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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA EN EL AMBITO DEL
SISTEMA GENERAL SG-31 “PARQUE DE LAS REHOYAS”

1.- ANTECEDENTES Y PROCEDENCIA DEL DOCUMENTO

1.1.- NECESIDAD DE LA REVISION

El desarrollo y formalizacion territorial del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran
Canaria se concreta en la oportunidad de optimizar el equilibrio entre las piezas urbanisticas
asociadas al sistema de parques y espacios libres, por un lado, y el interés general de otras
funciones basicas del espacio publico (reposicién de viviendas y acondicionamiento de dotaciones
sociales, culturales y deportivas), por el otro.

En este caso, la ordenacién pormenorizada y programacién operativa en la rehabilitacion vy
reposicion de la urbanizacién de Las Rehoyas-Arapiles (APR-01) es de especial relevancia por la
condicion de barrio vulnerable, de problematica en el estado de la vivienda y de necesidad de
dotaciones.

La participacién ciudadana y el andlisis sociocomunitario en este capitulo ha concluido entre otros
aspectos importantes en la conveniencia de propiciar una reposicion mayoritaria de la nueva
vivienda en el mismo entorno y en percepcién directa por la poblacién de este proceso de
renovacién urbana a efectos de incentivar la favorable acogida de los residentes y minimizar los
efectos psicolégicos negativos (desarraigo, temor a la “mudanza”, aceptacion del nuevo
emplazamiento) en la reubicacion residencial en estratos sociales fragiles (tercera edad, nifios,
etc.).

La colindancia del Sistema General de Espacios Libres del “Parque de Las Rehoyas” (SG-31) retne
las condiciones iddoneas de suelo disponible en un amplio espacio libre, que en sus condiciones
paisajisticas y de valor ambiental posibilita el replanteamiento local de su fisonomia sin incidencia
significativa de signo negativo.

Es oportuno, entonces, habilitar un espacio en el perimetro del Parque (con limitada proporcion
de su superficie) a efectos de emplazar una pieza de edificacion residencial que se vincula a la
anterior reposicién del barrio socialmente vulnerable, propiciando como resultado una mejor
solucion de densidad edificatoria, volumetria, de oferta dotacional y de espacios libres en la nueva
urbanizacion. Se atiende de ese modo a las condiciones socioldgicas de inmediatez a la residencia
actual e identidad del entorno cotidiano.
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Esta afeccién puntual del SG-31 y la necesidad afiadida de espacio libre se compensaria con una
superficie de uso deportivo inhabilitada por la problematica en las condiciones del suelo en el
Barranco de La Ballena (SG-09), presentando una mayor idoneidad para el uso de parque-zona
verde con similar condicidon de Sistema General y de espacio libre publico.

Esta propuesta se relaciona con otra revision programada en la cabecera del propio Barranco,
devenida en este caso de la sustitucion de una superficie perimetral de espacio libre a favor de su
uso como dotacion deportiva.

La compensacion en dicho caso converge en la misma parcela ordenada actualmente para un uso
deportivo, reuniendo las condiciones de superficie y caracteristicas para albergar el uso de espacio
libre devenido de la compensacién por ambas revisiones parciales.

1.2.- PROCEDENCIA DEL DOCUMENTO

El presente contenido se corresponde con el Documento Ambiental Estratégico correspondiente a
la Revision Parcial del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito del
Sistema General de “Las Rehoyas” (SG-31). El objeto es justificarla aplicacién en este caso del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada que se regula en el articulo 29 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y en el articulo 22 de la Ley 14/2014, de 26
de diciembre, de Armonizacion y Simplificacion en materia de proteccion del territorio y de los recursos
naturales.

Su contexto se enmarca dentro de los servicios publicos reglados en Espafia sobre la evaluacion
ambiental de los planes y proyectos, a los efectos de inventariar, analizar y valorar los efectos de
las determinaciones y actuaciones en el territorio sobre el medio ambiente, sus valores naturales y
culturales y su impronta paisajistica, asi como la prevision de las medidas protectoras y correctoras
gue se precisen a efectos de mantener unos niveles razonables de calidad ambiental en el espacio
geografico.

Estariamos ante un supuesto que ejemplifica esta estrategia, de modo que su exposicion se guia
por el propio esquema basico regulado en los anteriores instrumentos.

Este Documento viene acompafado de un borrador delaRevision a la que se vincula, de modo que
se completan los contenidos con el detalle del analisis y diagndstico y una definicion estratégica de
las determinaciones y su alcance espacial a efectos de valorar su efecto antes de continuar con el
procedimiento de aprobacion.

El ambito de aplicacién se define en el Parque de Las Rehoyas, colindante al barrio homdnimo de
Las Rehoyas; en un emplazamiento con la clasificacion de Suelo Urbano Consolidado.

De partida, el proceso de evaluacidon ambiental adelanta la inexistencia de efectos significativos
sobre los valores medioambientales o culturales, incluidos los de indole paisajistica que resulta de
su condicion de pargue urbano.
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1.3.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El esquema intencional que se expuso en el Apartado 1.1. anterior se concreta en una nueva
ordenacién urbanistica pormenorizada con los siguientes objetivos, cuyas determinaciones
resultantes estan sujetas al ejercicio de evaluaciéon ambiental:

|II

Redefinir la superficie delimitada como Sistema General de Espacio Libre del “Parque de Las
Rehoyas” (SG-31), sustituyendo la misma por un nuevo suelo con dicha cualidad urbanistica
en el Parque Deportivo de La Ballena (SG-09).

Introducir en su sustitucion las determinaciones urbanisticas necesarias para albergar una
pieza de edificacidon residencial vinculada al proceso de reposicion del barrio colindante de Las
Rehoyas-Arapiles.

Equilibrar las cualidades de una solucién urbana de calidad paisajistica acorde a los valores
ambientales del Parque con la atencidn a los criterios de cercania y percepcion directa del de
esa reposicion devenidos de la participacion ciudadana y diagndstico sociocomunitario.

Aprovechar la condicién de espacio publico del nuevo suelo, evitando afecciones derivadas del
coste econdmico en la gestion urbanistica de superficies privadas.

Formalizar el destino urbanistico de la superficie destinada a uso deportivo en el Barranco de
La Ballena por el de espacio libre mas acorde al desarrollo general del ambito como parque
urbano.
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2.- ALCANCE Y CONTENIDOS DE LA REVISION PARCIAL

2.1.- ELAMBITO DE REVISION

La nueva ordenacidon afecta a dos parcelas concretas en el conjunto urbano consolidado de la
Ciudad Alta, distinguiéndose ambas por su condicion de Sistema General en el PGO en vigor.

Por una parte, el Parque de Las Rehoyas es una pieza integrada en el Sistema General de Espacio
Libre homénimo (SG-31) de unos 142.200 m? para la que se propone en su margen suroccidental
de contacto con la carretera general y la urbanizacion de Las Rehoyas la introduccién de una
unidad de uso residencial que en el peor de los escenarios no alcanzaria el 5% de la superficie
anterior.

Por otra y en compensacién al espacio libre descontado en el SG-31, se ajustan las
determinaciones en una parcela destinada a uso deportivo actual en el Sistema General del Parque
Deportivo La Ballena (SG-09), a los efectos de regular su uso caracteristico como espacio libre en la
linea del actual proceso de conversion del Barranco como parque urbano.

Fig.1. Ambito de Revisién del PGO

SG-31 SG-09 Gran Canaria
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Fig.2a. Integracion del SG-31 en el contexto urbano de Las Rehoyas-Miller
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Fig.2. Integracion del SG-09 en el Barranco de La Ballena (abajo)
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2.2.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA REVISION

Tal y como se ha sefialado en apartados precedentes, la Revision del Sistema General SG-31
“Parque de Las Rehoyas”, se concibe como un procedimiento de ordenacion urbanistica
pormenorizada en desarrollo de las determinaciones del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria, cuya versidon en vigor se corresponde con la Adaptacion Plena al Texto
Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio de Canarias y la Ley de Ordenacion de Espacios
Naturales de Canarias (D.L. 1/2000, de 8 de mayo) y a las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias (Ley 19/2003) - COTMAC de 29 de octubre de
2012. BOC n? 237, de 4 de diciembre de 2012-.

Segun el articulo 46 del Texto Refundido (en adelante TR-LOTCENC), “se entiende por revision de
un instrumento de ordenacion la reconsideracion de su contenido por alguno de los siguientes
motivos:

a) El cumplimiento de las condiciones previstas por el propio instrumento a tal fin y, en
particular, el agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable diferido.

b) La modificacion del modelo territorial establecido, cuando queden afectados los
elementos bdsicos de la ordenacion territorial o de la estructura urbanistica prevista en el
instrumento a revisar.

c) La alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacion estructural, cuando se trate
de Planes Generales.

d) Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables.

2. En el proceso de revision la Administracidn actuante no vendrd condicionada por las limitaciones
establecidas en el instrumento que se pretende revisar.

3. Toda reconsideracion de los elementos del contenido de los instrumentos de ordenacion no
subsumible en el apartado primero de este articulo supone y requiere su modificacion.

4. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento. No obstante, habrdn de respetarse las
siguientes reglas:

a) Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién del acuerdo
de aprobacidn del planeamiento o de su ultima revision, la modificacion no podrd alterar ni
la clasificacion del suelo, ni la calificacion referida a dotaciones.

b) Una vez expirado el plazo fijado en cualquier forma para la revision no podrd tramitarse
modificacion alguna.

5. Corresponderd a la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias la
aprobacion definitiva de las modificaciones de los instrumentos de ordenacion en los casos
siguientes:

a) Cuando la modificacion afecte a zonas verdes o espacios libres en ellos previstos. En este
caso, para la aprobacion de la modificacion se exigird el mantenimiento de la misma
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extension que las superficies previstas anteriormente para estas dreas y en condiciones
topogrdficas similares.

b) Cuando la modificacion incremente el volumen edificable de una zona. En este caso, se
deberd prever en la propia modificacion el incremento de los espacios libres a razén de un
minimo de cinco metros cuadrados por cada habitante o plaza alojativa turistica adicional”.

Por tanto, estamos ante un procedimiento de ordenacion y un objeto plenamente integrados en el
sistema juridico de instrumentos de ordenacidon del territorio de aplicacién en el conjunto de
Canarias, concretdndose dentro de las herramientas publicas relacionadas con el planeamiento
urbanistico municipal.

Presenta un alcance normativo en cuanto al desarrollo de una estrategia y objetivos de ordenacién
urbanistica, de modo que define un programa especifico de actuaciones y un régimen regulatorio
de los usos e intervenciones susceptibles de desarrollarse.

A tal efecto, el propio Plan General de Ordenacion ya establece unas determinaciones generales
de caracter vinculante en la Ficha de Area Diferenciada SG-31, constituyendo un escenario sobre
en el que se disefiaran las alternativas a analizar y valorar en su efecto sobre el medio ambiente.

El contenido es comun a este tipo de instrumentos, de acuerdo al marco reglado, a saber:
¢ Documento informativo.
0 Memoria.
0 Planos.
e Documento de ordenacion.
0 Memoria justificativa.
0 Planos.
0 Nueva normativa resultante.
e Evaluacién ambiental.

0 Documento Ambiental Estratégico.
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3.- ALTERNATIVAS DE ORDENACION EN LA REVISION PARCIAL

Las alternativas de ordenacion se entroncan con el objeto comun de la Revisién, mediante el que
se pretende habilitar un espacio en el perimetro del Parque de Las Rehoyas (SG-31) a efectos de
emplazar una pieza de edificacidon residencial; la cual se vincula a un proceso de rehabilitacion
urbano y de reposicion de viviendas del barrio anexo (Las Rehoyas).

Dicha rehabilitacion interviene sobre un entorno socialmente vulnerable, propiciando como
resultado una mejor solucién de densidad edificatoria, volumetria, de oferta dotacional y de
espacios libres en la nueva urbanizacion. Se atiende de ese modo a las condiciones sociolégicas
derivadas del proceso de participacion y el diagndstico sociocomunitario mediante el que resulta
conveniente la inmediatez a la residencia actual e identidad del entorno cotidiano.

Esta afeccidn puntual del SG-31 y la necesidad afiadida de espacio libre se compensaria con una
superficie de uso deportivo inhabilitada por la problematica en las condiciones del suelo en el
Barranco de La Ballena (SG-09), presentando una mayor idoneidad para el uso de parque-zona
verde con similar condicién de Sistema General y de espacio libre publico.

Esta propuesta se relaciona con otra revision programada en la cabecera del propio Barranco,
devenida en este caso de la sustitucion de una superficie perimetral de espacio libre a favor de su
uso como dotacion deportiva.

La compensacion en dicho caso converge en la misma parcela ordenada actualmente para un uso
deportivo, reuniendo las condiciones de superficie y caracteristicas para albergar el uso de espacio
libre devenido de la compensacidn por ambas revisiones parciales.

En ese contexto, se analizan las siguientes alternativas:
e Alternativa 0. Reubicacion residencial fuera del entorno inmediato de Las Rehoyas.
e Alternativa 1. Reubicacion residencial a lo largo del lindero Oeste del SG-31.
e Alternativa 2. Reubicacién residencial a lo largo del lindero Este del SG-31.

e Alternativa 3. Reubicacidn residencial en el tramo de confluencia del lindero oeste del SG-
31 con la Carretera de Mata.

3.1.- ALTERNATIVA O

Esta alternativa consiste en conservar el Parque en la situacion presente. Es decir, mantener la
superficie, usos y limites actuales y buscar una ubicacion diferente de la edificacion residencial,
dentro del mismo barrio o fuera de éste.

La ventaja que puede suponer no alterar la superficie del parque no es proporcional con el
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perjuicio que para los primeros residentes desalojados del Barrio de las Rehoyas supondra tener
que verse reubicados en una zona alejada de su entorno.

Tal y como se expone en puntos anteriores de esta Memoria, las encuestas de poblacién y vivienda
llevadas a cabo por el Ayuntamiento y las consultas a los agentes sociales coinciden en la
importancia de mantener a los residentes, si no es factible dentro del Barrio, en una ubicacién
préxima teniendo preferencia, con vistas de minimizar el coste del proceso urbanistico, las parcelas
de titularidad municipal o publica.

El Plan Parcial plantea tres alternativas posibles de localizacién de la edificacién fuera del Barrio y
en parcelas municipales.

- Parcela Vp02, en Lomo Apolinario, con capacidad para 15 viviendas.

- Parcela Vp06, Calle Doctor Chiscano, trasera del Hospital Dr. Negrin, con capacidad para
122 viviendas.

- Parcela Vp11, La Feria, con capacidad para 257 viviendas.

Fig.3. Alternativa O. Distintas alternativas de localizacién de la edificacién en parcelas publicas.

Vp-02 Lomo Apolinario Vp-11 La Feria Vp-06 Dr. Chiscano

La parcela de Lomo Apolinario, Vp02, no cumple con los requisitos de superficie necesarios ya que
solo tiene capacidad para 15 viviendas y para tener margen de movimiento dentro del ambito y
poder comenzar la ejecuciéon del Plan Parcial se necesita una parcela susceptible de materializar
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una edificacion con capacidad para unas 146 viviendas.

Aunque la parcela Vp06 de la calle Doctor Chiscano tiene mayor capacidad que la anterior, 122
viviendas, aulin son pocas viviendas para poder realojar a un niumero de residentes suficientes para
tener capacidad de movimiento dentro del Plan Parcial y poder dar comienzo a las primeras
demoliciones.

La parcela de La Feria, Vpl1, tiene capacidad para 257 viviendas, lo cual si supone un ndmero
sobradamente amplio para albergar a las primeras familias desalojadas. Pero la distancia del Barrio
y la falta de equipamientos y el contexto urbano donde se ubica, tan diferente al de origen, no se
presenta como una opcioén atractiva para los futuros residentes, siendo este uno de los factores
mas valorados para aceptar un realojo fuera del Barrio.

Fig.4. Alternativa O

DOT-ED-6

Sup= 7.697 m*

Desglose de superficies:

Espacio libre (SG-31. rque de Las Rehoyas): 135.778 m?
Viales* 6.480 m?
Superficie parcela Viviendas VP 0 m?
Total 142.258 m?

* Superficie de viales que han quedado delimitados dentro del sistema general.
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3.2.- ALTERNATIVA 1. Reubicacién residencial a lo largo del lindero Oeste del SG-31

En esta propuesta, asi como en las siguientes se introduce la premisa de la proximidad fisica a la
localizacién actual de las viviendas a reponer en el proceso de rehabilitacion urbana de Las
Rehoyas-Arapiles.

Actualmente, el modelo de edificacion del barrio de Las Rehoyas consiste en edificios de 4 y 5
plantas de altura con viviendas cuyas dimensiones no cumplen las vigentes Normas de
habitabilidad. La necesidad de que dichas viviendas se ajusten a los minimos exigidos por las
normas hace necesario que las nuevas cuenten con una superficie mayor ya que, si se continta con
la misma formalizacién, para un nUmero idéntico de viviendas supondra mayor consumo de
superficie. Por ello, a la hora de redactar el Plan Parcial se ha optado por una ordenacion que
desarrolle edificaciones con alturas superiores a las actuales, llegando a las 12 plantas en la zona
mas proxima a la Carretera del Norte, de manera que se pueda materializar la edificabilidad
sustituida y, al mismo tiempo, liberar suelo para su destino como espacio libre y dotaciones.

En consecuencia, y con el objeto de mantener una coherencia con la futura tipologia edificatoria
del ambito, se ha tomado como referencia para la formalizacién de la nueva edificacion, una
tipologia similar a las propuestas por el Plan Parcial de Rehabilitacion.

Esta alternativa se corresponde con la localizacion de un edificio de 7 plantas de altura (6 +1) en el
lindero Oeste del SG-31, en sentido norte-sur, sobre el actual aparcamiento en superficie. La
edificacion se posiciona en disposicion paralela y anexa al campo de futbol al sur del parque,
ocupando una superficie de parcela de 3.864 m?y 146 viviendas.

El nimero de plantas se ha establecido siguiendo la pauta de alturas de las edificaciones
propuestas mas cercanas y en funcién a la superficie de parcela ocupada y el nimero de viviendas
necesario para reubicar a los residentes.

La parcela quedaria excluida del Sistema General y calificada como residencial, siendo la Normativa
de aplicacién la correspondiente a las viviendas protegidas (Vp).

La superficie destinada a aparcamientos se resituara, en su gran mayoria, en el lindero naciente del
pargue, en la zona ajardinada incluida en el Sistema General y en simetria con la actual linea de
aparcamientos en bateria de la calle San Antonio de Padua.

Frente a la ventaja que proporciona no alterar con esta solucién la distribucién interior del parque
ni la superficie destinada a usos deportivos y de ocio, nos encontramos con el importante
inconveniente que supone el efecto muro que generaria el edificio entre el Barrio de Las Rehoyas y
el Parque.

La ordenacién del Plan Parcial de Rehabilitacion establece un drea central de dotaciones y espacios
libres cuyo objeto es conformar un continuo con el Parque de Las Rehoyas y de esta forma crear
una conexion y vinculacién de los residentes con éste.
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La ubicacion de la edificacion propuesta en esta alternativa se convierte en un importante
obstaculo, un muro que limita y practicamente imposibilita la relacién entre el parque y el barrio,
propiciando el aislamiento de los residentes, situacion contraria a los objetivos y necesidades
anteriormente especificados.

Fig.5 Alternativa 1

Desglose de superficies:

Espacio libre (SG-31 Parque de Las Rehoyas): 131.914 m?
Viales* 6.571 m?
Total de superficie del Sistema General SG-31 138.485 m?
Superficie parcela Viviendas VP 3.773 m?
Superficie total del drea afectada por la Revision. 142.258 m?

* Superficie de viales que han quedado delimitados dentro del sistema general.
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3.3.- ALTERNATIVA 2. Reubicacion residencial a lo largo del lindero Este del SG-31

Como vya se expuso en el punto anterior, la cercania de la edificacién propuesta a la localizacion
actual de las viviendas a reponer es la principal premisa tanto en ésta como en el resto de
alternativas.

La presente variante propone la localizacion de la edificacion en el lindero Este del SG-31,
concretamente en el lado opuesto a la anterior alternativa, siguiendo el margen de la calle San
Antonio de Padua, en sentido norte-sur.

En este supuesto las manzanas residenciales mas cercanas son las del Barrio de El Polvorin situadas
en la primera linea a naciente del Parque de Las Rehoyas.

La edificacion propuesta se situaria en simetria con los bloques de vivienda localizados en esa
primera franja. Se trata de edificios de 4 plantas de altura divididos en dos blogues de 8 mts de
crujia separados por un patio central de 10 mts.

Siguiendo el criterio de la alternativa anterior, y a fin de mantener y no distorsionar con las
construcciones mas cercanas, se propone la ejecucion de un edificio de 4 plantas con idéntica
seccién que los situados al otro margen de la calle San Antonio de Padua. Esta tipologia lleva
aparejada, a fin de poder dar cabida a las 146 viviendas necesarias para realojar a los primeros
residentes, una ocupacién mayor del suelo (4.191 m?) en relacién a la anterior alternativa
abarcando para ello, practicamente, toda la longitud del lindero de norte a sur y por consiguiente
una reduccion mayor de la superficie destinada a Espacios Libres.

La parcela quedaria excluida del Sistema General y calificada como residencial, siendo la Normativa
de aplicacién la correspondiente a las viviendas protegidas (Vp).

Al igual que sucede con la alternativa anterior la posicién del edificio y en este caso la longitud del
mismo supone una barrera no solo fisica, por cuestiones obvias, sino también sociales para el
Barrio de El Polvorin. Nos encontrariamos, por tanto, motivando nuevamente una situacién de
aislamiento que daria lugar a consecuencias negativas para la integracion social de este Barrio, El
Polvorin, que durante varias décadas ha sido considerado como un lugar dentro de la ciudad
encerrado en si mismo, a modo de gueto, con una importante exclusion social y que ha logrado de
nuevo la integracion de sus residentes tras los Ultimos proyectos de rehabilitacion llevados a cabo
por el Ayuntamiento
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Desglose de superficies:

Espacio libre (SG-31 Parque de Las Rehoyas): 133.756 m?
Viales* 2.289 m?
Total superficie Sistema General SG-31 136.045 m?
Superficie parcela Viviendas VP 4.191 m2
Viales fuera del Sistema General 2.020 m?
Superficie total del area afectada por la Revision. 142.258 m?

* Superficie de viales que han quedado delimitados dentro del sistema general
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3.4.- ALTERNATIVA 3. Reubicacidén residencial en el tramo de confluencia del
lindero oeste del SG-31 con la Carretera de Mata.

De nuevo, se introduce la cercania geografica a la localizacion actual de las viviendas a reponer en
el proceso de rehabilitacion urbana de Las Rehoyas-Arapiles, por la oportunidad de orden
sociologico asociada a la conservacion del drea de residencia y los efectos favorables de identidad
espacial en la poblacion residente.

Esta alternativa se presenta como una variante de la alternativa 1 por su localizacién colindante
con el Barrio de Las Rehoyas en concreto en el lindero sur-oeste del SG-31 en su confluencia con la
Carretera del Norte.

Al igual que en la alternativa 1, se ha tomado como referencia, para establecer los parametros
edificatorios de la nueva construccién, los edificios mas cercanos definidos por el Plan Parcial. En
este caso, y teniendo en cuenta la localizacidon propuesta en este supuesto, los edificios de
referencia seran los situados al margen y en contacto con la Carretera del Norte.

Se trata de una serie repetida de edificios que varian el nimero de plantas (8, 10 y 12) jugando asi
con el skyline y evitando la monotonia visual que produce la seriacion idéntica de bloques.

Por su localizacion, ocupando la mitad sur del aparcamiento en superficie y parte del campo de
futbol colindante, el nuevo edificio de 7 plantas, (6+1) actla como remate de esta sucesion, como
elemento que se descuelga de la serie para abrir e invitar a acceder al Barrio. Asimismo, esta
ubicacion permite mantener la premisa de conexidn fisica entre el Barrio y el Parque al dejar libre
de ocupacién el lindero poniente de este.

El edificio ocupa una parcela de 3.594 m? y 146 viviendas distribuidas en 6 plantas de altura mas la
planta baja destinada a usos terciarios.

Al igual que en las alternativas anteriores, la parcela quedaria excluida del Sistema General y
calificada como residencial, siendo la Normativa de aplicacion la correspondiente a las viviendas
protegidas (Vp).

A pesar de los inconvenientes que presenta esta solucidon como son la supresion de la actual zona
de aparcamientos en superficie y la reubicacién del campo de futbol dentro del Parque, esta
alternativa es la que aporta un escenario de mayor equilibrio entre los objetivos buscados: cercania
fisica de los residentes al barrio, asi como conexidon directa y permeabilidad con el Parque, en
comparacion con los perjuicios derivados de ella antes sefialados.
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Desglose de superficies:

Espacio libre (SG-31 Parque de Las Rehoyas): 132.093 m?
Viales* 6.462 m?
Total superficie Sistema General SG-31 138.555 m?
Superficie parcela Viviendas VP 3.594 m?
Superficie total del area afectada por la Revision. 142.149 m?

* Superficie de viales que han quedado delimitados dentro del sistema general.
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3.- DESARROLLO PREVISIBLE DE LA REVISION

El desarrollo previsible de la ordenacion planteada en esta Revisidn estd condicionado por la
seleccidon de la alternativa mas adecuada en funcién de la mejor coherencia con los objetivos de
ordenacién perseguidos y de mayor significacion positiva con respecto al medio ambiente en las
variables preferentes de paisaje urbano y de calidad ambiental del entorno.

Los capitulos estructurantes del desarrollo previsto para las determinaciones recogidas son:
e Encomienda de la Revisién.
e Definicién de la ordenacion pormenorizada y el Plan operativo, en versién borrador.

e Procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada. Emision por la COTMAC
del Informe Ambiental Estratégico.

e Aprobacion de la Version Inicial de la Revision.

e Procedimiento de participacion publica y consulta interadministrativa.
e Procedimiento de aprobacion de la Revision.

e Entrada en vigor de la nueva ordenacion.

e Redefinicién y desarrollo urbanistico comun del ambito, con arreglo a los siguientes
aspectos fundamentales:

- Reformulacion estructural del ambito destinado a SG-EL con uso actual de cancha y
parking.

- Traslado de la superficie deportiva hacia otra localizacién mas idénea a sus
funciones y caracteristicas en el margen norte del Sistema General.

- Desarrollo de |a pieza edificatoria de uso residencial.

- Reurbanizacién de la franja de contacto.

- Ajardinamiento y ornato general.

- Desarrollo de la pieza de parque urbano en el dmbito del Sistema General SG-09,
sustituyendo la actual superficie de uso deportivo en abandono.

e @Gestidn territorial y urbanistica comun en los sistemas generales de espacios libres y en los
procesos de reposicion de viviendas en barrios vulnerables.
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4.- CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE
PREVIA A LA REVISION

4.1.-CARACTERISTICAS DE LAS VARIABLES AMBIENTALES SIGNIFICATIVAS

El dmbito actual de la Modificacion delimita una superficie en un entorno con predominante
consolidacién de la urbanizacion dentro del contexto territorial del Parque de Las Rehoyas, barrio
homodnimo vy el Barranco urbano de La Ballena.

La situacion del medio ambiente que se hereda en estos dias es el resultado de un drastico
proceso de transformacién urbana durante segunda mitad del siglo XX; todo ello con un alto grado
de urbanizacion del espacio y con una alteracion irreversible de los contextos naturales originarios
de la zona.

La lectura de las distintas variables del territorio que engloba el dmbito resume un espacio
geografico dotado de limitado interés ambiental, en cuanto a escenarios naturales o culturales; si
bien y tal como hemos referido, la existencia de sendas piezas de Parque y Barranco le aporta
ciertas dosis de interés en aspectos relativos a la cualificacion paisajistica.

Advirtiéndose de antemano que no se coincide con ningun espacio definido en el marco legal,
institucional o cientifico por su especial interés medioambiental, el analisis de las variables
medioambientales se encamina hacia la definicion de su incidencia en la formalizacion actual de la
zona y su expresion paisajistica, su posible implicacion en la definicion de la denominada “ciudad
alta” y en la interaccién con aspectos de interés en la ordenacion urbanistica tales como los
riesgos de urbanizacion o edificacién y las situaciones meteorolégicas especiales.

4.1.1. El soporte medio ambiental

El contexto fisico que caracteriza el ambito de la Revisidn y su entorno se define por el contacto
aterrazado del cauce urbanizado del Valle de Mata con los bordes de la plataforma sedimentaria
de Ciudad Alta que geoldégicamente compone el Miembro superior del Complejo Detritico
sedimentario denominado “Terraza de Las Palmas”.

El desarrollo constructivo y la urbanizacién constituyen un factor preeminente de alteracién
irreversible en el dibujo natural de la zona.

Esta definicion del relieve alternando la componente valle — barranco explica un espacio urbano
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con similar desarrollo, coexistiendo de esa forma una relacidon de urbanizacién eminentemente
residencial y una materializacion de los espacios libres y de uso deportivos.

El perfil natural de esta morfologia es homogéneo y basculado suavemente, en el que el terreno
presenta menos de un 10% de pendiente.

No se observan enclaves o formaciones de resefiable interés geomorfoldgico o geoldgico que
sugieran su conservacion debido a su representatividad natural. Tampoco se observan puntos o
formaciones de los que se deriven previsibles riesgos naturales derivados de procesos asociados a
movimientos sismicos o desprendimientos de laderas.

La intensa urbanizaciéon del suelo a lo largo del Barranco y laderas anexas concluyen en la
inexistencia de formaciones de posible interés agrolégico.

No obstante, el caracter sedimentario dominante del sustrato, observa una moderada aptitud del
terreno para albergar plantaciones o ajardinamientos en enclaves con emplazamiento
seleccionado; acentudndose dicha aptitud cuando se acompafia del aporte de suelo fértil de
préstamos desde dreas externas al ambito.

La misma urbanizacion ha provocado una irreversible alteracion de la organizacion espacial y de las
caracteristicas de las formaciones de biodiversidad natural originarias.

El paisaje botdnico queda a expensas de las especies introducidas para dar vestido u ornato, a
parques, jardines y vias; destacando algunos ejemplares de palmera canaria (Phoenix canariensis) y
tajinaste blanco (Echium decaisnei), drago (Dracaena drago), tabaiba dulce (Euphorbia
balsamifera) y balo (Plocama pendula), Ficus (Ficus spp.) y palmera real cubana (Roystonea regia)
como especies mas resefiables.

En lo que concierne a fauna, de manera general se puede afirmar que debido al proceso
urbanizador y el alto grado de antropizacidon del area, solamente es posible encontrar en el sector
comunidades de pequefios animales asociados a entornos alterados, urbanos y ruderales.

En este sentido lo mas resefiable es la entomofauna oportunista y cosmopolita (insectos, fitéfagos,
arafias, etc.) que de manera general ejercen como indicadores del nivel de degradacion del
ecosistema potencial.

No obstante, la consolidacion del espacio ajardinado del parque urbano asociado al cauce del
barranco ha hecho posible la creciente aparicién en el sector de una avifauna de pequefio porte
ligada al desarrollo de especies arbdreas que le sirven de alimento y cobijo. Herrerillos,
mosquiteros, mirlos, canarios, gorriones, junto a lechuzas, cernicalos, y aves oportunistas y de
amplia valencia ecoldgica adaptadas a entornos urbanos como palomas vy tortolas son habituales
en el dmbito, bien utilizandolo como fuente de alimento o lugar de puesta, sobre todo en el borde
de contacto con el barranco, o bien, sobrevolandolo en sus rutinas diarias.

Al mismo tiempo que la avifauna citada, es posible encontrar de manera esporadica, ejemplares
de lagarto canarion (Gallotia sthelini), lisa (Chalcides sexlineatus) y erizo moruno (Atelerix algirus)
como reptiles y mamiferos especialmente resefiables desde el punto de vista cientifico y ecolégico.
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Por ultimo, otro tipo de fauna, la componen los animales introducidos (ratas, perros y gatos
asilvestrados) procedentes de areas periféricas que inciden en manifestar el fuerte grado de
alteracion que el ambito presenta respecto a las condiciones naturales potenciales.

En base a este analisis se pueden considerar como caracteristicas definitorias del estado ambiental
en lo que respecta a las variables de flora y fauna, los siguientes aspectos:

e Bajariqueza, variedad y rareza de especies.
e Amplia valencia ecoldgica y baja fragilidad frente a las alteraciones del medio.

e Alta reemplazabilidad por otras especies de igual valencia ecoldgica.

4.1.2.- Caracterizacion especifica del paisaje urbano. Analisis paisajistico.

La definicion de las variables ambientales significativas y el inventario de los valores naturales y
culturales, junto con la propia configuracion territorial del espacio actual, se formalizan en un
paisaje con rasgos propios de entornos urbanos consolidados.

Dicha modalidad de entorno se define en una calidad visual generalizadamente “baja”,
ateniéndonos a la inexistencia de elementos o valores del medio natural o enclaves-formaciones
espaciales o inmuebles-estructuras de componente cultural y de patrimonio histérico en el ambito
de revisidon o en su entorno inmediato.

El paisaje que actualmente se define en el dmbito del Parque de Las Rehoyas y el del Barranco de
la Ballena, es por tanto, el resultante de una urbanizacion planificada del suelo a lo largo de las
estrategias, factores socioecondmicos y criterios de edificacion-urbanizacion especificos del
crecimiento de la ciudad consolidada durante las Ultimas décadas.

En ese escenario, se subrayan varias piezas configuradoras de esa formalizacion paisajistica en el
perimetro del dmbito y con potencial afeccidon expositiva respecto al resultado de las nuevas
determinaciones; lo cual resulta relevante en la evaluacion ambiental de la ordenacion.

Dichas piezas se identifican y analizan en el siguiente apartado.

En el Plan General en vigor se estima imprescindible potenciar la expresion de la ordenacion del
paisaje urbano implicita en el modelo territorial previsto, acentuando ain mas si cabe su papel en
la percepcion y cualificacion del espacio municipal urbanizado como pardmetro basico de la
referida estrategia sobre el territorio propuesta por este Ayuntamiento.

El cardcter revisorio que suma la intervencidén requiere igualmente una instrumentacion
urbanistica emanada de la preferente gestion municipal salvo en aquellos aspectos de
competencia supramunicipal determinada en el esquema legal imperante en la ordenacién del
territorio insular y regional, sin excluir la coparticipacién del conjunto de las administraciones
publicas en la plasmacion de dicha ordenacién.

La justificacién de la ordenacién del paisaje urbano, la cual se materializa en un complejo de
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determinaciones de mayor o menor escala de detalle en las distintas piezas de edificacion y
urbanizacion, condiciones especificas de uso y otros parametros urbanisticos aplicables al entorno
del Parque de Las Rehoyas vy el del Barranco de la Ballena (incluyendo el ambito de Revision), se
define en la propuesta de varios criterios basicos que apoyan la valoracion del efecto de la nueva
ordenacion, a saber:

. Criterio 1. Potenciacion de la fisiografia como elemento configurador y definitorio del paisaje
urbano.

La configuracién fisico-ambiental de la ciudad y su sistema de asentamientos en la denominada
“Ciudad Alta” adquieren una destacada irregularidad orografica a través del binomio
geomorfoldgico valle - barranco. Este caracter accidentado se traduce dentro del ambito de
Revisidn en la relevancia estructurante del Valle de Mata vy el barranco urbano de la Ballena como
oportunidad de cualificacion del paisaje en su condicién de espacio abierto con desarrollo
longitudinal.

. Criterio 2. Cualificacion paisajistica del espacio edificado.

La complejidad del territorio que conforma la ciudad consolidada y, en concreto, la confluencia de
los barrios de Las Rehoyas Schamann, La Feria o Escaleritas, de acuerdo a su volumen poblacional,
intensidad de usos y materializacion de las piezas urbanas, tiene como resultado la configuracién
de un complejo espacio edificado, tanto en su formalizacién singular como en su situacion de
degradacion y deficiente calidad ambiental o expositiva.

Estas situaciones justifican un criterio comun basado en la cualificacion paisajistica y mejora
ambiental del espacio edificado, como pardmetro fundamental de la calidad de vida de la
poblacidon en el entorno urbano que le es cotidiano.

. Criterio 3. Implementacion de la evaluacion ambiental del PGO para la zona.

En un apartado posterior desarrollamos este criterio, constituyendo no obstante un factor
destacado en la valoracién ambiental de la Revision en cuanto a su efecto paisajistico.

. Criterio 4. Minimizacion del efecto negativo sobre la pieza de interés paisajistico del Parque
de Las Rehoyas y el Barranco de La Ballena.

Uno de los objetivos troncales de la ordenacién medioambiental del Plan General en vigor se
corresponde con la conservacién de los enclaves de especial interés por sus valores paisajisticos.
En esta premisa, se integra el acompafiamiento de una ordenacién urbanistica que minimice la
afeccion negativa sobre dichos enclaves. Respecto a la Revisién, el analisis paisajistico de la nueva
ordenacién parte de identificar esos enclaves, sefialar sus cuencas visuales y analizar sus bordes.
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> Los enclaves relevantes de visualizacion.

El efecto paisajistico de una determinacién urbanistica abarca tedricamente la totalidad del
perimetro del emplazamiento afectado visualmente por la misma, condicionandose a partir de ahi
por variables tales como la cercania, la existencia de obstdculos de observacion o la existencia de
elementos de singularidad paisajistica.

La seleccién de los enclaves relevantes de visualizacién responde a dichas variables, tomando
como factor estructurante la coincidencia de un volumen representativo de poblacion fija
susceptible de verse afectada por el efecto paisajistico.

Estos enclaves conforman los puntos de referencia a partir de los que se valora el efecto de la
ordenacioén sobre el paisaje, atendiendo a la potencial alteracion de las lineas de vision o a las
perspectivas de las cuencas visuales implicadas.

Dada la fisiografia, dimensién y ubicacion que conforma la revision que analizamos, se define en
relacion a la ordenacién propuesta, como mas resefiable, el sector central del Parque de Las
Rehoyas, conformando el mayor referente paisajistico del ambito en funcién de su caracter llano,
abierto con respecto a la cuenca visual y ajardinado con vegetacidon preferentemente arborea.
Esas caracteristicas confieren a este dmbito, frente al territorio urbanizado de alrededor, una
imagen de oasis verde que acapara la percepcién visual positiva de la poblacién circundante.

Es por tanto, necesario que cualquier intervencion urbanistica en el ambito perimetral de este
sector paisajistica cualificado, no deteriore su impronta visual ni aporte elementos ni
consecuencias negativas que mermen su valoracion medioambiental.

- Las cuencas visuales.

Dentro del contexto territorial circundante al ambito especifico de Revisién, identificamos una
serie de puntos de referencia visual de interés desde los que se domina el enclave relevante de
visualizacién conformado por el parque arbolado y el ambito especifico de ordenacion. Dichos
sectores de visualizacion con sus potenciales recorridos de exposicidon-observacion se entienden
relevantes en el planteamiento de toda alternativa de ordenacion de acuerdo a los objetivos
planteados, en un escenario definido por el talante de rehabilitacion o potenciacién del paisaje
urbano.

Los puntos de referencia visual son los siguientes:

* Plaza de entrada a la Piscina-Gimnasio. Situada en el punto central del Parque, evidencia el
punto de mayor alcance de la cuenca visual hacia el perimetro del Sistema General,
incluidas las potenciales alternativas de Revisién, de modo que las nuevas piezas edificadas
constituiran elementos distorsionadotes de la linea de exposicidon; si bien matizada por la
presencia intermedia de arbolado.
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* Tramo alto. Calle Agustina de Aragdn. Punto de interés en la valoracion del impacto
paisajistico por su posicién de atalaya respecto al Parque de Las Rehoyas y el ambito de
Revision. Su emplazamiento a cota superior permite discernir la impronta de las
determinaciones desde una visibilidad casi completa.

e Carretera General del Norte, esquina C/. San Antonio de Padua. Punto periférico que
permite observar el dmbito de Revisién desde una perspectiva mas global respecto al
entorno urbano, teniéndose en cuenta que su emplazamiento a cota inferior respecto al
barrio de Las Rehoyas ofrece una perspectiva especifica. De hecho, una de las alternativas,
la de mayor cercania al barrio del Polvorin, seria inmediata a este punto.

Las tres cuencas visuales permiten la completa visualizacion sin obstdculos apreciables.

Un analisis del borde pretende advertir, precisamente, aquellos aspectos comunes y elementos de
diferenciacion que justifican la interaccion del ambito de Revisidon con su perimetro, de modo que
pueda observar la procedencia de medidas ambiéntales desde la perspectiva de su coherencia
formal o paisajistica.

La configuracion en forma de semicirculo lateral del ambito especifico de revisién dota al espacio
de cuatro bordes o frentes paisajisticos principales; todos ellos conformados por enclaves urbanos
consolidados por la edificacion de volumetria media.

- Borde oriental. Barrio de Las Rehoyas.

- Borde occidental. Barrio del Polvorin.

- Borde septentrional. Escarpe de delimitacion fisica del valle y barrio de Schamann.
- Borde sur. Carretera general y barrio de Miller.

En el ambito que incumbe a la Revisidn no existen dareas protegidas ni espacios naturales
catalogados de interés por la administracion del territorio y/o regulados en los diferentes
instrumentos legales o de planeamiento territorial en vigor.

lgualmente, el propio PGO tampoco emplaza o delimita ambito o enclave alguno en la superficie
implicada y entorno inmediato que por sus valores medioambientales o de patrimonio historico y
cultural rednan condiciones singulares que recomienden su conservacion o se integren en el
Catalogo Municipal de Proteccion.

Fuera de este factor de determinacion juridica vinculante, tampoco se observan elementos
culturales (elementos o conjuntos arquitecténicos, estructuras de interés etnografico o enclaves
de posible representatividad arqueoldgica) cuyas caracteristicas o singularidad sugieran tenerse en
cuenta en la ordenacion para su posible conservacion o integracién; o, en su defecto, que sean
susceptibles de verse afectados negativamente por el desarrollo de las actuaciones.
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Fig.8. Estructura de puntos de exposicidn paisajistica y cuencas visuales analizadas en la Revision
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4.2.- SINTESIS. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El diagndstico ambiental del ambito de Revisidn se concibe en el sentido de valorar la situacion de
los aspectos medioambientales heredados que componen el actual paisaje urbano a efectos de
observar posibles implicaciones de la ordenacién planteada.

En tanto se estima conveniente el procedimiento de informe ambiental estratégico a través de la
evaluacidon estratégica simplificada, se expone una sintesis de ese proceso en relacion a la
situacién actual y las potencialidades ambientales del ambito.

Se entiende, pues, como una efectiva sinopsis de las caracteristicas ambientales del territorio
implicado y una definicion de la capacidad de acogida o de intervencién en la que se identifican las
limitaciones del mismo para el desarrollo de actuaciones y usos o los problemas vy fragilidades
sobre los que resultan precisos establecer medidas de proteccidn, de prevencidn o de correccién.

Se esquematiza y subrayan los aspectos fundamentales de la situacion actual:

e La problematica ambiental previa del &mbito concreto de Revisidon se define por una parcela
no edificada asociada al perimetro del Parque y actualmente utilizada como parte de una
zona de aparcamientos y como superficie de uso deportivo.

¢ Dicho ambito concreto se emplaza en un entorno urbano consolidado (Las Rehoyas-Miller)
con caracteristicas propias de los desarrollos edificatorios de la antigua periferia que en este
caso concreto coexisten con un Sistema General de Espacios Libres establecido como
enclave estratégico en el desarrollo de esa parte de Ciudad Alta y la colindancia con la
Carretera General.

¢ No existen, mas alld de ejemplares puntuales de flora y fauna, formaciones de relieve, de
biodiversidad, agroldgicas, hidrolégicas o de patrimonio histérico-cultural dotadas de un
posible interés que sugieran su conservacion o se encuentren protegidas en algin
instrumento de obligado cumplimiento.

e Paisajisticamente, se concibe el punto de interaccién visual con la plaza de entrada a la
Piscina-Gimnasio, en el centro del Parque de Las Rehoyas, como el de mayor fragilidad o
potencial de impacto, en tanto conforma un conjunto de preferente desarrollo de espacios
libres dentro de una cuenca visual abierta y llana.

e Se considera el borde de contacto oriental con el barrio de Las Rehoyas como el mas
deteriorado desde el punto de vista medioambiental y paisajistico. Haciéndose necesaria una
reordenacion viaria de toda la franja que mejore la movilidad funcional y dote de una
impronta paisajistica mas amable al frente urbanizado.

¢ No existen limitaciones de uso derivadas de las variables ambientales, ni factores previsibles
gue se consideren susceptibles de asociarse a riesgos naturales que deban ser tenidos en
cuenta en el desarrollo de la ordenacién, respecto a lo ya previsto en el planeamiento; a
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excepcion de la necesaria dimensidon del espacio publico y el sistema de acceso al aumento
del techo maximo de poblacion usuaria.

¢ La dindmica de transformacion y evolucion previsible al margen de esta Revision viene
definida por la ordenacién urbanistica en vigor, reiterdndose la inclusion de la parcela en el
Sistema General de Espacios Libres asociado al Parque de Las Rehoyas, con preferente
apuesta por piezas destinadas al esparcimiento publico y la revegetacion general.

e La capacidad ambiental de acogida del ambito se concluye con una destacada potencialidad
para su transformacion en tanto espacio urbano consolidado, sin valores naturales o
culturales vulnerables.
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5. LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

5.1.-EL CONTEXTO DE LA EVALUACION AMBIENTAL DEL PGO EN VIGOR EN LA ZONA
URBANA DE LAS REHOYAS Y BARRANCO DE LA BALLENA

La relacion de la situaciéon actual del medio ambiente con el desarrollo espacial de las
determinaciones urbanisticas en estaRevision de acuerdo a las diferentes alternativas planteadas
requiere de un andlisis de los efectos previsibles sobre dicha situacién a los efectos de justificar la
procedencia de la evaluacion ambiental simplificada.

De partida, se avanza que no se prevé en las distintas alternativas ningun impacto significativo de
signo negativo de acuerdo a la definicién que al respecto se regula en el articulo 5 punto 12 b) en
el sentido de una “alteracion de cardcter permanente o de larga duracion de un valor natural y,
en el caso de espacios Red Natura 2000, cuando ademds afecte a los elementos que motivaron su
designacion y objetivos de conservacion”.

Si bien se establece un ajuste puntual de la ordenacién pormenorizada de la Revisidn del Plan
General, conviene subrayar la oportunidad actual que representa el sistema de evaluacion
ambiental desarrollado por el Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento y centrado
especialmente en la estructura metodoldgica del citado Plan General de Ordenacién de Las
Palmas de Gran Canaria.

En este escenario, se define la variable del paisaje urbano como la Unica de incidencia resefable
en los resultados del analisis, sin que se deriven situaciones distintas a la de una transformacion
comun de un espacio urbano consolidado.

El analisis y evaluacién ambiental adquiere, entonces, una finalidad de aportacién cualificada en
términos de paisaje y medio ambiente al disefio de la nueva ordenacién urbanistica, frente a la
funcion generalizada de control y minimizacidon de impactos sobre valores de interés.

A efectos de propiciar una suficiente coherencia y una eficacia de las posibles medidas
ambientales que resulten, se propone utilizar un mecanismo similar; actualizado conforme a los
indicadores regulados en la Ley 21/2013 y en la medida en que se persigue una adecuada
implementacion de las nuevas determinaciones con el citado modelo de ordenacién urbanistico
de la zona y el conjunto del municipio.

El ambito de Revisidn en el Parque de Las Rehoyas se integra parcialmente dentro de la Unidad
de Evaluacion Ambiental de Las Rehoyas-Miller-La Paterna (UAM-032); mientras que la zona de
compensacion (Barranco de La Ballena. SG-09) del espacio libre que deja de computarse en el SG-
31 se integra en la unidad de Ciudad Alta nueva (UAM-031).
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Veamos las Fichas de evaluaciéon asociada a ambos y el escenario genérico de incidencia
ambiental de la ordenacion urbanistica del PGO en ambas.

Fig. 9. Evaluacion ambiental de la ordenacién urbanistica en la unidad Las Rehoyas-Miller-La Paterna(UAM-032). |

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-032
LAS REHOYAS-MILLER-LA PATERNA hoja 1 de 7

Denominaci

EMPLAZAMIENTO

Supetficie  2.795.174,07 m? Altitud minima 32 m | Altitud maxima 205 m

Sector Urbanistico  La Faterna, Rehoyas

DELIMITACION

| Unidades Amblentales

M P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M Adaptacion Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacién (Ley 19/2003) W Cctubre de 2012 W
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Fig.9. Evaluacidon ambiental de la ordenacién urbanistica en la unidad Las Rehoyas-Miller-La Paterna(UAM-032). II

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL
Denominacién: LAS REHOYAS-MILLER-LA PATERNA

UAM-032
hoja 5 de 7

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL

ORDENACION DEL PGO

Determinaciones

- Suelo urbano consolidado.
- Suelo urbano industrial.
- Nuevo viario.

- Ambito de Planeamiento Remitido. APR-O1 (Plan Parcial "Rehoyas-Arapiles'). APR-03 (Plan

Especial 'Subida de Mata").

- Ambito de Planeamiento Incorporado. API-10 (Plan Especial de Reforma Interior EI Polvorin).
- Estudios de Detalle. DET-11 (Dotacién en Miller), DET-19 (Parcela en Millar Bajo).

- Sistemas Generales. SG-31 (Parque Las Rehoyas), SG-VO4.

CARACTERIZACION DEL IMPACTO

Grado de alteracién

Formas de refieve Bajo
Biodiversidad Muy Baja
Capacidad agrolégica Muy Baja
Paisaje Moderado
Patrimonio histérico Muy Bajo
Enforno urbano Moderado

Indicadores de
impacto

Caracter acumulativo Acumulativo a Paisaje Urbano en Entorno

Duracién Persistente

Probabilidad Impacto cierto

Frecuencia Continua

Riesgos ambientales Minimo

Vulnerabilidad del drea Baja

Reversibilidad Reversible a medio plazo
Caracter fransfronterizo Local

Magnitud General

Signo Negativo

Valor del impacto Moderadamente significativo

Efecto positivo

- Mejora de la calidad paisajistica del entorno urbano.
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Fig.9. Evaluacidon ambiental de la ordenacién urbanistica en la unidad Las Rehoyas-Miller-La Paterna(UAM-032). Il
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FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-032

Denominacién: LAS REHOYAS-MILLER-LA PATERNA hoja 6 de 7

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL

ASPECTOS DE VULNERABILIDAD AMBIENTAL

Elementos afectados - Inmuebles varios incluidos en el Catalogo Municipal de Proteccion por su interés arquitectdnico.
- Bienestar humano de la poblacién asociada a la funcién residencial.
- Interés asociado al paisaje de barrancos urbanos.
- Interés asociado al paisaje de laderas y riscos urbanos de alta exposicidn interactuando con el
entorno de interés ambiental del Barranco de Guiniguada.

INTEGRACION AMBIENTAL DE LA ORDENACION

Medidas ambientales - Adecuacidn paisajistica de la urbanizacidn y de la obra plblica, en especial de los sectores

industriales.
- Promocion del potencial paisajistico de las vias de cornisa hacia el Barranco del Guiniguada.
- Adecuacion paisajistica del conjunto urbano de Las Rehoyas-Arapiles, El Polvorin y Mata, mediante
la reestructuracion de la trama, la renovacion edificatoria, la potenciacion de la zona verde y de una
tipologia urbana de mayor calidad ambiental.
- Potenciacion de las laderas como elemento fisiogréfico definitorio del entorno paisajistico en las
piezas de reestructuracién urbana, potenciandose la configuracién del Barranco de La Paterna-Las
Rehoyas-Mata como referencia espacial de la poblacion, con regeneracion natural del tabaibal y
vegetacion termdfila.
- Potenciacién de las laderas y zonas verdes interiores como piezas de cohesién del espacio urbano y
de cualificacién ambiental del mismo en el conjunto edificado de Miller-Lomo Apolinario-Casablanca
11, con regeneracidn natural del tabaibal y vegetacién terméfila.
- Potenciacidn del espacio libre y la zona verde en el tramo de Mata del "cauce" del Barranco de Las
Rehoyas, como mecanismo de integracidn paisajistica del entorno urbano en interaccién con el
escenatio de alto valor de patrimonio histérico del Castillo y Muralla de Mata.
- Potenciacién del entorno del Castillo de San Francisco como referencia de cualificacién ambiental y
del patrimonio histérico en la poblacién.
- Tratamiento especifico de minimizacidn de situaciones potencialmente generadoras de riesgos
naturales asociados a movimientos ocasionales de rocas y escorrentias pluviales.
- Promocion del Parque de Las Rehoyas como enclave de interés ambiental y esparcimiento.
- Cualificacion del entorno urbano en materia aclistica y de calidad del aire, en especial el vinculado o
cercano a la Circunvalacién Tangencial.
- Adecuacion viaria del perimetro de Lomo Apolinario, vinculédndolo a la potenciacion del uso
recreativo ambiental del Barranco del Guiniguada.
- Condicionantes especificos:

- Orden de Prioridad Primario. Gestidn municipal de licencias y obras. (Inmediato a entrada en
vigor).
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Fig.9. Evaluacidon ambiental de la ordenacion urbanistica en la unidad Las Rehoyas-Miller-La Paterna(UAM-032). IV
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FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-032

Denominacién: LAS REHOYAS-MILLER-LA PATERNA hoja 7 de 7

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL
JUSTIFICACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Area de crecimiento urbano, que se extiende sobre Ilanos, lomos y barrancos labrades sobre la
Formacién Detritica de Las Palmas. Su desarrollo urbanistico comenzé en los afios sesenta del
pasado siglo, mediante la aparicién de barriadas y poligonos residenciales, fundamentalmente de
promocién oficial.

El niimero de habitantes que alberga la unidad territorial es muy elevado; no asi la densidad de
poblacién. Las dotaciones y equipamientos son abundantes. Lo es también la especializacion y
variedad funcional, de carécter residencial, comercial, industrial, deportivo, educativo y sanitario,
producto de un desarrollo fundamentalmente planificado del territorio. Asi lo ilustra la presencia de
poligonos residenciales (La Paterna, Casablanca, Copherfan y San Antonio), de poligonos industriales
(Miller y Las Torres) y de parques emblematicos (Las Rehoyas y Casablanca Il).

Ante la previsidn de la intensificacién de los usos y aprovechamientos existentes, de la congestidn
viaria provocada por un incremento del tréfico rodado, del desarrollo de edificios e instalaciones de
reducida calidad ambiental y de la consiguiente desestructuracién del paisaje urbano, que incrementa
el deterioro ambiental, los sectores colindantes con el Barranco Guiniguada y con el Parque de Las
Rehoyas, adquieren una marcada fragilidad paisajistica a causa de la amplia cuenca visual que
generan.

Desde el Plan General Municipal de Ordenacién se pretende potenciar la actual consolidacién del
barrio con intervenciones que, en todos los casos, estaran guiadas hacia la consecucién de una mayor
calidad ambiental, mediante el despliegue de éreas libres y de esparcimiento y la consolidacién de los
procesos de renovacion edificatoria, tendente, todo, a cualificar el espacio urbano.

No se prevé la alteracidn de éreas o elementos del patrimonio cultural y ambiental. El conjunto de las
determinaciones tendran previsiblemente una incidencia negativa y de intensidad moderadamente
significativa en la calidad ambiental de la pieza territorial. No se constata la afeccién de entornos de
calidad ambiental resefiable.
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Fig.10. Evaluacién ambiental de la ordenacidn urbanistica en la unidad Ciudad Alta nueva(UAM-031). |

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-031
Denominacién: CIUDAD ALTA NUEVA hoja 1 de 7

EMPLAZAMIENTO
Superficie  6.040.053,23 m? Altitud minima 14 m Altitud méaxima 250 m

Sector Urbanistico  San Lorenzo, Las Torres, Escaleritas

| Unidades Amblentales
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FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL

Denominacién: LAS REHOYAS-MILLER-LA PATERNA

hoja 5 de 7

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL

ORDENACION DEL PGO

Determinaciones

- Suelo urbano conselidado.
- Suelo urbano industrial.
- Nuevo viario.

- Ambito de Planeamiento Remitido. APR-01 (Plan Parcial 'Rehoyas-Arapiles'). APR-03 (Plan

Especial "Subida de Mata").

-, Ambito de Planeamiento Incorporado. API-10 (Plan Especial de Reforma Interior El Polvorin).
- Estudios de Detalle. DET-11 (Dotacién en Miller), DET-19 (Parcela en Millar Bajo).

- Sistemas Generales. SG-31 (Parqgue Las Rehoyas), SG-V04.

CARACTERIZACION DEL IMPACTO

Grado de alteracion  Formas de relieve Bajo
Biodiversidad Muy Baja
Capacidad agrolégica Muy Baija
Paisaje Moderado
Patrimonio histérico Muy Bajo
Entorno urbano Moderado
Indicadores de Caracter acumulativo Acumulativo a Paisaje Urbano en Entorno
impacto Duracién Persistente
Probabilidad Impacto cierto
Frecuencia Continua
Riesgos ambientales Minimo
Vulnerabilidad del area Baja
Reversibifidad Reversible a medio plazo
Caracter transfronterizo Local
Magnitud General
Signo Negativo

Valor del impacto Moderadamente significativo

Efecto positivo

- Mejora de la calidad paisajistica del entorno urbano.
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Fig.10. Evaluacion ambiental de la ordenacidn urbanistica en la unidad Ciudad Alta nueva(UAM-031). IlI

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-032

Denominacién: LAS REHOYAS-MILLER-LA PATERNA hoja 6 de 7

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL
ASPECTOS DE VULNERABILIDAD AMBIENTAL

Elementos afectados - Inmuebles varios incluidos en el Catalogo Municipal de Proteccidn por su interés arguitectonico.
- Bienestar humano de la poblacién asociada a la funcién residencial.
- Interés asociado al paisaje de barrancos urbanos.
- Interés asociado al paisaje de laderas y riscos urbanos de alta exposicion interactuando con el
entorno de interés ambiental del Barranco de Guiniguada.

INTEGRACION AMBIENTAL DE LA ORDENACION

Medidas ambientales - Adecuacidn paisajistica de la urbanizacion y de la obra pliblica, en especial de los sectores

industriales.
- Promoci6n del potencial paisajistico de las vias de comisa hacia el Barranco del Guiniguada.
- Adecuacién paisajistica del conjunto urbano de Las Rehoyas-Arapiles, El Polvorin y Mata, mediante
la reestructuracion de la trama, la renovacidn edificatoria, la potenciacion de la zona verde y de una
tipologia urbana de mayor calidad ambiental.
- Potenciacion de las laderas como elemento fisiogréfico definitorio del entorno paisajistico en las
piezas de reestructuracidn urbana, potenciandose la configuracién del Barranco de La Paterna-Las
Rehoyas-Mata como referencia espacial de la poblacidn, con regeneracion natural del tabaibal y
vegetacion termdfila.
- Potenciacion de las laderas y zonas verdes interiores como piezas de cohesién del espacio urbano y
de cualificacién ambiental del mismo en el conjunto edificado de Miller-Lomo Apolinario-Casablanca
11, con regeneracién natural del tabaibal y vegetacién termdfila.
- Potenciacion del espacio libre y la zona verde en el tramo de Mata del "cauce" del Barranco de Las
Rehoyas, como mecanismo de integracion paisajistica del entorno urbano en interaccién con el
escenario de alto valor de patrimonio histérico del Castillo y Muralla de Mata.
- Potenciacién del entorno del Castillo de San Francisco como referencia de cualificacién ambiental y
del patrimonio histérico en la poblacién.
- Tratamiento especifico de minimizacién de situaciones potencialmente generadoras de riesgos
naturales asociados a movimientos ocasionales de rocas y escorrentias pluviales.
- Promocién del Pargue de Las Rehoyas como enclave de interés ambiental y esparcimiento.
- Cualificacidn del entorno urbano en materia actstica y de calidad del aire, en especial el vinculado o
cercano a la Circunvalacion Tangencial.
- Adecuacién viaria del perimetro de Lomo Apolinario, vinculdndolo a la potenciacion del uso
recreativo ambiental del Barranco del Guiniguada.
- Condicionantes especificos:

- Orden de Prioridad Primario. Gestidn municipal de licencias y obras. {Inmediato a entrada en
vigor).

| Unidades Amblentales
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Fig.10. Evaluacién ambiental de la ordenacidn urbanistica en la unidad Ciudad Alta nueva(UAM-031). IV

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-031

Denominacién: CIUDAD ALTA NUEVA hoja 7 de 7

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL

JUSTIFICACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Amplisimo espacio que se extiende sobre llanos, lomos y barrancos, labrados sobre la Formacion
Detritica de Las Palmas, donde, ya desde los afios ochenta del pasado siglo, viene desarrollandose el
crecimiento de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria mediante la aparicion de barriadas y
poligonos residenciales, fundamentalmente de promocién oficial.

El nimero de habitantes que alberga la unidad es elevado. Las dotaciones y equipamientos son
abundantes. Lo es también la variedad funcional: residencial, comercial, industrial, deportiva,
educativa y sanitaria, producto de un desarrollo fundamentalmente planificado del territorio.

La expansidn urbana en esta pieza territorial ha propiciado la aparicidn de nuevos focos de
centralidad, hasta entonces limitados casi exclusivamente a la Ciudad Baja; y con ellos, el desarrollo
de conflictos ambientales generados por la congestién del trafico rodado.

La presencia del parque Juan Pablo Il, del eje que genera el Barranco de La Ballena, de una
considerable superficie de zonas verdes, de iniciativas de rehabilitacién paisajistica y de cierta calidad
del espacio plblico viario contribuyen a generar un apreciable valor ambiental.

La ordenacidn urbanistica de esta extensa pieza territorial, de ocupacion ya consolidada, pretende
incrementar su calidad ambiental mediante actuaciones de rehabilitacién paisajistica en el Barranco
de La Ballena, y a través de la creacién de nuevas zonas verdes.

Por otro lado, se acomete la culminacién del area dotacional de Siete Palmas-San Lazaro, sobre un
suelo urbanizable heredado del Plan General del afio 2000, cuyo desarrollo se encuentra a expensas
de la regulacion urbanistica relacionada con la interaccién con las instalaciones militares proximas.
Un redisefio parcial del planeamiento de desarrollo conduce a adecuar la distribucidn edificatoria y su
incidencia volumétrica, sin que se prevea un incremento de la edificabilidad en vigor.

La interaccion paisajistica con el Barranco Guiniguada se resuelve mediante el retranqueo de las
edificaciones y la creacion de una franja de transicion de espacios libres y de suelo ristico.

Esta actuacion ambiental se reproduce en el tramo colindante con la Circunvalacion; de este modo,
queda limitada la degradacidn paisajistica del barranco. La trama resultante incorpora amplias vias y
espacios libres que esponjan el tejido urbano.

Pese a la amplitud superficial y la abundancia de determinaciones en la zona, cuya mayor
envergadura se corresponde con la consolidacién de los procesos de reestructuracidn urbana, se
concluye que fundamentalmente la incidencia de todas estas determinaciones sera de signo negativo
y de intensidad moderadamente significativa respecto a la calidad ambiental de la pieza territorial
preexistente.

Dicha incidencia se manifiesta en la consolidacion del proceso urbanizador, de modo que sobre los
solares de borde urbano se desarrollan piezas edificadas de mayor o menor densidad, restringiéndose
los crecimientos en laderas de barrancos.

Del mismo modo, se atiende a una adecuada interaccién de la disposicién edificatoria en los bordes
hacia laderas y zonas de exposicién paisajistica cualificada; en especial hacia el Barranco de La
Ballena, el Barranco de Tamaraceite o el Barranquillo de Los Tarahales, potencidndose el desarrollo
de espacios libres y zonas verdes en los tramos de mayor fragilidad, asi como al determinacion de
tipologfas edificatorias y formas urbanas singulares.

En este sentido, el tramo entre la nueva ciudad depottiva y la Circunvalacién Tangencial deriva en
una pieza con una destacada proporcién de estos mecanismos de transicidn hacia el entorno de Las
Perreras-Barranco de Tamaraceite, mediante el uso relevante de zonas verdes y dotaciones de baja
edificabilidad.

Del mismo modo, la transformacién urbana casi consolidada se acompaiia de un papel sustancial de
la calle ancha en rambla, de modo que se procura limitar los conflictos asociados a la densidad
funcional o de poblacidn.

No se constata la afeccién de entornos de calidad ambiental resefable ni estructuras o construcciones
de interés de patrimonio histérico.
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5.2.- IDENTIFICACION DE LOS EFECTOS PREVISIBLESEN EL MEDIO AMBIENTE

Teniendo en cuenta las razones expuestas en este documento y que motivan la aplicacion del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, asi como los distintos apartados
gue se refieren a la situacién ambiental actual, la valoracidon de los efectos de la revision sobre el
medio ambiente descarta todo impacto significativo sobre la formalizacion territorial y urbana
resultante del desarrollo de las alternativas de ordenacion planteada.

En relacidon a ello, subrayamos la inexistencia de variables medioambientales para las que se
prevean algun impacto significativo, en especial del paisaje urbano y la poblacion como referencias
basicas para la zona considerada.

A continuacion, y en funcion de las alternativas de ordenacion planteadas para esta Revisidn, se
consideran las siguientes situaciones de efecto previsible.

— En cuanto a los efectos sobre la biodiversidad, la flora y la fauna.

Tratdndose de un conjunto con urbanizacion consolidada, no se ha conservado ningln ecosistema
natural u originario en el &mbito, prevaleciendo una superficie llana a modo de fondo de valle en |a
gue se ubica un parque y usos complementarios de instalaciones deportivas y aparcamientos,
careciendo de elementos de vulnerabilidad bidtica que puedan intuir una incidencia resefiable por
las nuevas determinaciones.

Diversas formaciones de parques y ajardinamiento publico que al margen de especimenes
vegetales puntuales, son la Unica representacidon de biodiversidad presente en la zona.

El perimetro exterior del ambito de la Revision se encuentra igualmente urbanizado en su
totalidad, con el afiadido de que la zona verde es sustituida en dichas franjas por superficies
edificadas que forman parte de las zonas residenciales circundantes.

No existen enclaves considerados como Habitat de Interés Comunitario ni ambitos recogidos en la
Red Natura 2000 o Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos como consecuencia de su
biodiversidad singular.

En conclusion, no se prevén impactos significativos de signo negativo sobre la variable de
biodiversidad en ninguna de las alternativas planteadas, asi como en la zona de compensacién del
espacio libre resultante en el Barranco de La Ballena (actualmente ocupada por campos de futbol
en abandono).
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— En cuanto a los efectos sobre la poblacién y la salud humana.

La Revision no lleva consigo determinaciones susceptibles de motivar cambios en la variable
poblacional de los barrios circundantes.

El objeto de las nuevas determinaciones esta orientado a la relocalizacion a escala pormenorizada
de parte de la poblacién residente en el barrio anexo de Las Rehoyas hacia la nueva zona
habilitada por la norma urbanistica; incluido en todo caso en un proceso de rehabilitaciéon vy
renovacion urbana y de reposicion de las viviendas, en un barrio considerado social vy
urbanisticamente vulnerable.

No se considera que existan factores que puedan alterar ni la estructura por sexo y edades, ni las
restantes variables asociadas al aspecto demografico.

Teniendo en cuenta las dimensiones de la superficie afectada por las nuevas determinaciones en
cualquiera de las variantes analizadas y la basica orientacion de la Revisiéon a ajustar las
determinaciones urbanisticas de aplicacion a un uso de interés general como es el espacio libre y
zona verde, por otros como es el de la vivienda, en un escenario estratégico de mejora del entorno
urbano y la calidad del espacio publico, no se consideran efectos desfavorables sobre la salud
humana.

La Revision no lleva consigo determinaciones susceptibles de motivar cambios en los usos
permisibles respecto al régimen urbanistico de aplicacién en la actualidad, es decir, el uso
residencial, dotaciones y equipamientos, usos terciarios, etc.

En este sentido y respecto a lo existente u ordenado en el Plan General en vigor, no se prevé la
potencial introduccién de actividades potencialmente generadoras de afecciones a la salud
humana atendiendo a indicadores de calidad del aire, calidad del agua, elementos naturales
agresivos, contaminacién acustica, contaminacion atmosférica o presencia de residuos.

En conclusion, no se prevén impactos significativos de signo negativo sobre la variable de de la
poblacion y la salud humana en ninguna de las alternativas planteadas. La remision al uso de
espacio libre en la zona de compensacién por la reduccién del SG-31 (Parque de Las Rehoyas) en
una parcela del SG-09 (Barranco de La Ballena) reitera esta falta de impacto negativo previsible, en
tanto esta ocupada por campos de futbol en abandono vy sin viabilidad estructural para dicho uso.

— Encuanto a la tierra, el valor agroldgico, el agua, el aire y los factores climaticos.

El cardcter de suelo urbano consolidado no viene acompafiado en el ambito de la Revisidon de
formaciones de tierra o0 agua, y mucho menos de aquellas que por sus valores naturales merezcan
medidas de ordenacién urbanistica tendentes a su proteccion. Esta valoracidn incluye el factor de
la capacidad agroldgica del suelo, teniéndose en cuenta que esas condiciones de urbanizacién han
alterado irreversiblemente toda propiedad productiva de tipo agricola del suelo.

Por tanto, no es previsible efecto alguno derivado de las nuevas determinaciones, descartandose
interacciones indirectas sobre alguna zona de interés medioambiental cercano a la zona que

Revision parcial del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria 38

en el ambito del Sistema General SG-31 “Parque de Las Rehoyas”.
Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada. Documento Ambiental Estratégico



de Las Palmas

Sociedad Municipal de Gestién Urhanistica A
de Gran Canaria

de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.

GEURSA @ Ayuntamiento

contenga dicho recurso natural.

En el caso del aire y los factores climaticos, la Revisidon pretende relocalizar una proporcion
limitada de la poblacién residente a escasa distancia (barrio de Las Rehoyas), por cuanto no se
prevén efectos resefiables como consecuencia de la alteracion de la calidad atmosférica o de
riesgos en la intensificacion de acontecimientos meteoroldgicos agresivos.

En conclusion, no se prevén impactos significativos de signo negativo sobre las variables de la
tierra, el valor agroldgico, el agua, el aire y los factores climaticos en ninguna de las alternativas
planteadas, asi como en la zona de compensacion del espacio libre resultante en el Barranco de La
Ballena (actualmente ocupada por campos de futbol en abandono).

— En cuanto al patrimonio cultural e histérico

En el ambito de Revision, en el conjunto del Parque de Las Rehoyas o en la zona afectada del
Barranco de La Ballena, no se conserva construccién, edificaciéon, manifestacion o enclave en el
ambito, que por sus caracteristicas resulte representativo del patrimonio arqueoldgico,
arquitectonico, etnografico, histérico o cultural de los barrios circundantes o del conjunto de la
ciudad de Las Palmas de Gran Canaria; descartandose toda posible afeccién desfavorable a esta
variable por parte de los ajustes del planeamiento vigente.

lgualmente, el perimetro del ambito de la Revisidon se encuentra totalmente urbanizado y no
existen enclaves considerados como Bien de Interés Cultural ni otras figuras de proteccion
derivadas del marco legal afin al patrimonio histérico.

En conclusion, no se prevén impactos significativos de signo negativo sobre las variables del
patrimonio cultural en ninguna de las alternativas planteadas, asi como en la zona de
compensacion del espacio libre resultante en el Barranco de La Ballena (actualmente ocupada por
campos de futbol en abandono).
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5.3.- CARACTERIZACION ESPECIFICA DE LOS EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL PAISAIE
URBANO

Criterios especificos de valoracion

Teniendo en cuenta las conclusiones especificas de los efectos sobre las distintas variables
ambientales significativas expuestas en el apartado anterior, se concibe el paisaje urbano como el
parametro que pudiera tener mayor relevancia en la concepciéon del impacto de la Revision sobre
el medio ambiente.

El Plan General de Ordenacién define la adecuada calidad del paisaje del municipio, incluyendo la
ciudad consolidada, como un requisito indispensable en el desarrollo territorial derivado de la
ordenacién urbanistica, de acuerdo a su especial relevancia en la configuracion medioambiental
del espacio, en su valor como entorno atractivo para el dinamismo social, cultural y econdmico y
su implicacion directa en la calidad de vida de la poblacion.

Sobre ese razonamiento, se define la variable del paisaje urbano como la Unica de incidencia
resefiable en los resultados del analisis, sin que se deriven situaciones distintas a la de una
transformacion comun de un espacio urbano consolidado en un sector concreto relacionado mas o
menos directamente con el entorno del Parque de Las Rehoyas como enclave de interés
paisajistico y el Barranco de La Ballena como corredor ambiental destacado.

El andlisis y evaluacién ambiental adquiere, entonces, una finalidad de aportacion cualificada en
términos de paisaje y medio ambiente al disefio de la nueva ordenacién urbanistica, frente a la
funcion generalizada de control y minimizacién de impactos sobre valores de interés.

Por tanto, la valoracién de los efectos de la nueva ordenacion sobre el paisaje atiende a varios
principios sustantivos:

— La definicién del ambito directamente implicado como entorno urbano consolidado con
inexistencia de valores naturales o culturales requiere la utilizacién de indicadores
especificos de caracterizacion del efecto, mas asociados a la estructura urbana y su efecto
sobre la poblaciéon que al propio medio natural o patrimonio histérico como variables
tradicionalmente relevantes en el andlisis del impacto ambiental (es decir, siendo
parametros sustantivos en el marco legal, al carecerse de ellos se entienden ineficaces en
la valoracion del efecto sobre el paisaje urbano).

— La calidad del paisaje potencialmente afectado por la ordenacidn no se mide
exclusivamente en la mera alteracion visual de la situacidn territorial preexistente sino
como variable complementaria que precisa de otros indicadores de implantacion fisica o
cualitativos (estética resultante de la localizacién de las piezas urbanas, proporcion de
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superficie de espacio libre y/o zona verde o la relacién fisica y ambiental con los espacios
de borde).

— La significacién y grado del impacto se ven condicionados por el escenario actual en que
toda variable ambiental ya ha sido irreversiblemente alterada por el desarrollo urbano
precedente y por el previsto en el Plan General en vigor en el propio ambito de Revision; de
modo que esta situacion debe entender un factor de ponderacién a la baja en los casos de
efectos de signo negativo motivados por las determinaciones propuestas. Es decir, el
efecto potencial de la reordenacion urbanistica del ambito no aflade mayor significacién de
signo negativo desde el punto de vista medioambiental, dado que ésta es ya predominante
en la zona. Es un paisaje urbanizado y masivamente edificado.

Obviando la Alternativa 0, al no alterar en ningln aspecto la configuracion paisajistica del ambito
de revision, la relevancia de la ordenacion a efectos de estética y calidad visual responde a la
siguiente argumentacion:

Alternativa 1.

La reubicacion de la superficie residencial desde el interior del Barrio de Las Rehoyas al perimetro
occidental del Parque redne unas condiciones ambientales asumibles en el contexto general del
area urbana. Su afeccidn al Sistema General se limite a ese emplazamiento de borde y a una zona
del mismo actualmente ocupado por usos complementarios de instalaciones deportivas. No
obstante, su observacion de detalle advierte una impronta paisajistica sobre el citado barrio, dado
gue genera un efecto de cierre fisico en la conexidon visual y ambiental con el Parque, restringiendo
los beneficios percibidos por la poblacidon que se dan hacia zonas abiertas.

Alternativa 2.

En similares circunstancias a las observadas en la Alternativa 1, la reubicacion de la superficie
residencial desde el interior del Barrio de Las Rehoyas al perimetro oriental del Parque relne unas
condiciones ambientales asumibles en el contexto general del drea urbana. En esta ocasion, su
afeccion al Sistema General se limite también a un emplazamiento de borde, aunque
puntualmente incide sobre la vegetacién arbolada de ajardinamiento a lo largo de la acera, sin
singularidad botanica asociada. Del mismo modo, su impronta paisajistica sobre el barrio del
Polvorin es apreciable, dado que genera un efecto de cierre fisico en la conexidn visual y ambiental
con el Parque, restringiendo los beneficios percibidos por la poblacién que se dan hacia zonas
abiertas.

Alternativa 3.

En similares circunstancias a las observadas en la Alternativa 1, la reubicacion de la superficie
residencial desde el interior del Barrio de Las Rehoyas al perimetro oriental del Parque retine unas
condiciones ambientales asumibles en el contexto general del area urbana. En esta ocasion, su
afeccion al Sistema General se limite también a un emplazamiento de borde, aunque
puntualmente incide sobre la vegetacién arbolada de ajardinamiento a lo largo de la acera, sin
singularidad botanica asociada. Del mismo modo, su impronta paisajistica sobre el barrio del
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Polvorin es apreciable, dado que genera un efecto de cierre fisico en la conexién visual y ambiental
con el Parque, restringiendo los beneficios percibidos por la poblacién que se dan hacia zonas
abiertas.

Revision parcial del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria 42
en el ambito del Sistema General SG-31 “Parque de Las Rehoyas”.
Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada. Documento Ambiental Estratégico



de Las Palmas

Sociedad Municipal de Gestién Urhanistica A
de Gran Canaria

de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.

GEURSA @ Ayuntamiento

6.- LOS EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

De acuerdo a los aspectos anteriores, la Revisidn del Plan General de Ordenacién incide sobre un
ambito clasificado como Suelo Urbano Consolidado y ordenado pormenorizadamente en el
planeamiento urbanistico en vigor, y en concreto mediante un instrumento urbanistico con
singularidad de uso caracteristico y normativa (el Sistema General de Espacios Libres en sus
unidades SG-31: Parque de Las Rehoyas, y SG-09: Parque deportivo de La Ballena).

En este sentido, no se prevén efectos significativos sobre |la ordenacion estructural de esta zona de
la Ciudad Alta, en tanto se trata de un ajuste de alcance muy localizado referido a la sustitucion del
uso caracteristico de espacio libre (SG-31) y deportivo (SG-09) por otro de tipo residencial; el cual a
su vez se vincula a un proceso de mejora ambiental y del espacio urbano con evidente incidencia
en la poblacion residente (la reposicion de la urbanizacion anexa de Las Rehoyas-Arapiles). En la
escala concreta de la superficie afectada, dichos usos caracteristicos

A partir de este objeto, la componente ambiental se manifiesta en el objetivo de optimizar las
previsiones del planeamiento en cuanto a la mejora y cualificacion del entorno urbano en la zona
de contacto entre el Parque de Las Rehoyas vy el barrio residencial, con una soluciéon compatible y
equilibrada con el proceso de reposicion planificado para éste ultimo.

No existe incidencia alguna sobre las previsiones de planes de espacios naturales protegidos, de
otros planes de proteccidon de la biodiversidad, el paisaje y otros elementos del patrimonio natural
o del patrimonio cultural.

No se prevé igualmente efecto sobre las previsiones de otros planes relacionados con las
infraestructuras, con el funcionamiento hidroldgico, con la costa, con el turismo, con la agricultura
u otros elementos estratégicos de la ordenacidn territorial en el municipio y la Isla.

En esta linea, no se prevé tampoco efectos sobre las determinaciones del Plan Insular de
Ordenacion de Gran Canaria.
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7.- LA MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFLICADA

La presente Revisidn integra una ordenacion consistente en la actualizacion del marco normativo de
aplicacion a una superficie definida como Sistema General de Espacios Libres (SG-31); ajustando
puntualmente la funcion caracteristica del uso de parque urbano (concretado en este tramo espacial
mediante un uso complementario deportivo y de aparcamientos) a favor de asignar un uso
caracteristico residencial vinculado al interés general y social de la reposicion en la anexa
urbanizaciéon de Las Rehoyas. La mayor parte del Sistema General mantendria intacta su funcién
dentro del modelo de ordenacion urbanistica vigente y su evaluacién ambiental.

El documento se acompafia de un suficiente contenido de valoracién de la situacién ambiental y su
aplicacién urbanistica sobre las condiciones del entorno, respecto al cual se subrayan los siguientes
aspectos:

En un ambito de Suelo Urbano Consolidado por la edificacién y la urbanizacion.

e No existen espacios naturales protegidos, espacios recogidos en la Red Natura 2000,
habitats de interés comunitarios o entornos afines integrados en alguno de los
instrumentos legales que regulan la biodiversidad en cuanto a su grado de amenaza o
requerimiento de proteccion.

e No existen otros elementos o condiciones de orden natural o medioambiental que resulten
relevantes o de interés respecto a la representatividad del contexto urbano o del municipio
en este sentido susceptible de verse afectados de modo negativo por la ordenacion.

e Sin perjuicio de la concurrencia de los aspectos medioambientales anteriores, es de
aplicacion en la parcela y en la ordenacion propuesta en esta Modificacion los siguientes
supuestos:

0 Que tratandose de un dmbito puntual en el contexto territorial de la ciudad vy el
municipio, se coincide con una ordenacion que establece el uso de una zona de
reducida superficie territorial.

0 Que la nueva ordenacién tiene por objeto una ordenacidon pormenorizada que no
altera sustancialmente la estructura y modelo de ordenacion urbanistica de la
ciudad de Las Palmas de Gran Canaria y esta zona de la ciudad en el Valle de Mata-
Las Rehoyas-La Paterna.

0 Que la ordenacion prevista en la Revision y sus distintas alternativas no coincide en
ninguno de los requisitos observados legalmente para la evaluaciéon ambiental
estratégica ordinaria, a excepcion de su condicién de marco para la autorizacion en
el futuro de proyectos.
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Dichos supuestos resultan coincidentes con los regulados en el articulo 6 punto 22 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental como requisitos para justificar el supuesto legal de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Especial.

Sin perjuicio de la justificacion en los contenidos y aspectos posteriores, se subraya el hecho de que
para las nuevas determinaciones no se prevén efectos significativos sobre el medio ambiente, de
acuerdo a la definicion que sobre los mismos se regulan en el articulo 52 punto 22 b) de la anterior
Ley estatal.

Atendiendo a los criterios para determinar la posible significacion de los efectos sobre el medio
ambiente que se regulan en el Anexo V de la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental, puede
sintetizarse la caracterizacion de la incidencia ambiental de la Revision Parcial en los siguientes
aspectos, a modo de propuesta a valorar para su formalizacion en el Informe Ambiental Estratégico a
formular por la COTMAC:

* La medida en que la ordenacion urbanistica de la Revisién establece un marco para proyectos y
otras actividades.

La Revision tiene por objeto la actualizacion de la ordenacion urbanistica del dmbito que se situa
entre el Parque de Las Rehoyas, la Urbanizacion residencial de Las Rehoyas-Arapiles y la Carretera de
Mata, redefiniendo la funcién concreta del uso deportivo y de aparcamiento en el Sistema General
de Espacios Libres por el de uso residencial.

De ese modo, se induce a la ordenacién pormenorizada especifica para el ambito, incluyendo la
regulacion de los usos, actividades, construcciones y de actuaciones susceptibles de desarrollarse en
lo referente a la superficie, edificabilidad, altura, densidad, tipologia, relacion con los valores
medioambientales y paisajisticos, etc.

Las nuevas determinaciones persiguen una coherencia adecuada con la ordenacién urbanistica del
PGO con la mejorar la solucion conjunta de la definicion de parque urbano y de reposicion de
viviendas en un barrio con destacada vulnerabilidad social.

Se presenta un componente fundamentalmente normativo o de rango juridico respecto al cual debe
compatibilizarse o ajustarse los respectivos proyectos de ejecucién y usos que en el marco de las
competencias municipales en ordenacién urbanistica les sea de aplicacion.

De este modo, los respectivos proyectos de ejecucién destinados a obras de nueva construccion y
reestructuracion de la parcela deben ajustarse a dichas determinaciones, de manera que se
garantiza un adecuado cumplimiento, entre otros aspectos, de cualificacidon del paisaje urbano y
de no alteracién sustancial de la funcién de parque urbano.
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* La medida en que el Plan General revisado influye en otros planes o programas, incluidos los que
estan jerarquizados.

Siendo coherente con las determinaciones del planeamiento territorial o de los instrumentos
legislativos de ambito competencial supramunicipal en materia de ordenacién del territorio y de
tratamiento sectorial de los diferentes aspectos medioambientales, la Revisidon adquiere caracter
de figura de planeamiento en tanto se armoniza a la ordenacién urbanistica vigente en el
municipio y a los instrumentos de planeamiento superior e instrumentos legales que le son de
aplicacién.

* La pertinencia de la ordenacién urbanistica para la integracion de las consideraciones
ambientales.

Constituye uno de los aspectos fundamentales que caracterizan la Revision, en tanto instrumento
urbanistico que ajusta la ordenacién de un entorno con funcion de pargue urbano que se concreta
en la superficie afectada en un uso complementario deportivo y de aparcamientos. La solucion
formal no altera sustancialmente y en términos negativos la calidad ambiental del area;
subrayandose la relacién directa del objetivo con el proceso ordenado de reposicidon de viviendas y
reestructuracion de la trama y de la calidad ambiental de un barrio social y urbanisticamente
vulnerable.

De acuerdo a las caracteristicas de la zona urbana, se atiende a la cualificacion del paisaje urbano
como variables medioambientales de mayor relevancia.

* Los problemas ambientales significativos relacionados con la Revision.

El ajuste de la ordenacion urbanistica tiene como resultado la inexistencia previsible de impactos
significativos de signo negativo sobre el medio ambiente; circunstancia que define la conclusion
sobre este apartado.

* La pertinencia de la Revision para la implantacion de la legislacién comunitaria y nacional.

La coincidencia del ambito con un dmbito de sistema general de espacios libres constituye el
apartado fundamental que relaciona los aspectos ambientales implicados respecto a los
instrumentos legislativos. En este sentido, se concluye la plena coherencia con la legislaciéon
nacional en materia de medio ambiente, sostenibilidad urbana y cohesidn social, asi como con las
directrices formuladas desde la Unidén Europea en estas tematicas.

En la medida en que la presente Revisién no altera dichos planteamientos estructurales en
términos de signo negativo, se mantiene plenamente su pertinencia para la implantacién de la
legislacién comunitaria y nacional en los aspectos urbanisticos de aplicacién.
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Por tanto y en base a ello, estimamos adecuado someter la revision a evaluacién ambiental
estratégica siguiendo el procedimiento simplificado.

8.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

El andlisis de las alternativas propuestas en este Plan Especial ha sido planteado en dos fases
fundamentales.

* Una primera fase, en la que se compara la dindmica ambiental de transformacién del
territorio en el ambito de ordenacién, también conocida como “Alternativa 0”.

* Una segunda fase representa el proceso de seleccion de alternativas especificas para el
desarrollo y materializacion del planeamiento general en vigor, perfilandose una respuesta
diferenciadas respecto a la formalizacién urbana del ambito ordenado en el contexto de su
condicion como parque urbano y como zona residencial con la condicion de barrio
vulnerable.

Podemos subrayar una serie de criterios que se relacionan con un posible comportamiento del
ambito en el sistema territorial en el municipio de Las Palmas de Gran Canaria, adaptable en
mayor o menor medida a los aprovechamientos del suelo y elementos espaciales preexistentes.

- Criterio 1. Mayor coherencia en la formalizacion de la ordenacion urbanistica
respecto al objetivo estructural determinado en el Plan General sobre la
mejora y potenciacion del paisaje como elemento identificativo del entorno vy
el municipio. Rehabilitacion del paisaje urbano degradado como premisas
para la optimizacion de la calidad de vida.

- Criterio 2. Adaptar la ordenacién urbanistica resultante a la expectativa de la
poblacion residente en Las Rehoyas-Arapiles de relocalizar su residencia en un
emplazamiento lo mas cercano posible a su vivienda actual.

N Criterio 3. Prevision de una mayor eficacia del suelo urbanizado preexistente en la
satisfaccion de necesidades edificatorias y dotacionales a corto u medio plazo.

N Criterio 4. Intensificacion de la comparticion equilibrada y sostenible del territorio
entre los distintos usos y actuaciones permitidos.

- Criterio 5. Principio de prevencion o respuestaa la degradacion social y ambiental
mediante la determinacion normativa.

Las alternativas parten de una base primordial definida en la potencial integracion del uso
residencial del suelo a las caracteristicas locales del entorno, en sus aspectos paisajisticos vy
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funcionales, de modo que se persigue la estricta minimizaciéon de la alteracion de estos aspectos
derivado de la gestion urbanistica y normativa posterior y de las actuaciones susceptibles de
desarrollarse.

El analisis de las variantes anteriores desde el punto de vista medioambiental representa la esencia
basica del conjunto de la ordenacion, de modo que la valoracion de la incidencia o impacto
advertida en el Documento Ambiental Estratégico asume cada una de los modelos alternativos
como viables técnicamente en un escenario concreto de desarrollo sostenible.

Otra premisa fundamental en el planteamiento de las alternativas tiene que ver con la viabilidad
economica de las mismas. En este sentido, las propuestas alternativas expuestas en el Plan
Especial parten del principio general de que tanto el modelo de ordenacién como la actuacion
urbana se soportan sobre el concepto de determinaciones con suficiente viabilidad en el potencial
ejercicio de inversion publica o privada a la que van destinadas cada una de ellas.

La ordenaciéon que se propone en las distintas alternativas concluye unos valores destacados de
sostenibilidad y equilibrio para el desarrollo ambiental, social y econémico del dmbito de Las
Rehoyas, con un impacto ambiental no significativo en su signo negativo respecto a la situacién de
los valores preexistentes.

El presente Documento Ambiental Estratégico propone, por ello, concretar la Alternativa 3 en la
solucion de menor impacto negativo, en base a las condiciones de exposicion paisajistica vy
expectativa social, y mayor efecto positivo sobre la revitalizacion de los valores paisajisticos y la
minimizacion de los previsibles efectos negativos sobre la poblacidn residente en la zona; de modo
gue se pone en valor el paisaje como variable fundamental en la calidad de vida de la misma.

Esta motivacion obedece a una estrategia territorial desde la Administracion municipal basada en
la calidad ambiental de la ocupacidn-uso del territorio ordenado y su disfrute por la poblacion. Se
atiende asi a los principios basicos emanados del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de
Gran Canaria, del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria y la politica municipal de gestion del
territorio, respecto a los aspectos medioambientales, socioeconédmicos y funcionales.

De este modo, los criterios de valoracion pueden identificarse en funcién de los siguientes
aspectos:

— Las alternativas ordenadas se vinculan en todos los casos a un modelo de ordenacion
para el que se valora una incidencia medioambiental con grado de “No significativo”
atendiendo a las caracteristicas y limitaciones paisajisticas del ambito.

— La seleccion de la volumetria destacada en altura por parte de estas variantes no se
concluye afin a un resultado de impacto destacado, en tanto no se alteran cualidades
ambientales o paisajisticas singulares; formando parte de un modelo de evolucidon comun
del espacio urbano consolidado que ya se repite en las inmediaciones.

— Sin embargo, las alternativas 1y 2 presentan dentro de ese grado un mayor alcance que
podriamos considerar “no significativo moderado”. Esta conclusion se justifica en la
multiplicacion de los riesgos previsibles de impacto que la disposicion de la edificacion
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tendria en los barrios de Las Rehoyas y El Polvorin a partir del efecto pantalla y de
ruptura con la relacién visual con el Parque.

— La variante 3 presenta, en contrapartida, una disposicién coherente con el frente de
edificacion a lo largo de la carretera de Mata que se prevé en el disefio urbanistico de la
reposicion y rehabilitacion del barrio de Las Rehoyas, cuya ordenacion se encuentra en
actual procedimiento. Esa coherencia formal se responde a una distribucion mas exenta
de las piezas edificadas, resultando un crecimiento de la superficie de espacios libres,
abiertos, peatonales y zonas verdes en el interior de la trama urbana y en su conexion
con el parque urbano.

— Lavariante 1y 3 responden en mejor medida al Criterio 22 en cuanto a la proximidad de
la relocalizacidn de la nueva residencia al emplazamiento de la vivienda actual.

— La alternativa 3 constituye por su inmediatez a la carretera de Mata la mejor solucién en
cuanto al efecto de la nueva ordenacion sobre el funcionamiento de la movilidad del
trafico rodado y la carga que el mismo conlleva en la trama interior del espacio urbano
asociado.

Comparativa de las alternativas analizadas

. Altura Capacidad / N2 Superficie de DISEWER 8 Wil
Alternativa o . . o actual. Factor de
edificatoria de viviendas parcela edificable ., .
valoracidn social
Alternativa 0. Lomo Apolinario 3 15 476 m? Lejania moderada
Alternativa 0. Dr. Chiscano 8 122 3.000 m? Lejania destacada
Alternativa 0. La Feria 8 257 8.161 m? Lejania moderada
Alternativa 1. Lindero Oeste de SG-31 7 (6+1) 146 3.864 m? Colindante
Alternativa 2. Lindero Este de SG-31 4 146 4.192 m? Cercana
Alternativa 3. Confluencia de lindero 2 .
Este de SG-31 con Carretera de Mata 7(6+1) 146 3.594m Colindante

La propuesta seleccionada en la Alternativa 3 se desarrollaria en la esquina sur-oeste del vigente
Sistema General del Espacios Libres “Parque de Las Rehoyas” (SG-31), ocupando la mitad sur del
aparcamiento en superficie y la esquina sur-oeste del campo de futbol colindante. La superficie
total de la parcela residencial serd de 3.594 m?.

El objetivo seria la ejecucion de un edificio de viviendas de protecciéon de promocion publica que
seran las nuevas residencias de los primeros vecinos desalojados del Barrio de Las Rehoyas
permitiendo asi dar comienzo a la reposicion del resto de las edificaciones previstas por el Plan
Parcial de Rehabilitacién del Barrio de Las Rehoyas-Arapiles.

El edificio tendria una altura maxima de 7 plantas (6+1), en sintonia con la alternancia de alturas (8,
10 y 12 plantas) que tienen la serie de edificios propuestos por el Plan Parcial en la primera linea
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del Barrio con fachada a la antigua Carretera del Norte.

La rasante para el computo de altura del edificio se tomard en la cota actual del campo de futbol la
cual se sitla a unos 3 mts por debajo de la rasante de la Carretera del Norte. Por tanto, la
percepcion visual del edificio desde esta via serd de una altura inferior a la real. El inmueble se
formaliza en planta con un pequefio quiebro, aproximadamente a mitad de su longitud,
proporcionando al peatdn una perspectiva de apertura e “invitacion” de entrada al Barrio
contribuyendo al objetivo de integracion social prevista.

Asimismo, su ubicacién, en la esquina sur del parque favorece la permeabilidad y conexion entre
éste v la zona central de espacios libres y equipamientos propuesta por el Plan Parcial de
Rehabilitacion para el Barrio.

Esta localizacion del edificio obliga a eliminar las aproximadamente 125 plazas del actual
aparcamiento en superficie que se resituaran, en su gran mayoria, en el lindero naciente del
pargue donde se encuentra un parterre ocupado por flamboyanes y en simetria con la actual linea
de aparcamientos en bateria de la calle San Antonio de Padua. La superficie de espacios libres que
desaparece para ser destinada a los nuevos aparcamientos se compensa con la calificacién como
tal de la parte del anterior aparcamiento que no se ve ocupada por el edificio de viviendas.

En cuanto al campo de futbol afectado por la nueva edificacién, se propone su traslado hacia el
nordeste del parque, en el mismo eje que el otro campo y justo en frente de los pabellones
multiusos.

De esta forma el parque experimentara una reorganizacién en la localizacion de usos, distinguiendo
la mitad norte, destinada a actividades principalmente deportivas y la mitad sur, a usos mas de ocio
y esparcimiento.

Siguiendo con esta nueva organizacion de actividades, el drea de juego de nifios se desplazara a
una zona proxima al nuevo edificio de forma que, junto con los usos permitidos en la planta baja -
comercial y recreativo-ocio- se generara un espacio de relacion y de integracion como un punto
mas de los objetivos sociales previstos por el Plan Parcial.
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Fig. 11. Esquema de la nueva organizacidon de usos dentro del Parque de Las Rehoyas
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9.- LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO
AMBIENTE DE LA APLICACION DE LA REVISION

La incidencia ambiental de la ordenacion urbanistica disefiada en las distintas alternativas, cuya
exposicion de las determinaciones y valoracion de los efectos ambientales se sintetizan en los
apartados anteriores, es respondida con la prevision de un conjunto de medidas ambientales que
se orientan a la cualificacion del paisaje urbano resultante.

En el presente Documento Ambiental Estratégico se insiste su papel fundamental en la adecuada
comprension de las determinaciones respecto a los objetivos que para el conjunto del municipio
de Las Palmas de Gran Canaria se establecen respecto a la concepcion del paisaje como recurso
para la calidad de vida de la poblacion en los entornos urbanos.

No siendo de aplicacién las medidas de conservacién en la ordenacidén prevista y el entorno
afectado, se entienden como medidas ambientales de correccién aquellas de tipo normativo, de
disefio de la ordenacién y de intervencion directa destinadas a integrar ambiental vy
paisajisticamente las actuaciones previstas en las alternativas en materia de desarrollo del uso
residencial. Las mismas pueden tener caracter de ejecucién directa de acciones programadas,
integrandose en los mismos la conveniente gestidon urbanistica-operatividad y, en su caso,
prevision presupuestaria.

Las medidas ambientales que conllevan intervencidon espacial se agrupan en varias
determinaciones.

1. Limitacién volumétrica de la edificacion a una altura inferior o igual a 7 plantas (valor
maximo utilizado en la ordenacion urbanistica del Plan Parcial de Las Rehoyas-
Arapiles anexo y afin al Poligono Residencial de Cruz de Piedra cercano).

2. Limitacion de una pieza edificada con una intensidad de uso que conlleve como
indicador un numero de viviendas inferior a 150 viviendas, restringidas a aquellas
unidades relocalizadas de su ubicacion actual en la urbanizacion de Las Rehoyas-
Arapiles.

3. Restriccidon de usos distintos al residencial que puedan conllevar un mayor riesgo de
cambio climatico y la huella de carbono.

4. Reordenacién y aumento de la superficie peatonal y de espacios libres en la zona de
contacto con el barrio de Las Rehoyas y con el Parque urbano.
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5. Remision normativa de la seleccion formal y tipoldgica del ajardinamiento arbolado y
con presencia destacada de especies autdctonas en el espacio libre a habilitar como
compensacion en el Sistema General del Parque Deportivo de La Ballena (SG-09).

6. Incentivar el cumplimiento de las obligaciones juridicas asociadas al desarrollo de
instalaciones de energias renovables en la edificaciéon residencial.

Dichas medidas resultan comunes a la alternativa 3, proponiéndose su concrecion y definicion
formal una vez se defina la normativa pormenorizada resultante, sin que en ningln caso se altere
reseflablemente la presente evaluacién ambiental.
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10.- DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL

SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA REVISION

Las medidas del seguimiento asociado al desarrollo de las determinaciones de la presente Revision
Parcial del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito del Sistema
General SG-31 “Parque de Las Rehoyas” pueden definirse en los siguientes aspectos:

Implementar en los aspectos relacionados con la Revisiéon y el desarrollo de sus
determinaciones el Programa de Seguimiento Ambiental del Plan General de Ordenacion de
Las Palmas de Gran Canaria

Especial vigilancia desde los recursos y herramientas del Area de Urbanismo del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria de los efectos previsibles de la ordenacion
sobre el paisaje del dmbito.

Derivar el andlisis continuado de la incidencia ambiental en el desarrollo efectivo de los
proyectos de ejecucion para una adecuada gestion de los riesgos y efectos no previstos.

Garantizar la identificacion y aplicacion de las medidas ambientales correccion durante la
aplicacién o desarrollo de la Revision.

De acuerdo a ello se establecen los siguientes indicadores de referencia en el adecuado desarrollo
del Plan Especial en cuanto a las previsiones de la presente evaluacion ambiental y sus medidas:
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Situacion de plena capacidad de la infraestructura general de abastecimiento y
tratamiento del agua consumida por la poblacién usuaria de la urbanizacion.

Situacion de restriccion de emisiones de sustancias contaminantes y potencialmente
alteradoras de la calidad del aire como consecuencia de usos industriales o intensidad
del trafico viario.

Situacién de plena capacidad de la infraestructura general de recogida, gestion y
tratamiento de residuos generados por el desarrollo de la urbanizacion y por la
poblacion usuaria.

Situacién de plena capacidad de la infraestructura general de abastecimiento de
energia eléctrica consumida por la poblacién usuaria de la urbanizacién.

Adecuacion de los inmuebles para el potencial abastecimiento energético mediante
fuentes alternativas.

Situacion de plena capacidad de la infraestructura viaria con respecto a los usos
desarrollados.

Coherencia 6ptima con el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria.
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—  Coherencia 6ptima con el Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria.

—  Coherencia dptima con las Normas Urbanisticas (paisaje urbano).
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