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MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS
DE GRAN CANARIA EN EL AMBITO DEL SISTEMA GENERAL SG-06
“AUDITORIO ALFREDO KRAUS-PALACIO DE CONGRESOS-RECINTO FERIAL”

1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

1.1.- INTRODUCCION

La presente Memoria tiene por objeto exponer vy justificar la Modificacién menor del Plan
General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria (aprobado definitivamente en la
COTMAC de 29 de octubre de 2012 y publicacién en BOP de Las Palmas de 12 de diciembre de
2012)- en adelante PGO- en lo referente a la actualizacién de la ficha del $G-06 “Auditorio
Alfredo Kraus-Palacio de Congresos-Recinto Ferial”, motivada por la reclasificacién de los suelos
en el subdmbito SG-06 B, asi como su ajuste a la realidad materializada.

1.2.- LOCALIZACION DE LA ZONA SOMETIDA A MODIFICACION

Los terrenos que conforman el conjunto del SG-06 ocupan el dmbito geografico de la
desembocadura del barranco de Tamaraceite, en el extremo oeste de la Playa de Las Canteras.
Por su situacion, estos terrenos adquieren una gran importancia para la ciudad.

Este enclave se caracteriza por su inmediacion a la entrada norte a la ciudad y lainfraestructura
viaria que le acompafia, el puente Julio Molo Zabaleta. A su vez, es relevante el contacto con el
frente litoral en su relaciéon de continuidad con la playa de las Canteras y la conexién con la
costa norte del municipio. Asimismo, es destacable la posicién emblemética que ocupa la pieza
edificada del Auditorio Alfredo Kraus.

El drea total del sistema general tiene una extensién aproximada de 14,27 Ha. y estd compuesto
por dos subsistemas: por un lado, el SG-06 A, clasificado como suelo urbano consolidado y con
una superficie de 87.249 m?%; y por otro, el SG-06 B, clasificado como suelo urbanizable
sectorizado ordenado y con una superficie de 55.523 m2.

Dentro de la configuracion de sectores urbanisticos que se ha realizado para los estudios del
Plan General los terrenos se encuentran en el 4mbito 07, Guanarteme.
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Figura 1. Plano de localizacién del ambito. Fuente: Elaboracién propia
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Figura 2. Ortofoto del drea de actuacion. Fuente: PGO

1.3.- ANTECEDENTES

Los primeros antecedentes de este ambito surgen de la idea propuesta en noviembre de 1987
por el arquitecto José Miguel Alonso Fernandez-Aceytuno y la Asociacién de Musica Actual de
Gran Canaria (AMA), el denominado Parque de la Musica. Una idea que surgié durante el
tiempo de construccién de la variante del Rincén. Este planteamiento abarca todo el proceso
de adhesién social e institucional al Recurso de Reposicién que propicid su inclusion en el Plan
Insular de Ordenacién con el rango de “operacién estratégica”, y en el Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio de Las Palmas de Gran Canaria (septiembre de 1991) como
Sistema General de Espacios Libres.

El proyecto, ubicado en el Gltimo meandro del barranco de Tamaraceite, trataba de concebir
un gran parque equipado con las dotaciones precisas para propiciar la comunicacién recreativa
y educativa de los ciudadanos y para facilitar la celebracién de grandes espectaculos y
conciertos. Aspiraba, esencialmente, a integrar en el disefio de ese gran parque un complejo
especializado de instalaciones destinadas al estimulo, la creacién, la profesionalizacién, la
promocion y la difusién de la musica y de las artes escénicas, plasticas y audiovisuales de

Modificacién menor del Plan General de Ordenacién de Las Palmas Documento Borrador
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Canarias. La intencién original era que se construyese un anfiteatro inmenso, una especie de
auditorio al aire libre, que pudiera albergar conciertos de grandes musicos internacionales, con
retransmisiones en directo. Un parque para comunicarnos y comunicar.

Desde entonces, la idea del Parque de la Musica ha estado incluida en el planeamiento
urbanistico municipal. Sin embargo, el alto coste tanto del suelo como de las instalaciones que
albergaria han ido desvaneciendo este planteamiento hasta la actualidad.

Las determinaciones del Plan General de 1989 para ordenar esta singular pieza pasaban por
desarrollar las posibilidades que ofrecia la geografia, como soporte de implantacién de usos
colectivos imprescindibles tanto para el equipamiento de la ciudad como para el impulso del
area de la playa Las Canteras, potenciando el caracter unitario y especifico de su ordenacion.

La zona mds proxima al frente maritimo se clasifica como suelo urbanizable integrante del
Sistema General de Equipamientos, se indica “que debera también contener espacios libres,
instalaciones recreativas y las instalaciones hoteleras o extrahoteleras necesarias para
complementar algunos de los equipamientos integrados, como el Centro de Congresos vy
Exposiciones”. La zona interior y las laderas se clasifican como suelo rustico, formando parte
del Sistema General de Espacios libres.

I 1. SURPANIENTC S0TREND
L2 PARRUE MARITENO

3 ZABUT TR 8 5o 9 300 e
————

- > EsScaras CRAF:C

I3 5. ATROPOLIS
£ ATARCANMIENTO
BT, DUIPALEENTO- AP ARCANIINTD

¥. APARCAMIENTO

Figura 3. Esquema Parque el Rincén, zonificacién y usos generales. Fuente: PGMO, AVANCE 1997

En la fase de Avance del Plan General Municipal de Ordenacién de 1997 se constatan los
objetivos de la intervencidn, la creacién de un gran centro dotacional dindmico que integre
diversas categorfas de espacios libres y equipamientos urbanos, creando un polo de actividad
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en el extremo oeste de la ciudad. El mantenimiento de la calidad’ambiental del lugar seria una
de las premisas primordiales, exigiendo un tratamiento especial de los bordes en su encuentro
tanto con el suelo rustico como el suelo urbano.

Las zonas en que se divide el parque propiamente dicho tienen autonomia de uso y de lugar y
son: el Parque Maritimo, el Parque Urbano, las Terrazas, la Acrépolis y el Campus Dotacional.

Figura 4. Parque Maritimo (Parque El Rincén). Fuente: PGMO, AVANCE 1997

En relacién al ambito que nos atafie, el Parque Maritimo, sus directrices eran recuperar la
relacion espacial con el mar, regenerando la personalidad de la desembocadura del barranco,
entonces casi borrada. El borde maritimo se convertiria en una nueva playa, con caracteristicas
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propias; el Paseo Maritimo no se concibe como un elemento rigido y cerrado que determine
una imagen diferenciada, sino que se incorpora al parque prolongandose hacia su interior.

Se crea una topografia ligera de dunas y pequefias masas, pavimentada con materiales
naturales y edificaciones en consonancia. Se mantiene el caracter 4rido de esta zona del
parque, como un espacio de transicién o de paso que absorberd tanto las condiciones
climaticas y topograficas del lugar como el impacto del viario lateral y el efecto negativo que
producira cruzar bajo el puente.

El trazado que se le dé a la continuacién del antiguo acceso norte, en este tramo del Parque
Maritimo, deberd ser deudor del propio parque, planteando una solucién con un trazado curvo
y desdoblado, de manera que forme una mediana muy ancha que posibilite la continuidad del
parque al dividir el impacto viario. Para conseguir la modulacién del terreno se necesitard un
gran tratamiento que logre, con su efecto, suavizar los impactos, la carretera, el puente, los
edificios y crear sensaciones de gran naturalidad.

El encuentro entre el Paseo de Las Canteras y el Parque Maritimo se efectia mediante una
Plaza-Mirador, con gradas que sirven para contemplacién de ambas playas, aprovechan do el
desnivel existente con el Campus Dotacional.

Todas estas determinaciones fueron recogidas en la Revisién del Plan General, aprobado
definitivamente por Orden Departamental el 26 de diciembre del 2000, en la ficha OAS-08 Plan
Especial “Parque de la Musica en El Rincon”.

Estas fichas, OAS —Ordenacién de Areas Singulares- recogian las determinaciones de
ordenacion de elementos singulares en la estructura del municipio, que por su dimension son
merecedores de cierta autonomia administrativa para su correcto desarrollo y ejecucion. Se
trata en general de operaciones relacionadas con los Sistemas Generales de Espacios Libres y
dotaciones, asi como los equipamientos estructurantes con fuerte carga de terciario. La ficha
del OAS-08 remitia la ordenacién, al igual que otros Sistemas Generales de Espacios Libres, a la
Redaccién de un Plan Especial.

El Plan Especial habia sido aprobado inicialmente por el Ayuntamiento el 22 de diciembre de
1995. Posteriormente y a la vista de los cambios sustanciales producidos en el documento se
acordd un nuevo periodo de informacién publica el 29 de mayo de 1998. Sus determinaciones
serfan recogidas por el Plan General y se mantendrian inalteradas hasta la Aprobacién Definitiva
de 2005 del Plan General Municipal de Ordenacién, en su Adaptacion Basica al Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias
(TRLOTENC), aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.
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Ambito de Plansamiento: URBANIZABLE Y RUSTICO - Proteccién Estructurante del Territorio - INCORPORADO a
o
P-4

Denominacién: PLAN ESPECIAL “Parque de fa MUsica en El Rincén” hojg3de 4

DETERMINACIONES A LA ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACION

,Asignccién ds intensidades y usos globales l
|

Uso caracteristico: Dotacional-Terciario Ahura méxima de la edificacién: 6 plantas (*)
Edificabilidad bruta: 0,1 m?/m? Densidad méxima de viviendas:
N® méximo de viviendas: Edificabilidad complementaria minima:

Detarminaciones complementarias
TN T R R TR S R

i S et Y SN

Configuracién de lo carretere del
B Rincén como sje de conexién con

ta Avenido Mesa y Lépsz, formali-

zcda con mediona ceniral y que

pierde el cardcler urbano al final

sl Area de Dotacionas y Servicics

fmru convertirse en una via-pargue, con en-
oces o la Aulovia del Norfe.

Franjo de borde costero que se

acondicionaré como Pargue Mari-

t:\o prolongacién del Paseo de
s

nleras.

Lecalizecién de un Arsa ds Doto-
ciones y Servicies destinada a
equipamiento cultural, - espacio
libre e inslalacidn alojativa vincu-
lada o lo adividad del Auditerio-
Palecio de Congresus . )
La oltura meiximo permitida en los edificcic-
nss de esta Arsa siluadas o una distancig
i menor de 130 m, del Auditeric, serd de 1
anta y, como méxime 4,5 m, fomada so-
& o rasants de la carrelera de El Rincén y,
da 2 piontas y como méxime 9 m., fomada
sobre &l paseo mantimo. Superada esta dis-
tancie ds separadién del Auditorio, o altura
méxima permilida serd de 6 plentas con res-
pecto o [a carretesa del Rircdn en el védics
suroeste de la g:rcelo, con un refrangqueo de
lo edificacién de 25 m. hocia el paseo marili-
mo hde 3 m. hecia el resto de los linderos.
Edlablecimiente de_ zonos difsrendicadas
deniro del Forque: El suelo de este émbito
ssté dazificado porle como suslo urbaniza-
bie y parte como suelo rislico, ssle dlimo en
la categoric SRPT paro las loderas, SRRG
- para el fondo del barrance y SRPM para el
i promontorio suluado ol Oeste.
1 £n coherencio con esia distincién de
clases y calegorias de suelo sa establecan
diferenias uscs denfro del Parque acordss
con @l Suelo en el que se inserlan ds tal mo-

nara que: )
} En el fondo del barranco se locali-
20 2l Rarque Urbano propiamente
cicho, con lus inslalaciones ade-
cuadgs de platoforma al aire libre
runﬁleatro cubierto para el disfru-
e de espectdcules da gran aforo,
En las faderas sélo se permitirg el
acondicionamiento paisajistico de
las mismes y la ersacién de cami-
nos y senderos de acceso al Par-

U,

ﬁn terraza supsrior se_habiliiard
como parque lemdlico "Pargue de
tas Esculturas” y se acondicionaré
como plalaforma de confemplo-
<ién de la Ciuded.

{*) Lo ollura méxima de & plantos sélo se
permiliré en la parcela Norte, of resto de las
edificociones da aste émbilo tendrd una altu-
ra méxima de 1 plonta, exceplo lo previsto
para el érea dotacional.

El plansomiento de dasarrollo tendrd en
cuenta fo dispuesio en la_Ley 22/1998, de
Ceslas y su Reglomente General, Real De-
creto 1177:/89 ¥ Real Decreto 1112/92, en
especial lo relativo a servidumbres de Irénsito
y acceso ol mar, pasaos maritimos, colscio-
res y depuradoras de aguas residualss, ar-
ficulos 27,28 y 44.

LAnexo a las Normas Urbanisticas e Fichas de Ambitos de Ordenacién Diferenciada

B Plan General Municipal de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria ® Aprobacion Delinitiva. Segin Orden Departamental de 26.12.2000 B

Figura 5. Ficha de ambito de ordenacién diferenciada, 0AS 08. Fuente: PGMO, Aprobacion Definitiva 2000

Modificacion menor del Plan General de Ordenacién de Las Palmas Documento Borrador
de Gran Canaria en el dmbito del Sistema General SG-06
“Auditorio Alfredo Kraus-Palacio de Congresos-Recinto Ferial”
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AMBITOS DE ORDENACION DIFERENCIAD OAS

Ambito de Planeamiento:  URBANIZABLE SECTORIZADO no ordenado y
INCORPORADO

RUSTICO -Proteccion Paisajistica 1y 3, Proteccién Territorial 1

Denominacion: PLAN ESPECIAL “Parque de fa Musica en El Rincén” l hoja 3 de 4

l DETERMINACIONES A LA ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACION 7
Asignacién de infensidades y usos globales

Uso caracteristico: Dotacional-Terdario Allura maxima de la edificacién: & plantos (%)
Edificabilidad bruta: 0,1 m¥*/m?2 Densidad méxima de viviendas:

N° maximo de viviendas: Edificabilidad complementaria minima:

sin escala

Determinaciones complementarias

PR T T ETER
Configuracién de lo carrelera del
Rincén como sje de conexién con
lo Avenida Meser y Lépez, formali-
zada con mediana central rgua
pierde el cardcter urbans af final
| del Area de Doladiores y Servicios

Fum convertirse en una via-parque, con en-

aces a la Autovia del Norte.

Fronja de borde costero que se
acendicionard come Purcbue Mari-
t;no&prolongn:rén dal Paseos di

S

nferos.

Localizocién de un Area de Deta-
D cones y Senvicios destinada g egui-

miento culturcl, espacio libre e
Fr\?ﬂ‘uludén ulo'&uﬁv_n vinculade a la
activided del Auditorio-Palodo de
Congresos. .
1 .. kg gllura méxma permitida er los
; edificacienes de esto Arec stuadas e una dis-
¢ tancia menor de 120 m. del Auditerio, sard de
planta y, como maximo 4,5 m. tomada so-
bre fa rosonte de lo carrelera de El Rin«:\n!,
de 2 plonias y como mdxmo 9 m., femada
sobre el poseo marftime. Superada es'a dis-
tancia de separacion del Auditoriz, lo dltura
; mdxima permitida serd de 6 plantas con res-
peclo a la cametera del Rincsn en el vidica
surcegte de la parcelo, con un refronquec de
la edificacién de 25 m. hacia ef pasee mariti-
mo y de & m. hada & resto de los lindsros,
Establecimiznto de zonas diferencia-
das dentro del Parque: £l suelo de este 4m-
bito ssld clasificade parie come suelo
| urbonizable y parte como suslo ristico, este
élfimo en la cotegorio SRPP-3 para los foda-
ras, SRPT-1 para el fonde del berrance y
; P-1 para sl promontorio situedo al Oes-
.
En coherenca con esto distincién de
? clases y cotegorias de suelo se esicblecen
diferenfes usos dentre del Parque acordes
con sl Suelo sn & que 38 insertan de tal ma-
nerc que: L
Zzdg Lo d fondo dal barranco se focali-
z0 el Porque no propiamsnts
dicho, con las instalociones ade-
cuadas de plataforma ol aire libre
r anfiteatro cublerio dJ.:n::rc: ol disfru-
e da espacidculos de gran aforo.
En los laderos sélo se permitiré of
acondidonamisnto paisajistico d‘s
las mismas y lo creccién de cami-
nos y senderos de aczeso ol Par-

que. )
Le terraze superior se habiitarg
come parque femdlico “Parque de
los Esculturas” y se aeondicionard
como plaloforma de contempla-
cién de la Ciuded.

{*) La alturo méxima de 6 planias sélo se
permitird en la parcela Norte, el resto de las
edificaciones de este dmbito tendnd una altu-
ra méxima de 1 planta, excepto lo previsto
para & drea dofacional,

Bl plansamiento de descrrollo tendra
en cuenta lo dispussto en la Ley 22/1998, de
Co:n!asl su Reglamenio General, Real De-
creto 1471/89 y Real Decreto 1112/92, en
sspecial lo relotive a servidumbres de irénsite
y acesse al mor, paseos marfiimos, colecto-

resly dagurcdams de aguas residucles, ar-
‘4 ficulos 25,27,28 y 44.
o= =Wiaal

* PGNOdelasPdmusdeGﬂnC'anari:-AdapuciénBishanR—LOTCENCoAmhdénDdiiﬁnseglilacuerdedehCOTMACde9deN=node2m50

Pégina 1TZI

LAnexo a las Normas Urbanisticas e Fichas de Ordenacién de Areas Singulares

Figura 6. Ficha de ambito de ordenacién diferenciada, 0AS 08. Fuente: PGMO, Aprobacién Definitiva 2005

Modificacion menor del Plan General de Ordenacién de Las Palmas Documento Borrador

de Gran Canaria en el dmbito del Sistema General SG-06
“Auditorio Alfredo Kraus-Palacio de Congresos-Recinto Ferial”
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Posteriormente, en el momento de iniciar la redaccion ocumento de Adaptacion Plena del
Plan General al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, en adelante TRLOTENC, y a la Ley 19/2003, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de
Canarias, en adelante Ley 19/2003, se estimd conveniente integrar el émbito de ordenacién en
el marco de la ordenacién directa del PGO, resultando suficiente la aplicacién del régimen
normativo de usos en el proceso de gestién urbanistica y desarrollo posterior de la zona y de
las instalaciones, optimizando de esta forma el marco urbanistico con la realidad territorial.

S~

En esta fase de integracidn en la ordenacién directa se realiza una nueva delimitacién del
ambito, el drea resultante es la referida al borde maritimo donde se localizan esencialmente
los suelos urbanos y urbanizables. De este modo, se extraen del 4mbito de ordenacién los
terrenos de la zona interior y las laderas con clasificacién ristica, ademas de la infraestructura
viaria que representa la GC-2, que pasa a formar parte del Sistema Genera Viario SG-V 03.

Los suelos se califican como Sistema General de Dotaciones cambiando la denominacién de
OAS por una mas acorde con la Ley de Territorio, pasando a denominarse Sistema General, en
concreto, SG-06, “Auditorio Alfredo Kraus-Palacio de Congresos-Recinto Ferial”.

La anterior ficha del OAS se sustituye por una ficha de Sistema General en la que, al igual que
sucedia con la ficha del OAS, se sefialan una serie de Directrices de la Ordenacién, y se amplia
la informacién incorporando determinaciones a la ordenacién pormenorizada, guedando
dividido el Sistema General en dos Subsistemas: A y B. Cabe destacar que esta subdivisién
atiende principalmente a la categorizacién del suelo, siendo la de suelo urbano consolidado
para el subsistema SG-06 Ay suelo urbanizable sectorizado ordenado para el subsistema SG-

06 B.

Para cada una de ellas se establecen las determinaciones especificas propias de la ordenacién
pormenorizada relativas a la gestién (titularidad, obtencién, organismo actuante, instrumento
de ejecucidn) y la ordenacidn, asi como, determinaciones especificas de la ordenacion
pormenorizada.

Es preciso destacar que el Plan General, ya desde su versién de 1989, establecia una parcela de
caracter hotelero en la zona mas préxima al frente maritimo. Las consideraciones gue se
reflejan acerca de esta dotacién concretan que se debe a una oferta especifica orientada a
satisfacer la demanda especializada que se asocia a la actividad de congresos y cultural que
emana del Auditorio de Alfredo Krauss, cuyo desarrollo ha reflejado la carencia de una
instalacion de esta singularidad que se complemente y singularice en materia de turismo de
congresos la actual oferta alojativa del municipio.

Se basa, por tanto, en una tipologia constructiva y funcional definida como “hotel de
congresos” enmarcada en los niveles de mayor calidad de servicio hotelero, determinéndose
su singularidad arquitecténica como pieza edificada en el escenario de entrada a la ciudad por
el norte y a la Bahia del Confital-Playa de Las Canteras, de especial interés paisajistico,
medioambiental y propiamente turistico.

Modificacion menor del Plan General de Ordenacién de Las Palmas Documento Borrador
de Gran Canaria en el dmbito del Sistema General 5G-06
“Auditorio Alfredo Kraus-Palacio de Congresos-Recinto Ferial”
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El volumen méaximo de camas ordenado se determina en 400, entendiendo su ajuste a la
demanda especifica, determinandose igualmente una superficie minima de 600 m2 destinado

a salones de congreso.

AREAS DIFERENCIADAS
Denominacion:

“AUDITORIO ALFREDO KRAUS-PALACIO DE CONGRESOS-RECINTO FERIAL*

i

%E% [DIRECTRICES DF LA ORDENACION

rientative. No e1 vinculante,
pusde obtener la versién
fa genera! del Pleno

la

h l"nqhmhm'pﬁlmwobn
rma o k
miento delLas Paimes de Gran Caneris.

Este documento s3lo tiane vefor o

o,

o

de2012;

cén dal

"

Localizacién de un Area de Dotaciones y Sewicios destinada a
equipamiento culturel, espacio libre e instalacién alojetiva
vinculade a la actividad def Auditorio-Palacio de Congresos y las
edificaciones destinadas a Recinto Ferial f Congresos.

X3 Franja de borde costero que se acondicionard como Parque
%9 Marftimo y profongacién dej Paseo de Las Canteras ademéds de
drea de preparque del Parque de la MUsica, con un carécter de
plaza multifuncional y versétii.

I]]I]]]]] Area de proteccitn de la Autovfa del Norte GC-02.

de 2011, con ol de 13 de
conciclonante de la
Plena del PGO de Les Peimas de Gran Canarle.

[-]
g

Playa del Lloret, en fase de proyecto por fa Direccitn General de
Costas

Creacién de al eje del
barranco y por debajo def puente del Rincén, que posibiliten &
comunicacién con el drea de suelo rastico destinada al ocio en
contacto con la yconel que al

werdo del Plenc de 23 de

por
efinitiva dals Ad

Configuraci6n de la carretera del Rincén como eje de conexidn
con la Avenida Mesa y Lépez, formelizada en gran parte de
manera soterrada y con enlace a la Autovfa Norte. El tramo
propuesto en superficie pierde el cardcter urbano a partir de la
folonda propuesta, para convertirse en una via-parque con el
objetivo de mejorar les condiciones de calided de vida de esta
zZoma y ka eliminacitn de barreres.

Reubicacién de ia rotonda actual, ajustando su seccién a lzs
nuevas intensidades de tréfico previstas.

Vifa peatona| de conexién directa entre la prolongacién de Mesa y
Ldpez y ¢l drea del Rincén

La ordenacién deberd integrar la creacién de un paseo merftimo a
lo largo de! perfmetro litoral.

Se tiene en cuenta, al ordenar el Sistema Generel, lo dispuesta en
la Ley 22/1988 de Costasy su Reglamento General, Real
Decreto 1471/89 y & Real Decreto 1112/92, en especial, lo
relativo a servidumbres de Trénsito y acceso al mer, pasecs

de aguas resi segina

y
art. 24,25,27,28 y 44.

A la hora de

su dos
‘Subsistemas (SG-06 Ay 9G-06 B).

se han

de 2012, por ol e se acuerda la subsenacién de los

uso piblico y su acogide para el disfrute del peisaje como pieza

marina asociade a 2 practica del surf consolidade en la zona de la CICER.
isajistica, debiendo evitarse su incidencia o discordancia con el Auditorio,

4 DETERMINACIONES AMBIENTALES
'1 Se confiere carédcter prioritario la i del frente litoral, potenciando su
L ambiental que conecta el entorno de Las Canteras con la costa norte del municipio.
k- E de la playa y su p i6n evitard inci ias sobre la di i
i; La tipologia i ica asumird niveles de i y calidad
-

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION ({Lay 19/2003}

la COTMAC co 29 de octubire de 2012, de aprob

Do

i ymdldo;;dod

i

8 P.G.O. da Las Puimas de Gran Canaris B Adsprcion Plana 2l TR-LOTCENC y las Dirsctrices de Ordenecién (Ley 19/2003) B Octubre de 2012 &

Figura 7. Ficha del SG-06. Fuente: PGO, Aprobacién Plena 2012

Modificacién menor del Plan General de Ordenacién de Las Palmas
de Gran Canaria en el dmbito del Sistema General SG-06
“Auditorio Alfredo Kraus-Palacio de Congresos-Recinto Ferial”
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ni

del Pleno del Ayunte-

Noes

obtener la versién dili

porls

pinlm‘ web se puede

mediante

« ton el de 13 ¢

acumrdo del Plenc de 23 de marzo de 2011

LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION {Ley 19/2003)
probade provisioneimente por
8 de noviembre de 2012,
2012,

o

'y con e
la COTMAC de 29

“|ADAPTACION PLENA AL TR
G

'AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién:  *AUDITORIO ALFREDO KRAUS-PALACIO DE CONGRESOS-RECINTO FERIAL"

DETERMINACIONES PARA LA GESTION

Titularidad del suelo: Insular, Municipal

Obtencion: * *

Organismofs actuante/s: Ayto. Las Palmas de G.C, Cab. Insular de Gran Canaria

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Edificabilidad méxima: 0,90 mz/m2 Ocupacién maxima: Altura méxima: *

Superficie del area ordenada: 87.249 m2 Superficie de Espacios Libres: 36.779 m?
Calificacién: Dotacional Superficie Dotaciones: 38.133 mz2
Instrumento de ejecucién:  Proyecto de Ejecucién de Sistemas Superficie Viario: 9.870 m2

Uso principal:  Culturel, Espacio Libre, Hotel

Usos Compatibles: Deportivo, E.L.-Aparcamiento, SP-Recinto Ferial

Este documento 36io tiene valor
hos, Enertamisma
» electrd
misnto de Las Peimas de Gran Canarls,

ORDENACION PORMENORIZADA DETERMINACIONES ESPECIFICAS

Los pardmetros urbansticos de las parcelas calificadas como
Cultural y EL serdn los establecidos por la Normativa del
Plan General para parcelas destinades a estos usos.

Los pardmetrcs urbanfsticos de les parcelas HT y SP son los
establecidos en el anexo de Determinaciones Especfficas.
Ademds de la instalacién hotelera, ta parcela HT contard con
los vold edificados comesy L 2 los usos
necesarios que complementen Ia actividad de Centro de
Congresos del Auditorio Alfredo Kraus, taly como se
establece en el anexo.

El volumen correspondiente al zécalo deberd contar con
espacios de transicién y con los elementos arquitecténicos
que su plena i i6n climética.

Tanto les parcelss calificades como HT Y SP debersn contar
con las plzzas de aparcamiento subterrdneo suficientes para
cumplir con el aforo previsto para las instalaciones.

El volumen de uso recreativo existente al oeste de la Plaza
de la Masica, podré desaparecer pare facilitar la conexion
del 26calo con la Plaza, siempre que se garantice su
reubicacién dentro de la misma parcela.

por ¢l que se acuerds ls
cién definitiva de fa

OBSERVACIONES

Este Subsi 2 General de Dotaci (SG-6 A), ifi como suelo urbano consolidado, forma parte del Sistema General 06 denominado "Auditerio
Alfredo Kraus - Palacio de Congresos - Recinto Ferial’,

El coeficiente de edificabilidad maxima es aplicable Gnicamente a los edificios de nueva construccion.

* La altura méxima de las nuevas edificaciones debers ser inferior a la altura de! Auditorio Alfredo Kraus, no pudiendo scbrepasarla en ningin caso.

** Seglin articulo 137 del TR-LOTENC y artfculo 141 del Reglamento de Gestién y Ejecucion, Decreto 183/2004.

En la superficie total de! subsistemna se incluyen 2.466 m2 de suelo dominio pablico.

P.G.O. de Las Paimas de Gran Canarla @ Mpﬂﬂbnﬂmlllﬂl-LDTCENCythlnm'lmanrdﬂu:Ih(Lay 19/2003) 8 Octubre de 2012 ®

{Anexo a lay Normas Urbanfsticos

Figura 8. Ficha del subsistema $SG-06 A. Fuente: PGO, Aprobacién Plena 2012

Modificacién menor del Plan General de Ordenacién de Las Palmas

de Gran Canaria en el dmbito del Sistema General SG-06
“Auditorio Alfredo Kraus-Palacio de Congresos-Recinto Ferial”
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AREAS DIFERENCIADAS
Denominacién: "AUDITORIO ALFREDO KRAUS-PALACIO DE CONGRESOS-RECINTO FERIALY

DETERMINACIONES PARA LA GESTION

Titularidad de! suelo: Estatal, Insular, Municipal, Privada

Obtencién: *, Adscrito al UZO-03 y

Organisma/s actuante/s: Ayto. Las Palmas de G.C, Cab. Insular de Gran Canaria, Ministerio de Medio Ambiente

te, ni

tvo. No as vii
puede abtener la versién dill

| del Pleno de! Ayunta-

DETERMINACIONES DE ORDENACION

]

ig Edificabilidad méxima: 0,15 m&/m?2 l Ocupacioén maxima: Altura méxima: 1 plantas

H Superficie del 4rea ordenada:  55.523 m? Superficie de Espacios Libres: 29.248 m?

?_ Calificacién: Servicios Publicos-Recinto Ferial Superficie Dotaciones: 11.954 m?
Instrumento de ejecucién: Proyecto de Ejecucién de Sistemas Superficie Viario: 9.251 m?

Uso principal: Espacio Libre, SP-Recinto Ferial

Usos Compatibles: Cultural, Deportivo, E.L.-Aparcamiento

Este documento sélo tiene valor orl

ldmﬁnmmmn

misnto de Las Paimas de Gran Canarta,

mediants firma ok

ORDENACION PORMENORIZADA DETERMINACIONES ESPECIFICAS

-En Iz parcels calificeda EL/AP, se admite la ejecucion de
aparcamientos subterrdnecs con un maximo de ocupacién
del 100% de la superficie siempre bajo rasante del terreno
natural.
-Sobre rasante deberd ejecutarse una plaza polivalente que
consistird en espacio destinado a preparque, actuando a
modo de chamela como elemento conector en dos
direcciones, norte-sur (entre la piaya y el Parque de la
|} Misica} y este-oeste, (entre fas dos parcelas calificadas
como SP'y destinadas a Recinto Ferial / Palacio de
Congresos), de manera que, en ocasion de eventos de gran
relevancia e importarte participacién, relacionados con las
actividades que en ellos se desarollen, el espacio
comprendido por las tres parcelas se transforme en uno.

septiembre de 2012;
publicacién del acverdo de
Gran Canarie.

-] Actuaimente el EL comespondiente a la playa de Lloret se
encuentra en fase de redacci6n por parte de la Direccién
General de Costas.

En la hoja anexa de determinaciones especfficas se
bl los pard de ord ion de la parcela SP.

e los condiclonantes de le
Plens del PGO de Las Peimas de

Peno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de

b o)

12.pordqu:;-nmn&h

OBSERVACIONES

Este Subsistema General de Dotaciones (SG-6 B), clasificado como suelo urbanizable sectorizado ordenado, forma parte del Sistema General 06 denominaco
"Auditorio Alfredo Kraus-Palacio de Congrescs-Recinto Ferial*,

6.000 m2 estdn adscritos al UZ0-03 "Almatriche iI*

* Segin articulo 137 del TR-LOTENC y articulo 141 del Reglamento de Gestién y Ejecucion, Decreto 183/2004.

En la superficie total de! subsistema se incluyen 5.069 m2 de suelo réstico de proteccién Costera; dominio piblico.

de20

hcmm«zs««wmdozmzammmmahmm

L ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION {Ley 19/2003)

P.G.O. de Las Paimas de Gran Canaria B MMdWMyhmhmuMnﬂm) Octubre de 2012 @

Figura 9. Ficha del subsistema $G-06 B. Fuente: PGO, Aprobacién Plena 2012

Modificacién menor del Plan General de Ordenacion de Las Palmas Documento Borrador
de Gran Canaria en el édmbito del Sistema General SG-06
“Auditorio Alfredo Kraus-Palacio de Congresos-Recinto Ferial”
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1.4.- JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA MODIFICACION

El objeto por el que se procede llevar a cabo esta Modificacién menor esta fundamentado por
la reclasificacion del suelo correspondiente al SG-06 B (en ejecucién de Sentencias), asi como,
por la adaptacion del planeamiento a la materializacién actual y por las nuevas consideraciones
relativas a los usos, referidas éstas a las parcelas de servicios publicos y a la hotelera.

1.4.1.- Sentencias de anulacion de la determinacién del PGO como suelo
urbanizable

Como se ha mencionado, la delimitacién y ordenacién del Area de Ordenacién singular 08 (OAS
08) fue establecida en el Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria, aprobado
definitivamente en agosto de 2001. La ordenacién se remitia al desarrollo de un Plan Especial
y los suelos estaban clasificados como urbanizable y rustico.

La Adaptacion basica del PGO al TRLOTENC obtuvo la aprobacién definitiva en marzo de 2005,
en este documento este dmbito se mantenia como OAS-08 y los suelos en cuestidn
conservaban su categorizacion, ademas de su condicién de sistema general de espacio libre.
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Figura 10. Categorias del suelo. Fuente: PGO 2005 Figura 11. Estructura organica. Fuente: PGO 2005

En la Adaptacién Plena del PGO al TRLOTENC y a la Ley 19/2003, la delimitacién de los suelos
de El Rincédn como sistema general dotacional, SG-06 “Auditorio Alfredo Kraus-Palacio de
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Congresos-Recinto Ferial”, incluia solamente una parte del antiguo OAS-08, concretamente los
suelos desde la GC-2 hasta la rivera de mar.

Como ya se ha mencionado anteriormente, al establecer la ordenacién se delimitaron dos
subsistemas, segun la clasificacién del suelo, SG-06 A de suelo urbano consolidado y SG-06 B
de suelo urbanizable.

SUBSISTEMA SG-06 A
-SUELD URBANO-

SUBSISTEMA SG-06 B
~SUELO URBANIZABLE-

I me,... s

Figura 12. Clases y categorias del suelo. Fuente: PGO 2012 Figura 13. Regulacién del suelo. Fuente: PGO 2012

Dentro del subsistema SG-06 B se encuentran las parcelas; una, propiedad de la sociedad
INALCANSAY, otra, propiedad de los Sefiores Patifio, objeto de las Sentencias que han motivado
la reclasificacion de este dmbito.

1. Antigua parcela “INALCANSA”

Esta parcela se ubica en la carretera del Rincén, delimitada hacia el oeste por la calle Guarela y
hacia el oeste por |a parcela deportiva y la canalizacidn del barranco de Tamaraceite. Se adentra
hacia el citado barranco por debajo del puente del Rincén y tiene una dimensién aproximada
de 18.000 m?.

El 24 de marzo de 2015, el Tribunal Supremo, en el recurso de casacidn n? 2163/2014, resuelve
a favor de la Sociedad INALCANSA, en su litigio presentado, donde se recurre la clasificacién de
los terrenos en propiedad. De este modo, la determinacién del PGO-2012 como suelo
urbanizable se anula por sentencia y se concluye que estos suelos deben ser clasificados como
urbanos en lugar de urbanizables, requiriendo al planificador que justifique la categoria que le
corresponde en derecho.
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Segun las consideraciones del informe realizado por La Sociedad Municipal de Gestién
Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria (GEURSA) con fecha 26 de julio de 2016, en donde,
en conformidad con la realidad existente, se contrasta la situacion de los servicios provistos con
el propdsito de determinar la categoria de suelo urbano que corresponde; concluyendo que el
terreno que nos ocupa no cuenta con los servicios de abastecimiento y saneamiento necesarios
para considerarse urbano. Por ello, dado que el suelo urbano es reglado, no pueden
categorizarse como consolidados, siendo la categoria que corresponde en derecho la de no
consolidado.

2. Parcela Sefiores Patifio

Parcela situada junto a la carretera del Rincén (GC-810), haciendo esquina con la calle Guarela
en la salida norte de la ciudad, forma parte de una antigua zona industrial conformada por
varias naves, y tiene una superficie aproximada de 3.000 m2.

El 15 de febrero de 2016, Sentencia 54/2016, el Tribunal Superior de Justicia de Canarias
resuelve que, al igual que la parcela de INALCANSA, estos suelos deben ser clasificados como
urbanos al compartir idéntico grado de urbanizacién. Esta Sentencia va mas alla y falla que se
trata de un suelo urbano no consolidado, estimando parcialmente el recurso presentado por
don Manuel y don Cipriano Pérez Patifio contra el Acuerdo de la COTMAC de fecha 29 de
diciembre de 2012, el Cabildo de Gran Canaria y el Ayuntamiento de Las Palmas de G.C. sobre
la calificacion de su parcela.
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Figura 14. Ubicacién parcelas INALCANSA y Srs. Patifio, foto oblicua - 2007. Fuente: elaboracién propia

Esta clasificacién de las parcelas en cuestién como suelo urbano no consolidado conlleva la
reconsideracion de los suelos colindantes para poder definir un dmbito de ordenacidn.

De este modo, se concluye que el dmbito perteneciente al subsistema SG-06 B tiene la categoria
de suelo urbano no consclidade. De manera que, por tener régimen juridico diferente, estos
suelos no se pueden adscribir al suelo urbanizable (UZ0O-03 Almatriche) como determina la
ficha del sistema general. Este hecho supone una alteracién en cuanto a los valores de
aprovechamiento (aprovechamiento medio del érea territorial del UZO-03 y aprovechamiento
del nuevo suelo del subsistema SG-06 B) por lo que sera necesario estudiar y justificar cémo
neutralizar esa variacion.

La delimitacién de este nuevo suelo urbano no consolidado requiere revisar integramente el
sistema general (SG-06), ya que esta reclasificacion del subsistema B y el correspondiente
desajuste en cuanto a aprovechamiento urbanistico, supone que el subsistema SG-06 B
desaparezca como tal, resolviéndose en su lugar una unidad de actuacion. A su vez, ésta deberé
contar con una ordenacion gue procure un aprovechamiento derivado de algtin uso lucrativo.

1.4.2.- Reconsideracion de la calificacién hotelera del subsistema SG-06 A

Taly como se ha expuesto anteriormente, dentro del subsistema SG-06 A, el Plan General prevé
una parcela hotelera como oferta especifica orientada a satisfacer la demanda especializada
que se asocia a la actividad de congresos que emana del Auditorio de Alfredo Krauss, esta
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prevision surgié como respuesta a una debilidad en materia de turismo de congresos en la
oferta alojativa del municipio. Se refiere por tanto a un “hotel de congresos”.

de la\Comision

Sin embargo, en la ficha del sistema general se determina que el hotel sera un edificio singular,
emblematico y de cardcter aislado, cuya altura no debera sobrepasar la altura del Auditorio
Alfredo Kraus, pudiendo tener la planta baja (correspondiente al volumen del z6calo) una altura
maxima de 10 metros y una ocupacién de parcela del 70 %. Con estas consideraciones, y
teniendo en cuenta que la parcela hotelera tiene una superficie de 10.961 m?, el volumen del
z6calo tendria una altura de 10 metros y una superficie de 7.673 m? (superficie mayor gue la

2\

ocupada por el Auditorio edificado, 6.993 m?).

Este elemento con estas caracteristicas no sélo es una barrera visual, sino que también compite
con la volumetria del Auditorio, restando protagonismo a éste y desvirtuando su posicién
emblematica de extremo del Paseo de las Canteras. El Auditorio Alfredo Kraus fue concebido
entre los afios 1992-1997 vy, en palabras del propio autor, la idea era crear un edificio que fuese
singular: “por su excepcional ubicacién respecto a ia ciudad, al mar y a las montafias que le
sirven de fondo, el edificio se individualiza, se convierte en un hito monumental gue remata
dignamente la larguisima playa de Las Canteras adoptando un aire entre fortaleza que la
protege y faro que la orienta”.

Por lo tanto, se considera que el Hotel, en la posicién que se plantea, restarfa protagonismo al
Auditorio y entrarfa en conflicto con el concepto con el que se creé. Ademas, éste ya satisface
los requerimientos para el desarrollo de congresos, y asi se vienen desarrollando con
normalidad.

Figura 15. Relacién Auditorio-Hotel (volumen de zécalo). Fuente: elaboracion propia
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Figura 16. Posicién emblemdtica del Auditorio en el Paseo de Las Canteras. Fuente: elaboracién propia, foto: Esther Azpeitia

Con estas consideraciones y valorando la carencia de un elemento generador de espacios
urbanos capaz de transformar la zona en el subsistema B, se estima oportuno trasladar el uso
hotelero del subsistema A al subsistema B, dentro de la ordenacion del nuevo suelo urbano no
consolidado.

En consecuencia, la actual parcela hotelera serd susceptible de acoger otros usos mas acordes
al funcionamiento presente del Auditorio. La Plaza de la Musica fue concebida para albergar
edificaciones directamente vinculadas al funcionamiento del Auditorio, en la actualidad existe
una demanda de espacios como salas de ensayo y audiciones, estudios de grabacién, etc. Por
lo tanto, se considera conveniente calificar la actual parcela como cultural y asi dar cabida a
estos programas que se requieren, incluso ubicar la nueva sede de la Banda Sinfdnica
Municipal.

La nueva ordenacion tiene por objeto una ordenacién pormenorizada que no altera
sustancialmente la estructura y modelo de ordenacién urbanistica de la ciudad de Las Palmas
de Gran Canaria en esta zona de la ciudad, El Rincén y borde oeste de la Playa de Las Canteras.
El uso turistico alojativo y su papel singular en el entorno urbano no se discute. Al contrario,
solo se reemplaza dentro del dmbito, se mantiene la posibilidad de seleccionar la modalidad
alojativa asociada a congresos, se propicia el mayoritario uso publico y se da como resultado
una mejor solucién paisajistico-ambiental.
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Figura 17. Traslado de la dotacién hotelera al subsistema B. Fuente: elaboracién propia

1.4.3.- Reconsideracion de la ubicacidon de la Institucidn Ferial de Canarias
(INFECAR) en el ambito del SG-06

El sistema general contempla dos parcelas con la calificacién de servicio publico en la categoria
de Recinto Ferial, las parcelas se sitlian en sendos subsistemas y serian el nuevo emplazamiento
de las instalaciones de INFECAR (actualmente ubicadas en el barrio de La Feria). Se tratarian de
edificios singulares, emblematicos y de caracter aislado.

Sin embargo, en la actualidad, el presumible traslado de dichas instalaciones ha dejado de ser
pretendido, ya que la administracién insular apuesta por seguir creciendo en la ubicacién
actual, con lo que esta calificacidn resulta desfasada.
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Figura 18. Parcelas SP. Fuente: elaboracién propia Figura 19. INFECAR. Fuente: elaboracién propia

Asi, por Acuerdo de fecha 22 de febrero de 2017, el érgano de contratacién de la Sociedad de
Promocién Econdmica de Gran Canaria, S.A., unipersonal, aprobd el expediente de
contratacion del servicio denominado “Redaccién de proyectos técnicos y direccién facultativa
para un Centro de Produccién Audiovisual en Gran Canaria” (SV/01-2017).

Este Centro se creard con la intencidn de dotar a la capital de un inmueble destinado a la
produccién de largometrajes, cortometrajes y series audiovisuales, mercado en auge en estos
ultimos afios en las islas y que tiende a crecer.

Este centro se ubicara en un terreno anejo al actual Pabellén de Infecar, en la parcela que linda
al norte y cuya superficie aproximada es de 21.987 mZ.

Por otro lado, actualmente la parcela calificada como SP junto al Centro Comercial se desarrolla
como uso deportivo y goza de bastante actividad, dando respuesta a una demanda actual de
dotaciones deportivas en el entorno inmediato. Es por ello que se considera oportuno y
necesario no solo conservar este uso sino también pontenciarlo, desarrollando asi el resto de

la parcela.

Figura 20. Uso deportivo de la parcela calificada como SP. Fuente: elaboracion propia
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El' hecho de no trasladar el Infecar al dmbito del Rintdn, nosélo permite adaptar la calificacion
de la parcela con uso deportivo a la realidad existente, sino también libera suelo en el dmbito
del subsistema B que resulta oportuno para la migracion del uso hotelero del subsistema A al
nuevo suelo urbano no consolidado del subsistema B. Haciendo asi factible la creacion de un
elemento generador de espacios urbanos capaz de transformar la zona.

Por tanto, resulta indispensable realizar una actualizacién de las calificaciones de las parcelas
SP, circunstancia que se suma a las dos razones expuestas en los apartados anteriores para
justificar la modificacion del ambito.

1.5.- MARCO LEGAL. CARACTER DE LA MODIFICACION

El marco legal de la presente Modificacion menor se circunscribe basicamente al conjunto de
instrumentos que regulan los procedimientos y ejercicio técnico de la ordenacién urbanistica y
territorial del archipiélago y el conjunto del Estado, concretdndose especificamente en los
siguientes instrumentos legales:

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General
y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, en todo lo que no quedd

derogado por la Ley 4/2017 citada.
- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

- Decreto 55/2006, de 9 de mayo, de Reglamento de Procedimiento de los instrumentos
de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, en todo lo que no contradiga a
la Ley 4/2017.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
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1.5.1.- Justificacién del procedimiento de Modificacién menor

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en
sus articulos 163 y 164 regula las causas de alteracién del planeamiento derivando éstas en
modificacion sustancial o menor de los instrumentos de ordenacién.

En este sentido, entiende por modificacién menor cualquier otra alteracién de los instrumentos
de ordenacién que no tenga la consideracién de sustancial conforme a lo previsto en el articulo
163.

En virtud del referido articulo, se entiende por modificacidn sustancial de los instrumentos de
ordenacién:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos
mediante la elaboracién y aprobacion de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacidn,
por si mismas o en union de las aprobadas en los dos ultimos afios, conlleven un
incremento superior al 25% de la poblacidn o de la superficie de suelo urbanizado del
municipio o dmbito territorial.

¢) La alteracidn de los siguientes elementos estructurales: la creacién de nuevos sistemas
generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la
reclasificacion de suelos risticos como urbanizables, en el caso del planeamiento
urbanistico.

El objeto de la modificacién es, basicamente, el siguiente:

¢ Redefinir el limite del Sistema General en cumplimiento de la sentencia recaida: el suelo
correspondiente al subsistema B pasa a ser suelo urbano no consolidado y se excluye
del drea del dmbito del Sistema General. Se reduce la superficie total a 87.249 m?, por
los 142.772 m? originales.

e Enelsubsistema A, se cambia la calificacion de la parcela hotelera y pasa a ser cultural.

® En el subsistema A, se cambia la calificacion de la parcela de servicio publico (recinto
ferial) y pasa a ser deportiva.

® En el subsistema B, que se excluye del dmbito del sistema general, se desarrolla una
ordenacion en la que se descarta la calificacién de la parcela de servicio publico (recinto
ferial) y se califica como uso hotelero.

Por consiguiente, se trata de pequefias alteraciones en la ordenacién de parte del dmbito de
Sistema General que, en ningln caso, supone una reconsideracidn de la estructura territorial.

Como se ha expuesto, no se afecta a las determinaciones ambientales bdsicas, ni hay
reclasificacion de suelo rustico y tampoco se establece la implantacién de nuevos Sistemas
Generales, infraestructuras y equipamientos estructurantes.
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En-conclusién, se puede sefialar que la presente alteracién del planeamiento general no tiene
la consideracién de sustancial y que, por tanto, estamos ante una modificacién menor.

En el propio articulo 164, de la Ley 4/2017, se establecen una serie de condicionantes para
tramitar la modificacion.

Art.164.2 Las modificaciones menores podrdn tener lugar en cualquier momento de
vigencia del instrumento de ordenacidn, debiendo constar expresamente en el
expediente la justificacion de su oportunidad y conveniencia en relacién con los intereses
concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde
ia pubiicacion del acuerdo de aprobacion dei pianeamiento o de su dltima modificacién
sustancial, la modificacion menor no podrd alterar ni la clasificacién del suelo ni la
calificacion referida a dotaciones.

Puesto que la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva del instrumento que se modifica
-PGO2012- tuvo lugar el 12 de diciembre de 2012 en el BOP de Las Palmas, ha transcurrido el
afio establecido como limite para poder alterar el suelo destinado a dotaciones, quedando el
camino expedito para la tramitacion de la presente modificacion.

En cuanto al procedimiento de modificacién menor, esta no requiere, en ningtn caso, la
elaboracidn y tramitacidn previa del documento de avance.

Asimismo, la modificacién se realizard de conformidad con las previsiones que contiene la Ley
4/2017.

2.- ORDENACION URBANISTICA

2.1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El principal objetivo de esta Modificacién menor es adaptarse a la determinacién de las
Sentencias del Tribunal Supremo recaidas en este &mbito, anteriormente expuestas, y que, en
conclusién, anulan la clasificacion como suelo urbanizable, debiéndose clasificar como suelo
urbano no consolidado.

A su vez, se estima oportuno llevar a cabo una ordenacién acorde a las actuaciones realizadas
y establecer una calificacién més ajustada a la realidad existente v a las orientaciones actuales.

Como ya se ha comentado, la propuesta se desarrolla en el extremo oeste de la Playa de Las
Canteras, en la desembocadura del Barranco de Tamaraceite.
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Figuras21y 22. Fotos oblicuas del entorno. Fuente: archivo propio

Los criterios con los que se ha contado para desarrollarla ordenacién han pasado por preservar
la aspiraciéon municipal de contar con un area de dotaciones y espacios libres en este enclave
significativo de la ciudad, al mismo tiempo que se resuelve la prolongacién del Paseo de Las
Canteras y su contacto con el sendero litoral del Rincdn, y se germina el drea de “preparque”
del Parque de la Msica en la desembocadura del barranco.

Asi mismo, resulta primordial adaptar la ordenacién a las demandas existentes de forma que
se tengan en cuenta una serie de intenciones:

- Consolidar el uso deportivo ubicado en los suelos junto al Centro Comercial. A
pesar de que la parcela tiene una calificacién de servicio publico, las instalaciones
deportivas que actualmente residen ahi gozan de gran actividad y representan
una de las principales dotaciones de esta indole en el barrio de Guanarteme y en
su conjunto del distrito Puerto-Canteras.
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Figura 23. Canchas deportivas MANUEL NARANJO SOSA. Fuente: fiickr / encuentroedublogs

Complementar los servicios derivados del Auditorio en el entorno de la Plaza de
la Musica, dotando de espacios relacionados con la musica (ensayo, grabacién,
etc.) y dando respuesta a una demanda actual de esta serie de actividades.

Establecer una relacion de continuidad en la desembocadura del barranco de
Tamaraceite, entre el frente litoral y el propio barranco, y las actividades que en
el futuro se puedan desarrollar como preludio del Parque de la Musica.

Por otro lado, resulta fundamental tener en cuenta las actuaciones de regeneracién llevadas a
cabo recientemente en el entorno y que hacen reconsiderar algunos aspectos de la ordenacién.
En este sentido se destacan tres intervenciones de trascendencia en los Ultimos 3 afios:

Rotonda en homenaje al aviador Garnier y adecuacién del viario (2014), el trazado
llevado a cabo difiere del viario que ordena el Plan General por lo que es
importante adaptar la ordenacidn a esta circunstancia.

Aparcamiento intermodal de El Rincén (2014), ubicado en la desembocadura del
barranco de Tamaraceite, bajo el puente Julio Molo y junto a las actuales canchas
deportivas. Se trata de una infraestructura con capacidad para cerca de 1.000
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vehiculos y con una filosofia de intermodalida\a: de manera que se enlaza con seis
lineas de Guaguas Municipales y con el servicio de bici publica (ByBike).

Por su posicion en la entrada norte de la ciudad adquiere una consideracién
estratégica, ubicdndose junto a la Playa de Las Canteras, el Auditorio Alfredo
Kraus, la circunvalacion y el Centro Comercial de Las Arenas.

Esta dotacion, en el aspecto puramente funcional de la misma, resulta relevante
a la hora de transformar el drea puesto que supone un paso significativo hacia las
nuevas estrategias de movilidad de la ciudad. Por lo tanto, seria preciso conservar
el equivalente de plazas de aparcamiento en este enclave estratégico, a modo de
aparcamiento disuasorio que posibilite las actuaciones encaminadas a desarrollar
una movilidad sostenible en la globalidad de la ciudad.

- Paseo de la costa norte entre el Muro del Lloret y El Atlante (2014), obra de
prolongacion y ampliacion del Paseo de Las Canteras en la salida norte de la ciudad
y nuevo acceso a la playa surfera de El Lloret, permitiendo asi la conexién peatonal
con el monumento del Atlante, se facilita ademés la practica ludica y deportiva al
aire libre en esta zona del litoral.

Esta obra permite conectar ininterrumpidamente el Paseo de Las Canteras desde
la Playa del Confital hasta la salida norte de la ciudad conocida como Casa del
Agua. El tramo peatonal frente a la zona de El Lloret se complementa con un
pequefio graderio a modo de escalera que sirve para acoger al publico que asiste
a competiciones de surf o que simplemente quiere disfrutar de la contemplacién
del océano.

- Parque Litoral (2015), habilitado en la prolongacién del Paseo de Las Canteras en
la zona de El Lloret y trasera de La Plaza de La Mdsica, el espacio se concibe para
revitalizar la entrada y salida norte de la capital. Suponen mas de 13.000 metros
cuadrados destinados al ocio y el deporte, posibilitando la realizacién de
actividades deportivas y de ocio y potenciando la conexién de la ciudad y el mar,
asi como dando continuidad del Paseo de Las Canteras con el nuevo paseo de la
costa norte del municipio entre el Muro de El Lloret y El Atlante.

El proyecto contempla también zonas de estancia, paseo y descanso, con areas de
lectura, de sombra, espacios verdes y de conexién ciudadana con el mar. Ademis,
el espacio cuenta con un parque para perros de 1.000 m2, que cubre una
demanda destacada para esta zona.

Estas actuaciones manifiestan la intencién de potenciar y mejorar la salida norte de la ciudad.
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Figura 24. Nueva rotonda. Fuente: archivo propio

Figura 25. Infografia del proyecto “Parque Litoral”. Fuente: grancanariatv.com
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Figura 27. Infografia del paseo de la costa norte. Fuente: canariasnoticias.es
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2.2.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION/ELEGIDA

Como ya se ha mencionado, la propuesta se desarrolla en el extremo norte de la ciudad y es
relevante su contacto con el frente litoral, en especial, la relacién de continuidad entre la playa
de Las Canteras y la costa norte del municipio.

Ademads, resuita notable atender al ambito geogréfico de la desembocadura del barranco de
Tamaraceite, puesto que se trata de un entorno con enormes potencialidades en cuanto al
desarrollo de actividades de ocio y esparcimiento.

Por otro lado, es de gran valor la posicién que ocupa el Auditorio como emblema que corona
el paseo de la Playa de Las Canteras y se considera pertinente proteger su singularidad sin
elementos edificados que desvirttien su condicion.

2.2.1.- Propuesta de ordenacion. Alternativas

Taly como se ha manifestado anteriormente, la principal particularidad de la nueva ordenacién
es la determinacion surgida por Sentencias en la que se hace preciso cambiar la clasificacion de
los suelos del subsistema SG-06 B, los cuales han de pasar de suelo urbanizable a suelo urbano
en la categoria de no consolidado.

/ SISTEMA GENERAL 06

SUELO RUSTICO DE
PROTECCION COSTERA

%  SUELO URBANO
k \ CONSOLIDADO

SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO

SUELO
EXCLUIDO

Figura 28. Fotos oblicuas del entorno. Fuente: elaboracién propia

Esta condicion, la de suelo urbano no consolidado, deriva las actuaciones previstas en el ambito
del sistema general a otros mecanismos de ordenacién del PGO capaces de optimizar la
sostenibilidad de la inversién publica, de esta manera se hace preciso redefinir las dreas de
ordenacidn diferenciada de los suelos que se ven afectados.

En el Punto 5.3 de la parte 4 de la memoria estructural del Plan General de Ordenacidn de Las
Palmas de Gran Canaria, en su Adaptacién Plena al TRLOTENC y a la Ley 19/2003, donde se
desarrollan las caracteristicas del suelo urbano no consolidado, se concluye que, el desarrollo
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General con sus correspondientes fichas y determinaciones en las denominadas Unidades de
Actuacion.

Asuvez, en el punto 3.4 de la parte 6 de la memoria de ordenacién pormenorizada del citado
Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria, se refiere a las unidades de
actuacién como piezas del entorno de la ciudad gue son objeto de reestructuracién del
conjunto edificado u otros elementos de la funcionalidad de la trama. Y éstas se delimitan como
ambitos de suelo urbano no consolidado que se ordenan segtin variados criterios, los cuales se
determinan convenientemente en las fichas integradas en el Anexo de las Normas de

Ordenacién Pormenorizada.

Por lo tanto, esta circunstancia en la que se define la pieza correspondiente al subsistema SG-
06 B como un dambito diferenciado con el tratamiento de Unidad de Actuacién, supone un
cambio significativo en la delimitacion del Sistema General-06 puesto que se excluyen del
ambito los suelos pertenecientes a este subsistema (55.523 m?).

2.2.1.1.- Alternativa 0. Escenario actual

Esta alternativa consiste en mantener la situacién presente con las determinaciones de
ordenacién del Plan General y asumiendo las consecuencias de las Sentencias del Tribunal
Supremo recaidas en este ambito.

Las determinaciones concluyen en localizar un area de dotaciones y servicios destinada a
equipamiento cultural, espacio libre e instalacién alojativa vinculada a la actividad del
Auditorio-Palacio de Congresos y las edificaciones destinadas a Recinto Ferial / Congresos.

En cuanto a la edificacién, se destaca la prevision del establecimiento hotelero con altura no
superior a la del Auditorio y las dos parcelas destinadas a Servicio Publico (SP) con el objeto de
albergar usos desplazados del Recinto Ferial (INFECAR).

Ademds, se fomenta la conexion peatonal de forma longitudinal sobre el eje del barranco y por
debajo del puente del Rincén, que posibilite la comunicacién con el drea de suelo rustico
destinada al ocio en contacto con la naturaleza y con el preparque que corresponde al SG-06B.

Se atiende al contacto con el borde costero, considerando el proyecto de playa del Lloret a
redactar por la Direccién General de Costas y se considera una franja a acondicionar como
Parque Maritimo a modo de prolongacion del Paseo de Las Canteras.

A nivel viario, se plantea la configuracion de la carretera del Rincén como eje de conexién con
la Avenida José Mesa y Lopez, formalizada en gran parte de manera soterrada y con enlace a la
Autovia Norte. Permitiendo de este modo una zona en superficie con caracter urbano, de forma
que permita mejorar las condiciones de calidad de vida y la eliminacién de barreras.

Por otro lado, se reubica la rotonda actual ajustando su seccién a las nuevas intensidades de
trafico.
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Finalmente, a nivel ambiental se confiere caracter prioritario a la rehabilitacién del frente
litoral, potenciando su uso publico y su acogida para el disfrute del paisaje como pieza
ambiental que conecte el entorno de Las Canteras con la costa norte del municipio.

En este sentido, se considera que el tratamiento de la playa y su proteccidn evita incidencias
sobre la dindmica marina asociada a la practica del surf, consolidada en la zona de la CICER.

. e CUADRO DE SUPERFICIES {m?)

SG-06 (' _ssaen
%%%@wfﬂv<§3 (56054 872030 W s6-068 555230

¢ *’//2;‘?;6/% ' < cu 121878 EL 16.073,8

7 /e EL 27.6730  EU/AP 13.131,0

K E/AP 114743  SP 11.938,7

HT 109613  S.RUSTICO  4.993,9

! sp 14.957,6  VIARIO 9.385,6

VIARIO 9.995,0

/
|
LEYENDA f; } \ } l
£SPACIC LIBRE {EL) A e
ESPACIO LIBRE SOBRE APARCAMIENTO {EL/AP) - ) ™
CULTURAL {CUY =
HOWLT)

SERVICIO PLBIICO{SP}

ONEED

Figura 29. Alternativa 0. Ordenacién y cuadro de superficies. Fuente: elaboracion propia

A continuacion, se muestran imagenes del boceto aproximado con formalizacién volumétrica
de la alternativa.
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Figura 30. Alternativa 0. Imagen de la volumetria 1. Fuente: elaboracién propia
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Figura 32. Alternativa 0. Imagen de la volumetria 3. Fuente: elaboracién propia
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2.2.1.2.- Alternativa 1. Unidad de actuacidn discontinua

Esta propuesta, y las dos siguientes, se caracterizan por la reclasificaciéon de los suelos
pertenecientes al Subsistema General 06-B, motivada dicha modificacién por las Sentencias del
Tribunal Supremo ya mencionadas anteriormente. Este cambio implica la reformulacién de los
limites del sistema general, desapareciendo el subsistema B y desarrolldndose en su lugar una
unidad de actuacion.

En cuanto a la ordenacion, la alternativa asume parte las determinaciones en vigor, en el
subsistema A se conserva la dotacién hotelera con los pardmetros iniciales y los espacios libres.
En cambio, la parcela destinada a Servicio Publico (SP), dada la intencién del Cabildo de seguir
desarrollando Infecar en el barrio de La Feria (adquisicién de suelo en el entorno actual para
localizacién de infraestructura cinematografica), pasa a ser de uso deportivo; de esta manera
se consolida el uso deportivo que actualmente se desarrolla en esta parcela.

Por otro lado, el trazado viario se ajusta a la realidad existente de las actuaciones recientes
(rotonda Aviador Garnier y adecuacién del viario, paseo de la costa norte y Parque Litoral),
factor que modifica la morfologia de algunas parcelas.

Las mayores novedades aparecen en el subsistema general B, la parcela de Servicio Publico (SP)
que también estaba destinada a alojar dependencias del recinto ferial pasa a ser Espacio Libre
(EL), conocida la voluntad manifiesta del Cabildo Insular por posicionar un elemento mirador
en este emplazamiento estratégico que sirve de transicién entre suelo urbano y rustico.

De esta manera se establece un drea de naturaleza no edificada donde es la propia geografia
el elemento de valor, dando lugar a un continuo de Espacios Libres que resuelven el contacto
del barranco con la linea de mar y pone en valor las conexiones entre ellos.

Por tanto, el dmbito perteneciente al subsistema general B alberga Unicamente usos en la
categoria de Espacios Libres, pues bien, la delimitacién en su lugar de un suelo urbano no
consolidado sobrelleva el desarrollo de una unidad de actuacion.

Ante la inexistencia de usos lucrativos que generen aprovechamiento en el dmbito de esta
nueva unidad de actuacién, se plantea la posibilidad de agregar ésta a otra que si lo disponga y
conformar, asi, una unidad de actuacién discontinua. Esta adhesidon ha de desarrollarse en
condicion de complementariedad, de forma que la naturaleza del ambito en cuestidn (Espacios
Libres) complete y favorezca la ejecucion de la segunda unidad de actuacidn, y viceversa.

Atendiendo a aspectos de complementariedad y proximidad se ha estimado que la unidad de
actuacion adecuada para el propdsito citado sea la UA-01.1 “Porto Pl (La Isleta)”, que pertenece
también al mismo distrito que el ambito de El Rincdn, el denominado Puerto-Canteras.

Esta Unidad de Actuacion UA-01.1 se corresponde con un dmbito que engloba 3 unidades de
actuacion en el barrio de La Isleta en relacién de continuidad: UA-01.1, UA-01.2 y UA-01.3. Se
plantean con la finalidad de dotar de una estructura reconocible y diferenciada a esta parte del

barrio de La Isleta.

A continuacién, se muestra la ficha del Plan General del drea diferenciada UA-01.1.
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Figura 33. Ficha del Area Diferenciada UA-01.1. Fuente: PGO, Aprobacién Plena 2012

Modificacion menor del Plan General de Ordenacién de Las Palmas Documento Borrador
de Gran Canaria en el dmbito del Sistema General SG-06
“Auditorio Alfredo Kraus-Palacio de Congresos-Recinto Ferial”

35



) Excmo. Ayuntamier
Adjunto al Informe Ambie
Sesion Comision Evalua

GEURSA

A S | Soviedad Municipal de Gestion Urbanistica
- I de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.

1
de

| Estrifegico
o Ambrental

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Comision

De esta manera, el dmbito correspondiente al Subsistq“emg;ﬂ eneral 06-B pasaria a formar una

unidad de actuacion discontinua junto con la citada
ambito del Sistema General, que quedaria formado,
ocupa el Subsistema General 06-A.

UA-01.1, excluyéndose este suelo del
tan solo, por el drea que actualmente
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Figura 34. Alternativa 1. Ordenacién y cuadro de superficies. Fuente: elaboracién propia

A continuacion, se muestran imagenes del boceto aproximado con formalizacidn volumétrica

de la alternativa.
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Figura 35. Alternativa 1. Imagen de la volumetria 1. Fuente: elaboracion propia
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Figura 37. Alternativa 1. Imagen de la volumetria 3. Fuente: elaboracion propia

Esta alternativa supone una mejora en cuanto a la red de espacios libres y sus conexiones, su
aspecto mas valioso es el reducido impacto paisajistico con respecto a la anterior, derivado de
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la menor insercién de piezas edificadas. Resulta apropiddo establecer continuidad con el
entorno natural del barranco y resolver su desembocadura con actuaciones blandas que
pongan en relieve el territorio y el paisaje.

Sin embargo, la parcela con uso hotelero sigue estando presente en su ubicacién inicial, dentro
del Subsistema General 06-A; como ya se ha citado anteriormente en este documento, este
uso, en la ubicacién actual, entra en conflicto con el protagonismo que se le quiere dar al
Auditorio y, por otro lado, se valoraria positivamente que esta parcela respondiera a demandas
mas actuales relativas a la complementacién de los dinamismos del Auditorio.

Las principales ventajas de esta alternativa son:

- Mejora de la red peatonal y de espacios libres, nuevas areas de espacios libres que
fomentan el desarrollo de actividades recreativas al aire libre.

- Puesta en valor del paisaje no edificado, se reconoce el entorno natural como un valor
a preservar. Propuesta de espacio mirador.

- Disminucion del impacto construido, parcelas con usos de escasa edificabilidad evitando
asi las pantallas visuales.

- Adecuacién de la ordenacién al trazado viario actual, se adaptan las actuaciones
recientes a la ordenacién propuesta.

- Consolidacion del uso deportivo ya en funcionamiento, se reconoce la demanda actual
del uso y la idoneidad de conservarlo.

Por otro lado, el desarrollo de la ordenacién correspondiente al dmbito del subsistema 06-B
mediante unidad de actuacion discontinua, adheriéndose al ambito ya mencionado de la UA-
01.1 “Porto Pi (La Isleta)” con sistema de ejecucién publico mediante cooperacion, genera
mayor complejidad en cuanto a la gestidn y la fluidez de su ejecucion.

2.2.1.3.- Alternativa 2. Unidad de actuacién con hotel aterrazado

Esta propuesta también asume la categorfa de suelo urbano no consolidado para el dmbito que
ocupaba el Subsistema General 06-B, se distingue de la anterior porque para su desarrollo evita
agregarse a una unidad de actuacién existente (de forma discontinua) y se plantea que este
suelo, en si mismo, cuente con una ordenacién que proporcione un aprovechamiento
adecuado, derivado éste de algun uso lucrativo que haga posible el desarrollo auténomo de la
unidad de actuacion.

En cuanto al Subsistema General 06-A, se hace patente la intencién manifestada en este
documento de acoger un uso mds acorde a las necesidades actuales en la parcela hotelera y se
recalifica este suelo como cultural, de manera que sea capaz de albergar usos complementarios
al funcionamiento del Auditorio (posible nueva sede de la Banda Sinfénica Municipal). Ademas,
se evita que en el entorno inmediato de éste exista una pieza edificada que pueda restarle
protagonismo.
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En este sentido, y valorando la conveniencia de desarrollar un elemento generador de espacios
urbanos en el dmbito de la nueva unidad de actuacion (antiguo subsistema B), se desplaza el
uso hotelero a este ambito.

En consecuencia, la parcela originariamente calificada como Servicio Publico pasa a ser una
dotacién de caracter hotelero, capaz de generar lucro como para hacer posible el desarrollo de
fa unidad de actuacién.

Por otro lado, al igual que en la alternativa anterior, la parcela de Servicio Publico (SP) junto al
Centro Comercial también cambia su calificacion y consolida el uso deportivo que actualmente
alberga. En cuanto al EL/AP, se conserva y se plantea que acoja una cancha deportiva en
superficie (compatible con esta calificacion), satisfaciendo asi la demanda existente de un
campo de futbol.

CUADRO DE SUPERFICIES (m?)

scosn_s2a00 llun 55230

cu 23.149,1 EL 6.833,6
EL 33.871,4 EL/AP 24.034,7
EL/AP 11.474,3 HT 12.455,9
DpP 9.220,59 S.RUSTICO  4.993,9
VIARIO 9.533,6 VIARIO 7.205,0

LEYENDA

FSPACID LIBRE (F1)

ESPACIO LIBRE SOBRE APARCAMIENTOQ (EL/AP)
CULTURAL {CU)

HOTEL{HT)

DEPORTIVO {DPI

Figura 38. Alternativa 2. Ordenacién y cuadro de superficies. Fuente: elaboracién propia
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A continuacion, se muestran imagenes del boceto aproximado con formalizacidn volumétrica
de la alternativa.

Figura 39. Alternativa 2. Imagen de la volumetria 1. Fuente: elaboracién propia
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Figura 41. Alternativa 2. Imagen de la volumetria 3. Fuente: elaboracién propia
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En cuanto a las nuevas edificaciones: J
- La parcela hotelera conserva la edificabilidad planteada en su parcela original del
subsistema A, sin embargo, su volumetria evita destacar sobre la configuracién del
terreno y generar pantalla visual en las diferentes perspectivas tierra-mar. Ademds, un
aspecto importante es que no supera la cota de la Autovia Norte a su paso por este
enclave.

- Lanueva parcela cultural en el entorno de la Plaza de la MUsica toma una posicién muy
secundaria y su volumetria no adquiere protagonismo frente a las piezas adyacentes y
el referente Auditorio. Por otro lado, resulta muy destacable la voluntad de conservar
el actual “Parque Litoral”, ejecutado en 2014 de manera transitoria hasta que se
resolviera la ordenacidn del Sistema General. Esta pieza recreativa goza de alta
utilizacion y resulta provechoso que la nueva ordenacién prolongue su permanencia.

- Tanto la parcela deportiva como el EL/AP anexo, presentan edificabilidades de muy
escasa entidad, sirviendo de apoyo para el desarrollo de las diferentes actividades al aire
libre.

Esta alternativa, gracias a la reubicacion del hotel, supone una mejora con respecto a la anterior
en cuanto a la autonomia de la unidad de actuacién para desarrollarse sin la necesidad de
adherirse a una segunda unidad de actuacién, de manera discontinua.

Las principales ventajas de esta alternativa son:

- El Auditorio conserva su protagonismo. La edificacién del entorno de la Plaza de La
Musica se desarrolla de manera secundaria y complementaria a éste. El hotel, con un
alto valor de edificabilidad, desaparece de este enclave y se traslada oportunamente a
la nueva unidad de actuacién. En su lugar se desarrolla una pieza mas mesurada y acorde
a la identidad del Auditorio. Esta pieza es compatible con una posible conservacién del
Pargue Litoral.

- Mejora de la red peatonal y de espacios libres, nuevas dreas de espacios libres que
fomentan el desarrollo de actividades recreativas al aire libre.

- Impacto construido moderado: parcela hotelera adaptada a la topografia para minorar
el impacto, el resto de parcelas con escasa edificabilidad evitando asi las pantallas

visuales.

- Adecuacion de la ordenacién al trazado viario actual, se adaptan las actuaciones
recientes a la ordenacidén propuesta.

- Consolidacién del uso deportivo ya en funcionamiento, se reconoce la demanda actual
del uso y la idoneidad de conservarlo. Reduciendo su superficie a la estrictamente
necesaria para la ubicacién de las canchas de futbol 7, quedando el resto del drea como
un espacio libre destinado a ser revegetado dando continuidad y sirviendo de nexo con
el recorrido peatonal previsto desde el PGO para la trasera del Centro Comercial Las
Arenas.
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2.2.1.4.- Alternativa 3. Unidad de

Esta alternativa es una variante mas desarrollista de la anterior, la principal novedad se produce
en el dmbito del antiguo Subsistema General 06-B (ahora unidad de actuacidn), se caracteriza
por el desarrollo en altura de la dotacién hotelera y la oferta de ocio que lleva aparejada.

Esta opcidn en altura se inspira en reflexiones del antiguo 0AS-08 y la concepcidn més recreativa
dei Parque de ia Musica de José Miguel Ferndndez-Aceytuno, en el sentido de gran espacio
abierto que usa la topografia para generar areas de actividad.

El dmbito correspondiente al Subsistema General 06-A no presenta apenas cambios con
respecto a la alternativa 2, salvo la conservacién del uso deportivo en su totalidad, con el objeto
de complementar la dotacidn recreativa de la parcela anexa (Unidad de Actuacidn).

ESPACIO LIBRE SOBRE APARCAMIENTO (E1L/AR) P £ ~
CULTGRAL U]

HOULL (T}

ERERO

DEPORTIVO (DF)

CUADRO DE SUPERFICIES (m?)
SG - 06 A 87.249,0
cu 23.149,1 EL 6.833,6
EL 27.673,0 DP 24.034,7
EL/AP 11.474,3 HT 12.455,9
DP 15.419,0 S.RUSTICO  4.993,9
VIARIO 9.533,6  VIARIO 7.205,0
(\‘
1IYENDA /"*.“ ;
£SPACIC 1IBRF (F1) / ," _ e
) -

Figura 42. Alternativa 3. Ordenacién y cuadro de superficies. Fuente: elaboracién propia
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Figura 43. Alternativa 2. Imagen de la volumetria 1. Fuente: elaboracién propia

Modificacién menor del Plan General de Ordenacién de Las Palmas Documento Borrador
de Gran Canaria en el dmbito del Sistema General SG-06
“Auditorio Alfredo Kraus-Palacio de Congresos-Recinto Ferial”

45



Excmo. Ayuntamighto
Adjunto al Informe Ambightal Estrategico
Sesion Comision Evaluatid

« . |GEURSA

S Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica

de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

=—— <IN\

Figura 45. Alternativa 2. Imagen de la volumetria 1. Fuente: elaboracién propia
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Con respecto al antiguo Subsistema General 06-B, al igual que en la alternativa 2, aloja la
parcela hotelera. Sin embargo, su desarrollo se manifiesta en altura potenciando la idea de una
edificacion singular tipo torre con servicios en planta baja asociados a una oferta recreativa.

Esta oferta se materializa en la parcela anteriormente ordenada como EL/AP, entre el uso
deportivo y el hotelero, y que se plantea que dé cabida a algun tipo de parque tematico ligado
al disfrute de actividades acudticas. Esta parcela (deportiva) albergard una dotacién
complementaria a las actividades tendencia en este enclave de la ciudad, y ligada a las
disciplinas acudticas que pueden desarrollarse en la Playa del Lloret y el espacio libre asociado
(a resolver por la Direccién General de Costas), como puede ser una piscina de oias para ia
practica del surf.

El desarrollo en altura del hotel, al contrario que en las anteriores alternativas, si que producird
una pieza reconocible en la distancia, caracterizando el “skyline” del frente maritimo de Las
Canteras, y siendo en si mismo un reclamo turistico con exclusivas vistas de la Bahia de Las
Canteras.

Esta alternativa, centra su discusién en el aspecto desarrollista de la propuesta turistica-
recreativa, suscitando el debate acerca del despliegue en altura. Este formato permite liberar
suelo a costa del crecimiento vertical, propiciando asi nuevas oportunidades en planta baja. Por
contra, el impacto construido es notable.

Por otro lado, esta nueva centralidad es muy susceptible de generar disfunciones relativas a la
movilidad, mayor transito de vehiculos y mayor demanda de aparcamientos. Ademas, la
pérdida del EL/AP en beneficio de la parcela deportiva que acogerd esa gran area recreativa,
supondra privar a la ciudad de un elemento vital dentro de las estrategias de movilidad, pues
representa el principal sistema de aparcamiento intermodal en la entrada/salida norte. Este
presenta una ubicacion estratégica dentro de la red de aparcamientos disuasorios que se han
dibujado en aras de una movilidad urbana sostenible.

Las principales ventajas de esta alternativa son:

- Aligual que en la alternativa 2, el Auditorio conserva su protagonismo. La edificacién
del entorno de la Plaza de La Mdusica se desarrolla de manera secundaria y
complementaria a éste. La nueva pieza cultural del subsistema A permite conservar el
Parque Litoral.

- Generacion de una nueva centralidad capaz de crear nuevas actividades v facilitar el
desarrollo de los dinamismos presentes en la playa y paseo de Las Canteras.

- Adecuacién de la ordenacion al trazado viario actual, se adaptan las actuaciones
recientes a la ordenacién propuesta.

- Consolidacién del uso deportivo ya en funcionamiento, se reconoce la demanda actual
del uso y la idoneidad de conservarlo.
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2.2.1.5.- Alternativa elegida. Criterio para su seleccién /

La alternativa que presenta un escenario de mayor equilibrio entre los objetivos perseguidos y
la sostenibilidad ambiental se corresponde con la Alternativa 2.

La seleccion de esta alternativa obedece a que es la que mejor compatibiliza las necesidades
demandadas para el dmbito con los valores medioambientales y de cualificacién del paisaje
urbano, junto con las determinaciones de ordenacién que establece el PGO.

De este modo, los criterios de seleccion pueden identificarse en funcién de los siguientes
aspectos:

- Se simplifica la gestidn para el desarrollo auténomo de la ordenacion.

- Resuelve la ordenacién del entorno del Auditorio con un programa y una volumetria
mucho mas acorde a las piezas que componen el conjunto de actividades del mismo.
Cediendo todo el protagonismo al Auditorio.

- Se consolida el uso deportivo en vigor en la parcela calificada como Servicio Publico
junto al Centro Comercial Las Arenas.

- En cuanto a la parcela hotelera, se favorece el desarrollo auténomo de la unidad de
actuaciéon con una pieza que tiene una presencia moderada sobre el terreno,
respetando las cuencas visuales y la configuracidn paisajistica del ambito.

- Se conserva el EL/AP, como un gran espacio abierto que culmina la desembocadura del
barranco y preserva el programa de aparcamientos presente en la estrategia de
movilidad de la ciudad, como paquete disuasorio de vital importancia en la entrada
norte de la ciudad para fomentar la intermodalidad.

- Adecuacion de la ordenacién al trazado viario actual, se adaptan las actuaciones
recientes a la ordenacién propuesta.

2.3.- RESUMEN DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

La propuesta se desarrolla en la zona que engloba el dmbito del Auditorio Alfredo Kraus, los
espacios libres del frente litoral anexo y la desembocadura del Barranco de Tamaraceite.
Quedando delimitado el nuevo sistema general en el drea que conformaba el Subsistema A,
ocupando un drea total de 87.249,0 m?. El espacio que ocupaba el Subsistema B, motivado por
la reclasificacion de los suelos, pasa a ordenarse mediante unidad de actuacidn, ésta tomara la
denominacién de Unidad de Actuacién-54 “El Rincdn” y su superficie asciende a 55.523 m 2.

Se adoptan mayormente las determinaciones del PGO: la excepcional ubicacién del Auditorio
Alfredo Kraus como dotacion cultural y las piezas que lo complementan, los espacios libres y las
parcelas destinadas a aparcamientos.

La ordenacion propuesta asume las actuaciones de urbanizacién del sistema viario llevadas a
cabo en este entorno: la rotonda en homenaje al aviador Garnier y adecuacién del viario, y el
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paseo de la costa norte entre el Muro del Lloret y El Atlante. Por lo que, el parcelario resulta
ligeramente alterado, sobre todo en el &mbito de la nueva Uridad de Actuacidn-54.

Por otro lado, se introduce una nueva pieza cultural donde antes se ubicaba la parcela hotelera
y donde actualmente se posiciona gran parte del Parque Litoral, ésta posee unos pardmetros
de ocupacion que posibilita la preservacién del citado parque. Entendiéndose este hecho como
un aprovechamiento de los recursos actuales y sin desestimar su temporalidad, por lo que su
conservacion serd factible hasta que las nuevas demandas de la parcela puedan requerir este
espacio. De este modo, se valora que la nueva pieza cultural ubicada en este entorno favorezca
la complementariedad con dicho parque y abogue por preservario.

Por tanto, la pieza hotelera localizada en las inmediaciones del Auditorio (anteriormente
Subsistema General 06-A) se traslada oportunamente al extremo suroccidental del dmbito
(anteriormente Subsistema General 06-B y ahora Unidad de Actuacién-54) apoyandose en dos
ideas:

- Salvaguardar el protagonismo edificatorio del Auditorio en su inmediata cercania, se
evita el conflicto arquitecténico que supondria materializar la edificabilidad
determinada para la pieza hotelera en las inmediaciones de la Plaza de La Musica.

- Lanecesidad de situar un elemento generador de espacios urbanos en la nueva unidad
de actuacion (antiguo Subsistema General 06-B) que impulse la transformacion del
ambito a partir de las directrices del PTP3 (Cabildo Insular), que consideran el drea como
un potencial enclave de regeneracidn turistica.

La ordenacion de la pieza hotelera en este sector plantea un desarrollo de manera aterrazada,
de forma que prevalezca el Auditorio como pieza arquitecténica de referencia en el dmbito, y
se proteja la configuracién paisajistica del entorno, sin obstaculizar las principales cuencas
visuales.

Por otro lado, se mantiene, bajo rasante, el drea destinada a Espacio Libre / Aparcamiento
(EL/AP) ubicada en la desembocadura del Barranco de Tamaraceite, bajo el puente Julio Molo
y junto a las actuales canchas deportivas. De este modo, se asume la funcién de intermodalidad
que las estrategias municipales de movilidad determinan para este enclave estratégico.

Asu vez, se consolida el equipamiento deportivo en funcionamiento junto al Centro Comercial
adoptando la calificacién que le corresponde, sin embargo, la parcela ve reducida su superficie
a las dimensiones necesarias y en vigor de las canchas actuales. De este modo, el resto de Ia
parcela se califica como Espacio Libre y serd destinado a dar continuidad al situado
inmediatamente a su poniente, y sirviendo de nexo entre éste y el recorrido peatonal que desde
el PGO se prevé que discurra en la trasera del Centro Comercial.

Con respecto al frente litoral, se considera una franja a acondicionar como Parque Maritimo a
modo de prolongacién del Paseo de Las Canteras y se atiende al contacto con el borde costero
y el proyecto de playa del Lloret a redactar por la Direccién General de Costas.
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2.3.1.- Resumen Superficies

LEYENDA
BB eseacioumsne (1)
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L4

Figura 46. Resumen de superficies. Ordenacion — SISTEMA GENERAL SG-06. Fuente: elaboracién propia

LEYENDA

ESPACO LIBKE (£L} A 55 0
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HCTEELT HT1 12.455,9

SULLD RUSTICO DE PROTECCION COSTERA SUELO RUSTICO 49939
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L7)

Figura 47. Resumen de superficies. Ordenacién — UNIDAD DE ACTUACION UA-54 “El Rincén”. Fuente: elaboracion propia
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Figura 48. Imagen de la volumetria. Fuente: elaboracién propia

Figura 49. Imagen de la volumetria. Fuente: elaboracién propia
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Figura 51. Imagen de la volumetria. Fuente: elaboracién propia
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3.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA EN LA
UNIDAD DE ACTUACION UA-54 “EL RINCON”

Para la aplicacion de las reglas sustantivas de ordenacién y siguiendo la clasificacion de usos
que establece el Plan General de Ordenacién, los suelos urbanos no consolidados
pertenecientes al drea de la citada Unidad de Actuacién UA-54 se consideran como suelos de
naturaleza dotacional y equipamiento, dentro de la clase Terciario.

Esta consideracion viene determinada por la presencia sobresaliente de la parcela hotelera
como pieza vertebradora del ambito, dotando asf al 4rea de un caracter que se integra dentro
de la categoria de Alojamiento Turistico, perteneciente ésta a la clase Terciario de los suelos
con uso dotacional y equipamiento dentro de la clasificacién de usos del Plan General.

A continuacion, se acompaifia un cuadro resumen de superficies sin computar los espacios de
proteccién por sus condiciones naturales o de proteccion de infraestructuras ptblicas, ni los
que se sittan en el dominio publico maritimo-terrestre.

| LEYENDA
ESPACIO {IBRE (Ft)
ESPACIO LIERE SOBRE APARCAMIENTO (EL/AP)
HOTELERO (HT) Q
DEPORTIVO {DP] tuso complementario ael EL/AF) ,%'/Y
EQUIPAMIENTO (use complementario det £L/4P) \\<
DOMINIO PUBLICO MARITIN:G TERRESTRE '\i
SERVIDUMBRE DF CARRETERAS y
SERVIDUN.BRE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO t<
e
<

SR 25
SN, 5.5523,0 m? :f
:’ = RESUMEN DE SUPERFICIES SIN COMPUTAR AREAS DE PROTECCION 2’?3‘
ESPACIO LIBRE 47613 mz | <
i ESPACIO LIBRE/APARCAMIENTO 10.158,8 m2 |/
st HOTEL 8.482,49 m?
DEPORTIVO 4.359,3m?
¢ EQUIPAMIENTO 1.700,0 m?
N S L
= \EL‘\ .‘.:’\\\“ \‘("\ \; « A ~§;§
Figura 53. Resumen de superficies sin computar los espacios de proteccion. Fuente: elaboracién propia
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3.1.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 138 DE LA LEY 4/2017

En el suelo con destino industrial o dedicado a actividades del sector econémico terciario:

e 1) Unareserva de suelo destinada a espacios libres publicos de al menos el 10 por ciento
de la superficie total ordenada.

SUPERFICIE TOTAL: 55.523,0 m? 10%= 5.552,3 m?
EL=4.761,3 + 10.158,8 =14.920,1 m? > 5.552,3 m? Cumple v/

e 2) Una reserva de suelo con destino a dotaciones de al menos el uno por ciento de la
superficie total ordenada.

SUPERFICIE TOTAL: 55.523,0 m? 1%= 555,2 m?
DOT. (DP) = 4.359,3 m? > 555,2 m? Cumplev’

e 3) Una reserva de suelo con destino a equipamientos de al menos el tres por ciento de
la superficie total ordenada.

SUPERFICIE TOTAL: 55.523 m? 3%= 1.665,69 m?

EQUIP.=1.700 m? =1.700 m? > 1.665,69 m? Cumplev’

3.2.- OFERTA ALOJATIVA

Desde el Plan General de Ordenacién, en el apartado 5.1.2. La ordenacién de la oferta alojativa
de la Memoria de Ordenacién Pormenorizada en su Parte 6 Justificacion de la ordenacion, se
fija un volumen méximo de 400 camas para el drea de El Rincén.

Justificacion del cumplimiento del Art. 137.2. de la Ley 4/2017:

2. Al establecer la ordenacion pormenorizada, se deberd garantizar una dotacién
minima de 5 metros cuadrados de espacios libres por habitante o plaza alojativa,
referida al dmbito espacial del plan general en su conjunto. A estos efectos se
computardn las reservas y los estdndares establecidos en el articulo siguiente de esta
ley. Igualmente, se podrd computar la parte destinada al uso publico que, de ordinario,
sirva de espacio libre, de los espacios naturales protegidos préximos a nicleos de
poblacion, asi como de las playas urbanas. Con la anterior salvedad, quedan excluidos
los espacios protegidos por sus condiciones naturales, los de proteccion de
infraestructuras publicas y los que se sitien en el dominio publico maritimo-terrestre,
portuario y aeroportuario.
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5 m? de espacios libres / plaza alojativa = 5 x 400 = 2.000 m? de EL

EL del dmbito = 14.920,1 m? > 2.000 m? Cumplev’

3.3.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Célculo del aprovechamiento urbanistico

- Superficie del ambito = 55.523 m?
- Superficie construida = sup. construida hotel + sup. construida equipamiento

o Sup. Construida hotel = sup. de parcela x coef. de edificabilidad = 12.455,9 x
2,88 = 35.872,99 m?
o Sup. Construida equipamiento = 1.700 x 1,00 = 1.700 m?

Superficie construida = 35.872,99 m? + 1.700 m? = 37.572,99 m?

- Coeficiente de homogeneizacion = coef. de uso x coef. de tipologia x coef. de situacién
territorial x coef. por nivel y tipo de urbanizacién x coef. por condicionantes
topograficos. Los coeficientes descritos se han tomado del apartado 4.1.4 de la
memoria de ordenacién pormenorizada del PGO.

Coef. de uso = Hotel ciudad = 1,80

Coef. de tipologia = Edificio Uso exclusivo aislado = 1,10

Coef. de situacion territorial = Area Territorial 1 Centro-Capital = 1,20

Coef. por nivel y tipo de urbanizacién = urbanizacién medio-alto = 1,10

Coef. por condicionantes topograficos = Terrenos sin grandes condicionantes
topograficas = 1,00

O O 0 O 0o

Coeficiente de homogeneizacién =1,80x 1,10 x 1,20 x 1,10 x 1,00 = 2,6136

- Aprovechamiento global = superficie construida x coef. de homogeneizacién =
37.572,99 x 2,6136 = 98.200,76 UA

- Aprovechamiento medio = aprovechamiento global / superficie del 4mbito =
98.200,76 / 55.523 = 1,77 UA/m?
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Art. 137.1.B.c) de la Ley 4/2017:

¢) La determinacién del aprovechamiento urbanistico mdximo, con base en el
establecimiento de los correspondientes coeficientes de ponderacion, de las unidades
de actuacion de dmbitos de suelo urbano no consolidado y sectores de suelo
urbanizable, que no podrdn diferir en mds del 15% para cada nicleo o drea territorial
de similares caracteristicas delimitado por el plan general.

Dentro del area territorial (AT-1) a la que pertenece el ambito de la UA-54 “El Rincdn” existen
otras cuatro unidades de actuacion. Tres de ellas, las ubicadas en el barrio de La Isleta, también
se localizan en la plataforma litoral y estdn dentro del mismo distrito Isleta-Puerto-
Guanarteme. Por lo que son susceptibles de realizar la comparativa del aprovechamiento
medio para contrastar la horquilla del quince por ciento que cita la norma. Sin embargo, la
cuarta unidad de actuacién no se considerard, ya que no comparte ninguna caracteristica
similar con la que nos ocupa puesto que se localiza en el barrio de El Fondillo, distrito de
Vegueta-Cono Sur y Tafira.

RO N |

Las unidades de actuacién a considerar son las ubicadas en el barrio de La Isleta, UA-01.1, UA-
01.2 y UA-01.3. De ahi, tenemos un aprovechamiento medio maximo de 2,08 en las unidades
de actuacién UA-01.2 y UA-01.3 y un aprovechamiento medio minimo de 1,61 en la unidad de
actuacion UA-01.1. El aprovechamiento medio fijado para la nueva unidad de actuacién UA-
54 no podra diferir en mas del 15% con respecto a este minimo y a este maximo.

Con respecto a la UA-01.1, el aprovechamiento medio de la nueva UA-54 (1,77) no podra ser
superior a 1,85 siendo este valor el obtenido de 1,61 + 15%, se cumple.

Con respecto a las unidades de actuacién UA-01.2 y UA-01.3, el aprovechamiento medio de la
nueva UA-54 (1,77) no podra ser inferior a 1,77 siendo este valor el obtenido de 2,08 — 15%,

se cumple.

Por lo expuesto, el aprovechamiento medio de la UA-54 (1,77) cumple con el Art. 137.1.B.c)
de la Ley 4/2017, al no diferir en mas de un quince por ciento respecto a las sefialadas.

Sin perjuicio de lo anterior, se sefiala que las unidades de actuacién del PGO (UA-01.1, UA-01.2
y UA-01.3), que no son objeto de esta Modificacién, no cumplen con el baremo del quince por
ciento establecido en el citado articulado. Esto se debe a que en el momento de establecer la
ordenacion (redaccién del PGO vigente) no era preceptivo este aspecto, tan solo de aplicacién
para suelos urbanizables.
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4- NORMATIVA DE APLICACION

4.1.- NORMATIVA PARA EL SISTEMA GENERAL SG-06 “AUDITORIO ALFREDO KRAUS”

4.1.1.- Normas para las parcelas calificadas como Cultural (CU)

4.1.1.1.- Parcela Cultural CUO1
Articulo 1. Obras y actividades admisibles.

Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de las Normas de Ordenacién Pormenorizada del PGO2012.

Articulo 2. Condiciones de la parcela.

a) Larasante de la parcela para la medicién de alturas se tomar en la actual Plaza de

La Musica.

Articulo 3. Parametros tipoldgicos y volumétricos.

Se trata de un edificio de cardcter complementario a las actividades del Auditorio Alfredo
Kraus. La edificacién se dispondra en un solo volumen y siguiendo las trazas que conforman el
perimetro de la Plaza de La Musica y de La Sociedad Filarménica de Las Palmas de Gran
Canaria, de forma que colmata el lado oeste del damero que se forma.

La edificacion se localizara adosada al limite naciente de la parcela, el resto de orientaciones
tendran los retranqueos que vengan determinados por la edificabilidad.

a) Ocupacion maxima en planta: 30%
b) Edificabilidad: 0,5 m?/m?
¢} Altura maxima: 7mts

d) Numero de plantas: sobre rasante no podré superar las 2 plantas de altura.

Articulo 4. Parametros de usos.

Los usos seran los establecidos para parcelas calificadas como CU del Plan General.
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Articulo 5. Condiciones de composicién y forma.

a) Se potenciard su integracién paisajistica y la edificacién deberd asumir
compatibilidad estética con el ambito urbano en el que se inserta, sin mermar el

protagonismo dei Auditorio Aifredo Kraus.

b) La totalidad de la fachada incluida las cubiertas deberdn ir revestidas con
materiales de primera calidad que garanticen la calidad estética, la durabilidad y el

bajo mantenimiento.

4.1.1.2.- Parcelas Culturales CU02, CUO3 y CUO4

Sera de aplicacién las determinaciones del Plan General para las parcelas calificadas como uso

Cultural.
4.1.2.- Normas para las parcelas calificadas como Espacio Libre (EL)
4.1.2.1.- Espacio Libre ELO1

Sera de aplicacion las determinaciones del Plan General para las parcelas calificadas como uso

Espacio Libre en la categoria Il.

4.1.2.2.- Espacio Libre ELO2, ELO3, ELO4

Sera de aplicacion las determinaciones del Plan General para las parcelas calificadas como uso

Espacio Libre en la categoria lll.
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4.1.3.- Normas para las parcelas calificadas como Espacio Libre / Aparcamiento

(EL/AP)
4.1.3.1.- Espacio Libre / Aparcamiento EL/APO1

Sera de aplicacion las determinaciones del Plan General para las parcelas calificadas como uso

Espacio Libre en ia categoria Espacio Libre - Aparcamiento.

4.1.4.- Normas para las parcelas calificadas como deportivo (DP)

4.1.4.1.- Parcela Deportiva DP0O1

Serd de aplicacién las determinaciones del Plan General para las parcelas calificadas con uso

deportivo abierto.

4.2.- NORMATIVA PARA LA UNIDAD DE ACTUACION UA-54 “EL RINCON”

4.2.1.- Normas para las parcelas calificadas como Espacio Libre (EL)

4.2.1.1.- Espacio Libre ELOS

Sera de aplicacidn las determinaciones del Plan General para las parcelas calificadas como uso

Espacio Libre en la categoria lIl.

4.2.2.- Normas para las parcelas calificadas como Espacio Libre / Aparcamiento

(EL/AP)

4.2.2.1.- Espacio Libre / Aparcamiento EL/APO2

Sera de aplicacién las determinaciones del Plan General para las parcelas calificadas como uso

Espacio Libre en la categoria Espacio Libre - Aparcamiento.
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4.2.3.- Normas para las parcelas calificadas como HoteHHT)

4.2.3.1.- Parcela Hotelera HTO1

Articulo 1. Obras y actividades admisibles.

Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de las Normas de Ordenacién Pormenorizada del PGO2012.

Articulo 2. Condiciones de la parcela.

a) La parcela es Unica e indivisible.
b) La rasante de la parcela para la medicién de alturas se tomara en la Carretera del
Rincon.

Articulo 3. Parametros tipoldgicos y volumétricos.
Se trata de un edificio singular y de carécter aislado. La edificacién se podra disponer en dos
volumenes: uno a modo de zécalo, con cubierta transitable; y otro en disposicién aterrazada
donde se ubicaran principalmente las unidades alojativas del hotel, su cubierta superior ser3.
vegetal para favorecer la integracién paisajistica, las cubiertas de los volimenes aterrazados
podran ser transitables. La disposicion aterrazada se realizaré acorde con la configuracién
volumétrica del entorno, de manera que su altura méaxima se produzca en su lado mas préximo

a la Autovia del Norte GC-2 y el escalonamiento culmine en su altura minima hacia el vértice
formado por la Carretera del Rincén con la Calle Guarela.

La edificacion se localizara retranqueada de la Autovia del Norte GC-2 al menos 30 mts para
garantizar el drea de proteccion de la misma.

a) Ocupacion méaxima en planta: 60 %
b) Edificabilidad: 2,88 m?/m?
c¢) Numero de plantas: el nimero de plantas sobre la rasante serd tal que no se supere

la altura de la Autovia GC-2

Articulo 4. Pardmetros de usos.

Los usos seran los establecidos para parcelas calificadas como HT del Plan General.

Articulo 5. Condiciones de composicién y forma.
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a) Se potenciard su integracién paisajistica y la- edificacion deberd asumir
compatibilidad estética con el ambito urbano en el que se inserta, sin mermar el
protagonismo del Auditorio Alfredo Kraus.

b) La totalidad de la fachada, incluidas las cubiertas no vegetales, deberdn ir
revestidas con materiales de primera calidad que garanticen la calidad estética, la

durabilidad y el bajo mantenimiento.

5.- DOCUMENTOS A MODIFICAR DEL PLAN GENERAL

5.1.- MEMORIA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL. PARTE 4

- Pagina 247. Actualizacién de datos en el cuadro 30. Sistemas Generales existentes y
propuestos.

- Pagina 250. Actualizacién de datos en el cuadro 30. Sistemas Generales existentes y
propuestos.

5.2.- MEMORIA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. PARTE 6

- Pagina 64. Actualizacién de la tabla resumen de Aprovechamiento Medio del Plan
General en los Suelos Urbanizables que figura en el apartado 4.2 “Célculo del
Aprovechamiento Medio del PGO”.

5.3.- ANEXO DE LAS NORMAS. FICHAS DE AREAS DIFERENCIADAS

- Ficha de los Sistemas Generales. Ficha SG-06
Ajuste del texto y los pardametros en la Ficha del Sistema General SG-06 “Auditorio
Alfredo Kraus”.

-Ficha de Unidades de Actuacién. Ficha UA-54 “El Rincén”.

Nueva Ficha de Unidad de Actuacidn.
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5.4.- PLANOS GENERALES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Sociedad Monicipal de Gestion Urbanistica
de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.

- Plano ge.01 Estructura Territorial

- Plano ge.03 Areas Diferenciadas

5.5.- PLANOS DE REGULACION DE SUELO Y LA EDIFICACION

- PlanoRs-12N
- Plano Rs-13M
- Plano Rs-13N

5.6.- PLANOS DE GESTION DE SUELO Y PROGRAMACION

- Plano Gs-12N
- Plano Gs-13M
- Plano Gs-13N
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