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1.- ANTECEDENTES

El presente documento se corresponde con la propuesta de nueva ordenacion pormenorizada
en la presente Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran
Canaria en una parcela incluida en el Sector UZO-03 Almatriche II del PGO de Las Palmas
dec Gran Canaria, entre la calle Juan Gutemberg y la Recta de Los Tarahales.

Por resolucién del Director General de Ordenacién del Territorio se publicé en el Boletin
Oficial de Canarias nimero 237, de 4 de diciembre de 2012, el acuerdo adoptado, en sesion
celebrada el 29 de octubre de 2012, por la Comision de Ordenaci6én del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, por el que se aprobd definitivamente la Adaptacion Plena del Plan
General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria al TR-LOTENCc’00, y a las Directrices
de Ordenacion General y Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, aprobadas por
la Ley 19/2003, de 14 de abril, con las modificaciones y convenios urbanisticos incorporadas

al mismo.

[l referido instrumento de ordenacion clasificé la mayor parte del suclo al que se refiere
esta propuesta de Modificacién Puntual como suelo urbanizable sectorizado ordenado,
UZO0-03 Almatriche II, y la otra parte como suelo urbano con norma zonal M3, dejando
sélo una pequeiia parte dentro de la ordenanza especifica E-40.

Aprobacion
definitiva
octubre 2012
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Posteriormente, mediante anuncio insertado en el Boletin Oficial de la Provincia de Las
Palmas ntimero 158, de fecha 12 de diciembre de 2012, se efectué la publicacion del
articulado de las Normas del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria y su
Anexo en los términos establecidos en el acuerdo de la Comision de Ordenacién del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, anteriormente mencionado.

Por tanto, en el planeamiento vigente se constata que una gran parte de la superficie total de la
parcela, se encuentra incluida en el ambito del UZ0O-03 Almatriche I, clasificandose como
suelo urbanizable. El resto de los terrenos sc encuentran clasificados como suelo urbano,
sujetos a la ordenanza M3 y una pequefia parte dentro de la ordenanza especifica E-40.

Por esta raz6n, en su momento, dofia Rosario Garcia Almedia, interpuso recurso contencioso
administrativo n® 22/2013 contra el citado acuerdo de 29 de octubre de 2012 adoptado por la
Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en el que se solicit6
la nulidad de las determinaciones de la Adaptacién Plena del Plan General de Ordenacién de
Las Palmas de Gran Canaria al TR-LOTENCc’00, y a las Directrices de Ordenacién General y
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, en cuanto a las determinaciones
referidas a la pieza de suelo conformada por las dos fincas siguientes de su propiedad:

A. Trozo de terreno de laderas y pastos, en paraje de San Lorenzo término municipal de
Las Palmas de Gran Canaria. Ocupa una superficie de geis fireas y cincuenta centidreas, o
sea, seiscientos cincuenta metros cuadrados. Linda: al Norte, con la carretera que de esta
Ciudad se dirige a Agaete; al Sur, con terrenos de don Juan Guerra; al Este, con camino de
Las Tunerillas que le separa de terrenos de don Abel Cérdenes Cabrera y de dofia Maria
Martel; y al Oeste, con los de don Juan Santana.

TITULO: Herencia formalizada en escritura de fecha 14 de septiembre de 2016, autorizada en
Las Palmas de Gran Canaria, por el Notario Don Gerardo Burgos Bravo, n° de protocolo

2.015.

INCRIPCION: Registro de la Propiedad ntimero cinco, inscrita en el Tomo: 3334, Libro:
1387, Folio 62, Inscripcion: 5 Finca nimero 108.090.
CARGAS POR PROCEDENCIA: NO hay cargas registradas.

B. TROZO DE TERRENO de secano que es parte de la finca conocida por la primera parte al
Naciente del Lomo de las Tunerillas en el lugar conocido como Cuesta Chica, del término
municipal de esta ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. Es de forma sensiblemente
triangular. Ocupa una superficie de trece dreas diez centidreas, o sea, mil trescientos diez
metros cuadrados. Linda: al Norte, con trasera de solares y casas que dan a la carretera de
Las Palmas a Tamaraceite, y en parte con trozo de terreno del comprador don Juan Diaz Pérez;
al Sur, con calle de la Urbanizacién en proyecto; al Este, con trasera de solares y casas que dan
a la carretera de Las Palmas a Tamaraceite y en parte con trozo de terreno del comprador don
Juan Diaz Pérez; y al Poniente, con resto de la finca principal que se reservan los vendedores.

TITULO: Herencia formalizada en escritura de fecha 14 de septiembre de 2016, autorizada en
Las Palmas de Gran Canaria, por el Notario Don Gerardo Burgos Bravo, n° de protocolo

2.015.

INCRIPCION: Registro de la Propicdad ntimero cinco, inscrita en el Tomo: 3334 Libro:
1387, Folio: 64, Inscripcién: 2, Finca niimero 108.092.
CARGAS POR PROCEDENCIA: NO hay cargas registradas.



o Frente a los 1.960 m® cuadrados que figuran en los titulos de propiedad, se ha
realizado levantamiento planimétrico por el ingeniero Topdgrafo don Julio
Montesdeoca Naranjo, segtin el cual las referidas fincas ticnen una supetficie real de
2.933,40 m%

FIELCA-ALCEY

de la Comision

SUPERFICIE=<2933,40m"
PROPIEDAD

Superficie real de la parcela segin el levantamiento realizado por el Topdgrafo don Julio Montesdeoca Naranjo

o Dicha cabida real difiere, asimismo, de los 2.235 m® que figuran en el catastro, una
vez deducida la superficie afectada por ampliacién de viales.

RSLVIITY WY W VT 00 U EE P WU S N AR LS AV THEVIG W B M

- X <A

PATQS DEL INMUEBLE
CR TARAHALES 111 Swele
35013 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

KIQICA e T, 4

| Susle sin e .

DATOS DE LAFINCA ALA QUE PERTENECEELINMUEBLE
RINAEAY

[cr TARAHALES 111 1
|LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALNAS] 1

' [ | l 2235 ] |"“ = Suels sin edifica 11 -

[-3002,5%

03

P

e A todos los efectos, la superficie a tener en cuenta en el presente documento es la
supetficie real de dichas fincas, siende ésta de 2.933,40 me
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Todo ello con la pretension que todo el suelo fuera clasificado y categorizado como suelo
urbano consolidado por la urbanizacion.

A esos efectos, la Seccién Segunda de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Canarias resuclve el recurso mediante la sentencia n® 270/2017, de 21

de junio de 2017, cuyo fallo es el siguiente:

Que debemos estimar y estimamos solo en parte el recuiso contencioso-
administrativo interpuesto (...) el cual declaramos nulo en cuanto la clasificacion y
categorizacion de parte de los terrenos propiedad de los demandantes como suelo
urbanizable, con reconocimiento de su condicion de suelo urbano, si bien
desestimando la pretension de su categorizacién como suelo urbano consolidado por
la urbanizacion.

El 18 de octubre de 2017, la Seccién Segunda de la Sala de lo Contencioso Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, declaré la firmeza de la sentencia al haber
transcurrido los plazos establecidos legalmente para interponer los recursos contra la misma.

A la vista de la sentencia n°® 270/2017, de 21 de junio de 2017, y de la firmeza de la misma, a
través de la Modificaciébn Puntual que en estos momentos planteamos al Excmo.
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, se ejecutaria el convenio urbanistico que de
de manera consensuada se ha firmado entre la propiedad de los terrenos y el Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria el 12 de marzo de 2018 que abarque la totalidad del suelo,
con sujecion a las estipulaciones que en el mismo se recogen.

Como tal modificacién de planeamiento y a pesar de la escasa entidad del cambio de
ordenacion, es de aplicacion lo regulado en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de 2013, de

evaluacién ambiental.

Como ajuste del propio Plan General es de destacar la oportunidad actual que supone el
sistema de evaluacién ambiental desarrollado por el Servicio de Urbanismo del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Para cllo se presenta el Documento Ambiental Estratégico al objeto de que se valore la
procedencia de aplicar la modalidad de evaluacién simplificada de acuerdo a lo establecido
en la seccion 2, articulos 45 y ss de la Ley 21/2013 y de acuerdo a lo establecido en la

seccion 2, articulos 34 y ss de la misma Ley.

De esta manera se pretende conseguir el objetivo de control y minimizacién de los efectos de
la ordenaciéon urbanistica sobre los valores ambientales existentes ya en el espacio
urbanizado donde la ordenacién de esta pieza de suelo no va a producir transformaciones
significativas ya que lo que se pretende en la misma mejora las condiciones de calidad
medioambiental y paisajistica incidiendo positivamente en el &mbito de actuacion.

2.- OBJETIVO DE LA MODIFICACION

Dado que, a raiz de la citada sentencia, parte del mismo esté clasificado como suelo urbano y
categorizado como suelo urbano consolidado y el resto est clasificado como suelo urbano,
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se plantea que los propietarios del suelo, hoy los herederos d&dos
cedan al Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria una parte importante del

mismo y se obligan a la terminacién de la urbanizacién pendiente con la_modificacién
Quntual de la totalidad del suclo de manera que se le aplique a toda ella la ordenacion y los
mismos pardmetros urbanisticos que ya sc planteaba para los terrenos en los documentos de

aprobacidn inicial v aprobacién provisional sometidos a informacién publica del PGO hoy
vigente.

La ordenacién que se pretende para el suelo objeto de esta Modificacion Puntual es la que se
planteaba en el documento sometido a aprobaci6n provisional por el Pleno del Ayuntamiento
de Gran Canaria, en sesién celebrada el dia 23 de marzo de 2011, sesién en la que se aprobd
provisionalmente el Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria ya
plenamente adaptado al TR-LOTENc’00 y a la Ley 19/2003, de 14 de abril.

En ese documento, sc clasificaba la totalidad del suelo, en la categoria de urbano consolidado
por la urbanizacion, con ordenanza E-40.
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Plano de negulamén del suelo y la edificacién 21-M del PGO aprobado provisionalmente

Dado que la sentencia, de 21 de junio de 2017, estim6 en parte el recurso contencioso-
administrativo interpuesto y declaré nula la clasificacién y categorizacién de parte de los
terrenos propiedad de los hoy herederos de dofia Rosario Garcfa Almeida como suelo
urbanizable, con reconocimiento de su condicién de suelo urbano, ofrecemos la cesién al
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria del resto del suelo que queda una vez
deducida la parcela en la que se concentrardn los aprovechamientos a materializar, esto
es: los terrenos situados entre las calles Juan Gutemberg, la carretera de Los Tarahales

asi como el espacio destinado a aceras de ambas calles una vez ejecutadas las mismas a

su costa tal v como sc desarrolla en las Estipulaciones en el convenio urbanistico previo
firmado a estos efectos.
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A cambio, solicitamos al Ayuntamiento que si considera conveniente la Modific
Puntual propuesta se comprometa a la tramitacion del Plan General vigente para dar
cumplimiento a la sentencia referida, sujetando la totalidad de la parcela de que se trata en
este documento a las condiciones urbanisticas que se establecen en las Estipulaciones ya

referidas.
En conclusion, los objetivos de la modificacion se concretan en:

1.- El objetivo basico de la propuesta de la modificacién puntual planteada es que
la totalidad de la parcela tenga la misma consideracién urbanistica con la misma
ordenanza la E-40 que ya se habia establecido tanto en la aprobacidn inicial como
en la aprobacion provisional del PGO hoy vigente.

2.- Incentivar la renovacion urbanistica de la Recta de Los Tarahales permitiendo
que con este tipo de ordenanzas se ultimen los pocos suelos vacantes en el &mbito.
3.- Incentivar la mejora en el paisaje urbano mediante la ocupacion de los solares
que han ido quedando marginales en medio de la trama urbana y tratando los
espacios libres que queden entre los mismos.

4.- Facilitar en este, y en su entorno, una tipologfa constructiva con mayor calidad
arquitectonica, permitiendo edificios exentos con espacios libres que los bordeen
con tratamiento de todas sus fachadas evitando paredes medianeras.

3.- AMBITO Y AJUSTES DE LA MODIFICACION

3.1.- AMBITO DE LA MODIFICACION

La parccla objeto de esta Modificaciéon Puntual se localiza entre la Recta de los
Tarahales y la calle Juan Gutemberg.

Nos encontramos en una parccla al final de la Recta de Los Tarahales, carretera
en la que existen inmuebles de diferentes tipologia, residencial, industrial, etc.
asociados al crecimiento de la ciudad en su periferia.
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La estructura formal se basa en una trama ortogonal con apoyo principal en la
Recta de Los Tarahales a partir de la cual se desarrolla todo el barrio, con
manzanas cetradas conformadas de edificaciones entre medianeras la gran
mayorfa de tres plantas de altura aunque nos encontramos colindando con la
parcela de que se trata con sietes casas, las conocidas como “Las siete Casitas”

con una sola planta.

Por otro lado muchas edificaciones con frente a Recta de Los Tarahales se han

ejecutado con alineaciones diferentes lo que genera en algunos puntos un
impacto paisajistico negativo derivados de la aparicién de medianeras vistas sin

ER L ek LIS e Il

tratar.
3.2.- ALCANCEDE LA MODIFICACION

En los tltimos afios, dada la crisis econdmica, no se veia la forma de desarrollo
inmobiliario alguno. Sin embargo, a partir del 2015 se detectan sintomas de
recuperacion en el sector.

Ante esta nueva situacion y analizada la demanda del mercado se observa que
ésta se dirige a pequefias promociones situadas en zonas muy consolidadas y
préximas al centro de la ciudad conectadas a través de sus redes viarias, la
circunvalacion de Las Palmas de Gran Canaria.

La Modificacién Puntual que se plantea entendemos que presenta razones de
oportunidad y conveniencia dado que permitiria el desarrollo viable de la parcela
con coherencia con las determinaciones y planteamiento que persigue el Plan
General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria.

La Modificacién Puntual constituye un instrumento urbanistico de ajuste del
Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria a través de la cual
se actualizan las determinaciones en vigor en la totalidad de Ja parcela a los
efectos de propiciar un mejor equilibrio entre suelos colindantes con igualdad de
caracteristicas urbanisticas.

dtegico
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Dichas determinaciones tienen por objeto genérico la regulacién de las condiciones
reguladoras en las ordenanzas de la totalidad de la parcela, tal como se establecia en
los documentos de tramitacién del PGO, estableciendo en toda la parcela la ordenanza
E-40.

Con la aplicacién de esta ordenanza a la totalidad de la parcela se obtendria una
edificabilidad incluso inferior a si se le aplicara la ordenanza vigente M3, pero sin
embargo, ademds de continuar con la trama regular y ortogonal existente en la zona,
al mismo tiempo sc logra un conjunto edificatorio contemporaneo en el que se
optimiza el espacio piblico-privado en el espacio urbano con esponjamiento de
acuerdo con las determinaciones de las Directrices de Ordenacién General de
Canarias.

3.3.- AJUSTES DE LA ORDENACION: ORDENACION URBANISTICA
PROPUESTA

La Modificacién Puntual del planeamiento propuesta a fin de incluir el suelo en la
categoria de suelo urbano consolidado por la urbanizacién con la ordenanza E-40, se
sujetarfa a las siguientes determinaciones urbanisticas:
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ORDENACION:

o La parcela ordenada ticne forma rectangular, con unas dimensiones de¢ 30
metros en sentido transversal por 56 metros en el lindero hacia la Ctra./Los Tarahales,
con alineacion tal y como se establece en el gréfico, siendo su superficie de 1.680 m®.
o La edificacion se posicionaré en la alineacién oficial, dejando una franja de
espacio libre privado en el centro de la manzana, de 8 metros hacia la Ctra. Los

Tarahales y la C/ Juan Gutemberg y 30 en el sentido transversal.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Segun se describen en el siguiente grafico:
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° Altura:
Serd de cinco plantas hacia la Ctra./ Los Tarahales y 3 plantas hacia la C/ Juan
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Gutemberg, mds un ético retranqueado 5 m de la alineacién a ambas calles.
- El segundo forjado hacia la Ctra./ Los Tarahales coincidira con el suelo de la

planta baja hacia la C/ Juan de Gutemberg,
- La altura méxima de cornisa del 4tico serd de 21,30 m tomada sobre la rasante

de la Ctra./ Los Tarahales.

o Ocupacién_de la_edificacién: Se podran construir dos rectiangulos de
veinticuatro metros (24 m.) por treinta metros (30 m.), respetando una separacion

entre cllos de ocho metros (8 m.).

°
medida

USOS:

Condiciones de edificabilidad: La superficie edificable serd de 8.160 n12,

sobre la rasante de la Ctra./ Los Tarahales.

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.
b) Usos vinculados:

Bajo rasante de la Ctra/ Los Tarahales, Transporte y

Comunicaciones en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

Sobre rasante de la Ctra./ Los Tarahales y bajo rasante de la C/

Juan Gutemberg, terciario y Servicios Comunitarios en todas sus categorias y
Administracion Publica.

¢) Usos Complementarios: en planta Baja, sobre rasante de la Calle
Gutemberg, Terciario y Servicio Comunitarios en todas sus categorias y
Administracion Publica (si se ocupa esta planta alguno de estos usos, perder4 la
condicién de uso cualificado el de Vivienda Colectiva, pero se mantendra este
uso en las plantas superiores a ésta).

d) Usos Alternativos y autorizables: ninguno.

PARAMETROS COMPOSITIVOS:

Todos los planos exteriores de la edificacién, inclusive los situados hacia
patios abiertos a fachada o espacios libres privados de parcela, tendran
tratamiento de fachada y acabados con materiales de calidad y resueltas
compositivamente como edificaciones exentas.

No se permitirdn vuelos sobre ninguna de las fachadas.

El Espacio Libre privado resultante entre los dos rectdngulos de veinticuatro
metros (24 m) por treinta metros (30 m) se establecerd como continuidad
visual entre la Ctra./ Los Tarahales y la C/ Juan Gutemberg.

La construccién sobre la altura maxima, que sc integrard en un tinico volumen
y que podra contener solamente caja de cscaleras, ascensor e instalaciones, no
superaré en un metro la altura maxima del 4tico.

Dicha construccién deberé estar retranqueada cinco metros de las fachadas de
las calles Juan Gutemberg y carretera de Los Tarahales. Asimismo, se
retranqueard al menos ocho metros con respecto a las fachadas laterales.

12
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4.- ALTERNATIVAS PLANTEADAS

Partiendo de la basc de que el objeto de la Modificacién es el ajuste de las
determinaciones aplicables a una parcela situada en Los Tarahales, que como
consecuencia de una Sentencia Judicial debe reconocer su condicién de Suelo Urbano,
la definicién de alternativas de este documento se propone dar distintas respuestas
posibles, concluyendo en la que més interesa por su calidad constructiva y como remate
de un borde de la ciudad, asi como al promotor de esta modificaciéon puntual, que es la
alternativa que se ha reflejado en el convenio firmado por las partes.

4.1.- ALTERNATIVA 0

La Alternativa 0 consistiria en dejar el suelo como estad con la condicién de
Suelo Urbano derivada de la Sentencia. Esto es con una conservaci6n indefinida
de terreno sin funcién definida en el contexto paisajistico y urbanizado en que se
emplaza, correspondiéndose con un escenario de no integracion de este suelo en
la trama urbana existente.

4.2.- ALTERNATIVA 1

La alternativa 1 consistirfa en dar respuesta a la sentencia mediante una
ordenaciéon como Suelo Urbano Consolidado por la urbanizacién con la
ordenanza E-40, tal como se habia previsto en la aprobacioén inicial y aprobacién
provisional del plan general vigente.

Esta alternativa, de la que resultan dos edificios independientes que se separan
entre si y de las edificaciones existentes en la actualidad, lleva consigo una
cesion al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria del resto del suelo que
queda una vez deducida la parte en la que se concentrarian los aprovechamientos
a materializar, los 1.680 m” referidos, incluyendo el espacio destinado a aceras
de ambas calles una vez ejecutadas las mismas.

Esta alternativa pretende la integracion morfol6gica de la parcela en un esquema
de transiciéon entre los 4mbitos de ordenanza “Industrial” y de “Manzana
Cerrada. M3” y el de las “Casas Terreras™ en el grupo de la “Siete Casitas” de
Los Tarahales, buscando un efecto de esponjamiento del conjunto urbano y de
una mayor calidad arquitectonica en el contexto de la cabecera del Barranquillo

de Los Tarahales.

4.3.- ALTERNATIVA 2

La alternativa 2 consistiria en dar respuesta a la sentencia mediante una
ordenacién como Suclo Urbano Consolidado con ordenanza M3 conformdndose
un conjunto edificatorio de 3 plantas de altura por ambas calles. Esta alternativa
supondria una mayor edificabilidad para el promotor de esta modificacion pero
no seria la mejor respuesta arquitectonica para la zona.
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0
Adjunto al Informe Ambiental Estrategico
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5.- ANEXO: DOCUMENTOS EN VIGOR

51.- NORMA DE ORDENACION PORMENORIZADA EN VIGOR:
DOCUMENTOS A MODIFICAR

5.1.1.- CAPITULO 5.13 NORMA ZONAL E: Dentro de las Normas Urbanisticas
(Ordenacién Pormenorizada) / Titulo TII Normas Zonales, se deberd modificar el
articulo 5.13.42 E4. Los Tarahales, paginas 282 y 283.
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Ad)up}o al Informe Ambiental Estritegico
Sesién Comisién Fvahiacién Ambiental

Articolo 5.13.42  Eqe. Los Tarahales

Esta Norma es de aplicacion a una manzana situada en la cira/ Los Tarahales que limita al
noreste con la calle Isaac Newton y al suereste con ia calle Juan Gutemberg,

2. porel que se muerdadas

aprobacion definitiva de fa Ads

1 adoptadn of 8 de noviembre do 201

BAPTAZION PLENS AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE OKDEr
1COTMAC de 29 de nctidire de 2012, de.

oarnento que indegra o aprobado provisionalmenta por acutrds del

tone

Este documento ha sido ditigenciado mediante
i firma electronica de la secretaris general del Plens

i del Ayuntamiento de Lax Palmas de Gran Canaria

5
! I
F

R

i sy,
P ﬁ“}
%

I

aemies de la publicacion del acuerdo de |

isonaimente por acverdo del Pleno de 23 de marza de 2011, conelde 13 deseptierbre de 2012;

2012, por &l que se acuerda Ly subsanacion de lat condicion

» deaprobacion definitiva de lx Adaptacion Blena ded GO der Las Palmas de Gean Canaria,

IC ¥ LAS DIRECTRICES DE QRDENACION Loy 19/2003)

provi

de

1. Condiciones de parcela:

a) La parcela se corresponde con le manzana grafiada en el plano de Regulacitn del Suelo
y la Edificacion, y no se admiten segregaciones.
b) Superficie: 1.020 m? {34 m en el lindero hacia la ctra/ Los Tarahales y 30 m en el
sentido transversal).
2. Cendiciones de posicién de la aedificacién:

a} La edificacidn se posicionard en la alineacidn oficial. Se permitiva, en el centro de fa
manzana, patic ablerto a fachada hacia la ctraf Los Tarahales v haciz la of Juan
Gutemberg, y con un anche minimp de 6 m.

3. Condiciones de ocupacion:

8) Ls ocupatién serd de un 100% en las dos primeras plantas y un 80% en el resto
(tomando como referencia de altura la rasante de Ia ctraf Los Tarahales).

%
|
;

4, Condiciones de edificabilidad:

8) La suparficle edificable serd de 5.000 m2, medida solwe la rasante de fa ciraf Los
Tasahales.

5, Condiciones de altura:

a) 5 plantas hacia fa cira/ Los Tarahzles v 3 plantas hacia i ¢f Juan Gutemberg, més un
&tico retranqueado 5 m de Ja alineacion a ambas calles.

b} El segundo forjade hacia la ciraf Los Tarahales coincidird con el suelo de la planta baja
hacia fa ¢f Juan Gutemberg.

i

¢) La aitura méxima de cornisa de] ativo serd de 21,30 m tomada sobre la rasante de 1
cira/ Los Tarahales.

P

6. Condiciones de composicién:

a) Todos los planos exteriores de la edificacion, inclusive los situados hacia patios abierios
a fachada o espacios libres privados de parcela, tendrdn tratamiento de fachada y
acabades con materiales de calidad.

b} Se permitirén vuelos sdlo hacla la clra/ Los Tarahales y ia of Juan Gutemberg, y segdn o
establecido en las Ordenarizas Municipales de Edificacién.

7. Condiciones de uso:
a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.

b) Usos vinculados:

- Bajo rasante de la ctraf Los Tarahales, Transporte y Comunicaciones en su categoria
de Garaje-Aparcamiento.

- Sobre rasanle de la ctral Les Tarahales y bajo rasante de la ¢f Juan Guisemberg,
Terciarip y Servicios Comunitarios en todas sus categorias y Administracion Poblica.

c) Usos complernentarios: en planta baja, sobre rasanie de la calle Gutembeig, Terciario y
Seviclos Comunifarios en todas sus categorias y Adminisiracibn Piblica (si se coupa
esta planta con alguno de estos usos, perderd la condicidn de uvso cualificado el de
Vivienda Colectiva, pero se mantendré este uso en las planias superiores a ésta).

N PORMENORIZADA] | Tiulo ¥ Nermos Zonafes

d) Usos alternatives y autorizables: ninguno.
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5.2.- PLANOS DE REGULACION DE SUELO Y LA EDIFICACION

El Plano RS de Regulacion de Suelo y la edificacion 21 M se verd modificado por la
Modificacién Puntual.

‘;,_4,]\ A

5.3.- PLANOS DE GESTION DEL SUELO Y PROGRAMACION

El Plano de Gestion de suelo y Programacién 21 M se verd modificado por la
Modificacién Puntual.

P X
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b 7 g % % : v, %" e
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6.- ANEXO DE DOCUMENTOS MODIFICADOS

6.1.- NORMA DE ORDENACION PORMENORIZADA RESULTADO DE LA
PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL: DOCUMENTOS MODIFICADOS

6.1.1.- CAPITULO 5.13 NORMA ZONAL E: Dentro de las Normas Urbanisticas
(Ordenacién Pormenorizada) / Titulo 1II Normas Zonales, se modifica el articulo 5.13.42 Eyo.

Los Tarahales, paginas 282 y 283.

Articalo 5.1342 4. Los Tarohales

Esta Norma es de aplicacidn a dos manzanas situadas en la clra/ Los Tarahales. La manzana
Norle timita en esta orlentacién con la calle Isaac Newlon y se separa de la manzana Sur por
una via piiblica (escalinata) de 8 m, de ancho.

1. Condiciones de pascela:

a) Las parcelas se coiresponden con las manzanas gralladas en el plano de Regulacién del
Suelo y la Edificacién, y no ss admiten segregacionss,

b) Supardicie:

- Manzana Nore: 1,020 m2 (34 m en o lingero hacia la clra/ Los Tarahales y 30 m
en e} sentido transversal).

G {B6 moen a8l Hodore hasis s cbiad Los Taahalss ¥ .?si'.,,e

\

2, Condiclones de posicion de ta edificacion:

a) Manzana Norte: (o edificacion se posicionard en la alineacién oficial. Se permitird, en et
centio de fa manzana, patio abierfo a fachada hacla la ctra’ Los Tarshales y hacia la ¢f
. Juan Gulemberg, ¥ con un ancho minline de 6 m.

b) Manzana Sur: fa edificacion se posicionard en la alineacin oficlal, defando una franja de
espacio libre priveda en el centro de ta manzana, de 8 m hacia la ctraf Los Tazahales y
la of Juan Gulemberg y 30 m en &l sentido transversal.

3. Condiciones de ocupacion;

&) Manzana Norte: un 100% en las dos primeras plantas v un 80% en el resto {tomando .
coma referencia de altura fa rzsante da la ctraf Los Tarahales).

H) Manzana Sur: la ocupacidn serd la correspondiente a dos edificaciones de 30 x 24 m
separadas entre ellas una distancia de 8 m.

4, Condiciones de edificabilidad:

a) Manzana Norte: la superdicie edificable serd de 5,000 v, medida sobre la rasante de la
clral Los Tarahales,

b) Manzana Sur: la superficle edificable setd de 8.160 m?, medida sobre la rasante de la
clra! Los Tarahales.

B. Condiclanes de altura para las dos manzanas:

2} 6 plantas hacia la clra/ Los Tarahales y 3 planlas hacia Ja o/ Juan Gulemberg, mds un
dtico refranqueado 5 m do la alincacién a ambas calles,

by El segundo forjaco hacia la ctra/ Los Tarahales colncldird con ef suelo de la planta baja
hacla la ¢f Juan Gulemberg.

¢) La aktura méxima de cornisa daf &tico seré de 21,30 m tomada sobre |a rasante dz la
cira/ Los Tarahales.
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6. Condiciones de composicion:

a) Todos los planos exterlores de la edificacion, Inclusive los situados hacla patios ablertos
a fachada o espaclos libres privados de parcela, tendrin tratamiento de fachada y
acabados con materlales de calidad,

by En la manzane Sur no se patmiﬁ&ﬂ]“l&elos sobre ninguwa de las fachadas. En la
manzana Norde se permitirdn vuelos s8lo hacia [a chia® Los Tarahales y la ¢f Juan
Gulemberg, y segdn lo establecido en las Ordenanzas Municipales de Edificaclon,

¢} knla manzana Sur, el espacio libre privada se establecerd cone continuidad visual entre
la ctra/ Los Tarahales y la ¢/ Juah Gutemberg, -

7. Condisiones de us
a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva,

b} Usos vinculados:

- Bajo rasante de la clra/ Los Tarahales, Transporte y Comunicacionas en su catogorfa
de Garaje-Aparcamiento.

- Sobre rasanta de la clra/ Los Tarahales y balo rasanle de la ¢f Juan Gulemberg,
Terclarlo y Serviclos Comunitarios en todas sus categorlas y Administracién Piblica.

c) Usos complementarios: en planta baja, sobre rasante de la calle Gulemberg, Terciatio y
Serviclos Comunitaiios en todas sus calegodas y Administracion Pdblica (sl se ocupa
esta planta con alguno de eslos usos, perderd fa condiciin de uso cualificado el de
Vivienda Colectiva, pera se mantendrd este uso en las plantas superiores a dsta),

d) Usos alternativos y autorizables: ninguno.

6.2.- PLANOS DE REGULACION DE SUELO Y LA EDIFICACION

El Plano RS de Regulacién de Suelo y la edificacién 21 M se verd modificado por la
Modificacion Puntual.
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09 NOV 2018

g, de la Comision

6.3.- PLANOS DE GESTION DE SUELO Y PROGRAMACION

El Plano de Gestién de suelo y Programacion 21 M se vera modificado por la Modificacion
Puntual.

6.4.- PLANOS GENERALES DE ORDENACION:
GEO01 ESTRUCTURA TERRITORIAL
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7.- AMBITO DEL UZ0-03 ALMATRICHE II

La Modificacién Puntual afectard al 4mbito del UZO 03 Almatriche, en una pequefia
superficie en su extremo mas al noreste, muy similar al anterior ambito,
redistribuyéndose la superficie Gtil del mismo, al reclasificar como suelo urbano el
suelo de que se trata que viene a coincidir con las viviendas de autoconstruccion de "
Las "Las Siete Casitas". Precisamente en la superficie de suelo que la sentencia
reconoce de su condicién de suelo urbano.
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