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Documento Borrador de la Modificacion

Ajustes en el documento del PGO. Anexo de las Normas Urbanisticas. Areas Diferenciadas.

e Ficha UZO-04. Situacion en vigor.

e Ficha UZ0O-04. Resultado de la Modificacion.

Modificacion del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en el sector del UZ0O-04 “Plan Parcial- Tamaraceite Sur”. Documento Borrador Diciembre 2014
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mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

AREAS DIFERENCIADAS
Denominacién: PLAN PARCIAL "Tamaraceite Sur" hoja 2 de 3

ASIGNACION DE INTENSIDADES Y USOS GLOBALES

Uso caracteristico: Comercial, Residencial N° maximo de viviendas: 2.800 (*)
Edificabilidad bruta: 0,83 m2/m?2 Densidad maxima: 30 m2/Hab.
Edificabilidad complementaria minima:  25% Altura maxima de la edificaciéon: 7 planta(s) (**)

y

,/ol{@ .

El sistema de ejecucion sera publico por expropiacién y su plazo de ejecucién el primer cuatrienio.

La superficie de la unidad de actuacién al efecto de la gestion del suelo urbanizable, asciende a 497.737 m2 de los cuales 404.236 m?
corresponden al Sector UZO-04 y 93.501 m2 al Sistema General Incorporado, SG-45, denominado "Parque Urbano Tamaraceite Sur".

La Ordenacién Pormenorizada es la establecida en el anexo del Plan General; "Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado UZ0-04. Tamaraceite Sur".
El 70% de la edificabilidad residencial se destina a la construccién de vivienda sometida a alglin régimen de proteccion. En conformidad con el art.
32.A.2.8) del TR-LOTCENC no podréa destinarse mas del 33% del aprovechamiento del sector a viviendas protegidas de autoconstruccion o de
promocion publica en régimen de alquiler.

Configuracion de una via estructurante formalizada en la rambla que vertebre el nuevo crecimiento respecto del tejido urbano preexistente y enlace
con la Circunvalacién.

Disposicién de una via perimetral que establezca el contacto entre el area Dotacional destinado a equipamientos de uso terciario, comercial y
oficinas y el Sistema General de Espacios Libres y Deportivos UZ0-04/SG-45.

Establecimiento de conexiones viarias con las vias propuestas en el nuevo crecimiento tanto con el extremo Sur del barrio de Tamaraceite como con
el barrio de la Suerte.

Establecimiento de un Area Dotacional destinada a dotaciones y espacios libres situada entre la via perimetral de nueva creacién y la actual
Circunvalacion compatible con las valores medioambientales del area.

Establecimiento de un Area Dotacional destinada a equipamientos de uso terciario, comercial, oficinas, servicios y espacios libres de caracter
estancial, situada anexa entre la zona residencial y el Sistema General SG-45 a modo de transicién.

Parque urbano destinado al ocio, esparcimiento y deportes; y Corrector Verde de transicion entre el barrio tradicional y la nueva implantacion. Se
respetaran en lo posible las rasantes existentes en esta franja.
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derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

AREAS DIFERENCIADAS

Denominaciéon: PLAN PARCIAL "Tamaraceite Sur" hoja 3 de 3

OBSERVACIONES

(*) Valor orientativo. Los pardmetros de densidad absoluta y relativa se han establecido conforme con la vigente redaccién
del art. 36 del TR-LOTENC por nimero de habitantes y de habitantes por hectarea.

(**) Puntualmente existen edificaciones de mayor altura hasta un maximo de nueve plantas en la Rambla con el objetivo de
producir una solucién volumétrica de mayor riqueza formal, que potencie la importancia estructural de esta via urbana.

Se establecen las siguientes medidas medioambientales:
- Tratamiento de barrera frente a los ruidos del Sistema General junto a la GC-3.
- Tratamiento vegetal de bancales y muros de contencién, aparcamientos en el interior de la edificacion.

La conectividad del Sector con la circunvalacion y su entorno urbano sera justificada adecuadamente mediante el
correspondiente Estudio de Movilidad, y en particular en lo relativo a la conexion viaria entre el enlace de Tamaraceite y el
de San Lorenzo al afectar al tronco del actual trazado de la Circunvalacion.

El viario auxiliar debera posibilitar los accesos existentes a través del barranco hacia Lomo del Diviso.
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominaciéon: PLAN PARCIAL "Tamaraceite Sur" hoja 1 de 3

Clase y Categoria de suelo: Urbanizable Sectorizado Ordenado directamente por el PGO

Distrito: Tamaraceite - San Lorenzo

Superficie del sector: 40,23 Ha

Sector urbanistico: 15 Tamaraceite

Superficie de S.G.: 9,35 Ha

Barrio: Tamaraceite

Superficie de gestion: 49,77 Ha

Hojas RS/GS:  19-I, 19-J, 20-I, 20-J, 20-K, 21-I, 21-J

DELIMITACION DEL SECTOR

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria W
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominaciéon: PLAN PARCIAL "Tamaraceite Sur" hoja 2 de 3

ASIGNACION DE INTENSIDADES Y USOS GLOBALES

Uso caracteristico: Comercial, Residencial N° maximo de viviendas: 2.121 (*)
Edificabilidad bruta: 0,71 m2/m?2 Densidad maxima: 30 m2/Hab.
Edificabilidad complementaria minima:  25% Altura maxima de la edificaciéon: 7 planta(s) (**)

DIRECTRICES DE LA ORDENACION

El sistema de ejecucion sera publico por expropiacién y su plazo de ejecucién el primer cuatrienio.

La superficie de la unidad de actuacién al efecto de la gestion del suelo urbanizable, asciende a 497.737 m2 de los cuales 404.236 m?
corresponden al Sector UZ0-04 y 93.501 m2 al Sistema General Incorporado, SG-45, denominado "Parque Urbano Tamaraceite Sur".

La Ordenacién Pormenorizada es la establecida en el anexo del Plan General; "Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado UZ0-04. Tamaraceite Sur".
El 66% de la edificabilidad residencial se destina a la construccién de vivienda sometida a alglin régimen de proteccion. En conformidad con el art.
32.A.2.8) del TR-LOTCENC no podréa destinarse mas del 33% del aprovechamiento del sector a viviendas protegidas de autoconstruccion o de
promocion publica en régimen de alquiler.

Configuracion de una via estructurante formalizada en la rambla que vertebre el nuevo crecimiento respecto del tejido urbano preexistente y enlace
con la Circunvalacién.

Disposicién de una via perimetral que establezca el contacto entre el area Dotacional destinado a equipamientos de uso terciario, comercial y
oficinas y el Sistema General de Espacios Libres y Deportivos UZ0-04/SG-45.

Establecimiento de conexiones viarias con las vias propuestas en el nuevo crecimiento tanto con el extremo Sur del barrio de Tamaraceite como con
el barrio de la Suerte.

Establecimiento de un Area Dotacional destinada a dotaciones y espacios libres situada entre la via perimetral de nueva creacién y la actual
Circunvalacion compatible con las valores medioambientales del area.

Establecimiento de un Area Dotacional destinada a equipamientos de uso terciario, comercial, oficinas, servicios y espacios libres de caracter
estancial, situada anexa entre la zona residencial y el Sistema General SG-45 a modo de transicién.

Corredor Verde de transicion entre el Barrio Tradicional y la nueva implantacion. Se respetaran en lo posible las rasantes existentes en esta franja.
Distribucién del espacio libre dentro del Sector.(***)
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominaciéon: PLAN PARCIAL "Tamaraceite Sur" hoja 3 de 3

OBSERVACIONES

(*) Valor orientativo. Los pardmetros de densidad absoluta y relativa se han establecido conforme con la vigente redaccién
del art. 36 del TR-LOTENC por nimero de habitantes y de habitantes por hectarea.

(**) Puntualmente existen edificaciones de mayor altura hasta un maximo de nueve plantas en la Rambla con el objetivo de
producir una solucién volumétrica de mayor riqueza formal, que potencie la importancia estructural de esta via urbana.

(***).- A la hora de ordenar las manzanas residenciales se ponderara el establecimiento de un sistema de espacios libres
conectados entre si y con las dotaciones y equipamientos propuestos, conformando una &mplia red de esparcimiento en la
que, la edificacion residencial juegue un importante papel, integrandose en la estructura y facilitando las conexiones
peatonales y visuales entre las manzanas.

Durante el desarrollo del procedimiento de expropiacion, se ha detectado la existencia de unos pequefios errores de
delimitacion del Sector cuestion que se ha procedido a subsanar ajustando el limite a la realidad catastral en tres puntos en
contacto con el nucleo urbano de Tamaraceite.

Se establecen las siguientes medidas medioambientales:
- Tratamiento de barrera frente a los ruidos del Sistema General junto a la GC-3.
- Tratamiento vegetal de bancales y muros de contencién, aparcamientos en el interior de la edificacion.

La conectividad del Sector con la circunvalacion y su entorno urbano sera justificada adecuadamente mediante el
correspondiente Estudio de Movilidad, y en particular en lo relativo a la conexién viaria entre el enlace de Tamaraceite y el
de San Lorenzo al afectar al tronco del actual trazado de la Circunvalacion.

El viario auxiliar debera posibilitar los accesos existentes a través del barranco hacia Lomo del Diviso.
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Documento Borrador de la Modificacion

Ajustes en el documento del PGO. Normas de la Ordenacion Pormenorizada.

e Capitulo 8.13. Cuadro de aprovechamientos urbanisticos en Suelo Urbanizable (Pags. 398 y 399). Situacidn en vigor.

e Capitulo 8.13. Cuadro de aprovechamientos urbanisticos en Suelo Urbanizable (Pags. 398 y 399). Resultado de la Modificacidn.

Modificacion del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en el sector del UZ0O-04 “Plan Parcial- Tamaraceite Sur”. Documento Borrador Diciembre 2014
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Capitulo 8.13 CUADRO DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO URBANIZABLE
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Abril de 2014 W

Modificacién en el Sector del UZO-04 “Plan Parcial-Tamaraceite Sur’ll

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria Hl





