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I, DOCUMENTO BORRADOR DE INFORMACION

1 INTRODUCCION

1.1 ANTECEDENTES URBANISTICOS DEL AREA DIFERENCIADA SG-P

El presente documento constituye una modificacion menor (no sustancial) del
“Plan Especial de Ordenacién de la Zona de Servicio y Zona de Actividades Logisticas
del Puerto de la Luz y Las Palmas (OAS-04 y OAS 05)”, aprobado definitivamente de
forma parcial segun acuerdo plenario del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canarias en sesion celebrada el 30 de marzo de 2007.

El ambito de la presente modificacién corresponde al Area Diferenciada SG-P
“PUERTO DE LAS PALMAS”, de acuerdo con la delimitacion incluida en el vigente Plan
General de Ordenacidon de Las Palmas de Gran Canaria, adaptacion plena al TR-
LOTCENC y a las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003), aprobado definitivamente
por acuerdo de la COTMAC con fecha 29 de octubre de 2012, en adelante PGO/LPGC.
Conviene sefialar que el Area Diferenciada SG-P “PUERTO DE LAS PALMAS” del
vigente PGO/LPGC, unifica los &mbitos de ordenacion diferenciada OAS-04 (Zona de
Servicios del Puerto de La Luz y Las Palmas) y OAS-05 (Zona de Actividades Logisticas
del Puerto de La Luz y Las Palmas), que establecia el anterior PGO/LPGC del afio 2005
(adaptacion basica).

Sobre dicha ordenacién urbanistica se han realizado diversas alteraciones
mediante una serie de modificaciones posteriores. A continuacion se hace un breve
repaso de dicha modificaciones.

En el caso de la primera modificacion (aprobada por Orden de 8 de noviembre de
2012 de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial) se trataba
de formalizar, en la tramitacion del propio Plan Especial, la modificacion normativa que
ya habia sido recogida en el documento de la Adaptacion Plena del Plan General
Municipal de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria, aprobado inicialmente por
acuerdo plenario del Ayuntamiento de fecha 22 de junio de 2009 y, en concreto, el
articulo 40.4 “Condiciones de Uso” de la Normativa del Plan Especial de Ordenacion,
con el fin de ampliar el uso pormenorizado “Almacén especial y los tres tipos de
categoria de industria” que en aquel momento se limitaba a la Subarea C, a todo el Area
de Normativa AN1.

La 22 Modificacion del Plan Especial de Ordenacion del Area SG-P “Puerto de Las
Palmas”, anterior OAS-04 y OAS-05 (aprobada por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en
sesion ordinaria celebrada el dia 28 de mayo de 2014), tenia los siguientes objetivos:
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Adecuar el Plan Especial al desarrollo y la ampliacion del puerto de Las
Palmas de los ultimos afios, adaptando los planos de ordenacion a la nueva
superficie terrestre emergida y actualizando su estructura a la cartografia y
los desarrollos urbanisticos ya ejecutados.

Favorecer el establecimiento de nuevas actividades portuarias en diversas
Areas de Normativa del Plan Especial, incorporando o asegurando su
utilizaciébn como terrenos multifuncionales o polivalentes que faciliten su
explotacién y gestion como dominio publico portuario.

Subsanar o aclarar algunas determinaciones del Plan Especial,
especialmente aquella relativas a la interpretacion de la Ley de Puertos.

Entre las modificaciones destinadas a favorecer la actividad portuaria se aprobaba
incorporar la zona anexa al Muelle Reina Sofia Norte al Area de Normativa Almacenaje
y Logistica (AN1-C).

Con posterioridad, se tramitd una nueva modificacion del Plan Especial de
Ordenacion del SG-P, la “32 Modificacion del Plan Especial de Ordenacion del Area SG-
P: Puerto de Las Palmas (Anterior OAS-04 Y OAS-05)", que fue aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de
septiembre de 2016. Esta modificacién tenia los siguientes objetivos:

Mejorar la accesibilidad del transporte terrestre al puerto de Las Palmas,
facilitando la conexion del sistema general portuario (SG-P) y del sistema
general de dotaciones del espacio litoral (SG-DEL) con el sistema general
viario (GC-1).

Proponer una alternativa viable técnica y econémicamente (a corto y medio
plazo) al planteamiento contemplado en el vigente Plan Especial de realizar
un nuevo acceso viario al puerto de Las Palmas por el entorno del Area
Funcional AN3-TO.

Mantener la continuidad en las conexiones viarias dentro del &mbito de la
Zona de Servicio del puerto de Las Palmas, permitiendo y facilitando la
gestion conjunta de todos los &mbitos de normativa, tanto los incluidos en el
SG-P como los incluidos en el SG-DEL.

Separar los accesos a las distintas zonas del puerto de Las Palmas,
atendiendo a sus especificidades y demandas. Eliminando del acceso por la
Glorieta de Belén Maria los traficos terrestres que no estan vinculados
estrictamente con la actividad portuaria comercial.

Contemplar los cambios en la red viaria necesarios para la nueva
delimitacién del recinto aduanero portuario que se ejecute, cuyo control de
accesos debera desplazarse de su actual posicién en el entorno del Muelle
de Sanapu, a su futura localizacion en el entorno del Muelle Pesquero.
Mantener la accesibilidad interior a los diferentes muelles, parcelas y
concesiones administrativas existentes en la zona afectada por el nuevo
acceso desde la GC-1.

Actualizar y/o adaptar la normativa del documento del Plan Especial de
Ordenacién del SG-P, con el objeto de incorporar en el documento las
modificaciones introducidas por el PGO de LPGC del afio 2012.
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En los Ultimos afios el desarrollo de las ampliaciones del puerto de Las Palmas y
el desarrollo de nuevas infraestructuras se han realizado, principalmente, en el &mbito
de la Darsena de Africa (anteriormente denominada La Esfinge) y en los terrenos de La
Isleta, realizando desmontes y excavaciones para la posterior ejecucion de la
urbanizacion.

Ademas de la realizacion de los movimientos de tierras, en el ambito de La Isleta
se han presentado una serie de proyectos de ocupacion de suelo portuario por parte de
diversas entidades para la realizacion de actividades logisticas y de almacenamiento
para las que se precisan de grandes superficies terrestres, motivo por el cual se ha
solicitado al Area de Planes Urbanisticos una reconsideracion de la estructura de la red
viaria que el Plan Especial vigente establece para el ambito de La lIsleta. Dicha
reconsideracion debe promover y posibilitar una capacidad de adaptacion de las
instalaciones urbanas y de la propia red viaria a las distintas solicitudes de ocupacién de
dominio publico portuario que se presenten ante esta Autoridad Portuaria.

De manera accidental, se aprovechard la redaccion y tramitacion de la
modificacion en la ordenacién urbanistica para actualizar los planos del plan especial,
de forma que también se contemple la vigente zona de servicio del puerto, la cartografia
de las ampliaciones portuarias realizadas y sus respectivas areas de normativa.

Habida cuenta de lo anterior, se entiende adecuado nombrar al presente
documento de modificacion como ‘42 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE
ORDENACION DEL AREA SG-P “PUERTO DE LAS PALMAS” (ANTERIOR OAS-04 y

OAS-05)”.

1.2 ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO

El presente Plan Especial se compone de los siguientes documentos:
e |.- DOCUMENTOS DE INFORMACION
1. INTRODUCCION
2. MEMORIA INFORMATIVA
3. PLANOS DE INFORMACION
e |l.- DOCUMENTOS DE ORDENACION
e lll.- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Los documentos legalmente vinculantes de la modificacion del Plan Especial son
los correspondientes PLANOS DE ORDENACION A SUSTITUIR y ANEXO:
“NORMATIVA A SUSTITUIR Y LA DE SUSTITUCION”.

El Documento Ambiental Estratégico cumple la funcién encomendada por la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y por la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y sirve de base
para la realizacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada,
que culminara con el correspondiente Informe Ambiental Estratégico del dérgano
ambiental municipal.
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El resto de los documentos de ordenacion serviran como justificacion de los
documentos legalmente vinculantes, y en caso de duda podran servir de
fundamentacion e interpretacion de las alteraciones que se proponen.

Los Documentos de Informacién cumplen una funcién complementaria, de detalle
de la situacion existente en el momento previo a la elaboracion del instrumento de
ordenacion de que se trate.

1.3 EQUIPO REDACTOR

Por |la Autoridad Portuaria de Las Palmas

. Director: Francisco Trujillo Ramirez.
« Equipo Técnico:
- Esteban Del Nero Benéitez, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
Jefe del Area de Planes Urbanisticos.
- José Ramédn Gonzalez, Ingeniero Técnico de Obras Publicas/Ingeniero
Civil. Jefe de Division de Oficina Técnica.
- Pedro Angel Hernandez Tarajano, Ingeniero Técnico de Obras
Publicas. Responsable de Infraestructuras del Area de Planes
Urbanisticos.

Por Evalla soluciones ambientales

(A.T. redactora del documento ambiental estratégico)

- Rosendo Jesus Lopez Lopez. Biodlogo.

1.4 MARCO JURIDICO

De conformidad con el articulo 56 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante (en adelante TR-LPEyMM), aprobado mediante Real
Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, la ordenacién urbanistica de la zona de
servicio terrestre de los puertos de interés general se realiza de acuerdo con lo previsto
en la legislacion urbanistica y de ordenacion del territorio, pero al existir concurrencia de
competencias de distintas Administraciones en su ambito, corresponde a la Autoridad
Portuaria formular el correspondiente plan especial:

“l. Para articular la necesaria coordinacién entre las Administraciones con

competencia concurrente sobre el espacio portuario, los planes generales y demds

instrumentos generales de ordenacion urbanistica deberan calificar la zona de

servicio de los puertos estatales, asi como el dominio ptblico portuario afecto al
servicio de sefializacion maritima, como sistema general portuario (...)

2. Dicho sistema general portuario se desarrollara a través de un plan especial o
instrumento equivalente, que se instrumentard de la forma siguiente:

a) La Autoridad Portuaria formulara dicho plan especial.

Con cardcter previo a la formulacién del plan especial o instrumento equivalente que
ordene la zona de servicio de un puerto, deberd encontrarse delimitada ésta
mediante la aprobacion de la Delimitacién de los Espacios y Usos Portuarios en dicho
puerto, no pudiendo extenderse las determinaciones de aquel plan mas alla de la
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zona de servicio asi delimitada.

b) Su tramitacion y aprobacion se realizard de acuerdo con lo previsto en la
legislacion urbanistica y de ordenacion del territorio, por la Administracion
competente en materia de urbanismo. {(...)”

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Canarias el régimen juridico general
de los recursos naturales, en particular del suelo, la ordenacion del territorio y la
ordenacion urbanistica, esta regulado por la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante LSENPC), que entré en
vigor el 1 de septiembre de 2017. El articulo 146 de la LSENPC dispone para los Planes
Especiales de Ordenacion lo siguiente:

“1. Los planes especiales de ordenacion tienen por objeto desarrollar o completar
las determinaciones de los planes generales, ordenando elementos especificos de
un ambito territorial determinado.

2. Sin perjuicio de lo anterior, los ayuntamientos podran aprobar planes
especiales, en desarrollo del plan general o de forma auténoma, con las siguientes
finalidades:

()

f) Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo determine el plan general.”

Las reglas establecidas para la elaboracién, tramitacién, evaluacién ambiental y
aprobacion de los Planes Especial de Ordenacion se encuentran recogidas en los
articulos 147 y 148 de la LSENPC. El articulo 147 de la LSENPC dispone para la
elaboracién y aprobacion de los planes especiales lo siguiente:

“2. Formulado el instrumento de planeamiento, se procederd a su aprobacion
inicial por el organo competente de acuerdo con la legislacion de régimen
local, previo informe de los servicios técnicos y juridicos municipales. {...).

()
3. El documento aprobado inicialmente se someterd a los tramites de informacion
publica y de consulta a las administraciones afectadas por el plazo fijado por la
legislacion ambiental o sectorial aplicable o, en su defecto, de un mes, computados a
partir de la publicacién del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias.
El periodo de informacién piiblica se anunciard en al menos, uno de los periédicos de
mayor difusion de la isla y en la sede electrénica del ayuntamiento.

()
5. Finalizado el plazo de informacion publica y de consulta institucional, se
introduciran las modificaciones que, como consecuencia de dicho proceso
participativo, se estimen oportunas y se seleccionardn las alternativas de ordenacion
que resulten mas equilibradas desde la perspectiva del desarrollo sostenible, previa
ponderacién de los aspectos econémicos, sociales, territoriales y ambientales.

()
7. Tras su aprobacion definitiva, el plan se publicara en el Boletin Oficial de la
Provincia a los efectos de su entrada en vigor.”

Mientras que el articulo 148 de la LSENPC dispone para la evaluacién ambiental
de los planes especiales las siguientes determinaciones:
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“1. Los planes parciales y los planes especiales se someteran a evaluacion
ambiental estratégica simplificada, con el alcance y contenido que proceda,
cuando se constate en el informe del 6rgano ambiental que cumplen con las
determinaciones ambientales del plan general que desarrollan, previamente
evaluado. En el caso de que el plan parcial o el plan especial no se ajusten a tales
determinaciones ambientales, deberdn someterse a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria.

2. A tales efectos, el ayuntamiento, de oficio o a solicitud del promotor, acordara el
inicio de la evaluacion ambiental simplificada. La solicitud del promotor, en su
caso, deberd venir acompanada de un borrador del plan y de un documento
ambiental estratégico.

3. Comprobada la documentacion, el érgano municipal competente para promover el
plan remitira el expediente al érgano ambiental a los efectos de la elaboracién del
informe ambiental estratégico, en el plazo mdximo de cuatro meses, computados
a partir de la recepcién de la solicitud o desde la subsanacion de la documentacion,
previa consulta a las administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas en el plazo mdximo de cuarenta y cinco dias hdbiles. El informe
ambiental estratégico se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia y en la sede
electronica del érgano ambiental en el plazo de quince dias hdbiles posteriores a su
formulacién.

(.)

La LSENPC no agota la ordenacidon en aspectos tales como la participacion
institucional y ciudadana, la cooperacion interadministrativa, el contenido documental de
los planes o el modo de cumplimiento de ciertos tramites (especialmente, los
relacionados con el procedimiento de evaluaciéon ambiental), por lo que el Gobierno de
Canarias redactdé un desarrollo reglamentario referido a los instrumentos de
planeamiento, a través del Reglamento de Planeamiento de Canarias (en adelante
RPC), aprobado por el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre. EI RPC viene a
corroborar la definicion y el objeto de los planes especiales de ordenacién, pero ademas
incluye, a través del articulo 73.5, una aclaracion sobre la relacion de los mismos con
los planes generales de ordenacion:

“5. Se relaciona con el instrumento general de ordenaciéon a través del
principio de especialidad.”

Respecto el procedimiento de tramitacién de los planes especiales de ordenacién,
el RPC establece, a través del articulo 75 y ss., lo siguiente al respecto de la iniciativa y
el inicio del procedimiento:

“Articulo 75.- Iniciativa.

1. Cualquier sujeto, publico o privado, podra elaborar y proponer planes
parciales y planes especiales, en los términos fijados por el plan general.

()
3. La iniciativa publica puede ser ejercida por el propio municipio o por otras
Administraciones piblicas.”

“Articulo 76.- Iniciacion del procedimiento y documentacién.
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2. Cuando la iniciativa provenga de una Administracion publica diferente al
municipio o de un promotor privado, el procedimiento se iniciara mediante
solicitud del promotor presentada ante el Ayuntamiento.

3. Todas las iniciativas deberdn ir acompanadas de una solicitud de evaluacién
ambiental simplificada, acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Un borrador de plan.
b) Un documento ambiental estratégico.
c) La documentacion exigida por la legislacion sectorial.

4. La solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada
contendrd, al menos, la informacién contenida en la legislacion estatal basica.

(.)

“Articulo 77.- Admisién de la solicitud y consulta ambiental.

1. Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, el Pleno del ayuntamiento
remitira al 6rgano ambiental la solicitud de inicio y los documentos que la
deben acompanar, al objeto de que se proceda a la realizacion de los tramites de
admisién y de consulta ambiental, en los términos previstos en la legislaciéon bdsica
en materia de evaluaciéon ambiental y en el Capitulo VI del Titulo VI del presente
Reglamento.

2. El plazo de consulta ambiental es de cuarenta y cinco dias hdbiles desde la
recepcion de la solicitud de informe.”

El contenido y determinaciones del plan especial de ordenacion podra ser objeto
de modificacion por las causas, procedimientos y limites establecidos en los articulos
163 a 166 de la LSENPC. Dichos articulos distinguen los tipos de alteraciones en
modificacion sustancial o modificacién menor. Las causas de la modificacién sustancial
son las siguientes (art. 163 de la LSENPC):

“1. Se entiende por modificacion sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos
mediante la elaboracién y aprobacién de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de
urbanizacién, por si mismas o en unién de las aprobadas en los dos ultimos arios,
conlleven un incremento superior al 25% de la poblacién o de la superficie de suelo
urbanizado del municipio o admbito territorial.

¢) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creaciéon de nuevos
sistemas generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes
insulares; y la reclasificaciéon de suelos risticos como urbanizables, en el caso del
planeamiento urbanistico.”

El contenido y determinaciones del plan especial de ordenacion podra ser objeto
de madificacién por las causas, procedimientos y limites establecidos en los articulos
163 a 166 de la LSENPC. Dichos articulos distinguen los tipos de alteraciones en
modificacion sustancial o modificacion menor. Las causas de la modificacién sustancial
son las siguientes (art. 163 de la LSENPC):

“1. Se entiende por modificacion sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracién integral del modelo de ordenacién establecido en los mismos
mediante la elaboraciéon y aprobacion de un nuevo plan.
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b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de
urbanizacién, por si mismas o en unién de las aprobadas en los dos ultimos arnos,
conlleven un incremento superior al 25% de la poblacién o de la superficie de suelo
urbanizado del municipio o dmbito territorial.

¢) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacién de nuevos
sistemas generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes
insulares; y la reclasificacion de suelos riusticos como urbanizables, en el caso del
planeamiento urbanistico.

()

Mientras que las causas de la modificacion menor quedan establecidas en el
articulo 164 de la LSENPC:

“l. Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracion de los
instrumentos de ordenaciéon que no tenga la consideracion de sustancial
conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las modificaciones menores del
planeamiento podran variar tanto la clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podran tener lugar en cualquier momento de
vigencia del instrumento de ordenacion, debiendo constar expresamente en el
expediente la justificacion de su oportunidad y conveniencia en relaciéon con
los intereses concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia antes de
transcurrir un ano desde la publicacién del acuerdo de aprobacién del planeamiento
o de su ultima modificaciéon sustancial, la modificaciéon menor no podrd alterar ni la
clasificacion del suelo ni la calificacion referida a dotaciones.

()

Respecto el procedimiento de tramitacion de la modificacion del plan especial, y
en concreto de una modificacién menor, el articulo 165 de la LSENPC determina lo
siguiente:

“1. La modificacién de los instrumentos de ordenacién se llevard a cabo por el mismo
procedimiento establecido para su aprobacién, en los plazos y por las causas
establecidas en la presente ley o en los propios instrumentos. {...)

2. La modificaciéon menor no requiere, en ningin caso, la elaboracion y
tramitacién previa del documento de avance. En el caso del planeamiento
urbanistico, la iniciativa podra ser elaborada y propuesta por cualquier sujeto
publico o privado.

3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado
de evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del érgano
ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente.

Cuando el érgano ambiental determine que no es necesaria la evaluaciéon ambiental
estratégica, los plazos de informacion publica y de consulta institucional seran de un

»

mes.

El RPC trata la alteracion de los instrumentos de ordenacion en los articulos 106 a
108. Ademas de establecer los mismos criterios que la LSENPC a los efectos de
distinguir entre modificacién sustancial o modificacién menor, el articulo 106 viene a
reafirmar el procedimiento de tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica
respecto las modificaciones menores:
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)

2. En el caso de modificacion menor se prescindira de los tramites de
consulta publica previa y de avance, elaborandose un borrador de la
alteracion que se pretenda realizar y el documento ambiental estratégico
previsto en el articulo 114 de este Reglamento para la evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

3. En particular, las modificaciones menores se someteran al procedimiento
simplificado de evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del
o6rgano ambiental se determine si tienen efectos significativos en el medio ambiente y,
en consecuencia, si deben someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.
Cuando el 6rgano ambiental determine que no es necesaria la evaluaciéon ambiental
estratégica, los plazos de informacion ptblica y de consulta institucional serdn de un

»

mes.

1.5 PLAN DIRECTOR DE INFRAESTRUCTURAS

El Plan Director de Infraestructuras (PDI) de un puerto queda regulado en el
articulo 54 del TR-LPEyMM. Segun dicho articulo, el PDI serd elaborado por la
Autoridad Portuaria y se configura como un instrumento necesario y preceptivo para la
construcciéon de un nuevo puerto, o bien para la ampliacién y realizacién de obras de
infraestructuras que maodifiquen significativamente los limites fisicos exteriores
(maritimos) de uno existente. EI PDI debe incluir una evaluacién inicial del puerto, las
necesidades de desarrollo del puerto en 10 afios (como minimo), las distintas
alternativas de desarrollo, andlisis de cada una de ellas y seleccion de la mas
adecuada, los estudios de evaluacién de impacto ambiental que procedan, la prevision
de tréficos, capacidad de infraestructuras e instalaciones, grado de utilizaciéon en cada
una de las fases de desarrollo, valoracién econdémica, analisis financiero y de
rentabilidad y la definicion de la red viaria y ferroviaria en coherencia con los accesos
terrestres actuales y previstos.

El anterior Plan Director de Infraestructuras del Puerto de Las Palmas (en
adelante PDI/LP) fue ratificado por el Consejo de Administracién de la Autoridad
Portuaria de Las Palmas, en sesién celebrada el 13 de septiembre de 2007, y ratificado
por el Consejo Rector de Puertos del Estado, en su sesion n° 156 de 3 de marzo de
2008.

En dicho PDI/LP se describian, de forma flexible, el modelo de desarrollo y
crecimiento a largo plazo del Puerto de Las Palmas, y recogia la ampliacién o
realizacion de nuevas obras de infraestructuras, suponiendo una alteracion sustancial
sobre la configuracion que disponia el puerto de Las Palmas. Basicamente planteaba y
desarrollaba las siguientes las actuaciones de ampliacion:

1. Obras ligadas a consolidar al puerto de Las Palmas como centro de
trasbordos y distribucién de mercancias hacia otros puertos canarios y de
Africa, principalmente.

2. Ampliacién de los muelles y terminales de contenedores en el eje de los
muelles de Gran Canaria —Virgen del Pino— Leén y Castillo, complemento
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de la obra ejecutada de la prolongacion del dique Reina Sofia y el futuro
dique semisumergido a la altura del antiguo “Muelle Las Palmas”;

3. Obras ligadas a dotar al Puerto de explanadas suficientes para actividades
logisticas y de almacenamiento, con disponibilidad de lineas de atraque
préximas: Explanacion y urbanizacion de los terrenos adquiridos en La
Isleta, y la nueva darsena exterior de La Esfinge.

4. Obras ligadas a mejorar y completar el equipamiento interior del Puerto:
mejora de las condiciones funcionales de los muelles de Santa Catalina, y
ampliacion del muelle adosado al dique Reina Sofia.

Agrupandose dichas actuaciones en:

« Aguellas que previsiblemente no tendrian incidencia mas alla de los estrictos
limites del Puerto, que se incluyeron en el “Plan Director de Infraestructuras
Terrestres e Interiores del Puerto de La Luz”. Este documento fue sometido a
un procedimiento abreviado de consultas a través del Ministerio de Medio
Ambiente, y con fecha 26 de marzo de 2001, la Secretaria General de Medio
Ambiente dicté Resolucidn declarando la innecesariedad de someter las obras
previstas al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

« Aquellas incluidas en el “Proyecto Bésico de actuaciones para la ampliacién
del Puerto de La Luz”, que modificaban la configuracion exterior del puerto.
Este documento fue sometido al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, obteniendo la correspondiente Declaracién de Impacto Ambiental
por resolucion de la Secretaria General de Medio Ambiente de 20 de
diciembre de 2001.

En el afio 2009, la Autoridad Portuaria acord6 que las caracteristicas y amplitud
de las explanadas del Nido y la Esfinge, y el propio dique de La Esfinge, recogidas en el
PDI/LP, eran insuficientes para poder absorber las distintas actividades portuarias que
se pretendian instalar a largo plazo en la nueva darsena. Por tal motivo, la Autoridad
Portuaria de Las Palmas inicié en el afio 2011 la tramitacion de la Actualizacion del
PDI/LP, motivada principalmente por una nueva configuracion y ampliacion de las
infraestructuras portuarias en la Darsena de La Esfinge, que mejoraran la operatividad
en la misma, asi como un aumento de la dotacién en esta darsena para la prestacion de
diversos servicios portuarios (grandes liquidos, reparaciones navales, etc.) al
proporcionar de forma general, una mayor superficie terrestre y una mayor longitud de
lineas de atraque. También se facilitarian los traslados de terminales de trafico Ro—Ro
(interinsular) para una mejor operatividad de estas lineas.

Tras una larga tramitacién, la Actualizacion del PDI/LP fue aprobada por el
Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Las Palmas, en sesién
celebrada el 22 de diciembre de 2017, siendo ratificada por el Consejo Rector de
Puertos del Estado en Sesion n° 203, celebrada el 1 de marzo de 2018.

El PDI/LP recoge las ampliaciones portuarias a realizar en el puerto de Las
Palmas en un periodo de largo plazo (25 afios). La Actualizacién del PDI/LP se sometio
a un procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, conforme a la (entonces
vigente) Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados
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planes y programas sobre el medio ambiente, que concluy6 con la elaboracion, entre
mayo Yy junio de 2017, de la Memoria Ambiental, firmada conjuntamente por Resolucién
de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y de la Presidencia de la Autoridad
Portuaria de Las Palmas, en la que se concluye que “(...) habiéndose seguido el
procedimiento previsto por la Ley 9/2006, de 28 de junio, sobre evaluacion de los
efectos de determinados planes y programas sobre el medio ambiente, para la
elaboracién del Plan Director de Infraestructuras del Puerto de Las Palmas, con las
determinaciones introducidas a través de esta Memoria Ambiental, en orden a
complementar las medidas apuntadas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, para
prevenir los posibles impactos ambientales negativos y mejorar el seguimiento
ambiental de la Actualizaciéon del PDIPLP, posibilita una adecuada integracion de los
aspectos ambientales en el mismo”., y culminé con la formulacién por parte de la
Secretaria de Estado de Medio Ambiente y por el Presidente de la Autoridad Portuaria
de Las Palmas de la correspondiente Resoluciéon de Memoria Ambiental.2.

Actualizacion del Plan Director de Infraestructuras del Puerto de Las Palmas

1.6 DELIMITACION DE LOS ESPACIOS Y USOS PORTUARIOS

La Orden Ministerial de Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios (DEUP,
anteriormente Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios —PUEP- en la derogada
Ley 48/2003) supone en la practica el deslinde del dominio publico portuario, es decir,
es el resultado final de una reflexién sobre las superficies, terrenos y lamina de agua
gue resulten necesarios para ejercitar las competencias de explotacion portuaria que la
Ley atribuye a las Autoridades Portuarias.

A través de la DEUP se debe determinar en los puertos de titularidad estatal una
zona de servicio que incluye los espacios de tierra y de agua necesarios para el
desarrollo de los usos portuarios, asi como los espacios de reserva que garanticen la
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posibilidad de desarrollo de la actividad portuaria. La Delimitacién de Espacios y Usos
Portuarios (en adelante DEUP) es un instrumento que tiene por objeto inmediato definir
el dominio publico portuario de tierra y agua adscrito a la zona de servicio de cada
Puerto.

La DEUP incluye la definicion exterior e interior del dominio publico portuario y los
usos previstos (usos portuarios propios de la actividad del puerto, o bien, en casos
especificos, usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad) para cada una de las
diferentes areas en las que se divida la zona de servicio del puerto.

El espacio de agua se subdivide en dos zonas, Zona | o interior de las aguas
abrigadas y Zona Il o exterior de las aguas portuarias.

La zona de servicio vigente en la actualidad para el puerto de Las Palmas
corresponde con la definida por la Orden FOM/371/2016, de 9 de marzo, por la que se
aprueba la modificacién sustancial de la delimitacion de espacios y usos portuarios del
Puerto de Las Palmas, que incluye Salinetas y Arinaga, (en adelante MOD-DEUP)
publicada en el Boletin Oficial del Estado nim. 70, del dia 22 de marzo de 2016.

A través de la MOD-DEUP se introdujeron una serie de alteraciones sustanciales
que modificaron la zona de servicio (tanto terrestre como de aguas, pero en lo
relacionado al plan especial solo le afectara la delimitacion terrestre) del puerto de Las
Palmas, y tal cuestién de la modificacion de la delimitacién de la zona de servicio
terrestre quedara reflejado en los planos de la 42 Modificacién. Sobre los terrenos que
fueron excluidos de la zona de servicio en el ambito de La Isleta no se proponen
alteraciones urbanisticas, y mantendra el régimen urbanistico actual, por lo que el
documento cumplird con el contenido del articulo 56 del TR-LPEyMM, respecto la
prohibicion de extender determinaciones del plan especial méas all4d de la zona de
servicio delimitada por la DEUP.

En concreto, a través de la MOD-DEUP, aprobada por la Orden FOM/371/2016,
fueron excluidos de la zona de servicio del puerto 36,55 hectareas de superficie
terrestre en la zona de La Isleta, que tenian la consideracion de zona de reserva del
puerto de Las Palmas y cuya titularidad corresponde al Ministerio de Defensa. Dichos
terrenos son considerados aun necesarios para los intereses de la Defensa Nacional a
medio y largo plazo. Dicha exclusion de la zona de servicio de espacios terrestres en la
zona de La Isleta fue solicitada por el Ministerio de Defensa durante la tramitacion de la
DEUP del puerto de Las Palmas en la isla de Gran Canaria, aprobada por Orden
FOM/769/2014, de 25 de abril. Durante la tramitacion de dicho expediente el Ministerio
de Defensa solicitd una redelimitacién del &mbito portuario en la zona de expansion de
la Isleta, con el fin de cubrir adecuadamente sus necesidades operativas en la zona.
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Zona terrestre (36,55 Ha) excluida en La Isleta de la zona
de servicio del puerto a través de la MOD-DEUP 2016

La superficie de La Isleta excluida de la zona de servicio del puerto se encuentran
dentro de los terrenos del Area A de transicion del Paisaje Protegido de La Isleta al
oeste del propio Espacio Natural. Estos terrenos fueron igualmente excluidos del
Paisaje Protegido de La Isleta mediante la Ley 11/1999, de 13 de mayo, de Modificacion
Puntual de la Ley 12/1994, de 19 de diciembre de Espacios Naturales de Canarias,
estableciendo, para los terrenos del Area A que “debera mantenerse en su estado actual y
solo seran autorizados los usos que no conlleven edificacién y estén destinados a la

conservacion y restauracion ambiental y paisajistica’.
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2 MEMORIA INFORMATIVA

2.1 ORDENACION URBANISTICA DE LOS PUERTOS DE INTERES GENERAL

Dentro de las competencias que le corresponden a la Autoridades Portuarias
sobre los puertos de interés general se encuentran las de planificacién, proyecto,
construccién, conservacion y explotacion de las obras y servicios del puerto, asi como
las de ordenacién de la zona de servicio del puerto y de los usos portuarios, en
coordinacion con las Administraciones competentes en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo (Comunidades Autébnomas y organismos locales municipales).

El régimen de planificacion y construcciéon de los puertos de interés general se
encuentra regulado en el Titulo 1ll del TR-LPEyMM. Diversos planes, de naturaleza y
finalidad heterogénea, aparecen regulados en la normativa sectorial portuaria. Algunos
tienen una naturaleza basicamente econémica -Plan de Empresa -, otros una finalidad
de prevencion de riesgos medioambientales -Plan de Contingencias por Contaminacién
Accidental -, e incluso otros relacionados con contingencias en materia de seguridad y
emergencias -Plan de Emergencia Interior -.

La ordenacién urbanistica de la zona de servicio de los puertos de interés general
se realiza de acuerdo con lo establecido en el articulo 56 del TR-LPEyMM. Para el
desarrollo de la presente Modificacién de Plan Especial s6lo se trataran aquellos planes
que, por sus caracteristicas y objetivos, tengan una transcendencia sobre la ordenacién
territorial, el planeamiento urbanistico o una incidencia espacial sobre la zona de
servicio de los puertos que deba ser tenida en cuenta para una posterior ordenacién
urbanistica.

El contenido basico del TR-LPEyMM, que debe respetar en todo caso el modelo
de planeamiento urbanistico aplicable a esta zona a través de la figura de los Planes
Especiales de Ordenacion, es el siguiente:

¢ El Ministerio de Fomento determinaré en los puertos de titularidad estatal una
zona de servicio que incluird los espacios de tierra y de agua necesarios para
el desarrollo de los usos portuarios, los espacios de reserva que garanticen la
posibilidad de desarrollo de la actividad portuaria y aquellos que puedan
destinarse a usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad mencionados en
dicho articulo. Esta determinacion se efectuara a través de la Orden Ministerial
de Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios (art. 69).

De acuerdo con el art. 72.1, en el dominio publico portuario s6lo podran
llevarse a cabo actividades, instalaciones y construcciones acordes con los
usos portuarios y de sefializacion maritima, de conformidad con lo establecido
en esta Ley.

A tal efecto, tienen la consideracion de usos portuarios los siguientes:

- Usos comerciales, entre los que figuran los relacionados con el
intercambio entre modos de transporte, los relativos al desarrollo de
servicios portuarios y otras actividades portuarias comerciales;
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- Usos pesqueros;
- Usos nautico-deportivos y

- Usos complementarios o auxiliares de los anteriores, incluidos los relativos
a actividades logisticas y de almacenaje y los que correspondan a
empresas industriales o comerciales cuya localizacion en el puerto esté
justificada por su relacién con el trafico portuario, por el volumen de los
traficos maritimos que generan o por los servicios que prestan a los
usuarios del puerto.

En aquellos terrenos que no relinan las caracteristicas naturales de bienes de
dominio publico maritimo-terrestre definidos en el articulo 3 de la Ley 22/1988,
de 28 de julio, de Costas, y que, por causa de la evolucién de las necesidades
operativas de los tréficos portuarios hayan quedado en desuso o hayan
perdido su funcionalidad o idoneidad técnica para la actividad portuaria,
podran admitirse en el dominio publico portuario espacios destinados a usos
vinculados a la interaccion puerto-ciudad, tales como equipamientos
culturales, recreativos, certamenes feriales, exposiciones y otras actividades
comerciales no estrictamente portuarias, siempre que no se perjudique el
desarrollo futuro del puerto y las operaciones de trafico portuario y se ajusten
a lo establecido en el planeamiento urbanistico.

Los Planes Generales y demas instrumentos generales de ordenacion
urbanistica deberan calificar la zona de servicio de los puertos estatales como
sistemas generales portuarios, a desarrollar a través de un Plan Especial, sin
que puedan incluirse determinaciones que supongan una limitacion,
interferencia o perturbacién de las competencias de explotacion portuarias que
corresponden a la Administracién del Estado (arts. 56.1 y 56.2)

La Autoridad Portuaria formulara dicho Plan Especial. Con caracter previo a la
formulacién del Plan Especial o instrumento equivalente que ordene la zona
de servicio de un puerto, deberd encontrarse delimitada ésta mediante la
aprobacion de la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios en dicho
puerto, no pudiendo extenderse las determinaciones de aquel plan més alla de
la zona de servicio asi delimitada (Art. 56.2.a).

El Plan Especial debera incluir entre sus determinaciones las medidas y
previsiones necesarias para garantizar una explotacion eficaz del espacio
portuario, asi como su desarrollo futuro y su conexién con los sistemas
generales de transporte terrestre (art. 56.3).

Sélo se permitirdn en el espacio portuario las actividades, instalaciones o
construcciones que sean acordes con los fines asignados a las actividades
portuarias.

De todo lo anterior se extrae que el espacio portuario forma parte de la estructura
general y orgénica del territorio y debe considerarse especificamente como sistema
general de transportes, al formar parte las instalaciones y obras vinculadas al sistema
portuario. Como tal sistema general, las infraestructuras, construcciones e instalaciones
portuarias se incluiran dentro de la categoria comprensiva de los usos y servicios
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publicos, a cargo de la Administracion General del Estado, a través de la
correspondiente Autoridad Portuaria.

En este punto es conveniente subrayar la independencia entre sistemas generales
y clasificacion del suelo, asi como la necesidad de considerar el espacio portuario de los
puertos como sistema general de transportes o comunicaciones de dominio publico
estatal, no integrado en una clase concreta de suelo.

2.2 OBJETO DE LOS PLANES ESPECIALES DE ORDENACION

Los Planes Especiales de Ordenacion son instrumentos urbanisticos de desarrollo
que desarrollan o complementan las determinaciones de los Planes Generales,
ordenando elementos o aspectos especificos de un ambito territorial determinado, de
conformidad con el art. 146 de la LSENPC. Dentro de las finalidades de los planes
especiales se encuentra la de “ordenar los sistemas generales, cuando asi lo determine
el plan general’.

Como se mencionaba en el apartado anterior dedicado al marco juridico, la
legislacion estatal de los puertos de interés general determina la planificacion y
consideracion urbanistica de la zona de servicio de los puertos mediante el Capitulo | y
I, respectivamente, del Titulo Ill del libro primero del TR-LPEyMM, estableciendo en su
art. 56 que los planes generales y demas instrumentos de ordenacién deben calificar la
zona de servicio de los puertos estatales como sistema general portuario y no pueden
incluir determinaciones que supongan una interferencia o perturbacion en el ejercicio de
las competencias de explotacion portuaria, debiendo ser desarrollados a través de un
plan especial o instrumento equivalente.

El plan especial deberd incluir entre sus determinaciones las medidas y
previsiones necesarias para garantizar una eficiente explotacion del espacio portuario,
su desarrollo y su conexién con los sistemas generales de transporte terrestre.

2.3 DELIMITACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO.

La zona de servicio vigente para el puerto de Las Palmas corresponde con la
definida por la Orden FOM/371/2016, de 9 de marzo, por la que se aprueba la
modificacion sustancial de la delimitacion de espacios y usos portuarios del Puerto de
Las Palmas, que incluye Salinetas y Arinaga, publicada en el Boletin Oficial del Estado
nam. 70, del dia 22 de marzo de 2016.

La vigente DEUP del puerto de Las Palmas modific6 la zona de servicio terrestre,
al ser excluidos de la zona de servicio del puerto 36,55 hectareas de superficie terrestre
en la zona de La Isleta. Dichos terrenos tenian la consideracion de zona de reserva del
puerto de Las Palmas, pero la titularidad era (y continla siendo) del Ministerio de
Defensa, que los considera necesarios para los intereses de la Defensa Nacional a
medio y largo plazo.

No obstante, el Area Diferenciada Sistema General Portuario (SG-P) “PUERTO
DE LAS PALMAS”, ambito establecido por el PGO de Las Palmas de Gran Canaria, es
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anterior a la aprobacién de la Modificacién de la DEUP del afio 2016, por lo que dichos
terrenos excluidos de la zona de servicio del puerto de Las Palmas se encuentran
ordenados urbanisticamente por el plan especial de ordenacién vigente. Sobre los
terrenos excluidos de la zona de servicio del puerto mediante la DEUP del afio 2016 no
se introducen alteraciones a través del presente documento de 42 Modificacion del Plan
Especial.

Vista de la darsena de Africa y darsena Exterior desde la zona de expansion en La Isleta

Ademas de representar en los planos de ordenacién la delimitacién de la zona
terrestre del puerto de Las Palmas, en los mismos se representaran algunas variaciones
y ajustes debidos a la ejecucion de nuevas obras de urbanizacién, viales,
infraestructuras portuarias y zonas de maniobra de muelles:

e Cierre sur de la darsena de la Esfinge 12 fase martillo y 22 Fase-Proteccion
de explanada. Obra ejecutada.

e Terminal de pasajeros y de mercancias de Naviera Armas. Obra ejecutada.
e Muelles interiores 12 Fase. Rellenos y proteccion de talud. Obra ejecutada.

e Muelles interiores 22 Fase. Acondicionamiento de explanada Este. Obra
ejecutada.

¢ Nuevos viales de acceso a terminal interinsular. Obra ejecutada.
o Urbanizacion explanada de La Esfinge (32 fase). Obra ejecutada.
e 22 Fase prolongacion del dique Reina Sofia Sur. Obra ejecutada.

¢ Moadificacion de la delimitaciéon de las zonas de maniobra del muelle Leén y
Castillo, de acuerdo con la Resolucion del Consejo de Administracién de la
Autoridad Portuaria de Las Palmas, con fecha de 20 de septiembre de 2018.
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Principalmente, el ambito territorial de esta 42 Modificacion del Plan Especial se
circunscribe a los espacios de la zona de servicio del puerto que se encontraban en el
extinto Ambito de Ordenacién Diferenciada OAS-05 “Zona de Actividades Logisticas del
Puerto de La Luz y de Las Palmas”, del anterior PGO/LPGC (Adaptacion Basica al TR-
LOTCENC, de afio 2005). El objeto de esta modificacibn menor consiste
fundamentalmente en cambiar el caracter del vial principal previsto para la ordenacion
de la extinta OAS-05.

Contaba entonces la Zona de Servicio en la OAS-05 con una superficie de 103,5.
Ha, en el tramo costero oriental de La Isleta, conectado de modo territorial con el Puerto
de La Luz y Las Palmas.

AMBITOS DE ORDENA DIFERENCIADA O 5

Pagina 138]

Ambilo de Plancomicnto: URBANIZABLE SECTORIZADO no ordenado REMITIDC
Denominacién: PLAM ESPECIAL “Zona de Actividodes Logfsticos del Puerfo de fo Luz y de Los Poimas™ ‘ heja 1de 2
Barrio: ISLETA Expediente Municipal:

Distrito: 5- LA ISLETA Plancs 1:2.000 02T,02U,08T,03U,04T,04U

Sector Urbanisfico: - ISLETA 05T, 05U

Delimitacion del Ambito de lo Crdenacien sin escola

de Areas

« Fichas de Oy

k-

L

|0 FGMO de Las Paimas de Gran Canaria » Adaptacion Bazica al TR-UOTCENC » Aprobecion Defrtiva segin acuerde de la COTMAC de ¥ de Marzo de 2005 4 j

Ambito de Ordenacién Diferenciada “Zona de Actividades Logisticas del
Puerto de La Luz y Las Palmas” (OAS-05) del extinto PGO-LPGC
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2.4 MODIFICACION MENOR DEL PLAN ESPECIAL.

El puerto de Las Palmas ha incrementado las infraestructuras, explanadas e
instalaciones portuarias durante la Gltima década en el &mbito de la darsena de Africa
(anteriormente denominada La Esfinge) mediante nuevos rellenos; y en los terrenos de
La Isleta, mediante desmontes y excavaciones para la posterior ejecucién de
urbanizaciones. Ambas zonas constituyen los ambitos de expansion del puerto de Las
Palmas, uno que se ejecuta mediante la realizacion de obras maritimas y otro mediante
la ejecucién de excavaciones y desmontes que son utilizados, a su vez, en la ejecucion
de las infraestructuras portuarias.

En el &mbito de La Isleta se han presentado una serie de proyectos de ocupacion
de grandes superficies terrestres de suelo portuario por parte de diversas entidades
para la realizacién de actividades logisticas y de almacenamiento, motivo por el cual se
ha considerado conveniente alterar la estructura de la red viaria que el vigente Plan
Especial establece para el &mbito. Dicha reconsideracion debe promover y posibilitar
una capacidad de adaptacion de las instalaciones urbanas y de la propia red viaria a las
distintas solicitudes de ocupacion de dominio publico portuario que se presenten ante
esta Autoridad Portuaria.

El objeto de la alteracion consiste en cambiar el carécter del vial principal previsto
para la ordenacion de la extinta “Zona de Actividades Logisticas del Puerto de La Luz y
de Las Palmas - OAS-05", ya que la experiencia acumulada en los casi catorce afios de
vigencia del actual Plan Especial, y las previsiones futuras de implementacion de
actividades justifican su innecesariedad y aconsejan su cambio a un vial secundario.

De manera accidental, se aprovechard la redaccion y tramitacion de la
madificacion en la ordenacion urbanistica para actualizar la cartografia de la zona de
servicio del puerto, asi como el ambito del plan especial y sus respectivas areas de
normativa.

La propuesta de variacion del contenido del Plan Especial SG-P (anterior OAS -
04/05) no se considera como una moadificacion “sustancial” del instrumento, ya que no
se encuentra dentro de ninguno de los supuestos establecidos por el articulo 163 de la
LSENPC para las modificaciones sustanciales:

a) Reconsideracion integral del modelo de ordenacion.

b) Cuando la modificacién conlleve incrementos superiores al 25% de la
poblacién o de suelo urbanizado.

¢) Reclasificacion de suelos rdsticos como urbanizables en el caso del
planeamiento urbanistico.

La presente propuesta, en aplicacion del articulo 164 de la LSENPC, sera de las
consideradas como “modificacion menor”, ya que supone una alteraciéon que no esta
recogida en las causas de modificacion sustancia.

Por lo tanto, en cumplimiento del articulo 164 la LSENPC, la presente propuesta
de alteracion denominada “‘42 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE
ORDENACION DEL AREA SG-P “PUERTO DE LAS PALMAS” (ANTERIOR OAS-
04/05)” se considera como una “modificacién menor”, y por lo tanto, estara sujeta al
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tramite y procedimientos que establece la LSENPC y el RPC para las modificaciones
menores del planeamiento.

25 ELABORACION Y TRAMITACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
ESPECIAL.

El art. 56 del TR-LPEyMM, en relacion con la legislacion urbanistica aplicable,
establece el mecanismo de elaboracién, tramitacion y aprobacién de los Planes
Especiales de Ordenacién de la Zona de Servicio de los puertos del Estado, que puede
resumirse en los siguientes:

1. Atribucién a la Autoridad Portuaria de las facultades de formulacion del Plan
Especial.

2. Sometimiento a la legislacion urbanistica del procedimiento de tramitacion y
aprobacion.

3. Tramitacion y aprobacion por la Administracion competente en materia de
urbanismo.

4. Concluida la tramitacion, y con caracter previo a la aprobacion definitiva por
el 6rgano competente, informe de la Autoridad Portuaria y de Puertos del
Estado, para que se pronuncien sobre los aspectos de su competencia.

5. Aprobacion definitiva por la Administracion urbanistica competente, salvo el
supuesto excepcional de que el informe de la Autoridad Portuaria fuera
negativo y el desacuerdo se extendiera durante seis meses desde la emision
de dicho informe.

A su vez, el art. 165.1 de la LSENPC establece que el procedimiento para la
modificacion de los instrumentos de ordenacion, tales como la presente modificacion del
plan especial, (...) se llevard a cabo por el mismo procedimiento establecido para su
aprobacion, en los plazos y por las causas establecidas en la presente ley o en los
propios instrumentos. (...)".

En el presente caso, la elaboracion y formulacion de la modificacion corresponde
a la Autoridad Portuaria de Las Palmas, que actuara en el procedimiento en calidad de
organismo publico, dependiente de la Administracién General del Estado, con plena
capacidad para la redaccion y formulacion de la Modificacién de Plan Especial, de
conformidad con el articulo 26.1.e) del TR-LPEyMM.

Se entiende que la iniciativa de la alteraciéon del instrumento urbanistico de
desarrollo proviene de una Administracién publica diferente a la municipal, iniciAndose
el procedimiento mediante la solicitud que presente la Autoridad Portuaria ante el
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. Mediante dicha iniciativa se solicitara la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiada de la siguiente
documentacion que establece el articulo 76.3 del RPC:

a) Un borrador de plan.
b) Un documento ambiental estratégico.
¢) La documentacién exigida por la legislacion sectorial.
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A tenor de lo establecido en los articulos 146 y ss. de la LSENPC vy los articulos
74 y ss. del RPC, la modificacion del plan especial de ordenacion se tramitard y
aprobara por el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, como 6rgano sustantivo
del procedimiento.

Ademas, la modificacion del plan especial se debera someter a una evaluacion
ambiental estratégica simplificada, por lo que el expediente debe ser remitido al 6rgano
ambiental municipal, designado y creado por el Ayuntamiento como “Comision de
Evaluacion Ambiental de Planes del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria”,
mediante Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el 27 de abril
de 2018 (BOP 11/06/2018). La evaluacion ambiental estratégica simplificada concluird
con un Informe Ambiental Estratégico emitido por la Comision de Evaluacion Ambiental
de Planes del Ayuntamiento, que sera publicado en el BOP y en la sede electrénica de
la Comision.

Previo los informes de los servicios técnicos y juridicos municipales, el plan se
sometera a la aprobacion inicial del Pleno del Ayuntamiento. En el caso de Las Palmas
de Gran Canaria, el documento se sometera a la aprobacién de la Junta de Gobierno
Local, de acuerdo con la legislacion de régimen local.

El documento aprobado inicialmente se someterd a los trdmites de informacion
publica por el plazo de un mes, computados a partir de la publicacién del
correspondiente anuncio en el BOC. El periodo de informacién publica se anunciara en,
al menos, uno de los periddicos de mayor difusion de la isla y en la sede electronica del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. Simultdneamente, se llevard a cabo la
consulta a las administraciones afectadas y solicitud de los informes preceptivos.

Previamente a la aprobacion definitiva correspondera emitir a la Autoridad
Portuaria y a Puertos del Estado el informe vinculante a que se hace referencia en el
art. 56.2.c) del TR-LPEyMM.

Corresponde al Pleno del Ayuntamiento la aprobacién definitiva de la
Modificacion del Plan Especial, previo informe técnico y juridico de los servicios
municipales (art. 83.1 de la LSENPC). Tras su aprobacion definitiva el plan se publicara
en el BOP a los efectos de su entrada en vigor (art. 83.2 de la LSENPC) y ademas se
publicard en el BOC para mayor garantia de publicidad (art. 103.2 del RPC). La
publicacién comprenderd el acuerdo de aprobaciéon definitiva y la normativa, y los
planos y el resto de documentos que conformen el documento de informacion y
ordenacion del plan, asi como la documentacion prevista en el documento de
evaluacion ambiental serdn objeto de inclusién en el Registro de Planeamiento de
Canarias.

2.6 DETERMINACIONES DEL PGO/LPGC Y EL PE PARA EL AMBITO SG-P

A continuaciéon se hace un repaso del contenido y los hitos mas importantes
durante la tramitacion y aprobacion de los vigentes Planes Especiales de Ordenacién
OAS-04 y OAS-05 (actualmente incluidos en el Area Diferenciada SG-P “PUERTO DE
LAS PALMAS”).
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Tramitacién v aprobacion.

Los ambitos de ordenacion diferenciada OAS-04 “Zona de Servicios del Puerto
de La Luz y Las Palmas” y OAS-05 “Zona de Actividades Logisticas del Puerto de La
Luz y Las Palmas” que establecia el PGO/LPGC del afio 2005, forman parte del dominio
publico portuario terrestre adscrito al Puerto de Las Palmas.

AMBITOS DE ORDENACION DIFERENCIADA OAS5-04

Pagina 134]

Ambito de Ploneamiento: URBANO CONSOLIDADD INCORPORADD
Denominacian: PLAM ESPECIAL “Zong de Servicios del Puerfo de Lo Luz y de Las Paimas™ | hoja 1 de 4
Barrio: LA ISLETA Expediente Municipal- | 41/89

Distrita: 5- LAISLETA Planos 1:2.000 D4U-V;05T-U-V, 06T-U-¥ 075-T-UW
Seclor Urbanisfico: 6- LA ISLETA 08Q-R-5-T-U:090-2-5-T-U;10G-8,5

T-U;115-T-U;125-T-U;135-U

Delimitacion del Ambito de la Crdenacion

sin escala

ton de A =

# FGMO de Las Palwz e Gran Canaria » Aduptacion Barica al TR-LOTCENC o Aprobacian Defritva sepin scusrdo ce s COTMAC de § de Mazo de 2005

[Anexe a las Normas Urbanisticas e Fichas de Ord

Ficha del Ambito de Ordenacion Diferenciada “Zona de Servicios del Puerto
de La Luz y Las Palmas (OAS-04)” del extinto PGO/LPGC del afio 2005.

El ambito OAS-04 contaba con una superficie delimitada de 220,11 Ha, a la que
se le han ido afladiendo nuevas superficies producto de los rellenos y explanadas
portuarias ejecutadas posteriormente a su aprobacion.

Esta area tenia como finalidad un tratamiento pormenorizado urbanistico de una
superficie ocupada histéricamente por infraestructuras portuarias, a la que se pretende
otorgar un marco de desarrollo adecuado a los escenarios del mercado portuario
internacional y ademas ordenar su vinculo espacial con la ciudad.
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El ambito OAS-05 cuenta con una superficie delimitada de 103,5 Ha, en el tramo
costero oriental de La Isleta, conectado de modo territorial con el Puerto de La Luz y
Las Palmas.

AMBITOS DE ORDENACION DIFERENCIADA OAS-05

Pagina 138

Ambito de Planeomisnto: URBAMIZABLE SECTORIZADS no ordenado REMITIDC
Denominacién: PLAM ESPECIAL “Zono de Adfividades Logisficas del Puerfo de lo Luz y de Las Polmas® | heja 1 de 2
Barrio: ISLETA Expedients Municipal:

Distrito: 5- LA ISLETA Planos 1:2.000 027,02U,03T,03U,04T,04U

Sechor Urbanistico: &- ISLETA 057,050

Delimitacion del Ambito de la Grdenacien sin escala

[Anexe a las Normas Urbanisticas « Fichas de Ord.

# PGMO de Las Palmas de Gran Canaria » Adaptacion Bisica al TR-LOTCENC » Aprabecion Defntiva segin scuerco de la COTMAL de ¥ de Marzo de 2005 4

Ficha del Ambito de Ordenacién Diferenciada “Zona de Actividades Logisticas
del Puerto de La Luz y Las Palmas (OAS-05)” del extinto PGO/LPGC del afio 2005
Su planteamiento urbanistico surge como respuesta a la entrada en vigor de la
Ley 11/1999, de 13 de mayo, de Modificacion Puntual de la Ley 12/1994, de 19 de
diciembre, de Espacios Naturales de Canarias, mediante la cual se clasifica el &mbito
como Suelo Urbanizable destinado a albergar el crecimiento del puerto de Las Palmas
hacia el norte, redelimitdndose al efecto el Paisaje Protegido de La Isleta. Esta area
representa una pieza especifica destinada a ordenar el desarrollo de la nueva zona
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logistica del Puerto de La Luz, definida institucionalmente como un pilar basico en la
modernizacion y competitividad futura del mismo.

Ambos ambitos se vincularon por la relevancia e integracion en el tratamiento
que tiene uno sobre el otro y fueron considerados como de caracter estratégico o
estructurante para el Municipio, siendo informado positivamente por la COTMAC en
sesion celebrada el 19 de junio de 2006, al constituir el recinto portuario uno de los
motores fundamentales de la estructura econémica de la ciudad y el conjunto insular.

Al producirse la entrada en vigor de la Ley 9/2006, de 28 de abiril, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente,
asi como el Reglamento de Procedimiento de instrumentos de ordenacion del sistema
de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, la
Autoridad Portuaria de Las Palmas solicito a la COTMAC la innecesariedad de la
tramitacion de la evaluacion ambiental sobre los Planes Especiales de Ordenacién
OAS-04 y OAS-05.

Por acuerdo de la COTMAC, en sesién celebrada con fecha de 6 de febrero de
2007, se acordd declarar inviable, por innecesaria, de conformidad con lo previsto en la
Disposicion Transitoria Primera, nimero 2 de la Ley 9/2006, la tramitacion ambiental de
dichos Planes Especiales, posibilitando la continuacién de la tramitacion del expediente.

Los Planes Especiales de Ordenacion de la “Zona de Servicio del Puerto de la
Luz y de Las Palmas” (OAS-04) y “Zona de Actividades Logisticas del Puerto de La Luz
y de Las Palmas” (OAS-05), que se tramitaron conjuntamente, obtuvieron aprobacion
definitiva parcial en sesion plenaria del Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria celebrada el 30 de marzo de 2007, siendo publicado en el BOC n° 179, del 6 de
septiembre de 2007 y en el BOP nimero 85 del viernes 29 de junio de 2007. El &mbito
incluido en el Plan Territorial Parcial 2 (PTP-2) del Plan Insular de Ordenacion de Gran
Canaria se mantenia en suspenso.

Con la aprobacion del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran
Canaria, adaptacion plena al TR-LOTCENC y a las Directrices de Ordenacion (Ley
19/2003), aprobado definitivamente por acuerdo de la COTMAC con fecha 29 de
octubre de 2012, se modificaron los &mbitos de ordenacion diferenciada OAS-04 (Zona
de Servicios del Puerto de La Luz y Las Palmas) y OAS-05 (Zona de Actividades
Logisticas del Puerto de La Luz y Las Palmas), pasando a ser una Unica Area
Diferenciada denominada SG-P “PUERTO DE LAS PALMAS”.

Segun se extrae del PGO/LPGC del afio 2012, el Area Diferenciada SG-P
“PUERTO DE LAS PALMAS” cuenta con una superficie delimitada de 3.872.656 m?
(387,26 Ha). No obstante, la cartografia actualizada en el afio 2013, incorporando los
rellenos ejecutados o en ejecucion, indica que el ambito de la Zona de Servicio del
Puerto de Las Palmas dentro del Area Diferenciada “Puerto de Las Palmas” (SG-P)
(anteriormente OAS-04 y OAS-05) consta de una superficie de 4.172.048 m? (417,20
Ha). De esta manera se concluye que existe una diferencia de 29,94 Ha entre la
cartografia actualizada y la reflejada en el PGO/LPGC del afio 2012.
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Como se observa en el cuadro de Relacion de Sistemas Generales del
PGO/LPGC, el Area Diferenciada denominada SG-P “PUERTO DE LAS PALMAS” se
sub-divide en 2 sub-areas diferenciadas denominadas:

e SG-P A para la “Zona de Servicios del Puerto de Las Palmas”
(anteriormente OAS-04) y

e SG-P B para la “Zona de Actividades Logisticas del Puerto de Las Palmas”
(anteriormente OAS-05).

I SISTEMA GENERAL DOTACIONAL SUPRAMUNICIPAL |

| CLASIFICACION Y SUPF.TOTAL SUPF.SUBSG.
DENOMINACION CODIGO SECCIONES CALIFL CATEGORIA DEL SG. (m2)
SUELO (m2)
$G-DELA SUELO URBANC/ 810496 m2
Consolidado
FRENTE MARITIMO SG-DEL FRENTE MARITIMO | DOTACIONAL | SUELO URBANO/ 1.501.263 m2
SG-DEL B Consolidado 681.767 m2
SUELO RUSTICO
ZONA DE SERVICIO N N
SG-P A DEL PUERTO DE SUELO URBANO/
LAS PALMAS Gonsolidado
PUERTO DE LAS o ZONA DE 6m
PALMAS se-P ACTIVIDADES SUELO URBANIZABLE! 3.872.650 m2
SG-PB | LOGISTICAS DEL SUELO
PUERTO DE LAS Sectorizado Ordenado
PALMAS
[ToTAL [ 5.373.920 m2 ]

Cuadro de Relacion de Sistemas Generales. PGO/LPGC

Segun se recoge en la ficha del Area Diferenciada denominada SG-P “PUERTO
DE LAS PALMAS’ las determinaciones especificas urbanisticas son “las establecidas
en el vigente Plan Especial de Ordenacion, aprobado definitivamente de forma parcial el
30 de marzo del 2007”y las que establecen las modificaciones en la Normativa del Plan
Especial, en concreto las aclaraciones de los articulos 32.2 y 40.4,42 y 43, las cuales se
desarrollan en las hojas anexas de las determinaciones especificas del propio SG-P
“PUERTO DE LAS PALMAS”.

Ademas se afiade que “con la finalidad de optimizar las comunicaciones del
puerto con otros puntos de la isla y del archipiélago se introduce el uso intercambiador
aéreo* en todas aquellas areas normativas en que exista como uso permitido el de
transporte terrestre y/o maritimo como complemento de éstos.”

“Asimismo, atendiendo a la conveniencia de promover actividades acordes con el
desarrollo de energias sostenibles y sin perjuicio de lo regulado en su caso, mediante
ordenanzas municipales, se incorpora el uso de produccién y almacenamiento de
cualquier categoria de energia considerada como renovable o sostenible. Los niveles de
produccion y volumen de las mismas deberan tener en consideracion lo que al respecto
establezca la legislacion y planes correspondientes.”

También se resuelve que “de conformidad con la Disposicion Transitoria Segunda,
de la orden 28 de junio de 2011 por la que se aprueba definitivamente la Modificacién
Puntual del PIO de Gran Canaria, se levanta la suspension del area del Plan Especial
gue se encontraba afectada por el PTP-2 quedando en vigor la ordenacion prevista por
el Plan Especial para dicha zona con las modificaciones que se introducen en esta
ficha. (art.43)”.
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La misma ficha afiade que “los terrenos emergidos en la Zona de Servicios del
Puerto, producto de los rellenos y obras de infraestructuras previstos en el Plan Director
de Infraestructuras, adquiriran, en el momento de su finalizacién, los usos vy
determinaciones de los terrenos colindantes con igual destino, salvo que se indicara de
forma contraria en el Plan Especial’.

AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién:  "PUERTO DE LAS PALMAS"

SG-P
noja 1 de §

Tipo de Sistema General: Portuario

|Superﬂcie del drea: 323,66 Ha

Clase de suelo: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable

Categoria de suelo: Suelo Urbano Consolidado, Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado

Instrumento de ordenacién: Plan Especial [Existente]

Sector urbanistico: 06 La Isleta

Hojas RS/GS:

DELIMITACION DEL AREA
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Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 158, miércoles 12 de diciembre de 2012

22991

AREAS DIFERENCIADAS
"PUERTO DE LAS PALMAS"

Denominacion:

hoja 2 de &

DETERMINACIONES PARA LA GESTION

Titularidad del suelo: Estatal

Obtencidn: * *

Crganismoays actuante/s: Autoridad Portuaria de Las Palmas

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Edificabilidad méximas: Ocupacién maxima:

Altura méaxima:

Superficie del rea ordenada:  3.872.656 m?

Superficie de Espacios Libres:

Calificacion:

Superficie Dotaciones: 3.872.656 m=

Instrumento de gjecucion:

Superficle Viario:

Uso principal: Sevicios Portuaries

Usos Compatibles: Espacio Libre, Industrial, Intercambiador, Transporte maritimo

ORDENACION PORMENORIZADA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS

Las determinaciones urbanisticas para el Puerto de Las
Palmas serd las establecidas en &l vigente Plan Especial de
Ordenaeidn, aprobado definitivamente de forma parcial e 20
de marzo del 2007

e establecen una serie de modificaciones en s Normative
del Plan Especial, en concretn se introducen unas
aclaraciones en 0s artfeulos 32,2 y 4004, 42 ¥ 43, Jag
cuales se desarmlian en ks hojas anexas de
determinacinnes especiicas.

Can | finalidad de optimizar las comunicaciones del puarn
con otrog puntos de laigk y del archipiélago se introduce el
ugo de intercambliador aérec® en lodas aquellas dreas
normativas en que exisla como Uso permitida el de
transporte terestre yo maritimo como complemento de éstos.
Asimizmo, stendiendo a |z conveniencia de promover
actividedes acordes con el desarmllo de energfas sostenibles
¥ SN perjuicio de lo regulado en su ceso, mediante
ordenanzas municipales, e incorpora el uso de poduccidn y
almacenariento de cualuier categora de energfa
ensiderada como rencvahile o sostenible. Log nivelss de
produccidn y volumen de las mismas deberdn tener en
consideracidn lo que gl respecto establescs |2 legislacion y
planes correspondientes.

OBSERVACIONES

contraria en &l Plan Especial

artliculos 24, 25, 27, 28 y 44,

*La autorizacidn para la localizacidn del uso intercambiador aereo en una determinada parcela deberd tener en cuenta el modelo de desarrollo urbanfetico
clel dmibita de manera gue, en ningln caso, el cona de vuelo condicione la posible futura localizacién de edificios en altura

Ce conformidad con |z Disposicidn Transitoria Segunce, de |z Crden 28 de junio de 2011 por l2 gue se aprueba ciefinitivaments la Modificacidn Puntual clel
PIO de Gran Canaria, se levarta la suspencidn en el drea del Plan Especial que se encontraba afectada por el PTP-Z quedando en vigor |2 ordenacidn
prevista por el Flzn Especial parz dicha zona con las modificaciones que se introducen en esta ficha, (A .43)

Los terrenoe emergidos enla Zona de Servicioz del Puerlo, producto de rellenog y obras de infrasstuctures previstos en el Plan Director de Infrasstiucturas,
adquirirdn, en el momento de su finalizacidn, los uses y determinacionss de los terrenos colindantes con igual desling, s2lvo que se indicara de forma

Las actuariones a realizer deberan ajustarse 8 o dispussto en la Ley 2241594 de Gostas y sU Reglamento General, Real Decieto 1471788 y el Real Decreto
111292, en especial, o relatvo a servidurnbres de Trdnsito y aceeso al mar, pasens marflimos, eoleclores y depuradonas de aguag residuales, segin log

* = Segln artfoulo 137 ool TR-LOTENG y artlculo 141 del Reglamenta de Gestién y Ejzcucion, Decreto 1832004
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43 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL
AREA SG-P "PUERTO DE LAS PALMAS” (ANTERIOR OAS-04/05)

22992 Baletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 158, miércoles 12 de diciembre de 2012

AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: 'PUERTO DE LAS PALMAS' hoja 3 de 5

ANEXO DETERMINACIONES ESPECIFICAS

Semodifica el arifzulo 32.2 del Plan Especial de Ordenacién dela zona de Servicios del Puerto dela Luz y de Las Pelmas con el fin
de dlarificar ciertos aspectos de la normativa relativa al Edificio sede de la Capitania Marftimay el Centro Coordinador de Sarvicies
Portuarios enel Puertpde Lag Paimas ya lapareeladonde se localiza.

Sondos los objetives principales que se ponen de manifiesto en la ordenacién de esa conjunto edificatorio:

-Potenciarlarelacifin oue se establecaantre los edificios catalogados ylas edificaciones propuestas.

-Potenciar la tansversalidad y liberacion del suelo interior para permitir la conexién visual y peatonal con el mar, con &l fin de
mejorarla calided del espacio piblico.

Le normefivadel Plan Especiel vigente se modifica, portanto, en su articulo 32.2. Parcels Prolegida, quedando como se transcribe.
Art.32.2. Parcola Protogida.

A - Definicion dela Parcela Protegide.

Es I que ectuaimente 32 encuentra ocupada por los tinglados (naves} entre log edificlos Protegidos, estableciéndose unas
determinaciones basicas para la insercion delas edificaciones futuras que alberguen ¢l programa de necesidades de la Autoridad
Portuarig, potenciando visualmente |2 horizontalidad de conjunto a modo de basamanto.

B - Edificio de Oficings.

mh definicion del rea de mavimiento de les edificaciones propuesias se establecen los siguientes parametros de alineacién y
nqueo.

1. Alineaciones dela parcela:

= En la calle Toméas Quevedo Ramirez la alineacién resuliante es la Iinea que une los pianos de fachada de las edificaciones
catalogadas.

- En ¢l Muelle Primo de Rivera la alineacion resultante 3 la linea que une los planos de la fachada de las edificaciones

calalogadas.
2. Retranqueos sobrerasante conmespecio alas edificaciones catalogadas:

- 20 metros dal Edificio Central A{Autaridad Portuaria)

- 10 metros delos Edificios Laterales B
Bajo rasante se podrd edificarla totalidad dela parcela protegida.

Laalturadelas edificaciones propuestas no padré superer la alura del Edificio Central A (Awtoridad Portuaria)

CALLE TOM/S QUEVIDO LAVINZ

VAKLLE PRI D VG

A
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Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 158, miércoles 12 de diciembre de 2012

22993

AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién:  "PUERTO DE LAS PALMAS" hoja 4 de 6

ANEXO DETERMINACICNES ESPECIFICAS

Se modifica el arficulp 40.4 de la Nomativa del Plan Especial de Ordenacitn de Ia zona de Servicios del Puerlodela Luz yde Las
Palmas con el fin de ampliar el uso pormencrizado *Almacén especial y los tres lipos de industria® que ahora se limita a la subérea
C.atodoel Area NormativaAn1.

La mnnb:ﬁvn del Plan Especial vigenta se modifica, por tanto, en su articulo 40.4. Condiciones de uso, quedando como se
transcribe.

Articulo 40. Normas Particulares para el Area de Almacenaje y Logistica (An1).
()
4, Condiciones de uso

Usos permenorizados permitidos en todas las sub-dreas:
Pequeda industria
Pequefio aimacén, almacén en general y logistico y, en particular, silos de graneles alimenticios.
Talleres de automocion y reparacion
Pequefio comercio.
Local de oficina.
Espacio libre y equipamiento en todas sus catagorias.
Servicios piblicos en todas sus categorias
Transporte y red viaria, en todas sus categorias
Establecimientos para consumo de bebidas y comidas, en su tipo |
Almacén especial y las fres categorias de industria.
Logisico
Instalaciones técnicas portuarias.

Se modifica el articulo 428 de la Normativa del Plan Especial de Ordenacion de la zona de Servicios del Puerto de la Luz
y de Las Paimas referente a la intencion de Irasiadar los ciepdsitos de combustibles situados en el Area Normativa "AN3-
TO", quedando como se transcribe.

Articulo 42. Normas Particulares para el Area de Terclario Oficinas [AN3-TO).

()

6. Condiciones de desarralloy proyecio

8in renunciar al objetiva del traslado de los depdsitos de combustible par dar paso a usos terciarios y administrativos, la norma
descrita en este capltulo no serd de aplicacion, ain cuando se haya finalizado el periodo concesional de las actuales
instalaciones, en tanto la aclividac portuaria de bunkering sea considerada estratégica para mantener la posicién de liderazgodel
Puerto de Las Paimas en suentomo.

No obstante las previsiones del Plan Especial sobre la futura ubicacion de los depdsitos de combustible sitos en la explanada
Tomés Cuevedo, de la zona de servicio del Puerto de La Luz, los titulares de las concasiones adminishativas que amparan o
amparasen dichos depdsitos podran continuar ejerciendo su acfividad industrial en su actual ubicacién y ejecutar, previa
autorizacion de la Autoridad Portuaria, las obras que exija sl mantenimiento operativo de las actuales instalaciones, debidoa la
obsolescencia de las mismas 0.a casa fortuito o fuerza mayory para alender, en cada caso, lademanda de la actividad industrial,
Cuando la estrategia portuaria lo aconseje o permita, para la remodelacion terciaria del &rea de las petroliferas, cuya realizacion
no se prevé a corto plazo, pero que puede verse impulsada por |as transformaciones en marcha en suentorno o por la necesidad
de praceder a |a construccitn del nuevo acceso al puerto, y con el objeto de lograr la méxima integracion entre esta drea y su
entorno urbano, se desamollard un concurso de ideas, formalizado en un Estudio de Detalle, para el que |a Autoridad Portuaria
elahoraré el correspondiente programay sus objetivos.

En el caso de que el Consejo de Administracidn de la Autoridad Portuaria llegada el momento, decidiera incluir en su Plan
Estratégico la posibilidad de intervencién en el drea antes de la finalizacion del periodo concesional (2022} esto s6lo podria
hacerse fras una revisién y modificacion sustancial de la concesidn, teniendo siempre derecho el concasionario a la
Indemnizacién estipulada por ley yal abono de los gastos que origine su fraslado.

Ficha del Area Diferenciada “Puerto de Las Palmas” (SG-P). PGO/LPGC. Pagina 4 de 5.
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43 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL
AREA SG-P "PUERTO DE LAS PALMAS” (ANTERIOR OAS-04/05)

22994 Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 158, miércoles 12 de diciembre de 2012
AREAS DIFERENCIADAS 5G-P
Denominacién: "PUERTC DE LAS PALMAS" hoja 5 de 5

ANEXO DETERMINACIONES ESPECIFICAS

Se modifica el articulo 43 (AN3-PC) de laNormativa del Plan Especial de Ordenacitn de lazona de Servicios del Puerto de laLuzy
deLas Palmas enlos puntos 2,4y6 dedichoarticulo quedando comose transcribe acontinuacion:

Articulo 43. Normes Particulares para el Area Terciaria de Puerto-Ciudad (AN3-PC).
z‘:hllneaclonesy condiclones de parcelacion.

Delimitacion: Las parcelas quedaran delimitadas por as alineaciones exteriores de manzana y por las divisiones intemas que
establazea la Autoridad Pertuaria, en ambos casos, en proyectos de construccidn y conceslones. La parcalacion reflejada en
los planos es puramente indicativa.

Parcela minima: 200m2.

(-)
4, Condiciones de Uso.

Usos pormenorizados pemitidos:
Todos los actualments existentes de almacenamiento y pesgueros.
Pequefio comercio.
Establecimientos para consumo de bebidas y comidas.
Terciario/Administretivo
Local de Oficina
Espacio Libre y equipamiento en todas sus categorias.
Servicios Piblicos en todas sus categorias,
Transporte Marftimo, estacién marltima y garaje o aparcamiento
Nautico-<deportivos
Loglstico
Instalaciones Técnicas Porfuarias,

()
€. Condiciones de desarrollo y proyscto.
Podran desarroliarse mediante dos procedimientos:

A.- Directamenta, procediendo a la delimitacion de parcelas. Las indicadas en el plano u oiras, mediante la estructura que
proporciona el viario indicativo prevista en el plane n°2, de Red Viaria y Equipamientos del presente Plan Especial.

B.- Mediante la reallzacion de proyectos de obras ordinarias de urbanizacion, en el que se defina, parcial o globalmente,
un nuevo viario que sirva de referencia para la parcelacion y el otorgamiento de concesiones.

Ficha del Area Diferenciada “Puerto de Las Palmas” (SG-P). PGO/LPGC. P4gina 5 de 5.
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43 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL
AREA SG-P "PUERTO DE LAS PALMAS” (ANTERIOR OAS-04/05)

Determinaciones y condicionantes urbanisticos.

La ordenacion en el PE OAS-04y05 vigente se adopté utilizando como
instrumentos béasicos de ordenacion de la zona de servicio el Esquema Director y la
Calificacion del Suelo.

Se entiende por Esquema Director el conjunto de elementos que definen la
estructura funcional de la zona de servicio y sus conexiones con el exterior, y esti
constituido por las areas funcionales -ambito de la zona de servicio que se destina
genéricamente a una actividad especifica-; los accesos y las principales infraestructuras
de transporte; y los recintos con regimenes administrativos singulares.

La calificacién del suelo en el Plan Especial se entiende como el conjunto de
determinaciones que definen la ordenacion de la zona de servicio y le asignan usos,
estableciéndolos a través de:

a) La definicion de la red viaria y los equipamientos.
b) La delimitacion de las Areas de Normativa.
c) Las Normas Particulares para cada area de normativa.

La calificacion del suelo se define mediante el plano de Red Viaria y
Equipamientos (Plano n° 2), en el que figuran las alineaciones que delimitan la red viaria
y los equipamientos, y el plano de Areas de Normativa (Plano n° 3), en el que se
delimitan éstas. Las disposiciones urbanisticas generales de la zona de servicio y las
particulares para cada Area de Normativa se recogen en el Titulo Il de las Normas
Urbanisticas del PE OAS-04y05.

Areas funcionales

A efectos del Plan Especial de Ordenacion vigente, se entiende por area
funcional el &mbito de la zona de servicio que se destina genéricamente a una actividad
especifica. Constituye, por tanto, la expresion del objetivo funcional al que se orientan el
conjunto de las infraestructuras, edificios e instalaciones del area.

Normas Particulares

Se denominan Normas Particulares al conjunto de determinaciones del Plan
Especial de Ordenacién que son de aplicacion especifica para cada una de las areas de
normativa delimitadas en el plano n° 3, de Normativa.

Las Normas Particulares se configuran mediante los siguientes instrumentos:

a). Las condiciones de parcelacion, en las que pueden establecerse magnitudes o
dimensiones minimas de las parcelas susceptibles de concesion en el area.

b). Las condiciones de edificacién, en las que pueden concretarse los valores o
contenidos de los pardmetros de edificabilidad, porcentajes de ocupaciéon de
suelo por la edificacion, altura maxima, tipologia y condiciones estéticas de la
edificacion permitida en el area.

c). Las condiciones de uso, en las que se detallan los usos pormenorizados
permitidos en cada area.
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43 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL
AREA SG-P "PUERTO DE LAS PALMAS” (ANTERIOR OAS-04/05)

d). Las condiciones de acceso y estacionamiento, en las que se establecen las
dotaciones minimas de plazas de estacionamiento obligadas en edificios,
parcelas o el conjunto del area y se dan indicaciones sobre la red viaria.

e). Condiciones de tramitacion y desarrollo, en

las que se precisan los

procedimientos a seguir para el desarrollo de las actuaciones previstas en un
area 0, en su caso, la forma de modificar la ordenacién propuesta.
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3 PLANOS DE INFORMACION

e |.1.- PLANO 01 PE VIGENTE. ESQUEMA DIRECTOR
e |.2.- PLANO 02 PE VIGENTE. RED VIARIA'Y EQUIPAMIENTOS

e 1.3.- PLANO 03 PE VIGENTE. NORMATIVA

e |.4.- PLANO D.0l.a DEUP VIGENTE. DETALLE DE AREA PROPUESTA A
EXCLUIR DE LA ZONA DE LA ISLETA. Puerto de Las Palmas
e |.5.- PLANO 0.01.f DEUP VIGENTE. DESIGNACION DE USOS BASICOS DE

LA ZONA DE SERVICIO. Puerto de Las Palmas
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