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PLAN PARCIAL de ORDENACION DEL SUSNO UZR-01. LAS PALMAS DE GC. BORRADOR

1 EL AMBITO AFECTADO POR LA ORDENACION

El espacio afectado por la presente Ordenacion esta constituido por una parcela de dimensioén media-
grande como Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado (UZR-1 Costa Ayala), actual
SUNOR por la Ley 4/2017. Se encuentra situado en ambos margenes de la Autopista GC-2, El
presente Borrador del Plan Parcial del SUSNO-UZR-1, Costa Ayala, de los contenidos en el PGO de
Las Palmas de G.C., resulta ser el inicio del procedimiento de elaboracion de la propuesta para el
desarrollo y transformacion de un suelo ahora ocioso desde el punto de vista de su utilizacion para
algin uso acorde con la realidad territorial en que se localiza, mediante la seleccion de la alternativa

que mejor convenga al espacio que ocupa Yy alcanzar la ordenacion pormenorizada mas adecuada al
tiempo y al espacio a ordenar.

En este sentido se propone elaborar, tramitar y aprobar este Plan Parcial, como paso previo que
establezca las condiciones fisicas y las determinaciones normativas para propiciar la transformacion
del espacio como organizacion para que, una vez completados los procedimientos de gestion y
ejecucion de la urbanizacién y recibidos los trabajos por el Ayuntamiento, convertir las parcelas
resultantes en solares edificables, con los usos establecidos en el plan, con el fin de incluir una
actividad residencial y las correspondientes reservas legales, que completan el procedimiento ahora
iniciado.

Esta propuesta de ordenacion se realiza sobre un espacio de superficie importante, con una estructura
parcelaria compuesta por una propiedad compleja, lo que conlleva la necesidad de una gestion
profesional para una mayor facilidad y celeridad en la gestion de los suelos afectados, contando con
la voluntad de los propietarios de dichos terrenos para su desarrollo.

Ello representa una oportunidad también para el Ayuntamiento y para los ciudadanos de Las Palmas
de G.C., por cuanto este sector es una pieza clave en el completamiento del desarrollo estructural del
municipio, en el tltimo espacio de transformacion de la costa oeste del mismo, cerrando el caracter
periférico del nicleo de Costa Ayala, en aprovechamiento de las potencialidades del mismo del cual
es parcela de completamiento, aportard por su importante superficie, configuracién y localizacion
beneficios al mismo y efectos sinérgicos que contribuiran a un incremento de la calidad urbana y,
por tanto, mediante cruce a nivel que es su acceso principal, inmediatamente lindante con el Barrio
de Costa Ayala al naciente y con el asentamiento residencial de Cafiada Honda en el municipio de
Las Palmas de G.C.

La ordenacion estudiada para el sector del SUSNO (SUNOR), consta de una superficie de 127.300
m?, a los cuales hay que afiadir la superficie del Sistema General SG 43-A, con 33.500 m?, externo
al sector, para una ordenacion global de 160.800 m?, se trata pues de una actuacion de dimensiones
grandes que debe ser tratada desde la ordenacion pormenorizada.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial partimos de la situacion del planeamiento municipal
vigente PGO-LP al que se afiaden los documentos que componen el marco legislativo y de
ordenacion del territorio que le son de aplicacién para proceder al planteamiento, la tramitacién y
posterior aprobacion de éste, que sera el origen de los documentos de gestion y ejecucion posteriores
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PLAN PARCIAL de ORDENACION DEL SUSNO UZR-01. LAS PALMAS DE GC. BORRADOR

hasta la aprobacion de los instrumentos de desarrollo, reparcelacion, en su caso y urbanizacion del
sector y, afladido a lo anterior, los procesos urbanisticos culminados sobre estos suelos, hasta la
consideracion de poder considerarlos como Suelos susceptibles de las autorizaciones administrativas
previas a su edificacion.

» EMPLAZAMIENTO Y DESCRIPCION FISICA

El suelo objeto de la presente alteracion de la ordenacion detallada del Plan General de Ordenacion
de Las Palmas de G.C, (en adelante PGO-LP) se ubica en el término municipal del mismo nombre,
en la zona conocida como Costa Ayala, en el centro del ndcleo urbano del mismo nombre y limitado,
hacia el interior por el asentamiento de Cafiada Honda, en un &rea residencial suburbana de reciente
conformacion y con fachada a las cuatro calles que la delimitan y acceso inmediato desde la Autopista
GC-2 en su entrada al suelo urbano mencionado mediante cruce a nivel.

El presente Borrador del Plan Parcial del SUSNO-UZR-1, Costa Ayala, de los contenidos en el PGO
de Las Palmas de G.C., resulta ser el inicio del procedimiento de elaboracion de la propuesta para el
desarrollo y transformacion de un suelo ahora ocioso desde el punto de vista de su utilizacion para
alguin uso acorde con la realidad territorial en que se localiza, mediante la seleccion de la alternativa
que mejor convenga al espacio que ocupa y alcanzar la ordenacion pormenorizada mas adecuada al
tiempo y al espacio a ordenar.

EMPLAZAMIENTO

EMPLAZAMIENTO

SITUACION

o | COSTA AYALA. SUSNO UZR-1
B LAS PALMAS DE G.C mn::wuul:m-nw-u

TSN Y LA " -

Fuente: grafcan/wms, elaboracién propia
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La concrecion de los linderos de la bolsa de suelo de referencia son los siguientes:

Al norte, Con laribera del mar
Alsur,  con el asentamiento de Cafiada Honda en su frontera
Al este,  Con suelos risticos de propietarios diversos y edificaciones en Lomo del Rincon .

Al oeste, con el ramal de acceso a la Autopista GC-2 y la carretera GC-21

Desde el punto de vista de las caracteristicas fisicas, el recinto espacial de referencia del presente
documento se integra por terrenos que presentan una superficie de topografia descendente hacia el
mar, con pendiente variada hacia el litoral con el que se encuentra en cantil, con una imagen de erial,
es decir, sin cultivar o labrar en las Gltimas décadas. Estamos, a grandes rasgos, ante terrenos de suelo
pedregoso y ricos en carbonatos, con una muy baja capacidad actual para acoger usos agricolas,
configurando una zona que, por sus caracteristicas agronomicas, sus dimensiones y su entorno es
muy poco apta para el uso agrario, aunque partes de la misma pudieran haber sido, en su dia, objeto
de ese tipo de aprovechamiento. Como consecuencia de sus caracteristicas edaficas, la vegetacion es
escasa Y ruderal, siendo dominante el suelo desnudo. En la parte central se encuentra el discurso del
cauce publico del Barranquillo de Tazarte que divide en dos porciones este sector cuyas

caracteristicas de integracion en la propuesta van a convertirse en uno de los centros objetivos de
ésta. Todo el sector presenta un estado de abandono o desuso, derivado de su expectativa y vocacion
de integracion en el desarrollo urbanistico del municipio.

El estudio de las condiciones fisicas de este sector ha concluido que existen dos motivos béasicos que
ayudan a explicar el deterioro de este espacio hasta su estado actual, de un lado su situacion, en la
frontera con el municipio de Arucas, Ultimo espacio costero del municipio, en el cual es posible
observar dos espacios diferenciados, la zona comprendida entre la GC-2 y la ribera del mar, en la
cual se han producido actuaciones de edificacion en usos deportivos y de residencias e industrias
secundarias, habiendo recibido los aportes de escombros y residuos de las tareas de abandono de la
anterior actividad agraria del mismo y, por el otro lado, el espacio vacio que deja dicha autovia y el
barrio de Cafiada Honda de vacio agrario abandonado con una minima incidencia edificatoria.

De otro lado, la escasez de lluvias de los Gltimos afios ha producido la acumulacién de tierras en el
lecho del cauce y sus laterales, desnaturalizando los mismos los cuales, en el momento actual han
perdido la mayor parte de su vegetacion natural, sobreviviendo Unicamente algunos ejemplares
aislados de plantas rastreras.

Ambas circunstancias hacen que se convierta en un fin de la presente ordenacion la recuperacion de
los cauces afectados, en su trazado o en otro alternativo y un proceso de limpieza y restauracion del
sitio acorde con los objetivos de sostenibilidad y adecuacion del Plan Parcial.
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3 DE LAESTRUCTURA PARCELARIAY DE LA
PROPIEDAD

3.1 PROMOTOR

El sector UZR-1 Costa Ayala viene contenido en el PGO-LP como suelo urbanizable no

ordenado, con sistema de ejecucion privado por compensacion dado el nivel de complejidad
de la estructura de propiedad, compuesta de multiples propietarios y circunstancias de cada
uno de ellos, lo que aconseja la incorporacion de un promotor inmobiliario de experiencia

en el lugar y en este tipo de actuaciones.

En este sentido la mercantil IRUINE Construcciones Canarias es una sociedad limitada que
tiene como objeto, entre otros, la adquisicion y gestion y ejecucion de espacios de suelo para
destinarlos al uso a que vienen propuestos en el planeamiento vigente, empresa con
implantacion en todo el espacio insular, considerando las demandas a nivel global de este
tipo de usos en el territorio y la diversificacion de esta estd promoviendo el presente

proyecto.

La entidad promotora proyecta tramitar, de acuerdo con la legislacion y la normativa de
aplicacion, el Plan Parcial del espacio urbanizable constituido por varias parcelas contiguas
en el area de Costa Ayala para la incorporacion de una actividad residencial, dotacional y
otras ofertas complementarias, en el T.M. de Las Palmas de G.C., objeto del presente
Borrador de Plan Parcial del SUSNO (actual SUNOR), como paso inicial a la

correspondiente culminacion de su tramitacion y su entrada en vigor.

La entidad peticionaria de este proyecto es la sociedad IRUINE, empresa de amplia
implantacion y radicada en la isla, que responde a los datos siguientes:

- Promotores: IRUINE Construcciones Canarias SL

- C.LF.: B-35.603.547

- Domicilio: Calle Antonio Maria Manrique n° 3, P2, Oficina 10

- C.P. 35011 — Las Palmas de Gran Canaria

3.2 LADIVISION DEL ESPACIO EN EL CATASTRO

La estructura parcelaria catastral del suelo en el sector UZR-1 Costa Ayala, objeto de la

presente Ordenacion, es la siguiente:

Fincas afectadas por la ordenacion del UZR-1 Costa Ayala
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SECTOR HZR-1 COSTA AYALA 127.300

| HZR-1 | 79,17

SG-43A 20,83 SISTEMA GENERAL ADSCRITO 33.500

160.800

A la vista de la consulta de la documentacion obrante en la oficina virtual del catastro, se
deduce que la estructura parcelaria catastral estd conformada por una multitud de fincas
privadas de superficies varias, para lo cual se solicitd certificacion al Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria con fecha de entrada en el mismo de 3 de julio de 2025, con el
numero 98996 de registro, que se emite el 29 de septiembre de 2005, la cual, por razon de

su complejidad se acompafia como Anexo a esta memoria.

prisa, e
i oo d L% il

—_———

vonneeoecome e coemL v P, COSTA AYALA. SUSNO UZR-1
Tl secron susmouzn 1 musoR uzn1) = e [ sevm 7 - LAS PALMAS DE G.C. PLAN PARCIAL DE ORDENAGION
= e se \ 4 BORRADOR -
camSTRAL 1o

sum onsez ramema YV rpiwiasie T

Fuente: El sector UZR-1 y el sistema general adscrito. Planimetria de elaboracién propia
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PLAN PARCIAL de ORDENACION DEL SUSNO UZR-01. LAS PALMAS DE GC. BORRADOR

4 DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

El municipio de Las Palmas de Gran Canaria contd con su primera ordenacidn urbanistica en sentido
moderno esto es, derivado del TR de Reforma de la Ley del Suelo de 1976 y sus Reglamentos de
Planeamiento y de Gestion de 1978, a través de la Resolucion de la Consejeria de Politica Territorial
de 7 de marzo de 1989, por la que se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana
de Las Palmas de Gran Canaria, y publicacion en el BOC del 31 de marzo de 1989, que vino a revisar
el realizado en 1962, con un marcado caracter estructurante, con una hip6tesis de crecimiento
bastante restrictiva, puesto que son mas graves los problemas de resolucién de los déficit acumulados
durante este largo periodo que los de prevision de crecimiento. Por otro lado, el Plan goza de un
caracter marcadamente coyuntural y dinamico (la ciudad posible en ocho afios) frente a posibles
concepciones de la imagen de la ciudad futura.

A partir de aquel momento se producen una serie de documentos de planeamiento, la Revision del
Plan General de Ordenacién Municipal de 2000 (BOC de 30 de diciembre de 2000) y la Adaptacion
Bésica del afio 2.005 (BOC de 25 de Abril de 2005)

Para concluir con la Resolucion de Aprobacidn Definitiva de 29 de octubre de 2012 (BOC 2012/237,
de 04 de diciembre de 2012 y el 12 de diciembre de 2012 en el BOP), del vigente PGO de Las Palmas
de Gran Canaria (PGO-LP), el cual incorpor6 una Modificacion de sus Normas Urbanisticas de la
Ordenacion Pormenorizada. BOP Las Palmas del viernes, 4 de septiembre de 2020.

En desarrollo de las determinaciones del PGO-LP, el Ayuntamiento aprueba, en diciembre de 2017,
una Ordenanza Municipal de Edificacion que establece las dimensiones y conceptos fisicos de las
edificaciones que se vayan a ejecutar en el municipio y que deben informar a las determinaciones de
las Normas urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada de este Plan Parcial el cual asume los
conceptos y caracteristica de dichas ordenanzas.

5 LA APLICACION DE LAS NORMAS DEL PGO-LP
AL SECTOR UZR-1

El PGO-LP determina para este sector la categoria de SUSNO que, en la Ley 4/2017 pasa a ser Suelo
Urbanizable No Ordenado SUNOR, para cuyo desarrollo es necesaria la aprobacion de este Plan
Parcial, con este fin, el plan general establece las condiciones estructurales del sector mediante una
ficha de caracteristicas que fijan el uso global y pormenorizado, la intensidad de dicho uso a través
de densidades, edificabilidades y aprovechamientos urbanisticos y, por dltimo, la tipologia
edificatoria basica que sefiala las condiciones fisicas y volumétricas que el PGO sefiala para cumplir

con sus objetivos para este espacio.

La citada ficha, que se adjunta a continuacién establece aquellos requisitos mediante la

diferenciacion del sector en dos espacios fisicos reconocibles por la localizacion, en el centro del
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espacio, del trazado de la autovia GC-2 que configura un subsector norte, que corresponde al espacio
costero del mismo y el sector sur que es el vacio anteriormente agrario que dejan las edificaciones
de Cafiada Honda, asentamiento edificatorio que configura el limite sur de la actuacion. Esta
diferenciacion de espacios prefigura el destino de uso de cada uno de los mismos, reservando la pieza
norte para usos dotacionales y concentrando las capacidades de edificabilidad y aprovechamiento en

la pieza situada al sur del sector.

Esta limitacion espacial se ve incrementada por la adscripcion de un Sistema General de Espacios
Libres externo al sector de 3,35 Has, una cuarta parte en superficie del sector, que pasa a formar parte

de las cargas que debe soportar este.

La citada ficha presenta algunas contradicciones relativas a su comparacion con la precedente, que
venia contenida en el PGO-LP 2005, de un lado, mantiene una determinacién de localizacion de
espacios libres en la ladera este (trama de cuadros en la ficha) que, proveniente de la ficha del plan

del 2005, no presenta determinaciones de ningun tipo en la parte propositiva.

De otro lado, la pieza norte queda destinada con caracter exclusivo a dotaciones, eliminando la
posibilidad de implantacion de equipamientos y espacios libres sin especificacion de otros destinos
de uso, cuando es una evidencia que, en el momento presente, se encuentra operando con naturalidad
un equipamiento deportivo, sin que desde el PGO se aporten las determinaciones de en que posicion

urbanistica queda este equipamiento.
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PLAN PARCIAL de ORDENACION DEL SUSNO UZR-01. LAS PALMAS DE GC. BORRADOR

AREAS DIFERENCIADAS UZR-01
| “Costa Ayala® hoja 1 de 2/

AREAS DIFERENCIADAS UZR-01
| Denominacion: _*Costa Ayl toa2de 2

Clase y Categoria de suelo:  Urbanizable Sectorizado No Ordenado

ASIGNACION DE INTENSIDADES YUSOSGLOBALES
Uso caracteristico:  Rosioencial N° maximo de viviendas: 690 ()

rotaria general del Pleno del Ayunta.

Dhiie:_THicoNe - ek LOWRD Spiiceddncke 1272t} Edficabilidad bruta: 0,58 m¥/m’ Densidad mixima: 30 mHab.

Seckor whenistico: 15 Tamaraceie Spulicie de 3.0 335t| Edificabibdad complementaria minima:  10% Atura méxima de I edificacién: 4 plantals)
Barmo: Costa Ayala Superficie de gestion: 16,08 Ha

Hojas RS/GS: 114, 124 DEW

DELIMITACION DEL SECTOR

£
§
|
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H
;
-
t
H

Este documento sélo thene valar orfentativo. No es vinculante, o generars

1, conel de

. por ol quose.

| Anexo a las Normas Urbanisticas | Sectores de Suelo Urbanizable con Planeamiento Remitido.

[ /207 7ACION PLENA AL TR.LOTCENC ¥ LAS DIRECTRICES DE ORDENACION ey 1972003

Ilnmvu( 1ON PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

e
friz

Ty TRLOTCENG 7 s Diecy’ T9/I00)] W Ocubrs 3o 012

S 8 7GO Gran Conera @ TRIOTCONC T57300)) @ Ocubre Se 11 B

FICHA UZR 01 peL PGO-LP 2012 CON ESTABLECIMIENTO DE SUS CONDICIONES ESTRUCTURALES

Respecto del Sistema General adscrito, el SG-43 con una superficie de 33.553 m2 destinado a ESPACIOS

LIBRES EN LADERA ALTA, se trata de una porcién de un SG mayor que se encuentra aislado en una

ladera interior, con un acceso precario, més relacionado con el Barrio de Ladera Alta que con este sector,

cuyas determinaciones ambientales parecen reconocer otro lugar, no siendo este el lugar de insistir en su

significado como carga para el HZR-1 y cuyos parametros urbanisticos y su Ordenacion Pormenorizada

seran los establecidos por el Plan Parcial UZR-03 "Ladera Alta de Casa Ayala".

Resulta oportuno realizar la comparacion de la ficha anterior del PGO"2012, con la contenida en su

Adaptacion Basica del afio 2.005, puesto que la misma incorpora las determinaciones de origen de esta

propuesta para el sector, que se acompafia a continuacion, en ella se especifica que la porcién del norte

queda sujeta a la implantacién de espacios libres, dotaciones y equipamientos, que p.arece una

determinacion mas acorde con la realidad del sector. Ver ficha a continuacion
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PLAN PARCIAL de ORDENACION DEL SUSNO UZR-01. LAS PALMAS DE GC. BORRADOR

AMBITOS DE ORDENACION DIFERENCIADA uzr-01 i

Ambito de Planeamiento: URBANIZABLE SECTORIZADO no ordenado REMITIDO
Denominacién: PLAN PARCIAL “Costa Ayala® I hoja 2 de 2

[DETERMINACIONES A LA ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACION . l
Asignacién de intensidades y usos globales

Uso ristico: Residencial Altura méxima de la edificacién: 4 plontas
Edificabilidad bruta: 0,58 m*/m? Densidad méxima de viviendas: 37 viv/Ho.
N° méximo de viviendas: | 469 |Edificabilidad complementaria minima: | 15 %

D inaci ! i sin escala

p

La superficie de lo unidad de actua-
cién al efecto de la gestién del suelo
urbanizable, asciende o 171.851, de los
cuales 127.331 corresponden al sector a
ordenar medionte este Plan Parcial, y

44.520 m? ol Sistema General adscrito, |
UZR-01/5G-02, denominado “espacios |
libres en Ladera Alta” cuya ordenacién [

por se ]
mente con la del 6mbito UZR-03.

El sistema de ejecucién seré privodo y
o db ety e ol
-y SO b

E110 % de lo edificabilidad residencial

se destinara a viviendas sometidas o olgin
régimen de proteccién poblico.

WAL
G2
T oy

%

Y

Los reservos para dotaciones se calcu-
larén en funcién del nimero méximo de
viviendas conforme al Reglomento de Plo-
neamiento Urbanistico y con los limitacio-
nes que establece el articulo 36 del Texto
Refundido de los leyes de Ordenacién del
Territorio de Conarias y de Espacios Notu-
roles de Canarias.

L

//,:».%, .
7
X " Tl l/////// Costas y su Reglomento General, Real De-
~ creto 1471/89 y Real Decreto 1112/92, en
especial lo relativo a servidumbres de irénsi-
fo y acceso al mar, paseos maritimos, co-

\ orticulos 25, 27, 28y 44.

ciando su integracion paisaijlstica,

Disposicién de un paseo peato-
ni  nol de borde costero que resuel-

A W bilite la conexién peatonal a lo
\ .\l lorgo del barrio, incidiendo en el valor
medioambiental que dicha franja posee.

Dotaciones, situada entre el Ii

condiciones paisajisticas de la
lodera y evite la edificacién,
Para lo edificocién complementaria

uso industrial para olbergar los tolleres de
uso, y que por su reducida dimensién no

\ \ encueritran cabida en los poligonos indus.
trioles.

@ PGMO de Las Palmas de Gran Canaria » Adaptacién Bisica al TR-LOTCENC « Aprobacién Definitiva segin acuerdo de la COTMAC de 9 de Marzo de 2005 ¢

FICHA DEL UZR 01 DEL ANO 2005 CON SUS CARACTERISTICAS

El planeamiento de desarrollo tendréen |
cuenta lo dispuesto en la Ley 22/1988, de |

lectores y depuradoras de oguas residucles, g
Los edificaciones se resolverdn poten- |

va el contacto entre el cantily el |
Area Dolacional prevista y posi- |

Estoblecimiento de un Area de |8

mite de la costa y la actual auto
0 GC-2 deshnada 0 equipa. )
mientos y espacios libres. o

Locolizacién de un Area de Es- | %5
pocios libres que mejore los |

minima se dispondré un érea destinado o | ]

automocién, que deben irasladarse de los | y
zonas de la ciudod no aplas pore dicho |
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PLAN PARCIAL de ORDENACION DEL SUSNO UZR-01. LAS PALMAS DE GC. BORRADOR

AREAS DIFERENCIADAS SG-43
"ESPACIOS LIBRES EN LADERA ALTA' hoja 1 de 4
Tipo de Sistema General: Espacio Libre \ISupelﬁcie del drea: 5,29 Ha

Clase de suelo: Suelo Urbanizable

Categoria de suelo: Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado
Instrumento de ordenacion: Plan Parcial [Nueva Actuacion]
Sector urbanistico: 15 Tamaraceite

Hojas RS/GS: 13-, 144

ha sido dili

DELIMITACION DEL AREA

firma electronica de la secretaria general del Pleno
del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Este

i@

7
b

del acuerdo de

2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
=t dek A
del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la
lbre de 2012, de 0 i

la COTMAC de 29 d

= = | Documento que integra el aprobado

260

[ W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria @ Adaptacion Plena al TRLOTCENC y las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003) W Octubee de 2012 W

FICHA DEL SISTEMA GENERAL QUE SE ADSCRIBE DE FORMA PARCIAL AL SECTOR

6 DE LAS DETERMINACIONES DEL VIGENTE

3
5
i
|
i

En el momento de elaboracién del presente documento se encuentra en vigor el Plan Insular de
Ordenacion de Gran Canaria -en adelante, PIOGC, aprobado definitivamente por el Pleno del
Cabildo Insular de Gran Canaria el 29 de diciembre de 2022 y publicado en el Boletin Oficial de
Canarias el 19 de enero de 2023, tras su Ultima revision aprobada definitivamente por el Pleno del

Cabildo Insular de Gran Canaria.
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PLAN PARCIAL de ORDENACION DEL SUSNO UZR-01. LAS PALMAS DE GC. BORRADOR

Esta revision adapt6 el PIOGC a la normativa vigente, especialmente a la Ley 21/2013, de Evaluacién
Ambiental14 de abril, que establece las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de
Ordenacion del Turismo de Canarias. El acuerdo de aprobacion fue publicado en el Boletin Oficial
de Canarias el 19 de enero de 2023.

El PIOGC ubica al sector de Costa Ayala en el contexto de una realidad urbanistica que es el remate
administrativo de la capital. Se sefiala que esta area abarca un extenso ambito territorial del cual
podria surgir una nueva centralidad urbana de caracter residencial y econémico.

La zonificacion del PIOGC-2022 establecida en la Seccion 6 del Tomo 1 del Volumen 1V, capaz de
recoger la diversidad de situaciones territoriales existentes en la Isla de Gran Canaria que, a su vez,
demanda regimenes de usos adecuados a las caracteristicas propias de cada zona, incluye el &mbito
objeto de la presente iniciativa en la zona terrestre C, la cual recoge los suelos urbanos, urbanizables
y asentamientos rurales existentes, exceptuando Unicamente aquellos que eventualmente el Plan
Insular hubiese optado por desclasificar.

Se diferencian tres zonas, en funcidon de la clase de suelo:

e Zona C1.1, de suelos urbanos. Que se corresponde con el niicleo de Costa Ayala
* Zona C1.2, de suelos urbanizables. Que es la delimitacion del sector UZR-1

* Zona C1.3, de suelos rusticos de Asentamiento Rural. Que es el Asentamiento de Cafiada
Honda

Asi, podemos determinar que para nuestro ambito de estudio nos encontramos dentro de la Zona
C.1.2, de suelos urbanizables, dandose el caso de que el &mbito del SUSO-6 que desarrolla el
sector ya se encuentra ejecutado y recepcionado por parte del Ayuntamiento, hay que atender al
Art. 106.3 del Tomo I, Volumen 4 del PIOGC, donde nos indican que “Cuando, en desarrollo de
las determinaciones del planeamiento, el suelo urbanizable incluido en Zona C.1.2 adquiera la
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PLAN PARCIAL de ORDENACION DEL SUSNO UZR-01. LAS PALMAS DE GC. BORRADOR

condicion de suelo urbano, y sea clasificado en virtud de ello por el planeamiento, se le aplicara
el régimen correspondiente a la Zona C.1.1.”. Por este motivo, el ambito de estudio de esta
iniciativa debe vincularse a la Zona C.1.2, de suelos urbanizables hasta tanto se complete el
procedimiento de tramitacion de este Plan Parcial.

En relacion con Costa Ayala el articulo 600 de la delimitacion geografica y estructural del Tomo
3 de las Normas Territoriales sitia el ambito de estudio en el Ambito 01-Plataforma Litoral de
Las Palmas de Gran Canaria.

ACTUACIONES ESTRUCTURANTES DEL PLAN

PE01_02 del Tomo | Volumen V del PIOGC — Ambito Territorial N°1

Como se incide del plano expuesto, el ambito de actuacion se circunscribe en lo que se conoce
como “Areas de crecimiento cerrado o limitado” del Tejido Residencial (Art. 478, V.4, T.1), que
busca tratar estas piezas del territorio como unidades identitarias concentradas que articulan el
paisaje urbano en pro de la calidad paisajistica y su eficiencia territorial en el contacto hacia otros
espacios que la rodeen.

El objetivo del &mbito de ordenacion estratégica de la Plataforma Litoral de Las Palmas de Gran
Canaria, es la reestructuracion y consolidacion de los nicleos y la regeneracion de sus relaciones
con el ambito costero del norte del municipio.

Para el area de este PP, el PIOGC plantea, como actuacion basica Costa Ayala: Rehabilitacion de
la fachada maritima, con creacidon de un paseo maritimo, liberacién de servidumbre y
tratamientos cromaticos.

Articulo 562. Determinaciones al Planeamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Se exponen en este articulo las determinaciones, en materia de actuaciones territoriales, a los
Instrumentos de Planeamiento municipal de Las Palmas de Gran Canaria y que no se haya remitido
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PLAN PARCIAL de ORDENACION DEL SUSNO UZR-01. LAS PALMAS DE GC. BORRADOR

su desarrollo a los instrumentos contemplados para los Ambitos de Ordenacion Estratégica o para
los Ambitos de Proteccion Estratégica.

1. Actuaciones sobre el Sistema de Infraestructuras y Servicios

El planeamiento que desarrolle las actuaciones propuestas para las distintas piezas territoriales que
conforman el Sistema de Infraestructuras y Servicios propondrd cuantas medidas considere
adecuadas para el desarrollo de los usos previstos en este ambito, todo ello con el alcance de unos
minimos estandares de calidad territorial y de integracion ambiental, de conformidad con las
determinaciones sectoriales correspondientes de la Normativa de este Plan.

Imagen: La delimitacion del ALE-034 en la planimetria del PIOGC-2022

Actuaciones estructurantes de la Red de Espacios de Interés Insular.

ALE-034 Areas libres estructurantes. Costa Ayala.

El &rea ha de permanecer libre de urbanizacion y, en funcidn de sus caracteristicas naturales o usos
actuales, podra excepcionalmente albergar actuaciones de espacio libre ligeramente equipado,
siempre que no se alteren los valores ambientales o paisajisticos propios de las laderas acantiladas
que se asoman al océano entre el Risco de la Soga y la Playa de Tinocas.

En su ordenacion el planeamiento establecera las medidas oportunas para:

- Evitar la ubicacién de construcciones, instalaciones o edificaciones que sean visibles (antenas,
depositos u otros similares).

- Adecuar los tramos situados entre las zonas urbanizadas y las zonas naturales, restaurando y
eliminando los principales impactos existentes.

- Potenciar labores de restauracion y recuperacion paisajistica y ambiental, especialmente de la
vegetacion propia de la zona.
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PLAN PARCIAL de ORDENACION DEL SUSNO UZR-01. LAS PALMAS DE GC. BORRADOR

- Implantar equipamientos y dotaciones de pequefia escala, baja densidad y alta calidad,
perfectamente integrado en el paisaje y dando preferencia a su localizacion en las zonas ya
transformadas o méas degradadas.

Sin embargo, es el Articulo 543 del PIO el que aporta la definicion de esta pieza entendiendo que
forma parte del Area de Ordenacion Estratégica AOE-001. Corredor Litoral del Norte...Costa Ayala:
Rehabilitacion de la fachada maritima, creacion de un paseo maritimo, liberacién de servidumbre
y tratamientos cromaticos.

Como es posible observar en el texto anterior, especialmente en el Gltimo parrafo, el PIOGC, con
aprobacion posterior al PGO-LP y adaptado a la Ley 4/2017, recupera el objetivo de incorporar un
espacio complejo en esta porcion del sector por introduccion, juntamente con el uso de espacios
libres, la cualificacion de este mediante la introduccion de dotaciones y equipamientos, tal como
establecia el PGOLP"2005.

/ DE LAS CONDICIONES DE ACCESO AL LUGAR

El suelo de referencia, como ya se ha explicitado se encuentra situado en la zona baja del sureste de
Gran Canaria significando un conjunto vacio singular incrustado en un suelo urbano de implantacion
de dotaciones y espacios libres. El acceso territorial principal se produce en el enlace a nivel en
trompeta, en el PK-5,640 de la autopista GC-2 y su derivacion en ambos sentidos, hacia el sur
mediante la GC-20 carretera regional que sirve para el acceso a los barrios de Casa Ayala y se

prolonga hasta el barrio de Los Giles, sirviendo de acceso principal a la porcion de este sector situada
en el lado sur de la citada autovia.

Hacia el norte el cruce llega hasta el encuentro con la Calle Mar Bonita, eje longitudinal sur- norte
que se convierte en el modo Unico de acceso al barrio de Costa Ayala y al espacio costero de este
suelo urbanizable. Ambos ejes principales otorgan a este sector y a los barrios servidos en un espacio
de altisima capacidad de Ilegadas y salidas, a pocos minutos del Puerto y del centro de la capital.
Todo ello que le otorga al ambito de la presente ordenacion unas condiciones idéneas respecto de
sus relaciones viarias con el resto del territorio insular, con una estimacién de tiempos de
desplazamiento de unos escasos minutos a la capital y un trayecto inferior a los treinta minutos al
resto del norte costero insular, lo cual incide de forma especial en la capacidad de acogida residencial
y dotacional para el espacio de mayor dindmica urbanistica de la isla.

7.1 La condicioén viaria de la intervencion

Como es posible verificar desde el apartado anterior el area objeto de este Borrador dispone de
accesos directos desde los ejes territoriales principales de la isla, vinculado directamente para sus
accesos con los ejes viarios que la estructuran, que se integran directamente en la red de accesos
principales del municipio y de la isla, lo que le otorga unas condiciones iniciales de altisima aptitud
para la localizacion de usos y actividades de centralidad por afluencia de plblico y usuarios.

En este sentido, la Autovia GC-2, vial que recorre en paralelo la totalidad de la costa norte de la isla,
produce la fractura de espacio del sector en dos porciones diferenciadas tanto desde el punto de vista
fisico como funcional, el subsector de costa, directamente vinculado con las actividades y usos de la
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PLAN PARCIAL de ORDENACION DEL SUSNO UZR-01. LAS PALMAS DE GC. BORRADOR

ribera del mar, que posee un acceso Unico mediante la calle Mar Mediterraneo, trazado para el
servicio del equipamiento sanitario y el campo de fatbol que dan forma al lindero de poniente de esta
porcidn y sirve de acceso precario a los antiguos usos que se han implantado en esta porcion de suelo.

7.2 El viario propio de la modificacion

Una vez producida la llegada, el espacio que se pretende alterar se compone de una Unica via,
denominada Ramal de la GC-2 que parte de la rotonda de la GC-2, via que se va a convertir en
ingreso obligado a la zona del sector sobre la que se puede apoyar la intervencion residencial.

La citada via tiene una dimension constante de seis metros de ancho con aceras de dos metros a cada
lado y se va a encontrar con la trama viaria que sirve de acceso al resto de las funciones, residenciales
y a terrenos de cultivo que forman las condiciones del lugar.

Como vias secundarias del &rea aparecen las calles interiores que cierran el perimetro de la parcela
objeto del PP, de menor dimensidn y capacidad de tréfico, la calle Barranco de Tazarte como acceso
al asentamiento de Cafiada Honda, con aceras y servicios Gnicamente en el frente de las edificaciones.

Por Gltimo, en el interior de esta porcion del sector la actuacion aparece un conjunto de vias de tercer
nivel, de servicio Unicamente para las antiguas parcelas de uso agrario y edificaciones aisladas con
menor dimensién y funcionalidad respecto de su importancia en el trafico de la zona.
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8 El espacio urbano y su entorno

El presente Plan Parcial se inserta en un entorno de frontera urbano que se ha ido transformando
como espacio residencial como alternativa a los ndcleos de la periferia de Las Palmas de G.C, y sus
crecimientos de borde, por las de la capital hacia los municipios vecinos, con laa ventaja de su
cercania a la costa y al municipio de Arucas, con un aceptable nivel de dotaciones municipales,
focalizadas en equipamientos docentes, asociativos y deportivos, ademas de dotaciones sanitarias
que le aportan los servicios basicos de las viviendas actuales y las que pudieran implantarse en la
zona.
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Todos estos elementos circundan las dos porciones objeto del PP que, teniendo como destino de uso
el residencial para viviendas colectivas en bloque, en un entorno de concentracion de viviendas
suburbanas de baja altura y poblacion residente, que dejan como centro la propuesta implantar
tipologias edificatorias més acorde con la potencialidad urbana de esta pieza, que refuerce aquella
una nueva centralidad y que actividades dotaciones de escala mayor en aprovechamiento del espacio
costero que debe quedar como vacio urbanistico e incorpore un paisaje urbano de mayor calidad, y
produciendo la integracion de los tejidos actuales.

8.1 La realidad fisica en la actualidad

A partir de la configuracion geogréafica del lugar que esta conformado por un é@mbito territorial con
dos ambitos formalmente diferenciados, complemento de la zona urbana de Costa Ayala en la costa
y Caflada Honda hacia el interior, dos espacios de los cuales el primeros viene condicionado por la
ordenacion territorial a reserva de implantaciones de baja intensidad y uso colectivo y la segunda de
residencia suburbana de alta calidad para los cuales el plan general propone su recualificacion.

Respecto de la primera de dichas porciones, se trata de una plataforma sobre el cantil costero a una
altura constante de treinta metros sobre el nivel del mar, lo que le convierte en espacio idéneo para
la implantacién de un Paseo Maritimo, tal como exige el PGO-LP para, a partir de esa cota, aparecer
un espacio degradado por edificaciones de distintos usos, residenciales y almacenaje muchas de ellas
en estado de abandono y ruina, con unas escasas viviendas en uso y, como pieza distintiva un
equipamiento deportivo de practicas de tiro, incrustados en fincas agricolas en abandono.

Todos estos elementos edificados se superponen a la citada plataforma que presenta una pendiente
transversal a la costa del nueve por ciento y la longitudinal practicamente llana con una superficie
aproximada de 50.000 metros cuadrados, lo que le aporta las mejores condiciones para los usos de
dotaciones, espacios libres y posibles equipamientos.

Es posible advertir en la fotografia aérea que se inserta a continuacion que, ya en el afio 1966, los
elementos edificados antes descritos estan implantados en el lugar mientras que el vacio circundante
es eminente agricola, lo que habla de unas edificaciones con mas de sesenta afios en un ambiente
hostil por el impacto del alisio y la marisma.
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Orto foto del sector en el afio 1966, representativa de la antigliedad de los usos del sector

A partir de la ruptura espacial que ocasiona la autovia GC-2 en el sector HZR-1, aparece el segundo
espacio constitutivo del sector, la porcidn superior que es un antiguo terreno de uso agricola,
compuesto de bancales abandonados que vienen delimitados por el asentamiento de Cafiada Honda
al sur y por el Morro del Rincon como limite este, todo ello a partir de la derivacion de la GC-2, que
es su frontera oesta.

En este caso, el sector tiene una configuracién fisica que resulta ser un vacio, Unicamente
interrumpido por unas escasas edificaciones de borde que deberan ser objeto de tratamiento desde la
propuesta.

Se ha elaborado, a los efectos de este expediente de Plan Parcial, el obligado DIE en cumplimiento
de los requisitos de las leyes 21/2013, 4/2017 y los Reglamentos que las desarrollan para la puesta
en valor de los aspectos ambientales que deben ser estudiados y contemplados para esta alteracion
de la la normativa de aplicacion en el espacio ocupado por las parcelas objeto de la misma.

0.1
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DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN
EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

Es preciso sefialar con cardcter previo que la Adaptacion plena del PGOLP’12, aprobado
definitivamente por Resolucion de la COTMAC del 29 de octubre de 2012 y publicada en el BOC n°
237/12, el 4 de diciembre de 2012, y en el BOP, n° 158/12, el 12 de diciembre de 2012., cuenta con
Evaluacion Ambiental, aprobada en la misma fecha de forma conjunta con el PGO, “reiterando las
conclusiones del proceso original de este mismo PGO, adecuando su expresion a los nuevos
mecanismos e indicadores determinados por la Ley 9/2006, sobre evaluacion de los efectos de

determinados planes y programas en el medio ambiente”.

Este documento ha sido analizado a fin de tomar en consideracion la documentacion ambiental
disponible y, por tanto, las apreciaciones que dicho documento realiza en relacion con el sector objeto
del PP, lo que contribuird a llevar a cabo la caracterizacion, diagndstico y evaluacion de las
determinaciones, objeto del presente documento.

No obstante, en seguimiento de la norma autonomica que desarrolla la LEA’13 ha de llevarse a cabo
una evaluacion ambiental estratégica del instrumento de desarrollo que afecta a este sector v,
entendemos que esta debe realizarse con una escala de analisis detallado, por lo que se ha procedido
al mismo en todos sus factores. Tanto de sus valores como de la problematica ambiental derivada de
su ubicacion en un area proxima a la franja litoral, que incluye también como éarea de
“Acompafiamiento de una franja coincidente con la plataforma litoral con de reestructuracion del
entorno paisajistica y ambientalmente degradado para su habilitacion como espacio libre, zona de
esparcimiento-mirador y uso terciario”. (tabla. Resultado de la valoracion del impacto ambiental
previsto. Acciones concretas derivadas. Memoria del DAE Parte 5 Evaluacién ambiental de la
Adaptacion Plena de PGOLP’12)

En relacion con la caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del Plan,
hay que sefialar que la caracteristica principal de este ambito es que presenta algunos valores
ambientales que precisan ser integrados en la evaluacion a fin de proponer las medidas necesarias
para su conservacion o, en su caso, para la minimizacion del impacto que la propuesta de ordenacion
pudiera ocasionar en los mismos.

Por una parte, en cuanto a figuras de proteccion, no viene afectado el sector por spacios Naturales
Protegidos de la Red Canaria, siendo los mas préximos el C-22, Paisaje Protegido de La Isleta, a mas
de 4 kilémetros en direccion nordeste desde el sector, y el C-23, Paisaje Protegido de Pino Santo y el
C-34, Sitio de Interés Cientifico de Riquianez, ambos a aproximadamente 4 cuatro kilémetros de
distancia, en direccion sur y suroeste respectivamente.

9.2 Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su
cuantificacion.

La necesidad de incorporar la Evaluacion Ambiental Estratégica a los procesos de toma de
decisiones, en lo que al Planeamiento Urbanistico se refiere, teniendo desde el principio presentes
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tanto las variables del medio que pueden condicionar un determinado plan, como aquellos efectos
que las acciones que se deriven del mismo puedan ocasionar sobre los diferentes elementos del medio
ambiente, dan lugar a diferentes técnicas para realizar el andlisis cuantitativo de las afecciones al
territorio.

Sin embargo, dichas técnicas provienen en su mayoria de metodologias de Evaluacion de Impacto
Ambiental, que estan disefiadas para proyectos especificos de diversa naturaleza (infraestructuras,
industrias, actividades mineras, etc.), que pueden suponer un fuerte deterioro ambiental, pero que
estan localizados en un entorno mas o menos reducido, mientras que en el planeamiento urbanistico
pueden ser maltiples las acciones que afectan al medio y los d&mbitos tienen en general una mayor
dimension territorial.

La suma de esos criterios, no sélo medioambientales, sino sociales, econémicos y territoriales deben
ser introducidos, por tanto, en las primeras fases del planeamiento, dado que de no efectuarse de esta
manera, se perderia eficacia en la medida que determinados impactos una vez producidos son mas
dificiles de minimizar y, aunque la LEA’13 contempla la posibilidad de evaluaciones ex post, en
ejecucion de sentencia firme, por definicion, la evaluacion ambiental tiene caracter preventivo.

Es por ello que se realiza, aun en esta fase previa de propuesta de ordenacion -Borrador- el ejercicio
de detectar todas aquellas determinaciones que pudieran llevar aparejados actos de ejecucién con una
incidencia ambiental de consideracion, a fin de que puedan aplicarse las medidas correspondientes y
poder anticiparse a la produccion de dichas afecciones. No obstante, ello no impide que si algin
proyecto de los que se desarrolla dentro del sector evaluado presenta caracteristicas que hagan precisa
una evaluacién de impacto ambiental del mismo, deba tramitarse conjuntamente con dicho proyecto.

En este caso el andlisis de los impactos se efectuara basicamente desde dos aspectos; uno referido a
la incidencia ambiental sobre los distintos elementos geoecoldgicos del territorio, y por otro lado
referido a los impactos o efectos que de manera genérica inciden sobre el entorno por el desarrollo
de la ordenacion (cuantificacion del impacto). Una vez conocido los efectos en base a la metodologia
de evaluacidn, se procede a su valoracion y signo del impacto, para conocer si la determinacion es
considerada ambientalmente problemética.

0.3 Caracterizacion de la incidencia ambiental de la
propuesta de ordenacion sobre los principales
elementos del medio ambiente.

Es preciso sefialar con caracter previo que la Adaptacion plena del PGOLP’12, aprobado
definitivamente por Resolucion de la COTMAC del 29 de octubre de 2012 y publicada en el BOC
n® 237/12, el 4 de diciembre de 2012, y en el BOP, n°® 158/12, el 12 de diciembre de 2012., cuenta
con Evaluacién Ambiental, aprobada en la misma fecha de forma conjunta con el PGO, “reiterando
las conclusiones del proceso original de este mismo PGO, adecuando su expresion a los nuevos
mecanismos e indicadores determinados por la Ley 9/2006, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente”.

Este documento ha sido analizado a fin de tomar en consideracion la documentacion ambiental
disponible y, por tanto, las apreciaciones que dicho documento realiza en relacion con el sector objeto
de PP, lo que contribuird a llevar a cabo la caracterizacion, diagnéstico y evaluacion de las
determinaciones, objeto del presente documento.
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No obstante, en seguimiento de la norma autondmica que desarrolla la LEA’13 ha de llevarse a cabo
una evaluacion ambiental estratégica del instrumento de desarrollo que afecta a este sector v,
entendemos que esta debe realizarse con una escala de andlisis detallado, por lo que se ha procedido
al mismo en todos sus factores. Tanto de sus valores como de la problematica ambiental derivada de
su ubicacion en un area proxima a la franja litoral, que incluye también como é&rea de
“Acompafiamiento de una franja coincidente con la plataforma litoral con de reestructuracion del
entorno paisajistica y ambientalmente degradado para su habilitacion como espacio libre, zona de
esparcimiento-mirador y uso terciario”. (tabla. Resultado de la valoracion del impacto ambiental
previsto. Acciones concretas derivadas. Memoria Parte 5 Evaluacién ambiental de la Adaptacion
Plena de PGOLP’12)

En relacion con la caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del Plan,
hay que sefialar que la caracteristica principal de este d&mbito es que presenta algunos valores
ambientales que precisan ser integrados en la evaluacién a fin de proponer las medidas necesarias
para su conservacion o, en su caso, para la minimizacion del impacto que la propuesta de ordenacion
pudiera ocasionar en los mismos.

Por una parte, en cuanto a figuras de proteccion, no viene afectado el sector por Espacios Naturales
Protegidos de la Red Canaria, siendo los mas préximos el C-22, Paisaje Protegido de La Isleta, a mas
de 4 kildmetros en direccién nordeste desde el sector, y el C-23, Paisaje Protegido de Pino Santo y
el C-34, Sitio de Interés Cientifico de Riquianez, ambos a aproximadamente 4 cuatro kilémetros de
distancia, en direccion sur y suroeste respectivamente.

No se encuentra ademés afectado por Area prioritaria de reproduccion, alimentacion, dispersion y
concentracion de las especies amenazadas de la avifauna de Canarias, aunque préximas; la n® 42 Los
Giles, a unos 200 m. y la n® 41, El Perdigdn-Bafiaderos, a unos 400 m, declaradas por Orden de 15
de mayo de 2015. Es evidente que la relacién entre el uso agricola del suelo y, por tanto, la ocupacién
por cultivos y la presencia de avifauna corresponde a la disponibilidad de alimento, siendo por tanto
el sector un area donde es posible la reproduccion, pero en menor medida la alimentacion, al no estar
ocupado por cultivos. En su caso, las areas que en algin momento estuvieron cultivadas se
encuentran actualmente en estado de abandono, desde hace mas de veinte afios.

9.4 Nivel de efectos sobre los elementos ambientales.

La necesidad de incorporar la Evaluacion Ambiental Estratégica a los procesos de toma de
decisiones, en lo que al Planeamiento Urbanistico se refiere, teniendo desde el principio presentes
tanto las variables del medio que pueden condicionar un determinado plan, como aquellos efectos
que las acciones que se deriven del mismo puedan ocasionar sobre los diferentes elementos del medio
ambiente.

9.5 Conclusion final. Efectos ambientales previsibles

En virtud del analisis de los efectos ambientales de la Propuesta de Plan Parcial evaluada, se
puede concluir que carece de efectos significativos en el medioambiente, de acuerdo con las
definiciones recogidas en el Articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, con la unica excepcion del factor suelo y usos cuyo efecto es insoslayable en un
proceso de transformacion urbana.
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No hay “impactos o efectos significativos”, con la excepcion sefialada ni, por tanto,
alteracion de cardcter permanente o de larga duracion de uno o varios factores (la
poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, la geodiversidad, la tierra,
el suelo, el subsuelo, el aire, el agua, el clima, el cambio climatico, el paisaje, los bienes
materiales, incluido el patrimonio cultural, y la interaccion entre todos los factores

mencionados.

10 Previsible evolucion en caso de no aplicar el plan.

De modo esquematico se podrian prever las siguientes situaciones no deseables:

- Negacion del objetivo del PGO-LP de producir una pieza de suelo residencial en sentido de
modernidad urbanistica mediante tipologias alternativas al salén y vivienda actual.

- Disfuncionalidad de un espacio costero de gran valor para el contacto con el mar y la
introduccion de la mejora de la ribera del mar, lo que significa la renovacion de la
servidumbre de trénsito.

- Impedir la integracion de los nucleos suburbanos presentes en el area para la dinamizacion
del conjunto resultante como nueva centralidad en cuanto a actividad comercial, residencial
y de ocio.

- Mantenimiento de una situacion indeseable de expectante o inacabada de esta pieza, por
ausencia de iniciativas privadas y de promocidn para usos residenciales, cuyo impacto
principal es el abandono actual y la ruptura de relaciones espaciales que supone el gran vacio
que sirve de realce a la fachada maritima del lugar y de la capital, y rescate del area de
dotaciones municipales propuestas.

- Pérdida de la oportunidad de corregir los efectos paisajisticos y visuales de los usos
residenciales del entorno mediante la introduccion de la franja de uso de espacios libres de
transicion hacia el suelo residencial y la regulacién de los parametros formales de la
edificacion proyectada que contribuyen a la cualificacién de este espacio capitalino.

- Pérdida de oportunidad de ejecucion de un proyecto urbano que constituye un generador de
efectos sinérgicos socioeconémicos de relevante magnitud, pasando a escala de ciudad el
nlcleo de Costa Ayala como espacio complementario principal del municipio de Las Palmas
de Gran Canaria

11 CONCLUSION DE LA MEMORIA INFORMATIVA

A la vista del contenido del presente documento de Memoria de Ordenacion, no existen argumentos
juridicos —aplicacion directa de preceptos de rango de ley o reglamentario, determinaciones de
planeamiento, etc.- ni argumentos ambientales, econémicos o sociales que impidan la modificacion
del suelo estudiado para la ordenacion pormenorizada del SUSNO-HZR-1 Costa Ayala ni de la

alteracion de sus condiciones urbanisticas y de uso. Por el contrario, existen razones urbanisticas,
econémicas y sociales que aconsejan el presente Parcial para la ordenacion del sector, en virtud de
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los argumentos expuestos en este documento y los correspondientes a la justificacion de la propuesta

y su soporte ambiental que lo acompafian.

En Las Palmas de Gran Canaria, a fecha de la firma

Firmado digitalmente por ALVAREZ GARCIA

ALVAREZ GARCIA  tor: 0 i . e,

serialNumber=IDCES|

J ES U S _ ivenName=JESUS, sn=ALVAREZ GARCIA,
'cn=ALVAREZ GARCIA JESUS (D
Fecha: 2026.06.21 11:05:10 +01'00'

Fdo. Jests Alvarez Garcia. Dr. Arquitecto

Alvarez, Alvarez y Navarro, S.L.
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12 Certificacion catastral (extracto)
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014000490000EG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 49 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025 ]: 0,04€

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 0,04 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

HENRIQUEZ HERNANDEZ FERNANDO [HEREDEROS (Bl 100.00% de  CL CANADA HONDA 37 LAS PALMAS DE GRAN CANARI

DE] propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

0 E- Pastos 02 214

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 214 m2

[ | X

| 3.112.100 ‘H'

Limite zona verde

Hidrografia

..

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.100 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: 6GIRZSVCPKIV7V15 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Escala:
ASSIDSD ‘ 1/1500
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/3
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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" enn e Cowero SRR CERTIFICACION CATASTRAL
{ 2 DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESCRI PTIVA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014000500000EB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL BARRANCO EL LECHUGAL 46[A] Poligono 14 Parcela 50 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025 ]: 0,99 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 0,99 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
SANTANA ARAYA JACOBO 50,00% de DS LOMO DEL RINCON 90 Es:1 PI:00 Pt:01 LAS PALMAS DE GRAN CANARI

propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

50,00% de CL MARIAAMADOR 13 PI:03 Pt:IZ LAS PALMAS DE GRAN CANARI
propiedad 35016 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

CORDERO SUAREZ MARIA CAROLINA

Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
d E- ERIALA PASTOS 01 1.036
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 2.310 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: 691JYPGSM8NID5K1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Escala:
e A T T i e st S Vit te S ii s 7101010
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/8
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
g ) DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014000500001RZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL BARRANCO EL LECHUGAL 46[A] Poligono 14 Parcela 50 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 89.384,25 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 19.168,87 €
Superficie construida: 194 m2 Afio construcciéon: 2008 Valor catastral construccion: 70.215,38 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

JAEGER SABINE JOSEFA ELISABETH @ 10000%de  CLLOMO DEL RINCON 46[0] N2dup-0

propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Construccion:

Limite de manzana
=== Limite de construcciones

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie n?
1/-1/01 VIVIENDA 27 1/00/01 VIVIENDA 50
1/00/02 APARCAMIENTO 32 1/01/01 VIVIENDA 72 ™
N
. Contintia en paginas siguientes 1
Cultivo: paginas g 8
Subparcela Cultivo/aprovechamiento IP Superficie m®>  Subparcela Cultivo/aprovechamiento IP Superficie m? :.3,
a E- ERIALA PASTOS 01 1.121 b E- ERIALA PASTOS 01 28 N
c E- ERIALAPASTOS 01 27 g
<
kel
PARCELA CATASTRAL g
L7}
w
Superficie grafica: 2.310 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico] —
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Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

Escala:
e A T T v s T Vit s S T IREla
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/8
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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N
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5 e B R o ecoo CERTIFICACION CATASTRAL
g - \ -
i 213 DEESPANA | steRio e oA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
5 @ S DE HACIENDA DEL CATASTRO
A Referencia catastral: 35017A014000510000EY
-
g @ DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
O
® m
g § g Localizacién: Poligono 14 Parcela 51 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
g "3 Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]: 4.391,84€
5 § Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 4.391,84 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
EN INVESTIGACION 100,00% de  CL DESCONOCIDO Ndup-.

propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
a E- Pastos 01 2420 b |- Improductivo 00 286
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 2.707 m2

AT0LT9096283.L0682.TLTCOTPeYS.9004
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453.200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
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| doRann 1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/3
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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5 e B R o ecoo CERTIFICACION CATASTRAL
g - \ -
i 213 DEESPANA | steRio e oA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
5 @ S DE HACIENDA DEL CATASTRO
A Referencia catastral: 35017A014000520000EG
-
g @ DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
O
® m
g § g Localizacién: Poligono 14 Parcela 52 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
g "3 Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]: 538,84 €
5 g Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 538,84 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
DIAZ ACOSTA ESTEBAN 100,00% de  CL DISEMINADO

propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 E- Pastos 01 332

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 332 m2

| 5.112.300

Limite zona verde

Hidrografia

AT0LT9096283.L0682.TLTCOTPeYS.9004

de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

Limite de manzana
CSV: SNAQTC79C36M6BFS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

453.200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

ds[-xapulpoqren/sa-obsewledse| eo1u0.109|93pas//:dny Us UQIORIYLIDA
ap 0inbias 0bIpY) |8 siueIpaw epeqoldwod Jas spand anb yOILNILNY VIAOD

Escala
1/2500
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01




ENTRADA
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;|8 . CERTIFICACION CATASTRAL
5 - \ P
i 213 DEESPARA stenio e oA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
5 @ S DE HACIENDA DEL CATASTRO
e ﬁ = Referencia catastral: 35017A014000530000EQ
-
g @ DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
o Z
® m
g & g Localizacidn: Poligono 14 Parcela 53 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
g "3 Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]: 512,87 €
5 § Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 512,87 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
EN INVESTIGACION 100,00% de  CL DESCONOCIDO Ndup-.

propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion
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Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

453.100 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/2

Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014000540000EP

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 54 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025]: 947,83 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 947,83 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

CARBALLO TRUJILLO MANUEL 100,00% de  CL DISEMINADO

propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 E- Pastos 01 584

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 584 m2

Limite zona verde

Hidrografia

| 3112300

de parcela
Mobiliario y aceras

| 5.112.200

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: AD5A2NVCEMBV8BNK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala
1/2500
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
SIS e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 35017A014000550000EL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 55 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025]:
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

PLANEAMIENTO SOSTENIBLE CANARIAS @) 0000%de  CLMENDEZALVARO 56

SL propiedad 28045 MADRID [MADRID]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento
0 CR Labor o labradio regadio 01 1.239

PARCELA CATASTRAL

2.010,90 €
2.010,90 €
0,00 €

IP Superficie m?

Superficie grafica: 1.239 m2

/

S

AR

Y

Limite zona verde

Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: 701QFXG3PAZHQY2K (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Escala
- | A8 1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
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Referencia catastral: 35017A014000560000ET

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

N .
g Localizacién: Poligono 14 Parcela 56 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
§ Clase: Rustico Valor catastral: [2025]: 8.194,53 €
N Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 8.194,63 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
MEDINA ANAYA JOSE JUAN [HEREDEROS DE] _ 100,00% de CL PEREZ TORO 103 Es:G PI:05 Pt:DA LAS PALMAS DE GRAN CANARI
propiedad 35004 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 CR Labor o labradio regadio 01 5.049
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 5.049 m2

AT0LT9096283.L0682.TLTCOTPeYS.9004
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Escala =
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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N
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2 AR 1 N -
i 213 DEESPARA stenio e oA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
5 @ g DE HACIENDA DEL CATASTRO
A Referencia catastral: 35017A014000570000EF
.
g @ DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
O
® m
9 3 g Localizacidn: Poligono 14 Parcela 57 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
g "3 Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]: 3.94552€
5 § Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 3.945,51 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
MEDINA ANAYA JOSE JUAN [HEREDEROS DE] @ 0000%de CLPEREZ TORO 103 Es:G PI:05 Pt:DA LAS PALMAS DE GRAN CANARI

propiedad 35004 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 |- Improductivo 00 2431

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 2.431 m2
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Escala
1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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Referencia catastral: 35017A014000580000EM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

N . . .
g Localizacién: Poligono 14 Parcela 58 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
(<2 .
N Clase: Rustico Valor catastral: [2025]: 9.453,98 €
b Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 9.453,98 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
RIVERO DE LA COBA JOSE JUAN [HEREDEROS @ 0000%de AV PRIMERO DE MAYO 58 PL:03
DE] propiedad 35002 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
—
—
—
——— Cultivo
— Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? o
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| 458001 1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/3
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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2 N
g @ g DE HACIENDA DEL CATASTRO
= .
A Referencia catastral: 35017A014000590000EO
.
g % DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
0 Z
® m
e 3 8 Localizacién: CL BARRANCO HONDO 1 Poligono 14 Parcela 59 C HONDA. 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
S o
P
g § Clase: Rustico Valor catastral: [2025: 0,27¢€
o . . .
3 b Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 0,27 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
EN INVESTIGACION 100,00% de CL DESCONOCIDO Ndup-.

propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

—
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Escala:
1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/4
Documento firmado por: Fecha/hora:
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A oo CERTIFICACION CATASTRAL

VICEPRESIDENCIA
GOBIERNO
DE ESPANA
g ) MINISTERIO
DE HACIENDA

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014000590001RP

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
Clase: Urbano

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 110 m2

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social
EN INVESTIGACION

Construccion:
Esc./Plta./Prta. Destino

1/00/01 VIVIENDA

Cultivo:

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a E- ERIALA PASTOS

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 1.215 m2

CL BARRANCO HONDO 1 Poligono 14 Parcela 59 C HONDA. 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Valor catastral: [2025 ]: 45.702,82 €
Valor catastral suelo: 13.293,90 €
Afio construccién: 1980 Valor catastral construccion: 32.408,92 €
NIF/NIE Derecho Domicilio

100,00% de  CL DESCONOCIDO Ndup-.
propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
86 1/01/01 VIVIENDA 24
IP Superficie m?  Subparcela Cultivo/aprovechamiento IP Superficie m?
01 745

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

z
Hidrografia
Limite zona verde

Mobiliario y aceras
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

Limite de parcela

Limite de manzana
=== Limite de construcciones

453.100 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: PEYAPTHG8Y6TJRG2 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala:
1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/4
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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; enn e Cowero SR CERTIFICACION CATASTRAL
I DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESCRI PTIVA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014000630000EK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 63 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025 ]: 23.966,84 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 23.966,84 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

RIVERO DE LA COBA JOSE JUAN [HEREDEROS @ 0000%de AV PRIMERO DE MAYO 58 PL:03

DE] propiedad 35002 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

0 E- Pastos 01 14.767

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 14.767 m2
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Escala
1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/3
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014000650000ED

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 65 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025 ]: 592,40 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 592,40 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

HENRIQUEZ HERNANDEZ EMILIANO @ 00.00%de  CLCANADAHONDA4

JESUS [HEREDEROS DE] propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

0 E- Pastos 01 365

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 365 m2

= agNore < 1
CALLE maR MED[TE%MHJ

Limite zona verde

Hidrografia

= Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

452.900 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

3.112.000

CSV: 17Q2NON8RXHZSG5H (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

2
?
&z
T
O
o
°
s
9]
=
@
O]
c
©
o
(5]
o
=
K
©
°
o
©
2]
>
>
9]
[§)]
=4
5
o
o
]
@
£
o
2
c
5
£
3
o
S
o

Escala
4528 1/2500 =
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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Referencia catastral: 35017A014000660000EX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

P Localizacion: CL BARRANCO DE TAZARTE 4 Suelo Poligono 14 Parcela 66 000801600DS51A C HONDA. 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
o
(<2}
N Clase: Rustico Valor catastral: [2025]: 1.754,47 €
b Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 1.754,46 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
HENRIQUEZ NARANJO JOSE JUAN @ 100.00%de  CLHARALD FLICK 8 Es:2 PI:01 Pt:C LAS PALMAS DE GRAN CANARI
propiedad 35019 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 |- Improductivo 00 1.081
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 1.425 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]
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452.900 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/2

Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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ENTRADA

N
o V4
N VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
z 5 g | MMBAGEGOMENO BTl CERTIFICACION CATASTRAL
5 = ) 4
DE ESPANA
: 239 g MINITERIO ——— DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
g @ S DE HACIENDA DEL CATASTRO
3 .
A Referencia catastral: 35017A014000660001RM
2 9
i 8 DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
a Z
o m
g P Localizacién: CL BARRANCO DE TAZARTE 4 Es:1 PI:00 Pt:01 Poligono 14 Parcela 66 000801600DS51A C HONDA. 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PA
= o
s
g N Clase: Urbano Valor catastral: [2025: 49.379,61 €
5 8 Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 2239,34€
Superficie construida: 224 m2 Afio construccion: 1981 Valor catastral construccion: 47.140,27 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
NARANJO HERRERA FIDELINA [HEREDEROS @) 000%de  CLBARRANCO DE TAZARTE 4 Es:1 PL:00 Pt:01 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
DE] usufructo 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
NARANJO HERRERA FIDELINA [HEREDEROS @ 000%de  CLBARRANCO DE TAZARTE 4 Es:1 PL:00 Pt:01 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
DE] propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

HENRIQUEZ NARANJO JOSE JUAN 25,00% de CL HARALD FLICK 8 Es:2 PI:01 Pt:C LAS PALMAS DE GRAN CANARI

nuda prop. 35019 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Construccion Contintia en paginas siguientes

Esc./Plta./Prta. Destino Superficiem?  Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 VIVIENDA 108 1/01/01 VIVIENDA 78
1/02/01 VIVIENDA 38

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 1.425 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

COSTA AYALA

Limite zona verde

Hidrografia

AT0LT9096283.L0682.TLTCOTPeYS.9004

de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de manzana

=== Limite de construcciones
CSV: MNS79DEOFDA64XJC (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

452.900 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
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Escala
462 600 1/2500
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisi6n: 23/07/2025

Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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5 e B R o ecoo CERTIFICACION CATASTRAL
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i 213 DEESPARA stenio e oA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
5 @ S DE HACIENDA DEL CATASTRO
A Referencia catastral: 35017A014000680000EJ
-
g @ DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
O
® m
g § g Localizacién: Poligono 14 Parcela 68 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
g "3 Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]: 374,92 €
5 § Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 374,91 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
EN INVESTIGACION 100,00% de  CL DESCONOCIDO Ndup-.

propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

—
—
—
——— Cultivo
— Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? o
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3 Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
° Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
® Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERI\_IO z

DEESPANA  inisrenio DRECCION GENEAL DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014006770000EE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 677 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Valor catastral: [2025 ]: 1.744,73 €
Valor catastral suelo: 1.744,73 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
SANTANA GIL JOSE MARIA @G 500%de  CRTEJAREL3Es:1 PL0O0 P01
propiedad 35309 SANTA BRIGIDA [LAS PALMAS]
ACOSTA GUERRA MANUEL [HEREDEROS DE] @G >500%de LG CASAAYALA207 GILES [LOS]
propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
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Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 E- Pastos 02 1.075
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 1.075 m2
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: G661ZVPOK472Y7NS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala:
s . 4}52‘8@ ‘ A‘SZ‘QD!] ‘ A‘SS‘ZDI‘] 1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014004630000EA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 463 LOMO DEL BICHO. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]: 53.899,83 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 53.899,83 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

EN INVESTIGACION 100,00% de CL DESCONOCIDO Ndup-.

propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
a HR Huerta regadio 00 25.280 b E- Pastos 01 7.930
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 33.210 m2
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Escala:
>\ § / AEZIEDD . ASS‘DDD ‘ ASSIQDD | 174000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/2

CSV: 954WRMPYM1KO03X3T (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Documento firmado por: Fecha/hora:
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: &9 MINISTERIO N DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
2 N
g @ g DE HACIENDA DEL CATASTRO
a
» .
c o3 Referencia catastral: 35017A014000830000EY
: 3
§ % DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
0 Z
8 flwm ]
9 § g Localizacién: Poligono 14 Parcela 83 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
E
[ S
g N Clase: Rustico Valor catastral: [2025: 501,51 €
o . . .
5 > Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 501,51 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
TRUJILLO HENRIQUEZ JUANA [HEREDEROS @ 00.00%de  CLBARRANCO DE TAURO 19 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
DE] propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
—
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/3

Documento firmado por: Fecha/hora:
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 35017A014000840000EG

Localizacion: Poligono 14 Parcela 84 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho

ALVARADO DIAZ LORENZO [HEREDEROS DE] G 10000%de
propiedad

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 CR Labor o labradio regadio 01 516
PARCELA CATASTRAL

Subparcela

Valor catastral: [2025 ]: 837,47 €
Valor catastral suelo: 837,47 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Domicilio
LG CASAAYALA 45 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
35018 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

Superficie grafica: 516 m2

- e
; L =

Limite zona verde

Hidrografia

Mobiliario y aceras

Limite de parcela
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

Limite de manzana
== Limite de construcciones

452.900 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: V7SCYJCJIIXAISZVW (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala
452 700 . I452|9DDI 1/2000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 35017A014000850000EQ

Localizacion: Poligono 14 Parcela 85 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social
RAMOS ALVARADO JOSEFA ESTEBANA
RAMOS ALVARADO JUAN DOMINGO

RAMOS ALVARADO CLARA TERESA

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento
0 E- Pastos

PARCELA CATASTRAL

Valor catastral: [2025 ]: 701,14 €
Valor catastral suelo: 701,14 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

NIF/NIE

Derecho

25,00% de
propiedad
25,00% de
propiedad
25,00% de
propiedad

IP Superficie m?

01

432

Subparcela

Domicilio
CL REPUBLICA DE VENEZUELA 91 PI:00 Pt:19 LAGUNA [LA]
38206 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [SAN CRISTOBAL] [S.C. TENERIFE]

CL COSTAAYALA 2 TIRO DE PICHON
35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

CL COSTAAYALA 2 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Continta en paginas siguientes

Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

Superficie grafica: 432 m2

- |
) \
i ) ‘\

2100
e

452 700

457 B00,)
A

Limite zona verde

Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

452.900 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/3

CSV: QRK6QBP7R2M4M087 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
GOBIERNO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

O o CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

Referencia catastral: 35017A014004230000ES

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 423 LOMO DEL BICHO. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]:
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
EN INVESTIGACION 100,00% de CL DESCONOCIDO Ndup-.
propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento
0 |- Improductivo 00 17.568
PARCELA CATASTRAL

28.512,87 €

28.512

,86 €
0,

00 €

IP Superficie m?

Superficie grafica: 17.568 m2

Limite zona verde

Hidrografia

de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

m
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2
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453.200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

CSV: W0Z1AJH021N24097 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

5 Escala
i - i v R 1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/3

Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

O o CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 35017A014004500000ED

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: DS LOMO DEL RINCON Poligono 14 Parcela 450 C HONDA. 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025]: 413€

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 4,13€
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

ALONSO FELIPE JOSE JUAN [HEREDEROS @ 0000%de  CL CANADAHONDA 2 Pt:B BCO. DE TAURO

DE] propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

b E- PASTIZAL 01 3.732

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 3.962 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

/

Limite zona verde

Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.300 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: 08EH12SYOTFO0XJA (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/4
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

O o CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 35017A014004500001RF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: DS LOMO DEL RINCON Suelo Poligono 14 Parcela 450 C HONDA. 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano Valor catastral: [2025]: 3.112,39€

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 3.112,39 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

ALONSO FELIPE JOSE JUAN [HEREDEROS @ 0000%de  CL CANADAHONDA 2 Pt:B BCO. DE TAURO

DE] propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

a E- PASTIZAL 01 230

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 3.962 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

/

Limite zona verde

Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.300 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: K93FTE4PGDFVPLTY (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/4
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014004630000EA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 463 LOMO DEL BICHO. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]: 53.899,83 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 53.899,83 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

EN INVESTIGACION 100,00% de CL DESCONOCIDO Ndup-.

propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
a HR Huerta regadio 00 25.280 b E- Pastos 01 7.930
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 33.210 m2
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/2

CSV: 954WRMPYM1KO03X3T (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
GOBIERNO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

O o CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

Referencia catastral: 35017A014005400000EM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 540 LOMO DEL BICHO. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]:
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
EN INVESTIGACION 100,00% de CL DESCONOCIDO Ndup-.
propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento
0 |- Improductivo 00 4.727
PARCELA CATASTRAL

7.671,92 €

7.671

92 €

0,00 €

IP Superficie m?

Superficie grafica: 4.727 m2
S

Limite zona verde

Hidrografia

de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: XP5H1KKMHZECJQDE (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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CERTIFICACION CATASTRAL

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
q LD PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
1 \ z
PR MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014005460000EI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 546 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Valor catastral: [2025 ]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
EN INVESTIGACION 100,00% de CL DESCONOCIDO Ndup-.
propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

34,36 €
34,36 €
0,00 €

Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
a E- PASTIZAL 01 26.546 b E- PASTIZAL 01 3.854
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 30.400 m2
3.112.600 % 2
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: QW68RBAMQLYKOF5T (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala
1/5000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/4
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014005550000EH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 555 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025 ]: 1.463,95 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 1.463,95 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

HENRIQUEZ NARANJO JOSE JUAN @ 10000%de  CLHARALD FLICK 8 Es:2 PL:01 Pt:C LAS PALMAS DE GRAN CANARI

propiedad 35019 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 E- Pastos 01 902

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 902 m2
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

452.900 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: S8GK7ZJYPENPRS3PE (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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K Escala
e iV il 1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
¥ GOBIERNO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
SIS e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 35017A014005560000EW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 556 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025 ]: 1.915,14 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 1.915,14 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

HENRIQUEZ NARANJO JOSE JUAN @ 100.00%de  CLHARALD FLICK 8 Es:2 PI:01 Pt:C LAS PALMAS DE GRAN CANARI

propiedad 35019 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

0 E- Pastos 01 1.180

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 1.180 m2

[ 3.112.200

4 452800 ‘ 452 800 453000 ),’
i | I e PR R b

Hidrografia
Limite zona verde

Mobiliario y aceras

Limite de parcela
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

Limite de manzana
== Limite de construcciones

453.000 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: 4CM2CNHB7N355BPC (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala
4 1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/3
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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GOBIERNO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

Referencia catastral: 35017A014006410000ED

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 641 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025]:
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
EN INVESTIGACION 100,00% de CL DESCONOCIDO Ndup-.
propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento
0 |- Improductivo 00 952
PARCELA CATASTRAL

1.545,10 €
1.545,10 €
0,00 €

IP Superficie m?

Superficie grafica: 952 m2

[ 3.112.200

Limite zona verde

Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

452.900 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: 2HN1HQO5XG9YACSS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
¥ GOBIERNO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
SIS e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 35017A014006400000ER

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 640 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025]:
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
EN INVESTIGACION 100,00% de CL DESCONOCIDO Ndup-.
propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento
0 |- Improductivo 00 1.420
PARCELA CATASTRAL

2.304,66 €
2.304,66 €
0,00 €

IP Superficie m?

Superficie grafica: 1.420 m2
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| L ] /

: s 0, e ocenD mu\u.nco/
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[ 3112100

Limite zona verde

Hidrografia

= Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

452.900 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: PWSK18FN137J7Y69 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Escala
1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/3
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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GOBIERNO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

Referencia catastral: 35017A014006410000ED

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 641 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025]:
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
EN INVESTIGACION 100,00% de CL DESCONOCIDO Ndup-.
propiedad LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento
0 |- Improductivo 00 952
PARCELA CATASTRAL

1.545,10 €
1.545,10 €
0,00 €

IP Superficie m?

Superficie grafica: 952 m2

[ 3.112.200

Limite zona verde

Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

452.900 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: 2HN1HQO5XG9YACSS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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/ Escala
r
/ 4\52|BDI\] | 452‘9 Q ‘ 1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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DE HACIENDA DEL CATASTRO

L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 35017A014006600000EG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 660 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025 ]: 322,98 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 322,98 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

GONZALEZ HENRIQUEZ SIXTO 50,00% de CL BARRANCO DE TAURO 19 LAS PALMAS DE GRAN CANARI

TRUJILLO HENRIQUEZ JUANA [HEREDEROS

DE] propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento

0 E- Pastos 01 199

PARCELA CATASTRAL

propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
@) 000%de  CLBARRANCO DE TAURO 19 LAS PALMAS DE GRAN CANARI

IP Superficie m?

Superficie grafica: 199 m2

| 3.114.050

452700 452750
. ! i . . . !

Limite zona verde

Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

452.900 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/2

CSV: NV61Q5672SQT3FK2 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 35017A014000850000EQ

Localizacion: Poligono 14 Parcela 85 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social
RAMOS ALVARADO JOSEFA ESTEBANA
RAMOS ALVARADO JUAN DOMINGO

RAMOS ALVARADO CLARA TERESA

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento
0 E- Pastos

PARCELA CATASTRAL

Valor catastral: [2025 ]: 701,14 €
Valor catastral suelo: 701,14 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

NIF/NIE

Derecho

25,00% de
propiedad
25,00% de
propiedad
25,00% de
propiedad

IP Superficie m?

01

432

Subparcela

Domicilio
CL REPUBLICA DE VENEZUELA 91 PI:00 Pt:19 LAGUNA [LA]
38206 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [SAN CRISTOBAL] [S.C. TENERIFE]

CL COSTAAYALA 2 TIRO DE PICHON
35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

CL COSTAAYALA 2 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Continta en paginas siguientes

Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

Superficie grafica: 432 m2
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452 700

457 B00,)
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Limite zona verde

Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

452.900 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/3

CSV: QRK6QBP7R2M4M087 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERI\_IO z

DEESPANA  inisrenio DRECCION GENEAL DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014006770000EE

Localizacion: Poligono 14 Parcela 677 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Valor catastral: [2025 ]: 1.744,73 €
Valor catastral suelo: 1.744,73 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
SANTANA GIL JOSE MARIA @G 500%de  CRTEJAREL3Es:1 PL0O0 P01
propiedad 35309 SANTA BRIGIDA [LAS PALMAS]
ACOSTA GUERRA MANUEL [HEREDEROS DE] @G >500%de LG CASAAYALA207 GILES [LOS]
propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
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Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 E- Pastos 02 1.075
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 1.075 m2
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: G661ZVPOK472Y7NS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala:
s . 4}52‘8@ ‘ A‘SZ‘QD!] ‘ A‘SS‘ZDI‘] 1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025
Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014007050000EI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL COSTAAYALA Poligono 14 Parcela 705 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025]: 0,93€

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 0,93 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

MENTADO FALCON JESSICA @) 0000%de  CLCOSTAAYALAG6 LAS PALMAS DE GRAN CANARI

propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo
Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m* Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 E- PASTIZAL 01 948
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 1.095 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]
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Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.100 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: G22DSFG18XFHSDXV (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Escala:
.452|9DD. o ‘ASSIDDD‘ T~ ‘453|1DD‘ . ]1ro00
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014007050001RO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL COSTAAYALA Poligono 14 Parcela 705 C HONDA. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 67.057,77 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 956,89 €
Superficie construida: 239 m2 Afo construccion: 2003 Valor catastral construccion: 66.100,88 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

MENTADO FALCON JESSICA @ 00.00%de  CLCOSTAAYALAG LAS PALMAS DE GRAN CANARI

propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 VIVIENDA 98 1/00/02 APARCAMIENTO 23
1/00/03 ALMACEN 14 1/00/04 SOPORT. 50% 6
1/01/01 VIVIENDA 98
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 1.095 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]
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Limite de manzana
== Limite de construcciones

453.100 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

CSV: DH4DXARKBQOQWASS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala:
.452|9DD. o ‘ASSIDDD‘ T~ ‘453|1DD‘ . |1/2000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisi6n: 23/07/2025

Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 35017A014007180001RU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: 8 Poligono 14 Parcela 718 35017A01400705 000400100D G HONDA. 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 153.164,45 €
Uso principal: Deportivo Valor catastral suelo: 3.938,47 €
Superficie construida: 754 m2 Afo construccion: 1977 Valor catastral construccion: 149.225,98 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

TERRAZA DEL RINCON SL @ 00.00%de  CLTRIANA 116 PL:01

propiedad 35002 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 DEPORTIVO 475 1/01/01 DEPORTIVO 109
1/00/02 DEPORTIVO 122 1/01/02 DEPORTIVO 48
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 9.699 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]
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Limite de manzana
== Limite de construcciones

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.100 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: CP71Q0ONJ4RNRXWBA4 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala:
| APETED N, ] 173000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisi6n: 23/07/2025

Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 000400200DS51A0001HA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL COSTAAYALA 6 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 9.279,94 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 449,10 €
Superficie construida: 75 m2 Afo construccion: 1950 Valor catastral construccion: 8.830,84 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

CLUB DE TIRO PICHON 100,00% de CL COSTAAYALA 4 00000

propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 VIVIENDA 48 1/01/01 VIVIENDA 27

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 69 m2 Parcela construida sin division horizontal
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.050 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

3.112.300
\ 452 950
N |

%

453.050
1

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisi6n: 23/07/2025

Hoja 1/2

CSV: 122VQ8VRCRKAS7AZ (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Documento firmado por: Fecha/hora:
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 000400300DS51A0001WA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL COSTAAYALA 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 4.968,21 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 1.679,50 €
Superficie construida: 194 m2 Afo construccion: 1950 Valor catastral construccion: 3.288,71 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

FIERRO CINCO SL @ 00.00%de  CLPROFESOR LOZANO 26 PtBIS

propiedad 35008 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 INDUSTRIAL 97 T/OD/OS INDUSTRIAL 97
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 258 m2 Parcela construida sin division horizontal
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Limite de manzana
== Limite de construcciones

3.112.240 T

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.100 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

Escala:
5 . . : Z‘EII]D ‘ . . . 452‘955 ‘ . , W . . . 453|D5D . . . . 453|mu | 11500

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisi6n: 23/07/2025

Hoja 1/2

CSV: 0Q5GFOYVBDPGNX1G (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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A oo CERTIFICACION CATASTRAL

VICEPRESIDENCIA
GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO

DE HACIENDA

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 000400400DS51A0001AA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL COSTAAYALA 2[B] 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 249 m2

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social
RAMOS ALVARADO JOSEFA ESTEBANA

OJEDA HERNANDEZ FRANCISCO BLAS

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino
1/00/01 VIVIENDA

PARCELA CATASTRAL

Valor catastral: [2025 ]: 46.611,31 €
Valor catastral suelo: 2.070,10 €
Afio construccién: 1980 Valor catastral construccion: 44.541,21 €
NIF/NIE Derecho Domicilio

@ :000%de  CLREPUBLICADE VENEZUELA 91 P00 Pt:19 LAGUNA [LA]
propiedad 38206 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [SAN CRISTOBAL] [S.C. TENERIFE]

50,00% de CL REPUBLICA DE VENEZUELA 91 PI:00 Pt:19 LAGUNA [LA]
propiedad 38206 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [SAN CRISTOBAL] [S.C. TENERIFE]

Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
249

Superficie grafica: 318 m2

Parcela construida sin division horizontal

Limite zona verde

= Hidrografia

de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de manzana
== Limite de construcciones

453.100 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

CSV: CJ2XXJ24WZW8T7T40 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala:
. AEQIBED . . AESIDED . . . . . . . 1/1500
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisi6n: 23/07/2025

Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01



dramirez
Resaltado

dramirez
Resaltado


ENTRADA

‘ TTS.0T - 9202

BlRURD URID 8 SBWled SeT ap Ojusiweuniy
IVH3INIO Od1SI193d

9202/90/€2

AT0LT9096283.L0682.TLTCOTPeYS.9004

ds[-xapulpoqren/sa-obsewledse| eo1u0.109|93pas//:dny Us UQIORIYLIDA
ap 0inbas 0BIpoD [ dlueIpaw epeqoldwod 1es apand anb vYOILNILNY VIdOD

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
g MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 000400500DS51A0001BA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL COSTAAYALA 2[A] 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial

Superficie construida: 162 m2 Afio construcciéon: 1980

Titularidad:

Aiellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho
propiedad

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?

1/00/01 VIVIENDA 162

Esc./Plta./Prta. Destino

Valor catastral: [2025 ]: 35.466,02 €
Valor catastral suelo: 1.373,53 €
Valor catastral construccion: 34.092,49 €

Domicilio
CL COSTAAYALA 2 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Superficie m?

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 211 m2

Parcela construida sin division horizontal

Hidrografia
Limite zona verde

de parcela
Mobiliario y aceras

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

Limite de manzana
== Limite de construcciones

N

453.100 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: MVGVTJ7TKMVMNKWEFT (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Escala
‘ASZ‘BDD ‘ ‘453‘1DD ‘ 1/2000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisi6n: 23/07/2025

Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

O o CERTIFICACION CATASTRAL
g DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

GOBIERNO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 000801700DS51A0001YA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL BARRANCO DE TAZARTE 6 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 14.952,00 €

Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 1.178,23 €

Superficie construida: 77 m2 Afio construccion: 1980 Valor catastral construccion: 13.773,77 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

DE PRADA LASSO MARIA SOLEDAD [HEREDEROS @ 000%ce  AVAVDAESCALERITAS 70 Es:1 Pl:09 Pt0OC LAS PALMAS DE GRAN CANARI

DE] usufructo 35011 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

SOCORRO DE PRADAALVARO @) >500%de  AVAVDAESCALERITAS 70 Es:1 Pl:09 Pt:0C LAS PALMAS DE GRAN CANARI
propiedad 35011 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

SOCORRO DE PRADA RUTH @) :500%de AV ESCALERITAS 68 PL:09 Pt:C LAS PALMAS

propiedad 35011 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Continta en paginas siguientes

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficiem?  Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 VIVIENDA 77
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 181 m2 Parcela construida sin division horizontal
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

452.850 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: HP3PDAMK496GJ7G1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

. A S - Escala
] . . AEZ‘EED ‘ . . . 452‘%% ‘ . . —T a0 ‘ ‘ . ‘ 52 .- - AE&%&S 1/1500
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisi6n: 23/07/2025

Hoja 1/2

Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 000801800DS51A0001GA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL BARRANCO DE TAZARTE 8 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 18.034,86 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 683,47 €
Superficie construida: 97 m2 Afo construccion: 1980 Valor catastral construccion: 17.351,39 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

TRUJILLO MILAN CARMELO [HEREDEROS DE] @ 00.00%de  CLCANADAHONDA 18 LAS PALMAS

propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? o
1/00/01 VIVIENDA 97 8
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PARCELA CATASTRAL 3
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Escala:
452|75D : ‘ - ‘ ASQ‘BDD ‘ ‘ . 1/1000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisi6n: 23/07/2025
Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 001900100DS51A0001ZA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: PS LADERAALTO CASAAYALA 5 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano Valor catastral: [2025]: 78.584,93 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 9.517,56 €
Superficie construida: 1.462 m2 Afio construcciéon: 1960 Valor catastral construccion: 69.067,37 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

MERINO ALQUILERES Y CONSTRUCCIONES @ 0000%de CLFORJA11

SL propiedad 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 INDUSTRIAL 1.462

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 1.406 m2 Parcela construida sin division horizontal

3.111.100

Limite zona verde

= Hidrografia
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de manzana
== Limite de construcciones

453.200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: 48Z4R7THYXGCHHMQK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

. Escala: E
dgeEnn. o pszenno oo AmD o AEan e s ] 473000 -
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisi6n: 23/07/2025
Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 000400200DS51A0001HA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL COSTAAYALA 6 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 9.279,94 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 449,10 €
Superficie construida: 75 m2 Afo construccion: 1950 Valor catastral construccion: 8.830,84 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

CLUB DE TIRO PICHON 100,00% de CL COSTAAYALA 4 00000

propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 VIVIENDA 48 1/01/01 VIVIENDA 27

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 69 m2 Parcela construida sin division horizontal
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

453.050 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

3.112.300
\ 452 950
N |

%

453.050
1

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisi6n: 23/07/2025

Hoja 1/2

CSV: 122VQ8VRCRKAS7AZ (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2719201DS5121N0001XJ

Localizacion: LG CASA AYALA 35018 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social
MEDINA BATISTA ISABEL

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento
0 E- Pastos

PARCELA CATASTRAL

NIF/NIE Derecho
G 10000%de
propiedad

IP Superficie m?
01 542

Subparcela

Valor catastral: [2025 ]: 879,67 €
Valor catastral suelo: 879,67 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Domicilio
CL ERNEST HEMINGWAY 37 PI:04 Pt:IZ LAS PALMAS DE GRAN CANARI
35015 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

Superficie grafica: 542 m2
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I L .

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/3

CSV: ZJWO0ZK4SRW5WSMDN (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2719202DS5121N0O000UH

Localizacion: CL BARRANCO DE TAURO 13 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social
MEDINA HENRIQUEZ FAUSTINO ANTONIO

NOLASCO CABRERA ROSARIO DEL PILAR

Valor catastral: [2025 ]: 551,82 €

Valor catastral suelo: 551,82 €

Valor catastral construccion: 0,00 €
NIF/NIE Derecho Domicilio

50,00% de CL BARRANCO DE TAURO 13 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

@ 000%de  CLBARRANCO DE TAURO 13 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 |- Improductivo 00 340

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 426 m2

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

| 5.112.000

3.111.950

.,

Limite zona verde

Hidrografia

= Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

452.800 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: 2P5DDMNJM20DD60J (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Escala
aazfn 1/1000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
g MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2719202DS5121N00011J

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL BARRANCO DE TAURO 13 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial

Superficie construida: 169 m2 Afio construcciéon: 2000
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho

Valor catastral: [2025 ]: 40.772,47 €
Valor catastral suelo: 559,76 €
Valor catastral construccion: 40.212,71 €

Domicilio

MEDINA HENRIQUEZ FAUSTINO ANTONIO @ :000%de  CLBARRANCO DE TAURO 13 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
NOLASCO CABRERA ROSARIO DEL PILAR @ 000%de  CLBARRANCO DE TAURO 13 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficiem?  Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 APARCAMIENTO 64 1/00/01 VIVIENDA 13
1/01/01 VIVIENDA 77 1/02/01 VIVIENDA 7
1/00/03 DEPORTIVO 8
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 426 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]
Fd
i o
U D> \‘ ’ h g
| . o] 5 &
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T E
I 3

_5.112.000

3.111.950

de parcela
Mobiliario y aceras

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

= Limi

Limite de manzana
== Limite de construcciones

452.800 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: FWCX990N59K1M9XQ (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala
aazfon 1/1000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisi6n: 23/07/2025

Hoja 1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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GOBIERNO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

Referencia catastral: 2719403DS5121N0001WJ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL CANADA HONDA UZR01 [COSTAAYALA] 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025]:
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
LOPEZ HENRIQUEZ MARIA DEL ROSARIO

LOPEZ HENRIQUEZ SANTIAGO GILBERTO @ 000%de  CLMADIAN 100 LOMO LOS FRAILES

propiedad 35018 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento
0 E- Pastos 01 162

PARCELA CATASTRAL

262,93 €
262,93 €
0,00 €

50,00% de PS PASEO LOS MARTIRES 66 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
propiedad 35018 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

IP Superficie m?

Superficie grafica: 162 m2

3.112.080

T G 7
‘ % > I
4524750 / AEAB00
1 . . . . — 1 | .

Limite zona verde

Hidrografia
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de manzana
== Limite de construcciones

452.850 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

m
@
a
L
@

452850 111000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/2

CSV: STDWQ5ZGV78PNXO07 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01
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VICEPRESIDENCIA i
: |5 g PMERADE Goseo | S<Tacm CERTIFICACION CATASTRAL
5 N 5 £
: &9 DEEPANA  isTenio N DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
i @ S DE HACIENDA DEL CATASTRO
A Referencia catastral: 2921316DS512250001ZL
o (@ —
g % DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
o  Z
@ m
9 § g Localizaciéon: CL MAR MEDITERRANEO Ndup-C 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
e "3 Clase: Rstico Valor catastral: [ 2025 : 16.796,43 €
5 g Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 16.796,43 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE P3501700C  100,00% de CLLEON Y CASTILLO 270 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
GRAN CANARIA propiedad 35004 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 E- Pastos 01 10.349
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 10.349 m2

546
ocEANO ‘

Limite zona verde

Hidrografia

3.112400

AT0LT9096283.L0682.TLTCOTPeYS.9004

de parcela
Mobiliario y aceras

JO0

CSV: M2WKO0JRH2BC8NPBP (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

c
i
g
K]
S
8
3
8
-
o
8
g
K]
S
s
=
=l
g g
\ S22
252
i £83
ERE
Q - P
S 05 \ o £ed
g [ 18 . g
e 3412300 8
= K <
s m . &
s é - ® 8
XY : :
= GALLE naR Q o
z g EDITERRANED) ‘% g
= s =
= - —
o 2 A m = 9 =
o 2 —— = S —
o o Ly 308 =
8@ £ &
S g g 3
25 % i
P9 s g
5g R
o 3 =] °
o2 i 3
33 5
% @ g
] Escal
@ 3 N s | scala
22 7) ‘ 452‘BDD 1/2000
S 2
g0
g g
28
@
Z8
3 Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
° Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
[}

Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/2

Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 3019301DS5131N0000OWB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL CANADA HONDA 2[A] 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]: 6.772,78 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 6.772,78 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

PEREZ SUAREZ HIPOLITO [HEREDEROS DE] 64,59% de CL BARRANCO DE TAURO 32 LAS PALMAS DE GRAN CANARI

usufructo 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
17,70% de CL CANADA HONDA 9
propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

AYALA GUERRA ANTONIO JOSE

AYALA GUERRA MARIA PIA 17,70% de CL CANADA HONDA 2[A] LAS PALMAS DE GRAN CANARI
propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Cultivo Continta en paginas siguientes
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 E- Pastos 01 4173
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 4.758 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]
' v \ :
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452.900 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

m
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@

452.750 452 800
1 1

y J 4200 111000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]
Finalidad: Establecimiento del Sistema
Fecha de emisién: 23/07/2025

Hoja 1/3

CSV: GC3YCT2ROBWTDZRO (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
g DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 3019301DS5131NO001EZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL CANADA HONDA 2[A] 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 56.210,86 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 7.616,63 €
Superficie construida: 235 m2 Afio construcciéon: 1980 Valor catastral construccion: 48.594,23 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

PEREZ SUAREZ HIPOLITO [HEREDEROS DE] 64,59% de CL BARRANCO DE TAURO 32 LAS PALMAS DE GRAN CANARI

usufructo 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

17,70% de CL CANADA HONDA 9
propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

17,70% de CL CANADA HONDA 2[A] LAS PALMAS DE GRAN CANARI
propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Continta en paginas siguientes

AYALA GUERRA ANTONIO JOSE

AYALA GUERRA MARIA PIA

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficiem?  Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
T/OD/OS VIVIENDA 113 T/OD/OS VIVIENDA 113
T/OD/OS ALMACEN 9
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 4.758 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]
o
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Limite de manzana
== Limite de construcciones

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

452.900 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: S2F21INRP4PWZSRW?7 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala:
452|75D ASZIBDD 1/1000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema

Fecha de emisi6n: 23/07/2025

Hoja 1/3
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 3022701DS5132S0001LM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL MAR MEDITERRANEO 10 PI:BJ Pt:A 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano Valor catastral: [2025 ]: 5.822,44 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 501,21 €
Superficie construida: 146 m2 Afio construcciéon: 1950 Valor catastral construccion: 5.321,23 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

ALVARADO MORALES JOSE LORENZO 25,00% de LG HINOJAL 9 TRES BARRIOS

propiedad 35413 ARUCAS [LAS PALMAS]

ALVARADO MORALES MARIA DOLORES @ >500%de  CLCOSTAAYALA 10 LAS PALMAS
propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

25,00% de CL CORDOBA 7 PI:01 Pt:A LAS PALMAS
propiedad 35016 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Continta en paginas siguientes

ALVARADO MORALES CLARA DEL ROSARIO

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? ™
/00/A VIVIENDA 136 ELEMENTOS COMUNES 10 %
N
o
@
N
<
E
o
o
PARCELA CATASTRAL g
L)
. . PR . T PRy .z L
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 3022701DS5132S0002BQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL MAR MEDITERRANEO 10 PI:01 Pt:A 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 5.822,44 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 501,21 €
Superficie construida: 146 m2 Afo construccion: 1950 Valor catastral construccion: 5.321,23 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

SANTANA SANTANA JOSE @ 00.00%de  CLCOSTAAYALA 10 LAS PALMAS DE GRAN CANARI

propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
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Superficie grafica: 155 m2 Parcela con varios inmuebles [division horizontal] Coeficiente de participacion: 50,00 % w
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3022702DS5132S0001TM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL MAR MEDITERRANEO 12 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial

Superficie construida: 363 m2 Afio construcciéon: 1950
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho

Valor catastral: [2025 ]: 16.065,21 €
Valor catastral suelo: 0,00 €
Valor catastral construccion: 16.065,21 €

Domicilio

ARBARADO DIAZ JUAN @ 00.00%de  CLCOSTAAYALA 12[#] 00000
propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL MAR MEDITERRANEO 14 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 290 m2

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social
ALVARADO DIAZ FRANCISCA [HEREDEROS
DE]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino
1/00/01 VIVIENDA

PARCELA CATASTRAL

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3022703DS5132S0001FM

Valor catastral: [2025 ]: 25.668,94 €
Valor catastral suelo: 0,00 €
Afio construccién: 1950 Valor catastral construccion: 25.668,94 €
NIF/NIE Derecho Domicilio
@D 00.00%de  CLCOSTAAYALA 14 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
propiedad 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
162 1/01/01 VIVIENDA 128

Superficie grafica: 165 m2

Parcela construida sin division horizontal

3.112.380

3.112.300

. Ng\

Limite zona verde

~Hidrografia
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

de parcela
Mobiliario y aceras

= Limi

Limite de manzana
== Limite de construcciones

CALLE MaR MEDITEHHANED

452.950 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

CSV: Q19E5HA9BV33FPTS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/07/2025
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [PALMAS LAS]

Finalidad: Establecimiento del Sistema
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L SR CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PT I VA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 3022704DS5132S0001MM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: LG CASA AYALA 35018 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025]: 1.718,76 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 1.718,76 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

PLANEAMIENTO SOSTENIBLE CANARIAS @) 0000%de  CLMENDEZALVARO 56

SL propiedad 28045 MADRID [MADRID]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

0 E- Pastos 01 1.059

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 1.059 m2

n
N
o
o
~
4
(%]
N
<
13
@
=l
©
S
(i}
w
/ Jo \r\ 9 c ° g
g bl jog=}
> 8 7] %
e g3
hlsgs ]
et °g
S E® 0 =
£S5 3 ]
5%
S g3 52
o = 2
ged | ok
T > ®© c
&) ! ] 2%
] R o8
3| &
£y % =
g “ o
' 2| e3
¢ g oL
- 5% 3%
' e g 98
5 SE8 =
ELy 73
- coi | ¢
=
" 04 g7 52
i 10 EED o8
S 3 5 =}
o @ O
] 8 =
2 £ >
3.112.300 = =0
= c oD
677 3 53
3w
2 3 ED
- 3>
5 2 o [<3%)
546 s 5 oo
=
s 9
i GALLE 2
MaAR MEDfTEF!PANEU =] 5
8 B
: 3
i s 8
\/ § é
o 3
s 3
- 8 g
. 58
"
Escala:
73_1 12_259 . . AEQIBDD . . . . ASZIQSD . . . . ASSIDDD ) 1/1000
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

1. INTRODUCCION

El presente Borrador del Plan Parcial del SUSNO-UZR-1, Costa Ayala, de los contenidos en el
PGO de Las Palmas de G.C., resulta ser el inicio del procedimiento de elaboracion de la
propuesta para el desarrollo y transformacion de un suelo ahora ocioso desde el punto de vista
de su utilizacion para algun uso acorde con la realidad territorial en que se localiza, mediante
la seleccion de la alternativa que mejor convenga al espacio que ocupa y alcanzar la ordenacion

pormenorizada mas adecuada al tiempo y al espacio a ordenar.

En este sentido se propone elaborar, tramitar y aprobar este Plan Parcial, como paso previo que
establezca las condiciones fisicas y las determinaciones normativas para propiciar la
transformacion del espacio como organizacion para que, una vez completados los
procedimientos de gestion y ejecucion de la urbanizacion y recibidos los trabajos por el
Ayuntamiento, convertir las parcelas resultantes en solares edificables, con los usos
establecidos en el plan, con el fin de incluir una actividad industrial y las correspondientes

reservas legales, que completan el procedimiento ahora iniciado.

Esta propuesta de ordenacion se realiza sobre un espacio de superficie importante, con una
estructura parcelaria compuesta por una propiedad compleja, lo que conlleva la necesidad de
una gestion profesional para una mayor facilidad y celeridad en la gestion de los suelos

afectados, contando con la voluntad de los propietarios de dichos terrenos para su desarrollo.

Ello representa una oportunidad también para el Ayuntamiento y para los ciudadanos de Las
Palmas de G.C., por cuanto este sector es una pieza clave en el completamiento del desarrollo
estructural del municipio, en el ultimo espacio de transformacion de la costa oeste del mismo,
cerrando el caracter periférico del niicleo de Costa Ayala, en aprovechamiento de las
potencialidades del mismo del cual es parcela de completamiento, aportard por su importante
superficie, configuracion y localizacion beneficios al mismo y efectos sinérgicos que

contribuirdn a un incremento de la calidad urbana y, por tanto, de la calidad de vida.

El espacio afectado por la presente Ordenacion estd constituido por una parcela de dimension
media-grande como Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado (UZR-1 Costa
Ayala), actual SUNOR por la Ley 4/2017. Se encuentra situado en ambos margenes de la
Autopista GC-2, mediante cruce a nivel que es su acceso principal, inmediatamente lindante
con el Barrio de Costa Ayala al naciente y con el asentamiento residencial de Cafiada Honda en

el municipio de Las Palmas de G.C.

La ordenacién estudiada para el sector del SUSNO (SUNOR), consta de una superficie de
127.300 m?, a los cuales hay que afadir la superficie del Sistema General SG 43-A, con 33.500
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

m?, externo al sector, para una ordenacion global de 160.800 m? se trata pues de una actuacion

de dimensiones grandes que debe ser tratada desde la ordenacion pormenorizada.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial partimos de la situacion del planeamiento municipal
vigente PGO-LP al que se afladen los documentos que componen el marco legislativo y de
ordenacion del territorio que le son de aplicacion para proceder al planteamiento, la tramitacion
y posterior aprobacion de éste, que sera el origen de los documentos de gestion y ejecucion
posteriores hasta la aprobacion de los instrumentos de desarrollo, reparcelacion, en su caso y
urbanizacion del sector y, afiadido a lo anterior, los procesos urbanisticos culminados sobre
estos suelos, hasta la consideracion de poder considerarlos como Suelos susceptibles de las
autorizaciones administrativas previas a su edificacion.

2. EMPLAZAMIENTO

EMPLAZAMIENTO

SITUACION

T T COSTA AYALA. SUSNO UZR-1

= LAS PALMAS DE G.C. PLAN PARCIAL DE ORDENACION

STUACION Y ENPLAZAMIENTO " w

m— o ooTam

ALVAREZ, ALVAREZ Y NAVARRO et SLP rrrr——

Fuente: Las caracteristicas geograficas del lugar. grafcan/wms, elaboracion propia.

La concrecion de los linderos de la bolsa de suelo de referencia son los siguientes:

Al norte, Con la ribera del mar
Al sur, con el asentamiento de Caflada Honda en su frontera

Al este, Con suelos rusticos de propietarios diversos y edificaciones en Lomo del Rincon.
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Al oeste, con el ramal de acceso a la Autopista GC-2 y la carretera GC-21

Desde el punto de vista de las caracteristicas fisicas, el recinto espacial de referencia del

presente documento se integra por terrenos que presentan una superficie de topografia
descendente hacia el mar, con pendiente variada hacia el litoral con el que se encuentra en cantil,
con una imagen de erial, es decir, sin cultivar o labrar en las ultimas décadas. Estamos, a grandes
rasgos, ante terrenos de suelo pedregoso y ricos en carbonatos, con una muy baja capacidad
actual para acoger usos agricolas, configurando una zona que, por sus caracteristicas
agrondmicas, sus dimensiones y su entorno es muy poco apta para el uso agrario, aunque partes
de la misma pudieran haber sido, en su dia, objeto de ese tipo de aprovechamiento. Como
consecuencia de sus caracteristicas edaficas, la vegetacion es escasa y ruderal, siendo
dominante el suelo desnudo. En la parte central se encuentra el discurso del cauce publico del
Barranquillo de Tazarte que divide en dos porciones este sector cuyas caracteristicas de
integracion en la propuesta van a convertirse en uno de los centros objetivos de ésta. Todo el
sector presenta un estado de abandono o desuso, derivado de su expectativa y vocacion de

integracion en el desarrollo urbanistico del municipio.

El estudio de las condiciones fisicas de este sector que se contiene en la Memoria Informativa
ha concluido que existen dos motivos basicos que ayudan a explicar el deterioro de este espacio
hasta su estado actual, de un lado su situacion, en la frontera con el municipio de Arucas, Gltimo
espacio costero del municipio, en el cual es posible observar dos espacios diferenciados, la zona
comprendida entre la GC-2 y la ribera del mar, en la cual se han producido actuaciones de
edificacion en usos deportivos y de residencias e industrias secundarias, habiendo recibido los
aportes de escombros y residuos de las tareas de abandono de la anterior actividad agraria del
mismo y, por el otro lado, el espacio vacio que deja dicha autovia y el barrio de Cafiada Honda

de vacio agrario abandonado con una minima incidencia edificatoria.

De otro lado, la escasez de lluvias de los tltimos afios ha producido la acumulacién de tierras
en el lecho del cauce y sus laterales, desnaturalizando los mismos los cuales, en el momento
actual han perdido la mayor parte de su vegetacion natural, sobreviviendo inicamente algunos
ejemplares aislados de Balos y plantas rastreras.

Ambas circunstancias hacen que se convierta en un fin de la presente ordenacion la
recuperacion de los cauces afectados, en su trazado o en otro alternativo y un proceso de
limpieza y restauracion del sitio acorde con los objetivos de sostenibilidad y adecuacion del
Plan Parcial.
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T.M. Las Palmas de G.C.

3. DE LA ESTRUCTURA PARCELARIAY DE LA PROPIEDAD

a. PROMOTOR

El sector UZR-1 Costa Ayala viene contenido en el PGO-LP como suelo urbanizable no
ordenado, con sistema de ejecucion privado por compensacion dado el nivel de complejidad de
la estructura de propiedad, compuesta de multiples propietarios y circunstancias de cada uno de
ellos, lo que aconseja la incorporacion de un promotor inmobiliario de experiencia en el lugar

y en este tipo de actuaciones.

En este sentido la mercantil IRUINE Construcciones Canarias es una sociedad limitada que
tiene como objeto, entre otros, la adquisicion y gestion y ejecucion de espacios de suelo para
destinarlos al uso a que vienen propuestos en el planeamiento vigente, empresa con
implantacion en todo el espacio insular, considerando las demandas a nivel global de este tipo

de usos en el territorio y la diversificacion de la misma esta promoviendo el presente proyecto.

La entidad promotora proyecta tramitar, de acuerdo con la legislacién y la normativa de
aplicacion, el Plan Parcial del espacio urbanizable constituido por varias parcelas contiguas en
el area de Costa Ayala para la incorporacion de una actividad residencial, dotacional y otras
ofertas complementarias, en el T.M. de Las Palmas de G.C., objeto del presente Borrador de
Plan Parcial del SUSNO (actual SUNOR), como paso inicial a la correspondiente culminacion

de su tramitacion y su entrada en vigor.

La entidad peticionaria de este proyecto es la sociedad IRUINE, empresa de amplia

implantacion y radicada en la isla, que responde a los datos siguientes:

- Promotores: IRUINE Construcciones Canarias SL

- C.LF.: B-35.603.547

- Domicilio: Calle Antonio Maria Manrique n° 3, P2, Oficina 10
- C.P. 35011 — Las Palmas de Gran Canaria

b. LA DIVISION DEL ESPACIO EN EL CATASTRO

La estructura parcelaria catastral del suelo en el sector UZR-1 Costa Ayala, objeto de la presente
Ordenacion, es la siguiente:

7 U V V aasts 6

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01




ENTRADA

elRURD URID 8p Seuljed Se ap OjudjWwejuniy
IVH3INIO Od1SI193d
‘ TTS.0T - 9¢0¢

9202/90/€2

S70£T90€8083.0P98POLTHOTPEYGL900d

ds['xapul/ooqren/sa-ofisewedse| ©ju0i0a|9apas//:dny ua ugIeILSA

Q
o
3
>
>
c
5
m
z
d
o
>

el
[=
o

=}
c
[v]
o
]
%]
o]
(=]
=}
3

°
g
=]
g
Qo
D
3
[v]
=3
P
3
o
o
o
Q
=3

Q
o
[
o

Q
c
S
o
Q
[}

Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

Fincas afectadas por la ordenacion del UZR-1 Costa Ayala

HZR-1 79,17 |SECTOR HZR-1 COSTA AYALA 127.300
SG-43A 20,83 SISTEMA GENERAL ADSCRITO 33.500
160.800

Ala vista de la consulta de la documentacion obrante en la oficina virtual del catastro, se deduce

que la estructura parcelaria catastral estd conformada por una multitud de fincas privadas de

superficies varias, para lo cual se solicité certificacion al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran

Canaria con fecha de entrada en el mismo de 3 de julio de 2025, con el nimero 98996 de

registro, que se emite el 29 de septiembre de 2005, la cual, por razén de su complejidad se

acompafia como Anexo a esta memoria.

) scron sumoum s aonuzn ) = iz o 7 sovm

=E — e

COSTA AYALA. SUSNO UZR-1

LAS PALMAS DE G.C. PLAN PARCIAL DE ORDENACION

EORRADOR

CATSTRAL

swancz ammezvmmese YV N raimmsio

now_ocTas

Fuente: El sector UZR-1 y el sistema general adscrito. Planimetria de elaboracién propia

i i -' v aqiads SLF.
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

La presente propuesta de ordenacion parte del analisis del ambito del Plan Parcial como espacio
vacio en la interseccion de una pieza de dimension media que es el resultado del abandono de
la tareas agricolas de la plataforma litoral costera del municipio, todo ello conforma un ambito
territorial con dos ambitos formalmente diferenciados, que busca una definicion mediante la
ordenacion como espacio estratégico de complemento de la zona urbana de Costa Ayala en la
costa y Caflada Honda hacia el interior, dos espacios de los cuales el primero viene
condicionado por la ordenacion territorial previa, compuesta por implantaciones de baja
intensidad y uso colectivo y la segunda de residencia suburbana de baja calidad para los cuales
el plan general propone su recualificacion.

En este marco se inserta nuestro sector como pieza singular que, dentro de una propiedad de
gran dimension, consta de una superficie de 127.300,00 m?, sin incluir los sistemas generales
adscritos, se trata pues de una actuacion de dimensiones importantes, que es el contenido del
sector definido en el Plan General, ademas de su posicion de frontera con el municipio de
Arucas, la cual ocupa la zona mas llana y util que es el espacio Optimo para implantar una
estructura residencial de caracter central para cualificacion de las piezas que organizan los
distintos puntos de atraccion del espacio descrito segin una accesibilidad doble de entrada y
salida.

La via territorial que proporciona el acceso a este espacio es la autopista GC-2, eje viario
principal de la isla, que une la capital con el espacio de costa del norte insular y su derivacion
mediante la GC-201, que desvia los traficos hacia el interior del municipio, conectando con los
nucleos de Ladera Alta y Los Giles, cuestion que se expone mas ampliamente en el apartado de

estudio de accesos y red viaria de la Memoria Informativa.

Asi, el presente Borrador debe profundizar en la busqueda de una implantacion residencial de
tipo alternativo a la vivienda suburbana del entorno, para la implantacién de un tejido urbano
compacto de concentracion para actividades residenciales de impulso o aquellas otras que
aporten diferenciacion y alto valor afladido con respuestas a las nuevas demandas, en dicho
sentido, ya el PGO vigente anticipa en sus determinaciones normativas el deseo de propiciar

esta propuesta para el completamiento de la gestion y urbanizacion del sector.

Idéntico proposito recoge el PIOGC-2022 con lo que parece oportuno insistir en este proposito
para nuestro sector de dimension mads operativa y posible anticipo de las determinaciones

exigidas por la realidad territorial.

La via territorial que proporciona el acceso a este espacio es la autopista GC-2, eje viario

principal de la isla, que une la capital con el espacio de costa del norte insular y su derivacion
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mediante la GC-201, que desvia los traficos hacia el interior del municipio, conectando con los
nucleos de Ladera Alta y Los Giles, cuestion que se expone mas ampliamente en el apartado de

estudio de accesos y red viaria de la Memoria Informativa.

5. LOS OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

Los objetivos del presente Borrador de Plan Parcial son el desarrollo de las determinaciones que
para el mismo formulan la legislacion de aplicacion, los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica que lo vinculan a la estructura del espacio urbano del borde de frontera noroeste del
nucleo capital insular, en este caso, el Plan General de Ordenacion de Las Palmas de G.C. de
2012, que le son de aplicacion, por tratarse de un suelo que se encuentra categorizado como
Urbanizable en la categoria de Sectorizado no Ordenado (SUSNO), actualmente No ordenado
(SUNOR) en aplicacion de la Ley 4/2017, por la legislacion de aplicacion ya recogida en la

memoria informativa y por los documentos de ordenacion territorial que le son de aplicacion.

Como objetivos previos se deben recoger aquellos que provienen del marco legislativo general
que deben informar todas las actuaciones que se produzcan en nuestro territorio, a partir de los
Principios basicos de la ordenacion recogidos en la Carta Europea, que son guia comiin de

referencia:

e Mejorar la calidad de vida de la poblacion, garantizando el mantenimiento de unos niveles

adecuados de desarrollo social, cultural y econdmico.
o Lograr una mayor cohesion social de la comunidad en el conjunto del espacio ordenado

e Racionalizar el uso de los recursos naturales y culturales del espacio ordenado,

garantizando su conservacion y preservacion de forma sostenible.

e Alcanzar y mantener una optima calidad ambiental de los espacios urbanos, rurales y

naturales del espacio ordenado

Cada uno de estos principios engloba aspectos transversales que informan diferentes materias
consideradas en la propuesta concreta de ordenacion que se realiza, lo que implica la adopcion de

medidas a aplicar para la consecucion de estos objetivos que se formulan.

A ello hay que superponer los contenidos a nivel nacional en el articulo 3 del TRLS 2015, que no

se reproducen aqui en aras de la simplificacion de este documento.

Se debe comenzar por exponer los objetivos basicos de las fichas del PGO-LP, el PIOGC-2022 y

la legislacion de aplicacion para el desarrollo del sector que son los siguientes:

a) PGO’2012

- Evitar la proliferacion de dreas de baja densidad que se alejan de las caracteristicas
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devitalidad, accesibilidad, diversidad y servicios basicos que caracterizan la ciudad
europea.

- Desincentivar la utilizacion masiva de tipologias de vivienda aislada o adosada que
son causa de tejido disperso.

- Favorecer los modelos mas compactos de crecimiento o reorganizacion urbana.

- Limitar el desarrollo de actividades monofuncionales de alta densidad, por su efecto
de succion sobre la vida wurbana, maxime cuando no estan vinculados a
infraestructuras de transporte publico.

- Reciclar los tejidos de baja densidad o procedentes del urbanismo a saltos,
vinculandolos a la ciudad existente o a nuevas centralidades soportadas en el
transporte colectivo.

- Ordenar los nuevos crecimientos en continuidad con las zonas consolidadas de cara
a garantizar un mantenimiento adecuado a futuro de las dreas construidas.

- Reutilizar los tejidos interiores obsoletos o filera de uso para las necesidades urbana
antes de poner en carga zonas intocadas.

- Recuperar las zonas vulnerables y barrios en crisis social y ambiental, fomentando
la integracion social y la mezcla de usos y rentas en todas las zonas urbanas.

- Incorporar la evaluacion ambiental estratégica en los procesos de planificacion
urbana.

- Concebir el espacio publico como eje vertebrador de la ciudad, liberandolo de su
funcion imperante al servicio del coche, para convertirlo en espacio de la
convivencia, del ocio, del ejercicio, del intercambio y de otros multiples usos.

- Diseriar el espacio publico controlando las variables de entorno: confort térmico,
ruido, contaminacion atmosférica, seguridad, etc., del mismo modo que se controlan
las variables de entorno en el diseiio arquitectonico.

Objetivos vinculados al bienestar y la regeneracion social

- Diseriar una ciudad con una imbricada red de equipamientos y sistemas generales, en
la que los servicios bdsicos sean accesibles espacial y economicamente a toda la
ciudadania, incluyendo poblacion vulnerable por cualquier tipo de circunstancia.

- Impulsar desde el planeamiento urbanistico aquellos aspectos y actuaciones tendentes
a propiciar una mayor autonomia de grupos dependientes o de movilidad reducida
mediante el cuidado en el diserio de la accesibilidad a espacios y equipamientos publicos,
vivienda y servicios basicos.

- Definir el paisaje, el medio ambiente y el patrimonio historico-cultural como recursos
identitarios de la sociedad municipal, propiciando su acceso y conocimiento de los
valores que definen su idiosincrasia y arraigo como poblacion de Las Palmas de Gran
Canaria.

-Distribuir los espacios y las piezas urbanas que impulsen la mixtura territorial y la

7T VYV \"f— 10

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01




ENTRADA

BlLIRURD UBID 3P SEWed SeT ap Ojuaiweluniy
AVEANTO OH1SI93d
\ T1520T - 9202

9202/90/€2

G10£790€80€9.0P99POLTHOTPEYGL900d

ds[-xapulpoqren/sa-obsewledse| eo1u0.109|93pas//:dny Us UQIORIYLIDA

Q
o
3
>
>
c
5
m
z
d
0o
>
Qo
[=3
[
©
c
@
o
[
1723
jod
o
o
3
°
o
o
QD
Q
Q
3
@
=]
QO
=
(1]
o]
o
S
=3
«Q
o
1)
(]
«Q
[=
S
Q.
[

Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

interaccion social de los distintos estratos poblacionales definidos en funcion de los
recursos economicos disponibles, la cultura y las estrategias de desarrollo en todas las

zonas urbanas.

-Incorporar la perspectiva de género y de generacion en los procesos de planificacion
urbana.

Todos estos objetivos desde el marco normativo en que se inserta este suelo urbanizable resultan
genéricos desde la escala de los documentos de aplicacion, no obstante, de su lectura se pueden
desprender algunas consideraciones de interés para este Borrador del PP, en primer lugar, la
necesidad de incorporar un documento de ordenacion de este espacio que descienda a la
ordenacion de detalle del mismo y establezca las determinaciones basicas que le son de aplicacion
en funcion de los intereses en presencia, en segundo lugar, entender este sector como bisagra de
las futuras transformaciones del espacio contiguo como lugar estratégico del area de frontera y su

entorno.

a. Objetivos que deben informar el modelo propuesto

El modelo de ordenacion propuesto por este Borrador aborda el ambito de actuacion desde su
propia perspectiva y escala, constituyendo una oportunidad de perfilar y potenciar la interaccion
del planeamiento urbanistico con el espacio y la sociedad implicada, a partir de una clara
tendencia de optimizacion de la calidad de vida, de impulsar la calidad y competitividad del
espacio ordenado y consolidar la implementacion del desarrollo sostenible. Veamos, pues, estos
objetivos, a complementar con los objetivos y criterios medioambientales abordados en la

propuesta:

b. Objetivos generales

o Elaborar un documento de ordenacion de la pieza que responda a las condiciones actuales
de las parcelas, incluyendo la urbanizacion a realizar y estableciendo las posibles mejoras
a futuro de este.

e Ordenar y estabilizar el conjunto de parcelas, incorporando espacios de dotaciones y
equipamientos privados que cohesionen la nueva implantacion desde la mejora de las

actividades en integracion con el paisaje urbano circundante.

e Aumentar la complejidad de usos en el territorio existentes creando nuevas areas de
centralidad y potenciando la mezcla de usos en espacios de atraccion al territorio y la mejora
de la accesibilidad en un entorno de facilidades y comodidad.
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Aumentar la calidad del uso publico del territorio, en especial de la red de espacios libres y

equipamientos para el ocio colectivos del municipio.

C. Objetivos ambientales para el sitio

Contribuir a aumentar la calidad de vida en el municipio, mejorando el bienestar de sus
habitantes, aplicando medidas ambientales, dotacionales y de servicios y ampliando las

oportunidades laborales mediante la diversificacion de usos.

Integrar la edificacion y los espacios libres mediante su articulacién para reducir la
incidencia paisajistica negativa en el entorno, mediante el tratamiento del conjunto espacial
y su entorno, con tipologias de alta calidad y aplicaciéon de medidas ambientales de

integracion en el medio.

Incremento de la proporcion de espacios verdes y areas de uso colectivo en el d&mbito de
actuacion.

Integracion ambiental y paisajistica de las nuevas edificaciones, cualificando su desarrollo
hacia objetivos de adecuacion de aquellas y promoviendo el desarrollo de espacios libres

con capacidad de regeneracion del entorno.

Disefio-integracion de una ordenacion del ambito y el espacio rural destinada a equilibrar
y, en su caso, resolver las deficiencias actuales en materia de movilidad, y de impactos por
vertidos y la gestion sostenible de los recursos hidricos, de las posibles afecciones asociadas

al cambio climatico y de los residuos; como aspectos fundamentales de la calidad de vida.

Proponer un plan de restauracion paisajistica de la franja litoral del sector (ALE-034), a fin
de que pueda promover su continuidad en todo su trazado a medida que se desarrollen los
sectores entre este y el resto de la costa norte del municipio.

Introducir medidas de mejora de la imagen urbana producida por la repeticion de tipologias
edificatorias residenciales de modelo clasico por tipologias de disefio mds moderno y
adaptado y con una franja de ajardinamiento, a modo de apantallamiento, como paisaje
primero desde la GC-2.

d. Objetivos vinculados a la estructura planteada

Evitar la proliferacion de areas de baja calidad que se alejan de las caracteristicas de
vitalidad, accesibilidad, diversidad y servicios bésicos que caracterizan la oferta del lugar y

su entorno.

7 U V V aasts 12

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01




ENTRADA

BlLIRURD UBID 3P SEWed SeT ap Ojuaiweluniy
AVEANTO OH1SI93d
\ T1520T - 9202

9202/90/€2

G10£790€80€9.0P99POLTHOTPEYGL900d

ds[-xapulpoqren/sa-obsewledse| eo1u0.109|93pas//:dny Us UQIORIYLIDA

Q
o
3
>
>
c
5
m
z
d
0o
>
Qo
[=3
[
©
c
@
o
[
1723
jod
o
o
3
°
o
o
QD
Q
Q
3
@
=]
QO
=
(1]
o]
o
S
=3
«Q
o
1)
(]
«Q
[=
S
Q.
[

Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

e Disefiar el espacio de uso publico controlando las variables del entorno: confort térmico,
ruido, contaminacion atmosférica, seguridad, etc., del mismo modo que se controlan las

variables del entorno en la edificacion.

e Lamejoray ampliacion de los recorridos interiores como medio de mejorar la accesibilidad

a los espacios de uso publico (atraccion de usuarios).

e Establecer un eje Unico e identificable de acceso a las viviendas que facilite el

reconocimiento de los usuarios y la apropiacion social del espacio edificado.

e Minimizar el impacto visual desde la GC-2 por control de los movimientos de tierra, la no
ocupacion de las cornisas de impacto y la utilizacion de pantallas vegetales en distintos

niveles.

o Unificar las tipologias edificatorias como oposicion a la composicion actual de los nucleos

familiares del entorno del municipio.

e La vivienda protegida y el régimen de cooperativas como base de la implantacion
residencial del sector.

e Procurar la minima afectacion de los tejidos y edificaciones existentes, por integracion de

las tramas actuales en la propuesta de ordenacion.

o Formalizar el espacio de borde del cantil costero mediante paseo con miradores que una el

sector con el actual barrio de Costa Ayala.

o Integrar la nueva ordenacion en las condiciones territoriales previas, especialmente con la

estructura urbanistica del asentamiento de Canlada Honda.

6. ELALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS
ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES.

Como se ha sefialado ya, en el presente caso las alternativas de ordenacién a la propuesta
contenida en el Plan Parcial, Ginicamente resultan viables en la escala de la ordenacion
pormenorizada, por cuanto su &mbito se circunscribe a la pieza unitaria del suelo antes descrita
cuyo perimetro esta limitado por la reserva de los suelos de costa, que significa un cuarenta por
ciento del sector que es, a su vez, un espacio degradado de una pieza singular del municipio
que necesita de una reconsideracion para su recuperacion.
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

Todo ello conforma un ambito territorial con dos &mbitos formalmente diferenciados, que busca
una definicion mediante la ordenacion como espacio estratégico de complemento de la zona
urbana de Costa Ayala en la costa y Cafiada Honda hacia el interior, dos espacios de los cuales
el primeros viene condicionado por la ordenacion territorial a reserva de implantaciones de baja
intensidad y uso colectivo y la segunda de residencia suburbana de alta calidad para los cuales

el plan general propone su recualificacion.

En este marco se inserta nuestro sector como pieza singular que, dentro de una propiedad de
gran dimension, consta de una superficie de 127.300,00 m?, sin incluir los sistemas generales
adscritos, se trata pues de una actuacion de dimensiones importantes, que es ¢l contenido del
sector definido en el Plan Parcial, ademas de su posicion de frontera con el municipio de
Arucas, la cual ocupa la zona mas llana y 1til que es el espacio Optimo para implantar una
estructura residencial de caracter central para cualificacion de las piezas que organizan los
distintos puntos de atraccion del espacio descrito segun una accesibilidad doble de entrada y

salida.

La via territorial que proporciona el acceso a este espacio es la autopista GC-2, eje viario
principal de la isla, que une la capital con el espacio de costa del norte insular y su derivacion
mediante la GC-201, que desvia los traficos hacia el interior del municipio, conectando con los
nucleos de Ladera Alta y Los Giles, cuestion que se expone mas ampliamente en el apartado de

estudio de accesos y red viaria de la Memoria Informativa.

En este marco general, la propuesta de alternativas va a centrarse en la definicion y

formalizacion de las dos piezas territoriales que componen el sector

a. LOS INVARIANTES COMUNES A LAS DISTINTAS
ALTERNATIVAS

El Plan Parcial pretende ser el instrumento para ordenar la transformacion de este suelo en
cumplimiento de las determinaciones del PGO, por lo que las determinaciones de este que se
recogen en la Memoria Informativa, deber ser elementos invariantes de ordenacion de las
distintas alternativas.

- La circunstancia de que este sector de Las Palmas de G.C sea una propuesta que viene
contenida como espacio de transformacion urbanistica en los sucesivos instrumentos de
ordenacion del municipio, como vacio de rotula de los barrios de edificacion y
urbanizacion espontanea que lo circundan, parece indicar las dificultades de conciliar
las cargas derivadas de su posicion entre la costa y el paso de la autovia GC-2, con las

condiciones del suelo restante para el aprovechamiento edificable del sector, que se
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

reducen de forma importante por su limitada superficie util desde el punto de vista de
suelo susceptible de albergar usos con aprovechamiento.

La actuacién anterior viene a reforzar la determinacion del PGO-LP y del PIOGC-2022
de reservar el espacio costero para usos de espacios libres, dotaciones y equipamientos
lo que, conjuntamente con la prescripcion del PGO de resolver desde este Plan Parcial
el contacto con el cantil mediante un paseo peatonal a lo largo del barrio (se supone que
hace referencia al sector), que potencie los valores medioambientales del contacto con
el mar, hace que esas determinaciones se convierten en una condicion fija, cualquiera
que sea la alternativa seleccionada.

Con este marco estructural desde el PGOLP, sobre el sector caben alternativas de
ordenacion minimas, compuesta de la localizaciéon y usos de las distintas piezas, sin
perjuicio de los objetivos que deben informar a la ordenacion relativos a la observacion
de los elementos construidos previos, tanto edificados como de infraestructuras.

En idéntico sentido las cargas impuestas se incrementan con la adscripcion de un
sistema general externo, el SG-43-A de 33.553 m2, para la dotacion del barrio de
Caniada Honda, como nueva condicion a contemplar desde el Plan Parcial.

Todo ello con una determinacién estructural del plan de predefinir la tipologia
edificatoria segiin un maximo de cuatro plantas como extremo limitativo de altura.

A los efectos de ajustar el aprovechamiento del sector a lo que establece el PGO, se
pretende estudiar la posibilidad de implantar la norma zonal M, alternativamente con
cubierta plana o cubierta inclinada con las condiciones de utilizacion del bajo cubierta
que se fijan en la Ordenanza Municipal de Edificacion de diciembre de 2017, en sus
articulos 28, 29, 66 y 69, que derivan al planeamiento de desarrollo la eleccion de esta
determinacion.

El presente Borrador aportara los resultados de cada uno de los tipos de cubierta a los
efectos de la limitacion de la edificabilidad maxima.

Dada la naturaleza del sector y su disposicion en la topografia del sitio, se propone la
accesibilidad de la pieza edificable mediante un solo eje viario potente que divide el
espacio en dos franjas de edificacion.

El nimero maximo de viviendas viene establecido desde el PGO-LP con caracter
orientativo en 690 unidades para una edificabilidad total de 73.834 metros cuadrados
construidos, lo que, descontando las edificabilidades lucrativas de uso no residencial,
daria un médulo de 100 m? construidos por vivienda.

Evitar la formacién de espacios que generen “islas de calor” por la eleccion de
materiales permeables en las superficies planas.

Incorporar determinaciones normativas para la inclusién de energias renovables en las
edificaciones.

?WVHMSH 15

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA) 23/06/2026 23:01




ENTRADA

®BlRUED UBID 8p Seled SeT ap ojusiweuniy
IVHINTO Od1SI193d
‘ TTS.0T - 9¢0¢

9202/90/€2

S70£T90€8083.0P98POLTHOTPEYGL900d

o
o
3
s>
ERS
85
5 m
oz
53
0
:_>
2
26
@ T
o <
oo
o L
® @
o v
8@
3 o
S 8
5 3
o T
T o
=3
T
JS=Y
5 o
33
» ®
Q o
[}
8 3
5o
5]
g8
s
29
v
58
w
o g
o
o
o

Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

- Procurar no afectar a intereses presentes en el espacio por integracion de los tejidos

residenciales y funcionales existentes, tanto del barrio de Costa Ayala por incorporacion

de espacios de uso publico como el asentamiento de Cafiada Honda en su frontera

comun con éste, evitando rupturas de tramas y accesos. La mejor solucion de esta

decision significara una mayor valoracion de la alternativa que lo proponga.

- El presente Borrador propone una reserva de suelo de seis metros de ancho en el lateral

descendente de la GC-201, en prevision del incremento de la demanda de accesos de

entrada y salida a este nuevo sector, independientemente del correspondiente estudio de

trafico que deberd ser elaborado en el documento de Plan Parcial, que debe ser

informado por el Cabildo de Gran Canaria.

semvoumsnes oe cortzs cusmoicon
L) secronsusno vzt sunon uzme) == e a0 s e
B o — e wea W s e

COSTA AYALA. SUSNO UZR-1

LAS PALMAS DE G.C. PLAN PARCIAL DE ORDENACION

RELACICN CONEL PGO

ALVAREZ, ALVAREZ Y NAVARRO

utoxe 5L

Imagen: La visién conjunta de los dos espacios de la misma ordenacién.

Todas estas consideraciones vienen a reconocer la predeterminacion de una franja especial, la

mas baja respecto de la autovia GC-2 que debe quedar al margen de cualquier decision de

transformacion, con un mandato desde el PGOLP y el PIOGC-2022 de que en la misma se va

a reservar su uso para espacios colectivos, ademas de los equipamientos presentes, sanitario y

deportivo existentes que van a formar parte de la nueva ordenacion. La segunda pieza seria el

i i -' v aqiads SLF.
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emoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

resto de la propiedad, en conexion con Caflada Honda donde se deben concentrar los usos

residenciales.

Imégenes: Vision desde la ladera norte del espacio ordenado sobre la GC-2

La memoria de ordenacion pormenorizada del Plan General de Las Palmas de G.C., para el

célculo de las condiciones para la aplicacion de las determinaciones de los aprovechamientos

derivados de las transformaciones urbanisticas propone la aplicacion de una serie de

coeficientes que cualifiquen las diferentes circunstancias que presentan cada uno de los

sectores, relativas a su situacion, su uso propuesto y sus circunstancias de paisaje, para concluir

en un coeficiente de homogenizacion diferencial que permiten aplicar el aprovechamiento que

corresponde a cada uno de los sectores que se acompafian a continuacion:

Raadancal RPP-T
Mok, Resdenc P/ 1470 | 10 120 ™ i ™ o 08 (1] 9022066 | 005817
&m.t: 1208 [ 0 | 3083 | 100884 | Reswosiee | 088 | Steet | w0 [ 1 L 3 L 10 10 5300076 | 0200453
0V pepce Equp GomLocal 141 110 100 0 601045 | 004332
et b acfect e |
TOTALUZA O 007587 [ 042002
Tabla: recorte de la Memoria del PGO-LP relativo al cdlculo de los coeficientes de homogenizacion.
Sectorm2 [sistgen m2 |Total m2 Uso pormen. edif.m2/m2 |m2const |Uso |Tipol |Situac |Cond.{SSGGs |Topog|VVPP |Homog.
Ap. Total Ap. Medio
residencial libre 51.661,00| 1,00| 1,20 1,00[ 1,03
UZR-1 Costa Ayal
127.331 33.553 160.. idencial VPP 0,58 14.770,00[ 1,00] 1,20[ 1,00 [ 1,00 | 0,90 | 0,95 | 0,60 0,82
Eq. Comercial 7.421,00( 1,10[ 1,00 0,94
73.852,00) 0,429352]

Tabla: Aplicacion de los coeficientes de homogenizacion al caso del Borrador de Plan Parcial

Este conjunto de dos piezas va a constituirse en el objeto de las posibles alternativas a plantear,

resumiéndose las mismas en las distintas condiciones de relacion entre los usos a implantar, que

se pueden analizar dentro de la ordenacién pormenorizada del &mbito, en este sentido se pueden

plantear las alternativas siguientes:

AV,
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

b. ALTERNATIVA 0. DE NO APLICACION DEL PLAN PARCIAL
PRESENTE.

i. De las categorias de suelo propuestas.

Todas las alternativas parten de la consideracion como Suelo Urbanizable Sectorizado no
ordenado de la anterior Ley, actualmente SUNOR de la 4/2017, para el espacio que se propone
transformar. No obstante, para el caso de la alternativa cero, la referencia basica es la no
transformacion de las condiciones del planeamiento vigente en el territorio municipal, el
PGO2012, y el PIOGC-2022, los cuales establecen el marco basico de la propuesta para la

misma.

Desde esta perspectiva, la alternativa cero debe mantener el espacio a ordenar como las distintas
parcelas de suelo urbanizable del Plan Parcial para uso residencial con tolerancia de terciario,
segun un recinto de categoria Unica, de acuerdo con las determinaciones del PGO2012,
determinaciones especificas, de las cuales la de mayor concrecion seria la aplicacion de un uso
residencial compatible con usos terciarios, determinacion que hay que asumir desde esta
alternativa, vinculado este crecimiento, en todo caso, a la obtencion de las autorizaciones que
correspondan, que va a estar en el origen de la propuesta para la alternativa de no aplicacion

del mismo.

El resto de las alternativas parten del acuerdo entre la administracion y los promotores de
proponer formas de intervencion que mejoren las determinaciones del Plan Parcial, en el

reconocimiento de las potencialidades del lugar.
ii. Del planeamiento vigente en la actualidad para esta alternativa.

Con las consideraciones expuestas en el apartado anterior, desde el punto de vista de la
ordenacion urbanistica de este espacio, que debe contar con un Plan Parcial, aprobado
definitivamente y, por tanto, de aplicacion obligatoria en sus contenidos para el ambito que
configura el espacio ordenado, con lo cual esta area debe ser categorizada segun las
determinaciones de aquel como SUSNO (HZR-1) (SUNOR) en la opcion de no intervencion
que pospone cualquier intervencion a futuro indeterminado.

Como es posible observar, pese a las limitaciones autoimpuestas a las alternativas, cuando se
desciende al nivel detallado de la ordenacion, si es posible incorporar aquellas acciones que no
producen alteracion fisica del espacio, que se ha definido en el apartado anterior como
invariantes para el resto de las alternativas, salvo la cero, el cumplimento del objetivo de la
mejora integral del espacio interior, conlleva una determinaciéon que puede ser comun a la

propuesta general de variaciones de intervencion.
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Ello significa reconocer la predeterminacion de una franja especial, la més cercana a la autopista

que debe quedar al margen de cualquier decision previa, con un mandato desde la ordenacion
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estructural de que en la misma inicamente es posible su preservacion para un destino de uso de

espacios libres, ademas de las otras infraestucturas lineales existentes. Una segunda pieza seria

el resto de la propiedad.

Este conjunto formado por dichas dos piezas va a constituirse en el objeto de las posibles
alternativas a plantear, resumiéndose las mismas en las distintas condiciones de relacion entre
los usos a implantar, que se pueden analizar dentro de la ordenacion pormenorizada del ambito,

en este sentido se pueden plantear las alternativas siguientes:
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Imagen: Delimitacion del sector en el PGO-LP

Se debe plantear, al menos a los efectos discursivos, las consecuencias territoriales de la
alternativa resultado de que se detenga la intencion de transformacion propuesta, en este
supuesto particular, se trata de un espacio pendiente de transformacion cuya propiedad compleja
y sus especiales condiciones de implantacion han motivado la necesidad de una reconsideracion

para la adecuacion de la oferta de conversion del estado presente a las condiciones actuales y a

ds[-xapulpoqren/sa-obsewledse| eo1u0.109|93pas//:dny Us UQIORIYLIDA

las propuestas de mejora que se puedan plantear desde el PP, delimitado en todo su perimetro
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala
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por espacios de bajo interés ambiental con transformaciones de abandono de los usos primarios,
con lo que la no realizacion de la transformacion produciria una ruptura con la tendencia a la
integracion y mejora por los usos propuestos para esta pieza de suelo, consistente en el
mantenimiento de una ausencia de ocupacion previa del suelo, independientemente de la
negacion del trabajo de gestion realizado por el promotor, que optd por la determinacion de que
esta pieza se integrase en su condicion central a suelos ya transformados, sin perjuicio de los
estudios de escala para proponer otras alternativas.

Es una obligacion legal estudiar las condiciones de la propuesta para el caso de que las
condiciones territoriales no permitieran poner en marcha la transformacion que propone el

PGO, aunque ello signifique el desistir de la propia alteracion por este PP.

Por estas razones, la logica territorial y urbanistica del lugar produce un rechazo directo de esta
alternativa, por cuanto altera la vocacion evidente del sitio y la indeterminacion de una pieza
que forma parte del uso alternativo y que quedaria como un suelo vacio de dificil recuperacion
para la incorporacion de un uso de impulso industrial y dotacion alternativos a la propuesta del
PGO-LP.

COSTA AYALA. SUSNO UZR-1

LAS PALMAS DE G.C. PLAN PARCIAL DE ORDENACION
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ALTERNATVE O
USOS GLOBALES DEL SUELO 2
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Imagen: La clase y categoria del sector en el PGO-LP para esta alternativa cero.
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

iii. Las normas de la ordenacion pormenorizada

En la alternativa de no intervenir con alteracion sobre la ordenacion vigente, seran de aplicacion
las determinaciones del Plan General y, en su caso su alteracion para la proposicion de
estructura y usos alternativos al urbanizable actual, alteracion que. en todo caso, le corresponde
al planeamiento general y no es objeto de este documento, por lo que unicamente caben los
usos globales determinados por el PGO-LP.

LAS PALMAS DE G.C. —-ALTERNATIVA CERO. SUPERFICIE DEL SECTOR: 127.300 m2
10 0
N° | USO GLOBAL CODIGO AREA m? Porcentaje %
1 Parcelas costa EL 52.805.96 4148
2 Parcelas residenciales Cafiada Honda | Res 45.606,61 35,83
3 Red Viaria RV 28.887.43 22,69
100,00
Total Sector UZR-1 127.300,00
Ext. | Sistema General Adscrito SG43-A 33.500,00

c. ALTERNATIVA 1. DE LA UTILIZACION DE LA TIPOLOGIA
DOMINANTE COMO COMPLETAMIENTO DEL SECTOR

En este caso, se trata de la alternativa resultado de la reflexion efectuada desde el estudio de las
condiciones actuales de la promocioén en uso residencial segun la tipologia de bloque de
viviendas colectivas de cuatro plantas, altura prefijada por la propuesta contenida en el PGO-
LP y la intencion de los promotores de esta iniciativa de tratar de proceder a una implantacion
de usos residenciales de completamiento de la superficie del sector que resta, destinada a dicho
uso, capaces de acoger usos residenciales en exclusiva para implantar diversas promociones,
que permitan la concentracion del maximo aprovechamiento, a partir de la predeterminacion
del parametro de calidad del producto edificatorio propuesto y tengan la flexibilidad de
incorporar las piezas residenciales que se pueden englobar bajo el concepto clasico de bloques,
todo ello sin perjuicio de la posibilidad de agrupar una o varias de las piezas individuales, que
componen la ordenacion para usos de implantacion unitaria de acuerdo con los intereses de

aprovechamiento del promotor.

A partir de los invariantes que deben respetarse, en esta alternativa procede aportar a los
considerandos de este Plan Parcial para la ordenacion de esta pieza desde las posibilidades de
transformacion que la localizacion de estas parcelas segun la disposicion clasica de los bloques
tradicionales, sin perjuicio de las posibilidades de concentracién que se admiten y se favorecen
por la escala mas reducida de las piezas que incorpora respecto de la anterior, parte de la 16gica
de las consecuencias urbanisticas derivada del estudio y diagnéstico del encaje en el marco

juridico actual de la realidad fisica del lugar, admitiendo que se trata de un espacio de naturaleza
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

fuertemente limitada, llamado a focalizar las iniciativas, en este momento no satisfechas por la
edificacion suburbana del entorno, para una localizacion de usos residenciales de caracter mas
urbano para reforzar sus especiales condiciones de implantacion que han motivado la necesidad
de una reconsideracion para la adecuacion de la oferta de nueva forma de entender el uso
residencial, a las condiciones actuales y a las propuestas de mejora que se puedan plantear desde
este PP.

Todo ello, seglin las condiciones del trabajo de gestion realizado por el promotor, que optd por
la determinacion de que esta pieza se organizase de forma flexible a las condiciones de la
demanda de nuevas intervenciones en parcelas de mayor dimension, independientemente de los

estudios de escala para proponer otras alternativas.

COSTA AYALA. SUSNO UZR-1

LAS PALMAS DE G.C. PLAN PARCIAL DE ORDENACION

s e S e [ =

T e

Imagen: La clase y categoria del sector en el PGO-LP para esta alternativa uno

i. De los usos del suelo previstos en la alternativa uno

La legislacion del suelo y de los espacios naturales, a cuyas determinaciones se debe ajustar la
alternativa de incorporacion de las transformaciones producidas hasta la fecha, bajo las
determinaciones del presente procedimiento, permite reconocer la realidad fisica y motivar
adecuadamente las condiciones fisicas y ambientales del sitio para proceder a incorporar dichas
transformaciones a la legalidad de aplicacion, en este sentido habrd que estar a las
determinaciones del PGO-LP.
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

LAS PALMAS DE G.C. — ALTERNATIVA UNO.
N° USO GLOBAL CODIGO AREA m? Porcentaje %
1 Proteccion Costera Pro-Co 14.112.91 11,20
2 Parcelas litorales GC-2 EL 38.693,05 31,28
3 Parcelas residenciales Cafiada Honda | Res 45.606,61 35,83
4 Red Viaria RV 28.887.43 22,69
Total Sector UZR-1 127.300,00 100,00
Ext. | Sistema General Adscrito SG 43-A 33.500,00

Imagen: La propuesta de usos globales para el sector en esta alternativa uno

La categoria de suelo urbanizable de esta pieza de suelo obliga al estudio de las posibilidades
de integracion del mismo en los usos derivados de su predeterminacion como residencial, de
acuerdo con las conclusiones de la memoria informativa que han evidenciado el estado de
abandono de este espacio, afectado por los efectos de las tareas de suburbanizacion y
edificacion de los suelos de frontera con el ntcleo de Costa Ayala y el asentamiento de Cafiada
Honda, que han transformado esta confluencia de determinaciones territoriales que marcan el
espacio a transformar, ademads de las intervenciones en el interior de la pieza costera, con usos
espontaneos tanto residenciales como industriales y de equipamientos privados que han
desnaturalizado el perfil inicial, lo que requiere una auténtica restauracion previa y el

planteamiento de medidas compensatorias para revertir esta circunstancia.

En la alternativa uno que propone incorporar nuevas formas de intervencion en el espacio
ordenado como alternativa a la actual repeticion de productos residenciales mediante viviendas
del tipo periférico con salon en planta baja y la vivienda en la alta, alineada a la red viaria con
una tipologia repetitiva, en muchos casos autoconstruida y con una imagen formal de calidad
baja; frente a esta forma de operar se trata de buscar modelos de concentracion del uso que,
frente a las parcelas de pequefia dimension existentes (de 100 a 200 m?), introducir el bloque
aislado en parcela media-grande para viviendas plurifamiliares aisladas en la parcela que
potencien la vida en comunidad, que viene vinculada a la aparicion de un promotor unico que,
en este caso, divide el espacio ordenado en grandes piezas (manzanas) que permiten, tanto su
subdivision en frentes de vias como su agrupacion por piezas sujetas a proyecto unitario, con
nuevas tipologias y calidades edificatorias que promuevan una integracion en el espacio del
producto a implantar, igualmente con la minima cantidad de divisiones por infraestructuras

viarias.

De otro lado, el PGO establece, como ya se ha reiterado, reservar todo el espacio anejo a la GC-
2 para usos colectivos de espacios libres y dotaciones sin especificar las formas de gestion de
esta gran bolsa de suelo, mas alla del rescate del frente litoral que puede convertirse en un

elemento de borde y frontera ptiblica que acttie de apropiacion del espacio costero entre nuestro
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

sector y el mar. En este sentido la presente alternativa uno califica la totalidad de este espacio
como espacios libres, sin entrar en la ordenacion de las preexistencias analizadas en esta porcion

del sector.

Para la porcion del sector comprendida entre la GC-2 y el cantil costero esta alternativa se
propone el reconocimiento de la preexistencia del Equipamiento deportivo Club de Tiro El
Rincon y afadir como complemento al espacio libre otras actividades de usos dotacionales y
que no comprometan al principal, todo ello servido por la mejora y aprovechamiento de la actual
red de acceso a los distintos usos.

ii. Las normas de la ordenacién pormenorizada

Se ha elaborado un documento de Normas Urbanisticas que pasa a formar parte de los
contenidos del presente Borrador.

En el caso de esta alternativa, las edificaciones de uso residencial en bloque propuestas
presentan como norma especifica la de bloque aislado en la parcela, excepto la alineacion a
calle que no propone retranqueos, asimilable a la Norma Zonal M del PGO como uso
cualificado que, para el caso de las cubiertas, se opta por estudiar los resultados de la utilizacion
de cubierta plana o cubierta inclinada, de acuerdo con la definicion del PGO, para analizar los
resultados formales de una y otra variable de cerramiento de la edificacion y los
aprovechamientos derivados de la misma, siendo los usos compatibles los contenidos en dicha
norma que determine el documento de Plan Parcial a desarrollar.

Las superficies destinadas a Espacios Libres vienen sujetas a las condiciones particulares de
este uso contenidas en el Articulo 2.5.3 de la Modificacion de las normas de ordenacion
pormenorizada del afio 2020 del PGO de Las Palmas de GC.

Las superficies destinadas a usos dotacionales y de equipamientos vienen sujetas a las condiciones
particulares del Articulo 13 y siguientes de las Ordenanzas Municipales de Edificacion, del afio
2017

Las Ordenanzas Especificas, por tanto, se remiten de las determinaciones de las Ordenanzas
Municipales de Edificacion, del afio 2017 en desarrollo del PGO-LP que son de aplicacion para
todas las alternativas que conllevan transformacion, para la regulacion de todos los aspectos
morfologicos, incluidos los estéticos, y cuantas otras condiciones, sean necesarias excepto las
condiciones relativas a la edificabilidad, la tipologia y el destino del suelo, que corresponden al
PGO.
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.
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Imagen: La propuesta de usos pormenorizados para el sector en esta alternativa uno

1. Cumplimiento de las determinaciones de aplicacion

El Plan General de Las Palmas de G.C., tal como se indicé en la introduccion, establece un
conjunto de coeficientes que aplica a los sectores de suelo urbanizable en funcion de los usos,
de las tipologias edificatorias y otras condiciones especificas de cada uno de ellos, establece
para este, un aprovechamiento medio, para las dos opciones de cubierta estudiadas de 0,503703
Unidades de aprovechamiento por metro cuadrado para la cubierta plana y 0,5666666
Unidades de aprovechamiento por metro cuadrado para la cubierta inclinada que serdn
los que modulen las edificabilidades de los usos pormenorizados lucrativos de ese sector en
esta alternativa uno.
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

uso cODIGO SUPERFICIE m?

PASEO MAR 6.206,77

Espacios Libres EL 9.784,10

EL 9.676,03

25.666,90

DOT 1.649,24

Dotaciones DOT 1.328,98

2.978,22

Equipamientos EQUIP-DEP 6.594,15

Total reservas 35.239,27
Articulo 138.c 20 m2/100m2 resid,

76.272,89 0,2 13.559,62

T.M. Las Palmas de G.C.

RESERVA LEGAL DE VIVIENDAS SOMETIDAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION

Reserva VVPP 20% edif | Edif. Residencial Total VV PP m? | Viv. Libres m?
Tipo residencial m? construidos % | construidos | construidos
ALTERNATIVA 1
c. plana Reserva VPP 67.798,12 02 13.559,62 54.238,50
c. inclinada 76.272,89 15.254,58 61.018,31
ALTERNATIVAS DE ELECCION DE CUBIERTAS. APROVECHAMIENTO TOTAL Y MEDIO
ALTERNATIVA 1. OPCION DE CUBIERTA PLANA
Sectorm2  [sistgen m2 [Total m2 [Uso pormen. |edif.m2/m2 |m2const Uso |Tipol [Situac|Cond. Urb|SSGGs [Topog [VVPP [Homog.
Ap. Total Ap. Medio
Res Libre 40.678,87| 1,00 1,20 1,000  1,03/41.899,24
UZR-1CostaAyala | 127.331 33.553 | 160.884 |Res VPP 0,58 27.119,25| 1,00 1,20/ 1,00 100 | 0% | 095 | 060 0,82 22.237,78
Eq. Comercial 0,00| 1,10| 1,00 0,94] 0,00 0,503703
67.798,12 64.137,02
ALTERNATIVA 1. OPCION DE CUBIERTA INCLINADA
Sectorm2  [sist gen m2 |Total m2 |Uso pormen. |edif.m2/m2  |m2 const Uso |Tipol |Situac|Cond. Urb|SSGGs [Topog [VVPP |Homog.
Ap. Total Ap. Medio
Res Libre 45.763,73| 1,000 1,20 1,000  1,03)47.136,64
UZR-1 Costa Ayala
127.331 33.553| 160.884|Res VPP 0,58 30.509,15| 1,00{ 1,20/ 1,00 1,00 0,90 | 0,95 0,60 0,82( 25.017,51
£q. Comercial 0,00| 1,10[ 1,00 0,94 0,00 0,566666
76.272,89 72.154,15

APROVECHAMIENTO DE CESION AL AYUNTAMIENTO

TIPO DECUBIERTA

Aprov. Total UAS |PORCENTAJE

Apmedio Uas/m2| Edificabilidad m2 c|

Supocupacion M4

CUBIERTA PLANA

64.137,02

CUBIERTA INCLINADA

72.154,15

0,10

0,503703116

3.230,60

807,65

0,566666006

4.088,73

908,61
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

d. ALTERNATIVA 2. DE LA INCORPORACION DE USOS
TERCIARIOS COMERCIALES EN SUSTITUCION PARCIAL DE
USOS RESIDENCIALES.

A partir de la anterior alternativa, como variacion principal en ésta, procede aportar a los
considerandos de este Plan Parcial la propuesta explicitada antes para cualificar las condiciones
de localizacion especiales de la parcela aneja a la rotonda de acceso al vial de Cafiada Honda
para sustituirla en esta ordenacion por una implantacion de oportunidad mediante el uso
comercial que aporte servicios a la nueva poblacion a residir en el sitio, esta decision parte de
la l6gica de las consecuencias urbanisticas derivada del estudio y diagnostico del encaje en la
realidad fisica del lugar, admitiendo que se trata de un espacio de naturaleza singular, llamado
a focalizar las iniciativas, en este momento no satisfechas, para una localizacion de actividades
de alta centralidad y valor territorial cuya localizacion central al futuro polo residencial y sus
especiales condiciones de implantacion han motivado la necesidad de una reconsideracion para
la adecuacion de la oferta de nueva forma de entender el uso residencial, a las condiciones
actuales y a las propuestas de mejora que se puedan plantear desde el PP, segun las condiciones
del trabajo de gestion realizado por el promotor, que optd por la determinacion de que esta pieza
se organizase como variacion del uso intensivo de la anterior, independientemente de los

estudios de escala para proponer otras alternativas.

De otro lado, una relectura de la propuesta del PGO obliga a la reconsideracion del espacio
costero, como propuesta estructural, de reservar todo el espacio anejo al mismo una franja de
espacios libres y dotaciones para proponer la introduccion de usos complementarios,
dotacionales y de equipamientos de pequefia escala que potencien el gran espacio libre de esta
porcion del sector, usos que pueden convertirse en un elemento dinamizador del borde y

frontera verde que den calidad a nuestro sector y aporten servicios al barrio de Costa Ayala.

i. Delos usos del suelo previstos en la alternativa dos

La legislacion del suelo y de los espacios naturales, a cuyas determinaciones se debe ajustar la
alternativa de incorporacion de las transformaciones producidas hasta la fecha, bajo las
determinaciones del presente procedimiento, permite reconocer la realidad fisica y motivar
adecuadamente las condiciones fisicas y ambientales del sitio para proceder a incorporar dichas
transformaciones a la legalidad de aplicacion, en este sentido habra que estar a las
determinaciones del PGO-LP.

La categoria de suelo urbanizable de esta pieza de suelo obliga al estudio de las posibilidades
de integracion del mismo en los usos derivados de su predeterminacion como residencial, de
acuerdo con las conclusiones de la memoria informativa que han evidenciado el estado de

abandono de este espacio, afectado por los efectos de las tareas de urbanizacion y edificacion
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

de sus fronteras con los barrios de Costa Ayala y Canada Honda, que han transformado esta
confluencia de usos agricolas en situacion de abandono prolongado en un lugar de transicion
que demanda una respuesta urbanistica que sirva de alternativa a las edificaciones y usos de
caracter periférico, lo que requiere una auténtica restauracion previa y el planteamiento de

medidas compensatorias para revertir este abandono.

De otro lado, es practica normal en las implantaciones de las tipologias para usos residenciales
en situacion suburbana, en el sentido de los mismos como viviendas entre medianeras de
tamafio pequefio y medio (de 100 a 200 metros cuadrados), con condiciones de baja densidad
edificatoria, alineadas a vias de escasa dimension, con unas infraestructuras minimas y
repeticion de modelos, unidos a su destino fundamental de viviendas para una sola familia,
sirvan de ejemplo a superar y aprovechar las especiales caracteristicas de partida de este sector
para tratar de introducir tipologias alternativas de concentracion de actividades, en grandes

parcelas seglin una demanda de usos no satisfecha en los barrios al uso.

Para ello se propone una intervencion en parcela que contempla la definicion precisa de la
porcién de la misma que puede ser edificada (ocupada por la edificacion) como forma de ajustar
las cantidades a edificar y, con ello, determinar las variables urbanisticas que resultan de cada
una de las alternativas, sefialando las dimensiones de distancia entre alineaciones de fachada
que van a condicionar la aplicacion de los parametros de ordenanza fijados en las normas de
este Borrador. capaces de la implantacion de las unidades de vivienda que se podran implantar
y fijar las condiciones de gestion y uso de impulso para las demandas del uso residencial
actuales, vinculadas a los parametros fisicos de dicha parcela, lo que implica el reconocimiento
juridico de la situacion fisica del sector en reconocimiento de su estado actual, los pardmetros
de ordenacién que corresponderian a la nueva parcela resultante, datos que solamente son
viables mediante la ordenacion especifica o detallada con esta alternativa.

Para la porcion del sector comprendida entre la GC-2 y el cantil costero esta alternativa se
propone el reconocimiento de la preexistencia del Equipamiento deportivo Club de Tiro El
Rincén y afadir como complemento al espacio libre otras actividades de usos dotacionales y
de equipamientos que no comprometan al principal, todo ello servido por la mejora y
aprovechamiento de la actual red de acceso a los distintos usos.

Esta propuesta para el espacio costero va a resultar comun a las siguientes alternativas.

En esta alternativa dos se repiten los usos y tipologias correspondientes a la alternativa uno, con
complemento de la variacion producida por el uso comercial en la parcela de la rotonda y la
propuesta de usos dotacionales y de equipamiento privado en la porcion costera como Unicas
diferencias.
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BORRADOR

ALTERNATIVA2
USOS GLOBALES DEL SUELO

Imagen: La propuesta de usos globales para el sector en esta alternativa dos

R A A AT

LAS PALMAS DE G.C. — ALTERNATIVA DOS.
N° USO GLOBAL CODIGO AREA m? Porcentaje %
1 Proteccion Costera Pro-Co 14.112.91 11,20
2 Parcelas litorales GC-2 EL, Eq y Dot 38.693,05 31,28
3 Parcelas residenciales Cafiada Honda | Res 45.600,61 35,83
4 Red Viaria RV 28.887.43 22,69
5 Parcela Comercial Co 4.039.88

Total Sector UZR-1 127.300,00 100,00
Ext. | Sistema General Adscrito SG 43-A 33.500.00

ii. Las normas de la ordenacion pormenorizada

Se ha elaborado un documento de Normas Urbanisticas que pasa a formar parte de los

contenidos del presente Borrador.

En el caso de esta alternativa, las edificaciones de uso residencial en bloque propuestas

presentan como norma especifica la de bloque aislado en la parcela, excepto la alineacion a

AV,
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T.M. Las Palmas de G.C.

calle que no propone retranqueos, asimilable a la Norma Zonal M del PGO como uso
cualificado que, para el caso de la cubierta, se opta por estudiar los resultados de la utilizacion
de cubierta plana o cubierta inclinada para analizar los resultados formales de una y otra
variable de cerramiento de la edificacion y los aprovechamientos derivados de la misma siendo
los usos compatibles los contenidos en dicha norma que determine el documento de Plan Parcial
a desarrollar.

Las superficies destinadas a Espacios Libres vienen sujetas a las condiciones particulares de
este uso contenidas en el Articulo 2.5.3 de la Modificacion de las normas de ordenacion
pormenorizada del afio 2020 del PGO de Las Palmas de GC.

Las Ordenanzas Especificas, por tanto, se remiten de las determinaciones de las Ordenanzas
Municipales de Edificacion, del afio 2017 en desarrollo del PGO-LP que son de aplicacion para
esta alternativa, para la regulacion de todos los aspectos morfoldgicos, incluidos los estéticos,
y cuantas otras condiciones, sean necesarias excepto las condiciones relativas a la

edificabilidad, la tipologia y el destino del suelo, que corresponden al PGO

En la alternativa dos, que propone incorporar nuevas formas de intervencion en el espacio
ordenado como alternativa a la utilizacion de los suelos edificables mediante promociones da
salon y vivienda como repeticion de tipologia repetitiva, se trata de buscar modelos de
concentracion de actividades que, en tipologias unitarias, que se complementen con espacios
amplios de parcela que permitan la utilizacién de la vegetacion mediante arbolado y nuevas
calidades edificatorias que promuevan una integracion en el espacio del producto a implantar,

con la minima cantidad de divisiones por infraestructuras viarias.

JA{] COSTAAYALA. SUSNO UZR-1

=K e i) LAS PALMAS DE G.C. PLAN PARCIAL DE ORDENACION

2 |

Imagen: La propuesta de usos pormenorizados para el sector en esta alternativa dos
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

1. Alternativa 2. Cumplimiento de las determinaciones de

aplicacion.

El Plan General de las Palmas de G.C., tal como se indico en la introduccion, establece un
conjunto de coeficientes que aplica a los sectores de suelo urbanizable en funcion de loa usos,
de las tipologias edificatorias y otras condiciones especificas de cada uno de ellos, establece
para este, un aprovechamiento medio, para las dos opciones de cubierta estudiadas de
0,52549398 Unidades de aprovechamiento por metro cuadrado para la cubierta plana y
0,5859309 Unidades de aprovechamiento por metro cuadrado para la cubierta inclinada
que seran los que modulen las edificabilidades de los usos pormenorizados lucrativos de ese
sector en esta alternativa dos.

ALT.DOS. ARTICULO 138 LEY 4/2017 ESTANDARES Y RESERVAS
Uso pormenorizado | Codigo SUPERFICIE M2
Paseo Mar 6.206,77
EL 9.784,10
Espacios Libres |EL 9.676,03
EL 34,19
25.666,90
. DOT 1.328,98
Dotaciones
1.328,98
_ _ EQUIP-DEP 6.594,15 5.689.12

Equipamientos | EQUIP- COM 4.039,88
EQUIP- COM 1.649,24
12.283,27
Total reservas 39.279,15
Articulo 138.¢c 40 m2/100m2 residencial

TOTAL | 73.212,89| 0,20] 29.285,15

RESERVA LEGAL DE VIVIENDAS SOMETIDAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION

VVPPm? | Viv. Libres
Tipo Reserva VVPP Edif. Residenc m* | Porcentaje | const. m? const.
ALTERNATIVA 2
c. plana 20% edificabilidad residencial 65.078,12 02 1301562 | 5206250
c. inclinada 73.212,89 14.642,58 58.570,31
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

ALTERNATIVA 2. OPCION DE CUBIERTA PLANA

Sectorm2 |sistgen m2|Totalm2  [Uso pormen. |edif.m2/m2 [m2const Uso |Tipol |[Situac [Cond.Urb [SSGGs |Topog |VVPP |Homog.
Ap. Total Ap. Medio
UZR-1 CostaAvala | 127.331 | 33.553 | 160.884 residencial libre 39.046,87| 1,000 1,20 1,00 1,03 40.218,28
residencial vPP| 0,58 26.031,25| 1,00 1,20 1,00 1,00 09 | 09 | o060 08 21.34562 0,525494
Eq. Comercial 5.689,12| 1,10 1,00 0,94 5.347,77|
70.767,24 66.911,67
ALTERNATIVA 2. OPCION DE CUBIERTA INCLINADA
Sectorm2 [sistgen m2|Totalm2  |Uso pormen. |edif.m2/m2 |m2 const Uso |Tipol [Situac |Cond.Urb [SSGGs [Topog |VVPP [Homog.
Ap. Total Ap. Medio
residencial libre 43.927,73| 1,000 1,20 1,00 1,03| 45.245,56
UZR-1 Costa Ayala
127.331] 33.553| 160.884|residencial VPP 0,58 29.285,15|  1,00| 1,20[ 1,00 1,00 0,90 0,95 0,60 0,82 24.013,83 0585931
Eq. Comercial 5.689,12| 110 1,00 0%  5.347,77|
78.902,01 74.607,16

ALTERNATIVA DOS. APROVECHAMIENTO DE CESION AL AYUNTAMIENTO
Aprov. Total Ap medio | Edificabilidad Sup ocupacién
TIPO DE CUBIERTA UAS PORCENTAJE Uas/m2| m?const/m?| M4- m? parcela
CUBIERTA PLANA 66.911,67 0,503703116 3.370,36 842,59
0,10
CUBIERTA INCLINADA 74.607,16 0,566666006 4.227,73 939,50

e. ALTERNATIVA 3. DEL RECONOCIMIENTO DE LAS
PREEXISTENCIAS.

En este caso, se trata de una alternativa de cambios minimos, respecto de la alternativa dos,
antes definida, fruto de la relocalizacion de los usos por introduccion de nuevas vias que
amplien las capacidades de accesos a los usos residenciales en viviendas suburbanas e
instalaciones de telecomunicaciones, lo que obliga a una red viaria que confluye en sendero
actual que debera ser mejorado, manteniendo la tipologia de bloques aislados de las variables
basicas de aquella alternativa.

i. Objetivos

En este sentido, ya en la citada alternativa dos se proponia mejorar la tipologia principal para
la introduccion de iniciativas de uso mediante proyecto unitario para actividades de nueva
generacion, con la obligacion de mejorar los proyectos y la gestion de la urbanizacion y la

edificacion en condiciones adecuadas a las nuevas formas de este uso.

Por todo ello esta alternativa repite las condiciones de ordenanza para los tejidos residenciales

de la alternativa dos, con la alteracion de las divisiones parcelarias propuestas para el sector en
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T.M. Las Palmas de G.C.

el cual, ademas de los accesos al uso residencial se debe proponer una nueva via de acceso a

las edificaciones previas.

El ajuste de las dimensiones producto de la introduccion de estas nuevas dimensiones de
parcelas se realiza, a los efectos de cantidades, intensidades de uso y aprovechamientos
resultantes se incorporan en el Anexo que sigue a esta memoria y en los cuadros resimenes a

continuacion.

s
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COSTA AYALA. SUSNO UZR-1

LAS PALMAS DE G.C. PLAN PARCIAL DE ORDENACION
0R

ALTERNATIVAS -
USOS GLOBALES DEL SUELO ”

ALyaREZ ALUAREZ Y NvARRO utoe 517, T

Imagen: La propuesta de usos globales para el sector en esta alternativa tres
ii. Las normas de la ordenacion pormenorizada

En esta alternativa tres se repiten los usos y tipologias correspondientes a la alternativa dos, con
la variacion producida por la sustitucion de la parcela de uso comercial en que se proponia en
la rotonda, por la conservacion de las dos edificaciones existentes en este lugar, con aparicion
de tres parcelas intermedias a dichas edificaciones, que se proponen para usos comerciales y
terciarios a decision de los promotores. Ello da lugar a la introduccion de una via de acceso a
las mismas, que se va a prolongar hacia el camino actual, paralelo a 1a GC-2, en su franja de
servidumbre para dar acceso a infraestructuras y viviendas situadas en el interior del sector que
igualmente se reconocen como consolidacion y que lo utilizan como Unica y principal via de
llegada.

AV,
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T.M. Las Palmas de G.C.

Esta decision del Borrador se adopta sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que

fueran precisas para la regularizacion de su estado actual.

De otro lado, esta alternativa se propone minimizar el efecto indeseado de paisaje y perspectiva

de la intervencion edificatoria desde la GC-2 mediante la introduccion de un nuevo espacio

libre, de tapizado la ladera, con un mirador en altura intermedia que sirva de remate a la via

de acceso.

Respecto de la porcion costera del sector se repiten las actuaciones contenidas en la alternativa

anterior como propuesta de usos dotacionales y de equipamiento privado en la misma.

i i -' v aqiads SLF.

ALTERNATIVA 3. USOS GLOBALES

Usos Globales Cddigo Area m2

Residencial entre Medianeras Res. A 662,69
Residencial blogues y conjuntos Res. M4 39.515,39
Dotaciones Dot 1.327,75
Equipamientos Eq 9.179,37
Espacios libres EL 21.261,66
Instalaciones telecomunicaciones | Tel 66,57
Proteccion de la Costa Prot-Co 14.112,91
TOTAL 86.126,34

o=
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COSTA AYALA. SUSNO UZR-1

LAS PALMAS DE G.C. PLAN PARCIAL DE ORDENACION
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ALTERMATVAS
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Imagen: La propuesta de usos pormenorizados para el sector en esta alternativa tres
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

Al descender al nivel pormenorizado o detallado de la ordenacion, si es posible incorporar
aquellas acciones que, produciendo una nueva distribucion de los usos del espacio ordenado,
se van a convertir en mejoras de las potencialidades de la oferta residencial de impulso, el
cumplimiento del objetivo de la mejora integral del espacio del borrador, conlleva una

determinacion que puede ser comun a la propuesta general de variaciones de intervencion.

1. Cumplimiento de las determinaciones de aplicacion

El Plan General de Las Palmas de G.C., tal como se indic en la introduccion, establece un
conjunto de coeficientes que aplica a los sectores de suelo urbanizable en funcion de loa usos,
de las tipologias edificatorias y otras condiciones especificas de cada uno de ellos, establece
para este, un aprovechamiento medio, para las dos opciones de cubierta estudiadas de 0,488987
Unidades de aprovechamiento por metro cuadrado para la cubierta plana y 0,568582372
Unidades de aprovechamiento por metro cuadrado para la cubierta inclinada que serdn
los que modulen las edificabilidades de los usos pormenorizados lucrativos de ese sector en
esta alternativa tres.

ALTERNATIVA 3. OPCION DE CUBIERTA PLANA
Sector m2 [sist gen m2 [Total m2 |Uso pormen.  |edif.m2/m2 [m2const  |Uso |Tipol |Situac |Cond. U{SSGGs [Topog [VVPP |Homog|
Ap. Total Ap. Medio
1281 Costa Ayal residencial libre 37.499,66| 1,00/ 1,20 1,00[  1,03| 38.624,65
127.331 33.553| 160.884|residencial VPP 0,58 24.999,78| 1,00 1,20( 1,00 [ 1,00 | 0,90 | 0,95 | 0,60 0,82 20.499,82 0,488987
Eq. Comercial 3.339,12| 1,10, 1,00 0,94 3.138,77
65.838,56 62.263,24
ALTERNATIVA 3. OPCION DE CUBIERTA INCLINADA
Sector m2 |sist gen m2 |Total m2 |Uso pormen. edif.m2/m2 |m2 const Uso |Tipol |[Situac|Cond. UjSSGGs |Topog [VVPP |Homog,|
Ap. Total Ap. Medio
1281 Costa Ayal residencial libre 43.927,73| 1,00| 1,20 1,00[  1,03| 45.245,56
127.331 33.553| 160.884|residencial VPP 0,58 29.285,15( 1,00{ 1,20{ 1,00 | 1,00 | 0,9 | 0,95 | 0,60 0,82 24.013,83 0,568582
Eq. Comercial 3.339,12| 1,10, 1,00 0,94 3.138,77
76.552,01 72.398,16
ARTICULO 138 LEY 4/2017 ESTANDARES Y RESERVAS
Paseo Mar 6.206,77
Espacios Libres EL 9.676,03
EL 34,19
Mirador EL 1.767,54
17.684,53
Dotaciones DoT 1328.98
1.328,98
. . EQUIP-DEP 6.594,15
Equipamientos
EQUIP-CO 8.676,02
27.689,53
Total reservas 32.201,81
Articulo 138.c 40 m2/100m2 resid,
75.313,29 | 04 \ 30.125,32
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

RESERVA DE VIVIENDAS SOMETIDAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION
Tipo Reserva VVPP I Edif. Residencial % | VV PP | Viv. Libres
ALTERNATIVA 3 | c. plana 62.499,44 12.499,89 49.999,55
20% edif res. 0.2
c. inclinada 70.311,87 14.062,37 56.249,50

APROVECHAMIENTO DE CESION AL AYUNTAMIENTO
. - Sup
Aprov. Total Ap medio | Edificabilidad .
TIPO DE CUBIERTA UAS PORCENTAJE Uasim? |  m2 const/m2 Ocupacll\zz
CUBIERTA PLANA 62.263,24 0,488987309 3.044,59 761,15
0,10
CUBIERTA INCLINADA 72.398,16 0,568582372 4.116,43 914,76

6.6. ALTERNATIVA 4. DE LA PROPUESTA DE MAYOR COMPLEJIDAD.

En este caso, se trata de una alternativa de nueva observacion del territorio desde la perspectiva
de su integracion equilibrada respecto de su entorno, con la incorporacion de espacios de
transicion y relaciones con el contexto construido actual y la adaptacion a las condiciones
topograficas y paisajisticas del lugar. Todas estas condiciones obligan a resumir la propuesta de
tipologias edificatorias de las otras alternativas antes definidas, fruto de la evidencia de la
dificultad de obtener el aprovechamiento que el PGO le asigna al sector por la reduccion de la
superficie disponible para el uso residencial, corrigiendo las variables basicas de aquellas

alternativas para una mayor riqueza espacial.

En resumen, se pueden apuntar una serie de alteraciones de las anteriores alternativas, fruto del

contacto de los promotores y la corporacion que se pueden concluir en:

a. Adaptaciéon a la realidad fisica construida en el area de intervencion. Los
antecedentes de consolidacion de los suelos edificados han resultado en un conjunto de
bordes de conexion entre la propuesta y lo existente que requieren de un estudio detallado
de los conjuntos construidos y su relacién con la propuesta a realizar, de este modo se
establece un area de transicion entre los tejidos precedentes y los propuestos por este
borrador, de tal forma que se adecten las relaciones entre ambas realidades fisicas.
Transicion que se produce por introduccion de pasillos verde o, en su caso, por la
utilizacion de tipologias de mayor adecuacion a lo existente.

b. Respetar las actividades y edificaciones presentes. La necesaria transformacion del

territorio por la ordenacion puede dar origen a la afectacion de edificaciones vinculadas
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

alaactividad anterior del sector para las cuales se pretende incluir en la ordenaciéon como
preexistencias

Aprovechamiento de las infraestructuras existentes. La mencionada consolidacion
edificatoria ha motivado la incorporacion de infraestructuras, viarias y de canalizacion
de los cauces presentes en el area que se trata de aprovechar en esta alternativa,
propiciando la mejora de aquellas y evitando el provocar situaciones de aislamiento o
dificultad de accesos a preexistencias.

Adecuacion a la topografia. La introduccion del objetivo de proponer un eje principal
de acceso a la masa central de edificacion conlleva la necesaria correccion de la
topografia que lleva a la adecuacion de los continuos edificados de la tipologia de
bloques de cuatro plantas, que se deben escalonar en saltos de plantas completas o en
desplazamientos de lineas de bloque que asuman las diferencias topograficas.

Evitar la aparicion de movimientos de tierra excesivos y de competencia con lineas
de paisaje actuales. La frontera del sector con el accidente topografico denominado
Lomo del Rincén, con la existencia previa de edificaciones ocupando la cornisa del
mismo, presenta la dificultad de ocupar la citada ladera oeste de dicho lomo con
edificacion, obligando a desmontes importantes en la misma como es posible observar
en los perfiles de las anteriores alternativas, para ello esta alternativa renuncia a dicha
ocupacion lo que, al mismo tiempo, permite el cumplir con la determinacion del PGO
anterior de un espacio libre de ladera en dicha orientacion.

Proponer una relacion de equilibrio del sector entre Costa Ayala y el area edificada
de Caiiada Honda. A partir de la propuesta del PGO-LP y del PIO-GC de reservar toda
la porcion costera del ALE-034 como Sistema de Espacios Libres, introduce en este
espacio una actividad ludica y de ocio que potencia la utilizacion del area y aconseja la
conexion con el sector de Cafiada Honda, como servicio a los residentes actuales y
futuros, para ello se aprovecha el talud de diez metros existente frente al centro sanitario
actual para incluir un paso a nivel subterraneo bajo la GC-2 que facilita dicha conexion.
Evitar lineas continuas de edificacion en los paisajes expuestos. El frente del sector
hacia la GC-2 presenta una linea de frontera que es un paisaje continuo al cual se van a
asomar las futuras edificaciones, en este sentido se propone la formalizacion de una linea
quebrada de frentes de fachada que aporte una variacion de perspectivas de vision desde
la autovia, reforzada por un frente arbolado que minimice el contacto entre ambas

visiones al paso del transito en vehiculo.

6.6.1. Objetivos

En este sentido, frente a las alternativas anteriores que se proponian incorporar y mejorar la

tipologia principal de las viviendas como base principal de la ordenacion, esta ultima
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

reconsidera de forma inicial la realidad fisica precedente, con el mantenimiento de los derechos
adquiridos y de las infraestructuras que servian a aquella realidad, ademas de la obligacion de
mejorar los proyectos y la gestion de la urbanizacion y la edificacion en condiciones adecuadas
a las nuevas formas de este uso, siendo el espacio a transformar el objeto principal de las

determinaciones de la propuesta..

Por todo ello esta alternativa repite las condiciones de ordenanza de la alternativa tres, con la
alteracion de las divisiones parcelarias propuestas para el sector en el cual, ademas de los
accesos al uso principal, se propone la nueva observacion de la realidad construida del area que
va a conformar el marco de trabajo, tratando los espacios de transicion y el paisaje conformado
por la topografia el determinante de las decisiones de proyecto, lo que deriva la definicion final

al proyecto de arquitectura.

El ajuste de las dimensiones producto de la introduccion de estas nuevas dimensiones de
parcelas se realiza, a los efectos de cantidades, intensidades de uso y aprovechamientos
resultantes se incorporan en el Anexo que sigue a esta memoria y en los cuadros resimenes a

continuacion.
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Imagen: La propuesta de usos globales para el sector en esta alternativa cuatro
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

USOS GLOBALES ALTER4

N° | NOMBRE ETIQUETA AREA M2
0|PROTECCION DE COSTA PROT-CO 14.112,91
1|PASEO MARITIMO PM 6.206,77
2| ESP. LIBRES-DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS | EL-DOT-EQUIP 28.016,83
3| RESIDENCIAL RE 255,72
4 | INFRAESTRUCTURA INFRA 66,57
5| RESIDENCIAL RE 994,85
6| DOTACION DOT 184,85
7| PROTECCION VIARIA PROT-VIA 1.778,64
8| VIARIO VIA 1.165,76
9| RESIDENCIAL RE 15.183,65
10 | RESIDENCIAL RE 243551
11 | RESIDENCIAL RE 2.843,49
12 | RESIDENCIAL RE 3.522,30
13 | RESIDENCIAL RE 1.725,55
14 | RESIDENCIAL RE 5.267,69
15| RESIDENCIAL RE 1.094,11
16 | EQUIPAMIENTO EQUIP 423,21
17 |ESP. LIBRES-DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS EL 5.150,40
18 | VIARIO VIA 11.977,07
19| VIARIO VIA 298,31
20| DOTACION DOT 1.340,98
21 |EQUIPAMIENTO EQUIP 1.966,10
22 | DOTACION DOT 900,36
23| RESTO DE RED VIARIA 20.388,37

TOTAL SECTOR 127.300,00

SISTEMA GENERAL ADSCRITO 33.500,00

SUPERFICIE UZR-1 160.800,00

6.6.2. Las normas de la ordenacion pormenorizada

En esta alternativa cuatro se repiten los correspondientes a las alternativas anteriores, con la
especificidad de establecer una propuesta global en observacion de las variables fisicas y de
relacion del sector como unidad integrada que cumplimente los resultados de la coordinacion
de esta con los objetivos compartidos con los servicios técnicos de la corporacion, asumidos
por el promotor, que actiien como herramienta de agilizacion del procedimiento.

De este modo, se trata de respetar en la mayor medida posible los objetivos perseguidos por el
Plan General y los propios de las condiciones del espacio edificado actual, con una mayor
disposicion de dotaciones al servicio de la poblacion y de control de las perspectivas que
formalizan, tanto la ladera del Lomo del Rincon como la GC-2. Asi se puede conseguir una
introduccion armonica de la nueva edificacion con su entorno social y fisico.
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

£ secron susio a1 sunoR )

COSTA AYALA. SUSNO UZR-1

LAS PALMAS DE G.C. PLAN PARCIAL DE ORDENACION
BORRADOR

b

= ALTERNATVA4

== b OPMT USOS PORMENORIZADOS 2

ow_ocrs
snnez nezvimmo PV Vimstnsir ey

Imagen: La propuesta de usos pormenorizados para el sector en esta alternativa cuatro

Al descender al nivel pormenorizado o detallado de la ordenacion, si es posible incorporar
aquellas acciones que, produciendo una nueva distribucion de los usos del espacio ordenado,
se van a convertir en mejoras de las potencialidades de la oferta residencial de respuesta a las
condiciones expuestas en los apartados anteriores para el cumplimiento del objetivo de la
mejora integral del espacio del borrador, conlleva una determinacioén que puede ser comun a la

propuesta general de variaciones de intervencion.

6.6.2.1.  Cumplimiento de las determinaciones de aplicacion

El Plan General de Las Palmas de G.C., tal como se indico en la introduccion, establece un
conjunto de coeficientes que aplica a los sectores de suelo urbanizable en funcién de oS usos,
de las tipologias edificatorias y otras condiciones especificas de cada uno de ellos, establece
para este, un aprovechamiento medio, para las dos opciones de cubierta estudiadas de
0,411311665 Unidades de aprovechamiento por metro cuadrado para la cubierta plana y
0,461172184 Unidades de aprovechamiento por metro cuadrado para la cubierta
inclinada que seran los que modulen las edificabilidades de los usos pormenorizados lucrativos
de ese sector en esta alternativa cuatro.
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

A. Cumplimiento de las reservas legales.

T.M. Las Palmas de G.C.

ALTERNATIVA 4. ARTICULO 138 LEY 4/2017 ESTANDARES Y RESERVAS
DENOMINACION SUPERF. M? CODIGO | Edif m¥2 | Edif total m¥ m?
Equipamiento 423,23 EQUIP-2 0,8 338,58
Equipamiento 1.966,20 EQUIP-1 0,6 1.179,72
TOTAL EQUIPAMIENTOS 2.389,43 1.518,30
Paseo Maritimo 6.206,77 PM
Espacios Libres 4.878,45 EL-2
Espacios Libres 28.014,46 EL-1
TOTAL ESP. LIBRES 39.099,68
Dotacién 184,85 DOT-2
Dotacion 1.340,98 DOT-1
Dotacion 347,07 DOT-3
Telecomunicaciones 66,57 TELC
TOTAL DOTACIONES 1.754,62
TOTAL RESERVAS 49.104,68
Reserva legal 73.651,84 0,4 29.460,74
B. Los aprovechamientos global y medio del sector
ALTERNATIVA 3, OPCION DE CUBIERTA PLANA
Sectorm2 sistgenm2 [Total m2 Usopormen. ~ [edif.m2/m2 ~ {m2const Uso ITipol Situac Cond. Urb 1556Gs Topog VPP Homog.
/Ap. Total Ap. Medio
|t costa v residencial libre] 52.426,12 1,00 1. 1,00 103 53.998,91]
T mm ws] wmfestendawe| 0% | 1310653 10 w W 0 0% 0% 08 w_ oy
kg, Comergal 151830 110 10 o 1472
67.050,9 | 6617347
ALTERNATIVA 3. OPCION DE CUBIERTA INCLINADA
Sectorm2  [sistgenm2  |Total m2 Usopormen.  |edif.m2/m2 | m2const Uso Tipol Situac Cond.Ub ~ [$S6Gs ITopog vvpp Homog.
Ap. Total Ap. Medio
P residenciallibre 58.921,47 100 1) 100 103 60.689,12
T wm| msd sfesdencave| 058 | 1473037 10 1 10 10 0% 0% 06 w_noww oo
kg, Comercial 151830 1 10 oo 1|
75.470,15] \ 7419523
C. Las reservas de suelo para viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
Reserva VVPP | Edif. Residenc m?
Tipo const. Porcentaje % | VV PP Viv. Libres
ALTERNATIVA 4
c. plana 40% edif res 71.173,20 0.4 28.469,28 42.703,92
¢. inclinada 78.029,34 31.211,74 46.817,60
7 U V V apreisSLF 4, 1
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:01




ENTRADA

BlRURD URID 8 SBWled SeT ap Ojusiweuniy

IVHINTO 0Y1SI93d

TTS.0T - 9202

9202/90/€2

G10£790€80€9.0P99POLTHOTPEYGL900d

ds[-xapulpoqren/sa-obsewledse| eo1u0.109|93pas//:dny Us UQIORIYLIDA
ap 0inbas 0BIpoD [ dlueIpaw epeqoldwod 1es apand anb vYOILNILNY VIdOD

Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

D. Las cesiones de suelo donde localizar el diez por ciento del aprovechamiento

APROVECHAMIENTO DE CESION AL AYUNTAMIENTO
Aprov. Ap medio e Sup ocupacion
TIPO DE CUBIERTA Total UAS PORCENTAJE Uas/m2 Edificabilidad M4
CUBIERTA PLANA 66.173,47 0,411311665 2.7121,79 680,45
0,10
CUBIERTA INCLINADA | 74.195,23 0,461172184 3.421,68 760,37

6.7. ALTERNATIVA 5. DEL PERFECCIONAMIENTO DE LA PROPUESTA.

Esta propuesta no es propiamente una alternativa en si misma, se trata de perfeccionar la
alternativa anterior, la numero cuatro, por los resultados de las reuniones mantenidas entre el
equipo redactor y los representantes de la promocion con los servicios municipales que
supervisan los trabajos y aportan sugerencias de mejora del documento para facilitar su gestion

ambiental que es el objetivo basico de esta fase del procedimiento.

Con estos antecedentes, las alteraciones que se van a producir en esta Gltima propuesta se
centran en la sugerencia de buscar la mejora del documento por introduccion de un espacio de
uso colectivo en plaza central, que sirva de punto de focalizacion de actividad social y de
encuentro que produzca vida urbana en el centro geométrico del espacio ordenado. Para ello se
sustituye la parcela, antes designada con el nimero 17, con un espacio segun se ha descrito en
el parrafo anterior, de unos dos mil metros cuadrados, de plaza abierta, equipada, con kioscos,

juego de niflos y lugares de relacion y reunion que active la vida social del conjunto.

Esta nueva determinacion produce una carga urbanistica que aumenta la ya importante
dimension de las cesiones y reservas que el PGO-LP impone a este sector, mencionadas en las
propuestas alternativas anteriores, lo que parece justificar la determinacion de acudir a la
posibilidad excepcional contemplada en las normas de dicho plan general de utilizar una norma

de cinco plantas para las edificaciones que dan frente a este nuevo espacio colectivo

En resumen, se puede apuntar una minima alteracion de la anterior alternativa, fruto del

contacto de los promotores y la corporacion que se pueden concluir en:

a.- Introduccion de espacio de vida colectiva en centralidad urbana. La continua
revision de las propuestas alternativas que componen el borrador han venido a
evidenciar la importante concentracion de edificios residenciales exclusivos que se
localizan sobre el eje viario principal, lo que puede eliminar las posibilidades de relacion

social de los futuros residentes, es por ello que la introduccion de un espacio colectivo
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

en plaza urbana de escala media, que al tiempo que reduce aquella concentracion e
incorpora actividad social que mejore la propuesta. os antecedentes de consolidacion de
los suelos edificados han resultado en un conjunto de bordes de conexién entre la
propuesta y lo existente que requieren de un estudio detallado de los conjuntos
construidos y su relacion con la propuesta a realizar, de este modo se establece un area
de transicion entre los tejidos precedentes y los propuestos por este borrador, de tal
forma que se adecuen las relaciones entre ambas realidades fisicas. Transicion que se
produce por introduccion de pasillos verde o, en su caso, por la utilizacion de tipologias

de mayor adecuacion a lo existente.

b. Efectuar las variaciones en la documentacion que la decision pueda provocar. La
decision anterior obliga a la realizacion de los documentos de este Borrador que se ven
afectados por la misma, relativos a la introduccion de nuevos espacios edificados, que
den frente a esta nueva funcién con excepcion de alturas en niimero de plantas y ello
conlleva la realizacion de nuevos perfiles y secciones, que justifique la integracion de
los mismos en el paiaje urbano sin estridencias, igualmente se deben rehacer las tablas y

cuadros de las dimensiones basicas de la propuesta.
6.7.1. Objetivos

Esta propuesta alternativa recoge y hace suyos los objetivos generales de la ordenacion de la

alternativa cuatro, con la minima variacion definida en los apartados anteriores.

Por todo ello esta propone estaa nueva observacion de la realidad construida del area que va a
conformar el marco de trabajo, tratando los espacios de transicion y el paisaje conformado por
la topografia como determinante de las decisiones de propuesta de Borrdor, lo que deriva en la

definicion final al proyecto de arquitectura.

El ajuste de las dimensiones producto de la introduccion de estas nuevas dimensiones de
parcelas se realiza, a los efectos de cantidades, intensidades de uso y aprovechamientos
resultantes se incorporan en el Anexo que sigue a esta memoria y en los cuadros resimenes a

continuacion.
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Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

COSTA AYALA. SUSNO UZR-1

LAS PALMAS DE G.C. PLAN PARCIAL DE ORDENACION
BORRADOR

ALTERNATIVAS
USOS GLOBALES.

sz ez PWinaansis [ v
Imagen: La propuesta de usos globales para el sector en esta alternativa cinco
USOS GLOBALES ALTER 5

N° | NOMBRE ETIQUETA AREA M2
0| PROTECCION DE COSTA PROT-CO 14.112,91
1| PASEO MARITIMO PM 6.206,77
2| ESP. LIBRES-DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS | EL-DOT-EQUIP 28.016,83
3| RESIDENCIAL RE 255,72
4 | INFRAESTRUCTURA INFRA 66,57
5| RESIDENCIAL RE 994,85
6| DOTACION DOT 184,85
7| PROTECCION VIARIA PROT-VIA 1.778,64
8| VIARIO VIA 1.165,76
9| RESIDENCIAL RE 15.183,65
10| RESIDENCIAL RE 2.435,51
11 | RESIDENCIAL RE 2.843,49
12 | RESIDENCIAL RE 2.044,76
PLAZA URBANA PZ 2.047,45

13 | RESIDENCIAL PZ 1.725,55
14 | RESIDENCIAL RE 5.267,69

AV,
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

15 | RESIDENCIAL RE 1.094,11
16 | EQUIPAMIENTO EQUIP 423,21
17 | ESP. LIBRES-DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS EL 5.150,40
18 | VIARIO VIA 11.977,07
19 |VIARIO VIA 298,31
20 | DOTACION DOT 1.340,98
21| EQUIPAMIENTO EQUIP 1.966,10
22 | DOTACION DOT 900,36
23| RESTO DE RED VIARIA 20.388,37

TOTAL SECTOR 127.300,00

SISTEMA GENERAL ADSCRITO 33.500,00

SUPERFICIE UZR-1 160.800,00

6.7.2. Las normas de la ordenacion pormenorizada

En esta alternativa cuatro se repiten los correspondientes a las alternativas anteriores, con la
especificidad de establecer una propuesta global en observacion de las variables fisicas y de
relacion del sector como unidad integrada que cumplimente los resultados de la coordinacion
de esta con los objetivos compartidos con los servicios técnicos de la corporacion, asumidos
por el promotor, que actiien como herramienta de agilizacion del procedimiento.

De este modo, se trata de respetar en la mayor medida posible los objetivos perseguidos por el
Plan General y los propios de las condiciones del espacio edificado actual, con una mayor
disposicion de dotaciones al servicio de la poblacién y de control de las perspectivas que
formalizan, tanto la ladera del Lomo del Rincén como la GC-2. Asi se puede conseguir una
introduccion armonica de la nueva edificacion con su entorno social y fisico.

COSTA AYALA. SUSNO UZR-1
LAS PALMAS D G.C PLAN PARCIAL DE ORDENACION

Ry [ =

e VYV -

1RE000

Imagen: La propuesta de usos pormenorizados para el sector en esta alternativa cinco
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T.M. Las Palmas de G.C.

Al descender al nivel pormenorizado o detallado de la ordenacion, si es posible incorporar
aquellas acciones que, produciendo una nueva distribucion de los usos del espacio ordenado,
se van a convertir en mejoras de las potencialidades de la oferta residencial de respuesta a las
condiciones expuestas en los apartados anteriores para el cumplimiento del objetivo de la
mejora integral del espacio del borrador, conlleva una determinacion que puede ser comun a la

propuesta general de variaciones de intervencion.

6.7.2.1.  Cumplimiento de las determinaciones de aplicacion

El Plan General de Las Palmas de G.C., tal como se indico en la introduccion, establece un
conjunto de coeficientes que aplica a los sectores de suelo urbanizable en funcion de los usos,
de las tipologias edificatorias y otras condiciones especificas de cada uno de ellos, establece
para este, un aprovechamiento medio, para las dos opciones de cubierta estudiadas de
0,411311665 Unidades de aprovechamiento por metro cuadrado para la cubierta plana y
0,461172184 Unidades de aprovechamiento por metro cuadrado para la cubierta
inclinada que seran los que modulen las edificabilidades de los usos pormenorizados lucrativos
de ese sector en esta alternativa cuatro.

E. Cumplimiento de las reservas legales.

7 U V V aasts

ALTERNATIVA 5. ARTICULO 138 LEY 4/2017 ESTANDARES Y RESERVAS
DENOMINACION SUPERF. M? CcODIGO Edif m¥m? | Edif total m¥ m?
Telecomunicaciones 66,57 | TELC 1 66,57
Equipamiento 423,23 | EQUIP-2 08 338,58
Equipamiento 1.966,20 | EQUIP-1 06 1.179,72

2.456,00 1.584,87
Paseo Maritimo 6.206,77 | PM P38 PCO
Espacios Libres 4.878,45 | EL-2 P36 EL
Espacios Libres 28.014,46 | EL-1 P35 EL
Plaza 1.841,21 | PZ P17 Pz
40.940,89
Dotacidn 184,85 | DOT-2 1 184,85
Dotacién 1.340,98 | DOT-1 18 2413,764
Dotacidn 347,07 | DOT-3 1 347,07
1.872,90 2945,684
TOTAL RESERVAS 45.269,79
Reserva legal 0,4 28.967,46
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

F. Los aprovechamientos global y medio del sector

T.M. Las Palmas de G.C.

ALTERNATIVA5, OPCION DE CUBIERTA PLANA
Sector m2  |sist gen m2| Totalm2  |Uso pormen.  [edif.m2im2  [m2 const Uso Tipol Situac Cond. Urb  |SSGGs Topog \\VPP Homog.
Ap. Total  |Ap. Medio
UzR1 Costa Avil residencial libre 53.026,04 1,00 120 1,00 1,03| 54.616,82
1 man] s soneedfesitenciavee| 088 | 1325651 w| ) 10 0% | 0% oo i) 08T03 ( conory
Eq. Cometcil 333912 110 10| oo 313877
69.621,67 | 68.625,93
ALTERNATIVA5, OPCION DE CUBIERTA INCLINADA
Sectorm2  |sist gen m2|Totalm2  |Uso pormen.  [edif.m2im2  [m2 const Uso Tipol Situac Cond. Urb  |SSGGs Topog \\WPP Homog.
Ap. Total  |Ap. Medio
7R CosaAvil residencial ibre 57.934,92 100 120 100 103 59.672,97
P | sesse s0sslresicencaver| 058 | 14.48373 100 | L0 0% 0% 050 ] LLBTBRE| | oo
g Comercil 333,12 110 100] os 313877
7515717 | 74,688,40
G. Las reservas de suelo para viviendas sujetas a algiin régimen de proteccion
RESERVA DE VIVIENDAS SOMETIDAS A ALGUN REGIMEN DE PROPTECCION
Tipo Reserva VVPP 40% ed| Edif. ResidencPorcentaje VV PP Viv. Libres
ALTERNATIVA5|c. plana 13.256,51 53.026,04
— Reserva VVPP 0,2
c. inclinada 14.483,73 57.934,92
H. Las cesiones de suelo donde localizar el diez por ciento del aprovechamiento
APROVECHAMIENTO DE CESION AL AYUNTAMIENTO
Aprov. Ap medio Sup ocupacion
TIPO DE CUBIERTA |Total  |PORCENTAJE b Edificabilidad pocup
Uas/im2 M4
UAS
CUBIERTA PLANA 68.625,93 0,538957 3.698,64 924,66
0,10
CUBIERTA
INCLINADA 74.688,40 0,586569 4.380,99 973,55
7. UN RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.
La observacion de la descripcion fisica de las alternativas que componen el presente borrador
permite discernir que las mismas presentan un nivel de concrecion y complejidad crecientes,
desde la cero a la cinco, de tal forma que, con la excepcidn de la cero, las otras vienen vinculadas
a una promocion unitaria para cumplir estrictamente con el objeto basico de la presente
ordenacion, debiendo reconsiderar las operaciones de gestion derivadas de la adopcion de
7 U V Va-urmsw 47
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T.M. Las Palmas de G.C.

alguna de entre ellas, que resultan de mayor complejidad por su especializacion que requiere
de un promotor especifico, en este caso, las nimeros 3, 4 y 5, de este modo, parece que la
mencionada en Gltimo lugar, la namero cinco, resulta la mas completa y la que mejor responde
al cumplimiento de los objetivos del Plan Parcial que es su cometido tltimo y con las voluntades

manifestadas por la corporacién municipal y por los promotores de la iniciativa.

Esta determinacion se realiza desde las capacidades de insercion de las variables utilizadas en
el analisis del sitio, de sus antecedentes de constitucion y del estudio de la morfologia resultante
de las actuaciones de completamiento del espacio y de sus capacidades de mejora, rstauracion

y transformacion a futuro.

Esta previa seleccion debe venir ratificada por los documentos de evaluacion ambiental que
deben efectuar el analisis y el diagndstico de las componentes del medio que resultan afectados
por la ordenacion actual y los efectos que el proceso de alteracion pueda operar, estableciendo
las medidas y los instrumentos para producir la minima alteracion negativa sobre dicho medio

a transformar.

Con la simple observacion de las pequefias diferencias entre las alternativas parece evidente
que el movimiento de las piezas diferenciales entre ellas se van a ocnvertir en elementos que
caben en todas las alternativas, excepto la cero, por lo que el tramite de participacién en

informes del Borrador determinara la eleccion definitiva de la ordenacion

8.  EL DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA.

El desarrollo previsible de la Ordenacion del Plan Parcial del UZR-1, Costa Ayala (actual
SUNOR) se enmarca en los criterios establecidos por el Reglamento de Planeamiento de
Canarias (Decreto 181/2018), que define las fases y etapas para la implementacion de un plan
de ordenacion territorial. Este reglamento también sefiala la importancia de garantizar la
coherencia con los objetivos de sostenibilidad, la proteccion del entorno natural y el

cumplimiento de las normativas estatales y autonomicas.

El desarrollo de Plan Parcial sigue una hoja de ruta previsible y estructurada en fases, orientadas
a la mejora de las dotaciones existentes, la mejora de la oferta comercial y la incorporacion de
un espacio de calidad urbana propio de la centralidad que la corporacion ha iniciado en este
ambito. El plan también incluye un analisis detallado de los posibles impactos sobre el entorno

natural y las medidas correctoras necesarias para minimizar dichos impactos.

La organizacion del desarrollo de este PP viene detallada en el DAE, que acompaiia a esta

Memoria.

7 U V V aasts
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

8.6. Fase de Diagnéstico

Esta primera fase consiste en la recopilacion de informacion detallada sobre el estado actual del
espacio y su entorno, tanto desde el punto de vista ambiental como operativo. Esta fase incluye:

o Analisis de las condiciones fisicas y urbanisticas existentes, su estado de centralidad, y su

compatibilidad con las normativas vigentes.

o Evaluacion de las consecuencias territoriales y de paisaje del PP actuales y su potencial de

optimizacion del espacio para su integracion en el area sostenible.

o Inventario de las relaciones del area con el entorno cercano, con especial énfasis en la
identificacion de necesidades de la poblacion servida y la caracterizacion de los elementos

urbanos que deben preservarse y/o mejorarse.

o Estudio de las implicaciones en el espacio ordenado de la propuestas derivadas del PGO-

LP y del PIOGC-22 que se consideran relevantes para el Plan Parcial.

8.7. Fase de Propuestas de Mejora

Una vez realizado el diagndstico, el equipo multidisciplinar propone una serie de actuaciones
para mejorar la sostenibilidad y la integracion del espacio ordenado con su entorno urbano,
entre ellas:

o Integracion de infraestructuras para adaptarlas a los principios de utilizacion actual,

eficiencia energética y gestion adecuada de los recursos.

o Seleccion de los tipos edificatorios y proponer morfologias urbanas de integracion en el
espacio ocupado, particularmente en las definiciones de materiales constructivos, acabados

de alta calidad, que mejoren el estandar del sitio.

o Jardineria con especies autoctonas, en combinacion con las especies preexistentes,

promoviendo la biodiversidad y el equilibrio ecolégico.

o Tratamiento especial del borde costero en aprovechamiento de los valores ambientales del

contacto con el mar y su rescate para usos colectivos.

7 U V V aasts 49
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8.8. Fase de Implementacion

Esta fase contempla la ejecucion de las propuestas de mejora, priorizando aquellas que tienen
un mayor impacto positivo sobre la sostenibilidad del espacio resultante de la ordenacion. Entre
las actuaciones previstas se incluyen:

o Control de las operaciones de urbanizacion, mediante la colaboracion del Ayuntamiento de

Las Palmas de Gran Canaria y la restauracion de las zonas afectadas.

e Optimizacion de los recursos empleados en la ejecucion, en coordinacion con
el Ayuntamiento, asegurando el uso eficiente y sostenible de los recursos materiales en

consonancia con el sistema de seleccion de materiales y técnicas respetuosas.

e Monitoreo continuo de los impactos ambientales, a través de un programa de
seguimiento que permita evaluar la eficacia de las medidas correctoras y ajustarlas

actuaciones en funcion de los resultados obtenidos.

9. EL SISTEMA DE LAS INFRAESTRUCTURAS

9.1. Delas condiciones de acceso al lugar

El suelo de referencia, como ya se ha explicitado se encuentra situado en la zona baja del sureste
de Gran Canaria significando un conjunto vacio singular incrustado en un suelo urbano de
implantacién de dotaciones y espacios libres. El acceso territorial principal se produce en el
enlace a nivel en trompeta, en el PK-5,640 de la autopista GC-2 y su derivacion en ambos
sentidos, hacia el sur mediante la GC-20 carretera regional que sirve para el acceso a los barrios
de Casa Ayala y se prolonga hasta el barrio de Los Giles, sirviendo de acceso principal a la

porcion de este sector situada en el lado sur de la citada autovia.

Hacia el norte el cruce llega hasta el encuentro con la Calle Mar Bonita, eje longitudinal sur-
norte que se convierte en el modo unico de acceso al barrio de Costa Ayala y al espacio costero
de este suelo urbanizable. Ambos ejes principales otorgan a este sector y a los barrios servidos
en un espacio de altisima capacidad de llegadas y salidas, a pocos minutos del Puerto y del
centro de la capital.

Todo ello que le otorga al &mbito de la presente ordenacion unas condiciones idoneas respecto
de sus relaciones viarias con el resto del territorio insular, con una estimacion de tiempos de
desplazamiento de unos escasos minutos a la capital y un trayecto inferior a los treinta minutos
al resto del norte costero insular, lo cual incide de forma especial en la capacidad de acogida

residencial y dotacional para el espacio de mayor dinamica urbanistica de la isla.
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9.2. La condicion viaria de la intervencion

Como es posible verificar desde el apartado anterior el area objeto de este Borrador dispone de
accesos directos desde los ejes territoriales principales de la isla, vinculado directamente para
sus accesos con los ejes viarios que la estructuran, que se integran directamente en la red de
accesos principales del municipio y de la isla, lo que le otorga unas condiciones iniciales de
altisima aptitud para la localizacion de usos y actividades de centralidad por afluencia de

publico y usuarios.

En este sentido, la Autovia GC-2, vial que recorre en paralelo la totalidad de la costa norte de
la isla, produce la fractura de espacio del sector en dos porciones diferenciadas tanto desde el
punto de vista fisico como funcional, el subsector de costa, directamente vinculado con las
actividades y usos de la ribera del mar, que posee un acceso Unico mediante la calle Mar
Mediterraneo, trazado para el servicio del equipamiento sanitario y el campo de futbol que dan

forma al lindero de poniente de esta porcion y sirve de acceso precario a los antiguos usos que

se han implantado en esta porcion de suelo.

Respecto del resto de las infraestructuras existentes, unicamente es posible identificar en el area
a ordenar la existencia de una antena de telecomunicaciones sobre una caseta de pequefias
dimensiones que le sirve de control.

La totalidad del resto de infraestructuras precisas para la dotacion de servicios a los usos que se
plantean deberan ser calculadas y proyectadas desde el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion, que establecera

? VV \"f— 51
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10. UNA CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO
AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL EN
EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

No obstante, en seguimiento de la norma autondémica que desarrolla la LEA’13 ha de llevarse
a cabo una evaluacién ambiental estratégica del instrumento de desarrollo que afecta a este
sector y, entendemos que esta debe realizarse con una escala de analisis detallado, por lo que se
ha procedido al mismo en todos sus factores. Tanto de sus valores como de la problematica
ambiental derivada de su ubicacion en un area proxima a la franja litoral, que incluye también
como area de “Acompaiiamiento de una franja coincidente con la plataforma litoral con de
reestructuracion del entorno paisajistica y ambientalmente degradado para su habilitacion
como espacio libre, zona de esparcimiento-mirador y uso terciario”. (tabla. Resultado de la
valoracion del impacto ambiental previsto. Acciones concretas derivadas.

En relacion con la caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
Plan, hay que sefialar que la caracteristica principal de este ambito es que presenta algunos
valores ambientales que precisan ser integrados en la evaluacion a fin de proponer las medidas
necesarias para su conservacion o, en su caso, para la minimizacién del impacto que la
propuesta de ordenacion pudiera ocasionar en los mismos.

Por una parte, en cuanto a figuras de proteccion, no viene afectado el sector por Espacios
Naturales Protegidos de la Red Canaria, siendo los mas proximos el C-22, Paisaje Protegido de
La Isleta, a mas de 4 kilometros en direccion nordeste desde el sector, y el C-23, Paisaje
Protegido de Pino Santo y el C-34, Sitio de Interés Cientifico de Riquianez, ambos a
aproximadamente 4 cuatro kilémetros de distancia, en direccion sur y suroeste respectivamente.

No se encuentra ademés afectado por Area prioritaria de reproduccion, alimentacién, dispersion
y concentracion de las especies amenazadas de la avifauna de Canarias, aunque proximas; la n°
42 Los Giles, a unos 200 m. y la n® 41, El Perdigén-Banaderos, a unos 400 m, declaradas por
Orden de 15 de mayo de 2015. Es evidente que la relacion entre el uso agricola del suelo y, por
tanto, la ocupacion por cultivos y la presencia de avifauna corresponde a la disponibilidad de
alimento, siendo por tanto el sector un area donde es posible la reproduccion, pero en menor
medida la alimentacion, al no estar ocupado por cultivos. En su caso, las areas que en algin
momento estuvieron cultivadas se encuentran actualmente en estado de abandono, desde hace
mas de veinte afios.

El DAE que acompafia a este Borrador estudia y concreta las condiciones de las distintas
variables y componentes que afectan al medio en sentido amplio, que caracterizan el estado del
lugar y sus propiedades a los efectos de su tratamiento ambiental.
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10.1. Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

Hay que argumentar, que se trata de una evaluacion global del sector objeto de desarrollo, con
afeccion limitada a un ambito territorial sin valores relevantes y con calidad para la
conservacion muy baja. Ademads este dato, correspondiente al estado de ambito de estudio
previo a la ejecucion del plan, permite inferir que las intervenciones, en gran parte, tengan unos
efectos positivos, por cuanto se trata de una restauracion paisajistica del area donde se
fomentaran los valores o potencialidades ambientales detectadas y sobre los que el
planeamiento insular y municipal establece medidas cautelares para su preservacion, como es
la delimitacion de un area libre estructurante, por lo que se debe tomar en consideracion que la
transformacion, derivada de la implantacion de la pieza urbana, supondra un cambio importante
desde el punto de vista paisajistico.

Las actuales laderas residuales, modificadas topograficamente (abancaladas) y que han quedado
vacantes del uso agricola pasado, con un abandono de largo plazo, no tienen un valor intrinseco,
pero pueden llegar a alcanzarlo con una intervencion de estas caracteristicas, de alta calidad
arquitectonica, como no puede ser de otra forma si se contempla la voluntad de la propuesta de
alejarse de modelos de ocupacion y tipologias tradicionales aportando un disefio de calidad
urbana, incluso al aspecto arquitectonico y la recualificacion de las piezas de espacios libres,
equipamientos y dotaciones que se plantean con caracter singular, dentro de una restauracion
ambiental de las dreas degradadas por impactos derivados de vertidos o abandono de los usos
rurales.

Por tanto, parece que la recualificacion de este espacio viene garantizada por las caracteristicas
de la propuesta de intervencion. La edificacion residencial se circunscribe a espacios
degradados por la trasformacion topografica y el abandono agricola y en el area libre
estructurante litoral y los espacios libres insertos en el area urbana de la parte superior del sector
se fomentara la restauracion y regeneracion de los mismos con los elementos propios de este
ambiente, incluido el arbolado del area urbana (viario y espacios libres).

La propuesta de ordenacion diferencia cuatro alternativas, mas la Alt-0 de no intervencion, cuya
diferencia radica en la distribucion de los usos y las unidades residenciales de en el sector.

Por una parte, la alternativa cero debe mantener el espacio a ordenar como las distintas parcelas
de suelo urbanizable del Plan Parcial para uso residencial con tolerancia de terciario, segun un
recinto de categoria tnica, de acuerdo con las determinaciones del PGO 2012, determinaciones
especificas, de las cuales la de mayor concrecion seria la aplicacion de un uso residencial
compatible con usos terciarios.

El resto de alternativas vienen descritas en el apartado 4.2 del presente documento y mas
pormenorizadamente en el Borrador y, tal como se puede comprobar, las variaciones en cuanto
a afecciones ambientales son equivalentes en ellas, dado que se trata, como se explica a
continuacion, de opciones de localizacion de las piezas dentro del sector, sin que exista una que
sobresalga sensiblemente del resto por su modelo de ocupacion diferencial.
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Aunque se ha realizado el ejercicio de evaluar de forma separada las alternativas, el resultado
final de la valoracion de efectos ambientales es practicamente el mismo en todas ellas, ya que
no existen diferencias en cuanto a afecciones por los usos del suelo, variando exclusivamente,
como se ha sefialado, la localizacion y condiciones de agrupacion de las parcelas de uso
residencial, asi como la localizacion de los usos de equipamiento y espacios libres dotacionales
en este area. Por otra parte, la reducida dimension del ambito, contribuye a que no se establezcan
en este caso afecciones diferenciales de una alternativa respecto de la otra, salvo en la
consideracion de la Alt-0, que presentaria un mayor impacto, no solo por la diferencia
paisajistica que puede observarse entre una urbanizacion residencial con disefio actual y
dotacion de servicios y espacios publicos de calidad, tanto urbana como ambiental; por las
intervenciones paisajisticas para la recualificacion del ALE, adaptada a la topografia para
aprovechar las perspectivas sobre el fondo escénico de tipologias tradicionales aportando un
disefio de calidad urbana, incluso al aspecto arquitectonico y la recualificacion de las piezas de
espacios libres, equipamientos y dotaciones que se plantean con caracter singular, dentro de una
restauracion ambiental de las areas degradadas por impactos derivados de vertidos o abandono
de los usos rurales.

Por tanto, parece que la recualificacion de este espacio viene garantizada por las caracteristicas
de la propuesta de intervencion. La edificacion residencial se circunscribe a espacios
degradados por la trasformacion topografica y el abandono agricola y en el area libre
estructurante litoral y los espacios libres insertos en el area urbana de la parte superior del sector
se fomentara la restauracion y regeneracion de los mismos con los elementos propios de este
ambiente, incluido el arbolado del area urbana (viario y espacios libres).

La propuesta de ordenacion diferencia cinco alternativas, mas la Alt-0 de no intervencion, cuya
diferencia radica en la distribucion de los usos y las unidades residenciales de en el sector.

Las alternativas de intervencion presentan en todos los casos un impacto global Compatible,
que se justifica basicamente por las condiciones ambientales de valor bajo, que establecen los
diferentes diagnodsticos y por el sometimiento a las determinaciones establecidas por el
planeamiento insular y municipal, se debe hacer constar, por tanto, la no afeccion de valores
medioambientales, justificada elemento por elemento, que presenta un impacto potencial nada
significativo o, en los términos empleados por la ley, COMPATIBLE.
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AFECCION MEDIOAMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL SUNOR UZR-01 COSTA AVALA . PGO LAS PALMAS DE G.C.
AFECCIONES TERRITORIALES DE LAS ALTERMATIVAS PLANTEADAS [FASES EIECUTIVA Y OPERATIVA).
ELEMENTOS TIPO DE AFECCION ALTERNATIVA O ALTERNATIVA 1 ALTERMATIVA 2
AMIBIENTALES FE. FO. RE. F.Ou F.E. FO.
anﬂodn.ﬂesuﬂjrm die MO NO NO NO NO NO
interés peoldgico
GEOLDGIA ¥ Alteracidn de topoformas MO NO NO NO NO NO
GEOMORFOLDGIA significativas
Rupiura significativa del s s s si si si
perfil de la ladera
Emisidn de particulas sdlidas si MO s NO si RO
Emisidn de particulas ol
sl sl sl si sl
ATMGSFERA LOCAL (]
¥ CLIMA &
Ahteraddn de la umedad MO NO NO NO NO NO
ambiental
Alteracitn de temperatura NO NO NO NO NO NO
Desestructuracidn fisioo- ol NO o NO s NO
SUELOS guimica del suelo
Pérdida de suelo agricola sl H sl sl s sl
Mn-dllll:-r-mn de ka red MO NO NO NO NO NO
. hidrica
HIDROLOEIA Alteracidn de la escomentia
sl sl sl si si sl
superficial
Pérdida de tasones de MO NO NO NO NO NO
Imtenés botdnioo
NS Alteracidén de comunidades
. ND NO NO ND NO NO
arbbreas
Emisidn sénica si NO sl NO si NO
Alteracidn de a_n::sde NO WO NO ND NO NO
nidificackin
FALIMA &
Afeccidn de la rona de MO NO NO NO NO NO
campeo de avifauna
Limitacidn al trinsito de: MO NO NO NO NO NO
fauna terrestre
Afec d
canes 3 wanas c NO NO NO NO NO NO
elevada calidad visual
Alteracién de la
S si sl sl sl si sl
onfiguracitn paksajistica
PAISAIE Incidencias en la Integracidn si s s si 5 si
Paisajistica de la pleza
Incidencias en los bordes de
contacto con el suelo ristico sl si sl sl si sl
colindante.
Pérdida de bienes con valor
PATRINSONIO ND MO NO KO NO NO
patrimaondal invertariado
Emisidn de particulas sélidas sl HO si NO si NO
Emisidn de particulas 5 5 s o 5 5
AFECCIONES A LA RASEOTN
POBLACIKIN, Emilsicn sénica si NO sl WO sl NO
I wibo del trafi
e = | NO s NO 5 NO
pesado
U508 DEL SUELD Transhormacidn de usos sl sl sl sl sl sl
Imtroduccién de
eian fe umas geas si si sl si si sl
en el entorno
Afexciin a ENP ND ND ND ND ND ND
Afecciin a Hibitats de
ESPACIOS irabemis Comandtario. NOD ND WO NO NOD KD
SINGULARES Afecciina ZERA ND NO NO NOD NOD NO
Afercitn a ZEL. NOD ND WO NO NOD KD
Botinicos ND ND NO ND ND KD
FUNTOS DE Faunisticos NO NO ND NO NOD NO
IMTERES SINGULAR | Geolfgico-Geomorfoldgico ND NO WO KO ND KO
Falsajistico NOD NO WO NO NOD KO
F.E. Fase gjecutihva. F.O. Fase Operativa |*) Referida al trifico rodado en el interiar del dmbito
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10.2. Valoracion final del impacto

VALORACION FINAL DEL ALTERNATIVAO | ALTERNATIVA1 | ALTERNATIVA2 | ALTERNATIVA3 | ALTERNATIVA 4
IMPACTO c[M[ST R [c]mM][sTrR [c|m][s| R [c][m[s] R [cIm][S] R
GEOLOGIA X X X X X
GEOMORFOLOGIA X X X X X
ATMOSFERA LOCALY X X
CLIMA X X X
SUELOS X X X X X
HIDROLOGIA X X X X X
VEGETACION X X X X X
FAUNA X X X X X
PAISAJE X X X X X
PATRIMONIO X X X X X
POBLACION X X X X X
USOS DEL SUELO X X X X X
C. (COMPATIBLE). M. (MODERADO). S. (SEVEROQ). R. (CRITICO).

10.3. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio
ambiente.

Con caracter general, se incorpora en los estudios ambientales un conjunto de medidas cuyo fin
es minimizar el posible impacto que pueda conllevar la aplicacion de las determinaciones de la
ordenacion propuesta. Entre éstas se pueden distinguir cuatro tipos de medidas; preventivas
(PRE), protectoras (PRO), correctoras (COR) y compensatoria (COM).

Hay que sefialar que la propuesta de ordenacion carece como se ha sefialado de efectos
ambientales de consideracion, con la excepcion ya citada de la inevitable transformacion por la
introduccion de nuevos usos del suelo y la ocupacion de suelo agricola, en abandono de largo
plazo, ademas de la afeccion temporal a la pequefia poblacion adyacente en la fase ejecutiva de
las obras de urbanizacion y edificacion.

Por tanto las medidas a proponer tienen un caracter general, aunque hay algunas mads
especificas.

10.3.1. Medidas preventivas.

* La concepcion racional y de integracion paisajistica de la edificacion residencial y
equipamientos y dotaciones, mediante el control de volimenes, tipologias edificatorias,
parametros dimensionales, materiales constructivos, etc, que vendran sometidos a la normativa
del PGOLP’12 y del Plan Parcial en conformidad con aquélla).

* Cualquier ajardinamiento que se lleve a cabo, tanto en el arbolado de apantallamiento, como
en viario, aparcamientos y espacios libres prevera los riegos de ayuda iniciales, asi como el

?WVnmsn 56

Documento firmado por:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

Fecha/hora:
23/06/2026 23:01




ENTRADA

BlLIRURD UBID 3P SEWed SeT ap Ojuaiweluniy
AVEANTO OH1SI93d
\ T1520T - 9202

9202/90/€2

G10£790€80€9.0P99POLTHOTPEYGL900d

ds[-xapulpoqren/sa-obsewledse| eo1u0.109|93pas//:dny Us UQIORIYLIDA

Q
o
3
>
>
c
5
m
z
d
0
>
Qo
[=3
[
©
c
@
o
[
1723
jod
o
o
3
°
o
o
Qo
Q
Q
3
@
=]
Q
=
(1]
o]
1)
S
=3
«Q
o
)
(]
«Q
[=
S
Q.
[

Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

mantenimiento en buen estado de riego en general de forma que contribuya a la consolidacion
de los ejemplares.

* Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice dentro de la zona por superficie sin
pavimentar, ésta deberd ser previamente humedecida mediante riego para evitar la emision de
particulas a la atmésfera, aunque sea a microescala. Se debe prestar especial atencion de los
trabajos proximos a las viviendas existentes en los asentamientos de Cafiada Honda y Lomo del
Rincon.

* Se destinara una plataforma de aparcamiento para la maquinaria, donde debera estacionarse
todo vehiculo que no se encuentre en uso, con el fin de reducir las posibilidades de
contaminacion por vertidos involuntarios de cualquier sustancia.

La colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias, seran autorizables
con las caracteristicas que fije, en cada caso, la Administracion Local competente.

* El 4rea de aparcamiento en la etapa operativa situada en el viario interior deberd minimizarse
y situarse en el interior de las edificaciones, a fin de evitar la filtracion de sustancias como
aceites o refrigerantes en el espacio publico. En todo caso, debera disponer de arbolado,
contemplandose como minimo un arbol por cada ocho plazas. ¢ En la plantacion de arbolado
(en aparcamiento o apantallamiento de instalaciones), deberan preverse alcorques lo
suficientemente amplios para garantizar la supervivencia de la plantaciéon en su mayor
desarrollo.

* Se debe observar un control de los materiales constructivos a emplear, evitando los reflectantes
que pudieran incidir en una mayor apreciacion visual de las instalaciones o proyeccion de
reflejos sobre las superficies adyacentes expuestas.

* La edificacion debe contar con instalaciones eficientes y sostenibles de energias limpias,
colectores solares, fotovoltaica, hidrogeno... y las correspondientes instalaciones
acumuladoras, con capacidad suficiente para cubrir parte de las necesidades energéticas propias
de los usos y de las actividades que en cada caso se desarrollen, a fin de contribuir a la reduccion
de la huella de carbono y, con ello, mitigar en lo posible los efectos del cambio climatico.

* La red de drenaje serd separativa, contando con conexion a EDAR, y con canalizacion
independiente para las aguas pluviales que discurriran en su mayor parte por la canalizacion de
la Cafiada Honda.

* Se estudiara la posibilidad de modificar el trazado de evacuacion de las aguas pluviales de
forma que se evite en la medida de lo posible los vertidos al mar.

* La implantacion contard con todas las instalaciones necesarias para la gestion sostenible de
cada uno de los tipos de residuos que genera, de acuerdo con la legislacion sectorial. Ley
1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Canarias, Texto Consolidado.
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10.3.2. Medidas correctoras.

* Se abordaran actuaciones de restauracion paisajistica y mejora del area con vegetacion natural
(esquina oriental del ambito exterior afectado por HIC), mediante acciones de limpieza e
implementacion si se estima necesario de pequefios espacios de retencion de sedimentos que
puedan servir de soporte a nuevos ejemplares de las especies que motivan la proteccion
(basicamente tolda).

* La eleccion del mobiliario urbano en el espacio publico, en su caso (bancos, pérgolas,
papeleras, luminarias de alumbrado piblico...) se realizara de acuerdo a la imagen del area y
acorde con las caracteristicas edificatorias a implantar, debiéndose buscar su integracion
ambiental y paisajistica.

* Se deberd evitar la contaminacion actstica derivada del transito de maquinarias de obra. Para
ello se puede incidir en la organizacion del transito de maquinaria y de vehiculos, de manera
que se controlen los incrementos de niveles sonoros ocasionados por los mismos segun franjas
horarias, tal como estara dispuesto en el estudio de seguridad del proyecto de ejecucion de las
obras.

» Los materiales o elementos sobrantes de la realizacion de la obra deberan trasladarse y
depositarse en vertederos autorizados.

* Se realizara un estudio del disefio del apantallamiento vegetal de borde en los espacios libres
que funcionan como franjas de transicion hacia el suelo rustico, de forma que se minimice su
incidencia paisajistica.

10.3.3. Medidas protectoras.

» Se incorporan a los proyectos de urbanizacion, tanto de la edificacion residencial como de los
espacios libres o espacios dotacionales de uso publico, las plantaciones a borde de calle con
especies propias de las zonas litorales o que se adapten a este ambiente, contando con la
posibilidad de incorporar riegos para el desarrollo de las mismas.

» El ajardinamiento en los espacios libres, zonas verdes y zonas libre de edificacion en manzanas
residenciales se acometerd con especies adaptadas a las condiciones ambientales existentes,
debiendo ser preferiblemente las especies autoctonas propias del piso basal, evitando la
implantacion de césped y utilizando como base el picon o piedra del lugar.

* Los suelos productivos resultantes del balance de las excavaciones y terraplenado, en su caso,
deberan ser trasladados a depoésito autorizado a fin de que sean reutilizados en otros lugares del
municipio con fines agricolas o de ajardinamiento.

* En cualquier caso, se tenderd a la reutilizacion de forma que el balance de suelo entre
excavacion y terraplenado sea equilibrado, dadas las posibilidades que el propio disefio de la
pieza permite.
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10.3.4. Medidas Compensatorias

No proceden medidas compensatorias al no haberse producido afecciones ambientales, mas alla
de la afeccion y traslado de suelos productivos en su caso.

Las medidas ambientales previstas contempladas para la presente propuesta de ordenacion se
consideran suficientes en esta escala detallada de analisis.

11. Una descripcion de las medidas previstas para el
seguimiento ambiental del plan.

Con el fin de intentar controlar el desarrollo del ambito desde una perspectiva ambiental, se
puede disefar, en su caso, una estrategia de monitorizacion que incluya el analisis periddico de
los siguientes parametros e indicadores:

INDICADORES AMBIENTALES

INDICADORES
SOCIOECONOMICOS

- Incremento del consumo energético. || - Calidad del agua de abasto (analisis periddicos).
- Porcentaje de agua residual depurada (y % de
aguas residuales sin tratamiento de depuracion).
- Porcentaje de agua depurada reutilizada.

las fuentes convencionales). - Generacion absoluta de RSU (kg/afio)

- Incremento del volumen de aguas - Generacion absoluta de residuos inertes:
construccion y demolicién (kg/afio).

- Recogida selectiva de residuos (por tipo de
residuo: papel-cartén, vidrio, envases, muebles y

- Porcentaje de energia procedente

de fuentes renovables (en relacién a

residuales (hm?).

- Dotacion de espacios libres verdes

y parques publicos enseres, electrodomésticos, aceites, residuos de
(m2verdes/murbaniz.). construccion y demolicion...)
- Tasa de desempleo. - Grado de correccion de los impactos

preexistentes detectados durante la fase de
inventario ambiental.

- Variacion de la superficie arbolada con especies
autéctonas.

- Nivel de cumplimiento de los objetivos
ambientales y de sostenibilidad de la propuesta.
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

12.1. ALTERNATIVA 1 USOS PORMENORIZADOS

7 U V V aasts

T.M. Las Palmas de G.C.

ALTERNATIVA 1-USOS PORMENORIZADOS PARCELAS

n° | NOMBRE CcODIGO AREA M2
0 | PROTECCION DE COSTA PROT-CO 14.112,91
1 | PASEO MARITIMO PM 6.206,77
2 | DOTACION DOT 1.649,24
3| DOTACION DOT 1.328,98
4 | EQUIPAMIENTO DEPORTIVO EQUIP-DEP 6.594,15
5| VIARIO VIA 3.419,59
6 | ESPACIOS LIBRES EL 9.784,10
7 | ESPACIOS LIBRES EL 9.676,03
8 | ESPACIOS LIBRES EL 34,19
9| VIARIO VIA 9.089,63
10 | PARCELA P15 8.280,98
11 | PROTECCION VIARIA PROT-VIA 2.784,26
12 | PARCELA P1 1.758,98
13 | PARCELA P2 2.281,14
14 | PARCELA P3 2.119,25
15 | PARCELA P4 2.102,63
16 | PARCELA P5 2.103,38
17 | PARCELA P6 2.076,04
18 | PARCELA P7 5.309,87
19 | PARCELA P8 2.281,18
20 | PARCELA P9 4.077,02
21 | PARCELA P10 4.465,61
22 | PARCELA P11 1.708,71
23 | PARCELA P12 2.225,25
24 | PARCELA P13 2.604,85
25 | PARCELA P14 2.211,72
110.286,46

TOTAL PARCELAS m?
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

ALTERNATIVA 1-USOS PORMENORIZADOS OCUPACION Y EDIFICABILIDAD
Sup Oc M4 cubierta plana M4 cubierta inclinada

N° Codigo M | edif neta m2/m2edif total m2/m2edif neta m2/m2edif total m2/m2
1 | OCUPACION 0oC-1 680 4,00 2.720,00 4,50 3.060,00
27 | OCUPACION 0C-2 680 4,00 2.720,00 4,50 3.060,00
28 | OCUPACION 0C-3 680 4,00 2.720,00 4,50 3.060,00
29 | OCUPACION 0C-4 680 4,00 2.720,00 4,50 3.060,00
30 | OCUPACION 0OC-5 680 4,00 2.720,00 4,50 3.060,00
31 | OCUPACION OC-7 276,71 4,00 1.106,84 4,50 1.245,20
32 | OCUPACION 0C-6 1.245,52 4,00 4.982,08 4,50 5.604,84
33 | OCUPACION 0C-8 276,65 4,00 1.106,60 4,50 1.244,93
34 | OCUPACION 0C-9 680 4,00 2.720,00 4,50 3.060,00
35 | OCUPACION 0C-10 180 4,00 720,00 4,50 810,00
36 | OCUPACION 0OC-11 180 4,00 720,00 4,50 810,00
37 | OCUPACION 0C-12 204 4,00 816,00 4,50 918,00
38 | OCUPACION 0C-13 204 4,00 816,00 4,50 918,00
39 | OCUPACION 0C-14 204 4,00 816,00 4,50 918,00
40 | OCUPACION 0OC-15 204 4,00 816,00 4,50 918,00
41 | OCUPACION 0OC-16 204 4,00 816,00 4,50 918,00
42 | OCUPACION OC-17 204 4,00 816,00 4,50 918,00
43 | OCUPACION 0C-18 204 4,00 816,00 4,50 918,00
44 | OCUPACION 0C-19 204 4,00 816,00 4,50 918,00
45 | OCUPACION 0C-21 204 4,00 816,00 4,50 918,00
46 | OCUPACION 0C-20 216 4,00 864,00 4,50 972,00
47 | OCUPACION 0C-22 204 4,00 816,00 4,50 918,00
48 | OCUPACION 0C-23 204 4,00 816,00 4,50 918,00
49 | OCUPACION 0C-24 204 4,00 816,00 4,50 918,00
50 | OCUPACION 0C-25 782 4,00 3.128,00 4,50 3.519,00
51 | OCUPACION 0C-26 | 1.14750 4,00 4.590,00 4,50 5.163,75
52 | OCUPACION 0C-27 | 1.275,00 4,00 5.100,00 4,50 5.737,50
53 | OCUPACION 0C-28 990 4,00 3.960,00 4,50 4.455,00
54 | OCUPACION 0OC-29 | 3.852,15 4,00 15.408,60 4,50 17.334,68
67.798,12 76.272,89
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Memoria Justificativa.

12.2. ALTERNATIVA 2 USOS PORMENORIZADOS

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

ALTERNATIVA 2-USOS PORMENORIZADOS. PARCELAS

FID | NOMBRE ETIQUETA AREA m2
0 |PROTECCION DE COSTA PROT-CO 14.112,91
1 |PASEO MARITIMO PM 6.206,77
2 | EQUIPAMIENTO PRIVADO EQUIP 1.649,24
3 | DOTACION DOT 1.328,98
4 | EQUIPAMIENTO DEPORTIVO EQUIP-DEP 6.594,15
5 | VIARIO VIA 3.419,59
6 | ESPACIOS LIBRES EL 9.784,10
7 | ESPACIOS LIBRES EL 9.676,03
8 | ESPACIOS LIBRES EL 34,19
9 |VIARIO VIA 9.171,61
10 | PARCELA P15 8.280,98
11 | PROTECCION VIARIA PROT-VIA 2.786,95
12 | PARCELA P3 2.119,25
13 | PARCELA P4 2.102,63
14 | PARCELA P5 2.103,38
15 | PARCELA P6 2.076,04
16 | PARCELA P7 5.309,87
17 | PARCELA P8 2.281,18
18 | PARCELA P9 4.077,02
19 | PARCELA P10 4.465,61
20 | PARCELA P11 1.708,71
21 |PARCELA P12 2.225,25
22 | PARCELA P13 2.604,85
23 | PARCELA P14 2.211,72
52 | EQUIPAMIENTO COMERCIAL EQ-COM 4.039,88
TOTAL PARCELAS m? 106.331,01
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

ALTERNATIVA 2-USOS PORMENORIZADOS. OCUPACION Y EDIFICABILIDAD
M4 cubierta plana M4 cubierta inclinada
Sup. ocupada | edif neta edif total m2 | m2edif neta | edif total m2

N° Cddigo m2 | m2/m2 Construidos m2/m2 Construidos
24 | OCUPACION |0C-2 680 4,00 2.720,00 45 3.060,00
25 | OCUPACION |OC-3 680 4,00 2.720,00 45 3.060,00
26 | OCUPACION |0OC-4 680 4,00 2.720,00 45 3.060,00
27 | OCUPACION |0OC-5 680 4,00 2.720,00 45 CONST
28 | OCUPACION | OC-7 276,71 4,00 1.106,84 45 1.245,20
29 | OCUPACION | OC-6 1.245,52 4,00 4.982,08 45 5.604,84
30 | OCUPACION |0OC-8 276,65 4,00 1.106,60 45 1.244,93
31 | OCUPACION |0C-9 680 4,00 2.720,00 45 3.060,00
32 |OCUPACION | OC-10 180 4,00 720,00 45 810,00
33 |OCUPACION |0OC-11 180 4,00 720,00 45 810,00
34 |OCUPACION |0OC-12 204 4,00 816,00 45 918,00
35 | OCUPACION | 0OC-13 204 4,00 816,00 45 918,00
36 | OCUPACION |0OC-14 204 4,00 816,00 45 918,00
37 | OCUPACION | OC-15 204 4,00 816,00 45 918,00
38 | OCUPACION | OC-16 204 4,00 816,00 45 918,00
39 |OCUPACION |OC-17 204 4,00 816,00 45 918,00
40 | OCUPACION |0OC-18 204 4,00 816,00 45 918,00
41 | OCUPACION |0OC-19 204 4,00 816,00 45 918,00
42 | OCUPACION |0OC-21 204 4,00 816,00 45 918,00
43 | OCUPACION | 0OC-20 216 4,00 864,00 45 972,00
44 | OCUPACION |0OC-22 204 4,00 816,00 45 918,00
45 | OCUPACION | 0OC-23 204 4,00 816,00 45 918,00
46 | OCUPACION |0OC-24 204 4,00 816,00 45 918,00
47 | OCUPACION | OC-25 782 4,00 3.128,00 45 3.519,00
48 | OCUPACION | OC-26 1.147,50 4,00 4.590,00 45 5.163,75
49 | OCUPACION |0OC-27 1.275,00 4,00 5.100,00 45 5.737,50
50 | OCUPACION |0OC-28 990 4,00 3.960,00 45 4.455,00
51 | OCUPACION | 0OC-29 3.852,15 4,00 15.408,60 45 17.334,68

SUPERFICIES TOTALES 65.078,12 73.212,89
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

12.3. ALTERNATIVA 3 USOS PORMENORIZADOS

PARCELARIO - ALTERNATIVA 3

N° | Usos Pormenorizados | Usos Globales Parcela Aream2 | Usos Usos Globales

0 |Viviendaen Blogue | Residencial P17 2.225,53 | Vivienda en Residencial

1 |Viviendaen Blogue | Residencial P18 2.604,86 | Vivienda en Residencial

2 | Vivienda en Blogue Residencial P7 1.997,45 | Vivienda en Residencial

3 | Vivienda en Blogue | Residencial P8 1.981,09 | Vivienda en Residencial

4 | Viviendaen Blogue | Residencial P9 1.983,52 | Vivienda en Residencial

5 | Viviendaen Blogue | Residencial P10 1.987,66 | Vivienda en Residencial

6 | Vivienda en Blogue Residencial P6 1.982,14 | Vivienda en Residencial

7 | Varios Equipamiento P5 184,80 | Varios Equipamiento

8 | Comercial Equipamiento P1 432,65 | Comercial Equipamiento

9 | Varios Equipamiento P3 321,74 | Varios Equipamiento

10 | Residencial Vivienda entre medianeras P2 400,27 | Residencial Vivienda entre

11 | Residencial Vivienda entre medianeras P4 262,42 | Residencial Vivienda entre

12 | Conjunto de Viviendas | Residencial P20 8.305,73 | Conjunto de Residencial

13 | Vivienda en Bloque | Residencial P19 2.197,94 | Vivienda en Residencial

14 | Conjunto de Viviendas | Residencial P15 1.470,87 | Conjunto de Residencial

15 | Conjunto de Viviendas | Residencial P14 2.197,52 | Conjunto de Residencial

16 | Conjunto de Viviendas | Residencial P13 2.031,80 | Conjunto de Residencial

17 | Conjunto de Viviendas | Residencial P11 5.117,45 | Conjunto de Residencial

18 | Vivienda en Blogue | Residencial P16 1.692,87 | Vivienda en Residencial

19 | Mirador y Jardines Espacios libres P21 1.767,54 | Mirador v Jardines | Espacios libres

20 | Proteccion de Costas | Proteccion de Costas 14.112,91 | Proteccion de Proteccion de

21 | Paseo Maritimo Paseo Maritimo P28 6.206,77 | Paseo Maritimo Paseo Maritimo

22 | Dotacion Dotacion P24 1.327,75 | Dotacion Dotacion

23 | Equipamiento Equipamiento Deportivo P26 6.590,40 | Equipamiento Equipamiento

24 | Espacios libres Espacios libres P27 9.676,03 | Espacios libres Espacios libres

25 | Espacios libres Espacios libres P27 34,19 | Espacios libres Espacios libres

26 | Espacios libres Espacios libres P27 9.783,90 | Espacios libres Espacios libres

27 | Equipamiento Equipamiento P25 1.649,78 | Equipamiento Equipamiento

28 | Viario Viario 3.419,61 | Viario Viario

29 | Viario Viario 11.111,89 | Viario Viario

30 | Vivienda en Blogue | Residencial P12 1.738,96 | Vivienda en Residencial

31 | Telefonia Telecomunicaciones P22 66,57 | Telefonia Telecomunicaciones

32 | Rodonal Viario 138,45 | Rodonal Viario

33 | Residencial Residencial P23 255,72 | Residencial Residencial
107.258,78
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

ALTERNATIVA 3-USOS PORMENORIZADOS. OCUPACION Y EDIFICABILIDAD
OCUPACION - ALTERNATIVA 3 M4 cubierta plana M4 cubierta inclinada
N° | Uso porm Parcela Codigo Oc Area m2 edifneta |edif total edif neta | edif total
0 Res-Conj P20 0OC-20D 382,84 4,00 1.531,36 4,50 1.722,78
1 Res-Conj P20 OC-20F 382,43 4,00 1.529,72 4,50 1.720,94
2 Res-Conj P20 OC-20E 891,47 4,00 3.565,88 4,50 4.011,62
3 | Res-Blog P19 0C-19 990,00 4,00 3.960,00 4,50 4.455,00
4 Res-Bloq P12 0OC-12 680,00 4,00 2.720,00 4,50 3.060,00
5 | Res-Conj P14 OC-14A 216,00 4,00 864,00 4,50 972,00
6 | Res-Conj P13 OC-13A 204,00 4,00 816,00 4,50 918,00
7 Res-Conj P14 OC-14C 204,00 4,00 816,00 4,50 918,00
8 Res-Conj P13 OC-13B 204,00 4,00 816,00 4,50 918,00
9 Res-Conj P15 OC-15D 204,00 4,00 816,00 4,50 918,00
10 | Res-Conj P15 OC-15C 204,00 4,00 816,00 4,50 918,00
11 | Res-Conj P15 OC-15B 204,00 4,00 816,00 4,50 918,00
12 | Res-Conj P15 OC-15A 204,00 4,00 816,00 4,50 918,00
13 | Res-Conj P14 OC-14E 204,00 4,00 816,00 4,50 918,00
14 | Res-Bloq P18 OC-18 1.275,00 4,00 5.100,00 4,50 5.737,50
15 | Res-Blog P17 0C-17 1.147,50 4,00 4.590,00 4,50 5.163,75
16 | Res-Bloq P16 0OC-16 782,00 4,00 3.128,00 4,50 3.519,00
17 | Res-Conj P14 OC-14D 204,00 4,00 816,00 4,50 918,00
18 | Res-Bloq P6 0C-6 680,00 4,00 2.720,00 4,50 3.060,00
19 | Res-Bloq P7 0C-7 680,00 4,00 2.720,00 4,50 3.060,00
20 | Res-Blogq P8 0OC-8 680,00 4,00 2.720,00 4,50 3.060,00
21 | Res-Blogq P9 0C-9 680,00 4,00 2.720,00 4,50 3.060,00
22 | Res-Bloq P10 0OC-10 680,00 4,00 2.720,00 4,50 3.060,00
23 | Res-Conj P13 0C-13C 180,00 4,00 720,00 4,50 810,00
24 | Res-Conj P20 0C-20B 608,03 4,00 2432,12 4,50 2.736,14
25 | Res-Conj P20 0C-20C 243,05 4,00 972,20 4,50 1.093,73
26 | Res-Conj P20 0C-20A 243,05 4,00 972,20 4,50 1.093,73
27 | Res-Conj P14 OC-14B 204,00 4,00 816,00 4,50 918,00
28 | Res-Conj P13 0C-13D 180,00 4,00 720,00 4,50 810,00
29 | Res-Conj P13 OC-13E 180,00 4,00 720,00 4,50 810,00
30 | Res-Conj P11 OC-11A 1.245,89 4,00 4.983,56 4,50 5.606,51
31 | Res-Conj P11 OC-11C 280,33 4,00 1.121,32 4,50 1.261,49
32 | Res-Conj P11 OC-11B 277,27 4,00 1.109,08 4,50 1.247,72
33 | El-Mir P21 0C-21 1.645,83 TOTAL M4 62.499,44 [ TOTAL M4 70.311,87
34 | Res-Med P4 0C-4 262,42 Existente 5.001,42
35 | Eq-Var PS5 0C-5 184,85 1,50 277,28 75.313,29
36 | Eq-Var P3 0C-3 321,74 1,50 482,61
37 | Res-Med P2 0C-2 400,27 Existente
38 | Eq-Co P1 0OC-1 432,63 2,00 865,26
39 | Teleco P22 0C-22 66,57 1,00 66,57
40 | Dot P24 0C-24 1.327,75 1,50 1.991,63
42 | Equip-Dep P26 0C-26 6.590,40 0,20 1.318,08
44 | El P27 0C-27B 9.676,03 5.001,42
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Memoria Justificativa. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

12.4. ALTERNATIVA 4 USOS PORMENORIZADOS

ALTERNATIVA 4. OCUPACION, PARCELAS Y DIMENSIONES
USOS PORMENORIZADOS ALTER 4 PARCELAS ALTER 4

N° | Uso pormenorizado Aream2 ocup. | Caodigo ocup. | N°sup oc N° PARCELA m2 Parcela
0 | Edificacion 827,03 BLQ-1 P1 P1 1.645,65

1 | Edificacion 773,18 BLQ-2 p2 P10 380,00
2 | Edificacion existente 262,42 EXT-1 P25 P11 380,00
3 | Dotacién 184,85 DOT-2 P33 P12 380,00
4 | Edificacion medianera 321,74 MED P26 P13 418,00
5 | Telecomunicaciones 66,57 TELC P37 P14 1.423,85
6 | Paseo Maritimo 6.206,77 PM P38 P15 1.419,64
7 | Edificacién 982,68 BLQ-14 P14 P16 1.892,18
8 | Edificacion 330,00 BLQ-13 P13 P17 1.630,12
9 | Edificacion 798,00 BLQ-4 P4 P18 1.725,56
10 | Edificacién 734,47 BLQ-5 P5 P19 751,83
11 | Equipamiento 423,23 EQUIP-2 P32 P2 1.841,26
12 | Edificacion existente 410,68 EXT-2 P27 P20 1.010,30
13 | Edificacion 601,53 BLQ-23 P23 P21 1.027,36
14 | Edificacién 289,02 BLQ-21 P21 P22 1.157,44
15 | Edificacion 506,28 BLQ-20 P20 P23 1.041,95
16 | Edificacion 442,98 BLQ-19 P19 P24 1.094,11
17 | Edificacién 819,84 BLQ-24 P24 P25 262,42
18 | Edificacion 976,72 BLQ-15 P15 P26 321,74
19 | Edificacién 1.307,32 BLQ-16 P16 p27 410,68
20 | Edificacion 957,52 BLQ-18 P18 P28 278,73
21 | Edificacion 764,12 BLQ-3 P3 P29 255,72
22 | Edificacion 706,88 BLQ-6 P6 P3 1.825,52
23 | Edificacion 799,93 BLQ-7 P7 P30 1.966,20
24 | Edificacion 700,52 BLQ-22 P22 P31 1.340,98
25 | Edificacion 898,16 BLQ-17 P17 P32 423,22
26 | Espacios Libres 4.878,45 EL-2 P36 P33 184,80
27 | Edificacion 300,00 BLQ-10 P10 P34 900,33
28 | Edificacion 300,00 BLQ-11 P11 P35 28.014,46
29 | Edificacion 300,00 BLQ-12 P12 P36 5.107,13
30 | Equipamiento 1.966,20 EQUIP-1 P30 P37 66,57
31 | Dotacién 1.340,98 DOT-1 P31 P38 6.206,77
32 | Espacios Libres 28.014,46 EL-1 P35 P4 1.826,90
33 | Edificacion 822,20 BLQ-8 P8 P5 1.830,43
34 | Edificacion 300,00 BLQ-9 P9 P6 1.875,30
35 | Dotacién 347,07 DOT-3 P34 P7 2.205,18
36 | Edificacion existente 278,73 EXT-3 P28 P8 2.133,35
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

37 | Edificacion existente 255,72 EXT-4 P29 P9 380,00
38 | Viario 12.330,14 VIA PC 14.112,91
39 | Viario 298,31 VIA
40 | Viario 1.165,50 VIA
41 | Proteccién Via 1.805,63 PROT-VIA
42 | Viario 117,51 VIA
VERDE DE PROTECCION
n° [ETIQUETA AREA
0 | VERD-PROT 866,73
1| VERD-PROT 744,3
2 | VERD-PROT 43,16
3| VERD-PROT 514,32
VIARIO EXISTENTE
FID | NOMBRE AREA
0 | CANADA HONDA 95,74
1|GC-201 528,96
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

ALTERNATIVA 4-USOS PORMENORIZADOS. OCUPACION Y EDIFICABILIDAD
USOS RESIDENCIALES CUBIERTA PLANA CUBIERTA INCLINADA
N° | Denominacién | NOMBRE | Aream2 | Codigo | Edif. m¥m? | Edif. m? const | Edif. m¥m? | Edif. m? const
0| OCUP_ALT4 | Edificacion 827,03 BLQ-1 4,00 3308,12 4,50 3.721,64
1|OCUP_ALT4 |Edificacién 773,18 BLQ-2 4,00 3092,72 4,50 3.479,31
7| OCUP_ALT4 | Edificacién 982,68 | BLQ-14 4,00 3930,72 4,50 4.422,06
8 | OCUP_ALT4 | Edificacién 330,00| BLQ-13 4,00 1320 4,50 1.485,00
9 |OCUP_ALT4 | Edificacion 798,00 BLQ-4 4,00 3192 4,50 3.591,00
10 | OCUP_ALT4 | Edificacién 734,47 BLQ-5 4,00 2937,88 4,50 3.305,12
13| OCUP_ALT4 | Edificacién 601,53 | BLQ-23 4,00 2406,12 4,50 2.706,89
14| OCUP_ALT4 | Edificacion 289,02| BLQ-21 4,00 1156,08 4,50 1.300,59
15| OCUP_ALT4 | Edificacion 506,28 | BLQ-20 4,00 2025,12 4,50 2.278,26
16 | OCUP_ALT4 | Edificacion 44298 | BLQ-19 4,00 1771,92 4,50 1.993,41
17 | OCUP_ALT4 | Edificacion 819,84 | BLQ-24 4,00 3279,36 4,50 3.689,28
18 | OCUP_ALT4 | Edificacion 976,72 | BLQ-15 4,00 3906,88 4,50 4.395,24
19 | OCUP_ALT4 | Edificacion 1.307,32| BLQ-16 4,00 5229,28 4,50 5.882,94
20 |OCUP_ALT4 | Edificacién 957,52 | BLQ-18 4,00 3830,08 4,50 4.308,84
21| OCUP_ALT4 | Edificacién 764,12 BLQ-3 4,00 3056,48 4,50 3.438,54
22| OCUP_ALT4 | Edificacién 706,88 BLQ-6 4,00 2827,52 4,50 3.180,96
23| OCUP_ALT4 | Edificacién 799,93 BLQ-7 4,00 3199,72 4,50 3.599,69
24 | OCUP_ALT4 | Edificacion 700,52 | BLQ-22 4,00 2802,08 4,50 3.152,34
25| OCUP_ALT4 | Edificacion 898,16 | BLQ-17 4,00 3592,64 4,50 4.041,72
27| OCUP_ALT4 | Edificacién 300,00| BLQ-10 4,00 1200 4,50 1.350,00
28 | OCUP_ALT4 | Edificacién 300,00| BLQ-11 4,00 1200 4,50 1.350,00
29| OCUP_ALT4 |Edificacion 300,00| BLQ-12 4,00 1200 4,50 1.350,00
33| OCUP_ALT4 | Edificacién 822,20 BLQ-8 4,00 3288,8 4,50 3.699,90
34| OCUP_ALT4 | Edificacién 300,00 BLQ-9 4,00 1200 4,50 1.350,00
PARCIAL BLOQUES 16.238,38 4,00 64.953,52 4,50 73.072,71
4| OCUP_ALT4 | Edificacién 321,74 MED 1,80 579,13
PARCIAL ENTRE MEDIANERAS 579,13
USOS DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES
Ne Denominacién uso porm. Sup m2 Cadigo | edif edif total
11 | OCUP_ALT4 Equipamiento 423,23 EQUIP-2 0,80 338,58
30 | OCUP_ALT4 Equipamiento 1.966,20 EQUIP-1 0,60 1.179,72
TOTALES EQUIPAMIENTOS 2.389,43 1.518,30
6| OCUP_ALT4 Paseo Maritimo 6.206,77 PM
26 | OCUP_ALT4 Espacios Libres 4.878,45 EL-2
32 | OCUP_ALT4 Espacios Libres 28.014,46 EL-1
TOTALES ESPACIOS LIBRES 39.099,68
3| OCUP_ALT4 Dotacion 184,85 DOT-2 1,00 184,85
31| OCUP_ALT4 Dotacién 1.340,98 DOT-1 1,80 2413,764
35 Dotacién 347,07 DOT-3 1,00 347,07
5| OCUP_ALT4 Telecomunicaciones 66,57 TELC 1,00 66,57
TOTALES DOTACIONES 1.939,47 3.012,25
2| OCUP_ALT4 Edificacion 262,42 EXT-1 1,80 472,356
12 | OCUP_ALT4 Edificacion 410,68 EXT-2 1,80 739,224
36 | OCUP_ALT4 Edificacion 278,73 EXT-3 1,80 501,714
37| OCUP_ALT4 Edificacion 255,72 EXT-4 1,80 460,296
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

12.5. ALTERNATIVA 5 USOS PORMENORIZADOS

T.M. Las Palmas de G.C.

ALTERNATIVA 5-USOS PORMENORIZADOS. OCUPACION Y EDIFICABILIDAD
USOS RESIDENCIALES gll_JE,'\liRTA fNU(?L'ﬁ\TATDAA
Edif. | Edif. m2 | Edif. [Edif. m2
N° | Denominac Tipologia Aream?2 | Cédigo | Parcela | Norma | m2/m2 | const m2/m2_| const
0|OCUP_ALT5 | Edificacion 827,03 |BLQ-1 |P1 M4 420| 3.47353 4,6 | 3.804,34
1| OCUP_ALT5 | Edificacion 773,18 |BLQ-2 |P2 M4 420 | 3.247,36 4,6 | 3.556,63
7| 0OCUP_ALT5 | Edificacion 982,68 | BLQ-14 |P14 M4 420 4.127,26 4,6 | 4.520,33
8| OCUP_ALT5 | Edificacion 330,00 | BLQ-13 |P13 M4 420 | 1.386,00 4,6 | 1.518,00
9| OCUP_ALT5 | Edificacion 54452 | BLQ-4 | P4 M4 420 2.286,98 4,6 2.504,79
10| OCUP_ALT5 | Edificacion 480,99 | BLQ-5 |P5 M4 420 2.020,16 46| 2.212,55
13| OCUP_ALT5 | Edificacién 601,53 | BLQ-23 | P23 M4 420 2.526,43 46| 2.767,04
14 | OCUP_ALT5 | Edificacion 289,02 | BLQ-21 |P21 M4 420 121388 4,6 | 1.329,49
15| OCUP_ALT5 | Edificacion 506,28 | BLQ-20 | P20 M4 420| 2.126,38 46| 232889
16 | OCUP_ALTS5 | Edificacion 442,98 | BLQ-19 | P19 M4 420| 1.860.52 46| 208771
17 | OCUP_ALTS5 | Edificacion 819,84 | BLQ-24 | P24 M4 420| 344333 46| 377126
18| OCUP_ALT5 | Edificacion 976,72 | BLQ-15 | P15 M4 420| 4.102,22 46| 4.492,91
19| OCUP_ALTS5 | Edificacion 653,66 | BLQ-16 | P16 M4 420 2.74537 4,6 | 3.006,84
20 | OCUP_ALT5 | Edificacion 510,64 | BLQ-3 |P3 M4 420 2.144,69 46| 2.34894
21| OCUP_ALT5 | Edificacion 706,88 | BLQ-6 | P6 M4 420 | 2.968,90 4,6 | 3.251,65
22| OCUP_ALT5 | Edificacion 799,93 | BLQ-7 |P7 M4 420 335971 4,6 | 3.679,68
23| OCUP_ALT5 | Edificacion 700,52 | BLQ-22 | P22 M4 420 2.942,18 4,6 | 3.222,39
25| OCUP_ALT5 | Edificacion 300,00 | BLQ-10 |P10 M4 420 1.260,00 4,6 | 1.380,00
26 | OCUP_ALT5 | Edificacion 300,00 | BLQ-11 | P11 M4 4,20 | 1.260,00 4,6 | 1.380,00
27 | OCUP_ALT5 | Edificacién 300,00 | BLQ-12 | P12 M4 420| 1.260,00 4,6| 1.380,00
31| OCUP_ALT5 | Edificacion 822,20 |BLQ-8 | P8 M4 420| 345324 46| 3.782,12
32| OCUP_ALT5 | Edificacion 300,00 | BLQ-9 | P9 M4 4,20 1.260,00 4,6 | 1.380,00
86 | OCUP_ALT5 | Edificacion 778,69 | BLQ-18 | P18 M4 420| 327050 46| 358197
PARCIAL BLOQUES 4P 13.747,29 57.738,62 63.237,53
I BLQ- 500| 3.26830| 540| 3.529,76
81| OCUP_ALT5 | Edificacion 5PL | 653,66 | 16A P16 M5 : : : :
82| OCUP_ALT5 |Edificacion 5PL | 253,49 | BLQ-3A |P3 M5 500| 126745| 540| 136885
83| OCUP_ALT5 | Edificacion 5PL | 253,49 | BLQ-4A | P4 M5 500| 126745| 540| 136885
84 | OCUP_ALT5 | Edificacion 5PL | 253,49 | BLQ-5A |P5 M5 500| 126745| 540| 136885
85| OCUP ALT5 |Edificacion5PL | 17883 1le_,ég P18 M5 500/ 89415| 540) 96568
PARCIAL BLOQUES 5P 1.592,96 7.964,80 8.601,98
‘ Edificacion
4| OCUP_ALT5 | medianera 321,74 | MED | P26 B2 1,80 579,13
| | PARCIAL ENTRE MEDIANERAS 579,13
AANL. %
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

USOS DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y EDIFICACIONES
EXISTENTES
Ne [ Denominacion uso porm. Sup m2 Caodigo | edif | edif total
5| OCUP_ALT5 Telecomunicaciones 66,57 | TELC 66,57
11| OCUP_ALT5 Equipamiento 423,23 | EQUIP-2 08 338,58
28| OCUP_ALT5 Equipamiento 1.966,20 | EQUIP-1 06 117972
TOTALES EQUIPAMIENTOS 2.456,00 1.584,87
OCUP_ALTS Paseo Maritimo 6.206,77 | PM P38 | PCO
24 | OCUP_ALT5 Espacios Libres 4.878,45 | EL-2 P36 | EL
30 | OCUP_ALT5 Espacios Libres 28.014,46 | EL-1 P35 | EL
80 | OCUP_ALT5 Plaza 1.841,21 | PZ P17 | PZ
TOTALES ESPACIOS LIBRES 40.940,89
3| OCUP_ALT5 Dotacion 184,85 | DOT-2 1 184,85
29| OCUP_ALT5 Dotacion 1.340,98 | DOT-1 18 2413,764
33| OCUP_ALT5 Dotacion 347,07 | DOT-3 1 347,07
TOTALES DOTACIONES 1.872,90 2945,684
36 | OCUP_ALTS Viario 12.330,29 | VIA RV
37| OCUP_ALT5 Viario 298,31 | VIA RV
38| OCUP_ALTS Viario 1.165,50 | VIA RV
39 | OCUP_ALT5 Proteccion Via 1.805,63 | PROT-VIA RV
40 | OCUP_ALTS Viario 117,51 | VIA RV
TOTALES RED VIARIA 15.717,24
34 | OCUP_ALT5 Edificacion existente 278,73 | EXT-3 18 472,356
35| OCUP_ALT5 Edificacion existente 255,72 | EXT-4 18 739,224
2| OCUP_ALT5S Edificacion existente 262,42 | EXT-1 18 501,714
12 | OCUP_ALT5 Edificacion existente 410,68 | EXT-2 18 460,296
TOTALES EDIFICACIONES EXISTENTES 1.207,55 217359
USOS DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y EDIFICACIONES
EXISTENTES
N° [ Denominacion uso porm. Sup m2 Caodigo | edif | edif total
5| OCUP_ALTS Telecomunicaciones 66,57 | TELC 1 66,57
7 U V Va-urmsn 71
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Memoria Justificativa.

Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

11| OCUP_ALT5 Equipamiento 423,23 | EQUIP-2 08 338,58
28| OCUP_ALT5 Equipamiento 1.966,20 | EQUIP-1 06 1179,72
TOTALES EQUIPAMIENTOS 2.456,00 1.584,87
OCUP_ALT5 Paseo Maritimo 6.206,77 | PM P38 | PCO
24| OCUP_ALT5 Espacios Libres 487845 | EL-2 P36 | EL
30| OCUP_ALT5 Espacios Libres 28.014,46 | EL-1 P35 | EL
80 | OCUP_ALT5 Plaza 1.841,.21 | PZ P17 |PZ
TOTALES ESPACIOS LIBRES 40.940,89
3|0OCUP_ALTS Dotaci6n 184,85 | DOT-2 1 184,85
29| OCUP_ALT5 Dotacion 1.340,98 | DOT-1 18 2413,764
33| OCUP_ALT5 Dotaci6n 347,07 | DOT-3 1 347,07
TOTALES DOTACIONES 1.872,90 2945684
36| OCUP_ALT5 Viario 12.330,29 | VIA RV
37| OCUP_ALT5 Viario 298,31 | VIA RV
38| OCUP_ALT5 Viario 1.165,50 | VIA RV
39| OCUP_ALT5 Proteccion Via 1.805,63 | PROT-VIA RV
40 | OCUP_ALT5 Viario 117,51 | VIA RV
TOTALES RED VIARIA 15.717,24
34| OCUP_ALT5 Edificacion existente 278,73 | EXT-3 18 472,356
35| OCUP_ALT5 Edificacion existente 255,72 | EXT-4 18 739,224
2| OCUP_ALT5S Edificacion existente 262,42 | EXT-1 18 501,714
12 | OCUP_ALT5 Edificacion existente 410,68 | EXT-2 18 460,296
TOTALES EDIFICACIONES EXISTENTES 1.207,55 217359
7 U V Vawmsu 72
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TITULO 1. NORMAS DE APLICACION GENERAL

|Articulo 1. Naturaleza, &ambito y objeto.

La presente documentacion tiene por objeto definir los aspectos dimensionales y
morfologicos del espacio afectado por la Ordenacién Pormenorizada del Plan Parcial del
Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado (UZR-1 Costa Ayala), actual SUNOR
por la Ley 4/2017, en el Término Municipal de Las Palmas de Gran Canaria para hacer posible
el objetivo basico de toda ordenacion, esto es, la consecucion efectiva de las determinaciones
urbanisticas contenidas en la normativa territorial que le afecta, en este caso el PGO del
municipio y el PIOGC-2022 en su ambito, para su normalizacion y adecuacion a éstos, de
acuerdo al Articulo145 de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(Ley 4/2017) y el Articulo72 del DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC/18). A estos efectos se elabora la
presente normativa como Borrador de las normas de la ordenacion pormenorizada,
equivalentes a Ordenanzas en su ambito de actuacion, del Plan Parcial que resultara de la
tramitacion de aquel, para contribuir a la evaluacion ambiental de las alternativas planteadas,
segun la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental.

La clasificacion de esta drea como Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado viene
determinada por el hecho de que los mecanismos previstos para la consecucion del
perfeccionamiento del modelo que se ha consolidado con las preexistencias de su entorno,
precisan de un documento de Plan Parcial que se adapte a la normativa citada, de aplicacion
en la actualidad y muestra un desajuste que necesita de la ordenacion pormenorizada para
producir su integracion en aquella normativa territorial, todo ello sobre la base de su
localizacion estratégica y la estructura de la propiedad del suelo del mismo, con una propiedad
fragmentada que opera como freno a su transformacion y precisa de un promotor de la
actuacion, lo que recomienda la elaboracion de este PP correspondiendo al planeamiento, es
decir, a la ordenacion de desarrollo plantear alternativas de ordenacion viables para ello.

Se presenta por tanto la oportunidad de abordar la problematica territorial derivada de la
existencia de este espacio singular del término municipal, que precisa instrumentos de gestion
viables para culminar su completamiento de acuerdo con la ordenacion urbanistica, dentro del
modelo territorial de la Isla de Gran Canaria y del municipio.

Las determinaciones propuestas en esta ordenacion no alteran el modelo territorial contenido
en el Plan General, ni en el Plan Insular. A partir de la verificacion de tratarse de una pieza
practicamente vacia para lo cual, se ajusta la ordenacién pormenorizada del suelo objeto de
esta, el fin de completar las determinaciones de un espacio de suelo de bisagra mediante los
mecanismos especificos de implantacion y completamiento establecidos en la ley.

Las materias que conforman el contenido de la presente Normativa son la clasificacion,
categorizacion y calificacion del suelo, la definicién de los elementos fundamentales de la
estructura general adoptada para la ordenacion territorial del espacio, estableciendo su detalle
y desarrollo, recogiendo las determinaciones sustantivas de Plan Parcial que es su origen, asi
como la ejecucidn y sefialamiento del limite temporal, segun el Programa de Actuacion que

; v -v V anutclos SLP.
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haya de entenderse referidas al conjunto de sus previsiones, a partir del cual, y segin el grado
de cumplimiento de éstas, deba procederse a su revision o modificacion, cuyo contenido se
regula en el presente documento.

|Articulo 2. La remision de los contenidos al Plan General

A los efectos de simplificacion de este documento, los conceptos y determinaciones de los
usos, las tipologias y las condiciones basicas de la ordenacion utilizados se remiten a aquellos
contenidos en la Modificacion de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada
de enero de 2020 y la Ordenanza Municipal de Edificacion de diciembre de 2017

|Articulo 3. Contenido de los Planes Parciales de Ordenacion

1. El contenido y la documentacion exigibles a los Planes Parciales de Ordenacion se elabora con el
grado de precision establecido en la legislacion aplicable, y contienen, ademas, el que se sefiala
especificamente para cada uno de los &mbitos y sectores que se han de desarrollar mediante este
instrumento en las fichas contenidas en el Titulo 8 de las Normas del PGO-LP

|Articulo 4. Formas de gestion

1. La gestion de las determinaciones urbanisticas contenidas en el presente Plan General de
Ordenacion se podré realizar:

a) Mediante la previa delimitacion de Unidades de Actuacion, para el urbanizable, que deberan
cumplir las disposiciones reguladoras del sistema de ejecucion en cada caso elegido, conforme
a las disposiciones legales vigentes.

b) Por el sistema de ejecucién privado por compensacion entre los propietarios afectados,
mediante la gestion integral del sector con arreglo a la legislacion de aplicacion

|Articulo 5. Vigencia y Modificacién

1. La presente ordenacion del Plan Parcial, tendrd vigencia indefinida, pudiendo ser bien
revisada o modificada, segun corresponda, cuando por cambio de circunstancias se precise
una adaptacién de la misma.

2. La modificacion del presente documento se ajustara al procedimiento establecido por la
legislacion urbanistica y administrativa que le sea de aplicacién, no requiriéndose la
elaboracion de Avance en el caso de modificacion de este.

|Articulo 6. Sistemas de ejecucidn

1. Para el desarrollo de la actividad de ejecucion el planeamiento deberd optar
expresamente entre los sistemas de ejecucion privada y publica previstos legalmente,
debiendo especificar en el instrumento de ordenacion correspondiente cuél de ellos ha
sido elegido cuando se opte por un sistema de ejecucion publico.

|Articulo 7. Clasificacion de los usos seglin su naturaleza

1. Se corresponde con la funcion intrinseca de los usos, determinante fundamental del destino
urbanistico de los suelos. Se clasifican en:
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- Uso Residencial.
- Uso Espacio Libre.
- Uso Dotacional y Equipamiento.
- Uso Red Viaria.
|Articulo 8. Clasificacion de los usos segun su régimen de interrelacion

1. Los usos, segun el nivel de aplicacion y consecuente caracterizacion de las diversas areas
en que se estructura el territorio, se clasifican en:

a) Usos cualificados.

b) Usos compatibles.

- Usos vinculados.

- Usos complementarios.
- Usos alternativos.

- Usos autorizables.

2. Son usos cualificados aquellos que el Plan General y los instrumentos de planeamiento
incorporados o remitidos asignan como principal para una determinada area o parcela.

Se consideran funcional y juridicamente como usos asociados al cualificado, aquellos otros de
caracter accesorio que resulten necesarios para la correcta operatividad del uso principal, por
venir impuestos desde normativas sectoriales o porque su propia naturaleza lo justifique
plenamente, debiendo cumplir las condiciones particulares de su uso.

3. Son usos compatibles todos aquellos que, dependiendo de su grado de implantacién en un
area o parcela, pueden coexistir en armonia con el uso cualificado e, incluso, sustituirlo en
determinadas circunstancias sin provocar distorsiones.

|Articulo 9. Clase Vivienda

1. Se considera como uso Vivienda aquel que se destina al alojamiento de las personas que
configuran un nucleo con los comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacion
de parentesco.

2. Segun su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:

a) Vivienda en Edificacion Colectiva. Cuando en cada unidad parcelaria se establecen més
de una vivienda agrupadas con acceso comin en condiciones tales que les fuera, o pudiera
serles, de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

b) Vivienda Unifamiliar. Cuando en la unidad parcelaria se establece una sola vivienda o
agrupacion de viviendas con accesos independientes desde la via pdblica o desde Espacio
Libre puablico a cada una de ellas, dispuestas de tal manera que en su proyeccién sobre el
terreno no exista més de una vivienda.

3. No obstante, se podra constituir un régimen especial de Vivienda Unifamiliar por el que no
se pierde tal condicidn, cuando, a través de un proyecto de parcelacion se configuran parcelas
unifamiliares en las que, en cada una de ellas, se diferencian dos superficies: una, donde se
situard la vivienda unifamiliar (unidad edificable de uso privativo) y otra integrada en una
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superficie configurada como elemento comin a la totalidad de las parcelas unifamiliares
resultantes de la parcelacion, cumpliéndose ademas las siguientes condiciones:

a) Debera quedar garantizada, mediante la constitucion del régimen juridico correspondiente,
la imposibilidad de disposicién independiente de la parte de parcela donde se localiza la
edificacion y la parte restante que de la misma se integra en la superficie configurada como
elemento comUn de la totalidad de las parcelas unifamiliares del conjunto de la actuacion.

El cumplimiento de este régimen se exigird en el acto de concesion de la licencia de
parcelacion, y se inscribira en el Registro de la Propiedad de conformidad con lo previsto en
el Articulo65 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (DL 7/2015) o
Ley que la sustituya.

b) El nimero maximo de viviendas sera el nimero entero resultado de dividir la superficie
total de la parcela, por la superficie de parcela minima establecida en la Norma Zonal u norma
particular, excepto lo establecido al respecto en la Norma De ordenacién pormenorizada B.

c) La superficie de la parcela donde se localiza cada vivienda unifamiliar, sera igual o superior
al cincuenta por ciento (50%) de la superficie de parcela minima establecida en la norma de
ordenacién pormenorizada o norma particular del planeamiento especifico o de desarrollo.

d) Las superficies de las parcelas unifamiliares diferenciadas en los apartados precedentes,
deberan tener una continuidad fisica con las zonas comunes y quedaran garantizadas las
condiciones de accesibilidad y seguridad a la superficie donde se sitlian las viviendas
unifamiliares. El ancho minimo de cualquier zona comin sera de siete (7) metros.

e) Condiciones de edificabilidad y ocupacién:

- La edificabilidad y ocupacion total serd el resultado de aplicar este pardmetro de la norma de
ordenacion pormenorizada correspondiente en la superficie total de la parcela.

- La edificabilidad y ocupacion correspondiente a cada vivienda unifamiliar serd el resultado
de aplicar estos pardmetros de la norma de ordenacién pormenorizada a la superficie resultante
de la suma del rea de la unidad privativa y el &rea correspondiente a su porcentaje de
participacion en el elemento comun.

- En el caso de equipar a la zona comin con algin elemento edificable, esta edificabilidad
debera sustraerse proporcionalmente de cada unidad privativa.

- Los valores de edificabilidad y ocupacion se aplicaran sin menoscabo del cumplimiento de
los retranqueos establecidos en la norma zonal para la posicion de la edificacion en la parcela.

f) A los efectos de aplicacion de los parametros tipoldgicos establecidos en la norma
correspondiente se considerard como lindero frontal la linea divisoria entre cada unidad
edificable de uso privativo y las zonas comunes, y como linderos laterales la linea divisoria
entre cada unidad edificable de uso privativo.

4. Segun el régimen al que esté sometida la vivienda en funcidn de los beneficios otorgados
por las distintas Administraciones, se distinguen dos tipos:

a) Viviendas libres. Cuando carecen de cualquier tipo de proteccion publica.
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b) Viviendas protegidas. Cuando gozan de algun tipo de proteccion publica y estan sujetas a
condicionantes juridicos, técnicos y econdémicos derivados de aquélla. Las diferentes clases de
viviendas protegidas se definen en la legislacion sectorial vigente.

TITULO 2 NORMAS DE EDIFICACION EN PARCELAS DE USO RESIDENCIAL
|Articulo 11 Aplicacion

1. El presente titulo se aplicara a las obras de nueva edificacion proyectadas en el presente
Plan Parcial.

2. La edificacion debera satisfacer ademas las condiciones contenidas en el titulo 1 de estas
Normas, segln el uso a que se destine el edificio o los locales.

|Articulo 12 Clases de condiciones

1. Dentro de los diferentes parametros urbanisticos, la edificacion debera cumplir las
siguientes condiciones:

a) Parametros TipolGgicos:

- Condiciones de la parcela.

- Condiciones de posicidn en la parcela.
b) Parametros Volumétricos:

- Condiciones de ocupacion de la parcela.
- Condiciones de edificabilidad.

Se establece la siguiente pormenorizacion:
1 espacio Libre (EL)

2 educativo (ED)

3 sanitario (SN)

4 servicios Sociales (SS)

5 deportivo (DP)

6 cultural (CU)

7 religioso (RG)

8 administracion Publica (AD)

9 servicios Pablicos (SP)

10 hotel (HT)

11 comercial (CO)

12 oficinas (OF)

13 intercambiador de transporte (IT)

14 aparcamiento en Edificio (AP)
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15 estacion de Servicio (ES)

TITULO 3. NORMA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA Bca
|Articulo13 Clases de condiciones

Se trata de la tipologia edificatoria resultado del crecimiento de los barrios de la ciudad
consolidados generalmente por procesos de crecimiento espontaneo y de autoconstruccion,
con edificaciones béasicamente de Viviendas Unifamiliares, que conforman manzanas
cerradas, con productos normalmente de tipo salon-vivienda.

Para el correcto desarrollo de dicha tipologia se fija en la planimetria de ordenacién una
dimension de parcela que evite introducir cambios tipoldgicos no deseados.

\Articulo 14 Area

1. Esta Norma corresponde a las parcelas indicadas con la letra B en el plano de Normas de
la ordenacién pormenorizada, acompafiada de un digito que fija la altura, en nimero de plantas,
de la edificacion

|Articulo 15 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de las Normas De ordenacion pormenorizada del PGO-LP.

|Articulo 16 Aplicacion

1. Son de aplicacidn, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los pardmetros de uso.

|Articulo17 Condiciones de las parcelas
1. La superficie maxima de la parcela ser4 la sefialada en los planos de ordenacion
2. A efectos de edificacion, no se establece parcela minima.

3. A efectos de segregacion, la superficie de las parcelas serd igual o superior a ciento
cincuenta (150) metros cuadrados y la longitud del lindero frontal sera igual o superior a ocho
(8) metros.

|Articulo18 Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién que se
sefiala en los planos que tendré la consideracion de oficial y los muros medianeros
sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a éstos ultimos.

2. El plano retranqueado de la edificacion debera tratarse como fachada con apertura de
huecos, tratandose la superficie de retranqueo como zona ajardinada, debiendo existir
al menos un (1) arbol de porte.

3. Losedificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo
con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

Articulo5.1.6 NUmero de viviendas por parcela
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1. El nimero méaximo de viviendas sera de dos (2) en la categoria de Vivienda Unifamiliar, o
de dos (2) por planta en la categoria de Vivienda en Edificacion Colectiva.

Pardmetros Volumétricos
|Articulo19 Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. No se establecen limitaciones a la ocupacion, la edificabilidad sera la fijada en la tablas y
cuadros de este Boorrador

|Articulo 20 Condiciones de altura

1. El nimero de plantas de la edificacion serd de dos (2) en las areas de Norma De ordenacion
pormenorizada B2.

2. La altura maxima de la edificacion viene determinada por el nimero de plantas de acuerdo
con la siguiente relacion referida a la altura de cornisa:

a) 2 plantas: siete con sesenta (7,60) metros.

3. No obstante, para las edificaciones situadas en calles de ancho reducido (menor de 6
metros), se establecen limitaciones de la altura maxima segtn lo sefialado en el apartado 3 del
Articulo2.7.5 (Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local) de las Normas
del PGO-LP.

4. Para la B2, la altura a intradds del segundo forjado sera de siete con quince (7,15) metros,
como valor fijo.

Parametros Compositivos

Articulo 21 Condiciones de composicion y forma
1. La composicion de la edificacion serd libre en esta Norma De ordenacion pormenorizada.

2. En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacion oficial se admiten entrantes y elementos
volados de acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

3. Las cubiertas seran planas permitiéndose las cubiertas inclinadas en aquellas zonas en que
esta solucion esté consolidada.

Articulo22 Materiales de fachada

1. Se prohiben los revestimientos con material cerdmico en mas de un 25% (veinticinco por
ciento) de la superficie de la fachada.

Parametros de Uso
Articulo23 Compatibilidad y localizacidn de los usos

1. Uso cualificado: Vivienda, en sus categorias de Unifamiliar o el sefialado en los planos
de ordenacion

2. Usos vinculados: Los que figuran en los planos.
a) En plantas bajo rasante:

- Almaceén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I, cuando estén
ligados a la actividad desarrollada en planta baja.
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- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

b) En planta baja y alta:

- Almaceén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I.

- Taller, en sus categorias de Reparacion Tipo | y Doméstico.

- Servicios Varios, a determinar en la siguiente fase de tramitacion, en todas sus categorias.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.

- Oficinas, en las subcategorias de Local de Oficinas y de Despacho Doméstico.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas.

TITULO 4. NORMA DE ORDENACION PORMENORIZADA M
|Articulo 22 Condiciones de composicion y forma

Corresponde a areas del sector con edificaciones de Vivienda Colectiva, con alineacion que se
propone en la planimetria de este Borrador, normalmente en tipologia de bloques unitarios

Se propone una dimensién minima de las parcelas, a efectos de segregacion, que resuelva con
garantias un programa funcional contemporaneo, asi como que dé cabida a los usos vinculados
y complementarios del Residencial.

\Articulo 23 Area

1. Esta Norma De ordenacién pormenorizada corresponde a las areas indicadas con la letra M
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion.

2. En los planos de Regulacion del Suelo, la letra M siempre viene acompafiada de un
indicativo, un nimero que hace referencia al nimero de plantas de la edificacion”. conforme a
lo establecido en el Articulo5.8.8 “Condiciones de altura” de este Capitulo.

|Articulo 24 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de las Normas de ordenacidon zonales del PGO-LP.

|Articulo 25 Aplicacion

1. Son de aplicacidn, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los pardmetros de
s0, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

PARAMETROS TIPOLOGICOS
|Articulo 26 Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta
1. A efectos de edificacion, no se establece parcela minima ni maxima.

2. A efectos de segregacion, la edificacion y ocupaciones que se sefiala en la planimetria se
consideran orientativos, sin perjuicio de su ajuste en la propuesta de Plan Parcial.
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|Articulo 27 Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial
permitiéndose los patios de fachada segln lo definido para ello en las Ordenanzas de
Edificacion, y los muros medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a
estos Ultimos.

3. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con
lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

PARAMETROS VOLUMETRICOS
|Articulo 28 Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. Las condiciones de ocupacion y edificabilidad seran las derivadas de las condiciones de
posicién y altura de la edificacion.

|Articulo 29 Condiciones de altura

1.El nimero de plantas de la edificacion viene expresado en el plano de Regulacion del Suelo y
la Edificacion por el indicativo que acompafia a la letra M de la Norma De
ordenacion pormenorizada.

2. Altura: 4 plantas (14 metros),
3. Cubiertas: intransitables, ajardinadas o inclinadas.

Articulo 30 Condiciones de composicion y forma

1. La composicion de la edificacion, asi como su color y tratamiento, son libres en el area
regulada por esta Norma.

2. En las fachadas correspondientes a la alineacion oficial se admiten entrantes y elementos
volados de acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

3. Las cubiertas seran planas intransitables o inclinadas. También se permitira la cubierta
ajardinada, si la superficie de dicha parcela es igual o0 mayor a 1000 m2.

|Articulo 31. Condiciones compositivas en situaciones especificas:

a) En las parcelas de esta propuesta que por su ubicacion supongan una especial incidencia en
el entorno urbano: en un sector que tiene unas excesivas cargas urbanisticas, que impiden la
edificabilidad y el aprovechamiento que el PGO-LP le asigna y en un espacio que debe
producir una compleja integracion entre el nicleo de Costa Ayala y el asentamiento de Cafiada
Honda, se exigira una mayor calidad en el disefio arquitecténico primandose el empleo de
materiales novedosos, tipo fachadas ligeras o cerramientos pesados con soluciones
compositivas y constructivas actuales.

b) Cuando la solucion y su excepcional calidad arquitecténica lo justifique, para potenciar la
armonizacion con los ntcleos colindantes, se podra alcanzar una planta mas de la ordenancista.

c) En todos los casos expuestos en los apartados anteriores a) y b), la solucién sera valorada
por los servicios técnicos municipales, para lo que se exigira la presentacion de documentacion
complementaria relativa a la insercion del edificio en el entorno: fachada de los tramos de
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calle, volumetrias, fotomontajes, perspectivas y toda aquella informacidn que se precise para
justificar la propuesta.

|Articulo 32 Materiales de fachada
1. Los materiales deben ser de primera calidad.

2. Los elementos o cuerpos de fabrica de la planta baja deben ser revestidos con materiales
que garanticen la calidad estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitdndose los
revestimientos continuos (enfoscado y pintado, mortero monocapa, etc.). Esta condicion se
exigiré en la totalidad de la fachada, en los edificios de areas de Norma M

3. Todos los huecos que se dispongan en plantas superiores a la baja deberan disponer de
elementos fijos, batientes o enrollables, que tamicen u oculten la luz exterior.

|Articulo 33 Compatibilidad y localizacion de los usos

1. Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva. Viviendas sujetas a algin régimen
de proteccion

2. Usos vinculados:
a) En plantas bajo rasante, o en planta baja excepto en la primera crujia:

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. En parcelas con
frente a dos 0 mas calles de trafico rodado, el acceso de automaviles al garaje debera ubicarse
en la calle que menos problemas ocasione a dicho trafico, debiendo quedar justificada dicha
condicion en la Memoria del Proyecto.

5. Usos autorizables:
- Comercial, en las subcategorias de Local Comercial Tipo .

- Servicios Comunitarios, en las categorias de Social, en edificios de uso exclusivo.

TITULO 5. USO ESPACIO LIBRE

|Articulo 34. Definicion y categorias

1. Se considera como uso Espacio Libre aquel que se destina al recreo y esparcimiento al aire
libre de la poblacion y a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos,
incluyéndose en esta definicion tanto los Sistemas Generales como los Espacios Libres de
rango local.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y para el establecimiento de las
condiciones particulares y pardmetros urbanisticos, se distinguen las siguientes diferencias
dentro del uso Espacio Libre:

- Espacio Librel: (EL-1). Espacio Libre de apoyo a las edificaciones, con pequeds
equipamientos para juego de nifios y Kioscos, con areas de descanso, con jardineria y
arbolados autéctonos.
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- Espacio Libre2: (EL-Po): Espacio Libre de borde de la ribera del mar con uso de paseo
protegido, con un ancho minimo de seis (6) metros y espacios equipados para miradores y
descanso

- Espacio Libre3: (EL-Mi): Espacio Libre de ladera como final de recorrido y &rea de descanso
y mirador, con jardineria y arbolados autoctonos.

|Articulo 35. Aplicacién

1. Las condiciones particulares que se sefialan para las distintas piezas del uso Espacio Libre
se recogen en la documentacion de este Plan Parcial.

2. Estas determinaciones se representan en la documentacion grafica del Plan Parcial con
expresion de su destino de uso.

|Articulo 36. Condiciones particulares del uso Espacio Libre

1. Toda modificacion de ubicacién o disminucidn de los Espacios Libres se entendera que
constituye modificacion del Plan Parcial, salvo los ajustes que su propio margen de concrecion
confiera, asi como los derivados de la aplicacion del TR-LSRU (DL 7/2015), o Ley que la
sustituya.

2. En todas las categorias de Espacios Libres donde se permita el aparcamiento bajo rasante,
dicho aparcamiento se regulard por el régimen particular contenido en estas Normas
Urbanisticas y en las Ordenanzas Municipales de Edificacion para tal uso, asi como por la
normativa sectorial que le sea de especial aplicacion. En las parcelas delimitadas por calles a
distinto nivel, donde el aparcamiento se sitlie sobre rasante de una de ellas, se regulara, ademas,
por los articulos 4.14.4 y 4.14.5 (pardmetros volumétricos y de uso para parcelas calificadas
de AP) de las Normas de Ordenacion Pormenorizada.

3. En los Espacios Libres donde se permitan el aparcamiento bajo rasante, éste deberd
edificarse sin perjuicio de la plantacién de arboles establecida en estas Normas en funcion de
la categoria de Espacio Libre.

4. Se permitira como uso asociado el aparcamiento en superficie. El area destinada a ello sera
inferior al 4% del total de la superficie del Espacio Libre donde se sitle y debera integrarse
paisajisticamente, evitando acabados que impacten significativamente en el caracter natural de
dicho Espacio Libre. Asimismo, se dispondran plantaciones arbéreas entre las plazas de
aparcamiento, y se prohibiran la instalacion de elementos auxiliares para dar sombra a los
vehiculos, excepto aquellos que queden justificados por proporcionar una mejor integracion
del aparcamiento en el Espacio Libre.

5. No se permitiran el acceso rodado a edificios a través de un Espacio Libre, salvo en casos
excepcionales donde el Ayuntamiento justifique su autorizacion por las circunstancias
concurrentes y cuente ademas con informe favorable de los servicios municipales
competentes.
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6. Las zonas de juego pavimentadas como canchas no regladas se consideraran equipamiento
de parques y se permitiran en todas las categorias de Espacios Libres. Deberdn quedar
integradas con las zonas ajardinadas, de estancia o de paseo, evitando en lo posible los vallados
de delimitacion.

TITULO 6. USO DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS
|Articulo 37 Definicion y clases

1. Es uso Dotacional y Equipamiento el que da sentido a la vida asociada, con actividades y
prestaciones a los ciudadanos que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar,
proporcionandoles los servicios propios de la vida urbana.

2. LaLey4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
recoge en su Articulo2 las definiciones de equipamiento y dotacion que seran de aplicacion en
el presente Plan Parcial.

Segin se deduce de dicho articulo, la diferencia entre ambos conceptos, dotacion y
equipamiento es independiente de la calificacion y uso otorgados, por lo que, en el presente
titulo sobre Normas relativas al uso en suelo urbano y urbanizable, se ha desarrollado en una
Unica seccion el uso Dotacional y Equipamiento, independientemente de que la titularidad y
gestion de cada parcela adscrita a este uso sean publicas o privadas.

3. A efectos de su pormenorizacion y para el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases dentro del uso Dotacional y Equipamiento:

- Clase Servicios Comunitarios.
- Clase Servicios Publicos.
- Clase Terciario.
- Clase Transporte y Comunicaciones.
|Articulo 38 Dotaciones Publicas. Aplicacion

1. Las condiciones particulares que se sefialan para las distintas clases del uso Dotacional y
Equipamiento se aplican en las parcelas que el Plan Parcial sarrolle destine para ello.

Estas determinaciones se representan en la documentacion grafica del Plan Parcial con
expresion de su norma de ordenacion pormenorizada, se representan con los cédigos graficos
de la documentacion de este instrumento de desarrollo.

2. Serantambién de aplicacion en las parcelas que, sin calificacion expresa de Dotacional
y Equipamiento, se destine a tal fin en exclusividad o en compatibilidad con otros
usos, por estar permitido en la normativa de ordenacion pormenorizada en que se
encuentre.

3. Las condiciones particulares se aplican a las construcciones de nueva edificacion
propuestas. En el uso Terciario son asimismo de aplicacion para la implantacion,
modificacion o ampliacion de todas las actividades, tanto inocuas como clasificadas.

4. Para el caso de varias parcelas contiguas y colindantes calificadas como Servicios
Comunitarios 0 Espacios Libres, y de idéntica titularidad entre ellas, en orden de favorecer
la ordenacion espacial del conjunto y flexibilizar y adaptar al entorno la solucién
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proyectual, se podran disponer los diversos usos (incluido el régimen de compatibilidad
segun cada calificacion) en la totalidad del &rea que resultare de la agrupacion espacial de
las parcelas,

|Articulo 39 Clase Servicios Comunitarios (DOT)

1. Se consideran como uso de Servicios Comunitarios todos aquellos destinos de uso
que se clasifican en el tomo de Normas urbanisticas del PGO-LP que adquieren la
condicion de dotaciones, como parcelas de cesion obligatoria de este Plan Parcial, de
las cuales se ceden al Ayuntamiento los suelos y sera la corporacion la que concrete
la dedicacion final de los mismos.

2. Estos suelos se destinan a proveer a los ciudadanos servicios que hagan posible su
educacion, su bienestar. y su salud, asi como aquellos que proporcionen el
enriquecimiento cultural y social propio de la vida urbana.

|Articulo 40 Clases de condiciones

1. Dentro de los diferentes pardmetros urbanisticos, la edificacion deberd cumplir las
siguientes condiciones:

a) Parametros Tipoldgicos y volumétricos:
- Condiciones de la parcela. Las correspondientes a la NOP B2
- Condiciones de posicion en la parcela. Libre.

- Condiciones de ocupacién de la parcela. La parcela viene definida en la
planimetria de las distintas alternativas, segiin unas dimensiones orientativas, sobre
esta determinacion se podran efectuar ajustes de escala manteniendo sus condiciones
bésicas.

- Condiciones de edificabilidad. Los cuadros y tablas relativos a cada
alternativa incluyen las dimensiones de edificabilidad y posicion de la edificacion.

Se asume la pormenorizacién de usos derivada de las Normas del PGO-LP.

|Articulo 41 Dotaciones Pablicas. Aplicacion

1. Las condiciones particulares que se sefialan para las distintas clases del uso
Dotacional y Equipamiento se aplican en las parcelas que el Plan Parcial desarrolle destine
para ello.

2. Estas determinaciones se representan en la documentacion grafica del Plan Parcial con
expresion de su norma de ordenacién pormenorizada, se representan con los cédigos
graficos DOT seguidos de un digito que sefiala la altura en nimero plantas que se propone
desde la documentacion de este instrumento de desarrollo.

3. Seran también de aplicacién en las parcelas que, sin calificacién expresa de
Dotacional y Equipamiento, se destine a tal fin en exclusividad o en compatibilidad
con otros usos, por estar permitido en la normativa de ordenacion pormenorizada en
Qque se encuentre.
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4. Las condiciones particulares se aplican a las construcciones de nueva edificacion
propuestas. En el uso Terciario son asimismo de aplicacion para la implantacion,
modificacion o ampliacion de todas las actividades, tanto inocuas como clasificadas.

5. Para el caso de varias parcelas contiguas y colindantes calificadas como Servicios
Comunitarios o Espacios Libres, y de idéntica titularidad entre ellas, en orden de favorecer
la ordenacion espacial del conjunto y flexibilizar y adaptar al entorno la solucién
proyectual, se podran disponer los diversos usos (incluido el régimen de compatibilidad
seguin cada calificacion) en la totalidad del area que resultare de la agrupacidn espacial de
las parcelas,

|Articulo 42 Clase Equipamientos Privados (EQ)

4. Se consideran como uso de Equipamientos Privados todos aquello destinos de uso
que se clasifican en el tomo de Normas urbanisticas del Plan Parcial que adquieren la
condicion de equipo complementario desde los promotores para servir y completar la
ordenacion dando centralidad y servicios a la implantacion residencial.

5. Estos suelos se destinan a proveer a los habitantes de la nueva promocién y a la de
los ndcleos vecinos servicios que hagan posible su abastecimiento basico y organice
urbanisticamente la ordenacién propuesta como perfeccionamiento de las
condiciones sociales propias de la vida urbana.

6. Vienen distinguidos en los planos de las alternativas con los digitos EQ, seguidos de
una referencia numérica que fija el nimero de plantas que se propone.

A los efectos del presente Plan Parcial se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

Equipamiento Comercial. (EQ-Co). Son las parcelas que, por su localizacion especifica,
parece oportuno destinarla a un uso comercial para significar la entrada del sector en la
rotonda de acceso con un uso comercial de pequefia escala. En el caso de este sector,
Unicamente se permite es uso comercial de los tipos | (Pequefio comercio) y tipo 11, de los
contenidos en las Normas de ordenacion pormenorizada del PGO-LP (Articulo 2.6.7 Clase
Terciario... b) Comercial)

Equipamiento Varios. (EQ-Va). Son aquellos equipamientos privados que vienen vinculados
a las decisiones de eleccion de la alternativa resultado de la tramitacion del presente
Borrador para la determinacion de su destino de uso.

Equipamiento General (EQ). Son aquellos equipamientos privados que deben ser resultado
de la coordinacion con los servicios técnicos municipales para fijar el uso final de las
mismas.

Equipamiento Deportivo (EQ-Dep). Es el equipamiento privado resultado del reconocimiento
de lainstalacion existente, viene vinculado a las decisiones de eleccion de aquellas alternativas
que proponen dicho reconocimiento y, por ello, dependiente del resultado de la tramitacion
del presente Borrador para la determinacién de su destino de uso.
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Espacios Libres mirador (EL-Mi), se trata de la reserva de la franja de limite que viene a
coincidir con la servidumbre de transito.

|Articulo 43 Clases de condiciones de los equipamientos

1. Dentro de los diferentes parametros urbanisticos, la edificacion debera cumplir las
siguientes condiciones:

a) Parametros Tipolégicos y volumétricos: Los correspondientes a la Norma B2
- Condiciones de la parcela. Las sefialadas en la planimetria

- Condiciones de ocupacion de la parcela. Las parcelas vienen definidas en la planimetria de
las distintas alternativas, segln unas dimensiones orientativas, sobre esta determinacion se
podran efectuar ajustes minimos de escala manteniendo sus condiciones bésicas.

- Condiciones de edificabilidad. Los cuadros y tablas relativos a cada alternativa incluyen las
dimensiones de edificabilidad y posicion de la edificacion.

|Articulo 44 Red Viaria. Aplicacion

1. Las condiciones particulares que se sefialan para las distintas clases del uso Red Viaria se
aplican en las parcelas que el Plan Parcial destine para ello, con el Cédigo RV.

Estas determinaciones deben cumplir las determinaciones de la Ley y el Reglamento de
Carreteras de Canarias y, por lo que hace referencia a la red viaria local a los preceptos de
aplicacion derivados dI Capitulo 2.7 de la Norma del PGO-LP

|Articulo 45 Servicios Publicos. Infraestructuras de Telecomunicaciones

1. Las condiciones particulares que se sefialan para la parcela existente en el sector que
contiene una instalacion preexistente del uso Telecomunicaciones se aplican en la parcela que
el Plan Parcial destina para ello, con el Codigo RV.

Estas determinaciones deben cumplir las determinaciones de la Legislacion sectorial que le
corresponda y, por lo que hace referencia a la normativa urbanistica, los preceptos de
aplicacion derivados del Articulo 4.9.14 de la Norma del PGO-LP.

|Articulo 46 Determinaciones ambientales

La entrada en vigor de la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de cambio climético y transicion
energética de Canarias. BOE de 4 de febrero de 2023, obliga a los ayuntamientos, en su articulo
13y en el Capitulo 1 a organizar su territorio de acuerdo con los contenidos se la citada Ley
y, a los instrumentos de ordenacion urbanistica a contemplar las medidas encaminadas a
mitigar o reducir los efectos del cambio climético en su ambito de actuacion, incorporando en
su memoria y normativa las determinaciones que ayuden a la consecucion del citado objetivo.
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A tal efecto el DAE, a partir del analisis del sitio y las consecuencias derivadas de la propuesta
de transformacion de este PP, propone una serie de medidas, preventivas, correctoras y
compensatorias destinadas a tal fin, Especificamente se propone:

- Abordar actuaciones de restauracion paisajistica y mejora del area con vegetacion
natural (esquina oriental del &mbito exterior afectado por HIC), mediante acciones de
limpieza e implementacion si se estima necesario de pequefios espacios de retencién
de sedimentos que puedan servir de soporte a nuevos ejemplares de las especies que
motivan la proteccion (basicamente tolda).

- Realizar un estudio del disefio del apantallamiento vegetal de borde en los espacios
libres que funcionan como franjas de transicion hacia el suelo ristico, de forma que
se minimice su incidencia paisajistica.

- Evitar la formacion de espacios que generen “islas de calor” por la eleccion de
materiales permeables en las superficies horizontales.

- Incorporar determinaciones normativas para la inclusion de energias renovables en las
edificaciones. Para ello, se potenciard al utilizacion de sistemas de alta eficiencia en
las construcciones por implantacion de energias fotovoltaicas, aerotermia centralizada
y sistemas equivalentes

TITULO 7. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS EDIFICACIONES
|Articulo 47. Cuerpos volados.

1. Son espacios habitables u ocupables, abiertos o cerrados, que sobresalen del plano de

fachada del edificio (balcones, balconadas, miradores, galerias, etc.).

2. En edificacion aislada se permitiran cuerpos volados en la zona sefialada de retranqueo,

siempre que se cumplan el resto de las condiciones.

3. En edificaciones sefialadas como ocupacion en el plano de usos, se permitiran los cuerpos

volados con las siguientes condiciones:

a) La tolerancia de cuerpos volados se establece en funcion del ancho y también de la pendiente
de la via donde se localiza el edificio, asi como de la distancia entre paramentos verticales de

las edificaciones (Fachadas y medianerias):

- No se permitiran cuerpos volados en calles, o distancia entre paramentos verticales, con

ancho inferior ocho (8) metros, ni en calles con pendiente superior al diez por ciento (10%).

- En calles, o distancia entre paramentos verticales, con ancho comprendido en entre ocho y
diez (8-10) metros se permitiran solo balcones abiertos con barandillas de estructura ligera y

con saliente maximo respecto al plano de fachada igual o menor a cincuenta (50) centimetros.

- En calles, o distancia entre paramentos verticales, con ancho superior a diez (10) e inferior a
doce (12) metros se permitiran cuerpos volados abiertos y cerrados, con un saliente maximo

respecto al plano de fachada de cincuenta (60) centimetros.
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- En calles, o distancia entre paramentos verticales, de ancho igual o mayor de doce (12) metros
se permitirdn cuerpos volados tanto abiertos como cerrados, con un saliente maximo de un

metro y veinte centimetros (1.20 m).
b) Altura minima con respecto a la acera:

o En edificios de 2, 3, o 4 plantas los cuerpos volados se permitiran a partir de los tres con

cincuenta (3.50) metros de altura.
¢) Profundidad maxima:

- Ademas de lo establecido en el apartado a) en cuanto a dimension del saliente con respecto
al plano de fachada, los cuerpos volados no podran sobrepasar el ancho de la acera menos

veinte (20) centimetros.
d) Longitud en fachada:

A los efectos de establecer la posicion de los vuelos en fachadas, se entiende que los mismos
se refieren a la division por unidades residenciales en el caso de los bloques de cuatro (4)

plantas.

- Todos los vuelos quedaran separados de su siguiente en la unidad residencial contigua al

menos una longitud igual al vuelo y nunca inferior a sesenta (60) centimetros.

-- La suma de la longitud en planta de los cuerpos volados no excedera de tres quintos (3/5)

de la longitud de la fachada donde se disponga.
|Articulo 48. Superficie edificada total

1. Es el sumatorio de las superficies de cada una de las plantas que integran la edificacion.
Seré necesariamente igual o inferior al valor de la superficie edificable.

2. Salvo indicacion expresa en sentido contrario en el titulo 2 de estas Normas, en las Normas
De ordenacién pormenorizada, quedan incluidos en el computo de la superficie edificada a
efectos del célculo de la edificabilidad:

a) Todas las plantas transitables del edificio, con independencia del uso a que se destinen y de
su posicion.

b) Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de instalaciones del edificio.
c) Las terrazas, balcones y cuerpos volados, con independencia de su saliente y de que
dispongan o no de cerramiento.

d) Las construcciones secundarias sobre superficies libres de parcela, siempre que de la
disposicion de sus cerramientos y cubierta, y de los materiales y sistema constructivo
empleado, pueda deducirse que se estd consolidando un volumen cerrado y de caracter
permanente.

3. Quedan excluidos del computo de la superficie edificada:

a) Los patios interiores, que no estén cubiertos.
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b) Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ningln caso podran ser objeto de
cerramiento posterior. Deberén de tenerse en cuenta las porciones cerradas que se establezcan
en estos elementos di&fanos.

c) Los invernaderos, pajareras, senadores y otras construcciones similares, cuando se resuelvan
mediante materiales translucidos y estructuras metalicas ligeras y desmontables, siempre que
se sitlien en la superficie ocupable.

d) Las cubiertas planas, aunque sean transitables.

e) Los elementos ornamentales de remate de cubiertas, siempre que sean abiertos y carezcan
de posibilidades de utilizaciéon.

F) La superficie de planta bajo cubierta en edificios con tipologia de uso residencial colectivo,
con independencia del uso a que se destine.

g) Salvo indicacion expresa en la Norma de ordenacion pormenorizada, no se computaran las
superficies correspondientes a plazas de aparcamiento, ni la parte que corresponda de accesos
y areas de maniobra.

h) Las plantas bajo rasante, excepto las destinadas a uso Comercial y a uso Recreativo-Ocio.

|Articulo 49. Condiciones de las plantas bajo cubierta.

De resultas de las soluciones que permitan implantar una solucion de la Gltima planta mediante
cubierta inclinada, se da lugar a un espacio de dimensiones que le permiten la utilizacién del
vacio resultante como espacio habitable, dicha cubierta tendrd las condiciones fisicas
siguientes.

Uso: El uso permitido sera el destinado a vivienda, bien como complemento de la vivienda
inferior en doble altura, bien como vivienda independiente, con acceso directo desde escalera
0 ascensor, o bien usos complementarios de la edificacion general.

Se entiende por planta bajo cubierta el espacio comprendido entre la cubierta inclinada y el
suelo del forjado de la Gltima planta alta de la edificacion. La posicion de este forjado no podra
estar por debajo de la linea de aleros. Asi mismo, al menos el cincuenta por ciento 50% de la
superficie de esta planta no podra superar una altura libre de dos metros y veinte centimetros.
(2,20 cm), entendiendo como habitable esta Gltima altura.

|Articulo 50. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima

Se admiten con caracter general las siguientes construcciones por encima de la altura méxima:
a) La vertiente del tejado, que no podra rebasar el plano de 45° trazado desde la cornisa.

b) Todas las vertientes del tejado deberan tener un &ngulo maximo de cuarenta y cinco grados
45° y minimo de quince grados 15° con respecto a la horizontal.

c) La altura de la cumbrera no sera superior a 4 metros medidos desde el suelo del forjado de
la Gltima planta que permita la norma.
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d. Podrén situarse paneles de energia solar en los faldones de la cubierta inclinada siempre y
cuando se integren en la composicidn de la cubierta (incluidos en el mismo plano inclinado,
sin sobreponerse, y armonizando con el resto de las fachadas).

7
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INCLINADA
P : = S = :r\\
P 2.20 ALTURA X
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1 | g N 3
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3.10
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w 13.00 Méx
3.10
P2 VIVIENDAS |
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3.00
et
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2.90
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|Articulo 51. Documentos integrantes de la ordenacion del sector.

1. Los documentos de la presente ordenacién forman una unidad integrada de
determinaciones que deben aplicarse al servicio de los objetivos generales sefialados para
su dmbito de aplicacion.

2. Por tratarse de un Borrador de Plan Parcial, estas determinaciones se desarrollan en los
siguientes documentos:
1. MEMORIA INFORMATIVA

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA y ALTERNATIVAS

i i -v v anutecios SLP.

TOMO 3. NORMAS URBANISTICAS

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES), SOCIEDAD LIMITADA)

23/06/2026 23:05




ENTRADA

BlLIRURD UBID 3P SEWed SeT ap Ojuaiweluniy
AVEANTO OH1SI93d
\ Z1520T - 9202

9202/90/€2

MS0LT908L78R109TAYT T2 TPeYS/9000

ds[-xapulpoqren/sa-obsewledse| eo1u0.109|93pas//:dny Us UQIORIYLIDA

Q
o
3
>
>
c
5
m
z
d
0
>
Qo
[=3
[
©
c
@
o
[
1723
jod
o
o
3
°
o
o
Qo
Q
Q
3
@
=]
Q
=
(1]
o]
1)
S
=3
«Q
o
)
(]
«Q
[=
S
Q.
[

Normas de la ordenacion. Borrador del Plan Parcial UZR-1 Costa Ayala

T.M. Las Palmas de G.C.

3. BORRADOR DE NORMAS URBANISTICAS
4. PLANOS DE ORDENACION
4.1. Planos de Informacion

4.2. Alternativas propuestas
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