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1. JUSTIFICACION DEL PRESENTE DOCUMENTO INICIAL
ESTRATEGICO Y DE SU CONTENIDO

El presente documento constituye el Documento Inicial Estratégico (en adelante, DIE) de la
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria a llevar a cabo por la Modificacion menor del
Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria (cuya aprobacion definitiva fue
publicada el 04/12/2012 en el BOC 237/12'y el 12/12/2012 en el BOP 158/12) en Casa Ayala.

El objeto del DIE es iniciar el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (en
adelante, EAE), dentro del procedimiento ordinario, sometiendo el mismo a Consultas
Previas, para que, una vez recibidos los informes de las Administraciones Publicas y las
personas interesadas, el 6rgano ambiental elabore el Documento de Alcance del Estudio

Ambiental Estratégico que deberd elaborarse en una fase posterior.

1.1. Antecedentes

Este es un sector con una superficie de unos 92.944,82 m? (incluyendo el SG) con uso
predominantemente residencial, con un notable porcentaje de aprovechamiento destinado
a la construccion de viviendas sometidas a algiin régimen de promocion publica, heredado
del PGO aprobado en el afio 2000.

Se trata, pues, de un darea periférica donde, a tenor de los precedentes urbanisticos y
edificatorios, se consolida el deterioro del paisaje edificado, especialmente de sus bordes
con suelos rusticos de uso natural ante el prolongado abandono agrario de los mismos. Es
previsible la continuidad e intensificacion de los impactos preexistentes y la ausencia de
estructura territorial, provocando el deterioro de los valores medioambientales, la
persistencia de los riesgos naturales asociados a la pendiente que introduce la laderay a
los fendmenos meteoroldgicos extremos derivados de la crisis climatica. Por Ultimo, la falta
de servicios y dotaciones y la degradacion del espacio publico, aumenta la vulnerabilidad

social y urbana del entorno.
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El planeamiento municipal considera al sector un espacio estratégico que nacié con el
objetivo de consolidar o cohesionar un espacio periurbano caracterizado por la irrupcion
edificatoria no planificada del territorio, cuyo resultado es un modelo de ocupacion de
viviendas de caracter espontaneo de baja calidad arquitectonica y paisajistica que se
erigen, en la mayoria de los casos, en localizaciones poco adecuadas por su excesiva

pendiente y potencial alta accesibilidad visual.

En la evaluacién ambiental del PGO se considera que el incremento de la urbanizacion,
fundamentalmente espontanea, que conforman los nucleos de Ladera Alta-Casa Ayala, El
Espigdn y La Adelfa, provoca la aparicion de procesos de desintegracion ambiental y

paisajistica a causa de las alteraciones que sufre el relieve y los tabaibales dulces.

El principal objetivo que se persigue, desde la aparicion ex novo del sector en el
planeamiento municipal, es el relleno urbanistico y edificatorio del vacio existente, a pesar
de su ubicacién en plena ladera, entre los actuales suelos urbanos de Acequia/Ladera Alta

y Casa Ayala, asi como los asentamientos de El Espigdn- Adelfa.
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Sin embargo, se incorpora en el vigente planeamiento, en base a la adaptacién de las

actualmente derogadas Directrices de ordenacion, el Sistema General SG-57 "Espacios
Libres en Casa Ayala" de 21.500 m?, con objeto de establecer recorridos peatonales, entre

matorral y arbolado autéctonos, correspondientes a este entorno bioclimético.
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IFragmento del plano ge.01 ESTRUCTURA TERRITORIAL del PGO limitado al sector UZR-02

Como se aprecia en el fragmento del plano ge.01, el sector tiene adscrito el Sistema
General SG-57 Espacios Libres, cuyo dmbito de afeccion pretende esta Modificacion Menor
cambiar, en aras de la creacion de un enclave dotacional en ladera que garantice la

conservacion del ambito de mayor calidad ambiental del Habitat de Interés Comunitario
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El vigente PGO concibe el SG-EL 57 como plaza-parque con prevalencia de la zona verde de
tabaibal y arbolado autdctono y la integracion formal y fisica con la topografia de la ladera.
Sin embargo, la propuesta de modificacién del area delimitada del SG- 57 tiene como
principal objetivo delimitar la zona con mejores valores ambientales del sector, el tabaibal
que configura el Habitat de Interés Comunitario, garantizando asi su proteccién y
conservacion y su integracion en la ordenacion pormenorizada del sector, ya que la actual

delimitacion del SG no persigue este objetivo ambiental y estructural.

De igual manera, la ley 4/2017 del sueloy de los espacios naturales protegidos de Canarias
permite al planeamiento general, con caracter potestativo, establecer la ordenacion
pormenorizada de parte del término municipal. De este modo, la presente Modificacion
Menor del Plan General ordena de forma pormenorizada el vigente sector UZR-02 pasando
a formar parte de los sectores que el planeamiento municipal ordena directamente (UZO),
en vez de ordenarlo a través de un Plan Parcial de Ordenacion, que era lo establecido en el

momento de la aprobacion definitiva del vigente PGO.
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1.2. Del Procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Aplicable

Con fecha 19 de julio de 2017 se publica en el Boletin Oficial de Canarias (BOC) la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Dentro
de esta Ley, se regula la evaluacion ambiental a nivel regional, adaptandose a la Ley

21/2013, de 9 diciembre, de evaluacién ambiental, Ley de caracter basico.
El articulo 86. 2.b) Evaluacién ambiental estratégica, de la Ley 4/2017, dispone que:

2. En el marco de la legislacion basica del Estado, seran objeto de evaluacién

ambiental estratégica simplificada:
b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion

De este modo, vemos como en condiciones normales, la evaluacién ambiental ordinaria
simplificada, a través del Documento Ambiental Estratégico, serfa el procedimiento

correcto para su evaluacién ambiental.

1.3. Justificacion del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria

El vigente PGO de Las Palmas de G.C. se sometié a Evaluacion Ambiental Estratégica segin
la antigua Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente. La evaluacion del sector considerd que las
determinaciones del plan tendrian un impacto significativo (severo) sobre el medio
ambiente. Entre las directrices a tener en cuenta en la futura propuesta de ordenacion del

sector se encuentra que:
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La evaluacién ambiental del Plan Parcial debe considerar la presencia del habitat de
interés comunitario (5330) y adoptar las medidas necesarias en orden a su preservacion

0 en su caso las medidas compensatorias necesarias en los términos de la ley 42/2007.

De este modo, al preverse impactos significativos negativos, la ley 21/13 de Evaluacion
Ambiental, en su ANEXO V, Criterios mencionados en el articulo 31 para determinar si un
plan o programa debe someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria, recoge en
su punto 1.d), Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.
De este modo, se entiende oportuno iniciar el procedimiento de evaluacion ambiental

estratégica ordinaria en aras de asegurar la suficiencia juridica del plan.

1.4. El Documento Inicial Estratégico

La normativa en materia de evaluacién ambiental estratégica se encuentra recogida en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental y en la Ley 4/2017, de 13 de julio,

del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en adelante LSENPC.

Las Leyes 21/2013 en su articulo 18 (Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
ordinaria) y la 4/2017, en su articulo 143.4 (Iniciativa), establecen que dentro del
procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o programa, el promotor
presentara ante el érgano sustantivo, junto con la documentacién exigida por la legislacién
sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria,
acompafiada del Borrador del plan o programa y de un Documento Inicial Estratégico, en

adelante DIE, que contendra, al menos, la siguiente informacion:
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Tabla. Contenido del Documento Inicial estratégico

Apartados Contenidos

a) Los objetivos de la planificaciéon.

El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus

) alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.
€) El desarrollo previsible del plan o programa.
Los potenciales impactos ambientales tomando en
d consideracion el cambio climatico.
" Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y

territoriales concurrentes.

Por otro lado, el Decreto por el que se aprob6 el Reglamento de Planeamiento de la
LSENPC se tramit6 con el objetivo de elaborar y aprobar un documento que complemente
las determinaciones en materia de planeamiento, de la nueva Ley del Suelo. Este
Reglamento, aprobado mediante Decreto 181/2018 de 26 de diciembre, en adelante RPC,
se cierra con un anexo que, de acuerdo con lo ordenado por el articulo 86.9 de la LSENPC
establece por vez primera, los criterios y la metodologia para llevar a cabo la evaluacion
ambiental de los instrumentos de ordenacién. Se cumple con ello el mandato legal de que
los criterios sean publicos, conocidos de antemano, y lo mas objetivos y reglados posibles,

segun el estado del conocimiento cientifico y técnico.

Dicho Anexo, en su Capitulo |, Seccién Primera, recoge el concepto, asi como el nivel de
desarrollo y de concrecién de los contenidos que segun la Leyes 21/2013 y L4/2017 debe

incluir el DIE, asi como el Borrador Urbanistico del Plan. En este sentido, es el propio
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documento el que aclara que debe entenderse que el objetivo del DIE no es evaluar las
propuestas del plan, sino avanzar cuales seran los potenciales problemas que
tendran que ser analizados en el proceso de evaluacion del planeamiento que
comienza con la fase de Avance y que se recogera, pormenorizadamente, en el Estudio

Ambiental Estratégico, en adelante, EAE.

Por lo tanto, tanto el contenido exigido (apartados) como el nivel de desarrollo y
concrecion de los epigrafes que se incluyen en este DIE se orientan y responden a lo
detallado en el Reglamento, que actla sin duda alguna, como documento orientador y

clarificador de contenidos de los documentos de evaluacion ambiental.

El presente documento forma parte por tanto de la documentacién remitida, junto con la
solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica, al Organo Ambiental a los efectos

de la elaboracion del documento de alcance del EAE.
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Apartado del DIE

Contenido Decreto 181/2018 Reglamento de Planeamiento de Canarias de la Ley 4/2017

Objetivos de la planificacién

Se describirdn los objetivos concretos y especificos (evitando las generalidades e imprecisiones) de la
propuesta, incluidos los objetivos de indole ambiental. Se justificard la necesidad de llevar a cabo el plan, y
se indicard, en su caso, la normativa por la que se promueve y desarrolla.

Cada objetivo del plan conlleva una propuesta de determinaciones de ordenacién (delimitaciéon de ambitos,
asignacion de usos, normas urbanisticas, etc). Las combinaciones de las distintas determinaciones de
ordenacidén conformardn las distintas alternativas de ordenacién del dmbito de referencia.

Alcance y contenido del plan
propuesto y de sus
alternativas

Ambito de aplicacién del plan.

Modelo propuesto en el Borrador del Plan (que no debe entenderse como definitivo ya que como
consecuencia de los periodos posteriores de informacidn publica puede optarse por un modelo diferente).

Alternativas al modelo propuesto que se plantean en el Borrador. Estas propuestas deben corresponderse
con opciones generales e integradoras, que abarquen la totalidad del dmbito de aplicacién del plan.

Planos. El modelo propuesto y sus alternativas deben estar convenientemente grafiadas a la escala y nivel de
detalle adecuados al grado de pormenorizacién de la propuesta.

Desarrollo previsible del plan

Deberd relacionarse los instrumentos de desarrollo y de tramitacion que serdn necesarios para ejecutar las
determinaciones del plan (por ejemplo, planes territoriales parciales, planes parciales, proyectos de
ejecucion, etc.).

Potenciales impactos
ambientales.

Se relacionardn los posibles problemas ambientales que puedan surgir como consecuencia de la aplicacion
de las diferentes opciones de ordenacion sugeridas. Para ello, y con cardcter general se tendrdn en cuenta
los siguientes aspectos: geologia y geomorfologia, flora y fauna, poblacién con incorporacion de la
perspectiva de género, paisaje, edafologia, hidrologia e hidrogeologia, factores climdticos, patrimonio
cultural, asi como cualquier otro aspecto relacionado con los objetivos del plan.

En esta fase no se trata de evaluar los problemas ambientales que surgen como consecuencia de la
aplicacién del plan. Se trata de aportar los datos y las pautas necesarias que indiquen hacia dénde dirigir la
evaluacién ambiental que se realice posteriormente. Por ejemplo, en un modelo de ordenacidn propuesto se
contempla un determinado dmbito de suelo urbanizable. En este territorio, de forma imprecisa las fuentes
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Apartado del DIE

Contenido Decreto 181/2018 Reglamento de Planeamiento de Canarias de la Ley 4/2017

condicionantes de proteccion.

documentales ubican una especie protegida. En este caso, el documento inicial estratégico se quedard en
ese nivel de informacion, ya que en las fases posteriores de andlisis y de decisién se determinard, si es
necesario, el grado de afeccién al valor ambiental sefialado y si es necesario establecer determinaciones y

planes sectoriales y

territoriales concurrentes

Se debe justificar la adaptacion al planeamiento territorial jerdrquicamente superior y/o al planeamiento
Incidencia previsible sobre sectorial.

en términos de compatibilidad, sinergia, complementariedad, etc.

Se deberd identificar qué planes tienen coincidencia espacial y determinar en cada caso la relacién con ellos

15

Documento Inicial Estratégico de la Modificacién menor del Plan General de Ordenacién en Casa Ayala

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, SOCIEDAD LIMITADA)

30/12/2024 23:23



http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc/index.jsp?csv=3006754ad12c1e0c53a07e80ed0c1716Z

ENTRADA

L2068l - ¥20C

BUBUBD UBID) 8p SBW[RJ ST 8p OJusiWeuniy
IVHANTD OH1SID3Y

¥202/c1/0e

Z9}1908(89.(8€4908 1 PerGL9008

ds['xapul/ooqren/sa-obsewedse| eojuoloa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op oinbag 0bipoD [o sueipsw epegqoidwod Jas apand anb VOILNILNY VIdOD

16

2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

2.1. Objetivo general

El objetivo principal de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacién en
Casa Ayala es por un lado, modificar el SG-57 en aras de asegurar la conservacion
del sector mejor conservado del Habitat de Interés Comunitario que se encuentra
en el interior del vigente sector UZR-02 y establecer la ordenacion pormenorizada
del sector citado y su incorporacion a los Suelos Urbanizables Sectorizados y

Ordenados por el propio PGO como UZ0O-05.

2.2. Objetivos especificos

La ordenacidn tendra los siguientes objetivos especificos:

Acoger una urbanizacién residencial, con un notable porcentaje de
aprovechamiento destinado a la construccion de viviendas sometidas a algtin

régimen de promocién publica.

El principal uso del sector es el residencial. Las determinaciones del vigente PGO de
Las Palmas de Gran Canaria posibilita el desarrollo en el sector de hasta 420
viviendas (parametro orientativa en la ficha del sector) de las cuales un 25% (es

decir, 105 viviendas) seran vivienda protegida.

Favorecer un proceso de ocupacion y de transformacion del sector con una

densidad urbana adecuada.

La forma urbana resultante, a tenor de las determinaciones urbanisticas que

mandata el PGO, sera una pieza de moderada densidad y edificabilidad (0,60 m?/m?
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de edificabilidad bruta, 9% de edificabilidad complementaria, densidad maxima de

30 m?/habitante y volumetria edificatoria maxima de hasta 4 plantas).

Estructurar el espacio de unién de los suelos urbanos y asentamiento de Casa
Ayala, Ladera Alta y El Espigon de manera que se fortalezca la relacién espacial de
estos suelos, separadas actualmente por un “vacio” urbanistico y edificatorio que
pretende solventar el vigente PGO mediante viviendas, viario, dotaciones y una red
de espacios libres). En este sentido, se debe aprovechar el emplazamiento
estratégico del sector y la complementariedad funcional entre los diferentes
sectores que componen la unidad ambiental para favorecer la ciudad de

proximidad.

Relocalizar el sistema general de espacio libre con caracter estructurante.

La actual franja de 21.500 m? que es el vigente SG-57 y que estructura al sector en
dos mitades a naciente y poniente de la misma, naci6 en un primer momento como
reserva de suelo para vias de comunicacién de caracter insular. Sin embargo, la
futura via que uniria la GC-2 con la zona de Tamaraceite no tuvo continuidad en el
planeamiento sectorial supramunicipal, al contemplarse otras alternativas de
comunicacién a la proyectada. De esta manera, el planeamiento municipal heredd
este sistema transformando su uso viario a espacio libre, pero no modificando su

forma.

La existencia del habitat de interés comunitario 5330 (no prioritario) formado por
un tabaibal nacido de la recolonizacién vegetal espontanea de la ladera por el
abandono de las practicas agrarias de la ladera (pastoreo extensivo), y la necesidad
de abordar su conservacién con las mayores garantias, sugiere la sustitucion de la
franja, por una zona de igual superficie (como minimo) concebida para la
conservacién (con caracter igualmente estructural) y mejora de la comunidad
vegetal que actualmente ocupa una superficie considerable del sector, aunque con

diferentes grados de cobertura y de estructura interior.

Ademas, este sistema general podria formar parte de la Infraestructura Verde
municipal, cuyo Plan Director ha sido recientemente presentado, como enclave de
promocién y proteccion de la biodiversidad, una de sus principales lineas de

actuacion y definidos estos enclaves como espacios valorizados por la existencia de
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comunidades, especimenes o ecosistemas singulares que representan hitos botdnicos,
zooldgicos y naturales en el contexto de la biodiversidad municipal y se ven afectados
por procesos de discontinuidad ecolégica y fragmentacion del habitat, apareciendo en el

territorio como islas de biodiversidad.

Implementar usos en el sector de interés para la iniciativa privada y publica

2.3. Objetivos ambientales

Los objetivos ambientales, minimos, tienen como finalidad cumplir las medidas
establecidas para el sector a partir de la evaluacién ambiental de la unidad ambiental
y especialmente del sector realizada durante la tramitacion del vigente Plan General

de Ordenacion.

INTEGRACION PAISAJiSTICA

Disefiar la ordenacién pormenorizada del sector en conformidad con el modelo
territorial y de manera coordinada con los nucleos adyacentes, teniendo en cuenta
sus caracteristicas climaticas, territoriales y paisajisticas.

Estudiar la mejor ubicacion de las parcelas edificables, evitando las pendientes
destacadas y donde la normativa supramunicipal prohiba la urbanizacién o
edificacion.

Seleccionar una tipologia arquitectdnica que minimice el efecto de construccion
masiva en el paisaje y adecuada integracion con el entorno urbano anexo y la
cuenca visual de Los Giles y Barranco de Tenoya.

Ajardinar o naturalizar los sectores proximos a las principales vias.

Tratar ambiental y paisajisticamente los frentes de fachada que limitan la

urbanizacidn (especialmente, en la franja limitrofe entre suelos urbanos y rusticos).
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e Sugerir una gama cromatica que facilite su armonizacién con el paisaje, y controlar
los materiales constructivos, desechando los reflectantes que pudieran incidir en el

deterioro visual.

VEGETACION

e Garantizar un nivel adecuado de conservacion y mejora (en cobertura y
naturalizacion de su estructura) del tabaibal (habitat de interés comunitario 5330)
que cubre un porcentaje importante del sector mediante su consideracion como
espacio libre y estructurante (zonas verdes y modificacién del Sistema General
SG--57)

e Incorporar a la planificacion y a la gestion urbanistica el concepto de
infraestructuras verdes urbanas, como soluciones multifuncionales basadas en la
naturaleza, que permiten atender a los problemas urbanos.

e |dear recorridos peatonales, con infraestructura adecuada (paneles, miradores) que
potencian el uso publico del lugar, la divulgaciény la puesta en valor de sus valores
ambientales, la figura de los habitats de interés natural en el contexto municipal e
insular (area de cualificacion de la percepcion medioambiental en la ciudadania).

e Potenciar el arbolado de ajardinamiento de los espacios libres mediante especies
adaptadas a las condiciones ambientales existentes y el limitado consumo hidrico,
preferentemente especies autoctonas, correspondientes al ambito bioclimatico en
el que se desarrollen las obras, o que tengan un gran arraigo en el paisaje.

e Incrementar la biodiversidad del sector. La Modificacién Menor deberia proyectar lo
que en Inglaterra llaman The biodiversity net gain policy, (politica de ganancia neta de
biodiversidad) es decir, su desarrollo debe contribuir con el 10% de una ganancia
neta de biodiversidad. EI ambito, cuando esté en funcionamiento, en uso, debe

ofrecer una biodiversidad mayor, estimada en ese porcentaje, sobre la actual.
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GEOMORFOLOGIA/RIESGOS

Adecuar volumétricamente la nueva pieza urbanizada de modo que las
edificaciones se prolonguen mediante un perfil similar al de la ladera.

Evitar la produccion de taludes y desmontes a la vista a la vez que se establece una
distribucién de usos e intensidades que tenga en cuenta las condiciones
geomorfoldgicas de la unidad

Minimizar la potencial produccion de riesgos naturales derivados de intervenciones
en esta geoforma (flujos de tierra y derrubios) y peligros para la salud humana
asociados a los riesgos meteoroldgicos inherentes al cambio climatico (fuertes
escorrentias por precipitaciones intensas).

Replanteamiento mediante ingenieria del sistema de distribucién de la escorrentia.

CAMBIO CLIMATICO

Potenciar el suministro energético procedente de fuentes alternativas (térmica y
solar) aprovechando las cubiertas de las edificaciones y aparcamientos proyectados
como estrategia eficaz para mitigar el cambio climatico al reducir las emisiones de
Gases de Efecto Invernadero.

Regular el microclima mediante vegetacién y materiales adecuados, evitando la

formacion y los efectos dafiinos de las islas de calor urbanas.
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2.4. Objetivos estratégicos

Los objetivos trazados para el sector UZO-05 se enlazan o relacionan con los Objetivos
Estratégicos que recoge la Agenda Urbana Espafiola como documento estratégico, sin
caracter normativo, que, de conformidad con los criterios establecidos por la Agenda 2030,
la nueva Agenda Urbana de las Naciones Unidas y la Agenda Urbana para la Unidn

Europea, persigue el logro de la sostenibilidad en las politicas de desarrollo urbano.

Figura 1: Objetivos Estratégicos de la AUE

1\ Objetivo Estratégico 1: Ordenar el territorio y hacer un uso Objetivo estratégico 6: Fomentar [a cohesién social y buscar la
racional del suelo, conservarlo y protegerio. equidad.
Objetivo Estratégico 2: Evitar la dispersion urbana y revitalizar @0 Obijetivo estratégico 7: Impulsar y favorecer la Economia
la ciudad existente. & Urbana.
Ob;el.:vu gstralteg\co 3‘ revenir y Iled!._l(:r los impactos del Dbjetivo estrabkgico & Garankizar el acceso b Vivienda
cambio dimatico y mejorar la resiliencia.
Objetivo estratégico 4: Hacer una gestion sostenible de los @ Objetivo estratégico 9: Liderar y fomentar la innovacion
recursos y favorecer la economia circular. = digital.
Objetivo estratégico 5: Favorecer la proximidad y la movilidad Objetiva Estratégico 10: Mejorar los instrumentos de
sostenible. intervencion y la gobernanza.

Fuente: MITMA

A continuacién se exponen los objetivos anteriormente planteados y su correspondiente a
los Objetivos Estratégicos, que obviamente, no tendran en el sector una traslacién total de
los mismos, sino solamente aquellos que tengan su correspondiente correlativo en el

documento estratégico nacional.
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1

TERRITORIO, PAISAJE Y BIODIVERSIDAD

ORDENAR EL TERRITORIO Y HACER UN USO RACIONAL DEL

SUELO, CONSERVARLO Y PROTEGERLO

(3

1.1. ORDENAR EL SUELO DE MANERA
COMPATIBLE CON SU ENTORNO
TERRITORIAL

1.2. CONSERVAR Y MEJORAR EL
PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL Y
PROTEGER EL PAISAJE

Documento Inicial Estratégico de la Modificacién menor del Plan General de Ordenacién en Casa Ayala

1.1.1. Disefiar la ordenacion
pormenorizada del sector en conformidad
con el modelo territorial y de manera
coordinada con los nucleos adyacentes,
teniendo en cuenta sus caracteristicas
climaticas, territoriales y paisajisticas.

1.2.1. Estudiar la mejor ubicacién de las
parcelas  edificables, evitando las
pendientes destacadas y donde la

normativa supramunicipal prohiba Ila
urbanizacion o edificacion.
1.2.2.  Seleccionar una tipologia

arquitectdnica que minimice el efecto de
construccion masiva en el paisaje y
adecuada integracion con el entorno
urbano anexo y la cuenca visual de Los
Giles y Barranco de Tenoya.

1.2.3. Ajardinar o naturalizar los sectores
préximos a las principales vias..

1.2.4. Ampliar la biodiversidad del sector

1.2.5. Tratar ambiental vy
paisajisticamente los frentes de fachada
que limitan la urbanizacion
(especialmente, en la franja limitrofe
entre suelos urbanos y rusticos)

1.2.6. Garantizar un nivel adecuado de
conservacion y mejora (en cobertura y
naturalizacién de su estructura) del
tabaibal (habitat de interés comunitario

5330) que cubre un porcentaje
importante del sector mediante su
consideracion de espacio libre y
estructurante (zonas  verdes vy
modificacion del Sistema  General
SG--57)
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VERDES Y AZULES Y VINCULARLAS CON

D Objetivo estratégico AUE . Objetivo especifico AUE

1.3 MEJORAR LAS INFRAESTRUCTURAS

EL CONTEXTO NATURAL

Documento Inicial Estratégico de la Modificacién menor del Plan General de Ordenacién en Casa Ayala

i

1.3.1. Incorporar a la planificacién y a la
gestion urbanistica el concepto de
infraestructuras verdes urbanas, como
soluciones multifuncionales basadas en
la naturaleza, que permiten atender a los
problemas urbanos.

1.3.2. Idear recorridos peatonales, con
infraestructura  adecuada  (paneles,
miradores) que potencian el uso publico
del lugar, la divulgacion y la puesta en
valor de sus valores ambientales, la
figura de los habitats de interés natural
en el contexto municipal e insular (area
de cualificacion de la percepcion
medioambiental en la ciudadania).

Objetivo especifico UZO-05
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2 | MODELO DE CIUDAD

25y EVITARLA DISPERSION URBANA Y REVITALIZAR LA CIUDAD
ﬁ.. EXISTENTE

2.1.1. Favorecer un proceso de

ocupacion y de transformacion del sector

2.1 DEFINIR UN MODELO URBANO QUE con una densidad urbana adecuada

FOMENTE LA COMPACIDAD, EL

=e[V[IN=ORV T\ (oA AW oo}y Yol (o] \Mol-8  2.1.2. Disefiar un sistema de dotaciones
SERVICIOS BASICOS y equipamientos locales adecuado y

equilibrado que tenga en cuenta el

criterio de proximidad .

2.3.1. Incrementar la calidad del disefio
mediante el protagonismo de los
2.3.GARANTIZAR LA CALIDAD Y LA sistemas viarios destinados a la
ACCESIBILIDAD DE LOS ESPACIOS movilidad peatonal

PUBLICOS
2.3.2. Fomentar la diversidad, la calidad y
la versatilidad de los espacios publicos.

2.4. MEJORAR EL MEDIO AMBIENTE 2.4.1. Cualificar el entorno urbano en
TN R A=/ V[e AW No) NI\ VXSi[e]\M  materia acustica y de calidad del aire.

D Objetivo estratégico AUE . Objetivo especifico AUE Objetivo especifico UZO-05

Documento Inicial Estratégico de la Modificacién menor del Plan General de Ordenacién en Casa Ayala

23

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, SOCIEDAD LIMITADA)

30/12/2024 23:23



http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc/index.jsp?csv=3006754ad12c1e0c53a07e80ed0c1716Z

ENTRADA

L2068l - ¥20C

3|CAmmocumAﬂco

BLBUED UBID 8P SEW[Ed SET 8p Ojudiweluniy
IVHANTID OH1SID3Y

¥202/c1/0e

PREVENIR Y REDUCIR LOS IMPACTOS DEL CAMBIO CLIMATICO Y
757 MEJORAR LA RESILIENCIA

3.1.1. Crear amplias zonas de sombra
tanto en los espacios peatonales del
SV DLV SE =R (o)) S RO R =X (O[:{A\E  sector como en los espacios libres para
Y URBANO A LOS EFECTOS DEL CAMBIO I [1oId= N Clu NI ENe SRz o]y
CLIMATICO Y AVANZAR EN SU

PREVENCION 3.1.2. No pavimentar o reducir la
pavimentacion a su minima expresion en
las zonas verdes del sector.

3.2.1. Disponer de cubierta suficiente
para la instalacién de captadores solares
(paneles fotovoltaicos) que cubran, en un
alto porcentaje, la demanda energética
de los diferentes usos, especialmente el
residencial, que se implanten en el
sector.

Z9}L130P3088L(BE208 1 3¢ | PeyS/ 900

3.2. REDUCIR LAS EMISIONES DE GASES

DE EFECTO INVERNADERO 3.2.2. Promover el uso del vehiculo

eléctrico mediante la instalacion de un
punto de recarga en cada aparcamiento
de los edificios destinados al uso
residencial privado.

3.2.3. Facilitar el autoconsumo en
cubiertas, mobiliario urbano,
aparcamientos en superficie.

3.3.1. Replanteamiento mediante
ingenieria del sistema de distribucion de
la escorrentia.

3.3. MEJORAR LA RESILIENCIA FRENTE

AL CAMBIO CLIMATICO

D Objetivo estratégico AUE l Objetivo especifico AUE Objetivo especifico UZO-05
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4 | GESTION SOSTENIBLE DE LOS RECURSOS Y ECONOMIA CIRCULAR

/ HACER UNA GESTION SOSTENIBLE DE LOS RECURSOS Y
Dﬂﬂn FAVORECER LA ECONOMIA CIRCULAR

4.4.1. Reservar desde el planeamiento
4.4, REDUCIR LOS RESIDUOS Y las zonas mas adecuadas para la

FAVORECER SU RECICLAJE recogida y tratamiento de los residuos en
cantidad y calidad suficientes.

D Objetivo estratégico AUE l Objetivo especifico AUE Objetivo especifico UZO-05

5 | MOVILIDAD Y TRANSPORTE

% FAVORECER LA PROXIMIDAD Y LA MOVILIDAD SOSTENIBLE

5.1.1. Aprovechar el emplazamiento
estratégico del sector 'y la
complementariedad funcional entre los
diferentes sectores que componen la
unidad ambiental para minimizar el
consumo de espacio y optimizar la
movilidad.

5.1. FAVORECER LA CIUDAD DE

PROXIMIDAD

D Objetivo estratégico AUE l Objetivo especifico AUE Objetivo especifico UZO-05
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6 COHESION SOCIAL E IGUALDAD DE OPORTUNIDADES

FOMENTAR LA COHESION SOCIAL Y BUSCAR LA EQUIDAD

6.2.1. Adoptar medidas adecuadas de
disefio urbano (iluminacion, mobiliario....)
para aumentar la seguridad ciudadana en
los espacios libres y viarios peatonales
del  sector adoptando  medidas
adecuadas de disefio urbano

Objetivo estratégico AUE Objetivo especifico AUE Objetivo especifico UZO-05

7 | ECONOMIA URBANA

IMPULSAR Y FAVORECER LA ECONOMIA URBANA

7.1.1. Implementar usos en el sector de
interés para la iniciativa privada y publica

Objetivo estratégico AUE Objetivo especifico AUE Objetivo especifico UZO-05
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8 | VIVIENDA

t\_%ﬁ GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA

8.1.1. Asegurar que parte del suelo
vinculado al uso residencial por la
ordenacion  pormenorizada esté al
servicio de la efectividad del derecho a
disfrutar de wuna vivienda digna vy
adecuada.

8.1. FOMENTAR LA EXISTENCIA DE UN

PARQUE DE VIVIENDA ADECUADO A
PRECIO ASEQUIBLE

s CLLLA AL eSO L 8.2.1. Dar respuesta a las necesidades

habitacionales (Vivienda VPO)

VIVIENDA, ESPECIALMENTE DE LOS
COLECTIVOS MAS VULNERABLES

D Objetivo estratégico AUE l Objetivo especifico AUE Objetivo especifico UZO-05

10 | INSTRUMENTOS

MEJORAR LOS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION Y LA
GOBERNANZA

(LN Rolel ;G RLG{ooR (o] N VOAY  10.1.1. Garantizar una adecuada

DE PLANEAMIENTO ACTUALIZADO, integracion de los aspectos sectoriales

FLEXIBLE Y SIMPLIFICADO QUE en la planificacion urbanistica asi como
MEJORE, TAMBIEN LA GESTION de las Ordenanzas municipales

D Objetivo estratégico AUE l Objetivo especifico AUE Objetivo especifico UZO-05

Documento Inicial Estratégico de la Modificacién menor del Plan General de Ordenacién en Casa Ayala

2

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, SOCIEDAD LIMITADA)

30/12/2024 23:23



http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc/index.jsp?csv=3006754ad12c1e0c53a07e80ed0c1716Z

ENTRADA

L2068l - ¥20C

BUBUBD UBID) 8p SBW[RJ ST 8p OJusiWeuniy
IVHANTD OH1SID3Y

¥202/c1/0e

Z9}1908(89.(8€4908 1 PerGL9008

ds['xapul/ooqren/sa-obsewedse| eojuoloa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op oinbag 0bipoD [o sueipsw epegqoidwod Jas apand anb VOILNILNY VIdOD

Los objetivos esbozados deben trasladarse o materializarse en el plan en forma de
determinaciones de ordenacion. Las distintas alternativas de ordenacién del dmbito
mostraran el nivel de asuncién de dichas determinaciones, es decir, la combinacién de
estas distintas determinaciones de ordenaciéon para dar solucion a los objetivos

planteados, conforma las distintas alternativas al modelo propuesto.

De cara a la siguiente fase de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria (Estudio
Ambiental Estratégico) seria interesante y necesario comprobar el nivel y grado de
cumplimiento de cada alternativa con los objetivos especificos, ambientales y estratégicos
planteados para la resolucién de aquellos problemas ya reconocidos en la evaluacion
ambiental del PGO. La realizacion de una matriz u otra forma similar de comprobacién y
medicién de dicha adecuacién entre objetivos y alternativas, puede ser una forma eficaz de
seleccionar la alternativa de ordenacion mas adecuada al resolver satisfactoriamente las
diferentes formas de ubicar sobre el territorio los objetivos, criterios y problemas a

resolver.

Una vez se desarrolle y finalice la evaluacion ambiental estratégica, la Aprobacion Inicial
supone la fase en la que ya se establece una ordenacién pormenorizada con caracter

finalista y su normativa asociada.

2.5. Justificacion de la necesidad de la Modificacion Menor y
normativa por la que se promueve y desarrolla

El Plan General de Las Palmas de Gran Canaria distingue, de entre las categorias de Suelo
Urbanizable reguladas por la Ley Territorial en su articulo 53 (del derogado Decreto
Legislativo 1/2000 de 8 de mayo), esto es el Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado, si su
ordenacién es por medio de planeamiento de desarrollo (UZI) o directamente por el Plan
(UZO0), el Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado (UZR) y el Suelo Urbanizable No
Sectorizado Diferido (UZD).
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Constituyen el Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado, con Planes Parciales y
Especiales sin aprobar, los ambitos o sectores delimitados por el Plan General que no
cuentan aun con la ordenacién pormenorizada que legitime su actividad de ejecucion,
pendiente de su desarrollo mediante la tramitacién de los correspondientes Planes
Parciales de Ordenacion, que identificamos en los planos de Regulacién del Suelo y la
Edificacion con las siglas (UZR) y (OAS)

Cuadro 14. AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO
Ambito | Denominacion Uso caracterfstico Superficie (Ha)
| UZR-01 | Costa Ayala Residencial 7,03
| UZR-02 | Casa Ayala Residencial 7.09
| UZR-03 | Ladera Alta de Casa Ayala Residencial 10,88
[UZR-07 | San Lorenzo-El Ebro Residencial il 8,57
| UZR-10 | Llano de Guinea Industrial-Terciario 42 47
| UZR-12 | Marzagén Este Residencial 13,67
[ UZR-13 | Marzagan Qeste Residencial 26,69
[TOTAL I 1164

Fuente: PGO de Las Palmas de Gran Canaria. Memoria de la Ordenacién Estructural. Parte 4.

Justificacién de la ordenacion.

El sector objeto de esta Modificacion Menor es el UZR- 02 “Casa Ayala” y el instrumento que

ordenaria dicho sector seria el Plan Parcial de Ordenacion.

Sin embargo, dicho sector tiene adscrito el Sistema General SG-57 Espacios Libres, cuyo
ambito de afeccion pretende esta Modificacién Menor cambiar, en aras de la creacion de
un enclave dotacional en ladera que garantice la conservacion del dmbito de mayor calidad

ambiental del Habitat de Interés Comunitario (HIC) presente en el sector.

Aprovechando la modificacidn del Plan General a través del citado Slstema General SG-57
Espacios Libres, se ordena pormenorizadamente desde el mismo Plan General, el sector en
el que se adscribe el SG, pasando a formar parte de los suelos urbanizables sectorizados y

ordenados directamente por el Plan General de Ordenacidn.

Segun la Memoria de Ordenacién Estructural del vigente Plan General de Ordenacion,

constituyen el Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado por el PGO:

Los dmbitos o sectores delimitados por el Plan General cuya ordenacion

pormenorizada que legitime su actividad de ejecucion se determina desde el propio
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planeamiento, sin considerarse pendiente de su desarrollo mediante la tramitacion
de los Planes Parciales de Ordenacion propios de los suelos urbanizables no
ordenados. Este grupo se identifica en los planos de Regulacion del Suelo y la

Edificacion con las siglas (UZO).

Cuadro 13. AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO FOR EL PGO
»  Sectores de uso preferentemente residencial

Ambito Denominacion Uso Caracteristico Superficie (Ha)
| UZ0-01 Barranco Seco (%) Residencial 2757
| UZ0-02 Isla Perdida (*) Residencial 11.07
| UZ0-03 Almatriche Residencial 19,75
| UZ0-04 Tamaraceite Sur Residencial 40,42
| TOTAL 98,93
»  Sectores de usc dotacional. Sistemas Generales

| 5G-03 Parque Maritimo del Confital (*) Sistema General Espacio Libre 975

6P Zona de Actividades Logisticas del Puerto de La Sistema General Portuario 10355
. Luz y de Las Palmas

8G6-07 g;rgi';s}d(f)“ Misiceen EH Rinodn (Panetel | e Ganoml Dinacionsl 1132
SG-13 Ciudad Deportiva en Siete Palmas Sistema General Dotacional 27,54
Bl 5]

Fuente: PGO de Las Palmas de Gran Canaria. Memoria de la Ordenacién Estructural. Parte 4.

Justificacion de la ordenacién.

El sector en cuestién pasaria, pues, a denominarse UZO-05 Casa Ayala, perdiendo su

consideracion anterior de UZR-02.

La normativa de aplicacion por la que se promueve y desarrolla la Modificacion Menor es la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
principalmente sus articulos 1423 y 14410 que faculta al PGO a ordenar
pormenorizadamente parte de su ambito y asimila dicha ordenacién pormenorizada -
elaboracion, aprobacion y evaluacién ambiental- a la de los Planes Parciales y Planes
Especiales de acuerdo con los articulos 147 y 148 de esta ley. También le son de aplicacién
los articulos 74 a 84, en lo relativo a su tramitacion, del Decreto 181/2018, de 26 de

diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias.

Documento Inicial Estratégico de la Modificacién menor del Plan General de Ordenacién en Casa Ayala

32

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, SOCIEDAD LIMITADA)

30/12/2024 23:23



http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc/index.jsp?csv=3006754ad12c1e0c53a07e80ed0c1716Z

ENTRADA

L2068l - ¥20C

BUBUBD UBID) 8p SBW[RJ ST 8p OJusiWeuniy
IVHANTD OH1SID3Y

¥202/c1/0e

Z9}1908(89.(8€4908 1 PerGL9008

ds['xapul/ooqren/sa-obsewedse| eojuoloa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op oinbag 0bipoD [o sueipsw epegqoidwod Jas apand anb VOILNILNY VIdOD

3.ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN Y DE SUS
ALTERNATIVAS RAZONABLES TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES

3.1. Alcance

Recordemos que el articulo 144.10 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los

Espacios Naturales Protegidos de Canarias establece que:

10. En el caso de que la ordenacién pormenorizada se pretenda realizar de forma
completa por el Plan General, su elaboracién, aprobacién y evaluacion ambiental se
realizard por el procedimiento establecido para los planes parciales y especiales de

ordenacién de acuerdo con los articulos 147 y 148 de esta ley.

Los Planes Parciales, en los términos previstos en el articulo 145 de la LSENPC vy en el
articulo 72 del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de Canarias (en adelante RPC), tienen por objeto, en dmbitos de suelo

urbano no consolidado y en sectores de suelo urbanizable:

a) Establecer la ordenacidn pormenorizada precisa para la ejecucion del

planeamiento cuando no se encuentren ordenados directamente por el plan general.

b) Modificar, para su mejora, la ordenacién pormenorizada establecida por el plan
general de ordenacion, con respeto a la ordenacidn estructural y de conformidad con

las determinaciones que establezca dicho plan.

De este modo, tal y como sefiala el articulo 135 de la LSENPC (Niveles de ordenacion
urbanistica), la presente Modificacion Menor del Plan General de Ordenacién en “Casa

Ayala”, a término, debe desarrollar:

b) La ordenacion pormenorizada, que desarrolla y concreta la ordenacion estructural

y regula el uso detallado del suelo y la edificacion.
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En virtud de lo dispuesto en el articulo 137 de la precitada LSENPC, la ordenacién

urbanistica pormenorizada comprendera las siguientes determinaciones:

B. En el suelo urbanoy en el urbanizable:

a) La definicién detallada de la trama urbana, con fijacién de las alineaciones,

rasantes y previsiones de aparcamiento publico.

b) La delimitacién de ambitos, continuos o discontinuos, en el suelo urbano no

consolidado y, en su caso, de unidades de ejecucion.

¢) La determinaciéon del aprovechamiento urbanistico maximo, con base en el
establecimiento de los correspondientes coeficientes de ponderacion, de las
unidades de actuacion de ambitos de suelo urbano no consolidado y sectores de
suelo urbanizable, que no podran diferir en mas del 15% para cada nucleo o area

territorial de similares caracteristicas delimitado por el plan general.

d) En el conjunto del suelo urbano no consolidado y de los suelos urbanizables de
nueva creacion con destino residencial se debera adscribir, al menos, el 30% de la
edificabilidad residencial a la construccién de viviendas protegidas'. En los ambitos de
suelo urbano de uso residencial sometidos a una operacién de reforma o de

renovacion de la urbanizacion este porcentaje sera del 10%.

e) La determinacién del caracter publico o privado del sistema de ejecucion de los

diferentes dmbitos, sectores o unidades de actuacion.

f) La delimitacion de los ambitos, continuos o discontinuos, de suelo urbano sujetos a

actuaciones sobre el medio urbano.

g) Las previsiones de programacion y de gestion de la ejecucion urbanistica.

' la disposicion final cuarta de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, incrementa el
porcentaje de reserva de suelo destinado a vivienda protegida del 30 al 40 por ciento de la edificabilidad
residencial prevista por la ordenacién urbanistica en el suelo rural que vaya a ser incluido en actuaciones de
nueva urbanizacion.
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Conviene asimismo subrayar los términos previstos en el apartado 1 del articulo 138 de la

LSENPC, en cumplimiento del articulo 56 del RPC, que establece que:

“1. Los instrumentos de ordenacién que tengan por objeto la ordenacién pormenorizada
de ambitos completos en suelo urbano no consolidado y de sectores en suelo urbanizable

deberan observar las siguientes reglas sustantivas de ordenacion:
A. En suelo cuyo destino sea predominantemente residencial:

a) Una densidad méaxima de 400 habitantes por hectarea, referida a la superficie
total del ambito objeto del plan, que podra elevarse hasta 500 habitantes por

hectarea en los suelos urbanos de renovacion y rehabilitacion.

b) Una edificabilidad bruta maxima de 1,20 metros cuadrados edificados por
cada metro cuadrado de suelo, referida a la superficie total del ambito
ordenado, que podra elevarse hasta 1,50 metros cuadrados edificados por cada

metro cuadrado de suelo en los suelos urbanos de renovacion y rehabilitacion.

¢) Una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios
libres publicos, dotaciones y equipamientos, por cada 100 metros cuadrados de
edificacion; de esa reserva, al menos el 50% correspondera a los espacios libres

publicos.

d) Una prevision de al menos una plaza de aparcamiento fuera de la red viaria,

por cada vivienda, segun se establezca reglamentariamente.
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3.2. Contenido

El RPC enmarca el Borrador del Plany el Documento Inicial Estratégico dentro de la fase de
iniciacion de los tramites comunes para la elaboracién de los instrumentos de ordenacién

sometidos a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

Concretamente, el articulo 16 del RPC establece los contenidos minimos que deben
contemplar los referidos documentos a la vista de los estudios y aportaciones realizados,

siendo éstos los siguientes:
a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y el contenido del Plan propuesto y de sus alternativas razonables,

técnica y ambientalmente viables.
¢) El desarrollo previsible del Plan.

d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracién el cambio

climdtico.
e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Posteriormente, en la Seccién Tercera del Capitulo | del Anexo del RPC, el Borrador del Plan
se define como un documento preliminar del Plan en el que se proponen posibles
soluciones y lineas de actuacién para alcanzar los objetivos que motivan su redaccién, cuya
funcién es servir de base a la fase inicial del procedimiento de evaluacién ambiental

estratégica.

Asimismo, en virtud de lo establecido en la citada Seccion Tercera del Capitulo | del Anexo

del RPC, el Borrador debe contener los siguientes contenidos:
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derivados del proceso de consulta establecido en el articulo 15 del Reglamento.

) Ordenacién: se describen las actuaciones previstas para alcanzar los objetivos
planteados, sefialando la que se entiende como mas viable en esta fase de

tramitacion.
B. Planos.

En este contexto, el contenido concreto de la presente fase de tramitacién de la
Modificacién Menor del PLan General de Ordenacion de “Casa Ayala”, esta compuesto por

los siguientes documentos:
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Contenido del Documento Inicial Estratégico de la Modificacién Menor del PGO en

Casa Ayala.

1. Justificacion del presente Documento
Inicial Estratégico y de su contenido

2. Objetivos del instrumento de ordenacién

2.1 Objetivo general

2.2 Objetivos especificos
2.3 Objetivos ambientales
2.4. Objetivos estratégicos

2.5 Justificacion de la necesidad de
desarrollar la Modificacién Menor vy

Normativa por la que se
desarrolla

promueve y

3. Alcance y contenido del instrumento de
ordenacion o programa propuesto y de sus
alternativas  razonables,  técnica vy
ambientalmente viables

3.1 Alcance de la Modificacién Menor
3.2 Contenidos del Borrador y del
Documento Inicial Estratégico de |la

Modificacién Menor
3.3. Alternativas planteadas

3.4. Conclusiones ambientales

4. Desarrollo previsible del Plan o
Programa

5. Potenciales impactos ambientales
tomando en consideracion el cambio
climatico

5.1. Caracterizacion de

ambientales en el ambito de la

Modificacién Menor

5.2 Metodologia empleada
5.3 Potenciales impactos
derivados de las alternativas

las variables

ambientales

6. Las incidencias previsibles sobre los
Planes  sectoriales y  territoriales
concurrentes
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Contenido del Borrador de la Modificacién Menor del PGO en Casa Ayala

|. Memoria justificativa de la ordenacién

1. Antecedentes

2. Descripcion general

3. ]ustificacion de la redaccién de la
modificacién de Plan General

4. Tipo de modificacion de Plan General

5. Objetivos principales

6. Marco legal de aplicacion

7. Informacion y diagndstico

7.1 Planeamiento vigente
7.2 Ambito de analisis

8. Ordenacién

8.1. Descripcion de las alternativas

8.2. Justificacion de las reservas de suelo
para espacios libres publicos, dotaciones y
equipamientos

[I. Anexos

1. Ficha modificada UZ0-05

2. Ficha modificada SG-57

1. Planos

1.Planos de informacién

2. Planos de alternativas
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3.3. Alternativas de ordenacion

En el documento Borrador de la Modificacidon menor del Plan General de Ordenacion en
Casa Ayala, se plantean diversas soluciones generales para el modelo de ordenacién
pormenorizada, y junto con una conclusion final sobre la alternativa seleccionada o modelo

de ordenacion propuesto.

Para el drea objeto de este Plan se han planteado 4 propuestas de ordenacion
denominadas como alternativa 0, o desarrollo de la actual ordenacidn planteada por el
vigente PGO; alternativa 1 (modelo propuesto en el borrador), alternativa 2 y alternativa 3,
cuya diferencia fundamental radica en la distribucién de los usos de las parcelas y la

relacién del sistema general de espacios libres con el resto de los usos.

A continuacion se describiran las diferencias ambientales de cada alternativa de manera
que se garantice la adecuada eleccion para la propuesta de ordenacion pormenorizada de

este sector de suelo urbanizable de uso principalmente residencial.
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ALTERNATIVA 0.- MODELO PROPUESTO SEGUN EL PGO VIGENTE

Esta alternativa se encuentra orientada a la materializacion de los objetivos de ordenacién
expuestos en el apartado 4 con parametros comunes a los definidos en la Ficha UZR-02 del

PGO para el sector de Casa Ayala.

Se plantea una urbanizacion residencial dispuesta en la parte superior del sector
afiadiendo nuevas vias, siendo una de ellas la continuacion de la calle Pancho Ruiz que
actualmente se encuentra inacabada, con una tipologia de bloques lineal en altura de 4

plantas.

Esta alternativa conlleva la delimitacion fisica del sistema general vigente en el que se
incorpora un vial rodonal para el acceso a una de las manzanas residenciales que se
mantienen en el sector.

Por otro lado se plantea un espacio libre que se encontraria rodeado de viario en la
totalidad de su contorno, impidiendo la proliferacién del Habitat de Interés Comunitario,
en este caso el Tabaibal, que si bien en las otras alternativas, excepto en una, se plantea la
no urbanizaciéon de la parte alta dejando un espacio libre continuo para que haya
posibilidades de integracion del Tabaibal en ese espacio, en esta opcion, y debido al SG hay
que ocupar la parte alta para llegar a los requisitos de edificabilidad residencial maxima del
sector.

El drea de equipamiento se plantea en la franja paralela al nucleo residencial de Casa Ayala
concentrando asi todas las dotaciones necesarias en esta zona, ademds de una zona
comercial Unica en lugar de tener bajos comerciales en edificios de uso exclusivamente
residencial como se plantea en otras alternativas liberado asi toda la parte superior para
concentrar todo el uso residencial.
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ALTERNATIVA 1.- MODELO PROPUESTO EN EL BORRADOR DEL PLAN

Esta alternativa se encuentra orientada a la materializacidn de los objetivos de ordenacién
expuestos en el apartado 5 del Borrador con parametros comunes a los definidos en la
Ficha UZR-02 del PGO para el sector de Casa Ayala.

Se plantea una nueva urbanizacién residencial que, frente a la mayor homogeneidad
formal en el conjunto edificado dispuesto en la ladera, persigue una adaptacién mas
organica a la disposicion de los nlcleos espontaneos de viviendas de Ladera Alta, Casa

Ayalay El Espigdn, asi como una adaptacion similar de la red de accesos.

En esta cobra especial protagonismo la formacidn existente el tabaibal considerado como
de en su variante de tabaibal, definido como Hébitats de Interés Comunitario (5330
matorral termomediterraneo y preestépico) no prioritario y no integrado en la Red Natura
2000 que se integra en un alto porcentaje dentro del Sistema General y del Espacio Libre
Jardines colindante al este del mismo. Dicho protagonismo se comparte con la exposicion
paisajistica y la fisonomia de la ladera, poniendo en valor el criterio de integracion del

conjunto residencial con el entorno del Barranco de Tenoya y el soporte geomorfolégico.

La diferencia principal con el resto de las alternativas radica en la reduccién del conjunto
edificado en el tramo bajo del sector en contacto con Casa Ayala, dejando este tramo
orientado principalmente a los equipamientos necesarios en el sector, relocalizando parte
del uso residencial en el perimetro superior del area ordenada, en contacto con Ladera
Alta, apoyado en el nuevo viario proyectado y rematando las manzanas existentes, y otra
parte minima en contacto con el nucleo de El Espigon. Se entiende asi definida una
solucién distinta de paisaje con la que se persigue una mayor regularizacion del conjunto

urbano en esta franja.
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ALTERNATIVA 2

Es una segunda alternativa para la materializacién de los objetivos de ordenacién
expuestos en el apartado 5 del borrador con parametros comunes a los definidos en la
Ficha UZR-02 del PGO de Casa Ayala.

Se plantea entonces una nueva urbanizacién residencial que, frente a la mayor
homogeneidad formal en el conjunto edificado dispuesto en la ladera, persigue una
adaptacién mas organica a la disposicion de los nulcleos espontaneos de viviendas de

Ladera Alta, Casa Ayalay EI Espigon, asi como una adaptacion similar de la red de accesos.

En esta alternativa cobra igual protagonismo que en la alternativa 1 la formacién existente
de tabaibal, definido como Habitats de Interés Comunitario (5330 matorral
termomediterraneo y preestépico) no prioritario y no integrado en la Red Natura 2000.
Dicho protagonismo se comparte con la exposicion paisajistica y la fisonomia de la ladera,
poniéndose en valor el criterio de integracion del conjunto residencial con el entorno del

Barranco de Tenoya y el soporte geomorfolégico.

En esta alternativa tiene mayor relevancia la edificacion en manzana cerrada, asi como la
tipologia de bloque lineal con bajo comercial, creando un escenario urbano lineal en torno

el eje viario.

Las dotaciones de equipamientos se reparten por el sector, siendo el dedicado a lo social
integrado dentro de un antiguo estanque que se encuentra en el limite superior derecho
de la Modificacion Menor (en la confluencia de las calles Bajada del Espigén y Manuel

Batista), y cercano a la Asociacion de Vecinos de Ladera Alta.

Documento Inicial Estratégico de la Modificacién menor del Plan General de Ordenacién en Casa Ayala

43

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, SOCIEDAD LIMITADA)

30/12/2024 23:23



http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc/index.jsp?csv=3006754ad12c1e0c53a07e80ed0c1716Z

ENTRADA

L20681 - ¥202

®BUBUBYD UBID) 8P SBW[Rd SBT 8p Ojusiwejuniy
IvH3ANTD Od1SI1D3d
¥c0¢/ct/0€ ‘

Z9110p8089.8E4208 1 PeyGL900E

4 A N

4

ds['xapul/ooq[en/sa-obfsew|edse| Bojuo.}oajaapas//:diy ua ugioeol.
ap 0inBeg 0BIpoQ |e ejuelpew epeqodwod ses spend enb yOIINILN

——— Limite del PLAN PARCIAL

[ viseo [ viesuaenciat - sioquernajo comér. [ espacin libre - Zonas verdes  [L] Equipamiento - Social e o Bsaiie
(] oo o s rostrngion [ Espacio s - privativ I cvvicnacns - essesnereon [ cans g recogias an escorvects T &) Lot Gullin, 35, Residenciel 2 Calonas, portal 2, boca 48 - Plaza | fum
de la Guardia Civil, 315450 - Santa Maria de Guia - A-03
[ ] residencial - Manzana cerraga [ Espacio tibee - Juegos infamsies [ ] Equipamients - Educative-Guarderia [—
ALTERNATIVAS
[ residencial - Bicque [ espacio e - aardines [ Equipamisnta - Departive [ resicencisi existente HTo MUITTEEIGE, S bt paer § - sasiae Amrmative 2
928223482 | infoestudiomysa.com
Documento Inicial Estratégico de la Modificacién menor del Plan General de Ordenaciéon en Casa Ayala
Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, SOCIEDAD LIMITADA) 30/12/2024 23:23



http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc/index.jsp?csv=3006754ad12c1e0c53a07e80ed0c1716Z

ENTRADA

BUBUBD UBID) 8p SBW[RJ ST 8p OJusiWeuniy

IVHINTD OH1SID3d

L2068l - ¥20C

¥202/c1/0e

Z9}1908(89.(8€4908 1 PerGL9008

ds['xapul/ooqren/sa-obsewedse| eojuoloa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op oinbag 0bipoD [o sueipsw epegqoidwod Jas apand anb VOILNILNY VIdOD

ALTERNATIVA 3

Esta Ultima alternativa se diferencia con las dos anteriores principalmente en la integracién
del equipamiento deportivo con parte de los espacios libres dedicados a jardines que en

esta alternativa se encuentra diversificada por el sector, por tanto, no centralizada.

Otra de las variaciones es la integracién de una nueva variante residencial, dedicada a
adosados en altura, esto se dispone en la parte superior del sector afiadiendo dos nuevas
vias, siendo una de ella la continuacion de la calle Pancho Ruiz que actualmente se

encuentra inacabada.

Esta alternativa conlleva la delimitacion fisica del sistema general que se encontraria
rodeado de viario en casi la totalidad de su contorno, impidiendo la continuidad del Habitat
de Interés Comunitario, en este caso el Tabaibal, que caracterizaba a las alternativas
anteriores, al plantear estas la no urbanizacion de la parte alta al dejar un espacio libre
continuo que posibilita una superficie de conservacion mayor del Habitat de Interés

Comunitario en ese espacio.
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TABLA RESUMEN Y COMPARATIVA DE LAS ALTERNATIVAS

SUPERFICIES (mz)
ALIFICACION
uso c CACIO ALTERNATIVA | ALTERNATIVA | ALTERNATIVA | ALTERNATIVA
0 1 2 3
Parque deportivo 2.533,31 m? 2.590,67 m? 2.590,67 m? 2.783,44 m?
SERVICIOS DE
INTERES Equipamiento ) ) ) )
PUBLICO Y comercial 4.086,03 m 4.092,00 m 3.943,64 m 4.144,63 m
SOCIAL
Equipamiento social 1.340,62 m? 1.309,65 m? 1.489,26 m? 1.489,26 m?
o /. 2 2 2 2
CENTROS Infantil - guarderia 893,52 m 918,73 m 1.050,77 m 1.050,77 m
DOCERTES Primaria 4.669,75 m? 4.208,52 m? 4.296,68 m? 4.296,68 m?
Jardines 22.593,04 m? 9.614,36 m* 9.675,10 m? 7.453,05 m?
SR Areas de juego
ESPACIOS LIBRES | ©*% °C ’ni f y 2.185,50 m? 3.270,76 m? 4.529,96 m? 3.817,80 m?
DEDOMINIOY | S¢T¢0 de ninos
Uso PUBLICO Sistema general
8 21.500,00 m? 21.991,5 m? 22.088,94 m? 21.500,00 m?
SG-57
40 m? suelo/100 m?
. 38.301,77 m? 26.004,69 m? 27.576,08 m? 25.035,63 m?
RESERVADEEL, | edif. m m m m
DOTACIONES Y
0
EQUIPAMIENTOS | EL (50 % de 24.778,54 m? 12.885,12 m? 14.205,06 m? 11.270,85 m?
40/100)
429 426 426 426
210 210 210 210
PLAZAS DE APARCAMIENTOS
219 216 216 216
5 5 5 5
Ed!leab|I|dad bruta 0,60 m¥/m? 0,60 m¥/m? 0,60 mi/m? 0,60 m¥m?
maxima
N.2 de viv. maximo 420 420 420 420
RESIDENCIAL
Edif. residencial
, ., 9.695,17 m? 9.619,70 m? 9.619,70 m? 9.619,70 m?
max. de proteccion
Densidad maxima 30,00 m¥Hab. 30,00 m¥Hab. 30,00 m¥Hab. 30,00 m¥Hab.
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3.4. Conclusiones ambientales del modelo propuesto en el
Borrador

Estableciendo una comparacion entre todas las alternativas y el modelo de ordenacion

propuesto en el borrador, encontramos que este es mas interesante desde la resolucion y

adaptacién a los objetivos territoriales y ambientales que plantea de la ordenacién del

sector. Los motivos son los siguientes:

30

Relocalizacién y ampliacion (22.088,94 m?) del Sistema General de Espacios Libres
(SG-57) establecido en el Plan General, de modo que se integre en el mismo la
formacion de tabaibal existente, reconocido como Habitats de Interés Comunitario
no prioritario y no incluido en la Red Natura 2000.

Acompafiamiento en el SG-57 de un Espacio Libre Jardin (9.675,10 m?) que potencia
el drea destinada a la conservacion y mejora del tabaibal y Habitat de interés
comunitario no prioritario que se presenta como principal valor bioldgico del sector.
Estructura viaria jerarquizada y dimensionada a efectos de conexién del sector con
Ladera Alta, Casa Ayala y El Espigon, lo que permite una mayor integracion
paisajistica del sector en los bordes del ambito urbano, con tramos de conexion
entre vias a distinto nivel mediante ajardinamiento con elementos de tabaibal
preexistentes

Se considera que, desde un punto de vista paisajistico son de mayor relevancia
aquellas propuestas edificatorias en su encuentro con el contexto natural del
sector. Sin embargo, la ocupacién del ambito mas visible del sector por el SG-57 y el
Espacio Libre Jardin (tramo alto de la ladera- mayor impacto visual por mayor
visibilidad-), provoca que se concentre la mayor propuesta edificatoria en un tramo
bajo de la ladera y cerca del suelo urbano de Casa Ayala. lo que, a la espera de la
evaluacion pormenorizada del Estudio Ambiental Estratégico, evita un impacto
significativo a nivel paisajistico.

Sin embargo, la localizacién de la mayor propuesta edificatoria en esa cota baja de
la ladera, potencialmente podria significar una mayor exposicién a riesgos
asociados a flujos de tierra y derrubios en situaciones meteorolégicas con

precipitaciones intensas.
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4. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION

MENOR

Se contemplan los siguientes hitos segun la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los

Espacios Naturales Protegidos de Canarias y la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de

Evaluacion Ambiental:

11

a) Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental: el promotor presentara
ante el 6rgano sustantivo (Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria),
junto con la documentacion exigida por la legislacién sectorial, una solicitud
de inicio de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria, acompafiada del

borrador del plan o programay del presente documento inicial estratégico

El Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de GC, como 6rgano sustantivo,
remitird al érgano ambiental (Comision de Evaluacion Ambiental de Planesy
proyectos del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria) la solicitud de
inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria, acompafiada del

Borrador y de este documento, el DIE.

b) Consulta ambiental a las administraciones publicas que, por razén de la
materia o del territorio, pueden verse afectadas en el ejercicio de sus
competencias y de las personas interesadas, de acuerdo con lo previsto en
la Ley 21/2013.

¢) Realizacién por parte de la Comision de Evaluacion Ambiental de Planesy
proyectos del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria del Documento

de alcance del estudio ambiental estratégico.

d) Elaboracion y aprobacion del Estudio Ambiental Estratégico y de la
Versién Inicial de la Modificacion Menor por parte del Pleno del

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
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4

e) Sometimiento de dicha version inicial de la Modificacion Menor,
acompafiado del estudio ambiental estratégico a informacién publica
durante, como minimo, cuarenta y cinco dias habiles, tiempo en el que se

podran presentar sugerencias y alternativas.

f) Simultdneamente al trdmite de informacién publica, se sometera la
version inicial de la Modificacion Menor, acompafiado del estudio ambiental
estratégico, a consulta de las Administraciones Publicas afectadas y de las

personas interesadas durante un plazo minimo de treinta dias habiles.

g) La Comision de Evaluacion Ambiental de Planes y proyectos del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria realizara un andlisis técnico
del expediente, y un analisis de los impactos significativos de la aplicacion
del plan o programa en el medio ambiente, que tomara en consideracion el

cambio climatico.

h) La Comision de Evaluacion Ambiental de Planes y proyectos del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, una vez finalizado el analisis
técnico del expediente formulard la declaracién ambiental estratégica, en el
plazo de cuatro meses contados desde la recepcidon del expediente

completo.

i) Aprobacién de la ordenacion y de la Modificacién Menor por parte del

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

J) Desarrollo de la Modificacion Menor mediante los correspondientes

proyectos de urbanizacién y edificacion.
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5. POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

En conjunto, de la ordenacién urbanistica que establece este Plan General de Ordenacion
para este sector del municipio se deduce una incidencia ambiental de signo negativo y de
intensidad significativa (severa en Ia VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL DE
DETERMINACIONES URBANISTICAS ESPECIFICAS EN LA UNIDAD en PARTE 5- EVALUACION
AMBIENTAL) respecto a la situacion territorial preexistente; basada, sobre todo, en la
intensidad de la transformacion paisajistica resultante de la nueva urbanizacién y en la
destacada y previsible alteracién del relieve. La ley 21/2013 de Evaluacién ambiental define
el impacto severo como aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige
medidas preventivas o correctoras, y en el que, aun con esas medidas, aquella recuperacién

precisa un periodo de tiempo dilatado.

Como se especifica en el Reglamento de Planeamiento de Canarias en el Documento Inicial
Estratégico no se evalla los problemas ambientales que surgen como consecuencia de la
aplicacion del instrumento de ordenacion. Es por ello que, el presente Documento Inicial
Estratégico se ajusta al nivel de definicién del documento Borrador, abordando un analisis

de los efectos previsibles sobre los elementos del medio.

lgualmente, en previsién de la aparicién de impactos negativos como consecuencia del
despliegue de la Modificacion Menor que desarrolle la pieza territorial, se establecen
algunas recomendaciones que se consideran de imprescindible cumplimiento en la
posterior evaluacion ambiental que abordarad el Estudio Ambiental Estratégico, en
consonancia con lo ya recogido por la evaluacion ambiental realizada en el Plan General de

Ordenacion.

Los potenciales impactos del modelo propuesto y de las alternativas, se localizan alli donde
se cruzan las determinaciones con mayor potencial de transformacion, con las zonas del

sector que se caractericen por tener calidad ambiental, paisajistica, agroldgica y cultural.
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del PIO por su alto valor paisajistico).

- Areas con valores ambientales: Habitats naturales (Red Natura 2000), reas
prioritarias de reproduccion, de alimentacion, de dispersion y de concentracion
de las especies de la avifauna amenazada en la Comunidad Auténoma de

Canarias.
- Alta capacidad agroldgica del suelo.

- Valores culturales: yacimientos arqueolégicos, elementos etnogréficos y

arquitectdnicos relevantes y protegidos.
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Zonas de alto valor geolégico/ geomorfoldgico

El sector no se encuentra dentro de las AREAS DE INTERES AMBIENTAL VINCULADAS CON
VALORES GEOLOGICOS-GEOMORFOLOGICOS que recoge la Memoria Informativa. VOL 2
Inventario y analisis territorial, que luego forman parte del Catalogo de Zonas de Interés

Medioambiental propuestas por el PGO vigente.
GEOMORFOLOGIA

Se trata de vertientes tendidas de la meseta de Los Giles (en laderas de pendiente
acentuada) moderadamente incididas por barranqueras. Se aprecia en el plano
clinométrico adjunto la notable diferencia de altitud que muestra el sector, que se sitUa

entre los 100-105 metros, entre el punto mas bajo y el mas alto del mismo.

[ - 150,
[ ENTTY
[ ENTTN

Plano clinométrico del sector.
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En la evaluacion ambiental del PGO se asegura que las formas del relieve (de interés bajo

segun la caracterizacion de la UAM-69) se veran muy alteradas por las determinaciones de

la Modificacion Menor, al estar, mayoritariamente naturalizadas.

[ Imagen parcial (norte- sur) del sector donde se observa la importante y constante inclinacion de
la ladera.

Es previsible, y esto tendra que confirmarlo el Estudio Ambiental Estratégico que la
alternativa definitiva tenga un nivel de impacto potencial alto ya que provocara la
alteracién de una forma erosiva (no estructural) - ladera- sin especial valor geomorfoldgico

pero que apenas presenta en la actualidad alteracién alguna.
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LITOLOGIA

Las laderas se sitUan en el contexto geoldgico de la Terraza Sedimentaria de Las Palmas. En

el drea concreta de ordenaciéon pueden definirse cuatro unidades litologicas diferentes,

segun la actualizacion del Mapa Geoldgico, realizado por el IGME y Grafcan en el afio 2010.

Depositos y derrubios de ladera y coluviones, a veces con arenas fosiliferas, conos
de deyeccion con intercalaciones edlicas, glacis-conos de composicién
traquitico-fonolitica

Conglomerados y arenas continentales con intercalaciones de niveles detriticos
marinos.

Lavas basalticas, basaltico olivinico-piroxénicas, ankaramiticas, basaniticas y
tefriticas. Hawaiitas, benmoreitas

Facies detriticas de arenas y conglomerados poco clasificados ("mud flows" y

lahares frios). Facies Santidad.

‘ l — AMBITO UZR-0Z

| Depésias y derrublos de ladera y cokrsione:

e rivmles detriticos marinos

18

— ‘ Congromerndos y arenas continentales con

Lowas hasdkicas

Facles detribicas de arenss v corglomeradas
poch clasificados

Y Mapa Geoldgico del sector
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[ Coladas basélticas "aa" de espesor individual variable entre 2 y 10m.

El sector se encuentra dentro de la unidad ambiental UAM-69. En la ficha de la unidad, en
el apartado Incidencia Ambiental del PGO, Aspectos de vulnerabilidad ambiental, entre los
elementos afectados por las determinaciones del plan se encuentra su Interés geoldgico y
geomorfoldgico por su representatividad en la formacion de la Terraza Detritica de Las

Palmas.

De la ficha de evaluacién ambiental de la UAM-69 se extrae la siguiente informacién
asociada a la DETERMINACION: (UAM-069.b): Suelo Urbanizable Remitido. UZR-02 (Plan
Parcial "Casa Ayala"):

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL DE DETERMINACIONES URBANISTICAS
ESPECIFICAS EN LA UNIDAD

ALTERACION PREVISIBLE DE ELEMENTOS AMBIENTALES FUNDAMENTALES EN EL
CONJUNTO DE LA UNIDAD

Relieve / sustrato geolégico

Muy Alta. Reconfiguracion del perfil de la ladera del entorno de Ladera Alta-Casa Ayala

originariamente en litologia de lavas basalticas del Ciclo Roque Nublo y complejo
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sedimentario de la Terraza de Las Palmas, actualmente muy alterado por el desarrollo

edificatorio espontaneo del barrio anexo.

La vulnerabilidad reside, segin la evaluacién ambiental, del interés geoldgico y
geomorfoldgico por su representatividad en la formacion de la Terraza Detritica de Las
Palmas. Sin embargo, el propio Plan General en su Memoria informativa asegura que la
superficie que ocupa el Miembro Superior de la Formacion Detritica de Las Palmas es muy
extensa. Los escarpes y barrancos que seccionan este complejo geoldgico permiten
observar sus miembros medio e inferior, especialmente en el acantilado fésil de El Rincén,
conformado por una sucesién de estratos correspondientes a diferentes periodos

geoldgicos, que sobrepasan los 100 metros de altitud.

La cubierta vegetal arbustiva actual asi como las alteraciones topograficas realizadas,
creacion de las cadenas de cultivo en el area norte y central del sector, fundamentalmente,
impiden la observacién de esta peculiar formacion geoldgica, que aunque presente, se

encuentra totalmente oculta.

Esta realidad impide el efecto positivo valorado en la evaluacién ambiental de la unidad,
donde se manifiesta la posible potenciacién del uso publico de enclave de interés
geoldgico, geomorfoldgico como area de cualificacién de la percepcién medioambiental en

la ciudadania.

En este sentido, es previsible que el nivel de impacto potencial sea medio ya que las
determinaciones de ordenacion provocaran la alteracién del sustrato geoldgico en areas

sin interés geoldgico pero bien conservadas.

La evaluacion ambiental recoge que las probables manifestaciones relevantes sobre la

geologia y geomorfologia del sector por las determinaciones urbanisticas se concentran en:

e Desmontes y ajuste topografico del perfil de la ladera ya alterada por el

aterrazamiento agricola tradicional a efectos de soportar la urbanizacion

Las medidas ambientales especificas para corregir la muy alta alteracién de la gea, se

centran en:
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o Adecuacion volumétrica de la nueva pieza urbanizada de modo que las
edificaciones se prolonguen mediante un perfil similar al de la ladera.

o Tratamiento ambiental y paisajistico del nuevo entorno derivado de los desmontes y
ajustes del perfil topografico mediante ajardinamiento y minimizacion de alturas en

taludes o muros de contencion en su caso.
RIESGOS ASOCIADOS A LA GEA Y AL CAMBIO CLIMATICO

Como ya se ha apuntado, el sector lo conforma una ladera de pendiente acentuada y
moderadamente incidida por carcavas en su tramo mas bajo y occidental. Los procesos de
inestabilidad mas frecuentes que afectan a unidades geotécnicas como esta se centran
fundamentalmente en flujos de tierra y derrubios, depdsitos de granulometria diversa que
se movilizan por accion del agua (precipitaciones intensas), generando el riesgo natural

con mayor potencial del sector.

La lluvia es el factor desencadenante mas frecuente y extendido en Canarias. Produce
inestabilidad por infiltracion del agua en la ladera con el consiguiente aumento de las

presiones en los poros y juntas del terreno, reduciendo asi su resistencia.

El ritmo de infiltracién esta controlado por la pendiente de la superficie topografica, el
recubrimiento vegetal y la permeabilidad de los materiales. Por otro lado, la estabilidad de

la ladera estd condicionada por la resistencia del terreno y por la geometria de la misma.

Hay que tener presente que las actuaciones humanas condicionan en gran medida la
aparicion de situaciones de inestabilidad en las laderas, dando lugar a movimientos de

tierra que se desarrollan aparentemente de forma espontanea.

La duracion e intensidad de los episodios lluviosos, los materiales que componen la ladera
y la morfologia de la misma, son los principales factores condicionantes del tipo de

movimiento producido.

La Consejeria de Transicidén Ecoldgica, Lucha contra el Cambio Climatico y Planificacién
Territorial del Gobierno de Canarias en febrero de 2023 ha presentado las proyecciones
climaticas de las islas para lo que resta de siglo XXI gracias al trabajo realizado por el Grupo

de Observacién de la Tierra y de la Atmdsfera-GOTA.
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En lo referido a las precipitaciones, se presenta una mayor dispersién en cuanto a los
datos, pero todo apunta a una disminucién global de las lluvias anuales, siendo las zonas
mas altas de las islas las mas acusadas. Se estima que, en el peor de los casos, la
disminucion pueda situarse en torno al 30% a finales de siglo en buena parte del territorio
del archipiélago. Las distintas simulaciones realizadas coinciden en la caida del nimero de

dias con precipitacion, tanto lluvias débiles como fuertes, lo que contribuira al aumento del

riesgo por sequia, pero de episodios mas extraordinarios y torrenciales.
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El aumento de la torrencialidad conllevara un mayor numero de deslizamientos
superficiales y corrientes de derrubios, cuyos efectos pueden verse exacerbados por los

cambios de uso del suelo y un menor recubrimiento vegetal.

Sin embargo, los mayores dafios son debidos a causas antrépicas. En particular, por los

cambios de uso del suelo y la ejecucién de excavaciones y desmontes.

Las obras, en especial las obras viarias, deberan tener en cuenta procedimientos
constructivos para evitar la estimulacién de movimientos de ladera. Para ello se dispone de
un amplio abanico de soluciones que van desde la minimizacion de los desmontes a
excavar, reduccién de sobrecargas en las laderas (terraplenes ligeros), obras de contencién

(muros y sistemas de anclaje) y sobre todo de drenaje.

El Estudio Ambiental Estratégico debe evaluar el tratamiento especifico que la ordenacién
propuesta proyecte para minimizar o anular situaciones potencialmente generadoras de
riesgos naturales asociados a movimientos ocasionales de rocas y flujos de tierra y
derrubios. Es muy importante en el sector, de cara al control de riesgos
geologicos/geomorfoldgicos asociados al cambio climatico, una propuesta que incorpore
este escenario de torrencialidad esporadica en el tiempo pero intensa en cuanto a
precipitaciones registrables, mediante ingenieria del sistema de distribucién de la

escorrentia.

En este sentido, resulta imprescindible, ademas, que los efectos fisicos de las obras no
traspasen los limites establecidos al efecto, como suele suceder con la aparicion de
terraplenes, muros o explanaciones que exceden los limites de las parcelas que van a ser
urbanizadas. Y que durante la implantacidn de la urbanizacion se evitard la formacion de

taludes de grandes proporciones.
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Areas con especies protegidas por la legislacion vigente.

En primer lugar se analizan las especies floristicas y faunisticas y su estatus de proteccion.

Para ello se ha realizado la consulta al Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias.

Dicha consulta ha tenido como pardmetros principales cuadriculas de 500x500 m. y nivel
de precisiéon 1 y 2. En relacién al nivel de precision cabe matizar que es 1 cuando la
probabilidad de encontrar un ejemplar faunistico o individuo floristico de la especie

protegida solicitada es superior al 90% en una cuadricula concreta.

Asimismo, un nivel de precisiéon 2 significa que la especie protegida solicitada ha sido
apreciada en una zona con el mismo topénimo, por tanto la probabilidad de apreciar dicho
ejemplar o individuo en el sector de estudio es menor que la anterior. A este respecto, se
considera mas adecuado en este caso llevar a cabo la consulta con un nivel de precisién
menor, puesto que permite obtener mas informacién sobre la presencia o posible

presencia, de las especies protegidas del ambito de estudio.

En el ambito del sector, segun las consultas realizadas al Banco de datos de biodiversidad

de Canarias, no se encuentran especies protegidas, ni floristicas ni faunisticas.
Flora

Las especies floristicas pueden estar incluidas en alguno de los siguientes regimenes de

proteccion:

- Orden de 20 de febrero de 1991, de la Consejeria de Politica territorial, sobre proteccion de
especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias (BOC 35, de
18.3.1991):

[J Anexo |.
[J Anexo Il
[J Anexo lll.

- Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en

Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo Espafiol de Especies Amenazadas:
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[J Peligro de Extincion: EX.
[J Vulnerables: VU.
[J Enrégimen de proteccién especial: RPE.

- Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992 relativa a la conservacién de los

hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres:

O Anexo II: All.

[J Anexo IV: AIV.

(] Anexo V: AV.

[ Anexo Iy IV: All/IV.

O Anexoll, IVy V: All/IV/V.

- Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas, y el Decreto 20/2014,

de 20 de marzo, por el que se modifican los anexos de la Ley 4/2010:

[J Peligro de Extincion: PE.

O Vulnerables: V.

[J De Interés para los Ecosistemas Canarios: IEC.
[J De Proteccién Especial: Pes.

- Decisién 82/72/CEE del Consejo, de 3 de diciembre de 1981, referente a la celebracién del

Convenio relativo a la conservacién de la vida silvestre y del medio natural de Europa (Convenio

de Berna):
[J Anejo I Al
(J Anejo II: Al
O Anejo l11: Alll.

Segun la informacidn existente en el Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias de la
Viceconsejeria de Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, no hay ninguna especie

vegetal protegida en el sector.

Por otra parte, el trabajo de campo realizado para el presente documento recoge la
presencia de las siguientes especies incluidas en la Orden sobre proteccion de especies de la

flora vascular silvestre de la Comunidad Autonoma de Canarias:
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ORDEN DE PROTECCION DE FLORA VASCULAR

ESPECIE ANEXO | ANEXO I ANEXO IlI
Euphorbia aphylla X
Echium decaisnei X
Phoenix canariensis X

Cualquier intervencion sobre estas especies (corte, arranque, trasplante, destruccion
deliberada y alteracion) se debe solicitar previamente autorizaciéon al Cabildo de Gran
Canaria como administracion competente en materia de proteccién del medio ambiente
segn Decreto 111/2002, de traspaso de funciones de la Administracién Publica de la
Comunidad Auténoma de Canarias a los Cabildos Insulares en materia de servicios
forestales, vias pecuarias y pastos, proteccion del medio ambiente y gestidn y conservacién

de espacios naturales protegidos.

Se constata en una parte del sector de estudio la presencia de ejemplares de palmera
(Phoenix ssp.) en estado juvenil, y de naturaleza espontanea, presentando ademas
caracteristicas morfolégicas de Phoenix canariensis. No obstante, hay que tener en cuenta
la similitud morfoldgica de Phoenix canariensis y Phoenix dactylifera, la existencia de
individuos hibridos y la gran variabilidad morfoldgica que presenta la palmera canaria, lo
que conlleva que actualmente la clasificacién e identificacion morfolégica de las palmeras
auténticamente canarias sea muy dificultosa y con un elevado factor subjetivo. Asimismo,
en estado juvenil, las morfologias de ambas especies son exactamente iguales, y por tanto,
imposibles de distinguir por los métodos tradicionales (La Palmera Canaria (Phoenix
canariensis): Diversidad genética e Hibridacion, Gonzdlez Pérez, M.A. y Sosa Henriquez, P.,
2002).

En base a lo anterior y al tratarse también de una irrupcion espontanea de individuos que
no llegan a conformar una comunidad vegetal, no se consideran con interés floristico
dichos individuos de palmera (Phoenix ssp.). No obstante, cualquier actuacién sobre los

mismos debera supeditarse a su normativa especifica.
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- Catdlogo Espafiol de Especies Exdticas Invasoras

[J Anexo

En el dmbito se encuentran las siguientes especies vegetales incluidas en el citado anexo:

e Opuntia tuna (Ker-Gawler) Haw. Tunera india

e Opuntia maxima Miller. Tunera comun

En el ambito no se encuentran especies incluidas en la Lista de especies exdticas invasoras

preocupantes para la regién ultraperiférica de las islas Canarias
Fauna

Las posibles especies faunisticas protegidas en el sector de estudio pueden encontrarse

incluidas en alguno de los siguientes regimenes de proteccion:

- Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en

Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo Espafiol de Especies Amenazadas:

[J Peligro de Extincion: EX.
[J Vulnerables: VU.
[J En régimen de proteccion especial: RPE.

- Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992 relativa a la conservacién de los

hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres:

[J Anexo II: All.

[J Anexo IV: AIV.

[J Anexo V: AV.

[J Anexo Il'y IV: AlI/IV.

0 Anexoll, V'y V: AlI/IV/V.

-Directiva 2009/147/CEE del Parlamento europeo y del Consejo de noviembre relativa a la

conservacion de aves silvestres:

J Anexo .

[J Anexo II/A.

[J Anexo lII/B.

[J Anexo lI/Ay I1I/B.
[J Anexo II/Ay III/A.
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[J Anexo II/B.
[J Anexo llI/A.
[J Anexo Iy II/B.

- Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas, y el Decreto 20/2014,

de 20 de marzo, por el que se modifican los anexos de la Ley 4/2010:

[J Peligro de Extincion: PE.

O Vulnerables: V.

[J De Interés para los Ecosistemas Canarios: IEC.
[J De Proteccién Especial: Pes.

- Decision 82/72/CEE del Consejo, de 3 de diciembre de 1981, referente a la celebracion del

Convenio relativo a la conservacion de la vida silvestre y del medio natural de Europa (Convenio

de Berna):
O Anejo I: Al
[ Anejo II: All.
CJ Anejo IlI: Alll.

-Convenio sobre la Conservacién de las Especies Migratorias de Animales Silvestres, 23 de junio

de 1979 (Convenio de Bonn):

[J Apéndice 1.
[J Apéndice 2.
OJ Apéndice 1y 2.

Segun el banco de datos de Biodiversidad de Canarias, no hay presencia de especies

faunisticas protegidas en el sector.
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Areas con valores ambientales. Espacios protegidos.

En la ficha del sector UZR-02 incluida en el PGO vigente (Anexo a las Normas Urbanisticas-
Sectores de Suelo Urbanizable con planeamiento remitido) se recoge que La evaluacién
ambiental del Plan Parcial debe considerar la presencia del hdbitat de interés comunitario
(5330) y adoptar las medidas necesarias en orden a su preservacién o en su caso las medidas

compensatorias necesarias en los términos de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre.

i o O AMBITO UZR-0Z

Fuente: IDE Canarias. Elaboracion propia.

La Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992 relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres (“Directiva Habitat") introduce la figura de
los “habitats de interés comunitario”, que comprende aquéllos habitats dignos de
conservacion por parte de los estados miembros, ya sea por estar amenazados de
desaparicién, por presentar un area de distribucién restringida o por constituir ejemplos
representativos de caracteristicas tipicas de las regiones biogeograficas alpina, atlantica,

continental, macaronesia y mediterranea

Dentro de los habitats de interés comunitario se reconocen como “habitats prioritarios”

aquéllos cuya conservacion supone una especial responsabilidad para la Comunidad
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habida cuenta de la importancia de la proporcién de su area de distribucion natural. En

este caso se trata de un habitat no prioritario.

La informacion cartografica mas actualizada de los Habitats de Interés Comunitario en
Canarias ha sido construida con recintos extraidos del Mapa de Vegetacion de Canarias del
afio 2006 a los que, en el afio 2016, se les ha asociado el tipo de habitat segin la
vegetacion correspondiente. La cartografia que se adjunta en este documento tiene como

Ultima actualizacién septiembre de 2023.
TABLA. Superficie y porcentaje comparativo de HIC en Gran Canaria y en Las Palmas de Gran Canaria.

Superficie (ha.) de Habitats de

AREA GEOGRAFICA L - % insular
interés comunitario
Gran Canaria 54.788,09 100
Municipio de Las Palmas de Gran Canaria 2.182,23 3,98

Los habitats de interés comunitario representan un subconjunto o muestra de los sistemas
0 subsistemas ecoldgicos existentes en el territorio de la Union Europea. La significacién y
relevancia de cada uno de ellos es muy dispar, tanto en términos ecoldgicos o cientificos
como en su valor de conservacién o en su importancia socio-econdémica. La definicion, y
por tanto la caracterizacién de muchos de ellos es ciertamente ambigua y/o complicada, y
requiere un proceso de revision que permita formalizar una definicién exenta de
interpretaciones dispares. Este hecho indudable, dificulta ain mas cumplir con efectividad
el objetivo basico de la Directiva 92/43/CEE: mantener los tipos de habitat de interés
comunitario en un estado de conservacion favorable, es decir, que sus areas de
distribucién natural sean estables o se amplien, que la estructura y las funciones
especificas puedan seguir existiendo en un futuro previsible y que el estado de

conservacion de sus especies tipicas sea favorable.
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CODIGO HIC DENOMINACION HIC ARf:a-;'"c %

1250 7Acanti|adlos. con vegetacion endémica de las costas 43.26 108
macaronésicas

1420 Matorrales.haléfilos mediterréneos y termoatlanticos 142 0,07
(Sarcocornietea fructicosae)

4050 Brezales macaronésicos endémicos 154,27 7,07

5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos 1199,62 54,97
Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos

92D0 (Nerio-Tamaricetea) y de sudoeste de la Peninsula 2,17 0,1
Ibérica (Securinegion tinctoriae)

9320 Bosques de Olea y Ceratonia 692,00 31,71

9370 Palmerales de Phoenix 89,49 41

TOTAL 2182,23 100

En este sector UZO-05 , cobra especial protagonismo la formacion existente de matorral

termomediterraneo y preestépico (5330) en su variante de tabaibal de tolda, definido como

Habitats de Interés Comunitario externo a la Red Natura 2000 y considerado habitat no

prioritario. La extensién de dicho habitat se corresponde con exactitud con el recinto

delimitado en el mapa de vegetacién identificado como tabaibal de tolda grancanario

(Astydamio-Euphorbietum aphyllae).
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i ‘ l AMBITO UZR402
l D Tabaibal de tokds
‘ [

[IMapa de vegetacion del sector. Fuente: IDE Canarias. Elaboracion propia.

Segun el mapa de vegetacion de Canarias en el interior del perimetro del sector UZR-03 se

localiza Unicamente la siguiente unidad vegetal :

I

o Tabaibal de tolda grancanaria que se corresponde con la sintaxon de

Astydamio-Euphorbietum  aphyllaea (A. Santos 1983). Son formaciones
caracterizadas por la tolda (Euphorbia aphylla). Es la especie que caracteriza a los
tabaibales de tolda, y a los que da nombre. Se considera una comunidad madura
estrechamente relacionada con condiciones edaficas y climaticas especiales dentro
del dominio del carddn. Por su caracter aerohaldfilo son frecuentes las plantas
tipicas del cinturén haldfilo costero de rocas (Frankenio-Astydamion latifoliae):
Astydamia latifolia (servilleta), Frankenia capitata (tomillo de mar), Limonium
pectinatum (siempreviva de mar), etc.; asi como otras tipicas de Aeonio-Euphorbion
canariensis: Ceropegia fusca (cardoncillo gris), Euphorbia balsamifera (tabaiba dulce),
Kleinia neriifolia (verode), Rubia fruticosa (tasaigo), etc. Esta unidad ocupa un éarea de
54.067,6 m?, es decir, un 58.17% del sector (92.944,82 m?)
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TABLA COMPARATIVA DEL HABITAT 5330 EN EL MUNICIPIO DE LAS PALMAS DE G.C. Y EN EL SECTOR
URZ-02

AREA HIC | % HIC de
(ha) LPGC
5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos = 1199,62 = 54,97 %
SUPERFICIE DE HIC INCLUIDOS EN URZ-02
5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos 5,52 0,25 % 0.01%

CODIGO HIC DENOMINACION HIC % HIC GC

La delimitacion del sector afecta a dos habitats de interés comunitario. Ambos con
tabaibales de tolda integrados en el habitat 5330 Matorrales termomediterraneos y

pre-estépicos.

MAPA. Habitats afectados por el desarrollo del sector.

———  AMBITOUZR42

aw | ‘ 1 . I ooiat de interés comunitario

- Habitat 1

Fuente: IDE Canarias. Elaboracién: propia.
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El habitat 1, al norte del sector, tiene una superficie total de 1.431.790 m?, mientras que el

habitat 2 tiene una superficie de 57.416 m Por lo tanto, el sector incluye las siguientes

superficies y porcentajes de ambos habitats:

o
o Srnoewc  SrnGE oo
UZ0-05 (m?) Uz0-05
Habitat 1 1.431.790 1.045 0.07
Habitat 2 57.416 54.111 94,2
TOTAL 1.489.206 55.156 3,7

La superficie de Habitat de interés comunitario (5330) ocupa un drea de 54.111 m? es
decir, un 58% del sector, un 0.25% de la totalidad de superficie declarada HIC en el

municipio y un 0.01% de la superficie total de HIC en la isla (54.788,09 has).

5330 - Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos

El Manual de interpretacion de los habitats de la Unién Europea no establece en el habitat
5330 un subtipo evidente para las formaciones de matorrales termomediterraneas y
pre-estépicas presentes en los archipiélagos macaronésicos. Las formaciones retinen dos
de las tres condiciones posibles que permiten sefialar a un habitat como de interés
comunitario: presentan un drea de distribucién natural reducida y constituyen ejemplos
representativos de caracteristicas de una de las regiones biogeograficas europeas
(aportando ademas un alto indice de endemicidad entre las especies que las integran). Por
si fuera poco, dada la reduccién de la superficie que sufren estas formaciones, no tardara

demasiado en reunir el tercer requisito: estar amenazadas de desaparicién.
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Mapa: Localizacién y distribucién del habitat 5330 en Gran Canaria.

AMBITO UZR-02

Habitat 5330

ESCALA:

1]

5 kms
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Mapa: Localizacién y distribucidn del habitat 5330 en el T.M. de Las Palmas de G.C.

———  AMBITO UZR-02

B Habiat5330

71 Fuente: Inatura. Elaboracién: propia.

SUPERFICIE

CODIGO HIC DENOMINACION HIC (ha) % HIC de GC
5330 'Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos | 21.860,87  39.90%
5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos 1.199,62 0,36 %

Los matorrales termomediterraneos y pre-estépicos del municipio suponen un 5,49% de la
superficie insular ocupada por este habitat (21.860,87 has) y un 54,97 % de la totalidad de
superficie municipal reconocida como Habitat de Interés Comunitario (2.182,23 has) .

Mientras que son tan solo un 0,36% de la superficie insular declarada HIC.
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Este habitat, aunque ocupd mayores extensiones en el pasado, mantiene actualmente

muestras significativas y representativas de las comunidades originarias,

Es posible distinguir cinco grupos de comunidades, las tres primeras (toldales, tabaibales y
cardonales) asociadas a euforbidceas, la cuarta (retamares) a fabaceas y la quinta a
comunidades de rambla de barranco (baleras). A excepcién de los retamares, cuyas
formaciones quedan englobadas en la alianza Retamion rhodorhizoidis, el resto de

comunidades se integran en la alianza Aeonio-Euphorbion canariensis.

Mapa: Localizacidn y distribucién de las comunidades de tolda integradas en ell habitat 5330 en el
T.M. de Las Palmas de G.C.

_— AMBITO UZR-02

- Comunidades de Tolda

71 Fuente: Inatura. Elaboracién: propia.

Los toldales configuran matorrales xérico-aerohaldfilos, en los que el viento proveniente

del mar y cargado de maresia deposita la sal en los vegetales y reseca el ambiente, siendo
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limitante para muchas especies. La tolda (Euphorbia aphylla) caracteriza estos matorrales,
pero ademas es posible encontrar en ellos buena parte de las especies del cinturén
haléfilo, como los tomillos marinos (Frankenia spp.) y las siemprevivas de mar (Limonium

pectinatum).

La superficie de HIC 5330 incluida en el sector URZ-02 supone el 0.46 % de la totalidad de
Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos incluidos como HIC en el término
municipal de Las Palmas de G.C. y el 0.25% de la superficie total reconocida como Habitat

de interés comunitario de Las Palmas de Gran Canaria.

En el municipio de Las Palmas de Gran Canaria hay un total de 301,79 has de tabaibal de
tolda, por lo que la comunidad de tolda incluida en URZ-02 (5,52 has.) tan solo supone un
1.83% de la superficie municipal reconocida como tal, y un 0,38% de la superficie insular
que ocupa la tolda dentro del HIC 5330 (1.447, 01 has). El municipio de LPGC conserva el

20,86% de la superficie insular de tolda.

TOTAL COMUNIDADES HIC 5330 MATORRALES TERMOMEDITERRANEQS Y PRE-ESTEPICOS

DE GRAN CANARIA

CODIGO HIC DENOMINACION HIC AREA HIC (ha)
11120 Tabaibal dulce (C) 10732,22
11123 Tabaibal dulce con Pinos © 30,95
11124 Tabaibal-Cardonal (C) 2278,35
11125 Tabaibal dulce haldfilo (C) 43,80
11190 Cardonal (C) 4391,01
11194 Tabaibal dulce del norte © 1609,50

0111G0 Tabaibal de tolda (C) 1447,01
0111K0 Balera (T, C, G) 1156,30
1,21E+02 Retamar blanco (C) 171,72

TOTAL  21860,87
TOTAL COMUNIDADES HIC 5330 MATORRALES TERMOMEDITERRANEQS Y PRE-ESTEPICOS

DE LPGC
CODIGO_HIC DENOMINACION_HIC AREA_HIC (ha)
11120 Tabaibal dulce (C) 732,01
11124 Tabaibal-Cardonal (C) 26,70
11125 Tabaibal dulce haldfilo (C) 32,93
11190 Cardonal (C) 89,59
0111G0 Tabaibal de tolda (C) 301,79
0111KO Balera (T, C, G) 15,32
1,21E+02 Retamar blanco (C) 1,27
1199,62
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TABAIBAL

Esta unidad de tabaibal que se localiza en el interior del sector no se encuentra incluida,
en la documentacién ambiental que acompafia al planeamiento municipal, en las Areas de
especial interés de la biodiversidad vinculadas con valores floristicos, faunisticos, o

geoldgicos-geomorfoldgicos.

lgualmente, llama la atencién la no correspondencia entre el mapa de vegetacion
elaborado por el Gobierno de Canarias, que reconoce la formacién arbustiva del interior
del sector como tabaibal de tolda, con el mapa de vegetacion del Plan General de
Ordenacion, que sefiala en su cartografia que se trata de un tabaibal mixto, con presencia

de tabaiba dulce y tolda.
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Mapa: Fragmento del Mapa de vegetacion del vigente PGO

FORMACIONES ARBUSTIVAS (MATORRAL)

I:I Vegetacién haléfila costera
Tobaibales dulces

(Euphorbia balsamifera)

Tobaibales mixios
(Euphorbi aphylay E. balsamifers)
Cordonales

[Euphorbia canariensis)
Dmdmmﬁlod.mmim
Dmmmwﬁbdomm

Retomares

(Teline microphyla)
Conaverales
(Arundo donax)

Matorrales de coclacens
[Opuntia sp.; Agave americana)

[Y] Fuente: PGO Las Palmas de G.C.

Basta una mera aproximacién y estudio de campo de la vegetacion actual del sector para
comprobar que la caracterizacion actual de la vegetacion en el sector UZO-05 observa una
degradacion importante de la tolda, cediendo su prevalencia en favor de otras euforbias
mas propias de comunidades no climdcicas sino de sustitucion, fundamentalmente la
tabaiba dulce (Euphorbia balsamifera) que es la especie dominante, teniendo como
especies acompafiantes la tabaiba amarga (E. regis jubae), tuneras (Opuntia tuna y O.
maxima),  pitas (Agave americana), tajinastes (Echium decaisnei), aulagas (Launaea

arborescens), espinos (Lycium intricatum)y cornicales (Periploca laevigata).
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Mapa: Unidades de vegetacion en el sector UZO-05.

AMBITO UZR-02

i e Tabaiba dulca con fUnaras y oTRs Akeonas
/ ! Talieiba dules con ks dansidsd

Tabaita dulos oon media densidad

Tabalba dulcs shaps densidad obre carcaas

Fuente: IDE Canarias. Elaboracion: propia.

A todas luces, la composicién actual de esta formacion dentro del sector se sitlia mas cerca
del tabaibal dulce que de los tabaibales de tolda grancanaria, a tenor de los inventarios

realizados en el mismo.

El tabaibal dulce, un tipo de habitat muy comin y extendido en el municipio (son
especialmente extensos los tabaibales de tabaiba dulce asentados sobre la terraza
sedimentaria de Las Palmas), en la isla y en el archipiélago en general, cuya area se
corresponde con los pisos bioclimaticos inframediterraneo desértico hiperarido y arido, es
un matorral en general bajo, de hasta 2 m de altura, con dominancia de la paquicaule
tabaiba dulce. Algunas de sus especies mas representativas, aparte de ésta, son: Asparagus
pastorianus (espina blanca), Ceropegia fusca (cardoncillo gris), Euphorbia regis-jubae (tabaiba
salvaje), Helianthemum canariense (jarilla), Kleinia neriifolia (verode), Neochamaelea
pulverulenta (lefia buena), Rubia fruticosa (tasaigo) y Scilla haemorrhoidalis (cebolla

almorrana), entre otras.
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Las principales comunidades arbustivas de sustitucion son: el matorral nitréfilo
caracterizado por Artemisia ramosa, Launaea arborescens, Schizogyne glaberrima, S. sericea,
etc. (Launaeo-Schizogynion) y el halonitrofilo de Chenoleoideo tomentosae-Suadetum

mollis.

Es una de las formaciones vegetales con mas extension superficial en el municipio, y en
franca expansion debido al abandono de las actividades agrarias en su ambito potencial y

al cambio climatico, que le permite ganar area potencial en altura debido al ascenso de las

temperaturas y previsible descenso de las temperaturas.

JAspecto de una comunidad de tolda de la costa norte de Gran Canaria
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[JAspecto externo de una zona del tabaibal con dominancia de la tabaiba dulce (Euphorbia

balsamifera) y presencia abundante de la tunera (Opuntia tuna)

La tabaiba dulce (Euphorbia balsamifera) es la especie dominante de la comunidad vegetal

preexistente
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Por lo tanto, de cara al Estudio Ambiental Estratégico es necesario realizar los siguientes
analisis de cara a una evaluacion exhaustiva del tabaibal en aras de una dptica eficacia de
la evaluacion ambiental estratégica y una exquisita integracién de las determinaciones de

ordenacién urbanistica :

1. Un ajuste del habitat a la escala de la Modificacion Menor para establecer, en
primer lugar, la extensién real y exacta de la comunidad vegetal que caracteriza el
habitat. La escala del mapa de vegetacién al que se le ha asociado posteriormente el
tipo de habitat estd realizado a una escala menor que la necesaria por la
Modificacién Menor. Por lo tanto, la primera tarea o analisis sera la delimitacion a
escala de la Modificacion Menor del Habitat de Interés Comunitario.

2. Reconocimiento de unidades vegetales dentro del habitat: identificacién,
delimitacion e inventario de las mismas.

3. Definicién del estado de conservacién? de las diferentes unidades. Para evaluar el
estado de conservacion del habitat dentro del sector se propone tener en cuenta los
siguientes parametros:

A. indice de Naturalidad: nimero de 1 a 3 que indica el estado de
conservacion del tipo de habitat en la unidad de inventariacion
correspondiente. El valor maximo 3 representa el maximo grado de
naturalidad.

[J Comunidad mal estructurada, faltan especies importantes

[J Comunidad de estructura intermedia, estan la mayoria de las especies
pero quedan discontinuidades, claros, etc.

[J Comunidad en su 6ptimo, estructura bien desarrollada, la mayoria o
todas las especies importantes estan presentes

B. Cobertura: refleja el porcentaje de superficie ocupada por el habitat en el

sector, expresandolo mediante un porcentaje de superficie concreto, de

2 en el sentido del articulo 1, letra e), de la Directiva 92/43/CEE
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8

conocerse éste, 0 bien mediante un nimero de 1 a 4 segun el intervalo o
clase de cobertura estimado:

J 1:0-25%

[J 2:25-50%

[J 3:50-75%

0 4:75-100%

C. Dindmica: indica la tendencia de la comunidad a lo largo de un periodo de

tiempo concreto, pudiendo ser:

[J Expansiva

[J Estable

[J Regresiva

4. ANALISIS SIG: Se pretende comprobar la superficie de habitat de interés
comunitaria afectada por los diferentes usos propuestos en la alternativa escogida
definitivamente. Esto se realizaria a través de técnicas de andlisis multicriterio
implementadas con Sistemas de Informacion Geografica. De la combinacién de esas
capas de informacién, se obtienen unas zonas de confluencia, que permiten
identificar los potenciales impactos de las propuestas y los valores ambientales, en
este caso la comunidad de tolda reconocida en el mapa de vegetacion y asociada

después al Habitat de Interés Comunitaria 5330, a los que afecta.

En este caso concreto, recordemos que segun lo recogido en el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, aprobado mediante Decreto 181/2018, de 26 de
diciembre “El Documento Inicial Estratégico no evalla los problemas ambientales
que surgen como consecuencia de la aplicacion del instrumento de ordenacion. Se
trata de aportar los datos y las pautas necesarias que indiquen hacia donde dirigir la
evaluacién ambiental que se realice posteriormente”, la afeccion al Habitat de
Interés Comunitario de la alternativa Modelo incorporada en el Borrador, arrojaria
las siguientes cifras, teniendo presente que el area de HIC dentro del UZO-05 son

55.156 m?, es decir, un 58% del sector.
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0
USO ALTERNATIVA MODELO PROPUESTO EN EL | SUPERFICIE % DEL HIC
BORRADOR (m?) DENTRO

DEL SECTOR
SISTEMA GENERAL 21.991,50 399
ESPACIOS LIBRES JARDINES 9.704,72 17,6
ESPACIOS LIBRES ZONAS VERDES DENTRO DEL HIC 559 1,01
TOTAL | 32.255,22 58,51

86

Una vez realizado el andlisis exhaustivo de la comunidad vegetal que conforma el
HIC, ya se puede evaluar pormenorizadamente la afeccién exacta sobre esta
variable ambiental-y establecer propuestas o medidas para cumplir con el objetivo
de conservacion, es decir, establecer niveles poblacionales de las diferentes
especies que lo conforman asi como superficie y calidad que debe tener el habitat

para alcanzar un estado de conservacion favorable.

Respecto al porcentaje o superficie del HIC restante, y en el que las ordenanzas
urbanisticas propuestas en la Modificacion Menor sean manifiestamente
incompatibles con su conservacion, habra que establecer qué medidas, en funcién
de lo que permitan los diferentes niveles de proteccion, en caso de que los haya, y

de la normativa de aplicacion. En este sentido nos encontrariamos ante:

Medidas correctoras, como, por ejemplo, el trasplante de los ejemplares
afectados. No eliminan completamente el impacto, pero lo atentan, disminuyendo
su gravedad. Estas medidas se adoptan cuando la afeccién es inevitable, pero
existen procesos y tecnologias capaces de minimizar el impacto.

Medidas compensatorias: la ley 42/2007 define las medidas compensatorias como
medidas especificas incluidas en un plan o proyecto, que tienen por objeto
compensar, lo mas exactamente posible, su impacto negativo sobre la especie o el
habitat afectado. Se aplican cuando el impacto es residual, es decir cuando hay una
pérdida neta inevitable e irreparable de valores naturales cuantificadas en ndmero,

superficie, calidad, estructura y funcién , que no pueden ser evitadas ni reparadas,
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una vez aplicadas in situ todas las posibles medidas de prevencién, proteccién y

correccion.

Compensan el efecto negativo sobre la especie o el habitat afectado, generando

efectos positivos relacionados.

La ley 21/2013 de Impacto Ambiental recoge que las medidas compensatorias
consistiran, siempre que sea posible, en acciones de restauracién, o de la misma

naturalezay efecto contrario al de la accién emprendida .

Un ejemplo seria la restauracién de un espacio degradado de superficie similar a la
afectada en el sector, es decir unos 22. 900,78 m? -el 41,49% del habitat- (el rea del
habitat que queda fuera del Sistema General, Espacio Libre Jardines y Espacio Llbre
Zonas Verdes, usos que garantizan la conservacién y mejora del HIC), dentro de un
habitat de interés comunitario NO PRIORITARIO similar al afectado (5330 y
comunidad de tolda o tabaibal dulce) y en zonas situadas en los espacios

municipales que integran la Red Natura 2000, preferentemente.

Espacios naturales protegidos

No hay afeccién a la red canaria de Espacios Naturales Protegidos. Tampoco a éreas

prioritarias de reproduccion, alimentacion, dispersion y concentracion de las especies de la

avifauna amenazada en la Comunidad Auténoma de Canarias, ni a IBAS (Areas Importantes

para las aves).
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El sector UZO-05 se encuentra fundamentalmente en la Unidad Poblacional (segun
Nomenclator) 00 12 07 LADERA ALTA y, en menor medida, en 00 12 04 CASA AYALA.
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DLocalizacién del sector (perimetro rojo) dentro de las unidades poblacionales del Nomenclator
(Poblacién del Padrén Continuo por unidad poblacional). FUENTE: visor IDECANARIAS

Los datos de ambas Unidades poblacionales comparadas con la totalidad del municipio

son |os siguientes:
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Poblacion total Hombres Mujeres

000000 PALMAS DE

GRAN CANARIA (LAS)) 378.027 181.846(49,79%) 196.181 (50,21%)
00 12 04 CASA AYALA 491 234 (47,66%) 257 (52.34%)
00 12 07 LADERA ALTA 1583 731 (46,18%) 852 (53,82%)
2074 965 (46.53%) 1.109 (53.47%)
Fuente: INE.

La unién de estas dos unidades poblacionales tiene una superficie de 0,55 km? por lo que
presenta una densidad de poblacion de 3771 hab/km? siendo la actual densidad de
poblacion municipal de 3759,59 hab/km? Concentra el 0.55% de la poblacién municipal y
presenta una distribucién de la misma por género, similar a la municipal aunque
ligeramente mas desequilibrada: un 46,53% de la misma es de género masculino mientras

que la poblacion femenina representa un 53.47 % del total de la unidad poblacional.

La capacidad maxima de viviendas del sector asciende a 420 unidades. Si tenemos en
cuenta que en Canarias’® (en el afio 2023) el tamafio medio es de 2,6 residentes por
vivienda, el sector, en plena ocupacion podria albergar hasta 1.092 personas, lo que
representaria un crecimiento del 52,7% respecto al total que registran en 2023 ambos
nucleos poblacionales de Casa Ayala y Ladera Alta respectivamente. La densidad de

poblacién ascenderia entonces a 5.756,4 hab/km?

El desarrollo del sector lleva consigo determinaciones que inducen cambios significativos
en la variable de la poblacién local, atendiendo a la previsién de nuevo uso residencial en el

planeamiento en vigor.

La perspectiva de género debera ser incorporada a la hora de redactar los proyectos de
ejecucion tanto de la urbanizacion como de la edificacién. A este nivel de ordenacion, la

perspectiva de género es inabordable.

¥ Seglin el Instituto Nacional de Estadistica (INE)
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CRECIMIENTO DEMOGRAFICO Y CAMBIO CLIMATICO

El crecimiento poblacional aumenta la demanda de bienes y servicios y, sin duda, implica

una mayor presioén ambiental.

Siendo el uso principal del sector el residencial, los principales parametros para hacer una
aproximacion a la huella de carbono del sector, en base a la previsién del nimero de

viviendas y poblacion residente, los siguientes:

o Vehiculos privados

o Consumo eléctrico por hogar

e Consumo de agua de abasto

e Produccion y gestion de residuos urbanos

e Potencial de produccion energética con fuentes de generacion verde o renovables

En cuanto al consumo energético en Gran Canaria, el diagndstico de la isla elaborado por
encargo del Cabildo por un equipo de la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria
(ULPGC) (febrero 2023) establece que el 62% del consumo energético de Gran Canaria se
destina al abastecimiento de combustibles al trafico maritimo internacional que pasa por el
Puerto de La Luz y de Las Palmas, otro 7% de ese consumo abastece al trafico aéreo y solo
el 31% restante es consumo interno. Dentro del consumo interno, el 50.7% es producido

por el transporte y el 44.8% por el consumo eléctrico.
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Vehiculo privado

Segun el informe sectorial de Fredica (Federacion Regional Canaria de Empresarios
Importadores y Concesionarios de Automdviles) para el afio 2023, las emisiones medias de
CO, de los vehiculos de tipo turismo matriculados en Canarias se situé en 114 gramos de

CO, por Km.

Por otro lado, la Direccion General de Trafico calcula que los conductores de automovil
recorren en Espafia una media de 11.204 kilémetros (afio 2022). Esto supone que cada

automovil arroja al afio una media de 1.2 tn/CO, al afio.

Segun datos del Instituto Canario de Estadistica, en Gran Canaria, en el afio 2022, por cada
mil habitantes hay 802,4 vehiculos. En proporcion, y en plena ocupacion, se esperan
entonces unos 876 vehiculos. El Estudio Ambiental Estratégico debe evaluar las
repercusiones que tendra en la movilidad la Modificacién Menor, desde una perspectiva
del vehiculo privado y desde la dimension publica de los servicios de movilidad ya que es
previsible una incidencia importante del comportamiento del trafico rodado en los nucleos

de poblacién afectados por el desarrollo del sector.
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Consumo eléctrico por hogar

Segun los datos proporcionados por ENDESA, a través del cociente entre el consumo neto
de energia y el numero total de contadores, el consumo eléctrico anual por cliente en el

Archipiélago en el afio 2021 se situd en 6.107 KWh.

Por su parte, Red Eléctrica de Espafa (REE), para 2023, en su ya tradicional Informe del
Sistema Eléctrico y en el Informe de Energias Renovables, avanza en la penetracion de las
energias renovables e informa que el consumo de electricidad en las islas con origen en

fuentes de generacion verde (renovables) solo alcanzo el 19%.
Consumo de agua de abasto

Actualmente, en Espafia - datos INE - el consumo medio de agua doméstica se sitla en
132 litros/persona y dia, mientras que en Canarias estamos por encima de esta media con

unos 150 litros por personay dia, es decir, en torno a unos 20 litros mas de media.

Segun datos del Instituto Tecnoldgico de Canarias, el consumo energético de una planta
desaladora de agua de mar por ésmosis inversa es de alrededor de 3 kWh/m?. Si una
persona en Canarias consume como media anual de 54,75 m?, el consumo energético para

producir ese agua asciende a 164,25 kWh/m?,
Produccion y gestion de residuos sélidos urbanos

Segun el Plan Director de Residuos de Gran Canaria, la ratio per capita en la isla es de 590
kg/hab. afio (es decir, 1,61 Kg/hab. dia). Cada grancanario tira a la basura algo mas de un
kilo y medio de basura al dia. Este dato es superior a la media nacional y de la UE que se
sitdan por debajo de los 500 kg/hab. afio. Ademads, seguin el citado Plan, la tendencia es un
marcado incremento de la produccién de residuos municipales, tanto en valores absolutos,

como “per capita”.

En cuanto a las emisiones debidas a la gestion de los residuos, resultado de sumar las
generadas en su transporte y tratamiento, ascienden, segun informe del Ministerio Para La
Transicién Ecolégica Y El Reto Demografico para el afio 2021, ascienden a 0,562 kg CO,

eq/kg
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Potencial de produccién energética con fuentes de generacion verde o renovables

El Estudio Ambiental Estratégico debe calcular, si la cubierta de los edificios de uso
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residencial resultantes de la aplicacién de los parametros urbanisticos de la alternativa

seleccionada se cubriera en su totalidad de paneles fotovoltaicos con una potencia pico de

1,55 MWp (extrapolando datos de Planta fotovoltaica en estudio situada en ambito
climatico similar al del sector y segun calculos realizados Sunny Design 5.50.2), el nimero
de paneles posibles y el rendimiento energético anual (MWh) para conocer qué porcentaje
de la electricidad consumible en el sector puede generarse mediante fuentes de
generacion verde, y asi, en definitiva, hacer una estimacién de Tn/afio de GEI que se dejan

de emitir a la atmosfera gracias a una estrategia de mitigacion del efecto invernadero.
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Paisaje
El contexto territorial y paisajistico en el que se localiza el sector UZO-05 ya se describe en

el resumen de las caracteristicas ambientales de la unidad ambiental UAM-69:

El incremento de la urbanizacién, fundamentalmente espontanea,
que conforman los nucleos de Ladera Alta-Casa Ayala, El Espigony
La Adelfa, provoca la aparicién de procesos de desintegracién
ambiental y paisajistica, a causa de las alteraciones que sufre el
relieve y los tabaibales dulces. Se trata, pues, de un drea periférica,
donde la tendencia urbanistica apunta a la permanencia del

deterioro del conjunto edificado, especialmente de sus bordes.

En el mismo resumen se afirma que la unidad es un paisaje con un interés ambiental BAJO

sin elementos ni enclaves de interés visual o paisajistico.

Otros elementos que introduce la ficha de la unidad, de importancia paisajistica, es el
impacto previo generado por los conjuntos urbanizados con inadecuado tratamiento
paisajistico de borde, proliferacién de bordes edificados de escasa calidad paisajistica,
considerandose la fragilidad visual de la unidad como moderada. La Fragilidad Visual se
puede definir como la susceptibilidad de un paisaje al cambio cuando se desarrolla un uso
sobre él; es la expresién del grado de deterioro que el paisaje experimentaria ante la

incidencia de determinadas actuaciones.

En el apartado de Incidencia Ambiental, impacto de las determinaciones del PGO se
considera que el grado de alteracion del paisaje por el desarrollo del sector UZO-05 sera
Muy Alto.

En conjunto, de la ordenacién urbanistica que establece el Plan General de Ordenacion
para este sector del municipio se deduce una incidencia ambiental de signo negativo y de

intensidad significativa respecto a la situacion territorial preexistente; basada, sobre todo,
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en la intensidad de la transformacidn paisajistica resultante de la nueva urbanizacion y en

la destacada y previsible alteracién del relieve.
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Por todo ello, se considera por los evaluadores del plan que la integracién paisajistica de

la urbanizacién se constituye en objetivo prioritario

De este modo, el contenido ambiental del Plan Parcial que
desarrolle este sector atendera a la integracion paisajistica de la
urbanizacion mediante el establecimiento de medidas de
ordenacién pormenorizada, entre las que se contara con el
ajardinamiento de los sectores proximos a las principales vias y el
adecuado tratamiento ambiental y paisajistico de los frentes de
fachada que limitan la urbanizacién; especialmente, en la franja

limitrofe entre suelos urbanos y rusticos.
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RECOMENDACIONES

Como ya se comentd anteriormente, la evaluacion ambiental del PGO considera la
integracion paisajistica de la urbanizacién como objetivo prioritario. Igualmente considera

que dicha integracion se seguird mediante las siguientes medidas:

e La aplicacion de una gama cromética que facilite su armonizacién con el paisaje que
la circunda, y el control de los materiales constructivos, desechando los reflectantes
que pudieran incidir en el deterioro visual de este entorno. En este sentido, se
recomienda evitar el empleo de carpinteria metalica, en especial en balaustradas y
puertas exteriores de los frentes de fachada de la urbanizacion.

e En lafranja limitrofe de la urbanizacién, se evitaran los bordes rectilineos con objeto
de disminuir el impacto visual generado en el entorno circundante. La volumetria
debiera decrecer desde el centro hacia los bordes, y éstos deberan, en términos

generales, recibir un tratamiento paisajistico que podria consistir en la implantacion

de una franja vegetal, conformada por especies adaptadas a las circunstancias
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ambientales de este entorno bioclimatico de transicion, donde la tabaiba dulce (
Euphorbia balsamifera), el acebuche (Olea cerasiformis), e incluso la sabina (Juniperus
turbinata ssp. canariensis) debieran adquirir una llamativa relevancia.

Adecuacién volumétrica de la nueva pieza urbanizada de modo que las
edificaciones se prolonguen mediante un perfil similar al de la ladera

Disposicién del conjunto edificado de modo que se eviten resultados de
formalizacién homogénea propiciatorios de efectos pantalla, expuestos a la cuenca
paisajistica del Barranco de Tenoya.

Disposicion del conjunto edificado de modo que se propicie una transicion
morfoldgica y tipoldgica adecuada respecto al barrio tradicional de Casa Ayala y el
de Ladera Alta, a partir de piezas locales de espacios libres y equipamientos.
Potenciacion de las areas de espacios libres en el margen sur del sector, de modo
que se propicie una transicién paisajistica hacia el escarpe y la cuenca paisajistica
del Barranco de Tenoya desde el sur al norte.

Las edificaciones podran alcanzar una altura maxima de 4 plantas, circunstancia
que podria generar un contundente impacto paisajistico.

Resulta mas iddnea la construccion de muros, que en los sectores limitrofes con el
entorno rustico, podrian ser de piedra seca, o de hormigén armado, revestidos con
mampuestos de piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento
paisajistico de todos los taludes y desmontes -que se prevén abundantes en la
vertiente- y garantizar su mantenimiento.

Ajardinamiento de los sectores proximos a las principales vias y el adecuado
tratamiento ambiental y paisajistico de los frentes de fachada que limitan la

urbanizacién; especialmente, en la franja limitrofe entre suelos urbanos y rusticos.

De este modo, el Estudio Ambiental Estratégico debera analizar la integracion de estas

medidas de ordenacidén pormenorizada en la ordenacion urbanistica definitiva.

CALIDAD PAISAJiSTICA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE UZ0-05

La obtencion de la calidad visual del paisaje es la manera en que se cuantifica la incidencia

visual de los elementos territoriales. Para ello en primer lugar es necesario delimitar

unidades de paisaje.

96

Documento Inicial Estratégico de la Modificacién menor del Plan General de Ordenacién en Casa Ayala

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, SOCIEDAD LIMITADA)

30/12/2024 23:23



http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc/index.jsp?csv=3006754ad12c1e0c53a07e80ed0c1716Z

ENTRADA

L2068l - ¥20C

BLBUED UBID 8P SEW[Ed SET 8p Ojudiweluniy
IVHANTID OH1SID3Y

¥202/c1/0e

Z9}L130P3088L(BE208 1 3¢ | PeyS/ 900

ds['xapul/ooqren/sa-obsewedse| eojuoloa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op 0inBeg 06IpoY [ sjueIpewW epeqoidwod Jes apend enb yOILNILNY VIdOO

A tal respecto, Zube et al. (1982) definen estas unidades como secciones del paisaje con
diferentes dimensiones y estructura coroldgica. Cada unidad del paisaje puede ser
distinguida por si misma, es un conjunto relativamente estable de factores naturales y
antropogénicos y su expresion funcional esta caracterizada por una complejidad de
elementos del paisaje. Por tanto, las unidades delimitadas en el sector de estudio han sido

las siguientes:

Vil | ) 5 v J i é AMBTO UZR02
3 A i | \
] X k _ VRQRGACIHN ArhUBTA
' ; : ‘ - L1 - .
by 7 T, ! i 4 ] : v ! [ ————

=

Susin desruda

1. Vegetacion arbustiva: se corresponde con el drea de tabaibal
2. Edificaciones/construcciones: conjunto edificado y urbanizado e infraestructuras
agricolas en abandono
3. Suelo desnudo: espacio de vegetacion herbacea/anual mayoritariamente
4. Vias: infraestructura vial asfaltada y de tierra.
Asimismo, para medir la calidad visual de las unidades de paisaje se ha usado la siguiente
formula de valoracion ponderada (la cual ha sido utilizada en otros planes que ya cuentan

con aprobacion definitiva):

CVP=((CVI*8)+(CVE*2))/10

Siendo:
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CVP = Calidad visual del paisaje.
CVI = Calidad visual intrinseca.

CVE = Calidad visual extrinseca.

El valor que pueda alcanzar la calidad visual extrinseca en el algoritmo anterior,

correspondera a los siguientes criterios:

-Valor 1: el paisaje circundante no ejerce influencia positiva en la calidad visual de la

unidad, y/o no genera contraste visual significativo con el paisaje de la misma, y/o no

se visualiza el mar desde ella o se hace de forma muy limitada.

-Valor 3: el paisaje circundante incrementa moderadamente la calidad visual de la

unidad, y/o genera un contraste visual moderado con el paisaje de la misma, y/o se

trata de una unidad desde la que se observa el mar pero que no limita directamente

con él.

-Valor 5: el paisaje circundante potencia notablemente la calidad visual de la unidad,

y/o genera un gran contraste visual con el paisaje de la misma, y/o se trata de una

unidad litoral que limita con el mar.

Para obtener el valor de la calidad visual intrinseca se ha tenido en cuenta el promedio de

las siguientes categorias de valoracion: formas del relieve; vegetacion; presencia de agua

superficial; y nivel de integracion paisajistica de las actuaciones humanas, conforme al

siguiente algoritmo:

CVI = (Vfr + Vveg + Vip) / 3

Siendo:
CVI = Calidad visual intrinseca de las unidades.
Vfr = Valoracion de las formas del relieve.
Vveg = Valoracion de la vegetacion en presencia.

Vip = Valoracién de la integracion paisajistica de las actuaciones humanas.
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Los criterios que permiten la valoracion de tales categorias son los siguientes:

a.1. Formas del relieve.

-Valor 1: formas del relieve con un bajo contraste visual (escasa pendiente, formas
tendentes a la planitud y/o uniformidad del material), sin formas visualmente

destacables.

-Valor 3: formas del relieve que presentan un contraste visual moderado (pendientes
moderadas y/o relativa alternancia de materiales y formas cdncavas y convexas) y/o

formas visualmente singulares.

-Valor 5: formas del relieve con un alto contraste visual (pendiente pronunciada y/o
fuerte alternancia de formas coéncavas y convexas) y/o formas visualmente

excepcionales.

a.2. Vegetacion.

-Valor 1: paisaje vegetal con bajo contraste (vegetacion no destacable visualmente

con el sustrato sobre el que se desarrolla)

-Valor 3: paisaje vegetal con contraste visual medio (vegetacion que destaca de

manera moderada respecto al sustrato sobre el que se desarrolla).

-Valor 5: paisaje vegetal con alto contraste (vegetacidn que destaca visualmente

respecto al sustrato sobre el que se desarrolla)

-Valor 0: cuando las alteraciones humanas hayan generado la total desaparicion de la

vegetal.

a.4. Nivel de integracién paisajistica de las actuaciones humanas.
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-Valor 1: la unidad presenta Unicamente actuaciones humanas dispersas que afectan

negativamente a la calidad visual de la misma.

-Valor 3: la unidad presenta actuaciones humanas dispersas parcialmente
integradas, que afectan escasamente a su calidad visual y/o que no restan ni afiaden

calidad visual.
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-Valor 5: la unidad se encuentra libre de actuaciones escasamente integradas, o

presenta actuaciones humanas que inciden favorablemente en su calidad visual.

-Valor 0: cuando se registra una generalizada ausencia de integracion paisajistica de

las actuaciones humanas y, por ello, las mismas inciden negativamente de forma

significativa en la calidad visual.

Los resultados finales de la calidad visual del paisaje, obtenidos de la aplicacion de

los distintos algoritmos, se han clasificado atendiendo a la siguiente escala de

valores:

- Valores comprendidos entre 3,21 y 5: Alta.

- Valores comprendidos entre 1,61y 3,2: Moderada.

- Valores comprendidos entre 0 y 1,6: Baja.

En base a lo anterior, los valores obtenidos para la calidad visual del paisaje del sector son

los siguientes:

CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE
Valoracién
Unidad de paisaje CVE | Vfr |Vveg | Vip | cvi | cvp ﬁg:I'i::c:a
Visual
Vegetacion arbustiva 3 3 3 5 | 367|354 ALTA
Edificaciones/construcciones 1 3 0 1 1,33 | 1,26 BAJA
Suelo desnudo 3 3 1 3 |233]|246| MODERADA
Viario 1 3 0 1 1,33 | 1,26 BAJA

Con caracter general, el sector tiene una calidad visual moderada (2,13).
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[[La vegetacion arbustiva es la unidad de paisaje més extensa y de mayor calidad visual dentro del

sector.

{La escasa integracion paisajistica de las edificaciones preexistentes restan calidad visual al sector
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[JEn las cotas bajas del sector, y cercano a Casa Ayala, estd la unidad de suelo desnudo, de
herbaceas anuales y escaso o nulo recubrimiento por el tabaibal.

[[JEl viario preexistente, ya sea de tierra o asfaltado, es una unidad de incuestionable incidencia
visual en la unidad.
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INTEGRACION PAISAJIiSTICA

La LSENPC, establece en su articulo 140.3, que todos los instrumentos de ordenacién
urbanistica contendran un andlisis de integracion paisajistica que formara parte de la
documentacién informativa. En dicha norma no se define el andlisis de integracion
paisajistica, solo se aclara que formard parte de la documentacion informativa. Si se
consulta la legislacion autonémica se encuentran definiciones relativas a que los estudios
de integracién paisajistica son considerados instrumentos que velan porque los proyectos
de obras y actividades se efectien desde la consideracion del paisaje en la fase de disefio y
conceptualizacion del proyecto. Siendo el objetivo final mantener la calidad paisajistica del

entorno.

A dicho respecto, el concepto de integracion paisajistica no puede establecerse en la parte
de informacion ya que conlleva una serie de analisis y decisiones que van mas alla de la
mera descripcién del sector de estudio. De manera que lo mas similar por definicion, es el
andlisis de los impactos preexistentes o el andlisis de calidad visual. Esta informacion ya se
encuentra desarrollada en el presente documento, por lo que a falta de concrecién o
aclaracion por parte de dicha Ley, se considera que se da cumplimiento con dicho

requisito.

Sin embargo, el Estudio Ambiental Estratégico, sobre la alternativa o modelo final
establecido para la ordenacién urbanistica del sector, debera realizar un analisis de la

integracion paisajistica de las determinaciones planteadas.
Contenido del estudio de integracién paisajistica

La informacién que debera contener el estudio de integracién paisajistica previsto en el

Estudio Ambiental Estratégico serd, con caracter general, la siguiente:

e La valoracién de la integracidn paisajistica de la actuacién a partir de la
identificacion y valoracion de sus efectos en el paisaje, mediante el analisis y

valoracién de la capacidad o fragilidad del mismo para acomodar los cambios
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producidos por la actuacidn sin perder su valor o caracter paisajistico ni impedir la
percepcion de los recursos paisajisticos. Se justificara el cumplimiento de las
determinaciones de los instrumentos de paisaje de aplicacién o, en su defecto, se
clasificara la importancia de los impactos paisajisticos como combinacién de su
magnitud y de la sensibilidad del paisaje, determinada por aspectos como la
singularidad de sus elementos, su capacidad de transformacion y los objetivos de
calidad paisajistica para el ambito de estudio.

La valoracidn de la integracion visual de la actuacion a partir del analisis visual del
ambito, mediante el estudio y valoracidn de la visibilidad de la actuacion, las vistas
hacia el paisaje desde los principales puntos de observacion, los cambios en la
composicién de las mismas y los efectos sobre la calidad visual del paisaje existente.
Se identificaran y clasificaran los impactos visuales, en funcién de la compatibilidad
visual de las caracteristicas de la actuacién, el bloqueo de vistas hacia recursos
paisajisticos de valor alto o muy alto y la mejora de la calidad visual del paisaje.

A efectos de identificar y valorar los efectos de la actuacion sobre el paisaje, el
analisis visual se llevara a término mediante técnicas de modelizacion y simulacion
visual proporcionales a la escala de la actuacidn, que permitan controlar su
resultado comparando escenas, fondos y perspectivas, antes y después de ésta, y
con y sin medidas de integracion paisajistica, tales como infografias,
fotocomposiciones, secciones, dibujos u otros, de manera que sea entendible por
publico no especializado.

Las medidas de integracion paisajistica necesarias para evitar, reducir o corregir los
impactos paisajisticos y visuales identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual
del entorno o compensar efectos negativos sobre el paisaje que no admitan

medidas correctoras efectivas.

Capacidad agrolégica del suelo.

Se trata de suelos de bajo valor agroldgico El prolongado abandono de la actividad agricola

y la ruinosidad de sus infraestructuras complementarias, explican la irreversible limitacion

actual de la actividad agraria en el dmbito. Por lo tanto el impacto seria insignificante en el

valor agroldgico del suelo como valor singular del medio ambiente
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Hidrologia e Hidrogeologia.

El dmbito del sector no viene acompafiado de formaciones de agua, y mucho menos
aquellas que por sus valores naturales merezcan medidas de ordenacién territorial

tendentes a su conservacion.

El funcionamiento del ciclo hidroldgico se encuentra representado en las aportaciones de
las precipitaciones de lluvia, asi como en el transporte del agua a lo largo de los cauces que
desde la zona montafiosa interior desciende hacia el ambito litoral, no atravesando ningun

cauce el Sector.

No constan igualmente en el ambito la existencia de recursos subterraneos que puedan

verse afectados por la nueva ordenacién.
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Patrimonio Cultural

No existen elementos patrimoniales (arqueoldgicos, etnograficos ni arquitectdnicos) en el

ambito del sector, por lo que la afeccién al patrimonio cultural es nula.

Resumen De Los Potenciales Impactos Ambientales

VARIABLE AMBIENTAL

IMPACTO PREVISTO

Zonas de alto valor geoldgico/
geomorfoldgico/Riesgos

Alteracidn significativa del perfil de ladera
de pendiente acentuada. Riesgos asociados
a flujos de tierra 'y derrubios, que se
movilizan por accién del agua (episodios de
precipitaciones intensas)

Presencia de especies protegidas por la
legislacion vigente.

Sin afeccion

Areas con valores ambientales. Espacios
protegidos.

Afeccion a Habitat de Interés Comunitario
No prioritario 5330, comunidades de tolda.

Poblacion Con Incorporacion De La
Perspectiva De Género

Afeccion en el nucleo poblacional en el que
se localiza por incremento poblacional
considerable y consumo de recursos y

produccion de residuos

Afeccion negativa por transformacion de

Paisaje unidades naturales a urbanas
Capacidad agroldgica del suelo. Sin afeccion
Hidrologia e Hidrogeologia. Sin afeccién

Cambio Climético

Afeccion por emision directa e indirecta de
G.E.I. asociadas al uso residencial

Patrimonio Cultural

Sin afeccion
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Problemas Ambientales Existentes

En términos generales, la problematica registrada en el ambito de la Modificacién Menor

esta directa e indirectamente vinculada a los procesos de abandono al que han estado

sometida las actividades agrarias, asi como a determinadas actuaciones de orden marginal

y puntual.

La siguiente tabla trata de reunir y resumir los principales problemas existentes

actualmente en el ambito de la Modificacion Menor:

Tabla: Problematica ambiental previa al desarrollo de la Modificacién Menor

y ganadero)

piedra seca que
se desmoronan

. . Alcance Agentes
Tipo Localizacién . e Causas
espacial implicados
Estructura Dinamica de
Sectores del parcelaria i?ieurai:racién del
ambito que han | agricola erfilpori inal)
Pérdida de sido objetoenel [ abandonada Erosién ginat.
suelos agricolas | pasado de conformada por | Sin determinar .
. superficial que
y naturales aprovechamiento | cadenas o enera carcavas
agrario (agricola | bancales de &

por
precipitaciones
intensas

Degradacién por
acumulacién de

Mérgenes de las

Apertura de
pistas interiores
que ocasionan

vertidos de vias interiores del | Areas puntuales | Sindeterminar | &reas de
residuos sélidos ambito oportunidad para
inertes el abandono
clandestino
Cotas altas del Asilvestramiento
sector de especies
. e Sectores ) .
Proliferacion de L colindantes con . cultivadas en el
. préximos a . Opuntia tuna
especies de . el espacio ; . pasado para
< . Acequia/Ladera Opuntia maxima . iy
caracter invasor Alta urbano de alimentacion
Acequia/Ladera humanay
Alta ganadero.
Elementos Autoconstruccién
L aisladosy Conjuntos y falta de
Degradacién " " o . . -
D pareados” enel | edificados Sin determinar mantenimiento y
paisajistica U . .
interior del destinados a ornato devaltan
ambito sectores

Documento Inicial Estratégico de la Modificacién menor del Plan General de Ordenacién en Casa Ayala

107

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, SOCIEDAD LIMITADA)

30/12/2024 23:23



http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc/index.jsp?csv=3006754ad12c1e0c53a07e80ed0c1716Z

ENTRADA

L2068l - ¥20C

BUBUBD UBID) 8p SBW[RJ ST 8p OJusiWeuniy
IVHANTD OH1SID3Y

¥202/c1/0e

Z9}1908(89.(8€4908 1 PerGL9008

ds['xapul/ooqren/sa-obsewedse| eojuoloa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op oinbag 0bipoD [o sueipsw epegqoidwod Jas apand anb VOILNILNY VIdOD

6. LAS INCIDENCIAS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES
SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES.

Tal y como determina el Reglamento de Planeamiento de Canarias en el Capitulo | del
Anexo, se deben exponer los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes, debiendo analizar los objetivos del instrumento de ordenacién que se evalua
y los objetivos de los distintos planes que presentan coincidencia espacial y determinar en
cada caso la relacion con ellos en términos de compatibilidad, sinergia,

complementariedad, etc.

En este sentido, segin se cita en el mencionado Reglamento “se debe justificar la
adaptacién al planeamiento territorial jerarquicamente superior y/o al planeamiento

sectorial”

En el presente apartado se relaciona el conjunto de planes territoriales y sectoriales que
concurren en el ambito de estudio con los posibles efectos que pueda tener sobre ellos la
aprobacion de las determinaciones establecidas en la Modificacion Menor. Por lo que se
tendran en cuenta las determinaciones de los diferentes instrumentos de ordenacion
territorial, urbanistica y de recursos naturales que conforman el sistema de planeamiento
de Canarias, y que tienen incidencia en la ordenacién del &mbito. Dichos instrumentos se

exponen a continuacién:

Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (P10- GC)

La adaptacion y compatibilidad del planeamiento municipal al planeamiento territorial
jerarquicamente superior se aplica en virtud del principio de jerarquia del sistema de
planeamiento. (Articulo 9 de la Ley 4/2017. Relaciones entre planes y criterios de

interpretacion).

De esta manera, el PGO de Las Palmas de Gran Canaria deberd ajustarse a las
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determinaciones del PIO-GC* que, expresamente, indica en su articulo 5, Alcance de la

ordenacién del Plan, que todas las determinaciones del presente Plan seran de aplicacion

directa, sin perjuicio de su desarrollo por otros instrumentos de ordenacién

El analisis de su adaptacion al Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria se realiza a

través de la adecuacion a sus objetivos:

OBJETIVOS AMBIENTALES PLAN INSULAR

OBJETIVOS AMBIENTALES MOD. MENOR

El desarrollo de un modelo territorial equilibrado,
sostenible y eficiente.

El equilibrio entre la preservacion del entorno y el
desarrollo humano.

Disefiar la ordenacién pormenorizada del sector en
conformidad con el modelo territorial y de manera
coordinada con los nucleos adyacentes, teniendo en
cuenta sus caracteristicas climaticas, territoriales y
paisajisticas.

La conservacion de la biodiversidad y el consumo
eficiente de los recursos naturales, especialmente
del suelo.

Garantizar un nivel adecuado de conservacién y
mejora (en cobertura y naturalizacién de su
estructura) del tabaibal (habitat de interés
comunitario 5330)

Incrementar la biodiversidad del sector

La mejora de la calidad ambiental prestando especial
atencion a la mitigacion de los riesgos y al control de
la atmdsfera, el ruido y la iluminacién exterior.

Minimizar la potencial produccién de riesgos
naturales derivados de intervenciones en esta
geoforma (flujos de tierra y derrubios) y peligros
para la salud humana asociados a los riesgos
meteorolégicos inherentes al cambio climatico
(fuertes escorrentias por precipitaciones intensas).
Replanteamiento mediante ingenieria del sistema de
distribucién de la escorrentia.

La gestion integrada y el uso eficiente del ciclo de
agua para la preservacion de su calidad y el
establecimiento de un ritmo sostenible de
aprovechamiento.

Replanteamiento mediante ingenieria del sistema de
distribucion de la escorrentia.

La diversificacién energética, el aprovechamiento de
las energias renovables y su integracion en el
territorio insular.

Potenciar el suministro energético procedente de
fuentes alternativas (térmica y solar) aprovechando
las cubiertas de las edificaciones y aparcamientos
proyectados como estrategia eficaz para mitigar el
cambio climdtico al reducir las emisiones de Gases
de Efecto Invernadero.

La proteccion del patrimonio cultural y Ila
cualificacion del paisaje en el medio natural, rural y
urbano.

Seleccionar una tipologia arquitecténica que
minimice el efecto de construccién masiva en el
paisaje y adecuada integracién con el entorno
urbano anexo y la cuenca visual de Los Giles y
Barranco de Tenoya.

La integracién y coordinacion en el desarrollo de los
distintos sectores de actividad econdémica y social de
relevancia territorial.

* Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIOGC), Adaptacion a las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias. Ley 19/2003, de 14 de abril. Aprobacién Definitiva. 29/12/2022.
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La mejora de las infraestructuras y equipamientos, | Adecuar la urbanizacién estableciendo conexiones
especialmente en cuanto a accesibilidad y transporte | viarias con las vias existentes en Ladera Alta para
colectivo. posibilitar una mejor continuidad en las vias del
nuevo crecimiento.

La mejora de la calidad de vida y proteccién civil de | cualificar el entorno urbano en materia
los habitantes, con asentamientos mejor dotados | 5 -(stica y de calidad del aire.
urbanisticamente y mas resilientes.

Fomentar la  coordinacion y  cooperacion
interadministrativa como forma de alcanzar la
simplificacién que permita una mayor agilidad en la
resolucién de los procedimientos administrativos
necesarios para abordar la actividad de ordenacién y
ejecucion de las actuaciones de interés insular o

supralocal.

Las determinaciones contenidas en el PIO-GC respecto a la zonificacion configuran un
régimen marco obligado para los instrumentos de ordenacién de inferior rango. En
consecuencia, estos instrumentos de ordenacion, las deben desarrollar, identificando entre

los usos principales o compatibles en cada zona y los actos de ejecucion permisibles.

El Plan Insular de Gran Canaria incluye el ambito del Sector en una zona C.1.1, de suelos
urbanos, Clasificadas para crecimiento regular, constituida por aquellas areas con
actividades productivas no tradicionales que, por determinacion expresa del planeamiento,

son susceptibles de acoger procesos regulares de urbanizacién y edificacion.

En los objetivos de ordenacion (Articulo 101) se establece que /a finalidad de ordenacion de
los suelos incluidos en esta Zona es la adecuacion de la ordenacién urbanistica de los dmbitos
0, en su caso, de su delimitacidn, a los objetivos y determinaciones de ordenacion del Modelo de
Ordenacion Insular previsto en este Plan, y la consolidacion del mismo por el planeamiento
competente de conformidad con las pautas y criterios establecidos en relacién con la
recualificacién urbanistica y la renovacién edificatoria de los tejidos y las redes de

infraestructuras y servicios que integran el Sistema Urbano.

El sector y la Modificacién Menor planteada estan en concordancia con la zonificacion del

Plan Insular, asi como con el Modelo de Ordenacion Insular recogido en su Titulo IV
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Normas territoriales, Capitulo | Determinaciones Generales de Ordenacion, Seccion 40

Normas bésicas relativas al Modelo de Ordenacidn Insular.

El sector se encuentra dentro del Ambito 01, Area Metropolitana de Las Palmas. Sin
embargo, no esta dentro de ningun Espacio Estratégico para la Ordenacién, tales como los

ambitos de ordenacion Estratégica (AEO) y los Ambitos de Proteccion Estratégica (APE).

Es un drea sefialada, dentro del Tejido Residencial del Sistema Urbano, como Area de
crecimiento cerrado o limitado del Crecimiento exdgeno. El articulo 477 define el crecimiento
exdgeno aquel que comporta la ocupacién de suelo no hasta entonces por el tejido urbano,

independientemente de la clasificacion normativa que ostentase en el planeamiento urbanistico.

El articulo 478.1 indica que, dentro de los crecimientos exdgenos, se identifican como
areas de crecimiento urbano cerrado o limitado aquellos dmbitos en los que la extension

del tejido residencial estd acotada y delimitada ya sea por:

e La existencia de limites geograficos (barrancos, laderas, costa).

o Infraestructuras de accesibilidad de primer nivel jerarquico,

e Por otros tejidos (tejido ambiental, econémico o turistico)

e Por vacios territoriales con capacidad estructurante en el modelo insular (areas
libres estructurantes y piezas agricolas estructurantes).

e Por suelos incluidos en Zonas A, B.a 0 B.b al estar integrados en el Sistema Natural o

Rural respectivamente.

2. Las dreas de crecimiento urbano cerrado o limitado identificadas en el presente Plan
responden a situaciones diversas dependiendo del tipo de limite, la amplitud de la pieza,
las caracteristicas del tejido urbano adyacente y el rol territorial que a dicha pieza se le

asigne en el modelo.

En todo caso, la condicién comln es que se trata de piezas que por su limitada extensién
requieren ser integradas en el planeamiento urbanistico como una unidad con el objeto
Gltimo de “disefiar” con garantias de calidad paisajistica y eficiencia territorial la franja de

transicion hacia tejidos o espacios de naturaleza diferente.
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3. Los instrumentos de planeamiento incorporaran la ordenacion detallada de estos

ambitos atendiendo a su condicién de “fachada” del tejido urbanistico y por tanto, con las

maximas exigencias de calidad en la conformacion final de dicha imagen:

A. La disposicién de los espacios libres debera adecuarse a la exigencia de calidad
paisajistica de la fachada urbana resultante aprovechando su cualidad de vacio de
articulacién interna y externa del tejido urbanistico que confiere perspectiva a la
escena urbana, a lo que hay que afiadir el valor estético de la masa vegetal en la

cualificacién del paisaje urbano.

B. Deberdn respetarse, integrarse y potenciarse los valores etnograficos,
patrimoniales, arqueoldgicos o arquitectonicos del tejido urbano adyacente
evitandose que el nuevo tejido desnaturalice el caracter del nucleo y su perfil en el

Sistema Urbano.

C. Los crecimientos previstos deberan garantizar la adecuada articulacién del nuevo
tejido con el existente, evitando transiciones bruscas en la tipologia o la densidad y
siempre que el tejido existente presente, en todo o en parte, deterioro ambiental o
tipologias inadecuadas o insuficiente conectividad en relacién con la nueva pieza y su

cometido territorial.

Por otra parte, el Plan Insular, al tener la consideracién de Plan de Ordenacién de los

Recursos Naturales, regula en la Seccion 13 Habitats y enclaves de interés las medidas

para la proteccion, conservacion y recuperacion de los habitats existentes en Gran Canaria.

El articulo 173 Propésitos de ordenacion insular en materia de habitats naturales,

establece que:

Las decisiones en relacion con la ordenacion de los habitats insulares habran de ser

adoptadas teniendo en cuenta los siguientes propdsitos de ordenacién insular en materia

de recursos bioldgicos:

112

1. Garantizar la gestién sostenible de los recursos naturales, como factor

determinante del bienestar humano y de la preservacion del medio ambiente.
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2. Preservacion de los procesos ecoldgicos esenciales y los sistemas vitales basicos

asociados al medio natural insular.

3. Proteccion de la flora, la fauna y los habitats de la Isla, tanto terrestres como

marinos, y de manera especial los que se encuentran amenazados.

lgualmente, le es de aplicacion directa al Habitat de interés comunitario presente en el

sector el articulo 174.4 y 5 de las Determinaciones generales para la conservacion de

los habitats naturales:

113

4. En relacion a los habitats de interés comunitario que, aunque
hubieran ocupado mayores extensiones en el pasado, mantienen
actualmente muestras significativas y representativas  (pinar,
tabaibal-cardonal, etc.), el criterio general de gestién es igualmente su
conservacion con caracter general, incluyendo especialmente la de sus
mejores manifestaciones en la Isla, protegiendo dichos é&mbitos
territoriales, regulando los aprovechamientos compatibles con su
conservacion y promoviendo, cuando sean necesarias, técnicas de
manejo adecuadas que aproximen estas formaciones a su estado mas

natural y éptimo.

5. Con caracter general, se evitard la fragmentacion de los habitats, y de
manera especial los que se encuentran en buen estado de
conservacion y las areas que albergan fragmentos de habitats

dispersos susceptibles de ser recuperados y reunificados.
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El Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria.

(PTE-05)

Aprobado definitivamente por ORDEN de 2 de abril de 2014 y publicado en el BOC N° 96
del Martes 20 de Mayo de 2014,

El objetivo del PTE 5 es el establecimiento de medidas para la proteccion, gestion y
ordenacion del paisaje en la totalidad del territorio insular que propicien su revalorizacién
paisajistica y una adecuada consideracién del paisaje en la ordenacion urbanistica y del
territorio y en la planificacion y ejecucion de proyectos y actuaciones. De forma particular,

los objetivos fijados por el PTE- 05 son los siguientes:
a) ldentificar, caracterizar y catalogar los paisajes insulares.

b) Identificar los elementos, factores y procesos que intervienen en la configuracion y
modificacion del paisaje y en especial los que coadyuvan o ejercen directamente la

degradacion paisajistica.

) Establecer determinaciones dirigidas a lograr una adecuada integracién ambiental y
paisajistica de las actuaciones con incidencia territorial derivadas de los planes, programas
y proyectos que se desarrollen en la isla, y en especial la ordenacion y regulacién de las

que fuesen susceptibles de ocasionar impactos significativos.

.

d) Establecer condiciones y directrices para la correccion de los impactos paisajisticos
existentes en el territorio y prever y programar actuaciones concretas para la mejora de los

paisajes o para incentivar o exponer las formas de actuacién con dicha finalidad.

e) Establecer una programacién de actuaciones priorizada en funcion de los objetivos
previstos, con el objeto de lograr una perceptible mejora del paisaje de Gran Canaria. Este
Plan establece, a tales efectos, Determinaciones Generales de Ordenacién y Actuaciones
Estratégicas, aplicables a todo el ambito insular, definidas todas ellas en los Titulos Il y Il de

esta Normativa, y dirigidas a cumplir con los objetivos citados.
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Con caracter general, al sector le es de aplicacion la recomendacion del articulo 27 de la

Normativa del PTE 5: Consideraciones acerca de las bolsas de espacios naturales

encapsuladas en lo antropizado (suelos naturales encapsulados):

(..) en el modo de ocupar el territorio, donde puedan propiciarse nuevas tipologias y

equipamientos complementarios, aplicando los siguientes criterios recomendados:

a) Se estableceran relaciones indisolubles entre las edificaciones y los espacios

libres.

b) En caso de suelos en laderas, las edificaciones deberan plantearse escalonadas

respetando la pendiente natural del terreno.

¢) En caso de suelos con presencia de trazas agricolas tales como bancales,
invernaderos, etc., las edificaciones se adaptaran morfolégicamente a dichas
trazas, evitando la pérdida de la identidad del lugar por transformaciones de

incidencia negativa para el paisaje.

También le es de aplicacién el articulo 43. Consideraciones acerca de los suelos

urbanizables y nuevos crecimientos. (R)

113

1.- Los planes generales podran incorporar valoraciones especificas de paisaje y
ambientales para los suelos urbanos y urbanizables que permitan establecer la
localizacién, dimension y disefio iddneos de las intervenciones urbanisticas desde

consideraciones paisajisticas.

2.- La seleccién, por parte del planeamiento urbanistico, de los modelos tipologicos
de crecimiento se recomienda que se realice atendiendo a la reduccion del
consumo de suelo y a su adaptacién a las caracteristicas del medio en el que se
inserten las actuaciones. Se prestara especial atencién al disefio y la escala de la
intervencion, evitando preferiblemente implantaciones de dimension excesiva o
con morfologias que supongan rupturas o fuertes impactos paisajisticos, evitando

el adosamiento de la edificacién y la formacidn de hileras edificatorias.

3.- En los suelos urbanizables limitrofes entre suelo urbano y suelo rural o natural,

el planeamiento urbanistico procurara garantizar una transicion suave y serena de
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lo urbano hacia el medio natural, reduciendo la escala de la edificacion,
concentrandola para destinar mas cantidad de suelo a espacio libre y dotando a la
edificacion de espacios agricolas de escala doméstica, ya sean de uso publico-
comunitario o privado, que actien como vacios cualificados del conjunto

urbanizable.

UNIDAD AMBIENTAL DE PAISAJE

El sector se encuentra fundamentalmente en la U.A.P. 11 Miraflor (96,4%) y escasamente,
en su esquina sureste, en la U.A.P. 13 San José del Alamo. (3.428,6 m?, es decir un 3.7% del

sector)

La Plan Parcial se ve afectada por las Formas de habitar la periferia y por las

determinaciones Especificas de ordenacién de las Actuaciones Estructurantes (Art. 111).
Articulo 111. Formas de habitar la periferia. (R)
1. Objetivos y criterios.

Los PGO procuraran establecer determinaciones concretas orientadas a la integracion
paisajistica de los nuevos crecimientos edificatorios en la periferia, fomentando para ello
nuevas formas de ocupacién del suelo mediante la incorporacién de tipos residenciales de
mayor densidad que ofrezcan, al mismo tiempo, ventajas ambientales para el ciudadano,
en tanto que vive en los bordes con lo rural y alejado de la densidad del centro urbano

consolidado y compacto.

Asimismo, los PGO estableceran criterios que traten de adaptar las nuevas edificaciones al
paisaje, mediante el estudio de las densidades que debieran acometerse y los necesarios

espacios libres que la periferia requiere.
ACTUACIONES ESTRUCTURANTES

El art. 103 de la normativa del PTE-05 del Paisaje denomina "Actuaciones Estructurantes" al
conjunto concreto de determinaciones a través de las cuales se materializan las estrategias

de proyecto, dirigidas a la recuperacion, rehabilitacion y potenciacién de un aspecto, factor,
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caracteristica, o cualidad propia del territorio, e identificativa del Paisaje referidas a un
ambito territorial inframunicipal concreto y delimitado. Responden pues a Estrategias de
Proyecto concretas y delimitadas. La Actuacién se configura y materializa a través de la
aplicacién de las determinaciones seleccionadas e incluidas en las Fichas de Ordenacion
General del Anexo Normativo referidas a los Sectores de Paisaje que quedan incluidos
dentro de la delimitacién grafica de la Actuacién, junto con la aplicacion de las
determinaciones especificas de ordenacion que se establecen para cada una de ellas en el

Capitulo 2 del Titulo Ill de la presente Normativa.

Segun las clasificaciones de las Actuaciones Estratégicas, el sector se encuentran dentro de

la Predominancia Agricola- Urbano.

Segun las FIchas de Ordenacidn General, a la unidad 11, donde se encuentra el sector de
una manera casi absoluta (96%) , le son de aplicacién los siguientes articulos para la

Proteccion, Rehabilitacion, Conservacion, Gestion del Paisaje Natural de la unidad:

U.AP.11. MIRAFLOR

P.N. 1. MIRAFLOR

DETERMINACIONE S GENERALES DE ORDENACION PARA LA PROTECCION, REHABILITACION, CONSERVACION Y GESTION APLICACIONES

Art13 | Consideraciones para protegery consenvar lo estrictamente natural.

Art 14 | Potenciacion del desarollo sostenible. Considaraciones sobre las energias renovables.

Art15 | Consideraciones sobre |2 edificacion en el Paissje Natural,

Art16 | Consideraciones sobre los equipamientos piblicos.

Art17 | Consideraciones sobre dreas a regenerar y reforestar.

Art18 | Consideraciones sobre a red de corredores paissjisticos.

Art 19 | Considesaciones acerca de la ingenieriz & infraestructuras en lo natural.

Art20 | Consideraciones sobre |a red eléctrica; tendido ekéctrico, tometas, etc.

Am21 | Profeccidn, contencion de |3 edificacion yio transicidn, en |as dreas perimetrales de Espacios Naturales Protegidos.

Art22 | Reactivacién, potenciacidn y desarmolle de fa red peatonal (caminas reales, senderos, etc.).

Art23 | Consideraciones sobre el control de acfividades, aforos y accesihilidades rodadas en el Paisaje Natural

Art24 | Organizacion de actividades relacionadas con la culiura, & ocio ¥ |a investigacion.

Am2s | Consideraciones sobre & patrimonio arquecidgico, aruitecidnico y etnografico.

Art26 | Consideraciones acerca de especies vegetales consideradas coma hitos naturales.

Art27 | Consideraciones acerca de las bolsas de espacios natursles encapsuiadas n o anéropizado (suelos natursles encapsulados)

Art28 | Consideraciones acerca de las bolsas aniropizadas dentro de ko naural.

Art29 | Operaciones de limpieza; refiradas de vertidos, escombras, basuras, chatama, efc.

Art30 | Operaciones de posibles demaliciones de elementos insalubres.

Art31 | Consideraciones acerca de canteras, zonas deferioradas, movimientos de fiema, ete.

be [ 5e | ve | b | ve| v [ be | be |3 | pe| e | 3| e | B | ve| e [3e| e | | e

art32 | Cansideraciones sohre seniicios y mobikarios piblieos (paradas de guagus, farolas, lugares para ubicar los contenedores, ete.).
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Articulos de aplicacién a la Unidad para la Proteccion, Rehabilitacion, Conservacion,

Gestién del Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria de la unidad:

U.AP.11. MRAFLOR

P.ALV. 01. MIRAFLOR
DETERMINACIONES GENERALES DE ORDENACION PARA LA PROTECCION, REHABILITACION, CONSERVACION ¥ GESTION APLICACIONES
| L. | Consideraciones sobre el tratamiento necesario para minimizar el impacto que produce |a infrsestructura viaria. X
Considaraciones para minimizar la 2.1, | Conexion transversal a nivel viario. X
| 2. | fragmentacion que la Infraestructura 2.2, | Conesién transversal superior. X
| Viaria produce sobre el paisaje. 23, | Conexon transversal inferior. X
1 Considerationes respacto a los limites | 3.1, Consideraciones genersles. X
Paissje de la 3. | del P.ALV. segin el Paisaje que .| Contaminacion acustca.,
atzs | Imraestructurs Viaria. atraviess, 33, | Vegetacion X
Tipe 1. (Autopistas, | 4. | Consideraciones sobre los casos en que se ha producido una gran deformacidn merfoldgica del terena. X
autovias, vias rapidas). 5.1, | Crierios paisajisiicos en el disefio e implantacién de las areas y esiaciones de senvido. X
5.2, | Criterios paisajisticos para los elementos anexos 3 la via. X
3 if;if;ﬁﬁ'* S = hpﬂnl?ndn del frazado de |3 infrassinuciLea Viania para |2 implantacion de ofras infrasstiucturas de caracter Z
54. | Criterios de disefio en las paradas ds guaguas. X
de nudos, rotondas y cambios de sentido. X
i3 13 via segun el Paisae que atraviese. X
AT nes sobre sus limites. X
\niraesv:u:'.t.m Vieria, | Integracion paizajistica de los posibles usos anams 3 lo largo de 3 via. X
Lt Tipa 2. (Red viaria Considerssiones sobre mitadores Miceores i e L
estructurante). # | puntos panordmicos. 4.2, | Miradores con pequedia o medizna edificacion asociads.
43. | Miradores con median o gran edificacion asociada.
5. | Cx sobre los con ofro tipe de red viaria. X
Paissje de la 1. | Consideraciones sobre I3 integracién paisajistica de 3 via. X
— Viaria, [2. |G sobre los finerarios y sendercs de interds furistico y paisajist X
Tipo 3. (Red viarizno |3, | Consideraciones sobre elementos anexos 2 la via. X
estructurante inferior). [, | C: sobre los anchos de las vias.
Art38 | Consideraciones sobre la descentralizacién de equipamientos y senvicios de interés general y las infrassinuchuras viarias.
Art39 | Prolecodn de las visuales par desde Ia i viaria de los tipes 2 y 3. X
Art40 | Ofras medidas para el ge a5 visuales de las T4 Unidades i de Paisaje. X

Articulos de aplicacion a la Unidad para la Proteccién, Rehabilitacion, Conservacion,

Gestion del Paisaje Antropizado de la unidad:
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119

.AP.11. MIRAFLOR
P.AU. 01. MIRAFLOR
DETERMINACIONES GENERALES DE ORDENACION PARA LA PROTECCION, REHABILITACION, CONSERVACION Y GESTION APLICACIONES

Art 42 Cnnslderwona redativas a las edificaciones. X
Artd3 acerca de los suelos wrbanizables y nuevos X
Art 44 Conslderamona s0bre |a descentralizacion de equipamientos de interés general.
Artd5 sobre fipoldgicos. Nuevos modos de scupar o terrtoria.
Ads | Mn@ggq_eh bitar [a periferia de los principales nooens de poblacon.
Artd7 | Modos o habitar |2 perferia de los principales niceos de poblacion.
Artd48 | Desarrallo equiibrado de Ias vills.
Art 43 Consideraciones para una iransicin correcta entre el Paisaje Antropizado Urbana y &l Paisaje Antropizade Rural. X

A} | Limite con el Paizaje Natural X
ArtS0 | Consideraciones acerca de los fimies. |E). | Limits oon oiros Paisajes Antropizados Urbanos

C). imite con & Paisaje Litoral.

D). | Limite con el Paisaje Antropizado Rural. X
Art 51 Consi i sabre |a edificacion aut truid: X
Art 52 F‘otanclaclunde los valores de lo urbano. Nusvos medos de ceupar el temitorio.
Art53 acerca de I3 superficie v el volumen del conjunto edificado. X
L 9.‘?".5.“’?@“”!%‘.5‘?‘?@ &l paisaje noctumo. X

[A) ] Visian frontal del ndcieo ediicado.

Art55 | Consideraciones sobre fa percepcin del canjunto edificado. | B). | Vision del nicleo edificado desde colas superiores. X

C). | Visian del niclea edificado desde cotas inferiores,
Art 56 on de ed insalubres y ion dal i X
Art57 | Considersciones sobre la relacion entre |a infraestructura viaria y los nicleos urbanos consoidados. X
Art 58 Tratamiento de entradas y safidas 3 los niceos urbanos residendales. asi como sus fravesias X
Art 59 Planteamiento de nuevos comedores de espacio Bore.
Art 60 Integracion y i del Parimonio.
Art 61 Consideraciones sobre las infrassinuciuras energeticas y de irstamiento de aguas residusles. Consideraciones acerca de las energias renavables. X
Art62 | Tratamiento sobre los limites munici
Art63 Conslderax::ona de los elementos urbanos como hitos: vegetales, edificios, esculturas, ete.
Art 64 i s0bre dreas restringi X
(Art65 | Consideraciones acerca de Ia publici X
Art 66 Consi i acerca de los contenedores. X
Art87 | Considersciones acerca de los codigos cromaticos. X
Art68 | Consideraciones sobre las grandes dreas comerciales e industriales. )
Art 69 Consideraciones sobre la nndenauun tunsilca
Art70 | Atenciones sobre los aeroEuenas
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CUADRO RESUMEN DE AFECCION DE PLANEAMIENTO TERRITORIAL ESPECIAL/PARCIAL
DE DESARROLLO DEL PLAN INSULAR

Afeccion a

Referencia Instrumento Denominacion Modificacion
Menor
PTE-05 Plan Territorial Especial | Paisaje v/
Regeneracion y estructuracion del
PTP-08 Plan Territorial Parcial espacio consolidado de Playa del ()
Inglés
PTE-09 Plan Territorial Especial | Agropecuario
. . Ordenacién del Litoral del Norte:
PTP-15 Plan Territorial Parcial Arucas - Moya - Santa Maria de Guia
Corredor acceso transversal al interior.
PTE-19 Plan Territorial Especial | Mejora de la accesibilidad entre Tafira
y San Mateo
Corredor de transporte publico, con
PTE-21 Plan Territorial Especial | "raestructura propia y modo guiado,
entre Las Palmas de Gran Canaria y
Maspalomas
PTE-29 Plan Territorial Especial | Ordenacion del Litoral de Tauro
PTE-31 Plan Territorial Especial | Oraenacion de corredores de
transporte de energia eléctrica
PTE 36a Plan Territorial Especial | Ordenacion de Campos de Golf
PTE 44 Plan Territorial Especial | 2rqué aeroportuario de acfividades
economicas de Gran Canaria

@ Sin afecciéon v Con afeccion
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El Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria.

Unidad ambiental

El Plan General de Ordenacién del municipio de Las Palmas de Gran Canaima fue aprobado
definitivamente por acuerdo de la COTMAC de 29 de octubre de 2012 y publicado el
acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias de 4 de diciembre de 2012. La normativa integra

fue publicada igualmente en el Boletin Oficial de la Provincia de 12 de diciembre de 2012.

El dmbito de ordenacion se enmarca en la Unidad Ambiental 069, denominada Ladera Alta-

Casa Ayala, con una superficie de 271.609 m? es decir, el 0,3% del municipio.

El Plan General cuenta con un Fichero de Evaluacién Ambiental, en el que se inserta esta

unidad ambiental.

La ficha de evaluacién ambiental de esta unidad, con una funcién sintética, en la que se
enmarca integramente el sector (UAM-069), se aneja en este documento. Sin embargo, a

modo de resumen, esta se estructura en los siguientes apartados:

e Emplazamiento, delimitacion y resumen grafico
e Resumen de caracteristicas ambientales

o Situacién ambiental

o Condiciones funcionales

o Patrimonio Historico

o Proteccién ambiental del territorio

o Interés ambiental

o Enclaves naturales de especial interés
o Diagndstico Ambiental

o Problemdtica ambiental preexistente

o Dindmica ambiental de transformacién

o Cambio climatico y riesgos naturales

o (Capacidad ambiental de acogida

e [ncidencia Ambiental del PGO
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o Ordenacion del PGO

o Caracterizacion del impacto

o Aspectos de vulnerabilidad ambiental
o Integracion ambiental de la ordenacién

o Justificacién del impacto ambiental

Evaluacion ambiental

Es en la Memoria de Ordenacién Estructural, Parte 5, Evaluacion Ambiental donde
encontramos la evaluacién de la incidencia ambiental del modelo de ordenacién previsto

para Las Palmas de Gran Canaria.

La propuesta de evaluacidon ambiental adecla su expresién a los mecanismos e
indicadores determinados por la Ley 9/2006, sobre evaluacién de los efectos de

determinados planes y programas en el medio ambiente.

En este caso, se trata de la valoracion pormenorizada de los efectos ambientales de la
ordenacién urbanistica, en este caso, en el conjunto de la unidad, y lo que no es de gran
importancia para la Evaluacién Ambiental Estratégica, de las especificas de la unidad, como
es la propuesta de Suelo Urbanizable Remitido UZR-02 (Plan Parcial "Casa Ayala"), cuya

ficha se adjunta igualmente a continuacién.

A modo de resumen, la valoracién pormenorizada de los efectos ambiental se estructura

en los siguientes apartados:

¢ Unidad, ambito y determinacion
o Acciones urbanisticas con potencial efecto negativo
e Alteracion previsible de elementos ambientales fundamentales en el desarrollo de
la determinacion
o Relieve / sustrato geoldgico: MUY ALTA
o Biodiversidad / Flora fauna: MODERADA
o Suelos /Valor agrolédgico: BAJA
o Factores climaticos / Hidrologia /Riesgos: MODERADA
o Poblacién / Salud humana: MODERADA

o Patrimonio cultural / Patrimonio histérico: MUY BAJA
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o Bienes materiales: MODERADA
o Paisaje: ALTA

Naturaleza de la incidencia ambiental en el desarrollo de la determinacién: donde
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)

se valora entre otras variables, el signo del impacto, negativo, y su intensidad,

severa.
o Elementos ambientales vulnerables
o Manifestaciones relevantes probables
o Medidas ambientales especificas en la determinacién (que debe incorporar
el modelo de ordenacién propuesto y comprobar el Estudio Ambiental
Estratégico, es decir, la Evaluacion Ambiental Estratégica en su siguiente fase

a este Documento Inicial Estratégico)

Z9}1908(89.(8€4908 1 PerGL9008

ds['xapul/ooqren/sa-obsewedse| eojuoloa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op oinbag 0bipoD [o sueipsw epegqoidwod Jas apand anb VOILNILNY VIdOD

Documento Inicial Estratégico de la Modificacién menor del Plan General de Ordenacién en Casa Ayala

123

Documento firmado por: Fecha/hora:

SERGIO JOSE DIAZ GARCIA (SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, SOCIEDAD LIMITADA) 30/12/2024 23:23



http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc/index.jsp?csv=3006754ad12c1e0c53a07e80ed0c1716Z

ENTRADA

AVHINID OH1SID3y
\ 20681 - 1202

BLBUED UBID 8P SEW[Ed SET 8p Ojudiweluniy

¥202/c1/0e

Z9}L130P3088L(BE208 1 3¢ | PeyS/ 900

Q
o]
3

s>

s>

S S

e m

Sz

55

5 Q

Z2
T o
=
» T
o <
oo
o Q@
o @
® ©
g8
(o]
S8
53
D T
& o
[ R
3 o
o Q
= o
33
m('D
|73

(g}

]
QT
5o
S

gL
g
3o
e w
=8
w

85
Q
[}

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-069

Denominacion: LADERA ALTA -CASA AYALA hoja 1 de 8

EMPLAZAMIENTO |
Superficie  271.609,00 m? |_Alt'rtud minima 4m . Altitud maxima 96 m

Sector Urbanistico  Tamaraceite

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M Adaptacion Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003) M Octubre de 2012 M
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c%) Tl FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL
i .:‘2 5 Denominacion: LADERA ALTA -CASA AYALA hoja 2de 8
2 N
=] Q
® R RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES
SITUACION AMBIENTAL
Criterio de Espacio urbano consolidado en laderas de pendiente acentuada.
homogeneidad

Tipo de pendiente  Entornos mixtos

Calidad visual Moderado
Tipo agrolégico Clase D: Uso agricola muy limitado
Suelo Urbanizado

| Poblacion residente  1.623 hab
Densidad 5.975,50 hab/km?
Usos predominantes Agropecuario, Recreativo - Medio ambiental, Residencial, Urbano Consolidado
Intensidad deuso  Bajo

Resumen Vertientes tendidas de la meseta de Los Giles, moderadamente incididas por barranqueras. El paisaje
vegetal estd conformado por especies xerGfilas de sustitucion, a excepcion de las areas de mayor
pendiente, colonizadas por tabaibales dulces. La relevancia paisajistica de la unidad es elevada, a
causa de la panoramica que se obtiene del Barranco de Tenoya y, hacia el norte, de una pequena
porcion del océano.

El incremento de la urbanizacion, fundamentalmente esponténea, que conforman los niicleos de
Ladera Alta-Casa Ayala, El Espigon y La Adelfa, provoca la aparicion de procesos de desintegracion
ambiental y paisajistica, a causa de las alteraciones que suire el relieve y los tabaibales dulces.

Se trata, pues, de un drea periférica, donde la tendencia urbanistica apunta a la permanencia del
deterioro del conjunto edificado, especialmente de sus bordes. Del anélisis territorial resulta previsible
la persistencia de la degradacion ambiental y paisajistica provocada por la modificacion de la
configuracion natural del relieve, por la degradacion y la pérdida de suelo, por el deterioro del
patrimonio bidtico, por la proliferacién de urbanizaciones residenciales y por la aparicion de bordes
edificados, escasamente integrados desde una perspectiva visual.
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B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M Adapracion Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003) B Octubre de 2012 B
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FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL

Denominacién: LADERA ALTA -CASA AYALA hoja 3 de 8

RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES
CONDICIONES FUNCIONALES

Elementos relevantes Sin elementos funcionales relevantes

Puntos de congestion Ctra en contacto con borde de suelo ristico. Viario interno iregular.

Nivel de ruido Bajo

PATRIMONIO HISTORICO

Bien de Interés No contiene BIC

Cultural

Arqueologico Sin elementos arqueoldgicos conocidos
Etnogréfico Sin elementos emograficos relevantes
Arquitectonico Sin elementos arquitecténicos relevantes

PROTECCION AMBIENTAL DEL TERRITORIO

Habitats de Interés  5330-Matorral termomediterraneo.
Comunitario

Zona de Interés No contiene ZIM
Medioambiental

Espacios protegidos No afectada

Red Natura 2000  No afectado por el LIC

Dominio pablico Hidraulico

INTERES AMBIENTAL

Relieve Bajo

Potencial agrologico Muy Bajo

Biodiversidad Muy Bajo
| Patrimonio Histérico  Muy Bajo
| Paisaje Bajo

Global Bajo

ENCLAVES NATURALES DE ESPECIAL INTERES

Agrologico Sin relevancia
Geoldgico Sin relevancia
Geomorfolégico Sin relevancia
 Biodiversidad Sin relevancia
Paisaje Sin relevancia

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M Adapracion Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003) B Octubre de 2012 B
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FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL

Denominacién: LADERA ALTA -CASA AYALA hoja 4 de 8

DIAGNOSTICO AMBIENTAL
PROBLEMATICA AMBIENTAL PREEXISTENTE

Tipo de entorno Entornos Rusticos - Conjuntos Montafosos con destacado interés paisajistico.
Tipo de situacién TIPO X1I
ambiental Entornos urbanos de la ciudad alta con predominio de la edificabilidad agotada.

CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES - Conjuntos urbanizados con inadecuado tratamiento
paisajistico de borde, CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES - Terraplenes, taludes y movimientos de
tierra, DEGRADACION DE LOS ECOSISTEMAS - Alta

Impactos previos

Fragilidad visual Moderado

DINAMICA AMBIENTAL DE TRANSFORMACION

Tipo de escenario  Areas de interés paisajistico y/o agricola con presencia de niicleos, dotaciones y conjuntos edificados,

ambiental previsible asociadas a una intensificacion irreversible de los riesgos de desintegracion ambiental vinculada a
alteraciones del relieve, degradacion de conjuntos ecologicos singulares, crecimientos constructivos
localmente acentuado mediante urbanizacion, proliferacion de bordes edificados de escasa calidad
paisajistica y abandono-pérdida del suelo agricola.

CAMBIO CLIMATICO Y RIESGOS NATURALES

Intensidad acustica  Baja

Zona acustica Uso residencial, Zonas naturales y entornos risticos

Situacion Riesgo Tipo |
Areas de riesgo natural alto o medio-alto asociadas a escarpes con destacado potencial de
deslizamiento del terreno y desprendimientos.

Fendmenos Espacio urbano consolidado en laderas de pendiente acentuada.

relevantes

Potencial de riesgo  Medio-alto

natural

Potencial de riesgo  Bajo

antropico

Efecto previsible Situaciones ocasionales de conflicto respecto a la seguridad civil. Alteracién de la calidad paisajistica.

CAPACIDAD AMBIENTAL DE ACOGIDA

TIPO V - Unidades con una capacidad de carga moderada susceptibles de albergar usos urbanos
residenciales, dotaciones, de equipamientos, industriales o terciarios condicionados por limitaciones
de volumetria, superficie o emplazamiento.

Tipo de capacidad

Nivel de capacidad ~Conservacion y regeneracion natural

Usos agropecuarios

Usos recreativos al aire libre

Sistemas generales equipamiento e industria
Rehabilitacién del paisaje y el patrimonio
Edificacién dispersa o pequeno nicleo
Urbanizacion densa
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ORDENACION DEL PGO
Determinaciones - Suelo urbano consolidado.

- Suelo Urbanizable Remitido. UZR-02 (Plan Parcial "Casa Ayala").
- Sistema General. SG-57 (Espacios Libres en Casa Ayala).
- Suelo Rustico de Asentamiento Rural, Suelo Ristico de Proteccion Paisajistica 3.

CARACTERIZACION DEL IMPACTO
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Grado de alteracion  Formas de relieve Alto
Biodiversidad Moderada
Capacidad agroldgica Muy Baja
Paisaje Muy Alto
Patrimonio historico Muy Bajo
Entorno urbano Alto
Indicadores de Caracter acumulativo Acumulativo en paisaje y ecosistema
impacto Duracion Persistente
Probabilidad Impacto cierto
Frecuencia Continua
Riesgos ambientales Maximo
Vulnerabilidad del drea Moderada
Reversibilidad Irreversible
Caracter transfronterizo Local
Magnitud General
Signo Negativo
Valor del impacto Significativo
Efecto positivo - Regeneracion de los valores de biodiversidad del majadal y tabaibal de Los Giles.

- Mejora de la calidad paisajistica del entorna con extensa cuenca visual.
- Potenciacion del uso publico de enclave de interés geoldgico, geomorfoldgico y ecoldgico como édrea
de cualificacion de la percepcion medioambiental en la ciudadania.
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Determinaciones - Suelo urbano consolidado.

- Suelo Urbanizable Remitido. UZR-02 (Plan Parcial "Casa Ayala").
- Sistema General. SG-57 (Espacios Libres en Casa Ayala).
- Suelo Rustico de Asentamiento Rural, Suelo Ristico de Proteccion Paisajistica 3.

CARACTERIZACION DEL IMPACTO
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Grado de alteracion  Formas de relieve Alto
Biodiversidad Moderada
Capacidad agroldgica Muy Baja
Paisaje Muy Alto
Patrimonio historico Muy Bajo
Entorno urbano Alto
Indicadores de Caracter acumulativo Acumulativo en paisaje y ecosistema
impacto Duracion Persistente
Probabilidad Impacto cierto
Frecuencia Continua
Riesgos ambientales Maximo
Vulnerabilidad del drea Moderada
Reversibilidad Irreversible
Caracter transfronterizo Local
Magnitud General
Signo Negativo
Valor del impacto Significativo
Efecto positivo - Regeneracion de los valores de biodiversidad del majadal y tabaibal de Los Giles.

- Mejora de la calidad paisajistica del entorna con extensa cuenca visual.
- Potenciacion del uso publico de enclave de interés geoldgico, geomorfoldgico y ecoldgico como édrea
de cualificacion de la percepcion medioambiental en la ciudadania.
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INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL
ASPECTOS DE VULNERABILIDAD AMBIENTAL

Elementos afectados - Interés geoldgico y geomorfoldgico por su representatividad en la formacion de la Terraza Detritica de
Las Palmas.
- Interés asociado al paisaje de laderas de alta exposicién interactuando con el Barranco de Tenoya y
su paisaje agricola.
- Bienestar humano de la poblacion asociada a la funcion residencial.

- INTEGRACION AMBIENTAL DE LA ORDENACION

Medidas ambientales - Adecuacion volumétrica de |a nueva pieza urbanizada de modo que las edificaciones se prolonguen
mediante un perfil similar al de la ladera.
- Disposicion del conjunto edificado de modo que se eviten resultados de formalizacion homogénea
propiciatorios de efectos pantalla, expuestos a la cuenca paisajistica del Barranco de Tenoya.
- Disposicién del conjunto edificado de modo que se propicie una transicion morfoldgica y tipologica
adecuada respecto al barrio tradicional de Casa Ayala y el de Ladera Alta, a partir de piezas locales
de espacios libres y equipamientos.
- Potenciacion de las areas de espacios libres en el margen sur del sector, de modo que se propicie
una fransicion paisajistica hacia el escarpe y la cuenca paisajistica del Barranco de Tenota desde el
sur al norte.
- Tratamiento especifico de minimizacién de situaciones potencialmente generadoras de riesgos
naturales asociados a movimientos ocasionales de rocas y escorrentias pluviales.
- Tratamiento paisajistico de las paredes medianeras del tramo trasero del barrio tradicional de Casa
Ayala, asl como del borde edificado de El Espigdn.
- Conservacion de la estructura rural del caserio de La Adelfa, potenciandose la adecuacion de
enclaves de zona verde y esparcimiento que interact(ian con la cuenca paisajistica del Barranco de
Tenoya a modo de mirador.
- Remision de medidas ambientales al Plan Parcial de "Casa Ayala’ (UZR-02) e integracion de las que
se determinen en éste de cardcter pormenorizado como parte de esta evaluacion ambiental del Plan
General.
- Orden de Prioridad Secundario. Gestion municipal de licencias obras. (2° afio a partir de la entrada
en vigor del Plan Parcial integrado).
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JUSTIFICACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Vertientes tendidas de la meseta de Los Giles, moderadamente incididas por barranqueras. El paisaje
vepetal estd conformado por especies xerdfilas de sustitucion, a excepcion de las areas de mayor
pendiente, colonizadas por tabaibales dulces, La cualidad paisajistica de la unidad es elevada a causa
de la panoramica que se obtiene del Barranco de Tenoya y, hacia el norte, de una pequeria porcidn
del océano.

El incremento de la urbanizacion, fundamentalmente espontanea, que conforman los niicleos de
Ladera Alta-Casa Ayala, El Espigon y La Adelfa, provoca la aparicion de procesos de desintegracion
ambiental y paisajistica a causa de las alteraciones que sufre el relieve, los tabaibales dulces y el
hébitat del alcaravan.

El planeamiento municipal se adapta a lo que dispone el Plan Insular de Ordenacidn de la Isla, con
una ordenacion propia de suelos riisticos que trata de conservar y rehabilitar, cuando asi proceda, el
patrimonio ambiental, paisajistico y agrolégico del suelo, ante la constatacion de la intensificacidn de
los procesos de deterioro ambiental y paisajistico. No obstante, ha sido delimitado un Suelo
Urbanizable Sectorizado No Ordenado, destinado a acoger una urbanizacion residencial, con un
notable porcentaje de aprovechamiento destinado a la construccion de viviendas sometidas a algin
régimen de promocion pablica.

Las Directrices de Ordenacién contemplan la creacion de una franja de Espacios Libres, con objeto de
establecer recorridos peatonales, entre matorral y arbolado autéctones, correspondientes a este
entorno bioclimatico. Una via de borde circunvalara, también, la urbanizacion proyectada.

La edificabilidad bruta prevista es de 0,75 m. cuadrado/m. cuadrado.Las edificaciones podrén
alcanzar una altura méxima de 4 plantas, circunstancia que, podria generar un contundente impacto
paisajistico. La presencia de la nueva urbanizacion podria afectar a la integridad de los tabaibales
dulces que se desarrollan en |a vertiente. De este modo, el contenido ambiental del Plan Parcial que
desarrolle este sector atenderd a la integracion paisajistica de la urbanizacién mediante el
establecimiento de medidas de ordenacion pormenorizada, entre las que se contara con el
ajardinamiento de los sectores proximos a las principales vias y el adecuado tratamiento ambiental y
paisajistico de los frentes de fachada que limitan la urbanizacion; especialmente, en la franja limitrofe
entre suelos urbanos y risticos.

En prevision de la aparicion de impactos negativos como consecuencia del despliegue del Plan Parcial
que desarrolle la pieza territorial, se establecen algunas recomendaciones que se consideran de
imprescindible cumplimiento.

En caso de afectar de forma significativa al patrimonio natural y paisajistico, como asl se prevé, y
especialmente, a la calidad del paisaje y a la integridad del tabaibal dulce que se desarrolla en la
vertiente, deberan buscarse alternativas o, en su defecto, establecer medidas correctoras, protectoras
y compensatorias, adecuadas y precisas.

La integracion paisajistica de la urbanizacion se constituye en objetivo prioritario, mediante la
aplicacidn de una gama cromética que facilite su armonizacion con el paisaje que la circunda, y el
control de los materiales constructivos, desechando los reflectantes que pudieran incidir en el
deterioro visual de este entorno. En este sentido, se recomienda evitar el empleo de carpinteria
metélica, en especial en balaustradas y puertas exteriores de los frentes de fachada de la urbanizacién.
En la franja limitrofe de la urbanizacion, se evitaran los bordes rectilineos con objeto de disminuir el
impacto visual generado en el entorno circundante. La volumetria debiera decrecer desde el centro
hacia los bordes, y éstos deberan, en términos generales, recibir un tratamiento paisajistico que
podrfa consistir en la implantacion de una franja vegetal, conformada por especies adaptadas a las
circunstancias ambientales de este entorno bioclimético de transicion, donde la tabaiba dulce
("Euphorbia balsamifera"), el acebuche ("Olea cerasiformis’), e incluso la sabina ("Juniperus turbinata
ssp. Canariensis") debieran adquirir una llamativa relevancia.

Resulta imprescindible, ademas, que los efectos fisicos de las obras no traspasen los limites
establecidos al efecto, como suele suceder con la aparicion de terraplenes, muros o explanaciones
que exceden los limites de las parcelas que van a ser urbanizadas.

Durante la implantacion de la urbanizacian se evitara la formacion de taludes de grandes
proporciones. Resulta més iddnea la construccion de muros, que en los sectores limitrofes con el
entorno ristico, podrian ser de piedra seca, o de hormigon armado, revestidos con mampuestos de
piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y
desmontes -que se prevén abundantes en |a vertiente- y garantizar su mantenimiento.

Si el desamrollo de la pieza urbanistica afectase a la integridad de la tabaiba dulce ("Euphorbia
balsamifera") o de cualquier especie vegetal incluida en los catalogos de proteccion, se establecera i
una zona verde que garantice su proteccion o en Ultima instancia, serian trasplantadas, para lo que
adoptarian las medidas precisas que garantizasen que esta operacion concluyese con éxito,
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INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL
JUSTIFICACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

[viene de la pégina 7] El ajardinamiento se acometerd con especies autdctonas, correspondientes al ambito bioclimético en
&l que se desarrollen las obras, o que tengan un gran arraigo en el paisaje.
En canjunto, de la ordenacian urbanistica que establece este Plan General de Ordenacion para este
sector del municipio se deduce una incidencia ambiental de signo negativo y de intensidad
significativa respecto a la situacion territorial preexistente; basada, sobre todo, en la intensidad de la
transformacion paisajistica resultante de la nueva urbanizacion y en la destacada y previsible
alteracion del relieve.
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En esta Unidad se considera una pieza de determinacion urbanistica que sugiere la justificacion de una
valoracion especifica de la incidencia ambiental, respecto a la justificacion general anterior.

+  UAM-068 (1): Actuacion de Dotacion AD-04. Los Giles.

Mediante la nueva figura de la Actuacién de Dotacion regulada en la Ley del Suelo estatal, se determina la
oportunidad de reestructurar una zona urbana consolidada que se ocupa por 1 manzana de prevalente
tipologia en manzana cerrada que ha quedado paisajisticamente descontextualizada respecto al entorno de
transicion entre el nicleo residencial de Los Giles y su perimetro ristico.

En efecto, la pieza se entronca en un tramo del margen sur del nicleo ampliamente en sus inmediaciones
por el desarrollo espontaneo del asentamiento mediante viviendas de autoconstruccion.

Esta situacion se responde mediante la distribucion de una pieza edificada de uso residencial de bajo
consumo en altura y presencia paisajistica, de modo que se determina una altura méxima de 3 plantas.

Con este efecto de concentracion de la edificabilidad en el margen Este del ambito se promueve el
desarrollo desde la promacién privada de un enclave de singularidad y referencia arquitecténica en un
entorno urbano de limitada integracion paisajistica.

En contrapartida, se anade al espacio municipal de disfrute pdblico como dotacion de uso deportivo una
apreciable superficie en la mitad oeste, como enclave de esparcimiento de la poblacion, de modo que se
refuerza el uso social en esta zona del barrio.

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generard
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Esta reestructuracion urbana prevé la existencia de un impacto con intensidad moderada, donde a la
presencia paisajistica de los nuevos cuerpos edificados se contrapone la inexistencia de elementos de
interés natural o de patrimonio histdrico afectados.

No se plantean altermativas sustanciales, en tanto se trata de una ordenacion ya determinada en el
planeamiento vigente y se pretende potenciar la mayor superficie posible de espacio publico.

« UAM-069. LADERA ALTA-CASA AYALA

Vertientes tendidas de la meseta de Los Giles, moderadamente incididas por barranqueras. El paisaje
vegetal estd conformado por especies xerdfilas de sustitucion, a excepcion de las 4reas de mayor
pendiente, colonizadas por tabaibales dulces. La cualidad paisajistica de la unidad es elevada a causa
de la panorémica que se obtiene del Barranco de Tenoya y, hacia el norte, de una pequefa porcién del
océano.

El incremento de la urbanizacién, fundamentalmente espontanea, que conforman los nticleos de Ladera
Alta-Casa Ayala, E| Espigon y La Adelfa, provoca la aparicion de procesos de desintegracion ambiental y
paisajistica a causa de las alteraciones que sufre el relieve, los tabaibales dulces y el habitat del
alcaravan.

El planeamiento municipal se adapta a lo que dispone el Plan Insular de Ordenacién de la Isla, con una
ordenacion propia de suelos risticos que trata de conservar y rehabilitar, cuando asi proceda, el
patrimonio ambiental, paisajistico y agrolégico del suelo, ante la constatacion de la intensificacion de
los procesos de deterioro ambiental y paisajistico. No obstante, ha sido delimitado un Suelo
Urbanizable Sectorizado No Ordenado, destinado a acoger una urbanizacion residencial, con un nofable
porcentaje de aprovechamiento destinado a la construccion de viviendas sometidas a algin régimen de
promocion publica.

Las Directrices de Ordenacion contemplan la creacion de una franja de Espacios Libres, con objeto de
establecer recorridos peatonales, entre matorral y arbolado autoctonos, correspondientes a este entorno
bioclimético. Una via de borde circunvalard, también, la urbanizacion proyectada.

La edificabilidad bruta prevista es de 0,75 m%m? Las edificaciones podran alcanzar una altura maxima
de 4 plantas, circunstancia que, podria generar un contundente impacto paisajistico. La presencia de la
nueva urbanizacion podria afectar a la integridad de los tabaibales dulces que se desarrollan en la
vertiente. De este modo, el contenido ambiental del Plan Parcial que desarrolle este sector atenderé a la

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento gue integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
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integracion paisajistica de la urbanizacion mediante el establecimiento de medidas de ordenacion
pormenorizada, entre las que se contard con el ajardinamiento de los sectores préximos a las
principales vias y el adecuado tratamiento ambiental y paisajistico de los frentes de fachada que limitan
la urbanizacion; especialmente, en la franja limitrofe entre suelos urbanos y risticos.

En prevision de la aparicion de impactos negativos como consecuencia del despliegue del Plan Parcial
que desarrolle la pieza temitorial, se establecen algunas recomendaciones que se consideran de
imprescindible cumplimiento.

En caso de afectar de forma significativa al patrimonio natural y paisajistico, como asi se prevé, y
especialmente, a la calidad del paisaje y a la integridad del tabaibal dulce que se desarrolla en la
vertiente, deberan buscarse alternativas o, en su defecto, establecer medidas correctoras, protectoras y
compensatorias, adecuadas y precisas.

La integracion paisajistica de la urbanizacion se constituye en objetivo prioritario, mediante la
aplicacion de una gama cromatica que facilite su armonizacion con el paisaje que la circunda, y el
control de los materiales constructivos, desechando los reflectantes que pudieran incidir en el deterioro
visual de este entorno. En este sentido, se recomienda evitar el empleo de carpinteria metélica, en
especial en balaustradas y puertas exteriores de los frentes de fachada de la urbanizacién.

En la franja limitrofe de la urbanizacion, se evitaran los bordes rectilineos con objeto de disminuir el
impacto visual generado en el entorno circundante. La volumetria debiera decrecer desde el centro
hacia los bordes, y éstos deberén, en términos generales, recibir un tratamiento paisajistico que podrfa
consistir en la implantacion de una franja vegetal, conformada por especies adaptadas a las
circunstancias ambientales de este entorno bioclimatico de transicion, donde la tabaiba dulce
("Euphorbia balsamifera"), el acebuche ("Ofea cerasiformis"), e incluso la sabina (“Juniperus turbinata
ssp. Canariensis") debieran adquirir una llamativa relevancia.

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generard
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Resulta imprescindible, ademas, que los efectos fisicos de las obras no traspasen los limites
establecidos al efecto, como suele suceder con la aparicion de terraplenes, muros o explanaciones que
exceden los limites de las parcelas que van a ser urbanizadas.

Durante la implantacion de la urbanizacion se evitara la formacion de taludes de grandes proporciones.
Resulta mas idonea la construccion de muros, que en los sectores limitrofes con el entorno ristico,
podrian ser de piedra seca, o de hormigon armado, revestidos con mampuestos de piedra vista. En
cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes -que se
prevén abundantes en la vertiente- y garantizar su mantenimiento.

Si el desarrollo de la pieza urbanistica afectase a la integridad de la tabaiba dulce ("Fuphorbia
balsamifera") o de cualquier especie vegetal incluida en los catélogos de proteccion, se establecera una
zona verde que garantice su proteccion o en dltima instancia, serfan trasplantadas, para lo que
adoptarfan las medidas precisas que garantizasen que esta operacién concluyese con éxito. El
ajardinamiento se acometerd con especies autéctonas, correspondientes al émbito bioclimético en el
que se desarrollen las obras, o que tengan un gran arraigo en el paisaje.

En conjunto, de la ordenacion urbanistica que establece este Plan General de Ordenacion para este
sector del municipio se deduce una incidencia ambiental de signo negativo y de intensidad significativa
respecto a la situacion territorial preexistente; basada, sobre todo, en la intensidad de la transformacion
paisajistica resultante de la nueva urbanizacion y en la destacada vy previsible alteracion del relieve.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de
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Documento gue integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL DE LA ORDENACION URBANISTICA EN EL CONJUNTO DE LA UNIDAD

Unidad 069 Ambito

LADERA ALTA-CASA AYALA (Sup.: 271.609 m?)

DETERMINACIONES RELEVANTES DE LA ORDENACION URBANISTICA EN EL CONJUNTO DE LA UNIDAD

Pagina 398 |

«  (UAM-069.a): Suele Urbano Consolidado. Ordenanza Zonal de “Barric” y “Areas Apotadas”.
e (UAM-069.b): Suelo Urbanizable Remitido. UZR-02 (Plan Parcial ‘Casa Ayala’)

o (UAM-069.c)- Suelo Ristico de Asentamiento Rural. EI Espigdn.

» (UAN-069.d): Suelo Ristico de Asentamiento Rural. La Adelfa

ALTERACION PREVISIBLE DE ELEMENTOS AMBIENTALES FUNDAMENTALES EN EL CONJUNTO DE LA UNIDAD

Relieve / sustrato geologico

Biodiversidad / Flora fauna

Suelos /Valor agroldgico

Alta. Reconfiguracicn del perfil de la ladera del
entomo de Ladera Alta-Casa Ayala
ariginariamente en litologia de lavas basélticas
del Ciclo Roque Nublo y complejo sedimentanio
de la Temaza de Las Palmas, actualmente muy
alterado por el desamollo edificatorio
espontaneo del barrio anexo.

Moderada, Alteracion del tabaibal disperso muyr
degradado, procediendo a su replantacion en
zonas verdes y aledafios a la urbanizacion

Muy baja. Sin valor agrologico

Factores climaticos / Hidrologia /Riesgos

Pablacién / Salud humana

Patrimonio cultural / Patrimonio histérice

Moderada. Replanteamiento mediante
ingenieria del sistema de distribucién de la
escorrentia. Se remiten actuaciones de
proteccidn frente a riesgos de movimientos en
masas hacia vertientes anexas.

Alta. Crecimiento moderado en el volumen de
poblacion y dinamismo funcional respectoa la
situacion existente, como consecuencia de la
ocupacion de las nuevas viviendas

Muy baja. No existen elementos singulares.

Bienes materiales

Paisaje

Moderada. Gestidn reglada en el Suelo
Urbanizable.

Muy alta. Reconfiguracion paisajistica en el entorno urbano de Ladera Alta-Casa Ayala y con
interaccion directa hacia la cuenca visual del Barranco de Tenoya, como consecuendia de la
reestructuracion urbana inducida y el nuevo conjunto edificado resultante, viniendo a complementar
¢l proceso de introduccion de edificaciones ya iniciada con la pieza de urbanizacion ya existente

NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL MEDIA DE LAS DETERMINACIONES EN EL CONJUNTO DE LA UNIDAD

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

Probabilidad Impacto cierto Carécter transfronterizo Local
Duracién Pemistents Riesgos ambientales Méximos
Frecuencia Continua Magnitud General
Revarsibilidad Irreversible Vulnerabilidad del drea Moderada
Carécter acumulativo :wmulatlvo en ¢l paisaje y el bienestar Signo Negativo
LMano.
Valor del impacto Significativo (53)
e Interés geoldgico y g GICO pOr SU Tef dad en la formacion de la Terraza Detritica
de Las Palmas.
Elementos ambientales vulnerables: «  Interés asociado al paisaje de laderas de alta exposicién interactuando con el Barranco de Tenaya
y su paisaje agricola.
o Bienestar humano de la poblacion asociada a la funcion residencial
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Medidas ambientales
especificas:

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generard
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Med. UAM-069 (1)

Med, UAM-069 (2)

Med. UAM-069 (3)

Med. UAM-069 (4)

Med, UAM-069 (5)

Med, UAM-069 (6)

Med. UAM-069 (7)

Med. UAM-069 (8)

Med. UAM-069 (9)

Med. UAM-069 (10}

Med. UAM-069 (11)

Adecuacidn volumétrica de la nueva pieza urbanizada de modo que las edificaciones s
prolonguen mediante un perfil similar al de la ladera. (Determinacion remitida a fas Normas del
PGO, Ia clasificacion y categonzacion del suelo). (Med.Rehab.).

Disposicion del conjunto edificado de modo que se eviten resultades de formalizacion homogénea
propiciatorios de efectos pantalla, expuestos a la cuenca paisajistica del Barranco de Tenoya.
(Determinacidn remitida a las Normas de! PGO y la clasificacion y categorizacidn del suela).
(Med Rehab.)

Disposicion del conjunto edificado de modo que se propicie una transicion morfologica y tipologica
adecuada respecto al barrio tradicional de Casa Ayala y el de Ladera Afta, a partir de piezas
locales de espacios libres y equipamientos. (Determinacion remitida a las Normas del PGO y fa
clasificacidn y categorizacidn del suelo). (Med.Rehab.).

Potenciacion de las dreas de espacios libres en el margen sur del sector, de modo que se propicie
una transicion paisajistica hacia el escarpe y la cuenca paisajistica del Bamanco de Tencta desde
2l sur al norte. (Determinacion remitida a las Normas de! PGO y fa clasificacion y categorizacion
del suelo). (Med.Rehab.)

Tratamiento paisajistico de las paredes medianeras del tramo trasero del barrio tradicional de
Casa Ayala, asf como del borde edificado de EI Espigdn. (Determinacidn remitida a las Nosmas
del PGO y Ia clasificacidn y categorizacion del suelo). (Med Rehab ).

Conservacion de la estructura rural del caserio de La Adelfa, potenciandose |a adecuacion de
enclaves de zona verde y esparcimiento que interactiian con la cuenca paisajistica del Bamanco de
Tenoya a modo de mirador. (Deferminacion remitida a las Normas del PGO y Ja clasificacidn y
categorizacion def suelo). (Med Rehab.

Tratamiento especifico de minimizacion de situaciones potencialmente generadoras de riesgos
naturales asociados a movimientos ocasionales de rocas y escorrentias pluviales. (Determinacion
remitida af Programa de Actuacidn). (Med Prev).

Potenciacidn de suministro energético procedente de fuentes alterativas (solar, edlica)
(Determinacion remitida a la Ordenanza Municipal). (Med.Red).

Tratamiento del potencial de contaminacion actistica asociado al entomo residencial
(Determinacidn inducida genéricamente en la normativa sectonial, en zonificacion acustica de
PGO y remitida a! Programa de Actuacion. <AM-1040>). (Med.Red.).

Tratamiento del potencial de generacién de residuos asociado al uso permitido. (Determinacidn
inducida genéricamente en ordenanza municipal y normativa sectorial). (Med Red.)

Remision de medidas ambientales al Plan Parcial de “Casa Ayala” (UZR-02) e integracion de las
que se determinen en éste de caracter pormenorizado como parte de esta evaluacion ambiental
del Plan General.

« Orden de Prioridad Secundario. Gestion municipal de licencias obras. (29 aiio a partir de la entrada en vigor de! Plan

Parcial integrado).

Pagina 399 |

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de
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VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL DE DETERMINACIONES URBANISTICAS ESPECIFICAS EN LA UNIDAD
Unidad 069 Ambito LADERA ALTA-CASA AYALA (Sup.: 271.609 m?)

Determinacion o (UAM-069.b): Suelo Urbanizable Remitido. UZR-02 (Plan Parcial ‘Casa Ayala').

ACCIONES URBANISTICAS CON POTENCIAL EFECTO NEGATIVO

BLBUED UBID 8P SEW[Ed SET 8p Ojudiweluniy
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¥202/c1/0e

o Actuaciones de nueva urhanizacion devenidas del planeamiento anterior con proceso de ampliacion y estructuracion espacial del entarno urbano
de Ladera Alta y Casa Ayala. Tipologia de vivienda colectiva de media altura y media densidad,

»  Acompafiamiento de una franja de reestructuracion del entorno paisajistica y ambientalmente degradado para su habilitacibn como zona verde-
mirador

» Crecimiento inducido del suelo destinado a dotaciones y espacios libres,

ALTERACION PREVISIBLE DE ELEMENTOS AMBIENTALES FUNDAMENTALES EN EL DESARROLLO DE LA DETERMINACION
Rellsve / sustrato geolégico Biodiversidad / Flora fauna Suelos Valor agrolégico

Muy alta. Reconfiguracion del perfil de la ladera
del entorno de Ladera Alta-Casa Ayala
originariamente en litologfa de lavas basdlticas | Moderada. Alteracién del tabaibal disperso muyr
del Ciclo Rogue Nublo y complejo sedimentario | degradado, procediendo a su replantacion en Baja. Sin valor agroldgico.
de la Temaza de Las Palmas, actualmente muy | zonas verdes y aledafios a la urbanizacion
alterado por el desarollo edificatorio
espontaneo del barrio anexo.

Factores climaticos / Hidrologia /Riesgos Poblacion / Salud humana Patrimonio cultural / Patrimonio historico

Moderada. Replanteamiento mediants
ingenieria del sistema de distribucion de la
escorrentia. Se remiten actuaciones de
proteccidn frente a riesgos de movimientos en
masas hacia vertientes anexas

Moderada. Crecimiento moderado en el volumen
de poblacién y dinamismo funcional respecto a
la situacion existente, como consecuencia de la
ocupacidn de |as nuevas viviendas

Muy baja. Mo existen elementos singulares,

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generard
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Bienes materiales Paisaje

Alta. Reconfiguracion paisajistica en el entorno urbano de Ladera Alta-Barranco de Tenoya-Casa
Moderada. Gestidn reglada en el Suelo Ayala, como consecuencia de la reestructuracion urbana inducida y el nuevo conjunto edificado
Urbanizable resultante, viniendo a complementar el procesa de introduccion de edificaciones ya iniciada con la
pieza de urbanizacidn ya existente.

NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL EN EL DESARROLLO DE LA DETERMINACION

Z9}L130P3088L(BE208 1 3¢ | PeyS/ 900

Prababilidad Impacto cierto Cardcter transfronterizo Local
Duracién Persistente Riesgos ambientales Minimos
Frecuencia Continua Magnitud General
Reversibilidad Mimetizable Vulnerabilidad del drea Baja
Caricter acumulativo No acumulativo Signo Negativo
Intensidad Severa

Interés geoldgico y gaomorfoldgico por su representatividad en la formacion de la Terraza Detritica de
Las Palmas,

Interés asociado al paisaje de laderas de alta exposicion interactuando con el Barranco de Tenoya y su
paisaje agricola.

+ Bienestar humano de la poblacién asociada a la funcién residencial.

Elementos ambientales vulnerables:

A) Desmontes y ajuste topografico del perfil de la ladera ya alterada por el aterrazamiento agricola
tradicional a efectos de soportar la urbanizacion.

B) Nueva presencia edificatonia, incluyendo piezas de moderado consumo en altura respecto a la media

Manifostaciones relevantss del nicleo en tipologia de ubanizacién en manzanas sobre ladera

probables C) Pieza de espacios libres y dotaciones de rango local.

D) Incremento de! consumo de agua, de energla y de la generacion de residuos.

E) Incremento de la poblacion residente y usuarnia del entorno,

F) Incremento del trafica residencial interna.
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Medidas ambientales
especificas en |a
determinacidn:

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generard
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Med . UAM-069.b (1)

Med.UAM-069.b (2)

Med UAM-069.b (3)

Med.UAM-069.b (4)

Med.UAM-069.b (5)

Med UAM-069.b (6)

Med UAM-069.b (7)

Med.UAM-069.b (8)

Med. UAM-069.b (9)

Tratamiento ambiental y paisajistico del nuevo entorno derivado de los desmontes y ajustes del perfil
topografico mediante ajardinamiento y minimizacion de alturas en taludes o muros de contencion en
su caso. (Comrespondencia con manifestacion A). (Determinacion remitida a fa Ficha UZR-02 y al
Programa de Actuacion. UR-0802). (Med Red )

Limitacion de la altura edificatoria a un maximo de 4 plantas seplin disposicion determinada.
(Correspondencia con manifestacidn B). (Determinacion remitida a la Ficha UZR-02). (Med Red )
Seleccion de tipologia arquitectonica que minimice el efecto de construccion maswa en el paisaje y
adecuada integracion con el entorno urbano anexo y la cuenca visual de Los Giles y Barranco de
Tenaya. (Correspondencia con manifestacion B y C). (Determinacidn remitida a la Ficha UZR-02).
(Med.Red.).

Remision del espacio libre al cumplimiento de normas genéricas en cuanto a la potenciacion del
arbolado de ajardinamiento. (Correspondencia con manifestacidn C). (Determinacidn remitida a fa
ordenacion y nomas de Espacios Libres def PGO y a la Ficha UZR-02). (Med.Rehab. ).
Rehabilitacién paisajistica y adecuacion como parque urbano arbolado de cualificacion ambiental del
espacio urbano y el entomo periurbano de Casa Ayala-Ladera Alta en el margen central del sector.
(Correspondencia con manifestacién C). (Determinacitn remitida a la ordenacidn y nomas de
Espacios Libres del PGO, a la Ficha UZR-02 y 3l Programa de Actuacion. SG-1482). (Med Rehab )

Adecuacion de la urbanizacion potencidndose |a movilidad peatonal y la cualificacion ambiental del
espacio plblico. (Correspondencia con manifestacién B). (Determinacion remitida a la Ficha UZR-
02). (Med.Red.).

Potenciacion de suministro energetico procedente de fuenfes alternativas (solar, edlica).
(Cart jencia con ifestacion D). (Determinacidn remitida a la Ordenanza Municipal),

Ci
(Med. Red)

Dimensionamiento de infraestructuras y gestion del abastecimiento de agua de acuerdo a la
normativa municipal. (Correspondencia con manifestacion D). (Determinacion remitida a Ia
ordenacion del PGO). (Med.Red).

Oferta dimensionada del viaric y aparcamientos para el trafico asociado. (Correspondencia con
manifestacion F). (Determinacidn remitida a la ordenacion def niicleo en el PGO). (Med, Red)

Med.UAM-069.b (10) Cualificacién del entorno urbano en materia acilstica y de calidad del aire. (Correspondencia con

manifestacin F). (Determinacion inducida genéricamente en lz normativa sectorial y en
2onificacidn acdstica de PGO). (Mad.Red ).
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En esta Unidad se consideran varias piezas de determinacién urbanfstica que sugiere la justificacion de
una valoracion especifica de |a incidencia ambiental, respecto a la justificacion general anterior.

* UAM-069 (b): Suelo Urbanizable UZR-02. Casa Ayala.

Mediante un dmbito remitido a la figura del Plan Parcial se aglutina un espacio en los terrenos en ladera
que separan los barrios de Ladera Alta del de Casa Ayala.

Dicha situacion basada en la genérica degradacion paisajistica del ambito especifico como consecuencia
del abandono de la progresiva ocupacién residencial mediante viviendas de autoconstruccion, sugiere la
oportunidad de reordenar las funciones urbanas del entorno mediante la distribucion de edificios
residenciales que regularicen la morfologia del asentamiento y propicien una mayor cualificacion
paisajistica de ese proceso de desarrollo espontaneo de la edificacion.

En este sentido, la determinacion de superficies de espacios libres y dotaciones piblica que satisfaga las
necesidades del barrios en zonas de ocio y esparcimiento participan del interés estratégico del sector en el
contexto del modelo territorial de ordenacion urbanistica en el municipio, en un entorno con especiales
dificultades para ofrecer este tipo de servicios y elementos de potenciacién de la calidad de vida de la
poblacion residente; descartandose al respecto la ocupacion del suelo agricola en activo que se desarrolla
en lo que podemos denominar la vega de Casa Ayala.

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generard
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

La adecuada interaccion paisajistica con el escenario de interés paisajistico y medioambiental del Barranco
de Tenoya y su componente visual de entorno agricola tradicional (recogido en el Catalogo Municipal de
Proteccign. Zonas de Interés Medioambiental) constituyen condicionantes irenunciables en el desamallo de
este sector.

De este modo, el dmbito se ordena mediante la remisidn al Plan Parcial de la disposicion de varias
manzanas de uso residencial con desarrollo de la tipologia arquitectdnica propia de areas urbanas en
laderas, con viviendas de moderada wolumetria edificatoria (hasta 4 plantas); propicindose una mayor
disposicion regular del espacio urbano de acuerdo al conjunto territorial en que se inserta en paralelo al
desarrollo longitudinal de |a ladera y en condiciones de adaptacion al perfil de la pendiente.

Mediante esta distribucion de la pieza edificada y dado la destacada fragilidad paisajistica de |a vertiente,
se pretende potenciar el efecto del esponjamiento del barrio en esta zona a través de dimensionamiento del
viario en recorrido igualmente paralelo a la orografia; de modo que se propicia una cualificacion ambiental
del nuevo crecimiento constructivo en relacion con la movilidad generada especificamente,

En el margen central del sector se determina una franja longitudinal de espacio libre, con el objetivo de
que se resuelva en un parque arbolado o matorral costero de rango local con presencia de elementos de
disfrute de la poblacion, de dotaciones piblicas y de movilidad peatonal. Dicha pieza propiciaria un efecto
disuasorio de la percepcion de ocupacion masiva de la edificacion en |a vertiente

Esta reestructuracion urbana prevé la existencia de un impacto con intensidad severa, donde a la presencia
paisajistica de los nuevos cuerpos edificados se contrapone:

el caracter marginal y ambientalmente degradado que han adquirido las laderas como consecuencia
del desarrollo residencial espontaneo en fechas precedentes,

« lainexistencia de elementos de interés natural o de patrimonio histérico afectados en la superficie
de las mismas,

s el interés estratégico de la ordenacion en cuanto a potenciar la cualificacién paisajistica del borde
urbano de Casa Ayala.

El conjunto edificado resultante presentara previsiblemente una incidencia destacada respecto a la
exposicion paisajistica que interactia con la cuenca visual del Barranco de Tenoya.

No obstante, la moderada altura de las construcciones, la adaptacion inducida al perfil de |a ladera y el
efecto de continuidad constructiva con respecto a la urbanizacién esponténea ya existente en todos los
méargenes del sector se concluyen como factores disuasorios de este impacto.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento gue integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.
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En este caso, las medidas ambientales de mimetismo de la edificacion mediante el uso de tonalidades de
paredes poco estridentes y ajustadas al color de las laderas anexas del Barranco se definen como
determinacion intrinseca en el desarrollo de la ordenacion pormenorizada en el Plan Parcial.

El efecto de aumento de poblacion y de tréfico residencial previsto se responde mediante un dimensionado
del acceso y de la superficie potencialmente destinable a aparcamientos.

No se plantean alternativas sustanciales, en tanto se trata de una ordenacion ya determinada en el
planeamiento vigente y se remiten las mismas a la ordenacion pormenorizada en el Plan Parcial.

UAM-069 (c): Suelo Rustico de Asentamiento Rural del Espigén.

Asentamiento resultante del poblamiento asociado al desarrollo en la periferia ristica del entorno de Los
Giles-Casa Ayala, con destacado crecimiento de la edificacion espontdnea de autoconstruccion que ha
producido un niicleo aislado en el area de influencia de Ladera Alta. Se trata de una formacion de
preferente uso residencial sin otros usos de tipo dotacional o de produccitn econdmica.

Pese a su conexion fisica, su trama simple basada en un acceso que ha derivado en via pavimentada local,
el volumen global edificatorio y su disposicion morfoldgica de vocacion de periferias risticas no justifican
las condiciones minimas para su consideracion como Suelo Urbano, determindndose el mantenimiento de
las condiciones de su estructura existente.

Se determina la basica delimitacion asumiendo la edificacion existente y la consolidacién de tramos
marginales o intermedios entre grupos de viviendas. El régimen normativo regulard la adopcion de medidas
de integracion de paredes traseras y medianeras hacia el Barranco de Cuevas Blancas, concibiéndose las
mismas como fachadas de adecuada integracion paisajistica con el paisaje ristico y la cuenca visual del
entorno de Tenoya. En este sentido, se remite a la situacion de fuera de ordenacion varias edificaciones de
altura superior a 2 plantas, de modo que se propicie su rehabilitacion hacia la altura maxima ordenada a
efectos de integracion en el conjunto.

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-
.

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generard
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

La exposicion al frente paisajistico del Barranco de Cuevas Blancas y su emplazamiento en ladera
constituyen los factores de integracion més relevantes, determindndose medidas de adecuacion ambiental
de la edificacion y mecanismos de ajustes de las medianeras y la forma conjunta del niicleo a través de
una normativa adecuada de rehabilitacion de las edificaciones.

No se plantea crecimiento de borde en el nicleo, salvo en un pequeno tramo cercano a Ladera Alta, a
efecto de consolidacion del conjunto edificatorio ya determinado en el planeamiento precedente y ofro en el
margen norte a efectos de completar la reserva de suelo para dotaciones, reguldndose la restriccion de
tipologias constructivas urbanas en promocion colectiva o en vivienda-saldn. Se determina la dotacion en
una zona libre de edificacion en la pieza de mayor formalizacion nuclear a los efectos de adecuar un area
mirador hacia |a cuenca paisajistica de Tenoya.

La ordenacién del asentamiento prevé un impacto bajo basado en la alteracidn puntual del sustrato por las
edificaciones susceptibles de implantarse en las parcelas atn libres de ocupacion, requiriendo ajustes
puntuales del terreno y en la configuracin paisajistica en ese tramo; ya afectado por la cercania del mismo
a la cuenca visual del paisaje ristico de Casa Ayala-Barranco de Tenoya.

«  UAM-069 (d): Suelo Rustico de Asentamiento Rural de La Adeifa.

Asentamiento resultante del poblamiento tradicional asociado al precedente desarrollo agricola del entorno
de Casa Ayala, que ha derivado hacia una entidad nuclear de periferia urbana con un complementario
crecimiento de la edificacion espontdnea de autoconstruccién, sin que se haya alterado su fisonomia y
estructura rural heredada. Se trata de una formacién de preferente uso residencial sin otros usos de tipo
dotacional o de produccion econdmica; si bien pervive la vinculacion de varias viviendas al entorno de
suelo agricola cultivado.

Su trama simple basada en un acceso gue ha derivado en via pavimentada local, el volumen global
edificatorio y su disposicion morfolégica de vocacion nuclear y rural no justifican las condiciones minimas
para su consideracion como Suelo Urbano, determinandose el mantenimiento de las condiciones de
estructura rural ain existentes.

Se determina la basica delimitacion asumiendo la edificacion existente y la consolidacion de parcelas
marginales. £l régimen normativo regulara la adopcion de medidas de integracion de paredes fraseras y

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de
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DOCUMENTO BORRADOR 3
MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION EN CASA AYALA

II1. PLANOS

1. PLANOS DE INFORMACION

NUMERO

I-01

I-02

I-03

I-04

I-05

I-06

1-07

I-08

I-09

I-10

I-11

I-12

I-13

I-14

I-15

ESCALA

SE

DIN A3
SE

DIN A3
SE

DIN A3
1/1500
DIN A3
1/1500
DIN A3
1/1500
DIN A3
1/1500
DIN A3
1/1500
DIN A3
1/1500
DIN A3
1/750
DIN A3
1/750
DIN A3
1/750
DIN A3
1/750
DIN A3
1/750
DIN A3
1/750
DIN A3

PLANO

INFORMACION. HOJAS CP 13-H Y 14-H DE CATALOGO MUNICIPAL
DE PROTECCION PGO LPGC

INFORMACION. HOJAS GS 13-H Y 14-H DE GESTION DEL SUELO Y
PROGRAMACION PGO LPGC

INFORMACION. HOJAS RS 13-H Y 14-H DE REGULACION DEL
SUELO Y LA EDIFICACION PGO LPGC

INFORMACION. TOPOGRAFICO

INFORMACION.

ORTOFOTO

INFORMACION. ALTIMETRICO

INFORMACION. ESTADO ACTUAL, EDIFICACIONES, VIARIO Y USOS

INFORMACION. DELIMITACION DEL SUELO SEGUN CATASTRO

INFORMACION. EVOLUCION DEL TERRITORIO DESDE 1951-1957
HASTA LA ACTUALIDAD 2024

INFORMACION.

INFORMACION.

INFORMACION.

INFORMACION.

INFORMACION.

INFORMACION.

SECCIONES GENERALES SECCION 1-1’

SECCIONES GENERALES SECCION 2-2

SECCIONES GENERALES SECCION 3-3

SECCIONES GENERALES SECCION 4-4

SECCIONES GENERALES SECCION 5-5

SECCIONES GENERALES SECCION 6-6'
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DOCUMENTO BORRADOR

MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION EN CASA AYALA

I-16

I-17

1/750
DIN A3
1/1500
DIN A3

INFORMACION. SUPERPOSICION DE LAS SECCIONES 1-1’ A 6-6'

INFORMACION. SECCIONES GENERALES SECCION 7-7"

2. PLANOS DE ALTERNATIVAS

NUMERO

A-01

A-02

A-03

A-04

ESCALA

1/1500
DIN A3
1/1500
DIN A3
1/1500
DIN A3

1/1500
DIN A3

PLANO

ALTERNATIVAS. ALTERNATIVA 0

ALTERNATIVAS. ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVAS. ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVAS. ALTERNATIVA 3

IV. RELACION DE AFECTADOS

La relacion de afectados se detalla en documento anexo aparte del Documento Borrador de la

modificacion menor, en cumplimiento de la legislacidon vigente respecto a la Proteccidon de Datos

Personales de acuerdo con lo dispuesto en la "Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de

Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales” y el “"Reglamento (UE)

2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion

de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre

circulacion de estos datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE (Reglamento general de

proteccién de datos)” por lo que una vez presentado ante la Administracién Publica competente

sera la propia AA.PP. la responsable de mantener la seguridad y el anonimato de esos datos.

MENDEZ Firmado

digital
SUAREZ  areeriese,
FERNANDQ FERNANDO CARLOS
CARLOS -

Fecha: 2024.12.17
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Adap Plena al TR-LOTCENC y a las Directrices de Ordenacién General (Ley 19/2003)
Octubre 2012

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda |:
2012, ion definitiva del

la COTMAC de

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)
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ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacién Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ycon el adoptadeo el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda a
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e et Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria
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expresa de s autores, Quedando en todo €450 prohibda cuaiuier modihcacion uniateral del .
Titulo: MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION Fase: Borrador de ordenacion
Fecha diciembre 2024
siwacién:  Casa Ayala-Ladera Alta Exp. COAGC.
35010 - Las Palmas de Gran Canaria Exp. Ayto.:
promotor:  SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, S.L. | C.LF. B76347962 Exp. Estudio:  099-07
C/ Lomo Guillén, 39, Residencial 2 Cafiones, portal 2, local 4B - Plaza | Escala SE, DIN A3
de la Guardia Civil, 35450 - Santa Marfa de Guia Plano 1-03
Proyectistas: Sustituye a -
mqsa INFORMACION
MYSA ARQUITECTOS, S.L.P. | col. 10591 COAGC | C.LF. B35904358 @ Hojas RS 13- y 14-H de
C/ Antonio Maria Manrique, 3, 52 planta, oficina 8, 35011 - LPGC regulacIon e e
928223482 | info@estudiomysa.com PGO LPGC
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——— Limite del sector

DE ORDENACION Fase: Borrador de ordenacion
Fecha: diciembre 2024

Situaciéon:  Casa Ayala-Ladera Alta Exp. COAGC:
35010 - Las Palmas de Gran Canaria Exp. Ayto.:

Promotor: SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, S.L. | C.I.F. B76347962 Exp. Estudio:  099-07
C/ Lomo Guillén, 39, Residencial 2 Cafiones, portal 2, local 4B - Plaza | Escala: 1/1500, DIN A3
de la Guardia Civil, 35450 - Santa Marfa de Guia Plano no 1-04
m"lsu INFORMACION
MYSA ARQUITECTOS, S.L.P. | col. 10591 COAGC | C.I.F. B35904358 Topografico
C/ Antonio Marfa Manrique, 3, 52 planta, oficina 8, 35011 - LPGC @
928223482 | info@estudiomysa.com
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Titulo: MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION Fase Borrador de ordenacion
Fecha: diciembre 2024
Situacién: Casa Ayala-Ladera Alta Exp. COAGC:
35010 - Las Palmas de Gran Canaria Exp. Ayto.:
promotor:  SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, S.L. | C.L.F. B76347962 Exp. Estudio:  099-07
C/ Lomo Guillén, 39, Residencial 2 Cafiones, portal 2, local 4B - Plaza | Escala: 1/1500, DIN A3
de la Guardia Civil, 35450 - Santa Maria de Guia Plano no: 1-05
Proyectistas: Sustituye a: .
mﬂsa INFORMACION
MYSA ARQUITECTOS, S.L.P. | col. 10591 COAGC | C.LF. B35904358 Ortofoto
C/ Antonio Maria Manrique, 3, 52 planta, oficina 8, 35011 - LPGC @
928223482 | info@estudiomysa.com

Documento firmado por: Fecha/hora:
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© el presente documento es copia del original, del que son autores [0s arquitectos firmantes. Su Utizacion, total o parcil, asi como cualauler EProGUCCIGN o cesion a terceros requerird la autorizacion previa y.

——— Limite del sector

expresa de s autores, Quedando en todo ca50 prohibds cuaiuier modihcacién uniateral del s,
LEYENDA Titulo: MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION Fase Borrador de ordenacion
Fecha: diciembre 2024
200 m. 130 - 140 m.
C] -20m [ m Swecn:  Casa Ayala-Ladera Alta e conGe:
[ 190-200m. [N 120-130m. 35010 - Las Palmas de Gran Canaria Exp. Ayto.:
promotor:  SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, S.L. | C.LF. B76347962 Exp. Estudio:  099-07
180 - 190 m. 110 - 120 m. @
— I C/ Lomo Guillén, 39, Residencial 2 Cafiones, portal 2, local 4B - Plaza | Escala: 1/1500, DIN A3
[ 170-180m. [ <110m. de la Guardia Civil, 35450 - Santa Marfa de Guia Plano no 1-06
Proyectistas: Sustituye a: .
[ 160-170m. mﬂsa INFORMACION
[ 150-160m. MYSA ARQUITECTOS, S.L.P. | col. 10591 COAGC | C.LF. B35904358 @ Altimétrico
140 - 150 C/ Antonio Maria Manrique, 3, 52 planta, oficina 8, 35011 - LPGC
_ m. 928223482 | info@estudiomysa.com
Documento firmado por: Fecha/hora:
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ores los arquitectos firmantes. Su utilzacién, total o parcial, asi como cualquier reproduceion o cesién a terceros requerird a autorizacidn previa y

modificacién unilateral del mismo.

Titulo:

Situacién:

Promotor:

Proyectistas:

MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

Casa Ayala-Ladera Alta

35010 - Las Palmas de Gran Canaria

SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, S.L. | C.I.F. B76347962

C/ Lomo Guillén, 39, Residencial 2 Cafiones, portal 2, local 4B - Plaza
de la Guardia Civil, 35450 - Santa Maria de Guia

MYSA ARQUITECTOS, S.L.P. | col. 10591 COAGC | C.I.F. B35904358

C/ Antonio Marfa Manrique, 3, 52 planta, oficina 8, 35011 - LPGC
928223482 | info@estudiomysa.com

Fase:
Fecha:

Exp. COAGC:
Exp. Ayto.:
Exp. Estudio:
Escala:

Plano no:

Sustituye a

©

Borrador de ordenacion
diciembre 2024

099-07
1/1500, DIN A3

1-07

INFDRMACIG‘.N.

Estado actual, edificaciones,
Viario y usos
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——— Limite del sector

© el presente documento es copia del original, del que son autores los arquitectos firmantes. Su Utiizacién, total o parcil, asi como cualauler reproduccién o cesién a terceros requerird la autorizacién previa y.
expresa de los autores, quedando en todo casa prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo.

o
Titulo: MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION Fase: Borrador de ordenacién
Fecha diciembre 2024
stuacién:  Casa Ayala-Ladera Alta Exp. COAGC:
35010 - Las Palmas de Gran Canaria Exp. Ayto.:
promotor:  SAGA ACTIVOS Y REPRESENTACIONES, S.L. | C.L.F. B76347962 Exp. Estudio:  099-07
C/ Lomo Guillén, 39, Residencial 2 Cafiones, portal 2, local 4B - Plaza | Escala 1/1500, DIN A3
de la Guardia Civil, 35450 - Santa Marfa de Guia Plano 1-08
Proyectistas: Sustituye a .
mHsu INFORMACION
MYSA ARQUITECTOS, S.L.P. | col. 10591 COAGC | C.LF. B35904358 @ Delimitacién del suelo segin

C/ Antonio Maria Manrique, 3, 52 planta, oficina 8, 35011 - LPGC
928223482 | info@estudiomysa.com

Documento firmado por:

Fecha/hora:
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De conformidad con el articulo 16 de la LEA sobre la capacidad técnica y responsabilidad

del autor de los estudios y documentos ambientales, este Documento Inicial Estratégico

(D.I.E.) se realiza por profesional con la capacidad técnica suficiente de conformidad con las

normas sobre cualificaciones profesionales y de la educacion superior, y cuenta con la

calidad necesaria para cumplir las exigencias de dicha Ley.

Ademas, se responsabiliza del contenido aqui redactado y de la fiabilidad de la

informacion.

Por ello, este documento identifica a su autor e indica su titulacion, y firma el presente,

para que surtan los efectos oportunos.
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En Guia de Gran Canaria, en la fecha impresa en la firma electrénica.

Francisco Javier Estévez Dominguez

Técnico Superior Gedgrafo, redactor del DIE

Firmado por ESTEVEZ DOMINGUEZ
FRANCISCO JAVIER - ***5952** el dia
17/12/2024 con un certificado emitido por AC
FNMT Usuarios
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