Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de Gobierno de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo, Vivienda y Aguas

Servicio de Urbanismo
Expte.: Modificacion PGO Urbanizacion “Diaz Casanova-Vista Hermosa”

iNDICE
TOMO VI

- Remision de Propuesta de Memoria Ambiental de Modificacion-PGO en Urbanizacién
Diaz Casanova-Vista Hermosa a la COTMAC con fecha 20 diciembre 2013 —--—619-624

- Comunicacién a la sociedad “Inmobiliaria Betancor, S.A. -10/02/2014- de necesidad
estudio posibilidad plantear implantacién de una Actuacion de Dotacién para el ambito y
zona 625

- Informe Jefatura de Servicio de Urbanismo de 13 marzo 2014 sobre conveniencia
suspensiéon a C.O.T.M.A.C para aprobacién Memoria Ambiental y requerimiento a la
sociedad interesada para completar el procedimiento de evaluacién ambiental -- 626-627

- Resoluciéon n® 10137/2014, de 17 de marzo, del Concejal del Area, requiriendo a la
sociedad para aportacion de documentacion en este procedimiento en relacion al Informe
de Sostenibilidad Ambiental (SG-62 a incorporarse) 628- 630

- Notificacién anterior Resolucién a Inmobiliaria Betancor, S.A. 631- 633

- Escritoala C.O.T.M.A.C -R.E. de 18/03/2014- solicitando la suspension de la tramitacion
de la aprobacién de la Memoria Ambiental de la Modificacién hasta nueva remisién de
documentacién ampliada y subsanada del Informe de Sostenibilidad Ambiental ------- 634

- Escrito de la Direccion General del Territorio (C.OT.MAC) -R.E. n° 51026, de
26/03/204- trasladando al Ayuntamiento Informes Técnico de Planeamiento Urbanistico y
Ambiental de la citada Administracion 635- 677

- Escrito de Inmobiliaria Betancor, S.A -R.E. n° 93948 de 06/06/2014- aportando
documentacién de subsanacion de Informe de Sostenibilidad del SG-62 “Espacios Libres
en Diaz Casanova-Vista Hermosa” y documentaciéon de integracion de los ambitos
edificables en el entorno inmediato 678-714

- Propuesta de atencién de fecha 11 junio 2014 de Geursa a los requerimientos de los
informes de la Direccion General de Ordenacion del Territorio 715-723

- Informe de conformidad del Servicio de Urbanismo de 11 junio de 2014 en relacién con
anterior informe sobre subsanacién de documentacion de Propuesta de Memoria

Ambiental 724

- Resoluciéon n°® 22286 de 12 de junio de 2014, del Concejal del Area, de toma de
conocimiento y remisién de la citada documentacion a la C.O.T.M.A.C -----cnememx 725-727

- Escrito de remision a la C.O.T.M.A.C -R.E. de 03/07/2014- de la citada documentacion

para reanudacién tramitacion expediente y aprobacion de la Memoria Ambiental —----—---
728-731

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacion publica

C/ Plaza de la Constitucién n° 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 37 19 62

Fax: 928 24 84 94
planeamiento@laspalmasgc.es
www.laspalmasgc.es

2|
\_f:'

L
7 — /lﬁ'u.-..‘.—..
— Bt Tos Evepele



- Escrito de la Direccion General de Ordenacién del Territorio -R.E. n°® 126. 929, de

05/08/2014- de comunicacion de reparos sobre documentacion remitida y plazo de diez
dias para su subsanacién 732-733

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacién publica

1 9 ENE 2016

RIA GENERAL DEL PLEND
f‘e 5 JQ A90810)
° Rﬂcii
9‘ SN8DAD DE
GRAN CANARIA

Pdgina 2 de 2



Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de Gobierno de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo, Vivienda y Aguas

Servicio de Urbanismo
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ASUNTO: REMISION DE PROPUESTA DE MEMORIA AMBIENTAL DE LA
MOPIFICACION DEL P.G.O. EN EL AMBITO DE LA URBANIZACION DIiAZ CASANOVA.
TRAMITE ARTICULO 271.c) REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTOS DE
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL SISTEMA DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS.

De conformidad con lo previsto en el articulo 27.1.c) del Reglamento de Procedimientos
de los instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 55/2006, de 9 de mayo, y una vez finalizados los tramite de informacién publica y de
consulta interadministrativa de la Modificacién del Plan General de Ordenacion en el ambito
de la Urbanizacién Diaz Casanova (Parcelas A, D y J) y de su Informe de Sostenibilidad,
adjunto se remite, por triplicado ejemplar, en soporte digital, el documento de Propuesta de
Memoria Ambiental junto con el expediente administrativo de tramitacién, acompanando al
efecto certificacion de la Resolucién de esta Concejalia de Gobierno por la que se toma
conocimiento de la misma y se acuerda su remision.

Las Palmas de Gran Canaria, a 16 de diciembre de 2013.

EL JEFE DEY SERVICIO,

José el"Setién Tameés
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Ganaria

Area de Gobierno [d& Ordfgacion del Territorio,

Servidjo de Urbdnismo
3 ic‘:%ﬂGO Urbanizacién “Diaz Casanova-Vista Hermosa”

DON FELIPE MBA EBEBELE, SECRETARIO GENERAL TECNICO DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, Y POR DELEGACION
DON JOSE MANUEL SETIEN TAMES, JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO,

CERTIFICA: Que, en relacion con el procedimiento de Evaluacién Ambiental de Ia
Modificacién del PGO en el ambito de la Urbanizacién Diaz Casanova, se ha emitido
Resolucion n°® 38878 del Concejal del Area de Gobierno de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo, Vivienda y Aguas de este Ayuntamiento de Toma de Conocimiento y remision a
la C.0.T.M.A.C, de fecha 2 de diciembre de 2013, del siguiente tenor literal:

“RESOLUCION del concejal de gobierno del Area de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo, Vivienda y Aguas, por la que se resuelve tomar conocimiento y elevar a la
Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias la Propuesta de
Memoria Ambiental correspondiente a la Modificacién del Plan General de Ordenacion
en el ambito de la “Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”,
en este término municipal, en el que se acreditan los siguientes,

Vistos los anteriores tramites del referido expediente administrativo, en el que se
acreditan los siguientes,

ANTECEDENTES

1.- Por acuerdo del Pleno Municipal, en sesién de fecha 24 de abril de 2013, se procedio a la
aprobacion inicial de la Modificacién del Plan General de Ordenacién en el ambito de la
“Urbanizaciéon Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, en este término
municipal, habiéndose procedido, igualmente, a la toma de conocimiento de su Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

2.- Este Informe de Sostenibilidad, junto con el documento de Ia Modificacion, fue sometido
al tramite de informacién publica mediante la exposicién del correspondiente anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia (n° 75) de fecha 14 de junio de 2013 y en el periddico “La
Provincia” del mismo dia, habiéndose encontrado expuesto en el Tablén de Anuncios de este
Ayuntamiento, en el periodo comprendido entre los dias 7 de junio de 2013 al 31 de julio de
2013, segun certificacion de la Oficina de Atencion a la Ciudadania de fecha 5 de agosto de
2013, constando la presentacion en el registro municipal las siguientes alegaciones:

INTERESADOS REGISTRO

- Grupo Socialista Municipal del Ayuntamiento N° 106.589 de 11/07/2013
de Las Palmas de Gran Canaria

A TmeniayerE Garen N° 118.372 de 02/08/2013
EX . Ayuntamien '
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- Grupo de Arquitectura, Patrimonio, Participacion de N° 118.861, de 05/08/2013
la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria
(ARQPA)
- AAVV “AVECALTA” N° 120.227 de 07/08/2013
- Federacion de AA.VV. “El Real de Las Palmas” N° 120.233 de 07/08/20

De igual forma, se llevdo a cabo el tramite de consulta a las Administraciones
mediante la solicitud de informes a las siguientes Administraciones:

* Gobierno de Canarias:

- Secretaria General Técnica de Cultura, Deportes, Politicas Sociales y Vivienda
- Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias

- Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Aguas

- Consejeria de Empleo, Industria y Comercio

- Viceconsejeria de Turismo (Direccion General de Infraestructura Turistica)

- Consejeria de Sanidad

- Viceconsejeria de Educacién y Universidades (Direccion General de Centros e
Infraestructura Educativa)

- Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial (Viceconsejeria
de Infraestructuras y Planificacion)

* Cabildo de Gran Canaria:

- Consejeria de Politica Territorial, Arquitectura y Paisaje (Servicio de
Planeamiento)

- Consejo Insular de Aguas

* Administracién Local:
- Ayuntamiento de Santa Brigida
- Ayuntamiento de Arucas

Excmo. ﬁ(&jyu ntémiento de Teror
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Se recibieron los siguientes:

- Consejeria de Politica Territorial, Arquitectura y Paisaje (Servicio de
Planeamiento) del Cabildo de Gran Canaria, el dia 24 de julio de 2013

- Consejeria de Sanidad del Gobierno de Canarias, el dia 8 de agosto de 2013

3.- A la vista del resultado de los anteriores tramites se ha procedido a la redaccion de la
Propuesta de Memoria Ambiental por esta Administracién, a través de su “Sociedad
Municipal de Gestion Urbanistica, S.A. “(GEURSA), cuyo documento finaliza con un apartado
de propuesta de determinaciones ambientales a integrarse en la modificacion,

4.- Se ha emitido informe técnico por el Servicio de Urbanismo de fecha 27 de noviembre de
2012, en el que se analizan las alegaciones presentadas y se formula propuesta de
resolucion de cada una de ellas y se informa la remision del documento de Propuesta de
Memoria Ambiental, para su tramitacién ante la Comision de Ordenacioén del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, estableciendo la condicion de la subsanacion
de un grafismo para el tramite de aprobacion provisional.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

.- De conformidad con lo establecido para el procedimiento de Evaluacién Ambiental,
previsto en el articulo 27.1. c) del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del Sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9
de mayo, modificado por el Decreto 3072007, de 5 de febrero, una vez finalizados los
antedichos tramites de informaciéon publica y de consulta a otras administraciones publicas,
se debe proceder a la elaboracion de la Propuesta de Memoria Ambiental, para ser sometida
a la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, quien en el plazo
de tres meses debera adoptar acuerdo de aprobacion.

Il.- En el citado Reglamento no se establece ni se hace referencia alguna a si la Propuesta
de Memoria Ambiental a remitir debe contar con algun tipo de acuerdo o informe previo del
promotor que la formula -Administracion Local, en este caso-, ni se encuentra recogido o
sefalado en otro tipo de disposicidon que 6rgano municipal es el competente para manifestar
voluntad del Ayuntamiento de instar al 6rgano ambiental la aprobacion de la Memoria
Ambiental.

Por tanto sera de aplicaciéon lo dispuesto en el articulo 124, letra fi) de La Ley
Reguladora de Bases de Reégimen Local, al sefialar como competencia del Alcalde la

siguiente:

“A) Las demas que le atribuyan expresamente las leyes y aquéllas que fa
legislacion del Estado o de las comunidades auténomas asignen al municipio y no

1 s R ”
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a8 General del Plefio

La denominada clausula residual de apoderamiento tiene por objetivo establecer el
cierre del sistema competencial en la esfera local, en aquellos supuestos en los que exista
un vacio normativo o regulador en procedimientos en los que, por aplicacion de la legislacion
estatal o autonémica, deban intervenir los municipios, pero en los que las competencias no
han sido expresamente atribuidas a otros 6rganos municipales, como son el Pleno Municipal
(articulo 123) o la Junta de Gobierno Local (articulo 127).

lil.- Mediante Decreto numero n® 15594/2011, de 14 de junio, del Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, se procedié a establecer la estructura de la
administracién municipal ejecutiva, quedando configurada esta area de Gobierno como Area
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas, estableciendo sus sectores
funcionales y estructura organizativa mediante Decretos n® 527/2012, de 5 de enero y n°
4094/2012, de 27 de febrero.

En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n° 385/2012, de 5 de
enero, este Concejal de Gobierno, i

RESUELVE

Primero.- Tomar conocimiento y elevar a la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias (C.O.T.M.A.C.) la Propuesta de Memoria Ambiental redactada por
esta Administracion correspondiente a la Modificacion del Plan General de Ordenacién en el
ambito de la “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, en este
término municipal.

Segundo.- Proceder a su remision a la Comision de Ordenacion del Territorio y de Medio
Ambiente de Canarias (C.O.T.M.A.C.), de conformidad con lo establecido en el articulo
27.1.c) del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de
planeamiento de Canarias, acompafiando al efecto la pertinente documentacion
administrativa y técnica diligenciada.

Tercero.- Hacer saber que contra esta resolucion, por ser un acto de tramite, no cabe la
presentacion de recursos.

Las Palmas de Gran Canaria, a 2 diciembre de 2013.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO DEL AREA DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
URBANISMO, VIVIENDA Y AGUAS. (Decreto n° 385/2012, de 3 de enero).Martin Mufioz

Garcia de la Borbolla

Dada con la intervencidn del secretario general técnico de la Junta de Gobierno de la
Ciudad, de conformidad con lo establecido en la Disposicién Adicional 8.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, articulo 68 de la Ley 14/1990, de
26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias y en el
articulo 28.3-e) del Reglamento Organico y de la Administracion del Ayuntamiento de Las

Paimas de.ran.fqanaria.
Resolucion de alegaciones y
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EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD. P.D. El Jefe del Servicio. (Decreto n° 14588/2012, de 12 de julio).José Manuel

Setién Tamés.”

Y, para que asi conste y para su remisién a la Comisién de Ordenacién del Territorio y

Medio Ambiente de Canarias (C.0.T.M.A.C), se expide la presente certificacién de orden y
con el V°B.° del Sr. Concejal del Area de Gobierno de Ordenacién del Territorio, Urbanismo,

Vivienda y Aguas, en Las Palmas de Gran Canaria, a dieciséis de diciembre de dos mil doce.

LONCEJAL DE GOBIERNO
DEL AREA DE ORDENACION DEL

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE

LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD
(Decreto n® 14588/2012, de 12 de julio) TERRITORIO, URBANISMO, VIVIENDA Y AGUAS
P.D. E! Jefé! del Servicio, (Decreto 385/2012, de 3 de enero)

tiénTamés Martin Mufioz Garcia de la Borbolla

Exemo. Ayuntamiento
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ASUNTO: MODIFICACION PLAN GENERAL DE ORDENACION EN AMBITO DE LA
URBANIZACION DIAZ CASANOVA-VISTA HERMOSA.

La Modificacion se encuentra actualmente en la fase de de aprobacion de la Propuesta
de Memoria Ambiental, que fue remitida por este Ayuntamiento a la C.O.T.M.A.C. el dia 20
de diciembre de 2013, cuyo plazo finalizara para la toma del correspondiente acuerdo o
aprobacion por silencio positivo, el dia 21 de marzo de 2014.

En relacion con el procedimiento de la referida Modificacién, ha de considerarse, a la
vista de la tramitacion llevada a cabo hasta el momento, con las alegaciones formuladas en
el periodo de informaciéon y el hecho de tratarse ya de suelo urbano consolidado, la
conveniencia de que pueda resultar necesario articular un procedimiento mas preciso para
realizar las cesiones a favor de este Municipio, planteando la posibilidad de llevarlo a cabo
mediante una Actuacion de Dotacion (AD) que abarque un @mbito mas general y no se
circunscriba Unicamente a las parcelas objeto de la actual modificacién.

A estos efectos, se plantea dicha necesidad para su estudio y consideracion.

Las Palmas de Gran Canaria, a 30 de enero de 2014.

EL JEFE DEL [SERVICIO,

José etieén Tamés

Excmo. Ayuntamiento
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

)

Area de Gobierno f Ordenacion del Territorio

ASUNTO:'INFORME SOBRE TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DE LA MODIFICACION
DEL PGO EN EL AMBITO DE LA URBANIZACION “DIAZ CASANOVA - VISTA

HERMOSA”.

En atencién al actual estado de tramitacion del presente expediente, se pasa a emitir el
siguiente,

INFORME

1° Este Ayuntamiento remitid, con fecha 20 de diciembre de 2013, a la Direccion General de
Ordenacion del Territorio del Gobierno de Canarias, la Propuesta de Memoria Ambiental de
la “Modificacién del Plan General de Ordenacién en el ambito de la urbanizacién Diaz
Casanova-Vista Hermosa”, aprobada inicialmente por el Pleno Municipal en sesién de fecha
24 de abril de 2013 y tras la finalizacién de los trémites de informacién publica y consultas
interadministrativas.

2° En el marco de la referida colaboracién entre Administraciones, se tuvo conocimiento del
borrador de los informes en preparacion en la COTMAC, habiéndose producido una reunién
de caracter técnico entre ambas Administraciones.

3° Con independencia de otras cuestiones planteadas y criterios a dilucidar, si se ha llegado
a la conclusién de que en el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) no se realizé una
individualizada y especifica evaluacién ambiental del Sistema General de Espacios Libres
que se crea (SG- 62 “Espacios Libres en Diaz Casanova-Vista Hermosa”) en cumplimiento
del articulo 59.1.b) del RPIOSPC, como consecuencia del potencial aumento del nimero de
habitantes que se producira, lo que exige el incremento del sistema general de espacios
libres a razén de, un minimo, de cinco metros cuadrados por habitante.

4° Si bien, se considera que el impacto de su incorporacion es positivo desde el punto de
vista ambiental, ya que se aumenta en mas superficie de la minima exigida por el
Reglamento, logrando con ello que pase a la Ciudad un ambito de suelo rustico de
proteccion, si se debe proceder a incorporar dicha informacion y evaluacion ambiental, de
manera que en la Propuesta, ahora, y en la Memoria Ambiental que, finalmente, se apruebe,
quede claramente asi establecido y reconocido.

5° Por ello, debe requerirse a la solicitante de esta modificacion, para que proceda a
completar la documentacion relativa al ISA en relacién con el referido Sistema General,

Excmo. /c\jyuntamigmo
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacién publica Pagina 1 de 2
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entendiendo que debe solicitarse de la COTMAC que suspenda el procedimiento de emision
de aprobacion de la propuesta de Memoria Ambiental que fue remitida, para su subsanacion
por este Ayuntamiento, a fin de evitar que se pronuncie de forma negativa.

Las Palmas de Gran Canaria, a 13 de marzo de 2014.

EL JEFE DEL BERVICIO,

José u etiégn Tamés

Excmo. ﬁyuntami;mo
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de Gobierno de Ordenacion del Territorio
Urbanismo, Vivienda y Aguas

Servicio de Urbanismo
Expte.: Modificacion PGO Urbanizacién “Diaz Casanova-Vista Hermosa”

Ref.: JSTIMGSS

RESOLUCION del concejal de gobierno del Area de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo, Vivienda y Aguas, por la que se resuelve requerir a “Inmobiliaria Betancor,
S.A.” para la aportacion de documentacién en el expediente relativo a la Modificacion
del Plan General de Ordenacién en el ambito de la “Urbanizacién Diaz Casanova-Vista
Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, en este término municipal, en el que se acreditan los
siguientes,

Vistos los anteriores tramites del referido expediente administrativo, en el que se
acreditan los siguientes,

ANTECEDENTES

1.- El Ayuntamiento procedio a remitir a la Direccion General de Ordenacion del Territorio del
Gobierno de Canarias solicitud de exclusion del procedimiento de evaluacion ambiental de la
presente Modificaciéon del Plan General de Ordenacién.

2.- En relacion con el estado de tramitacion de este expediente se ha emitido informe por el
Jefe del Servicio de Urbanismo el dia 13 de marzo de 2014, que se reproduce integramente
a continuacion:

'ASUNTO: INFORME SOBRE TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DE LA
MODIFICACION DEL PGO EN EL AMBITO DE LA URBANIZACION “DiAZ

CASANOVA - VISTA HERMOSA”.

En atencion al actual estado de tramitacion del presente expediente, se pasa a
emitir el siguiente,

INFORME

1° Este Ayuntamiento remitié, con fecha 20 de diciembre de 2013, a la Direccion
General de Ordenacién del Territorio del Gobierno de Canarias, la Propuesta de
Memoria Ambiental de la “Modificacién del Plan General de Ordenacién en el ambito de
la urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa”, aprobada inicialmente por el Pleno
Municipal en sesién de fecha 24 de abril de 2013 y tras la finalizacion de los tramites de
informacion publica y consultas interadministrativas.
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2° En el marco de la referida colaboracién entre Administraciones, se tuvo
conocimiento del borrador de los informes en preparacién en la COTMAC, habiéndose
producido una reunién de caracter técnico entre ambas Administraciones.

3° Con independencia de otras cuestiones planteadas y criterios a dilucidar, si se ha
llegado a la conclusién de que en el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) no se
realizé una individualizada y especifica evaluacién ambiental del Sistema General de
Espacios Libres que se crea (SG- 62 “Espacios Libres en Diaz Casanova-Vista
Hermosa”) en cumplimiento del articulo 59.1.b) del RPIOSPC, como consecuencia del
potencial aumento del numero de habitantes que se producira, lo que exige el
incremento del sistema general de espacios libres a razén de, un minimo, de cinco
metros cuadrados por habitante.

4° Si bien, se considera que el impacto de su incorporacién es positivo desde el punto
de vista ambiental, ya que se aumenta en mas superficie de la minima exigida por el
Reglamento, logrando con ello que pase a la Ciudad un ambito de suelo rustico de
proteccion, si se debe proceder a incorporar dicha informacién y evaluacién ambiental,
de manera que en la Propuesta, ahora, y en la Memoria Ambiental que, finalmente, se
apruebe, quede claramente asi establecido y reconocido.

5° Por ello, debe requerirse a la solicitante de esta modificacion, para que proceda a
completar la documentacion relativa al ISA en relacién con el referido Sistema General,
entendiendo que debe solicitarse de la COTMAC que suspenda el procedimiento de
emision de aprobacion de la propuesta de Memoria Ambiental que fue remitida, para su
subsanacion por este Ayuntamiento, a fin de evitar que se pronuncie de forma
negativa.”

En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n® 385/2012, de 5 de
enero, este Concejal de Gobierno,

RESUELVE

Primero.- Requerir a la entidad mercantil “Inmobiliaria Betancor, S.A,” para que, en su
calidad de solicitante de la Modificacion del Plan General de Ordenacion en el &mbito de la
“Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, proceda a completar la
documentacion relativa al Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA), en relacion con el
Sistema General SG-62 “Espacios Libres en Diaz Casanova-Vista Hermosa®, en cuanto a
informacion y evaluacion ambiental respecto de dicho Sistema General.

Segundo.- Notificar esta resolucion a la citada sociedad.
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Tercero.- Dar traslado de esta Resolucion a la Direcciéon General de Ordenacion del
Territorio del Gobierno de Canarias.

Las Palmas de Gran Canaria, a 17 de marzo de 2014.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO
DEL ARE DENACION DEL TERRITORIO,
BANISMO, VIVIENDA Y AGUAS
(Decreto n°® 385/2012, de 3 de enero)

in Mufioz Garcia de la Borbolla

Dada con la intervencion del secretario general técnico de la Junta de Gobierno de la
Ciudad, de conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional 8.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, articulo 68 de la Ley 14/1990, de
26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias y en el
articulo 28.3-e) del Reglamento Organico y de la Administracién del Ayuntamiento de Las

Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria, a 17 de marzo de 2014.
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD
P.D. El Jefe del|Servicio
(Decreto n® 14588/2012, de 12 de julio)

José etiér\ Tamés
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de Gobierno de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo, Vivienda y Aguas

Servicio de Urbanismo
Expte.: Modificacion PGO Urbanizacién “Diaz Casanova-Vista Hermosa” (%
Ref.: JST

Tramite: NOTIFICACION Destinatario:
Inmobiliaria Betancor, S.A.
D. José Ramo6n Amondarain Aguirre

Asunto: Acuerdo aprobacion inicial cl: Antonio Maria Manrique, 3, bajo
35011 Las Palmas de Gran
Canaria.-

Pongo en su conocimiento que por el Sr. Concejal de Gobierno del Area de
Ordenacion del Terri}j)rio, Urb_anfmo, Vivienda y Aguas, se ha dictado, con esta fecha,
Resolucién numero -“A4.C A D del siguiente tenor literal:

“RESOLUCION del concejal de gobierno del Area de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo, Vivienda y Aguas, por la que se resuelve requerir a “Inmobiliaria
Betancor, S.A.” para la aportacion de documentacién en el expediente relativo a
la Modificacion del Plan General de Ordenacién en el ambito de la “Urbanizacién
Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, en este término municipal,
en el que se acreditan los siguientes,

Vistos los anteriores tramites del referido expediente administrativo, en el que se
acreditan los siguientes,

ANTECEDENTES

1.- El Ayuntamiento procedié a remitir a la Direccion General de Ordenacién del
Territorio del Gobierno de Canarias solicitud de exclusién del procedimiento de
evaluacion ambiental de la presente Modificacién del Plan General de Ordenacion.

2.- En relacion con el estado de tramitacion de este expediente se ha emitido informe
por el Jefe del Servicio de Urbanismo el dia 13 de marzo de 2014, que se reproduce
integramente a continuacion:

"ASUNTO: INFORME SOBRE TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DE LA
MODIFICACION DEL PGO EN EL AMBITO DE LA URBANIZACION “DiAZ
CASANOVA - VISTA HERMOSA”.

En atencion al actual estado de tramitacion del presente expediente, se pasa a
emitir el siguiente,

INFORME

Excmo. ,f;yumamiemo
Resolucion de alegaciones y

nuevo tramite informacisn publica

Pagina 1 de 3

C/ Plaza de la Constitucion n® 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 37 19 62

Fax: 928 24 84 94
planeamiento@laspalmasgc.es
www.laspalmasgc.es




1° Este Ayuntamiento remitid, con fecha 20 de diciembre de 2013, a la Direccién
General de Ordenacién del Territorio del Gobierno de Canarias, la Propuesta de
Memoria Ambiental de la “Modificacion del Plan General de Ordenacién en el &mbito de
la urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa”, aprobada inicialmente por el Pleno
Municipal en sesion de fecha 24 de abril de 2013 y tras la finalizacion de los tramites de
informacion publica y consultas interadministrativas.

2° En el marco de la referida colaboracion entre Administraciones, se tuvo
conocimiento del borrador de los informes en preparacién en la COTMAC, habiéndose
producido una reunion de caracter técnico entre ambas Administraciones.

3° Con independencia de otras cuestiones planteadas vy criterios a dilucidar, si se ha
llegado a la conclusion de que en el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) no se
realizé una individualizada y especifica evaluacién ambiental del Sistema General de
Espacios Libres que se crea (SG- 62 “Espacios Libres en Diaz Casanova-Vista
Hermosa") en cumplimiento del articulo 59.1.b) del RPIOSPC, como consecuencia del
potencial aumento del nimero de habitantes que se producira, lo que exige el
incremento del sistema general de espacios libres a razén de, un minimo, de cinco
metros cuadrados por habitante.

4° Si bien, se considera que el impacto de su incorporacion es positivo desde el punto
de vista ambiental, ya que se aumenta en mas superficie de la minima exigida por el
Reglamento, logrando con ello que pase a la Ciudad un ambito de suelo rdstico de
proteccion, si se debe proceder a incorporar dicha informacion y evaluacion ambiental,
de manera que en la Propuesta, ahora, y en la Memoria Ambiental que, finalmente, se
apruebe, quede claramente asi establecido y reconocido.

5° Por ello, debe requerirse a la solicitante de esta modificacién, para que proceda a
completar la documentacion relativa al ISA en relacion con el referido Sistema General,
entendiendo que debe solicitarse de la COTMAC que suspenda el procedimiento de
emision de aprobacion de la propuesta de Memoria Ambiental que fue remitida, para su
subsanacion por este Ayuntamiento, a fin de evitar que se pronuncie de forma
negativa.”

En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n°® 385/2012, de 5
de enero, este Concejal de Gobierno,

RESUELVE

Primero.- Requerir a la entidad mepzantil iltaria Betancor, S.A,” para que, en su

calidad de solicitante de la ModjftGARiT a¢r BI (3ihsrak de Ordenacion en el ambito
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completar la documentacion relativa al Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA), en
relaciéon con el Sistema General SG-62 “Espacios Libres en Diaz Casanova-Vista
Hermosa”, en cuanto a informacion y evaluaciéon ambiental respecto de dicho Sistema

General.

Segundo.- Notificar esta resolucién a la citada sociedad.

Tercero.- Dar traslado de esta Resolucién a la Direccion General de Ordenacion del
Territorio del Gobierno de Canarias.

Las Palmas de Gran Canaria, a 17 de marzo de 2014. EL CONCEJAL DE
GOBIERNO DEL AREA DE ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO,
VIVIENDA Y AGUAS. (Decreto n° 385/2012, de 3 de enero). Martin Mufioz Garcia de la
Borbolla.

Dada con la intervencion del secretario general técnico de la Junta de Gobierno
de la Ciudad, de conformidad con lo establecido en la Disposicién Adicional 8.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, articulo 68 de
la Ley 14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
de Canarias y en el articulo 28.3-e) del Reglamento Organico y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria, a 17 de marzo de 2014. EL SECRETARIO
GENERAL TECNICO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD. P.D. El Jefe del
Servicio. (Decreto n°® 14588/2012, de 12 de julio).José Manuel Setién Tamés.”

Lo que se le notifica a los indicados efectos.

Las Palmas de Gran Canaria, a 17 de marzo de 2014,

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD
P.D. El Jefe del Servicio
(Decreto n° 14588/2012, de 12 de julio)

| Setién Tameés
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ASUNTO: SOLICITUD DE SUSPENSION DEL PROCEDIMIENTO DE APBOBACION DE
LA MEMORIA AMBIENTAL DE LA MODIFICACION DEL P.G.O. EN EL AMBITO DE LA
URBANIZACION DIAZ CASANOVA.

En relacion con el expediente de “Modificaciéon del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria en el ambito de la urbanizacion Daz-Casanova”, que les fue
remitido el dia 20 de diciembre de 2013 para la aprobacién de su Memoria Ambiental, se
solicita de esa Direccién General que se proceda a la suspension de su tramitacién hasta
tanto se proceda por este Ayuntamiento a una nueva remision de documentacion ampliada y
subsanada del Informe de Sostenibilidad Ambiental, en relaciéon con el SG-62 “Sistema
General de Espacios Libres de Diaz Casanova-Vista Hermosa’ para lo que ha sido
requerida la entidad solicitante de esta modificacion.

Se adjunta, al efecto, copia de la notificacién de la Resolucién de esta Concejalia de
Gobierno a la sociedad solicitante de la Modificacion.

-

Gobierno de Canariaad Paimas de Gran Canaria, a 17 de marzo de 2014.

Consejeria de O br_as ‘.‘lcas_,
'lran;;‘_'_é-at‘-ns::s_i Politica Tz 'thlnal CEJAL D%GOBIERNO
i I A NACION DEL TERRITORIO,
| 8 MAR 2014 | URBANISMO\VIVIENDA Y AGUAS

ENTRADA
N BRUERKL: conncacnmmnasetmasnmang
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Martin Mufioz Garcia de la Borbolla

Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial

Sr. Director General de Ordenacién del Territorio

c/ Profesor Agustin Millares Carlé, 22

Edificio Usos Multiples I, planta 82

35071 Las Palmas de Gran Canaria.- Excmo. Ayuntamiento

Resolucion de alegaciones y .
nuevo tramite informacion publica

12 g.—-;‘»-.—ij 9 ENEZLHBF J‘E“\} Pagina 1 de 1
e, y oy

C/ Plaza de la Constitucién n° 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 37 19 62

Fax: 928 24 84 94
planeamiento@laspalmasgc.es
www.laspalmasgc.es

La/El Secrdtan g Al
A5GEnerakadiEknEA
e

P

Felipe Mba Ebebele



Gobierno de Canarias B\
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS T# &Pontﬁs_ﬁ

POLTICA TERRITORIAL

3

4 Gobierno Consejerfa de Obras Publicas, REGISTRO GENERAL“ A
Bl de Canarias Transportes y Politica Territorial Fecha. 22 OB LO jil‘ brep optd
Direccidn General de S A/Ll 6 A

Ordenacién del Territorio -
Numero: ,Q 7’*} ]‘ ?C;

o COPT:L[}}? Hora; AH S3

Y MGPB/CLL/Icl
| avLeeanExple:in® 2013/2102
MAS DE ExptecModificacion PGO Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa
o Ret ISTIMGSS

s : :
2 o MAR 2014 5 Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
- l Servicio de Urbanismo
REGISTRO GENER AL % C/ Lebn y Castillo, 270
ENT R AD A 35005 Las Palmas Gran Canaria
ne SADng |

Habieéndose recibido en esta Consejeria el pasado 20 de diciembre de 2013, con nimero de
registro 1.317.672, (COPT y PT 15.030) documentaci6n relativa al expediente denominado
Modificacién del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito
de Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa (Parcelas A, D y J), MAYTE (2013/2102) a
los efectos de la aprobacién de la Memoria Ambiental y a la emisién de informe sobre las
cuestiones sustantivas territoriales y urbanisticas, reguladas en el articulo 27.1c) del
RPIOSPC 06, le adjunto los informes emitidos por los servicios de esta Direccién General.

INFORME TECNICO (de la Jefa de Seccion del Servicio Técnico de Planeamiento Ur-
banistico, de fecha 13 de marzo de 2014)

1. OBJETO

El ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, con fechas 04/07/13 y 20/12/13, dio entrada en esta Consejeria al
documento “Modificacion del Plan General Municipal de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito
de la Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa (parcelas A, D y J)’, solicitando el tramite de consulta en confor-
midad con lo establecido en el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Cana-
rias y de los Espacios Naturales de Canarias (en adelante, Texto Refundido) y concordante del Reglamento de Pro-
cedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias.

2. ANTECEDENTES

a. Por acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 29 de octubre de
2012, se aprobd definitivamente el Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria (en adelante,
PGO-2012), con publicaciones en el B.O.C. el dia 04/12/12y en el B.O.P. el dia 12/12/12.

Seguin dicho planeamiento, el suelo objeto de la ordenacion esta clasificado y categorizado como:

a.1. Suelo urbano consolidado, con asignacion de los usos industrial y equipamiento comercial;

Excmo. /-‘c\gumami@mo
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacion publica

. 29 ENE 2016

/

~l W Fi
R
En la direccién hitps://sede.gobcan.es/rge/verificacion/index.jsp puede ser comprobada la autenticidad de esta I«MWH MIWHWHH M I “ l H I I | | I II
copia, mediante el numero de documento electronico siguiente: 0kLXAhf1sRmZKLAGE4 sHFryIBOGJ4 2Huo

0kLXAhf1sRmZKLAGE4 sHFryIBOGJ42Huo

T
EEFE RS




@3- -

I - o - -
- e

PGO: SUC.—imégeﬁés del documento técnico tramitado.

Delimitacion.

a.2. La franja mas al norte, como suelo rustico de proteccion paisajistica (SRPP-1 y SRPP-3), segun plano de
Regulacion del suelo y la edificacion; y, como suelo con valores Naturales, Culturales o Ambientales
(SRPP, SRPC, SRPL), segun “Plano ge.01", denominado “Estructura Territorial”.

=
N .a‘-}"" ‘:(’ ) . &3 4
PGO: SRPP-3.  Imagenes del documento técnico tramitado.

Delimitacion

Ademas, una fraccion de esta franja de terreno, segun el citado PGO vigente, forma parte de las Zonas de Interés
Medioambiental del municipio, recogida en los planos CP14-M y CP14-N del Catalogo Municipal de Proteccion y
constituyendo el ZIM-008, con su correspondiente ficha de parametros que establece, entre otros:
- Régimen normativo y de planeamiento: Area protegida
- Justificacion: valores geomorfolégicos, biodiversidad y paisajisticos. ... tanto las especies vegetales
como faunisticas “estan incluidas en el Catalogo Especial de Especies Amenazadas de Canarias, en
la categoria de Interés Especial’.
- Criterios de intervencion: medidas especificas de “proteccion estricta”; y, un grado de proteccion
“integral”.
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Plano “CP 14-M" del Catalogo Municipal de Proteccion del PGO.

b. Por decreto del Gobierno de Canarias n° 68/2004, de 25 de mayo y con publicacion en el B.0.C. los dias 11, 14,
17, 21 y 23/06/04, se aprobé definitivamente el Plan Insular de Gran Canaria (en adelante, PIOGC), entrando en
vigor el dia 24 del mismo mes y afio. En este Plan, segin el plano 1.2 sobre Zonificacion y Ordenacién de
Recursos Naturales, los suelos objeto de Modificacion quedan zonificados como D1 (suelo urbanizable) y B.a.3 (
de bajo valor natural y escaso valor productivo). Segn el plano 8.3, sobre Ambitos de Actuacién Ambiental, el
area norte de la Modificacion forma parte de un “Ambito de restauracion prioritaria”,

¢. E1 21/12/11, por Resolucion del Sr. Concejal del Area de Ordenacién del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas,
se acuerda la incoacion del expediente para la tramitacion de la Modificacién, fecha en la que ya se estaba
tramitando el vigente PGO, sin que se acordase contener la presente alteracion del planeamiento, objeto de
informe, entre las modificaciones o cambios que se introdujeron en el documento de aprobacion provisional de la
Adaptacion Plena del PGO (hoy, vigente PGO-2012).

Posteriormente, en sesion plenaria celebrada el 24/04/13, el ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
acuerda, entre otros, la “Aprobacion inicial de la Modificacion del Plan General de Ordenacién en el ambito de la
Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa (parcelas A, D y J), promovida por este Ayuntamiento, a instancia
de la sociedad Inmobiliaria Betancor, S.A., sustituyendo en dichas parcelas los usos existentes por los
usos residencial y dotacional’, recogiéndose en el punto Sexto del mismo acuerdo el “Dar traslado del
expediente para el tramite de consulta a las Administraciones Publicas territoriales afectadas ...".

Recientemente, con fecha 20/12/13, el Ayuntamiento remite ‘Propuesta de Memoria Ambiental de la
Modificacion del P.G.0. en el ambito de la Urbanizacion Diaz Casanova. Tramite articulo 27.1.c) Reglamento de
Procedimientos de Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias”, para su tramitacion.

3. CARACTERISTICAS de la Modificacion

3.1. La presente Modificacion, segin la Memoria del documento, tiene por objeto el establecimiento de los usos
residencial, equipamientos y dotacional, en tres manzanas del suelo urbano consolidado de |a primitiva urbanizacion
Diaz Casanova-Vista Hermosa, que actualmente tienen asignados los usos principales de industrial y comercial.

El ambito de suelo urbano consolidado, objeto de la modificacion, procede de la ejecucion del plan parcial que
desarrollé en su dia el Sector 10 denominado Diaz Casanova-Vista Hermosa Y que, posteriormente, fue designado
como Area Remitida (UZI-02). Aunque el titulo del documento técnico aportado asi como el acuerdo plenario de
aprobacion inicial sélo nombra “el dmbito de la Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa”, la Modificacion
comprende los siguientes suelos:
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tres manzanas colindantes entre si y separadas por viario plblico que en aquel plan parcial fueron
enunciadas como A, D y J y que, incorrectamente, se sigue manteniendo esa denominacion en la Memoria
de este documento y en la normativas zonales propuestas aunque no tiene su correspondencia en los
planos de Regulacion del Suelo y la Edificacion; en el vigente PGO-2012, la referida como manzana A
queda recogida con la siglas CO (dotacion, equipamiento y espacio libre: comercial) y las referidas como
manzanas D y J, quedan recogidas con la sigla | (norma zonal: Industrial); desde el documento estudiado
se propone el cambio de uso de las tres manzanas, a residencial; examinado el listado de parcelas
contenido en el Anexo n® 9 (Protocolizacion del proyecto compensacion Sector 10), la superficie de las tres
manzanas asciende a 48.230 m? (36.705 + 4.860 + 6.665), si bien la Memoria expone que suman 48.175
m? (36.705 + 4.890 + 6.580);

Sp. (m?) Sup. (m?) Edif (mc) Edif {m*c)

Memoria Anexon®9 Memoria Anexo n°9
Manzana A 36.705 36.705 58.972,74 64.600,80
Manzana D 4.890 4.860 16.119,54 10.278,60
Manzana J 6.580 6.665 13.932,12 14,263,10
TOTAL 48.175 48.230 89.024,40 89.142,50

y, ademas de estos suelos urbanos, la Modificacion también comprende,

b) suelo externo pero colindante al norte y oeste del primitivo Sector 10, que el actual PGO-2012 clasifica y

categoriza como suelo rustico de proteccion paisajistica (SRPP-1 y SRPP-3); desde el documento objeto
de estudio se propone incluirlo en el sistema general de espacios libres del municipio, con la misma
clasificacion y categorizacion; ello, segin la Memoria, en una superficie de 97.382 m? (aunque la superficie
minima, supuestamente requerida para el ambito de la Modificacién, sea de 14.835 m?) y anexando su
ficha de parametros.

Parametros mas significativos de la alteracidn del planeamiento general propuesta, para el nuevo suelo urbano
residencial -

vivfhab
Manzana A 590 /1.966
Manzana D 161/ 537
Manzana J 139/ 464
TOTAL 890/ 2.967
nimero maximo de viviendas: 890

ndmero aproximado de habitantes:  2.967

incremento de la altura maxima permitida, pasando de 3 plantas a 6 plantas

no incremento de la edificabilidad asignada al uso industrial vigente que, segln expone el presente

documento, es de 89.024,40 m* ¢

consideracion del incremento del aprovechamiento urbanistico de las tres manzanas al sustituir el uso

industrial y comercial por el residencial, con las consiguientes incidencias:

+ cesion al municipio del 10% del aprovechamiento lucrativo de la actuacion, materializado en parcela
de 1.959,81 m? de superficie, con destino a vivienda protegida, en cumplimiento del articulo 71 del
Texto Refundido;

+ incremento de la superficie destinada a equipamientos y dotaciones en virtud tanto del articulo 36
del Texto Refundido como del articulo 45 y concordantes del Reglamento de Planeamiento; con
los siguientes usos pormenorizados: espacio libre, educativo, sanitario y deportivo;

+ adscripcion de suelo a la construccion de viviendas sometidas a algin régimen de proteccion, en
cumplimiento del articulo 32.2.A.8. del Texto Refundido;
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Parametros mas significativos de la alteracion del planeamiento general propuesta, para el nuevo suelo rastico-de
proteccion paisajistica con nuevo sistema general incluido y, se entiende, que adscrito al anterior suelo urbano

residencial.-
- Uso pormenorizado: espacio libre
- superficie: 97.382 m?

- ordinal que lo defina: SG-62
- categoria del suelo: proteccion paisajistica
- situacion: entre el ambito de la actuacion anterior de cambio de uso a residencial y el barranco de Tamaraceite:

3.2. La conveniencia y oportunidad de la presente Modificacion se motiva, desde el punto 1.3 de la Memoria.

Se afirma que la alteracion propuesta tiene caracter de modificacion al producirse sélo la reconsideracion de los
usos previstos para unas parcelas concretas de suelo urbano consolidado, no adoptandose nuevos criterios
respecto a la estructura general y organica del territorio. Asi mismo, que no se incrementa la edificabilidad permitida
en el planeamiento vigente y que “el incremento del Sistema General de espacios libres es determinante o
consecuencia del incremento de densidad resultante del nuevo uso’. Concluye afirmando que la presente
alteracion de planeamiento establece “una ordenacion que complete las dotaciones del sector residencial del
Cardon, que esponje el tejido urbano liberando suelo para zonas verdes, y que introduzca tipologias de ocupacion
menos extensivas que las actuales destinadas a uso industrial. Se pretende ademas la dinamizacién de la zona yla
caracterizacion conjunta de los usos complementarios del suelo objeto de esta propuesta con el sector residencial
de El Cardon”.

3.3. Las alternativas al modelo de ordenacion se recogen en el punto 1.12 de la Memoria epigrafiado como
“Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del Plan” (se entiende que por error no se
refiere al Plan, sino a la Modificacion presente).

Se presentan cuatro altemativas al modelo de ordenacion: la alternativa 0 (se entiende que es la ordenacién
vigente) y las alternativas 1, 2 y 3. Esta alternativa 3 es el modelo de ordenacion propuesto ya que contiene “mayor
sostenibilidad y equilibrio para desarrollo ambiental, social y econémico del municipio de Las Palmas de Gran
Canaria”. Ademas, que se “considera que es la que compatibiliza de una mejor manera la conservacion de los
valores medioambientales y de cualificacion del paisaje urbano y periurbano junto con los derivados de las
directrices emanadas del vigente Plan General, y del Plan Insular de Ordenacion”. Se recogen en el “plano 3.8,
denominado “Definicion sintética de las alternativas planteadas”. Y se denominan:

a) Escenario o Alternativa 0: Modelo de territorio ordenado por el Plan Vigente
- mantenimiento de uso caracteristico del suelo industrial, de hasta 3 alturas, y de desarrollo de una
gran dotacion comercial en la parcela A, con el impacto paisajistico que supone;

b) Escenario o Alternativa 1: Conversion de todo el suelo en industrial
- transformacion de todo el suelo en industrial, retrotraerse al estado del PGO de 1989:

c) Escenario o Alternativa 2: Modelo de propuesta de ordenacion |
- parcelas A, D y J con usos residencial y oficinas, propuesta del promotor en el afio 2006:

d) Escenario o Alternativa 3: Modelo de propuesta de ordenacion |1
- parcelas A, Dy J con uso residencial, segunda propuesta del promotor;

En el punto 1.12.3.5. de la Memoria, se recoge que las propuestas de cambio de uso contempladas en las
alternativas 2 y 3 implica la necesidad de prever espacios libres, ubicando un sistema general de espacios libres en
suelo rustico, en un entorno anexo al &mbito de la presente Modificacion (97.382 m?).
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resimenes por “techo” y por “manzanas”. A continuacion se extraen las siguientes:

a) Resumen de superficies de suelo y techo por calificaciones,
[ SISTEMAS
Espacio libre publico superficie (m2s)
EL1 1.807,09
EL2 523,96
EL3 1.162,99
EL4 997 41
EL12 990,03
Total 5.481,48
Espaclo libre / aparcamiento | superficle (m?s)
EL5/AP 1,197,25
ELE/AP 1.375,88
[ Zonas | CECIoAP 999,45
Residencial libre superficle (m?s) | techo (m?) ELT1/AP 1.000,12
Ri 16.490,40 58.972.74 L 451031
Total 16.490,40 58.972,74 Dotaciones superficie (m?s)
D1 9.028,61
Vivienda de proteccion superficle (m?s) techo (m2t) 02 3.763.34
VP1 1.959,80 10.173,54 03 2.057.76
VP2 1.408,33 6.966,06 D4 74780
VP3 1.408,33 6.966,06 Total - 15.597.51
VP4 1.123,11 5.946,00 oo supericle (ms)
Total 5.899,57 30.051,66 v 130,67
[ TOTAL ZONAS | 2238997 | 89.02440 | [Total 132,67
[ TOTAL CALIFICACIONES |
Total Calfficaclones superficle (m?s) techo (m2t)
EL 5.481,48 -
EL/AP 4.573,37 e
D 15.597 51 s/PGO
v 132,67 -
R 16.490,40 58.972,74
VP 5.899,57 30.051,66
Total 48.175,00 §9.024,40
b) Resumen de superficies de suelo y techo por manzanas,
Manzana A superficie (m?s) techo (m2t) Mzanzana D superficle (mPs) | techo (m?t)
EL2 323.96 - \E'IF-'L ;:gg;i% 10.173.54
EL3 1.162.99 = VP4 1.123.11 5.046.00
EL4 997,41 — Total 4.890,00 16.119,54
EL5/AP 1.197,92 —
7 s [ s | wog
EL11/AP 1.000,12 e VP2 1.408.33 6.966,06
EL12 990,03 iy VP3 1.408.33 6.966,06
D1 9,028 61 S/PG0 Total 1658000 13.932.12
D3 2.057,76 s/PGO
D4 747,80 s/PGO superficle (més) | techo (m?)
R1 16.490.40 58.072.74 Manzana A 36.705,00 58.972.74
v 13267 = Manzana O 4.890.00 16.119.54
: Manzana J 6.580.00 13.932,12
Excmo antamiento 36.705,00 58.972,74 Total 48.175,00 §9.024,40
Resolucies  —

. it .
nueve tramite informacion publica

Genéral del PIEROOAD DE
o UL GRAN CANARIA

3.4. En el plano de ordenacion n° 4.6, denominado “Parcelario y usos pormenorizados”, se recogen las tablas-
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Imagenes de acercamiento efectuadas sobre el plano “gp.02" del PGO-2012,

La implantacion de este nuevo uso residencial se considera como una ampliacion del nucleo colindante El
Cardén. Ya, desde el punto 1.3 de la Memoria, se afia que la presente alteracion de planeamiento establece
‘una ordenacion que complete las dotaciones del sector (niicleo, se entiende) residencial del Cardon, que
esponje el tejido urbano liberando suelo para zonas verdes, y que introduzca tipologias de ocupacion menos
extensivas que las actuales destinadas a uso industrial. Se pretende ademés la dinamizacion de la zona yla
caracterizacion conjunta de los usos complementarios del suelo objeto de esta propuesta con el sector
residencial de El Cardon”.

(]
"y

Densidad. La superficie del suelo urbano consolidado objeto de Modificacion tiene una superficie de 48.230 m?
0, bien, 4,823 Ha. Al recalificar su uso pormenorizado y asignarle el nuevo uso residencial, el nimero de
habitantes previstos en ese suelo, en esa superficie, seria de 2.967 nuevos habitantes. Ello presume una
densidad de

2.967 hab / 4,823 Ha = 615 hab/Ha

c.1. Segln informacion telefonica dada por el Negociado de Estadistica del ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria, la poblacion de ese ncleo residencial de El Cardon que quedaria ampliado con la alteracion
propuesta, a fecha de 01/01/2011, asciende a la cantidad de 2.709 habitantes (cantidad menor a los 2.967
nuevos habitantes a incluir en el propio nicleo con las determinaciones establecidas al reordenar el presente
suelo urbano consolidado). Asi mismo, si se delimita un area territorial continua que abarque los diferentes
grupos de viviendas donde se asienta la actual poblacion de El Cardén, sobradamente delimitado ya que se han
incluido los intersticios de suelos vacantes no urbanos, se observa que su superficie asciende a 6,14 Ha.
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" Imagen elaborada para este informe,
Aligual que se calculd en el apartado anterior, la densidad de El Cardén es de

2.709 hab / 6,14 Ha = 441,20 hab/Ha

Y la densidad en su conjunto, del nuevo ambito recalificado mas el Unico nicleo contiguo de El Cardén,
ascenderia a:

(2,967 + 2.709) hab / (4,82 + 6,14) Ha = 517,88 hab/Ha

El presente calculo tiene el caracter de densidad minima porque, ademas de haberse delimitado un area de
trabajo continua que abarque el suelo urbano de El Cardén mas suelo ristico donde se insertan tres
asentamientos, el PGO-2012 permite incrementar esa densidad al existir muchas edificaciones en suelo urbano
que aln no han consolidado su capacidad edificatoria en virtud de las normas zonales B3, B2 y Ct que tienen

asignadas.

c.2. En relacion al segundo considerando del citado art. 34.c) del Texto Refundido, sobre la no superacion de
12.000 m? de edificacion residencial por Ha de superficie, se han superficiado los cinco recintos con asignacion
de normativa zonal B3 (3 plantas con posible ocupacion del 100%), los tres recintos con normativa zonal B2 (2
plantas con ocupacion del 100%) y los cinco con Ct (2 plantas con posible ocupacion del 100%).
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3.5, La Normativa de aplicacion a las dos areas objeto de la presente alteracion del PG0O-2012, se vuelca en los
Anexos n° 11y n° 14, creando o redactando nuevos articulos que recogen nuevos parametros de aplicacion
exclusiva para esta alteracion de planeamiento. Asi, se recogen:

En Anexo n® 11, los siguientes nuevos articulos de las Normas Urbanisticas (ordenacion pormenorizada) para su
aplicacion exclusiva en el ambito de la presente alteracion del planeamiento general:

- art. 4.2.13. Educativos en la Norma Zonal E49 de Diaz Casanova-Vista Hermosa (constituyendo
nueva pagina 98 bis);

- art. 4.3.11. Sanitario en la Norma Zonal E49 de Diaz Casanova-Vista Hermosa (constituyendo nueva
pagina 103 bis);

- art. 4.5.6. Deportivo en la Norma Zonal Vp 12 de Diaz Casanova-Vista Hermosa (contenido al final de
la primitiva pagina 109);

- art. 5.13.48. E49. Residencial Diaz Casanova-Vista Hermosa (constituyendo las nuevas paginas 192
bis/ter/quater/quinquies/sexies);

- art, 5.14.12. Vp12. Diaz Casanova-Vista Hermosa (contenido al final de la primitiva pagina 300 y
seguido de las nuevas paginas 300 bis/ ter/quater/quinguies);

En Anexo n° 14, la Ficha SG-62 Diaz Casanova-Vista Hermosa que, aunque no se cita en la Memoria del propio
documento, se entiende que pasaria a engrosar el fichero de Areas Diferenciadas, como nuevo sistema general de
espacios libres n° 62:

- constituida por tres folios de descripcion (en el que se cita, se entiende que por error, el Sector
Urbanistico 14 Torres), delimitacion del area, directrices de ordenacion, determinaciones
ambientales/para la gestion/de ordenacion/especificas y observaciones.

4. ANALISIS

El epigrafe del acuerdo plenario asi como el punto Segundo del mismo, recoge que se trata de la Modificacién del
Plan General de Ordenacion en el mbito de la Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa (Parcelas A, Dy J). No
obstante, como ya se dijo en el apartado 2 de Antecedentes, el suelo afectado por la Modificacion no solo es el
suelo urbano con uso industrial sino que también es objeto de modificacién un suelo rustico colindante a la
urbanizacion industrial en sus linderos norte y oeste.

La presente alteracion del PGO-2012 comprende una superficie de 145.612 m? que se ubica en los suelos, tanto
urbano consolidado con uso industrial como riistico de proteccion paisajistica, que se sitlan fronterizos al nlcleo
poblacional de EI Cardon, nicleo que se desarrolla de forma casi lineal en las franjas contiguas a la carretera que
une Puerto con Tamaraceite (C-340), con una poblacion de 2.700 habitantes.

Examinado el documento técnico objeto de la presente Modificacion en el 4mbito de la Urbanizacién Diaz
Casanova-Vista Hermosa (Parcelas A, D y J) y en el suelo rustico contiguo al norte y noroeste, se expone lo
siguiente:

4.1. La ordenacién propuesta.-

En el anterior apartado 3.1, ya se expone que la presente Modificacién tiene por objeto el establecimiento del uso
residencial, en tres manzanas del suelo urbano consolidado de la primitiva urbanizacion Diaz Casanova-Vista
Hermosa, que actualmente tienen asignados los usos principales de industrial y comercial.
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El articulo 34 del Texto Refundido, sobre “Limites de la potestad de planeamiento ejercida a través de Planes
Generales de Ordenacion” recoge literalmente, en su apartado c) de nueva redaccion, que “Los Planes Generales

no podran”;

“c) Establecer, al ordenar suelo urbano consolidado por la urbanizacion, determinaciones que posibiliten o
tengan como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global permitidas por el
planeamiento general anterior en zonas o dreas en las que existan mas de 400 habitantes o 12.000 metros
cuadrados de edificacion predominantemente residencial o turistica de alojamiento por hectarea de
superficie, que podra incrementarse hasta 500 habitantes o 15.000 metros cuadrados de edificacion
residencial de alojamiento turistico, por hectédrea, en el caso de suelos urbanos de renovacion o rehabilitacion
y en las dreas urbanas consolidadas por la edificacion. concretamente delimitadas, cuando no esté previsto la
sustitucion de la edificacion preexistente por determinacion expresa durante el plazo de vigencia del Plan
General".

A continuacion se pone en relacion la Modificacion propuesta con lo recogido en la primera parte de este apartado c)
ya que lo planteado no se sitia en un suelo urbano de renovacion de su tejido por motivos de obsolescencia o
vulnerabilidad del ambito que impliqgue una reurbanizacion (en concordancia con los articulos 7, 8, 9.2, 11y
concordantes de la ley estatal 8/2013) ni se sitia en un area urbana consolidada por la edificacion, con una
delimitacion expresa. Asi tenemos:

a.- Edificabilidad. Si bien la edificabilidad para el nuevo uso residencial, a distribuir en las tres manzanas

existentes, se hace coincidir con la que tiene asignada para el uso industrial/comercial vigente establecido en el
PGO-2012, en el computo de edificabilidades del ambito no se han incluido la de los nuevos
equipamientos/dotaciones con aprovechamiento lucrativo.
Para contabilizar la edificabilidad total de la actuacion solo se ha tenido en cuenta el uso residencial. El resto de
usos se ha considerado como “Dotacional” y no computando su edificabilidad: los usos deportivo (DP), sanitario
(SN), espacio libre (EL), educativo (ED). En los esquemas gréficos de la “Norma Zonal E49", concretamente en
el esquema n® 3, se delimitan los “ambitos de cesiones” pero aunque el suelo pase a titularidad publica, no se
precisa si esos usos seran de caracter publico o privado (con el consecuente aprovechamiento lucrativo, en su
caso); ademas, se proponen dos espacios libres con aparcamiento subterraneo (EL/AP) que, luego, no se
grafian en los planos a sustituir ya que en la leyenda de los planos del PGO-2012 se diferencian EL de EL/AP,
con diferente gama de colores asignada a sus tramados. EI PGO-2012, como se dijo anteriormente, esta
adaptado plenamente a la legislacion vigente aunque no se localiza distincion alguna entre dotacion vy
equipamiento, definiéndolo o detallandolo en un mismo concepto “Dotaciones, equipamientos y espacios libres”
tanto en el art, 2.6.1 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada como en la leyenda de los
planos de Regulacion del suelo y la edificacion. En relacion con las parcelas de uso pormenorizado distinto al
residencial, este documento tendra que precisar si es dotacion o equipamiento asi como si se destinan
superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, al uso privado y al dominio publico, en
aplicacion del articulo 17 del Texto Refundide de la Ley de Suelo. Todo ello, con el fin de cuantificar el posible
incremento de edificabilidad, en su caso.

b.- Area en que se inserta. El Cardon es el nicleo urbano residencial que se desarrolla a lo largo de la carretera C-
340 Puerto-Tamaraceite, lindando con la citada urbanizacién industrial y que, ambos en su conjunto, constituyen
una plataforma-area que queda rodeada/aislada por diferentes cuencas de barrancos, que estrangula el suelo
urbano en el extremo sur y que solo se conecta con el resto a través de una rotonda/glorieta. Lo que queda
bastante claro y evidente en el “plano gp.02" de la Ordenacién Pormenorizada del propio PGO-2012.
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Imagen elaborada paa este informe.

Asi se tiene, aproximadamente:

suma de superficies con B3 = 15.469,44 m? x 3 m¥m? = 46.408,32 m? de edificacion residencial
suma de superficies con B2 = 4.001,95 m*x 2 m¥m2 = 8,003,90 m? de edificacion residencial
suma de superficies con Ct= 6.428,24 m*x 2 m¥m? = 12.856,48 m? de edificacion residencial

Suma... ..o 2,589963 Ha ... ........... 67.268,70 m?
Superf. s. urbano a recalif. .....4,8230 Ha............... 89.142,50 m?
TOTAL....oooiiiiiiiiiinen, 7,41 | - R 156.411,20 m? de edificacion residencial

Conclusion del calculo:
156.411,20 m? edific. resid. / 7,41 Ha = 21.108,12 m? edificacion/Ha

Por lo tanto, en la zona o area donde se inserta la propuesta de reordenacion, el suelo urbano consolidado
colindante, con uso residencial, cuenta con una alta densidad urbana que se cuantifica, aproximadamente, en
25.972 m? de techo / Ha de superficie clasificada.

d.- CONCLUSION. Por la técnica que suscribe se considera que la presente “Modificacion del Plan General
Municipal de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la Urbanizacién Diaz Casanova-Vista
Hermosa (parcelas A, D y J)" no da cumplimiento al articulo 34.c) del Texto Refundido ya que, al proponer la
reordenacion de este suelo urbano consolidado, se establecen determinaciones que:

- pueden posibilitar el incremento de la ediﬁcabilidﬁfmudi& :aégi%!g 1 el planeamiento general vigente, y,
- tienen el efecto de incrementar la densidqq)mpﬁﬂwg iento general vigente,
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en la zona o nicleo contiguo de El Cardén en el que ya existen mas de 400 habitantes por hectarea de superficie
y se supera ampliamente los 12.000 m? edificacién/Ha, llegando a elevar esa cantidad hasta los 21.108 m?
edificacion/Ha, como se ha desglosado en lo anteriores apartados.

Cuadro resumen:

El Cardon Area de Ampliacion El
actual (A) Médificacion (B) ~ Cardén (A+B)
Habit. 2.709 2.967 5.676
Ha 6,14 4,823 10,96
Densidad
hab/Ha 441,20 615,177 §17,88

4.2. Ofras consideraciones.-

a.- Uso residencial. Esta Modificacion de planeamiento propone la incorporacion del uso residencial en una
urbanizacion industrial sin respetar los recintos que estan delimitados por el PGO-2012 para la ubicacion de los
usos residenciales.

 Figura 6. LOCALIZACION DE LAS OPERACIONES RESIDENCIALES

Situacion marcada con circulo rojo, sobre la Figura 6 de la Memoria de Ordenacion Estructural.

Excmo. f%ﬁndﬁmmon de recinfos se encuentra determinado en la “Figura 6. Localizacién de las operaciones

Resolucion dresidandiéles™en relacion con las operaciones estructurantes apoyadas en nuevas areas residenciales, lo
nueve tramite in ormacion pu
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cual esta recogido en el apartado 5.1 de la justificacion de la ordenacion, en la correspondiente Memoria de
Ordenacion Estructural del PGO-2012: entre los recintos delimitados de “nuevas areas residenciales”, no se
situa el de Diaz Casanova-Vista Hermosa.

Por lo tanto, sin motivacion previa, con esta propuesta se esta adoptando un nuevo criterio respecto de Ia
estructura general y organica del territorio. Todo ello, como se dijo anteriormente en el punto 3.2 de este informe,
la conveniencia y oportunidad de la presente Modificacion se motiva desde el punto 1.3 de Ia Memoria,
afirmando que la alteracion propuesta tiene caracter de modificacion al producirse sélo la reconsideracion de los
usos previstos para unas parcelas concretas de suelo urbano consolidado, no adoptandose nuevos criterios
respecto a la estructura general y organica del territorio.

Sobre la motivacion. Examinada la Memoria Informativa del vigente PGO-2012, relativa a inventario y andlisis
territorial del Municipio, se recoge en el cuadro 3.3 la “Relacién de nicleos que forman la ciudad espontanea”, en
el que consta el nucleo poblacional de EI Cardén (con el niimero 48) el cual se desarrolla en torno a la carretera
C-340 y siendo limitrofe con la citada urbanizacion industrial objeto de Modificacién. La Memoria sigue
exponiendo que requiere solucionar su ordenacion de manera integral dado que a este tipo de zonas de
urbanizacion espontanea “les suceden problemas de control del espacio piblico ante la falta de ejecucion de las
infraestructuras y la ausencia de dotaciones” (pagina 272).

o
"

Imagenes de la trasera del nicleo El Cardon (barranco de la Palma).

Aunque, desde la Memoria del documento, no se justifica la aplicacion del articulo 36 del Texto Refundido junto
con el Anexo del Reglamento de Planeamiento en cuanto a los estandares urbanisticos, se ha examinado la
ordenacion planteada observando que la ubicacion de los nuevos equipamientos/dotaciones se sitian en
parcelas pertenecientes a las citadas tres manzanas y siempre colindantes o abrazadas por la nueva edificacion
residencial resultante, por lo que se considera que no se da cumplimiento al objetivo o premisa recogida en
la Memoria de la Modificacion sobre que complete las dotaciones del niicleo El Cardon con una “caracterizacion
conjunta de los usos complementarios del suelo objeto de esta propuesta con el sector de El Cardén”.

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacion publica
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Excmo.

Fraccion del plano n° 4.8: “Formalizacién de la propuesta”.

c.- Alternativas. Las cuatro alternativas al modelo de ordenacion planteadas en la Modificacion propuesta  sdlo

afectan al suelo urbano para la implantacion del uso residencial; no hay alternativas a la localizacion e
implantacién del nuevo sistema general de espacios libres que se sitlia sobre suelo ristico de proteccion
paisajistica. De hecho, en el “plano 3.8" y denominado “definicion sintética de las altemativas planteadas” se
aprecia que solo queda referido al area del suelo urbano consolidado y no a la totalidad del suelo objeto de la
presente alteracion del PGO-2012.

El informe de sostenibilidad ambiental debe identificar, describir y evaluar los probables efectos significativos
sobre el medio ambiente de unas altemativas razonables, técnica y ambientalmente, que tengan en cuenta los
objetivos y el ambito territorial de aplicacion de la modificacion del PGO. Las alternativas planteadas en este
documento no parecen ser razonables ya que ninguna de ellas incluye el area de suelo donde ubicar el sistema
general de espacios libres; ademas de,

+ la “Alternativa 0. Modelo ordenado por el Plan vigente”™ no es alternativa valida porque el area de ordenacion ni
siquiera es coincidente con el area de la Modificacion, eliminando fraccion del &mbito del suelo urbano
consolidado asi como el suelo del sistema general; la propuesta solo se limita a la que denomina el documento
como manzana o parcela A y, ademas, no recoge el contenido del PGO-2012 vigente de esa manzana A con
uso comercial;

+ |a "Alternativa 1. Conversion de todo el suelo en industrial”: tampoco es alternativa valida porque, ademas de
ser un area de ordenacion no coincidente con el de la Modificacion, la propuesta para el suelo urbano
consolidado recoge una infraestructura viaria que no es coincidente con la ordenacion ejecutada y recibida por
el Ayuntamiento y se “retrotrae al estado del Plan General de 1989", asignando uso industrial a todas aquellas
manzanas con aprovechamiento lucrativo, no siendo coherente con los objetivos y criterios descritos;

+ las “Alternativa 2 y 3. Modelo de propuesta de ordenacion | y II": idem anterior al delimitar un area de
ordenacion no coincidente con el de la Modificacion.

El Informe de Sostenibilidad Ambiental (en adelante, ISA) hace referencia a la variable PAISAJE, desarrollandola
ampliamente, con respecto al area de mayor exposicidén paisajistica como es la “Bahia de Las Canteras-El
Confital’; pero no se aprecia un estudio comparativo con la trama urbana y con el uso residencial colindante; no
se aportan secciones transversales que recoja una simulacion o visualizacion del volumen maximo resultante de
IaA cluasion propuesta junto con el nicleo residencial colindante EI Cardon y que se desarrolla a ambas

ResolucioMdiganasdéda tera de acceso a Las Torres.
nuevo tramite informacion publica
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Como conclusion de la evaluacion ambiental, en el ISA se establecen una serie de medidas ambientales a
considerar en la ordenacion final. Una de ellas, que ya se recogia en la Alternativa 3 (altemativa seleccionada)
es la disposicion de los edificios resultantes de forma escalonada para minimizar el impacto paisajistico. Asi,
entre otras, se recoge como Medida Ambiental:

- Con la misma finalidad, escalonamiento de las alturas, disponiendo las mayores alturas en la zona mas
alejada de la cuenca visual antedicha (/a Bahia de las Canteras-El Confital) y disponiendo de los edificios
en peine respecto al Barranco de Tamaraceite.

Examinada la Normativa de aplicacion de la presente alteracion de planeamiento, se observa que esta medida
no se introduce, no se implanta, en la propuesta de los nuevos articulos ya citados 5.13.48, E49 y 5.14.12.
Vp12, que regulan los nuevos usos residenciales y les asignan seis plantas de altura. Igualmente, esa Medida
Ambiental propuesta se ha eliminado, no forma parte, de la “Propuesta de determinaciones ambientales a
integrar en la modificacion” de la Memoria Ambiental remitida posteriormente.

En las infografias aportadas en el documento, relativas a la volumetria resultante (como la reproducida en la
pagina anterior), se observa que las edificaciones no recogen ese escalonamiento propuesto desde el ISA; los
saltos de altura que se formalizan en todas las manzanas son motivadas por el cumplimiento del articulo 3.6.11,
de la Normativa de la Ordenacion Pormenorizada, al ser parcelas que dan frente a calles opuestas con diferente
rasante o, bien, con rasante inclinada.

Sistema general. El apartado 1.14 de la Memoria del documento, sobre “Justificacion del cumplimiento de los
estandares urbanisticos”, expone que la legislacion urbanistica no contempla las reservas o estandares minimos
que deben preverse en suelo urbano consolidado. Aunque, a renglon seguido, se hace referencia al mandato del
articulo 59.1.b) del Reglamento de Procedimientos.

o
]

El articulo 59 tiene por epigrafe “Modificaciones ordinarias y cualificadas de los instrumentos de ordenacion” y el
referido apartado 1.b) tiene el siguiente enunciado: “b) Las que incrementen el volumen edificable establecido
por el planeamiento”. A lo largo del desarrollo de la Memoria se aprecia una falta de concordancia al afirmarse,
reiteradamente, que no hay incremento de la edificabilidad establecida por el PGO-2012 para el suelo objeto de
la Modificacion propuesta pero, a su vez, se aplica el citado articulo 59.1.b).

Consecuente con la aplicacion de ese apartado 1.b), la presente Modificacion propone delimitar un nuevo
Sistema General de espacios libres (SG-62) sobre el suelo ristico colindante al norte y noreste del ambito del
suelo urbano consolidado objeto de la actuacion, adjuntando una ordenacion “orientativa’.

Consideraciones sobre el nuevo Sistema General SG-62:
- segun el PGO-2012, la categoria de este suelo rustico es la de proteccion paisajistica, concretamente

SRPP-1y SRPP-3;

- en la Memoria de Ordenacion Estructural del vigente PGO-2012, Parte 4, relativa a la justificacion de la
ordenacion, se sefiala repetidamente en varios de sus apartados, como lo es en la pagina 9, que ‘la
Adaptacion plena del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria asume el conjunto de
objetivos planteados desde la edicion del PGO/2000, en tanto el modelo territorial resulta ser el mismo”: sin
embargo, este documento vuelve a reconsiderar parametros que forman parte de la ordenacion estructural
al redimensionar el sistema general de espacios libres del municipio. En aplicacion de los referidos articulos
32.2.A.7.a) del Texto Refundido, 59.1.b) del Reglamento de Procedimiento y sus concordantes, la superficie
minima necesaria seria de 14.835 m? (1,5 Ha) mientras en la propuesta, sin aportar motivacion alguna, se
incrementa considerablemente hasta llegar a una superficie de 97.382 m? (9,7 Ha). Se aporta escritura de
propiedad, con fecha de febrero de 1965, sobre una superficie de 14,00 Ha, que se entiende que es del
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suelo que acogeria este nuevo sistema general de espacios libres propuesto (pagina n° 207 del
documento) no conteniendo una certificacion registral actualizada. El documento aporta esquema gréfico de
cesiones de terrenos al desarrollar las nuevas Normas Zonales introducidas en el suelo urbano
consolidado; sin embargo, en el documento no se encuentra referencia alguna a la cesién del suelo que
ocupa este nuevo SG-62 propuesto. Asi mismo, no forma parte de la evaluacion ambiental estratégica
contenida en el ISA de la propuesta, no presentando, por tanto, alternativas a su ubicacion, en su caso;

- como se dijo en el apartado de Antecedentes, esta franja de terreno ya se encuentra protegida al formar
parte de las Zonas de Interés Medioambiental del municipio, recogida en los planos CP14-M y CP14-N del
Catalogo Municipal de Proteccion del PGO-2012 y, consecuentemente, formando parte del ZIM-008 con su
correspondiente ficha con el régimen juridico y grado de intervencion que le vincula; y de lo cual no se
encuentra mencion alguna en el documento; en su caso, se incluira este nuevo SG-62, en suelo rustico, en
las distintas tablas de Sistemas Generales; como, por ejemplo, en las paginas 250, 255, etc., de la Memoria
de Ordenacion Estructural. Parte 4: Justificacion de |a ordenacion;

- sibien en la Memoria se afirma (en su pagina 15) que la ordenacion completa “las dotaciones del nicleo
residencial del Cardén, que esponje el tejido urbano liberando suelo para zonas verdes, y que ...", se
considera que la ubicacion del nuevo SG de espacios libres propuesto no cambia nada la situacion
urbanistica del nicleo colindante (no esponja el tejido urbano del entorno) al ya establecer el vigente PGO-
2012 que ese suelo quede formando parte del Catalogo General Municipal de Proteccion (ficha ZIM-008,
Barranco de Tamaraceite) considerandose como “Area protegida” y estableciendo como Criterio de
Intervencion el de “proteccion estricta”; todo ello, entra en contradiccion con el apartado 2.6 del Anexo
relativo a los Conceptos fundamentales utilizados por el Texto Refundido, Sistema General, que dice:

‘categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, a cargo de la Administracion competente, basicos
para la vida colectiva, junto con el suelo y las infraestructuras y construcciones y sus correspondientes
instalaciones, que requiera su establecimiento”

por lo que se estima que el suelo propuesto para este SG-62 no cumple con la concepcion de esta
categoria, al afectarle parametros de alta proteccion.

e.- Movilidad. El Anexo n° 6 de la presente Modificacion del PGO-2012, contiene “Los estudios de movilidad y
conectividad”.

En la conclusion de la evaluacién ambiental, contenida en el ISA, se recoge como una de las Medidas
Ambientales a considerar en la ordenacion final, la siguiente:

- Disefio y cuantificacion de la infraestructura viaria nueva interior y su conexion a la red general, de
modo que se eviten efectos ambientales asociados a situacion de congestion del acceso rodado
derivada del nuevo trafico

lo cual se vuelve a afirmar en el documento Memoria Ambiental, remitida recientemente; concretamente, en la
“‘Determinacion ambiental 10", de la Propuesta de determinaciones ambientales a integrar en la modificacion”,

dice literalmente:

- Se debera regular el desarrollo de una infraestructura viaria de acceso rodado suficientemente
dimensionada respecto a la potencial demanda de trafico previsto, de modo que se minimicen los
riesgos de conflictos ambientales derivados de la congestion de vehiculos.

/ iento
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Sin embargo, en la justificacion del modelo de desarrollo elegido (apartado 1.13. de la Memoria) se afirma que
"el planeamiento propuesto mantiene el viario original, que se demuestra suficiente para absorber el trafico
originado por el nuevo uso residencial’ y, a su vez, que el estudio de movilidad contenido en el documento
‘demuestra que los desplazamientos de vehiculos generados por la implantacion de los nuevos usos es algo
menor que la que se generaria si se terminara de desarrollar el sector con los usos actuales (apartado 1.8.1).

En la presente alteracion del PGO-2012 no se encuentra alguna medida que impida o evite que el trafico de
vehiculos pesados utilice las vias al servicio del propuesto suelo residencial.

5. PROPUESTA
Por todo lo expuesto, se propone informar que en el documento que ha sido objeto de aprobacion inicial se debera
tener en cuenta las observaciones recogidas en el anterior apartado de Analisis, que se extractan en lo siguiente:

A.  No se cita ni justifica el cumplimiento del apartado c) del articulo 34 del Texto Refundido, sobre “Limites de la
potestad de planeamiento ejercida a través de Planes Generales de Ordenacién’. Se considera que, en la
alteracion de planeamiento tramitada, se incumple el citado articulo al proponer la reordenacion de suelo
urbano consolidado en la que se establecen determinaciones que pueden posibilitar el incremento de Ia
edificabilidad media y tienen el efecto de incrementar la densidad global permitidas por el planeamiento general
vigente, en la zona o area constituida tanto por esta actuacion como por el nlicleo contiguo de El Cardon, en el
que ya existen mas de 400 habitantes por hectareas de superficie y se supera ampliamente los 12.000 m?
edificacion/Ha (25.972 m? edificacion/Ha si sélo se toma el nicleo contiguo El Cardén o, bien, 21.108 m?
edificacion/Ha si se incluye area y determinaciones de la propuesta).

B. Enelcaso de su justificacion, otras consideraciones sobre el documento:

- se debera motivar la adopcion de un nuevo criterio respecto de la estructura general y organica del territorio
ya que no se sitia el drea de Diaz Casanova-Vista Hermosa dentro de los recintos delimitados en la
Memoria de Ordenacion Estructural del PGO-2012 para la ubicacion de nuevos usos residenciales:

- se propone reconsiderar la ubicacion de los nuevos equipamientos/dotaciones para que se de cumplimiento
al objetivo o premisa recogida en la Memoria de la Modificacion sobre “caracterizacion conjunta de los
usos complementarios del suelo objeto de esta propuesta con el sector de El Cardon®, ya que se sitian en
parcelas pertenecientes a las citadas tres manzanas y siempre colindantes o abrazadas por la nueva
edificacion residencial resultante;

- en cumplimiento del articulo 8 de la Ley 9/2006 sobre Evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente, las Alternativas al modelo de ordenacion que se planteen en la presente
alteracion del PGO-2012 deberan ser alternativas razonables, técnica y ambientalmente, que tengan en
cuenta los objetivos y todo el ambito territorial de la presente alteracion del PGO-2012;

- sin aportar motivacion alguna se reconsideran parametros que forman parte de la ordenacion estructural,
redimensionando el sistema general de espacios libres del municipio; sobre el nuevo sistema general
propuesto, denominado SG-62: a) se incrementa considerablemente su superficie minima exigible, pasando
de 14.835 m? (1,5 Ha) a una superficie de 97.382 m? (9,7 Ha); b) no forma parte de la evaluacién ambiental
estratégica contenida en el ISA de la propuesta, no presentando, por lo tanto, alternativas a su ubicacion: c)
constituye un suelo que ya se encuentra protegido al formar parte de las Zonas de Interés Medioambiental
del municipio, recogido en los planos CP14-M y CP14-N del Catalogo Municipal de Proteccion del PGO-

2012y, consecuentemente, formando parte del ZIM-008;
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- se deberd motivar el no cumplimiento de la “Determinacion ambiental 10", de la Propuesta de
determinaciones ambientales a integrar en la modificacion”, que dice literalmente: Se debera regular el
desarrollo de una infraestructura viaria de acceso rodado suficientemente dimensionada respecto a la
potencial demanda de trafico previsto, de modo que se minimicen los riesgos de conflictos ambientales
derivados de la congestion de vehiculos.

INFORME AMBIENTAL (del Servicio Técnico de Planeamiento Urbanistico, de fecha 11
de marzo de 2014)

OBJETO DEL INFORME.

El 20 de diciembre de 2013 tiene entrada en formato digital en esta Consejeria y con
numero de registro 15.030 el documento Modificacion del Plan General de Ordenacion de
Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la urbanizacion Diaz Casanova — Vista Hermo-
sa asi como la Propuesta de Memoria Ambiental correspondiente para su tramite de aproba-
cion.

A tal fin, el presente informe analiza la Propuesta de Memoria Ambiental de confor-
midad con lo que establece el articulo 12 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente. De acuerdo con dicho
articulo, la Memoria Ambiental es preceptiva y se tendra en cuenta en el Plan o Programa
antes de su Aprobacion Definitiva.

El Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, establece en su arti-
culo 27 que: la Memoria Ambiental que se apruebe contendra las determinaciones finales que
deban incorporarse al documento de planeamiento que se someta a aprobacion inicial y, sin
perjuicio de lo sefialado en el apartado 2 de este articulo, se mantendra y tendra en cuenta al
acordarse la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento.

ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria fue aprobado definiti-
vamente mediante Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias de 29 de octubre de 2012 y publicado en el BOC n® 237, de 4 de diciembre de

2012.

El 4 de julio de 2013 tiene entrada en esta Consejeria el documento Modificacion del
Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en el dmbito de la urbaniza-
cion Diaz Casanova — Vista Hermosa asi como el Informe de Sostenibilidad Ambiental co-
rrespondiente para el tramite de consulta.

OBJETO DE LA MODIFICACION.

La presente modificacion pretende cambiar los usos actuales de las parcelas A, Dy J
de la urbanizacion Diaz Casanova - Vista Hermosa, que en la actualidad son industrial y co-
mercial por residencial y dotacional. Segun el Plan General de Ordenacién Urbana de las
Ralmas\dedurar&ianaria, se trata de suelo urbano consolidado industrial. Asimismo, se propo-
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ne un Sistema General de Espacios Libres en las laderas colindantes del Barranco de Tamara=
ceite sobre Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica.

CONSIDERACIONES TECNICAS ACERCA DE LA MODIFICACION,

Primero. La evaluacion ambiental se realiza en el ambito que comprende las tres parcelas A,
D y J de la urbanizacion Diaz Casanova - Vista Hermosa, prestando especial atencién a su
impacto paisajistico. El Informe de Sostenibilidad Ambiental considera el impacto de la pro-
puesta de ordenacion como moderadamente significativo motivado por la limitada alteracién
del modelo propuesto por el vigente Plan General Municipal de Ordenacion, asi como la mo-
derada incidencia sobre el paisaje respecto a la situacion existente, ¥ la nula incidencia so-
bre valores geomorfolégicos, de biodiversidad o de patrimonio histérico.

Dicha propuesta de ordenacion plantea un aumento de la edificacion en tres plantas, lo
que supone un incremento considerable del impacto paisajistico. Como consecuencia de la
evaluacion ambiental, se contemplan en la Memoria del Documento y en el propio Informe de
Sostenibilidad Ambiental una serie de medidas ambientales a preverse en el documento justi-
ficativo y normativo. Entre ellas se incluyen:

Retranqueo de las edificaciones respecto al drea de mayor exposicion paisajistica, esto
es, la Bahia de Las Canteras-El Confital, de forma que se minimice el impacto visual y
paisajistico hacia esta cuenca.

Con la misma finalidad, escalonamiento de las alturas, disponiendo las mayores alturas
en la zona mds alejada de la cuenca visual antedicha, y disposicion de los edificios en
peine respecto al barranco de Tamaraceite. Esta medida se remite a la Normativa y se
le asigna un orden de prioridad 1.

Sin embargo, a pesar del previsible notable impacto paisajistico desde zonas como Las
Canteras, la medida referente al escalonamiento de alturas no es trasladada ni a la Normativa
ni a la Memoria Ambiental en su apartado de Propuesta de determinaciones ambientales a
integrar en la modificacion.

Segundo. Como consecuencia del aumento poblacional derivado de esta modificacion de pla-
neamiento y en aplicacion del articulo 32.2.A).7).a) del Texto Refundido respecto a la super-
ficie minima de los espacios libres por habitante o plaza alojativa, se plantea la ubicacion de
un Sistema General de Espacios Libres en una zona anexa al ambito de la presente Modifica-
cion Puntual (ver anexo fotografico).

Este Sistema General de Espacios Libres tiene una superficie de 97.382 m” sobre la
cual, y como se plasma en la siguiente ortofoto, se realiza una propuesta orientativa de orde-
nacion que incluye miradores, zonas de juegos, uso deportivo, estancia-esparcimiento y una
red de accesos peatonales-bici.
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Sin embargo, no se evalua ambientalmente esta modificacion de planeamiento que

consiste en la implantacion de este Sistema General de Espacios Libres, maxime cuando ade-
mas se dan las siguientes circunstancias:

a) Se trata de Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica, en concreto SRPP-1 y SRPP-3
segun el Plan General de Ordenacion. Dicha categorizacion en suelo ristico acorde con
el articulo 55.a).2. del Texto Refundido, se ha realizado para la conservacion del valor
paisajistico, natural o antropizado, y de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos.

b) El Catalogo General Municipal de Proteccion del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria incluye gran parte de este Sistema General de Espacios Libres
en la Zona de Interés Medioambiental denominada ZIM-008 Barranco de Tamaraceite,
tal y como se observa en la siguiente ortofoto. La justificacion de esta proteccion es que
se trata de un enclave de especial interés medioambiental asociado a los valores geo-
morfologicos, de biodiversidad y paisajisticos conformado por un entorno de vertiente
escarpada de barranco de primer orden... Asimismo, se concluye que el tnico criterio
de intervencidon es la proteccidn estricta.
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Delimitacion del ZIM-008 Barranco de Tamaraceite en las inmediaciones de la
urbanizacién Diaz Casanova — Vista Hermosa.

¢) En relacion a la vegetacion, en la practica totalidad del Sistema General de Espacios
Libres la asociacién presente de manera mayoritaria es el tabaibal de tolda grancanario
(Astydamio-Euphorbietum aphyllae), recogida en el mapa de vegetacion de Canarias,
que si bien no esta delimitado como hébitat de interés comunitario 5330 matorrales ter-
momediterraneos y pre-estépicos, dicho habitat esta designado para recoger la mencio-
nada asociacion. Al respecto, la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natu-
ral y de la Biodiversidad en su articulo 45. Medidas de conservacion de la Red Natura
2000. en su apartado 3. establece que Los drganos competentes deberdn adoptar las
medidas necesarias para evitar el deterioro o la contaminacién de los habitats fuera de
la Red Natura 2000.

Tercero. Por otra parte, no parece razonable que se compute como Sistema General de Espa-
cios Libres superficies con una pendiente muy superior al 50 % (ver Anexo fotografico) cuan-
do ademds, tal y como se recoge en la Memoria, para cumplir con el articulo 32.2.A).7).a) del
Texto Refundido, solamente serian necesarios 13.841 m* mientras que la superficie delimitada
en este ambito con pendiente inferior al 50 % es de 61.450,3 m°.

Por ello, se propone informar desfavorablemente la Propuesta de Memoria Ambiental
por los motivos que a continuacion se exponen:

- No se traslada ni a la Normativa ni a la Memoria Ambiental la medida dimanada del
Informe de Sostenibilidad Ambiental también plasmada en la Memoria de la modificacion de
planeamiento que, como consecuencia del impacto paisajistico de esta tltima, consiste en el
escalonamiento de las alturas, disponiendo las mayores en la zona mas alejada de la cuenca
visual de la Bahia de Las Canteras-El Confital.
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- No ha sido evaluada ambientalmente la modificacion de planeamiento que consiste
en la implantacion de este Sistema General de Espacios Libres maxime cuando ademas, se
dan las circunstancias mencionadas en el apartado segundo del presente informe.

INFORME del Servicio Juridico de Planeamiento Urbanistico (de fecha 12 de marzo de
2014)

INFORME JURIDICO

. Con fecha de entrada en esta Consejeria 20 de diciembre de 2013, y numero de registro
1.317.672, (COPT y PT 15.030), el Jefe del Servicio de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria remitia tres ejemplares, en formato digital, conteniendo ca-
da uno de ellos el expediente administrativo asi como la propuesta de Memoria Ambiental
del documento denominado Modificacién del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de
Gran Canaria en el ambito de Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa (Parcelas A, D y
J), acompanando la certificacion de la Resolucion de la Concejalia de Gobierno por la que
se tomaba conocimiento de la misma, y se acordaba su remision a la COTMAC, a los efec-
tos de la aprobacion de la Memoria Ambiental y a la emision de informe sobre las cuestiones
sustantivas territoriales y urbanisticas, reguladas en el articulo 27.1¢) del Reglamento de
Procedimientos.

Primero.- Antecedentes

En el apartado 1 de la Memoria de la documentacion técnica se describen los siguientes
antecedentes:

“...En el sector urbanistico de Las Torres, en el drea perimetral de Ciudad Alta en contacto con el
entorno rustico de Barranco de Tamaraceite y colindante con la antigua carretera GC-340 de Las
Palmas a Tamaraceite, se encuentra la wrbanizacion industrial ya ejecutada Diaz Casanova-
Vistahermosa.

El Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria, de 2005, calificaba dichos terrenos
como suelo urbanizable sectorizado no ordenado, con planeamiento incorporado UZI-02 “Plan Par-
cial Diaz Casanova-Vista Hermosa”, cuyo uso caracteristico es el industrial.

Sus determinaciones eran las siguientes:

- Denominacicn: UZI-02. Plan Parcial Diaz Casanova-Vistahermosa
- Superficie: 19.78Has.

- Promotor: Inmobiliaria Betancor

- Sistema de Actuacion: Privada

- Uso caracteristico: Industrial

- Altura maxima. 3 plantas

- Coeficiente de edificabilidad: 1 m2/m2

Con fecha 29 de enero de 2001, la COTMAC, aprobé definitivamente la modificacion n° 2 del Plan

FParcial, con las siguientes modificaciones:
Excmo. Ayuntamiento ’
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- Lasparcelas A; A’ ; E; ES. ; y Comercial se transformaban en una unica parcela A, con
una superficie de 36.705 m2.

- Laparcela I pasaba de 8.470 m2 a 9.470 m2.

- Lazona verde 2 pasaba de 16.350m2 a 17.595m2.

- Se ajustaba la superficie de la red viaria, aparcamientos, aceras y peatonales.

= La parcela A, tendria un uso comercial, ocio e industrial; Ocupacion 60%,; altura 12 m;
Edificabilidad 1.76 m2/m2.

- La parcela I, tendria un uso Industrial; Ocupacion 65%, altura 2 plantas, edificabiildad
0.5813 m2/m?2.

Pese a la clasificacion grafiada como suelo urbanizable con su correspondiente ficha UZI-02 en el
documento de Adaptacion Basica del PGMO, dicha zona ha completado el proceso de urbanizacion
del suelo, habiéndose adscrito al patrimonio publico la proporcién correspondiente y asi ordenado en
el Plan Parcial en vigor,

Por ello, el 11 de junio de 2007, se acordc por el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, la
recepcion definitiva de las obras de urbanizacion del sector 10 Diaz Casanova.-Vista Hermosa.

Esto motiva que, a efectos de derecho urbanistico de la propiedad, desde esa fecha se considere el
dmbito juridicamente clasificado como Suelo Urbano Consolidado, a expensas de su grafiado y regu-
lacion como tal en el Plan General , tal como asi ha sido recogido en la ya vigente Adaptacion Plena
al TR-LOTCENC y a las Directrices de Ordenacion...”

Segundo.- Delimitacion y objeto de la Modificacion
El apartado 2 de la Memoria recoge que:

“... El documento, en el momento de la incoacion del expediente de la presente modificacion, tenia
por objeto la alteracion de la clasificacion del suelo que el Plan General de Ordenacién de Las Pal-
mas (Adaptacion Bdsica al TRLOTENC '00) contemplaba para el dmbito de las parcelas A, D y J del
antiguo Plan Parcial del sector 10 “Diaz Casanova- Vista Hermosa”, como suelo urbano consolida-
do, por haberse completado el proceso de urbanizacion y producida su recepcion, sustituvendo los
usos comercial e industrial por los de dotacional y residencial, consiguiéndose una compactacion del
suelo urbano, en coherencia con el principio de “‘compacidad y renovacion” establecido en las Direc-
trices de Ordenacion y del Turismo de Canarias, y asumido por el Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria.

El ambito a modificar en Diaz Casanova-Vista Hermosa, es un suelo localizado en la zona noroeste
de la ciudad, a la altura del km 3 de la carretera de Tamaraceite, en un meseta sensiblemente plana y
perfectamente delimitada por la carretera GC-340, ¢l resto de la urbanizacion existente y el barranco
de Tamaraceite, con un frente de 400 m, que se asoma a dicho barranco, y un fondo medio de 200 m.
paralelo a la GC-340, que aumenta a 320 m. en su interior. Los terrenos estan limitados al norte por
el Barranco de Tamaraceite, al sur y al Oeste por la urbanizacion industrial Diaz Casanova y al Este
por la carretera de Tamaraceite GC-340).

Tiene una extension superficial de 48.175 m2, la totalidad de los cuales pertenecen a los promotores
de esta modificacion puntual: la entidad Inmobiliaria Betancor, S.A... "
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Tercero.- Conveniencia y oportunidad de la modificacion

En el apartado 1.3 de la documentacién técnica se establece que:

... De forma coherente con los criterios establecidos en la ordenacion urbanistica y territorial vigen-
te, y coincidiendo con los intereses de los actuales propietarios del suelo, se plantea la presente modi-
ficacion, estableciendo una ordenacion que complete las dotaciones del sector residencial del Cardon,
que esponje el tejido urbano liberando suelo para zonas verdes, y que introduzca tipologias de ocupa-
cion menos extensivas que las actuales destinadas a uso industrial.

Se pretende ademas la dinamizacion de la zona y la caracterizacion conjunta de los usos complemen-
tarios del suelo objeto de esta propuesta con el sector residencial de EI Cardon...".

Cuarto.- Ordenacion urbanistica vigente

En el Plan General de Ordenacién de las Palmas vigente (Adaptacion Plena al
TRLOTENC 00 y a la Ley de Directrices) aprobado en sesion de la COTMAC de fecha 29 de
octubre de 2012, y publicado en el BOC de 4 de diciembre de 2012 y la normativa en el BOP
de 12 de diciembre de 2012), se clasifica el suelo objeto de la presente modificacién como
suelo urbano consolidado. En el plano de regulacién del suelo se aprecia que esta Zona
esta afectada por la Ordenanza zonal | de industrial
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s vidades, sin perder las caracteristicas del uso principal, potenciando la calidad arquitectoni-
ca para mejorar el paisaje edificado.

El Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria zonifica el ambito de los terrenos menciona-
do en el enclave de Diaz Casanova-Vista Hermosa como D1 “Suelos urbanizables™. Segun
el volumen V, Planos de ordenacién del Plan Insular, Seccién |, Zonificacion para regular la
ordenacion de los recursos naturales, Plano 1.2 Zonificacion cuadrante 2.
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Quinto.- Consideraciones Juridicas
1.- Cuestiones documentales, de procedimiento y competencia

- De conformidad con el articulo 20.1 c¢) del Reglamento de Organizaciéon y Funcionamiento
de la COTMAC, aprobado por Decreto 129/2001, de 11 de Junio, el despacho de los asun-
tos que_hayan de gierse a la Ponencia técnica se prepararan mediante la elaboracion,
entrmgﬁﬁ&é&%m’?&%%még{iggco sobre la adecuacién a derecho, desde el punto de vista

nuevo tramite informacion publi

19 ENEL0T6

alESecretasia
neratdel Plenan

IWAS UL GRAN CANARIA

26

E%)
e ser comprobada la autenticidad de esta
%mmflakaqu sHFryTBOGJ4 2Huo >

OkLXAhf1sRmZKLAgQE4sHFryIBOGJ4 2Huo EERE

e

En la direccion htips://sede,gobcan:ed/rge/veri
copia, mediante el nime: doB




procedimental, competencial y documental del expediente y del contenido del proyecto so-
metido al conocimiento de la Ponencia Técnica.

1.1.-_Documentales.- La documentacion que se presenta por triplicado, en formato digital,
contiene cada uno de ellos: un ejemplar del documento técnico de la modificacién de Pla-
neamiento, otro de la Propuesta de Memoria Ambiental asi como el expediente administrati-
vo tramitado en sede municipal, indexado y foliado.

La documentacion técnica contiene:
1. MEMORIA.

1. ANTECEDENTES. ,
2. DELIMITACION Y OBJETO DE LA MODIFICACION.

.3. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION. )

4. JUSTIFICACION DEL CONTENIDO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION.

.5. ORDENACION URBANISTICA VIGENTE.

.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. ) )

1.7. INVENTARIO AMBIENTAL. CARACTERISTICAS Y DELIMITACION ESPACIAL DE
LAS VARIABLES AMBIENTALES SIGNIFICATIVAS

1.8. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS EXISTENTES

1.9. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO.

1.10. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION )

1.11. JUSTIFICACION DE LA ADAPTACION DE LA MODIFICACION A LOS OBJETIVOS
AMBIENTALES DE LAS DIRECTRICES Y DEL PLAN INSULAR DE ORDENACION.

1.12. EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN. ,

1.13. JUSTIFICACION DEL MODELO DE DESARROLLO ELEGIDO Y DESCRIPCION DE
LA ORDENACION PROPUESTA. ) )

1.14. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS.
1.15. DOCUMENTOS MODIFICADOS.

1
1
1
1
1
1

2. ORDENANZAS.

3. PLANOS DE INFORMACION

4. PLANOS DE ORDENACION

5. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

ANEXOS:

Anexo 1. Listado de parcelas objeto de la presente modificacion.
Anexo 2. Parcela propuesta como sistema general.

Anexo 3. Certificacion municipal de ejecucion de la urbanizacién
Anexo 4. Informe de sostenibilidad ambiental
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Anexo 5. Localizacion de los sistemas generales a ceder.
Anexo 6. Los estudios de movilidad y conectividad.
Anexo 7. Propuesta de la ordenacion de la edificacion.
Anexo 8. Relacion de fincas resultantes.
Anexo 9. Protocolizacion del proyecto de compensacion del sector 10, Diaz Casanova
Vista Hermosa.
Anexo 10. Modificacién del Proyecto de Compensacion resultante de la modificacion n®
2 del Plan Parcial del Sector 10, Diaz Casanova — Vista Hermosa.
Anexo 11. Normas de Ordenacion Pormenorizada.
Anexo 12. Planos de regulacién del suelo y la edificacion.
12.1. Plano de regulacién del suelo y la edificacién RS14M vigente.
12.2. Plano de regulacion del suelo y la edificacién RS14M modificado.
12.3. Plano de regulacién del suelo y la edificacion RS15M vigente.
12.4. Plano de regulacion del suelo y la edificacién RS15M modificado.
Anexo 13. Planos generales.
13.1. ge.01. Estructura Territorial vigente.
13.2. ge.01. Estructura Territorial modificado.
13.3. ge.03. Areas Diferenciadas vigente.
13.4. ge.03. Areas Diferenciadas modificado.
Anexo 14. Fichas de Areas Diferenciadas.
14.1.Ficha SG-62 Diaz Casanova-Vista Hermosa.

1.2.- De Procedimiento.-

1.2.1.- Tramitacion realizada por el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Primero.- Mediante instancia de 28 de octubre de 2011, la entidad Inmobiliaria Betancor,
S.A., propietaria de las parcelas A, D y J, presenta ante el Ayuntamiento de Las Palmas,
solicitud para que se admita a tramite la iniciativa de modificacion puntual del Plan General
por entonces vigente- Adaptacion Béasica de 2005-. La propuesta de modificacion consistia,
basicamente, en la alteracién de la clasificacion de suelo de urbanizable a suelo urbano
consolidado, por haberse completado el proceso de urbanizacién y de otro lado, el cambio
del uso, consistente en uso industrial como caracteristico, pasando a los usos dotacional y
residencial. El ambito de la modificacion se correspondia con el UZI-02 del Plan General de
2005. El cambio que se pretendia no se encontraba entre los cambios introducidos en el
documento aprobado provisionalmente de la Adaptacion Plena del Plan General de Ordena-
ciéon al TRLOTENC'00 y a la Ley de Directrices.

Segundo.- Mediante Resolucién de 21 de diciembre de 2011, de la Concejal del Area de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas, se incoa expediente para la trami-
tacién de la modificacion puntual.

Tercero.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 12 de julio de 2012 se aprue-
ba el Proyecto de la Modificacién Puntual, con caracter previo a la aprobacion inicial.

Cuarto.- Por acuerdo de la COTMAC de fecha 29 de octubre de 2012 se aprobd definitiva-

mente la Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria

al TRLOTENC 00 a Ley 19/2003, de 14 de abril, de Directrices Generales y de Ordena-

%ﬁq@’g é glanas La publicacion de dicho acuerdo se inserté en el boletin oficial
nuevo tramite mforrnacwn public
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de Canarias del dia 4 de diciembre de 2012 y su normativa fue publicada el dia 12 de di- "
ciembre de 2012 en el boletin oficial de la provincia

Quinto.- La Secretaria General del Pleno informé desfavorablemente el dia 13 de diciembre
de 2012, concluyendo que se debia proceder al archivo del expediente. Mediante informe de
la Direccién General de la Asesoria Juridica, de 6 de marzo de 2013, se concluye, atendien-
do al proceso de Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacion llevado a cabo y al prin-
cipio de conservacion de actos y trdmites administrativos, que no procede el archivo del ex-
pediente, previa subsanacion de las deficiencias recogidas en el informe de la Secretaria
General.

Sobre el principio de conservacién de actos y tramites administrativos

La Jurisprudencia del Tribunal Supremo ha entendido desde antiguo que los Planes de ur-
banismo son normas de caracter general aunque de rango reglamentario, pues, “El Plan,
que tiene una naturaleza normativa- sentencias de 7 de febrero de 1987, 17 de octubre de
1988, 9 de mayo de 1989, 6 de noviembre de 1990, 22 de mayo de 1991, etc" .

Segun Sentencia del Tribunal Supremo de uno de Marzo de dos mil trece, recaida en el
Recurso de Casacion nim. 2878/2010, en su fundamento cuarto, “... Esta naturaleza nor-
mativa de las determinaciones del plan que sélo consiente un vicio de invalidez: la nulidad
plena, hace inviable la aplicacién del régimen juridico propio de la anulabilidad de los actos
administrativos, asi como de los principios de conservacion y de convalidacion, también re-
servado a los actos administrativos y no a las disposiciones de carécter general...”.

Por todo ello y en base al razonamiento expuesto por la Jurisprudencia del Tribunal Supre-
mo, se estima que deberan repetirse o actualizarse los tramites realizados por el Ayunta-
miento con anterioridad a la entrada en vigor del Plan General aprobado por acuerdo de la
COTMAC de fecha 29 de octubre de 2012

Sexto.- Por acuerdo del Pleno Municipal, en sesién de fecha 24 de abril de 2013, se proce-
di6 a la aprobacion inicial de la Modificacién del Plan General, habiéndose procedido, igual-
mente, a la toma de conocimiento de su informe de sostenibilidad ambiental. El informe de
sostenibilidad, junto con el documento de la Modificacién, fue sometido al tramite de infor-
macion publica mediante la exposicion del correspondiente anuncio en el boletin oficial de la
provincia n? 75, de fecha 14 de junio de 2013 y en el periédico la provincia del mismo dia,
habiéndose encontrado expuesto en el Tablon de Anuncios de ese Ayuntamiento, en el pe-
riodo comprendido entre los dias 7 de junio de 2013 al 31 de julio de 2013, segun certifica-
cion de la oficina de Atencién a la Ciudadania de fecha 5 de agosto de 2013.

De igual forma, se llevé a cabo el trdmite de consulta a las Administraciones. A la vista del
resultado de estos tramites se procedi6 a la redaccion de la propuesta de Memoria Ambien-
tal por esa Administracion, a través de su Sociedad Municipal.

Mediante Resolucion del Concejal de gobierno del area de Ordenacién del Territorio, Urba-
nismo, Vivienda y Aguas, de fecha 13 de diciembre de 2013 se resuelve tomar conocimiento
y elevar a la COTMAC la propuesta de Memoria Ambiental a los efectos de su aprobacion
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1.2.2- Sobre la tramitacion de este expediente como modificacion de planeamiento.

En el informe emitido por la Secretaria General del Pleno de fecha 13 de diciembre se sefia-
la que: “... la modificacion propuesia tiene la naturaleza juridica de modificacion cualificada... ™.

Y en el punto 1.3 de la documentacion técnica relativo a la conveniencia y oportunidad para
tramitar esta modificacion se recoge que: “...

“...Del analisis del objeto de la alteracion propuesta, se desprende que tiene el cardcter de modifica-
cién al producirse sélo la reconsideracion de los usos previstos para unas parcelas concretas, del
suelo urbano consolidado por la urbanizacion, no subsumible en las del apartado 1 del art. 46 del
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Or-
denacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias. Con la modificacion pro-
puesta no estan adoptandose nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territo-
rio, que incidirian de pleno en el concepto de revision, por lo que es correcta su tramitacion como
modificacion del planeamiento ya que, se trata de un ajuste en los usos del suelo urbano y el incre-
mento del Sistema General de espacios libres es determinante o consecuencia del incremento de den-
sidad resultante del nuevo uso..."

Compartiriamos el criterio municipal de que con esta Modificacion no estén adaptandose
nuevos criterios respecto de la estructura general del territorio que incidan de pleno en el
concepto de revision, siempre y cuando se estuviera incrementando alguno de los sistemas
generales existentes, pero en el caso de este expediente se esta implantando un NUEVO
sistema general de espacios libres, y ademas, el mismo, se va a ubicar sobre suelo clasifi-
cado como rustico en la categoria de proteccién paisajistica.

De conformidad con lo establecido en el articulo 32.2A) 7)a) del TRLOTENC 00, el Sistema
General de Espacios Libres constituye una determinacién de la ordenacién estructural regu-
lada en el articulo 32.2A) 7)a) del TRLOTENC00, y segun sefala el articulo 56.1¢e) del Re-
glamento de Procedimientos, la alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacion

estructural requerira la tramitacién de una revision de planeamiento. Ademas. al tratarse
de una NUEVA implantacién de sistemas generales le serd exigible Avance, de conformidad

con lo establecido en el articulo 28.4 del Reglamento de Procedimientos.

Al respecto, y segun reciente jurisprudencia (Sentencia del Tribunal Supremo de fecha 31 de
mayo de 2011 que desestimaba el recurso de casacion num. 3055/2007, interpuesto contra
la sentencia dictada por la Sala de lo Contencioso Administrativo, con sede en Las Palmas
de Gran Canaria, del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, Secciéon Segunda, de fecha
8 de febrero de 2007, sobre aprobacién definitiva de Proyecto de Modificacion de Normas
Subsidiarias, en el término municipal de Santa Brigida):

“... e) Finalmente, la Sala de instancia examina si la alteracion del planeamiento impugnado,
a la vista de la regulacion contenida en la Disposicién Transitoria Segunda del TRLOTC-
yENC, cabia calificar como modificacién o revisién parcial que cumplan los requisitos indica-
dos en esa Transitoria, consistentes en que "tales revisiones y modificaciones no sean sus-
tanciales respecto del modelo territorial fijado en dicho planeamiento y se acredite
expresamente el interés publico de la revision parcial o modificacion, asi como su conve-
niencia y oportunidad” , lo que hace a la vista del contenido y alcance de las innovaciones,
que concreta como "cambio de uso y ordenacion de un equipamiento comunitario social, con
destino.a equig; gygg{g,ggmercial, aparcamientos subterraneos y espacios libres, y, de otra
Resolucion de alegaciones y

nuevo tramite informacion publica

C29ENEZON

30

N,

. T
En la direccion hnps:!fsedegpbcanZesftg@eriﬁcacion.’i_nd Jsp puede ser comprobada la autenticidad de esta |m

copia, mediante el nimero dg:documento electronico iente: OkLXAhf1sRmZKLAQE4sHFryIBOGJ42Huo “m m“‘ I m E W Imﬂ ﬂ I m I Il
e e o

- 0kLXAhf1sRmZKLAgE4sHFryIBOGJ42Huo




parte, ante la insercion en el Sistema General de Espacios Libres, en suelo de titularidad y
uso publico, de un equipamiento de cardcter asistencial (funerario).

Es decir, estamos ante determinaciones que forman parte de la estructura urbanistica
del municipio, en cuanto queda afectado el Sistema General de Espacios Libres, con
especial incidencia en el modelo de ocupacion del territorio y espacio urbano. Se trata
de nuevas determinaciones urbanisticas en relacion con el Sistema General de Espa-
cios Libres, dotaciones y equipamientos, esto es, que versan sobre asignacion de usos
globales que constituyen determinaciones basicas de la estructura general del territorio, mas
cuando dentro de la ordenacion estructural del plan también se incluye la determinacién y
localizacion de los sistemas generales y las reservas de suelo para Espacios Libres".

Por todo lo cual el Tribunal concluye sefialando que "En resumen, estamos ante lo que
debid tramitarse como una Revision Parcial de las Normas Subsidiarias y no una Mo-
dificacion Puntual...”

1.2.3 Sobre la necesidad de incorporar el convenio urbanistico en la documentacién
sometida a informacién publica.

En la solicitud remitida por el Jefe del Servicio de Urbanismo, de fecha 27 de mayo de 2013
a la Inmobiliaria Betancor que obra en el expediente administrativo, se sefiala que:

“Tras la aprobacion inicial de la Modificacion (...), y a fin de dar cumplimiento a las obliga-
ciones establecidas en el articulo 16, en relacion con la disposicién transitoria sequnda, de
la Ley del Suelo aprobada por RD-Legislativo 2/2008, de 20 de junio, se entiende necesario
llevar a cabo la tramitacién paralela del correspondiente convenio urbanistico en el que
plasmar aquellas y las que se deriven de esta modificacion, de forma que el proceso se
pueda encontrar ultimado a la vez...”

El articulo 237.2 del TRLOTENC 00 establece la necesidad, cuando la negociacién de un
Convenio coincida con la tramitacion del procedimiento de aprobacién de un instrumento de
ordenacion, (...) y en todo caso, en el supuesto previsto en la letra b) del nimero 3 del arti-
culo anterior, que se incluya el texto integro de dicho Convenio en la documentacién someti-
da a informacion publica propia de dicho procedimiento.

Como en el caso concreto de este expediente nos encontramos ante el supuesto previsto en
la letra b) del namero 3 del articulo 236 del TRLOTENC 00 debera cumplimentarse lo sefia-
lado en el articulo 237.2 del TRLOTENC00.

1.2.4.- Consideraciones sobre el Procedimiento de Evaluacién Ambiental

Establece el articulo 3 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, que seran objeto de evaluacion
ambiental, los planes y programas, asi como sus modificaciones, que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente y cumplan los requisitos que se establecen en el
mismo, entre ellos, que se elaboren o aprueben por una Administracion Publica. Tal deter-
minacion se contiene también en el articulo 24 del Reglamento de Procedimientos al sefialar
que seran objeto de evaluacién ambiental, la formulacién, revisién o modificacion sustancial
de la totalidad de los Planes que integran el Sistema de Planeamiento de Canarias.

. Exemeo. Ayuntamiento
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El articulo 25 del RPIOSPC'06, dispone que la COTMAC actuard como 6rgano ambiental de
los planes de ordenacion de los recursos naturales, territoriales, urbanisticos o sectoriales
con relevancia sobre el territorio, promovidos por las Administraciones Publicas Canarias o
por los particulares, en ejecucion de la legislaciéon autonémica.

Por su parte, el articulo 27 del RPIOSPC 06 regula el procedimiento de evaluacion ambien-
tal de los instrumentos de ordenacién que conforman el Sistema de Planeamiento de Cana-
rias, estableciendo en su apartado 1, letra b) que si no se contempla o se hubiese declarado
exento de la fase de Avance, los requisitos documentales y de procedimiento indicados po-
dran realizarse con caracter previo a la aprobacién inicial o de forma conjunta con el docu-
mento que se someta a la aprobacién inicial, y su posterior informacion publica. En el caso
de esta Modificacion de planeamiento el Ayuntamiento ha decidido simultanear la aproba-
cién inicial con la aprobacion del informe de sostenibilidad incorporando por tanto el proce-
dimiento de evaluacién ambiental en la fase de aprobacién inicial tal y como se regula en el
articulo 27.1b) del RPIOSPC'06. Se plantean cuatro escenarios o alternativas:

La alternativa 0: Modelo ordenado por el Plan vigente:

- Escenario de mantenimiento de uso caracteristico del suelo industrial, de hasta 3 alturas.

- Escenario de desarrollo de diversos equipamientos (social, deportivo, zonas verdes). Se
concreta en la zona mas cercana a la Carretera de Chile por un lado, y anexa a la de mayor
exposicion paisajistica por otra.

- Escenario de desarrollo de una gran dotacion comercial en la parcela A, con el impacto
paisajistico que supone una construccién de una parcela de tanta superficie, que se localiza
cercano a la zona de mayor exposicion paisajistica.

- Escenario de potencial conflictividad ambiental por la disposicién de la pieza de uso co-
mercial en el ambito y la capacidad de la infraestructura viaria en este sentido, con graves

problemas de accesibilidad.
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Alternativa 1: Conversion de todo el suelo en Industrial

Esta alternativa supone retrotraerse al estado del Plan General de 1989, mediante el que se
ordenaba urbanisticamente la implantacion de un suelo industrial clasico a modo de amplia-
cion de la existente Urbanizacion Industrial de Diaz Casanova. Segun esta alternativa nos
moveriamos en el siguiente contexto:

- Escenario de transformacion de todo el suelo en industrial
- Escenario de destino de una pequena parte del ambito a equipamiento (espacio libre)

- Escenario de creacion de una pantalla de edificios homogéneos en una zona de alto inte-
rés paisajistico y ambiental

- Escenario de generacion de residuos por destino de todo el suelo a uso industrial en un
ambito de alto interés paisajistico y medioambiental.
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Alternativa 2: Modelo de propuesta de Ordenacion |

Esta alternativa se corresponde con una propuesta elaborada por el promotor en el afo
2006. En este caso los criterios establecidos para la ordenacién han sido los siguientes:

- Escenario de destino de la parcela A a uso residencial. - Escenario de uso de las parcelas
D y J con uso predominante de oficinas, de hasta 3 plantas. - Escenario de uso de disposi-
cién de una franja de espacio libre anexa a la carretera de Chile.

- Escenario de disposicion de un area de equipamientos en el area de mayor exposicion
paisajistica.

- Escenario de disposicién de los edificios de menor altura en la zona mas cercana al area
de mayor exposicion paisajistica, con una homogénea disposicién en bateria oblicua, con el
supuesto objeto de minimizar su impacto.

- Escenario de disposicion de un espacio verde delante de los edificios de mayor altura, de
forma que se minimiza el impacto visual que producen dichos edificios.
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Escenario o alternativa 3. Modelo de propuesta de ordenacion Il

2. ORDENACION
PARCELAS RESULTANTES
“ ELS/AP ELB/AP EL3
¥
1
EL10/AP EL11/AP v [
EL2
EL4
FINCAB R1
: \
VP4
FINCA A
o
D4 EL1 3 D1 D3
VP 1
A >N\ _IJ
VIALH
'—-—--‘
VP2
[ SUPERFICIE TECHO
| Rt 19.45364m* | 5927252 m*
[Tw 580958 m* | 30.051,86 w N
3 [ 7786.17 - g 02 3 ®
H D 16.280,78 m* 5
v 132,66 m*
TOTAL 4955283 m' | 8932418 m°
R  RESIDENCIAL LIBRE
VP VIVIENDA DE PROTECCION
vP3 D  DOTACIONES
EL  ESPACIOS LIBRES
EL/AP ESPACIOS LIBRES /
| APARCAMIENTO
VIAL L FINCAC LV Va0

Esta alternativa se corresponde con la segunda promovida por el promotor. Para esta alter-
nativa nos movemos en los siguientes parametros de interés en la evaluacién ambiental.

- Escenario de destino de la parcela A a uso residencial.
- Escenario de disminucion del efecto de la urbanizacién en la zona de mayor exposicion
paisajistica mediante la disposicion de equipamiento deportivo por un lado, y de la disposi-
cion de los edificios en la parcela A (la de mayor exposicion paisajistica) en peine respecto
al barranco.
- Escenario de tratamiento paisajistico de borde mediante la disposicion de espacios libre en
@wngm%g@na mas cercana al barranco de Tamaraceite.
REE%;G adlepc%?:lon de los edificios de forma escalonada para minimizar el impacto
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- Escenario de disposicién de los espacios verdes en la finca D y J de manera que se crean
zonas de transicion respecto al espacio rotacional de la finca A.

- Escenario de alineacion de las edificaciones residenciales mas cercanas a las industriales;
se minimiza asi el posible impacto que puede causar el paso de un entorno al otro.

La alternativa que se propone como escenario de mayor sostenibilidad y equilibrio para el
desarrollo ambiental, social y econémico del municipio de Las Palmas de Gran Canaria se
corresponde con la alternativa 3.

Tramites realizados por el Ayuntamiento para la toma de conocimiento de la Memoria
Ambiental

Por acuerdo del Pleno municipal en sesién de fecha 24 de abril de 2013 se procedi6 a la
aprobacién inicial de la Modificacion del Plan General de Ordenacion, habiéndose
procedido, igualmente, a la toma de conocimiento de su informe de sostenibilidad ambiental.
Este Informe de Sostenibilidad Ambiental, junto con el documento de la Modificacion, fue
sometido al tramite de informacion pulblica mediante la exposicion del correspondiente
anuncio en el boletin oficial de la provincia n® 75, de fecha 14 de junio de 2013 y en el
periodico La Provincia del mismo dia, habiéndose encontrado expuesto en el Tablon de
Anuncios del Ayuntamiento de Las Palmas.

En el periodo de informacion piblica se presentaron cinco alegaciones:
« Grupo Socialista Municipal del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

* AA.VV. “Timanfaya-El Cardén”.

« Grupo de Arquitectura, Patrimonio, Participacion de la Universidad de Las Palmas
de Gran Canaria (ARQPA) .

* AA.VV. “AVECALTA".

* Federacién de AA.VV. “El Real de Las Palmas”.

De igual forma, se llevé a cabo el tramite de consulta a las Administraciones mediante la
solicitud de informes a las siguientes Administraciones:

Gobierno de Canarias:

- Secretaria General Técnica de Cultura, Deportes, Politicas Sociales y Vivienda

- Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias

- Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Aguas

- Consejeria de Empleo, Industria y Comercio

- Viceconsejeria de Turismo (Direccién General de Infraestructura turistica)

- Consejeria de Sanidad

- Viceconsejeria de Educacién y Universidades (Direccion General de Centros e
Infraestructura Educativa)

- Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial (Viceconsejeria
de Infraestructuras y Planificacion)

Cabildo de Gran Canaria
- Consejeria de Politica Territorial, Arquitectura y Paisaje (Servicio de
Planeamiento)
- Consejo Insular de Aguas
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Administracién Local

- Ayuntamiento de Santa Brigida
- Ayuntamiento de Arucas

- Ayuntamiento de Teror

- Ayuntamiento de Telde

Se recibieron los siguientes informes por parte de las Administraciones consultadas:

 Consejeria de Politica Territorial, Arquitectura y Paisaje (Servicio de Planeamiento) del
Cabildo de Gran Canaria. Informe de fecha 16 de julio de 2013 en sentido condicionado es-
tableciéndose una serie de recomendaciones a la ordenacion.

« Consejeria de Sanidad del Gobierno de Canarias (Informe de fecha 22 de julio de 2013 en
sentido favorable al no afectar la modificacion propuesta a infraestructuras sanitarias del
Servicio Canario de la Salud.

» Consejo Insular de Agua (Informa el 1 de octubre de 2013, en el sentido de que la modifi-
cacion del Plan General no tiene afeccion alguna sobre el dominio publico hidraulico ni sobre
infraestructuras hidraulicas propias de ese Organismo).

» Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacién del gobierno de Canarias (Informe de
fecha 6 de noviembre de 2013 en sentido favorable al no afectar la modificacion propuesta a
Carreteras de Interés Regional).

Y se ha emitido por parte de esta Consejeria informe ambiental del técnico del Servicio de
Planeamiento urbanistico de fecha 28 de enero de 2014 en sentido DESFAVORABLE. En
vista de este informe desfavorable se propone, de conformidad con lo establecido en el
articulo 27.1e) lll del Reglamento de Procedimientos, que la COTMAC suspenda la
aprobacion de la memoria ambiental para que el promotor subsane los contenidos
documentales establecidos en el informe ambiental emitido desde esta Consejeria

- Sobre las consideraciones establecidas en el informe del Servicio Insular de Pla-
neamiento del Cabildo Insular.

El Servicio de Planeamiento emite informe en el tramite de consulta (articulo 11.2 del
TRLOTENC 00 y 27.1 del Reglamento de Procedimientos) en sentido condicionado.

Condiciona la compatibilidad de la actuacion con el articulo 241.3 de la Seccion 33 “Resi-
dencia” del PIO/GC, a la recalificacién también a uso residencial del suelo adyacente a la
carretera general de Tamaraceite, que queda en contacto con el nuevo uso residencial pro-
puesto, a fin de que el uso residencial propuesto quede en contacto con suelo urbano del
mismo uso. A tales efectos, las parcelas actualmente calificadas como “uso industrial” en el
plano Ge-02 del PGO de LPGC vigente, adyacentes a la carretera general de Tamaraceite y
en contacto con el nuevo uso residencial propuesto por esta MPPGO, deben calificarse co-
mo “Uso Residencial”, atribuyéndoles en el plano modificado GE-02, la calificacién de “Uso

residenciakn, que, seaesatribuye a las parcelas, A,D y J en la MPPGO objeto del presente
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Figura 7: Extracto del Plano Ge 01 “Estructura Territorial Figura 8: Extraclo del Plano Ge 01 “Estructura Territorial”
del PGO de LPGC vigente del PGO de LPGC modificado

En el informe elaborado por la técnica municipal de contestacion de alegaciones de fecha 25
de noviembre de 2013 se estima la procedencia de realizar los ajustes propuestos en dicho
informe en el sentido de:

- Se ajustara el grafismo del Plano ge.01 de “Estructura territorial” dentro de los Planos
Generales de la Ordenacion Estructural del PGO-LPGC -expuesto en el Anexo 13.2 del
documento de Modificacion-, de modo que se determine la referencia al uso residencial en la
franja de contacto con la Carretera General de Tamaraceite-Puerto.

Deber4 justificarse, al recalificar a residencial esa franja de contacto con la carretera general
de Tamaraceite-Puerto, que los equipamientos y dotaciones (incluidos dentro de esa franja)
gue se tendran que detraer al suelo industrial no supongan una merma respecto de los usos
industriales que se mantienen.

1.3.- De competencia.- Tal y como se ha sefalado en el apartado de cuestiones procedi-
mentales la tramitacion de este expediente seria correcta como una revision de Plan Gene-
ral, por lo que corresponderia su aprobacion a la COTMAC, de conformidad con lo estable-
cido en el artlculo 32.3b) del TRLOTENC 00 y 79.b) del Reglamento de Procedimientos.

2.- Cuestiones sustantivas a la ordenacion propuesta
2.1.- Sobre la Conveniencia y oportunidad para tramitar esta modificacion

En el apartado 1.3 de la memoria se analiza la conveniencia y oportunidad para tramitar esta
modificacion:

“... De forma coherente con los criterios establecidos en la ordenacion urbanistica y territorial vigen-
te, y coincidiendo con los intereses de los actuales propietarios del suelo, se plantea la presente modi-
ficacion, estableciendo una ordenacion que complete las dotaciones del sector residencial del Cardon,
que esponje el tejido urbano liberando suelo para zonas verdes, y que introduzca tipologias de ocupa-
cidn menos extensivas que las actuales destinadas a uso industrial.

Se pretende ademds la dinamizacion de la zona y la caracterizacién conjunta de los usos complemen-

tarios del suelo objeto de esta propuesta con el sector residencial de El Cardon...".
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Teniendo en cuenta el poco tiempo transcurrido desde la entrada en vigor del Plan General
(12 de diciembre de 2012) y que el mismo asume de modo troncal la Directriz 66 (Ley
19/2003) en cuanto a que la Adaptacidn Plena refuerza el principio de minimizacién del con-
sumo del suelo y potencia el uso mas eficiente del suelo ya ocupado, mediante su renova-
cion y reutilizacién, utilizando para ello la gestién urbanistica y la intervencién en el mercado
inmobiliario, no se entiende el por qué mediante esta modificacién se estan apartando de la
Directriz citada al implantar este uso fuera de las localizaciones asignadas en el Plan.

En la memoria de la Ordenacién Estructural del Plan General de las Palmas, parte 4, relativa
a la justificacién de la ordenacion se recoge la localizacién de las operaciones residenciales

previstas en este Plan.

Figura 6. LOCALIZACION DE LAS OPERACIONES RESIDENCIALES

Figura 6. LOCALIZACION DE LAS OPERACIONES RESIDENCIALES

Circulo marcado: objeto de la Modificacion de Planeamiento

Ademas, si bien en la documentacién técnica se senala que se cumplen, mediante esta mo-

dificacion puntual, varios de los objetivos establecidos en el capitulo 2 de la parte 4 de la

memoria de la ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion de Las Palmas vigen-

te, lo cierto es que se incumple uno de los objetivos vinculados a la salud publica que es el
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de limitar el nacimiento o progrado de zonas residenciales cercanas a zonas ifndus:"
triales, para evitar una mayor exposicién a la contaminacién del aire, ruido, suelo y riesgo
de accidentes entre otros. Debera justificarse el por qué se apartan de este objetivo.

2.2.- Sobre los limites de la potestad de planeamiento ejercida a través de Planes Ge-
nerales de Ordenacion.

El ejercicio de la potestad de planeamiento encuentra, respecto de los Planes Generales de
Ordenacion, una serie de limites legales expresos establecidos en el articulo 34 del TRLO-
TENC, apreciandose que su apartado c), en relacién a los suelos urbanos consolidados,
establece un limite al incremento de la edificabilidad media y densidad global permitidas,
inferior al establecido en el articulo 36.1.a).1) del mismo texto legal para los suelos urbani-
zables y urbanos no consolidados. Esto es, hasta 400 habitantes o 12.000 m2 de edificacion
predominantemente residencial o turistica de alojamiento por hectarea de superficie. El
articulo 34.c) TRLOTENC, permite el incremento de la edificabilidad media y de la densidad
global permitida hasta 500 habitantes o 15.000 metros cuadrados de edificacion residencial
o de alojamiento turistico por hectéarea, en el caso de suelos urbanos consolidados en los
que se acometan operaciones de renovacion o rehabilitacién, y en las dreas urbanas conso-
lidadas por la edificacién, concretamente delimitadas, cuando no esté previsto la sustitucion
de la edificacion preexistente por determinaciéon expresa durante el plazo de vigencia del
Plan General.

Segun se recoge en el informe emitido por la Jefa de Seccion del Servicio Técnico de
Planeamiento urbanistico de fecha 13 de marzo de 2014 con la presente modificacién se
establecen determinaciones que: “ — pueden posibilitar el incremento de la edificabilidad
media permitida por el planeamiento general vigente, y - tienen el efecto de incrementar la
densidad global permitida por el planeamiento general vigente, en la zona o nucleo contiguo
de EI Carddn en el que ya existen mas de 400 habitantes por hectarea de superficie y se
supera ampliamente los 12.000 m2 de edificacion/Ha, llegando a elevar esa cantidad hasta
los 21.108 m2 de edificacién/Ha...”

En virtud de lo expuesto debera justificarse que mediante esta Revision de Planeamiento no
se superan los limites establecidos a la potestad de planeamiento regulados en el articulo
34.c) del TRLOTENC 00, ya que de conformidad con lo sefialado en el informe del servicio
técnico de planeamiento entiende que si se superan.

En virtud de estas consideraciones juridicas se propone:

Primero.- SUSPENDER, de conformidad con lo establecido en el articulo 27.1e) Il del
Reglamento de Procedimientos la aprobacion de la Memoria Ambiental del expediente de
Modificacion del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito
de Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa (Parcelas A, D y J), para que el promotor
subsane las siguientes determinaciones:

- Que se traslade a la Normativa y a la Memoria Ambiental la medida dimanada del
Informe de Sostenibilidad Ambiental también plasmada en la Memoria de la modificacién de
planeamiento que, como consecuencia del impacto paisajistico de esta ultima, consiste en el
escalonamiento de las alturas, disponiendo las mayores en la zona mas alejada de la cuen-
ca visual de la Bahia de Las Canteras- FE Confital, \amiento
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- Que se evalle ambientalmente la modificacién de planeamiento que consiste en la
implantaciéon de este Sistema General de Espacios Libres maxime cuando ademas, el suelo
sobre el que se ubica dicho sistema se clasifica como suelo ristico de proteccién paisajistica
(en concreto SRPP-1 y SRPP-3) segun el Plan General de Ordenacién, y ademas de con-
formidad con lo establecido en el catalogo general municipal de proteccion del Plan General
de Ordenacion de Las Palmas gran parte de este Sistema General se ubica en la zona de
Interés Medioambiental denominada ZIM-008 Barranco de Tamaraceite.

Segundo.- En cuanto a las cuestiones sustantivas territoriales y urbanisticas del documento,
en virtud de lo establecido en el articulo 27.1 ¢) del Reglamento de Procedimientos, se
propone INFORMAR en sentido CONDICIONADO estableciéndose las siguientes
consideraciones:

- Debera tramitarse este expediente como Revisién Parcial del Plan General puesto que
esta implantandose un nuevo sistema general de espacios libres y ademas, de conformidad
con lo establecido en el articulo 28.4 del Reglamento de Procedimientos le sera exigible
Avance.

- Debera justificarse que mediante esta Revision de Planeamiento no se superan los limites
establecidos a la potestad de planeamiento regulados en el articulo 34.c) del
TRLOTENC00, ya que de conformidad con lo sefialado en el informe del servicio técnico de
planeamiento entiende que si se superan.

- Debera justificarse el por qué se esta implantando este uso residencial fuera de las
localizaciones establecidas en el Plan General (mas concretamente en la memoria de la
Ordenacion Estructural del Plan General de las Palmas, parte 4, relativa a la justificacion de
la ordenacion) apartadndose de uno de los principios asumidos de modo troncal por el propio
Plan General que es el de minimizacién de consumo del suelo y potenciacion del uso mas
eficiente del suelo ya ocupado.

- Debera justificarse el por qué se aparta de uno de los objetivos establecidos en el capitulo
2 de la parte 4 de la memoria de la ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion
de Las Palmas vigente vinculados a la salud publica que es el de limitar el nacimiento o
progrado de zonas residenciales cercanas a zonas industriales

- Debera justificarse al recalificar a uso residencial las parcelas actualmente calificadas
como “uso industrial” en el plano Ge-01 del PGO de LPGC vigente, adyacentes a la
carretera general de Tamaraceite y en contacto con el nuevo uso residencial propuesto por
esta MPPGO (en cumplimiento del informe del Servicio de Planeamiento del Cabildo
Insular), que los equipamientos y dotaciones incluidos dentro de esa franja que se tendran
que detraer al suelo industrial no supongan una merma respecto de los usos industriales
gque se mantienen.

- Debera cumplimentarse lo establecido en el articulo 237.2 del TRLOTENC 00 en el sentido
de incluir el texto integro del Convenio urbanistico en la documentacién que se someta a
informacién publica propia de dicho procedimiento.
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- Deberan repetirse o actualizarse los tramites realizados por el Ayuntamiento con anteriori-
dad a la entrada en vigor del Plan General aprobado por acuerdo de la COTMAC de fecha
29 de octubre de 2012, de conformidad con las consideraciones juridicas establecidas e VT
este informe.

En Las Palmas de Gran Canaria a 24 de marzo de 2014

Jests Romero Espeja
EL DIRECTOR GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
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Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos 0 Razén Social DNI /NIF
JOSE RAMON AMONDARAIN AGUIRRE | 340921084

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o0 Razén Social CIF

INMOBILIARIA BETANCOR S.A | |A35004571 |
Pais Provincia Municipio Cadigo Postal

[ESPANA | LAS PALMAS | [Las Paimas de Gran Canaria) [35011 |
Tipo Via Con Domicilio en N® Blogue Portal Escal. Planta Pta.

[ |CALLE ANTONIO MARIA MANRIQUE 13 1l I B L]
Teléf./Fax Correo Electrénico

1928414166 11 |

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:

Correo Ordinario
e Domicilio del Interesado

Documentos Aportados gy
» Documentacion requerida o que se estime conveniente para la resolucién del procedimiento
Datos facilitados para la tramitacion del asunto

Nﬂr_r_jgr_o_dg__Expedjente y Fecha

EN" Expediente MODIFICACION PGO URBANIZACION DIAZ CASANOVA-VISTA HERMOSA
Fecha 17/03/2014
EXpone AR

Desea llevar a cabo la presentacién de documentacion para su consiguiente expediente a tramite.

Solicita

e e M T A I U T

se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas generales
Xcmo. Ayuntamiento

y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacion publica

En Las Palmas de Gran Canaria a 06 de juniode 2014 2 9 ENF 7016
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De conformidad con la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal y.demas normaiiva:?%ciea%&llq le informamos

que sus datos personales seran incorporados a un fichero titularidad de este Ayuntamiento, pudiendo ser utilizados por el mismo para erciCio de las funciones
propias en el ambito de sus competencias, asi como ser cedidos o comunicados a otras Administraciones PubliEa"sq terceros, ;ﬂ“f pUEsStos Previstos en la

mencionada Ley. : 5 5/ o
En caso de que en este documento deban incluirse datos de caracter personal referentes a personas fisi(:ashqgtj/m-é{s de Haibpad\bresErite@elfera, con caracter

previo a su inclusién, informarles de los extremos contenidos en el parrafo anterior,
Asimismo le informamos que puede ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion en la siguiente direccién: ¢/ Ledn y Castillo, 270, 35005

Las Palmas de Gran Canaria, mediante escrito dirigido a esta entidad.



Fdo.: JOSE RAMON AMONDARAIN AGUIRRE

1
{

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento
[

de Las Palmas de Gran Canaria.
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AL EXCMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.-

CONCEJALIA DEL AREA DE ORDENACION DEL

TERRITORIO, URBANISMO, VIVIENDA Y AGUAS

Servicio de Urbanismo

Expte.: Modificacién PGO Urbanizacion “Diaz Casanova-Vista Hermosa”
Ref.: JST

DON JOSE RAMON AMONDARAIN AGUIRRE, mayor de edad, con domicilio a
estos efectos en calle Antonio Maria Manrique, nimero 3, Bajo, de Las Palmas de Gran
Canaria, y provisto de N.LF. n® 34-092.108-], actuando en nombre de “INMOBILIARIA
BETANCOR, S.A.", como Director-Gerente apoderado, ante V.I. respetuosamente
comparezco y como mejor proceda en Derecho, DIGO:

Que atendiendo al requerimiento efectuado el pasado dia 17 de marzo de 2014 por
Resolucién nimero 010.137, del Sr. Concejal del Area de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo, Vivienda y Aguas, conjuntamente con este escrito aporta tres ejemplares:

- DOCUMENTACION QUE COMPLETA AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL (ISA), EN RELACION CON EL SISTEMA GENERAL SG-62 “ESPACIOS
LIBRES EN DIAZ CASANOVA-VISTA HERMOSA”, EN CUANTO A INFORMACION Y
EVALUACION AMBIENTAL RESPECTO A DICHO SISTEMA GENERAL.

- DOCUMENTO DE LA INTEGRACION DE LOS AMBITOS EDIFICABLES EN EL
ENTORNO INMEDIATO.

En su virtud,
SUPLICO A V.E. que, habiendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo,
conjuntamente con la documentacién que se acompafa por triplicado ejemplar, y tenga
por cumplimentado el requerimiento efectuado, a fin de que se continué con la tramitacién
del expediente de referencia.

En Las Palmas de Gran Canaria, a 5 de junio de 2014.-

33011 - ..;;:L;/ APHEREI
D. JOSE RAMON AMONDARAIN AGUIRRE
INMOBILIARIA BETANCOR, S.A.

g o I 30
Oficina centra Resolucion

nuevo tramite i

29 ENE 2016

Excmo. Aé.yuntamiemo

g WL EEUDGTD SR, GoRT - 1 =
C/ Antonio Ma Manrique;ne:3: bajor, -
as de Gran.Canaria -

35011 - Las Palmas,

x Las Pal
Tel: 928 414 166 = Fa
: LA

i S
]
>

N, @ Felipe Mba Ebebele

e

gal iones y
ﬁ?fi%%?o‘n pub}lica

c La/El Secretarialo
P - General del Pleno



1.12.5.3.- Pormenorizacion de la valoracion de los efectos amblentales* en eI
ambito concreto del Sistema General SG-21.

Y senndd

Con fecha de 26 de marzo de 2014 se registra en el Ayuntamiento el Informe de la Direccion
General de Ordenacion del Territorio, adscrita a la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y
Politica Territorial del Gobiero de Canarias, informe referido al procedimiento de Consulta y
aprobacion de la Memoria Ambiental de la Modificacion del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria en el ambito de Diaz Casanova-Vista Hermosa (Parcelas A,D, y J) por
parte de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

En dicho documento se  la subsanacion entre otras, de la siguiente determinacion:

- "Que se evaltie ambientalmente la modificacion de planeamiento que consiste en la
implantacion de este Sistema General de Espacios Libres maxime cuando ademas,
el suelo sobre el que se ubica dicho sistema se clasifica como suelo ristico de
proteccion paisajistica (en concreto SRPP-1 y SRPP-3) segtn el Plan General de
Ordenacion, y ademéas de conformidad con lo establecido en el catalogo general
municipal de proteccion del Plan General de Ordenacion de Las Palmas gran parte
de este Sistema General se ubica en la zona de interés medioambiental denominada
ZIM-008 Barranco de Tamaraceite".

En la Memoria Justificativa de la Modificacion, en concreto, en el apartado 1.12.5.1. sobre
‘Conjunto de medidas ambientales” (pag. 93) se indica la necesaria prevision de una
“determinacion complementaria de Area Medioambiental y de Esparcimiento”.

La condicion de medida ambiental resultante de la valoracién de la ordenacion define en la
misma, a su vez, otra condicion de determinacion expresa de la Modificacion y de su integracion
en el proceso de valoracion del impacto en el conjunto de la ordenacién; integracion que se
expone en el apartado 1.12.3.5 y se acompafian referencias concretas en la valoracion
pormenorizada del impacto paisajistico de las distintas alternativas (Apartado 1.12.5.2.6. de la
Memoria <indicador especifico en el apartado J del desarrollo de la metodologia de valoracion>).

Dicho contenido se sintetiza en el apartado 5° del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Conviene subrayar en cuanto a su requerida valoracion especifica de impacto, que se trata de
una determinacion consistente en la adscripcion a la titularidad publica la amplia superficie
definida en las laderas entre el limite fisico de la zona residencial y el limite exterior del &mbito
en la carretera de acceso a las antiguas instalaciones militares de Hoya del Paso-Manuel Lois en
el Barranco de Tamaraceite.

Su relevancia como respuesta de interés ambiental resultante de la ordenacion se manifiesta en

la oportunidad de una plena disposicion de los valores medioambientales por parte de la gestion
publica del Ayuntamiento y su relacion con el disfrute de la poblacion; va!@ﬁt@&ﬁéﬁﬁ@ﬁé’f@ﬁﬁ

de especial interés en tanto se integran dentro de la Zona de Interés Medioambiantal ZINE0UE & ablica
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K el Catalogo Municipal de Proteccion. Estos se refieren a las cualidades geomorfolégicas, de
\ ¥ desarrollo botanico de un tabaibal y de singularidad paisajistica del conjunto del Barranco de
Tamaraceite.

Es preciso advertir, teniendo en cuenta la justificacion del Informe recurrido, que este ambito
ZIM-008 no integra el tramo de taludes artificiales y zona de tramo superior remitida a mirador-
area recreativa; por cuanto no le es de aplicacion las restricciones normativas que se consideran
para la misma y contradiciendo la aplicacion genérica que se hace para todo el SGEL.

Esta disposicion superficial se concreta en un espacio de 97.382 m2, mediante el que se amplia
con creces la obligacion legal de prever por parte del promotor de una extension de sistema
general de espacio libre de 13.841 m2 de acuerdo a la edificabilidad prevista.

Dicha adscripcién de la titularidad del suelo viene acompafiada de los siguientes aspectos
definidos como determinacién urbanistica recogidos en la Ficha SG-62:

e Para el conjunto del Sistema General.

= “La recuperacion de las laderas mediante reforestacion y
recuperacion de la vegetacion existente. Se propone el
establecimiento de recorridos peatonales adaptados a las
pendientes con éreas de descanso y contemplacion del paisaje. En
el tramo superior, coincidiendo con los taludes artificiales y en
contacto con la nueva urbanizacion residencial puede habilitarse
una pieza de area recreativa y de esparcimiento con funciones de
mirador’.

e Como determinaciones ambientales especificas.

= “Realizacion de la actuacion de revegetacion de la ladera con
especies preferentemente asociadas al tabaibal costero autdctono,
con posible acompafiamiento de palmeral en su zona baja y area
superior de mirador-zona recreativa’.

= "Acondicionamiento de taludes artificiales en el tramo superior
mediante tratamiento de ladera con posible aterrazamiento, a los
efectos de albergar una zona recreativa y de esparcimiento, al
mismo tiempo que se mimetice el impacto actual. Dicha actual
debera presentar un alto grado de integracion en el paisaje y el
entorno de ladera, utilizandose preferentemente materiales
naturales en piedra, madera o afines”.

= “Quedan excluidas de toda actuacion las superficies naturales con
pendientes superiores al 50%, excepto para acciones de limpieza o
Excmo. Ayuntamiento regeneracion natural’.
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nuevo tramite informacion publica

e TADA — ‘\' - st TYE! ?,._‘r::.;(?
7 ENE 2016 LASEC s ge e 237e)
AN e s EGICE TF
t“% gl BECRETA o
£ ¥ g Bl AR PR RS 0 o e Gl an CA ARIA
R S La/El Secretarialo A4E DE GRANC
. General del Pleno =

= “A
= e

Felipe Mba Ebebele




Siguiendo las observaciones expuestas en el documento de la Direccion Generéi",'i,.,es_tas

determinaciones no contradicen en ningln caso las normas de proteccion asignadas a la Zona,

de Interés Medioambiental (ZIM-008), integrada en el Catalogo Municipal de Proteccion con

grado “Integral’, ni las normas de proteccion reguladas en el articulo 5.2.3. pto 4° de las Normas
de Ordenacion Estructural del Plan General.

De hecho, el tramo remitido a rehabilitacion paisajistica de taludes artificiales y adecuacién de
mirador y zona de esparcimiento, y que podemos considerar el mayor alcance de intervencion
prevista en el SGEL, se encuentra fuera de dicha Zona de Interés Medioambiental, por cuanto no
le serian de aplicacion las limitaciones derivadas de las anteriores normas de proteccion.

lgualmente y teniendo en cuenta la determinacion ambiental 32 de la Ficha SG-62, tampoco
resultan incoherentes con la limitacion de evitar la urbanizacion o edificacion de terrenos con
pendientes superiores al 50% que se regula en la Directriz 112 pto 3° a) de las Directrices de
Ordenacién General y del Turismo de Canarias (Ley 19/2003). Esta cualidad coincide en el
ambito del SGEL con apenas un 37% de su superficie, aunque si participa directamente de su
condicion de pieza urbanistica de interés botanico, geomorfoldgico y paisajistico.

No se determinan susceptibles actuaciones de urbanizacién y/o edificacion en los tramos con
pendientes superiores al 50%, reiterandose en los mismos la regeneracién natural y paisajistica
de la ladera y en el tramo bajo anexo a la carretera su acompafiamiento con vegetacion
autoctona.

En atencidn a los aspectos anteriores, se propone la pormenorizacion documental del contenido
de valoracion de los efectos ambientales de la ordenacion urbanistica en cuanto a las
determinaciones concurrentes en la pieza SG-62, definiéndose un apartado especifico (1.12.5.3.)
de la Memoria, asi como su referencia dentro del apartado 5° del Informe de Sostenibilidad
Ambiental.

1.12.5.3.1.- Referencia del Inventario y Diagndstico Ambiental del &mbito del
SG-62.

El apartado 1.7 de esta Memoria recoge la exposicion del Inventario Ambiental del ambito de
ordenacion y su entorno, de modo que tanto en su desarrollo justificativo como en su
acompafiamiento grafico y cartografico se integra adecuadamente la superficie de la ladera norte
que se define como Sistema General.

Dicho inventario y valoracion se vio completado mediante el apartado 1.12.5.2. de
‘Conveniencia paisajistica de la ordenacion” y el apartado 1.12.3.5. de ‘Determinacion
complementaria de Area Medioambiental y de Esparcimiento en las alternativas 2 y 3 en

cuyos contenidos se incluye asimismo informacion reﬂggﬁgga/geuggpnileonsmreferidos inventario y

diagnostico. Resolucion de alegaciones ¥ .- vx s s
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Se compendia, por tanto, un desarrollo expositivo lo suficientemente adecuado a la finalidad
. perseguida no entendiéndose procedente pormenorizacion alguna en dichos contenidos.

En ambos casos se referencia convenientemente en el Informe de Sostenibilidad Ambiental en
su apartado 3°.

A efecto de consulta detallada, nos remitimos a dichos apartados de modo que pueda
pormenorizarse la caracterizacion y diagndstico ambiental de la superficie objeto de este
apartado, en cumplimiento de los contenidos minimos requeridos al respecto por el Documento
de Referencia para la elaboracion de los informes de sostenibilidad ambiental de los planes
generales de ordenacion y, en nuestro, de sus modificaciones o revisiones.

No obstante, interesa subrayar una serie de aspectos fundamentales de la caracterizacion vy el
diagnéstico ambiental referido al ambito del Sistema General con vistas a efectos de referencia
en relacion con la valoracién del impacto ambiental.

o Laderas de barranco principal conformada por un estrato fundamental con litologia de
conglomerados sedimentarios y arenas continentales miocénicas (Miembro Inferior de la
Terraza de Las Palmas) en su mitad inferior y de coladas basalticas pliocénicas asociadas al
Ciclo geoldgico grancanario “Roque Nublo™ en su mitad superior. Taludes artificiales de
materiales y escombreras en el tramo alto oriental (hacia el barrio del Cardén).

¢ Predominio de pendientes moderadas, excepto en un 37% de la superficie del SGEL, donde
es alta o con mas de un 50%.

\\L:j« \M&”
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Amplio desarrollo de un tabaibal degradado y de moderada densidad de |nd|V|duos con;_
presencia de enclaves de tabaiba dulce (Euphorbia balsamifera), tabaiba amarga (Euphorbia
obtusifolia) y, de modo aislado, tolda (Euphorbia aphylla).

El suelo presenta una muy baja capacidad agrologica por limitaciones severas, con
predominio de leptosol litico y calcisol pétrico.

Alta calidad visual del paisaje asociado al desarrollo orografico del Barranco de Tamaraceite
en su tramo bajo y, en su tramo alto, a la exposicion e interaccién con la Bahia del Confital y
Playa de Las Canteras.

Condicion urbanistica precedente como Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (SRPP-3).

Integracion mayoritaria dentro de un ambito definido como Zona de Interés Medioambiental
(ZIM-008) integrada en el Catalogo Municipal de Proteccion por sus cualidades paisajisticas.

No le afecta &mbito alguno de la Red Canaria de Espacios Naturales de Canarias, de Zonas
Especiales de Conservacion o de la restante Red Natura 2000.

No integra construccion, enclaves o estructuras de interés por su representacion del
patrimonio historico, no siéndole de afeccion ambito alguno declarado Bien de Interés
Cultural o figura de proteccion afin.

Sin usos existentes definidos, excepto un sendero que conecta la zona alta con la baja, y un
depédsito hidraulico de reciente construccion y en el perimetro externo al ambito SGEL.

Impactos ambientales preexistentes asociadas a la degradacion del conjunto bidtico del
tabaibal o matorral xérico, la proliferacion de enclaves de escombreras y la existencia de un
amplio talud artificial en su perimetro superior.

mo. Ayuntamiento
e e alegaciones ¥

nue{i;;xutniﬂ?:mfmmaelon publica
29 ENE Z_U]B‘_.;‘;

R Secretanaft GLE
'Generatdel Pfenn i

¢ ULA-‘*IJ‘

T W s

F’e\ipe Mba Ebebele



Excmo. dyuntamit;nto
Resolucion de alegaciones .
nuevo tramite informacion publica

T At ol T R o S 0 :"'\(D

29ENE2018 e g

La/El Secreténalo ; Al Lk QR L-Ai‘é.»m.u-".

General del Pleno -

Felipe Mba Ebebele




RESUMEN GRAFICO DE LA SITUACION MEDIOAMBIENTAL DEL AMBITO

Del mismo modo, el apartado 1.9 de la Memoria del documento hace lo propio con el
Diagnéstico Ambiental.

Pormenorizando igualmente los aspectos relevantes asociados al ambito concreto del Sistema
General, podemos subrayar los siguientes aspectos:

e Integrado en su mayor parte en la Unidad de Evaluacion Ambiental UAM-065 del “Barranco
de Tamaraceite”.

e Problematica ambiental previa del ambito definida en un area de interés medioambiental y

paisajistico con moderada o localizada incidencia de actividades o construcciones
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Dinamica ambiental de transformacion asociada a un de interés geomorfologico, bioldgico
ylo paisajistico con probable intensificacion de alternaciones ambientales como
consecuencia de usos o actuaciones antrépicas espontaneas.

e Alto interés medioambiental general.

e Limitacion de usos asociadas al interés medioambiental y a la moderada y destacada

pendiente orogréfica.

e Recomendable exclusion de edificaciones.

e Recomendable restriccion de actuaciones blandas de urbanizacion en el tramo superior
occidental a efectos de reintegracion paisajistica de actuaciones antrépicas precedentes.

e Recomendable conservacion generalizada del ambito definido como Zona de Interés
Medioambiental (ZIM-008), incluyendo la exposicion paisajistica de la ladera, sus valores
geomorfologicos y el tabaibal autoctono preexistente.

1.12.5.3.2.- Propuesta de determinaciones asociadas al ambito del SG-62.

La evaluacion ambiental conjunta de este documento de ajuste de la ordenacion urbanistica
definia varias alternativas que resultaron evaluadas en el Informe de sostenibilidad ambiental y
en restante contenido de evaluacién en la Memoria y Planos.

En este caso, estamos ante una determinacion concreta de la alternativa 1y 2, de modo que se
propone concebir las distintas opciones analizadas en su momento y que ahora se pormenoriza
como variantes de la ordenacion especifica del SGEL.

Los criterios sustantivos de la concepcidn de estas variantes pueden concretarse en:
e La prevision o no del Sistema General.

e La aplicacion de los usos y actividades susceptibles de desarrollarse segln el régimen de
ordenacion urbanistica en vigor o segun el Sistema General.

e Lasuperficie de aplicacion del Sistema General.

e Larelacién con el ambito definido como Zona de Interés Medioambiental al que se le aplica
las normas del Catélogo Municipal de Proteccién.

o Latitularidad del suelo y su adscripcion al patrimonio publico municipal.

A.1.1. Variante A —supuesto afin a Alternativa 0-. No hay SGEL.

En este apartado concreto, se entiende que no procede valorar el efecto ambiental esta variante,
entendida como la no prevision del Sistema General, en tanto se trata de una determinacion con
caracter de medidacmbWM%amente prevista en la nueva ordenacion y es, a su vez,
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resultado de las determinaciones legales vigentes en cuanto al nuevo uso residencial ordenado
urbanisticamente. '

No retine, por tanto, las condiciones de viabilidad técnica y juridica requeribles objetivamente a
toda alternativa de desarrollo territorial.

Sin embargo y a meros efectos de referencia, interesa remarcar que el ambito remitido en este
documento a Sistema General se encuentra actualmente ordenado como Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica (SRPP--3), cuyas actuaciones susceptibles de autorizarse derivan de los
usos permitidos o permisibles que se regulan en los articulos 3.2.10. y 3.2.12. de las Normas de
Ordenacion Estructural del Plan General en vigor.

Siendo su objeto basico la conservacion o rehabilitacion del paisaje y los valores
medioambientales que lo conforman y descartando las referencias a ciertos usos preexistentes
que no son de aplicacion a esa superficie, las actuaciones valorables en cuanto a su efecto
sobre el medio ambiente son:

e La defensa, mantenimiento y mejora del medio natural, sus conjuntos geomorfoldgicos, sus
ecosistemas y el paisaje.

e Larepoblacion y regeneracion vegetal o paisajistica.

e Las actividades ligadas al ocio y esparcimiento al aire libre.

e Las pistas 0 caminos existentes que se adecuen paisajisticamente al entorno.

e Los usos agricolas de nueva implantacion excepto en pendientes superiores al 40%.
e Los usos ganaderos de pequefio tamafio de nueva implantacion.

e lacaza.

e Las colmenas o criaderos de abeja.

e Los nuevos estanques y otros depdsitos.

o Las edificaciones cientificas y didacticas, de divulgacion del paisaje y las condiciones
medioambientales.

e Las instalaciones en los bordes de contacto con el Suelo Urbano destinadas a espacio libre,
mirador, zona verde, area de esparcimiento al aire libre y elementos de accesibilidad
asociadas a senderos peatonales, escaleras y mecanismos moviles para conectar tramos a
distinta cota.

Dicho conjunto de posibles actuaciones y usos quedaria limitado en la superficie coincidente con
la Zona de Interés Medioambiental, la cual excluye el tramo suroriental del &mbito definido como
Sistema General, a los siguientes aspectos:

e Las labores de mantenimiento periodicas que dejen el &rea en adecuado estado de

conservacion, sin alteracion de las caracteristicas que definen su interés medioambiental.
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.~ e Laregeneracion o restauracion de los conjuntos de interés medioambiental o paisajistico que
formen parte del &mbito, asi como sus respectivos entornos, mediante obras que intenten
devolverlos a su estado original.

e Las actividades cientificas vinculadas al bien protegido, sin perjuicio de lo indicado en los
puntos anteriores.

e Las actividades didacticas o divulgativas de los valores protegidos que no supongan la
presencia de un nimero de personas, la realizacién de tareas de adecuacién o cualquier otra
actividad que suponga un deterioro de los conjuntos de interés.

e Los usos agropecuarios y actuaciones de interés general existentes, y aquellos de nueva
planta que afecten en tramos de limitada superficie del ambito que se protege, siempre en
todos los cosas que la actuacion a autorizar no presente ningun tipo de alteracion sobre el
elemento, caracter o entorno que justifica la conservacion.

Dicho escenario potencial seria igualmente trasladable al supuesto de localizacion del Sistema
General en otros emplazamientos, el cual no se considerd procedente por mayor conveniencia
de la inmediatez o colindancia de la citada pieza con el nuevo uso residencial que la motiva; al
mismo tiempo, que seguiria remitiéndose la presenta zona al régimen urbanistico anterior y sin
perjuicio de los efectos afiadidos que la determinacion tuviese en el espacio afectado.

A.1.2. Variante B. Ambito juridico concreto en relacion con el limite del SGEL.

Consiste en la limitacion del ambito del Sistema General a la superficie estrictamente requerida
por el marco legal de aplicacion en relacion con el nuevo uso residencial previsto; superficie que
se concretaria en una extensién de 13.841 m2.

En la medida en que se valora como emplazamiento mas directamente vinculado al uso
residencial el tramo de cornisa o superior, la restante superficie quedaria en aplicacion del actual
regimen de Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (SRPP-3) y, en su caso, de las limitaciones
como Zona de Interés Medioambiental.
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DO A LA VARIANTE B.

S o &L

En dicho &mbito se definirian las siguientes actuaciones 0 usos:

e Enclave de adecuacion paisajistica, con implantacion de un area de mirador-zona de
estancia, zona de juego e instalacion no edificada de uso deportivo.

o Regeneracion natural de enclaves con presencia de tabaibal o con pendientes destacadas,
remitiéndose a zona verde-espacio libre.

La restante superficie quedaria englobada dentro del actual régimen de Zona de Interés
Medioambiental y Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (SRPP-3), con titularidad privada del
suelo. En este escenario, las actuaciones susceptibles de desarrollarse serian:

e Las labores de mantenimiento periddicas que dejen el area en adecuado estado de
conservacion, sin alteracion de las caracteristicas que definen su interés medioambiental.

e Laregeneracion o restauracion de los conjuntos de interés medioambiental o paisajistico que
formen parte del ambito, asi como sus respectivos entornos, mediante obras que intenten
devolverlos a su estado original.

e Las actividades cientificas vinculadas al bien protegido, sin perjuicio de lo indicado en los

puntos anteriores.
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» - Las actividades didacticas o divulgativas de los valores protegidos que no supongan la
presencia de un nimero de personas, la realizacion de tareas de adecuacion o cualquier otra
actividad que suponga un deterioro de los conjuntos de interés.

e Los usos agropecuarios y actuaciones de interés general existentes, y aquellos de nueva
planta que afecten en tramos de limitada superficie del ambito que se protege, siempre en
todos los cosas que la actuacién a autorizar no presente ningln tipo de alteracion sobre el
elemento, caracter o entorno que justifica la conservacion.

RELACION DEL SISTEMA GENERAL EN LA ALTERNATIVA 1 CON LA ZONA DE INTERES
MEDIOAMBIENTAL

A.1.3. Variante C. Ambito de SGEL como Area Medioambiental y de Esparcimiento.

Constituye el escenario de ampliacion del ambito remitido a Sistema General en Suelo Rustico al
conjunto de la parcela implicada, la cual abarcaria todo el frente de ladera que bordea la actual
Urbanizacion de Diaz Casanova en su perimetro norte.

El conjunto de actuaciones susceptibles de desarrollarse y, con ello, de ocasionar posibles
efectos medioambientales es muy similar a la Variante B. Sin embargo, con una particularidad
muy importante en cuanto a la gestion del suelo y su potenciacion medioambiental.

La adscripcion de toda la superficie al Sistema General de Espacios Libres conlleva al mismo
tiempo la integracion de la misma al patrimonio publico municipal del suelo sin consecuencias
presupuestarias derivadas en términos de coste de dicho sistema de actuacion y, por tanto, la
incorporacion de este ambito al sistema de recursos y espacios del Ayuntamiento para la gestion
medioambiental y el disfrute publico de los valores y el paisaje.

Como cualidad territorial especifica del Sistema General se integra el tramo de Zona de Interés
Medioambiental de dicha ladera norte.

De este modo, se reproduce la experiencia contenida en el actual Plan General de Ordenacion
en cuanto a la condicion de varios ambitos de laderas con interés geomorfologico, bidtico y
paisajistico como espacios publicos ambientales y Sistema General de Espacios Libres
(Palmeral dek:Barranca.delRasario-Santo Domingo <SG-07>, Barranco de Hoya de la Plata
<5G-363,c0alta %“%“’%%%‘ﬁéwaananco Seco <8G-55 y SG-58>, Ladera Alta <SG-57>,
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Marzagan-Barranco de Las Goteras <SG-61>); en buena parte de los casos con igual condftibn "

de Zona de Interés Medioambiental (ZIM).

Se propicia con estas piezas la distribucion de enclaves de parques periurbanos con alfo-:

componente medioambiental y limitada o restringida urbanizacion del suelo, cualificandose
mediante esta figura urbanistica de ordenacién estructural la oferta publica de la red de zonas
verdes y areas de esparcimiento al disposicion de la poblacion para el disfrute del paisaje y los
valores medioambientales. Se concibe esta oferta dentro de la condicion de uso o servicio basico
para la vida colectiva.

Este planteamiento se entiende coherente con la propia definicion de esta modalidad de sistema
general en el articulo 32 punto 7 del TR-LOTCENC en la que se distinguen los espacios libres,
de las plazas y de los parques; éstos ultimos vinculados en mayor medida a la obra urbanizadora
del suelo.

Se define para este escenario y de acuerdo a la sintesis de referencia que se expone en la
Memoria para esta determinacion los siguientes usos y actuaciones susceptibles de ocasionar

efectos sobre el medio ambiente.
En dicho ambito se definirian las siguientes actuaciones o usos:

e Enclave de adecuacion paisajistica, con implantacion de un area de mirador-zona de
estancia, zona de juego e instalacion no edificada de uso deportivo.

e Conservacion, regeneracion y revegetacion de la ladera con especies preferentemente
asociadas al tabaibal costero autoctono, con posible acompafiamiento de palmeras en los
margenes inferiores llanos junto a la carretera de acceso al antiguo Cuartel de Manuel Lois.

e En el tramo superior, coincidiendo con la terraza superior y los taludes artificiales y en
contacto con la nueva urbanizacion residencial, habilitacion de una plaza con funcion de area
recreativa, de esparcimiento y mirador.

e Sustitucion de los actuales taludes artificiales por una pieza de area de esparcimiento y
mirador, donde la terraza superior se acompanaria de un tratamiento natural del terreno; en
su caso, mediante pequefios muros de contencion escalonados de hasta 2 m. en cada
berma revestidos en piedra natural y plantacion integradora en la base de las mismas;
actuaciones a remitir a su consideracion efectiva final por el proyecto de ejecucion

e Actividades didacticas o divulgativas de los valores ambientales y el paisaje con posible
restauracidn de los senderos preexistentes a meros efectos de acondicionarse para el
acceso peatonal y su seguridad. No podra asociarse a ensanchamiento del recorrido o
alteracion de la ladera natural y la vegetacion existente, revistiéndose preferentemente con
material natural.

e Conservacion y actuaciones limitadas a limpieza y regeneracion natural en los tramos con

. ) o
pendientes superiores al 50%.. e g
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' 1 .12.5.3.3.- Caracterizacion especifica de los efectos previstos sobre el medio
ambiente en la determinacion de Sistema General SG-62.

La valoracion de los efectos de las actuaciones o usos anteriores sobre el medio ambiente
descarta todo impacto significativo de signo negativo sobre la formalizacion territorial y urbana
resultante del desarrollo de la nueva ordenacion urbanistica, en cualquiera de las Variantes
consideradas.

Manteniendo en este sentido una metodologia afin a la del Plan General en vigor podemos
exponer los efectos sobre las distintas variables medioambientales en los siguientes términos.

o Efectos sobre la biodiversidad.

Tratandose de un conjunto periurbano, prevalece una superficie con destacado nivel de
degradacion de la biodiversidad autéctona, en la medida en que el suelo que sirve de soporte se
ha visto alterado como consecuencia de actuaciones antropicas en la ladera y de la urbanizacion
del tramo de comisa.

Pese a la situacion anterior, el ambito del Sistema General acoge parcialmente enclaves de
tabaibal dulce y de tabaibal amargo con diferente grado de densidad de individuos, deterioro
natural y acompafiamiento de especies xéricas de sustitucion y no autéctonas.

No existen enclaves considerados como Habitat de Interés Comunitario ni ambitos recogidos en
la Red Natura 2000 como consecuencia de su biodiversidad singular.

En ninguna de las variantes de ordenacion del SGEL se prevén efectos resefiables de signo
negativo, considerandose la aplicacion de las normas de proteccion del tabaibal de interés en las
Variantes A y B y la determinacion bésica de conservacién y regeneracion natural del mismo
como usos autorizables en las Variante C.

El rasgo distintivo se corresponde con el efecto de signo positivo que se entiende acentuado en
esta Variante C, en tanto se determina la preceptiva regeneracion del ecosistema autoctono y la
valorizacion social como valor medioambiental resultante de la gestion publica del suelo.
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NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL MEDIA DE LAS DETERMINACIONES EN LA BIODIVERSIDAD

Probabilidad: Impacto no probable Caracter transfronterizo: Local
Duracién: Temporal Riesgos ambientales: Minimos
Frecuencia: Discontinua Magnitud: Emplazamiento

Reversibilidad:

Reversible a corto plazo

Vulnerabilidad del area:

Moderada en el

ambito ZIM

Caracter acumulativo: Acumulativo en el paisaje

Variante A: Positivo
Variante B: Positivo
Variante C: Positivo

Signo:

Variante A: Paco significativo.
Variante B: Poco significativo.
Variante C: Moderado no significativo.

Valor del impacto:

Variante A: - Conservacion del tabaibal dulce existente.

Variante B: - Conservacion del tabaibal dulce existente.

Variante C: - Conservacion del tabaibal dulce existente / Regeneracion natural del
tabaibal / Valoracion y disfrute publico del tabaibal como valor de biodiversidad del
medio natural de la zona y del municipio / Facilidad de actividad cientifica asociada a
la gestion publica del suelo.

Efectos positivos:

Variante A: - No previsto.
Variante B: - No previsto.
Variante C: - No previsto.

Efectos negativos:

e En cuanto a la poblacién.

El Sistema General no lleva consigo determinaciones susceptibles de motivar cambios
significativos en la variable de la poblacion, en tanto en sentido inverso su determinacion es
precisamente consecuencia del aumento de poblacion previsible en la ordenacion conjunta del
ambito de Modificacion, lo cual ya ha sido valorado en la evaluacion ambiental general.

Este nuevo sistema general no conlleva una mayor ampliacién del suelo residencial potencial
respecto al previsto en la Modificacion y ni la acogida de nuevos habitantes.

Iguaimente, no se prevén alteraciones resefiables de la estructura por sexo y edades, ni
restantes variables demograficas, derivadas de la aplicacion de las determinaciones resultantes.

/ iento
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;NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL MEDIA DE LAS DETERMINACIONES EN LA POBLACION

il Probabilidad: Impacto no probable Carécter transfronterizo: Local
Duracién: Temporal Riesgos ambientales: Minimos
Frecuencia: Discontinua Magnitud: Emplazamiento
Reversibilidad: Reversible a corto plazo Vulnerabilidad del area: yrggﬁ;agﬁwen o
Caréacter acumulativo: No acumulativo
Variante A: Positivo
Signo: Variante B: Positivo

Variante C: Positivo

Variante A: Poco significativo.
Valor del impacto: Variante B: Poco significativo.
Variante C: Poco significativo.

Variante A: - No previsibles.
Efectos positivos: Variante B: - No previsibles.
Variante C: - No previsibles.
Variante A: - No previsibles.
Efectos negativos: Variante B: - No previsibles.
Variante C: - No previsibles.

e En cuanto a la salud humana.

La ordenacion del Sistema General no lleva consigo determinaciones susceptibles de motivar
cambios en los usos permisibles respecto al regimen urbanistico de aplicacién en la actualidad,
es decir, conservacion ambiental y espacios libres, usos rusticos, ocio y recreacion, etc..

En este sentido y respecto a lo existente u ordenado en el Plan General en vigor, no se prevé la
introduccion de actividades potencialmente generadoras de afecciones a la salud humana
atendiendo a indicadores de calidad del aire, calidad del agua, elementos naturales agresivos,
contaminacién acustica, contaminacion atmosférica o presencia de residuos.

No obstante, |a delimitacién del Sistema General si prevé efectos de signo positivo sobre la salud
humana en la nueva poblacion prevista en la urbanizacién residencial aledafa y en la poblacién
existente en el nucleo del Cardon, por mencionar las entidades poblacionales mas inmediatas,
aunque sus efectos se entienden extensibles al conjunto de la poblacién del distrito y del
municipio.

De acuerdo a la variable de bienestar humano, la adecuacion de una nueva zona de
esparcimiento y disfrute del paisaje y el medio ambiente, asi como la valorizacion de los valores
naturales resultantes de la gestion pablica del Sistema General presentaria previsiblemente
efectos beneficiosos en la poblacion residente implicada.
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NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL MEDIA DE LAS DETERMINACIONES EN LA SALUD HUMANA

Probabilidad: Impacto probable Carécter transfronterizo: Local \\ﬁ_ -
Duracién: Fija Riesgos ambientales: Minimos ’
Frecuencia: Continua Magnitud: Emplazamiento
Reversibilidad: Reversible a corto plazo Vulnerabilidad del area: gﬁnﬁgﬁfgﬁfn E
Caracter acumulativo: No acumulativo
Variante A: Positivo
Signo: Variante B: Positivo

Variante C: Positivo

Variante A: Nada significativo.
Valor del impacto: Variante B: Poco significativo.
Variante C: Moderado no significativo.

Variante A: - No previsibles.
Variante B: - Disponibilidad de nueva &rea de esparcimiento.
Efectos positivos: | Variante C: - Disponibilidad de nueva area de esparcimiento.
Efectos de aceptacion del entorno en la valorizacion social del medio
ambiente y el paisaje.

Variante A: - No previsibles.
Efectos negativos: Variante B: - No previsibles.
Variante C: - No previsibles.

e Encuantoalafloray lafauna.

Tal como se observd en la variable de “biodiversidad’, se trata de un conjunto periurbano,
prevalece una superficie con destacado nivel de degradacion de la vegetacion conservada, en la
medida en que el suelo que sirve de soporte se ha visto alterado como consecuencia de
actuaciones antropicas en la ladera y de la urbanizacion del tramo de comisa.

Pese a la situacién anterior, el ambito del Sistema General acoge parcialmente enclaves de
tabaibal dulce y de tabaibal amargo con diferente grado de densidad de individuos, deterioro
natural y acompafiamiento de especies xéricas de sustitucion y no autdctonas.

No existen enclaves considerados como Habitat de Interés Comunitario ni ambitos recogidos en
la Red Natura 2000 como consecuencia de su biodiversidad singular.

En ninguna de las variantes de ordenacion del SGEL se preven efectos resefiables de signo
negativo, considerandose la aplicacion de las normas de proteccion del tabaibal de interés en las
Variantes A y B y la determinacion basica de conservacion y regeneracion natural del mismo
como usos autorizables en las Variante C.

El rasgo distintivo se corresponde con el efecto de signo positivo que se entiende acentuado en
esta Variante C, en tanto se determina la preceptiva regeneracion del ecosistema autoctono y la

valorizacién social como valor medioambiental resultante de la gestion publica del suelo.
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“[NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL MEDIA DE LAS DETERMINACIONES EN LAFLORAY LA

FAUNA
Probabilidad: Impacto no probable Carécter transfronterizo: Local
Duracion: Temporal Riesgos ambientales: Minimos
Frecuencia: Discontinua Magnitud: Emplazamiento
Reversibilidad: | Reversible a corto plazo Vunerabiidad del area: | Hovo o2 &1
Caracter acumulativo: Acumulativo en el paisaje

Variante A: Positivo
Signo: Variante B: Positivo
Variante C: Positivo

Variante A: Poco significativo.

Variante B: Poco significativo.

Variante C: Moderado no significativo.

Variante A: - Conservacion del tabaibal dulce existente.

Variante B: - Conservacion del tabaibal dulce existente.

Variante C: - Conservacion del tabaibal dulce existente / Regeneracion natural del
tabaibal / Valoracion y disfrute publico del tabaibal como valor de biodiversidad del
medio natural de la zona y del municipio / Facilidad de actividad cientifica asociada a
la gestion publica del suelo.

Variante A: - No previsto.

Variante B: - No previsto.

Variante C: - No previsto.

Valor del impacto:

Efectos positivos:

Efectos negativos:

e En cuanto a la tierra, el agua, el aire y los factores climaticos.

El &mbito del Sistema General de formaciones de tierra, en tanto valor agrologico-productivo, o
agua.

Por tanto, no es previsible un efecto ni siquiera resefiable derivado de las nuevas
determinaciones, descartandose interacciones indirectas con el Barranco de Tamaraceite como
enclave de suelo de interés agricola mas cercano a esta zona.

En el caso del aire y los factores climaticos, el sistema general mantiene el mismo régimen de
usos que el ordenado en el Plan General en vigor, por cuanto no se prevén efectos resefiables
como consecuencia de la alteracion de la calidad atmosférica o de riesgos en la intensificacion
de acontecimientos meteorolégicos agresivos.

Pese a la condicién de Barranco o de vertiente del area en que se integra el ambito de
ordenacion, no se observan riesgos de alteracion natural o de accidentes relacionados con el
ciclo hidrologico, en tanto se trata de su espacio con urbanizacion preexistente y tratamiento
adecuada del transporte hidrolégico y de escorrentias.
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NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL MEDIA DE LAS DETERMINACIONES EN LA TIERRA, EL AGUA
EL AIRE Y LOS FACTORES CLIMATICOS

Probabilidad: Impacto no probable Caracter transfronterizo: Local
Duracion: Temporal Riesgos ambientales: Minimos
Frecuencia: Discontinua Magnitud: Emplazamiento

Reversibilidad:

Reversible a corto plazo

Vulnerabilidad del area:

Moderada en el

&mbito ZIM
Caracter acumulativo: No acumulativo
Variante A: Positivo
Signo: Variante B: Positivo

Valor del impacto:

Efectos positivos:

Efectos negativos:

Variante C: Positivo

Variante A: Poco significativo.
Variante B: Poco significativo.
Variante C: Poco significativo.

Variante A: - No previsibles.
Variante B: - No previsibles.
Variante C: - No previsibles.
Variante A: - No previsibles.

Variante B: - No previsibles.
Variante C: - No previsibles.

e En cuanto al patrimonio cultural e histérico.

No se ha conservado construccion, edificacion, manifestacion o enclave en el ambito del sistema
general, 0 que por sus caracteristicas resulte representativo del patrimonio arqueologico,
arquitectonico, etnogréfico, historico o cultural del barrio y del conjunto de la ciudad de Las
Palmas de Gran Canaria; descartandose toda posible afeccion en esta variable por parte de los
ajustes del planeamiento vigente.

El perimetro de dicho ambito se encuentra urbanizado, mediante desarrollos de reciente
implantacion que ha venido a sustituir de modo integral el precedente espacio periurbano y sus
elementos de representatividad etnogréfica.

No existen enclaves considerados como Bien de Interés Cultural ni ofras figuras de proteccion
derivadas del marco legal afin al patrimonio historico.
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g "ff«:;,»"{lATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL EN EL PAISAJE LA TIERRA, EL AGUA, EL AIRE Y LOS

FACTORES CLIMATICOS
Probabilidad: Impacto no probable Caracter transfronterizo: Local
Duracién: Temporal Riesgos ambientales: Minimos
Frecuencia: Discontinua Magnitud: Emplazamiento
Reversibilidad: | Reversible a corto plazo Vulnerablidad del area: [ Yoo oo o' ©
Caracter acumulativo: No acumulativo
Variante A: Positivo
Signo: Variante B: Positivo

Variante C: Positivo

Variante A: Poco significativo.
Valor del impacto: Variante B: Poco significativo.
Variante C: Poco significativo.
Variante A: - No previsibles.
Efectos positivos: Variante B: - No previsibles.
Variante C: - No previsibles.
Variante A: - No previsibles.
Efectos negativos: Variante B: - No previsibles,
Variante C: - No previsibles.

e En cuanto a los bienes materiales.

En la actualidad, el ambito del Sistema General propuesto se asocia a suelos de titularidad
privada.

Sin embargo, la delimitacion de dicha figura urbanistica conllevaria de manera imprescindible |a
adscripcion resultante a la titularidad pablica integrandose en el patrimonio municipal del suelo.

Este escenario deduce efectos de signo positivo en el ambito concreto de delimitacién, en tanto
se posibilita la plena responsabilidad del Ayuntamiento en la gestion publica relacionada con la
conservacion y mejora del medio ambiente y su disfrute por la poblacion mediante las diversas
actividades relacionadas.

El hecho anterior concluye que en funcion de la variante seleccionada el alcance del efecto
positivo sera mayor o menor en relacion con la superficie implicada.
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NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL EN LOS BIENES MATERIALES .;";.!‘

Probabilidad: Impacto probable Caracter transfronterizo: Local \“
Duracion: Fijo Riesgos ambientales: Minimos
Frecuencia: Continua Magnitud: Emplazamiento
Reversibilidad: Reversible a corto plazo Vulnerabilidad del area: gﬂnﬁgigagﬁﬂen o
Caracter acumulativo: Acumulativo al paisaje, la biodiversidad y la salud humana
Variante A: Positivo
Signo: Variante B: Positivo

Variante C: Positivo

Variante A: Nada significativo.
Valor del impacto: Variante B: Poco significativo.
Variante C: Moderado no significativo.

Variante A: - No previsibles.

Variante B: - Gestion publica del suelo en la superficie del SGEL en relacion con las
Efectos positivos: actividades de mejora y valorizacion social del medio ambiente.

Variante C; - Gestion publica del suelo en la superficie del SGEL en relacion con las
actividades de mejora y valorizacion social del medio ambiente.

Variante A: - No previsibles.
Efectos negativos: Variante B: - No previsibles.
Variante C: - No previsibles.

e En cuanto al paisaje.

Los usos y actuaciones susceptibles de desarrollarse en las distintas variantes analizadas no
concluyen alteraciones de signo negativo en la actual configuracion del paisaje en la ladera y
cornisa implicada ni en la cuenca paisajistica de interés orientada hacia la Bahia del Confital-
Playa de Las Canteras y hacia la atalaya topogréfica de Los Giles.

Por el contrario, el desarrollo del sistema general incluye el tratamiento del mayor impacto
preexistente en la superficie valorada, consistente en un importante talud artificial derivado de
vertidos de materiales asociados probablemente al proceso de urbanizacion industrial anexa de
Diaz Casanova.

Dicho tratamiento conllevaria su sustitucion por una pieza de area de esparcimiento y mirador,
donde la terraza superior se acompafiaria de un tratamiento natural del terreno; en su caso,
mediante pequefias bermas y muros de contencion revestidos en piedra natural a remitir a su
consideracion final por el proyecto de ejecucion.

El resultado no solo se prevé en ese tratamiento del impacto preexistente sino en la
disponibilidad de un nuevo recurso publico del disfrute del paisaje en el municipio.

Este efecto se veria acentuado en la Varartg C.opfiI4AeRII4en que la extension del Sistema
orm

General a todo el 4mbito, incluyendo 14 7615 88 TAtERES fedibambiental, vendria acompafiado
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«de un tratamiento de regeneracion natural de la vegetacion y el relieve de la ladera; de modo que

“tendria su resultado en la mayor calidad expositiva de la misma. Igualmente, se ampliaria en
este caso el alcance espacial resultante de la valorizacién social del paisaje como consecuencia
de los anteriores efectos.

NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL MEDIA DE LAS DETERMINACIONES EN EL PAISAJE

Probabilidad: Impacto no probable Caracter transfronterizo: Local
Duracién: Temporal Riesgos ambientales: Minimos
Frecuencia: Discontinua Magnitud: Emplazamiento
Reversibilidad: | Reversible a corto plazo Vulnerabilidad del area: gﬂrﬁgﬁg""gﬁ\ﬂe” &l
Caracter acumulativo: Acumulativo en la biodiversidad y la salud humana
Variante A: Positivo
Signo: Variante B: Positivo

Variante C: Positivo

Variante A: Nada significativo.
Valor del impacto: Variante B: Poco significativo.
Variante C: Moderado no significativo.

Variante A: - Conservacion del paisaje preexistente.

Variante B: - Conservacion del paisaje preexistente. / Nuevo recurso de mirador-area
de esparcimiento

Variante C: - Conservacion del paisaje preexistente. / Regeneracion paisajistica de la
ladera / Valoracion y disfrute publico paisaje como valor del medio natural de la zona y
del municipio / Potencialidad del conjunto como recurso turistico del territorio.

Efectos positivos:

Variante A: - No previsto.
Efectos negativos: Variante B: - No previsto.
Variante C: - No previsto.

1.12.5.3.4.- Justificacion de la inexistencia de efectos significativos y
capacidad de acogida del ambito. Comparativa y seleccién de
variantes valoradas.

De acuerdo a la exposicion anterior, la valoracion de los efectos de las actuaciones o usos
anteriores sobre el medio ambiente descarta todo impacto significativo de signo negativo sobre la
formalizacion territorial y urbana resultante del desarrollo de la nueva ordenacion urbanistica, en
cualquiera de las Variantes consideradas.

Con esta conclusion genérica y en tanto estamos ante una Modificacion del Plan General, la
valoracién comparativa de los efectos sobre el medio ambiente en las distintas variantes utiliza la
metodologia especificamente utilizada en el citado Plan General y expuesta en su Memoria de
Ordenacion Estructural (Parte 59).

Enese caso Ia caEctegzamq@ del impacto tiene por objeto definir de modo cualitativo y empirico
vunt:
la justifi fcde e incidencia, de acuerdo a una serie de indicadores
j ﬁaegangltm nsafilfiSadiones d

definidds'y yala prews;on dg que se produzcan los efectos poslbles en cada uno. Sin embargo,
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dicha valoracién cualitativa se complementa con una propuesta de valoracion cuantitativa a partir
de la ponderacién y la aplicacion de valores respectivos a los niveles de alteracion ¥ a los
indicadores anteriormente expuestos, a los efectos de afianzar la objetividad y justificacion del
resultado que concluye a la valoracion.

Esta valoracién cuantitativa justifica su planteamiento en base a la equidad de los valores de
referencia en relacion al grado teérico o real de importancia de los distintos aspectos analizados,
reconociéndose en cualquier caso la necesidad de evitar su independencia de la valoracion
cualitativa en razon a la complejidad de los comportamientos territoriales.

En la figura siguiente se expone la aplicacion “matematica” de este analisis cuantitativo.

Reproduciendo el texto del citado Plan General, el resultado global de esta caracterizacion del
impacto se concluye en una gradacion del mismo para el ambito de Sistema General que se
analiza, de modo que pueden sintetizarse las distintas posibilidades de acuerdo a los siguientes
conceptos:

o |mpacto “poco significativo’. Se concluye en este caso cuando el efecto manifestado de una
determinacion o el conjunto de determinaciones urbanisticas previstas en una unidad
territorial  de diagnostico se defina en una limitada alteracion de los valores
medioambientales y paisajisticos existentes respecto a la situacion ambiental preexistente.
Aplicandose la férmula de referencia en la valoracion cuantitativa, el presente grado
integraria los resultados de entre 14 y 32 puntos, ambos inclusive.

 Impacto “moderado no significativo”. Se concluye en este caso cuando el efecto manifestado
de una determinacion o el conjunto de determinaciones urbanisticas previstas en una unidad
territorial de diagnostico se defina en una alteracion apreciable de las condiciones
medioambientales o paisajisticas de la superficie de ésta, de modo que se conlleven
medidas relevantes de correccion del impacto. Aplicandose la formula de referencia en la
valoracion cuantitativa, el presente grado integraria los resultados de entre 33 y 53 puntos,
ambos inclusive.

o Impacto “significativo’. Se concluye en este caso cuanto el efecto manifestado de una
determinacién o determinaciones urbanisticas previstas en una unidad territorial de
diagnostico se defina en una alteracion importante de las condiciones medioambientales o
paisajisticas del conjunto de la superficie de ésta, de modo que sean necesarias medidas
fundamentales de correccion y mimetismo del impacto, a los efectos de garantizar la
pervivencia y perceptibilidad de los valores naturales y paisajisticos definitorios. Aplicandose
la férmula de referencia en la valoracion cuantitativa, el presente grado integraria los
resultados de entre 54 y 75 puntos, ambos inclusive.

o Impacto ‘muy significativo”. Se concluye en este caso cuando el efecto manifestado de una
determinacion o determinaciones urbanisticas previstas en una unidad territorial de
diagnostico se define en una trasformacion drastica del escenario especial y las condiciones
medioambiental o paisajisticag dﬁlcc@n}apmrdeldatcsupemme de ésta, de modo que sean

soluciéri de alegaciones,

necesarias medidas de mimetizaciémoed efoamamsm&rtaen la incidencia de signo_negativo
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a los efectos garantizar un suficiente nivel de calidad ambiental del territorio implicado.
Aplicandose la formula de referencia en la valoracién cuantitativa, el presente grado
integraria los resultados de entre 76 y 96 puntos, ambos inclusive.

ESTRUCTURA PROCEDIMENTAL DE VALORACION DEL IMPACTO EN LAS DISTINTAS VARIANTES

: Valoracion de la incidencia' |
ambiental a nivel municipal

Grado de alteracion conjunta de los elementos Caracterizacion del impacib ambiental

—  del conjunto de determinaciones de la

| ordenacion en la unidad de diagndstico

Indicadores | Resultado posible |

Signo » Positivo
g I « Negativo
% o Cierlo. Valor 2"
Frobabilidad I o Probable. Valor “1*
Duracién  Persistente. Valor *2°
_J_ e Temporal. Valor 1"
[ . Conltinuo. Valer 2"
 Niveles de alteracién Frecuencia ' : Discontinuu:)a Valor *1"
- « Irreversible. Valor 2"
Reversibilidad I * Reversible. Valor *1*
. « Acumulativo. Valor 2"
Acumulacion | = No acumulativo. Valor *1°
: o Maximo. Valor 2'
Riesgos o Minimo. Valor *1”
; e General. Valor 2"
Magnitud , « Emplazamiento. Valor “1°
- Alta, Valor 3"
Vulnerabiidad v

* Baja. Valor ‘1

medioambientales relevantes en la unidad
de diagnéstico

Relieve

Fact, Ciimau'cus‘l

| Patrimonio
hidrologia

historico

Biodiversidadl Béenesl Paisaje | Poblacion,
'salud humana

|Muy baja Baja Moderadal Alta Muy alta
| Valor 0" Valor *1” Valor 3" | | Valor "6 Valor 8"

Valor del impacto I

|

(Relieve + Biodiversidad + Suelo + Fac. Climéticos + Paisaje + Patrimonio histérico + Bienes materiales + Poblacién y salud h ) I

%
[(Probabilidad) + (Frecuencia) + Duracién + 2(Reversibilidad) + (Carac.transfronterizo) + 2(Acumulacién) + (Riesgos) + 2(Magnitud) + 4(Vulnerabilidad)]

L |

| Poco ;igniﬁ;nv?o'  Moderadamente siéniﬂciiivo | Signfﬂcaiivo _Muy ngﬁfﬂcaﬂvo
(14-32) (33-53) (54 - 75) (76 - 96)
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COMPARATIVA EN LA VALORACION DEL IMPACTO EN LAS DISTINTAS VARIANTES

VARIABLE VARIANTE A VARIANTE B VARIANTE C
o Alteracién de los elementos medioambientales.
Relieve 1 1 1
Biodiversidad y flora y fauna 1 1 3
Suelos 0 0 0
Bienes materiales 0 1 3
Tierra, agua, aire y factores climaticos 0 0 0
Poblacion y salud humana 0 1 3
Patrimonio historico 0 0 0
Paisaje 0 1 3
e Caracterizacion del impacto.
Probabilidad 1 2 2
Duracion 1 1 2
Frecuencia 1 2 2
Reversibilidad (x 2) 2 2 2
Acumulacion (x 2) 2 4 4
Riesgos 1 1 1
Magnitud (x 2) 2 2 4
Vulnerabilidad (x 4) 8 8 8
38
Gradoidempacts Poco sigzrl:ificativo Poco si::ificativo M.° dgrgdo_ e
significativo
Signo de impacto Positivo Positivo Positivo

Resultado de lo anterior, se concluye la mayor adecuacion de la Variante “C” de Sistema
General, subrayandose la suficiente capacidad ambiental de acogida del conjunto y de los
distintos elementos ambientales implicados y de interés, respecto a las actuaciones susceptibles
de desarrollarse.

Al respecto y en tanto medidas ambientales pormenorizadas y especificamente asociadas al
Sistema General, se propone ajustar el apartado de Determinaciones ambientales de la Ficha de
SG-62 a los efectos de mayor coherencia del contenido de la Modificacion y de garantia de
consecucion de los objetivos implicitos en la evaluacion ambiental, sustituyendo el texto
expuesto por el siguiente:

e Enclave de adecuacién paisajistica, con implantacion de un area de mirador-zona de
ento
estancia, zona de juego e mstalac;qahqw Qs ﬁe,poﬁrvo
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<o Conservacion, regeneracién y revegetacion de la ladera con especies preferentemente
asociadas al tabaibal costero autéctono, con posible acompafiamiento de palmeras en los
margenes inferiores llanos junto a la carretera de acceso al antiguo Cuartel de Manuel Lois.

e En el tramo superior, coincidiendo con la terraza superior y los taludes artificiales y en
contacto con la nueva urbanizacion residencial, habilitacion de una plaza con funcion de area
recreativa, de esparcimiento y mirador.

o Sustitucion de los actuales taludes artificiales por una pieza de érea de esparcimiento y
mirador, donde la terraza superior se acompafiaria de un tratamiento natural del terreno; en
su caso, mediante pequefios muros de contencion escalonados de hasta 2 m. en cada
berma revestidos en piedra natural y plantacion integradora en la base de las mismas;
actuaciones a remitir a su consideracion efectiva final por el proyecto de ejecucion

o Actividades didacticas o divulgativas de los valores ambientales y el paisaje con posible
restauracion de los senderos preexistentes a meros efectos de acondicionarse para el
acceso peatonal y su seguridad. No podréa asociarse a ensanchamiento del recorrido o
alteracion de la ladera natural y la vegetacion existente, revistiéndose preferentemente con
material natural.

e Conservacion y actuaciones limitadas a limpieza y regeneracion natural en los tramos con
pendientes superiores al 50%..
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708

NOTA: Esta propuesta de modificacion (identificada en color amarillo) se ha
realizado sobre el fichero disponible en formato “.doc” mas reciente y puede no
corresponderse con el redactado preciso que figura en la documentacion en tramite.
Utilizar Gnicamente la informacion marcada en amarillo a los efectos de la
modificacion/adaptacion del expediente que se tramita.

Ordenanzas de edificacion

E49 - Residencial. Diaz Casanova Vista Hermosa.

Esta ordenacién comprende las manzanas que se destinaran a usos de caracter residencial
situadas en el sector Diaz Casanova Vista Hermosa y que pasan a denominarse A, D y J.

Se trata de tres manzanas ubicadas en el extremo noreste del sector que se ordenan para

albergar vivienda, comercios, espacios libres, dotaciones y equipamientos.

1. Superficies:
a. Manzana A: Tiene una superficie de 36.705,00 m2.
b. Manzana B: Tiene una superficie de 4.890,00 m2.
¢. Manzana C: Tiene una superficie de 6.580,00 m2.

Las dimensiones de las manzanas se indican en el plano: (1. Delimitacion de las manzanas).

2. Ordenacion:
La ordenacion de las manzanas se regulara segun las claves indicadas y superficiadas en el
plano: (2. Ordenacion).

3. Cesiones:

Las cesiones derivadas de la modificacion se indican y acotan en el plano:
(3. Cesiones).

4, Condiciones generales de la edificacion:

La edificacion se regulard segin las determinaciones de los planos: (4. Condiciones de
edificacion y 5. Alturas maximas de la edificacién).

En estos planos se identifican las areas de movimiento de la edificacion, las areas de usos
complementarios, las areas de conexidn y las alturas maximas.

5. Regulacion de la Clave (R1) Zona residencial de vivienda libre.

Condiciones de edificacion

a. La edificacion sobre rasante deberd quedar inscrita dentro de los limites sefialados
Excmo. Avamtehptanoe adjunto como drea de movimiento de la edificacién y ejecutarse con la
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linea de fachada sobre el perimetro de la citada area, al menos, en un 70% de su
longitud y en la totalidad de los dos lados de menor dimension.

b. En el &rea de movimiento de la edificacion no se podra edificar sobre rasante en:

« Al menos en las tres primeras plantas (planta baja, planta primera y
planta segunda) de los ambitos identificados como “area de
conexién” destinados a la continuidad de los espacios libres de
parcela, dejando un paso de altura libre de nueve (9) metros.

c. Fuera del area de movimiento de la edificacion soélo se admiten vuelos con una
anchura maxima de un décimo (1/10) de altura.

d. No se establecen limites a la edificacion bajo rasante.

e. La altura maxima de la edificacion seréa de seis (6) plantas exceptuando los émbitos
que se delimitan en el plano 5. Alturas maximas de la edificacion en los que se
limita su altura maxima a cinco (5) plantas con el fin de obtener un volumen
edificado escalonado.

f. Edificabilidad: 58.972,74 m?

Condiciones de Uso:
a. Uso cualificado: Vivienda en su categoria de edificacion colectiva.

b. Usos vinculados en plantas bajo rasante: Garaje-aparcamiento hasta cubrir la
provision minima ordenancista.

c. Usos complementarios:

« En las tres primeras plantas de los ambitos que se identifican como area de
usos complementarios, uno o varios de los siguientes:

- Comercial en las categorias de Pequeiio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas en la categoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio en la categoria de Establecimiento para consumo de Bebidas
y Comidas Tipo L.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados en
relacion al uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no adecuados en
relacion al uso cualificado.

¢ En las plantas bajo rasante:

- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I
y II ligados a la actividad de planta baja.

- Comercial, en su categoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I

ligadas a la actividad de planta baja. Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y
, huevo tramite informacion publica
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d. Usos autorizables y alternativos:
e En las tres primeras plantas de los ambitos que se identifican como area de
usos complementarios, uno o varios de los siguientes:

- Comercial en la categoria de Local Comercial Tipo II.
- Recreativo-Ocio en la categoria de Establecimiento para consumo de Bebidas
y Comidas Tipo II.

¢ En las plantas bajo rasante:

- Almacén, en su categoria de Almacén Comercial II ligado a la actividad de
planta baja.

6. Requlacion de la Clave (VP) Zona residencial de vivienda de proteccion.

Condiciones de parcela:

a. Parcela minima: indivisible.

Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela:

a. La edificacién sobre rasante deberd quedar inscrita dentro de los limites sefialados
en el plano adjunto como area de movimiento de la edificacién y ejecutarse con la
linea de fachada sobre el perimetro de la citada area, con los planos de fachada
sobre las alineaciones oficiales y los muros medianeros sobre los linderos laterales.

Condiciones de ocupacion y edificabilidad:
a. Ocupacion: no se establece limitacion ni bajo ni sobre rasante.
b. Edificabilidad: VP1=10.173,54 m?2
VP2= 6.966,06 m2
VP3= 6.966,06 m?
VP4= 5.946,00 m2
Condiciones de altura:
a. Altura maxima: se establece una altura maxima de seis (6) plantas.
Condiciones de uso:

a. Uso cualificado: Vivienda de Proteccién Publica en edificacion colectiva.

b. Usos vinculados: Transporte y Comunicaciones en su categoria Garaje-
Aparcamiento, en plantas bajo rasante.

¢. Usos complementarios en planta baja, uno o varios de los siguientes.
- Comercial en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio en la Subcategoria de Establecimiento para consumo de

Bebidas y Comidas.
Excmo. Ayuntamiento
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8.

10.

- Servicios Pulblicos, en todas sus categorias excepto los no adecuados en
relacién al uso cualificado.

a. Usos alternativos y autorizables: ninguno

Regulacion de la Clave (D) dotacional.

En estas parcelas se implantardn uno o varios de los siguientes usos:
- Educativo, en las parcelas D1 y D3.
- Deportivo, en la parcela D2.
- Sanitario, en la parcela D4.

Vendran reguladas por las determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenacién
para sus respectivos usos, con las siguientes especificidades:

- La edificacion se separaréa seis (6) metros de los linderos de la parcela.

- En la Parcela D1 la edificacion se situaréd dando frente al lindero norte que limita
con la parcela R1 y dando frente al vial C.

- En la parcela D3 la edificacion se situara dando frente al lindero norte que limita
con la parcela R1.

- La ocupacion de la edificacién no superarad el 40% de la superficie total de la
parcela.

- La edificacion tendrd una altura de tres (3) plantas en las parcelas D1 y D4, y de
dos (2) plantas en las parcelas D2 y D3.

Regulacion de la Clave (EL) espacios libres.

Las parcelas sefialadas con la clave EL vendran reguladas por las determinaciones
establecidas por el Plan General de Ordenacion para los usos de espacio libre.

Regulacion de la Clave (EL/AP) espacios libres y aparcamiento soterrado.

Las parcelas sefaladas con la clave EL/AP vendran reguladas por las determinaciones
establecidas por el Plan General de Ordenacidn para los usos: espacio libre y garaje-
aparcamiento bajo rasante.

Requlacion de la Clave (V) Viario

La superficie sefialada con la clave V vendra regulada por las determinaciones establecidas
por el Plan General de Ordenacion para el sistema viario.

Excmo. Ayuntamiento
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4. CONDICIONES DE EDIFICACION
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5. ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION _—— E
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2l 8 de junio de 2001

en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccion 8, Hoja GC-26266. Inscripc

1

k> Ayuntamiento | .\
C.‘ G E U H s A @ de:Las Palmas || !

Socided Maricipal o Sactie Iibeniica desiran Canarly \oi/
te Las Palmas de Gran Canaria, S A.

ASUNTO: PROPUESTA DE ATENCION A LOS REQUERIMIENTOS DEL INFORME DE LA
DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL GOBIERNO
DE CANARIAS REFERIDO AL TRAMITE DE APROBACION DE LA MEMORIA
AMBIENTAL DE LA 'MODIFI('BACI(')N DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
EN LA URBANIZACION DE DIAZ CASANOVA-VISTA HERMOSA.

INFORME

Con fecha de 18 de marzo de 2014 se registra en la Consejeria de Obras Publicas,
Transportes y Politica Territorial solicitud del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria de
suspension de la tramitacion de la Modificacion del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de
Gran Canaria en el ambito de Diaz Casanova-Vista Hermosa (Parcelas A, D y J), a los efectos de
remitir documentacion de ampliacion y mayor detalle sobre varios aspectos de la evaluacién
ambiental de la nueva ordenacion.

Con fecha de 26 de marzo de 2014 se registra en el Ayuntamiento el Informe del Servicio
Técnico de Planeamiento Urbanistico de la Direccion General de Ordenacion del Territorio,
adscrita a la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de
Canarias; en que se valora la procedencia de la evaluacién ambiental del citado documento en
relacién a la susceptible aprobacién de la Memoria Ambiental por parte de la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

En dicho documento se propone suspender, de conformidad con lo establecido en el
articulo 27.1e) Il del Reglamento de Procedimiento de los instrumentos de ordenacion del
sistema de planeamiento de Canarias (Dec. 55/2006, de 9 de mayo, y sucesivas modificaciones) la
aprobacion de la Memoria Ambiental del expediente de Modificacion a los efectos de que el
promotor subsane las siguientes determinaciones:

- "Que se traslade a la Normativa y a la Memoria Ambiental la medida dimanada del Informe de
Sostenibilidad Ambiental también plasmada en la Memoria de la modificacion de
planeamiento que, como consecuencia del impacto paisajistico de esta ultima, consiste en el
escalonamiento de las alturas, disponiendo las mayores en la zona mds alejada de la cuenca

visual de la Bahia de Las Canteras-El Confital”.

- "Que se evalie ambientalmente la modificacion de planeamiento que consiste en la
implantacion de este Sistema General de Espacios Libres mdxime cuando ademds, el suelo
sobre el que se ubica dicho sistema se clasifica como suelo rustico de proteccidn paisajistica (en
concreto SRPP-1 y SRPP-3) segun el Plan General de Ordenacion, y ademds de conformidad con
lo establecido en el catdlogo general municipal de proteccion del Plan Genergl de Qrdenqeion
de Las Palmas gran parte de este Sistema General se ubicg L’?ﬁ*;&%‘! ?ﬂé&rma?:u;n Sics

publica
medioambiental denominada ZIM-008 Barranco-de Tamaraceite®. r.i =np
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el 8 de junio de 2001

an el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccion 8, Hoja GC-26266. Inscripe

(5 /GEURSA & P AR
de Gran Canarla

Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica
de Las Palmas de Gran Canaria, §.A.

Atendiendo al procedimiento municipal seguido con caracter previo sobre la evaluacién
ambiental de la referida Modificacidn, los contenidos y documentacién asociados a la misma y las
determinaciones reguladas en el marco legal afin, se entiende procedente hacer las siguientes
observaciones sobre esta propuesta de suspension.

° Con respecto al punto 12 (Traslado a Normativa y Memoria Ambiental de una medida
ambiental).

En efecto, el documento de Modificacion recoge un Anexo 42 de Informe de
Sostenibilidad Ambiental en cumplimiento de las determinaciones de la Ley 9/2006, de 28 de
abril, de evaluacion ambiental de los efectos de determinados planes y programas sobre el medio
ambiente, y del citado Decreto 55/2006.

En su apartado 52 se expone la medida ambiental MAEs-04 referida a:

“Con la misma finalidad, escalonamiento de las alturas, disponiendo las mayores alturas
en la zona mds alejada de la cuenca visual antedicha (Bahia de Las Canteras-El Confital),
y disposicion de edificios en peine respecto al Barranco de Tamaraceite” .

El mismo apartado designaba la misma un caracter de medida ambiental remitida a la
normativa, sin mayor concreciéon o mecanismo de traslacion al citado texto juridico. Esta
referencia es reproducida literalmente en la Memoria justificativa de la Modificacién, en concreto
en el apartado 1.12.5.1. sobre “Conjunto de medidas ambientales” (pag. 92).

El apartado 2 de “Ordenanzas” regula para la ordenanza E4g una altura maxima general de
6 plantas, que en el proceso de formalizacién espacial de la citada medida ambiental se traducia
en un maximo real de 5 plantas.

Esta regulacidn se concluye como el resultado de la valoracion de las distintas opciones de
caracterizacion volumétrica de la edificacion estudiadas durante la redacciéon del documento;
analisis que resulto paralelo a la propia evaluacion ambiental y sintetizado en la Memoria y en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental. A efectos de mayor detalle informativo de lo ya previsto, se
acompafa el grafismo de la Figura 1 y 2 en este Informe. Respecto a este mayor detalle se
propone ajustar el Plano 4.8 de “Formalizacion de la propuesta” en los Planos de Ordenacién, en
el sentido que se expone en el Anexo 4 de este Informe.

Por tanto, la transposicion de la citada medida ambiental a las Ordenanzas se corresponde
con un mayor detalle del objeto de regulacién perseguido, de modo que no se entiende alterado
el mismo, ni la ordenacion urbanistica de la zona ni su evaluacién ambiental.

A efectos de mayor aclaracién y coherencia con dicho requerimiento, se propone en
consecuencia completar el texto de la Ordenanza en su punto 4%) y 49f) en los términos
reflejados en los Anexos 1 y 3 del presente Informe, asi como completar el grafismo de las

mismas mediante un nuevo plano de referencia normativa con QLﬁTcg‘gtp}eg]gggggmaggmas de. la,_‘.. -

edificacion” en la forma expuesta en los Anexos 2 y 3 de este MfsihBdBEURMRAtEFion Pﬂblm gt
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Se propone igualmente sustituir el texto de la Determinacion Ambiental 82 expuesto en la
Memoria Ambiental en su pagina 51, en los términos considerados en el requerimiento y
similar a la medida ambiental MAEs-04 del Informe de Sostenibilidad Ambiental y de la
Memoria de la Modificacion; reproduciendo el resultado en el Anexo 5 de este Informe.

° Con respecto al punto 22 (Valoracion del impacto del SGEL).

La determinacion de Sistema General (SG-62) de “Espacios Libre de Diaz Casanova-Vista
Hermosa” es precisamente una medida ambiental resultante de la valoracion del impacto de la
ordenacion que se indica expresamente como Medida MAEs-07 de “Desarrollo de un Sistema
General de Espacio Libre a modo de pargue en la vertiente norte del mbito”.

De modo similar, en la Memoria justificativa de la Modificaciéon, en concreto en el
apartado 1.12.5.1. sobre “Conjunto de medidas ambientales” (pag. 93) se indica la necesaria
prevision de una “determinacion complementaria de Area Medioambiental y de Esparcimiento”.

La condicién de medida ambiental resultante de la valoracién de la ordenacion define en
la misma, a su vez, otra condicion de determinacion expresa de la Modificacion y de su
integracion en el proceso de valoracion del impacto en el conjunto de la ordenacion; integracion
que se expone en el apartado 1.12.3.5 y se acompafian referencias concretas en la valoracién
pormenorizada del impacto paisajistico de las distintas alternativas (Apartado 1.12.5.2.6. de la
Memoria <indicador especifico en el apartado J del desarrollo de la metodologia de valoracién>).

Dicho contenido se sintetiza en el apartado 52 del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Conviene subrayar en cuanto a su requerida valoracidn especifica de impacto, que se trata
de una determinacién consistente en la adscripcidn a la titularidad publica la amplia superficie
definida en las laderas entre el limite fisico de |a zona residencial y el limite exterior del ambito en
la carretera de acceso a las antiguas instalaciones militares de Hoya del Paso-Manuel Lois en el
Barranco de Tamaraceite.

Su relevancia como respuesta de interés ambiental resultante de la ordenacion se
manifiesta en la oportunidad de una plena disposicion de los valores medioambientales por parte
de la gestion publica del Ayuntamiento y su relacién con el disfrute de la poblacidn; valores que
se consideran de especial interés en tanto se integran dentro de la Zona de Interés
Medioambiental ZIM-008 en el Catdlogo Municipal de Proteccién. Estos se refieren a las
cualidades geomorfoldgicas, de desarrollo botanico de un tabaibal y de singularidad paisajistica
del conjunto del Barranco de Tamaraceite.

Es preciso advertir, que este ambito ZIM-008 no integra el tramo de taludes artificiales y
zona de tramo superior remitida a mirador-area recreativa; por cuantg.ng le &8s de.apligacion las
restricciones normativas que se consideran para la misma Ay contra}ﬁg@rgﬁﬁt?&m%rmamn %%‘pgnca
que se hace para todo el SGEL.

29 ENE 2016 5

La/El Secretaria/o
General del Pleno

R s sl
=)

et — =
¢

FF.'|ID:: Mba Ebebele



el 8 de junio de 2001

1en el Registro Mercantl de Las Palmas, Tome 1554, folio 59, Seccion 8, Hoja GC-26268. Inscrip:

- Aytintamiento
c G [ u H s A @ de'Las Palmas |
Sociedad Municiel de Gestin Urbanistica de Geign, CoTRin 8

de Las Palmas de Gran Canaria, §.A.

Esta disposicion superficial se concreta en un espacio de 97.382 mz, mediante el que se
amplia con creces la obligacion legal de prever por parte del promotor de una extensién de
sistema general de espacio libre de 13.841 m? de acuerdo a la edificabilidad prevista.

Dicha adscripcién de la titularidad del suelo viene acompafiada de los siguientes aspectos
definidos como determinacidn urbanistica recogidos en la Ficha 5G-62:

e Para el conjunto del Sistema General.

=  “la recuperacion de las laderas mediante reforestacion y recuperacion de la vegetacion
existente. Se propone el establecimiento de recorridos peatonales adaptados a las
pendientes con dreas de descanso y contemplacién del paisaje. En el tramo superior,
coincidiendo con los taludes artificiales y en contacto con la nueva urbanizacion residencial
puede habilitarse una pieza de drea recreativa y de esparcimiento con funciones de

mirador”.
e Como determinaciones ambientales especificas.

= “Realizacion de la actuacion de revegetacién de la ladera con especies preferentemente
asociadas al tabaibal costero autéctono, con posible acompafiamiento de palmeral en su
zona baja y drea superior de mirador-zona recreativa”.

= “Acondicionamiento de taludes artificiales en el tramo superior mediante tratamiento de
ladera con posible aterrazamiento, a los efectos de albergar una zona recreativa y de
esparcimiento, al mismo tiempo que se mimetice el impacto actual. Dicha actual deberd
presentar un alto grado de integracion en el paisaje y el entorno de ladera, utilizdndose
preferentemente materiales naturales en piedra, madera o afines”.

= “Quedan excluidas de toda actuacion las superficies naturales con pendientes superiores al
50%, excepto para acciones de limpieza o regeneracion natural”.

Siguiendo las observaciones expuestas en el documento de la Direccién General, estas
determinaciones no contradicen en ningun caso las normas de proteccion asignadas a la Zona de
Interés Medioambiental (ZIM-008), integrada en el Catdlogo Municipal de Proteccion con grado
“Integral”, ni las normas de proteccidn reguladas en el articulo 5.2.3. pto 42 de las Normas de
Ordenacion Estructural del Plan General.

De hecho, el tramo remitido a rehabilitacion paisajistica de taludes artificiales y
adecuacion de mirador y zona de esparcimiento, y que podemos considerar el mayor alcance de
intervencion prevista en el SGEL, se encuentra fuera de dicha Zona de Interés Medioambiental,
por cuanto no le serian de aplicacion las limitaciones derivadas de las anteriores normas de
proteccion.

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacién publica
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Figura 3. Relacidn del tramo superior del SGEL <derecha> remitido a rehabilitacién de taludes artificiales y adecuacién de
mirador y zona de esparcimiento con el dmbito de Zona de Interés Medioambiental (ZIM-008) <izquierda>.

lgualmente y teniendo en cuenta la determinacién ambiental 32 de la Ficha SG-62,
tampoco resultan incoherentes con la limitacion de evitar la urbanizacién o edificacién de
terrenos con pendientes superiores al 50% que se regula en la Directriz 112 pto 32 a) de las
Directrices de Ordenacién General y del Turismo de Canarias (Ley 19/2003). Esta cualidad
coincide en el ambito del SGEL con apenas un 37% de su superficie, aunque si participa
directamente de su condicion de pieza urbanistica de interés botanico, geomorfoldgico y
paisajistico.

No se determinan susceptibles actuaciones de urbanizacion y/o edificacion en los tramos
con pendientes superiores al 50%, reiterdndose en los mismos la regeneracion natural y
paisajistica de la ladera y en el tramo bajo anexo a la carretera su acompafiamiento con
vegetacion autdctona.
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Figura 4. Distribucion del SGEL segun aplicacion o no de la Directriz 112 que limita la urbanizacién y edificacién en laderas con
pendientes superiores al 50%.

Por dltimo, tampoco se contradice el régimen de uso del Suelo Rustico de Proteccion
Paisajistica 1 y 3, en tanto se recoge expresamente la susceptible delimitacion de un sistema
general en el punto 62 del articulo 3.2.6. (SRPP-1) y pto 22 del articulo 3.2.12 (SRPP-3); ambos en
las Normas de Ordenacion Estructural.

De acuerdo a la argumentacion anterior y a falta de una reglamentacion vinculante sobre
la caracterizacion técnica de la valoracién de los efectos ambientales, el documento tramitado
para la aprobacién de la Memoria Ambiental se entiende adecuadamente desarrollado en
relacion con el marco legal de aplicacién, concluyéndose especificamente valorado el impacto
ambiental de la determinacion de Sistema General de Espacio Libre SG-62.

No obstante y observando el sentido justificativo del mismo, se propone pormenorizar la
informacién correspondiente a la evaluacion de los posibles efectos sobre el medio ambiente de
la determinacion concreta del Sistema General 5G-62, de modo que se afiada un nuevo apartado
1.12.5.3. referido a “Pormenorizacion de la valoracién de los efectos ambientales en el dmbito
concreto del Sistema General 5G-21".

En el Anexo 6 del presente Informe se adjunta la formalizacién documental de dicho

apartado a integrar en la Memoria del documento de %ggg@_q§’&tgg{gygndose del mismo una

mejora en el texto de las Determinaciones Ambiental&s yagti
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del Anexo a las Normas Urbanisticas. Areas Diferenciadas del Plan General de Ordenacién que se
expone en el Anexo 7.

Dicha pormenorizacién no se entenderia, en ningun caso, una alteracion de la evaluacién
ambiental y, de modo sustancial, del contenido de la misma en cuanto a su procedimiento
técnico reglado, de informacion publica y administrativo.

En resumen de lo anterior, se propone SOLICITAR la aprobacién de la Memoria Ambiental
para la Modificacion del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito
de Diaz Casanova-Vista Hermosa (Parcelas A, D y 1), integrandose los contenidos de la misma que
se reproducen en los Anexos del presente Informe durante el procedimiento de aprobacion del
mismo

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.
Las Palmas de Gran Canaria, a 11 de junio de 2014.

El Técnico de Geursa,
o0

Santiago Hernandez Torres
Geodgrafo
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de Gobierno de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo, Vivienda y Aguas

Servicio de Urbanismo
Expte.: Modificacién PGO-Urbanizacién “Diaz Casanova-Vista Hermosa”
Ref.: JMCM

ASUNTO: INFORME DE CONFORMIDAD

SUBSANACION DE PROPUESTA DE MEMORIA AMBIENTAL
MODIFICACION PGO AMBITO URBANIZACION DIAZ CASANOVA-VISTA

HERMOSA.

Visto el informe emitido por la “Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica de Las
Palmas de Gran Canaria, S.A.” (GEURSA), con fecha 11 de junio de 2014, en relacién con
las subsanaciones a realizarse en el documento de Propuesta de Memoria Ambiental de la
Modificacion del PGO en el ambito de la “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa
(parcelas A, D y J), para su remision a la Direccién General de Ordenacion del Territorio del
Gobierno de Canarias, en el que se concluye de forma favorable su contenido en orden a la
aprobacién de la Memoria Ambiental por el érgano ambiental autonémico, este Técnico
emite nota de conformidad con el mismo.

Las Palmas de Gran Canaria, a 11 de junio de 2014

EL TECNICO MUNICIPAL,

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacion publica
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de Las Palmas
de Gran Canaria
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Servicio de Urbanismo
Expte.: Modificacion PGO-Urbanizacion “Diaz Casanova-Vista Hermosa” :
Ref.: JST/MGSS M PAG m;;@ :

NUMERC DE PAGINAS

RESOLUCION del concejal de gobierno del Area de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo, Vivienda y Aguas, por la que se resuelve tomar conocimiento y elevar a la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias la
documentacion técnica de subsanacion correspondiente a la Modificacién del Plan
General de Ordenacion en el ambito de la “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista
Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, en este término municipal.

Vistos los anteriores tramites del referido expediente administrativo, en el que se
acreditan los siguientes,

ANTECEDENTES

1.- Por acuerdo plenario municipal de 24 de abril de 2013, se procedid a la aprobacion inicial
de la Modificaciéon del Plan General de Ordenacion en el ambito de la “Urbanizacion Diaz
Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, en este término municipal, asi como a la
toma de conocimiento de su Informe de Sostenibilidad Ambiental.

2.- Este Informe de Sostenibilidad, junto con el documento de la Modificacion, fueron
sometidos a los preceptivos tramites de informacién y de consulta a las Administraciones.

3.- Por este Ayuntamiento se remitié a la Direccion General de Ordenacion del Territorio del
Gobierno de Canarias, con fecha 20 de diciembre de 2013, la correspondiente propuesta de
Memoria Ambiental, de conformidad con lo previsto en el articulo 27.1.c) del Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias.

4.- El dia 26 de marzo de 2014 -R.E. n® 51026- tuvo entrada en el registro municipal escrito
de la citada Direccion General por el que se daba traslada de los informes previos emitidos,
habiéndose solicitado previamente por este Ayuntamiento que se procediera a la suspension
de la tramitacion del expediente hasta tanto se procediera a nueva documentacion ampliada
y subsanada, que habia sido solicitada a la sociedad instante de la modificacién.

5.- El dia 6 de junio de 2014 -R.E. n® 93948- la sociedad “Inmobiliaria Betancor, S.A”
presentd la documentacién requerida para completar el Informe de Sostenibilidad Ambiental
en relacion con el SG-62 “Espacios Libres en Diaz Casanova-Vista Hermosa”.

6.- Se ha emitido al respecto informe por el Técnico-Ambientalista de la “Sociedad Municipal
de Gestion Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.” (GEURSA), con fecha 11 de
junio de 2014, realizando una valoracion favorable de la documentacién presentada,
proponiendo solicitar la aprobacién de la Memoria Ambiental por el érgano ambiental
autondmico.

Con igual fecha, se ha emitido nota de conformidad por Técnico Municipal del Servicio

de Urbanismo. Excmo. Ayuntamiento
A Resolucion de alegaciones y |
nuevo tramite informacién publica
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RESUELVE

Primero.- Tomar conocimiento de las subsanaciones introducidas en el documento
correspondiente a la Modificacion del Plan General de Ordenacion en el ambito de la
“Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, elevandolas a la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (C.O.T.M.A.C.),
solicitando la reanudacion de la tramitacién del expediente, acompanando al efecto la
pertinente documentacion diligenciada.

Segundo.- Hacer saber que contra esta resolucion, por ser un acto de tramite, no cabe la
presentacién de recursos.

Las Palmas de Gran Canaria, a 12 de junio de 2014.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO
DEL AREA DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
IVIENDA Y AGUAS
12, de 3 de enero)

artin Mufioz Garcia de la Borbolla

Dada con la intervencion del secretario general técnico de la Junta de Gobierno de la
Ciudad, de conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional 8.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, articulo 68 de la Ley 14/1990, de
26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias y en el
articulo 28.3-e) del Reglamento Organico y de la Administracion del Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria, a 12 de junio de 2014.

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD
P.D. El Jefe del Servicio
(Decreto n° 14588/2012, de 12 de julio)

José Manuel Setién Tamés
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacion publica
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ASUNTO: REMISION DE SUBSANACIONES TE’CNICAS PARA MEMORIA AMBIENTAL
DE LA MODIFICACION DEL P.G.O. EN EL AMBITO DE LA URBANIZACION DIAZ
CASANOVA.

En relacion con el expediente de “Modificacion del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria en el ambito de la urbanizacion Diaz-Casanova”, adjunto se remite,
por triplicado ejemplar en soporte digital, documentacién subsanada, a fin de que se proceda
a la reanudacion del expediente y la aprobacion de su Memoria Ambiental.

Se acompania certificacion de la Resolucion de esta Concejalia.

Las Palmas de Gran Canaria, a 12 de junio de 2014.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO
DEL AREA DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
ANISMO, VIVIENDA Y AGUAS
creto n® 385/2012, de 3 de enero)

Martin Mufioz Garcia de |a Borbolla

03 JUL 201

i
Frmermpermemm s e e A

o LN O -2
Cidl AL

(P11 1| PP—
REGISTRO: C.O.2, Ty °1

Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial
Sr. Director General de Ordenacion del Territorio

¢/ Profesor Agustin Millares Carlo, 22

Edificio Usos Muiltiples |, planta 8*

35071 Las Palmas de Gran Canaria.- Resolution i tamiento
esolucion de alegaciones y
Nuevo tramite informacion publica

‘ z 9 ENEZU]E FLENO pagina 1de 1

C/ Plaza de la Constitucion n°® 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 37 19 62

U LajEl Seeratarian v E
“rEGeneratdel Pleriat

Fax: 928 24 84 94 e e
planeamiento@laspalmasgc.es e
www.laspalmasgc.es ! ,f#’-éﬁw

e

" Felipe Mba Ebebele



(&

Ayuntamiento
de Las Palmas ~
de Gran Canaria

DON FELIPE MBA EBEBELE, SECRETARIO GENERAL TECNICO DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, Y POR DELEGACION
DON JOSE MANUEL SETIEN TAMES, JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO,

CERTIFICA: Que, en relaciéon con el expediente de la Modificacién del PGO en el a bito de
la Urbanizacion Diaz Casanova, se ha dictado con esta fecha Resolucién n° = - -5%43-
del Concejal del Area de Goblerno de Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas
de este Ayuntamiento, de fecha 12 de de junio de 2014, del siguiente tenor literal:

“RESOLUCION del concejal de gobierno del Area de Ordenaciéon del Territorio,
Urbanismo, Vivienda y Aguas, por la que se resuelve tomar conocimiento y elevar a la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias la
documentacion técnica de subsanacion correspondiente a la Modificaciéon del Plan
General de Ordenacion en el ambito de la “Urbanizacién Diaz Casanova-Vista
Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, en este término municipal.

Vistos los anteriores tramites del referido expediente administrativo, en el que se
acreditan los siguientes,

ANTECEDENTES

1.- Por acuerdo plenario municipal de 24 de abril de 2013, se procedi6 a la aprobacion inicial
de la Modificacion del Plan General de Ordenacién en el ambito de la “Urbanizacién Diaz
Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, en este término municipal, asi como a la
toma de conocimiento de su Informe de Sostenibilidad Ambiental.

2.- Este Informe de Sostenibilidad, junto con el documento de la Modificacion, fueron
sometidos a los preceptivos tramites de informacioén y de consulta a las Administraciones.

3.- Por este Ayuntamiento se remiti6 a la Direccion General de Ordenacién del Territorio del
Gobierno de Canarias, con fecha 20 de diciembre de 2013, la correspondiente propuesta de
Memoria Ambiental, de conformidad con lo previsto en el articulo 27.1.c) del Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias.

4.- El dia 26 de marzo de 2014 -R.E. n® 51026- tuvo entrada en el registro municipal escrito
de la citada Direccién General por el que se daba traslada de los informes previos emitidos,
habiéndose solicitado previamente por este Ayuntamiento que se procediera a la suspensién
de la tramitacion del expediente hasta tanto se procediera a nueva documentacién ampliada
y subsanada, que habia sido solicitada a la sociedad instante de la modificacion.

5.- El dia 6 de junio de 2014 -R.E. n° 93948- la sociedad “Inmobiliaria Betancor, S.A.”
presento la documentacion requerida para completar el Informe de Sostenibilidad Ambiental
en relacion con el SG-62 “Espacios Libres en Diaz Casanova-Vista Hermosa”.
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6.- Se ha emitido al respecto informe por el Técnico-Ambientalista de la “Sociedad Municipal
de Gestion Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.” (GEURSA), con fecha 11 de
junio de 2014, realizando una valoracion favorable de la documentacion presentada,
proponiendo solicitar la aprobacion de la Memoria Ambiental por el érgano ambiental
autondémico.

Con igual fecha, se ha emitido nota de conformidad por Técnico Municipal del Servicio
de Urbanismo.
7.- Procede, pues, su remision a la Direccion General de Urbanismo, a fin de continuar la
tramitacion del expediente y aprobaciéon de su Memoria Ambiental.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

l.- De conformidad con lo establecido para el procedimiento de Evaluacion Ambiental,
previsto en el articulo 27.1. c) del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacién del Sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9
de mayo, modificado por el Decreto 3072007, de 5 de febrero, una vez finalizados los
antedichos tramites de informacion publica y de consulta a otras administraciones publicas,
se debe proceder a la elaboracién de la Propuesta de Memoria Ambiental, para ser sometida
a la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, quien en el plazo
de tres meses debera adoptar acuerdo de aprobacion.

Il.- En el citado Reglamento no se establece ni se hace referencia alguna a si la Propuesta
de Memoria Ambiental a remitir debe contar con algun tipo de acuerdo o informe previo del
promotor que la formula -Administracion Local, en este caso-, ni se encuentra recogido o
sefalado en otro tipo de disposicion que érgano municipal es el competente para manifestar
voluntad del Ayuntamiento de instar al 6rgano ambiental la aprobacién de la Memoria
Ambiental.

Por tanto sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 124, letra i) de La Ley
Reguladora de Bases de Regimen Local, al sefalar como competencia del Alcalde la

siguiente:

“A) Las demas que le atribuyan expresamente las leyes y aquéllas que la
legislacion del Estado o de las comunidades auténomas asignen al municipio y no
se atribuyan a otros érganos municipales”.

La denominada clausula residual de apoderamiento tiene por objetivo establecer el
cierre del sistema competencial en la esfera local, en aquellos supuestos en los que exista
un vacio normativo o regulador en procedimientos en los que, por aplicaciéon de la legislacion
estatal o autonémica, deban intervenir los municipios, pero en los que las competencias no
han sido expresamente atribuidas a otros érganos municipales, como son el Pleno Municipal
(articulo 123) o la Junta de Gobierno Local (articulo 127).

lll.- Mediante Decreto numero n° 15594/2011, de 14 de junio, del Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, se procedié a establecer la estructura de la
administracién municipal ejecutiva, quedando configurada esta area de Gobierno como Area
de Ordenacién del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas, estableciendo sus sectofes
funcionales y estructura organizati ?megdgmg Decretos n® 527/2012 de 5 de enero y|n°

4094/2012, de 27 de febreé%?g—gl‘x;ll?gmtormacmn publica
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En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n® 385/2012, de 5 de
enero, este Concejal de Gobierno,

RESUELVE

Primero.- Tomar conocimiento de las subsanaciones introducidas en el documento
correspondiente a la Modificacién del Plan General de Ordenacién en el ambito de la
“Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”. elevandolas a la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (C.0.T.M.A.C.),
solicitando la reanudacion de la tramitacion del expediente, acompafiando al efecto la
pertinente documentacion diligenciada.

Segundo.- Hacer saber que contra esta resolucién, por ser un acto de tramite, no cabe la
presentacion de recursos.

~Las Palmas de Gran Canaria, a 12 de junio de 2014. EL CONCEJAL DE GOBIERNO DEL
AREA DE ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO, VIVIENDA Y AGUAS.
(DECRETO n° 385/2012, de 3 de enero). Martin Mufioz Garcia de la Borbolla.

Dada con la intervencion del secretario general técnico de la Junta de Gobierno de la
Ciudad, de conformidad con lo establecido en la Disposicién Adicional 8.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, articulo 68 de la Ley 14/1990, de
26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias y en el
articulo 28.3-e) del Reglamento Organico y de la Administracion del Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria, a 12 de junio de 2014. EL SECRETARIO GENERAL
TECNICO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD. P.D. El Jefe del Servicio.
(Decreto n® 14588/2012, de 12 de julio).José Manuel Setién Tamés.”

Y, para que asi conste y para su remision a la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias (C.0.T.M.A.C), se expide la presente certificacion de orden y con el V°B.°
del Sr. Concejal del Area de Gobierno de Ordenacién del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas,
en Las Palmas de Gran Canaria, a doce de junio de dos mil catorce.

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE EL CONCEJAL DE GOBIERNO
LA JUNTA DE GOBIERNQ DE LA CIUDAD AREA DE ORDENACION DEL
(Decreto n°® 14588/201p, de 12 de julio) ORIO, URBANISMO, VIVIENDA Y AGUAS
P.D. El Jefe ¢el Servicio, (Decreto 385/2012, de 3 de enero)

Martin Mufioz Garcia de la Borbolla
Exemo. Ayuntamiento
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ASUNTO: REQUERIMIENTO RELATIVO AL EX'PEDIENTE 'DENOMINADO
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION EN EL AMBITO DE LA
“URBANIZACION DiAZ CASANOVA-VISTA HERMOSA” PARCELAS A, D Y J

El 3 de julio de 2014 tuvo entrada en el Registro de esta Consejeria de Obras Publicas, Transportes
y Politica Territorial, (registro general 795.114, registro COP y PT 10.896) oficio remitido por el
Concejal de Gobierno del Area de Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas de ese
Ayuntamiento, al que adjuntaba, Resolucién dictada por dicho Concejal, por la que se resolvia
tomar conocimiento y elevar a la COTMAC la documentacion técnica de subsanacion
correspondiente de la Modificacion del Plan General de Ordenacién en el ambito de la
“Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa, asi como tres ejemplares, en formato digital,
conteniendo dicha subsanacion a fin de que se proceda a la reanudacion del expediente y la
aprobacion de su Memoria Ambiental.

Conforme a lo prevenido en el articulo 15.5 del Decreto 129/2001, de 11 de Junio, modificado por
Decreto 254/2003, de 2 de Septiembre (BOC n° 180 de 16.09.2003) y por Decreto 234/2005, de 27
de Diciembre (BOC n° 2, de 3.1.2006) por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion y
Funcionamiento de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medioambiente de Canarias, para
poder someter el expediente a la resefiada Comision debera remitirse por triplicado el expediente
administrativo y su documento técnico, también por triplicado, debidamente diligenciado. Las
copias del expediente administrativo, ademas deben de estar foliadas en todas sus hojas y figurar el
correspondiente indice de actuaciones.

En el caso de este documento no se ha aportado expediente administrativo, por lo que en vista del
precepto mencionado debera remitirse por triplicado el expediente administrativo. Las copias
del expediente administrativo, ademds deben de estar foliadas en todas sus hojas y figurar el
correspondiente indice de actuaciones.

La documentacion técnica se encuentra debidamente diligenciada, pero incompleta: se aporta
informe técnico de Geursa de fecha 11 de junio de 2014, asi como siete anexos a la documentacion
técnica. Sin embargo no se presenta un nueva propuesta de Memoria Ambiental ni la
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documentacion técnica completa en la que se incorporen las correcciones propuestas desde los
informes técnico (servicio de planeamiento) y juridico enviados por esta Direccion General a ese
Ayuntamiento el pasado 26 de mayo de 2014.

Por lo tanto y de conformidad con lo sefialado en el articulo 27.1c) del Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias
“...Agotados los trdamites de participacion o de informacicn piiblica, y de consulta, se elaborard
por el promotor la propuesta de Memoria Ambiental que, junto con el resto del documento serd
sometida a la COTMAC" .. Cuando esté drgano intervenga, ademds, en virtud de sus
competencias territoriales o urbanisticas, se emitird un tinico acuerdo de cardcter integrador que
constard de dos apartados. El primero, referido a la memoria ambiental v el segundo contendyd
informe preceptivo y no vinculante sobre las cuestiones sustantivas territoriales y urbanisticas...”,
a los efectos de emitir el informe preceptivo y no vinculante establecido en dicho articulo, debera
remitirse por triplicado ejemplar:

- El expediente administrative. Las copias del expediente administrativo, ademas deben
de estar foliadas en todas sus hojas y figurar el correspondiente indice de actuaciones.

- La documentacién técnica completa diligenciada por funcionario autorizado, en la que
se incorporen las correcciones propuestas desde los informes técnico (servicio de
planeamiento) y juridico enviados por esta Direccién General a ese Ayuntamiento el
pasado 26 de mayo de 2014, asi como la propuesta de Memoria Ambiental.

En el caso de remitir esta documentacion en formato electrénico recordarle las Instrucciones dadas
por la Viceconsejeria de Ordenacién Territorial en fecha 2 de agosto de 2010 respecto a la remision
de documentos electrénicos, y que se trasladaron a ese Ayuntamiento en su momento.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 42.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
le requiere para que, en el plazo de diez dias, aporte dicha documentacién, quedando hasta ese
momento suspendido el plazo para resolver.

Pongo en su conocimiento que en el supuesto de no acompafiar los documentos mencionados, se
procedera a declarar la caducidad del mismo en los términos sefialados en el articulo 92 de la Ley

30/1992.
Las Palmas de Gran Canaria a, 31 de Julio de 2014
Jesiis Romero Espeja
Avuntamientdels DIRECTOR GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORI
EXCHIg- AL e S Ay
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