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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
Concejalia de Urbanismo

Solicitud para la Modificaciéon del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria en el ambito de la urbanizacion Diaz

Casanova-Vista Hermosa.

Don José Ramén Amondarain Aguirre, mayor de edad, con documento

nacional de identidad y codigo de identificacion fiscal niumero 34092108-J, en
representacion de la entidad mercantil INMOBILIARIA BETANCOR S.A., con
CIF A-35004571, con domicilio, a efectos de notificaciones en la calle Antonio
Maria Manrique n°3 bajo, La Minilla, del término municipal de Las Palmas de
G.C., por medio del presente escrito, y al amparo de lo dispuesto en el articulo
55 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, presenta tres copias de los documentos escritos y graficos que entiende

suficientes para motivar la solicitud de Modificacion Puntual del Plan General

de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la urbanizacion

Diaz Casanova - Vista Hermosa y a tal efecto, como mejor proceda en Derecho,

SoLicito

Que, al amparo del articulo 55 y concordantes del Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de
Planeamiento de Canarias, se admita a tramite la iniciativa de modificar
puntualmente el Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria
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Servicio de Planeamiento
Ref.: IMCM

ASUNTO: SUBSANACION DE DOCUMENTACION. MODIFICACION PGO 2005
URBANIZACION “DIAZ CASANOVA-VISTA HERMOSA”.-

En relacion con su solicitud de modificacion del vigente Plan General de Ordenacion de
Las Palmas de Gran Canaria (AB-2005) en el 4mbito de la urbanizacion “Diaz Casanova-Vista
Hermosa”, que ha tenido entrada en este Ayuntamiento el pasado dia 28 de octubre de 2011, se le
informa que, una vez examinada la documentacion acompafiada, resulta necesario que se proceda a
completar y/o subsanar la misma, en relacion con los siguientes aspectos:

- con el procedimiento de evaluacién ambiental, debiendo aclarar si se trata de
solicitar la exclusion del referido procedimiento, lo que habra de hacerse
expresamente, 0 por el contrario, si va a tramitarse, proceder a presentar el
correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental, sustituyendo o
completando, en tal caso, el Anexo 4

- igualmente, se debe adjuntar Informe de viabilidad econdmica de las medidas
ambientales a adoptar

Estos reparos de documentacién se formulan sin perjuicio de lo que pudiera resultar de
los informes técnicos a emitirse durante la sustanciacién de la modificacion.

Lo que se le comunica de conformidad con lo establecido en el articulo 1 de la Ley
29/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Las Palmas de Gran Canaria, a 4 de noviembre de 2011.
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ALj' EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
[ Servicio de Planeamiento

Carlos Diaz Gomez, mayor de edad, con documento nacional de

identidad namero 36470117-Y, en representacion de la entidad mercantil
INMOBILIARIA BETANCOR S.A., con CIF A-35004571, con domicilio, a efectos
de notificaciones en la calle Antonio Maria Manrique n°3 bajo, La Minilla, del

término municipal de Las Palmas de G.C.,

EXPONE: Que con fecha 28 de octubre de 2011, nuestra representada,

Inmobiliaria Betancor S.A, presenté solicitud de modificacion del vigente Plan
General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria (AB-2005) en el ambito
de la urbanizacion “Diaz Casanova - Vista Hermosa”.

Con fecha 4 de noviembre de 2011, el Jefe del Servicio de Planeamiento nos
solicité el Informe de Sostenibilidad Ambiental y un informe de viabilidad
econdmica de las medidas ambientales a adoptar.

Adjuntando tres copias del Informe de Sostenibilidad Ambiental e informe de
viabilidad econémica requeridos.

Se solicita la continuacion del expediente, y por lo tanto, la incoacion del

mismo.

En Las Palmas de Gran Canaria, a 29 de noviembre de 2011.

U? i LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

(Por Decreto 24769/2015, d2 5 de agosio)

Fdo. Carlos Diaz Gomez EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE
LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PAMAS DE GRAN CANARIA
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Felipe Mba Ebebele

(Inmobiliaria Betancor, S.A)
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1/2011 Modificacion PGO-2005 Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa”

ASUNTO: Modificacion Plan General de Ordenacion (Adaptacion Basica 2005)
SOLICITANTE: “Inmobiliaria Betancor, S.A.”

SITUACION: UZI-02 Urbanizacion “Diaz Casanova-Vista Hermosa™ (Parcelas 4, Dy J)
INFORME

1° Con fecha 28 de octubre de 2011 -R.E. n® 173.546- tuvo entrada en este Ayuntamiento
solicitud de tramitaciéon y aprobacién una modificacion del Plan General de Municipal de
Ordenacion (Adaptacion Basica 2005) para la urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa,
promovida por la entidad mercantil “Inmobiliaria Betancor, S.A.”.

2° [Examinada la documentacion técnica se requirid a la sociedad promotora, con fecha 10 de
noviembre de 2011, a fin de que se completara la misma, presentandose el dia 29 de noviembre
de 2011 ejemplares correspondientes al documento de Informe de Sostenibilidad Ambiental.

3° Este Ayuntamiento procedié, por acuerdo plenario de fecha 23 de marzo de 2011, a la
aprobacion provisional de la “Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacién al Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y a la Ley 19/2003, de 14 de
abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de
Ordenacién del Turismo de Canarias™, encontrandose en la fase previa de tramitacion de la

aprobacidn definitiva.

4° La propuesta de modificacién consiste, basicamente, en el cambio del actual uso, consistente
en uso industrial como caracteristico, pasando a los usos dotacional y residencial, si bien en los
que se refiere, Unicamente, a las parcelas 4, Dy J.

El ambito de la modificacién se corresponde con el UZI-02 del vigente Plan General de
Ordenacién (Adaptacion Basica 2005) y se trata de modificacion de planeamiento general, ya
que el cambio de usos afecta al establecido para dicho sector en la Ficha en vigor del Plan
General.
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Servicio de Planeamiento
Asto.: MP 01/2011 Modificacion PGO-2005 Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa”

Ref.: IMCM

5° La documentacion presentada y completada se entiende suficiente para el estudio de la
modificaciéon propuesta, por lo que procede la incoacion de expediente de la modificacion
puntual del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria solicitada.

Las Palmas de Gran Canaria, a 20 de diciembre de 2011.
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RESOLUCION ném. ------ /2011, de 21 de diciembre, de la Concejal del Area de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas, por la que se acuerda la
incoacion de expediente para la tramitacion de la “Modificacién del Plan General de
Ordenacion (Adaptacion Bdsica 2005) en el dmbito del UZI-02 “Urbanizacién Diaz
Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”.

Vista la situacion del presente expediente de solicitud de Modificacion del vigente Plan
General Municipal de Ordenacion en relacién con la citada parcela, presentada por la sociedad
“Inmobiliaria Betancor, S.A.”, resultando los siguientes,

ANTECEDENTES

I.- Por escrito de fecha 28 de octubre de 2011 -R.E. n°® 173.546- se solicitd por la entidad
mercantil “Inmobiliaria Betancor, S.A.” que se procediera a la incoacién y tramitacién de la
Modificacion del Plan General de Ordenacion vigente (Adaptacién Basica 2005) de las parcelas
sefialadas como A, D y J del ambito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa”,
en este término municipal, de conformidad con la documentacién técnica que adjuntaba.

I1.- Se ha emitido, al respecto, informe por el Jefe de Servicio de Planeamiento, con fecha 20 de
diciembre de 2011, que, literalmente, recoge:

“ASUNTO: Modificacion Plan General de Ordenacion (Adaptacion Basica 2005)
SOLICITANTE: “Inmobiliaria Betancor, S.A.”

SITUACION: UZI-02 Urbanizacion “Diaz Casanova-Vista " (Pareelas 4, Dyl
Aprobado
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a
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1° Con fecha 28 de octubre de 2011 -R.E. n® 173.546- tuva-eﬁraéa—en—@s’ééamntammnm_
solicitud de tramitacion y aprobacion una modificacién del Plan General de Municipal de
Ordenacion (Adaptacion Basica 2005) para la urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa,
promovida por la entidad mercantil “Inmobiliaria Betancor, S.A.”.

2° Examinada la documentacion técnica se requirio a la sociedad promotora, con fecha 10
de noviembre de 2011, a fin de que se completara la misma, presentdndose el dia 29 de
noviembre de 2011 ejemplares correspondientes al documento de Informe de
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- IMCM

3° Este Ayuntamiento procedio, por acuerdo plenario de fecha 23 de marzo de 2011, a la
aprobacion provisional de la “Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacion al Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales
de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y a la Ley 19/2003,
de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias”, encontrandose en la fase previa de
tramitacion de la aprobacion definitiva.

4° La propuesta de modificacion consiste, basicamente, en el cambio del actual uso,
consistente en uso industrial como caracteristico, pasando a los usos dotacional y
residencial, si bien en los que se refiere, inicamente, a las parcelas 4, D y J.

El 4mbito de la modificacion se corresponde con el UZI-02 del vigente Plan General de
Ordenacion (Adaptacion Basica 2005) y se trata de modificacion de planeamiento general,
ya que el cambio de usos afecta al establecido para dicho sector en la Ficha en vigor del
Plan General.

No obstante, de hecho y en su realidad fisica, se hace constar que se trata ya de un suelo
urbano consolidado, habiéndose procedido a la recepcion de las obras de urbanizacion por
parte del Ayuntamiento el dia 11 de junio de 2007 (Sector 10 Diaz Casanova-Vista
Hermosa).

El cambio que se pretende no se encuentra entre los cambios introducidos en el
documento aprobado provisionalmente de la Adaptacion Plena del Plan General de
Ordenacién al TR-LOTCyENC y a la Ley de Directrices.

5° La documentacion presentada y completada se entiende suficiente para el estudio de la
modificacion propuesta, por lo que procede la incoacién de expediente de la modificacion
puntual del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria solicitada.”

En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n® 15616/2011, de 15 de
junio, esta Concejal de Gobierno,

RESUELVE
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icio de Planeamiento
\MP 01/2011 Modificacion PGO-2005 Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa™

Segundo.- Encomendar al Servicio Municipal de Planeamiento los trabajos de redaccion del
correspondiente documento técnico, para la formulacion y tramitacion de la nombrada
Modificacion del Plan General Municipal de Ordenacién, debiendo emitirse al efecto los
informes técnicos y juridicos, precisos para su tramitacion y culminacion, asi como recabar los
informes y propuestas, que resulten sectorialmente preceptivas, asi como aquellos dictamenes u
opiniones cualificadas de las Administraciones o particulares que se consideren oportunas,
estableciendo como minimo el siguiente cronograma:

a) Emision de los informes técnico y juridico para el tramite de aprobacion inicial (art.
29 del Decreto 55/2006, de 9 de mayo)
"‘-, b) Aprobacion del Proyecto de Modificacion Puntual por parte de la Junta de Gobierno
!, Local (art. 127.1.c) de la Ley de Bases de Régimen Local)

z *¢)_ Emision de informe por la Secretaria General del Ayuntamiento, por tratarse de
acuerdo que necesita de mayoria absoluta al modificarse el Plan General (arts. 123.2 y
122.5.¢), 2°, de la Ley de Bases de Régimen Local)

%.Jd) Dictamen de la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible

~ N3Je) Aprobacion inicial de la Modificacion y Toma de Conocimiento del Informe de

IS \\q Sostenibilidad Ambiental por el Pleno Municipal

Informacion publica de la aprobacion inicial (por plazo minimo de un mes y maximo

de dos: art. 30.3 del Decreto 55/2006, de 9 de mayo) para la Modificacion y minimo

é de 45 dias habiles para el Informe de Sostenibilidad

“g)- Solicitud de emisiéon de los informes del tramite de consulta de cooperacion
interadministrativa previstos en el articulo 11 del TR-LOTCENC
h) Al mismo tiempo someter a informacién publica el Informe de Sostenibilidad
Ambiental y realizar el tramite de consulta a las Administraciones y asociaciones
previstas en el Documento de Referencia
i) Estudio de las alegaciones y, en su caso, introducir cambios o correcciones en el
documento técnico
j) Remision a la COTMAC por el Ayuntamiento de la Propuesta de Memoria Ambiental

!r'-—v

para informe

k) Transcurrido el plazo para ello o resultando favorable el informe, insercion de la
Memoria Ambiental en el documento y a Aprobacién provisional por el Pleno
Municipal, previo dictamen de la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible

1) Finalizado lo anterior remision completa de todo el expediente tramitado a la
Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias,: para la
emision de su informe y peticion al Cabildo del suyo, a fin de proceder a la
\\. aprobacion definitiva por el titular de la consejeria competente en materia de
ordenacion territorial, segun redaccion del apartado 1 de la Disposicion Transitoria
Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias,
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AREA DE ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO, VIVIENDA Y AGUAS
Servicio de Planeamiento

Asto.: MP 01/2011 Modificacion PGO-2005 Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa”
Ref.: IMCM

introducida por la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de
ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo.

Tercero.- Hacer constar que contra el citado acto expreso, que es definitivo en via
administrativa, se podra interponer en el plazo de DOS MESES, RECURSO CONTENCIOSO-
ADMINISTRATIVO, ante la Sala de lo Contencioso Administrativo que corresponda del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias (Sala de Las Palmas), a tenor de lo establecido en los
articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, en concordancia con el articulo 109.c) de la Ley 4/1999, de 13 de enero de
modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

No obstante, con caracter potestativo y previo al recurso contencioso administrativo,
podra interponerse recurso de reposicion en el plazo de UN MES desde su notificacion, ante el
mismo Organo que la dict6, segun lo establecido en el articulo 117.2, de la referida Ley de
Régimen Juridico.

El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion del recurso potestativo de, producido el
silencio administrativo negativo, puede interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de
seis meses, computado desde el dia siguiente en el que el recurso de reposicion potestativo debe
entenderse presuntamente desestimado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de cualquiera otra accion o recurso que estimare oportuno interponer
para la mejora defensa de sus derechos.

Dada con la intervencion del secretario general técnico de la Junta de Gobierno de la
Ciudad, de conformidad con lo establecido en el articulo 28.3-¢) del Reglamento Organico y de
la Administracion del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en Las Palmas de Gran
Canaria, a veintiuno de diciembre de 2011.

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO LA CONCEJAL DE GOBIERNO
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DEL AREA DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
P.D. El Jefe del Servicio de Planeamiento, URBANISMO, VIVIENDA Y AGUAS
(Resolucién n® 17.627/04, de 29 de julio) (Decreto 15.593/2011, de 14 de junio)
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35011Las Palmas de Gran
Canaria.-

La Sra. Concejal del Area de Gobierno del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas de
este Ayuntamiento, ha dictado en el expediente referenciado, Resolucion del siguiente tenor
literal:

“RESOLUCION niim. 31499/2011, de 21 de diciembre, de la Concejal del Area de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas, por la que se acuerda la
incoacion de expediente para la tramitacion de la “Modificacion del Plan General de
Ordenacion (Adaptacion Bdsica 2005) en el dambito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz
Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, Dy J)".

Vista la situacion del presente expediente de solicitud de Modificacién del vigente Plan
General Municipal de Ordenacién en relacion con la citada parcela, presentada por la sociedad
“Inmobiliaria Betancor, S.A.”, resultando los siguientes,

ANTECEDENTES

I.- Por escrito de fecha 28 de octubre de 2011 -R.E. n° 173.546- se solicitdé por la entidad
mercantil “Inmobiliaria Betancor, S.A.” que se procediera a la incoacion y tramitacion de la
Modificacién del Plan General de Ordenacion vigente (Adaptacion Basica 2005) de las parcelas
sefialadas como A, D y J del ambito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa”,
en este término municipal, de conformidad con la documentacion técnica que adjuntaba.

IL.- Se ha emitido, al respecto, informe por el Jefe de Servicio de Planeamiento, con fecha 20 de
diciembre de 2011, que, literalmente, recoge:

“ASUNTO: Modificacion Plan General de Ordenacion (Adaptacion Basica 2005)
SOLICITANTE: “Inmobiliaria Betancor, S.A.”

SITUACION: UZI-02 Urbanizacién “Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas 4, D y J)

Excme. Ayuniamiento
Aprobado
Junta Gobierno de la Ciudad
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\ i AREA DE ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO, VIVIENDA Y AGUAS
.. MP 01/2011 Modificacién PGO-2005 “Urbanizaciéon Diaz Casanova-Vista Hermosa”
10 de Planeamiento
Refy JIMCM

INFORME

1° Con fecha 28 de octubre de 2011 -R.E. n® 173.546- tuvo entrada en este Ayuntamiento
solicitud de tramitacioén y aprobacion una modificacion del Plan General de Municipal de
Ordenacion (Adaptacion Basica 2005) para la urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa,
promovida por la entidad mercantil “Inmobiliaria Betancor, S.A.”.

2° Examinada la documentacion técnica se requirid a la sociedad promotora, con fecha 10
de noviembre de 2011, a fin de que se completara la misma, presentandose el dia 29 de
noviembre de 2011 ejemplares correspondientes al documento de Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

3° Este Ayuntamiento procedio, por acuerdo plenario de fecha 23 de marzo de 2011, ala
aprobacion provisional de la “Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacién al Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales
de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y a la Ley 19/2003,
de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias”, encontrandose en la fase previa de
tramitacion de la aprobacion definitiva.

4° La propuesta de modificacion consiste, basicamente, en el cambio del actual uso,
consistente en uso industrial como caracteristico, pasando a los usos dotacional y
residencial, si bien en los que se refiere, inicamente, a las parcelas 4, D y J.

El ambito de la modificacion se corresponde con el UZI-02 del vigente Plan General de
Ordenacion (Adaptacion Basica 2005) y se trata de modificacion de planeamiento general,
ya que el cambio de usos afecta al establecido para dicho sector en la Ficha en vigor del
Plan General.

No obstante, de hecho y en su realidad fisica, se hace constar que se trata ya de un suelo
urbano consolidado, habiéndose procedido a la recepcion de las obras de urbanizacion por
parte del Ayuntamiento el dia 11 de junio de 2007 (Sector 10 Diaz Casanova-Vista
Hermosa).

nELFLEND El cambio que se pretende no se encuentra entre los cambios introducidos en el
FrquRtAGE"ERAL qdmoento aprobado provisionalmente de la Adaptacion Plena del Plan General de

’ Decreie 247 769/2015, de 5 e
{;T"CRETAR‘D GENERAL TEC?&@%gclon al TR-LOTCyENC vy a la Ley de Directrices.
EL 3t

UNT‘ nEGC ﬂ LgNAR\A
a LAS PAMAS D EG a documentacion presentada y completada se entiende suficiente para el estudio de la
% acion propuesta, por lo que procede la incoacion de expediente de la modificacion

enduptual del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria solicitada.”
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i e Planeamiento z 9 ENE 2016

La/El Secretaria/o
General del Pleno

En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n° 15616/2011, de 15 de

Jjunio, esta Concejal de Gobierno, LA SECRETARIA GENERAL DEL PLEND
{Por Decreto 24769/2015, de 5 de 290sto)
El. SECRETARIO GENERAL TECNICO DE
RESUELVE LA JUNTA DE GCBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PAMAS DE GRAN C

<

5

Primero.- Incoar expediente para la tramitacién de la “Modifica ; Plarljz General de
Ordenacion (Adaptacién Bdsica 2005) en el ambito del UZI-02 “Urbanizacion Dihs CaEbsbely,
Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, de esta ciudad, promovida por este Ayuntamiento a

instancia de la sociedad “Inmobiliaria Betancor, S.A.”

Segundo.- Encomendar al Servicio Municipal de Planeamiento los trabajos de redaccion del
correspondiente documento técnico, para la formulacién y tramitacion de la nombrada
Modificacién del Plan General Municipal de Ordenacién, debiendo emitirse al efecto los
informes técnicos y juridicos, precisos para su tramitacion y culminacién, asi como recabar los
informes y propuestas, que resulten sectorialmente preceptivas, asi como aquellos dictamenes u
opiniones cualificadas de las Administraciones o particulares que se consideren oportunas,
estableciendo como minimo el siguiente cronograma:

a) Emision de los informes técnico y juridico para el tramite de aprobacion inicial (art.
29 del Decreto 55/2006, de 9 de mayo)

b) Aprobacion del Proyecto de Modificacién Puntual por parte de la Junta de Gobierno
Local (art. 127.1.c) de la Ley de Bases de Régimen Local)

¢) Emision de informe por la Secretaria General del Ayuntamiento, por tratarse de
acuerdo que necesita de mayoria absoluta al modificarse el Plan General (arts. 1232 y
122.5.¢), 2°, de la Ley de Bases de Régimen Local)

d) Dictamen de la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible

e) Aprobacion inicial de la Modificacién y Toma de Conocimiento del Informe de
Sostenibilidad Ambiental por el Pleno Municipal

f) Informacion publica de la aprobacién inicial (por plazo minimo de un mes Yy MAaximo
de dos: art. 30.3 del Decreto 55/2006, de 9 de mayo) para la Modificacion y minimo
de 45 dias hébiles para el Informe de Sostenibilidad

g) Solicitud de emision de los informes del tramite de consulta de cooperacion
interadministrativa previstos en el articulo 11 del TR-LOTCENC

h) Al mismo tiempo someter a informacién publica el Informe de Sostenibilidad
Ambiental y realizar el tramite de consulta a las Administraciones y asociaciones
previstas en el Documento de Referencia

1) Estudio de las alegaciones y, en su caso, introducir cambios o correcciones en el

documento técnico Excmo. Ayuntamiento
| o e Aprohado
sidn Junta Gobiarno dg fa Civdad

"Gran Canario 12 JUL 2012 i
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j) Remision a la COTMAC por el Ayuntamiento de la Propuesta de Memoria Ambiental
para informe

k) Transcurrido el plazo para ello o resultando favorable el informe, insercion de la
Memoria Ambiental en el documento y a Aprobacion provisional por el Pleno
Municipal, previo dictamen de la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible

1) Finalizado lo anterior remision completa de todo el expediente tramitado a la
Comisiéon de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, para la
emisiéon de su informe y peticion al Cabildo del suyo, a fin de proceder a la
aprobacion definitiva por el titular de la consejeria competente en materia de
ordenacion territorial, segun redaccion del apartado 1 de la Disposicion Transitoria
Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenaciéon del Turismo de Canarias,
introducida por la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de
ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo.

Tercero.- Hacer constar que contra el citado acto expreso, que es definitivo en via
administrativa, se podra interponer en el plazo de DOS MESES, RECURSO CONTENCIOSO-
ADMINISTRATIVO, ante la Sala de lo Contencioso Administrativo que corresponda del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias (Sala de Las Palmas), a tenor de lo establecido en los
articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, en concordancia con el articulo 109.c) de la Ley 4/1999, de 13 de enero de
modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

No obstante, con caracter potestativo y previo al recurso contencioso administrativo,
podréa interponerse recurso de reposicion en el plazo de UN MES desde su notificacion, ante el
mismo Organo que la dictd, segin lo establecido en el articulo 117.2, de la referida Ley de
Régimen Juridico.

El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion del recurso potestativo de, producido el
silencio administrativo negativo, puede interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de
seis meses, computado desde el dia siguiente en el que el recurso de reposicién potestativo debe
entenderse presuntamente desestimado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de cualquiera otra accion o recurso que estimare oportuno interponer

untamient

/Para la me:iora defensa de sus derechos.
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Dada con la intervencién del secretario general técnico de la Junta de Gobierno de la
Ciudad, de conformidad con lo establecido en el articulo 28.3-¢) del Reglamento Orgéanico y de
la Administraciéon del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en Las Palmas de Gran
Canaria, a veintiuno de diciembre de 2011.”

Lo que se le notifica para su conocimiento y efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, a 27 de Cgciembre 2011,

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD
P.D. El Jefe del Servicio de Planeamiento,
(Resolucion n® 17.627/04,\de 29 de julio)
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ASUNTO: MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA EN EL AMBITO DE LA URBANIZACION DIAZ CASANOVA-

VISTA HERMOSA
FASE: APROBACION INICIAL
PROMOTOR: INMOBILIARIA BETANCOR, S. A.

Ayuntamiento

esitn Junta Gobierno de fa Ciug
12 JUL 20 ?Zji

El Secretario L
En relacion con el asunto epigrafiado, cumpleme informar: e ?&'g/d‘_ ﬁ

-

o T

INMOBILIARIA BETANCOR, S. A. presenta una Modificacion del Plar’General de Ordenacion
de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa.

A. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La Modificacion presentada pretende la implantacion de los usos residencial y dotacional en las
manzanas A, D y J del sector 10 “Diaz Casanova-Vista Hermosa”, sin incrementar la edificabilidad
asignada por el planeamiento vigente, que contempla p_a;é todas eIl{iS ¢l uso industrial, con tolerancia de
los usos comercial y de ocio en el caso de la primera de ellas.

La actual manzana A, de 36.705 mz, resulté de la agrupacion de las manzanas A, A, E, E.S. y
Comercial, que se efectud a través de una Modificacion Puntual del Plan Parcial “Diaz Casanova-Vista
Hermosa”, aprobada el 29/01/2001. Por su parte, las manzanas D y J suman superficies de 4.890 m” y
6.580 m°, respectivamente.

Las obras de urbanizacion correspondientes al sector han sido completamente ejecutadas, por lo
que cumple con los requisitos exigidos en los art. 51 del Texto Refundido de la Ley del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, en adelante TR-LOTCENC, para su consideracion como
suelo urbano consolidado, a pesar de que el planeamiento vigente (Adaptacion Basica del Plan General al
TR-LOTCENC) lo clasifique aiin como suelo urbanizable sectorizado, distinguido con las siglas UZI-02,
motivo por el cual esta Modificacion también conlleva esta reclasificacion del sector.

B. ANTECEDENTES.

E1 28/12/1990 se aprobo definitivamente el Plan Parcial “Diaz Casanova-Vista Hermosa”. Por su
parte, el Proyecto de Compensacion recibié Aprobacién Definitiva el 16/06/1992.

El citado Plan Parcial ha sufrido dos modificaciones puntuales, de las cuales la segunda, que fue

aprobada el 29/01/2001 como deciamos, tuvo por objeto unificar las parcelas, que integraban las
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manzanas A, A’, E, E.S. y Comercial en una sola parcela, reconvirtiLndo las calles en Ivias peatonales
integradas en el Proyecto y desapareciendo los viales E, G y parte del F, que habian sido proyectados
para dar acceso a las parcelas originales, alcanzando la parcela resultante la superficie de 36.705 m?,
quedando también modificado el perimetro de la zona verde 2, que se increment6 en 1.245 m>.

El 11/06/2007 el Ayuntamiento efectud la recepcion definitiva de las obras de urbanizacién del
sector, habiéndose producido también la adscripciéon al Patrimonio Publico de Suelo de los terrenos
correspondientes a las cesiones obligatorias establecidas.

Con fecha 21/12/2011, fue incoada la presente Modificacién del Plan General, una vez
modificada por la Ley de Medidas Urgentes, de 12 de mayo de 2009, la Disposicion Transitoria Tercera
de la Ley 19/2003,de 14 de abril, que aprobaba las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de
Ordenacion del Turismo de Canarias, de modo que se permiten las modificaciones y revisiones parciales
del planeamiento no adaptado, siempre que las nuevas determinaciones no supongan un cambio
sustancial del modelo territorial. Se trata de una Modificacién de planeamiento que, segun el art. 46.5 del
TR-LOTCENC, deberd incrementar la superficie de espacios libres del planeamiento general a razon de 5
m2 por cada nuevo habitante, habida cuenta del incremento del volumen edificable que produce, tal y
como se establece en el apartado b del mismo. Ademas, segin el art.59.1.b del Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del
Sistema de Planeamiento de Canarias, estamos ante una Modificacién cualificada dado el incremento del
volumen edificable expresado.

C. DOCUMENTACION APORTADA.

La Modificacion que nos ocupa se presenta en un tnico volumen y se acompaiia del
correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental en aplicacién de la Ley 9/2006, de 28 de abril,
sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

La documentacion se organiza del siguiente modo: Excmo. Ayuntamiento

Aprebado
10n Junta Gobierng de Ia Ciudad

12 JUL 2612

El Secretario

I. MEMORIA.
1.1. Antecedentes.
1.2. Delimitacion y Objeto de la Modificacion.
1.3. Conveniencia y Oportunidad de la Modificacion.
1.4. Justificacion del Contenido Ambiental de la Modificacion.
1.5. Ordenacion Urbanistica vigente.

1.6. Estructura de la Propiedad. g
1.7. Inventario Ambiental. Caracteristicas y Delimitacion espacial de las variables ambientales significativas.
1.8. Infraestructuras y Servicios existentes. Excmo. A untmi%@§ECRETARJA GENERAL DEL Pit.
Reso!ucién‘ffé alegaclGREDECrelo 24769/2015, de 5 de agoslo)
nuevo tramite informaciof) RETARIO GENERAL TECNICO DE
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1.9. Diagnostico ambiental del ambito.

1.10. Objetivos y Criterios de la Ordenacion. |
1.11. Justificacion de la Adaptacion de la Modificacion a los objetivos ambientales de las Dt’.‘vﬂectrices v del Plan
Insular de Ordenacion.

1.12. Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del Plan.

1.13. Justificacion del modelo de desarrollo elegido y descripcion de la ordenacion propuesta.

1.14. Justificacion del Cumplimiento de los estindares urbanisticos.

1.15. Documentos modificados.

2. ORDENANZAS.

3. PLANOS DE INFORMACION.
3.1. Situacion y Emplazamiento.
3.2. Topogrdfico y Edificaciones existentes,
3.3.1. Infraestructuras y Servicios existentes. Red de Aguas Residuales.
3.3.2. Infraestructuras y Servicios existentes. Red de Abastecimiento A gua Potable y Riego.
3.3.3. Infraestructuras y Servicios existentes. Red de Aguas Pluviales.
3.3.4. Infraestructuras y Servicios existentes. Red de Telefonia.
3.3.5. Infraestructuras y Servicios existentes. Red de Media tension.
3.3.6. Infraestructuras y Servicios existentes. Red de Baja tension.
3.3.7. Infraestructuras y Servicics existentes. Red de Alumbrado Piblico.
3.4. Clasificacion y Categorizacion de suelo.
3.5. Usos del suelo.
3.6.1. Definicion grdfica del Inventario Ambiental.
3.6.2. Definicion grdfica del Inventario Ambiental.
3.7. Expresion grdfica del Diagnostico Ambiental.
3.8. Definicion sintética de las alternativas planteadas.
4. PLANOS DE ORDENACION.
4.1. Comparativo de los usos caracteristicos del suelo vigentes y propuestos.
4.2. Comparativo de espacios libres.
4.3. Comparativo de la ordenacion vigente y propuesta.
4.4. Ordenacion general.
4.5. Red viaria, Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos.
4.6. Parcelario y Usos Pormenorizados.
4.7. Cesiones obligatorias y gratuitas.
4.8. Formalizacién de la propuesta.

5. ANEXOS.

Excmo. Ayuntamiento
Aprohade

Anexo 1. Listado de parcelas objeto de la presente Modificacion.

Anexo 2. Parcela propuesta como sistema general. e -
. . . . N vesion Junta hobierng ds ls Giudad

Anexo 3. Certificacion municipal de ejecucion. | NPTt o

Anexo 4. Estudio medioambiental. 11 JUL 2012

Anexo 5. Localizacion de los sistemas generales a ceder-

Anexo 6. Los estudios de movilidad y conectividad. El Secretario _

Anexo 7. Propuesta de la ordenacion de la edificacion. ‘ ’g{f? ; iﬁ

Anexo 8. Relacion de fincas resultantes. Exemo. AvuntamientG¥SECRETARIA GENERAL DEL PLENO
Resolucion de alegaciorf2ay Decreto 24765/2015, de 5 de agosto)
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Anexo 9. Protocolizacion del proyecto de compensacion del sector 10, Diaz Casanova-Vista Hermosa.

Anexo 10. Modificacion del Proyecto de Compensacion resultante de la Modificacion n® 2 del Plan Parcial del
sector 10, Diaz Casanova-Vista Hermosa.

Anexo 11. Ordenanza E49. Diaz Casanova-Vista Hermosa.

Anexo 12. Planos de Regulacion del Suelo y la Edificacion.

Anexo 13. Planos Generales y Complementarios.

Se considera la documentacion presentada adecuada a los fines perseguidos. No obstante, ha de
hacerse constar que no se aporta Estudio Econdémico Financiero, tal y como exige el art.37 del
Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2.159/1978. de 23 de junio). Ademas. se detectan los
siguientes errores y contradicciones documentales:

e El Plano de Informacion 3.4 clasifica la Urbanizaciéon Industrial Diaz-Casanova como Suelo
Urbano Consolidado cuando su clasificacion en el planeamiento vigente es de Suelo
Urbanizable. Ha de entenderse que se refiere a su clasificacion desde el punto de vista

juridico, pero es necesaria una aclaracion al respecto.

* En el Anexo n” 12, Planos de Regulacion del Suelo y la Edificacién, en concreto en el plano
RS-14M, el limite entre el Suelo Ristico v el Suelo Urbano habra de dibujarse mediante una
linea continua. Puesto que se trata de un Sistema General que se ordenara y ejecutara a través
de la tramitacion y gestion de esta Modificacion, no es necesaria la delimitacion de un OAS

(ambitos cuya ordenacion se establece a través de la redaccion de un Plan Especial). Ademas,
habra de clasificarse también el resto del UZI-02 como Suelo Urbano sujeto a norma zonal I,
en los planos RS-14M v 15M.

D. ANALISIS DE LA EVALUACION AMBIENTAL.

Respecto a la evaluacion ambiental de la ordenacién propuesta en la Modificacion, en tanto se
altera el documento de Plan General de Ordenacién se verifica la correcta aplicacion de las
determinaciones reguladas en el Documento de Referencia para elaborar los informes de sostenibilidad
ambiental de los planes generales de ordenacion, aprobado por la Comisién de Ordenacién del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias de 4 de agosto de 2006 (B.O.C. n°® 159 de 6 de agosto de 2006).

Igualmente para los contenidos minimos de la evaluacién ambiental, se constata la referencia de
ajustarse a lo regulado en el Anexo I de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de

determinados planes y programas en el medio ambiente.

En este sentido y si bien se entiende que es una referencia metodoldgica, habra de suprimirse la
mencion al Decreto 35/1995 (documento-del-Informe de-Sostenibilidad Ambiental. Pag. 4). v sustituirla

EXCmo, Ayunanienio
f Aprobagdo Excmo. Ayunt#h$EGRETARIA GENERAL DEL PLENO
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por la de dicho documento de referencia, a los efectos de evitar coifusion en la lectura y comprension de

la evaluacidon ambiental.

En cuanto a los contenidos regulados en dicho Documento de Referencia y en la Ley 9/2006, el
documento de la Modificacion se concluye adecuado a los efectos de proceder a su tramitacién.

No obstante y cara a la etapa del procedimiento de elaboracién de la Propuesta de Memoria
Ambiental y remision de la misma a la COTMAC, se entiende necesario solventar los siguientes

aspectos:

® De acuerdo a lo regulado en el Anexo I de la Ley 9/2006, es preciso incorporar en el apartado
7° del ISA una comparativa sobre el coste resultante de las medidas ambientales en cada

alternativa, a los efectos de subrayar la seleccion de la alternativa en relacion con dicho
aspecto.

e En relacion a lo anterior, no existe en la Modificacion un Estudio Econémico-Financiero o
apartado afin en el que al menos se recoja la valoracion econdmica especifica de cada medida

ambiental, en su caso; teniéndose en cuenta que dichas actuaciones formaran parte del Plan

General una vez éste se modifique.

e De acuerdo a lo regulado en el Anexo I de la Ley 9/2006, debe sefialarse expresamente los
efectos ambientales significativos positivos y negativos de cada alternativa, de modo que se

oferte la informacion suficiente para justificar la evaluaciéon ambiental.

Al margen de lo regulado en cuanto a los contenidos minimos de la evaluacién ambiental, el
documento de Modificacién resalta la variable de exposicion paisajistica como apartado de mayor
relevancia en la adecuada integracion ambiental de la ordenacion, constatindose la no existencia de
entornos protegidos y la adopcion de medidas de proteccién y rehabilitacion del valor geomorfolégico de
la ladera norte y oeste anexa al ambito, asi como de la vegetacion del tabaibal dulce presente en la

misma.

Al respecto, se concluye la procedencia de reforzar la justificacién de la conveniencia paisajistica
de la ordenacion mediante un apartado especifico en este sentido (se recomienda integrar en el capitulo
1.12.5 de Justificacién de las medidas ambientales); de modo que quede garantizada la objetividad y
suficiente detalle de la evaluacion ambiental en relacion a esta variable y la procedencia de las medidas

ambientales.

En este sentido, se debera justificar mediante la aportacion de infografias encaminadas a
comparar la ordenacion urbanistica vigente con la propuesta en cuanto a la exposicion nalsaustlca de los

nuevos elementos urbanos resultantes de la ordenacioén, en espemaLsu{ vlplflgml?tna '1': Seivg g e La gﬁg gé'nﬁs'tqo?
I tainier Wi u
, Resolucion de alesacion TARIO GENERAL TECNICO DE
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Canteras y desde los Giles como puntos de fragilidad de la cuenca visual y con potencial presencia de un
volumen de poblacién apreciable que pueda recibir el impacto paisajistico. La posicién de la nueva
edificacion, asi como su altura de coronacion, estaran condicionadas por los resultados de los estudios

solicitados.

E. SINTESIS Y ANALISIS DE LA PROPUESTA URBANISTICA.

La Modificacion que nos ocupa presenta 4 alternativas:

- Escenario o Alternativa 0: Modelo ordenado por el Plan vigente (Uso comercial en A - Uso

industrial en D y J).
- Escenario o Alternativa 1: Conversion de todo el suelo en Industrial.

- Escenario o Alternativa 2: Modelo de propuesta de ordenacion I (Uso residencial en A - Uso

de oficina en D y J).

- [Escenario o Alternativa 3: Modelo de propuesta de ordenacién I (Uso residencial Yy

dotacional en A, D y J).

La Alternativa 3, que es la elegida por la propiedad, pretende la integracion del ambito
constituido por las manzanas A, D y J en la trama urbana circundante, mediante su cambio de uso de
comercial e industrial a residencial, a través de una nueva ordenacién que mejore la interrelacion del
mismo con el suelo urbano colindante, tanto desde el punto de vista funcional, como desde el ambiental,
dada la ubicacion del enclave en colindancia con el Barranco de Tamaraceite y su presencia, por tanto,

como “telon de fondo™ en el paisaje urbano.

Se detectan contradicciones en las pags. 75. 77 v 97 respecto al nombre de las manzanas D y ],
denominadas asi en los cuadros, y como B y C en el texto. Habran de ser corregidas.

E.1. La edificabilidad.

Se trata de una operacion de renovacion urbana que se desarrolla en un ambito que alcanza
aproximadamente los 59.500 m” incluyendo, ademas de las referidas manzanas que suman 48.175 m?, la
mitad del viario que las circunda, en prevision de las mejoras que deban hacerse para adecuar los
servicios de infraestructuras existentes a los requerimientos del uso residencial que se incorpora. No se
contempla incremento alguno de la edificabilidad prevista por el planeamiento vigente, por lo que la cifra
de edificabilidad total a establecer debe ser de 89.024,40 mZC, de acuerdo con las edificabilidades

Exemo. Ayuntamien TARIA GENERAL DEL PLENO
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previstas en el planeamiento vigente (1,76 m*/m” para la manzana A; 2,14 m*/m> para las manzanas D y
J, a excepcion de las parcelas D9, D10, D11, D12, D13 y D14 que cuentan con 2,00 m*/m?), de modo que
no se supera el 1,5 m*/m? establecido como maximo por el articulo 36 del TR-LOTCENC para ambitos

de renovacion.

Hay que realizar la observacion de que el documento aporta dos cifras de edificabilidad

contradictorias entre si, ademas de distintas de la que acabamos de expresar, por lo que habran de

corregirse para hacerlas coincidir con ésta, detrayéndose de la manzana J la cantidad excedente (cuadros
del apartado /./3. Justificacion del Modelo de Desarrollo elegido y descripcion de la Ordenacion
Propuesta, en la pag. 97 v en el Plano 2. Ordenacion Parcelas Resultantes de la pag. 107).

A pesar de que se mantiene la edificabilidad asignada con respecto a la vigente, la incorporacion
del uso residencial sustituyendo el industrial y el comercial previstos incrementa el aprovechamiento
urbanistico de las parcelas en el mercado, dadas las escasas perspectivas de negocio que los usos que se
pretende sustituir tienen en el momento actual, debido a la disminucion del valor de la zona en relacién
con otras areas mejor situadas con respecto a la nueva red viaria territorial, de modo que se genera una
plusvalia con respecto a la situacion de origen, que parece justificado que produzca una cesién al
municipio del 10% del aprovechamiento de la actuacion. Asi queda recogido en el documento
Ppresentado,-que prevé la cesion del suelo necesario para materializar ese 10% del aprovechamiento con
destino a vivienda protegida en la parcela P5, de 1.959,81m>, a la que se asigna una edificabilidad de
10.173,54 m’C, segun los detalles aportados en el Anexo n°8 Relacion de Fincas Resultantes.

De forma previa a la suscripcion del convenio entre la administracion v la propiedad, habra de
quedar acreditado a través de la correspondiente valoraciéon que el aprovechamiento correspondiente a

dicha edificabilidad coincide con la exigencia expresada.

Cabe indicar que se aprecia falta de concrecién, que habra de ser subsanada, respecto a las
edificabilidades establecidas por parcela en los cuadros de la pag. 97, del apartado 1.73. Justificacién del
Modelo_de Desarrollo elegido y descripcion de la Ordenacion Propuesta. Asi mismo. tampoco se
especifica nada al respecto en el cuadro correspondiente al Plano 2. Ordenacion Parcelas Resultantes de

la pag. 107. De igual modo, la regulacién establecida en la norma zonal E49 debera fijar la edificabilidad

maxima de las parcelas. Tampoco se aporta tal informacion en el plano de ordenacion 4. 6, Parcelario v

Usos Pormenorizados.

E.2. El Aprovechamiento.

Parece conveniente que, dado el aumento comentado del aprovechamiento urbanistico de las

parcelas y siguiendo las indicaciones del art. 32 del TR-LOTCEI\J:% esar de que sg tratacdeungiuglon pe. -

a
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que ya tiene las condiciones de suelo urbano consolidado y que la Modificacion clasifica como tal,
comprobemos que el aprovechamiento medio del 4mbito no difiere en mas del 15% en relacién con cada
uno de los sectores de suelo urbanizable sectorizado incluidos en el mismo area territorial en que se
encuentra nuestro ambito. Este ejercicio nos ayudara a comprobar si el aprovechamiento medio que
supone la nueva ordenacion, se encuentra dentro de los margenes en que se mueven los correspondientes
a los suelos urbanizables del Plan General en el mismo érea territorial.

Debemos hacer la precision de que, aunque esta es un Modificacion que afecta al documento de
Adaptacion Basica del Plan General, que es el planeamiento vigente, parece oportuno que para efectuar
el citado célculo acudamos a los coeficientes de homogeneizacién determinados en la Adaptacion Plena
del Plan General, actualmente en tramitacion, para establecer las comparaciones con los sectores de suelo
urbanizable ordenados por ésta, igualando los parametros de comparacion con los del planeamiento en el
que terminard por integrarse este ambito. Asi, este es el Aprovechamiento urbanistico propuesto en
comparacion con el de los sectores de suelo urbanizable del Plan General:

Aprovechamiento total = Edificabilidad x C. homogeneizacion general x C. homogeneizacion especifico =
= Edificabilidad x (Sit x Urb x SG x Top) x {Uso x Tip x VP)
Aprov-A: 59.272.52m’C x (1,10 x 1,00 x 0.90 x 1,00) x (1,00 x 1,15 x 1,00) =

59.272,52m’C x = 59.272,52m°C x 0,99 x 1,15 = 59.272,52 m*C x 1,1385 = 67.481,76 uA

Aprov-D: 10.173,54m’C x 0,99 x (1,00 x 1,15 x 0,00) = 10.173,54mC x 0,00 = 0,00 uA
5.945.60m’C x 0.9 x (1,00 x 1,15 x 0.60) = 5.945.60 m*C x 0.6831 = 4.061.44 uA

4.061,44 uA

Aprov-J: 13.632,74m2C x0,99 x (1,00 x 1,15 x 0,60) = 13.632,74m’C x 0,6831 = 9.312,53 uA
Aprovechamiento total = 80.855,73 uA

Aprovechamiento medio = Aprov. Total/(Superficie+SG) = 80.855,73 uA/(59.500m’ + 97.382m’%) = 0,515392

Por tanto, el aprovechamiento medio del ambito de la Modificacién es 0,515392 y los
aprovechamientos medios correspondientes a los sectores de suelo urbanizable situados en el Area
Territorial 2, donde se encuentra la Urbanizacién Industrial Diaz Casanova-Vista Hermosa son:

« UZE13 *Saltode eZro™s i o ciiiis somtmnmmesnmas sa o s snmmmrd 0,454233
- UZO-04 “Tamaraceite-Sur’™ ... ..o 0,488232
- UZO-01 “Barranco SeCO™: .....iuininie e, 0,474641
-UZO-02 “Isla Perdida™: .........ooouininii e, 0,466191
- UZO-03 “Almatriche II™: ... 0,493967
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Puede pues afirmarse que el aprovechamiento medio del 4mbito de la Modificacién en curso
supera la cifra menor en menos del 15%, por lo que cumple con el margen establecido.

E.3. La reserva de vivienda ptblica.

El art. 32 del TR-LOTCENC determina que se establezca una reserva minima del 20% del
aprovechamiento residencial para vivienda protegida, cifra que pretende cubrirse con los 30.051,66m’C
que se prevén en las parcelas P2, P3, P4 y P5.

De forma previa a la suscripcion del convenio entre la administracion y la propiedad, habra de
quedar acreditado a través de la correspondiente valoracion que el aprovechamiento correspondiente a

dicha edificabilidad coincide con la exigencia expresada.

E.4. Las dotaciones. Cumplimiento del art. 36 del TR-LOTCENC.

E.4.1 El sistema general de espacios libres.

La edificabilidad prevista para el ambito objeto de modificacién no se incrementa, tal y como
acabamos de comentar, pero si se produce un aumento del niimero de habitantes del ambito, dado el
cambio de uso propuesto. La cifra citada representa 2.968 nuevos habitantes a razon de 1 habitante por
cada 30 m? de edificacién residencial, segln el art. 36 del TR-LOTCENC que, en cumplimiento del art.
46 del TR-LOTCENC, requiere del incremento del sistema general de espacios libres en 14.840 mZ. El
documento propone su materializacién en una parcela de 97.382 m? situada en una zona anexa al ambito
de actuacion, colindante también al Barranco de Tamaraceite, que cuenta con clasificacion como SRPP-
3. Dicha cifra haria incrementar la superficie sobre la que opera la Modificacion en curso, disminuyendo
a su vez el coeficiente de edificabilidad correspondiente hasta 0,57 m*/m?.

E.4.2 El sistema local de dotaciones.

La implantacién en el ambito del nuevo destino urbanistico hace necesario el incremento de la
superficie destinada a dotaciones para satisfacer no sélo las exigencias del art. 36 del TR-LOTCENC,
vigente en la actualidad a estos efectos, sino el Reglamento de Planeamiento, de 23 de junio de 1978,
vigente en el momento de la tramitacién y aprobacion del Plan Parcial “Diaz Casanova-Vista Hermosa”,
respecto a los usos residencial e industrial del sector de referencia, incrementandose asi las cifras de
dotaciones en relacion a las previstas cuando el uso del sector era sélo industrial.,
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a) En aplicacién del Reglamento citado, dicho planeamiento reservo una superficie total de
31.205m” para dotaciones en relacién a una superficie total del sector, 197.800m?, repartida
de la siguiente manera: 24.055m’ de espacios libres, 5.000m> de deportivo y 2.150m’ de
dotacion social, segin se recoge en los cuadros de caracteristicas correspondientes a la
Modificacién del Plan Parcial de 29/01/2001. Las parcelas A, D y J, protagonistas de la
modificacion ahora planteada, como partes integrantes del mismo, aportaron superficie a esa
cifra en funcién de la suya propia. Dichas parcelas suman 48.175m> y la superficie total de
parcelas lucrativas del sector era 108.980m?, de modo que las parcelas A, D y J representan el
44,21% de la superficie lucrativa y aportaron igual porcentaje al total de superficie dotacional,
esto es, 13.796m2, repartidos del siguiente modo: 10.635m? de espacios libres, 2.210,50m? de
deportivo y 950,50m? de social. Puesto que ahora tienen uso residencial, las reservas se
calcularian en funcion del numero de viviendas o por cada 100m? de edificacién residencial
(890 unidades, en este caso), segilin establece el Reglamento, y serian:

- Espacios libres: 21m? suelo x vivienda, esto es 18.690m’. De modo que faltarian 8.055m>, que no se cubren

con los 7.064,57m’ que se proporcii.

- Deportivo: 6m’ suelo x vivienda, esto e5 5.340m’. De modo que faltarian 3.129,50m’ que se prevé ubicar
en la parcela D3. Su superficie no permite completar la cifra citada.

- Social: 4m’ techo x vivienda, esto es 3.560m’C. Asi pues, faltarian 2.609,50m* C, que se propone

materializar en la parcela R1.

- Educativo:

Preescolar: 2m® suelo x vivienda, esto es 1.780m2, que deberan ser 2.000m’ seglin el Reglamento de
Planeamiento. Se propone su ubicacion en la parcela D2.

Primaria: 10m’ suelo x vivienda, esto es 8.900m’, que deberan ser 9.000m’ segun el Reglamento de
Planeamiento. Se satisfard en la parcela D1, que cuenta sélo con 8.298,99m>,

- Comercial: 2m’ techo x vivienda, esto es l.780m2C, a materializar en la parcela R1.

b) Por otra parte, el TR-LOTCENC vigente determina en su art. 36 que ha de realizarse una
reserva minima de 40m? de suelo destinado a espacios libres publicos, dotaciones y
equipamientos, por cada 100m? de edificacion, teniendo que destinarse a espacios libres al
menos el 50% del total. Por tanto, para una edificabilidad prevista de 89.024,40m2C, la
superficie destinada a dotaciones tiene que ser de 35.609,76m”, de los cuales al menos
17.804,88m? deben ser destinados a espacios libres.

La ordenacion prevista para las parcelas A, D y J establece una superficie total de nuevas

dotaciones de 22.814,51 m*, desglosadas del siguiente moddicmo. AvuntamisBGRETARIA GENERAL DE. Fo: 80
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- Espacios libres (EL): ......oovvvvueeeeaiieeei, 7.064,58m’>
- Dotaciones (D): ........ouveeeueesiseeeeen 15.749,93m?

Dado que dichas parcelas ya habian aportado 13.796m”, esto es, 10.635m> de espacios libres y
3.161m’ de dotaciones, tal y como habiamos comentado, esto haria un total de superficie
aportada de 36.610,75m , de los cuales 17.699,58m” son espacio libre. Como vemos, la
superficie de dotaciones y equipamientos que la ordenacién propuesta contempla incrementa
de forma suficiente las que en su momento cedieron las manzanas A, D y I, en relacion a las
mayores exigencias dotacionales del uso que pretende incorporarse, cumpliendo con los
minimos establecidos por la legislacion urbanistica vigente al superar los 35.658,64m>. En
cambio, con respecto a la superficie de espacios libres, la cifra de 17.699,58m” se queda por
debajo de los 17.804,88m? necesarios (concretamente en 105, 30m”?).

A la vista de lo anterior, se establecen las siguientes precisiones con respecto a las dotaciones v

los espacios libres previstos:

- Puesto que la parcela D3 no perinite satisfacer la dotacién deportiva necesaria, se propone su
ubicacién en la parcela D2 y que la primera se destine al uso educativo preescolar previsto.

- La parcela D4, cuya cesidn esta prevista, v sobre la que no se determina ningun uso concreto,
podria destinarse a uso sanitario, cubriéndose asi un déficit de la zona.

- La superficie de espacio libre puede verse incrementada hasta completar los 990m? que faltan
en relacion a las exigencias del Reglamento de Planeamiento, con la incorporacién de sendos
espacios libres en las parcelas D2 y D3, dado que sus superficies exceden de las necesarias
para satisfacer las dotaciones deportiva y escolar previstas en las mismas. Asi, también
quedaria cubierto el déficit de 105,30m2 en tal concepto que resulta de la aplicacion del art.
36 del TR-LOTCENC.

- La superficie de la parcela D1 debera alcanzar los 9.000m’ fijados como minimo por el
Reglamento de Planeamiento para poder acoger el equivalente a un Centro de Bachillerato

Unificado Polivalente de 12 unidades.

Debe hacerse constar que en el Apartado 1.14. Justificacion del Cumplimiento de los
estandares urbanisticos, pags. 98 y 99, se observa falta de coincidencia entre las cifras de
superficie total del &mbito y superficie de parcelas lucrativas aportadas en el documento v las
que constan en los cuadros correspondientes a la “Modificacion del Plan Parcial Diaz-
Casanova” en vigor. Habran de ser corregidas). También se aprecia falta de concordancia
entre las superficies asignadas a las parcelas D4 y EL1, reservadas para dotacion y espacio
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libre, respectivamente, en el Anexo n° 8, Relacién de Fincas Resultantes, v el plano de
ordenacidén 4.6. Parcelario v Usos pormenorizados. asi como el grafico 3. Cesiones y
Obligaciones de la pag. 108 del Apartado Ordenanzas.

E.S. La ordenacion propuesta.

La ordenacién que se propone compatibiliza las dotaciones y los espacios libres con la edificacion
residencial, en una mezcla de usos que permite incorporar un tratamiento “menos denso” y una imagen
maés fragmentada y heterogénea de las manzanas, en busca de una mejor integracion de éstas tanto en su
entorno inmediato, como en las perspectivas urbanas de las que forma parte dada su ubicacion. Esto es
especialmente determinante en el caso de la manzana A, debido a su posicion de borde con respecto al
Barranco de Tamaraceite y a su gran dimensién, por lo que se opta por “asomar” a los viales que
circundan la manzana las fachadas cortas de los volumenes propuestos, en una disposicion de la
edificacion en peine que favorece la permeabilidad visual, en un intento de evitar el efecto pantalla que
supondria la posicion de las fachadas largas de dichos volimenes sobre las alineaciones. De este modo,
se enriquece formalmente la propuesta, al tiempo que se evitan los impactos hacia el paisaje y los

entornos urbanos proximos.

En relacion con la altura de la edificacion, hemos de reiterar el planteamiento expresado en el
epigrafe D, Analisis de la Evaluacion Ambiental, de este informe, en el que se solicita la justificacion
mediante la aportacién de infografias de la adecuacién de la altura de 6 plantas que se propone, en
relacion con su exposicion paisajistica, en comparacién con la volumetria de la ordenacién urbanistica

vigente, en concreto desde la Playa de Las Canteras vy desde los Giles.

En relacion a los usos propuestos para las parcelas P1, P2, P3, P4 y P5, hemos de manifestar que
se entienden adecuados, en general, para el ambito objeto de la Modificacién, aunque deben hacerse las

siguientes correcciones en relacion con los previstos para la parcela P1: los usos de Local Comercial,
Tipo II. y Almacén, Tipo II, a disponer en las tres primeras plantas del area de usos complementarios
deberdn ser considerados autorizables. El uso Recreativo Ocio en su categoria de Establecimiento para ¢l
consumo de Bebidas y Comidas, autorizado como complementario en la zona que acaba de citarse, serda
Tipo I y el Recreativo Ocio en su categoria de Establecimiento para el consumo de Bebidas vy Comidas,
Tipo II, en caso de considerarse en la misma, serd también autorizable. Como complementarios en
plantas bajo rasante solo se se estableceran el Almacén, en su categoria de Pequeiio Almacén y Almacén
Comercial, Tipo I, vy el Comercial en su categoria de Pequeiio Comercio y Local Comercial, Tipo I,

quedando eliminados los Servicios Comunitarios vy los Servicios Publicos.

También ha de mencionerse que en el Anexo n° 11. Ordenanza E49 Diaz Casqh@mféﬁﬁ‘ A GENERAL DEL
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Hermosa, donde se pormenoriza la ordenacion de las manzanas A, D v J, se detecta la falta de los planos
que se mencionan en la misma, indispensables para entender la ordenacién que se propone: .
Delimitacion de las fincas; 2. Ordenacion Parcelas Resultantes; 3. Cesiones v 4. Condiciones de

Edificacion). Habréan de incluirse.

E.6. La Accesibilidad del area.

El documento de Modificacion incorpora un Anexo n° 6 de Estudios de Movilidad v Accesibilidad
donde se analiza el impacto que la conversion de las manzanas industriales y comercial en residenciales
tiene sobre la movilidad y la accesibilidad del 4rea de la Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa,
concluyéndose que la demanda de transporte generada por la actuacion propuesta es asumible por la
actual red de transporte, que veria reducido el nimero de vehiculos usuarios de la misma, sobre todo de
vehiculos pesados. En cualquier caso, recomienda:

- No suprimir el paso de la carretera GC-340 sobre la autovia, combinando la infraestructura
actual con la conexidn viaria propuesta (prolongacién de la Avda. Mesa y Lopez), que es
posible limitando el galibo en esta ultima.

- Facilitar la movilidad a pie y en bicicleta mediante la adecuacién de los anchos de acera, el
estudio de la incorporacion de un carril bici, la adecuacion de la GC-340 para este fin y la
correcta sefializacion y proteccion de los itinerarios.

- Incentivar el uso del transporte piblico mediante la modificacién de los itinerarios para dar
servicio a los potenciales usuarios.

- Optimizar la gestién de la demanda vehicular mediante el estudio del cambio de sentido del
viario interno y evitar el acceso de mas viales de los actuales a la rotonda.

- Asegurar la accesibilidad de personas con movilidad reducida mediante la reserva de plazas
de aparcamiento y la adecuacion de aceras y pasos de peatones.

La mayor parte de las actuaciones descritas exceden del campo de accion del promotor de la
iniciativa, pero si que es necesario que el disefio de la urbanizacién responda a la correcta segregacion,

sefializacién y proteccion de los itinerarios establecidos para los distintos modos de transporte

motorizado o no, publico o privado, haciéndose la exigencia extensiva a la GC-340 en el tramo

coincidente con el frente de la Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa. ‘
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F. PROPUESTA DE RESOLUCION.

Dado lo anterior, debera procederse a la correccion de los errores documentales detectados, asi

como del resto de aspectos enumerados y sefialados en los distintos epigrafes del presente informe
técnico, ademas de aportarse la documentacion solicitada en ellos.

Las Palmas de Gran Canaria, a 30 de marzo de 2012

EL TECNICO MUNICIPAL

Fad
1y ?]0

Maria Luisa Dunj6 Fernandez
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ASUNTO: MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION EN LA
URBANIZACION “DiAZ CASANOVA-VISTA HERMOSA”. COMUNICACION DE
REPAROS AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL.

Se procede a darle traslado del informe técnico emitido por este Servicio en relacién con el
documento de Modificacion del Plan General de Ordenacion (AB-2005) en el ambito de la
urbanizacion “Diaz Casanova-Vista Hermosa”, a fin de que se proceda a su subsanacién y
aportacion de la documentacion que en el mismo se indica.

El citado informe recoge lo siguiente:

“En relacion con el asunto epigrafiado, campleme informar:

INMOBILIARIA BETANCOR, S. A. presenta una Modificacién del Plan General de
Ordenaciéon de Las Palmas de Gran Canaria en el 4mbito de la Urbanizacién Diaz Casanova-

Vista Hermosa.

A. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La Modificacion presentada pretende la implantacion de los usos residencial y dotacional
en las manzanas A, D y J del sector 10 “Diaz Casanova-Vista Hermosa”, sin incrementar la
edificabilidad asignada por el planeamiento vigente, que contempla para todas ellas el uso
industrial, con tolerancia de los usos comercial y de ocio en el caso de la primera de ellas.

La actual manzana A, de 36.705 mz, resultd de la agrupacion de las manzanas A, A’, E,
E.S. y Comercial, que se efectud a través de una Modificacién Puntual del Plan Parcial “Diaz
Casanova-Vista Hermosa”, aprobada el 29/01/2001. Por su parte, las manzanas D y J suman
superficies de 4.890 m* y 6.580 m”, respectivamente.

Las obras de urbanizacion correspondientes al sector han sido completamente ejecutadas,
por lo que cumple con los requisitos exigidos en los art. 51 del Texto Refundido de la Ley del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, en adelante TR-LOTCENC, para su
consideracion como suelo urbano consolidado, a pesar de que el planeamiento vigente
(Adaptacion Basica del Plan General al TR-LOTCENC) lo clasifique ain como suelo
urbanizable sectorizado, distinguido con las siglas UZI-02, motivo por el cual esta Modificacion

también conlleva esta recla51ﬁca010n del sector.
Excmo. Ayuntamiento
Aprobado
sign Junta Gobierno de la Ciudad

Plaza de la Constitucion, n® 2
35004 Las Palmas de Gran Canaria i z _JU M"
Telf. 928 37 19 62
Fax: 928 24 84 94

( j ! }de 15
planeamiento@laspalmasgc.es i A f
www.laspalmasgc.es El ge{‘iigfﬁh *t-\— r' j!_é wj-f/! ‘ZIJ,
1
F

e j\} v

i

A L DEL PLENO Excmo. A\’Unta.l-nlento 2 ﬁ



Excmo. Ayuntamiento %o

Aprobada
Sesién Junta Gobierno de la Ciudad \B
12 JUL 2012
Ayuntamiento f 01

de Las Palmas

El Secretario
Area de Ordenacién del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas f '”15
Servitio 86_ rbanismo "'"'——"_’;'?ﬁ'i"' st '

Ref.: IMCM/MLDF

B. ANTECEDENTES.

:...ugz/ -

El 28/12/1990 se aprobé definitivamente el Plan Parcng “Diaz Gas nova-Vista
Hermosa™. Por su parte, el Proyecto de Compensamon reglblo Aprobacion’ Definitiva el
16/06/1992.

El citado Plan Parcial ha sufrido dos modificaciones puntuales, de las cuales la segunda,
que fue aprobada el 29/01/2001 como deciamos, tuvo por objeto unificar las parcelas que
integraban las manzanas A, A", E, E.S. y Comercial en una sola parcela, reconvirtiendo las calles
en vias peatonales integradas en el Proyecto y desapareciendo los viales E, G y parte del F, que
habian sido proyectados para dar acceso a las parcelas originales, alcanzando la parcela
resultante la superficie de 36.705 m®, quedando también modificado el perimetro de la zona
verde 2, que se increment6 en 1.245 m”.

El 11/06/2007 el Ayuntamiento efectué la recepcion definitiva de las obras de
urbanizacion del sector, habiéndose producido también la adscripcién al Patrimonio Publico de
Suelo de los terrenos correspondientes a las cesiones obligatorias establecidas.

Con fecha 21/12/2011, fue incoada la presente Modificacién del Plan General, una vez
modificada por la Ley de Medidas Urgentes, de 12 de mayo de 2009, la Disposicion Transitoria
Tercera de la Ley 19/2003,de 14 de abril, que aprobaba las Directrices de Ordenacion General y
las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, de modo que se permiten las
modificaciones y revisiones parciales del planeamiento no adaptado, siempre que las nuevas
determinaciones no supongan un cambio sustancial del modelo territorial. Se trata de una
Modificacion de planeamiento que, segtin el art. 46.5 del TR-LOTCENC, debera incrementar la
superficie de espacios libres del planeamiento general a razén de 5 m2 por cada nuevo habitante,
habida cuenta del incremento del volumen edificable que produce, tal y como se establece en el
apartado b del mismo. Ademas, segun el art.59.1.b del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el
que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema
de Planeamiento de Canarias, estamos ante una Modificacion cualificada dado el incremento del
volumen edificable expresado.

C. DOCUMENTACION APORTADA.

La Modificacion que nos ocupa se presenta en un unico volumen y se acompaiia del
correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental en aplicacion de la Ley 9/2006, de 28 de
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La documentacion se organiza del siguiente modo:

1. MEMORIA.
1.1. Antecedentes.
1.2. Delimitacion y Objeto de la Modificacion.
1.3. Conveniencia y Oportunidad de la Modificacion.
1.4. Justificacion del Contenido Ambiental de la Modificacion:
1.5. Ordenacion Urbanistica vigente.
1.6. Estructura de la Propiedad.
1.7. Inventario Ambiental. Caracteristicas y Delimitacion espacial de las variables ambientales
significativas.
1.8. Infraestructuras y Servicios existentes.
1.9. Diagnastico ambiental del ambito.
1.10. Objetivos y Criterios de la Ordenacion.
1.11. Justificacion de la Adaptacion de la Modificacion a los objetivos ambientales de las Directrices
vdel Plan Insular de Ordenacion,
1.12. Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del Plan.
1.13. Justificacion del modelo de desarrollo elegido y descripcion de la ordenacién propuesta.
(.14 Justificacion del Cumplimiento de los estandares urbanisticos.

1.15. Decumentos modificados.
2. ORDENANZAS.

3. PLANOS DE INFORMACION.
3.1. Situacion y Emplazamiento.
3.2. Topogrdfico y Edificaciones existentes,
3.3.1. Infraestructuras y Servicios existentes. Red de Aguas Residuales.
3.3.2. Infraestructuras y Servicios existentes. Red de Abastecimiento Agua Potable ¥ Riego.
3.3.3. Infraestructuras y Servicios existentes. Red de Aguas Pluviales.
3.3.4. Infraestructuras y Servicios existentes. Red de Telefonia.
3.3.5. Infraestructuras y Servicios existentes. Red de Media tension.
3.3.6. Infraestructuras y Servicios existentes. Red de Baja tension.
3.3.7. Infraestructuras y Servicios existentes. Red de Alumbrade-P
3.4. Clasificacion y Categorizacion de suelo.
3.5. Usos del suelo.
3.6.1. Definicion grdfica del Inventario Ambiental.
3.6.2. Definicion grafica del Inventario Ambiental. 12 JUL 203
3.7. Expresion grdfica del Diagnéstico Ambiental.
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3.8. Definicion sintética de las alternativas planteadas. El Secretario
4. PLANOS DE ORDENACION. W B

4.1. Comparativo de los usos caracteristicos del suelo vigentes y propuesro%/ )
. (i “Excmo. Ayuntamiento
4.2. Comparativo de espacios libres. Resolucion de alegaciones y

; e ; nuev ite infi ion o i
4.3. Comparativo de la ordenacion vigente y propuesta. uevo tramite Informacion publica
4.4. Ordenacion general.

4.5. Red viaria, Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos.
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EETARIO GENERAL TECNICO DE
$DE GCHERISQELACTIIDAD DE

Plaza de la Constitucion, n° 2

A HENT
35004 Las Palmas de Gran Canariz gt
Fax: 928 24 84 94 - 3dels i
planeamiento@laspalmasgc.es B b

www.laspalmasgc.es i

Felipe Mba Ebebele




Ayuntamiento

de L_a__r‘. E‘_alfr_las

Ret: JMCM/MLDF

4.6. Parcelario y Usos Pormenorizados.
4.7. Cesiones obligatorias y gratuitas.
4.8. Formalizacion de la propuesta.

ANEXOS.

Anexo 1. Listado de parcelas objeto de la presente Modificacion.

Anexo 2. Parcela propuesta como sistema general.

Anexo 3. Certificacion municipal de ejecucion.

Anexo 4. Estudio medioambiental.

Anexo 5.Localizacion de los sistemas generales a ceder.

Anexo 6. Los estudios de movilidad y conectividad.

Anexo 7. Propuesta de la ordenacion de la edificacion.

Anexo 8. Relacion de fincas resultantes.

Anexo Y. Protocolizacion del proyecto de compensacion del sector 10, Diaz Casanova-Vista Hermosa.

Anexo 10. Modificacion del Proyecto de Compensacion resultante de la Modificacion n® 2 del Plan
Parcial del sector 10, Diaz Casanova-Vista Hermosa.

Anexo 11. Ordenanza E49. Diaz Casanova-Vista Hermosa.
Anexo 12. Planos de Regulacion del Suelo y la Edificacion.
Anexo 13. Planos Generales y Complementarios.

Se considera la documentacion presentada adecuada a los fines perseguidos. No obstante,
ha de hacerse constar que no se aporta Estudio Econdémico Financiero, tal y como exige el art.37

del Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2.159/1978. de 23 de junio). Ademds, se

detectan los siguientes errores y contradicciones documentales:

Plaza de la Constitucién, n°® 2 3 e
35004 Las Palmas de Gran Canariza 1 2 JU] 21; 2
Telf. 928 37 19 62 5

Fax: 928 24 84 94 |
planeamiento@laspalmasgc.es El Secretario

www laspalmasgc.es

El Plano de Informacion 3.4 clasifica la Urbanizacion Industrial Diaz-Casanova
como Suelo Urbano Consolidado cuando su clasificacién en el planeamiento vigente
es de Suelo Urbanizable. Ha de entenderse que se refiere a su clasificacién desde el

punto de vista juridico, pero es necesaria una aclaracion al respecto.

En el Anexo n® 12, Planos de Regulacion del Suelo v la Edificacion, en concreto en el
plano RS-14M, el limite entre el Suelo Rustico y el Suelo Urbano habra de dibujarse
mediante una linea continua. Puesto que se trata de un Sistema General que se

ordenard y ejecutaré a través de la tramitacion y gestion de esta Modificacién, no es
necesaria la delimitacion de un OAS (dmbitos cuya ordenacion se establece a través
de la redaccion de un Plan Espema]) Ademas,_habra de clas;ﬁcﬁi:& tﬁ 1
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D. ANALISIS DE LA EVALUACION AMBIENTAL.

Respecto a la evaluaciéon ambiental de la ordenacion propuesta en la Modificacion, en
tanto se altera el documento de Plan General de Ordenacion se verifica la correcta aplicacién de
las determinaciones reguladas en el Documento de Referencia para elaborar los informes de
sostenibilidad ambiental de los planes generales de ordenacion, aprobado por la Comisién de

Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 4 de agosto de 2006 (B.O.C. n°® 159
de 6 de agosto de 2006).

Igualmente para los contenidos minimos de la evaluacién ambiental, se constata la
referencia de ajustarse a lo regulado en el Anexo I de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

En este sentido y si bien se entiende que es una referencia metodolégica, habra de
suprimirse la mencion al Decreto 35/1995 (documento del Informe de Sostenibilidad Ambiental.
Pag. 4), y sustituirla por la de dicho documento de referencia, a los efectos de evitar confusion en
la lectura y comprension de la evaluacién ambiental.

En cuanto a los contenidos regulados en dicho Documento de Referencia y en la Ley

9/2006, el documento de la Modificacion se concluye adecuado a los efectos de proceder a su
tramitacion.

No obstante y cara a la etapa del procedimiento de elaboraciéon de la Propuesta de

Memoria Ambiental y remision de la misma a la COTMAC, se entiende necesario solventar los
siguientes aspectos:

® De acuerdo a lo regulado en el Anexo I de la Ley 9/2006, es preciso incorporar en el

2 apartado 7° del ISA una comparativa sobre el coste resultante de las medidas
=
s 5 ambientales en cada alternativa, a los efectos de subrayar la seleccién de la alternativa
g = i e ;
=R f en relacion con dicho aspecto.
285 t
EEEl & \g
= a e 1 - ¥ . 3 i ¥ : ,
£¢ & < |2% L En relacion a lo anterior, no existe en la Modificacion un Estudio Econémico-
i = ) [N : ; . .y Pz
sl S |8 \ Financiero o apartado afin en el que al menos se recoja la valoracién econémica
E § D |v ; : ; ., ;
2 :; ~ |=| Y especifica de cada medida ambiental, en su caso; teniéndose en cuenta que dichas
gl ‘ actuaciones formaran parte del Plan General una vez éste se modifique.
{
¢ De acuerdo a lo regulado en el Anexo I de la Ley 9/2006, debe sefalarse
expresamente los efectos ambientales significativos positivos y negativos de cada
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alternativa, de modo que se oferte la informacién suficiente para justificar la
evaluacion ambiental.

Al margen de lo regulado en cuanto a los contenidos minimos de la evaluacién ambiental,
el documento de Modificacion resalta la variable de exposicion paisajistica como apartado de
mayor relevancia en la adecuada integracion ambiental de la ordenacion, constatindose la no
existencia de entornos protegidos y la adopcion de medidas de proteccion y rehabilitacion del
valor geomorfoldgico de la ladera norte y oeste anexa al ambito, asi como de la vegetacion del

tabaibal dulce presente en la misma.

Al respecto, se concluye la procedencia de reforzar la justificaciéon de la conveniencia
paisajistica de la ordenacién mediante un apartado especifico en este sentido (se recomienda
integrar en el capitulo 1.12.5 de Justificacion de las medidas ambientales); de modo que quede
garantizada la objetividad y suficiente detalle de la evaluacién ambiental en relacién a esta

variable y la procedencia de las medidas ambientales.

En este sentido, se debera justificar mediante la aportacién de infografias encaminadas a
comparar la ordenacion urbanistica vigente con la propuesta en cuanto a la exposicién
paisajistica de los nuevos elementos urbanos resultantes de la ordenacién, en especial su
volumetria, desde la Playa de Las Canteras y desde los Giles como puntos de fragilidad de la
cuenca visual y con potencial presencia de un volumen de poblacién apreciable que pueda recibir
el impacto paisajistico. La posicién de la nueva edificacién, asi como su altura de coronacion,

estaran condicionadas por los resultados de los estudios solicitados.

E. SINTESIS Y ANALISIS DE LA PROPUESTA URBANISTICA.

I.a Modificacion que nos ocupa presenta 4 alternativas:

Excmo. Ayuntamiento
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\
i

N

Escenario o Alternativa 0: Modelo ordenado por el Plan vigente (Uso comercial en A

- Uso industrial en D y J).

10 de la Ciudad

=3 .
gl = & . . 7 :
2 & Escenario o Alternativa 1: Conversion de todo el suelo en Industrial.
= = |3\
Ef = 3 &.5}: Escenario o Alternativa 2: Modelo de propuesta de ordenacién I (Uso residencial en
CEJ i \\ A - Uso de oficinaen D y J).
N
Escenario o Alternativa 3: Modelo de propuesta de ordenacién II (Uso residencial y
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La Alternativa 3, que es la elegida por la propiedad, pretende la integracion del ambito
constituido por las manzanas A, D y J en la trama urbana circundante, mediante su cambio de
uso de comercial ¢ industrial a residencial, a través de una nueva ordenacién que mejore la
interrelacion del mismo con el suelo urbano colindante, tanto desde el punto de vista funcional,
como desde el ambiental, dada la ubicaciéon del enclave en colindancia con el Barranco de
Tamaraceite y su presencia, por tanto, como “telén de fondo™ en el paisaje urbano.

Se detectan contradicciones en las pags. 75. 77 v 97 respecto al nombre de las manzanas
D y J. denominadas asi en los cuadros, y como B v C en el texto. Habran de ser corregidas.

E.1. La edificabilidad.

Se trata de una operacion de renovacion urbana que se desarrolla en un 4mbito que
alcanza aproximadamente los 59.500 m?’ incluyendo, ademas de las referidas manzanas que
suman 48.175 m?, la mitad del viario que las circunda, ein prevision de las mejoras que deban
hacerse para adecuar los servicios de infraestructuras existentes a los requerimientos del uso
residencial que se incorpora. No se contempla incremento alguno de la edificabilidad prevista
por el planeamiento vigente, por lo que la cifra de edificabilidad total a establecer debe ser de
89.024.,40 m2C, de acuerdo con las edificabilidades previstas en el planeamiento vigente (1,76
m*/m’ para la manzana A; 2,14 m%/m’ para las manzanas D y J, a excepcién de las parcelas D9,
D10, D11, D12, D13 y D14 que cuentan con 2,00 m*/m®), de modo que no se supera el 1,5
m?/m” establecido como maximo por el articulo 36 del TR-LOTCENC para ambitos de

renovacion.

Hay que realizar la observacion de que el documento aporta dos cifras de edificabilidad
contradictorias entre si, ademas de distintas de la que acabamos de expresar, por lo que habran
de corregirse para hacerlas coincidir con ésta, detrayéndose de la manzana J la cantidad
excedente (cuadros del apartado /.13. Justificacion del Modelo de Desarrollo elegido v
descripcion de la Ordenacion Propuesta, en la pag. 97 v en el Plano 2. Ordenacién Parcelas

Resultantes de la pag. 107).

A pesar de que se mantiene la edificabilidad asignada con respecto a la vigente, la
incorporacion del uso residencial sustituyendo el industrial y el comercial previstos incrementa
el aprovechamiento urbanistico de las parcelas en el mercado, dadas las escasas perspectivas de
negocio que los usos que se pretende sustituir tienen en el momento actual, debido a la
disminucién del valor de la zona en relacion con otras areas mejor situadas con respecto a la

nueva red viaria tenito&aéaq&mg%m[gemmna plusyalia con respecto a la situacion de

Plaza de la Constitucion, n° 2 reto 24769/2015, de 5 de agosto) Hisoh Fiom dt Slopae acrey
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origen, que parece justificado que produzca una cesién al municipio del 10% del
aprovechamiento de la actuacion. Asi queda recogido en el documento presentado, que prevé la
cesion del suelo necesario para materializar ese 10% del aprovechamiento con destino a vivienda
protegida en la parcela P5, de 1.959,81m°, a la que se asigna una edificabilidad de 10.173,54
m’C, segin los detalles aportados en el Anexo n°8 Relacion de Fincas Resultantes.

De forma previa a la suscripcidn del convenio entre la administracién v la propiedad,
habra de quedar acreditado a través de la correspondiente valoracion que el aprovechamiento
correspondiente a dicha edificabilidad coincide con la exigencia expresada.

Cabe indicar que se aprecia falta de concrecion, que habra de ser subsanada, respecto a
las edificabilidades establecidas por parcela en los cuadros de la pag. 97, del apartado /.73.
Justificacion del Modelo de Desarrollo elegido y descripcion de la Ordenacién Propuesta. Asi
mismo, tampoco se especifica nada al respecto en el cuadro correspondiente al Plano 2.
Ordenacion Parcelas Resultantes de la pag. 107. De igual modo, la regulacién establecida en la
norma zonal E49 debera fijar la edificabilidad maxima dc las parcelas. Tampoco se aporta tal

informacion en el plano de ordenacion 4.6, Parcelario y Usos Pormenorizados.

E.2. El Aprovechamiento.

Parece conveniente que, dado el aumento comentado del aprovechamiento urbanistico de
las parcelas y siguiendo las indicaciones del art. 32 del TR-LOTCENC, a pesar de que se trata de
un suelo que ya tiene las condiciones de suelo urbano consolidado y que la Modificacién
clasifica como tal, comprobemos que el aprovechamiento medio del &mbito no difiere en mas del
15% en relacion con cada uno de los sectores de suelo urbanizable sectorizado incluidos en el
mismo drea territorial en que se encuentra nuestro ambito. Este ejercicio nos ayudaré a
comprobar si el aprovechamiento medio que supone la nueva ordenacion, se encuentra dentro de
los mérgenes en que se mueven los correspondientes a los suelos urbanizables del Plan General

en el mismo érea territorial.

Debemos hacer la precision de que, aunque esta es un Modificacion que afecta al
documento de Adaptacion Basica del Plan General, que es el planeamiento vigente, parece
oportuno que para efectuar el citado calculo acudamos a los coeficientes de homogeneizacion
determinados en la Adaptacion Plena del Plan General, actualmente en tramitacién, para
establecer las comparaciones con los sectores de suelo urbanizable ordenados por ésta, igualando
los parametros de comparacion con los del planeamiento en el que terminara por integrarse este
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ambito. Asi, este es el Aprovechamiento urbanistico propuesto en comparacién con el de los
sectores de suelo urbanizable del Plan General:

Aprovechamiento total = Edificabilidad x C. homogeneizacion general x C. homogeneizacién especifico =

= Edificabilidad x (Sit x Urb x SG x Top) x (Uso x Tip x VP)

Aprov-A: 59.272,52m’C x (1,10 x 1,00 x 0.90 x 1,00) x (1,00 x 1,15 x 1,00) =

59.272,52m’C x = 59.272,52m°C x 0,99 x 1,15 = 59.272,52 m’C x 1,1385 = 67.481,76 uA

Aprov-D: 10.173,54m’C x 0,99 x (1,00 x 1,15 x 0,00) = 10.173,54m>C x 0,00 = 0.00 uA
5.945.60m’C x 0.9 x (1,00 x 1.15 x 0,60) = 5.945.60 m’C x 0,6831 = 4.061.44 uA

4.061,44 uA

Aprov-J: 13.632,74m°C x 0,99 x (1,00 x 1,15 x 0,60) = 13.632,74m’°C x 0,6831 = 9.312,53 uA
Aprovechamiento total = 80.855,73 uA

Aprovechamiento medio = Aprov. Total/(Superficie+SG) = 80.855,73 uA/(59.500m” + 97.382m2) =0,515392

Por tanto, el aprovechamiento medio del ambito de la Modificacién es 0,515392 y los
aprovechamientos medios correspondientes a los sectores de suelo urbanizable situados en el
Area Territorial 2, donde se encuentra la Urbanizacion Industrial Diaz Casanova-Vista Hermosa
son:

- UZI-13 “Salto de Negro™: ..o, 0,454233
- UZO-04 “Tamaraceite-Sur™ .......c.oiiitiieiee e e, 0,488232
- UZO-01 “Barranco Seco™: ......uiieiiiii e e e, 0.474641
= WZO-02 “Ielg Perdida™s viuiveos soums o0 it cinmmmumnnn s memmsmmsmsmn s sl 0.466191
- UZ0-03 “Almatriche 117 ... oo 0,493967

Puede pues afirmarse que el aprovechamiento medio del ambito de la Modificacion en
curso supera la cifra menor en menos del 15%, por lo que cumple con el margen establecido.

E.3. La reserva de vivienda piblica.

El art. 32 del TR-LOTCENC determina que se establezca una reserva minima del 20%

del aprovechamlento residencial para vivienda protegida, 01fra que Xretende cubrirse con los
Excmo. untamiento
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De forma previa a la suscripcidon del convenio entre la administracion y la propiedad.
habra de quedar acreditado a través de la correspondiente valoracion que el aprovechamiento
correspondiente a dicha edificabilidad coincide con la exigencia expresada.

E.4. Las dotaciones. Cumplimiento del art. 36 del TR-LOTCENC.
E.4.1 El sistema general de espacios libres.

La edificabilidad prevista para el ambito objeto de modificacién no se incrementa, tal y
como acabamos de comentar, pero si se produce un aumento del nimero de habitantes del
ambito, dado el cambio de uso propuesto. La cifra citada representa 2.968 nuevos habitantes a
razén de | habitante por cada 30 m’ de edificacién residencial, segun el art. 36 del TR-
LOTCENC que, en cumplimiento del art. 46 del TR-LOTCENC, requiere del incremento del
sistema general de espacios libres en 14.840 m”. El documento propone su materializacion en
una parcela de 97.382 m”’ situada en una zona anexa al ambito de actuacion, colindante también
al Barranco de Tamaraceite, quc cuenta con clasificacion como SRPP-3. Dicha cifra haria
incrementar la superficie sobre la que opera la Modificacion en curso, disminuyendo a su vez el
coeficiente de edificabilidad correspondiente hasta 0,57 m*/m”.

E.4.2 El sistema local de dotaciones.

La implantacion en el ambito del nuevo destino urbanistico hace necesario el incremento
de la superficie destinada a dotaciones para satisfacer no sélo las exigencias del art. 36 del TR-
LOTCENC, vigente en la actualidad a estos efectos, sino el Reglamento de Planeamiento, de 23
de junio de 1978, vigente en el momento de la tramitacién y aprobacién del Plan Parcial “Diaz
Casanova-Vista Hermosa”, respecto a los usos residencial e industrial del sector de referencia,
incrementandose asi las cifras de dotaciones en relacion a las previstas cuando el uso del sector

era solo industrial.

a) En aplicacion del Reglamento citado, dicho planeamiento reservé una superficie total
de 31.205m? para dotaciones en relacion a una superficie total del sector, 197.800m?,
repartida de la siguiente manera: 24.055m” de espacios libres, 5.000m? de deportivo y
2.150m’ de dotacion social, segiin se recoge en los cuadros de caracteristicas
correspondientes a la Modificacion del Plan Parcial de 29/01/2001. Las parcelas A, D
y J, protagonistas de la modificacion ahora planteada, como partes integrantes del

mismo, aportaron superficie a esa cifra en funcion de la suya E}gr%;%ia. Dichas parcelas
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suman 48.175m’ y la superficie total de parcelas lucrativas del sector era 108.980m?,
de modo que las parcelas A, D y J representan el 44,21% de la superficie lucrativa y
aportaron igual porcentaje al total de superficie dotacional, esto es, 13.796m’,
repartidos del siguiente modo: 10.635m® de espacios libres, 2.210,50m? de deportivo
y 950,50m’ de social. Puesto que ahora tienen uso residencial, las reservas se
calcularian en funcién del nimero de viviendas o por cada 100m” de edificacion
residencial (890 unidades, en este caso), segiin establece el Reglamento, y serian:

- Espacios libres: 21m” suelo x vivienda, esto es 18.690m”. De modo que faltarian 8.055m’, que no

se cubren con los 7.064,57m’ que se proponen.

- Deportivo: 6m’® suelo x vivienda, esto es 5.340m’. De modo que faltarian 3.129,50m’ que se
prevé ubicar en la parcela D3. Su superficie no permite completar la cifra citada.

- Social: 4m”® techo x vivienda, esto es 3.560m*C. Asi pues, faltarian 2.609.50m> C, que se propone

materializar en la parcela R1.
Educativo:

Preescolar: 2m” suelo x vivienda, esto es 1.780m’, que deberan ser 2.000m’ segiin el Reglamento
de Planeamiento. Se propone su ubicacion en la parcela D2.

Primaria: 10m’ suelo x vivienda, esto es 8.900m’, que deberan ser 9.000m’ segin el Reglamento
de Planeamiento. Se satisfara en la parcela D1, que cuenta sélo con 8.298,99m’.

- Comercial: 2m? techo x vivienda, esto es 1.780m’C, a materializar en la parcela R1.

b) Por otra parte, el TR-LOTCENC vigente determina en su art. 36 que ha de realizarse
una reserva minima de 40m? de suelo destinado a espacios libres publicos, dotaciones
y equipamientos, por cada 100m? de edificacién, teniendo que destinarse a espacios
libres al menos el 50% del total. Por tanto, para una edificabilidad prevista de
89.024,40mC, la superficie destinada a dotaciones tiene que ser de 35.609,76m2, de
los cuales al menos 17.804,88m” deben ser destinados a espacios libres.

La ordenacion prevista para las parcelas A, D y J establece una superficie total de
nuevas dotaciones de 22.814,51 m?, desglosadas del siguiente modo:

- Espacios libres (EL): ....ovvuvieeeieeeiiieeeei, 7.064,58m?
E N [ [0 £ 1o (015 (o121 1 1)) e —— 15.749.93m>

Dado que dichas parcelas ya habian aportado 13.796m? esto es, 10.635m’ de
espacios libres y 3.161m” de dotaciones, (o] Y600 hebIAIOB COEANA CENORRELA. . .1
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un total de superficie aportada de 36.610,75m2, de los cuales 17.699,58m>
espacio libre. Como vemos, la superficie de dotaciones y equipamientos que la
ordenaciéon propuesta contempla incrementa de forma suficiente las que en su
momento cedieron las manzanas A, D y J, en relacion a las mayores exigencias
dotacionales del uso que pretende incorporarse, cumpliendo con los minimos
establecidos por la legislacion urbanistica vigente al superar los 35.658,64m?> En
cambio, con respecto a la superficie de espacios libres, la cifra de 17.699,58m? se
queda por debajo de los 17.804,88m” necesarios (concretamente en 105, 30m>).

A la vista de lo anterior, se establecen las siguientes precisiones con respecto a las

dotaciones y los espacios libres previstos:

- Puesto que la parcela D3 no permite satisfacer la dotacion deportiva necesaria, se

propone su ubicacion en la parcela D2 v que la primera se destine al uso educativo

preescolar previsto.

- La parcela D4, cuya cesién estd prevista, y sobre la que no se determina gl uso

concreto, podria destinarse a uso sanitario, cubriéndose asi un déficit de la zona.

- La superficie de espacio libre puede verse incrementada hasta completar los 990m?

que faltan en relacion a las exigencias del Reglamento de Planeamiento. con la

incorporacion de sendos espacios libres en las parcelas D2 v D3, dado que sus

superficies exceden de las necesarias para satisfacer las dotaciones deportiva y

escolar previstas en las mismas. Asi, también quedaria cubierto el déficit de
105.30m2 en tal concepto que resulta de la aplicacion del art. 36 del TR-LOTCENC.

- La superficie de la parcela D1 deberi alcanzar los 9.000m’ fijados como minimo por

q ; .
\ el Reglamento de Planeamiento para poder acoger el equivalente a un Centro de
.

_\...-_. Bachillerato Unificado Polivalente de 12 unidades.
[4

“\%—- Debe hacerse constar que en el Apartado 1.14. Justificacion del Cumplimiento de los
estandares urbanisticos, pags. 98 v 99. se observa falta de coincidencia entre las
: cifras de superficie total del Ambito v superficie de parcelas lucrativas aportadas en el

= ' documento vy las que constan en los cuadros correspondientes a la “Modificacién del

- Plan Parcial Diaz-Casanova” en vigor. Habran de ser corregidas). También se aprecia
_falta de concordancia entre las superficies asignadas a las parcelas D4 v ELI,

reservadas para dotacidn vy espacio libre, respectivamente, en el Anexo n° 8. Relacion

de Fincas Resultantes, y el plano de ordenacion 4.6. Parcelario y Usos
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Apartado Ordenanzas.

E.5. La ordenacion propuesta.

La ordenacién que se propone compatibiliza las dotaci
edificacion residencial, en una mezcla de usos que permite incorporar un tratamiento “menos
denso” y una imagen mas fragmentada y heterogénea de las manzanas, en busca de una mejor
integracion de éstas tanto en su entorno inmediato, como en las perspectivas urbanas de las que
forma parte dada su ubicacion. Esto es especialmente determinante en el caso de la manzana A,
debido a su posicion de borde con respecto al Barranco de Tamaraceite y a su gran dimensidn,
por lo que se opta por “asomar” a los viales que circundan la manzana las fachadas cortas de los
volimenes propuestos, en una disposiciéon de la edificacién en peine que favorece la
permeabilidad visual, en un intento de evitar el efecto pantalla que supondria la posicion de las
fachadas largas de dichos volimenes sobre las alineaciones. De este modo, se enriquece
formalmente la propuesta, al tiempo que se evitan los impactos hacia el paisaje y los entornos

urbanos proximos.

En relacion con la altura de la edificacion, hemos de reiterar el planteamiento expresado
en el epigrafe D, Andlisis de la Evaluacion Ambiental, de este informe, en el que se solicita la
justificacion mediante la aportacion de infografias de la adecuacion de la altura de 6 plantas que

se propone, en relacidon con su exposicion paisajistica, en comparacion con la volumetria de la

ordenacion urbanistica vigente, en concreto desde la Playa de Las Canteras v desde los Giles.

En relacion a los usos propuestos para las parcelas P1, P2, P3, P4 y P5, hemos de
manifestar que se entienden adecuados, en general, para el ambito objeto de la Modificacion,
aunque deben hacerse las siguientes correcciones en relacion con los previstos para la parcela
P1: los usos de Local Comercial, Tipo I, y Almacén, Tipo II, a disponer en las tres primeras
plantas del drea de usos complementarios deberan ser considerados autorizables. El uso

Recreativo Ocio en su categoria de Establecimiento para el consumo de Bebidas v Comidas,

autorizado como complementario en la zona que acaba de citarse, serd Tipo L. v el Recreativo

Ocio en su categoria de Establecimiento para el consumo de Bebidas y Comidas, Tipo II, en caso

de considerarse en la misma, sera también autorizable. Como complementarios en plantas bajo

rasante solo se se estableceran el Almacén, en su categoria de Pequerio Almacén v Almacén
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Comercial, Tipo I, v el Comercial en su categoria de Pequefio Comercio v Local Comercial,

Tipo I. quedando eliminados los Servicios Comunitarios y los Servicios Publicos.

También ha de mencionerse que en el Anexo n° 11. Ordenanza E49 Diaz Casanova-Vista

Hermosa. donde se pormenoriza la ordenacién de las manzanas A. D v J, se detecta la falta de

los planos que se mencionan en la misma, indispensables para entender la ordenacién que se

propone: . Delimitacion de las fincas; 2. Ordenacion Parcelas Resultantes; 3. Cesiones y 4.

Condiciones de Edificacion). Habran de incluirse.

E.6. La Accesibilidad del area.

El documento de Modificacion incorpora un Anexo n° 6 de Estudios de Movilidad y
Accesibilidad donde se analiza el impacto que la conversion de las manzanas industriales y
comercial en residenciales tiene sobre la movilidad y la accesibilidad del area de la Urbanizacion
Diaz Casanova-Vista Hermosa, concluyéndose que la demanda de iransporte generada por la
actuacion propuesta es asumible por la actual red de transpoite, que veria reducido el nimero de
vehiculos usuarios de la misma, sobre todo de vehiculos pesados. En cualquier caso, recomienda:

- No suprimir el paso de la carretera GC-340 sobre la autovia, combinando la
infraestructura actual con la conexion viaria propuesta (prolongacion de la Avda.
Mesa y Lopez), que es posible limitando el galibo en esta ultima.

- Facilitar la movilidad a pie y en bicicleta mediante la adecuacion de los anchos de
acera, el estudio de la incorporacion de un carril bici, la adecuacion de la GC-340
para este fin y la correcta sefializacion y proteccion de los itinerarios.

- Incentivar el uso del transporte publico mediante la modificacién de los itinerarios
para dar servicio a los potenciales usuarios.

no de la Ciudad

A

- Optimizar la gestion de la demanda vehicular mediante el estudio del cambio de

nroha

¥
aids -

A
sign Junta Gobier

sentido del viario interno y evitar el acceso de mas viales de los actuales a la rotonda.

El Secretario

Asegurar la accesibilidad de personas con movilidad reducida mediante la reserva de

Excmo. Ayuntamiento
12 JUL 2612

» plazas de aparcamiento y la adecuacion de aceras y pasos de peatones.

LLa mayor parte de las actuaciones descritas exceden del campo de accion del promotor de

la inicifativa, pero si que es necesario que el disefio de la urbanizacién responda a la correcta

segregacion, sefializacion y proteccion de los itinerarios establecidos para los distintos modos de
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transporte motorizado o no, publico o privado, haciéndose la exigencia extensiva a la GC-340 en

el tramo coincidente con el frente de la Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa.

F. PROPUESTA DE RESOLUCION.

Dado lo anterior, debera procederse a la correccion de los errores documentales
detectados, asi como del resto de aspectos enumerados y sefialados en los distintos epigrafes del
presente informe técnico, ademas de aportarse la documentacién solicitada en ellos.”

Lo que se le comunica a los efectos indicados.

Las Palmas de Gran Canaria, a 30 de marzo de 2012.

El Jefe dei Servicio de Urbanismo,
P.S.

Ayuntamisnio
de Las Palmas
de Gran Canana
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Don/Dofia  JOSE RAMON AMONDARAIN AGUIRRE _con
D.N.]. 34092108J . en representacion de INMOBILIARIA BETANCOR, S.A.
, con D.N.I/C.LF. A350047571 , vecino
de LAS PALMAS DE G.C. _ con domicilio en la calle ANTONIO MARIA MANRIQUE
., numero 3 piso baje  puerta  , C.p. 35011 , con
teléfono 928414166 y fax
EXPONE:

Que siendo requerido por el Negociado de Servicio de Urbanismo. Planeamiento.

mediante Notificacién N° 16760 . en relacion al expediente de  01/2011. Modificacion
p

PG0O-2005 Ur. Diaz Casanova-Vista Hermosa. Ref: JMCM/MLDF

TIPO

Adjunto la documentacién que a continuacion se relaciona a efectos de que se prosiga la tramitacion
de dicho expediente:

19 2 copias del documento completo de la modificacion del P.G.O. en el ambito de la Urb. Diaz

2.9 Casanova - Vista Hermosa, conteniendo las subsanaciones solicitadas por el Servicio de

3.°) Planeamiento, y descritas en documento anexo a la presente instancia.

4.)
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SUBSANACION DEL DOCUMENTO DE MODIFICACION DEL PLAN |\ -
GENERAL DE ORDENACION EN EL AMBITO DE LA URBANIZACION DiAZ
CASANOVA- VISTA HERMOSA. MAYO DE 2012

El nuevo documento entregado recoge las subsanaciones y nueva
documentacion solicitadas en el informe técnico municipal, emitido por el Jefe
de Servicio de Urbanismo el 30 de marzo de 2012, que para mayor
comprension y facilidad en su localizaciéon se detallan a continuacion:

C. DOCUMENTACION APORTADA
C.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El informa municipal, en al apartado C indica: “Se considera la documentacion
adecuada a los fines perseguidos. No obstante, ha de hacerse constar que no
se aporta Estudio Economico Financiero, tal y como exige el art. 37 del
Reglamento de Planeamiento”,

Se aporta el nuevo punto 5 del documento, “Estudio Econémico Financiero”,
segun las especificaciones del art. 422 y 42.3 del Reglamento de
Planeamiento, y del apartado 2F del Documento de Referencia para elaborar
los Informes de Sostenibilidad de Planes Generales de Ordenacion.

C.2. ERRORES Y CONTRADICCIONES DOCUMENTALES

-Se corrigen los errores detectados en el plano de informacion 3.4, y en el
anexo n®12, en los términos sefalados en el informe municipal, sustituyéndose
dicho plano.

-En el anexo n®12, se corrigen los planos RS-14M y RS-15M, en los términos
senalados en el informe municipal.

D ANALISIS DE LA EVALUACION AMBIENTAL

-Se suprimen todas las referencias al Decreto 35/1995 en la pag. 4 del Informe
de Sostenibilidad Ambiental, y se sustituyen por el Documento de Referencia.
-Se introduce en el apartado 7 del ISA un analisis del coste resultante de las
medidas ambientales de cada alternativa y una comparativa entre ellos.

-Se crea un nuevo apartado 5 del documento, denominado “Estudio Econdémico
Financiero’, que contiene la valoracion econdmica especifica de cada medida
ambiental.

-Se completa el punto 5 del ISA, sefalandose los efectos ambientales positivos
y negativos de la alternativa elegida.

-Se amplia el punto 1.12.5 de la Memoria, que ahora se denomina “Descripcion
y Jjustificacion del conjunto de medidas ambientales y de la conveniencia

paisajistica’, en los términos sefialados en el informe municipal.

-Se aportan infografia encaminadas a comparar la ordenacion urbarglstlca
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\Y, E. SINTESIS Y ANALISIS DE LA PROPUESTA URBANISTICA

-Se corrigen las contradicciones detectadas en las paginas 76, 78 y 106
respecto a las manzanas D y J.

E.1. La edificabilidad

-Se corrigen las cifras de edificabilidad totales y por manzana, adoptandose la
de 89.024,40m? como se refleja en los cuadros del apartado 1.13 “Justificacién
del modelo de desarrollo elegido y descripcion de la ordenacion propuesta’ en
la pag. 153, apartado 1.14 “Justificacion del cumplimiento de los estandares
urbanisticos” y en el plano 2 “Ordenacion parcelas resultantes’ de la pag. 163.
-Se definen las edificabilidades establecidas por parcela en los cuadros de la
pag. 153 del apartado 1.13 “Justificacion del modelo de desarrollo elegido y
descripcion de la ordenacion propuesta”, asi como en el Plano 2 “Ordenacion
parcelas resultantes’ de la pag. 163.

-Se fija en la norma zonal E49, la edificabilidad maxima de las parcelas, en las
paginas 159 y 160.

-Se grafia la edificabilidad maxima de las parcelas en el nuevo plano de
ordenacion 4.6 Parcelario y Usos pormenorizados.

E.4.2. El sistema local de dotaciones

Se modifican en el apartado 1.14 de la memoria, para corregir las carencias
detectadas en el informe municipal, en los siguientes términos:

-Se aportan 8.055,28m?, de espacios libres.

-Se aportan 3.763,34m? de Deportivo, en la parcela D2.

-Se aporta un techo de 2.609,50m? para social, en la parcela R1.

-Se aportan 9.028,61m? de educativo, Primaria, en la parcela D1.

Se corrige el anexo 8 “Relacion de parcelas resultantes”, respecto a las
superficies asignadas a las parcelas D4 y EL1, asi como los numerosos errores
detectados en los linderos de varias de las parcelas.

Se corrige el plano de ordenacion 4.6. “Parcelario y Usos pormenorizados”, en
lo referente a las superficies asignadas.

Se modifica el grafico 3, “Cesiones y Obligaciones” del apartado Ordenanzas,
en la pag. 164.

E.5. La ordenacion propuesta

-Se aportan infografias de comparacion de la volumetria actual con la

propuesta, tal como se indico anteriormente para el punto D.
-Se corrigen en el apartado ordenanzas, los usos de local comercial, almacén,
recreativo ocio en la parcela P1, en los términos senalados en el informe
EcgmmGemmgﬁ%fgﬂminéndose el de Servicios Comunitarios y[los: Servicj 1bhi
l{‘;osr Decreto 24 Z@rﬁﬁeﬁgso%cémplementarios en plantas bajo rasante. 3

N AR EIUDAD G

/

2sién Junta Sobierno da 13 Ciudad

12 JUL 2072 ;

2473 9 ENE 2016
& Felipe Mb2 Ebebele

La/El Secretaria/o
General del Pleno

szl




-Se introducen en el Anexo 11. Ordenanza E49, los planos 1. Delimitacion de

W3

las fincas; 2. Ordenacion parcelas resultantes; 3. cesiones y 4. Condiciones de

edificacion.

E.6. La accesibilidad al area

-En el punto 1.13 de la memoria “Justificacién del modelo de desarrollo elegido
y descripcion de la ordenacion propuesta” , se introduce una mencion, en la
pag. 153, relativa a la obligatoriedad de que el disefio de la urbanizacion
responda a la correcta segregacion, sefalizacidn y proteccion de los itinerarios

establecidos para los distintos modos de transporte.

Las Palmas de Gran Canaria, mayo de 2012
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Unidad Administrativa: Urbanismo
N° Registro: 75818 22/05/2012 N° Solicitud: 35411/2012

de Gran Canaria

Presentacién de Documentacion a Expediente en Tramite

Titular o interesado

Apellidos y Nombre 6 Razon Social _ DNI/NIF

JOSE RAMON AMONDARAIN AGUIRRE _ 34092108J

Pais Provincia _ Municipio Codigo Postal

ESPANA LAS PALMAS ) Las Paimas de Gran Canana 35018 _

Tipo Via Con Domicilio en - ‘ N N°  Blogue Portal Escal. Planta Pta.
PINTOR JUAN GUILLERMO - 6 o1 P01 H

Telefflax ... Correo Electrénico

A los efectos de notificacién el interesado sefiala como medio preferente:

Correo Ordinario
e Domicilio del Interesado

Documentos Aportados

» Documentacion requerida o que se estime conveniente para la resolucion del procedimiento

Datos facilitados para la tramitacién del asunto

Numero de Expediente y Fecha
N° Expediente MP01/2011 Modificacion PGO-2005 Urbanizacién Diaz Casanova-Vista
Hermosa Excmo. Ayuntamiento

Resolucion de alegaciones v
nuevo tramite informacion publica

Expone ) 3 o . | HBE08 TAS ASGEM-;{;%@L PLENO

Desea llevar a cabo la presentacion de documentacion para su consiguiente expediente a tra 1 o 24769/2015 de s u‘e aﬂosto
Solicita A% 2
se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base 3r dg normas erales

3 =
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&

Fellpe Mba Ebebele
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De conformidad con la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, d¢ Proteccién de Datos de Caracter Personal y demas normativa de desarrollo, le informamos
que sus datos personales seran incorporados a un fichero titularidad de este Ayuntamiento, pudiendo ser utilizados por el mismo para el ejercicio de las funciones
propias en el ambito de sus competencias, asi como ser cedidos’o comunicados a otras Administraciones Publicas o terceros, en los supuestos previstos en la
mencionada Ley.
En caso de que en este documento deban incluirse datos de caracter personal referentes a personas fisicas distintas de quien lo presente debera, con caracter
previo a su inclusién, informarles de los extremos contenidos en el parrafo anterior.

Asimismo le informamos que puede ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicion en la siguiente direccidn: ¢/ Ledn y Castille, 270, 35005
Las Palmas de Gran Canaria, mediante escrito dirigido a esta entidad.



Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Excmo. Ayuntamiento
Aprobadao
Sesion Junta Gobiarno da la Ciudad

12 JUL 2012

El Secr%' ) H;‘F
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Felipe Mba Ebebele

De conformidad con la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal y deméas normativa de desarrollo, le informamos
que sus datos personales serén incorporados a un fichero titularidad de este Ayuntamiento, pudiendo ser utilizados por el mismo para el ejercicio de las funciones
propias en el ambito de sus competencias, asi como ser cedidos o comunicados a otras Administraciones Publicas o terceros, en los supuestos previstos en la

mencionada Ley.

En caso de que en este documento deban incluirse datos de caracter personal referentes a personas fisicas distintas de quien lo presente debera, con caracter

previo a su inclusién, informarles de los extremos contenidos en el parrafo anterior.

Asimismo le informamos que puede ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion en la siguiente direccion: ¢/ Ledn y Castillo, 270, 35005

Las Palmas de Gran Canaria, mediante escrito dirigido a esta entidad.
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Area de Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas

Servicio de Urbanismo

Planeamiento

Asto: MP 01/2011 Modificacién PGO-2005 Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa
Ref: IMCM/MLDF

AL ILTMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS
DE GRAN CANARIA

DON JOSE RAMON AMONDARAIN AGUIRRE, mayor de edad, con domicilio a

estos efectos en calle Antonio Maria Manrique, niimero 3, Bajo, de Las Palmas de Gran

Canaria, y provisto de N.LF. n° 34-092.108-J, ante V.L. respetuosamente comparezco y como

mejor proceda en Derecho, DIGO

Que habiéndoseme notificado informe técnico emitido por el servicio de Urbanismo,
adscrito al é4rea de Ordenacién del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas de ese
Ayuntamiento en relacién al expediente de referencia por el que se me requiere para que
subsane los errores documentales que se detectan en dicho informe al tiempo que contiene
exigencias que en modo alguno se corresponden a la condicion de suelo urbano consolidado que
ostentan las parcelas objeto de la actuacion, adjunto al presente escrito informe juridico emitido
por “Moreno, Pérez & asociados, despacho juridico” en relacién con la obligatoriedad de la
cesion del 10% del aprovechamiento del ambito objeto de la modificacién puntual a fin de que,
previos los informes técnicos-juridicos que preciso fueran, se reconozca la innecesariedad de
ceder al Ayuntamiento parte del aprovechamiento del 4mbito de actuacion como consecuencia

de la modificacion puntual pretendida -sin perjuicio que en el proyecto que nos ocupa

efectivamente se contemple cesiones gratuitas al Ayuntamiento que obedecen ﬂ%ﬁﬁﬁ?}. o .
; EL PLENO
interés de la propiedad de mejorar las dotaciones publicas de la zona y paliar(%'gécgi%igésgﬁrgii g éje agosto)
. = NICO DE
viviendas publicas-, advirtiendo al propio tiempo que en breve se proceders o ggﬁﬁé?g%%%:ﬁumDDE
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Por lo expuesto,

SOLICITO A V.1 que, habiendo por presentado este escrito en unién del documento

adjunto, se sirva admitirlos y, en su mérito, tener por formuladas las alegaciones que en dicho

informe se contiene a los efectos interesados. Asi lo espero del recto proceder de V.1

Las Palmas de Gran Canaria a, 15 de mayo de 2012.
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INFORME JURIDICO QUE FORMULAN LOS LE 1
SUSCRIBEN A PETICION DE “CALIDAD Y GESTION EN AR
S.L.P.”, SOCIEDAD PROFESIONAL REDACTORA DEL PLA ENigy Moa Ebebele
EN RELACION A LA EXIGENCIA DE CESION DEL 10% DE
APROVECHAMIENTO COMO CONSECUENCIA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA PARA EL CAMBIO DE USO DE LAS PARCELAS A, D Y J
DEL SECTOR 10 “DIAZ CASANOVA-VISTA HERMOSA”

ety
Excmo, »’\‘yu ntamiento

Aprobado
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ANTECEDENTES:

Mediante acuerdo plenario de 28 de diciembre de 1990 se aprobé
definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de G.C., el Plan Parcial del
sector 10 “Diaz Casanova-Vista Hermosa” y, una vez constituida la oportuna Junta de
Compensacion, se aprob6 definitivamente Proyecto de Compensacién y el Proyecto de

Urbanizacion a cuyo amparo se ejecuto la urbanizacion del sector.

Posteriormente, se aprobé la modificacion puntual n°l del citado Plan Parcial al
objeto de unificar en una Unica parcela —Manzana I- la propiedad de la entidad
Iberoamericana del Embalaje S.A., quedando con una superficie de 9.470 m2 y la
Modificacion Puntual n°2 mediante acuerdo plenario del Ayuntamiento de Las Palmas
adoptado en sesion celebrada el 20 de marzo de 2000 cuyo objetivo fue unificar las
parcelas que integran las manzanas A, A’, E, E.S. y Comercial en una sola parcela,
reconvirtiendo las actuales calles en peatonales integrados en el Proyecto y
desapareciendo los viales E (entre H y F), G y parte del F que en el Plan Parcial original
se habian planificado con la finalidad de dar acceso a las citadas parcelas,

incrementando la zona verde frente a la carretera e integrandola en la nueva parcela de
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En consecuencia, en el Plan General vigente se encuentra la finca A) descrita
clasificada como suelo urbanizable programado adscrita al sector 10 de SUP “Diaz
Casanova-Vista Hermosa” y ordenada originariamente mediante el Plan Parcial del
sector 2 de “Diaz Casanava-Vista Hermosa”, segin la citada modificacién puntual
aprobada el 20 de abril de 2000 en virtud de la cual se agrupan conformando la citada
finca las parcelas A, A’, E, E.S., Comercial y los viales “D”, “I"JEy FyZona Verde 1,

con los siguientes parametros ordenancistas:

I® Excmo. Ayuntamiento
{ Aprobado
. Junta Gobiern
. Superficie parcela: 36.705 m2 Gy oqesin Junta Gobierno de la Ciudad
. i 1 n

° Edificabilidad: 1,76 m2/m2 12 JUL 2012

° Uso: comercial, ocio e industrial. ;(Sggw«b

° Ocupacion: 60% -

° Retranqueo: nulo a viales.

e Altura: La rasante de esta parcela se dara desde el encuentro de las calles

E y H. Bajo esta rasante se admitiran dos plantas de aparcamientos segun se indica en el
esquema adjunto a estas ordenanzas. Sobre rasante, se admitira hasta 12 metros de

altura (o tres plantas), salvo elementos singulares que podran tener hasta 20 metros de

altura.

El resto de las fincas, tienen asignada la Ordenanza I (Uso Industrial), por lo
que, pese a la modificacion puntual citada, todas las parcelas del antiguo sector 10 de
SUP mantienen en el Plan General vigente el destino industrial asignado
primigeniamente en el Plan Parcial en la que se incardinan, si bien tolerado respecto a la

parcela A) agrupada con el comercial-ocio.

En cualquier caso, la urbanizacion del sector fue oportuna y debidamente
ultimada, de manera que por Resolucion de 11 de junio de 2007 del Coordinador

General de Planeamiento, Gestion Urbanistica y Patrimonio del Ayuntamiento de Las

o
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Palmas de G.C. Jse eiprob(') a r&cepcién definitiva de las obras de urbanizacién, lo que
implica, por mor del art.50 y 51 del TRLOTENC la asuncién juridica de la
clasificacién de suelo urbano consolidado por la urbanizacién para todas las parcelas

del sector.

Sin embargo, los problemas generados por las caracteristicas urbanisticas de
las parcelas de conformidad con los criterios establecidos en las Directrices, la
necesidad de materializar el aprovechamiento de conformidad con las caracteristicas
urbanisticas, la demanda socio-residencial, condiciones de su emplazamiento, carencia
de viviendas en la zona tanto de renta libre como protegidas, de espacios publicos
dotacionales y de esparcimiento asi como necesidad de solucionar el enlace de los
nucleos urbanos colindantes con la circunvalacién, fueron razonas que motivaron a la
entidad Inmobiliaria Betancor, S.A. propietaria de las parcelas A, D y J a promover
expediente de modificacion puntual del Plan General vigente para, sin incrementar la
edificabilidad asignada, modificar el uso de las citadas parcelas de suelo urbano
consolidado a fin de “compactar” el suelo urbano existente mediante la implantacién de
ambos usos —dotacional y residencial-, minimizando al maximo el impacto visual de las
edificaciones propuestas respecto a las zonas residenciales colindantes, hasta el punto

que se mejorarian considerablemente las vistas y la perspectiva urbana en la zona.

Sometido el expediente a la oportuna tramitacién, por el servicio de
planeamiento municipal se emite informe técnico de fecha 30 de marzo de 2012 donde,
al tiempo que requiere a la propiedad para que subsane determinados errores —muchos
de los cuales son asimismo producto de interpretaciones erroneas pero que no son
objeto de este informe-, advierte de la necesidad de comprobar mediante la
correspondiente valoracion que el aprovechamiento correspondiente a la parcela PS5 de
cesion se corresponde con la exigencia de cesion del 10% del aprovechamiento de la
actuacion y, por ello, de ceder al Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento del &mbito

de la modificacion, por lo que a tal efecto razona: T o

Resolucion de alegaciones
RIA GENERAL DEL PLENO nuevo tramite informacion pug]ica
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“4 pesar jde qite se mantiene la edificabilidad asignada con respecto a la
vigente, la incorporacion del uso residencial sustituvendo el industrial y el
comercial previstos incrementa el aprovechamiento urbanistico de las parcelas

en el mercado, dadas las escasas perspectivas de negocio que los usos que se
pretende sustituir tienen en el momento actual, debido a la disminucion del
valor de la zona en relacién con otras dreas mejor situadas con respecto a la
nueva red viaria territorial, de modo que se genera una plusvalia con respecto a
la_situacion de origen, que parece justificado que produzca una cesion al
municipio del 10% del aprovechamiento de la actuacion. Asi queda recogido en
el documento presentado, que prevé la cesion del suelo necesario para
materializar ese 10% del aprovechamiento con destino a vivienda protegida en
la parcela PS5, de 1959,81 m2, a la que se asigna una edificabilidad de 10173,54
m2C, segun los detalles aportados en el Anexo n°8 Relacion de Fincas
Resultantes.

De forma previa a la suscripcion del convenio entre la Administracion v la
propiedad, habra de quedar acreditado a través de la correspondiente
valoracion que el aprovechamiento correspondiente a dicha edificabilidad
coincide con la exigencia expresada.”

de tal forma que en dicho informe se exige a la propiedad la obligacion de ceder el 10%

del aprovechamiento de la actuacion y a justificar que la parcela objeto de cesion

efectivamente se corresponda con el valor del 10% de aprovechamiento.

B.-OBJETO DE CONSULTA:

A la vista de la normativa urbanistica de aplicacion y los antecedentes

expuestos, se interesa el parecer en derecho de estos letrados a fin de que dictaminen

sobre si la exigencia de cesion del 10% del aprovechamiento de la actuacién que se

contempla en dicho informe técnico constituye realmente una obligacién legal que pesa

sobre la propiedad. Aceptando complacidos el encargo, expresamos nuestra opinion

profesional de acuerdo con las siguientes,

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y

A

nuevo tramite informacion publica

C.- CONSIDERACIONES JURIDICAS:

Excmo. Ayuntamiento

gsién Junta Gobierno da la Ciudad

Aprobado

12 JuL 2012

PAMA

El Secr y

o

i R ,h.?__

Felipe Mba Ebeb

BER ETZR?A%EIEE;HJQ)EL PLENO

#eto 24769/2015, de 5 de agosto)
- CNICO DE

TARIOQ GENERAL TE
DE GG&%&N%

: — i

n

AD DE



L

R El Wo . . 3

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y

) nuevo tramite informacion publica
ol . . R ENE AR erar peL pieno

. Wor Decrelo 2476912015, de 5 de agosto)
: L TECNICO DE

L. SECF
it £ LA CIUDAD DE
JUNT, LA

uesto en loé antecedentes rese giecutadas las obras de
i bele.
e1on ng 'Rt W)ar&n a‘rarflento,

en cuanto implica la conformidad de las obras ejecutadas con el planeamiento de

urbanizacion del sector e, incluso, recepcionada la urbani%a

aplicacion, todas las parcelas del sector 10 “Diaz Casanova-Vista Hermosa” ostentan
desde entonces la condicién de “suelo urbano consolidado por la urbanizacién” por

imperativo de los articulos 50 y 51 del TRLOTENC:

Articulo 50. Suelo urbano: definicion.
Integraran el suelo urbano:

a. Los terrenos que, por estar integrados o ser susceptibles de integrarse en la
trama urbana, el planeamiento general incluya en esta clase legal de suelo,
mediante su clasificacion, por concurrir en él alguna de las condiciones
siguientes:

1. Estar ya transformados por la urbanizacion por contar con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y
suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto a
las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir.

2. Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma al menos
dos terceras partes de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con
la ordenacion que con el planeamiento general se establezca.

b. Los terrenos que en ejecucion del planeamiento urbanistico hayan sido
efectivamente urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

Articulo 51. Suelo Urbano: categorias.
1. En el suelo urbano, el planeamiento establecerd todas o alguna de las siguientes
categorias:

a. Suelo urbano consolidado, integrado por aquellos terrenos que, ademads de los
servicios previstos en el apartado a.l del articulo anterior, cuenten con los de
pavimentacion de calzada, encintado de aceras y_alumbrado piblico, en los
términos precisados por las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico yvel
Plan General.

b. Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion, integrado por el restante
suelo urbano.”

Partiendo, pues, de esta premisa que ha sido incluso reconocida en el informe
analizado, resultan improcedente tanto la obligacion de cesién del 10% del

aprovechamiento de la actuacion como la aplicacién del limite de edificabilidad que se

exigen en dicho informe.

(o b

17 JUL 2012
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propietario de suelo esta vinculado a la categoria del suelc?
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En efécto, se debe de temer en cuenta que el

—

del TR-LOTENC:

Articulo 57. Ejercicio de derechos y deberes.

Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejercerdn siempre
dentro de los limites y con el previo cumplimiento de los deberes establecidos en
este texto refundido o, en virtud de él, por el planeamiento con arreclo a la
clasificacion, categorizacion y, en su caso,_calificacion urbanistica del suelo.

¥, por ello, en dicho texto legal se establecen los deberes para los propietarios de suelo,

en funcién de la categoria del mismo, y asi para el suelo urbano consolidado se dispone

en el art. 73 del mismo TRLOTENC:

*3,

Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran los siguientes deberes:

a. Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceplivas y, en todo
caso, la licencia municipal con cardcter previo a cualquier acto de
transformacion o uso del suelo.

b. Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién de los terrenos para que
adquieran la condicién de solares.

c. Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una vez
que el suelo tenga la condicion de solar o, en su caso, con cardcter
simultaneo a las obras de urbanizacion pendientes.

d. Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento
urbanistico o en la legislacion especifica.

4. La ejecucion del suelo urbano consolidado por la urbanizacién no podra

llevarse a cabo mediante la delimitacion de unidades de actuacién, siendo de

aplicacion, en su caso, lo dispuesto en el Titulo III de este texto refundido.”

de tal forma que la cesion al Ayuntamiento del 10%, solo se exige para los propietarios

de los suelos urbanizables y urbano no consolidado conforme se infiere del art. 72 del
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e
“Mcremrio

. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de
acuerdo con la ordenacién urbanistica, para los viales, parques y jardines,
zonas deportivas y de recreo y expansion publicos, dotaciones culturales v
docentes y los precisos para la instalacion y el funcionamiento de los
restantes servicios publicos previstos.

\Q‘W/

|=



\ é@
Excmo. Ayuntamiento

Resolucion de alegaciones y Y
nuevo tramite informacion publica

J Z ~RETARIA GENERAL LPLENO
{ % 2 g ENE Q{%E‘Pf;im ~4750/2015, de 58e agOStO)

’ TECNICO DE
Ei SECRETARIQ GENERAL NCODE -
La/E| Seciptal@BA DE GCBIERNO DELACIU i

i /
Sacst | /
i{;{:’é:{f ?{f“!‘i DE GRAT
- ' t"* e General del p|ea;é:_f_-\|\i‘.°.‘§.._- sl

e,

(i'eder obll'gatona Y gratuitamente el suelo necesario para ia@@é ci

los sistemas generales que el planeamiento general, en su ca

ambito correspondiente.

c. Ceder obligatoria y gratuitamente _al _Ayuntamiento, en parcelas
urbanizadas, y en_concepto de participacion _de la_comunidad en las
plusvalias. la superficie de suelo precisa para la materializacion del 10 %
del aprovechamiento urbanistico del dmbito _correspondiente. En los
Supuestos previstos en este texto refundido, esta cesion podra sustituirse por
el abono en dinero al Avuntamiento de una cantidad que, en ningin caso.
sera inferior al valor de mercado.

d. Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento con anterioridad al inicio de la ejecucion material del
mismo.

e. Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo

caso, la licencia municipal con cardcter previo a cualquier acto de

transformacion o uso del suelo, natural o construido.

Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez el

suelo tenga la condicion de solar o, en su caso, con cardcter simultdneo a

las obras de urbanizacion aiin pendientes.

S
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h. Usar la edificacion en los términos estableczdp nel planeantientomicnto
urbanistico o en la legislacion especifica.” Aprohado
1ta Gobier; a-leid Ciudad
' : 2 JUL 2012
y del articulo 71 del mismo TRLOTENC:
El Secrgtapio

“3. Los propietarios de suelo urbanizable ordenado tendrdn o5 sigiientes deberes-

a. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de
acuerdo con la ordenacion urbanistica, para los viales, parques y jardines,
zonas deportivas y de recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y
docentes y los precisos para la instalacion y el funcionamiento de los restantes
servicios publicos previstos.

b. Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los
sistemas generales que el planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba
al sector correspondiente.

c. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y
en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo
precisa para la materializacion del 10 % del aprovechamiento del sector. Esta cesion
podra sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de una cantidad que, en
ningitn caso, sera inferior al valor de mercado.

d. Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

e. Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo
caso, la licencia municipal con cardcter previo a cualquier acto de
transformacion o uso del suelo, natural o construido.
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/. Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion. e

g Costear y, en su caso, ejecutar la parte que proceda de las obr ﬁsc as para
asegurar la conexion y la integridad de las redes generalesNde b icFe¥pgMba Ebebele
dotaciones.

h. Edificar los solares en el plazo establecido en el planeamiento urbanistico.

i. Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico
o en la legislacion especifica.

J. Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacién a fin de que ésta mantenga en
todo momento las condiciones minimas requeridas para el otorgamiento de
autorizacion para su ocupacion, siempre que el importe de las obras a realizar
no supere el 50 % del valor de una construccién de nueva planta, con similares
caracteristicas.”

de tal manera que los propietarios en suelo urbano consolidado patrimonializan todo el
aprovechamiento susceptible de apropiacion, segiin expresamente se advierte en el art.

73 del TRLOTENC:

“Los propietarios de_suelo urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de
los deberes legales exigibles, los siguientes derechos:

b) derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la
parcela o solar, de acuerdo a las determinaciones del planeamiento.”

‘mientras que los propietarios de suelo urbano no consolidado o urbanizable sélo
patrimonializan el 90% de su aprovechamiento conforme se infiere del art.72 del

TRLOTENC:

Excmo. Ayuntamient

“Los propietarios de suelo urbano no consolidado tendrin, previo
cumplimiento de los deberes legales exigibles, los siguientes derechos:
(-..)

c) Derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacién,
a la superficie de sus respectivas fincas originarias o iniciales, del 90
por ciento del aprovechamiento urbanistico medio del dmbito
correspondiente.”’

Wm‘e«:ﬁ

\
t})mo del articulo 71 del mismo cuerpo legal:

“Los propietarios de suelo urbanizable ordenado tendrdn los siguientes

derechos:
a) Derecho al aprovechamiento wurbanistico resultante de la
aplicacion a la superficie de sus respectivas fincas originarias o

I=
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del sector.”

de tal forma que los propietarios de suelo urbano 'consolidado' no soportan (a
diferencia de los propietarios de suelo urbano 'no consolidado') deberes de cesién de
aprovechamiento urbanistico, ni siquiera en solares o terrenos ya edificados pero
sujetos a obras de rehabilitacion y, en consecuencia, la obligatoriedad de cesion del 10%
del aprovechamiento que se exige en el informe técnico analizado resulta claramente
improcedente, segun también ha advertido reiterada doctrina jurisprudencial, constante
desde las Sentencias del Tribunal Constitucional 164/2001_54/2002 donde se advertia
cxpresamente que “todos los propietarios de suelo urbano 'consolidado' de Espaiia
patrimonializan el 100 por 100 del aprovechamiento urbanistico correspondiente a
cada parcela o solar” y, en consecuencia, la imposibilidad constitucional que la
normativa autonémica impusiera a los propietarios de suelo urbano consolidado deberes
de cesion de su aprovechamiento urbanistico, doctrina recogida, entre otras muchas, en

la sentencia del T.S. de 10 de Noviembre de 2011:

TERCERQO .- También contiene la sentencia recurrida el siguiente
razonamiento en su fundamento juridico tercero: «Hechas tales
precisiones, y dado el objeto de la Ordenanza (art 1 ), suart. 2.4 es nulo
al referir los Valores de repercusion al suelo urbano vy urbanizado, sin
distinguir entresuelo clasificado como urbane y el consolidado por la
urbanizacion, con infraccion del art. 14 de la Ley 6/1998, de 13 de abril,
de Régimen del Suelo y Valoraciones, de aplicacién directa v preferente
respecto del art. 19 de la Ley Valenciana 14/1997, de 26 de diciembre .
que, por ello, no cabe entender infringida. En este sentido, es oportuno,
aunque sea conocida, transcribir, parcialmente, la Sentencia del
Tribunal Constitucional 365/2005, de 21 de diciembre, segun la que: "lo
dispuesto en el art. 14 LRSV se incardina dentro de la competencia
atribuida al Estado por el art 149.1.1 CE para el establecimiento de las
condiciones basicas que garanticen la igualdad en el ejercicio de los
derechos y en el cumplimiento de los deberes constitucionales. De una
parte, porque no existe extralimitacion competencial desde el momento
en que "los criterios de distincién entre suelo urbano consolidado y no
9 consolidado los establece -en los limites de la realidad- cada Comunidad

\ Autonoma” ( STC 164/2001 , FJ 20). De otra, en atencion a que "el art.
M| 47 CE ordena la participacion de la comunidad en las plusvalias que
genere la accion urbanistica de los entes publicos; y segin resulta de la
STC 61/1997 , FFJJ 6 a) y 17c), el art. 47 CE no atribuye competencias

de 13 Ciudad
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I . . - Fg
sing que flja un objetivo comin para los distintos entes publicos. Por

‘ello, tanto el Estado como las Comunidades Auténomas deberdn, en el

marco de sus competencias, procurar la participacion de la comunidad
en aquellas plusvalias urbanisticas. La identificacién y valoracion de
plusvalias urbanisticas es ... una tarea instrumental en el ejercicio de las
distintas competencias a través de las cuales se puede cumplir el fin
redistributivo del art. 47 CE . Por eso el Estado, al fijar las condiciones
minimas para la igualacion de los propietarios (art. 149.1.1 CE ), debe
tomar en consideracion qué propiedades se benefician con mds
intensidad de las plusvalias urbanisticas. Esa identificacién y valoracion
de las plusvalias es, en todo caso, instrumental para el ejercicio de la
competencia estatal ex art. 149.1.1 CE y no impide una identificacion y
valoracion distinta de cada Comunidad Auténoma en el ejercicio de sus
competencias. Anadimos, por ultimo, que para la participacion de la
comunidad en las plusvalias urbanisticas (mediante la reculacion de las
condiciones bdsicas de ejercicio del derecho de propiedad) el Estado
dispone de un amplio margen de configuracion. El art. 47 CE no impide,
en_este sentido, que la participacion en las plusvalias se concentre en
determinadas clases de suelo. De esta forma, la hipotética existencia de
plusvalias urbanisticas en suelo urbano consolidado, cuya realidad no
corresponde dilucidar a este Tribunal_no excluye a priori una norma
estatal que alivie de cesiones de aprovechamiento a sus propietarios”
(ibidem). Posteriormente, en la STC 54/2002, de 27 de febrero , este
Tribunal declaré que "el art. 14.2 ¢) LRSV ... tinicamente prevé deberes
de_cesion de aprovechamiento urbanistico en suelo urbano 'no
consolidado _por _la_urbanizacién'. En_cambio, el art. 14.1 LRSV se
limita_a_establecer, como _deberes especificos de los propietarios_de
terrenos en suelo urbano 'consolidado', el de_completar a su costa la
urbanizacion _hasta _que alcancen la_condicién de solar y el de
edificarlos en los plazos establecidos por el planeamiento. Ello implica
como se razond en el FJ 20 de la STC 164/2001 que, conforme a dicha
norma, los propietarios de suelo urbano 'consolidado’ no soportan (a
diferencia_de los propietarios de suelo urbano 'no consolidado )
deberes de_cesion _de aprovechamiento urbanistico, ni siquiera en
solares o terrenos ya edificados pero sujetos a obras de rehabilitacion.
De otro lado, todas las partes personadas en este proceso constitucional
coinciden en tal interpretacion que, en ultima instancia, resulta también
de los antecedentes normativos: tanto el art. 2.1 del Real Decreto-ley
5/1996 como el art 2.1 de la Ley 7/1997 , antecedentes directos del art.
14.1 LRSV , establecian expresamente que a los propietarios de suelo
urbano _no_incluido en unidades de_ejecucion correspondia todo el
aprovechamiento urbanistico proyectable sobre sus fincas (ora el fijado
directamente por las normas urbanisticas, ora el resultante de un
instrumento de equidistribucion como el ‘drea de reparto’). Tenemos, asi,

que la norma de 'condiciones bdsicas’ del art. 14.1 LRS Ke S%ﬁ@}gg‘\ Laégé;?g;(ésy.
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| las determinadiones expresas de sus antecedentes normativos, determina

" |que todos los propietarios de suelo urbano 'consolidado’' de Esparia
| patrimonializan_el 100 por 100 del aprovechamiento _urbanistico
" correspondiente a cada parcela o solar” (FJ 5). Y aradié que 'la
exclusion de toda cesion obligatoria de aprovechamiento urbanistico en
el suelo urbano 'consolidado’ no admite modalizacién alguna de origen
autonomico. Pues si la igualacion de todos los propietarios de suelo
urbano 'consolidado’ reside tanto en los deberes positivos a que se ha
hecho referencia como en la inexistencia de deberes de cesion de
aprovechamiento urbanistico -y sentado que aquélla es una opcion
estatal valida, segiin razonamos en el FJ 4-, la_imposicion de deberes de
cesion _de _aprovechamiento _urbanistico _por las Comunidades
Autdnomas frustraria el fin igualador buscado por los arts. 149.1.1 CE
v 14.1 LRSV. Con lo expuesto en nada se cuestionan ni limitan, claro es,
las competencias de cada Comunidad Auténoma para precisar, en su
ambito territorial y ‘en los limites de la realidad’ qué debe entenderse
por suelo urbano 'consolidado’ ( STC 164/2001 , FFJJ 19 v 20), ni cudl
sea la formula de determinacion del aprovechamiento urbanistico que
rija en su territorio ( STC 164/2001 , FJ 22)" (ibidem). Esta doctrina
condujo, en la STC 54/2002 , a la declaracién de inconstitucionalidad y
nulidad del articulo vinico, apartado 1 de la Ley del Parlamento Vasco
11/1998, de 20 de abril , por la que se modificaba la Ley 3/1997, de 25
de abril , de determinacion de la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la_accion urbanistica, en la medida_en_que
dicho precepto legal imponia a_los propietarios _de suelo urbano
consolidado un_deber de cesidén_del 10 por 100 del aprovechamiento
urbanistico lucrativo o, en el supuesto de obras de rehabilitacion, del
incremento del aprovechamiento urbanistico».

asi como en la Sentencia n° 343/2011 de TSJ Pais Vasco (Bilbao), Sala de lo
Contencioso, 11 de Mayo de 2011:

B “QUINTO.- Régimen juridico del suelo urbano consolidado por
g 8 la urbanizacion y sin urbanizacion consolidada; Articulo 14 de la Ley
AL PR 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, aplicable
£8 2| e a la Unidad de Ejecucion 2 de la AIU A.15-Goikale.
j‘é {_Z; = % La cuestion central que se ha debatido en primera instancia y se
& € gl = |3 reproduce ahora ante la Sala, es determinar si nos encontrabamos ante
E 5] S |3k un suelo urbano consolidado por la urbanizacién o no consolidado por
] E! i = \ la urbanizacion, en relacion con el ambito de la Unidad de Ejecucion 2
J| i de la AIU A.15-Goikale, dado que de_estar_ante un suelo urbano
) consolidado por la urbanizacion, como defendio la parte demandanteny. Ayuntamiento
* " . . - Resolucion de alegaciones y
) asumio la sentencia_apelada, i id; I cest) ZALAKIR: informacion publica
E e e g0 5080
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el 10% de aprovechamiento lucrativo exigido por la resolucién
’Mﬁistrativa recurrida y, en caso contrario, procedente seria tal
/!cesio'n, que llevaria a la estimacion del recurso de apelacion, a revocar
la sentencia apelada y, como consecuencia de ello, a la desestimacion
del recurso contencioso administrativo y confirmacion del Decreto de la
Alcaldia de 11 de julio de 2006, que resolvié imponer la obligacion de
incluir en el Proyecto de Compensacion la cesion obligatoria del 10%.
Una precision se ha de hacer en cuanto al régimen legal de aplicacion,
que consiste en que estando a las fechas en las que incidié la actuacion
administrativa recurrida, estamos ante el ambito temporal de aplicacion
de la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo v Valoraciones,
singularmente su art. 14, en el que se plasmaron los deberes de los
propietarios del suelo urbano, distinguiendo entre suelo urbano
consolidado por la urbanizacién y no consolidado por la urbanizacion,
segun establecio su punto 2, expresamente, terrenos de suelo urbano que
carezcan de urbanizacion consolidada, ello porque la vigente Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, no entré
en vigor hasta el 21 de septiembre de 2006, con posterioridad a la
resolucion administrativa recurrida.

Por ello retomaremos, como ya se hecho referencia en los autos,
las conclusiones y pautas que se han seguido en supuestos varios por la
Sala, para precisar la distincion entre ambos supuestos de suelo urbano,
subcategorias de consolidado por la urbanizacién y no consolidado por
la wrbanizaciéon o con carencia de urbanizacién consolidada.
Cabecera de nuestro razonamiento ha de ser el contenido del entonces
vigente art. 14 de la Ley 6/98 que, en el ambito del capitulo referido a los
derechos y obligaciones de los propietarios, regulaba los deberes de los
propietarios de suelo urbano, en los términos que siguen, en sus dos
apartados, asi:
1.Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado por la
urbanizacion deberdn completar a su costa la urbanizacion necesaria
para que los mismos alcancen —si aun no la tuvieran- la condicion de
solar y edificarlos en plazo si se encontraran en dmbitos para los que asi
——  Se haya establecido por el planeamiento y de conformidad con el mismo.

2. Los propietarios de terrenos de suelo urbano que carezcan de
urbanizacién consolidada deberdn asumir los siguientes deberes:
a) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion todo el suelo
necesario para los viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones
publicas de cardcter local al servicio del ambito de desarrollo en el que
sus terrenos resulten incluidos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la
ejecucion de los sistemas generales que el planeamiento general, en su
caso, incluya en el ambito correspondiente, a efectos de su gestion.
¢) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante el
suelo correspondiente al 10 por 100 del aprovechamientacraeliyuntamicnto

: rog ; y Resolucion de alegaciones y
correspondiente ambito, este pgrcentaje) qs&EﬁQbBM&f&?rrdevmaxm,infomgaCién e Slica
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I 'poa)rci ser réducido por la legislacion urbanistica. Asimismo, esta
legislacion podra reducir la participacion de la Administracion actuante
| en las cargas de urbanizacion que correspondan a dicho suelo.
b d) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion
material del mismo. e) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion.
) Edificar los solares en el plazo que, en su caso, establezca el
planeamiento.
(-..) Elart. 14 de la Ley 6/98, de 13 de abril introdujo una diferenciacion
dentro de la categoria del suelo urbano, entre el que denomino
consolidado por la urbanizacion y no consolidado por la urbanizacion,
cifiendo el deber de cesion de diez por ciento del aprovechamiento a
esta segunda subcategoria de suelo urbano.
Dicha norma tiene cardcter basico, y es reguladora del estatuto bésico
de la propiedad urbana, dictandose en ejercicio de la competencia que
al Estado reserva el art. 149.1.1 de la Constitucion para regular las
condiciones basicas que garanticen la igualdad de todos los espafioles
en el ejercicio del haz de facultades integrantes del derecho de
propiedad urbana.
La primera conclusion que se impone de la simple lectura del precepto
es que la clave de dicha diferenciacién no reside en la condicion de
solar del suelo urbano consolidado, ya que el propio art.14.1 LRSV al
imponer a los propietarios del suelo consolidado por la urbanizacion el
deber de completar a su costa la urbanizacion necesaria para que
alcancen si no lo tuvieran la condicion de solar, estd admitiendo
expresamente que dentro de dicha categoria, ademas de los suelos que
reciban la calificacion de solar conforme a lo dispuesto por el art. 82
TRLS76, deberdan quedar comprendidos aquellos otros que sin llegar a
alcanzarla, sélo requieren para su edificacion obras complementarias de
urbanizacion, a realizar simultineamente, o que deban ser garantizadas
mediante la oportuna fianza conforme a lo dispuesto por el art. 40 del
Reglamento de Gestion urbanistica.
En realidad la previsién establecida en el art.14 LRSV, al diferenciar
entre suelo consolidado y no consolidado por la urbanizacion, estd
i asumiendo, como se encarga de recordar la STC 54/02 (FJ 5 )_la
diferencia_entre los suelos que no precisan de instrumentos de
equidistribucion para su ejecucion conforme al planeamiento y que por
tanto no quedan integrados en unidades de ejecucion, pudiendo ser
edificados conforme a los _requisitos _previstos por el art.40 del

Q Reglamento de gestion Urbanistica, v los suelos que_conforme al

planeamiento en vigor se hallan integrados en unidades de ejecucion
por requerir su equidistribucion y ejecucion mediante cualquiera de los

sistemas _de _cooperacion o _compensacion__(art. 41 RGU ).
A la anterior doctrina que la Sala asume plenamente, hoy cabe afiadir
que,_en sintesis, lo que diferencia al suelo urbano no consolidado es el

estar_conforme_al planeamiento sometido a_operaciones. i 1By Y, g“Qi?E.EZ s
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renovacion o __edificacion _que hacen _imposible _su
edificacion sin_dar cumplimiento a los deberes a que alude el art. 14.2
en sus apartados a), en relacion con la cesion del suelo necesario para
viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas; del apartado
d) en relacion con la equidistribucion de beneficios v careas.: v del
apartado _e) en relacién con operaciones de urbanizacién inteeral.
Este es el criterio que por lo demds se infiere de la normativa emanada
de las Comunidades Auténomas que han procedido a desarrollar la Ley
6/98 de 13 de abril de Régimen del Suelo y Valoraciones (art. 45.2 de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla la Mancha; art.9 de la Ley 10/1998, de 2 de
Julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja; art.14 de
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén ; artr.12 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén; y art.51 del
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias).(...)

Por ello, hemos de concluir en este momento que suelo urbano
consolidado por la urbanizacion serd aquel que tenga la condicion de
solar o que solo requiera para su edificacion obras complementarias de
urbanizacion, a realizar simultineamente o que deban ser garantizadas
mediante la oportuna fianza conforme al art. 40 del Reglamento de
Gestion urbanistica (..)

(...) el suelo urbano no consolidado seria, desde luego o en todo caso,
aquel en el que se prevén actuaciones de urbanizacion que exceden de
las meramente necesarias para que la parcela merezca la condicion de
solar; supuesto en el que han de incluirse, sin duda, los suelos que,
como dice la Sala de instancia en aquella interpretacion, estén
sometidos a operaciones integrales de urbanizacion.

En este punto cabe aiiadir ahora que la delimitacion en el mismo Plan
General de una unidad de ejecucion y la eleccion en él de un sistema de
actuacion, es un dato expresivo, en principio y en tanto en cuanto no se
combatan tales determinaciones (como ocurre en el supuesto que
enjuiciamos), de que para el Plan es necesario llevar a cabo en ese
suelo un proceso de ejecucion urbanistica con toda la amplitud que le es
propia, en el que se afronten los gastos de urbanizacion, las cesiones de
terreno para dotaciones y, en consecuencia, la equidistribucion de
beneficios y cargas que todo ello conlleva; equidistribucion en la que
participa la Administracion actuante y cuya necesidad, por ello, no
queda excluida, en contra de lo que alega la recurrente, por el hecho de
que todo el suelo de la unidad de ejecucion pertenezca a un unico
propietario.

De otro, porque la subsuncion del suelo objeto de la litis en aquel
concepto juridico indeterminado no es errdnea, pues las obligaciones

previstas de ceder y urbanizar terrenos para obtener unagplgza 6n!tamie;nt0
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}:‘ ademas, no c;i?mo una mera mejora o reforma de lo ya existente, sino,
| mas bien, como légica consecuencia de las necesidades a que avoca el
( establecimiento en el Plan de una ordenacion radicalmente distinta de la
antes existente en cuanto a los usos del suelo, ordenanzas, calificacion
de los terrenos, tipologias de la edificacion, etc., supone tanto como
contemplar un suelo en el que la urbanizacion a realizar excede de la
meramente necesaria para que la parcela merezca la condicion de solar,
extendiéndose mds alld, hasta alcanzar la urbanizacion que antes no
existia y que ahora es necesaria por razén de esa nueva ordenacion
radicalmente distinta a la anterior. Punto, éste, en el que cabe aiiadir,
como razon que en el plano de los principios justifica la imposicion de la
obligacion de cesion, la plusvalia que esa nueva ordenacion genera para
el propietario del suelo, con la consecuente participacion en ella de la
comunidad por imponerlo asi el articulo 47, parrafo segundo, de la
Constitucion (o:d > > :
Esa doctrina jurisprudencial podemos precisar que ha sido ratificada
por la sentencia del Tribunal Supremo de fecha de 26 octubre 2006,
recaida en el recurso de casacion niim. 3218/2003, donde se ratifica, en
relacion con la distincion entre suelo urbano consolidado y no
consolidado, y con referencia a la anterior sentencia, que en la
categoria de suelo urbano no consolidado han de incluirse, sin duda,
los suelos que estén sometidos a operaciones integrales de
urbanizacion; en dicha sentencia, en su fundamento de derecho 6° en
relacion con el debate alli tratado, al defender los actores que los suelos
de su propiedad por estar edificados no podian ser incluidos en la
categoria de suelo urbano no consolidado, razona lo que sigue:
Claro es que el articulo 65 de la Ley autondmica 1/1997, adelantindose
a la Ley estatal 6/1998 e interpretando los precedentes de la distincién
entre suelo urbano consolidado y no consolidado, no hace sino recoger
las dos categorias de suelo urbano que luego recogeria el articulo 14 de
ésta, prescribiendo que el segundo es aquel que ha de someterse a un
proceso de ejecucion integral. Recordemos aqui que en nuestra
sentencia de 31 de mayo de 2006, dictada en el recurso de casacion
numero 1835/2003 (RJ 2006, 3224), hemos dicho que en esa categoria
de suelo urbano no consolidado han de incluirse, sin duda, los suelos
que estén sometidos a operaciones integrales de urbanizacién; y que en
la sentencia del Pleno del Tribunal Constitucional 164/2001, de 11 de
Julio, se lee que el distinto régimen del suelo urbano consolidado Yy ho
consolidado es conforme con la Constitucion, y que los criterios de
distincion entre suelo urbano consolidado y no consolidado los
establece ? en los limites de la realidad? cada Comunidad Auténoma;
consideracion, esta ultima, que se repite en la sentencia de dicho Pleno
5472002, de 27 de febrero, en la que se dice que con lo que decide en
nada se cuestionan ni limitan, claro es, las competencias de cada

Comunidad Auténoma para precisar, en su ambito territorial y «en los
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«co olidado\». Y claro es también que el articulo 87.1 de aquella Ley
autonomica ordena como obligatorio el establecimiento de dreas de
reparto cuando los planes generales reconozcan dreas de suelo urbano
no consolidado.”

Sentencia del Tribunal Supremo de 19 de Junio de 2009:

Excmo. Ayuntamiento

Aprobado

Sesitn Junta Gobigr

f

no de la Ciudad

QUINTO.- En el segundo motivo casacional del Excmo.
Ayuntamiento, por el que se denuncia, como ya enunciamos, la
infraccion del articulo 30 de la Ley 6/1998 , se argumenta la
incorreccion de la Sentencia al no descontar del aprovechamiento
computable el equivalente al 10% destinado a su cesion a la
Administracién y al no deducir del valor final otorgado al suelo objeto
de expropiacion la correspondiente cuota de gastos de urbanizacion. La
Sentencia fundamenta la improcedencia del descuento del 10% en que
"se trata de una actuacion aislada que comporta el sacrifico de los
aprovechamientos, de un edificio existente y en plena funcionalidad
dirigida a lograr la recuperacion de espacios libres para el conjunto del
ambito, y no propiamente ante una ejecucion sistemdtica dirigida a la
renovacion o mejora como consecuencia de la pérdida de la

Juncionalidad de los edificios en la que se encuentren pendientes de

cumplimiento de deberes de cesion, equidistribucién o urbanizacion g
El argumento impugnatorio del Excmo. Ayuntamiento no puede ser
acogido. Aducir que la no cesion del 10% y la exencion de los gastos de
urbanizacion suponen agravio comparativo con otros terrenos a los que
se les practica la cesion, ademds de constituir una alegacion abstracta
que se compagina mal con la vulneracion del principio de igualdad que
subyace en el argumento, en cuanto no facilita los términos de
comparacion adecuados, no repara en que como con total acierto se dice
en la Sentencia, nos encontramos ante una actuacion aislada que afecta
singularmente a un edificio aislado en suelo urbano consolidado que
cumplio con todos los deberes de urbanizacion y que, como
consecuencia de la actuacion, va a ser demolido con la finalidad de
dejar espacios libres para el conjunto del ambito. Pero baste indicar que
el articulo 14 de la Ley 6/1998 , relativo a los deberes de los propietarios
de suelo urbano, limita el deber de cesion obligatoria y gratuita a la
Administracion actuante del suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento del ambito, al igual que para las demds cesiones que
prevé en su apartado 2, cuando el suelo urbano carezca de
urbanizacion. Ademds, la distribucién equitativa de beneficios y cargas,
de aceptar la tesis que propugna el Excmo. Ayuntamiento, se veria
alterada, al exigir a la tnica propiedad afectada una carga que no le

reportara beneficio aleuno ue si favorecera a los propietarios del
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fas conclusiones y doctrina del Tribunal Supremo las vemos
recogidas, con remision a pronunciamientos previos, en la Sentencia de
12 mayo 2008, recaida en el recurso de casacion 2152/2004, RJ 2008\
2745.”

Por tanto en el informe que nos ocupa se incurre en el error de aplicar al suelo
objeto de la modificacion puntual que ostenta la categoria de suelo urbano consolidado,
obligaciones que no se corresponde con su condicion y naturaleza —la propia del suelo
urbano consolidado contenida en el art.73 del TRLOTENC-, tratando indebidamente la
propiedad sobre la que se actua como si de suelo urbanizable o urbano no consolidado

se tratara.

Y asi, se observa que si bien el técnico reconoce que “se mantiene la
edificabilidad asignada” y, por ello, no se contempla incremento de edificabilidad,
considera que al tener un mayor valor el uso residencial que el comercial o industrial
como consecuencia de las escasas expectativas de negocio de este ultimo —lo cual no
deja de ser una opinién subjetiva, sin fundamentacion técnica o juridica alguna- se
genera una “plusvalia” de la que debe participar el Ayuntamiento porque entiende
errOneamente que “el mayor valor” implica un “incremento del aprovechamiento
urbanistico”, conclusion que en modo alguno puede ser compartida por estos letrados
parte no solo porque, conforme se ha expuesto aunque efectivamente se generase un
incremento de aprovechamiento —que no es el caso, dado que se ha constatado que la
edificabilidad es la misma- no podria ser exigible cesion alguna del 10% del supuesto
incremento al pugnar como se ha explicitado con la propia naturaleza Jjuridica del suelo
urbano consolidado, sino porque en realidad no se genera incremento de

aprovechamiento urbanistico alguno con la modificacién propuesta.

En efecto, el aprovechamiento urbanistico es un concepto también propio de los
suelos urbanizables y urbanos no consolidados por cuanto en si mismo constituye un
concepto de reparto, relacionado con el principio de equidistribucion de beneficios y

cargas dado que las edificabilidades de distintos usos y sobre todo de distinto valor, no
Excmo. Qéuntamiento
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un area de reparto, pero el aprovechamiento urbanistico si en cuanto tiene éu origen en

/

la ponderacién de las distintas edificabilidades en funcién de los distintos usos y
tipologias edificatorias, de ahi que el aprovechamiento urbanistico es la resultante de
ponderar la edificabilidad, los usos y la intensidad de los usos que asigne al suelo el
planeamiento urbanistico y que la determinacién del aprovechamiento urbanistico se
refiera a los sectores de suelo urbanizable y ambitos de suelo urbano —unidades de
actuacion en suelo urbano no consolidado- como parametro para posibilitar la
equidistribuciéon derecho que no es posible en suelo urbano consolidado, segun se

contempla en el articulo 60 del TRLOTENC:

L. En los sectores de suelo urbanizable y en los ambitos de suelo urbano, el
planeamiento establecera los aprovechamientos urbanisticos global y medio en
funcién de los usos, intensidades, tipologias edificatorias y circunstancias
urbanisticas de los terrenos que no estén destinados a viales, zonas verdes y
demas dotaciones.

2. El Plan General establecerd un coeficiente que exprese el valor que atribuye
a cada uso y tipologia edificatoria en relacion con los demds. También podrd
establecer un coeficiente para cada sector o ambito, en funcion de su situacion
dentro de la estructura territorial.

Los Planes Parciales fijaran la ponderacion relativa de los usos y tipologias
edificatorias resultantes de su ordenacion detallada, asi como la que refleje las
diferencias de situacion y caracteristicas urbanisticas dentro del dmbito
ordenado.

El coeficiente de homogeneizacion de cada drea geogrdfica y funcional
diferenciada se determinara por ponderacién de los anteriores coeficientes,
ajustando el resultado, si fuera preciso, con objeto de conseguir una mds
adecuada valoracion relativa.

3. El aprovechamiento urbanistico de cada drea diferenciada serd el resultado
de multiplicar la superficie de las parcelas lucrativas de la misma por la
edificabilidad correspondiente, expresada en metros cuadrados edificables por
cada metro cuadrado de suelo, y por el coeficiente de homogeneizacion,
expresandose el resultado en unidades de aprovechamiento. El aprovechamiento
urbanistico de un sector o dmbito serd la suma de los aprovechamientos que
correspondan a todas sus dreas diferenciadas.

La asignacion de coeficientes a los distintos usos y tipologias edificatorias,
sectores, ambitos y dreas diferenciadas deberd ser razonada, exponiendo las
motivaciones que han dado lugar a su determinacion.

4. El aprovechamiento urbanistico medio de cada sector o ambito se obtendrd
dividiendo su aprovechamiento urbanistico por su superficie total, incluida la de
los sistemas generales comprendidos o adscritos al mismo. El resultado se

Xcmdg. Ayuntamiento
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5. Las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico desarrollardn los
criterios para el calculo de los aprovechamientos y los coeficientes de

homogeneizacion.”

Pero, es mas, en funcién de lo expresado, seria necesario que el Plan General
estableciera un coeficiente que exprese el valor del uso residencial, en relacién con el
comercial e industrial de esta area, para poder determinar el aprovechamiento
urbanistico, por lo que a la imposibilidad legal resefiada se una la falta de este
cocficiente que imposibilita determinar si, efectivamente, como indebidamente se
sostiene en el informe, el cambio de uso implique un incremento del aprovechamiento

urbanistico y del valor.

Por otra parte, remitiendo la modificacion de planeamiento que nos ocupa a la
correcta actuacion de transformacion urbanistica, es decir, actuacion de dotacién
contemplada en el articulo 14.b) del TRLS 272008, de 20 de junio por cuanto, entre sus
objetivos estd precisamente incrementar las dotaciones publicas a fin de reajustar su

proporcion al nuevo uso residencial pretendido:

“Articulo 14. Actuaciones de transformacion urbanistica.
1. A efectos de esta Ley, se entiende por actuaciones de transformacion
urbanistica:
a.Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:
1. Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un dmbito de
suelo de la situacion de suelo rural a la de urbanizado para
crear, junto con las correspondientes infraestructuras y
dotaciones ptiblicas, una o mas parcelas aptas para la
edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente
con la red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial
v urbanistica.
2.Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de
un ambito de suelo urbanizado.
b.Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan
por objeto incrementar las dotaciones publicas de un dmbito de suelo
urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad
o densidad o con los nuevos usos asignados en la_ordenacion
urbanistica_a una o mds parcelas del ambito y no requieran la

reforma o renovacion Vel & \bacarbaniprcivge de éste. geg’;gg}gn'“;gf;a;gﬁ;ﬁ; .
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igualmente se concluye que no es legalmente viable dicha \exigencia én cuanto la
obligacion de cesion del 10% -o porcentaje que al efecto fije cada Comunidad
Auténoma- del aprovechamiento en estas actuaciones de dotacién solo es posible
cuando se incremente la edificabilidad que, como se ha dicho, no es el caso, tal y como

expresamente se advierte en el articulo 16 del mismo texto normativo:

Las actuaciones de transformacion urbanistica comportan, segim su
naturaleza y alcance, los siguientes deberes legales:

a. Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para
viales, espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones piiblicas
incluidas en la propia actuacion o adscritas a ella para su obtencién.
En las actuaciones de dotacion, la entrega del suelo podrd ser
sustituida por otras formas de cumplimiento del deber en los casos y
condiciones en que asi lo prevea la legislacion sobre ordenacion
territorial y urbanistica.

b. Entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio
publico de suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacién
correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada
de la actuacion, o del ambito superior de referencia en que ésta se
incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacion
territorial y urbanistica.

En las actuaciones de dotacion, este porcentaje se entenderd
referido al incremento de la_edificabilidad media ponderada
atribuida a los terrenos incluidos en la actuacion.

Con caracter general, el porcentaje a que se refieren los parrafos
anteriores no podra ser inferior al 5 % ni superior al 15 %,

La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podrd
permitir excepcionalmente reducir o incrementar este porcentaje de
Jforma proporcionada y motivada, hasta alcanzar un mdximo del 20
% en el caso de su incremento, para las actuaciones o los dmbitos en
los que el valor de las parcelas resultantes sea sensiblemente inferior
o superior, respectivamente, al medio en los restantes de su misma
categoria de suelo.

La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podrd
determinar los casos y condiciones en que quepa sustituir la entrega
del suelo por otras formas de cumplimiento del deber, excepto
cuando pueda cumplirse con suelo destinado a vivienda sometida a
algun régimen de proteccion publica en virtud de la reserva a que se
refiere la letra b del apartado primero del articulo 10.

Excmo. Ayuntamiento
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En”'éBnclusién, resulta de todo punto improcedente la exigencia del cesién del

10% de aprovechamiento contenida en el informe, méxime cuando ni siquiera la limita
al “incremento” —que tampoco justifica que se produzca- sino que la refiere al 10% del

aprovechamiento de la actuacion:

“parece_justificado que produzca una cesion _al municipio del 10% del
aprovechamiento de la actuacion. Asi queda recogido en el documento
presentado, que prevé la cesion del suelo necesario para materializar ese 10%
del aprovechamiento con destino a vivienda protegida en la parcela P35, de
1959,81 m2, a la que se asigna una edificabilidad de 10173,54 m2C, segin los
detalles aportados en el Anexo n“8 Relacion de Fincas Resultantes.”

sin que, en modo alguno, se puede colegir del documento de modificacién de
planeamiento presentado que la parcela P5 que se cede al Ayuntamiento se haga por ese
concepto, sino que la cesién se efectia consensuada con el Ayuntamiento libremente y
no por imperativo legal que no existe, de tal forma que tampoco puede ser de recibo la
necesidad de acreditar que la valoracion de esa parcela se corresponda con el 10% de la

actuacion, tal como exige igualmente el técnico en su informe:

“De forma previa a la suscripcion del convenio entre la Administracion v la
propiedad, habrd de quedar acreditado a través de la correspondiente
valoracion que el aprovechamiento correspondiente a dicha edificabilidad
coincide con la exigencia expresada.”

En atencion a la naturaleza juridica del suelo urbano consolidado afecto a la
actuacion, resulta también improcedente el calculo del “aprovechamiento medio que
supone la nueva ordenacion” que efectia el técnico —paginas 8, 9 y 10- para compararlo
con el resto de los aprovechamientos medios del suelo urbanizable incluidos en el
mismo ambito territorial, pues independientemente de que la edificabilidad propuesta —
que es la vigente- efectivamente se encuentre dentro del margen establecido, lo
determinante a estos efectos es la existencia de una clara imposibilidad legal —no se
pueden comparar suelos de naturaleza juridica distintas como seria el suelo urbano
consolidado de la actuacion y los suelos urbanizables con los que se compara- de
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motivo, sorprende la remision que se hace al arﬁFulo 36 del

cuenta que los estandares establecidos en dicho precepto son

igualmente para suelos urbanizables o urbanos no consolidado que, como se ha dicho,

no es el caso:

Articulo 36, Reservas y estandares de ordenacion en suelo urbanizable y suelo

urbano no consolidado.
1. Los instrumentos de ordenacion que tengan por objeto la ordenacién
pormenorizada de_ambitos completos en suelo urbano no consolidado por la

urbanizacion

y_de sectores en suelo urbanizable, deberin observar las

siguientes reglas sustantivas de ordenacion:
a. En suelo cuyo destino sea predominantemente residencial:

'

Una densidad maxima de 400 habitantes por hectarea, referida a
la superficie total del dmbito objeto del Plan, que podrd elevarse
hasta 500 habitantes por hectdrea en los suelos urbanos de
renovacion y rehabilitacion.

Una_edificabilidad bruta _mdxima de 1,20 metros cuadrados
edificados por cada metro cuadrado de suelo, referida a la
superficie total del ambito ordenado, que podra elevarse hasta
1.50 metros cuadrados edificados por cada metro cuadrado de
suelo en los suelos urbanos de renovacion y rehabilitacion.

Una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado
a espacios libres publicos, dotaciones y equipamientos, por cada
cien metros cuadrados de edificacion; de esa reserva, al menos el
50 % correspondera a los espacios libres piiblicos.
Reglamentariamente, en los dambitos de suelo urbano no
consolidado de escasa entidad que se determinen, podrd
minorarse esta reserva, en atencion a la dificultad o
imposibilidad de la materializacion de las operaciones de cesion.
Una prevision de al menos una plaza de aparcamiento fiera de la
red viaria, por cada vivienda, segin se establezca
reglamentariamente.”

de tal forma que dicho limite no es aplicable cuando, como ahora acontece, se trata de

suelos urbanos consol

idados.

Asi las cosas, resulta claramente contrario a derecho la exigencia contenida en el

informe de ceder al Ayuntamiento el 10% de la actuacion en cyanto entra en abierta

urn
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pugna con la naturaleza juridico del suelo urbano consolidado y, en todo caso, no

haberse incrementado la edificabilidad de las parcelas objeto de la modificacién.

Tal es nuestro informe juridico que, siguiendo una inveterada regla profesional

gustosos sometemos a cualquier otro mejor fundado en Derecho.

Las Palmas de Gran Canaria. a, 9 de mayo de 2012.

Fdo: Maria Fernanda Pérez Ramos
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ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME JURIDICO: MODIFICACION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACIQN DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA EN
EL AMBITO DE LA URBANIZACION DiAZ CASANOVA-VISTA HERMOSA.

L- En sesion de 28 de diciembre de 1990 el Ayuntamiento Pleno aprobé
definitivamente el Plan Parcial del sector 10 “Diaz Casanova-Vista Hermosa”.

IL.- En virtud de escrito de 27 de octubre de 2011, nimero de registro general de
entrada, 173546, suscrito por Don José Ramén Amondarain Aguirre, en representacion de la
entidad mercantil INMOBILIARIA BETANCOR, S.A., como propietaria de las parcelas A,
D y J del ambito referenciado, se solicita que “al amparo del artiuclo 55 y concordantes del
Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de
Canarias, se admita a tramite la iniciativa de modificar puntualmente el Plan General de
Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la Urbanizacion Diaz Casanova-Vista
Hermosa.”

IIL.- A tal efecto, consta Resolucion nimero 31499/2011, de 21 de diciembre, de la
Concejal del Area de Ordenacién del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas, por la que
se dispone la incoacién del expediente.

IV.- Durante la tramitacion del mismo y como uno de los informes exigibles con
caracter preceptivo, consta informe técnico del entonces Jefe del Servicio de Urbanismo, de
fecha 30 de marzo de 2012, en el que ademas de requerir a la propiedad para que subsanase
determinados errores, se advierte de la necesidad de comprobar mediante la correspondiente
valoracién que el aprovechamiento correspondiente a la parcela P5 de cesién se corresponde
con la exigencia de cesion del 10% del aprovechamiento de la actuacién y, por ello, la
obligacion de la propiedad de ceder al Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento del
ambito de la modificacién y justificar que la parcela objeto de cesion efectivamente se
corresponde con el valor del 10% del aprovechamiento.

V.- Con fecha 22 de mayo de 2012 y naimero de Registro 75818 tiene entrada
solicitud 35411/2012 de don José Ramén Amondarain Aguirre, adjuntando informe suscrito
por el Despacho Juridico de Moreno, Perez y Asociados, concretamente: “Informe juridico
que formulan los letrados que suscriben a peticion de “Calidad y Gestion en Arquitectura, S.L.P.”,
Sociedad profesional redactora del planeamiento, en relacion a la exigencia de cesion del 10% de
aprovechamiento como consecuencia de la modificacion puntual del Plan General de Ordenacion
de Las Palmas de Gran Canaria para el cambio de uso de las parcelas A, D y J del sector 10 “DIAZ
CASANOVA-VISTA HERMOSA”, en el que en relacién a la cuestion planteada concluye tras
una exhaustiva argumentacion _]undlca

-

Asi las cosas, resulta claramente contrario a derecho la exigencia contenida en el informe
de ceder al Ayuntamiento el 10 % de la actuacién en cuﬁnm@rrgy anemnighferta pugna con la
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Servicio de Urbanismo
Expte: MP 01/2011 Modificacion PGO-2005 Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa
Ref:. IST/MMC
naturaleza juridico del suelo urbano consolidado y, en todo caso, no haberse incrementado la

edificabilidad de las parcelas objeto de la modificacion.”

Dada la situacion planteada al objeto de garantizar la seguridad juridica del
expediente se solicita que por parte de dofia Maria José Caballero Gonzalez, como asesora
juridica del Servicio de Urbanismo, emita informe juridico dictaminando en relacion a la
procedencia o no de la exigencia de cesion del 10% del aprovechamiento de la actuacion
pretendida.

Las Palmas de Gran Canaria a 29 de mayo de 2012

EL JEFE DEL $ERVICIO
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PRESENTACION DE DOCUMENTOS
A EXPEDIENTES EN TRAMITE

¢

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

C-03 14

ngY;

Don/Dofia  CARLOS DIAZ GOMEZ -
DN 36470117-Y , en representacion de INMOBILIARIA BETANCOR, S A
. con D.N.L/C.LF. A350047571 , vecino
de LAS PALMAS DE G.C. . con domicilio en la calle ANTONIO MARIA MANRIQUE
.numero 3 piso bajo  puerta  , C.p. 35011 , con
teléfono 928414166 y fax
EXPONE:

Que siendo requerido por el Negociado de Servicio de Urbanismo. Planeamiento.

mediante Notificacion N° , en relacion al expediente de  01/2011. Modificacion
PGO-2005 Ur. Diaz Casanova-Vista Hermosa. Ref: JMCM/MLDF

TIPO

Adjunto la documentacion que a continuacion se relaciona a efectos de que se prosiga la tramitacion
de dicho expediente:

1.9 2 copias del anexo 4 (Informe de sostenibilidad ambiental) que sustituye al del documento

2.%) "modificacion del P.G.O. en el ambito de la Urb. DiazCasanova - Vista Hermosa", presentado

3.%)_en este Ayuntamiento el dia 4/06/12 con n° de registro de entrada 82768, 7
4.%)
5.

SOLICITA:

Que teniendo por presentada esta instancia asi como la documentacion indicada, se sirva
ordenar que previo los tramites pertinentes, le sea admitido lo sohcltadi"é' et

Glll-tﬂ._
XCmo. Ayuntamiento
Aprobadn
Sesion Junta | 1a’w>r'm de Ia Ciudad

Las Palmas de Gran Canaria, 31 de MAYO
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' umemo deban incluirse datos de caracter personal reterentes a personas ﬂsucaq dlstmtas de qmen lo presente, debem con cardcter
o, ‘ormarles de los extremos contenidos en el parrafo anterior.
Felipe Mba Ebebele

EXCMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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ASUNTO: INFORME RELATIVO A LA EXIGENCIA LEGAL DE CESION DEL

10% DEL APROVECHAMIENTO EN SUELO URBANO| CONSOLIDADO POR
PARTE DE LA PROPIEDAD

Vista la peticion de informe efectuada por el Jefe del Servicio de Urbanismo, en orden a
determinar la procedencia o no de la exigencia de cesion del 10% de aprovechamiento, con
respecto a la modificacion de planeamiento promovida por la entidad mercantil
INMOBILIARIA BETANCOR, S.A., al amparo del art. 55 del Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias,
cuyo objeto es el cambio del actual uso - industrial como caracteristico - a los usos dotacional
y residencial, concretado ello tinicamente a las parcelas A, D y ] del Sector 10 “DIAZ
CASANOVA-VISTA HERMOSA, con la posibilidad de que se genere una plusvalia con
respecto a la situacion de origen que justificaria tal exigencia, cumpleme informar lo
siguiente:

Partiendo de la afirmacién contemplada en el informe de planeamiento de 30 de marzo
de 2012 “la actuacion pretendida se realiza en ambito de suelo urbano consolidado, porque
las obras de urbanizacion han sido completamente ejecutadas, por lo que cumple con los
requisitos exigidos por el art. 51 del Texto Refundido de la Ley del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias para su consideracion y porque esa es su realidad fisica”
y, considerando que segun dispone el articulo 57 del TRLOTENC”00 el gjercicio de los
derechos y deberes de los propietarios depende de la categoria del suelo

“Articulo 57. Ejercicio de derechos y deberes.

Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejercerdn siempre
dentro de los limites y con el previo cumplimiento de los deberes establecidos en
este texto refundido o, en virtud de él, por el planeamiento con arreglo a la
clasificacion, categorizacion y, en su caso, calificacion urbanistica del suelo.”

Habra que estar al estatuto juridico previsto para esta clase y categoria de suelo en
nuestra la legislacion autonémica, que necesariamente deben ser puestos en relacién con los
preceptos de la suprimida Ley estatal 6/1998, de 13 de abril del Régimen del Suelo y
Valoraciones - marco del régimen basico establecido por el Estado para delimitar las
condiciones que garanticen la igualdad del ejercicio del derecho de propiedad del suelo en
todo el territorio (art. 149.1.1 CE) - que definian lo que es el suelo urbano y determinaban los
deberes de los propietarios de esta clase de suelo, distinguiendo se trate de suelo urbano
consolidado y no consolidado y que como sefialaremos, es desarrollado en el
TRLOTENC”00, ——

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado Excmo. Ayuntamiento
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condicion de solar, y edificarlos en plazo si se encontraran en ambitos para los
que asi se haya establecido por el planeamiento y de conformidad con el mismo.

2.

a)

b)

Los propietarios de terrenos de suelo urbano que carezcan de urbanizacion
consolidada deberdn asumir los siguientes deberes:

Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion todo el suelo necesario
para los viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones piiblicas de
cardcter local al servicio del dmbito de desarrollo en el que sus terrenos
resulten incluidos.

Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los
sistemas generales que el planeamiento general, en su caso, incluya en el
ambito correspondiente, a efectos de su gestion

Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante el suelo
correspondiente al 10 por 100 del aprovechamiento del correspondiente
ambito; este porcentaje, que tiene cardcter de mdximo, podrd ser reducido
por la legislacion urbanistica. Asimismo, esa legislacion podrd reducir la
participacion de la Administracion actuante en las cargas de urbanizacion
que correspondan a dicho suelo.

El legislador estatal no define los conceptos de suelo urbano consolidado y no
consolidado, habiendo reconocido el Tribunal Constitucional la competencia de las
Comunidades Auténomas a la hora de trazar los criterios de diferenciacion entre una y otra
categoria de suelo urbano —Sentencia del Pleno del Tribunal Constitucional STC 164/2001, de
11 de julio, pero si que cifie el deber de cesion del diez por ciento del aprovechamiento a la
segunda subcategoria de suelo urbano —el no consolidado- ello en su condicién de reguladora
del estatuto basico de la propiedad urbana.

Analogo criterio se desarrolla en nuestra legislacion autondmica al sefialar los derechos
y deberes para cada clase de suelo en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias

Articulo 73 .- Régimen Juridico del suelo urbano consolidado

1.

Plaza de la Constitucién, 2-2° Planta i i
35003 Las Palmas de Gran Canaria | Z .JUL ZG 1L
Telf.: 928 446177 / 928446200

928 446363 / 928446498

Fax: 928 248494

Los propietarios de suelo urbano consolidado tendrdn, previo cumplimiento
de los deberes legales exigibles, los siguientes derechos:
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a) Derecho a completar la urbanizacion de los terrenos
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parcelas edificables adquieran la condicion de solares. o R —
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la parcela o solar, de acuerdo con las determinaciones del planeamiento.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de quéis

&y

c) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que
corresponda a la parcela o solar, de acuerdo con el planeamiento y en las
condiciones fijadas por éste, una vez que el suelo tenga la condicién de solar, o en
su caso, con cardcter simultaneo a las obras de urbanizacion avn pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la
ordenacion urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. La clasificacion de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacién
de actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar ¥,
cuando la tengan, al uso o edificacion permitidos por el planeamiento.

3.- Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener las actuaciones administrativas preceptivas y, en todo
caso, la licencia municipal con caracter previo a cualquier acto de
transformacion o uso del suelo.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que
adquieran la condicion de solares.

c) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una
vez que el suelo tenga la condicion de solar o, en su caso, con cardcter
simultaneo a las obras de urbanizacion pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento
urbanistico o en la legislacion especifica.

4. La ejecucion del suelo urbano consolidado por la urbanizacion no podrd
llevarse a cabo mediante la delimitacion de unidades de actuacion, siendo de
aplicacion, en su caso, lo dispuesto en el Titulo 11l de este Texto Refundido.

3. Podra autorizarse la edificacion de parcelas incluidas en suelo urbano
consolidado que aun no tengan la condicion de solar, siempre que se cumpla el
requisito de prestar garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de
ejecucion de las obras de urbanizacién comprometidas.

La autorizacion producird, por ministerio de la ley, la obligacion para el

propietarigs_de-proceder—ala_realizacion_simultinea de la urbanizacion y la
oS EXCmo. Ayuntamiento

[ Aprobadn
Sy Sesidn Junta Bobierno de 1 Ciudag
Plaza de la Constitucion. 2-2° Planta N B 3de?
35003 Las Palnas de Gran Canaria n )
Telf: 928 446177 / 928446200 | 2 JUL ZT‘Z
928 446363 / 928446498 -~
Fax: 928 248494 -
El SW?O . %
. b o | ) PR
T | .«




Ayuntamiento

de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de Gobierno de Ordenacién del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Agu

Servicio de Urbanismo-Gestién Urbanistica

Ref.: JIST/MIC

Exp.: MP01/2011 Modificacion PGO-2005 Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa

LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENQ
(Por Decreto 247€9/2015, de 5 de agosto)
El. SECRETARIO GENERAL TECNICO DE
LA JUNTA DE GCBIERNO DE LA CIUDAD DE
L.AS PAMAS DE GRAN CANARIA

= ;}’;Excmo Ayuntamierifo
N esolucion de alegaciones y

Felnpedubat@mgnformamon

ublica

29 ENE 2016

total terminacion de las obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento de los
servicios correspondientes. La obligacion comprendera necesariamente, ademds
de las obras que afecten a la via o vias a que de frente la parcela, las
correspondientes a todas las demds infraestructuras necesarias para la
prestacion de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con las redes que
estén en funcionamiento.

El deber de no ocupacion ni utilizacion incluird el de su consignacion con
idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e
impliquen el traslado de éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicion

sobre la edificacion o parte de ella.”

Por el contrario, en el mismo texto normativo si que establece esta exigencia con
respecto al suelo urbano no consolidado

Articulo 72. Régimen Juridico del suelo urbano no consolidado

(...)

[N

Los propictarios de suelo urbano no consolidado tendran los siguientes deberes

c. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento en parcelas urbanizadas, y en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo
precisa para la materializacion del 10 por ciento del aprovechamiento urbanistico del
ambito correspondiente. En los supuestos previstos en este Texto Refundido, esta cesion
poa’ra sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de una cantidad que, en

ningtin caso, serd inferior al valor de mercado.

Por lo expuesto y a efectos de responder a la cuestion planteada, se deduce que los
propietarios del suelo urbano consolidado, tienen el derecho a todo el aprovechamiento
urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o solar, de acuerdo con las
determinaciones del planeamiento y, simplemente el deber de completar a su costa la
urbanizacion necesaria para que sus terrenos alcancen, si atin no la tuvieran, la condicién de
solar, excluyéndose por tanto la obligacion legal de realizar cesion alguna al municipio
porque se entiende que en este suelo la ciudad est4 ya terminada.

Indicar ademés que existe un limite fijado por el TRLOTENC”00 al regular los

Convenios

“Art. 236.- Concepto, principios, objeto y limites.

()

Plaza de la Constitucion, 2-2° Planta
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Telf:: 928 446177 / 928446200

928 446363 / 928446498
Fax: 928 248494
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La/El Secretaria/e
General del Plenao

5. Serdn nulas de pleno derecho las estipulaciones de los convenios que
contravengan, infrinjan o defrauden objetivamente en cualquier forma normas
imperativas legales o reglamentarias, incluidas las de planeamiento de
ordenacion, en especial las reguladoras del régimen urbanistico objetivo del
suelo y del subjetivo de los propietarios de éste

Ahora bien, la actuacion que se pretende, tal y como esta descrita en el informe de
Planeamiento — operacion de renovacién urbana que se desarrolla en un ambito que alcanza
aproximadamente los 59.500 m? - bien podria instrumentalizarse por medio de lo que la
vigente legislacion estatal, Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio (TR-LS’08) define como Actuacién de Dotacion dentro de
las actuaciones de transformacion urbanistica, que son las que generan las plusvalias en las
que debe participar la comunidad por exigencia de la Constitucion.

La Ley establece, conforme a la doctrina constitucional, la horquilla en la que puede
moverse para la fijacion de dicha participacion. Lo hace posibilitando una mayor y mas
flexible adecuacion a la realidad y, en particular, al rendimiento neto de la actuacion de que se
trate o del ambito de referencia en que se inserte, aspecto éste que hasta ahora no era tenido en
cuenta.

Articulo 14. Actuaciones de transformacion urbanistica.

l.- A efectos de esta Ley, se entiende por actuaciones de transformacion
urbanistica.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por
objeto incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado
para reqjustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los
nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o mas parcelas dentro
del ambito y no requieran la reforma o renovacion integral de la urbanizacion de
éste.

Estas actuaciones soportan los deberes contemplados en el articulo 16:
“Deberes de la promocion de las actuaciones de transformacion urbanistica.

1. Las actuaciones de transformacion urbanistica comportan, segun su naturaleza
v alcance, los siguientes deberes legales:

a) Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales,
espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones piblicas incluidas en la
propia actuacion o adscritas a ella para su obtencion.
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En las actuaciones de dotacion, la entrega del suelo podra ser sustituida por
otras formas de cumplimiento del deber en los casos y condiciones en que asi lo
prevea la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.

b) Entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio publico
de suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacién correspondiente al porcentaje
de la edificabilidad media ponderada de la actuacién, o del ambito superior de
referencia en que ésta se incluya, que fija la legislacion reguladora de la
ordenacion territorial y urbanistica.

En las actuaciones de dotacion, este porcentaje se entenderd referido al
incremento de la edificabilidad media ponderada atribuida a los terrenos
incluidos en la actuacion.

Con caracter general, el porcentaje a que se refieren los pdrrafos anteriores no
podra ser inferior al 5 por ciento ni superior al 15 por ciento.

La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podra permitir
excepcionalmente reducir o incrementar este porcentaje de forma proporcionada
v motivada, hasta alcanzar un maximo de 20 por ciento en el caso de su
incremento, para las actuaciones o ambitos en los que el valor de las parcelas
resultantes resulte sensiblemente inferior o superior, respectivamente, al medio
en los restantes de su misma categoria de suelo.

La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podrd determinar los
casos y condiciones en que quepa sustituir la entrega del suelo por otras formas
de cumplimiento del deber, excepto cuando pueda cumplirse con suelo destinado
a vivienda sometida a algun régimen de proteccion publica en virtud de la
reserva a que se refiere la letra b) del apartado primero del articulo 10.

(..)

3. Los convenios o negocios juridicos que el promotor de la actuacién celebre
con la Administracion correspondiente, no podrin establecer obligaciones o
prestaciones adicionales ni mds gravosas que las que procedan legalmente en
perjuicio de los propietarios afectados. La claiisula que contravenga estas
reglas seran nulas de pleno Derecho.”

Para ello se hace necesario comprobar si las cesiones previstas como consecuencia de
la ordenacién propuesta, suponen realmente un incremento de aprovechamiento para la
mercantil que justifiquen proceder a su valoracion a los efectos de materializar la exigencia
que nuestra legislacion autondmica establece en el 10% de aprovechamiento para estas
actuaciones.
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Por ultimo indicar que nada impide dentro del amplio margen de la voluntad de las
partes y a traves de la figura del convenio urbanistico cuya naturaleza y régimen juridico
regula el TRLOTENC”00, articulos 236 y ss y concordantes el Reglamento de gestion y
ejecucion de planeamiento de Canarias aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre,
dar cobertura a la exigencia de mayores cesiones que la ley impone a los propietarios con
caracter general, cesiones que, naturalmente, no podréan ser reducidas en ningln caso por esta

via.

Las Palmas de Gran Canaria, a 20 de junio de 2012.

La Técnico Juridica del Servicio

W

Fdo. Maria José Caballero Glez.
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ASUNTO: REMISION DOCUMENTACION PRESENTADA POR INMOBILIARIA

BETANCOR, S.L., ALEGACIONES E INFORME JURIDICO MUNICIPAL
AL RESPECTO.

Adjunto remito documentacion presentada por D. José Ramén Amondarain Aguirre, en
representacion de Inmobiliaria Betancor, S.L., con R.G.E. nimero 75818, de 22 de mayo de
2012, en respuesta al requerimiento de este Servicio con R.G.S. ntiimero 16760, de 2 de abril de
2012, acompafiada de escrito de alegaciones de fecha 9 de mayo de 2012.

Asimismo adjunto informe técnico emitido por la Técnico Juridica del Servicio en
contestacion a dichas alegaciones.

En base a todo lo anteriormente expuesto, solicito se informe a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, a 26 de junio de 2012.

EL JEFE DEL SERVICIO,
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA EN EL AMBITO DE LA URBANIZACION

DIAZ CASANOVA-VISTA HERMOSA
FASE: APROBACION INICIAL
PROMOTOR: INMOBILIARIA BETANCOR, S. A.

ASUNTO:

En relacion con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

INMOBILIARIA BETANCOR, S. A. presenta una Modificacién del Plan General de
Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la Urbanizacion Diaz Casanova-

Vista Hermosa.

La Modificacion presentada pretende la implantacion de los usos residencial y dotacional
en las manzanas A, D y J del sector 10 “Diaz Casanova-Vista Hermosa™, sin incrementar la
edificabilidad asignada por el planeamiento vigente, que contempla para todas ellas el uso
industrial, con tolerancia de los usos comercial y de ocio en el caso de la primera de ellas.

Con fecha 21/12/2011, fue incoada la presente Modificacién del Plan General, una vez
modificada por la Ley de Medidas Urgentes, de 12 de mayo de 2009, la Disposicién Transitoria
Tercera de la Ley 19/2003,de 14 de abril, que aprobaba las Directrices de Ordenacion General y
las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, de modo que se permiten las
modificaciones y revisiones parciales del planeamiento no adaptado, siempre que las nuevas
determinaciones no supongan un cambio sustancial del modelo territorial. Se trata de una
Modificacion de planeamiento que, segun el art. 46.5 del TR-LOTCENC, deber4 incrementar la
superficie de espacios libres del planeamiento general a razén de 5 m? por cada nuevo habitante,
habida cuenta del incremento de poblacion previsto, tal y como se establece en el apartado b del
mismo. Ademas, de acuerdo con este planteamiento, estamos ante una Modificacion cualificada,
segun el art.59.1.b del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

Con fecha 30 de marzo de 2012 se emitié informe por parte del Servicio de Urbanismo-
3’ Planeamiento en el que se solicitaba la correccion de los errores y contradicciones detectados, asi

(\f coo la aportacion de documentos para la mejor comprension del expediente y poder asi
f tinuar con su tramitacion. En relacion con tales mejoras cabe comentar que han sido
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No obstante, hay que completar o corregir los siguiépt%s spectos: |

a) El Plano de Informacion 3.4, Clasificacion y Categorizacion de Suelo, debe clasificar
la Urbanizacion Industrial Diaz-Casanova como Suelo Urbanizable, en coincidencia
con el planeamiento vigente. No obstante, parece adecuado que sobre esa base se
especifique que las parcelas motivo de Modificaciéon cuentan con los servicios
urbanisticos exigidos por la legislacion urbanistica para su consideracién como Suelo
Urbano Consolidado.

b) En el Anexo n® 12, Planos de Regulacion del Suelo y la Edificacién, los planos RS-
14M y RS-15M habran de conservar la clasificacion del resto de la Urbanizacion
Diaz Casanova-Vista Hermosa como Suelo Urbanizable UZI-02.

c) En el dnexo n° 12, Planos Generales y Complementarios, los planos 2 y 3a,
Clasificacion de Suelo 'y Categorias de Suelo Urbano y Urbanizable,
respectivamente, deberdn conservar la clasificacién y categorizacion del resto de la
Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa correspondiente al Suelo Urbanizable
UZI-02 vigente, que se conserva.

d) Se aportara la ficha del UZI-02 con los cambios correspondientes.
e) En relacion a los usos propuestos:

- Parcela R1: el uso de Almacén, Tipo II, no se podra ubicar bajo rasante, sino que
se dispondra en las tres primeras plantas del 4rea de usos complementarios y
deberd ser considerado autorizable.

- Parcelas VP: el uso Recreativo-Ocio en la Subcategoria de Establecimiento para
el consumo de Bebidas y Comidas previsto como complementario en planta baja
deberi ser Tipo I.

Ademas, habran de tenerse en cuenta las siguientes cuestiones en sucesivas fases:

a) La suscripcion del convenio entre la administracion y la propiedad requerira de la
valoraciéon previa de los aprovechamientos en presencia, de modo que puedan
determinarse las cesiones de aprovechamiento oportunas, en concordancia con el
informe del Servicio de Urbanismo-Gestion Urbanistica de fecha 20 de junio de 2012.

b) En el Proyecto de Urbanizacion correspondiente, habra de comprobarse que el disefio
de la urbanizacién responde a la correcta segregacion, sefializacion y proteccion de

los itinerarios establecidos para los distinéos mo}g\los de transporte motorizado o no,
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piblico o privado, haciéndose la exigencia e){tenéwa a la G}C 340 en el tramo
coincidente con el frente de la Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa.

Dado lo expresado anteriormente, procede dar tramite para su Aprobacién Inicial a la
Modificacion del Plan General de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la urbanizacién
Diaz Casanova-Vista Hermosa, con la correccién de los aspectos que a continuacion se
especifican y que condicionaran su Aprobacion Definitiva:

1. El Plano de Informacion 3.4, Clasificacién y Categorizacion de Suelo, debe clasificar
la Urbanizacion Industrial Diaz-Casanova como Suelo Urbanizable, en coincidencia
con el planeamiento vigente.

2. En el Anexo n” 12, Planos de Regulacion del Suelo y la Edificacion, los planos RS-
I4M 'y RS-15M habran de conservar la clasificacién del resto de la Urbanizacion Diaz
Casanova-Vista Hermosa como Suelo Urbanizable UZI-02.

3. En el Anexo n® 12, Planos Generales y Complementarios, los planos 2 y 3a,
Clasificacion de Suelo 'y Categorias de Suelo Urbano v Urbanizable,
respectivamente, deberdn conservar la clasificacion y categorizacion del resto de la
Urbanizaciéon Diaz Casanova-Vista Hermosa correspondiente al Suelo Urbanizable
UZ1-02.

4. Se aportard la ficha del UZI-02 con los cambios correspondientes.
5. Enrelacién a los usos propuestos:

5.1.Parcela R1: el uso de Almacén, Tipo II, no se podra ubicar bajo rasante, sino que
se dispondra en las tres primeras plantas del area de usos complementarios y
deberd ser considerado autorizable.

5.2.Parcelas VP: el uso Recreativo-Ocio en la Subcategoria de Establecimiento para
el consumo de Bebidas y Comidas previsto como complementario en planta baja
debera ser Tipo 1.

Las Palmas de Gran Canaria, a 3 de julio de 2012
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ASUNTO: Modificacién del Plan General de Ordenacion (Adaptacion Bdsica 2005) en
el dmbito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D ¥y
F J 1

INFORME JURIDICO

ANTECEDENTES

Primero.- La solicitud de modificacion del Plan General de Ordenacién tuvo lugar con
fecha 28 de octubre de 2007 -R.E. n°® 173.546-, procediéndose a completar y subsanar la
documentacion, a peticion de este Ayuntamiento, mediante escritos de 29 de noviembre de
2011, 4 de mayo de 2012 y 14 de junio de 2012, respectivamente.

Segundo.- La Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion
territorial para la dinamizacién sectorial y la ordenacién del turismo, modific6 el apartado 1°
de la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban
las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de
Canarias, permitiendo -mientras se estuviera procediendo a la adaptacién plena del
planeamiento, tanto a la referida Ley como al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién
del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias- llevar cabo procedimientos de
revision parcial y de modificacion del planeamiento general, siempre que ello no supusiera un
cambio sustancial del modelo territorial.

Tercero.- Por acuerdo plenario de este Ayuntamiento de fecha 23 de marzo de 2012 se
procedio a la aprobacion provisional de la “Adaptacion Plena del Plan General Municipal
de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria al Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8§ de
mayo, y a las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias, aprobada por la Ley 19/2003, de 14 de abril, con las modificaciones
y convenios urbanisticos incorporados al mismo™, por lo que se cumple con el requisito
establecido de encontrarse en el referido trdmite de adaptacién del planeamiento.

Cuarto.- Las obras de urbanizacion del Sector 10 “Diaz Casanova-Vista Hermosa® fueron
recepcionadas por el Ayuntamiento con fecha 11 de junio de 2007.
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OBJETO DEL INFORME

Quinto.- Lo constituye la modificacion que se propone para las manzanas A, D y J del
sector 10 “Diaz Casanova-Vista Hermosa™ (UZI-02), tratandose de modificacion de
planeamiento general, ya que el cambio de usos afecta al establecido para dicho sector en la
correspondiente Ficha del Plan General.

El planeamiento vigente contempla para las citadas parcelas el uso industrial para
todas ellas, y los usos comercial y de ocio para la manzana A, como usos cualificados todos
ellos.

La propuesta consiste en la implantacion de los usos residencial y dotacional para
las tres manzanas, sustituyendo a los usos actuales.

No se incrementa la edificabilidad asignada por el planeamiento en vigor, segin se
hace constar en el informe técnico del Servicio de Urbanismo de 3 de julio de 2012 que,
también, hace constar que no supone un cambio sustancial del modelo territorial, segln se
exige en el apartado 1 de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de-
abril, en la redaccién dada por la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en
materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo.

Sexto.- No se varia el modelo territorial, puesto que no se afecta a elementos basicos de la
ordenacion territorial o de la estructura urbanistica vigente, ni a elementos de la ordenacion
estructural; tampoco se trata de cambios de clasificacién de suelo, sino sélo de usos.

Séptimo.- Si se trata, sin embargo, de una modificacién cualificada, segiin lo previsto por
el articulo 59, namero 1, letra b) del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9
de mayo, puesto que, si bien no se aumenta el volumen edificable ya establecido, si se
produce un potencial aumento del nimero de habitantes.

Por ello, segun exige el citado articulo, debe procederse a incrementar el sistema general de
espacios libres a razén de un minimo de cinco metros cuadrados por cada habitante, asi
como el aumento proporcional de los sistemas locales y equipamientos necesarios, si el
aumento de densidad fuese significativo, a fin de mantener las reservas y estandares
minimos establecidos.

#2/ Sesign Junta (obierno de la Ciudad

dez % Es\lE ﬁ 1 1 . 4
9‘1 Las Palmas dc,:cGn ar‘rw Canaria : 2 ']UL ZG Iz / /
If.§28 37 19 62 .f'/
$P28 24 B4R Secretaria/o Secrelarie— \ deb |
ErfeamientaGaaenainisoPRho _‘________Vfl-i;_%é%—k - i | \ / ;gi ;i;:?; fr ﬂ
o laspalmasgc.es . jj‘efvi‘ li&f.lif LU ’




¢

Ayuntamiento
de Las Palmas

de Gran Canaria

Area de Ordenaci6n del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas

Servicio de Urbanismo

Planeamiento

Asto.: MP 01/2011 Modificacion PGO-2005 Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa”
Ref.: JST

Octavo.- En este caso, segun el informe técnico del Servicio de Urbanismo del dia 30 de
marzo de 2012, se producen los siguientes incrementos:

- Dotaciones: 15.597,51 m2

- EL: 8.055,28 m2

- SG: 97.382 m2

- VP (vivienda de proteccion publica): 1.959,80 m2

Por lo tanto, la modificacion de los usos, conlleva, también, ademas del cambio de la Ficha
del UZI-02, la de la siguiente documentacion, segin la relacion recogida en el apartado
1.15 de la Memoria del documento urbanistico:

- Planos de Regulacion del Suelo y la Edificacion niimeros 14-M y 15-M
- Planos Generales:
- Plano 02 Clasificacion del suelo
- Plano 03a Categorias de Suelo urbano y urbanizable
- Plano 05 Estructura organica y sistemas generales

- Plano 06 Ambitos de Ordenacién Diferenciada

- Plano 07 Ordenanzas zonales en suelo urbanoE

1?

y. i " :
XCme. Ayuntamiento
4 Aprohado
Sesion Junta Gabisrno de I3 Ciudad

- Plano 15 Usos caracteristicos del suelo

- Ordenanzas Zonales;

- Capitulo 8.11 Ordenanza E:

A mr————

-
* *r r -’r’ b
- adicion de nueva ordenanza: 8.11.28 Diaz Casanova-Vista Hermosa

Noveno.- Con fecha 14 de junio de 2012 se presenté un nuevo Informe de Sostenibilidad
Ambiental que sustituye en su integridad al que habia sido aportadoselrdtenadsemaayo ode PLENO

2012 Excmo. Ayuntamiento  (Por Decreto 24769/2015, de 5 de agosto)
. Resolucion de alegaciones vy ") SECRETARIO GENERAL TECNICO DE

Plaza de la Consitucion, n° 2 nuevo tramite informacion publiqay jNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
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Puesto que no existe tramite de Avance, sera junto con la aprobacién inicial de la
modificacién, cuando se proceda a tomar conocimiento del Informe de Sostenibilidad,
siguiendose al efecto los tramites establecidos por los articulos 24 a 27 del Reglamento de
Procedimientos, en cuanto a su informacién publica y plazo de la misma, asi como tramite
de consulta a las Administraciones Publicas.

Décima.- Presumiblemente la aprobacion definitiva de la Adaptacién Plena se producira
antes de alcanzar esta modificacion en tramite su propia aprobacion definitiva. A la vista de
que se esta modificando el PGO-Adaptacion Basica 2005 cabe plantearse qué ocurre con
ese procedimiento una vez culminado el proceso de adaptacion y de sustitucion de un plan
general por otro.

El articulo 58 del Reglamento de Procedimientos establece que la modificacion de los
instrumentos de ordenacion, si se iniciara antes del afio, a contar desde la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva del instrumento que se altera o de su tltima revisién, no
podra alterarse la clasificacion del suelo, ni la calificacion del suelo destinado a dotaciones.

En este caso nos encontramos con que la presente modificaciéon no clasifica suelo y no
altera la calificacion del suelo destinado a dotaciones; al contrario, se incrementan las
dotaciones, como se ha indicado, ademés de que se encuentra ya iniciada, y lo que se
produce es una sustitucion del Plan General que se estd modificando, en cuanto que se trata
de la dltima fase del procedimiento de la adaptacion del Plan General de Ordenacion del
ano 2000, con una primera de adaptacion basica que tuvo lugar en el ano 2005 y con la
segunda y ultima de la adaptacion plena, que esta proxima a su-apre
forma que se el objeto de la modificacién sigue siendo el m1srnI

Ex.cmn. Ayuniamiento
] Aprobado
Sesidn Junta Goh:ernn de fa Civdad

12 JuL 2012

El Secretario

CONCLUSIONES Y PROPUESTA

A la vista de lo anterior se informa favorablemente y se realiza la siguie

A) Someter a la Junta de Gobierno de la Ciudad el Proyecto de esta Modificacion del Plan
General de Ordenacion para su aprobacion.

B) Someter al Pleno Municipal -una vez dictaminada por la Comisiéon de Pleno de
Desarrollo Sostenible- la presente Modificaciéon para su aprobacidn inicial, asi como a la

toma de conocimiento del Informe de Sostenibilidad Ambiental. | 5 ggcreTARIA GENERAL DEL PLENO
(Por Decreio 24769/2015, de 5 de agosto)
o gl £l SECRETARIO GENERAL TECNICO DE

Resolucion de alegaciones
Plaza de la Constitucion, n°® 2 nuevo tramite mf'orm%c;on pug]zcaLA‘mFIg BE&ESBBEgggENEé‘:NcAgEAAD bE

35004 Las Palmas de Gran Canaria

Telf. 928 37 19 62

Fax: 928 24 84 94 2 g ENE 2018
planeamiento@laspalmasgc.es

www.laspalmasgc.es

F'glipe Mba Ebebele
La/El Secretaria/o
General del Pleno
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C) Someter a informacion publica el documento urbanistico de la Modificacién del Plan
General, asi como su Informe de Sostenibilidad Ambiental, asi como al tramite de consulta
de las Administraciones Piblicas.

D) Debera proseguirse el procedimiento con los siguientes actos de instruccion y
aprobacion:

1° Aprobacion por la Junta de Gobierno de la Ciudad del Proyecto de Modificacién del
Plan General de Ordenacion (Adaptacion Basica 2005) en el ambito del UZI-02
“Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa™ (Parcelas A, D y J)”, que integra el Informe
de Sostenibilidad Ambiental, en virtud de lo establecido por el articulo 127.1.c) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley
57/2003, de 26 de diciembre, de medidas de modernizacion del gobierno local.

2° El articulo 173.1 letra b) del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, aprobado por R.D. n° 2568/1986, de 28 de noviembre,
establece que siempre debera emitirse informe del Secretario y del Interventor de la
Corporacién en aquellos asuntos que versen sobre materias para las que se exija una
mayoria especial, lo que concurre en el caso presente al tratarse del planeamiento general
del municipio, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 123.2 de la Ley Reguladora
de las Bases de Régimen Local, que establece que los acuerdos referidos a planeamiento
general se adoptaran por mayoria absoluta, por lo que debera solicitarse a ambos la emision
de dicho informe.

Asi, a la Secretaria General del Pleno, en cuanto a cuestiones de legalidad del
procedimiento.

A la Intervencion General, en los aspectos de su competencia, esto es, el Estudio
Econdmico-Financiero que se acompaiia.

3° Previo dictamen preceptivo de la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible, segin lo
previsto por el articulo 122.4 de la LRBRL, el 6rgano competente para la adopcion del
acuerdo propuesto es el Pleno Municipal con el voto favorable de la mayoria absoluta del

E.—- S’E numero legal de sus miembros, segun lo establecido en los articulos 123.1.1) y 123.2 de la
[y .
He=m 98 mencionada Ley.
et B E S~ :
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4° El acuerdo a adoptarse por el Pleno Municipal serd de aprobacién inicial de la
Modificacién y de toma de conocimiento del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

§° El tramite de informacion publica tendra una duracion minima de cuarenta y cinco dias
hébiles, salvo la coincidencia de su duracion en la mitad o més con el mes de agosto, en
cuyo caso tendra que ser de dos meses.

Simulténeamente, se realizara el tramite de cooperaciéon interadministrativa a las
Administraciones Plblicas, mediante la solicitud de la emision de los informes previstos en
el articulo 11 del TR-LOTCENC, asi como el tramite de consulta a las Administraciones y
asociaciones previstas en el Documento de Referencia, respecto del ISA.

6° El anuncio de la informacion publica se publicara preceptivamente en el Boletin Oficial
de la Provincia y en, al menos, uno de los periédicos de mayor circulacién de la provincia,
asi como en el Tablon de Anuncios de este Ayuntamiento, y de forma complementaria en
la pagina corporativa municipal, para una mayor facilidad de acceso de los ciudadanos.

7° Tras la finalizacion del periodo de informacion publica, se procedera al estudio de las
alegaciones que se hubieran presentado en plazo, a fin de proponer su estimaciéon y/o
desestimacion, siguiendo el procedimiento en los siguientes tramites.

Las Palmas de Gran Canaria, a 4 de julio de 2012.

La Técnico Juridica del Servicio de Urbanismo
LASECR IA GENERAL DE
(PDJ’ Detre gos[o)
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ASUNTO: APROBACION PROYECTO MODIFICACION P.G.0 AMBITO UZI-02 “DIAZ
CASANOVA-VISTA HERMOSA”.-

Con el objeto de que se incluya en el Orden del Dia de la Convocatoria de la proxima
sesion ordinaria de la Junta de Gobierno Local que corresponda, el expediente de “Modificacion
del Plan General de Ordenacion (Adaptacion Bdsica 2005) en el dambito del UZI-02
“Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, para la aprobacion del
Proyecto de Modificacidn, adjunto le remito la siguiente documentacion:

1.- Expediente administrativo de tramitacion.
2.- Documento técnico.

3.- Propuesta de Acuerdo.

Las Palmas de Gran Canaria, a 6 de julio de 2012.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO

, VIVIENDA Y AGUAS
5/2012, de 3 de enero)

: TARI EL PLENO Excmo. Ayuntamiento
Martin L. w&%ﬁf ﬁ@%’ﬁﬁm lge agosto) Resolucion de alegaciones y
El. SECRETARIO GENERAL TECNICO DE Sgueve tramite informacion publica

LA JUNTA DE GCBIERNO DE LA CIUDAD
LAS PANAS DE GRA CANA
2 — 19 ENE 2016

La/El Secretaria/o
General del Pleno

SR. CONCEJAL- SE GOBIERNO LOCAL.

12 JUL 2012

El Secretario
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Don Juan Miguel Cerpa Macias, Técnico del Servicio de Urbanismo (Planeamiento), con
relacion al expediente de “Modificacion del Plan General de Ordenacion (Adaptacion Basica
2003) en el ambito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y
J)”, al objeto de acreditar el cumplimiento del articulo 177.1 del Reglamento de organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, informa que el mismo se halla
concluso con todos sus tramites y que se presenta con arreglo a lo establecido en el articulo 164
del mismo Reglamento.

Las Palmas de Gran Canaria, a 6 de julio de 2012.

Servicio de Urbanismo,
P.S.

guel Cerpa Macias

RECIBIDO el expediente de su razon con la antelacion reglamentaria para su inclusion
en el orden del dia de la proxima sesion de la Junta de Gobierno de la Ciudad, después de
examinado y hallado concluso en los términos del articulo 177 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, lo someto al Sr. Alcalde y al
Concejal-Secretario, a los pertinentes efectos.

: 11 5 MAR 201-
Las Palma Gran Canaria, a de *'°J AR LU
el s A S%%%gﬂﬁ%m GENERAL DEL PLENO
> (Por Decreto 24769/2015, de 5 de agosto)
EL SECRETARIQ GENERAL TECNICO DE

TARI : JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
RIOOENERAL THCNICHS AS PAMAS DE GRAN CANARIA

o —

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado
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12 JUL 2012

El Secr e

_”/
Felipe Mba Ebebele
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El Concejal del Area de Ordenacion Territorial, Urbanismo, Vivienda y Aguas,
somete a la consideracion de la Junta de Gobierno de la Ciudad la siguiente,

Propuesta de Acuerdo

ASUNTO: “Modificacion del Plan General de Ordenacion (Adaptacion Bdsica 2003) en el
ambito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, de esta
ciudad, promovida por este Ayuntamiento a instancia de la sociedad “Inmobiliaria Betancor,

847,

TRAMITE v ORGANO COMPETENTE: ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL, en virtud de lo establecido en el articulo 127.1.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 26 de diciembre,

de medidas de modernizacion del gobierno local.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- La Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la
dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo, modificé el apartado 1° de la Disposicion
Transitoria Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, permitiendo -
mientras se estuviera procediendo a la adaptacion plena del planeamiento, tanto a la referida Ley
como al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias- llevar cabo procedimientos de revision parcial y de modificacion del
planeamiento general, siempre que ello no supusiera un cambio sustancial del modelo territorial.

2°.- Por acuerdo plenario de este Ayuntamiento de fecha 23 de marzo de 2012 se procedio a la
aprobacion provisional de la “Adaptacion Plena del Plan General Municipal de Ordenacion de
Las Palmas de Gran Canaria al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y a las Directrices de
;@r@enacmn General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, aprobada por la
i’l’s’ég &9/2003 de 14 de abril, con las modificaciones y convenios urbanisticos incorporados al
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3°.- Se trata de una modificacion de caracter cualificado que tiene por objeto, en sintesis, la
implantacion de los usos residencial y dotacional en las manzanas A, D y J del sector 10 “Diaz
Casanova-Vista Hermosa”, sin incrementar la edificabilidad asignada, sustituyendo al uso
industrial en todas ellas y a los usos comercial y de ocio, en el caso de la manzana A.

4°.- El documento incorpora el documento del Informe de Sostenibilidad Ambiental,
para su tramitacién conjunta con la modificacién, en el que se analiza cada uno de los supuestos
y se realiza una justificacion de la valoracién de las posibles alternativas, a fin de dar
cumplimiento al tramite de Evaluacion Ambiental previsto y exigido en el articulo 24 del
Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento
de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo.

5° - Por el Servicio de Urbanismo se han emitido sendos informes técnicos con fechas 30 de
marzo y 3 de julio de 2012, el que tras realizar un andlisis de la Propuesta de Modificacion,
justificacion y viabilidad en el primero, se concluye en el segundo, de forma favorable a la
aprobacion inicial relativa a dicha modificacion, si bien estableciendo una serie de
condicionantes que habran de ser subsanados para el siguiente trdmite de aprobacion del
documento.

6°.- Igualmente, se ha emitido informe juridico favorable del Servicio de Urbanismo para el
tramite de aprobacion inicial, con fecha 4 de julio 2012.

Vistas las disposiciones legales de aplicacion, fundamentalmente:

Unica.- El articulo 127.1.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificada por Ley 57/2003, de 26 de diciembre, de medidas de modernizacion del
gobierno local, respecto a la competencia de la Junta de Gobierno Local, que establece que
resulta de competencia del referido 6rgano la aprobacién de los proyectos de ordenacion
urbanistica cuya aprobacién provisional o definitiva corresponda al Pleno Municipal.

LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

. (Por Decreto 24769/2015, de 5 de a
3 antecedey,la Junta de EMIMRR&P&%%&;M ente,
Excmo. Ayuntamiento LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
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Primero.- Aprobar el Proyecto de “Modificacion del Plan General de Ordenacion (Adaptacion
Bdsica 2005) en el dmbito del UZI-02 “Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas
4, Dy J)", de esta ciudad, promovida por este Ayuntamiento a instancia de la sociedad
“Inmobiliaria Betancor, S.A.”, que integra el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Segundo.- Expedir certificacion de este acuerdo para unir al expediente de su razén.
Propuesta que se somete a la consideracién de la Junta de Gobierno de la Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria, a 6 de julio de 2012.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO

DEL AREA DE ORDE N DEL TERRITORIO, EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO,
, VIVIENDX Y AGUAS

385/201p, de ¥de enero) r

=)

Martin L. Mufioz Garcia de la Borbolla A
Jo anuel \SetjénTamés
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MARTIN MUNOZ GARCIA DE LA BORBOLLA, CONCEJAL SECRETARIO DE
LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN

CANARIA,
CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada en sus propios términos por la
Junta de Gobierno de la ciudad, en sesion de fecha 12 de julio de 2012.

Certificacion que se expide con la reserva del articulo 145, de la Ley 14/1990, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias, en Las Palmas de Gran Canaria, a
doce de julio de dos mil doce.

VeBe
EL ALCALDE,

Juan José Cardona Gonzalez

Excmo. Ayuptamiento
Aprobado
S, 44/ Sesidn Junta Gobierno de la Ciudad

12 JUL 2012
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ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME O NOTA DE CONFORMIDAD DE INFORME
JURIDICO DE MOFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.-

Adjunto se procede a remitir informe juridico de fecha 4 de julio de 2012 emitido por
Técnico Juridico del Servicio de Urbanismo de esta Area de Gobierno, en relacién con el tramite
de aprobacion inicial de la “Modificacion del Plan General de Ordenacion (Adaptacion Bdsica
2005) en el dmbito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y
J)”, afin de que se proceda a emitir informe de validacion o nota de conformidad al respecto.

Las Palmas de Gran Canaria, a 13 de julio de 2012.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO
DEL AREA DE ION DEL TERRITORIO,
ANISMO, VIVIENDA Y AGUAS
(Decreto 385/2012, de 3 de enero)

D &
51 )

d
Concejalia de Gpwyrno
Area de Ordenacion o orio
Urbamisma, Viviend Sy Agu’

Martin L. Mufioz Garcia de la Borbolla

Excmo. Ayuniamiento
Aprobado
2/ Sesién Junta Gobierno da la Ciudad

127 JUL 207

El Secretario

A

Sr. Director Genera a Asesoria Juridica-.-
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Ref.  AJRB/CBZ
NoO 5/2012
FECHA: 23-julio-2012

([ al.l
ASUNTO: Informe juridico r specéto él trér‘nite\‘le aprobacion inicial de la “Modificacion del
Plan General de Ordenacion (Adaptacion Basica del Plan General Municipl de Ordenacién
al Texto refundido de las Leyes de Ordenacién del territorio y Espacios Naturales de
Canarias), en el ambito del UZI-02 “Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas
A, D, y J), afin de que se proceda a emitir informe de validacién o conformidad al respecto.

Organo solicitante: Concejalia de Gobierno del Area de Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Vivienda y

Aguas,

Fecha de la solicitud: 19 —julio - 2012

Consulta: Modificacién del Plan General- UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa (Parcela
AD,y])

Por el Concejal de Gobierno del Area de Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas,
se interesa la emision del presente informe, a fin de que la Asesoria Juridica valide o muestre su conformidad
respecto al informe juridico de fecha 4 de julio de 2012 emitido por Técnico Juridico del Servicio de
Urbanismo en relacion con la aprobacién inicial de la “Modificacion del Plan General de Ordenacion en el
ambito del UZI-02 ““Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa™ (Parcelas A, D. y 1), de lo que me
cumple informar:

Visto el informe Juridico emitido con fecha 4 de julio de 2012 por el Técnico juridico del Servicio de
Urbanismo en relaciéon con la Modificacion ya resefiada, esta Asesoria Juridica muestra su plena
conformidad con el mismo, salvo con el punto 5° de las conclusiones y propuestas, que recoge un plazo de
informacion publica de 45 dias habiles. Y mostramos dicha disconformidad por cuanto tratandose de una
modificacion del Plan General, de conformidad con lo establecido en el articulo 54.del Decreto 55/2006, de 9
de mayo por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del
Sistema de Planeamiento de Canarias, la revisién o modificacion de los instrumentos de ordenacion se
llevaran a cabo por el mismo procedimiento establecido para su aprobacién. El articulo 30.3 del seialado
Reglamento establece que el plazo minimo de la informacién publica en la aprobacion inicial de los
instrumentos de ordenacion, tendra un plazo minimo de un mes y un maximo de dos, aiadiendo ademas que
cuando dicho periodo de informacion publica coincida en la mitad o mas de su duracién con el mes de
agosto, el plazo establecido en el anuncio sera obligatoriamente de dos meses.

En definitiva, a tenor de lo expuesto, el plazo de la informacién publica de la aprobacién inicial de la
“Modificacion del Plan General de Ordenacién en el ambito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista
Hermosa™ (Parcelas A, D, y J)”, tendrd un plazo minimo de un mes y un maximo de dos, ademas que en el
caso de que dicho periodo de informacién publica coincida en la mitad o mas de su duracién con el mes de
agosto, el plazo establecido en el anuncio sera obligatoriamente de dos meses.

Es cuanto me cumple informar a los efectos oportunos.

Exdzas Palmasdefaran Canaria, a 23 de julio de 2012.

Aprohadn
Sesién Junta Gobiarat de 1a Ciudad
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sto.: MP 01/2011 Modificacién PGO-2005 Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa”

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME O NOTA DE CONFORMIDAQ DE INFORME
JURIDICO DE MOFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.-

Adjunto se procede a remitir informe juridico de fecha 4 de julio de 2012 emitido por
Técnico Juridico del Servicio de Urbanismo de esta Area de Gobierno, en relacion con el tramite
de aprobacion inicial de la “Modificacion del Plan General de Ordenacion (Adaptacion Bdsica
2005) en el ambito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y
J)”, afin de que se proceda a emitir informe de validacién o nota de conformidad al respecto.

Las Palmas de Gran Canaria, a 13 de julio de 2012.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO
DEL AREA DE ORDENACION DEL TERRITORIO,

Martin L. Mufioz Garcia de la Borbolla

Excmo. Ayuntamiefito
Aprobagdd
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El Secretario
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Area de Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas
Servicio de Urbanismo
Planeamiento

Asto.: MP 01/2011 Modificacién PGO-2005 Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa”

Ref.: JST

AL

ASUNTO: Modificacion del Plan General de Ordenacion (Adaptacion Basica 2005) en
el dmbito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y

t’) !).

INFORME JURIDICO

ANTECEDENTES

Primero.- La solicitud de modificacion del Plan General de Ordenacién tuvo lugar con
fecha 28 de octubre de 2007 -R.E. n° 173.546-, procediéndose a completar y subsanar la
documentacion, a peticion de este Ayuntamiento, mediante escritos de 29 de noviembre de
2011, 4 de mayo de 2012 y 14 de junio de 2012, respectivamente.

Segundo.- La Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion
territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo, modifico el apartado 1°
de la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban
las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de
Canarias, permitiendo -mientras se estuviera procediendo a la adaptacion plena del
planeamiento, tanto a la referida Ley como al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion
del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias- llevar cabo procedimientos de
revision parcial y de modificacion del planeamiento general, siempre que ello no supusiera un

cambio sustancial del modelo territorial.

Tercero.- Por acuerdo plenario de este Ayuntamiento de fecha 23 de marzo de 2012 se
procedio a la aprobacion provisional de la “Adaptacién Plena del Plan General Municipal
de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria al Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, y a las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacién del
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El Secretario
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§, ﬁ Turismo de Canarias, aprobada por la Ley 19/2003, de 14 de abril, con las modificaciones
ga y convenios urbanisticos incorporados al mismo”, por lo que se cumple con el requisito
~3% establecido de encontrarse en el referido tramite de adaptacion del planeamiento.
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g %g Cuarto.- Las obras de urbanizacion del Sector 10 “Diaz Casanova-Vista Hermosa” fueron
£55% & recepcionadas por el Ayuntamiento con fecha 11 de Jjunio de 2007.
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Planeamiento
Asto.: MP 01/2011 Modificacién PGO-2005 Urbanizacioén Diaz Casanova-Vista Hermosa”

Ref.: JST

OBJETO DEL INFORME

Quinto.- Lo constituye la modificacién que se propone para las manzanas A, D y J del
sector 10 “Diaz Casanova-Vista Hermosa™ (UZI-02), tratandose de modificacion de
planeamiento general, ya que el cambio de usos afecta al establecido para dicho sector en la

correspondiente Ficha del Plan General.

El planeamiento vigente contempla para las citadas parcelas el uso industrial para
todas ellas, y los usos comercial y de ocio para la manzana A, como usos cualificados todos

ellos.

La propuesta consiste en la implantacion de los usos residencial y dotacional para
las tres manzanas, sustituyendo a los usos actuales.

No se incrementa la edificabilidad asignada por el planeamiento en vigor, segin se
hace constar en el informe técnico del Servicio de Urbanismo de 3 de julio de 2012 que,
también, hace constar que no supone un cambio sustancial del modelo territorial, segiin se
exige en el apartado 1 de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de
abril, en la redaccion dada por la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en
materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacién del turismo.

Sexto.- No se varia el modelo territorial, puesto que no se afecta a elementos basicos de la
ordenacion territorial o de la estructura urbanistica vigente, ni a elementos de la ordenacién
estructural; tampoco se trata de cambios de clasificacion de suelo, sino s6lo de usos.

Séptimo.- Si se trata, sin embargo, de una modificacion cualificada, segtin lo previsto por
el articulo 59, nimero 1, letra b) del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9
de mayo, puesto que, si bien no se aumenta el volumen edificable ya establecido, si se

Pm3s
—S& om produce un potencial aumento del nimero de habitantes.
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Mz o ¢ Por ello, se exige el citado articulo, debe procederse a incrementar el sistema general de
o g 2 i
@ g&é“d 5% espacios libres a razén de un minimo de cinco metros cuadrados por cada habitante, asi
g | Mo . A . : . .
; a2l §E como el aumento proporcional de los sistemas locales y equipamientos necesarios, si el
g 52 &3 aumento de densidad fuese significativo, a fin de mantener las reservas vy estandares
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Asto.: MP 01/2011 Modificacién PGO-2005 Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa”
Ref.: JST

Octavo.- En este caso, segin el informe técnico del Servicio de Urbanismo del dia 30 de
marzo de 2012, se producen los siguientes incrementos:

- Dotaciones: 15.597,51 m2

- EL: 8.055,28 m2

- SG: 97.382 m2

- VP (vivienda de proteccion piblica): 1.959,80 m2

Por lo tanto, la modificacion de los usos, conlleva, también, ademas del cambio de la Ficha
del UZI-02, la de la siguiente documentacion, segiin la relacién recogida en el apartado
1.15 de la Memoria del documento urbanistico:

- Planos de Regulacion del Suelo y la Edificacion niimeros 14-M y 15-M
- Planos Generales:

- Plano 02 Clasificacion del suelo

I~

- Plano 03a Categorias de Suelo urbano y urbanizable

- Plano 05 Estructura orgénica y sistemas generales \

- Plano 06 Ambitos de Ordenacién Diferenciada IJ

! Exdmo. Ayulamiento
Aprobafio
57.Sesidn Junta-Gobierno de Ja Ciudad

12/ JUL 201

- Plano 07 Ordenanzas zonales en suelo urbano

- Plano 15 Usos caracteristicos del suelo

- Ordenanzas Zonales: / ElSecretario

- Capitulo 8.11 Ordenanza E:

- adicion de nueva ordenanza: 8.11.28 Diaz Casanova-Vista Hermosa

Noveno.- Con fecha 14 de junio de 2012 se presentd un nuevo Informe de Sostenibilidad

Al ecrg&%%%ﬁmmegﬁdad al que habia sido apo%t?gggﬁeiglg%ﬂgggfg?%}mﬂﬂmo
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Puesto que no existe trimite de Avance, serd junto con la aprobacién inicial de la
modificacion, cuando se proceda a tomar conocimiento del Informe de Sostenibilidad,
siguiéndose al efecto los tramites establecidos por los articulos 24 a 27 del Reglamento de
Procedimientos, en cuanto a su informacién piblica y plazo de la misma, asi como tramite
de consulta a las Administraciones Publicas.

Décima.- Presumiblemente la aprobacién definitiva de la Adaptacion Plena se producird
antes de alcanzar esta modificacion en tramite su propia aprobacién definitiva. A la vista de
que se esta modificando el PGO-Adaptacion Basica 2005 cabe plantearse qué ocurre con
ese procedimiento una vez culminado el proceso de adaptacion y de sustitucion de un plan
general por otro.

El articulo 58 del Reglamento de Procedimientos establece que la modificacién de los
instrumentos de ordenacion, si se iniciara antes del afio, a contar desde la publicacién del
acuerdo de aprobacion definitiva del instrumento que se altera o de su tltima revisién, no
podra alterarse la clasificacion del suelo, ni la calificacion del suelo destinado a dotaciones.

En este caso nos encontramos con que la presente modificacion no clasifica suelo y no
altera la calificacion del suelo destinado a dotaciones; al contrario, se incrementan las
dotaciones, como se ha indicado, ademéas de que se encuentra ya iniciada, y lo que se
produce es una sustitucion del Plan General que se estd modificando, en cuanto que se trata
de la dltima fase del procedimiento de la adaptacion del Plan General de Ordenacién del
afio 2000, con una primera de adaptacion basica que tuvo lugar en el afio 2005 y con la
segunda y tltima de la adaptacion plena, que esta proxima a su aprobacmn definitiva, de

forma que se el objeto de la modificacion sigue siendo el mismo: Excmo. Ayuntamiento
Aprobado

7/ Sesién Junta Gobierno de Ia Ciudad

CONCLUSIONES Y PROPUESTA 12 JuL 281

El Secretario

A la vista de lo anterior se informa favorablemente y se realiza tasiguiente PROPUESFA—

A) Someter a la Junta de Gobierno de la Ciudad el Proyecto de esta Modificacion del Plan
General de Ordenacion para su aprobacion.

B) Someter al Pleno Municipal -una vez dictaminada por la Comisién de Pleno de
Desarrollo Sostenible- la presente Modificacion para su aprobacién inicial, asi como a la
toma de conocimiento del Informe de Sostenibilidad Ambiental. LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

E?cmo A uritamlemo (Por Decreto 24769/2015, de g gﬁé%‘ﬁ?}
Resolucion de a egacmnc% Y NERALT

Plaza de la Constitucién, n° 2 nuevo tramite informacion publlﬁbl?&%:gg&gé%%%lqo DE LA CIUDAD DE
35004 Las Palmas de Gran Canaria LAS PAMAS DE GRAN CANARIA

Telf. 928 37 19 62

Fax 928 248494 2 g ENE 2015
planeamiento@laspalmasgc.es Lo >

www.laspalmasgc.es 5

La/El Secretaria/o Felipe¥ba Ebebele

General del Plenc
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C) Someter a informacion piblica el documento urbanistico de la Modificacién del Plan
General, asi como su Informe de Sostenibilidad Ambiental, asi como al tramite de consulta
de las Administraciones Ptblicas.

D) Deberd proseguirse el procedimiento con los siguientes actos de instruccién y
aprobacion:

1° Aprobacion por la Junta de Gobierno de la Ciudad del Proyecto de Modificacién del
Plan General de Ordenacion (Adaptacion Béasica 2005) en el ambito del UZI-02
“Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, que integra el Informe
de Sostenibilidad Ambiental, en virtud de lo establecido por el articulo 127.1.c) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley
57/2003, de 26 de diciembre, de medidas de modernizacion del gobierno local.

2° El articulo 173.1 letra b) del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, aprobado por R.D. n° 2568/1986, de 28 de noviembre,
establece que siempre deberd emitirse informe del Secretario y del Interventor de la
Corporacion en aquellos asuntos que versen sobre materias para las que se exija una
mayoria especial, lo que concurre en el caso presente al tratarse del planeamiento general
del municipio, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 123.2 de la Ley Reguladora
de las Bases de Régimen Local, que establece que los acuerdos referidos a planeamiento
general se adoptaran por mayoria absoluta, por lo que deber4 solicitarse a ambos la emisién
de dicho informe.

Asi, a la Secretaria General del Pleno, en cuanto a cuestiones de legalidad del
procedimiento.

A la Intervencion General, en los aspectos de su competencia, esto es, el Estudio

>m T
S olcondémico-Financiero que se acompatia.
RS q p
2585
m
o%pk
@O > . . ; wr . ,
me %.fg Previo dictamen preceptivo de la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible, seguin lo
& Sevisto por el articulo 122.4 de la LRBRL, el 6rgano competente para la adopcidn del
G P g p p p
=# ageuerdo propuesto es el Pleno Municipal con el voto favorable de la mayoria absoluta del
o5 8 prop P _ y
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4° El acuerdo a adoptarse por el Pleno Municipal sera de aprobacion inicial de la
Modificacion y de toma de conocimiento del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

5° El tramite de informacion publica tendrd una duracién minima de cuarenta y cinco dias
habiles, salvo la coincidencia de su duracion en la mitad o més con el mes de agosto, en
cuyo caso tendra que ser de dos meses.

Simultaneamente, se realizard el tramite de cooperacion interadministrativa a las
Administraciones Publicas, mediante la solicitud de la emision de los informes previstos en
el articulo 11 del TR-LOTCENC, asi como el tramite de consulta a las Administraciones y
asociaciones previstas en el Documento de Referencia, respecto del ISA.

6° El anuncio de la informacion publica se publicarad preceptivamente en el Boletin Oficial
de la Provincia y en, al menos, uno de los periddicos de mayor circulacién de la provincia,
asi como en el Tablon de Anuncios de este Ayuntamiento, y de forma complementaria en
la pagina corporativa municipal, para una mayor facilidad de acceso de los ciudadanos.

7° Tras la finalizacién del periodo de informacién publica, se procedera al estudio de las
alegaciones que se hubieran presentado en plazo, a fin de proponer su estimacién y/o
desestimacion, siguiendo el procedimiento en los siguientes tramites.

Las Palmas de Gran Canaria, a 4 de julio de 2012.
La Técnico Juridica del Servicio de Urbanismo

Fdo. Maria José Caballero Gonzalez

Excmo. Ayuniamiep}(
Aprobadn~”
Sesitn Juria Gobierrio de 1a Ciudad B Excmo. Ayuntamiento

Resolucion e alegaciones y
12.40L 2012

nuevo tramite informacion publi

: 29 ENE 2016
_ El Secretario i ‘
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_ Par Decret®, 7015, d ria/o
&5’ BECRETARIB GENERAL Ieng
Plaza de la Constitucion, n® 2 JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
35004 Las Palmas de Gran Canaria | LAS PAMAS DE GRAN CANA
Telf. 928 37 19 62 TR o It
Fax 928 2484 94 N2, 6de6 f
planeamiento@Ilaspalmasgc.es 2

www.laspalmasgc.es

Falipe Mba Ebebele



Az

Ayuntamiento
de Las Palmas

de Gran Canaria

Area de Ordenacién del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas

Servicio de Urbanismo

Planeamiento

Asto.: MP 01/2011 Modificacion PGO-2005 Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa™
Ref.: JST

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el expediente de Modificacion del Plan General de
Ordenacion ) en el ambito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas
A, Dy J), de conformidad con lo previsto en el objeto de dicha modificacion y con el Estudio
Econdmico-Financiero incorporado en su Memoria, no supone incremento del gasto publico o
disminucién de los ingresos previstos por el Ayuntamiento, ni compromete fondos de ejercicios
futuros, por lo que no resulta preceptiva la emisién de informe por parte del Organo de Gestion
Presupuestaria, de acuerdo con lo establecido por la Base 40° de los Presupuestos Municipales
para el ejercicio 2012.

El municipio recibe parcelas para uso dotacional, espacios libres y sistemas generales
incrementados y suelo destinado a vivienda de proteccién, debidamente urbanizadas y sin gasto
para el ayuntamiento.

Corresponde, pues, proseguir con el siguiente acto de instruccion, solicitdndose la
emision del informe correspondiente a la Intervencién Municipal.

Las Palmas de Gran Canaria, a 30 de julio de 2012.

EL JEFE DEL SERVICIO,

ete,

¢

Ayuntamisnto
de Las Palmas
de Gran Canarla

SERVICIO DE URBANISMO

/

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado
&/ Sesién Junta Gobierno de la Ciudad

12 JuL 2012

El Secretario

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacion public

2 9 ENE 2016

- = po : b AN

/ {1271 4,4] | (Por Deckap 24z fzovs%%é% P

\ WU e

Plaza ¢e la Constitucion, n° 2 /1 , IUDAD D
35004 Las Paimas de Gran Ganaria A 11/ LASPAMAS BE GRAN CANARIA

Tell. 928 37 19 62 “%
Fax: 928 24 84 94 /

planeamiento@laspalmasgc.es
www.laspalmasgc.es

1de1
—

i A,

bebele !

Felipe
o



J

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gr Canai

ASUNTO: SOLICITUD INFORME SOBRE ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
MODIFICACION PLAN GENERAL DE ORDENACION AMBITO “DiAZ
CASANOVA-VISTA HERMOSA”. TRAMITE ART. 173.1.b) DEL R.O.F.-

Adjunto, se le remite el documento técnico correspondiente a la “Modificacion del Plan
General de Ordenacion (Adaptacion Bdsica 2005) en el ambito del UZI-02 “Urbanizacién Diaz
Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)”, encontrandose el Estudio Econdmico-
Financiero en el apartado 5 y el Estudio de Viabilidad Econémica del Informe de Sostenibilidad
Ambiental en el Anexo n® 4 que se acompafia anillado de forma independiente.

Por ello y a efectos de la emision del preceptivo informe requerido por el articulo 173. 1,
letra b) del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Ent1dades
Locales, aprobado por RD 2568/1986, de 28 de noviembre, en relacién con el articulo 123.2 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se remite la referida
Memoria.

Las Palmas de Gran Canaria, a 30 de julio de 2012.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO
DELAREA DE ENACION DEL TERRITORIO,
URBANISMO, VIVIENDA Y AGUAS
(Decreto 385/2012, de 3 de enero)
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FERVENCION GENERAL ‘

RO DEPARTAMENTAL

AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS
DE GRAN CANARIA

f
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. AREA DE GOBIERNO DE ! FECHA ........ @/ 08 /20.4)
Ayuntamiento ORDENACION DEL i !
de Las Palmas TERRITORIO,
de Gran Canaria

, URBANISMO, VIVIENDA Y
INTERVENCION GENERAL

AGUAS
Ref.: PG.A./dpm REGISTRO DEPARTAMENTAL

FECHA: 27/ AGOSTO /2012
N° ENTRADA: 91

Al objeto de poder emitir el informe relativo al expediente: estudio econémico-
financiero, Modificaciéon Plan General de Ordenacién ambito “Diaz Casanova-Vista

Hermosa”, Tramite art. 173.b) del R.O.F., se solicita la remisién del expediente
administrativo completo.

Las Palmas de Gran Canaria a 27 de agosto de 2012
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de Gobierno de Ordenacion del Territorio
Urbanismo, Vivienda y Agua

Servicio de Urbanismo i
RSt 29 ABD. 2012

En relacion a su escrito de fecha 27 de agosto de 2012, registro departamental n°® 993, le
remitimos copia completa del expediente administrativo de la Modificacién Plan General de

Ordenacion ambito “Diaz Casanova-Vista Hermosa”, para la elaboracion del pertinente informe.

Las Palmas de Gran Canaria a, 28 de agosto de 2012

EL JEFE DE SERVICIO , -

José Manuel Setién| Tamés

Excmo. Ayuntamiento
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ASUNTO: Modificacion del PGO en el 4mbito de la urbanizacién Diaz€asa

Nl

ANTECEDENTES

Se ha i{ecibido en la Intervencion General, el 7/08/2012, solici

A G

Vianiodent
] £ Aprobado
&/ Sesion Junta Gabierno de la Ciudad

12 4L 2012

El Secretario

informe del Sr. Concejal

de Gobierno del Area de Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas sobre el estudio
economico-financiero de la modificacion del Plan General de Ordenacién en el ambito de la
urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa, remitiéndose tnicamente la documentacion
presentada por el promotor . Posteriormente, el 29/08/2012, a requerimiento de esta Intervencion

General, se remite el expediente administrativo.

Consta en el expediente administrativo los siguientes documentos:

- Solicitud de “Inmobiliaria Betancor, S.A.” de 28/10/11 —R.E. n° 173546- para la
tramitacion y aprobacién de Modificacién del PGO en el ambito de la urbanizacion Diaz

Casanova-Vista Hermosa.

- Comunicacién para la subsanacion de documentacion.

- Escrito de 29/11/12 aportando informe de sostenibilidad ambiental e informe de viabilidad

economica.

- Informe del Servicio de Planeamiento, de 20/12/2011, para incoacién de expediente,

- Resolucion del Concejal del Area de Ordenacién del Territorio, Urbanismo, Vivienda y

Aguas N° 31.499 de 21/12/2011, de incoacién del expediente para tramitacién de
Modificaciéon del PGO en el ambito de la urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa
(Parcelas A, Dy J).

Notificacion a la promotora de la Resolucidn anterior.
Informe técnico del Servicio de Planeamiento, de 30/03/2012, de la subsanacién de errores.
Comunicacion a la sociedad promotora del anterior informe.

Escrito a la promotora, de 04/05/2012, aportando documentacién técnica completa de
Modificacion del PGO conteniendo las subsanaciones realizadas.

Escrito de la promotora, de 22/05/2012, adjuntando informe juridico particular en relacion
con cesion de aprovechamiento del 10%.

Solicitud de Jefatura de Servicio de Urbanismo a técnica municipal para la emisién de
informe juridico.

Escrito de la promotora de 14/06/2012 sustituyendo el informe de sostenibilidad ambiental
aportado el 04/06/2012.

Informe de la Técnica juridica del Servicio, de 26/06/2012, sobre exigencia de cesién del
10% de aprovechamiento. LASECRETARIA GENERAL DEL PLENO
Solicitud de Jefatura Sewici&@éﬁgﬁg’éﬁogk ggfﬁé}g )municipal para emisiéon de

informe técnico. LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE R eg;;gg;gﬁ;;}ggyg?ggzs "
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- Informe técnico Servicio rbanismo (Planeamiento), de 03/07/2012, para aprobacion
inicial de la Modificacion del PGO.

- fdem informe juridico Servicio de Urbanismo de 04/07/2012.
- Oficio remisién expediente y propuesta a Junta Gobierno Local.

- Acuerdo Junta Gobierno Local de aprobacién Proyecto Modificacién PGO 4mbito UZI-02
“Diaz Casanova-Vista Hermosa®, sesion 12 de julio 2012.

- Solicitud de informe a la Direccién General Asesoria J uridica.

- Informe Asesoria Juridica Municipal, de 23 julio 2012, de conformidad al informe juridico
de 04/07/2012.

- Diligencia del Jefe de Servicio de Urbanismo, de 30/07/2012, en la que se hace constar que
la modificacion no supone incremento del gasto piblico o disminucién de los ingresos, ni
compromete fondos de ejercicios futuros.

- Solicitud de informe a la Intervencion General recibido el 07/08/2012.

- Solicitud de la Viceinterventora de remision del expediente completo, de 27/08/2012.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

El articulo 173.1.b) del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, aprobado por R.D. 2568/1986, de 28 de septiembre, dispone la emision de
informe del Interventor como necesario y previo a la adopcion de acuerdos que exijan una mayoria
especial para ello.

El articulo 123.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, exige el voto
favorable de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros del Pleno para los acuerdos que
corresponda adoptar al mismo, en la tramitacién de los instrumentos de planeamiento general
previstos en la legislacion urbanistica.

El articulo 59.1. b) del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del
sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, establece
como supuesto de modificacién cualificada “Las que incrementen el volumen edificable
establecido por el planeamiento. Siempre que conlleven un potencial aumento del nimero de
habitantes o plazas alojativas, se incrementara el sistema general de espacios libres a razén de un
minimo de cinco metros cuadrados por cada habitante o plaza alojativa adicional”, seglin consta en
los informes, no se aumenta, skoetemen @ﬁigﬁpﬁz%%lecido, sin embargo, si se produce un
potencial aumento del nimefdechialsiB4ite015, de 5 de ag ST Excmo. Ayuniamiento
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La/El Secretarjéfo
Generpl del,Pleno

Con fecha 28 de octubre de 2011 tuvo entrada en este Ayuntamienrf; solicitud de tramitacion
y aprobacion una modificacion del Plan General de Municipal de Ordenacion (Adaptacion Basica
2005) para la urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa, promovida por la entidad mercantil
“Inmobiliaria Betancor, S.A.”. La propuesta de modificacion consiste, segun los informes que
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constan en el expediente, basicamente, en el cambio del actfial uso industdal como
caracteristico, pasando a los usos dotacional y residencial en las parcelas A, D vl

Este Ayuntamiento procedid, por acuerdo plenario de fecha 23 de marzo de 2011, a la
aprobacion provisional de la “Adaptacién Plena del Plan General de Ordenacién al Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y a la Ley 19/2003, de 14 de
abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion
del Turismo de Canarias”, encontrandose actualmente en la fase previa de tramitacion de la
aprobacion definitiva.

La Técnica Juridica de Servicio de Urbanismo, en su informe de 04/07/2012, informa al
respecto lo siguiente:

El articulo 58 del Reglamento de Procedimientos establece que la modificacion de los
instrumentos de ordenacion, si se iniciara antes del afio, a contar desde la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva del instrumento que se altera o de su wltima revision, no
podra alterarse la clasificacion del suelo, ni la calificacién del suelo destinado a dotaciones.

En este caso nos encontramos con que la presente modificacion no clasifica suelo y no
altera la calificacién del suelo destinado a dotaciones; al contrario, se incrementan las

es una sustitucion del Plan General que se estd modificando, en cuanto que se trata de la ultima

\- dotaciones, como se ha indicado, ademds de que se encuentra ya iniciada, v lo que se produce

;

Jase del procedimiento de la adaptacion del Plan General de Ordenacion del aiio 2000, con una
primera de adaptacion basica que tuvo lugar en el aiio 2005 y con la segunda y ultima de la
adaptacion plena, que estd préxima a su aprobacion definitiva, de Jorma que el objeto de la
modificacion sigue siendo el mismo.

La Junta Gobierno Local en sesion de 12 de julio 2012 aprobé Proyecto Modificacién PGO
ambito UZI-02 “Diaz Casanova-Vista Hermosa” sin los informes de la Asesoria Juridica municipal
ni de la Intervencion General.

El Estudio Econémico Financiero y el Estudio de Viabilidad Econémica del Informe de
Sostenibilidad Ambiental que constan en el expediente, son los aportados por el Promotor, y
mediante diligencia del Jefe del Servicio de fecha 30/07/2012, se manifiesta:

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el expediente de Modificacion del Plan General
de Ordenacion en el dmbito del UZI-02 “Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa”
(Parcelas A, Dy J), de conformidad con lo previsto en el objeto de dicha modificacion y con el
Estudio Econdmico-Financiero incorporado en su Memoria, no supone incremento del gasto
publico o disminucion de los ingresos previstos por el Ayuntamiento, ni compromete fondos de
ejercicios futuros, por lo que no resulta preceptiva la emisién de informe por parte del Organo
de Gestion Presupuestaria, de acuerdo con lo establecido por la Base 40° de los Presupuestos
Municipales para el ejercicio 2012.

El municipio recibe paxeglonenane wrnglotagongleqspacios libres y sistemas generales
incrementados y suelo destiftidy R\ Ve deeprinegoitn, debidamente urbanizadas y sin
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Corresponde, pues, proseguir con el siguiente acto de instruccion, solicitindose la
emision del informe correspondiente a la Intervencién Municipal,

Sin embargo, en el Estudio aportado por la Promotora, se determinan en el apartado 5.2 las
inversiones a realizar, siendo piblicas las siguientes:

> Sistema General. Espacio Libre Barranco de Tamaraceite, coste estimado: 2.205.000
euros

» Deportivo en Vista Hermosa, coste estimado: 250.000 €.

Y

Guarderia en Vista Hermosa, coste estimado: 710.000 €.

» Centro de primaria en Vista Hermosa, coste estimado: 6.400.000 €.

De lo que se deduce que algin coste econémico tiene que tener, sin que conste informe
alguno al respecto por parte del Ayuntamiento.

Ademas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 7.3 de la Ley Orgénica 2/2012, de 27
de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, “Las disposiciones legales y
reglamentarias, en su fase de elaboracion y aprobacion, los actos administrativos, los contratos ¥y
los convenios de colaboracion, asi como cualquier otra actuacion de los sujetos incluidos en el
dmbito de aplicacion de esta Ley que afecten a los gastos o ingresos publicos presentes o futuros,
deberdn valorar sus repercusiones y efectos, y supeditarse de forma estricta al cumplimiento de las
exigencias de los principios de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera”. Por ello
deberd incorporarse un informe o memoria de sostenibilidad econémica que evalue el impacto
“econémico- financiero” que la presente modificacién del Plan tendrd en los Presupuestos del
Ayuntamiento. Asi, el Balance Fiscal Municipal permitird conocer la diferencia entre los gastos
que el Ayuntamiento debera asumir (limpieza viaria, alumbrado, recogida de basuras, seguridad y
vigilancia...) y los ingresos que percibira por la nueva actuacién (IBI, Vados, ICIO...), es decir,
determinara la sostenibilidad econdmica de la mencionada actuacién urbanistica a largo plazo.

En los términos que antecede, queda emitido el preceptivo informe de esta Intervencién
General.

Las Palmas de Gran Canaria, a 7 de septiembre de 2012

Anrohade

12401 2072

El Secretario
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ASUNTO: Modificacion del Plan General de Ordenacion en el ambito de Ila
Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa.

Con fecha 7 de septiembre de 2012, el Interventor General emite el preceptivo informe en
relacion al Estudio Econémico-Financiero aportado por la empresa promotora en la Modificacion del
Plan General en el ambito de la Urbanizacién Diaz Casanova-Vista Hermosa y, en especial, sobre lo
que pueda suponer a las arcas municipales y al cumplimiento de lo establecido en la Ley Orgénica
2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera.

Al respecto, esta Jefatura de Servicio se ratifica en lo por ella afirmado mediante diligencia de
fecha 30 de julio de 2012:

“DILIGENCIA.- Para hacer constar que el expediente de Modificacion del Plan General de Ordenacion
en el ambito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J), de
conformidad con lo previsto en el objeto de dicha modificacién ¥ con el Estudio Econémico-Financiero
incorporado en su Memoria, no supone incremento del gasto publico o disminucion de los
ingresos previstos por el Ayuntamiento, ni compromete fondos de ejercicios futuros, por lo que
no resulta preceptiva la emision de informe por parte del Organo de Gestion Presupuestaria, de
acuerdo con lo establecido por la Base 407 de los Presupuestos Municipales para el ejercicio de 2012.

El municipio recibe parcelas para uso dotacional, espacios libres y sistemas generales incrementados y
suelo destinado a vivienda de proteccién, debidamente urbanizadas y sin gasto para el ayuntamiento.

Corresponde, pues, proseguir con el siguiente acto de instruccion, solicitandose la emisién de informe
correspondiente a la Intervencion Municipal.”

En consecuencia con lo manifestado en su momento, y ahora ratificado, los estudios

solicitados por la Intervencién General se estiman improcedentes.

Adoptado el acuerdo de aprobacién del Proyecto de Modificacion del PGO y emitido el
informe de la Asesoria Juridica, esta Jefatura de Servicio medité sobre la necesidad de solicitar
informe al Interventor. Es cierto que el asunto requiere para su aprobacion de una mayoria especial.
También, que en esos casos sera necesario el informe previo del Secretario/a. Sin embargo, el
articulo 173.1.b) del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las

Entidades Locales, aprobado por RD 2568/1986, se refiere al informe del Interventor en los
Excmo. Ayuntamiento

siguientes términos: Resolucién de alegaciones y
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“(...) y ademas, en su caso, del Interventor {...}" Ez % EE‘&ZQA@
Excmo. Ayuntanuento SASECRETARI DEL PLENO

Aprobadd @ereto 24769/2015, de 5 de agosio)

£ 7 ) ET/ c
5545/ Sesitn Junta Gotferno de a Ciudal | o, pueid o1 L ENGRAL TECNICO DE
Gy : s G .,.@ %D DE
7 de 7
C/ Plaza de la Constitucién n® 2, 2° planta 1 N4 ALy,
35004 Las Palmas de Gran Canaria | 2 .JUL Z‘v :2 - 5 /5/,0
Teléfono: 928 44 68 64 eam——— e .

www.laspalmasgc.es El Secretario Fejipe Mb'a i




o

T Excmo, Ayuntpanento
Aprobado
sion Junta Gpdierno de |

——

a Ciudad

T

Ayuntamiento |
de Las Palmas |
§ran Canaria

Fl Secretario

[

/ S
La expresién “eff su caso’, que no se utiliza al referirse al informe Hel ‘ecret rio yjfsi al del
Interventor, fue la razén de la reflexién previa a la solicitud del informe, uesi, en mi oLihién solo
puede entenderse en funcion de que la materia objeto del acuerdo a adoptar por mayoria especial

tenga o no alcance econdémico.

Y es que el objeto de la modificacion del PGO que se tramita, tal y como sefialan los distintos
informes obrantes en el expediente, incluido el del Interventor, es lo que denominamos como
“cambio de uso”. Habitualmente consisten en incrementar para una o varias parcelas los usos
permitidos por el planeamiento vigente, sin alterar otros parametros. En nada afectan a los gastos
o ingresos publicos presentes o futuros y, en consecuencia, carecen de repercusion en lo.
presupuestos municipales que valorar. Por tanto, en mi opinién, no resultaria en esos casos

preceptivo el informe del Interventor.

En la presente ocasion, el “cambio de uso” que operard, de aprobarse, sobre tres parcelas
con la condicién de suelo urbano consolidado situadas en el ambito de Diaz Casanova-Vista
Hermosa, al introducir por primera vez el uso residencial, éste conllevara el necesario incremento de
equipamientos y espacios libres que, ldgicamente, debe pesar sobre el promotor de la iniciativa y,

en ningun caso, sobre las Administraciones Publicas.

Desde la posicién descrita, el informe de la Intervencion General se consideré preceptivo por
los incrementos patrimoniales derivados de las cesiones de suelo que recibira, en su momento, el

Ayuntamiento. Por este motivo se solicitd la emision del mismo.

1. Sobre el alcance del Estudio Econémico Financiero en los Planes Generales.

Como quiera que nuestra legislacién autonémica no ha desarrollado reglamentariamente la
materia relativa al planeamiento urbanistico, resulta de aplicacién supletoria, de conformidad con la
DT Décima del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (TR-
LOTENC), lo dispuesto a tal efecto en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico estatal, esto es,
el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (TRLS'76) aprobado por el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio (RPU).

En efecto, de conformidad con la Disposicion Transitoria Décima del TR-LOTENC, “Régimen

Supletorio. “En taniccsecdesanolamidispesiiones reglamentaria en materia de planeamiento y
(Por Decreto 24769/2015, de 5 de agosto) Excmo. Ayuntamiento
El. SECRETARIO GENERAL TECNICODE  Resolucion de alegaciones y
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gestion, seran de aplicacién supletoria, en todo lo gque noz; tradiga lo d‘ispuelsto en este Texto

Refundido, los Reglamentos estatales de Planeamiento y de Gestion Urbanistica.”
El EEF esta regulado expresamente en el Articulo 42 RPU, con el siguiente tenor literal:

“El estudio econémico y financiero del Plan General contendra:

1.- La evaluacién econdmica de la ejecucién de las obras de urbanizacion correspondientes a la
estructura general y organica del territorio definida en el art. 19,1 b) del presente reglamento y a la
implantacién de los servicios, incluidos ambos en los programas cuatrienales correspondientes al suelo
urbanizable programado.

2.- La misma evaluacion referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan programado para el
suelo urbano.

3.- La determinacion del carécter publico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucioén de las
previsiones del Plan General, expresadas en los apartados anteriores, con suficiente especificacion de
las obras y servicios que se atribuyen al sector publico y privado e indicacién, en el primer caso, de los
Organismos o Entidades Publicas que asumen el importe de la inversién.”

Asi, el estudio econdémico financiero ha de ser suficientemente demostrativo de las
previsiones de esa naturaleza necesarias para llevarlo a cabo, esto es, la previsién de los ingresos y
gastos derivados de la ejecucion del planeamiento y las cargas que ello supondria para el
municipio, y es, por tanto, un documento necesario para justificar, en definitiva, la viabilidad

del plan y la capacidad del Ayuntamiento, para llevar a cabo sus previsiones.

La jurisprudencia TS, -sirvan de muestra las SSTS de 29 de septiembre de 2011 (Casacién
1238/08), 16 de febrero de 2011 (Casacidn 1210/2007), 17 de diciembre de 2009 (Casacién
4762/82005) y 4 de noviembre de 2011 (Casacién 5896/2008), sefialan que la exigencia del
estudio econémico financiero es inconcusa -a decir de la R.A.E., firme, sin duda ni
contradiccion- en las leyes urbanisticas, que lo imponen en toda clase de instrumentos de

planeamiento.

Tambien, precisan que el alcance y especificidad del estudio econdémico financiero es
distinto en funcién del instrumento de planeamiento de que se trate, siendo mas genérico en
el caso de instrumentos de ordenacién general mientras que los Planes Parciales y Especiales
ha de concretar con mayor grado de precisién los medios o recursos de los que se dispone y
realizar una singularizada adscripcién de los mismos a la ejecucion de la ordenacion prevista,
indicando el 63.4 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico respecto de los Planes Parciales,
aunque también resulta aplicable a los Planes Especiales, que “si para la ejecucion del Plan Parcial

se hubiera elegido el sistema de exnrapiasidr elestudio econémico financiero contendrs, ademas,

i to) :
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el calculo estimatorio del coste de la expropiacion, puesto en relacién con la etapa en que se haya

de realizar”. [

La anterior resefa jurisprudencial debe completarse en el sentido de que en supuestos de
modificacion puntual del planeamiento, la exigencia del EEF depende de la entidad de la
Modificacion —STS de 30 de octubre de 2009, RC 4621/2005-,pues como se explica en la STS de
29 de septiembre de 2011 (RC 1238/08), es indudable que la exigencia de estudio econémico
financiero debe acomodarse a las circunstancias del caso, no soélo en atencion al tipo de
instrumento de planeamiento de que se ftrate, sino tomando en consideracion todos los factores
concurrentes, como, por citar algunos de los que estaban presentes en el caso examinado en I
mencionada STS de 29 de septiembre de 2011, que no se trataba alli de una aprobacion ex novo ni
de una revisién de las Normas sino una Modificacién, que no habia prevista, en principio, una
afectacion directa para la Hacienda Publica pues la gestion de la actuacion era a través del sistema
de compensacioén, o que la mayor parte de los terrenos pertenecen a un Unico propietario. Como
concluye esa sentencia recaida en el Recurso de Casaciéon 1238/08, STS de 29 de septiembre de
2011 “Tales factores deben sin duda orientar y modular el contenido del estudio econémico

financiero, pero no pueden llevar a prescindir de él” (F°.J°.3°).

Conviene al caso traer a colacién una recientisima STS; asi, “Pues, pese a la importancia
del documento de que se trata, necesitado incluso en su contenido de mayores exigencias
en un plan especial que en el planeamiento general, ello no puede en modo alguno suponer
la necesidad de una pormenorizada previsién especifica mas propia de los instrumentos de
ejecucion. De manera que, en el concreto caso, no se observa prueba suficiente, en carga que
corresponderia a la parte actora, de que nos encontremos ante un plan de contenido imposible
desde el punto de vista econémico financiero, ni en sus aspectos mas generales ni en los de
caracter mas especifico, sin que quepa, por tanto, atender a la anulacion solicitada, a salvo las
impugnaciones que pudiesen producirse en su fase de ejecucién, fase necesitada de mayores
concreciones y precisiones en el orden econémico”. (STS 5889/2012, 13.06.2012. Ponente: Rafael

Fernandez Valverde).

Podemos concluir, por tanto, a decir de la citada jurisprudencia que el EEF se define por las

g : s i / :
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- Es un documento hecesario para ji:.ustificar la viabilidad del plan y la capacidad del
Ayuntamiento, para llevar a cabo sus previsiones.

- Elalcance y especificidad del EEF es distinto en funcién del instrumento de planeamiento
de que se trate, siendo mas genérico en el caso de instrumentos de ordenacion general
respecto de los de desarrollo o de ejecucién del mismo.

- Por lo que se refiere al planeamiento general, no puede en modo alguno suponer la
necesidad de una pormenorizada previsién especifica mas propia de los instrumentos de
ejecucion.

— Debe contener la evaluacién econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacién e
implantacién de los servicios y la determinacién del caracter publico o privado de las
inversiones, con suficiente especificacion de qué obras se atribuyen a uno y otro sector, e
indicacion en el primer caso de los Organismos o Entidades Publicas que asumen la
inversion.

— En supuestos de modificacién puntual del planeamiento, la exigencia del EEF depende la
entidad de la Modificacion, “.. es indudable que Ia exigencia de estudio econdémico
financiero debe acomodarse a las circunstancias del caso, no sélo en atencion al tipo de
instrumento de planeamiento de que se trate, sino tomando en consideracion todos los

factores concurrentes”,

2. Sobre la Memoria de Sostenibilidad econémica a la que alude el escrito del

Interventor General.

El Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprobé el Texto Refundido
de la Ley de Suelo regula en su articulo 15 la evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del

desarrollo urbano. En concreto, respecto a la sostenibilidad econémica determina lo siguiente:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacién debe
incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que SEW&@GM&’WLFNO
impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la :mp!antég?crﬁé%ec 24@]3/2015 e Zede ?f:;n

las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de 158 Jé'%&@&ﬁ&&%?ﬁ%%éf DPE
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Previamente en el articulo anterior, ha precisado que entiende por :
' Excmo. Ayuntamiento Excmo. Ayuntamiento
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“Las actuaciones de urb nrﬁc:on\ que rnc!uyev

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de la situacion de suelo
rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones
publicas, una o mas parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas
funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacién territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un ambito de suelo urbanizado.”

Con motivo de la contestacion al requerimiento formulado por la Ponencia Técnica Oriental de
la COTMAC en el tramite de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del Plan General de
Ordenacion, el Servicio de Urbanismo y la Intervencion General tuvimos la oportunidad de colabora
en la redaccion de su Memoria de sostenibilidad econémica referida sélo a los cuatro ambitos de
suelo urbanizable ordenado —actuaciones de urbanizacién pues suponen el paso de ambitos de
suelo de la situacion de suelo rural a la de urbanizado- y, por ello, se utilizé la misma metodologia
que propone ahora: conocer “la diferencia entre los gastos que el Ayuntamiento deberd asumir
(limpieza viaria, alumbrado, recogida de basuras, seguridad y vigilancia...) y los ingresos que

percibira por la nueva actuacion (IBl, Vados, ICIO...)".

La diferencia radica en que el Proyecto de Modificacién del PGO sometido ahora al informe
de la intervencion, no puede considerarse como actuacion de urbanizacién pues nos encontramos
en un ambito de suelo urbano consolidado por la urbanizacién cuyo objeto es el cambio de los usos
permitidos por la normativa. En consecuencia, no debe contener una Memoria de sostenibilidad

economica.

3.- Sobre el Estudio Econémico Financiero aportado por la Promotora.

Recordemos que el articulo 42 RPU, en su apartado 2, para el suelo urbano obliga a “la

misma evaluacién —de la ejecuciéon de las obras de urbanizacién y a la implantacion de los
ECRETAR!A GENERAL DEL PLENO
servicios- referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan prograrﬁﬁ@%ﬂ 247602015, de 5 Ge 2005t0)
£1 SECRETARIO GENERAL TECNICO DE

J CIUDAD E
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en Diaz Casanova-Vista Hermosa diferencia las actuaciones que

encuentran “fuera de programacion”. Estas ultimas son:
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Servicio de Urbanismo
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-Guarderia en Vista Hermosa!

-Centro de primaria en Vista Hermosa.

El mismo articulo, en su apartado 3, obliga a determinar el caracter publico o privado de las
inversiones a realizar. Asi en la pagina 170 de la Memoria de la Modificacién se sefialan como
publicas las cuatro actuaciones anteriormente identificadas como “fuera de programacion”,

resultando todas las programadas de caracter privado a cargo de la empresa promotora.

En definitiva, respecto al alcance y contenido del Estudio Econémico Financiero incluido en el
Proyecto de Modificacion del Plan General de Ordenacion en el ambito de la Urbanizacién Diaz
Casanova-Vista Hermosa, asi como a las sugerencias formuladas por la Intervencion, esta Jefatura

de Servicio concluye:

-El estudio Econémico Financiero incluye los contenidos que se determinan en la legislaciéon
urbanistica vigente, no resultdndole de aplicacién el deber de redactar una Memoria de

sostenibilidad econdmica.

-La modificacion propuesta no supone incremento del gasto publico o disminucién de los

ingresos previstos por el Ayuntamiento, ni compromete fondos de ejercicios futuros.

-Se ha dado cumplimiento al tramite contemplado en el articulo 173.1.b) del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por R.D.

2568/1986, en relacion al informe del Interventor.
Procede, por tanto, continuar la tramitacion administrativa del expediente.

Las Palmas de Gran Canaria, a 29 de octubre 2012.
EL JEFE DEL SERVICIO,

José\Manu Selién Tamés
| Excmo. Ayuntamiento
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Servicio de Urbanismo ’
Expte.: MP 01/2011 Modificacion PGO Urbanizacioén “Diaz Casanova-Vista Hennosa

Ref.: JST P ’3‘ 53 ST

ASUNTO: MODIFICACION P.G.O. URBANIZACION DIAZ CASANOVA-VISTA
HERMOSA. CORRECCION DE ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.-

En el apartado 5.3. de la Evaluacion econémica de las medidas correctoras y
actuaciones, en las Medidas Ambientales valorables econémicamente, sefialadas como
MAES 07 Desarrollo de Sistema general de espacio libre y MAES 08 Regeneracion natural
tabaibal y Actuaciones de proteccion de ladera, se atribuya su coste al Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria.

Al tratarse esta modificacion de una iniciativa de caracter privado, no le
corresponde a esta Administracion Local asumir los costes derivados de dichas
actuaciones.

Las Palmas de Gran Canaria, a 29 de octubre de 2012.

El Técnico Municipal, ‘{3 S ’)t,j' yo) h(“:z&} o

LD
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“deilas Palmas
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Don/Dofia JOSE RAMON AMONDARAIN AGUIRRE o
DN 34092108J  en representacion de INMOBILIARIA BETANCOR, SA.
,con DN.I/C.IF. A35004571 . VEcIino
de LAS PALMAS DE G.C. , con domicilio en la calle ANTONIO MARIA MANRIQUE
. nimero 3, piso bajo | puerta . C.p. 35011 , con
teléfono 928414166 y fax
EXPONE:

Que siendo requerido por el Negociado de SERVIGIO DE URBANISMO

mediante Notificacion N°_55350 , en relacion al expediente de  MP 01/2011

Modificacion PGO Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa

TIPO

Adjunto la documentacion que a continuacion se relaciona a efectos de que se prosiga la tramitacion
de dicho expediente:

) Como subsanacion a lo expresado en el informe técnico municipal redactado el 29/10/12,

2.°) adjunto se presentan las correspondientes correccicnes en el apartado 5.3 del estudio
3.%) econémico financiero. g

4.9
5.5)

SOLICITA:

Que teniendo por presentada esta instancia asi como la doeumgnfacion indicada. $e sirva
ordenar que previo los tramites pertinentes, le sea admitido lo solicitado en el presente escrito.

Las Palmas de Gran Canaria, 31 de OCTUBRE de 2012,
Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y
/ nuevo tramite informacion publica
Fdo.: José Ramon ain 2 § ENE 2016

En cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica 15/99 de Proteccion de Datos de Caracter Personal, le informamo
incorporados y serdn tratados en los ficheros del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. Asimismo le mlmnmmos de Iu )mnlnhdad de que cjerza los
derechos de acceso. rectificacion, cancelacion y oposicion en la siguiente direccion: ¢/ Ledn y Castillo, 270, 35005, L as By TARMLGENERAL DEL PLENO
En caso de que en este documento deban incluirse datos de caricter personal referentes a personas fisicas distintas d:{%ﬂﬁ:ﬂaﬁfﬁ[@s%zs%&?ﬁgdeaﬁrﬂqu

EL, SECRETARIO GENERAL I

previo a su inclusion, informarles de los extremos contenidos en el parrafo anterior.
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GHAN\ g
!

CANARIA EN DIAZ CASANOVA- VISTA HERMOSA : 3

5. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

5.1.- EVALUACION ECONOMICA DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION CORRESPONDIENTES A LA ESTRUCTURA
GENERAL Y ORGANICA, Y A LA IMPLANTACION DE LOS
SERVICIOS INCLUIDOS EN LOS PROGRAMAS CUATRIENALES.

Todas las obras de urbanizacion estan ejecutadas y han sido remitidos por el
Ayuntamiento. Obviamente al pasar de un uso industrial y comercial al uso residencial,
hay que ejecutar modificaciones y ajustes en el sistema viario y en los servicios.

Las modificaciones necesarias son:

Nuevo vial desde la GC-340 al poligono.

Adecuacion de los itinerarios a los distintos modos de transporte de la GC-340.
Ajardinamiento y mobiliario urbano.

Por otro lado, la modificacién propuesta conlleva las siguientes actuaciones:
Sistema General. Espacio libre Barranco de Tamaraceite. Fuera de programacion.
Espacio libre Vista Hermosa 1.

Espacio libre Vista Hermosa 2.

Espacio Libre Vista Hermosa 3.

Espacio Libre Vista Hermosa 12.

Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 5.

Espacio libre - aparcamiento Vista Hermosa 6.

Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 10.

Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 11.

Deportivo en Vista Hermosa, Fuera de programacion.

Guarderia en Vista Hermosa. Fuera de programacion.

Centro de primaria en Vista Hermosa. Fuera de programacion.

Los costes previstos de las actuaciones programadas son los siguientes:

5.1.a. Modificaciones en la urbanizacion existente

- Nuevo vial desde la GC-340 al poligono ................coooovovovvvrvoi. 150.000,00 €
- Adecuacidn de los itinerarios de la GC-340......vvvvvvvvoooo 30.300,00 €
- Ajardinamiento y mobiliario urbano ............oooovvveeooeooooo 330.000,00 €

Subtotal 1.a: 510.000,00 €
O A IMICTTS & ECRETARIA GENERAL DEL PLEN(
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA- VISTA HERMOSA

5.1.b. Nuevas actuaciones

- Espacio libre Vista Hermosa 1 ..., 100.000,00 €
- Espaciolibre Vista HemoBa 2 ...oummmussssismpromamsessonmassss 30.000,00 €
- Espacio libre Vists HAMH0SE 3 snummmmummemmmessnos s 125.000,00 €
- [ESpacia litra Vista HEIM08E 12 .mmmmssenvamsmmsssmnssss 50.000,00 €
- Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 5 ..., 1.100.000,00 €
- Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 6 ...........ccccocevis 1.225.000,00 €
- Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 10 ..........ccccvivennns 920.000,00 €
- Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 11 .......ccoevrieininnss 920.000,00 €

Subtotal 1.b: 4.470.000,00 €

5.2.- DETERMINACION DEL CARACTER PUBLICO O PRIVADO DE
LAS INVERSIONES A REALIZAR.

Modificaciones de la urbanizacion existente:

Nuevo vial desde la GC-340 al poligono. Privado, empresa promotora.
Adecuacion de los itinerarios de la GC-340. Privado, empresa promotora.
Ajardinamiento y mobiliario urbano. Privado, empresa promotora.

Nuevas actuaciones:

Sistema General. Espacio libre Barranco de Tamaraceite. Publico.

Espacio libre Vista Hermosa 1. Privado, empresa promotora.

Espacio libre Vista Hermosa 2. Privado, empresa promotora.

Espacio Libre Vista Hermosa 3. Privado, empresa promotora.

Espacio Libre Vista Hermosa 12. Privado, empresa promotora.

Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 5. Privado, empresa promotora.
Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 6. Privado, empresa promotora.
Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 10. Privado, empresa promotora.
Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 11. Privado, empresa promotora.
Deportivo en Vista Hermosa. Publico.

Guarderia en Vista Hermosa. Publico.

Centro de primaria en Vista Hermosa. Publico.

Excmo. Ayuntamiento
Resolucién de alegaciones y
nuevo tramite informacion publica

29 ENE 20 ’Et\ SECRETARIA GENERAL DEL PLENO
(Por Decreio 24769/2015, de 5 de agosto)
El. SECRETARIO GENERAL TECNICO DE
La/El SecretgfaleNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
General del Plend_AS PAMAS DE GRAN CANARIA
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN /34
CANARIA EN DIAZ CASANOVA- VISTA HERMOSA L] e

5.3.- EVALUACION ECONOMICA DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS -'
Y ACTUACIONES AMBIENTALES POSITIVAS SUSCEPTIBLES DE
VALORACION.

El informe de sostenibilidad ambiental de la presente alteracion ha diferenciado las
siguientes medidas ambientales:

MA:  Medidas que pueden considerarse genéricas, y que actualmente
deben llevarse a cabo en las urbanizaciones que se desarrollen con un
minimo de calidad e integracion paisajistica. No son valorables
econdmicamente.

MAES: Medidas ambientales derivadas de la alternativa elegida.

MAPG: Medidas ambientales derivadas del documento del Plan General.

Las medidas a implantar, valorables econémicamente son:

MAES 07: Tratamiento paisajistico del sistema general de espacio libre situado en
la vertiente norte del ambito.
MAES 08: - Regeneracion natural del tabaibal existente en la vertiente norte del
ambito.
- Actuaciones de proteccion de la ladera relacionadas con el
tratamiento de riesgos naturales.

MAPG 11: Acompafiamiento de un tratamiento de “pantalla” vegetal arbolada de
borde para minimizar el efecto de las edificaciones respecto a la Bahia
de Canteras.

Esta medida esta valorada en el punto anterior.

Los costes estimados para las anteriores medidas correctoras son:

ol = ————————— 250.000,00 €
B R —— 3.000,00 €
= MAPG 1T st 315.000,00 €

TOTAL MA: _ 568.000,00 €

Excmo. /éyuntamignto
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacion publica

4 3L EE 2018
2> RIA GENERAL DEL PLENO
) (Por Decreto 24769/2015, de 5 de agosto)

© o  El. SECREE AMBRAL TECNICO DE
R MJuﬁgﬁgﬁgg DE LA CIUDAD DE
AS AN CANARIA
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‘.. MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA- VISTA HERMOSA

5.4.- VIABILIDAD ECONOMICA DE LAS ALTERNATIVAS Y SUS
MEDIDAS.

5.4.1. A0 Modelo ordenado por el plan vigente.

Esta alternativa mantiene el uso comercial e industrial, y prevé el desarrollo de
equipamiento social, deportivo y zonas verdes.

Los costes estimados para las dotaciones y equipamientos son:

m SIOCTA] oo snmosmeominav o s v S S R RS R 2.400.000,00 €
=~ DOPOING e s R S T 400.000,00 €
=  ESBACIEE IBIBS oonmmmmammmssarmusenmssmmmmmssssss 1.400.000,00 €

SUMA ..o 4.200.000,00 €
- Al que se afadiria 1a MAPG 11.........ccoocovimnnicnncnineis s 315.000,00 €

Total gastos: 4.515.000,00 €

5.4.2. A1 Conversion de todo el suelo en industrial.

La alternativa consiste en convertir todo el suelo en industrial.

A consecuencia de ello, se crea una pantalla de edificios homogéneos y con un volumen
importante, y derivaria ademas en la creacion de una gran cantidad de residuos por el
aumento del uso industrial, todo ello en un dmbito de alto interés paisajistico y ambiental.

Este planteamiento obligaria a una reduccion drastica en las parcelas edificables, para
configurar pantallas verdes, y para el tratamiento y eliminacion de los residuos.

Los costes estimados para las dotaciones y equipamientos son:

- ESpacioibre 1 .. .o 810.000,00 €

- ESpacioibre 2.......ccveermiereniiiieeieee et 1.100.000,00 €

- Punto Impio ..o 580.000,00 €

SUMA ccserinisns 2.490.000,00 €

- Al que se afadiria l|a MAPG 11........coooninnniiciiienns 315.000,00 €

Con esta alternativa se introduciria también la medida MAES 08 .............cco.... 3.000,00 €

Total gastos: 2.808.000,00 €

Excmo. Ay ,/ u
{A GENERAL DEL PLENO
nuc}itg‘;:r{aumb:?f :n'i:o %ﬁ;&ﬁ%o% de 5 de agosto)
El. SECRETARIO GENERAL TECNICO DE
UNTA DE GOBIERND DE LACIUDAD DE

79 FN[— /.U.aAs PANIAS DE GRAN
‘ ek ki .
3 @ S 172
i M 7 % LafElécggs ’
- ' £ ? — Genera Felipe Mba Ebebele
|
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5.4.3. A2 Propuesta de ordenacion I.

Se concreta en la utilizacion de la parcela A para el uso residencial y de las Dy J como
oficinas.

Esta ordenacidn, tal como se analiza en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, requiere
unas medidas ambientales muy importantes, afectando fundamentalmente al area de
equipamientos.

Los costes estimados para las dotaciones y equipamientos son:

ol - | ——————————— A 1.500.000,00 €

= DBPOMIVO .ottt 400.000,00 €

- ESPACIOS lIDIES ...vvviveeveeeeceseeeecee oo 2.500.000,00 €

Suma. ............ 4.400.000,00 €

-Creacion de pantallas verdes y tratamiento de residuos.................ovn...... 1.500.000,00 €
Se afiaden la MAPG 11y la MAES 08:

= MAPG 11 e e e 315.000,00 €

= MAES 08 ...ttt e 3.000,00 €

Total gastos: 6.218.000,00 €

5.4.4. A3 Propuesta de ordenacion Il.

Es la alternativa elegida, que implica los siguientes costes:
- Nuevos espacios libres a ceder.

- Espacios libres del antiguo Plan Parcial en el entorno de las parcelas objeto
de modificacion.

- Cesion de la parcela sanitaria.
- Sistemas generales a ceder.
- Adecuacion del sistema viario existente

Suma ............ 3.140.000,00 €
Medidas correctoras:
= MAES 07 oot e 250.000,00 €
= MAES 08 ... e e 3.000,00 €
= MAPG 11 e ees oot 315.000,00 €

Total gastos: 3.708.000,00 €

Res%’?ﬁ??gh/\elg}?mi%@%%&m GENERAL DEL PLENQ
nuevo tramite inform%%% jh {80 769/2015, de 5 de agosto)
£%. SECRETARIO GENERAL TECNICO DE

UNTA DE GCBIERNO DE C
79 ENE Zl[f‘IJﬁjnis PAMAS DE GRAN CANARIGAL DE
P
A e

T
£ B S 113.__74@.._
La/El Segretan S e -

Felipe Mba Ebebele




MODIFICACION DEL

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN

CANARIA EN DIAZ CASANOVA- VISTA HERMOSA

5.4.5. Cuadro comparativo.

INTERVENCION ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA2 | ALTERNATIVA3
Dotaciones y
equipamientos 4.200.000,00 2.490.000,00 4.400.000,00 3.140.000,00
Pantallas verdes y
tratamiento residuos L5000
MAPG-11 315.000,00 315.000,00 315.000,00 315.000,00
MAES-07 250.000,00
MAES-08 3.000,00 3.000,00 3.000,00
TOTAL 4.515.000,00 2.808.000,00 6.218.000,00 3.708.000,00

Las Palmas de G.C, mayo de 2012

Los Arquitectos

LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO
(Por Decreto 24769/2015, de 5 de agosto)
£1. SECRETARIO GENERAL TECNICO DE
LA JUNTA DE GCBIERNO DE LA CIUDAD DE

[.AS PAMAS DE GRAN CANARIA

Felfpe Mba Ebebele
Excmo. Ayuntamiento

Resclucion de alegaciones y
nuevo tramite informacion publica

29 ENE 2016

La/El Secretaria/o
General del Pleno
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA- VISTA HERMOSA

5. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

51.- EVALUACION ECONOMICA DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION CORRESPONDIENTES A LA ESTRUCTURA
GENERAL Y ORGANICA, Y A LA IMPLANTACION DE LOS
SERVICIOS INCLUIDOS EN LOS PROGRAMAS CUATRIENALES.

Todas las obras de urbanizacion estan ejecutadas y han sido remitidos por el
Ayuntamiento. Obviamente al pasar de un uso industrial y comercial al uso residencial,
hay que ejecutar modificaciones y ajustes en el sistema viario y en los servicios.

Las modificaciones necesarias son:

Nuevo vial desde la GC-340 al poligono.

Adecuacion de los itinerarios a los distintos modos de transporte de la GC-340.
Ajardinamiento y mobiliario urbano.

Por otro lado, la modificacién propuesta conlleva las siguientes actuaciones:
Sistema General. Espacio libre Barranco de Tamaraceite. Fuera de programacion.
Espacio libre Vista Hermosa 1.

Espacio libre Vista Hermosa 2.

Espacio Libre Vista Hermosa 3.

Espacio Libre Vista Hermosa 12.

Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 5.

Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 6.

Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 10.

Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 11.

Deportivo en Vista Hermosa. Fuera de programacion.

Guarderia en Vista Hermosa. Fuera de programacion.

Centro de primaria en Vista Hermosa. Fuera de programacion.

Los costes previstos de las actuaciones programadas son los siguientes:

5.1.a. Modificaciones en la urbanizacion existente

- Nuevo vial desde la GC-340 al poligono ..........coeeerveeevierrernennen, 150.000,00 €
- Adecuacion de los itinerarios de la GC-340...........cccccevrverrerrienncs 30.300,00 €
- Ajardinamiento y mobiliario Urbano ...............evevereveseesseereeen, 330.000,00 €

Subtotal 1.a: 510.000,00 €
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

Excmo. Ayuntamiento (o pecreto 24769/2015, de 5 de agosto)
1 ioned 9
O ot it PUEBSECRETARIO GENERAL TECNICO DE

LA JUNTA DE GCBIERNO DE LA CIUDAD DE
L AS PAMAS DE GRAH CANARIA

7 9 ENE 2016
Hfescss | - w
: m i,h\ % % 3 La/E| Secretaria/o %z Felipe Mba Ebebele
- General del Plenc




"~ MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
iy CANARIA EN DIAZ CASANOVA- VISTA HERMOSA

N
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5.1.b. Nuevas actuaciones

-~ Espacio liore Vista Hermosa 1 ciciwasimsssimavsimsmosess 100.000,00 €
- Espacio libre Vista HEMMOSA 2 .....uusimsesccrssmssissssisisiissssssssssisssensassass 30.000,00 €
- Espacio libre Vista Hermosa 3 s 125.000,00 €
- Espacio libre Vista Hermosa 12 ........ummasmimmmmmmmmsmmmim 50.000,00 €
- Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 5 .........cccccoveinee 1.100.000,00 €
- Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 6 ..., 1.225.000,00 €
- Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 10 ..........ccovvnennee 920.000,00 €
- Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 11 .....cccocovvrinnnen 920.000,00 €

Subtotal 1.b: 4.470.000,00 €

5.2.- DETERMINACION DEL CARACTER PUBLICO O PRIVADO DE
LAS INVERSIONES A REALIZAR.

Modificaciones de la urbanizacion existente:

Nuevo vial desde la GC-340 al poligono. Privado, empresa promotora.
Adecuacion de los itinerarios de la GC-340. Privado, empresa promotora.
Ajardinamiento y mobiliario urbano. Privado, empresa promotora.

Nuevas actuaciones:

Sistema General. Espacio libre Barranco de Tamaraceite. Publico.

Espacio libre Vista Hermosa 1. Privado, empresa promotora.

Espacio libre Vista Hermosa 2. Privado, empresa promotora.

Espacio Libre Vista Hermosa 3. Privado, empresa promotora.

Espacio Libre Vista Hermosa 12. Privado, empresa promotora.

Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 5. Privado, empresa promotora.
Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 6. Privado, empresa promotora.
Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 10. Privado, empresa promotora.
Espacio libre — aparcamiento Vista Hermosa 11. Privado, empresa promotora.
Deportivo en Vista Hermosa. Publico.

Guarderia en Vista Hermosa. Publico.

Centro de primaria en Vista Hermosa. Publico.

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones v .
nuevo tramite informacion publica |\ SECRETARIA GENERAL DEL PLI
(Por Decrelo 24760/2015, de 5 de ggc
CNF 2015 Et. SECRETARIO GENERAL TECNICO
73 ENE 2075 LA JUNTA DE GCBIERNO DE LA CIUDA

LLAS PAMAS DE GRAN CANARIA
e

0%
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Felipe Mba Ebebele
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA- VISTA HERMOSA :

5.3.- EVALUACION ECONOMICA DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS
Y ACTUACIONES AMBIENTALES POSITIVAS SUSCEPTIBLES DE
VALORACION.

El informe de sostenibilidad ambiental de la presente alteracion ha diferenciado las
siguientes medidas ambientales:

MA:  Medidas que pueden considerarse genéricas, y que actualmente
deben llevarse a cabo en las urbanizaciones que se desarrollen con un
minimo de calidad e integracion paisajistica. No son valorables
econdmicamente.

MAES: Medidas ambientales derivadas de la alternativa elegida.

MAPG: Medidas ambientales derivadas del documento del Plan General.

Las medidas a implantar, valorables econémicamente son:

MAES 07: Tratamiento paisajistico del sistema general de espacio libre situado en
la vertiente norte del ambito.
MAES 08: - Regeneracién natural del tabaibal existente en la vertiente norte del
ambito.
- Actuaciones de proteccion de la ladera relacionadas con el
tratamiento de riesgos naturales.

MAPG 11: Acompafiamiento de un tratamiento de “pantalla’ vegetal arbolada de
borde para minimizar el efecto de las edificaciones respecto a la Bahia
de Canteras.

Esta medida esté valorada en el punto anterior.

Los costes estimados para las anteriores medidas correctoras son:

B . 250.000,00 €
= MAES 08 ..ot sesess s sssses s s 3.000,00 €
= MAPG 11 s 315.000,00 €

TOTAL MA:  568.000,00 €

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacién publica

7 9 ([ENEHEIGRIA GENERAL DEL PLENO
(Por Der reto 24769/2015, de 5 de agosto)

SEC RIO GENERAL TECNICO DE
LT REE COBIZRNO DE LA CIUDAD DE

‘f Tl _ s g '- gff LA PR gns GRAN CANARIA
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA- VISTA HERMOSA

5.4.- VIABILIDAD ECONOMICA DE LAS ALTERNATIVAS Y SUS
MEDIDAS.

5.4.1. A0 Modelo ordenado por el plan vigente.

Esta alternativa mantiene el uso comercial e industrial, y prevé el desarrollo de
equipamiento social, deportivo y zonas verdes.

Los costes estimados para las dotaciones y equipamientos son:

. BOCH ciccsmmmemiimssmess R 2.400.000,00 €
-~ DepofiVl s 400.000,00 €
=  [ESPatios iofes womsmmmmsmammmnmmmnsswsmmamomn 1.400.000,00 €

Suma ............ 4.200.000,00 €
- Alque se anadiria la MAPG 11.......ovciimninininsiisiinns ... 315.000,00 €

Total gastos: 4.515.000,00 €

5.4.2. A1 Conversion de todo el suelo en industrial.

La alternativa consiste en convertir todo el suelo en industrial.

A consecuencia de ello, se crea una pantalla de edificios homogéneos y con un volumen
importante, y derivaria ademas en la creacion de una gran cantidad de residuos por el
aumento del uso industrial, todo ello en un dmbito de alto interés paisajistico y ambiental.

Este planteamiento obligaria a una reduccién drastica en las parcelas edificables, para
configurar pantallas verdes, y para el tratamiento y eliminacion de los residuos.

Los costes estimados para las dotaciones y equipamientos son:

- ESPaCiolIDre 1 ..ot 810.000,00 €

- ESPACIO IDIe 2 ... s 1.100.000,00 €

< PURGIIEID ...ccesommmsmommmmmmessmmssemmssasnsapasnsmsssss issasiaiarimaisssiings 580.000,00 €

211 (P— 2.490.000,00 €

- Al que se afiadiria 1a MAPG 11.......ccoiivcviiniiisicsnine. 315.000,00 €

Con esta alternativa se introduciria también la medida MAES 08 ..................c... 3.000,00 €

Total gastos: 2.808.000,00 €

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegabBECRETARIA GENERAL DEL PLENO
nuevo tramite informac{SorDeehse 24769/2015, de 5 de agosto)
. JONTADE GOBIZRNO OE LA CIUDAD DE
=i f Ul - GO
29 ENE 201801 8 B5AS DE GRAN CANARIA
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA- VISTA HERMOSA

5.4.3. A2 Propuesta de ordenacion I.

Se concreta en la utilizacion de la parcela A para el uso residencial y de las D y J como
oficinas.

Esta ordenacion, tal como se analiza en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, requiere
unas medidas ambientales muy importantes, afectando fundamentalmente al area de
equipamientos.

Los costes estimados para las dotaciones y equipamientos son:

< BOBE] s s 1.500.000,00 €

e BT cooranermmensiniss s ssssinssiasemmeemoon s omentatom ey e 400.000,00 €

«  ESPACIOB NDIES wusussssssiuisonisississsisssaraatemsenesmanerssmessensrsmorssessosases 2.500.000,00 €

Suma............. 4.400.000,00 €

-Creacion de pantallas verdes y tratamiento de reSidus...............ccooovovo. 1.500.000,00 €
Se afiaden la MAPG 11 y la MAES 08:

= MAPG Tt eess st 315.000,00 €

= MAES 08 ...t et 3.000,00 €

Total gastos: 6.218.000,00 €

5.4.4. A3 Propuesta de ordenacion II.

Es la alternativa elegida, que implica los siguientes costes:

- Nuevos espacios libres a ceder.

- Espacios libres del antiguo Plan Parcial en el entorno de las parcelas objeto
de modificacion.

- Cesion de la parcela sanitaria.
- Sistemas generales a ceder.
- Adecuacion del sistema viario existente

Suma ............ 3.140.000,00 €
Medidas correctoras:
= MAES 07, 250.000,00 €
= MAES 08 ...ttt ese e eees et 3.000,00 €
= MAPG 11 ettt 315.000,00 €

to Total gastos: 3.708.000,00 €

Excmo. AVUABEURETARIA GENERAL DEL PLENO
Resolucion. 623.5&39% ¥769/2015, de 5 de agosto)
nuevo tramite inf O GE AE DA GENERAL TEGNIGO DE

UNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
PAMAS DE GRAN CANARIA

N\ Y ——



MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA- VISTA HEAMOSA

5.4.5. Cuadro comparativo.

INTERVENCION ALTERNATIVA O ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA2 | ALTERNATIVA3
Dotaciones y
equipamientos 4.200.000,00 2.490.000,00 4.400.000,00 3.140.000,00
Pantallas verdes y
tratamiento residuos 1,500,000,
MAPG-11 315.000,00 315.000,00 315.000,00 315.000,00
MAES-07 250.000,00
MAES-08 3.000,00 3.000,00 3.000,00
TOTAL 4.515.000,00 2.808.000,00 6.218.000,00 3.708.000,00

Las Palmas de G.C, mayo de 2012

Los Arquitectos

LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO
(Por Decreta 2478612015, de 5 de agosto)

1. SECRETARIO GENERAL TECNICO DE
LR SE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE

|.AS PAMAS DE GRAN CANARIA
Mh’: J_.»“‘";’
g : T L .

b=
-~
o

JK
Felipe Mba Ebebele
Excmo. Ayuntamiento

Resoiucion de alegaciones y
nuevo tramite informacién publica

2 8 ENE 2016

La/El Secretarialo
General del Pleno
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

An(— de (chaamo e O!rien acion del Territorio,

P/ /2011 Modificacion PGO Urbanizacién “Diaz Casanova-Vista Hermosa™ /- =L a 25 52

ASUNTO: SOLICITUD EMISION DE INFORME ARTS. 122.5.e)-2° y 123.2 L.rBRL.
MODIFICACION P.G.O. AMBITO “DiAZ CASANOVA-VISTA HERMOSA” .-

Adjunto, se le remite, en soporte papel la documentacion técnica y el expediente
administrativo de tramitacién de la “Modificacion del Plan General de Ordenacion en el
ambito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)’, de
esta ciudad, promovida por este Ayuntamiento a instancia de la sociedad “Inmobiliaria
Betancor, S.A”, a fin de que por esa Secretaria General se proceda a la emisiéon del informe
previsto en el articulo 122.5, letra e), niUmero 2°, en relacién con el articulo 123.2 ambos de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada por la
Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacién del gobierno local, al
tratarse de asunto para el que se requiere su adopcion por mayoria absoluta legal, segin lo
establecido en el articulo 123.1.i) y 123.2 de la referida Ley.

Las Palmas de Gran Canaria, a 30 de octubre de 2012.

MO, VIVIENDA Y AGUAS
385/2012, de 3 de enero)

A .
Sra. Secretaria General del Pleno y sus Comisiones.

D? Ana Maria Echeandia Mota.-

C/ Plaza de la Constitucion n® 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 37 1962

Fax: 928 24 84 94

nlanaamiantn@lacnalmaane ac

Martin Mufioz Garcia de la Borbolla [ AYUNTAMIENTODE |

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

REGISTRO DEPARTAMENTAL
_FECHA:2/11/2012
N.* ENTRADA: 1.296

LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO
(Por Decreto 247€5/2015, de 5 de agosto)
EL. SECRETARIO GENERAL TECNICO DE
LA JUNTA DE GOBIERNOC DE LA CIUDAD DE
L AS PAMAS DE GRAN CANARIA

Felipe Mba Ebebele

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacion publica

29 ENE 2016
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General del Pleno



| SECRETARIA GENERAL
REGISTRO DEPARTAMENTAL
FECHA: 8/ NOVIEMBRE /2012 )

N°SALIDA:  1.034 \

AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

Ref.: AEM/cor ;
Expte.: Modificacion PGO Ambito “Diaz Casanova-Vista Hermosa”

Con fecha 2 de noviembre de 2012 (a las 15:08 horas), se ha registrado en esta Secretaria
General del Pleno solicitud de informe sobre modificacion PGO Ambito “Diaz Casanova-Vista
Hermosa”.

Significarle que en el expediente remitido consta la aprobacién del proyecto por la Junta
de Gobierno el 12 de julio de 2012 no encontrandose diligenciado en su totalidad (tramitacion
administrativa y documento técnico) respecto de dicha fase procedimental.

Téngase en cuenta que la modificacion en tramite lo es respecto del Plan General de
Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria (AB - 2005) y que el pasado dia 29 de octubre de 2012
se ha aprobado por la COTMAC, definitivamente, la adaptacion plena del Plan General de
Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria, lo que, a priori, incide en su tramitacion.

Se reintegra, por lo expuesto, el expediente remitido para su diligenciacion, sin perjuicio

de la emision, una vez cumplimentado este tramite, vy si fuera procedente, del informe interesado.
Las Palmas de Gran Canaria, a 8 de noviembre de 2012.

ARIA GENERAL DEL PLENO
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Ayuntamiento
de Las Palmas
an Canaria

En relacion con la tramitacién de la “Modificacion del Plan General de Ordenacion en el
ambito del UZI-02 “Urbanizacion Diaz Casanova-Vista Hermosa” (Parcelas A, D y J)” de
esta ciudad, promovida por este Ayuntamiento a instancia de la sociedad “Inmobiliaria
Betancor, S.A., en atencién a la reciente aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del
Plan General de Ordenacion y su préxima entrada en vigor, se realizan las siguientes
consideraciones:

1° La Adaptacion Plena del Plan General de Ordenaciéon ha sido aprobada definitivamente
por acuerdo de la COTMAC de 29 de octubre de 2012, y tras los correspondientes tramites,
se procedera de forma inminente a la publicacion del acuerdo y de su normativa en los
Boletines Oficiales de Canarias y de la Provincia, respectivamente, para su entrada en vigor.

2° La presente modificacion del Plan General de Ordenacién inicia su andadura por
Resolucion n° 31499/2011, de 21 de diciembre, de la Concejal del Area de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas, teniendo por objeto la modificaciéon del vigente Plan
General de Ordenacién, que es el documento que obtuvo la aprobaciéon definitiva del
procedimiento de Adaptacion Basica por acuerdo de la COTMAC de 9 de marzo de 2005.

3° Las modificaciones o revisiones de planeamiento general se producen, siempre, -al igual
que en todos los instrumentos de ordenacién- respecto del Plan General que se encuentre

en vigor en dicho momento.

En este caso, el PGO recientemente aprobado constituye un paso mas en el proceso
de adaptacion de los planes generales exigido por el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias; se produce una
sustitucion de la vigencia de un plan general por otro, y sera el Plan vigente el que sea
objeto de la modificaciéon de la que se trate.

4° La zona objeto de esta modificacién no ha sufrido ningain cambio ni alteracion en el nuevo

documento aprobado; sigue manteniendo los mismos parametros existentes en el PGO

aprobado en el afio 2005. LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO
(Por Decreto 24789/2015, de 5 de agosto)

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE
LA JUNTA DE GCBIERNQ DE LA CIUDAD DE
) PAMAS DE GRAN CANARIA

ExcmoZavdhtamiEfihe Mba Evebele
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de que las referencias realizadas hasta ahora, durante la tramitaciéon al PGO-AB 2005, se
realizaran ahora, simplemente, al Plan General de Ordenacion, que sera el que se encuentre

en vigor.

Nada impide, pues, la continuacion de la tramitaciéon del presente expediente de
Modificacién del Plan General de Ordenacion.

Las Palmas de Gran Canaria, a 16 de noviembre de 2012.

EL JEFE DEL $SERVICIO,

José& Manuel Setién Tames

LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO
(Por Decreto 24789/2015, de 5 de agosto)
Et. SECRETARIO GENERAL TECNICO DE
L& JUNTA DE GCBIERNC DE LA CIUDAD DE
LLAS PAMAS DE GRAN CANARIA
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