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1 DELIMITACION Y CARACTERIZACION DE LAS
CARACTERISTICAS DE LAS VARIABLES AMBIENTALES
SIGNIFICATIVAS

Como Revision del Plan Especial de Proteccion, en el presente instrumento de ordenacion
urbanistica de desarrollo se hace preciso abordar la caracterizacién y delimitacién espacial de
las variables ambientales significativas que puedan encontrarse dentro de los limites de
actuacion, destacando aquellas que puedan constituir una limitaciéon de uso, o que puedan
verse afectadas de manera significativa, o potencialmente puedan sufrir mayores alteraciones
en el desarrollo de las determinaciones de planeamiento. Especificamente se analizaran las
caracteristicas geomorfolégicas, geotécnicas, topograficas e hidrograficas del terreno.

El ambito de ordenacion delimita una superficie de 62,02 Ha, superficie del Plan Especial tras
la Modificacion del PGO2012 de 29 de abril de 2015, pero a efecto de andlisis ambiental se
ha estudiado el total del area anterior, como ya se ha expuesto en el documento de
Consideraciones Previas de esta Memoria Informativa, es decir, 74,74 Ha. Las condiciones de
plena urbanizacién del ambito comprendido por los barrios de Vegueta y Triana e, incluso
por el perimetro litoral que lo bordea, condiciona directamente la caracterizacién del medio
natural en tanto valor especifico del &mbito.

La situacién del medio ambiente que se hereda en estos dias es el resultado, pues, de la
configuraciéon de un entorno urbano consolidado que mantiene en su conjunto una peculiar
forma de implantacién en la plataforma costera del frente oriental de la ciudad coincidente
con la desembocadura del Barranco del Guiniguada (entorno de origen histérico de la
ciudad); todo ello con un alto grado de urbanizacién del espacio y de alteracion irreversible
de los contextos naturales originarios de la zona.
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Presentando un desarrollo propio de estas formaciones urbanas en llanos, la respectiva
implantacién actual del dmbito tiende a materializarse en un conjunto edificado de
volumetria y tipologia arquitecténica determinada, con una organizaciéon en trama urbana
relativamente irregular y una destacada densidad constructiva.

Precisamente, el acentuado crecimiento de la edificacion durante las etapas precedentes ha
derivado en la actual presencia de un entorno, cuya relaciéon y presencia paisajisticoambiental
se traduce en unas condiciones especificas de integracién propia de entornos urbanos
asociados a una fuerte componente histérico-monumental.

Documento con los cambios aprobados por acuerdo
de la junta de Gobierno de la Ciudad en sesion de

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA
8 de junio de 2017.

En cualquier caso, la lectura de las distintas variables del territorio que engloba el ambito
concluye la configuracion de un espacio geografico dotado de limitado interés ambiental, en
cuanto a escenarios naturales; si bien, el propio desarrollo confiere en varios de los dmbitos
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situaciones derivadas del paisaje urbano histérico y de apreciable singularidad expositiva por la
tipologia arquitectonica predominante y las formas de ocupacién del suelo en la trama urbana.
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Advirtiéndose de antemano que no se coincide con ningun espacio definido en el marco
legal, institucional o cientifico por su especial interés medioambiental, el analisis de las
variables medioambientales se encamina hacia la definicién de su incidencia en la
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Unidad paisajistica

3. Doctor Chil-Castillo

Definicién general del dmbito

Margenes edificados de las calles Doctor Chil y Castillo hasta la
confluencia con la calle Sor Jesus, incluyendo interiormente a la
calle Espiritu Santo. Barrio de Vegueta.

Superficie

33.819,7 m2. |

Proporcion de inmuebles de interés cultural
Alta. Mas del 60 %. |

Delimitaciéon de la unidad
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Unidad paisajistica
3. Doctor Chil-Castillo

Resumen grafico

J

Bienes de interés cultural

Conjunto Histérico del Barrio de Vegueta. Monumentos del Museo Canario e Inmueble de la calle
Dr. Chil, 23.

Definicion del conjunto edificado

Conjunto con un destacado desarrollo de la arquitectura del siglo XIX; si bien, con elementos
singulares anteriores a 1800 con destacada relevancia en el patrimonio histérico y arquitecténico
de la ciudad. Los elementos de planta reciente son escasos y presentan una limitada presencia
paisajistica. Prevalencia de la volumetria de dos plantas. Prominencia visual de la Iglesia de San
Francisco Borja y del enclave ambiental singular de la Plaza del Espiritu Santo.

Definicion de la forma urbana observada

Formalizacién regular de la trama urbana en torno al recorrido longitudinal de de las calles en
sentido Este-Oeste, que inciden en una cuenca visual cerrada por la estrechez de las vias respecto
al volumen edificado. Destacado componente de patrimonio histérico-arquitecténico en la
formalizaciéon del paisaje urbano. Incidencia perceptiva del trafico rodado en el mismo.

Elementos singulares naturales
Enclave singular de la Plaza del Espiritu Santo, con singularidad de la araucaria, la palmera canaria
y el drago. Presencia de patios canarios con vegetacion incorporada en varios inmuebles.

Justificacién de la calidad visual
Calidad visual muy alta por la prevalencia del paisaje urbano-cultural definido en la destacada
presencia de inmuebles y rincones singulares o de interés arquitectonico e historico.
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Unidad paisajistica
4. Alameda-Hurtado de Mendoza |

Definicién general del dmbito
Entorno urbano centralizado en la Alameda de Colén y la Plaza
Hurtado de Mendoza. Barrio de Triana.

Superficie
36.894,7 m. |

Proporcion de inmuebles de interés cultural
Alta. Mas del 60 %. |
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Unidad paisajistica
4. Alameda-Hurtado de Mendoza

Resumen grafico

Bienes de interés cultural

Conjunto Histérico del Barrio de Triana. Monumentos de la Iglesia de San Francisco, el Gabinete
Literario y la Casa Larena.

Definicion del conjunto edificado

Conjunto predominantemente conformado mediante la arquitectura del siglo XIX y principios del
XX. Los elementos de planta reciente son escasos; si bien presentan una apreciable presencia
paisajistica en la linea de exposicion visual de la Alameda hacia la calle San Nicolds y en la
manzana anexa a la calle San Justo. Prevalencia de la volumetria moderada (3-5 plantas).
Prominencia visual del Gabinete Literario.

Definicion de la forma urbana observada

Formalizacién con cierta regularidad de la trama urbana con influencia estructurante de la
Alameda de Colén y la Plaza Hurtado de Mendoza, con disposicidon general de la trama en sentido
norte-sur. Cuenca visual abierta y con apreciable perspectiva hacia los entornos urbanos anexos.
Destacado componente de patrimonio histérico-arquitecténico en la formalizacion del paisaje
urbano. Incidencia perceptiva del trafico rodado entorno a la Alameda de Colén. Prominencia
visual de los enclaves ambientales singulares de la Alameda de Colén y de la Plaza Hurtado de
Mendoza.

Elementos singulares naturales
Enclaves de la Alameda de Colén y Plaza Hurtado de Mendoza, con singularidad de la palmera
canaria y el laurel de indias con destacado desarrollo fisico.

Justificacién de la calidad visual
Calidad visual muy alta por la prevalencia del paisaje urbano-cultural definido en la destacada
presencia de inmuebles y rincones singulares o de interés arquitectonico e historico.
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Unidad paisajistica

5. Triana

Definicién general del ambito

Margenes edificados de la Calle Mayor de Triana y San Pedro.
Barrio de Triana.

Superficie
63.156,3 m?.

Proporcion de inmuebles de interés cultural
Alta. Mas del 60 %.
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Unidad paisajistica
5. Triana

Resumen grafico

Bienes de interés cultural

Conjunto Histérico del Barrio de Triana.

Definicion del conjunto edificado

Conjunto predominantemente conformado mediante la arquitectura del siglo XIX y del siglo XX,
sobresaliendo las variantes neoclasicas, historicistas y modernistas en su formalizacion paisajistica.
Se conservan algunos inmuebles anteriores a 1800 en las inmediaciones del Guiniguada y tramo
central. Los elementos de planta reciente completan un bajo nimero de inmuebles; si bien
presentan una apreciable presencia paisajistica a lo largo de la exposicién visual de la calle Mayor
y en el frente edificado de la calle Francisco Gourié. Prevalencia de la volumetria moderada (3-5
plantas).

Definicion de la forma urbana observada

Formalizacién regular de la trama urbana basada en la disposicién longitudinal de la calle Mayor
de Triana en sentido norte-sur. Cuenca visual moderadamente cerrada por la estrechez de la calle
en comparacién con la volumetria edificatoria, aunque con una apreciable perspectiva hacia los
entornos urbanos anexos. Destacado componente de patrimonio histérico-arquitectdénico en la
formalizacion del paisaje urbano. Incidencia perceptiva del trafico rodado entorno en la calle
Francisco Gourié, confrontado con el papel jugado por la superficie peatonal en la calle Mayor.

Elementos singulares naturales
No existen.

Justificacién de la calidad visual
Calidad visual muy alta por la prevalencia del paisaje urbano-cultural definido en la destacada
presencia de inmuebles y rincones singulares o de interés arquitectonico e historico.
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Unidad paisajistica
6. Juan de Quesada

Definicién general del ambito

Margen edificado de la calle Juan de Quesada, prolongado en el
tramo Este con las calles de Mesa de Ledn, Calvo Sotelo y La
Pelota. Barrio de Vegueta.

Superficie
30.141,8 m2. |

Proporcion de inmuebles de interés cultural
Alta. Mas del 60 %. |
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Unidad paisajistica
6. Juan de Quesada

Resumen grafico

Feond

Bienes de interés cultural

No se delimitan.

Definicion del conjunto edificado

Conjunto predominantemente conformado mediante la arquitectura del siglo XX, definiéndose
mediante distintas variantes estilisticas la formalizacién paisajistica (aportes racionalistas,
neoclasicos, academicistas, eclécticos, modernistas, etc.). Los elementos de planta reciente
completan un bajo nimero de inmuebles, sin una apreciable presencia paisajistica excepto en el
tramo de la calle Calvo Sotelo y en la calle Verdi. Prominencia visual del Teatro Guiniguada y del
actual Rectorado de la ULPGC. Prevalencia de la volumetria moderada (3-5 plantas).

Definicion de la forma urbana observada

Formalizacion regular de la trama urbana basada en la disposicion longitudinal de la calle Juan de
Quesada-Mesa de Ledn-Calvo Sotelo en sentido Este-Oeste. Cuenca visual moderadamente abierta
hacia la Autovia del Centro-Guiniguada con una apreciable perspectiva hacia los Riscos de San
Nicolds y San Roque. Destacado componente de patrimonio histérico-arquitecténico en la
formalizacion del paisaje urbano. Incidencia perceptiva de la densa arboleda que separa la calle
Juan de Quesada de la Autovia.

Elementos singulares naturales
Arboleda continua a lo largo de la calle Juan de Quesada, con presencia singular de laureles de
india, jacarandas, etc.. Presencia de patios-jardines con vegetacion en varios inmuebles.

Justificacién de la calidad visual

Calidad visual alta por la prevalencia del paisaje urbano-cultural definido en la destacada
presencia de inmuebles y rincones de interés arquitectonico y en la singularidad del ambito como
unidad diferenciada en el perimetro de Vegueta hacia el Guiniguada.
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Unidad paisajistica

7. Mercado de Vegueta |

Definicién general del ambito
Manzanas ocupadas en su totalidad por el Mercado de Vegueta y
la actual Concejalia de Distrito. Barrio de Vegueta.

Superficie
7.370,5 m2. |

Proporcion de inmuebles de interés cultural
Alta. Mas del 60 %. |

Delimitaciéon de la unidad
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Documento con los cambios aprobados por acuerdo
de la junta de Gobierno de la Ciudad en sesion de

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA
8 de junio de 2017.

Unidad paisajistica
7. Mercado de Vegueta

Resumen grafico

Bienes de interés cultural

No se delimitan.

Definicion del conjunto edificado

Conjunto conformado por un enclave local de dos inmuebles de alta ocupacién superficial y con
formalizacion neoclasica diferenciada de su contexto edificado. Se corresponden con los
inmuebles del Mercado de Vegueta y de la actual Concejalia de Distrito (antiguas Pescaderias).

Definicion de la forma urbana observada

Conjunto de dos manzanas ocupadas exclusivamente por sendos publicos, que se distingue como
unidad paisajistica por su configuracion diferenciada respecto a la trama urbana anexa en el
perimetro noreste del barrio de Vegueta. Incidencia visual de las Autovias del Centro y del Sur
sobre dicha unidad, en tanto los inmuebles representativos se sitlan en una rasante inferior a las
vias. Presenta una interaccién paisajistica singular respecto al Guiniguada y su emplazamiento
frente a frente con el Teatro Pérez Galdos.

Elementos singulares naturales
No existen.

Justificacién de la calidad visual

Calidad visual alta por la prevalencia del paisaje urbano y la memoria cultural de los dos
inmuebles que conforman la unidad; sin perjuicio de su singularidad como patrimonio
arquitecténico.
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Documento con los cambios aprobados por acuerdo
de la junta de Gobierno de la Ciudad en sesion de

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA
8 de junio de 2017.

Unidad paisajistica

8. Frente costero

Definicién general del ambito

Frente edificado que definen el contacto del barrio de Vegueta
con la Autovia del Sury la linea costera.

Superficie
49.626,9 m?. |

Proporcion de inmuebles de interés cultural
Baja. Menos del 20 %. |
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Documento con los cambios aprobados por acuerdo
de la junta de Gobierno de la Ciudad en sesion de

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA
8 de junio de 2017.

Unidad paisajistica
8. Frente costero

Resumen grafico

Bienes de interés cultural

No se delimitan.

Definicion del conjunto edificado

Frente edificado que se define en una variedad de inmuebles con tipologias propias de la 22 mitad
del siglo XX. Escasa relacién formal con el patrimonio arquitecténico interior, careciendo de un
criterio especifico que de homogeneidad visual al conjunto edificado.

Definicién de la forma urbana observada

Conjunto de frentes de manzanas que dan hacia la calle interior de Alcalde Diaz Saavedra Navarro
y hacia la Autovia del Sur, como elementos que lo separan de la linea costera, con la que
interactya paisajisticamente. Su distincibn como unidad obedece a esta relacion “costera”, sin que
existan otros elementos resenables mas alld de la destacada renovacion del conjunto edificado.
Incidencia visual de las Autovia del Sur.

Elementos singulares naturales
Plaza de Santa Isabel y plaza de la Real Sociedad Econémica de Amigos del Pais.

Justificacion de la calidad visual

Calidad visual baja por la prevalencia del conjunto edificado reciente y el efecto de barrera visual
de la Autovia. Escasa relacién con el patrimonio arquitecténico del Conjunto Histérico del Barrio
de Vegueta.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA
Documento con los cambios aprobados por acuerdo
de la junta de Gobierno de la Ciudad en sesion de

8 de junio de 2017.

Unidad paisajistica
9. San Agustin

Definicién general del ambito

Conjunto edificado estructurado en torno a la Plaza de San
Agustin, incluyendo la Iglesia homénima, el Palacio de Justicia 'y
los frentes edificados de manzanas anexas a las calles Agustin.
Millares, Alcalde Francisco Gonzalez, San Agustin y Espiritu

Superficie
17.321 m2. |

Proporcion de inmuebles de interés cultural
Moderada. (Entre un 20% y un 60%). |

Delimitaciéon de la u_nidad

J
_..——'""‘-# "
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Documento con los cambios aprobados por acuerdo
de la junta de Gobierno de la Ciudad en sesion de

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA
8 de junio de 2017.

Unidad paisajistica
9. San Agustin

Resumen grafico

Bienes de interés cultural

"

Conjunto Histérico del “Barrio de Vegueta”.

Definicion del conjunto edificado

Conjunto edificado adscrito a la arquitectura resultante de la sustitucion del antiguo Convento
existente en el area (fachada neoclasica en la Iglesia de San Agustin y elementos de inspiracién
clasica en la calle Agustin Millares), aunque con varios edificios singulares anteriores a 1800, asi
como el anadido de inmuebles durante el siglo XX. La volumetria observada es
predominantemente baja (hasta 2 plantas).

Definicion de la forma urbana observada

Entorno urbano que hereda la sustitucion del antiguo Convento de San Agustin mediante un
plazoleta en la que confluye con relativa regularidad de los frentes edificados por parte de las
calles Agustin Millares, San Agustin, Alcalde Francisco Gonzalez, Espiritu Santo y Doctor Chil. Su
colindancia a la formacién de trama irregular del ndcleo fundacional (unidad 1) sugiere ciertas
similitudes en el recorrido visual, actuando de transicién hacia la regularidad de la trama en la
Vegueta nueva y en el entorno de la calle L6pez Botas.

Elementos singulares naturales
Presencia de patios canarios con vegetacion incorporada en varios inmuebles (Palacio de Justicia e
inmueble de uso judicial anexo a la Plaza).

Justificacién de la calidad visual
Calidad visual alta por la prevalencia del paisaje urbano y la memoria cultural del entorno; sin per-
juicio de su singularidad como patrimonio arquitecténico.
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Unidad paisajistica
10. Lopez Botas-Hernan Pérez de Grado

Definicién general del ambito

Conjunto urbano conformado por el tramo central del actual
barrio de Vegueta, entre las calles Lopez Botas y Hernan Pérez de
Grado, y entre la de Reyes Catdlicos y Paseo de San José - Sor
Jesus. Barrio de Vegueta.

Superficie
59.060 m?. |

Proporcion de inmuebles de interés cultural
Moderada. (Entre un 20% y un 60%). |

Delimitaciéon de la unidad
o ) P g p
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Documento con los cambios aprobados por acuerdo
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA
8 de junio de 2017.
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Documento con los cambios aprobados por acuerdo
de la junta de Gobierno de la Ciudad en sesion de

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA
8 de junio de 2017.

Unidad paisajistica
10. Lépez Botas-Hernan Pérez de Grado

Resumen grafico

Bienes de interés cultural

Conjunto Histérico del “Barrio de Vegueta”.

Definicion del conjunto edificado

Pese a la importante superficie considerada para la unidad, se concluye una relativa
homogeneidad en la exposicion visual del conjunto edificado, en el que prevalece la baja
volumetria (2 plantas), excepto algunos tramos con inmuebles de 3 plantas. No obstante, esta
similitud integra con cierta numerosidad inmuebles singulares anteriores a 1800, asi como
fachadas casi continuas de elementos con rasgos clasicistas adaptados a la arquitectura
residencial del siglo XIX y principios del siglo XX. Incluso representaciones eclécticas e historicistas
pueden observarse. Junto a estos ejemplos de arquitectura de valor histérico-cultural, en la
unidad es perceptible el inmueble de la sequnda mitad del siglo XX, incluso definiendo el paisaje
en determinados enclaves en la zona cercana al Paseo de San José y a la calle Hernan Pérez de
Grado.

Definicién de la forma urbana observada

Regularidad formal de la trama urbana en la que se intuye el recorrido en abanico de la
desembocadura natural del Barranco del Guiniguada mediante calles de apreciable recorrido
longitudinal desde los Riscos de San José hacia la franja costera. Esta homogeneidad se resuelve
en calles con anchuras limitadas y margenes edificados sobredimensionados para las mismas,
facilitando el paisaje urbano delimitado por la perspectiva longitudinal.

Elementos singulares naturales
Presencia de patios canarios con vegetacién incorporada en varios inmuebles.

Justificacion de la calidad visual
Calidad visual moderada, aunque con tramos de calles con mayor singularidad como
consecuencia de la conservacién del entorno e inmuebles de valor histérico y arquitectdnico.
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Unidad paisajistica
11. Santo Domingo

Definicién general del ambito

Entorno urbano conformado por la Plaza de Santo Domingo y los
frentes edificados circundantes que corresponden a las calle
Garcia Tello-Pedro Diaz y Sor Brigida Castellé. Barrio de Vegueta.

Superficie
8.591 m2. |

Proporcion de inmuebles de interés cultural
Alta. Mas del 60 %. | |
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