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1.-MEMORIA 

1.1.-AGENTES 

1.1.1.-AUTOR DEL ENCARGO 

Se ha redactado este documento a iniciativa del CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA, 
con CIF. Nº. P3500001G, domicilio en C/ Profesor Agustín Millares Carlo nº10, planta baja - 35003 
Las Palmas de Gran Canaria y teléfono 928 21 94 21. 
 
La titularidad de la parcela denominada VP-09 El Secadero en el Plan General de Ordenación Urbana 
de Las Palmas de Gran Canaria (en adelante PGOU) fue cedida a dicho Consorcio en sesión 
ordinaria celebrada el 7 de junio de 2022 por el Consejo de Gobierno Insular del Excelentísimo 
Cabildo de Gran Canaria para destinarse a la construcción de viviendas sometidas a algún régimen 
de protección pública y otros usos contemplados en el PGOU (Se adjunta acta de aprobación en 
Anexo I). 
 

1.1.2.-REDACTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE 

Figura como redactora del presente Estudio de Detalle Doña Amaya Echániz Cacace, arquitecta del 
Servicio Técnico del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria, colegiada número 2393 Del COAGC 
y con DNI 43.769.136-K. 

 

1.2.-INFORMACIÓN PREVIA 

1.2.1.-OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE 

El objeto del presente Estudio de Detalle es el cumplimiento de lo establecido por el Plan General 
de Ordenación de las Palmas de Gran Canaria que, en sus Normas Pormenorizadas, en su artículo 
5.12.9 Vp09 El Secadero determina para la parcela que “su ordenación volumétrica y la adaptación 
a la diferencia de cotas se harán a través de un Estudio de Detalle”. 
 
De este modo, con el presente Estudio de Detalle se pretende definir las alineaciones y rasantes del 
terreno, así como ordenar los posibles volúmenes edificatorios para la parcela situada en la 
C/Arminda nº1, denominada parcela VP-09 El Secadero por el Plan General, para posteriormente 
proceder a la redacción del proyecto que tiene como finalidad la obra de construcción de 63 
viviendas en régimen de alquiler asequible 
 

1.2.2.-NORMATIVA URBANÍSTICA 

 
Según el Plan General de 
Ordenación de Las Palmas en 
vigor (con aprobación definitiva 
de oct-2012 y posteriores 
modificaciones de las Normas 
Urbanísticas de la Ordenación 
Pormenorizada, publicadas en 
BOP de 04-septiembre-2020) 
la parcela indicada se sitúa en 
una zona clasificada como 
Suelo Urbano y regulada con la 
norma zonal Vp, en concreto 
Vp-09. 
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Esta parcela presenta su único frente a viario ejecutado con encintado de acera, siendo el resto de 
linderos medianeros. 
 
La alineación oficial establecida por el Plan General para la misma es la grafiada en plano de 
regulación de suelo RS-22P, que es la línea coincidente con la constituida por el actual muro de 
cierre existente en la parcela, alineado con fachada de edificio colindante, con número de gobierno 
2 de la misma calle. 
 
La rasante es la cota de acera existente. 
 
De acuerdo con lo regulado en art.5.12.9 de la Ordenación Pormenorizada del PGO: 
“Esta parcela se regulará por los parámetros establecidos en la Norma Zonal M3, excepto en lo 
referente al uso cualificado que será Vivienda de Protección Pública en edificación Colectiva. Su 
ordenación volumétrica y la adaptación a la diferencia de cotas se harán a través de un Estudio de 
Detalle”. 
 
 
Marco Normativo:    
Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (4/2017, de 13 de julio) 
 

 Art. 140.2 Contenido documental de los Estudios de Detalle 
 Art. 150 Estudios de Detalle 

 
Reglamento de Planeamiento de Canarias (Decreto 181/2018, de 20 de diciembre) 
 

 Art. 85 Objeto y límites 
 Art. 86 Procedimiento 

 
Plan General de Ordenación de las Palmas de Gran Canaria (PGO 2012) 
 
      Normas Pormenorizadas: 

 Art. 1.1.11 Estudios de Detalle 
 Art. 1.1.12 Contenido de los Estudios de Detalle 

 
   
 

Planeamiento de aplicación: 
 
Ordenación urbanística 
 
 

Plan General de 
Ordenación Urbana de Las 

Palmas de G.C. 

  
 Aprobación definitiva 2012 
 
Categorización, Clasificación y Régimen del Suelo 
 

 

Clasificación del Suelo 
 

Urbano 

Categoría 
 

Suelo Urbano Consolidado  
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Norma zonal 
planeamiento proyecto 

Referencia a Parámetro / Valor Parámetro / Valor 

Vp 09 

Plan General de 
Ordenación Urbana 
de Las Palmas de 

G.C. 

Parámetros establecidos 
en norma zonal M3, 

excepto en lo referente al 
uso cualificado 

Parámetros establecidos 
en norma zonal M3, 

excepto en lo referente al 
uso cualificado 

Ámbito de 
aplicación 

Art.5.12.1 

El indicado por la letra Vp 
09 en plano de 

Regulación del Suelo y la 
Edificación 

El indicado por la letra 
Vp 09 en plano de 

Regulación del Suelo y la 
Edificación 

Uso cualificado Art.5.12.9 
Vivienda de Protección 
Pública en edificación 

colectiva 

Vivienda de Protección 
Pública en edificación 

colectiva 

 
 

1.3.-AMBITO DE ACTUACIÓN 

1.3.1.-EMPLAZAMIENTO 

La parcela objeto de este Estudio de Detalle está situada en la Calle Arminda nº 1, en el Barrio de El 
Secadero de Las Palmas de Gran Canaria. 
 
Su referencia catastral es 7266427DS5076N0001GW. 
 

 
 
 
La parcela tiene una forma sensiblemente cuadrangular de aproximadamente 50x60 m², apuntando 
sus vértices a cada uno de los 4 puntos cardinales, y cuenta con una superficie de 3000 m². 
 
La topografía de la parcela se caracteriza por un fuerte desnivel, de aproximadamente 11 m, bajando 
en pendiente desde el lindero sureste al noroeste 

 

1.3.2.-ENTORNO FÍSICO 

Se documenta fotográficamente, en el Anexo III, el estado actual de la parcela y del resto de 
edificaciones situadas en la misma manzana. 
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El entorno se caracteriza por la presencia de viviendas de autoconstrucción unifamiliares entre 
medianeras, con una disposición de fachada sencilla de huecos cuadrados, con garaje o salón en 
planta baja y cuerpos cerrados volados en plantas superiores en muchos casos. 
 

 
 
 Los materiales de fachada son enfoscados y pintura, y zócalo de piedra o en su caso de tirolesa 
pintada. 
 
El barrio se desarrolla en ladera, con una pendiente acusada, por lo que los viales se sitúan con gran 
diferencia de cota, dando lugar a que aparezcan medianeras de hasta cuatro y ocho plantas de 
vivienda de diferencia. A menudo encontramos caminos de bajada intersticiales que los relacionan. 
 

  
 
Las azoteas son transitables por lo que surgen gran cantidad de cajas de escalera y cuartos en las 
mismas, configurándose un barrio cuya imagen parece formada por “cubos” que “entran y salen”. 
La imagen general del barrio no ofrece grandes superficies lisas, sino que se conforma a base de 
pequeños volúmenes cúbicos. 
 

1.3.3.-ACCESO Y LINDEROS 

De los cuatro linderos de la parcela, sólo uno, el lindero sureste, da a la vía pública denominada 
Calle Arminda. El resto de los linderos son medianeros, lindando al suroeste y noroeste con viviendas 
unifamiliares entre medianeras, y en el lindero noreste con un equipamiento, la antigua fábrica “La 
Favorita”, hoy dedicada a oficinas municipales. 
 
Según escritura notarial linda: 

 Al NACIENTE con terreno de Don Diego Hernández Marrero 
 Al PONIENTE con parcela de terreno vendida por Don Francisco Ortega Baez a Don Juan 

López 
 Al SUR por carretera vieja que va de Las Palmas a Tafira por el Secadero 
 Y al NORTE con el resto de la finca matriz de la que se segregó, propiedad de Don Diego 

Hernández Marrero. 
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1.3.4.-SERVIDUMBRES 

No se conoce servidumbre alguna que afecte a la parcela objeto del presente Estudio de Detalle, 
ni al desarrollo urbanístico de la misma. 
 

1.3.5.-INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES 

Las infraestructuras existentes en el barrio son: 
 viales 
 acerados 
 red de agua potable 
 red de distribución de energía eléctrica 
 alcantarillado 
 red de telefonía 
 alumbrado público 

 

1.4.-DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA 

1.4.1.-ESTADO ACTUAL 

Como ya se ha mencionado, la parcela es sensiblemente cuadrangular y cuenta con una fuerte 
pendiente de unos 11 m (aproximadamente 4 plantas), que baja en ladera desde el lindero sureste 
al noroeste. 
 
Sobre el entorno cabe destacar que el barrio se conforma a base de viviendas unifamiliares de 
autoconstrucción entre medianeras, con una disposición de fachadas sencillas de huecos 
cuadrados, con garaje o salón en planta baja y cuerpos cerrados volados en plantas superiores en 
muchos casos, con azoteas transitables que dan lugar a que surjan cajas de escaleras y cuartos en 
las mismas. El resultado es una imagen de barrio formado por volúmenes cúbicos de dimensión 
contenida que “entran y salen”, dando lugar a una volumetría con mucho movimiento. 
 
Por otra parte, la parcela que nos ocupa está recogida por el vigente Plan General, aprobado 
definitivamente por Acuerdo COTMAC de fecha 29-10-12, con Norma Zonal Vp 09, estableciéndose 
que “Esta parcela se regulará por los parámetros establecidos en la Norma Zonal M3, excepto en 
lo referente al uso cualificado que será Vivienda de Protección Pública en edificación Colectiva. Su 
ordenación volumétrica y la adaptación a la diferencia de cotas se harán a través de un Estudio de 
Detalle”. 
 
La mencionada Norma Zonal M3 es desarrollada en el Capítulo 5.8 de PGOU. En los mencionados 
artículos, se le asignan los siguientes parámetros urbanísticos: 
 

 No se establece parcela mínima ni máxima 
 Línea de fachada sobre la lineación oficial, permitiéndose patios de fachada 
 Condiciones de ocupación y edificabilidad derivadas de las condiciones de posición y altura 
 Altura 3 plantas y H = 1 + 3,25 (nº de plantas) 
 Altura a intradós del segundo forjado será 7,15m  
 Cubiertas planas intransitables 
 Uso cualificado: Vivienda colectiva 

 
 

1.4.2.-ESTADO MODIFICADO 

Mediante el presente Estudio de Detalle se pretende la ordenación volumétrica de la parcela Vp09 
El Secadero.  
Dado el fuerte desnivel de la parcela, se establecen 4 plataformas, o planos de nivelación. Sobre 
cada una de las 3 superiores se situará un edificio, anexos al lindero medianero suroeste y, a menor 
cota, se sitúa una cuarta plataforma de separación con el lindero noroeste.  
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A lo largo del lindero noreste se prevé una rampa rodada de acceso a los garajes de los edificios y 
para acceso de los vehículos de emergencia, que a la vez sirve de separación y transición con la 
parcela de equipamiento existente. 
Como se ha indicado, cada una de las 3 plataformas, o planos de nivelación, superiores albergará 
un edificio y zonas comunes de espacios libres. Se prevén rampas accesibles y escaleras para la 
comunicación peatonal entre ellas. 
Volumétricamente, existe la intención de que la nueva intervención edificatoria se adapte, en la 
medida de lo posible, al carácter presente en el barrio, conformado por viviendas unifamiliares entre 
medianeras, volúmenes cúbicos de no mucha dimensión que se van escalonando a lo largo de la 
ladera. Las azoteas de estas viviendas son en general transitables, dando lugar a la aparición de 
casetones y cuartos de azotea. Por último, se observan también cuerpos cerrados volados en 
plantas superiores en algunos casos. Todo ello hace que el barrio esté caracterizado por volúmenes 
con mucho “movimiento” y poca dimensión, terminados con revestimientos continuos sencillos. 
Teniendo en cuenta esta imagen existente, se pretende que los nuevos edificios también presenten 
fachadas con movimiento y fraccionadas, que no supongan grandes superficies lisas. Por ello, se 
propician:  
 

 los volúmenes volados, elevando su proporción permitida hasta un máximo de 4/5 por 
fachada.  

 los retranqueos en las plantas superiores, de modo que se originen áticos con terrazas 
privativas, a imagen de las existentes en el barrio. De este modo, las cubiertas serán planas 
intransitables y, sólo en el caso de constituir terrazas privativas de viviendas, serán 
transitables. 
 

Por otra parte, dado el fuerte desnivel de la parcela, sumado a la también significativa pendiente de 
la calle Arminda, hace que haya sido necesario aumentar la altura máxima permitida en las zonas 
interiores, no así hacia la vía pública, situada en el lindero sureste. Para reducir el efecto de este 
aumento se establece un retranqueo de 2,5m en las plantas ático de los edificios 1 y 3 (los situados 
a mayor y a menor cota), dado que son los que mayor número de plantas alcanzan. 
 

 
Otro aspecto al que se ha prestado especial atención son las medianeras existentes en el lindero 
suroeste, intentando reducir, en la medida de lo posible, sus partes vistas anexionando los nuevos 
volúmenes edificatorios a ellas y adaptando el número de plantas, o cotas de altura, a las de la 
medianera existente. El objetivo es no sólo reducir la superficie vista de las existentes sino, además, 
evitar que aparezcan otras nuevas hacia las viviendas del barrio, para esto último se ha establecido 
un retranqueo de al menos 2m en zonas determinadas del lindero SO y a partir de la cota de la 
medianera colindante. 
Con este mismo objetivo, de no dar lugar a nuevas medianeras, se establece un retranqueo sobre 
rasante de 6,5m hacia el lindero noreste donde se ubica, de forma exenta, la antigua fábrica “La 
Favorita”, dedicada hoy día a oficinas municipales; y otro retranqueo de 3m hacia el lindero noroeste. 
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Por último, señalar que se mantiene la exigencia de que la altura a intradós del segundo forjado sea 
de siete con quince (7,15) metros como valor fijo hacia la vía pública o alineación oficial, pero no 
será exigible en las edificaciones situadas en el interior de la parcela. 

 

1.4.3.-CUADRO COMPARATIVO DE CARACTERÍSTICAS DE PLANEAMIENTO 

 

 
PREVIO A LA REDACCIÓN DE 
ESTE ESTUDIO DE DETALLE 

POSTERIOR A LA REDACCIÓN DE ESTE 
ESTUDIO DE DETALLE 

Superficie 
parcela 

3.000 m² 
 

3.000 m² 
 

Uso 
característico 
 

Vivienda de Protección Pública 
en edificación Colectiva  

Vivienda de Protección Pública en edificación 
Colectiva  
 

Parcela mínima No se establece 3.000 m² 
Ocupación 
máxima 
 

Derivadas de las condiciones 
de posición y altura 
 

60% sobre rasante 
 
 

Edificabilidad 
máxima 
 

Derivadas de las condiciones 
de posición y altura 
 

5.400 m² sobre rasante 
 
 

Altura máxima 
 

3 plantas (10,75 m) 
 

3 plantas (10,75 m) hacia la vía pública 
3 plantas + ático hacia las zonas interiores 

Altura a intradós 
del segundo 
forjado 

7,15 metros 
 
 

7,15 metros hacia la vía pública 
Libre en interior de parcela 
 

Cubiertas 
 
 
 

Planas intransitables 
 
 
 

Planas intransitables en general y transitables 
sólo en caso de terrazas particulares de 
viviendas 
 

Vuelos 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Todos los cuerpos volados 
quedarán separados de los 
edificios colindantes al menos 
una longitud igual a vuelo y 
nunca inferior a sesenta (60) 
centímetros. 
 
 
La suma de la longitud en 
planta de los cuerpos volados 
no excederá de (3/5) de la 
longitud de la fachada donde se 
disponga. 
 
 
 
 

Todos los cuerpos volados quedarán 
separados de los edificios colindantes al 
menos una longitud igual a vuelo y nunca 
inferior a sesenta (60) centímetros. 
 
La suma de la longitud en planta de los 
cuerpos volados no excederá de (4/5) de la 
longitud de la fachada donde se disponga. 
 
La profundidad del vuelo será: 

 Con respecto a la vía pública: 
Profundidad establecida en la 
Ordenanza Municipal de Edificación 

 Hacia el interior de la parcela: La 
profundidad máxima de los cuerpos 
volados será de 0,70m. 
 

Retranqueos 
 
 
 
 
 
 

No se establecen 
 
 
 
 
 
 

0m a lindero SE (vía pública) 
6,5m a lindero NE (oficinas municipales La 
Favorita) 
3m hacia lindero NO 
2m hacia lindero SO en zonas indicadas en 
plano 
2,5m en zonas indicadas de plantas ático 
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1.4.4.-SÍNTESIS DE LA ORDENACIÓN PROPUESTA 

Uso característico: 
 

 Vivienda de Protección Pública en edificación Colectiva  
 
Ocupación máxima: 
 

 Sobre rasante: 60% 
 Bajo rasante: No se establece 

 
Edificabilidad máxima: 
 

 5.400 m² sobre rasante 
 

Retranqueos:  
 

 0m a lindero SE (vía pública) 
 6,5m a lindero NE (oficinas municipales La Favorita) 
 3m hacia lindero NO 
 2m hacia lindero SO en zonas indicadas en plano 
 2,5m en zonas indicadas de plantas ático 

 
Alturas máximas: 
 

 Edificio 1 (sobre plataforma cota + 0,00m) 
En la alineación oficial: 3 plantas 
En la fachada opuesta (fachada NO): 3 plantas en la zona más cercana al lindero NE 
                                                          3 plantas + ático en zona más cercana al lindero SO 

 
 Edificio 2 (sobre plataforma cota - 3,25m) 

3 plantas sobre la plataforma de nivelación 
 

 Edificio 3 (sobre plataforma cota -6,50m) 
En fachada SE: 3 plantas respecto a la plataforma de cota -6,50m 
En fachada NO: 3 plantas + ático respecto a la plataforma de cota -10,10m 

 
Vuelos: 
 

 Respecto a la vía pública:  
La profundidad máxima será la establecida por la ordenanza edificatoria 
Longitud máxima de 4/5 de fachada 
 

 En zonas interiores de la parcela: 
Profundidad máxima de 0,70m 
Longitud máxima de 4/5 de fachada 
 

Cubiertas: 
 

 Las cubiertas serán planas e intransitables, excepto en el caso de terrazas privativas de 
viviendas que serán transitables. 

 
La ordenación concreta será la que figura en los planos de ordenación del presente Estudio de 
Detalle de la Parcela Vp09 El Secadero 
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1.5.-DISPOSICIONES EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS A 
INCLUIR EN EL PLANEAMIENTO 
El planeamiento deberá recoger en su documentación las siguientes disposiciones: 
 

- “ Las construcciones e instalaciones, así como cualquier otra actuación que se contemple 
en el ámbito del “Estudio de Detalle Parcela Vp09 El Secadero”, incluidos todos sus 
elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de 
ascensores, carteles, remates decorativos), así como cualquier otro añadido sobre tales 
construcciones, así como los medios mecánicos necesarios para su construcción (grúas, 
etc.), así como el gálibo de viario o vía férrea, no pueden vulnerar las Servidumbres 
Aeronáuticas del Aeropuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando, que vienen 
representadas en el plano 05 Servidumbres de aeródromos instalaciones radioeléctricas 
Real Decreto 417/2011, de servidumbres aeronáuticas del “Estudio de Detalle Parcela Vp09 
El Secadero” salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea 
(AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la 
regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones 
contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redacción.” 
 

- “En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres aeronáuticas 
no permitan que se lleven a cabo las construcciones o instalaciones previstas, no se 
generará ningún tipo de derecho a indemnización por parte del Ministerio de Transportes, 
Movilidad y Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de 
Navegación Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.” 
 

- “En las zonas y espacios afectados por las servidumbres aeronáuticas, la ejecución de 
cualquier construcción, instalación (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las palas-
, medios necesarios para la construcción (incluidas las grúas de construcción y similares)) 
o plantación, requerirá el acuerdo favorable previo de la AESA (Agencia Estatal de Seguridad 
Aérea), en relación con su incidencia en la Seguridad de las operaciones aéreas.” 
 

 

1.6.-JUSTIFICACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE 

1.6.1.-JUSTIFICACIÓN DE LA CONVENIENCIA DE SU FORMULACIÓN 

La conveniencia de la formulación del presente Estudio de Detalle viene indicada por la propia norma 
zonal Vp09 El Secadero, que establece que la ordenación volumétrica y la adaptación a la diferencia 
de cotas de la parcela se harán a través de un Estudio de Detalle. 
 

1.6.2.-JUSTIFICACIÓN DEL OBJETIVO Y LÍMITES DEL ESTUDIO DE DETALLE 

Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenación 
pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, 
en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volúmenes edificables, ocupaciones y retranqueos, así 
como accesibilidad y eficiencia energética. También podrán regular determinados aspectos y 
características estéticas y compositivas de las obras de urbanización, construcciones, edificaciones, 
instalaciones y demás obras y elementos urbanos complementarios, definidos en la ordenación 
pormenorizada. El presente Estudio de Detalle cumple con estas determinaciones. 
 

1.6.3.-JUSTIFICACIÓN DE QUE NO SE REALIZAN LOS SIGUIENTES EXTREMOS: 

1.6.3.1.-MODIFICAR LA CLASIFICACIÓN Y EL DESTINO URBANÍSTICO DEL SUELO 

El presente Estudio de Detalle no modifica la clasificación ni el destino urbanístico del suelo. 
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Según el vigente Plan General, la parcela se clasifica como SUELO URBANO CONSOLIDADO, y se 
regula con la Norma zonal Vp09, siendo su uso cualificado de VIVIENDA DE PROTECCIÓN 
PÚBLICA EN EDIFICACIÓN COLECTIVA. 
 
En la parcela se pretende construir 63 viviendas protegidas, repartidas en 3 edificios de residencial 
colectivo, destinadas a alquiler asequible, con sus aparcamientos y zonas comunes. 
 

1.6.3.2.-INCREMENTAR EL APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO DEL ÁMBITO 

No se incrementa el aprovechamiento urbanístico de la parcela.  
La edificabilidad máxima de la parcela sólo viene condicionada, según el PGOU, por las condiciones 
de posición y altura, fijando ésta en 3 plantas como máximo; por lo que podríamos considerar que 
el aprovechamiento urbanístico máximo de la parcela sería el resultado de multiplicar su superficie, 
3.000 m² por un coeficiente aproximado a 2,4 dando un resultado de 7.200 m² construidos 
permitidos sobre rasante. Mediante este Estudio de Detalle, se fija la edificabilidad máxima sobre 
rasante en 5.400 m², muy por debajo del aprovechamiento máximo estimado según las condiciones 
establecidas por el PGOU. 
 

1.6.3.3.-SUPRIMIR, REDUCIR O AFECTAR NEGATIVAMENTE LA FUNCIONALIDAD DE LAS 
DOTACIONES PÚBLICAS. 

El presente Estudio de Detalle no suprime, reduce o afecta negativamente la funcionalidad de las 
dotaciones públicas. 
El Estudio de Detalle se limita a la superficie de su parcela donde no se prevé la apertura de ninguna 
vía de uso público, no se reducen las superficies ni anchura de viales o espacios libres 
 

1.6.3.4.-OCASIONAR PERJUICIO NI ALTERAR LAS CONDICIONES DE ORDENACIÓN DE LOS 
PREDIOS COLINDANTES. 

No se ocasiona perjuicio ni alteran las condiciones de ordenación de los predios colindantes. 
El presente estudio de detalle se limita a la superficie de la parcela Vp09 El Secadero, y cumple con 
lo regulado por el PGO en cuanto a relación con los espacios colindantes. 
 

1.7.-CONCLUSIÓN 
La nueva ordenación de la parcela planteada se adecua a los criterios del planeamiento vigente, 
respetando todos los parámetros y requisitos urbanísticos establecidos por el planeamiento de 
aplicación para la parcela objeto del presente Estudio de Detalle. 
Entendemos que la documentación escrita y gráfica recogida en este Estudio de Detalle incluye la 
definición suficiente para la comprensión, por persona distinta al autor, de la nueva ordenación de 
la Parcela Vp09 El Secadero. 
Entendemos que procede, por tanto, la tramitación por el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran 
Canaria del presente Estudio de Detalle, hasta su aprobación definitiva. 

 

 

En Las Palmas de GC, a Noviembre de 2022 

 

 

Fdo.: Amaya Echániz Cacace, arquitecta 

Servicio Técnico del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria 
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ANEXO I: ACTA DE CESIÓN 
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ANEXO II: CÉDULA URBANÍSTICA 
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ANEXO III: REPORTAJE FOTOGRÁFICO 

 

Vista panorámica del barrio El Secadero 

 

 
Vista de la Calle Arminda y lindero sureste de la parcela Vp 09 El Secadero 
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Vista de los edificios colindantes a la Calle Arminda 

 

 
Vista interior de la parcela hacia el lindero noreste 

 

 
Vista interior de la parcela hacia el Este 
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Vista interior de la parcela hacia el Oeste 

 

 
Vista interior de la parcela hacia el lindero noreste, en su cota más baja 
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09
ESCALA:

PLANO Nº:

SITUACIÓN:

FECHA:

PROMOTOR:

1:250

SECCIONES 3 y 4

REDACCIÓN:

OFICINA TÉCNICA DEL
CONSORCIO DE VIVIENDAS

DE GRAN CANARIA

C/ ARMINDA nº1 

NOVIEMBRE 2022

ARQUITECTA:

Amaya Echániz Cacace
COLEGIADA COAGC Nº 2.393

CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA VS09 EL SECADERO

PLANO DE ORDENACIÓN:

Sección 4

-6,50

-3,25 -3,82

-6,17

-0,62

-10,10

2.50

2.50

COTA +0,00

RASANTE NATURAL DEL TERRENO

ALTURA MÁXIMA DE CORNISA +4,00

ALTURA MÁXIMA DE CORNISA +7,50

3.00

ALTURA MÁXIMA DE CORNISA +13,15

+3,00

+9,55

TERRAZA PRIVATIVA DE VIVIENDA

TERRAZA PRIVATIVA DE VIVIENDA

NO HABITABLE (GARAJE)

NO HABITABLE (GARAJE)

NO HABITABLE (GARAJE)

Sección 3

-3,25

-6,50

-2,29

-5,45

-4,52

-1,33

+2,65

-10,10

3.50

3.50

3.50

2.50

2.50

COTA +0,00

RASANTE NATURAL DEL TERRENO

NO HABITABLE (TRASTEROS, INSTALACIONES, BASURAS...)

NO HABITABLE (GARAJE)

NO HABITABLE (GARAJE)

NO HABITABLE (GARAJE)

ALTURA MÁXIMA DE CORNISA +4,00

ALTURA MÁXIMA DE CORNISA +7,50

3.00

ALTURA MÁXIMA DE CORNISA +13,15

+3,00

+9,55

TERRAZA PRIVATIVA DE VIVIENDA

TERRAZA PRIVATIVA DE VIVIENDA
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Sección 1

RASANTE NATURAL DEL TERRENO
ALINEACIÓN OFICIAL EXTERIOR

COTA +200 TOPOGRÁFICA= COTA +0,00 DE PROYECTO

ALINEACIÓN EN INTERIOR DE PARCELA
ALTURA MÁXIMA DE CORONACIÓN/ CORNISA

USO VIVIENDAS
USO GARAJE, TRASTEROS, INSTALACNS (NO HABITABLE)
USO TRASTEROS, INSTALACNS, BASURAS (NO HABITBLE)

PERFIL MEDIANERAS VIVIENDAS COLINDANTES



Sección 5

-3,25

-6,50

-3,25

+0,00

-10,10

+1,10

ALTURA MÁXIMA DE CORNISA +7,50

ALTURA MÁXIMA DE CORNISA +4,00

COTA +0,00

RASANTE NATURAL DEL TERRENO

TERRAZA PRIVATIVA DE VIVIENDA

ALTURA MÁXIMA DE CORNISA +11,65

+1,40

+8,05

RASANTE NATURAL DEL TERRENO
ALINEACIÓN OFICIAL EXTERIOR
ALINEACIÓN EN INTERIOR DE PARCELA
ALTURA MÁXIMA DE CORONACIÓN/ CORNISA

USO VIVIENDAS
USO GARAJE, TRASTEROS, INSTALACNS (NO HABITABLE)
USO TRASTEROS, INSTALACNS, BASURAS (NO HABITBLE)

PERFIL MEDIANERAS VIVIENDAS COLINDANTES

-3,25

-6,50

+0,00

-3,50

+0,00

Sección 6

M
D

T
.

ALTURA MÁXIMA DE CORNISA +7,50

ALTURA MÁXIMA DE CORNISA +4,00

COTA +0,00

RASANTE NATURAL DEL TERRENO

-8,69

TERRAZA PRIVATIVA DE VIVIENDA

ALTURA MÁXIMA DE CORNISA +11,65

+1,40

+8,05

+0,00

-5,50

-6,40
12%

16%

-6,9516%
12%

COTA +0,00

Sección 7

RASANTE NATURAL DEL TERRENO
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