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DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULOI. AMBITO, APLICACION Y VIGENCIA DEL DOCUMENTO

ARTICULO 1NATURALEZA JURIDICA

El presente documento contiene la ordenacidon pormenorizada de la Modificacién Menor
— en adelante MM- en el Sector Urbanistico 07-Guanarteme: Actuacion de Dotacién 16
“Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lépez)”.

Esta ordenacién se desarrolla en el marco juridico contenido en el articulo 164 de la Ley
4/2017 de 1 de septiembre del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias y
concordantes de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental.

Las determinaciones contenidas en el presente documento seran aplicables Unicamente
al ambito definido en el apartado 1 de este articulo, siendo de aplicacién a la misma, salvo
lo dispuestamente expreso en esta ordenacidn, lo regulado en el vigente Plan General de
Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria (en adelante PGO’12).

ARTICULO 2_OBJETIVOS

El objeto genérico de la presente MM se concreta en el desarrollo de la Actuacion de
Dotacién 16, y se enmarca en la estrategia de ordenacién del PGO'12 y mas
concretamente de sus determinaciones relativas a la prolongacion del viario
estructurante de la Avda. Mesa y Lopez. Partiendo de esta determinacién de caracter
estructural por afectar a una via urbana de primer orden, la Modificacion Menor aborda
aspectos referidos a la ordenacidon pormenorizada, asi como sus determinaciones
necesarias para el desarrollo edificatorio.

Como objetivos especificos se plantean:

a. La ordenaciéon de los volumenes edificables, alturas de la edificacidn, rasantes,
ocupaciones y retranqueos. Ademds, se completaran las determinaciones
contenidas en el PGO'12 referente a aspectos y caracteristicas estéticas vy
compositivas de la edificacidn.

b. El reajuste del ambito de actuacién con la finalidad de ajustar el suelo necesario
para dar cumplimiento a las nuevas determinaciones de ordenacién incorporando
tres fincas propiedad privada: Vergara 19, Vergara 17 y Salvador 84.

c. Laadaptacién de la Actuacién de Dotacidn a la legislacion sobrevenida.

d. Laadecuacion urbana de la propuesta con la mejora de la integracidn paisajistica.

e. Laocupacion de la parcela con una pieza arquitectdnica de calidad proyectual que
complete la fachada urbana y remate la perspectiva en su contacto con la avenida
Mesa y Loépez, por situarse en un punto de especial visibilidad desde Ia
perspectiva de dicha calle.
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ARTICULO 3AMBITO TERRITORIAL

El ambito territorial del presente Documento viene delimitado en el Plano 1U-01
“SITUACION Y EMPLAZAMIENTO”.

ARTICULO 4VIGENCIA

La ordenacidn contenida en el presente documento es inmediatamente ejecutiva una vez
haya entrado en vigor con arreglo a lo dispuesto legalmente, y su vigencia sera indefinida,
sin perjuicio de que, en la medida en que se integra plenamente en los contenidos y
determinaciones del vigente PGO’12, se ajustara a las previsiones de éste al respecto.

CAPITULO Il. ESTRUCTURA Y CONTENIDO DOCUMENTAL

TITULO II.

ARTICULO 5DOCUMENTACION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 140 de la Ley 4/2017 del Suelo y de Los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el presente Borrador consta del siguiente
contenido documental:

a. TOMO |.- MEMORIA INFORMATIVA Y PLANOS DE INFORMACION

b. TOMO Il.- MEMORIA DE ORDENACION Y PLANOS DE ORDENACION

c. TOMO IlIl: NORMATIVA

d. TOMO IV.- PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO,

INFORME DE SOSTENIBILIDAD Y MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

En caso de discrepancia en la interpretacion, tendrd primacia lo dispuesto en la normativa
sobre los demas textos escritos y sobre la planimetria y, entre dos planos, el de mayor
escala de definicion.

REGIMEN DE USOS

CAPITULO Ill. REGIMEN DE USOS

ARTICULO 6CARACTER DE LOS USOS

Los usos previstos en la presente MM se encuentran dentro de los permitidos por la
normativa zonal M de aplicacion que se recogen en el Capitulo 5.8. Norma Zonal M de las
Normas urbanisticas (Ordenacién Pormenorizada) Titulo V. Normas Zonales del PGO"12.
La ficha de la Actuacién de Dotacion especifica la proporcion de cada uno de ellos para
ajustarlos al aprovechamiento requerido.

ARTICULO7USOS DE LA PARCELA RESULTANTE _CON
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Uso Principal/Cualificado: Residencial

Uso Secundario/Complementario: Terciario.

La compatibilidad y localizacidn de los usos se regira por lo dispuesto en la Normativa de
la Ordenacion Pormenorizada recogida en los articulos 5.8.11 del PGO’2012

ARTICULO 8AMBITO DE ACTUACION

En el presente Documento se delimita un dmbito de actuacion definido en el Articulo 3
apartado 1 del presente documento que constituye el ambito espacial en el que se llevara
a cabo la ejecucién del objeto previsto en el articulo 2.
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2. Este ambito se recoge en el plano Plano 1U-01 “Situacidon y Emplazamiento” y cuenta con
su ficha especifica, que se incorpora a la presente Normativa, y en la que se establecen las
condiciones de gestidn y ejecucién para llevar a cabo la correspondiente actuacidn.

ARTICULO 9AMBITOS DE DESARROLLO

1. La ordenaciéon que se desarrolla en este documento contiene la totalidad de las
determinaciones urbanisticas de su ambito territorial de ordenaciéon, no remitiendo en
ningun caso su ordenacién a instrumentos urbanisticos de desarrollo; pudiendo, una vez
entre en vigor, presentar los pertinentes proyectos de edificacion.

CAPITULO IV. DISPOSICIONES COMUNES SOBRE EL REGIMEN
URBANISTICO

ARTICULO 10 NATURALEZA DE LA ACTUACION

1. La actuacién a llevar a cabo en el dmbito de actuacidn objeto de la presente ordenacion
se considera Actuacion De dotacién; de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7.1
aptdo. b) del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

2. Las obligaciones de los propietarios, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 54 de
la Ley 4/2017 del Suelo y Los Espacios Naturales de Canarias, serdn las siguientes:

a. Cesion obligatoria y gratuita de suelo en concepto de participaciéon de la
comunidad en las plusvalias: 5% sobre el incremento adicional de
aprovechamiento que resulte de la actuacién, producto del incremento de los
metros cuadrados destinados a uso terciario en la subcategoria de oficinas:
1.319,21 mZc.

b. Deber de entregar al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria el suelo para
dotaciones publicas relacionado con el reajuste de su proporcion (d2).

c. El cumplimiento de estos deberes se materializa en la cesidén de las siguientes
parcelas de titularidad privada del promotor: Vergara 19, Vergara 17 y Salvador
84, incluidas en el ambito de intervencion de la presente MM.

3. En el procedimiento que se lleve a cabo para materializar el cumplimiento de las
obligaciones legales, se hara constar el valor econédmico (en euros) a abonar por los
propietarios, correspondiente a la suma de los deberes definidos anteriormente. Dicho
valor serd proporcional al incremento de aprovechamiento que resulte de cada Proyecto
de Ejecucion.

4. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesidn se materializard en el
momento de otorgamiento de las licencias para las construcciones que se beneficien del
incremento de edificabilidad.

5. Correspondera a los promotores, sin perjuicio de los demas deberes legales, costear y, en
su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacién previstas en la actuacién
correspondiente, asi como las infraestructuras de conexion con las redes generales de
servicios y las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacién que
ésta demande por su dimensidn y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a
reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus
empresas prestadoras, en los términos establecidos en la legislacidn aplicable.

J
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ARTICULO 11 CUANTIFICACION DE LOS DEBERES DE LA
ACTUACION DE DOTACION

1. El valor de repercusion del suelo se establecerd para el uso terciario (VCS) y se fijara en
funcién del incremento del aprovechamiento que se incorpora en la actuacién de
dotacidn.

2. La cesién dotacional se llevard a cabo en proporcién al incremento de aprovechamiento,
cuya cuantia se calcula a partir del estandar de superficie dotacional por unidad de
incremento de aprovechamiento resultante sobre la ordenacidn de derecho previa.

3. Determinado el valor en venta del producto inmobiliario y el valor de la construccién, se
aplica el método residual estatico del Real Decreto 1492/2011 para obtener el valor de
repercusidn del suelo, expresado en el por m2 edificable (en €/m2c), para cada uno de los
usos considerados y agrupados por zonas, en el correspondiente estudio de mercado.
Finalmente se calcula la monetizacidn resultante que se corresponde con la cesién de
suelo que no se materializa en cesiones. El resultado final del cumplimiento de los
deberes serd la suma de los dos conceptos definidos.

4. El calculo del incremento de plusvalia respecto del destino mas valioso operado respecto
del planeamiento vigente se concreta en el siguiente cdlculo:

a. Propuesta de Ordenacién

Edificabilidad terciaria 11.034,69 m*
Espacio libre privado 2.169,51 m?s
Viario El resultante
Espacio libre cedido en derecho de superficie 1.292,51 m?
Espacio libre publico/AP (Vergara 17, 19 y Salvador 84) 376,01 m?s
Superficie total lucrativa 47.549,37 m*

b. Coeficientes de homogenizacidn que se recogen en el PGO'12:
i Residencial 1,00
ii. Terciario 1,10
iii. Terciario 1,10
5. El trasvase de edificabilidad de 1352,04 m2c de residencial a Terciario, produce un
incremento de 99 Uda. Este valor es el que deberd calcularse a los efectos del
cumplimiento de los deberes del promotor.

TITULO Ill. DETERMINACIONES DE ORDENACION

CAPITULOV. PARAMETROS DE ORDENACION DE LA PARCELA
RESULTANTE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PRIVADO

1. En el ambito de actuacién de la presente MM, a cualquier actuacion que se lleve a cabo,
se le aplicara los parametros de ordenacion que se detallan en los siguientes articulos, sin
perjuicio de la aplicacidn de las ordenanzas particulares que esta MM establece para cada
una de las actuaciones recogidas en las fichas urbanisticas de este Plan.

2. Alas parcelas incluidas en la propuesta les corresponde una ordenanza zonal M5, unido al
incremento que se contempla para esta zona.

ARTICULO 12 EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad lucrativa es de 3,659 m2/m2
La edificabilidad destinada al uso Residencial es de 36.514,68 m?c.

J

MODIFICACION MENOR DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. AD-16. APROBACION INICIAL -5 Ayuntamiento

de Las Palmas
de Gran Canaria



TOMO Il. NORMATIVA @

3. La edificabilidad destinada al Uso Terciario es de 11.034,69 mZc.
La edificabilidad lucrativa total del ambito es de 47.549,37 m?c.
ARTICULO 13 ALTURA

1. Las alturas asignadas a la edificacién son M7, M9 y M10, con la siguiente proporcién de
superficies maximas para cada una de ellas:

M7 3.310,88m? 56 %
M9 1.62492m? 27 %
M10 996,06 m*? 17 %

Sup. parcela ocupada (*) = 5931,86 m? 100%

2. Como consecuencia de la linea de movimiento de la edificacidn, estos porcentajes pueden
variar segun si se ocupa el margen de los 3 m. hacia el interior del patio de manzana. En
este caso, los porcentajes de cada altura se modificaran a proporcién, con la finalidad de
que la conclusion no varie.

3. Las alturas maximas para la parcela edificable se establecen en M7, M9 y M10. Las alturas
permitidas no varian con respecto a las de la ordenacidon vigente, manteniendo
basicamente la misma proporcién entre ellas. La MM relocaliza estas alturas de forma
gue aminoren el impacto visual y paisajistico con respecto a la ordenacién vigente.

4. Se asigna una altura de M7 a la fachada a la Avda. Mesa y Ldopez, el lindero conlaAD 12y
su continuidad en el primer tramo de la calle Mario César.

5. La M9 serd de aplicacién en el tramo central de la calle Mario César y en la fachada de
encuentro entre las fachadas de la Avda. Mesa y Lépez y la calle Mario César, punto de
referencia por ser el elemento de remate del conjunto y focalizar en él las perspectivas
visuales desde la actual Avda. de Mesa y Lopez.

6. Se asigna una altura M10 en el tramo final de la calle Mario César hacia la Plaza de
América.

7. Se permite que la altura minima sea de dos (2) plantas menos de la sefialada, en lugar de
una (1), tal como se establece en el articulo 3.6.8 Altura minima, de la Normativa de
Ordenacién Pormenorizada.

ARTICULO 14 RASANTES

1. La manzana cuenta con dos rasantes, la de la Avda. Mesa y Lopez y la de la calle Mario
César, entre las que existe un desnivel de aproximadamente dos plantas. En el espacio
libre de parcela, destinado a espacio libre privado, se permite el aprovechamiento de esta
diferencia de cota con edificacién bajo rasante con respecto a la C/ Mario César, a modo
de zécalo, destinada a uso distinto del residencial, y cuya cubierta deberd ser accesible y
destinada al espacio libre privado previsto, acondicionandose para tal uso.

ARTICULO 15 OCUPACION

El Coeficiente de Ocupacidn de La Parcela es 0,75 m2/m?2

A efectos de la aplicaciéon de esta MM se define la superficie de ocupacién como la
comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién vertical sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la construccidén, incluido el vuelo. Las
construcciones subterraneas debajo de los espacios libres, destinados a aparcamientos o
instalaciones, se consideraran a efectos de estas ordenanzas, excluidas de la superficie de
ocupacion.
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CAPITULO VI. PARAMETROS EDIFICATORIOS DE LA PARCELA RESULTANTE
CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PRIVADO

ARTICULO 16 LINEA LIMITE DE LA EDIFICACION

1. A efectos de la aplicacidn de esta MM, se define la linea limite de la edificacion como la
linea maxima, dentro de la parcela, a la que puede tender la volumetria del edificio.

ARTICULO 17 PARAMETROS TIPOLOGICOS

1. El Articulo 5.8.4. Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta se mantiene
vigente.

2. El Articulo 5.8.5. Condiciones de las parcelas para obras de ampliacién, se mantiene
vigente.

3. El Articulo 5.8.6. Posicion de la Edificacion en la parcela, se afiade la siguiente
determinacién especifica para la AD-16: “se incorpora una linea de movimiento de la
edificacion, que serd la linea que define el drea entre la alineacion y ésta, donde la
edificacion podrd mover la definicion de su fachada en funcion del proyecto
arquitectonico”.

ARTICULO 18 PARAMETROS VOLUMETRICOS

1. La regulacién aplicable a la parcela edificable de este ambito es la correspondiente a la
Normativa Zonal M, con las particularidades y pormenorizaciones recogidas en la ficha de
ordenacion de la AD 16. En concreto la Propuesta de Ordenacidn se acoge directamente
al apartado 2 del Articulo 5.8.8 Condiciones de altura: “2. Excepcionalmente, en el drea de
la Norma Zonal M, podrd ser objeto de ordenacion singular determinadas actuaciones
edificatorias y alcanzarse una altura superior, a la asignada originalmente por el
planeamiento, redistribuyendo la edificabilidad original sin aumento de la misma o
aumentando la edificabilidad o la densidad e incluso modificando los usos existentes.”

2. Se incorporan para la AD — 16, en el apartado 6 del Articulo 5.8.8 Condiciones de altura,
los siguientes parametros:

a. La mejor localizacién del (o de los) cuerpo(s) edificado(s) en la manzana en
funcién de la ubicacidon urbanistica de la misma, en relacidon con el viario, las
edificaciones y los espacios libres préximos, a fin de lograr la mejor integracion en
la trama circundante posible.

b. La mejor insercion del volumen del (o de los) cuerpo(s) edificados tanto en el
entorno paisajistico inmediato como en la perspectiva lejana (sky line).

c. Prevaleceran como criterios aquellos mas favorables al equilibrio entre
adaptacion paisajistica urbana, la mejora de los espacios libres y la sostenibilidad
ambiental urbana.

ARTICULO 19 PARAMETROS COMPOSITIVOS

1. En la AD-16 Las mediciones de alturas y resto de pardmetros compositivos, restringen el
margen de las propuestas arquitecténicas SINGULARES.

2. Se afiade la siguiente determinacidn particular a la establecida en el Articulo 3.6.8. Altura
minima del PGO’12: “1. La altura minima de edificacion serd, en todo caso, de una (1)
planta menos de la que sefialara la Norma de la zona, con respecto a la altura en numero
de plantas, y de tres (3) metros de menos en lo referente a unidades métricas”.
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3. Enlaficha de la AD-16 se permitira que la altura minima sea de dos (2) plantas menos de
la sefialada.

4. Se afiade la posibilidad de acogerse al apartado 4 del Articulo 5.8.9. Condiciones de
Composicion y forma: “Cuando la solucion y excepcional calidad arquitectdnica lo
justifique, para potenciar la esquina, armonizar con los colindantes, etc., se podrd alcanzar
puntualmente en algun tramo de la edificacion una mayor altura, sin superar una planta
mds de la ordenancista.”

5. Se introduce la siguiente determinacion en el articulo Articulo 5.8.9 Condiciones de
composicion y forma, de la Normativa de Ordenacidn Pormenorizada: “ Dentro de las
cubiertas intransitables, se especifica que, de forma excepcional, se podra utilizar un plano
inclinado como remate del edificio, para absorber el impacto paisajistico del excesivo
escalonamiento de la edificacion debido a la diferencia de cota de algunas de sus
fachadas, con el objeto de dar una imagen unitaria del mismo, y sin superar en ningun
punto las alturas mdximas establecidas resultantes de la aplicacion de la norma en cuanto
al escalonamiento de la pieza. La inclinacion de este plano en ningun caso podrd superar
la pendiente del terreno en esa fachada, o los 452”. En este caso, la planta bajo cubierta
resultante computara a efectos de la altura maxima del edificio.

ARTICULO 20 MATERIALES DE FACHADA

1. Se primard el empleo de materiales novedosos, tipo fachadas ligeras o cerramientos
pesados, con soluciones compositivas y constructivas actuales.

2. La solucién debera ser valorada por los servicios técnicos municipales, para lo que se
exigird la presentaciéon de documentacién complementaria relativa a la insercién del
edificio en el entorno.

ARTICULO 21 CONFIGURACION DEL ESPACIO LIBRE

1. Con respecto al espacio libre, se introducen las siguientes determinaciones:

a. El espacio libre privado debera configurarse de forma que siempre pueda
inscribirse un circulo de 30 m en su interior.

b. El acceso al espacio privado se realizard desde el espacio externo a la parcela a
través de un espacio, con una altura suficiente que permita la conexidn visual y
funcionalmente continua.

c. En el interior de la parcela el espacio libre privado se presenta libre de barreras
visuales manteniendo la continuidad, al menos visual, del espacio libre que
atraviesa el ambito desde la calle Mesa y Lépez hasta la AD 12.

ARTICULO 22 ACCESIBILIDAD UNIVERSAL Y EFICIENCIA
ENERGETICA

1. Serd posible ocupar las superficies de espacios libre o de dominio publico que resulten
indispensables para la instalacion de ascensores u otros elementos, asi como las
superficies comunes de uso privativo, tales como vestibulos, descansillos, sobrecubiertas,
voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo,
cuando no resulte viable, técnica o econdmicamente, ninguna otra solucidon para
garantizar la accesibilidad universal y siempre que se asegure la funcionalidad de los
espacios libres, dotaciones publicas y demas elementos del dominio publico, sin que
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computen a efectos del volumen edificable, ni de distancias minimas a linderos, otras
edificaciones o a la via publica o alineaciones.

2. Asimismo tampoco computard aquellos espacios que requieran la realizacién de obras
que consigan reducir al menos, en un 30% la demanda energética anual de calefaccién o
refrigeracion del edificio y que consistan en:

a. La instalacién de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el exterior del
edificio, o el cerramiento o acristalamiento de las terrazas ya techadas.

b. Lainstalacidn de dispositivos bioclimdticos adosados a las fachadas o cubiertas.
La realizacion de las obras y la implantacién de las instalaciones necesarias para la
centralizaciéon o dotacién de instalaciones energéticas comunes y de captadores
solares u otras fuentes de energia renovables, en las fachadas o cubiertas cuando
consigan reducir el consumo anual de energia primaria no renovable del edificio,
al menos, en un 30 por ciento.

d. La realizacion de obras en zonas comunes que logren reducir, al menos en un 30
por ciento, el consumo de agua en el conjunto del edificio.

TITULO IV. MEDIDAS PARA LA PREVENCION, REDUCCION Y CORRECCION DE
EFECTOS NEGATIVOS RELEVANTES EN EL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO VII. MEDIDAS SOBRE EL MEDIO BIOTICO Y ABIOTICO

ARTICULO 23 MEDIDAS SOBRE EL SUELO

1. Durante procesos de obra quedard delimitado el perimetro de la parcela a fin de
minimizar el impacto visual que se pudiera ocasionar hacia el exterior, mediante la
instalacion de vallado opaco, el orden de estacionamiento nocturno de la maquinaria y
vehiculos vinculados dentro del area delimitada.

ARTICULO 24 MEDIDAS SOBRE LA VEGETACION FLORA Y
FAUNA

1. Se Incorporara sefalizacidon que ayude a evitar circunstancias de las que pudieran derivar
efectos negativos previsibles para con los elementos vegetales o instalaciones
complementarias en la parcela como vallado, luminaria y otros elementos de
embellecimiento.

2. En el caso de los de caracter privado, se procederd a la integracién de elementos
vegetales que respondan a especies adaptadas a las caracteristicas climaticas del lugar.
Estos deberdan ser conservados a fin de mantener su valor natural y paisajistico,
admitiéndose en estos espacios las actividades relacionadas con mantenimiento,
limpieza, proteccidn y conservacion.

ARTICULO 25 CONDICIONES DE INTEGRACION
PAISAJISTICA DE LAS EDIFICACIONES

1. En cuanto al disefio de la edificacidn, se cuidara el acabado de la cubierta de forma que
esta no genere impactos negativos al quedar expuesta a la vista desde localizaciones de
mayor altitud.

2. Se procedera al soterramiento de cualquier elemento lineal.

J
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3. La seleccién del mobiliario urbano ha de permitir la integracion arménica con la zona
urbana en general y con la edificacién vinculada en particular.

4. Considerando que las dimensiones de la parcela hacen concebir la necesidad y/o
posibilidad de escalonar las edificaciones producto de los desniveles que se desarrollan en
los bordes, se garantizara que los estudios de las cuencas visuales y la integracién
edificatoria, contemplen soluciones arquitectdnicas singulares y unitarias que faciliten la
transicion desde unas alturas normativas a otras, dando solucién de continuidad a la
envolvente.
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ANEXOI. FICHA URBANISTICA
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Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacién del acuerdo de
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

AREAS DIFERENCIADAS

Denominacion:

“PLAZA DE AMERICA - CAYETANA MANRIQUE (MESA Y LOPEZ)"

TOMO Il. NORMATIVA

Hoja 1 de 2

Clase y Categoria de suelo: Urbano Consolidado

Sector urbanistico: 07 Guanarteme Distrito: ~ Puerto - Canteras
Barrio:  Guanarteme Hojas RS/GS:  12-0, 13-0
OBJETIVOS

DELIMITACION Y ESTADO ACTUAL

Las Actuaciones de Dotacion AD-12, AD-13, AD-14 y AD-16
persiguen la obtencion por el Ayuntamiento de los terrenos
necesarios para la adecuada dotacion viaria y de espacios libres
del correspondiente ambito ordenado, de acuerdo con las
directrices genéricas del Plan General.

La prolongacion de la Avda. Mesa y Lépez es una actuacion
esencial del sistema viario ya contemplada en los planeamientos
precedentes. El Plan General centra sus esfuerzos en buscar
soluciones de gestion, que atendiendo al interés publico
produzcan los menores dafios posibles en los legitimos intereses
de los particulares afectados por la actuacion.

La solucién adoptada recoge el tréafico de Fernando Guanarteme

/|y Mesa y Lépez en la Plaza de Las Américas, formalizada como

rotonda y, desde alli, la dirige hacia El Rincén o hacia la "Red
Arterial" (nudo de acceso a los tuneles de Julio Luengo). Igual en
sentido inverso.

La parcela se encuentra en el remate de este conjunto de
actuaciones, en su contacto con la avenida Mesa y Lopez. Se
sitia en un punto de especial visibilidad desde la perspectiva de
dicha calle, por lo que se requiere ocuparla con una pieza
arquitectonica de calidad proyectual que complete la fachada
urbana y remate la perspectiva.

-|SISTEMA DE EJECUCION

Privado.

§ OBSERVACIONES

La intervencion se incluye en la operacién de transformacion

paulatina que se ha ido produciendo en el barrio y un proceso
generador de mas renovacion.

¥| NZ* La norma zonal establecida se diferencia de la de referencia

en las particularidades que se describen especificamente.

NORMA ZONAL Y ORDENACION

! |accesible y destinada al

La Norma Zonal de aplicaciéon es M, con las alturas maximas
indicadas en el plano para cada rasante oficial de la parcela.

Se establecen las alturas, las superficies maximas
correspondientes a dichas alturas, el coeficiente de ocupacion y la

“ | edificabilidad maxima aplicables a la parcela. Sera el proyecto

edificatorio concreto el que debera definir formalmente una
solucién arquitecténica de calidad. Se permitira que la altura
minima sea de dos (2) plantas menos de la sehalada.

La manzana cuenta con dos rasantes, la de la Avda. Mesa y
Lopez y la de la calle Mario César, entre las que existe un
desnivel de aproximadamente dos plantas. En el espacio libre de
parcela, destinado a espacio libre privado, se permite el
aprovechamiento de esta diferencia de cota con edificacion bajo
rasante con respecto a la C/ Mario César, a modo de zécalo,
destinada a uso distinto del residencial, y cuya cubierta debera ser
espacio libre privado previsto,

1 | acondicionandose para tal uso.

El espacio libre privado deberd mantener la continuidad con el

| espacio libre publico de la Plaza de América, mediante una
"| solucién arquitectonica que dé calidad al espacio urbano. Para
x ello, deberad existir una servidumbre de paso, con una altura

minima de metros minima para resolver funcionalmente el acceso

|| al espacio libre privado situado en el interior de la manzana.

" | Cuando la solucién y excepcional calidad arquitectonica lo

justifique, se utilizara un plano inclinado como remate del edificio
para absorber el impacto paisajistico del excesivo escalonamiento
de la edificacion debido a la diferencia de cota de algunas de sus
fachadas, con el objeto de dar una imagen unitaria del mismo, sin
superar en ningin punto las alturas maximas establecidas
resultantes de la aplicacion de la norma en cuanto al
escalonamiento de la pieza. La inclinacion de este plano en
ningln caso podré superar la pendiente del terreno en esa
fachada, o los 45°.

En este caso, la planta bajo cubierta resultante computara a
efectos de la altura maxima del edificio.
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Denominacién: “PLAZA DE AMERICA - CAYETANA MANRIQUE (MESA Y LOPEZ)" Hoja 2 de 2

AREAS DIFERENCIADAS

FICHA TECNICA DE LA ORDENACION

Superficie del ambito: 12.994,48 m?s

Superficie de parcela para computo de edificabilidad 8.645,34 m?s

121,15 m?s correspondientes a la parcela C/ Salvador 84, que se incorpora al ambito no incluida en el computo de la
edificabilidad.

3.955,04 m?s de viario existente, sustituido por el dominio publico resultante del convenio de 23/01/2004

Superficie de parcela urbanistica edificable: 8.664,87 m*s
Coeficiente de ocupacion: 0,75

Distribucion de superficie por uso:

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento solo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Superficie de suelo Residencial: M7 = 3.310,00 m?
M9 = 1.624,92 m?
M10 = 996,06 m?
5.930,98 m?
Superficie suelo Comercial: Dado que se asigna edificabilidad maxima, no se establece superficie concreta de suelo.

La distribucion del uso residencial, podra alterarse en base a las determinaciones de la presente ficha, que permiten
quedarse dos (2) plantas por debajo de la establecida e incrementar una (1) planta en partes del proyecto.

La compatibilidad y localizacién de los usos se regira por lo dispuesto en la Normativa de la Ordenacion Pormenorizada
recogida en los articulos 5.8.11 del PGO’'2012

Superficie libre de parcela- Espacio libre
privado:

O el que resulte de la aplicacion de la situacion

2,
247851 m's definitiva de la linea de movimiento de la fachada.

1.292,51 m?s son espacio libre en PB con derecho de uso a ubicar en el &mbito de la AD-16

Edificabilidad del ambito:

Edificabilidad lucrativa:

Edificabilidad residencial: 36.514,68 m%*c
Edificabilidad terciaria: 11.034,69 m*c_ (edificabilidad computable segin normativa comercial) r
Edificabilidad lucrativa total: 47.549,37 m*c
C
Coeficiente edificabilidad lucrativa: 3,659 m?/m? .g
Edificabilidad dotacional: 0,00 m%c
Edificabilidad total: 47.549,37 m%*c

Coeficiente edificabilidad total: 3,659 m?/m?

Obligaciones de los propietarios de la AD-16:

Respecto al cumplimiento de los deberes de los propietarios de la presente Actuacion de Dotacion, se hara conforme lo que se
establezca en el articulo 54 de la Ley 4/2017 del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

{Anexo a las Normas Urbanisticas | A

I W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M Adaptacién Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003) M Octubre de 2012 W

MODIFICACION MENOR DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. AD-16. APROBACION INICIAL IV-13 Ayuntamiento

de Las Palmas
de Gran Canaria




En Las Palmas de Gran Canaria a 3 de julio de 2019

Firmado
RU 1Z digitalmente por

H ERNANDEZ RUIZ HERNANDEZ

ANA ISABEL -

ANA ISABEL 52386891k
Fecha: 2019.07.10

-52386891K 111000 40100

Fdo. Ana Isabel Ruiz Hernandez

Arquitecta Col. N2 2.545

TOMO Il. NORMATIVA @

RAMI REZ Firmado digitalmente

por RAMIREZ

MORALES  jorates caroLina
CAROLINA - ;25:2:329(?17;07.10
78473947\ 11:10:21+0100

Carolina Ramirez Morales

Abogada. Col. N2 2.307

MODIFICACION MENOR DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. AD-16. APROBACION INICIAL IvV-14 Ayuntamiento

de Gran Canaria



		2019-07-10T11:09:39+0100
	78473947V CAROLINA RAMIREZ (R: B76301944)


		2019-07-10T11:10:00+0100
	RUIZ HERNANDEZ ANA ISABEL - 52386891K


		2019-07-10T11:10:21+0100
	RAMIREZ MORALES CAROLINA - 78473947V


		2020-07-03T12:37:10+0100
	Jefatura de la Sección de Planeamiento y Gestión. Maria Luisa Dunjó Fernández.
	DUNJO FERNANDEZ MARIA LUISA - DNI 42058610M
	RÚBRICA: De conformidad y a los efectos del artículo 164.2 del ROF, se rubrica el documento técnico en soporte digital de la “Modificación menor del Plan General de Ordenación de Las Palmas de Gran Canaria en el ámbito de la Actuación de Dotación AD-16 “Plaza de América-Cayetana Manrique (Mesa y López)”, a los efectos de su diligenciación por la Secretaría General del Pleno de este Ayuntamiento.


		2020-07-09T09:50:28+0100
	Secretaría  General del Pleno y sus Comisiones
	ECHEANDIA MOTA ANA MARIA - DNI 13895180Y
	DILIGENCIA: Documento técnico en soporte digital de la “Modificación menor del Plan General de Ordenación de Las Palmas de Gran Canaria en el ámbito de la Actuación de Dotación AD-16 “Plaza de América-Cayetana Manrique (Mesa y López)”, aprobada inicialmente por el Pleno en sesión plenaria de 28 de febrero de 2020.




