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. MEMORIA DE ORDENACION \

1 OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

1.1 Objetivos generales

De acuerdo con la problematica detectada y las potencialidades estimadas, el principal
objetivo del Plan Especial es lograr compatibilizar dos metas basicas:

= Por un lado, dotar a la zona de servicio de una ordenacién que optimice la
explotacion de los usos portuarios:

o Suelo ordenado suficiente para cubrir las demandas a medio plazo y
posibilitar su solucién a largo plazo.

o Adecuada distribucién de actividades y funciones, con una parcelacion
adaptada a la gran diversidad de demandas.

o Flexibilidad normativa que permita la adaptacién del marco fisico a las
cambiantes demandas.

= Por otro, lograr la maxima integracién puerto-ciudad, de forma a:
o Resolver la interaccion puerto-ciudad en lo relativo al trafico terrestre.

o Reducir los posibles impactos urbanos generados por la actividad portuaria
(contaminacién, accidentes, etc.).

o Mejorar la integracién visual del puerto, entendido éste como paisaje al
que se asoma parte de la ciudad y como puerta de entrada de quienes
llegan a ella por mar.

o Prever la posible transformacion del area mas urbana hacia usos de
Puerto-Ciudad.

1.2 Objetivos concretos

La compatibilizacién de esta serie de objetivos generales se/fradiice en los siguientes.i
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= Prever la incorporacién de suelo de la Zona de Servicio al sistema viari erno
para participar de posibles soluciones al trafico interno y externo del puert

= Posibilitar distintos trazados del viario interno que sean capaces de acoger la
demanda prevista por las nuevas actividades.

Relativos a la ordenacion:

= Dotar de una ordenacién general abierta a las multiples posibilidades de
desarrollo de la zona.

Relativos a la Normativa:

= Establecer una normativa diferenciada que tome en cuenta la funcién de cada

area y su situacién relativa respecto a la ciudad y al mar y su incidencia en el
paisaje, mediante:

o Una regulacién de los usos que minimice los posibles impactos de las
actividades.

o Unas condiciones de edificacion que hagan mas transparente y de menor
altura las construcciones en puntos sensibles visualmente.

= Dentro del marco anterior, permitir una gran flexibilidad en cuanto a ocupacién del
suelo y alturas, para dar cabida a las variadas demandas de ubicacién de
actividades que recibe el puerto.

Relativos a equipamientos y servicios:

= Crear una red de aparcamientos y regular las dotaciones minimas en el interior de
las concesiones.

Flexibilizar la localizacién de las dotaciones, de forma que permita su traslado
cuando ello fuera necesario para permitir una mejora en la operativa portuaria.

1.3 Alternativa elegida

Tal y como se ha expuesto en el apartado 8.2. del Volumen | de Informacion de este Plan

Znern Espeocial-deiOrdenacion se ha seleccionado la “Alternatlva 3" descrita en el apartado
A';zu sl B4 el MRISTS volumen. 2 e
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Como ya se expuso, esta alternativa responde fielmente al objetivo del Pla Il_“speciai
establecido por el Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran\Ganarig/ para el
ambito del OAS-06.

Asi mismo, no se olvida que este Plan Especial desarrolla tan solo una parte del Ambito
OAS-06, del Plan General, y que, a su vez, debe responder también a las bases
establecidas para el desarrollo del Plan Territorial Parcial de Ordenaciéon del Frente
Portuario de Las Palmas de Gran Canaria, del Plan Insular de Ordenaciéon de Gran
Canaria.

En este sentido, el Plan Especial pretende flexibilizar la ordenacion de forma que sean
admisibles las soluciones que desde estos planes se prevean y también se admitan los
usos actuales, en tanto en cuanto se trasladan a nuevos emplazamientos y se desarrollan
los mencicnados planeamientos.

2 ORDENACION ADOPTADA

2.1 Instrumentos de ordenacién

Se han adoptado como instrumentos basicos de ordenaciéon de la zona de servicio: el
Esquema Director y la Calificacién del Suelo, que comprende, a su vez, la definicion de la
Red de Conexién Terrestre, los Equipamientos y la Normativa.

2.1.1 Esquema Director

Se entiende por Esquema Director el conjunto de elementos que definen la estructura
funcional de la zona de servicio y sus conexiones con el exterior. Su explicitacion
pretende cumplir dos objetivos:

= Por un lado, contrastar y asegurar la coherencia funcional del conjunto de
determinaciones concretas que el Plan Especial establece en cada area de la
zona de servicio.

= Por otro, mostrar el encaje de la ordenacién portuaria en el entorno territorial y
urbano.

Dados sus objetivos, el Esquema ?yj@@f@“j“debe:_rgprqducir,_-_-gg{igran paﬁeﬁiznamqr}t;%g%gmemﬂ
del Plan de Utilizacion de los EspagiosPortuariosidel Puerto.de Las Pﬁﬁ@ﬂkﬁd@ﬁﬁyﬁamente

el de Salinetas y Arinaga, y que fué aprobado pér Orden Ministerial e Magmt%ﬁgn -
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2001 y publicado en el BOE del 21 de agosto de 2001. Ademas debe se mpatible con
el expediente de Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios, ualmante en
tramitacién.

Sin embargo, trata de ir mas alld de una simple definicion de usos globales, para
configurar una ordenacién de conjunto en la que puedan enmarcarse coherentemente las
ordenaciones detalladas de cada una de las éreas que componen la zona de servicio.

En el Esquema Director, se utilizan como elementos principales de definicion de la
estructura fisica y funcional de la zona de servicio los siguientes:

= La delimitacién de la zona de servicio terrestre adoptada en el Plan de Utilizacion
de los espacios portuarios vigente que se encuentra incluida dentro del ambito
OAS-06 del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria.

= La identificacion en el interior de la zona de servicio, de diversas areas
funcionales destinadas globalmente, cada una, a una labor portuaria especifica y
gue son, por tanto, la expresion del destino al que se orientan el conjunto de las
infraestructuras, edificios e instalaciones del area.

= Las areas funcionales identificadas en el presente Plan Especial se corresponden,
en lineas generales con los usos adoptados, tanto en el Plan de Utilizacién de los
Espacios Portuarios aprobado en 2001, como en la Delimitacién de Espacios y
Usos Portuarios que se encuentra en la fase final de su tramitacién; y su definicién
detallada se presenta en el capitulo de Normas Urbanisticas de este Plan
Especial. Son las siguientes:

= Area funcional COMPLEMENTARIO
= Area funcional COMERCIAL - PORTUARIA
= Area funcional NAUTICO — DEPORTIVA

= Las zonas con regimenes administrativos singulares, que definen recintos de
acceso controlado, con su delimitacién y puntos de acceso y control, entendiendo
por tales aquellas areas de la zona de servicio en las que, por motivos

Exomo. A,ﬂmg‘_i‘:;‘,funcionales, de seguridad u otros, se limita el acceso de personas o vehiculos a
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¥ L
nodos de distribucién interior y los puntos de acceso a las djsfintas, areas
funcionales.

El Esquema Director se presenta grafiado en el Plano n° O.01.

2.1.2 La calificacion del suelo

La calificacion del suelo se realiza en el presente Plan Especial a través de la definicion
de los espacios de servicio publico, red de conexiones y equipamientos, y de la
Normativa.

2.1.3 Definicién red de conexidn terrestre. nodos y equipamientos

Tiene por objeto precisar los nodos de distribucién que deben permanecer conectados en
el seno de la zona de servicio del puerto en cualquier caso. Su trazado no se considera
vinculante por lo que su definicidén definitiva estara sujeta al desarrollo de la zona en cada
momento. En cualquier caso, no podran ser ocupados por actividades privadas o
institucionales permanentes.

Complementan al Esquema Director, estableciendo la estructura funcional del conjunto,
que dara servicio y soportara a las actividades portuarias. No obstante, es conveniente
sefialar el distinto caracter que algunos elementos viarios, equipamientos y servicios
tienen en los puertos en relacién a lo que ocurre en las ciudades, debido a la diferente
dinamica que tienen y a las distintas funciones que la planificacion de estos elementos
tiene en cada uno de estos ambitos.

En efecto, en las ciudades, la mayoritaria propiedad privada del suelo hace que la
cantidad y localizacién, tanto del viario, como de los equipamientos, sea condicion
indispensable para garantizar la dotacién de servicios necesarios en parcelas y
actividades privadas, por lo que se consideran una de las determinaciones de los planes
con mayor importancia juridica (propiedad publica), a las que se confiere una validez
permanente en el tiempo.

En los puertos, la situacién es bien diferente. Primero, porque no existe la propiedad
privada, siendo toda la zona de servicio de dominio publico, en la que, la Autoridad
Portuaria es la Unica gestora del suelo y no se generan, por tanto, plusvalias
inmobiliarias. Segundo, porque los puertos constituyen areas econémicas sometidas
directamente a la evolucion del qemercw manhmo mternacronal donde E}mlaillgd%rqcm
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instalaciones a nuevas necesidades y, por tanto, una reconsideracion tin dL la
propia ordenacion del suelo.

De esta manera, mientras en las ciudades, la fijacién y localizacién espacial de la red
viaria y los equipamientos es una garantia de futuro, en los puertos puede convertirse en
una hipoteca que impida su adaptacion a las nuevas demandas que, en el contexto de
incertidumbre que caracteriza el trafico maritimo, han adquirido en los Ultimos afios una
gran volatilidad.

De ahi que, en la ordenacién de los puertos deba combinarse el establecimiento de una
estructura urbanistica basica, que permita poner en carga el conjunto de la zona de
servicio, con la posibilidad de modificar la localizaciéon o caracteristicas precisas de
muchos de sus elementos, de cara a permitir ese proceso de adaptacién a la demanda
gue exige su actividad.

En ese sentido, en el presente Plan Especial y tal como recoge la normativa, se ha
optado por establecer dos tipos de elementos viarios, los principales y los secundarios.
Los primeros, el viario principal, conforman una estructura viaria que asegura las
conexiones terrestres basicas del puerto y que se estima deben permanecer a medio o
largo plazo. Los segundos completan esta estructura proporcionando acceso a los
muelles y al interior de algunas areas especificas, pero son susceptibles de modificacién
a corto plazo, cuando las circunstancias asi lo requieran.

En cuanto a los equipamientos y servicios, el Plan no considera vinculante la localizacién
de ninguno de ellos, aunque si el mantenimiento del servicio que proporcionan, aunque
se localice en otros lugares de la zona de servicio.

La Red viaria y Equipamientos se presentan grafiados en el Plano n°® 0.02.
2.1.4 La normativa

Se entiende por normativa el conjunto de determinaciones que definen la ordenacion
detallada de la zona de servicio. Comprende tres tipos de determinaciones:

= La definicién de las Areas de Normativa, cuya funcién es delimitar espacialmente

T +rv, ]
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de normativa de una serie de condiciones urbanisticas. Entre estfas, han
seleccionado:

= Las alineaciones y condiciones de parcelacion

= Las condiciones de edificacién

= Las condiciones de uso

= Las condiciones de acceso y aparcamiento

= Las condiciones de tramitacién y desarrollo

= Las Normas Particulares para cada area se encuentran recogidas en el Titulo Il de
las Normas Urbanisticas.

2.2 Esquema Director

Los rasgos principales del Esquema Director propuesto para la zona de servicio del
puerto de Las Palmas, y expuesto en el Plano n® O.01, son:

A. DELIMITACION DE LA ZONA DE SERVICIO

El Plan Especial reproduce la delimitacién de la zona de servicio contenida en el Plan de
Utilizaciéon aprobado en agosto de 2001 por el Ministerio de Fomento, en el &mbito del
OAS-06 del Plan General de Ordenacién Urbana de Las Palmas. La Delimitacion de
Espacios y Usos Portuarios que se tramita en la actualidad no modifica esos limites.

B. AREAS FUNCIONALES

En cuanto a la disposicién de las areas funcionales, el Plan trata de reflejar las tareas
méas o menos especializadas que cumplen las distintas areas, o la vocacion de las
mismas aunque en este momento no se lleven a cabo, de la zona de servicio en la
organizacién de la actividad portuaria. Se diferencian asi, las areas asociadas
directamente al movimiento de mercancias o pasajeros en los muelles, distinguiendo
aquellas especializadas en algun tipo en particular, de las que, globalmente, se destinan
a almacenaje o a tareas terciarias y administrativas.

Como se ha indicado, en general, las éreas funcionales del presente Plan Especial
responden, tanto en su denominacién, como en su asignacion espacial, a lo previsto en el
Plan de Utilizacién, con ligeras matizaciones. En conjunto se trata de oigfmzar zona de
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Puerto de Las Paimas incluida en el ambito OAS-06 VOLUMERN II- DOCUMENTO DE ENACION

instalaciones portuarias, entorno urbano, etc.), tratando de optimizar efi g’ncia
funcional y de minimizar sus afecciones al entorno.

En ese sentido, se califican:

Como area funcional Comercial Portuaria, las areas asociadas a los muelles
Sanapu y Santa Catalina, donde se desarrollan traficos ligados a los pasajeros y
Ro-Ro. Estas areas tenian asignado en el Plan de Utilizacién los mismos usos
globales (Comercial Polivalente, en Sanapul; y Comercial Pasajeros, en Santa
Catalina), por lo que no se modifican en absoluto sus determinaciones. No
obstante, el Plan asume la posibilidad de transformacion de parte de esta area,
concretamente la que conforman los muelles Sanapu y Wilson, hacia usos
portuarios mas blandos y compatibles con los ciudadanos (tales como los nautico-
deportivos, pasajeros, embarcaciones de servicios portuarios, etc...).

Como éarea funcional Complementario, la zona de naves existente al oeste de la
Avenida de Los Consignatarios. Una calificacién practicamente idéntica a la del
Plan de Utilizacion (Complementario Almacenaje Logistica). La DEUP en
tramitacién admitiria, ademas del uso complementario, otros vinculados a la
interaccién puerto ciudad. Ademas, se incluye en esta area funcional el ambito
definido por los edificios administrativos situados sobre el muelle de Wilson vy el
ambito de la Plaza de Canarias donde se ubica el Intercambiador Modal de
Transportes. El Plan de Utilizacién mantenia esta zona dentro del uso global
Complementario - Terciario. Al igual que con la DEUP que autoriza usos
vinculados a la interaccion puerto ciudad.

Como area funcional Nautico-Deportiva, superponiéndose con el Area Funcional
Comercial Portuaria, se incorpora el ambito constituido por el Muelle Sanapu y su
explanada anexa. Esta zona, por causa de la evolucién de las necesidades
operativas puede perder su funcionalidad o idoneidad técnica para su actual
actividad portuaria, lo que provocaria la transformacién de la zona para acoger
determinado tipo de embarcaciones, como pueden ser los yates de determinada
envergadura, y las actividades relacionadas con las mismas.

C. ZONAS CON REGIMENES ADMINISTRATIVOS SINGULARES

Dados los problemas de seguridad, tanto para mercancias como para las personas, que
. el libre. acceso de vehiculos y peatones introduce en la zona de servicio, es voluntad de la
Excmo. Autorldad qutuarla y objetivo de este Plan prever.una dehmutacuon del acceso a las areas

Aprobado defin:

Pleno Muon 1*’“11‘%? s

T

,rclales del puerto que preclsah‘algun tlpo de control

e .
R

RE SEP 10
E BDIRECCION Y AREA DE DRDENACION PORTUARIA Yo Ul Lt
"3‘ [rai p ey : z
» 20R ARH E LAS PALMAS — 0.
ﬁ}ent‘:rai ;:r F F {” 12 fé‘ i ; MEMORIA DE ORDENACION 8
u. 3' ¢




Plan Especial de Ordenacion de Ja Zona de Servicio del APROBACION INICIAL - n2012

Fuerto de Las Palmas incluida en el dmbito OAS-06 VOLUMEN II: DOCUMENTO DE OR. CION

En la zona de servicio objeto del presente Plan Especial existen dos zona$ ¢on rédimen
administrativo singular, con respecto al exterior:

= En primer lugar, el conjunto del ambito del propio Plan Especial, que constituye
una zona aduanera, el traspaso de cuyos limites exige el cumplimiento de
determinadas condiciones y procedimientos.

= En segundo lugar, el Muelle de Santa Catalina que, en su condicion de lugar
habitual de atraque de bugues de crucero precisan de las condiciones de control y
seguridad exigidas por el codigo PBIP (proteccion de los buques y las
instalaciones portuarias) y de los planes de proteccién elaborados por la Autoridad
Portuaria de Las Palmas.

D. CONEXIONES INFRAESTRUCTURALES
Los principales elementos a nivel de estudio serian:

= La mejora de los accesos al puerto por Santa Catalina (Glorieta de Santa Catalina
y C/. La Veloce) estudiando la posibilidad, incluso, de combinar los dos existentes
y mejorar la funcionalidad.

= Estudiar la circulacion interna, facilitando el trafico y evitando aglomeraciones y
retenciones en los accesos o salidas.

= Conexioén de la zona inmersa en el ambito del OAS 06 con el resto de la Zona de
Servicio.

= La propuesta de una linea de transporte publico interna a la zona de servicio que
podra ser la misma propuesta en los planes especiales de la OAS-04 y 05, o bien,
una prolongacién de las lineas existentes que se introduzcan en el ambito de este
Plan especial. S =
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respecto a su existencia y funcionalidad pero no respecto a su trazado, y po WSJIOS
o

viarios secundarios, no vinculantes en su existencia, funcionalidad y trazad

Los elementos principales de la red viaria estan constituidos por los muelles y por los
nodos principales de conexién y la red viaria entre ellos. El principal, lo constituyen
Unicamente los accesos a la zona de servicio y el vial principal interno constituido, en la
actualidad, por la Avda. de los Consignatarios, pero cuyo trazado y disefio puede ser
modificado por la Autoridad Portuaria de Las Palmas mediante proyectos de urbanizacién
para mejorar la funcionalidad del mismo. Aseguran las conexiones con el exterior y
garantizan la comunicacién entre las distintas areas de la zona de servicio y, por lo tanto,
su existencia se considera vinculante, no asi, como se ha dicho, su trazado y disefio.

El viario secundario y los accesos a muelles se consideran no vinculantes, tanto en su
trazado como en su existencia, y son meramente elementos indicativos. El secundario, en
la actualidad, esta constituido basicamente por los viales que definen las manzanas de
naves situadas en torno a la Avenida de los Consignatarios.

Se trata de viales cuya permanencia garantiza el mantenimiento de la actual disposicién
de las concesiones demaniales para almacenes y logistica, pero cuya permanencia no es
obligada y que podrian ir adaptandose a las futuras necesidades de organizacién del
puerto mediante el otorgamiento de nuevas concesiones o a través de proyectos de
obras ordinarias. En este nivel indicativo se incluyen, también, algunos accesos a muelles
que, siempre necesarios, pueden sufrir variaciones en cuanto a su localizacién a medida
que cambia la demanda de atraque y, con ella, los tramos de carga y descarga
asociados.

La organizacidén de los equipamientos y espacios libres se ha realizado identificando o
proponiendo una posible ubicacién, a partir de los elementos estructurantes actualmente
existentes, pero estableciendo la posibilidad de su traslado a otra ubicacion dentro del
ambito del Plan Especial, a partir de los proyectos de urbanizacién que redacte la
Autoridad Portuaria de Las Palmas.

En cuanto a equipamientos y servicios, el Plan localiza los siguientes:

- Edificio desmontable de aparcamientos situado justo al norte del acceso por
Santa Catalina.

Excmo. Ayunto=iclstacion Transformadora situada en la esquina de la Avda. de Los
Aprobado defir i+ Consignatarios con la C/. La Veloce
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aparcamiento ligado tanto a los usos terciarios en la explanada de\Wijlson\domo
las nuevas actividades que pueden darse en |la Explanada de Sanapu\

- Espacio destinado a aparcamientos y espacios libres situados junto a la actual
parcela de la Naviera Armas

- Espacios libres situados en la cubierta del Intercambiador Modal de Transportes
(Plaza de Canarias) donde se llevan a cabo multiples actividades relacionadas
con el esparcimiento ciudadano, ferias y muestras.

La Red de Conexion Terrestre, los Equipamientos y los Espacios Libres se presentan
grafiados en el Plano n® O.02.

2.3.2 Normativa

La normativa del presente Plan Especial se organiza mediante la division de su ambito en
una serie de areas sujetas a unas condiciones urbanisticas y de desarrollo homogéneas:
las areas de normativa.

Se establecen tres areas de normativa propiamente dichas, es decir, con un ambito
espacial claramente definido en el plano n® O.03. Los criterios de diferenciacion de estas
areas son propiamente urbanisticos y fundamentalmente referidos a las condiciones de
edificacién y usos que requieren.

A las anteriores areas de normativa se afiaden dos mas, referidas una a la red de

conexion terrestre y otra a los equipamientos y servicios definidos estas en el plano n°
0.01.

Las condiciones de edificacién se refieren fundamentalmente a la ocupacién maxima de
la parcela por la edificacion, a la altura de ésta y a la edificabilidad. En los criterios
utilizados para definir estos parametros se han tratado de recoger tres exigencias basicas
y una diferencia sustancial con las areas urbanas. Las exigencias consideradas han sido:

= Las derivadas de la situacién actual, en el sentido de proponer condiciones de
edificacién que no difieran en mucho de lo existente, para asi garantizar la
permanencia de las actividades y concesiones existentes.

= Las necesidades funcionales de las actividades a ubicarse en cada area.

A oS Excmeo. Ayuntamiento
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= |as exigencias que plantea el entorno urbano, que se han interpketado través
del analisis, por una parte, del entorno inmediato del puerto y, por otra, \de las
areas portuarias mas visibles desde la ciudad.

En lo referente a la diferencia entre las areas portuarias con las urbanas, se ha
considerado el hecho de que, mientras en las urbanas, el agotamiento (y aun la
superacién) de la edificabilidad permitida es el objetivo perseguido por todos los
promotores privados de edificacion, porque el valor de ésta aumenta proporcionalmente a
aquel, en los puertos, la edificabilidad proyectada responde exclusivamente a las
necesidades funcionales de la actividad, ya que de construirse mas de lo necesario se
aumentan los costos y, ademas, se elevan también proporcionalmente, la cuantia de los
canones a pagar anualmente a la Autoridad Portuaria. De esta forma, mientras en las
ciudades se debe ser muy estricto en edificabilidades o alturas, en los puertos una cierta
holgura en las condiciones de edificacion permite aumentar la variedad de demandas que
pueden acogerse, sin que la cantidad global de edificacién se aumente en proporcién a la
holgura.

En cuanto a usos permitidos en las diferentes areas, se ha recurrido a utilizar la
clasificacién establecida por el vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana de Las
Palmas, excluyendo los residenciales, expresamente prohibidos por la legislacion vigente,
completada con algunos mas especificamente portuarios. En lo referente a los criterios
de aplicacién de usos en cada area, se ha tratado Unicamente de excluir aquellos
claramente incompatibles con la localizacion y caracteristicas de cada una, y permitir el
resto, de manera a dar cabida a la maxima variedad de demandas.

Con estos criterios, las areas de normativa adoptadas son las siguientes:

= El area de normativa AN3-TO.- Terciario Oficinas, localizada principalmente en la
Explanada del Muelle de Wilson y se extiende hasta la parte sur de la Explanada
del Muelle Sanapu, agrupando el edificio concesionado en la actualidad por la
Fundacion Puertos de Las Palmas y el Centro Comercial El Muelle.

Las condiciones de edificacion y usos en esta area deben proporcionar el marco

para el desarrollo de las actividades existentes y su adaptacién a futuras
demandas.

T:",7~:Cf“r-f‘* fh'ﬁj-“"i‘mE‘Fﬂ;ﬁ?rea de normativa NTD: Néutico-Terciario-Dotacional, localizada sobre dos
Aprobade dolinitiviggpatios bien diferenciados, tanto por su localizacion como por su potencialidad
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- la Plaza de Canarias, que da cabida al intercambiaggr madal de
transporte y, en su cubierta, a multiples actividades de& ocio
ciudadano y ferias; vy,

- la amplia explanada que surge entre el Muelle de Sanapu y la
Autovia Maritima, extendiéndose, por el borde de la Zona de
servicio, hasta el acceso por Santa Catalina. Se prevé en un futuro
no muy lejano, la localizacién de actividades nautico-deportivas y
terciarias, en general, como consecuencia de los traslados de las
actuales actividades portuarias y las transformaciones en marcha
en la zona del Istmo y por su situacion estratégica en una futura
apertura del puerto hacia la ciudad. La normativa abre la puerta a
esta transformacién, aunque mantiene la vigencia de los actuales
usos, en tanto no se produzcan iniciativas concretas de ordenacién
y construccién.

Las condiciones de edificacién y usos en esta area deben proporcionar el marco
para el desarrollo de las actividades existentes y su adaptacion a futuras
demandas, incluidas las que puedan surgir de la necesidad de un nuevo trazado
viario.

= El drea de normativa AN7.- Pasajeros, reservada para el Muelle de Santa Catalina
y que acoge el trafico de pasajeros, especialmente, el de cruceros y cuya
normativa debe contemplar las exigencias de seguridad y servicios requeridos por
este tipo de actividad. A diferencia que en el resto del ambito de este Plan
Especial en esta zona se pretende reservar para la exclusiva funcién de atencion
a pasajeros, tripulantes y actividades estrechamente relacionadas con el trafico
maritimo que se establezca en la zona, en especial, el de cruceros.

Estas areas de normativa, cuya regulacién precisa se recoge en el titulo Il de la
Normativa, se completan como se ha indicado, con la regulacién de la red de conexiones
terrestres y de los equipamientos. En estas Ultimas se precisan los elementos principales
y secundarios y las posibilidades de modificacién o traslado de algunos elementos.

2.3.3 Cumplimiento del PIO-GC y del PGO-LPGC

2.3.3.1 Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria

P. T. Parcial de Ordenaciép‘ggl Frente Portuario de Las Palmas ?{c?r} ()C'Ayu -
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El ambito de este Plan Especial se ve afectado por el Plan Te armal de
Ordenacion del Frente Portuario de Las Palmas de Gran Canaria/recogido en el
Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

El mencionado Plan Territorial ha previsto para todo su ambito el desarrollo de
una serie de usos que se pueden resumir en:

- Hotelero,

- Oficinas y Actividades econémicas: oficinas, laboratorios, talleres,
almaceén.

- Comercial

- Recreativo/cultural/turistico/actividades al Aire Libre
- Aparcamiento

- Alojamiento Residencial

- Puntos de atraque en baja proporcién

Sin embargo, de todos ellos, algunos no podrian llevarse acabo de ninguna
manera en el Dominio Publico Portuario, como el residencial; otros, como el
hotelero, sélo podrian darse por razones de interés general y precisarian de
autorizacién expresa del Consejo de Ministros. Por su parte, cuando el Plan
Insular se refiere a “puntos de atraque en baja proporcién” lo debe hacer como
recomendacién dado que las competencias sobre la planificacién, ordenacién y
gestién de la explotacién portuaria estan perfectamente definidas en el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y la Marina Mercante, aprobado
mediante Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

Con libertad de proporcién bajo los criterios cualitativos definidos en el apartado
anterior, el Plan Territorial de desarrollo de esta actuacion establecera las
intensidades de cada uso, con la limitacion de una edificabilidad total sobre
rasante de 248.000 m2. La superficie bajo rasante sera destinada exclusivamente
a aparcamiento e instalaciones de mantenimiento de los edificios y sera libre.

2.3.3.2Plan General de Las Palmas de Gran Canaria
Excmo. Ayuntamicnto
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Determinaciones:
- Uso caracteristico: Dotacional Terciario
- Edificabilidad bruta: 248.000 m2 (en el total del ambito)

La edificabilidad total sobre rasante sera distribuida entre los usos Terciarios:
Comercial, oficinas, recreativo, alojamiento turistico en su categoria de hotel y
aquellos otros vinculados a la actividad portuaria compatibles con los anteriores y
con el objetivo del Plan. Los estandares de calidad exigidos para el uso
alojamiento turistico seran equivalentes a los determinados para establecimientos
de cuatro estrellas. Los usos rotacionales supondran al menos el 15% de la
edificabilidad total.

El objetivo de este Plan Especial es conseguir una buena integracion entre el
Puerto y la Ciudad, permitiendo la penetracion de la trama urbana en las areas
operativas del Puerto, sin perjuicio de que en éstas se puedan seguir
desarrollando actividades portuarias compatibles con la vida urbana de la Ciudad

En lo que afecta a la Zona de Servicio del Puerto de Las Palmas se establece:

- Integracion de la explanada del Muelle Sanapu en la trama de la
Ciudad, reconvirtiéndola en un Area Singular, dotada de usos
urbanos relacionados con el ocio, el comercio y los negocios, que
deben ser compatibles con aquellos usos portuarios que
permanezcan en la zona, los cuales seran los apropiados con la
actividad ciudadana que se pretende. Esta operacion es
complementaria de la de las determinaciones que establece el Plan
General para esta parte del istmo, centrada fundamentalmente en
proporcionar una comunicacién especial y peatonal entre los dos
limites costeros, destacando la creacion de un espacio libre sobre
la Autovia deprimida.

- Limitacion de usos en el dique Santa Catalina y en la explanada
Wilson permitiendo en el primero sélo las actividades relacionadas
con el tréansito de pasajeros y la segunda destinada al uso terciario.

- Potenciacién del eje peatonal Parque Santa Catalina-Muelle Santa

Catalna, Excmo. Ayuntamiente
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- Creacion de una Area Conectora entre el muelle Santa Caltalina y
el muelle del Arsenal a base de relleno maritimo que permita la
continuidad peatonal en la costa y destinada a espacios libres,
teniendo la minima edificabilidad que regula el Titulo VII de las
Normas Urbanisticas en lo relativo a este uso.

2.3.3.3 Cumplimiento de las determinaciones

Usos: En lo referente a usos, no se incluyen el uso residencial, pudiéndose considerar el
resto incluidos bien en los terciarios, bien, en los dotacionales.

Edificabilidad: Aplicando la edificabilidad maxima admitida sobre el total de suelo
calificado en cada Area de Normativa, se obtiene una edificabilidad bruta de 100.659,19
m2, inferior a la maxima autorizada por el Plan General (248.000 m2 para todo el ambito
del OAS-08), como puede apreciarse en el cuadro de la pagina siguiente.

El Plan Especial recoge la integracion de la explanada del Muelle Sanapu en la trama de
la Ciudad, reconvirtiéndola en un Area Singular, dotada de usos urbanos relacionados
con el ocio, el comercio y los negocios, que deben ser compatibles con aquellos usos
portuarios que permanezcan en la zona como los de transporte interinsular de pasajeros
y mercancias, carga/descarga Ro-Ro, u otros nuevos que se pudieran incorporar como
los Nauticos-Deportivos, en consonancia con lo establecido por el Plan Insular.

El Plan Especial limita el uso de pasajeros en el dique Santa Catalina y en la explanada
Wilson permite el uso terciario.

El Plan Especial favorece la potenciacion del eje peatonal Parque Santa Catalina-Muelle
Santa Catalina y su relacion con el trafico de cruceros. La localizacion de un area
destinada a Intercambiador de Transporte y la via de servicio rodonal hacia la Base Naval
completan la conexién peatonal de este ambito con el centro de la ciudad por el Parque
de Santa Catalina y la Avda. Mesa y Lopez.
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2.3.4 Analisis Ambiental

La legalidad vigente asegura la necesaria consideracion de los factores del medio natural
en la planificacion territorial. Esta necesidad se fundamenta en la incidencia ambiental de
la aplicacién de las determinaciones de los instrumentos de ordenacion, ya que definen
las pautas para la utilizacion del suelo y la asignacion de usos al territorio.

En este contexto, la Ley 9/2008, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente (en adelante Ley 9/2006) viene a
articular las determinaciones que, en materia de contenido ambiental, son de aplicacién a
la totalidad de los instrumentos de ordenacién y a todas sus fases. En consecuencia, el
Plan Especial de Ordenacion debe contener las determinaciones de la Ley 9/2006,
adaptadas al nivel exigido para la ordenacion propuesta. £l articulo 7.1. de la misma Ley
viene a establecer las actuaciones de las que consta el proceso de evaluacion ambiental,
el cual se inicia con la elaboracion de un INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
(ISA) cuyo contenido se estipula en el articulo 8.2. de dicha Ley.

El Informe de Sostenibilidad Ambiental tiene por finalidad dar cumplimiento a lo
establecido en la Ley 9/2008, a partir del contenido establecido por el Documento de
Referencia para el contenido de los Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos
Urbanisticos de Desarrollo del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Resolucion de 28 de diciembre de 2006, redactandose el mismo con el objeto de ser
sometido a los tramites de participacion publica y de consulta. En el Volumen Il del
presente Plan Especial se ha desarrollado el INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL, de acuerdo con el Documento de Referencia descrito.

En Las Palmas de Gran Canaria, a mayo de 2012

El Ingeniero Técnico de Obras Publicas

D. José Ramén Gonzalez Morales

El Ingeniero de Caminos es y Puertos El Director de la Autoridad Portuaria

D José Miguel Pintado Joga
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Il. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

3 INVENTARIO DE ACTUACIONES

Debe precisarse de entrada que, a efectos de su inclusién en el Estudio Econémico-
Financiero del presente Plan Especial, Unicamente se consideran aquellas obras y
proyectos que se refieren especificamente al desarrollo de la ordenacién y de la
urbanizacién, en sus elementos de utilizacién pulblica. Es decir, las que derivan
basicamente de la construccion de la red viaria, los equipamientos y los servicios,
excluyéndose las tareas de mantenimiento, limpieza o control de la urbanizacion cuyos
costos quedaran asignados a las partidas correspondientes del presupuesto ordinario.

No se contabilizan, por tanto, en este estudio, los proyectos y obras portuarias que sean
necesarias para generar o proteger los terrenos cuya urbanizacién se propone, ni
tampoco, los correspondientes a la construccion de edificios e instalaciones por los
concesionarios.

De acuerdo con esos criterios, el desarrollo completo del Plan Especial comportaria la
realizacion de las siguientes actuaciones:

= Nuevo cerramiento de la Zona de Servicio.

Se prevé un nuevo vallado perimetral en la zona sur, el disefio, geometria y distribucién
en planta se recogera en el proyecto de construccién. Proponemos una valla similar a la
actual consistente en pilares de 80*80 cm de hormigén armado revestidos de piedra
natural de cantera, asi como fabrica de bloques de entre pilares revestidos igualmente en
piedra natural. El cierre entre pilares sera de hierro forjado de 4.2 m por 1.85 m, unidos
por siete puntos, dos a ambos lados de cada pilar y tres en la fabrica de bloques.

s Traslado de Estacién Transformadora a lugar destinado por la Autoridad
Portuaria.

Se propone trasladar la estacion de transformadora ubicada actualmente en el antiguo
edificio de Sovhispan a la nueva glorieta de la Avenida de Los Consignatarios préxima a
la ubicacién actual, debido a la complejidad de los trabajos y que esta estacion esta
actualmente en funcionamiento. Las obras consistiran en realizar el edificio, instalaciones,
redaccion de proyecto y visados necesarios para dejar operativa la nueva estacién, asi
como demoler y acondic:lonac; la zona de la estacién actual, aunqgs;gp el ;p(;g%?cto de

aruento
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= Nuevo vial de acceso Santa Catalina — Avda Consignatarios.

Aunque las dimensiones y trazado se realizaran en el proyecto de construccién se
propone un vial adicional que enlazard el muelle Santa Catalina con la Avda
Consignatarios discurriendo por una franja entre el centro comercial El Muelle y unos
rellenos que se ganarian al mar paralelo al muelle Wilson. La interseccién con la Avda
Consignatarios se realizaria mediante la construccién de una rotonda circular de diametro
33 metros y calzada anular de 8 m con dos carriles que permite el giro a vehiculos
pesados. Este nuevo vial tiene una primera plataforma de 20 m de ancho formada por
tres carriles direccion sur y un carril direccion norte de dimensién de 3.5 m y arcenes de
0.5 m. También se ha tenido en cuenta el acceso peatonal con un ancho de 2.5 m, por
lado poniente mediante acera y por el naciente una zona peatonal sefializada con
marcas viales. Esta primera plataforma parte de la rotonda hasta la entrada al parking del
centro comercial El Muelle donde los carriles de la derecha se adentran en el parking
permitiendo el acceso a los usuarios de la zona comercial. La segunda plataforma parte a
la altura del parking a enlazar con el vial actual del Muelle Santa Catalina, esta plataforma
tiene un ancho de 13 m formada por un carril de ida y otro de vuelta de 3.5 m de ancho y
0.5 m de arcén y continuando el acceso peatonal con el ancho de 2.5 m, la interseccién
se hara mediante una sefializacién de Stop.

Por la acera discurriran las canalizaciones de electricidad y teléfonos necesarias que se
recogeran en el proyecto de construccién asi como todos baculos de iluminacién.

Se propone un paquete de firme formado por 8 cm de AC-32 base G, 6 cm de AC-22 bin
Dy 6 cm de AC22 Surf S. Para salvar longitudinalmente la diferencia de cota y realizar la
interseccion con el vial actual de acceso al Muelle Santa Catalina en los Ultimos 30 m se
sugiere colocar debajo de la capa asfaltica 25 cm de zahorra sobre 25 cm de suelo
seleccionado, contenido por un muro perimetral de 70 cm de ancho y altura variable.

= Obra maritima (Unicamente con efectos informativos, ya que no es objeto de
ordenacién ni previsiéon urbanistica).

Aunque el dimensionamiento y la definicion geométrica se recogera en el proyecto de
construccién, se propone ganar un ancho de 9 metros paralelo al muelle Wilson sobre el
que se apoyara parte del vial de acceso y zona para aparcamientos , éste se realizaria
con tipologia de dique en talud coronado a la cota del muelle actual con sus pendientes
correspondientes, este terreno ganado al mar estaria formado por una franja de relleno
de 3.20 m de ancho en coronacién, una capa de todo-uno de espesor 1.10 m, manto
secundario de escollera de 100 Kg. de ancho 65 cm y manto de proteccién de escollera
1000kg con un espesor de 1.41 m.

Excmo. Ayunts niafko Traslado del edificio de la guardia civil.

Aprobado de “Qawta"mﬁdiflcamon del trazado_de la Avda de Los Consignatarios se instalard un nuevo
jene Mumnicipal prestodde6bitrol de la gue’hfrdfa civil y. aduanas desaparemendo el actual. Aunque la

75 Shpﬂaﬁgﬁpon distribucién y dlmenSIQnes se recogera en el proyecto de construccién se
SUBDIRECCION Y AREA DE ORDENACION PORTUARIA

2 \ 7y
o G JU 13" 4
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO 20

_—



Plan Especial de Ordenacidn de /a Zona de Servicio del APROBACION INICIAL vg 2012
Puerto de Las Palmas incluida en el ambito OAS-06 VOLUMEN II: DOCUMENTO DE ORD.

propone un edificio similar al actual en la mediana del nuevo trazado de la nida, ique
permita un control de entrada y salida al recinto portuario por el sur.

= Modificacion del trazado Avda de Los Consignatarios.

El proyecto de construccién calculara y definird su trazado aunque se plantea una
variacién en la geometria en una longitud de 500m, la calzada que se propone es similar
a la actual 19m de ancho con 2 carriles de ida y 2 de vuelta y acera a ambos lados que
permita el transito de peatones, en ella se tendra en cuenta el dejar una mediana en la
zona sur que permita instalar el edificio de la guardia civil. Se propone un paquete de
firme formado por 8 cm de AC-32 base G, 6 cm de AC-22 bin Dy 6 cm de AC22 Surf S.
Las aceras que se sugiere en su parte mas estrecha tendra un ancho de 2.5 m y estara
constituida por bordillos achaflanados de hormigén y loseta hidraulica gris, facilitando el
acceso a minusvalido, por ella discurrira todos los servicios (electricidad, abastecimiento,
telefonia, etc), ademas se contempla alcorques distribuido en todo su longitud.

4 PROGRAMA DE ACTUACION

4.1 Asignacion de actuaciones

El objetivo de este apartado es proceder a la asignacién de las actuaciones previstas en
el Plan Especial a los diversos agentes que pueden operar en el interior de la zona de
servicio del puerto.

Légicamente, la mayor parte de los proyectos previstos son responsabilidad exclusiva de
la Autoridad Portuaria. No obstante, algunos de ellos pueden ser de financiacion mixta,
en los que, ademas de la Autoridad Portuaria, participen otros agentes, tanto
institucionales como privados.

En principio, se ha adoptado el criterio de asignar a la Autoridad portuaria todas aquellas
obras interiores al ambito, cuya finalidad es mantener o mejorar el funcionamiento de la
actividad portuaria y de proponer una financiacion compartida para aquellas otras que:

= Se desarrollen, al menos parcialmente, en el exterior de la zona de servicio.
= Cumplan funciones de servicio al exterior
= Alberguen servicios de instituciones distintas de la Autoridad Portuaria

= Sean susceptlblesde desarrollopor la |n|c|at|va privada. Excmo. Ayuntamiento
;s Aprobado definiiivanente
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Con estos criterios y teniendo en cuenta los ambitos y formas defunci amlento
habituales de cada uno de los posibles operadores, se ha procedido a la giguiente

asignacion de actuaciones:
A. Actuaciones asignadas directamente a la Autoridad Portuaria:

= Nuevo cerramiento de la Zona de Servicio.

= Traslado de Estacién Transformadora a lugar destinado por la Autoridad
Portuaria.

= Nuevo vial de acceso Santa Catalina — Avda Consignatarios.
=  QObra maritima.

= Traslado del edificio de la guardia civil.

= Modificacion del trazado de Avda de Los Consignatarios.

B. Actuaciones de participacion mixta:

= Con el Ayuntamiento y la Comunidad Auténoma:
o No se preven.

= Con el Ayuntamiento, en caso de dar servicio a areas exteriores:
o No se prevén.

= Con otras administraciones y organismos e iniciativa privada:
o No se prevén.

4.2 Programacion de las actuaciones de la Autoridad Portuaria

Los Planes Especiales tienen vigencia indefinida, es decir, sus determinaciones no tienen
un periodo de tiempo para llevarse a la practica, tras el cual perderian su condicién legal.
Esta caracteristica que los diferencia de los planes generales, hace que la ordenacion
contemplada en aquellos deba entenderse como una imagen final a la que tenderan las
actuaciones de los agentes, pero cuya consecucién no es preciso programar
temporalmente. De hecho, un Plan Especial puede presentar una opcién y un modelo de
ordenacion a largo plazo, del que la autoridad responsable apenas prevé la realizacion de
una minima parte en un medio plazo.

Excmo. fl}lﬂlqbstan;gﬂcon objeto de disponer de un posible calendario de desarrollo de los nuevos
Aprobado glementes, gue el Plan espeCIa.meorpora se ha conSIderado conveniente programar de
Pleng ML% cifermaindicativalaguellas propuestas cqu desarrollo s;—;a pon3|dera factible en un horizonte
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La distribucién de las actuaciones en este periodo se ha realizado atendiendo, ;Cor un
lado, a la urgencia de las actuaciones, por otro, a la secuencia loégica de su realizacion.

De esta manera se ha llegado a la siguiente programacion:

ANOS (2013-2023)
= Nuevo cerramiento de la Zona de Servicio.

= Traslado de Estacion Transformadora a lugar destinado por la Autoridad
Portuaria.

= Nuevo vial de acceso Santa Catalina — Avda Consignatarios.
= Obra maritima.

= Traslado del edificio de la guardia civil.

= Modificaciéon del trazado de Avda de Los Consignatarios.

ACTUACIONES
Trasiado de la estacicn tras
Obra martma
Vial oo Santa Avita ¢
Modimcacion del trazado Avia Consk
Nuevo Yo de @ ZONa B8 Eevicio
[Trasiado de edMeio guardia ol _

5 EVALUACION ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES PROGRAMADAS

Utilizando precios medios habituales, en 2012, se ha procedido a estimar globalmente los
costos de las actuaciones asignadas a la Autoridad Portuaria programadas en los dos
quinguenios establecidos. El resultado obtenido ha sido el siguiente:

Aios (2013-2023)
Obra maritima (efectos informativos).......................... 420.000 €
Vial de conexion Santa Catalina — Avda Consignatarios... 866.000 €

Traslado edificio guardia civil................ccooeeee oo 155.000 €

Excmo. Ayuntamiento
1L 1.15@00%do definitivamento
Pleno Municipal sesién de fech:
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Nuevo cerramiento de la zona de servicio... ...... 465.0
Traslado de estacion transformadora......... 263.000 €
TOTAL COSTO PROGRAMA PLAN ESPECIAL...... T — 3.318.000 €

En total, el presupuesto necesario de la Autoridad Portuaria para desarrollar las
serda de TRES MILLONES TRESCIENTOS

determinaciones del Plan Especial

DIECIOCHO MIL EUROS.

Excme. Avuniamiento
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. NORMAS URBANISTICAS

TITULO PRELIMINAR: DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo Primero: Ambito, objeto y efectos del Plan Especial

Articulo 1. Objeto, contenido y ambito

1 Constituye el objeto del presente Plan Especial la ordenacion juridica y
urbanistica de los terrenos de la zona de servicio terrestre del puerto de Las
Palmas, incluidos en el ambito OAS-06 del vigente Plan General de Ordenacion
de Las Palmas de Gran Canaria, que tienen la naturaleza de sistema general
portuario, de conformidad con lo establecido en el art. 56 del Texto Refundido de
la Ley de Puertos del Estado y la Marina Mercante (en adelante TR-LPEyMM),
aprobado mediante Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

2 De igual forma, corresponde al Plan Especial establecer las determinaciones,
medidas y previsiones necesarias que garanticen el desarrollo de este sistema
general, asi como su conexiéon con el resto de los sistemas generales de
transportes, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37.2.e) del Texto Refundido de
las leyes de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (en
adelante TR-LOTENC), aprobado por Decreto legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y
56.3 del TR-LPEyMM.

Articulo 2. Vinculacién con el planeamiento general

El presente Plan Especial se formula en desarrollo de las previsiones contenidas en el
Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria, en su adaptacion basica al
TR-LOTENC aprobado definitivamente segtin acuerdo de la COTMAC de 9 de marzo de
2005, y en todo caso, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 56 del TR-LPEyMM.

Articulo 3. Vigencia del Plan Especial

Las determinaciones del Plan Especial de Ordenacion de la zona de servicio del Puerto
de Las Palmas en el ambito OAS-06 tendran vigencia indefinida, sin perjuicio de su
modificaciéon y revision.

o Toacmo Swuntimento ) Exemo. Ayuntamients
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Articulo 4. Revision del Plan Especial

1. La Autoridad Portuaria de Las Palmas podra iniciar el procedimiento de
revision del Plan Especial cuando lo considere conveniente para el interés
general, debiendo ajustarse al procedimiento legalmente establecido para su
aprobacién.

2. En todo caso, debera procederse a su revisién, cuando se dé alguno de los
siguientes supuestos:

1. Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipétesis del Plan,
en cuanto a magnitudes basicas, de forma que obliguen a modificar los
criterios generales de la ordenacién.

2. Cuando se modifique el Plan de Utilizacion de los Espacios
Portuarios o0, en su caso, la Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios,
por cambio sustancial de los usos basicos, inadecuacion para el
cumplimiento de los objetivos estratégicos, aparicién de nuevas demandas
no recogidas que supongan una clara alteracién del marco de sus
previsiones, o por experimentar un incremento o disminucién sustancial del
volumen de trafico de mercancias.

3. Cuando aparezcan nuevas circunstancias de analoga importancia y
naturaleza que afecten de forma determinante al caracter del sistema
general portuario.

Articulo 5. Modificaciones del Plan Especial

1. Se entiende por modificacion del Plan toda alteracion de sus determinaciones
o de los documentos legalmente exigibles para su aprobacién, que no
constituya un supuesto de revision, de acuerdo con lo establecido en el
articulo anterior y, en general, las que no afectan al esquema director o la
globalidad del Plan, aunque incidan aislada y puntualmente sobre alguno de
los elementos estructurantes del Plan.

2. Las modificaciones del Plan Especial deberén ajustarse a las normas de

on de fecha

N competencia y procedimiento de aprobacién de aquel, si bien deberan incluir
0&Rtre su documentacién la motivacion de la alteracion y la justificacion de que

a la globalidad.del Plan o a su esquema director.
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3. No tendran la consideracion de modificaciones del Plan: W\

a) Los cambios en las alineaciones del Plan Especial introducidos
mediante Estudios de Detalle.

b) La ejecuciéon de infraestructuras portuarias que no supongan
alteracion de la delimitacion de la zona de servicio, tales como la
construccion y prolongacién de muelles, obras de defensa, etc,
salvo que afecten de forma notable a la explotacion del puerto o
al esquema director del Plan. A tales efectos, los terrenos
emergidos en la Zona de Servicio del Puerto, producto de
rellenos y obras de infraestructuras previstos adquiriran de forma
inmediata, en el momento de su finalizacién, los usos y
determinaciones (“Condiciones de uso/Usos pormenorizados” y
“Condiciones de Edificacién”) de los terrenos colindantes con
igual destino, salvo que se indicara de forma contraria en el Plan
Especial.

c) Los ajustes de alineaciones que resulten de la realizacion de los
proyectos de construccién de infraestructuras o de urbanizacion,
por parte de la Autoridad Portuaria.

Articulo 6. Adecuacion de las concesiones a las normas del Plan Especial

1. En los Pliegos reguladores de las concesiones de utilizacion privativa o
exclusiva del dominio publico portuario, deberan incluirse en todo caso las
condiciones urbanisticas y los usos pormenorizados asignados al area en la
que se localice la parcela objeto de concesion.

2. No podran otorgarse concesiones para usos diferentes de los establecidos en
el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios (o en la Delimitacién de los
Espacios y Usos Portuarios) y en el Plan Especial para la correspondiente
parcela.

3. Los interesados en obtener una concesién de dominio publico portuario podran
solicitar a la Autoridad Portuaria informacién fehaciente sobre las condiciones
urbanisticas y los usos del suelo, aplicables al terreno sobre el que se
pretenda obtener la conpggigé
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Articulo 7. Documentos constitutivos del Plan Especial W

1. El presente plan esta constituido por los siguientes documentos:
= Volumen |: Documento de Informacién
o Memoria de Informacién
o Planos de Informacién
o Memoria de Justificacion
o Planos de Alternativas
= Volumen Il: Documento de Ordenacién
o Memoria de Ordenacion
o Estudio Econémico-Financiero
o Normas Urbanisticas
o Planos de Ordenacion
= Volumen llI: Informe de Sostenibilidad Ambiental

2. Si bien el contenido normativo del presente plan queda definido por el conjunto
de los documentos contenidos en el epigrafe 1 del presente articulo, son los
Planos de Ordenacién y las Normas Urbanisticas los que poseen un caracter
especificamente normativo y de regulacion de la actividad urbanistica y, por
tanto, ésta debera ajustarse de forma obligada a sus determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente informativo
o explicativo, por lo que, en caso de contradiccién en su contenido con los
citados anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan.

3. Si se advirtiese discordancia respecto a una determinacion urbanistica
concreta entre los planos de caracter normativo realizados a diferentes
escalas, prevalecera lo establecido en los planos redactados a una escala mas
amplia, en los que el nivel de detalle es mayor, salvo que la discrepancia
responda a un manifiesto error material en el contenido de estos Gltimos.

Capitulo Sequndo: Instrumentos de desarrollo y ejecucion

Articulo 8. Estudios de Detalle

Excmo. A mm*" nl:nBodran redactarse Estudios de Detalle que tendrdn como objetivos el
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De igual modo, podran completar la red viaria de servicio del rto; p\;evista
en el Plan Especial sin que puedan, en ningun caso, establecer nueyas vias
abiertas al uso publico.

2. Si la ordenacién prevista en el Plan Especial resultara obsoleta en relacion a
los cambios que puedan producirse en los traficos maritimos y sus tecnologias
asociados, podran redactarse Estudios de Detalle que reajusten o
complementen las determinaciones del Plan Especial, siempre que se
respeten las condiciones urbanisticas y los usos pormenorizados previstos
para el area en que se ubique la zona a reordenar y no vulnere lo establecido
en el art. 38 del TR-LOTENC.

3. Una vez redactado el Estudio de Detalle por la Autoridad Portuaria, se elevara
al Ayuntamiento para su tramitacion y aprobacion, sin perjuicio de que pueda
encomendarse a la Autoridad Portuaria de Las Palmas la gestion de
determinadas tareas y funciones en relacion con el procedimiento de
aprobacion.

Articulo 9. Proyectos de urbanizacion

1. Para la realizacion integral de las obras de acondicionamiento urbanistico,
en ejecucion de lo establecido en el Plan Especial, se podran tramitar y
aprobar los correspondientes Proyectos de Urbanizacion.

2. El procedimiento de aprobacién y los érganos competentes seran los
previstos en la legislacién urbanistica autonémica aplicable.

3. Su contenido y documentacion se ajustaran a lo dispuesto en el art. 41 del
TR-LOTENC, y 89 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Articulo 10. Proyectos de obras ordinarias

De acuerdo con lo establecido en el art. 145.1 del TR-LOTENC, la Autoridad Portuaria
podra redactar y aprobar Proyectos de obras publicas ordinarias, que tengan por objeto el
desarrollo de algunas determinaciones del Plan Especial o la. ejecuc:lon de obrasﬂde
urbanizacion ordinarias. ” e
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La ejecucion de obras de edificacidon o construccién, asi como las de\ rgsta ag@n,
conservacion, acondicionamiento o reestructuracién exigira la previa redaccipn del
correspondiente Proyecto de edificacion o construccion, que se adecuara a lo establecido
en la legislacién vigente.

Durante la ejecucion de cualquier tipo de obra por parte de la Autoridad Portuaria de Las
Palmas o bien de un concesionario se debera proceder de conformidad con el articulo 70
de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, respecto el
posible hallazgo casual de restos humanos, estructuras, restos arqueolégicos o
paleontolégicos.

Articulo 12. Obras a efectuar por la Autoridad Portuaria en la zona de servicio

1. De conformidad con lo establecido en el art. 59 de la TR-LPEyMM, las obras
que realicen las Autoridades Portuarias en el dominio publico portuario
terrestre deberan adaptarse al Plan Especial de Ordenacion de la zona de
servicio. Para la constatacion de este requisito, los proyectos de edificacion,
construccion y obras ordinarias aprobados por la Autoridad Portuaria deberan
someterse a informe del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, que
se entendera emitido en sentido favorable si transcurre un mes desde la
recepcion de la documentacién sin que se hubiera evacuado de forma
expresa.

2. A fin de dar cumplimiento a lo establecido en el apartado anterior, la Autoridad
Portuaria comunicara al Ayuntamiento, con la antelacién necesaria, el inicio de

las obras y acomparara el preceptivo Proyecto de obras y los documentos
complementarios en su caso.

3. No sera el caso anterior para las obras de ampliacién o modificacién de
puertos. Para la ejecucion de estas nuevas obras de infraestructura portuaria o
de ampliacion sobre espacios de agua de los puertos existentes (Art. 58.1 del
TR-LPEyMM) no sera necesario que dichas obras estén contempladas en la
Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios, ni en el plan especial, siempre
que se realicen dentro de la zona de servicio del puerto de que se trate, se
hallen incluidas en el correspondiente Plan de Empresa y, cuando proceda, en
el Plan Director de Infraestructuras. En estos casos, se debera dar audiencia a
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1. La realizacién de las obras de edificacion y construcgiéon por los
concesionarios de dominio publico portuario estaran sujetos al deber de
obtener licencia municipal.

2. La eficacia de las licencias obtenidas con anterioridad a la concesion quedara
demorada al efectivo otorgamiento de ésta por la Autoridad Portuaria.

3. Previamente al otorgamiento de la concesién o, en su caso, en las bases de la
convocatoria del concurso, la Autoridad Portuaria informara a los particulares
de la normativa del Plan Especial que sea de aplicacion a la parcela en
cuestion.

4. En la solicitud de concesién, el concesionario incluirda los datos e
informaciones necesarios para que pueda comprobarse el cumplimiento de la
citada normativa, asi como un epigrafe especifico, en el que demostrara su
cumplimiento.

5. El concesionario que solicite la oportuna licencia municipal de obras debera
acompafnar a su peticion y proyecto, el documento administrativo de
otorgamiento de la concesion, en el que figuren los usos asignados por el Plan
Especial a la parcela, asi como las condiciones urbanisticas que le afecten.

TITULO I: REGIMEN URBANISTICO GENERAL

Capitulo Primero: Ordenacién del suelo

Articulo 14. Instrumentos de ordenacién

El Plan Especial de Ordenacién define la ordenacién de la zona de servicio del Puerto de
Las Palmas incluido en el ambito OAS-06 mediante dos instrumentos: a) el Esquema
Director; b) la Calificaciéon del Suelo.

Capitulo Segundo: Esquema Director
Articulo 15. El Esquema Director

1. El Esquema Director define la ‘sstudura funmoni r.;ftf’ éggﬂ@%%%
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2. El Esquema Director esta constituido por:

a) Las areas funcionales
b) Los accesos e infraestructuras de transporte
) Los recintos con regimenes administrativos singulares

3. El Esquema Director se recoge en el Plano de Ordenacion n® 0.01.

Seccion 12 Areas funcionales

Articulo 16. Areas funcionales

A efectos del presente Plan Especial, se entiende por area funcional el ambito de la zona
de servicio que se destina genéricamente a una actividad especifica. Constituye, por
tanto, la expresion del objetivo funcional al que se orientan el conjunto de las
infraestructuras, edificios e instalaciones del area.

Articulo 17. Tipos de areas funcionales
Se establecen las siguientes areas funcionales:

=  Area funcional COMPLEMENTARIO
= Area funcional COMERCIAL PORTUARIO
= Area funcional NAUTICO-DEPORTIVA

Articulo 18. Area funcional COMPLEMENTARIO

Se asigna a aquellas areas portuarias dedicadas a actividades que correspondan a
empresas industriales o comerciales cuya localizacién en el puerto esté justificada por su
relacion con el trafico portuario, por el volumen de los traficos maritimos que generan o
por los servicios que prestan a los usuarios del puerto.
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Incluye aquellos espacios donde se desarrollan usos entre los rln los
relacionados con el intercambio entre modos de trasporte, los relativos \al desarrollo de
servicios portuarios y otras actividades portuarias comerciales.

Engloba el suelo en el que se desarrolla la actividad comercial del puerto sin una
especializacion precisa. Comprende las actividades de carga y descarga de buques de
pasajeros, mercancias y pesca, las de maniobra y manipulacién en los muelles, el
almacenaje, ya sea cubierto o descubierto, lonjas, camaras frigorificas, fabricas de hielo,
el avituallamiento o reparacién de embarcaciones, las areas o instalaciones al servicio del
transporte de pasajeros, vehiculos, mercancias y, en general, las que sean precisas para
que la Autoridad Portuaria pueda desarroliar los objetivos y las funciones que le
encomienda la legislacion portuaria vigente.

Articulo 20. Area funcional NAUTICO-DEPORTIVA

Se asigna a aquellas areas portuarias dedicadas a actividades relacionadas con los
servicios técnicos, administrativos, comerciales, de ocio, etc... demandados por las
instalaciones nauticas — deportivas, ya sea para las embarcaciones como para los
usuarios (navegantes o visitantes).

Seccidn 22: Accesos y principales infraestructuras de transporte

Articulo 21. Accesos e infraestructuras de transporte

En el Esquema Director se recogen los accesos y las infraestructuras de transporte que
garantizan la funcionalidad del sistema general portuario.

Seccién 3?: Recintos con regimenes administrativos sinqulares

Articulo 22. Recintos con regimenes administrativos singulares

En el Esquema Director se identifican aquellas partes de la zona de servicio en las que,
debido al régimen administrativo de sus actividades, se considera necesaria la existencia
de un control permanente o esporadico de acceso,a o lo que ias constltuye en_recintos
especificos. e
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Articulo 23. Calificacion del suelo

1 Se entiende por calificacion del suelo en el presente Plan Especial, al conjunto de
determinaciones que definen la ordenacién de la zona de servicio y le asignan usos.

2 La calificacién del suelo se establece a través de:

= La definicién de la red de conexiones terrestres y los equipamientos.
= La delimitacién de las Areas de Normativa.

= Las Normas Particulares para cada Area de Normativa.

3 La calificacion del suelo se define mediante el plano de Red de conexiones terrestres
y Equipamientos (Plano n°® 0.02), en el que figuran los nodos principales y las vias
necesarias para su interconexion y los equipamientos; el plano de Areas de
Normativa (Plano n°® 0.03), en el que se delimitan éstas; y el Titulo Il de estas
Normas.

Articulo 24. Alineaciones

Se definen como todas aquellas lineas contenidas en los planos que reflejan un hecho
fisico, un limite de uso (Areas de Normativa o viarios) o de situacién de la concesién
administrativa en cada momento. Las alineaciones grafiadas en los planos responden a la
realidad actual pero no son vinculantes al desarrollo futuro del ambito y, por lo tanto,
pueden ser medificadas para favorecer la explotacién y operatividad portuaria.

Articulo 25. Normativa ambiental

Las actividades y usos a ejercitar en la zona de servicio se ajustaran a lo establecido en
la legislacion medioambiental que resulte de aplicacion en cada momento, especialmente
en lo referente a la legislacion de evaluacion de impacto ambiental de proyectos.

TiTULO Ii: NORMAS PARTICULARES PARA CADA AREA NORMATIVA
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2. El cumplimiento de las Normas Particulares del area correspondiente no
garantiza la legalidad de una actuacion, debiéndose, en cualquier caso,
cumplir el conjunto de estas normas.

3. Las Normas Particulares se configuran mediante los siguientes instrumentos:

a)

d)

Las condiciones de parcelacidon, en las que pueden establecerse
magnitudes o dimensiones minimas de las parcelas susceptibles de
concesion en el area.

Las condiciones de edificacién, en las que pueden concretarse los
valores o contenidos de los parametros de edificabilidad, porcentajes
de ocupacion de suelo por la edificacion, altura maxima, tipologia y
condiciones estéticas de la edificacidn permitida en el area.

Si como resultado de obras de ampliacion o moadificacién de muelles o
puertos se aumentara la superficie de determinada Area de Normativa,
los parametros de edificabilidad y porcentajes de ocupacion se
aplicaran sobre la totalidad de la superficie resultante que forme parte
del Area de Normativa.

Las condiciones de uso, en las que se detallan los usos
pormenorizados permitidos en cada area.

Las condiciones de acceso y estacionamiento, en las que se
establecen las dotaciones minimas de plazas de estacionamiento
obligadas en edificios, parcelas o el conjunto del area y se dan
indicaciones sobre la red viaria.

Condiciones de tramitacién y desarrollo, en las que se precisan los
procedimientos a seguir para el desarrollo de las actuaciones previstas
en un area o, en su caso, la forma de modificar la ordenacion
propuesta.

Articulo 27. Usos pormenorizados y usos asociados

Se define como uso pormenorizado cada uno de los usos concretos a los que se asignan
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Se consideran funcional y juridicamente como usos asociados al cualificadq,/ aquellos
otros de caracter accesorio que resulten necesarios para la correcta operatividad del uso
principal, por venir impuestos desde normativas sectoriales o porque su propia naturaleza
lo justifique plenamente, debiendo cumplir las condiciones particulares de su uso.

Articulo 28. Tipos de usos pormenorizados

Se adoptan como usos pormenorizados dos tipos:

- Las categorias y clases de uso definidos en el “Titulo V Normas Relativas al Uso
en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable” de la Adaptacion Basica al TR-LOTENC
de Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria, aprobado
definitivamente segun acuerdo de la COTMAC de 9 de marzo de 2005. Y, en
concreto, los incluidos en el “Articulo 5.2.2 Clasificacién de los usos segun su
naturaleza”.

- Otros usos pormenorizados especificos relativos al sector portuario definidos en
la presente normativa.

Ademas de los usos pormenorizados expuestos anteriormente se podran autorizar, en
cada caso, usos compatibles a los principales.

Son usos compatibles todos aquellos que, dependiendo de su grado de implantacién en
un area o parcela, pueden coexistir en armonia con el uso cualificado, e incluso,
sustituirlo en determinadas circunstancias sin provocar distorsiones.

Entre los usos compatibles, en este Plan Especial destacan los

Usos complementarios.

Son aquellos no obligatorios que, sin desplazar al uso principal, pueden coexistir con él,
aportando diversidad y riqueza funcional al area o edificio donde se implanten. En ningln
caso podran adquirir la condicién de uso principal.

Estaran autorizadas para todas las Areas de Normativa de este Plan Especial, las
denominadas “Actuaciones Provisionales”, entendiéndose por tales las que se acometan
o establezcan por tiempo limitado o en precario, y particularmente las siguientes:

- aj -, Vallados de obras y solares
“b) . Sondeos de terrenos
c) . Apertura de zanjas y calas.
d) Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.
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f) Las Autorizaciones Temporales otorgadas po toLdad
Portuaria de Las Palmas para cualquier uso, acyerdo al
TR-LPEyMM para lo cual serd imprescindible la emisién de

los informes favorables de, al menos, los departamentos de
seguridad, explotacién y operaciones portuarias.

Articulo 29. Usos pormenorizados del Plan General

En particular, el presente Plan Especial adopta, como pormenorizados, las siguientes
clases y categorias de uso de los establecidos en la normativa del vigente Plan General
de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria:

Uso Terciario

1. En la clase “Alojamiento turistico”, la categoria “hotel” para los casos en que se
cumplan los requisitos exigidos por el TR-LPEyMM.

2. En la clase “comercial”, las categorias de “pequefio comercio”, “local comercial” y
“grandes superficies”.

3. Enla clase oficinas, la categoria de “local de oficinas”.

4. En la clase “recreativo”, la categoria de “establecimientos para consumo de
bebidas y comidas”, “salas de reunién” y “salas de espectaculo”.

Uso Dotacional

5. En la clase “espacio libre”, las categorias | a lll.

6. En la clase “equipamiento”, todas sus categorias: educativo, sanitario, de servicios
sociales, cultural, deportivo y religioso.

7. Administracion Publica.

8. En la clase de servicios publicos, las categorias de “seguridad y proteccion’,
mantenimiento y limpieza", “sbastecimiento alimentaric”,  “INfIARRHNCRL, dnienso
‘transporte publico”. |, il Ayieno | Aprobado definitivamente
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9. En la clase “transporte y comunicaciones”, todas las catego “transporte
maritimo” de personas y mercancias incluyendo las Estacione
“intercambiador”, “garaje-aparcamiento” y “estacién de servicio”.

10. En la clase “red viaria”, en todas las categorias.

Articulo 30. Uso pormenorizado Nautico - Deportivo

Se refiere a todas aquellas actividades relacionadas con los servicios técnicos,

administrativos, comerciales, de ocio, etc... demandados por las instalaciones nautico-

deportivas, ya sea para las embarcaciones como para los usuarios (navegantes o
ciudadanos). Incluidos los correspondientes a instalaciones para taller, reparacion o
custodia de embarcaciones tales como varaderos, marinas secas, etc...

Articulo 31. Uso pormenorizado maniobra y manipulacién de mercancias

1. Se refiere al trasvase de mercancias o personas entre modos terrestres y
maritimos. Incluye, por tanto, las areas terrestres destinadas a la carga,
descarga y manipulacién de mercancias, asi como las destinadas a
embarque y desembarque de pasajeros, situadas junto al cantil de los
muelles. Respecto a la manipulacién de carga se limita el uso a la
modalidad Ro-Ro (Roll On — Roll Off)

2. Se consideran elementos y actividades asimilables o compatibles con este

Uuso:

! T ey 7 a) Las infraestructuras portuarias de carga y descarga de mercancias y

pasaje y, en general, todas las ligadas al trafico maritimo que, por su
naturaleza, precisen o resulte conveniente que se desarrollen en las
inmediaciones de las lineas de atraque.

b) El almacenaje provisional de las mercancias, segun disponga la
Autoridad Portuaria.

c) Las concesiones relacionadas con las actividades anteriores, asi como
o / pequefios médulos de servicio a tripulaciones, incluidos aseos y quioscos

- ﬁfxﬂ) para el despacho de bebidas y otros bienes que puedan necesitarse en
l‘mrq‘i hado delimitivannicareas alejadas de zonas donde existan este tipo de servicios.
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d) Excepcionalmente, el almacenaje permanente en silos sitos, que
por sus especiales instalaciones requieran localizarse ju al \gantil del
muelle.

3. Las areas reservadas para el uso pormenorizado de maniobra y

manipulacion de mercancias estan grafiadas en el plano n° 0.02 de Red
de Conexiones Terrestres y Equipamientos.

Articulo 32. Uso pormenorizado logistico

1. Se aplica a las parcelas de la zona de servicio en las que se desarrollan
actividades logisticas, de apoyo a las actividades portuarias y de transporte,
agrupadas en zonas especificamente ordenadas y disefiadas para operadores

logisticos.
2, Se consideran elementos y actividades asimilables o compatibles con este
uso:

= Actividades destinadas especificamente a operadores logisticos:
transporte, almacenaje y distribucion, montaje, empaquetado,
caracterizacion, limpieza, finalizacién, grupaje, etc.

= Servicios ligados al transporte o a los operadores del mismo, tales

como la restauracién, hospedaje, administrativos, estaciones de
servicio, etc.

= Aparcamiento de vehiculos pesados o ligeros

Articulo 33. Uso pormenorizado de instalaciones técnicas portuarias

Este uso pormenorizado se refiere a aquellas instalaciones portuarias que sin ocupar una
porcién de suelo relevante tienen gran importancia en la organizacion técnica del puerto,
por lo que deben poder realizarse en todas las areas de normativa y poder disponerse en
todos los suelos gestionados por la Autoridad Portuaria.

Entre las instalaciones técnicas portuarias se incluyen las tuberias y conducciones, de
todo tipo y localizacién, las bombas y otros elementos de impulsién de liquidos, los
transformadores, armarios telefénicos, sistemas de detecciéon y alarma de incidencias,
instalaciones para la ubicacién de sistemas de medicion e instrumentacién, y en general,
cualquier instalacién fija o moévil que sea necesaria para el fugﬁsonamlento

mantenimiento y seguridad de-las-- -actividades - portuarias Yy no seAMl% dv?j S?:enro
explicitamente en cualquiera de lq's uws;pormeﬂanzados es‘tablemdosp}ene lymmcmal Sewonlg?ztﬁ )
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Articulo 34. Area de Normativa NTD: Nautico, Terciario y Dotacional.

Ambito y superficie

Se reserva este uso para los terrenos constituidos por las siguientes sub-areas:

=  NTD-A. La Plaza de Canarias; Superficie (A): 20.461,85 m2

=  NTD-B. La Explanada del Muelle Sanapu que se extiende entre el propio
muelle de Sanapu y el limite de la Zona de Servicio con la Autovia, entre la
perpendicular con la C/. Gordillo y la Pza. de Camilo Martinén Navarro, a la
entrada al puerto por Santa Catalina: Superficie (B): 66.057,17 m2

Superficie total: 86.519,02 m2

Alineaciones y condiciones de parcelacion

Delimitacién: La parcela coincide con la delimitacion del Area de Normativa y
estara delimitada por las alineaciones exteriores y por las divisiones internas que
establezca la Autoridad Portuaria de Las Palmas, en proyectos de construccién y
concesiones. La parcelaciéon reflejada en los planos se corresponde con la
existente en el momento de la tramitacién del presente Plan Especial y es
puramente indicativa.

Divisiones internas: 500 m? minima. Excepcionalmente la Autoridad Portuaria de
Las Palmas podra autorizar parcelas inferiores para ubicar servicios o
instalaciones especificas.

Condiciones de edificacion:

= QOcupacion maxima de la parcela:
A) 9 % s/rasante — 100 % b/rasante
B) 50 %
= Altura maxima:
Excmo. Ayuntamienio A) 12 m.
Aprobado defis thﬂmenteB) 20 m.

1'3 oy Munic 1931 sesion de fecha o _
rﬁ Podra superarse la altura maxima establecida:

20 B
I\ EP -‘,;’ En instalaciones técnicas que asi lo requieran, tales como dispositivos de

) m&mmalm;o ~¢arga y descarga, o ma.‘ 1pulac1on Yio reparacion dF embarcaciones, etc.,
Geherdi 681 Pleno  en todas las subareas ;

f:‘:-L' £ mv ]y ‘f \.|

—— - ! M- !
SUBDIRECCION Y AREA DE ORDENACION PORTUARIA 78 JUN 7Y ;

AUTORIDAD PORTUARIA DE LAS PALMAS : :

; T i : NORMAS URBANISTICAS 40



Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio del APRORACONINIGA. ~ 19D 2012
Puerto de Las Palmas indluida en el ambito OAS-06 VOLUMEN II: DOCUMENTO D, f ACION

- En edificios administrativos con funciones representativ en lps jque la
altura maxima podra elevarse a 25 metros.

- En edificios destinados al aimacenaje de mercancias, dotados de sistemas
de manipulacién mecanica para el almacenaje a gran altura.
s Edificabilidad maxima:
A) 0,09 m2/m2
B) 0,5 m2/m2

Calidad de la edificacién: Los paramentos de los edificios que conformen, a juicio
de la Autoridad Portuaria, la visién de éstos desde la ciudad o desde los buques
de pasajeros entrantes, deberan tratarse como fachadas. La Autoridad Portuaria
podra exigir a los concesionarios cambios en el disefio, materiales y color de
dichos paramentos para adecuarlos a la calidad requerida por su emplazamiento.

Condiciones de Usos/Usos pormenorizados

En toda el area:

USO 27 GLASE e # c ATEGDR‘A* ' - =
Pequefio Comercio
Comercial Local Comercial
Terciario Grandes superficies
Oficinas Local de oficina
Recreativo Todas las categorias
Equipamiento Todas las categorias

Seguridad y proteccion

Administracion Puablica

Infraestructuras

Servicios Publicos Instalaciones Técnico Portuarias

Recinto Ferial y Espectaculos (Temporal o
Dotacional Permanente)

Transporte Puablico

Maritimo

Transportes y

o Garaje - Aparcamientos
Comunicaciones

Estacion de servicio

Espacios Libres lall
e b e ey

- BT Sy VRS TITTIe NG 3 z
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En el sub-area B, ademas: W

g i % 3 - M \j : T i
80 - oo | OLABE ot i

Nautico Deportivo

Maniobra y manipulacion de
mercancias

Logistico

Inst. Técn. Portuarias

Los usos y actividades existentes en la actualidad, que no se encuentren incluidos entre
los pormenorizados, permaneceran en la zona en tanto en cuanto el objeto y plazo de sus
concesiones administrativas contintie vigente.

Condiciones de acceso y aparcamiento

En nuevas concesiones, siempre que puedan disponer de acceso desde vias
secundarias o internas, no se permitira la construccién de ningun acceso directo
desde el viario principal.

En el proyecto se incluird un plano de planta en el que se definird el acceso o
accesos al interior de la parcela, desde la via a que de frente, y se indicaran, en
su caso, las plazas de estacionamiento que resulten en el frente de la parcela,
como consecuencia de la aplicacién de la seccién tipo prevista en el plan para la
via en que se ubique.

Los accesos rodados a parcelas tendran una anchura maxima de 5 metros, salvo
autorizacién especial motivada y, en general, los proyectos procuraran racionalizar
los accesos de forma a maximizar el nimero de plazas de estacionamiento que
gueden en la calle.

En el interior de la parcela, deberan preverse las plazas de estacionamiento de

pesados necesarias para alojar a los vehiculos propiedad de la empresa

concesionaria y a los que deban estacionarse en ella habitualmente. En su caso,

en el interior de las parcelas, se preveran las plazas de estacionamiento de ligeros

Excmo. Ayuntas \hRgeesarias para que, conjuntamente con las resultantes en el tramo de calle a que
Aprobade delinitiveeecftente la parcela, alcancen un estandar minimo de 1 plaza por cada 150 m2. de
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Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio del APRORACION. INIIX‘ YD 2012
|

]
En construcciones en que se dispongan mas de 50 m2 de ofi s,-el festandar
anterior se incrementara en 1 plaza por cada 50 m2. suplementarios degtinados a
este uso.

En construcciones en que se dispongan méas de 50 m2 de oficinas, el estandar
anterior se incrementara en 1 plaza por cada 50 m2. suplementarios destinados a
este uso.

De forma particular, este criterio basico se corregira, en los siguientes casos
especificos, mediante un coeficiente reductor:

= Parcelas hasta 1.000 m2, el criterio basico se multiplicara por un
coeficiente igual a 1;

= Parcelas entre 1.000 y 5.000 m2, se aplicara un coeficiente igual a 0,75 al
criterio basico;

= Parcelas mayores de 5.000, el coeficiente reductor sera de 0,6 aplicado al
criterio basico.

Esto se justifica en que, a medida que crecen las instalaciones logisticas y de
almacenaje, la automatizacion y mecanizacién de medios de manipulacion de
mercancias disminuyen la necesidad de personal operario por metro cuadrado de
superficie de almacenamiento por lo que la prevision de plazas de aparcamiento
también disminuye.

En el caso concreto de aquellas edificaciones con uso genérico de terciario y
oficinas, se garantizard una plaza de estacionamiento por cada 25 m2 de
superficie edificada, que podran localizarse en superficie, en edificio o en
subterraneo. La superficie edificada se entendera tal y como se describe en el Art.
55.5.- 4 del PGMO de Las Palmas de Gran Canaria, en su Adaptacién Basica al
TR-LOTCENC.

Para el caso de edificaciones uso exclusivo de oficinas, computaran a efectos de
estos calculos solo aquellos espacios destinados efectivamente a esos usos
excluyendo los destinados a servicios complementarios tales como salas de
juntas, salén de actos, biblioteca, comedor, etc....

Condiciones de tramitacién y desarrollo

El desarrollo del Area de Normatwa NTD podra realizarse mediante dos
procedimientos: ' R WRaie S Excmo. Ayuntamiento

i Aprobado definitivamente
ha Pleno Mun icipal sesidn de fecha
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\J
A. Directamente, a partir de las concesiones y del conjuntg |de \l viales

pertenecientes a la Red de Conexiones Terrestres actualmente existentes o que
se encuentren reflejados en el plano n° 0.02, de Red de Conexiones Terrestres y
Equipamientos.

B. Mediante la creacidon de nuevos elementos viarios y equipamientos, o la
modificacion de los existentes, de forma parcial o global, pertenecientes a la Red
de Conexiones Terrestres que se definan en los correspondientes proyectos de
obras ordinarias de urbanizacion por la Autoridad Portuaria, y que sirvan de
referencia para la parcelacion y/o el otorgamiento de concesiones.

Excme. Ayuntamiento
Anrobads definitivamente
Plem; Municipal sesidn de fecha
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Articulo 35.- Area de Normativa AN3-TO: Terciario y Oficinas

Ambito y superficie

Se reserva este uso para los terrenos situados entre el Muelle de Wilson (al este),
el Area de Normativa NTD-B (al norte y oeste) y el acceso al muelle de Santa
Catalina (al sur).

Superficie: 40.094,67 m2.

Alineaciones y condiciones de parcelacion

Delimitacién: La parcela coincide con la delimitacién del Area de Normativa y
estara delimitada por las alineaciones exteriores y por las divisiones internas que
establezca la Autoridad Portuaria de Las Palmas, en proyectos de construccion y
concesiones.

La parcelacién reflejada en los planos se corresponde con la existente en el
momento de la tramitacion del presente Plan Especial y es puramente indicativa.

Divisiones internas: 1000 m2. minima.

Excepcionalmente la Autoridad Portuaria de Las Palmas podré autorizar parcelas
inferiores para ubicar servicios o instalaciones especificas.

Condiciones de edificacion:

Ocupacién maxima de la parcela: 60 %.
Altura maxima: 50 m.
Edificabilidad maxima: 1,2 m2/m2.

La edificabilidad extra con respecto a la actual resultante de la aplicacién de estas
determinaciones no podra utilizarse en el actual edificio del Centro Comercial El
Muelle, donde se contempla la edificabilidad como agotada.

Los nuevos aprovechamientos, por lo tanto, se destinaran a nuevas edificaciones
que surjan en el Area AN3-TO, o bien, a ampliaciones o modificaciones del edificio

otorgado, en estos momehtos; en concesion-administrativa a la Fggdaciég Puertos
Ny SRt CIo. Ayuntamiento

de Las Palmas. ] Aprobado definitivamente
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Calidad de la edificacion: Los paramentos de los edificios que conformen a juicio
de la Autoridad Portuaria, la visién de estos desde la ciudad o desde los buques
de pasajeros entrantes, deberan tratarse como fachadas.

La Autoridad Portuaria podra exigir a los concesionarios cambios en el disefio,
materiales y color de dichos paramentos para adecuarlos a la calidad requerida
por su emplazamiento.

Condiciones de Usos/Usos pormenorizados

uso CLASE CATEGORIA
Terciario En todas las categorias,
segun art. 29 de este documento
Equipamientos En todas sus categorias
Servicios Publicos En todas sus categorias
Dotacional Transporte y comunicaciones: | Garaje-Aparcamiento
Espacios Libres lalll
Red Viaria
Inst. Técn. Portuarias

Condiciones de acceso y aparcamiento

Se garantizara una plaza de estacionamiento por cada 25 m2 de superficie
edificada, que podran localizarse en superficie, en edificio o en subterraneo. La
superficie edificada se entendera tal y como se describe en el Art. 5.5.5.- 4 del

PGMO de Las Palmas de Gran Canaria, en su Adaptacion Basica al TR-
LOTCENC.

Este criterio basico de 1 plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de edificacién se
E}M“’”‘ - QEeqcigré solo aplicable a aquellas edificaciones con uso genérico de terciario y
Aprobado dc fin@ERRSe
:L\WPRO Mrmr'na‘ sesion de fecha
!

] .. 3; ”2 5, BEP maqa el caso de edificaciones uso exclusivo de oficinas, computaran a efectos de
9 A ] estos calculos solo aquellos_ espacios. destmados -efectivamente a esos usos
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Condiciones de tramitacion y desarrollo

El desarrollo del Area de Normativa AN3-TO podra realizarse mediante dos
procedimientos:

A. Directamente, a partir de las concesiones y del conjunto de los viales
pertenecientes a la Red de Conexiones Terrestres actualmente existentes o que

se encuentren reflejados en el plano n°® 0.02, de Red de Conexiones Terrestres y
Equipamientos.

B. Mediante la creacion de nuevos elementos viarios y equipamientos, o la
modificacién de los existentes, de forma parcial o global, pertenecientes a la Red
de Conexiones Terrestres que se definan en los correspondientes proyectos de
obras ordinarias de urbanizacién por la Autoridad Portuaria, y que sirvan de
referencia para la parcelacion y/o el otorgamiento de concesiones.

Excmo. Ayuntamiento
Aprobade definitivamente
Pleno Municipal sesion de fecha
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Articulo 36.- Area de Normativa AN7-P: Pasajeros

Ambito y superficie.

Se reserva este uso para los terrenos situados en el Muelle de Santa Catalina.

Superficie: 20.794,63 m2.

Alineaciones y condiciones de parcelacion

FVCW{} A}rl"f.r'
"’ A IO?\«.\, ‘,.1\,9.} Jiu
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N
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Delimitacién: La parcela coincide con la delimitacion del Area de Normativa y
estara delimitada por las alineaciones exteriores y por las divisiones internas que
establezca la Autoridad Portuaria de Las Palmas, en proyectos de construccion y
concesiones. La parcelacion reflejada en los planos se corresponde con la
existente en el momento de la tramitacién del presente Plan Especial y es
puramente indicativa.

Divisiones internas: 1.000 m2. minima.

Excepcionalmente la Autoridad Portuaria de Las Palmas podra autorizar parcelas
inferiores para ubicar servicios o instalaciones especificas.

Condiciones de edificacion:

= QOcupacion maxima de la parcela: 50 %.
= Altura maxima: 20 m.
= Edificabilidad maxima: 0,85 m2/m2.

No se computara como superficie edificada, con independencia de su ubicacion
sobre o bajo rasante, la destinada a aparcamientos ligados a la Terminal de
Pasajeros.

Calidad de la edificacion: Los paramentos de los edificios que conformen, a juicio
de la Autoridad Portuaria, la visién de estos desde la ciudad o desde los buques
de pasajeros entrantes, deberan tratarse como fachadas.

Snto
La Autoridad Portuaria podr’é:qaxthrr -a-los_concesionarios cambios en el disefio,

m@tenalgs y color de dichas paramentos para adecuarlos a la calidad requerida
for $u emplazamiento. ' ¢ T i
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A estos efectos, siempre que sea posible, los incrementos dWabilidad y
ocupacién se realizaran incorporandose al edificio existente mediante n/proyecto
Unico para la estaciéon maritima.

Condiciones de Usos/Usos pormenorizados

uso CLASE CATEGORIA

Transporte maritimo.

Transporte y comunicaciones:
Garaje - Aparcamientos

Dotacional

Espacios libres

Red Viaria
Maniobra y manipulacion de
mercancias
Inst. Técn. Portuarias
Usos Complementarios:
Comercial Pequefio Comercio
Oficinas Local de oficina
Terciario Bebidas/Comidas
Recreativo/Ocio Salas de Reunion
Salas de Espectaculo
Equipamientos En todas sus categorias
Dotacional
Servicios Publicos En todas sus categorias

La distribuciéon de los usos descritos respetara la siguiente proporcion en cuanto a
superficie edificada dentro del Area de Normativa:

e 80 % Usos pormenorizados: instalaciones propias de atenciéon al transporte
maritimo - trafico de cruceros (como actividad principal), sus pasajeros, equipajes
y demas usos asociados al principal.

e 20 % Usos Complementarios: Resto de usos autorizados comg&i}%lei ﬁgga%ient
% & » S 11y nto
principal. st Ao
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Asi mismo, la instalaciéon de actividades y la autorizacion de usos, precisuen ada
momento, de informe vinculante de los Departamentos de Seguridad, Explotactén y
Operaciones Portuarias de la Autoridad Portuaria de Las Palmas, a fin de salvaguardar el
destino principal de esta zona, Trafico de Cruceros, y sus exigencias y caracteristicas

especificas.

Condiciones de acceso y aparcamiento

Para el acceso a esta area de Normativa, en cada momento, se estara a las
indicaciones de la Autoridad Portuaria de Las Palmas en cumplimiento de sus
protocolos de seguridad y proteccion.

Se garantizara una plaza de estacionamiento por cada 25 m2 de superficie
edificada, que podran localizarse en superficie, en edificio o en subterraneo. La
superficie edificada se entendera tal y como se describe en el Art. 5.5.5.- 4 del
PGMO de Las Palmas de Gran Canaria, en su Adaptacién Basica al TR-
LOTCENC.

Este criterio basico de 1 plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de edificacion se

entendera solo aplicable a aquellas edificaciones con uso genérico de terciario y
oficinas.

Para el caso de edificaciones uso exclusivo de oficinas, computaran a efectos de
estos calculos solo aquellos espacios destinados efectivamente a esos usos
excluyendo, por tanto, los destinados a servicios complementarios tales como
salas de juntas, salén de actos, biblioteca, comedores, etc...

Condiciones de tramitacién y desarrollo

La Autoridad Portuaria, como consecuencia del eminente caracter portuario y de
prestacion de servicios a buques cruceros que tiene el area de normativa, podra
reordenar y modificar los viarios, accesos a muelles y zonas de estacionamiento
conforme a proyectos de obras ordinarias de urbanizacion.

Los proyectos de edificacion que supongan un aumento de la edificabilidad y la
Excmo. p p@cuﬁgﬁ@n se reallzaran Incorporandose o] adosandose al edificio existente
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Articulo 37.- Normas Particulares de la Red de Conexiones Terrestr C

Ambito y caracter

Ambito: El conjunto de los viales incluidos en el plano n° 0.02, de Red de
Conexiones Terrestres y Equipamientos.

Los elementos principales de la red de conexiones terrestres estan constituidos
por los muelles y por los nodos principales de conexion y la red viaria entre ellos.
El principal, lo constituyen Gnicamente los accesos a la zona de servicio y el vial
principal interno constituido, en la actualidad, por la Avda. de los Consignatarios,
pero cuyo trazado y disefio puede ser modificado por la Autoridad Portuaria de
Las Palmas mediante proyectos de urbanizaciéon para mejorar la funcionalidad del
mismo. Aseguran las conexiones con el exterior y garantizan la comunicacion
entre las distintas dreas de la zona de servicio y por lo tanto su existencia se
considera vinculante, no asi, como se ha dicho, su trazado y disefio.

El viario secundario y los accesos a muelles se consideran no vinculantes, tanto
en su trazado como en su existencia, y son meramente elementos indicativos. El
secundario, en la actualidad, estd constituido basicamente por los viales que
definen las manzanas de naves situadas en torno a la Avenida de los
Consignatarios.

En este segundo caso, se trata de viales cuya permanencia garantiza el
mantenimiento de la actual disposicién de las concesiones demaniales para
almacenes y logistica, pero cuya permanencia no es obligada y que podrian ir
adaptandose a las futuras necesidades de organizacién del puerto mediante el
otorgamiento de nuevas concesiones o a través de proyectos de obras ordinarias.
En este nivel indicativo se incluyen, también, algunas nuevas conexiones entre
nodos y los accesos a muelles que, siempre necesarios, pueden sufrir variaciones
en cuanto a su localizacion a medida que cambia la demanda de atraque y, con
ella, los tramos de carga y descarga asociados.

Se consideran indicativos y, por tanto, podran ser modificados a voluntad de la
Autoridad Portuaria:

= La distribucién de la seccién de todo el viario.
= Eltrazado y delimitacion del viario principal.

= El trazado y delimitacién del viario secundario.
Ex ; i
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= La localizacion de las plazas de aparcamiento, que podraR des zarse
dentro del Area de Normativa en que se ubican.

= La localizacién y delimitacion de los servicios anejos al viario.

Se considera indicativo, pero su modificacién implica la necesaria busqueda de
alternativa equivalente, el trazado del Viario de Servicio situado entre la Plaza de
Canarias y la escollera.

Condiciones de parcelacién y edificacién

Los terrenos comprendidos en los ambitos constituidos por los viales principales
no podran ser objeto de concesion, parcelacién o edificacion y se destinaran
permanentemente para el uso de circulacion y, en los espacios sefalizados,
aparcamiento.

Con independencia de lo anterior, la Autoridad Portuaria podrd autorizar la
construccion de edificios en estos ambitos para albergar servicios asociados a las
infraestructuras, que no podran exceder de 3 metros de anchura y 10 m2 de
superficie, por un periodo maximo de 3 afios.

Los terrenos comprendidos en los ambitos de caracter secundario podran
parcelarse, darse en concesion y edificarse, en los términos que sefiale la

normativa que les sea de aplicacion, en el momento en que la Autoridad Portuaria
acuerde su cambio de destino.

En el suelo calificado como Muelles, seran de aplicacion las determinaciones
contenidas en el articulo 31 de estas normas para el uso pormenorizado de
Maniobra y manipulaciéon de mercancias.

Condiciones de uso.

Usos pormenorizados permitidos:
= Red viaria, en todas sus categorias.
= Garaje-aparcamiento y estacion de servicio.

Excmo. P‘.fﬂi’"%' el _ et -
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= Los carriles de circulacion tendran una anchura minima de

= |as aceras tendran una anchura minima de 2 metros.

Los proyectos y construcciéon de elementos de la red viaria se realizaran por
tramos completos, en los que se defina y construya simultdneamente la calzada,
las aceras, las bandas de aparcamiento y, en su caso, la jardineria de los
espacios libres anejos al viario.

Condiciones particulares de prevision de plazas aparcamiento asociado a parcelas

a) De forma particular, el criterio basico de habilitar una plaza cada 150 m2 de
edificacién y afiadir una plaza mas por cada 50m2 suplementarios, a partir de los
primeros 50 m2, destinados a oficinas se corregira, en los siguientes casos
especificos, mediante un coeficiente reductor :

=  Parcelas hasta 1.000 m2, el criterio basico se multiplicara por un
coeficiente igual a 1,

= Parcelas entre 1.000 y 5.000 m2, se aplicara un coeficiente igual a 0,75 al
criterio basico;

= Parcelas mayores de 5.000, el coeficiente reductor sera de 0,6 aplicado al
criterio basico.

Esto se justifica en que, a medida que crecen las instalaciones logisticas y de
almacenaje, la automatizacién y mecanizacion de medios de manipulacion de
mercancias disminuyen la necesidad de personal operario por metro cuadrado de
superficie de almacenamiento por lo que la prevision de plazas de aparcamiento
también disminuye.

b) Asi mismo, en las Areas de Normativa (AN3-TO) de Terciario y Oficinas; el
criterio basico de 1 plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de edificacion se
entendera solo aplicable a aquellas edificaciones con uso genérico de terciario y
oficinas.

Sin embargo, en estas areas de normativa se admiten usos logisticos y de
instalaciones técnicas portuarias, en cuyo caso particular, el criterio a aplicar es el

expuesto en el apartado a) de este Punto 5. Asi mismo, para el caso de oficinas,
computaran a efectos de estos calculos solo aquellos espacios destinados
efectivamente a esos usos excluyendo, por tanto, los destinados a servicios
complementarios tales como _§al_as v_q.e juntas, salén de a@%m@iqﬂ?{ﬁﬁﬁmiemo
comedores, etc. 5 Aprobado definitivamente
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IV. PLANOS DE ORDENACION

Indice de Planos Ordenacion
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I. ANTECEDENTES

El presente INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL corresponde al “PLAN
ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LAS
PALMAS INCLUIDA EN EL AMBITO OAS-06.

El objetivo de esta normativa es el de integrar los aspectos ambientales en |la preparaciéon
y aprobaciéon de planes y programas, mediante la realizacion de una evaluacién
ambiental de aquellos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la realizacion de este INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL se han
contemplado todos aquellos aspectos a considerar en el planeamiento de desarrollo,
redactandose el mismo con el objeto de ser sometido a los tramites de participacion
plblica y de consulta.

Para la elaboracion del presente documento se ha utilizado como informacion previa la
existente en los documentos aprobados (planes, proyectos, etc.) y en estudios e informes
elaborados por la Autoridad Portuaria de Las Palmas:

=  Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios del Puerto de Las Palmas
que incluye Salinetas y Arinaga (en adelante PUEP). Aprobado por Orden del
Ministerio de Fomento de 1 de agosto de 2001 (BOE de 21 de agosto), previo
informes preceptivos emitidos por los Departamentos y Administraciones
afectadas, estableciéndose, de acuerdo con el entonces vigente articulo 15 de la
Ley 27/1992, la zona de servicio en los recintos de los puertos de interés general
del Estado en Gran Canaria.

= Plan Director de Actuaciones Terrestres e Interiores del Puerto de La Luz.
Que en resolucién de 26 de marzo de 2001, “Tras examinar la documentacion
recibida, la Secretaria General de Medio Ambiente considera que no se preve,
como resultado de la gjecucion del proyecto, la potencial existencia de impactos
ambientales adversos significativos que necesiten un procedimiento reglado de
evaluacion de impacto para determinar la posibilidad de definir medidas
mitigadoras y, en su caso, la naturaleza de tales medidas al objeto de conseguir
impactos no significativos.”

= Actuaciones para la Ampliacion del Puerto de la Luz. El proyecto “Actuaciones
para Iﬁ&ﬂﬁﬁﬁa@‘i@mﬂe@%@gﬁm de la Luz”, redactado en el afio 2001, recogia un
conjUhiB - Bal o previstase pa —ta-ampliacion-del-Puerto-de La Luz en un
holzen i g eimte: ‘aﬁnsieufmgj]e Ias pl‘mctpales determpnaciones o decisiones
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adoptadas era la creacion de una nueva darsena portuaria, adosada\ al Digqye
Reina Sofia, en la zona oriental o naciente del puerto.

El proyecto se sometié a un procedimiento de evaluacién de impacto ambiental,
que culminé con la correspondiente formulacion de declaracion de impacto,
mediante resolucion de 20 de diciembre de 2001, de la Secretaria General de
Medio Ambiente, publicada en el B.O.E. de 11 de enero de 2002.

Plan Director de Infraestructuras del Puerto de Las Palmas. EIl vigente Plan
Director de Infraestructuras del Puerto de Las Palmas (en adelante PDI-LP) fue
ratificado por el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Las
Palmas en sesion celebrada el 13 de septiembre de 2007, y ratificado por el
Consejo Rector de Puertos del Estado, en su sesién n® 156 de 3 de marzo de
2008, de conformidad con lo previsto en el art. 36.3 de la Ley 48/2003, de 26 de
noviembre, de régimen economico y de prestacion de servicios de los puertos de
interés general.

Conforme a la Ley 48/2003, en el PDI-LP se describen, de forma flexible, el
modelo de desarrollo y crecimiento a largo plazo del Puerto de Las Palmas, en
base al trafico previsible, como resultado de una evaluacién razonada entre
distintas alternativas, y recoge la ampliacion o realizacion de nuevas obras de
infraestructura, que suponen una alteracion de la configuracién existente.

El PDI-LP vigente engloba un conjunto de obras e infraestructuras recogidas en el
Proyecto "Actuaciones para la ampliaciéon del Puerto de La Luz” y en el “Plan
Director de Actuaciones Terrestres e Interiores del Puerto de La Luz", que cuenta
con declaraciéon de impacto ambiental (en adelante DIA) mediante resolucion de
20 de diciembre de 2001 (BOE 11 enero 2002) el primero, y resoluciéon de
innecesariedad de someterlo a un procedimiento reglado de evaluacién de
impacto ambiental de 26 marzo de 2001 (BOE 20 de abril de 2001) el segundo.

Planes Especiales de Ordenacién de la “Zona de Servicio del Puerto de la
Luz y de Las Palmas” (OAS-04) y “Zona de Actividades Logisticas del Puerto
de La Luz y de Las Palmas” (OAS-05), que se tramitaron conjuntamente y
obtuvieron aprobaciéon definitiva parcial en sesiéon plenaria del Excmo.
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria celebrada el 30 de marzo de 2007,
siendo publicado en el BOC n° 179, del 6 de septiembre de 2007 y en el BOP
numero 85 del viernes 29 de junio de 2007. El ambito incluido en el Plan Territorial
Parcial 2 (PTP-2) del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria se mantenia en
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= Modificacion de los Planes Especiales de Ordenacién “Zona de S\vtlf;gt&esl
Puerto de La Luz y Las Palmas” (OAS-04) y “Zona de Actividades Logistic
del Puerto de la Luz y de Las Paimas” (OAS-05), Con fecha 23 de diciembre de
2009 (RE: 223294), la Autoridad Portuaria de Las Palmas solicité al Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria el inicio del expediente para la Modificacion de
los Planes Especiales de Ordenacion “Zona de Servicio del Puerto de La Luz y
Las Palmas” (OAS-04) y “Zona de Actividades Logisticas del Puerto de la Luz y de
Las Palmas” (OAS-05), asi como la exclusién del procedimiento de evaluacion
ambiental, siendo incoado el inicio del expediente por la Directora General de
Ordenacion y Gestién Urbanistica del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria mediante Resolucion niumero 06.281/2010, de 26 de marzo.

= Actualizacion del Plan Director de Infraestructuras, Documento de Inicio,
noviembre 2010 (procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica en
tramitacion). Siendo su objetivo la aprobacién de futuras ampliaciones en la
darsena exterior del puerto (darsena de La Esfinge)

* Documento de Espacios y Usos Portuarios, de los Puertos de Las Palmas en
la Isla de Gran Canaria, (DEUP). Actualmente se encuentra en tramitacién el
Documento de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Las Palmas, en la
Isla de Gran Canaria (en adelante DEUP-GC) Este instrumento de planeamiento
sustituye al PUEP a partir de la entrada en vigor de las modificaciones
incorporadas mediante la Ley 33/2010, que modifica la Ley 48/2003, de 26 de
noviembre, de régimen econdmico y de prestacion de servicios en los puertos de
interés general.

La ordenacién urbanistica de la zona de servicio del puerto de Las Palmas incluida dentro
del ambito de la OAS-06 ha sido un objetivo permanente de la Autoridad Portuaria de Las
Palmas en los ultimos afios, en orden a concertar con las administraciones locales
competentes en materia de ordenacion urbanisticas las soluciones de encaje Puerto-
Ciudad y contar con un instrumento que regule y precise las determinaciones urbanisticas
y los procesos administrativos necesarios para llevarlos a la practica.

Este objetivo se plasma ya desde el afio 2000, cuando la Autoridad Portuaria de Las
Palmas promueve y firma un convenio con el Instituto Juan de Herrera para la realizacion
de los planes especiales del puerto de La Luz, Salinetas y Arinaga. Posteriormente firma
otro convenio de colaboracién con el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria para
regular la redaccién de los planes especiales de la zona de servicio del puerto de La Luz.

Fruto de estos convenios -y una vez aprobado el Plan de Utilizacion dev los Espacios
Portuarios del Puerto de Las Palmas que incluye Salinetas y Arinaga. (S@Em& 2ly@&amiento
agosto), documento por el cual se asigna.usos poruarios (o.te}rreﬁ%%”“&"@dﬁeéemaﬁtjvameme
portuaria) a toda la zona de servicio q_e'lf“;iféiﬁ‘edo-, se .redacta::‘::;'i:';‘i_kg ¥ ‘%é\‘_’ff%%it‘«i%iahmién de fe¢ha
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Especiales de Ordenacion de la “Zona de Servicio del Puerto de la Luz y de Lag Palm
(OAS-04) y “Zona de Actividades Logisticas del Puerto de La Luz y de Las Palmas”
(OAS-05), (BOC n° 179, del 6 de septiembre de 2007 y en el BOP numero 85 del viernes
29 de junio de 2007). Quedando en suspenso el ambito incluido en el Plan Territorial
Parcial 2 (PTP-2) del Plan Insular de Ordenaciéon de Gran Canaria.

Tanto el Plan de Utilizacion vigente, como el DEUP-GC en tramitacién, establecen
ademas de unos limites terrestres y marinos, un esquema general de asignacion y
distribucion de usos a la zona de servicio. Es decir, una idea de la estructura funcional del
puerto. Siendo importante destacar en este momento que el DEUP-GC en tramitacion no
establece un marco para la futura ordenacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacién de Impacto Ambiental, ya que todos los proyectos que suponen cambios de
usos, ordenacién e incluso ocupacion del dominio publico maritimo terrestre se
encuentran autorizados ya por los 6rganos sustantivos y ambientales correspondientes

Los documentos citados constituyen sin duda, las bases de partida del Plan Especial de
Ordenacion de la Zona de Servicio del puerto de Las Palmas dentro del ambito de la OAS
06, del cual se realiza el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Es muy importante tener en cuenta que este Plan Especial se elabora de comun acuerdo
entre el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran canaria y la Autoridad Portuaria de Las
Palmas, lo que pone de manifiesto una absoluta coherencia entre el planeamiento
especial que ahora se tramita y el planeamiento general, con la salvedad de aquellas
propuestas detalladas que necesiten algln acuerdo concreto.

El presente INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL ha sido redactado por la
Unidad de Planeamiento Urbanistico y Planificacién Ambiental de la APLP, y en su
redaccion han colaborado los siguientes técnicos:

= Esteban del Nero Benéitez, Subdireccién y Area de Ordenacién
Portuaria.

= José Ramoén Gonzalez, Jefe de Unidad de Planeamiento
Urbanistico y Planificacion Ambiental

L:«'cn’ﬁ. A_yuz‘i:;&.micnto =  Guillermo A. Holm Mateo, Responsable de Infraestructuras de

. Aprooado u =finitivamente Planeamiento Urbanistico y Planificacién Ambiental
1{{&0 Ihumm}ﬂl sesitn de feche  Francisco Sanchez La O, Geodgrafo - Técnico de Planeamiento
; I/ | g P!ZD’B Urbanistico y Planificacion Ambiental.
¥ - e
11/ * Richard Gémez Melian, Arqmtecto colaborador de Ia Autoridad
a ' ortuaria de L I \ : 1
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El presente Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha redactado de conformidad con el
‘Documento de Referencia para elaboracion de Informes de Sostenibilidad de los
Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo” aprobado definitivamente mediante Acuerdo de
la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 20 de
diciembre de 20086, publicado en el Boletin Oficial de Canarias n°31 del lunes 12 de
febrero de 2007.

[N

Il.  CONTENIDO SEGUN EL DOCUMENTO DE REFERENCIA

1 MEMORIA

1.1 Contenido, criterios y objetivos. Relacion con otros planes

El “Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio del Puerto de Las Palmas dentro
del ambito de la OAS 06" ha sido redactado por la Unidad de Planeamiento Urbanistico y
Planificacion Ambiental de la Autoridad Portuaria de Las Palmas.

1.1.1 El entorno

El ambito de la zona de servicio del puerto para el que se desarrolla este Plan Especial
se situa en la franja de borde maritimo urbano-portuario, que abarca de norte a sur,
desde el extremo norte del Muelle del Sanapu hasta la Plaza de Canarias y desde la
rivera del mar del Muelle del Sanapu, Muelle de Wilson, Muelle de Santa Catalina norte,
naciente, poniente y sur , hasta la Autovia GC-1, conteniendo, dicha franja, instalaciones
de uso urbano (Centro Comercial El Muelle) y terrenos de gestion municipal (plaza de
Canarias y jardines). Ademas hay que destacar su contacto directo con la ciudad.

Por lo tanto estamos ante un &rea mixta y de confluencias donde se intercalan
actividades urbanas y portuarias. Esta condicion que genera cierta complejidad es
abordada en este presente Plan con la intencién de desarrollar globalmente toda el area

desde propuestas que faciliten esta convivencia e interrelaciones puerto y ciudad,
poniendo en valor esta circunstancia sin que ello suponga obstaculos e inconvenientes al
desarrollo portuario. Asi mismo se minimicen mediante las propuestas formuladas en este

Informe de Sostenibilidad Ambiental (en adelante ISA) las actuales afeccio@@;@bmg%t&mienm
ambiente e impactos paisajisticos. B -Aprebado definitivamente
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A Figura 1. Ambito territorial del Plan Especial del Puerto de Las Paimas en la zona de servicio dentro del OAS 06

La Autovia GC-1 que supone la principal arteria de comunicaciones terrestres de la Isla
de Gran Canaria, en su frente costero oriental, define en gran parte el limite de todo el
ambito de la OAS 086, y también de toda a zona de servicio del puerto entre el Castillo de

San Cristobal y la Plaza Belén Maria, por su borde exterior.
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diferentes areas del mismo y, en concreto para este Plan Especial. En\Ju e:(\7
noreste, posibilita el acceso al puerto desde la Plaza de Belén Maria, y desdeVese
acceso, recorriendo un vial interno del puerto, se llega hasta el area de este Plan
Especial. La otra via de entrada es, en direccion Norte (La Isleta) y una vez pasada la

Base Naval, mediante el acceso por la via paralela (lado mar) direccién muelle Santa
Catalina.

En cuanto al entorno concreto del ambito, su localizacién en el espacio geografico mas
estrecho de la isla, Istmo — tdmbolo de Guanarteme, que al funcionar como corredor
natural entre La Isleta (area urbana, poligono industrial del sebadal, cuarteles de la zona
militar y el puerto) el resto de la ciudad y la isla, provoca que las distintas vias
circulatorias del entorno queden continuamente saturadas por el masivo trafico que
soporta, especialmente en horas punta, haciendo muy dificultoso proyectar y ejecutar
alternativa que de solucion definitiva a tal asunto.

De este andlisis se desprende que el entorno territorial del ambito de actuacién de este
Plan Especial es un espacio complejo y que el tramo de la Autovia que circunda toda el
area es el elemento de mayor impacto del entorno del ambito de actuacion.

Dada la convivencia y la relacion tan estrecha existente entre el puerto y la ciudad de Las
Palmas de Gran Canaria, el paisaje portuario constituye un referente en la fachada Este
de la ciudad. Las diversas instalaciones, edificaciones y actividades que se desarrollan en
el puerto, constituyen el horizonte visual de gran parte de los espacios préximos a la
Autovia Maritima.

La barrera que supone la Autovia, su caracter de via rapida y su disposicion hacen que la
conexion viaria entre el puerto y la ciudad se produzca unicamente en los puntos de
acceso portuarios tratados con anterioridad.

Otro de los elementos que define este entorno es el cierre perimetral amurallado del
puerto, que conjuntamente con la autovia forman un impedimento fisico que segregan el
espacio urbano del portuaric.

La trama urbana residencial préoxima, en general, estd constituida por edificacion en

manzana cerrada de altura homogénea. Algunas de las calles constituyen ejes

comerciales y aglutinadores de la propia actividad urbana, como lo es el area de Santa

Catalina y su entorno.
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A Figura 3. Vista interior del cerramiento portuario del Puerto de Las Palmas.

Junto al limite Oeste del ambito del Plan Especial, definido por un entorno urbano
residencial, se sitian cuatro espacios libres publicos, los situados mas al Sur
dconstituyen parte de la conexion de éste con el area urbana. Se trata de parques o
plazas, algunos de poca superficie, situados en el borde interior de la Autovia Maritima y
desde los que se percibe la edificacion.

De éstos, el que posee mas entidad es El Parque de Santa Catalina, donde el comercio y
el trasiego de turistas ofrecen un caracter cosmopolita a este emblematico parque, y que
mantiene la huella portuaria en los edificios Miller y Elder, este ultimo, sede del Museo de
la Ciencia y Tecnologia. El Edificio Miller que alberga en la actualidad el Centro
Coreografico de Las Palmas de Gran Canaria, es utilizado como centro logistico de
diversos eventos culturales que a lo largo del afio ce celebran en esta ciudad.

La concentracion de ofertas comercial, de ocio, servicios y cultura concede a la zona
caracteristicas esenciales que pueden realzar las medidas a desarrollar por este plan
especial.

El area de Santa Catalina es una de las zonas que gozan de mayor antigiiedad en la
zona del puerto. De hecho el muelle Santa Catalina, formoé parte del primer proyecto
ejecutado del puerto de La Luz (1883-1902) y el parque, que formaba parte del espacio
portuario era el lugar por donde se accedia al puerto comercial.

Ha sido tradicionalmente uno de los principales focos comerciales a los que acuden los
Bxatiio Aig__r}ggmg}%es a efectuar sus compras. Estos clientes no solo son residentes, también son
Aprobado (qluristas ocasjonales, que bien eligen unos dias de estancia en esta zona de la ciudad, o
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turistica por esta misma zona, haciendo un recorrido que por lo general trascu
escala del barco hasta la Playa de Las Canteras y alrededores.

Es muy importante tener en cuenta que este puerto ha experimentado un gran
crecimiento en los Ultimos afios, en cuanto a superficie, servicios e instalaciones,
motivado en gran medida por el crecimiento de algunos traficos navales, entre ellos el de
cruceros que necesitaban atragues e instalaciones adecuadas. Este tipo de tréafico
portuario por sus caracteristicas es globalmente asumible como trafico de impacto
compatible, ya que desde la ciudad se percibe como un impacto socioecondémico y
elemento paisajistico positivo.

En este contexto surge la oportunidad de generar actuaciones puerto ciudad que encajen
en este Plan Especial de Ordenacion y que den respuestas a esta realidad, que se
manifiesta de forma mas tangible en el entorno del ambito territorial de este Plan. Es por
todo ello que el puerto debe disponer de una ordenacion adecuada y eficiente que mejore
las condiciones para la prestaciéon de servicios portuarios y urbanos y de igual forma las
ambientales y paisajisticas.

A Figura 4, Vista general del entorno.

1.1.2 Problemas y potencialidades de la zona de servicio

De modo general, en las actuales instalaciones del puerto se pueden dE’g@jmglaA}Hf]%mlemo
serie de problemas y de potencialidades que-seran las-bases. pararﬂ@ﬁﬁm%f Jﬂcwameme
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1.1.2.1 Problemas

De acuerdo con los andlisis realizados, los problemas mas relevantes que presenta la
zona de servicio del puerto en el ambito del Plan Especial son los siguientes:

Progresivo agotamiento de la capacidad de atraque para cruceros, que hace
necesaria la construccion de nuevos muelles y plataformas asociadas. El
resultado de estas ampliaciones ya contempladas y evaluadas ambientalmente,
que debe dar solucién a este problema, no afectara al paisaje portuario ya que se
trata de ampliaciones de superficie portuaria. Por el contrario, si pueden ofrecer
una oportunidad para dotar al puerto y a la ciudad de espacios mas amplios para
el desarrollo de actividades socioculturales que complemente su uso portuario;
tanto relacionadas con la llegada de turismo de cruceros como también con otros
eventos de este caracter que puedan efectuarse fuera de temporada de cruceros.

El espacio portuario, a excepcion de la zona del Muelle de Santa Catalina esta
delimitado por una valla perimetral y la autovia que actian como frontera fisica
entre el espacio litoral y la ciudad.

La ausencia de otras alternativas al transporte de mercancias por carretera, causa
una dependencia total de la Autovia Maritima.

Congestion de la autovia y los accesos de Belén Maria y de la Plaza de Camilo
Martindn Navarro provocados por el volumen de trafico existente.

Falta de un circuito “solo bici” por esta zona del puerto que conecte con el carril
urbano de esta modalidad de desplazamiento.

Inexistencia de una linea de transporte colectivo en el interior del puerto.

Necesidad de regular de manera mas adecuada y eficaz las plazas de
estacionamiento.

Existencia de areas de estacionamiento no ordenado.
Explanadas del Muelle del Sanapu sin usos ordenados.
Escasez de equipamientos (Plaza de Canarias).

Necesidad de adecuar el ambito de actuacion en comin acuerdo con lo
establecido en el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, para el area del
presente Plan Especial, el “PTP2 Frente Portuario de Las Palmas de Gran
Canaria” que tiene como objetivo principal recuperar el valor y la imagen

internacional de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria como capital mercantil
del Atlantico.

La entrada en vigor del PGMO dej6 sin efecto para el area de los Muelles de

Excmo. Ayuni2in'Sdhta Catalina, Wilson y Sanapu las determinaciones urbanisticas que el Plan
Ap srobado definitiva E‘sﬁﬁe%lal de la Zona de Servicios del Puerto de La Luz establecia para la zona, y
Pleno Municipal sasioTg, errré@alo integra, a todos los efectos, en e} ah'mbito OAS 06 I “Reesfﬂjdturamon
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= La situacion de ausencia de Plan Especial hace que se remita al PUEP L;EFnd
ademas de delimitar la zona de servicio, asigna usos a las distintas areas del
Puerto mediante la creacion de zonas homogéneas con vocaciones similares
dentro de la explotacion portuaria pero sin ordenamiento pormenorizado.

= Ausencia de un modelo claro de distribucion de actividades, que facilite una
eficiente organizacion funcional.

= Complejidad de la normativa sobre ocupacion de suelo por la edificacion, referida
a cada area o manzana, lo que obliga a manejar computos globales de dificil
célculo.

= Ausencia de una diferenciacion clara del caracter del viario y los equipamientos y
de la capacidad de la Autoridad Portuaria para modificarlos en funcién de las
necesidades del servicio.

1.1.2.2 Potencialidades

Frente a estos problemas, pueden considerarse como potencialidades o activos de la
zona de servicio que pueden ponerse en valor:

= |La conexion entre el ambito del presente plan y la ciudad a través de la zona del
Muelle de Santa Catalina permitiendo el contacto y los flujos entre estos dos
espacios.

= Lariqueza tipolégica caracteristica de los muelles y linea de costa portuaria.

= La existencia de grandes explanadas en el ambito del Muelle del Sanapu en
contacto directo con el litoral que contrarrestan con la situacién de colmatacion
existente en el Muelle de Santa Catalina (Terminal de Cruceros y CC el Muelle).

= La existencia de estas explanadas sin ordenar pueden ser utilizadas para ubicar
usos compatibles con la finalidad del plan y la creacion de areas de
aparcamientos ordenados.

= La posibilidad de potenciacion del transporte intermodalidad, colectivo y
alternativo, menos contaminantes.

* La buena articulaciéon viaria interior del ambito a través de eje central y la
posibilidad de segregacion del frafico.

= La consolidacién y aceptacion de la ciudad de los usos localizados en el del
Muelle de Santa Catalina y Wilson, especialmente el trafico de cruceros.

= El caracter iconografico del entorno constituyéndose como hitos visuales.

= La consecucion de una posicion fuerte en el mercado de cruceros gracias a su
ubicacion estratégica y a la riqueza de las atracciones turisticas de las Islas. Los
pasajeros en Crucero Turistico presentan un fuerte incremento con respecto a
cinco afios atras, el numero de pasajeros de linea regulaBxambién thamicnto
experimentado un fuerte crecimients en el periodo 2009 con:respégtayah 2008fURivamente

13,33% mas. 8 L : > T Pleng Municipal sesién de fecha
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Conociendo las potencialidades y problemas que presenta el puerto en esteywbito e
actuacion se plantea la ordenacién de la zona de servicio correspondiente al objeto de
dar respuesta a las necesidades del mismo.

1.1.3 Criterios y objetivos de ordenacion

1.1.3.1 Generales

De acuerdo con la problematica detectada y las potencialidades estimadas, el principal
objetivo del Plan Especial es lograr compatibilizar dos metas basicas:

= Por un lado, dotar a la zona de servicio de una ordenaciéon que optimice la
explotacion de los usos portuarios:
o Suelo ordenado suficiente para cubrir las demandas a medio plazo y
posibilitar su solucién a largo plazo.
o Adecuada distribucion de actividades y funciones, con una parcelacién
adaptada a la gran diversidad de demandas.

o Flexibilidad normativa que permita la adaptacion del marco fisico a las
cambiantes demandas.

= Por otro, mejorar la interaccion puerto-ciudad y la calidad ambiental y paisajistica
de la zona de forma a:

o Resolver problemas y afecciones ambientales en lo relativo al ftrafico
terrestre.

o Reducir las afecciones ambientales generada por el trafico portuario y las
actividades urbano-portuarias

o Mejorar la integracion visual del puerto, entendido éste como paisaje al
gue se asoma parte de la ciudad y como puerta de entrada de quienes
llegan a ella por mar.

o Prever la posible transformacién del area mas urbana hacia usos de
Puerto-ciudad.

1.1.3.2 Concretos

La compa;rrbﬂmacmn de ambas series de objetivos se traduce en los siguientes objetivos
Excmo. Ag ‘céncre*tos 9

Aprobado dek: ““f%fuuntu
Pleno Municipal sefi ﬁﬁqlq@wg a los accesos y estructura viaria interna y externa:
FAMS - i
SEF%LD o Prever la incorporacion de suelo de la Zona de Servicio al sistema viario

externo para participar de p03|bles sca'[uélones al trafico mtemo y externo
&gg@a&nm del puerto.
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o Estudiar posibles trazados del viario interno que sean capacex\l.lle aVo
la demanda prevista por las nuevas actividades.

= Relativos a la ordenacion:

o Dotar de una ordenacién general abierta a las mdltiples posibilidades de
desarrollo de la zona; compatible con el uso y la actividad portuaria vy el
mantenimiento de la calidad ambiental y paisajistica.

= Relativos a la Normativa:

o Establecer una normativa diferenciada que tome en cuenta la funcién de
cada area y su situacion relativa respecto a la ciudad y al mar y su
incidencia en el paisaje, mediante:

= Una regulacion de los usos que minimice los posibles impactos de
las actividades

= Unas condiciones de edificacién que hagan mas transparente y de
menor altura las construcciones en puntos sensibles visualmente.

= Dentro del marco anterior, permitir una gran flexibilidad en cuanto a
ocupacién del suelo y alturas, de forma a dar cabida a las variadas
demandas de ubicacién de actividades que recibe el puerto.

= Relativos a equipamientos y servicios:
o Crear una red de aparcamientos y regular las dotaciones minimas en el
interior de las concesiones.

o Flexibilizar la localizaciéon de las dotaciones, de forma a permitir su
traslado cuando ello fuera necesario para permitir una mejor operatividad
portuaria.

1.1.4 Relacidn con otros planes y programas

La zona de servicio del puerto estd sujeta a tres niveles distintos de planificacién
urbanistica: el nivel supra-municipal, el planeamiento municipal (planes generales) y el
planeamiento especifico de la zona de servicio a través de figuras de desarrollo, como los
planes especiales y delimitaciéon de espacios y usos portuarios.

En la actualidad, los planes que afectan al ambito de la zona de servicio del puerto, son
los siguientes:

= A nivel supra-municipal:

o Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (Vigente, d:memtﬁ?g@ﬁé@%@jmmjemo
y Plan Insular de Ordenacttbn'de Gran Canarla (AVénce deptiembreddenitivamente

......
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o Planes Territoriales Ordenacion (Corredor de transporte publigo, con
infraestructura propia y modo guiado, entre Las Palmas de Gran Canaria y

Maspalomas, Aprobacion definitiva de 16 de junio de 2010).

= A nivel municipal:

o Plan General Municipal de Ordenacion de Las Palmas, Aprobacion
definitiva de 9 de Marzo de 2005 (vigente);

o Plan General Municipal de Ordenacion de Las Palmas, Aprobacion
provisional Marzo de 2011 (en tramitacion).

= A nivel sectorial del planeamiento de desarrollo, el ambito del presente Plan
Especial se ve afectado por los siguientes planes:

= Plan Estratégico de la Autoridad Portuaria de Las Palmas;
= Plan Director de Infraestructuras del Puerto de Las Palmas;
= Plan de Empresa del Puerto de Las Palmas;

= Plan de Utilizacion del Puerto de Las Palmas (incluye Salinetas y
Arinaga) (OM de 1 de agosto de 2001) (vigente);

= Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios (2010) (en
tramitacién);,

= Plan especial del Puerto de Las Palmas (OAS-04/0AS-05) (30 de
Marzo de 2007, vigente)

1.1.4.1 Plan Insular de Ordenacidon de Gran Canaria

El articulo 18 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias establece que el Plan Insular de Ordenacion:

= Contiene al menos las determinaciones exigidas por la legislacion vigente para los
Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales y, en particular, las necesarias
para garantizar la conservacion de los recursos naturales, entendiendo por
conservacion la preservacion o utilizacion ordenada, en su caso, con base al
criterio de desarrollo sostenible;

= Establece normas o criterios de coordinacién administrativa de ambito insular en

Excmo. Ayun'2iigd Sectores de actividad econdmica y social de relevancia territorial, fijando

Aprobado definitivagiediss para la sectorizacion de los suelos urbanizables turisticos. Asi mismo

Pleno Municipal s Qmﬁojdran definir las areas de gestion integrada - que. abarquen.-a.-uno-o varios
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= Establece las areas del territorio insular que deban preservarse del desarrollo
urbanistico por su valor agricola existente o potencial;

= Define el modelo de ordenacién territorial que se propugna para la isla y hacia
cuya consecucion deberan dirigirse coordinadamente las actuaciones publicas y
privadas.

= Establece areas del territorio insular en las que no se deban permitir nuevos
crecimientos turisticos, por ser incompatibles con el principio de desarrollo
sostenible o tener el caracter de zonas saturadas por exceder la oferta existente a
la demanda previsible. También podran establecer limites de ambito insular a la
autorizacion de nuevos alojamientos turisticos dentro de un modelo insular
equilibrado.

En particular, la delimitacién del area de servicio portuaria afectada por el presente plan
se encuentra dentro del ambito territorial determinado en el plano 7.1 del PIO GC y que
se define como Ambito territorial n°1: La Capital insular y el Guiniguada.

7l 8

[ -1 PLAN INSULAR DE ORDENACION DE ORAN CANARIA

A Figura 5, Plano 7.1. Ambito Territorial n°1:
La Capital insular y el Guiniguada del PIO GC vigente.

oy EXCTG. Ayuntamiento
: N -:.r-i | Aprobado definitivamente
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A Figura 6. Ampliacién del Plano 7.1. Ambito Territorial n°1:
La Capital insular y el Guiniguada del PIO GC vigente.

Las acciones estructurantes para esta area se desarrollan en el presente PIO mediante el
Plan Territorial PTP-2 denominado “PTP2 FRENTE PORTUARIO DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA™.

= Indicaciones sobre objetivos y criterios estratégicos para el Plan Territorial (con
respecto al puerto de Las Palmas:

“Los elementos constitutivos de este nuevo espacio seran: la extension de usos centrales
de actividad urbana y de negocios de Las Palmas; el paisaje y algunas actividades
compatibles propias del area portuaria; espacios urbanos multifuncionales integrando usos
culturales, recreativos y comerciales; y finalmente la incorporacién a su ordenacion del
agua, con sus efectos cruciales de revalorizacion de paisaje urbano y de atraccion de
actividades.

En suma, la operacion consistira en aprovechar la ampliacion del puerto de La Luz
prevista desde el punto de vista infraestructural como consecuencia de las actividades de
comercio maritimo, reordenando el érea portuaria de modo tal que se aproveche no sélo
su incremento de capacidad como infraestructura de transporte, sino también su potencial
como soporte de nuevos usos y actividades. Ello permitira reforzar la economia inmediata
del 1pueﬁo cualificando su imagen, generando actividad econdomica y mercantil, e
Excmo. Ayunian mcorgqrando un area urbana muy cualificada y atractiva como sede de negocios,
Anrobado do i‘“*””c%’meﬁg&acultura ocio y turismo.”

» Miunic ‘mal qeRidp af
Pleno Mur la avenida maritima de cinfurén del Puerto mantendra su relativa especializacion para

ﬂ‘?raﬂcos canalizados a larga distancia urbana.”

. EQJ I borde lineal de transicion entre los tejidos deifa ciudad actual y el frenfm.portbano la
ﬁe@gﬁuzamm de la edificacion mantendré y acbm‘uara Ja per‘meabmdad wsua} transversal
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hacia el agua, traduciendo al espacio de las nuevas piezas de borde de mafl el '\470
criterio estructural de transversalidad paisajistica.”

“La regularizacion o ampliacion de la superficie de tierra y la disposicion de otros digues,
islas, pantalanes o cualesquiera elementos para la incorporacion al uso y paisaje urbano
de las superficies de agua abrigada en las darsenas objeto de esta actuacion, sera
libremente decidida en el marco del planeamiento de desarrollo de este Plan Insular de
Ordenacion.”

= (Sobre los usos).

“Puntos de atraque, en baja proporcion, no concebidos como uso intensivo de tipo puerto
deportivo ni marina, y por tanto en baja dotacion, destinados fundamentalmente a
cualificar el paisaje y animar el area con actividad néautica, bien para uso privado de los
edificios e instalaciones localizadas en el drea, bien como cenlral de atraque para usos
turisticos, de paseo, de alquiler u otros publicos anélogos.”

“1A5 Reconstruccion del frente portuario de la ciudad y en especial en la Darsena de
Santa Catalina y la Base Naval

Reconstruccion del frente portuario de la ciudad y en especial en la Darsena de Santa
Catalina y la Base Naval, creando espacios urbanos para las finalidades establecidas en
los epigrafes anteriores sobre estructura, acciones, y criterios de ordenacion para el
ambito. Conexion estructural potente de los nuevos espacios urbano-portuarios con los
espacios centrales de la ciudad, al menos con la Avenida de Mesa y Lépez y el Parque de
Santa Catalina.

En la reordenacion del frente urbano portuario se evitaréan las pantallas arquitecténicas
que impidan la visién del mar desde la ciudad, asi como la generacion de barreras
funcionales, potenciandose y facilitandose el acceso y la vision del mar, de las darsenas, o
del resto del puerto, creandose asi un espacio suficientemente diafano para el uso y el
disfrute del ciudadano.

Para viabilizar el traslado de la Base Naval, en este documento se propone la
incorporacion de aquellas zonas alternativas en las que pudiera ubicarse la Base Naval a
propuesta de este Plan Territorial. Ello, en todo caso, conllevara la constitucion de un
Consorcio entre las Administraciones implicadas que tenga por objetivo la instrumentacién
de las acciones que hagan posible el traslado, recuperando el dmbito de la actual Base
Naval para su incorporacion en la ordenacién del litoral de fa Ciudad.”

Plan Territorial Especial PTP21. Corredor de trasporte publico, con infraestructura
propia y modo guiado entre las Palmas de Gran Canaria y Maspalomas, Aprobacion
definitiva de 16 de junio de 2010.

Si bien es cierto que la nueva linea de ferrocarril no afecta directamente al ambito

delimitado por el presente plan se hace necesaria su consideracion en ésta
indirectamente dada la importancia que acontecera a nivel insular y el pgsi b;e,for;o ﬂ% miento
atraccion que supondra la estacion de Santa. Catalina. Por-otro lado hay %i‘?@w«lﬁqﬁ%hvammte

la implantacién del nuevo sistema ferrovl?:n ario.. centnbuua a resolver PFW%qL%ﬂ%t%mn de fechs
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(congestion de trafico, contaminacién ambiental, accidentes, etc.) y se convem
elemento fundamental para el desarrollo, por parte de las administraciones competentes,
de politicas que contribuyan a potenciar el uso del transporte publico.

AFigura 7, Planc 1.3.1.01 de Detalle de Ambito de Afeccién Directa de la Delimitacién del Plan Territorial Especial PTE-21.
Corredor de transporte publico, con infraestructura propia y modo guiado, entre Las Palmas de Gran Canaria y
Maspalomas, Aprobacion definitiva de 16 de junio de 2010.

La implantacion esta nueva linea de ferrocarril se realiza, segun indica el punto 3 del
articulo 160 de la normativa del PIO-GC, con el fin de alcanzar los siguientes objetivos
generales: (se expone lo referente al puerto de Las Palmas)

s “Estructurar los principales puntos de acceso a la isla de Gran Canaria conectando con un

sistema moderno y comodo de transporte el Puerto de La Luz y de Las Palmas con el Aeropuerto
de Gando, y finalmente con la Zona Turistica Litoral del Sur de la Isla;”

1.1.4.2 El Plan General de Ordenacién Municipal de Gran Canaria

vigente Plan General de Ordenacion Municipal de Las Palmas de Gran Canaria
clasifica al puerto de La Luz y Las Palmas como Sistema General y divide la zona de

servicio del puerto en cuatro ambitos de ordenacion diferenciada a desarrollar a través de
planes especiales.

it
48 ellos, el OAS- 04, corresponde a la zona de servicio terrestre entre la

éji lﬁl o y el Muelle del Refugio, denomlnado Plan Especaal ‘Zona de Servicios
> de L,a fuz y de Las Paimas”. El séga

. el OAS 05 en Fa z@ha de La Isleta
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colindante a la Peninsula del Nido, Plan Especial “Zonas de actividades Logj tlcav(&e
Puerto de La Luz”. El OAS-06, corresponde al tramo comprendido entre el Muelle del
Sanapu y la Playa de las Alcaravaneras, con la denominacién de Plan Especial “Centro
de Negocios en la Base Naval’. Y, por Ultimo, el ambito OAS-07 que incluye el puerto
deportivo y la franja sur de la zona de servicio hasta el Castillo de San Cristébal, Plan
Especial “Frente Maritimo de Levante”. EIl OAS-06 y el OAS-07 incluyen, ademéas de

parte de la zona de servicio del puerto, otros terrenos de diferente titularidad y régimen
juridico.

Hay que resaltar en este punto que el reciente Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante (en adelante TR-LPEyMM) determina en su articulo 56
que los instrumentos de ordenacion deben calificarlos los puertos del estado como
sistema general, que seran ordenados urbanisticamente a través de un plan especial a
formular por las Autoridades Portuarias y a tramitar de conformidad con la legislacion
urbanistica autondémica. Ademas incluye la prohibicion expresa de que el ambito del plan
especial de la zona de servicio de los puertos incluya terrenos fuera del ambito de la
delimitacion de los espacios y usos portuarios.

En aplicacion de lo anterior, el presente Plan Especial pretende ordenar urbanisticamente
la Zona de Servicio del Puerto de Las Palmas que se encuentra incluida dentro del
ambito de ordenacion diferenciada OAS-06 “Centro Recreativo de Negocios en la Base
Naval” del vigente Plan General Municipal de Ordenacion (en adelante PGMO),
adaptacion basica al TR-LOTCENC, aprobado definitivamente por acuerdo de la
COTMAC de 9 de marzo de 2005. Y es complementario al Plan Especial desarrollado de
manera conjunta para el OAS-04 y OAS-05.

La entrada en vigor del PGMO dejo sin efecto para el area de los Muelles de Santa
Catalina, Wilson y Sanapl las determinaciones urbanisticas que el Plan Especial de la
Zona de Servicios del Puerto de La Luz establecia para la zona, y ademas lo integra, a
todos los efectos, en el ambito OAS-06-1 “Reestructuracion del Frente Portuario Santa
Catalina-Sanapu”.

En la ficha del ambito OAS-06 se contempla el régimen urbanistico del area, y se afiaden
las determinaciones complementarias en las que se particulariza el régimen normativo
concreto que debe ser tenido en cuenta a la hora de desarrollar la ordenacién
pormenorizada mediante un plan especial de ordenacion o instrumento equivalente.

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado definitivamente
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AFigura 8, Ficha del Ambito de Ordenacion Diferenciada OAS-06. PGMO de Las Palmas de Gran Canaria

La ficha del ambito de ordenacion diferenciada OAS-06 del PGMO establece las
siguientes determinaciones complementarias, con caracter general:

“(...) El objetivo de este Plan Especial es conseguir una buena integracién entre el Puerto y la
Excmo.Qludad:pérmiitiendo la penetracién de la trama urbana en las areas operativas del Puerto, sin
Aprobadxpaﬁtﬁtﬁwqdmnwe en éstas se puedan seguir *desarrollando act:wdadﬂs bortuanas
icEM R?ﬂbleamdadhanda urbana de la Ciudad.” |
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“(...) El vigente Plan Insular de Ordenacion establece para este &rea, en funcién duu po&icig(,
una operacion estratégica cuyo objetivo es la infroducciéon de modernas actividades
empresariales y de reserva, dandole carécter vinculante por la importancia que tiene para el
futuro desarrollo de la ciudad y de la isla.”

“(...) La edificabilidad total sobre rasante sera distribuida entre los usos Terciarios: Comercial,
oficinas, recreativo, alojamiento turistico en su categoria de hotel y aquellos otros vinculados a
la actividad portuaria compatibles con los anteriores y con el objetivo del Plan. Los
estandares de calidad exigidos para el uso alojamiento turistico seran equivalentes a los
determinados para establecimientos de cuatro estrellas. Los usos dotacionales supondran al
menos el 15% de la edificabilidad total.”

En concreto, para el ambito del Muelle de Santa Catalina y la explanada Wilson-Sanapu
se establece lo siguiente:

“(...) Integracion de la explanada del Muelle Sanapu en la trama de la Ciudad, reconvirtiéndola
en un Area Singular, dotada de usos urbanos relacionados con el ocio, el comercio y los
negocios, que deben ser compatibles con aquellos usos portuarios que permanezcan en la zona,
los cuales seran los apropiados con la actividad ciudadana que se pretende. Esta operacién es
complementaria de la de las deferminaciones que establece el Plan General para esta parte del
istmo, centrada fundamentalmente en proporcionar una comunicacién especial y peatonal entre
los dos limites costeros, destacando la creacién de un espacio libre sobre la Autovia deprimida.

“(...)Limitacién de usos en el dique Santa Catalina y en la explanada Wilson permitiendo en el
primero sdlo las actividades relacionadas con el transito de pasajeros y la segunda destinada al
uso terciario.”

“(...) Potenciacién del eje peatonal Parque Santa Catalina-Muelle Santa Catalina.”
En concreto, para el ambito de la zona del Intercambiador se establece lo siguiente:
“(...) Localizacién de un area destinada a Intercambiador de Transporte.”

“(...) Creacion de una Area Conectora entre el muelle Santa Catalina y el muelle del Arsenal a
base de relleno maritimo que permita la continuidad peatonal en la costa y destinada a espacios
libres, teniendo la minima edificabilidad que regula el Titulo Vil de las Normas Urbanisticas en lo
relativo a este uso.”
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El Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria SLJ endyentra

actualmente en procedimiento para su adaptacion plena al TR-LOTCENC a las
Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003).

Incluye la zona de servicio ordenada en el presente Plan Especial Ordenacion en el
ambito “Subsistema General de Dotaciones del Espacio Litoral SG-DEL A desde el
Castillo de La Luz hasta el Parque San Telmo”.

AREAS DIFERENCIADAS SG-DEL
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A Figura 10, Ficha del Area Diferenciada “Sistema General de Dotaciones del Espacio Litoral”.
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El frente Litoral de la Ciudad constituye un area de gran relevancia tanto por s\LJcaré er
portuario como por la histérica vinculacion de la poblacién con el mar. Por ello se delimita
el Sistema General de Dotaciones del Espacio Litoral (SG-DEL) teniendo entre los
objetivos la implantacion de grandes espacios publicos destinados a equipamientos
y dotaciones de uso social en el borde maritimo, con la finalidad de recuperar e
integrar en la ciudad estas areas en contacto con el mar y aquellas histéricamente
vinculadas a usos portuarios sin perjuicio de que en éstas se puedan seguir desarrollando
actividades portuarias compatibles con la vida urbana de la Ciudad.

A la hora de establecer su ordenacion se han delimitado dos subsistemas:
° SG-DEL A - Castillo de la Luz hasta el Parque San Telmo y
° SG-DEL B- Parque San Telmo hasta la Playa de la Laja.

El subsistema delimitado como SG-DEL A, recoge toda la superficie destinada
principalmente a usos portuarios pero en la cual se pretende incorporar otros usos que
permitan crear un nuevo tipo de relacion puerto-ciudad. Se propone, de acuerdo con el
Plan Insular extender, sobre parte del actual recinto portuario, usos urbanos centrales,
de actividad econdédmica, manteniendo funciones portuarias compatibles con
actividades urbanas de centralidad, y dotacion de espacios multifuncionales que
integren usos culturales, recreativos, deportivos y comerciales.

Con esta finalidad, y siempre que no se opongan de manera notoria a lo dispuesto en el
Plan Director, Plan de Utilizacion o a la normativa vigente, en el planeamiento de
desarrollo se incorporaran los usos mencionados en el parrafo anterior en aquellos
espacios o edificios que por su naturaleza y/o caracteristicas lo admitan.

Los respectivos proyectos de ejecucion de Sistema General deberan integrar una
actuacién urbana que propicie su mejora ambiental como Eje Verde Estructurante; en
especial en el borde maritimo de Vegueta, la Base Naval, el frente urbano de la Base
Naval-Mercado del Puerto y el Muelle de Santa Catalina, de acuerdo a los criterios que
al respecto de esta figura estructurante se regula en el PIOGC y sin perjuicio de su

compatibilidad con el marco competencial en el ambito portuario, Base Naval y Autovia
GC-01.
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1.1.4.3 FE| Plan Estratégico de la Autoridad Portuaria de Las Palmas \J “

El plan estratégico esta destinado al logro de los objetivos empresariales en el medio y
largo plazo. Es la declaracion formal que contiene y describe la razon de ser de la
empresa, establece estrategias, objetivos, metas y directrices, con base en un analisis de
la situacién de la entidad, teniendo en cuenta oportunidades y amenazas del medio
externo y fortalezas y debilidades de |la organizacion.

1.1.4.4 Plan Director de Infraestructuras de Las Palmas (3 de marzo de 2008).

Su objetivo general es el de crear la estructura organizativa y los procedimientos
operativos necesarios para dar respuesta a las necesidades operativas y de superficie del
puerto. Contiene criterios generales y objetivos, desde el punto de vista geografico,
temporal y legal, asi como establece la catalogacion de los medios y recursos de los que
se puede disponer.

B s Bmaaas Teowinades de CogaBodads | Pesca Coamlen Scids 115 4 Conib el Eopacachomes? izvabes
Fonrn Framca . Eastincinn B atodinssc ol Darscms Depostica Froapnon :ﬁz"“"z::(::::“" Ak
Toxannstics dbe Liomscomodbions. [ Frigordicas

A Figura 12, plano de zonificacion de actividades en el Puerto de La Luz.

El escaso rendimiento de tonelaje por metro lineal de muelle refleja que la morfologia del
Puerto esta muy dirigida a actividades que demandan gran cantidad de linea de atraque,
como son el avituallamiento y la estancia de buques en paro biolégico. Esto unido a las
necesidades operativas y funcionales de la actividad propia de las terminales de
BrenS® }ePPQQ{?ﬁ'pt reflejan una demanda de superficie considerable con objeto de
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VA X
A muy grandes rasgos, las actuaciones de ampliacién que se plantearon en ese Blan

Director y que ya se han ido desarrollando, se pueden agrupar de la siguiente forma:

1. Obras ligadas a consolidar al Puerto de La Luz como centro de trasbordos y
distribucion de mercancias hacia otros puertos canarios y de Africa,

principalmente:

Ampliacion de los muelles y terminales de contenedores en
el eje de los muelles de Gran Canaria — Virgen del Pino —
Ledn y Castillo, que serdan complemento de la obra
ejecutada de la prolongacién del dique Reina Sofia y el
dique semisumergido a la altura del antiguo “Muelle Las

Palmas”;

2. Obras ligadas a dotar al Puerto de explanadas suficientes para actividades
logisticas y de almacenamiento, con disponibilidad de lineas de atrague proximas:
Explanacion y urbanizacion de los terrenos adquiridos en La Isleta, y la nueva

darsena exterior de La Esfinge;

3. Obras ligadas a mejorar y completar el equipamiento interior del Puerto:
mejora de las condiciones funcionales de los muelles de Santa Catalina, y

ampliacion del muelle adosado al dique Reina Sofia.

vr-_t..'_cturas' del Puerto de Las Palias.
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Agrupandose las actuaciones en:

= Por un lado, aquellas que previsiblemente no tendrian incidencia mas alla de los
estrictos limites del Puerto, que se incluyeron en el “Plan Director de Infraestructuras
Terrestres e Interiores del Puerto de La Luz”. Este documento fue sometido a un
procedimiento abreviado de consultas a traveés del Ministerio de Medio Ambiente, y
con fecha 26 de marzo de 2001, la Secretaria General de Medio Ambiente dictd
Resolucién declarando la innecesariedad de someter las obras previstas al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

= Por otra parte, en el “Proyecto Basico de actuaciones para la ampliacién del Puerto de
La Luz”, se incluyeron aquellas actuaciones que modifican la configuracion exterior
del Puerto. Este documento fue sometido al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, obteniendo la correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental por
resolucion de la Secretaria General de Medio Ambiente de 20 de diciembre de 2001.

=  Por lo tanto el Plan Director analiza las obras recogidas en los dos proyectos
anteriores, algunas ya ejecutadas, otras en fase de ejecucion y otras pendientes a
ejecutar, y que interesa a la Autoridad Portuaria proceder a su ejecucion, con un
estudio previo de alternativas, desarrollo de previsiones de traficos, accesos, estudio
economico-financiero, etc.

Estas obras son:
= Dique de la Esfinge (en ejecuciony,
= Explanada de la Esfinge (en ejecucion) ;
= Explanada del Nido (en ejecucion);
= Urbanizacion de la zona logistica de La Isleta (en ejecucion);
= Abrigo Sur en el Puerto de Las Palmas (ejecutado);
= Dotacién de una Franja Litoral Urbana (no sjecutado);
= Relleno Sur Muelle Leon y Castillo (ejecutado).

Como obras también contempladas mas a largo plazo estan:

= Muelle Adosado al Dique Reina Sofia Sur (ejecutado);

= Ampliacion Muelles de Santa Catalina, Sur y Naciente (obras ejecutadas en parte
y pendiente obras de prolongaciéon Sur);

= Ampliaciéon Antiguo Muelle de Aviacion (no ejecutado);

= Ampliacién de la Marina de Las Palmas (no ejecutado).
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= Ordenacion de usos (evitando interferencias y optimizando las glam nes
actuales);

= Mejora en la calidad de las instalaciones;
= Mejora en la operatividad del puerto;
= Adecuacién de accesos y conexiones a la red viaria de interés regional;

= Potenciacion de nuevos usos en las zonas del puerto mas cercana a la ciudad de
Las Palmas de Gran Canaria;

= Minimizacion de efectos perjudiciales sobre areas medioambientales sensibles
(area de La Isleta);

= Racionalidad y viabilidad técnico-econdmica.

1.1.4.5Plan de Empresa del Puerto de Las Palmas.

El proyecto de Plan de Empresa es elaborado anualmente por la Autoridad Portuaria, de
acuerdo con los objetivos definidos, en su caso, en los instrumentos de planificacion
plurianual que deben ajustarse a la politica econémica del Gobierno. Dicho plan debe
contener, como minimo: un diagndstico de situacion, las previsiones de trafico portuario,
las previsiones econdomico-financieras, los objetivos de gestion, los objetivos e
indicadores de sostenibilidad ambiental del puerto, la estructura de personal y oferta de
empleo, la evolucion de los ratios de gestion, la programacién financiera, la programacién
de inversiones publicas, la estimacion de inversiones privadas, el objetivo anual de
rentabilidad, los coeficientes correctores de las tasas que correspondan con arreglo a los
supuestos expresados en la Ley y las bonificaciones a las tasas, en su caso, con arreglo
a lo dispuesto en la Ley.

1.1.4.6 Plan de Utilizacién de los Espacios Portuario del Puerto de Las Palmas

La delimitacion de la zona de servicio del puerto de Las Palmas se realizé por medio del
correspondiente Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios del Puerto de Las Palmas
(en adelante PUEP-LP), que incluia los de Salinetas y Arinaga, siendo aprobado por
Orden del Ministerio de Fomento de 1 de agosto de 2001 (BOE de 21 de agosto), de

acuerdo con el entonces vigente articulo 15 de la Ley 27/1992. Excmo. Ayuntamiento
Aprobado definitivamente

Pleno Musicipal ses ion
Ademas de delimitar la zona de servicio, el PUEP-LP asigna usos a las distintas 3"%333 de’] Pl

Puerto, mediante la creacion de zonas homogéneas con vocacndhes {nllareg éle%'ir% Zi%ﬂ

la explotacion portuaria. J \ #%_' “Lalﬂla“s‘eercmm?o
‘ - ;:aﬁ Genoral del Plano

En la Propuesta de Utilizacién (Aptdo. 5. 3) del Vlgente PUE]:’ LP. se propone para el

Puerto de Las Palmas un total de seis Usos Basicos deducndOs de 108" éﬁ 3 y 5delaley
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27/1992, a los que se afiaden los de Infraestructuras y Afeccion Portuaria. gJos &os
Basicos, ademas, se descomponen en otras categorias.

El 4rea 3.A. Santa Catalina esta formada por los muelles de Wilson, Sanapu y Santa
Catalina, dedicados mayoritariamente al trafico de pasajeros y ro-ro y navegacion auxiliar.

El vigente PUEP-LP establece para esta area que integra el ambito del presente plan los
siguientes usos:

= USO COMERCIAL en la categoria de PASAJEROS Y RO-RO para el muelle de
Santa Catalina.

= USO COMERCIAL en la categoria de POLIVALENTE, para el resto de los muelles
comerciales actuales.

=  USO COMPLEMENTARIO ALMACENAJE LOGISTICO para el conjunto de areas
de almacenaje actualmente existentes, que no cuentan con acceso directo a
muelle, y para el area de la peninsula del Nido, recientemente urbanizada.

= COMPLEMENTARIO TERCIARIO para los edificios de oficinas de la Autoridad
Portuaria, el tridngulo de terreno situado en el lado norte del arranque del muelle
de Santa Catalina.

El Uso COMERCIAL, segun se define en el PUEP-LP, es el asignado a aquellos espacios
en los que se desarrolla la actividad comercial del puerto. Comprende las actividades de
carga y descarga de buques, de pasajeros y mercancias, las de maniobra y manipulacién
en los muelles, el almacenaje, ya sea cubierto o descubierto, el avituallamiento o
reparacion de embarcaciones, las areas o instalaciones al servicio del transporte del
pasajero, vehiculos, mercancias y cualquiera otras similares que se efectien con idéntica
finalidad en la zona de servicio.

Dentro del Uso COMERCIAL se establecen las siguientes categorias: Graneles,
Pasajeros/Ro Ro, Polivalente y Construccion y Reparacion Naval. Estas categorias de
uso se consideran, a efectos juridicos, con valor puramente indicativo, como expresion de
la vocacion principal de los distintos suelos, por lo que las alteraciones en la utilizacion de
estos no implicaran modificacion del Plan de Utilizacion, a no ser que explicitamente se
sefiale lo contrario para algun area en concreto.

El Uso COMPLEMENTARIO, segun se define en el PUEP-LP, es el asignado a aquellas
areas portuarias dedicadas a actividades generadas o complementarias de la actividad
portuaria, como las logisticas y las de organismos portuarios y asociados (incluso
Eycrrnta}je;es),.*qu gomo las actividades ligadas directa o indirectamente al puerto, de tipo

Aprc haciFegreativo, d%‘r,;@ﬂermo al por menor, restaura(:le'fy aslmlladas oflcmas éfc
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A Figura 13, PUEP-LP vigente. Ampliacién del ambito del presente plan.

1.1.4.7 Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios (en tramitacién)

Es el nuevo instrumento de planificaciéon portuaria (segin Ley 33/2010, de 5 de agosto
de 2010, de modificacién de la Ley 48/2003, de 26 de noviembre, de régimen econdémico
y de prestacion de servicios de los puertos de interés general) mediante el cual se
establece la delimitacion de la superficie terrestre del puerto, zonas de aguas portuarias y
distribucién de usos.

La Ley 48/2003, de 26 de noviembre, de régimen econémice y de prestacion de servicios

de los puertos de interés general, en su articulo 94 establecia explicitamente que usos

tienen la consideracion de portuarios cuya denominacion no coincidia exactamente con la
establecida en el mencionado Plan de Utilizacién por lo que parecia conveniente una
adaptacién a fin de evitar confusiones. Hay que recordar que la tramitacion y aprobacion

del P.U.E.P. vigente es anterior a la Ley 48/2003, de 26 de novierhbrendeArdgimetiento
economico y de prestacién de servicios de los puertos de interés genmerat!adddafieipermente
primera vez se establecian y definian cuales eran los usos poftigiiddaicquel lsediéy de fecha
27/1.992, de 24 de noviembre, de Puertos del Estado y la Marina Mercant?,snsc@fi?w?

por Ley 62/1997, de 26 de diciembre no describia explicitamente cualegsueqan estos usos.
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Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio def
Puerto de Las Palmas incluida en el ambito OAS-06

Excmo. AyuntgmientQ. o
Aprobade deliniffvamente. ..

o

general, modifica algunos articulos aislados de la repetida ley en introduce otyos nugvos
como “el cambio de denominacién del Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios por
el de Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios que se ajusta mas al contenido y
naturaleza del documento, evitando posibles confusiones” (Preambulo IV de la Ley
33/2010) como las que llevaron a confundir los Planes de Utilizacion con instrumentos
cuyas capacidades iban mas alla de la simple delimitacion de las Zonas de Servicio de
los Puertos y que, para ello, debia apoyarse en la previsién, muy a grosso modo, de la
distribucién en los puertos de los usos portuarios basicos.

Por todo lo descrito, resulta necesaria la actualizacion de la nueva Delimitacion de los
Espacios y Usos Portuarios (DEUP) de los puertos de Las Palmas en la Isla de Gran
Canaria, conviniendo que la definicién de los Usos se establece exclusivamente a los
efectos de justificar la necesidad o no de la inclusion de terrenos en la Zona de Servicio y
determinar la superficie necesaria para llevar a cabo las actividades portuarias.

Esto es que la D.E.U.P. no incluird, ni puede hacerlo, ningin tipo de determinacion
urbanistica cuya competencia estd reservada a los correspondientes instrumentos de
planeamiento territorial y planes urbanisticos.

La aprobacion de la presente propuesta de Delimitaciéon de Espacios y Usos Portuarios,
de acuerdo con lo estipulado en la Ley 33/2010, de 5 de agosto, ya citada, derogara el
Plan de Utilizacion de los espacios portuarios del Puerto de Las Palmas aprobado por
O.M. de 1 de agosto de 2001 al que sustituira por completo.
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Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio del
Puerto de Las Palmas incluida en el ambito OAS-06

La propuesta de nueva delimitacion de la zona de servicio acoge el conjunto de las areas
a las que se ha asignado un uso portuario de acuerdo con el articulo 94 de las Leyes
48/2003, de 26 de noviembre, de régimen econémico y de prestacién de servicios de los
puertos de interés general, modificado por la Ley 33/2010, de 5 de agosto, bien sea:

= Comercial;

= Complementario;

= Nautico-Deportivo;
=  Pesquero;

= Los vinculados a la interaccion puerto-ciudad.

1.1.4.8 Plan Especial del Puerto de Las Palmas (OAS 04 y OAS 05)

Los ambitos de ordenacion diferenciada OAS-04 (Zona de Servicios del Puerto de La Luz
y de Las Palmas) y OAS-05 (Zona de Actividades Logisticas del Puerto de La Luz y Las
Palmas) del vigente Plan General Municipal de Ordenacién, adaptacion basica al TR-
LOTCENC, aprobado definitivamente por acuerdo de la COTMAC de 9 de marzo de
2005, forman parte del dominio publico portuario terrestre adscrito al Puerto de Las
Palmas mediante el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios de Las Palmas,
aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 1 agosto 2001 y publicado en el BOE
del 21 de agosto de 2001.

El ambito OAS-04 cuenta con una superficie delimitada de 220,11 Ha, a la que se le han
ido afadiendo nuevas superficies producto de los rellenos y explanadas portuarias
ejecutadas recientemente.

Excmo. Ayuntamiento
Aprobadeo definitivamente

Pleno Municipal sesién de fecha

\ il S SEP 2013

14 /Ej Smremnaio
&4 "ﬁ ﬁﬁl Pleno

SUBDIRECCION Y AREA DE ORDENACION PORTUARIA : L0 JUNM ZU
AUTORIDAD PORTUARIA DE LAS PALMAS i | : 35

—



APROBACION INICIAL v#MAYPD 2012
Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio del
Puerto de Las Palmas incluida en el dmbito OAS-06 VOLUMEN III: INFORME DE SOSTENIBILIDAD
MBIENTAL
‘ )
AMBITOS DE ORDENACION DIFERENCIADA OAS-04 J 1]
Ambilo de Pioneomiento: URBANG CONSOLIDADO INCCRPORADCO «g
Denominacion: PLAM ESPECIAL “Zona de Servicios del Puerto de Lo Luz y de Las Paimas” | hejo 1ded =
Borrio: LA ISLETA Expedierie Mumcipai: | 41/89
Dustnko: 5- LAISLETA Plones 1:2.000 Q4U-V,05T-U-Y 06T-U-¥ 075-T-UY
Secior Urbanisico: &- LAISLETA 0BQ-R-5-T-U;09Q-R-5-T-U;10C-R, 5

T-U,718-1-U,125-T-U;135-U

* PG0 deLaz Pabva: ce Grar Tancs » Acaptacion Bicio 3 TRAUCTCENE » Aprotacor Defrta zepin acueroo ce s COTHAL de % de Maso ce 2005 &

Anexo a las Normas Urbanisticas o Fehas de Ordenacion de Areas Singulares

AFigura 15, Ficha del Ambito de Ordenacién Diferenciada OAS-04. PGMO de Las Palmas de Gran Canaria.

Esta area tiene como finalidad un tratamiento pormenorizado urbanistico de una

superficie ocupada histéricamente por infraestructuras portuarias, a la que se pretende

otorgar un marco de desarrollo adecuado a los escenarios del mercado portuario

Excmo. Ainternacional y ademas ordenar su vinculo espacial con la ciudad de Las Palmas de Gran
Aprobado (Ganariasico€especial atenciéon a su acces’blhdad actiwdad econo&’mca transportes vy
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El'émbito OAS-05 cuenta con una superficie delimitada de 103,5 Ha, en el tramo costero
oriental de La Isleta, conectado de modo territorial con el Puerto de La Luz y Las Palmas.

3
Ambito de Ploneomiento: URBAMZASLE SECTORIZADS na ordenado REMIMIDO E,
Oenorminacion: PLAM ESPECIAL “Fona de Acvidudes Logisiicas del Puerto de Jo Luz y de Los Polmas” | hoip Tdez| | &
Borrio: ISLETA Expedierte punicipok

Distnko: 5. LA ISLETA Flanos 1.2.000 02T 020, 037,031),047,04U

Secior Uroonisico: 6- {SLETA Q37,05

Deimitagon cel Ambde d= o Crdenaaon sin escale

KCIne. Ayuntamiento
chado definitivamente

Tunicipal sesion de fech

25 SEP 2013

exo qfus Fikinas Urbanisticas o Fichas de Ordenacion de Areus Shgulares

AFigura 16, Ficha del Ambito de Ordenacion Diferenciada OAS-05.
PGMO de Las Palmas de Gran Canaria.
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MBIENTAL

de Espacios Naturales de Canarias, mediante la cual se clasifica el ambito'‘gomo Juelo
Urbanizable destinado a albergar el crecimiento del Puerto hacia el norte, redelimitandose
al efecto el Paisaje Protegido de La Isleta. Esta area representa una pieza especifica
destinada a ordenar el desarrollo de la nueva zona logistica del Puerto de La Luz,
definida institucionalmente como un pilar basico en la modernizacién y competitividad
futura del mismo.

Ambos ambitos se vincularon por la relevancia e integracion en el tratamiento que tiene
uno sobre el otro y fueron considerados como de caracter estratégico o estructurante
para el Municipio, siendo informado positivamente por la COTMAC en sesion celebrada el
19 de junio de 2006, al constituir el recinto portuario uno de los motores fundamentales
de la estructura econémica de la ciudad y el conjunto insular, por lo que se les permitié
continuar con la tramitacion de los Planes Especiales acogiéndose a la Disposicion
Transitoria Tercera, apartado 1, de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que aprueban
las Directrices de Ordenaciéon General y las Directrices del Turismo, segun la redaccion
dada por la Ley 1/20086, de 7 de febrero.

Al producirse la entrada en vigor de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como el
Reglamento de Procedimiento de instrumentos de ordenacién del sistema de
planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, la Autoridad
Portuaria de Las Paimas solicitd a la COTMAC la innecesariedad de la tramitaciéon de la
evaluacion ambiental sobre los Planes Especiales de Ordenacién OAS-04 y OAS-05.

Por acuerdo de la COTMAC, en sesidn celebrada con fecha de 6 de febrero de 2007, se
acordé declarar inviable, por innecesaria, de conformidad con lo previsto en la
Disposicién Transitoria Primera, nimero 2 de la Ley 9/2006, la tramitacion ambiental de

los presentes Planes Especiales, posibilitando la continuacién de la tramitacion del
expediente.

Los Planes Especiales de Ordenacién de la “Zona de Servicio del Puerto de la Luz y de
Las Palmas” (OAS-04) y “Zona de Actividades Logisticas del Puerto de La Luz y de Las
Palmas” (OAS-05), que se tramitaron conjuntamente, obtuvieron aprobacién definitiva
parcial en sesién plenaria del Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
celebrada el 30 de marzo de 2007, siendo publicado en el BOC n°® 179, del 6 de
septiembre de 2007 y en el BOP nimero 85 del viernes 29 de junio de 2007. El ambito
incluido en el Plan Territorial Parcial 2 (PTP-2) del Plan Insular de Ordenaciéon de Gran

Excm panﬁf’gs@mﬁﬁtema en suspenso.
ado derinitvamente
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1.2 Justificacion del contenido ambiental w

Tal y como se ha expuesto y en virtud de la Ley 9/20086, de 28 de abril, sobre evaluacion
de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, todo plan o
programa que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, en lo que se
incluye aquellos relativos a la “ordenacion del territorio urbano y rural o del uso del suelo”
(articulo 3.2.a. in fine) como el presente ambito, debe realizar una evaluacién ambiental
con el objeto de promover un desarrollo sostenible, conseguir un elevado nivel de
proteccion del medio ambiente y contribuir a la integracién de los aspectos ambientales.

APROBACION INICIAL F\Mayd 2012
Plan Especial de Ordenacidn de la Zona de Servicio del

Esta evaluacién ambiental es considerada por la Ley 9/2006 (articulo 2.d) como “e/
proceso que permite la integracion de los aspectos ambientales en los planes y
programas mediante la preparacion del informe de sostenibilidad ambiental, de la
celebracion de consultas, de la consideracion del informe de sostenibilidad ambiental, de
los resultados de las consultas y de la memoria ambiental y del suministro de informacion
sobre la aprobacién de los mismos”®, por lo gue el Informe de Sostenibilidad Ambiental es
una pieza esencial del proceso, configurandose como ‘“parte integrante de la
documentacion del plan®, debiendo ser accesible e inteligible para el publico y las
administraciones publicas y contendra un resumen no técnico de la informacion a la que
se hace referencia el Anexo .

En consecuencia, y sin perjuicio de la necesaria adaptacion de la legislacion autonémica
a los preceptos basicos establecidos por la Ley 9/2006, en este marco los Planes
Especiales de Ordenacion estan sometidos a este procedimiento y, por tanto, a la
evaluacion de los efectos del plan en el medio ambiente.

En consecuencia, el procedimiento de evaluacion ambiental del plan sera aquel
establecidos en la Ley 9/2006 para la consecucion de una integracion de los aspectos
ambientales en el Plan Especial de Ordenacion.

El Unico objetivo de este analisis es dar cumplimiento e integrar en el gﬁmr, s eﬁ'z% mlsr.nto
Ordenacioén de la Zona de Servicio del Puerto de Las Palmas dentro d%ﬁmpfl%?ﬁ gﬁ‘sfamente

06, el Informe de Sostenibilidad Ambiental para, en sucesivap|fasesndeliRIESENS, d. fochs
documento, elaborar una Memoria Ambiental que valore la integracion de %ors gﬁ%efhc%ﬁ

ambientales realizada durante el proceso de evaluacion. s
o %

g % Lu/Bl Segretprin/o
i 2 Qemeral del Pfam
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1. TAL

la aplicacién de las determinaciones de los instrumentos de ordenacion, ya%nen
las pautas para la utilizacion del suelo y la asignacion de usos al territorio.

En este contexto, la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente (en adelante Ley 9/2006) viene a
articular las determinaciones que, en materia de contenido ambiental, son de aplicacion a
la totalidad de los instrumentos de ordenacion y a todas sus fases.

En consecuencia, el Plan Especial de Ordenacion debe contener las determinaciones de
la Ley 9/2006 adaptadas al nivel exigido para la ordenacion propuesta, tomando como
referencia la Resolucion de 28 de diciembre de 2006, por la que se hace publico el
acuerdo de la COTMAC de 20 de diciembre de 20086, relativo a la aprobacion definitiva
del Documento de Referencia para elaboraciéon de los Informes de Sostenibilidad
Ambiental de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo.

Esta circunstancia se corrobora en el articulo 3.1.a) de la misma Ley 9/2006 que
establece que “seran objeto de evaluaciéon ambiental (...) los planes y programas, asi
como sus modificaciones, que puedan tener efectos significativos sobre el medio
ambiente (...) que se elaboren o aprueben por una Administracién Pablica”.

En este sentido, el articulo 7.1. de la misma Ley viene a establecer las actuaciones de las
que consta el proceso de evaluacién ambiental, el cual se inicia con la elaboracion de un
Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA), objeto del presente informe y cuyo contenido
se estipula en el articulo 8.2. de dicha Ley.

Por ello, el nivel de detalle del estudio ambiental y del grado de afeccion de la actuacion
urbanistica sobre los distintos parametros ambientales debe concretarse de acuerdo a las
estipulaciones establecidas en del Documento de Referencia para elaboracion de los
Informes de Sostenibilidad Ambiental de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo.

Tal y como se indicaba en el apartado de antecedentes, el presente Informe de
Sostenibilidad Ambiental relativo al Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio
del Puerto de Las Palmas dentro del ambito del OAS 06, tiene por finalidad dar
cumplimiento a lo establecido en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacidén de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, objetivo para cuyo
cumplimiento se ha tomado como referencia la Resolucién de 28 de diciembre de 20086,
relativo a la aprobacion definitiva del Documento de Referencia para la elaboracién de los

Excmo. informesicde Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo; si bien
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