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1. Antecedentes.

El tejido comercial en Las Palmas de Gran Canaria constituye la actividad econdmica mas importante
en términos de aportacion al Valor Anadido Bruto regional y del nimero de empleos que genera por
encima de actividades tan relevantes como la agricultura y la pesca, la industria, el transporte o la

construccion; modo que junto con el turismo concentra un 50,1% de los empleos del municipio.

El importante papel que ejerce la actividad en el dinamismo econdmico y su traslacion a los distintos
usos y construcciones en el espacio urbano lo convierte en un capitulo estratégico en la politica en
materia social, econdmica, de empleo y de forma urbana; cobrando una relevancia especial los planes,
programas, acciones y otros mecanismos de gestion publica dirigidos a la modernizacidon y aumento de
la competitividad del tejido empresarial y a la revitalizacion y cualificacion del entorno urbano que lo

soporta.

De partida, el escenario en que se inserta el tejido comercial de la ciudad se caracteriza por una serie
de macroaspectos relevantes que delimitan en mayor o menor medida el dinamismo de las empresas

implicadas y sus problemas actuales, a saber:

e La ciudad se integra en un mercado insular incidido por la condicidn archipieldgica

de la region, mediante una funcién de area metropolitana y de capitalidad.

e La situacidon estratégica de la ciudad en el contexto atlantico, posibilita el
establecimiento de un destacado volumen de conexiones con el trafico comercial
internacional, en el que cobra un papel estelar el dinamismo del Puerto de La Luz y

de Las Palmas y su drea urbana de influencia.

e La ciudad y el conjunto insular incorporan una condicion de centro turistico
internacional, lo que implica una elevada importancia del consumo realizado por

los no residentes.

e (Canarias cuenta con un marco institucional tradicionalmente diferenciado,
caracterizado por un Régimen Econdmico y Fiscal especifico y un modelo particular
de integracion en la Unidon Europea, que contempla un Régimen Especifico de

Abastecimiento para los productos bdsicos.

e La ciudad y el frente costero oriental de Gran Canaria han experimentado una

intensa transformacion fisica en las ultimas décadas, incorporandose nuevos

centros urbanos y de dinamismo empresarial y multiplicando la competencia por la
atraccion de la poblaciéon residente y consumidora; esfuerzo en el que las
condiciones del entorno urbano tienen mucha explicacién del dinamismo o

retroceso de las distintas zonas.

La actividad portuaria, desde inicios del siglo XX, y el turismo de mediados de dicha centuria en la zona
de la playa de Las Canteras-Istmo de Guanarteme originaron el desarrollo de un comercio orientado
hacia la poblacion visitante, tanto a marineros como a turistas peninsulares que venian a comprar

articulos de bazar a bajo precio en los negocios de los indios.
Estariamos ante el germen de la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras.

Esta zona concentrd buena parte de los flujos de compra-venta de la poblacion, aunque con Ia
caracteristica propia de que han sido estimuladas por un sector empresarial con una marcada vocacion
en la economia urbana terciarizada y una estrecha relaciéon con la actividad turistica. Consiste, por
tanto, en un tejido de pequeias empresas de ambito local que viven del funcionamiento del conjunto

urbano mas que de las atracciones individuales.

Al menos durante la Ultima década, este espacio comercial abierto ha visto acelerado su declive en
funcién de la incapacidad para renovar la oferta y adaptarse a las exigencias cualitativas de los
compradores que tienen en el deterioro funcional del escenario urbano y las limitaciones de movilidad
y acceso un serio handicap a la hora de desarrollar su impulso comercial. La aparicién en el mismo
entorno urbano de dos centros comerciales y de ocio, junto con otros equipamientos de esta indole en

el resto de la ciudad, ha acelerado la pérdida de ese poder de atraccidn.

Igualmente, la transformacién urbana reciente de los barrios de Santa Catalina y de Guanarteme ha
desvirtuado el papel de la zona como base del comercio tradicional, indefiniendo su caracter especifico

como tejido frente al de otros dmbitos (centro histdrico, centro turistico, nuevas zonas urbanas, etc.).

En este contexto, el abandono de la actividad en muchos locales, la escasa estructuracién espacial
como tejido en algunos tramos, y en éste y los centros dindmicos del entorno, el deterioro ambiental
de la trama urbana, los problemas de movilidad y la fragmentacion del espacio publico que facilite la
presencia de poblacidon consumidora son factores que caracterizan la situacion actual de la Zona

Comercial Abierta.
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En atencidn a ello, la Consejeria de Economia, Industria, Comercio y Artesania del Cabildo de Gran
Canaria ha puesto en marcha politicas de apoyo al sector comercial, dirigidas a las areas comerciales

abiertas de la isla con dos programas.

Un Centro Comercial Abierto es fundamentalmente un entorno urbano definido por su alto grado de
uso comercial, principalmente a “cota 0”, el nivel del espacio publico, complementado con otros usos y
servicios no comerciales. Se caracteriza porque, a diferencia de los Centros Comerciales Cerrados, el
espacio publico constituye el lugar de acceso, de intercambio, de relacidn, de paseo para acceder a los
diferentes comercios, unos con tradicidn y otros de innovacién, por ser un espacio en el que prima la
economia local con 365 dias al afio de exposicidn continua. Es un centro comercial integrado en la vida

de la ciudad y que, bien gestionado regenera el casco urbano.

El Programa de Revitalizacién y Dinamizacién de Areas Comerciales Abiertas de Gran Canaria destinado
a las asociaciones empresariales, en el que se encuentran actuaciones para potenciar la cooperacién
empresarial y la gestién de los centros comerciales abiertos; y el Programa Sectorial de Potenciacidn de
las Zonas Comerciales Abiertas de Canarias que desarrolla actuaciones de mejora en la configuracion

urbanistica comercial de los municipios.

El contexto en que se promueve este Programa desde el Gobierno de Canarias y del Cabildo Insular de
Gran Canaria se nutre de un planteamiento preliminar observado en la experiencia previa en Canarias,

en la que se subrayan los siguientes aspectos.

Teniendo en cuenta los indicadores de variacidon de venta y transelntes, los proyectos que mejores
resultados obtienen para las zonas comerciales abiertas son aquéllos relevantes, estructurantes e
integrales donde ademads de la intervencién del entorno se han hecho actuaciones sobre la oferta,
demanda, y gestién de la zona comercial abierta.

e En el caso del entorno (equipamiento y medio ambiente urbano) en general los consumidores y
empresarios valoran positivamente la mejora del entorno de la zona después de la ejecucidon de
la obra. Sin embargo este hecho no es suficiente y determinante para la obtencion de
resultados positivos en cuanto a los indicadores anteriormente expresados referentes a ventas
y transeulntes.

e Es necesaria una mejor gestion por parte de las asociaciones que aumente el nivel de servicio al
consumidor final, en aquellas zonas donde existe una unificacién de los horarios comerciales,
apertura conjunta en festivos, parking estable, catdlogo promocional, etc., este beneficio es
mas visible que en aquéllas donde no existen estos servicios.

e En el caso de la demanda: El cliente solicita una oferta de ocio y esparcimiento en la zona
comercial atractiva, porque la considera insuficiente, que varia en funcién de la isla de que
hablemos y a su vez dentro de la propia isla encontramos variaciones significativas,

acentuandose aln mds cuanto mas pequefio es el nldcleo donde se encuentra la zona comercial
abierta.

e En el caso de la oferta; en general los consumidores la consideran mejorable, evidenciandose
mejores resultados donde la oferta comercial estd mejor valorada, donde hay mayor nimero
de locomotoras comerciales (cadena y franquicia) y locomotoras no comerciales (bancos,
servicios publicos, centros de salud, etc) y donde la atencion al cliente es un valor afiadido que
se ofrece.

e El aumento del numero de transeuntes (potenciales clientes) una vez ejecutada la obra de la
zona comercial abierta es mds evidente que en el caso de ventas, el empresario percibe en la
mayoria de los casos que después de la actuacion se ha incrementado el nimero de posibles
consumidores.

El uso peatonal prioritario de los espacios publicos ha sido determinante en determinadas zonas
comerciales abiertas para hacerlas mas atractivas a la demanda (consumidor). Sin embargo, en otras
zonas donde se ha ejecutado la peatonalizacidon o semi-peatonalizacidon de los espacios publicos sin
tener en cuenta la dotacidn de aparcamientos publicos y privados, que garanticen la accesibilidad a los
clientes y vecinos, no se observa el beneficio esperado tanto en variacidon de ventas como en aumento
del nimero de transelntes a juicio de los empresarios entrevistados.

Se observan mejores resultados de valoracién, tanto de consumidores como de empresarios, de
aspectos relacionados con el entorno, gestiéon, demanda y oferta como de variaciéon de venta vy
transeuntes en las zonas comerciales abiertas en proyectos estructurantes que cuentan con planes
directores. Por lo que entendemos necesario articular el desarrollo de una zona comercial mediante
este instrumento que debe definir claramente la planificacién del desarrollo comercial a través del
desarrollo urbano y el nivel de la gestidn, oferta, demanda y entorno de la Zona.

Un aspecto clave que debe recoger el plan director es la solucién a la falta de aparcamientos en las
Zonas Comerciales expuestos por los consumidores y empresarios entrevistados, que junto a la falta de
oferta de ocio y esparcimiento de la zona son los principales factores negativos obtenidos del estudio
de valoracion del programa para la potenciacion de las zonas comerciales abiertas de Canarias 2002-
2009. También es necesario definir aspectos logisticos basicos para los comercios de la zona como
vados de carga y descarga, ubicacidén de contenedores de basura y reciclaje,

Se han visto favorecidos directamente por los proyectos los comerciantes y otros sectores econémicos
de gran importancia como es la restauracién. En el caso del comercio el plan favorecio de forma directa
a 2.071 comercios y en el caso de hosteleria se contabilizaron 383 establecimientos entre restaurantes,
bares y cafeterias. Por tanto es destacable el efecto positivo y los buenos resultados que se generan no
solo en el sector comercial sino también en el sector de restauracion.
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Un aspecto positivo y a destacar del programa es que ha servido para atenuar el descenso de consumo
derivado de la actual crisis y por tanto de las ventas de lo comerciantes. En general los empresarios de
las Zonas Comerciales Abiertas consultados han indicado un mantenimiento o aumento en sus ventas y
en el caso de La Palma confirman un aumento el 75%.

Es a este ultimo programa al que se adhiere la voluntad planificadora y de gestion del Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria, para implementar a través de un Plan Director de Dinamizacién Urbana la
potenciacion de la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras a fin de recuperarla, conservarla y

promocionarla como centro tradicional de compra.

En virtud de la convocatoria para Subvenciones e Inversiones en Zonas Comercial Abiertas en base a la

Ordenanza General de Subvenciones del Cabildo de Gran Canaria, publicada por la Consejeria de

Empleo, Industria y comercio del Gobierno de Canarias en el Boletin Oficial de la Provincia de Las
Palmas n? 166, de miércoles 26 de diciembre de 2008, este Ayuntamiento solicita una subvencion en
base a la Convocatoria de las anualidades 2011-2013 para la concesién de subvenciones a una
actuacién que se inicia y, por tanto, para la elaboracion de un Plan Director en la Zona Comercial

Abierta de Puerto-Canteras; y, en su caso, la Ejecucidn Material de los proyectos que lo desarrollen.

A su vez, esta iniciativa local de dinamizacién urbana y comercial, enlaza con los preceptos bdsicos de
la Estrategia Temdtica Europea de Medio Ambiente Urbano, COM (2005) 718 final de 11 de enero de
2006, trasladada a Espafia como Estrategia de Medio Ambiente Urbano y que recoge el sentir de los
estados miembros y las instituciones europeas sobre los problemas medioambientales que presentan

las zonas urbanas y la necesidad de abordarlos de manera integrada.
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2. El ambito de andlisis y los ambitos de intervencion. Zona Comercial y Centros

Comerciales Abiertos

La Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras se desarrolla en su totalidad dentro del municipio de
Las Palmas de Gran Canaria (isla de Gran Canaria), comprendiendo en el area de ciudad baja
consolidada la mayor parte con el Istmo de Santa Catalina, en lo que administrativamente se concibe
como el Distrito de Puerto, Canteras y La Isleta.

Se enmarca geograficamente por los frentes maritimos de levante (Puerto de La Luz y de Las Palmas) y
poniente (Playa de Las Canteras); al norte con el desarrollo urbano de La Isleta, y al sur por la zona
comercial de Mesa y Lépez.

El drea de analisis vendria representada por una franja colmatada por la edificacion, inserta en la

trama urbana de manzanas, calles y avenidas de los barrios de Santa Catalina, Canteras, La Isleta y
Guanarteme.

En cuanto a los limites, se encuentran conformados por la Calle La Naval y Plaza de Manuel Becerra al
norte, la Avenida Maritima que lo separa de las instalaciones portuarias al Este, la Calle Nicolas
Estévanez y Fernando Guanarteme al Sur, y el Paseo de Las Canteras al Oeste, desde La Plaza de La
Puntilla hasta el Auditorio Alfredo Kraus.

Por otra parte, el ambito de analisis genérico se pormenoriza en tres sectores de diagndstico segun la

distribucidn del tejido comercial: A- La Isleta-Puerto, B- Santa Catalina y C- Guanarteme.

El sector principal se localiza en la zona central de la propuesta, y comprende la actividad comercial
que se desarrolla coincidiendo con el eje Puerto-Canteras, y que se situa en la cercania de la Calle Luis
Morote y Sagasta, desde el Muelle de Santa Catalina hasta el Paseo de Las Canteras. En este sector, el
principal espacio libre y de relacién lo forma el Parque de Santa Catalina, de gran importancia histérica.

Aqui se localizan también la mayor parte de la planta alojativa turistica.

El segundo sector lo conformaria la trama urbana formada por las calles La Naval y Albareda, en su
prolongacion hasta la Plaza de Manuel Becerra. Como elementos singulares histéricos destacamos el
Mercado del Puerto y el Castillo de La luz, ambos con propuestas de intervencion.

El ultimo sector es la franja del barrio de Guanarteme paralela al Paseo de Las Canteras, formada por
una trama urbana con pequefios espacios libres (Plaza del Pilar, Plazoleta Farray). Los principales
atractores son el Auditorio Alfredo Kraus, el futuro centro deportivo de La Cicer y el propio Paseo.

Dicha delimitacion constituye el marco territorial de analisis en tanto se entiende un conjunto urbano
homogéneo en torno a los frentes litorales de la Playa de Las Canteras y el nucleo histérico del Puerto
de La Luz. A lo largo de su superficie, la distribucion del tejido empresarial comercial es evidente,
donde se combinan el proceso historico de implantacion durante el siglo XX con el proceso de
renovacién reciente en el que la actividad de restauracion ha sido la principal protagonista.

Sin embargo, la Zona Comercial observa tres dmbitos de concentracién de este tejido y de mayor
especializacion del entorno urbano en torno a las distintas variantes del comercio, de modo que
podemos asimilarlos a los ambitos preferentes de intervencion en el marco del Programa para la

Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas de Canarias. 2010-2013.

Se conciben, por tanto, como enclaves urbanos locales en los que se manifiesta un destacado volumen
y densidad de establecimientos comerciales, con un grado mas o menos especializado de su actividad,
e implantados en una trama en el que los elementos de conjunto edificado, accesibilidad-movilidad,
espacio publico, calidad ambiental y mobiliario urbano, entre otros, guardan una interaccién directa
con el comercio.

Estos ambitos preferentes de intervencion del presente Plan Director por orden de prioridad son:
@ 1 - Santa Catalina. (252.995 m?)
& 2 - Refugio-Istmo. (123.103 m?)

& 3 - Guanarteme. (221.696 m?)

& Total de la Zona Comercial Abierta. Area de estudio. (982.179 m?)
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DELIMITACION DE LA ZONA COMERCIAL ABIERTA. Area de Estudio.

Ambito de preferente intervencion 2.
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AMBITO 1 DE PREFERENTE INTERVENCION. SANTA CATALINA
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AMBITO 3 DE PREFERENTE INTERVENCION. GUANARTEME
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2.1. Un espacio urbano en constante transformacion.

El dmbito de analisis en que se integra la Zona Comercial Abierta constituye un laboratorio mas que
interesante para observar el comportamiento de un espacio con un marcado proceso de renovacion de
su imagen y de su proyeccidn funcional en el sistema que podemos definir como ciudad de Las Palmas
de Gran Canaria.

La zona comercial abierta Puerto-Canteras tiene como referente de origen el propio Puerto de La Luz,
en la que a mediados del siglo pasado hubo un gran desarrollo del comercio minorista propiciado por
un lado, por la ley de puertos francos. Este se componia de un conjunto de medidas econémicas que
vino a suponer la liberalizacion de la entrada y salida de mercancias del archipiélago canario,
impulsando desde entonces la economia islefia y constituyendo un importante incentivo fiscal para el

comercio con y desde las islas.

Por otro lado, esta misma Ley provocd el aumento del transito de mercancias, las exportaciones de
platanos y tomates al continente europeo, y el de personas por la base de la flota pesquera rusa,
japonesa y coreana. Hubo un auge de comercios regentados por indios (hindues), dedicados a la venta
de productos electrénicos, relojes, joyas, tabaco y bebidas alcohdlicas.

Al mismo tiempo se propicié un desarrollo turistico en la zona de estudio, principalmente de origen
britanico, gracias a la cercania del Puerto y al desarrollo de la aviacién, aprovechando el atractivo de la
Playa de Las Canteras y la benevolencia del clima de la capital. Surgieron diversos hoteles vy
apartamentos, la mayoria cercanos al Paseo de Las Canteras.

El Parque de Santa Catalina era el punto obligado de entrada a la ciudad desde el Puerto, a la vez que

era el principal lugar de relacion por ser el Unico lugar abierto.

Los efectos beneficiosos de la Ley duraron hasta entrados el tercer cuarto del siglo XX, cuando los
Puertos Francos perdieron su atractivo como incentivo fiscal con la implantaciéon del Régimen
Econdmico y Fiscal de Canarias (REF) y el mercado Unico europeo. La compraventa de productos se
gravo con impuestos y su coste final era similar al del resto del pais, por lo que el comercio sufrié un

serio descalabro.

Por otra parte, en la década de los sesenta empieza a desarrollarse el turismo en el sur de la isla, a raiz
del Concurso Internacional de Ideas Maspalomas-Costa Canaria, lo que significd un trasvase de la
capital hacia la zona sur, decayendo en gran medida el area de Las Canteras, convirtiéndose algunos
complejos de apartamentos y hoteles en edificios residenciales.

Interesa destacar que Guanarteme presenta un origen como barrio en si mismo que no nos retrocede
mas atrds de las primeras décadas del siglo XX; momento en que el crecimiento urbano asociado al
paralelo dinamismo del Puerto de La Luz rebasa los limites constrefiidos al actual barrio de Santa
Catalina, en el punto mas estrecho del Istmo que conecta ambos bordes costeros de la ciudad.

Ese crecimiento se orienta hacia el margen occidental bordeando la Playa de Las Canteras en direccién
hacia la zona del Rincén; donde se producia una situacién territorial propia de las actuales zonas
periurbanas en que los cultivos agricolas y los focos industriales, incluyendo la antigua Central eléctrica
de la ciudad (CICER), se salpican mediante una edificacion de autoconstruccion asociada a la poblacién
trabajadora en la zona.

Atendiendo a un esfuerzo estructurante propiciado por las ordenanzas constructivas de la época, a
mediados del siglo aparece un barrio desarrollado sobre el arenal que antecede a la Playa con cierta
disposicion en damero paralela a dicho borde maritimo en el tramo mas cercano al Rincén;
entendemos que gracias al papel cohesionador y distribuidor de la Plaza del Pilar. Esa regularidad se
rompe en la zona de la CICER y el Barranco de Guanarteme para pasar a disponerse orientado
linealmente por la actual calle Fernando Guanarteme; eso si con bastante mayor irregularidad de la

trama y desarrollo espontaneo.

En el contacto con el Barrio de Santa Catalina, vuelve a recuperarse la ortogonalidad que, condicionada
longitudinalmente por el Istmo y la estrechez del margen entre los dos frentes litorales, contacta con el
barrio de La Isleta mediante la trama anexa a las calles de Juan Rejon y La Naval.

En definitiva, se trataba de un conjunto urbano anexo al litoral con una marcada funcion de zona
periférica de actividad econdmica colmatada por las manzanas residenciales unifamiliares (casas
terreras), donde las factorias de pescado, otras actividades industriales del ramo de la alimentacién y
del de materiales de construccion, la dotacion de servicio publico de la CICER y, a partir de los afios 60,
la proliferacién de un tejido de servicios semiindustriales asociados a carpinterias y talleres de
vehiculos, definian un entorno urbano de clara identidad obrera.

Fue precisamente en esos afios 60 y 70s cuando se consolidd un paisaje urbano diferenciado de escasa
relacion con la Playa con respecto al cercano barrio de Santa Catalina en el que se manifiesta una
explosidon de la funcion turistica con la proliferacién de hoteles, de otras modalidades de
establecimiento alojativo y de actividades comerciales y de ocio y donde el mar es el protagonista
fundamental. Precisamente, el Paseo de Las Canteras finalizaba en las instalaciones de la CICER y tras
éstas las viviendas se separaban del litoral por un pequefo escarpe que sélo solia salvar pescadores y
aficionados a la practica del surf. La accesibilidad de la trama era plenamente interior.

Esa herencia funcional consolidd su obsolescencia en los afios 90s, cuando buena parte del tejido
econdmico tradicional ha desaparecido, la CICER mostraba su deterioro y aislamiento mediante muros
tras su abandono desde la década anterior (la central eléctrica se traslada a la zona de Jinamar), un
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espacio urbano saturado la alta densidad edificatoria y una estructura poblacional preferentemente de
bajo o moderado poder adquisitivo que empieza a mostrarse envejecida.

Eran debilidades importantes que dificultan el dinamismo urbano y la renovacidn de su papel funcional
en el contexto de una ciudad con muchos problemas comunes y con una alta degradacion de la calidad
del espacio desde el punto de vista ambiental, dotacional, congestién del tréfico, crisis estructural de
sus pilares econdmicos, etc.

Con el Plan General de 1989 y sobre todo con el del 2000, se determina una estrategia urbanistica de
atencidn a esta problematica de estas zonas degradadas de la ciudad que discutian todo concepto de
calidad del espacio e, incluso, de bienestar humano y de obstdculo a todo intento de revitalizar el
dinamismo turistico en la Bahia maritima que conforma la Playa.

La aparicidon de un centro comercial y de ocio en el area perimetral del Rincon y, en la misma zona, del
conjunto dotacional del Auditorio de Alfredo Krauss y Palacio de Congresos, junto con un refuerzo del
papel neurdlgico de la Playa en el modelo territorial de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, sirvid
de antesala a una profunda renovacion del conjunto edificado del barrio; imbricado todo ello con la
ampliacion del Paseo de Las Canteras hasta El Rincdn y la recuperacién parcial para el uso publico de
las antiguas instalaciones eléctricas de la CICER.

En efecto, una proliferacion de unidades de actuacion y de estudios de detalle se vio acompafada por
una ordenanza extendida a la mayor parte del barrio que sdlo con su denominacion de “manzana de
renovacién” da un idea de la estrategia promovida desde la administracion publica para estimular una
transformacion de la fisonomia urbana que solventara los problemas estructurales del barrio,

incluyendo un rejuvenecimiento de su conjunto poblacional que impulsara la vida en la calle.

La cesion de esta responsabilidad al esfuerzo de la propiedad y la promocién privada tuvo como
resultado una amplia sustitucion de las casas terreras y los almacenes-talleres en edificios de
residencia colectiva con diversas tipologias o productos inmobiliarios (pisos, duplex-triplex dispuestos
en altura, promociones privadas o cerradas con jardin interior, residencia universitaria, etc.) con
mejoras puntuales de elementos colectivos tales como equipamientos y plazas. Incluso, uno de éstas
ultimas surge como consecuencia de la intervencion de los residentes que mostraron de ese modo su
preferencia frente a otras dotaciones previstas por el Ayuntamiento.

De este resumen de la transformacion urbana en apenas 10-12 afios nos interesa en esta ocasion dos
aspectos:

e La definitiva orientacion de la vida y la propia trama urbana hacia el litoral de la Playa de Las
Canteras y el nuevo centro cultural y de ocio del Rincdn, con frecuente peatonalizacién de las
calles mas cercanas al Paseo maritimo, quedando el Paseo de Mesa y Lopez como eje viario de
acceso y de estructuracion interior y paralelo a dicho eje litoral peatonal.

e Laimportante transformacidn de la estructura econdmica asociada al barrio, donde desaparece
casi todo vestigio industrial a favor de un tejido basicamente terciario y un rejuvenecimiento de
los establecimientos hoteleros, manteniéndose en su conjunto una cada vez mayor
dependencia del dinamismo funcional de la Playa y del trdnsito de personas hacia esa zona.

Los cambios en la orientacidn de la vida y la trama urbana hacia el conjunto del frente maritimo de la
Playa de Las Canteras y del Puerto de La Luz se nutre fundamentalmente de las estrategias urbanisticas
impulsadas desde el planeamiento y la estrategia publica de intervencion en la ciudad a lo largo de la
presente zona; estrategias que para bien o para mal han animado a un proceso privado de renovacion
del conjunto edificado tradicional y de aparicidn de piezas estimuladoras de la dinamica colectiva.

En efecto y dado que la propuesta para la Zona Comercial Abierta se integraria en dicha dinamica,
desde fines de los afios ochenta se viene madurando una politica de renovacién urbana desde el
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria y el Cabildo Insular, cuya referencia es el objetivo de
potenciacion del litoral de la Bahia del Confital como paradigma de la rehabilitacion turistica de la
ciudad y la ampliacidn del espacio publico relacionado con el paisaje maritimo. Es decir, se consolida la
apuesta de reconvertir esta zona urbana como centro neuralgico del ocio y el desarrollo terciario de la
capital metropolitana en la isla.

Recordemos que estamos ante un contexto en el que el sistema urbano y costero espafiol experimenta
una multiplicacion de estas acciones de rejuvenecimiento del litoral como espacio publico de alto valor
ambiental, econdmico e inmobiliario, proliferando en muchos casos el modelo de intervencion
urbanistica basado en los hitos-estrellas generadoras de inercias colectivas de recuperacion de la
ciudad, con frecuente trasfondo turistico.

Las ciudades gallegas y del frente cantdbrico, el boom barcelonés de los juegos olimpicos, la
renovacion desarrollista valenciana o la generalizacion de los nucleos urbanos andaluces en el
movimiento turistico centralizado en la costa malaguefia, reflejan incontables capitulos con un patrén
similar: actuaciones publicas focalizadas que dinamizan una rehabilitacién general del espacio publico
y, tras ello, impulsan una transformacién inmobiliaria que trae consigo un cambio sustancial en el
paisaje urbano en estas franjas.

El caso que nos ocupa puede tener su origen, a nuestro juicio, en el emplazamiento del Auditorio de
Alfredo Krauss en el vértice occidental del arco conformado por la Playa de Las Canteras coincidiendo
en el mismo tramo temporal y zona del Rincdn con la aparicion del segundo gran centro comercial de
la ciudad. Ambos, vienen acompafiados de una arquitectura que rompe moldes respecto a lo
acostumbrado durante la década anterior y generan referencias sociales inmediatas e, incluso, sirven
de tema comun en las postales turisticas de Las Palmas de Gran Canaria.

El derribo de las instalaciones de la antigua central eléctrica de la CICER permite prolongar el Paseo de
Las Canteras hasta la anterior zona del Rincon, completandose el arco peatonal y de esparcimiento que
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fue rdpidamente acompanado por actividades terciarias y por un uso ciudadano y turistico muy
extrano en el Barrio; acostumbrado al uso exclusivo casi espontdneo de este tramo de costa.

Esta envolvente de espacio publico con destacada carga de dinamizacién y renovacion urbana en su
area de influencia se prolonga hacia los barrios de Santa Catalina y de La Isleta, donde Ia
peatonalizacidén de los accesos ha multiplicado el uso peatonal y de coherencia urbana a la escala del
ciudadano (frente a la tradicional oferta de espacio para el trafico rodado y el vehiculo); calles que
tradicionalmente han sido secundarias y de acceso casi exclusivo del residente en las viviendas anexas
han pasado a formar parte del espacio publico de relacién social y usos terciarios asociados (terrazas,
restauracion, etc.) engalanado por el potencial ambiental, paisajistico y de calidad de vida que ofrece el
litoral.

Si a ello unimos una continuidad del proceso de renovacién parcial del conjunto edificado,
confundiéndose edificios colectivos de nueva planta, manzanas de viviendas terreras del barrio
tradicional y piezas menores de vivienda publica de los afios sesenta y setenta, y una recuperacion del
uso turistico de estas zonas, tenemos un ejemplo interesante de dinamizacidn urbana en cadena
derivada de una actuacion integral de ampliacion y mejora de un frente maritimo como el de la Bahia
del Confital.

Por tanto, la experiencia del caso del borde urbano-maritimo de la Playa de Las Canteras y la Zona
Comercial Abierta que acoge puede considerarse un ejemplo de la transformacién territorial derivada

del planeamiento y el estimulo de los agentes sociales y econédmicos de la ciudad.

Parece existir un comportamiento general comun al conjunto del sistema urbano litoral del frente
mediterraneo espafiol; bien es verdad que también se subrayan ciertas singularidades en este
dinamismo como consecuencia del escenario territorial especifico en que se enmarca Las Palmas de

Gran Canaria.

Los mecanismos de la disciplina urbanistica que han intervenido en la produccion de estos procesos
microterritoriales resultan comunes dentro del organigrama de la ordenacién de la ciudad en el
sistema urbano espafol en especial desde los afios ochenta, por cuanto no se difieren implicaciones
singulares en el disefio e instrumentacién del planeamiento para el caso que analizamos. Asi,

proponemos subrayar:

e La actuacién publica estratégica en la dotacién de piezas territoriales de dotacién relevantes,

con prevalente participacion de la financiacidn estatal y comunitaria.

e La actuacion publica definida en programas focalizados territorial y temdaticamente tales como
la rehabilitacion paisajistica y la peatonalizacion del frente maritimo de la Playa de Las Canteras,
con una coparticipacién de la financiacion de multiples escalas administrativas, presentando

una especial implicacién de los organismos de gestidn de las costas y el turismo.

e La actuacidn publica dispersa destinada a la dotacién o mejora de los equipamientos y el
espacio publico de proximidad, como mecanismo de dispersion de piezas locales de

cualificacion o renovacion del espacio urbano.

e La distribucion de enclaves remitidos a unidades de actuacion y estudios de detalle como
herramienta basica de induccidn a la transformacidn de manzanas y tramos singulares del

espacio urbano.

e La distribucidon pormenorizada del régimen de aprovechamiento y actuacién privada en las
manzanas y parcelas de acuerdo al intencionado reparto de los usos del suelo y de la edificacidn

(residencial, turistico, equipamientos y dotaciones, comercial, etc.).

De uno u otro modo, se propone sintetizar los aspectos en que se manifiesta esta transformacién del

entorno urbano heredado. Veamos, por ello, el siguiente cuadro.
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ESPACIO URBANO LITORAL

Aspectos sociodemogréaficos

SINTESIS DE ASPECTOS DEL DINAMISMO TERRITORIAL INTEGRADOS EN LA TRANSFORMACION DEL

Aspectos econoémicos

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL
LA ISLETA

UAM-008

Denominacion: hoja 1de 7

EMPLAZAMIENTO

e Crecimiento poblacional paralelo a la intensidad de la

renovacion urbana, de modo que se oscila entre el -3% entre
1995 y 2008 en La Isleta —renovacion puntual- y el 15% en
Guanarteme —renovacion integral-. Renovacion paralela de la
pirdmide poblacional.

Destacada intensidad de la valoracion ciudadana en el
proceso de renovacion, con requerimientos de mayor oferta
dotacional y relativo rechazo a la transformacion del paisaje
urbano tradicional. Multiplicacion de los colectivos “tematicos”
y asociaciones vecinales y de la percepcion en los medios de
comunicacion de la critica a la gestion de la Administracion
publica (urbanismo, obras, plan general, etc.).

Intensificacion del uso recreativo y de ocio del frente maritimo,
transformando la percepcion social de determinados tramos
como traseras baldias de uso publico. Efecto de “asomar” el
uso urbano al mar.

Intensificacion de la coexistencia cultural de la poblacion local
con la inmigrada desde otras provincias espafiolas o
extranjeros atraidos por los atractivos y calidad de vida en la
ciudad. Recuperacion de la coexistencia cultural derivada del
turismo, tras el periodo de crisis de los afios noventa.

e Terciarizacion econdmica con una definitiva prevalencia del

sector comercial, oficinas, servicios publicos y turismo-
hostelerias. Extension de la terraza en el espacio publico
peatonal.

Consolidacion de las pymes como manifestacion del tejido
empresarial, ante la desaparicion de la edificacion industrial
tradicional.

Revitalizacion del uso turistico, acentuada a medida que se
renueva la oferta alojativa y los espacios urbanos atractivos.

Proliferacion de programas publicos de revitalizacion del tejido
comercial.

Rehabilitacion y redinamizacion del Mercado Municipal del
Puerto como recinto popular con destacada interaccion del
comercio alimentario y las relaciones sociales.

Proliferacion del aparcamiento en edificio como actividad
economica de ftitularidad publica y privada asociada a la
gestion del dinamismo urbano.

Progresiva recuperacion de la relacion directa del dinamismo
urbano con el espacio portuario anexo en el frente maritimo
contrario tras un periodo de relacién excluyente.

Superficie  1.039.009,00 m? ‘Altitud minima 1 m I Altitud maxima 45 m

Isleta, Santa Catalina

Sector Urbanistico

Aspectos medioambientales

Aspectos del dinamismo urbano

e Intensificacion  de

la puesta en valor del soporte
medioambiental de la costa como consecuencia de una mayor
vinculacion del uso publico de ocio y esparcimiento con el
paisaje litoral y sus elementos caracteristicos.

Intensificacion de la “conciencia” ecologica ante la mayor
relacion con el entorno medioambiental de la Bahia litoral y
las supuestas amenazas de la transformacion urbana.

Redinamizacion  del paisaje litoral como elemento
imprescindible de la identificacion social de la ciudad como
entidad territorial diferenciada (arraigo, idiosincrasia definida
por el medio ambiente, etc.).

Conflictos puntuales de impacto de la obra publica o el de
actividades de restauracion asociados a la alteracion del
sustrato rocoso para potenciar su uso publico y a la
contaminacion del medio marino (residuos, presion de
usuarios sobre la biodiversidad, etc.).

Mejora ambiental comdn del espacio urbano doméstico como
consecuencia de la peatonalizacion, la ampliacion del espacio
publico y la renovacion del conjunto edificado.

Transformacion del modelo de paisaje urbano tradicional por

la diversificacion y proliferacion del conjunto edificado
colectivo o de media altura.

e Multiplicacion del parque de viviendas con aumento del

volumen de unidades vacias o en desuso, por desajustes con
la demanda.

Revalorizacion del valor inmobiliario del espacio urbano
privado y dinamizacion del mercado.

Intensificacion del uso del espacio publico, con crecimiento de
conflictos derivados de la congestion de las dotaciones y
equipamientos, y del tréfico rodado.

Multiplicacion de las piezas de cohesion del dinamismo
urbano asociado a la funcidn dotacional y de equipamiento
terciario y de ocio.

Mayor complejidad del papel de centralidad urbana de la
Playa de Las Canteras y su entorno como consecuencia de la
aparicion del enclave del Rincon (Auditorio, Palacio de
Congresos, gran equipamiento comercial), Santa Catalina y
de La Puntilla.

Multiplicacion de las formas de interaccion, de diverso signo,
del tréfico y la movilidad con el entorno urbano.

M P.G.O.de Las Palmas de Gran Canaria | Adaptacién Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacion (Ley |9/2003) | Noviembre de 2010
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RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de La Isleta RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de La Isleta

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL

Denominacidn: LA ISLETA hoja 2 de 7 Denominacion: LA ISLETA hoja 3 de 7
RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES
SITUACION AMBIENTAL CONDICIONES FUNCIONALES
Criterio de Espacio urbano consolidado con prevalencia de funcion residencial en manzanas tradicionales. Elementos relevantes Autovia
homogeneidad
Tipo de pendiente Entornos con pendientes moderadas y/o altas Puntos de congestién Rotonda de Belén Maria y la interseccién de las calles Juan Rején con Albareda.
Calidad visual Bajo
Tipo agrolégico Suelo Urbanizado Nivel de ruido Alto
PATRIMONIO HISTORICO
Bien de Interés BIC 01/41 CASTILLO DE LA LUZ, BIC 04/91 MERCADO DEL PUERTO DE LA LUZ
Poblacion residente  24.101 hab Cultural
Densidad 23.196,14 hab/km?
Usos predominantes Residencial
Intensidad de uso  Alto Argusciogico NAG=ST, VAC-a
Resumen Barrio tradicional consolidado, de origen marinero y portuario, gue se extiende sobre las vertientes e . e
meridionales del complejo volcanico de La Isleta. El conjunto conforma uno de los clédsicos paisajes Etnografico Sin elementos etnograficos relevantes
urbanos de Las Palmas de Gran Canaria, en el que aun predominan las casas terreras de
auteconstruccién, agrupadas en manzanas més o menos regulares, a excepcidn de algunos sectores
donde §e levantan viviendas de proteccién DﬁC]‘a|J 0 que se.encuentran con la e.diﬁcabilid.ad agotada. Arquitectc’:n'lco ARO—lSO, ARQ-ng, ARO—193, ARQ_194' ARQ-IQS, F\RQ-lQG, ARQ-lg?, ARQ-J.QS, ARQ-lgg,
El barrio se halla cohesionado, desde una perspectiva funcional, por la presencia de equipamientos ARQ-200, ARQ-201, ARQ-202, ARQ-203

basicos.

La Isleta aun conserva un amplio abanico de tipologias edificatorias de factura popular. Numerosas
edificaciones han sido incluidas en el Catdlogo Arguitectdnico. Ademds, |a relevancia defensiva que
histéricamente ha detentado tiene reflejo en la existencia del Castillo de La Luz, la antigua "Fortaleza .
de Las Isletas", declarado Monumento Histérico Macional en 1941, PROTECCION AMBIENTAL DEL TERRITORIO
Desde una optica ambiental, a la elevada calidad del entorno exterior del barrio, especialmente de la
linea de costa y del perimetro volcanico, se le contrapone una trama interior abigarrada, de calles

Habitats de Interés ~ Plataformas y rasas intermareales.

estrechas, con una elevada densidad de poblacién vy de trafico rodado, con carencias de zonas verdes Comunitario

que cualifiquen el sector. ) ) Zona de Interés No contiene ZIM

Las viviendas se encuentran habitadas, en su mayor parte, por residentes de elevada edad. Se ha Medicambiental

observado la presencia de numerosas viviendas en estado ruinose, que muestran una deficiente

integracion ambiental. La escasez de garajes incide en la presencia de una elevada densidad de Espacios protegides  No afectada

vehiculos que saturan las calles e incrementan la contaminacion actstica del barrio.

El margen cqstero ocmde_ntal limita con eI_Lugar d_e Impcrtanma Conwnlffana Bahia del Confital’, que Red Natura 2000 No afectado por el LIC
alberga ecosistemas marincs de elevada biodiversidad, propios de rasas intermareales y entomos

roCOS0s, arenosos y mixtos. Dominio plblico No afectada

INTERES AMBIENTAL

Relieve Bajo

Potencial agroldgico Muy Bajo

Biodiversidad Muy Bajo

Patrimonio Historico Moderado

Paisaje Bajo
Global Bajo

ENCLAVES NATURALES DE ESPECIAL INTERES

§ Agrélogico Sin relevancia 8

} Geolégico Sin relevancia

i Geomorfologico Sin relevancia

.E Biodiversidad Sin relevancia 'g
Paisaje Sin relevancia
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RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de La Isleta

FICHERO DE EVALUACION AMBIEN
Denominacién: LA ISLETA

UAM-008
hoja 4 de 7

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

PROBLEMATICA AMBIENTAL PREEXISTENTE

Tipo de entorno

Tipo de situacion
ambiental

Impactos previos

Entornos Urbanos - De la ciudad baja de tipologias y funcionalidades diversas.

TIFO X
Area urbana consolidada con sectores de tipologia constructiva y ocupacién del suelo diversos.

DEGRADACION DE LOS ECOSISTEMAS - Irreversible por la urbanizacidn, TRAFICO VIARIO - Elevada

contaminacion aclstica

Fragilidad visual

Bajo

DINAMICA AMBIENTAL DE TRANSFORMAGION

Tipo de escenario
ambiental previsible

Areas con desarrollo urbano consolidado adscrito a enternos con valores patrimoniales, paisajisticos
y/o litorales para las que se prevé la proliferacion de enclaves de conflictos ambientales derivados del
abandono o deterioro paisajistico del conjunto edificado, la alteracién de cuencas paisajisticas
singulares; v la pérdida progresiva del componente de paisaje urbano tradicional que las singulariza.

CAMBIO CLIMATICO Y RIESGOS NATURALES

Intensidad acdstica

Moderada

Zona aclstica

Uso residencial

Situacién Riesgo

Tipo VI
Areas de riesgo antrépico-tecnolégico medio asaciado a la existencia de grandes concentraciones de
personas.

antrépico

Fenomenos Espacio urbano consclidado con prevalencia de funcion residencial en manzanas tradicionales.
relevantes

Potencial de riesgo  Bajo

natural

Potencial de riesgo Medio

Efecto previsible

Alteracion de la calidad de vida y del bienestar humano.

CAPACIDAD AMBIENTAL DE ACOGIDA

Tipo de capacidad

TIPO VI - Unidades con una capacidad de carga alta susceptibles de albergar usos urbanos
residenciales, dotaciones v de equipamientos condicionados a su integracién con los valores de
patrimonio histérico o paisaje urbano.

Nivel de capacidad

Conservacion y regeneracion natural

Usos agropecuarios

Usos recreativos al aire libre

Sistemas generales equipamiento e industria

Rehabilitacién del paisaje y el patrimonio

Edificacién dispersa o pequeno niicleo

W W |jw NN |O (W

Urbanizacién densa
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| Unidades Ambientales

FICHERO DE EVALUACION AMBIEN
Denominacion: SANTA CATALINA

RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de Santa Catalina

EMPLAZAMIENTO

Superficie  338.640,26 m? Altitud minima 1 m

Sector Urbanistico  Santa Catalina

DELIMITACION
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RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de Santa Catalina

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL
Denominacion: SANTA CATALINA

UAM-010
hoja 2 de 7

RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES

SITUACION AMBIENTAL

Criterio de
homogeneidad

Tipo de pendiente

Espacio urbano consolidado con prevalencia de funcidn residencial en manzanas tradicionales y
desarrollo de edificaciones hoteleras.

Entornos llanos

Calidad visual

Mederado

Tipo agroldgico

Suelo Urbanizado

Poblacion residente

9.680 hab

Densidad 28.584 91 hab/km?
Usos predominantes Residencial
Intensidad deuso  Alto

Resumen

Barrio consolidado, de relevancia estratégica por su condicion de distribuidor entre importantes
distritos metropelitanos (Guanarteme, La Isleta, Ciudad Alta y Arenales). Muestra rasgos de
centralidad urbana, que se traducen en una enorme pujanza comercial, residencial, recreativa,
turistica, y de ocio de los residentes capitalinos. Se asienta sobre el istmo que conecta la Isla con el
complejo volcdnico de La Isleta, en las inmediaciones de la Playa de Las Canteras.

Su centro neurdlgico estd emplazado en el parque Santa Catalina (ZIM-088), que actlia como espacio
de encuentro social. El barrio se estructura, desde una perspectiva formal, mediante una trama
ortogonal, conformada por "manzanas cerradas" y edificaciones de altura predominantemente
moderada, a excepcién de las dreas mas préximas al Parque de Santa Catalina y al Paseo de Las
Canteras, donde se levantan establecimientos hotelercs de notable volumen. La trama urbana se
estructura en tormo a los grandes viales que constituyen las cales Leén y Castillo, Albareda, la Autovia
GC-1 v el Paseo de Las Canteras. La densidad edificatoria es elevada.

Mumercsas edificaciones que, en su gestacién, fueron configurande el barrio han side incluidas en El
Catdlogo de Proteccion Arquitectdnica del municipio.

Los conflictos funcionales y ambientales del barrio quedan plasmados en la congestién viaria que
padece, a causa de la intensidad del trafico rodado, propiciado por la elevada oferta comercial y de
ocio que alberga, y en la elevadisima densidad edificatoria. La Playa de Las Canteras incrementa, asi,
su ya constatada fragilidad. La degradacion ambiental y funcional, ademas de menguar la calidad de
vida de la poblacion residente, repercute en el deterioro de la oferta turistica.

M P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria | Adaptacién Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003) | Noviembre de 2010 W
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RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de Santa Catalina

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL
Denominacion: SANTA CATALINA

UAM-010
hoja 3 de 7

RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES

CONDICIONES FUNCIONALES

Elementos relevantes Autovia, Equipamiento cultural, de ocio y esparcimiento relevante

Puntos de congestion Avenida Maritima y érea de influencia de Santa Catalina.

Nivel de ruido

Alto

PATRIMONIO HISTORICO

Bien de Interés
Cultural

Mo contiene BIC

Arqueoldgico

Sin elementos arqueoldgicos conocidos

Etnogréfico

Sin elementos etnogréficos relevantes

Arquitectdnico

ARQ-148, ARQ-149, ARQ-151, ARQ-152, ARQ-156, ARQ-157, ARQ-158, ARQ-159, ARQ-160,
ARQ-161, ARQ-171, ARQ-172, ARQ-173, ARQ-174, ARQ-175, ARQ-178, ARQ-180, ARG-181,
ARQ-182, ARQ-185, ARQ-186, ARQ-188, ARQ-190, ARQ-191, ARQ-102

PROTECCION AMBIENTAL DEL TERRITORIO

Medioambiental

Habitats de Interés  |nexistente.
Comunitario
Zona de Interés ZIM-88

Espacios protegides  No afectada

Red Natura 2000

No afectado por el LIC

Dominio publico

MNo afectada

INTERES AMBIENTAL

Relieve

Muy Bajo

Biodiversidad

Potencial agrolégico Muy Bajo

Muy Bajo

Patrimonio Historico Bajo

Paisaje

Bajo

Global

Bajo

ENCLAVES NATURALES DE ESPECIAL INTERES

Agrilogico

Sin relevancia

Geologico

Geomorfolégico

Sin relevancia

Sin relevancia

Biodiversidad

Sin relevancia

Faisaje

Sin relevancia
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RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de Santa Catalina RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de Mesa y Lopez

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-010 FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-011
Denominacion: SANTA CATALINA I hoja 4 de 7 Denominacién: MESA Y LOPEZ hoja 1 de 7
DIAGNGSTICO AMBIENTAL EMPLAZAMIENTO

PROBLEMATICA AMBIENTAL PREEXISTENTE Supetficie  430.433,41 m? Altitud minima 2 m | Altitud maxima 7 m

Tipo de entorno Entornos Urbanos - De la ciudad baja de tipologias y funcionalidades diversas. Sector Urbanistico  Santa Catalina

Tipo de situacion TIPO X DELIM ITACION

ambiental Area urbana consolidada con sectores de tipologia constructiva y ocupacion del suelo diversos.

Impactos previos DEGRADACION DE LOS ECOSISTEMAS - Irreversible por la urbanizacién, TRAFICO VIARIO - Elevada
contaminacion aclistica

Fragilidad visual Moderado

DINAMICA AMBIENTAL DE TRANSFORMACION

Tipo de escenario Areas con desarrollo urbano consolidado adscrito a entornos con valores patrimoniales, paisajisticos

ambiental previsible y/o litorales para las que se prevé la proliferacion de enclaves de conflictos ambientales derivados del
abandono o deterioro paisajistico del conjunto edificado, la alteracion de cuencas paisajisticas
singulares; y la pérdida progresiva del componente de paisaje urbano tradicional que las singulariza.

CAMBIO CLIMATICO Y RIESGOS NATURALES

Intensidad acdstica Moderada

Zona acustica Uso residencial, Usos recreativos y de espectaculos

Situacidn Riesgo Tipo VIl
Areas de riesgo antropico-tecneoldgico medio asociado a la existencia de grandes concentraciones de

personas.
Fendmenos Espacio urbano consolidado con prevalencia de funcién residencial en manzanas tradicionales v
relevantes desarrollo de edificaciones hoteleras.

Potencial de riesgo  Bajo
natural

Potencial de riesgo  Medio
antropico

Efecto previsible Alteracién de la calidad de vida y del bienestar humano.

CAPACIDAD AMBIENTAL DE ACOGIDA

Tipo de capacidad  TIPO VI - Unidades con una capacidad de carga alta susceptibles de albergar usos urbanos
residenciales, dotaciones y de equipamientos condicionados a su integracidn con los valores de
patrimonio histdrico o paisaje urbano.

Nivel de capacidad  Conservacion y regeneracion naturaf

Usos agropecuarios

Usos recreativos al aire libre

Sistemas generales equipamiento e industria

Rehabilitacién del paisaje y el patrimonio

Edificacion dispersa o pequeno nicleo

[V I PV S T ST e T L

Urbanizacién densa
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RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de Mesa y Lopez

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-011

Denominacién: MESA Y LOPEZ

hoja 2 de 7

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL
Denominacion: SANTA CATALINA

RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de Mesa y Lopez

UAM-010
hoja 3 de 7

RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES

RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES

SITUACION AMBIENTAL

CONDICIONES FUNCIONALES

Criterio de
homogeneidad

Espacio urbano consolidado con prevalencia de funcién residencial en manzanas tradicionales y
relevancia de la ocupacion comercial.

Tipo de pendiente

Entornos llanos

Calidad visual

Moderado

Elementos relevantes Autovia, Equipamiento cultural, de ocio y esparcimiento relevante

Funtos de congestion Avenida Maritima y area de influencia de Santa Catalina.

Tipo agrolégico

Suele Urbanizado

Nivel de ruido Alto

PATRIMONIO HISTORICO

Bien de Interés No contiene BIC

19

Cultural
Poblacién residente 9,680 hab
Densidad 22 488 96 hab/km?
Usos predominantes Residencial = 4 . i .
Argueologico Sin elementos argueclogicos conocidos
Intensidad de uso  Alto
Resumen Barrio consolidado, de relevancia estratégica por su condicion de distribuidor entre importantes Etnografico Sin elementos etnograficos relevantes
distritos metropolitanos (Guanarteme, La Isleta, Ciudad Alta y Arenales). Muestra rasgos de
centralidad urbana, que se traducen en una enorme pujanza comercial y residencial, y, en menor
ol ey i, oo dros sglcnCo it s o s Arqiectorico  ARG-148, ARG, ARC-13 1, G152, ARG 136, ARC157, ARG 198, ARG 155, ARQ-160
Cariteiss ! ARQ-161, ARQ-171, ARQ-172, ARQ-173, ARQ-174, ARQ-175, ARQ-178, ARQ-180, ARQ-181,
= : " ARQ-182, ARQ-185, ARQ-186, ARQ-188, ARQ-190, ARQ-191, ARQ-192
El barrio se estructura, desde una perspectiva formal, mediante una trama ortogonal, conformada por
'manzanas cetradas’, y edificaciones de altura predominantemente moderada, a excepcién de algunas
casas terreras, testimonio de la primera urbanizacidn de este sector, v de las dreas mas préximas al
Faseo de Las Canteras, donde se levantan establecimientos hoteleros de notable volumen. La trama PROTECCION AMBIENTAL DEL TERRITORIO
urbana se estructura en tomo a los grandes viales que constituyen las calles Ledn y Castillo, Fernando — . -
Guanarteme, Mesa y Lopez; la Autovia GC-1 y el Paseo de Las Canteras. La densidad edificatoria es Habitats de Interés  Inexistente.
elevada. Comunitario
Nun’wrosas ed.ificalfiqnes que, en su gestaciélj, fueron configuraqdo el harr.iq r_mn sido ipcluidas en El Zona de | nterés 7ZIM-88
Catalogo Arguitecténico, que contiene, ademas, la Casa del Marino, un edificio de arquitectura Medioambiental
preeminente, que la ha valido su incoacién como Bien de Interés Cultural por el Cabildo Insular (BIC
19/01). Espacios protegidos  No afectada
Los conflictos funcionales y ambientales del barrio quedan plasmados en la congestidn viaria gue
pa_dece, acausa dela lntenSIda? _del traflcp rodadp, prop_lf:lado por la e_Ie\fada oferta comercial y de Red Natura 2000 N afectado por el LIC
ocio que alberga, v en la elevadisima densidad edificatoria. La presencia de la Playa de Las Canteras
incrementa, asi, su ya constatada fragilidad. La degradacion ambiental y funcional, ademas de Dorminio publico No afectada
menguar la calidad de vida de la poblacion residente, repercute en el deterioro de la oferta turistica.
INTERES AMBIENTAL
Relieve Muy Bajo
Potencial agroldgico Muy Bajo
Biodiversidad Muy Bajo
Patrimonio Histérico Bajo
Paisaje Bajo
Global Bajo
ENCLAVES NATURALES DE ESPECIAL INTERES
Agrdlogico Sin relevancia
Geologico Sin relevancia
Geomorfoldgico Sin relevancia g
Biodiversidad Sin relevancia L
Paisaje Sin relevancia g
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RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de Mesay L6

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL
| Denominacién:  MESA Y LOPEZ

pez

UAM-011
hoja 4 de 7

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

PROBLEMATICA AMBIENTAL PREEXISTENTE

Tipo de entotno Entomnos Urbanos - De la ciudad baja de tipologias y funcionalidades diversas.

Tipo de situacién TIPO X

ambiental Area urbana consolidada con sectores de tipologia constructiva y ocupacién del suelo diversos.

contaminacién aclstica

Impactos previos DEGRADACION DE LOS ECOSISTEMAS - Irreversible por la urbanizacion, TRAFICO VIARIO - Elevada

Fragilidad visual Moderado

DINAMICA AMBIENTAL DE TRANSFORMACION

desarrollo de instalaciones o construcciones de limitada calidad ambiental.

CAMBIO CLIMATICO Y RIESGOS NATURALES

Tipo de escenario Areas urbanas o periurbanas con previsibles intensificacion del dinamismo funcional propios de los

ambiental previsible usos y aprovechamientos existentes, asociadas a una probable desestructuracion del paisaje urbano
por diferencias de dinamismo y caracterizacion tipolégica de edificaciones y entornos, a una
intensificacion de conflictos ambientales propias de la congestion del trafico y actividades y al

Intensidad aclstica Moderada

Zona acustica Uso residencial

Situacion Riesgo Tipo VI

Areas de riesgo antrépico-tecnolégico medio asociado a la existencia de grandes concentraciones de

personas.
Fenémenos Espacio urbano conselidado con prevalencia de funcién residencial en manzanas tradicionales y
relevantes relevancia de la ocupacion comercial.

Potencial de riesge  Bajo
natural

Potencial de riesgo  Medio
antrépico

Efecto previsible Alteracion de la calidad de vida y del bienestar humano.

CAPACIDAD AMEIENTAL DE ACOGIDA

residenciales, dotaciones, de equipamientos, industriales o terciarios diversos.

Tipo de capacidad ~ TIPO VIl - Unidades con una capacidad de carga alta susceptibles de albergar usos urbanos

Nivel de capacidad ~ Conservacién y regeneracién natural

Usos agropecuarios

Usos recreativos al aire libre

Sistemas generales equipamiento e industria

Rehabilitacién del paisaje y el patrimonio

Edificacién dispersa o pequeno nicleo

Urbanizacidn densa

W W W e o W

RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de Guanarteme

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-012
Denominacion: GUANARTEME

hoja 1 de 7

EMPLAZAMIENTO
Superficie  684.019,67 m? Altitud minima 4 m Altitud maxima 30 m

Sector Urbanistico  Guanarteme

DELIMITACION
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RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de G

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL

UAM-012

Denominacion: GUANARTEME hoja 2 de 7

RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES

SITUACION AMBIENTAL

Criterio de
homogeneidad

Espacio urbano consolidado con prevalencia de funcién residencial en manzanas tradicionales y
desarrollo de edificaciones hoteleras.

Tipo de pendiente

Entornos llancs

Calidad visual

Bajo

Tipo agroldgico

Suelo Urbanizado

Poblacion residente

27.951 hab

Densidad 40.862 ,86 hab/km?
Usos predominantes  Residencial
Intensidad de uso Alto

Resumen

Barric consolidade, de trama ortogonal, emplazado en la franja meridional del Istmo de Guanarteme,
que se estructura en torno de la Plaza del Pilar. Muestra una elevada promiscuidad de usos;
fundamentalmente, residencial, comercial, industrial y educative. En su margen noroccidental, el
barrio limita con la Playa de Las Canteras.

Como un relicto de lo que fueron los arenales gue ahora yacen sepultados por la urbanizacion, en las
inmediaciones del Instituto de Educacion Secundaria "Mesa y Lopez” se conservan vertientes
recubiertas de arena que, a causa de acoger al coledptero endémico "Pimelia granulicollis”, han sido
delimitadas como Zona de Interés Medioambiental (ZIM-090)

En la (ltima década, el barrio de Guanarteme ha experimentado notables transformaciones orgénicas
y funcionales, y una elevada actividad inmobiliaria del suelo. De este modo, junto a los antiguos usos,
estructuras y dindmicas, de escasa calidad urbanistica y ambiental, surgen ctras nuevas, y el proceso,
lejos de haber finalizado, se halla en pleno desarrcllo, provocando la desestructuracion del paisaje
urbano preexistente. Algunas caracteristicas del barrio, como la presencia de instalaciones v
estructuras mal integradas, o la intensificacién del tréfico rodado, provocan congestiones que
incrementan el deterioro ambiental.

La densidad edificatoria es elevada, no asi la altura de las edificaciones, a excepcién de las ubicadas
en la franja més préxima a la playa.

Se trata de un sector de la ciudad, donde la tendencia urbanistica apunta a la intensificacion del
dinamismo funcional y al mantenimiento de la inercia de degradacion ambiental y paisajistica,
provocada por el deterioro del conjunto edificado, especialmente de sus bordes.

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canarfa | Adaptacién Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacién {Ley 19/2003) | Noviembre de 2010 B

RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de G

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL
Denominacién: GUANARTEME

UAM-012

hoja 3 de 7

RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES

CONDICIONES FUNCIONALES

Elementos relevantes Sin elementos funcionales relevantes

Puntos de congestion Avenida de Mesa y Lopez y Fernando Guanarteme.

Nivel de ruido Alto

PATRIMONIO HISTORICO

Bien de Interés No contiene BIC

Cultural

Arqueoldgico Sin elementos argueoldgicos conocidos
Etnogréfico Sin elementos etnogréficos relevantes
Arquitectonico ARQ-205

PROTECCION AMBIENTAL DEL TERRITORIO

Habitats de Interés  Inexistente.
Comunitario

Zona de Interés ZIM-80
Medicambiental

Espacios protegidos Mo afectada

Red Matura 2000 Mo afectado por el LIC

Dominio publico Hidraulico
INTERES AMBIENTAL
Relieve Bajo

Potencial agrolégico  Muy Bajo

Biodiversidad Muy Bajo
Patrimonio Histérico Bajo
Paisaje Bajo
Global Bajo

ENCLAVES NATURALES DE ESPECIAL INTERES

Agrologico Sin relevancia

Geolégico Sin relevancia

Geomorfolégico Sin relevancia

Biodiversidad Sin relevancia

Paisaje Sin relevancia
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RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. Barrio de Guanarteme

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-012
Denominacién: GUANARTEME

hoja 4 de 7

DIAGNOSTICO AMBIENTAL
PROBLEMATICA AMBIENTAL PREEXISTENTE

Tipo de entorno Entornos Urbanos - De la ciudad baja de tipologias y funcionalidades diversas,

Tipo de situacién TIPO X
ambiental Area urbana consolidada con sectores de tipologia constructiva y ocupacién del suelo diversos.

Impactos previos DEGRADACION DE LOS ECOSISTEMAS - Irreversible por la urbanizacién, TRAFICO VIARIO - Elevada
contaminacion acistica

Fragilidad visual Bajo

DINAMICA AMBIENTAL DE TRANSFORMACION

Tipo de escenario Areas urbanas o periurbanas con previsibles intensificacion del dinamismo funcional propios de los

ambiental previsible uscs y aprovechamientos existentes, asociadas a una probable desestructuracion del paisaje urbano
por diferencias de dinamismo y caracterizacion tipolégica de edificaciones y entomos, a una
intensificacién de conflictos ambientales propias de la congestion del traéfico y actividades y al
desarrollo de instalaciones o construcciones de limitada calidad ambiental.

CAMBIO CLIMATICO Y RIESGOS NATURALES

Intensidad aclstica Moderada

Zona aclstica Uso residencial

Situacion Riesgo Tipo VI
Areas de riesgo antropico-tecnoldgico medio asociado a la existencia de grandes concentraciones de

personas.
Fenémenos Espacio urbano consclidado con prevalencia de funcién residencial en manzanas tradicionales y
relevantes desarrollo de edificaciones hoteleras.

Paotencial de riesgo  Bajo
natural

Potencial de tiesge  Medio
antrépico

Efecto previsible Alteracion de la calidad de vida y del bienestar humano.

CAPACIDAD AMBIENTAL DE ACOGIDA

Tipo de capacidad  TIPO VIl - Unidades con una capacidad de carga alta susceptibles de albergar uscs urbanos
residenciales, dotaciones, de equipamientos, industriales o terciarios diversos.

Nivel de capacidad ~ Conservacidn y regeneracién natural

Usos agropecuarios

Usos recreativos al aire libre

Sisternas generales equipamiento e industria

Rehabilitacion del paisaje y el patrimonio

Edificacién dispersa o pequeno niicleo

Urbanizacidn densa

W W W (N (O (W
| Unidades Ambientales

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria | Adaptacién Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacién (Ley 19/2003) | Naoviembre de 2010 W

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-013
Denominacién: EL RINCON hoja 1 de 7

EMPLAZAMIENTO

Superficie  335.979,35 m? Altitud minima O m Altitud maxima 15 m

Sector Urbanistico  Tamaraceite

DELIMITACION

B P.G.O.de Las Palmas de Gran Canaria | Adaptaci6n Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenaci6n (Ley 19/2003) | Noviembre de2010 B

_Unidades Amblentales

RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. El Rincon
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RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. El Rincon RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. El Rincon

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-013 FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-013
Denominacién: EL RINCON hoja 2 de 7 Denominacién: EL RINCON hoja 3 de 7
RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES

SITUACION AMBIENTAL CONDICIONES FUNCIONALES

Criterio de Entorno litoral y desembocadura de barranco con funciones urbanas de dotacién cultural y Elementos relevantes Equipamiento cultural, de ocio y esparcimiento relevante

homogeneidad equipamiento comercial.

Tipo de pendiente Entornos mixtos Puntes de congestién Area de influencoia del Centro Comercial Las Arenas y del Auditorio Alfredo Kraus.

Calidad visual Moderado . . _

Tipo agrolégico Suelo Urbanizado Nivel de ruido Medlo

PATRIMONIO HISTORICO

Bien de Interés No contiene BIC
Poblacion residente O hab Cir
Densidad 0,00 hab/km?
Usos predominantes Urbano Consclidado
Intensidad de uso Medio Arqueologico Sin elementos argueoldgicos conocidos
Resumen Pieza territorial que se extiende en torno a la desembocadura del Barranco de Tamaraceite, en el Etnogréfico Einielsmentosteinopaficosrelevantss

acceso noroccidental de la ciudad, que, desde el comienzo de los afos noventa del pasado siglo, tras
acoger algunas industrias conserveras, emplazadas en naves, que alin persisten en estado ruinoso,
alberga el primer gran centro comercial de la capital de la Isla y el Auditorio Alfredo Kraus, en el
limite con la Playa de Las Canteras. De este modo, este espacio ha pasado a transformarse en area Arquitecténico Sin elementos arquitectdnicos relevantes
comercial, de ocio y esparcimiento de marcada relevancia estratégica en el modelo territorial de Las
Palmas de Gran Canaria, en un entorno de apreciable calidad ambiental: en la franja litoral inmediata
a Las Canteras (Bahia del Confital) y en la desembocadura de un barranco de notable relevancia
topogréfica, préximo al acantilado fésil de El Rincdn. A pesar de la pujanza de este ambito territorial,
la densidad edificatoria es baja, no asi el volumen de las edificaciones. Las patologias urbanisticas se
concretan en el abandono de las viejas edificaciones industriales y en la dilucién funcional y PROTECCION AMBIENTAL DEL TERRITORIO
paisajistica de la desembocadura del barranco y del borde maritimo, incluido en el Lugar de
Importancia Comunitaria "Bahia del Confital® (LIC ES7010037). La asignacién de la categoria de

Habitats de Interés  Inexistente.

suelo ristico, en este caso, permite la introduccién de espacios de recreacién ambiental y de ocio en Comunitario
la naturaleza, que ejerzan a su vez de adecuada transicion con los espacios rurales colindantes. Zona de Interés No contiene ZIM
Medicambiental

Espacios protegidos Mo afectada

Red Natura 2000 LIC ES7010037 BAHIA DEL CONFITAL

Dominio plblico Hidraulico, Maritimo-terrestre
INTERES AMBIENTAL
Relieve Moderado

Potencial agrolégico Muy Bajo

Biodiversidad Bajo

Patrimonio Histérico Muy Bajo

Paisaje Moderado

Global Moderado

ENCLAVES NATURALES DE ESPECIAL INTERES

-8 Agralogico Sin relevancia
Geoldgico Sin relevancia
Geomortfoldgico Sin relevancia
_g Biodiversidad Sin relevancia
.s Paisaje Sin relevancia
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RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. El Rincon RESUMEN DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO. El Rincon

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-013 FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-013
Denominacién:  EL RINCON hoia 3 de 7 Denominacién:  EL RINCON hoia 4 de 7
RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES DIAGNOSTICO AMBIENTAL
CONDICIONES FUNCIONALES PROBLEMATICA AMBIENTAL PREEXISTENTE
Elementos relevantes Equipamiento cultural, de ocio y esparcimiento relevante Tipo de entorno Entornos Urbanos - De la ciudad baja de tipologias y funcionalidades diversas.
Puntos de congestién Area de influencoia del Centro Comercial Las Arenas y del Auditorio Alfredo Kraus. Tipo de situacién TIPO VII
ambiental Area de interés paisajistico con funciones estratégicas vinculadas al ocio y/o usos dotacionales
Nivel de ruido Medio

Impactos previos DEGRADACION DE LOS ECOSISTEMAS - Muy alta, VERTIDOS - Focos de residuos espontaneos

PATRIMONIO HISTORICO

Bien de Interés No contiene BIC
Cultural
Fragilidad visual Moderado
Arqueologico Sin elementos argueoldgicos conocidos DINAMICA AMBIENTAL DE TRANSFORMACION

Tipo de escenario Areas con desatrollo urbano consolidado adsctito a entornos con valores patrimoniales, paisajisticos
Etnografico Sin elementos etnogréficos relevantes ambiental previsible y/o litorales para las que se prevé la proliferacion de enclaves de conflictos ambientales derivados del
abandono o deterioro paisajistico del conjunto edificado, la alteracion de cuencas paisajisticas
singulares; y la pérdida progresiva del componente de paisaje urbano tradicional que las singulariza.

Arquitectdnico Sin elementos arquitectonicos relevantes

CAMBIO CLIMATICO Y RIESGOS NATURALES

Intensidad aclstica Moderada

- Zona acustica Uso terciario, Usos recreativos y de espectaculos
PROTECCION AMBIENTAL DEL TERRITORIO

Habitats de Interés  Inexistente. Situacion Riesgo Tipo V

Comunitario Areas de riesgo natural medio sujetas a restriccion por presencia de entornos litorales de exposicién
Zona de Interés No contiene ZIM matrina directa.
Nscioambrentel Fendmenas Entorno litoral y desembocadura de barranco con funciones urbanas de dotacién cultural y
Espacios protegidos No afectada relevantes equipamiento comercial.
Potencial de riesgo  Medio-alto
Red Natura 2000  LIC ES7010037 BAHIA DEL CONFITAL natural
Dominio publico Hidrdulico, Maritimo-terrestre Pnte’nC_ia[ de riesgo  Medio
antrépico
INTERES AMBIENTAL Efecto previsible Situaciones ocasionales de conflicto respecto a la seguridad civil. Alteracion de la calidad paisajistica.
Relieve Moderado

Potencial agrolégico Muy Bajo

CAPACIDAD AMBIENTAL DE ACOGIDA

Biodiversidad Bajo
Patrimonio Histérico Muy Bajo Tipo de capacidad TIF?O vl - Unidadeslcon una capar:‘idadlde carga alltal suaceptihleslde albelrgar usos urbanos
— residenciales, dotaciones y de equipamientos condicionados a su integracion con los valores de
Paisaje Moderado patrimeonio histdrico o paisaje urbano.
Global Moderade
Nivel de capacidad  Conservacidn y regeneracion natural 2
ENCLAVES NATURALES DE ESPECIAL INTERES Usos agropecuarios 0
Agralogico Sin relevancia Usos recreativos al aire libre 3 é
Geoldgico Sin relevancia Sist generales equij jento e industria 2 5
Geomortfoldgico Sin relevancia Rehabilitacion del paisaje y el patrimonio 3 s
Biodiversidad Sin relevancia Edificacion dispersa o pequeno nicleo 3
Paisaje Sin relevancia Urbanizacion densa 2
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RESUMEN GRAFICO DEL AMBITO DE ESTUDIO. La Isleta-Puerto
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RESUMEN GRAFICO DEL AMBITO DE ESTUDIO. La Isleta-Puerto
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RESUMEN GRAFICO DEL AMBITO DE ESTUDIO. Santa Catalina
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RESUMEN GRAFICO DEL AMBITO DE ESTUDIO. Santa Catalina
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RESUMEN GRAFICO DEL AMBITO DE ESTUDIO. Guanarteme

29

canarias
Q8.ETWVU da PROGRESO

W
** **
* bl
t****

Unlén Eurcpea
Fordo Europec
de Desarrolla Raglonal

& we | Ayuntamiento
Gobierno E - mas
de Canarias - 93&3’..2'...,..

Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras

GsleEuRsa

Suciaiiod Dhunicipal do Gnstiiin Brinaistica
tn Lss Plmas de o Ganarin, 3.




RESUMEN GRAFICO DEL AMBITO DE ESTUDIO. Guanarteme
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2.2. La concepcion de la Zona Comercial Abierta como
espacio urbano desde el Plan General de
Ordenacion.

Como ambito integrado en el municipio de Las Palmas de Gran Canaria, la Zona Comercial Abierta se
integra en el sistema territorial establecido en el Plan General Municipal de Ordenacién, cuyo
documento de Adaptacidn Basica al Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias
y la Ley de Espacios Naturales de Canarias (TR-LOTCENC) se encuentra en vigor desde 2005.

En estos momentos se encuentra en avanzado procedimiento administrativo y sélo pendiente de su
aprobacion definitiva, la Adaptacidon Plena del citado PGO, donde se actualiza el régimen urbanistico
dentro del intenso proceso de transformacion de la zona y se define como figura de nueva aparicién la
“Actuacion de Dotacién” (instrumento agilizador de la obtencidon de suelo para dotacién o espacio
publico en entornos urbanos consolidados).

Entre una version y otra del planeamiento promovido por este Ayuntamiento, no se producen
alteraciones sustanciales del modelo de ordenacidon urbanistica y los objetivos fundamentales que se
definen para el entorno en que se delimita la Zona Comercial Abierta.

Dicho modelo busca, a grandes rasgos, estimular el proceso de renovacién del entorno urbano y el
conjunto edificado, junto con la mejora del espacio publico, atendiendo a una clara vocacién de centro
neurdlgico del ocio y el esparcimiento de la poblacién en la ciudad, por un parte, y de centro
econdmico basado en el tejido turistico y comercial y en el espacio portuario.

En este escenario, el tratamiento de los frentes maritimos conformados por la Playa de Las Canteras y
el litoral portuario como ejes estructurantes de la modernizacidon urbana del Istmo juegan un papel
imprescindible en la concepcidn de esta ordenacion urbanistica.

El predominio del régimen de usos de la ordenanza zonal de Manzana Cerrada (M), atendiendo a
distintas unidades espaciales de altura edificatoria, y de Manzana de Renovacién (Mr), junto con la
distribucién de parcelas singulares remitidas a una ordenanza “Especifica” (E) y areas que en 2005 se
remitian a Unidades de Actuacién y, ahora, se delimitan con la referida figura de Actuacion de
Dotacidn, constituyen los capitulos basicos de la ordenacidon pormenorizada tendente a conseguir
aquellos objetivos urbanisticos a corto y medio plazo.

Los ambitos con ordenanza “M” corresponden a dareas de la ciudad con edificaciones de vivienda
colectiva, sobre alineacion oficial, normalmente entre medianeras y conformando manzanas cerradas.

Para el correcto desarrollo de dicha tipologia se propone una dimensidén minima de las parcelas que
resuelva con garantias un programa funcional contemporaneo, asi como que dé cabida a los usos
vinculados y complementarios del residencial.

Preferentemente, abarcan la mitad occidental del barrio de Guanarteme (entre la CICER y El Rincén) y
en el entorno de contacto entre el Parque de Santa Catalina y la Zona Comercial de Mesa y Lépez.

Por su parte, los ambitos con ordenanza “Mr” integran dreas consolidadas de la ciudad donde interesa
concluir el incompleto proceso de renovacion de la edificacion, incentivando la agrupacion de parcelas

para producir resultados de mayor calidad.

Son areas con edificaciones de vivienda colectiva, sobre alineaciéon oficial, entre medianeras,
conformando manzanas cerradas y con un deterioro del paisaje urbano fundamentalmente por las

medianeras vistas y cornisas quebradas dando un aspecto de zonas en desorden e inacabadas.

En este sentido, buena parte del barrio de Santa Catalina, entre la CICER y la zona residencial-comercial
en el tramo bajo del Barrio de La Isleta, se encuentra implicada dentro del ambito de aplicacidén de esta

ordenanza zonal.

Los enclaves remitidos a una ordenanza “E” corresponde a parcelas aun sin edificar o sin consolidar en
la formalizacién urbanistica pretendida, provenientes de anteriores planes de desarrollo y cuyo ambito

el presente Plan General lo asume como de ordenacion propia y directa.

La ordenanza aplicable en cada zona se ha extraido de sus planes de desarrollo, excepto los
parametros referidos al uso, que son los establecidos por el presente plan segun su tipologia

edificatoria.

En este caso, las manzanas sitas en el entorno del Parque de Santa Catalina-Casa del Marino y el tramo
longitudinal que se prolonga entre las calles de Salvador Cuyas y Gordillo, y entre Albareda y Eduardo

Benot representan a esta figura asociada al proceso de renovacion urbana.

La distribucion de los ambitos de ordenanzas zonales se complementa con otros niveles o figuras de
determinacién urbanistica de aplicacion en el ambito de la Zona Comercial Abierta, mediante las cuales

se instrumentaliza dicho proceso de renovacion de la trama que se induce desde el Plan General.

Por ejemplo, las Unidades de Actuacién se corresponden con mecanismos destinados a transformar

determinados enclaves dentro del conjunto urbano, englobando una o varias manzanas.

A través de las mismas, la potestad de aprovechamiento edificatorio que se asigna a la propiedad
privada permite impulsar la renovacion de entornos edificados obsoletos, degradados o marginados en
el contexto del dinamismo de la ciudad; al mismo tiempo, que permite adscribir al patrimonio publico
del suelo determinadas piezas de interés para la poblacién (dotaciones, espacios libres, mejora de la

accesibilidad, etc.) sin coste econdmico para la Administracion.
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En esta ventaja para el interés general, conviene subrayar no sélo la disponibilidad de suelo dotacional
sino la mejora o cualificacién ambiental del paisaje urbano degradado en estos enclaves, lo cual

redunda en un esfuerzo afiadido a la renovacién del tejido comercial interesada en este Plan Director.

El ambito de la Zona Comercial Abierta es, precisamente, una superficie con una destacada proporcién
de emplazamiento de estas piezas en proporcién a la media de la ciudad; precisamente derivado del
objetivo del planeamiento en renovar el espacio comprendido por los barrios de Guanarteme, Santa
Catalina y el tramo “portuario” del de La Isleta.

Esas unidades de actuacion son asimiladas en el documento de Adaptacion Plena del Plan General
(pendiente de aprobacion definitiva) como Actuaciones de Dotacién, de acuerdo a la condicion de
Suelo Urbano Consolidado que caracteriza a la zona. Sin embargo, los objetivos urbanisticos y su

plasmacién en el paisaje urbano no presentan variaciones sustanciales.

UNIDADES DE ACTUACION (ahora Actuaciones de Dotacion) PREVISTAS EN EL AMBITO DE LA ZONA

COMERCIAL AIBERTA

Ambito Emplazamiento Superficie Elementos relevantes

e Se renueva el conjunto edificado.
Lazareto (UA-02) (AD-01) Cl. La Naval y Lazareto. La Isleta 4299 m? | e Se obtiene un espacio libre.
e Se obtiene una dotacion cultural.

e Se renueva el conjunto edificado.

Por otra parte, el Plan General determina la delimitacion de una red de dotaciones y equipamientos en
el Ambito cuyo papel en el dinamismo de la Zona Comercial Abierta no es nada desdefiable.
Constituyen elementos de estimulo de la presencia o atraccidn de poblacién o del impulso de
actividades terciarias, de ocio o de esparcimiento con constatables beneficios para el turismo y la
calidad del disfrute social en la zona.

En muchos casos, dichas dotaciones y equipamientos ya existen. En otros, esta previsto su desarrollo a
corto y medio plazo.

PIEZAS DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS DE COHESION SOCIAL Y DINAMIZACION URBANA PREVISTAS EN

EL AMBITO DE LA ZONA COMERCIAL ABIERTA

Dotaciones 0 equipamientos sociales, culturales, Equipamientos terciarios estructurantes o de renovacion del
educativas o sanitarios tejido econdmico
e Educativo (C/. José S. Pefiate. Colegio Guanarteme. 6.120 m2). e Espacio Libre (Plaza del Auditorio. 8.240 m2).
e Educativo (C/. José S. IES Guanarteme. 8.240 m2). e Espacio Libre (Plaza del Pilar. 8.240 m2). Incluye aparcamientos
e Cultural (El Rincon. Palacio de Congresos). Incluye subterraneos.
aparcamientos subterraneos. e  Espacio Libre (C/. Reptblica Dominicana. 1.269 m2).
e Cultural (EI Rincon. Auditorio A. Krauss. 6.992 m?). e Espacio Libre (C/. Kanty Aristides Briand. 2.631 m2).
¢ Educativo (C/. Secretario Padilla. 1.518 m?). e Espacio Libre (C/. Fernando Guanarteme. Plaza Farray. 749 m2).
*  Religioso (Plaza del Pilar. Iglesia del Pilar. 908 m?). e Espacio Libre (C/. Fernando Guanarteme. Plaza del Fray Junipero. 407
e Educativo (C/. Pert, Simancas y Castillejos. 1.749 m?). m2).
e Cultural (C/. Fdo. Guanarteme. Cine Guanarteme. 644 m?). e Espacio Libre (Parque de Santa Catalina. 24.140 m2).

m

*  Religioso (C/. Olor Palme. 759 m?2). e Espacio Libre (C/. Albareda, Alfredo L. Jones, D.Orgaz. 690 m?).

. - ' ,
¢ EdLat!VO (C/. Aristides Briand. 992 m). e Espacio Libre (C/. Rosarito, Pérez Mufioz, Juan Rejon y Gordillo. 3.731
e Educativo (C/. Fernando Guanarteme. 992 mz). m2).

e Administracion Publica (C/. Fernando Guanarteme. 3.370 m2). °

m

m

spacio Libre (C/. Plaza del Castillo de La Luz. 18.092 m2).
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e Se obtiene un espacio libre circundante -
Guatemala (UA-06) (AD-06) Cl. Churruca. Guanarteme. 2.980 m? 2 | manzana co?n fible con e Cultural (Parque de Santa Catalina. 461 m2). o Espacio Libre (Plaza Manuel Becerra, 4.297 m?).
a arcamiento’s P e Religioso (C/. Luis Morote. 240 m?).
P - e Educativo (C/. Luis Morote. 989 m?). Aparcamientos en edificio
' o * Serenueva el conjunto edificado. e Religioso (C/. Padre Cueto. 1.092 m2). P
Secretario Padilla-Simancas | 5. 040 6 anateme. 1.809m2 | ® Seobtiene unamplio espacio libre a lo e Sanitario (C/. Padre Cueto y Paseo de Las Canteras. 1.268m?). | ® Aparcamientos (C/. Olof Palme. 1.019 m?).
(UA-09.2) (AD-07) largo del cauce del Barranco, compatible o Cultural (Paseo de Las Canteras. Club Victoria. 557 m?). o Aparcamientos (C/. Rafael Almeida. 865 m2).
con aparcamientos. o Cultural (C/. Rosarito y Mahén. 1.691 m?).  Aparcamientos (C/. Martinez Escobar. 548 mg).
o Se renueva el conjunto edificado. e Religioso (C/. Pérez Mufioz. La Luz 960 m2). e Aparcamientos (C/. Luis Morote. 1.013 m?).
Simancas-Castillejos (UA- Barranco de Guanarteme 2670m2 | ® Se obtiene un amplio espacio libre a lo e Cultural (Castillo de La Luz. 9051 m2). e Aparcamientos (C/. Nicolas Estévanez. 1.903 m2).
09.3) (AD-08) largo del cauce del Barranco, compatible o Educativo (C/. Juan Rej6n. 10.220 m?). o Aparcamientos (C/. Padre Cueto. 1.335 m?).
con aparcamientos. e Sanitario (C/. José Guerra Navarro. 1.605 m2). e Aparcamientos (C/. Albareda. 984 m?).
e Se renueva el conjunto edificado. e Servicios Sociales (C/. José Guerra Navarro. 1.345 m2). e Aparcamientos (C/. Agustin Millares Sall. 1.300 m?).
aastgg]os'Vergara (UA-094) | 5anco de Guanarteme. 2670m2 | ® ISe ob(tjlelne un ar(?pillg espacio libre at 'lt())| Espacios libres Dotaciones de ocio y esparcimiento
- argo del cauce del Barranco, compatible . . . .
Cog aparcamientos. P o Comercial (C/. José S. Pefiate. C.C. Las Arenas. 50.776 m2), ° _p—(D:IeCIngtel;lo (Paseo de Las Canteras. Complejo deportivo y de ocio de la
S | coniunto edificad e Oficinas (C/. José S. Pefate. C.C. Las Arenas. 50.776 m2). Denort '0 (Paseo de Las Canteras, Canchas y Plaza de Churruca. 6,108
. portiv . V4 urruca. o.
¢ Serenuevae lconjl:jn 0 edi Icado. e Comercial (C/. Albareda. Mercado del Puerto. 1.679 m2). m?) y
e Se ocupan solares de acentuada - ) o :
Paseo de Las Canteras (AD- presengia paisajistica o Oficinas (C/. Lopez Socas, Agustin Millares Sall. 1.978 mz). e Deportivo (C/. Albareda, Pedro C. Westerling y Padre Cueto. 2.928 m?).
19 v AD-21 Paseo de Las Canteras 6.769 m? ) . o e Comercial (C/. Juan Rejon. 2.015 m2).
y AD-21) e Se amplia la superficie de espacio libre'y
peatonal en el entorno del Paseo de Las
Canteras.
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USOS PERMITIDOS EN LAS ORDENANZAS ZONALES DEL PLAN GENERAL MAS EXTENDIDAS EN EL AMBITO DE LA ZONA COMERCIAL ABIERTA. Ordenanza “M” de Manzana Cerrada.

1. Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva. Se permitird Vivienda en su categoria de
Unifamiliar en las zonas de M2, M3 y M4. No se podran situar Viviendas en planta baja excepto en la M2
y M3.

2. Usos vinculados:

a)

b)

c)

En plantas bajo rasante, o en planta baja excepto en la primera crujia:

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

En planta baja, con una profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacion oficial, seran
uno o varios de entre los siguientes:

- Industria, en su categoria de Pequeiia Industria.

- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I.

- Taller, en su categoria de Reparacion Tipo I.

- Comercio, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Tipo I.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacion al uso
cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacion al uso
cualificado.

Las parcelas con lindero frontal inferior a ocho (8) metros o con superficie inferior a doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados, que puedan edificar segun lo parametros de la Norma Zonal M
por estar en algunos de los supuestos establecidos en el articulo 4.7.4 (apartado 3) del presente
capitulo, no estaran obligados a cumplir simultdneamente con los usos vinculados de garaje mas
algunos de los situados en planta baja (apartado b), pudiendo optar en planta baja entre uno u
otro, excepto en parcelas situadas en vias de interés (segun lo dispuesto en el capitulo 1.7 de las
Normas de Ordenacién Pormenorizada) donde no se podra optar por el uso Garaje-Aparcamiento.

3. Usos complementarios:

a)

b)

c)

En plantas bajo rasante:

- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Sala de Espectaculos Tipo | ligado a la misma
actividad en planta baja, Establecimientos para Consumo de Bebidas y Comidas y Salas de
Reunién Tipo I.

En sotanos, a excepcidn de Establecimientos de Consumo de Bebidas y Comidas y Salas de Reunion

Tipo |, el resto de los usos permitidos deberdn estar ligados a la misma actividad en planta baja.

En semisétanos, los usos permitidos bajo rasante podran situarse sin estar ligados a la misma

actividad de planta baja.

En plantas superiores a la baja e inferiores a la de Vivienda:

- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y Comidas
Tipo I, y Salas de Espectaculos Tipo |, ligados a la misma actividad en planta baja.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacion al uso
cualificado, ligados a la misma actividad en planta baja.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacion al uso
cualificado, ligados a la misma actividad en planta baja.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

En plantas de Vivienda:

- Taller, en su categoria de Doméstico.

- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

4. Usos alternativos:

Residencia Comunitaria.

Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.

Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo I.

Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

Servicios Comunitarios, en cualquier categoria, excepto en vias de interés (capitulo 1.7 de las
Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada).

Servicios Publicos, en las categorias de Administracion Publica, Seguridad y Proteccidn, Justicia, y
Servicios de Correos y Telecomunicaciones.

Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se podrd superar el
nimero maximo de plantas establecido en la Norma Zonal, siempre que no se supere la altura
mdxima en unidades métricas.

5. Usos autorizables:

Comercial, en las subcategorias de Local Comercial Tipo Il y Grandes Superficies.

Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Tipo Il.

Servicios Comunitarios, en cualquier categoria, en edificios de uso exclusivo y situados en vias de
interés.

Taller de Automocién Tipo Il, en planta baja, y a condicién de que la parcela que lo solicite quede
en el exterior del drea definida por un circulo de trescientos (300) metros de radio con centro en el
acceso rodado de la parcela o local mas cercano con este mismo uso.
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USOS PERMITIDOS EN LAS ORDENANZAS ZONALES DEL PLAN GENERAL MAS EXTENDIDAS EN EL AMBITO DE LA ZONA COMERCIAL ABIERTA. Ordenanza “Mr” de Manzana de Renovacion.

1. Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva. No se podran situar Viviendas en planta baja.

Usos vinculados:

a)

b)

En plantas bajo rasante, o en planta baja excepto en la primera crujia:

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

En planta baja, con una profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacién oficial, seran

uno o varios de entre los siguientes:

- Industria, en su categoria de Pequeiia Industria.

- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I.

- Taller, en su categoria de Reparacién Tipo I.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimientos para Consumo de Bebidas y Comidas,
y Sala de Espectaculos, Tipo .

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacion al uso
cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacién al uso
cualificado.

Las parcelas con lindero frontal inferior a ocho (8) metros o con superficie inferior a doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados, que puedan edificar segin lo pardmetros de la Norma Zonal Mr
por estar en algunos de los supuestos establecidos en el articulo 4.8.4 (apartado 3) de las presentes
Normas, no estaran obligados a cumplir simultdneamente con los usos vinculados de garaje mas
algunos de los situados en planta baja (apartado b), pudiendo optar en planta baja entre uno u otro,
excepto en parcelas situadas en vias de interés donde no se podra optar por el uso Garaje-
Aparcamiento.

3. Usos complementarios:

a)

b)

c)

En plantas bajo rasante:
- Almacén, en sus categorias de Pequeiio Almacén y Almacén Comercial.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Sala de Espectaculos Tipo | ligado a la misma actividad
en planta baja, y Establecimientos para Consumo de Bebidas y Comidas Tipo I.

En soétanos, a excepcion de Establecimientos de Consumo de Bebidas y Comidas y Salas de Reunion
Tipo |, el resto de los usos permitidos deberdn estar ligados a la misma actividad en planta baja.

En semisétanos, los usos permitidos bajo rasante podran situarse sin estar ligados a la misma
actividad de planta baja.

En plantas superiores a la baja e inferiores a la de Vivienda:

- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimiento para Consumo de Bebidas y Comidas
Tipo I, y Sala de Espectaculos Tipo |, ligados a la misma actividad en planta baja.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacion al uso
cualificado, ligados a la misma actividad en planta baja.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacién al uso
cualificado, ligados a la misma actividad en planta baja.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
En plantas de Vivienda:

- Taller, en su categoria de Doméstico.

- Oficinas, en su categoria de Despacho Doméstico.

Usos alternativos:

Residencia Comunitaria.

Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.

Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo I.

Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

Servicios Comunitarios, en cualquier categoria, excepto en vias de interés (capitulo 1.7 de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada).

Servicios Publicos, en las categorias de Administraciéon Publica, Seguridad y Proteccidn, Justicia y
Servicio de Correos y Telecomunicaciones.

Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se podra superar el nimero
maximo de plantas establecido en la Norma Zonal, siempre que no se supere la altura maxima en
unidades métricas.

Usos autorizables:

Comercial, en las subcategorias de Local Comercial Tipo Il y Grandes Superficies.

Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Salas de Reunién Tipo | y en todas las subcategorias Tipo II.
Servicios Comunitarios, en cualquier categoria, en edificios de uso exclusivo situados en vias de
interés.

Taller de Automocion Tipo Il, en planta baja, y a condicion de que la parcela que lo solicite quede en
el exterior del area definida por un circulo de trescientos (300) metros de radio con centro en el
acceso rodado de la parcela o local mas cercano con este mismo uso.
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3. Andlisis del tejido comercial.

3.1. El contexto general de la
estructura econémica en el
municipio.

Como contexto territorial general en que se emplaza la Zona
Comercial Abierta, la isla de Gran Canaria es la tercera en
extension (casi 1.600 km?) y la segunda en poblacion (815.379
habitantes) del Archipiélago canario.

En su margen nororiental, el municipio de Las Palmas de Gran
Canaria, con una poblacién de 383.000 habitantes en una
superficie aproximada de 100,5 km? es la entidad urbana mas
poblada de la Isla, la provincia de Las Palmas y el propio
Archipiélago.

Esta cualidad aparece reforzada por la funcién de capitalidad que
desde la perspectiva del dinamismo urbano vy territorial ejerce la
ciudad como centro de un area metropolitana regional, de modo
que a la poblacién residente y el tejido econdmico radicado en la
misma conviene subrayar la destacada interaccidn que existe con

el resto de la Isla.

Estas relaciones implican en buena medida al emplazamiento en
el margen norte de un extenso frente costero grancanario, donde
se prolongan buena parte de los restantes nucleos urbanos
destacados de Gran Canaria y se distribuye el corredor de parques
industriales, comerciales y empresariales en torno a la Autovia del
Sur. De hecho, en ese frente costero se emplaza el Aeropuerto de
Gran Canaria.

CONTEXTO TERRITORIAL INSULAR DE LA ESTRUCTURA ECONOMICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

actividad o Tica.
Horas Puntas: 14:00 y 21:00

San Bartoiomé
LEYEMNDA:
NUCLEQS LURBANOS
] LINDES MUNICIPALES

RED VIARIA
| Autopistay autovias

E: 1/150.000

AEROPUERTO DE
LAS PALMAS - GANDO

\ s PUERTO DE ARINAGA

LEYENDA:

I Contros Cutursies

B Afractores urisicos

B Puerios y Asropuerios
a2

E: 1/150.000
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En su margen sur, se desarrolla el principal espacio urbano turistico grancanario, a lo largo de todo el 7ES,TRUCTURA ECONO_M|CA DEL MUNICIPIO A TRAVES DEL NUMERO DE EMPRESAS SEGUN SECTORES. 2005-2007.
. . , L. , L ; Numero de establecimientos
litoral de los municipios de San Bartolomé de Tirajana y Mogdn; puesto principal que basculd desde la
propia ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, tras la aparicion en ésta de esta actividad y su Sector Las Palmas G.C. La Isleta Santa Catalina Guanarteme
implantacion urbana a lo largo del siglo XX. Por tanto, se establecen multiples relaciones sociales, 2005 2007 2005 2007 2005 2007 2005 2007
L. L ., . . Ganaderia independiente 0 0 0 0 0 0 0 0
econdmicas y de servicios a la poblacién en torno al espacio costero del Este de Gran Canaria, Energia y agua 15 69 2 7 2 5 2 2
subrayando su papel de cabecera insular; las cuales se reproducen de un modo menos intenso con el Extraccion y transformacién de
. minerales no energéticos y productos 91 84 4 4 2 1 9 8
norte y centro de la isla. derivados. Industria quimica
. ., . .. . , L. Industrias transformadoras de los
El municipio continia manteniendo durante los inicios del siglo XXI su caracter econémico metales. MecAnica de precisin 952 935 102 92 20 19 39 36
eminentemente terciario. Utilizando el empleo como indicador, el sector servicios ha pasado de un Otras industrias manufactureras 1.345 1.362 95 85 50 52 99 105
75 7% 1991 80.13% de | blacid ti tual. La distribucién de | t Construccion 552 684 52 62 38 51 52 58
6 en aun 6 de la poblacién activa actual. La distribucién de las empresas presenta un . .
’ _ o Comercio, restaurante, hospedaje. 13135 | 12.848 1.522 1.485 1.299 1.219 1360 | 1373
comportamiento similar. Reparaciones
Transporte y comunicaciones 2.499 2.574 340 347 222 230 167 179
En este escenario, el comercio continta siendo la actividad con mayor capacidad definitoria de la Instituciones financieras 3.970 4.788 246 298 374 487 363 434
, - . , . . . 0 Otros servicios 2.480 2.620 173 187 204 216 271 301
economia municipal, manteniendo asi su rasgo histérico contemporaneo. Por si solo, alcanza un 20% TOTAL 51668 e te3 e ee7 13 5280 36 5498
de todo el empleo, duplicando la importancia de un segundo escalon ocupado por un grupo de Fuente: Observatorio Socioeconémico Urbano. Ayuntamiento de Las Palmas de G. C., 2008.
subsectores que alcanza entre un 7% y un 11% (de mayor a menor: administracion publica,
construccion, actividades inmobiliarias-servicios empresariales, transporte-comunicaciones, educacion, EVOLUCION DE LA POBLACION EN EL ENTORNO URBANO DE LA ZONA COMERCIAL DENTRO
.. e . . . , DEL CONTEXTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
actividades sanitarias, industria manufacturera y hosteleria).
En una lectura de interés directo para el presente Plan Director, la distribucién espacial que representa Conjunto del municipio
la estructura econémica del municipio no ha sufrido excesivos cambios en la década de los noventa, de
. . e . 4000001
modo que el Puerto de La Luz, la red de suelos industriales, la zona turistica de Santa Catalina-Las
350000
Canteras, los centros comerciales, las zonas comerciales abiertas y las zonas agricolas contindan siendo
300000
los pilares en torno a los que se sustenta con mayor o menor dependencia. Prueba de esa distribucién
250000
de las unidades registradas en la administracion municipal para el conjunto del territorio puede 200000
advertirse en la distribucién por distritos; respecto a la que se observa una concentracién de la 150000
actividad empresarial en los distritos Centro y Puerto-Canteras en hasta un 67,5% del municipio. 100000
Este desarrollo se entiende en un escenario de relaciones competitivas entre los ambitos de la ciudad y 500001
entre éstos y el resto de la estructura insular, nacional o internacional. Dicho esfuerzo de competencia 0-
. L . e, o, N ) 1960 1970 1975 1981 1991 1996 2001 2012
requiere todo ejercicio posible de recualificacién y optimizacién del tejido empresarial y del entorno
territorial como factor de atraccion y localizacion; en el cuales intervienen los parametros de mejora y Barrio 1999 2009
formacién de los recursos humanos, singularizacion de la produccion y delimitaciéon de entornos e  Santa Catalina-Las Canteras. 15.438 20.539
urbanos o territoriales atractivos. e Guanarteme. 22482 24.468
o Lalsleta. 23.388 23.868
Precisamente, en el ultimo de los aspectos indicados es donde centra el Plan su mayor esfuerzo y . DISTRITO 61408 68.875
donde el desarrollo del mismo estd viendo sus principales avances o, en su caso, capitulos de discusion
en esta materia.
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LA POBLACION ACTUAL DEL ENTORNO URBANO DE LA ZONA COMERCIAL EN EL CONTEXTO

TERRITORIAL DEL MUNICIPIO LA DENSIDAD POBLACIONAL EN LA ZONA COMERCIAL EN EL CONTEXTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO

Menos de 100 habitantes.

Menos de 25 hab./ 10.000 m2.

Entre 101 y 500 habitantes.
Entre 25 y 50 hab./ 10.000 m2.

L Entre 51y 100 hab./ 10,000 m2,
- Entre 101 y 300 hab./ 10.000 m2.
- Mas de 300 hab./ 10.000 m2.

_ Entre 501 y 1.000 habitantes.

Entre 1.001 y 5.000 habitantes.

E Entre 5.001 y 10.000 habitantes.
- Entre 10.001 y 15.000 habitantes.

- Mas de 15.000 habitantes.

: =

Fuente. Servicio de Estadistica. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Fuente. Servicio de Estadistica. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
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EL TEJIDO EMPRESARIAL EN EL ENTORNO URBANO DE LA ZONA COMERCIAL EN EL CONTEXTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO

Menos de 50

Entre 50 y 100

Entre 100 y 500

Entre 500y 1.000.

Méas de 1.000.

>
e f_‘./“"
A {
9 >
450 . { 4
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e < —
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Fuente. Observatorio Socioeconémico Urbano. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Esta situacién general deviene de un proceso desarrollado al menos desde los afios ochenta, mediante
el cual la situacidén de crisis o retroceso de una serie de actividades productivas consolidadas en el
municipio (agricultura, pesca, industria alimenticia, turismo), tiende a aumentar el desequilibrio a favor
de la especializacién comercial y de transporte. Como es ldgico, esta dindmica contradice el espiritu de
los objetivos de diversificacion de la estructura productiva reinantes en las grandes ciudades

occidentales dentro del escenario comun de terciarizacion econémica.

La funcidon econdmica del territorio devenida de las relaciones entre éste y la actividad empresarial
presenta, por tanto, en Las Palmas de Gran Canaria un comportamiento diferenciado respecto al tejido
existente en otras grandes ciudades espafiolas, ya de por si bastante complejo.

La importante renovacién del espacio urbano en la ciudad alta y el acompafiamiento de nuevos nodos
estratégicos de actividad, la contrastada identidad portuaria de la economia urbana, el predominio
comercial y el impulso a las grandes superficies, etc., son aspectos singularizadores que condicionan el

tratamiento de este apartado territorial por parte del PGO.

En una ciudad para la que sdélo se habla de servicios y turismo a la hora de opinar y analizar su
economia, bien defendido por la claridad de las cifras estadisticas, el desarrollo urbano histdrico y la
funcion capitalina explica la existencia de una compleja fenomenologia en los procesos de apropiacion
industrial del espacio.

De uno u otro modo, las relaciones entre la ciudad y su espacio econémico es el resultado de un
proceso de formacién moderno, a partir de una fenomenologia que se ha visto alterada en la pasada
década de los noventa y principios del siglo XXI con la aparicion de los centros comerciales y la
colmatacidn del suelo industrial.

Los conflictos y transformaciones derivadas de estas piezas territoriales y su absorcién fisica por parte
del espacio urbano se ve complementada con las expectativas vinculadas a la redinamizacién de la
actividad portuaria y su expansion, el crecimiento urbano del sector de Siete Palmas-Las Torres-
Tamaraceite y la adaptacion del tejido microempresarial a los nuevos requerimientos del mercado en
las zonas comerciales tradicionales protagonizan esas relaciones hasta el punto de que llegan a
representar el territorio en ciertos ciclos y facetas de su funcionamiento. Es decir, ya no se sirven de
éste como soporte fisico sino que propician o estimulan su participacién en el propio dinamismo
econdmico, llegando a aportar ingredientes complementarios a la propia concepcién social de la trama
urbana (p.ej. la adaptacion del valor inmobiliario, la atraccion-repulsion de la demanda residencial
comdun, etc.).

Sin perjuicio de la diversidad del tejido propia de los espacios urbanos capitalinos y de predominio
terciario, la ciudad aporta al conjunto nacional una especializacién en el ramo de la alimentacién y
bebidas, sobre todo en la actividad manufacturera (62 municipio espafiol en empleo destinado a dicho
sector).
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EVOLUCION DE LA POBLACION DESEMPLEADA EN EL MUNICIPIO E INSCRITA EN EL SERVICIO CANARIO
DE EMPLEO

Por otra parte, el tejido empresarial de Las Palmas de Gran Canaria representa un hecho territorial

basado en el predominio de las pymes en su estructura, si bien pervive un conjunto de unidades

productivas mayores que cohesionan el funcionamiento del mercado en competencia con las ALY AR At | AiE A | 2N 2008 Al A0S AN

producciones exteriores y concentran las mayores proporciones de empleo segun intervalos de 20.776 15223 | 16.075 | 18.232 | 19.186 | 22.668 | 21.469 | 23.051 | 41.758 | 52.780
tamaiio empresarial. o Distribucién por sectores en la actualidad

El transito del siglo XX al XXI viene acompafiado por un crecimiento del tejido comercial e industrial en 25000-
el municipio, por cuanto las circunstancias estructurales anteriormente resefiadas se plantean en un

contexto expansivo dentro del espacio urbano que se planifica por el PGO. 20000+

En este escenario de la estructura econdmica, uno de los indicadores fundamentales vinculado a la

15000-
calidad de vida de la poblacidn se corresponde con el empleo de la poblacidn activa; en especial, en un

momento como el que coincide esta actualizacion informativa con una importante situacién de

10000-
descenso de dicho indicador socioecondmico en los ultimos afios y sus efectos evidentes en la calidad

de vida de la poblacion. 500041

DISTRIBUCION PROPORCIONAL DEL EMPLEO MUNICIPAL SEGUN SECTORES PRODUCTIVOS Colecivo  Agricultura Industria ~ Construccion ~ Comercio  Hosteleria  Resto de
SEA servicios

1% 5% o Fuente: Observatorio Canario del Empleo y la Formacion Profesional (Gobierno de Canarias).
T 0

La sintesis que se interesa en este Plan Director concluye un aumento progresivo del desempleo,
atendiendo a las inscripciones anuales que tienen lugar el Servicio Canario de Empleo. De este modo,
tras los 20.776 desempleados del afio 2000 se descendid 15.223 personas en el 2001; parea iniciar un
crecimiento progresivo que ha desembocado en los 52.780 efectivos de 2009, constituyendo un dato
que, cuanto menos, discute la sostenibilidad del modelo de desarrollo territorial y sugiere la busqueda
de respuestas desde la ordenacidn urbanistica.

87% En este proceso, entran a formar parte factores de orden macroecondmico que escapan en muchos

, ) . , - casos a la capacidad de actuacién del planeamiento municipal. Sin embargo, existe un margen de
O Agricultura, ganaderia, pesca O Industria O Construccion O Servicios

maniobra de éste ultimo en determinados aspectos potencialmente generadores de inercias positivas

Fuente. Observatorio Socioeconémico Urbano. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. . L.
sobre el conjunto de la estructura econémica.

La conservacién y modernizacién “urbanistica” de las actividades comerciales, la autorizacidon del
equipamiento comercial, la mejora del entorno urbano asociado a la actividad comercial en materia de
calidad del paisaje y servicios, la disponibilidad de suelo industrial, el disefio de actuaciones que
faciliten el desarrollo portuario, la cualificacion de la ciudad y el municipio como soporte de la actividad
turistica, etc., son capitulos de especial relevancia en las posibilidades del planeamiento municipal.

La ciudad de principios del siglo XXI y el desarrollo turistico constituyen dos entes cuya aplicacion en
Las Palmas de Gran Canaria se refleja en variados acontecimientos y complejos procesos en el
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territorio. Su memoria urbana, histdrica y geografica nos brinda un dossier de capitulos sociales,
econdmicos y medioambientales que forman parte ineludible de la propia idiosincrasia de la urbe y
alimentan la imagen exterior labrada a lo largo del siglo XX.

En este escenario, la planificacién y el planeamiento del turismo, asi como de la apropiacion turistica
del territorio representan, pues, una fenomenologia tan candente en las estrategias del espacio urbano
que pocas ciudades en el Mundo no tiene en ésta un capitulo fundamental en las bases que rigen su
comportamiento actual y el disefio de su futuro a corto y medio plazo. De hecho, los ultimos afios
hemos podido comprobar como el urbanismo de las operaciones estratégicas ha calado de manera
importante en la ciudadania, a través de una mas o menos acalorada discusién, no sin un destacado
trasfondo politico, entre distintos agentes sociales afectados.

Mucha culpa de ese discurso sobre la adecuacion del espacio urbano la tiene la busqueda vy
consolidacion de una serie de hitos que definen la imagen de la ciudad como un producto o una marca
en una concepciéon mas amplia a los limites del desarrollo turistico, donde tienen cabida otros
componentes del dinamismo territorial (ecologia y percepcién urbana, vitalidad econémica y atracciéon
de inversores foraneos, etc.).

En ese devenir, los momentos actuales ven como la ciudad representa un ejemplo de espacio urbano
de tamafno mediano en el sistema espafiol en el que se produce una reformulacién del movimiento
turistico como actividad estratégica.

Las constantes menciones a la crisis de la misma en el contexto del Archipiélago Canario, los cambios
socioecondmicos en los mercados de emisidn de visitantes, la efervescencia del desarrollo urbanistico,
la aparicién de las Directrices de Ordenacién General y del Turismo de Canarias, la promocion del
desarrollo sostenible, la interpretacion sobre las actuaciones en el frente portuario y maritimo, la
tramitacién del planeamiento regional e insular del territorio, el disefio y aprovechamiento de los
nuevos espacios publicos (la costa del Confital, el Frente Portuario, el Frente Maritimo de Levante, el
Barranco de Guiniguada), el tramite de la declaracién del conjunto urbano-histérico de Vegueta como
Patrimonio de la Humanidad, etc., son hitos presentes en el dia a dia de la prensa y los foros de
discusidn, con discursos de orientaciones y planteamientos muy diversos sobre las formas en que
debiera funcionar esta figura territorial.

Su aplicacion manifiesta en esta ciudad un panorama en el que se resalta su directa participacion en la
estructura del espacio turistico de Gran Canaria y del conjunto regional; con connotaciones tan
comunes como diferenciadas en el comportamiento del turismo en Espafia y la Europa atlantico-
mediterranea en que se adscribe.

Identificar estas singularidades, asi como las fortalezas y debilidades emanadas de dicho dinamismo, se
entiende un requisito fundamental en el tratamiento empirico como sustrato légico con vistas a un

posible desarrollo de estrategias y actuaciones que induzcan a una posicidn competitiva en un
mercado cada vez mas exigente y sofisticado.

La aparicion y entrada en vigor del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en el
2000 y su actual proceso de adaptacion al nuevo esquema urbanistico impuesto por la legislacién
regional supone la plasmacién de un modelo de territorio y de municipio que introduce multiples
elementos novedosos en las formas de cohesion de la ciudad y sus relaciones con el exterior. Su
vinculacion al turismo, mas alld de los aspectos discutibles de la misma que se discutiran en este
trabajo, no sélo es estrecha sino que se considera crucial en la comprension y diagndstico de las bases
territoriales que alimentan las potencialidades de este espacio geografico.

La literatura sobre el analisis y la interpretacion del turismo como variedad de una gama de actividades
que conocemos hoy en dia como el ocio coincide en la imbricacién cada vez mas intima entre el
desarrollo del individuo occidental y los conceptos de calidad de vida-bienestar.

Esta simbiosis “turismo-ocio-tejido urbano” ha venido ejecutandose desde los mismos origenes de la
actividad, aunque es a mediados del siglo XX cuando adquiere caracter de proceso masificado y
generalizado a la sociedad de los paises desarrollados del Mundo.

La conversidon en un apartado fundamental del devenir durante las ultimas décadas ha venido
acompafada de una adecuacion del territorio, especialmente el costero y urbano, con vistas a su
especializacién en las funciones de alojamiento, descanso, entretenimiento, recreacion y disfrute de
los valores espaciales.

En Las Palmas de Gran Canaria, esa huella es notoria. Como ejemplo de ciudad comercial desarrollada
al abrigo de intensas relaciones entre sociedad y culturas de los continentes europeo, africano y
americano, la participacion del turismo en su reciente modelado se exhibe en la cotidianeidad de la
urbe, en la existencia de un enclave especializado (Playa de Las Canteras-Santa Catalina) y en las
expectativas reales de su avance competitivo en el exigente mercado internacional (actuaciones
urbanistico-estratégicas incluidas). Y ello conviene ser remarcado desde el principio. El andlisis no se
entiende efectuado sobre un espacio turistico sino sobre la integracion de la actividad turistica dentro
de un conjunto urbano y su contexto metropolitano e insular.
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ESQUEMA REPRESENTATIVO DEL MODELO TURISTICO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

En este desarrollo, la situacién ha venido experimentando en los Ultimos afos ciertos sintomas de
interrupcion de ese proceso decadente —pese al retroceso en 2002 y 2003-, de la que se extraen un
aparente mayor movimiento turistico en la ciudad vy, preferentemente en el enclave del Istmo, y
actividades inducidas en el conjunto de Vegueta-Triana (visitas, recuperacion de establecimientos de
recreacion, etc.).

Este uUltimo movimiento ha venido acompafiado de acontecimientos vinculados al mismo, entre los que
cabria resaltar la redinamizacion del trafico de cruceros (desde los 30.789 turistas en 1988 a los 130.776 en
2004), la consolidacion de la modalidad de turismo de congresos (de las 204 reuniones y 82.254
participantes en 1999 a las 510 reuniones y 105.714 participantes en el 2004), la rehabilitacion de
determinados establecimientos hoteleros, la revitalizacion de las zonas comerciales y el impulso reciente de
las actuaciones urbanisticas en la ciudad.

Entre ellas, la rehabilitacion de la trama urbana anexa a la playa ha jugado un papel fundamental,
estimulada por sucesivos convenios con la Direccién General de Costas o por el Plan de Excelencia
Turistica y materializada en proyectos como la rehabilitacion del Paseo de Las Canteras y del entorno
de Santa Catalina, la construccidon del Paseo de La Puntilla, la pieza dotacional de La Puntilla o el
conjunto recreativo-cultural de Las Arenas-Auditorio.

Si bien, las previsiones del planeamiento territorial insular y municipal incluyen la distribucién de
piezas estratégicas de potencial incidencia en la cualificacion del espacio turistico de la ciudad y su area
metropolitana, lo cierto es que el enclave del Istmo sigue concentrando esta funcién urbana. Siguiendo
con el uso de la planta alojativa como pardmetro indicador, los datos estadisticos confirman este
hecho.

DISTRIBUCION ACTUAL DE LA PLANTA ALOJATIVA EN LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Hoteles y pensiones Apartamentos
1 estr. 2 estr. 3 estr. 4 estr. 5 estr. 1 llave 2 llaves 3llaves
Establecimientos 0 1 0 1 0 4 4 0
Lalsleta Camas 0 50 0 280 0 61 109 0
. Establecimientos 1 5 6 1 4 8 10 5
Santa Catalina
Camas 82 399 810 450 1.292 204 1.107 462
Establecimientos 2 1 1 1 0 0 1 0
Guanarteme
Camas 156 134 312 220 0 0 80 0
Resto LP.G.C. Establecimientos 2 1 2 2 1 5 0 0
Camas 57 68 250 553 387 0 0

Fuente. Sistema de Informacion Turistica de Canarias. Gobierno de Canarias
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L DEL ESPACIO COMERCIAL EN LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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INTEGRACION DE LA ZONA COMERCIAL ABIERTA EN EL SISTEMA TERRITORIA
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TEJIDO HOTELERO Y EXTRAHOTELERO EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA. Sector de La Isleta-Puerto
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TEJIDO HOTELERO Y EXTRAHOTELERO EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA. Sector de Santa Catalina
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TEJIDO HOTELERO Y EXTRAHOTELERO EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA. Sector de Guanarteme
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3.2. Situacion actual del tejido comercial en la Zona.

3.2.1. Criterios metodolégicos y comportamiento general de
la Zona.

A los efectos del presente Plan Director, se ha realizado un pormenorizado analisis del tejido comercial
existente en la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras, como base informativa imprescindible en el
proceso de diagnostico de la situacidon urbana que se relaciona con el mismo y la posterior adopcién de
las propuestas de accion destinadas a la revitalizacion y mejora del atractivo de la misma.

El trabajo de campo exhaustivo constituye el elemento principal de la metodologia desarrollada, de
modo que se consigue una informacion actualizada sobre los establecimientos existentes en la trama
urbana que se aborda; trabajo de campo que ha conllevado un inventario de los locales destinados al
comercio, las empresas implicadas y una clasificacién tipoldgica que aglutine las categorias comunes
definidas en los modelos de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas y en el censo
promovido por la Cdmara de Comercio (Impuesto de Actividades Econdmicas), el Censo Comercial de
Canarias (Gobierno de Canarias) o el propio censo gestionado por el servicio municipal de PYMES de
este Ayuntamiento (Infopymes).

Al respecto de las tipologias comerciales, nos interesa subrayar lo observado por ESCOLANO, S. (1992)
en el sentido que:
“La variedad morfoldgica de la actividad comercial, tanto en agentes como en establecimientos,
es dificil de reducir y clasificar en sistemas tnicos que produzcan informaciones comparables. La
naturaleza de los productos vendidos, los servicios prestados, la forma de venta, la posicion en el

canal comercial, la propiedad, la categoria del establecimiento y otros, han sido criterios que,
solos o combinados, mds se han aprovechado para clasificar los establecimientos”.

Esta necesaria flexibilidad de los criterios obedece en el caso de la Zona Comercial Abierta de Puerto-
Canteras a un tejido con unas caracteristicas singulares en cuanto a la diversidad de actividades
comerciales implicadas, su vinculacién al dinamismo centrado en el ocio, el turismo y las actividades
terciarias y la prevalencia de las pymes en el tejido considerado.

Entendiéndose excluidas del ambito las restantes tipologias de actividad comercial, se han
seleccionados las siguientes categorias:

Restauracion (cafeterias, bares, piscolabis, restaurantes, etc.).
Servicios varios (peluquerias, gimnasios-saunas, agencias de viaje, etc.).
Bazar-drogueria (estancos tradicionales, locutorios, todo 1euro, etc.).

Alimentacion.

L

Equipamiento del hogar.
= Ropay calzado.

Junto a esta herramienta fundamental, ha sido posible obtener la referencia sobre el ambito de la Zona
Comercial Abierta de varios proyectos de investigacion elaborados por distintos especialistas del
Departamento de Geografia de la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria; en concreto, los

siguientes:

= Proyecto Precompetitivo de Investigacidon del Programa Propio de la Universidad de Las
Palmas de Gran Canaria denominado “Transformaciones Territoriales de los Grandes
Proyectos Urbanos: los barrios de Santa Catalina, Guanarteme y La Isleta” (UNI2005/13),
dirigido por la Dra. Carmen Ginés de la Nuez.

= Tesis Doctoral sobre “La actividad comercial en Las Palmas de Gran Canaria. Un andlisis
espacial”, elaborada por la Dra. Matilde Armengol Martin.

Igualmente, por su vinculacion directa con la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras y su
colindancia espacial, interesa subrayar la experiencia previa del personal técnico de la presente
empresa Sociedad Municipal de Gestidon Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria (GEURSA) en la
redaccién del Plan Director de la Zona Comercial Abierta en Mesa y Lopez (2008).

Otra referencia de interés en la comparativa del analisis efectuado con otros trabajos se corresponde
con el proyecto de “Plan Urbanistico de Dinamizaciéon Comercial del Area de Portoluz. Las Palmas de
Gran Canaria”, elaborado por la empresa Hubara, S.L. (2004).

En el ambito de analisis del presente Plan Director para la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras
se ha inventariado un conjunto de 1.864 locales destinados a actividad comercial, entre los cuales se
constata un conjunto de 1.310 locales activos (un 70,3%).

Entre estos ultimos, ha sido posible observar una destacada presencia de los locales destinados a las
actividades de restauracién y de los asociados a los denominados servicios comerciales. A cierta
distancia de los anteriores tipos, se subraya la proliferacién de locales destinados a bazar-drogueria.

Veamos un resumen estadistico de esta distribucidn general del tejido comercial en la Zona.
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DISTRIBUCION GENERAL DEL TEJIDO EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA, SEGUN TIPOS

Tipo de actividad comercial N° %
= Locales activos. 1.310 73,5 %
e Restauracion (cafeterias, bares, piscolabis, restaurantes, etc.). 375 20,1 %
e Servicios varios (peluguerias, gimnasios-saunas, agencias de viaje, etc.). 591 31,7 %
e Bazar-drogueria (estancos tradicionales, locutorios, todo 1euro, etc.). 168 9,0 %
e Alimentacion. 76 4,1 %
e Equipamiento del hogar. 15 0,8 %
e Ropay calzado. 85 4.5 %
= Locales vacios. 554 29,7 %

o Distribucién por tipos de actividad comercial en locales activos

0,8% 4.5%

4,1%

20.1%

31,7%

DISTRIBUCION GENERAL DEL TEJIDO EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA, SEGUN EL EMPLAZAMIENTO

DENTRO DEL EDIFICIO
Tipo de actividad comercial N° %
= En sétano. 38 2,0%
= En planta baja. 1.803 96,7 %
= En plantas superiores. 23 1,2%

o Distribucién por tipos de actividad comercial en locales activos

12% 2,0%

96,7%

O En sétano O En planta baja O En plantas superiores

Otro rasgo general del tejido comercial de la Zona Comercial Abierta se corresponde con su condicion

O Restauracion O Servicios varios O Bazar-drogueria . L . .
O Alimentacion B Equipamiento del hogar B Ropa y calzado de conjunto de establecimientos asociados fundamentalmente a la pequefa empresa.
En efecto, atendiendo al indicador de la superficie fisica del establecimiento, los locales que albergan
dichas unidades de actividad se reparten mayoritariamente entre los de menos de 50 m?, que suponen
un 45,2% del total, y los de la horquilla entre 50 m? y 120 m?, que agrupan un 41,1% del tejido
A nivel del conjunto de la Zona Comercial Abierta, estas actividades se desarrollan mayoritariamente comercial en la Zona.

en planta baja de los inmuebles o a ras de calle, de modo que esta cualidad engloba hasta en un
96,6%, para resultar casi excepcional los locales en sdtanos o en plantas superiores a la baja dado que

solo suponen un 3,4%.
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DISTRIBUCION GENERAL DEL TEJIDO EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA, SEGUN LA SUPERFICIE DEL DISTRIBUCIO RAL D DO A ZONA COMERCIAL ABIERTA
LOCAL
Tipo de actividad comercial N° % \
2 o,
= Menos de 50 m*. 847 | 454% ZONAA. LA ISLETA-PUERTO =
= Entre 50 m?y 120 m?. 749 | 40,2% @ 491 locales.
@ 26,3 % de la Zona Comercial.
2 2 o, &
= Entre 120 m*y 400 m*. 209 11,2 % ® 148 localos [ hoctirea
= Mas de 400 m?. 59 3.2% g
o Distribucién por tipos de actividad comercial en locales activos
ZONA B. SANTA CATALINA \ il
@ 852 locales.
@ 45,7 % de la Zona Comercial.
Mas de 400 m2 @ 26,4 locales | hectarea.
De 120 m2 a 400 m2
De 50 m2 a 120 m2 ZONA C. GUANARTEME . , 4 ?
@ 521 locales. »
Menos de 50 m2 @ 27,9 % de la Zona Comercial. I .. el AR
@ 15,9 locales | hectarea. fFAR
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En cuanto a la distribucion dentro de la Zona Comercial Abierta, el tejido presenta un mayor volumen 2930 A AU e s
en el barrio de Santa Catalina, donde se concentra hasta un 45,7% del conjunto de locales "-"~‘, P A7 Y - -:‘.“f';
inventariados, coincidiéndose igualmente con el tramo del tejido con mayor densidad (26,4 locales por : PN\ NG, .
hectérea) 9 Q%% il
En cambio, las zonas correspondientes a La Isleta-Puerto o al barrio de Guanarteme presentan . - ¢ _ "_-\'\ \ 1P
, . D TR VLY & : . B
proporciones similares (un 26,3% y un 27,9%, respectivamente), presentandose también una densidad oy '-,,*f 4 5 : N8 ;
equiparable del tejido en torno a los 15-16 locales por hectdrea. X Yt gy * S
i A "t" L e
.’.‘.. ]
ql "_.:“-‘I %
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3.2.2. Caracteristicas especificas del tejido comercial en la
Zona de La Isleta-Puerto.

El sector de La Isleta-Puerto presenta una eminente condicidn de espacio urbano generado al calor de
la construccién y desarrollo del Puerto de La Luz a lo largo del siglo XX, cuyo dinamismo esta asociado a
la formacién del barrio residencial de La Isleta tal como hoy lo conocemos.

Al calor de esta influencia portuaria y de la funcion complementaria a la residencia, el tejido comercial
ha presentado tradicionalmente una simbiosis entre los establecimientos vinculados a las funciones
urbanas domésticas y, de modo estructurante, los vinculados a empresarios de procedencia
internacional que estimulaban el intercambio comercial de mercancias derivado del régimen especial
existente en relacién al dinamismo portuario (el tradicional comercio hindu).

Un elemento esencial en el dinamismo domeéstico asociado a las funciones residenciales se
corresponde con el Mercado del Puerto, como centro neurdlgico de abastecimiento de productos
basicos.

Durante la segunda mitad del siglo XX, el sector participa del intenso dinamismo turistico en torno a la
Playa de Las Canteras, de modo que se enriquecen las actividades comerciales asociados a este
capitulo econémico en el tramo occidental del mismo (La Puntilla-Princesa Guayarmina). La
revitalizacién de esta actividad en los Ultimos anos, pareja a la recuperacion del ocio y esparcimiento
por parte de la poblacién local; proceso en el que ha participado de modo evidente el proceso de
renovacidon urbana experimentada en el area como consecuencia de actuaciones publicas en torno a la
Playa y de peatonalizacién.

Las ultimas décadas ha coincidido con un importante retroceso en el papel del comercio tradicional
hindd, como consecuencia de la pérdida de privilegios en el régimen fiscal portuario; siendo sustituido
progresivamente por otra modalidad de comercio menor vinculado a la poblacién china.

El resultado actual de esta sintesis del entorno socioeconémico y urbano concluye en este sector de La
Isleta-Puerto los siguientes aspectos fundamentales.

En cuanto al tipo de actividad, la distribucién es similar a la del conjunto de la Zona Comercial, es decir,
con un mayor numero de unidades vinculadas a los servicios varios, y un segundo escaldn
correspondiente a los locales de restauracién y bazar-drogueria; si bien se invierte entre estas dos

de ropa y calzado es superior a la media del conjunto de la Zona, manteniéndose sin embargo el papel
proporcional minoritario.

‘ DISTRIBUCION GENERAL DEL TEJIDO EN EL SECTOR DE LA ISLETA-PUERTO, SEGUN TIPOS

. - . % en la
o )
Tipo de actividad comercial N % Z.CA.
= Locales activos. 360 | 73,7 % |73,5%
e Restauracion (cafeterias, bares, piscolabis, restaurantes, etc.). 87 17,7% | 20,1 %
° S_er_vicios varios (peluguerias, gimnasios-saunas, agencias de 133 271% | 31,7 %
viaje, etc.).
e Bazar-drogueria (estancos tradicionales, locutorios, todo 1euro, 75 15.2% 9.0%
etc.).
e  Alimentacion. 18 3,7% 4.1 %
e Equipamiento del hogar. 5 1,0% 0,8 %
e Ropay calzado. 44 8,9 % 4.5 %
= Locales vacios. 129 | 26,2% | 29,7 %
= TOTAL 491 100 %

o Distribucién por tipos de actividad comercial en locales activos

8,9%

1,0%

15,2%

27,1%

tipologias el conjunto de mayor relevancia a favor de la ultima de las mencionadas. También, el ramo @ Restauracion O Senvicios varios O Bazar-drogueria
O Alimentacion B Equipamiento del hogar B Ropa y calzado
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El sector conserva igualmente el papel preponderante de los locales en planta baja de los inmuebles o
a ras de calle; diferenciandose en todo caso de la Zona en el caracter exclusivo de este emplazamiento,

en tanto no se inventarian actividades en otras alturas edificatorias.

DISTRIBUCION GENERAL DEL TEJIDO EN EL SECTOR DE LA ISLETA-PUERTO, SEGUN EL EMPLAZAMIENTO
DENTRO DEL EDIFICIO

Tipo de actividad comercial N° % ‘é(e:nAla
= En sétano. 0 0,0 % 2,0 %
= En planta baja. 491 100,0 % 96,7 %
= En plantas superiores. 0 0,0 % 1,2 %

o Distribucién por tipos de actividad comercial en locales activos

100%

OEn sétano OEn planta baja O En plantas superiores

DISTRIBUCION GENERAL DEL TEJIDO EN EL SECTOR DE LA ISLETA-PUERTO, SEGUN LA SUPERFICIE DEL

LOCAL
Tipo de actividad comercial N° % Zeienila
Z.C.A.
= Menos de 50 m% 198 40,3 % 45,4 %
= Entre 50 m?y 120 m2. 236 48,1 % 40,2 %
= Entre 120 m? y 400 m% 48 9,8 % 11,2 %
= Mas de 400 m2, 9 1,8 % 3,2%
o Distribucién por tipos de actividad comercial en locales activos
Més de 400 m2
De 120 m2 a 400 m2
De 50 m2 a 120 m2
Menos de 50 m2
0 50 100 150 200 250
OMenosde50m2 DO De50m2al120m2 ODe120m2a400m2 O Masde 400 m2

Teniendo en cuenta estas conclusiones sobre la situacidn basica del tejido comercial en el sector de La

De igual modo y respecto al conjunto de la Zona Comercial Abierta, el tejido comercial en el sector de Isleta-Puerto, veamos la relacién individualizada de los establecimientos y locales emplazados en este

La Isleta-Puerto se corresponde con su condicion de conjunto de establecimientos asociados tramo, asi como un resumen grafico de la implantacién urbana de los mismos.

fundamentalmente a la pequeiia empresa.

En efecto, los locales que albergan dichas unidades de actividad se reparten mayoritariamente entre
los de menos de 50 m?, que suponen un 40,3% del total, y los de la horquilla entre 50 m? y 120 m?, que
agrupan un 48,1% del tejido en el sector, invirtiéndose igualmente el mayor papel del rango inferior a

favor del segundo intervalo de superficies.
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TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE LA ISLETA-PUERTO. Locales segun tipos de actividad
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TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE LA ISLETA-PUERTO. Locales destlnados a restauramon

C’”" e
-,——-"—-._:fu lb'__‘}(

Gobierno
de Canarias

1 Lis Palmes da i Canmria, 5.0

Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras G f,-,f.'f.if..ifm.




e T

. W
- o e ==

“?l_
I |

| ,[;_L.L_f_

AYENIDA DE LOS CONSIGNATARIOS

T gpell - el

— BT =4
=9 \_ﬁj Ea | J_qjl{jgif ]
- ] =

-1

| ]|

H | | |

| o | N

t ; JOF

M | : *_ i

Hiy |l [ g

: ;—I_J L SERVICIOS 37 % ‘ ‘

H‘ ﬁ o

] -

L |

1o | —

E— I

L] |l—__j|

|||||| é |
GEURSA
Goblerno $ ?,Wm Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras G ot
e Lanari e Gran Canarla




7
Bt

lllllll

|
] 3

=1 ..

i |f__—J — ) ‘
i
R |
=k WIS

© | .
—ﬁD_‘JRbCUERIAM% [’_ :I
; L | ]
43 e g | |
Goblerno ¥ ?,V‘G{,;,Z,""“'ﬁ:,"’;l; Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras G “l”ls_fu_,,




L

|— ——
Espigdn del Castillo

Muslle Pesquers

I

I

—

———

E_

T
©

— 1

—

M

ALIMENTACION 5%

Gobierno
de Canarias

48] Ayuntemiento Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras

—” de Gran Canarla

Suciniod Municipal do Gostifn Bknnstica
1 Lis Palmes da i Canmria, 5.0




-"--.l-’ T

/ /{? 'Elu I ﬁ% =0 BlE Wir——S ... i || _|

Goblerno ¥ ?,V‘G{,;,Z,""“'ﬁ:,"’;l; Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras G “l”ls_fu_,,




TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE LA ISLETA-PUERTO. Locales destinados a ropa y calzado
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TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE LA ISLETA-PUERTO. Superficie de locales
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RESUMEN GRAFICO DEL TEJIDO COMERCIAL. La Isleta-Puerto
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3.2.3. Caracteristicas especificas del tejido comercial en la
Zona de Santa Catalina.

El sector de Santa Catalina constituye el centro neurdlgico del dinamismo comercial de la Zona
Comercial Abierta, en tanto presenta unas funciones de interconexién urbana entre el dinamismo del
Puerto de La Luz, la Playa de Las Canteras, el centro hotelero mas importante de la ciudad, la presencia
del Intercambiador de transporte publico de Santa Catalina, el contacto con la ciudad del enclave de
cruceros, las relaciones funcionales con el Centro Comercial y de Ocio del Muelle y el contacto con la
Zona Comercial Abierta de Mesa y Lopez.

Se explica, entonces, que el funcionamiento del tejido comercial se encuentre especialmente vinculado
al dinamismo turistico, a las funciones portuarias y al intenso uso de la poblacion de la ciudad como
enclave de ocio y esparcimiento.

Las actuaciones publicas destinadas a la renovacién del espacio urbano, en el que la remodelacién del
Paseo de Las Canteras, la construccién de la Plaza de La Puntilla y la destacada peatonalizacién de las
calles que conforman la trama han estimulado en gran medida la transformacién del tejido hasta

mostrarse como hoy lo conocemos.

El emplazamiento de acontecimientos sociales y culturales de gran calado en la poblacion y el turismo
tales como el Carnaval, el Rastro, la renovacion del ocio nocturno, Fiestas de San Juan o competiciones
deportivas en la Playa multiplican el peso de este sector urbano en la atraccién de la demanda y la
intensidad del uso comercial.

En este contexto, se observan similitudes con el sector de La Isleta-Puerto en cuanto que en las ultimas
décadas ha existido un importante retroceso en el papel del comercio tradicional hindd, como
consecuencia de la pérdida de privilegios en el régimen fiscal portuario; siendo sustituido
progresivamente por otra modalidad de comercio menor vinculado a la poblacién china. No obstante,
el poder de atraccidn de actividad comercial en este ambito ha permitido un mayor mantenimiento de
ese grupo tradicional que en el otro sector.

Del mismo modo, el ramo de la restauracién en sus distintas categorias (cafeterias, bares, restaurantes,
piscolabis, heladerias, etc.) ha experimentado un destacado crecimiento hasta el punto de copar una
proporcién importante del Paseo de Las Canteras y calles peatonales.

Precisamente, este ramo junto con el de servicios varios resulta de modo proporcional mas numeroso

respecto a la media del conjunto de la Zona Comercial Abierta.

DISTRIBUCION GENERAL DEL TEJIDO EN EL SECTOR DE SANTA CATALINA, SEGUN TIPOS

Tipo de actividad comercial N° % ‘é(e:nAla
= Locales activos. 565 | 66,3 % |70,2%
e Restauracion (cafeterias, bares, piscolabis, restaurantes, etc.). 193 22,6 % | 20,1 %
° S_er_vicios varios (peluquerias, gimnasios-saunas, agencias de 249 28.4% |31.1%
viaje, etc.).
° gtiz.;r-drogueria (estancos tradicionales, locutorios, todo 1euro, 60 70% | 90 %
e  Alimentacion. 30 35% | 4,1%
e Equipamiento del hogar. 6 0,7% | 0,8%
e Ropay calzado. 34 39% | 45%
= Locales vacios. 287 | 33,7 % | 29,7 %
= TOTAL 852 100 %
o Distribucién por tipos de actividad comercial en locales activos
a1 0%k o
9,0% 20,1%
3L,7%
O Restauracion O Servicios varios O Bazar-drogueria
O Alimentacion B Equipamiento del hogar B Ropa y calzado

El sector conserva igualmente el papel preponderante de los locales en planta baja de los inmuebles o
a ras de calle (95,0%); presentando valores similares a la media de la Zona.
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DISTRIBUCION GENERAL DEL TEJIDO EN EL SECTOR DE SANTA CATALINA, SEGUN EL EMPLAZAMIENTO

DENTRO DEL EDIFICIO
. - . % en la
o )
Tipo de actividad comercial N % Z.CA.
= En sétano. 32 3,8% 2,1%
= En planta baja. 809 95,0 % 96,6 %
= En plantas superiores. 11 1,3% 1,3 %

o Distribucién por tipos de actividad comercial en locales activos

13% 3,8%

95,0%

O En sétano O En planta baja O En plantas superiores

De igual modo y respecto al conjunto de la Zona Comercial Abierta, el tejido comercial en el sector de
Santa Catalina se corresponde con su condicion de conjunto de establecimientos asociados

fundamentalmente a la pequeiia empresa.

En efecto, los locales que albergan dichas unidades de actividad se reparten mayoritariamente entre
los de menos de 50 m?, que suponen un 54,5% del total, y los de la horquilla entre 50 m? y 120 m?, que
agrupan un 32,2% del tejido en el sector, resultando dicho reparto especialmente incidente en la

lectura de este parametro a nivel de toda la Zona Comercial Abierta.

DISTRIBUCION GENERAL DEL TEJIDO EN EL SECTOR DE SANTA CATALINA, SEGUN LA SUPERFICIE DEL

LOCAL
Tipo de actividad comercial N° % Zeienila
Z.C.A.
= Menos de 50 m% 464 53,2 % 45,4 %
= Entre 50 m?y 120 m2. 274 33,5% 40,2 %
= Entre 120 m? y 400 m% 94 11,0 % 11,2 %
= Mas de 400 m2, 20 2,3 % 3,2%
o Distribucién por tipos de actividad comercial en locales activos
Més de 400 m2
De 120 m2 a 400 m2
De 50 m2 a 120 m2
Menos de 50 m2 '
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500
OMenosde50m2 DODe50m2al120m2 ODe120m2a400m2 O Masde 400 m2

Santa Catalina, veamos la relacion individualizada de los establecimientos y lo
tramo, asi como un resumen grafico de la implantacién urbana de los mismos.

Teniendo en cuenta estas conclusiones sobre la situacion basica del tejido comercial en el sector de

cales emplazados en este
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TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE SANTA CATALINA. Locales destinados a restauracion
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TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE SANTA CATALINA. Locales destinados a servicios varios
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TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE SANTA CATALINA. Locales destinados a ropa y calzado
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RESUMEN GRAFICO DEL TEJIDO COMERCIAL. Santa Catalina
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3.2.4. Caracteristicas especificas del tejido comercial en la
Zona de Guanarteme.

El sector de Guanarteme representa un entorno urbano con un intenso proceso de transformacién
como consecuencia de los estimulos promovidos desde el planeamiento urbanistico municipal,
mediante el que se pretendia resolver la situacién estructural de obsolescencia de la trama, la
degradacion paisajistica del barrio, el estancamiento del dinamismo socioecondmico y la renovacion
del frente de la Playa de Las Canteras.

En este contexto, el tejido empresarial ha experimentado igualmente una profunda renovacién, de
modo que el cardcter de espacio urbano semiindustrial (proliferacion predominante de talleres,
carpinterias e industrias) ha venido siendo sustituido por actividades relacionadas con la interacciéon
del ambito respecto al ocio, el esparcimiento y el turismo de la Playa, asi como a la alimentacion y
servicios varios asociados a las nuevas funciones residenciales derivadas de la transformacidn urbana.

La situacion actual de los establecimientos reflejan comportamientos propios, tanto de los entornos
urbanos renovados de componente predominante residencial y de ocio, como de los entornos
obsoletos que aun perviven en el barrio; en especial en los tramos mds alejados de la influencia
funcional de la Playa de Las Canteras o del entorno comercial de Mesa y Lopez.

Se refleja aln el proceso de renovacién del tejido, en tanto en las zonas dindmicas coexisten locales
con actividades comerciales “modernizadas” o innovadoras con otros locales de corte tradicional y
asociados a una clientela local, sin descartar la participacion de enclaves con apreciable densidad de
locales abandonados.

Por tanto, en un sector cuya estructura comercial esta por definirse en los términos tan claros como si
puede observarse en los sectores de La Isleta-Puerto y, sobre todo, de Santa Catalina.

En el tramo mas cercano al Rincdn, esta vigencia del proceso renovador permanece plenamente en
vigor en tanto el dinamismo asociado a la influencia del Centro Comercial de Las Arenas y el complejo
dotacional-cultural del Auditorio en las inmediaciones de la Playa de Las Canteras, contrasta con la
obsolescencia en las inmediaciones de la Prolongacion de Mesa y Lopez.

Esta situacion de contraste explica las diferencias que se observan en Guanarteme respecto al conjunto
del tejido en la Zona Comercial Abierta, de modo que los servicios varios resultan mas prominentes en
este sector. En cambio, la restauracion y el ramo de los bazares-drogueria se encuentra
proporcionalmente menos presentes, siendo aun presente la modalidad de actividad tradicional
asociada a las funciones de espacio urbano semiindustrial.

DISTRIBUCION GENERAL DEL TEJIDO EN EL SECTOR DE GUANARTEME, SEGUN TIPOS

Tipo de actividad comercial N° % ‘é(e:nAla
= Locales activos. 383 | 73,5% |73,5%
e Restauracion (cafeterias, bares, piscolabis, restaurantes, etc.). 95 | 182% |20,1%
° \?iz;\éiyc(ieg;;l.arios (peluquerias, gimnasios-saunas, agencias de 216 | 41,4% | 31,7 %
° gtiz.;r-drogueria (estancos tradicionales, locutorios, todo 1euro, 33 6.3 % 13%
e  Alimentacion. 28 53% | 9,0%
e Equipamiento del hogar. 4 0,7% | 0,8%
e Ropay calzado. 7 13% | 45%
= Locales vacios. 138 | 26,5% |29,7%
= TOTAL 521 100 %

o Distribucién por tipos de actividad comercial en locales activos

5 3% 0,7% 1,3%

18,2%

6,3%

41,4%
0O Servicios varios

O Restauracion O Bazar-drogueria

O Alimentacion B Equipamiento del hogar B Ropa y calzado

El sector conserva igualmente el papel preponderante de los locales en planta baja de los inmuebles o
a ras de calle (96,5%); presentando valores casi idénticos a la media de la Zona (96,7%).
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De igual modo y respecto al conjunto de la Zona Comercial Abierta, el tejido comercial en el sector de
Guanarteme se corresponde con su condicion de conjunto de establecimientos asociados

DISTRIBUCION GENERAL DEL TEJIDO EN EL SECTOR DE GUANARTEME, SEGUN EL EMPLAZAMIENTO
DENTRO DEL EDIFICIO

Tipo de actividad comercial N° % ‘é(e:nAla
= En sétano. 6 1,1% 2,0 %
= En planta baja. 503 96,5 % 96,7 %
= En plantas superiores. 12 2,3 % 1,2 %

o Distribucién por tipos de actividad comercial en locales activos

2,3% 1,2%

96,5%

O En sétano O En planta baja O En plantas superiores

fundamentalmente a la pequeiia empresa.

En efecto, los locales que albergan dichas unidades de actividad se reparten mayoritariamente entre
los de menos de 50 m?, que suponen un 35,5% del total, y los de la horquilla entre 50 m? y 120 m?, que
agrupan un 45,9% del tejido en el sector, reinvirtiéndose al igual en La lIsleta-Puerto la mayor

proporcion de este segundo intervalo respecto al conjunto de la Zona Comercial Abierta.

DISTRIBUCION GENERAL DEL TEJIDO EN EL SECTOR DE SANTA CATALINA, SEGUN LA SUPERFICIE DEL

LOCAL
Tipo de actividad comercial N° % Zeienila
Z.C.A.
= Menos de 50 m% 185 35,5% 45,4 %
= Entre 50 m?y 120 m2. 239 45,9 % 40,2 %
= Entre 120 m? y 400 m% 67 12,9 % 11,2 %
= Mas de 400 m2, 30 5,8 % 3,2%
o Distribucién por tipos de actividad comercial en locales activos
Més de 400 m2
De 120 m2 a 400 m2
De 50 m2 a 120 m2
Menos de 50 m2
0 50 100 150 200 250
OMenosde50m2 DODe50m2al120m2 ODe120m2a400m2 O Masde 400 m2

tramo, asi como un resumen grafico de la implantacién urbana de los mismos.

Teniendo en cuenta estas conclusiones sobre la situacion basica del tejido comercial en el sector de
Guanarteme, veamos la relacion individualizada de los establecimientos y locales emplazados en este
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TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE GUANARTEME. Tipos de actividad
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TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE GUANARTEME. Locales destinados a restauracion
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TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE GUANARTEME. Locales destinados a servicios varios

©  SERVICIOS (paluquarias, gymjsaunas, A. viajes,.)

SERVICIOS 56 %
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TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE GUANARTEME. Locales destinados a bazar-drogueria

©  BAZAR-DROGUERIA (locutorio, toda 1€, Chinos,..)
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TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE GUANARTEME. Locales destinados a alimentacion
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TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE GUANARTEME. Locales destinados a equipamiento del hogar
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TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE GUANARTEME. Locales destinados a ropa y calzado

o

Gobierno oo 2| Ayuntamiento , _ GsleEunsa
el $ de Las Paimes Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras ‘::'t'.':'.'.‘.":':::: L




TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE EN EL SECTOR DE GUANARTEME. Superficie de los locales
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RESUMEN GRAFICO DEL TEJIDO COMERCIAL. Guanarteme.
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4. Diagnostico.

4.1. Aspectos generales.

El Diagndstico constituye la herramienta basica de la que dispone la planificacion sectorial del espacio
urbano para subrayar los problemas, debilidades y potencialidad de los que dispone el territorio en
relacion al dinamismo de un componente especifico de la estructura econdmica y social.

Este concepto es directamente aplicable al presente Plan Director de la Zona Comercial Abierta de
Puerto-Canteras-Guanarteme, donde una situacidn preexistente y los resultados del analisis
observados en los apartados anteriores advierten una serie de comportamientos del tejido comercial y
su entorno urbano que deben ser refrendados, a los efectos de definir el programa operativo del Plan.

Se parte de la base de que la apertura de un establecimiento comercial o la configuracién de un tejido
comercial en un espacio urbano con unas caracteristicas determinadas suponen un aumento de las
alternativas del sistema territorial del comercio en la ciudad a disposicién de una demanda que
presenta una relacién con la Zona tipificada en los siguientes tipos:

= El consumidor o cliente que reside en el entorno local, y que manifiesta un estimulo
preferentemente de satisfaccién de las necesidades domésticas, en materia de
alimentacion, servicios, ocio, etc..

= El consumidor o cliente que reside en la ciudad, el municipio o la isla, y que manifiesta un
estimulo de acceso al tejido comercial preferentemente asociado a la existencia de
atractivos territoriales (zona de ocio, playa, centros comerciales, productos con calidad
especifica, oferta cultural o de servicios urbanos, etc.).

= El consumidor o cliente que visita turisticamente la ciudad, encontrdndose en la Zona
Comercial Abierta un entorno urbano con recursos territoriales atractivos relacionados
con el comercio local o tradicional, el ocio, el medio ambiente, la cultura o el propio
dinamismo de la propia ciudad.

En el dambito de Canarias, trabajos precedentes con similares caracteristicas a los anteriores ha
permitido disponer de un diagndstico general sobre el comportamiento de las zonas comerciales
abiertas, de modo que pueden observarse una casuistica comun que sirve de referencia valida para el
caso que se plantea en Puerto-Canteras-Guanarteme.

En las bases del Programa para la Potenciacién de las Zonas Comerciales Abiertas de Canarias. 2010-
2013, se exponen los aspectos mas relevantes de dicho comportamiento, interesandonos definir el

mismo en los siguientes términos:

DEBILIDADES DE LAS ZONAS COMERCIALES ABIERTAS EN CANARIAS

& Escasez de aparcamientos.

% Bajo nivel de asociacionismo, excesivo individualismo.

% Resistencia al cambio, desaparicion de pequefios comercios.

< Dificultades para competir con las grandes superficies.

< Déficit de formacion laboral y empresarial.

& Zonas y establecimientos comerciales insuficientemente acondicionados.

% Mix comercial inadecuado, sin establecimientos de alimentacion, ni suficientes locomotoras.
& Disminucién del consumo por la coyuntura econdmica.

% Delimitacion inadecuada de la ZCA (ambito urbano, sefialética, etc.)
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AMENAZAS EN LAS ZONAS COMERCIALES ABIERTAS EN CANARIAS

&

&

&

&

&

Competencia procedente de las medianas superficies y franquicias.

Imposibilidad de competir en precio y publicidad con las grandes superficies.

Escasa cooperacién empresarial para competir con otros formatos.

Falta de claridad en los planes de urbanismo comercial.

Desarrollo de proyectos de ZCA que no sean relevantes, estructurantes e integrales.

Vender Canarias sélo como "islas de sol y playa".

Liberalizacion inducida desde la Unién Europea: Implantacion sin regulacion de las grandes superficies.
Falta de capacidad financiera empresarial que dificulta la inversion.

Recursos econdmicos propios insuficientes por parte de la mayoria de las asociaciones de las ZCA.

Implantacion de centros comerciales cerrados que oferten mayor variedad comercial, de ocio y esparcimiento
con facilidades de aparcamiento.

Promocidn, dinamizacion y accidon comercial conjunta insuficiente en la mayoria de ZCA.

Expectativas de continuidad de la crisis econdmica (Disminucion de consumo e inversion).

FORTALEZAS EN LAS ZONAS COMERCIALES ABIERTAS EN CANARIAS

OPORTUNIDADES EN LAS ZONAS COMERCIALES ABIERTAS EN CANARIAS

&

&

&

Incidir en la formacion e impulsar la innovacion tecnoldgica en el sector.

Los programas de apoyo al comercio: ZCA, Mercados, Calidad, Innovacidn, etc.

El mantenimiento del régimen de autorizaciones de licencias comerciales.

Fomentar el asociacionismo y la cooperacion empresarial en el sector.

Vincular el comercio minorista al turismo. Las islas como un gran centro comercial abierto.
Generar un cambio de cultura empresarial en el pequefio comercio.

Potenciar la implantacion de establecimientos del sector de la alimentacion para mejorar la oferta comercial de
la ZCA.

Potenciar la Implantacion de locomotoras comerciales (cadenas comerciales y franquicias) y no comerciales que
atraigan al consumidor.

Mejora de la gestion de los empresarios que acomparie a la mejora del entorno de la ZCA.
Potenciacidn del asociacionismo para la correcta gestion y dinamizacion de la ZCA.
Mejora de las oferta de ocio, cultural y gastrondmica en la zona.

El apoyo al proyectos estructurantes, integrales y relevantes.

Favorecer el "Mix" adecuado para cada zona comercial y las sinergias con el entorno.

Potenciar las promociones y ofertas comerciales de la zona.
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% Una climatologia adecuada.
& Mayor generador de empleo en la economia canaria. En el dinamismo positivo o negativo de la Zona Comercial Abierta como alternativa dentro del sistema
@ Mejor trato y servicio al cliente que otros formatos. urbano participan un conjunto de factores relacionado con el propio territorio de la ciudad y con la
@ Gran afluencia turistica, gran mercado potencial. forma en que el tejido se emplaza en la trama.
#  Tradicidon comercial. . . . ., .. . . .
) ) ) o Sin minusvalorar el papel de la situacion macroecondémica relacionada con la actividad comercial, tal
% Buenos resultados del Programa de Zonas Comerciales Abiertas, mejorando el entorno de la zona con mobiliario ) ) )
urbano, iluminacidn, y facilidades para minusvalidos adecuados que atrae a transelntes (potenciales clientes). como de hecho ocurre en estas fechas con el estancamiento financiero, el elevado desempleo y la
& Proximidad de la ZCA al trabajo y/o hogar del consumidor (comercio de proximidad). restriccion del consumo, esos factores territoriales el objetivo bdsico del presente Diagndstico; al
& Valoracion positiva del consumidor relativa a precios competitivos y/o buena relacién calidad precio en ZCA. menos en las variables mds representativas del caso que nos ocupa en este Plan Director.
% Asesoramiento y atencion personalizada al cliente o o o o ] . »
Veamos en la siguiente pagina un esquema grafico tedrico sobre la identificacion de estos factores a
modo de referencia general:
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FACTORES DE ATRACCION DE LA DEMANDA EN UNA ZONA COMERCIAL ABIERTA

ATRACCION COMERCIAL

DEL ESPACIO URBANO

FACTORES DE CALIDAD DE VIDA'Y ATRACTIVO URBANO

@ Dinamismo, atractivo cultural.

@ Accesibilidad a equipamientos basicos.

@ Accesibilidad a equipamientos recreativos y de esparcimiento.

@ Calidad ambiental del espacio. Atractivo de fachadas y
conjunto edificado. Zonas verdes y espacios libres.

@ Atraccion geneérica del espacio. Mobiliario urbano.

FACTORES DE ORDENACION URBANISTICA

® Régimen de usos de vocacion comercial.

@ Compatibilidad del comercio con otros usos.

@® Renovacion inducida del espacio urbano..

@ Acompafamiento de piezas territoriales dinamicas.
@® Ordenacion de la movilidad, patrimonio edificado, efc..

FACTORES DE MOVILIDAD

@ Facilidad de acceso de la poblacién y turismo a la Zona..
@ Calidad y volumen del transporte publico.

@ Oferta de movilidad peatonal o medio no motorizado.

@ Congestion de la trama viaria con el trafico motorizado.
@ Calidad de la movilidad turistica.

FACTORES DE INFRAESTRUCTURAS Y
PIEZAS TERRITORIALES

® Acceso y calidad de la red viaria.

@ Acceso y proximidad al Puerto o Aeropuerto..

@ Acceso y proximidad a enclaves comerciales y de ocio.
@ Calidad de las telecomunicaciones.

@ Gestion de aguas, residuos y energia.

@ Presencia o cercania de zonas turisticas.

@ Coste del suelo y del acceso al local.

@® Normativas territoriales.
@ Tradicion comercial de la Zona.
® Tendencia de renovacion del espacio urbano

OTROS FACTORES DEL EMPLAZAMIENTO URBANO

@ Relacion con otros usos y actividades del entorno.

@ Situacion economica y del tejido en la ciudad en general.
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De todos los factores anteriores, el presente Plan Director y las VIARIABLES DE DIAGNOSTICO SELECCIONADAS EN ESTE PLAN DIRECTOR

caracteristicas especificas de la Zona Comercial Abierta de Puerto-
Canteras-Guanarteme subrayan el papel mas relevante de una
serie de variables que definen, a nuestro juicio, la implicacion del

Comportamiento del tejido

espacio publico y de la forma en que se implantan los locales en la

trama urbana. empresarial. Calidad ambiental del entorno urbano.
. . . : Locales activos, fachadas, Espacios libres, patrimonio arquitectonico
Estas variables se relacionan directamente con el alcance y objeto sefalética

operativo previsto para los planes directores por parte de la
convocatoria promovida al respecto y en la que se propone el
caso de esta Zona.

Indudablemente, este sesgo remite el planteamiento de las
variables mas relacionadas con la actividad comercial como sector

econdémico, donde resulta imprescindible el analisis de factores

SITUACION
PRE-PLAN

relacionados con el clima financiero favorable a la empresa, con el
comportamiento sectorial del tejido de las pymes respecto a otras

formas de comercio, el grado de éxito de las politicas publicas, la
formacion de los recursos humanos, la oferta de empleo, el

intercambio comercial con el exterior, etc. . i
Comportamiento de la movilidad.

Trafico rodado, peatonalizacion,
transporte publico

Se seleccionan, por el contrario, aquellos parametros vinculados
con la acogida que el espacio urbano hace del tejido comercial, y

las formas en que éste interacttia con el mismo, con la atraccién Interaccion con el
de la demanda, con la calidad ambiental del entorno, con la tejido turistico
aceptacion de la poblacidn local hacia la actividad.

Interaccion con el entorno urbano.
A modo de concrecidn, nos interesa exponer el siguiente gréfico: Enclaves o piezas estructurantes
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4.2. Comportamiento del tejido de locales.
Inactividad, fachadas y espacio publico
inmediato.

4.2.1. Inactividad de los locales.

En el analisis del tejido comercial de la presente Zona Comercial Abierta se advirtié indirectamente la
especial relevancia del uso o actividad de los locales en el actual proceso de implantacion de estas
unidades en el entorno urbano.

De ello, resulté que una proporcidn bastante apreciable de locales se encuentran inoperativos o sin
actividad alguna, constituyendo una amplia y potencial oferta comercial sin definir en el dinamismo del

area.

De partida, hasta un 31% del total de locales (601 unidades) de la Zona Comercial se encuentra en esta
situacion, lo cual ya advierte la especial significacidn de este problema.

El mayor niumero se encuentra ubicado en el sector de Santa Catalina, aunque su condicion de ambito
con la mayor proporcién conjunta del nimero de establecimientos diluye la intensidad relativa en el
entorno.

De hecho, tanto en este sector como en el de La Isleta-Puerto la proporcidn de locales vacios es inferior
a la media de la Zona Comercial Abierta; sin perjuicio de que en determinados tramos o calles, la
apreciacion de este fendmeno sea evidente.

En el caso del sector de Guanarteme, el problema es, en cambio, mds importante que la media, en

tanto el numero de locales vacios se situa en un 34%, lo cual afade un matiz mds a la mayor situacion

Los locales de menor superficie entre los intervalos considerados son los mas afectados por este
problema (menos de 50 m?), en tanto suponen un 52,2% en el conjunto de la Zona Comercial,
situdndose en un escalén inferior las unidades de entre 50 m? y 120 m?(30%).

A nivel de sector, la prevalencia del intervalo menor es especialmente indicativa en la de Santa
Catalina, donde llega a alcanzarse 67,4% del total de locales vacios sitos en dicho tramo.

En cambio, en Guanarteme se da un reparto mas equilibrado de este problema entre las unidades de
menor tamafo y las del segundo intervalo (en torno al 45% en ambos casos). Sin embargo, si interesa
observar la existencia aqui de 4 locales vacios con superficies de mas de 400 m?.

‘ DISTRIBUCION DE LOS LOCALES VACIOS

— Total de locales vacios.

% de
Total de Locales
Sector . locales
locales vacios ,
vacios
= La Isleta-Puerto. 491 129 26,3 %
= Santa Catalina. 852 287 33,7 %
= Guanarteme. 571 138 26,5 %
= ZONA COMERCIAL ABIERTA 1.864 554 29,7 %
— Locales vacios seglin su emplazamiento en altura.
Zona Comercial Isleta-Puerto Santa Catalina Guanarteme
Planta del inmueble
N° % N° % N° % N° %
= En sétano. 8 1,5% 0 0,0 % 4 1,4 % 4 2,9 %
= En planta baja. 546 | 98,5 % 129 100,0 % 283 | 98,6 % 134 | 97,1 %
= En plantas superiores. 0 0,0 % 0 0,0 % 0 0,0 % 0 0,0 %

— Locales vacios seglin su superficie.
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. L B . ) . Zona Comercial Isleta-Puerto Santa Catalina Guanarteme
de indefinicidn del tejido comercial respecto al conjunto de la Zona. Planta del inmueble
N° % N° % N° % N° %
Menores diferencias se observan en la condicion de que los locales vacios resulten aun mas
= Menos de 50 m2 357 | 64,1 % 71 55,0 % 230 | 80,1 % 56 | 40,5 %
mayoritarios respecto al conjunto de locales de cada sector de lo que se observaba para los
- . . = Entre 50 m?y 120 m?. 172 | 31,0% | 54 | 27,7% 50 | 17,4% | 68 | 49,2%
establecimiento operativos, llegandose en el caso de La Isleta-Puerto a resulta completa la
s . o . . 2 2
representacion de estas unidades inactivas en la planta baja. = Entre 120 m*y 400 m*. 22 | 40% 4 3,1% 6| 21% 12 8,7 %
= Mas de 400 m2 5 0,9 % 0 0,0 % 1 0,3 % 4 2,9 %
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En el papel que presentan los locales vacios en el dinamismo de la Zona Comercial Abierta se subrayan

los siguientes aspectos relevantes:

RELACION DE LOCALES VACIOS EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA

Tamaiio del local

95

ireccion Numero Piso Menos 50 | Entre 50 m’y | Entre 120 m’ | Mas de
& La ineficiencia de la oferta de locales de uso comercial en tanto hay superficie del entorno de m? 120 m> y 400 m? 400 m>
urbano apta que no se utiliza. ALBAREDA ESQUINA FUERTEVENTURA 45 PB X
., . e o . , ALBAREDA ESQUINA GOMERA 32 PB X
& La degradacién ambiental o del paisaje urbano que acompaiia a la presencia de locales vacios y ALBAREDA ESQUINA GOMERA 20 oB «
el abandono de las fachadas; acentuandose cuando se coincide en un mismo tramo o calle. ALBAREDA ESQUINA GOMERA 30 PB X
& El deterioro en el atractivo e imagen de la Zona Comercial como consecuencia de la percepcion ALBAREDA ESQUINA HIERRO 27 PB X
de abandono o marginalidad que aportan los locales vacios al entorno urbano. ALBAREDA ESQUINA LANZAROTE 49 PB X
ALBAREDA ESQUINA PEDRO WESTERLING 25 PB X
ARTEMI SEMIDAN ESQUINA LA NAVAL 4-6 PB X
RELACION DE LOCALES VACIOS EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA QELE';’: ZE'\(;' 'E'DS‘(\INUIEI\SliliLN:AL\fA':AVAL i:; ::E X )
Tamaiio del local
ireccién Numero Piso Menos 50 | Entre 50 m’y | Entre 120 m’ | Mas de EDUARDO BENOT 43 PB X
de m? 120 m2 y 400 m’ 400 m? EDUARDO BENOT 45 PB X
EDUARDO BENOT 47 PB X
& ZONA DE LA ISLETA-PUERTO EDUARDO BENOT 23 PB X
ALBAREDA 101 PB X EDUARDO BENOT 23 PB X
ALBAREDA 107 PB X EDUARDO BENOT 23 PB
ALBAREDA 107 PB X FARO ESQUINA LA NAVAL 10 PB X
ALBAREDA 109 PB X FERRERAS 13 PB X
ALBAREDA 78 PB X FERRERAS 9 PB X
ALBAREDA 89 PB X FERRERAS 10 PB X
ALBAREDA 81 PB X GOMERA ESQUINA ALBAREDA PB X
ALBAREDA 79 PB X GOMERA ESQUINA EDUARDO BENOT 25 PB X
ALBAREDA 77 PB X GRAN CANARIA 6-8 PB X
ALBAREDA 62 PB X GRAN CANARIA ESQUINA EDUARDO BENOT 2 PB X
ALBAREDA 58 PB X GRAN CANARIA ESQUINA EDUARDO BENOT 2 PB
ALBAREDA 56 PB X HIERRO 9 PB X
ALBAREDA 54 PB X HIERRO 8 PB X
ALBAREDA 64 PB X HIERRO ESQUINA SAGASTA 4 PB X
ALBAREDA 36 PB X JUAN REJON 77 PB X
ALBAREDA 36 PB X JUAN REJON 79 PB X
ALBAREDA 34 PB X JUAN REJON 85 PB X
ALBAREDA 28 PB X JUAN REJON 53 PB X
ALBAREDA 28 PB X JUAN REJON 45 PB X
ALBAREDA 26 PB X JUAN REJON 32 PB X
ALBAREDA 105 PB X JUAN REJON 107 PB X
ALBAREDA 58 PB X JUAN REJON 44 PB X
ALBAREDA 61 PB X JUAN REJON 51 PB
ALBAREDA 39 PB X JUAN REJON 51 PB X
ALBAREDA "HOTEL MELIA" PB X JUAN REJON 47 PB X
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Tamaiio del local Tamaiio del local
ireccion Ndamero Piso Menos 50 | Entre 50 m’y | Entre 120 m” | Mas de ireccion Ndamero Piso Menos 50 | Entre 50 m’y | Entre 120 m” | Mas de
dem’ 120 m’ y 400 m’ 400 m’ dem’ 120 m’ y 400 m’ 400 m’
JUAN REJON ESQUINA ARTEMI SEMIDAN 73 PB X LA NAVAL ESQUINA ARTEMI SEMIDAN 118-120 PB X
JUAN REJON ESQ. PRINCESA GUAYARMINA 15-17 PB X LA NAVAL ESQUINA PEREZ MUNOZ 92 PB X
LA NAVAL 163 PB X LA NAVAL ESQUINA PEREZ MUNOZ 27 PB X
LA NAVAL 158 PB X LA NAVAL ESQ. PRINCESA GUAYARMINA 59 PB X
LA NAVAL 179 PB X LANZAROTE 7 PB X
LA NAVAL 181 PB X LOPEZ SOCAS 12 PB X
LA NAVAL 183 PB X LOPEZ SOCAS 14 PB X
LA NAVAL 148 PB X LOPEZ SOCAS ESQUINA JUAN REJON 8 PB X
LA NAVAL 147 PB X LOS GOFIONES 98 PB X
LA NAVAL 140 PB X PASEO DE LAS CANTERAS 52 PB X
LA NAVAL 132 PB X PASEO DE LAS CANTERAS 76 PB X
LA NAVAL 143 PB X PASEO DE LAS CANTERAS 88 PB X
LA NAVAL 100 PB X PASEO DE LAS CANTERAS ESQUINA FUERTEVENTURA PB X
LA NAVAL 99 PB X PASEO LAS CANTERAS ESQ. GRAN CANARIA 70 PB X
LA NAVAL 72-74 PB X PASEO LAS CANTERAS ESQUINA TENERIFE 15 PB X
LA NAVAL 22 PB X PEDRO WESTERLING 6 PB X
LA NAVAL 158 PB X PEDRO WESTERLING PB
LA NAVAL 158 PB X SAGASTA 38-40 PB X
LA NAVAL 146 PB X SAGASTA ESQUINA SALVADOR CUYAS 32 PB X
LA NAVAL 130 PB X SAGASTA ESQUINA SALVADOR CUYAS 32 PB X
LA NAVAL 126 PB X SALVADOR CUYAS 11 PB X
LA NAVAL 155 PB X SALVADOR CUYAS ESQUINA ALBAREDA 35 PB X
LA NAVAL 157 PB X SALVADOR CUYAS ESQUINA ALBAREDA 35 PB X
LA NAVAL 161 PB X TENERIFE ESQUINA ALBAREDA 10 PB X
LA NAVAL > P X @ ZONA DE SANTA CATALINA
LA NAVAL 75 PB X
LA NAVAL 71 PB X 29 ABRIL >l PB X
LA NAVAL 93 PB X 29 ABRIL /8 PB X
LA NAVAL 87 PB X 29 ABRIL 84 PB X
LA NAVAL 43 PB X 29 ABRIL 62 PB X
LA NAVAL 43 PB X 29 ABRIL >7 PB X
LA NAVAL 20 PB X 29 ABRIL >7 PB X
LA NAVAL 35 PB X 29 ABRIL 65 PB X
LA NAVAL 29 PB X 29 ABRIL 67 PB X
LA NAVAL 27 PB X 29 ABRIL 69 PB X
LA NAVAL 167 PB X 29 ABRIL 49 PB X
LA NAVAL 117 PB X 29 ABRIL 26 PB X
LA NAVAL 109 PB X 29 ABRIL >8 PB X
LA NAVAL ESQUINA ARTEMI SEMIDAN 6 PB X 29 ABRIL > PB X
canarias
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. N Tamaio del local Tamaiio del local
Ireccion Numero Piso Menoszso Entre 50 rzn2 y | Entre 120 2m2 Mas de ireccién Numero Piso Menos 50 | Entre 50 m’y | Entre 120 m’ | Mas de
dem 120 m y 400 m 400 m’ dem’ 120 m’ y 400 m’ 400 m’
29 ABRIL 77 PB X DC. MIGUEL ROSAS 10 PB X
29 ABRIL 79 PB X DC. MIGUEL ROSAS (ESQ. NIC. ESTEVANEZ) PB
29 ABRIL 86 PB X DOS DE MAYO PB X
29 ABRIL 64 PB X DOS DE MAYO 18 PB X
29 ABRIL 66 PB X DR. MIGUEL ROSAS 40 PB X
29 ABRIL 59 PB X DR. MIGUEL ROSAS 14 PB X
29 ABRIL 46 PB X DR. MIGUEL ROSAS 14 PB X
ALBAREDA 17 PB X DR. MIGUEL ROSAS 16 PB X
ALBAREDA 14 PB DR. MIGUEL ROSAS 37 PB X
ALBAREDA 16 PB EDUARDO BENOT 13 PB X
ALBAREDA PB X FERNANDO GUANARTEME 24 PB X
ALFREDO L. JONES 8-10-12 PB X FERNANDO GUANARTEME 7 PB X
ALFREDO L. JONES 8-10-12 PB X FERNANDO GUANARTEME 19 PB X
ALFREDO L. JONES 14 PB X FERNANDO GUANARTEME 25 PB X
ALFREDO L. JONES 38 PB X FERNANDO GUANARTEME 21 PB X
ALFREDO L. JONES 5 PB X FERNANDO GUANARTEME 29 PB X
ALFREDO L. JONES (ESQUINA ALBAREDA) 6 PB X FERNANDO GUANARTEME 5 PB
BERNARDO DE LA TORRE 66-68 PB X FERNANDO GUANARTEME (ESQ. J.COSTA) 14 PB X
BERNARDO DE LA TORRE 110 PB X FERNANDO GUANARTEME (ESQ. J.COSTA) 15 PB X
BERNARDO DE LA TORRE 65 PB X FERNANDO GUANARTEME (ESQ.R.ALMEIDA) 39 PB X
BERNARDO DE LA TORRE 86 PB X FERNANDO GUANARTEME (ESQUINA TOMAS MILLER) PB X
BERNARDO DE LA TORRE 47 PB X FRANCHY ROCA 36 PB X
BERNARDO DE LA TORRE 55 PB X FRANCHY ROCA 53 PB X
BERNARDO DE LA TORRE 56-58 PB X FRANCHY ROCA 57 PB X
BERNARDO DE LA TORRE 82 PB X FRANCHY ROCA 75 PB X
BERNARDO DE LA TORRE 51 PB X GENERAL VIVES 63 PB X
BERNARDO DE LA TORRE 86 SOTANO X GENERAL VIVES 95 PB X
BERNARDO DE LA TORRE (ESQ. STO LLAGAS) 100 PB X GENERAL VIVES 77 PB X
BERNARDO TORRE (ESQ. TORRES QUEVEDO) 67 PB X GENERAL VIVES 73 PB X
BERNARDO TORRE (ESQ. TORRES QUEVEDO) 67 PB X GENERAL VIVES 97 PB X
BERNARDO DE LA TORRE (ESQUINA) 92 PB X GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 81 PB X
CAPITAN LUCENA PB X GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 81 PB X
CAPITAN LUCENA PB X GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 81 PB X
CASTILLO WESTERLING PB X GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 81 PB X
CASTILLO WESTERLING 17 PB X GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 81 PB X
CASTILLO WESTERLING 29 PB X GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 81 PB X
CASTILLO WESTERLING 29 PB X GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 81 PB X
DC. MIGUEL ROSAS PB GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 79 PB X
DC. MIGUEL ROSAS PB X GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 79 PB X
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Tamaiio del local Tamaiio del local
ireccién Numero Piso Menos 50 | Entre 50 m’y | Entre 120 m° | Mas de ireccién Numero Piso Menos 50 | Entre 50 m’y | Entre 120 m’ | Mas de
dem’ 120 m’ y 400 m’ 400 m’ dem’ 120 m’ y 400 m’ 400 m’
GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 79 PB X LOS MARTINEZ ESCOBAR 45 PB X
GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 79 PB X LOS MARTINEZ ESCOBAR 32 PB X
GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 79 PB X LOS MARTINEZ ESCOBAR 41-43 PB X
GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 79 PB X LOS MARTINEZ ESCOBAR 40 PB X
GENERAL VIVES (PJE. COM. EUROCENTER) 79 PB X LOS MARTINEZ ESCOBAR (ESQ. G.BASSAS) 42 PB X
GENERAL VIVES (PASILLO COMERCIAL) 83 PB X LUIS MOROTE 14 PB X
GENERAL VIVES (PASILLO COMERCIAL) 83 PB X LUIS MOROTE 20 PB X
GENERAL VIVES (PASILLO COMERCIAL) 83 PB X LUIS MOROTE 50 PB X
GENERAL VIVES (PASILLO COMERCIAL) 83 PB X LUIS MOROTE 11 PB X
GENERAL VIVES (PASILLO COMERCIAL) 83 PB X LUIS MOROTE 11 PB X
GENERAL VIVES (PASILLO COMERCIAL) 83 PB X LUIS MOROTE 49 PB X
GENERAL VIVES (PASILLO COMERCIAL) 83 PB X LUIS MOROTE 6 PB X
GENERAL VIVES (PASILLO COMERCIAL) 83 PB X LUIS MOROTE 8-10-12 PB X
GRAU BASSAS 19 PB X LUIS MOROTE 18 PB X
GRAU BASSAS 36 PB X LUIS MOROTE 48 PB X
GRAU BASSAS 31 PB X LUIS MOROTE 3 PB X
GRAU BASSAS 24 PB X LUIS MOROTE 11 PB X
GRAU BASSAS 12 PB X LUIS MOROTE 37 PB X
GRAU BASSAS 7 PB X MARIANA PINEDA 31 PB X
GRAU BASSAS 9 PB X MARIANA PINEDA 33 PB X
GRAU BASSAS 41 PB X MARIANA PINEDA 34 PB X
GRAU BASSAS (ESQUINA FRANCHY ROCA) 32-34 PB X MARIANA PINEDA 36 PB X
GRAU BASSAS (ESQUINA TORRES QUEVEDO) 50 PB X MARIANA PINEDA 11-13 PB X
JOAQUIN COSTA 46 PB X MARIANA PINEDA 3 PB X
JOAQUIN COSTA 57 PB X MARIANA PINEDA 14 PB X
JOAQUIN COSTA 37 PB X MARIANA PINEDA 38 SOTANO X
JOAQUIN COSTA 48 PB X MARIANA PINEDA (ESQ. N. ESTEVANEZ) 30 PB X
JOAQUIN COSTA 45 PB X MARIANA PINEDA (ESQ. N. ESTEVANEZ) 25 PB X
JOAQUIN COSTA 61-63 PB X NICOLAS ESTEVANEZ 31 PB X
JOAQUIN COSTA (ESQUINA FRANCHY ROCA) 32 PB X NICOLAS ESTEVANEZ 59 PB X
JOAQUIN COSTA (ESQ. TORRES QUEVEDO) 52 PB X NICOLAS ESTEVANEZ 65 PB X
JOAQUIN COSTA (ESQ. TORRES QUEVEDO) 65 PB X NICOLAS ESTEVANEZ 22 PB X
JOAQUIN COSTA (ESQ. TORRES QUEVEDO) 65 PB X NICOLAS ESTEVANEZ 54 PB X
JUAN DE MIRANDA 2 PB X NICOLAS ESTEVANEZ 56 PB X
JUAN DE MIRANDA 6 PB X NICOLAS ESTEVANEZ (ESQ. GRAL. VIVES) 6 PB X
JUAN DE MIRANDA 1 PB X NICOLAS ESTEVANEZ (ESQ. GRAU BASSAS) 57 PB X
JUAN DE MIRANDA 17 PB X NICOLAS ESTEVANEZ (ESQ. JOAQUIN COSTA) 38 PB X
JUAN DE MIRANDA 17 PB X NICOLAS ESTEV. (ESQ.PASEO CANTERAS) 65 SOTANO X
LOS MARTINEZ ESCOBAR 28 PB X PADRE CUETO 4 PB X
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Tamaio del local Tamaiio del local
ireccion Ndamero Piso Menos 50 | Entre 50 m’y | Entre 120 m” | Mas de ireccion Ndamero Piso Menos 50 | Entre 50 m’y | Entre 120 m” | Mas de
dem’ 120 m’ y 400 m’ 400 m’ dem’ 120 m’ y 400 m’ 400 m’
PADRE CUETO 10 PB X SARGENTO LLAGAS 12 PB X
PADRE CUETO 12 PB X SARGENTO LLAGAS 16 PB X
PADRE CUETO 20 PB X SARGENTO LLAGAS 37 PB X
PADRE CUETO 29 PB X SARGENTO LLAGAS 5 PB X
PADRE CUETO 33 PB X SARGENTO LLAGAS 4 PB X
PADRE CUETO 21 PB X SARGENTO LLAGAS 6 PB X
PADRE CUETO 35 PB X SARGENTO LLAGAS 9 SOTANO X
PARQUE SANTA CATALINA 10 PB X SARGENTO LLAGAS (ESQ. PASEO CANTERAS) 47 PB X
PARQUE SANTA CATALINA 11 PB X SECRETARIO ARTILES 107 PB X
PARQUE SANTA CATALINA 12 PB X SECRETARIO ARTILES 90 PB X
PASCAL 6 PB X SECRETARIO ARTILES 87 PB X
PASCAL 12 PB X SECRETARIO ARTILES 88 PB X
PASEO DE LAS CANTERAS 43 PB X SECRETARIO ARTILES 89 PB X
PLAZOLETA FARRAY PB X SECRETARIO ARTILES 90 PB X
PLAZOLETA FARRAY PB X SECRETARIO ARTILES 91 PB X
PORTUGAL 10 PB X SECRETARIO ARTILES 87 PB X
RIPOCHE 27 PB X SECRETARIO ARTILES 72 PB X
RIPOCHE 28 PB X SECRETARIO ARTILES 76 PB X
RIPOCHE 26 PB X SECRETARIO ARTILES 78 PB X
RIPOCHE 24 PB X SECRETARIO ARTILES 69 PB X
RIPOCHE 22 PB X SECRETARIO ARTILES 71 PB X
RIPOCHE 18 PB X SECRETARIO ARTILES 57 PB X
RIPOCHE 18 PB X SECRETARIO ARTILES 44-46 PB X
RIPOCHE 10 PB X SECRETARIO ARTILES 74 PB X
RIPOCHE 10 PB X SECRETARIO ARTILES 50 PB X
RIPOCHE 25 PB X TOMAS MILLER 47-49 PB
RIPOCHE 25 PB X TOMAS MILLER 82 PB X
RIPOCHE 22 PB X TOMAS MILLER 85 PB
SAGASTA 19 PB X TOMAS MILLER 85 PB X
SAGASTA PB X TOMAS MILLER 54 PB X
SAGASTA PB X TOMAS MILLER 54 PB X
SAGASTA 10 PB X TOMAS MILLER 79 PB X
SAGASTA 10 PB X TOMAS MILLER 81 PB X
SAGASTA 12 PB X TOMAS MILLER 81 PB X
SAGASTA PB X TOMAS MILLER 58-60 PB X
SAGASTA PB X TOMAS MILLER (ESQUINA FRANCHY ROCA) PB X
SAGASTA PB X TOMAS MILLER (ESQUINA) 73 PB
SARGENTO LLAGAS 10 PB X TORRES QUEVEDO 26 PB X
SARGENTO LLAGAS 12 PB X TORRES QUEVEDO 4 PB X
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Tamaiio del local Tamaiio del local
ireccion Ndamero Piso Menos 50 | Entre 50 m’y | Entre 120 m° | Mas de ireccién Ndmero Piso Menos 50 | Entre 50 m’y | Entre 120 m’ | Mas de
dem’ 120 m’ y 400 m’ 400 m’ dem’ 120 m’ y 400 m’ 400 m’
TORRES QUEVEDO PB X FERNANDO GUANARTEME 94 PB X
TORRES QUEVEDO PB X FERNANDO GUANARTEME 88 PB X
TORRES QUEVEDO 16 PB X FERNANDO GUANARTEME 28 PB X
TORRES QUEVEDO 7 PB X FERNANDO GUANARTEME 42 PB X
TORRES QUEVEDO (ESQUINA BERNARDO DE LA TORRE) PB X FERNANDO GUANARTEME 24 oB .
TORRES QUEVEDO (ESQUINA GRAU BASSAS) 40 PB X FERNANDO GUANARTEME 57 o5 y
TORRES QUEVEDO (ESQ. TOMAS MILLER) 2 PB X FERNANDO GUANARTEME 81 o5 N
- 7ONA DE GUANARTEME FERNANDO GUANARTEME 113 PB X
FERNANDO GUANARTEME 111 PB X
ALMANSA 12 PB X FERNANDO GUANARTEME 105 PB X
ALMANSA 36-38-40 PB X FERNANDO GUANARTEME 106 PB X
ARISTIDES BRIAND 29 PB X FERNANDO GUANARTEME 106 PB X
ARISTIDES BRIAND 33 PB X CALLED " i )
ARISTIDES BRIAND 17 ::_ X CALILEO . . x
ARISTIDES BRIAND 14 SOTANO X GALILEO 4-6 PB X
CAYETANA MANRRIQUE 17 PB X GALILEO 4-6 PB X
CAYETANA MANRRIQUE 21 PB X GALILEO 2 PB X
CAYETANA MANRRIQUE 27 PB X GRAVINA 9-11 PB X
CAYETANA MANRRIQUE 6 PB X GRAVINA 9-11 PB X
CAYETANA MANRRIQUE 10 PB X KA'}” 4 PB X
CHURRUCA 11 PB X LEON TOLSTOI 3 PB X
CHURRUCA 15 PB X LEPANTO 21 PB X
CHURRUCA PB X LEPANTO 33 PB X
CHURRUCA SOTANO X LEPANTO 33 PB X
COLOMBIA 11 PB X LEPANTO 31 PB X
COLOMBIA 17 PB X NUMANCIA 48 PB X
COLOMBIA 21 PB X NUMANCIA 68 PB X
NUMANCIA 65 PB X
coLovbiA S NUMANCIA N .
COVADOGA 14 PB X PALAFOX 2 PB X
EL SALVADOR 25 PB X PANAMA 35 PB X
EL SALVADOR 28 PB X PANAMA 20 PB X
EL SALVADOR 28 PB X PANAMA 43 PB X
PANAMA 45 PB X
E;;:/LAKJTJZOEUANARTEME 23 : X " PARROCO FRANCISCO RGUEZ. RGUEZ. 27 PB X
FERNANDO GUANARTEME 89 PB X PARROCO FRANCISCO RGUEZ. RGUEZ. 6-8 PB X
FERNANDO GUANARTEME 85 PB X PARROCO FRANCISCO RGUEZ. RGUEZ. 6-8 PB X
FERNANDO GUANARTEME 81 PB X PARROCO FRANCISCO RGUEZ. RGUEZ. 34 PB X
FERNANDO GUANARTEME 103 PB X PASEO DE LAS CANTERAS 70 PB X
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RELACION DE LOCALES VACIOS EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA

RELACION DE LOCALES VACIOS EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA

Fondo

Europeo
de Desarrolla Raglonal

de Gran Canarla

Tamaio del local Tamaiio del local
ireccién Numero Piso Menos 50 | Entre 50 m’y | Entre 120 m° | Mas de ireccién Numero Piso Menos 50 | Entre 50 m’y | Entre 120 m’ | Mas de
dem’ 120 m’ y 400 m’ 400 m’ dem’ 120 m’ y 400 m’ 400 m’
PASEO DE LAS CANTERAS 59 SOTANO X SECRETARIO PADILLA 77 PB X
PASEO DE LAS CANTERAS 68 SOTANO X SECRETARIO PADILLA 91 PB X
PAVIA 35 PB X SECRETARIO PADILLA 152-154 PB X
PELAYO 7 PB X SECRETARIO PADILLA 163 PB X
PELAYO 16 PB X SECRETARIO PADILLA 192 PB X
PELAYO 16 PB X SECRETARIO PADILLA 194 PB X
PERU 27-29 PB X SIMANCAS 10 PB X
PLAZA DEL PILAR 4 PB X SIMANCAS 28 PB X
PLAZA DEL PILAR 5 PB X SIMANCAS 58 PB X
PORTUGAL 70 PB X SIMANCAS 2 PB X
PORTUGAL 69 PB X SIMANCAS PB X
PORTUGAL 74 PB X SIMANCAS 4 PB X
PORTUGAL 77 PB X SIMANCAS 44 PB X
PORTUGAL 31 PB X SIMANCAS 82 PB X
PORTUGAL 33 PB X SIMANCAS 84 PB X
PORTUGAL 58 PB X SIMANCAS 104 PB X
PORTUGAL 70 PB X SIMANCAS 3 PB X
PORTUGAL 91 PB X SIMANCAS 39 PB X
SECRETARIO PADILLA 20 PB X SIMANCAS 53 PB X
SECRETARIO PADILLA 27 PB X SIMANCAS 83 PB X
SECRETARIO PADILLA 25 PB X SIMANCAS 83 PB X
SECRETARIO PADILLA 23 PB X VELARDE 10 PB X
SECRETARIO PADILLA 21 PB X VENEZUELA 10 PB X
SECRETARIO PADILLA 19 PB X VENEZUELA 4 PB X
SECRETARIO PADILLA 30 PB X VENEZUELA 18 PB X
SECRETARIO PADILLA 71 PB X VENEZUELA 20 PB X
SECRETARIO PADILLA 110 PB X VENEZUELA 14 PB X
SECRETARIO PADILLA 109 PB X VENEZUELA 22 PB X
SECRETARIO PADILLA 128 PB X VENEZUELA 13 PB X
SECRETARIO PADILLA 155 PB X VIRIATO 2 PB X
SECRETARIO PADILLA 170 PB X
SECRETARIO PADILLA 184 PB X
SECRETARIO PADILLA 24A PB X
SECRETARIO PADILLA 32 PB X
SECRETARIO PADILLA 38 PB X
SECRETARIO PADILLA 41 PB X
SECRETARIO PADILLA 52 PB X
SECRETARIO PADILLA 67 PB X
SECRETARIO PADILLA 67 PB X
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4.2.2. Fachadas y espacio puUblico inmediato.

Otro factor de relevancia en el comportamiento del tejido comercial en su interaccion con el espacio

publico de la Zona se corresponde con la situaciéon del conjunto edificado y el espacio urbano

inmediato a los locales; y, por tanto, las variables de percepcién inmediata del potencial cliente

respecto a la unidad de actividad comercial.

En este sentido, el Diagndstico concluye los siguientes aspectos mas relevantes relacionados con la

degradacion fisica y deterioro funcional de la imagen del area

e Envejecimiento de los inmuebles:

Las fachadas de los inmuebles constituyen una parte fundamental integrante del paisaje urbano y éste
actia como factor de atraccion o repulsion de los consumidores, visitantes y residentes. La mayoria de
las fachadas de las edificaciones de caracter residencial presentan necesidades de renovacion y/o
rehabilitacion, por ello es necesario que se realicen estas labores para preservar la estética del paisaje

urbano de la Zona.

e Heterogeneidad en rotulacion y seialética del espacio publico y de las fachadas. Ausencia de identidad

del lugar:

La integracion de los establecimientos comerciales en el entorno en que se ubican es uno de los
aspectos a cuidar especialmente. Es necesario prestar especial atencion al disefio de las fachadas
comerciales y sus rétulos, asi como a los elementos de instalacién de aire acondicionado, extractores,...
En la Zona Comercial hasta ahora no ha existido una dindmica integradora y reguladora de estos

elementos en su paisaje urbano, lo que evidencia la necesidad de establecerla.

Pavimentacion diversa de la zona:

Actualmente en el area de andlisis se han detectado variados tipos distintos de pavimento en las aceras.
Un destacado porcentaje de toda la pavimentacion se corresponde con diferentes tipos de pavimento
colocado en distintas épocas, y actualmente en mal estado general; mientras que la proporcién menor
restante corresponde a la superficie renovada de aceras con loseta hidraulica gris, que es la misma

utilizada para renovar el pavimento en el resto de la ciudad, excepto en zonas concretas. Se considera

necesario para una Zona Comercial Abierta la disposicién de un tipo de pavimento diferenciador,

singular y homogénea.

Los contenedores de residuos sélidos urbanos:

Son elementos de gran impacto, ya que afectan negativamente a la imagen de la zona comercial,
constituyen un obstaculo visual, espacial, un foco de malos olores, de acumulacién de basura, de dificil
integracion en general en su interaccidn con el espacio urbano. Ademas producen un fuerte impacto,

con su ocupacion sobre la calzada o aceras, a la movilidad.

La incidencia de ocupacion de superficie de espacio publico (aceras y calzada) debida al sistema actual
de recogida de residuos solidos urbanos es elevado; que los convierte en el mayor obstaculo espacial

actual en las aceras y calzadas de la Zona Comercial.

Su actual ubicacion en las calzadas supone la ocupacién de parte de un carril de circulacion, o tramos de
paradas de guaguas, con lo que éstas tienen que parar en el carril anexo y de una u otra forma este

hecho acaba incidiendo en la movilidad de vehiculos.

Su ubicacion en las aceras en muchos casos es desordenada, como puede apreciarse en las imagenes. En
definitiva sus grandes dimensiones suponen una invasion y agresion del espacio publico, afectando a la

movilidad peatonal.

Ademas contaminan acusticamente, ya que en zonas residenciales, los contenedores de vidrio suponen
un aumento del nivel de ruido en horas nocturnas al depositar botellas que rompen en su interior,
alterando a los residentes e incrementando su nivel de estrés. Olfativamente desprenden malos olores y

en ocasiones liquidos que ocupan la acera.
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DIAGNOSTICO. DISTRIBUCION DE LOS CONTENEDORES DE RESIDUOS. Sector de La Isleta-Puerto
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DIAGNOSTICO. DISTRIBUCION DE LOS CONTENEDORES DE RESIDUOS. Sector de Santa Catalina
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DIAGNOSTICO. DISTRIBUCION DE LOS CONTENEDORES DE RESIDUOS. Sector de Guanarteme
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RESUMEN GRAFICO SOBRE EL ESTADO DEGRADADO O LIMITADO ATRACTIVO DE LAS FACHADAS EN LA ZONA

[_k .g TasaqLiria
LY

canarias
Q8.ETWVU da PROGRESO

W
** **
* bl
* *

e Gobierno
Unitn Furepen de Canarias

Europeo
de Desarrolla Raglonal

"
L]

Cabildode
Gran Canaria

INDUSTRIA Y CDMW'O
W grancanasia.mm

B S

de Gran Canarla

Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras

GsleEuRsa

Suciaiiod Dhunicipal do Gnstiiin Brinaistica
tn Lss Plmas de o Ganarin, 3.




RESUMEN GRAFICO SOBRE EL ESTADO DE LA SENALETICA INFORMATIVA EN LA ZONA
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RESUMEN GRAFICO SOBRE EL ESTADO DEL PAVIMENTO DEL ESPACIO PUBLICO ANEXO AL TEJIDO COMERCIAL EN LA ZONA
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RESUMEN GRAFICO SOBRE LA PRESENCIA DE LOS ELEMENTOS DE GESTION DE RESIDUOS EN LA ZONA
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4.3.

Interaccion con el entorno urbano. Enclaves o
piezas estructurantes.

La Zona Comercial Abierta se desarrolla espacialmente en un dmbito fundamental en la estructuracion

de la ciudad, tanto en su contacto con los dos frentes maritimos que bordean la misma, como en su

conexion funcional con el resto de la ciudad baja, con la ciudad alta y con el resto de la isla en su tramo

norte.

Esa neuralgia urbana se acompafia de la presencia de enclaves o piezas estructurantes cuyo alcance o

influencia no sélo supera los limites de la propia Zona Comercial, sino que se sitlan en la esfera de la

atraccion a nivel de Gran Canaria; interactudndose con una poblacién usuaria potencial de varios

centenares de miles de posibles clientes.

Estos centros neuralgicos son:

= La Playa de Las Canteras.
= El Centro Comercial de Las Arenas.

= El enclave de ocio y esparcimiento del Parque de Santa Catalina. El Centro Comercial del
Muelle.

= El complejo cultural y de congresos del Auditorio Alfredo Krauss.
= El Puerto de La Luz.

= La Zona Comercial Abierta de Mesa y Lopez

Las relaciones que el desarrollo del tejido comercial presenta con esas funciones estructurantes

centrales presentan un signo diferenciado, de modo que podemos sintetizar la formalizacién de las

mismas en los siguientes aspectos:

Q

El contacto del tejido comercial de la Zona con el dinamismo especializado del ocio vy
esparcimiento de la poblacién y el turismo en la Playa de Las Canteras puede considerarse en
unos niveles aceptables de estimulo a la actividad econdmica analizada. La red de ejes
peatonales cohesionada mediante el Paseo de Las Canteras, rematado mediante los espacios
libres y aparcamientos de La Puntilla y Los Muellitos, constituyen una arteria fundamental en
la actual concepcién de la Zona; de modo que toda mejora posible del entorno urbano
asociado, la acogida de la poblacion y la calidad ambiental adquiere cardcter de prioridad

La interaccién con el Centro Comercial de Las Arenas se refleja en un marcado cariz de
confrontacion. La presencia de una via de 6 carriles entre el mismo y el barrio de Guanarteme
constituye una frontera que delimita esa pieza respecto al tejido comercial del entorno
urbano; circunstancia que se ve acentuada por la escasa densidad o relevancia funcional de
los establecimientos en esos margenes perimetrales del barrio, asi como por la discutible
calidad ambiental del entorno. Sélo el Paseo de Las Canteras, actua de elemento conector;
aunque mads por inercias indirectas que por el expreso estimulo de interaccion entre ambas
entidades espaciales.

La interaccién con el Centro Comercial del Muelle presenta unas condiciones mads positivas
gue en el anterior caso, aunque manifiestamente mejorable en la simbiosis entre un producto
urbano-comercial y otro. La presencia del Parque de Santa Catalina y la plaza del
Intercambiador de Transportes, unido a la especializacion del ocio de ese sector y al
emplazamiento de acontecimientos culturales y festivos de gran calado social ofrece unas
potencialidades de contacto nada desdefables. El movimiento turistico de cruceros es un
capitulo imprescindible en la cualificacidén y estimulo de esa interaccién; muy susceptible de
enriquecer la Zona Comercial Abierta.

La interaccidon con el complejo cultural y de congresos del Auditorio Alfredo Krauss presenta
caracteristicas similares a las observadas con el Centro Comercial de Las Arenas; si bien, la
distancia funcional es menor por el efecto favorable que produce el Paseo de Las Canteras. El
ramo de la restauracion es el mas beneficiado, no constatandose efectos resefiables en el
resto del tejido mds alld de los inducidos por el ocio y esparcimiento en la Playa. Se subraya el
hecho de que junto con ésta, el entorno del Rincdn es una oportunidad ineludible en la
renovacién y cualificacién del tejido comercial en el sector de Guanarteme.

La interaccién con el Puerto de La Luz es la gran incognita de cdmo dos entidades tan
cercanas aparecen funcionalmente tan distantes. La presencia de la valla perimetral del
Puerto y la frontera fisica definida por la Autovia parecen constituir dos obstaculos insalvables
en el posible enriquecimiento de la Zona Comercial Abierta con ese monstruo de la actividad
econdmica grancanaria. El planeamiento urbanistico previsto ofrece dosis de perspectivas
favorables para resolver esa situacién, constituyendo el procedimiento actual del Plan

maxima. Especial de Ordenacion de la zona portuaria colindante una expectativa a medio plazo un hito
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a tener muy en cuenta. Sin embargo, lo anterior no debe desdeiar un esfuerzo preliminar por
potenciar esa interaccion.

] La interaccidon de la Zona Comercial Abierta de Mesa y Lépez ofrece un comportamiento
aceptable para el funcionamiento positivo del tejido en la Zona que se diagnostica. La trama
urbana ofrece un escenario de cierta fluidez, aunque mejorable en cuanto a la conectividad
peatonal entre ambas entidades. Quizds, en el sector de Guanarteme la relacién sea mas
desfavorable frente a la atraccion de la Avenida de Mesa y Lopez y calles colindantes; aspecto
en el que influye especialmente la indefinicidon del barrio en cuanto a entorno ambiental y
oferta comercial atractivos.

Junto a las interacciones anteriores, se entiende interesante advertir las posibles implicaciones
potenciales que puede jugar la pieza prevista por el Ayuntamiento junto a la Playa de Las Canteras: el
parque deportivo y de ocio de la CICER, cuyas condiciones se entienden idéneas para producir un
enclave de interaccion con el tejido comercial en el entorno de Guanarteme.

Por otra parte, la Zona Comercial Abierta delimita un ambito en el que se extiende una destacada red

de dotaciones y equipamientos cuyo papel en el dinamismo presenta multiples potencialidades.

Constituyen elementos de estimulo de la presencia o atraccién de poblacién o del impulso de
actividades terciarias, de ocio o de esparcimiento con constatables beneficios para el turismo y la
calidad del disfrute social en la zona.

PIEZAS DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS DE COHESION SOCIAL Y DINAMIZACION URBANA EXISTENTES

PREVISTAS EN EL AMBITO DE LA ZONA COMERCIAL ABIERTA

Dotaciones 0 equipamientos sociales, culturales,
educativas o sanitarios

Equipamientos terciarios estructurantes o de renovacion del
tejido econdmico

e Educativo (C/. José S. Pefiate. Colegio Guanarteme. 6.120 m2).

e Educativo (C/. José S. IES Guanarteme. 8.240 m2).

e Cultural (EI Rincon. Palacio de Congresos). Incluye
aparcamientos subterraneos.

e Cultural (EI Rincon. Auditorio A. Krauss. 6.992 m?).
e Educativo (C/. Secretario Padilla. 1.518 m2).
o Religioso (Plaza del Pilar. Iglesia del Pilar. 908 m2).

e Educativo (C/. Pert, Simancas y Castillejos. 1.749 m?).

e Cultural (C/. Fdo. Guanarteme. Cine Guanarteme. 644 m2).

e Religioso (C/. Olor Palme. 759 m2).

e  Educativo (C/. Aristides Briand. 992 m?).

e Educativo (C/. Fernando Guanarteme. 992 m2).

e  Administracion Publica (C/. Fernando Guanarteme. 3.370 m2).
e Cultural (Parque de Santa Catalina. 461 m2).

e Religioso (C/. Luis Morote. 240 m?).

e Educativo (C/. Luis Morote. 989 m2).

e Religioso (C/. Padre Cueto. 1.092 m2).

e Sanitario (C/. Padre Cueto y Paseo de Las Canteras. 1.268 m?).

e Cultural (Paseo de Las Canteras. Club Victoria. 557 m2).
e Cultural (C/. Rosarito y Mahon. 1.691 m2).

o Religioso (C/. Pérez Mufioz. La Luz 960 m2).

e Cultural (Castillo de La Luz. 9051 m?).

e  Educativo (C/. Juan Rején. 10.220 m2).

e  Sanitario (C/. José Guerra Navarro. 1.605 m2).

e Servicios Saciales (C/. José Guerra Navarro. 1.345 m2).

m

e Espacio Libre (Plaza del Auditorio. 8.240 m2).

m

e Espacio Libre (Plaza del Pilar. 8.240 m2). Incluye aparcamientos
subterraneos.

e Espacio Libre

e Espacio Libre
spacio Libre

m

C/. RepUblica Dominicana. 1.269 m?).
Cl. Kanty Aristides Briand. 2.631 m?).

m

C/. Fernando Guanarteme. Plaza Farray. 749 m?).

f

(
(
(
(

m

e Espacio Libre (C/. Fernando Guanarteme. Plaza del Fray Junipero. 407

m?).

m

e Espacio Libre (Parque de Santa Catalina. 24.140 m2).

m

e Espacio Libre (C/. Albareda, Alfredo L. Jones, D.Orgaz. 690 m?).

m

e Espacio Libre (C/. Rosarito, Pérez Mufioz, Juan Rejon y Gordillo. 3.731
m?).

m

e Espacio Libre (C/. Plaza del Castillo de La Luz. 18.092 m?).

m

e Espacio Libre (Plaza Manuel Becerra. 4.297 m?).

Aparcamientos en edificio

°
x>

parcamientos (C/. Olof Palme. 1.019 m2).

parcamientos (C/. Rafael Aimeida. 865 m?).

°
x>

(
(
e Aparcamientos (C/. Martinez Escobar. 548 m2).
e Aparcamientos (C/. Luis Morote. 1.013 m2).
e Aparcamientos (C/. Nicolas Estévanez. 1.903 m?).
e Aparcamientos (C/. Padre Cueto. 1.335 m2).
e Aparcamientos (C/. Albareda. 984 m2).
e Aparcamientos (C/. Agustin Millares Sall. 1.300 m?).

Espacios libres

Dotaciones de ocio y esparcimiento

e Comercial (C/. José S. Pefiate. C.C. Las Arenas. 50.776 m2).
e Oficinas (C/. José S. Pefate. C.C. Las Arenas. 50.776 m2).

e Comercial (C/. Albareda. Mercado del Puerto. 1.679 m2).

e Oficinas (C/. Lopez Socas, Agustin Millares Sall. 1.978 m?).

e Comercial (C/. Juan Rejon. 2.015 m?).

o

e Deportivo (Paseo de Las Canteras. Complejo deportivo y de ocio de la
CICER).

e Deportivo (Paseo de Las Canteras. Canchas y Plaza de Churruca. 6.108
m?).

\w)

e Deportivo (C/. Albareda, Pedro C. Westerling y Padre Cueto. 2.928 m2).
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RESUMEN GRAFICO SOBRE LA INTERACCION DE LA ZONA COMERCIAL ABIERTA CON LAS PIEZAS URBANAS
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Interaccion con el Centro Comercial de Las Arenas y complejo cultural y de congresos del Auditorio.
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Interaccion con el entorno del Parque de Santa Catalina e Intercambiador.
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RESUMEN GRAFICO SOBRE LA INTERACCION DE LA ZONA COMERCIAL ABIERTA CON LAS PIEZAS URBANAS
ESTRUCTURANTES
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Interaccion con la Playa de Las Canteras.

Interaccion con el Puerto de La Luz.
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RESUMEN GRAFICO SOBRE LA INTERACCION DE LA ZONA COMERCIAL ABIERTA CON LAS PIEZAS URBANAS
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Interaccion con el enclave de proximo emplazamiento del centro deportivo y de ocio de la CICER.

Interaccion con la Zona Comercial Abierta de Mesa y Lopez.
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4.4. Interaccion con el entorno turistico.

En término generales, la Zona Comercial Abierta representa un espacio con destacada actividad social y
econdémica, sobre todo cuando en muchos casos se encuentran asociados a otras funciones urbanas

dinamicas (ocio, industria, residencia, turismo, etc.).

En estos casos el turista interviene de manera directa desde la perspectiva de la observacidon de estas
zonas urbanas, o bien desde aquella en que participa con el residente local en la compra de productos
“de la tierra” o con ventajas de coste respecto a sus lugares de origen.

Desde ambas variantes, su explotacién como recursos participa como generadores de actividad
turistica y de ingresos al empresariado presente en la ciudad, de modo que sus estrategias de gestién
del comercio y las actuaciones publicas en estas zonas suelen tener un destacado componente de

atencién y atraccidn al visitante foraneo.

Por si mismos, los entornos y centros comerciales no suelen ser el motivo del desplazamiento de un
turista desde su pais o lugar de residencia, aunque si juegan un papel importante en el esfuerzo de un
territorio en la dinamizacién del turismo urbano y en su estrategia de marketing. En ese papel se

destacan los siguientes aspectos justificativos del atractivo:

= El efecto comun de concentracién de comercios de diverso tipo y su efecto en el turista
interesado en “mirar tiendas o escaparates”, definiéndose espacialmente en un centro
comercial o en una calle o zona urbana abierta. Muchas veces se combinan ambos vy

conforman una potente pieza de atraccion en una ciudad.

= La presencia de marcas o franquicias de relevancia internacional o nacional y su efecto

universal de atraccion (moda, cocina internacional, etc.).

= La representatividad internacional de determinados grandes almacenes cuyos inmuebles

o recintos suelen presentar una funcién similar a los centros comerciales.

= El atractivo de la idiosincrasia del comercio tradicional local que se manifiesta en

mercados populares, mercadillos, rastros, oferta de alimentacién o produccidn artesana

= La interaccidén del atractivo del paisaje urbano histérico o tradicional como escenario del

entorno comercial.

Atendiendo a estos factores, la calidad-competitividad de un entorno urbano definido como Zona
Comercial Abierta en relacidn con una actividad como el turismo, que le aporta potenciales niveles mas
gue destacados de consumo y ventas conjunto de ellas, va pareja con un conjunto de criterios que
pueden actuar como estimulos del dinamismo turistico o, por el contrario, como condicionantes que

pueden afectar al disfrute turistico.
Entre los criterios que actian de “estimulos” es preciso subrayar:

— El espacio urbano de la Zona Comercial de Puerto-Canteras constituye un escenario
singular de la ocupaciéon humana en un territorio especifico, objeto de la curiosidad del
visitante. Es decir, es el resultado de la agrupacion de actividades o singularidades de tipo
cultural, histérico, econdmico, recreativo, deportivo, medioambiental, acontecimientos de

referencia nacional o internacional, etc.

— El atractivo turistico del espacio urbano justifica el desarrollo del principal enclave
alojativo hotelero y extrahotelero de todo el norte grancanario, constituyendo una oferta
gue comparte emplazamiento con un tejido comercial que debiera beneficiarse de la

misma.

— La Zona Comercial se emplaza en una ciudad y en una isla y actia como escenario de las
relaciones sociales por parte de la poblacion local y su peculiar manifestaciéon en el
territorio; manifestdndose en unos rasgos culturales que presentan un potencial
interesante respecto al atractivo hacia el turista (gastronomia, deportes autéctonos,

acontecimientos socio-culturales autéctonos, fiestas, etc.).

— La Zona Comercial Abierta presenta un potencial inexcusable al integrar los enclaves
neuralgicos de gran atractivo turistico como son la Playa de Las Canteras, el entorno de

Cruceros, el entorno de Santa Catalina y el horizonte de contrastada calidad paisajistica y
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y singulares vinculados al ocio, la recreacién, el esparcimiento y el descanso del turista

durante sus viajes de tiempo libre o vacacionales.

— La Zona Comercial Abierta participa directamente en la imagen representativa del espacio
turistico de la ciudad, a través de los conceptos de modernidad y competitividad; sobre
todo, cuando viene acompafiada de acontecimientos internacionales o emblemas con alto
factor de atraccidon (Carnaval, Festival de Teatro y Danza, Womad, competiciones

deportivas, actividad cultural y afines).

En cambio, como “condicionantes” es preciso considerar los siguientes aspectos:

& La Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras es un entorno en que junto el turismo debe
coexistir con otras funciones territoriales (residencia, cultura, economia, politica,
situaciones sociales, infraestructuras y dotaciones); coexistencia de la que, si bien no son
especialmente graves, si dificultan el atractivo turistico mediante conflictos de diversa

indole:
0 Implicacidn de las actividades en el paisaje urbano.

0 Confrontacion del esparcimiento tranquilo del turista con la dinamica de ocio y

funcionalidad comun de la poblacién residente propia de un entorno urbano.
0 Saturacion del uso de la Playa.
O Saturacion de la infraestructura asociada a la movilidad del turista.

0 El ruido asociado a los acontecimientos de potencial turistica y su confrontacién con

el descanso demandado por la poblacién residente.

0 Las costumbres relacionadas con la actividad comercial del empresariado local

confrontadas por las exigencias de calidad y singularidad del turista.

& La Zona Comercial Abierta constituye un escenario en que el turista interactla con la
poblacidn local que utiliza el mismo espacio urbano; confrontandose rasgos-costumbres
culturales, capacidad econdmica, creencias-manifestaciones religiosas, acontecimientos
festivos, rasgos-cualidades de comportamiento, ..., cuyo equilibrio o adecuado

dinamismo turistico debe ser garantizado en el disefio de la actividad.

& El emplazamiento del conjunto alojativo y su calidad presenta unas condiciones de
espacio publico que dificulta la acogida o positiva interacciéon del movimiento asociado de

turistas y el tejido comercial en las inmediaciones:

O Limitacidn del espacio publico peatonal.

Falta de senalizacion sobre el tejido comercial y recursos urbanos atractivos en la

Zona.

Limitado marketing urbano que induzca el desplazamiento del turista hacia el tejido

comercial.

Limitacion de acontecimientos que propicien la acogida e intercambio tejido

comercial-turista (ferias, mercadillos, etc.), etc.
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ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS INVENTARIADOS EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA Y ENTORNO

OTROS ESTABLECIMIENTOS ALOJATIVOS INVENTARIADOS EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA

DENOMINACION DIRECCION ESTRELLAS GRUPO UNIDADES PLAZAS DENOMINACION CALLE N2
MELIA LAS PALMAS GOMERA, 06 5 1 312 596 < SECTOR DE LA ISLETA-PUERTO
AC HOTEL GRAN CANARIA | EDUARDO BENOT, 03 4 227 432 APARTAMENTOS TINOCA LA NAVAL 10
CONCORDE TOMAS MILLER, 085 4 1 124 236 HOTEL ALOE CANTERAS LOS GOFIONES 98
EUROSTAR LAS CANTERAS | CANTERAS (LAS), 78 4 1 115 227 “  SECTOR DE SANTA CATALINA
NH IMPERIAL PLAYA FERRERAS, 01 4 1 142 278 APARTAMENTOS MIAMI PARQUE SANTA CATALINA 12
REINA ISABEL ALFREDO L JONES, 40 4 1 231 411 APARTAMENTOS LINDAMAR PASEO DE LAS CANTERAS 28
ASTORIA FERNANDO GUANARTEME, 054 3 1 168 304 APARTAMENTOS COLON PLAYA ALFREDO L. JONES 45
APARTAMENTOS LOPARK ALFREDO L. JONES 11
ATLANTA ALFREDO L JONES, 37 3 1 64 128
KASA GENERAL VIVES (ESQUINA RIPOCHE) 75
CANTUR SAGASTA, 28 3 1 124 236
- - APARTAHOTEL BRISAMAR PASEO DE LAS CANTERAS 49
FAYCAN NICOLAS ESTEVANEZ, 61 3 1 61 119
@ SECTOR DE GUANARTEME
NH PLAYA LAS CANTERAS | PRUDENCIO MORALES, 41 3 1 67 133
MAYPE CANTERAS. APARTAMENTOS KANT 2
IGRAMAR CANTERAS COLOMBIA, 12 3 1 61 122 .
APARTAMENTOS BANOSOL PORTUGAL 91
LANZAS (LAS) BERNARDO DE LA TORRE, 079 3 1 31 58
VEROL SAGASTA, 25 3 1 25 45
IDAFE NICOLAS ESTEVANEZ, 49 2 1 34 64
MAJORICA RIPOCHE, 22 2 1 34 48
OLYMPIA DOCTOR GRAU BASSAS, 01 2 1 40 78
PEREZ TECEN, 026 2 2 20 38
PUJOL SALVADOR CUYAS, 05 2 1 48 92
ANZOFE ANZOFE, 031 1 2 14 26
BAJAMAR VENEZUELA, 34 1 1B 19 31
BLANCA PALOMA PRINCESA GUAYARMINA, 02 1 2 21 40
GUACAMAYO DOCTOR MIGUEL ROSAS, 09 1 2 17 29
IBIZA NICOLAS ESTEVANEZ, 31 1 2 22 43
NEPTUNO COLOMBIA, 04 1 2 13 27
PALMEROS (LOS) ANZOFE, 035 1 2 12 20
PLAZA LUIS MOROTE, 16 1 2 45 82
SIETE SOLES NAVAL (LA), 071 1 2 26 45
TAMADABA PELAYO, 10 1 1 39 59
TURQUESA SECRETARIO ARTILES, 069 1 2 6 12
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DIAGNOSTICO. INTERACCION DEL TEJIDO COMERCIAL CON EL ESPACIO TURISTICO. Sector La Isleta-Puerto
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DIAGNOSTICO. INTERACCION DEL TEJIDO COMERCIAL CON EL ESPACIO TURISTICO. Sector de Santa Catalina
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DIAGNOSTICO. INTERACCION DEL TEJIDO COMERCIAL CON EL ESPACIO TURISTICO. Sector de Guanarteme
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ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS INVENTARIADOS EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA Y ENTORNO
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4.5. La calidad ambiental del entorno urbano. La red
de espacios libres y el patrimonio arquitecténico.

4.5.1. La red de espacios libres.

La modernizacion del conjunto urbano en la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras se entiende
indisoluble de una cualificacién del espacio publico como premisa basica en la cualificacidon del paisaje
y en la mejora de la calidad de acogida de la poblacién como indicadores sustantivos del atractivo del
tejido.

En este sentido, se subrayan una serie de aspectos fundamentales en la valoracién del potencial que
ofrece actualmente la Zona en esta cuestion:

= La potenciacién del disfrute del espacio urbano.

La intensificacidon de los indicadores de confort.

La limitacién de la incidencia del trafico.

La cualificacién del espacio libre como zona verde y recreativa.

El tratamiento paisajistico de los rincones singulares.

L

La potenciacidn de los espacios libres como elementos dinamizadores de la vida urbana y
la calidad paisajistica de la trama edificada en relacidon a un mayor disfrute de la calle por
parte de los habitantes.

Atendiendo a estas premisas, la Zona Comercial Abierta delimita un espacio en el que se emplaza una
serie de espacios libres aparecida conforme se ha venido produciendo el desarrollo y configuracién del
entorno urbano; constituyendo por lo general piezas ya consolidadas en el arraigo social de la
poblacidn.

Veamos una relacion de dichos espacios libres.

ESPACIO LIBRES INVENTARIADOS EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA

DENOMINACION SITUACION SUP('::ZF)'C'E TIPO
% SECTOR DE LA ISLETA-PUERTO
BELEN MARIA C/. Dr. Antonio Jorge Aguiar. 1.302 Plazoleta de cohesién local
PLAZA INGENIERO MANUEL BECERRA C/. La Naval. 5.499 Plaza-parque de referencia urbana
PARQUE DEL CASTILLO DE LA LUZ C/. Juan Rejon. 18.092 Plaza-parque de referencia urbana
PLAZA DE LA IGLESIA DE LA LUZ C/. Pérez Mufioz. 3.188 Plaza-parque de referencia urbana
PLAZA ALCAIDE MANOLO GARCIA C/. Poeta Agustin Millares Sall 12.000 Plaza-parque de referencia urbana
PLAZA DE LA PUNTILLA C/. Alonso Ojeda 8.355 Plaza-parque de referencia urbana
% SECTOR DE SANTA CATALINA
PLAZOLETA DEL WOERMANN C/. Albareda. 1.650 Plazoleta de cohesién local
PLAZA DEL REFUGIO C/. Eduardo Benot. 11.114 Plaza-parque de referencia urbana
PARQUE DE SANTA CATALINA Parque de Santa Catalina 38.026 Sistema General de Espacios Libres
PLAZA DE SIMON BOLIVAR C/. Simon Bolivar 14.584 Plaza-parque de referencia urbana
% SECTOR DE GUANARTEME
PLAZA FRAY JUNIPERO C/. Fernando Guanarteme 407 Plazoleta de cohesién local
PLAZA FARRAY C/. Fernando Guanarteme 749 Plazoleta de cohesién local
PLAZA EMILIO ZOLA C/. Emilio Zola 1.085 Plazoleta de cohesién local
PLAZA DE GUATEMALA C/. Republica Dominicana 1.041 Plazoleta de cohesién local
PLAZA DE CHURRUCA Paseo de Las Canteras 6.108 Plaza-parque de referencia urbana
PLAZA DEL PILAR C/. Lepanto. 4.952 Plaza-parque de referencia urbana
PLAZA DEL AUDITORIO | Paseo de Las Canteras 14.943 Plaza-parque de referencia urbana
PLAZA DEL AUDITORIO | Paseo de Las Canteras 8.846 Plaza-parque de referencia urbana
% TODOS LOS SECTORES
PLAYA DE LAS CANTERAS Playa de Las Canteras 271.900 Sistema General de Espacios Libres
&  Otros espacios libres previstos en el planeamiento urbanistico
ESPACIO LIBRE DE LOS BARDINOS C/. Albareda 690 Plazoleta de cohesién local
EiZQESELES/I-E\T[I)EEVI/-)-\'\CELIACION DE C/. Guatemala 226 Plazoleta de cohesién local
BARRANCO DE GUANARTEME Barranco de Guanarteme 6.203 Plaza-parque de referencia urbana
ESPACIO LIBRE DE PAVIA C/. Pavia. 768 Plazoleta de cohesién local
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El andlisis del conjunto de estos espacios libres concluye los siguientes aspectos de diagndstico en
relacién con el dinamismo de la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras:

= La oferta de espacios libres existente en el interior del ambito urbano de la Zona
Comercial Abierta puede considerarse razonablemente insuficiente en términos del
dinamismo urbano en general. Se completa una superficie global de 159.828 m?

excluyendo el macro espacio libre de la Playa de Las Canteras.

De este modo, estariamos ante una relacién de 2,3 m? por habitante (segun poblacién del
Distrito); que teniendo en cuenta el minimo requerido para los planes generales de 5 m”
solo para la categoria de sistemas generales de espacios libres puede referenciarse un

nivel limitado de dotacidon en este sentido.

Integrando la Playa de Las Canteras, se completaria una superficie de 431.728 m” y una
relacion de 6,2 m?/hab., que concluiria una dotacién més equilibrada con la potencial
demanda; si bien, matizado por el hecho de que dicha Playa y el Parque de Santa Catalina
son sistemas generales de espacios libres en los que el volumen de usuarios alcanza a

toda la poblacién de la ciudad y el area metropolitana.

= Este conjunto de espacios libres, por su emplazamiento e interaccidon con la dindmica
urbana, no se considera como red o sistema espacialmente conectado, lo cual restringe la
inercia de aprovechamiento por el tejido comercial de un sistema de enclaves de disfrute
ambiental y relacidon social, excepto por el cardcter estructurante de la Playa. Constituye
realmente la principal debilidad de esta variable en la cualificacidon urbana de la Zona

Comercial Abierta.

= El uso de estos espacios libres es predominantemente localista, es decir, se aprovechan
individualmente, sin mantener relacién funcional con los restantes espacios libres de Ila
Zona. En dicho comportamiento individual prevalece, casi mayoritariamente, el uso del
espacio publico por parte de los establecimientos del ramo de la restauracidon, mediante

las terrazas comunes.

= El Paseo y la Playa de Las Canteras, junto con el entorno del Parque de Santa Catalina, la

Plaza del Castillo de La Luz y la Plaza del Pilar constituyen conjuntamente una fortaleza en
la posible definicién de una red de espacios libres mediante la que se dinamice y
modernice el tejido comercial; si bien se hace preciso la ampliacion de su alcance hacia el
interior de la trama urbana y el tejido mds alejado de dicho enclaves mediante
actuaciones de mejora ambiental y del espacio publico, incluyendo piezas de

peatonalizacién.

Excepto en el Parque de Santa Catalina, el papel de la vegetacién arbolada con elemento
de cualificacién ambiental del espacio libre y del entorno urbano resulta muy restringido a
determinados enclaves; circunstancia que dificulta el valor afiadido del mismo como pieza

urbana atractiva de la que pueda beneficiarse el tejido comercial.

El aprovechamiento de los espacios libres como piezas de cohesidn y distribucion de la
dinamica comercial por parte de la poblaciéon hacia el resto de la Zona es nula,
careciéndose de elementos bdsicos de sefialética informativa que permita dirigir al cliente

hacia los locales no inmediatos.
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RESUMEN GRAFICO DE LOS ESPACIOS LIBRES EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA Y ENTORNO
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4.5.2. El papel cualificador del patrimonio arquitecténico.

El patrimonio arquitecténico e histdrico constituye una variable en la configuracion de la ciudad cuyo
papel en la valorizacion social, cultural y ambiental del espacio urbano es mas que sustancial.

Esta premisa trasladada a una Zona Comercial Abierta se manifiesta en unas aptitudes nada
desdenables de cualificacién del entorno en que se implanta el tejido de actividades econdmica,
confiriéndole un atractivo singular del que carecen otras muchas Zonas competidoras.

En esta situacion, los propios rasgos del patrimonio historico edificado aportan matices especificos a la

propia idiosincrasia del producto comercial que se oferta.

Fisicamente, estas manifestaciones se formalizan en el entorno de la Zona Comercial definiendo su
mayor o menor representatividad como arquitectura asociada a determinados rasgos o
acontecimientos del devenir histérico del barrio o de la propia ciudad; o, por el contrario, protagonizar
una mayor o menor simbiosis con otros conjuntos tipoldgicos de patrimonio histérico, con los que se

integran en un entorno territorial con unos rasgos medioambientales o de desarrollo socioecondémico.

Esta formalizacion vendria, a nuestro juicio, a conformar las variantes culturales del paisaje en la Zona
Comercial Abierta, en las cuales se plasman los rasgos identitarios de la memoria histdrica de la

poblacidn o la actividad comercial que reside en la misma.

En Las Palmas de Gran Canaria, un ejemplo ineludible de esta interaccién con un resultado
imprescindible en la definicion del propio tejido se corresponde con la Zona Comercial Abierta de

Triana.

El caso de Puerto-Canteras-Guanarteme se corresponde con el de un espacio urbano que se fue
consolidando a lo largo del siglo XX, al calor del estimulo que ofrecia el dinamismo portuario, el antiguo
entorno residencial y el propio dinamismo industrial-comercial que se vinculaba a ambas entidades
(industria del tabaco, almacenes-establecimientos comerciales, oficinas y viviendas de arquitectura

tradicional, etc.).
Ahi radica el sustrato de la memoria histérico-cultural de esta Zona Comercial que analizamos.

Esta herencia se manifiesta en un conjunto de 54 inmuebles emplazados en la Zona e integrados en el
Catalogo Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria, de acuerdo a sus valores de

patrimonio arquitectonico.

Hablamos de un volumen considerable de representaciones constructivas, teniendo en cuenta el
caracter de espacio urbano con una prevalente presencia de un conjunto edificado posterior a

mediados del siglo XX y sujeto a un proceso de renovacién estructural y tipolégica importante.

Respecto a este potencial recurso de valorizacién del entorno urbano asociado al tejido comercial, el

Diagnéstico de la Zona concluye los siguientes resultados fundamentales:

= El grado de interaccion del tejido comercial con los elementos edificados que conforman
el patrimonio arquitecténico heredado puede considerarse nulo, excepto en contados

establecimientos radicados con una cierta antigliedad en los mismos.

= Buena parte de los inmuebles que representan este patrimonio edificado se encuentran
cerrado, abandonados o con un deterioro ambiental de sus fachadas evidente,
convirtiéndose en este caso en un factor de degradacién importante del entorno urbano

en la Zona.

= No se constata una minima percepciéon del valor histdrico, cultural y arquitecténico
adscrito a estos inmuebles desde el dinamismo de la Zona Comercial, careciéndose de
minimas estructuras de sefialética informativa o de una promocion especifica de estos

valores-recursos urbanos por parte de los establecimientos.

= El contacto de la poblacion cliente y del turista con esta vertiente del entorno urbano es
nulo, falto de elementos de acogida o de un mobiliario urbano identificado con sus

valores en el espacio publico anexo. No participa de la atraccidn de la Zona.

= El ramo de la restauracién, el de alimentacion, el de oficinas o del ocio rednen unas
caracteristicas con un alto grado de compatibilidad con el aprovechamiento de estos
recursos patrimoniales, coadyuvando a la propia calidad y singularidad de la actividad

comercial en un entorno-producto urbano que podemos “autdctono”.
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RESUMEN GRAFICO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA Y ENTORNO
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4.6. El espacio publico de la movilidad.

La movilidad en la Zona Comercial Abierta, al igual que en el conjunto del municipio de Las Palmas de
Gran Canaria, ha coincidido con una multiplicacién a lo largo de la presente década del parque de
vehiculos mecanizados en la que casi se ha duplicado el volumen existente en décadas anteriores, de
modo que para el conjunto de la ciudad se constata un indice de motorizacion de 706 vehiculos por
cada 1.000 habitantes.

A nivel municipal, dicha movilidad ha basculado hacia una tipificacién del vehiculo privado como modo
de transporte predominante (64%), frente a una reduccion proporcional del transporte publico y los
transitos peatonales, que deriva en la propia caracterizacién de la movilidad como problema desde la
perspectiva urbanistica y desde todo objetivo de renovacién urbana de la Zona Comercial.

Esta multiplicacion del parque de vehiculos se concluye como la fuente basica de los conflictos
asociados al sobredimensionamiento general de la demanda de uso de la infraestructura viaria; que se
traduce a nivel local e intraurbano en situaciones comunes de:

e Congestion del trafico.

e Reduccidn de la velocidad de transporte.

e Saturacion de la oferta de aparcamientos.

e Marginalizacion del espacio publico de movilidad no mecanizada.

e Degradacion ambiental del paisaje urbano asociada al desbordamiento de la
infraestructura viaria por los vehiculos en transito y estacionados, etc.

El acompafiamiento de las piezas urbanas consideradas en este ambito del Plan Director con la

La oferta del sistema viario que sustenta buena parte de la movilidad en la Zona Comercial Abierta,
observada desde la escala de detalle, resalta una proliferaciéon de disfunciones asociadas a la
deficiencia de la oferta dotacional en este sentido respecto a la demanda de transito mecanizado de la

poblacidn.

En unos casos, esta problematica es debida a la limitacién de la trama intraurbana para asumir
recorridos con origen-destino a centros neurdlgicos del dinamismo urbano. En otros, por la limitacién
de una infraestructura minima de accesibilidad asociada a otros modos de movilidad (peatonal, bici,
plataforma reservada de transporte publico).

La dinamica econdmica, tecnoldgica, social y urbanistica ha supuesto un crecimiento desmesurado de
las necesidades de transporte mecanizado en las ciudades. La irrupcion del automovil, con sus
implicaciones econdmicas y culturales, ha agudizado la supremacia de su funcién como camino vy
estancia para vehiculos motorizados, produciéndose una verdadera invasion del espacio publico viario.

La movilidad peatonal ha sufrido en lo que va de siglo un constante retroceso, debido al aumento del
indice de motorizacién, que ha propiciado una dispersién de los usos y actividades, con el

correspondiente incremento de las distancias a recorrer.

Razones socio-culturales también han propiciado el uso indiscriminado del coche particular, aun en
distancias cortas, en detrimento de la movilidad peatonal. La movilidad ciclista como tal, es inexistente
en la actualidad, debido también a razones socio-culturales y a falta de las adecuadas facilidades.

Podemos observar en la Zona los siguientes factores que definen la problematica del actual sistema

viario:
integracion de un profuso tejido comercial dependiente de la atraccién de las mismas constituye un
apartado irrenunciable en el presente Diagnéstico = El uso del vehiculo privado para las compras en el entorno del Rincén, Parque de Santa
Catalina, Mesa y Lopez y el conjunto de La Naval-Juan Rejon con una destacada
La intensificacion del volumen de conexiones entre zonas o barrios diversos de la ciudad se ha T . - s .
implicacién en la sobrecarga y alta densidad del trdfico no doméstico existente;
complementado en el mapa municipal con el mantenimiento de una mayoritaria superficie de calzada ., - . . .
congestidn en la que participa el mismo uso privado en los empleados y empresarios.
destinada al trafico rodado en los entornos urbanos tradicionales representados en los tres sectores de
la Zona (el tramo implicado del barrio de La Isleta-Puerto, el del barrio de Guanarteme y el barrio de = El uso del vehiculo privado para las actividades de ocio y el esparcimiento en la Playa de
Santa Catalina) Las Canteras, Santa Catalina y El Rincdn.
= El destacado volumen de poblacion residente en la Zona con disponibilidad y uso comun
del vehiculo privado.
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= La alta densidad edificatoria de la Zona y la estrechez media de las calles propias de los

rasgos de trama urbana tradicional.

= La alta densidad del aparcamiento en superficie en relacién con la superficie del viario,

con frecuentes hileras de estacionamiento en un margen y otro de la calzada.

= La especial dificultad de la estrechez del Istmo de Guanarteme en la busqueda de
alternativas de modos de transporte en la trama urbana interna; tanto mas cuando existe

una destacada proporcidn de superficie peatonal en el tramo.

= El condicionamiento directo de la saturacién de la Autovia del Sur frente a posibles
mecanismos de trasvase de trafico interno en la Zona, constituyendo dicha infraestructura
y la calle Albareda los Unicos ejes de conexidn del populoso barrio residencial de la Isleta,
el Poligono Industrial del Sebadal, el Puerto de La Luz y la Playa del Confital.

= La excesiva dependencia demostrada por el dinamismo del tejido comercial interno en la
Zona respecto al trafico mecanizado privado; complementado por la relativa carestia de la
oferta de aparcamientos, frente a la gratuidad de los mismos en los Centros Comerciales
de Las Arenas y El Muelle.

= Especial dificultad en la “cirugia” local del ajuste en la movilidad por la excesiva
dependencia del trafico en las calles de Fernando Guanarteme, Juan Rején y Albareda
acentuado por los derechos de acceso mecanizado a la vivienda soportados en el marco
legal.

= Especial dificultad en la Zona para la adopcién de mecanismos de disposicion de la
movilidad en la trama urbana en condiciones de minima eficacia, tales como las
supermanzanas, excepto en determinados tramos del sector de Guanarteme.

Véase el Anexo de planos del presente apartado de Diagndstico de la Movilidad a efectos de inventario

pormenorizado del sistema viario.

La movilidad peatonal o en bici en la Zona Comercial siempre se ha encontrado con el problema de
que el crecimiento urbano se basd en el aprovechamiento de las manzanas y calles para dar
preferencia al vehiculo privado, lo que ha provocado que heredemos una morfologia urbana de calles
y aceras estrechas que es fuente de conflictos entre los peatones, ciclistas y vehiculos y de limitado
atractivo hacia los modos no mecanizados para el desarrollo de la movilidad.

La principal causa ha sido debida al modelo predominante de disefio de estas nuevas ampliaciones de
aceras y de calles peatonales, al no tener en cuenta la convivencia bici-peatén con los modos
motorizados o no preverse hasta hace pocos afios modelos de calles peatonales con caracter
estructurante o de espacio publico de accesibilidad.

La falta de cultura de la movilidad en bici viene acompafiada de otras deficiencias a la hora de
conseguir que este medio de trasporte se haga mas popular, como es la falta de consignas seguras para
guardar las bicis en lugares estratégicos como zonas administrativas, intercambiadores, lugares de ocio
y de recreo, zonas comerciales asi como en los edificios residenciales y otros muchos sitios no se lleva
la bici por falta de un lugar para guardar.

Estas situaciones son absolutamente mejorables con las medidas adecuadas y el control por parte de la
administracidn, previéndose soluciones en este sentido desde el Plan de Movilidad Urbana Sostenible y
el Plan Director del uso de bici en marcha desde el Ayuntamiento.

En cualquier caso, la movilidad peatonal presenta en la Zona una oferta de espacio publico
comparativamente superior al de la media en la ciudad, como consecuencia de la intensa actuacién
que el Ayuntamiento ha realizado en la ultima década junto con otras administraciones financiadoras.

Dicha oferta es tal que, junto con los problemas advertidos en el trafico rodado y la densa trama, se
concluye desde el Plan Director la priorizacién de estructurar la red existente mediante modalidades
de transito mixto y el ensanchamiento de la superficie peatonal en las vias rodadas frente a la
ampliacion de ejes de uso peatonal exclusivo.

Esta red aparece estructurada en torno al Paseo de Las Canteras que a modo de formacién “en peine”
extiende el acceso peatonal hacia el interior de la trama urbana, prolongandose el mismo en torno al
Parque de Santa Catalina y su conexién con la Playa mediante la calle peatonal de Ripoche y la de
Torres Quevedo.

Veamos un inventario de esta red peatonal en la Zona Comercial Abierta:
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RED DE CALLES PEATONALES EXISTENTE EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA

CALLE SUPERFICIE PEATONAL (mz)
% CONJUNTO DE LA ZONA COMERCIAL

Paseo de Las Canteras 37.845

% SECTOR DE LA ISLETA-PUERTO

C/. Pedro Castillo Westerling. 856 | C/. Gran Canaria. 563
C/. Hierro. 366 | C/. Tenerife-C/. Los Gofiones. 1.806
C/. Salvador Cuyas. 403 | C/. Ferreras. 1.043
C/. Fuerteventura. 541 | C/.La Naval. 835
C/. Lanzarote. 378 | C/. Prudencio Morales. 922
C/. La Palma. 386 | C/.Alonso Ojeda. 850

& SECTOR DE SANTA CATALINA

C/. Galileo. 279 | C/. Torres Quevedo- C/. Dr. Grau Bassas. 1.897
C/. Kant. 287 | C/. Mariana Pineda. 757
C/. Los Martinez de Escobar. 389 | C/.Joaquin Costa. 2.007
C/. José Franchy Roca. 817 | C/.Sargento Llagas. 1.566
C/. Nicolas Estévanez.. 660 | C/.Ripoche — C/. Doctor Miguel Rosas — 6.907

C/. Secretario Artiles — C/. Juan Miranda.

% SECTOR DE GUANARTEME

C/. Parroco Francisco Rodriguez. 739 | C/. Lepanto. 806
C/. Cayetana Manrique. 342 | C/. Numancia. 8.024
C/. Pizarro. 205 | C/. Daoiz. 200
C/. Velarde. 151 | Calle interior junto a Plaza Churruca. 646
Calle interior junto a C/. Portugal. 350 | C/.ElCid. 349
C/. Pelayo. 399 | C/. Olor Palme. 1.176
& Paseo de Las Canteras 37.845
& Sector de La Isleta-Puerto. 8.949
& Sector de Santa Catalina. 15.566
& Sector de Guanarteme. 13.387
% TOTALEN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA 75.747

Atendiendo al caso especifico de esta Zona Comercial Abierta, se subrayan desde la perspectiva de la
ordenacion urbanistica los siguientes aspectos de la situacién actual:

e El desarrollo de la ordenacién del Plan General, continuando programas de
actuacion anteriores, tiene como resultado actual una moderada oferta de
recorridos peatonales en relacién a la proporcién de la movilidad peatonal
demandada por la poblacidn.

La red de recorridos peatonales se concluye con un alto nivel de desestructuracién
a nivel del conjunto de la Zona Comercial, excepto en el Paseo de Las Canteras, de
modo que la actual dotacidon no permite conexiones entre los sectores o enclaves
dindmicos de la trama urbana.

Los recorridos peatonales carecen por lo general de una funcién complementaria
como espacio publico de estancia y esparcimiento o relacidn social, que cualifique
a la propia movilidad peatonal.

En estos flujos de transito peatonal proliferan los focos de inseguridad peatonal
asociados normalmente a conflictos con el trafico rodado (obstaculos para el
transito de personas con minusvalias fisicas, invasién de tramos peatonales por
aparcamiento irregular de vehiculos, exceso de ocupacién del mobiliario urbano,
etc).

Encontramos una cantidad de elementos que mas alla de cumplir con su funcién
prevista, ya sea disuasores, cajas de registro, buzones de correos, postes, ... por su
ubicacion o por su mal estado de conservacion suponen obstaculos en la movilidad
peatonal.

El modo de transporte en bici constituye una asignatura pendiente en la Zona
Comercial, no sélo por inexistencia de recorridos urbanisticamente habilitados sino
por la inexistencia de un debate relacionado con la cultura social de este tipo de
transito.

Inexistencia o mal estado del pavimento en los recorridos locales de acceso al tejido

comercial.

Infradotacion generalizada de servicios complementarios de zonas locales de
aparcamiento y transitos peatonales.

Las operaciones de carga y descarga de los vehiculos que abastecen los comercios
inciden negativamente sobre la red viaria y sobre el trafico existente. Hacen falta
zonas reservadas y efectivas para realizar estas operaciones, asi como planificar los
horarios mds adecuados para minimizar su incidencia sobre el trafico rodado vy
peatonal. El problema se agudiza en las calles estrechas y en las de mayor

circulacion.

Dificultad de resolver la dotacidon dado la presencia de laderas con destacada

pendiente y entornos de fragilidad medioambiental.
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El transporte publico en un aspecto prioritario en el analisis y tratamiento de la movilidad de todo LINEAS DE TRANSPORTE PUBLICO CON RECORRIDO TOTAL O PARCIAL EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA
entorno urbano. El caso de la Zona Comercial no es ajeno a ello. . FRECUENCIA
LiNEA RECORRIDO INTERIOR MEDIA
De partida, Puerto-Canteras-Guanarteme es un ambito con una mds que aceptable oferta de Sentido Teatro: Manuel Becerra / Juan Rejon / Albareda / Leon y Castillo,
transporte publico urbano (empresa GUAGUAS MUNICIPALES) respecto al conjunto de la ciudad, la 1 - TEATRO-PUERTO Sentido Puerto: Tomas Miller / Alfredo L. Jones / Eduardo Benot / Poeta 10 minutos
cual en su inicio-término o en su recorrido a lo largo del interior de la trama urbana resulta evidente su Agustin Millares Sall / Gordillo / Juan Rejon / Manuel Becerra.
. Sentido Hoya de La Plata: Manuel Becerra / Juan Rején / Albareda / Ledny
presencia. Castillo.
. . 7 . . 12 — PUERTO-HOYA DE LA PLANTA Sentido Puerto: Ledn y Castillo / Intercambiador Santa Catalina / Luis Morote / 10 minutos
La presencia de la estacidon abierta de guaguas de la Plaza del Ingeniero Manuel Becerra, de la A )
Eduardo Benot / Poeta Agustin Millares Sall / Gordillo / Juan
Intercambiador de Santa Catalina y la estacion abierta de guaguas del entorno del Rincén-Centro Rejon / Manuel Becerra.
Comercial de Las Arenas; asi como la presencia de las calles de Juan Rején, Albareda y la cercana Mesa Sentido Tres Palmas: Manuel Becerra / Juan Rejon / Albareda / Ledn y Castillo.
, . L. ., .. , A Sentido Puerto: Ledn y Castillo / Intercambiador Santa Catalina / Luis Morote / .
y Lépez como ejes viarios de estructuracién bésica de las lineas de transporte publico concluyen una 13 —PUERTO-TRES PALMAS Eduardo Benot / Poeta Agustin Millares Sall / Gordillo / Juan 20 minutos
apreciable intensidad del dinamismo en esta variable para el ambito del Plan Director. Rejon / Manuel Becerra.
. ., ) . i . Sentido Teatro: Avda. Principe de Asturias / Industrial José Sdnchez Pefiate /
A nivel de gestidn, puede plantearse un ajuste de recorrido en una linea de guaguas que discurra desde Castillejos / Avda. Mesa y Lopez.
la citada Plaza del Ingeniero Manuel Becerra al entorno del Rincdn-Centro Comercial de Las Arenas, a 17— TEATRO-EL RINCON Sentido EI Rincon: Avda. Mesa y Lépez / Velarde / Fernando Guanarteme / 10 minutos
i . o . Simancas / Cayetana Manrique / Numancia / Industrial José
través de las calles de Franchy Roca y Fernando Guanarteme, como un mecanismo de optimizacion del Sanchez Pefiate / Avda. Principe de Asturias.
funcionamiento de esta oferta respecto al dmbito concreto de la Zona Comercial Abierta de Puerto- Sentido Alameda: Manuel Becerra / Juan Rején / Albareda / Ledn y Castillo.
Canteras 2 — ALAMEDA DE COLON-PUERTO Sentido Puerto: Tomds Miller / Alfredo L. Jones / Eduardo Benot / Poeta 10 minutos
’ Agustin Millares Sall / Gordillo / Juan Rején / Manuel Becerra.
Por otra parte, el dmbito de Guanarteme se ve implicado en el recorrido de las lineas de transporte Sentido Santa Catalina: Manuel Becerra / Ferreras / Albareda / Leén y Castillo /
T . . . . Intercambiador.
20 — SANTA CATALINA — EL SEBADAL 20 minutos
publico insular (empresa GLOBAL) que se prolongan hacia el norte de Gran Canaria, atendiendo a la Sentido EI Sebadal: Intercambiador / Luis Morote / Eduardo Benot / Lopez
oportunidad operativa y de negocio que ofrece su transito por la Zona Comercial Abierta de Mesa y Socas / Juan Rejon / Ferreras / Lujén Pérez
Lépez y el entorno del Rincdn-Centro Comercial de Las Arenas. Sentido Hospital: Manuel Becerra / Juan Rejon / Albareda / Presidente Alvear /
Juan Manuel Duran / Olor Palme.
En este sector urbano se valora un exceso de oferta de lineas de transporte publico en relacién con la 21 - PUERTO —HOSPITAL DR. NEGRIN | Sentido Puerto: Intercambiador de Santa Catalina / Luis Morote / Eduardo 10 minutos
. L . . . . L, Benot / Poeta Agustin Millares Sall / Gordillo / Juan Rejon /
superficie de calzada de trifico rodado existente, pudiendo justificarse en una proporcién de las Manuel Becerra.
mismas la innecesariedad de su recorrido por la Zona que no sea por no existir alternativas. Sentido Campus: Avda. Principe de Asturias / Industrial José Sanchez Pefiate /
L . o ., i i . Castillejos / Avda. Mesa y Lopez.
La previsidon de la actuacidn urbanistica de prolongacion de la via de Mesa y Lopez hacia el Centro 25 — EL RINCON-CAMPUS UNIVERSIT. Sentido El Rincén: Avda. Mesa y Lépez / Velarde / Fernando Guanarteme / 15 minutos
Comercial de Las Arenas-El Rincdn constituiria una posible solucién a este exceso; si bien, a expensas Simancas / Cayetana Manrique / Numancia / Industrial José
Sanchez Pefiate / Avda. Principe de Asturias.
del desarrollo de la misma en un escenario econdmi de movimiento inmobiliari ropicio.
sarrolio S Sce 0 economicoy o ento obiliario poco propicio Sentido Alameda: Manuel Becerra / Juan Rejon / Albareda / Ledn y Castillo.
3- ALAMEDA DE COLON-PUERTO Sentido Puerto: Tomas Miller / Alfredo L. Jones / Eduardo Benot / Poeta 20 minutos
Agustin Millares Sall / Gordillo / Juan Rején / Manuel Becerra.
Sentido Teatro: Avda. Principe de Asturias / Industrial José Sdnchez Pefiate /
Castillejos / El Salvador / Fernando Guanarteme.
35 — TEATRO-EL RINCON Sentido El Rincén: Fernando Guanarteme / Almansa / Simancas / Cayetana 45 minutos
Manrique / Numancia / Industrial José Sanchez Pefiate / Avda.
Principe de Asturias.
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LINEAS DE TRANSPORTE PUBLICO CON RECORRIDO TOTAL O PARCIAL EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA (I1)

a FRECUENCIA
LINEA RECORRIDO INTERIOR MEDIA.

Sentido Las Coloradas: Intercambiador de Santa Catalina / Luis Morote /
Eduardo Benot / Poeta Agustin Millares Sall / Pérez
41 — SANTA CATALINA-LAS COLORADAS Mufoz. 25 minutos
Sentido Intercambiador: Faro / Ferreras / Albareda / Ledn y Castillo /
Intercambiador.

Sentido Isla Perdida: Intercambiador / Luis Morote / Parque / Avda. Mesa y
44 — SANTA CATALINA-ISLA PERDIDA Lépez / Velarde / Fernando Guanarteme. 25 minutos
Sentido Intercambiador: Avda. Mesa y Lopez / Intercambiador.

Sentido San Lorenzo: Intercambiador / Luis Morote / Parque / Ledn y Castillo /
Presidente Alvear / Juan Manuel Duran / Tomas Millar /

45 — SANTA CATALINA-SAN LORENZO Los Martinez de Escobar / Fernando Guanarteme.

30 minutos

Sentido Intercambiador: Avda. Mesa y Lopez / Intercambiador.

Sentido Tamaraceite: Intercambiador / Luis Morote / Parque / Ledn y Castillo /
Presidente Alvear / Juan Manuel Duran / Tomas Millar /

Los Martinez de Escobar / Fernando Guanarteme. .
47 — PUERTO-TAMARACEITE X i X X 20 minutos
Sentido Puerto: Intercambiador de Santa Catalina / Luis Morote / Eduardo

Benot / Poeta Agustin Millares Sall / Gordillo / Juan Rejon /
Manuel Becerra.

Sentido Lomo de La Cruz: Intercambiador / Luis Morote / Parque / Leény
81 — SANTA CATALINA-LOMO DE LA

CRUZ Castillo. 40 minutos
Sentido Intercambiador: Avda. Mesa y Lopez / Intercambiador.

OA — INTERCAMBIADOR- Sentido Ciudad Alta: Intercambiador / Luis Morote / Parque / Ledn y Castillo 20 minutos
INTERCAMBIADOR | ... Avda. Mesa y Lopez / Intercambiador.
0B — INTERCAMBIADOR- Sentido Ciudad Baja: Intercambiador / Avda. Mesa y Lépez ..... Ledn y Castillo / 20 minutos
INTERCAMBIADOR Intercambiador
B — SANTA CATALINA-HOSPITAL DR. Sentido Hospital: Intercambiador / Luis Morote / Parque / Avda. Mesa y Lépez. 55 minut

P minutos
NEGRIN Sentido Intercambiador: Avda. Mesa y Lopez / Intercambiador.

La principal debilidad que se diagnostica en relacidn con el transporte publico se corresponde con la
limitacién del mobiliario urbano en razén a los siguientes aspectos relevantes:

e Limitado confort del elemento de parada-estancia, salvo en determinados enclaves, con
practica inexistencia de asientos, estructura de resguarde y sombra, etc.

e Limitacion de la superficie peatonal de las vias para albergar los elementos de parada-
estancia.

e La inexistencia a lo largo de la Zona Comercial de una minima sefalética informativa
gue direccione a la potencial poblacién usuaria hacia las lineas operativas de transporte
publico.

El aparcamiento interviene de modo directo en la demanda y en la problematica asociada a la
movilidad de la Zona Comercial. En este sentido, la existencia de una oferta insuficiente de
aparcamiento es un factor critico, desde el punto de vista del consumidor, de los propios comerciantes
y de la administracion municipal.

El PGMO en el apartado de condiciones particulares de la categoria Comercial establece “Se dotard de
una (1) plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados de superficie edificada en los
Pequefios Comercios y Locales Comerciales Tipo I...”.

En la Zona Comercial actualmente hay un ratio de aparcamientos en torno 0,60-0,70 plazas cada 50 m?,
insuficiente respecto al estdndar propuesto.

Al margen de la actividad comercial, existen necesidades derivadas en la misma zona de la actividad
residencial, oficinas, servicios publicos,... lo que incrementa la insuficiencia de la oferta existente e
implica que el espacio publico destinado al peatdn se encuentre continuamente invadido por vehiculos
gue realizan estacionamientos de tiempo variable en zonas peatonales, aceras, plazas, rotondas,
isletas,... ocasionando problemas de movilidad para el peatdn, agresion del paisaje urbano.

No olvidemos que mirado desde el punto de vista turistico otorga una mala imagen de la Zona y de la
ciudad en general y por ultimo lo mas importante, respecto a las personas de movilidad reducida, el
fendmeno del aparcamiento en superficie supone una barrera mas a afiadir a las ya existentes en esta
area.

El problema del aparcamiento tiene multiples implicaciones, entre las que destacamos:

e Incidencia ocupacional: el espacio publico viario es escaso, los vehiculos aparcados
ocupan en algunas calles mas del 40 % del espacio disponible, en detrimento de
otros usos (peatonal, trafico, etc.).

e Incidencia circulatoria: los vehiculos aparcados reducen la capacidad de la via, en
muchos casos en mas del 50 %, con especial incidencia en los transporte publicos.

e Trafico inducido: la busqueda de aparcamiento genera una circulacién especifica
“trafico inducido” que contribuye a colapsar ain mas la via.

e Incidencia en la accesibilidad: el vehiculo privado posibilita el movimiento “puerta
a puerta”, pero dicha posibilidad queda condicionada por la dificultad de encontrar
un espacio donde dejarlo.

e Implicaciéon ambiental: el aparcamiento en la red viaria tiene una influencia muy
directa en la imagen urbana, especialmente en dreas sensibles desde el punto de

vista paisajistico.
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e Implicacion frente al peatdén: desplazandolo de su espacio, con aparcamientos ESTACIONAMIENTOS EN SUPERFICIE DE CALLE EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA
incontrolados en aceras y constituyendo una barrera al trafico transversal del CALLE PLAZAS CALLE PLAZAS
peatdn, siendo especialmente grave en el caso de coches de nifios o minusvalidos. = SECTOR DE LA ISLETA-PUERTO 330
. ., L. . . . . C/. La Naval. 75 | C/. Albareda. 48
e |mplicaciéon econdmica: tanto desde el punto de vista de las inversiones necesarias, .
C/. Rosarito 12 | C/. Eduardo Benot 54
rentabilidad de las mismas y politica tarifaria de los aparcamientos de pago. C/. Lujén Pérez. s | c/. Agustin Millares sall. 38
C/. Princesa Guayarmina. 5 |C/. Gomera. 6
C/. Gordillo. 4 | C/. Pedro Castillo Westerling. 14
C/. Artemi Semidan. 5 | C/. Salvador Cuyas 12
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS REGULADOS COMO ZONA AZUL EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA C/. Benecharo. 5 | C/. Doctor Jose Guerra. 47
SITUACION PLAZAS = SECTOR DE SANTA CATALINA 207
& SECTOR DE LA ISLETA-PUERTO C/. Padre Cueto. 26 C/. Bernardo de la Torre 26
C/. LA NAVAL. 57 C/. Eduardo Benot. 8 | C/. Grau Bassas. 31
C/. DOCTOR JOSE GUERRA NAVARRO. 39 (/.29 de abril. 15 | C/. Pascal. 14
= SECTOR DE SANTA CATALINA C/. Alfredo L. Jones. 4 | C/. Obispo Herrera. 5
C/. LUIS MOROTE. 14 C/. Luis Morote. 12 | C/. Los Martinez de Escobar. 9
C/. ALBAREDA. 71 C/. Sagasta. 3 | C/. Dos de Mayo. 16
C/. BERNARDO DE LA TORRE. 50 C/. Tomas Millar. 10 |C/.Portugal. 14
C/. FRANCHY Y ROCA. 33 % SECTOR DE GUANARTEME 1.055
C/. GENERAL VIVES. 44 C/. Portugal. 57 | C/. Pizarro. 32
= SECTOR DE GUANARTEME C/. Kant. 9 |C/.Simancas. 78
C/. FERNANDO GUANARTEME. 10 C/. Aristides Briand. 43 | C/.Panama. 53
C/. Galileo. 8 | C/. Secretario Padilla (a partir de C/. Churruca) 28
%  TOTALEN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA 342
C/. Ledn Tolstoi. 6 | C/.Espartero 19
C/. Olor Palme. 6 |C/. California. 15
C/. Fernando Guanarteme (a partir de Palta. Farray) 29 | C/. Peru. 24
C/. Fernando Guanarteme (a partir de Olor Palme) 86 | C/. El Salvador. 16
C/. Viriato. 31 |C/. Almansa. 17
C/. Pelayo. 32 | C/. Cayetana Manrique. 11
C/. El Cid. 24 | C/. Secretario Padilla (hasta C/. Churruca) 58
C/. Gravina. 36 |C/.Espartero. 19
C/. Churruca 44 | C/. Lepanto. 42
C/. Velarde. 32 | C/. Parroco Francisco Rodriguez. 21
C/. Colombia. 58 | C/.Covadonga. 20
C/. Daoiz. 28 | C/. Pavia. 43
C/. Bolivia. 30
% TOTAL DE LA ZONA COMERCIAL ABIERTA 1.592
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APARCAMIENTOS EN INMUEBLES O BAJO RASANTE INVENTARIADOS EN LA ZONA COMERCIAL ABIERTA

DENOMINACION SITUACION PLAZAS TIPO

% SECTOR DE LA ISLETA-PUERTO
LA PUNTILLA La Puntilla. C/. Alonso Ojeda. 400 Aparcamiento publico de rotacién bajo rasante
/l;\/IiL:’SF-II;I:E\I MILLATES SRELERIFCD C/. Poeta Agustin Millares Sall 678 Aparcamiento privado en edificio
LA LUZ C/. Pérez Mufioz. 700 Aparcamiento publico de rotacion bajo rasante
ALBAREDA C/. Albareda 310 Aparcamiento privado en edificio

% SECTOR DE SANTA CATALINA
ELDER C/. Luis Morote. Edificio Elder. 190 Aparcamiento publico de rotacion bajo rasante
LUIS MOROTE C/. Luis Morote. 230 Aparcamiento privado en edificio
TOMAS MILLER C/. Tomas Miller 300 Aparcamiento privado en edificio
PORTOLUZ-ALBAREDA C/. Albareda 312 Aparcamiento privado en edificio
PADRE CUETO C/. Padre Cueto 588 Aparcamiento privado en edificio
MARTINEZ ESCOBAR C/. Los Martinez de Escobar 160 Aparcamiento privado en edificio
SABA C/. Ledn y Castillo 800 Aparcamiento privado en edificio

% SECTOR DE GUANARTEME
AUDITORIO ALFREDO KRAUSS Parque de la Mdusica 400 Aparcamiento publico de rotacion bajo rasante
SECRETARIO PADILLA C/. Secretario Padilla 330 Aparcamiento publico de rotacion bajo rasante
PLAZA DEL PILAR Plaza del Pilar 282 Aparcamiento publico de residentes bajo rasante
OLOF PALME C/. Olor Palme 250 Aparcamiento privado en edificio
RAFAEL ALMEIDA C/. Rafael Almeida 270 Aparcamiento privado en edificio
CHURRUCA Plaza Churruca 332 Aparcamiento publico de rotacion bajo rasante
¢ GUANARTEME? 270 Aparcamiento privado en edificio

% TOTAL DE LA ZONA COMERCIAL ABIERTA 6.844
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RESUMEN GRAFICO DEL DIAGNOSTICO DE LA MOVILIDAD. Espacio publico de movilidad rodada y peatonal. Sector de La Isleta-Puerto
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RESUMEN GRAFICO DEL DIAGNOSTICO DE LA MOVILIDAD. Espacio publico de movilidad rodada y peatonal. Sector de Santa Catalina
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RESUMEN GRAFICO DEL DIAGNOSTICO DE LA MOVILIDAD. Espacio ptiblico de movilidad rodada y peatonal. Sector de Guanarteme
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RESUMEN GRAFICO DEL DIAGNOSTICO DE LA MOVILIDAD. Obstaculos y barreras.
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RESUMEN GRAFICO DEL DIAGNOSTICO DE LA MOVILIDAD. Aparcamientos
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DIA O O ACION D A MO DAD. RED DE A OS PARA RA O RODADO

Zona A J l|_ g

? N
N

.h
=

o
T oo

Zona B / 'l\?]{\‘ | |

1

e

==
—

I =
—
|

e

o |
Ll

) (=3
iR HROM S ]
1 g i
N o ' @ ; N <
m l.\' | I
Ll 0 =
® \ ‘H Q bl
=i » : q
ZomaC = o s
= 3
_u_ =+ 1\
I Wl
@ |
T
U ) I
« e 25 'Y
—— / %
-.._'H 7 -’.:EE' L
Gobierno E’; - e Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras G qEVRSh
koo de Canarias -/ de Gran Canarla R —

de Desarrolla Raglonal




DIAGNOSTICO. SITUACION DE LA MOVILIDAD. RED EXISTENTE DE ACCESOS PARA EL TRAFICO RODADO. Sector de La Isleta-Puerto
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DIAGNOSTICO. SITUACION DE LA MOVILIDAD. RED EXISTENTE DE ACCESOS PARA EL TRAFICO RODADO. Sector de Santa Catalina
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DIAGNOSTICO. SITUACION DE LA MOVILIDAD. RED EXISTENTE DE ACCESOS PARA EL TRAFICO RODADO. Sector de Guanarteme
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DIAGNO O ACION DE LAMO DAD. RED DE A OS PEATONA
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DIAGNOSTICO. SITUACION DE LA MOVILIDAD. RED EXISTENTE DE ACCESOS PEATONALES. Sector de La Isleta-Puerto
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DIAGNOSTICO. SITUACION DE LA MOVILIDAD. RED EXISTENTE DE ACCESOS PEATONALES. Sector de Guanarteme
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4.7. Resumen del Diagnéstico. Andlisis DAFO.

El Diagndstico de la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras a partir de las variables seleccionadas y
desarrolladas en los apartados anteriores concluye una relativa complejidad de situaciones en el
conjunto de la trama urbana integrada en la misma, tanto con un cariz positivo como desfavorable

respecto al dinamismo del tejido existente.

Es preciso advertir que este Diagndstico centra su atencidén en la acogida que de ese tejido y del
dinamismo comercial asociado se hace desde el espacio publico que define y estructura la organizacion
territorial de la Zona, de modo que no se observan cuestiones asociadas a la propia actividad
empresarial que corresponden mds a una politica sectorial que a un Plan Director con prevalente

componente de intervencidn urbana, segun las bases de la convocatoria a concursar.

Se selecciona la herramienta del andlisis DAFO como mecanismo de exposicion sintética de ese

Diagndstico, como marco relevante que sirva de justificacion a la propuesta operativa.

Veamos este resumen:

— Debilidades en la Zona Comercial Abierta.

& La ineficiencia de la oferta de locales de uso comercial en tanto hay superficie del tejido apta
para el uso comercial.

& La degradacion ambiental o del paisaje urbano que acompafa a la presencia de locales vacios
y el abandono de las fachadas; acentudandose cuando se coincide en un mismo tramo o calle.

& E|l deterioro en el atractivo e imagen de la Zona Comercial como consecuencia de la

percepcién de abandono o marginalidad que aportan los locales vacios al entorno urbano.

& Las fachadas de los inmuebles constituyen una parte fundamental integrante del paisaje
urbano y éste actla como factor de atraccion o repulsion de los consumidores, visitantes y
residentes. La mayoria de las fachadas de las edificaciones de caracter residencial presentan
necesidades de renovacién y/o rehabilitacion, por ello es necesario que se realicen estas
labores para preservar la estética del paisaje urbano de la Zona.

& La integracion de los establecimientos comerciales en el entorno en que se ubican es uno de
los aspectos a cuidar especialmente. Es necesario prestar especial atencion al disefio de las

fachadas comerciales y sus roétulos, asi como a los elementos de instalacion de aire
acondicionado, extractores,... En la Zona Comercial hasta ahora no ha existido una dinamica
integradora y reguladora de estos elementos en su paisaje urbano, lo que evidencia la
necesidad de establecerla.

Actualmente en el drea de andlisis se han detectado variados tipos distintos de pavimento en
las aceras. Un destacado porcentaje de toda la pavimentacién se corresponde con diferentes
tipos de pavimento colocado en distintas épocas, y actualmente en mal estado general;
mientras que la proporcion menor restante corresponde a la superficie renovada de aceras
con loseta hidraulica gris, que es la misma utilizada para renovar el pavimento en el resto de
la ciudad, excepto en zonas concretas. Se considera necesario para una Zona Comercial
Abierta la disposicion de un tipo de pavimento diferenciador, singular y homogénea.

La incidencia de ocupacién de superficie de espacio publico (aceras y calzada) debida al
sistema actual de recogida de residuos sdlidos urbanos es elevado; que los convierte en el
mayor obstaculo espacial actual en las aceras y calzadas. Su actual ubicacién en las calzadas
supone la ocupacion de parte de un carril de circulacién, o tramos de paradas de guaguas, con
lo que éstas tienen que parar en el carril anexo y de una u otra forma este hecho acaba
incidiendo en la movilidad de vehiculos. Su ubicacién en las aceras en muchos casos es
desordenada.

La interaccién con el Centro Comercial de Las Arenas se refleja en un marcado cariz de
confrontacion. La presencia de una via de 6 carriles entre el mismo y el barrio de Guanarteme
constituye una frontera que delimita esa pieza respecto al tejido comercial del entorno
urbano; circunstancia que se ve acentuada por la escasa densidad o relevancia funcional de
los establecimientos en esos margenes perimetrales del barrio, asi como por la discutible
calidad ambiental del entorno. Sélo el Paseo de Las Canteras, actua de elemento conector;
aunque mas por inercias indirectas que por el expreso estimulo de interaccion entre ambas
entidades espaciales.

La interaccidon con el complejo cultural y de congresos del Auditorio Alfredo Krauss presenta
caracteristicas similares a las observadas con el Centro Comercial de Las Arenas; si bien, la
distancia funcional es menor por el efecto favorable que produce el Paseo de Las Canteras. El
ramo de la restauracion es el mas beneficiado, no constatandose efectos resefiables en el
resto del tejido mds alld de los inducidos por el ocio y esparcimiento en la Playa. Se subraya el
hecho de que junto con ésta, el entorno del Rincdn es una oportunidad ineludible en la
renovacién y cualificacién del tejido comercial en el sector de Guanarteme.
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& El emplazamiento del conjunto alojativo y su calidad presenta unas condiciones de espacio

publico que dificulta la acogida o positiva interaccidon del movimiento asociado de turistas y el
tejido comercial en las inmediaciones:

0 Limitacidn del espacio publico peatonal.

0 Falta de sefializacion sobre el tejido comercial y recursos urbanos atractivos en la

Zona.

0 Limitado marketing urbano que induzca el desplazamiento del turista hacia el tejido

comercial.

O Limitaciéon de acontecimientos que propicien la acogida e intercambio tejido

comercial-turista (ferias, mercadillos, etc.), etc.

La oferta de espacios libres existente en el interior del dmbito urbano de la Zona Comercial
Abierta puede considerarse razonablemente insuficiente en términos del dinamismo urbano
en general. Se completa una superficie global de 159.828 m?, excluyendo el macro espacio
libre de la Playa de Las Canteras. De este modo, estarfamos ante una relacién de 2,3 m? por
habitante (segun poblacion del Distrito); que teniendo en cuenta el minimo requerido para
los planes generales de 5 m? sélo para la categoria de sistemas generales de espacios libres

puede referenciarse un nivel limitado de dotacién en este sentido.

Este conjunto de espacios libres, por su emplazamiento e interaccién con la dindmica urbana,
no se considera como red o sistema espacialmente conectado, lo cual restringe la inercia de
aprovechamiento por el tejido comercial de un sistema de enclaves de disfrute ambiental y
relacion social, excepto por el caracter estructurante de la Playa. Constituye realmente la

principal debilidad de esta variable en la cualificacidn urbana de la Zona Comercial Abierta.

El uso de estos espacios libres es predominantemente localista, es decir, se aprovechan
individualmente, sin mantener relacién funcional con los restantes espacios libres de la Zona.
En dicho comportamiento individual prevalece, casi mayoritariamente, el uso del espacio
publico por parte de los establecimientos del ramo de la restauracion, mediante las terrazas

comunes.

Excepto en el Parque de Santa Catalina, el papel de la vegetacidn arbolada con elemento de
cualificacion ambiental del espacio libre y del entorno urbano resulta muy restringido a
determinados enclaves; circunstancia que dificulta el valor afiadido del mismo como pieza

urbana atractiva de la que pueda beneficiarse el tejido comercial.

El aprovechamiento de los espacios libres como piezas de cohesion y distribucion de la

dinamica comercial por parte de la poblacién hacia el resto de la Zona es nula, careciéndose

de elementos bdsicos de sefalética informativa que permita dirigir al cliente hacia los locales

no inmediatos.

El grado de interaccién del tejido comercial con los elementos edificados que conforman el
patrimonio arquitecténico heredado puede considerarse nulo, excepto en contados

establecimientos radicados con una cierta antigliedad en los mismos.

Buena parte de los inmuebles que representan este patrimonio edificado se encuentran
cerrado, abandonados o con un deterioro ambiental de sus fachadas evidente, convirtiéndose

en este caso en un factor de degradacion importante del entorno urbano en la Zona.

No se constata una minima percepcion del valor histérico, cultural y arquitecténico adscrito a
estos inmuebles desde el dinamismo de la Zona Comercial, careciéndose de minimas
estructuras de seialética informativa o de una promocién especifica de estos valores-recursos

urbanos por parte de los establecimientos.

El contacto de la poblacién cliente y del turista con esta vertiente del entorno urbano es nulo,
falto de elementos de acogida o de un mobiliario urbano identificado con sus valores en el

espacio publico anexo. No participa de la atraccion de la Zona.

El ramo de la restauracion, el de alimentacidon, el de oficinas o del ocio rednen unas
caracteristicas con un alto grado de compatibilidad con el aprovechamiento de estos recursos
patrimoniales, coadyuvando a la propia calidad y singularidad de la actividad comercial en un

entorno-producto urbano que podemos “autdctono”.

La red de recorridos peatonales se concluye con un alto nivel de desestructuracién a nivel del
conjunto de la Zona Comercial, excepto en el Paseo de Las Canteras, de modo que la actual

dotacidén no permite conexiones entre los sectores o enclaves dinamicos de la trama urbana.

Los recorridos peatonales carecen por lo general de una funcién complementaria como
espacio publico de estancia y esparcimiento o relacidon social, que cualifique a la propia

movilidad peatonal.

En estos flujos de transito peatonal proliferan los focos de inseguridad peatonal asociados
normalmente a conflictos con el trafico rodado (obstaculos para el transito de personas con
minusvalias fisicas, invasién de tramos peatonales por aparcamiento irregular de vehiculos,

exceso de ocupacion del mobiliario urbano, etc).

Encontramos una cantidad de elementos que mas alld de cumplir con su funcién prevista, ya
sea disuasores, cajas de registro, buzones de correos, postes, ... por su ubicacién o por su mal

estado de conservacién suponen obstdculos en la movilidad peatonal.
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El modo de transporte en bici constituye una asignatura pendiente en la Zona Comercial, no
solo por inexistencia de recorridos urbanisticamente habilitados sino por la inexistencia de un

debate relacionado con la cultura social de este tipo de transito.

Inexistencia o mal estado del pavimento en los recorridos locales de acceso al tejido

comercial.

Infradotacion generalizada de servicios complementarios de zonas locales de aparcamiento y

transitos peatonales.

Las operaciones de carga y descarga de los vehiculos que abastecen los comercios inciden
negativamente sobre la red viaria y sobre el trafico existente. Hacen falta zonas reservadas y
efectivas para realizar estas operaciones, asi como planificar los horarios mas adecuados para
minimizar su incidencia sobre el trafico rodado y peatonal. El problema se agudiza en las

calles estrechas y en las de mayor circulacion.

Dificultad de resolver la dotacion dado la presencia de laderas con destacada pendiente y

entornos de fragilidad medioambiental.

El espacio publico viario es escaso, los vehiculos aparcados ocupan en algunas calles mas del

40 % del espacio disponible, en detrimento de otros usos (peatonal, trafico, etc.).

Los vehiculos aparcados reducen la capacidad de la via, en muchos casos en mas del 50 %, con

especial incidencia en los transporte publicos.

La busqueda de aparcamiento genera una circulacidon especifica “trafico inducido” que

contribuye a colapsar ain mas la via.

El vehiculo privado posibilita el movimiento “puerta a puerta”, pero dicha posibilidad queda

condicionada por la dificultad de encontrar un espacio donde dejarlo.

El aparcamiento en la red viaria tiene una influencia muy directa en la imagen urbana,

especialmente en areas sensibles desde el punto de vista paisajistico.

Se desplaza de su espacio al peatdn, con aparcamientos incontrolados en aceras y
constituyendo una barrera al trafico transversal del peatdn, siendo especialmente grave en el

caso de coches de nifios o minusvalidos.

= Amenazas en la Zona Comercial Abierta.

&=

La Zona Comercial Abierta se integra en un sistema territorial definido por la ciudad de Las
Palmas de Gran Canaria y de la isla de Gran Canaria donde existe un destacado nimero de
ambitos afines con lo que compite por la obtencidn de la poblacién de consumo;
circunstancia que justifica la especial relevancia de la calidad, singularidad y atractivo del
espacio publico. Se subraya en este aspecto la colindancia de la Zona Comercial Abierta de
Mesa y Lépez.

La Zona Comercial Abierta se integran en un sistema territorial en que se emplazan otras
tipologias de espacios terciarios, tales como los Centros Comerciales o las zonas turisticas, con
los que compite igualmente frente al destacado potencial de atraccién de dichos espacios.

El limitado potencial de atraccién del tejido en los tramos interiores de la Zona se observan
establecimientos y entorno urbano inmediato con escaso atractivo para la poblacién de
consumo tanto residente como turista; sugiriéndose posibles riesgos de marginalizacién de
los mismos y de aumento del deterioro ambiental dentro de la Zona que pueden incidir en la
propia imagen del conjunto en la misma.

La consolidacion del entorno del Rincén como centro de dotacién cultural y de ocio de la
ciudad prevista en el Plan General, la renovacién urbana prevista en el entorno histdrico del
Puerto de La Luz, asi como la aparicién de piezas estructurantes tales como el complejo
deportivo y de ocio de la CICER, constituyen hitos estimuladores del trafico de vehiculos
dentro de la Zona como area de paso. Esta situacion sugiere una intensificacion del problema
relacionado con la limitacién de la oferta de infraestructura viaria rodada o de la oferta de
aparcamientos, que incidiria sobre el atractivo y dinamismo del tejido comercial.

La apreciable proporcion de locales vacios y el restringido nimero de tipos de actividades de
alto valor afadido o de atraccién de clientes arriesgan toda potencialidad de renovacion,
dinamizacion e innovacién del tejido comercial y del entorno urbano asociado.

El crecimiento de la superficie peatonal y de confort de la poblacién en los sectores de nueva
urbanizacién en la ciudad alta (Siete Palmas, Tamaraceite, etc.), unido a la aparicién de piezas
de dotacién publica y de equipamientos terciarios y de ocio de gran calado de atraccion
poblacional arriesgan la seleccion de la Zona Comercial Abierta como destino preferencial de
la clientela.
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Fortalezas en la Zona Comercial Abierta.

& La Playa de Las Canteras, en su importante alcance superficie y en su poder de influencia

sobre el dinamismo de la ciudad y la atraccién de poblacién, constituye el principal elemento
distintivo de la Zona Comercial Abierta y un tipo de recurso territorial de gran calado en el
vitalidad del tejido empresarial del que no disponen muchos ambitos competidores.

El desarrollo histérico del ambito de la Zona Comercial le atribuye al empresariado local una
memoria socio-cultural asociada al dinamismo terciario y al movimiento portuario con una
apreciable experiencia en la utilizacion de los recursos que ofrece el territorio y, dentro del
mismo, del espacio publico; asi como en la potencial definicién de productos “autéctonos”
que singularicen la atraccién del dmbito (gastronomia popular-portuaria, productos de
vinculacion turistica, modalidades tradicionales de intercambio con productos internacionales,
atractivo etnogrdfico de las tiendas tradicionales, potenciacion del Mercado del Puerto, etc.).

El Parque de Santa Catalina, con sus equipamientos del Museo de La Ciencia y del Edificio
Elder, es un espacio estructurante a nivel de ciudad y de isla en materia de ocio, conexidn con
el Puerto, tradiciéon comercial e intercambiador de transporte publico, con un destacado
potencial de concurrencia poblacional que puede ser adscrita al dinamismo del tejido.

El importante volumen, en constante crecimiento en los ultimos afios, del turismo de cruceros
incorpora acontecimientos casi continuos a lo largo del afio en el que hacen acto de presencia
mas 200.000 turistas que puede ser adscrita al dinamismo del tejido.

El entorno urbano de la Zona Comercial acoge una apreciable variedad de acontecimientos
socioculturales con destacada atraccidn de poblaciéon potencialmente demandante del
producto comercial (Carnavales, Womad, Festival de Teatro y Danza, congresos,
acontecimientos culturales en el Auditorio, Festival Playa Viva, Fiestas de San Juan, fiestas
populares religiosas del Carmen, El Pilar, La Naval, etc.).

Sin perjuicio de su insuficiencia, la existencia de una red peatonal en el conjunto urbano de la
Zona facilita una oferta de espacio publico que potencie la atraccién de la Zona Comercial
como darea de compras y de esparcimiento de la poblacion.

= Oportunidades en la Zona Comercial Abierta.

& E|l planeamiento urbanistico y las administraciéon publicas prevén una continuidad en el

proceso de renovacion urbana iniciado en la década anterior, otorgando caracter estructural y
de contrastada importancia en el modelo territorial de la ciudad determinadas piezas a
implantarse en la Zona y su entorno:

0 Ampliacién de la Playa tras los Muellitos y nueva area de esparcimiento de la poblacion.
0 Gran parque de espacios libres y de ocio del Rincén.

El complejo deportivo y de ocio de la CICER.

El corredor de espacios libres del Barranco de Guanarteme.

La prolongacién de Mesa y Lopez hacia El Rincdn.

La renovacion urbana del entorno histdrico del Puerto de La Luz.

El Museo del Castillo de La Luz.

La ampliacion del Muelle de Cruceros.

0O O O O O o o

El Plan Director Bici.

El destacado tejido alojativo y turistico existente en la Zona Comercial ofrece un importante
margen de mejora de sus actuales condiciones de relacién con el dinamismo del tejido
analizado, pudiendo constituir un elemento importante en la renovacién y dinamizacién de
las actividades terciarias y el atractivo econémico del entorno urbano.

Siendo un problema en la actualidad, el amplio nUmero de locales vacios existentes en la Zona
constituye una oportunidad de renovacién y dinamizacion del tejido comercial y de
generacion de empleo, a través de la potenciacidon de la puesta en uso de estas superficies
para nuevas unidades empresariales que diversifiquen la oferta de productos.

Siendo mejorable, la Zona dispone de una amplia oferta de inmuebles destinados a
aparcamientos, tanto sobre rasante de la calle como bajo la misma que mediante
mecanismos de gestidn asociados puedan derivarse en un atractivo del tejido comercial para
la poblacidn de la ciudad.
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5. El Plan Director. Propuesta.

5.1. Objetivo genéricos del Plan.

El Plan Director tiene por objeto basico la prevision de un programa estructurado de acciones
mediante el cual se cualifique el atractivo y calidad ambiental-urbana del espacio publico de la Zona
Comercial Abierta de Puerto-Canteras, a partir de lo cual se impulse la revitalizacion del tejido
empresarial existente.

La definicién de los objetivos se justifica desde la coherencia con la fase de analisis-diagndstico del
plan, coherente a su vez con el planeamiento municipal y con otros estudios o documentos sectoriales,
y en concreto, con el la zona comercial colindante definida en el Plan Director de Mesa y Lopez, sobre

todo en cuanto a movilidad, reordenacidn del trafico y transporte publico.

Una vez expuestas las circunstancias que impulsan la realizacidn, nos referiremos a los objetivos que
pretenden alcanzarse, divididos en dos niveles segun el grado de generalizacién o concrecion de los

mismos.

=  Obijetivos generales:

Objetivo (G1): Analizar la realidad comercial y urbanistica de la Zona Comercial Abierta Puerto
Canteras, para posteriormente plantear propuestas que permitan reducir sus

disfunciones y revitalizarla como centro urbano diferenciado.

Objetivo (G2): Crear desde el urbanismo las condiciones escénicas mas adecuadas para lograr un
espacio comercial abierto, cdmodo y atractivo, que favorezca la competitividad

empresarial.

Objetivo (G3): Afianzar la Zona Comercial Puerto Canteras como lugar ubicado y delimitado, con
una imagen concreta y una oferta atractora basada en dos aspectos principales

ligados al concepto ocio: lugar de paseo y lugar de compras.

Objetivo (G4): Precisar un espacio amable desde el punto de vista urbano, donde el ciudadano

salga beneficiado en movilidad, accesibilidad y calidad ambiental.

Objetivo (G5):

Objetivo (G6):

Objetivo (G7):

Objetivo (G8):

Objetivo (G9):

Integrar el desarrollo comercial del area y su consideracion de centro urbano

atractor con el tejido residencial existente.

Impulsar la colaboracién entre los poderes publicos, los intereses empresariales y los
ciudadanos, para favorecer la economia municipal en base a la posible generacion
de rigueza para el municipio: ingresos comerciales, impuestos municipales y

generacion de empleo.

Mejorar la accesibilidad de la movilidad peatonal y el transporte publico como
elemento clave en la relacion comercial, potencidndose las conexiones en el
conjunto de la Zona Comercial Abierta como sistema de accesos con unas adecuadas

condiciones de calidad ambiental del entorno.

Propiciar la comodidad de los accesos para los vehiculos en las vias consideradas
para dicho modo de transporte, como elemento clave en el atractivo de la Zona
Comercial, mediante la reduccion del trafico de paso o la potenciacion del uso del

transporte publico.

Potenciar los mecanismos del espacio publico para mejorar la disponibilidad de
aparcamientos subterraneos y en edificios existentes en la zona y reducir el
estacionamiento en calle, reduciéndose la congestion del trafico y su incidencia en el

atractivo ambiental.

Objetivo (G10): Potenciar los mecanismos del espacio publico para adecuar el trafico generado por

la actividad comercial (visitantes, carga y descarga).

Objetivo (G11): Reducir el impacto ambiental-paisajistico de la actividad comercial y su efecto en el

atractivo de la Zona en la gestién de los residuos.

Objetivo (G12): Reducir el impacto ambiental-paisajistico de la actividad comercial y su efecto en el

atractivo de la Zona en la degradacion de inmuebles y elementos presentes en el

espacio urbano.
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Objetivo (G13): Reducir el impacto ambiental-paisajistico de la actividad comercial y del trafico, asi
como su efecto en el atractivo de la Zona en la generacién de ruidos que incidan

sobre la poblacién residente y turistica.

Objetivo (G14): Potenciar los mecanismos del espacio publico que faciliten la rehabilitacion y puesta
en uso de la oferta de locales vacios o cerrados, a efectos de ampliar y renovar el

tejido empresarial y la generacion de empleo.

5.2. Nivel de consenso del Plan.

La redaccion y planteamiento propositivo del presente documento de Plan Director de la Zona
Comercial Abierta de Puerto-Canteras ha venido acompafiado de un proceso paralelo de debate y
coparticipacion de distintos agentes publicos y privados implicados en la gestién a nivel empresarial,

econdmica y urbanistica del ambito.
En este sentido, cabe resefar los distintos agentes con mayor implicacion:
= Gobierno de Canarias.
= Cabildo Insular de Gran Canaria. Consejeria de Industria y Comercio.

= Area de Empleo, Bienestar Social e Igualdad. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran

Canaria.
= Servicio de Pymes, Comercio y Consumo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Area de Ordenacién del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas. Ayuntamiento de Las

U

Palmas de Gran Canaria.

Servicio de Urbanismo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
Federacién de Empresarios y Profesionales Puerto-Canteras.
Asociacidon de Empresarios de Puerto-Canteras.

Asociacion de Empresarios de Santa Catalina.

Asociacion de Empresarios del Pilar-Farray.

u v U U U J

Como entidad redactora y coordinadora del Plan, la Sociedad Municipal de Gestidn
Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria (GEURSA).

Esta participacion se ha estructurado mediante un destacado nimero de reuniones y convocatorias en
las que se ha ido desgranando la situacién de la Zona Comercial Abierta, los objetivos del Plan Director
y las acciones operativas en funcién de su prioridad, generdndose con ello una constante masa critica

en el proceso de evaluacién y redaccion del Plan.

Se concluye con ello una suficiente situacién de consenso, cuyo proceso no se entiende en absoluto
cerrado, en tanto se ha preciso su continuidad durante el desarrollo de las acciones previstas, incluidas
las actuaciones de intervenciéon sobre la trama urbana afectada.De modo concreto, estas reuniones se

definen en las siguientes:

30 de enero de 2012 | Primera reunion técnica y politica de seguimiento.

0 Celebrada en las Oficinas Municipales del Edificio Metropol. Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria.

0 Asistencia del Concejal del Area de Empleo, Bienestar e Igualdad. Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria.

0 Asistencia del Concejal del Area de Turismo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

(o]

Asistencia de técnicos del Servicio de Pymes, Comercio y Consumo. Ayuntamiento de Las Palmas
de Gran Canaria.

Asistencia de representantes de las Asociaciones de Empresarios de Puerto-Canteras.
Asistencia de representantes de las Asociaciones de Empresarios de Santa Catalina.
Asistencia de representantes de las Asociaciones de Empresarios del Pilar-Farray.

O O O o

Coordinacion del personal técnico de la empresa GEURSA.

6 de febrero de 2012 | Exposicion del avance del Plan Director.

O Celebrada en las oficinas de la Asociacion de Empresarios de Santa Catalina (C/. 29 de abril, 51,
local 24).

Asistencia de representantes de las Asociaciones de Empresarios de Puerto-Canteras.
Asistencia de representantes de las Asociaciones de Empresarios de Santa Catalina.
Asistencia de representantes de las Asociaciones de Empresarios del Pilar-Farray.

O O O o

Asistencia del personal técnico de la empresa GEURSA.

14 de febrero de 2012 | Presentacion a los comerciantes del avance del Plan Director.

0 Celebrada en las instalaciones del Hotel Igramar y organizada por la Federaciéon de Empresarios y
Profesionales Puerto-Canteras.

0 Asistencia del Concejal del Area de Empleo, Bienestar e Igualdad. Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria.

Asistencia del Concejal del Area de Turismo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
Asistencia de técnicos de la Consejeria de Industria y Comercio. Cabildo de Gran Canaria.
Asistencia de representantes de las Asociaciones de Empresarios de Puerto-Canteras.
Asistencia de representantes de las Asociaciones de Empresarios de Santa Catalina.
Asistencia de representantes de las Asociaciones de Empresarios del Pilar-Farray.
Asistencia de comerciantes de la Zona.

Asistencia de publico en general.

O O 0O 0O O o O O°

Asistencia del personal técnico de la empresa GEURSA.
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28 de febrero de 2012 | Segunda reunion técnica y politica de seguimiento.

0 Celebrada en las oficinas del Servicio de Pymes, Comercio y Consumo. Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, en la Casa del Marino (72 planta).

0 Asistencia del Concejal del Area de Empleo, Bienestar e Igualdad. Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria.

0 Asistencia de técnicos del Servicio de Pymes, Comercio y Consumo. Ayuntamiento de Las Palmas
de Gran Canaria.

0 Asistencia del personal técnico de la empresa GEURSA.

29 de febrero de 2012 | Tercera reunion técnica y politica de seguimiento.
0 Celebrada en las oficinas de la Consejeria de Industria y Comercio del Cabildo de Gran Canaria.
0 Asistencia de Dfia. Elsa Guerra. Arquitecta consultora del Cabildo de Gran Canaria.

0 Asistencia de técnicos del Servicio de Pymes, Comercio y Consumo. Ayuntamiento de Las Palmas
de Gran Canaria.

0 Asistencia del personal técnico de la empresa GEURSA.

30 de Julio de 2012 | Séptima y octava reunion técnica y politica de seguimiento.

(0]
(0]

(0}

Celebrada en las oficinas del Cabildo de Gran Canaria (Edificio de Servicios Insulares. Venegas.

Asistencia del Concejal del Area de Empleo, Bienestar e Igualdad. Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria y la Directora General de Comercio. Cabildo de Gran Canaria.

Asistencia de técnicos del Servicio de Pymes, Comercio y Consumo y del Servicio de Urbanismo.
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Asistencia de Diia. Elsa Guerra. Arquitecta consultora del Cabildo de Gran Canaria.

Asistencia del personal técnico adscrito a la gestion del Programa en el Cabildo de Gran Canaria 'y
Gobierno de Canarias.

Asistencia del personal técnico de la empresa GEURSA.

9 de marzo de 2012 | Presentacion a varios concejales del Ayuntamiento del avance del Plan Director.

0 Celebrada en las oficinas del Servicio de Pymes, Comercio y Consumo. Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, en la Casa del Marino (72 planta).

0 Asistencia del Concejal del Area de Turismo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

0 Asistencia de la Concejal del Distrito Puerto-Canteras. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria.

0 Asistencia de técnicos del Servicio de Pymes, Comercio y Consumo. Ayuntamiento de Las Palmas
de Gran Canaria.

0 Asistencia del personal técnico de la empresa GEURSA.

10 de abril de 2012 | Cuarta reunion técnica y politica de seguimiento.

0 Celebrada en las oficinas del Servicio de Pymes, Comercio y Consumo. Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, en la Casa del Marino (72 planta).

0 Asistencia del Concejal del Area de Empleo, Bienestar e Igualdad. Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria.

0 Asistencia de técnicos del Servicio de Pymes, Comercio y Consumo. Ayuntamiento de Las Palmas
de Gran Canaria.

0 Asistencia del personal técnico de la empresa GEURSA.

16 de abril de 2012 | Quinta reunion técnica y politica de seguimiento.

0 Celebrada en las oficinas del Servicio de Pymes, Comercio y Consumo. Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, en la Casa del Marino (72 planta).

0 Asistencia del Concejal del Area de Empleo, Bienestar e Igualdad. Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria.

0 Asistencia de técnicos del Servicio de Pymes, Comercio y Consumo. Ayuntamiento de Las Palmas
de Gran Canaria.

0 Asistencia del personal técnico de la empresa GEURSA.

3 de mayo de 2012 | Sexta reunion técnica y politica de seguimiento.

0 Celebrada en las oficinas del Servicio de Pymes, Comercio y Consumo. Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, en la Casa del Marino (72 planta).

0 Asistencia del Concejal del Area de Empleo, Bienestar e Igualdad. Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria. Asistencia de técnicos del Servicio de Pymes, Comercio y Consumo. Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria.

0 Asistencia del personal técnico de la empresa GEURSA.

17 de septiembre de 2012 | Charla de participacion con comerciantes de Guanarteme sobre la accion de reurbanizacion y

(0]
(0]

(0]

mejora del acceso peatonal de la calle Fernando Guanarteme.

Celebrada en las oficinas de la Concejalia del Distrito de Puerto-Canteras.

Asistencia de la Concejala del Distrito. Asistencia de técnicos del Servicio de Urbanismo.
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Asistencia del personal técnico de la empresa GEURSA.

El desarrollo de las actuaciones previstas en el Plan Director coincidiria con una continuidad del

anterior esfuerzo de consenso y participacion de los agentes sociales implicados en el dinamismo

urbano de la Zona Comercial Abierta.

De modo genérico y a expensas del propio desarrollo de las intervenciones, se proponen los siguientes

acontecimientos a los efectos de propiciar suficientes mecanismos en este sentido:

& Charla publica de presentacion de la propuesta del Plan Director dirigida a los empresarios y

al publico en general en un emplazamiento adecuado dentro de la Zona Comercial Abierta.

& Publicacion del Plan Director en la web del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria,

instrumentandose la forma de presentacion de posibles propuestas u observaciones al

desarrollo de los trabajos.

& Sesiones mensuales de reuniones entre el personal del Servicio de Pymes del Ayuntamiento y

las asociaciones empresariales, a los efectos de verificacion y control del desarrollo de las

actuaciones.

& Programa de informacion a pie de calle del Plan Director y actuaciones a desarrollar,

mediante carteleria estratégicamente distribuida y en los mismos ambitos de actuacion.

& Exposicion del Plan Director en la Concejalia de Distrito de La Isleta, Puerto, Canteras.
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CARTA DE CONVOCATORIA DE LA EXPOSICION DEL AVANCE DEL PLAN POR LA FEEDERACION DE EMPRESARIOS Y
PROFESIONALES DE PUERTO-CANTERAS

‘) Pederaciin de Empresaniss
‘\ Puerts Cantoras

Federacion de Empresarios y Profesionales Puerto-Canteras
C/ veintinueve de abril 51 local 24

35007 Las Palmas de Gran Canaria

Tef: 928 226814/670 463674

Estimados Senores:

Por la presente solicitamos su presencia en la presentacion del Plan Director
que se esta llevando a cabo en el distrito Isleta-Puerto-Guanarteme. Dentro
del programa de actuacion plurianual de potenciacion de las zonas
comerciales abiertas de canarias 2010/2013, Subvencionado por el Gobierno
de Canarias, Consejeria de Empleo Industria y Comercio, Direccion General de
Comercio, Cabildo de Gran Canaria, Consejeria de Gobierno de Industria
Comercio y Artesania, Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria y por el
Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER)

El objetivo especifico del Plan Director es la potenciacion y consolidacion de
las Zonas Comerciales Abiertas comprendidas en el Distrito Isleta-Puerto-
Guanarteme con una seria de actuaciones fundamentalmente en suelo plblico
que dinamizaran la actividad comercial, para contribuir de forma significativa
a la mejora de los equipamientos y el medio ambiente urbano de la zona
implicada. En la presentacion se expondra los puntos especificos de este
proyecto como son:

1. Ambito de actuacion

2. Analisis del tejido comercial
3. Estructura de espacios libres
4, Estudio de movilidad

5. Fases de ejecucion

La cita sera el proximo martes 14 de febrero a las 11:00 Horas en el Hotel
Igramar Canteras sito en la calle Colombia n° 12 de Las Palmas de Gran
Canaria. Su asistencia serd de gran importancia, por ello rogamos nos
confirme la misma, antes del proximo jueves 9 de febrero, para organizar vy
convocar a los diferentes medios y lograr la mayor difusion y colaboracién por
las partes implicadas.

Agradeciendo de antemano su interés le saluda atentamente,
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5.3. La Estrategia. Un marco operativo de referencia
para la dinamizacién de la Zona Comercial
Abierta.

5.3.1. El marco de la planificacién insular en materia de
Zonas Comerciales Abiertas.

El Plan Director de la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras se implementa en el marco
operativo que el Cabildo Insular de Gran Canaria desarrolla en esta modalidad de entornos urbanos
para el conjunto de la Isla.

Encontrandose en fase de redaccion el Plan Director Insular que debiera servir de referencia al
presente documento.

En ausencia del mismo, los contenidos reglados que corresponden al referido instrumento insular son
integrados en la propuesta estratégica planteada para esta Zona Comercial Abierta, justificandose en
los siguientes aspectos:

& Dentro del Analisis-Diagnodstico que debe recoger el Plan Director Insular, en este documento se
realiza un analisis urbanistico en el que junto con la ordenacién del dmbito urbano de la Zona
Comercial Abierta (apartado 2.2 y Anexo 1) se abordan aspectos relevantes de su disefio urbano
actual (apartado 4), tales como su nivel de peatonalizacién, la accesibilidad y movilidad, la
calidad ambiental del entorno urbano y la red de espacios libres, la situacion de otros
elementos de interés, la relacién de cercania y accesibilidad territorial con el Puerto de La Luz,
el Centro Comercial de Las Arenas y el complejo dotacional del Rincdn, el centro turistico de la
Playa de Las Canteras, el patrimonio histérico-arquitectdonico del ambito, etc.

& |gualmente dentro del Andlisis-Diagndstico correspondiente al documento insular, se desarrollo
un analisis del tejido empresarial comercial (apartado 3.2.) asi como una contextualizacion de la
Zona Comercial Abierta en el conjunto de la estructura econémico-territorial de la ciudad y el
municipio de Las Palmas de Gran Canaria (apartado 3.1.).

& Se define el ambito concreto de actuacién, mediante su delimitacion superficie y su justificacion
respecto a criterios comerciales y de analisis urbano, de los tejidos comerciales y edificatorios,
de la trama de espacios libres, etc., acompafidandose de los planos ilustrativos al respecto
(apartado 5.4).

& Se definen los objetivos concretos a desarrollar, de acuerdo a su coherencia con la fase de
analisis-diagndstico del plan y su coherencia con las lineas estratégicas del planeamiento
municipal (apartado 5.1y objetivos especificos para cada Accion en el apartado 5.3.4.).

& Se concreta econdmica y temporalmente las actuaciones a realizar en los ambitos de actuacidn
de la Zona Comercial Abierta dentro del periodo del programa. (apartado 5.4).

Vinculado a la dinamizacidon comercial, el presente Plan Director resulta igualmente coherente con el
modelo territorial determinado en el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, el cual integra este
espacio urbano dentro del Ambito 1: Capital Insular y Guiniguada.

Concretado en el espacio considerado para un previsible Plan Territorial Parcial de Regeneracion
Turistica de Las Canteras en Las Palmas de Gran Canaria, se determinan una serie de objetivos y
criterios estratégicos que resultan implicados en el tratamiento de la Zona Comercial Abierta de
Puerto-Canteras, a saber:

“La imagen de una industria turistica en la isla de Gran Canaria requiere recuperar los rasgos turisticos
de su capital, Las Palmas de Gran Canaria. La experiencia internacional avala este criterio de imagen y
mercado, donde la capital del territorio turistico, aun en los casos en que su base econdmica estd
organizada sobre otras actividades, muestra su imagen también de capital turistica.

Respecto a las actuaciones en el Rincdn y El Confital, su consideracion como intervencion estratégica de
rango insular se basa en su excepcional y singular capacidad cualificadora y dinamizadora del conjunto
de Las Canteras para inducir un modelo urbano de oferta turistica, recreativa y cultural acorde con los
objetivos generales del modelo turistico insular. Las caracteristicas territoriales propias de estas dos
dreas que apoyan y hacen posibles estos objetivos son: su condicion de vacio-oportunidad
estratégicamente localizado respecto a la ciudad; su consideracion por el Plan Insular de Ordenacion,
desde sus documentos de Avance, como dreas de oportunidad para actuaciones cualificadas del frente
maritimo de Las Canteras; su nuevo valor de posicion y accesibilidad conferido por la penetracion de la
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Autovia del Norte a Las Palmas con respecto al Rincon y por la nueva via de acceso (Urbanizacion
Industrial El Sebadal-Las Coloradas) en La Isleta establecida por el Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria, posibilitando una mejor conexion con el drea de equipamiento de El Confital; la
elevada calidad y grado de conservacion medioambiental de los dmbitos; y la propuesta ciudadana
avalada por el Ayuntamiento de construccion del Parque de la Mdsica en El Rincon.

Con estos fundamentos, el objetivo principal que motiva la actuacion en este enclave es construir dos
polos de actividad en los extremos Oeste y Norte de la ciudad (El Rincon y El Confital), entendidos como
enclaves dotacionales y de alojamiento turistico de alta calidad en régimen hotelero que permitan poner
en tension el frente maritimo de Las Canteras como lugar de localizacion de usos singulares.

La recuperacion de esta fachada tradicional resulta ser un imperativo en una ciudad que cuenta con
elementos propios de una oferta turistica urbana (paseo maritimo, dreas estanciales, zonas comerciales)
muy atractiva para un segmento determinado de demanda. La renovacion de la oferta hotelera,
favoreciendo la sustitucion de edificios en los casos de mayor deterioro, como también un impulso para
el desplazamiento de su base econdmica hacia actividades terciarias propias de una ciudad con funciones
de capitalidad, serdn objetivos a perseguir en el intento de reactivacion de estos territorios del borde
urbano de Las Palmas de Gran Canaria.

En la zona de afeccion proxima al Rincdn, al Confital y a Las Canteras se proponen operaciones integrales
sobre el viario tendentes a vertebrar la actuacion del Rincon y del Confital con la ciudad consolidada a la
vez que solucionar la problemdtica del trdfico en torno a las zonas que imposibilita cualquier operacion
que plantee una mejora en la calidad ambiental tanto en Las Canteras como en Guanarteme y en La
Isleta”.

Por su parte, en el ambito del Frente Portuario se define una pieza territorial con los siguientes

criterios:

“Mds alld de la ocasion que se manifiesta en este lugar para resolver un problema de friccion entre
espacios y actividades, y transformar el conflicto en una oportunidad para obtener un alto rendimiento
social y econémico, la operacion adquiere pleno sentido en la estrategia territorial definida por este Plan:
su contribucion es decisiva para el logro del objetivo de interés insular de recuperar el valor y la imagen
internacional de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria como capital mercantil del Atldntico.

Tal objetivo puede alcanzarse aqui mediante un tipo de actuacion urbana semejante a las que hoy
ejecutan las ciudades lideres del comercio maritimo en su renovada y fuerte competencia internacional.
El valor principal de esta actuacion urbanistica es, pues, la creacion de un drea tal que, identificdndose
con la imagen y el tipo de paisajes urbanos con que se estdn cualificando hoy a las primeras ciudades
mundiales, aproveche una posicion inmejorable y de superficie suficiente para desarrollar actividades
econdmicas. Los elementos constitutivos de este nuevo espacio serdn: la extension de usos centrales de
actividad urbana y de negocios de Las Palmas; el paisaje y algunas actividades compatibles propias del
drea portuaria; espacios urbanos multifuncionales integrando usos culturales, recreativos y comerciales;
y finalmente la incorporacion a su ordenacion del agua, con sus efectos cruciales de revalorizacion de
paisaje urbano y de atraccion de actividades.

En suma, la operacion consistird en aprovechar la ampliacion del puerto de La Luz prevista desde el
punto de vista infraestructural como consecuencia de las actividades de comercio maritimo, reordenando
el drea portuaria de modo tal que se aproveche no sdélo su incremento de capacidad como
infraestructura de transporte, sino también su potencial como soporte de nuevos usos y actividades. Ello
permitird reforzar la economia inmediata del puerto cualificando su imagen, generando actividad
econémica y mercantil, e incorporando un drea urbana muy cualificada y atractiva como sede de
negocios, comercio, cultura, ocio y turismo”.

El marco operativo perseguido especificamente para la dinamizacién comercial se concreta en un
conjunto de acciones directamente relacionadas con este planteamiento estratégico de potenciacion y
cualificacion del espacio urbano anexo a la Playa de Las Canteras y al Puerto de La Luz como entorno
turistico y econdmico integrado en el sistema territorial insular.

CRITERIOS ESTRATEGICOS DEFINIDOS PARA EL AMBITO EN EL PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA
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5.3.2. La Estrategia. Justificacion del modelo de espacio

puUblico para la dinamizacién de la Zona Comercial
Abierta.

En el marco de los objetivos y prescripciones del Programa para la Potenciaciéon de las Zonas
Comerciales Abiertas, la Estrategia propuesta en este Plan Director parte de una base sustancial en la
comprensién de lo pretendido para la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras: la mejora del
espacio publico como factor basico de dinamizacién del tejido empresarial.

Esta linea operativa se enmarca en dos escalas de propuesta:

& La concepcidon de una Zona Comercial Abierta extensa de Puerto-Canteras definida por un
amplio espacio urbano de clara vocacién terciaria, con una destacada memoria histdrica de la
actividad comercial y con una voluminosa distribucién de establecimientos en su ambito
superficial; estructurado en un desarrollo longitudinal a borde de la Playa de Las Canteras y del
entorno histérico del Puerto de La Luz. Se define una propuesta de acciones genéricas
consideradas de interés en la dinamizacién comercial de la Zona vy, por tanto, una referencia-
guia de trabajo para el Ayuntamiento en esta direccion.

& La definicion de tres ambitos de preferente intervencion dentro del marco financiero
gestionado por el Cabildo de Gran Canaria a través del citado Programa regional (con sus
respectivos proyectos de actuacién y programacién presupuestaria y temporal), coincidentes
con los enclaves considerados como “centros comerciales abiertos” dentro de la Zona:

— Ambito 1: Santa Catalina.
— Ambito 2: Refugio-Istmo.
— Ambito 3: Guanarteme.

La definicién de esa primera escala general a nivel de toda la Zona se considera fundamental en la
justificacion de las actuaciones prioritarias dentro de los ambitos de preferente intervencion, de modo
gue se propicia una adecuada implementacion urbana de las mismas en el contexto de los barrios de
La Isleta-Puerto, Santa Catalina y Guanarteme y de sus cualidades en relacién con el tejido comercial.

Esta pauta presenta como rasgo imprescindible la vinculacién directa de la Estrategia con las
conclusiones expuestas en el Diagndstico, en el que se subrayan una serie de problemas vy
potencialidades de la trama urbana en relacion al objeto bdsico del Plan: la relacién entre el tejido
comercial y el espacio publico.

El modelo urbano o territorial en que se define la Estrategia propuesta en el Plan Director se estructura

en la superposicidon de 4 piezas o ejes fundamentales.

EJE A: MEJORA DEL ESPACIO PUBLICO DE MOVILIDAD Y REURBANIZACION.

EJE B: ESTRUCTURACION DEL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y CORREDORES
DE CUALIFICACION AMBIENTAL DEL PAISAJE URBANO.

EJE C: ACCION PUBLICA DE DINAMIZACION DEL TEJIDO COMERCIAL.

EJE D: MEJORA DEL MOBILIARIO URBANO.

Cada Eje se identifica dentro de un sistema dinamico (ESTRATEGIA) en el que se manifiesta el modelo
de entorno urbano que se propone para el préximo quinquenio en los sectores de La Isleta-Puerto,
Santa Catalina y Guanarteme, como pieza relevante en el contexto del municipio de Las Palmas de
Gran Canaria. Este modelo se establece a partir de multiples variables (espacio publico, movilidad,
tejido empresarial, turismo, ocio, poblacién, calidad ambiental, etc.).

La Estrategia presenta un caracter abierto, mediante el que se pretende integrar la suficiente
flexibilidad operativa para integrar mejoras en el proceso operativo una vez iniciado el mismo; tanto
por razones de oportunidad o de adaptacion a la dindmica econdmica como de posible afadido de
nuevas actuaciones no recogidas y que se consideren relevantes para los objetivos perseguidos.

Resulta evidente que, si bien el presente Plan Director se vincula al Programa para la Potenciacion de
las Zonas Comerciales Abiertas promovido por el Gobierno de Canarias y gestionados en esta isla por el
Cabildo Insular de Gran Canaria, la propuesta recoge un mayor nimero de acciones a las inicialmente
posibles de acuerdo al volumen de financiacién observada.

De este modo, se entienden susceptibles de llevarse a cabo mediante mecanismos de financiacion
complementarios (planes de cooperacion, planes de fomento de empleo, fondos estatales y
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comunitarios, actuaciones municipales, etc.), cuyas prescripciones especificas permitan sumar
esfuerzos a los derivados del Programa y conseguir mejores resultados en relacion a los objetivos
planteados.

La funcidon de cada Eje no se entiende sin los restantes. Es decir, como consecuencia del propio
dinamismo en el espacio urbano y el comercio, el grado de interacciones verticales y horizontales entre
las acciones es tal que el deficiente desarrollo de un eje afecta a la generalidad de la propuesta.

Esta circunstancia motiva el caracter imprescindible del consenso y la prioridad del Plan Director por
parte del Gobierno municipal y sus instrumentos directivos. La aceptacion de los objetivos, la
implicacion del Cabildo de Gran Canaria, el Gobierno de Canarias o el Estado, la interaccion con los
agentes sociales y econdmicos del municipio, etc., son requisitos indispensables en un instrumento que
se promueve como difusor del espacio publico como herramienta de revitalizacién econdémica vy
generacion del empleo.

Cada Eje conlleva distintos niveles funcionales que integran la actuacién publica directa, la
coparticipacion publico-privada o la promocion de la participacion privada.

Su plasmacion atiende a los principios de:

° Rehabilitacion ambiental del entorno urbano.

° Potenciacion del espacio publico como atractor y orientador de la
actividad comercial.

° Impulso de la accién publica al esfuerzo la renovacién y
modernizacion de la actividad comercial privada.

Estos Ejes se disgregan en un conjunto de acciones que se priorizan en su desarrollo temporal
mediante criterios de:

=  Oportunidad urbanistica.

= Disposicion del espacio publico.
= Demanda ciudadana-empresarial constatada.
= Degradacion del entorno.
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ESTRATEGIA GENERAL DE INTERVENCION PARA LA ZONA COMERCIAL ABIERTA. SECTOR DE SANTA CATALINA (incluye el Ambito de Preferente Intervencion de Santa Catalina)
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ESTRATEGIA GENERAL DE INTERVENCION PARA LA ZONA COMERCIAL ABIERTA. SECTOR DE GUANARTEME (incluye el Ambito de Preferente Intervencion de Guanarteme)
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EJE A: MEJORA DEL ESPACIO PUBLICO DE MOVILIDAD Y REURBANIZACION.

Este capitulo operativo de la Estrategia presenta una clara potenciacidon de la superficie destinada al
transito peatonal como factor de atractivo del espacio publico respecto a la actividad comercial.

El Diagnéstico de la movilidad y su acompafiamiento cartografico advirtio la especial relevancia de este
apartado en todo planteamiento de mejora del entorno urbano con vistas, en este caso, a la
revitalizaciéon del tejido comercial; tanto mas cuando las bases de la convocatoria publica de
financiaciéon a la que se adscribe el Plan Director otorga un papel fundamental a la oferta de espacios
peatonales.

En citado Diagndstico se subrayaban los siguientes aspectos:

El desarrollo de la ordenacién del Plan General, continuando programas de actuacién anteriores,
tiene como resultado actual una moderada oferta de recorridos peatonales en relacién a la
proporcién de la movilidad peatonal demandada por la poblacion.

La red de recorridos peatonales se concluye con un alto nivel de desestructuracion a nivel del
conjunto de la Zona Comercial, excepto en el Paseo de Las Canteras, de modo que la actual
dotacion no permite conexiones entre los sectores o enclaves dindmicos de la trama urbana.

Los recorridos peatonales carecen por lo general de una funcién complementaria como espacio
publico de estancia y esparcimiento o relacién social, que cualifique a la propia movilidad
peatonal.

En estos flujos de transito peatonal proliferan los focos de inseguridad peatonal asociados
normalmente a conflictos con el trafico rodado (obstaculos para el transito de personas con
minusvalias fisicas, invasion de tramos peatonales por aparcamiento irregular de vehiculos,
exceso de ocupacion del mobiliario urbano, etc).

Encontramos una cantidad de elementos que mas alla de cumplir con su funcidn prevista, ya sea
disuasores, cajas de registro, buzones de correos, postes, ... por su ubicacién o por su mal
estado de conservacién suponen obstdculos en la movilidad peatonal.

El modo de transporte en bici constituye una asignatura pendiente en la Zona Comercial, no sélo
por inexistencia de recorridos urbanisticamente habilitados sino por la inexistencia de un
debate relacionado con la cultura social de este tipo de transito.

Inexistencia o mal estado del pavimento en los recorridos locales de acceso al tejido comercial.

Infradotacion generalizada de servicios complementarios de zonas locales de aparcamiento vy
transitos peatonales.

Las operaciones de carga y descarga de los vehiculos que abastecen los comercios inciden
negativamente sobre la red viaria y sobre el trafico existente. Hacen falta zonas reservadas y
efectivas para realizar estas operaciones, asi como planificar los horarios mas adecuados para
minimizar su incidencia sobre el trafico rodado y peatonal. El problema se agudiza en las calles
estrechas y en las de mayor circulacion.

El caracter abigarrado de la trama urbana y la especial dificultad de afrontar el trafico mecanizado se
propone afrontar a partir de una estructura especifica de accesos, mediante la cual se pretende
beneficiar al dinamismo del comercio con varios niveles de tratamiento y formalizacion de las calles en
la Zona Comercial Abierta, incluyendo sus respectivos conexiones con el entorno urbano anexo.

Es indudable que esta estructura de accesos hereda una red preexistente donde ya existe un destacado
desarrollo de los ejes peatonales, para los que se propone un papel de estructuracion de las acciones
gue propicie la formalizacidon de un sistema global para toda la Zona Comercial en que se dinamice la
movilidad peatonal.

En este contexto y dado la especial complejidad de los condicionantes microlocales en el transito
rodado de la trama urbana, la propuesta del Plan Director define el concepto de preferente adscripcién
del tipo de acceso; otorgando al respectivo proyecto de ejecucion la pormenorizacién del diagndstico
de la movilidad en la via implicada y su entorno a los efectos de fijar el detalle de la formalizacion final
del caracter de la calle y los elementos urbanos asociados.

El sistema de accesos se estructura en las siguientes modalidades:
& Calles de preferente movilidad peatonal exclusiva.
& Calles de preferente movilidad rodonal o mixta.
& (Calles de preferente movilidad rodada con ampliacion de la superficie peatonal.
& (Calles interiores.

La mejora informativa y mobiliario urbano asociados al transporte publico complementa la estrategia
de cualificacion del sistema de movilidad en la Zona Comercial Abierta, en la linea de potenciar el uso
de dicho modo de transporte que reduzca la congestién actual de la trama por la presencia del trafico
rodado y el uso de aparcamiento.

Por tanto, se plantean los siguientes criterios estructurantes de intervencién en este Eje:

= Centralizar la movilidad peatonal exclusiva en la amplia red preexistente, de modo que
se minimice el efecto del Plan Director sobre el transito doméstico asociado al uso
residencial, turistico y el propiamente comercial.
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Distribuir el sistema de acceso de modo que se oriente el trafico rodado hacia los Mejora de las vias de preferente movilidad mediante plataformas de rodonal o mixtas.
inmuebles de aparcamientos, de modo que acompafiado de medidas de gestién con
calle calle Bernardo de la Torre y la calle Galileo.
Derivar el trafico rodado no vinculado al uso residencial, turistico o comercial fuera del 0 Zla'lcaforma d’la tran5|tctj) rodonal 3 mixto de la calle Luis Morote, entre la calle Bernardo
. . . L, e la Torre y la Avenida Juan Rodriguez Doreste.
sistema de acceso de la Zona Comercial Abierta, reduciéndose la oferta de ¥ g
aparcamientos en calle y de vias adaptadas a dicho modo de transporte. 0 Plataforma de transito rodonal o mixto de la calle Bernardo de la Torre, entre la calle
Luis Morote y la calle Fernando Guanarteme.
Coordinar el sistema de acceso con el sistema de espacios libres, de modo que se
multiplique el efecto de cualificacidon ambiental y mejora del entorno urbano de la 0 Plataforma de transito rodonal o mixto de la calle Olof Palme, entre la calle Portugal y
Zona Comercial Abierta, potenciando su poder de atraccion. la calle Fernando Guanarteme.
Coordinar el sistema de acceso de modo que se evite el efecto de guettos “urbanos”
locales que se inducen como consecuencia de la peatonalizacion y su falta de Mejora de las vias de preferente movilidad mediante plataformas de trafico rodado con
. . . . ampliacion de la superficie peatonal.
acompafamiento de actividad o dinamismo. P P P
Las acciones-objetivos genéricos propuestos como preferentes en el desarrollo de este Eje dentro de la O Reurbanizacion y ampliacion del espacio peatonal en la calle Fernando Guanarteme,
Estrategia son: entre la calle Galileo y la calle Simancas.
O Reurbanizacion y ampliacion del espacio peatonal en la calle Simancas, entre la calle
Fernando Guanarteme vy la calle Cayetana Manrique.
Mejora de las vias de preferente movilidad mediante plataformas de transito peatonal exclusivo. 0 Reurbanizacién y ampliacién del espacio peatonal en la calle Nicolds Estévanez, entre
0 Plataforma de transito peatonal de la calle Fernando Guanarteme, entre la calle Nicolas la calle 29 de abril y la Avenida Alcalde Juan Rodriguez Doreste.
Estévanezy la Calle Bernardo de la Torre. 0 Reurbanizacién y ampliacién del espacio peatonal en la calle Salvador Cuyas, entre la
0 Plataforma de transito peatonal de la calle Simancas, entre la calle Parroco Francisco calle Sagasta y la calle Eduardo Benot.
Rodriguez y Avenida Principe de Asturias. 0 Reurbanizacién y ampliacién del espacio peatonal en la calle Pérez Mufioz, entre la
0 Plataforma de transito peatonal de la calle Lepanto, entre la calle Secretario Padilla y el calle La Naval y la calle Agustin Millares.
Paseo de Las Canteras. 0 Reurbanizacién y ampliacién del espacio peatonal en la calle Radael Almeida, entre la
0 Plataforma de transito peatonal de la calle Tenerife, entre la calle Albareda y la calle calle Juan Manuel Duran y la calle Fernando Guanarteme.
Eduardo Benot. 0 Reurbanizacién y ampliacién del espacio peatonal en la calle Kant, entre la calle
Fernando Guanarteme vy la calle Portugal.
O Reurbanizacion y ampliaciéon del espacio peatonal en la calle Churruca, entre la
Avenida José Mesa y Lopez y la calle Portugal.
O Reurbanizacion y ampliacion del espacio peatonal en la calle Pizarro, entre la Avenida
José Mesa y Lépez y el Paseo de Las Canteras.
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ESTRATEGIA DE MOVILIDAD. RED DE ACCESOS PEATONALES Y MIXTOS. Propuesta. Sector de La Isleta-Puerto. Se afiade propuesta de espacios libres y areas verdes conectoras
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ESTRATEGIA DE MOVILIDAD. RED DE ACCESOS PEATONALES Y MIXTOS. Propuesta. Sector de Santa Catalina. Se afiade propuesta de espacios libres y areas verdes conectoras
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ESTRATEGIA DE MOVILIDAD. RED DE ACCESOS PEATONALES Y MIXTOS. Propuesta. Sector de Guanarteme. Se afiade propuesta de espacios libres y areas verdes conectoras

— PLATAFORMA DE TRANSITO (PEATONAL)
[— PLATAFORMA MIXTA (RODONAL)
—l PASO SOBREELEVADO
_— ACERA ANCHA ARBOLADA
IlEn PASARELA PEATONAL

[ PATRIMONIO HI STGRICO
P espacou BRE

Gobiermo
de Canarias



176

JmMWnV,IIPH\AWWMi ||||u_.|..|fm|r||||\;._| %ﬂ@:

augmjﬂ Aﬁ

%&eghﬂuﬂn ]k- /" B —U

L

GEURSA

Suciaied
n Liw Pl e o Canarin, S0

G

75

S

S

&

.

O

|5

S

Q.

— m = <
,, CHTE jr[__ﬂmﬂﬁ TEC _,@q TR 3
u RN e P |
L = TN & (e ©

| ___ _| |rn, = r@f@@@%@@ﬁ@ o

P Wm_r\ @ /|& W_HI_ ( M

N 5

RO N I

5

| S

CARRIL BIC]I EXISTENTE
PUNTO DE PRESTAMO EXJISTENTE
PUNTO DE PRESTAMO PROPUESTOD
PARKING DE BICICLETAS
e
e /
/4
K&K
0
all
27X

A L
. PROPUESTA VIA PREFERENTE

“»
* PROPUESTA DE CARRI
(o
O
NN
Sy
\\
ntamiento
de Las Paimas
de Gran Canarla

-
c] Ayu

Gobiermo
de Canarias




ESTRATEGIA DE MOVILIDAD. ACCESIBILIDAD. Propuesta.

La accesibilidad es ¢l grado en el que todas las personas pueden utilizar un objeto, visitar un lugar o acceder a un servicio, independientemente de sus capacidades técnicas,
cognitivas o fisicas.

En urbanismo , se usa el término barrera arquitecténica para designar aquellos obstaculos fisicos que impiden que determinados grupos de poblacion puedan llegar, acceder o
moverse por un edificio, lugar o zona en particular. Se trata del tipo mas conocido de barrera, ya que esté presente en el medio fisico y es la que resulta més evidente a la sociedad
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EJE B: ESTRUCTURACION DEL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y CORREDORES DE

CUALIFICACION AMBIENTAL DEL PAISAJE URBANO.

El sistema de espacios libres y ejes urbanos conectores de cualificacién ambiental, incluyendo el
conjunto de inmuebles de interés histdrico y arquitectdnico, se subraya desde esta Estrategia como un
factor directo de cualificacién del entorno urbano.

Se parte de la base de que la modernizacion del conjunto urbano en la Zona Comercial Abierta de
Puerto-Canteras se entiende indisoluble de una cualificacién del espacio publico como premisa basica
en la cualificacidn del paisaje y en la mejora de la calidad de acogida de la poblacidn como indicadores
sustantivos del atractivo del tejido.

En esa cualificacion del paisaje presenta un papel fundamental el sistema de espacios libres y el
emplazamiento de elementos de vegetacién que actian de ornato del entorno urbano y de disuasorio
frente a la “dureza” perceptiva del conjunto edificado y el viario.

El andlisis del conjunto de estos espacios libres concluye los siguientes aspectos de diagndstico en

relacion con el dinamismo de la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras:

= La oferta de espacios libres existente en el interior del dambito urbano de la Zona
Comercial Abierta puede considerarse razonablemente insuficiente en términos del
dinamismo urbano en general. Se completa una superficie global de 159.828 mZ

excluyendo el macro espacio libre de la Playa de Las Canteras.

/ s 2 . , ..
De este modo, estariamos ante una relacion de 2,3 m” por habitante (segun poblacion del
. . . ;. . 2
Distrito); que teniendo en cuenta el minimo requerido para los planes generales de 5 m
solo para la categoria de sistemas generales de espacios libres puede referenciarse un

nivel limitado de dotacidn en este sentido.

Integrando la Playa de Las Canteras, se completaria una superficie de 431.728 m? y una
relacion de 6,2 m?/hab., que concluiria una dotacién mas equilibrada con la potencial
demanda; si bien, matizado por el hecho de que dicha Playa y el Parque de Santa Catalina
son sistemas generales de espacios libres en los que el volumen de usuarios alcanza a

toda la poblacion de la ciudad y el drea metropolitana.

= Este conjunto de espacios libres, por su emplazamiento e interaccién con la dinamica

urbana, no se considera como red o sistema espacialmente conectado, lo cual restringe la
inercia de aprovechamiento por el tejido comercial de un sistema de enclaves de disfrute
ambiental y relacion social, excepto por el caracter estructurante de la Playa. Constituye
realmente la principal debilidad de esta variable en la cualificacién urbana de la Zona

Comercial Abierta.

El uso de estos espacios libres es predominantemente localista, es decir, se aprovechan
individualmente, sin mantener relacion funcional con los restantes espacios libres de la
Zona. En dicho comportamiento individual prevalece, casi mayoritariamente, el uso del
espacio publico por parte de los establecimientos del ramo de la restauracion, mediante

las terrazas comunes.

El Paseo y la Playa de Las Canteras, junto con el entorno del Parque de Santa Catalina, la
Plaza del Castillo de La Luz y la Plaza del Pilar constituyen conjuntamente una fortaleza en
la posible definicion de una red de espacios libres mediante la que se dinamice vy
modernice el tejido comercial; si bien se hace preciso la ampliacion de su alcance hacia el
interior de la trama urbana y el tejido mas alejado de dicho enclaves mediante
actuaciones de mejora ambiental y del espacio publico, incluyendo piezas de

peatonalizacion.

Excepto en el Parque de Santa Catalina, el papel de la vegetacidén arbolada con elemento
de cualificacion ambiental del espacio libre y del entorno urbano resulta muy restringido a
determinados enclaves; circunstancia que dificulta el valor afiadido del mismo como pieza

urbana atractiva de la que pueda beneficiarse el tejido comercial.

El aprovechamiento de los espacios libres como piezas de cohesidn y distribucién de la
dindmica comercial por parte de la poblacidon hacia el resto de la Zona es nula,
careciéndose de elementos basicos de senalética informativa que permita dirigir al cliente

hacia los locales no inmediatos.
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En este sentido, se subrayan una serie de aspectos fundamentales en la valoracién del potencial que
ofrece actualmente la Zona en esta cuestién:

= La potenciacién del disfrute del espacio urbano.

La intensificacion de los indicadores de confort.

La limitacidn de la incidencia del trafico.

La cualificacidon del espacio libre como zona verde y recreativa.

El tratamiento paisajistico de los rincones singulares.

N

La potenciacion de los espacios libres como elementos dinamizadores de la vida
urbana vy la calidad paisajistica de la trama edificada en relacién a un mayor disfrute de
la calle por parte de los habitantes.

Atendiendo a estas premisas, la Zona Comercial Abierta ya integra una serie de espacios libres
aparecida conforme se ha venido produciendo el desarrollo y configuracién del entorno urbano;
constituyendo por lo general piezas ya consolidadas en el arraigo social de la poblacion.

Por tanto, el Plan Director no busca crear nuevos espacios libres o zonas verdes en si mismos; que por
otra parte es harto complicado por lo abigarrado de la trama urbana y el excesivo coste de la
sustitucion de enclaves edificados para destinarlo a ello.

Si se pretende dotar los mismos de mayores niveles de calidad ambiental y atractivo paisajistico, asi
como potenciar la estructuracién funcional de la actual red de espacios libres mediante el

acompafiamiento ambiental de las actuaciones en el sistema de accesos expuesto en el Eje A.

Deben entenderse como actuaciones paralelas integradas en este apartado, aquellas consistentes en el
aumento de la superficie de acceso peatonal como corredores o ejes de cualificacién ambiental de las
calles urbanas, en lo que se refiere al acompafiamiento de vegetacién y mobiliario urbano de descanso

y esparcimiento.

Las actuaciones-objetivos especificos que se proponen en este capitulo de la Estrategia son:

Actuaciones de mejora ambiental de los parques, plazas y espacios libres.

Plaza Ingeniero Manuel Becerra.
Espacios libres de la calle Eduardo Benot.
Parque de Santa Catalina.

Parque Blanco.

Plazoleta Fray Junipero.

Plazoleta Farray.

Plaza de la Escuela de Artes y Oficio.
Plaza Churruca.

Espacio libre del Barranco de La Ballena.

Plaza del Pilar.

Ejes-Corredores verdes y de espacios libres conectores.

Calle José Guerra Navarro.
Calle Olof Palme.

Calle Fernando Guanarteme.
Calle Simancas.

Calle Lepanto.

Calle Tenerife.

Calle Luis Morote.

Calle Bernardo de la Torre.
Calle Olof Palme.

Calle Nicolas Estévanez.
Calle Salvador Cuyas.

Calle Pérez Munoz.
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Ejes-Corredores verdes y de espacios libres conectores.

Calle Rafael Almeida.
Calle Kant.
Calle Churruca.

Calle Pizarro.

Por otra parte y dentro de este Eje operativo de mejora ambiental, la Zona Comercial Abierta
representa un espacio con destacada actividad social y econdmica, sobre todo cuando en muchos
casos se encuentran asociados a otras funciones urbanas dindamicas (ocio, industria, residencia,

turismo, etc.).

En estos casos el turista interviene de manera directa desde la perspectiva de la observacién de estas
zonas urbanas, o bien desde aquella en que participa con el residente local en la compra de productos

“de la tierra” o con ventajas de coste respecto a sus lugares de origen.

La Estrategia recoge su posible explotacién como recursos turisticos o del paisaje urbano como
generadores de visitas y de ingresos al empresariado presente en las inmediaciones, mediante la
exposicion de las referencias culturales y de patrimonio histérico-arquitecténico de los inmuebles en

gue se radican los comercios.

Esta propuesta se estructura en tres factores de estimulo en el proceso de informacién y referencia
sociocultural de la actividad comercial y su entorno urbano, de modo que el conjunto de inmuebles
concluyen la memoria cultural que se singulariza como atractivo de la Zona Comercial:
& El tiempo cronolégico. La representatividad del origen del inmueble y entorno en el contexto
socioeconémico de un periodo concreto del desarrollo de la ciudad.

& La forma arquitectdnica o urbana. La representatividad del inmueble y entorno en relacién con
la tipologia constructiva, el estilo arquitectdnico y su singularidad en el contexto nacional e
internacional.

& El acontecimiento. La vinculacion del inmueble y entorno a una serie de acontecimientos de
indole social, cultural, econdmica, comercial o politico que testimonian su implicacion en el
desarrollo de la ciudad a lo largo de su historia.

El planteamiento genérico se define en la instalacién de paneles informativos en las fachadas o
inmediaciones de los inmuebles integrados en el Catdlogo Municipal de Proteccién de Las Palmas de
Gran Canaria por su valor arquitectdnico e historico, los cuales acojan una actividad comercial, de
modo que se vincule ésta con el patrimonio y la memoria cultural que encierra el edificio o el entorno

urbano.
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Son areas o entornos de preferente implantacion de estos paneles:

Mercado del Puerto.

Inmueble entre las calles Salvador Cuyds, Albareda, Edurado Benot y
Pedro Castillo Westerling.

Inmueble en el Paseo de Las Canteras, esquina calle Luis Morote.

Inmuebles varios en la calle José Franchy Roca.

Inmuebles varios en el entorno del Parque de Santa Catalina, la calle
General Vives, la calle Luis Morote y la calle Nicolds Estévanez.

Inmuebles varios junto a la Plazoleta Farray.

Inmuebles varios en la calle José Franchy Roca.
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EJE C: ACCION PUBLICA DE DINAMIZACION DEL TEJIDO COMERCIAL.

Este Eje se corresponde con la operatividad del Plan en relacion con el propio dinamismo del tejido
comercial y su entorno mas inmediato; siempre, desde la dptica de la intervencidn en el espacio
publico.

De este modo, se procura aportar nuevos mecanismos que impulsen la revitalizacion y renovacion del
conjunto de los establecimientos a partir de acciones tipo que actlien de inercia positiva en el esfuerzo
posterior del empresariado en este objetivo.

Se proponen, por tanto, un conjunto de 3 acciones cuyas caracteristicas operativas abarcan casuisticas
diversas (rehabilitacion, puesta en uso, conocimiento, innovacion, etc.).

La positiva experiencia en algunas zonas comerciales abiertas de la ciudad de Las Palmas de Gran
Canaria en la gestiéon comun y difusion de la actividad especifica de las empresas en los respectivos
ambitos, sugiere el planteamiento de un instrumento especifico para el entorno de la Zona Comercial
Abierta de Puerto-Canteras, adaptado a sus condiciones urbanisticas, sociales, econdmicas y de

estrategia empresarial.

A partir del impulso gestor del Servicio de Pymes del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, de
la Consejeria de Economia del Cabildo de Gran Canaria y de las asociaciones empresariales de Puerto-
Canteras, permitiria obtener un instrumento de coordinacién y orientacion del proceso de
modernizacién de la actividad comercial y su interacciéon con otros entornos; generando al mismo

tiempo inercias positivas que propicien la cualificacion de la estructura econdmica.

La modernizacidon y mejora competitiva del ambito como area comercial dentro del municipio de Las
Palmas de Gran Canaria entiende preciso generar una herramienta complementaria a la Web de
promocién y gestion de la Zona Comercial, cuyo desarrollo estaria pensado para su continuidad una

vez culmine el alcance operativo del Plan Director.

Por otra parte, una proporcion bastante apreciable de locales dentro de la Zona Comercial Abierta (un
29,7%) se encuentran inoperativos o sin actividad alguna, constituyendo una amplia y potencial oferta
comercial sin definir en el dinamismo del area.

Mediante el impulso del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria y el Cabildo de Gran Canaria,
constituye una accion que requiere la ineludible implicaciéon y compromiso del propio empresariado y
la coordinacién de las asociaciones.

De este modo, son aspectos estructurantes a estimular en esta accion:

e La ejecucién privada de actuaciones de adecentamiento o rehabilitacién de los locales
con vistas a la puesta en uso de al menos una proporcién destacada.

e El compromiso de una oferta atractiva de alquiler y de su actividad durante un periodo
de tiempo eficaz para mantener el dinamismo comercial de la calle o entorno.

e La coparticipacion con las asociaciones empresariales en el mantenimiento de la
operatividad de los mismos y el acceso de potenciales nuevos empresarios a la Zona.

e La adopcién de un cddigo de buenas practicas sobre el tratamiento de fachadas vy
sefalética informativa asociado al marketing de oferta de dichos locales.

El dinamismo del tejido comercial en un entorno urbano con comportamiento positivo suele verse
acompafado de acontecimientos de convocatoria social en enclaves convenientemente seleccionados
por su accesibilidad y atractivo, mediante los cuales se potencia la relacién entre las unidades
comerciales y la poblacidn, tanto residente como turista.

Estas celebraciones, gestionadas con unas condiciones singulares de creatividad, de gestion del
empresariado, de marketing urbano y de seleccion de productos atractivos, constituirian hitos
temporales con una apreciable capacidad de generacidn de ventas e ingresos en los establecimientos

implicados.

De hecho, en la propia ciudad ha aparecido como ejemplo de referencia en la Zona Comercial de Triana
el programa “Good night Triana” con una vocacion afin a la perseguida en esta accién. En cierto modo,
en Puerto-Canteras existe la experiencia de “Playa Viva”, aunque restringida al ambito inmediato del
Paseo de Las Canteras.

Estos acontecimientos no excluyen ni compiten con el actual desarrollo de festivales o actos de indole
festiva y socio-cultural con gran calado de poblacion que se celebran en el ambito de la Zona,
mostrandose ante los mismos como un complemento con una mayor especializacion en el objetivo

comercial.
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Los enclaves se programan con una condicidn selectiva, a los efectos de garantizar un reparto
homogéneo entre los 3 sectores de la Zona (Isleta-Puerto, Santa Catalina y Guanarteme); si bien, el
objetivo integra al conjunto del empresariado de la Zona que tematicamente se asocie a cada acto.

Esta accidn conllevaria la disponibilidad-contratacion de un experto en gestion cultural y organizacion
de eventos o acontecimientos socio-culturales o festivos.

De modo especifico, se proponen orientativamente los siguientes acontecimientos:
e Rastro de productos locales. Plaza del Pilar.
e Ruta gastrondmica de Puerto-Canteras. Toda la Zona.
e Feria del Intercambio Cultural. Parque de Santa Catalina.
e Feria del Ocio, el Turismo y el Comercio. Noche en La Puntilla.

Por ultimo, la complejidad de la estructura comercial que se advierte en este Plan Director en la Zona
Comercial Abierta de Puerto-Canteras requiere el desarrollo de una respuesta especializada, mediante
la que se disponga constantemente de unos datos y una documentacién de valor cientifico de alcance

microescalar con la potenciar y optimizar las inercias generadas por el desarrollo de las acciones.

De este modo, se entiende de especial interés promover una linea de investigacidén a nivel universitario
para la produccién de aportaciones cientificas cualificadas en este tematica, al mismo tiempo que se
promueve directamente la generacién de un Sistema de Informacién Geografica sobre la estructura,

caracteristicas y potencial de innovacion del tejido comercial.

Este objetivo, integrado dentro del objeto de intervencidén en el espacio publico del presente Plan
Director, se define en la realizacion de un proyecto de investigacion que aglutines las técnicas o
mecanismos de diagndstico economista, como territorial y urbanistico, a los efectos de multiplicar el

alcance y diversidad de casuisticas implicadas y su potencial tratamiento.

En relacion a ello, se entiende conveniente desarrollar e intensificar el arraigo comercial del
empresariado en el contexto social y econdmico de la Zona y del conjunto de la ciudad mediante el
conocimiento de sus distintas situaciones ambientales, culturales, econdmicas, urbanisticas, impronta
histdrica, etc. y el intercambio de documentacion y opiniones sobre dichos aspectos. Con un talante
cientifico y participativo, unas jornadas anuales en el Palacio de Congresos del Auditorio Alfredo Krauss
o en el Edificio Elder constituirian una adecuada herramienta en este sentido.

De unos u otros modo, las acciones-objetivos preferentes en este apartado de la Estrategia pueden
definirse en los siguientes aspectos:

Potenciacion de la marca “Puerto-Canteras: Comercio, Playa y Puerto”. Web municipal.

Impulso de acciones orientadas a la homogeneizacion de fachadas, senalética y puesta en uso de
los locales vacios.

Programa de acontecimientos comerciales de la Zona Comercial Abierta Puerto-Canteras.

Diagndstico del funcionamiento empresarial del tejido y su potencial de innovacién.
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EJE D: MEJORA DEL MOBILIARIO URBANO.

El Eje D constituye el esfuerzo previsto en la Estrategia de este Plan Director que tiene que ver
directamente con el entorno urbano desde la perspectiva de su calidad ambiental y la dotacién de los
elementos puntuales que propician el disfrute del espacio, tanto en el emplazamiento en si mismo
como en el conocimiento y direccionamiento hacia la trama que desde el mismo se extiende.

Mientras que la trama urbana de calles, el conjunto edificado y los espacios libres conforman el cuerpo
basico, puede considerarse, junto con las fachadas, la vestimenta que estructura y configura el paisaje
de la ciudad delimitada en esta Zona Comercial Abierta.

Precisamente, el paisaje urbano mejorado en su aspecto y dotacion conforma el soporte fundamental
en el atractivo del espacio publico en que se emplaza el tejido comercial, constituyendo una de las
principales herramientas en las estrategias del empresariado de atraer a la potencial clientela (el
geomarketing).

Los elementos especificos sobre los que se actlan en esta estrategia son:

& La sefialética indicativa de las calles, enclaves estructurantes y directorio comercial.
< El mobiliario de descanso.

& El mobiliario de recogida y gestion de residuos.

& El mobiliario de alumbrado publico.

& El mobiliario de informacidn del transporte publico.

Por tanto, se plantean los siguientes criterios estructurantes de intervencién en este Eje:

= Mejorar y cualificar la calidad ambiental del entorno urbano mediante la vegetacion vy el
mobiliario urbano.

= Dirigir o coordinar el recorrido de la poblacion y el turista a lo largo de la Zona Comercial
Abierta.

= Introducir o mejorar la oferta de elementos asociados al disfrute del espacio publico por
parte de la poblacién y el turista.

= Reducir la incomodidad y el impacto paisajistico del mobiliario en determinadas calles.

= Alimentar la marca de la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras mediante el disefo
especifico de un mobiliario urbano moderno e innovador.

= Potenciar el conocimiento del tejido comercial y sus productos desde el propio espacio
publico.

= Potenciar el conocimiento del patrimonio histérico como cualidad intrinseca de la trama
urbana en que se emplaza la Zona Comercial Abierta.

Se responde una demanda constante desde muchos foros en la generalidad de la ciudad,
especialmente por parte del turista, que requieren una orientacién cualificada en la compleja trama

urbana.

Se entiende como una herramienta imprescindible en la potenciacion del conocimiento publico de sus

calles y del tejido comercial que se emplaza en las mismas.

Esta herramienta, a su vez, actua de eficaz mecanismo de redinamizacién de la actividad comercial

desde el espacio publico que, por otra parte, es el objeto fundamental del Plan.
Esta accidn se formaliza en tres elementos bésicos:

& El cartel de denominacidn de la calle o enclave singular.
& El panel de informacidn sobre el callejero de la Zona Comercial Abierta.

& El panel de informacidn sobre el directorio de empresas y su tipo de actividad.

Generalizando el cartel de denominacién de la calle al conjunto de la trama urbana, excepto el entorno
del Parque de Santa Catalina-Playa de Las Canteras, se proponen los siguientes emplazamientos de los

paneles informativos:
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Paseo de Las Canteras-Auditorio.

Paseo de Las Canteras-CICER.

Paseo de Las Canteras-Playa Chica.

Paseo de Las Canteras-Plaza Saulo Toron.

Paseo de Las Canteras-La Puntilla.

Plaza del Pilar-Nuevo Peatonal de C/. Simancas o C/. Lepanto.

Plaza Escuela de Artes y Oficios.

Plazoleta Farray-Nuevo Peatonal de C/. Fernando Guanarteme.

Parque de Santa Catalina.

Plaza Ingeniero Manuel Becerra.

Calle Tenerife-Mercado del Puerto.

Por otra parte, la Estrategia integra en el tratamiento del mobiliario urbano un objetivo basico en la
mejora genérica del espacio publico como premisa para la dinamizacion y modernizacién del tejido

empresarial extendido en la Zona Comercial Abierta.

La presencia de poblacion y de turistas potencialmente clientes, asi como sus 6ptimas condiciones de
confort y ornato, se encuentra ineludiblemente asociado a la eficiencia del mobiliario en las diversas
funciones urbanas comunes. Junto a ello, el atractivo del disefio presenta implicaciones positivas en la
marca y el atractivo de la Zona, concluyendo una relevancia mas destacada de lo que cominmente se

le asigna en los proyectos de reurbanizacion.

La presente accion persigue la modernizacion y homogeneizacion del disefio del mobiliario como parte
de la imagen de la Zona Comercial, asi como subsanar deficiencias que el mismo presenta en

determinados enclaves de la trama urbana.
Esta accidn se formaliza en tres elementos basicos:

& Homogeneizacidn-extension del mobiliario basico de asientos, buzones, custodia de
bicicletas, tablones de anuncios y de carteleria publicitaria y papeleras.

& Modernizacion y extension del mobiliario de alumbrado publico.

& Soterramiento de los depdsitos de recogida de residuos.

Por ultimo, en la configuracién del sistema de accesos y el tratamiento de la movilidad que se expuso
en este Plan Director para la Zona Comercial Abierta (Eje A), el transporte publico es un protagonista
fundamental en el proceso de compensacion de la oferta frente al objetivo de reduccién del trafico

rodado interno y de los estacionamientos en superficie.

La presente Accidn incide en lo que se ha diagnosticado como la principal debilidad del transporte
publico en la Zona, las deficiencias en el mobiliario urbano asociado, careciéndose por lo general de
una minima informacion sobre el emplazamiento de las paradas y los recorridos de las lineas

operativas a lo largo y ancho del interior de la trama urbana.
Esta accion se formaliza en dos elementos basicos:

& Emplazamiento de paneles informativos sobre la localizacion de paradas de guaguas y taxis y
sus recorridos.

& Mejora del mobiliario urbano de paradas.

Se proponen los siguientes emplazamientos de los paneles informativos:

Paseo de Las Canteras-Auditorio.

Parque de Santa Catalina.
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Por su parte, los emplazamientos de paradas de guaguas o taxis de preferente mejora son:

[=ad

[=ad

Plaza Ingeniero Manuel Becerra.

Calle Tenerife-Mercado del Puerto.

Plaza Ingeniero Manuel Becerra.
Calle Juan Rején-Castillo de La Luz.
Calle Juan Rején-Princesa Guayarmina.
Calle Albareda-Mercado.

Calle Albareda-Hotel Cristina.

Calle Nicolas Estévanez.

Calle Presidente Alvear-Franchy Roca.
Calle Fernando Guanarteme-Farray.
Calle Tomas Miller.

Calle Fernando Guanarteme-Daoiz.
Calle Simancas.

Calle Numancia.
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ESTRATEGIA DE MOBILIARIO URBANO. Propuesta de referencia de soterramiento de contenedores de residuos

Frente al sistema tradicional de recogida de residuos solido se propone un sistema soterrado de contenedores donde el sistema liene varias ventajas. En
primer lugar, los sistemas subterrdneos de reciclaje son més higlénicos, ya que impiden la liberacién de olores.En segundo lugar, son mas funcionales,
ya que permiten una eliminacién de residuos segura y mas conveniente. Los sistemas subterréneos de reciclaje también tienen una vida dfil mas larga
que los contenedores fradicionales y requieren menos mantenimiento, lo que permite la optimizacién de los circuitos de recogida y gestion de flotas - que
ayudara a reducir la EMAC consumo de combustible y desgaste del vehiculo . La eleccion de los lugares de estos equipos depende de varios factores,
tales como la densidad de poblacitn y la existencia de grandes areas comerciales, de f4cil acceso para los vehiculos de recogida, la inexistencia de

— — = infraestructuras subtemaneas, pasarelas de paso y ancho de la cametera.

Ganite 8 e b—tom L ]

Ante las caracteristicas tecnicas expuestas el sistema nos proporciona un criterio estético de conjunto Estéticos- Embellecen el entorno  donde se

i

—
i

ubican- Libara espacio piblico al minimizar el mobiliario urbano utilizado en superficie Higiénicos- Los contenadores soterrados Alco son imparmeables e
inodoros.- Evitan la proliferacion de parasitos en la superficie. Accesibles- Eliminan las barreras arquitecténicas para personas con minusvalias.- Facllitan
su uso por todos los ciudadanos Sostenibles- Potencian el reciclaje y minimizan su huella ecolégica- Fabricados con materiales100%r eciclables
Sencillos- Favorecen el vertido de los residuos y su posterior recogida Adaptables- Tipologia para cada sistema de recegida y clase de residuo,
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5.4. Ambito especifico de actuacién I. Santa Catalina.

En el marco operativo anterior, en el Plan Director se propone delimitar como ambito especifico de
actuacién a considerar por su prioridad maxima en relaciéon al Programa para la Potenciacién de las
Zonas Comerciales Abiertas de Canarias (2010-2013) el entorno urbano de “Santa Catalina”.

Se trata del enclave central de la Zona Comercial Abierta, donde la existencia de los polos urbanos del
Parque de Santa Catalina-Intercambiador-Zona portuaria de cruceros, por un lado, y la Playa de Las
Canteras, por otra, aglutinan un espacio urbano con una destacada vocacidon comercial, de ocio y
turistica; lo cual no excluye la funcidn residencial.

5.4.1. Justificaciéon de la delimitacion del dmbito de
actuacion.

Varios son los aspectos que en su combinacion y coincidencia espacial justifican y delimitan la seleccién
de este ambito de actuacidn representativo del conjunto de la Zona Comercial Abierta, a saber:

& La coincidencia con el sector de la Zona Comercial Abierta con mayor volumen y densidad del
tejido empresarial. 372 establecimientos (excluidos restauracién y alojamiento turistico).

& La apreciable coincidencia del ambito con un tejido de comercios (excluidos restauracién y
alojamiento turistico) que, en su conjunto y los maticen en la observacion de los distintos
ramos comerciales, presentan una distribucion en el espacio entre las calles Padre Cueto, al
norte, Franchy Roca, al sur, el Paseo de Las Canteras al oeste y el espacio portuario al este.

& La interaccidn directa entre la dinamizacion comercial y la consideracion de este sector como
enclave turistico, con destacada presencia de alojamientos hoteleros y extrahoteleros, de la
Playa de Las Canteras, del Parque de Santa Catalina, de la inmediatez del Intercambiador de
transporte publico de guaguas y la zona de atraque del turismo de cruceros de la ciudad.

& La mayor concentracion del comercio “tradicional” vinculado a inmuebles considerados como
patrimonio arquitectdnico e histérico de la ciudad, como elementos de atractivo urbano.

& La mayor incidencia del problema de los locales vacios (casi un 34% del total de locales, frente
a un 30% de media en el conjunto de la Zona Comercial Abierta) y su efecto en la inactividad de
ese volumen de oferta y degradacion ambiental de fachadas y entorno urbano asociado.

& La oportunidad urbanistica de estructurar la red de accesos peatonales entre la Playa y el
Parque de Santa Catalina, asi como sus efectos en la calidad ambiental del entorno urbano y
en el atractivo comercial de la Zona.

& La concentracidon de aparcamientos subterraneos o en edificio con apreciable capacidad que
permita compensar la pérdida de oferta en la supresidon del estacionamiento en calle y las
mejoras ambientales del entorno urbano inducidas.

& La susceptibilidad del ambito para acoger actuaciones de cualificacién ambiental del entorno
urbano a través de la vegetacion como variable de potenciacion del ornato, el confort y la
calidad del espacio publico para el disfrute de la poblacién potencialmente cliente del tejido
comercial.

El programa operativo en el Ambito 1 de Santa Catalina centra su atencidn en el desarrollo de la
Estrategia que se define para la Zona Comercial Abierta para el entorno urbano considerado entre
ambas piezas territoriales centrales de la ciudad baja (Parque de Santa Catalina y Playa de Las
Canteras), indispensablemente incidida por el dinamismo del inmediato Puerto de La Luz vy, en

concreto, el enclave de zona de cruceros.

La dinamizacién del tejido comercial se centra en optimizar el papel del espacio publico de las calles y
el conjunto de la trama, priorizando la estructuracién de la red de movilidad peatonal en este entorno
y resolver problemas de estancamiento y obsolescencia de actividad heredados en buena parte de los

establecimientos.
Los mecanismos especificos bdsicos son:

& FASE A: Reurbanizacion de varias calles estructurantes para un aumento destacado de la
superficie de acceso peatonal y una cohesion de la red peatonal existente. Calle Luis Morote.

& FASE B: Reurbanizacion de varias calles estructurantes para un aumento destacado de la
superficie de acceso peatonal y una cohesion de la red peatonal existente. Calle Bernardo de
La Torre, General Vives y Fernando Guanarteme (entre Nicolds Estévanez y Franchy Roca).

& FASE C: Actuaciones de mejora ambiental del espacio publico mediante potenciaciéon o
singularizacion de la vegetacidon de las calles como ejes “verdes” atractivos de conexion y
estructuracion de la actividad comercial entre la Playa de Las Canteras y el Parque de Santa
Catalina.
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& FASE D: Mejora y ampliacion de la red de seiialética, centrada en dinamizar la marca
comercial de la Zona y los comercios que forman parte del tejido; con especial objetivo hacia
las actividades que no correspondan a la restauracidn y el alojamiento turistico. Incluye, la
potenciacion de los aspectos historicos y de patrimonio arquitectonico como cualidad de la
marca comercial.

& FASE E: Modernizacion y homogeneizacion del mobiliario publico urbano, incluyendo los
relacionados con el descanso, el alumbrado y la gestion de residuos, potenciando los mismos
como cualidades identificativas de la marca comercial y de mejora del entorno.

5.4.2. Justificaciéon del tratamiento de la movilidad.

La configuracion actual del Sistema de Accesos del entorno comercial de Santa Catalina viene
caracterizado por una excesiva carga de vehiculo en aparcamiento a pie de calle y la observacién de
tramos donde la coexistencia del trafico rodado en calles estrechas y el transito peatonal de la
poblacidn potencialmente cliente del tejido de establecimientos se traduce en entornos de discutible

atractivo urbano.

Estas situaciones locales se manifiestan en problemas a resolver dentro del intenso proceso de
peatonalizacidn y mejora ambiental del entorno urbano desarrollado durante las ultimas décadas en el
area de conexion entre el Parque de Santa Catalina y la Playa de Las Canteras; resultando de ello un
importante estimulo en la valorizacién de la zona como drea de estancia y esparcimiento de la
poblacién y como area de intenso transito turistico A partir de la presente actuacién se integra una
estrategia definida en la transicion del modo de transito desde la superficie destinada al recorrido libre

de vehiculos hacia la superficie peatonal exclusiva.

Este efecto de transicién se pretende conseguir mediante la creacidn de las Zonas 30 o calmado de
trafico y las plataformas peatonales.

Seleccionando en este caso la calle Luis Morote por constituir un eje basico en la estructuracion
espacial de la red de accesos peatonales entre el Parque de Santa Catalina y la Playa de Las Canteras,
se combina la relevancia de la superficie del citado transito peatonal con la presencia del transito
mecanizado en condiciones de limitacién a trafico doméstico y residencial o de transporte publico y el
control de los recorridos del trafico vinculado a la poblacion usuaria de la playa o los recorridos de paso

destinados a ambitos externos a la Zona.

El Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS), recientemente finalizado, es el marco de referencia de
las politicas de movilidad para los proximos afios definiendo diferentes medidas a corto, medio o largo

plazo.

Para la consecucion de uno de los objetivos en la convivencia de modos de recuperacién del espacio
urbano para el peatdn, el plan ha realizado una jerarquizacion de la red viaria en cinco categorias
funcién de la intensidad horaria punta (IHP) para después establecer una clasificacion de la red en

calles de transito vehicular y calles estanciales.

La calle Luis Morote conforme a dicha clasificacién estaria sometida al rango de intensidades IHP entre
750 y 300 vehiculos hora, dentro del tipo de via estancial, calles en las que la presencia del vehiculo
privado, puede ser reducida sin altos costes sobre el sistema de movilidad, repercutiendo, en cambio

muy positivamente sobre el transito peatonal de la zona.

IHP ENTRE 300 Y 750 VEHICULOS HORA.

En el entorno de la calle Luis Morote, nos encontramos con calles de menor intensidad, configurando

la red local municipal. Donde la prioridad que se ha de establecer y por este orden, ha de ser la de

193

canarias
ORETNVD da PROCAESD

W
t* *t

* * - fl
o Gobierno ey b Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras GEURSA
Fonda Sk ecanal'las de Gran Canarila A Los Palima e i G, S

Ewropea
e Desarmolka Raglonal




circulacion de peatones, los aparcamientos (regulados y de residentes), reparto de mercancias, la

circulacion de bicicletas y por ultimo el trafico local de vehiculos.

IHP INFERIOR A VEHICULOS HORA.

Dentro de estas “bolsas” de red local, se establecen dos clasificaciones internas:

° Zonas 30: Calle con distincion entra la acera y la calzada (a distinto nivel), en las que el tréfico

discurra muy templado (velocidad maxima 30 Km/h).

° Calles peatonales: Calle de pavimentacidn Unica en las que el peatdn tenga la prioridad y se
permita Unicamente el acceso a emergencias, residentes, reparto de mercancias y servicios.
Excepcionalmente se podra permitir el paso a bicicletas y/o al transporte publico, pero con

velocidad maxima de 20 Km/h.

En estas zonas se integran calles con un intenso flujo de peatones, calles comerciales, y todas aquellas

calles aledafas a éstas con anchura entre fachada inferior a 7 metros.

La zonificacion de templado debe darse en la zona norte, desde el estrechamiento del Istmo (calle
Gomera), pasando por el entorno del parque de Santa Catalina hasta la propia calle Mesa y Lépez. En
una visién trasversal, la calle Luis Morote aparece como un elemento de aproximacion de los 2 mares
(el propio Istmo) en un entorno urbano, entre el centro comercial de “El Muelle” en el puerto y la Playa
de las Canteras, que hacen que se cumplan los requisitos de centralidad urbana de alto potencial de

actividad peatonal.

A continuacion se muestra la zonificacién comentada, y el detalle de las manzanas de Zonas 30 y de los

posibles ejes peatonales.

PROPUESTA DE ZONAS 30 EN EL ENTORNO DE SANTA CATALINA-ISTMO. EJE LUIS MOROTE.

La reurbanizacién de la calle Luis Morote para su adecuacion como via de estar, asi como ampliacién
de la zona verde y mejora del entorno urbano se ha incluido como una medida propiciatoria para el

fomento de la movilidad peatonal y creacién de espacios de convivencia modal.

La peatonalizacion del eje Luis Morote cuenta con tres factores principales que ayudarian a cumplir
este objetivo:

1. Su estratégica ubicacion que alberga multitud de actividades a las que se asocia movilidad.

2. Su entorno natural cuya trama urbana conecta las playas de ambos lados del Istmo, lo que
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propicia un agradable entorno para el peatdn.

El espacio urbano dedicado al vehiculo privado que se encuentra agotado, y que necesita de

alternativas que liberen dicho espacio garantizando la accesibilidad universal e introduciendo
medidas de menor impacto ambiental

A continuacidn se presenta un analisis de los efectos de la peatonalizacion de la Calle Luis Morote, calle
gue, desde el punto de vista urbanistico y funcional, ofrece los objetivos dinamizacion del entorno

mediante la union de los dos mares enlazando dos potentes focos atractores: Playa de las Canteras —
Centro Comercial El Muelle.

La metodologia se basard en dos fases:

1.

Caracterizacion de los usuarios de vehiculo privado que utilizan actualmente el eje Luis Morote
2.

Evaluacién del impacto sobre el trafico derivado de la peatonalizacién de la calle.

CARACTERIZACION DE LOS TRAFICOS DE LA CALLE LUIS MOROTE:

La calle Luis Morote es una via de unico sentido (Puerto- Canteras) con un flujo de trafico en hora
punta de mafana del orden de 500 vehiculos/hora. Dadas las caracteristicas de la via, asi como que

Unicamente cuenta con un carril para vehiculo privado, se puede decir que la calle, para este periodo
horario, se encuentra al 90% de su capacidad.

FLUJOS DE TRAFICO EN HORA PUNTA DE MANANA EN EL ENTORNO DE LA CALLE LUIS MOROTE.

Las discontinuidades que se pueden observar en el flujo del tramo central de la calle, se debe a que se
concentran los flujos de acceso al conector de la zona de transporte. Es por ello por lo que debe

entenderse estos 500 vehiculos/hora anteriormente referidos, como una media de los vehiculos que
discurren a lo largo de todos los tramos que conforman la via.

Para entender la funcién que desempefia esta calle en la red viaria de la ciudad, es necesario realizar

un andlisis de los itinerarios realizados por los usuarios, a lo largo de los diferentes tramos que la

conforman.
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A continuacidn se adjunta este analisis que permite caracterizar los traficos por tramo.

ITINERARIO DE LOS USUARIOS DEL TRAMO CENTRAL DE LA CALLE LUIS MOROTE.
ITINERARIO DE LOS USUARIOS DEL TRAMO INICIAL DE LA CALLE LUIS MOROTE.

Para los itinerarios que discurren por el tramo central, la ilustracion anterior muestra que pueden
En la ilustracidon anterior se observa que los usuarios del tramo inicial de la calle, provienen de Ia

tratarse, tanto de traficos pasantes desde la GC-1 (se comprobara con el analisis del tramo final), como
traficos pasantes que recorren toda la calle, y van hacia la calle Bernardo de la Torre para llegar a la
calle Fernando Guanarteme. Basicamente son traficos que provienen de la Isleta.
transporte 129 (Santa Catalina), y que utilizan la calle Luis Morote por ser la salida natural desde la
autovia GC-1.

autovia GC-1 sentido puerto, es decir, son traficos del sur de la ciudad que acceden a la zona de
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ITINERARIO DE LOS USUARIOS DEL TRAMO FINAL DE LA CALLE LUIS MOROTE.

El analisis de itinerarios para el tramo final de la calle, aclara, respecto de la caracterizacion anterior,
gue los flujos pasantes de esta calle, son Unicamente los provenientes de la Isleta, y que, los que
acceden por la autovia GC-1, son traficos cuyo destino es la zona de Santa Catalina.

Conclusion de la caracterizacion: Finalmente se puede decir que la calle Luis Morote funciona, desde
el tramo inicial al tramo central como colector de traficos que provienen de la autopista CG-1 y tienen
su destino en Santa catalina, y, desde el tramo central, al final, como via de paso para los traficos
provenientes de la Isleta y que buscar la calle Fernando Guanarteme.

POSIBLES EFECTOS SOBRE EL TRAFICO, DERIVADOS DE LA PEATONALIZACION DE LA CALLE LUIS
MOROTE:

A continuacidn, para analizar los efectos sobre el trafico de una posible peatonalizacién de la calle Luis
Morote, es necesario realizar una simulacién en la que la calle Luis Morote sea cortada al trafico, para
poder posteriormente obtenerse la variacién de itinerarios de los traficos caracterizados con
anterioridad, es necesario analizar la viabilidad del corte de determinados movimientos.

El corte de la calle se realizaria en su comienzo, es decir, en la interseccion con la calle Eduardo Benot y
General Balmes. En este punto, se podria realizar una transiciéon entre General Balmes y Eduardo

Benot de modo que se encaucen los traficos provenientes de la GC-1, hacia una alternativa paralela a
Luis Morote.

Parece ser que esta calle alternativa podria ser la calle Padre Cueto, ya que es paralela y discurre en el
mismo sentido que Luis Morote. Las dificultades con la que nos encontramos en que los traficos
pasantes, que en la actualidad discurren por Bernardo de la Torre, han de ser encauzados por la calle

Veintiuno de Abril, no teniendo ésta una salida natural a Fernando Guanarteme, como si lo tiene
Bernardo de la Torre.

Este ultimo punto puede provocar finalmente que los traficos opten por bajar por Albareda y Leon y
Castillo-Presidente Alvelar.

En cualquier caso, a continuacién se adjunta una ilustracién de una simulacion con la peatonalizacién

de la calle completa, para ver sus efectos sobre la red, donde los trazos verdes indican pérdida de
trafico en la calle, frente a los trazos que indican aumento de traficos.
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EFECTOS SOBRE EL TRAFICO DE LA PEATONALIZACION DE LA CALLE LUIS MOROTE.
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En la anterior ilustracién se pueden observar los siguientes efectos:

1. Los traficos de paso provenientes de la Isleta, que antes discurrian por Bernardo de la Torre,
ahora se trasvasan a la calle Albareda-Presidente Albear-Ledn y Castillo hasta la calle Mesa y

Lopez, para finalmente dirigirse a la zona de Guanarteme.

2. Los traficos provenientes de la autovia GC-1 sentido puerto, y que tenian como destino la zona
de Santa Catalina, ahora realizan su acceso por la interseccion de Torre Las Palmas, Mesa y

Ldpez, y subida por General Vives, asi como por Galicia-Tomds Miller.
Las conclusiones que pueden obtenerse de estos efectos son las siguientes:

° Los traficos que provienen de la Isleta y que se dirigen a Guanarteme, se ven obligados a utilizar
la calle Albareda como alternativa mads rdpida para conectar con Guanarteme a través de Mesa

y Lopez, lo que provoca que empeoren las condiciones de trafico de esta calle.

° Los traficos que provienen del sur de la ciudad por la autovia GC-1 y que se dirigen a la zona de
Santa Catalina, acceden por la interseccion de Torre Las Palmas hacia el eje Mesa y Lopez,
suponiendo esto un aumento considerable de traficos a elementos de la red que actualmente

se encuentran bastante cargados.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, es evidente que la peatonalizacién la calle Luis Morote, es una
decision que afecta de manera siginificativa a los traficos tanto de entrada a la zona Puerto Canteras
como a los propios traficos de salida de la Isleta lo que deriva en que el proceso de peatonalizacién se
acometa varias en varias fases distanciadas en el tiempo a los efectos de suavizar los efectos generados

en su transformacion.

5.4.3. Programa operativo en el Ambito 1. Fase A.

Las acciones seleccionadas en la estructura operativa general del Plan Director para este ambito
especifico y que se consideran en un primer periodo cronoldgico de desarrollo del programa operativo

en el espacio publico para la dinamizacién comercial son:

Accion B-1 | Reurbanizacion para su adecuacion como “via de estar” de la calle Luis

Morote.

Eje estratégico: A — Mejora del espacio publico de movilidad y reurbanizacion.

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2012: Actuacion B.1.a.- Mejora de la accesibilidad. Luis
Morote, entre C/. Eduardo Benot y Avda. Alcalde Juan
Rodriguez Doreste: 106.980 euros.

e Anualidad 2012: Actuacion B.1.b.- Mejora y ensanchamiento de la
superficie peatonal. Luis Morote, entre C/. Eduardo
Benot y General Vives: 162.830 euros.

e Anualidad 2013: Actuacion B.1.c.- Mejora y ensanchamiento de la
superficie peatonal. Luis Morote, entre C/. General
Vives y Tomas Miller: 248.490 euros.

e Anualidad 2014: Actuacion B.1.d.- Mejora y ensanchamiento de la
superficie peatonal. Luis Morote, entre C/. Tomas Miller
y Paseo de Las Canteras: 65.660 euros.

e Anualidad 2015: Actuacion B.1.e.- Adecuacion de la calle como zona de
prioridad para peatones: 2.023.020 euros.

e Anualidad 2016: Actuacion B.1.f.- Adecuacidn de la calle como zona
peatonal. Luis Morote: 1.250.020 euros.
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El concepto de VIA DE ESTAR se concibe como una figura de via urbana en la que se produce un
proceso de reurbanizacién de su trazado en distintas fases o etapas a los efectos de ir introduciendo la
estancia publica peatonal como elemento fundamental de la movilidad en su recorrido y formalizacién
paisajistica.

Persiguiendo un estimulo en la valorizacion del eje urbano del Puerto-Santa Catalina-Playa de Las
Canteras como area neuralgica de estancia y esparcimiento de la poblaciéon y como area de intenso

transito turistico que propicie la dinamizacién del tejido econémico comercial.
Los objetivos basicos perseguidos son:

& |mpulsar el atractivo del ambito interno de Santa Catalina dentro de la Zona Comercial Abierta
mediante la ampliacion de la superficie peatonal con éptimas condiciones de confort y acceso
de la poblacién potencialmente cliente.

& Mejorar las condiciones ambientales de la calle Luis Morote como eje estructurante de la
actividad comercial en el drea de Santa Catalina.

& |mpulsar el atractivo turistico del conjunto de la Zona Comercial Abierta mediante nuevas
superficies de esparcimiento de los visitantes en la calle Luis Morote.

& |mpulsar la renovacion e innovacion del tejido comercial asociado a espacios publicos
inmediatos y dotados de adecuadas condiciones de confort y ambientales.

El elemento fundamental de la operacidn estriba en su recorrido en etapas mediante el que se propicia
un proceso de acomodacidon de la modalidad actual preferentemente centrada en el transporte
privado y mecanizado, con sus efectos de la funcionalidad y caracterizacion de la calle, hacia un eje de
preferente acceso peatonal, en el que la circulacién quede restringida a los residentes y la carga-
descarga de los comercios.

Esta transformacidn se entiende con un alto nivel de intensidad respecto a la respuesta que presenta
en los actuales elementos que ocupan y formalizan la calle, pero también en las actuales pautas
sociales y econdmicas asociadas al uso de la misma, tanto domésticas de accesibilidad a la vivienda y
comercio como externas en las que se considera la via como un eje de paso o de reserva de suelo para

aparcamiento.

Precisamente, esta intensidad es la que recomienda el planteamiento de la actuacién por anualidades,

O Estrategia de transicion en la via que lleve de una circulacién de aproximacion y/o

destino a una de residentes y servicios.

O Limitacién de los usos horarios de las zonas reservadas a carga/descarga y reservas de

estacionamiento.

O Habilitacion de areas de esparcimiento en la via para el desarrollo de actividades

comerciales diversas.

5.4.4. Programa operativo en el Ambito 1. Fase B.

Las acciones seleccionadas en la estructura operativa general del Plan Director para este ambito
especifico y que se consideran en un primer periodo cronoldgico de desarrollo del programa operativo

en el espacio publico para la dinamizacién comercial son:

Accion B-2 | Reurbanizacion para su adecuacidon como plataforma rodonal o mixta
de la calle Bernardo de La Torre.

Eje estratégico: A — Mejora del espacio publico de movilidad y reurbanizacion.

Programacion
temporal y coste de e Anualidad 2014: Actuacion B.2.- : 300.000 euros.
referencia:

Accion B-3 | Reurbanizacion para su adecuacidon como plataforma rodonal o mixta
de la calle General Vives. Entre las calles Nicolas Estévanez y Luis

Morote.
a los efectos de evitar impactos considerables en la movilidad y dinamismo urbano del area.
A tales efectos, las obras integran entre otros los siguientes aspectos relevantes: Eje estratégico: A — Mejora del espacio publico de movilidad y reurbanizacion.
O Laliberacion de la franja peatonal existente.
Programacion
0 La eliminacién de barreras arquitecténicas (vallados, sefialética, parterres,...). temporal y coste de e Anualidad 2014: Actuacién B.3.- : 150.000 euros.
O Lareubicacién de los depdsitos de recogida de residuos fuera del ambito de la calle. referencia:
| f
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Accion B-4 | Reurbanizacion para su adecuacion como peatonal de la calle Fernando
Guanarteme, entre las calles Nicolas Estévanez y Franchy Roca.

Eje estratégico: A — Mejora del espacio publico de movilidad y reurbanizacion.

Programacion
temporal y coste de e Anualidad 2013: Actuacion B.4.- : 300.000 euros.
referencia:

La configuracion actual del Sistema de Accesos del entorno comercial de Santa Catalina viene
caracterizado por una excesiva carga de vehiculo en aparcamiento a pie de calle y la observacion de
tramos donde la coexistencia del trafico rodado en calles estrechas y el transito peatonal de la
poblacién potencialmente cliente del tejido de establecimientos se traduce en entornos de discutible

atractivo urbano.

Estas situaciones locales se manifiestan en problemas a resolver dentro del intenso proceso de
peatonalizacidén y mejora ambiental del entorno urbano desarrollado durante las ultimas décadas en el
area de conexion entre el Parque de Santa Catalina y la Playa de Las Canteras; resultando de ello un
importante estimulo en la valorizacién de la zona como area de estancia y esparcimiento de la

poblacién y como area de intenso transito turistico

A partir de la presente actuacion se integra una estrategia definida en la transicion del modo de
transito desde la superficie peatonal exclusiva hacia la superficie destinada al recorrido libre de

vehiculos.

Este efecto de transicion se pretende conseguir mediante el concepto de plataforma rodonal o mixtas
en Bernardo de La Torre, como continuacion del proceso operativo iniciado en la Fase A en la calle Luis
Morote, conformandose asi un eje basico en la estructuracion espacial de la red de accesos peatonales
entre el Parque de Santa Catalina y la Playa de Las Canteras, se combina la relevancia de la superficie
del citado transito peatonal con la presencia del transito mecanizado en condiciones de limitacién a
trafico doméstico y residencial o de transporte publico y el control de los recorridos del trafico
vinculado a la poblacién usuaria de la playa o los recorridos de paso destinados a ambitos externos a la

Zona.

Dicha actuacién en Bernardo de La Torre se engazara con una actuacion de peatonalizacion del tramo
de la calle Fernando Guanarteme, entre Nicolas Estévanez y Franchy Roca, de modo que se genera un

nodo de acceso predominantemente peatonal ya iniciado en la rodonalizacion actualmente existente

en la calle Franchy Roca (entre Grau Bassas y Tomas Miller) y con la via actualmente peatonal de Dr.
Miguel Rosas, la cual a su vez contactaria con la calle Luis Morote. Se cierra asi un anillo peatonal
interior a este tramo Santa Catalina-Las Canteras que permita enebrar la red existente y, con ello,

propiciar un espacio publico atractivo para la dinamizacion del comercio.

Son criterios de intervencion remitidos al proyecto de ejecucién-reurbanizacién y en el marco del

adecuado disefio en funcidn de las caracteristicas fisicas pormenorizadas de la via los siguientes:
A tales efectos, las obras integran entre otros los siguientes aspectos relevantes:
O Laliberacidn de la franja peatonal existente.
O La eliminacidén de barreras arquitectdnicas (vallados, sefalética, parterres,...).
0 Lareubicacién de los depdsitos de recogida de residuos fuera del ambito de la calle.

O Estrategia de transicion en la via que lleve de una circulacién de aproximacion y/o

destino a una de residentes y servicios.

O Limitacién de los usos horarios de las zonas reservadas a carga/descarga y reservas de

estacionamiento.

O Habilitacion de dreas de esparcimiento en la via para el desarrollo de actividades

comerciales diversas.
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5.4.5. Programa operativo en el Ambito 1. Fase C.

Las acciones seleccionadas en la estructura operativa general del Plan Director para este ambito
especifico y que se consideran en un primer periodo cronoldgico de desarrollo del programa operativo

en el espacio publico para la dinamizaciéon comercial son:

Accion B-5 | Ampliacidn de la zona verde y mejora del entorno urbano en la calle

Nicolas Estévanez.

Eje estratégico: B — Estructuracion del sistema de espacios libres y corredores de

cualificacion ambiental del paisaje urbano.

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2014: Actuacion B.5.- : 255.000 euros.

Estas actuaciones se basan en la cualificacion del espacio publico como premisa basica en la mejora del
paisaje y de la calidad de acogida de la poblacidén-cliente como indicadores sustantivos del atractivo del
tejido.

En esa cualificacién del paisaje presenta un papel fundamental los propios ejes de acceso de la trama
urbana como conectores ambientales de la red de espacios libres (Parque de Santa Catalina y Playa de
Las Canteras) y el emplazamiento de elementos de vegetacién que actuan de ornato del entorno
urbano y de disuasorio frente a la “dureza” perceptiva del conjunto edificado y el viario.

En este sentido, se subrayan una serie de aspectos fundamentales en la valoracién del potencial que
ofrece actualmente la Zona en esta cuestion:
= La potenciacién del disfrute del espacio urbano.
= Laintensificacion de los indicadores de confort.
= La limitacidon de la incidencia del trafico.
= La cualificacién del espacio peatonal como zona verde y recreativa.
=

El tratamiento paisajistico de los rincones singulares.

= La potenciacién de la zona verde como elementos dinamizadores de la vida urbana y la
calidad paisajistica de la trama edificada en relacién a un mayor disfrute de la calle por
parte de los habitantes.

Se pretende dotar de mayores niveles de calidad ambiental y atractivo paisajistico, asi como potenciar
la estructuracidn funcional de la actual red de espacios libres mediante el acompafiamiento ambiental

de las actuaciones en el sistema de accesos.

En todos los casos, consiste en el acompafiamiento de vegetaciéon y mobiliario urbano de descanso y

esparcimiento.

Son criterios de intervencidon remitidos al proyecto de ejecucién-reurbanizacién y en el marco del

adecuado disefio en funcion de las caracteristicas fisicas pormenorizadas de la via los siguientes:

= La plantacién de vegetacién vendra acompafiado de un disefio especifico del entorno de
implantacion, de modo que en torno a la misma existe espacio peatonal mas que suficiente

para el disfrute del paisaje urbano y la movilidad peatonal de la poblacién.

= Dicho disefio tendrad en cuenta igualmente el susceptible emplazamiento de acontecimientos

festivos o socioculturales y su viabilidad de acuerdo a la presencia de obstaculos.

=  Se evitara la homogeneidad formal y tipoldgica en la disposicion de la vegetacion, de modo

que no se produzcan concentraciones o hileras de una misma especie o porte.

= Se coordinard el desarrollo de la actuacion, a los efectos de considerar la nueva plataforma
como enclave de acogida de sefialética de direccién de calles y de mobiliario urbano de

descanso y alumbrado.
= Se evitard el porte arbéreo de destacada altura y copa.

= En el caso del porte arbdreo o arbustivo, se seleccionaran preferentemente especies con
flores o especies autdctonas presentes en las zonas verdes de la ciudad (flamboyant, cassia,

tuliperos, jacaranda, tarajal, palmera canaria y drago).

= En el caso del porte de matorral bajo y semiherbaceo, se seleccionaran preferentemente
especies autdctonas propias del entorno costero de la isla (tabaibas, balos, salvias o

tajinastes).

= El mobiliario de soporte de la vegetacion, tales como macetas, alcorques o afines presentaran
un disefo especifico para la Zona Comercial Abierta, de modo que actie como elementos

integrantes de la marca.
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5.4.6. Programa operativo en el Ambito 1. Fase D.

Las acciones seleccionadas en la estructura operativa general del Plan Director para este ambito
especifico y que se consideran en un primer periodo cronoldgico de desarrollo del programa operativo

en el espacio publico para la dinamizaciéon comercial son:

Accion B-6 | Red de senalética y paneles informativos sobre el callejero y el

directorio del tejido comercial y turistico.

Eje estratégico: D — Mejora del mobiliario urbano.

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2014: Actuacion B.6.- : 60.000 euros.

Accidn B-7 | Red de paneles informativos sobre el patrimonio histérico y

arquitectonico.

Eje estratégico: D — Mejora del mobiliario urbano.

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2014: Actuacion B.7.- : 30.000 euros.

Se responde una demanda constante, especialmente por parte comerciantes y empresarios hoteleros,
gue requieren una orientaciéon cualificada en la compleja trama urbana orientada al potencial cliente

comercial.

Se potencia el conocimiento publico de sus calles y del tejido comercial que se emplaza en las mismas,
actuandose de eficaz mecanismo de redinamizacion de la actividad comercial desde el espacio publico

gue, por otra parte, es el objeto fundamental del Plan.

Esta accidn se formaliza en tres elementos basicos:

& El cartel de denominacidn de la calle o enclave singular.
& El panel de informacidn sobre el callejero de la Zona Comercial Abierta.

& El panel de informacidn sobre el directorio de empresas y su tipo de actividad.

Son criterios genéricos de intervencidn remitidos al proyecto de ejecucién-reurbanizacién y en el
marco del adecuado disefio en funcidon de las caracteristicas fisicas pormenorizadas de la via los

siguientes:

= Se propiciara un disefo Unico de la carteleria relacionada con el callejero y con el directorio
comercial de modo que se potencie la marca de la Zona Comercial Abierta de Puerto-

Canteras.

= Se garantizard mediante el emplazamiento adecuado, el confort en el transito peatonal de la

poblacién.

= Se priorizard el emplazamiento cercano a otros elementos de mobiliario urbano, evitando la
extension y proliferacion de la carteleria de modo que se produzca un efecto ambiental

negativo sobre la calle o el espacio libre.

= Se priorizard la homogeneizacion del cartel de denominacién de la calle a partir del ejemplo
existente en el entorno del Parque de Santa Catalina-Playa de Las Canteras, aprovechandose

la inversion realizada en este sector.

Se propone la explotacién como recurso de diferenciacién de la marca comercial o el paisaje urbano
como generadores de visitas y de ingresos al empresariado presente en las inmediaciones, mediante la
exposicion de las referencias culturales y de patrimonio histérico-arquitecténico de los inmuebles en

gue se radican los comercios.

Esta propuesta se estructura en tres factores de estimulo en el proceso de informacién y referencia
sociocultural de la actividad comercial y su entorno urbano, de modo que el conjunto de inmuebles

concluyen la memoria cultural que se singulariza como atractivo de la Zona Comercial:

& El tiempo cronoldgico. La representatividad del origen del inmueble y entorno en el contexto
socioeconémico de un periodo concreto del desarrollo de la ciudad.

& La forma arquitectdnica o urbana. La representatividad del inmueble y entorno en relacién con
la tipologia constructiva, el estilo arquitectdnico y su singularidad en el contexto nacional e
internacional.

& El acontecimiento. La vinculacién del inmueble y entorno a una serie de acontecimientos de
indole social, cultural, econdmica, comercial o politico que testimonian su implicacion en el
desarrollo de la ciudad a lo largo de su historia.
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El planteamiento genérico se define en la instalacion dentro del entorno de Santa Catalina de paneles
informativos en las fachadas o inmediaciones de los inmuebles integrados en el Catalogo Municipal de
Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria por su valor arquitectdnico e histérico, los cuales acojan una
actividad comercial, de modo que se vincule ésta con el patrimonio y la memoria cultural que encierra

el edificio o el entorno urbano.

Son criterios genéricos de intervencidén remitidos al proyecto de ejecucién-reurbanizacién y en el
marco del adecuado disefio en funcién de las caracteristicas fisicas pormenorizadas de la via los

siguientes:

=  Se propiciara un disefio Unico de la carteleria relacionado con la derivada de la Accién 3-(A) de

modo que se potencie la marca de la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras.

= Se garantizara mediante el emplazamiento adecuado, el confort en el transito peatonal de la

poblacién.

= Se atendera a la normativa especifica de los inmuebles integrados en el Catdlogo Municipal de

Proteccién, de modo que se eviten impactos paisajisticos en el patrimonio arquitectonico.

Se responde una demanda constante desde muchos foros en la generalidad de la ciudad,
especialmente por parte del turista, que requieren una orientacién cualificada en la compleja trama

urbana.

Se entiende como una herramienta imprescindible en la potenciacion del conocimiento publico de sus

calles y del tejido comercial que se emplaza en las mismas.

Esta herramienta, a su vez, actla de eficaz mecanismo de redinamizacion de la actividad comercial

desde el espacio publico que, por otra parte, es el objeto fundamental del Plan.
Esta accion se formaliza en tres elementos basicos:

& El cartel de denominacidn de la calle o enclave singular.
& El panel de informacidn sobre el callejero de la Zona Comercial Abierta.

& El panel de informacidn sobre el directorio de empresas y su tipo de actividad.

Generalizando el cartel de denominacién de la calle al conjunto de la trama urbana, excepto el entorno
del Parque de Santa Catalina-Playa de Las Canteras, se proponen los siguientes emplazamientos de los

paneles informativos:

Paseo de Las Canteras-Playa Chica.

Parque de Santa Catalina.

5.4.7. Programa operativo en el Ambito 1. Fase E.

Las acciones seleccionadas en la estructura operativa general del Plan Director para este ambito
especifico y que se consideran en un primer periodo cronoldgico de desarrollo del programa operativo

en el espacio publico para la dinamizacién comercial son:

Accion B-8 | Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos,
ornato, alumbrado y descanso.

Eje estratégico: D — Mejora del mobiliario urbano.

Programacion e Anualidad 2013: Actuacion B.8.a.- : 90.000 euros.
temporal y coste de

referencia:

e Anualidad 2014: Actuacion B.8.b.- : 60.000 euros.

En el Plan Director se entiende en el tratamiento del mobiliario urbano un objetivo basico en la mejora
genérica del espacio publico como premisa para la dinamizacion y modernizacién del tejido

empresarial extendido en la Zona Comercial Abierta.

La presencia de poblacion y de turistas potencialmente clientes, asi como sus dptimas condiciones de
confort y ornato, se encuentra ineludiblemente asociado a la eficiencia del mobiliario en las diversas
funciones urbanas comunes. Junto a ello, el atractivo del disefio presenta implicaciones positivas en la
marca y el atractivo de la Zona, concluyendo una relevancia mas destacada de lo que cominmente se

le asigna en los proyectos de reurbanizacion.

La presente accion persigue la modernizacion y homogeneizacion del disefio del mobiliario como parte
de la imagen de la Zona Comercial, asi como subsanar deficiencias que el mismo presenta en

determinados enclaves de la trama urbana.

canarias
ORETNVD da PROCAESD

W
t* *t

* * - fl
o Gobierno ey b Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras GEURSA
Sk ecanal'las de Gran Canarila A Los Palima e i G, S

Fonda Europea
e Desarmolka Raglonal




Esta accidn se formaliza en tres elementos basicos:

& Homogeneizacidn-extension del mobiliario basico de asientos, buzones, custodia de
bicicletas, tablones de anuncios y de carteleria publicitaria y papeleras.

& Modernizacion y extension del mobiliario de alumbrado publico.

& Soterramiento de los depdsitos de recogida de residuos.

Son criterios genéricos de intervencidén remitidos al proyecto de ejecucién-reurbanizacién y en el
marco del adecuado disefio en funcion de las caracteristicas fisicas pormenorizadas de la via los

siguientes:

= Se propiciara un disefio Unico del mobiliario urbano de modo que se potencie la marca de la

Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras.

= Se garantizard mediante el emplazamiento adecuado, el confort en el transito peatonal de la

poblacién.

= Se priorizara el emplazamiento cercano a otros elementos de mobiliario urbano, evitando la
extensiéon y proliferaciéon del mobiliario urbano y carteleria de modo que se produzca un

efecto ambiental negativo sobre la calle o el espacio libre.

= Los elementos del alumbrado publico priorizaran, junto con el disefio atractivo, el ahorro

energético y la minimizacion de los destellos impactantes y tonos estridentes.

Esta accion se formaliza en tres elementos basicos:

& Homogeneizacion-extension del mobiliario bdsico de asientos, buzones, custodia de
bicicletas, tablones de anuncios y de carteleria publicitaria y papeleras.
& Modernizacién y extension del mobiliario de alumbrado publico.

& Soterramiento de los depdsitos de recogida de residuos.

Por ultimo, en la configuracidén del sistema de accesos y el tratamiento de la movilidad que se expuso
en este Plan Director para la Zona Comercial Abierta (Eje A), el transporte publico es un protagonista
fundamental en el proceso de compensacion de la oferta frente al objetivo de reduccién del trafico

rodado interno y de los estacionamientos en superficie.

La presente Accion incide en lo que se ha diagnosticado como la principal debilidad del transporte

publico en la Zona, las deficiencias en el mobiliario urbano asociado, careciéndose por lo general de

una minima informacion sobre el emplazamiento de las paradas y los recorridos de las lineas

operativas a lo largo y ancho del interior de la trama urbana.
Esta accidn se formaliza en dos elementos basicos:

& Emplazamiento de paneles informativos sobre la localizacion de paradas de guaguas y taxis y
sus recorridos.

& Mejora del mobiliario urbano de paradas.

Los emplazamientos de paradas de guaguas o taxis de preferente mejora son:

& Calle Nicolds Estévanez.
& Calle Presidente Alvear-Franchy Roca.

& (Calle Tomas Miller.

canarias
ORETNVD da PROCAESD

o
***

* *
#xtt Gobierno
Unién Europas deCanarias de Gran Canarla

Ewropea
e Desarmolka Raglonal

iy e Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras S[GEURSA

n Liw Pl e o Canarin, S0




5.4.8. Programa operativo en el Ambito 1. Planos.
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AMBITO 1 DE PREFERENTE INTERVENCION. SANTA CATALINA. Delimitacion de la zona de actuacion
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AMBITO 1 DE PREFERENTE INTERVENCION. SANTA CATALINA. SITUACION ACTUAL. Tejido comercial existente y alojamientos turisticos
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AMBITO 1 DE PREFERENTE INTERVENCION. SANTA CATALINA. SITUACION ACTUAL. Locales vacios
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AMBITO 1 DE PREFERENTE INTERVENCION. SANTA CATALINA. ACTUACIONES PREVISTAS

Reurbanizacion para su adecuacion como J
“via de estar” de la calle Luis Morote. P

Reurbanizacion para su adecuaciéon como
lataforma rodonal o mixta de la calle
ernardo de La Torre.

g E

Reurbanizacion para su adecuacion como
plataforma rodonal o mixta de la calle
General Vives. /
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Reurbanizacién para su adecuacion como
peatonal de la calle Fernando Guanarteme.
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AMBITO 1 DE PREFERENTE INTERVENCION. SANTA CATALINA. ACTUACIONES PREVISTAS . FASE A

B'1 Reurbanizacién para su adecuacién como
“via de estar” de la calle Luis Morote.

Anualidad 2012;

Actuacion B.1.a.- Mejora de la accesibilidad.
Luis Morote, entre C/. Eduardo Benot y
Avda. Alcalde Juan Rodriguez Doreste

Anualidad 2012:

Actuacién B.1.b.- Mejora y ensanchamiento
de la superficie peatonal. Luis Morote, entre
C/. Eduardo Benot y General Vives.

m Anualidad 2013:
Actuacion B.1.c.- Mejora y ensanchamiento
de la superficie peatonal. Luis Morote, entre
C/. General Vives y Tomas Miller,

Sﬁgﬁ; Anualidad 2014:

E555S Actuacion B.1.d.- Mejora y ensanchamiento
de la superficie peatonal. Luis Morote, entre
C/. Tomas Miller y Paseo de Las Canteras.

Anualidad 2015:
Actuacion B.1.e.- Adecuacion de la calle
como zona de prioridad para peatones.

Anualidad 2016:
Actuacién B.1.f.- Adecuacién de la calle
como zona peatonal.

I Red peatonal existente.

B Vias rodonales existentes.
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Anualidad 2013:

Actuacién B-4.- Reurbanizacién para su adecuacién
como peatonal de la calle Fernando Guanarteme,
entre [as calles Nicolds Estévanez y Franchy Roca.

Anualidad 2014:
Actuacién B-2.- Reurbanizacién para su adecuacién

como plataforma rodonal o mixta de la calle Bernardo
de La Torre.

Anualidad 2014:

Actuacion B.3.- Reurbanizacion para su adecuacion
como plataforma rodonal o mixta de la calle

General Vives, entre las calles Nicolas Estévanez y
Luis Morote.

|:, Actuacién B-1 de Fase A ya desarrollada o
en situacion de desarrollo en 2013-2014 en
su etapa de calle rodonal-mixta.

I Red peatonal existente.

I vias rodonales existentes.

= NEANANEENNENINEES

I-

de Gran Canarla

e Goblamno, ¥ & Lo Paimes Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras Gletusa

Suciaied Municiyal do Gostiin Binalstizs
n Liw Pl e o Canarin, S0




AMBITO 1 DE PREFERENTE INTERVENCION. SANTA CATALINA. ACTUACIONES PREVISTAS . FASE C

Anualidad 2014:

Actuacién B.5.- Ampliacién de la zona verde
y mejora del entorno urbano en la calle
Nicolds Estévanez.

Red peatonal existente, incluida Actuacién B-4 de
peatonalizacién de C/. Fernando Guanarteme, en
desarrollo en esta anualidad.

Vias rodonales existentes, incluidas actuaciones B-1, B-2

y B-3, de adecuacién como calle rodonal o mixta en Luis Morote,

Bernardo de La Torre y General Vives desarrolladas o en
desarrollo en esa anualidad 2014.
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AMBITO 1 DE PREFERENTE INTERVENCION. SANTA CATALINA. ACTUACIONES PREVISTAS . FASESDy E

Anualidad 2014.

Actuacidn B.6.- Red de sefialética y paneles informativos sobre
el c[allejero y el directorio del tejido comercial y

turistico.

Anualidad 2014
Actuacién B-7.- Red de paneles informativos sobre el
patrimonio histérico y arquitecténico.

Anualidades 2013 y 2014

Actuacién B-8.- Adecuaciéon ambiental y temética del mobiliario
urbano de residuos, ornato, alumbrado y

descanso.

Red peatonal existente, incluida Actuacion B-4 de
peatonalizacién de C/. Fernando Guanarteme, en
desarrollo en esta anualidad.

Vias rodonales existentes, incluidas actuaciones B-1, B-2

y B-3, de adecuacién como calle rodonal o mixta en Luis Morote,
Bernardo de La Torre y General Vives desarrolladas o en
desarrollo en esa anualidad 2014.

Via con Ampliacién de la zona verde
y mejora del entorno urbano en la calle
Nicolas Estévanez en desarrollo durante 2014.
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AMBITO 1 DE PREFERENTE INTERVENCION. SANTA CATALINA. SITUACION ACTUAL. Red de accesos peatonales
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AMBITO 1 DE PREFERENTE INTERVENCION. SANTA CATALINA. SITUACION ACTUAL. Sentido circulatorio del trafico rodado
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PARKING DE MINUSVALIDO

AMBITO 1 DE PREFERENTE INTERVENCION. SANTA CATALINA. SITUACION ACTUAL. Aparcamientos en inmuebles
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AMBITO 1 DE PREFERENTE INTERVENCION. SANTA CATALINA. SITUACION RESULTANTE DE LA PROPUESTA. Relacidn de la actuacion con el sistemas de accesos en el Ambito 1 de Santa Catalina.
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AMBITO 1 DE PREFERENTE INTERVENCION. SANTA CATALINA. SITUACION RESULTANTE DE LA PROPUESTA. Estructura espacial de la zona

verde y el espacio libre de cualificacion del paisaje urbano
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5.5. Ambito especifico de actuacién Il. Entorno urbano
del Refugio-Istmo.

5.5.1. Justificacién de la delimitacion del ambito de

actuacién.
Un segundo dmbito de preferente actuacion se corresponde con el entorno urbano del Refugio-Istmo,
abarcando el ambito delimitado por las calles de La Naval y Juan Rején, entre la Plaza Manuel Becerra y
la calle Lujan Pérez, incluyendo el tramo de la calle Albareda hasta el Mercado del Puerto y la calle

Tenerife.

Es decir, se corresponde con un ambito claramente identificado por su condicién de espacio
longitudinal que conecta el barrio residencial de La Isleta con el entorno del Puerto de La Luz y la Playa
de Las Canteras, caracterizado por el desarrollo de un tejido comercial tradicional en el que ha jugado

un papel fundamental el denominado comercio hindu y el Mercado del Puerto.

Se trata de un espacio que ha experimentado un importante proceso de renovacién de la trama urbana
en su espacio publico; si bien pendiente de culminarse determinados enclaves y una mayor calidad

ambiental de las calles a los efectos de impulsar su atractivo cara al tejido comercial.
Su nivel de prioridad en el contexto del presente Plan Director se justifica en los siguientes criterios:

& La oportunidad de aglutinar en un mismo entorno una serie de actuaciones relevantes en la
dinamizacidn del tejido comercial a partir de la mejora del espacio publico, completandose
las actuaciones actualmente en marcha y las recientemente desarrolladas (Concejalia de
Distrito y espacio libre circundante, Rehabilitacion del Castillo de La Luz, acciones de
modernizacion del Mercado del Puerto).

& La oportunidad de la reciente revitalizacion del uso publico recreativo, turistico y de ocio en
torno al Paseo de Las Canteras como factor para expandir el efecto de dinamizacién hacia el
tejido comercial del ambito.

& La limitada extensidn superficial de las actuaciones propuestas, basadas en mejoras
puntuales del espacio publico en materia de ampliacidn de superficies peatonales y mejora de
la sefalética sobre la Zona Comercial y el mobiliario urbano.

Las acciones seleccionadas en la estructura operativa general del Plan Director para este ambito

especifico a financiarse mediante el Programa son:

5.5.2. Programa operativo en el Ambito Il. Fase A.

Las acciones seleccionadas en la estructura operativa general del Plan Director para este ambito
especifico y que se consideran en un primer periodo cronoldgico de desarrollo del programa operativo

en el espacio publico para la dinamizacién comercial son:

Accion C-1 | Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en la Plaza
Ingeniero Manuel Becerra.

B — Estructuracion del sistema de espacios libres y corredores de
cualificacion ambiental del paisaje urbano.

Eje estratégico:

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2013: Actuacion C.1.- : 30.000 euros.

Accion C-2 | Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en los
Espacios libres de la calle Eduardo Benot.

B — Estructuracion del sistema de espacios libres y corredores de
cualificacion ambiental del paisaje urbano.

Eje estratégico:

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2013: Actuacion C.1.- : 80.000 euros.
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Accion C-3 | Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en la calle
José Guerra Navarro.

Eje estratégico: B — Estructuracion del sistema de espacios libres y corredores de
cualificacion ambiental del paisaje urbano.

Programacion
temporal y coste de e Anualidad 2013: Actuacion C.3.- : 15.000 euros.
referencia:

Estas actuaciones se basan en la cualificacion del espacio publico como premisa basica en la mejora del
paisaje y de la calidad de acogida de la poblacidn-cliente como indicadores sustantivos del atractivo del
tejido.

En esa cualificacion del paisaje presenta un papel fundamental los propios ejes de acceso de la trama
urbana como conectores ambientales de la red de espacios libres (Parque de Santa Catalina y Playa de
Las Canteras) y el emplazamiento de elementos de vegetacién que actian de ornato del entorno
urbano y de disuasorio frente a la “dureza” perceptiva del conjunto edificado vy el viario.

En este sentido, se subrayan una serie de aspectos fundamentales en la valoracién del potencial que
ofrece actualmente la Zona en esta cuestién:

= La potenciacion del disfrute del espacio urbano.

La intensificacidon de los indicadores de confort.

La limitacion de la incidencia del trafico.

La cualificacidon del espacio peatonal como zona verde y recreativa.

El tratamiento paisajistico de los rincones singulares.

L

La potenciacién de la zona verde como elementos dinamizadores de la vida urbana y la
calidad paisajistica de la trama edificada en relacién a un mayor disfrute de la calle por
parte de los habitantes.

Se pretende dotar de mayores niveles de calidad ambiental y atractivo paisajistico, asi como potenciar
la estructuracién funcional de la actual red de espacios libres mediante el acompanamiento ambiental

de las actuaciones en el sistema de accesos.

En todos los casos, consiste en el acompafiamiento de vegetaciéon y mobiliario urbano de descanso y

esparcimiento.

Son criterios de intervencidon remitidos al proyecto de ejecucidn-reurbanizacién y en el marco del

adecuado disefio en funcidn de las caracteristicas fisicas pormenorizadas de la via los siguientes:

= La plantacion de vegetacién vendra acompafiado de un disefio especifico del entorno de
implantacion, de modo que en torno a la misma existe espacio peatonal mas que suficiente

para el disfrute del paisaje urbano y la movilidad peatonal de la poblacién.

= Dicho disefo tendra en cuenta igualmente el susceptible emplazamiento de acontecimientos

festivos o socioculturales y su viabilidad de acuerdo a la presencia de obstaculos.

= Se evitara la homogeneidad formal y tipoldgica en la disposicién de la vegetacion, de modo

gue no se produzcan concentraciones o hileras de una misma especie o porte.

= Se coordinara el desarrollo de la actuacion, a los efectos de considerar la nueva plataforma
como enclave de acogida de sefialética de direccién de calles y de mobiliario urbano de

descanso y alumbrado.
=  Se evitara el porte arboreo de destacada altura y copa.

= En el caso del porte arbdreo o arbustivo, se seleccionaran preferentemente especies con
flores o especies autdctonas presentes en las zonas verdes de la ciudad (flamboyant, cassia,

tuliperos, jacaranda, tarajal, palmera canaria y drago).

= En el caso del porte de matorral bajo y semiherbaceo, se seleccionaran preferentemente
especies autdctonas propias del entorno costero de la isla (tabaibas, balos, salvias o

tajinastes).

= El mobiliario de soporte de la vegetacion, tales como macetas, alcorques o afines presentaran
un disefo especifico para la Zona Comercial Abierta, de modo que actiue como elementos

integrantes de la marca.
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5.5.3. Programa operativo en el Ambito Il. Fase B.

Accion C-4 | Red de senalética y paneles informativos sobre el callejero y el

directorio del tejido comercial y turistico.

Eje estratégico: D — Mejora del mobiliario urbano.

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2014: Actuacion C.4.- : 30.000 euros.

Se responde a un objetivo basico de una orientacién cualificada en la compleja trama urbana, como
una herramienta imprescindible en la potenciacién del conocimiento publico de sus calles y del tejido

comercial que se emplaza en las mismas.
Esta accion se formaliza en tres elementos basicos:

& El cartel de denominacidn de la calle o enclave singular.
& El panel de informacidn sobre el callejero de la Zona Comercial Abierta.

& El panel de informacidn sobre el directorio de empresas y su tipo de actividad.

Generalizando el cartel de denominacién de la calle al conjunto de la trama urbana, excepto el entorno
del Parque de Santa Catalina-Playa de Las Canteras, se proponen los siguientes emplazamientos de los

paneles informativos:

Paseo de Las Canteras-Plaza Saulo Tordn.

Paseo de Las Canteras-La Puntilla.

Plaza Ingeniero Manuel Becerra.

Calle Tenerife-Mercado del Puerto.

Son criterios genéricos de intervencidon remitidos al proyecto de ejecucién-reurbanizacién y en el

marco del adecuado disefio en funcion de las caracteristicas fisicas pormenorizadas de la via los

=  Se propiciara un disefio unico de la carteleria relacionada con el callejero y con el directorio
comercial de modo que se potencie la marca de la Zona Comercial Abierta de Puerto-

Canteras.

= Se garantizard mediante el emplazamiento adecuado, el confort en el transito peatonal de la

poblacién.

= Se priorizara el emplazamiento cercano a otros elementos de mobiliario urbano, evitando la
extension y proliferacién de la carteleria de modo que se produzca un efecto ambiental

negativo sobre la calle o el espacio libre.

=  Se priorizard la homogeneizacion del cartel de denominacién de la calle a partir del ejemplo
existente en el entorno del Parque de Santa Catalina-Playa de Las Canteras, aprovechandose

la inversion realizada en este sector.

Objetivos especificos:

& Impulsar el atractivo del ambito interno de la Zona Comercial Abierta mediante la carteleria
informativa de las calles y del tejido comercial.

& Mejorar las condiciones ambientales de las calles en la Zona Comercial Abierta.

& Impulsar el atractivo turistico de la Zona Comercial Abierta mediante el direccionamiento del
recorrido en los visitantes.
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Accion C-5 | Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos,

ornato, alumbrado y descanso.

Eje estratégico: D — Mejora del mobiliario urbano.

Programacion e Anualidad 2013: Actuacidn C.5.a.- : 20.000 euros.

temporal y coste de

referencia: e Anualidad 2014: Actuacidon C.5.b.- : 30.000 euros.

Se entiende en el tratamiento del mobiliario urbano un objetivo bdsico en la mejora genérica del
espacio publico como premisa para la dinamizacidon y modernizacién del tejido empresarial extendido

en la Zona Comercial Abierta.

La presencia de poblacion y de turistas potencialmente clientes, asi como sus dptimas condiciones de
confort y ornato, se encuentra ineludiblemente asociado a la eficiencia del mobiliario en las diversas
funciones urbanas comunes. Junto a ello, el atractivo del disefio presenta implicaciones positivas en la
marca y el atractivo de la Zona, concluyendo una relevancia mas destacada de lo que cominmente se

le asigna en los proyectos de reurbanizacion.

La presente accion persigue la modernizacion y homogeneizacion del disefio del mobiliario como parte
de la imagen de la Zona Comercial, asi como subsanar deficiencias que el mismo presenta en

determinados enclaves de la trama urbana.
Esta accion se formaliza en tres elementos basicos:

& Homogeneizacidn-extension del mobiliario basico de asientos, buzones, custodia de
bicicletas, tablones de anuncios y de carteleria publicitaria y papeleras.
& Modernizacién y extension del mobiliario de alumbrado publico.

& Soterramiento de los depdsitos de recogida de residuos.

Son criterios genéricos de intervencién remitidos al proyecto de ejecucién-reurbanizacién y en el
marco del adecuado disefio en funcion de las caracteristicas fisicas pormenorizadas de la via los

siguientes:

= Se propiciara un disefio Unico del mobiliario urbano de modo que se potencie la marca de la

Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras.

=  Se garantizara mediante el emplazamiento adecuado, el confort en el transito peatonal de la

poblacion.

=  Se priorizard el emplazamiento cercano a otros elementos de mobiliario urbano, evitando la
extension y proliferacion del mobiliario urbano y carteleria de modo que se produzca un

efecto ambiental negativo sobre la calle o el espacio libre.

= Los elementos del alumbrado publico priorizaran, junto con el disefio atractivo, el ahorro

energético y la minimizacidn de los destellos impactantes y tonos estridentes.

Objetivos especificos:

& Impulsar el atractivo del ambito interno de la Zona Comercial Abierta mediante el mobiliario
urbano.

& Mejorar las condiciones ambientales de las calles en la Zona Comercial Abierta.

& Impulsar el atractivo turistico de la Zona Comercial Abierta mediante el confort de los visitantes
a través del mobiliario urbano.

Accion C-6 | Mejora informativa y mobiliario urbano de las lineas y paradas de

transporte publico en la Zona Comercial.

Eje estratégico: D — Mejora del mobiliario urbano.

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2013: Actuacion C.6.- : 20.000 euros.

En la configuracion del sistema de accesos y el tratamiento de la movilidad que se expuso en este Plan
Director para la Zona Comercial Abierta, el transporte publico es un protagonista fundamental en el
proceso de compensacion de la oferta frente al objetivo de reduccidn del trafico rodado interno y de

los estacionamientos en superficie.

La presente Accion incide en lo que se ha diagnosticado como la principal debilidad del transporte

publico en la Zona, las deficiencias en el mobiliario urbano asociado, careciéndose por lo general de
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una minima informacion sobre el emplazamiento de las paradas y los recorridos de las lineas

operativas a lo largo y ancho del interior de la trama urbana.
Esta accidon se formaliza en dos elementos basicos:

& Emplazamiento de paneles informativos sobre la localizacion de paradas de guaguas y taxis y
sus recorridos.

& Mejora del mobiliario urbano de paradas.

Se proponen los siguientes emplazamientos de los paneles informativos:

Paseo de Las Canteras-Plaza Saulo Toron.

Paseo de Las Canteras-La Puntilla.

Plaza Ingeniero Manuel Becerra.

Calle Tenerife-Mercado del Puerto.

Por su parte, los emplazamientos de paradas de guaguas o taxis de preferente mejora son:

& Plaza Ingeniero Manuel Becerra.
& Calle Juan Rejon-Castillo de La Luz.
& Calle Juan Rején-Princesa Guayarmina.

& Calle Albareda-Mercado.

Son criterios genéricos de intervencidon remitidos al proyecto de ejecucién-reurbanizacién y en el
marco del adecuado disefio en funcion de las caracteristicas fisicas pormenorizadas de la via los

siguientes:

= Se propiciara un disefo Unico de la carteleria y de las paradas relacionadas con el transporte

publico de modo que se potencie la marca de la Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras.

= Se garantizard mediante el emplazamiento adecuado, el confort en el transito peatonal de la

poblacién.

= Se priorizara el emplazamiento cercano a otros elementos de mobiliario urbano, evitando la
extensién y proliferacion de la carteleria de modo que se produzca un efecto ambiental

negativo sobre la calle o el espacio libre.
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5.5.4. Programa operativo en el Ambito Il. Planos.
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AMBITO 2 DE PREFERENTE INTERVENCION. REFUGIO-ISTMO
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AMBITO 2 DE PREFERENTE INTERVENCION. REFUGIO-ISTMO. SITUACION ACTUAL Tejido comercial existente y alojamientos turisticos
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AMBITO 2 DE PREFERENTE INTERVENCION. REFUGIO-ISTMO. SITUACION ACTUAL. Locales vacios
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AMBITO 2 DE PREFERENTE INTERVENCION. REFUGIO-ISTMO. SITUACION ACTUAL. Paradas de transporte publico
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AMBITO 2 DE PREFERENTE INTERVENCION. REFUGIO-ISTMO.

Los Culatones
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PROPUESTA. Estructura espacial de la movilidad y entorno urbano
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5.6. Ambito especifico de actuacién Ill. Entorno urbano
de Guanarteme.

5.6.1. Justificaciéon de la delimitacion del dmbito de
actuacion.

El ambito de actuacion de Guanarteme constituye uno de los principales retos de la propuesta del Plan
Director para el conjunto de la Zona Comercial Abierta, en tanto la dinamizacién y modernizacién del
tejido empresarial a partir del espacio publico es un objetivo ambicioso en un escenario de importante
transformacién del espacio urbano en los ultimos anos.

La coexistencia de entornos de reciente implantacidn con otros, aln con cierta extension, donde
pervive la fisonomia del barrio tradicional de casas terreras, se manifiesta en un conjunto comercial
con evidentes dificultades de renovacidén, tanto en el tipo de locales y en su relacién con el espacio
publico como en su especializacién o potencial de atraccion de clientela; especialmente, en las calles
interiores a la Playa de Las Canteras.

Los criterios que justifican su prioridad terciaria en el conjunto de la Zona Comercial Abierta obedecen
a los siguientes aspectos relevantes:

& Se trata de un ambito en el que estan pendientes varias actuaciones urbanas de gran calado
en la configuracion y dinamismo del barrio, tales como la Prolongacion de Mesa y Lépez
hacia el entorno del Rincdn, la recuperaciéon urbana y ambiental del Barranco de Guanarteme
o la construccion del Complejo Deportivo y de Ocio de la CICER. Este escenario sugiere la
remision de las inversiones de revitalizacion del tejido comercial hacia un momento de
mayor consolidacion de las previsiones urbanisticas.

& El estado actual de proyeccion y préoximo desarrollo de actuaciones de reurbanizacion de
gran interés en los objetivos del Plan Director mediante otros programas operativos, tales
como las intervenciones en la calle Olof Palme y Fernando Guanarteme.

& Sin obviar su relevancia en cuanto a tejido comercial dentro de la Zona, constituye un
espacio con una agrupacion mas extensiva y de papel estratégico sobre el dinamismo urbano
menos perceptible que en los otros ambitos de actuacion.

& Constituye un espacio urbano con mayor complejidad en la extension de la superficie
peatonal como factor de atractivo del espacio publico y con presencia de recorridos
estratégicos en el transporte publico de guaguas a nivel de ciudad y del norte de la Isla;
circunstancia que sugiere una maduracion mayor de los objetivos de transformacion de los
modos de movilidad en el barrio, sobre todo desde la ciudadania.

Las acciones seleccionadas en la estructura operativa general del Plan Director para este ambito

especifico a financiarse mediante el Programa son:
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5.6.2. Programa operativo en el Ambito lll. Fase A.

Las acciones seleccionadas en la estructura operativa general del Plan Director para este ambito
especifico y que se consideran en un primer periodo cronoldgico de desarrollo del programa operativo

en el espacio publico para la dinamizaciéon comercial son:

Accion D-1 | Reurbanizacion para la mejora de la superficie de transito peatonal en

la calle Olof Palme, entre Fernando Guanarteme y C/. Portugal.

Eje estratégico: A — Mejora del espacio publico de movilidad y reurbanizacion.

Programacion e Anualidad 2013: Actuacion D.1.-: 615.000 euros.
temporal y coste de

referencia:

Accidon D-2 | Reurbanizacion para la mejora de la superficie de transito peatonal en

la calle Fernando Guanarteme.

Eje estratégico: A — Mejora del espacio publico de movilidad y reurbanizacion.

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2013: Actuacion D.2.a.- Conversidon en tramo rodonal, entre
C/. Franchy Roca y C/. Ledn Tolstoi: 300.000 euros.

e Anualidad 2014: Actuacion D.2.b.- Mejora de superficie peatonal, entre
C/. Ledn Tolstoi y C/. Viriato: 300.000 euros.

e Anualidad 2015: Actuacidn D.2.c.- Mejora de superficie peatonal, entre
C/. Viriato y C/. Pizarro: 600.000 euros.

La configuracion del Sistema de Accesos de la Zona Comercial Abierta en el dmbito de Guanarteme
integra una estrategia definida en la transicion del modo de transito desde la superficie peatonal
exclusiva hacia la superficie destinada al recorrido libre de vehiculos.

Este efecto de transicidon se pretende conseguir mediante las plataformas destinadas a la movilidad en

rodonal o mixtas.

En las mismas se combinaria la relevancia de la superficie de transito peatonal con la presencia del
transito mecanizado en condiciones de limitacién a trafico doméstico y residencial o de transporte
publico y el control de los recorridos del trafico vinculado a la poblacién usuaria de la playa o los

recorridos de paso destinados a ambitos externos a la Zona.

En otros tramos, la propuesta se centra en completar la estructura principal mediante el tratamiento
reurbanizador de las plataformas destinadas al trafico rodado que son objeto de una actuacion de
expansion de la superficie peatonal y de replanteamiento de la calzada destinada al trafico y al

aparcamiento.

El criterio fundamental se basa en ajustar la actual oferta de calzada de transito rodado, necesaria en la
accesibilidad del entorno urbano de Guanarteme y en el recorrido del transporte publico, al mismo
tiempo que se propicia una mejora de la calidad ambiental y del disfrute de la calle por parte de la

poblacién mediante una ampliacién de la superficie de uso peatonal y su ajardinamiento.

Esta mejora del entorno redunda en una potenciacion del atractivo del espacio publico anexo al tejido
comercial, aumentandose la respuesta de la Administracion Publica al esfuerzo de dinamizacion de las

actividades econdmicas y el empleo por parte del empresariado.

Son criterios genéricos de intervencidn remitidos al proyecto de ejecucién-reurbanizacién y en el
marco del adecuado disefio en funcidon de las caracteristicas fisicas pormenorizadas de la via los

siguientes:

= Se pormenorizara el analisis de la movilidad, en lo referente a la implicacion de la actuacién
en la accesibilidad doméstica-residencial de la zona y en la existencia de oferta cercana de
aparcamientos para aquellas unidades en superficie suprimidas, de modo que se seleccione el
caracter de rodonal o de plataforma mixta en la nueva plataforma en una estrategia de

preferencia de la primera modalidad.

= Se coordinara el desarrollo de la actuacion, a los efectos de que, en su caso, se entienda la
misma con una finalidad paralela de mejora ambiental y ampliacién-estructuracién del

sistema de espacios libres de la Zona Comercial.

= El pavimento resultante reunira las suficientes condiciones de resistencia-limpieza no sdlo

frente a la intemperie y la comodidad del transito peatonal.

=  Se coordinard el desarrollo de la actuacion, a los efectos de considerar la nueva plataforma

como enclave de acogida de mobiliario urbano.
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Objetivos especificos:

& |mpulsar el atractivo del ambito interno de la Zona Comercial Abierta mediante la ampliacion
de la superficie peatonal con éptimas condiciones de confort y acceso de la poblacion
potencialmente cliente.

& Mejorar las condiciones ambientales de las calles en la Zona Comercial Abierta.

& |mpulsar el atractivo turistico de la Zona Comercial Abierta mediante nuevas superficies de
esparcimiento de los visitantes.

& |mpulsar la renovacion e innovacion del tejido comercial asociado a espacios publicos
inmediatos y dotados de adecuadas condiciones de confort y ambientales.

5.6.3. Programa operativo en el Ambito IlI. Fase B.

Las acciones seleccionadas en la estructura operativa general del Plan Director para este ambito
especifico y que se consideran en un primer periodo cronoldgico de desarrollo del programa operativo

en el espacio publico para la dinamizaciéon comercial son:

Accidon D-3 | Reurbanizacion para su adecuacion como plataforma peatonal de la
calle Simancas, entre las calles Parroco Francisco Rodriguez y Avenida
Principe de Asturias.

Accion D-4 | Reurbanizacién para su adecuacion como plataforma peatonal de la
calle Lepanto, entre las calles Secretario Padilla y Paseo de Las
Canteras.

Eje estratégico:

A — Mejora del espacio publico de movilidad y reurbanizacion.

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2015: Actuacion D.4.-: 85.000 euros.

Accion D-5 | Reurbanizacidn para la ampliacion de la superficie de acceso peatonal
en la calle Simancas, entre las calles Pizarro y Cayetana Manrique.

Eje estratégico:

A — Mejora del espacio publico de movilidad y reurbanizacion.

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2015: Actuacion D.5.-: 200.000 euros.

Accion D-6 | Reurbanizacidn para la ampliacion de la superficie de acceso peatonal

241

en la calle Simancas, entre las calles Pizarro y Cayetana Manrique.
Eje estratégico: A — Mejora del espacio publico de movilidad y reurbanizacion. yLay g
Programacion * Anualidad 2015: Actuacion D.3.-: 145.000 euros. Eje estratégico: A — Mejora del espacio publico de movilidad y reurbanizacion.
temporal y coste de
referencia: Programacion e Anualidad 2015: Actuacidon D.5.-: 200.000 euros.
temporal y coste de
referencia:
La justificacion de las actuaciones en la presente Fase B es similar a la de la Fase A, por cuanto nos
remitimos a la misma en cuanto a los criterios de intervencion y objetivos en el marco del presente
Plan Director.
o :
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5.6.4. Programa operativo en el Ambito lll. Fase C.

Las acciones seleccionadas en la estructura operativa general del Plan Director para este ambito

especifico y que se consideran en un primer periodo cronoldgico de desarrollo del programa operativo

en el espacio publico para la dinamizaciéon comercial son:

Accion D-5

Ampliacion de la zona verde y mejora del espacio publico peatonal
en la calle Simancas, entre las calles Pizarro y Cayetana Manrique.

Accion D-7

Ampliacion de la zona verde y mejora del espacio publico peatonal
en la calle Churruca, entre las calles Fernando Guanarteme y Portugal.

Eje estratégico:

B — Estructuracion del sistema de espacios libres y corredores de
cualificacion ambiental del paisaje urbano.

Eje estratégico:

B — Estructuracion del sistema de espacios libres y corredores de
cualificacion ambiental del paisaje urbano.

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2015: Actuacion D-5.- : 200.000 euros.

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2015: Actuacion D-7.- : 110.000 euros.

Accion D-6

Ampliacion de la zona verde y mejora del espacio ptiblico peatonal
en la calle Kant, entre las calles Fernando Guanarteme y Portugal.

Eje estratégico:

B — Estructuracion del sistema de espacios libres y corredores de
cualificacion ambiental del paisaje urbano.

Accion D-8

Ampliacion de la zona verde y mejora del espacio publico peatonal
en la calle Pizarro, entre las calles Fernando Guanarteme y Paseo de
Las Canteras.

Programacion
temporal y coste de

e Anualidad 2015: Actuacion D-6.- : 35.000 euros.

Eje estratégico:

B — Estructuracion del sistema de espacios libres y corredores de
cualificacion ambiental del paisaje urbano.

Programacion
temporal y coste de

e Anualidad 2015: Actuacion D-8.- : 110.000 euros.

referencia: referencia:
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Accion D-9 Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en la Plaza
del Pilar.
Eje estratégico: B — Estructuracion del sistema de espacios libres y corredores de

cualificacion ambiental del paisaje urbano.

Programacion
temporal y coste de e Anualidad 2015: Actuacion D-8.- : 150.000 euros.
referencia:

La presenta Accion parte de la base de que la modernizacién del conjunto urbano en la Zona Comercial
Abierta de Puerto-Canteras se entiende indisoluble de una cualificacién del espacio publico como
premisa basica en la cualificacion del paisaje y en la mejora de la calidad de acogida de la poblacion
como indicadores sustantivos del atractivo del tejido.

En esa cualificacion del paisaje presenta un papel fundamental el sistema de espacios libres y el
emplazamiento de elementos de vegetacion que actian de ornato del entorno urbano y de disuasorio
frente a la “dureza” perceptiva del conjunto edificado y el viario.

En este sentido, se subrayan una serie de aspectos fundamentales en la valoracién del potencial que
ofrece actualmente la Zona en esta cuestion:

= La potenciacion del disfrute del espacio urbano.

= Laintensificacion de los indicadores de confort.

La limitacidn de la incidencia del trafico.

La cualificacidon del espacio libre como zona verde y recreativa.

El tratamiento paisajistico de los rincones singulares.

U

La potenciacion de los espacios libres como elementos dinamizadores de la vida urbana y
la calidad paisajistica de la trama edificada en relacién a un mayor disfrute de la calle por

parte de los habitantes.

Atendiendo a estas premisas, la Zona Comercial Abierta ya integra una serie de espacios libres
aparecida conforme se ha venido produciendo el desarrollo y configuracién del entorno urbano;
constituyendo por lo general piezas ya consolidadas en el arraigo social de la poblacién.

Por tanto, el Plan Director no busca crear nuevos espacios libres o zonas verdes en si mismos; que por
otra parte es harto complicado por lo abigarrado de la trama urbana y el excesivo coste de la
sustitucion de enclaves edificados para destinarlo a ello.

En cambio, si se pretende dotar los mismos de mayores niveles de calidad ambiental y atractivo
paisajistico, asi como potenciar la estructuracion funcional de la actual red de espacios libres mediante

el acompafiamiento ambiental de las actuaciones en el sistema de accesos expuesto en el Eje 2.

Por tanto, deben entenderse como actuaciones paralelas integradas en esta Accién 3-(C), aquellas
consistentes en el aumento de la superficie de acceso peatonal, en lo que se refiere al

acompafiamiento de vegetacidon y mobiliario urbano de descanso y esparcimiento.

Son criterios genéricos de intervencidn remitidos al proyecto de ejecucidén-reurbanizacién y en el
marco del adecuado disefio en funcidon de las caracteristicas fisicas pormenorizadas de la via los

siguientes:

= La plantacién de vegetacién vendra acompafiado de un disefio especifico del entorno de
implantacion, de modo que en torno a la misma existe espacio peatonal mas que suficiente

para el disfrute del paisaje urbano y la movilidad peatonal de la poblacién.

= Dicho disefio tendrd en cuenta igualmente el susceptible emplazamiento de acontecimientos

festivos o socioculturales y su viabilidad de acuerdo a la presencia de obstaculos.

=  Se evitara la homogeneidad formal y tipoldgica en la disposicion de la vegetacion, de modo

que no se produzcan concentraciones o hileras de una misma especie o porte.

= Se coordinard el desarrollo de la actuacion, a los efectos de considerar la nueva plataforma
como enclave de acogida de sefialética de direccién de calles y de mobiliario urbano de

descanso y alumbrado.

= Excepto en los parques y plazas o en los espacios peatonales con mas de 2 metros de

anchura, se evitard el porte arbdreo de destacada altura y copa.

= En el caso del porte arbdreo o arbustivo, se seleccionaran preferentemente especies con
flores o especies autdctonas presentes en las zonas verdes de la ciudad (flamboyant, cassia,

tuliperos, jacaranda, tarajal, palmera canaria y drago).

= En el caso del porte de matorral bajo y semiherbaceo, se seleccionaran preferentemente
especies autdctonas propias del entorno costero de la isla (tabaibas, balos, salvias o

tajinastes).
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= El mobiliario de soporte de la vegetacion, tales como macetas, alcorques o afines presentaran
un diseno especifico para la Zona Comercial Abierta, de modo que actie como elementos

integrantes de la marca.

Objetivos especificos:

= Impulsar el atractivo del ambito interno de la Zona Comercial Abierta mediante la cualificacidn
ambiental del entorno urbano que potencie unas Odptimas condiciones de confort de Ia
poblacién potencialmente cliente.

& Mejorar las condiciones ambientales de las calles en la Zona Comercial Abierta.

& Impulsar el atractivo turistico de la Zona Comercial Abierta mediante la calidad ambiental del
entorno urbano como recurso asociado al esparcimiento de los visitantes.

= Impulsar la estructuracidon espacial de la red de espacios libres existentes en la Zona Comercial
Abierta mediante la configuracién de un sistema de espacios libres y zonas verdes que
represente la imagen del entorno urbano.

& |mpulsar el uso de la vegetacion como elemento de ornato y representacion del paisaje urbano.

5.6.5. Programa operativo en el Ambito Ill. Fase D.

Las acciones seleccionadas en la estructura operativa general del Plan Director para este ambito
especifico y que se consideran en un primer periodo cronoldgico de desarrollo del programa operativo

en el espacio publico para la dinamizaciéon comercial son:

Accion D-10 Red de sefialética y paneles informativos sobre el callejero y el
directorio del tejido comercial y turistico.

Eje estratégico: D — Mejora del mobiliario urbano.

Programacion
temporal y coste de e Anualidad 2015: Actuacion D.10.- : 90.000 euros.
referencia:

Se responde a un objetivo basico de una orientacién cualificada en la compleja trama urbana, como
una herramienta imprescindible en la potenciacién del conocimiento publico de sus calles y del tejido

comercial que se emplaza en las mismas.
Esta accidn se formaliza en tres elementos basicos:

& El cartel de denominacidn de la calle o enclave singular.
& El panel de informacidn sobre el callejero de la Zona Comercial Abierta.

& El panel de informacidn sobre el directorio de empresas y su tipo de actividad.

Generalizando el cartel de denominacién de la calle al conjunto de la trama urbana, excepto el entorno
del Parque de Santa Catalina-Playa de Las Canteras, se proponen los siguientes emplazamientos de los

paneles informativos:

Plaza del Pilar.

C/. Fernando Guanarteme-esq. C/. Simancas.

Son criterios genéricos de intervencidn remitidos al proyecto de ejecucidén-reurbanizacién y en el
marco del adecuado disefio en funcién de las caracteristicas fisicas pormenorizadas de la via los

siguientes:

= Se propiciara un disefio unico de la carteleria relacionada con el callejero y con el directorio
comercial de modo que se potencie la marca de la Zona Comercial Abierta de Puerto-

Canteras.

=  Se garantizara mediante el emplazamiento adecuado, el confort en el transito peatonal de la

poblacion.

= Se priorizara el emplazamiento cercano a otros elementos de mobiliario urbano, evitando la
extension y proliferacién de la carteleria de modo que se produzca un efecto ambiental

negativo sobre la calle o el espacio libre.
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= Se priorizara la homogeneizacién del cartel de denominacién de la calle a partir del ejemplo
existente en el entorno del Parque de Santa Catalina-Playa de Las Canteras, aprovechandose

la inversion realizada en este sector.

Objetivos especificos:

= Impulsar el atractivo del ambito interno de la Zona Comercial Abierta mediante la carteleria
informativa de las calles y del tejido comercial.

& Mejorar las condiciones ambientales de las calles en la Zona Comercial Abierta.

= Impulsar el atractivo turistico de la Zona Comercial Abierta mediante el direccionamiento del
recorrido en los visitantes.

Accion D-11 | Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos,

ornato, alumbrado y descanso.

Eje estratégico: D — Mejora del mobiliario urbano.

Programacion
temporal y coste de
referencia:

e Anualidad 2013: Actuacion D-11.- : 60.000 euros.

Se entiende en el tratamiento del mobiliario urbano un objetivo basico en la mejora genérica del
espacio publico como premisa para la dinamizacion y modernizacion del tejido empresarial extendido

en la Zona Comercial Abierta.

La presencia de poblacion y de turistas potencialmente clientes, asi como sus dptimas condiciones de
confort y ornato, se encuentra ineludiblemente asociado a la eficiencia del mobiliario en las diversas
funciones urbanas comunes. Junto a ello, el atractivo del disefio presenta implicaciones positivas en la
marca y el atractivo de la Zona, concluyendo una relevancia mas destacada de lo que comiUnmente se

le asigna en los proyectos de reurbanizacién.

La presente accion persigue la modernizacion y homogeneizacion del disefio del mobiliario como parte
de la imagen de la Zona Comercial, asi como subsanar deficiencias que el mismo presenta en

determinados enclaves de la trama urbana.
Esta accion se formaliza en tres elementos basicos:
& Homogeneizacion-extension del mobiliario basico de asientos, buzones, custodia de
bicicletas, tablones de anuncios y de carteleria publicitaria y papeleras.
& Modernizacion y extension del mobiliario de alumbrado publico.

& Soterramiento de los depdsitos de recogida de residuos.

Son criterios genéricos de intervencidn remitidos al proyecto de ejecucién-reurbanizacién y en el
marco del adecuado disefio en funcidon de las caracteristicas fisicas pormenorizadas de la via los
siguientes:

=  Se propiciard un disefio Unico del mobiliario urbano de modo que se potencie la marca de la

Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras.

= Se garantizard mediante el emplazamiento adecuado, el confort en el transito peatonal de la

poblacién.

= Se priorizara el emplazamiento cercano a otros elementos de mobiliario urbano, evitando la
extension y proliferacion del mobiliario urbano y carteleria de modo que se produzca un

efecto ambiental negativo sobre la calle o el espacio libre.

= Los elementos del alumbrado publico priorizaran, junto con el disefio atractivo, el ahorro

energético y la minimizacidn de los destellos impactantes y tonos estridentes.

Objetivos especificos:

& |mpulsar el atractivo del ambito interno de la Zona Comercial Abierta mediante el mobiliario
urbano.

& Mejorar las condiciones ambientales de las calles en la Zona Comercial Abierta.

& |mpulsar el atractivo turistico de la Zona Comercial Abierta mediante el confort de los visitantes
a través del mobiliario urbano.
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5.6.6. Programa operativo en el Ambito lll. Planos.
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AMBITO 3 DE PREFERENTE INTERVENCION. GUANARTEME
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AMBITO 3 DE PREFERENTE INTERVENCION. GUANARTEME. SITUACION ACTUAL. Red de accesos peatonales
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AMBITO 3 DE PREFERENTE INTERVENCION. GUANARTEME. SITUACION ACTUAL. Sentido circulatorio del trafico rodado
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AMBITO 3 DE PREFERENTE INTERVENCION. GUANARTEME. SITUACION ACTUAL. Aparcamientos en inmuebles
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AMBITO 3 DE PREFERENTE INTERVENCION.

Los Musllillos s

GUANARTEME. PROPUESTA. Estructura espacial de la movilidad y entorno urbano

TRAFICO RODADO PRINCIPAL RESTAURACION (Bares, Restaurantes...)

SERVICIOS (peluquerias, gym/saunas, A. viajes,..)
BAZAR-DROGUERIA (locutario, todo | €, Chinos...)
ALIMENTACION ~
EQUIPAMIENTO HOGAR

ROPA Y CALZADO P

TRANSPORTE PUBLICO

PLATAFORMA DE TRANSITO (PEATONAL)

002000
N\

PLATAFORMA MIXTA (RODONAL)
CARRIL BICI EXISTENTE
PROPUESTA DE CARRIL

PROPUESTA ViA PREFERENTE

PUNTO DE PRESTAMO EXISTENTE

PUNTO DE PRESTAMO PROPUESTO

PARKING DE BICICLETAS

ACERA ANCHA ARBOLADA

PASARELA PEATONAL

PATRIMONIO HISTORICO

APARCAMIENTOS PUBLICOS i

HOTELES

PLAZA JUAN DEL 8

Cusrndl g

P,
o
T s
———
N——=

e

ucgima-smusm
****
X .
b Gobierno
Unlén Eurcpea

de Canarias

Fonda Europea
e Desarmolka Raglonal

Ayuntamiento
de Las Palmas

de Gran Canarla

Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras

Gsletunsa

Suciaied Municiyal do Gostiin Binalstizs
n Liw Pl e o Canarin, S0




AMBITO 3 DE PREFERENTE INTERVENCION. GUANARTEME. PROPUESTA. . Seccién tipo de la actuacion en la calle Fernando Guanarteme
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AMBITO 3 DE PREFERENTE INTERVENCION. GUANARTEME. PROPUESTA. . Seccidn tipo de la actuacion en la calle Churruca
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AMBITO 3 DE PREFERENTE INTERVENCION. GUANARTEME. PROPUESTA. Estructura espacial de la zona verde y el espacio libre de cualificacion del paisaje urbano
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5.7 Programa de Fases de Ejecucion.

5.7.2 (B) Actuaciones en el Ambito 1 de Santa Catalina.

5.7.1 (A) Actuaciones comunes en la Zona Comercial.
(B-1). Reurbanizacion para su adecuacion como “via de estar”, de la calle Luis

Morote.
(A-1). Redaccion del Plan Director de la Zona Comercial Abierta.
Area Estratégica: A- Mejora del espacio publico de movilidad y
Coste valorado y prioridad temporal: 90.000 euros. Inmediata (2012). reurbanizacion.
Fuente de financiacion: Programa para la Potenciacién de las Zonas Fase: Santa Catalina (A)
Comerciales Abiertas.
Coste valorado y prioridad temporal: B-1.a. Luis Morote, (entre C/. Eduardo Benot y Avda.
Alcalde Juan Rodriguez Doreste) — 106.980 euros.
Inmediata (2012).
.. . B-1.b. Luis Morote, (entre C/. Eduardo Benot y General
(A-2). Potenciacion de la marca “Puerto-Canteras: Comercio, Playa y Puerto”. Web Vives) - 162.830 euros. Inmediata (2012).
municipal.
B-1.c. Luis Morote, (entre C/. General Vives y C/.
Tomds Miller) - 248.490 euros. Primaria (2013).
Coste valorado y prioridad temporal: 30.000 euros. Primaria (2013).
B-1.d. Luis Morote, (entre C/. Luis Morote y C/. Paseo
Fuente de financiacion: No definida. de Las Canteras) — 65.660 euros. Secundaria (2014).

B-1.e. Luis Morote, (zona de prioridad para peatones)
—2.023.020. Terciaria (2015).

(A-3). Programa de acontecimientos de feria y exposicion de productos comerciales

de la Zona Comercial Abierta Puerto-Canteras. B-l.e. Luis Morote, (zona peatonal) — 1.250.020.
Terciaria (2016).

Coste valorado y prioridad temporal: A-2.a. - 60.000 euros. Primaria (2013). TOTAL de la Accion B-1: 3.857.000 euros
A-2.b. -60.000 euros. Secundaria (2014). Fuente de financiacion: Programa para la Potenciacion de las Zonas
Fuente de financiacion: No definida. fCom:_'ruales Abiertas, Planes de Cooperacién y otras
uentes.
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(B-2). Reurbanizacion para su adecuacion como plataforma de rodonal o mixta de la
calle Bernardo de la Torre.

(B-5). Reurbanizacidén para la ampliacion de superficie peatonal, asi como ampliacién
de la zona verde y mejora del entorno urbano en la calle Nicolas Estévanez.

Area Estratégica:

A- Mejora del espacio publico de movilidad y
reurbanizacion.

Fase:

Santa Catalina (B)

Coste valorado y prioridad temporal.

300.000 euros. Secundaria (2014).

Fuente de financiacion:

No definida.

(B-3). Reurbanizacion para su adecuacion como plataforma de rodonal o mixta de la
calle General Vives entre las calles Nicolas Estévanez y Luis Morote.

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal.

Fuente de financiacion:

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Santa Catalina (D)

255.000 euros. Secundaria (2014).

No definida.

Area Estratégica:

Fase:
Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

A- Mejora del espacio publico de movilidad y
reurbanizacion.

(B-6). Red de seiialética y paneles informativos sobre el callejero y el directorio del

tejido comercial y turistico.

Santa Catalina (B)

150.000. euros. Secundaria (2014).

No definida.

(B-4). Reurbanizaciéon para su adecuacion como plataforma peatonal de la calle
Fernando Guanarteme entre las calles Nicolas Estévanez y Franchy Roca.

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal.

Fuente de financiacion:

D — Mejora del mobiliario urbano.

Santa Catalina (D)

60.000 euros. Primaria (2013).

No definida.

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

(B-7). Red de Paneles informativos sobre el patrimonio historico y arquitectdnico.

A- Mejora del espacio publico de movilidad y
reurbanizacion.

Santa Catalina (B)

300.000 euros. Primaria (2013).

Plan de Cooperacion (2013).

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal.

Fuente de financiacion:

D — Mejora del mobiliario urbano.

Santa Catalina (D)

30.000 euros. Secundaria (2014).

No definida.
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alumbrado y descanso.

(B-8). Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, ornato,

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal.

Fuente de financiacion:

D — Mejora del mobiliario urbano.

Santa Catalina (E)

B.8.a.- Mobiliario urbano comun (25 unidades) y
Alumbrado publico (20 unidades).

90.000 euros. Primaria (2013).

B.8.b.- Soterramiento de depdsitos de residuos (20
enclaves).

60.000 euros. Secundaria (2014).

TOTAL de la Accidon B-8: 150.000 euros

No definida.
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5.7.3 (C) Actuaciones en el Ambito 2 de Refugio-Istmo.

Manuel Becerra.

(C-1). Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en Plaza Ingeniero

(C-3). Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en la calle José

Guerra Navarro.

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal.

Fuente de financiacion:

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Refugio-Istmo (A)

30.000. euros. Terciaria (2013).

No definida.

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal.

Fuente de financiacion:

B — Estructuracion del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Refugio-Istmo (A)

15.000 euros. Primaria (2013).

No definida.

(C-2). Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en los Espacios
Libres de la calle Eduardo Benot.

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal.

Fuente de financiacion:

(C-4). Red de seialética y paneles informativos sobre el callejero y el directorio del

tejido comercial y turistico.

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Refugio-Istmo (A)

80.000 euros. Primaria (2013).

No definida.

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

D — Mejora del mobiliario urbano.

Refugio-Istmo (B)

30.000 euros. Primaria (2013).

No definida.
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(C-5). Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, ornato,
alumbrado y descanso.

Area Estratégica: D — Mejora del mobiliario urbano.
Fase: Refugio-Istmo (B)
Coste valorado y prioridad temporal: C.5.a.- Mobiliario urbano comun (15 unidades) y

Alumbrado publico (10 unidades).
20.000 euros. Primaria (2013).

C.5.b.- Soterramiento de depdsitos de residuos (10

enclaves).

30.000 euros. Secundaria (2015).

Fuente de financiacion: No definida.

(C-6). Mejora informativa y mobiliario urbano de las lineas y paradas de transporte
publico en la Zona Comercial.

Area Estratégica: D — Mejora del mobiliario urbano.
Fase: Refugio-Istmo (B)

Coste valorado y prioridad temporal. 20.000 euros. Primaria (2013).
Fuente de financiacion: No definida.
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5.7.4 (D) Actuaciones en el Ambito Ill de Guanarteme.

(D-1). Reurbanizacion para su adecuacion como plataforma de rodonal o mixta de la
calle Olof Palme entre las calles Fernando Guanarteme y Portugal.

Area Estratégica:

A- Mejora del espacio publico de movilidad y
reurbanizacion.

(D-3). Reurbanizacion para su adecuacion como plataforma peatonal de la calle

Simancas entre las calles Parroco Francisco Rodriguez y Avda. Principe de Asturias.

Fase:

Guanarteme (A)

Area Estratégica:

A- Mejora del espacio publico de movilidad y
reurbanizacién.

Coste valorado y prioridad temporal.

615.000 euros. Primaria (2013).

Fuente de financiacion:

Plan de Cooperacion (2013)

Fase:

Guanarteme (B)

Coste valorado y prioridad temporal.

145.000 euros. Terciaria (2015).

Fernando Guanarteme.

D-2). Reurbanizacion para la mejora de la superficie de transito peatonal en la calle

Fuente de financiacion:

No definida.

Area Estratégica:

A- Mejora del espacio publico de movilidad y
reurbanizacién.

(D-4). Reurbanizacion para su adecuacion como plataforma peatonal de la calle

Lepanto entre las calles Secretario Padilla y Paseo de Las Canteras.

Fase:

Guanarteme (A)

Coste valorado y prioridad temporal:

e Actuacion D.2.a.- Conversiéon en tramo rodonal,
entre C/. Franchy Roca y C/. Ledn Tolstoi: 300.000
euros. Primaria (2013).

e Actuacion D.2.b.- Mejora de superficie peatonal,
entre C/. Ledn Tolstoi y C/. Viriato: 300.000 euros.
Secundaria (2014).

e Actuacion D.2.c.- Mejora de superficie peatonal,
entre C/. Viriato y C/. Pizarro: 600.000 euros.
Terciaria (2015).

Area Estratégica:

A- Mejora del espacio publico de movilidad y
reurbanizacién.

Fase:

Guanarteme (B)

Coste valorado y prioridad temporal:

145.000 euros. Terciaria (2015).

Fuente de financiacion:

Plan de Cooperacion.

Fuente de financiacion:

No definida.
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(D-6). Ampliacién de la zona verde y mejora del espacio publico peatonal en la calle
Simancas, entre las calles Pizarro y Cayetana

(D-7). Ampliacién de la zona verde y mejora del espacio publico peatonal en la calle
Churruca entre la calle Fernando Guanarteme y la calle Portugal.

Area Estratégica:

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Fase:

Guanarteme (C)

Area Estratégica:

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Coste valorado y prioridad temporal:

200.000 euros. Terciaria (2015).

Fase:

Guanarteme (C)

Fuente de financiacion:

Plan de Cooperacion

Coste valorado y prioridad temporal.

110.000 euros. Terciaria (2015).

(D-6). Ampliacion de la zona verde y mejora del espacio publico peatonal en la calle
Kant entre las calles Fernando Guanarteme y Portugal.

Fuente de financiacion:

No definida.

Area Estratégica:

(D-8). Ampliacién de la zona verde y mejora del espacio publico peatonal en la calle
Pizarro entre la calle Fernando Guanarteme y el Paseo de Las Canteras.

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Fase:

Guanarteme (C)

Area Estratégica:

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Coste valorado y prioridad temporal:

35.000 euros. Terciaria (2015).

Fase:

Guanarteme (C)

Fuente de financiacion:

No definida.

Coste valorado y prioridad temporal:

110.000 euros. Terciaria (2015).

Fuente de financiacion:

No definida.
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(D-9). Ampliacidon de la zona verde y mejora del entorno urbano en la Plaza del Pilar. (D-11). Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, ornato,
alumbrado y descanso.
Area Estratégica: B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano. Area Estratégica: D — Mejora del mobiliario urbano.
Fase: Guanarteme (C)
Fase: Guanarteme (D)
Coste valorado y prioridad temporal: 150.000. euros. Terciaria (2015).
Coste valorado y prioridad temporal: 60.000 euros. Terciaria (2015).
Fuente de financiacion: No definida.
Fuente de financiacion: No definida.
(D-10). Red de seiialética y paneles informativos sobre el callejero y el directorio del
tejido comercial y turistico.
Area Estratégica: D — Mejora del mobiliario urbano.
Fase: Guanarteme (D)
Coste valorado y prioridad temporal: 90.000 euros. Terciaria (2015).
Fuente de financiacion: No definida.
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5.7.5 Resumen de valoracién econémica por Aio y fuente de financiacién.

cODIGO ACCION ANO TOTAL DEL COSTE FINANCIACION DEL PLAN DE POTENCIACION FINANCIACION DE PLANES DE OTRAS FUENTES
PREVISTO DE ZCA (2012-2015) COOPERACION
[1 ACTUACIONES COMUNES
(A-1) Redaccion del Plan Director de la Zona Comercial Abierta. 2012 90.000 euros 90.000 euros 0 0
(A-2) PotenCIacu.)r? de la marca “Puerto-Canteras: Comercio, Playa y Puerto”. 2013 0 0 0 30.000 euros
Web municipal.
Program.a de acontecimientos d.e ferla. y exposicion de productos 2013 0 0 0 60.000 euros
comerciales de la Zona Comercial Abierta Puerto-Canteras. Fase 1
(A-3)
Program.a de acontecimientos dfa ferle? y exposicion de productos 2014 0 0 0 60.000 euros
comerciales de la Zona Comercial Abierta Puerto-Canteras. Fase 2
[0  AMBITO 1. SANTA CATALINA
Reurbanizacién para su adecuacion como “via de estar” de la calle Luis
B-1. 2012 106.980 106.980 0 0
( a) Morote. (entre C/. Eduardo Benot y Avda. Alcalde Juan Rodriguez Doreste). euros euros
Reurbanizacion para su adecuacion como “via de estar” de la calle Luis
B-1.b 2012 162.830 162.830 0 0
( ) Morote (entre C/. Eduardo Benot y General Vives). euros euros
Reurbanizacién para su adecuacion como “via de estar” de la calle Luis
B-1. 2013 248.490 248.490 0 0
(B-1.c) Morote. (entre C/. General Vives y C/. Tomds Miller). euros euros
Reurbanizacion para su adecuacion como “via de estar” de la calle Luis
B-1. . .
( d) Morote. (entre C/. Luis Morote y C/. Paseo de Las Canteras). 2014 65.660 euros 65.660 euros 0 0
(B-Le) Reurbanizacién para su ade'ciuamon como “via c'le _estar de la calle Luis 2015 2.023.020 euros 0 0 2.023.020 euros
Morote. (Obras de adecuacion como zona de prioridad para peatones)
o .. “ ” Lui
(B-L.f) Reurbanizacion para su ade.r:uaCIon como “via de estar d.e la calle Luis 2016 1.250.000 euros 0 0 1.250.000 euros
Morote. (Obras de adecuacion como zona peatonal exclusiva)
(B-2) Reurbanizacién para su adecuacion como plataforma de rodonal o mixta 2014 300.000 euros 300.000 euros
de la calle Bernardo de la Torre.
(B-3) Ampllauo'n de la zona verde y m,ejora’ del entorpo urbano en la calle 2014 150.000. euros 0 0 150.000. euros
General Vives (entre las calles Nicolds Estévanez y Luis Morote).
(B-4) Reurbanizacién para su adecuacion comp pllatafolrma peatonal de la calle 2013 300.000 euros 0 300.000 euros 0
Fernando Guanarteme (entre las calles Nicolds Estévanez y Franchy Roca).
Reurbanizacion para la ampliacion de superficie peatonal, asi como
(B-5) ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en la calle 2014 255.000 euros 0 0 255.000 euros
Nicolas Estévanez.
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[l AMBITO

enclaves).
2. REFUGIO-ISTMO

Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en Plaza

cODIGO ACCION ANO TOTAL DEL COSTE FINANCIACION DEL PLAN DE POTENCIACION FINANCIACION DE PLANES DE OTRAS FUENTES
PREVISTO DE ZCA (2012-2015) COOPERACION
(B-6) Red ds senaletlca.y paneI’esllnformatlvos sobre el callejero y el directorio 2013 60.000 euros 0 0 60.000 euros
del tejido comercial y turistico.
(B-7) Red c':le Pa’ne:les informativos sobre el patrimonio histérico y 2014 30.000 euros 0 0 30.000 euros
arquitectonico.
Adecuaciéon ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos,
(B-8.a) ornato, alumbrado y descanso. Mobiliario urbano comun (25 unidades) y 2013 90.000 euros 0 0 30.000 euros
Alumbrado publico (20 unidades).
Adecuaciéon ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos,
(B-8.b) ornato, alumbrado y descanso. Soterramiento de depdsitos de residuos (20 2014 60.000 euros 0 0 60.000 euros

transporte publico en la Zona Comercial.

(C-1) . 2013 30.000 euros 0 0 30.000 euros
Ingeniero Manuel Becerra.
(C-2) A.mpllaaon de la zona verde y mejora del entorno urbano en los Espacios 2013 80.000 euros 0 0 80.000 euros
Libres de la calle Eduardo Benot.
(C-3) Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en la calle José 2013 15.000 euros 0 0 15.000 euros
Guerra Navarro.
(C-4) Red d.e: senaletlca.y paneI’es.mformatlvos sobre el callejero y el directorio 2013 30.000 euros 0 0 30.000 euros
del tejido comercial y turistico.
(C-5.2) Adecuaciéon ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, 2013 20.000 euros 0 0 20.000 euros
ornato, alumbrado y descanso.
(C-5.b) Adecuaciéon ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, 2014 30.000 euros 0 0 30.000 euros
ornato, alumbrado y descanso.
(C-6) Mejora informativa y mobiliario urbano de las lineas y paradas de 2013 20.000 euros 20.000 euros

0  AMBITO 3. GUANARTEME
(D-1) Reurbanizacién para su adecuacion como plataforma de rodonal o mixta 2013 615 000 euros 0 615 000 euros 0
de la calle Olof Palme entre las calles Fernando Guanarteme y Portugal.
(D-2.2) Reurbanizacion para la mejora de la superficie de transito p,»eatonallen la 2013 300 000 euros 0 300 000 euros 0
calle Fernando Guanarteme entre las calles Franchy Roca y Ledn Tolstoi.
(D-2.b) Reurbanizacién para la mejora de la superflc!e de tra'n5|t(.) .peatonal en la 2014 300 000 euros 0 300 000 euros 0
calle Fernando Guanarteme entre las calles Ledn Tolstoi y Viriato.
(D-2.c) Reurbanizacién para la mejora de la superficie de transito peatonal en la 2015 600 000 euros 0 600 000 euros 0
calle Fernando Guanarteme entre las calles Viriato y Pizarro.
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cODIGO ACCION ANO TOTAL DEL COSTE FINANCIACION DEL PLAN DE POTENCIACION FINANCIACION DE PLANES DE OTRAS FUENTES
PREVISTO DE ZCA (2012-2015) COOPERACION

Reurbanizacion para su adecuacion como plataforma peatonal de la calle

(D-3) Simancas entre las calles Parroco Francisco Rodriguez y Avda. Principe de 2015 145.000 euros 0 0 145.000 euros
Asturias.

(D-4) Reurbanizacién para su adecuaFlon cF)mo plataforma peatonal de la calle 2015 85000 euros. 0 0 85000 euros.
Lepanto entre las calles Secretario Padilla y Paseo de Las Canteras.

(D-5) Amplla.\uon de la zona verde y. mejora del espacio pgbllco peatonal en la 2015 200.000 euros 0 200.000 euros 0
calle Simancas entre las calles Pizarro y Cayetana Manrique.

(D-6) Ampliacion de la zona verde y mejora del espacio publico peatonal en la 2015 35,000 euros 0 0 35,000 euros
calle Kant entre las calles Fernando Guanarteme y Portugal.

(0-7) Ampliacion de la zona verde y mejora del espacio publico peatonal en la 2015 110.000 euros 0 0 110.000 euros
calle Churruca entre la calle Fernando Guanarteme y la calle Portugal.
Reurbanizacién para la ampliacion de superficie peatonal, asi como

(D-8) ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en la calle Pizarro 2015 110.000 euros 0 0 110.000 euros
entre la calle Fernando Guanarteme y el Paseo de Las Canteras.

(D-9) APrR::lauon de la zona verde y mejora del entorno urbano en la Plaza del 2015 150.000. euros 0 0 150.000. euros

(D-10) Red d.e: senaletlca.y paneI’es.mformatlvos sobre el callejero y el directorio 2015 90.000 euros 0 0 30.000 euros
del tejido comercial y turistico.

(D-11) Adecuaciéon ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, 2015 60.000 euros 0 0 60.000 euros
ornato, alumbrado y descanso.
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e Resumen por fases. Prioridad Inmediata (2012).

(C-6). 20.000 euros. Fuente no definida.

(D-1). 615.000 euros. Plan de Cooperacion.

(A-1). 90.000 euros. Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas.

(D-2.a). 300.000 euros. Plan de Cooperacion.

(B-1.a). 106.980 euros. Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas.

(D-11.a). 30.000 euros. Fuente no definida.

(B-1.b). 162.830 euros. Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas.

(Total de Prioridad Primaria. 2013). 1.928.490 euros

(Total de Prioridad Inmediata. 2012). 359.810 euros

(Total de Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas. 2013). 248.490 euros

(Total de Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas. 2012). 359.810 euros

(Total de Plan de Cooperacion. 2013). 1.215.000 euros

e Resumen por fases. Prioridad Primaria (2013).

(Total de Fuente no definida. 2013). 465.000 euros

e Resumen por fases. Prioridad Secundaria (2014).

(A-2). 30.000 euros. Fuente no definida.

(A-3.b). 60.000 euros. Fuente no definida.

(A-3.a). 60.000 euros. Fuente no definida.

(B-1.d). 65.660 euros. Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas

(B-1.c). 248.490 euros. Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas.

(B-2). 300.000 euros. Fuente no definida.

(B-4). 300.000 euros. Plan de Cooperacion.

(B-3). 150.000 euros. Fuente no definida.

(B-6). 60.000 euros. Fuente no definida.

(B-5). 255.000 euros. Fuente no definida.

(B-8.a). 90.000 euros. Fuente no definida.

(B-7). 30.000 euros. Fuente no definida.

(C-1). 30.000 euros. Fuente no definida.

(B-8.b). 60.000 euros. Fuente no definida.

(C-2). 80.000 euros. Fuente no definida.

(C-5.b). 30.000 euros. Fuente no definida.

(C-3). 15.000 euros. Fuente no definida.

(D-2.b). 300.000 euros. Plan de Cooperacion.

(C-4). 30.000 euros. Fuente no definida.

(Total de Prioridad Secundaria. 2014). 1.250.660 euros

(C-5.a). 20.000 euros. Fuente no definida.
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(Total de Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas. 2014). 65.660 euros

(Total de Plan de Cooperacion. 2014). 300.000 euros

(Total de Fuente no definida. 2014). 885.000 euros

¢ Resumen anual.

e Resumen por fases. Prioridad Terciaria (2015 y 2016).

(Total de Prioridad Inmediata. 2012). 359.810 euros

(Total de Prioridad Primaria. 2013). 1.928.490 euros

(Total de Prioridad Secundaria. 2014). 2.250.660 euros

(B-1.e). 2.023.020 euros. Fuente no definida.

(Total de Prioridad Terciaria. 2015). 4.858.020 euros

(B-1.f). 1.250.000 euros. Fuente no definida.

(Total de Plan Director). 7.396.810 euros

(D-2.c). 600.000 euros. Fuente no definida.

(D-3). 145.000 euros. Plan de Cooperacion.

(D-4). 85.000 euros. Fuente no definida.

e Resumen del Programa para la Potenciacién de las
Zonas Comerciales Abiertas.

(D-5). 200.000 euros. Fuente no definida.

(Total de 2012). 359.810 euros

(D-6). 35.000 euros. Fuente no definida.

(Total de 2013). 248.490 euros

(D-7). 110.000 euros. Fuente no definida.

(Total de 2014). 65.660 euros

(D-8). 110.000 euros. Fuente no definida.

(D-9). 150.000 euros. Fuente no definida.

(Total de Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas). 673.960 euros

(D-10). 90.000 euros. Fuente no definida.

(D-12). 60.000 euros. Fuente no definida.

e Resumen del Plan de Cooperacién.

(Total de 2013). 1.215.000 euros

(Total de Prioridad Terciaria. 2015 y 2016). 4.858.020 euros

(Total de 2014). 300.000 euros

(Total de Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas. 2015). 0 euros

(Total de 2015). 145.000 euros

(Total de Plan de Cooperacion. 2015). 145.000 euros

(Total de Plan de Cooperacion). 1.660.000 euros

(Total de Fuente no definida. 2015). 4.713.020 euros
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Cuadro de texto

Durante la ejecución de las obras pertenecientes a la primera anualidad, una vez afectada la movilidad rodada en la calle Luis Morote, se estudiará a partir de ese momento si es posible la eliminación completa del tráfico rodado en la misma, sin tener que esperar a la culminación del Programa de Actuación.
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1. Interaccién de la Estrategia con la Zona Comercial
Abierta de Mesa y Lépez.

La Estrategia expuesta en el punto anterior dentro del Plan Director de la Zona Comercial Abierta de
Puerto-Canteras persigue un escenario urbano de dinamizacién del tejido comercial cuyo desarrollo
presenta, previsiblemente, un destacado potencial de relaciones funcionales con la zona urbana de
influencia directa: el Istmo de Guanarteme, el entorno portuario y la Playa de Las Canteras.

Este contexto territorial de influencia se ve dinamizado por varias piezas que actian de atractores o
dinamizadores de la actividad comercial cuyo alcance excede los limites analizados y se sitdan a nivel
de influencia de toda la ciudad y el area metropolitana, a saber:

& El Puerto de La Luz y la Terminal de cruceros.

& La Zona Comercial Abierta de Mesa y Lépez.

& Los Centros Comerciales de Las Arenas, el Muelle y El Corte Inglés.
& El sistema urbano de alojamiento turistico.

En dicha interaccion intervienen los respectivos tejidos o enclaves comerciales y su respuesta de
adaptacion al progresivo desarrollo de los efectos generados por las acciones del propio Plan Director,
por las actuaciones de entidades o agentes sociales estructurantes (Puerto de La Luz, Turismo, Cabildo
Insular), por las determinaciones urbanisticas del Plan General o por las actuaciones municipales
asociadas al desarrollo de sus servicios (infraestructura viaria, turismo, litoral, empleo, pymes,
urbanismo y espacios publicos, etc.).

Estas relaciones se alimentan, por un lado, de las conexiones funcionales que se establecen mediante
el conjunto edificado que acoge no sélo al tejido comercial sino a los restantes usos y actividades
urbanos (residencial, terciario, ocio, oficinas, etc.) y, por otro, la red jerarquizadas de calles y espacios
libres locales mediante los que se estructura la movilidad que sustenta dicha interaccion.

Por tanto, dindmica funcional y movilidad se propone como las dos variables sustantivas para valorar la
interaccion del tejido de la Zona Comercial Abierta con respecto al comportamiento del area urbana de
influencia, que se derive del desarrollo del Plan Director.

] El contacto del tejido comercial de la Zona con el dinamismo especializado del ocio vy
esparcimiento de la poblacién y el turismo en la Playa de Las Canteras puede considerarse en
unos niveles aceptables de estimulo a la actividad econdmica analizada. La red de ejes
peatonales cohesionada mediante el Paseo de Las Canteras, rematado mediante los espacios
libres y aparcamientos de La Puntilla y Los Muellitos, constituyen una arteria fundamental en
la actual concepcién de la Zona; de modo que toda mejora posible del entorno urbano
asociado, la acogida de la poblacion y la calidad ambiental adquiere cardcter de prioridad
maxima.

] La interaccién con el Centro Comercial de Las Arenas se refleja en un marcado cariz de
confrontacion. La presencia de una via de 6 carriles entre el mismo y el barrio de Guanarteme
constituye una frontera que delimita esa pieza respecto al tejido comercial del entorno
urbano; circunstancia que se ve acentuada por la escasa densidad o relevancia funcional de
los establecimientos en esos margenes perimetrales del barrio, asi como por la discutible
calidad ambiental del entorno. Sélo el Paseo de Las Canteras, actua de elemento conector;
aunque mas por inercias indirectas que por el expreso estimulo de interaccion entre ambas
entidades espaciales.

] La interaccién con el Centro Comercial del Muelle presenta unas condiciones mds positivas
gue en el anterior caso, aunque manifiestamente mejorable en la simbiosis entre un producto
urbano-comercial y otro. La presencia del Parque de Santa Catalina y la plaza del
Intercambiador de Transportes, unido a la especializacion del ocio de ese sector y al
emplazamiento de acontecimientos culturales y festivos de gran calado social ofrece unas
potencialidades de contacto nada desdefables. El movimiento turistico de cruceros es un
capitulo imprescindible en la cualificacidén y estimulo de esa interaccidn; muy susceptible de
enriquecer la Zona Comercial Abierta.

] La interaccidon con el complejo cultural y de congresos del Auditorio Alfredo Krauss presenta
caracteristicas similares a las observadas con el Centro Comercial de Las Arenas; si bien, la
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distancia funcional es menor por el efecto favorable que produce el Paseo de Las Canteras. El
ramo de la restauracion es el mas beneficiado, no constatandose efectos resefiables en el
resto del tejido mds alld de los inducidos por el ocio y esparcimiento en la Playa. Se subraya el
hecho de que junto con ésta, el entorno del Rincdn es una oportunidad ineludible en la
renovacién y cualificacién del tejido comercial en el sector de Guanarteme.

a La interaccién con el Puerto de La Luz es la gran incognita de cdmo dos entidades tan
cercanas aparecen funcionalmente tan distantes. La presencia de la valla perimetral del
Puerto y la frontera fisica definida por la Autovia parecen constituir dos obstaculos insalvables
en el posible enriquecimiento de la Zona Comercial Abierta con ese monstruo de la actividad
econdmica grancanaria. El planeamiento urbanistico previsto ofrece dosis de perspectivas
favorables para resolver esa situacion, constituyendo el procedimiento actual del Plan
Especial de Ordenacion de la zona portuaria colindante una expectativa a medio plazo un hito
a tener muy en cuenta. Sin embargo, lo anterior no debe desdefar un esfuerzo preliminar por
potenciar esa interaccion.

a La interaccidon de la Zona Comercial Abierta de Mesa y Lépez ofrece un comportamiento
aceptable para el funcionamiento positivo del tejido en la Zona que se diagnostica. La trama
urbana ofrece un escenario de cierta fluidez, aunque mejorable en cuanto a la conectividad
peatonal entre ambas entidades. Quizds, en el sector de Guanarteme la relacién sea mas
desfavorable frente a la atraccion de la Avenida de Mesa y Lopez y calles colindantes; aspecto
en el que influye especialmente la indefinicidon del barrio en cuanto a entorno ambiental y
oferta comercial atractivos.

Con estas premisas, los informes emitidos por la Direccion General de Industria y Comercio del Cabildo
de Gran Canaria y por la Consejeria de Empleo, Industria y Comercio sugieren un mayor detalle de los
efectos del Plan Director en relacion con el desarrollo de la Zona Comercial Abierta de Mesa y Lopez y
con los Centros Comerciales de Las Arenas, El Muelle y El Corte Inglés.

La Zona Comercial Abierta de Mesa y Lépez engloba el espacio urbano que envuelve al de la Zona
Comercial Abierta de Puerto Canteras a lo largo de todo su borde Sur, actuando en su mayor parte las
calles de Fernando Guanarteme y de Franchy Roca como ejes-bisagras entre un dmbito y otro.

Este contacto urbano se traduce en una apreciable homogeneidad formal del conjunto edificado y la
trama, de modo que dichas vias constituyen sendas piezas de transicion mutua, pero que por sus

mayores dimensiones respecto al entorno ejercen igualmente de lineas logicas de separacion.

AMBITO URBANO DE CONTACTO ENTRE LAS ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE PUERTO-CANTERAS Y MESA Y LOPEZ

canarias
Q8.ETWVU da PROGRESO

L
** **

e Goblerno ] &2 Poimas Plan Director de la ZCA Puerto-Canteras Gleturss
Fondo de Gran Canarla e s o o i, 8.2

Europec
de Desarrolla Raglonal




AMBITO URBANO DE CONTACTO ENTRE LAS ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE PUERTO-CANTERAS Y MESA Y LOPEZ

Dicha Zona Comercial Abierta de Mesa y Lopez se acompaia de una programacion especifica similar al
presente documento por parte del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria a través de su
correspondiente Plan Director.

A nivel de estrategia, el Unico capitulo resefiable en que se comparten este contacto urbano es el
objetivo estratégico de convertir todo el espacio interior entre la calle de Juan Manuel Durdn y la de
Franchy Roca en una “supermanzana”, mediante la que se persigue la ralentizacién y reduccién del
trafico rodado a través del ensachamiento de aceras y de una potenciacién de la movilidad peatonal.

Se coincide en un patrén de potenciacién de la movilidad peatonal en los transitos Este-Oeste, que
viene en cierto modo a poner en contacto el litoral urbano de levante-portuario con el de la Playa de

Las Canteras, mientras que se propicia una tendencia a la reduccion del trafico rodado y a su condicién
de acceso doméstico a los usos y actividades existentes en las orientaciones norte-sur.

En este sentido, las calles de Juan Manuel Duran y Franchy Roca actlan de vias eminentemente
conectoras de la autovia maritima con el interior urbano hacia los barrios de Guanarteme y Santa
Catalina, mientras que las calles transversales de Tomas Millar y General Vives complementan este
papel en la conexidén entre ambas Zonas Comerciales Abiertas.

A lo largo de la franja representada por la calle Fernando Guanarteme no se especifican actuaciones
en dicho Plan Director, el cual centra su dmbito operativo en el tramo edificado entre la Base Naval y la
Plaza de la Victoria.

DISTRIBUCION COMPARATIVA DEL TEJIDO ENTRE LOS SECTORES DE SANTA CATALINA , GUANARTEME Y LA ZCA DE

MESA Y LOPEZ

Tipo de actividad comercial Czi:l:ﬁa Guanarteme ZEI;:#JEEF:{ /;rso i ZYC Ii\_(.ml,gA

. 1 565 383 1.310 1.419

= Locales actives. () (100%) | (100%) (100%) |  (100%)
e Restauracion (cafeterias, bares, piscolabis, 193 95 375 187
restaurantes, etc.). (34,1%) (24,8%) (28,6%) (13,1%)

e Servicios varios (peluguerias, gimnasios-saunas, 242 216 591 623
agencias de viaje, etc.). (42,8%) (56,4%) (45,1%) (43,9%)

e  Bazar-drogueria (estancos tradicionales, locutorios, 60 33 168 116
todo leuro, etc.). (10,6%) (8,6%) (12,8%) (8,2%)

e  Alimentacion. 30 28 76 104
(5,3%) (7,3%) (5,8%) (7,3%)

e Equipamiento del hogar. 6 4 15 169
(1,1%) (1,0%) (1,1%) (11,9%)

e Ropay calzado. 34 / 85 220
(6,0%) (1,8%) (6,5%) (15,5%)

. 287 138 554 301

= Locales vacios. (*) (33,7%) (26,5%) (29,7%) (17,5%)
= TOTAL DE LOCALES 852 521 1.864 1.720

(1) Eltotal del nUmero de establecimientos en la ZCA de Puerto Canteras incluye el dmbito de La Isleta-Puerto.

(2) El porcentaje de locales vacios se referencia sobre el total de locales del ambito considerado.
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La tipologia del tejido econdmico puede considerarse con una especializacion diferenciada, de modo
que el caso de Puerto-Canteras presenta una mayor presencia de bares y restaurantes (con una
influencia evidente del dinamismo de ocio y turismo en la Playa de Las Canteras y Parque de Santa
Catalina) y estancos, mientras que Mesa y Lépez acoge preferentemente comercios de moda y calzado
y de equipamiento del hogar (con una influencia directa del ejes de la Avenida Mesa y Lépez y la calle

de Juan Manuel Duran).

En este sentido, no se sugiere una competencia funcional entre ambos tejidos, constituyendo en cierto
modo productos comerciales identificativos de dichas ZCA; especializacion que en cierto modo
contribuye a complementar o compartir el dinamismo comercial de la poblacidn cliente entre dichas
Zonas en el sentido con un escenario urbano que podemos considerar afin (la ciudad baja y la relacion

directa con los frentes costeros).

Las ramas comerciales de “servicios” y de “alimentacidon” presentan valores afines entre una y otra
Zona, compartiéndose la trama urbana como soporte comun del tejido en estos sectores bdsicos o

domeésticos.

Si es apreciable, no obstante, la mayor proporcion del problema de los locales vacios en el caso de
Puerto-Canteras, resultado del proceso de estancamiento y obsolescencia de la actividad comercial y la
indefiniciéon de la trama y el conjunto edificado como consecuencia de la intensa transformacién

urbanistica en marcha en Guanarteme y de Santa Catalina.

Este grado de abandono de los locales puede considerarse como una debilidad de la ZCA de Puerto-
Canteras, pero al mismo tiempo una cierta oportunidad al presentar un potencial mayor de utilizacién

del conjunto edificado a partir de las unidades ya habilitadas para el uso comercial.

La otra debilidad apreciable se intuye en la excesiva especializacion del tejido en la ZCA de Puerto-
Canteras en las actividades de ocio y restauracion y de servicios, centrdndose los locales comerciales
en el producto asociado al dinamismo turistico, como complemento de las actividades anteriores o al

comercio menor y doméstico.

La falta de franquicias atractoras, excepto los casos de HiperDino y Mercadona en el sector de
alimentacion y equipamiento del hogar, acrecienta esta debilidad en tanto la presencia de los centros
comerciales de Las Arenas y El Muelle constituyen piezas de focalizacién de la demanda que dificultan
en buena medida la capacidad competitiva del tejido comercial intraurbano de esta ZCA.

En cambio, en la ZCA de Mesa y Lopez el papel de la actividad puramente comercial asociado a la moda
y calzado, a los equipamientos del hogar o a la alimentacion conforma un punto fuerte de este dmbito

en la competencia por el dinamismo urbano del comercio en este enclave de la ciudad; circunstancia

gue se ve reforzada en la presencia de franquicias en calle en esta ZCA que compiten funcionalmente
con el dinamismo de los grandes almacenes de El Corte Inglés.

En este contexto, las acciones de potenciacién del atractivo comercial del espacio publico en la Zona
Comercial Abierta de Puerto-Canteras se entienden imprescindibles en la revitalizacidon de su tejido
comercial, de acuerdo a sus potencialidades especificas (comercio vinculado al ocio, al turismo vy al
dinamismo portuario); circunstancia a la que contribuirian tanto las acciones del presente Plan Director

como las previsiones urbanisticas en la zona.

Veamos un cuadro sintético de las relaciones observadas en la Estrategia del presente Plan Director
con el desarrollo de la ZCA de Mesa y Lopez.

SINTESIS DE LOS ASPECTOS DESTACADOS DE LA REVITALIZACION DEL TEJIDO COMERCIAL EN LA ZCA DE

PUERTO CANTERAS CON EL DESARROLLO DEL PLAN DIRECTOR FRENTE AL POTENCIAL DE LA ZCA DE

MESA Y LOPEZ
Fortalezas Oportunidades
e Vinculacion fisica y directa con el dinamismo del ocio y | e La mayor proporcion y nimero de locales vacios y su efecto
esparcimiento de la Playa de Las Canteras. Especializacion en el potencial crecimiento del tejido comercial.
competitiva del tejido comercial en ramas relacionadas con: e El desarrollo de operaciones urbanisticas previstas en el Plan
0 el mar. General con potencial efecto favorable en la revitalizacion del
0 la navegacion deportiva o los deportes nauticos. tejido:
o la venta de productos relacionados con el ocio y balneario O reestructuracion de la Zona portuaria histérica hacia
(moda y complementos asociados, jugueteria, etc.). funciones de ocio y turismo.
o la venta de productos relacionados con el descanso y el 0 impulso del turismo de cruceros.
esparcimiento (librerfas, prensa especializada, heladerfas, 0 centro recreativo de la CICER.
alimentacion, etc.). 0 actuaciones de renovacion edificatoria-mejora del paisaje
¢ Vinculacion fisica y directa con el dinamismo del turismo y la edificado.
especializacion del tejido relacionado con el comercio | o |4 existencia poco explotada del dinamismo cultural y de
tradicional. congresos en el Auditorio por parte del tejido comercial.
* Elemento atractor en el Mercado del Puerto. e La tradicional oferta de acontecimientos festivos y de indole
e El alto grado de peatonalizacion existente en el ambito de socio-cultural, y su potencial efecto favorable en el tejido
Santa Catalina. La mayor oferta de aparcamientos en comercial.
edificio. o El efecto favorable previsto de vaciado de tréfico privado de
e La multiplicacion del efecto vertebrador del Paseo de Las paso en el interior de Guanarteme una vez se desarrolle la

Canteras mediante la peatonalizacion de Luis Morote y la actuacion de Prolongacion de Mesa y Lopez, y las
ampliacion de la superficie peatonal y mejora ambiental de la potencialidades surgidas en materia de renovacion urbana y
calle Fernando Guanarteme de dinamizacion del tejido comercial.

Debilidades Amenazas

e La competencia directa de la focalizacion funcional de los | e El efecto de atraccion comercial generado en la ZCA de Mesa
centros comerciales de Las Arenas y El Muelle y su efecto en y Lopez por las actuaciones previstas en su Plan Director.
la implantacion de ramas de moda y calzado o de | e | efecto de focalizacion comercial generado por la posible
equipamientos  del hogar (inexistente complementacion | recuperacion de la Base Naval para el uso publico.
funcional), frente a la mayor complementariedad del tejido en | of de focalizacis ial d | inl
Mesay L6pez con El Corte Inglés o El efecto de focalizacion comercial generado por la posible

] - ) ' recuperacion del antiguo Estadio Insular para el uso publico.

o La alta densidad edificatoria y la estrechez de las calles en
Guanarteme frente al efecto de zona verde y espacio libre
conector de la Avenida Mesa y Ldopez.

e La rapida saturacion del aparcamientos en calle en la ZCA de
Puerto-Canteras.
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El desarrollo de la movilidad a partir de la formalizacién de sendos planes directores, junto con las
determinaciones urbanisticas promovidas desde el Plan General recientemente aprobado, presenta un
eminente talante de potenciacion de la complementariedad funcional entre la Zona Comercial Abierta
de Puerto-Canteras y la Zona Comercial Abierta de Mesa y Lopez; previéndose un razonable equilibrio
que acabe beneficiando a la revitalizacién del tejido en el ambito de este Plan Director, especialmente

en Santa Catalina y Guanarteme.

Las calles de Fernando Guanarteme y de Franchy Roca-Nicolas Estévanez constituyen el eje bisagra de
la conexion fisica de ambas zonas comerciales abiertas, lo cual se traduce en una incidencia directa en

la movilidad.

Buscando esa complementariedad al mismo tiempo que la revitalizacién del tejido en el ambito
delimitado, la propuesta del presente Plan Director se centra precisamente en potenciar el atractivo
urbano de dichas calles mediante actuaciones de mejora ambiental y de remodelaciéon de la

urbanizacidén para aumentar la superficie peatonal.

De este modo, se promueve una reorientacion funcional de este Eje hacia la vertebracion del trafico
domeéstico y el vinculado al comercio en ambas ZCA, dificultando la seleccion de los recorridos de paso
entre La Isleta-zona portuaria y El Rincon-norte de Gran Canaria, e incentivando el uso del transporte
publico en los usuarios de la Playa de Las Canteras ante la reduccidn de la superficie de aparcamientos

en calle.

Esta estrategia estructurante en relacion con el contacto urbano entre Puerto-Canteras y Mesa y Lépez
se complementa con actuaciones afines de peatonalizacidn y de remodelacion de la urbanizacion en las
calles transversales mas relevantes y que se entienden canalizadoras de la conectividad entre ambas
entidades. Para el ambito de la ZCA de Puerto-Canteras se prevén las siguientes acciones con dicha
vocacion, reflejando la inexistencia de actuaciones concretas de similar intencionalidad en el Plan

Director de Mesa y Lopez:
— Remodelacion de la urbanizacion y mejora ambiental en la calle Lepanto.

— Generacion de un eje peatonal a lo largo del Barranco de Guanarteme mediante el

desarrollo privado de Actuaciones de Dotacidn previstas en el Plan General.

Estas acciones presentan una vocacion de potenciacion de la calidad y atractivo comercial del entorno
urbano en el espacio coincidente con la ZCA de Puerto-Canteras, incentivando la revitalizacién del

tejido comercial en el mismo (en especial en Guanarteme).

En el ambito de Santa Catalina, el mayor desarrollo urbano de la trama entre ambas Zonas Comerciales
Abiertas se corresponde con la de Mesa y Lopez, previéndose el desarrollo genérico de una

supermanzana en el respectivo Plan Director sin que se concreten actuaciones en calles especificas.

Ello, en principio, motiva la conservacién de la actual complementariedad de estos ambitos urbanos a
través de las vias interiores que podemos considerar con mayor funcién estructurante (Tomas Miller,

General Vives y Ledn y Castillo) .

El tejido comercial en la ZCA de Mesa y Lépez (moda y calzado, equipamiento del hogar) en estas vias
presenta caracteristicas diferenciadas a las del tejido en el ambito de contacto con la ZCA de Puerto-
Canteras (bares y restaurantes, estancos y pequeiio comercio), por cuanto no se prevé una influencia

desfavorable al area que se aborda en este Plan Director en la direccién urbana considerada.

— Remodelacion de la urbanizacion y mejora ambiental en la calle Pizarro.
— Remodelacion de la urbanizacion y mejora ambiental en la calle Churruca.
— Peatonalizacion de la calle Olof Palme.
— Remodelacion de la urbanizacion y mejora ambiental en la calle Kant.
4% | Ayurtamanio %[6EURSA
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Se propone una interaccion del dinamismo del tejido comercial de la Z.C.A de
Puerto-Canteras con el entorno del Centro Comercial del Muelle y el
Muelle de Santa Catalina (cruceros turisticos). Concepcidn de Luis Morote
como nueva arteria de acceso peatonal entre dichos enclaves y el tejido de

Santa Catalina, potenciandose el Parque como pieza de acogida y difusion.

El Centro Comercial del Muelle presenta una prevalencia del tejido de moda-calzado

y ocio que es complementario al tejido de comercio tradicional, alimentacidn

y el asociado al turismo de la ZCA Puerto-Canteras. Potenciacion del Mercado del Puerto
y la acogida de conexiones peatonales de la ZCA con el el futuro entorno de ocio y
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Se propone una complementacidn adecuada
con el dinamismo del Centro Comercial de Las
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del espacio publico y su mejora ambiental que

con, mediante la potenciacion

permita revitalizar el tejido doméstico y autéctono
del entorno de Guanarteme y El Pilar.
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Se propone una interaccion del dinamismo del tejido comercial de la Z.C.A de
Puerto-Canteras con el de la Z.C.A de Mesa y Lopez a partir de la mejora del
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El Martilo

Paseo de Las Canteras.

AMBITO DE INTERVENCION

ALIMENTACION

2492m2 () ROPAY CALZADO
1218m2 @) LOCALES vacios

BAZAR DROGUERIA 12%

5.387m2 () BAZAR-DROGUERIA

1.762 m2

14893m2 ) RESTAURACION

15543m2 @) SsERVICIOS
40.077 m2 =TOTAL

en el interior de la trama urbanade laZCAenel !

ambito de intervencién de Santa Catalina (Luis Morote);
tejido que se focaliza en mayor medida a lo largo de

Moderada representacion del tejido de bares y restaurantes

EXPRESION SUPERFICIAL DEL TEJIDO COMERCIAL DE LA ZCA EN EL AMBITO DE SANTA CATALINA. Comparativa con bares y restauracion
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2. Interaccién de la Estrategia con el tejido no comercial
de hosteleria y ocio.

En término generales, la Zona Comercial Abierta representa un espacio con destacada actividad social y
econdmica, sobre todo cuando en muchos casos se encuentran asociados a otras funciones urbanas

dinamicas (ocio, industria, residencia, turismo, etc.).

En estos casos el turista interviene de manera directa desde la perspectiva de la observacidon de estas
zonas urbanas, o bien desde aquella en que participa con el residente local en la compra de productos
“de la tierra” o con ventajas de coste respecto a sus lugares de origen.

Desde ambas variantes, su explotacién como recursos participa como generadores de actividad
turistica y de ingresos al empresariado presente en la ciudad, de modo que sus estrategias de gestién
del comercio y las actuaciones publicas en estas zonas suelen tener un destacado componente de

atencién y atraccidn al visitante foraneo.

Por si mismos, los entornos y centros comerciales no suelen ser el motivo del desplazamiento de un
turista desde su pais o lugar de residencia, aunque si juegan un papel importante en el esfuerzo de un
territorio en la dinamizacién del turismo urbano y en su estrategia de marketing. En ese papel se

destacan los siguientes aspectos justificativos del atractivo:

3. El efecto comun de concentracién de comercios de diverso tipo y su efecto en el turista
interesado en “mirar tiendas o escaparates”, definiéndose espacialmente en un centro
comercial o en una calle o zona urbana abierta. Muchas veces se combinan ambos y conforman

una potente pieza de atraccién en una ciudad.

4. Lla presencia de marcas o franquicias de relevancia internacional o nacional y su efecto

universal de atraccion (moda, cocina internacional, etc.).

5. La representatividad internacional de determinados grandes almacenes cuyos inmuebles o

recintos suelen presentar una funcién similar a los centros comerciales.

6. El atractivo de la idiosincrasia del comercio tradicional local que se manifiesta en mercados

populares, mercadillos, rastros, oferta de alimentacidén o produccion artesana autdctona.

7. La interaccion del atractivo del paisaje urbano histdrico o tradicional como escenario del

entorno comercial.

Atendiendo a estos factores, la calidad-competitividad del tejido comercial a partir del Plan Director de
la Zona Comercial Abierta en relacidon con una actividad como el turismo, que le aporta oportunidades
de consumo y ventas, va pareja con un conjunto de criterios que pueden actuar como estimulos del

dinamismo turistico o, por el contrario, como condicionantes que pueden afectar al disfrute turistico.

Entre los criterios que actuan de “estimulos” en relacion con el desarrollo de la Estrategia es preciso
subrayar:

— El espacio urbano de la Zona Comercial de Puerto-Canteras constituye un escenario
singular de la ocupaciéon humana en un territorio especifico, objeto de la curiosidad del
visitante. Es decir, es el resultado de la agrupacion de actividades o singularidades de tipo
cultural, histérico, econdmico, recreativo, deportivo, medioambiental, acontecimientos de

referencia nacional o internacional, etc.

— El atractivo turistico del espacio urbano justifica el desarrollo del principal enclave
alojativo hotelero y extrahotelero de todo el norte grancanario, constituyendo una oferta
gue comparte emplazamiento con un tejido comercial que debiera beneficiarse de la

misma.

— La Zona Comercial se emplaza en una ciudad y en una isla y actia como escenario de las
relaciones sociales por parte de la poblacion local y su peculiar manifestaciéon en el
territorio; manifestdndose en unos rasgos culturales que presentan un potencial
interesante respecto al atractivo hacia el turista (gastronomia, deportes autéctonos,

acontecimientos socio-culturales autéctonos, fiestas, etc.).

— La Zona Comercial Abierta presenta un potencial inexcusable al integrar los enclaves
neuralgicos de gran atractivo turistico como son la Playa de Las Canteras, el entorno de
Cruceros, el entorno de Santa Catalina y el horizonte de contrastada calidad paisajistica y
medioambiental de La Isleta y la costa norte de Gran Canaria; como productos especificos
y singulares vinculados al ocio, la recreacién, el esparcimiento y el descanso del turista

durante sus viajes de tiempo libre o vacacionales.

— La Zona Comercial Abierta participa directamente en la imagen representativa del espacio
turistico de la ciudad, a través de los conceptos de modernidad y competitividad; sobre

todo, cuando viene acompafiada de acontecimientos internacionales o emblemas con alto
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factor de atracciéon (Carnaval, Festival de Teatro y Danza, competiciones deportivas,

actividad cultural y afines).
En cambio, como “condicionantes” es preciso considerar los siguientes aspectos:

& La Zona Comercial Abierta de Puerto-Canteras es un entorno en que junto el turismo debe
coexistir con otras funciones territoriales (residencia, cultura, economia, politica,
situaciones sociales, infraestructuras y dotaciones); coexistencia de la que, si bien no son
especialmente graves, si definen en el desarrollo de la Estrategia del Plan Director

potenciales aspectos de confrontacion:

0 Implicaciéon de las actividades comerciales en el paisaje urbano como recurso

turistico.

O Saturacion de la infraestructura viaria asociada a la movilidad del turista como

consecuencia de la implicacién de la actividad comercial en el dinamismo urbano.

0 Las necesidades-demandas relacionadas con la actividad comercial del empresariado
local (aparcamientos, transito rodado, mobiliario urbano domeéstico, etc.)

confrontadas por las exigencias de calidad y singularidad del turista.

& El tejido comercial de la ZCA presenta una apreciable complementariedad y, al mismo
tiempo, dependencia del sector no comercial de hosteleria que engloba los bares y

restaurantes.

Las medidas observadas en el Plan Director van encaminadas precisamente a fortalecer el tejido
especificamente comercial, entendiéndose que los sectores con mayor potencial previsible de

crecimiento de acuerdo a las caracteristicas y dinamica urbana de la ZCA se corresponden con:

< Bazar-drogueria (estancos tradicionales, locutorios, 24  horas, souvenirs,
complementos-joyeria, etc.).

< Alimentacion (fruterias y comercios menores afines, gastronomia local).

& Ropay calzado

DISTRIBUCION ACTUAL DEL TEJIDO DE BARES Y RESTAURANTES Y DE OCIO RESPECTO AL CONJUNTO DEL TEJIDO

COMERCIAL
Santa AL

Tipo de actividad comercial Isleta-Puerto Catalina Guanarteme | PUERTO-
CANTERAS

= Locales activos de hosteleria y de ocio (cafeterias, bares, 87 193 95 375
piscolabis, restaurantes, etc.). (24,0%) (34,1%) (24,8%)| (28,6%)
Local " d . 142 130 72 344

= Locales activos de comercio. (39.2 %) (23,1%) (188%)| (26,3%)
e Bazar-drogueria (estancos tradicionales, locutorios, 75 60 33 168
todo leuro, etc.). (20,7%) (10,7%) (8,6%)| (12,8%)

Ali tacié 18 30 28 76

*  Alimentacion. (4,9%) (5,3%) (7,3%)|  (5,8%)

. . 5 6 4 15

e Equipamiento del hogar. (1,4%) (1,1%) (1,0%) (1,1%)

R zad 44 34 7 85

opay calzado. (12,1%) (6,0%) (1,8%)|  (6,5%)

Local i ixtos ( .. i0s) 133 242 216 591

= Locales activos mixtos (servicios varios). (36,7%) (42,8%) (56,4%)|  (45,1%)
. 362 565 383 1.310

= TOTAL de locales activos. (100%) (100%) (100%) (100%)
= Locales vacios susceptibles de reutilizarse 129 287 138 664

[ Distribucion proporcional previsible en el horizonte de 2015-2016 del conjunto de la ZCA

= Locales activos de comercio. 370-430 (27,6%-30%)
° Zanf;::jzr)f::jrgse(;:’tir;slo)s: tradicionales, locutorios, 24 horas, souvenirs, 180-200
e Alimentacion (fruterfas y comercios menores afines, gastronomia local). 85-100
e Equipamiento del hogar. 10-20
e Ropay calzado. 95-110
= Locales activos de hosteleria y de ocio (cafeterias, bares, piscolabis, 390-425 (29,0%-29,2%)
restaurantes, etc.).
= Locales activos mixtos (servicios varios). 580-600 (41,2%-43,0%)
= TOTAL de locales activos. 1.340-1.455
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Mejoras derivadas del Andalisis de la movilidad.
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PROPUESTA DE SISTEMA DE ACCESO EN EL ISTMO

via PRINCIPAL

VIA RAPIDA

RED BASICA.
PLATAFORMA UNICA ACTUAL
PLATAFORMA (INICA PROPUESTA

Se propone una complementacion adecuada
entre el objetivo basico de potenciacion del
sistema publico de acceso peatonal del Ambito

1 de Santa Catalina como premisa para revitalizar
laZ.C.Ay el funcionamiento de la movilidad
rodada en el ambito urbano del Istmo.

Se redefine el transito de vehiculos a partir de la

concepcion de Luis Morote como plataforma unica.
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SITUACION ACTUAL DE LA MOVILIDAD PEATONAL. AMBITO 1 DE INTERVENCION. SANTA CATALINA
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17| ,
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H Intervencion de Santa Catalina y entorno.
Se subraya el papel relevante de la plataforma tnica de

Luis Morote-Bernardo de la Torre.
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PROPUESTA DE LA MOVILIDAD RODADA. AMBITO 1 DE INTERVENCION. SANTA CATALINA
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Mejoras derivadas del Andalisis del sistema
de espacios libres.

Gobierno
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PROP AD A DE A O O

= PLATAFORMA UNICA

=3 PASO SOBREELEVADO
— ACERA ANCHA ARBOLADA
IlmN PASARELA PEATONAL
[ PATRIMONIO HISTORICO
B ESPACIO LIBRE

Se mejora la expresién de la Estrategia en cuanto a la propuesta general de la
estructura de espacios libres y mejora ambiental de la ZCA, exponiéndose mejor
la simbiosis con los objetivos de potenciacién peatonal y mejora ambiental del

Programa. Se suprime toda referencia a “reurbanizacién”

Ambito 3
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Mejoras derivadas de la exposicién de la
Propuesta en el Ambito de Santa Catalina.
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PROPUESTA EN EL AMBITO DE SANTA CATALINA. ORDENACION
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Mejoras derivadas de la redelimitacion de los
ambitos de intervencion
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PROPUESTA DE REDELIMITACION DEL AMBITO DE INTERVENCION 3 DE GUANARTEME EN FUNCION DEL TEJIDO COMERCIAL EXISTENTE
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Mejoras derivadas de la planificacion del
programa de actuaciones. Diagrama de Gantt
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cODIGO

ACCION

SUPERFICIE

2012

2013

2014

[J  ACTUACIONES COMUNES

2015-2016

(A-1) Redaccion del Plan Director de la Zona Comercial Abierta. 90.000 euros
(A-2) Potenciacion de la marca “Puerto-Canteras: Comercio, Playa y Puerto”. Web municipal. 30.000 euros
(A-3) Programa de acontecimientos de feria y exposicion de productos comerciales de la ZCA Puerto-Canteras. 60.000 euros 60.000 euros
(B-1.a) Plataforma unica de la calle Luis Morote. (entre C/. Eduardo Benot y Avda. Alcalde Juan Rodriguez Doreste). 1.425 m’ 75,1 euros/m” 106.980 euros
(B-1.b) Plataforma unica de la calle Luis Morote (entre C/. Eduardo Benot y General Vives). 2.320 m’ 177,3 euros/m’ 411.320 euros
(B-1.c) Plataforma tnica de la calle Luis Morote (entre C/. General Vives y 29 de Abril). 1.680 m’ 200,0 euros/m’ 336.000 euros
(B-1.d) Plataforma unica de la calle Luis Morote (entre C/. 29 de Abril y Tomds Miller). 1.760 m’ 200,0 euros/m’ 352.000 euros
(B-1.e) Plataforma unica de la calle Luis Morote (entre C/. Tomds Millar y Bernardo Torre). 1.680 m’ 200,0 euros/m’ 336.000 euros
(B-2) Plataforma unica de la calle Bernardo de la Torre. 2.000 m* 200,0 euros/m2 400.000 euros
(B-3) Plataforma unica de la calle General Vives-Sagasta (entre las calles Nicolds Estévanez y Luis Morote). 1.900 m’ 200,0 euros/m’ 380.000 euros
(B-4) Plataforma unica de la calle Fernando Guanarteme (Nicolds Estévanez-Franchy Roca). 950 m’ 200,0 euros/m’ 190.000 euros
(B-5) Remodelacion de la urbanizacion en la calle Nicolas Estévanez. 1.440 m’ 200,0 euros/m2 288.000 euros
(B-6) Mejora ambiental del entorno urbano y sefialética del tejido comercial en el entorno de Ripoche-Santa Catalina. 1.800 m’ 65.660 euros
(B-7) Red de Paneles informativos sobre el patrimonio histérico y arquitectdnico. 30.000 euros
(B-8) Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, ornato, alumbrado y descanso. 90.000 euros 60.000 euros
(B-9) Remodelacidn de la urbanizacion de la calle General Vives-Sagasta (Luis Morote-Gomera). 3.600 m’ 170,0 euros/m2 612.000 euros
AMBITO 2. REFUGIO-ISTMO
(C-1) Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en Plaza Ingeniero Manuel Becerra. 30.000 euros
(C-2) Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en los Espacios Libres de la calle Eduardo Benot. 80.000 euros
(C-3) Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en la calle José Guerra Navarro. 15.000 euros
(C-4) Red de seiialética y paneles informativos sobre el callejero y el directorio del tejido comercial y turistico. 30.000 euros
(C-5) Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, ornato, alumbrado y descanso. 30.000 euros 30.000 euros
(C-6) Mejora informativa y mobiliario urbano de las lineas y paradas de transporte publico en la Zona Comercial. 20.000 euros 32
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cODIGO ACCION SUPERFICIE 2012 2013 2014 2015-2016
(D-1) Remodelacion de la urbanizacion de la calle Olof Palme entre las calles Fernando Guanarteme y Portugal. 1.100 m’ 560,0 euros/m2 615 000 euros
(D-2) Remodelacion de la urbanizacion de la calle Fernando Guanarteme. 8.300 m’ 144,0 euros/ m’ (F. i(;(:::_?_(.)_r?;c:i (L.'I?ocl)gtgi??/ierzi:rtc; (V?ggtgc-)gi:airrf;
(D-3) Remodelacién de la urbanizacién de la calle Simancas entre Parroco Francisco Rodriguez y Avda. Principe de Asturias. 812 m’ 178,0 euros/m2 145.000 euros
(D-4) Remodelacion de la urbanizacion de la calle Lepanto entre las calles Secretario Padilla y Paseo de Las Canteras. 935 m’ 178,0 euros/m2 166.430 euros
(D-5) Remodelacidn de la urbanizacion de la calle Simancas entre las calles Pizarro y Cayetana Manrique. 1.947 m’ 178,0 euros/m2 346.566 euros
(D-6) Remodelacion de la urbanizacion de la calle Kant entre las calles Fernando Guanarteme y Portugal. 358 m’ 178,0 euros/m2 63.724 euros
(D-7) Remodelacidn de la urbanizacion de la calle Churruca entre la calle Fernando Guanarteme vy la calle Portugal. 1.040 m’ 178,0 euros/m2 185.120 euros
(D-8) Remodelacion de la urbanizacion de la calle Pizarro entre la calle Fernando Guanarteme y el Paseo de Las Canteras. 800 m’ 178,0 euros/m2 142.400 euros
(D-9) Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en la Plaza del Pilar. 150.000 euros
(D-10) Red de seiialética y paneles informativos sobre el callejero y el directorio del tejido comercial y turistico. 90.000 euros
(D-11) Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, ornato, alumbrado y descanso. 60.000 euros
Acciones financiadas a través del Programa de Potenciacion de Zonas Comerciales Abiertas de Canarias.
Acciones financiadas a través de planes anuales de cooperacion.
Acciones financiadas a través de otras fuentes no definidas.
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5.7 Programa de Fases de Ejecucion.

5.7.1 (A) Actuaciones comunes en la Zona Comercial.

5.7.2 (B) Actuaciones en el Ambito 1 de Santa Catalina.

(A-1). Redaccion del Plan Director de la Zona Comercial Abierta.

(B-1). Plataforma unica de la calle Luis Morote.

Coste valorado y prioridad temporal: 90.000 euros. Inmediata (2012).

Area Estratégica:

Fuente de financiacion: Programa para la Potenciacién de las Zonas
Comerciales Abiertas.

Fase:

(A-2). Potenciacion de la marca “Puerto-Canteras: Comercio, Playa y Puerto”. Web

municipal.
Coste valorado y prioridad temporal: 30.000 euros. Primaria (2013).
Fuente de financiacion: No definida.

(A-3). Programa de acontecimientos de feria y exposicion de productos comerciales
de la Zona Comercial Abierta Puerto-Canteras.

Coste valorado y prioridad temporal: A-2.a. - 60.000 euros. Primaria (2013).
A-2.b. - 60.000 euros. Secundaria (2014).

Fuente de financiacion: No definida.

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

A- Mejora del espacio publico de movilidad y
remodelacion de la urbanizacion.

B-1.a. Luis Morote, (entre C/. Eduardo Benot y Avda.
Alcalde Juan Rodriguez Doreste) — 106.980 euros.
Inmediata (2012).

B-1.b. Luis Morote, (entre C/. Eduardo Benot y General
Vives) —411.320 euros. Primaria (2013 y 2014).

B-1.c. Luis Morote, (entre C/. General Vives y C/. 29 de
Abril) — 336.000 euros. Secundaria (2014).

B-1.d. Luis Morote, (entre C/. 29 de Abril y C/. Tomds
Miller) — 65.660 euros. Terciaria (2015).

B-1.e. Luis Morote, (entre C/. Tomds Miller y C/.
Bernardo de la Torre) — 336.000. Terciaria (2015).

Programa para la Potenciacién de las Zonas
Comerciales Abiertas, Planes de Cooperacidn y otras
fuentes.
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(B-2). Plataforma unica de la calle Bernardo de la Torre.

Area Estratégica:

A- Mejora del espacio publico de movilidad y
remodelacion de la urbanizacion.

(B-5). Remodelacion de la urbanizacion para la ampliacion de superficie peatonal, asi

como ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en la calle

Nicolas Estévanez.

Fase:

Santa Catalina (B)

Coste valorado y prioridad temporal:

400.000 euros. Secundaria (2014).

Fuente de financiacion:

No definida.

Morote.

(B-3). Plataforma unica de la calle General Vives entre las calles Nicolds Estévanez y Luis

Area Estratégica:

Fase:
Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Santa Catalina (D)

288.000 euros. Secundaria (2014).

No definida.

A- Mejora del espacio publico de movilidad y
remodelacion de la urbanizacion.

Santa Catalina (B)

(B-6). Mejora ambiental del entorno y urbano y senalética y del tejido comercial y
turistico en el entorno de Ripoche-Santa Catalina.

380.000. euros. Secundaria (2014).

No definida.

Franchy Roca.

(B-4). Remodelacion de la urbanizacion para su adecuacion como plataforma
peatonal de la calle Fernando Guanarteme entre las calles Nicolds Estévanez y

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

D — Mejora del mobiliario urbano.

Santa Catalina (D)

65.660 euros. Terciaria (2015).

Programa para la Potenciacién de las Zonas
Comerciales Abiertas, Planes de Cooperacidn y otras
fuentes.

A- Mejora del espacio publico de movilidad y
remodelacion de la urbanizacion.

(B-7). Red de Paneles informativos sobre el patrimonio historico y arquitectonico.

Santa Catalina (B)

190.000 euros. Primaria (2013).

Plan de Cooperacion (2013).

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

D — Mejora del mobiliario urbano.

Santa Catalina (D)

30.000 euros. Secundaria (2014).

No definida.
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alumbrado y descanso.

(B-8). Adecuacidon ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, ornato,

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

D — Mejora del mobiliario urbano.

Santa Catalina (E)

B.8.a.- Mobiliario urbano comun (25 unidades) y
Alumbrado publico (20 unidades).

90.000 euros. Primaria (2013).

B.8.b.- Soterramiento de depdsitos de residuos (20
enclaves).

60.000 euros. Secundaria (2014).

TOTAL de la Accién B-8: 150.000 euros

No definida.
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5.7.3 (C) Actuaciones en el Ambito 2 de Refugio-Istmo.

Manuel Becerra.

(C-1). Ampliacién de la zona verde y mejora del entorno urbano en Plaza Ingeniero

(C-3). Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en la calle José

Guerra Navarro.

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Refugio-Istmo (A)

30.000. euros. Terciaria (2013).

No definida.

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Refugio-Istmo (A)

15.000 euros. Primaria (2013).

No definida.

(C-2). Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en los Espacios
Libres de la calle Eduardo Benot.

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

(C-4). Red de senalética y paneles informativos sobre el callejero y el directorio del

tejido comercial y turistico.

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Refugio-Istmo (A)

80.000 euros. Primaria (2013).

No definida.

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

D — Mejora del mobiliario urbano.

Refugio-Istmo (B)

30.000 euros. Primaria (2013).

No definida.
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alumbrado y descanso.

(C-5). Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, ornato,

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

D — Mejora del mobiliario urbano.

Refugio-Istmo (B)

C.5.a.- Mobiliario urbano comun (15 unidades) y
Alumbrado publico (10 unidades).

20.000 euros. Primaria (2013).

C.5.b.- Soterramiento de depdsitos de residuos (10
enclaves).

30.000 euros. Secundaria (2015).

No definida.

(C-6). Mejora informativa y mobiliario urbano de las lineas y paradas de transporte
publico en la Zona Comercial.

Area Estratégica:

Fase:

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

D — Mejora del mobiliario urbano.

Refugio-Istmo (B)

20.000 euros. Primaria (2013).

No definida.
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5.7.4 (D) Actuaciones en el Ambito lll de Guanarteme.

(D-3). Remodelacidon de la urbanizacion de la calle Simancas entre las calles Pérroco

(D-1). Remodelacion de la urbanizacion de la calle Olof Palme entre las calles Fernando Francisco Rodriguez y Avda. Principe de Asturias.
Guanarteme y Portugal.

Area Estratégica: A- Mejora del espacio publico de movilidad y
Area Estratégica: A- Mejora del espacio publico de movilidad y remodelacion de la urbanizacion.
remodelacion de la urbanizacion. Fase: Guanarteme (B)
Fase: Guanarteme (A)
Coste valorado y prioridad temporal: 145.000 euros. Terciaria (2015).
Coste valorado y prioridad temporal: 615.000 euros. Primaria (2013).
Fuente de financiacion: Plan de Cooperacién (2013) Fuente de financiacion: No definida.

D-2). Remodelacién de la urbanizacién para la mejora de la superficie de transito (D-4). Remodelacnon de la urbanizacion de la calle Lepanto entre las calles Secretario
peatonal en la calle Fernando Guanarteme. Padilla y Paseo de Las Canteras.
Area Estratégica: A- Mejora del espacio publico de movilidad y Area Estrategica: A-Mejora fj,el espacio pub_lico_fje movilidady
remodelacion de la urbanizacion. remodelacion de la urbanizacion.
Fase: Guanarteme (B)
Fase: Guanarteme (A)
Coste valorado y prioridad temporal: e Actuacién D.2.a.- Conversidn en tramo rodonal, Coste valorado y prioridad temporal: 166.430 euros. Terciaria (2015).
entre C/. Franchy Roca y C/. Ledn Tolstoi: 300.000
euros. Primaria (2013). Fuente de financiacion: No definida.
e Actuacion D.2.b.- Mejora de superficie peatonal,
entre C/. Ledén Tolstoiy C/. Viriato: 300.000 euros.
Secundaria (2014).
e Actuacion D.2.c.- Mejora de superficie peatonal,
entre C/. Viriato y C/. Pizarro: 600.000 euros.
Terciaria (2015).
Fuente de financiacion: Plan de Cooperacion.
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Cayetana

(D-5). Remodelacion de la urbanizacion de la calle Simancas, entre las calles Pizarro y

Area Estratégica:

(D-7). Remodelacion de la urbanizaciéon de la calle Churruca entre la calle Fernando

Guanarteme y la calle Portugal.

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Fase:

Guanarteme (C)

Area Estratégica:

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Coste valorado y prioridad temporal:

346.566 euros. Terciaria (2015).

Fase:

Guanarteme (C)

Fuente de financiacion:

Plan de Cooperacién

Coste valorado y prioridad temporal:

Guanarteme y Portugal.

(D-6). Remodelacion de la urbanizacion de la calle Kant entre las calles Fernando

Fuente de financiacion:

185.120 euros. Terciaria (2015).

No definida.

Area Estratégica:

(D-8). Remodelacion de la urbanizacion de la calle Pizarro entre la calle Fernando
Guanarteme y el Paseo de Las Canteras.

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Fase:

Guanarteme (C)

Area Estratégica:

B — Estructuracién del sistema de espacios libres y
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Coste valorado y prioridad temporal:

63.724 euros. Terciaria (2015).

Fase:

Guanarteme (C)

Fuente de financiacion:

No definida.

Coste valorado y prioridad temporal:

Fuente de financiacion:

142.400 euros. Terciaria (2015).

No definida.
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(D-9). Ampliacién de la zona verde y mejora del entorno urbano en la Plaza del Pilar.
(D-11). Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, ornato,
Area Estratégica: B — Estructuracion del sistema de espacios libres y alumbrado y descanso.
corredores de cualificacién ambiental del paisaje
urbano.

Fase: Guanarteme (C) Area Estratégica: D — Mejora del mobiliario urbano.

Coste valorado y prioridad temporal. 150.000. euros. Terciaria (2015). Fase: Guanarteme (D)

Fuente de financiacion: No definida. Coste valorado y prioridad temporal: 60.000 euros. Terciaria (2015).

Fuente de financiacion: No definida.
(D-10). Red de senalética y paneles informativos sobre el callejero y el directorio del
tejido comercial y turistico.

Area Estratégica: D — Mejora del mobiliario urbano.

Fase: Guanarteme (D)

Coste valorado y prioridad temporal: 90.000 euros. Terciaria (2015).

Fuente de financiacion: No definida.
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5.7.5 Resumen de valoraciéon econémica por Ao y fuente de financiacion.
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CODIGO ACCION ANO TOTAL DEL COSTE FINANCIACION DEL PLAN DE POTENCIACION FINANCIACION DE PLANES DE OTRAS FUENTES
PREVISTO DE ZCA (2012-2015) COOPERACION
[1 ACTUACIONES COMUNES
(A-1) Redaccion del Plan Director de la Zona Comercial Abierta. 2012 90.000 euros 90.000 euros 0 0
(A-2) PotenC|aC|c.>r3 de la marca “Puerto-Canteras: Comercio, Playa y Puerto”. 2013 0 0 0 30.000 euros
Web municipal.
Program.a de acontecimientos d.e ferla) y exposicion de productos 2013 0 0 0 60.000 euros
comerciales de la Zona Comercial Abierta Puerto-Canteras. Fase 1
(A-3)
Program.a de acontecimientos d.e ferla) y exposicion de productos 2014 0 0 0 60.000 euros
comerciales de la Zona Comercial Abierta Puerto-Canteras. Fase 2
[ AMBITO 1. SANTA CATALINA
(B-1.a) Plataforma unica (ile la calle Luis Morote (entre C/. Eduardo Benot y Avda. 2012 106.980 euros 106.980 euros 0 0
Alcalde Juan Rodriguez Doreste).
(B-1.b) ;Iha/z:;orma unica de la calle Luis Morote (entre C/. Eduardo Benot y General 2013-2014 411.320 euros 411.320 euros 0 0
(B-1.c) :Ibarti;forma unica de la calle Luis Morote (entre C/. General Vives y C/. 29 de 2014 336.000 euros 0 0 336.000 euros
(B-1.d) Pla'taforma unica de la calle Luis Morote (entre C/. 29 de Abril y C/. Tomds 2015 352.000 euros 0 0 352.000 euros
Miller).
(B-1.e) Plataforma unica de la calle Luis Morote (entre C/. Tomds Miller y C/. 2015 336.000 euros 0 0 336.000 euros
Bernardo de la Torre).
(B-2) Plataforma unica de la calle Bernardo de la Torre. 2014 400.000 euros 400.000 euros
(B-3) PIat,aforma un'lca de la calle calle General Vives (entre las calles Nicolds 2014 380.000 euros 0 0 380.000 euros
Estévanez y Luis Morote).
(B-4) PIat,aforma unica de la calle Fernando Guanarteme (entre las calles Nicolds 2013 190.000 euros 0 190.000 euros 0
Estévanez y Franchy Roca).
Remodelacion de la urbanizacion para la ampliacion de superficie
(B-5) peatonal, asi como ampliacion de la zona verde y mejora del entorno 2014 288.000 euros 0 0 288.000 euros
urbano en la calle Nicolas Estévanez.
(B-6) Me’joTa ambiental del entor.no urbanoy senalt?tlca del tejido comercial y 2015 65.660 euros 65.660 euros 0 0
turistico en el entorno de Ripoche-Santa Catalina.
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las calles Luis Morote y Gomera)

Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en Plaza

CODIGO ACCION ANO TOTAL DEL COSTE FINANCIACION DEL PLAN DE POTENCIACION FINANCIACION DE PLANES DE OTRAS FUENTES
PREVISTO DE ZCA (2012-2015) COOPERACION
(B-7) Red (.:Ie Pa’m?les informativos sobre el patrimonio histérico y 2014 30.000 euros 0 30.000 euros 0
arquitectonico.
Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos,
(B-8.a) ornato, alumbrado y descanso. Mobiliario urbano comun (25 unidades) y 2013 90.000 euros 0 0 90.000 euros
Alumbrado publico (20 unidades).
Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos,
(B-8.b) ornato, alumbrado y descanso. Soterramiento de depdsitos de residuos (20 2014 60.000 euros 0 0 60.000 euros
enclaves).
(8-9) Remodelacion de la urbanizacion de la calle General Vives-Sagasta (entre 2015 612.000 euros 0 0 612.000 euros

[ AMBITO 2. REFUGIO-ISTMO

[l AMBITO

transporte publico en la Zona Comercial.
3. GUANARTEME

Remodelacion de la urbanizacion de la calle Olof Palme entre las calles

(C-1) . 2013 30.000 euros 0 0 30.000 euros
Ingeniero Manuel Becerra.
(C-2) A.mpllacmn de la zona verde y mejora del entorno urbano en los Espacios 2013 80.000 euros 0 0 30.000 euros
Libres de la calle Eduardo Benot.
(C-3) Ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en la calle José 2013 15.000 euros 0 0 15.000 euros
Guerra Navarro.
(C-4) Red df senaletlca.y panel'es.mformatlvos sobre el callejero y el directorio 2013 30.000 euros 0 0 30.000 euros
del tejido comercial y turistico.
(C-5.2) Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, 2013 30.000 euros 0 0 30.000 euros
ornato, alumbrado y descanso.
(C-5.b) Adecuacion ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, 2014 30.000 euros 0 0 30.000 euros
ornato, alumbrado y descanso.
C-6 . . o T , 2013
(C-6) Mejora informativa y mobiliario urbano de las lineas y paradas de 20.000 euros 0 0 20.000 euros

(D-1) 2013 615 000 euros 0 615 000 euros 0
Fernando Guanarteme y Portugal.
(D-2.2) Remodelaciéon de la urban!zacmn qe la calle Fernando Guanarteme entre 2013 300 000 euros 0 300 000 euros 0
las calles Franchy Roca y Ledn Tolstoi.
(D-2.b) Remodelaa?n de Ia.urb'afuzacmn de la calle Fernando Guanarteme entre 2014 300 000 euros 0 300 000 euros 0
las calles Ledn Tolstoi y Viriato.
(D-Z.C) .z . .z
Remodela(?u.)n de If_“ urbanizacion de la calle Fernando Guanarteme entre 2015 600 000 euros 0 600 000 euros 0
las calles Viriato y Pizarro. 43
(D-3) R(lemodelacmr? de la lIeranlzacmn dc? I? calle Slm.ancas entre las calles 2015 145.000 euros 0 0 145.000 euros
Parroco Francisco Rodriguez y Avda. Principe de Asturias.
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CODIGO ACCION ANO TOTAL DEL COSTE FINANCIACION DEL PLAN DE POTENCIACION FINANCIACION DE PLANES DE OTRAS FUENTES
PREVISTO DE ZCA (2012-2015) COOPERACION
(D-4) Remode.IaC|on. de la urbanizaciéon de la calle Lepanto entre las calles 2015 166.430 euros 0 0 166.430 euros
Secretario Padilla y Paseo de Las Canteras.
(D-5) R'emodelacmn de la ur.banlzacmn de la calle Simancas entre las calles 2015 346.566 euros 0 346.566 euros 0
Pizarro y Cayetana Manrique.
(D-6) Remodelacidn de la urbanizacién de la calle Kant entre las calles Fernando 2015 63.724 euros 0 0 63.724 euros
Guanarteme y Portugal.
(D-7) Remodelacion de la urbanizacion de la calle Churruca entre la calle 2015 63.724 euros 0 0 63.724 euros
Fernando Guanarteme y la calle Portugal.
Remodelacion de urbanizacion para la ampliacion de superficie peatonal,
(D-8) asi como ampliacion de la zona verde y mejora del entorno urbano en la 2015 185.910 euros 0 0 185.120 euros
calle Pizarro entre la calle Fernando Guanarteme y el Paseo de Las Canteras.
(D-9) APr::::lacmn de la zona verde y mejora del entorno urbano en la Plaza del 2015 150.000 euros 0 0 150.000 euros
(D-10) Red df senaletlca.y panel'es.mformatlvos sobre el callejero y el directorio 2015 90.000 euros 0 0 90.000 euros
del tejido comercial y turistico.
(D-11) Adecuacidon ambiental y tematica del mobiliario urbano de residuos, 2015 60.000 euros 0 0 60.000 euros
ornato, alumbrado y descanso.
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e Resumen por fases. Prioridad Inmediata (2012).

(Total de Prioridad Primaria. 2013). 1.685.660 euros

(A-1). 90.000 euros. Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas.

(Total de Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas. 2013). 205.660 euros

(B-1.a). 106.980 euros. Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas.

(Total de Plan de Cooperacion. 2013). 1.105.000 euros

(Total de Fuente no definida. 2013). 375.000 euros

(Total de Prioridad Inmediata. 2012). 196.980 euros

(Total de Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas. 2012). 196.980 euros

e Resumen por fases. Prioridad Secundaria (2014).

e Resumen por fases. Prioridad Primaria (2013).

(A-3.b). 60.000 euros. Fuente no definida.

(B-1.b). 205.660 euros. Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas.

(B-1.c). 336.000 euros. Fuente no definida.

(A-2). 30.000 euros. Fuente no definida.

(B-2). 400.000 euros. Fuente no definida.

(A-3.a). 60.000 euros. Fuente no definida.

(B-3). 380.000 euros. Fuente no definida.

(B-1.b). 205.660 euros. Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas.

(B-5). 288.000 euros. Fuente no definida.

(B-4). 190.000 euros. Plan de Cooperacion.

(B-7). 30.000 euros. Fuente no definida.

(B-8.a). 90.000 euros. Fuente no definida.

(B-8.b). 60.000 euros. Fuente no definida.

(C-1). 30.000 euros. Fuente no definida.

(C-5.b). 30.000 euros. Fuente no definida.

(C-2). 80.000 euros. Fuente no definida.

(D-2.b). 300.000 euros. Plan de Cooperacion.

(C-3). 15.000 euros. Fuente no definida.

(C-4). 30.000 euros. Fuente no definida.

(Total de Prioridad Secundaria. 2014). 2.089.660 euros

(C-5.a). 20.000 euros. Fuente no definida.

(C-6). 20.000 euros. Fuente no definida.

(Total de Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas. 2014). 205.660 euros

(D-1). 615.000 euros. Plan de Cooperacion.

(Total de Plan de Cooperacion. 2014). 300.000 euros

(D-2.a). 300.000 euros. Plan de Cooperacion.

(Total de Fuente no definida. 2014). 1.584.000 euros
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e Resumen por fases. Prioridad Terciaria (2015 y 2016).

e Resumen anual.

(Total de Prioridad Inmediata. 2012). 359.810 euros

(B-1.d). 352.000 euros. Fuente no definida.

(Total de Prioridad Primaria. 2013). 1.685.660 euros

(B-1.3). 336.000 euros. Fuente no definida.

(Total de Prioridad Secundaria. 2014). 2.089.660 euros

(B-6). 65.660 euros. Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas.

(Total de Prioridad Terciaria. 2015). 3.314.900 euros

(B-9). 612.000 euros. Fuente no definida.

(D-2.c). 600.000 euros. Fuente no definida.

(Total de Plan Director). 7.450.030 euros

(D-3). 145.000 euros. Plan de Cooperacion.

(D-4). 166.430 euros. Fuente no definida.

(D-5). 346.566 euros. Fuente no definida.

e Resumen del Programa para la Potenciacién de las
Zonas Comerciales Abiertas.

(D-6). 63.724 euros. Fuente no definida.

(Total de 2012). 196.980 euros

(D-7). 185.120 euros. Fuente no definida.

(Total de 2013). 205.660 euros

(D-8). 142.400 euros. Fuente no definida.

(Total de 2014). 205.660 euros

(D-9). 150.000 euros. Fuente no definida.

(Total de 2015). 65.660 euros

(D-10). 90.000 euros. Fuente no definida.

(D-12). 60.000 euros. Fuente no definida.

(Total de Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas). 673.960 euros

(Total de Prioridad Terciaria. 2015y 2016). 3.314.900 euros

e Resumen del Plan de Cooperacioén.

(Total de 2013). 1.105.000 euros

(Total de Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas. 2015). 65.660 euros

(Total de 2014). 300.000 euros

(Total de Plan de Cooperacion. 2015). 145.000 euros

(Total de 2015). 145.000 euros

(Total de Fuente no definida. 2015). 3.104.240 euros

(Total de Plan de Cooperacion). 1.550.000 euros
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