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1. ANTECEDENTES.

1.1 INTRODUCCION.

El presente documento constituye el Plan Especial de Proteccion “Entorno de la calle
Perojo”, abarcando un ambito en suelo urbano consolidado perteneciente al barrio de
Canalejas, en el término municipal de Las Palmas de Gran Canaria.

Su justificacién y procedencia se corresponde con su condicion de instrumento
urbanistico de desarrollo del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran
Canaria 2012 (en adelante PGO-2012), en el que se define como un Area
Diferenciada, y dentro de éstas como Ambito de Planeamiento remitido en suelo
urbano (APR-18).

Este ambito, ha sido declarado recientemente Bien de interés cultural con la categoria
de Conjunto Histérico por el Gobierno de Canarias, tal y como se expondra
posteriormente. Con su entrada en vigor es de aplicacién la obligatoria adscripcién de
la ordenacion urbanistica pormenorizada a un Plan Especial de proteccién, conforme
a lo establecido en la Ley 4/1999, de Patrimonio Histdrico de Canarias (en adelante
LPHC), y la Ley 16/1985, del Patrimonio Historico Espanol (en adelante LPHE).

Se justifica asi la procedencia, necesidad y conveniencia de formular el presente Plan
como generacién de un documento de referencia en la ordenacién urbanistica
pormenorizada, de definicién de los valores de patrimonio cultural y de los usos o
actuaciones susceptibles de autorizarse o prohibirse en este espacio. Este esquema
presenta como hoja de ruta irrenunciable la conservaciéon de su actual fisonomia
urbana, paisajistica y arquitectonica, que se determina desde el PGO-2012, y que
motiva su condicién juridica de Conjunto Histérico; asi como la materializacion
expresa en esta zona de los objetivos estructurales del planeamiento municipal en
cuanto a la conservacion del patrimonio ambiental, histérico y cultural.

Este espiritu de proteccibn se acompana del tratamiento de todo el espacio
caracterizado por su condicién de suelo urbano consolidado, donde la trama y el
conjunto edificado se integra en la ciudad baja de Las Palmas de Gran Canaria,
aledana al centro histérico de Vegueta y Triana. Como tal, la presencia de poblacion
residente y la localizacion de usos y actividades predominantemente terciarios, asi
como la implicacién de la actual calle en la estructura de movilidad del area urbana
requieren de una estrategia y una ordenacion especifica desde el planeamiento
urbanistico.

Sus contenidos son los propios de un instrumento de ordenacibn en zonas
urbanizadas, de modo que, al exhaustivo analisis ambiental, poblacional, de usos y
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aprovechamientos, del conjunto edificado y de funcionalidad se ahade el diagnostico
de potencialidades y problemas y la posterior estructura de ordenacion.

En este esquema genérico, cobran especial relevancia la integracion de los contenidos
minimos regulados en la legislacién sectorial en materia de patrimonio histérico y de
los requeridos en los procedimientos reglados de evaluacion ambiental. Sin embargo,
presentan un mayor alcance documental y un pretendido detalle la identificacion,
razonamiento y justificacion de los valores de patrimonio cultural, como premisas del
interés general y de la regulacidon diferenciada de los usos y aprovechamiento
respecto a zonas urbanas comunes.

1.2 DECRETO 46/2018, DE 16 DE ABRIL, POR EL QUE SE DECLARA BIEN DE
INTERES CULTURAL, CON LA CATEGORIA DE CONJUNTO HISTORICO “LA CALLE
PEROJO E INMEDIACIONES".

En el Boletin Oficial de Canarias num. 81, de 26 de abril de 2018, se ha publicado el

Decreto por el que se declara el BIC citado.

A continuacion, se reproducen la descripcion y los planos publicados que se contienen
en los Anexos | y Il del referido Decreto.

“Anexo |
Descripcion.

La Calle Perojo e inmediaciones constituye un conjunto edificado de gran calidad y
valores arquitecténicos inserto en la capital de la isla de Gran Canaria. Se corresponde
con el primer drea del ensanche urbano fuera de la muralla que hasta mediados del
siglo XIX cerraba por el norte la vieja ciudad de Las Palmas.

El planteamiento del ensanche inicial, fuera de la Portada, vendria condicionado por
la necesidad de establecer una politica urbanizadora que albergara a la nueva
burguesia y dotara de viviendas en alquiler a la clase media trabajadora. Hasta el
Decreto Municipal de 1908, en que el Ayuntamiento prohibe su edificacion, el primer
tipo de vivienda en el ensanche era el de la casa terrera que serd sustituido por
viviendas de dos o tres plantas, ya comunes en el resto de la ciudad interior. Esta
decision coincidié con el inicio de la construccidon de la calle Perojo, por lo que sus
arquitecturas, y las del entorno inmediato, reflejan también una situacién nueva en la
ciudad; se trata de un suelo libre de antecedentes edificatorios que se parcela y
construye, fijando las tipologias de una sola vez.

Asi pues, la calle Perojo se convierte en un modelo de parcelacion y construccion del
ensanche, con arquitectura de gran calidad que van del academicismo de la primera
década al romanticismo de los anos treinta, pasando por toda la variedad ecléctica.
Todo ello con una unidad aparente tan dificil de encontrar en la ciudad nueva, sobre
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todo después de la sustitucion de la década 1960-1970 de la que ni siquiera la calle
Perojo consiguio evadirse.

El conjunto esta situado entre las calles Bravo Murillo y la Plazoleta Padre Hilario y
esta conformado por edificios de dos o tres plantas de viviendas que siguen dos
variantes tipoldgicas en planta. El primer tipo esta constituido por una vivienda por
planta, dos zaguanes independientes, corredor con el eje de simetria y disposicion de
estancias en profundidad segin el orden: salén-gabinete-alcoba, dormitorios,
comedor-cocina-servicios. El sequndo tipo sigue un esquema circulatorio en torno al
patio. En planta alta, el corredor-galeria cumple el mismo papel que en el primer tipo
pero con un lateral abierto al patio.

Si las edificaciones poseen alzados académicos con revestimientos eclécticos de gran
homogeneidad en el conjunto, también cabe destacar en la calle Perojo algunos
almacenes y talleres de indudable interés arquitectdnico. La importancia de estos
almacenes de las plantas bajas permitia que se construyeran sin menoscabo de la
calidad arquitecténica de los edificios; asi los proyectos de Navarro para naves de este
tipo, o del ingeniero Manuel Gonzadlez, muestran fachadas de composicion
académica.

La calle debe su nombre al periodista y diputado José Perojo y Figueras que nos
representd en el Congreso de los Diputados entre 1905 a 1907. Conocido por su
defensa a los intereses canarios, su repentina muerte en el escano causé un gran
impacto en la ciudadania de entonces. Al cumplirse el primer aniversario de su muerte
se decidié dedicar una de las calles de la capital a su memoria.

Delimitacion.

Posicién de los vértices del poligono que define el Bien de Interés Cultural del
Conjunto Histdrico de la calle Perojo e inmediaciones en el municipio de Las Palmas
de Gran Canaria. Los vértices o nodos estan definidos mediante coordenadas de
posicion cartografica UTM.

Justificacion de la delimitacion.

La delimitacion se adapta a los limites de elementos construidos facilmente
identificables, donde se incluyen las edificaciones a ambos lados de la calle Perojo e
intersecciones entre la calle Bravo Murillo y Plazoleta del Padre Hilario. Tiene por
objeto proteger, prevenir, evitar o reducir, o en su caso controlar, el impacto que
pudieran causar las obras, actividades o usos que se establecieran, a efectos de su
contemplacién, apreciacion de sus valores y mejor entendimiento del contexto
paisajistico, urbano e histdrico”.
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2. REGULACION DE LOS CONJUNTOS HISTORICOS.

Los bienes integrantes del Patrimonio histérico espafnol se encuentran regulados en la
Ley 16/1985, de 25 de junio, en lo que se refiere a las competencias estatales sobre
dichos bienes.

Pero también existen Leyes autondmicas dictadas en desarrollo, o complemento, de lo
establecido en la ley estatal citada. Entre ellas figura la Ley 4/1999, de 15 de marzo,
de Patrimonio Histérico de Canarias Y es en esta Ley autondmica en la que tenemos
que centrarnos para resolver adecuadamente lo referente al contenido y la regulacién
de los Conjuntos Histoéricos. Y ello, ademas, sin perjuicio de la ordenacién urbanistica
que necesariamente debe superponerse y complementarse con esa legislacién.

La LPHE constituye un marco juridico genérico de referencia para el resto de las
legislaciones. Las sucesivas Leyes autondmicas pueden establecer sus propias
directrices al respecto sobre su patrimonio historico, su regulacion y sus criterios de
conservacion o rehabilitacion, entre otras materias. Por tanto, los preceptos de la
LPHE constituyen un marco legal basico, que puede ser complementado, aclarado o
modificado por la legislaciéon autonémica.

En materia de patrimonio histérico tienen prevalencia las leyes sobre esta materia,
aun cuando la tramitacion y la regulacion urbanistica se solapen con aquellas.

En el marco jerarquico espanol, es obvio que la Constituciéon Espanola hace alusién a
la preservacion del patrimonio histérico, cultural y artistico y los bienes que lo
integran, y asi lo expone en su articulo 46 como manifestacién general.

Articulo 46. Patrimonio histérico, cultural y artistico.

Los poderes publicos garantizaran la conservacién y promoveran el enriquecimiento
del patrimonio histérico, cultural y artistico de los pueblos de Espafia y de los bienes
que lo integran, cualquiera que sea su régimen juridico y su titularidad. La ley penal
sancionara los atentados contra este patrimonio.

Este principio general debe ser entendido como tal. El Estado se configura como un
garante de la no pérdida de nuestros valores histéricos, culturales y artisticos.

Por otro lado, los articulos de la LPHE mas relevantes sobre los Conjuntos Histéricos se
encuentran en los articulos 20 y 21. Establecen lo siguiente:

Articulo 20. Plan Especial de Proteccion del area afectada por la declaracion de Bien
de Interés Cultural.

1. La declaracion de un Conjunto Historico, Sitio Historico o Zona Arqueoldgica,
como Bienes de Interés Cultural, determinara la obligacion para el Municipio o
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Municipios en que se encontraren de redactar un Plan Especial de Proteccion del
area afectada por la declaracion u otro instrumento de planeamiento de los previstos
en la legislacion urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley
establecidas. La aprobacion de dicho Plan requerird el informe favorable de la
Administracion competente para la proteccion de los bienes culturales afectados. Se
entendera emitido informe favorable transcurridos tres meses desde la presentacién
del Plan. La obligatoriedad de dicho Plan no podra excusarse en la preexistencia de
otro planeamiento contradictorio con la proteccion, ni en la inexistencia previa de
planeamiento general.

2. El Plan a que se refiere el apartado anterior establecera para todos los usos
publicos el orden prioritario de su instalacion en los edificios y espacios que sean
aptos para ello. Igualmente contemplara las posibles areas de rehabilitacion
integrada que permitan la recuperacion del area residencial y de las actividades
econdmicas adecuadas. También deberd contener los criterios relativos a la
conservacion de fachadas y cubiertas e instalaciones sobre las mismas.

Articulo 21. Proteccién y conservacion de Conjuntos Histéricos.

1. En los instrumentos de planeamiento relativos a Conjuntos Histéricos se realizara
la catalogacion, segun lo dispuesto en la legislacion urbanistica, de los elementos
unitarios que conforman el Conjunto, tanto inmuebles edificados como espacios
libres exteriores o interiores, u otras estructuras significativas, asi como de los
componentes naturales que lo acompafian, definiendo los tipos de intervencion
posible. A los elementos singulares se les dispensara una proteccién integral. Para
el resto de los elementos se fijara, en cada caso, un nivel adecuado de proteccion.

2. Excepcionalmente, el Plan de proteccion de un Conjunto Histérico podra permitir
remodelaciones urbanas, pero sélo en caso de que impliquen una mejora de sus
relaciones con el entorno territorial o urbano o eviten los usos degradantes para el
propio Conjunto.

3. La conservacién de los Conjuntos Histdricos declarados Bienes de Interés
Cultural comporta el mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi
como de las caracteristicas generales de su ambiente. Se consideraran
excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo podran
realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter
del Conjunto. En todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Sin perjuicio de lo antedicho sobre la no obligatoriedad de considerar la LPHE como el
marco obligatorio de regulacidon del patrimonio histérico, en el sentido de que
disponemos de una regulacién auténoma en nuestra LPHC, de los articulos citados se
desprende lo siguiente:

1°) La obligatoriedad de redactar un Plan Especial de Proteccion, una vez declarado
un Conjunto Histérico, acompanado de informe favorable de la Administracion
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competente de su declaracién como Bien de interés cultural, cuestién que respeta y
recoge la LPHC.

2°) El establecimiento de:

- Un orden prioritario de establecimiento de usos publicos en los edificios e
instalaciones aptas para ello, cuestion que ya se encuentra también recogida en la
LPHC y regulado de forma especifica en la revision del Plan Especial de Proteccion tal y
como se puede observar en su documento normativo.

- La posibilidad de establecer areas de rehabilitacién integrada. El Plan Especial no ha
considerado esta posibilidad.

- Criterios relativos a la conservaciéon de fachadas y cubiertas e instalaciones sobre las
mismas. Las Ordenanzas estéticas recogen en su articulado estos aspectos, asi como
otros que se ha considerado necesario incluir.

3°) El otorgamiento de licencias o la ejecucion de las ya otorgadas, segun se
encuentre aprobado o no el correspondiente Plan de Proteccion. Este aspecto se
configura como una referencia al principio de cooperacion administrativa y de
distribucion de competencias entre los Cabildos y los Ayuntamientos.

4°) La obligatoriedad de elaborar un catdlogo, conforme a la ordenacién urbanistica,
y la definicién de los tipos de intervencion posibles en cada uno de ellos. El Plan
Especial incorpora como parte esencial del mismo ese Catalogo, sefalando a cada
inmueble y espacio su grado de proteccion y los tipos de intervencion admisibles
conforme a la LPHC y a sus caracteristicas intrinsecas.

5°) La posibilidad excepcional de permitir remodelaciones urbanas.

6°) El mantenimiento de la estructura urbana y arquitectonica del Conjunto Histoérico.
Este principio se respeta en todo momento como criterio basico y esencial de los
Conjuntos Histoéricos.

Todos estos criterios aplicables a los Conjuntos Histéricos constituyen el marco
general en el que posteriormente se desarrollaron las Leyes sobre patrimonio en las
Comunidades Autébnomas que asi lo consideraron, quedando como marco basico y
preceptivo en aquellas que no lo aprobaron.

Partiendo de esta premisa, que es relevante porque determina el marco normativo en
el que se fijan las normas de protecciéon y conservacion y las de planificaciéon
aplicables, se ha redactado este Plan Especial de proteccién
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Por tanto, y como conclusion se puede determinar que:

- La LPHE se configura como el marco general y subsidiario en el caso de que no haber
sido aprobada su propia Ley en esta materia. Los Planes de Proteccion de los
Conjuntos Histoéricos de Canarias se regulan por su Ley autondmica y su contenido se
recoge en el articulo 31.

- Por lo que respecta a la regulacién en la LPHC, ya desde el propio preambulo destaca
la voluntad del legislador de reforzar los catalogos arquitecténicos y otorgar a los
Ayuntamientos competencias para la proteccién y tutela de los bienes catalogados.
Ademas, concreta el contenido basico y los criterios que deben incluirse en los Planes
Especiales de Proteccién para la regulacién de los Conjuntos Histéricos.

ﬁ%
TR
XD
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"Articulo 9. Competencias de los Ayuntamientos.

1. Los Ayuntamientos ejercen competencias sobre el patrimonio histérico sito en su
término municipal, de conformidad con lo dispuesto por la legislacién en materia de
régimen local y por la presente Ley.

2. Las entidades municipales colaboraran con las demas Administraciones Publicas
en la tutela de los bienes historicos sitos en su demarcacion municipal,
correspondiéndoles en especial:

c) Formular y tramitar los Planes Especiales de Proteccién de los Conjuntos
Historicos, de conformidad con lo previsto en la legislacion urbanistica,
estableciendo las medidas de fomento necesarias con objeto de conseguir su
preservacion y revitalizacion.

f) Velar especialmente, a través de sus servicios de disciplina urbanistica, por que se
cumplan estrictamente las disposiciones vigentes respecto a los Conjuntos
Histoéricos y demas bienes protegidos."

Articulo 18. Clasificacion.

1.- Los bienes inmuebles declarados de interés cultural lo seran con arreglo a alguna
de las categorias que se definen a continuacion:

Conjunto Histoérico: agrupacion de bienes inmuebles que forman una unidad de
asentamiento de cardcter urbano o rural, continua o dispersa, o nucleo
individualizado de inmuebles condicionados por una estructura fisica representativa
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de la evolucién de una comunidad humana por ser testimonio de su cultura o
constituir un valor de uso y disfrute para la colectividad.

Articulo 29. Proteccion integral.

Los Conjuntos Histéricos de Canarias, como unidades representativas del proceso
evolutivo de una determinada comunidad, deberan ser protegidos integralmente y
conservados en funcion de sus valores ambientales y arquitecténicos peculiares,
prohibiéndose aquellas intervenciones que introduzcan elementos que devallen su
fisonomia histdrica, tanto en lo que se refiere a sus edificaciones como a los
espacios libres.

Articulo 30. Planes Especiales de Proteccion.

1. La ordenacién y gestion del area afectada por la declaracion de Conjunto
Historico se dispondra mediante la formulaciéon de un Plan Especial de Proteccion,
elaborado conforme a criterios que garanticen su preservacion.

Articulo 32. Tramitacion.

1. La tramitacién del Plan Especial de Proteccion de un Conjunto Histérico de
Canarias se llevara a cabo conforme dispone la normativa urbanistica. Se requerird
el informe favorable del Cabildo Insular, que se entendera favorable, transcurridos
tres meses desde la remision del plan por el Ayuntamiento. Estas normas regiran
también para los casos de revisién o modificacion de sus determinaciones.

2. La Comunidad Auténoma, a través de las Consejerias competentes en materia de
urbanismo y patrimonio histérico, y los Cabildos Insulares cooperaran técnica y
econdémicamente con los Ayuntamientos para la formulacion y gestion de los Planes
Especiales de Proteccion.

Pero previamente conviene sefalar que los Conjuntos Historicos en nuestra legislaciéon
constituyen una categoria de los denominados Bienes de Interés cultural que, a su
vez, solo pueden ser declarados mediante Decreto del Gobierno, previa incoacién por
parte de Cabildo del expediente declaratorio y emisiéon de informe por el Consejo
Canario del Patrimonio Historico. Asi se recoge en los articulos 17 a 28 de la LPHC
citada.

Por tanto, por encima de esta legislacién sobre la regulacién de los Conjuntos
Historicos ha existido un expediente declaratorio de los mismos, cuestion que
conviene tomar como referencia para entender su motivacién y, sobre todo para
entender que su delimitacion viene impuesta por esa declaracion, a la que los Planes
Especiales de Proteccion deberan atenerse, pudiendo éstos ampliar sus limites si lo
consideran conveniente, pero no reduciéndolos, tal y como se ha pronunciado incluso
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la jurisprudencia sobre este aspecto concreto. Los Cabildos, por tanto, tienen un
cierto grado de responsabilidad en la gestiéon de estos espacios, puesto que la
declaracion de cualquier Conjunto Historico sienta las bases y por mandato de Ley
vinculan su proteccion integral con la ordenacién urbanistica a desarrollar por la
Entidad local.

En cuanto a su contenido formal los articulos 29 a 35 de la LPHC ya regulan
directamente los Conjuntos Historicos, y esta normativa es la que debe ser de
aplicacion a los mismos.

Las caracteristicas mas resenables de los CH son las siguientes:
1°) Son ambitos de suelo urbano consolidado.

2°) El Plan Especial de Proteccién se erige en la figura de ordenacién mas acorde con
su conservacion y salvaguarda, aunque eso no significa que debe realizarse
Unicamente a través de esta figura urbanistica; los Planes Generales pueden
incorporar determinaciones sobre los CH pero siempre respetando las disposiciones
de la LPHE y la LPHC.

3°) Los Ayuntamientos ostentan las competencias principales sobre estos ambitos,
tanto a nivel de ordenacion como de gestidn, si bien como ya se ha dicho, hay que
tener presentes las competencias del Cabildo de Gran Canaria sobre esta materia.

4°) Los Planes Especiales de Proteccién son documentos que deben abordar
contenidos y materias multidisciplinares lo que entrana una mayor implicacion de
variados segmentos sociales para su efectivo cumplimiento y aplicacién.

Otro aspecto y quizas el mas relevante a nivel juridico sea cual debe ser el contenido
de los Planes Especiales de Proteccion de los Conjuntos Histéricos, hasta donde llegan
sus limites, que puede regular y que no un Plan especial de este tipo.

Articulo 31. Contenido basico.

1.- Los Planes Especiales de Proteccion de los Conjuntos Histéricos de Canarias
contendrén, al menos, las determinaciones siguientes:

a) La normativa reguladora de la edificacién, asi como las obras y usos
admitidos.

b) Los criterios de conservacion, consolidacion, restauracion y, en su caso,
rehabilitacion y remodelacién de los inmuebles, con un programa especifico de
actuaciones para los catalogados.
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c) Criterios relativos al ornato de edificios y espacios libres, viales y sus
pavimentos, mobiliario urbano, sefalizaciones, cromatismo y demas elementos
ambientales, programando las inversiones necesarias para adecuar el entorno a las
previsiones del plan.

d) Definicion del sistema de circulacion viaria, transportes, accesos, zonas
peatonales, y espacios destinados a aparcamientos.

e) Medidas de fomento que se estimen necesarias en orden a promover la
revitalizacién del Conjunto Histérico.

f) Propuestas de modelos de gestién integrada del Conjunto Historico.

2.- El Plan deberda incluir un catdlogo de edificaciones y espacios libres, u otras
estructuras significativas, definiendo los diversos grados de proteccion y tipos de
intervencién posibles, segun lo dispuesto en los articulos correspondientes de la
presente Ley.
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3. AMBITO DE ORDENACION.

El ambito de ordenacién recogido en la Ficha del PGO-2012 de 2,24 Ha de superficie,
coincide casi en su totalidad con el del BIC declarado de 1,99 Ha. La discrepancia se
reduce a cinco parcelas que la delimitacion del BIC no incorpord integramente y el
Plan Especial si las recoge por completo.

Figura 1. AMBITO DE ORDENACION DEL PLAN ESPECIAL DEL ENTORNO DE LA CALLE PEROJO (APR-18).

Gran Canarla

Emplazamiento
gel ambito

Fuente: PGO-2012. Areas diferenciadas APR-18.
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4. MARCO JURIDICO. LEGISLACION URBANISTICA.

El marco juridico de referencia para la redaccion de este documento lo constituye la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (en adelante Ley 4/2017). Esta Ley deroga expresamente el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de los Espacios Naturales de Canarias,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, (en adelante TRLOTENC), y el
Reglamento de Procedimiento de instrumentos de ordenacion del sistema de
planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, éste ultimo
en todo aquello que se oponga a lo dispuesto en esa Ley, por lo cual habra que estar
actualmente a sus disposiciones para determinar su contenido y en lo que respecta a
su tramitacion.

Con respecto a su contenido sustancial es de aplicacion lo dispuesto en el articulo
146.3 de la Ley 4/2017, que se cita a continuacién:

3. Los planes especiales de ordenacion que se refieren a la ordenacidon y gestion
de un darea afectada por la declaracion de un conjunto histdrico segun las
previsiones de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de
Canarias, se regirdn por su normativa especifica, y, adicionalmente, por lo que
reglamentariamente se establezca.

Ademas, se trata de un espacio sensible a su regulacion normativa por la necesidad
de proteccion de los inmuebles que alberga dados sus valores histéricos como
ensanche de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, y ahora avalado por su
declaracion como Conjunto Histérico.

A mayor abundamiento, su declaracién como BIC en la categoria de Conjunto
Histérico supone ahondar en sus especificidades y atender a las determinaciones de
la LPHC.

Con motivo de la entrada en vigor de la Ley 4/2017, es imprescindible observar lo
dispuesto en sus disposiciones transitorias con el fin de conocer cual seria la
tramitacién aplicable a este documento hasta su Aprobacién definitiva, teniendo en
cuenta que, con fecha 3 de mayo de 2017 en el BOC nim. 84, se hizo publico el
Informe Ambiental Estratégico del Plan Especial de Ordenacién en el entorno de la
calle Perojo (APR-18), formulado por Acuerdo de la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 6 de abril de 2017, conforme a la Ley
14/2014, de 26 de diciembre, de armonizacién y simplificacibn en materia de
proteccion del territorio y de los recursos naturales, actualmente derogada, excepto
determinadas disposiciones finales.

La Disposicion Transitoria Sexta de la Ley 4/2017 dispone lo siguiente:
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Por otro lado, la Disposicion derogatoria Unica, en su punto 3 senala lo siguiente:

“1. Los instrumentos de ordenacién en elaboracién podran continuar su tramitacién
conforme a la normativa anterior a la entrada en vigor de la presente ley o, previo
acuerdo del érgano al que competa su aprobacion definitiva de acuerdo con esta
Ley, someterse a las disposiciones de ésta, conservandose los actos y tramites ya
realizados.

2. En todo caso, cualquiera que sea la decision, incluida la continuacion conforme a
la legislacién anterior, la competencia para su aprobacién y el modo de
intervencion de las administraciones afectadas se ajustara a lo dispuesto por la
presente ley”.

“3.- Igualmente, quedan derogadas cuantas determinaciones contrarias a lo
dispuesto en esta ley se contengan en los instrumentos de ordenacién vigentes en
el momento de su entrada en vigor, en particular las determinaciones urbanisticas
del planeamiento insular. En aras de la certidumbre juridica, las administraciones en
cada caso competentes adaptaran los instrumentos de ordenacién a este mandato,
suprimiendo las determinaciones derogadas por esta ley.

4.- La presente ley no deroga ni desplaza las leyes especiales y singulares vigentes
sobre ordenacidon ambiental, territorial y urbanistica, que continian siendo de
preferente aplicacion sobre los ambitos territoriales o sectoriales correspondientes”.

Sin embargo, se considera que, si bien esta concluida la fase de evaluacién ambiental,
ésta es independiente o paralela a la tramitacion de la ordenacién de este Plan
Especial, por lo que no resulta necesario decidir acerca de la aplicacién de una u otra
Ley, sino que directamente debe aplicarse la citada Ley 4/2017, en tanto nos
encontramos ante la continuacién, en todo caso, de una tramitacién en vigor.

4.1 MARCO JURIDICO EN MATERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y

URBANISMO.

Este Plan Especial constituye una modalidad de los instrumentos urbanisticos de
desarrollo asociados al planeamiento urbanistico de acuerdo al sistema reglado y de
aplicacion en el archipiélago canario. Asi se recoge en el articulo 133 de la Ley 4/2017:

“1. La ordenacidn urbanistica se llevara a cabo a través de los siguientes instrumentos:

C. Instrumentos urbanisticos de desarrollo:

a....

b) Planes especiales.”

Estos, a su vez, deben ajustarse a las determinaciones de los Planes Generales de
ordenacién, quedando pendiente de desarrollo reglamentario su contenido sustancial

y documental, asi como el concreto procedimiento de aprobacion.
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Con arreglo a lo expuesto, el Plan Especial se corresponde con un instrumento que
desarrolla la ordenacion urbanistica pormenorizada del PGO-2012, sobrepuesta a la
obligatoriedad de su redaccién tras la declaracion de BIC.

En el articulo 1.1.10 de las Normas de Ordenacién Estructural del PGO-2012 se recoge
que:

- "1. Plan Especial es el instrumento mediante el que se desarrollan o
complementan las determinaciones de los Planes Generales de Ordenacidn,
ordenando elementos o aspectos especificos de un area determinada, de
conformidad con lo establecido en el articulo 37 TRLOTCENC.

- 2. Los Planes Especiales podran tener como finalidad':

a....

b) La proteccion, conservacion o puesta en valor de areas pertenecientes a
cualquier clase de suelo o elementos urbanos o naturales, aislados o
genéricamente considerados, comprendiendo entre otros analogos: la
conservacion y mejora del medio natural y el paisaje natural y urbano; la
proteccion y conservacion del Patrimonio Histérico Canario; la definicidon de
las actuaciones en los nuicleos o zonas turisticas a rehabilitar; el desarrollo de
los programas de viviendas y el establecimiento de la ordenacién precisa
para su ejecucion.

Q...

- 3. Los Planes Especiales que actten sobre areas delimitadas por el PGO-2012 de
Ordenacion para ser desarrolladas mediante esta figura de planeamiento,
respetaran los criterios que, para cada uno de ellos, se especifican en el titulo 8
de estas Normas”.

Sin perjuicio de la remisidon que el PGO-2012 hace al TRLOTENC (ya derogado), esta
modalidad de instrumento de desarrollo integra expresamente el Plan Especial de
Proteccién “Entorno de la calle Perojo”, identificdndose como area de ordenacion
diferenciada en la modalidad de ambito de planeamiento remitido (APR-18) segun el
articulo 8.3.2. de las Normas de Ordenacién Pormenorizada del PGO-2012. Al
respecto, se establecen la delimitacion y directrices de ordenacion en la
correspondiente Ficha del Anexo a las Normas Urbanisticas.

Tras la reciente declaracion como BIC de este ambito, interesa hacer referencia a los
criterios de intervencién que se senalaban expresamente en la Directriz de ordenacion
109 (hoy derogada), sobre los Conjuntos Histéricos, ya que, en su acepcién general,
sigue siendo plenamente valida y aplicable.

- "La recuperacion de la actividad residencial y productiva de los cascos, y su
complejidad funcional y social, desde el respeto a los valores histéricos que
contienen y los definen como tales”.

- "La peatonalizacion de los cascos, ubicando fuera de los mismo los
aparcamientos para el transporte discrecional, e integrando arménicamente los
sistemas de recogida de residuos”.

- "La morfologia arquitectdénica de sus inmuebles, las secuencias y caracteristicas
de su paisaje urbano y el diseno y disposicion de los elementos de
infraestructura, mobiliario y senalizacion urbanas, con especial énfasis en la
reduccion de la presencia de canalizacion y tendidos vistos".

- "la desaparicion de las barreras arquitectdnicas”.
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Figura 2. DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL DEL ENTORNO DE LA CALLE PEROJO (APR-18).
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4.2 MARCO JURIDICO. LEGISLACION EN MATERIA DE PATRIMONIO HISTORICO Y
CULTURAL.

Como ya se ha senalado en el apartado 1.2 de la presente Memoria, recientemente ha
sido declarado el ambito de la calle Perojo e inmediaciones como Bien de Interés
Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico.

El inicio de su declaracion como BIC se produce a solicitud de la Asociacion de Vecinos
“Histérica Calle de Perojo” y de los correspondientes informes favorables de los
Servicios de Arquitectura y de Patrimonio Histérico del Cabildo, atendiendo a la
aplicacion del articulo 17 de la LPHC, en el sentido de que “se declararén bienes de
interés cultural del patrimonio histdrico canario aquellos bienes que ostenten, entre otros,
notorios valores histdricos o arquitectdnicos”.

El articulo 29 de la misma Ley determina que:

“Los Conjuntos Histdricos de Canarias, como unidades representativas del proceso
evolutivo de una determinada comunidad, deberan ser protegidos integralmente y
conservados en funcion de sus valores ambientales y arquitecténicos peculiares,
prohibiéndose aquellas intervenciones que introduzcan elementos que devaltden su
fisonomia historica, tanto en lo que se refiere a sus edificaciones como a los
espacios libres”.

Esta aplicacion de la figura del Conjunto Histérico se fundamenta en el propio
Decreto de declaracion del BIC, segun lo expuesto en el Anexo | (Descripcion)
transcrito en el apartado 1.3 anterior.

Su delimitacion se encuentra igualmente expuesta en el Anexo Il a partir del detalle de
las coordenadas de referencia y su formalizacion en el plano correspondiente.

En relacién a lo anterior y tal como se expuso en los antecedentes, resultaria de
aplicacion el articulo 30 de la LPHC, mediante el que se regula:

“La ordenacidn y gestion del drea afectada por la declaracion de Conjunto Histérico
se dispondra mediante la formulacion de un Plan Especial de Proteccion, elaborado
conforme a criterios que garanticen su preservacion”.

Similares términos son utilizados en la regulacién del articulo 20 de la LPHE.

Esta determinacién viene acompafada de un conjunto de contenidos minimos a
integrarse en este Plan Especial y especificados en los siguientes apartados del articulo
31 de la LPHC:

“1. Los Planes Especiales de Proteccién de los Conjuntos Histéricos de Canarias
contendran, al menos, las determinaciones siguientes:
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a) La normativa reguladora de la edificacién, asi como las obras y usos
admitidos.

b) Los criterios de conservacion, consolidacion, restauracion y, en su caso,
rehabilitacion y remodelacion de los inmuebles, con un programa especifico de
actuaciones para los catalogados.

¢) Criterios relativos al ornato de edificios y espacios libres, viales y sus
pavimentos, mobiliario urbano, senalizaciones, cromatismo y demas elementos
ambientales, programando las inversiones necesarias para adecuar el entorno a
las previsiones del plan.

d) Definicion del sistema de circulacion viaria, transportes, accesos, zonas
peatonales, y espacios destinados a aparcamientos.

e) Medidas de fomento que se estimen necesarias en orden a promover la
revitalizacién del Conjunto Histdrico.

f) Propuestas de modelos de gestion integrada del Conjunto Historico.

2. El Plan debera incluir un catadlogo de edificaciones y espacios libres, u otras
estructuras significativas, definiendo los diversos grados de proteccién y tipos de
intervencion posibles, segun lo dispuesto en los articulos correspondientes de la
presente Ley”.

En este sentido se ha considerado conveniente y oportuno observar estos criterios y
determinaciones, con la necesaria regulacién a través de un documento normativo y
de una ordenanza estética que intente establecer un marco juridico acorde con el
modelo elegido para la ordenacién de este espacio. Por lo que, este documento se
ajusta a esa normativa con el objeto de regular con caracter amplio y desde el punto
de vista de la conservacién del patrimonio este &mbito y los inmuebles y espacios que
lo conforman.

4.3 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. TRAMITACION DE LA EVALUACION
AMBIENTAL.

Otro apartado basico que define el marco legal de aplicacién a este documento, se
corresponde con la regulacion de los criterios y procedimientos de la evaluacion
ambiental de los planes y programas, entre los que se incluye el presente Plan Especial
de Proteccion.

Esta ha supuesto el acompanamiento de un volumen denominado “Documento
Ambiental Estratégico” regulado en el articulo 26 de la Ley 14/2014 (ya derogada)
cuyos contenidos incluyen los siguientes aspectos:

“a) Los objetivos de la planificacion”.

“b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables
técnica y ambientalmente viables”.
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“c) El desarrollo previsible del plan o programa”.

“d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el ambito afectado”.

“e) Los efectos ambientales previsibles y su cuantificacion cuando sea posible”.
“f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes”.

“g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada”.

“h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas”.

“i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto negativo
relevante en el medio ambiente de la aplicaciéon del plan o programa, teniendo en
cuenta el cambio climéatico”.

“j) Un programa de vigilancia ambiental con la descripcion de las medidas previstas
para el sequimiento ambiental del plan”.

4.3.1 Tramitacion de la Evaluacion Ambiental

Con fecha 12 de agosto de 2016 tuvo entrada en la Consejeria de Politica Territorial,
Sostenibilidad y Seguridad del Gobierno de Canarias, solicitud del Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria para la tramitacion del procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica simplificada de este Plan Especial.

El documento ambiental estratégico y el borrador del Plan Especial fueron sometidos
al trdmite de informaciéon publica por plazo de 45 dias, de conformidad a lo previsto
en el articulo 27 de la Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacién y
Simplificacién en materia de Proteccién del Territorio y de los Recursos Naturales y del
articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Asi mismo, se sometid a consulta e informe de las Administraciones publicas
afectadas, por razéon de la materia o el territorio, siendo éstas las siguientes:

- Cabildo de Gran Canaria. Servicio de Obras Publicas e Infraestructuras.

- Cabildo de Gran Canaria. Patrimonio histérico.

- Cabildo de Gran Canaria. Servicio de planeamiento.

- Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Telecomunicaciones.

- Ben-Magec.

- Adena.

- Consejeria de Obras Publicas y Transportes, Direccion General de
Infraestructura Viaria.

- Viceconsejeria de Medio Ambiente. Direccion General de Proteccién de la
Naturaleza.
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- Consejeria de Economia, Industria, Comercio y Conocimiento. Direccion
General de Industria y Energia.

- Instituto Canario de la Vivienda.

- Consejeria de Hacienda. Direccién General de Patrimonio y Contratacion.

- Consejeria de Turismo, Cultura y Deportes. Direccidon General de
Infraestructura Turistica.

En contestacién a dichas solicitudes, fueron remitidos los siguientes informes:

- Viceconsejeria de Infraestructuras y Transportes: Informe favorable. Se
informa que el Plan Especial no afecta a la carretera de interés regional
GC-1.

- Ministerio de Industria, Energia y Turismo: Informe favorable. Alega que el
Plan Especial se adecua a la normativa sectorial de telecomunicaciones.

- Cabildo de Gran Canaria. Obras publicas e Infraestructuras. Alega que no
es competente para informar, ya que las calles a las que afecta el
documento son de titularidad municipal.

Con fecha 24 de abril de 2017 tuvo entrada en el Servicio de Urbanismo del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria el Acuerdo de la COTMAC, sesion de 6
de abril de 2017, relativo al Plan Especial, en el que se considera procedente la
formulacién del Informe Ambiental Estratégico. Dicho informe fue publicado en el
Boletin Oficial de Canarias num. 84, en fecha 3 de mayo de 2017.

Fue emitido, fuera de plazo y con fecha de entrada en la Consejeria de Politica
Territorial, Sostenibilidad y Seguridad el 16 de marzo de 2017, el informe del Servicio
de Planeamiento del Cabido de Gran Canaria. Este informe fue emitido con caracter
favorable, si bien se realizaron una serie de observaciones, como fue la reflexion sobre
la admisién como uso complementario en las plantas bajas, y tanto en catalogadas
como no catalogadas, del uso recreativo-ocio; y la solicitud de la aclaraciéon de que no
se permita, respecto al uso alojativo turistico, ninguna pieza habitable en planta bajo
rasante, en concordancia con lo dispuesto en el PGO-2012, clase vivienda, articulo
2.3.4.4.

Por tanto, se considera que ha sido debidamente tramitado el procedimiento de
evaluacién ambiental del presente documento, sin perjuicio de la aplicacion de la Ley
4/2017 en adelante con respecto a la tramitacién de este Plan Especial de Proteccion.

5. RESUMEN Y OBJETIVOS GENERALES DE ESTE PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION.

— Este Plan Especial ordena pormenorizadamente el ambito detallado en el PGO-
2012 como APR-18. El resto del barrio de Canalejas se ordena a través de la
norma zonal correspondiente del PGO en vigor.
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— Tiene una superficie de 2,24 Ha., y abarca desde la calle Perojo y sus frentes de
edificacion, desde la calle Bravo Murillo hasta la calle Nunez de la PeAa,
incluyendo la Plazoleta de Padre Hilario.

— Se ha estimado proteger, por sus valores arquitecténicos, un total de 46
inmuebles. Esto supone un 76,6% del total existente, que asciende a 60 edificios.
(Catastralmente son 58 ya que los inmuebles Perojo 10, 12 y 14 -Residencia
Ballesol- se agruparon constituyendo una Unica parcela, pero mantienen la
fachada y primera crujia de los edificios originales por eso los hemos computado
independientemente a efectos de valorar el amplio numero de edificios
protegidos del ambito).

— Se han redactado 41 fichas en total, recogiendo alguna de ellas dos inmuebles
independientes o tres en el supuesto de la residencia Ballesol.

— La significacion del conjunto urbano como pieza territorial singular donde ningun
edificio destaca de modo individual, por su caracter excepcional, sobre el
conjunto, hace que no se proteja ningun inmueble con caracter integral,
quedando todas las edificaciones con proteccion ambiental, con la Unica
excepcion de los inmuebles que conforman la residencia Ballesol recogidos en
una sola ficha con proteccion parcial. Asi, se ha limitado los grados de proteccién
a ambiental y parcial.

— Asi mismo se ha considerado descatalogar el inmueble situado en Perojo, 21. Este
inmueble estd catalogado desde el Plan General de Ordenacién Urbana
(publicandose la normativa de la aprobacion definitiva en el BOP anexo al nUmero
14, de 31 de enero de 1990), donde se recoge en la ficha nimero 385 de ese
mismo Plan General.

— Los 14 edificios no incluidos en el catdlogo de proteccién son:

Perojo, 5,6-8,18,21,41
Nunez de la Pena, 9,10,12

Padre Hilario, 6,7,8,9

Murga, 22,26

— Estos inmuebles, de caracter residencial, tendran una normativa adaptada a la
situacion actual y su armonizacién con el entorno a través de la Normativa Pj.

La nueva regulacién pretende, ante todo, garantizar la conservacién de los inmuebles
con interés, pero, a su vez, aportar un marco normativo para las actuaciones comunes
sobre los edificios.

Por otro lado, se hace prevalecer el uso residencial y, en este sentido va dirigida toda
la ordenacién del Plan Especial, pero con el anadido de su potencial como atractivo
turistico a pequena escala dadas las dimensiones de la mayor parte de los inmuebles y
su solucién de continuidad tanto espacial en si misma como con respecto de la zona
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comercial abierta de Triana y todos los servicios y medios de transporte al alcance de
los previsibles turistas, que podrian dotar de una especial singularidad a este espacio
como de descanso turistico, compatible con el desarrollo de otras pequenas
actividades complementarias.

Por tanto, la alternativa escogida pone su atenciébn en el residencial
predominantemente y las variables que se consideran mas adecuadas al periodo
actual que vive la ciudad, cultural y turistico.

Para ello, considerando que el 76% de los inmuebles estan catalogados, se restringe
la posibilidad de implantar el uso de alojamiento turistico, entendiéndose agotado
cuando su implantacién se haya realizado en el cuarenta y nueve por ciento (49%) de
estos inmuebles, con el fin de no desvirtuar el caracter residencial de este &mbito.

6. CONTENIDO DOCUMENTAL DE ESTE PLAN ESPECIAL.

A.- Documento de Informacion:

1. Memoria informativa, andlisis de integracién paisajistica y diagnéstico.
2. Planos de informacion.

B.- Documento de ordenacién:

1. Memoria justificativa de la ordenacion.
2. Planos de la ordenacion.
3. Documento normativo.
3.1. Normas.
3.2. Ordenanza Estética.
4. Catalogo Arquitecténico.

C.- Documento Ambiental Estratéqico.

7. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

El Estudio Econdmico-Financiero tiene como objetivo la evaluacién econémica de los
medios con que cuenta la administracion ejecutora del Plan para hacerlo efectivo, asi
como la valoracion de las actuaciones propuestas, con determinacion del caracter
publico o privado de las inversiones a realizar para la materializacion de las
previsiones del planeamiento.

Tal y como se ha pronunciado la jurisprudencia en numerosas ocasiones, el Estudio
econdémico-financiero implica un estudio analitico de las posibilidades econémicas y
recursos financieros, pero no es necesaria una evaluacion econémica detallada y una
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precision de los recursos en orden a expropiaciones, implantacién de servicios, abono
de indemnizaciones, ..., pues si bien su existencia constituye un requisito esencial del
que no puede prescindirse y debe constar documentalmente, su falta de concrecién
permite como perfectamente adecuada una mera referencia a los medios econémicos
y financieros y a los plazos en que deban desarrollarse las actuaciones previstas. Pues
ello no puede en modo alguno suponer la necesidad de una pormenorizada previsién
especifica mas propia de los instrumentos de ejecucién.

El contenido del mismo debe adecuarse en cada caso a la naturaleza y objetivos del
instrumento del que forme parte, considerando incluso que no es exigible en
determinados casos, como el de modificaciones de planeamiento que por su objetivo
y/o limitado alcance no lo requieran.

En base a lo expuesto, conviene senalar que este Plan Especial de Proteccién tiene en
la protecciéon y conservacion del patrimonio histérico, arquitectonico y cultural de la
calle Perojo su principal finalidad y objetivo. La identificacion de los inmuebles y
elementos urbanos de interés, su correspondiente integracién en el Catalogo y la
aplicacién de las normas de proteccién son los aspectos estructurales de la
ordenacion. Otra de las premisas de la ordenacién es consolidar el uso residencial
como caracteristico o cualificado en este ambito que conforma el eje principal de un
barrio tradicional, colindante al centro histérico de Las Palmas de Gran Canaria, e
incidiendo en la intencionalidad de conservar la representatividad cultural vy
paisajistica como entorno dentro de la ciudad.

Estamos ante un documento basicamente normativo, en un dmbito de suelo urbano
consolidado que no precisa de obras de urbanizacion ni de implantacién de servicios y
en el que las acciones propuestas van orientadas al mantenimiento y conservacién del
patrimonio edificado, por un lado, y del espacio publico, por otro.

El patrimonio edificado es todo él privado, por lo que no se prevé actuaciones que
requieran prevision de capital.

En cuanto al espacio publico, lo que se pretende es la conservacién y mantenimiento
del mismo, acciones englobadas dentro de las partidas ordinarias del Ayuntamiento
para este fin.

Dado que no se proponen nuevas calificaciones ni obras publicas que requieran
inversion econémica por parte del Ayuntamiento, entendiendo que este Plan Especial
de Proteccion es mas un documento normativo, queda claro el caracter innecesario
del Estudio Econémico Financiero.
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8. OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

8.1 OBIJETIVOS DERIVADOS DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR Y EL MARCO LEGAL.

Este Plan Especial se corresponde con un instrumento que desarrolla la ordenacion
urbanistica pormenorizada del PGO-2012. Dentro de éste, se contienen una serie de
criterios y objetivos genéricos para la ordenacion urbanistica del patrimonio histérico,
incluidos en la Memoria de Ordenacién Estructural, Parte 4, Capitulo 10. Estos son:

o Laimbricacion o interaccion de las actuaciones en el patrimonio histérico como
mecanismo fundamental del conocimiento y valoracién del territorio de Las
Palmas de Gran Canaria.

« La concepcion del patrimonio arquitecténico, etnografico y arqueolégico como
elemento rehabilitador del entorno, tanto en lo referido al espacio urbano
como el rural.

o La oferta y adecuaciéon del patrimonio como mecanismo de visita, relacién,
percepcion y discusion social sobre la memoria cultural y sus implicaciones en
el arraigo y la calidad de vida de la ciudadania.

e La oferta y adecuaciéon del patrimonio histérico como mecanismo de
dinamizacion turistica del municipio y sus implicaciones en la mejora y
diversificacion de la economia de Las Palmas de Gran Canaria.

Como mecanismo basico de determinacién urbanistica destinada a la conservacion
del patrimonio histérico, se justifica que toda obra o actuaciéon derivada de la
aplicacion de esas determinaciones y que, en su caso, conllevase una alteracion de las
estructuras edificadas o construidas con valores en presencia va dirigida a contribuir a
la conservacién y proteccion del mismo.

En el articulo 1.1.10 de las Normas de Ordenacién Estructural se regula que:

“1. Plan Especial es el instrumento mediante el que se desarrollan o complementan
las determinaciones de los Planes Generales de Ordenacidn, ordenando elementos
o aspectos especificos de un area determinada, de conformidad con lo establecido
en el articulo 37 TRLOTCENC.

2. Los Planes Especiales podran tener como finalidad:

a) La ordenacion de é&reas concretas del suelo urbano para su reforma
interior, mejora o saneamiento, ya sea en actuaciones aisladas referidas a
una determinada finalidad, o bien en operaciones integradas dirigidas a la
reestructuracion urbanistica de un area delimitada a este efecto por el PGO-
2012 de Ordenacion.
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b) La proteccidn, conservacién o puesta en valor de adreas pertenecientes a
cualquier clase de suelo o elementos urbanos o naturales, aislados o
genéricamente considerados, comprendiendo entre otros analogos: la
conservacion y mejora del medio natural y el paisaje natural y urbano; la
proteccién y conservacion del Patrimonio Histérico Canario; la definicion de
las actuaciones en los nucleos o zonas turisticas a rehabilitar; el desarrollo de
los programas de viviendas y el establecimiento de la ordenacidn precisa
para su ejecucion.

¢) La ordenacion de los Sistemas Generales, cuando asi lo determine el PGO-
2012 de Ordenacién, asi como la creacién, ampliacion o mejora de
dotaciones y equipamientos.

3. Los Planes Especiales que actien sobre areas delimitadas por el PGO-2012 de
Ordenacion para ser desarrolladas mediante esta figura de planeamiento,
respetaran los criterios que, para cada uno de ellos, se especifican en el titulo 8 de
estas Normas”.

A este respecto lo primero que hay que decir es que el TRLOTENC esta derogado, por
lo que cualquier referencia al mismo debe entenderse no hecha o, en su caso, con
remisién a su homologo de la Ley 4/2017, si fuera procedente.

Esta modalidad de instrumento de desarrollo integra expresamente los ambitos de
aplicacion el Plan Especial “Entorno de la calle Perojo”, identificAndose como area de
ordenacion diferenciada en la modalidad de dmbito de planeamiento remitido (APR-
18) segun el articulo 8.3.2. de las Normas de Ordenacién Pormenorizada del mismo
PGO-2012. Al respecto, se establecen las respectivas delimitacién y directrices de
ordenacion en la correspondiente Ficha del Anexo a las Normas Urbanisticas.
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Figura 4. FICHA DEL PLAN ESPECIAL DEL ENTORNO DE LA CALLE PEROJO (APR-18) EN EL PGO-2012
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Fuente: PGO-2012 de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria 2012. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria.

Dicha Ficha determina que el objetivo del Plan Especial es salvaguardar la arquitectura
historica resaltando la unidad ambiental del conjunto urbano, al tiempo que preservar
los usos existentes e incentivar la implantacién de otros nuevos compatibles con los
valores que legitiman la conservacion de los inmuebles.

Su caracter de entorno con un elenco de inmuebles y elementos objeto de proteccién,
motiva una interaccién evidente con dichas directrices, las cuales proponemos
considerar como objetivos del Plan.

o Considerar los bienes inmuebles que componen el Patrimonio Histérico como
parte integrante de la oferta de recursos del territorio insular, integrandose en
las estrategias de ordenacion del planeamiento urbanistico de Las Palmas de
Gran Canaria y del ambito de la Calle Perojo.

e Considerar los bienes que integran el patrimonio histérico como elementos que
poseen un valor no sélo cultural, didactico y estético, sino también econémico,
respecto a lo cual se regule desde la ordenacién y gestion del territorio su
aprovechamiento como bienes privilegiados de actividades culturales, turisticas,
o de ocio, y disponer medidas que contribuyan a rentabilizar su aptitud para
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generar beneficios indirectos en cuanto ponen en valor y dotan de identidad al
paisaje insular.

o Considerar el valor de los inmuebles histéricos como variable que gravita sobre
la singularidad de sus materiales, técnicas constructivas y tipologias,
propiciandose que las rehabilitaciones, ampliaciones y la adecuacién a nuevos
usos o requerimientos de calidad de vida no comporten una pérdida de su
autenticidad que desvirtue su valor.

o Observar desde el Plan Especial que, en tanto el patrimonio historico produce
beneficios sociales generales, su preservacién y mejora es responsabilidad social;
propicidndose desde el alcance competencial como instrumento de ordenacién
urbanistica medidas que sirvan de referencia para la gestion de la
Administracion.

« Potenciar el Plan Especial como mecanismo de toma de decisiones que afecten
al territorio urbano implicado, de modo que las Administraciones Publicas que
promuevan o gestionen obras y proyectos publicos recaben y tengan en cuenta
la informacion disponible sobre los recursos patrimoniales (localizacién, valor,
estado de conservacién, grados de proteccion, etc.) tanto en la fase de
diagnéstico como en la formulacién de propuestas de ordenacion, a fin de
garantizar el adecuado cumplimiento del deber de conservacién y proteccion del
patrimonio historico.

o Potenciar el Plan Especial como instrumento del Ayuntamiento para la
promocién de una propuesta urbanistica orientada a la proteccién y el
tratamiento especifico de sus espacios de valor patrimonial y deberan obtener
recursos para su mejora y puesta en valor, asi como para su mantenimiento. En
este sentido, se persigue contemplar un tratamiento especifico para su
proteccion e integracion general de los bienes, con especial atenciéon a la
fragilidad de los mismos en relaciéon con el desarrollo urbano.

o Desarrollar la prescripcion insular, ya prevista en el marco legal sectorial, de
ordenar urbanisticamente el ambito de la Calle Perojo mediante este Plan
Especial.

« Prever una ordenacién urbanistica que facilite, con posterioridad, la coherencia
de las determinaciones municipales con las que en su momento se regulen en el
Plan Territorial Especial de Ordenacion del Patrimonio Histérico de Gran Canaria,
una vez éste entre en vigor como instrumento de desarrollo del Plan Insular.
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8.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN ESPECIAL.

De forma mas concreta, se pretende alcanzar los siguientes objetivos especificos:

« Objetivos especificos relativos a la conservacion del patrimonio.

Objetivos derivados de la necesidad de garantizar la conservacién de los valores y
del caracter historico de estos entornos:

a) Profundizacion en el concepto de proteccion y los criterios de catalogacién, con
la consiguiente revision de las caracteristicas de los inmuebles catalogados.

b) Elaboracién de un inventario mas actualizado de los inmuebles catalogados, que
incluya aquellas edificaciones que tienen valores que merecen la proteccién,
eliminando aquellas otras que motivadamente deben quedar excluidas del
Catalogo y actualizando los grados de proteccién asignados, garantizando asi la
preservacion de los valores de cada edificacion.

c) Desarrollo de un nuevo formato de ficha de proteccién, de facil interpretacién de
su alcance y sus determinaciones juridicas, que contemple datos precisos y
actualizados sobre el estado y caracteristicas de los inmuebles, su localizacion, los
valores a proteger y los parametros de proteccion.

d) Determinacién para cada inmueble y elemento protegido, en su ficha
correspondiente, del grado de proteccién y el nivel de intervencion permitido,
en concordancia con lo dispuesto en la LPHC.

e) Redaccién de una ordenanza estética, incluyendo unas pautas de actuacién
adecuadas a este entorno de proteccién.

- Objetivos especificos relativos a la estructura urbana.

Estos constituyen los objetivos derivados de la necesidad de buscar nuevas tacticas
para evitar el abandono de los residentes de este entorno, propiciando su
regeneracion y las estrategias de dinamizacion:

a) Recuperacion del uso residencial como uso preferente en el ambito del Plan
Especial, incentivando el acompafamiento de usos dinamizadores con alto
potencial de integracion con la vivienda propiamente dicha, evitando Ia
colonizacion de todo el ambito por estos usos que pueden resultar molestos para
los habitantes de la zona.

b) Actualizacion de los pardametros urbanisticos permitidos, de tal manera que se
promueva el uso de la edificacion existente evitando su abandono, al mismo
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tiempo que se facilite la regeneracion urbana de la calle, sin menoscabo de los
valores paisajisticos y culturales que la caracterizan.

c) Adecuacion de la ordenacion y sus determinaciones urbanisticas a soluciones
diferenciadas de movilidad urbana interior que mejoren la calidad de vida de los
residentes y el disfrute de su paisaje y sus valores de patrimonio cultural.

d) Cualificacion del uso publico de la calle a través de una oferta de espacio
acogedor, con singularidad estética y con recursos para la dinamizacion social,
de la participacion ciudadana en la gestion urbana y de conservacion de la
memoria cultural del ambito y el conjunto del barrio de Canalejas.

9. EL MODELO DE LA ORDENACION.

El presente Plan Especial tiene en la proteccién y conservacion del patrimonio
histérico, arquitecténico y cultural de la calle Perojo su principal finalidad y objetivo.
Este enfoque habria que entenderlo desde dos perspectivas: una, la referida a la calle
en si, digamos que al pavimento y la visual de la calle generadora de una éptima
impresion paisajistica y de un espacio diferenciado dentro de la ciudad; otra, viene
dada por la arquitectura en si misma, la simetria de las fachadas y el concepto
histérico y cultural del espacio.

La identificacion de los inmuebles y elementos urbanos de interés, su correspondiente
integracion en el Catalogo y la aplicacién de las normas de proteccién son aspectos
estructurales de la ordenacion. Su declaracién como Bien de Interés Cultural con la
categoria de Conjunto Histérico redunda aun mas en la procedencia de este criterio
vinculante. La premisa de mantener el uso residencial como caracteristico o
cualificado en este ambito se justifica en la condiciéon actual del mismo como eje
principal de un barrio tradicional colindante al centro histérico de Las Palmas de Gran
Canaria, incidiéndose en la intencionalidad de conservar la representatividad cultural y
paisajistica como entorno dentro de la ciudad.

Este contexto se aborda con el objetivo principal de revitalizar y dinamizar un espacio
urbano e histérico con caracteristicas singulares, poniéndose en valor la arquitectura,
el paisaje urbano y la historia socioeconémica como recursos para la mejora de las
condiciones de vida de los residentes, la aportacién a la diversificacion econémica de
la ciudad y la calidad global del espacio que se ordena. Por ello, en la propuesta de
modelo de ordenacion, se seleccionan las variables del uso y la edificacion como
puntos principales para establecer las pautas de la ordenacién.
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9.1 LA CALLE PEROJO; PROPUESTA DE ORDENACION PARA LA COEXISTENCIA
ENTRE RESIDENCIA, TURISMO Y ARTE.

El objeto de la ordenacion es el desarrollo de la calle de Perojo como conjunto urbano
de atractivo turistico, no solo para la estancia y pernoctacion, sino también desde el
punto de vista cultural motivado por las actividades que en él puedan desarrollarse.
Estamos ante un escenario de alto valor historico donde se puedan dar muestras de la
cultura autoctona a través de la gastronomia, la artesania o el arte contemporaneo.
Se busca completar el actual proceso de recuperaciéon del turismo en Las Palmas de
Gran Canaria, cuya causa fundamental se ha relacionado con la multiplicidad de
productos atractivos para un visitante cada vez mas exigente en calidad.

El envejecimiento de la poblacién a nivel mundial, pero principalmente en Europa y
Norteamérica, la mejora de los niveles de educacion y el auge de internet que ha
facilitado el acercamiento de la cultura y el patrimonio mundial a la sociedad, ha
generado una mayor demanda de experiencias culturales por el turista. Por ello, en las
ultimas décadas ha comenzado a cobrar un gran valor el turismo cultural como
complemento del turismo de sol y playa, un hecho que es positivamente valorado por
aquellos segmentos de turistas con unas mayores inquietudes y que buscan durante
sus vacaciones nuevas formas de ocio y de entretenimiento distintas, aunque
compatibles, con el disfrute de las excelentes caracteristicas meteorolégicas y
geograficas de la isla y de su capital.

Los importantes valores patrimoniales y culturales que ofrece la ciudad de Las Palmas
de Gran Canaria se convierten en complemento ideal al “sol y playa” para aquellos
turistas que desean conocer lugares nuevos y con inquietudes culturales especificas,
pero también para la épocas o momentos del afo en los que no sea posible, por
razones climatoldgicas, disfrutar de las actividades que dependan de la presencia del
sol durante parte de la estancia prevista por el turista.

En este sentido, la calle Perojo y su entorno se perfilan como un importante referente
a la hora de mostrar parte de la cultura urbanistica y arquitecténica de la Ciudad,
aprovechando la inercia ya generada por el centro histérico de Vegueta y Triana y
aportando sus especificidades como calle de ensanche con destacada componente
cultural y un paisaje de especial singularidad con un gran valor histérico vy
arquitectonico.

Estamos ante una calle que es modelo de la formacién de la ciudad en las primeras
décadas del siglo XX. En un principio, ésta formaba parte de una via de primer orden
que llegaba hasta el Puerto y que estaba planteada como salida Norte de la Ciudad a
lo largo de una linea equidistante del mar y la cornisa. Posteriormente se decidié que
fuera la prolongacién de la calle Triana la que adoptase este papel adquiriendo la
calle de Perojo un valor casi arqueolégico como parte del ensanche fuera de la
Portada.
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Ante la necesidad de albergar a la nueva burguesia se estableci6 una politica
urbanizadora que proponia el ensanche de la ciudad fuera de la portada. Para ello se
aprovechan los terrenos que luego conformaradn el Barrio de Canalejas, libre de
antecedentes edificatorios, para ser parcelado y construir nuevos tipos de vivienda
formando un conjunto de gran calidad arquitecténica compuesto por edificios
residenciales de dos y tres plantas proyectados por una representacion de los
arquitectos mas relevantes de la cultura arquitecténica de la ciudad, como Laureano
Arroyo y Fernando Navarro, conocidos como los arquitectos “del ensanche”, y otros
como Rafael Masanet y Miguel Martin, de gran relevancia por su legado en toda la
ciudad.

Asi pues, la calle Perojo se convierte en modelo de parcelaciéon y construccion del
ensanche, con arquitecturas de gran calidad que van del academicismo de la primera
década, al romanticismo de los anos treinta, pasando por toda la variedad ecléctica.

Todo esto ha motivado la eleccién de un modelo de ordenacién para la calle Perojo
gue propone la convivencia e interaccion entre residentes y turistas, de manera que
ambos resulten beneficiados de esa relacion.

La pequena dimension del ambito y el caracter protegido de la mayoria de las
edificaciones no permite intervenciones relevantes desde el punto de vista urbanistico,
por lo que la ordenacién va dirigida al establecimiento de un régimen de usos mas
acotado que ayude a la preservacién y proteccion de los valores patrimoniales de los
inmuebles. Teniendo en cuenta que los edificios protegidos pueden albergar las
categorias de Hotel Emblematico y Casa Emblematica, segun lo dispuesto en el
Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento, se limita la oferta alojativa a un
cuarenta y nuevo por ciento (49%) de los inmuebles protegidos, de manera que el uso
residencial no se vea desplazado en el ambito. Este porcentaje se introduce en
coherencia con la aplicaciéon de los usos en la normativa del PGO, donde el uso
complementario siempre se sitia en un porcentaje inferior al 50% del uso principal.
Asi, si queremos que prevalezca el uso residencial del dambito como principal o
cualificado, el resto de usos que se den de forma alternativa a éste deberan limitarse a
ese porcentaje.

Asimismo, esto supondria un interesante incentivo para reformar y rehabilitar las
edificaciones sin que pierdan su identidad.

Para complementar el uso residencial y el alojamiento turistico y sin perder de vista el
objetivo de la ordenacion de fomentar la preservacion e impulsar el valor patrimonial
y cultural del ambito se propone una restriccion en los usos complementarios
potenciando a aquellos que den cabida a las actividades relacionadas con la cultura
autoctona.
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Conscientes de la importancia del arte como atractivo turistico, son muchas vy
conocidas, las ciudades que promueven o incentivan la instalacion de Galerias de arte
o talleres de artistas en barrios o calles concretas, transformandose en ambientes
urbanos muy atractivos para el visitante, fomentando la conservacién y en la mayoria
de los casos aumentando el valor de sus inmuebles.

Por ello, la ordenacién propone impulsar el establecimiento de galerias de arte con el
objeto de dar a conocer los artistas canarios y pequenos talleres o tiendas de
artesania. Este uso se alternaria con pequenos restaurantes y cafeterias con una
limitacién de horarios y ruidos de manera que el caracter residencial del ambito no se
vea afectado. Y es este enfoque el que preside lo pretendido para la calle Perojo.

En referencia al trafico rodado, seria conveniente su reduccién, aunque no se
considera imprescindible. En este sentido, se propone llevar a cabo una ampliacién de
la seccion de las aceras para permitir un transito peatonal mas cémodo y zonas de
estancias, de pavimento diferenciado al resto, en correspondencia con los locales de
restauracion como los que existen en la actualidad.

Figura 5. Resumen grafico sobre el escenario urbano similar a la propuesta para la calle

Perojo.
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Lo anterior se traduce en un régimen de usos que podemos sintetizar en lo siguiente:

e Uso cualificado: Vivienda.

e Usos complementarios: Alojamiento turistico, Cultural, Oficinas, Comercial y
Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de
Bebidas y Comidas, ambos tipo I, y taller doméstico.

e Uso alternativo: Alojamiento turistico (en menos del 50% de los edificios),
residencia comunitaria, oficinas y cultural.

e Usos autorizables: Administracion publica.

9.2 LA REGULACION DE PARCELAS NO PROTEGIDAS.

En cuanto a los ajustes en los pardmetros tipoldgicos se introduce la posibilidad de
agregar las parcelas 49, 50 y 51, del plano del Documento de Informacién 1.06
Estructura Parcelaria del Conjunto Edificado, ubicadas en la Plaza Padre Hilario. Esto
debido a que, por un lado, son parcelas de pequenas dimensiones (igual o inferior a
100 m2) y, por otro, la edad de estas edificaciones junto la distorsién que introducen
en esta plaza, hace que requieran de su renovacién. La posibilidad de agregacién
facilitaria la integracién de las mismas en el entorno de proteccion.

Por otro lado, con el objeto de favorecer la renovacién, y considerando que los
estandares determinados por las leyes en materia de habitabilidad y edificacién
suponen una regulacién del tamano minimo de la vivienda, y que la propia demanda
del mercado impone un tamano maximo, no se limita el nUmero maximo de viviendas
permitido por parcela.

En cuanto a los ajustes en los pardmetros volumétricos, se establece una altura
normativa con el objeto de conseguir la homogeneidad y continuidad morfolégica de
la calle Perojo. En la fijacion de esta altura se parte de la altura de las edificaciones
protegidas existentes en el tramo de calle, con objeto de consolidar tramos de
manzana homogéneos.

Las fachadas adquieren un mayor protagonismo en este ambito dada la perspectiva
visual lineal que ostenta. Teniendo en cuenta esta singularidad y la regulacion
legislativa de la situacion legal de consolidacion (articulos 159 y 160 de la Ley
4/2017), en la asignacion de alturas se ha tomado como premisa la regulacion de los
tramos de manzana, a la vez que, también cobra interés el resto de manzanas al ser
partes de un todo que, en este caso, debe resultar arménico.

Por ello, a pesar de introducir alturas métricas, se fija en la ordenanza estética la
continuidad de la cornisa en relacion con los edificios catalogados colindantes.

La excepcion en el ambito es la edificaciéon de la calle Murga que, a pesar de estar
dentro del Plan Especial de Protecciéon, entendemos que su altura responde a la altura
homogénea, en ambos lados, de ese tramo (Plaza Padre Hilario — trasera calle Le6n y
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Castillo) junto con la perspectiva de su continuidad desde la calle Pedro de Vera. En
esta homogeneidad no se tiene en cuenta la primera fila de edificaciones de la calle
Ledn y Castillo, ya que responden a una ordenacién de via principal como es el caso.

10. CRITERIOS DE CATALOGACION.

Los criterios de catalogacién son las herramientas que nos van a permitir sustentar de
forma conceptual y objetiva la eleccion de los edificios susceptibles de catalogar.
Estos se construyen, en este caso, en relacién a dos conceptos generales en los que
cada uno de ellos incluye una serie de particularidades que definen el alcance de cada
concepto. Por consiguiente, se establecen los siguientes criterios de catalogacion:

1. Criterios de catalogacion relativos al estilo.
2. Criterios de catalogacion relativos al interés paisajistico.

10.1 CRITERIOS DE CATALOGACION RELATIVOS AL ESTILO.

Cada época se expresa de manera distinta, que va en funciéon del pensamiento
estético de cada momento y que se mueve en el ciclo: origen-ruptura. El valor de la
imagen de los inmuebles, en su condiciéon de pertenecer a un estilo u otro es muy
importante por su capacidad para generar ambiente o paisaje urbano, ya que el
simple hecho de pasear por la ciudad y contemplarla nos permite viajar en el tiempo.

Los distintos ejemplos arquitecténicos no solo trasmiten sensaciones, sino que
ademas nos acercan a las distintas fases historicas de la ciudad. En este sentido, no
sélo los elementos estéticos varian, también lo hacen los materiales a medida que se
producen avances tecnoldgicos. Y, por tanto, tienen la capacidad de situarnos en una
época u otra, al comportarse como parte esencial del disefo y del resultado estético
de los inmuebles, es decir, del estilo o lenguaje.

En este caso los estilos que componen el conjunto de Perojo son: la arquitectura de
composicion académica, el eclecticismo y, como excepcién, el racionalismo.

10.2 CRITERIOS DE CATALOGACION RELATIVOS AL INTERES PAISAJISTICO.

Resalta el valor arquitecténico de los edificios al estar integrados en un conjunto
urbano de interés a lo largo de determinadas calles o entornos, donde ese conjunto
tiene elementos espaciales distintivos como son la continuidad, perspectiva del paisaje
urbano comun, la forma urbana del entorno y la percepcién de conjunto.

En este caso, el criterio se aplica de forma generalizada ya que se protege un ambito
continuo a lo largo de la calle Perojo y la plaza Padre Hilario al fondo de la misma con
un Unico ambiente academicista con estilos como la arquitectura de composicion
académica y el eclecticismo, exceptuando tres edificaciones de influencia racionalista
que se encuentran en la plaza.
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En las nuevas fichas del Catdlogo de Proteccién se incluyen los apartados de
“Descripcion” y “Valoracidon y Alcance de la Proteccién”, donde se determinan cuales
son los valores que fundamentan la protecciéon de cada inmueble.

De manera que, en la valoracion se concretan de forma sucinta los criterios de
catalogacién, que resumen una serie de conceptos que, en combinacion con la
descripcion, nos van a permitir sustentar de forma conceptual y objetiva la proteccién
de los inmuebles. Asimismo, se muestran en este apartado valoraciones relativas a la
representatividad como elemento de un estilo arquitectonico determinado o de una
tipologia concreta, y su integracion como pieza fundamental en un conjunto de
inmuebles que generan un ambiente o paisaje caracteristico de la historia y
arquitectura de la ciudad.

10.3 LENGUAJES Y ELEMENTOS DE DEFINICION.

A partir del ecuador del siglo XIX se incorporan nuevos lenguajes en la ciudad que se
desprenderan del rigor y la contencion del neoclasicismo, manifestando propuestas
estéticas mas imaginativas y libres con la aparicion de los historicismos o el
eclecticismo, como respuesta y solucion a la falta de un estilo en sincronia con la
época.

Asimismo, existe un tipo de arquitectura que aparece también en la segunda mitad
del siglo que denominaremos arquitectura de composicion académica, que sera la
forma estética predominante de los ensanches de la ciudad, durante las ultimas
décadas del siglo XIX y primeras del siglo XX.

El entorno de Perojo estd definido practicamente por dos lenguajes, el de mayor
presencia corresponde a la Arquitectura de Composicion Académica, luego en menor
numero las edificaciones vinculadas al Eclecticismo y, como excepcion dos
edificaciones adscritas al Racionalismo propias del siglo XX.

Es importante sefalar, que como consecuencia de la segunda revolucion industrial
aparecen nuevos materiales como el hierro y el cemento portland, que se aplicaran en
los procesos constructivos, factores esenciales de la nueva imagen arquitecténica de
la ciudad y por tanto también la del entorno de Perojo que podemos apreciar tanto
en el exterior como en el interior de los edificios.

10.3.1 Arquitectura de composicién académica.

Esta arquitectura es heredera de los postulados impartidos en L' Ecole des Beaux- Arts
de Paris que luego evolucioné personalizandose en las diferentes academias
nacionales del resto de paises europeos y americanos, con postulados basados en
toda la tradiciéon clasica de la arquitectura. Los arquitectos protagonistas de esta
arquitectura en la ciudad, y por consiguiente también en el entorno de Perojo, son
Laureano Arroyo Velasco y Fernando Navarro Navarro.
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ELEMENTOS DE DEFINICION DE LA ARQUITECTURA DE COMPOSICION
ACADEMICA 1870-1930
FACHADA

Composicion:
1. Orden compositivo en base a un eje de simetria.

2. Ordenada disposicién y regularizacién de huecos estilizados en alternancia ritmica
con los paramentos.

w

Remate de huecos adintelados o en arcos.
4. Presencia de balcén con rejeria y pilastras para diferenciar pafios y enmarcar la
edificacién.

5. Antepecho abalaustrado, calado o con muro ciego.

Ornamentacion:
a) Profusion de elementos arquitectdnicos: recercados, alfices, cornisas, frontones, li-
neas de imposta, ménsulas, marcado de la clave y el dovelaje, llagueados.

b) Programas de decoracién fitomoérfica y de tradicion clasica (volutas, hoja de acanto,
etc.).

C) Uso de la policromia.

INTERIOR

Tipologia: aporta innovacién tipolégica en su funcién doméstica.

Se suprime el gran hueco (patio) de la casa tradicional canaria, dando lugar a una planta mas
estandarizada. Esta se organiza en una serie de habitaciones que se distribuyen a lo largo de

un pasillo como eje de circulaciéon, presenta varios patios (noble y de servicio que se reducen

al minimo como elementos de iluminacién y ventilacion necesarios).

La escalera adquiere protagonismo arquitecténico con formas expresivas y distintas soluciones
morfolégicas.

Elementos estructurales:

1. Cimentacién ciclopea y estructura a base de muros de carga y forjados de madera.

2. Cimentacion ciclépea y estructura a base de muros de carga y forjados de ladrillo o
bovedilla cerdmica y hormigén. Con el tiempo se sustituyen por losas de hormigén armado.

Materiales y elementos constructivos:
a)El cemento para la decoracién de fachadas (novedad).
b) Loseta hidraulica y marmoles para pavimentos (novedad).
C)Piedra para la mamposteria y decoracién de fachadas en menor medida.

d) Madera para trabajos de carpinterias de puertas y ventanas, y trabajos de ebanisteria
para barandillas y ornamentacién. Utilizacién de vidrios de colores.

e)Hierro forjado para barandillas de escaleras (novedad) y balcones.

f) Yeserias en techos.

g) Azulejo ceramico en zdcalos de interiores (novedad).

e
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10.3.2 El eclecticismo.

Son los arquitectos y profesores de la L'Ecole des Beaux-Arts de Paris como Durand,
Quatrémere de Quincy, entre otros, quienes desarrollen los lenguajes historicistas,
cuyos modelos estan en la arquitectura medieval y clasicista. Sera, por tanto, el
eclecticismo el que utilice estos lenguajes historicistas eligiendo de cada uno de ellos
los elementos arquitectdnicos a su conveniencia.

Cabe decir, ademas, que el eclecticismo, al igual que la arquitectura de composicién
académica - ya que son lenguajes que se desarrollan a la par- introducen novedosos
avances técnicos del momento, como el cemento Portland (1845), un nuevo material
con alta capacidad expresiva. A la vez, se comienza a utilizar el ladrillo ceramico para
la formacién de paredes dejando atras la fabrica de mamposteria tradicional.

Sin embargo, el eclecticismo al igual que la arquitectura de composicion académica,
no solamente intervienen en la fachada, también aporta innovacién tipoldgica en
planta en su variante doméstica.

El arquitecto representativo del eclecticismo es Rafael Masanet y Faus y en menor
medida Fernando Navarro Navarro.
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ELEMENTOS DE DEFINICION DEL ECLECTICISMO 1870-1930

FACHADA

Composicion:

Libertad compositiva combinando elementos arquitecténicos de los diferentes estilos histéricos:
medievales y clasicistas.

Ornamentacion:

Compagina repertorios decorativos de los diferentes estilos histéricos: medievales, clasicistas y
modernistas.

INTERIOR

Tipologia: aporta innovacién tipolégica en su funciéon doméstica.

Se suprime el gran hueco (patio) de la casa tradicional canaria, dando lugar a una planta mas
estandarizada. Esta se organiza en una serie de habitaciones que se distribuyen a lo largo de un
pasillo como eje de circulacién, presenta varios patios (noble y de servicio que se reducen al
minimo como elementos de iluminacidn y ventilacién necesarios).

La escalera adquiere protagonismo arquitectéonico con formas expresivas y distintas soluciones
morfoldgicas.

Elementos estructurales:

1. Cimentacién ciclopea y estructura a base de muros de carga y forjados de madera.

2. Cimentacion ciclépea y estructura a base de muros de carga y forjados de ladrillo o bovedilla
ceramica y hormigén. Con el tiempo se sustituyen por losas de hormigén armado.

Materiales y elementos constructivos:
1. El cemento para la decoracién de fachadas (novedad).
2. Loseta hidraulica y marmoles para pavimentos de (novedad).
3. Piedra para la mamposteria y decoracion de fachadas en menor medida.
4

Madera para trabajos de carpinterias de puertas y ventanas, y trabajos de ebaniste-
ria para barandillas y ornamentacion.

b

Hierro forjado para barandillas de escaleras (novedad) y balcones.

o

Yeserias en techos.

7. Azulejo ceramico en z6calos de interiores (novedad).

e
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10.3.3 El racionalismo.

El racionalismo como contracorriente arquitecténica de los anos 20, logra despojar a
la arquitectura de lo normativo y del lujo de lo académico, anulando de forma tajante
el romanticismo de los lenguajes histéricos, y como contrapartida pone en boga una
arquitectura abstracta, cubica, ortogonal, ligera de peso, desornamentada e
instrumentalizada hacia el beneficio social.

La asimilacién de esta nueva arquitectura en Canarias viene de la mano de Miguel
Martin-Fernandez de la Torre encontrandose en absoluta sincronia con el desarrollo
del racionalismo en Europa.

ELEMENTOS DE DEFINICION DEL RACIONALISMO 1927-1939

FACHADA

Composicion:

Utilizacién de volumenes cubicos y cilindricos con predominio del desarrollo horizontal y la
ortogonalidad. Paramentos lisos. Juego entre cuerpos alineados y volados cerrados o no.
Huecos apaisados y en esquinas, losa volada con grandes desarrollos horizontales. Remate
con pretil ciego y cubierta plana.

Ornamentacion:

Es un estilo desornamentado pero en ocasiones se utilizan franjas horizontales entre huecos.
En cerramiento de parcelas y zécalos uso de canteria labrada con la técnica del abujardado.

INTERIOR

Tipologia:

En estos dos inmuebles permanece la tipologia con escalera y patio a partir de la 22 crujia y
pasillo como eje de distribucion.

Elementos estructurales:

En estos dos inmuebles cimentacion ciclopea y estructura a base de muros de carga y losas
de hormigén armado.

Materiales y elementos constructivos:
1. Tabiqueria realizada con ladrillo.
2. Hormigon y acero para la estructura.
3. Madera para carpinterias.
4. Enfoscado de cemento para revestimiento y decoraciones.
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11. ORDENACION DE LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

Las parcelas que incluyen inmuebles adscritos a un interés de patrimonio historico,
arquitectonico y urbano, y que se remiten a su proteccion directa mediante catalogo
constituyen un conjunto de 46 unidades y un 76,6 % de las integradas dentro del
ambito. Teniendo en cuenta que algunas de las mismas (P-05, P-17, P-28 y P-30) se
agrupan en una sola ficha por sus caracteristicas de diseno Unico y homogéneo, del
grupo anterior se derivan 41 fichas.

El alcance de la proteccién a nivel de superficie resulta igualmente predominante,
dado que se alcanza un 77,1% del ambito, proporciones légicas si nos atenemos al
elevado interés constatado en las singularidades y representatividad historico-
arquitectonica de los inmuebles.

Cuadro 13. Inmuebles remitidos al Catalogo de Proteccion por sus valores histdricos,
arquitectonicos o ambientales

Ficha Inmueble Localizacion Fachada

Manzana 1.

P-01 | Casa Sanso Henriquez

- C/. Bravo Murillo 14; Perojo, 2; Colmena-
res, 17

- Arquitectura académica en esquina de
primeras décadas del siglo XX

”

- Proteccion “ambienta

- 259 m?

Manzana 2.

P-02 | Casa Rodriguez Ojeda

- C/.Bravo Murillo, 16; Perojo, 1

- Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

- Proteccion “ambiental”

- 324m?

P-03 | Edificio Montesol

- C/.Colmenares, 19; Perojo, 3

- Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

”

- Proteccién “ambienta

- 154m?
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Cuadro 13. Inmuebles remitidos al Catalogo de Proteccion por sus valores histdricos,

Ficha

arquitectonicos o ambientales

Inmueble

Localizacion

Fachada

Manza

na 3.

P-04

Casa de los Sres. Gonzdlez y Alemdn

- (/. Colmenares, 18; Perojo, 4
- Arquitectura ecléctica
- Proteccion “ambiental”

- 77m?

P-05

Garaje de los Sres. Sanchez. Ballesol

- C/.Perojo, 10,12y 14

- Arquitectura académica entremedianeras
con variante industrial-garaje

- Proteccion “parcial”

- 1.577m?

P-06

Casa de Dia. Maria Pérez

- C/.Perojo, 16
- Arquitectura ecléctica
P

- Proteccidn “ambienta

- 252m?

P-07

Casa de los Sres. Galvdn y Marrero

- C/. Perojo, 20; C/. Cebrian, 29

- Arquitectura académica en esquina de
primeras décadas del siglo XX

”

- Proteccidn “ambienta

- 141m?

Manza

na 4.

P-08

Casa de D. Diego Herndndez Saavedra

- C/.Perojo, 7

- Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

”

- Proteccién “ambienta

- 313m?

P-09

Casa de D. Gaspar Cabrera

- C/.Perojo, 9

- Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

- Proteccion “ambiental”

- 344 m?

®
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)
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Cuadro 13.

Ficha
P-10

Inmuebles remitidos al
arquitectonicos o ambientales

Inmueble

Casa de D. Alejandro Hidalgo

C/. Perojo, 11

Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

Proteccién “ambiental”

318 m?

P-11

Casa de D. Fernando Navarro

C/. Perojo, 13

Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

”

Proteccién “ambienta

361 m?

P-12

Casa de D. Andrés Rodriguez Pérez

C/. Perojo, 15

Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

Proteccién “ambiental”

201 m?

z
N

nt

P-13

Casa de D. Daniel Artiles Pérez

C/. Perojo, 17

Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

Protecciéon “ambiental”

209 m?

P-14

Casa de D. Francisco Acosta

C/. Perojo, 19

Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

Proteccion “ambiental”

213 m?

P-15

Casa de D. Antonio Perera Ramos

C/. Perojo, 23

Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

Proteccidn “ambiental”

165 m?
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Cuadro 13. Inmuebles remitidos al Catalogo de Proteccion por sus valores histdricos,
arquitectonicos o ambientales

Ficha Inmueble Localizacion Fachada

P-16 | Casa de D. Manuel Sanchez Sudrez

- C/. Perojo, 25; C/. Cebridn, 31

- Arquitectura académica en esquina de
primeras décadas del siglo XX

- Proteccién “ambiental”

- 220m?

Manzana 5.

P-17 | Casa de D. José Gutiérrez Gonzdlez

- C/. Perojo, 22; C/. Cebridn, 34

- Arquitectura académica en esquina de
primeras décadas del siglo XX

- Proteccién “ambiental”

- 375m?

P-18 | Casa de D. Francisco Martin Almeida

- C/. Perojo, 24
- Arquitectura ecléctica
- Proteccién “ambiental”

- 231m?

P-19 | Casa de D. Manuel Almeida Castellano

- C/. Perojo, 26

- Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

”

- Proteccién “ambienta

- 209 m?

P-20 | Casa de D. Francisco Ojeda

- (/. Perojo, 28

- Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

- Proteccién “ambiental”

- 200m?

P-21 | Casa de Dia. Maria Guedes
- C/. Perojo, 30

- Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

- Proteccién “ambiental”

- 144m?

P-22 | Casa de D. José Guerra Sudrez

- C/. Perojo, 32

- Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

- Proteccion “ambiental”

- 145m?

P-23 | Casa de planta alta

,"- ~>
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Cuadro 13.

Ficha

Inmuebles remitidos al
arquitectonicos o ambientales

Inmueble
C/. Perojo, 34

Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

”

Proteccién “ambienta

133 m?

Catalogo de Proteccion por sus valores historicos,

Localizacion Fachada

P-24

Casa de D. Benjamin Dominguez

C/. Perojo, 36; C/. Pedro de Vera, 35

Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

”

Proteccién “ambienta

250 m?

P-25

Casa de D. Bernardo Sudrez

C/. Perojo, 38; C/. Pedro de Vera, 47

Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

Proteccidn “ambiental”

210 m?

P-26

Casa de D. Manuel Viera

C/. Perojo, 40; C/. Pedro de Vera, 49

Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

Proteccién “ambiental”

163 m?

P-27

Casa de Dia. Emilia Gémez Povedano

C/. Perojo, 42; C/. Murga, 29; C/. Pedro de
Vera, 51

Arquitectura académica en esquina de
primeras décadas del siglo XX

”

Proteccién “ambienta

156 m?

Manza

na 6

P-28

Casa de D. Felipe Nuez Aguilar.
Arm.Perojo

C/. Perojo 27; ¢/. Cebridn, 36-38

Arquitectura académica en esquina de
primeras décadas del siglo XX

Proteccion “ambiental”

301 m?

P-29

Casa de D. Victoriano Pérez Medina

C/. Perojo, 29

Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

”

Proteccidn “ambienta

278 m?

P-30

Casa de Dia. Dolores Dominguez Pérez

®
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Cuadro 13. Inmuebles remitidos al Catalogo de Proteccion por sus valores histdricos,

Ficha

arquitectonicos o ambientales

Inmueble
- (/. Perojo, 31-33

- Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

”

- Proteccion “ambienta

- 334m?

Localizacion Fachada

P-31

Casa de D. Enrique Wiot

- /. Perojo, 35
- Arquitectura ecléctica
- Proteccion “ambiental”

- 329m?

P-32

Casa de D. Marcos Cubas

- C/. Perojo, 37

- Arquitectura académica entremedianeras
anterior a 1915

”

- Proteccién “ambienta

- 189 m?

P-33

Casa de D. Francisco Martin Almeida

- /. Perojo, 39
- Arquitectura ecléctica
- Proteccion “ambiental”

- 171 m?

P-34

Garaje Paris

- C/. Perojo, 43

- Arquitectura académica entremedianeras
con variante industrial-garaje

”

- Proteccion “ambienta

- 1.297 m?

P-35

Casa de D. Segundo Alemdn Rosa

- C/. Perojo, 45; C/. Murga, 31

- Arquitectura académica en esquina de
primeras décadas del siglo XX

- Proteccién “ambiental”

- 199 m?

P-36

Casa de D. Segundo Alemdn Rosa

- C/. Murga, 33
- Arquitectura ecléctica
- Proteccion “ambiental”

- 150 m?

Manza

na 8

P-37

Casa de D. Francisco H. Herndndez

- C/. Murga, 24; Plazoleta de Padre Hilario, 1

®

\
)}
A
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Cuadro 13. Inmuebles remitidos al Catalogo de Proteccion por sus valores histdricos,

arquitectonicos o ambientales

Ficha Inmueble Localizaciéon Fachada
- Arquitectura racionalista
- Proteccion “ambiental”
- 184 m?
P-38 | Casa de Dha. Agustina Garcia
Dominguez
- Plazoleta de Padre Hilario, 2 L
- Arquitectura racionalista :
- Proteccion “ambiental”
- 208 m?
P-39 | Casa de Dia. Agustina Cabrera Perera
- Plazoleta de Padre Hilario, 3
- Arquitectura ecléctica e Lo
- Proteccién “ambiental”
- 190 m?
P-40 | Casa de D. Francisco Martin Almeida
- Plazoleta de Padre Hilario, 4; C/. Nufiez de
la Pefia, 8 >
- Arquitectura ecléctica iy,
- Proteccion “ambiental”
- 130m?
Manzana 9
P-41 | Casa de Diia. Maria del Pino Garcia
- C/. Nufiez de la Pefia, 11; C/. Tomds de .
Iriarte, 1 -
- Arquitectura ecléctica 7=
- Proteccion “ambiental”
- 301m?
Proporcion de
. Inmuebles Superficie (m?) pro::ec:c?gs :ri::e a
superficie total (%)
Total Protegidos Total Protegida Parcelas Superficie
Manzana 1 1 1 259 259 100,0% 100,0%
Manzana 2 2 2 1.464 1.464 100.0% 100,0%
Manzana 3 8 6 3.631 2.047 75,0% 56,3%
Manzana 4 11 9 3.036 2.344 81,8% 77,2%
Manzana 5 12 12 2.216 2.216 100,0% 100,0%
Manzana 6 12 11 3.472 3.248 83,3% 93,5%
Manzana 7 7 0 962 0 0,0% 0,0%
Manzana 8 5 4 850 712 87,5% 83,7%
Manzana 9 2 1 436 301 50,0% 69,0%
60 46 16.326 12.591 75,0% 77,1%

% WY
%
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Todo el marco normativo y de intervencion debe entenderse principalmente orientado
hacia la proteccion y rehabilitacién del conjunto edificado y entornos con valores
histéricos, arquitecténicos, culturales y paisajistico-ambientales que definen al 4mbito
como pieza estructural en el conjunto de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria.

La norma de protecciéon, complementada con las indicaciones particulares incluidas en
las fichas del Catdlogo, establece el marco regulador de las actuaciones que se
realicen sobre los edificios catalogados situados en el ambito definido por el Plan
Especial.

La norma de proteccion a aplicar, al afectar individualmente a cada uno de los
elementos catalogados, se superpone al resto de normativas, entendiéndose como
independiente de las mismas. En consecuencia, la norma de proteccién afecta tanto a
parcelas residenciales como a los equipamientos existentes.

La redaccién de la norma de proteccion ha dispuesto un esquema similar al que tiene
cualquier norma del PGO-2012 en vigor, en el que se establecen unas
determinaciones generales y unos parametros tipoldgicos, volumétricos y de uso.

En cuanto a las determinaciones generales, se incluyen en este bloque dos apartados
de gran importancia en la regulacién de las parcelas protegidas: Grados de Proteccion
y Niveles de Intervencién. El tratamiento normativo de los inmuebles para los que se
consideran valores de patrimonio histérico y arquitecténico se basa en estos
conceptos regulados en la LPHC.

En el articulo 45 de la citada ley se abordan los grados de proteccién atribuibles a
cualquier inmueble objeto de catalogacion, estableciendo tres niveles posibles, bajo
las denominaciones de “Integral”, “Ambiental” y “Parcial”, que se definen tal como se
indica a continuacién:

“a. Integral: Protege la totalidad de cada uno de los inmuebles en él incluidos.
b. Ambiental: Protege el conjunto del ambiente urbano y la tipologia de los inmuebles.

c. Parcial: Protege elementos especificos”.

Estos tres grados de proteccidn constituyen la Unica jerarquia posible para inventariar
los inmuebles susceptibles de ser protegidos, eliminando cualquier otra alternativa. Este
hecho supone cierta limitacion a la hora de abordar la casuistica que puede encontrarse
en la elaboracién un catalogo, pese a la aparente sencillez del ambito de ordenacién en
la calle Perojo.

Si acaso, la Normativa de ordenacion estructural del PGO-2012 que desarrolla
urbanisticamente este Plan Especial para el ambito APR-18 determina con algo mas de
concrecién en su articulo 4.1.6. la siguiente conceptualizacion:

ﬁ%
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“a) Grado A. Monumental:

Edificios que se consideran hitos de relevancia para la arquitectura y la
historia urbana de la ciudad, por su calidad arquitectdnica y representativa.
Se trata de aquellos edificios declarados "Bien de Interés Cultural" (BIC) o
susceptibles de serlo.

b) Grado B. Integral:

Edificios de gran calidad arquitectdnica, con importantes valores edificatorios
y/o ambientales, que deben ser protegidos en su totalidad.

¢) Grado C. Ambiental:

Edificios con ciertos valores edificatorios y/o ambientales que ilustran y sirven
de referencia para comprender su época, lenguaje formal, tematica
funcional, tecnologia constructiva u operacion urbanistica.

d) Grado D. Parcial:

Edificios o entornos con algin elemento concreto que merece ser
conservado, generalmente la crujia de fachada y la volumetria”.

De acuerdo a la justificacion de las caracteristicas y singularidades del patrimonio
cultural que encierran los inmuebles en el apartado anterior, se excluye la aplicacién
en la calle Perojo de los grados de proteccion “Monumental” e “Integral”. Su
respectiva definicion corresponde a edificios o unidades de patrimonio histérico con
una significativa representatividad en el contexto del patrimonio cultural conjunto de
la ciudad, de Gran Canaria, de Canarias o de Espana.

En el caso de la Calle Perojo, la significacién se determina en el conjunto del ambito
como pieza territorial singular en la construccién urbana de la ciudad y su impronta
actual como primer estadio del ensanche de la misma durante las primeras décadas
del siglo XX. Esta circunstancia conforma el tratamiento urbanistico como area
diferenciada en el PGO-2012.

Sin embargo, ningun inmueble alcanza de modo individual las condiciones vy
caracteristicas que se le supone a la definicién legal de dichos grados enunciados en
los apartados a) y b) de la norma anterior.

Por el contrario, la diversidad de variantes tematicas del interés histérico-
arquitecténico que se observan en el ambito y se justifican en esta Memoria se
aglutina en el contexto aplicativo del grado de proteccion “ambiental” en casi la
totalidad de las unidades remitidas a proteccion, como ejemplos de edificios con

ciertos valores edificatorios y/o ambientales que ilustran y sirven de referencia para
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comprender su época, lenguaje formal, tematica funcional, tecnologia constructiva u
operacion urbanistica.

La Unica excepcion se corresponde con el conjunto de tres inmuebles de la calle Perojo
10, 12 y 14 que se adscriben a sendas unidades englobadas en la actividad de una
residencia de ancianos (Ballesol) y, complementariamente, un uso de aparcamientos.

En esos casos, se considera el interés del elemento concreto de la crujia de fachada,
tanto en su formalizacién como en su volumetria. En las respectivas superficies
interiores, la renovacion y reestructuracion arquitectdnica y funcional han desvirtuado
y suprimido los rasgos originarios que pudieran determinar su singularidad de las
primeras décadas del siglo XX. Es por ello por lo que se considera la aplicacion del
grado de proteccién “parcial”.

La LPHC dedica su Capitulo Ill a los Catalogos Arquitectdnicos, estableciendo el
régimen juridico de los bienes inmuebles que constituyen el legado histérico-
arquitectonico de nuestras islas. Es precisamente la necesidad del Catalogo de
Proteccién, que entendemos va mas alla de una mera obligacion legal, lo que nos ha
llevado a desarrollar el presente capitulo.

No podemos obviar que el transcurso del tiempo transforma la percepciéon del
entorno urbano y nos permite analizar con mayor perspectiva y desde un nuevo
punto de vista las cualidades de estos barrios historicos y de sus inmuebles. En
palabras de don Manuel Martin Hernandez', “...el patrimonio es siempre una
construccion social que representa una cierta identidad, pero también unos ciertos intereses
(ideas, valores, idiosincrasia...) que responden a una concreta visién del mundo y que nunca es
neutral”.

En este sentido, el catdlogo no deja de ser un inventario abierto, que tal como sugiere
la ley, debe ser revisado y actualizado, estudiando la posible inclusion de nuevos
elementos o la reconsideracién de los valores de otros, con la perspectiva que
introduce el tiempo transcurrido desde su anterior elaboracion.

El catdlogo se desarrolla por medio de fichas en las que se detalla la informacion
concerniente a los inmuebles y a su proteccién, bien de manera individual, o
agrupandolos en conjuntos de caracteristicas homogéneas.

' Informe relativo a la “Ampliacion del Catdlogo del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana (Y

algunas reflexiones mas) solicitado para la redaccién de la Adaptacion Plena del PGO-2012 al TR-LOTCENC y a las
Directrices de Ordenacion.
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Se propone un formato equilibrado entre la lectura juridica directa y sencilla y el
modelo de ficha mas completo, que contiene informacion detallada sobre la
ubicacidn, el estado actual, los valores a proteger y las obras a realizar.

A cada ficha se le asigna un c6digo determinado consistente en las siglas “P" (Perojo)
seguidas de un numero de dos cifras. Esta numeracién se prolonga a través de las
manzanas definidas a lo largo de la Calle, antecediendo en cada tramo el margen Este
de la via para continuar con el margen Oeste en un recorrido desde la calle Bravo
Murillo hacia la calle Nunez de la Peha-Plazoleta de Padre Hilario.

Cada ficha del Catdlogo consta de una pagina principal, en la que se exponen datos
generales sobre el estado actual de los inmuebles, su situacién y descripcion, asi como
determinaciones relativas a su proteccién; completdndose en algunos casos esta
primera hoja con entre 1y 3 paginas de informacion grafica (planos y/o fotografias).

La pagina principal esta dividida en tres columnas:

1. En la primera columna, encabezada por una fotografia de la fachada principal del
inmueble, se concentra la informacién relativa al estado actual:

a) Usos en planta baja y usos en otras plantas.

Se refiere este apartado a los usos actuales que se desarrollan en la parcela,
considerandose los  siguientes grupos: Residencial, Dotaciones vy
Equipamientos, Comercial, Oficinas, Recreativo-ocio, Hotelero, Industrial, y “sin
uso”, pudiendo darse la combinacién de varios de ellos a la vez.

Los usos se equiparan a los del PGO-2012, con la salvedad del uso Dotaciones
y Equipamientos, que no incluye las actividades terciarias (Comercial, Oficinas,
Recreativo-ocio y Hotelero).

b) Estado de conservacion.

Se distinguen los siguientes estados de conservacién: bueno, regular, malo y
en rehabilitacion.

¢) Régimen de propiedad y titularidad.
Todos los inmuebles incluidos en el &mbito del Plan son de titularidad privada.

d) Fecha, autores y documentacion.
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En relacién a la fecha, se contempla en primer lugar la fecha de edificaciéon de
los inmuebles, bien especificando el ano exacto, bien con una aproximacion. A
continuacién, si las hubiera, se reflejan las fechas de las reformas posteriores,
precedidas por la letra R.

Igualmente, en el apartado relativo a autores, se indicara primero el autor del
proyecto de edificacién y a continuacion, cronolégicamente dispuestos, los
autores de las reformas posteriores, si las hubiera, precedidos también por la
letra R.

El apartado “Documentacion” se refiere a la fuente de la que se han extraido
los anteriores datos, relativos a fechas y autores, tratandose en todos los casos
del Archivo Histérico Provincial de Las Palmas, que aparecera senalado con las
siglas A.H.P. de L.P., indicando a continuacién el ano, el expediente (exp.) y el
legajo (leg.) correspondientes.

2. Enla segunda columna se exponen datos relativos a la situacion:
a) Datos para la localizacién del inmueble.

El barrio en que se ubican las edificaciones protegidas; la manzana, con la
numeracion que se le ha asignado en el plano 1.05 Estructura urbana general,
del documento de informacién; y las referencias catastrales correspondientes a
los inmuebles que componen la ficha, obtenidas de los datos cedidos por
Catastro.

b) Plano de localizacion.

El inmueble o grupo de inmuebles que componen una ficha aparecen
sefalados en color rojizo, destacando sobre el fondo gris de la manzana,
sefnalada con su correspondiente namero.

3. En la tercera columna, se muestran datos relativos a la proteccién de los
inmuebles:

a) Descripcion.

Se incluye en este apartado una breve resefa sobre las caracteristicas de cada
edificacion, centrandose por lo general en la composiciéon de la fachada y el
estilo arquitectonico. Se incluyen, cuando se dispone de esta informacidn,
referencias a elementos destacables en el interior de los inmuebles y a su
configuracion tipoldgica.
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b) Valoracién y alcance de la proteccion.

Se determina en este apartado, por una parte y de manera concisa, cuales son
los valores que fundamentan la proteccién de cada inmueble; y, por otra
parte, se senala qué elementos concretos se protegen.

¢) Proteccion.

En este apartado se incluyen las siguientes determinaciones relativas a la
proteccion:

- Grado de proteccion, que se dispondra siguiendo la clasificacion que se
contempla en el articulo 45 de LPHC, siendo los establecidos en este Plan
Especial los siguientes: Ambiental y Parcial.

- Nivel de intervencién, que se ajustara a lo establecido en el articulo 46 de la
anteriormente citada Ley, que establece los siguientes tipos de intervencion:
Conservacion, Restauracién, Consolidacion, Rehabilitacion y Remodelacion.

- Otras protecciones: se refiere este apartado a la declaracion como BIC (Bien
de Interés Cultural) en la categoria de Conjunto Histérico, segun lo
especificado en la Secciéon 1 de la LPHC.

- Directrices de Intervencion: en este apartado, se incluiran, en los casos en
gue se considere necesario, especificaciones que complementen el nivel de
intervencion contenido en el apartado anterior.

La segunda hoja, en el caso que la hubiera, contiene informacién grafica que
complementa el contenido de la pagina principal:

Se incluyen los planos de las plantas de los inmuebles, si los hubiera. Debe senalarse
gue se ha actualizado esta informacién incorporando nuevos planos, si bien muchos
de ellos se han extraido del Archivo Histérico Provincial, y es posible que no se
correspondan fielmente con el estado actual de la edificacion.

11.1 INMUEBLES SIN VALORES DE PATRIMONIO HISTORICO Y/O AMBIENTAL EN EL
CONTEXTO DEL CONJUNTO HISTORICO.

En el ambito de ordenacién también se encuentran una serie de inmuebles, en
concreto 14, cuyas caracteristicas constructivas, compositivas, tipoldégicas o de
representatividad histérica no se asocian a valores ambientales y arquitecténicos
peculiares, por lo que no se consideran susceptibles de inclusién en el Catalogo de
este Plan Especial de Proteccion.
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Su limitado numero, respecto a los inmuebles con valores, hace que no se condicione
la vocacién de Bien de Interés Cultural de la totalidad del ambito y la proteccion
integral de la calle Perojo como conjunto urbano de especial singularidad.

Se trata, en concreto, de los siguientes inmuebles:

- Perojo, 5, 6-8, 18, 21, 41

- Nunez de la Pena, 9, 10, 12.
- Padre Hilario, 6, 7, 8, 9.

- Murga, 22, 26.

En el momento actual han perdido esos valores al tratarse de edificios de nueva
construccion o remodelacién contemporanea de mediados del siglo XX, habiendo
guedado suprimida la composicion o tipologia singular que pudieron tener las
unidades originarias de etapas precedentes en su caso. Presentan rasgos puntuales
asimilables al prolifico movimiento racionalista de etapas contemporaneas, pero son
ejemplos muy comunes y extendidos en la ciudad baja.

Lo mismo sucede con los inmuebles de la calle Perojo, 5, 6-8, 18, 41, Murga 26 y
Plaza Padre Hilario, 6, 7, 8 y 9. Todos ellos de arquitectura contemporanea sin ningin
valor. Su formalizacién en cuanto a la volumetria, superficie, tipologia, elementos
compositivos, etc., son incongruentes con la modalidad formal de la calle Perojo
como Conjunto Histérico y como paisaje urbano-cultural significativo en la ciudad.

Por su parte, los inmuebles de la calle NUhez de la Pena, 10 y 12 y de la calle Murga,
22, se corresponden con ejemplos de casas terreras de una planta para los que no se
reconoce un interés arquitecténico por la simplicidad de su composicion. Se trata de
unidades aisladas que ni siquiera se asocian a un conjunto urbano que por la
proliferacion de esta modalidad constructiva se le adscriban condiciones de
representatividad histérico-cultural como espacios urbanos tradicionales de
formalizacién homogénea.

Los situados en la calle NURez de la Pefa, 9 y Perojo, 21 han perdido, en el momento
actual, los valores que pudieron tener en origen, al tratarse de edificios de nueva
construccion o remodelacion contemporanea de mediados del siglo XX. Ha quedado
suprimida la composicién o tipologia singular que pudieron tener las unidades
originarias de etapas precedentes en su caso. Presentan rasgos puntuales asimilables
al prolifico movimiento racionalista de etapas contemporaneas, pero son ejemplos
muy comunes y extendidos en la ciudad baja.
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C/. Nuiez de la Pefia, 9 C/. Perojo, 21
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12. CRITERIOS RELATIVOS A LA ESTETICA DEL ESPACIO URBANO.

Teniendo en cuenta la relevancia que las consideraciones estéticas adquieren en
ambitos de tanta fragilidad como son los Conjuntos Histoéricos, se ha elaborado una
serie de medidas orientadas a garantizar la conservacién de la configuracién
paisajistica del conjunto edificado con base en su interés historico y arquitecténico.

Asi, se establece que esta Ordenanza tiene por objeto "la regulacion de las
condiciones estéticas y de ornato de los inmuebles y Espacio Libre incluidos en el
ambito del Plan Especial”. Es decir, se abordan en el documento tanto las
consideraciones estéticas previstas para las edificaciones protegidas como para las
nuevas intervenciones, asi como una serie de disposiciones sobre las actuaciones en

espacios publicos.

A este respecto se hace referencia de forma general en el articulo 2, relativo a la
Aplicacion, donde se indican pautas generales de actuacién para cada edificacién o
parcela, segun su calificacion, estableciendo lo siguiente:

a) En edificios catalogados, cualquier intervencion sobre elementos o espacios
protegidos, respetara la composicion original, procurando restituir los elementos
que hubieran sido modificados, siempre que las condiciones de habitabilidad del
inmueble y las normativas sectoriales lo permitan.

Esta premisa referida a la conservacién de los valores de los inmuebles protegidos,
se repetira a lo largo de todo el documento, estableciendo en cada apartado las
pautas de actuacidon concretas.
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b) En edificios no catalogados, deberan tenerse en cuenta los criterios de composicion
y relacion de materiales establecidos en las presentes ordenanzas.

¢) Cualquier actuacion en un espacio publico también debera cenirse a lo indicado en
este documento.

Las cuestiones de interpretacién se remiten al Consejo Municipal de Patrimonio
Historico y a la oficina técnica municipal.

La renovacién edificatoria destinada al uso residencial presenta un potencial
destacado de riesgos de alteracion irreversible de los valores de patrimonio histérico,
arquitectonico o paisajistico de los inmuebles. Las actuaciones que se realizan en la
envolvente exterior de una edificaciéon son, por tanto, de gran fragilidad y deben tener
por objeto integrar el inmueble de forma armdnica en el entorno.

En coherencia, se han considerado para la definicion de las Ordenanzas Estéticas de
las edificaciones residenciales aquellos elementos o variables caracteristicos de su
aspecto exterior y de su volumetria que inciden significativamente en el paisaje,
estableciendo las determinaciones concretas para cada uno de ellos:

a) Las cubiertas.

Representan la variable de formalizacion paisajistica del conjunto edificado a
través de la perspectiva superior.

En las edificaciones del ambito, en coherencia con la tendencia histérica de la
Calle Perojo, tendran que ser planas y transitables.

Se incluyen, ademas, consideraciones relativas a los elementos que se permiten
sobre las cubiertas, procurando minimizar el posible impacto e introduciendo
consideraciones que al respecto se regulen en el marco legal sectorial.

b) Las medianeras.
Son la consecuencia de las diferencias tipoldgicas y volumétricas entre inmuebles.

La produccién de estas diferencias constituye el origen de los principales impactos
sobre los indicadores de cualidad paisajistica basados en la coherencia y relativa
homogeneidad del conjunto edificado, excepto cuando se coincide con el
emplazamiento de un hito arquitecténico que combina su destacada volumetria
con una apreciable relevancia histérica y monumental.
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En la Norma se establecen una serie de determinaciones orientadas a eliminar o al
menos reducir el impacto que la diferencia entre las volumetrias de dos
edificaciones puede ocasionar. En los casos en los que aun existiendo estas
medidas aparezcan medianeras vistas, éstas tendran que atenerse a lo dispuesto
en la Ordenanza Estética.

Se establece que los paramentos de paredes medianeras que queden vistos
tendran el mismo acabado que las fachadas, mientras que su color sera en tonos
que incentiven el enmascaramiento y difuminaciéon de la misma. Se anade la
posibilidad de intervenir tanto en la medianera propia como en la vecina, en caso
de colindancia con una edificacion que deje medianeras vistas.

c¢) Las fachadas.

Representan la principal variable de implicacién ambiental directa.

La formalizacién paisajistica del conjunto edificado viene condicionada, en gran
medida, por la interaccion fisica entre los inmuebles y su efecto sobre la cuenca
visual y la cualidad expositiva del entorno urbano. En este sentido, el cuidado en
la composicién y materiales de la fachada resulta de especial interés, pues nos
encontramos en un entorno de proteccion en el que se pretende conservar y
exaltar, en la medida de lo posible, los valores de las edificaciones de interés y de
los ambientes que éstas componen.

En coherencia, como primera medida, se establece que cualquier intervencién en
las fachadas debera tener en cuenta la composicion y valores de las construcciones
del entorno.

El resto de las medidas referidas a las fachadas se disponen en relaciéon a los
principales parametros que configuran su aspecto: el cromatismo, la composicion,
los materiales, los elementos antepuestos y los elementos sobrepuestos.

A continuacién, se explican los diferentes conceptos y las determinaciones que
sobre ellos se hacen en la Ordenanza:

- Cromatismo.

El control del color es un aspecto fundamental en el ordenamiento urbanistico
de centros histoéricos, puesto que contribuye a integrar mejor las edificaciones
en el entorno, minimizando su impacto en el paisaje. Este tipo de intervenciones
ya se ha puesto en marcha en otros municipios canarios como Santa Cruz de La
Palma o Galdar, e incluso tenemos muestras exitosas de su implantacion en
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algunas zonas de relevancia historica en la ciudad, como la propia calle Perojo,
en Vegueta y Triana o los Riscos.

Por ello, se ha creido oportuno introducir como posibilidad cromatica la Carta
de Color contenida en la publicacién “Guia del color de Las Palmas de Gran
Canaria” segun idea y direccion del artista Facundo Fierro. Carta con
combinaciones cromaticas seleccionadas por estilos arquitecténicos, que para
este Plan Especial de Proteccién se limita al eclecticismo y racionalismo (este
ultimo limitado a tres edificaciones en la plaza Padre Hilario).

- Materiales.

Los materiales de la fachada son otro elemento que facilita la integracién de las
nuevas edificaciones en el entorno protegido. Se da prioridad al enfoscado y
pintado, acabado de la mayoria de las edificaciones del ambito.

En la calle se conserva la naturaleza adoquinada de la misma, se establece la
continuidad del pavimento en aceras, que debera ser el mismo, y se mantiene el
aspecto actual de la plaza en cuanto a canteria de color gris.

Se prohiben expresamente una serie de materiales que se considera no son
adecuados en entornos protegidos, porque su presencia implica riesgos
potenciales de causar impacto en el paisaje que se pretende conservar.

- Elementos antepuestos.

Se regulan en este apartado las condiciones exigibles a los elementos
antepuestos, aquellos que se anaden en voladizo al plano de fachada y que
forman parte funcional de la edificacién (balcones, vuelos cerrados y miradores).

Se ha procurado establecer unas dimensiones y determinaciones para los
balcones que favorezcan su integracion en el paisaje, sin adquirir un peso
excesivo en la composicion.

- Elementos sobrepuestos.

Se separan los elementos decorativos que forman parte sustancial de la
composicion de la fachada (cornisas, molduras, remarques y zoécalos) de los
elementos anadidos, cambiables o muebles (toldos y publicidad).

Debe senalarse que, de la misma manera que se ha procedido con respecto a
otros parametros contemplados en estas normas, se establece una ténica
general en cuanto a la disposicion, materiales y dimensiones de cada uno de
estos elementos sobrepuestos, de obligado cumplimiento en todo el ambito.
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En relacién al Espacio Libre de la Plazoleta de Padre Hilario, se establecen unas
directrices en las Normas orientadas a que toda actuacion armonice con el entorno de
proteccion. Por este motivo, se determina que los elementos que componen el
Espacio Libre (mobiliario urbano, pavimentacién, arbolado y zonas ajardinadas, etc.)
deberdn estar disefados de tal manera que realcen los valores de los edificios y
elementos catalogados de su entorno y su eleccion deberd justificarse
pormenorizadamente en la memoria del proyecto que se tramite, asi como, se
establece para la pavimentacion la canteria de color gris.

Las consideraciones estéticas relativas a los espacios publicos que se han incluido en la
Ordenanza Estética son mecanismos que tratan simplemente de propiciar la
coherencia y homogeneizacion tipolégica y formal de dichos espacios publicos,
promoviendo la adecuada implantacién de los distintos elementos que los conforman
en su entorno, a los efectos de potenciar su definicibn como elementos implicados en
la configuraciéon positiva del paisaje urbano.

13. DEFINICION DEL SISTEMA VIARIO, ACCESOS, ZONAS PEATONALES Y
ESPACIOS DESTINADOS A APARCAMIENTOS.

Situacion actual

El dmbito de ordenacién en la calle Perojo y su entorno (barrio de Canalejas)
presentan un uso mayoritario del vehiculo privado. El impacto directo que genera en
este tipo de barrios de ensanche con limitada oferta de calzadas, se ve incrementado
por el aprovechamiento de la red para recorridos de paso hacia otras zonas. En el
peor de los casos, es comun la indisciplina de muchos conductores que provocan
situaciones de congestiéon y dificil coexistencia con el resto de usuarios de la via
publica (aparcamientos inadecuados, invasion de espacios peatonales, etc.).

Comparando la cantidad de coches que aparcan en la via publica de dia y de noche,
se constata que la mayor parte del trafico existente se debe a usuarios que acuden a
la zona a trabajar, estudiar, comprar o hacer gestiones administrativas, si nos
atenemos a los elementos estructurantes del dinamismo urbano en los alrededores.
Todo ello lleva a una situaciéon de conflicto permanente entre la circulacién rodada de
procedencia exterior, la circulacion doméstica de los residentes y empleados del tejido
econémico y el trafico peatonal al que casi nunca se concede prioridad; aunque sea la
forma de movilidad recomendable en el interior de los centros histéricos por buena
parte de los instrumentos directivos comunitarios e internacionales.

Menos relacion para la pervivencia del conjunto histérico tiene, por el contrario, la
incursion de los vehiculos de visitantes en el ambito, bien como recorrido de paso o
como soporte de aparcamientos relacionados con actividades externas.
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Barrio de Canalejas

El barrio de Canalejas cuenta como vias estructurantes, con la calle Bravo Murillo
(cuatro carriles en sentido Este-Oeste) que hace de limite sur del conjunto Historico,
las calles paralelas de Ledn y Castillo (Norte-Sur y dos carriles) y Venegas (Sur-Norte y
4 carriles). Y en la franja oeste, se destaca la calle Tomas Morales (tres carriles, dos en
sentido sur-norte y uno reservado al transporte publico en sentido contrario). Presen-
ta una funcion basica de conexion del barrio y el Conjunto Histérico con el resto del
sistema viario de la ciudad.

La propia calle Perojo, inserta dentro de la trama ortogonal del barrio, es una de las
pocas vias que relacionan la movilidad del barrio de Canalejas con el de Triana (en su
margen sur y parte del centro histérico de la ciudad), como eje que hace de continua-
cién de la calle Viera y Clavijo; aunque ésta tenga una mayor jerarquia conectora (3
carriles y sentido sur-norte). Esta conexion se repite en las otras vias estructurantes del
barrio; calles de Tomas Morales (con C/. Pérez Galdos), Leén y Castillo (con C/. Mayor
de Triana) y Venegas (con C/. Rafael Cabrera).

En cuanto a la oferta de aparcamientos en inmuebles dentro del dmbito del Plan
Especial de Proteccién, se reduce al parking en inmuebles de titularidad privada
(Garaje Paris y Residencia Ballesol) y a los inmuebles privados situados en Plaza Padre
Hilario, 3, Murga, 22 y Colmenares, 20, con garaje hacia la calle Perojo y Plaza Padre
Hilario.

La calle Perojo.

El trafico de la calle Perojo es predominantemente doméstico o de dinamismo interior
asociado al acceso a los aparcamientos y usos de la zona.

Si bien la peatonalizacion se ha convertido en una féormula generalizada en las
ciudades, un remanso de normalizacion que facilita la estancia y, en el caso del
turismo, aculturiza, muchas veces se formula con el objetivo de resolver la
contradiccion entre un viario no pensado para el automovil y un trafico masivo de
éstos. Sin embargo, en el caso de la calle Perojo, las conclusiones del analisis de
movilidad en este mismo Plan recomiendan no adoptar determinaciones directas
sobre la redefinicién de los modos de acceso en la calle, dado la estructura y
funcionalidad del sistema viario del barrio de Canalejas y su relacidn con el de Triana.

En términos funcionales no cabe otra opcion que el uso multiple del espacio,
recuperando el protagonismo de los movimientos peatonales y el templado del
trafico, haciendo la calle accesible e inclusiva para todos.

Con este objetivo cobra especial interés el adoquinado tradicional de la calzada en la
calle Perojo, ya que aporta un rasgo especifico de singularidad al paisaje y a la
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cualidad historica del espacio. De hecho, la propia Ley de Patrimonio regula en su
articulo 34 de “Normas comunes a los Conjuntos Histéricos” que “las calles y
callejones empedrados mantendran su pavimento original, y su reposicion debera
efectuarse con materiales similares”.

Asi, la imagen constituye un factor de primer orden en la planificacion del entorno
que, con la categoria de Conjunto Histérico, aumenta el atractivo para los visitantes.

14. CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION.

Para el control y seguimiento de este Plan Especial de Proteccion se propone la creaciéon
de un 6rgano de gestion especifico para la administracion de los Conjuntos Historicos,
ya que, tradicionalmente, estas labores han sido realizadas a través de los propios Pla-
nes Especiales de Proteccion, instrumento de caracter urbanistico y avalado por la legis-
laciéon de patrimonio, que normalmente se complementa con otras herramientas como
los Planes Generales de Ordenacién y los Catalogos, pero que, sin embargo, dada la
complejidad de los Conjuntos Histéricos, en los que confluyen valores monumentales,
urbanos, sociales, ambientales, culturales, ... resulta insuficiente en estos casos. Asi, se
hace necesaria la creacién de este 6érgano que supere la visién sectorial de estos instru-
mentos urbanisticos.

La puesta en marcha de los objetivos planteados en el apartado 5 de la presente Me-
moria de Ordenacion no son posibles desde la mecanica cotidiana de la Administraciéon
Municipal, ni tampoco son suficientes los departamentos u oficinas técnicas de apoyo a
los planes. Ni tan siquiera la labor especifica del Consejo Municipal de Patrimonio Histo6-
rico en su dedicacién a la protecciéon de los valores arquitecténicos de los Conjuntos
Histéricos, dada la comentada complejidad de aspectos a abordar para desarrollar los
objetivos de toda indole que se plantean. Organos de Gestidn que estan funcionando
en buena parte de las ciudades espainolas donde son relevantes sus Centros Histoéricos.

En la gestiéon de los Conjuntos Histéricos pueden tener cabida aspectos materiales e
inmateriales; el territorio, la sociedad y la cultura; el arte y la arquitectura; la ecologia y
la economia; la funcionalidad urbana y la movilidad, de un modo coordinado, que
permita la conservacion y valoracién de estos Conjuntos desde el punto de vista cultural
y su revitalizaciéon desde el punto de vista urbano, ademas de constituir un nexo de en-
lace directo con los propietarios de los inmuebles incluidos en él.

Se establecen como objetivos basicos los de garantizar el conocimiento comprensivo y
la conservacion del ambito incluido en el Plan Especial de Proteccién, asi como, dirigir
con solvencia y utilidad cualquier accién que afecte a dicho espacio o a cualquiera de
sus elementos constitutivos, fomentando su contribucién al desarrollo local.

Sobre esta concepcién fundamental, se concretan los siguientes objetivos que habrian
de acometerse desde ese Organo de Gestién especifico:
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1. Facilitar, en su seno, la concertacién administrativa de los 6rganos y entidades que
lo forman, a fin de llevar a cabo las actuaciones conjuntas dentro del ambito del
PEP, conforme a indicaciones y prioridades del Plan Especial.

2. Coordinar la actuacién de cada uno de los 6rganos y administraciones competentes
para la actuacién urbanistica en la zona ordenada.

3. Informar con caracter previo en cada supuesto y con el alcance previsto en las
Normas del PEP.

4. Divulgar entre los potenciales interesados las funciones y capacidad de gestion de
la sociedad.

5. Estimular la actuacion en la zona dentro del Programa previsto con las limitaciones
de las Normas del PEP.

6. Programar y llevar a cabo acciones puntuales ejemplares que actien como difuso-
ras de otras posibles actuaciones u otras de otro caracter.

En cuanto a las competencias y organizacion decir que, las funciones que hoy realiza el
Consejo Municipal de Patrimonio, habran de ser asumidas por el nuevo Organo de Ges-
tion, una vez creado. Asimismo, el Organo de Gestién tomara los acuerdos en Pleno o
en Comision Permanente y ambos seran presididos por el representante municipal, que
actuara como presidente del Organo de Gestién.

Para la consecucidn de estos objetivos se creard una Oficina que dependa de este Or-
gano. Por ello, este Plan Especial de Proteccion, que se tramita, promueve la creacion de
una Oficina de Gestion Integrada del Conjunto Histérico, regulandola en la Norma del
mismo, en aras a dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 31 de la Ley de Patri-
monio Histérico de Canarias, respecto a las propuestas de modelos de gestion integra-
do del Conjunto Histérico.

En este sentido, el Organo de Gestién, a través de su Oficina de Gestion Integrada, pro-
cedera a la redaccién de un Programa de Gestion que, apoyandose en el PEP, haga po-
sible, con caracter integrador, la realizacién de sus propuestas mas alla de lo urbanisti-
co.

Los principales contenidos del Programa de Gestién seran:
e Criterios de gestién: lo cotidiano, lo excepcional, el largo plazo.

e Propuestas en materia turistica, cultural, comercial...y otras actividades en
los Conjuntos Historicos.
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e Acciones estratégicas y herramientas para la gestion efectiva.

e Difusion del Plan de Gestién e imagen de marca Conjuntos Histéricos de
Vegueta y Triana.

El Programa de Gestién debe establecer los instrumentos para controlar la evolucion y
las transformaciones de los Conjuntos Histéricos, definiendo unos parametros basicos
como “indicadores” para su seguimiento continuado, estableciendo umbrales o limites
de alarma respecto a posibles cambios y planteando eventuales medidas de correccién,
asi como las competencias, conforme al marco legal y reglamentario, de los agentes
responsables de su tutela y de su gestion.
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P.E.P. “Entorno de la Calle Perojo”

En Las Palmas de Gran Canaria, a 7 de septiembre de 2018.

Inmaculada Morales Guerra
Técnico juridico

Ruth Navarro Delgado
Arquitecta

Carolina Saavedra Garcia
Arquitecta

Santiago Hernandez Torres

Gedgrafo e Historiador
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