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1.- ANTECEDENTES

El presente documento se corresponde con la propuesta definitiva de nueva ordenacion
pormenorizada en la presente Modificacion Menor del Plan General de Ordenacién de Las
Palmas de Gran Canaria en una parcela incluida en el Sector UZO-03 Almatriche 1l del PGO
de Las Palmas de Gran Canaria, entre la calle Juan Gutemberg y la Recta de Los Tarahales.

Por resolucion del Director General de Ordenacion del Territorio se publico en el Boletin
Oficial de Canarias nimero 237, de 4 de diciembre de 2012, el acuerdo adoptado, en sesion
celebrada el 29 de octubre de 2012, por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, por el que se aprobd definitivamente la Adaptacion Plena del Plan
General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria al TR-LOTENc’00, y a las Directrices
de Ordenacion General y Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, aprobadas por
la Ley 19/2003, de 14 de abril, con las modificaciones y Convenios urbanisticos incorporadas
al mismo.

El referido instrumento de ordenacion clasifico, la mayor parte del suelo al gue se refiere
esta propuesta de Modificacion Menor, como suelo urbanizable sectorizado ordenado,
UZ0-03 Almatriche 1, y_la otra parte como suelo urbano con norma zonal M3, dejando
solo una pequefia parte dentro de la ordenanza especifica E-40.
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Por esta razén, en su momento, dofia Rosario Garcia Almeida, interpuso recurso contencioso
administrativo n® 22/2013 contra el citado acuerdo de 29 de octubre de 2012 adoptado por la
Comisién de Ordenacidn del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en el que se solicito
la nulidad de las determinaciones de la Adaptacién Plena del Plan General de Ordenacion de
Las Palmas de Gran Canaria al TR-LOTENc’00, y a las Directrices de Ordenacion General y
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, en cuanto a las determinaciones
referidas a la pieza de suelo conformada por las dos fincas siguientes de su propiedad:

A. Trozo de terreno de laderas y pastos, en paraje de San Lorenzo término municipal de
Las Palmas de Gran Canaria. Ocupa una superficie de seis areas y cincuenta
centidreas, 0 sea, seiscientos cincuenta metros cuadrados. Linda: al Norte, con la
carretera que de esta Ciudad se dirige a Agaete; al Sur, con terrenos de don Juan
Guerra; al Este, con camino de Las Tunerillas que le separa de terrenos de don Abel
Cardenes Cabrera y de dofia Maria Martel; y al Oeste, con los de don Juan Santana.

TITULO: Herencia formalizada en escritura de fecha 14 de septiembre de 2016,
autorizada en Las Palmas de Gran Canaria, por el Notario Don Gerardo Burgos
Bravo, n° de protocolo 2.015.

INCRIPCION: Registro de la Propiedad nimero cinco, inscrita en el Tomo: 3334,
Libro: 1387, Folio 62, Inscripcion: 5 Finca nimero 108.090.

CARGAS POR PROCEDENCIA: NO hay cargas registradas.

B. TROZO DE TERRENO de secano que es parte de la finca conocida por la primera
parte al Naciente del Lomo de las Tunerillas en el lugar conocido como Cuesta Chica,
del término municipal de esta ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. Es de forma
sensiblemente triangular. Ocupa una superficie de trece areas diez centidreas, 0 sea,
mil_trescientos diez metros cuadrados. Linda: al Norte, con trasera de solares y
casas que dan a la carretera de Las Palmas a Tamaraceite, y en parte con trozo de
terreno del comprador don Juan Diaz Pérez; al Sur, con calle de la Urbanizacion en
proyecto; al Este, con trasera de solares y casas que dan a la carretera de Las Palmas a
Tamaraceite y en parte con trozo de terreno del comprador don Juan Diaz Pérez; y al
Poniente, con resto de la finca principal que se reservan los vendedores.

TITULO: Herencia formalizada en escritura de fecha 14 de septiembre de 2016,
autorizada en Las Palmas de Gran Canaria, por el Notario Don Gerardo Burgos
Bravo, n° de protocolo 2.015.

INCRIPCION: Registro de la Propiedad nimero cinco, inscrita en el Tomo: 3334
Libro: 1387, Folio: 64, Inscripcion: 2, Finca nimero 108.092.

CARGAS POR PROCEDENCIA: NO hay cargas registradas.
Frente a los 1.960 m® cuadrados que figuran en los titulos de propiedad, se ha realizado

levantamiento planimétrico por el ingeniero Topdgrafo don Julio Montesdeoca Naranjo,
segtin el cual las referidas fincas tienen una superficie real de 2.933,40 m?.
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:|. Superticie= 2983 40t {1

SUPERFICIE=2933,40m®

PROPIEDAD

Superficie real de la parcela segln el levantamiento realizado por el Topdgrafo don Julio Montesdeoca Naranjo

Dicha cabida real difiere, asimismo, de los 2.235 m* que figuran en el catastro, una vez
deducida la superficie afectada por ampliacion de viales.

5573509D85057S0001LL ]

DATOS DEL INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

pr—
[CR TARAHALES 111 Suelo |
[35013 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS] |

ARD CONSTIUCTON
Suelo sin edif. | o

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INVUEELE

UBD LOCAL PIORCIPAL

SITLACION

[CR TARAHALES 111 |
|LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS] ‘

A o e 1,
‘ |,LILI - ;;:;.‘; ‘ |‘ e Suelo sin edificar ‘ - - \

SUPENCE CONSTRUDS )

0

3,007,500 .

A todos los efectos, la superficie a tener en cuenta en el presente documento es la superficie
real de dichas fincas, siendo ésta de 2.933,40 m?.

Documento firmado por:

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ

Fecha/hora:
23/07/2021 11:10



http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc/index.jsp?csv=9006754ad10317151c807e513d070b0ao

ENTRADA

BlRURD URID 8 SBWled SeT ap Ojusiweuniy
IVH3INIO Od1SI193d
¥86S0T - 1202

0T:TT T20Z/L0/E2

0B000L0PETSRL08ITSTLTETPEYSLI006

ds[-xapulpoqren/sa-obsewledse| eo1u0.109|93pas//:dny Us UQIORIYLIDA
ap 0inbas 0BIpoD [ dlueIpaw epeqoldwod 1es apand anb vYOILNILNY VIdOD

A esos efectos, la Seccion Segunda de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Canarias resuelve el recurso mediante la sentencia n® 270/2017, de 21
de junio, cuyo fallo es el siguiente:

Que debemos estimar y estimamos solo en parte el recurso contencioso-
administrativo interpuesto (...) el cual declaramos nulo en cuanto la clasificacion y
categorizacion de parte de los terrenos propiedad de los demandantes como suelo
urbanizable, con reconocimiento de su condicion de suelo urbano, si bien
desestimando la pretension de su categorizacion como suelo urbano consolidado por
la urbanizacion.

El 18 de octubre de 2017, la Seccién Segunda de la Sala de lo Contencioso Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, declard la firmeza de la sentencia al haber
transcurrido los plazos establecidos legalmente para interponer los recursos contra la misma.

A la vista de la sentencia n° 270/2017, de 21 de junio, y de la firmeza de la misma, a través
de la Modificacion Menor que en estos momentos planteamos al Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, se ejecutaria el Convenio urbanistico que de manera consensuada se
ha firmado entre la propiedad de los terrenos y el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, el 12 de marzo de 2018, que abarca la totalidad del suelo, con sujecion a las
estipulaciones que en el mismo se recogen.

Como tal modificacion de planeamiento y a pesar de la escasa entidad del cambio de
ordenacion, es de aplicacion lo regulado en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de 2013, de
Evaluacion Ambiental.

Como ajuste del propio Plan General es de destacar la oportunidad actual que supone el
sistema de evaluacion ambiental desarrollado por el Servicio de Urbanismo del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Para ello se present6 el Documento Ambiental Estratégico al objeto de que se valorara la
procedencia de aplicar la modalidad de evaluacion simplificada de acuerdo a lo establecido
en la seccion 2, articulos 45 y ss de la Ley 21/2013 y de acuerdo a lo establecido en la
seccidn 2, articulos 34 y ss de la misma Ley.

De esta manera se pretende conseguir el objetivo de control y minimizacion de los efectos de
la ordenacion urbanistica sobre los valores ambientales existentes ya en el espacio
urbanizado donde la ordenacion de esta pieza de suelo no va a producir transformaciones
significativas ya que lo que se pretende en la misma, mejora las condiciones de calidad
medioambiental y paisajistica incidiendo positivamente en el &mbito de actuacion.

Con fecha 9 de noviembre de 2018, la Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes, acordd
informar favorablemente la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica simplificada
presentada de la Modificacion Menor del PGO-2012 sobre la clasificacion de una parcela
situada entre la Recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg, incluida en el Sector
UZ0-03 "Almatriche". También se emitio el correspondiente Informe Ambiental Estratégico,
cuya publicacion tuvo lugar en el BOC n° 237, de 7 de diciembre de 2018.
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2.- OBJETIVO DE LA MODIFICACION MENOR

Una vez culminada la tramitacion de la evaluacion ambiental del documento de Modificacion
Puntual, procede el inicio de la tramitacion urbanistica, para lo que se elabora y se presenta
este documento técnico definitivo de la modificacion, que sustituya al borrador presentado en
su momento, de modo que quede concretada la ordenacion pormenorizada de la parcela. Se
deberd tener en cuenta que la ordenacion se adapta a la alternativa elegida en el Informe
Ambiental Estratégico que resulto ser la Alternatival.

La ordenacion que se pretende para el suelo objeto de esta Modificacién menor es la que ya
se planteaba en el documento sometido a aprobacion provisional por el Pleno del
Ayuntamiento de Gran Canaria, en sesion celebrada el dia 23 de marzo de 2011, sesién en la
que se aprobd provisionalmente el Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran
Canaria ya plenamente adaptado al TR-LOTENc’00 y a la Ley 19/2003, de 14 de abril. En
ese documento, se clasificaba la totalidad del suelo, en la categoria de urbano consolidado
por la urbanizacidn, con ordenanza E-40.

IR

3
i

i

Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria a0 Regulacion del Suelol
7 = . y la Edificacion

Adoptacion Plena ol TRLOTCENC y o los Directrices de Ordenacion General (Ley 19/2003) LT T B | 3 FoR

M| | Marso 2001 Excale 1:2.000 PR Rs 21-M

Plano de regulacion del suelo y la edificacion 21-M del PGO aprobado provisionalmente

Los hoy herederos de dofia Rosario Garcia Almeida, ofrecen la cesion al Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria del resto del suelo que queda una vez deducida la parcela en
la_que se concentraran los aprovechamientos a materializar, esto es: los terrenos
situados entre las calles Juan Gutemberg, la carretera de Los Tarahales asi como el
espacio destinado a aceras de ambas calles una vez ejecutadas las mismas a su costa tal
y como se desarrolla en las Estipulaciones en el Convenio urbanistico previo firmado a
gstos efectos.
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A cambio, el Ayuntamiento se compromete a la tramitacion de la ordenacién que se pretende
para el suelo objeto de esta Modificacién Menor que no es otra que la que se planteaba en el
documento sometido a aprobacion provisional citado anteriormente.

En ese documento, se clasificaba la totalidad del suelo, en la categoria de urbano consolidado
por la urbanizacidn, con ordenanza E-40.

En conclusién, los objetivos de la modificacién menor se concretan en:

1.- El objetivo bésico de la propuesta de la Modificacion Menor planteada es dar
cumplimiento a lo recogido en el Convenio Urbanistico firmado entre los
herederos de dofia Rosario Garcia Almeida y el Ayuntamiento de las Palmas de
Gran Canaria y es que la totalidad de la parcela tenga la misma consideracion
urbanistica con la misma ordenanza, la E-40.

2.- Incentivar la renovacién urbanistica de la Recta de Los Tarahales permitiendo
que con este tipo de ordenanzas se ultimen los pocos suelos vacantes en el ambito.

3.- Incentivar la mejora en el paisaje urbano mediante la ocupacion de los solares
que han ido quedando marginales en medio de la trama urbana y tratando los
espacios libres que queden entre los mismos.

4.- Facilitar en este, y en su entorno, una tipologia constructiva con mayor calidad
arquitecténica, permitiendo edificios exentos con espacios libres que los bordeen
con tratamiento de todas sus fachadas evitando paredes medianeras.

3.- AMBITO Y AJUSTES DE LA MODIFICACION

3.1.- AMBITO DE LA MODIFICACION

La parcela objeto de esta Modificacion Menor se localiza entre la Recta de los
Tarahales y la calle Juan Gutemberg.
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Nos encontramos en una parcela al final de la Recta de Los Tarahales, carretera en la
que existen inmuebles de diferentes tipologias, residencial, industrial, etc., asociados
al crecimiento de la ciudad en su periferia.

La estructura formal se basa en una trama ortogonal con apoyo principal en la Recta
de Los Tarahales a partir de la cual se desarrolla todo el barrio, con manzanas
cerradas conformadas por edificaciones entre medianeras, la gran mayoria de tres
plantas de altura, aunque nos encontramos colindando con la parcela de que se trata
con siete casas, las conocidas como “Las Siete Casitas” con una sola planta.

Por otro lado, muchas edificaciones con frente a La Recta de Los Tarahales se han
gjecutado con alineaciones diferentes lo que genera, en algunos puntos, un impacto
paisajistico negativo derivados de la aparicién de medianeras vistas sin tratar.

3.2.- ALCANCE DE LA MODIFICACION MENOR

En los ultimos afios, dada la crisis econémica, no se veia forma de desarrollo
inmobiliario alguno. Sin embargo, a partir del 2015 se detectan sintomas de
recuperacion en el sector.

Ante esta nueva situacion y analizada la demanda del mercado se observa que ésta se
dirige a pequefias promociones situadas en zonas muy consolidadas y préximas al
centro de la ciudad conectadas a través de sus redes viarias, la circunvalacion de Las
Palmas de Gran Canaria.

La Modificacion Menor que se plantea entendemos que presenta razones de
oportunidad y conveniencia dado que permitiria el desarrollo viable de la parcela con
coherencia con las determinaciones y planteamiento que persigue el Plan General de
Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria.

La Modificacion Menor constituye un instrumento urbanistico de ajuste del Plan
General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria a través de la cual se
actualizan las determinaciones en vigor en la totalidad de la parcela a los efectos de
propiciar un mejor equilibrio entre suelos colindantes con igualdad de caracteristicas
urbanisticas.
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Dichas determinaciones tienen por objeto genérico la regulacion de las condiciones
reguladoras en las ordenanzas de la totalidad de la parcela, tal como se recogio en el
Convenio Urbanistico firmado, estableciendo en toda la parcela la ordenanza E-40.

Con la aplicacion de esta ordenanza a la totalidad de la parcela se obtendria una
edificabilidad incluso inferior a si se le aplicara la ordenanza vigente M3, pero sin
embargo, ademas de continuar con la trama regular y ortogonal existente en la zona, al
mismo tiempo se logra un conjunto edificatorio contemporaneo en el que se optimiza el
espacio publico-privado en el espacio urbano con esponjamiento, de acuerdo con las
determinaciones de las Directrices de Ordenacion General de Canarias.

3.3- AJUSTES DE
PROPUESTA

LA ORDENACION: ORDENACION URBANISTICA

La Modificacién Menor del planeamiento propuesta a fin de incluir el suelo en la categoria
de suelo urbano consolidado por la urbanizacion con la ordenanza E-40, se sujetaria a las

siguientes determinaciones urbanisticas:

e B

f
N
T

ORDENACION:

La parcela ordenada tiene forma rectangular, con unas dimensiones de 30 metros en
sentido transversal por 56 metros en el lindero hacia la Ctra. Los Tarahales, con alineacién
tal y como se establece en el grafico, siendo su superficie de 1.680 m2.
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La edificacion se posicionard en la alineacion oficial, dejando una franja de espacio libre
privado en el centro de la manzana, de 8 metros hacia la Ctra. Los Tarahales y la C/ Juan

Gutemberg y 30 en el sentido transversal.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Segun se describen en el siguiente grafico:

7500 ¢ sscamAC sETAOONES
104
78 TERRAZA
-
1240
9%
2030
> IBAAC NEWTON
L
] 8,50
540
J' )
AV OF LOG TARANLES
| 000

It

. Altura:

Serd de cinco plantas hacia la Ctra. Los Tarahales y 3 plantas hacia la C/ Juan

Gutemberg, méas un atico retranqueado 5 m de la alineacién a ambas calles.
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El segundo forjado hacia la Ctra. Los Tarahales coincidira con el suelo de la planta
baja hacia C/ Juan de Gutemberg.

La altura maxima de cornisa del atico sera de 21,30 m tomada sobre la rasante de la
Ctra. Los Tarahales.

Ocupacion de la edificacion: Se podran construir sobre la rasante de la Ctra.

Los Tarahales dos rectangulos de veinticuatro metros (24 m.) por treinta metros (30
m.), respetando una separacion entre ellos de ocho metros (8 m.).

Condiciones de edificabilidad: La superficie edificable sera de 8.160 m?

medida sobre la rasante de la Ctra. Los Tarahales.

USQOS:

a)
b)

c)

Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.
Usos vinculados:

En plantas bajo rasante, 0 en planta baja excepto en la primera crujia:
En plantas bajo rasante de la Ctra. Los Tarahales o en planta baja de la
misma calle, Transportes y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-
Aparcamiento, excepto en la primera crujia de la planta baja.

En planta baja sobre la rasante de la Ctra. Los Tarahales, con una
profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacidn oficial de la
Carta Los Tarahales, seran uno o varios de entre los siguientes:

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial
Tipo I.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Servicios Comunitarios, en sus categorias de Servicios Sociales, Cultural y
Deportivo.

- Administracion Publica.

- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Tipo .

Usos complementarios:

- En plantas inferiores a la de Vivienda:

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial
Tipo I.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Alojamiento Turistico, en la subcategoria de Hotel.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimientos para Consumo
de Bebidas y Comidas, y Salas de Espectaculos Tipo .

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados
en relacion al uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias, excepto los no adecuados en
relacion al uso cualificado.
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- En plantas de Vivienda:
- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Domeéstico.

d) Usos alternativos:

- Alojamiento Turistico, en la subcategoria de Hotel.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se
podré superar el nimero maximo de plantas establecido en la Norma Zonal,
siempre que no se supere la altura méxima en unidades métricas.

e) Usos autorizables:
- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo I1.

PARAMETROS COMPOSITIVOS:

e Todos los planos exteriores de la edificacion, inclusive los situados hacia
patios abiertos a fachada o espacios libres privados de parcela, tendran
tratamiento de fachada y acabados con materiales de calidad y resueltas
compositivamente como edificaciones exentas.

e Se permitiran vuelos sélo hacia la Ctra. Los Tarahales y la C/Juan Gutemberg,
y segun lo establecido en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

+ El Espacio Libre privado sobre rasante resultante entre los dos rectangulos de
veinticuatro metros (24 m) por treinta metros (30 m) se establecera como
continuidad visual entre la Ctra. Los Tarahales y la C/ Juan Gutemberg.

e La construccion sobre la altura maxima (caja de escaleras, ascensor e
instalaciones) se sujetard a lo establecidos en las Ordenanzas Municipales de
Edificacidn.

¢ Dicha construccién debera estar retranqueada cinco metros de las fachadas de
C/ Juan Gutemberg y Ctra. Los Tarahales.

4.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

En relacion a lo dispuesto en punto 4 del articulo 22 del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
en relacion con la Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y
garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano, se
sefiala que la transformacion urbanistica que se persigue con esta Modificacion Menor
no_tiene impacto econdémico _alguno sobre la Administracion, Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, ya que, tal como se concret6 en el Convenio Urbanistico firmado
por las partes, los propietarios del suelo se obligan a ceder gratuitamente al Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria los terrenos situados entre las calles Juan Gutemberg y la
carretera de Los Tarahales, colindantes con el suelo ordenado de 1.680 m?, y completar la
urbanizacion correspondiente a la calle Juan Gutemberg y a la carretera de Los Tarahales, en
las condiciones que en el mismo se recogen, que son las siguientes:
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1. En el momento en que se produzca la aprobacion definitiva del documento en el que
se incorpore este Convenio Urbanistico a ceder gratuitamente al Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria los terrenos situados entre las calles Juan
Gutemberg, la carretera de Los Tarahales y el restante de la parcela, segun se
especifica en color naranja en el grafico siguiente, con la Gnica condicién siguiente:
que se permita el paso a través de los mismos para acceder al aparcamiento que se
proyecte en la materializacién de los aprovechamientos de la parcela de 1.680 m?.
La superficie de los terrenos cedidos es la siguiente:

e Suelo A; 310.00mz,
e Suelo B; 204.00mz,
e Suelo C; 567,12mz2.
e Suelo D; 172,28m2.

FETAYAVAVEVAVATE..
VAVANL IO VAVLY,
¥ Tor A 000 T2 SVRTANAN
ALY TN,

2. A ceder y completar la urbanizacion correspondiente a la calle Juan Gutemberg (D) y
a la carretera de Los Tarahales (C), asi como las zonas identificadas como A y B, al
menos en el &mbito contiguo a las futuras edificaciones, sefialados en el plano siguiente
con color cian, de acuerdo con el proyecto de urbanizacion de los mismos y de la
normativa municipal.
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5.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El dia 14 de junio de 2019 se recibe del Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento de las
Palmas de Gran Canaria REQUERIMIENTO para la presentacion de documentacion
técnica actualizada, una vez emitido el informe de la Direccion General de Aviacidn
Civil, a fin de que se incorporen en el documento urbanistico las consideraciones que en
el mismo se establecen. Igualmente, se nos REQUIERE la memoria de sostenibilidad
econdmica como parte de la documentacion que se presentara para su aprobacion inicial
0 en su caso, la justificacion de la ausencia de esta.

51 ANTECEDENTES

El apartado 4 del articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
determina lo siguiente:
Articulo 22. Evaluacion y sequimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de
la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano.

4. La documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacioén en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a

usos productivos.

Como consecuencia de ello, se incluye a continuacion la justificacion de la ausencia de
la necesidad de presentar, en este caso, la memoria referida.

5.2 DATOS Y CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION.

Los datos y caracteristicas de lo que se pretende quedan incluidos en el documento de
Modificacion Menor de la Clasificacién y Ordenacidn urbanistica del PGO de las
Palmas de Gran Canaria en relacion a la parcela incluida en el sector UZO-03
Almatriche I, situada entre la Recta de los Tarahales y la calle Juan Gutemberg, en
tramitacion.

5.3 SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION PREVISTA EN LA
MODIFICACION EN TRAMITACION.

En este apartado deberiamos analizar los gastos que va a suponer para el Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria el mantenimiento del suelo al que se refiere la
Modificacion a la que acompafia esta memoria, la prestacion de servicios y también los
ingresos que se van a obtener, para comprobar si es una actuacion econémicamente
sostenible a lo largo del tiempo, o si hay que introducir factores de correccion.

Sin embargo, si acudimos al Estudio Econémico Financiero de la Adaptacion Plena al
TR-LOTENC y las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003), en el apartado 6 Memoria
de Sostenibilidad Econdmica PGO, nos encontramos que el apartado 6.5.3 de este
punto, esta referido a la Sostenibilidad econdmica del UZO-03 Almatriche, paginas 37-
39, del documento.
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6.5.3 SOSTENIBILIDAD ECOMOMICA UZO — 03 ALMATRICHE

6.5.3.1. Valoracion de Gastns

i

Fara la esimacion de los pastos de mantenimisnto y consenacion ya expuesta anteriomernte y, en
baze & los cosficiertes definides & aplicar para & calculo de los mismes, s= cbbienen los pastos
anuales iotales por mantenimients y consenacion de las infraestruchures penersdas par la
urbanizacion de est= ambito, ascienden a 287 683, 56&, represertindase en el sipuiente cuadra:

Gastn mantenimiento

Viales J8.736.55€ (%)
Expacios Libres (pargues) 205.080.00&

Alumbrado Piblico 42945008

3
| Gto mankenmiento TOTAL 287 683,568 |

{*} En &l caso del caloulo de los viales, destacar que el cosficients & aplicar para la abiencidn del coste
de su manienimiznto, se aplica sobre & coste de sjacucion de los mismes, determinando 126,326/m=
oM su coste unitano. 3i partimas de la premisa de repartir este pasta en visles para cada 5 afios, o=
abéendria un valor d= mani=nimiznto de los mismos de 38,738,556

Como aspectos importantes & destacar, aclarar que al ser esta urbanizacion una urbanizacian “nueea”,
se podria considerar que, en el caso del alumbrado pdblico, es elevado el pasto d= mantenimiento al
no tener que, en principio, mantener desde los primercs afios cada una de los puntas de luz d= la
urbanizacion, pudiendo werse redurido este pastn en un 50%, alcanzando entonces el valor de
42,945,008

6.5.3.2. Determinacion de los Ingresos

La estimacién para loz Impuesios tributarios con los que contard |a entidad local, desarralladas con
anteriaridad =n la introduccion de este apartada, derivados del funcicnamierta de la urbanizacion s=
desarrollan en el siguients punin:

Estimacion de Ingresos Tributarics
& Impuesto sobre construcciones. instalaciones y chras

Fara el calculo de la cucta de este impuesto, & IC10, == aplica el 4% coma tipo de grasvamen, como s=
define &n la Ordenarca Fiscal municipal comespondiente al mismo.

Far tanto, i=né=ndo en cuents, los diferentes datos del dmbito necesarios para este cloulo, como las
superficies del misma, jurto con &l cosbe de ejecucion unitario, se cbbendris la cuots anual del mismo.

Se estima por tanto, que, = presupuesho total de sjecucidn del Ambito. teniendo en cuenta la
urbanizacion y la edificacion, tanto residencial como terciario — recreativo, aprodimadaments asciende
& 113.343.778 92€, que, aplicando & 4% comespondient= al tipo de pravamen, implica un total d=
4.533.751, 1€,

En este caso =n concreto, se plartea la posibilidad de ls imemsion en un depdsito, por ejemplo. con
una rertshilidad anual del 3%, para el ingreso percibido por e Impuesto de Caonstrucciones,
Instalacicnes y Obras, para poder lograr una sostenibilidad econdmica para esta wrbanizacion. fsi, =i
se obierdria una cantided anwal de 136,012 33,

W FC 0 48 L Paknas £ Gres Carern W Acaptechas Plem al TR-LOTCENE ¢ b Oreciricm o1 Crdnm by Loy 11758 | EErR LA |

Pain 7]

[ Espadia Brandmico Finnncisre
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% Z |5 ; E '!_ B. Tasa por licencia de apertura de establecimiemntos 2
% 'B &__-\I L
5 = '_51::' Fara la estimacion del importe de esta taza, habm que tener en cuenta, por un lado, el fipo de f
5 ERE cosficierts por nivel y tipo de urbanizacign definida en el PGO para cada umo de los Ambitos a
= !:_ desarmallar, poniéndola en concardancia con la clasificacion que se establece en la Ordenanza Fscal
: :__ manicipal correspondients para esta tasa ewpuests anbericemente; y por oiro, |2 superficis media por
g é ¥  establecimiento en cada dmbita, definida en 110m3c para el UZ0 - 03 de Almatriche; y, consideranda
g : = un total de 3.472,00mic de complementario, se obtizne = nimem de establecimientos previsios, =
EE_'-. cual ascenderia & 32 sobre las que s= calculan unos inprescs tofales dervados de este impuesta gue
— £ 3!' ascienden a 12.760,64€, teniendo =n cuenia que se considera que se producid la apertura de la
— gg E’g totalidad de esios locales previstos. Para ello se toma como cuch tributeria la de “vies d= 3°
— £ 5= 3 Categoria® descrita en la ordenarce fiscel municipal comespordient=, cuyo valor s= establece en
— :i- ; 5 358,77€ por establecimiento.
— &z
—— ngi C. Impuesto sobre inoremento de valor de los terrenes de naturaleza urbana
—_— |
— 3.7
— EE ri Fara & ciloulo de este impuesto se parte de la estimacicn del valor catasiral del suelo del dambito
% :E i abje=in de andlisis, =l cual asciend= a 53E/m?, tamando como referencia gue = valor de venta del suela
:--E;E para este dmbito es de 110€/m?. Tomando como premisa, que podria haber un cambio de propietano
FE EZ =n la vida o4l del bien a los 15 afics, 5= ke aplica o corespondieni= porcentaje del 3%, obtenienda

coma resultado un ingreso arual de= 292333, 60€.
[ Impuesto sobre biznes inmuehles
En el caso de este impuesto, = 1El, es necesaria la estimacicn del walor catasiral, para o que se

abtiene el valor de wenta, calculando el walor de suslo ¥ el valor de construccion de los bisnes
inmubles de manera aproximada.

0B0G0LOPETSL08YTSTLTEOTPYGL9006

e parie del calcul citado en & parmafo anterior, donde == obltizne un walor de suelo de 15.554 4406,
un walor de comstruccion de 115.66B8.472€, por lo que 3= alcenza un wvelor de venta de
183.712.076,80€.

ralichyraerins i b pubBoachin el sisso e

¥

Cayiurmen e g integie o sprohads peeytidend renie pos scoerdo dil Fleso de 24 de =arende 1077, tonelde 18 de seplemdie de 207 20

Par todo lo anteriar, el total de ingresos procedente de la rescaudacion ded 1B] anual podrd ascender &
615.435.46€, parti=nda del walar catasiral correspondients a dicho dmbito de 91.8536.038.40€ scbre
el que se aplica & fipo de gravamen fijado en la ordenanza fiscal municipal en 0.67% para el caso de
bienes inmuebdes urbancs.

At Flesa del Poll de Lo Falvas de Gran Casanis

E. Impuesto sobre wehiculos de tracoion mecanica

Est= impuesto sobre wehiculos s= establece con ameglo al nimen de viviendeas establecidas en =l
ambito junto con &l nimero de vehicules en el mismo. Para ellos, se part= de una relacian de 1,5
wehiculosfviienda.

B ictal estimado a ingresar anualmente por = impuesio scbre wehiculos de traccion mecanica
asciende & 112 068 13&.

¥ LAL DORECTRICES DE CADEM&DNON [Ley 1920
I,

ik

Fara ella se toma como referencia |a tarfa cormespondiznte a la de turismos de 8 hasta 11,99 caballos
fiscales descrita en la ordenanza fiscal municipal sobre est= impuesio, gue asciende al wvalar de
61,34 par vehiculo.

F. Impuesso sobre aotividades economicas

En =ste caso concreto, dada la incertidumbne del desconocimisnto futuro de |a cifra de negocios que s=
podran instalar en =l dmbito, == procede & no realizar ninguna estimacian diel misma.

i e ) bt B bt e 11 e i i Bt I el b b €
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Estimacion Total de Ingresos Tributarios

& partir de |as estimaciones realizadas en el apariado anterior se concluye que los ingresos tibutarios
con los que contara |2 entidad local derivados del funcionamiento de la urbanizacion ascienden a
1.368.610,14€ =n e primer afio, reduciéndose a B63.516,17% a partir del segundo ano =n
adelante.

Segpuidamente s= expone un resumen de |a estimacion de los mismos a percibir por &l &puntamienta
por &l desarrollo del ambito, tal y como se reflejan en la sipuiente tabla:

rramilanie fiirna electihslon par e dedretaids gesseaal ikl Plivei i digunite

detvbas . B il mbimea pdgl=a weeb oo perie obleser b e s il g leda

3

2

J

i Cucta smwsl

; 1° ano A partir 27 ano
3 Impuesto sobne construccionss. instalsciones v chras 136.012. 533 | 136,012 53€
E Tasa par licencia de apsrfura de estsblecimientos 12760, 62E -
i Impuesto inors. valor fermenos naturaleza urbana 492,333 60 -
) Impuesto bienes inmusbles 615.435 468 | 61343546
E Impuesto vehiculos fraccion mecanica 112068 18 | 112068, 18
E Ingreses Tributarios TOTAL 1.368.610,14€ | B863.51617C

£.5.3.3. Resultados de la Sestenibilidad Economica

Una vez analizados los futurcs ingrescs tributarncs derivades del desamollo del ambito ¥ los gastos d=
mantenimienta y conservacion de la urbanizacian, s= puede concluir que & desarrollo del UZ0-03 d=
Lmatriche, p=nerard mas ingrescs que pasios para la Hacienda Piblica, justficando asi, la
sostenibilidad econdmica del mizma.

-
=
)
J
i
o
L
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La hacienda local percibira unas inprescs tributarios derivados de la achuacion de urbanizacicn que
ascienden & 1.368.610,14€ en & primer afio y a B63.516,17& del segundo afio en adslamte, y
hahiendo estimado ] valor de los gastos para & mantenimisnto de la urbanizacion =n 287 .683.56€,

se puede decir que los ingresos son suficientss para hacer frente 2 los costes de mantenimisnto de la

urbanizacion, como s& g an al sipuients cuadno:
E 1° ano A partir 200
i Ingresos Tributarnios Totales 1.368.610,14€ | B63.516,17€
Gastos Mardenimiznio Tobsles 2E7.683 56& | 287683 SEE
Sostenibilidad Econdmica 1.080.926 85€ | 5T5.832,61¢C

6.5.3.4. Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productives

& efecins de este documento, ¥ a falta de un mayor desamollo reglamentano estatal o auténomo, la
suficiencia y adecuacion del suelo desbnado a wsocs productreos se enbiende alcanzada con la
calificacian del swela que se realiza en este sechor, consiguienda & su vez, una ulilzacidn mas racianal
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5.4 CONCLUSIONES.

El andlisis sobre |a sostenibilidad econémica de lo que supone la Modificacion Menor
de la Clasificacion y Ordenacion urbanistica del PGO de Las Palmas de Gran Canaria
en relacion a la parcela incluida en el sector UZO-03 Almatriche |1, situada entre la
Recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg, de que se trata, es favorable, ya que,
como deciamos anteriormente, la parcela objeto de la Modificacion Puntual, que se esta
tramitando, forma parte del sector de suelo urbanizable sectorizado ordenado UZO-03,
y va se ha efectuado el estudio de sostenibilidad econdémica en el vigente plan PGO-
2012 del mismo.

Por lo tanto, la Modificacion Menor en tramitacidn, del que forma parte este informe
técnico, es econdmicamente sostenible habiéndose estimado el valor de gastos para el
mantenimiento de este suelo y la urbanizaciéon de los mismos muy inferiores a los
ingresos tributarios totales que se generaria por ellos.
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6.- SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.: INFORME FAVORABLE

En documento que se acomparia, emitido por la Subdireccion General de Aeropuertos y
Navegacion Aérea, se sefialan las servidumbres aeronduticas, servidumbres de
aerodromo e instalaciones radioeléctricas, segin Real Decreto 417/2011, de 18 de
marzo, por el que se actualizan las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Gran
canaria- Base Aérea de Gando (B.O.E. n® 77, de 31 de marzo), se concreta que el
ambito de estudio, referido a la Modificacion que se tramita, se encuentra afectado por
la Superficie de Limitacion de Alturas del Radiofaro Omnidireccional de muy alta
frecuencia con Equipo Medidor de Distancias (VOR GDV/ DME-GDV).

Una vez analizada la propuesta que se hace en la Modificacién Menor en tramitacion, y
teniendo en cuenta las cotas del terreno en la que se sitla la parcela, 250 metros y que
las cotas de las servidumbres aeronduticas se encuentran aproximadamente por encima
de 310 metros, ambas sobre el nivel del mar, y que la altura maxima de las mayores
construcciones que se preveé son las que se pueden alcanzar con un edificio de 5 plantas,
por debajo de 25 metros de altura, por debajo de dichas servidumbres, concluyen de la
forma siguiente:

Conclusion

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente la “Modificacion de la clasificacion y ordenacion urbanistica del PGO de Las
Palmas de Gran Canaria en relacion a la parcela incluida en el Sector UZ0-03 Almatriche Il
situada entre la recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg” (Las Palmas — Isla de Gran
Canaria), en lo que a servidumbres aeronauticas se refiere, siempre y cuando las construcciones
propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres

aeronauticas.
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Las servidumbres a su vez vienen recogidas en el PGO-2012 vigente, en la ordenacion
estructural, ambitos de proteccién supramunicipal plano ge.04, sobre el cual sefialamos
la parcela objeto de la modificacion puntual.

D Bienes de Interés Cultural en vigor
(Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias)

Bienes de Interés Cultural en tramitacion
(Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias)

Zona de Servicio Terrestre del Puerto de La Luz
(Orden Ministerial 01.08.01 y 31.10.02).

E Servidumbre Aerondutica

/ Servidumbres de Operacién de las Aeronaves

24

Zona de Seguridad Radioeléctrica (El Lass

Instalaciones, servidumbres
Zonas de Seguridad Militar.

Zona de EsEpeciaI Conservacion
(Directiva Europea Red Natura 2000)

D Areas de Sensibilidad Ecolégica (AS.E)
(Decreto Logislative 1/2000)
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7.- ALTERNATIVA PLANTEADA

La alternativa que se plantea es la que resulta del Informe Ambiental Estratégico, la
Alternativa 1.

Esa alternativa, se entiende que es la que mas interesa por su calidad constructiva y
como remate de un borde de La Ciudad, asi como al promotor de esta Modificacion
Puntual, que es la alternativa que viene a ser la que refleja el Convenio firmado por las
partes y que se concreta en lo siguiente:

7.1- ALTERNATIVA1

La alternativa 1 consiste en una ordenacion de la totalidad de la parcela como
Suelo Urbano Consolidado por la urbanizacién con la ordenanza E-40, tal como
se habia previsto en el Convenio firmado por las partes.

Esta alternativa, de la que resultan dos edificios independientes que se separan
entre si y de las edificaciones existentes en la actualidad, lleva consigo una
cesion al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria del resto del suelo que
queda una vez deducida la parte en la que se concentrarian los aprovechamientos
a materializar, los 1.680 m? referidos, incluyendo el espacio destinado a aceras
de ambas calles una vez ejecutadas las mismas.

Esta alternativa pretende la integracion morfoldgica de la parcela en un esquema
de transicion entre los ambitos de ordenanza “Industrial” y de “Manzana
Cerrada. M3” y el de las “Casas Terreras” en el grupo de las “Siete Casitas” de
Los Tarahales, buscando un efecto de esponjamiento del conjunto urbano y de
una mayor calidad arquitectonica en el contexto de la cabecera del Barranquillo
de Los Tarahales.

8.- ANEXO: DOCUMENTOS EN VIGOR
8.1- NORMA DE ORDENACION PORMENORIZADA EN VIGOR:
DOCUMENTOS A MODIFICAR

8.1.1.- CAPITULO 5.11 NORMA ZONAL E: Dentro de las Normas Urbanisticas
(Ordenacion Pormenorizada) / Titulo 11l Normas Zonales, se deberd modificar el
articulo 5.11.43 E4. Los Tarahales, paginas 252 y 253.
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Articulo 5.11.43 Ego. Los Tarahales

Esta Norma es de aplicacion a una manzana situada en la ctra/ Los Tarahales que limita al
noreste con la calle Isaac Newton y al suereste con la calle Juan Gutemberg.

-

Condiciones de parcela:

a) La parcela se corresponde con la manzana grafiada en el plano de Regulacion del Suelo y
la Edificacion, y no se admiten segregaciones.

b) Superficie: 1.020 m? (34 m en el lindero hacia la ctra/ Los Tarahales y 30 m en el sentido
transversal).

Condiciones de posicion de la edificacion:

a) La edificacion se posicionara en la alineacion oficial. Se permitira, en el centro de la
manzana, patio abierto a fachada hacia la ctra/ Los Tarahales y hacia la ¢/ Juan
Gutemberg, y con un ancho minimo de 6 m.

Condiciones de ocupacion:

a) La ocupacion sera de un 100% en las dos primeras plantas y un 80% en el resto (tomando
como referencia de altura la rasante de la ctra/ Los Tarahales).

Condiciones de edificabilidad:

a) La superficie edificable sera de 5.000 m?, medida scbre la rasante de la ctra/ Los
Tarahales.

Condiciones de altura-

a) b plantas hacia la ctra/ Los Tarahales y 3 plantas hacia la ¢/ Juan Gutemberg, mas un
atico retranqueado 5 m de la alineacion a ambas calles.

b} El segundo forjado hacia la ctra/ Los Tarahales coincidira con el suelo de la planta baja
hacia la ¢/ Juan Gutemberg.

c) La altura maxima de cornisa del atico sera de 21,30 m tomada sobre la rasante de la ctra/
Los Tarahales.

Condiciones de composicion:

a) Todos los planos exteriores de la edificacion, inclusive los situados hacia patios abiertos a
fachada o espacios libres privados de parcela, tendran tratamiento de fachada y acabados
con materiales de calidad.

b} Se permitiran vuelos solo hacia la ctra/ Los Tarahales y la ¢/ Juan Gutemberg, y segin lo
establecido en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Condiciones de uso:
a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.
b} Usos vinculados:

- Bajo rasante de la ctra/ Los Tarahales, Transporte y Comunicaciones en su categoria
de Garaje-Aparcamiento. |

- Sobre rasante de la ctra/ Los Tarahales y bajo rasante de la ¢f Juan Gutemberg,
Terciaric y Servicics Comunitarios en todas sus categorias y Administracion Pablica.

c) Usos complementarios: en planta baja, sobre rasante de la calle Gutemberg, Terciario y
Servicios Comunitarios en todas sus categorias y Administracion Publica (si se ocupa esta
planta con alguno de estos usos, perdera la condicion de uso cualificado el de Vivienda
Colectiva, pero se mantendra este uso en las plantas superiores a ésta).

(=%

Usos altemativos y autorizables: ninguno.
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8.2.- PLANOS DE REGULACION DE SUELO Y LA EDIFICACION

El Plano RS 21-M de Regulacion de Suelo y la Edificacién se vera modificado por la
Modificacion Puntual.

-
[ o |
BN,

e ez

=
e

e [ RE A 49
a + ' '

¥ o Edificacion|

== Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria

8.3.- PLANOS DE GESTION DEL SUELO Y PROGRAMACION

El Plano GS 21-M de Gestion del Suelo y Programacién se vera modificado por la
Modificacion Puntual.

J

Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria (2] EI o™ Gestitn daf Skt
19/2003) - Hop
| octubre 2012 Escola 1:2.000 [z 2 Gs21-M
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8.4.- PLANOS GENERALES DE ORDENACION: A MODIFICAR

GEO1 ESTRUCTURA TERRITORIAL
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9.- ANEXO DE DOCUMENTOS MODIFICADOS

9.1- NORMA DE ORDENACION PORMENORIZADA RESULTADO DE LA

PROPUESTA DE: DOCUMENTOS MODIFICADOS

9.1.1.- CAPITULO 5.11 NORMA ZONAL E: Dentro de las Normas Urbanisticas
(Ordenacion Pormenorizada) / Titulo 111 Normas Zonales, se modifica el articulo 5.11.43 Eg.
Los Tarahales, paginas 252 y 253, a fin de incluir la manzana Sur, objeto de la Modificacion

Menor.

Articulo 5.11.43 Eso. Los Tarahales

Esta Morma es de aplicacidn a dos manzanas situadas en la clraf Los Tarahales, La manzana
Morte limita en esta orientacion con la calle Isaac Newton y se separa de la manzana Sur por
una via plblica (escalinata) de 8 m. de ancha.

1. Condiciones de parcela:

a) Las parcelas se corresponden con las manzanas grafladas en el plano de Regulacidn del
Suelo y la Edificacion, y no s& admiten segregaciones,

b) Superficie:

- Manzana Norte: 1.020 m? (34 m en el lindero hacia la cira/ Los Tarahales y 30 m
en el sentido transversal).

- Manzana Sur: 1.680 m? (56 m en el linderc haciz |a ctra/ Los Tarahales y 3
el =entido transversal). %

2. Condiciones de posicion de la edificacion:

a) Manzana Norte: la edificacidn se posicionard en la alineacidn oficial. Se permitird, en eI"
centro de la manzana, patio abierto a fachada hacia la cira/ Los Tarahales y hacia la o
Juan Gutemberg, ¥ con un ancho minimo de 6 m.

b} Manzana Sur: la edificacion se posicionaréd en la alineacion oficial, defando una franja de
espacio libre privado en el centro de la manzana, de B m hacia la ctra/ Los Tarahales y
la &f Juan Gutemberg y 30 m en &l sentido transversal.

3. Condiciones de ocupacidn:

al Manzana Norte: un 100% en las dos primeras plantas y un 80% en el resto {tomando
como referencia de altura la rasante de la ctra/ Los Tarahales).

b} Manzana Sur: la ocupacidn serd la correspondiente a dos edificaciones de 30 x 24 m
separadas entre ellas una distancia de 8 m.

4, Condiciones de adificabilidad:

a) Manzana Norte: la superficie edificable serd de 5.000 m?, medida sobre la rasante de la
ctra/ Los Tarahales.

b) Manzana Sur: la superficie edificable serd de 8.160 m2, medida sobre la rasante de la
ctra/ Los Tarahales.

5. Condiciones de altura para las dos manzanas:

a} 5 plantas hacia la ctra/ Los Tarahales y 3 plantas hacia la ¢/ Juan Guiemberg, mds un
atico retranqueado 5 m de la alineacién a ambas calles.

b) El segundo forjado hacia la ctraf Los Tarahales coincidird con el suele de la planta baja
hacia la ¢f Juan Gutemberg.

¢} La altura méxima de comniza del 4tico serd de 21,30 m tomada sobre |2 rasante de la
ctra/ Los Tarahales.
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6. Condiciones de Composicion

a) Todos los planos exteriores de la edificacion, inclusive los situados hacia patios abiertos a
fachada o espacios libres privados de parcela, tendran tratamiento de fachada y acabados con
materiales de calidad y resueltas compositivamente como edificaciones exentas.

b) Se permitiran vuelos sélo hacia la Ctra Los Tarahales y la C/Juan Gutemberg, y segin lo
establecido en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

c) En la manzana Sur, el Espacio Libre privado resultante entre los dos rectangulos de
veinticuatro metros (24 m) por treinta metros (30 m) se establecerd como continuidad visual
entre la Ctra. Los Tarahales y la C. Juan Gutemberg.

d) En la manzana Sur, la construccion sobre la altura méaxima, que se integrard en un nico
volumen y que podra contener solamente caja de escaleras, ascensor e instalaciones, no superara
en un metro la altura méxima del &tico. Dicha construccion deberd estar retranqueada cinco
metros de las fachadas de las calles Juan Gutemberg y carretera de Los Tarahales.

7. Condiciones de uso:

Se corresponde con los definidos para la ordenanza E, por el PGO vigente, articulo 5.11.43.7,
Compatibilidad y Localizacion de los usos, y son los siguientes:

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.
b) Usos vinculados:

En plantas bajo rasante, 0 en planta baja excepto en la primera crujia:
En plantas bajo rasante de la Ctra. Los Tarahales o en planta baja en de la
misma calle, Transportes y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-
Aparcamiento, excepto en la primera crujia de la planta baja.

En planta baja sobre la rasante de la Ctra. Los Tarahales, con una
profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacidn oficial de la
Carta Los Tarahales, seran uno o varios de entre los siguientes:

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial
Tipo 1.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Servicios Comunitarios, en sus categorias de Servicios Sociales, Cultural y
Deportivo.

- Administracion Pdblica.

- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Tipo I.

c) Usos complementarios:
- En plantas inferiores a la de Vivienda:
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo .
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
- Alojamiento Turistico, en la subcategoria de Hotel.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimientos para Consumo de
Bebidas y Comidas, y Salas de Espectaculos Tipo 1.
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- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados en
relacion al uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias, excepto los no adecuados en relacién
al uso cualificado.

- En plantas de Vivienda:

- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

d) Usos alternativos:
- Alojamiento Turistico, en la subcategoria de Hotel.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se podra
superar el nimero maximo de plantas establecido en la Norma Zonal, siempre que
no se supere la altura maxima en unidades métricas.

e) Usos autorizables:
- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo II.

9.2.- PLANOS DE REGULACION DE SUELO Y LA EDIFICACION

El Plano RS 21-M de Regulacion de Suelo y la Edificacion se vera modificado por la
Modificacion Puntual.

[Pa0  Regulacion del Suelo
_—_ - e e ) y la Edificacién
Adoptocion Plena of TRLOTCENC y  Jas Directrices de Ordenacion General (Ley 19/2003) B 1 21 1N OB
Marzo 2011 Escale 1:2.000 2[4 2N RS 21-M
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9.3.- PLANOS DE GESTION DE SUELO Y PROGRAMACION

El Plano GS 21-M de Gestion de Suelo y Programacion se vera modificado por la

Modificacion Puntual.

’*’lﬂr %
B =3 ! =z i

Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Ce_r:aga

Gestion del Suelo
¥ programacion

20-M] 20N
doptocion lena o TR-LOTCENG s Diecricsde Odnacin Genecat (Lo 192009 1 £ =4 | [M_Jo1
Abril 2009 Escala 1:2.000 22-L[22-M] 22N

GS21-M

9.4.- PLANOS GENERALES DE ORDENACION:

GEO1 ESTRUCTURA TERRITORIAL
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10.- AMBITO DEL UZ0-03 ALMATRICHE II

A pesar de que la Modificacién Menor afecta al ambito del UZO 03 Almatriche, en una
pequefia superficie en su extremo mas al noreste, muy similar al anterior ambito,
redistribuyéndose la superficie Gtil del mismo, el Plan Parcial “Almatriche” incorporado
como ordenacion directa en el PGO-2012 contempla la exclusion de la parcela objeto de la
Modificacion Menor que nos ocupa, por lo que no requiere de ninguna correccion en el
mismo
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11.- CONVENIO URBANISTICO

Ayuntamiento
% de Las Palmas
& de Gran Canaria

J %
Area de gobierno de Urbanismo

Servicio de Urbanismo
Ref.:.JST/MDF/AH
Expte: Convenio herederos de Rosario Garcia Almeida

En Las Palmas de Gran Canaria a 12 de marzo de 2018.
REUNIDOS

De una parte, Don Javier Erasmo Doreste Zamora, cuyas restantes circunstancias
personales no se expresan por actuar en ejercicio de su cargo de Concejal de Gobierno del
Area de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, que le fue
conferido por Decreto del Alcalde niimero 19957/2015 de 22 de junio, con domicilio a estos
efectos en esta Capital, Calle Leon y Castillo, nimero 270, y con C.i.F. nimero P3501700C,
asistido por Don Felipe Mba Ebebele, Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de
la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria.

Y de otra parte, Dolores Cabrera Lopez, mayor de edad, provista de D.N.I. nimero
7 43.241.445 L, con domicilio a efectos de notificaciones en la calle Triana 13, 1° A, de esta
Ciudad.

i \\ INTERVENCION Y CAPACIDAD
N

N

El SR. DON JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA interviene en representacion del
\ Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. La facultad de representacion le
resulta de la delegacién de competencias conferidas por el limo. Sr. Alcalde mediante
Decreto nimero 21615/2015, de 10 de julio, actuando, asimismo, en virtud del Decreto del
Alcalde ntimero 21652/2015, de 10 de julio, por el que se establecen los sectores funcionales
y la estructura organizativa del Area de Gobierno de Urbanismo; y facultado para este
otorgamiento en virtud del acuerdo de delegacion de competencias de la Junta de Gobierno
de la Ciudad, adoptado en sesion de 30 de julio de 2015.

DONA DOLORES CABRERA LOPEZ en nombre y en representacion de los
herederos de dofia Rosario GARCIA ALMEIDA, con D.N.I. nim. 42.458.809-G, dofia Luz Marina
Diaz Garcia, con D.N.l. nim. 42.762.713-D, don José Juan Salvador Diaz Garcia, con D.N.1.
nGm. 42.678.012-V, dofia Maria del Mar DiAz GARCIA, con D.N.l. nim. 43.642.095-D, don
Cecilio DiAz GARCIA, con D.N.I. nim. 42.692.007-M, dofia Leonor Maria Rosario DiAZ GARCIA,
con D.N.I. nim. 42.751.504-R, dofia Isabel DiAz GARCIA, con D.N.I. nim. 42.678.011-Q, don
Martin Javier DiAz GARCIA, con D.N.I. niim. 42.850.826-D, dofia Maria del Pino Claudia DiAz
GARCIA, con D.N.I. nim. 42.759.225-V, en virtud del poder notarial otorgado ante el notario
don Jesus Toledano Garcia, el dia 23 de noviembre de 2017, bajo el nim. 2.140 de protocolo,
todos ellos propietarios de las fincas que a continuacion se relacionan, y que en adelante
denominaremos los cedentes.

Reconociéndose las partes intervinientes capacidad legal suficiente para la
suscripcion del presente CONVENIO URBANISTICO, y en su virtud:

Pagina 1 de 10
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EXPONEN
PRIMERO.- TITULARIDAD DE LAS FINCAS OBJETO DEL CONVENIO.-

Los cedentes eran propietarios originarios previos a la expropiacion contenida en el
Expositivo Tercero del presente documento, de las siguientes fincas:

. Trozo de terreno de laderas y pastos, en paraje de San Lorenzo término municipal de Las

Palmas de Gran Canaria. Ocupa una superficie de seis areas y cincuenta centiareas, o
sea, seiscientos cincuenta metros cuadrados. Linda: al Norte, con la carretera que de esta
Ciudad se dirige a Agaete; al Sur, con terrenos de don Juan Guerra; al Este, con camino de
Las Tunerillas que le separa de terrenos de don Abel Cardenes Cabrera y de dofia Maria
Martel; y al Oeste, con los de don Juan Santana.

TITULO: Herencia formalizada en escritura de fecha 14 de septiembre de 2016, autorizada en
Las Palmas de Gran Canaria, por el Notario Don Gerardo Burgos Bravo, n° de protocolo
2.015.

INCRIPCION: Registro de la Propiedad ntimero cinco, inscrita en el Tomo: 3334, Libro: 1387,
Folio 62, Inscripciéon: 5 Finca nimero 108.090.

CARGAS POR PROCEDENCIA: NO hay cargas registradas.

. TROZO DE TERRENO de secano que es parte de la finca conocida por la primera parte al

Naciente del Lomo de las Tunerillas en el lugar conocido como Cuesta Chica, del término
municipal de esta ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. Es de forma sensiblemente
triangular. Ocupa una superficie de trece areas diez centidreas, o sea, mil trescientos diez
metros cuadrados. Linda: al Norte, con trasera de solares y casas que dan a la carretera de
Las Palmas a Tamaraceite, y en parte con trozo de terreno del comprador don Juan Diaz
Pérez; al Sur, con calle de la Urbanizacién en proyecto; al Este, con trasera de solares y
casas que dan a la carretera de Las Palmas a Tamaraceite y en parte con trozo de terreno
del comprador don Juan Diaz Pérez; y al Poniente, con resto de la finca principal que se
reservan los vendedores.

TITULO: Herencia formalizada en escritura de fecha 14 de septiembre de 2016, autorizada en
Las Palmas de Gran Canaria, por el Notario Don Gerardo Burgos Bravo, n° de protocolo
2.015.

INCRIPCION: Registro de la Propiedad nuimero cinco, inscrita en el Tomo: 3334 Libro: 1387,
Folio: 64, Inscripcion: 2, Finca nimero 108.092.

CARGAS POR PROCEDENCIA: NO hay cargas registradas.
Frente a los 1.960 m? cuadrados que figuran en los titulos de propiedad, se ha realizado

levantamiento planimétrico por don Julio Montesdeoca Naranjo, segin el cual las referidas
fincas tienen una superficie real de 2.933,40 m*

Panina 2 de 10
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SUPERFICIE=2959,40m
PROPIEDAD

Superficie real de la parcela segiin el levantamiento realizado por el Topdgrafo don Julio Montesdeoca Naranjo

Dicha cabida real difiere, asimismo, de los 2.235 m? que figuran en el catastro, una vez
deducida la superficie afectada por ampliacién de viales.
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A todos los efectos, la superficie a tener en cuenta en el presente Convenio urbanistico es la
superficie real de dichas fincas, siendo ésta de 2.933,40 m?2

SEGUNDO.- ORDENACION URBANISTICA VIGENTE.-

Por resolucién del Director General de Ordenacion del Territorio se publicé en el
Boletin Oficial de Canarias nimero 237, de 4 de diciembre de 2012, el acuerdo adoptado, en
sesion celebrada el 29 de octubre de 2012, por la Comision de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias, por el que se aprobé definitivamente la Adaptacion Plena del
Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria al TR-LOTENC'00, y a las
Directrices de Ordenaciéon General y Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias,
aprobadas por la Ley 19/2009, de 14 de abril, con las modificaciones y convenios urbanisticos
incorporadas al mismo.
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El referido instrumento de ordenacion clasificé la mayor parte del suelo al que se
refiere este convenio como suelo urbanizable sectorizado ordenado, UZ0-03 Almatriche
Il, y_la_otra parte como suelo urbano, dejando sélo una pequeia parte dentro de la

ordenanza especifica E-40.

Posteriormente, mediante anuncio insertado en el Boletin Oficial de la Provincia de
Las Palmas nimero 158, de fecha 12 de diciembre de 2012, se efectud la publicacién del
articulado de las Normas del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria y
su Anexo en los términos establecidos en el acuerdo de la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, anteriormente mencionado.

Por tanto, en el planeamiento vigente se constata que una gran parte de la superficie
total de la parcela, 1.310 m? se encuentran incluidos en el ambito del UZO-03 Almatriche Il
clasificandose, por tanto, como suelo urbanizable. El resto de los terrenos se encuentran
clasificados como suelo urbano, sujetos a la ordenanza M3.

TERCERO.- RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO.-

La aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran
Canaria, clasificé la mayor parte del suelo al que se refiere este convenio como suelo
urbanizable sectorizado ordenado, UZ0-03 Almatriche I, por lo que la causante de los
cedentes, dofia Rosario Garcia Almedia, interpuso recurso contencioso administrativo n®
22/2013 contra el citado acuerdo de 29 de octubre de 2012 adoptado por la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en el que se solicitd la nulidad de
las determinaciones de la Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacién de Las Palmas
de Gran Canaria al TR-LOTENC'00, y a las Directrices de Ordenacién General y Directrices
de Ordenacion del Turismo de Canarias, en cuanto a las determinaciones referidas a la pieza
de suelo conformada por las dos fincas descritas en el exponendo PRIMERO pretendiendo
que todo el suelo fuera clasificado y categorizado como suelo urbano consolidado por la
urbanizacién.

Pues bien, la Seccién Segunda de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias resuelve el recurso mediante la sentencia n°
270/2017, de 21 de junio de 2017, cuyo fallo es el siguiente:
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Que debemos estimar y estimamos solo en parte el recurso contencioso-administrativo
interpuesto (...) el cual declaramos nulo en cuanto la clasificacién y categorizacion de parte de
los terrenos propiedad de los demandantes como suelo urbanizable, con reconocimiento de su
condicién de suelo urbano, si bien desestimando la pretension de su categorizaciéon como
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suelo urbano consolidado por la urbanizacién.

El 18 de octubre de 2017, la Seccién Segunda de la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribula Superior de Justicia de Canarias, declaré la firmeza de la sentencia
al haber transcurrido los plazos establecidos legalmente para interponer los recursos contra la
misma.

CUARTO.- ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA.-

La ordenacion que se pretende para el suelo objeto de este convenio es la que se
planteaba en el documento sometido a aprobacion provisional por el Pleno del Ayuntamiento
de Gran Canaria, en sesion celebrada el dia 23 de marzo de 2011, sesién en la que se
aprobo provisionalmente el Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria ya
plenamente ado al TR- LOTENc 00yalaley 19/2003 de 14 de abnl

X;;\ »

l Plan General de Ordenaclén de Las Palmas de Gran Canaria

oTcen Twaven =
|starms 3000 ot 13,000 20 e ()

Plano de regulacién del suelo y la edificacién del PGO aprobado provmona]mente

En ese documento, se clasificaba la totalidad del suelo, en la categoria de urbano
nsolidado por la urbanizacién, con ordenanza E-40.

A esos efectos, D? Dolores Cabrera Lopez en la representacion que ostenta, y dado
que la sentencia, de 21 de junio de 2017, estim6 en parte el recurso contencioso-
dministrativo interpuesto y declaré nula la clasificacion y categorizacién de parte de los

—terrenos propiedad de los cedentes como suelo urbanizable, con reconocimiento de su

condicion de suelo urbano, ofrece la cesion al Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria del resto que queda una vez deducida la parcela en la que se concentraran los
aprovechamientos a materializar, esto es: los terrenos situados entre las calles Juan
Gutemberg, la carretera de Los Tarahales asi como el espacio destinado a aceras de ambas
calles una vez ejecutadas las mismas a su costa tal y como se desarrolla en las
Estipulaciones contenidas en el presente Convenio.

Por su parte, el Ayuntamiento se compromete a tramitar la modificacién del Plan
General vigente para dar cumplimiento a la sentencia referida, sujetando la totalidad de la
parcela referida en este convenio a las condiciones urbanisticas que se establecen en las
Estipulaciones del presente documento.
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1.

SEXTO.- FUNDAMENTACION JURIDICA.-

Los articulos 288 y siguientes de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, aprobada por el Parlamento de Canarias y cuya
entrada en vigor se produce el 1 de septiembre de 2017, habilitan al Excmo. Ayuntamiento
para la suscripcién de Convenios urbanisticos para la preparacién de toda clase de actos y
resoluciones en procedimientos instruidos en el ambito de aplicacion de esta ley, incluso
antes de la iniciacion formal de éstos, asi como también la sustitucion de aquéllas
resoluciones, por lo que las partes intervinientes manifiestan su voluntad de llegar a un
acuerdo satisfactorio y beneficioso para todos mediante la suscripcion del presente convenio,
que tiene a todos los efectos caracter juridico administrativo, englobandose en el articulo
290.1.c), referente a los Convenios que incluyan o puedan tener como consecuencia posibles
modificaciones del planeamiento de ordenacion en vigor.

En su virtud, se propugna la suscripcion del presente CONVENIO URBANISTICO, con
sujecion a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- D? Dolores Cabrera Lopez, en la representacion que ostenta, se
compromete en este acto:

En el momento en que se produzca la aprobacion definitiva del documento en el que se
incorpore este Convenio Urbanistico a ceder gratmtamente al Excmo. Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria los terrenos situados entre las calles Juan Gutemberg, la
carretera_de Los Tarahales y el restante de la parcela, segin se especifica en color
naranja en el grafico siguiente, con la tnica condicion siguiente: que se permita el paso a
través de los mismos para acceder al aparcamiento que se proyecte en la materializacion de
los aprovechamientos de la parcela de 1.680 m2. La superficie de los terrenos cedidos es la
siguiente:

Suelo A; 310.00m?

Suelo B; 204.00m2

Suelo C; 567,12m>.

Suelo D; 172,28m?>.

KAK K_/\'L :

7{%?%9%6{ \/\/V}ll/\/Y :
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2. A ceder y completar la urbanizacion correspondiente a la calle Juan Gutemberg (D) y a la
carretera de Los Tarahales (C), asi como las zonas identificadas como Ay B, al menos en el
ambito contiguo a las futuras edificaciones, sefalados en el plano siguiente con color cian,

proyecto de urbanizac

de acuerdo con el

Zx A/ >

JATAVAVAAYA
VA 9’

AT AN AR ATFAY

ion de los mismos y de la normativa municipal.
AW iy s E SRS T

SEGUNDA .- Por su parte, el Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria se

compromete:

1. A tramitar la modificacion del planeamiento vigente a fin de incluir el suelo objeto de este
convenio en la categoria de suelo urbano consolidado por la urbanizacién con la ordenanza
E-40, sujetandose a las siguientes determinaciones urbanisticas:

ORDENACION:
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o La parcela ordenada tiene forma rectangular, con unas dimensiones de 30 metros en sentido
transversal por 56 metros en el lindero hacia la Ctra./Los Tarahales, con alineacion tal y como
se establece en el grafico, siendo su superficie de 1.680 m?.

o La edificacion se posicionara en la alineacion oficial, dejando una franja de espacio libre

privado en el centro de la manzana, de 8 metros hacia la Ctra. Los Tarahales y la C/ Juan
Gutemberg y 30 en el sentido transversal.

Sélo seran posibles las segregaciones que se deriven de esta ordenacion, esto es, las
que formalicen las parcelas edificables que se describen.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Segun se describen en el siguiente grafico:

]" BT ¢ escamaE ssTAOONES
.

] o {rower

o Altura:
- Sera de cinco plantas hacia la Ctra./ Los Tarahales y 3 plantas hacia la C/ Juan
Gutemberg, mas un atico retranqueado 5 m de la alineacion a ambas calles.
- El segundo forjado hacia la Ctra./ Los Tarahales coincidira con el suelo de la planta baja

hacia la C/ Juan de Gutemberg.
- La altura maxima de cornisa del atico serd de 21,30 m tomada sobre la rasante de la

Ctra./ Los Tarahales.
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o Ocupacién de la_edificacién: Se podran construir dos rectangulos de veinticuatro
metros (24 m.) por treinta metros (30 m.), respetando una separacion entre ellos de ocho
metros (8 m.).

® Condiciones de edificabilidad: La superficie edificable sera de 8.160 m2, medida sobre
la rasante de la Ctra./ Los Tarahales.

USOS:

a)  Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.

b)  Usos vinculados:

- Bajo rasante de la Ctra./ Los Tarahales, Transporte y Comunicaciones en su
categoria de Garaje-Aparcamiento.

- Sobre rasante de la Ctra./ Los Tarahales y bajo rasante de la C/ Juan
Gutemberg, terciario y Servicios Comunitarios en todas sus categorias y
Administracion Publica.

c)  Usos Complementarios: en planta Baja, sobre rasante de la Calle Gutemberg, Terciario y
Servicio Comunitarios en todas sus categorias y Administracion Plblica (si se ocupa esta
planta alguno de estos usos, perdera la condicién de uso cualificado el de Vivienda
Colectiva, pero se mantendra este uso en las plantas superiores a ésta).

d)  Usos Alternativos y autorizables: ninguno.

PARAMETROS COMPOSITIVOS:

e Todos los planos exteriores de la edificacion, inclusive los situados hacia patios
abiertos a fachada o espacios libres privados de parcela, tendran tratamiento de
fachada y acabados con materiales de calidad y resueltas compositivamente como
edificaciones exentas.

o No se permitiran vuelos sobre ninguna de las fachadas.

e El Espacio Libre privado resultante entre los dos rectangulos de veinticuatro metros
(24 m) por treinta metros (30 m) se establecera como continuidad visual entre la Ctra./
Los Tarahales y la C/ Juan Gutemberg.

e La construccién sobre la altura maxima, que se integrard en un Gnico volumen y que
podra contener solamente caja de escaleras, ascensor e instalaciones, no superara
en un metro la altura maxima del atico.

o Dicha construcciéon debera estar retranqueada cinco metros de las fachadas de las
calles Juan Gutemberg y carretera de Los Tarahales. Asimismo, se retranqueara al
menos ocho metros con respecto a las fachadas laterales.

TERCERA.- El presente Convenio urbanistico se sujeta a los requisitos establecidos
en los articulos 288 y siguientes de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, y demas disposiciones vigentes. El mismo se
perfeccionara y obligara a las partes tras la firma de su texto definitivo.

CUARTA.- Las partes se comprometen a realizar cuantos actos, y otorgar cuantos
documentos publicos sean precisos para la debida formalizacién, constancia y desarrollo de
lo convenido.

QUINTA.- El presente Convenio urbanistico tendra naturaleza y caracter juridico
administrativo, quedando por tanto las partes sujetas a la jurisdiccién de los Tribunales
Contencioso-Administrativos del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, en caso de
incumplimiento del mismo.

Pagina 9 de 10
43

Documento firmado por:

Fecha/hora:

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ 23/07/2021 11:10



http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc/index.jsp?csv=9006754ad10317151c807e513d070b0ao

ENTRADA

BlRURD URID 8 SBWled SeT ap Ojusiweuniy
IVH3INIO Od1SI193d
‘ 786507 - T20Z

0T:TT T20Z/L0/E2

0B000L0PETSRL08ITSTLTETPEYSLI006

ds[-xapulpoqren/sa-obsewledse| eo1u0.109|93pas//:dny Us UQIORIYLIDA
ap 0inbas 0BIpoD [ dlueIpaw epeqoldwod 1es apand anb vYOILNILNY VIdOD

Y, en prueba de conformidad con lo expuesto, los comparecientes firman el presente
Convenio, por triplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.

EL CONCEJAL/DEL-AREA DE URBANISMO
1995772016, de 22 de junio)
// e //
| //
e

_“Fdo:Javier Erasmo Doreste Zamora
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Por todo ello, y dando respuesta al requerimiento que desde el Area de Gobierno de
Urbanismo, Servicio de Urbanismo, en el Expte. MPGO 03/2018, con referencia MLDF
se nos hace el 21 de julio de 2021, a fin de que adaptemos el documento de
Modificacion Menor en tramitacion a la Modificacion de las Normas de Ordenacion
Pormenorizada aprobadas en sesion de pleno de 31 de julio de 2020, se presenta de
nuevo el documento técnico de Modificacion Menor, corregidas las referencias y

citas que en el documento se hacian en relacion a las Normas de Ordenacion
Pormenorizadas del Plan General de Ordenacion de 2012, a fin de gue se continle con

su tramitacién urbanistica, sometiéndolo a aprobacidn definitiva.

El Arquitecto

Dolores CABRERA LOPEZ

Las Palmas de Gran Canaria, 22 de julio de 2021.

Fdo:

Dolores CABRERA LOPEZ
ARQUITECTO
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria s
Unidad Administrativa: (43) Distrito Centro @
Ne Solicitud: 146914/2021 de Las Faimas

de Gran Canaria

Asuntos vecinales

Titular o interesado

Nombre y Apellidos 0 Raz6n Social DNI/NIF

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ 432414451

Pais Provincia Municipio Cadigo Postal
ESPANA LAS PALMAS PALMAS DE GRAN CANARIA (L 35002

Tipo Via Con Domicilio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE MAYOR DE TRIANA 13 12 A
Teléf./Fax Correo Electrénico

928365444/649956793 abogados-arquitectos@asesoresurbanistas.com

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telematica

Documentos Aportados

+ MODIFICACION MENOR

Expone

Servicio de Urbanismo, Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

A/A: MLDF

Dando respuesta al requerimiento que desde el Area de Gobierno de Urbanismo, Servicio de Urbanismo, en el Expte.
MPGO 03/2018, con referencia MLDF se nos hace el 22 de julio de 2021, a fin de que adaptemos el documento de
Modificacién Menor en tramitacion a la Modificacion de las Normas de Ordenacion Pormenorizada aprobadas en sesion
de pleno de 31 de julio de 2020, se presenta de nuevo el documento técnico de Modificacién Menor, corregidas las
referencias y citas que en el documento se hacian en relacion a las Normas de Ordenacion Pormenorizadas del Plan
General de Ordenacion de 2012, asi como recogida la condicién del apartado 6 Propuesta de Resolucion del informe
técnico de la Jefa de la Seccién de Planeamiento y Gestion Urbanistica, de 18 de julio de 2019, en relacion a eliminar la
regulacion de altura para la edificacion situada por encima de la altura méaxima, a fin de que se continie con su tramitacion
urbanistica, sometiéndolo a aprobacion definitiva.

Solicita

QUE SE TENGA POR CUMPLIMENTADO EL REQUERIMIENTO

En Las Palmas de Gran Canaria a 23 de julio de 2021

Fdo.: DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS
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"La firma implica la aceptacion plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de
teléfono como la direccién de correo electrénico, como datos para la identificacion del ciudadano en su relacién con el Ayuntamiento por medios
electrénicos, y el reconocimiento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion
real de titularidad, debiendo comunicar cualquier modificacién que afecte a los mismos."

Fdo.: DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestién de su solicitud. La
legitimacion para el uso de sus datos est4 basada en el cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable. No se cederan datos a terceros, salvo obligacién legal. Los datos
seréan destruidos una vez realizado el tramite y/o finalizados los periodos legales de conservacion.

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incumplimiento.

Los interesados podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del
Ayuntamiento, mediante la sede electrénica, sedelectronica.laspalmasgc.es, o remitirlos por correo postal o electrénico. Igualmente, puede presentar una reclamacion ante la Agencia
Espariola de Proteccién de datos si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de contacto del Delegado de Proteccién de Datos: protecciondedatos@ayto.laspalmasgc.es.
Puede consultar/solicitar informacion ampliada sobre proteccion de datos en  http:/www.laspalmasgc.es/es/otras-secciones/privacidad/"
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
Asuntos vecinales @

Ayuntamiente

(43) Distrito Centro N° Registro: 2021 - 105984 23/07/2021 55 AR Pilmes

ran Canariy

RECIBO DE PRESENTACION

@ A fecha 23/07/2021, a las 11:10 horas, se ha presentado teleméaticamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2021 - 105984
Fechay Hora de Registro de Entrada: 23/07/2021 11:10:00
Ne Solicitud: 2021-146914

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ 432414451

Pais Provincia Municipio Cadigo Postal
ESPANA LAS PALMAS PALMAS DE GRAN CANARIA (L 35002

Tipo Via Con Domicilio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE MAYOR DE TRIANA 13 12 A
Teléf./Fax Correo Electrénico

928365444/649956793 abogados-arquitectos@asesoresurbanistas.com

Extracto

ASUNTO: Asuntos vecinales
EXPONE: Servicio de Urbanismo, Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

A/A: MLDF

Dando respuesta al requerimiento que desde el Area de Gobierno de Urbanismo, Servicio de Urbanismo, en el Expte.
MPGO 03/2018, con referencia MLDF se nos hace el 22 de julio de 2021, a fin de que adaptemos el documento de
Modificacién Menor en tramitacion a la Modificacion de las Normas de Ordenacién Pormenorizada aprobadas en sesion
de pleno de 31 de julio de 2020, se presenta de nuevo el documento técnico de Modificacion Menor, corregidas las
referencias y citas que en el documento se hacian en relacion a las Normas de Ordenacion Pormenorizadas del Plan
General de Ordenacién de 2012, asi como recogida la condicion del apartado 6 Propuesta de Resolucion del informe
técnico de la Jefa de la Seccién de Planeamiento y Gestion Urbanistica, de 18 de julio de 2019, en relacion a eliminar la
regulacion de altura para la edificacion situada por encima de la altura maxima, a fin de que se continlie con su tramitacion
urbanistica, sometiéndolo a aprobacion definitiva.

SOLICITA: QUE SE TENGA POR CUMPLIMENTADO EL REQUERIMIENTO

Documentos Aportados

* 489firma2vistobuenoJulio2021ModifcacionAlmatriche.pdf - 16DC3093BDCD1C80F0AFDF2FC6851AD5FB45187C
+ Solicitud - Instancia.pdf - 2B32B1A4767DC6434F3E9DE169E3C8CB06F69AB6

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telemético a efectos de computo de los plazos imputables tanto al interesado
como a la Administracion (art. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

Se expide el presente recibo de acreditacion de la fecha de presentacion de la solicitud, escrito o comunicacion, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas.
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	Jefatura de la Sección de Planeamiento y Gestión. Maria Luisa Dunjó Fernández.
	MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ - DNI 42058610M
	RÚBRICA: De conformidad y a los efectos del artículo 164.2 del ROF, se rubrica el documento técnico en soporte digital de la “Modificación menor del Plan General de Ordenación de Las Palmas de Gran Canaria para la clasificación como suelo urbano consolidado por la urbanización y ordenación de parcela situada en Recta de Los Tarahales – c/ Juan Gutemberg (UZO-03 “Almatriche”)”, a los efectos de su diligenciación por la Secretaría General del Pleno de este Ayuntamiento.
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	Secretaria General del Pleno del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria y del Consejo de Administración de Mercalaspalmas, S.A.S.M.E. (artículo 28 de los Estatutos)
	ANA MARÍA ECHEANDÍA MOTA - DNI 13895180Y
	DILIGENCIA: Documento técnico en soporte digital de la “Modificación menor del Plan General de Ordenación de Las Palmas de Gran Canaria para la clasificación como suelo urbano consolidado por la urbanización y ordenación de parcela situada en Recta de Los Tarahales – c/ Juan Gutemberg (UZO-03 “Almatriche”)”, promovida por este Ayuntamiento a instancia de doña Dolores Cabrera López, en nombre y representación de doña Luz Marina, don José Juan Salvador, doña María del Mar, don Cecilio, doña Leonor María Rosario, doña Isabel, don Martín Javier y doña María del Pino Claudia Díaz García, y del Convenio urbanístico Anexo, aprobada definitivamente por el Pleno en sesión plenaria de 24 de septiembre de 2021.




