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DILIGENCIA: Para hacer constar que, en atencién a las excepcionales circunstancias que
concurren en relacion con la situacién sanitaria generada por el Covid-19, que aconsejan la
menor manipulacién posible de documentacién en papel y su traslado de unas a otras
dependencias y edificios municipales para su diligenciacién manual, teniendo en cuenta que
el expediente generado no es electrénico en su tramitacion administrativa, se ha digitalizado
éste, obteniéndose a partir del escaneado en formato papel del expediente de la
Modificacion menor del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria para la
clasificacion como suelo urbano consolidado por la urbanizacién y ordenacién de parcela
situada en Recta de Los Tarahales — ¢/ Juan Gutemberg (UZO-03 “Almatriche”).

De igual forma, respecto del documento técnico en cuanto a su diligencia manual, a fin de
proceder Unicamente a su diligencia en formato digital mediante firma electrénica por la
Secretaria General General del Pleno de este Ayuntamiento.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénicas.

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO,
(P.S. Resolucién n.° 12461/2013, de 10 abril)
La Jefa de la Seccién de Planeamiento
y Gestion Urbanistica

M.2, Luisa Dunjé Fernandez
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f d y alos efectos del articulo 164.2 del ROF, se rubrica

el expediente obtenido a partir del escaneado en formato papel de la
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Recta de Los#larahales iy I1:/ Juan Gutemberg.‘(UZO-DCi “Almatriche”), a los efectos de su diligenciacién

or la Secretaria General General del Pleno de este Ayuntamiento. .
Eocalizaciﬁn: Jefatura de la Seccion de Planeamiento y Gestion. Maria Luisa Dunjé Fernandez.

Fecha y hora: 09.04.2021 12:42:42
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SECRET, NERAN DEL PLENO
NEGOCIADO DE LA SECRETARIfGENERAL DEL PLENO

Ref.: AMEM/ cor
Expte.: 503/2019
Informe MPGO 03/2018 Parcela Recta Tarahales - calle Juan Gutemberg (UZ0-03 *Almatriche”)

ASUNTO: MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA PARA LA CLASIFICACION COMO SUELO URBANO
CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION Y ORDENACION DE PARCELA
SITUADA EN RECTA DE LOS TARAHALES C/ JUAN GUTEMBERG (UZO-03
“ALMATRICHE")

Adjunto reintegro el expediente correspondiente al ASUNTO referenciado, con el informe
soticitado con fecha 23.10.2019, que consta de la siguiente documentacion:

- Informe de la Secretaria General del Pleno (paginas 1 a 8) y,
- Anexos |, Il y il al mismo (paginas 1 a 18).

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

Ana Maria Echeandia Mota

SR. D. JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA
CONCEJAL DE GOBIERNO DEL AREA DE URBANISMO, EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
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ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacién por medios electronicos con origen en (28) Secretaria General del
Plenc y puesta a disposicién de (04) Servicio de Urbanismo, referente a Remisién informe
solicitado con fecha 23.10.2019 en relacion a MPGO 03/2018 Parcelo RectaTarahales - calle
Juan Gutemberg (UZ0O-03) 'Almatriche’).. Con registro de salida 2019 - 1669.

Enviada por CANDY ORTEGA RAMIREZ el 05/11/2019 a las 12:15.
Extracto: Remisién informe solicitado con fecha 23.10.2019 en relacién & MPGQ 03/2018

Parcelo RectaTarahales - calle Juan Gutemberg (UZO-03) 'Almatriche').

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: Anexos |, Il 'y 11l
- Documento: Oficio de remisiéon
- Documento: informe de la SGP

Se expide el presente documento para acreditar ia fecha de puesta a disposicion de la
comunicacion por la unidad tramitadera interesada, momento a partir del cual la comunicacion
se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 05 de noviembre de 2018
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COMUNICACION INTER-
Unidad origen: (28) Secretaria General del Pleno
Enviado por: CANDY ORTEGA RAMIREZ
Fecha envio: 05/11/2019 12:15
Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo
Fecha recepcion:  05/11/2019 12:15
Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA
Fecha lectura: 06/11/2019 09:05
Registro entrada: 2019 - 6693 Registro salida: 2019 - 1669
Asunto:
Remision informe solicitado con fecha 23.10.2019 en relacién a MPGO 03/2018 Parcelo RectaTarahales - calle
Juan Gutemberg (UZO-03) 'Almatriche’).

Extracto:
Remision informe solicitado con fecha 23.10.2019 en relaciéon a MPGO 03/2018 Parcelo RectaTarahales - calle
Juan Gutemberg (UZO-03) 'Almatriche’).
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INFORME DE SECRETARIA GENERAL DEL PLENO
ASUNTO: «Modificacion del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria para la
clasificacién como suelo urbano consolidado por la urbanizacién y ordenacion de la parcela
situada en la recta de Los Tarahales ¢/ Juan Gutemberg (UZ0-03 “Almatriche”)».
Por parte del concejal de gobierno del Area de Urbanismo se ha interesado, con fecha 23 de
octubre de 2019 (Registro de Entrada Departamental de Secretaria n(im. 1605), emision de informe
en relacion con el asunto referenciado.
De conformidad y a los efectos del articulo 122 5 2.° de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen
Local (LRBRL), se emite el presente informe, al que no resulta de aplicacion para su emisién el
plazo establecido en el articulo 111 de la Ley 7/2015, de 1 de abril, de los Municipios de Canarias.
I. ANTECEDENTES
Solicitud de emision de informe el 23 de octubre de 2019.
Los referidos en el expediente de su tramitacién, que, por economia procedimental, se dan por
reproducidos, adjuntdndose como anexos | y Il al presente copia de los indices del tomo en el que
se recoge la tramitacion administrativa, asi como el del expediente relativo al convenio suscrito en
2018 para la modificacion del PGO en Carretera de Los Tarahales 111, promovido por los Herederos
de dofia Rosario Garcia Almeida.
Il. LEGISLACION APLICABLE, FUNDAMENTALMENTE
- Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC).
- Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias (RPC).
- Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (LEA).
- Ley7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LRBRL).
- Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el texto refundido
de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local (TRRL).
- Ley7/2015, de 1 de abril, de los Municipios de Canarias (LMC).
- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas (LPACAP).
Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa
(LJCA).
Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales (ROF).
1
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- calle Juan

- Reglamento Organico del Gobierno y de ta Administracion del Ayuntamiento de Las Palmas de

Gran Canaria —BOP nim. 89, de 23 de julic de 2004— (ROGA).
- Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria 2012.

lll. CONSIDERACIONES
PRIMERA. DOCUMENTACION QUE CONFORMA EL EXPEDIENTE REMITIDO

El expediente remitido a efectos de la emision de informe comprende la siguiente

documentacion:

Documentacion de la tramitacion administrativa, compilada en un solo tomo que

se inicia con la solicitud de dona Dolores Cabrera Lopez de modificacion puntual
de la clasificacion y ordenacion urbanistica del PGO de Las Palmas de Gran
Canaria, en relacion con la parcela incluida en el Sector UZ0-03 Almatriche I,
situada en la recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg (UZ0-04), y
finaliza con la propuesta de acuerdo adoptado y certificado, sesion de 17 de
octubre de 2019, de la Junta de Gobierno de la Ciudad de aprobacién del
proyecto de MPGO para la clasificacion como suelo urbano consolidado por la
urbanizacion y ordenacion de parcela situada en Recta de Los Tarahales - ¢/ Juan
Gutemberg (UZ0-03) “Almatriche”, y que queda conformado en total por 316
paginas.

Propuesta de convenio actualizada 2019 y documentacion de convenio suscrito en
2018. Se anexa, de forma separada al Tomo | de documentacion de la tramitacion
administrativa, propuesta de convenio actualizada a 2019, a la que se acompana
expediente relativo al convenio suscrito en 2018 para la modificacion del PGO en
Carretera de Los Tarahales 111, promovido por los Herederos de doiia Rosario
Garcia Almeida, compilado en un solo tomo, que se inicia con la propuesta de
convenio para MPGO Parcela Los Tarahales, presentada por Herederos de dona
Rosario Garcia Almeida —R. E. n.° 180306, de 7 de diciembre de 2017—, y finaliza
con la certificacion del Servicio de Atencion a la Ciudadania de no constar
presentacion de alegaciones en el registro municipal al convenio sometido a
informacion publica, y que queda conformado por 62 paginas.

ntacid

Version inicial del documento técnico (incorporado en el Tomo de tramitacion
administrativa, paginas 4 a 29, y fechado el 31 de enero de 2018).

Documento Ambiental Estratégico (incorporado en el Tomo de tramitacion
administrativa, paginas 30 a 87, y fechado el 8 de marzo de 2018).

Documento técnico de “Modificacion menor de la clasificacion y ordenacion
urbanistica del PGO de Las Palmas de Gran Canaria en relacion con la parcela
incluida en el sector UZ0-03 Almatriche I, situada entre la recta de Los Tarahales
y la calle Juan Gutemberg”, conformado por 50 paginas, en el que se incluye
como Anexo convenio urbanistico firmado el 12 de marzo de 2018, paginas 40 a 59
(fechado el 4 de julio de 2019).

gcnica

En el examen del expediente se han detectado diversas deficiencias de caracter formal y

sustantivo.
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Tomo escrito en el que se recoge la tramitacion procedimental administrativa

Incoacién de expediente. Coma ya se indicé en e! informe emitido el 12 de abril de 2019, con
motivo de la Modificacion del PGO en el émbito del “Plan Parcial Tamaraceite Sur” (UZ0-04),
el acuerdo de inicio de los instrumentos de planeamiento general debera ser adoptado por el
Pleno, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 143 2, LSENPC y 70 2, RPC, por lo
que la Resolucion del concejal de gobierna del Area de Urbanismo nimero 5092/2019, de 8 de
febrero, por la que se resuelve la incoacién del expediente de modificacién, no resulta
procedente al no ser el 6rgano competente para la adopcion de dicho acuerdo. De futuro,
ademas, debera concretarse en el acuerdo de inicio, de conformidad con el articulo 143 2 ),
LSENPC, quién asumird la funcién de director responsable de la elaboracién del plan,
designacion esta que en la referida resolucién no se realiza, no bastando, entiendo, la
remision genérica de encomendar al Servicio de Urbanismo la tramitacién de la modificacion.

Informe de validacién por la Asesoria Juridica_de informe juridico. Atendiendo a que el
informe juridico emitido no lo ha sido por empleado publico municipal que ostente la relacién
estatutaria de funcionario, se interesé de la Asesoria Juridica nota de conformidad o su
validacion por esta. En el informe emitido a dicho efecto se observa error en la referencia del
“Asunto”, al referirse en este “Aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccién de
Vegueta-Triana (API-01), promovido y formulado de oficio por este ayuntamiento”. Error que
puede ser subsanado mediante la incorporacién de diligencia al final del mismo de
subsanacién de dicho error.

Documento técnico fechado el 4 de julio de 2019. Dicho documento debe conformarse con las
formalidades y requisitos del articulo 164 ROF.

De los antecedentes obrantes en el expediente tramitado procede realizar las siguientes
consideraciones:

SEGUNDA. Respecto de la sentencia firme, de 21 de junio de 2017, de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo, seccién segunda, del TSJCAN, dictada en RCA n.° 22/2013
(demandante dofia Rosario Garcia Almeida, demandado Consejeria de Politica Territorial,
Sostenibilidad y Seguridad, Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria y Cabildo Insular
de Gran Canaria)

La demandante es propietaria de un terreno con una superficie de 2.993,40 m?, situado entre
la carretera de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg.

La adaptacion plena del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en el ano
2012 clasificd y categorizé la mayor parte del terreno como suelo urbanizable sectorizado
UZO0-03 Almatriche.

La demandante impugné dicha clasificacién y categorizacién, solicitando que todo el terreno
fuera clasificado y categorizado como suelo urbano consolidado por la urbanizacién con
ordenanza zona E-40.
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Expte. SGP: 503/2019

La postura sostenida por el Ayuntamiento en dicho proceso judiciai, recogida en la pagina 6
de la sentencia (que se incorpora al presente informe como Anexo lil), es la siguiente:

En esta linea, se enmarca también la oposicion del Ayuntamiento al recurso que
insiste especialmente en que no ha existido un cambio de circunstancias que
permitan la clasificacion pretendida, menteniéndose la situacion de falta de
urbanizacién en el frente de las parcelas que adolecen de encintado de aceras,
rechazando incluso la condicion urbana de los terrenos por falta de justificacion de
la insuficiencia de los servicios.

Y en el FJ QUINTO de la sentencia se argumenta que no se dan los requisitos legales de la
condicion de suelo urbano consolidado (ausencia de encintado de aceras en cuanto obra
necesaria de urbanizacion), anadiendo:

La cuestion no es baladi pues va unida a derechos y obligaciones de los propietarios
en cuanto inseparables de la clase y categoria del suelo. Y precisamente sobre las
cargas urbanisticas necesarias para que el terreno adquiera la condicién del suelo
urbano consolidado nada dice la parte.

Siendo el fallo de la sentencia:

Que debemos estimar y estimamos solo en parte el recurso contencioso-
administrativo interpuesto por la Procuradora Diia. Dolores Moreno Santana, en
nombre y representacion de Diia. Rosario Garcia Almeida, contra el Acuerdo de
aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacién de Las
Palmas de Gran Canaria..., el cual declaramos nulo en cuanto a la clasificacién y
categorizacion de parte de los terrenos propiedad de la demandante como suelo
urbanizable sectorizado, con el reconocimiento de su condicion de suelo urbano, si
bien desestimando la pretension de su categorizacion como suelo urbano
consolidado por la urbanizacién.

En el expediente tramitado no queda acreditado/justificado el cambio radical del criterio
defendido por parte del Ayuntamiento en sede judicial.

TERCERA. Respecto de la solicitud de fecha 17 de diciembre de 2017, de propuesta de
firma de convenio urbanistico para la modificacién puntual de la clasificacion y
ordenacién urbanistica del PGO en relacion con la parcela incluida en el Sector UZ0-03
Almatriche il, situada entre la Recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg, y
convenio suscrito por el Ayuntamiento con la propiedad el 12 de marzo de 2018
(documentacion obrante en el expediente bajo la identificacion: Anexo Convenio
Urbanistico MPGO Los Tarahales)

A la solicitud se acompaiia poder especial a favor de la arquitecta dona Dolores Cabrera
Ldpez, asi como propuesta técnica de modificacion puntual, redactada por dicha arquitecta,
siendo de resefiar respecto de dicha propuesta, en lo fundamental:
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a) La superficie del terreno sobre el que versa la solicitud es de 2.993,40 m.

b) El PGO 2012 clasificé la mayor parte del suelo como suelo urbanizable ordenado,
UZ0-03 Almatriche, y la otra parte como suelo urbano con norma zonal M3, dejando sole una
pequeda parte dentro de la ordenanza especifica E-40.

€) La ordenacién puntual que se pretende es la clasificacion y categorizacion de todo
el terreno come suelo urbano consolidado por fa urbanizacién, con ordenanza E-40 {como se
preveia en la aprobacion provisional del PGO, pero que no se llevd a efecto en la aprobacidn
definitiva).

d) Ofrecimiento de la cesién al Ayuntamiento del resto del suelo que queda, una vez
deducida de la parcela la superficie en la que se concentraran los aprovechamientos a
materializar, para su urbanizacion y a su costa.

Dicha propuesta es informada favorablemente por la jefa de seccion de Planeamiento el 18 de
enero de 2018, indicando que las estipulaciones propuestas se consideran adecuadas de forma
genérica, pero entendiendo que “... deben ser urbanizadas también las zonas identificadas
como A v B, al menos en el émbito contiguo a las futuras edificaciones, de modo que quede
garantizado el acceso a las mismas y la conectividad entre la ¢/ Juan Gutemberg y la
carretera de Los Tarahales”, asi como la conveniencia de que “... las parcelas edificables han
de corresponderse con las formalizadas en la propuesta de convenio y, como consecuencia,
definidas en la normativa propuesta y que no se admiten segregaciones al margen de las que

se derivan de estas, por tanto”.

Las determinaciones contenidas en el convenio suscrito el 12 de marzo de 2018 por el
concejal de gobierno del Area de Urbanismo, en representacién del Ayuntamiento, recogen
las previstas en la modificacion puntual propuesta e incorpora el compromiso de la
urbanizacion de las zonas identificadas como A y B, al menos en el dmbito contiguo a las
futuras edificaciones, que en la estipulacién primera del convenio se identifican en el plano
incorporado en la pagina 7 del mismo.

El convenio, una vez suscrito, se someti6 al tramite de informacion publica previsto en el
articulo 291 LSENPC, sin que contra el mismo se formularan alegaciones, pero este se
suscribid sin el previo acuerdo de su aprobacién por érgano competente. De conformidad con

lo dispuesto por el articulo 292, LSENPC, la competencia para la aprobacién de los convenios

reparatorios de la modificacion del planeamiento territorial y urbanistico corres de al
mismo 6rgano que tenga gue realizar la modificacién del planeamiento. Competencia que el
articulo 123 1 i LRBRL atribuye al Pleno, al residenciar en este, entre otras atribuciones, la de
la aprobacién inicial del planeamiento general y la aprobacién que ponga fin a la tramitacién
municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacién previstos por la legislacion
urbanistica, por lo que dicho convenio adolece del vicio de nulidad de pleno derecho (articulo
47 1 b y g LPACAP).

CUARTA. Respecto de la tramitacion administrativa dada a ia propuesta de medificacién
puntual de la clasificacién y ordenacion urbanistica del PGO en relacién con la parcela
incluida en el Sector UZO-03 Almatriche Il, situada entre la Recta de Los Tarahales yla
calfe Juan Gutemberg
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El 11 de abril de 2018 se presenta nuevamente propuesta de modificacion puntual de la
clasificacion y ordenacion urbanistica del PGO en relacion con la parcela incluida en el Sector
UZ0-03 Almatriche I, situada entre la Recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg,
acompaiandose a la misma documento técnico borrador y Documento Ambiental Estratégico.
Propuesta que resulta de contenido similar a la formulada el 17 de diciembre de 2017.

Consta en el expediente que se ha tramitado el procedimiento previsto por la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, respecto del Documento Ambiental Estratégico
aportado, acordandose por la Comision de Evaluacion de Planes, en su sesion de 9 de
noviembre de 2018 (BOC numero 237, de 7 de diciembre de 2018), informar favorablemente
la evaluacion ambiental estratégica simplificada en la Modificacion Puntual de la clasificacion
y ordenacion urbanistica del PGO en relacién con la parcela incluida en el Sector UZ0-03
Almatriche Il, situada en la Recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg, al no preverse
efectos significativos sobre el medio ambiente, y, en este contexto, se selecciona como mas
adecuada en su evaluacién ambiental la ordenacion identificada como Alternativa 1.

El 17 de enero de 2019 se presenta version definitiva de documento técnico de la
modificacion (pags. 142 a 185) que es objeto de subsanacion a requerimiento del
Ayuntamiento el 5 de julio de 2019 (pags. 219 a 293).

El 6 de febrero de 2019 se emite informe por la jefa de seccion de Planeamiento y Gestion
Urbanistica (pags. 186 a 188) en el que se considera suficiente el documento aportado para
iniciarse el procedimiento de modificacion interesada, concretindose en el mismo que se
trata de una “modificacion menor” a tenor de lo previsto por el articulo 164 LSENPC.

Acuerdo de incoacion de expediente para la tramitacion de la modificacion mediante
Resolucion del concejal de gobierno del Area de Urbanismos nimero 5092/2019, de 8 de
febrero. Dicho acuerdo de incoacion debié ser adoptado por el Pleno del Ayuntamiento y
contener las determinaciones establecidas por el articulo 143 2 LSENPC. En la misma no se
indica el 6rgano promotor ni se designa un director responsable de la elaboracién de dicha
modificacion, por lo que dicho acuerdo adolece de vicio de nulidad de pleno derecho (articulo
47 1 by 2 LPACAP).

Informe de la jefa de seccion de Planeamiento y Gestion Urbanistica de fecha 18 de julio de
2019 (pags. 284 a 289), favorable a la aprobacion inicial de la modificacion, en el que, entre
otros extremos, refiere que el planeamiento vigente (2012) clasifica la mayor parte de la
finca como suelo urbanizable sectorizado ordenado dentro de la UZO-03 ALMATRICHE y el
resto como suelo urbano consolidado sujeto a las normas zonales M3 y E-40, tal como se
observa en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion RS-21 M. Que la solucion
urbanistica propuesta se considera adecuada dado que se hace un planteamiento de la
parcela homogéneo al del suelo colindante, tanto en su clasificacion como en su ordenacion,
partiendo de que la sentencia reconoce su condicion de suelo urbano y teniendo en cuenta
que parte de la misma ya cuenta con clasificacion y categorizacion como suelo urbano
consolidado —sujeta a la norma zonal M3, en este caso—, consiguiéndose, ademas, la
integracion con la ordenacion vigente de la finca colindante hacia el norte. Por otra parte, la
solucion es coherente con los actos previos de la Administracion, puesto que la ordenacion
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urbanistica se corresponde con la prevista en el documento de aprobacion provisional del
actual PGO. Si bien y atendiendo a las modificaciones que se introducen en las condiciones de
composicion y de uso en la norma E-40 propuesta, que suponen correccion de las
estipulaciones del convenio suscrito, indica que se requiere {a actualizacion {adecuacion) del
texto del mismo, incluyendo también los cambios relativos a los intervinientes y las citas de
los correspondientes decretos de competencias, debiende someterse este nuevo texto a
informacion plblica junto con el documento de Modificacién del Plan General de Ordenacién,
sobre la clasificacion de una finca incluida en el UZ0-03 “Almatriche”, situada entre la Recta
de Los Tarahales y la ¢/ Juan Gutemberg, y, en el apartado 6. PROPUESTA DE RESOLUCION,
concluye emitiendo informe favorable y propone la aprobacion inicial del mismo con la
correccién del siguiente aspecto: “Eliminar la regulacién de altura para la edificacion situada
por encima de la altura maxima (caja de escaleras, ascensor e instalaciones), que se sujetara
a lo establecido en las Ordenanzas Municipales de Edificacién”.

Con fecha 23 de julio de 2019 se emite informe favorable por la técnica superior de Gestién
Urbanistica (pags. 290 a 296), emitiéndose a su vez respecto del mismo nota de conformidad
por la titular de la Asesoria Juridica el 4 de octubre de 2018 (pégs. 299 a 301).

(En ninguno de los informes técnicos y/o juridicos obrantes en el expediente se justifica y
acredita que los terrenos a clasificar y categorizar como suelo urbano consolidado por la
urbanizacién cuentan con los servicios exigidos por el articulo 47 1 a LSENPC).

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, en sesion de fecha 17 de
octubre de 2019, adopta el acuerdo de aprobacién del Proyecto de la Modificacion del Plan
General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria para la clasificacién como suelo urbano
consolidado por la urbanizacién y ordenacién de la parcela situada en la Recta de Los
Tarahales - ¢/ Juan Gutemberg (UZ0-03 “Almatriche”), asi como elevar dicho documento
técnico y su correspondiente expediente administrativo al Ayuntamiento Pleno para su
aprobacién inicial, una vez dictaminado por la Comisién de Pleno de Desarrollo Sostenible, y
previa emision del preceptivo informe de la Secretaria General del Pleno por tratarse de
acuerdo cuya adopcion requiere de mayoria cualificada.

IV. CONCLUSIONES

PRIMERA. Sentencia firme, de 21 de junio de 2017, de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo, seccién segunda, del TSJCAN, dictada en RCA n.° 22/2013

La sentencia falla declarando que la parte de suelo categorizada como suelo urbanizable (la
mayor parte del terreno, aunque no se especifica su superficie) tiene la consideracion de

suelo urbano, pero no suelo urbano consolidado por la urbanizacién, por lo que de proseguirse

con la tramitacion de la modificacion en los términos propuestos supone no llevar a puro y
debido efecto la sentencia tal como exige el articulo104 LICA.

SEGUNDA. Caracter reglado de la clasificacién del suelo urbano y su categorizaciéon como
suelo urbano consolidado
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La categorizacion como suelo urbano consolidado responde a criterios legales, recogidos
actualmente en el articulo 47 1 a LSENPC (similares a los establecidos por el Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, e invecados por la sentencia citada en conclusion
precedente) en relacion con el articulo 46 1 a de dicho texto legal.

Es decir, que dichos terrenos tendran la condicion de suelo urbanc consolidade una vez
ejecutada y recepcionada la urbanizacion.

TERCERA. Deberes de los propietarios afectos a actuaciones en suelo urbano

Establece el articulo 50 1 ¢ LSENPC asi como el articulo 120 del Decreto 183/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de
Canarias (entrada en vigor el 9 de febrero de 2019), con remision a los articulos 18 1 del
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y 313 LSENPC, que dichos propietarios tienen, entre
otros, el deber legal de ceder gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo precisa
para la materializacion del 10 % del aprovechamiento o su sustitucion por abono en dinero.

Ni la solicitud de modificacion puntual del PGO tramitada, ni el convenio urbanistico a
suscribir, ni el Proyecto de la modificacion aprobado por la Junta de Gobierno de la Ciudad
respetan los criterios legales del suelo urbano consolidado ni incluyen dicho deber legal de
cesion gratuita al Ayuntamiento, por lo que, de aprobarse por el Pleno la modificacion
propuesta, se incurriria, a juicio de quien suscribe, en nulidad de pleno derecho, articulo 47 2
LPACAP.

A

Por lo expuesto, se informa desfavorablemente la aprobacion de la modificacion referida del
PGO.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electronicas.
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO,

Ana Maria Echeandia Mota
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ASUNTO: MODIFICACION MENOR DEL PGO-2012 SOBRE LA CLASIFICACION
DE UNA PARCELA, SITUADA ENTRE LA RECTA DE LOS TARAHALES
Y LA C/ JUAN GUTEMBERG, EN EL SECTOR UZ0-03 “ALMATRICHE”
FASE: APROBACION INICIAL

Y,

En relacién con la tramitacién de la referida Modificacion del PGO y Convenio Anexo,
se ha emitido informe desfavorable por la Secretaria General del Pleno de este
Ayuntamiento con fecha 5 de noviembre de 2019, del que se transcribe el apartado /V
Conclusiones referido a la sentencia que ha dado origen al presente procedimiento y, en
concreto, a la categorizacién del suelo objeto de la misma y su caracter reglado, asi como de
los deberes de los propietarios afectados por actuaciones en suelo urbano, a fin de que
como promotores de la modificacién se manifiesten en relacién con dichos aspectos.

“IV. CONCLUSIONES

PRIMERA. Sentencia firme, de 21 de Jjunio de 2017, de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo, seccién segunda, del TSJCAN, dictada en RCA n.° 22/2013

La sentencia falla declarando que la parte de suelo categorizada como suelo urbanizable (la
mayor parte del terreno, aunque no se especifica su superficie) tiene la consideracién de
suelo urbano, pero no suelo urbano consolidado por la urbanizacién, por lo que de
proseguirse con la tramitacién de la modificacion en los términos propuestos supone no
llevar a puro y debido efecto la sentencia tal como exige el articulo104 LJCA.

SEGUNDA. Caracter reglado de la clasificacion del suelo urbano Y su categorizacion como
suelo urbano consolidado

La categorizacién como suelo urbano consolidado responde a criterios legales, recogidos
actualmente en el articulo 47 1 a LSENPC (similares a los establecidos por el decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, e invocados por la sentencia citada en conclusién
precedente) en relacion con el articulo 46 1 a de dicho texto legal.

Es decir, que dichos terrenos tendran la condicién de suelo urbano consolidado una vez
ejecutada y recepcionada la urbanizacion.
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TERCERA. Deberes de los propietarios afectos a actuaciones en suelo urbano

Establece el articulo 50 1 ¢ LSENPC asi como el articulo 120 del Decreto 183/2018, de 26
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucion del Planeamiento
de Canarias (entrada en vigor el 9 de febrero de 2019), con remision a los articulos 18 1 del
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y 313 LSENPC , que dichos propietarios tienen, entre
otros, el deber legal de ceder gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo precisa
para la materializacién del 10 % del aprovechamiento o sustitucion por abono en dinero.

Ni la solicitud de modificacién puntual del PGO tramitado, ni el convenio urbanisticos a
suscribir, ni el Proyecto de la modificacion aprobado por la Junta de Gobierno de la Ciudad
respetan los criterios legales del suelo urbano consolidado ni incluyen dicho deber legal de
cesion gratuita al Ayuntamiento, por lo, de aprobarse por el Pleno la modificacién
propuestas, se incurriria a juicio de quien suscribe, en nulidad de pleno derecho, articulo 47

2 LPACAP.

Por lo expuesto, se informa desfavorablemente la aprobacion de la modificacion referida del
PGO.”

Lo que se le traslada a los efectos indicados.
Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas

LA JEFA DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA,

Maria Luisa Dunjé Fernandez
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D?. Dolores Cabrera Lopez
c/ Triana, nimero 13, piso 1° A
35002 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

C/ Plaza de la Constitucion n® 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 44 65 06

Fax: 928 24 84 94

www . laspalmasgc.es

Codigo Seguro de verificacion: ESjHt3DLu2DjyCCpKoouow==. Permite la verificacién de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.
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Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccion-MDF) FECHA 11/11/2019
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Ayuntamiento

Expte.: MPGO 03/2018 PésgeiqeRecta de los Tafahales
Calle Juan Gutemberg (UZO-03 "Almatriche")
Ref.: MDF/MGSS

A la atencién de la Jefa de la seccién de Planeamiento y Gestion
Urbanistica, Dofa Maria Luisa DuNJO FERNANDEZ.

ASUNTO: MODIFICICACION MENOR DEL PGO-2012 SOBRE LA
CLASIFICACION DE UNA PARCELA, SITUADA ENTRE LA RECTA DE LOS
TARAHALES 'Y LA C/JUAN GUTEMBERG, EN EL SECTOR UZO-03
"ALMATRICHE"

FASE: APROBACION INICIAL

Dolores CaBrera LOPEZ, arquitecto, vecina de Las Palmas de Gran
Canaria, con domicilio en la calle Triana, nimero 13, con DN 43.241.445-
L, en representacién de los propietarios del suelo al que se refiere la
modificacién menor y el convenio urbanistico por poder otorgado ante
el notario de Las Palmas don Jesus Toledano Garcia, en relacién al
informe desfavorable, de 5 de noviembre de 2019, emitido por la
Secretaria General del pleno del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, en la tramitacidn de la referida Modificacién del PGO vy
Convenio Urbanistico, de 12 de marzo de 2018, del que se nos ha
notificado el apartado IV "Conclusiones referido a la sentencia que ha
dado origen al procedimiento y en concreto, a la categorizacién del
suelo objeto de la misma y su cardcter reglado, asi como de los deberes
de los propietarios afectados por actuaciones en suelo urbano", a fin de
que como promotores nos manifestdramos al respecto, por la presente

EXPONE

Que, tal como dice la Secretaria General del pleno “los terrenos tendrdn
la condicién de suelo urbano consolidado una vez ejecutada y
recepcionada la urbanizacién”, pero lo cierto es que, lo Unico que,
como bien se recoge a lo largo de toda la sentencia, le falta al suelo
para tener la condicién de solar segin la normativa urbanistica, es el
encintado de acera.
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‘Que, también, 1B

o dice la Secretaria General “los propietarios
fienen, enfre otros, el deber legal de ceder gratuitamente al
Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de parficipacion
de la comunidad en la plusvalias, la superficie de suelo precisa para la
materializacion del 10% del aprovechamiento o susfitucion por abono

en dinero”.

Que, precisamente con el Convenio urbanistico suscrito y con la
modificacién puntual del PGO en tramitacion se viene a dar
cumplimiento sobradamente al deber de cesiones previsto legalmente
para los propietarios de este tipo de suelo, tal como justificaremos a

continuacién.

Primero.- La sentencia en su pdagina 4 sostiene que ya existia un
convenio urbanistico con las mismas estipulaciones que ya habia sido
recogido en la Aprobacién inicial y provisional del Plan General, si bien
se excluyé del documento de aprobacién definifiva so pretexto del

desistimiento de una de las partes.

Fke—

_ﬁan_c;de regulacién del suelo y la edificacién 21-M del PGO 3 robado provisionalmente en el que el
suelo estaba categorizado como urbano consolidado con ordenanza E-40

Por tanto, al introducirlo directamente como suelo urbano consolidado,
el Ayuntamiento estaba reconociendo que contaba con la

caracterizacién urbanistica para que asi se clasificara.
2
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Para que la %ola hubiese entendido como suelo urbano en la categoria
de consolidado los 1.310 m2 que considera solo como suelo urbano,
segun sostiene a lo largo de toda la sentencia, falta el encintado de
dacera.

Efectivamente, de todos los servicios con los que debe contar el suelo
segun el articulo 46.1.a) y 47.1.a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, solo le falta el
encintado de acera por sus dos fachadas.

Tercero.-

En cumplimiento de la Sentencia, el Ayuntamiento tenia la obligacién
de modificar el Plan General para incluir el suelo como urbano, y no
habria tenido otra férmula para hacerlo que incluir los 1.310 m2 en ung
Unidad de Actuacién,

El resto del suelo se habria quedado tal como estabg en el Plan General
vigente, parte como suelo urbano consolidado con ordenanza M3 y
parte como suelo urbano consolidado con ordenanza E40.

i : de Las Palmas de Gran C. ES
I e P 4 TULGTCNC 11k Brcries o Gt G o 12009 il E%E_E %

Plano de regulacién del suelo y la edificacién 21-M del PGO aprobado definitivamente en el que parte
del suelo esta categorizado como urbano consolidado con ordenanza E-40y con M3 y el resto, los 1.310
a los que se refiere el fallo de le sentencia, sin la categoria de consolidado
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Superficie real de la parcela segin el levantamiento realizado por el Topografo don Julio
Montesdeoca Naranio donde ge  sefiala la cuiia de nuestra propiedad por |2 calle Juan Gutemberg

INFORMACION GRAFICA E. 1802
Mo A

o\, W
B\

Q1090716008990 HZ 1 PRy 9000

A A

AN
/5%/
,

4

Pero en ese caso, vemos que dentro del suelo urbano consolidado de

nuestra_propiedad se incluyé un peatonal de é metros de ancho por

mds de 30 metros de largo para que la parcela colindante con nuestros
terrenos tuviera fachadas por sus cuatro linderos, como s muestra en el

Plano de regulacioén del suelo y la edificacion 21-M del PGO aprobado
definitivamente insertado anteriormente.
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en primer lugar la propiedad podria ejercitar el
gere‘c\:ho a ser expropiado de todo ese suelo, el peatonal y ademds
participar del suelo con Ordenanza E-40, incluido erréneamente en un
convenio firmado no con los propietarios reales del suelo.

A la vista de esto, las partes valoraron resolver todas estas cuestiones
rescatando de nuevo el convenio urbanistico que se habia elaborado
anteriormente y perfeccionarlo.

En ese momento, se tuvo en cuenta lo que supondria el derecho a ser
expropiado por esos casi 240 m? de suelo urbano consolidado,
correspondientes al suelo que se encuentra ocupado por el paseo
peatonal y la cuiia de la calle Juan Gutemberg, y se compard con el
valor del 10% de los aprovechamientos que se derivan de incluir los
1.310 m2 de suelo urbano como suelo urbano consolidado.

Tomando como referencia la totalidad de Ios aprovechamientos 8.160
mZc que se recogen en el convenio firmado que se corresponden con la
totalidad del suelo, 2.933,40 m%, a los 1.310 m2 que son objeto de
categorizarlos como urbanos consolidados les corresponderia 3.644,10
m2 del total de los 8.160 mZ., el resto 4.515,90 m2. son del suelo que ya
era urbano consolidado. [2.933,40 m2-1.310 m2?]=1.623 m2,

Pues bien de esos 3.644,10 m% de aprovechamiento lucrativo, los
ropietarios tienen el deber de ceder el 10%, es decir 364,41 m2

Sin embargo, como deciamos, los propietarios podian ejercer el
derecho a ser expropiado por los 240 m2 destinados por el
planeamiento a viario peatonal dentro de su suelo urbano consolidado.
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SERVICID DEAABANISD | Esto habria supUtsto wdue o efectos de valoracién de este suelo
destinado a sistema local viario peatonal para su expropiacién, le seria
de aplicacién la misma edificabilidad que al resto del suelo, esto es, 2,8
mQC/m?S.
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Aplicando esta edificabilidad a los 240 m?% se deducen 672 m% a

efectos de valoracién del justiprecio que hubiese tenido que abonar el
Ayuntamiento de haberse solicitado la expropiacion. Como vemos, mds
de 300 m2: que lo que tenia que haber cedido la propiedad por el 10%.

A la vista de ello, y a fin de evitar el gasto a la Administracién que
suponia esa diferencia de aprovechamientos, que beneficia
holgadamente al Ayuntamiento, las partes, teniendo en cuenta el
articulo 51 de la Ley 4/2017, referido a suelos urbanos no consolidados
de escasa entidad, acordaron la firma del convenio urbanistico suscrito
estableciendo en el mismo las cesiones obligatorias de los propietarios
del suelo para su ordenacién como suelo urbano consolidado por la

urbanizacion.

|

Hay que tener en cuenta que sblo hay un propietario de suelo y que la
legislacién vigente permite a través del sistema de ejecucidn por
concierto la firma de un convenio urbanistico para el desarrollo y
gestién de ese suelo, para su inclusion como suelo urbano consolidado,
siempre que se garantice el cumplimiento de los deberes urbanisticos

por parte los propietarios.

Q0100021 €€3L0089405 147 1 PeySL9000

T

Pues bien, en este caso los propietarios del suelo cumplen con los
deberes urbanisticos establecidos legalmente. Es decir, por el derecho a
ser expropiados nos corresponde 672 mZ y por los 3.644,10 m2 de los
aprovechamientos que se derivan de que los 1.310 m2 del suelo urbano
se categoricen como consolidados los propietarios fienen el deber de
ceder el 10%, es decir 364,41 mZ, una diferencia a favor de la

Adminisiracién_de 307,59 m?c,

Ademds de esos 240 m2;, la propiedad en el convenio firmado cede
gratvitamente _mds de 1.000 m? de suelo _como espacios libres,
comprometiéndose a ejecutarlos.

1. En el momento en que se produzca la aprobacion definitiva del documento en el que se incorpore este

Convenio Urbanistico a ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria los
terrenos situados entre las calles Juan Gutemberg, la carretera de Los Taraholes y el restante de la

parcela, segun se especifica en color naranja en el gréfico siguiente, con la dnica condicidn siguiente:
que se permita el paso a través de los mismos para acceder al aparcamiento que se proyecte en la
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Aprobado inicialmente

Pleno Municipal sesion de fecha

cedidos es la siguiente:

®  Suelo A; 310.00m>
e Suelo B; 204.00m>.
e Suelo C; 567,12m?
e SueloD; 172,28m?2

Por todo ello, consideramos que con el convenio frmade vy la
modificacién del plan general en tframitacion se cumple socbradamente
con las cesiones gratuitas al Ayuntamiento correspondiente a
dotaciones, e incluido el 10% de los aprovechamientos, sin que exista
iregularidad alguna en establecer las cesiones de suelo y dotaciones
{mayor que las previstas legalmente) mediante Convenio Urbanistico en
cumplimiento de Sentencia judicial firme. Condiciones del acuerdo
referida a las cesiones que benefician a la Administracion al superarse
los pardmetros minimos establecidos legaimente.

Por todo ello,

SOLICITO

Que se tenga por presentado el presente escrito y se remita el mismo q
la Secretaria General para que emi informe favorable a la
aprobacién por el Pleno de Ig puntual del PGO-2012
propuesta.

< 00336

materializacion de los aprovechamientos de la parcela de 1.680 m’. La superficie de los terrenc
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria 2 6 FEB 2021 O 0 3 3 7

Ay miento
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Unidad origen: (39) Direccién General de Asesoria Juridica

Enviado por: PINO ORTEGA QUINTANA

Fecha envio: 18/01/2021 13:30

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo

Fecha recepcion:  18/01/2021 13:30

Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA

Fecha lectura: 18/01/2021 18:11

Registro entrada: 2021 - 78 Registro salida: 2021 - 310
Asunto:

DILIGENCIA DE FECHA 18/01/2021, PARA ADJUNTAR AL INFORME FBP/320/2019, DE 04/10/2019, A
INSTANCIA DEL SERVICIO DE URBANIS

Extracto:

DILIGENCIA DE FECHA 18/01/2021, PARA ADJUNTAR AL INFORME FBP/320/2019, DE 04/10/2019, A
INSTANCIA DEL SERVICIO DE URBANISMO
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN
SERVICAT DE URB hads
WAV AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIEND
PRESIDENCIA Y CULTURA
Direccion General de la Asesoria Juridica
Ref: FBP
Ne: 212021
Fecha: 18-1-2021 . .
ASUNTO: APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION DEL PGO DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA PARA LA CLASIFICACION DEL SUELO COMO
SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION Y ORDENACION DE
PARCELA SITUADA EN RECTA DE LOS TARAHALES -C/JUAN GUTEMBERG
(UZ20-03 “ALMATRICHE") .

En relacién al informe emitido el dia 04/10/2019,
mediante esta diligencia se hace constar que el encabezado
debié ser el figuara aqui, y no la APROBACION DEFINITIVA DEL
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE VEGUETA-TRIANA (API-01),
PROMOVIDO Y FORMULADO DE OFICIO POR ESTE AYUNTAMIENTO.

Sirva esta Diligencia para hacer constar el error en el
encabezado.
Las Palmas de Gran Canaria, a fecha de la firma digital.
La Directora General de la Asesoria Juridica del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
(Acuerdo de la JGL del 1 de julio de 2016).
1
Cadigo Seguro de verificacion:4nP2ewTc11zFq/wZaLenNA==, Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.
FIRMADO POR Felicitas Benitez Perez (Director General de Asesoria Juridica) FECHA 18/01/2021
ID. FIRMA afirma.redsara.es | 4nP2ewTcllzFq/wZaLenNA== PAGINA 1/1
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XE LA CLASIFICACION DE UNA
FINCA INCLUIDA EN EL UZO-03 “ALMATRICHE”, SITUADA ENTRE
LA RECTA DE LOS TARAHALES Y LA C/ JUAN GUTEMBERG

En relacion con el informe emitido con fecha 5 de noviembre de 2019 por la Secretaria
General del Pleno, de conformidad y a los efectos del art. 122.5. 2° de la Ley Reguladora de
las Bases del Régimen Local, y siguiendo para mayor claridad el orden y la estructura
adoptados en el mismo, cumpleme informar:

|l. ANTECEDENTES.
No se realizan objeciones en este apartado.

Il. LEGISLACION APLICABLE.
No se realizan objeciones en este apartado.

lil. CONSIDERACIONES.

PRIMERA. DOCUMENTACION QUE CONFORMA EL EXPEDIENTE REMITIDO.

Se afirma que en el examen del expediente se han detectado diversas deficiencias de
caracter formal y sustantivo. Veamos:

1. Incoacién del expediente: se manifiesta que la Resolucién del concejal de gobierno del

Area de Urbanismo n® 5092/2019, de 8 de febrero, por la que se resuelve la incoacién
del expediente de modificacién no resulta procedente al no ser el organo competente
para la adopcién de dicho acuerdo, en aplicacion de los articulos 143.2 de LSENPC y
70.2 del Reglamento Planeamiento de Canarias. Al respecto ha de comentarse lo
siguiente:

El articulo 143 de la LSENPC no fija en ningtn apartado que tenga que ser el Pleno
municipal quien adopte el acuerdo de inicio: habla de ayuntamientos y de érgano
promotor, sin encomendar ni fijar concretamente de qué 6rgano municipal se trata. Por
su parte, el articulo 70.2 del Reglamento de Planeamiento de Canarias -en relacién con
los Planes Generales de Ordenacién y, por ello, sus MPGO- establece que los acuerdos
de iniciacion, de aprobacion inicial y de aprobacién definitiva corresponden al Pleno del
Ayuntamiento.

El acuerdo de inicio y remisién al érgano ambiental tuvo lugar por Resolucién n.°
5092/2019, del concejal de urbanismo, que resulto firmada el dia 7 de febrero de 2019 e
inscrita con dicho numero en el Libro de Decretos ei dia 8 de febrero.
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Por otra parte eI dla 9 de enero se publicé en el BOC el Reglamento de Planeamiento
de Canarias, con entrada en vigor al mes de su publicacién (Disp. Final Cuarta) lo que
se produjo el dia 9 de febrero de 2019. Por lo tanto, no resultaba aplicable a la iniciacion
del expediente, y su adopcion por resoluciéon del concejal se considera plenamente
ajustada a derecho.

Los actos de las corporaciones locales (entre ellos resoluciones y decretos) son
ejecutivos desde su firma -07/02/2019, como se ha indicado- por lo que se concluye que
la resolucion referida desplegé todos sus efectos desde dicho momento, por lo que no
concurre la causa de nulidad de nulidad del articulo 47.1.b) de la LPACAP, en cuanto a
que el acuerdo de inicio fuera adoptado por 6rgano manifiestamente incompetente.

2. Informe de validacion de informe juridico por la Asesoria Juridica: en el informe emitido

por la Asesoria Juridica para validar el informe juridico emitido con motivo de la
aprobacion inicial del documento de modificacion del PGO-2012 que nos ocupa, se
incluye por error referencia en el Asunto a la “Aprobacién Inicial del Plan Especial de
Proteccion de Vegueta-Triana (APR-01), promovido y formulado de oficio por este
ayuntamiento”, que ha sido subsanado mediante diligencia aclaratoria de la Directora
General de 18 de enero de 2021, incorporada al expediente.

3. Documento técnico fechado el 4 de julio de 2019: se solicita que dicho documento

técnico ha de conformarse con las formalidades y requisitos del articulo 164 del ROF,
para lo cual se ha procedido a la rubricarse el mismo.

SEGUNDA. SENTENCIA FIRME (21/06/2017) DEL TSJCAN SOBRE RCA n° 22/2013

En reIaCIon con la mmgmmuﬂ_@mmmﬂmmmw
de_saLLQllg_dgLBQA_n_ZZZZQ]} ha de comentarse que

Cuando el ayuntamiento defendi6 la condicién de la finca como suelo urbano no
consolidado lo hizo en el marco del desarrollo del procedimiento judicial de referencia y en
base a la situacion planteada, que no era otra que la de la reclamacién de la condicion de
suelo urbano consolidado para una parcela que se constata que no cuenta con encintado de
aceras, por lo que la postura municipal se apoya en el incumplimiento de ésta respecto de la
exigencia legal de existencia de ciertos servicios e infraestructuras tasados para acceder a
tal consideracion.

En cambio, ese incumplimiento legal deja de tener trascendencia en el contexto del
procedimiento de modificacion que nos ocupa, puesto que en el mismo se incluye un
convenio urbanistico que permite a la finca adquirir la condicion de suelo urbano
consolidado mediante la materializacion de los compromisos suscritos en este por la
propiedad. Dichos compromisos inciuyen la cesion de suelo para destinarlo a espacio
publico en una cuantia de 1.253,40m2, de acuerdo con las alineaciones propuestas para las
piezas edificadas previstas, lo cual supone casi un 43% de la superficie de ia parcela que se
reordena -que cuenta con 2.933,40m2-, excediendo de lo estrictamente necesario para el
trazado de viales, asi como la ejecucion de los servicios urbanisticos correspondientes a
dicha superficie, incluyendo el encintado de aceras pendiente.
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Este planteamiento no es ajeno al seguido en la tramitacién del PGO-2012 con el suelo
colindante a la parcela en cuestion que, contando con condiciones de urbanizacion
identicas, se enmarca en la categoria de suelo urbano consolidado sujeto, eso si, a las
condiciones suscritas en el convenio correspondiente de cesion de suelo y de ejecucién de
la urbanizacién, formando parte el mismo de los documentos del PGO-2012, tal y como se
propone en el caso de esta parcela en relacion con la modificacion en curso que, por otra
parte, también cont6 con esa consideracion en el documento de aprobacioén provisional del
citado planeamiento, aunque finalmente no se aprobara asi definitivamente, precisamente
por la falta de suscripcién del convenio que garantizaba el cumplimiento de los requisitos
legales exigibles al suelo urbano consolidado.

TERCERA. RESPECTO A LA PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO APORTADO
COMO ANEXO DE LA MODIFICACION.

- Con fecha 7/12/2017 se presenté por parte de la propiedad convenio urbanistico, que
fue suscrito el 12/03/2018 tras incorporar las correcciones requeridas en el informe
técnico del Servicio de Urbanismo de 18/01/2018 y fue sometido a continuacién a
informacion publica, sin una aprobacién previa del mismo, siguiendo el procedimiento
genérico previsto en el punto 2 del articulo 191.

- Con fecha 11/04/2018 se presenté propuesta de Modificacion del PGO-2012 en ia
parcela situada entre la Recta de Los Tarahales y la ¢/ Juan Gutemberg, en el UZ0-03
“Almatriche”.

Dado que el convenio de referencia guarda relacion directa con la modificacién citada, la
competencia para su aprobacion corresponde al mismo organo que apruebe la modificacién
del planeamiento, tal como determina el punto 1 del articulo 292 de la Ley 4/2017. De igual
modo, también seria de aplicacién el punto 3 del articulo 291 de la Ley 4/2017, que
establece que el texto del convenio ha de formar parte de ja documentacién sometida a Ia
informacién publica de dicho procedimiento, motivo por el cual se ha incorporado el mismo
como anexo a la documentacion de la modificacién en curso.

CUARTA. RESPECTO A LA TRAMITACION ADMINISTRATIVA DE LA MODIFICACION.

1. m nci iniciacic | iente: se afirma que dicha competencia es del

Pleno en aplicacion del articulo 143.2 de la LSENPC y se detecta la falta de indicacion
del o6rgano promotor y de un director responsable de la elaboracion de dicha
modificacién, concluyéndose que la resolucién de incoacién del expediente n® 5092 del
concejal de gobierno del Area de Urbanismo adolece de vicio de nulidad de pleno de
derecho (articulo 47.1.b y 2 de la LPACAP).
En este caso, nos remitimos a lo expresado en respuesta a lo comentado en la
CONSIDERACION PRIMERA del escrito de |a Secretaria, donde se concluye que no hay
vicio de nulidad, puesto que la resolucién es conforme a la legislacion urbanistica de
aplicacion en el momento de su emisién.
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2. Acreditacién de la existencia de servicios urbanisticos: se pone de manifiesto la

ausencia de justificacion en los informes técnicos y/o juridicos obrantes en el expediente
de que la finca que motiva la modificacion cuenta con los servicios exigidos en el articulo
47.1.a de la LSENPC para su categorizacion como suelo urbano consolidado.

Cabe comentar que, efectivamente, no existen informes en el expediente que nos ocupa
respecto del cumplimiento por parte de la parcela motivo de modificacién de los
requisitos de urbanizacion requeridos en el citado articulo de la LSENPC para su
categorizacion como suelo urbano consolidado, en coherencia con la ausencia de
encintado de aceras comentada en la contestacién expresada en relacion con la
CONSIDERACION SEGUNDA del informe de la secretaria. En cambio, el informe
técnico de 18/07/2019 del Servicio de Urbanismo si menciona el compromiso que
adquiere la propiedad de cesién de suelo y de ejecucion de la urbanizacion
correspondiente, para cumplir con los servicios exigidos en el articulo 47.1.a) de la
LSENPC para la categorizacion de un suelo como urbano consolidado.

IV. CONCLUSIONES.

PRIMERA. SENTENCIA FIRME (21/06/2017) DEL TSJCAN SOBRE RCA n° 22/2013.

Respecto a la afirmacion de que la modificacion tal como esta planteada, esto es,
considerando la parcela que protagoniza la misma como suelo urbano consolidado, supone
no llevar a puro y debido efecto la sentencia (tal como exige el articulo 104 de la LJCA),
puesto que la misma falla reconociendo su clasificacion como suelo urbano, pero no con
categorizacion de consolidado, ha de comentarse que:

En el caso de la modificacion que nos ocupa, la documentacion que se aporta incluye -de
forma excepcional en relacion con otros expedientes de modificacion del planeamiento- un
convenio urbanistico que compromete a la propiedad a la cesion del suelo necesario para
completar viales, ajustando sus alineaciones a las previstas por el planeamiento y a la
ejecucion de los servicios urbanisticos correspondientes, lo que permite a la finca adquirir la
condicién de suelo urbano consolidado una vez materializadas las estipulaciones del mismo.

Como comentabamos en la CONSIDERACION SEGUNDA, este planteamiento no es ajeno
al seguido en la tramitacién del PGO-2012 con el suelo colindante a la parcela en cuestion
que, contando con condiciones de urbanizacién idénticas, se enmarca en la categoria de
suelo urbano consolidado sujeto, eso si, a las condiciones suscritas en el convenio
correspondiente de cesién de suelo y de ejecucion de la urbanizacion, formando parte el
mismo de los documentos del PGO-2012, tal y como se propone en el caso de esta parcela
en relacion con la modificacion en curso. Por otra parte, también queremos incidir en que
esta parcela contd con la clasificacion y categorizacién de suelo urbano consolidado en el
documento de aprobacion provisional del citado planeamiento general, aunque finalmente
dicha consideracién no se recogiera en el documento aprobado definitivamente por la falta
de suscripcion del convenio que garantizaba el cumplimiento de los requisitos legales
exigibles al suelo urbano consolidado, circunstancia que si se produciria en este
procedimiento de modificacién del planeamiento vigente que nos ocupa.
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A. CARACTER REGLADO DE LA CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL
SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Respecto al caréacter reglado de la clasificacion vy categorizacion del suelo urbano
consolidado conforme al cumplimiento de los requisitos determinados en el articulo 47.1 de
la LSENPC, que son concretamente pavimentacién de calzada, encintado de aceras y
alumbrado publico, ha de comentarse que, asi como dicho articulo establece los requisitos
de urbanizacion exigibles para esa concreta categorizacion de suelo urbano, por su parte, el
articulo 56 especifica que entre los deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado
se encuentra ‘costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién de los terrenos para que
adquieran la condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesién gratuita de los
terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacién de los
servicios publicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicién de solar”,
sobreentendiéndose por tanto que en las areas de suelo clasificadas y categorizadas como
suelo urbano consolidado pueda haber parcelas a las que les falte por completar los
requisitos exigidos, haciéndose referencia expresa en el citado articulo a /a cesién gratuita
de los terrenos destinados a viario y a la instalacién de los servicios publicos necesarios a
los que deba conectarse para adquirir la condicién de solar, que son precisamente los
compromisos adquiridos en el convenio suscrito, quedando por tanto garantizado el
cumplimiento de dichos deberes y validada, por tanto, la categorizaciéon como consolidada
de la parcela en cuestion.

Por ofra parte, de la lectura del apartado 3 del articulo 46 de la LSENPC se deduce la
existencia de discrecionalidad por parte del planeamiento a la hora de delimitar los ambitos
de suelo urbano, dado que se permite integrar legalmente en la trama o malla urbana
aquellas parcelas existentes en areas consolidadas por la urbanizacién o la edificacién que
el planeamiento general asuma e incorpore a la ordenacién, entendiéndose por trama o
malla urbana una urbanizacién bésica constituida por unas vias perimetrales y unas redes
de suministros de los que puedan servirse esos terrenos. Lo anterior, dicho en referencia a
la delimitacién del suelo urbano en general, puesto en relacion con lo dispuesto en el articulo
136 de la misma sobre la posibilidad de reajustar la delimitacion del suelo urbano
consolidado y no consolidado en el momento de establecer la ordenacién pormenorizada,
como ocurre en el caso de esta modificacién que nos ocupa, nos permite incidir en esa
discrecionalidad del planeamiento para la clasificacién y categorizaciéon del suelo urbano en
base a la inclusién del mismo en una determinada trama urbana.

TERCERA. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANO.

En cuanto a la falta de cumplimiento por parte de la modificacién y del convenio anejo a la
misma del deber de cesion gratuita en parcelas urbanizadas de la superficie de suelo precisa
para la materializacion del 10% del aprovechamiento o su sustitucion por abono en dinero,
en concepto de participaciéon de la comunidad en las plusvalias, en cumplimiento del articulo
50.1.c) hemos de referirnos nuevamente a la potestad que otorga la legislacion urbanistica al
planeamiento para la clasificacién y categorizacion del suelo urbano, invocando el articulado
referido en el apartado correspondiente a la CONCLUSION SEGUNDA anterior, por lo que
no seria de aplicacion en este supuesto.
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No obstante,ﬁa det?‘gcordarse que el convenio de referencia obliga a una importante cesion
de suelo que representa, aproximadamente, el 43% de la superficie de la finca que
protagoniza la modificacion de planeamiento y a la urbanizacién del mismo, tal como
explicabamos en el apartado referido a la CONSIDERACION SEGUNDA del informe de la
Secretaria General, yendo mas alla de las obligaciones establecidas en el articulo 56 de la
LSENPC puesto que en este se especifican entre los deberes de los propietarios de suelo
urbano consolidado el de “cesion gratuita de los terrenos destinados a viario que sean
imprescindibles para el acceso”, ocurriendo lo mismo por tanto con el gasto derivado de la
urbanizacion de esos terrenos, que también excede de los previstos en el referido articulo
que exige exclusivamente “la instalacion de los servicios publicos necesarios a los que deba
conectarse para adquirir la condicién de solar.”
Teniendo en cuenta esta circunstancia, cabria establecer una comparativa entre la cesion de
suelo referida y las obligaciones que se derivarian del cumplimiento del articulo 50.1.c) en
cuanto a cesion del suelo en el que materializar 10% del aprovechamiento o su
monetizacion, en caso de tratarse de un suelo urbano consolidado, para lo que habrian de
hacerse las siguientes consideraciones:

- El célculo correspondiente a este concepto habra de efectuarse en relacién al ambito de
la parcela -que cuenta globalmente con 2.933,40m2- para el que se demanda su
categorizacién como suelo urbano noc consolidado, que suma una superficie de
1.310m2, puesto que el resto -1.623,40m2- esté categorizado como urbano consolidado
en el vigente PGO-2012, manteniendo tal consideracion en la nueva ordenacion.

- Haciendo un reparto de la edificabilidad de 8.160m2C prevista para la parcela completa
de forma proporcional a ia superficie de cada subarea, la edificabilidad correspondiente
a éstas es de 3.644,10m2C y 4.515,90m2C, respectivamente. Asi, la edificabilidad a
tener en cuenta para el célculo de la cesiéon del 10% del aprovechamiento seria
exclusivamente la primera de ellas, esto es, la correspondiente al SUNCU, por lo que lo
que habria de cederse seria el suelo en el que materializar 364,41m2C.

- En el area que ya cuenta en el planeamiento vigente con categoria de suelo urbano
consolidado se ha establecido un vial que contabiliza una superficie de 240m2 que
forma parte de las cesiones previstas en el convenio suscrito, pero que en un escenario
como el que estamos desarroilando habria de ser motivo de expropiacion, puesto que
se ubica en SUCU. A este le corresponderia una edificabilidad de 667,62m2C, en base
al reparto proporcional de la edificabilidad prevista que, como se observa, es casi el
doble de la requerida, por lo que la obtencién de dicho suelo a través del convenio
adjunto satisfaria con creces las cesiones exigibles a la parte de la parcela que se
clasificara como SUNCU.

Por tanto, se concluye que las cesiones de suelo y obras de urbanizacion incluidas como
compromisos a satisfacer por la propiedad en el convenio adjunto a la modificacion en
tramite vienen a cumplir sobradamente con las obligaciones que se derivarian de la
delimitacién del ambito de 1.310m2 de la parcela que se reordena como SUNCU.
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7ty Feste sentido se manifesté la propiedad en el escrito registrado con fecha 21/11/2019, en
contestacion a las conclusiones del informe de Ia Secretaria General remitido para
conocimiento por este Servicio de Urbanismo.

En Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma digitales.

LA TECNICO SUPERIOR DE LA JEFA DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO
GESTION JURIDICA Y GESTION URBANISTICA

M? Gracia Santamaria del Santo Maria Luisa Dunjé Fernandez
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Servicio de Urbanismo - pifehe .
Expte.: MPGO 03/2018 Parcela: Recta ™ emberg (UZO-03 “Almatriche”)
Ref.: MLDF/MGSS

ASUNTO: COMISION ORDINARIA DE PLENO DE DESARROLLO SOSTENIBLE DE 9 DE
FEBRERO DE 2021 Y PLENO MUNICIPAL ORDINARIO MES DE FEBRERO DE 2021.

Con el objeto de que se incluya en el Orden del dia de la Comisién de Pleno de
Desarrollo Sostenible a celebrarse el proximo dia 9 de febrero de 2021, el asunto de
aprobacion inicial de la “Modificacién del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de
Gran Canaria para la clasificacion como suelo urbano consolidado por la urbanizacion y
ordenacién de parcela situada en Recta de Los Tarahales — ¢/ Juan Gutemberg (UZ0-03
“Almatriche”, formulada y promovida de oficio por este Ayuntamiento, para que una vez
dictaminada, en su caso, sea elevada al Pleno Municipal correspondiente al mes de febrero
de 2021 para su aprobacién, adjunto se remite la siguiente documentacion:

1.- Expediente administrativo (Tomos I y I) en soporte digital
2.- Anexo Convenio urbanistico
3.- Documento técnico en soporte digital

- Documentacion complementaria: Documento Ambiental Estratégicodiligenciado
sometido a Comisién de Evaluacion ambiental de planes, sesion 9 noviembre 2018

4.- Propuesta de Dictamen para Comision

5.- Propuesta de Acuerdo para Pleno Municipal

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMO,

EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL,
(Decreto n.° 29036/2019, de 26 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

SRA. SECRETARIA GENERAL DEL PLENO y SUS COMISIONES
Dofia Ana Maria Echeandia Mota
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ACUSE RECIBO DE C MUNILACI(')N INTERFDEPARTAMENTAL.

Enviada comunicacion por medios electronicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicion de (28) Secretaria General del Pleno, referente a
COMISION ORDINARIA DE PLENO DE DESARROLLO SOSTENIBLE DE 9 DE
FEBRERO DE 2021Y PLENO MUNICIPAL ORDINARIO MES DE FEBRERO DE 2021.
Con registro de salida 2021 - 101.

Enviada por ANA LOPEZ DE ABECHUCO ALBUERNE el 25/01/2021 a las 07:59.
Extracto: Se procede a la remisiéon de DVD conteniendo el expediente administrativo
Tomos | y I, Anexo Convenio urbanistico, Documento técnico en soporte digital,
propuesta de disctamen para Comision y propuesta de acuerdo para Pleno Municipal

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: Envio DVD

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicion de la
comunicacion por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacion se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 25 de enero de 2021
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Unidad origen: (28) Secretaria General del Pleno
Enviado por: FATIMA BERMUDEZ SUAREZ

Fecha envio: 05/02/2021 09:13

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo

Fecha recepcion:  05/02/2021 09:13

Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA

Fecha lectura: 05/02/2021 11:34

Registro entrada: 2021 - 222 Registro salida: 2021 -212
Asunto:

Expediente Modificacion PGO 'Los Tarahales, C/ Juan Gutenberg (UZU-03 Almatriche)

Extracto:
Expediente Modificacion PGO 'Los Tarahales, C/ Juan Gutenberg (UZU-03 Almatriche)
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Ref.: AMEM /... / fbs

Expte.: 61/2021 SGP. Modificacién PGO para la clasificacién como suelo urbano consolidado por la urbanizacién y ordenacién
de la parcela situada en la recta de Los Tarahales c/Juan Gutenberg (UZU-03 “Almatriche”). Aprobacién inicial

Trémite: Nota complementaria al informe

ASUNTO: Modificacién PGO para la clasificacion como suelo urbano consolidado por la
urbanizacién y ordenacién de la parcela situada en la recta de Los Tarahales c/Juan
Gutenberg (UZU-03 “Almatriche”). Aprobacién inicial. Nota complementaria al informe
emitido el 5.11.2019,

A0

Adjunto se remite nota complementaria al informe remitido con fecha 5.11.2019 y se informa de su
incorporacion en el expediente referenciado en "asunto”, remitido para su inciusién en ei orden del
dia de la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible a celebrar el préximo 9 de febrero del
corriente.

SBL000PE 50804 Peys 9001

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRA
PLENO Z
Secretaria General del Pleno o‘,’J

Ref.: AMEM
Expte.: Modificacion PGO para la clasificacion copho suelo urbano

consolidado por la urbanizacién ordenacién de I4 parcela situada

en la recta de Los Tarahales c/Juan Gutenberg (UZU-03

“Almatriche"). Aprobacién inicial.

TRAMITE: Nota complementaria al informe emitido el 5.11.2019

NOTA COMPLEMENTARIA AL INFORME EMITIDO POR LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO EL
—— e e AR AL TP URVE EMTOD FOR LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO EL
5.11.2019

ASUNTO: «Modificacion PGO para la clasificacion como suelo urbano consolidado por la
urbanizacion y ordenacion de la parcela situada en la recta de Los Tarahales ¢/Juan Gutenberg
(UZU-03 “Almatriche”). Aprobacion inicial».

Por parte del concejal de gobierno del Area de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental,
con fecha 21 de enero de 2021 (S/REF-Rgto.-SGP nim. 91), se ha remitido, para su inclusion en el
orden del dia de la sesion ordinaria de la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible del mes de
febrero, el expediente referenciado en ASUNTO para su dictamen en la referida sesion y su
posterior aprobacin inicial en la sesién ordinaria del Pleno del Ayuntamiento del mes de febrero.

Visto el expediente remitido al respecto y como nota complementaria al informe emitido el 5 de
noviembre de 2019, se realizan las siguientes consideraciones:

PRIMERA. Con fecha 5 de noviembre de 2019 se emiti6 por esta Secretaria General del Peno, de
conformidad y a los efectos de los articulos 122.5.2 3y 123.1 .i) de la Ley Reguladora de las Bases
del Régimen Local (LRBRL), informe en relacién con la aprobacién inicial de la Modificacién PGO
para la clasificacion como suelo urbano consolidado por la urbanizacion y_ordenacion de la
parcela situada en la recta de Los Tarahales c/Juan Gutenberg (UZU-03 “Almatriche”), siendo

este desfavorable, en el que me ratifico.

SEGUNDA. No se debe obviar ni olvidar que la_modificacién que nos ocupa trae causa de la
ejecucion de la sentencia 000270/2017 del TSJC, de 21 de junio de 2017 (PO 22/2013. NIG
350/163332013000049).

TERCERA. El subsiguiente tramite que consta en el expediente, a renglon seguido del informe
desfavorable de la Secretaria General del Pleno, es que motu proprio por parte de la jefa de la
Seccion de Planeamiento y Gestién Urbanistica se da traslado de dicho informe “a los promotores
de la modificacién”': “.. a fin de que como promotores de la modificacion se manifiesten en
relacién con dichos aspectos... (se transcriben las conclusiones del informe)”. Tramite este
innovado por parte de la Administracion, carente de cobertura legal, y en el que “los promotores
de la modificacion”, cauta y respetucsamente con el informe de la Secretaria General del Pleno,
responden y tratan de justificar los distintos aspectos de orden legal que en el informe de la
Secretaria se oponen a la modificacién del PGO en los términos planteados. Justificaciones que

1 Téngase en cuenta que la modificacién deviene obligatoria en ejecucién de la sentencia recaida, como se ha expresado
en la consideracion segunda.
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Excino. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente

00 35 1 Pleno Municipal sesion de fecha

AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS’DE GB“«fw A
PLENO %,
Secretaria General del Pleno

Ref.: AMEM

Expte.: Modificacion PGO para la clasificacion como suelo urbano
consolidado por la urbanizacién ordenacién de la parcela situada
en la recta de Los Tarahales c/Juan Gutenberg (UZU-03
“Almatriche”). Aprobacién inicial.

TRAMITE: Nota complementaria al informe emitido el 5.11.2019

sirven de argumento para que la jefa de la Seccion de Planeamiento y Gestion Urbanistica y la
técnica superior de Gestion Juridica conjuntamente, en informe emitido el 20 de enero de 2021,
se pronuncien sobre la procedencia de la modificacion propuesta en los términos planteados,
pero obviando que en la misma no se incorporaba ab initio la aprobacién de un convenio

urbanistico en el que ahora si se incorporan, ademés de las obligaciones legales de cesion y
urbanizacién del SUCU, la de la cesion del 10 % del aprovechamiento lucrativo del SUNCU.

CUARTA. Una vez mas, se vuelve a reiterar por parte de la Secretaria General del Pleno que,
respecto de los informes desfavorables que esta emita a las propuestas de la aprobacion inicial o
definitiva de instrumentos del planeamiento municipal por el Pleno, no cabe que por parte de los
empleados publicos municipales instructores del expediente “a contrario” y motu proprio se
proceda a emitir informe resolviendo la disparidad de criterio suscitada.

QUINTA. Se discrepa, por lo expuesto, del procedimiento seguido.

SEXTA. Se entiende cumplida, via la incorporacion de convenio a aprobar con la aprobacion
inicial de la modificacion del PGO, la obligacion de la cesion del 10 % del aprovechamiento
lucrativo del SUNCU y resto de obligacicnes legales de cesion del SUCU.

La presente nota complementaria al informe emitido el 5.11.2019 se incorpora al expediente y
de la misma se da traslado a la directora general de Urbanismo.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.
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Unidad origen: (28) Secretaria General del Pleno

Enviado por: CARMEN ROSA RODRIGUEZ ARENCIBIA

Fecha envio: 11/02/2021 14:51

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo

Fecha recepcion:  11/02/2021 14:51

Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA

Fecha lectura: 12/02/2021 07:38

Registro entrada: 2021 - 283 Registro salida: 2021 - 271
Asunto:

Certificacion Propuestas dictaminadas CP_DS-20210209-02-C

Extracto:

Adjunto se remite certificacion de las propuestas dictaminadas en la Comisién de Pleno de Desarrollo
Sostenible, sesién ordinaria celebrada el dia 9/2/2021, y que a continuacién se relacionan: 1. Aprobacién inicial
de Modificacién del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria para la clasificacién como
suelo urbano consolidado por la urbanizacion y ordenacién de parcela situada en Recta de Los Tarahales ? ¢/
Juan Gutemberg (UZO-03 ?Almatriche?), promovida por este Ayuntamiento a instancia de dofia Dolores Cabrera
Lépez, en nombre y representaciéon de dofia Luz Marina, don José Juan Salvador, dofia Maria del Mar, don
Cecilio, dofia Leonor Maria Rosario, dofia Isabel, don Martin Javier y dofia Maria del Pino Claudia Diaz Garcia y
de Convenio urbanistico Anexo. 2. Aprobacion inicial de la Modificacién menor del Plan General de Ordenacion
de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la Norma Zonal ?P?, formulada y promovida de oficio por este
Ayuntamiento.
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Servicio de Urbanismo ?’ Q
Expte.: MPGO 03/2018 Parcela Retﬁ\rarahales calle Juan Gutemberg (UZ0-03 “Aimatriche”)

Ref.: MLDF/MGSS

El concejal de gobierno del Area de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad
Ambiental, somete a la consideracion de ia Comision de Pleno de Desarrolio
Sostenible la siguiente,

PROPUESTA DE DICTAMEN

ASUNTO: Aprobacion inicial de Modificacion del Plan General de Ordenacién de Las Palmas
de Gran Canaria para la clasificacion como suelo urbano consolidado por la urbanizacion y
ordenacion de parcela situada en Recta de Los Tarahales — ¢/ Juan Gutemberg (UZO-03
“Almatriche”), promovida por este Ayuntamiento a instancia de dofa Dolores Cabrera Lopez,
en nombre y representacion de dofia Luz Marina, don José Juan Salvador, dofia Maria del
Mar, don Cecilio, dofia Leonor Maria Rosario, dofia Isabel, don Martin Javier y dofia Maria
del Pino Claudia Diaz Garcia y de Convenio urbanistico Anexo.

ORGANO COMPETENTE: Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible.

TRAMITE INTERESADOQ: Dictamen. Articulo 122.4.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Laocal.

PROPUESTA de DICTAMEN

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,
ANTECEDENTES

1.- Por acuerdo de la C.0.T.M.A.C. de 29 de octubre de 2012 se procedié a la aprobacion
definitiva de la Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran
Canaria al TR-LOTCYENC y a ia Ley 19/2003, de 14 de abril, de Directrices Generales de
Ordenacion, documento que se encuentra en vigor,

2.- Contra el mismo se formulé por doila Rosario Garcia Almeida recurso contencioso-
administrativo que se sustancié como Procedimiento Ordinario n.° 022/2013, dictandose
sentencia con fecha 21 de junio de 2017 por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias, por la que se reconocia a parcela de su
propiedad, situada en Recta de Los Tarahales, nimero 111-¢/ Juan Gutemberg, la cendicion
de suelo urbano, desestimando su categorizacion como suelo urbano consolidado por ia
urbanizacién, sin asignarle ninguna otra categoria.
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El dia 11 de abril de 2018 -RE n.° 53149- dofia Dolores Cabrera Lépez, en
representacion de los Herederos de dofia Rosario Garcia Almeida -dofia Luz Marina, don
José Juan Salvador, dofia Maria del Mar, don Cecilio, dofia Leonor Maria Rosario, dofia
Isabel, don Martin Javier y dofia Maria del Pino Claudia Diaz Garcia-, procedié a presentar
propuesta de Modificacion del PGO de la parcela situada en Recta de Los Tarahales ¢/ Juan
Gutemberg, en el ambito del UZO-03 “Almatriche”, acompafiando al efecto documento
borrador de la modificacién y Documento Ambiental Estratégico.

4.- La Comision de Evaluacién Ambiental de Planes, en sesién de 9 de noviembre de 2018,
informé que procedia la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica de caracter
simplificado de la presente Modificacion, procediendo a la formulacién del preceptivo
Informe Ambiental Estratégico (IAE, en adelante), procediéndose a su publicacion en el
BOP de 03/12/2018 y BOC de 07/12/2018, respectivamente, asi como en su sede
electrénica.

6.- El dia 17 de enero de 2019 - R.E. n.° 7625 - se presenté por los promotores el
documento urbanistico definitivo de la Modificacion a tramitarse como modificacién de
caracter menor, redactado tras ia emision del referido IAE, a los efectos de su tramitacion y
aprobacion por este Ayuntamiento, procediéndose por Resolucion n.° 5092/2019, del
Concejal del area de gobierno de Urbanismo, a la incoacién del expediente para su
tramitacion, al concurrir razones de conveniencia y oportunidad, por tratarse de incorporar la
clasificacion de suelo urbano al PGO, ya reconocida por sentencia, y de proceder a
categorizarlo y ordenarlo, concurriendo, ademas, la incentivacion que supone el hecho de la
renovacion urbanistica de la Recta de Los Tarahales y de mejora del paisaje urbano,
asegurando una tipologia constructiva de calidad, evitando paredes medianeras.

6.- Se solicitaron los informes sectoriales previos y preceptivos a la aprobacion inicial por
resultar afectado por servidumbres radioeléctricas y servidumbres aeronauticas el ambito de
esta modificacion.

Asi, al Ministerio de Defensa le fue solicitado con fecha 12 de febrero de 2019,
habiéndose emitido informe favorable extemporaneo, con entrada en el registro municipal e
dia 9 de octubre de 2019 _R.E. n.° 144314-, Por su parte, la Direccién General de Aviacion
Civil remitié - R.E. n.° 83004, de 31/05/2019 - informe favorable “siempre y cuando las
construcciones propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las
servidumbres aeronéuticas”, por lo que se ha incorporado en el documento de Modificaciéon
la oportuna referencia en la normativa, asi como el correspondiente plano de Servidumbres
Aeronalticas.

7.- La modificacién tiene por objeto general clasificar, categorizar y ordenar la parcela,
situada entre la Recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg, en el ambito del UZ0-03
“Almatriche”, de conformidad con lo establecido en el fallo de la sentencia del RCA n.°
022/2013 por los promotores, que reconocié su condicién de suelo urbano.
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2 favorable por la Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestion
] Urbamstlca de 18 de jullg de 2019, para el tramite de aprobacién inicial, donde queda
ampliamente explicado en su apartado 5.1. Justificacién de la Modificacién en tramite.

En el referido informe se sintetiza y describe la nueva ordenacion propuesta que,
coincide con la prevista en el documento del PGO-2012 que obtuvo aprobacion provisional y
que sucintamente, consiste en:

1. la clasificacion de toda la parcela como suelo urbano consoiidado con
determinacion de ordenacion pormenorizada

2. la aplicacion de una Norma Zonal E-40 (Manzana Sur) con materializacion de una
edificabilidad de 8.160m2 en dos parcelas idénticas separadas entre si por un
espacio libre privado

3. la cesion a favor del Ayuntamiento del resto del suelo para su uso como viales de
uso publico, con una superficie de 1.253 m? y su urbanizacion

En el informe técnico se hace constar que no se produce incremento de edificabilidad y
que se introducen algunos cambios en las condiciones de composicién y uso en relacion
con las previstas en documento citado, concluyéndose que es innecesario regular en esta
Modificacion (PGO) la construccion permitida sobre altura maxima del volumen para acoger
caja de escalera y ascensores, ya que ello habra de ajustarse a lo establecido en la
Ordenanza Municipal de Edificacion, por lo que debe suprimirse en el documento que se
someta a aprobacion definitiva.

9.- Respecto a la naturaleza de esta Modificacion, ésta no se engloba en ninguno de los
supuestos recogidos en el articulo 163 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
espacios Protegidos de Canarias de Causas de modificacién sustancial, por lo que se trata
de una Modificacion Menor, de conformidad con el apartado 1 del articulo 164 de la propia
Ley:

“Art. 164. Causas de modificacién menor.

o Se entiende por modificacién menor cualquier ofra alteracién de los instrumentos
de ordenacion que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto
en el articulo anterior. Las modificaciones menores dei planeamiento podrén variar
tanto la clase como la categoria def suelo.”

10.- Previamente a la presentacién de la propuesta de esta modificacion, con fecha 12 de
marzo de 2018, se habia suscrito Convenio declarativo de intenciones entre este
Ayuntamiento y dofia Dolores Cabrera Lopez, en la indicada representacion, en el que se
establecieron las bases de la presente Modificacion, en aras a fijar ia categoria del referido
suelo y a dotarlo de la correspondiente norma de ordenacion, obiigandose el Ayuntamiento a
la tramitacion de esta modificacion, inciuyendo este suelo en la categoria de suelo urbano
consolidado por la urbanizacion, con aplicacion de la ordenanza E-40, con las caracteristicas
especificas de condiciones de la edificacion y parametros compositivos que se recogen,
obligandose los promotores, a ceder a favor del municipio los terrenos situados entre la calle
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Juan Gutemberg, Recta de Los Tarahales y resto de la parcela, con unas superficies de 310 R J:
R e

m?, 204 W 567,12 m? y 172,28 m?, respectivamente, asi como a la urbanizacién de este
suelo de uso publico.

11.- Consta en el expediente informe juridico emitido por el Servicio de Urbanismo, con fecha
23 de julio de 2019, asi como Nota de Conformidad, emitida al respecto por la Direccion
General de la Asesoria Juridica con fecha 4 de octubre de 2019.

13.- Con fecha 5 de noviembre de 2019 se emitié el preceptivo informe por la Secretaria
General del Pleno. -

14.- Consta diligencia de 19 de enero de 2021 de la Directora General de la Asesoria Juridica
de subsanacién del error en el encabezado del informe de validacion emitido el dia 4 de
octubre de 2019.

15.- Con fecha 20 de enero de 2021 se emite informe conjunto por la Jefa de Seccion de
Planeamiento y Gestién Urbanistica y Técnico Juridico del Servicio de Urbanismo, de
justificacion y subsanacion de aspectos sefialados en el informe de la Secretaria General.

DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES, FUNDAMENTALMENTE:

L- Articulo 122.4.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
que determina la competencia de las Comisiones de Pleno para el estudio, informe o consulta
de los asuntos que hayan de ser sometidos a la decisién del Pleno.

II.- Articulos 163 y 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en cuanto al caracter de modificacion menor de los instrumentos de
ordenacion.

lli- Articulo 165 de la citada Ley, que establece que el procedimiento para la modificacion de
los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por el mismo procedimiento que para su
aprobacion.

IV.- Articulo 85.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en relacion con el articulo 99 del Regiamento de Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, en cuanto a la suspension
automatica del otorgamiento de licencias urbanisticas en las &reas cuyas nuevas
determinaciones supongan alteracion del régimen vigente.
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deCanarias, en cuanto al Convenio Anexo a la modificacion.

VL.- Articulo 144.3, parrafo segundo, de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, respecto a los tramites de informacion publica y
de consulta a las Administraciones publicas afectadas.

Visto lo que antecede, la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible resuelve
dictaminar, de forma favorable, la siguiente,

PROPUESTA DE DICTAMEN

PRIMERO. APROBACION INICIAL

La aprobacién inicial de la Modificacién del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de
Gran Canaria para la clasificacion como suelo urbano consolidado por la urbanizacion y
ordenacion de parcela situada en Recta de Los Tarahales, nimero 111 — ¢/ Juan Gutemberg
(UZ0-03 “Almatriche”), promovida por este Ayuntamiento a instancia de dofia Dolores Cabrera
Lépez, en nombre y representacion de dofia Luz Marina, don José Juan Salvador, dofia Maria
del Mar, don Cecilio, dofia Leonor Maria Rosario, dofia Isabel, don Martin Javier y dofia Maria
del Pino Claudia Diaz Garcia y del Convenio urbanistico Anexo.

SEGUNDO. SUSPENSION DE LICENCIAS

Suspender el otorgamiento de licencias urbanisticas en el ambito territorial objeto de esta
Modificacion, esto es, en la parcela situada entre la Recta de Los Tarahales (n° 111) y la ¢/
Juan Gutemberg (UZO-03 “Almatriche™), en esta ciudad, haciendo saber que ios efectos de
esta suspension se extinguiran con la aprobacién definitiva y, en todo caso, por el transcurso
del plazo de dos afios desde la aprobacién inicial.

No obstante, se podran tramitar y otorgar licencias a los proyectos adaptados al
régimen vigente en el momento de la solicitud, siempre que dicho régimen no haya sido
alterado por las determinaciones propuestas en el instrumento de ordenacion en tramitacion,
o, que habiendo sido alterado, las determinaciones aprobadas inicialmente sean menos
restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor.

TERCERO. INFORMACION PUBLICA

1. Someter esta Modificacion al tramite de informacién plblica, mediante Anuncios a insertarse
en el Boletin Oficial de la Provincia, Boletin Oficial de Canarias, en un periddico de los de
mayor circulacién de la provincia y en el Tabién de Anuncios de este Ayuntamiento, asi como
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€n su gifia electrénica corporativa, por plazo de cuarenta y cinco dias habiles (45),
compufados a partir de la publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, de
conforfnidad con lo establecido en el articulo 144.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de log} Espacios Protegidos de Canarias.

2. Asimismo, se somete a informacién publica el convenio urbanistico a suscribirse con
Herederos de dofa Rosario Garcia Almeida, de conformidad con lo establecido y a los efectos
previstos en los articulos 291y 292 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias.

3. En el Anuncio de informacién publica se referenciaran los datos relativos al lugar de
exposicion, dias y horarios de consulta, asi como el portal oficial donde se podra consultar.

CUARTO. TRAMITE DE CONSULTAS

Asimismo, someter esta Modificacion, de conformidad con el citado articulo y por igual plazo,
al tramite de consuita de las Administraciones Pubiicas que pudieran resuitar afectadas por
razén de sus competencias.

QUINTO. REGIMEN DE RECURSOS

La aprobacién inicial, por tratarse de un acto de tramite, no pone fin a la via administrativa por
lo que no cabe contra el mismo la interposicion de recurso, salvo que se entendiese la
concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

Contra el acuerdo de suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas se podra
interponer, potestativamente, recurso de reposicion ante el mismo érgano que lo dicté, o
impugnarse directamente ante la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, de conformidad con
lo establecido en el articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses, en ambos casos, a partir de ia
publicacién del acuerdo, haciéndose constar que una vez interpuesto el recurso de reposicion
no se podra formular recurso contencioso-administrativo hasta que aquél sea resuelto
expresamente o se haya producido su desestimacion presunta, en cuyo caso el plazo para la
interposicion del recurso contencioso-administrativo sera de seis meses contado a partir dei
dia siguiente al que se produzca el acto presunto.
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En Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

El Jefe del Servicio de Urbanismo, La Directora General de Urbanismo,
(P.S. Resolucion n.° 12461/2013, de 10 abril) (Acuerdo de la Junta de Gobierno, de 30/07/2020)
La Jefa de la Seccién de Planeamiento
y Gestion Urbanistica
CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ
M.2 LUISA DUNJO FERNANDEZ

El coordinador general de Urbanismo, El Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo,
Edificacion y Vivienda Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
(Acuerdo de la Junta de Gobierno, de 30/07/2020) (Decreto 29036/2019 de 26 de junio)

JOSE MANUEL SETIEN TAMES JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

DONA ANA MARIA ECHEANDIA MOTA, SECRETARIA GENERAL DEL PLENC Y DE
SUS COMISIONES DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA,

CERTIFICA:
Que la precedente propuesta de dictamen ha sido aprobada en sus propios
| términos por la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible, en sesion ordinaria de
fecha 9 de febrero de 2021.

Certificacion que se expide con la reserva del articulo 206 del RD 2568/1986, de
28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.
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EL PRESIDENTE,
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DEL PLENO Y SUS COMISIONES §F

~de Las Palmas
de Gran Canari

T

NEGOCIADO DE REGIMEN SESIONAL DEL PLENO £
=
Ref.: AMEM/----/mpqr %,
Expte.: Pleno 2/2021 )
Tramite: Reintegro de expediente
ASUNTO: Reintegro de expediente aprobado en el Pleno,

sesion ordinaria de fecha 26.2.2021.

Adjunto se reintegra al Servicio de Urbanismo, la documentacién que a
continuacion se relaciona:

- Aprobacién inicial de la modificacién dei Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria para la clasificacion como suelo urbano consolidado por
la urbanizacién y ordenacién de parcela situada en Recta de Los Tarahales —
c/Juan Gutemberg (UZO-03 “Almatriche”), promovida por este ayuntamiento a
instancia de dofa Dolores Cabrera Lopez, en nombre y representacién de dona
Luz Marina, don José Juan Salvador, dona Maria del Mar, don Cecilio, dofia
Leonor Maria Rosario, dofa Isabel, don Martin Javier y dofa Maria del Pino
Claudia Diaz Garcia y de Convenio urbanistico Anexo.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO,

Ana Maria Echeandia Mota
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Unidad origen:
Enviado por:
Fecha envio:
Unidad destino:
Fecha recepcion:
Leido por:

Fecha lectura:

(28) Secretaria General del Plenlo

MARIA DEL PINO QUINTANA RODRIGUEZ
01/03/2021 09:15

(04) Servicio de Urbanismo

01/03/2021 09:15

ISABEL FALCON CRUZ

01/03/2021 09:29

Registro entrada: 2021 -452 Registro salida: 2021 - 334

Asunto:

Los Tarahales

Remision de acuerdo ado

ptado por el Pleno el 26.2.2021 relativo a aprobacién inicial de la modificacion PGOU

Extracto:

Los Tarahales

Remision de acuerdo ado

ptado por el Pleno el 26.2.2021 relativo a aprobacién inicial de la modificacién PGOUT’
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Area de gobierno de Uthamsmo. Edificacion y Sostembitidad Ambiental e, oL LS Ay :
E bee %5

Servicio de Urbanismo ks
Expte.: MPGO 03/2018 Parcela Recta Tarahales — calle Juan®u
Ref.: MLDF/MGSS “,

El concejal de gobierno del Area de Urbani§mo, 1
Ambiental, somete a la consideracién del Pleno Municipal, la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO: Aprobacion inicial de la Modificacién del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria para la clasificacion como suelo urbano consolidado por la
urbanizaciéon y ordenacién de parcela situada en Recta de Los Tarahales — ¢/ Juan
Gutemberg (UZO-03 “Almatriche”), promovida por este Ayuntamiento a instancia de dofia
Dolores Cabrera Lépez, en nombre y representaciéon de dofia Luz Marina, don José Juan
Salvador, dofia Maria del Mar, don Cecilio, dofia Leonor Maria Rosario, dofia Isabel, don
Martin Javier y dofia Maria del Pino Claudia Diaz Garcia y de Convenio urbanistico Anexo.

ORGANO COMPETENTE: Ayuntamiento Pleno.

TRAMITE INTERESADO: Acuerdo de aprobacion inicial. Articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El Ayuntamiento Pleno resuelve aprobar la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES

1.- Por acuerdo de la C.O.T.M.A.C. de 29 de octubre de 2012 se procedi6 a la aprobacion
definitiva de la Adaptacién Plena del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran
Canaria al TR-LOTCYENC vy a la Ley 19/2003, de 14 de abril, de Directrices Generales de
Ordenacion, documento que se encuentra en vigor.

2.- Contra el mismo se formulé por dofia Rosario Garcia Almeida recurso contencioso-
administrativo que se sustancié como Procedimiento Ordinario n.° 022/2013, dictandose
sentencia con fecha 21 de junio de 2017 por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias, por la que se reconocia a parcela de su
propiedad, situada en Recta de Los Tarahaies, nimero 111-c/ Juan Gutemberg, la condicién
de suelo urbano, desestimando su categorizacion como suelo urbano consolidado por a
urbanizacioén, sin asignarle ninguna otra categoria.

3.- El dia 11 de abril de 2018 -RE n.° 53149- dofia Dolores Cabrera Lépez, en
representacion de los Herederos de dofia Rosario Garcia Almeida -dofia Luz Marina, don
José Juan Salvador, dofia Maria del Mar, don Cecilio, dofia Leonor Maria Rosario, dofia
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, procedi6 a presentar
propuesta de Modificacion del PGO de la parcela situada en Recta de Los Tarahales ¢/ Juan
Gutemberg, en el ambito del UZO-03 “Almatriche”, acompariando al efecto documento
borrador de la modificacion y Documento Ambiental Estratégico.

4.- La Comision de Evaluacion Ambiental de Planes, en sesion de 9 de noviembre de 2018,
informé que procedia la tramitacién de la evaluacién ambiental estratégica de caracter
simplificado de la presente Modificacion, procediendo a la formulacion del preceptivo
Informe Ambiental Estratégico (IAE, en adelante), procediéndose a su publicacién en el
BOP de 03/12/2018 y BOC de 07/12/2018, respectivamente, asi como en su sede
electrénica.

5.- El dia 17 de enero de 2019 - R.E. n.° 7625 - se presentdé por los promotores el
documento urbanistico definitivo de la Modificaciéon a tramitarse como modificacién de
caracter menor, redactado tras la emision del referido IAE, a los efectos de su tramitacién y
aprobacion por este Ayuntamiento, procediéndose por Resolucion n.° 5092/2019, del
Concejal dei area de gobierno de Urbanismo, a ia incoacién del expediente para su
tramitacion, al concurrir razones de conveniencia y oportunidad, por tratarse de incorporar la
clasificacion de suelo urbano al PGO, ya reconocida por sentencia, y de proceder a
categorizarlo y ordenarlo, concurriendo, ademas, la incentivacion que supone el hecho de la
renovacion urbanistica de la Recta de Los Tarahales y de mejora del paisaje urbano,
asegurando una tipologia constructiva de calidad, evitando paredes medianeras.

6.- Se solicitaron los informes sectoriales previos y preceptivos a la aprobacion inicial por
resultar afectado por servidumbres radioeléctricas y servidumbres aeronduticas el ambito de
esta modificacion.

Asi, al Ministerio de Defensa le fue solicitado con fecha 12 de febrero de 2019,
habiéndose emitido informe favorable extemporaneo, con entrada en el registro municipal el
dia 9 de octubre de 2019 _R.E. n.° 144314-. Por su parte, la Direccion General de Aviacion
Civil remiti6 - R.E. n.° 83004, de 31/05/2019 - informe favorable “siempre y cuando las
construcciones propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las
servidumbres aeronduticas”, por lo que se ha incorporado en el documento de Modificacién
la oportuna referencia en la normativa, asi como el correspondiente plano de Servidumbres
Aeronatticas.

7.- La modificacion tiene por objeto general clasificar, categorizar y ordenar la parcela,
situada entre la Recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg, en el &mbito del UZO-03
“Almatriche”, de conformidad con lo establecido en el fallo de la sentencia del RCA n.°
022/2013 por los promotores, que reconoci6 su condicion de suelo urbano.

8.- Se ha emitido informe favorable por la Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de 18 de julio de 2019, para el tramite de aprobacion inicial, donde queda
ampliamente explicado en su apartado 5.1. Justificacion de la Modificacién en tramite.
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[ne se sintetiza y describe la nueva ordenacion propuesta que,

oincide con la prevista en el documento del PGO-2012 que obtuvo aprobacién provisional y \, S v

que sucintamente, consiste en:

1. la clasificacion de toda la parcela como suelo urbano consolidado con
determinacion de ordenaciéon pormenorizada

2. la aplicacién de una Norma Zonal E-40 (Manzana Sur) con materializaciéon de una
edificabilidad de 8.160m2 en dos parcelas idénticas separadas entre si por un
espacio libre privado

3. la cesion a favor del Ayuntamiento del resto del suelo para su uso como viales de
uso publico, con una superficie de 1.253 m? y su urbanizacion

En el informe técnico se hace constar que no se produce incremento de edificabilidad y
que se introducen algunos cambios en las condiciones de composicion y uso en relacion
con las previstas en documento citado, concluyéndose que es innecesario regular en esta
Maodificacién (PGO) la construccién permitida sobre altura maxima del volumen para acoger
caja de escalera y ascensores, ya que ello habra de ajustarse a lo establecido en la
Ordenanza Municipal de Edificacion, por lo que debe suprimirse en el documento que se
someta a aprobacion definitiva.

9.- Respecto a la naturaleza de esta Modificacion, ésta no se engloba en ninguno de los
supuestos recogidos en el articulo 163 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
espacios Protegidos de Canarias de Causas de modificacion sustancial, por lo que se trata
de una Modificacion Menor, de conformidad con el apartado 1 del articulo 164 de la propia
Ley:

“Art. 164. Causas de modificacién menor.

e Se entiende por modificacién menor cualquier otra alteracién de los instrumentos
de ordenacion que no tenga la consideracién de sustancial conforme a lo previsto
en el articulo anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podran variar
tanto la clase como la categoria del suelo.”

10.- Previamente a la presentacion de la propuesta de esta modificaciéon, con fecha 12 de
marzo de 2018, se habfa suscrito Convenio declarativo de intenciones entre este
Ayuntamiento y dofia Dolores Cabrera Lopez, en la indicada representacion, en el que se
establecieron las bases de la presente Modificacion, en aras a fijar la categoria del referido
suelo y a dotarlo de la correspondiente norma de ordenacion, obligandose el Ayuntamiento a
la tramitacién de esta modificacion, incluyendo este suelo en la categoria de suelo urbano
consolidado por la urbanizacion, con aplicacion de la ordenanza E-40, con las caracteristicas
especificas de condiciones de la edificacion y parametros compositivos que se recogen,
obligandose los promotores, a ceder a favor del municipio los terrenos situados entre la calle
Juan Gutemberg, Recta de Los Tarahales y resto de la parcela, con unas superficies de 310
m?, 204 m?, 567,12 m* y 172,28 m?, respectivamente, asi como a la urbanizacion de este
suelo de uso publico.
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1.- Coné‘ta em@l expediente informe juridico emitido por el Servicio de Urbanismo, con fecha
23 de julio de 2019, asi como Nota de Conformidad, emitida al respecto por la Direccién
General de la Asesoria Juridica con fecha 4 de octubre de 2019.

12.- El Proyecto de esta Modificacion fue aprobado por la Junta de Gobierno de la Ciudad, en
sesion de 17 de octubre de 2019.

13.- Con fecha 5 de noviembre de 2019 se emitié el preceptivo informe por la Secretaria
General del Pleno.

14.- Consta diligencia de 19 de enero de 2021 de la Directora General de la Asesoria Juridica
de subsanacion del error en el encabezado del informe de validacion emitido el dia 4 de

octubre de 2019.

15.- Con fecha 20 de enero de 2021 se emite informe conjunto por la Jefa de Seccién de
Planeamiento y Gestion Urbanistica y Técnico Juridico del Servicio de Urbanismo, de
justificacion y subsanacion de aspectos sefalados en el informe de la Secretaria General.

DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES, FUNDAMENTALMENTE

l.- Articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, respecto a la competencia del Pleno para la aprobacion inicial y definitiva de la presente
Modificacion del Plan General de Ordenacion.

IL.- Articulos 163 y 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en cuanto al caracter de modificacion menor de los instrumentos de

ordenacion.

Ill- Articulo 165 de la citada Ley, que establece que el procedimiento para la modificacion de
los instrumentos de ordenacion se llevara a cabc por el mismo procedimiento que para su

aprobacion.

V.- Articulo 85.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en relacion con el articulo 99 del Reglamento de Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, en cuanto a la suspension
automatica del otorgamiento de licencias urbanisticas en las é&reas cuyas nuevas

determinaciones supongan alteracién del régimen vigente.

V.- Articulos 291y 292 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suele y de los Espacios Protegidos
de Canarias, en cuanto al Convenio Anexo a la modificacién.
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Espacios Naturales Protegidos de Canarias, respecto a los tramites de informacién publica y
de consulta a las Administraciones publicas afectadas.

Visto lo que antecede, asi como el dictamen favorable de la Comisién de Pleno de
Desarrollo Sostenible, adoptado en sesién ordinaria de 9 de febrero de 2021, el Pleno de
la Corporacion,

ACUERDA

PRIMERO. APROBACION INICIAL

La aprobacion inicial de la Modificacion del Plan General de Ordenacién de Las Paimas de
Gran Canaria para la clasificacion como suelo urbano consolidado por la urbanizacién y
ordenacion de parcela situada en Recta de Los Tarahales, numero 111 — ¢/ Juan Gutemberg
(UZ0O-03 “Almatriche”), promovida por este Ayuntamiento a instancia de dofia Dolores Cabrera
Lépez, en nombre y representacion de dofia Luz Marina, don José Juan Salvador, dofia Maria
del Mar, don Cecilio, dofia Leonor Maria Rosario, dofia Isabel, don Martin Javier y dofia Maria
del Pino Claudia Diaz Garcia y del Convenio urbanistico Anexo.

SEGUNDO. SUSPENSION DE LICENCIAS

Suspender el otorgamiento de licencias urbanisticas en el ambito territorial objeto de esta
Modificacion, esto es, en la parcela situada entre la Recta de Los Tarahales (n°® 111) y la ¢/
Juan Gutemberg (UZO-03 “Almatriche”), en esta ciudad, haciendo saber que los efectos de
esta suspension se extinguiran con la aprobacion definitiva y, en todo caso, por el transcurso
del plazo de dos afios desde la aprobacion inicial.

No obstante, se podran tramitar y otorgar licencias a los proyectos adaptados al
régimen vigente en el momento de la solicitud, siempre que dicho régimen no haya sido
alterado por las determinaciones propuestas en el instrumento de ordenacién en tramitacion,
0, que habiendo sido alterado, las determinaciones aprobadas inicialmente sean menos
restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor.

TERCERO. INFORMACION PUBLICA

1. Someter esta Modificacion al tramite de informacion publica, mediante Anuncios a insertarse
en el Boletin Oficial de la Provincia, Boletin Oficial de Canarias, en un periédico de los de
mayor circulacion de la provincia y en el Tabléon de Anuncios de este Ayuntamiento, asi como
en su pagina electronica corporativa, por plazo de cuarenta y cinco dias habiles (45),
computados a partir de la publicaciéon del anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, de
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2. Asimismo, se somete a informacion publica el convenio urbanistico a suscribirse con
Herederos de dofia Rosario Garcia Almeida, de conformidad con lo establecido y a los efectos
previstos en los articulos 291y 292 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias.

3. En el Anuncio de informacion publica se referenciaran los datos relativos al lugar de
exposicion, dias y horarios de consulta, asi como el portal oficial donde se podra consultar.

CUARTO. TRAMITE DE CONSULTAS

Asimismo, someter esta Modificacion, de conformidad con el citado articulo y por igual plazo,
al tramite de consulta de las Administraciones Publicas que pudieran resultar afectadas por

razén de sus competencias.
QUINTO. REGIMEN DE RECURSOS

La aprobacion inicial, por tratarse de un acto de tramite, no pone fin a la via administrativa por
lo que no cabe contra el mismo la interposicién de recurso, salvo que se entendiese la
concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Contra el acuerdo de suspension dei otorgamiento de licencias urbanisticas se podra
interponer, potestativamente, recurso de reposicion ante el mismo érgano que lo dictd, o
impugnarse directamente ante la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, de conformidad con
lo establecido en el articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses, en ambos casos, a partir de la
publicacién del acuerdo, haciéndose constar que una vez interpuesto el recurso de reposicion
no se podra formular recurso contencioso-administrativo hasta que aquél sea resuelto
expresamente o se haya producido su desestimacion presunta, en cuye caso el plazo para la
interposicién del recurso contencioso-administrativo serd de seis meses contado a partir del
dia siguiente al que se produzca el acto presunto.
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El Jefe del Servicio de Urbanismo,
(P.S. Resolucién n.° 12461/2013, de 10 abril)
La Jefa de la Seccién de Planeamiento
y Gestion Urbanistica

M.2. LUISA DUNJO FERNANDEZ

El coordinador general de Urbanismo,
Edificacién y Vivienda
(Acuerdo de la Junta de Gobierno, de 30/07/2020)

JOSE MANUEL SETIEN TAMES

Propuesta que se S'Unete a la consideracion del Ayuntamiento Pleno.

{ 1900,
Cq2C8

Ayuntamiento
de Las Palmgs
de Gran Cangna

SERVICID DEU MO

En Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electronicas.

La Directora General de Urbanismo,
(Acuerdo de la Junta de Gobierno, de 30/07/2020)

CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

El Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo,
Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
(Decreto 29036/2019 de 26 de junio)

JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

DONA ANA MARIA ECHEANDi'A MOTA, SECRETARIA GENERAL DEL PLENO Y SUS
COMISIONES DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada en sus propios términos por el
Plenc Municipal, celebrado en sesién ordinaria de fecha 26 de febrero de 2021.

Certificacion que se expide con la reserva del articulo 206 del Reglamento de Crganizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.
veBe
EL PRESIDENTE DEL PLENO,
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Augusto Hidalgo Macario
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NEGOCIADO DE REGIMEN SESIONAL DEL PLENO

Ref.: AMEM/--/mpqr

Expte.: PLENO 2/2021-XI MCD-

Asunto: Aprobacién inicial de la modificacion del Plan General de
Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria para la clasificacion como
suelo urbano consolidado por la urbanizacién y ordenacion de parcela
situada en Recta de Los Tarahales — c/Juan Gutemberg (UZO-03
“Almatriche”), promovida por este ayuntamiento a instancia de dofia
Dolores Cabrera Lopez, en nombre y representacién de dofia Luz
Marina, don José Juan Salvador, dofia Maria del Mar, don Cecilio, dofia
Leonor Maria Rosario, dofia Isabel, don Martin Javier y dofia Maria de!
Pino Claudia Diaz Garcia y de Convenio urbanistico Anexo

Trémite: Certificacion

DONA ANA MARIA ECHEANDIA MOTA, SECRETARIA GENERAL DEL PLENO DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

CERTIFICA: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia veintiséis
de febrero de dos mil veintiuno, adopté del siguiente acuerdo:

«AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
COORDINACION GENERAL DE URBANISMO, EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

SERVICIO DE URBANISMO

2. APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA PARA LA CLASIFICACION COMO SUELO URBANO CONSOLIDADO
POR LA URBANIZACION Y ORDENACION DE PARCELA SITUADA EN RECTA DE LOS TARAHALES
— C/JUAN GUTEMBERG (UZO-03 “ALMATRICHE”), PROMOVIDA POR ESTE AYUNTAMIENTO A
INSTANCIA DE DONA DOLORES CABRERA LOPEZ, EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE DONA
LUZ MARINA, DON JOSE JUAN SALVADOR, DONA MARIA DEL MAR, DON CECILIO, DONA
LEONOR MARIA ROSARIO, DONA ISABEL, DON MARTIN JAVIER Y DONA MARIA DEL PINO
CLAUDIA DIAZ GARCIA Y DE CONVENIO URBANISTICO ANEXO

Se adopta el siguiente acuerdo:
ANTECEDENTES

1. Por acuerdo de la COTMAC de 29 de octubre de 2012 se procedié a la aprobacién
definitiva de la Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran
Canaria al TR-LOTCYENC y a la Ley 19/2003, de 14 de abril, de Directrices Generales de
Ordenacion, documento que se encuentra en vigor.

2. Contra el mismo se formulé por dofia Rosario Garcia Almeida recurso contencioso-
administrativo que se sustancié como Procedimiento Ordinario n.° 022/2013, dictandose
sentencia con fecha 21 de junio de 2017 por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias, por la que se reconocia a parcela de su propiedad,
situada en Recta de Los Tarahales, nimero 111-c/ Juan Gutemberg, la condicién de suelo
urbano, desestimando su categorizacion como suelo urbano consolidado por la urbanizacion,
sin asignarle ninguna otra categoria.

3. El dia 11 de abril de 2018 —R. E. n.° 53149— dofa Dolores Cabrera Lépez, en
representacion de los herederos de dofa Rosario Garcia Almeida —dofa Luz Marina, don José
Juan Salvador, dofia Maria del Mar, don Cecilio, dofia Leonor Maria Rosario, dofia Isabel, don
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Excmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente

126 FEB 2021

Expte.: PLENO 2/2021-XI MCD- S e,

Asunto: Aprobacion inicial de la modificacion del Plan Gepgral.t?e & abote © » La/El Secretaria/o
Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria para la clasificacion £

como suelo urbano consolidado por la urbanizacion y ordenacion E General dfhem’

de parcela situada en Recta de Los Tarahales — c/Juan o),J /
Gutemberg  (UZO-03  “Almatriche”), promovida por este *3 / /

ayuntamiento a instancia de dofia Dolores Cabrera Ldpez, en
nombre y representacién de dofia Luz Marina, don José Juan
Salvador, dofia Maria del Mar, don Cecilio, dofia Leonor Maria
Rosario, dofia Isabel, don Martin Javier y dofia Maria del Pino
Claudia Diaz Garcia y de Convenio urbanistico Anexo

Tramite: Certificacion

Martin Javier y doila Maria del Pino Claudia Diaz Garcia—, procedid a presentar propuesta de
Modificacion del PGO de la parcela situada en Recta de Los Tarahales ¢/ Juan Gutemberg, en
el ambito del UZO-03 “Almatriche”, acompanando al efecto documento borrador de la
modificacion y Documento Ambiental Estratégico.

4. La Comision de Evaluacion Ambiental de Planes, en sesion de 9 de noviembre de
2018, informé que procedia la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica de caracter
simplificado de la presente Modificacion, procediendo a la formulacion del preceptivo
Informe Ambiental Estratégico (IAE, en adelante), procediéndose a su publicacion en el BOP
de 03/12/2018 y BOC de 07/12/2018, respectivamente, asi como en su sede electronica.

5. El dia 17 de enero de 2019 —R. E. n.° 7625— se presentd por los promotores el
documento urbanistico definitivo de la Modificacion a tramitarse como modificacion de
caracter menor, redactado tras la emisién del referido IAE, a los efectos de su tramitacion y
aprobacién por este ayuntamiento, procediéndose por Resolucion n.° 5092/2019, del concejal
del area de gobierno de Urbanismo, a la incoacion del expediente para su tramitacion, al
concurrir razones de conveniencia y oportunidad, por tratarse de incorporar la clasificacion
de suelo urbano al PGO, ya reconocida por sentencia, y de proceder a categorizarlo y
ordenarlo, concurriendo, ademas, la incentivacion que supone el hecho de la renovacion
urbanistica de la Recta de Los Tarahales y de mejora del paisaje urbano, asegurando una
tipologia constructiva de calidad, evitando paredes medianeras.

6. Se solicitaron los informes sectoriales previos y preceptivos a la aprobacion inicial
por resultar afectado por servidumbres radioeléctricas y servidumbres aeronauticas el ambito
de esta modificacion.

Asi, al Ministerio de Defensa le fue solicitado con fecha 12 de febrero de 2019,
habiéndose emitido informe favorable extemporaneo, con entrada en el registro municipal el
dia 9 de octubre de 2019 —R. E. n.° 144314—. Por su parte, (a Direccién General de Aviacion
Civil remiti6 —R. E. n.° 83004, de 31/05/2019— informe favorable “siempre y cuando las
construcciones propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vutneren las
servidumbres aeronduticas”, por lo que se ha incorporado en el documento de Modificacion la
oportuna referencia en la normativa, asi como el correspondiente plano de Servidumbres

Aeronauticas.

7. La modificacion tiene por objeto general clasificar, categorizar y ordenar la parcela,
situada entre la Recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg, en el ambito del UZ0O-03
“Almatriche”, de conformidad con lo establecido en el fallo de la sentencia del RCA n.°
022/2013 por los promotores, que reconocié su condicion de suelo urbano.

8. Se ha emitido informe favorable por la Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de 18 de julio de 2019, para el tramite de aprobacién inicial, donde queda
ampliamente explicado en su apartado 5.1. Justificacion de la Modificacién en trdmite.

En el referido informe se sintetiza y describe la nueva ordenacion propuesta, que
coincide con la prevista en el documento del PGO-2012 que obtuvo aprobacion provisional y
que, sucintamente, consiste en:

1. La clasificacion de toda la parcela como suelo urbano consolidado con
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Asunto: Aprobacién inicial de la modificacién del Plan General de s ‘:;, LA/ Ei secretaria/o
Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria para la clasificacion Z 2 eral del Pleno
como suelo urbano consolidado por la urbanizacién y ordenacion e 3 /
de parcela situada en Recta de Los Tarahales — clJuan ry

Gutemberg  (UZO-03  “Almatriche”), promovida por este
ayuntamiento a instancia de dofia Dolores Cabrera Lépez, en
nombre y representacion de dofia Luz Marina, don José Juan
Salvador, dona Maria del Mar, don Cecilio, dofia Leonor Maria
Rosario, dofia Isabel, don Martin Javier y dofia Maria del Pino
Claudia Diaz Garcia y de Convenio urbanistico Anexo

Tramite: Certificacion

determinacion de ordenacion pormenorizada.

2. La aplicaciéon de una Norma Zonal E-40 (Manzana Sur) con materializacion de una
edificabilidad de 8.160 m? en dos parcelas idénticas separadas entre si por un espacio libre

privado.

3. La cesion a favor del Ayuntamiento del resto del suelo para su uso como viales de
uso publico, con una superficie de 1.253 m? y su urbanizacion.

En el informe técnico se hace constar que no se produce incremento de edificabilidad y
que se introducen algunos cambios en las condiciones de composicion y uso en relacion con
las previstas en documento citado, concluyéndose que es innecesario regular en esta
Modificacion (PGO) la construccion permitida sobre altura maxima del volumen para acoger
caja de escalera y ascensores, ya que ello habra de ajustarse a lo establecido en la Ordenanza
Municipal de Edificacion, por lo que debe suprimirse en el documento que se someta a
aprobacion definitiva.

9. Respecto a la naturaleza de esta Modificacion, esta no se engloba en ninguno de los
supuestos recogidos en el articulo 163 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias de Causas de modificacién sustancial, por lo que se trata de
una Modificacion Menor, de conformidad con el apartado 1 del articulo 164 de la propia ley:

“Art. 164. Causas de modificacion menor.

e Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracion de los instrumentos
de ordenacién que no tenga la consideraciéon de sustancial conforme a lo previsto en el
articulo anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podran variar tanto la clase
como la categoria del suelo”.

10. Previamente a la presentacion de la propuesta de esta modificacion, con fecha 12
de marzo de 2018, se habia suscrito Convenio declarativo de intenciones entre este
ayuntamiento y dofia Dolores Cabrera Lopez, en la indicada representacion, en el que se
establecieron las bases de la presente Modificacion, en aras a fijar la categoria del referido
suelo y a dotarlo de la correspondiente norma de ordenacidn, obligandose el Ayuntamiento a
la tramitacion de esta modificacion, incluyendo este suelo en la categoria de suelo urbano
consolidado por la urbanizacion, con aplicacién de la ordenanza E-40, con las caracteristicas
especificas de condiciones de la edificacion y parametros compositivos que se recogen,
obligandose los promotores a ceder a favor del municipio los terrenos situados entre la calle
Juan Gutemberg, Recta de Los Tarahales y resto de la parcela, con unas superficies de 310
m2, 204 m?, 567,12 m? y 172,28 m?, respectivamente, asi como a la urbanizacion de este
suelo de uso publico.

11. Consta en el expediente informe juridico emitido por el Servicio de Urbanismo, con
fecha 23 de julio de 2019, asi como Nota de Conformidad, emitida al respecto por la
Direccion General de la Asesoria Juridica con fecha 4 de octubre de 2019.

12.- El Proyecto de esta Modificacion fue aprobado por la Junta de Gobierno de la
Ciudad, en sesion de 17 de octubre de 2019.
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ayuntamiento a instancia de dofia Dolores Cabrera Ldpez, en
nombre y representacién de dofia Luz Marina, don José Juan
Salvador, dofia Maria del Mar, don Cecilio, dofia Leonor Maria
Rosario, dofia Isabel, don Martin Javier y dofia Maria del Pino
Claudia Diaz Garcia y de Convenio urbanistico Anexo
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13.- Con fecha 5 de noviembre de 2019 se emiti6 el preceptivo informe por la
Secretaria General del Pleno.

14. Consta diligencia de 19 de enero de 2021 de la directora general de la Asesoria
Juridica de subsanacion del error en el encabezado del informe de validacion emitido el dia 4

de octubre de 2019.

15. Con fecha 20 de enero de 2021 se emite informe conjunto por la jefa de seccion de
Planeamiento y Gestion Urbanistica y técnico juridico del Servicio de Urbanismo, de
justificacion y subsanacion de aspectos senalados en el informe de la Secretaria General.

DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES, FUNDAMENTALMENTE:

I. Articulo 122.4.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, que determina la competencia de las Comisiones de Pleno para el estudio, informe o
consulta de los asuntos que hayan de ser sometidos a la decision del Pleno.

Ii. Articulos 163 y 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, en cuanto al caracter de modificacion menor de los
instrumentos de ordenacion.

lil. Articulo 165 de la citada ley, que establece que el procedimiento para la
modificacién de los instrumentos de ordenacién se llevara a cabo por el mismo procedimiento
que para su aprobacion.

IV. Articulo 85.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en relacion con el articulo 99 del Reglamento de Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, en cuanto a la suspension
automatica del otorgamiento de licencias urbanisticas en las &reas cuyas nuevas
determinaciones supongan alteracion del régimen vigente.

V. Articulos 291 y 292 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, en cuanto al Convenio Anexo a la modificacion.

VL. Articulo 144.3, parrafo segundo, de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, respecto a los tramites de informacion publica y
de consulta a las Administraciones publicas afectadas.

Visto lo que antecede, asi como el dictamen favorable de la Comision de Pleno de
Desarrollo Sostenible, adoptado en sesion ordinaria de 9 de febrero de 2021, el Pleno de la
Corporacion,

ACUERDA

PRIMERO. APROBACION INICIAL

La aprobacion inicial de la Modificacién del Plan General de Ordenacion de Las Palmas
de Gran Canaria para la clasificacion como suelo urbano consolidado por la urbanizacién y
ordenacion de parcela situada en Recta de Los Tarahales, nimero 111 - ¢/ Juan Gutemberg
(UZO-03 “Almatriche”), promovida por este ayuntamiento a instancia de dona Dolores
Cabrera Lopez, en nombre y representaciéon de dofia Luz Marina, don José Juan Salvador,
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Salvador, dofia Maria del Mar, don Cecilio, dofa Leonor Maria
Rosario, dofia Isabel, don Martin Javier y dofia Maria del Pino
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dofna Maria del Mar, don Cecilio, dofia Leonor Maria Rosario, dofia Isabel, don Martin Javier y
dofia Maria del Pino Claudia Diaz Garcia y del Convenio urbanistico Anexo.

SEGUNDO. SUSPENSION DE LICENCIAS

Suspender el otorgamiento de licencias urbanisticas en el ambito territorial objeto de
esta Modificacion, esto es, en la parcela situada entre la Recta de Los Tarahales (n.° 111) y la
¢/ Juan Gutemberg (UZ0-03 “Almatriche"), en esta ciudad, haciendo saber que los efectos de
esta suspension se extinguiran con la aprobacion definitiva y, en todo caso, por el transcurso
del plazo de dos afos desde la aprobacion inicial.

No obstante, se podran tramitar y otorgar licencias a los proyectos adaptados al
régimen vigente en el momento de la solicitud, siempre que dicho régimen no haya sido
alterado por las determinaciones propuestas en el instrumento de ordenacion en tramitacion,
o, que habiendo sido alterado, las determinaciones aprobadas inicialmente sean menos
restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor.

TERCERO. INFORMACION PUBLICA

1. Someter esta Modificacién al tramite de informacion publica, mediante Anuncios a
insertarse en el Boletin Oficial de la Provincia, Boletin Oficial de Canarias, en un periddico
de los de mayor circulacidn de la provincia y en el Tablon de Anuncios de este ayuntamiento,
asi como en su pagina electrénica corporativa, por plazo de cuarenta y cinco dias habiles
(45), computados a partir de la publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 144.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Protegidos de Canarias.

2. Asimismo, se somete a informacion publica el convenio urbanistico a suscribirse con
herederos de dofia Rosario Garcia Almeida, de conformidad con lo establecido y a los efectos
previstos en los articulos 291 y 292 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias.

3. En el Anuncio de informacion publica se referenciaran los datos relativos al lugar de
exposicion, dias y horarios de consulta, asi como el portal oficial donde se podra consultar.

CUARTO. TRAMITE DE CONSULTAS

Asimismo, someter esta Modificacion, de conformidad con el citado articulo y por igual
plazo, al tramite de consulta de las Administraciones publicas que pudieran resultar afectadas
por razén de sus competencias.

QUINTO. REGIMEN DE RECURSOS

La aprobacion inicial, por tratarse de un acto de tramite, no pone fin a la via
administrativa, por lo que no cabe contra el mismo la interposicién de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el
articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

Contra el acuerdo de suspensién del otorgamiento de licencias urbanisticas se podra
interponer, potestativamente, recurso de reposicion ante el mismo o6rgano que lo dictd, o
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impugnarse directamente ante la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, de conformidad
con lo establecido en el articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses, en ambos casos, a partir
de la publicacién del acuerdo, haciéndose constar que una vez interpuesto el recurso de
reposicion no se podra formular recurso contencioso-administrativo hasta que aquel sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion presunta, en cuyo caso el plazo
para la interposicion del recurso contencicso-administrativo sera de seis meses contado a
partir del dia siguiente al que sé produzca el acto presunto».

ASIMISMO CERTIFICO, que el presente acuerdo se expide del borrador del acta de la sesion
plenaria de veintiséis de febrero de dos mil veintiuno, y, por consiguiente, con la reserva del
articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades

Locales.

Y para que asi conste y surta sus efectos, expido la presente de conformidad con el articulo
122.5.b), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, de orden y
con el visto bueno del Excmo. Sr. presidente.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firmas electronicas.

EL PRESIDENTE DEL PLENO,

Augusto Hidalgo Macario
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