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Este Resumen ejecutivo pretende incorporar una sintesis de los objetivos y
determinaciones establecidas en la Modificacion Menor del PGO-2012 sobre la
clasificacion de la parcela incluida en el sector UZO-03 “Almatriche”, situada en la
Recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg, de manera que se facilite la
comprensién y, como consecuencia, la participacién de la ciudadania en la tramitacién
del procedimiento, en cumplimiento del articulo 147.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, que ya recogia el articulo
25.3 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, del siguiente modo:

“Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica:

En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de
ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al puiblico deberd incluir un
resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion

’

de dicha suspension.’

En este caso, el &mbito cuya ordenacién resulta modificada coincide con el de referencia
para la suspension del otorgamiento de licencias hasta la aprobacién definitiva de la
Modificacién Menor que nos ocupa o el periodo temporal mdximo segun legislacién de
aplicacion.

1. ANTECEDENTES

Con fecha 21 de junio de 2017 se dicta Sentencia n® 270/2017 por el Tribunal Superior
de Justicia de Canarias, que devino en firme el 18 de octubre de 2017, derivada del
recurso contencioso-administrativo niimero 22/2013 interpuesto contra el PGO-2012,
que reconoce la condicion de suelo urbano de la totalidad de la parcela situada entre la
Carretera de Los Tarahales y la ¢/ Juan Gutemberg, concretamente a la altura del n® 111
de la primera de las vias citadas.

Previamente a la presentacion de la presente Modificacién Menor, el 12 de marzo de
2018, se suscribié Convenio declarativo de intenciones entre el Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria y dofia Dolores Cabrera Ldépez, en representacion de los
herederos de dofla Rosario Garcia Almeida, en el que se establecieron las bases de la
presente Modificacién, en aras a fijar la categoria del suelo y a dotarlo de la
correspondiente norma de ordenacién, obligdndose el Ayuntamiento a la tramitacién de
esta Modificacion, incluyendo este suelo en la categoria de suelo urbano consolidado
por la urbanizacién, con aplicacion de la ordenanza E-40, con las caracteristicas

Documento firmado por:

Fecha/hora:

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ 08/04/2021 12:33




ENTRADA

BUBUBD UBID) 8P SBW[R SET 8p OJusiWeuniy
IVHANTID OH1SID3Y
061G - L20C

€€:2l 1202/¥0/80

12907092 199086190801 Pey5L9009

ds['xapul/ooqren/se-obsewedse| eojuoljoa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op oinbag 0bipoD [o sueIipsw epegqoidwod Jas apand anb VOILNILNY VIdOD

FASE: APROBACION INICIAL. ABRIL 2021 RESUMEN EJECUTIVO

especificas de condiciones de la edificacion y pardmetros compositivos que se recogen
en esta, obligdndose los promotores a ceder a favor del municipio los terrenos situados
entre la calle Juan Gutemberg, Recta de Los Tarahales y resto de la parcela, sumando la
superficie de 1.253,40 m?, asi como a la urbanizacién de estos.

El 9 de noviembre de 2018, la Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes, acordd
informar favorablemente la tramitacién de la evaluacién ambiental estratégica
simplificada presentada de la Modificacién Menor del PGO-2012 sobre la clasificacién
de una parcela situada entre la Recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg,
incluida en el Sector UZO-03 "Almatriche". También se emitid el correspondiente
Informe Ambiental Estratégico, cuya publicacién tuvo lugar en el BOC n° 237, de 7 de
diciembre de 2018.

2. OBJETO

La Modificacién Menor que se plantea presenta razones de oportunidad y conveniencia,
por tratarse de incorporar la clasificacion de suelo urbano al PGO, reconocida por
Sentencia, tal como se ha comentado, y de proceder a categorizarlo y ordenarlo,
concurriendo, ademds, la incentivaciéon que supone el hecho de la renovacién
urbanistica de la Recta de Los Tarahales y de mejora del paisaje urbano, asegurando una
tipologia constructiva de calidad, evitando paredes medianeras.

La Modificaciéon Menor constituye un instrumento urbanistico de ajuste del Plan
General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria a través de la cual se actualizan
las determinaciones en vigor en la totalidad de la parcela, a los efectos de propiciar un
mejor equilibrio entre suelos colindantes con igualdad de caracteristicas urbanisticas.

Dichas determinaciones tienen por objeto genérico la regulacion de las condiciones
reguladoras en las ordenanzas de la totalidad de la parcela, tal como se recoge en el
Convenio Urbanistico firmado, estableciendo en toda la parcela la ordenanza E-40.

La Modificacién clasifica como suelo urbano la parcela referida y la categoriza como
consolidado, estableciendo la necesaria ordenacion de la misma, acordandose, mediante
Convenio firmado el 12 de marzo de 2018 entre el Ayuntamiento y la propiedad, las
cesiones y obras de urbanizacién que realizard esta tltima.

Ademds del citado objeto principal de esta modificacion, existen otros objetivos
menores que se concretan en los siguientes:

1. Dar cumplimiento a lo recogido en el Convenio Urbanistico firmado entre los
herederos de dofia Rosario Garcia Almeida y el Ayuntamiento de las Palmas de
Gran Canaria el 12 de marzo de 2018, consistente en que la totalidad de la
parcela tenga la misma consideracion urbanistica que la ordenanza E-40.

Documento firmado por:

Fecha/hora:

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ 08/04/2021 12:33




ENTRADA

BLBUBD UBID) 9p SBW[E( SET 9P OJUSIWEUNAY
AVHINTD OH1SID3d
\ 061G - 1202

€€:2l 1202/¥0/80

12907092 199086190801 Pey5L9009

ds['xapul/ooqren/se-obsewedse| eojuoljoa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op oinbag 0bipoD [o sueIipsw epegqoidwod Jas apand anb VOILNILNY VIdOD

FASE: APROBACION INICIAL. ABRIL 2021

RESUMEN EJECUTIVO

2. Incentivar la renovacién urbanistica de la Recta de Los Tarahales permitiendo
que con este tipo de ordenanza se ultimen los pocos suelos vacantes en el
ambito.

3. Incentivar la mejora en el paisaje urbano mediante la ocupacién de los solares
que han ido quedando marginales en medio de la trama urbana y tratando los
espacios libres que queden entre los mismos.

4. Facilitar en este, y en su entorno, una tipologia constructiva con mayor calidad
arquitectdnica, permitiendo edificios exentos con espacios libres que los bordeen
con tratamiento de todas sus fachadas evitando paredes medianeras.

3. AMBITO DE LA MODIFICACION

La parcela objeto de esta Modificacion Menor se localiza entre la Recta de los Tarahales
y la calle Juan Gutemberg.

Se trata de una finca que cuenta con referencia catastral 5573509DS5057S0001LL.

3,007,550
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lat: 28 05' 28,76" N lon: 15° 27° 03,84" O
x: 455.687,15 y: 3.107.400, 201,13 m.
xX 3 [y

A \ \ . AN
® AN Escala aprox. 1:4.000 ) ab N .

A e

Foto aérea donde se localiza la parcela objeto de la Modificacién Menor

-
Imagen del plano RS-21M del PGO-12, que recoge la finca objeto de Modificacion
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4. ORDENACION PROPUESTA

La ordenacién propuesta en la Modificacion Menor consiste en la clasificacién de la
totalidad de la finca como suelo urbano consolidado sujeta a la Norma Zonal E-40.

Se determinan dos parcelas idénticas de 24,00 m de frente por 30,00 m de fondo,
separadas entre si por un espacio privado de 8,00 m de frente por 30,00 m de fondo y
separadas a su vez respecto a las manzanas y terrenos colindantes por espacio publico.

Esta propuesta supone la cesion de todo el suelo de uso publico, superficie que asciende
a 1.253,40 m?, asi como la urbanizacion de la parte de esta superficie vinculada a la
Calle Juan Gutemberg y a la carretera de Los Tarahales, segtin Convenio suscrito.

Suelo A; 310.00m>.
Suelo B; 204.00m-.
Swelo C; 567,12m>
Suelo D; 172,28m>.
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5. CAMBIOS EFECTUADOS EN LA ORDENACION CON RESPECTO AL
PLANEAMIENTO VIGENTE

5.1. NORMA DE ORDENACION PORMENORIZADA

CAPITULO 5.13 NORMA ZONAL E: Dentro de las Normas Urbanisticas (Ordenacién
Pormenorizada), Titulo III "Normas Zonales", se deberd modificar el articulo 5.13.42
E4o. Los Tarahales, paginas 282 y 283.

Articulo 5.13.42 E40. Los Tarahales

Esta Norma es de aplicacion a una manzana situada en la ctra/ Los Tarahales que
limita al noreste con la calle Isaac Newton y al suereste con la calle Juan Gutemberg.

1. Condiciones de parcela:

a) La parcela se corresponde con la manzana grafiada en el plano de Regulacion
del Suelo y la Edificacion, y no se admiten segregaciones.

b) Superficie: 1.020 m? (34 m en el lindero hacia la ctra/ Los Tarahales y 30 m en
el sentido transversal).

2. Condiciones de posicion de la edificacion:

a) La edificacion se posicionard en la alineacion oficial. Se permitird, en el centro
de la manzana, patio abierto a fachada hacia la ctra/ Los Tarahales y hacia la
¢/ Juan Gutemberg, y con un ancho minimo de 6 m.

3. Condiciones de ocupacion:

a) La ocupacion serd de un 100% en las dos primeras plantas y un 80% en el resto
(tomando como referencia de altura la rasante de la ctra/ Los Tarahales).

4. Condiciones de edificabilidad:

a) La superficie edificable serd de 5.000 m? medida sobre la rasante de la ctra/
Los Tarahales.

5. Condiciones de altura:

a) 5 plantas hacia la ctra/ Los Tarahales y 3 plantas hacia la ¢/ Juan Gutemberg,
mds un dtico retranqueado 5 m de la alineacion a ambas calles.

b) El segundo forjado hacia la ctra/ Los Tarahales coincidird con el suelo de la
planta baja hacia la ¢/ Juan Gutemberg.

¢) La altura mdxima de cornisa del dtico serd de 21,30 m tomada sobre la rasante
de la ctra/ Los Tarahales.
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6. Condiciones de composicion:

a) Todos los planos exteriores de la edificacion, inclusive los situados hacia patios
abiertos a fachada o espacios libres privados de parcela, tendrdn tratamiento
de fachada y acabados con materiales de calidad.

b) Se permitirdn vuelos solo hacia la ctra/ Los Tarahales y la ¢/ Juan Gutemberg, y
segiin lo establecido en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

7. Condiciones de uso:

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.

b) Usos vinculados:

- Bajo rasante de la ctra/ Los Tarahales, Transporte y Comunicaciones en su

categoria de Garaje-Aparcamiento.

- Sobre rasante de la ctra/ Los Tarahales y bajo rasante de la ¢/ Juan

Gutemberg, Terciario y Servicios Comunitarios en todas sus categorias y

Administracion Puiblica.

¢) Usos complementarios: en planta baja, sobre rasante de la calle Gutemberg,

Terciario y Servicios Comunitarios en todas sus categorias y Administracion

Piiblica (si se ocupa esta planta con alguno de estos usos, perderd la condicion

de uso cualificado el de Vivienda Colectiva, pero se mantendrd este uso en las
plantas superiores a ésta).

d) Usos alternativos y autorizables: ninguno.

5.2. PLANO DE REGULACION DE SUELO Y LA EDIFICACION

El plano RS 21-M de Regulacién de Suelo y la Edificacién se verd modificado por la
Modificacion Menor.

ot
(4|l

hl = ~—%
Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria EREED [ eguiogin S secty
|osre 2012 ez 12000 EARIED Rs21-M

Vigente pl

ano RS 21-M de Regulacién de Suelo y la Edificacién
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5.3. PLANO DE GESTION DEL SUELO Y PROGRAMACION

El plano GS 21-M de Gestién del Suelo y Programacién se verd modificado por la
Modificacién Menor.

A

E=— e u o <
Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria ] m @
e o : s e Elmdl”  G521-M

Vigente Plano GS 21-M de Gestién del Suelo y Programacion

5.4. PLANOS GENERALES DE ORDENACION

Los siguientes planos generales de ordenacion se verdn modificados por la
Modificacién Menor.

s ——in =% J - =

450} 31 5 o
! v

Vigente plaho

GE 01 Estrﬁétural Territorial
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5.5 FICHA UZ0O-03 “ALMATRICHE”

PR s oiFcRenciADAS

AREAS DIFERENCIADAS UZ0-03
Denominecién: _Almatriche” oa1ees

760

TSopeioe sl 1975 72
[suetesesc: 1028%a
[Soprioede g 300 7o

6. DOCUMENTOS MODIFICADOS
6.1. NORMA DE ORDENA CION PORMENORIZADA
CAPITULO 5.13 NORMA ZONAL E: Dentro de las Normas Urbanisticas (Ordenacién

Pormenorizada) / Titulo III Normas Zonales, se modifica el articulo 5.13.42 E4. Los
Tarahales. Debe quedar redactado de la siguiente forma:

Articulo 5.13.42 E4y Los Tarahales

Esta Norma es de aplicacion a dos manzanas situada en la ctra/ Los Tarahales. La
manzana Norte limita en esta orientacion con la calle Isaac Newton y se separa de la
manzana Sur por una via piiblica (escalinata) de 8 m. de ancho.

1. Condiciones de parcela:

a) Las parcelas se corresponden con las manzanas grafiadas en el plano de
Regulacion del Suelo y la Edificacion, y no se admiten segregaciones.
b) Superficie:
- Manzana Norte: 1.020 m? (34 m en el lindero hacia la ctra/ Los Tarahales y
30 m en el sentido transversal).
- Manzana Sur: 1.680 m? (56 m en el lindero hacia la ctra/ Los Tarahales y
30 m en el sentido transversal).

11
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2. Condiciones de posicion de la edificacion:

a) Manzana Norte: la edificacion se posicionard en la alineacion oficial. Se
permitird, en el centro de la manzana, patio abierto a fachada hacia la ctra/ Los
Tarahales y hacia la ¢/ Juan Gutemberg, y con un ancho minimo de 6 m.

b) Manzana Sur: la edificacion se posicionard en la alineacion oficial, dejando
una franja de espacio libre privado en el centro de la manzana, de 8 m hacia la
ctra/ Los Tarahales y la ¢/ Juan Gutemberg y 30 m en el sentido transversal.

3. Condiciones de ocupacion:

a) Manzana Norte: un 100% en las dos primeras plantas y un 80% en el resto
(tomando como referencia de altura la rasante de la ctra/ Los Tarahales)

b) Manzana Sur: la ocupacion serd la correspondiente a dos edificaciones de 30x
24 m separadas entre ellas una distancia de 8 m.

4. Condiciones de edificabilidad:

a) Manzana Norte: la superficie edificable serd de 5.000 m? medida sobre la
rasante de la ctra/ Los Tarahales.

b) Manzana Sur: la superficie edificable serd de 8.160 m?, medida sobre la resante
de la ctra/ Los Tarahales.

5. Condiciones de altura para las dos manzanas:

d) 5 plantas hacia la ctra/ Los Tarahales y 3 plantas hacia la ¢/ Juan Gutemberg,
mds un dtico retranqueado 5 m de la alineacion a ambas calles.

e) El segundo forjado hacia la ctra/ Los Tarahales coincidird con el suelo de la
planta baja hacia la ¢/ Juan Gutemberg.

f) La altura mdxima de cornisa del dtico serd de 21,30 m tomada sobre la rasante
de la ctra/ Los Tarahales.

6. Condiciones de Composicion:

a) Todos los planos exteriores de la edificacion, inclusive los situados hacia patios
abiertos a fachada o espacios libres privados de parcela, tendrdn tratamiento de
fachada y acabados con materiales de calidad y resueltas compositivamente como
edificaciones exentas.

b) Se permitirdn vuelos solo hacia la Ctra Los Tarahales y la C/Juan Gutemberg, y
segtin lo establecido en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

¢) En la manzana Sur, el Espacio Libre privado resultante entre los dos rectdngulos de
veinticuatro metros (24 m) por treinta metros (30 m) se establecerd como continuidad
visual entre la Ctra. Los Tarahales y la C. Juan Gutemberg.

d) En la manzana Sur, la construccion sobre la altura mdxima, que se integrard en un
tinico volumen y que podrd contener solamente caja de escaleras, ascensor e
instalaciones, no superard en un metro la altura mdxima del dtico. Dicha
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cons

truccion deberd estar retranqueada cinco metros de las fachadas de las calles

Juan Gutemberg y carretera de Los Tarahales.

7. Condiciones de uso:

Se corresponde con los definidos para la ordenanza E, por el PGO vigente, articulo 5.13.4,

Compatibili

dad y Localizacion de los usos, y son los siguientes:

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.

b) Usos vinculados:

En plantas bajo rasante, o en planta baja excepto en la primera crujia:

En plantas bajo rasante de la Ctra. Los Tarahales o en planta baja en de la

misma calle, Transportes y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-

Aparcamiento, excepto en la primera crujia de la planta baja.

En_planta _baja sobre la rasante de la Ctra. Los Tarahales, con una

profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacion oficial de la

Carta Los Tarahales, serdn uno o varios de entre los siguientes:
Comercial, en las subcategorias de Pequeiio Comercio y Local
Comercial Tipo .
Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
Servicios Comunitarios, en sus categorias de Servicios Sociales, Cultural
y Deportivo.
Administracion Publica.
Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Tipo L.

¢) Usos complementarios:

En plantas inferiores a la de Vivienda:

Comercial, en las subcategorias de Pequeiio Comercio y Local
Comercial Tipo 1.

Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

Alojamiento Turistico, en la subcategoria de Hotel.

Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimientos para
Consumo de Bebidas y Comidas, y Salas de Espectdculos Tipo 1.
Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no
adecuados en relacion al uso cualificado.

Servicios Publicos, en todas sus categorias, excepto los no adecuados en
relacion al uso cualificado.

En plantas de Vivienda:

- Taller, en su categoria de Doméstico.
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- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.
d) Usos alternativos:
- Alojamiento Turistico, en la subcategoria de Hotel.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
Se podrd superar el niimero mdximo de plantas establecido en la Norma
Zonal, siempre que no se supere la altura mdxima en unidades métricas.

e¢) Usos autorizables:

- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo II.

6.2. PLANOS DE REGULACION DE SUELO Y LA EDIFICACION

El Plano RS 21-M de Regulacién de Suelo y la Edificacién se verd modificado por la
Modificacién Menor, tal como se recoge a continuacion:
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SRPI-2

PAaw  Regulacién del Suelo
—_—— e y la Edificacién
Marzo 2011 Escala 1:2.000 EREED RS 21-M
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6.3. PLANOS DE GESTION DE SUELO Y PROGRAMACION

El Plano GS 21-M de Gestiéon de Suelo y Programaciéon se verd modificado por la

Modificacién Menor, tal como se recoge a continuacion:

Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria
_— =
==

| TRLOTCENC 2 )
sbrit 2009 Escala 12000

6.4. PLANOS GENERALES DE ORDENACION

Los Planos Generales de Ordenacién se verdn modificados por la Modificacién Menor,

tal como se recoge a continuacion:

A
o
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Alteracién del plano GEO3 Areﬁs Diferenciadas
6.5. FICHA UZO0O-03 “ALMATRICHE”
La Modificacién Menor afectard al dmbito del UZO 03 Almatriche, en una pequefia

superficie de su extremo mds al Noreste, precisamente en la superficie de suelo que la
sentencia reconoce de su condicién de suelo urbano.
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