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1.- ANTECEDENTES

El presente documento se corresponde con la propuesta definitiva de nueva ordenacion
pormenorizada en la presente Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria en una parcela incluida en el Sector UZ0O-03 Almatriche Il del PGO
de Las Palmas de Gran Canaria, entre la calle Juan Gutemberg y la Recta de Los Tarahales.

Por resolucién del Director General de Ordenacion del Territorio se publicé en el Boletin
Oficial de Canarias nimero 237, de 4 de diciembre de 2012, el acuerdo adoptado, en sesién
celebrada el 29 de octubre de 2012, por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, por el que se aprobd definitivamente la Adaptacién Plena del Plan
General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria al TR-LOTENCc’00, y a las Directrices
de Ordenacion General y Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, aprobadas por
la Ley 19/2003, de 14 de abril, con las modificaciones y Convenios urbanisticos incorporadas
al mismo.

El referido instrumento de ordenacion clasificd, la mayor parte del suelo al que se refiere
esta propuesta de Modificacion Menor, como suelo urbanizable sectorizado ordenado,
UZ0-03 Almatriche Il, y_la otra parte como suelo urbano con norma zonal M3, dejando
s6lo una pequefia parte dentro de la ordenanza especifica E-40.
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Por esta razon, en su momento, dofia Rosario Garcia Almeida, interpuso recurso contencioso
administrativo n® 22/2013 contra el citado acuerdo de 29 de octubre de 2012 adoptado por la
Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en el que se solicito
la nulidad de las determinaciones de la Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacion de
Las Palmas de Gran Canaria al TR-LOTENCc’00, y a las Directrices de Ordenacion General y
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, en cuanto a las determinaciones
referidas a la pieza de suelo conformada por las dos fincas siguientes de su propiedad:

A. Trozo de terreno de laderas y pastos, en paraje de San Lorenzo término municipal de
Las Palmas de Gran Canaria. Ocupa una superficie de seis_areas y cincuenta
centiareas, o sea, seiscientos cincuenta metros cuadrados. Linda: al Norte, con la
carretera que de esta Ciudad se dirige a Agaete; al Sur, con terrenos de don Juan
Guerra; al Este, con camino de Las Tunerillas que le separa de terrenos de don Abel
Cérdenes Cabrera y de dofia Maria Martel; y al Oeste, con los de don Juan Santana.

TITULO: Herencia formalizada en escritura de fecha 14 de septiembre de 2016,
autorizada en Las Palmas de Gran Canaria, por el Notario Don Gerardo Burgos
Bravo, n° de protocolo 2.015.

INCRIPCION: Registro de la Propiedad nimero cinco, inscrita en el Tomo: 3334,
Libro: 1387, Folio 62, Inscripcion: 5 Finca nimero 108.090.

CARGAS POR PROCEDENCIA: NO hay cargas registradas.

B. TROZO DE TERRENO de secano que es parte de la finca conocida por la primera
parte al Naciente del Lomo de las Tunerillas en el lugar conocido como Cuesta Chica,
del término municipal de esta ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. Es de forma
sensiblemente triangular. Ocupa una superficie de trece areas diez centiareas, o sea,
mil_trescientos diez_metros cuadrados. Linda: al Norte, con trasera de solares y
casas que dan a la carretera de Las Palmas a Tamaraceite, y en parte con trozo de
terreno del comprador don Juan Diaz Pérez; al Sur, con calle de la Urbanizacién en
proyecto; al Este, con trasera de solares y casas que dan a la carretera de Las Palmas a
Tamaraceite y en parte con trozo de terreno del comprador don Juan Diaz Pérez; y al
Poniente, con resto de la finca principal que se reservan los vendedores.

TITULO: Herencia formalizada en escritura de fecha 14 de septiembre de 2016,
autorizada en Las Palmas de Gran Canaria, por el Notario Don Gerardo Burgos
Bravo, n° de protocolo 2.015.

INCRIPCION: Registro de la Propiedad nimero cinco, inscrita en el Tomo: 3334
Libro: 1387, Folio: 64, Inscripcién: 2, Finca nimero 108.092.

CARGAS POR PROCEDENCIA: NO hay cargas registradas.
Frente a los 1.960 m? cuadrados que figuran en los titulos de propiedad, se ha realizado

levantamiento planimétrico por el ingeniero Topdgrafo don Julio Montesdeoca Naranjo,
segtn el cual las referidas fincas tienen una superficie real de 2.933,40 m?.



SUPERFICIE=2933,40m®

PROPIEDAD

Superficie real de la parcela segun el levantamiento realizado por el Topdgrafo don Julio Montesdeoca Naranjo

Dicha cabida real difiere, asimismo, de los 2.235 m? que figuran en el catastro, una vez
deducida la superficie afectada por ampliacion de viales.
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A todos los efectos, la superficie a tener en cuenta en el presente documento es la superficie
real de dichas fincas, siendo ésta de 2.933,40 m?.




A esos efectos, la Seccidén Segunda de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Canarias resuelve el recurso mediante la sentencia n® 270/2017, de 21
de junio, cuyo fallo es el siguiente:

Que debemos estimar y estimamos solo en parte el recurso contencioso-
administrativo interpuesto (...) el cual declaramos nulo en cuanto la clasificacion y
categorizacion de parte de los terrenos propiedad de los demandantes como suelo
urbanizable, con reconocimiento de su condicion de suelo urbano, si bien
desestimando la pretension de su categorizacion como suelo urbano consolidado por
la urbanizacion.

El 18 de octubre de 2017, la Seccién Segunda de la Sala de lo Contencioso Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, declard la firmeza de la sentencia al haber
transcurrido los plazos establecidos legalmente para interponer los recursos contra la misma.

A la vista de la sentencia n® 270/2017, de 21 de junio, y de la firmeza de la misma, a través
de la Modificacion Menor que en estos momentos planteamos al Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, se ejecutaria el Convenio urbanistico que de manera consensuada se
ha firmado entre la propiedad de los terrenos y el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, el 12 de marzo de 2018, que abarca la totalidad del suelo, con sujecion a las
estipulaciones que en el mismo se recogen.

Como tal modificacion de planeamiento y a pesar de la escasa entidad del cambio de
ordenacion, es de aplicacion lo regulado en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de 2013, de
Evaluacion Ambiental.

Como ajuste del propio Plan General es de destacar la oportunidad actual que supone el
sistema de evaluacion ambiental desarrollado por el Servicio de Urbanismo del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Para ello se present6 el Documento Ambiental Estratégico al objeto de que se valorara la
procedencia de aplicar la modalidad de evaluacién simplificada de acuerdo a lo establecido
en la seccion 2, articulos 45 y ss de la Ley 21/2013 y de acuerdo a lo establecido en la
seccion 2, articulos 34 y ss de la misma Ley.

De esta manera se pretende conseguir el objetivo de control y minimizacién de los efectos de
la ordenacion urbanistica sobre los valores ambientales existentes ya en el espacio
urbanizado donde la ordenacién de esta pieza de suelo no va a producir transformaciones
significativas ya que lo que se pretende en la misma, mejora las condiciones de calidad
medioambiental y paisajistica incidiendo positivamente en el ambito de actuacion.

Con fecha 9 de noviembre de 2018, la Comision de Evaluacion Ambiental de Planes, acordo
informar favorablemente la tramitacion de la evaluacién ambiental estratégica simplificada
presentada de la Modificacion Menor del PGO-2012 sobre la clasificacion de una parcela
situada entre la Recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg, incluida en el Sector
UZ0-03 "Almatriche”. También se emiti6 el correspondiente Informe Ambiental Estratégico,
cuya publicacion tuvo lugar en el BOC n° 237, de 7 de diciembre de 2018.



2.- OBJETIVO DE LA MODIFICACION MENOR

Una vez culminada la tramitacion de la evaluacion ambiental del documento de Modificacion
Puntual, procede el inicio de la tramitacion urbanistica, para lo que se elabora y se presenta
este documento técnico definitivo de la modificacion, que sustituya al borrador presentado en
su momento, de modo que quede concretada la ordenacion pormenorizada de la parcela. Se
debera tener en cuenta que la ordenacion se adapta a la alternativa elegida en el Informe
Ambiental Estratégico que resulto ser la Alternatival.

La ordenacién que se pretende para el suelo objeto de esta Modificacion menor es la que ya
se planteaba en el documento sometido a aprobacion provisional por el Pleno del
Ayuntamiento de Gran Canaria, en sesion celebrada el dia 23 de marzo de 2011, sesion en la
que se aprobd provisionalmente el Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran
Canaria ya plenamente adaptado al TR-LOTENc’00 y a la Ley 19/2003, de 14 de abril. En
ese documento, se clasificaba la totalidad del suelo, en la categoria de urbano consolidado
por la urbanizacion, con ordenanza E-40.

y la Edificacién
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Los hoy herederos de dofia Rosario Garcia Almeida, ofrecen la cesion al Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria del resto del suelo que queda una vez deducida la parcela en
la_que se concentraran los aprovechamientos a materializar, esto es: los terrenos
situados entre las calles Juan Gutemberg, la carretera de Los Tarahales asi como el
espacio destinado a aceras de ambas calles una vez ejecutadas las mismas a su costa tal
y como se desarrolla en las Estipulaciones en el Convenio urbanistico previo firmado a
estos efectos.




A cambio, el Ayuntamiento se compromete a la tramitacion de la ordenacion que se pretende
para el suelo objeto de esta Modificacion Menor que no es otra que la que se planteaba en el
documento sometido a aprobacion provisional citado anteriormente.

En ese documento, se clasificaba la totalidad del suelo, en la categoria de urbano consolidado
por la urbanizacién, con ordenanza E-40.

En conclusidn, los objetivos de la modificacion menor se concretan en:

1.- El objetivo bésico de la propuesta de la Modificacion Menor planteada es dar
cumplimiento a lo recogido en el Convenio Urbanistico firmado entre los
herederos de dofia Rosario Garcia Almeida y el Ayuntamiento de las Palmas de
Gran Canaria y es que la totalidad de la parcela tenga la misma consideracion
urbanistica con la misma ordenanza, la E-40.

2.- Incentivar la renovacion urbanistica de la Recta de Los Tarahales permitiendo
que con este tipo de ordenanzas se ultimen los pocos suelos vacantes en el ambito.

3.- Incentivar la mejora en el paisaje urbano mediante la ocupacién de los solares
que han ido quedando marginales en medio de la trama urbana y tratando los
espacios libres que queden entre los mismos.

4.- Facilitar en este, y en su entorno, una tipologia constructiva con mayor calidad
arquitecténica, permitiendo edificios exentos con espacios libres que los bordeen
con tratamiento de todas sus fachadas evitando paredes medianeras.

3.- AMBITO Y AJUSTES DE LA MODIFICACION

3.1.- AMBITO DE LA MODIFICACION

La parcela objeto de esta Modificacion Menor se localiza entre la Recta de los
Tarahales y la calle Juan Gutemberg.




Nos encontramos en una parcela al final de la Recta de Los Tarahales, carretera en la
que existen inmuebles de diferentes tipologia, residencial, industrial, etc. asociados al
crecimiento de la ciudad en su periferia.

La estructura formal se basa en una trama ortogonal con apoyo principal en la Recta de
Los Tarahales a partir de la cual se desarrolla todo el barrio, con manzanas cerradas
conformadas por edificaciones entre medianeras, la gran mayoria de tres plantas de
altura, aunque nos encontramos colindando con la parcela de que se trata con siete
casas, las conocidas como “Las Siete Casitas” con una sola planta.

Por otro lado, muchas edificaciones con frente a La Recta de Los Tarahales se han
ejecutado con alineaciones diferentes lo que genera, en algunos puntos, un impacto
paisajistico negativo derivados de la aparicién de medianeras vistas sin tratar.

3.2.- ALCANCE DE LA MODIFICACION MENOR

En los Gltimos afios, dada la crisis econémica, no se veia forma de desarrollo
inmobiliario alguno. Sin embargo, a partir del 2015 se detectan sintomas de
recuperacion en el sector.

Ante esta nueva situacion y analizada la demanda del mercado se observa que ésta se
dirige a pequefias promociones situadas en zonas muy consolidadas y préximas al
centro de la ciudad conectadas a través de sus redes viarias, la circunvalacion de Las
Palmas de Gran Canaria.

La Modificacion Menor que se plantea entendemos que presenta razones de oportunidad
y conveniencia dado que permitiria el desarrollo viable de la parcela con coherencia con
las determinaciones y planteamiento que persigue el Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria.

La Modificacibn Menor constituye un instrumento urbanistico de ajuste del Plan
General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria a través de la cual se actualizan
las determinaciones en vigor en la totalidad de la parcela a los efectos de propiciar un
mejor equilibrio entre suelos colindantes con igualdad de caracteristicas urbanisticas.



Dichas determinaciones tienen por objeto genérico la regulacion de las condiciones
reguladoras en las ordenanzas de la totalidad de la parcela, tal como se recogid en el
Convenio Urbanistico firmado, estableciendo en toda la parcela la ordenanza E-40.

Con la aplicacion de esta ordenanza a la totalidad de la parcela se obtendria una
edificabilidad incluso inferior a si se le aplicara la ordenanza vigente M3, pero sin
embargo, ademas de continuar con la trama regular y ortogonal existente en la zona, al
mismo tiempo se logra un conjunto edificatorio contemporaneo en el que se optimiza el
espacio publico-privado en el espacio urbano con esponjamiento, de acuerdo con las
determinaciones de las Directrices de Ordenacion General de Canarias.

33- AJUSTES DE LA ORDENACION: ORDENACION URBANISTICA

PROPUESTA

La Modificacion Menor del planeamiento propuesta a fin de incluir el suelo en la categoria
de suelo urbano consolidado por la urbanizacién con la ordenanza E-40, se sujetaria a las

siguientes determinaciones urbanisticas:
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ORDENACION:

La parcela ordenada tiene forma rectangular, con unas dimensiones de 30 metros en
sentido transversal por 56 metros en el lindero hacia la Ctra. Los Tarahales, con

alineacion tal y como se establece en el gréfico, siendo su superficie de 1.680 m?.
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La edificacion se posicionard en la alineacion oficial, dejando una franja de espacio
libre privado en el centro de la manzana, de 8 metros hacia la Ctra. Los Tarahales y la
C/ Juan Gutemberg y 30 en el sentido transversal.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Segun se describen en el siguiente grafico:
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. Altura:

Sera de cinco plantas hacia la Ctra. Los Tarahales y 3 plantas hacia la C/ Juan
Gutemberg, mas un atico retranqueado 5 m de la alineacion a ambas calles.
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El segundo forjado hacia la Ctra. Los Tarahales coincidira con el suelo de la planta
baja hacia C/ Juan de Gutemberg.

La altura maxima de cornisa del atico sera de 21,30 m tomada sobre la rasante de la
Ctra. Los Tarahales.

o Ocupacidn de la edificacion: Se podran construir sobre la rasante de la Ctra.
Los Tarahales dos rectangulos de veinticuatro metros (24 m.) por treinta metros (30
m.), respetando una separacion entre ellos de ocho metros (8 m.).

o Condiciones de edificabilidad: La superficie edificable sera de 8.160 m?
medida sobre la rasante de la Ctra. Los Tarahales.

USQOS:

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.

b) Usos vinculados:

En plantas bajo rasante, o0 en planta baja excepto en la primera crujia:
En plantas bajo rasante de la Ctra. Los Tarahales o en planta baja de la
misma calle, Transportes y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-
Aparcamiento, excepto en la primera crujia de la planta baja.

En_planta baja sobre la rasante de la Ctra. Los Tarahales, con una
profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacién oficial de la
Carta Los Tarahales, seran uno o varios de entre los siguientes:

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial
Tipo .

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Servicios Comunitarios, en sus categorias de Servicios Sociales, Cultural y
Deportivo.

- Administracion Publica.

- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Tipo .

c) Usos complementarios:

- En plantas inferiores a la de Vivienda:

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial
Tipo I.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Alojamiento Turistico, en la subcategoria de Hotel.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimientos para Consumo
de Bebidas y Comidas, y Salas de Espectaculos Tipo I.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados
en relacion al uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias, excepto los no adecuados en
relacion al uso cualificado.
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- En plantas de Vivienda:
- Taller, en su categoria de Domeéstico.
- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Domestico.

d) Usos alternativos:

- Alojamiento Turistico, en la subcategoria de Hotel.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se
podré superar el nimero maximo de plantas establecido en la Norma Zonal,
siempre que no se supere la altura maxima en unidades métricas.

e) Usos autorizables:
- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo II.

PARAMETROS COMPOSITIVOS:

e Todos los planos exteriores de la edificacion, inclusive los situados hacia
patios abiertos a fachada o espacios libres privados de parcela, tendran
tratamiento de fachada y acabados con materiales de calidad y resueltas
compositivamente como edificaciones exentas.

e Se permitiran vuelos sélo hacia la Ctra. Los Tarahales y la C/Juan Gutemberg,
y segun lo establecido en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

o El Espacio Libre privado sobre rasante resultante entre los dos rectangulos de
veinticuatro metros (24 m) por treinta metros (30 m) se establecera como
continuidad visual entre la Ctra. Los Tarahales y la C/ Juan Gutemberg.

e La construccion sobre la altura maxima, que se integrara en un unico volumen
y que podra contener solamente caja de escaleras, ascensor e instalaciones, no
superara en un metro la altura maxima del atico.

¢ Dicha construccion deberé estar retranqueada cinco metros de las fachadas de
C/ Juan Gutemberg y Ctra. Los Tarahales.

4.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

En relacion a lo dispuesto en punto 4 del articulo 22 del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
en relacion con la Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y
garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano, se
sefiala que la_transformacion urbanistica que se persigue con esta Modificacién Menor
no_tiene impacto econémico_alguno sobre la Administracién, Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, ya que, tal como se concreto en el Convenio Urbanistico firmado
por las partes, los propietarios del suelo se obligan a ceder gratuitamente al Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria los terrenos situados entre las calles Juan Gutemberg y la
carretera de Los Tarahales, colindantes con el suelo ordenado de 1.680 m?, y completar la
urbanizacion correspondiente a la calle Juan Gutemberg y a la carretera de Los Tarahales, en
las condiciones que en el mismo se recogen, que son las siguientes:
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1. En el momento en que se produzca la aprobacion definitiva del documento en el que
se incorpore este Convenio Urbanistico a ceder gratuitamente al Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria los terrenos situados entre las calles Juan
Gutemberg, la carretera de Los Tarahales vy el restante de la parcela, segin se
especifica en color naranja en el gréafico siguiente, con la Unica condicién siguiente:
que se permita el paso a través de los mismos para acceder al aparcamiento que se
proyecte en la materializacién de los aprovechamientos de la parcela de 1.680 m?.
La superficie de los terrenos cedidos es la siguiente:

Suelo A; 310.00mz.
Suelo B; 204.00mz2.
Suelo C; 567,12m2.
Suelo D; 172,28mz2.
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2. A ceder y completar la urbanizacion correspondiente a la calle Juan Gutemberg (D) y
a la carretera de Los Tarahales (C), asi como las zonas identificadas como A y B, al
menos en el &mbito contiguo a las futuras edificaciones, sefialados en el plano siguiente
con color cian, de acuerdo con el proyecto de urbanizacion de los mismos y de la
normativa municipal.
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5.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El dia 14 de junio de 2019 se recibe del Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento de las
Palmas de Gran Canaria REQUERIMIENTO para la presentacion de documentacion
técnica actualizada, una vez emitido el informe de la Direccion General de Aviacion
Civil, a fin de que se incorporen en el documento urbanistico las consideraciones que en
el mismo se establecen. Igualmente, se nos REQUIERE la memoria de sostenibilidad
econdémica como parte de la documentacion que se presentara para su aprobacion inicial
0 en sus caso, la justificacion de la ausencia de esta.

51 ANTECEDENTES

El apartado 4 del articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,

determina lo siguiente:
Articulo 22. Evaluacion y sequimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de
la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano.

4. La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o _memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a

usos productivos.

Como consecuencia de ello, se incluye a continuacion la justificacion de la ausencia de
la necesidad de presentar, en este caso, la memoria referida.

5.2 DATOS Y CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION.

Los datos y caracteristicas de lo que se pretende quedan incluidos en el documento de
Modificacion Menor de la Clasificacion y Ordenacién urbanistica del PGO de las
Palmas de Gran Canaria en relacion a la parcela incluida en el sector UZO-03
Almatriche 11, situada entre la Recta de los Tarahales y la calle Juan Gutemberg, en
tramitacion.

5.3 SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION PREVISTA EN LA
MODIFICACION EN TRAMITACION.

En este apartado deberiamos analizar los gastos que va a suponer para el Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria el mantenimiento del suelo al que se refiere la
Modificacion a la que acompafia esta memoria, la prestacion de servicios y también los
ingresos que se van a obtener, para comprobar si es una actuacion econémicamente
sostenible a lo largo del tiempo, o si hay que introducir factores de correccion.

Sin embargo, si acudimos al Estudio Economico Financiero de la Adaptacion Plena al
TR-LOTENC vy las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003), en el apartado 6 Memoria
de Sostenibilidad Econémica PGO, nos encontramos que el apartado 6.5.3 de este
punto, esta referido a la Sostenibilidad econdmica del UZO-03 Almatriche, paginas 37-
39, del documento.

16



Pues bien, ya que la parcela objeto de la Modificacién Menor, que se esta tramitando,
forma parte del sector de suelo urbanizable sectorizado ordenado UZO-03, ya se ha
efectuado el estudio de sostenibilidad econdmica en el vigente PGO-2012.
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6.5.3 SOSTENIBILIDAD ECOMOMICA UZO — 03 ALMATRICHE

6.5.3.1. Valoracion de Gastos

i

Fara la esimacion de los pastos de mantenimiento y corsernacion ya expuests anberioment= y, en
base a los cosficientes definidos a eplicar para = célculo de los mismes, s= cbbeenen los gastos
anuales tomles por mamb=nimients y consenacion de bss  infeestoctiures peneradas por s
urbamizacion de este &mbito, ascienden a 287 683, 56€, representandas= en el siguients cuadro:

Gacto mantenimiento
WViles 8. 736,55 (")
E=pacios Libres (pargues) 205080, 00E
Alumbrado Pablico A2 945 D0E
Trafico — g2 O1&
Gbo mantenimiento TOTAL 287683 536€

{*} En el caso del céloulo de los waales, destacar que el coeficients a aplicar para la obiencion del coste
de su manienimisnto, se aplica sobre &l coste de sj=cucitn de los mismos, determinando 126, 32€/m2
COMmed 5u coste unitasio. 3 parimas de la premisa de repartir este pasto en viales pam cada 5 afios, =
abtendria un valor de: mani=nimi=nto de los mismos de 36.738.558

Como aspectos importantes & destacar, aclarar que al s=r ests urbanizacion una urbanizacion “nuewa™,
s podria considerar que, en el caso del alumbrado plblico, es elevado el gasio d= mantenimiento al
no tener que, en principio, mantener desde los primercs afos cada uno de los puntos de luz d= la
urbamizacion, pudiendo werse reducido este pesto en wn 0%, alcanzando enfonces el valor de
42945006

5.5.5.2. Determinacion de los Ingrescs

La estimacidn para los Impuestos tributaios con los que corderd |a entidad local, desarmolladas con
anterondad =n la introduccion de este apariada, derivados del funcicnamiento de la urbanizacion ==
desarrcllan en el siguients punto:

Estimacion de Ingresos Tributarios
&. Impueste sobre construcciones, instalaciones y obras

Fara & calculo de la cucta de este impuesto, & 1210, == aplica el 4% coma tipo de greamen, como s=
define &n la Ordenarca Fscal municipal comespondiente al mismo.

For tamba, t=né=ndo en cuents, los diferentes datos del ambito nece<arios para este ciloulo, como las
superficies del mismea, jurto con &l coste de ejecucion unitaro, se obbendria la cucts anwal del mismo.

Se estima por tanto, gue, = presupuesto tofal de ejecucion del dmbito. teniendo en cuerdz la
urbamizacion y la edificacion, tanto residencial como terciano — recreatiea, sproomadamente ssci=nde
a 113.343.778 92€, gue, aplicando el 4% comespondients al tipo de= gravamen, implica un total de=
4.5333.751,16€.

En est= caso =n concreto, se plantes |2 posibilidad de ls imesmsidn en un depdsio. por sjemplo. con
una remtahilided anual del 3%, pama e ingresp percibido por = Impuesto de Construcciores,
Instalacicnes y Obras, para poder loprar una sostenibilidad econémica para esta urbanizacien. Asi, =
s obterdria una cantidad anwal de 136012 53%.
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B. Tasa por lioencia de apertura de establegimientos

Fara la =stimacidén del importe de esta tasa, habrd que tener en cuends, por un lado, = &fipo d=
cosficiertte por nivel y tipo de urbanizacion definido en ef PGO para cada umo de los dmbitos a
desarmollar, poniéndolo en concordancia con la clasificacion gue se establece en |la Ordenanza Fscal
municipal correspondients para esta tasa supuests ambericmmerte; y por ofro, la superficie media por
establecimiento =n cada dmbito, definida en 110mic para e UZ0 — 03 de Almatrichs; y, consideramda
un totel de 3,472 00mic de complementarno, se oblisne & ndmero de establecimientos previsios, =
cual mscenderia & 32 sobre los que se calculan unos inprescs totales derivados de este impuesto que
ascienden a 12.760,64€, teniendo =n cuerta que se considera que se producind la aperura de la
totalidad de estos locales previstos. Pam ello se toma como ouot bributeria la de “vies d= 3
Cateporia™ descrita =n la ordenarca fiscal municipal comespondients, cuwypo valor s= establecs en
358, 77E par establecimiento.

C. Impuesto sobre inoremento de valor de los terrenes de naturaleza urbana

Fara &l célculo de sste impuesto == parte de la sstimacién del valor catastral diel swelo del &mbita
objeto de analisis, =] cual ascends & S3&/m?, tomando como referencia gue =l valor de vents del suelo
para eshe ambita =s de 110€/m2. Tomando como premisa, gue podria haber un cambic de propietario
=n la vida il del bien a lxs 135 afios, se k= aplica el comespondienis porcentaje del 3%, obteniendo
coma resuliado un ingreso anual de 292 333, 60E.

D Impuestn sohre bisnes inmuehiles

En &l caso de este impussto, = |1Bl, es necesaria la estimacitn del welor catestral, para lo que se
abtiene o valor de wents, calculando el walor de swelo y el walor de consbruccion de los besnes
mnmu=bles de manera aprocimada.

Se parte del calcula citado &n &l parrafo antenor, donde == obti=ne un valor de swelo de 15.554 4408,
un valor de comstruccion die 115668 4726, por lo que s= alceanza un velor de wents de
183.712.076,8DE.

Par todo lo anterior, el total d= ingresos procedents de b recaudacion del 1B anual podrd asosnder &
615.435.46€, partienda del walor catasiral correspondients a dicho dmbito de 91.856.033.40€ scbre
=l que se aplica = tipo de grevamen fijado en la ordenanza fiscal municipal en 0,67 % para &l caso de
hienes inmuebles urbanos.

E. Impuesto sobre vehiculos de traccion mecanica
Est= impuesto sobre wehiculos s= establece con ameglo al nimens de viviendas establecidas en =
ambito junto con & nbmero de vehicules en e misma. Fara ellos, se part= de una relacion de 1,5

wehiculesfenaenda.

B ictal esbmadoc a ingreser snuadmente por el impuesic sobre wehiculos de traccion mescanica
asci=nd= & 112 0O6E 18&

Fara ello se toma como referencia la tarfa correspondiente a la de turismos de & hasts 11,99 caballos
fincales descrits =n la ordemanza fiscal municipal sobre este impuesio, gue asciende al valor de
61,34E paor vehiculo.

F. Impuesto sobre actividades eoondmicas

En =sf= caso concreto, dada la incertidumbre del desconocimisnta futurs di= |a cifra de negocios gue s=
podran instalar en =l ambito, s= procede a no realizar minguna estimacian del misma.
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Estimacion Total de Ingresos Tributsrios

& partir de |as estimaciones realizadas en el apartado amterior se concluye gue los ingresos tributarios
can los que contard la entided local derivados del funcionamiento de la urbamizacion ascienden a
1.368.610,14€ =n e primer afo, reduciéndose a B63.516,17% a partir del segundo ano =n
adelante.

Seguidamente s= expone un reswmen de la estimacitn de los mismos a percibir por el Spuntamienta
por &l desamcllo del ambito, tal ¥ como s= reflejan en la siguients tabla:

Cuots anwal

1® aiio & partir 27 ano
Impuesto sobre construccion=s, instalsciones v obrss 136.012 53 | 136012 33€
Tasza por licencia de aperura de establecimiertos 12.760,63€ -
Impueste inor=. valor i=rmenos naturaleza urbana 402 333 G0 -
Impueshs bienes inmusbles 615435468 | 615435 46€
Impueshs vehiculos traccién mecinica 112068 185 | 112 065 18&
Ingresos Tributarios TOTAL 1 368610 148 | BE3.51617C

B6.5.3.3. Resultados de la Sestenibilidad Eoonomica

Una vez amalizadias las futunos ingresos tributernios derrvadios del desarmallo del ambita y los gastos d=
mantenimiento y conservacion de la wbanizacian, == puede concluir que & desarrollo del UZ0-03 d=
Mmatriche, pe=nerar@ més ingresos que gasios para la Hecienda FPiblica, justficando asi, la
sostenibilidad econdmica del misma.
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La hacienda local percibira unos inprescs tributarios derivados de la actuacion de wrbanizacicn que
ascienden & 1.363.610,14€ en = primer afo y a B63.516,17€ del segundo afio en adzlante, y
habierdo estimado =l valor de los pasios para ol mantenimisnto de la urbanizacion en 287.583.56E,
se puede decir gue los inpresos son suficientes para hacer frente a los cosbes de mantenimisnto die la
urbanizacidn, como se e an &l sipuienie cuadoc

1* ano & partir 2%sno
Ingresos Triburberios Totales 1.368.610.14€ | B63.516,17E
Gastos Mardenimienin Tobales 2E7.683 56 | 287 683 S6E
Boctenibilidad Eooncmios 1 080926 B5€ | 575.832,61C

B6.5.3.4. Sufigiencia y adeowscion del suelo destinado & usos productives

& efecios de este documento, y a falta de un mayor desamollo reglamentanio =statal o aurbSnomo, la
suficiercia y adecuacion del suelo desSnado a wusos productieos se enbende alcanzada con la
calficacion del sus=la que se realiza =n este sechor, consipuisnda & su wez, una ulifizacidn mas racianal
de los recursos para & desarrolla de la actividad econémica del municipia.
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54 CONCLUSIONES.

El analisis sobre la sostenibilidad econémica de lo que supone la Modificacion Menor
de la Clasificacion y Ordenacion urbanistica del PGO de Las Palmas de Gran Canaria
en relacion a la parcela incluida en el sector UZO-03 Almatriche I, situada entre la
Recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg, de que se trata, es favorable, ya que,
como deciamos anteriormente, la parcela objeto de la Modificacion Puntual, que se esta
tramitando, forma parte del sector de suelo urbanizable sectorizado ordenado UZ0-03,
y va se ha efectuado el estudio de sostenibilidad econdmica en el vigente plan PGO-
2012 del mismo.

Por lo tanto, la Modificacion Menor en tramitacion, del que forma parte este informe
técnico, es econdmicamente sostenible habiéndose estimado el valor de gastos para el
mantenimiento de este suelo y la urbanizacién de los mismos muy inferiores a los
ingresos tributarios totales que se generaria por ellos.
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6.- SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.: INFORME FAVORABLE

En documento que se acompafia, emitido por la Subdireccion General de Aeropuertos y
Navegacion Aeérea, se sefialan las servidumbres aeronduticas, servidumbres de
aerodromo e instalaciones radioeléctricas, segin Real Decreto 417/2011, de 18 de
marzo, por el que se actualizan las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Gran
canaria- Base Aérea de Gando (B.O.E. n° 77, de 31 de marzo), se concreta que el
ambito de estudio, referido a la Modificacion que se tramita, se encuentra afectado por
la Superficie de Limitacion de Alturas del Radiofaro Omnidireccional de muy alta
frecuencia con Equipo Medidor de Distancias (VOR GDV/ DME-GDV).

Una vez analizada la propuesta que se hace en la Modificacion Menor en tramitacion, y
teniendo en cuenta las cotas del terreno en la que se sitla la parcela, 250 metros y que
las cotas de las servidumbres aeronauticas se encuentran aproximadamente por encima
de 310 metros, ambas sobre el nivel del mar, y que la altura maxima de las mayores
construcciones que se preve son las que se pueden alcanzar con un edificio de 5 plantas,
por debajo de 25 metros de altura, por debajo de dichas servidumbres, concluyen de la
forma siguiente:

Conclusion

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente la “Modificacion de la clasificacién y ordenacion urbanistica del PGO de Las
Palmas de Gran Canaria en relacion a la parcela incluida en el Sector UZO-03 Almatriche Il
situada entre la recta de Los Tarahales y la calle Juan Gutemberg” (Las Palmas — Isla de Gran
Canaria), en lo que a servidumbres aeronauticas se refiere, siempre y cuando las construcciones
propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres

aeronauticas.
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Las servidumbres a su vez vienen recogidas en el PGO-2012 vigente, en la ordenacion
estructural, &mbitos de proteccidn supramunicipal plano ge.04, sobre el cual sefialamos
la parcela objeto de la modificacion puntual.

Bienes de Interés Cultural en vigor
(Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias)

Bienes de Interés Cultural en tramitacién
(Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias)

Zona de Servicio Terrestre del Puerto de La Luz
(Orden Ministerial 01.08.01 y 31.10.02).

E Servidumbre Aerondutica

/ Servidumbres de Operacién de las Aeronaves

24

Zona de Seguridad Radioeléctrica (El Lass

nstalaciones, servidumbres
Zonas de Seguridad Militar.

Zona de Especial Conservacion
(Directiva Europea Red Natura 2000)

D Areas de Sensibilidad Ecolégica (A.S.E.)
(Decreto Legislativo 1/2000,



7.- ALTERNATIVA PLANTEADA

La alternativa que se plantea es la que resulta del Informe Ambiental Estratégico, la
Alternativa 1.

Esa alternativa, se entiende que es la que méas interesa por su calidad constructiva y
como remate de un borde de La Ciudad, asi como al promotor de esta Modificacion
Puntual, que es la alternativa que viene a ser la que refleja el Convenio firmado por las
partes y que se concreta en lo siguiente:

7.1.- ALTERNATIVA 1

La alternativa 1 consiste en una ordenacién de la totalidad de la parcela como
Suelo Urbano Consolidado por la urbanizacion con la ordenanza E-40, tal como
se habia previsto en el Convenio firmado por las partes.

Esta alternativa, de la que resultan dos edificios independientes que se separan
entre si y de las edificaciones existentes en la actualidad, lleva consigo una
cesion al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria del resto del suelo que
queda una vez deducida la parte en la que se concentrarian los aprovechamientos
a materializar, los 1.680 m? referidos, incluyendo el espacio destinado a aceras
de ambas calles una vez ejecutadas las mismas.

Esta alternativa pretende la integracién morfolégica de la parcela en un esquema
de transicion entre los ambitos de ordenanza “Industrial” y de “Manzana
Cerrada. M3” y el de las “Casas Terreras” en el grupo de las “Siete Casitas™ de
Los Tarahales, buscando un efecto de esponjamiento del conjunto urbano y de
una mayor calidad arquitecténica en el contexto de la cabecera del Barranquillo
de Los Tarahales.

8.- ANEXO: DOCUMENTOS EN VIGOR
8.1.- NORMA DE ORDENACION PORMENORIZADA EN VIGOR:
DOCUMENTOS A MODIFICAR

8.1.1.- CAPITULO 5.13 NORMA ZONAL E: Dentro de las Normas Urbanisticas
(Ordenacion Pormenorizada) / Titulo Ill Normas Zonales, se deberd modificar el
articulo 5.13.42 E4- Los Tarahales, paginas 282 y 283.
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MAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC ¥ LAS DIRECTRICES DE ORDEMACION (Ley 19/2003)

[
!
e

gty

Parametros de Uso..

Artiowlo 5.12.8

iante

Compatibalidad y localizacidn de los usos

I naria

Copitule 5.13 NORMA ZONAL E

Artiola 5.13.1

Artiowlo 5.13.2

hrtinrdo 5.13.3

Artiowlo 5.13.4

hrtiowlo 5.13.5

hrtinrdo 5.13.4

hrtiowlo 5.13.7

Artiowlo 5.13.8

hrtinsdo 5.13.9

hrtiowla 5.13.10
Artiowlo 5.13.11
hrtiawda 5.13.12
hrtiola 5.13.13
hrtiowlo 5.13.14
hrtiarda 5.13.15
hrtiola 5.13.16
hrtiowla 5.13.17
hrfiardo 5.13.18
hrtiowla 5.13.19
hrtiowla 5.13.20
hrfiardo 5.13.21
hrtiowlo 5.13.22
hrtiola 5.13.23
hrtiardo 5.13.24
hrtiola 5.13.25
hrtiowlo 5.13.26
hrtiowla 5.13.27
hrtiowlo 5.13.28
hrtiowlo 5.13.29
hrtiowlo 5.13.30
Artiowlo 5.13.31
hrtiowlo 5.13.32
hrtiowlo 5.13.33
hrtiowlo 5.13.34
hrtiowlo 5.13.35
hrtiowlo 5.13.36
hrtiowlo 5.13.37
hrtiowlo 5.13.38
hrtiowlo 5.13.3%
hrtiowlo 5.13.40
Artiowlo 5.13.41
E Artiosdo 5.13.42

Este docurmento ha sido diligenciado med
firma electrénica de la secretania general del Flang

del Ayuntamiento de Las Palmas de

e

£
X

de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

hrtiowlo 5.13.44
hrtioslo 5.13.45
hrtiowlo 5.13.46
hrtiowla 5.13.47

:on gl adoptado el 8 de noviembre de 2012, por e que s2 acuerda la subsanacion de bos condicionantes de ka publicacian del acuerdo de

senrments que integra el aprobade provisienalmente por acuerdo del Pleno de 23 de maree de 2011, con el de 13 de septiernbre de 2012;
COTMAC de 29 de o

Area

Obras y actividades admisibles

Aplicacitn

Compatibalidad y localizacidn de los usos

E,,. Barranquillo Don Zailo
Eyp. Avenida Maritima del Norte Tramas Y1 y Vl: Parcela Woermann

Ey,. Auwenida Maritima del Norbe Tramos Vi y VIl resto de Parcelas
Ey. La Comisa da San Antonio

Ey Hostebeia -Tare 5

Ege. El Batdn-Parcelas 23 y 35 Residencial

Ey. El Batin-Parcela 38

Eqe. El Batin-Parcelas 1, 60, 61, 62, 63, 64, 75y 76

Eqg. El Batén-Parcelas 59 y de 652 74

Ey;. Vepa de San José-Parcela Norte.
Eys. Viga de San José-Parcela Sur

Eyy. Valle de Jindmar-Rambla
Eyy. Valle de Jindmar-Calegio Europa

Eyc. Valle de Jindmar-Mirador del Valle
E,;. Casablanca lll-Parcela 25

E,,. Cuesta Blanca-Hoya Andrea

Eys. Siete Palmas-Parcelas 31 y 41

Eys. Siete Palmas-Parcelas 50, 53, 54y 57

Ez Tamaraceite-Parcels Lome bos Frailes

Ey. Las Tames-Parcelas 1y 4

Ey. Las Tames-Parcedas 7.12, 7178, 36, 41.2y 52
Ez. Las Tames-Parcela 13.2

Ey. Las Tames-Parcelas 40 y 47
Ez. Las Tames-Parcelas 23, 33 y 36

Ez. Las Tames-Parcelas 664, B6B, 784 y T8E
Ez. Tamaraceite ll-Parcelas 52, S4B, 54C, 55, 63 y 63C

E. Tamaracente Il-Parcelas 644, 648, 67A, T2, TZB, T3A, T3E, T3C, T4A, 748, B4 y 834

Ez. Tamaraceite ll-Parcelas 64C, 640, 678, 72C y 858

E,, Tamaraceite Il-Parcelas 0B, T6B, FBA y 78E

Ey;. Almatriche-Parcela 23

E.;. Escaleitas-Depdsito Lome del Polve

Eyy. Cruz del Owegero-Parcela B
Eyy. Parcela en |2 calle Venegas

Ez;. Los Nidillos. Parcedas 1-9
Es. Canddromo- Parcela 3 (edificio Escala)

Esy. Canddrams- Parcela 4

g Lo5 Tarahabes

Artiodo 5.13.43  E. Manzana delimitada por las calles Replblica Domimcana, Daoiz, Pizamo y Femande  Guanarteme..

Eis. Manzanas de la UA-16 “Las Torres V™

Ey. Carretera de Chile - Sur

E,,. Carretera de Chile - Morte.

E,;. La Minilla-Parcela 23
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Articulo 5.13.42  Eyp. Los Tarahales

Esta Morma es de aplicacion a una manzana situada en la ciraf Los Tarahales que limita al
noreste con la calle Isaac Mewton y al suereste con la calle Juan Gutemberg.
-

1. Condiciones de parcela:

a) La parcela se comesponde con la manzana grafiada en el plano de Regulacion del Suelo
y la Edificacion, ¥ no se admiten segregaciones.

b} Superficie: 1.020 m2 (34 m en el lindero hacia la ctraf Los Tarahales y 30 m en &l
sentido transversal).

2. Condiciones de posicion de la edificacion:
a) La edificacion se posicionard en la alineacion oficial. Se permitird, en el centro de la

manzana, patio abierto a fachada hacia la ctra/ Los Tarahales y hacia la o Juan
Gutemberg, y con un ancho minimo de & m.

con &l adeptado & 3 de noviembre de 2012, por el qua s& acuenda la 5
1 COTMAL de 29 de octubre de 2012, de aprobacien definitiva de la Ad:

3. Condiciones de ocupacion:

a) La ocupacidn serd de un 100% en las dos primeras plantas v un 80% en el resto
(tomando como referencia de altura la rasante de la ctraf Los Tarahales).

4. Condiciones de edificabilidad:

a) La superficie edificable serd de 5.000 m2, medida sobre la rasante de la ctra/ Los
Tarahales.

5. Condiciones de altura:

a) 5 plantas hacia la ctraf Los Tarahales v 3 plantas hacia la of Juan Gutemberg, mas un
atico retranqueado 5 m de la alineacion a ambas calles.

firma electranica de la secretarla general del Pleng

Este documenta ha sido diligenciado mediante
del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

b) El segundo forjado hacia la ctra/ Los Tarahales coincidirad con el suelo de la planta baja
hacia la cf Juan Gutemberg.

c) La altura maxima de comisa del dtico sera de 21,30 m tomada sobre la rasante de la
it ctra/ Los Tarahales.

W

6. Condiciones de composicion:

a) Todos los planos exteriores de |3 edificacion, inclusive los situados hacia patios abiertos
a fachada o espacios libres privados de parcela, tendran tratamiento de fachada vy
acabados con materiales de calidad.

b} Se permitiran vuelos solo hacia la ctraf Los Tarahales v la of Juan Gutemberg, v segin lo
establecido en las Ordenanzas Municipales de Edificacian.

7. Condiciones de uso:
a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.
b) Usos vinculados:

Bajo rasante de la ctra/ Los Tarahales, Transporte v Comunicaciones en su categoria
de Garaje-Aparcamiento.

- Sobre rasante de la ctra/ Los Tarahales vy bajo rasante de la o Juan Gutemberg,
Terciario v Servicios Comunitarios en todas sus categorias v Administracion Plblica.

c) Usos complementarios: en planta baja, sobre rasante de la calle Gutemberg, Terciario y
Servicios Comunitarios en todas sus categorias v Administracion Plblica (si se ocupa
esta planta con alguno de estos usos, perderd la condicion de uso cualificado el de
Vivienda Colectiva, pero se mantendra este uso en las plantas superiores a ésta).

d)} Usos alternativos y autorizables: ninguno.

de 2012, por el que se acuerda La subsanacion de los condiclonantes de la publicacion del acuerdo de

provisionalmente por atuerdo del Plens de 23 de marza de 2071, con el de 13 de sepliembre de 2012;
, de aprobacien definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.
[

27

Urbanisticas [DROENACION PORMENORIZADA] | Titu

M PORMEMORIZADA] | Titulo ¥ Nermos Zonales



8.2.- PLANOS DE REGULACION DE SUELO Y LA EDIFICACION

El Plano RS 21-M de Regulacién de Suelo y la Edificacion se verd modificado por la
Modificacion Puntual.

204|204 20-H)
2 |
24| 2H] 24

8.3.- PLANOS DE GESTION DEL SUELO Y PROGRAMACION

El Plano GS 21-M de Gestion del Suelo y Programacion se vera modificado por la
Modificacion Puntual.

AREAS DIFERENCIADAS Y ASENTAMIENTOS RURALES

[Flano  Gestion del Suel.

= 21mM

55 |ADAPTACION PLENA AL TRALOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 192003)
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8.4.- PLANOS GENERALES DE ORDENACION: A MODIFICAR

GEO1 ESTRUCTURA TERRITORIAL
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-

GE02 CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO

30



-

GEO03 AREAS DIFERENCIADAS
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9.- ANEXO DE DOCUMENTOS MODIFICADOS

9.1.- NORMA DE ORDENACION PORMENORIZADA RESULTADO DE LA
PROPUESTA DE: DOCUMENTOS MODIFICADOS

9.1.1- CAPITULO 5.13 NORMA ZONAL E: Dentro de las Normas Urbanisticas
(Ordenacion Pormenorizada) / Titulo 111 Normas Zonales, se modifica el articulo 5.13.42 E 4.
Los Tarahales, paginas 282 y 283.

Arficulo 5.1342  Ey. Los Tarahales

Esta Morma es de aplicacién a dos manzanas situadas en la clra/ Los Tarahales, La manzana
Morte limita en esta orientacidn con la calle Isaac Newton y se separa de la manzana Sur por
una via piblica (escalinata) de 8 m, de ancho.

1. Condiciones de parcela:

a) Las parcelas se corresponden con las manzanas grafiadas en el plano de Regulacidn del
Suelo y la Edificacidn, vy no s admiten segregaciones.

b} Superficie:

- Manzana Norte: 1.020 m? (34 m en el lindero hacia la ctra/ Los Tarahales y 30 m
en el sentido transversal).

- Manzana Sur: 1.680 m? (56 m en &l lindero hacia la ctra/ Los Tarahales v 3
el sentido transversal). %

2. Condiciones de posicién de la edificacion:

a) Manzana Morte: la edificacion se posicionard en la alineacion oficial. Se permitirs, en el
centro de la manzana, patic abierto a fachada hacia la ctra’ Los Tarahales y hacia la of
Juan Gutemberg, ¥ con un ancho minimo de & m.

b} Manzana Sur: la edificacion se posicionard en la alineacidn oficial, dejando una franja de
espacio libre privade &n el centro de la manzana, de 8 m hacia la ctra/ Los Tarahales y
la &f Juan Gutemberg v 30 m en &l sentido transversal.

3. Condiciones de ocupacion:

a) Manzana Norte: un 100% en las dos primeras plantas ¥ un 80% en el resto {(tomando
como referancia de altura la rasante de la ctra’ Los Tarahales),

b) Manzana Sur: la ocupacién sera la correspondiente a doz edificaciones de 30 x 24 m
separadas entre ellas una distancia de 8 m.

4, Condiciones de edificabilidad:

al Marnzana Morte: la superficie edificable serd de 5.000 m?, medida sobre la rasante de la
ctray Los Tarahales,

bl Manzana Sur: la superficie edificable serd de 8.160 m2, medida sobre |a rasante de la
ctra/ Los Tarahales.

5. Condiciones de altura para |las dos manzanas:

al 5 plantas hacia la ctra/ Los Tarahales y 3 plantas hacia la ¢f Juan Gutemberg, mds un
atico retranqueado 5 m de la alineacitn & ambas calles,

b} El segunde forjado hacia la ctra/ Los Tarahales coincidira con el suele de la planta baja
hacia la ¢ Juan Gutemberg.

¢l La altura maxima de comisa del Atico serd de 21,30 m tomada sobre la rasante de la
ctra/ Los Tarahales,
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6. Condiciones de Composicion

a) Todos los planos exteriores de la edificacion, inclusive los situados hacia patios abiertos a
fachada o espacios libres privados de parcela, tendran tratamiento de fachada y acabados con
materiales de calidad y resueltas compositivamente como edificaciones exentas.

b) Se permitirdn vuelos s6lo hacia la Ctra Los Tarahales y la C/Juan Gutemberg, y segun lo
establecido en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

¢) En la manzana Sur, el Espacio Libre privado resultante entre los dos rectangulos de
veinticuatro metros (24 m) por treinta metros (30 m) se establecer4d como continuidad visual
entre la Ctra. Los Tarahales y la C. Juan Gutemberg.

d) En la manzana Sur, la construccion sobre la altura méxima, que se integrard en un (nico
volumen y que podra contener solamente caja de escaleras, ascensor e instalaciones, no superaré
en un metro la altura méaxima del &tico. Dicha construccién deberd estar retranqueada cinco
metros de las fachadas de las calles Juan Gutemberg y carretera de Los Tarahales.

7. Condiciones de uso:
Se corresponde con los definidos para la ordenanza E, por el PGO vigente, articulo 5.13.4,
Compatibilidad y Localizacion de los usos, y son los siguientes:

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.
b) Usos vinculados:

En plantas bajo rasante, o0 en planta baja excepto en la primera crujia:
En plantas bajo rasante de la Ctra. Los Tarahales o en planta baja en de la
misma calle, Transportes y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-
Aparcamiento, excepto en la primera crujia de la planta baja.

En_planta baja sobre la rasante de la Ctra. Los Tarahales, con una
profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacién oficial de la
Carta Los Tarahales, serdn uno o varios de entre los siguientes:

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial
Tipo I.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Servicios Comunitarios, en sus categorias de Servicios Sociales, Cultural y
Deportivo.

- Administracion Publica.

- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Tipo |.

¢) Usos complementarios:
- En plantas inferiores a la de Vivienda:

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo 1.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Alojamiento Turistico, en la subcategoria de Hotel.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimientos para Consumo de
Bebidas y Comidas, y Salas de Espectaculos Tipo I.
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- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados en
relacion al uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias, excepto los no adecuados en relacién
al uso cualificado.

- En plantas de Vivienda:

- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

d) Usos alternativos:
- Alojamiento Turistico, en la subcategoria de Hotel.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se podra
superar el nimero maximo de plantas establecido en la Norma Zonal, siempre que
no se supere la altura maxima en unidades métricas.

e) Usos autorizables:

- Comerecial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo Il.

9.2.- PLANOS DE REGULACION DE SUELO Y LA EDIFICACION

El Plano RS 21-M de Regulacion de Suelo y la Edificacion se vera modificado por la
Modificacion Puntual.

P30  Regulacién del Suelo
y la Edificacién

Rs21-M




9.3.- PLANOS DE GESTION DE SUELO Y PROGRAMACION

El Plano GS 21-M de Gestion de Suelo y Programaciéon se vera modificado por la
Modificacion Puntual.

[
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9.4.- PLANOS GENERALES DE ORDENACION:

GEO1 ESTRUCTURA TERRITORIAL

:
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GEO02 CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO

Escala 1:15.000 _ [===]
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GEO3 AREAS DIFERENCIADAS
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10.- AMBITO DEL UZ0-03 ALMATRICHE Il

La Modificacion Menor afectara al ambito del UZO 03 Almatriche, en una pequefia
superficie en su extremo mas al noreste, muy similar al anterior &mbito, redistribuyéndose la
superficie atil del mismo, al reclasificar como suelo urbano el suelo de que se trata que viene
a coincidir con las viviendas de autoconstruccion de "Las Siete Casitas". Precisamente en la
superficie de suelo que la sentencia reconoce de su condicién de suelo urbano.

NS
L7
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11.- CONVENIO URBANISTICO

i Ayuntamiento
de Las Palmas
" de Gran Canaria

4

Area de gobierno de Urbanismo

Servicio de Urbanismo

Ref..JST/MDF/AH

Expte: Convenio herederos de Rosario Garcia Almeida

En Las Palmas de Gran Canaria a 12 de marzo de 2018.
REUNIDOS

De una parte, Don Javier Erasmo Doreste Zamora, cuyas restantes circunstancias
personales no se expresan por actuar en ejercicio de su cargo de Concejal de Gobierno del
Area de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, que le fue
conferido por Decreto del Alcalde nimero 19957/2015 de 22 de junio, con domicilio a estos
efectos en esta Capital, Calle Leon y Castillo, nimero 270, y con C.I.F. nimero P3501700C,
asistido por Don Felipe Mba Ebebele, Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de
la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria.

Y de otra parte, Dolores Cabrera Lopez, mayor de edad, provista de D.N.I. nimero
43.241.445 L, con domicilio a efectos de notificaciones en la calle Triana 13, 1° A, de esta

Ciudad.

INTERVENCION Y CAPACIDAD

El SR. DON JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA interviene en representacion del
Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. La facultad de representacion le
resulta de la delegacion de competencias conferidas por el llmo. Sr. Alcalde mediante
Decreto nimero 21615/2015, de 10 de julio, actuando, asimismo, en virtud del Decreto del
Alcalde nimero 21652/2015, de 10 de julio, por el que se establecen los sectores funcionales
y la estructura organizativa del Area de Gobierno de Urbanismo; y facultado para este
otorgamiento en virtud del acuerdo de delegacion de competencias de la Junta de Gobierno
de la Ciudad, adoptado en sesion de 30 de julio de 2015.

DONA DOLORES CABRERA LOPEZ en nombre y en representacién de los
herederos de dofia Rosario GARCIA ALMEIDA, con D.N.I. nim. 42.458.809-G, doiia Luz Marina
Diaz Garcia, con D.N.l. nim. 42.762.713-D, don José Juan Salvador Diaz Garcia, con D.N.I.
num. 42.678.012-V, dofia Maria del Mar DiAz GARCIA, con D.N.l. nim. 43.642.095-D, don
Cecilio DiAz GARCIA, con D.N.I. nim. 42.692.007-M, dofia Leonor Maria Rosario DiAZ GARCIA,
con D.N.I. nim. 42.751.504-R, dofa Isabel DiAz GARCIA, con D.N.l. nim. 42.678.011-Q, don
Martin Javier DiAz GARCIA, con D.N.I. nim. 42.850.826-D, dofia Maria del Pino Claudia DiAz
GARCIA, con D.N.I. nim. 42.759.225-V, en virtud del poder notarial otorgado ante el notario
don JesUs Toledano Garcia, el dia 23 de noviembre de 2017, bajo el nim. 2.140 de protocolo,
todos ellos propietarios de las fincas que a continuacién se relacionan, y que en adelante
denominaremos los cedentes.

Reconociéndose las partes intervinientes capacidad legal suficiente para la
suscripcion del presente CONVENIO URBANISTICO, y en su virtud:

Pagina 1 de 10
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o

EXPONEN
PRIMERO.- TITULARIDAD DE LAS FINCAS OBJETO DEL CONVENIO.-

Los cedentes eran propietarios originarios previos a la expropiaciéon contenida en el
Expositivo Tercero del presente documento, de las siguientes fincas:

Trozo de terreno de laderas y pastos, en paraje de San Lorenzo término municipal de Las
Palmas de Gran Canaria. Ocupa una superficie de seis areas y cincuenta centiareas, o
sea, seiscientos cincuenta metros cuadrados. Linda: al Norte, con la carretera que de esta
Ciudad se dirige a Agaete; al Sur, con terrenos de don Juan Guerra; al Este, con camino de
Las Tunerillas que le separa de terrenos de don Abel Cardenes Cabrera y de dofia Maria
Martel; y al Oeste, con los de don Juan Santana.

TITULO: Herencia formalizada en escritura de fecha 14 de septiembre de 2016, autorizada en
Las Palmas de Gran Canaria, por el Notario Don Gerardo Burgos Bravo, n° de protocolo

2.015:

INCRIPCION: Registro de la Propiedad nimero cinco, inscrita en el Tomo: 3334, Libro: 1387,
Folio 62, Inscripcion: 5 Finca nimero 108.090.

CARGAS POR PROCEDENCIA: NO hay cargas registradas.

TROZO DE TERRENO de secano que es parte de la finca conocida por la primera parte al
Naciente del Lomo de las Tunerillas en el lugar conocido como Cuesta Chica, del término
municipal de esta ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. Es de forma sensiblemente
triangular. Ocupa una superficie de trece areas diez centiareas, o sea, mil trescientos diez
metros cuadrados. Linda: al Norte, con trasera de solares y casas que dan a la carretera de
Las Palmas a Tamaraceite, y en parte con trozo de terreno del comprador don Juan Diaz
Pérez; al Sur, con calle de la Urbanizacion en proyecto; al Este, con trasera de solares y
casas que dan a la carretera de Las Palmas a Tamaraceite y en parte con trozo de terreno
del comprador don Juan Diaz Pérez; y al Poniente, con resto de la finca principal que se
reservan los vendedores.

TITULO: Herencia formalizada en escritura de fecha 14 de septiembre de 2016, autorizada en
Las Palmas de Gran Canaria, por el Notario Don Gerardo Burgos Bravo, n°® de protocolo

2.015,

INCRIPCION: Registro de la Propiedad nimero cinco, inscrita en el Tomo: 3334 Libro: 1387,
Folio: 64, Inscripcion: 2, Finca nimero 108.092.

CARGAS POR PROCEDENCIA: NO hay cargas registradas.
Frente a los 1.960 m? cuadrados que figuran en los titulos de propiedad, se ha realizado

levantamiento planimétrico por don Julio Montesdeoca Naranjo, segun el cual las referidas
fincas tienen una superficie real de 2.933,40 m?

Paanina 2 de 10
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Superficie real de la parcela segtin el levantamiento realizado por el Topdgrafo don Julio Montesdeoca Naranjo

Dicha cabida real difiere, asimismo, de los 2.235 m? que figuran en el catastro, una vez
deducida la superficie afectada por ampliacion de viales.
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A todos los efectos, |a superficie a tener en cuenta en el presente Convenio urbanistico es la
superficie real de dichas fincas, siendo ésta de 2.933,40 m?.

SEGUNDO.- ORDENACION URBANISTICA VIGENTE.-

Por resoluciéon del Director General de Ordenacién del Territorio se publicé en el
Boletin Oficial de Canarias niUmero 237, de 4 de diciembre de 2012, el acuerdo adoptado, en
sesion celebrada el 29 de octubre de 2012, por la Comision de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias, por el que se aprob6 definitivamente la Adaptacién Plena del
Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria al TR-LOTENc'00, y a las
Directrices de Ordenacion General y Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias,
aprobadas por la Ley 19/2009, de 14 de abril, con las modificaciones y convenios urbanisticos
incorporadas al mismo.
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El referido instrumento de ordenacion clasificé la mayor parte del suelo al que se

refiere este convenio como suelo urbanizable sectorizado ordenado, UZ0-03 Almatriche
I, y_la_otra parte como suelo urbano, dejando sélo una pequeiia parte dentro de la

ordenanza especifica E-40.

ﬁ :

rdenacibn de Las Palmas de

Posteriormente, mediante anuncio insertado en el Boletin Oficial de la Provincia de
Las Palmas nimero 158, de fecha 12 de diciembre de 2012, se efectué la publicacién del
articulado de las Normas del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria y
su Anexo en los términos establecidos en el acuerdo de la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, anteriormente mencionado.

Por tanto, en el planeamiento vigente se constata que una gran parte de la superficie
total de la parcela, 1.310 m? se encuentran incluidos en el &mbito del UZO-03 Almatriche I,
clasificandose, por tanto, como suelo urbanizable. El resto de los terrenos se encuentran
clasificados como suelo urbano, sujetos a la ordenanza M3.

TERCERO.- RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO.-

La aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran
Canaria, clasificd la mayor parte del suelo al que se refiere este convenio como suelo
urbanizable sectorizado ordenado, UZ0-03 Almatriche Il, por lo que la causante de los
cedentes, dofia Rosario Garcia Almedia, interpuso recurso contencioso administrativo n®
22/2013 contra el citado acuerdo de 29 de octubre de 2012 adoptado por la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en el que se solicitd la nulidad de
las determinaciones de la Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacién de Las Palmas
de Gran Canaria al TR-LOTENC'00, y a las Directrices de Ordenacién General y Directrices
de Ordenacion del Turismo de Canarias, en cuanto a las determinaciones referidas a la pieza
de suelo conformada por las dos fincas descritas en el exponendo PRIMERO pretendiendo
que todo el suelo fuera clasificado y categorizado como suelo urbano consolidado por la
urbanizacion.

Pues bien, la Seccion Segunda de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias resuelve el recurso mediante la sentencia n°
270/2017, de 21 de junio de 2017, cuyo fallo es el siguiente:
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Que debemos estimar y estimamos solo en parte el recurso contencioso-administrativo
interpuesto (...) el cual declaramos nulo en cuanto la clasificacién y categorizacion de parte de
los terrenos propiedad de los demandantes como suelo urbanizable, con reconocimiento de su
condicion de suelo urbano, si bien desestimando la pretension de su categorizacién como
suelo urbano consolidado por la urbanizacion.

El 18 de octubre de 2017, la Seccion Segunda de la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribula Superior de Justicia de Canarias, declaré la firmeza de la sentencia
al haber transcurrido los plazos establecidos legalmente para interponer los recursos contra la
misma.

CUARTO.- ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA.-

L.a ordenacion que se pretende para el suelo objeto de este convenio es la que se
planteaba en el documento sometido a aprobacién provisional por el Pleno del Ayuntamiento
de Gran Canaria, en sesion celebrada el dia 23 de marzo de 2011, sesion en la que se
aprobo provisionalmente el Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria ya
plenamente adaptado aI TR-LOTENc'00 y a la Ley 19/2003 de 14 de abnl

=il 7" ' 7 TEzad
lan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria

TRLOTCEN, Thaven
| =S

En ese documento, se clasificaba la totalidad del suelo, en la categoria de urbano
nsolidado por la urbanizacién, con ordenanza E-40.

A esos efectos, D? Dolores Cabrera Lopez en la representacidon que ostenta, y dado
que la sentencia, de 21 de junio de 2017, estim6 en parte el recurso contencioso-
}djministrativo interpuesto y declaré nula la clasificacion y categorizacion de parte de los
terrenos propiedad de los cedentes como suelo urbanizable, con reconocimiento de su
. condicién de suelo urbano, ofrece la cesion al Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria del resto que queda una vez deducida la parcela en la que se concentraran los
aprovechamientos a materializar, esto es: los terrenos situados entre las calles Juan
Gutemberg, la carretera de Los Tarahales asi como el espacio destinado a aceras de ambas
calles una vez ejecutadas las mismas a su costa tal y como se desarrolla en las
Estipulaciones contenidas en el presente Convenio.

Por su parte, el Ayuntamiento se compromete a tramitar la modificacién del Plan
General vigente para dar cumplimiento a la sentencia referida, sujetando la totalidad de la
parcela referida en este convenio a las condiciones urbanisticas que se establecen en las
Estipulaciones del presente documento.
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SEXTO.- FUNDAMENTACION JURIDICA.-

Los articulos 288 y siguientes de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, aprobada por el Parlamento de Canarias y cuya
entrada en vigor se produce el 1 de septiembre de 2017, habilitan al Excmo. Ayuntamiento
para la suscripcién de Convenios urbanisticos para la preparacion de toda clase de actos y
resoluciones en procedimientos instruidos en el ambito de aplicacién de esta ley, incluso
antes de la iniciacion formal de éstos, asi como también la sustitucion de aquéllas
resoluciones, por lo que las partes intervinientes manifiestan su voluntad de llegar a un
acuerdo satisfactorio y beneficioso para todos mediante la suscripcion del presente convenio,
que tiene a todos los efectos caracter juridico administrativo, englobandose en el articulo
290.1.c), referente a los Convenios que incluyan o puedan tener como consecuencia posibles
modificaciones del planeamiento de ordenacioén en vigor.

En su virtud, se propugna la suscripcién del presente CONVENIO URBANISTICO, con
sujecion a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- D? Dolores Cabrera Lopez, en la representacion que ostenta, se
compromete en este acto:

1. En el momento en que se produzca la aprobacion definitiva del documento en el que se
incorpore este Convenio Urbanistico a_ceder gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria los terrenos situados entre las calles Juan Gutemberg, la
carretera_ de Los Tarahales y el restante de la parcela, segin se especifica en color

naranja en el gréfico siguiente, con la Unica condicién siguiente: que se permita el paso a

través de los mismos para acceder al aparcamiento que se proyecte en la materializacion de

los aprovechamientos de la parcela de 1.680 m2. La superficie de los terrenos cedidos es la
siguiente:

Suelo A; 310.00m2,

Suelo B; 204.00m>.

Suelo C; 567,12m?2.

Suelo D; 172,28m?2.

]
e @ @ o
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2. A ceder y completar la urbanizacion correspondiente a la calle Juan Gutemberg (D) y a la
carretera de Los Tarahales (C), asi como las zonas identificadas como A y B, al menos en el
ambito contiguo a las futuras edificaciones, sefalados en el plano siguiente con color cian,
de acuerdo con el proyecto de urbanizaqj)én qu los mism yﬁdg'lgpqrmativa municipal.

SEGUNDA - Por su parte, el Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria se
compromete:
1. A tramitar la modificacion del planeamiento vigente a fin de incluir el suelo objeto de este

convenio en la categoria de suelo urbano consolidado por la urbanizacion con la ordenanza
E-40, sujetandose a las siguientes determinaciones urbanisticas:

ARV SVANAY,

e vz °, A“‘:

ORDENACION:
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o La parcela ordenada tiene forma rectangular, con unas dimensiones de 30 metros en sentido
transversal por 56 metros en el lindero hacia la Ctra./Los Tarahales, con alineacién tal y como
se establece en el gréfico, siendo su superficie de 1.680 m2.

o La edificacion se posicionara en la alineacién oficial, dejando una franja de espacio libre
privado en el centro de la manzana, de 8 metros hacia la Ctra. Los Tarahales y la C/ Juan
Gutemberg y 30 en el sentido transversal.

Sélo seran posibles las segregaciones que se deriven de esta ordenacion, esto es, las
que formalicen las parcelas edificables que se describen.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Segun se describen en el siguiente grafico:

£00
=TT C ESCARA EMSTAAOONES
10T ]
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° Altura:
- Sera de cinco plantas hacia la Ctra./ Los Tarahales y 3 plantas hacia la C/ Juan
Gutemberg, méas un atico retranqueado 5 m de la alineacién a ambas calles.
- El segundo forjado hacia la Ctra./ Los Tarahales coincidira con el suelo de la planta baja

hacia la C/ Juan de Gutemberg.
- La altura maxima de cornisa del atico sera de 21,30 m tomada sobre la rasante de la

Ctra./ Los Tarahales.
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o Ocupacién de la_edificacion: Se podran construir dos rectangulos de veinticuatro
metros (24 m.) por treinta metros (30 m.), respetando una separacién entre ellos de ocho
metros (8 m.).

® Condiciones de edificabilidad: La superficie edificable sera de 8.160 m2, medida sobre
la rasante de la Ctra./ Los Tarahales.

USOS:

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.

b)  Usos vinculados:

- Bajo rasante de la Ctra./ Los Tarahales, Transporte y Comunicaciones en su
categoria de Garaje-Aparcamiento.

- Sobre rasante de la Ctra./ Los Tarahales y bajo rasante de la C/ Juan
Gutemberg, terciario y Servicios Comunitarios en todas sus categorias y
Administracién Publica.

c)  Usos Complementarios: en planta Baja, sobre rasante de la Calle Gutemberg, Terciario y
Servicio Comunitarios en todas sus categorias y Administraciéon Pablica (si se ocupa esta
planta alguno de estos usos, perdera la condicién de uso cualificado el de Vivienda
Colectiva, pero se mantendra este uso en las plantas superiores a ésta).

d)  Usos Alternativos y autorizables: ninguno.

PARAMETROS COMPOSITIVOS:

e Todos los planos exteriores de la edificacion, inclusive los situados hacia patios
abiertos a fachada o espacios libres privados de parcela, tendran tratamiento de
fachada y acabados con materiales de calidad y resueltas compositivamente como
edificaciones exentas.

No se permitiran vuelos sobre ninguna de las fachadas.

e El Espacio Libre privado resultante entre los dos rectangulos de veinticuatro metros
(24 m) por treinta metros (30 m) se establecerd como continuidad visual entre la Ctra./
Los Tarahales y la C/ Juan Gutemberg.

e La construccion sobre la altura maxima, que se integrara en un Gnico volumen y que
podra contener solamente caja de escaleras, ascensor e instalaciones, no superara
en un metro la altura maxima del atico.

e Dicha construccion deberd estar retranqueada cinco metros de las fachadas de las
calles Juan Gutemberg y carretera de Los Tarahales. Asimismo, se retranqueara al
menos ocho metros con respecto a las fachadas laterales.

TERCERA.- El presente Convenio urbanistico se sujeta a los requisitos establecidos
en los articulos 288 y siguientes de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, y demas disposiciones vigentes. El mismo se
perfeccionara y obligara a las partes tras la firma de su texto definitivo.

CUARTA.- Las partes se comprometen a realizar cuantos actos, y otorgar cuantos
documentos publicos sean precisos para la debida formalizacion, constancia y desarrollo de
lo convenido.

QUINTA.- El presente Convenio urbanistico tendrd naturaleza y caracter juridico
administrativo, quedando por tanto las partes sujetas a la jurisdiccion de los Tribunales
Contencioso-Administrativos del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, en caso de
incumplimiento del mismo.
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Y, en prueba de conformidad con lo expuesto, los comparecientes firman el presente
Convenio, por triplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.
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Por todo ello, y dando respuesta al requerimiento que desde el Area de Gobierno de
Urbanismo, Servicio de Urbanismo, en el Expte. MPGO 03/2018, con referencia
MLDF/MGSS, se nos hace el 14 de junio de 2019, se presenta de nuevo el documento
técnico de Modificacion Menor actualizado, para que se continde con su
tramitacion urbanistica, sometiéndolo a aprobacion inicial.

El Arquitecto

Dolores CABRERA LOPEZ

Las Palmas de Gran Canaria, 4 de julio de 2019.

CABRERA LOPEZ  Firmado digitalmente por
CABRERA LOPEZ DOLORES

Fdo DOLORES MARIA  maRiA CARMEN -

CARMEN - 4324144501
43241 445|_ i;c]rv\;l:).2019.07.23 10:40:08
Dolores CABRERA LOPEZ
ARQUITECTO
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