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La Ley Canaria del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (Ley 4/2017, de 13 de
julio) contiene, en su Titulo Il ("ordenacion del suelo™), una completa regulacion de los instrumentos
de ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica.

Entre otras medidas, la nueva legislacion lleva a cabo una delimitacién mas precisa del contenido de
cada uno de los instrumentos de ordenacién; disefia y regula nuevos instrumentos con capacidad de
responder a situaciones sobrevenidas no previstas en los planes o, incluso, con caracter excepcional,
contrarias a sus determinaciones; define la documentacién basica que deben contener los diferentes
instrumentos de ordenacion; y ordena con detalle tanto la iniciativa como el procedimiento de
elaboracién y aprobacién de los mismos, con particular énfasis en la integracion del procedimiento
de elaboracién de planes con el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de cada uno
de ellos, que se tramitaran en paralelo y de forma coordinada, superando la tradicional separacion
entre ambos.

Por otra parte, la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias no agota la
ordenacién de esta materia, en aspectos tales como la participacion institucional y ciudadana,
la cooperacién interadministrativa, el contenido documental de los planes (en particular, del
estudio econémico-financiero) o el modo de cumplimiento de ciertos tramites (especialmente,
los relacionados con el procedimiento de evaluacién ambiental); del mismo modo, por llamada
expresa del legislador, la evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacién requiere ser
complementada en los aspectos relativos a los criterios y a la metodologia de la evaluacion, con el
fin de conseguir evitar la diversidad de interpretaciones en su aplicacion.

En este sentido el REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por DECRETO 181/2018,
de 26 de diciembre), en el Titulo V detalla las singularidades de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, tanto para el planeamiento general, como para los instrumentos de desarrollo y los
complementarios.

En la redaccion de esta disposicion reglamentaria se han tenido en cuenta las sentencias
constitucionales pronunciadas con posterioridad a la aprobacion de la Ley del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos, que, aun sin afectar directamente a la Ley autondmica, sin embargo,
si lo han hecho sobre la legislacion estatal basica que se encontraba vigente, y que fueron tenidas
en cuenta en el momento de su elaboracion.

En concreto, es importante destacar lo dispuesto en el articulo 58 de este Reglamento de
Planeamiento, que define el esquema de contenidos, necesarios para redactar los instrumentos de
ordenacién urbanistica en Canarias.

Articulo 58. Documentacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica

1. Los planes generales (PGO), los planes parciales (PP) y los planes especiales (PE) deberdn tener los
siguientes documentos:

a) Tomo I. Documentos de informacion, que estardn integrados por:
1. Memoria informativa;
2. Planos de informacion;

3. Anexos.
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b) Tomo Il. Documentos de ordenacion, que estardn integrados por:
1. Memoria justificativa de la ordenacion;
. Planos de ordenacion;
. Normativa;

. Programa de actuacion urbanistica, si procede;

2
3
4
5. Estudio economico - financiero;
6. Informe de sostenibilidad econémica, en su caso;
6. Catdlogos;

7. Anexos.

¢) Tomo lll. Documentacion ambiental, que incluird, en todo caso, la informacion prevista en la
legislacion estatal bdsica.

2. Todos estos instrumentos de ordenacion contendrdn, como anexo de los documentos de informacion,
un andlisis de integracion paisajistica.



Como ya se ha venido resefiando anteriormente, el REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS
(aprobado por DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre), en el Titulo V detalla las singularidades de los
instrumentos de ordenacion urbanistica. En especial, es importante recordar lo dispuesto en:

Articulo 64. Estudio econémico - financiero

1. Los instrumentos de ordenacion contendrdan un estudio econémico-financiero de la ejecucion de las
obras de urbanizacién y de implantacion de los servicios publicos, expresando su coste aproximado,
diferenciando entre las que tendrdn cardcter publico o privado.

2. Con caracter general el citado estudio deberd hacer referencia, sin necesidad de expresar cantidades
precisas o concretas, a los siguientes extremos:

a) Las previsiones de capital preciso exigido para el desarrollo del plan.
b) La indicacion de las fuentes de financiacion de las actuaciones a desarrollar.

3. En particular, en el caso de los instrumentos urbanisticos de desarrollo, el estudio habra de considerar
los siguientes extremos:

a) Explanacion, pavimentacion y sefializacion de las vias, incluyendo zonas de aparcamiento.

b) Espacios de jardineria y zonas verdes.

¢) Ejecucion de zonas de uso publico, como plazas, parques y su correspondiente mobiliario urbano.
d) Red de abastecimiento de agua, riego y contra incendios.

e) Red de alcantarillado y, en su caso, depuracion de aguas.

f) Red de recogida y evacuacion de aguas pluviales y otras redes que sean necesarias.

g) Red de distribucion de la energia eléctrica, incluyendo el alumbrado publico, asi como la de los
servicios de telecomunicaciones.

h) Establecimiento de servicios de transporte.

i) Servicio de recogida de residuos solidos urbanos, incluso la selectiva, u otras infraestructuras de
residuos necesarias en relacion a la escala de ordenacidn utilizada.

j) Obras especiales que deban realizarse, tales como pasos a distinto nivel, desviacion de redes o
servicios, ademds de las de accesibilidad universal y eficiencia energética.

k) Indemnizaciones a las que se deban hacer frente por diversos conceptos, tales como derribos,
destruccion de plantaciones u otras.

Con este propésito se han estructurado los contenidos de este “estudio”, tal como sigue:
* Programa de Actuacion
+ Estudio Econémico

« Estudio Financiero

2.1. Programa de Actuacion

2.1.1. Descripciony contenido

El “Programa de Actuacion” de un instrumento de Planeamiento, puede ser definido como un
documento que fija objetivos y una estrategia para su desarrollo, priorizando las acciones previstas,
asignandoles una temporalidad a las mismas, es decir, estructura y organiza secuencialmente en
el tiempo, las actuaciones y acciones de inversion que el instrumento de ordenacién propone para
alcanzar los objetivos globales que la ordenacién define, graficamente, en el espacio.

En este sentido, el planeamiento debera establecer la programacién temporal y las previsiones
relativas a las actuaciones necesarias para la ejecucion de los sistemas generales y de las dotaciones
locales que tengan la consideracidén de elementos de urbanizacion. El contenido de este programa,
intenta dar cumplimiento a la exigencia de organizar la gestion y programar las actuaciones publicas
previstas, expresando la prevision temporal para su desarrollo.

Tal y como se recoge en el apartado de “objetivos de la planificacion” de la Memoria Informativa
de este instrumento de ordenacion, los objetivos y principios de la ordenacién propuesta son los
siguientes:

+ Objetivos generales

+ Renovar y modernizar el Recinto Ferial de Canarias para asegurar su respuesta a las nuevas
demandas del sector de ferias, eventos y congresos.

+ Planificar su ampliacion y crecimiento futuro.

* Resolver las problematicas existentes vinculadas al programa funcional, movilidad y
accesibilidad, metabolismo e instalaciones, etc.

+ Integrar las actividades feriales y empresariales existentes y previstas.

+ Contribuir a la mitigacion de los efectos del cambio climatico con propuestas relacionadas con
la movilidad sostenible, las Soluciones basadas en la Naturaleza (SbN), la economia circulary la
biodiversidad positiva.

+ Objetivos particulares

* Incrementar su multifuncionalidad vinculada al desarrollo de la actividad ferial v,
consecuentemente, su competitividad en el sector.

+ Potenciar su singularidad e identidad canaria apostando por la creacion de espacios
multifuncionales al aire libre en los que desarrollar la actividad ferial.

+ Planificar un Recinto Ferial “off-grid”, que no cargue a los servicios urbanos y que sea “Carbén
0".

+ Organizar y separar los flujos de las distintas personas que acceden y conviven en el Recinto
Ferial.

+ Fomentar el uso del transporte publico para reducir la huella de carbono.
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Resolver las diferencias de cota existentes en los espacios libres del Recinto y asegurar su
accesibilidad interior y exterior.

Incrementar la superficie de zonas verdes y espacios de estancia, dotados de sombra, que
sirvan como “refugio climatico”.

Integrar paisajisticamente la propuesta en su entorno urbano y unificar la imagen de las
construcciones del Recinto Ferial, contribuyendo a la mejora del paisaje.

Mejorar la relacion existente con los barrios colindantes.
Mejorar de manera integral la gestion del ciclo del agua.

Definir el Ecosistema Social de INFECAR para incorporarlo a un Proceso de Participacion y
Consultas durante la redaccion del Plan Especial.

Como consecuencia de la ordenacion propuesta, se han descrito una serie de componentes
funcionales, que figuran detallados en las memorias de la ordenacion propuesta, tales como:

+ Componente 1 - Recinto Ferial multifuncional

Parcela RF: se divide en distintas subparcelas. Abarca las edificaciones existentes y previstas
del propio Recinto, asi como los viales de servicio interiores (naciente y poniente), cuyo trazado
original se mantiene.

Parcela AP: incorpora el aparcamiento existente ubicado a naciente, asi como su ampliacién
futura, teniendo en cuenta la calificacion de “aparcamiento al aire libre con caracter de parque
urbano” del PGO.

Parcela ZV: abarca la zona verde indicada en el PGO, la cual incluye también una mejora de las
conexiones viarias.

+ Componente 2 - Otros usos
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CR: abarca la zona verde indicada en el PGO, la cual incluye también una mejora de las
conexiones viarias.

RT: incluye las instalaciones de RTVE. Esta parcela ya se encuentra edificada y en uso, aunque
se han propuesto una serie de obras de renovacién y mejora, que son opcionales y a ejecutar
por el propietario de los suelos. Se incluye también la construccion de una planta mas que no
supere los 600 m? de superficie edificada, conforme a lo dispuesto en la Normativa de este Plan
Especial.

EL: hace referencia al suelo vacante que colinda con la parcela RT, calificado como Espacio
Libre (publico) en el Plan Especial de Ordenacion vigente.

VIAL ESTRUCTURANTE
SG-11 o

Muelle Funciona !

VIAL DE SERVICIO
PONIENTE

=y

EL
G-e

AP (Sur)
D-c(B/R)

“Paradade |
“Transporte -
i pablico

VIAL PUBLICO
SUR-NACIENTE

Navegador del plano N-02. Modelo de Ordenacidn.
Fuente: LPA Studio.

AP (Norte)
D

AV
E-d (S/R)-c (B/R)

VIAL DE SERVICIO

NACIENTE

VIAL PUBLICO
NORTE

Julio 2024
LEYENDA
1 Ambito Plan Especial 142.638,54 m?
de Ordenacién (14,26 ha)
1. RECINTO FERIAL MULTIFUNCIONAL
[ subparcelas RF:
RF1 8.940,35 m?
RF2 1.561,50 m*
RF3 556,80 m*
RF4 1.848,75 m?
RF5 1.670,90 m?
RF6 3.309,40 m?
RF7 28.521,42 m?
RF8 3.624,15 m?
RF9 9.490,00 m?
RF10 830,00 m?
[ Viales de servicio 3.845,44 m?
[0 Aparcamiento (AP) 17.577,18 m?
27 Talud verde con paseo
peatonal y ciclable
[ Anillo Verde (AV) 26.967,21 m?
<—> Servidumbre de paso
2. OTROS USOS
[ Correos (CR) 12.448,00 m?
[ RTVE(RT) 8.139,76 m?
[ Espacio Libre (EL) 4.379,72 m?
3. RED VIARIA
[ vial estructurante SG-11 3.453,28 m?
[ Viales publicos exteriores 5.474,68 m?
Usos
Uso principal
A Servicios Publicos - Recinto Ferial
B Oficinas
C  Plaza Ferial
D  Aparcamiento multifuncional
E  Espacio Libre (Cat. Ill)
F  Servicios Publicos - Servicios de
Correos y Telecomunicaciones
G Espacio Libre - Aparcamiento (Cat. II)
Usos compatibles: complementarios
a  Recreativo - Ocio
b Oficinas
¢ Garaje - Aparcamiento
d  Intercambiador de Transportes
e  Deportivo al aire libre
Usos compatibles: alternativos
f  Servicios Publicos - Recinto Ferial
@ 1:2.000
N 0 100m

Modelo de Ordenacién



+ Componente 3 - Red viaria (urbanizacién y viarios) ZONAS CARACTERIZACION DE LOS USOS SEGUN PGO
USOS COMPATIBLES

. . . . . . COMPONENTES USOS COMPLEMENTARIOS
* Vial estructurante SG-11: vial interior que atraviesa oblicuamente el SG-11, el cual se e —— PARCELAS SUBPARCELAS USO PRINCIPAL Tl e AT ETES
. . . . . . Uso *
encuentra ya ejecutado y en funcionamiento. Se le asocian obras de mantenimiento y — — __
L ; . Lo ., . . . Servicios Publicos - Recreativo - Ocio (Establecimientos
conservacion que debera asumir la administracion titular del suelo (Cabildo de Gran Canaria), RF1 eedinto Ferial para Consumo de Bebidasy 7%
Comidas, Tipo )
tal y como en cada caso proceda y corresponda. 2 S ] [Servicios Publicos - Recinto
Ferial
+ Viales publicos exteriores: sistemas generales municipales colindantes con el Recinto Ferial. RF3 Oficinas erios Publicos - Recinto
Computan Uunicamente a efectos de la suma total de la superficie del ambito del presente Plan - Servicios Pablicos - Recrecativo*Oci§<EB'5tz?d'edmient°S »
. . L, L, ) ) para Consumo de Bebidas y %
Especial. Son inocuos a efectos de la ordenacién, por lo que se excluyen de la documentacién Recinto Ferial Comidas, Tipo )
, . d d I . | Recreativo - Ocio (Establecimientos - ibli )
economica COI’I’eSpon |ente e eSte P an ESpeC|a . RF5 Oficinas para Consumo de Bebidasy 5% }S:er‘\nlmos Publicos - Recinto
Comidas, Tipo 1) eria
En general, desde un punto de vista econdmico financiero, las propuestas que tienen mayores Servicios Publicos . |RECreativo - Ocio (Establecimientos
. . . p iy .o . 7 . RF6 ) ) para Consumo de Bebidasy 5%
aprovechamientos lucrativos y edificabilidades, generan mayor actividad de construccion e ingresos, Recinto Ferial Comidas, Tipo )
tanto para las haciendas publicas como para los agentes privados que intervienen en el proceso, SOBRE Recreativo - Oclo (Establecimientos
. . o . L , i . RASANTE para Consumo de Bebidas y 9%
no obstante, los criterios de sostenibilidad y viabilidad econémicos de las alternativas han de ser Comidas, Tipo ) - S/R
. . o . .z . R tivo - Ocio (Establecimient
necesarios, pero no suficientes para determinar la eleccién de la alternativa. R - asa Forio parn Consomo de ebidasy | a1
BAJO RASANTE Comidas, Tipo I) - B/R
No obstante, los estudios econdmicos, financieros y de sostenibilidad, pueden centrarse en el 1. RECINTO FERIAL (*1) I T
.7 . . . . . Garaje - Aparcamiento - B/R
desarrollo de la propuesta de ordenacion elegida, para determinar si es asumible y viable en estos MULTIFUNCIONAL (compartido con AY)
términos, lo cual hara posible su posterior gestion y ejecucion material, detallando las previsiones . Servicios Publicos - E::;e;i:sug:igg:ffd'zzi;“e”tos o
de recursos precisados para el desarrollo del plan, asi como de las fuentes de financiacién de las Recinto Ferial Comidas, Tipo |
H Recreativo - Ocio (Establecimientos
actuaciones a desarrollar. . Senvicios Pablicos - |para Consumo de Bebidas y 2%
Recinto Ferial Comidas, Tipo )

Oficinas 9%

. Lo Recreativo - Ocio (Establecimientos
Servicios Publicos - )
RF10 ) ) para Consumo de Bebidas y 5%
Recinto Ferial ) )
Comidas, Tipo 1)

SOBRE
VIAL RASANTE . -
Servicios Publicos -
NACIENTE |BAJO RASANTE ) )
Recinto Ferial
(*2)
VIAL PONIENTE
AP SOBRE RASANTE Aparcamiento -
BAJO RASANTE (*2) multifuncional Garaje - Aparcamiento - B/R
SOBRE )
o ._|Intercambiador de Transportes - S/R 9%
AV ANILLO RASANTE Espacio Libre (Categoria
VERDE BAJO RASANTE |lIl) Garaje - Aparcamiento - B/R
(*2) (compartido con RF7)
- Servicios Publicos -
CR el’VfoOS ublicos Servicios Publicos - Recinto
Servicios de Correos y Ferial
2. OTROS USOS RT - Telecomunicaciones
Espacio Libre -
EL - Aparcamiento Deportivo al aire libre 20%
(Categoria ll)
VIAL ESTRUCTURANTE | Servicios Publicos -
SG-11 Recinto Ferial

3. RED VIARIA

VIALES PUBLICOS  |[VIAL NORTE
EXTERIORES (*3) VIAL SUR-NACIENTE

Estructura parcelaria y usos del modelo de ordenacion.
Fuente: LPA Studio.
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2.1.2. Lineas de programacion y acciones

Este Programa de Actuacion se estructura en “/ineas” de programacion, que a su vez se componen
de “acciones o intervenciones” concretas y especificas para facilitar su presupuestacion y valoracion
econémica.

En base a lo analizado en las Memorias y el resto de los contenidos que desarrollan este documento,
se establecen la siguientes “lineas” de programacion:

1.- Primera: URBANIZACION Y VIARIOS (Componente 3)

2.- Segunda: RECINTO FERIAL MULTIFUNCIONAL (Componente 1)

3.- Tercera: OTROS USOS (Componente 2)

A continuacién, se ofrece un esquema resumen de cada una de las “lineas” del Programa de
Actuacidn, asi como, el detalle de las “acciones o intervenciones” pendientes de realizar, tal como
sigue:

8 des2
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L.1 URBANIZACION Y VIARIOS
a) Explanacién, pavimentacion...
b) Zonas verdes y jardineria
c) Zonas de uso publico
d) Red: abastecimiento agua...
e) Red: alcantarillado y depuracién
f) Red: aguas pluviales y otras redes
g) Red: suministros eléctricos; teleco...
h) Servicios de transporte
i) Servicio recogida residuos sélidos
j) Obras especiales
k) Indemnizaciones

L.2 RECINTO FERIAL MULTIFUNCIONAL
RF1 Servicios Publicos - Recinto Ferial
RF2 Oficinas
RF3 Oficinas
RF4 Servicios Publicos - Recinto Ferial
RF5 Oficinas
RF6 Servicios Publicos - Recinto Ferial
RF7 SR Plaza Ferial (sobre rasante)
RF7 BR Plaza Ferial (bajo rasante)
RF8 Servicios Publicos - Recinto Ferial
RF9 Servicios Publicos - Recinto Ferial
RF10 Servicios Publicos - Recinto Ferial
VN SR Servicios Publicos - Recinto Ferial (sobre rasante)
VN BR Servicios Publicos - Recinto Ferial (bajo rasante)
VP Servicios Publicos - Recinto Ferial
AP Aparcamiento Multifuncional
AV Espacio Libre

L.3 OTROS USOS
CR SSPP - servicios de correos y telecomunicaciones
RT SSPP - servicios de correos y telecomunicaciones
PARK Aparcamiento (bajo rasante)
EL Espacio Libre

Lineas de programacion y acciones.
Fuente: elaboracién propia.
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2.1.3. Cuadro resumen de la programacién

El Programa de Actuacion, en el marco del engarce de las actividades de las distintas
administraciones, se convierte en un instrumento fundamental para: la concentracion de las
distintas acciones administrativas; la coordinacién de las inversiones publicas y privadas en
general; y la distribucion eficaz de los siempre escasos recursos materiales y econéomicos.

Es cometido de este documento programar las actuaciones e inversiones en funcion de las
necesidades evaluadas y del caracter prioritario o no de las mismas, de tal forma que sea posible
materializar el modelo de desarrollo establecido.

Definidas las lineas del programa y las acciones concretas, se propone el siguiente esquema
resumen:

Ipastudio.net

Programa de Actuacién

- 11.05. Anexos de Ordenacion

Linea 1 URBANIZACION Y VIARIOS
a) Explanacién, pavimentacion...
b) Zonas verdes y jardineria
c) Zonas de uso publico
d) Red: abastecimiento agua...
§ e) Red: alcantarillado y depuracién
.g f) Red: aguas pluviales y otras redes
é'r.' g) Red: suministros eléctricos; teleco...
h) Servicios de transporte
i) Servicio recogida residuos sélidos
j) Obras especiales
k) Indemnizaciones
Linea 2 RECINTO FERIAL MULTIFUNCIONAL
RF1 Servicios Publicos - Recinto Ferial
RF2 Oficinas
RF3 Oficinas
RF4 Servicios Publicos - Recinto Ferial
RF5 Oficinas
RF6 Servicios Publicos - Recinto Ferial
" RF7 SR Plaza Ferial (sobre rasante)
§ RF7 BR Plaza Ferial (bajo rasante)
S RF8 Servicios Publicos - Recinto Ferial
< RF9 Servicios Publicos - Recinto Ferial
RF10 Servicios Publicos - Recinto Ferial
VN SR Servicios Publicos - Recinto Ferial (sobre rasante)
VN BR Servicios Publicos - Recinto Ferial (bajo rasante)
VP Servicios Publicos - Recinto Ferial
AP Aparcamiento Multifuncional
AV Espacio Libre
Linea 3 OTROS USOS
CR SSPP - servicios de correos y telecomunicaciones
RT SSPP - servicios de correos y telecomunicaciones
PARK Aparcamiento (bajo rasante)
EL Espacio Libre

Cuadro resumen de la programacion.

Fuente: elaboracion propia.
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2.2. Estudio Econémico

2.2.1. Descripcion y contenido

El “Estudio Econdmico Financiero” puede definirse como un documento que establece la cuantificacidon
de las acciones previstas y, por tanto, el nivel de inversién propuesto, al objeto de conseguir un
equilibrio lo mas coherente posible entre éste y la disponibilidad de recursos financieros de la
Corporacion. Sera objetivo prioritario de este Estudio Econdmico, la estimacion de los costes
monetarios de las acciones previstas en el Programa de Actuacion.

De forma general, mediante este “Estudio” se ha de asegurar la realizacion efectiva de todo aquello
gue se propone para la transformacion del territorio. Desde el punto de vista de la gestidn, precisa
las obras de ejecucidn de los sistemas generales a realizar, los costes, los operadores que intervienen
en el proceso y las entidades de las que dependera su mantenimiento.

Por ello, el citado “Estudio” analiza los presupuestos y la inversién en el periodo para proyectar los
capitulos presupuestarios, con diferentes hipétesis de endeudamiento, y discernir la capacidad de
la Administracion Publica actuante para su financiacién. Sus especificaciones se entienden como
meramente estimativas en lo que respecta a las previsiones de inversion publica o privada y a la
evaluacién de costes.

Es por tanto necesario que exista una accion prevista que sea mensurable, para proceder a su
cuantificacion en términos monetarios, en tanto que no existan posibles devengos de obligaciones
pecuniarias, no podra hacerse una evaluacién econémica y financiera del “Programa de Actuacion”
propuesto.

En este sentido, con el objeto de conferir plena validez a estos instrumentos de ordenacién, no
es necesario que consten en el “Estudio Econémico Financiero” las cantidades precisas y concretas
cuya inversidn sea necesaria para la realizacion de las previsiones del planeamiento, detalle que
es propio de los concretos proyectos en que aquellas se plasmen, antes al contrario, lo que se
pretende es que la vocacion de formalizacién de la ejecucidn que estos instrumentos tienen, debe
venir apoyada en previsiones generales y en la constatacion de que existen fuentes de financiaciéon
suficientes para poder llevar a cabo el planeamiento, con la finalidad de su concrecién real y
material.
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2.2.2. Médulos y valoracion de las acciones

El presente Estudio Econdmico, recoge los diversos presupuestos de gastos e inversiones, en los que
se ponen de manifiesto los importes en euros que, como minimo, son necesarios para la ejecucion
de las distintas acciones establecidas en el correspondiente Programa de Actuacion.

Cualquier documento presupuestario, se puede estructurar en torno a cuatro apartados
perfectamente diferenciados:

1.-Mediciones: son el conjunto de todos los conceptos necesarios para la gestion y ejecucién material
de las obras, agrupando por separado todas aquellas unidades que sean objeto de igual precio.

2.-Cuadro de precios unitarios: en el que deben figurar, en letra y cifra, los precios totales de cada
una de las unidades que haya en la obra, sin detallar su descomposicion.

3.-Cuadro de precios descompuestos: en el que deben figurar, con el mayor detalle posible, Ia
descomposicién de cada uno de los precios que figuran en el Cuadro de Precios Unitarios. Este
documento carece de caracter legal. En el presupuesto incluido en el presente documento no se
incluyen los apartados de precios descompuestos del mismo.

4.- Presupuesto: es la valoracion econémica de las obras o acciones a realizar. En él figuraran, en
cifra, las unidades obtenidas en la medicién y el precio que le corresponde de acuerdo con el
cuadro de precios unitarios.

La suma de las distintas partidas forma lo que se llama PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL
(PEM), afiadiendo el tanto por ciento en concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial, asi
como los impuestos indirectos, se obtiene el PRESUPUESTO DE EjECUCIéN POR CONTRATA (PEC).

Dada la dificultad para conocer el coste exacto de algunas actuaciones, las cantidades indicadas
tendran caracter estimativo o aproximado. Los criterios de valoracion resultan por similitud con
actuaciones de parecidas caracteristicas, aplicandose a las diferentes acciones los porcentajes de
repercusion que les corresponden y se ha efectuado con valores de contrata y actuales de mercado
en la zona, incluyendo los gastos posibles de las obras y excluyendo el I.G.I.C. y demas impuestos
indirectos.

Se han establecido unos criterios especificos de valoracién para la realizacion de la evaluacion
econdmica de los costes que componen la ejecucion de las diferentes actuaciones. Estos criterios
son los siguientes:

+ Todaslas actuaciones suponeninversién nueva, las operaciones que constituyen gastos corrientes,
como son los costes de mantenimiento y conservacion, no estan reflejados en esta primera
evaluacién econdémica.

+ Las tarifas obtenidas, estan calculadas en funcién de los presupuestos de ejecucion material de
las obras (PEM) y sélo se incluyen las partidas de Beneficio Industrial y Gastos Generales de la
contrata, para obtener el médulo de valoracion.

A continuacion, se ha elaborado el siguiente cuadro, con las mediciones y mddulos de valoracion
propuestos, para obtener los costes de ejecucion de las inversiones, segun la informacion obtenida
del “Plan Maestro del Recinto Ferial de Canarias” realizado por LPA Studio en abril 2023, cuyos datos
han sido actualizados para este Plan Especial (ver anexos con desglose detallado):
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2.2.3. Cuadro resumen de presupuestos

En base a los criterios y mddulos de valoracion manejados, se han cuantificado monetariamente,
las cantidades de cada accion concreta, a realizar dentro de las lineas de programacion propuestas.

Como se puede observar, se ha realizado una estimacion de los costes, para la ejecucion de las obras
de urbanizacién y de implantacion de los servicios publicos, asi como, “las previsiones de capital
preciso exigido para el desarrollo del plan”, tal y como dispone el articulo 64.2.a) del REGLAMENTO

(VER ANEXOS CON EL DETALLE DE LOS MODULOS DE VALORACION) DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre).
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Total presupuesto: 106.132.437,00 € presupuesto :
. o . . precio / . .
Estudio Econémico estimado médulo medicién magnitud
z (euros)
L1 URBANIZACION Y VIARIOS m2s costes urb.
a) Explanacién, pavimentacion... - L © URBANIZACIGN Y VIARIOS
b) Zonas verdes y jardineria _ a) Explanacion, pa'\/|m<'anta,C|on..‘ -
P Zonas de uso publico ) b) Zonas verdes y jardineria -
T c) Zonas de uso publico -
d) Red: abastecimiento agua... - A
8 - d) Red: abastecimiento agua... -
e) Red: alcantarillado y depuracion - : -
- e) Red: alcantarillado y depuracién -
f) Red: aguaﬁ 'pIUV|aIe§ y c?tras redes N f) Red: aguas pluviales y otras redes -
g) Red: suministros eléctricos; teleco... - g) Red: suministros eléctricos; teleco... -
h) Servicios de transporte - h) Servicios de transporte -
i) Servicio recogida residuos sélidos - i) Servicio recogida residuos sélidos -
J) Obras especiales - j) Obras especiales -
k) Indemnizaciones - k) Indemnizaciones -
3.453,28 - - 3.453,28 m2u
L.2  RECINTO FERIAL MULTIFUNCIONAL m2s m2c P.E.C. L.2  RECINTO FERIAL MULTIFUNCIONAL
RF1 Servicios Publicos - Recinto Ferial 8.940,35 6.790,00 RF1 Servicios Publicos - Recinto Ferial - 1.280,00 6.790,00 m2c
RF2 Oficinas 1.561,50 1.320,00 RF2 Of!qnas - 1.152,00  1.320,00 m2c
RE3 Oficinas 556,30 1.116,00 RF3 OflCIr\éS . A A - 1.152,00 1.116,00 m2c
RF4 Servicios Pablicos - Recinto Ferial 1.848,75 4.370,00 RF4 Semaos Publicos - Recinto Ferial - 1.280,00 4.370,00 m2c
. RF5 Oficinas - 1.152,00 6.303,00 m2c
RF5 Oficinas 1.670,90 6.303,00 — S~ - -
BE icios PUbIi Reci Erial 4 431 RF6 Servicios Publicos - Recinto Ferial - 1.280,00  4.310,00 m2c
B Scrvicios Publicos - Recinto Ferla 3.309,40 :310,00 RF7SR  Plaza Ferial (sobre rasante) - 12800 1.141,00 m2c
RE7SR  Plaza Ferfa' (So'_ore rasante) 28.521,42 1.141,00 RF7BR  Plaza Ferial (bajo rasante) - 128,00  4.600,00 m2c
RF7BR _ Plaza Ferial (bajo rasante) - 4.600,00 RF8 Servicios Puiblicos - Recinto Ferial - 128000  3.740,00 mac
RF8 Servicios Publicos - Recinto Ferial 3.624,15 3.740,00 RF9 Servicios Publicos - Recinto Ferial - 1.280,00 22.000,00 m2c
RF9 Servicios Publicos - Recinto Ferial 9.490,00 22.000,00 RF10 Servicios Publicos - Recinto Ferial - 1.280,00  1.700,00 m2c
RF10 Servicios Publicos - Recinto Ferial 830,00 1.700,00 VN SR Servicios Publicos - Recinto Ferial (s/ rasante) - 1.280,00 - m2c
VN SR Servicios Publicos - Recinto Ferial (sobre rasante) 1.593,35 - VN BR  Servicios Publicos - Recinto Ferial (bajo rasante) - 1.280,00 - m2c
VN BR  Servicios Publicos - Recinto Ferial (bajo rasante) - - VP Servicios Publicos - Recinto Ferial - 1.280,00 - m2c
VP Servicios Publicos - Recinto Ferial 2.252,09 - AP Aparcamiento Multifuncional - 192,00 710,00 m2c
AP Aparcamiento Multifuncional 17.577,18 710,00 LY Espacio Libre . 128,00 1.079,00 m2c
AV Espacio Libre 26.967,21 1.079,00 Libs ALl =L A
108.743,10 59.179,00 102.442.771,00 € L.3  OTROS USOS
L3 OTROS USOS m2s e P.E.C. i: :EI; - servicios je correosy te:ecomumcaaones i:gzzggg - zzzzgg mic
CR SSPP - servicios de correos y telecomunicaciones 12.448,00 8.597,00 280.760,00 Servicios de correos y telecomunicaciones ms¢
— S PARK Aparcamiento (bajo rasante) 980.042,00 - - m2c
RT SSPP - servicios de correos y telecomunicaciones 8.139,76 6.304,00 795.460,00 —
SR A - bar 12 EL Espacio Libre 1.633.404,00 128,00 328,00 m2c
parcamiento (bajo rasante) - - 980.042,00 3.689.666,00 15.229,00 |
EL Espacio Libre 4.379,72 328,00 1.633.404,00
24.967,48 15.229,00 3.689.666,00 € Total presupuestacion econémica (€): 106.132.437,00 77.861,28
Lineas de actuacion y presupuesto del Plan Especial de Ordenacion. Resumen del Estudio Econémico.
Fuente: elaboracién propia. Fuente: elaboracién propia.
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2.3. Estudio Financiero presupuesto
Estudio Financiero estimado Ayuntamiento Cabildo Otras AAPP
2.3.1. Descripcién y contenido (ETaS)
L.1  URBANIZACION Y VIARIOS
En esta fase del documento se ha realizado el estudio del origen y destino de los flujos financieros, 5 Explanacion, pavimentacion.. ) i i i
por los devengos a los que se ha de hacer frente, para cumplir con el Programa de Actuacion. El b) Zonas verdes y jardineria ) ) ) )
Estudio Financiero, culmina la tarea de la evaluacion “econdmica” de la actuacion, por cuanto analiza ) Zonas de uso publico ] _ - -
quien va a pagar lo que se propone realizar el instrumento de planeamiento. Por otra parte, una vez d) Red: abastecimiento agua... - - - -
cuantificadas las acciones, se va a proceder a definir el caracter publico o privado de los gastos e e) Red: alcantarillado y depuracién - - - -
inversiones a realizar. f) Red: aguas pluviales y otras redes - - - -
g) Red: suministros eléctricos; teleco... - - - -
2.3.2. Financiacién publica o privada h) Servicios de transporte ] _ _ _
Ly . . . Lo .y . i) Servicio recogida residuos sélidos - - - -
La definicion de las acciones o intervenciones, su cuantificacibn monetaria y la propuesta de su - 5 o - - - -
financiacion, completan el procedimiento para la evaluacion econémico - financiera del Programa j|: obras SREEeE
) Indemnizaciones - - - -
de Actuacion. i ) ) )
A continuacion, se describen las “Lineas de Intervencion” ya propuestas, indicando para cada una de L.2  RECINTO FERIAL MULTIFUNCIONAL
las acciones su agente financiador (publico o privado): RF1 Servicios Piblicos - Recinto Ferial - - - -
RF2 Oficinas - - - -
RF3 Oficinas - - - -
1.-Primera: URBANIZACION Y VIARIOS CABILDO GC B >crvicios Publicos - Redinto Fertal : : : :
RF5 Oficinas - - - -
2.-Segunda: RECINTO FERIAL MULTIFUNCIONAL  INFECAR / CABILDO GC RF6  Servicios Publicos - Recinto Ferial - - - -
RF7 SR Plaza Ferial (sobre rasante) - - - -
3.-Tercera: OTROS USOS CABILDO GC (PARK Yy EL) RF7 BR Plaza Ferial (bajo rasante) . _ _ _
RF8 Servicios Publicos - Recinto Ferial - - - -
CORREOS (CR) RF9 Servicios Publicos - Recinto Ferial - - - -
RTVE (RT) RF10 Servicios Publicos - Recinto Ferial - - - -
VN SR  Servicios Publicos - Recinto Ferial (s/ rasante) - - - -
VN BR  Servicios Publicos - Recinto Ferial (bajo rasante) - - - -
. o . ; . R VP Servicios Publicos - Recinto Ferial - - - -
Sin perjuicio de todo lo expuesto anteriormente, seria conveniente explorar las posibilidades de AP Aparcamiento Multifuncional ) i i i
obtener financiacién de otras administraciones publicas, tales como Comunidad Auténoma, Estado, AV Espacio Libre ) _ _ _
e incluso de la Union Europea, que podrian asumir partidas del total presupuestado, de lo que 102.442.771,00 - 102.442.771,00 ]
resultaria una menor carga para los presupuestos anuales y reducir la carga financiera. '3 OTROS USOS
2.3.3. Cuadro resumen de la financiacién CR SSPP - servicios de correos y telecom. 280.760,00 280.760,00
RT SSPP - servicios de correos y telecom. 795.460,00 795.460,00
Una vez concretados los agentes, que han de realizar y financiar las acciones propuestas en el PARK  Aparcamiento (bajo rasante) 980.042,00 980.042,00
Programa de Actuacion, se ha elaborado una tabla de resumen del Estudio Financiero. EL Espacio Libre 1.633.404,00 1.633.404,00
3.689.666,00 - 2.613.446,00 1.076.220,00

Como se puede observar, se ha realizado una estimacién de los costes, para la ejecucién de las

obras de urbanizacién y de implantaciéon de los servicios publicos, diferenciando entre las que Total presupuestacién financiera (€):

tendran caracter publico o privado, asi como, "la indicacién de las fuentes de financiacién
de las actuaciones a desarrollar”, tal y como dispone el articulo 64.2.b) del REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre).

Resumen del Estudio Financiero.
Fuente: elaboracién propia.
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En virtud de lo dispuesto en el articulo 22.4 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (aprobado mediante el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre), en cuanto a los
contenidos especificamente econdmicos, para proceder a una correcta “evaluacion y seguimiento de
la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y economica de las actuaciones
sobre el medio urbano”.

En primer lugar, se trata de realizar una evaluacion del impacto de la actuacién urbanizadora en
las Haciendas Publicas afectadas por el coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacién de
servicios resultantes.

Esta evaluacion estimara el importe total de la inversidon y gastos corrientes publicos necesarios
para la ejecucion y mantenimiento de todas las infraestructuras y equipamientos previstos en el
planeamiento, tanto los correspondientes a sistemas generales como locales. Asimismo, estimara
los ingresos publicos que se pudieran derivar de la completa ejecucion de las previsiones de los
instrumentos de ordenacion.

En segundo lugar, se trata de realizar un analisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos, valorando los distintos usos e intensidades edificatorias previstas en el instrumento
de ordenacion.

En definitiva, se trata de asegurar unos estandares minimos de transparencia, de participacidon
ciudadana real y no meramente formal, y de evaluacion y seguimiento de los efectos que tienen los
planes sobre la economia y el medio ambiente.

Estos nuevos requerimientos legales, han generado un tratamiento innovador de este proceso
de evaluacion y seguimiento, con el objeto de integrar en él la consideracién de los recursos e
infraestructuras mas importantes.

Esta integracion puede favorecer al mismo tiempo, la utilidad de los procesos que se tratan y la
celeridad de los procedimientos en los que se insertan.

En resumen, el objetivo fundamental del Informe de Sostenibilidad Econémica, debe ser la correcta
evaluaciéon y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, con el propésito de superar
los paradigmas tradicionales del urbanismo espafiol del Siglo XX, basado en el desarrollismoy en la
creacion de nueva ciudad mediante el consumo de nuevo suelo.

Sin duda, el crecimiento urbano sigue siendo muy necesario, pero en la actualidad parece claro
también, que el urbanismo debe responder a los requerimientos de un desarrollo sostenible,
minimizando el impacto de aquel crecimiento y apostando por la regeneracion de la ciudad existente.

En este sentido el REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por DECRETO 181/2018,
de 26 de diciembre), en el Titulo V detalla las singularidades de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, tanto para el planeamiento general, como para los instrumentos de desarrollo y los
complementarios.

En la redaccion de esta disposicion reglamentaria se han tenido en cuenta las sentencias
constitucionales pronunciadas con posterioridad a la aprobacién de la Ley del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos, que, aun sin afectar directamente a la Ley autondmica, sin embargo, si lo han
hecho sobre la legislacion estatal basica que se encontraba vigente, y que fueron tenidas en cuenta
en el momento de su elaboracion.

En concreto, es importante destacar lo dispuesto en el articulo 65 de este Reglamento de
Planeamiento, que define el esquema de contenidos, necesarios para redactar el Informe de
Sostenibilidad Econémica (ISE).

Articulo 65. Informe de sostenibilidad economica

1. Los instrumentos de ordenacion contendrdn un informe de sostenibilidad econémica, en los
términos previstos en la legislacion estatal.

2. Estos informes se dividirdn en dos partes:

a) Parte I: Evaluacion del impacto de la actuacion urbanizadora en las haciendas publicas afectadas
por el coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacion de servicios resultantes. Esta evaluacion
estimard el importe total de la inversion y gastos corrientes publicos necesarios para la ejecucion y
mantenimiento de todas las infraestructuras y equipamientos previstos en el planeamiento, tanto los
correspondientes a sistemas generales como locales. Asimismo, estimard los ingresos publicos que
se pudieran derivar de la completa ejecucion de las previsiones de los instrumentos de ordenacion.

b) Parte II: Andlisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos, valorando los
distintos usos e intensidades edificatorias previstas en el instrumento de ordenacion.

3. El informe debe venir avalado por los servicios correspondientes del ayuntamiento, de acuerdo con lo
establecido por la legislacion de régimen local y, en particular, el reglamento orgdnico municipal.

3.1. Parte l: Evaluacion del impacto de la actuacion urbanizadora

Taly como dispone el articulo 65 del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por
DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre):

(..)

1. Los instrumentos de ordenacién contendrdn un informe de sostenibilidad econémica, en los términos
previstos en la legislacion estatal.

2. Estos informes se dividiran en dos partes:

a) Parte I: Evaluacion del impacto de la actuacion urbanizadora en las haciendas publicas
afectadas porel costedelas nuevasinfraestructurasodelaprestaciondeservicios resultantes.
Esta evaluacion estimard el importe total de la inversion y gastos corrientes publicos
necesarios para la ejecucion y mantenimiento de todas las infraestructuras y equipamientos
previstos en el planeamiento, tanto los correspondientes a sistemas generales como locales.
Asimismo, estimard los ingresos publicos que se pudieran derivar de la completa ejecucion de
las previsiones de los instrumentos de ordenacion.

(..)
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3.1.1. Flujos de salida
En cuanto a los flujos de salida, se han agrupado en dos epigrafes:

+ Intervenciones propuestas (inversién): que puedan ser imputables a la actuacién, estos flujos
seran puntuales durante la gestion y ejecucién material de la misma.

+ Costes de conservacion, mantenimiento y reparacion: que van a ser recurrentes en el tiempo
y sevan a estimar anualmente, para su integracion en el presupuesto de gastos de la corporacion.

3.1.1.1. Inversiones publicas

Con el propésito de realizar la evaluacion de los importes totales de la inversion publica municipal,
necesaria para la ejecucién material de las infraestructuras y equipamientos previstos, las acciones
son con cargo exclusivo a otras administraciones publicas, fundamentalmente el Cabildo de Gran
Canaria (CR: Correos y RT: RTVE) (ver el detalle completo en el apartado del Estudio Financiero).

3.1.1.2.Conservaciéon, mantenimiento y reparacion

Para el analisis del mantenimiento de las infraestructurasy la prestacién de los servicios, se distinguen
dos casos diferenciados:

+ La puesta en servicio de las dotaciones generales y locales.
« El mantenimiento de las mismas.

En el caso de la puesta en servicio de las dotaciones generales y locales, estos costes ya se encuentran
incluidos dentro de los totales considerados en la evaluacion de la implantacién de los servicios y
ejecucion de obras de urbanizacién, donde no sélo se incluye la instalacion y obras de estos, sino
todos aquellos costes necesarios para la puesta en servicio y buen funcionamiento de los mismos.

En cuanto al mantenimiento de las infraestructuras consideradas, cabe decir que, en cualquier
estudio y evaluacién econdmica, estos costes estan adquiriendo mayor relevancia en su analisis, ya
que se trata de cuantificar los flujos financieros futuros, para que las inversiones previstas ofrezcan
un servicio adecuado y satisfactorio, para los fines propuestos en el programa de actuacion.

Por otra parte, el calculo de estos costes no suele ser especialmente problematico, dado que pueden
estimarse por comparacion con el coste de infraestructuras similares, asi como la distribucion en el
tiempo. En determinadas infraestructuras este coste resulta rutinario, en otros casos, se necesita
ese mantenimiento de rutina, pero al cabo de un determinado periodo de tiempo debe realizarse
una inversiéon mayor derivada de la reposicion de parte de la infraestructura, para asegurar su buen
funcionamiento y servicio. Los costes de mantenimiento de las infraestructuras, por lo general, se
situan en torno a un rango del 1 al 10% del coste de ejecucion de las mismas, dependiendo del tipo
de mantenimiento requerido.
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Dentro de las actividades de mantenimiento se pueden diferenciar dos tipos:

1. Mantenimiento rutinario, que consiste en la inversién continua sobre dicha infraestructura
para conservar sus buenas condiciones.

2. Mantenimiento de refuerzo, que como su propio nombre indica, consiste en la reposicion y
refuerzo de ciertos elementos para asegurar su funcionamiento. El mantenimiento rutinario se
realiza de forma continua a lo largo de la vida util de todas las infraestructuras, mientras que el
mantenimiento de refuerzo se lleva a cabo sobre algunas infraestructuras, no todas, cada cierto
periodo de tiempo en el transcurso de la vida util de la misma, suponiendo por ello una mayor
inversion.

En consecuencia, no existen costes anuales de conservacion y mantenimiento para la Hacienda
Local, como se puede observar en el cuadro de la siguiente pagina.

LA Vial estructurante del SG-11, ejecutado y en servicio, con deberes de mantenimiento
y conservacion a cargo del CABILDO GC (titular del suelo), tal y como en cada caso
proceday corresponda.

L.2 Construcciones que van a ser gestionadas y conservadas por INFECAR - CABILDO GC.

L.3 Contrucciones y edificaciones que no van a ser conservadas por el Ayuntamiento.



Informe Sostenibilidad Econémica

presupuesto
estimado (euros)

Mant. cuota anual
(si/ no) (% s/presupuesto)

11.01. Memoria justificativa de la Ordenacion - 11.02. Planos de Ordenacidn - 11.03. Normativa -

mantenimiento
anual (euros)

L.1 URBANIZACION Y VIARIOS
a) Explanacién, pavimentacion... -
b) Zonas verdes y jardineria -
c) Zonas de uso publico -
d) Red: abastecimiento agua... -
e) Red: alcantarillado y depuracién -
f) Red: aguas pluviales y otras redes -
g) Red: suministros eléctricos; teleco... -
h) Servicios de transporte -
i) Servicio recogida residuos sélidos -
J) Obras especiales -
k) Indemnizaciones -
- Cabildo de G.C. - €
L.2  RECINTO FERIAL MULTIFUNCIONAL
RF1 Servicios Publicos - Recinto Ferial - no s/m
RF2 Oficinas - no s/m
RF3 Oficinas - no s/m
RF4 Servicios Publicos - Recinto Ferial - no s/m
RF5 Oficinas - no s/m
RF6 Servicios Publicos - Recinto Ferial - no s/m
RF7 SR Plaza Ferial (sobre rasante) - no s/m
RF7 BR Plaza Ferial (bajo rasante) - no s/m
RF8 Servicios Publicos - Recinto Ferial - no s/m
RF9 Servicios Publicos - Recinto Ferial - no s/m
RF10 Servicios Publicos - Recinto Ferial - no s/m
VN SR  Servicios Publicos - Recinto Ferial (sobre rasante) - no s/m
VN BR Servicios Publicos - Recinto Ferial (bajo rasante) - no s/m
VP Servicios Publicos - Recinto Ferial - no s/m
AP Aparcamiento Multifuncional - no s/m
AV Espacio Libre - no s/m
102.442.771,00 - €
L.3  OTROS USOS
CR SSPP - servicios de correos y telecomunicaciones 280.760,00 no s/m
RT SSPP - servicios de correos y telecomunicaciones 795.460,00 no s/m
PARK  Aparcamiento (bajo rasante) 980.042,00 no s/m
EL Espacio Libre 1.633.404,00 no s/m
3.689.666,00 - €

Resumen del Informe de Sostenibilidad Econémica.

Total inversion (€):

Fuente: elaboracién propia.

Ipastudio.net

106.132.437,00

Total mantenimiento. (€):

Tomo I. Documentos de Informacién -
- 11.05. Anexos de Ordenacién

3.1.2. Flujos de entrada

Los principales tributos que se suelen generar en las Haciendas Locales, como consecuencia de la
ejecucion de un instrumento de ordenacién son:

Puntuales:

I.C.1.O. Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras

LLV.T.N.U. Impuesto sobre el Incremento del Valor de Terrenos de Naturaleza Urbana

TASAS Licencias; Autorizaciones; Ocupacion de la via publica; Aperturas...
Recurrentes:

I.B.1. Impuesto sobre Bienes Inmuebles

I.LA.E. Impuesto sobre Actividades Econdmicas

LV.T.M. Impuesto sobre Vehiculos de Traccién Mecanica

3.1.2.1.Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras

El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras es un tributo indirecto cuyo hecho
imponible estd constituido por la realizacion, dentro del término municipal, de cualquier
construccién, instalacién u obra para la que se exija obtencion de la correspondiente licencia de
obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, o para la que se exija presentacion
de declaracion responsable o comunicacién previa, siempre que la expedicién de la licencia o la
actividad de control corresponda al Ayuntamiento de la imposicién.

Esta exenta del pago del impuesto la realizacién de cualquier construccidn, instalacion u obra de la
gue sea duefio el Estado, las comunidades autbnomas o las entidades locales, que estando sujeta al
impuesto, vaya a ser directamente destinada a carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos, obras
hidraulicas, saneamiento de poblacionesy de sus aguas residuales, aunque su gestién se lleve a cabo
por organismos autonomos, tanto si se trata de obras de inversion nueva como de conservacion.

Son sujetos pasivos de este impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas fisicas, personas
juridicas o entidades del articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que
sean duefios de la construccion, instalacién u obra, sean o no propietarios del inmueble sobre el que
se realice aquélla.

La base imponible del impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la construccion,
instalacion u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de ejecucion material de aquélla. No
forman parte de la base imponible el Impuesto sobre el Valor Afladido y demas impuestos analogos
propios de regimenes especiales, las tasas, precios publicos y demas prestaciones patrimoniales de
caracter publico local relacionadas, en su caso, con la construccion, instalacion u obra, ni tampoco
los honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni cualquier otro concepto
gue no integre, estrictamente, el coste de ejecucion material.
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La cuota de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen.
El tipo de gravamen del impuesto sera el fijado por cada Ayuntamiento, sin que dicho tipo pueda
exceder del cuatro por cien. El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la construccion,
instalacién u obra, aun cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia.

El tipo de gravamen fijado en la ordenanza de este Ayuntamiento es del 4,00%, que podria ser
aplicado sobre los importes de los presupuestos de ejecucion material (P.E.M.) + GG + B°, aunque no
se ha considerado su cobro, ya que pudiera ser objeto de exencién y/o bonificacion.

3.1.2.2. Impuesto sobre el Incremento del Valor de Terrenos de Naturaleza Urbana

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un tributo directo
que grava el incremento de valor que experimenten dichos terrenos y se ponga de manifiesto a
consecuencia delatransmision de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo o de la constitucion
o transmisién de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con ello,
esta sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que deban tener la consideracion
de urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o
no contemplados como tales en el Catastro o en el padron de aquél. A los efectos de este impuesto,
estard asimismo sujeto a éste el incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en
los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles.

La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los terrenos,
puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo
de 20 afios.

El tipo de gravamen del impuesto sera el fijado por cada Ayuntamiento, sin que dicho tipo pueda
exceder del 30 por ciento. Dentro del limite sefialado, los Ayuntamientos podran fijar un solo tipo de
gravamen o uno para cada uno de los periodos de generacion del incremento de valor.

La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen.
La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en su caso, las
bonificaciones que correspondan.

No parece probable que se generen ingresos tributarios por este concepto, ya que no se van a
adquirir terrenos para la gestidén y ejecucion efectiva de este instrumento de ordenacion.

3.1.2.3. Licencias; Autorizaciones; Ocupacion de la via publica; Aperturas

Los Ayuntamientos podran establecer y exigir tasas por la prestacion de servicios o la realizacién
de actividades de su competencia y por la utilizacién privativa o el aprovechamiento especial de los
bienes del dominio publico municipal.

Las principales tasas que se pueden generar como consecuencia de la gestion y ejecucion material
de las acciones propuestas en este documento, son las siguientes:

+ Tasa por el otorgamiento de licencias para instalaciones, construcciones y obras.
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+ Tasa por licencias de actividad para la apertura de establecimientos.

+ Tasa por tramitacién y expedicion de documentos administrativos.

+ Tasa por prestacion del servicio de alcantarillado y tratamiento de aguas residuales.
+ Tasa por prestacion del servicio de recogida de basuras y residuos sélidos.

Conforme a los datos manejados e informacion obtenida del Ayuntamiento, se podrian dar algunos
cobros por estos conceptos por la liquidacién de las diversas licencias y autorizaciones para la gestion
y ejecucion material, aunque no se han estimado las cuantias, ya que es probable que también se
bonifiquen.

3.1.3. Impuesto sobre Bienes Inmuebles

El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de caracter real que grava el valor de los
bienesinmuebles en los términos establecidos en la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (aprobada
por RDL 2/2004, de 5 de marzo).

Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad de los siguientes derechos sobre los bienes
inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas especiales:

a) De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a que
se hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie.
¢) De un derecho real de usufructo.
d) Del derecho de propiedad.

La base imponible de este impuesto estara constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles,
que se determinara, notificara y sera susceptible de impugnacion conforme a lo dispuesto en las
normas reguladoras del Catastro Inmobiliario. La base liquidable sera el resultado de practicar en la
base imponible la reduccién que sea procedente.

La cuota integra de este impuesto, sera el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de gravamen
y la cuota liquida, se obtendrd minorando la cuota integra, en el importe de las bonificaciones
previstas legalmente.

Una vez analizada la ordenanza fiscal vigente, asi como una serie de datos proporcionados por el
Ayuntamiento, de viviendas de proteccién, se ha podido realizar una estimacién de las posibles
cuotas integras que son susceptibles de ser recaudadas por la hacienda local de este municipio, con
arreglo a las siguientes premisas:

* La cuota liquida se obtiene minorando la cuota integra con el importe de las bonificaciones
previstas legalmente.

+ Las viviendas de proteccion oficial y equiparable, disfrutaran de una bonificacion del 50% en la
cuota integra durante un plazo de 3 afios.

* Los sujetos pasivos del impuesto que ostenten la condicion de titulares de familia numerosa,
tendran derecho a una bonificacion del 50% en la cuota integra.



Conforme a los datos manejados de la propiedad del suelo del ambito de actuacion de este Plan
Especial, estos inmuebles estan exentos de tributacidén, ya que pertenecen a una administraciéon
publica.

3.1.3.1.Impuesto sobre Actividades Econémicas

El Impuesto sobre Actividades Econdmicas es un tributo directo de caracter real, cuyo hecho
imponible esta constituido por el mero ejercicio, en territorio nacional, de actividades empresariales,
profesionales o artisticas, se ejerzan o no en local determinado y se hallen o no especificadas en
las tarifas del impuesto. Se consideran, a los efectos de este impuesto, actividades empresariales
las ganaderas, cuando tengan caracter independiente, las mineras, industriales, comerciales y de
servicios. No tienen, por consiguiente, tal consideracion las actividades agricolas, las ganaderas
dependientes, las forestales y las pesqueras, no constituyendo hecho imponible por el impuesto
ninguna de ellas.

Se considera que una actividad se ejerce con caracter empresarial, profesional o artistico, cuando
suponga la ordenacion por cuenta propia de medios de produccién y de recursos humanos o de
uno de ambos, con la finalidad de intervenir en la produccién o distribucién de bienes o servicios. El
contenido de las actividades gravadas se definira en las tarifas del impuesto.

La cuota tributaria sera la resultante de aplicar las tarifas del impuesto, de acuerdo con los preceptos
contenidos en esta Ley de Haciendas Locales y en las disposiciones que la complementen vy
desarrollen, y los coeficientes y las bonificaciones previstos por la Ley y, en su caso, acordados por
cada Ayuntamiento y regulados en las ordenanzas fiscales respectivas.

Las tarifas del impuesto, en las que se fijaran las cuotas minimas, asi como la Instruccion para su
aplicacion, se aprobaran por real decreto legislativo del Gobierno, que sera dictado en virtud de la
presente delegacidn legislativa al amparo de lo dispuesto en el articulo 82 de la Constitucion.

Sobre las cuotas municipales, provinciales o nacionales fijadas en las tarifas del impuesto se aplicara,
en todo caso, un coeficiente de ponderacién, determinado en funcion del importe neto de la cifra de
negocios del sujeto pasivo.

Sobre las cuotas modificadas por la aplicacion del coeficiente de ponderacién previsto en el articulo
anterior, los Ayuntamientos podran establecer una escala de coeficientes que pondere la situacion
fisica del local dentro de cada término municipal, atendiendo a la categoria de la calle en que radique.

El impuesto se gestiona a partir de la matricula de éste. Dicha matricula se formara anualmente para
cada término y estara constituida por censos comprensivos de las actividades econdmicas, sujetos
pasivos, cuotas minimas y, en su caso, del recargo provincial. La matricula estara a disposicion del
publico en los respectivos Ayuntamientos.

En este momento no ha sido posible calcular los ingresos tributarios por este concepto, ya que no
se tienen datos precisos de los proyectos de negocio, a desarrollar cuando dé comienzo la gestiony
ejecucion efectiva de este instrumento de ordenacion.

3.1.3.2. Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica

El Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica es un tributo directo que grava la titularidad de
los vehiculos de esta naturaleza, aptos para circular por las vias publicas, cualesquiera que sean
su clase y categoria. Se considera vehiculo apto para la circulacion el que hubiera sido matriculado
en los registros publicos correspondientes y mientras no haya causado baja en éstos. A los efectos
de este impuesto también se consideraran aptos los vehiculos provistos de permisos temporales 'y
matricula turistica.

Son sujetos pasivos de este impuesto las personas fisicas o juridicas y las entidades a que se refiere
el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, a cuyo nombre conste el
vehiculo en el permiso de circulacion.

De conformidad con lo previsto en el articulo 95.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales el coeficiente
de incremento de las cuotas del Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica aplicable en este
municipio queda fijado en el 1,66 sobre las tarifas |, II, Ill, IV y tres ultimos epigrafes de la tarifa VI, y
de un 1,00 sobre la tarifa Vy tres primeros epigrafes de la tarifa VI.

No obstante, como quiera que no se plantea una actuacion que pueda incrementar el nUmero de
residentes en el ambito territorial estudiado, no se van a realizar estimaciones de ingresos por estos
conceptos tributarios, aunque es muy probable que la institucion ferial o algunos de los agentes
publicos o privados que operen en estas instalaciones, tengan que comprar y matricular algunos
vehiculos para realizar las actividades propias de su cometido, por lo que pueden generar ingresos
fiscales por este tributo.
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RF1
RF2
{3
RF4
RF5
RF6
RF7 SR
RF7 BR
RF8
RF9
RF10
VN SR
VN BR
VP

AP

AV

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION

URBANIZACION Y VIARIOS

Explanacion, pavimentacion...

Total presupuest 106.132.437,00 €

s/ P.E.C.

1.C.1.0.

oo0e

s/ P.E.C.

TASAS

eur/m2c

oo0e

1.B.l.

eur/m2c

oo0e

Julio 2024

LV.T.M.
0,00 €

modulo euros modulo euros modulo euros modulo euros

Zonas verdes y jardineria

Zonas de uso publico

Red: abastecimiento agua...

Red: alcantarillado y depuracién

Red: aguas pluviales y otras redes

Red: suministros eléctricos; teleco...

Servicios de transporte

Servicio recogida residuos sdlidos

Obras especiales

Indemnizaciones

T ewe  owe  ewe  ome

3.453,28
RECINTO FERIAL MULTIFUNCIONAL modulo euros
Servicios Publicos - Recinto Ferial 8.940,35 6.790,00 0,00% - 0,00% - - - - -
Oficinas 1.561,50 1.320,00 0,00% - 0,00% - - - - -
Oficinas 556,80 1.116,00 0,00% - 0,00% - - - - -
Servicios Publicos - Recinto Ferial 1.848,75 4.370,00 0,00% - 0,00% - - - - -
Oficinas 1.670,90 6.303,00 0,00% - 0,00% - - - - -
Servicios Publicos - Recinto Ferial 3.309,40 4.310,00 0,00% - 0,00% - - - - -
Plaza Ferial (sobre rasante) 28.521,42 1.141,00 0,00% - 0,00% - - - - -
Plaza Ferial (bajo rasante) - 4.600,00 0,00% - 0,00% - - - - -
Servicios Publicos - Recinto Ferial 3.624,15 3.740,00 0,00% - 0,00% - - - - -
Servicios Publicos - Recinto Ferial 9.490,00 22.000,00 0,00% - 0,00% - - - - -
Servicios Publicos - Recinto Ferial 830,00 1.700,00 0,00% - 0,00% - - - - -
Servicios Publicos - Recinto Ferial (sobre rasante) 1.593,35 - 0,00% - 0,00% - - - - -
Servicios Publicos - Recinto Ferial (bajo rasante) - - 0,00% - 0,00% - - - - -
Servicios Publicos - Recinto Ferial 2.252,09 - 0,00% - 0,00% - - - - -
Aparcamiento Multifuncional 17.577,18 710,00 0,00% - 0,00% - - - - -
Espacio Libre 26.967,21 1.079,00 0,00% - 0,00% - - - - -
OTROS USOS médulo ____euros
SSPP - servicios de correos y telecomunicaciones 12.448,00 8.597,00 0,00% - 0,00% - - - - -
SSPP - servicios de correos y telecomunicaciones 8.139,76 6.304,00 0,00% - 0,00% - - - - -
Aparcamiento (bajo rasante) - - 0,00% - 0,00% - - - - -
Espacio Libre 4.379,72 328,00 1.633.404,00 0,00% - 0,00% - - - - -

Desarrollo del Plan Especial de Ordenaciéony previsién de flujos de entrada.
Fuente: elaboracién propia.

.de 52
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11.01. Memoria justificativa de la Ordenacion - 11.02. Planos de Ordenacidn - 11.03. Normativa -

3.1.4. Resumen

En una primera evaluacion, el Estudio Econémico y Financiero ha considerado un periodo de
analisis de 5 afios, como ejercicios o fases para la ejecucién material de la inversion propuesta, que
deberian ser financiados con los flujos puntuales iniciales de la fase 0, posteriormente, el Informe de
Sostenibilidad Econdmica, debe estudiar la previsidon de los futuros flujos recurrentes anuales para
hacer frente a los gastos de conservacion y mantenimiento.
ANOO flujos de entrada puntuales
Tasas (licencias y autorizaciones) (sin cuantia)
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (sin cuantia)
ANOS 1°, 2°, 3°, 4° flujos de entrada recurrentes
Impuesto sobre Bienes Inmuebles (sin cuantia)
Impuesto sobre Actividades Econdmicas (sin cuantia)

Impuesto sobre Vehiculos de Traccién Mecanica (sin cuantia)

SALIDAS

Intervenciones propuestas (PA 'y EEF) - € 0,00

conservacion, mantenimiento y reparaciéon - € 0,00 0,00 0,00 0,00

conservacion, mantenimiento y reparacién (*) - € 0,00 0,00 0,00 0,00
- € 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

ENTRADAS

CESIONES / PLUSVALIAS (*) .

CESIONES A.D. y A.R. -
Ingresos de derecho privado -
Contribuciones especiales -
Tasas (licencias y autorizaciones) -
I s/ construcciones instalaciones y obras -

0,00
0,00

enjeniaenianjahien|eh|aen|aniah|anahich|ch |y

I s/ bienes inmuebles - 0,00 0,00 0,00 0,00
I s/ actividades econémicas - 0,00 0,00 0,00 0,00
I s/ vehiculos traccién mecénica - 0,00 0,00 0,00 0,00
I s/ incremento valor terrenos n. urbana -
Participaciones en tributos de otras AAPP -
Subvenciones -
Precios publicos -
Operaciones de crédito -

- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Balance final del desarrollo del Plan Especial de Ordenacion.
Fuente: elaboracion propia.
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3.2. Parte lI: Analisis del suelo destinado a usos productivos

Taly como dispone el articulo 65 del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por
DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre):

(...)

1. Los instrumentos de ordenacion contendrdn un informe de sostenibilidad econdmica, en los términos
previstos en la legislacion estatal.

2. Estos informes se dividiran en dos partes:

(..)

b) Parte II: Andlisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos,
valorando los distintos usos e intensidades edificatorias previstas en el instrumento de
ordenacion.

()

La suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos, es un medio de garantizar la
oferta para una conveniente implantacién de empresas y profesionales, que puedan generar nuevas
oportunidades de actividad econémica y empleo, frente a las determinaciones que contemplan el
suelo destinado a uso residencial, que debe hacer frente al crecimiento de la poblacién o los nuevos
requerimientos habitacionales de los residentes, visitantes o turistas.

Por uso productivo, debe entenderse todo suelo que es susceptible de generar actividad
econémica, por cuanto tiene por objeto, o esta destinado a la produccién de bienes y servicios,
pudiéndose englobar en estos suelos: los usos industriales, en sus distintas categorias (extensiva,
intensiva...); tecnolégicos; comerciales; turisticos; etcétera. La definicion de los distintos usos y, por
tanto, la consideracion de los usos admitidos, excluidos, compatibles y complementarios, estan
desarrolladas en las correspondientes ordenanzas incorporadas al instrumento de planeamiento.

En este sentido, cabe considerar que las propuestas de la Ordenacion Urbanistica vigentes, han
tenido en cuenta la prevision de suelo necesario para estos fines, por lo que basta remitir en este
punto a los contenidos y determinaciones especificas del vigente PGO y otros instrumentos de
ordenacion que le sean de aplicacion.

No obstante, esta propuesta puede mejorar las expectativas de generacion de empleo y actividad
econdmica, lo cual debe ser tenido en cuenta a la hora de la planificacion urbana, una vez se cumplan
con todos los deberes legales, tanto medio ambientales como juridico formales de este instrumento
de ordenacion.
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El protagonismo de la sostenibilidad econémica en el ambito urbanistico s6lo constituye una
manifestacion particular del proceso que se ha producido durante los ultimos afios en el conjunto del
sector publico,dondela aprobacién de diferentes disposiciones legales ha convertido la sostenibilidad
econdmica en uno de los criterios fundamentales de la implementacion de politicas publicas. Reflejo
de este proceso es la modificacién del articulo 135 de la Constitucién Espafiola llevada a cabo en el
afo 2011 que introduce, al maximo nivel normativo, una regla fiscal que limita el déficit publico
de caracter estructural, asi como la deuda publica, al valor de referencia del Tratado de la Union
Europea.

lgualmente, a un nivel normativo inferior, la “Ley Organica 2/2012, de 27 de abril de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera” que articula los mecanismos para impulsar el crecimiento
y la creacion de empleo, como medio para garantizar el bienestar de los ciudadanos, dentro de
un contexto de sostenibilidad financiera; el “RDL 4/2012, de 24 de febrero”, de gran significacion
desde la perspectiva local, dado que prevé la obligacién de aprobar un Plan de Ajuste al objeto de
garantizar la sostenibilidad financiera de ciertas operaciones en los Ayuntamientos, que se acojan
a los mecanismos de financiacién adicionales previstos en el RDL. Y finalmente, la aprobacion de la
Estrategia para una Economia Sostenible, que se desarrolla a través de la “Ley 2/2011, de 4 de marzo,
de Economia Sostenible”, en la que se define la economia sostenible como el “patrén de crecimiento
que concilie el desarrollo econdmico, social y ambiental en una economia productiva y competitiva,
que favorezca el empleo de calidad, la igualdad de oportunidadesy la cohesion social, y que garantice
el respeto ambiental y el uso racional de los recursos naturales, de forma que permita satisfacer las
necesidad de las generaciones presentes sin comprometer las posibilidades de las generaciones
futuras para atender sus propias necesidades”, al tiempo que se establece un conjunto de principios,
algunos directamente relacionados con el ambito urbanistico como son el de ahorro y eficiencia
energética o racionalizacion de la construccion residencial, sobre los que articula la consecucion de
ese modelo de actuacion.

Con estas consideraciones previas, el Informe de Sostenibilidad Econémica (ISE), debe evaluar
el impacto econdémico y financiero para la Hacienda Publica Local, que tiene la implantacion
de las nuevas infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico de los nuevos sectores
de los suelos urbanos y urbanizables, previstos en el instrumento de ordenaciéon considerado,
analizando los costes de mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
publicos resultantes; asi como, la estimacién de la cuantia econémica de los ingresos municipales
derivados de los tributos locales.

La diferencia entre los gastos que la Administracion Publica debera asumir y los ingresos que
percibira por la nueva actuacidon urbanizadora, determinara la sostenibilidad econémica de la
mencionada actuacién urbanistica a largo plazo, es decir el «balance fiscal municipal» o ahorro
bruto tiene que ser positivo. Se trata, en definitiva, de evitar desarrollos urbanisticos que sean el
dia de mafiana de dificil, por no decir imposible, asuncién y mantenimiento por la Administracién
Publica Local.
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Las conclusiones finales de este documento economico y financiero, son:

1) El saldo global de impactos de la actuacién propuesta evaluada no tiene costes para la Hacienda
Publica Municipal afectada por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marchay la prestacion de los servicios resultantes. En consecuencia, este
Plan Especial de Ordenacion se plantea sostenible para el Ayuntamiento. No obstante, las obras
y edificaciones a cargo de otras administraciones, podran ser ejecutadas siempre que puedan
ser soportadas presupuestariamente y cumplan con los requerimientos del “plan econémico
financiero” (articulos 116 y concordantes de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local) de la corporacion municipal, dentro de lo dispuesto en la legislacion vigente
referente a la estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera (Ley Orgdnica 2/2012, de 27 de
abril de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera; Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia
Sostenible).

2) No se producen alteraciones negativas en los parametros de suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos.

"

3) Las estimaciones realizadas para un periodo temporal de 5 afios, presentan un “cash flow
acumulado neutro para la Hacienda Local Municipal, desde el afio de inicio de la gestion y ejecucion.

4) Desde un punto de vista cuantitativo, se han evaluado fundamentalmente los impactos de la
actuacion en cuanto a los costes de la urbanizacién, zonas verdes y suelo, que tienen un caracter
publico local. Pero se podria valorar también, la generaciéon de actividad econémica y de rentas
indirectos, ya que el conjunto de sistemas generales locales puede dinamizar el transito de los
agentes econdmicos publicos y privados.

5) Desde un punto de vista cualitativo, como ya se ha venido apuntando anteriormente, la actuacién
propuesta, incrementa las posibilidades de atraccién de residentes y de actividades empresariales
a desarrollar en los ambitos territoriales colindantes, lo cual puede redundar en unas mayores
posibilidades de generacion de renta y riqueza para este municipio.
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5.2. Modelo de ordenacion
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5.3. Alteraciones del planeamiento
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5.4. Plan Maestro del Recinto Ferial de Canarias

Para la planificacion de la nueva configuracidn del recinto ferial, existe un documento elaborado por
LPA Studio, terminado en abril de 2023, el cual cuenta con un apartado de “inversion y financiaciéon”,
en el que se incluyen un presupuesto general y un presupuesto de urbanizacién, de los cuales se
van a extraer y actualizar los datos necesarios para la elaboracién de este Estudio Econdmico y
Financiero.
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A3. INVERSION Y FINANCIACION

Introduccién

El Plan Maestro incluye una primera aproximacion a la inversidn total que supone el desarrollo
del Plan Maestro. Contempla inversiones en obra nueva y la rehabilitacidon de gran parte de las
edificaciones, infraestructuras e instalaciones existentes. Es un presupuesto de maximos, que no
es necesario ejecutarlo en su totalidad para poner en marcha el recinto. En estos momentos el
Cabildo ha provisionado una partida econédmica para el disefio y construccidn del pabellén 7 y el
comienzo de la urbanizacién.

Se adjuntan unas tablas relacionadas con el Anexo anterior (Plan de Desarrollo), donde se
indican las superficies y coste aproximado de las obras de la Plaza ferial y muelles funcionales.
Este presupuesto se complementa con otro que define una primera fase de obras (Fase 1), sobre
un dmbito de intervencién menor, que permita poner en funcionamiento el pabellén. Incluye
una parte de la Plaza, el Punto Limpio, los almacenes, zonas de instalaciones y una parte de
contenciones y paisajismo que debe resolver diferencias de cota y el encuentro con el anillo
verde.

Al presupuesto de las obras previstas hay que afiadirle los honorarios profesionales. A nivel
orientativo, el Proyecto Basico para la redaccion del ambito de Plaza y sus dependencias puede
llevar una carga de trabajo (director, equipo y colaboradores) de entre 7.500 y 8.000 horas, a lo
que habria que afiadir el Proyecto Ejecutivo de la Fase 1 de obras, que puede rondar las 2.000
horas de trabajo. La direccidon de obra que incluye todos los equipos y direcciones (proyecto,
obra, instalaciones, paisaje, Control de Calidad, etc.) puede rondar las 7.000 horas de trabajo
(300 horas/mes, aproximadamente). En resumen, unas 17.000 horas de trabajo en total para el
desarrollo del Proyecto Basico de la totalidad de la Plaza, mas el Proyecto Ejecutivo y la Direccién
de Obra de la Fase 1.

Ipastudio.net
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(Nota: a continuacion, se exponen las tablas de datos resumen correspondientes al Presupuesto
General y Presupuesto de la Urbanizaciéon de la Fase 1, que figuran detalladas en el documento
original del “Plan Maestro del Recinto Ferial de Canarias”, fechado en abril de 2023)
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PRESUPUESTO ECONOMICO DE PARA EL DESARROLLO DEL PLAN MAESTRO INFECAR. (FEBRERO 2023). DOCUMENTO DE TRABAJO

Tipologia Componente Subcomponente Descripcién Sup. S.Tot. €/m2 Subtotal Sub- Parcial Parcial % TOTAL*
Jardin Perimetral Coincide con el Retranqueo de 12m. Equipado con mobiliario urbano y Jardines. Recorre todo el perimetro del ambito. Incluye la mejora de paradas de guaguas, zonas ajardinadas, etc. 7.000 m2 200 1.400.000 €
Parque Equipado Incluye contenciones ecélogicas y sendas accesibles que conectan el nivel de la calle con los aparcamientos situados en un nivel superior. 15.000 m2 150 2.250.000 €
Paseo Vecinal y Taludes ajardinados Corredor verde que conecta los barrios. Incluye un paseo peatonal, un carril bici y un contencion ajadinada hasta la cota +178 donde se desarrolla el vial de servicio, el muelle de acceso visitantes y el punto limpio. 5.000 m? 200 1.000.000 € 4.850.000 €
Plataformas 1 (aparc. visitantes) Plataformas multiuso que pueden albergar usos alternativos al de aparcamiento. Se incluyen las Zona Norte y Sur. Se incluye un presupuesto de mobiliario, - 100.000 €
Plataforma 2 (aparc. Personal) Plataformas multiuso ccon usos alternativos como cachas de deportes y zonas Itdicas. Se incluye un presupuesto para mobiliario. - 100.000 €
U1_ANILLO VERDE Isla 1: Parada Guaguas Parada de transporte multimodal (guaguas, taxis, motos y bicicletas) equipada con una caferia y terraza. Incluye una zona ajardinada. Se ha previsto colocar bajo rasante un tanque de tormenta (U3) 1.000 m? 31.600 m2 500 500.000 €
Isla 2: Biodepuradora Se incluye en el apartado de Instalaciones Especiales. Se han previsto dos unidades (norte y sur) 500 m? - -
Isla 3: Bulevar Norte Se mantienen la alameda ajardinada y se transfroma en espacio libre de acceso publico y zona complementaria a las terrazas de la cafeteria. 800 m2 150 120.000 €
Isla 4: Equipamiento Social Se aprovecha el desnivel entre la calle y el aparcamiento de personal para habiliatar un equipamiento social. El usos y destino de este espacio debera incluirse en los temas a tratar en los encuentros vecinales. 400 m2 1000 400.000 € 1.210.000 €
La parcela de la iglesia se incluye en el anillo verde. Se mejora la parte del aparcamiento y el frente de parcela con zonas ajardinadas. Esta parcela puede ser una zona de reserva para un futuro hotel relacionado con
3 2
Isla 5: Iglesia el recinto ferial. La inglesia se trasladaria a una parcela més cerca del barrio. 1.900 m 100 190.000 €
Zona 1_Central Fuente Plaza Central existente. Es la zona de la fuente. 12.500 m2 200 2.500.000 €
Zona 2_Pabellén 1 Cubierta de zona mantenimiento norte y almacén poniente 2.000 m? 200 400.000 €
Zona 3_Acceso Personal Zona de acceso personal desde el aparcamiento a poninete, entre el Pabelléon 6y el 2. 700 m2 200 140.000 €
i . 5 28.500 m? 5.700.000 €
Zona 4_ Acceso Visitantes Plaza de llegada. Incluye el mulle visitantes y la zona entre el pabellon 7y el auditorio al aire libre que esta encima de los talleres y el almacén central 9.400 m? 200 1.880.000 €
Zona 5_Auditorio Aire Libre Plaza propuesta sobre la cubierta del Punto Limpio con vistas al sur 2.400 m? 200 480.000 €
Zona 6_Restauracion Zona situada a norte que coincide con la cubierta de la cafeteria. 1.500 m? 200 300.000 €
U2_PLAZAFERIAL | Carpa 1_Acceso Visitantes Edificacion abierta y cubierta textil que incluye la zona de control de acceso y acreditacion los dias que haya feria y acctividades abiertas al publico. En este punto coinciden tambien los nucleos de comunicaciones que AR 1500 1,500,000 €
- conectan con los nivles inferiores que alojan el hall de acceso, la oficina comercial y el aparcamiento vip bajo rasante. 000m - e
Resulelta con arquitectura textil que incluye la llegada del niicleo de comunicaiones (ascensor y escaleras de servicio). Esta es la zona por la que acceden a diario el personal que trabaja en el recinto. En la parte baja
2 1.300 m?
Carpa 2_Acceso Personal se situan as zonas de personal: vestuarios, office, aparcamiento de bicicltas, etc. 100 m 1.500 150.000 € 2.250.000 €
Carpa 3_Cafeteria zona de terraza equipada con una pequeia cafeteria. Incluye conexion con la cafetria y restaurante situado en la planta inferior. 100 m2 1.500 150.000 €
Carpa 4_Punto Limpio incluye la conexion vertical (montacargas + escalera) con la zona de punto limpio. Se habilita una zona es estancia ala sombra, cercana al graderio al aire libre. 100 m2 1.500 150.000 €
URBANIZACION & Graderio Equipado La plaza incluye en algunas zonas de su permitro una zona de graderio que incluye zonas complemnetarias al espacio libre comobafios, dependencias para periodistas, cafeterias, enfermeria, etc. 200 m2 200 m2 1.500 300.000 €
PAISAJISMO (U) . . Incluye la mejora del vial existente y la apertura y rehabilitacion del tramo sur. Este vial sirve ademés de acceso a un transformador situado en la parcela del colegio. Hay una demanda vecinal para dejar un paso 36.470.000 € 40%
Vial de Servicio (poniente) peatonal que conecte con el pargque Juan Pablo Il 2.000 m2 100 200.000 €
. - N incluye el tramo del Pabellon 7 que cuenta con un aparcamiento en bateria para camiones. Incluye un segundo tramo a sur cubierto por la plaza y que conecta con el punto limpio y la zona de instalaciones situados
Vial de Servicio (naciente; ! 2
U3_VIALES SERVICIO Y ( ) enla zona s, 20800 150 300.000¢€
ALMACENES Viales y Plataformas C.P.A Se mantienen y se Integran en el Plan. Se propone una solucion para aislar esta zona de la plaza ferial. 4.600 m2 18.300 m? 25 115.000 € 7.890.000 €
Almacén Norte y Mantenimiento Incluye Rehabilitacién de la Planta Baja de P 1y Almacén de restauracion 3,000 m2 750 2.250.000 €
Almacén Central y Talleres Incluye zonas de circulacion de vehiculos y personal de mantenimiento 4.000 m2 750 3.000.000 €
Almacén Poniente Incluye Rehabilitacién de la Planta Baja de Pabellén 2. Donde actualmente estan las oficinas de Infecar 2.700 m? 750 2.025.000 €
NE Aparcamiento Visitantes Aparcamiento organizado en plataformas multiuso y drenantes situados sobre rasante al aire libre. Capacidad : 400 plazas. 12.900 m? 150 1.935.000 €
8 Aparcamiento Personal Aparcamiento organizado en plataformas multiuso y drenantes situados sobre rasante al aire libre. Capacidad : 150 plazas. 5.900 m? 150 885.000 €
O. U4_ APARCAMIENTOS Aparcamiemo vIP Tiene tres plantas bajo la rasante del mulle de acceso visitantes y una capacidad para 100 plazas. Cada plaza tiene un costo de 35.000 aprox. Hay que valorar con direccion si merece la pena hacer este aprcamiento y 4.000 m2 23.800 m? 800 3.200.000 € 6.220.000 €
S si se pueden reducir las plantas v el niimero de plaza de aparcamiento. : -=00.
g Mantenimiento y Eventos Los vehiculos de mantenimiento aparcar en la zona de almacenes e instalaciones. Para los camiones enla fase de montaje y desmontaje de eventos se ha dispusto de una zona de aparcamiento en el vial de servico a 1,000 m2 200 200,000 €
- naciente v a poniente. Fl coste de este usos va incluidos en la componente U3 en los viales de servicio v almacene ' ‘
5 Media Tension La construccion del nuevo pabellon va a exigir revisar y adpatar la instalacion electrica del recinto. Esta revison incluye el dimesionado y localziacion de las instalaciones de media tension. 100.000 €
w
w Electricidad
H yre 91.765.000 €
= asto
g Riego
n Aire 120.000,0 15 1.800.000,0 €
INSTALACI! -
# CNES Datos & Seguridad 0000
= Incendios
E Saneamiento
= Galeria Técnica (obra civil) Incluye una solucion mixta que combina una geleria tecnica integrada en las edificaciones que se articula con la zona de almacenes. 300 m2 300 m? 800 240.000,0 €]
Punto Limpio + Instalaciones Sur (obra civil) _|Noincluye Vial Servicio. No Incluye parte proporcional de Plaza Ferial. (Se aade a presupuesto 480.000€ ) 2.500 m? 2.500 m? 1.200 3.000.000 €
Instalaciones zona Norte (obra civil) 500 m2 500 m? 1.200 600.000 €
Biodepuradora Se han incluido dos dos depuradoras que se localizan, ¢ enlas zonas de situadas en el extremo sury norte del recinto. Cuentan con acceso desde el vial de servicio (poniente). 2 unidades. 500 m? 500 300.000 €
U4_ INSTALACIONES Instalacién Solar Se ha previsto una superficie total de cerca de 15.000 m2 de cubiertas subceptibles de colocar paneles solares con una potencia estimada de XXX MW/hora. 15.000 m2 100 1.500.000 € AGIETE
ESPECIALES Se ha previsto un tanque de tormeta en el punto mas bajo e la parcela en la zona de la parada multimodal. El tanque se construira bajo rasante y se respetara el arbolado existente. Superfciie aprox. 30 X 15 x 3mts ° i
Tanque de Tormentas e d yseresp s P N 450 m2 800 360.000 €
Baterias de Hidrégeno Se esta considerando la instalacién de pilas de hidrogenos que permitan almacenar la energia solar que produzca el recinto y asi lograr ser un recinto Carbén 0. - 450.000 €
Auditorio Exterior Graderio para 2.000 espectadores con cubierta ligera. Incluye 750m? de equipamientos bajo rasante 3.500 m? 750 2.625.000 €
Pabelldn 1 Se mantiene y se Integra en el Plan 850 m2 300 255.000 €
Pabellén 6 Se duplica la superficie actual de 1.500m?, incluye 250m? de servicios complementarios como asos y oficinas 3.000 m2 1.500 4.500.000 €
E1_PABELLONES & SALA| - —
DE CONGRESOS Pabellén 7 + Ampliacién Pabellon 7 actual + Sala de Congresos + Oficinas. Estudiar conservacién Edificio Existente. 14.500 m? 27.050 m2 2.100 30.450.000 € 38.350.000 €
Pabellén 8 Platé 1 del Centro de Producciin Audiovisual 1.300 m? 100 130.000 €
Pabellén 9 Platé 2 del Centro de Producciin Audiovisual 1.900 m? 100 190.000 €
Palacio de Congresos 2.000 m2 100 200.000 €
Muelle Acceso Visitantes 2 Plantas Sobre Rasante . Incluye Niicleos y Control sobre la Cubierta Plaza Ferial 3.000 m2 1.250 3.750.000 €
EDIFICACIONES (E) 51.595.000 € 56%
E2_MUELLES Muelle Acceso Personal Incluye oficinas, aseos, vestuarios y aparcamientos para bicis 1.000 m2 5.500 m2 1.000 1.000.000 € o
—— .500 m .000.
EQUIPADOS Muelle Punto Limpio Incluido dentro de la Componente U3 Viales de Servicio, Almacenes e Instalaciones NO NO NO 7:000.000€
Muelle Restauracion Bar, Cafeteria, Cocina y Almacenes y Bar Terraza en Plaza Ferial 1.500 m2 1.500 2.250.000 €
Béveda Se mantiene y se Integra en el Plan. Se inluye una unidad de renovacién y mantenimiento. 300 m2 300 90.000 €
Edificio 2 y Hall Maspalomas Ampliacién de 4 plantas de Oficinas sobre actual Pabellén 2, 5 en total. Incluye refuerzo de la estructura. 4.000 m2 1.400 5.600.000 €
E3_USOS ASOCIADOS Ed“\fi.cioB (Pabellén 7) Edificio de Oficinas de 4.500 m2. Se incluye en la componente E1 Pabellones, Pabellén 7 NO 0.850 m? NO NO 6.245.000 €
Oficinas C.P.A Se mantiene y se Integra en el Plan. Comedor empleados + conexiones con almacén 3.000 m? 100 300.000 €
Edificio Incube Se mantiene y se Integra en el Plan 1.300 m? 100 130.000 €
Edificio Pasarela Se mantiene y se Integra en el Plan 1.250 m2 100 125.000 €
Pabellén 3 Desmontaje, reciclaje y reutilizacién de elementos. Edificio de 2 Plantas de 800 m? cada planta 5.600 m3 50 280.000 €
DE1_DESMONTAJE |Cuartos de Instalaciones Desmontaje, reciclaje y reutilizacién de elementos. Edificios de 1 planta dentro del dmbito dedel P. 7 1.000 m3 31.600 m? 50 50.000 € 1.580.000 €
Pabellén 7 Desmontaje, reciclaje y reutilizacién de elementos. Edificio de 2 Plantas de 2500 m? cada planta 25.000 m3 50 1.250.000 €
Auditorio Aire Libre Desmontar hasta el nivel de los Viales de Servicio +178. Desmonte de 8 metros de altura media 20.000 m3 7 140.000 €
DEMOLICIONES Y Plaza Ferial Zona Acceso Vistantes Desmontar hasta el nivel del Palacio de Congresos +184. Desmonte de 2 metros de altura media 25.000 m3 7 175.000 €
a Di | nivel I 7 I 3
EXCAVACIONES EXTRA-| DE2_ EXCAVACIONES Almécen .Centra\ esmontar hasta el nivel de Viales de Servicio +178 de 6 metros de altura 48.000 m: 156.000 m? 10 480.000 € 1.570.000 € 3.700.000 € 4%
ORDINARIAS (DE) Aparcalmlento VIP Desmontar hasta el nivel la calle +163. Desmonte de 14 metros de altura 35.000 m? 15 525.000 € =2 - A
Almacén Norte y Poniente Desmonte necesario para nivelar la parcela a la cota +178. 6 metros de altura media 10.000 m? 7 70.000 €
Ampliacion Pabellén 7 18.000 m3 10 180.000 €
Anillo Verde Naciente Zona Sur El relleno necesario para nivelar la parcela a la altura de Aparcamiento +173. 8 metros de altura media 80.000 m3 5 400.000 €
DE3_RELLENOS Anillo Verde Naciente Zona Norte El relleno necesario para nivelar la parcela ala altura de Aparcamiento +173. 8 metros de altura media 20.000 m? 110.000 m3 5 100.000 € 550.000 €
Anillo Verde Zona Poniente Norte El relleno necesario para nivelar esa zona a la altura de Plaza Central. 6 metros de altura 10.000 m? 5 50.000 €
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PLAZA FERIAL + MUELLES FUNCIONALES (PROYECTO BASICO)
COMPONENTES FUNCIONALES COMENTARIOS PLANTAS SUPERFICIES APROX. (m?) COSTE €/m? PRESUPUESTO APROXIMADO
PLAZA FERIAL Disefo de una plaza ajardin?da con arboles que sirve de hall de conexién NIVEL PLAZA 28.500 200 5.700.000 €
entre los pabellones del recinto
PLAZA FERIAL , Graderios equipados con zona de aseos y servicios complementarios a la 30.000 7:500.000 €
GRADERIOS, CARPAS Y QUIOSCOS FERIALES plaza. Incluye los quioscos asociados a cada muelle y resueltos con 1 LB 125 1.800.000 €
arquitecturas ligeras (madera, textiles, etc.)
Incluye 4 plantas bajo rasante de la plaza que incluyen una zona de salas
MUELLE ACCESO VISITANTES de reuniones, el hall de acceso y dos plantas de aparcamiento VIP que 4 8.000 1.000 8.000.000 €
conectan con la calle
MUELLES Incluye una planta destina a dependencias del personal (office, 12.910 14.342.000 €
FUNCIONALES MUELLE ACCESO PERSONAL vestuarios, etc.) incluye un nicleo de comunicaciones que conecta con 2 1.000 1.200 1.200.000 €
la plaza y complementa el acceso por la escalinata
MUELLE RESTAURANTE CAFETERIA 1 1.500 1.500 2.250.000 €
MUELLE PUNTO LIMPIO Incluye tramo de vial de sevicio 1 2.410 1.200 2.892.000 €
VIALES Y VIAL DE SERVICIO NACIENTE No incluye el tramo del punto limpio 1 2.070 3970 100 207.000 € 687.000 €
PLATAFORMAS PLATAFORMAS LOGISTICAS Incluye zonas secundarias de circulacion y carga 1 1.200 ' 400 480.000 € )
ALMACEN NORTE PABELLON 1 No incluye Planta Baja de Pabellén 1 1 2.257 800 1.805.600 €
ALMACENES ALMACEN PONIENTE PABELLON 6 No incluye Planta Baja de Pabellén 2 1 1.895 6.652 800 1.516.000 € 5.321.600 €
ALMACEN CENTRAL PABELLON 7 No incluye zonas de circulacion perimetral 1 2.500 800 2.000.000 €
OBRA CIVIL: GALERIA TECNICA Incluido en unidad de plaza ferial 1 1.000 800 800.000 €
OBRA CIVIL: CUARTOS Y CANALIZACIONES - - - -
INSTALACIONES  ||\STALACIONES URBANAS Incluye ab.asto, drenaje, incendios, electricidad, alumbrado, riego, aguas i i 1.000 _ 2.300.000 €
negras/grises, voz/datos 1.500.000 €
INSTALACIONES ESPECIALES Fotovoltaica, biodepuracion, MT, torres iluminacidn, etc. - - -
CONTENCIONES Y |PARCIAL AI\,IILLO VERDE 1 3.497 3.649 100 349.700 € 1.380.100 €
PAISAJISMO CONTENCIONVERDE ENTRE NIVELES +178 Y +173 1 5.152 200 1.030.400 €

[ToTAL sup. (m?) | 62.481 |

[TOTAL PRESUP. | 31.530.700€ |

PLAZA FERIAL+ MUELLES FUNCIONALES (PUNTO LIMPIO): FASE 1 (PROYECTO EJECUTIVO)
COMPONENTES COMENTARIOS PLANTAS SUPERFICIES APROX. (m2) COSTE €/m? PRESUPUESTO APROXIMADO
PLAZA FERIAL ZONA SUR NIVEL PLAZA 9.668 200 1.933.600 €
PLAZA FERIAL PLAZA FERIAL ZONA CENTRAL NIVEL PLAZA 9.306 19.274 200 1.861.200 € 4.154.800 €
GRADERIO SUR Y QUIOSCO PUNTO LIMPIO 1 300 1.200 360.000 €
MUELLES . .
MUELLE PUNTO LIMPIO Incluye tramo de vial de servicio 1 2.410 2.410 1.200 2.892.000 € 2.893.200 €
FUNCIONALES
VIALES Y VIAL DE SERVICIO I\!ACIENTE No incluye el tramo del punto limpio 1 2.070 3970 100 207.000 € 687.000 €
PLATAFORMAS PLATAFORMA LOGISTICA Incluye zonas secundarias de circulacién y carga 1 1.200 400 480.000 €
ALMACENES ALMACEN CENTRAL PABELLON 7 No incluye zonas de circulacién perimetral 1 2.500 2.500 800 2.000.000 € 2.000.000 €
OBRA CIVIL: GALERIA TECNICA 1 1.000 800 800.000 €
OBRA CIVIL: CUARTOS Y CANALIZACIONES - - - -
INSTALACIONES Incluye abasto, drenaje, incendios, electricidad, alumbrado, riego, aguas 1.000 800.000 €
INSTALACIONES URBANAS negras/grises, voz/datos - - - -
INSTALACIONES ESPECIALES Fotovoltaica, biodepuracion, MT - - = -
CONTENCIONES Y |ANILLO VER,’DE PUNTO LIMPIO 1 608 5 760 100 60.800 € 1.091.200 €
PAISAJISMO CONTENCION ENTRE NIVELES +178 Y +173 1 5.152 200 1.030.400 €

[ToTALsuP. (m?) | 34.214 |

[TOTALPRESUP. | 11.626.200€ |
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Con arreglo a los datos ofrecidos en el “PLAN MAESTRO RECINTO FERIAL DE CANARIAS” original de abril de 2023, se ha elaborado una nueva tabla de Presupuestos actualizada, tal como sigue:

PRESUPUESTO PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION - SG-11. RECINTO FERIAL DE CANARIAS

ACTUACIONES SUPERFFICIE (m?) COSTE
COMPONENTES
FUNCIONALES TIPOLOGIA COMPONENTE SUBCOMPONENTE DESCRIPCION SUPERFICIE TOTAL €/m? SUBTOTAL SUB-PARCIAL PARCIAL % TOTAL*
. ) Coincide con el retranqueo de 12 m. Equipado con mobiliario urbano y jardines. Recorre todo el perimetro del componente funcional Recinto Ferial multifuncional. Incluye la
Jardin Perimetral R o 7.000 m? 200 1.400.000 €
mejora de paradas de guaguas, zonas ajardinadas, etc.
Parque Equipado Incluye contenciones ecélogicas vy sendas accesibles que conectan el nivel de la calle con los aparcamientos situados en un nivel superior 15.000 m2 150 2.250.000 €
Corredor verde ciclable que conecta los barrios. Incluye un paseo peatonal, un carril bici y un contencién ajadinada hasta la cota +178 donde se desarrolla el vial de servicio, el 4750.000 €
Paseo Vecinal y Taludes ajardinados 5.000 m? 200 1.000.000 €
muelle de acceso visitantes v el punto limbio
Plataformas multifuncionales (aparcamiento de visitantes
Plataformas multiuso que pueden albergar usos alternativos al de aparcamiento. Se incluyen las Zonas Norte y Sur. Se incluye un presupuesto de mobiliario 11.741 m2 - 100.000 €
UT_ANILLO VERDE en parcela AP) 41.441 m2
Parada de transporte multimodal (guaguas, taxis, motos y bicicletas) equipada con una caferia y terraza. Incluye una zona ajardinada. Se ha previsto colocar bajo rasante un
Isla 1: Parada multimodal de Transporte Publico P (guag y ) equip Y Y . P d 1.000 m2 500 500.000 €
tanque de tormenta (U3)
Isla 2: Planta de recuperacion de agua y residuos Seincl | apartado de Instal : s, S h o dades (nort ) A
e incluye en el apartado de Instalaciones Especiales. Se han previsto dos unidades (norte y sur m - -
(biodepuradora o similar) Y P ° s Y 1.020.000:€
Isla 3: Bulevar Norte Se mantienen la alameda ajardinada v se transforma en espacio libre de acceso pUblico y zona complementaria a las terrazas de la cafeteria 800 m? 150 120.000 €
. Se aprovecha el desnivel entre la calle y el aparcamiento de personal para habiliatar un equipamiento social. El uso y destino de este espacio debera incluirse en los temas a
Isla 4: Equipamiento Social 400 m2 1000 400.000 €
Lratar en los encuentros vecinales
Zona 1: Central Fuente Plaza Central existente (zona de la fuente) 12.500 m? 200 2.500.000 €
Zona 2: Pabellén 1 Cubierta de zona mantenimiento norte y almacén poniente 2.000 m? 200 400.000 €
Zona 3: Acceso Personal Zona de acceso personal desde el aparcamiento a poniente, entre el Pabellon 6y el 2 700 m? 200 140.000 €
Plaza de llegada. Incluye el muelle naciente y la zona entre el Pabellon 7 (parcela RF9) y el auditorio al aire libre o pabellon (parcela RF8), que esta encima de 10s talleres y el 28.900 m? 5.780.000 €
Zona 4: Acceso Visitantes s el 9.400 m? 200 1.880.000 €
Zona 5: Auditorio Aire Libre Plaza propuesta sobre la cubierta del punto limpio con vistas al sur 2.400 m? 200 480.000 €
Zona 6: Restauracion Zona situada a norte que coincide con la cubierta de |a cafeteria del muelle norte 1.900 m? 200 380.000 €
Edificacién abierta y cubierta textil que incluye la zona de control de acceso y acreditacion en los momentos en que haya feria y actividades abiertas al publico. En este punto
U2 PLAZA FERIAL Carpa 1: Acceso Visitantes (muelle naciente) coinciden también los nuicleos de comunicaciones que conectan con los nivles inferiores que alojan el hall de acceso, la oficina comercial y el aparcamiento vip bajo rasante 1.000 m2 1.500 1.500.000 €
- (compartido entre el subsuelo de las parcelas RF7 y AV)
Resuelta con arquitectura textil que incluye la llegada del nticleo de comunicaciones (ascensor y escaleras de servicio). Esta es la zona por la que acceden a diario el personal 2
Carpa 2: Acceso Personal (muelle poniente) q q velaties Y poriaq P 100 m? 1300 m: 1,500 150.000 €
que trabaja en el Recinto. En la parte baja se ubican las zonas de personal: vestuarios, office, aparcamiento de bicicletas, etc. 2.250.000 €
Carpa 3: Cafeteria (muelle norte) Zona de terraza equipada con una cafeteria. Incluye conexién con la cafeteria v restaurante situado en la planta inferior, a nivel de calle desde el boulevard arbolado existente 100 m? 1.500 150.000 €
Carpa 4: Punto limpio (muelle sur) Incluye la conexién vertical (montacargas + escalera) con la zona de punto limpio. Se habilita una zona es estancia a la sombra, cercana al graderio al aire libre 100 m2 1.500 150.000 €
La plaza incluye en algunas zonas de su perimetro una zona de graderio que incorpora zonas complementarias al espacio libre como bafios, dependencias para periodistas,
. Graderio Equipado P . Y 'g P 8 q P P P P parap 200 m2 200 m2 1.500 300.000 €
URBANIZACION Y cafeterias, enfermeria, etc.
" " 2 45.787.771 € 45%
Incluye la mejora del vial existente y la apertura y rehabilitacién del tramo sur. Este vial sirve, ademas, de acceso a un transformador situado en la parcela del IES Feria del
PAISAJISMO (U) Vial de Servicio (poniente) 1y d yiaap y P: 2.000 m2 100 200.000 €
Atlantico
Incluye el tramo del Pabellén 7 que cuenta con un aparcamiento en bateria para camiones. Incorpora un segundo tramo a sur bajo la rasante de la parcela RF7 (Plaza Ferial),
Vial de Servicio (naciente) Ve ¢l 1ramo gel Pebellon 7 que cuenta con un sparcamlento en bajerls para camiones, neorp g ) P { ) 2,000 m: 150 300,000 €
U3.VIALES SERVICIO Y auie conecta con el nunto limnio v a 7ona de instalaciones situados en la narte sur del Recinto,
. 18.300 m? 7.890.000 €
ALMACENES Viales y Plataformas del Centro de Produccién Audiovisual | Se mantienen y se integran en el Plan 4.600 m2 25 115.000 €
Almacén Norte y Mantenimiento Incluye rehabilitacién de la planta baia del Pabellén 1y almacén de restauracién 3.000 m? 750 2.250.000 €
Almacén Central v Talleres Incluve zonas de circulacién de vehiculos v personal de mantenimiento 4.000 m? 750 3.000.000 €
Almacén Poniente Incluye rehabilitacion de la planta baja del Pabellén 2, donde actualmente se ubican las oficinas de INFECAR 2.700 m? 750 2.025.000 €
Aparcamiento Visitantes: Sobre Rasante Aparcamiento organizado en plataformas multiuso v drenantes situadas sobre rasante al aire libre, en parcelas AP Norte y AP Sur. Capacidad : 370 plazas 11.741 m2 150 1.761.099 €
Aparcamiento Visitantes: Bajo Rasante Aparcamiento baijo rasante (2 plantas) en parcela AP Sur. Capacidad: 400 plazas 13.483 m2 800 10.786.672 €
Tiene 2 plantas bajo la rasante de la parcela RF7, en la zona del muelle de acceso visitantes. Aparcamiento compartido bajo las rasantes de la parcela RF7 y AV. Capacidad: 100
U4_APARCAMIENTOS Aparcamiento VIP: Bajo Rasante ‘ P d P P P d P y P 4000 m? 16.741 m? 800 3.200.000 € 15.747.771 €
plazas
Los vehiculos de mantenimiento aparcan en la zona de almacenes e instalaciones. Para los camiones en la fase de montaje y desmontaje de eventos se ha dispusto de una zona
Mantenimiento y Eventos i ' . 1.000 m? 200 -
1. RECINTO FERIAL de aparcamiento en el vial de servico a naciente y a poniente. El coste de este uso va incluido en la componente U3 en los viales de servicio y almacenes
7 7 p 7 7 102.442.771 €
La construccién del nuevo pabellon va a exigir revisar y adaptar la instalacion eléctrica del recinto. Esta revisén incluye el dimesionado y localizacién de las instalaciones de
MULTIFUNCIONAL Media Tensién : P [ y adap y y . : ) 100,000 €
media tension
Electricidad -
Abasto -
Riego -
‘Aire . = 120.000 m? 15 1.800.000,0 €
INSTALACIONES 5.740.000 €
Datos y Seguridad -
Incendios -
Saneamiento -
Galeria Técnica (obra civil) Incluye una solucién mixta que combina una galeria técnica integrada en las edificaciones que se articula con la zona de almacenes 300 m? 300 m2 800 240.000,0 €
Punto Limpio + Instalaciones Sur (obra civil) No incluye Vial Servicio. No Incluye parte proporcional de Plaza Ferial (se afiade a presupuesto 480.000 €) 2.500 m? 2.500 m? 1.200 3.000.000 €
Instalaciones zona Norte (obra civil) 500 m2 500 m? 1.200 600.000 €
Se han incluido dos dos depuradoras que se localizan, respectivamente en las zonas de instalaciones situadas en el extremo sury norte del Recinto. Cuentan con acceso desde
Biodepuradora 500 m2 500 300.000 €
el vial de servicio (poniente). 2 unidades
5 2 2
U4_INSTALACIONES ESPECIALES Instalacién Solar Se ha previsto una superficie total de cerca de 15.000 m? de cubiertas susceptible de colocar paneles solares 15.000 m B 100 1.500.000 € 2.610.000 €
Se ha previsto un tanque de tormenta en el punto mas bajo de la parcela en la zona de la parada multimodal. El tanque se construira bajo rasante y se respetara el arbolado
Tanque de tormenta ) 450 m? 800 360.000 €
existente. Superfciie aprox. 30 x 15 x 3 m de altura
Baterias de Hidrégeno Se esta considerando la instalacion de pilas de hidrogenos que permitan almacenar la energia solar que produzca el Recinto y asi lograr ser un Recinto Carbén 0 - - 450.000 €
Auditorio Exterior Graderio para 2.000 espectadores con cubierta ligera. Incluye 750 m? de equipamientos bajo rasante 3.500 m? 750 2.625.000 €
Pabellon 1 Se mantiene v se Integra en el Plan 850 m? 300 255.000 €
£1_PABELLONES Y SALA DE Pabellon 6 Se duplica la superficie actual de 1.500 m?. Incluye 250 m? de servicios complementarios como aseos y oficinas 3.000 m? ) 1.500 4.500.000 €
— Pabellon 7 + Ampliacién Pabellon 7 actual + Sala de Congresos + Oficinas 14.500 m? 2D 2100 30.450.000 € 38.350.000 €
Pabellon 8 Platé 1 del Centro de Produccién Audiovisual 1.300 m?2 100 130.000 €
Pabellén 9 Platé 2 del Centro de Produccién Audiovisual 1.900 m? 100 190.000 €
Palacio de Congresos 2.000 m? 100 200.000 €
Muelle Acceso Visitantes 2 Plantas Sobre Rasante . Incluye Nucleos y Control sobre la Cubierta Plaza Ferial 3.000 m? 1.250 3.750.000 €
EDIFICACIONES (E) i 2 52.955.000 € 52%
E2_ MUELLES EQUIPADOS Muelle Acceso Personal Incluve oficinas, aseos, vestuarios v aparcamientos para bicis 1.000 m 5.900 m2 1.000 1.000.000 € 8.360.000 €
Muelle Punto Limpio Incluido dentro de la Componente U3 Viales de Servicio, Aimacenes e Instalaciones - - -
Muelle Restauracion Bar, Cafeteria, Cocina y Almacenes y Bar Terraza en Plaza Ferial 1.900 m? 1.900 3.610.000 €
Bdveda Se mantiene v se Integra en el Plan. Se inluye una unidad de renovacién y mantenimiento 300 m? 300 90.000 €
Edificio 2 y Hall Maspalomas Ampliacion de 4 plantas de oficinas sobre actual Pabellén 2, 5 en total. Incluye refuerzo de la estructura 4.000 m?2 1.400 5.600.000 €
- " p - - -
£3_USOS ASOCIADOS Edificio 3 (Pabell6n 7) Edificio de Oficinas de 4.500 m2. Se incluye en la componente E1 Pabellones, Pabellén 7 9.850 m? 6.245.000 €
Oficinas C.P.A Se mantiene v se Integra en el Plan. Comedor empleados + conexiones con almacén 3.000 m? 100 300.000 €
Edificio Incube Se mantiene v se Integra en el Plan 1.300 m2 100 130.000 €
Edificio Pasarela Se mantiene y se Integra en el Plan 1.250 m? 100 125.000 €
Pabellon 3 Desmontaje, reciclaje y reutilizacién de elementos. Edificio de 2 Plantas de 800 m? cada planta 5.600 m? 50 280.000 €
DE1_DESMONTAJE Cuartos de Instalaciones Desmontaie, reciclaje y reutilizacién de elementos. Edificios de 1 planta dentro del 4mbito del Pabellén 7 1.000 m? 31.600 m? 50 50.000 € 1.580.000 €
Pabellon 7 Desmontaje, reciclaje y reutilizacion de elementos. Edificio de 2 Plantas de 2.500 m2 cada planta 25.000 m3 50 1.250.000 €
Auditorio Aire Libre Desmontar hasta el nivel de los Viales de Servicio +178. Desmonte de 8 metros de altura media 20.000 m? 7 140.000 €
DEMOLICIONES Y Plaza Ferial Zona Acceso Vistantes Desmontar hasta el nivel del Palacio de Congresos +184. Desmonte de 2 metros de altura media 25.000 m3 7 175.000 €
- - - S
EXCAVACIONES DE2_EXCAVACIONES A\macen»(entra\ Desmontar hasta el nivel de Viales de Servicio +178 de 6 metros de altura 48.000 m3 156.000 m? 10 480.000 € 1.570.000 € 3.700.000 € 4%
EXTRAORDINARIAS (DE) Aparcamiento VIP Desmontar hasta el nivel la calle +163. Desmonte de 14 metros de altura 35.000 my 15 525.000 €
Almacén Norte y Poniente Desmonte necesario para nivelar la parcela a la cota +178. 6 metros de altura media 10.000 m* 7 70.000 €
Ampliacién Pabellén 7 18.000 m* 10 180.000 €
Anillo Verde Naciente Zona Sur El relleno necesario para nivelar la parcela a |a altura de Aparcamiento +173. 8 metros de altura media 80.000 m? 5 400.000 €
DE3_RELLENOS Anillo Verde Naciente Zona Norte El relleno necesario para nivelar |a parcela a la altura de Aparcamiento +173. 8 metros de altura media 20.000 m? 110.000 m? 5 100.000 € 550.000 €
Anillo Verde Zona Poniente Norte El relleno necesario para nivelar esa zona a la altura de Plaza Central. 6 metros de altura 10.000 m3 5 50.000 €
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PRESUPUESTO PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION - SG-11. RECINTO FERIAL DE CANARIAS
ACTUACIONES SUPERFFICIE (m?) COSTE
COMPONENTES
FUNCIONALES TIPOLOGIA COMPONENTE SUBCOMPONENTE DESCRIPCION SUPERFICIE TOTAL €/m? SUBTOTAL SUB-PARCIAL PARCIAL % TOTAL*
URBANIZACION Y ESPACIO LIBRE Parcela EL Espacio Libre y deportivo al aire libre 4.084 m? 4.084 m? 400 1.633.404 € 1.633.404 € 1.633.404 € 44%
PAISAJISMO (V) APARCAMIENTOS Aparcamientos Aparcamientos bajo rasante en el 30% de la parcela 1.225 m? 1.225 m? 800 980.042 € 980.042 € 980.042 € 27%
% TS RS CORREOS Parcela CR Rehabilitacion ambiental fachadas preexistentes (perimetro aproximado) 5615 m? 50 280.760 € ERGTG
EDIFICACIONES (E) X ~ Construccion de planta superior (no ejecutada) 600 m? 10.124 m? 1.000 600.000 € 1.076.220 € 1.076.220 € 29%
RADIOTELEVISION ESPANOLA Parcela RT
Rehabilitacién ambiental fachadas preexistentes (perimetro aproximado) 3.909 m2 50 195.460 €
URBANIZACION Y VIAL ESTRUCTURANTE SG-11 Red viaria interior del SG-11 Mantenimiento y conservacion del vial Estructurante del SG-11 preexistente 3.453 m? 20 69.066 € 69.066 € 100%
3. RED VIARIA o Red viaria exterior que forma parte del dmbito de . . . 1.258 m? 8.928 m? - - 69.066 € 69.066 €
PAISAJISMO (U) VIALES PUBLICOS EXTERIORES - Computan tnicamente a efectos de la suma total de la superficie del ambito de ordenacion - -
ordenacion del SG-11 4217 m? - -

*PEC PRECIO DE EJECUCION POR CONTRATA (PEM+ GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL)

106.201.503 €
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Plan Especial de Ordenacion Recinto Ferial de Canarias (SG-11) - Documento (Subproyecto) 3: Plan Especial de Ordenacién - Aprobacion Inicial

5.5. Recinto Ferial multifuncional (Componente Funcional 1)

PRESUPUESTO PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION - SG-11. RECINTO FERIAL DE CANARIAS

ACTUACIONES SUPERFFICIE (m?) COSTE
COMPONENTES
FUNCIONALES TIPOLOGIA COMPONENTE SUBCOMPONENTE DESCRIPCION SUPERFICIE TOTAL €@m? SUBTOTAL SUB-PARCIAL PARCIAL % TOTAL*
i Coincide con el retranqueo de 12 m. Equipado con mobiliario urbano y jardines. Recorre todo el perimetro del componente funcional Recinto Ferial multifuncional. Incluye la
Jardin Perimetral 7.000 m? 200 1.400.000 €
mejora de paradas de guaguas, zonas ajardinadas, etc
Parque Equipado Incluye contenciones ecélogicas y sendas accesibles que conectan el nivel de la calle con los aparcamientos situados en un nivel superior 15.000 m? 150 2.250.000 €
Corredor verde ciclable que conecta I0s barrios. Incluye un paseo peatonal, un carril bici y un contencion ajadinada hasta la cota +178 donde se desarrolla el vial de servicio, el 4.750.000 €
Paseo Vecinal y Taludes ajardinados 5.000 m? 200 1.000.000 €
muelle de acceso visitantes v el punto limoio
Plataformas multifuncionales (aparcamiento de visitantes
Plataformas multiuso que pueden albergar usos alternativos al de aparcamiento. Se incluyen las Zonas Norte y Sur. Se incluye un presupuesto de mobiliario 11.741 m2 - 100.000 €
U1_ANILLO VERDE en parcela AP) 41.441 m2
Parada de transporte multimodal (guaguas, taxis, motos y bicicletas) equipada con una caferia y terraza. Incluye una zona ajardinada. Se ha previsto colocar bajo rasante un
Isla 1: Parada multimodal de Transporte PUblico P (guag Y ) equip v v g P g 1.000 m? 500 500.000 €
tanque de tormenta (U3)
Isla 2: Planta de recuperacion de agua y residuos
Se incluye en el apartado de Instalaciones Especiales. Se han previsto dos unidades (norte y sur) 500 m? - - (L EGTIE
(biodepuradora o similar) oA
Isla 3: Bulevar Norte Se mantienen la alameda ajardinada y se transforma en espacio libre de acceso publico y zona complementaria a las terrazas de la cafeteria 800 m? 150 120.000 €
Se aprovecha el desnivel entre la calle y el aparcamiento de personal para habiliatar un equipamiento social. El uso y destino de este espacio debera incluirse en los temas a
Isla 4: Equipamiento Social 400 m2 1000 400.000 €
tratar en los encuentros vecinales
Zona 1: Central Fuente Plaza Central existente (zona de la fuente) 12.500 m? 200 2.500.000 €
Zona 2: Pabellon 1 Cubierta de zona mantenimiento norte y almacén poniente 2.000 m? 200 400.000 €
Zona 3: Acceso Personal Zona de acceso personal desde el aparcamiento a poniente, entre el Pabellén 6 v el 2 700 m? 200 140.000 €
Plaza de llegada. Incluye el muUelle naciente y 1a zona entre el Pabellon 7 (parcela RF9) y el auditorio al aire libre o pabellon (parcela RF8), que esta encima de 10s talleres y el 28.900 m? EIEEYE
Zona 4: Acceso Visitantes 1222 de llsgada. Incluy v ® )y B B ) v 9.400 m? 200 1,880,000 €
Zona 5: Auditorio Aire Libre Plaza propuesta sobre la cubierta del punto limpio con vistas al sur 2400 m? 200 480.000 €
Zona 6: Restauracion Zona situada a norte que coincide con la cubierta de la cafeteria del muelle norte 1.900 m? 200 380.000 €
Edificacion abierta y cubierta textil que incluye la zona de control de acceso y acreditacion en los momentos en que haya feria y actividades abiertas al publico. En este punto
U2 PLAZA FERIAL Carpa 1: Acceso Visitantes (muelle naciente) coinciden también los nicleos de comunicaciones que conectan con los nivles inferiores que alojan el hall de acceso, la oficina comercial y el aparcamiento vip bajo rasante 1.000 m2 1.500 1.500.000 €
N (compartido entre el subsuelo de las parcelas RF7 y AV)
Resuelta con arquitectura textil que incluye la llegada del niicleo de comunicaciones (ascensor y escaleras de servicio). Esta es la zona por la que acceden a diario el personal
Carpa 2: Acceso Personal (muelle poniente) q g v & { Y ) poriaq P 100 m2 e 1.500 150.000 €
que trabaja en el Recinto. En la parte baja se ubican las zonas de personal: vestuarios, office, aparcamiento de bicicletas, etc. 2.250.000 €
Carpa 3: Cafeteria (muelle norte) Zona de terraza equipada con una cafeteria. Incluye conexién con la cafeteria v restaurante situado en la planta inferior, a nivel de calle desde el boulevard arbolado existente 100 m? 1.500 150.000 €
Carpa 4: Punto limpio (muelle sur) Incluye la conexién vertical (montacargas + escalera) con la zona de punto limpio. Se habilita una zona es estancia a la sombra, cercana al graderio al aire libre 100 m2 1.500 150.000 €
La plaza incluye en algunas zonas de su perimetro una zona de graderio que incorpora zonas complementarias al espacio libre como bafios, dependencias para periodistas,
) Graderfo Equipado Plazaincluye en alg P 8 q P P P P parap 200 m2 200 m? 1500 300000 €
URBANIZACION Y cafeterias, enfermeria, etc
- - 45.787.771 € 45%
Incluye la mejora del vial existente y la apertura y rehabilitacion del tramo sur. Este vial sirve, ademas, de acceso a un transformador situado en la parcela del IES Feria del
PAISAJISMO (U) Vial de Servicio (poniente) o ! yiaep v P 2.000 m? 100 200.000 €
Atlantico
Incluye el tramo del Pabellon 7 que cuenta con un aparcamiento en bateria para camiones. Incorpora un segundo tramo a sur bajo la rasante de 1a parcela RF7 (Plaza Ferial),
Vial de Servicio (naciente) v ) ; ‘ N ‘ o P . o . 'I . P 8 ! P ( ) 2,000 m? 150 300,000 €
B ESSEREEY atie conecta can el nunta limnin v I3 70na de instalacinnes sifuadns en a narte siir del Recinta o B
300 m: 890
ALMACENES Viales y Plataformas del Centro de Produccion Audiovisual | Se mantienen y se integran en el Plan 4.600 m? 25 115.000 €
Almacén Norte y Mantenimiento Incluye rehabilitacion de la planta baia del Pabellén 1y almacén de restauracion 3.000 m? 750 2.250.000 €
Almacén Central y Talleres Incluve zonas de circulacion de vehiculos v personal de mantenimiento 4.000 m? 750 3.000.000 €
Almacén Poniente Incluye rehabilitacion de la planta baja del Pabellon 2, donde actualmente se ubican las oficinas de INFECAR 2.700 m? 750 2.025.000 €
Aparcamiento Visitantes: Sobre Rasante Aparcamiento organizado en plataformas multiuso v drenantes situadas sobre rasante al aire libre, en parcelas AP Norte v AP Sur. Capacidad : 370 plazas 11.741 m2 150 1.761.099 €
Aparcamiento Visitantes: Bajo Rasante Aparcamiento bajo rasante (2 plantas) en parcela AP Sur. Capacidad: 400 plazas 13.483 m? 800 10.786.672 €
Tiene 2 plantas bajo la rasante de la parcela RF7, en la zona del muelle de acceso visitantes. Aparcamiento compartido bajo las rasantes de la parcela RF7 y AV. Capacidad: 100
U4_APARCAMIENTOS Aparcamiento VIP: Bajo Rasante ‘ P ) p P ! P d p y P 4,000 m? 16.741 m? 800 3.200.000 € 15.747.771 €
plazas
Los vehiculos de mantenimiento aparcan en la zona de almacenes e instalaciones. Para los camiones en la fase de montaje y desmontaje de eventos se ha dispusto de una zona
Mantenimiento y Eventos 1.000 m2 200 -
1. RECINTO FERIAL de aparcamiento en el vial de servico a naciente v a poniente_ I coste de este uso va incluido en la componente U3 en Ios viales de servicio y almacenes
" n " " 102.442.771 €
La construccion del nuevo pabellon va a exigir revisar y adaptar la instalacion eléctrica del recinto. Esta revison incluye el dimesionado y localizacion de las instalaciones de
MULTIFUNCIONAL Media Tensién : 3 g y adap! ¥ y ) ) . 100,000 €
media tension
Electricidad
Abasto
Riego
‘Aire - 120.000 m? 15 1.800.000,0 €
INSTALACIONES 5.740.000 €
Datos vy Seguridad
Incendios
Saneamiento
Galerfa Técnica (obra civil) Incluye una solucién mixta que combina una galeria técnica integrada en las edificaciones que se articula con la zona de almacenes 300 m2 300 m? 800 240.000,0 €
Punto Limpio + Instalaciones Sur (obra civil) No incluye Vial Servicio. No Incluye parte proporcional de Plaza Ferial (se afiade a presupuesto 480.000 €) 2.500 m? 2.500 m? 1.200 3.000.000 €
Instalaciones zona Norte (obra civil) 500 m? 500 m? 1.200 600.000 €
Se han incluido dos dos depuradoras que se localizan, respectivamente en las zonas de instalaciones situadas en el extremo sur y norte del Recinto. Cuentan con acceso desde
Biodepuradora 500 m? 500 300.000 €
el vial de servicio (poniente). 2 unidades
; z z
U4 INSTALACIONES ESPECIALES |/nStelacion Solar Se ha previsto una superficie total de cerca de 15.000 m? de cubiertas susceptible de colocar paneles solares i 15.000 m 100 1.500.000 € GGG
Se ha previsto un tanque de tormenta en el punto més bajo de la parcela en la zona de la parada multimodal. El tanque se construira bajo rasante y se respetara el arbolado
Tanque de tormenta 450 m2 800 360.000 €
existente. Superfciie aprox. 30 x 15 x 3 m de altura
Baterias de Hidrogeno Se esta considerando a instalacion de pilas de hidrogenos que permitan almacenar la energia solar que produzca el Recinto y asi lograr ser un Recinto Carbén 0 - - 450.000 €
Auditorio Exterior Graderio para 2.000 espectadores con cubierta ligera. Incluye 750 m? de equipamientos bajo rasante 3.500 m? 750 2.625.000 €
Pabellon 1 Se mantiene v se Integra en el Plan 850 m? 300 255,000 €
£1_PABELLONES Y SALA DE Pabellon 6 Se duplica la superficie actual de 1.500 m? Incluye 250 m? de servicios complementarios como aseos y oficinas 3.000 m? ) 1.500 4.500.000 €
CONGRESOS Pabellén 7 + Ampliacién Pabellén 7 actual + Sala de Congresos + Oficinas 14.500 m2 27.050m 2100 30.450.000 € 38.350.000 €
Pabellon 8 Plat6 1 del Centro de Produccion Audiovisual 1.300 m2 100 130.000 €
Pabellon 9 Plat6 2 del Centro de Produccion Audiovisual 1.900 m2 100 190.000 €
Palacio de Congresos. 2.000 m? 100 200.000 €
Muelle Acceso Visitantes 2 Plantas Sobre Rasante . Incluye Ncleos y Control sobre la Cubierta Plaza Ferial 3.000 m? 1.250 3.750.000 €
EDIFICACIONES (E) N z 52.955.000 € 52%
E2 MUELLES EQUIPADOS Muelle Acceso Personal Incluve oficinas, aseos, vestuarios y aparcamientos para bicis 1.000 5.900 m 1.000 1.000.000 € 5.360.000 €
Muelle Punto Limpio Incluido dentro de la Componente U3 Viales de Servicio, Almacenes e Instalaciones - - -
Muelle Restauracion Bar, Cafeteria, Cocina y Almacenes y Bar Terraza en Plaza Ferial 1.900 m2 1.900 3.610.000 €
Boveda Se mantiene y se Integra en el Plan. Se inluye una unidad de renovacién y mantenimiento 300 m? 300 90.000 €
Edificio 2 y Hall Maspalomas Ampliacion de 4 plantas de oficinas sobre actual Pabellon 2, 5 en total. Incluye refuerzo de la estructura 4.000 m? 1.400 5.600.000 €
5 2 5 5 , .
E3.USOS ASOCIADOS Edificio 3 (Pabellon 7) Edificio de Oficinas de 4.500 m?. Se incluye en la componente E1 Pabellones, Pabell6n 7 O e
Oficinas C.P.A Se mantiene v se Integra en el Plan. Comedor empleados + conexiones con almacén 3.000 m? 100 300000 €
Edificio Incube Se mantiene y se Integra en el Plan 1.300 m2 100 130000 €
Edificio Pasarela Se mantiene y se Integra en el Plan 1.250 m2 100 125.000 €
Pabellon 3 Desmontaje, reciclaje y reutilizacion de elementos. Edificio de 2 Plantas de 800 m? cada planta 5.600 m? 50 280.000 €
DE1_DESMONTAJE Cuartos de Instalaciones Desmontaie, reciclaie v reutilizacion de elementos. Edificios de 1 planta dentro del dmbito del Pabellén 7 1.000 m3 31.600 m? 50 50.000 € 1.580.000 €
Pabellon 7 Desmontaje, reciclaje y reutilizacion de elementos. Edificio de 2 Plantas de 2.500 m? cada planta 25.000 m? 50 1.250.000 €
Auditorio Aire Libre Desmontar hasta el nivel de los Viales de Servicio +178. Desmonte de 8 metros de altura media 20.000 m? 7 140.000 €
DEMOLICIONES Y Plaza Ferial Zona Acceso Vistantes Desmontar hasta el nivel del Palacio de Congresos +184. Desmonte de 2 metros de altura media 25.000 m? 7 175.000 €
5 5
EXCAVACIONES DE2.EXCAVACIONES Almécen Central Desmontar hasta el nivel de Viales de Servicio +178 de 6_metros de altura 48.000 m 156,000 e 10 480.000 € 1570000 € 3.700.000 € 4%
a
EXTRAORDINARIAS (DE) Aparcamiento VIP Desmontar hasta el nivel la calle +163. Desmonte de 14 metros de altura 35.000 m 15 525.000 €
Almacén Norte y Poniente Desmonte necesario para nivelar la parcela a la cota +178. 6 metros de altura media 10.000 m? 7 70.000 €
Ampliacion Pabellon 7 18.000 m? 10 180.000 €
Anillo Verde Naciente Zona Sur El relleno necesario para nivelar la parcela a la altura de Aparcamiento +173. 8 metros de altura media 80.000 m? 5 400.000 €
DE3_RELLENOS Anillo Verde Naciente Zona Norte El relleno necesario para nivelar la parcela a la altura de Aparcamiento +173. 8 metros de altura media 20.000 m? 110.000 m? 5 100.000 € 550.000 €
Anillo Verde Zona Poniente Norte El relleno necesario para nivelar esa zona a la altura de Plaza Central. 6 metros de altura 10.000 m® 5 50.000 €

1. RECINTO FERIAL MULTI FUNCIONAL

102.442.771,00 €
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5.6. Otros usos (Componente Funcional 2)

PRESUPUESTO PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION - SG-11. RECINTO FERIAL DE CANARIAS

ACTUACIONES SUPERFFICIE (m?2) COSTE
COMPONENTES
FUNCIONALES TIPOLOGIA COMPONENTE SUBCOMPONENTE DESCRIPCION SUPERFICIE TOTAL €m? SUBTOTAL SUB-PARCIAL PARCIAL % TOTAL*
URBANIZACION Y ESPACIO LIBRE Parcela EL Espacio Libre y deportivo al aire libre 4.084 m? 4.084 m? 400 1.633.404 € 1.633.404 € 1.633.404 € 44%
PAISAJISMO (U) APARCAMIENTOS Aparcamientos Aparcamientos bajo rasante en el 30% de la parcela 1.225 m? 1.225 m? 800 980.042 € 980.042 € 980.042 € 27%
2. OTROS USOS CORREOS Parcela CR Rehabilitacién ambiental fachadas preexistentes (perimetro aproximado) 5.615 m2 50 280.760 € 3.689.666 €
EDIFICACIONES (E) X Construccién de planta superior (no ejecutada) 600 m? 10.124 m2 1.000 600.000 € 1.076.220 € 1.076.220 € 299%
RADIOTELEVISION ESPANOLA | Parcela RT
Rehabilitacion ambiental fachadas preexistentes (perimetro aproximado) 3.909 m? 50 195.460 €
2. OTROS USOS 3.689.666,00 €
. o 7 . . .
5.7. Urbanizaciéon y viarios (Componente Funcional 3)
PRESUPUESTO PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION - SG-11. RECINTO FERIAL DE CANARIAS
ACTUACIONES SUPERFFICIE (m?) COSTE
COMPONENTES
FUNCIONALES TIPOLOGIA COMPONENTE SUBCOMPONENTE DESCRIPCION SUPERFICIE TOTAL €m? SUBTOTAL SUB-PARCIAL PARCIAL % TOTAL*
URBANIZACION Y VIAL ESTRUCTURANTE SG-11 Red viaria interior del SG-11 Mantenimiento y conservacion del vial Estructurante del SG-11 preexistente 3453 m2 20 69.066 € 69.066 € 100%
3. RED VIARIA . Red viaria exterior que forma parte del ambito de i . X 1.258 m? 8.928 m? 69.066 € 69.066 €
PAISAJISMO (U) VIALES PUBLICOS EXTERIORES . Computan Unicamente a efectos de la suma total de la superficie del ambito de ordenacion
ordenacion del SG-11 4217 m?

3. URBANIZACION Y VIARIOS

69.066,00 €

(Nota: estas mediciones y partidas de costes se refieren al mantenimiento y conservacion del vial estructurante del SG-11. Correran a cargo del Cabildo de Gran Canaria, titular del suelo, tal y
como en cada caso proceda y corresponda)
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La “memoria de viabilidad econémica” se describe por vez primera y con caracter general, en el
articulo 11 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, actualmente se encuentra regulada en el articulo 22.5
del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y ya ha sido incorporada a varias
legislaciones autondmicas posteriores.

La memoria de viabilidad econdmica focaliza su atencion en la inversion que realizan los operadores
particulares durante el proceso de transformacion urbana, acotando el analisis a la fase de ejecucién
y a los recursos privados. En general, esta “memoria” ha adquirido relevancia, al tratarse de un
documento preceptivo que debera acompafar a las operaciones de renovacion y regeneracion
urbanay, sobre todo, por ser considerado como el instrumento que asegura que la operacién sea
viable.

Al desarrollar el contenido de los estudios econdmico-financieros y de la “memoria de viabilidad
econdémica”, se pueden apreciar sus diferencias conceptuales con el “informe de sostenibilidad
econdmica”, se puede afirmar que, en principio, no son documentos intercambiables sin que la
ausencia de uno pueda ser suplida por la concurrencia de otro.

La viabilidad de las actuaciones urbanas no solo debe responder a la légica econémica de las
inversiones, sino que se conforma como un requerimiento legal, a fin de asegurar la existencia de
recursos financieros suficientes que permitan abordar la operacién o, alternativamente, justificar
las modificaciones de los parametros urbanisticos con el objetivo de conseguir la viabilidad de la
actuacion.

1.1. Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias

Confecha 1 de septiembre de 2017 entré en vigor la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias. Esta disposicion legal precisaba de un desarrollo reglamentario a
afrontar por bloques, con esta premisa se elaboran el Reglamento de Planeamiento de Canarias y el
Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias.

En este ultimo Reglamento se detallan las clases de iniciativas para la ordenacion, delimitacién y
ejecucidn de las actuaciones sobre el medio urbano, que podran ser publicas o privadas. A su vez,
la Administracion o el particular podran promover para su ordenacion y delimitacion, la tramitaciéon
del instrumento urbanistico adecuado. No obstante, cualquiera que sea el instrumento adoptado,
la ordenacién y delimitacion de las actuaciones en el medio urbano debera contener la siguiente
documentacion:

B4 de 52

Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias

(Articulo 121.3.c)

¢) Memoria de viabilidad econémica que asegure su viabilidad econdmica, en términos de
rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio
entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito
de actuacion, y contendra, al menos, los siguientes elementos:

1) Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su caso, de los propuestos,
con identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a edificabilidad, usos y
tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La memoria analizard, en concreto,
las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introduccion de nuevos usos, asi
como la posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor
acercamiento al equilibrio econémico, a la rentabilidad de la operacién y a la no superacion de los
limites del deber legal de conservacion.

2) Las determinaciones economicas bdsicas relativas a los valores de repercusion de cada uso
urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas publicas,
directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacion del
sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

3) El andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es capaz
de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion fisica
propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares,
medido, en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion. El andlisis referido
en el pdarrafo anterior hard constar, en su caso, la posible participacion de empresas de rehabilitacion
o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando
asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la financiacion de parte de la misma,
o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la financiacion de la operacion por medio
de ahorros amortizables en el tiempo.

4) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las inversiones
y la financiacién de la operacion.

5) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el mantenimiento
de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su impacto en las
correspondientes Haciendas Publicas.
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2.1. Estudio comparado de parametros urbanisticos existentes y propuestos

Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias

(Articulo 121.3.c)

MODELO DE ORDENACION_PARAMETROS

CARACTERIZACION DE

1) Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su caso, de los propuestos,
con identificacion de las determinaciones urbanisticas bdsicas referidas a edificabilidad, usos y
tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La memoria analizard, en concreto,
las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introduccion de nuevos usos, asi
como la posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor
acercamiento al equilibrio econémico, a la rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los
limites del deber legal de conservacion.

2.1.1. Edificabilidad, usos y tipologias edificatorias

Conforme a los datos manejados en la Memoria de Ordenacion de este Plan Especial, se ha elaborado
un cuadro resumen, tal como sigue:

ZONAS ]
LOS USOS SEGUN PGO
SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
COMPONENTES (m?) EDIFICABLE (m?) (m¥m?)
PARCELA: BPARCELA! PRINCIPAL
FUNCIONALES ¢ s su ¢ S uso ¢
RF1 servicios Publicos - 8.940,35 6.790 0,759
Recinto Ferial
RF2 Oficinas 1.561,50 1.320 0,845
RF3 Oficinas 556,80 1.116 2,004
RF4 servicios Publicos - 1.848,75 4370 2,364
Recinto Ferial
RF5 Oficinas 1.670,90 6.303 3,772
RF6 Ser\,”c'os PL,jbIICOS ) 3.309,40 4.310 1,302
Recinto Ferial
SOBRE 1.141 0,040
RASANTE ’ '
RF ;
RF7 Plaza Ferial 28.521,42 4.600
BAJO RASANTE
1. RECINTO FERIAL )
MULTIFUNCIONAL
RF8 servicios Publicos - 3.624,15 3.740 1,032
Recinto Ferial
Servicios Publicos -
RF9 ) . 9.490,00 22.000 2,318
Recinto Ferial
RF10 Ser\(mos Pgbllcos- 830,00 1.700 2,048
Recinto Ferial
SOBRE 1.593,35
VIAL RASANTE Servicios Publicos - _
NACIENTE (BAJO RASANTE ) )
Recinto Ferial 3.662,81
(*2)
VIAL PONIENTE 2.252,09
AP SOBRE RASANTE Aparcamiento 1757718 710 0,040
BAJO RASANTE (*2) multifuncional T '
SOBRE
ANILLO RASANTE Espacio Libre (Categoria
AV . .
VERDE BAJO RASANTE |II1) 26.967.21 1079 0,040
(*2)
CR Servicios Publicos - 12.448,00 8.597 0,691
Servicios de Correos y
2. OTROS USOS RT Telecomunicaciones 8.139,76 6.304 0,774
Espacio Libre -
EL Aparcamiento (Categoria 4.379,72 328 0,075
1)
VIAL ESTRUCTURANTE icios Publi -
] | e
3. RED VIARIA VIALES PUBLICOS  |VIAL NORTE 1.257,96
EXTERIORES (*3) VIAL SUR-NACIENTE 4.216,72

Modelo de ordenaciéon propuesto.

Fuente: LPA Studio.
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2.1.2. Redes publicas a modificar

Como ya se ha explicado en la Memoria de Ordenacion y en la documentacion econémica de este
instrumento, la infraestructura viaria que da acceso al SG-11 se encuentra ejecutada y en pleno
servicio. No obstante, el mantenimiento y conservacion del vial estructurante del SG-11 correra a
cargo de la administracion publica titular del suelo (Cabildo de Gran Canaria) tal y como en cada caso
proceda y corresponda, siempre y cuando se le pueda asignar un recurso presupuestario para la
gestion y ejecucion material de las mismas, cumpliendo con los requerimientos del correspondiente
“plan econémico financiero” (articulos 116 y concordantes de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local) de la corporacién municipal, dentro de lo dispuesto en la legislacion
vigente referente a la estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera (Ley Orgdnica 2/2012,
de 27 de abril de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera; Ley 2/2011, de 4 de marzo, de
Economia Sostenible).

MODELO DE ORDENACION_PARAMETROS
ONAS CARACTERIZACION DE
LOS USOS SEGUN PGO
SUPERFICIE SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
2, 2 2 2,
COMPONENTES PARCELAS SUBPARCELAS USO PRINCIPAL ) EDILICRELE (DY) (m*/m’)
FUNCIONALES
VIAL ESTRUCTURANTE icios Publicos -
| S
3. RED VIARIA VIALES PUBLICOS _ |VIAL NORTE 1.257,96
EXTERIORES (*3)  |VIAL SUR-NACIENTE ; 4.216,72

2.1.3. Equilibrio econémico y rentabilidad de la operacién

En este punto, se puede observar en el siguiente cuadro resumen elaborado para el “informe de
sostenibilidad econdémica”, como las intervenciones publicas propuestas, no suponen ninguna
merma en el equilibrio econdmico de la corporacion municipal.

SALIDAS

Intervenciones propuestas (PA y EEF) - € 0,00

conservacion, mantenimiento y reparacion - € 0,00 0,00 0,00 0,00

conservacion, mantenimiento y reparacién (*) - € 0,00 0,00 0,00 0,00
- € 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

ENTRADAS

CESIONES / PLUSVALIAS (*) .

CESIONES A.D. y A.R. -
Ingresos de derecho privado -
Contribuciones especiales -
Tasas (licencias y autorizaciones) -
| s/ construcciones instalaciones y obras -

0,00
0,00

arfenfenianieniaen|enfen|enjen|eh|en|en|eh|eh

| s/ bienes inmuebles - 0,00 0,00 0,00 0,00
| s/ actividades econdmicas - 0,00 0,00 0,00 0,00
| s/ vehiculos traccion mecanica - 0,00 0,00 0,00 0,00
| s/ incremento valor terrenos n. urbana -
Participaciones en tributos de otras AAPP -
Subvenciones -
Precios publicos -
Operaciones de crédito -

- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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2.2. Valoresderepercusion de cada uso urbanisticoy estimacion de lainversion

Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias

(Articulo 121.3.c)

2) Las determinaciones economicas bdsicas relativas a los valores de repercusion de cada uso
urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas publicas,
directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacion del
sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

2.2.1. Valores de repercusion de los usos urbanisticos propuestos

Como ya se ha puesto de manifiesto anteriormente, se han descrito una serie de componentes
funcionales, que figuran detallados en las memorias de la ordenacion propuesta, tales como:

+ Componente 1 - Recinto Ferial multifuncional

+ Parcela RF: se divide en distintas subparcelas. Abarca las edificaciones existentes y previstas
del propio Recinto, asi como los viales de servicio interiores (naciente y poniente), cuyo trazado
original se mantiene.

+ Parcela AP: incorpora el aparcamiento existente ubicado a naciente, asi como su ampliacion
futura, teniendo en cuenta la calificacion de “aparcamiento al aire libre con caracter de parque
urbano” del PGO.

« Parcela ZV: abarca la zona verde indicada en el PGO, la cual incluye también una mejora de las
conexiones viarias.

+ Componente 2 - Otros usos

+ CR:abarca las instalaciones de Correos y Telégrafos. Esta parcela ya se encuentra edificaday en
uso, aunque se han propuesto una serie de obras de renovacién y mejora, que son opcionales
y a ejecutar por el propietario de los suelos.

* RT: incluye las instalaciones de RTVE. Esta parcela ya se encuentra edificada y en uso, aunque
se han propuesto una serie de obras de renovacién y mejora, que son opcionales y a ejecutar
por el propietario de los suelos. Se incluye también la construccion de una planta mas que no
supere los 600 m? de superficie edificada, conforme a lo dispuesto en la Normativa de este Plan
Especial.

+ EL: hace referencia al suelo vacante que colinda con la parcela RT, calificado como Espacio
Libre (publico) en el Plan Especial de Ordenacién vigente.

INFECAR



. Componente 3 - Red viaria (urbanizacién y viarios) 2.2.2. Estimacion del importe de la inversion, ayudas e indemnizaciones

+ Vial estructurante SG-11: vial interior que atraviesa oblicuamente el SG-11, el cual se encuentra En base a la propuesta de ordenacion, se ha realizado un presupuesto para la ejecucion material el
ya ejecutado y en funcionamiento. Se le asocian obras de mantenimiento y conservaciéon que desarrollo del Plan Especial de Ordenacion, del que se ofrece el siguiente cuadro resumen:
debera asumir la administracion titular del suelo (Cabildo de Gran Canaria), tal y como en cada
caso proceday corresponda.

+ Viales publicos exteriores: sistemas generales municipales colindantes con el Recinto Ferial.
Computan unicamente a efectos de la suma total de la superficie del ambito del presente Plan
Especial. Son inocuos a efectos de la ordenacién, por lo que se excluyen de la documentacién
econdmica correspondiente de este Plan Especial.

En general, la ordenacion del nuevo recinto ferial pretende ofrecer la oportunidad de ir mas alla de
construir un recinto ferial competitivo y eficiente, asumir este esfuerzo financiero y técnico puede
suponer una oportunidad para contribuir a la mejora del entorno social, medioambiental, urbanistico
y econémico de la parte alta de Las Palmas de Gran Canaria. En cuanto a los Valores de Repercusion
del Suelo (VRS) de los usos urbanisticos propuestos, en este momento de la gestién del Plan Especial,
coinciden con la actual Ponencia de Valores vigente a la fecha de redaccién de este documento.

......

VIAL ESTRUCTURANTE Muelle Funcional VIAL DE SERVICIO
SG-11 PONIENTE

ielle Funcional

RF9 A 5:3Leg

-Almacenamiento.
A-a-b - R:“) - e Instalaciones -
B ey 5

VIAL PUBLICO
NORTE

VIAL DE SERVICIO
NACIENTE

AP (Norte)
D

AP (Sur)
D-c (B/R)

AV
E-d (S/R)-c (B/R)

3700000¢ -

prere

VIAL PUBLICO
SUR-NACIENTE

Navegador del plano N-02. Modelo de Ordenacion. Presupuesto para el desarrollo del Plan Especial de Ordenacion.
Fuente: LPA Studio. Fuente: LPA Studio.
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Como ya se expuso en el Estudio Econdmico y Financiero, resulta el siguiente esquema resumen de
costes totales:

presupuesto

Estudio Econémico .
estimado (euros)

L.1 URBANIZACION Y VIARIOS

L.2 RECINTO FERIAL MULTIFUNCIONAL

102.442.771,00

L.3 OTROS USOS

3.689.666,00

Total presupuestacion econémica (€): 106.132.437,00

Resumen del Estudio Econdmico.
Fuente: elaboracién propia.

Toda la inversiéon estimada para gestion y ejecucion material de las obras propuestas, van a ser
financiadas por otras administraciones publicas, fundamentalmente el Cabildo de Gran Canaria
(INFECAR), salvo las acciones propuestas en el componente funcional 2 (otros usos) en las parcelas
de Correosy RTVE.

2.2.3. Sujetos responsables del deber de costear las redes publicas

Como consecuencia de la ordenacidén propuesta, tanto el mantenimiento y conservacion del vial
estructurante del SG-11, como las obras necesarias para las acometidas en el interior del Recinto
Ferial, han de ser asumidas por los promotores de las mismas (Cabildo de Gran Canaria / INFECAR),
tal y como en cada caso proceda y corresponda.
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2.3. Analisis de la inversidon que pueda atraer la actuacion

Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias

(Articulo 121.3.c)

3) El andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es capaz
de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion fisica
propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares,
medido, en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion. El andlisis referido
en el pdrrafo anterior harad constar, en su caso, la posible participacion de empresas de rehabilitacion
o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando
asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la financiacion de parte de la misma,
o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la financiacion de la operacion por medio
de ahorros amortizables en el tiempo.

2.3.1. Andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion

Como ya se expuso en “Plan Maestro” y en la documentacion de este “Plan Especial”, se plantean una
serie de intervenciones en obra nueva, asi como en las edificaciones ya existentes. De tal forma, que
Si se ejecutase el maximo de la edificabilidad prevista, se estima una inversion total del entorno de
los cien millones de euros, a desarrollar en los proximos 16 afios.

Actualmente, el Cabildo de Gran Canaria ya ha consignado una partida econdmica destinada al
disefio y construccién del nuevo pabelldn 7, por otra parte, para la primera fase de la urbanizacién
ya se ha previsto desarrollar un primer ambito de cerca de 37.000 m?, que se corresponde con el
area de influencia del futuro pabelldn. El coste de esta obra puede rondar los 30 millones de euros,
por lo que se ha previsto empezar a ejecutar las obras en un ambito mas reducido de 19.000 m?,
aproximadamente, y con un coste de obra de 10 millones de euros, también aproximadamente.

Con estas premisas, ya se esta estudiando parte de la inversion puede ejecutarse con financiacion de
la Unién Europea, ya que este proyecto cumple con los parametros de sostenibilidad exigidos por los
“Fondos Next Generacién” de la Union Europea, asi como los de otros programas nacionales como
los de la “Fundacion Biodiversidad”.

2.3.2. Participacion de empresas de rehabilitacion o de prestacion de servicios

Segun las propuestas de actuacidn descritas en este documento, el volumen de inversion se situara
aproximadamente en unos 100 millones de euros, lo cual supone el mayor esfuerzo inversor realizado
en la zona desde hace décadas, lo que provocara también una dinamica positiva en la generacién de
empleo en el sector de la construccién y servicios auxiliares.



En este sentido, si bien es cierto que en la zona del area de influencia no se localizan empresas
de estos sectores, se deben generar interesantes posibilidades de empleo para los ciudadanos
de la ciudad y, en particular, para los residentes en la zona de influencia. Debe tenerse en cuenta
también que, la nueva propuesta de ordenacion contempla la edificacion de areas de restauracion,
concretamente mediante un equipamiento de restauracién con salén de eventos que puede cubrir,
tanto las necesidades derivadas de la actividad del Recinto Ferial, como la de los residentes y visitantes
de toda indole, que podran contar con un establecimiento de un nivel superior a la de los existentes
en toda la zona de influencia, pero que no supondra competencia ni perjuicio para los negocios
actuales del mismo sector.

Las inversiones previstas y el enfoque de uso mixto de algunas de las instalaciones, por parte de
los residentes y los usuarios del recinto, pueden representar una oportunidad para solventar,
parcialmente, el déficit de equipamientos e infraestructuras que tienen los barrios del area de
influencia, lo que finalmente puede redundar en una mejora del bienestar y condiciones de vida de
los residentes del area de influencia.

2.3.3. Financiacién de la operacion

En este punto, basta con exponer los datos del apartado del Estudio Financiero de este Plan Especial
de Ordenacién, en los que se puede comprobar que la financiacién de la operacién debe ser asumida
fundamentalmente por el Cabildo de Gran Canaria (INFECAR), salvo la propuesta de otros usos en los
suelos de Correos y RTVE, tal y como se puede observar en el siguiente cuadro resumen:

presupuesto
estimado
(euros)

Estudio Financiero Ayuntamiento Cabildo Otras AAPP

L.1 URBANIZACION Y VIARIOS

L.2 RECINTO FERIAL MULTIFUNCIONAL

102.442.771,00

102.442.771,00 -

L.3  OTROS USOS

3.689.666,00 - 2.613.446,00 1.076.220,00

Total presupuestacion financiera (€): 106.132.437,00 - 105.056.217,00 1.076.220,00

Resumen del Estudio Financiero.
Fuente: elaboracion propia.

2.4. Horizonte temporal preciso para las inversiones y la financiacién

Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias

(Articulo 121.3.c)

4) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las
inversiones y la financiacion de la operacion.

En cuanto a la planificacion temporal de las acciones a realizar, en el campo del urbanismo, es muy
dificil definir un escenario muy concreto para las diferentes fases de la gestion y ejecucion material
de las inversiones. Esta actividad requiere de un planteamiento superior al afio, lo que en Economia
de denomina a medio (1 a 3 afios) y largo plazo (3 a 10 afios), urbanizar y edificar es una actividad
a “largo plazo” sin duda, los tramites administrativos son complejos y requieren de un trabajo
multidisciplinar, que complica su elaboracién y tramitacion.

2.41. Cronograma

En concreto, este Plan Especial se plantea un horizonte temporal de 4 cuatrienios (4 x 4 =16
afios), una vez concretados los presupuestos y orden de ejecucién material, se puede detallar
el cronograma de construcciones y obras, el cual se puede plantear para los primeros 4 afios tal
como sigue:

ano ano ano ano ano
0 1 2 3 4

URBANIZACION:
Convenios y
Proyectos

OBRAS DE EDIFICACION:
Solicitud de licencias de edificacién
Ejecucidon material de las obras
OBRAS DE EDIFICACION:
Solicitud de licencias de edificacion
Ejecucién material de las obras

Cronograma aproximado para el desarrollo del Plan Especial de Ordenacion.
Fuente: elaboracion propia.
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2.5. Evaluacién de la capacidad publica para la financiacién y el mantenimiento

Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias

(Articulo 121.3.c)

5) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el mantenimiento
de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su impacto en las
correspondientes Haciendas Publicas.

En cuanto a lo dispuesto en este apartado del articulo 121, se pueden retomar los analisis y
magnitudes que se citan en el resumen y conclusiones del “Informe de Sostenibilidad Econdmica”,
tal y como se ofrecen a continuacion:

BALANCE FINAL - € 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

SALIDAS

Intervenciones propuestas (PA y EEF) - € 0,00

conservacién, mantenimiento y reparacion - € 0,00 0,00 0,00 0,00

conservacion, mantenimiento y reparacion (*) O 0,00 0,00 0,00 0,00
- € 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

ENTRADAS

CESIONES / PLUSVALIAS (*) -

CESIONES A.D. y A.R. -
Ingresos de derecho privado -
Contribuciones especiales -
Tasas (licencias y autorizaciones) -
| s/ construcciones instalaciones y obras -
| s/ bienes inmuebles -
| s/ actividades econdmicas -
| s/ vehiculos traccién mecénica -
| s/ incremento valor terrenos n. urbana -

0,00
0,00

0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00

Participaciones en tributos de otras AAPP -

Subvenciones -
Precios publicos -
Operaciones de crédito -

anieniaenianianianianianianfan|an|an|ah|ah|eh

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Balance final del desarrollo del Plan Especial de Ordenacion.
Fuente: elaboracién propia.

Con las estimaciones realizadas, no existe necesidad de generacién de recursos tributarios
y presupuestarios adicionales, para asegurar la financiacion y el mantenimiento de las redes
publicas, ya que actualmente ya se encuentran ejecutadas y en pleno servicio. No obstante, se ha
previsto que el mantenimiento y conservacion del vial estructurante del SG-11 corran a cargo de
la administracion titular del suelo, es decir, el Cabildo de Gran Canaria, tal y como en cada caso
proceday corresponda.
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3. Anexos

3.1. Plan Maestro del Recinto Ferial de Canarias (LPA Studio)
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Plan Maestro del Recinto Ferial de Canarias

1. INTRODUCCION

La planificacion del nuevo recinto incluye trabajos de distinta naturaleza. Se ha empezado
por un plan estratégico que define el tipo, tamafio y programa funcional del recinto ferial
y como posicionarlo en el sector de ferias y eventos. A la parte estratégica, le ha seguido
una de disefio y planificacion incluida en el Plan Maestro.

La revisién del Plan Especial, actualmente en tramitacion, incorpora las directrices del
Plan Maestro. Por ultimo, se ha desarrollado un plan de sostenibilidad urbanistica.
El Plan Maestro cuenta actualmente con una certificacion inicial de la estrategia de
sostenibilidad. La estrategia define los requisitos para que la construccién del nuevo
recinto ferial cuente con estandares avanzados de sostenibilidad, al tiempo que se alinea
con las politicas de adaptacion y mitigacion al Cambio Climatico.

2. LAS TRES ETAPAS DE INFECAR

INFECAR se inaugura a mediados de los afios 60 con una ordenacién y disefio de gran
calidad para los estandares de la época. Las imagenes histéricas destacan la apuesta por
los espacios libres y la jardineria, a la que se suman vistas panoramicas sobre la Ciudad y
un anillo verde perimetral del que alin quedan algunos vestigios.

El desarrollo de INFECAR incluye tres etapas.

La etapa inicial destaca por su intensa actividad y contribucion a la economia de Gran
Canaria, donde las ferias y la conexién con Africa ponen al recinto y a la Ciudad en el mapa
internacional. Esta etapa dura hasta finales de los afios 80.

Los aflos 90y la primera década de este siglo, se corresponden con una segunda etapa de
cierta marginalidad. En esta década decae la actividad y relevancia del recinto ferial hasta
el punto de que se propone trasladarlo a la parte baja de la Ciudad. Es un momento en el
que el recinto se convierte en depositario de iniciativas que, aunque bien intencionadas,
contribuyen al declive y disfuncionalidad actual. De esta época data la aparicidn de la
parroquia de Nuestra Sefiora del Atlantico que invade el ambito del recinto y, mas
recientemente, la modificacion del Plan General (2012) que compromete la recuperacion
del anillo verde original y la funcionalidad general del recinto con la inclusiéon de una
promocion de 300 viviendas a escasos metros de la zona de servicios y pabellones.

La tercera etapa es la que podemos denominar de recuperacion. Se apuesta por la idea
original de contar con un recinto ferial en Ciudad Alta. Esta decision viene avalada por
su localizaciéon y buena comunicacién con resto de la ciudad y la isla. Isla. El reto de esta
tercera etapa es repensar el recinto ferial que necesita Las Palmas y la Gran Canaria. Hoy
en dia las ciudades necesitan contar con espacios multifuncionales que pueda albergar
una gran variedad de actividades que demandan grandes espacios y una gran afluencia
de publico.

El Plan Maestro se ha pensado como arranque de esta tercera e ilusionante nueva
etapa. Se ha enfocado teniendo en cuenta los cambios y retos que se van a producir en
las ciudades y las economias urbanas en los préximos treinta afios (2020-2050)— Cambio
Climatico, incluido.

INFECAR

Tomo I. Documentos de Informacién -
11.01. Memoria justificativa de la Ordenacion - 11.02. Planos de Ordenacidn - 11.03. Normativa -

ol &

hcdw B By Wy

Acceso Principal del Recinto Ferial. Afio 1966. Fuente: fotosantiguasdecanarias.org.

Ipastudio.net
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Plan Maestro del Recinto Ferial de Canarias

4. ESTRATEGIA DE ORDENACION

El Plan Maestro se articula en torno a cuatro estrategias:

4.1. Acceso y salida al recinto

La solucion actual de acceso por el norte podia tener sentido hace cincuenta afios, pero
ya no funciona. En el contexto actual se han construido los barrios, el recinto ha crecido,
asi como los traficos de acceso y salida que incluyen visitantes, usuarios, la logistica y
mantenimiento en general. Se propone una solucién alternativa por los frentes a naciente
y poniente. Se gira el eje de acceso noventa grados.

4.2. Pabellones multifuncionales

Hoy en dia la gestion sostenible y competitiva de los recintos feriales impone poder
responder alos requerimientos propios de cada actividad. Esto obliga a disefiar pabellones
multifuncionales y muy eficientes. Eficiencia que incluye el minimo consumo de energia
en los procesos de montaje y desmontaje. Los nuevos pabellones deben poder alojar
distintas actividades y ajustar los servicios, espacios e iluminacién segin la actividad de la
que se trate. Se ha optado por un tipo de pabellén que organiza en dos cotas los accesos
del publico y el de los montadores. Una solucidon ensayada con éxito en el BEC de Bilbao
que impide cruces no deseados y la posibilidad de compatibilizar la celebracién de un
evento con el montaje de otro. Esta solucion aumenta considerablemente la eficiencia del
recinto y es una solucién que encaja de forma natural con la topografia existente.

4.3. Apuesta por el espacio libre

Se propone una solucién alternativa enforma de espacio al aire libre que hace las funciones
de la galeria en los recintos convencionales. Este espacio esta disefiado como un parque
equipado con abundancia de zonas ajardinadas y arbolado. La plaza ajardinada es una
componente muy importante en la funcionalidad e identidad del futuro Recinto Ferial.

4.4. Sostenibilidad

La planificaciény el disefio del recinto se ha resuelto aplicando estandares internacionales
desostenibilidad. La certificacién del Plan Maestro puede ser unaoportunidad pararevertir
algunas de las disfunciones y carencias del actual del recinto y, de paso, reposicionarlo en
el mercado de ferias y eventos.

5. PROGRAMA FUNCIONAL

El programa de usos del nuevo recinto ferial se organiza en cinco grupos funcionales.

5.1. Pabellones

Permiten aumentar la capacidad y funcionalidad del recinto hasta alcanzar algo mas de
20.000 m? de espacio expositivo, el doble de su capacidad actual.

5.2. Usos asociados

Espacios complementarios a la actividad de los pabellones. Incluyen oficinas, salas de
reuniones, conferencias y zonas para presentaciones y eventos. Tienen una superficie
equivalente a la destinada a los pabellones. El doble de la actual.

INFECAR

5.3. Servicios logisticos e instalaciones

Incluye almacenes, talleres, zonas de instalaciones, la galeria técnicay el punto limpio. Esta
componente funcional suele permanecer oculta, pero es determinante para que el recinto
funcione de forma eficiente, flexible y sostenible. Cada metro cuadrado de pabellén exige
una superficie equivalente de suelo destinado a almacenes y demas servicios logisticos e
instalaciones.

5.4. Espacio libre

Incluye una plaza-parque y un anillo verde. La plaza hace las funciones de las tradicionales
galerias peatonales, pero al aire libre. Es una de las componentes fundamentales que
distinguen al recinto ferial. Tiene una superficie de cerca de 30.000 m?, equivalente a un
ratio de 1,5 m? (plaza) por 1 m? (pabellén). El anillo verde completa la dotacién de espacios
libres con una superficie aproximada de 30.000 m2 Entre los dos ocupan un 50% del
ambito (120.000 m?, aproximadamente).

5.5. Accesos y aparcamientos

Los aparcamientos se distribuyen de forma diferenciada para visitantes, personal del
recinto y equipos de logistica y mantenimiento. El acceso actual por el norte se bifurca
y resuelve de forma diferenciada en dos aparcamientos. Uno a naciente para visitante y
otro a poniente para personal y usuarios regulares del recinto. La superficie destinada a
aparcamientos es equivalente a la superficie de los Pabellones. Se ha previsto una nueva
parada multimodal que ayude a reducir el parametro que relaciona los m? de superficie
expositiva y el nimero de aparcamientos. Los aparcamientos se disefian en plataformas
que pueden alojar, en los periodos entre ferias, usos deportivos y lddicos.

TRASLADO DE VIVIENDAS
A OTRA LOCALIZACION

VIVIENDAS
(VP-11, 300 ud)

—— | RECINTO FERIAL
.\ PRODUCCION ’,' MULTIFUNCIONAL

OPORTUNIDAD —

RECINTO FERIAL
MULTIFUNCIONAL
Centro de produccion

audiovisual

TDADE:
YAFECCIONES

CENTRO
EMPRESARIAL

SITUACION ACTUAL

——Urbanismo Convencional —

SITUACION PROPUESTA

—— Urbanismo Ecosistémico —

Energia
INEFICIENCIA Recursos . Competitividad
Gestin de Residuos Multifuncionalidad

Mantenimiento EF[CIENCIA{ Sostenibilidad

Otros

Pérdida de economias de escala
Imagen incoherente

Afeccion de distintos regimenes de ruido
Conflictos en los accesos

Emergencias e incendios

Biodiversidad

Transformacion del estado actual a un Recinto Ferial multifuncional.
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10. PLAN DE DESARROLLO

El Plan de Desarrollo contempla la redaccién de un Plan Especial que traslade las
propuestas del Plan Maestro y la certificacion de sostenibilidad al Plan General.
Actualmente, se estd trabajando en esta linea con la oficina de planeamiento del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

En estos momentos esta en redaccién el proyecto del nuevo pabellén 7. La puesta en
funcionamiento del pabellén necesita de una serie de espacios e instalaciones
complementarias para su puesta en funcionamiento que incluyen la plaza, zonas de
almacenes e instalacionesy el punto limpio, ademas de una ampliacién del vial de servicio
situado a naciente.

Conlaidea de que estas areas complementarias se ejecuten a tiempo para la inauguracion
del pabelldn, se ha previsto empezar por estos espacios la definicion de la urbanizacion.
El dmbito incluye una a desarrollar de forma bdasica y otro, mas reducido, a nivel de
ejecucién que se corresponde con la primera fase de las obras necesarias.

Los dos ambitos de desarrollo de la urbanizacion se adjuntan en el Anexo 2, asi como el
avance de un programa funcional algo mas especifico que el que incluye el Plan Maestro.

La certificacién definitiva de la sostenibilidad del recinto va ligada a los proyectos de
urbanizacion, por lo que habra que implementar de forma concreta los requisitos de
sostenibilidad previstos. El proceso de certificacién incluye una supervision y auditoria de
seguimiento durante la obra.

Seria deseable desarrollar de forma especifica un Plan Maestro de las Instalaciones que
fije una estrategia sostenible para la totalidad del recinto en temas de energia, agua y
residuos, asi como las infraestructuras necesarias y sus trazados, incluida una potencial
galeria técnica. Este Plan tiene que ir ligado a la estrategia de sostenibilidad propuesta.

En el Anexo 2 se incluyen los ambitos de intervencidn previstos (uno mas amplio y las
obras de la primera fase) para el arranque del proyecto de urbanizacion, asi como un
avance del programa de usos.

11. INVERSION Y FINANCIACION

El Plan Maestro incluye intervenciones en obra nueva, asi como en las edificaciones ya
existentes. Con el maximo de la edificabilidad prevista ejecutada, se ha previsto una
inversion en los préoximos 16 afios (cuatro mandatos politicos) del entorno de los cien
millones de euros.

El Cabildo de Gran Canaria ha consignado una partida econémica destinada al disefio y
construccion del nuevo pabellon 7.

Para la primera fase de la urbanizacion se ha previsto desarrollar un primer ambito de
cerca de 37.000 m? que se corresponde con el drea de influencia del futuro pabell6n. El
coste de obra puede rondar los 30 millones de euros, por lo que se ha previsto empezar a
ejecutar las obras en un &mbito mas reducido de 19.000 m? aproximadamente, y con un
coste de obra de 10 millones de euros, también aproximadamente.

Se ha previsto que el resto de la inversion puede ejecutarse con financiacién de la
Union Europea. El proyecto cumple con los parametros de sostenibilidad exigidos por los
fondos Next Generacién de financiacion de la Unidn Europea, asi como otros programas
nacionales como los de la Fundacion Biodiversidad.

El Anexo 3 incluye el presupuesto general y los parciales para el arranque de las obras de
urbanizacion.

INFECAR

A3. INVERSION Y FINANCIACION

Introduccién

El Plan Maestro incluye una primera aproximacién a la inversién total que supone el desarrollo
del Plan Maestro. Contempla inversiones en obra nueva y la rehabilitacion de gran parte de las
edificaciones, infraestructuras e instalaciones existentes. Es un presupuesto de maximos, que no
es necesario ejecutarlo en su totalidad para poner en marcha el recinto. En estos momentos el
Cabildo ha provisionado una partida econémica para el disefio y construccion del pabelléon 7 y el
comienzo de la urbanizacién.

Se adjuntan unas tablas relacionadas con el Anexo anterior (Plan de Desarrollo), donde se
indican las superficies y coste aproximado de las obras de la Plaza ferial y muelles funcionales.
Este presupuesto se complementa con otro que define una primera fase de obras (Fase 1), sobre
un ambito de intervencién menor, que permita poner en funcionamiento el pabelldon. Incluye
una parte de la Plaza, el Punto Limpio, los almacenes, zonas de instalaciones y una parte de
contenciones y paisajismo que debe resolver diferencias de cota y el encuentro con el anillo
verde.

Al presupuesto de las obras previstas hay que afadirle los honorarios profesionales. A nivel
orientativo, el Proyecto Basico para la redaccién del dmbito de Plaza y sus dependencias puede
llevar una carga de trabajo (director, equipo y colaboradores) de entre 7.500 y 8.000 horas, a lo
que habria que afiadir el Proyecto Ejecutivo de la Fase 1 de obras, que puede rondar las 2.000
horas de trabajo. La direccidon de obra que incluye todos los equipos y direcciones (proyecto,
obra, instalaciones, paisaje, Control de Calidad, etc.) puede rondar las 7.000 horas de trabajo
(300 horas/mes, aproximadamente). En resumen, unas 17.000 horas de trabajo en total para el
desarrollo del Proyecto Basico de la totalidad de la Plaza, mas el Proyecto Ejecutivo y la Direccion
de Obra de la Fase 1.

Ipastudio.net
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Presupuesto General

PRESUPUESTO ECONOMICO DE PARA EL DESARROL). DOCUMENTO DE TRABAJO

Tipologia Componente Subcomponente Descripcién Sup. S. Tot. €/m2 Subtotal Sub- Parcial Parcial % TOTAL*
Jardin Perimetral Coincide con el Retranqueo de 12m. Equipado con mobiliario urbano y Jardines. Recorre todo el perimetro del ambito. 7.000 m? 200 1.400.000 €
Parque Equipado Incluye contenciones ecdlogicas y sendas accesibles que conectan el nivel de la calle con los aparcamientos situados e 15.000 m2 150 2.250.000 €
Paseo Vecinal y Taludes ajardinados Corredor verde que conecta los barrios. Incluye un paseo peatonal, un carril biciy un contencion ajadinada hasta la cotsitantes y el punto limpio 5,000 m? 200 1.000.000 € 4.850.000 €
Plataformas 1 (aparc. visitantes) multiuso que pueden albx i al de aparcamiento. Se incluyen las Zona Norte y Sur. Se i N 100.000 €
Plataforma 2 (aparc. Personal) Plataformas multiuso ccon usos alternativos como cachas de deportes y zonas lidicas. Se incluye un presupuesto para - 100.000 €
U1_ANILLO VERDE Isla 1: Parada Guaguas Parada de transporte multimodal (guaguas, taxis, motos y bicicletas) equipada con una caferia y terraza. Incluye una zcmenta (U3) 1.000 m2 31.600 m2 500 500.000 €
Isla 2: Biodepuradora Se incluye en el apartado de Instalaciones Especiales. Se han previsto dos unidades (norte y sur) 500 m? - -
Isla 3: Bulevar Norte Se mantienen la alameda ajardinaday se transfroma en espacio libre de acceso publico y zona complementaria a las te 800 m? 150 120.000 €
Isla 4: Equipamiento Social Se aprovecha el desnivel entre la calle y el aparcamiento de personal para habiliatar un equipamiento social. El usos y cencuentros vecinales. 400 m? 1000 400.000 € 1.210.000 €
La parcela de la iglesia se incluye en el anillo verde. Se mejora la parte del aparcamiento y el frente de parcela con zonafuturo hotel relacionado con
I :
sla 5: Iglesia el recinto ferial. La inglesia se trasladaria a una parcela ms cerca del barrio. (ETy o 100 190.000 €
Zona 1_Central Fuente Plaza Central existente. Es la zona de la fuente. 12.500 m2 200 2.500.000 €
Zona 2_Pabellon 1 Cubierta de zona mantenimiento norte y almacén poniente 2.000 m? 200 400.000 €
Zona 3_ Acceso Personal Zona de acceso personal desde el aparcamiento a poninete, entre el Pabellon 6y el 2. 700 m2 200 140.000 €
Z i 5 28.500 m? 5.700.000 €
ona 4_Acceso Visitantes Plaza de llegada. Incluye el mulle visitantes y la zona entre el pabellon 7 y el auditorio al aire libre que esta encima de lo 9.400 m2 200 1.880.000 €
Zona 5_Auditorio Aire Libre Plaza propuesta sobre la cubierta del Punto Limpio con vistas al sur 2.400 m? 200 480.000 €
Zona 6_Restauracion Zona situada a norte que coincide con la cubierta de la cafeteria. 1.500 m? 200 300.000 €
U2_PLAZAFERIAL  |Carpa 1 Acceso Visitantes Edificacion abierta y cubierta textil que incluye la zona de control de acceso y acreditacion los dias que haya feria y acctcleos de comunicaciones que
pa conectan con los nivles inferiores que alojan el hall de acceso, la oficina comercial y el aparcamiento vip bajo rasante. oo 1.500 1:500.000 €
Resulelta con arquitectura textil que incluye Ia llegada del niicleo de comunicaiones ( ascensor y escaleras de servicio). n el recinto. En la parte baja
Carpa 2_Acceso Personal 8 1.300 m?
paz/ a se situan las zonas de personal: vestuarios, office, aparcamiento de bicicletas, etc. 100 m? 1.500 150.000 € 2.250.000 €
Carpa 3 _Cafeteria z0na de terraza equipada con una pequefia cafeteria. Incluye conexion con la cafetria y restaurante situado en la plant; 100 m2 1.500 150.000 €
Carpa 4_Punto Limpio incluye la conexién vertical  montacargas + escalera) con la zona de punto limpio. Se habilita una zona es estancia a la 100 m2 1.500 150.000 €
URBANIZACION & Graderio Equipado La plaza incluye en algunas zonas de su permitro una zona de graderio que incluye zonas complemnetarias al espacioseria, etc. 200 m2 200 m? 1.500 300.000 €
PAISAJISMO (U) Viald - . Incluye la mejora del vial existente y la apertura y rehabilitacion del tramo sur. Este vial sirve ademas de acceso a un tricinal para dejar un paso 36.470.000 € 40%
ial de Servicio (poniente) peatonal que conecte con el parque Juan Pablo . 2.000 m? 100 200.000 €
N incluye el tramo del Pabellon 7 que cuenta con un aparcamiento en bateria para camiones. Incluye un segundo tramo a de instalaciones situados
Vi
U3_VIALES SERVICIO Y ial de Servicio (naciente) enla zona sur. 2.000 m2 150 300.000 €
ALMACENES Viales y Plataformas C.P.A Se mantieneny se Integran en el Plan. Se propone una solucion para aislar esta zona de la plaza ferial. 4.600 m? 18.300 m? 25 115.000 € 7.890.000 €
Almacén Norte y Mantenimiento Incluye Rehabiltacion de la Planta Baja de P 1y Almacén de restauracion 3.000 m? 750 2.250.000 €
Almacén Central y Talleres Incluye zonas de circulacion de vehiculos y personal de mantenimiento 4.000 m2 750 3.000.000 €
_ Almacén Poniente incluye Rehabilitacion de la Planta Baja de Pabellon 2. Donde actualmente estan las oficinas de Infecar 2.700 m? 750 2.025.000 €
NE Aparcamiento Visitantes d multiuso y di tes situados sobre rasante al aire libre. Capacidad : 400 pl 12.900 m2 150 1.935.000 €
o Aparcamiento Personal Aparcamiento organizado en plataformas multiuso y drenantes situados sobre rasante al aire libre. Capacidad : 150 pl 2
S P Pl 5.900 mv 150 885.000 €
2 U4_APARCAMIENTOS [, Tiene tres plantas bajo la rasante del mulle de acceso visitantes y una capacidad para 100 plazas. Cada plaza tiene un cna hacer este aprcamiento y 23.800 m? 6.220.000 €
S parcamiento VIP i se pueden reducir las plantas v el nimero de laza de aparcamient 4000 m? 800 3.200.000 €
— Los vehiculos de mantenimiento aparcar en la zona de almacenes e instalaciones. Para los camiones en la fase de monmiento en el vial de servico a
= Mantenimiento y Eventos
=3 y naciente v a poniente. El coste de este usos va incluidosenla U3 en los viales de servicio y almacenes. 1.000 m? 200 200.000 €
5 Media Tensi6n La construccion del nuevo pabellon va a exigir revisar y adpatar la instalacion electrica del recinto. Esta revison incluye 100.000 €
w
w Electricidad
91.765.000 €
= Abasto
g Riego
iy Aire 120.000,0 15 1.800.000,0 €
w INSTALACIONE! "
E STALACIONES [ o5 & Seguridad 20000
= Incendios
g Saneamiento
a Galerfa Técnica (obra civil) Incluye una solucion mixta que combina una geleria tecnica integrada en las edificaciones que se articula con la zona dr 300 m? 300 m2 800 240.000,0 €
Punto Limpio + Instalaciones Sur (obra civil) No incluye Vial Servicio. No Incluye parte proporcional de Plaza Ferial. (Se afiade a presupuesto 480.000€ ) 2.500 m2 2.500 m2 1.200 3.000.000 €
Instalaciones zona Norte (obra civil) 500 m? 500 m? 1.200 600.000 €
Biodepuradora Se hanincluido dos d que se localizan, r enlas zonas de en el extrvicio (poniente). 2 unidades 500 m? 500 300.000 €
U4_ INSTALACIONES Instalacion Solar Se ha previsto una superficie total de cerca de 15.000 m2 de cubiertas subceptibles de colocar paneles solares con una 15.000 m? 100 1.500.000 € GGG
ESPECIALES Se ha previsto un tanque de tormeta en el punto mas bajo de la parcela en la zona de la parada multimodal. I tanque terfciie aprox. 30 x 15 x 3mts B o
Tanque de Tormentas e aue erfele aprox 30x15x3m 450 m2 800 360.000 €
Baterias de Hidrégeno Se estd considerando la instalacion de pilas de hidrogenos que permitan almacenar la energia solar que produzca el re - 450.000 €
Auditorio Exterior Graderio para 2.000 espectadores con cubierta ligera. Incluye 750m? de bajo rasante 3.500 m2 750 2.625.000 €
Pabellén 1 Se mantiene y se Integra en el Plan 850 m2 300 255.000 €
Pabellén 6 Se duplica la superficie actual de 1.500m?, incluye 250m? de servicios complementarios como asos y oficinas 3.000 m? 1.500 4.500.000 €
E1_PABELLONES & SAL, - . —
DE CONGRESOS | Pabellon 7+ Ampliacion Pabelln 7 actual + Sala de Congresos + Oficinas. Estudiar conservacién Edificio Existente. 14.500 m2 27.050 m? 2.100 30.450.000 € | 38.350.000 €
Pabellén 8 Plat6 1 del Centro de Producciin Audiovisual 1.300 m? 100 130.000 €
Pabellén 9 Plat6 2 del Centro de Producciin Audiovisual 1.900 m? 100 190.000 €
Palacio de Congresos 2.000 m? 100 200.000 €
Muelle Acceso Visitantes 2 Plantas Sobre Rasante . Incluye Niicleos y Control sobre la Cubierta Plaza Ferial 3.000 m2 1.250 3.750.000 €
EDIFICACIONES (E) = - — 51.595.000 € 56%
E2_MUELLES Muelle Acceso Personal Incluye oficinas, aseos, vestuarios y aparcamientos para bicis 1.000 m? 5.500 m?2 1.000 1.000.000 € .
EQUIPADOS Muelle Punto Limpio Incluido dentro de la Componente U3 Viales de Servicio, Almacenes e Instalaciones NO -=00m NO NO o000
Muelle Restauracién Bar, Cafeteria, Cocina y Almacenes y Bar Terraza e Plaza Ferial 1.500 m2 1.500 2.250.000 €
Béveda Se mantiene y se Integra en el Plan. Se inluye una unidad de renovacion y mantenimiento. 300 m2? 300 90.000 €
Edificio 2 y Hall Maspalomas Ampliacion de 4 plantas de Oficinas sobre actual Pabelln 2, 5 en total. Incluye refuerzo de la estructura 4.000 m2 1.400 5.600.000 €
Edificio 3 (Pabellén 7) Edificio de Ofi de 4.500 m2, i | 16
£3_USOS ASOCIADOS ! ( 6n 7) ficio de Oficinas de 4.500 m2. Se incluye en la componente E1 Pabellones, Pabellon 7 NO QEEE NO NO GHEEIGE
Oficinas C.P.A Se mantiene y se Integra en el Plan. Comedor empleados + conexiones con almacén 3.000 m? 100 300.000 €
Edificio Incube Se mantiene y se Integra en el Plan 1.300 m? 100 130.000 €
Edificio Pasarela Se mantiene y se Integra en el Plan 1.250 m? 100 125.000 €
Pabellén 3 Desmontaje, reciclaje y reutilizacién de elementos. Edificio de 2 Plantas de 800 m? cada planta 5.600 m3 50 280.000 €
DE1_DESMONTAJE | Cuartos de Instalaciones Desmontaje, reciclaje y reutilizacion de elementos. Edificios de 1 planta dentro del smbito dedel P. 7 1.000 m? 31.600 m? 50 50.000 € 1.580.000 €
Pabellén 7 Desmontaje, reciclaje y reutilizacién de elementos. Edificio de 2 Plantas de 2500 m? cada planta 25.000 m? 50 1.250.000 €
Auditorio Aire Libre Desmontar hasta el nivel de los Viales de Servicio +178. Desmonte de 8 metros de altura media 20.000 m? 7 140.000 €
DEMOLICIONES Y Plazla Ferial Zona Acceso Vistantes Desmontar hasta el nivel del Palacio de Congresos +184. Desmonte de 2 metros de altura media 25.000 m3 7 175.000 €
De h
EXCAVACIONES EXTRA-|DE2_ EXCAVACIONES Almacen Central esmontar hasta el nivel de Viales de Servicio +178 de 6 metros de altura 48.000 m? 156,000 m? 10 480.000 € 1,570,000 € 2700000 € %
ORDINARIAS (DE) Aparcamiento VIP Desmontar hasta el nivel la calle +163. Desmonte de 14 metros de altura 35.000 m? 15 525.000 € :
Almacén Norte y Poniente Desmonte necesario para nivelar la parcela a la cota +178. 6 metros de altura media 10.000 m? 7 70.000 €
Ampliacion Pabellon 7 18.000 m* 10 180.000 €
Anillo Verde Naciente Zona Sur El relleno necesario para nivelar la parcela a la altura de Aparcamiento +173. 8 metros de altura media 80.000 m3 5 400.000 €
DE3_RELLENOS Anillo Verde Naciente Zona Norte El relleno necesario para nivelar la parcela a la altura de Aparcamiento +173. 8 metros de altura media 20.000 m? 110.000 m? 5 100.000 € 550.000 €
Anillo Verde Zona Poniente Norte El relleno necesario para nivelar esa zona a la altura de Plaza Central. 6 metros de altura 10.000 m3 5 50.000 €
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Plan Maestro del Recinto Ferial de Canarias

Presupuesto Urbanizacién (Fase 1)

PLAZA FERIAL + MUELLES FUNCIONALES (PROYECTO BASICO)

COMPONENTES FUNCIONALES COMENTARIOS PLANTAS SUPERFICIES APROX. (m?) COSTE €/m? PRESUPUESTO APROXIMADO
PLAZA EERIAL Disefio de una plaza ajardinfada con arboles que sirve de hall de conexién NIVEL PLAZA 28.500 200 5.700.000 €
entre los pabellones del recinto
PLAZA FERIAL . . - . 30.000 7.500.000 €
. Graderios equipados con zona de aseos y servicios complementarios a la
GRADERIOS, CARPAS Y QUIOSCOS FERIALES plaza. Incluye los quioscos asociados a cada muelle y resueltos con 1 L2000 L200 1.800.000 €
arquitecturas ligeras (madera, textiles, etc.)
Incluye 4 plantas bajo rasante de la plaza que incluyen una zona de salas
MUELLE ACCESO VISITANTES de reuniones, el hall de acceso y dos plantas de aparcamiento VIP que 4 8.000 1.000 8.000.000 €
conectan con la calle
MUELLES Incluye .una pIanFa destina a (?ependenuas dt?l pt?rsonal (office, 12.910 14.342.000 €
FUNCIONALES MUELLE ACCESO PERSONAL vestuarios, etc.) incluye un nucleo de comunicaciones que conecta con 2 1.000 1.200 1.200.000 €
la plaza y complementa el acceso por la escalinata
MUELLE RESTAURANTE CAFETERIA 1 1.500 1.500 2.250.000 €
MUELLE PUNTO LIMPIO Incluye tramo de vial de sevicio 1 2.410 1.200 2.892.000 €
VIALES Y VIAL DE SERVICIO NACIENTE No incluye el tramo del punto limpio 1 2.070 3.270 100 207.000 € 687.000 €
PLATAFORMAS  |PLATAFORMAS LOGISTICAS Incluye zonas secundarias de circulaci6n y carga 1 1.200 ) 400 480.000 € )
ALMACEN NORTE PABELLON 1 No incluye Planta Baja de Pabellén 1 1 2.257 800 1.805.600 €
ALMACENES ALMACEN PONIENTE PABELLON 6 No incluye Planta Baja de Pabellén 2 1 1.895 6.652 800 1.516.000 € 5.321.600 €
ALMACEN CENTRAL PABELLON 7 No incluye zonas de circulacion perimetral 1 2.500 800 2.000.000 €
OBRA CIVIL: GALERIA TECNICA Incluido en unidad de plaza ferial 1 1.000 800 800.000 €
OBRA CIVIL: CUARTOS Y CANALIZACIONES - - - -
INSTALACIONES INSTALACIONES URBANAS Incluye ab.asto, drenaje, incendios, electricidad, alumbrado, riego, aguas : i 1.000 : 2.300.000 €
negras/grises, voz/datos 1.500.000 €
INSTALACIONES ESPECIALES Fotovoltaica, biodepuracién, MT, torres iluminacion, etc. - - -
CONTENCIONES Y |PARCIAL ANILLO VERDE 1 3.497 8.649 100 349.700 € 1.380.100 €
PAISAJISMO CONTENCIONVERDE ENTRE NIVELES +178 Y +173 1 5.152 200 1.030.400 €
|toTALsuP. (m?) | 62.481 [ToTAL PRESUP. | 31.530.700 €
PLAZA FERIAL+ MUELLES FUNCIONALES (PUNTO LIMPIO): FASE 1 (PROYECTO EJECUTIVO)
COMPONENTES COMENTARIOS PLANTAS SUPERFICIES APROX. (m?) COSTE €/m? PRESUPUESTO APROXIMADO
PLAZA FERIAL ZONA SUR NIVEL PLAZA 9.668 200 1.933.600 €
PLAZA FERIAL PLAZA FERIAL ZONA CENTRAL NIVEL PLAZA 9.306 19.274 200 1.861.200 € 4.154.800 €
GRADERIO SUR Y QUIOSCO PUNTO LIMPIO 1 300 1.200 360.000 €
MUELLES . -
MUELLE PUNTO LIMPIO Incluye tramo de vial de servicio 1 2.410 2.410 1.200 2.892.000 € 2.893.200 €
FUNCIONALES
VIALES Y VIAL DE SERVICIO NACIENTE No incluye el tramo del punto limpio 1 2.070 3.270 100 207.000 € 687.000 €
PLATAFORMAS PLATAFORMA LOGISTICA Incluye zonas secundarias de circulacién y carga 1 1.200 400 480.000 €
ALMACENES ALMACEN CENTRAL PABELLON 7 No incluye zonas de circulacién perimetral 1 2.500 2.500 800 2.000.000 € 2.000.000 €
OBRA CIVIL: GALERIA TECNICA 1 1.000 800 800.000 €
OBRA CIVIL: CUARTOS Y CANALIZACIONES - - - -
INSTALACIONES INSTALACIONES URBANAS Incluye ab'asto, drenaje, incendios, electricidad, alumbrado, riego, aguas ) ) 1.000 i ) 800.000 €
negras/grises, voz/datos
INSTALACIONES ESPECIALES Fotovoltaica, biodepuracién, MT - - = -
CONTENCIONES Y |ANILLO VEI?DE PUNTO LIMPIO 1 608 5.760 100 60.800 € 1.091.200 €
PAISAJISMO CONTENCION ENTRE NIVELES +178 Y +173 1 5.152 200 1.030.400 €
[ToTALSUP. (m?) | 34.214 | |[roTALPRESUP. | 11.626.200 €
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3.2. Estudio de Impacto Econédmico (Eider Asesores)
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Estudio de Impacto Economico y

de Necesidades y Prioridades Demograficas

1. Resumen ejecutivo
La Direccion de INFECAR ha iniciado el proceso de renovacion y fransformacion del conjunto del
Recinto Ferial de Canarias con el objetivo de convertiric en un eguipamignto competitivo y
sostenible, para lo que se considera imprescindible ordenar el espacio sobre el que se asienta. Por
este motivo, ha encargado los frabajos de redaccion del nuevo Plan Especial de Ordenacidn del
Recinto y de un Plan de Ordenacion y Disefio Urbano (Plan Maestro), gue son los documentos que
son objeto de evaluacion para la obfencidn de la certificacion del sello BREEAM ES Urbanismo.

El Recinto Ferial ha estado desfinado histdricamente a la realizacion de eventos fedales, de
acfividades congresuales y empresariales, pero nunca ha sido un espacio de interaccion con los
residentes de los barrios del area de influencia, los barios Atlantico y Parque Central y la
urbanizacidn Cinco Confinentes, ni sus instalaciones han sido utilizadas como centros de reunidn o
de realizacion de actividades culturales del barrio, de forma gue la integracion del Recinto con los

barrios limitrofes ha sido inexistente desde el punto de vista tanto urbanistico como social.

El inicio del proceso de ordenacion y posterior construccion de equipamiento y zonas libres en el
Recinto Ferial de Canarias generan una oportunidad para paliar el déficit de equipamientos de los
barrios del area de influencia, ya que en el avance del Plan Maesfro se plantea la creacion de
espacios internos y externos para el paseo y los eventos, orientados al uso compartido entre los

asistentes a las actividades organizadas por INFECAR y los residentes en los barrios cercanos.

Los citados barrios del drea de influencia, son considerados areas vulnerables, con una alta
densidad de poblacion y viviendas, con sintomas evidentes de anfigliedad y obsolescencia tanto de
dichas viviendas como de la totalidad del espacio publico, en el que se denota la insuficiencia de
espacios libres y el deterioro de la urbanizacion, y con unos residentes gue podemos considerar de
nivel socioecondmico medio-bajo o bajo y con bajas tasas de ocupacion laboral, nivel de estudios y

cualificacion profesional.
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Caracteristicas de la actividad de evenfos desamollados en el Recinto 9. Estudio de impacto economico

Como resultado de la actividad actual, el Recinto puede llegar a acoger a una media de 450-500
trabajadores de forma permanente, con origen en |a actividad empresarial y administrativa que sa
desarrolla en el mismo, asi como a miles de usuarios que acuden en el momento en que se celebran
los numerosos eventos que se desarrollan en el Rednto a lo largo del afio, si bien estas cifras se
veran sensiblemente incrementadas como consecuencia de la puesta en funcionamiento de las
nuevas instalaciones.

Visitantes y tipologias de eventos en INFECAR en 2019

Tipologias de eventos
2019 2019
Ferias B
Fimar 42 638 Otros eventos 16
Plan.em 6L 3?‘33'9 Total eventos 24
Festival Mﬂnga 26.000 % ferias 339,
Fisaldo 25.096 Eventos propios 8
Gran Canaria Me Gusta 13.008 R T 16
Resm eveEnL:os 33.016 Participantes Eventos propios 132217
Total perixcapentes LVF.647 Particip. Eventos externos 45 430
% Eventos propios 33%
% particip. eventos propios 7%
Fuente: INFECAR.

Tal como se puede observar en el cuadro anterior, aln con las limitaciones que suponen las
instalaciones actuales, el Recinto tuvo 177.647 visitantes en el afio 2019 distribuidos entre 24
eventos desarrollados a lo largo de ese afio. Estos datos son indicaivos de las limitaciones que
conlleva la insuficiente superficie de exposicion y la configuracion actual del propio Recinto, lo que
dificulta tanto la realizacion simultanea de dos o mas eventos de wolumen medio, como la
celebracidn de eventos que congreguen un volumen diario de visitantes superior a 4.000 personas
en Ferias y 2.000 en Congresos.

El 81% de |a totalidad de los visitantes se concentraron en fomo a cuatro eventos de gran volumen
al tratarse de Ferias ya muy consolidadas, que tuvisron entre 13.000 y 42.000 usuarios durante todo
el periodo de celebracion, mientras que el 19% de los restantes visitantes se distribuyeron entre
otros 20 eventos feriales y congresuales.

El estudio de impacto econdmico analiza la sifuacion de los residentes del area de influencia en
términos del empleo y economia, para poder determinar las necesidades y oportunidades que
pueden surgir para los mismos y que puedan redundar en una mejora de su bienestar econdmico,
todo ello como consecuencia de |a futura ordenacion del area y de las inversiones que ella conlleve.

El diagnéstico socipeconomico. el empleo y la economia

La poblacion del area de influencia puede calificarse como de nivel socio-economico medio-bajo y
bajo, logicamente asociado a los bajos indices de poblacion ocupada, que no alcanza el 58% de la
poblacion activa, y al bajo volumen de ingresos percibidos por persona y por hogar, que se sitlan en
mas de un 20% y 15%, respectivamente, por debajo del nivel medio del municipio de Las Palmas de
Gran Canaria. De hecho, en la zona exisien numerosas familias que en estos afios de crisis
economica y sanitaria han requerido de ayuda para cubrir las necesidades mas basicas.

Estamos por tanto ante zonas desfavorecidas desde el punto de vista economico, uno de los motivos
por los que la mayor parte del area de influencia es calificada como barrio vulnerable.

Los negocios localizados en esta misma drea de influencia fienen una clara ofientacidn a los
residentes, a los que prestan mayoritariamente unos servicios basicos de comercio y cuidados
personales, presentando los locales, en general, un deterioro y obsolescencia de sus instalaciones y,
en alguncs casos, un aparente bajo nivel de calidad ds su oferia.

L3 inversion publica_ el empleo v Ia formacidn asociada

El volumen de inversion a realizar en el periodo 2024 a 2036 en el Recinto Ferial de Canarias segun
las propuestas de actuacidn recogidas en el avance del Plan Masstro, se situara aproximadamente
entre 3 y 100 millones de euros y supondra el mayor esfuerzo inversor realizado en |a zona desde
hace décadas, lo que redundara también en la generacion de empleo en el sector de I3 construccion

y el de semvicios auxiliares.

Eidar Asesores S.L. - Avda. Alcalde Diaz Saavedra Mavarro, n® 24, 17 C
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En este sentido, si bien es cierto que en la zona del area de influencia no se localizan empresas de
estos sectores, se abren interesantes posibilidades de empleo para los ciudadanos de la ciudad de
Las Palmas de Gran Canaria y en particular para los residentes en la zona de influencia. El estado
de avance de los trabajos de ordenacion y la kgica ausencia de proyectos de ejecucion no permiten
hacer una cuanfificacion precisa del empleo a generar, si bien se puede estimar que en el periodo
sefialado (12 afios) se podria crear un empleo directo durante la fase de construccion de las

instalaciones en tomo a 35 personas, entre equipos de base y técnicos.

En relacion con lo anterior, deberia fomentarse la imparticion, en uno de los dos IES del area de
influgncia, de Ciclos Formativos relacionados con la albafileria, fontaneria, electricidad, hosteleria,
efc. para dar coberfura a la demanda de profesionales vinculados a estos sectores que podrian
demandarse por parte de las empresas constructoras e instaladoras (en la fase de desarrollo o
adaptacion de |as edificaciones e infraestructuras técnicas), las empresas expositoras (en la fase de

celebracidn de eventos) y la propia Institucion Ferial.

La puesta en funcionamiento del pabellon 7 y edificio de usos multiples, en fase de proyecto, asi
como la ampliacion del pabellon & y la mejora y habilitacion de zonas exteriores, supondra un
aumento considerable de la superficie Ufil para la realizacion de actividades feriales y congresuales,
lo que hara necesario el aumento de la actual plantilla de INFECAR tanto en el drea de organizacion
de eventos como de mantenimiento y administracion. Esimamos un incremento progresivo de la
planilla de INFECAR en ocho personas (sobre una plantilla actual de 55 personas) en los ambitos
de mantenimiento, organizacion de eventos y administracion, para poder atender al aumento del
numero de eventos a celebrar, incuso de forma simultanea, en base a las previsiones gue se

recogen en el siguiente punto.

Ha de tenerse en cuenta también gue la nueva ordenacion contempla la edificacion de areas de
restauracion que generan empleo. En concreto, en el extremo norte de la parcela se ubicara un
equipamiento de restauracion con salon de eventos que cubrira tanto las necesidades derivadas de
la actividad del Recinto Ferial como la de los residentes, que podran contar con un establecimiento
de un nivel muy superior 3 la de los existentes en toda la zona de influencia. El nivel de actividad de
este equipamiento dependera en gran medida de la celebracion de los eventos, que genera puntas
de empleo, pero dado gue existe una demanda potencial y permanente de mas de 800 personas

Eidar Asasares S.L. - Awda. Alcalds Diaz Saavedra Mavarre, n° 24, 1° C - Las Palmas da G.C. 35001 - Tal.: 928 336 111 CIF: B 36619917
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(trabajadores del Recinto y de empresas de los barrios cercancs), consideramos que al menos se
podran general 12 empleos estables de hosteleria. Es importante destacar en este senfido que esta
nueva oferta no supondra una competencia ni perjuicio para negocios actuales del mismo sector,
dado gue se orientan a un cliente que busca una restauracion de mas calidad que la gue ofrecen los

numerosos bares, cafeterias y restaurantes del rea de influencia.

El aumento esperable de las actividades fenales v congresuales

La disponibilidad de un mayor espacio para la realizacion de eventos y Ia reorganizacion del Recinto
con una mejora de las condiciones para llevar a cabo la preparacion y realizacion de los mismos
creara las condiciones para desarrollar un programa de actividades mas amplio.

Hasta el momento, los eventos desarrollados en el Recinto Ferial de Canarias atienden a una
demanda local, es decir que el publico visitante se comesponde en una gran parte con poblacidn o
profesionales residentes en la isla o la comunidad autdnoma. Sin embargo, la nueva ordenacion a
aprobar y las actuaciones propuestas en el Master Plan, supondra la mejora de la competitividad del
Recinto de cara a organizar ofro fipo de eventos de mayor dimension y con un mercado de

clientesivisitantes mas amplio.

De este modo, podria plantearse la posibilidad de desarrollar eventos feriales y congresuales
orientados al mercado nacional o intemacional e intensificar otros eventos de caracter mas local y
regional que hasta el momento no han podido atenderse por falta de espacio o por |a imposibilidad

de celebrar de dos 0 mas eventos al mismo tiempo.

En lineas generales se ha estimado que, cuando ya estén disponibles la totalidad de las nuevas
superficies exposifivas y el resto de eguipamientos técnicos y zonas de exieriores, podria
desarrollarse anualmente seis nuevos grandes eventos que podrian situar el nimero de visitantes en
220.000 personas, lo que supondria un aumento del 24% del ndmero de usuarios, al margen de
otros muchos eventos de menor dimension que puedan organizarse por terceros en las instalaciones
del Recinto que contribuiran de forma decisiva a optimizar los niveles de ocupacion de los diversos
equipamientos del futuro espacio feral.

Julio 2024
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3.3. Lineas de actuacion del Plan Especial

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION

Total presupuesto: 106.132.437,00 €

L.1 URBANIZACION Y VIARIOS m2s costes urb.
a) Explanacion, pavimentacion... -
b) Zonas verdes y jardineria -
c) Zonas de uso publico -
d) Red: abastecimiento agua... -
e) Red: alcantarillado y depuracién -
f) Red: aguas pluviales y otras redes -
g) Red: suministros eléctricos; teleco... -
h) Servicios de transporte -
i) Servicio recogida residuos sélidos -
j) Obras especiales -
k) Indemnizaciones -
3.453,28
L.2 RECINTO FERIAL MULTIFUNCIONAL m2s m2c P.E.C.
RF1 Servicios Publicos - Recinto Ferial 8.940,35 6.790,00
RF2 Oficinas 1.561,50 1.320,00
RF3 Oficinas 556,80 1.116,00
RF4 Servicios Publicos - Recinto Ferial 1.848,75 4.370,00
RF5 Oficinas 1.670,90 6.303,00
RF6 Servicios Publicos - Recinto Ferial 3.309,40 4.310,00
RF7 SR  Plaza Ferial (sobre rasante) 28.521,42 1.141,00
RF7 BR  Plaza Ferial (bajo rasante) - 4.600,00
RF8 Servicios Publicos - Recinto Ferial 3.624,15 3.740,00
RF9 Servicios Publicos - Recinto Ferial 9.490,00 22.000,00
RF10 Servicios Publicos - Recinto Ferial 830,00 1.700,00
VN SR Servicios Publicos - Recinto Ferial (sobre rasante) 1.593,35 -
VN BR  Servicios Publicos - Recinto Ferial (bajo rasante) - -
VP Servicios Publicos - Recinto Ferial 2.252,09 -
AP Aparcamiento Multifuncional 17.577.18 710,00
AV Espacio Libre 26.967,21 1.079,00
108.743,10 59.179,00 102.442.771,00 €
L.3 OTROS USOS ma2s m2c P.E.C.
CR SSPP - servicios de correos y telecomunicaciones 12.448,00 8.597,00 280.760,00
RT SSPP - servicios de correos y telecomunicaciones 8.139,76 6.304,00 795.460,00
PARK Aparcamiento (bajo rasante) - - 980.042,00
EL Espacio Libre 4.379,72 328,00 1.633.404,00
24.967,48 15.229,00 3.689.666,00 €

3.4. Mapa de valores del suelo urbano para 2024 (Catastro)

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA{LAS PALMAS)

Informe Anual del Mercado Inmobiliario
Preguntas frecuentes

Leyenda

<3
MAPAS DE VALORES URBANO PARA 2024.
USO RESIDENCIAL.

3 DATOS DEL AMBITO TEI ORIAL HOMOGENEQ
Y DEL PRODUC ILIARIO
REPRE! [TATIVO
6digo municipio: 17
6digo Ambito Territorial Homogéneo: 79
Numero de inmuebles de uso residencial: 4.737

6dulo de valor medio de la vivienda
epresentativa: 1.000 €/m?2

logia constructiva: Vivienda colectiva
uperficie construida en m2: 90
lad constructiva de la edificacién: Media
giiedad de la edificacién en afios: 40
j Estado de conservacion/vida: Renovado

LAS. PALMAS DE GRAN CANARIA(LAS PALMAS)
MAPA DE VALORES URBANOS PARA Z02

Informe Anual del Mercado Inmobiliario
Preguntas frecuentes

Leyenda

MAPAS DE VALORES URBANO PARA 2024.
USO RESIDENCIAL.

ITORIAL HOMOGENEQ
INMOBILIARIO
VO

alor medio de la vivienda
AW representativa: 2.120 €/m?

ipologia constructiva: Vivienda unifamiliar en
0 manzana cerrada

uperficie construida en m2: 180

uperficie construida de anejos en m2: 80

uperficie de parcela en m2: 280

alidad constructiva de la edificacion: Media
- tedad de la edificacién en afios: 25

Informe Anual del Mercado Inmobiliario
Preguntas frecuentes

Leyenda

MAPAS DE VALORES URBANO PARA 2024.
USO RESIDENCIAL.

DATOS DEL AMBITO TERRITORIAL HOMOGENEO

Y DEL_PRODUCTO INMOBILIARIO
REPRESENTATIVO

Codigo municipio: 17
ligo Ambito Territorial Homogéneo: 84
Numero de inmuebles de uso residencial: 3.392

Modulo de val e la vivienda
representativa m?2

Tipologia consl vienda colectiva
Superficie construida en m2: 100
idad constructiva de la edificacion: Media

N
.{’; Antigiiedad de la edificacién en afios: 25

Estado de conservacién/vida: Normal
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Indicadores de actividad de INFECAR

B, | infecar

Memoria
anual 2022

Fuente: https://infecar.es/wp-content/uploads/2023/09/MemoriaAnual2022_Web.pdf

CONTENIDO

O1 02

INTRODUCCION ACTIVIDAD

pég 03 pég 05

O6 07

RESULTADOS ACUERDOS CON
ECONGMICOS OTRAS ENTIDADES

pég. 59 pég 64

03

RESUMEN DE
ACTIVIDAD EN RRSS

pég 41

08

CIERRE DEL CENTRO
DE VACUNACION

pég. 66

04

RENOVACION DE
ESPACIOS

pég 44

09

EQUIPO

pég 68

05

RESUMEN DE
INDICADORES

pég 56

Re;ultados
7
+95
Eventos
Resultados
+195.000
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Julio 2024
= A
325 +195.000
Expositores Asistentes
+95 0 325
Eventos Expositores
2020 2021 2022



MEMORIA DE ACTIVIDADES 2022

509 | 4.032.289 €

06. RESULTADOS ECONOMICOS

Numero de proveedores e importe

360 | 1.110.412€

NUmero de clientes e importe

10.692.259 €

Impacto econémico directo
estimado de nuestra actividad

2.248.961€

Importe de licitaciones

MEMORIA DE ACTIVIDADES 2022

Comparativa
Afio 2020 - 2021 - 2022

19%

Porcentaje de ejecucion
del presupuesto de ingresos

263

Nimero de dias
de ocupacion

06. RESULTADOS ECONGMICOS

116%

Porcentaje de ejecucion
del presupuesto de gastos

9,97

Valoracién del comisionado
de transparencia

DATOS ECONOMICOS 2020 2021 2022
Nimero de proveedores 419 457 509
Importe de proveedores 2.064.086€ 3.115.402¢€ 4.032.289€
Nimero de clientes 101 220 360
Importe de clientes 433.948¢€ 621.773€ 1no0.412€
Impacto econémico directo de actividad 4.915.370€ 6.217.729€ 10.692.25€
Importe de licitaciones 1249639.2€ 1743.466,07€ 2.248.961€
Valoracién del Comisionado de Transparencia 8.41 10 9,97
Nimero de dias de ocupacién 180 248 263

Ipastudio.net

&0 MEMORIA DE ACTIVIDADES 2022

Comparativa
Afo 2020 - 2021 - 2022

509 .

457

Ndmero de
proveedores

(3] MEMORIA DE ACTIVIDADES 2022

Comparativa
Afio 2020 - 2021 - 2022

10.692.259€

6.217729€

Impacto econémico
directo de actividad

06. RESULTADOS ECONGMICOS

4.032.289€ .

ans4oze

Importe de
proveedores

06. RESULTADOS ECONOMICOS

2.248.961€

1743.466.07¢€

Importe de
licitaciones

Tomo I. Documentos de Informacién - Tomo Il. Documentos de Ordenacién
11.01. Memoria justificativa de la Ordenacion - 11.02. Planos de Ordenacion - 11.03. Normativa - 11.04. Documentacion Econémica - 11.05. Anexos de Ordenacion

360 .

Nimero de
clientes

9,97 .

Valoracién del Comisionado
de Transparencia

2020

[~
1.110.412€ .
621773¢
Importe de
clientes
B 2021 N 2022
&a
263 .

Nimero de dias
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