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Parametros Volumeétricos

Articulo 8.3.7 Condiciones de ocupacion

1. Laocupacion de la edificacion, establecida en funcion de los diferentes grados existentes dentro
de esta norma zonal y referida a la superficie total de la parcela edificable, sera: ‘

- D,5,  cuarenta por ciento (40%). |
D5y treinta por ciento (30%).

- Dyggo  Vveinticinco por ciento (25%).
D

ac00  diez por ciento (10%).

Articulo 8.3.8 Condiciones de edificabilidad ‘

1. La edificabilidad, establecida en funcién de los diferentes grados existentes dentro de esta °
norma zonal, sera:

D,y 0,60 m#/m? |
Dy 0,40 m¥m2
-Dyge 0,30 m2/m?
- Do 0,15 m2/m?2 !

2. Las plantas diafanas contabilizaran a efectos de edificabilidad.

Articulo 8.3.9 Condiciones de altura
1. La altura maxima de la edificacion sera:

a) Siete con cincuenta (7,50) metros para edificaciones con cubierta plana referida a la altura |
de cornisa.

b) Diez con cincuenta (10,50) metros para edificaciones con cubierta inclinada referida a Ia | |
cumbrera més alta. '

2. La altura se medira con respecto a la rasante oficial en parcelas de topografias sensiblemente
horizontal y situadas a nivel de calle. En el resto de los casos se regulara por lo establecido en el
articulo 8.3.10. |

Articulo 8.3.10 Condiciones de altura para edificaciones en ladera i

1. Las edificaciones deberan adaptarse al terreno permitiendo su escalonamiento:

Wbrdeﬁanzas Zonales

2. No se permite desnaturalizar el terreno, pudiendo adecuarse éste siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

a) Se establece como referencia la rasante corregida del terreno. w

b) Con respecto a la rasante corregida, los desmontes deberan compensarse con los rellenos,
creando plataformas de nivelacién, de tal forma que ninguna de ellas super
(3) metros. El fondo de cada plataforma resultante ser3 igual o superior/ al de \refranqu
desde la alineacion oficial establecido en cada caso.

c) En caso de justificarse la necesidad de salvar alturas superiores, deheran. ¢
soluciones escalonadas con desniveles no superiores a los dos (2) metros
inferiores a dos (2) metros.

™ Pian General Municipal de Ordenacion de Las Paimas de Gran Canaria e Adaptacion Basica al TR-LOTCENC « Aprobacion Inicial ¢ Noviembre 2003 8 _*
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3. La medicion de alturas se realizaré con respecto a las plataformas de nivelacion resultantes, de T
tal forma que cualquier vertical tenga una altura maxima de:

a) Siete con cincuenta (7,50) metros, en las edificaciones con cubierta plana, referida a la ! |
altura de cornisa. | i

b) Diez con cincuenta (10,50) metros, en las edificaciones con cubierta inclinada referidaala |
cumbrera mas alta. |

4. La edificacion debera separarse del borde de la plataforma més baja de aquella/s sobre la/s que | |
se asienta, una distancia minima de tres (3) metros. |

. .. s 7 H I
No se permitiran en una misma edificacion més de tres escalonamientos. ; ‘

Cuando el terreno conserve su rasante natural sensiblemente horizontal por debajo de |a rasante
oficial, la medicién de alturas se realizara con respecto a la rasante natural.

7. Los muros de cerca en los frentes a vias o espacios libres, no podran superar la altura de uno [
con veinticinco (1,25) metros sobre la cabecera del muro de contencién correspondiente. La |
altura maxima ciega incluido el muro de contencién no podrd superar los tres (3) metros, |

. |

debiendo ejecutarse el resto con material diafano. .
I

|

8. Cuando la primera plataforma sobre la que se asienta la edificacion esté situada a una altura
igual o superior a seis (6) metros con respecto a la rasante oficial, se permitira la disposicion de
garaje a rasante de calle sobre alineacion oficial, con dimensiones méaximas de cinco (5) metros |
de fachada y seis con cincuenta (6,50) metros de fondo. La altura maxima a remate de pretil e
sera de cuatro con veinticinco (4,25) metros.

En la urbanizacién Suarez Fiol, se permitird la ocupacién total bajo rasante de la primera
plataforma de nivelacion con respecto a la calle Concejal Santiago Falcén. !

9. Para las parcelas con ordenanza D250, situadas en la UA-10, entre el Paseo de Chil y el Lomo ‘ i
de Ingeniero Salinas se establece lo siguiente:

a) Las parcelas situadas entre la via trasera al Paseo de Chil y el espacio libre (EL) del Lomo [
de Ingeniero Salinas, tendré como referencia para la medicion de altura, la rasante oficial de
dicha via. ,

b) Las parcelas situadas entre el Paseo de Chil y |a via trasera al mismo, situaran la primera 4.1
plataforma de asiento de la edificacién a la misma cota que el remate del muro existente y .
la altura de remate de la edificacién no podré sobresalir més de dos (2) metros con respecto |
a la rasante de la via trasera al Paseo de Chil.

10. Los muros de contencién deberan revestirse con aplacado de piedra o similar, de forma que se
entienda como elementos ligados al terreno y no a la edificacidn propiamente dicha. En los |
ambitos de Altavista y La Cornisa, delimitados por el Paseo de Chil, Paseo de La Cornisa y la .
calle Rafael Mesa y Lépez, éstos muros seran revestidos con aplacado y ripiado de piedra
natural color gris oscuro.

11. En edificacién escalonada en adaptacion a terrenos en ladera, sélo se permitira la
bajo rasante en la primera plataforma (cota inferior) y coincidente con |a sup/erﬂ ig
la edificacién sobre rasante. [ |

II_I Ordenan;ds -zonales

bajo rasante la misma superficie que la ocupada sobre rasante.

12. En todos los casos la adecuacion del terreno se realizara por medio de desmontes y

narmitidndnca calilrianne Anm rickamame Ambeiiadiinalon Loio )

N(;I‘-I
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13. En cada caso se presentara documentacion complementaria de relacion de la edificacion pro?,a' ta-/| o)
da con ambos colindantes, de forma que se justifique su insercién en el entorno, tanto en cuakfo ! ‘:
a enlace de muros de contencion y/o cerca de viales o espacios libres, como de posicién de la gi\
edificacion en la parcela, sin perjuicio del cumplimiento de los apartados anteriores. | "-j
14. En la acera naciente del Paseo de Chil, Paseo de la Cornisa, Paseo de San Antonio y ¢/ Rafael | i
Mesa y Lopez, la edificacion no podra sobresalir de la rasante de la acera. }
En la acera naciente de las calles Garcia Morato, Capitan Lépez Ordufia y Pancho Guerra, la .
edificacion no podra sobresalir mas de una planta sobre la rasante de la acera. [ ;
=
Parametros Compositivos r
=)
-
Articulo 8.3.11 Condiciones de composicion y forma ‘ ;
|
1. La composicion de la edificacion, asi como sus materiales, color y tratamiento, son libres en el !
ambito de esta norma zonal. Pt
|
2. Las cubiertas seran planas o inclinadas. 3%
Se permitiran torreones en edificaciones con cubierta plana de viviendas aisladas y nunca i
r . . r 1 I
pareadas. Estos seran elemenios eminentemente decorativos, exentos en su perimetro y | |
formando parte de la composicion volumétrica y estética del edificio. No excedera de dieciséis =
(16) metros cuadrados y la altura maxima sera de tres (3) metros sobre la cubierta. ;
Articulo 8.3.12 Espacios libres de parcela ,
[red
1. No se permite ocupar la zona de superficie libre con ningun tipo de elemento construido bajoo | |
sobre rasante, excepto rampas de acceso a garaje, ni volar sobre dicha superficie libre balcones |
u otros elementos. &5
2. Los espacios libres de parcela deberan estar dedicados a plantacion de especies vegetales al ‘r '
menos en un sesenta por ciento (60%) de su superficie, entre los cuales deberd existir al menos |
dos (2) arboles de porte.
N . " |
3. El plano de espacios libres de la parcela debera situarse a =+ un (1) metro de la rasante oficial ' '
en parcelas de topografia horizontal y situadas a nivel de calle.
i
, i
Parametros de Uso %5
Articulo 8.3.13 Compatibilidad y localizacion de los Usos | o
A
1. Uso Cualificado: Vivienda en su categoria de Unifamiliar. | gi
£!
2. Usos Vinculados en obras de nueva planta (en situacion de planta baja o inferiores a la baja);-, "
Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento, con un minimo de do : E'
(2) plazas por vivienda, excepto para los &mbitos de grado D, que ser4 de una (1) plaza poA\, 2
vivienda. %

3. Usos Complementarios:
a) Taller, en su categoria de Domeéstico.
b) Oficinas, en su categoria de Despacho doméstico.

c) Comercial, en su categoria de Pequefio Comercio, en las plantas bajas de |

N s I T - NN RPN | (el [ N T B | D P VAV A 2]
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4. Usos Alternativos: ; 7 54
a) Residencia Comunitaria, cuya superficie total no rebase los quinientos (500) metros Lo g[
drados. [
£

b) Hospedaje en su categoria de Hotel. i

c) Oficinas, en su categoria de Local de Oficina, para las parcelas situadas en las calles Juan f j
XXl y Leén y Castillo. ‘ e

5. Usos Autorizables: ' i

a) Residencia Comunitatia, con superficie total mayor de quinientos (500) metros cuadrados. i

b) Oficinas, en su categoria de Local de Oficina. |

c) Terciario Recreativo, en todas sus categorias.

d) Equipamiento, en todas sus categorias. |

e) Administracién Publica. _‘

Las Residencias Comunitarias y los Equipamientos que requieran espacios para residencia |

mayor de quinientos (500) metros cuadrados, estaran sujetos a las siguientes condiciones: i

|
No se admitiran en dambitos de grado D.,. 354
La parcela minima sera de, dos mil (2000) metros cuadrados en 4mbitos de grado Dy, l |

cuatro mil (4000) metros cuadrados en D4y, ¥ diez y seis mil (16000) metros cuadrados |

en DthDO‘ :
La edificacion se separara con respecto a todos los linderos de la parcela, ocho (8) metros I l
en ambitos de grado Dy, diez (10) metros en D, o0, ¥ quince (15) metras en Duooo- Ademas, '
si la parcela limita con suelo ristico, deberd cumplir con un fondo edificable de treinta (30) [ i
metros para todos los ambitos. '
|

- Las condiciones de ocupacion seran las establecidas en el articulo 8.3.7. I
La edificabilidad sera de 0,80 m2/m2 en ambitos de grado Dy, de 0,60 m2/m? en D, ¥ '
de 0,25 m3/mz en D,440- b

- La longitud de fachada de cada plano de la edificacién serd igual o menor a cuarenta (40) \ |
metros. .‘

- La altura maxima de la edificacién serd de diez con cincuenta (10,50) metros tanto para |
edificaciones con cubierta piana (referida a |a altura de coronacién) como para edificaciones |
con cubierta inclinada (referida a la cumbrera més alta). !

- La superficie libre de la parcela deberd cumplir con lo establecido en el articulo 8.3.12. i
excepto el nlimero de arboles gue serd como minimo de uno (1) por cada doscientos (200) !
metros cuadrados de parcela. 5
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ORDENANZA D*

Superficie de parcela 3, ORDENANZA D*: 3.511,93 m? (1.218,00 m? neta)

CONDICIONES DE ORDENACION:
1. Parcelacion.

La parcela minima edificable seran las que estan grafiadas en el plano parcelario

correspondiente.

El fondo de las mismas es de 10,00 metros, mas 4,00 metros de retranqueo.

-

2. Edificabilidad.

Para la totalidad de la parcela edificable resultante de la ordenacion, se fija una
superficie de techo edificable maxima equivalente al resultado de edificar cuatro niveles,
3 bajo rasante, y 1 sobre rasante: los dos de superior cota se destinan a vivienda, el
siguiente es una planta diafana de uso Espacio Libre Privado (con la posibilidad de ser

dedicado a uso de aparcamiento exterior, abierto), y el inferior es de aparcamiento.

En el extremo mas cercano a Paseo de Chil se propone vivienda colectiva en
dos plantas, una de ellas sobre la rasante de la calle que conecta con la calle que existe

y discurre desde la Urbanizacion La Minilla.

Dos plantas inferiores a estas con uso residencial, de prevé una planta diafana,
con uso de Espacio Libre Privado, y compatibilidad con aparcamientos, tal y como
sefiala la ficha de la Unidad de Actuacion N°10, antes indicada; por debajo de esta
planta diafana, habra una planta enterrada (bajo el terreno), con uso también de

aparcamientos, trasteros y almacen.

La superficie construida final resultante es de 2.080,00 m2.

3. Alineaciones.
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estética de las fachadas y sin que ello dé lugar en ningin caso a aumento de altura en
la edificacion, se permite adaptar el bloque de edificacion mas cercano al Paseo de Chil,
ajustandose a un paralepipedo de 10,00 metros por 20,00 metros, lo que arroja una

superficie total de parcela de 200,00 m2.

4. Profundidad maxima edificable.

No se establecen parametros de regulacion, salvo en lo que se refiere a las

dimensiones ya enunciadas de 14,00 metros de fondo.

5. Ocupacion maxima de parcela.
La ocupacion maxima sera:

- En Planta Baja: 100%
- En plantas Altas:  100%

6. Normas de Composicion.

Al objeto de garantizar el tratamiento unitario del futuro volumen de edificacién y
con caracter previo a la redaccion de los proyectos de edificacion, se redacta el
presente Estudio de Detalle que define y completa las alineaciones y rasantes de la

zona con ordenanza de edificacion D*.

CONDICIONES DE EDIFICACION:

1. Altura maxima y numero de plantas.

Para la totalidad del volumen de edificacion ordenado se fija un numero de 4
niveles, de los cuales 3 bajo rasante, y 1 sobre rasante: los dos de superior cota se
destinan a vivienda, el siguiente es una planta diafana de uso Espacio Libre Privado y

aparcamiento, y el inferior es de aparcamiento/trasteros.

En el extremo mas cercano a Paseo de Chil se propone vivienda colectiva en

dos plantas sobre rasante, la inferior diafana, con uso de Espacio Libre Privade. y

aparcamiento.

000025 'y
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2. Altura libre obligatoria en Planta Diafana.

Se reguiara conforme a lo establecido en el Articulo correspondiente de las

Ordenanzas del P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria.

En el resto de parametros y condiciones, se estara en lo dispuesto en la
Normativa urbanistica del Plan General de Las Palmas de Gran Canaria, tanto en lo que
se refiere a las Condiciones Particulares como para las Condiciones Generales de

edificacion.

CONDICIONES DE USO:
Solo se admiten los siguientes usos:
a) Uso cualificadoe:
- Vivienda Unifamiliar o colectiva en la parcela mas cercana al Paseo de Chil.

Las escaleras de Conexion entre Paseo de Chil y el Lomo del Ingeniero Salinas,

se ubicaran en el ambito reservado a tal efecto en el borde sur de la Unidad.

El muro de Paseo de Chil sera vertical, ciego (sin aperturas de ningun tipo) y de

revestimiento petreo.

1.6.3. URBANIZACION DEL SUELO DE CESION DESTINADO A VIARIO PUBLICO.

La urbanizacion del suelo de cesion destinado a viario publico se llevara a cabo
de acuerdo con las directrices marcadas por la Concejalia de Urbanismo respecto a los
dos viales previstos en la ordenacion del Plan General de Ordenacién (Unidad de
Actuacion n°10), al que dan frente las parcelas edificables y, asimismo, respecto a la
continuacion a lo largo del borde septentrional de la seccion del vial ya existente y
denominado Ingeniero Salinas. El nuevo eje de la calle, con doble sentido en las dos
direcciones, se situara, segun los datos facilitados por los Servicios Técnicos del

Departamento de Urbanismo de la Concejalia antes sefalada, ancho total de 9,

metros de calzada, correspondientes a 2 calzadas de 6,00 metros y dos a

metro de ancho. Ve

/

Dicha urbanizacion, en cuanto al trazado y dimension
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se describe esquematicamente en la documentacion planimétrica del Estudio de Detalle,
y su resoclucion detallada se llevara a cabo en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion, para cuya redaccion se tendran en cuenta los datos y caracteristicas de
las distintas redes de servicios urbanisticos existentes en el entorno, asi como todas
aquellas recomendaciones técnicas que el Departamento de Urbanismo de la

Concejalia correspondiente, considere oportunas para su adecuada ejecucion.

En el citado Proyecto, al tratarse de una Unidad de Actuacion en “Suelo Urbano
No Consolidado por la urbanizacién”, ha de incluirse la urbanizacion de la superficie
complementaria (Espacio Libre) indicada en la documentacion grafica (superficie total
de la zona verde igual a 2.009,45 m2), externa al perimetro de delimitacion, pero
necesaria para la total consolidacién y acabado del espacio destinado a viario publico

que circundara la futura edificacion residencial.

1.7. APROVECHAMIENTOS Y CESIONES. RESUMEN DE SUPERFICIES:

Por ultimo, el resumen comparativo entre los datos superficiales establecidos en
el Planeamiento y los propuestos por el presente Estudio de Detalle, que describe el

cumplimiento de las previsiones del P.G.0., son los siguientes:

1. - EIP.G.O. en la ficha UA-10, establece los siguientes parametros:

- SUPERFICIE TOTAL DELIMITADA ... No se especifica
Segun medicion 11.253,94 m?
- SUPERFICIE DE PARCELA EDIFICABLE.................. 3.511,93 m?/

1.176,00 m? neta (D*)
2.998,00 (D-250)

- APROVECHAMIENTO TIPO .......covvviine. Segun ordenanza D-250 y D*
- SUPERFICIE DE TECHO MAXIMA EDIFICABLE......... No se especifica

- SUPERFICIE DE CESION DE SUELO (VIARIO)

oo0027l
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2. - EIESTUDIO DE DETALLE propone los siguientes parametros:

- SUPERFICIE TOTAL DELIMITADA............c.ooeeeeene. 11.253,94 m?

- SUPERFICIE DE PARCELA EDIFICABLE.................. 3.511,93 m?/
1.040,00 m? neta(D*)
2.997,85 (D-250)

- SUPERFICIE DE TECHO MAXIMA EDIFICABLE........ 2.080 m2.c. (D*)

1.798,71 m2.¢ (D-250)

- SUPERFICIE DE CESION DE SUELO
(VIARIO+ ESCALERAS) .....ccooiiiiieriiiiiccee st 2.734,43 m?

- SUPERFICIE COMPLEMENTARIA A URBANIZAR
(ESPACIO LIBRE) ..o 2.009,45 m?

o EL
EL ﬁrivado D* D*

Dﬁ
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SUPERFIOIE TOTALUA = 112500602 |

Las Palmas de Gr Canana a2de Octubre de 2 006 3 7
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1.1.7. RESUMEN DE PLANOS probacionifntoir|

1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
2.- ORDENACION SEGUN PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMA
GRAN CANARIA

3.- ESTADO ACTUAL. DELIMITACION SOBRE FOTOGRAFIA AEREA

4.- ESTADO ACTUAL. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

~

- ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFICO EN 3D

57}

6.- ESTADO ACTUAL. EDIFICACIONES Y FINCAS EXISTENTES

7.- ESTADO ACTUAL. FOTOGRAFIAS DE LA ZONA OBJETO ESTUDIO DE DETALLE
3.- ORDENACION PROPUESTA FICHA PLAN GENERAL. LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO

9.- ORDENACION PROPUESTA. ALZADOS ORDENANZA D*

10.- ORDENACION PROPUESTA. SECCIONES TRANSVERSALES D*

11.- ORDENACION PROPUESTA FICHA PLAN GENERAL. COTAS Y SUPERFICIES
12.- CRDENACION PROPUESTA FICHA PLAN GENERAL. CALIFICACION Y USOS
DEL SUELO

13.- ORDENACION PROPUESTA ESTUDIO DE DETALLE. COTAS Y SUPERFICIES.
14.- ORDENACION PROPUESTA ESTUDIO DE DETALLE. CALIFICACION Y USOS
DEL SUELO

15.- DETALLE ACCESO ESCALERA DESDE PASEO DE CHIL.






