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Presentacién de Documentacion a Expediente en Tramite

Representante/Autorizado/a

Local Fecha

L AL L)

isinmo, Edjificacion y @

Ayuntamients
de.lzr. Ralmas
de Gran Caneria

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion

ILLORENA MENDEZ PRECEDO | 47364215Q | Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o0 Razén Social NIF/CIF

IAVANTESPACIA INMOBILIARIA SL | B70503370

Pais Provincia Municipio Codigo Postal

[ESPANA | A CORUNA | |Coruﬁa (A) 1 [15005

Tipo Via Con Domicilio en N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
[AVDA |LINARES RIVAS 1 I II IBJ If
Teléf./Fax Correo Electrénico

| juridico@inveravante.com

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:

Via Telematica

Documentos Aportados

» ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS, SUR DE LA E-47 Y NORTE DE LA E-21, DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN

CANARIA

Numero de Expediente y Fecha
Fecha

Expone

Desea llevar a cabo la presentacion del ESTUDIO DE DETALLE DE LAS PARCELAS, SUR DE LA E-47 Y NORTE DE LA

01/07/2022

E-21, DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Solicita

teniendo por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas generales

y municipales que le afecta, se tenga por presentada la documentacion de referencia.

En Las Palmas de Gran Canaria a 01 de julio de 2022

Fdo.: LORENA MENDEZ PRECEDO

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS
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Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestion de su solicitud. La
legitimacién para el uso de sus datos esté basada en el cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable. No se cederan datos a terceros, salvo obligacion legal, Los datos
seran destruidos una vez realizado el tramite y/o finalizados los periodos legales de conservacion,

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo 2 AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incumplimiento.

Los interesados podran ejercitar sus derechos de acceso, recti ion. supresion, oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del
Ayuntamiento, mediante la sede electrénica, sedelectronica.laspalmasgc.es, o remitirlos por correo postal o electrénico. Igualmente, puede presentar una reclamacion ante la Agencia
Espafiola de Proteccidn de datos si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de del Delegado de Proteccion de Datos: protecciondedatos@ayto.laspalmasac.es.
Puede consultar/solicitar informacion ampliada sobre proteccion de datos en hitp://www.laspalmasgc.es/es/otras-secciongs/privacidad/”
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Aprobado inicialmente
Sesién Junta Gobierno Local Fecha
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gy@%‘% " Exmo. Ayuntamiento

Ayuntamiento de Las P3 i
Presentacién de Documentacion a Expediente en Tramite -
(125) Area de Gobierno de Urbanismo, Edifieacior ibili N° Reglstro,: 2022 - 1@90524‘:?, %?Eﬁi:

’% SERVIC IR BANSMD

mA fecha 01/07/2022, a las 13:33 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2022 - 109052
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 01/07/2022 13:33:00
N° Solicitud: 172565/2022

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos ¢ Razon Social DNI/NIF Tipo de Representacion
ILORENA MENDEZ PRECEDO | 47364215Q ] Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

|AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL | B70503370 ]
Pais Provincia Municipio Cédigo Postal

[ESPANA | |A CORUNA | Corunia (A) | 15005 ]
Tipo Via Con Domicilio en N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
IAVDA |[LINARES RIVAS i | I By [ ]
Teléf./Fax Correo Electrénico

| | juridico@inveravante.com |

Extracto

Asunto: Presentacion de Documentacién a Expediente en Tramite

Expone: Desea llevar a cabo la presentacion del ESTUDIO DE DETALLE DE LAS PARCELAS, SUR DE LA E-47 Y
NORTE DE LA E-21, DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Solicita: teniendo por formulada la presente, fe sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas
generales y municipales que le afecta, se tenga por presentada la documentacién de referencia.

Documentos Aportados

» ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS, SUR DE LA E-47 Y NORTE DE LA E-21, DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA - 653CF137C3E54B66B8743249D86A4F3A1C58FC36
« Solicitud - Instancia - 81D4679FA6FOBFFBIB8532639916B63DD7EBF01B

(1) Fecha y hora exacta de ia Sede Electronica de Ia Entidad, por la que se rige &l Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los plazos imputables tanto al interesado
como a la Administracion (art. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas).

Se expide el presente recibo de acreditacion de la fecha de presentacién de la solicitud, escrito o comunicacién, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrative Comiin de las Administraciones Pblicas.

ocumento firmado por: Fecha/hora:
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Se redacta el presente documento de Estudio de Detalle a peticién de la entidad mercantil “AVANTESPACIA

INMOBILIARIA SLU", con CIF namero B-70503370 y domicilio en Avenida Linares Rivas 1-4, bajo, 15005 La
Corufia; en adelante Promotor. En este caso se propone el presente Estudio de Detalle a peticion del Promotor,
en calidad de propietario Unico de los terrenos incluidos en el ambito.

El ambito del presente Estudio de Detalle esta conformado por la manzana sur de la superficie de suelo urbano
consolidado regulada por la ordenanza E-47 (coincidente con las parcelas designadas en el PGO P.ly P.ll), y la
manzana norte de la superficie de suelo urbano consolidado regulada por la ordenanza E-21 (parcela designada

en el PGO como P.1), ambas zonas lindantes y definidas en el Plan General de Ordenacién de Las Palmas de

Gran Canaria.

750900

'
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9}¢P0L085292106830010.

N A A

Y b
®manzana -

i norte B-21 -

dsl'xepulooqies/se-obselw|edse) BoIu0.I0a)9epes//:djy ue UQIoBIYLSA
sp oinBag oBipo) |8 sjueipaw epegosdwod Jas epand enb VYOILNILNY VIdOD

|
‘- E-46

= an Fuente: PGO. Plano: Regulacién del suelo y la Edificacion.
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1.3. OBJETO DEL ENCARGO
El objeto del encargo es completar las estipulaciones establecidas por el planeamiento general del Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de referencia, situado en la carretera de Chile, con el fin de
e concretar las rasantes en el sistema viario que lo rodea y definiendo la volumetria de la edificacion a realizar en
)
———— el mismo, en desarrollo de los principios del PGO, manteniendo en todo caso las alineaciones vigentes.

A este respecto hay que destacar que el ambito que se incluye en el presente Estudio de Detalle se encuentra
actualmente sin edificar, si bien la zona en que se sitia estd experimentando un fuerte proceso de
transformacién, encontrandose en desarrollo varias promociones en las parcelas linderas. Tal y como se observa
en las imégenes siguientes, la parcela lindera por el sur estd finalizando Ias edificaciones previstas, y las

parcelas existentes al norte estan también finalizando su desarrollo.

Fuente. Propia. Imagen captada en octubre de 2021.

EDIFICACIONES EN CONSTRCCION AL SUR EDIFICACIONES EN CONSTRUQCION AL NORTE

Fuente. Propia. Imagen captada en marzo de 2022.
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el paisaje del entorno, de tal modo que el g

determinaciones.

16n de las edificaciones previstas en esta zona, para lo ¢y

. . .
nes en el ambito, ya que las tres parcelas se sitian en dos

oyecto de ejecucion a desarrollar en el &mbito incorpore estas

El segundo objetivo lo constituye la definicion de las rasantes perimetrales a las alineaciones establecidas en el

planeamiento, ya que no aparecen suficientemente definidas en el mismo.
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P o 2. MARCO NORMATIVO

e

o F 5 El marco normativo lo cOmstits d : islgcion urbanistica autondémica, destacando la

3 N . . i R

& 3 Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales protegidos de Canarias (Ley 4/2017), y el
w
w

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias

(Decreto 181/2018); asi como la normativa municipal y, en concreto, el Plan General de Ordenacion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, y las Normas de Ordenacion Pormenorizada aprobadas en 2020,

las cuales definen la ordenacion general y pormenorizada de la zona objeto del Estudio de Detalle.

2.1. LEY 4/2017, DE 13 DE JULIO, DEL SUELO Y DE LOS ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS DE CANARIAS

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales protegidos de Canarias, en adelante
Ley 4/2017, establece io siguiente respecto de los estudios de detalle.

Articulo 134. Instrumentos complementarios

-

La ordenacion urbanistica se complementa con los siguientes instrumentos:
a) Los estudios de detalle.

b) Los catélogos.

¢) Las ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.

2. lgualmente, la ordenacion podré ser complementada y, en su caso, completada por
ordenanzas provisionales insulares y municipales en los supuestos establecidos por esta ley.

2}2P0L08592.06830040L} LPeRGLIN0X

A este respecto, el objetivo del presente Estudio de Detalle es completar la ordenacion del PGO en una zona
concreta del suelo urbano delimitado, cumpliendo con el precepto legal transcrito.

Articulo 139. Limites de la potestad de planeamiento urbanistico

Los instrumentos de planeamiento urbanistico no podréan:

a) Reclasificar terrenos que, siendo rasticos, hayan sufrido un incendio forestal o un proceso
irregular de parcelacién urbanistica, mientras no hayan transcurrido treinta y veinte afios,
respectivamente, desde que se hubieran producido tales hechos. Cualquier reclasificacién
de tales terrenos antes del cumplimiento de estos plazos deberé realizarse mediante ley.

b) Reclasificar suelo rustico que hubiera sido clasificado como suelo rastico de proteccion
hidrol6gica o forestal, de conformidad con lo previsto en el articulo 34 de esta ley.

c) Establecer, al ordenar suelo urbanc consolidado, determinaciones que posibiliten o
tengan como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global
permitidas por el planeamiento general anterior en zonas o areas en las que existan mas
de 400 habitantes o 12.000 metros cuadrados de edificacién predominantemente
residencial o turistica de alojamiento por hectérea de superficie, que podré incrementarse
hasta 500 habitantes o 15.000 metros cuadrados de edificacion residencial de alojamiento
turistico, por hectarea, en el caso de suelos urbanos de renovacion o rehabilitacion y en
las dreas urbanas consolidadas por la edificacién. concretamente delimitadas, cuando no
esté prevista la sustitucion de la edificacion preexistente por determinacion expresa
durante el plazo de vigencia del plan general. En el caso de que las densidades existentes
sean superiores a las sefialadas en este apartado, esta limitacion se establecersd en la
realidad preexistente, sin que esta restriccién afecte a las parcelas vacantes.

d) Establecer modificaciones en las rasantes y alineaciones tradicionales en los conjuntos
histéricos de Canarias, declarados con base en la Ley del patrimonio histérico de
Canarias. excepto cuando estas modificaciones se contemplen especificamente en los
planes especiales de proteccion por contribuir positivamente a conservar el caracter del
conjunto. Tampoco podrén diclar normas sobre la obligatoriedad de garajes en edificios

dsl"xepulsoqes/se-obsew|edse| eojuonoeieapas//:diy us UDIOBIYLOA
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g manzana concreta de suelo urbano consolidado, no incluida en ningtin conjunto historico declarado, manteniendo

la edificabilidad prevista en el PGO en vigor.

Articulo 140. Contenido documental minimo de los instrumentos de ordenacién
urbanistica

1. Los planes generales. los planes parciales y los planes especiales deberan tener. al menos.
el siguiente contenido documental:

(..)
2. El contenido documental de los estudios de detalle estard compuesto de la memoria
Justificativa, los planos de informacion y los planos de ordenacion.

3. Todos los instrumentos de ordenacién urbanistica contendran un andlisis de integracion
paisajistica que formara parte de Ja documentacién informativa.

A este respecto, el contenido del presente documento posee el contenido documental establecido en el articulo
transcrito; dado que el estudio de detalle no se incluye dentro de la categoria de instrumento de ordenacién
urbanistica (articulo 133 de la Ley 4/2017), no resulta necesario incluir el anélisis definido en el articulo 140.3.

anteriormente transcrito.

Articulo 150. Estudios de detalle

2)P0L0BG99L00880040L),  /GL900K
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1. Los estudios de detalle tienen por objefo completar o adaptar las determinaciones de la
ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volumenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética.

2. También podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas
de Jas obras de urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demés obras y
elementos urbanos complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada.

3. En ningtin caso, los estudios de detalle podran:
a) Modificar la clasificacién y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.
¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones pablicas.

4. Para la elaboracion y la aprobacién de los estudios de detalle se estara a lo previsto para
los planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, quedando excluidos,
en todo caso, del procedimiento de evaluacion ambiental por su escasa dimension e impacto.

El presente documento cumple con el articulo transcrito ya que no modifica el destino urbanistico del suelo,
mantiene el aprovechamiento urbanistico y no afecta negativamente a ninglin aspecto referente a dotaciones

publicas.
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2.2. DECRETO 181/2018, DE 26 DE DICIEMBRE, POR EL-QUE SE APRUEE
DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS 4

Este texto legislativo, respecto de los estudios de detalle, establece lo siguiente.

CAPITULO V. INSTRUMENTOQS COMPLEMENTARIOS
Seccion 1. Estudios de Detalle
Articulo 85 Objeto y limites

1 Los estudios de detalle (ED) tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de
la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable. para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes. a los volumenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y eficiencia energética.

2. También podrén regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas
de las obras de urbanizacién, construcciones, edificaciones. instalaciones y demas obras y
elementos urbanos complementarios. definidos en la ordenacion pormenorizada
3. En ningtin caso, los estudios de detalle podran:

a) Modificar la clasificacién y el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones ptblicas.

Articulo 86 Procedimiento

1. La iniciativa para la formulacién de los estudios de detalle corresponde a las
Administraciones ptiblicas y a los particulares.

2 La elaboracion y la aprobacion de los estudios de detalle se estara a lo previsto para los
planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, con las siguientes
singularidades:

a) Se presentaré el borrador de estudio de detalle acompariado de la documentacion acorde
a su objeto.

b) Tras el anélisis de la documentacion si esta fuera incompleta se requerird de subsanacion
por los servicios técnicos municipales.

¢) La aprobacion inicial correspondera al Pleno del ayuntamiento, previo informe técnico y
Juridico. No obstante, en los municipios de gran poblacién, esta aprobacion inicial
corresponde a la Junta de Gobierno Local.

d) Se someterg a informacion publica por plazo de un mes anunciado, en la forma prevista
para los planes parciales y especiales.

e) Simultaneamente se someteréd a audiencia de los propietarios afectados que no hubieran
suscrito la iniciativa.

f} Se solicitaran los informes preceptivos que exija la legislacion sectorial cuando el ambito
de ordenacion estuviera afectado por fos mismos.

g) Para la contestacion de las alegaciones se estard a las disposiciones de los planes
parciales y especiales.

h) La aprobacion definitiva corresponde al Pleno del municipio. previo informe técnico y
Juridico.

i) Transcurrido el plazo preceptivo sin que se hubiera adoptado acuerdo, el estudio de
detalle se entenderad aprobado en los mismos términos que los planes parciales de
iniciativa privada de acuerdo con la Ley.

3. El estudio de detalle se publicara en la forma prevista para fos planes parciales y especiales
al objeto de su entrada en vigor.

A este respecto, el Decreto 181/2018 establece lo siguiente respecto de la aprobacion y publicacion de los

planes parciales y especiales.
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2. Tras su aprobacion definitiva, el plan se publicaré en el boletin oficial de la provincia a los
efectos de su enirada en vigor, indicando la fecha de la resolucion de dicha aprobacion y la
direccion electronica para su consulta y el boletin en el que ha sido publicado el informe
ambienlal eslralegico, sin perjuicic de lo dispuesto ein el arliculo 70 ter. aparlado 2. de la Ley
requladora de las bases del Régimen Local.

Articulo 84 Plazo de aprobacién de los instrumentos de desarrollo de iniciativa privada

1. Los instrumentos de desarrollo de iniciativa privada deberan aprobarse de forma definitiva
en el plazo de tres meses a partir de la finalizacion del tramite de informacion publica posterior
a la aprobacion inicial del plan o, en su caso, del documento modificado. Excepcionalmente
podra prorrogarse dicho plazo por dos meses.
2. Transcurrido el plazo mencionado sin que se adopte el referido acuerdo. se entendera
aprobado por silencio administrativo positivo en los casos de los planes parciales; y
desestimados por silencio negativo en el caso de los planes especiales.
3. No habra lugar a la aplicacion del silencio administrativo positivo cuando se contravenga el
ordenamiento juridico y, en concreto:
a) Por no contener los documentos establecidos por los preceptos que le sean directamente
aplicables.
b) Por no contener las determinaciones establecidas por los preceptos que le sean
directamente aplicables.
¢) Por incluir determinaciones contratias a la ley o a planes de superior jerarquia.
d) Por carecer de evaluacién ambiental, cuando fuere preceptiva.
4. Cuando el promotor considere que el plan parcial se hubiera aprobado por silencio
administrativo, dirigira escrito al Ayuntamiento al objeto de que se proceda a la publicacién del
plan en el Boletin Oficial de la Provincia, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 25.5 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

SERVILH OF UREMMISMD

/

El Promotor del presente documento es un particular con interés legitimo, dada su condicion de propietario Unico

de las parcelas privadas del ambito. Asi, la aprobacién inicial y definitiva del documento es competencia del

Ayuntamiento, y resultara de aplicacion la aprobacion por silencio administrativo con las excepciones previstas

en el articule 84 transcrito.

Por ultimo establecer que, dado que el promotor de! presente Estudio de Detalle es el propietario Onico de las

parcelas privadas, no resulta necesario dar audiencia expresa a los fitulares de derechos en el ambito.

2.3. PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. PGO

Las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de las Palmas de Gran Canaria (en adelante PGO), al

respecto de los estudios de detalle, establecen lo siguiente.

cl

Articulo 1.1.11. Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tendran el siguiente objeto:

a) Completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a
alineaciones y rasantes, asi como a los volumenes edificables, ocupaciones y
refranqueos, a la accesibilidad y a la eficiencia energética.

b) También podrén regular aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las obras
de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demés obras y elementos
urbanos complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada.
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suficientemente concretadas en el mismo. Asimismo también se f€finen la volumetria, ocupacion y las zonas de
retranqueo, adaptandolas a la compleja topografia de esta zona. Con lo anterior, las actuaciones previstas

cumplen con el precepto legal transcrito.

Articulo 1.1.12. Conienido de los Estudios de Detalle
1. El contenido y la documentacion exigibles a los Estudios de Detalle se elaborard con el
grado de precision establecido en la legislacion aplicable.

2. En ningun caso, los estudios de detalle podrén modificar la clasificacion y el destino
urbanistico del suelo. o incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito. Tampoco
podréan suprimir. reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

3. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en este Plan General o en algun instrumento de desarrollo, o cuando el
Ayuntamiento lo considere apropiado. por propia iniciativa o a propuesta de interesados. en
atencién a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados.

El Estudio de Detalle mantiene estrictamente la superficie del viario publico definida en el PGO, asi como la
edificabilidad, formalizacion general de la edificacion y el resto de los preceptos legales establecidos, y se
redacta a peticion de la propiedad de los terrenos incluidos, una de las partes interesadas en su desarrollo

urbanistico.
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3. ESTADOACTUAL

3.1. DELIMITACION DEL AMBITO

El dmbito del presente Estudio de Detalle estd conformado por la manzana sur de la superficie de suelo urbano
consolidado regulada por la ordenanza E-47, asi como la manzana norte de la superficie de suelo urbano

consolidado regulada por la ordenanza E-21, las cuales se encuentran sin edificar.

Fuente: elaboracién propia.

A la hora de delimitar el ambito del Estudio de Detalle se han seguido los siguientes criterios:
- Dar cumplimiento a la legislacién de aplicacion, al incluir manzanas completas o unidades urbanas
equivalentes (en este caso una unidad urbana equivaiente).

- El limite exterior se hace coincidir con viales publicos y con el limite de las unidades urbanas

perimetrales existentes:
Norte y oeste: carretera de Chile
Sur: unidad urbana de suele urbano consolidado regulada por la ordenanza E-46.

Este: unidad urbana de suelo urbano consolidado regulada por la ordenanza E-22.

Asi, el &mbito delimitado en el Estudio de Detalle arroja una superficie de 2.045 m2,

C |
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g - 3 Como se describe en el apartado anterior, el ambito se encuentré rodeado por el norte y oeste de un vial
] X . . . . ol . .
i § N existente (carretera de Chile), el cual constituye el vial de acceso al ambito, y presenta una importante pendiente
© N
g, ~ ascendente en direccidn sur, lo que da lugar a una topografia compleja en el perimetro de la superficie objeto de
w
@ estudio.
A continuacion se incluye una imagen del levantamiento topografico efectuado en el mbito, en el que se pueden
apreciar las zonas de desnivel existente, asi como la magnitud del mismo.
E—
Lo
S
E—

Fuente: Elaboracion propia a partir del levantamiento topografico realizado

Tal y como se observa, el limite oeste y norte del ambito delimitado en el presente Estudio de Detalle coincide
con el vial carretera de Chile. El resto de ios limites (este y sur) limitan con parcelas privadas edificables, y en

concreto la existente en el limite sur esta concluyendo su proceso edificatorio.

Asi mismo establecer que el ambito presenta pendiente descendiente hacia el norte, previa al talud de la GC-2,

tal y como se observa en las siguientes imagenes.
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Fuente: Google Earth.

Tal y como se observa, la topografia del ambito genera que la zona presente un paisaje de borde de ciudad,
aspecto que se pretende mejorar en el presente documento, coordinando las dos ordenanzas de la edificacion
previstas en el ambito (la correspondiente a la E-21 y la correspondiente a la E-47) para generar un volumen
mejor adaptado a la topografia concreta de esta zona, a fin de integrar la actuacién en esta area particular del

casco urbano de la ciudad.

En este sentido hay que destacar que para la concrecion de las rasantes del vial perimetral establecido en el
PGO, se han tenido en cuenta las rasantes existentes determinadas en el topogréfico realizado, con el objetivo

de dar continuidad 2 las mismas de manera adecuada.

MEMORIA JUETIFI
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Exmo. Ayuntamiento
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0L 2022

J

S

L Paimas
aria

3.3. PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

e st e

.

L mm,mf’ El promotor es el propietario de todas las parcelas pri
relacién de fincas catastrales afectadas por el presente Estudio de Detalle.

Parcela Catastral Afecciéon | Superficie catastral (m?) | Superficie incluida (m?)
6210602D55161S0001WK Total 697 697
6210601DS5161S0001HK Total 440 440
001200300DS51B0001RB Total 341 341
001200400DS51B0001DB Total 440 440
6308211DS5160N0001FH |  Parcial 7.840 38
6308212DS5160NO00IMH | Parcial 2.687 78

SUBTOTAL SUELO PRIVADO 2.034
SUBTOTAL SUELO PUBLICO (viales) 11
TOTAL 2.045
411105DS

£308212085880N

£2106010551615

SIWWES!’ BIS S s

o i

e———

Fuente: Direccion General del Catastro.

Hay que destacar que la estructura catastral no estd adaptada a la estructura juridica de la propiedad, si bien la

totalidad de estas fincas catastrales son propiedad del Promotor. Asi, existe un desajuste entre la estructura

catastral, las determinaciones del Plan General y la estructura de la propiedad, ya que el Catastro incluye como

vial puablico terrenos interiores a la alineacion (uso residencial en el PGO) y que juridicamente son de titularidad

privada.

Por io anterior, junto con la presentacion en el Ayuntamiento del presente estudio de detalle, se adjunta la

“Escritura de Agrupacion de fincas urbanas” en la que se constata la propiedad juridica a favor del Promotor en el

ambito del Estudio de Detalle. Dicha Escritura estd en este momento pendiente de inscripcion en el Registro de

la Propiedad y de actualizacion catastral.

o
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ORDENACION URBANISTICA ACT

El objeto de este Estudio de Detalle es la concrecion volumétrica de la ordenacion de la edificacion en la
manzana sur de la E-47 y la manzana norte de la E-21, definidas en el PGO, a una escala menor que permite
mayor detalle, estableciendo los volimenes maximos y los escalonamientos a los que debe adaptarse el
proyecto de edificacion, en base al desnivel de! vial existente y la topografia del terreno. Asi mismo se definen las
rasantes del viario, y las cotas de referencia (implantacién) de la edificacion en la parcela resultante. La

edificacion del ambito se concreta en la misma tipologia de vivienda colectiva prevista en el PGO.

A continuacion se pasa a analizar la ordenacion establecida en la documentacion grafica del PGO.

SISTEMA URBANO

| Residencial cxistente
i Residencia) previsto

Indusirial existente

Indusirial previsto

! > 7 ; \ Equipamiento estruciurante
4y 2 7
E\' 4 Y } Eé Cantro Histérico

Fuente: PGO. Plano ge.01 “Estructura territorial”

Tal y como se observa, el ambito se incluye en el sistema urbano residencial existente.

AMBITO

[43] (el 1 \
Fuente: PGO. Planos RS-13-N “Regulacién del Suelo y de la Edificacion”.

En los planos de ordenacién del PGO RS-13-N “Regulacién del Suelo y de la Edificacién” puede comprobarse la

delimitacion establecida para las normas zonales E-47 y E-21.

A continuacion se incorpora la ordenanza de aplicacién en el ambito del Estudio de Detalle, definida en el PGO

como norma zona E.
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2 g o s o Corresponde a parcelas aun sin edificar, provenentes de anteriofes’ planes de desarrolio y
g m|s cuya ordenacion el presente Plan General asume como propia y directa. desapareciendo ef
8 § s anterior plan, por tanto. como figura de planeamiento.
o o
g N La norma aplicable en cada zona se ha extraioo de sus planes de desarrollo, excepto los
& b pardmetros referidos al uso, que son los establecidos por el presente titulo.
&
Adiculo 5,111 Area
1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con la letra E en el plano de Regulacion
del Suelo y Ia Edificacién.
e Arfitubo 5.11.2 Obras y actividades admisibles
—

1. Son obras y actividades admisibles todas {as contempladas en la seccion cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.

Adticulo 5.11.3 Aplicadén

1. Para cualquier duda de interpretacion o vacio normativo se recurird a 1a normativa de origen
en estas zonas.

Articulo 5.11.4 Compatibikidad y localizacién de los usos

1. En las parcelas correspondientes al Barranquillo Don Zoilo, parcelas 1, 7 y de 59 a 76 de Et
Batan, parcela 25 de Casablanca Il y parcela Cuesta Blanca-Hoya Andrea, se establecen los
usos siguientes:

a} Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Unifamiliar.
b) Usos vinculados: Transporte y Comunicaciones, en su categorfa de Garaje-Aparcamiento.

ct) Usos complementarios:

3)P0L085299.068800L0L} | PBYSLIO0X

N 0

- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en 1a subcategosria de Despacho Doméstico.

- Sewvicios Comunitarios, en todas sus categorias (sdlo para la parcela 25 de Casablanca
.

d) Usos altemativos: ninguno.
e) Usos autorizables: ninguno.

2. En e! resto de las zonas reguladas por la Norma Zonal E, cuyos usos no se dispongan en el
articulo correspondiente, se establecen los usos siguientes:

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva, excepto en Valle de Jindmar-
Mirador de! Valle y Valle de Jindmar-Colegio Europa, donde serd Vivienda en su categoria
de Unifamiliar o Colectiva.

b

=

Usos vinculados (excepto por las parcelas n® 23 y 35 de EI Batan, para las parcelas de la
Vega de San José, para las det Valle de Jindmar y para la parcela de Escaleritas-Depdsito
de Lomo del Polvo, que se les exime del cumplimiento del uso vinculado en plantas bajas):

- En planta baja, serén uno o varios de entre los siguientes:

Servicios Comunitarios, en sus categorias de Servicios Sociales, Cultural y
Deportivo.

Administracién Pablica.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo i.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para Consuma de Bebidas
y Comidas Tipo |.

- En plantas bajo rasante:

dsl'xepuipogea/sa-obsewledse| eoluosjoieapas//:dny us UQIDBIYUSA
ep oinBag obipos j@ sjueipaw epeqoidwod 1es apand anb v INILNV VIdOD

Transportes y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
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- Englantas altas nfenores a las ge Vivienda fexcepto en Jlete Paimas):

ci Usos comaiementarios:

Servicios Comunitarios, en togas sus categonias excepto ios no compatibles
funcionalmente con el uso cuafificado

Servicios  Publicos, en todas sus categorias. excepio S no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado

Comercial, en las subcategorias de Pequenio Comercio y Local Comercial Tipe 1.
- Oficinas, en ia subcategona ce Local de Oficinas.

- Alojanuento Turistico, en todas las subcategorias. y o podra coexistir con cualquie:
otro uso en la misma planta.

Recreativo-Ocio, en 1a subcategoria de Establecimientos para Consume de Bebidas
y Comidas, Tipo 1.

- En plantas de Vivienda:
- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en la sutcategoria de Despacho Doméstico.

d

Usos alternativos (excepto en el Valle de Jinamar):

- Residencia Comunitaria.

- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se podra

superar el nimero maximo de plantas establecido en la Norma Zona), siempre que no
se supere la altura maxima en unidades métricas.

e} Usos autorizables (excepto en ef Valle de Jindmar):
- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo Il

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Salas de Reunidn y Sslas de Espectaculos,
Tipo |. en planta baja.

Las condiciones de la ordenanza especificas para esta zona se incluyen a continuacion.

4.1. MANZANA E21 NORTE

La regulacion normativa de esta norma zonal incluye la definicién grafica de la misma, del modo siguiente.

P112h, ¥

(TN
e

a0

e A

ee

Fuente. PGO. Normas Urbanisticas

Y5 Ayuntamisat
de Las Pain
de Gran Cany
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Vista la imagen anterior, el ambito del presente Estudio de Detalle incluye~

continuacién se incluye el detalle de la regulacion especifica de esta parcela.

MAL E €

robado inisialmente
@ Se Junta Gobiemo Local Feciu
P

0CT. 2022

Articulo 5.11.25 £y, Las Torres-Parcelas 1 y 4

1

£

Condiciones de posicion de la edificacion:

a} Separacion a lindero frontal: 3 m desde la alineacitn oficial.

b) Separacion a linderos iaterales: 0 m,

c) Separacion a lindero irasero: 6 m.

Condiciones de edificabilidad:

a) Edificabilidad Residencial:

- Parceta 1: 3.03 m%m?,

- Parcela 4: 3.50 m¥m2,

. Condiciones de altura; 6 plantas.

a) Con el objeto de elevar a cota aceptable el piso de la primera planiz de viviendas se permite
una de las siguientes soluciones:

Hacer una planta baja aporticada sobre soportales, en cuyo caso sélo se contabilizara
como edificado el espacio cerrado de vestibulos y demds.

- Crear un semistano destinado a Aparcamientos e instaiaciones del edificio.

- Enel casn de las parcelas con diferencias de rasante superiores a una planta de attura,
tanto en fachada coma en el resto de fa parcela, con el fin de mejorar el aspecto de
fas fachadas, se podrin resolver de modo que Jos forjados puedan desarrollarse por
planta de viviendas en el mismo piano en toda la edificacion, estando el piso de todas
las viviendas cuarenta centimetros como minimo del nivel de la acera en las fachadas
principales, resolviéndose los linderos secundarios supeditados a los principales.

. Nimero méximo de viviendas:

- Parcela 1: 14 viviendas.

- Parcela 4: 11 viviendas.

Condiciones estéticas:

a) la totalidad de la fachada debe ser revestida con materiales que garanticen la calidad
estética, la durabilidad y ol bajo mantenimiento, evitindose los revestimientos continuas
(enfoscado y pintado, mortero monocapa, etc.).

b} Se permitirdn los cuerpos volados en la fachada hacia la cameters de Chile con las
condiciones establecidas en {a Ordenanza de Edificacion para edificios con fachada en la
alineacion oficial.

. Condiciones de uso:

a} Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.

b) Usos vinculados: en plantas bajo rasante, Transporte y Comunicaciones en su categoria
de Garaje- Aparcamiento.

¢) Uso allernativo: Residencia Comunitaria.

planeamiento que la definio, es decir, 1.600,79 m?, al ser este el criterio transmitido por el Ayuntamiento.

Tal y como se observa, la Parcela 1 tiene una edificabilidad asignada de 3,03 m?/m?, se podran materializar un
méaximo de 14 viviendas en una edificacion residencial colectiva de 6 plantas en altura, adosada a las
edificaciones linderas, y unos retranqueos frontal de 3 m y posterior de 6 m. A este respecto establecer que esta
parcela tenfa asignada, en el Plan Parcial de origen de la misma, una edificabilidad de 1.600,79 m?, ligeramente
inferior a la resultante de aplicar el coeficiente de edificabilidad determinado en la norma del PGO (3,03m%m?),

por o que en el presente documento se considerard la edificabilidad establecida en el documento de

BELORIA JUSTH [CATIVA

v
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4.2. MANZANA E47 SUR

Exmo, Ayuntamiento
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Fuente. PGO. Normas Urbanisticas
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Vista Ja imagen anterior, el ambito del presente Estudio de Detalle incluye las parcelas P.l y P.I de la E-47. A

continuacion se incluye el detalle de la regulacion especifica de estas parcelas.

Articulo 5.11.47 £47. Carretera de Chile - Norte.

Esta norma zonal es de aplicacion a las parcelas designadas como P-i, P-li, P-Il y P-IV en el plano

de situacion de la norma zonal E47, situadas en la Carretera de Chile.

Se trata de un Ambito que cuenta con una superficie de 10.531 m?, que se desglosa del siguiente

maodo:

- P: 989 m’.

- PI: 591 m%.
PAli: 2,164 m?.
P-IV: 3.004 m?,

- Viario: 1.5619 m%,

Espacia libre: 2.264 m?.

Las superficies destinadas a viario y espacio libre se obtendrén por cesidn tras la firma del
correspondiente convenio al efecto. El viario recibird un tratamiento “blando” encaminado a la
mejor integracion posible con el espacio libre colindante.

1. Condiciones de posicion de la edificacién:

a) Posicitn de la edificacion:

La edificacién se materializara en siete piezas, repartidas del siguiente modo:

- P-l: una.

- Pk una,
- PH: dos.
- PV:tres.

™
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b) Separacién a linderos:

P-1: 3 m respecto al lindero delantero y
- P-l: 3 mrespecto al Iindero delantero y 6 m respecto al lingero lateral. I |

- Pl 12 m respecto al lindero delantero, 6 m respecto al lindero trasero y 6 m respecto
al lindero lateral.

- P-V: 1 mrespecto al lindero delantero. 6 m respecto al lindero trasero y & m respecto
al lindero lateral.

c) Los espacios libres de edificacion en P-J y P-)l tendrdn caracter privado.

d

La formalizacion concreta se determina en los planos de Regulacion del Suelo y la
Edificacion RS-13N y RS-130.

. Condiciones de altura:

a) P-k: 7 plantas, como maximo.
b} P-li: 7 plantas, como maximo.
¢) P-Hl: 2 y 6 plantas, como maximo.

d) P-IV: 2 y 9 plantas, como maximo.

. Condiciones de edificabilidad:

a) P-l:
- Usocomercial: 760 m*
Total: 5.320 m?

b) Pl
- Usocomercial: 362 m
- idencial: 2.172 m?
Total: 2.534 m?

c) P-I0:
- Uso comercial: 1.081 m?
- Uso residencial: 3.937 m?
Total: 5.018 m?

d) P-IV:

Uso comercial: 1.814 m?
Total: 8.990 m?

{*) Corresponde este apartado a fos usos indicades en fa Norma Zonal “M” como compatibles
sobre rasante con el uso cualificado.

. Condiciones de composicin y forma:

a) Las cubiertas serén planas e intransitables en las parcelas P-l y P-li. Para las parcelas P-
lil y P-1V se pormenorizan el tipo de cublertas en el Estudio de Detalle relativo a estas
parcelas.

b) Materisles de fachada: seran los establecidos para la Norma Zonal M.

c) Se permitirdn los cuerpos volados en Ja fachada hacia la carretera de Chite con las
condiciones establecidas en la Grdenanza de Edificacién para edificios con fachada en la
alineacion oficial, en 1as parcelas P-1 y P-il. Las parcelas P-lll y P-IV se regularan a este
respecto por fo establecido en el estudio de detalle reiativo a estas parcelas, aprobado
definitivamente en sesion de Pleno Municipal de 25 de octubre de 2019,
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a) Serar jos establectdos para la Norma Zonal M. R RN,

b} Para las parcelas P-Ill y P-1V se establecen ias sguientes excepciones:

Se permititdn viviencas en planta baja.
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- Las viviengas nunca podrds situarse debajo {en la proyeccion vertical} de locales
destinados a otros usos

- Las viviendas y locales destinados a otros usos podran situarse en la misma planta,
siempre y cuando se cumpla con Ia independencia de accesos a fas viviendas y se
garantice 2 niveles constructivos en los muros de separacién las condiciones de
aislamiento de las viviendas con respecto al resto de usos.

Tal y como se observa, las parcelas P-l y P-ll tiene una edificabilidad asignada de 5.320 m? y 2.534 m?
respectivamente, no se establece un limite maximo de viviendas, y la tipologia es de edificacién residencial
colectiva de 7 plantas en altura, adosada a las edificaciones linderas, y unos retranqueos frontal de 3 m vy

posterior (lateral en la P-1I) de 6 m,

Hay que destacar que la Normativa establece la necesidad de ceder al Ayuntamiento los viarios y espacios libres
del ambito, tras la firma del correspondiente convenio al efecto. A este respecto, el ambito del estudio de detalle
no incluye ningun espacio libre, Unicamente las referidas tres parcelas de suelo urbano consolidado sobre las
que se procedera a efectuar las regularizaciones de viario que procedan en el momento que se proceda a su

edificacion (cesion de terrenos fuera de alineaciones).

Tal y como se observa, la regulacion de los materiales de fachada asi como las condiciones de uso, se remiten a

lo establecido en la norma zonal M; a continuacion se transcriben estos aspectos.
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Artiolo 5.8.10 Materiales de fachada

1. Los materiales deben ser de primera calidad.

2. Los elementos o cuerpos de fabrica de [a planta baja deben ser revestidos con materiales que
garanticen la calidad estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitandose los
revestimientos continuos {enfoscado y pintade, mortero monocapa, etc.). Esta condicion se
exigird en la totalidad de la fachada, en los edificios de Areas de Norma Zona! M donde la
altura normativa sea igual o superior a 5 plantas.

En Ja zona de E! Terrero, se permite la utilizacién de revestimientos continuos (enfoscado y
pintado, martero monocapa, etc.) en las fachadas hacia fas calles Alcalde Obregén y San
Justo.

3. Todos los huecos que se dispongan en plantas superiores a la baja deberan disponer de
elementos fijos, batientes o enrollables, que tamicen u oculten la luz exterior.

Parémetros de Uso

Articulo 5.8.11 Compatibilidad y localizacion de los usos

1. Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva, con las siguientes excepciones y
condiciones:

a) Se permitira también vivienda en su categoria de Unifamiliar en las zonas M2, M3, y M4,

b) En la parcela situada en Ledn y Castillo n® 95, el uso cualificado serd Vivienda en su
categoria de Colectiva en régimen de proteccion.
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embargo, no se permitirdn viviendas en planta baja hacia la Rambla del UZO-04
“Tamaraceite-Sur” {via que delimita la manzana en su orientacion este).

- Zona de M6 en |a manzana delimitada por las calles Laurel, Drago, Bambu y la Avda.
Pintor Felo Monzén,

2. Usos vinculados {salvo para las excepciones mencionadas en el anterior apartado, para las
que se consideraran usos complementarios):

a) En plantas bajo rasante, o en planta baja excepto en la primera crujia:

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. En parcelas
con frente a dos o més calles de trafico rodado, el acceso de automdviles al garaje
deberé ubicarse en la calle que menos problemas ocasione a dicho tréfico, debiendo
quedar justificada dicha condicién en la Memoria del Proyecto.

b) En planta baja, con una profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacién
oficial, y en el caso de Ja M5 de la Suerte, con un fondo méximo de 20 metros en planta
baja hacia la Rambla, serdn uno o varios de entre los siguientes:

Industria, en su categoria de Pequena Industria.
Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo 1.
- Taller, en su categoria de Reparaci6n Tipo I.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado.

Servicios Pilblicos, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente
con el uso cualificado.

- Comercio, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercia! Tipo I.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y

Comidas Tipo 1.

c} Las parcelas con lindero frontal inferior a ocho (8) metros o con superficie inferior a
doscientes cincuenta (250) metros cuadrades, no estarn obligados & cumplir
simultaneamente con los usos vinculados de garaje més algunos de los situados en planta
baja (apartads b), pudiendo optar entre uno u otro.

d) La parcela situada en la calle Ledn y Castillo n° 95 tendra a nive! de la caile Ledn y Castillo
una servidumbre de paso de al menos 7 metros de ancho que resuelva el acceso al Espacio
Libre situado en el interior de la manzana.

e) Enla M5 de la Suerte, en las dos primeras plantas superiores a la baja (plantas 2 y 3)

hacia la Rambla, con un fondo méximo de 20 metros de media, alguno de estos usos:
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado.

3. Usos complementarios:

a

En plantas bajo rasante:
- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo 1.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I. En
sétanos, el uso comercial deberd estar ligado a la misma actividad desarrollada en
planta baja. En semisttanos no se exigira esta condici6n,

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientas para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo I
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b} En plantas superiores a la baja e mfenores alade VMyé’a

Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado.

Servicios Publicos, en todas sus categorias exceplo los no compatibles funcionaimente
con el uso cualificado.

- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias, y no podra coexistir con cualquier
otro uso en la misma planta.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefic Comercio y Local Comercial Tipo 1.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo |, ligados a la mista actividad desarrollada en planta baja,

- Transparte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
¢) En plantas de Vivienda:
Taller, en su categoria de Doméstico.
Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.
4. Usos alternativos:
Residencia Comunitaria.
- Servicios Comunitarios, en cualguier categoria, excepto Educativo y Religioso.

Servicios Publicos, en las categorias de Administracién Plblica, Seguridad y Proteccion,
Justicia, y Servicios de Correos y Telecomunicaciones.

Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.
- Comercial, en (a subcategoria de Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se podré superar
el nimero méximo de plantas establecido en la Norma Zonal, siempre que no se supere
la altura méxima en unidades métricas.

5. Usos autorizables:
- Comercial, en las subcategorfas de Local Comercial Tipo |l y Grandes Superficies.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo 1 en edificio de uso exclusivo, en las subcategorfas de Salas de Reunidn y
Salas de Espectéculos, Tipo 1, y en todas las subcategorias Tipo Il

- Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso, en edificios de uso
exclusivo.

- Taller de Automacion Tipo Il, en planta baja. El local que solicite esta actividad deberd
estar situado a una distancia superior a trescientos (300) metros de cualquier otro local
existente destinado al mismo uso, distancia medida en Iinea recta sobre plano y tomando
como referencia las puertas de acceso de ambos locales.

. e

u.
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Tal y como se observa, no se permite el uso residencial en planta baja, ya que en esta zona se prevé materializar

la edificabilidad asignada para usos no residenciales (usos indicados en la norma zonal M como compatibles

sobre rasante con el uso residencial). A este respecto desatacar que las Normas establecen (articulo 2.2.5) como

usos compatibles los sefialados como vinculados, complementarios, alternativos y autorizables.
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Se realiza una concrecion detallada de las rasantes del vial existente (carrefra de Chile), manteniendo la

configuracién actual de la zona. Siguiendo las estipulaciones de las dos ordenanzas de aplicacion en el ambito

del presente Estudio de Detalle, se mantiene la practica totalidad de los parametros establecidos en ellas, y

Unicamente se incorporan los siguientes aspectos encaminados a dar coherencia a la aplicacién conjunta de

ambas ordenanzas en una misma edificacion:

Definicion de las rasantes existentes del vial delimitado en el PGO (carretera de Chile), en base al
levantamiento topografico realizado.

Definicién de una unica parcela resultado de la manzana privada resultante de la unién de las
parcelas P.ly P.Il de la E-47 junto con la parcela P.1 de la E-21, denominada en adelante Parcela.
Mantenimiento del ndmero méaximo de piezas edificables (tres), asi como su aprovechamiento
urbanistico, todos estos parametros establecidos en las Normas Urbanisticas del Plan General.
Concrecion de la volumetria maxima de acuerdo con la unica Parcela definida en el presente
Estudio de Detalle: retranqueo, escalonamiento (cotas de referencia), planta atico y vuelo de la
edificacion resultante.

Posibilitar el fransito y uso en la cubierta de la edificacién resultante, asi como la posibilidad de
ocupar la zona de retranqueo posterior de la parcela privada en plantas de sétano.,

En los planos de ordenacion se concretan las rasantes a los efectos de fraccionamiento de la edificacion,

coincidentes con las cotas de referencia para la medicion de la altura. Asi, la ordenacion prevista en el presente

documento prevé cotas de referencia diferentes para las tres piezas edificables previstas por el PGO en la

Parcela, si bien se prevé su materializacién formal en un Unico edificio, del modo siguiente:

757.35
+84.80
I 2
Sico?
336,02m°

P

Limite del Ambito
Lim#e de Parcela
mmenmsene L imite de Blogque
— — — — Limite ocupaciin planta dtico
— 1 e Linea vuela
-— - == Alineadétn
+45.00 Cota implantacion
+653.65 Cota altura maxima edificacion
38213 m* Buperficie bloque
2563 m* Superficie parcela
3 Zona de retranquec
® Aftura maxima en

numero de plantas

Fuente: Plano de ordenacién OR-01 del presente Estudio de Detalle.
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Con este escalonamiento definido en las edificaciones previstas, se consigue i

B

topografia del ambito, tal y como se muestra en la imagen siguiente.

Limite det Ambito Cota de referencia

- P.l-E47 - - o Pl-E47 L Farcelg | - E-21 =

Cotow du Terrenc

Fuente. Plano de ordenacién OR-03 del Estudio de Detalle. Alzado desarrolfado.

Tal y como se describié en el apartado dedicado a la topografia de la parcela, la ordenacion fijada en el PGO
conlleva la necesidad de fraccionar la edificacion longitudinalmente, a fin de adaptarse a la diferencia de cotas
existentes, ademas de prever el encaje de la edificacién prevista con el edificio en ejecucion en la parcela

lindante por el sur, ocultando la actual medianera.

Fuente: Propia. Imagen capturada en enero de 2022.

cl
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Las zonas de retranqueo entre la alineacion y las lineas de fachada, se /tésuelven segun lo indicado en los
planos de ordenacion: en el frente a la carretera de Chile {3 m) seran convenientemente ajardinados salvando el
desnivel de cota existente con el empleo de ajardinamiento o terrazas escalonadas, evitando la generacién de
muros vistos y primando la integracién paisajistica def conjunto; la zona de retranqueo posterior (6 m) se destina
al acceso a los garajes de las edificaciones previstas, ya que el frente hacia la carretera de Chile presenta una
curva muy pronunciada en esta zona, por lo que el acceso a garajes desde la zona propuesta garantiza la
realizacién de las maniobras de entrada y salida de garajes en condiciones adecuadas de seguridad viaria, e
interfiriendo en menor medida con el transito del sistema viario. Por esta razén, y por lo que se indica en el
parrafo siguiente, el presente documento establece la posibilidad de ocupar con plantas bajo rasante la zona de

retrangueo posterior de 6 m previsto en el PGO.

En linea con lo anterior establecer que, dado que la Parcela presenta una fuerte pendiente descendiente en
direccion norte, resultara necesario ejecutar un muro de contencién en la separacion con la parcela lindante por
el este. A este respecto el articulo 3.6.4. de la Normativa Urbanistica del PGO establece lo siguiente en relacién

a la limitacion en la ejecucion de muros con parcelas lindantes:

Articulo 3.6.4 Cota de referencia

1.(.)
5. Cuando por la topografia del terreno, existan desniveles respecto a las parcelas
colindantes, o respecto a los espacios publicos, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio publico (...).

b) Si la diferencia de cotas se produce respecto a una parcela colindante, los muros de
contencion de tierras no podran alcanzar en ningin punto del lindero una altura superior a
dos (2) metros por encima o por debajo de la rasante natural del terreno. salvo que la
topografia del terreno justifique la necesidad de mayores alturas.

Con lo anterior, y considerando la compleja topografia de esta zona, se considera de aplicacion la exencion de la
limitacién de altura maxima a 2 m en la ejecucion de muros de contencion con parcelas lindantes en el ambito del

Estudio de Detalle.

Para la concrecion volumétrica de las nuevas edificaciones previstas en la Parcela Gnica resultante (por unién de
las parcelas P.l y P.Il de la E-47 y P-1 de la E-21), se fijan las cotas de referencia y altura maxima de la
edificacion y, al realizar un estudio con mayor exactitud, se concreta su superficie. A este respecto hay que tener
en cuenta que la Parcela privada Unica resultante de la unién de las tres parcelas definidas en el PGO, albergara
un maximo de tres piezas edificatorias (manteniendo la prevision del PGO) si bien formalmente se concretara en
un dnico edificio. De ellas dos tienen una altura maxima de 7 plantas (zona perteneciente a la E-47), y la otra
parcela (zona perteneciente a la E-21) posee 6 plantas de altura maxima, tal y como define el Plan General, En
este sentido, la Parcela resultante tiene una edificabilidad asignada ligeramente inferior a la suma fijada a cada

una de las tres parcelas en el PGO, esto es 9.454,79 m?e, tal y como se comprueba en la tabla adjunta.

: " = Edificabilidad
Parcela Superficie Edificabilidad PGO total ED
Parcela E21. P1 575 m? 3,03 m*m?: 1.742,25 1.600,79 m%

5 comercial: 760 m* ,
Parcela E47.Pl 905 m residencial: 4.560 m? 5.320 m%e

5 comercial: 362 m? N
Parcela E47.Pll 565 my residencial: 2.172 m2 2.534 m’e

TOTAL 2.045 m? 9.596,25 m?%e 9.454,79 m%e

; 24
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&'la E21 se debe a que el PGO indica unalanaria
, de lo que resultarian 1.742,25 m2e; pero el Plan Rarsial que; 5 ANISKL

origin6 esta parcela asigné una edificabilidad a la misma de 1.600,79 m2, y el criterio general del Ayuntamiento... ........

es, en caso de discrepancias, mantener la edificabilidad asignada en el planeamiento de origen.

Con lo anterior, la Parcela resultante presentara los siguientes parametros urbanisticos:

Plan General de Ord i6 Estudio de Detalle
Parcelas Parcela E21 Parcela E47.PI Parcela E47.Pli Total Parcela Unica
Superficie 575 m? 905,00 m? 565,00 m? 2.045,00 m? 2.045,00 m?
Edif. Residencial 1.600,79 m? 4.560,00 m? 2.172,00 m? 8.332,79 m? 8.332,79 m?
Edif. Comercial 0m? 760,00 m? 362,00 m? 1.122,00 m? 1.122,00 m?
Edif total 1.600,79 m? 5.320,00 m? 2.534,00 m? 9.454,79 m? 9.454,79 m?

£l ambito posee unas caracteristicas muy complejas, tanto por su topografia (importantes desniveles), como su
geometria (una curva pronunciada y una crujia pequefia en relacion a su frente). Todos estas caracteristicas
aconsejan la ejecucion de una Unica edificacion, con el fin de promover una mayor adaptacién, ya que se

posibilita la ejecucion de un solo acceso a los s6tanos, y un tratamiento uniforme de las cubiertas.

Asi mismo, y a fin de facilitar la programacion de la nueva edificacion en la Parcela resultante, se prevé la
formalizacién de la misma mediante la ejecucion de forjados continuos en las tres parcelas, permitiendo en la
Parcela 1 de la E-21 el uso vivienda y comercial en la planta baja de la edificaciéon, a fin de facilitar la
funcionalidad com@n en el edificio resultante en la totalidad de la Parcela, ya que en esta zona no estaba previsto
el uso comercial, y asi evitar particiones internas en las piezas resultantes y en las zonas comunes. Lo anterior
tiene especial incidencia dada la configuracion del volumen resultante, en ef que la planta baja de esta Parcela 1
de fa E-21 coincide con la planta primera de la pieza edificatoria de la parcela lindante, tal y como se detalla en ia

imagen siguiente (plano de ordenacién OR-03).

! Plania 8° retrancueada | Planta 5% retranqueada

| Hmax: +81.30 | | Hmax: +81.30 100
T
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&
o 19
47 <
0 3.90 corz de re? § 415
Cramow  § ceesom S ||
cota ge ref. 3. +64.10m
+61.15m e +63.00 m
et SR Yerg—de it == -3
—eante .calle Curretero GETHIES il

Fuente. Plano de ordenacién OR-03 del Estudio de Detalle. Alzado desarrollado.

A este respecto establecer que, a fin de evitar interferencias entre la convivencia del uso residencial y comercial

en la planta baja, se establecen las siguientes condiciones:

- Diferenciacion en la localizacion de los usos: deberan tener orientaciones diferentes. Asi, el frente
hacia la Carretera de Chile, en planta baja de dicho edificio, se destinara a uso comercial, y el uso

residencial se ubicara en el frente opuesto de la edificacion (hacia el lindero este).

i
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condiciones de aislamiento especificas, encaminadas a garantizar su aislamiento.

- Aislamiento constructivo: los muros de separacién entre los usos deberan contar con unas

En linea con lo anterior también se prevé eliminar la actual limitacién en el nimero maximo de viviendas en la

parcela P 1 de la E-21, fijado actualmente en 14, ya que ninguna de las otras dos parcelas tienen limitado su

numero. Por lo que considerando que esté fijada tanto la edificabilidad maxima materializable en la Parcela como

el volumen maximo de la edificacion resultante, y que actualmente no hay ninguna legistacion o norma legal que

obligue a incorporar esa limitacién, no resulta necesario mantener esa cautela, y Unicamente dificultaria el disefio

de la programacion del edificio.

Por otro lado se mantiene la posibilidad de ejecutar vuelos Unicamente en la fachada frontal cara a la carretera

de Chile, se concreta la zona de fachada donde se pueden ejecutar (en funcién de cota de la rasante), y se

mantiene la distancia maxima de 1 m prevista en la ordenanza; tal y como se recoge en los planos de ordenacién

(Or-01 y Or-02).

Asi mismo, se mantiene la prevision de la que las cubiertas sean planas y se incorpora la posibilidad de ejecutar

una planta éatico en la parcela P-li de la E-47, retranqueada de la fachada de la edificacion 3 m en todo el

perimetro. En las otras dos parcelas restantes, P-l de la E-47 y P-1 de la E-21, se prevé transformar ia Ultima

planta en altura en una planta atico, al igual que la anterior retranqueada 3 m en todo el perimetro, de forma que

el volumen resultante tenga una coherencia volumétrica, y mejorando con ello el remate de la edificacion.

Por tltimo, dado que la Parcela tnica resultante posee una superficie muy superior a la de las parcelas actuales,

se considera adecuado incorporar la determinacion que el PGO recoge el apartado 3 de la Norma Zonal M,

respecto a posibilidad de ajardinar las cubiertas de las edificaciones en parcelas con superficie superior a

1.000 m?, ya que influye de manera muy positiva al posibilitar mejorar la integracién del edificado en el entorno,

aspecto de especial relevancia dada la elevada exposicion visual de la Parcela.

Articulo 5.8.9 Condiciones de composicion y forma

1. La composicién de la edificacién, asi como su color y tratamiento, son libres en el area
regulada por esta Norma Zonal.

2. En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacién oficial se admiten entrantes y elementos
volados de acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacién.

3. En areas de Norma Zonal M con digito cinco (5) o superior, las cubiertas seran planas
intransitables o inclinadas. En parcelas con superficie igual o mayor a mil (1000) metros
cuadrados se permitird también la cubierta ajardinada.

En areas de Norma Zonal M con digito inferior a cinco (5), serén intransitables.

En los casos que con caracter previo al otorgamiento de licencia de construccion sea
preceptiva la aprobacion de un Estudio de Detalle, seréa este instrumento el que determine el
tipo de cubierta.

En el area definida entre la calle Mario Cesar y la continuacion de la Avda. Mesa y Lépez las
cubiertas solo podran ser intransitables o ajardinadas (estas ultimas en parcelas con superficie
igual o mayor a mil (1000) metros).

En el barrio de Canalejas, las cubiertas seran planas, pudiendo ser transitables.

4.(.)

Asi, la cubierta de la edificacion podra ajardinarse, ser transitable y destinarse a usos comunitaries al servicio de

los residentes (zonas de esparcimiento, espacios de sociabilizacion, piscina, etc.), aspecto muy demandado

c
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residentes, sobre la cubierta se permite la ejecucio os elementos edificatorios necesarios de cara garantizar ... oo

su accesibilidad (ascensores y escaleras).

A continuacion se incluyen una serie de infografias con la volumetria resultante de la ordenacion que se propone
(volimenes en gris), en una perspectiva desde el suroeste del dmbito. Se ha incluido también los volumenes

ejecutados en los Ultimos meses asi como los previstos en los colindantes (volimenes en ocre), a fin de facilitar

la visualizacion de la totalidad del edificado previstos en el PGO en esta zona concreta del casco urbano.

IELIORIA JUSTIFICATIVA

NN
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A modo de conclusion establecer que, las determinaciones previstas permiten ejecutar actuaciones de remate de

la edificacién que generen una mayor integracién de la edificacion en su entorno, algo de especial relevancia

dadas las condiciones topograficas de esta zona, ademés de una mejora sustancial en las zonas de uso y

disfrute de los residentes.

El resto de los parametros fijados en el PGO se mantienen, en concreto:

Separacion a linderos
Formalizacién concreta de la edificacion

Altura maxima en nimero de plantas: excepto en la parcela P-Il de la E-47 en la que se prevé la

ejecucién de una nueva planta atico.
Altura méaxima a cornisa
Edificabilidad méxima

Materiales de fachada

Con la incorporacion de las determinaciones expuestas se mejora sustancialmente el grado de definicién de la

edificacién a materializar en el ambito, asi como su integracién en el entorno, posibilitandose el desarrollo de un

proyecto de edificacion conjunto para la Parcela.

Asi, el Estudio de Detalle define el sélido capaz del &mbito en el que se alojara la edificabilidad prevista, el cual,

por aplicacién de la ocupacion en planta y el nimero de plantas maximo fijado, es capaz de acoger una

edificabilidad ligeramente superior a la asignada; sera el proyecto de edificacion a desarrollar en la Parcela, el

que definira el volumen final del edificado, de acuerdo a la edificabilidad maxima permitida, el cual siempre sera

inferior al definido en el presente documento.

=3

Documento firmado por:

Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL) 01/07/2022 13:33




ENTRADA

BLEUED UBID 8P SBW|ed SET 8P OJUaIWEIUNAY

IVHINIO OULSIDTY

250601 - 2202

€€'€) 2202/L0/10

SL900%

8|7P0L085290.068800402, .

dsf-xepuloogrea/sa-ofisewedse| ea1uo08|99pas//:dyy Us UQIDBILBA
ap oinboag oB1po) fo sjueIPs EpegoIdwos Jas spand anb yOILNZLNY VIO

. Aprobado 1nicialmente
Sesién Junta Gobierno Local Fecha

2 0cT. /2@)22

6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO L%'LAS PRESCRIPCIONES LEGALES
/4

6.1. LEY 4/2017, DE 13 DE JULIO, DEL SUELO Y DE LOS ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS DE CANARIAS, DECRETO 181/2018, DE 26 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE
APRUEBA EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS

En cuanto a las competencias y limitaciones de un Estudio de Detalle que estipula esta legislacion sectorial, se

justifica a continuacion que se cumplen las limitaciones competenciales def presente documento.

El articulo 150 de la Ley 4/2017 en su punto 2 dice expresamente, que los estudios de detalle no podran en

ningdn caso:

- Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo. Se mantiene el destino urbanistico del

suelo especificado en el PGO.
- Incrementar el aprovechamiento urbanistico. Se mantiene el aprovechamiento urbanistico del PGO.

- Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas. Se mantiene

la definicion de las dotaciones publicas establecida en las Normas Urbanisticas del PGO.

Por tanto, se puede concluir que en el presente documento se cumplen las limitaciones competenciales del

Estudio de Detalle, como instrumento de ordenacién urbanistica, concretadas en el articulo 150 de la Ley 4/2017.

6.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL EN MATERIA DE
ACCESIBILIDAD

La legislacion de aplicacion en este apartado es el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban
las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados, la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y
supresion de barreras fisicas y de la comunicacion, y el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se
aprueba el reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la

comunicacion,

Los espacios de dominio publico deben cumplir con los criterios basicos que al respecto se fijan en el
Decreto 227/2000, de 18 de septiembre, asi como la TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacién de
los espacios plblicos urbanizados, y lo establecido a tal efecto en el DB-SUA del CTE (Codigo Técnico de la

Edificacion).

A tal efecto, el presente Estudio de Detalle incluye el sistema viario existente Unicamente a fin de definir sus
rasantes, comprobandose que resulta accesible a personas de movilidad reducida; aun asi, el Proyecto de
edificaciéon a realizar en el ambito, debe cumplir con los criterios basicos establecidos en ia normativa de
obligado cumplimiento en lo tocante a la accesibilidad garantizando la accesibilidad universal tal y como se

establece en la legislacion estatal y autonémica al respecto.
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El objetivo del presente Estudio de Detalle es completar la§’ determinaciones establecidas en el planeamiento

general del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en dos ambitos concretos definidos en el PGO de Las

Palmas de Gran Canaria:

La manzana sur del suelo urbano consolidado con ordenanza especifica E-47.

La manzana norte del suelo urbano consolidado con ordenanza especifica E-21.

Ambas zonas son lindantes y estan situadas al sur y este de la carretera de Chile.

Asi, el presente documento establece unas condiciones estéticas y volumétricas que mejoran la integracién de la

nueva edificacién prevista con la geomorfologia y el paisaje, y concreta las rasantes en el sistema viario existente

que lo rodea, manteniendo en todo caso las alineaciones y edificabilidad establecidas en el planeamiento

general. A este respecto hay que destacar que el ambito que se incluye en el presente Estudio de Detalle se

encuentra sin edificar.

El principal objetivo es mejorar las condiciones estéticas de las edificaciones previstas, regulando detalladamente

su volumetria adaptandola a la topografia y paisaje del entorno, de tal modo que el proyecto de ejecucion a

desarrollar en el &mbito incorporare estas determinaciones.

Asi, se incorporan los siguientes aspectos:

Definicién de una (nica parcela resultado de la manzana privada resultante de la unién de las

parcelas P.l y P.Il de la E-47 junto con la parcela P.1 de la E-21.

Mantenimiento del nimero maximo de piezas edificables (tres), asi como el aprovechamiento

urbanistico establecido, si bien formalmente se concretara en un anico edificio.

Concrecion de la volumetria méxima de acuerdo con la Unica Parcela definida: retranqueo,

escalonamiento (cotas de referencia), planta atico y vuelo de la edificacion resultante.

Posibilitar el transito, uso y accesibilidad de la cubierta de la edificacion resuitante.

El segundo objetivo lo constituye la definicion de las rasantes perimetrales a las alineaciones establecidas en el

planeamiento, ya que no aparecen suficientemente definidas en el mismo.

Por dltimo, el presente Estudio de Detalle justifica expresamente que no se modifican los siguientes aspectos de

la ordenacion urbanistica en vigor:

No se modifica el destino urbanistico del suelo, ya que no se altera el uso ni la calificacion de este.
No se incrementa el aprovechamiento urbanistico establecido en el Plan General.

No se propone la apertura de vias de uso pUblico no previstas en el Plan General.

No se reducen las superficies destinadas a viales o espacios libres.

No se reduce la anchura del espacio destinado a viales.

No se aumenta la densidad de poblacién.

No se incrementa la intensidad de uso.
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Las Palmas de Gran Canaria, junio de 2022

Por FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P., los arquitectos.

Fdo.: Alvaro Fernandez Carballada Fdo.: Beatriz Aneiros Filgueira
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Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidags

Servicio de Urbanismo -
Expte.: ED 01/2022 Parcelas sur E-47 y norte E-21(Las Tormes ) amemmmms==""""" Lff
Ref.: MLDF

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN LAS PARCELAS SUR DE LA E-47 Y NORTE DE
LA E-21, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA.

SITUACION: BARRIO DE LAS TORRES
PROMOTOR: AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.
FASE: INICIACION DE PROCEDIMIENTO

En relacién con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1. Con fecha 1 de julio de 2022 tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito a nombre de
AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L., remitiendo documento de Estudio de Detalle en las
parcelas sur de la E-47 y norte de la E-21 del Plan General de Ordenacion de Las Paimas
de Gran Canaria.

2. El ambito del Estudio de Detalle son 3 parcelas de una manzana situada al norte dei
barrio de las Torres. Se encuentra en suelo urbano consolidado y le resulta de aplicacién
dos normas zonales diferentes, la E-47 (que regula las 2 parcelas situadas al norte y
centro) y E-21 (de aplicacién en la parcela localizada hacia el sur). Las referidas normas
provienen de anteriores planes de desarrollo que han sido asumidas directamente por el
Plan General.

3. El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacién volumétrica del referido ambito v la
definicién de las rasantes que determinaran los diferentes planos de nivelacién de planta
baja de la edificacién, para permitir una solucién edificatoria unitaria y mejor adaptada al
entorno y a la topografia existente.

4. El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como instrumentos
complementarios de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
“completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y
urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y
rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle
puedan:

Péagina 1 de 2

C/ Plaza de la Constitucién n2 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 44 65 06

Cédigo Seguro De Verificacion Rsx0BwBD2TYNXUfcEf+gag== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Luisa Dunjo Fernandez - Jefe de Seccion-MDF Firmado 05/07/2022 10:53:53
Observaciones Pé4gina 1/2
Url De Verificacién https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Normativa Este informe tiene caréacter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).
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“a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b) incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.
¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalie al
procedimiento de evaluacién ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para

los planes parciales y especiales.

En este caso se pretende completar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada
en cuanto a rasantes y volimenes, por lo que cumpie con las determinaciones previstas
al objeto de iniciar la tramitacién del Estudio de Detalle presentado.

5. Se entiende que la documentacién técnica resulta suficiente para proceder al analisis de
la propuesta que se efectiia, sin perjuicio de la posterior tramitacion que se realice y de
los cambios, subsanaciones o mejoras que se deban acometer en el documento
urbanistico y durante su posterior tramitacion.

6. Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

LAJEFADE LA SEQCIC)N DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA

Maria Luisa Dunj6é Fernandez

Pagina2de 2
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Ast®.: ED 01/2022 Estudio de Detalle Parcelas al Sur E-47 y Norte Eﬁ Cdretera de Chile

ASUNTO: INIQIACION DEL ESTUDIO DE DETALLE FORMULADO PARA LA
REORDENACION VOLUMETRICA Y FIJACION DE RASANTES DE TRES PARCELAS
SITUADAS EN CARRETERA DE CHILE (LAS TORRES), EN ESTE TERMINO MUNICIPAL.

En relacién con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

NFORME JURIDIC
ACUERDO DE INICIACION

1° Con fecha 1 de julio de 2022 -R.E. n.° 109052- ha tenido entrada en este Ayuntamiento
escrito de la sociedad mercantil “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.”, representada por dofa
Lorena Méndez Precedo, acompafiando, al efecto, documento técnico de Estudio de Detalle
redactado para tres parcelas de una manzana situada al norte del barrio de Las Torres, en
Carretera de Chile, a las que resultan de aplicacion dos Normas zonales diferentes, la E-47 y la
E-21, en este término municipal, solicitando su tramitacién y aprobacion.

2° E| Estudio de Detalle tiene por objeto establecer la reordenacién volumétrica de las referidas
parcelas (dos situadas al norte y centro de la parcela, reguladas por la Norma E-47 y una
parcela, localizada hacia al sur, a la que resulta de aplicaciéon la Norma E-21), asi como
proceder a ia fijacién de rasantes, con el objetivo de lograr una solucién edificatoria conjunta,
atendiendo al entorno en el que se ubican y a la complicada orografia existente.

3° Con fecha 5 de julio de 2022 se ha emitido informe técnico por la Jefa de Seccién de
Planeamiento y Gestidon Urbanistica (Servicio de Urbanismo en el que se concluye que la
documentacion técnica presentada se considera suficiente y adecuada para su estudio y
tramitacién en relacion con la fase de inicio en la que nos encontramos, adecuandose, en
principio, al objeto de los estudios de detalle.

4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (LSENPC, en adelante) configura a los Estudios de Detalle como
Instrumentos Complementarios de los Instrumentos de Ordenacién.

Se encuentran regulados en el articulo 150, donde establece su objeto en los apartados
1y 2; el nimero 3, en el expresamente establece sus limites y, por tanto, las prohibiciones de
lo que no pueden realizar, pues no podran modificar clasificacion y destino urbanistico del
Suelo; no podran incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito y no podran suprimir,
reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas; y, en su nimero 4
los excepciona expresamente de su sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental,
estableciendo que se estara a lo dispuesto para los planes parciales y especiales para su
elaboracion y aprobacion.
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Asi, los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones
de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a los volimenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y eficiencia energética, pudiendo,
ademas, regular determinados aspectos o caracteristicas estéticas y compositivas de obras de
urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demés obras y elementos urbanos
complementarios, ya definidos en la ordenacién pormenorizada.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los
articulos 85 y 86, estableciendo que para su elaboracién y aprobacién se estara a lo dispuesto
para los planes parciales y planes especiales, debiendo acompafar borrador del estudio de
detalle con la documentacion acorde a su objeto.

En cuanto al borrador no se entiende cual pueda ser, salvo que se trate de una errata
-realizandose una interpretacion sistematica- arrastrada de la referencia que se realiza a
documentos borrador de los otros instrumentos que si se someten a evaluacion ambiental
estratégica (EAE) y que deben contenerlo obligatoriamente, o bien, que se pudiera referir a
borrador como documento técnico de inicio, que puede ser el mismo que se someta o no a
aprobacion inicial, dependiendo de si se tuvieran que introducir cambios o correcciones en el
m documento técnico.

En cualquier caso, el articulo 140.2 del RPC establece la documentaciéon que deben
contener los Estudios de Detalle, que es Memoria justificativa, Planos de informacién y Planos
de Ordenacion.

El documento técnico presentado para su tramitacion, resulta conforme para poder
iniciar su tramitacién, segun lo indicado en el informe técnico, sin perjuicio del preceptivo
informe a emitirse para el tramite de aprobacién inicial.

§° Respecto a la remisiéon que se realiza para su tramitacién conforme a lo previsto para los
planes parciales y especiales, el propio articuloc 86 del RPC, sin embargo, establece
singularidades y recoge expresamente cudl es la tramitacion tras la aprobacion inicial del
documento, debiendo tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 76 del RPC, en lo que
resulte de aplicacién distinta 0 complementaria a los estudios de detalle, teniendo en cuenta
que éstos no estan sujetos a evaluacidbn ambiental estratégica, al estar expresamente
excepcionados de la misma, segun lo dispuesto en el nimero 4 del articulo 150 de la
LSENPC, por lo que no conlleva la adopcién de acuerdo plenario de remisiéon al érgano
ambiental, sino Unicamente el de incoacién o iniciacioén, segun la nueva terminologia, al no
tratarse de un instrumento de ordenacién.

A fin de homogeneizar y seguir en la medida de lo posible la misma sistemética, se
considera oportuno que en la resolucién de iniciacion se incorpore la:

e designacién como érganc promotor a la sociedad “Avantespacia Inmobiliaria,
sS.L’

e designacion del director responsable de la elaboracién del planeamiento a los
técnicos redactores de este Estudic de Detalle

s el cronograma estimado para su tramitacién

El acuerdo de iniciacién, por tratarse de un acto de tramite, no es susceptible de
recurso, salvo que se entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales
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establecidos en el articulo 112 de la Ley 3 5% de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

6° En la documentacion presentada consta un plano parcelario con las referencias catastrales,
recogiendo que la sociedad es la Unica propietaria de las parcela, pero no se aporta titulo de
propiedad lo que debera acreditarse.

Asimismo, se debe confirmar que dofia Lorena Méndez Precedo sigue ostentando
facultades de representacion de la sociedad promotora -cuyo poder de representacion ya se
encuentra aportado en un anterior expediente de Estudio de Detalle en este Servicio- o, en su
caso, proceder a aportar documentacién acreditativa de la persona que resulte ser su
representante.

7° Se estima la siguiente relacion general de tramites, de conformidad con lo establecido en la
LSENPC y en el Reglamento de Planeamiento de Canarias:

* solicitud de emisién de los correspondientes informes sectoriales que resultaran
preceptivos previos a su aprobacion inicial

* emision de los informes técnico y juridico municipales para el tramite de aprobacién
inicial

* aprobacion inicial del Estudio de Detalle por la Junta de Gobierno Local (Art. 127.1.c)
de la Ley de Bases de Régimen Local)

* informacion publica de la aprobacion inicial por el plazo de un mes, no procediendo,
en este caso, trdmite de audiencia a otros propietarios propietarios por ser propietaria
de todo el ambito objeto del Estudio de Detalle

* estudio de las alegaciones para, en su caso, introduccion de cambios o correcciones
en el documento de ordenacién

* con caracter previo a la aprobacién definitiva la solicitud de informes sectoriales que
resulten preceptivos en dicha fase

* aprobacion definitiva por el Pleno Municipal, previo dictamen de la Comisién de Pleno
de Desarrollo Sostenible

* remision a la Consejeria del Gobierno de Canarias competente, a los efectos de su
inclusién en el Registro del planeamiento de Canarias, asi como, igualmente, al
Consejo Cartogréfico de Canarias, del documento técnico aprobado definitivamente
debidamente diligenciado

* publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva y de su normativa en el Boletin Oficial
de la Provincia de Las Palmas, para su entrada en vigor; asi como en la sede
electrénica de este Ayuntamiento del documento urbanistico en vigor

Es cuanto me cumple informar, salvo mejor criterio fundado en derecho.
lLas Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.
La Técnico Superior de Gestién Juridica,

M.? Gracia Santamaria del Santo

el 7
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Ref.: MGSS

Expte.: ED 01/2022 Estudio Detalle
Tramite: Inicio de expediente

Resolucién de la Directora General de Urbanismo y Vivienda por la que se acuerda el inicio del expediente
Estudio de Detalle de tres Parcelas situadas al Sur E-47 y Norte E-21 de Las Torres

Vista la solicitud formulada por la entidad mercantil “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.”,, para la tramitacion y
aprobacién del referido Estudio de Detalle en el que se acreditan los siguientes,

ANTECEDENTES

1° Con fecha 1 de julio de 2022 -R.E. n.° 109052- ha tenido entrada en este Ayuntamiento escrito de la
sociedad mercantil "Avantespacia Inmobiliaria, S.L.", representada por dofia Lorena Méndez Precedo,
acompaiiando, al efecto, documente técnico de Estudio de Detalle redactado para tres parcelas de una
manzana situada al norte del barrio de Las Torres, en Carretera de Chile, a las que resultan de aplicacion
dos Normas zonales diferentes, la E-47 y la E-21, en este término municipal, solicitando su tramitacién y
aprobacién.

2° El Estudio de Detalle tiene por objeto establecer la reordenacion volumétrica de las referidas parcelas
(dos situadas al norte y centro de la parcela, reguladas por la Norma E-47 y una parcela, localizada hacia
al sur, a la que resulta de aplicacion la Norma E-21), asi como proceder a la fijacion de rasantes, con el
objetivo de lograr una solucién edificatoria conjunta, atendiendo al entorno en el que se ubican y a la
complicada orografia existente.

3% Se ha emitido informe técnico de inicio con fecha 5 de julio de 2022 por la Jefa de Seccién de
Planeamiento y Gestion Urbanistica (Servicio de Urbanismo), del siguiente tenor literal;

"ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN LAS PARCELAS SUR DE LA E-47 Y NORTE DE LA E-21,
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.
SITUACION: BARRIO DE LAS TORRES

PROMOTOR: AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.

FASE: INICIACION DE PROCEDIMIENTO

En relacion con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1. Con fecha 1 de julio de 2022 tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito a nembre de AVANTESPACIA

INMOBILIARIA, S.L., remitiendo documento de Estudio de Detalle en las parcelas sur de la E-47 y norte
de la E-21 del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria.

2. El ambito del Estudio de Detalle son 3 parcelas de una manzana situada al norte del barrio de las
Torres. Se encuentra en suelo urbano consolidado y le resulta de aplicacién dos normas zonales
diferentes, la E-47 (que regula las 2 parcelas situadas al norte y centro) y E-21 (de aplicacion en la
parcela localizada hacia el sur). Las referidas normas provienen de anteriores planes de desarrollo que
han sido asumidas directamente por el Plan General.

3. Bl Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacion volumétrica del referido ambito y la definicién de
las rasantes que determinarén los diferentes planos de nivelacion de planta baja de la edificacién, para
permitir una solucién edificatoria unitaria y mejor adaptada al entorno y a la topografia existente.

4. El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, configura a los Estudios de Detalle como instrumentos complementarios de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

Documento firmado por: Fecha/hora;

MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ 07/07/2022 10:31
CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ 07/07/2022 13:39
DOMINGO ARIAS RODRIGUEZ 07/07/2022 17:15




_Exmo. Ayuntamiento
DECRETO PPN _4orobado inicialmente
R | 9 Sesnf Ljunta Gobierno Local Fecha

N

2
S [\
8 N -
= o Ayuntamiento
c -3
a ;‘ de Las Palmas
g o de Gran Canaria
m o —
w.., B
< O
o (04) Servicio de Urbanismo
oy 2 Ref.: MGSS
el S Expte.: ED 01/2022 Estudio Detalle
I S Tramite: Inicio de expediente
& 8
@ N

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es “completar o adaptar

las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o
unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volumenes edificables,
ocupaciones y refranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle puedan:

"“a) Modificar la clasificacién y el destino urbanistico del suelo.

b} Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al procedimiento
de evaluacion ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para los planes parciales y
especiales.

En este caso se pretende completar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada en cuanto a

rasantes y volumenes, por lo que cumple con las determinaciones previstas al objeto de iniciar la
tramitacion del Estudio de Detalle presentado.

5. Se entiende que la documentacion técnica resulta suficiente para proceder al anélisis de la propuesta
que se efectua, sin perjuicio de la posterior tramitacién que se realice y de los cambios, subsanaciones o
mejoras que se deban acometer en el documento urbanistico y durante su posterior tramitacion.

P260.06.199.0/e990L00¢ | PeySL9008

6. Procede, por lo tanto, dar trémite al presente Estudio de Detalle.
Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

1.- Articulos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en cuanto a la configuracion y objeto de los Estudios de Detalle.

IL.- Articulos 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su tramitacion.

IiL.- Articulo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de la documentacién técnica.

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me confiere la normativa vigente
y el Decreto n.® 30451/2019, de 19 de julio de 2019, por el que se establecen los dmbitos materiales,
sectores funcionales y estructura organizativa del Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacién y
Sostenibilidad Ambiental,
RESUELVO

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitacion de Estudio de Detalle, formulado por la
sociedad “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.” para la reordenacion volumétrica y fijacion de rasantes de tres
parcelas (dos, situadas al norte y centro de la manzana, reguladas por la Norma E-47 y una, localizada
hacia al sur, a la que resulta de aplicacién la Norma E-21) situadas en Carretera de Chile, barrio de Las
Torres, en este término municipal,
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Debe confirmarse por la promotora fa vigencia de las facultades de representacion a favor de dofia
Lorena Méndez Precedo y aportar documentacién acreditativa de la propiedad de las parcelas objeto del
Estudio de Detalle.

Segundo.- Encomendar af Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su tramitacién.

Tercero.- Notificar esta resolucion a "Avantespacia Inmobiliaria, S.L.”, en su calidad de promotora, haciendo
constar que, por fratarse de un acto de trdmite, no resulta susceptible de recurso, salvo que se entendiese la
concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas.

Las Palmas de Gran Canaria.

La Directora General de Urbanismo y Vivienda
(Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de 30 de julio de 2020)
CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

Dada con la intervencion det Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abil, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracién del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.

El Secretario General Técnico de La Junta de Gobierno de La Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria
(Por delegacién, Resolucion n°. 2656 de 30/01/2017)
El OFICIAL MAYOR,
DOMINGO ARIAS RODRIGUEZ

Este acto administrativo ha sido PROPUESTO de conformidad con lo establecido en el articulo 7.6.7.a) del
Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracién del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en Las
Palmas de Gran Canaria,

El Jefe del Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucion 12461/2018, de 10 de abril)
La Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestién Urbanistica,
(Resolucién 7625/2018, de 14 de marzo)
MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ

Ayuntamisnto
de Las Paimas
de Gran Canaria

o
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TRAMITE: Notificacion DESTINATARIO

ASUNTO: por la que se acuerda el inicio del
expediente Estudio de Detalle de tres
Parcelas situadas al Sur E-47 y Norte E-21

NOMBRE Y APELLIDOS: AVANTESPACIA
INMOBILIARIA, S.L.

DIRECCION: AVDA LINARES RIVAS N. 1

de Las Torres
FECHA: 08/07/2022
NUM. DE RESOLUCION: 25614/2022

La Directora General de Urbanismo y Vivienda ha dictado la siguiente Resolucion:

Pita. BJ Corufa (A) CP. 15005 A
CORUNA

A

“Resolucion de la Directora General de Urbanismo y Vivienda por la que se acuerda el inicio del expediente
Estudio de Detalle de tres Parcelas situadas al Sur E-47 y Norte E-21 de Las Torres

Vista la solicitud formulada por la entidad mercantil “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.”, para la tramitacién y
aprobacién del referido Estudio de Detalle en el que se acreditan los siguientes,

ANTECEDENTES

8L

00 O

1° Con fecha 1 de julio de 2022 -R.E. n.° 109052~ ha tenido entrada en este Ayuntamiento escrito de la
sociedad mercantil “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.", representada por dofa Lorena Méndez Precedo,
acompafiando, al efecto, documento técnico de Estudio de Detalle redactado para tres parcelas de una
manzana situada al norte del barrio de Las Torres, en Carretera de Chile, a las que resultan de aplicacion
dos Normas zonales diferentes, la E-47 y la E-21, en este término municipal, solicitando su tramitacién y
aprobacion.

11£80.066199.0/591180¢

2° El Estudio de Detalle tiene por objeto establecer la reordenacion volumétrica de las referidas parcelas
(dos situadas al norte y centro de la parcela, reguladas por ta Norma E-47 y una parcela, localizada hacia
al sur, a la que resulta de aplicacion la Norma E-21), asi como proceder a la fijacion de rasantes, con el
objetivo de lograr una solucién edificatoria conjunta, atendiendo al entorno en el gue se ubican y a la
complicada orografia existente.

3° Se ha emitido informe técnico de inicio con fecha 5 de julio de 2022 por la Jefa de Seccion de
Planeamiento y Gestion Urbanistica (Servicio de Urbanismo), del siguiente tenor literal:

"ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN LAS PARCELAS SUR DE LA E-47 Y NORTE DE LA E-21,
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

SITUACION: BARRIO DE LAS TORRES

PROMOTOR: AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.
FASE: INICIACION DE PROCEDIMIENTO

En relacion con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1. Con fecha 1 de julio de 2022 tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito a nombre de AVANTESPACIA
INMOBILIARIA, S.L., remitiendo documento de Estudio de Detalle en las parcelas sur de la E-47 y norte
de la E-21 del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria.

2. El ambito del Estudio de Detalle son 3 parcelas de una manzana situada al norte del barrio de las
Torres. Se encuentra en suelo urbano consolidado y le resulta de aplicacién dos normas zonales
diferentes, la E-47 (que regula las 2 parcelas situadas al norte y centro) y E-21 (de aplicacion en la
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/' Expte.: ED 01/2022 Estudio Detalle
Tramite: Inicio de expediente
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wwrobado inicialmente
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de Las Palmas

de Gran Canaria
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parcela localizada hacia el sur). Las referidas normas provienen de anteriores planes de desarrollo que
han sido asumidas directamente por el Plan General.

3. El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacion volumétrica del referido émbito y la definicion de
las rasantes que determinarén los diferentes planos de nivelacién de planta baja de la edificacién, para
permitir una solucién edificatoria unitaria y mejor adaptada al entomo y a la topografia existente.

4. El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de

Canarias, configura a los Estudios de Detalle como instrumentos complementarios de los instrumentos de
ordenacién urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es “completar o adaptar
las determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o
unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volumenes edificables,

ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle puedan:

“a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al procedimiento
de evaluacién ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para los planes parciales y
especiales.

En este caso se pretende completar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada en cuanto a
rasantes y volumenes, por lo que cumple con las determinaciones previstas al objeto de iniciar la
tramitacion del Estudio de Detalle presentado.
5. Se entiende que la documentacibn técnica resulta suficiente para proceder al anélisis de la propuesta
que se efectua, sin perjuicio de la posterior tramitacion que se realice y de los cambios, subsanaciones o
mejoras que se deban acometer en el documento urbanistico y durante su posterior tramitacion.

6. Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

l.- Articuios 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en cuanto a la configuracion y objeto de los Estudios de Detalle,

IL.- Articulos 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su tramitacion.

lll.- Articulo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de la documentacion técnica.

Documento firmado por:

Fecha/hora:

MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ

Certificacion Sello Sede electronica

08/07/2022 08:52
08:07/2022 22:04
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Aprobado inicialmente
Sesién Junta Gobierno L. r‘@il Fecha

Ayuntamiento

l |
| de Las Palmas
\.‘ de Gran Canaria

Ref.: MLDFMGSS {1
Expte.: ED 01/2022 Estudio Detalle F -
Tramite: Inicio de expediente e T ——

o ——

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribucioneé/que me confiere la normativa vigente
y el Decreto n.° 30451/2019, de 19 de julio de 2019, por el que se establecen los ambitos materiales,
sectores funcionales y estructura organizativa del Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion y
Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitacién de Estudio de Detalle, formulado por la
sociedad “Avantespacia Inmobiliaria, S.L." para la reordenacion volumétrica y fijacidn de rasantes de tres
parcelas (dos, situadas al norte y centro de la manzana, reguladas por la Norma E-47 y una, localizada
hacia al sur, a la que resulta de aplicacion la Norma E-21) situadas en Carretera de Chile, barrio de Las
Torres, en este término municipal,

Debe confirmarse por la promotora la vigencia de las facultades de representacién a favor de dofia
Lorena Méndez Precedo y aportar documentacion acreditativa de la propiedad de las parcelas objeto del
Estudio de Detalle.

Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su tramitacion.

Tercero.- Notificar esta resolucion a “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.”, en su calidad de promotora, haciendo
constar que, por tratarse de un acto de tramite, no resulta susceptible de recurso, salvo que se entendiese la
concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Plblicas.

Las Palmas de Gran Canaria. La Directora General de Urbanismo y Vivienda, (Acuerdo de la Junta de Gobierno de
la Ciudad de 30 de julio de 2020) CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

Dada con la intervencién del Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.El Secretario General Técnico de La Junta de Gobierno de La Ciudad de Las Paimas
de Gran Canaria (Por delegacién, Resolucion n°. 2656 de 30/01/2017)
El OFICIAL MAYOR, DOMINGO ARIAS RODRIGUEZ”

Las Palmas de Gran Canaria.

El Jefe del Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucién 12461/2018, de 10 de abril)
La Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestién Urbanistica,
(Resolucion 7625/2018, de 14 de marzo)
MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ



86} 0,086 Lo 2700007 L PBYSLIOON

N0 O

dsl'xepuiooqies/seobsewiedse|eojuoiosieapesy/:dyy ue UQIDEDIBA
ap aunBesg 0Bipos |8 ejueipew epeqoidwos 1as apend anb yoy INILNY V10D

bty

Ayuntamiento de Las Palmas de Grar :
i

Ayuntsmienic
de Lay Palmas
de Gran Canirid

ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Destinatario de la notificacion: AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL , con N.I.F. B70503370
Registro de salida de la notificacion: 2022 - 43063

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrative
Comun de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 11/07/2022 a las 07:25 horas, la notificacién indicada ha sido leida.

Se expide la presente comunicacion que acredita mediante firma, la fecha y hora de recepcion de la notificacion por la
persona interesada y el acceso de ésta al contenido de la misma, o en caso de caducidad mediante firma del sello de
organismo, la fecha y hora en la que se ha cumplido con el tramite de notificacion, momento a partir del cual la notificacion
se entiende practicada a todos los efectos legales.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telemético a efectos de computo de los
plazos imputabies tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas).

™
S

Documento firmado por: Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL) 11/07/2022 07:25
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Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite
Representante/Autorizado/a
Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
[LORENA MENDEZ PRECEDG k73642150 | Representante
Titular o interesado
Nombre y Apellidos o Razon Social NIF/CIF _
[AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL | B70503370 |
Pais Provincia Municipio Cadigo Postal
[ESPANA | [A CORUNA | [Coruiia (A) | [15005 ]
Tipo Via Con Domicilio en N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
[AVDA |[LINARES RIVAS Il I I By ][ ]
Teléf./Fax Correo Electrénico

I

| luridico@inveravante.com

l

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:

Via Telematica
Documentos Aportados

» poder representacion Lorena Mendez Precedo
o titulo propiedad

Numero de Expediente y Fecha
N° Expediente

Expone

ED 01/2022

Desea llevar a cabo la presentacion de documentacion para su consiguiente expediente a tramite.

Solicita

se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a fo expuesto, documentacién aportada, normas generales

y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

En Las Palmas de Gran Canaria a 13 de julio de 2022

Fdo.: LORENA MENDEZ PRECEDO

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

Pag.1de 2

Documente firmado por:

Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL)

13/07/2022 11.58
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Exmo. Ayuntamiento
Aprobado iniciglmente
Sesion Junta Gobiergly Local Fecha

LLEB

"La grma implica la aceptacién plena y §in reservaside quZeB:yq@ji.en

teléfono como la direccién de correo elegtronico, cofno datos para la identi

elecirénicos, y el reconocimiento que losjdatos propq rcionados han sido infi

real_ide titularidad, debiendo comunicar cgalquier modificacion que afecte g 15
3

415 Pas Paimas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de
vécmn def cludadanofen su relacion con el Ayuntamiento por medios

ucidos de forma vol@intaria y responden con veracidad a la situacion

LORENA MENDEZ PRECEDO

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestion de su solicitud. La
legitimacion para el uso de sus datos esta basada en el cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable. No se cederan datos a terceros, salvo obligacién legal. Los datos
seran destruidos una vez realizado el tramite y/o finalizados los periodos legales de conservacion.

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incumplimiento.

Los interesados podrén ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion. supresién, oposicion, limitacion del fratamiento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del

Ayuntamiento. mediante |a sede electronica, sedel i | es, o remitirlos por correo postal o electrénico. Igualmente, puede presentar una reclamacién ante la Agencia
Espafiola de Proteccién de datos si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de contacto del Delegado de Proteccion de Datos: protecciondedatos@ayto.l I es
Puede consuitar/solicitar informacion ampliada sobre proteccion de datos en hitp://www [aspalmasgc.es/es/otras- iones/privacidad/”
Pag. 2 de 2
Documento firmado por: Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOEBILIARIA SL) 13/07/2022 11:58




0€4uc. . w0982u.o 781 POEDIPBYSLI00

dslxepuioogjes/se-obsewedseleo[uo0s|eepas/:dny Ue UQIBDIILOA
ap oinfiag 0B1pg) |2 sluepew epeqoldwon Jas apend anb VOILNILNY VIdOD

. P w . . T
Documento firmado por: | Fecha/hora:

| “"“’%& Aprobado inicialment
" Sesion Junta (:oblemo Loc. ol

20 0CT. 2022

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Presentacion de Documentacién a Expediente en WW: i

N q

e WAL AT i
i Paima

i1 CangTi: i

» _ . S i T
(04) Servicio de Urbanismo N° Registro: 2022 (#1.53¢ 2022 5:;,:; EE

RECIBO DE PRESENTACION

m A fecha 13/07/2022, a las 11:59 horas, se ha presentado teleméaticamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2022 - 115397
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 13/07/2022 11:58:00
N° Solicitud: 181834/2022

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
ILORENA MENDEZ PRECEDO | 473642150 | Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

|AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL | B70503370 ]
Pais Provincia Municipio Cadigo Postal

[ESPANA | A CORUNA | Coruna (A) | 15005 |
Tipo Via Con Domicilio en N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
[AVDA |[INARES RIVAS [ N - N
Teléf./Fax Correo Electronico

| | [juridico@inveravante.com |

Extracto

Asunto: Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite

Expone: Desea llevar a cabo la presentacion de documentacion para su consiguiente expediente a tramite.

Solicita: se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas
generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

Documentos Aportados

« poder representacion Lorena Mendez Precedo - EDAE1C8913C1F9E643C37F16F6F8D56846E2F206
o titulo propiedad - 4C8590224A19C24F1182A55ACD38F66EA8817900
e Solicitud - Instancia - 55334CD94866DD5D023820EB1A3DA02AB0O8EC5D4

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor de! Registro Telematico a efectos de cémputo de los plazos imputables tanto al interesado
como a la Administracion (art. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de fas Administraciones Publicas).

Se expide el presente recibo de acreditacién de la fecha de presentacion de la solicitud, escrito o comunicacion, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativa Comin de las Administraciones Publicas.

sedeslectronica laspalinasge.es ’ 13:07/2022 11:59
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Exmo. Ayuntamiento

0;131 Fecha

Sesioén Junta Gobierno 1.
CENCLOYAS PRAR DRAENTOS NOTARIAL LS

DA2255463

Emilio Lépez de Paz P L
Notario R B
o Fonseca 6-8 2° Planta
Tel (981) 22 13 66 Fax 981 22 25 06
15004 A CORUNA

En A Corufia, mi residencia, a tres de noviembre de dos
Mil dieCiSEls. ~~-~--mmmm oL
Ante mi, EMILIO LOPEZ DE PAZ, notaric del Tustre
Colegio Notarial de Galicia, constituido en la avenida de

Linares Rivas, nimero 1.

DON FEDERICO CANAS GARCIA-ROJO, mayor de edad,
divorciado, abogado, con domicilio, a estos efectos, en A
Corufia, avenida de Linares Rivas, nimero 1, bajo, CP
15.005, y con DNI niimero 2.856.880-G, ~~-==~-n=~-mmmmmemee-

INTERVIENE, en su condicibn de Vicesecretario no
onsejero, cargo que me asegura vigente, expresamente
facultado para este acto, en nombre y representacidn de la
compafiia mercantil “"AVANTESPACIA INMOBILIARIA, SL.”,
con domicilio social en A Corufia, avenida de Linares Rivas,
numeros 1-2-3,

bajo-entreplanta, CP 15.005, y CIF

B70503370; fue constituida, por tiempo indefinido,

mediante escritura de fecha 20 de octubre de 2016,

Aprobado inicialmente N

almag
de Gras !."Zanaﬁ)q

‘tﬁ‘_‘)

A

e

[Bocumento firmado por:

Fechalhora:

! LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL)

13:/07/2022 11:58




[
ENTRADA

BHEBUED UBID) 9P SBUljed Se7 8p ojusiwejuniy

TVHIANID OHLSIDIY

L6€SEL - ¢20Z

T
|

6511 220Z/L0/EL

i

IEE40L0P2199.0pL91 |01 | PEYSL900n

dsl-xapuiooqiessse-obsew|edse) esiucoa1eapes//:dny U UQIDEOYUOA
ap ounBeg obipey je sjuelpsw epeqoidwios Jes spand enb yOIINILNY VIJOD

Exino. Ayuntamienio '
Aprobado inicialmenge
Zesion Junta Gobierno Lo%'! Fecha

autorizada en

inscrita en el Registro Mercantil de A Corufia, en el tomo
3.596, folio 115, hoja C-55.147, inscripcidn 18, ------onnaanm-

Su objeto social comprende como actividad principal la
promocion inmobiliaria, ---==========cmmcmcmmmm e

El nombramiento del compareciente para el cargo que
ostenta, por tiempo de un afo, resulta de la escritura de
constitucion. Ademas estd expresamente facultado para este
acto por acuerdo del Consejo de Administracion del que
informa la certificacibn que me entrega para unir a esta
matriz como yo, notario, asi lo hago, expedida por el propio
compareciente en el ejercicio de su cargo, con el visto
bueno del Sr. Presidente don Manuel-Angel Jove Santos,
cuyas firmas legitimo: la del primero por haber reconocido
en mi presencia que es la suya, v la del segundo por su
cotejo con otras obrantes en mi protocole, ---------------——--

Lo que antecede resulta de la escritura de constitucion
cuya copia autorizada he tenido a la vista, y de la
certificacion unida, manifestando su representante que no
han variado los datos identificativos de la sociedad ni, en
especial, el domicilio y objeto social anteriormente
consignados, estando, a mi juicio, suficientemente
acreditadas sus facultades representativas precisas el

otorgamiento de esta escritura de poder especial, -----------
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TIMBRE

Lo juzgo, seg(n interviene, con la capacidad legal
necesaria para el otorgamiento de esta escritura de poder
especial, y, al efecto,----~-=-mmmmmm

------------------------ EXPONE: ~--eceme o

L.- Que el Consejo de Administracién de la compafiia
mercantil que representa, estando presentes la totalidad de
sus miembros, tomé el dia 2 de noviembre de 2016, y por
unanimidad, el acuerdo de conferir poder especial a dofia
Montserrat Queralt Bergada y a dofia Lorena Méndez
Precedo -con los datos de identificacién que constan en la
certificacién unida y se dan aqui por reproducidos-, para
que, de forma solidaria o indistinta y en nombre vy
representacion de la sociedad poderdante, ejerciten las
facultades enumeradas en la certificacion unida y que se
dan aqui por reproducidas. ---------==-mmmmo e

Lo anterior resulta de la certificacion unida, de la que,
ademas, se desprende haberse cumplido con los requisitos
legales y estatutarios para la validez del acuerdo adoptado. -

II.- Y esto expuesto, segln interviene, y cumpliendo el

mandato que |e fue encomendado, ---------=emmeemenmmmecannn

§
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“Exmo. Ayuntamiento
Al Aprobado iniciajfente
A1 S5 Sesitn Junta Gobierngfibcal Fecha

Que eleva a publico el acuerdo del Consejo de
Administracion de la entidad que representa, al que se
refiere el apartado I de la exposicién de esta escritura, en
los términos expresados en la certificacidn unida y que se
dan aqui por reproducidos en evitacién de repeticiones, -----

El compareciente me indica que no esta interesado en
que yo, notario, presente esta escritura en el Registro
Mercantil, ni por via telematica ni por telefax (fax), lo que

hago constar a los efectos del articulo 249 del Reglamento

Notarial. - -—-

Yo, notario, hago constar expresamente que he
adoptado las medidas de diligencia debida exigidas en la Ley
10/2010, de 28 de abril; en particular, he cumplido éon la
obligacién de identificacién del titular real que impone su
articulo 49, cuyo resultado consta en acta autorizada por mi
en A Corufia el dia 20 de octubre de 2016, nimero 873 de
protocolo, manifestando su representante gue su contenido
no ha variado al dia de hoy.—- -----------------------------------

Hago las reservas y advertencias legales, en especial:
las registrales y las derivadas de la ley 15/1999 de 13 de
diciembre, ===-=s=mmmm e e

El interviniente acepta la incorporacién de sus datos y de

la copia de su documento de identidad a los ficheros de ia
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_Exmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente
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Notaria con la finalidad de realizar las funciones propias de
la actividad notarial y efectuar las comunicaciones de datos
previstas en la Ley a las Administraciones Plblicas y, en su
caso, al Notario que suceda al actual en la plaza; el
interviniente puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién, cancelacién y oposiciébn en la Notaria del
autorizante; el interviniente manifiesta que, con caracter
previo a este acto, ha informado del contenido de este
parrafo a las personas cuyos datos de cardcter personal ha
COMUNICAAO, === === e e e e

Le leo esta escritura por su eleccidn; presta
consentimiento a su contenido, del cual declara haber
quedado debidamente informado; vy firma. ---~-=--memcemmceen-

De haber identificado al compareciente por medio de sﬁ
documento identificativo, reseflado en la comparecencia y
que me ha sido exhibido; de que el compareciente, a mi
juicio, " tiene capacidad y estd legitimado para este
otorgamiento; de que el consentimiento del otorgante ha
sido libremente prestado; de que el otorgamiento se adecua

a la legalidad vy a la voluntad libre y debidamente informada
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del compareciente; y de que el presente instrumento plblico
queda extendido en tres folios de la serie DA, nameros: el
del presente y los dos siguientes en orden correlativo, yo, el
notario, doy fe, -~~~~~rmmrmcmaeae - S —

Esta la firma del compareciente. Estan el signo, la

firma, la rubrica y el sello del Notario autorizante, -----------

e e et O 0 OV i e e T O B e T e

et e e cc r e —,——-——— ———— ——— Bttt 4
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ﬂ;\f}ﬁ‘s‘, _Bxmo. Ayuntamiento
35 ‘] Aprobado inicialmente
&, 32/ 1/ Sesion Junta Gobiemno Loca) Fecha
N> 3
PAPELiXCLUSNﬁ TRA DOCUMENT?S?JOB“ES
e 1 22
TIMBRE D A £ b
EL ESTAD

ESTADO

-,

CToTa“Sociedad”)

Don Federico Cafias Garcla-Rojo, Viceghds

etario no Consejero del Consejo de
Administracién de la Socledad, :

_ CERTIFICA:

L- Que el dfa 2 de noviembre de 2016 se reunl6 en La'\, Corufia el Consejo de Adminlstracién
de la Socledad, por encontrarse presentes todos sus miembros y asl decidiro por
unanimidad.

.- Que como ya se ha reflejado, se encontraban presentes todos los miembros del Conselo
de Adminisiracion, que son: D. Manuel-Angel Jove Sanios, D. Agustin Vidal-Aragon de
Ollves, D. Antonio de la Morena Pardo, D. Jaime de Lacalle de Noriéga, D. Tomas Blasco
Sanchez, D..Bernardino~José Hernandez Poveda, D. Juan Maximiliano Ortueta Monfort yD.
Juan Pedro del Castillo Alonso.

Hl.- Que por acuerdo unénime de los reunidos, como Presidente y Secretario actuaron Don
Manuel-Angel Jove Santos y Don Rafael José Sanz Gompany, respectivamente.

V.- Que igualmente, por unanimidad, se elaboré el Orden del Dia de Ia reunisn con
inclusion, entre alros, de los siguientes puntos:

6. Oflorgamiento de poderes relativos al Cehiﬁcado electronico de persona juridica de
la FNMT. C

7. Delegacién de Facultades.

-8. Ruegos y preguntas.

‘¥.- Que los acueﬁns adoptados en los puntos 6° y. 7° del Orden del Dia de 1a reunién, antes

referidos, fueran los siguientes:

“SEXTO.- Otorgamiento de poderes relativos al Certificade electrénico de persona
Juridiea de la FNMT.

Los miembros del érgano de administracion, de forma unénime, acuerdan conferir poder
especial a favor de DONA MONTSERRAT QUERALT BERGADA, mayor de edad, casada,
con BN! ndmero 39.692.690-L, con domicilio a estos efeclos-en Avenida Linares Rivas n*f-
4, bajo, A Corufia, (15.005); y DONA LORENA MENDEZ PRECEDO, mayor de egdad,
soltera, con DNI nimero 47.364.215-Q, con.domicilio a esfos efeclos en Avenida Linares
Rivas 1, bajo, 15.005, A Corufia, para que pueda solicitar de manera solidaria indistinta,
en nombre y representacion de la Sociedad poderdante, el CERTIFICADO ELECTRONICO
DE PERSONA JURIDICA a fa Fébrica Nacional de Moneda y Timbre — Real Casa de /a
Moneda — para los usos que se especifican a confinuscion: .

- Actividades en el émbito tributario y, en concreto, con la facturacion elecironice.

- Cualquier frémite relacionado con la Agencia Estatal de la Administracion
Tributana.

- Relaciones telemdlicas con Administraciones Publicas, (Estatal, Autondmica y
Local).

- Actividades en materia de presentacion de Subvenciones, Ayudas, Concursos,
Licitaciones y actuaciones anélogas.

Jm.TﬂW{'WTi‘lﬁéfmwa’!dnm-v»‘-{
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Aprobado iniflainie

- Aclividades relacionadas con la inscripcidn y depdsito de Convenios, Acuerdos
Colectivos de lrabajo y demés actos inscribibles a través de madios electrbnicos
anle el Organo correspendients. .

- Relaciones con terceros en el 4mbito privado, con los limites que.se indiquen en

&l certificado o en los apoderamientos de cualquier tipo que se hubisran podido -

olorgar a favor de la persona a favor de quien se emite el cerlificado.
SEPTIMO. Dologacién de Facultades '

Se acuerda por unanimidad facultar 8 fodos y cada uno de fos miembros del Conssjo de
Administracion de la Sociedad, as! como af Secretario y al Vicesecrsiario No Consejeros, en
los méas amplios términos, para que, cualquiera de eflos, indistinfamente, en nombre y
representacion de la Sociedad, lleve a cabo todos los frdmites y actuaciones necesarios;
oforgue cuantos documentos pihlicos privados, incluso de subsanacién y reclificacién en
sus téminos mé&s amplios, sean necesarnios para elevar a piblico los acuerdos adoptados; y
realice cuantas gestiones fusran necesarias para la efecucion y buen fin de-fos mismos y su
Inscripcidn, total o parclal, cuando proceda, an los registros poblicos correspondientes”.

- V.- Que ¢l Acta de la raunion fue aprobada al término de la misma por unanimidad de los

reunidos, y firmada por el Presidente y por el Secretario.

Y para que conste y suita los efectos oportunos alli donde fuera preciso, expido ef presente
certificado, con el visto bueno del 5r. Presidenle, en La Corufia, a 3 de noviembre de 2016,

Vo Be

EL PRES|DENT /

Don Manuel-Angel Jove Santos

EL VICESECR

fico Caflas Garcla:Rojd
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ES COPIA de su original con el que concuerda y en donde queda
anotada. La expido yo Francisco Manuel Lopez Sanchez, sustituyendo
a mi compafiero de residencia el notario autorizante, por ausencia
reglamentaria del mismo, para AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.,
en cinco folios de la serie DA, numeros el del presente y los cuatro
siguientes correlativos. En A CORUNA, a cuatro de noviembre de dos
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Exmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente
s Ses_!én Junta Gobierno Local Fe ,
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Pedro Vifuela Sandoval
i ermo Cronsswr Narz

ES COPIA SIMPLE

NUMERO NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS (992) . —==—==—===
ESCRITURA DE AGRUPACION DE FINCAS URBANAS. —====-—
En Las Palmas de Gran Canaria, a dilecinueve de
mayo de dos mil veintidds. —=—=——————m—mmmm—mm
Ante mi, GUILLERMO CROISSIER NARANJO, Notario

del Ilustre Colegio Notarial de Las Islas Canarias,

DON ADRIAN GUSTAVO CHAPARRO GRANDE, de
nacionalidad espafiola, mayor de edad, con Documento
Nacional de Identidad (D.N.I): 78490002H., -——=======

Segin manifiesta, es vecino de Las Palmas de
Gran Canaria, arquitecto, con domicilio en Avenida
Escaleritas, numero 44, 5%, Prta. C, y estd separado

judicialmente. ———=————— -

En representacién y por cuenta de AVANTESPACIA
INMOBILIARIA, SLU, con domicilio en A Coruifa,

provincia de A Corufia, avenida Linares Rivas 1, BJ
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CP. 15005, con NIF B70503370. ——————————————————————

Antecedentes: La citada sociedad, fue
constituida por tiempo indefinido mediante escritura
autorizada por el notario de A Corufia, A Coruiia,
Emilio Lépez De Paz, el dia veinte de octubre de dos
mil dieciséis con el numero 872 de su protocolo.-——---

Inscripeidén. Su constitucidén esta inscrita en el
Registro Mercantil de A Corufia, al tomo 3596, folio
115, hoja C-55147, inscripcién 1. -———-—-—-—-—-—---——

Otras modificaciones.- Declarada su
unipersonalidad sobrevenida en Escritura autorizada
por don Emilio Lépez de Paz, Notario de A-Corufia, el
dia veintiocho de diciembre de dos mil dieciocho,
con el numero mil doscientos ochenta y dos (1.282)
de protocolo que causd la inscripcidén 17% en la hoja
de la sociedad.-——=———————=-—-—mmmom—mm e

La sociedad tiene por objeto: la promocidn

inmobiliaria. -—~-——====-—---——omm

Legitimacién de su actuacidn: Actlla en su

condicién de APODERADO de dicha entidad, para el que
fue nombrado por tiempo indefinido.-------------—--—-

Facultades e inscripcidén: Resulta de PODER

autorizado en La Corufia, ante el Notario don Emilio

Lépez de Paz, el trece de noviembre de dos mil
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_Aprobado inicialmente
e LS Goblerno Local P

24

G ) BAMO. Ayuntamiento
S

veinte, con el numero mil ciento diecinueve (1.119)
de protocolc, que causé la inscripecidn 392, ——————~—-

Asevera que la Sociedad que representa existe,
que no ha variado la personalidad juridica, ni el
objeto, ni el domicilio de la misma y que sus
facultades representativas se hallan plenamente
vigentes, segun manifiesta. ——=-==--—--————————e

Articulo 166 del Reglamento Notarial.- De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 98.1 de
la Ley 24/2.001 de 27 de diciembre de Medidas
Fiscales, administrativas y de orden social, yo, el
Notaric, hago constar, que a mi Jjuicio, segun
resulta de los documentos auténticos resefiados, se
encuentra suficientemente facultado para AGRUPAR
LAS FINCAS OBJETO DE LA PRESENTE ESCRITURA, en los
términos de este otorgamiento —-—--——————————m—————————

La Titularidad Real consta identificada en acta

autorizada por don Emilio Lépez De Paz, Notario de A
Corufia, el dia dieciocho de 3junio de dos mil

veinte, con el nUmero quinientos cincuenta (550) de

2080
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SRa & 1 “Exmo. Ayuntamiento
M Aprobado inicialghente
Sesion Junta Gobiernofocal Fecha
20 OCT. 2080
4
f
Protocolo. ———— o m

Articulo 4 de la Ley 10/2010 de 28 de abril. ———-

En cumplimiento de la obligacidn de
identificacién del titular real prevista en el
articulo 4 de la Ley 10/2010 de 28 de abril, dejo
constancia de que, consultada la Base de Datos de
Titularidad real del Consejo General del Notariado,
el contenido de la misma que consta manifestado es
coincidente con la situacién de titularidad real por
propiedad-control de la sociedad que consta
identificada en el acta anteriormente resefiada vy
cuya vigencia asevera su representante aqui
compareciente.— ——————— e

Dejo incorporada al presente instrumento publico
el resultado de dicha consulta que no serd objeto de
reproduccidén en las copias que del mismo se expidan.

Lo/s 1identifico a través de su/s resefiado/s
documento/s; constan de sus manifestaciones los
datos personales. Tienen, a mi juicio, la capacidad
legal necesaria para otorgar la presente escritura

de AGRUPACION DE FINCAS, a cuyo efecto--—-—-————----

I.- DETERMINACION DE DOMINIO.- Manifiesta que a

la entidad mercantil AVANTESPACIA INMOBILIARIA
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| TeMILANY 5 RF 14
Aprobado inicialimente
Sesién Junta Gobiemo Local Fecha

RTINS AT TR Ao fay s o T

5.L.U. le pertenece en pleno dominio y por el titulo
que se diréd, las siguientes fincas: - ——=—————==——————=
1) URBANA: CASA DE TRES PLANTAS, la baja
destinada a almacén y las otras dos plantas a una
vivienda por piso, en el subsuelo del almacén hay
aljibe para el uso de todo el edificio, hoy solar,
le corresponde el numero diecinueve de la Carretera
de Chile, en esta Ciudad de Las Palmas de Gran
Canaria. —————=——mmmmm e

Ocupa una superficie de ciento doce metros

cincuenta decimetros cuadrados. -——-———————————————

Linderos perimetrales: al frontis o Norte, con
la carretera de situacién; a la derecha o Poniente,
asi como a la izquierda o Naciente e igualmente al
fondo o Sur, con solares pertenecientes a varios. -

INSCRIPCION: Finca numero 14.038 del Registro de
Las Palmas CINCO, CRU 35011000367662. —————————————=

TITULO: Le pertenece 1la totalidad del pleno

dominio a 1la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA,
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Exmne. Ayaniamicnic

" A%
(R N Awgwdohumﬂnmﬂi‘ -
Sesion funta Gobiemo Locs! 5

Una cuarta parte, por compraventa autorizada en
esta ciudad, ante mi compafiero de residencia DON
PEDRO VINUELA SANDOVAL, el dia 16 de abril de dos
mil diecinueve, con numero 629 de protocolo. —~=——-—-

Tres cuartas partes, por compraventa autorizada
en esta ciudad, ante mi compafiero de residencia DON
PEDRO VINUELA SANDOVAL, el dia 28 de mayo de dos mil
diecinueve, con numero 894 de protocolo., —======———-

DATOS CATASTRALES: Su referencia catastral es
001200400DS51BO00IDB. - ————=—=——=———————

2) URBANA: Casa de ©planta baja con dos
habitaciones en la azotea, hoy solar, sefialada con
el numero veintiuno de 1la Carretera de Chile, de
esta Ciudad. -—--—-——===——-m-—————

Mide ciento doce metros cincuenta decimetros

cuadrados. -————————————------m—o——o——— o
Linderos: Norte, Carretera de Chile; Sur,
solares de varios; Este, solar de Dofia Felisa Diaz
Almeida; y Oeste, solares de varios. —-—=——=—————————-
INSCRIPCION: Finca numero 19.074 del Registro de
Las Palmas CINCO, CRU 35011000395016, ——======—=—==—==
TITULO: Le pertenece la totalidad del pleno
dominio a la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA,

8$.L.U., por compraventa autorizada en esta ciudad,
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.Exmo. Ayuntamiento

Aprobado inicialmente

Sesién Junta Gobicg¥h Local Fecha
ey

ante mi, el dia 28 de mayo de dos mil veinte, con
numero 731 de protocolo., ——===——e———mm o
DATOS CATASTRALES: Su referencia catastral es
001200300DS51BO001IRB. = == === ———= = m
3) URBANA. SOLAR situado en Guanarteme, sefalado
con el numero diecinueve de la Carretera de Chile,
término municipal de esta ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria. =-————————=———mmm

Ocupa una superficie de mil sesenta y tres

metros cincuenta decimetros cuadrados. - ——————--————-

Linda: al Norte, con terrenos de dofia Carmen
Diaz Almeida y de sus hijas dofia Milagros, dofa
Maria del Carmen y dofia Rosa Pérez Diaz, y con
terrenos de don José Pérez Pérez y dofia Felisa Diaz
Almeida; al Oeste, con la Carretera de Chile por
donde esta seflalado con el nuUmero diecinueve de
gobierno; y al Sur y al Este, con la parte de
terreno que se segrega de la finca matriz y que

queda 1incluida en el Sector Cinco, Poligono I, Las
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vado inicialfiente

s1) Aprobado inicial -

Sesion Junta Gobierno rggfal Fec!

/

INSCRIPCION: Finca numero 82.455 del Registro de
Las Palmas CINCO, CRU 35011000858269. ——-—==-~——————-
TITULO: Le pertenece la totalidad del pleno
dominio a la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA,
S.L.U., por fusién por absorcidén autorizada en La
Corufia, ante don Emilio Lépez de Paz, el dia 22 de
marzo de dos mil diecinueve, con numero 300 de
protocolo. ——=—=———mmm e e
No me exhibe copia autorizada de la citada
escritura, de lo que yo, el Notario, advierto.-----
DATOS CATASTRALES: 6210601DS5161S0001HK y
6210602DS5161S0001WK. - —~=—==————=—=————-—
4) URBANA: Parcela numero uno del Plan Parcial
del Sector Cinco-Las Torres, Poligono Numero Uno, de
uso residencial, en esta ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria. Tiene una superficie de gquinientos

veintinueve metros cuadrados. - ————————————————————

Linderos: al Norte, con propiedad de varios; al
Sur, con propiedad de los seflores  hermanos
Sarmiento; al Este, con las fincas nlmeros 7.12 vy
7.12.B; y al Oeste, con la carretera de Chile. =----

INSCRIPCION: Finca numero 52.013 del Registro de
Las Palmas CINCO, CRU 35011000656520. -—=—==~=-—-——-

TITULO: Le pertenece la totalidad del pleno

Documento firmado por:

Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL)

13/07/2022 11:58




ENTRADA

BLEUBD UBID 8P SEW|Ed SB 8p Ojusiuejuniy
IVHINID OHLSIOTY
L6€SLL - zzZ0z

6511 2202/L0/E)L

-J00N

N0 0

Yeea0L0%j98.L025eE0p0e) 1k

ds[xepuioog|es/se-obsewedse| eoIL0I08|89PaS//:dNY US UGIDEOHISA
ap ounbBas obipoY [o sjuetpew epeqoldwios Jes apand anb VOILNALNY VIdOD

Exmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente

Sesién Junta Gobierno Local Fageha

20 0CT. 2022

» gﬁ;(,;g;,_.,,._nr—as&\

dominio a la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA
S.L.U. por compraventa autorizada en esta ciudad,
ante mi compafiero de residencia, PEDRO  JAVIER
VINUELA SANDOVAL, el dia veintiuno de febrero de dos
mil veintidés, con numero 234 de protocolo. ~—-—-——-
DATOS CATASTRALES: Parte 6210601DS5161S0001HK vy
6210602DS5161S0001WK . ———=—m=m=———— e
DATOS COMUNES A LAS FINCAS: —======———~—cee———ea
A los efectos previstos en el articulo 18.2 del
Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario,
a mi requerimiento, manifiestan que 1la realidad
fisica de las fincas no es coincidente con las que
constan en las referidas certificaciones catastrales
descriptivas y gréficas por lo que le informo del
procedimiento de rectificacién catastral regulado en
el citado precepto legal.— —=————m——m——mmmmmm
CARGAS, GRAVAMENES Y LIMITACIONES: ——=====-———mea
- afectas al pago de liquidaciones que puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; ---—--

[

-
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Exino. Ayuntamicito

Aprobado inigfzlmente
Sesion Junta Gobierfig Local Fecha

- Manifiestan que las fincas descritas, estéan al
corriente en el pago de impuestos, especialmente del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI). Advierto que
la finca quedara afecta al pago de la totalidad de
la cuota tributaria del IBI que pudiera haber
pendiente. ——-=-===-—-m—mmm

- por lo demés, las fincas descritas se
encuentran libres de otras cargas, gravamenes y
limitaciones., ======—-———m

INFORMACION REGISTRAL.- La descripcién de los
inmuebles, su titularidad y situacidén de cargas, en
la forma expresada en los parrafos anteriores
resulta de las manifestaciones de las ©partes
comparecientes. ——————————-———————mm e

No ha sido posible el acceso telemdtico a los
libros del Registro de la Propiedad, por
imposibilidad técnica, a los efectos de poder
comprobar la titularidad y el estado de cargas de
los bienes, conforme a lo dispuesto en el articulo
175 del Reglamento Notarial.--—-———=—=——————-———o——~

En consecuencia, hago constar, yo, el Notario,
conforme a lo dispuesto en el articulo 175.4 del
Reglamento Notarial, que se ha obtenido nota simple

de informacidén continuada, cuyo contenido declaran

10
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.Exmo. Ayuntamjento
_ Aprobadcfinicialmente
Sesion Junta Gfbierno Local Fecha

conocer los comparecientes, y fotocopia de la cual
INCORPORO a esta escritura. ———-——————=-————mome———

Advierto a los otorgantes de la posible
discordancia entre los Libros del Registro y la
informacién asi obtenida, vy que la situacién
registral existente con anterioridad a la
presentacidén de esta escritura en el Registro de la
Propiedad prevalecerd sobre la informacidén registral
antes expresada. - =—=———————— e

Siendo posible el envio telemdtico de copia
autorizada electrénica al Registro de la Propiedad
para su presentacién en el mismo, informo a los
comparecientes sobre tal posibilidad, quienes
solicitan se proceda en tal sentido dejando
constancia en la matriz de todas las incidencias vy
comunicaciones preceptivas que deriven del
procedimiento administrativo registral. —-—----———-————-

La finalidad exclusiva de expedicidén de la copia
autorizada electrédnica es la transmisidén y cesidén de

datos telemdticos para la publicidad del titulo,

11
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Eximno. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente
Sesion Junta Gobierno Local Fy

prohibiéndose su traslado a soporte papel vy su
cesidén o circulacidén. ————=————————————————m—mmm

Advierto que el asiento registral que produce la
presentacién antes referida tiene la misma duraciodn

que el que se practica en el caso de presentacién

SITUACION ARRENDATICIA: segun manifiestan las
fincas descritas, se encuentran libres de
arrendatarios y ocupantes. ———-—————————————————————-

II.- AGRUPACION.- Que el compareciente, segln
interviene y por convenir a los intereses de su
representada, AGRUPA las registrales 82455, 14038,

19074 y 52013, para formar UNA UNICA FINCA que

URBANA: SOLAR situado en la carretera de Chile,
en el barrio de Guanarteme, término municipal de
esta ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, provincia
de Las Palmas. =—=——————=—e—————m e

Tiene una superficie total segun el Registro de
la Propiedad de MIL OCHOCIENTOS DIECISIETE METROS
CON CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (1.817,50 M2), si
bien, su superficie real, segun reciente medicidn,
es de DOS MIL CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS

(2.045 M2) , ———————— e

12
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LINDEROS: al Norte y al Oeste, con carretera de
Chile; al Sur, con parcela catastral
001700500DS51B0001QR propiedad de “PROMOCIONES

HABITAT, S.A.U.”; y al Este, en parte con finca con

00N

OO0l

referencia catastral 6308212DS5160N0001MH, propiedad
de “REALIA BUSINESS S.A.”, en parte con finca con
referencia catastral 6308211DS5160N0001FH, propiedad

de “ARQURA HOMES FONDOS DE ACTIVOS BANCARIQS”. ——---

VEEa0L0%4208L°YeEORORLIP

VALOR: DOS MILLONES CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL
TRESCIENTOS EUROS (2.144.300,00 €) ———=m==woc—oc———

Se deja incorporado a la presente, informe
técnico descriptivo de la agrupacién expedido por
don Alvaro Fernandez Carballada, colegiado numero
1407 del Colegio Oficial de Arquitectos de Galicia,
cuya firma considero legitima por coincidir con la
de su DNI que consta en el archivo de técnicos de
esta Notaria. ————=——=——————

Su condicién de Colegiado ejerciente resulta de
la consulta efectuada por mi, el Notario, en el dia

de hoy en la Sede Electrénica del resefiado Colegio

dslxapulooqiea/ss osbsew|edse| eoiuonose8pas//:dny us ugESYUSA
ap onbsg 0bipoy |5 ajueIpaw epeqoldwiod tes apand anb VOILNILNY VIdOD

13

Dacuments firmado por: Fecha/hora:
LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL) 13/07/2022 11:58




T 1

ENTRADA

BLEUED URIS) 8D SEWEd SET 8P QUalWEBUNAY

IVHINID CHLSIOIY

16€SLL - 2202

6S:11 220z/L0/EL

Yeea0L0%498L09eE0P03) | PeVELI0ON

T

ds[xepuiooq|ea/sa obsewledse| eo1u0i1089epas//:dy Us UQIOBJLaA
ap oinBag 0B1poY je sjue|psw epegesdwos Jes apand anb yOLINILNY VIHOD

TG
N | e
Exmo. Avugfimio
Aprobado yiialmente
Sesion Junta Golffémo Local Fecha
profesional, sitio web portal.COAG.es | Colexio

Oficial de Arquitectos de Galicia.----—————=----—--—-
Dejo incorporada al presente instrumento piblico
el resultado de dicha consulta que no serd objeto de
reproduccién en las copias que del mismo se
expldan.— —=——=— o e
IIT).- Y, en virtud de lo expuesto, ——————-———-—-
——————————————————— OTORGA: ————————————————————
El compareciente, segun interviene, AGRUPA las
fincas descritas en el expositivo I), formando una
sola finca, que es la que se describe en el
expositivo II), solicitando del sefior Registrador de
la Propiedad la practica de los asientos registrales
OPOrtuUNCsS. =—=——— - e e e

REMISION TELEMATICA: Sin perjuicio del caracter

de presentante del Notario autorizante, de
conformidad con el articulo 112.1 de la Ley 24/2001
de 27 de diciembre, el articulo 249 del Reglamento
Notarial y la Resolucidén de la DGRN de 4 de junio de
2007, vy de la obligacién del Sr. Registrador de
remitir al Notario las comunicaciones previstas por

el articulo 112.4 de la citada Ley 24/2001, los

Designan como representantes a AVANTESPACIA

14
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_Exmo. Ayuntamiento
_Aprobado inicialmentf
Sesién Junta Gobierno Loc;}f’ccha

ey ey

20 0CT. 2022 y Q

INMOBILIARIA, S.L.U. === —m—mmmmmm e

b) Solicitan la calificacién global y unitaria
del titulo de conformidad con los articulos 258.5 de
la L.H y 127 de su Reglamento, de modo que deberan
incluirse en la misma, todos los defectos
apreciados, aunque sea la falta de acreditacidn de
la autoliquidacidén tributaria, de conformidad con la
Resolucidén de la DGRN de 31 de enero de 2.007. -=--—-

c) Y confieren mandato y en cuanto fuere preciso
poder expreso al representante nombrado para que,
ateniéndose en todo caso al contenido de esta
clausula, efectie cuantos tramites fueren precisos
hasta obtener la inscripcién del presente titulo en
el Registro correspondiente, y en especial para la
liquidacién en soporte papel del mismo, la
acreditacidén ante el Registro del pago del impuesto
y depdsito del BORME en su caso, la recepcidén de
notificaciones en el domicilio indicado bajo la
letra a) anterior y la aportacién de la copia en

soporte papel, expedida por el notaria autorizante

15
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Exmo. Ayuntamientg
Aprobado inicialmen
Sesion Junta Gobierno LocgliFecha

ISHE |
};
itz el

para la consignacién de la nota de despacho por el
Registro competente, sin perjuicio siempre de 1lo
dispuesto por el articulo 112 citado, sobre
notificacidén al Notario autorizante. —=-—--———--—-—-
La copia autorizada electrénica se expedird por
el Notario autorizante, conforme al articulo 17.bis
5 de la Ley 28 de Mayo de 1862, del Notariado y al
articulo 224.4 del Reglamento Notarial, con la Gnica
y exclusiva finalidad de su remisidén al Registro
correspondiente, a efectos de causar el asiento de
presentacidén y posterior inscripcidén del acto o
negocio formalizado, quedando expresamente excluida
de su finalidad la liquidacién en base a ella el
impuesto correspondiente. ——————————————————mmo oo
En ningln caso deberd trasladarse a papel o
reproducirse el contenido de 1la copia, a efectos
fiscales u otros distintos de aquellos para los que
se ha expedido y remitido, quedando en todo caso
prohibida su exhibicién, cesidén o circulacidn, vy
renunciado expresamente en consecuencia los
otorgantes a la «certificacién registral de su
contenido. -———==-——-—-————————
Asi lo dicen y otorgan., ——————————————————————-

—————————————— -AUTORIZACION-~——=-==========
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Leo esta escritura al compareciente, previa
advertencia del derecho que le asiste para hacerlo
por si mismo, al que renuncia. =----————————————————

Enterado de su contenido, la ratifica y firma. -

JOON

De acuerdc con lo establecido en la Ley Orgénica
15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos
de Caracter Personal, queda informado vy acepta,

mediante el presente otorgamiento, la incorporacién

YEEa0L0%4298.09FeE0RIR} 1P

A Al

de sus datos personales a los ficheros automatizados
existentes en esta notaria, que se conservaran en la
misma de forma confidencial, sin perjuicio de las
remisiones de obligado cumplimiento; su finalidad es
la redaccidén del presente documento, su facturacién
y posterior seguimiento, asi como las funciones
propias de la actividad notarial. El Notario
responsable de tales ficheros es el autorizante de
este instrumento publico, con residencia en Las
Palmas de Gran Canaria y con despacho en la calle
Domingo J. Navarro, N.° 1, 3,9, ————————emmmm

De que el consentimiento de las partes ha sido
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Exmo. Ayuntgygucnto
Aprobado iniflmente
Sesion Junta Gobi Local Fecha

libremente prestado, de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes o intervinientes, y de
todo 1lo consignado en el ©presente instrumento
publico, que va extendido sobre nueve folios de
papel timbrado de uso exclusivo notarial, el
presente y los ocho siguientes en orden correlativo

descendente, yo, el Notario, DOY FE.—- —====—————————-
Sigue la firma del compareciente y el signo y
firma del notario autorizante. Rubricado y sellado.

DILIGENCIAS COMPLEMENTARIAS DE LA MATRIZ
NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS (992) de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintiddés.- --

La redacto yo, GUILLERMO CROISSIER
NARANJO, Notario del TIlustre Colegio Notarial
de las Islas Canarias, con residencia en Las

Palmas de Gran Canaria, para hacer constar:--

PRIMERO. - Que el mismo dia de la
autorizacién del presente instrumento
publico, en cumplimiento de lo dispuesto en

el articulo 249. 2 del Reglamento Notarial,
de conformidad con lo previsto en el articulo
112.1 de la Ley 24/2001 de 27 de diciembre,
he remitido a través del Sistema Centralizado

de Informacién del Consejo General del
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_ Aprobado inicialmente
Sesién Junta Gobierno Local Fecha
. . g

20 0CT. 29

2

dhe:

Notariado, copia autorizada electrédnica del
presente instrumento pubico al Registro de la
propiedad competente, constando en el
referido sistema, el acuse de recibo digital
previsto el articulo 248.3,1°% de la Ley
Hipotecaria.- -=-—-—--—=---"—"--"—"——--—-— =

SEGUNDO.- La incorporacidén al ©presente

matriz de la comunicacién, -recibida a
través del sistema centralizado de
informacién del Consejo General del
Notariado- del asiento de presentacién

causado por 1la copila autorizada electrdénica
del presente instrumento publico remitida
telematicamente al Registro de 1la propiedad
competente en cumplimiento de 1lo previsto en
el articulo 249.2 del Reglamento Notarial.- --

Del contenido de las presentes

diligencias, yo, el Notario, DOY FE. --—--—-—----
SIGUE EL SIGNO y FIRMA DEL NOTARIO

AUTORIZANTE. -RUBRICADO Y SELLADO.- —=-=-=—=====-
---------------- SIGUE DOCUMENTACION UNIDA--essmsssssannsn
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LAS PALMAS N°5

Autorizante: D./Diia. NOTARIA TRIANA 91 ( VINUELA - CROISSIER)
En contestacién a su peticién nimero 631 de fecha 16/05/202 al amparo del
ART. 354 R.H., expido la presente.

-- DATOS DE LA FINCA CON CRU 35011000367662

Finca: 14038 Naturaleza de la finca: Casa
Referencia Catastral: 001200400DS51B0001DB

e aietoimteiimmt et LOCALIZACION —==c-wocmnn

Via piblica: CARRETERA DE CHILE N\'gmero: 19

DESCRIPCION DE LA FINCA: ww~=f----——————aee———

URBANA: CASA DE TRES PLANTAS, la baja destinada a alfjacén y las otras dos
plantas a una vivienda por piso, en el subsuelo del alggcén hay aljibe para el
uso de todo el edificio, le corresponde el numero diecilieve de la Carretera de
Chile, en esta Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, quéf ocupa una superficie de

ciento doce metros cincuenta decimetros cuadrados. Llndercs perimetrales: al
frontis o Norte, con la carretera de situacién: a la derecha o Poniente, asi

como a la izquierda o Naciente e igualmente al fondo o Sur, con solares

pertenecientes a varios. Su referencia catastral es 001200400DS51B0001DB.—

-~ TITULARES DE LA FINCA--

Nombre del titular: Dni/CIF Temo Libro Folio Alta
AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U. B70503370 1902 154 64 3

25% dal plenc dominio

Titulo: compraventa. Formalizada en escritura de fecha 16/04/19, autorizada en
LAS PRLMAS DE GRAN CANARIA, per el Notario Don Pedro Javier Vifinela Sandoval, n°
de protocolo 629,

AVANTESPACIA INMOBILIARIA, 8.1.0. B70503370 1902 154 64 7
3/4 del pleno dominio !

Titulo: compraventa. Formalizada en escritura de fecha 28/05/19%, autorizada en
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, por el Notaric Don Pedro Javier Viduela Sandoval, n®
de protocolo 894.

~-CARGAHAS -~
CARGAS POR_PROCEDENCIA:
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo
de cinco afos, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liguidadas o no,
correspondientes a los tributos que graven tal transmisién o adquisicién, asi
como cuando se hayan acogido a algin beneficio fiscal cuya definitiva
efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la inscripcién 6° que obra al folie
64 del libro 154 de la seccidn 3%, tomo 1.902.-

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo
de cinco afios, a la responsabilidad del pPago de las cantidades, liquidadas o no,
correspondientes a los tributos que graven tal transmisién o adquisicidn, asi
como cuando se hayan acogido a algn beneficio fiscal cuya definitiva
efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos,

Asi resulta de la nota al margen de la inscripcién 7* que obra al folio
64 del libro 154 de la seccién 3%, tomo 1.902.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHQ
NO hay documentos pendientes de despacho

———————— m===w-=- OBSERVACIONES ---
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Aprobado inicialmente
Sesién Junta Giobieggo Local Fecha

La expresada finca se halla inscrita en el Tomo: 1902 Libro: 154 Folio: 64
Inscripecién: 7.

No hay notas de esta finca rzemitidas en esta plazo,

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA LEY 13/2015, SE HACE CONSTAR QUE EL ESTADO
DE COORDINACION DE LA FINCA ES XL SIGUIENTE: NO COORDINADO CON CATASTRO.

La nota simple informativa se expide sin garantia y no acredita fehacientemente,
a diferencia de la certificacién, el contenido de los asientos del Registro
(Arts. 222 de la Ley Hipotecaria y 332 de su Reglamento).

Las Palmas de Gran Canaria, 16 de mayo de 2022
Antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos {en adelante, "RGPD"), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la miasma han sido y ser&n objeto de tratamiento
e incorporades a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamlento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
esta tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos ser&n cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inascritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilic de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona ¢ bienes.

~ El periodo de conservacién de los datos se determinarad de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariads e instrucciones colegiales., En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tilempe superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
carécter intransferible y confidencial y dnicamente podré utillzarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
© cesién de la informaclén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del Notariade de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informiticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia,-

En cuanto resulte compatible con 1la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién Yy portabilidad establecidos en el RGED citado,
pudiendo ajercitarlgs dirigiendo un escrito a la direccién del Registro, Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicioc de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de Proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpo@corpme. es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LAS PAIMAS N°S5

Autorizante: D./Dfia. NOTARIA TRIANA 91 ( VINUELA - CROISSIER)
En contestacién a su peticién nimero 631 de fecha 16/05/2022, a
ART. 354 R.H., expido la presente.

amparo del

-- DATOS DE LA FINCA CON CRU 35011000395016 --

Finca: 19074
Naturaleza de la finca: Casa de planta baja
Referencia Catastral: 001200300DS51BOO01RB

mevwmwm oo meweee LOCALIEACION —=-=wem—c=wc-
Via piblica: CARRETERA DE CHILE Namero: 21 /

DESCRIPCION DE LA FINCA:
URBANA: Casa de planta baja con dos habitaciones en la azqjea, sefialada con el
nimero veintluno de la Carretera de Chile, de esta Ciu . Mide clento doce
metros cincuenta decimetros cuadrados. Linderos: Norte, Cajretera de Chile; Sur,
solares de varios; Este, solar de Doha Felisa Diaz Almeidd; y Oeste, solares de
varios. Su referencia catastral es 001200300DS51B00CIRB.~

~~TITULARES DE LA FINCRA--
Nombre del titular: Dni./CIF Tomo Libro Folio Alta
AVANTESPACIA INMOBILIARIA, §.L.U, B70503370 1933 173 15 S
100% del plenc dominio
Titulo: compraventa.
Formalizada en escritura de fecha 28/05/20, autorizada en LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA, por el Notario Don Guillermo Croissier Naranjo, n® de protocolo 731.

=~ CARGAS -~
CARGAS POR PROCEDENCIA:
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:

De conformidad con lo establecido en el articulo 22 del Real Decreto
1.093/97, de 4 de julio, se ha expedido con fecha 23/02/2007 una certificacién
de titulo y cargas de esta finca para el Expediente nimero 06032-F01l, referente
a la Junta de Compensacién de la Unidad de Actuwacién 53 Carrstera de Chile,
aprobada inicialmente en sesién de la Junta de Gobierno de esta Ciudad celebrada
el dia 23 de noviembre de 2.006, solicitada en escrito suscrito por Don Sergio
Monche Maristany, Jefe del Servicio de la Unidad de Gestién Urbanistica del Area
de Planeamiento, Gesti6én Urbanistica y Patrimonio del Ayuntamientc de esta
Ciudad.

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo
de cinco aflos, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no,
por autoliquidacién y correspondlentes a los tributos que graven tal transmisién
o adquigicién, asi como cuando se hayan acogido a algin beneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ultericres requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la inscripeién 5* que obra al folio
15 del libro 173 de la seccién 3*, tomo 1.933.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

------------------ OBSERVACIONES —~-=n=m==mm=m==omn-
La expresada finca se halla inscrita en el Tomo: 1933 Libro: 173 Folio: 15
Inscripcidn: 5,

¥o hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

DE CONFORMIDAD CON LO DISPURSTO EN LA LEY 13/2015, SE HACE CONSTAR QUE EL ESTADO
DE COORDINACION DE LA FINCA ES EL SIGUIENTE: NO COORDINADO CON CATASTRO.
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_Exmo. Ayuntamiento &
Apsobado jnicialment«ﬂ
Sesién Junta Gobierno Loca ceha

%,

(i @
% Las Pan®

La nota simple info iva se expide sin garantia y no acredita fehacientemente,
a diferencia de 1 certificacién, el contenido de los asientos del Registro
(Arts, 222 de la Ley Hipotecaria y 332 de su Reglamento) .

Las Palmas de Gran Canaria, 16 de mayo de 2022
Antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a 1la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos

personales y a la libre circulaecién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales 8xpresados en la misma han sido Yy serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos

expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

~Conforme al art, 6 de la Instruccion de la Direccidn General de los Registros y
del Notariade de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilioc de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su personz o bienes,

- El periodo de conservacién de los datos se determinar4d de acverds a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direecién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales, En el caso
de la facturacién de serviclos, dichos periodos de conservacién se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento, En todo

8ea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio,-

finalidad por la que se solicité la informacién, Queda prohibida la transmisisén

o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita,-

para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién Yy portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un eserito a 1a direccién del Registro, Del
misme mode, el usuario podrd reclamar ante la Agencla Espafiola de Protaccién de
Datos (AEPD): www.agpd,es. Sin perjuicio de elle, el interesado podré ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpo@corpme.es

LA R
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LAS PAILMAS N°5

Rutorizante: D./Dfia. NOTARIA TRIANA 91 ( VIRUELA - CROISSIER)
En contestacién a su peticién nimero 631 de fecha 16/05/2022, amparo del
ART. 354 R.H., expido la presente.

-~ DATOS DE LA FINCA CON CRU 35011000858269 ~-

Finca: 82455
Naturaleza de la finca: Solar
Referencia Catastral: 6210602DS5161S0001WK

------ m=—=cveso-oo LOCALIZACION ~=-meemev—wa g
Via publica: CARRETERA DE CHILE Nfmero: 19

DESCRIPCION DE LA FINCA: -—-—~-gl=—-m=-m==—====r-
URBANA. SOLAR situado en Guanarteme, sefialado con el nffero diecinueve de la
Carretera de Chile, término municipal de esta ciudad
Canaria. Ocupa una superficie de mil sesenta y tres metdds cincuenta decimetros
cuadrados. Linda: al Norte, con terrenos de dofia Carmen§ Diaz Almeida y de sus
hijas dona Milagros, dofia Maria del Carmen y dofia RSsa Pérez Diaz, y con
terrenos de don José Pérez Pérez y dofia Felisa Diaz Almeida; al Oeste, con 1la
Carretera de Chile por donde estad sefialade con el nimero diecinueve de gobierno:
y al Sur y al Este, con la parte de terreno que se segrega de la finca matriz y
que queda incluida en el Sector Cinco, Poligono I, lLas Torres. Sus Referencias
Catastrales: 6210601DS516150001HK y 6210602DS516150001WK. ~

-—-TITULARES DE LA FINCRHA--
Nombre del titular: Dni/CIF Tomo Libro Folioc Alta
AVANTESPACIA INMOBILIARIA, §.L.U, B70503370 3248 1301 158 13
100% del plenc dominio
Titulo: fusion por sbsercion,
Formalizada en escritura de fecha 22/03/19, autorizada en A CORUNA, por el
Notario Don Emilic Lépez de Paz, n® de protocolo 300.

~~CARGAS --
CARGAS_FOR_PROCEDENCIA:
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:
1 afeccién caducada pendiente de cancelar.

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo
de cinco ados, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no,
corraspondientes a los tributos que graven tal transmisién o adquisicién, asi
como cuando se hayan acogido a algtn beneficio fiscal cuya definitiva
efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la inscripcién 11* que obra al folio
157 del 1ibre 1.301 de la seccién 3°, tomo 3.248.-

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo
de cinco afios, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o ne,
correspondientes a los tributos que graven tal transmisién o adquisicién, asi
como cuando se hayan acogide a algtn beneficio fiscal ocuya definitiva
efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la inscripeién 11° que obra al folio
157 del 1ibro 1.301 de la seccién 3%, tomo 3.248.-

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo
de cinco ados, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no,
correspondientes a los tributos que graven tal tramsmisién o adquisicién, asi
como cuando se hayan acogido a algin beneficio fiscal cuya definitiva
efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.
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Asf resulta de la nota al margen de la inscripeién 11* que obra al folio
157 del libro 1.301 de la seccién 3%, tomo 3,248.-

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo
de cinco afios, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no,
correspondientes a los tributos que graven tal transmisién o adquisicién, asi
como cuando se hayan acogido a alglin  beneficio fiscal cuya definitiva
efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la inscripecién 11* que obra al folio
157 del libro 1.301 de la seccién 3%, tomo 3.248.-~

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo
de cinco aflos, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no,
correspondientes a los tributos que graven tal tranemisién o adquisicién, asi
como cuando Se hayan acogido a algin beneficio fiscal cuya definitiva
efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos,

Asi resulta de la nota al margen de la inscripeién 11* que obra al folio
157 del libro 1.301 de la seccién 3%, tomo 3.248.-

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo
de cinco afics, a la regponsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no,
correspondientes a los tributos qQue graven tal transmisién o adquisicién, asi
como cuando se hayan acogido a algfin beneficio fiscal cuya definitiva
efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requigitos.

Asl resulta de la nota al margen de la inscripecién 11° que obra al folio
157 del 1libro 1.301 de la seccién 3°, tomo 3.248.-

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo
de cinco afles, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no,
correspondientes a los tributos que graven tal transmisién o adquisicibn, asi
como cuando se hayan acogido a algin beneficio fiscal cuya definitiva
efectividad depends del cumplimiento de ulteriores requisitos,

Asi resulta de la nota al margen de la inscripcién 11° que obra al folio
157 del libro 1.301 de la seccién 3%, tomo 3.248.-

Por razén del documente de AUMENTO DE CAPITAL, se halla AFECTA durante
el plazo de cinco afos, a la responsabilidad del pago de las cantidades,
liquidadas o no, correspondientes a los tributos que graven tal transmisién o
adquisicién, asfi como cuando se hayan acogido a algén beneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la inscripeién 12* que obra al folio
157 del libro 1.301 de la seccién 3%, tomo 3.248,-

Por razén del documento de FUSION POR ABSORCION, se halla AFECTA durante
el plazo de cinco afios, a 1la responsabilidad del pago de las cantidades,
liquidadas o no, correspondientes a los tributos que graven tal transmisién o
adquisicién, asi como cuando se hayan acogido a algin beneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la inscripeién 13* que obra al folio
158 del libro 1,301 de la secclén 3, tomo 3,248,-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

--------- =~======~ OBSERVACIONES =~=-—v--mmmucoemee
La expresada finca se halla inscrita en el Tomo: 3248 Libre: 1301 Folio: 158
Inscripcién: 13,

No hay notas de esta Finca ramitidas en weta plazo.

DE CONFORMIDAD CON LO DYSPUESTO EN LA LEY 13/2015, SE HACE CONSTAR QUE EL ESTADO
DE COORDINACION DE LA FINCA ES EL SIGUIENTE: NO COORDINADO CON CATASTRO.
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mente,

1a nota simple informativa se expide sin garantia y no acredita fehaciente
gistro

a diferencia de la certificacién, el contenide de los asientos del
(Arts. 222 de la Ley Hipotecaria y 332 de su Reglamento) .

Las Palmas de Gran Canaria, 16 de mayo de 2022
Antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/678 del
parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, Kelativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratapiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelantef "RGPD"), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serén objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyof responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los reg@gidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de se legitimadora de
este tratamiento.

—Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién Genefal de los Registros y
del Notarlado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
qgue los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El perlodo de conservacién de los datos se determinaré de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluclones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestas en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
sexvicio.~-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podré utilizarse para la
finalidad por la gue se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmigién
o cesién de la informaci6n por el usuario a cualguier otra persona, incluso de
manera gratuita,.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informiticas
para la conesulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencla.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito & la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Rgencia Espafiols de Proteccién de
Datos (AEFD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiends un
escrito a la direccién dpofcorpme.es
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Aprobado injcialmente
Sesion Junta Go);?ﬁ%o Local Fecha

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LAS PALMAS N°5

Autorizante: D./Dfia. NOTARIA TRIANA 91 ( VINUELA - CROISSIER)
En contestaci6én a su peticién ntmero 631 de fecha 16/05/2022, algamparo del

ART. 354 R.H,, expido la presente.

-- DATOS DE_LA FINCA CON CRU 35011000656520 --

Finca: 52013
Naturaleza de la finca: PARCELA

Via plblica: CARRETERA DE CHILE Namero: sn
Nombre: PARCELA 1 Localizacidén: LAS TORRES

DESCRIPCION DE LA FINCA:
URBANA: Parcela niGmero uno del Plan Parcial del Sectogf Cinco-Las Torres,
Poligono Ntmero Uno, de uso residencial, en esta ciudad defLas Palmas de Gran
Canaria, Tiene una superficie de quinientas veintinue metros cuadrados.
Linderos: al Norte, con propiedad de varios; al Sur, n propiedad de los
sefiores hermanos Sarmiento; al Este, con las fincas nimer: 7.12 y 7.12.B; y al
Oeste, con la carretera de Chile.-

—~-TITULARES DE La FINCA --
Nombre del titular: Dni/C1y Tomo Libre Folio Alte
AVANTESPACIA INMOBILIARIAR, 8.L.U, B70503370 3416 1469 96 9
100% del pleno dominioc
Titulo: compraventa.
Formalizada en escritura de fecha 21/02/22, autorizada en LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA, por el Notario Don Pedro Javier Vifiuela Sandoval, n° de protocolo 234.

-~CARGAS -
CARGAS POR PROCEDENCIA:
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:

Por razdn del documento de EMBARGO, se halla AFECTA durante sl plazo de
cinco afies, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no,
por autoliguidacibén y correspondientes a los tributos que graven tal transmisién
o adquieicién, asi como cuando se hayan acogido a algin beneficlo flscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

hAsi resulta de la nota al margen de la anotacién letra A que obra al
folio 166 del libro 525 de la seccién 3%, tomo 2.447,

Por razén del documento de EMBARGO, se halla AFECTA durante el plazo de
cinco afios, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no,
por autoliquidacidn y correspondientes a los tributos que graven tal transmisién
© adgquisicién, asi como cuando se hayan acogido a algin beneficic fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la anotacién letra A que obra al
folio 166 del libro 525 de la seccién 3*, tomo 2.447.

Por razén del documento de EMBARGO, se halla AFECTA durante el plazo de
cinco aflos, a la responsabilidad del page de las cantidades, liquidadas o no,
por autoliquidacién y correspondientes a los tributos que graven tal transmisién
o adquisicién, asi como cuando se hayan acogide a algin beneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de uwlteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la anotacién letra A que obra al
folic 166 del libro 525 de la seccién 3*, tomo 2.447.

Por razén del documento de EMBARGO, se halla AFECTA durante el plazo de

cinco afios, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liguidadas o no,
por autoliquidacién y correspondientes a los tributos que graven tal transmisién
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© adquisicién, asi como cuando se ha
definitiva efectividad dependa del cu
Asi resnlta de la nota al margen de la anotacién le

yan acoglde a algin beneficio fiscal cuya
mplimiento de ulteriores requisitos.

tra A que obra al
folio 166 del libro 525 de la seccién 3%, tomo 2.447. .

Por razén del documento de EMBARGO,
cinco afios, a la responsabilidad del pago
por autoliquidacién y correspondientes a los
o adquisicién, asi como cuando se hayan aco
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de vlteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la anotacién letra A que obra al
folio 166 del libro 525 de la seccidn 3%, tomo 2.447,

se halla AFECTA durante el plazo de
de las cantidades, liquidadas o no,
tributos que graven tal transmisién
gide a algin beneficio fiscal cuya

Por razon del documento de EMBARGO, se halla AFECTA durante el Rlazo de
cinco afios, a la respongabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no,
por autoliquidacién y correspondientes a los tributos que graven tal transmisién
© adquisieién, asi como cuando se hayan acogide a algén beneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

As{ resulta de la nota al margen de la anotacién letra A que obra al
folio 166 del libro 525 de la seccion 3%, tomo 2.447,

Por razén del documento de ADJUDICACION, se halla AFECTA durante el
plazo de cinco afios, a la responsabllidad del pago de las cantidades, liquidadas
© no, por autoliquidacién y correspondientes a los tributos que graven tal
transmisién o adquisicién, asi como cuando se hayan acogido a alguin beneficio

fiscal cuya definitiva efectividad dependa del ‘cumplimiento de ulteriores
requisitos,

Asf resulta de la nota al margen de la inscripcién 6¢ que obra al folio
166 del libro 525 de la seccién 3%, tomo 2.447,

Por razén del documento de ADJUDICACION, se halla AFECTA durante el
plazo de cinco afios, a la responsabilidad del pago de las cantidades, ligquidadas
© no, por autoliquidacién y correspondientes & los tributos que graven tal
transmisiton o adquisicién, asi como cuande se hayan acogido a algin beneficio

fiscal cuya definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores
requisitos.

FeEq0L09izd8L08vee0paR) | PeYS 900N

Asi resulta de la nota al margen de la inscripeién 6° que obra al follo
166 del libro 525 de la seccién 3*, tomo 2.447,

Por razon del documento de ADJUDICACION, se halla AFECTA durante el
plazo de cinco afios, a la regponsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas
© no, por autoliquidacién Yy correspondientes a 1los tributos que graven tal
tranemisién o adquisicién, asf como cuando se hayan acogido a algn beneficio
fiscal cuya definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores
requisitoes,

Asi resulta de la nota al margen de la inscripcién 6 que obra al folio
166 del libro 525 de la seceién 3%, tomo 2.447. ’

Por razén del documento de ADJUDICACION, se halla AFECTA durante el
plazo de cinco afios, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas
© mno, por autoliquidacién Yy corrxespondientes a los tributos que graven tal
transmisién o adquisicidn, asi como cuando se hayan acogido a algtn beneficio

fiscal cuya definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores
requisitos,

Asl resulta de la nota al margen de la inscripcién 6° que obra al folio
166 del libro 525 de la seccién 3%, tomo 2.447,
Por 1azén del documsnlo de CUMPRAVENTA,
de cinco afios, a la responsabilidad del pago de
Por autoliquidacién Y correspondientes a lo.
o adquisicién, asi como cuando se hayan a
definitiva efectividad dependa del cumplimi

se halla AFECYA durante el plazo
las cantidades, liquidadas o no,
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Asi resulta de la nota al margen de la inscripcién 8* que obra al folio
95 del libro 1.469 de la seccién 3%, tomo 3.416.

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA duran el plazo
de cinco afios, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liqu
por autoliquidacién y correspondientes a los tributos que graven ta
o adquisicién, asi como cuando se hayan acogido a algin benefic
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores re

Asi resulta de la nota al margen de la inscripcién 9* g
96 del libro 1.469 de la seccitdn 3%, tomo 3416,

transmisién
fiscal cuya
sitos.

obra al folio

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

La expresada finca se halla inscrita en el Tomo: 3416 1469 Folio: 96

Inscripcién: 9.
No hay notas de esta finca remitidas en esta plazo.

CONSTAR QUE EL ESTADO
CON CATRSTRO.

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA LEY 13/2015, SE HA
DE COORDINACION DE LA FINCA ES EL SIGUIENTE: NO COORDI

La nota simple informativa se expide sin garantia y no acredits fehacientemente,
a diferencia de la certificacién, el contenido de los asientos del Registro
(Arts. 222 de la Ley Hipotecaria y 332 de su Reglamento).

Las Palmas de Gran Canaria, 16 de mayo de 2022
| Antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos {en adelante, "RGPD"), gqueda
informado:

~ De conformidad‘ con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el use y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

~Conforme al art. & de la Instrucclén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos em el Registro a ser informade, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resolucicnes de la Direccién
Ganeral de los Registros y del Notariado e instrucclones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos pericdes de conservacién se determinarin
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicjo.-

- Lla informacién puesta a su disposicién es para su uvso exclusivo y tiene

cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién., Queda prohibida la transmisién
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Exmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialinente
Sesion Junta Gobierno Local Fecha

© caesién de la informacidn por el usuvar
manera gratuita.-

i0 a cualquier otra persona, incluso de

para la consulta individualizada de personas fisicas

o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién Yy portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiende un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra Ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccién dpofcorpme.es
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e SECATRARA DEESTADO
4 . 6 HACHNDA
HINISTERIO N
DE .
YFUNCIONPUBLICA  comeccaon conenae
. .. . OELCAIASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 001200400DS51B80001DB

Locallzackén: CR CRTA DE CHILE 19 35010 LAS PALMAS DE

GRAN CANARIA [LAS PALMAS] )
Clase: Urbano - Valor catastral {2022}
Uso prinelpal: Resldenclal ‘Valorcatastra suelo:” . -
Superficle construlda: 720 m2 Afio construcclén; 1940 Valor gqllvigr_l_l_‘cgugrgulém:
Titularidad
Apefidos Nombra / Razdn social NIF/NIE. Deracha DomicHlio fiscal
AVANTESPACIA INMOBILIARIA SLU BT0503370  10000% da AV LINARES RIVAS 1 P00 PLEN

propiedad 15005 A CORURA {A CORURA|

Construccién

£1c/PitafPris, Dastino Superficie mt
: 1100181 ALMACEN 183
1010t VIVIENDA 138
10301 ALMACEN 8

“PARCELA CATASTRAL -«

Esc./Pita./Pria. Dastina
100/02 VIVIENDA
10201 VAVIENDA

" em2erase”

|Larr200

3111180

om0

i

Superficle grética: 444 m2 Parcela construlda sin division horizontal

4%6.150
H

456‘200

Esto coptfcada refiefa kos dates incorporadas o Base de Dalos def Caastro,
Solicitints: NOTARIA 10 U LAS PALMAS DE GRAN GANARIA [Lgs Palmas)
FinslWadr Notara ~ ° . C
Fecha de smbsiéne 19/082022 '

Soko podré utiizarse para ol sjercicio da las compstanclas del salicitants,
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“Exroo. Ayuntamiento
Aprobado inicialmegte
Sesién funta Gobisrne Logfl Fecha

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 001200400DS51B0001D8

fi 1: 6210602L 1WK

Localtzaclén: CR CRTA DE CHILE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Thularidad principal

Apalides Nombre / Razén social NE Domicllio fiseal

AVANTESPACIA INMOBILIARIA B70503370 AV LINARES RIVAS 1 PI:00 PLEN
SLU 16005 A CORURA [4 CORURA]

Referencla catastral: 63082120S5160N0001MH

Localizaclén: CR CRTA DE CHILE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS)

Titularided principal

Apaiiidos Nombre / Razén soclal NIF Domlcitio flscal

REALIA BUSINESS SA AB1787880 AV CAMING DE SANTIAGO 40
! 28050 MADRID [MADRID)

Referancia catastral: 001200300DS51B0001RB

Locallzaclén; CR CRTA DE CHILE 21

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Thularidad principal

Apallidos Nombre / Razdn social NIF Domieiiio facal

AVANTESPACIA INMOEILIARIA B70503370 AV LINARES RIVAS 1 P00 PLEN

8Ly 15005 A CORURA [A CORURA)

Referencia catastral: 6210601 DS518180001HK
Localizaclén: CR CRTA DE CHILE 19{A]
LAS

IAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Titularidad principal
Apelidos Nombra / Razén soctal NIF Dorbleslio fisca)
AVANTESPACIA INMOBILIARIA B70503370 AV LINARES RIVAS 1 P1:00 PLEN
SLU 15005 A CORUNA {A CORURA]
Hoja 212

IR Co o min e foasnaine onmepacm secacatesvegos ) | Focha d tima: 100832022
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

6S:L1 ¢20z/L0/EL

Referencla catastral: 001200300DS51B0001TRB

. DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE , -+ :hle . vl vns o
Locallzacton: CR CRTA DE CHILE 21 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA LAS PALMAS)
Clase: Urbano %

Uso principal: Residencial

Superficie construlda; 171 m2 Afio construccion: 1958

Titularidad

Apellidos Nombre / Ruzdn sackl NIF/NIE Darecho Dornlcilio fiscal
AVANTESPACIA INMOBILIARIA SLU B70503370  100,00%de AV LINARES RIVAS 1 PI:00 PLEN

propledad 15005 A CORURA JA CORLRA]

e
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=
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O r—
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“Exmo. yuntamwnto
Aprobado inicigmente
Qesxén Tusita (mbwmi ocal Fecha

SECNETANA DEESTADO
v OEHACENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 001200300DS51B0C01RB

Thularidad principat
Apeliidos Rambre / Razén socia!

AVANTESPACIA INMOBILIARIA
S

" 1: 00

catastral: 6210602

Lacallzaclén: CR CRTA DE CHILE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

NEF Dotuicilio flseal
B70503370 AV LINARES RIVAS 1 P1.00 PLEN
5005 A CORUNA [A CORURA]

Titularidad principal

AVANTESPACIA INMOBILIARIA
S

Localizaclén: CR CRTA DE CHILE 19
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA {LAS PALMAS]

Apellidos Nobra / Razén soctal

NIF Domiedlla fiscal

B70503370 AV LINARES RIVAS 1 PL.O0 PLEN
15005 A CORUNA [A CORURA]

Refarencla catastral: 82108010§516180001HK
Lacallzacién: CR CRTA DE CHILE 19[A]
LAS PALMAS

DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS)
Thulsrided princlpat
! Apeliides Nombre / Razdn saclal NIF Domiciito flscal
' AVANTESPACIA INMOBILIARIA B70603370 AV LINARES RIVAS 1 PL0O PLEN
sLu 15008 A CORURA [A CORURA)

34

gob.uz) | Facha de fima: 1940512022

Documento firmado con CSV y selio de la Direccién Genaral del Catastro
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_Exmo. Ayuntamiento-......
S _Aprobado inicialmente
ENTRADA Sesién Junta Gokiemne Local Fecha
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3 sormomos CERTIFICACION CATASTRAL
S DESCRIPTIVA Y GRAFICA
o8 camsT
Referencia catastral: 6210601D55161S0001HK
' -DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE | : :
Localizaclén: CR CRTA DE CHILE 19[A] Suelo 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
— Clase: Urbano . Valor catastral [2022):
— Uso principal: Suelo sin edif. Vl!_:irta_\ﬁs_tt_ulsdnlo’: o . s
— - Velor catastral construtclém: * - § B
— Thularidad
= Apsllidos Nombre/ Rarsn sacal NIF/NIE  Deracho  Domicllio fiscal
E———] AVANTESFACIA INMOBILIARIA SLU B70503370 100,00% de AV LINARES RIVAS 1 P00 PLEN
T— propledsd 15005 A CORURA [A CORURA]
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ENTRADA -~

Exmo. Ayuntaniento
Aprobado inicialmente
Sesion Junta Gobierno Local Fecha

20 0CT. 2/@\(2

L6€GLL - 220T

BHBUEBD URJS) 8P SEUWR SET 8P OjuaiLBlUnAY
\2-ENERXSTRIBEN]

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

6511 Z2oz/Lo/Es I

Referencia catastral: 6210601D55161S0001HK

Referentlu catastral: 6210602D5516130001WK

Localizeclén: CR CRYA DE CHILE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Thularidad prinelpal
Apeflidos Nombre / Razdn social NIF Domigifio fiseal
AVANTESPACIA INMOBILIARIA B70603370 AV LINARES RIVAS 1 P00 PLEN
s 15005 A CORURA [A CORUNA]

Referencia catastral: 6308212DS5180NC00TMH

Localzaclon: CR CRTA DE CHILE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Titularidad principal

Apeilidos Nombre / Razdn saclal NiF Domieiio fiszal

REALIA BUBINESS SA ABITET888 AV CAMINO DE SANTIAGO 40
28050 MADRID [MADRID]

b.es) | Fecha de firma: 18/05/2022

A A A

00 108

Locailzaclén: CR CRTA DE CHILE 18
LAS PALMAB DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Yeea0L0%498.095eE0P0R) | PYELI00N

Tieulerided principal
E—— Apaltidos Nombre / Rezdn sochl NIF ODomicifio fiscal
| — AVANTESPACIA INMOBILIARIA B70503370 AV LINARES RIVAS 1 P1:00 PLEN
stu 15005 A CORURA [A CORURA]
——
f I: 00 1RB
Localizacidn: CR CRTA DE CHILE 21
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS)]
a Titularided principal |
le] Apallidos Nombre / Razén social NIF Domicifio fiseal |
< E AVANTESPACIA INMOBILIARIA BT70503370 AV LINARES RIVAS 1 P100 PEEN
g. > SLU 15005 A CORURA A CORURA]
ac
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Exmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente
Sesicén Junta Gobizrmno LocyhE

seualox o CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6210602DS5161S0001WK

* DIRECCION GENERAL
DELCATSTIO

Localizacién: CR CRTADE CHILE Suelo 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS)
Clase: Utbano *Valor catastral {2022} < "
Uso principal: Suslo sin edff. . Valor catastra] siielor
“Valor catastral construcelént

Titularidad
Apaliidos Nombre / Razén socal NIE/NIE  Derecho Domicilio fiscal
AVANTESPACIA INMOBILIARIA SLU B70503370  100,00% da AV LINARES RIVAS 1 Fi:00 PLEN

propiedad 15005 A CORURA [A CORURA]

_PARCELA'CATASTRAL |
Superficle gréfica: 697 m2

i
| 8.111.200 ‘3
fa
i
!
[
- 5
i
H 4
H
i
. H
i :
H
{ 3111450 b
X
E
|3 111.108455,060 456 150 e E?ﬁ'r?oo
Esto refljaJos atas incorporedod o fa Base de Detos dol Catasto, Solo podrd ul o eforcico do
Solickantat NOTARIA 18 DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [Lzs Paimas) eerse pamel o compatncies e el
Finulidad! Notaria . ’
Fecha de emisién: 19/06/2022
Hela 113

37

goh.es) | Fecha de firma: 19/05/2022

Documanio fimado con CSV y sello do b Direceién General daf Catzstro

CSV: 1GJEPEKWDVPXTHTT
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Exmo. Ayuntamiento
Aprobio inicialfiente
Sesion Junta (Joblemcjg

mnl Fecha

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

1 83082121 !l

Localizsclén: CR CRTA DE CHILE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Damicilio flacal
REALIA BUSINESS SA A81787888 AV CAMIND DE SANTIAGO 40
28050 MADRID [MADRID]
1B0OG1D8
Locelzacion: CR CRTA DE CHILE 19
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]
Thulsridad principal
Apelidos Nombre / Razén soclal NF Domicito fiscal

B70503370 AV LINARES RIVAS 1 P1:00 PLEN

AVANTESPACIA INMOBILIARIA
sLu 5005 A CORURA [A CORURA]

00

Localizacién: CR CRTA DE CHILE 21
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS)

Titularidad principal

Apaltidos Nombre / Razén eoclal NF Domigllio fiseal

AVANTESPACIA INMOBILIARIA B70503370 AV LINARES RIVAS 1 PI:00 PLEN
) CORURA [A CORURA]

fe I: 83082110 H

Localizaclén: CL DOCTOR ALFONSO CHISCANO Z
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Titularidad principal

Apaliidos Nombre / Razén soclal NIF Domicilio flscal

ARQURA HOMES FONDO DE VB8359288 CL MEDINA DE POMAR 27

ACTIVOB BANCARICS 28042 MADRID [MADRID]
i §» 0017005001 B

Localizaclén: CR CRYADE CHILE 29
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Titularidad principal

Apaliidos Rombre / Razén socia! NIF Domicillo fiscal

PROMOCIONES HABITAT SAU, A0B283872 CL ESTEBANEZ CALDEROCN 3 .07
28020 MADRID [MADRID]

CERTIFICACION CATASTRAL

Referencia catastral: 6210602DS5161S0001WK

gov.es} | Fecha de finna: 18/06/2022

on

Documento firmado con CSV y selio de ka Direcclén Geners! de? Catastro
¥

CSV: 16,

RO TR A

Documento firmado por:

Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL)

13/07/2022 11:58




ENTRADA

BLBURD UBJD 8P SEW|EY SET] 8p OJUSIWEIUNAY
TVHINID OHISIDTY
T
\ 16ESLL - 2202

6S:L1 220Z/L0/EL

AT

N

YeEq0L00igdeL08eelngal If-

[

dsf"xapuloogea/se-obsewedse| esjuolj0a|sapas)/:diy ua UQIOBOYLIBA
ap ounbag 0BIpeY |6 slueIpaw epeqoidwod 18s spend anb YOILNILNY VIdOD

Exmo. Ayuntamiento
Aprobado .Tg’mmme
i¢

Sesion Junta Golbs i

e tS00 Tunta Gobicyy
7
V

ie focal Fecha

AVANTESPAGIA INVORILIARIA
"—\ Stu
L] "

__~  Thularidad principal
n o Apeliidos Nombre / Razén soclal

; Vs o Referencls catastral: 6210601DS5161S0001HK
( Localizacién: CR CRTA DE CHILE 19[A)
" LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

CERTIFICACION CATASTRAL

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6210602D85161S0001WK

NF Demicllio

B70503370 AV LINARES RIVAS 1 PL00 PLEN
15005 A ZORUKIA [A CORURA)

b.es) | Facha de firma: 10/05/2022

Documento frmado con CSV y sello de fa Dirscclén Ganaral del Catastro

CSV: 1G4

HEREH A AN R
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"y

Documenie firmadeo por:
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AGRUPACION DE LAS F GISTRALES 52013, 14038, 19074 y 82455
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 5 DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

B

INDICE

MEMORIA:

1. Parcelas objeto de agrupacion

2. Objeto de la agrupacion

3. Descripcion de la Finca resultado de la agrupacién

ANEXOS:

1. Ficha gréfica de la Finca resultado de la agrupacién
2. Informe de Validacién Gréfica Catastral de la agrupacion

C/ Posse 45, 1°B 15009 A Corufia T +34 881 173284
F+3498113 54 83 estudiofdfemandezcarballada.com
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AGRUPACION DE LAS FINCAS REGISTRALES 52013, 14038 4 y 82455
DEL REGISTRO D) N° 5 DE LAS PA S DE GRAN CANARIA

INFORME TECNICO

1.- Parcelas objeto de agrupacién

Las fincas objeto de agrupacién se localizan en la Carretera de Chile, en Las Palmas de Gran
Canaria

C/ Passe 45, 1°B 15008 A Corufia T +34 981173264
F +34 98113 54 83 estudio@femandezcarballada.com
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Todas las fincas son propiedad de “AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.", IF nimero
B-70503370 y domicilio en Avenida Linares Rivas 1-2-3, bajo-entreplanta, 15005 La Corufia,
siendo su descripcion la que se relaciona a continuacién;

FINCA N° 1

Casa de fres plantas, la baja destinada a almacén y las otras dos plantas agina vivienda por piso,
en el subsuelo del almacén hay aljibe para el uso de todo el edificio, le sponde el niimero
discinueve de la Cametera de Chile, an esta ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, que ocupa
una superficie de ciento doce metros cincuenta decimetros cuadradog! Linderos perimetrales: al
Frontis o Norte, con la carretera de situacion; a la Derecha o Poni , asi como a la lzquierda o
Naciente e iguaimente al Fondo o Sur, con solares pertenecientes g varios. Referencia catestral
001200400DS51B0001DB.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n® 5 de Las Palmas de Gran Canaria, al Tomo 1902, Libro
154, folio 63, Finca n° 14.038.

En la inscripci6n 5° de la finca constaban como titulares Ana M®, Francisca del Pino, José Luis y
Juan Cristébal Pérez Diaz.

EINCA N° 2

Urbana. Casa de planta baja con dos habitaciones en la ezotea, sefialada con el nimero
veintiuno de la Carretera de Chile. Mide ciento doce metros cincuenta decimetros cuadrados.
Linderos: Norte, Carretera de Chile; Sur, solares de varios; Este, solar de Dofia Felisa Diaz
Almeida; y Oeste, solares de varios.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 5 de Las Palmas de Gran Canaria, al Tomo 1933, Libro
173, folio 15, Finca n° 19.074.

En la inscripcion 4* de la finca constaban como' titulares M® del Carmen Diaz Almeida, M@
Milagrosa, M*® del Cammen y Rosa Pérez Diaz.

FINCAN°3

Urbana. Solar situada en Guanarteme, término municipal de esta ciudad de Las Palmas de Gran
Canaria. Ocupa una superficie de mil sesenta y tres metros cincuenta decimstros cuadrados.
Linda: al Norte, con ferrenos de dofia Carmen Diaz Almeida y de sus hijas dofia Milagros, dofia
Maria del Carmen y Dofia Rosa Pérez Diaz, y con terrenos de don José Pérez Pérez y doiia
Felisa Diaz Almeida; al Oeste, con la carretera de Chils; y al Sur y al Este, con la parte de terreno
que se segrega de la finca matriz y que queda incluida en el Sector Cinco, Poligono |, Las Tomes.

fC|a . 2
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Inscrita en e Registrode la Propiedad n° 5 de Las Palmas de Gran Canaria, al Tomo 3068, Libro
1119, folio 194, Finca n° 82.455.

En la inscripcién 9° de la finca constaba como titular “SAREB”.
FINCA N° 4

Urbana. Parcela nimero 1 de! Plan Parcial del Sector Cinco-Las Torres, Poligono ndmero uno,
da uso residencial, en el término municipal de Las Palmas de Gran Canaria. Tiene una superficie
de quinientos veintinueve metros cuadrados. Linderos: al Norte, con propiedad de varios; al Sur,
con la propiedad de los hermanos Sarmiento; al Este, con las fincas nimeros 7.12 y7.12B;yal
Qeste con la carretera de Chile.

Inscrita en el Registro dé la Propiedad n° 5 de Las Palmas de Gran Canaria, al Tomo 2447, Libro
625, folio 164, Finca n° 52.013.

En la inscripcion 2¢ de la finca constaba como titular fa Junta de Compensacion del Plan Parcial
Sector 5.

Esta finca, de acuerdo a la normativa de! PGOU, corresponde a la P.1 de la ordenanza zonal E-
21.

2.- Objeto de la agrupacién

Las cuatro fincas descritas anteriormente forman una unidad fisica y funcional, que tiene en
conjunto una superficie segan sl Registro de la Propiedad de 1.817,50 m™.

Urbanisticamente estas fincas estén incluidas en varias ordenanzas, de forma que las descritas
bajo los nimeros 1 al 3 corresponden en la realidad a la zona situada en la cametera de Chile
que se identifica en el Plan General de Ordenacion (PGO) de Las Palmas de Gran Canaria como
Norma Zonal NZ-47 (P.l y P.II), y la descrita bajo el nimero 4 corresponde a Ia identificada en el
PGO como P.1 de la NZ-21.

Plano Normativa NZ-21
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