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Presentacion de Documentacién a Expediente en Tramite

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social _ DNINIF )
%N'TONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ | jgg122371R |
Pais Provincia Municipio Codigo Postal

ESPANA ] ZARAGOZA  |zaragoza _  |5000s |
Tipo Via Con Domicilio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta.
[CALLE FELIXLATASSA e T B e
Teléf./Fax - Correo Electronico

652002426 . ___ |jalazaro@inmoguscoa.com |

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telematica
Documentos Aportados

+ ESTUDIO DE DETALLE. MEMORIA
» ESTUDIO DE DETALLE.PLANOS.
» LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
» Autorizacion representacion

Numero de Expediente y Fecha

N° Expediente 000/2021
Fecha 12/01/2021
Expone

Desea llevar a cabo la presentacion de documentacién para su consiguiente expediente a tramite.

Solicita ;
i

se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas generales

y municipales que le afecta, se resuelva otorgar Jo expuesto

En Las Palmas de Gran Canaria a 12 de enero de 2021
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Ayl‘ﬁt irma implica la &ceptacion plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el numero de

deteléfan@gpmesla dirgecion de correo electronico, como datos para la identificacién del ciudadano en su relacion con el Ayuntamiento por medios
desl}n(ro@auar;ael recbnocimiento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion
al de titularidad, debiendo comunicar cualquier modificacion que afecte a los mismos."
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Fdo.: ANTONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestién de su solicitud. La
legitimacién para el uso de sus datos esta basada en el iento de una obligacion legal apli al resp ble. No se cederan datos a , salvo obligacion legal. Los datos
seran destruidos una vez realizado el tramite y/o finalizados los periodos legales de conservacion.

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentlmlento para el

tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier resp d por dicho i iento.

Los interesados podran ejercitar sus derechos de acceso rechfcaclun supresion, oposicion, limitacion del ito y portabili dirigi a los Regi Generales del
Ayuntamiento, mediante la sede electrdnica, sedel es, 0 iti por correo postal o electrénico. puede pi tar una ion ante la Agencia
Espaiiola de Proteccion de datos si considera que sus derechus han sido vulnerados. Dato de del Deleg; de P ion de Datos: protecciondedatos@ayto.laspalmasgc.es.

Puede consultar/solicitar informacién ampliada sobre proteccion de datos en http://www.laspalmasgc es/es/otras-secciones/privacidad/"
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite E,Bym'ﬂ O
Ayun }{ "
(04) Servicio de Urbanismo N° Registro: 2021 - 3779 12/01/2021 & (okgaimss V'

RECIBO DE PRESENTACION

mA fecha 12/01/2021, a las 11:38 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacién Registral: 2021 - 3779
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 12/01/2021 11:39:00
N° Solicitud: 2021-4932

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o0 Razén Social DNI/NIF

/ANTONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ | 29122371R _ |

Paijs Provincia Municipio Cédigo Postal

ESPANA ZzARAGOZA | Zaragoza | 50006 |

Tipo Via Con Domiciiio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta.

CALLE  FELIXLATASSA 8 | @l B Ibc]
éf./Fax Correo Electrénico

652092426 - | lalazaro@inmoguscoa.com

Extracto

ASUNTO: Presentacion de Documentacion a Expediente en Trémite

EXPONE: Desea llevar a cabo la presentacion de documentacion para su consiguiente expediente a tramite.

SOLICITA: se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas
generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

Documentos Aportados

» MEMORIAESTUDIODEDETALLE.pdf - B2638BDFA7C8803464018207CB24D2F62FB11C74

* PLANOSESTUDIODEDETALLE.pdf - FEE1E4F7C65ED844B33B1FB7D135AD8102111FAD

» PLANOTOPOGRAFICO.pdf - 39C3442960D0A2D0921B4B04BF775967C47F05DB

» AUTORIZACIONREPRESENTACION.pdf - AQFD12D94A5D29CE4042572A8D8892BE75EB89CD
o Solicitud - Instancia.pdf - 59535B298E7CDE3E6CC485499519DF98FFEA2ATE
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MEMORIA

Memoria descriptiva

1.1 Datos del encargo
1.1.1 Promotor
1.1.2 Proyectista
1.2 Situacion y Caracteristicas de la Parcela
1.2.1 Situacion
1.2.2 Régimen de propiedad
1.2.3 Superficie
1.2.4 Topografia
1.3 Informacion urbanistica
1.3.1 Antecedentes
1.3.2 Normativa aplicable

Memoria justificativa

2.1 Conveniencia y objeto del Estudio de Detalle
2.1.1 Topografia y Calle sin urbanizar
2.1.2 Tipologia edificatoria, superficie de parcela, numero de
viviendas y superficie edificable
2.1.3 Altura de colindantes e integracion en la ttama urbana
2.1.4 Objeto del estudio de detalle
2.2 Solucion adoptada
2.2.1 Propuesta de urbanizacion Calle Guayaberos
2.2.2 Propuesta de ordenacion de voltmenes
2.3 Justificacion del Cumplimiento de la Normativa
2.3.1 Ley 4/2017, de 13 de julio, del suelo y de los espacios naturales
protegidos de Canarias.
2.3.2 Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de Canarias.
2.3.3 Plan General de Ordenacion Urbana de las Palmas de Gran
Canaria.
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8 1.1.1. Promotor

El presente Estudio de Detalle para Ordenacion de Volumenes en Parcela 67A de
Tamaraceite Il, en el Término Municipal de Las Palmas de Gran Canaria se redacta por encargo
de FERNANDO LACASA ECHEVERRIA, en representacion de INMOGUSCOA CANARIAS SA, con
C.I.F.: A-35747120 y domicilio social en AVENIDA ALCALDE RAMIREZ BETHENCOURT 13, 3° A. LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA 35004.

1.1.2. Proyectista

El Proyectista redactor es el arquitecto que suscribe ANTONIO J. LAZARO SANCHEZ, n° de
colegiado 3.877 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon (n° 21.339 de colegiado
acreditado en el COAGC), con DNI 29.122.371-R y domicilio social en Calle Félix Latassa 8, 3°
Dcha. ZARAGOZA 50006.

30900

1.2 Situacion y caracteristicas de la Parcela

1.2.1. Situacion

d9240}0B403RLOPGR. 096"

O A

La parcela en estudio se sitia con alineacion a cuatro calles: Calle Los Membrilleros,
Avenida La Galera, Calle Pintor José Jorge Oramas y Calle Los Guayaberos, en el barrio de
Tamaraceite, en el término municipal de las Palmas de Gran Canaria.

La Parcela de referencia catastral 2883710DS502850001RQ, est4 inscrita en el Registro de la
Propiedad de Las Palmas n°2, N° de Finca 23.972, Seccion 2°, Tomo 1.773, Libro 251, Folio 134,
Inscripcion 3°.

//:dny ue ugedyLIBA

P

|"BOIUOLOB|

ds['xapul/ooqes/se-obsewed:
ap oinbag 0b1poY |8 sjueipaw epeqoidwos Jss spand anb VOILNILNY VIdOD

Promotor: INMOGUSCOA CANARIAS St

Arquitecto: ANTONIO LAZARO SANCH 2
Excmo. Ayunjimighto
Aprobedo Inigalmgente
fanta Gobislihe Lifcal fecha
Documento firmado Fecha/hora:
LAt oNIS Ve K L= O PR




ENTRADA

BlIBUED UBID 8P SEWed SET 8p OJUaIIBIUNAY
AVHINTO OHLSIO3Y
| eue-120z

8€iLL L2oz/Lo/eL

DU A T

d9240408G038LPGRL 13091 PerSLI00S

dslxepuiooq|e/se obsew|edse| eoiuoijoajeapes//:dny us UGIDBOYLSA
ap oinBeg 061poy (o 8juElpaw epeqoidwod Jes apend anb yoj INILNY VIdOD

Sy IR

~

{ ey O“*g O 4 7

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

ERMFEI0 BE URBANISMD §

e i a

SRT S —

%

N

Fuente: Geoportal de Las Palmas (Plan General de Ordenacion 2012)

1.2.2. Régimen de Propiedad

En la actualidad la parcela objeto del presente Estudio de Detalle es propiedad de la
Mercantil "INMOGUSCOA CANARIAS SA” con CIF n° A- 35747120, representada a estos efectos,
por FERNANDO LACASA ECHEVERRIA con DNI 17.850.414 E, residente en Avenida Tenor Fleta 9,
4°, 50008 Zaragoza.

1.2.3. Superficie

La parcela segun datos registrales tiene una superficie de 3.897 metros cuadrados. Segun
datos de 2008 de la Direccion General del Catastro la parcela también tenia 3.897 m2, sin
embargo, actualmente en la Direccién General del Catastro de 2020 la parcela consta que
tiene 3.706 m2. La superficie fisica o real de la misma segun levantamiento topografico realizado
esde 3.711 m2,

La superficie edificable asignada a la parcela 67A objeto de estudio, en el Plan Parcial de
Tamaraceite, Sector IV - Poligono Il (UZI-08) es de un total de 8.184 m?2 donde tanto en memoria

como en planos la parcela aparece con una supefficie de 3.897 m2.

: "DErALLE para Ordenacion de Volumenes. PARCELA 67A de TAMARACEITE Il. Las Palmas de Gran Canaria.
Promgtorf INMOGUSCOA CANARIAS SA
oct “ANJONIO LAZARO SANCHEZ 3
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La topografia de la parcela es particularmente abrupta. Existe una diferencia de cota
relativa méaxima entre la Calle Los Guayaberos y el cruce de la Avenida La Galera y la Calle

Pintor José Jorge Oramas de +11,45 metros.
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Enla alineacion de la parcela con la Calle Los Guayaberos y su prolongacion hasta la Galle

Pintor Jose Jorge Oramas existe una diferencia de cota de 7,55 metros en 37,25 metros, es d_\écSIE,me BEUR
e

%
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una pendiente de 20,3%.

En la alineacion de la parcela con la Calle Pintor José Jorge Oramas existe una diferencia
de cota de 4,08 metros en 78,70 metros, es decir, una pendiente del 5,2 %.

En la alineacion de la parcela con la Avenida La Galera existe una diferencia de cota de
2,32 metros en 32,65 metros, es decir, una pendiente del 7,1 %.

En la alineacion de la parcela con la Calle Los Membrilleros existe una diferencia de cota
de 2,57 metros en 28,85 metros, es decir, una pendiente del 8,9 %.

Fuente: mapas apple

ESTUDIO DE DETALLE para Ordena#n de Volumenes. PARCELA 67A de TAMARACEITE Il. Las Palmas de Gran Canaria.
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1.3.1. Antecedentes

HIUEREY130 )nformacion Urbanistica

La Parcela 67A es una de las fincas resultantes del Plan Parcial de Tamaraceite, Sector IV
Poligono II. (UZl 08). Dicho Plan Parcial tiene su origen en el Plan Parcial "Tamaraceite Sector 4"

del PGOU de 1989.

El Plan Parcial fue modificado puntualmente en cuatro ocasiones para ajustar sus

determinaciones ya sea a aspectos de gestion como de ordenacion.
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Fuente: Proyecto de Compensacion Sector 4 Poligono 2 Tamaraceite
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Bz En la Modificacion Puntual n°4 del Plan Parcial de Tamaraceite Sector IV Poligono I (Uzi gg) ~ “ ©"" Canfinz
AN aprobado definitivamente el 22 de marzo de 2002, la Parcela 67A figura con una superficie eSERVILID D SMU}
a Z N
® E 3 3.897 m? y una edificabilidad residencial de 8.184 m2, para un numero maximo de 84 viviendas.
e F § La ordenanza de aplicacion era la M3T.
: o Como antecedente importante hay que resefar que la_prolongacion de la Calle Los
©
Guayaberos hasta la Calle José Jorge Oramas se encuentra actualmente sin urbanizar. En el

Plan Parcial del Sector IV Poligono IlI. (UZI 08), este tramo de Calle venia denominado como
Calle P15, por lo que este vial debié haberse urbanizado cuando se ejecutaron las obras de
urbanizacion de dicho Sector a cargo de la Junta de compensacion y el Ayuntamiento no debio
recibir las obras por no estar conforme a Planeamiento.

Se desconoce cudles fueron las causas por las que no se ejecutaron las obras de
urbanizacion de ese tramo de calle, pero como se ha comentado anteriormente esa zona es
la que tiene una topografia mas abrupta, con un desnivel de 7,55 metros en 37,25 metros, es
decir, una pendiente superior al 20%, por lo que la solucion de un vial o calzada rodada no

19008

parece la solucion técnica o urbanistica méas adecuada.

)
)

Tras varias reuniones con los Técnicos municipales para tratar esta incidencia, y tras mostrar
interés por parte de la Promotora y propietaria de la parcela, de desarrollar un proyecto
edificatorio en la misma, desde los Servicios Técnicos Municipales se nos insta a tramitar un
estudio de detalle que recoja una ordenacion de volumenes edificatorios que se adapte a la
topografia abrupta de la parcela, asi como una solucion para ese tramo de Calle sin urbanizar.

R

d990.0a02.0PGPL 109¢ !

La solucion consensuada con los Técnicos municipales pasa por dejar la calzada rodada
de la Calle Guayaberos en fondo de saco, y resolver el importante desnivel por medio de una
rampa-escalera.

1.3.2. Normativa Aplicable

Actualmente la parcela se encuentra, para el vigente planeamiento: PGO 2012/
Adaptacion Plena a la Ley del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, TR-
LOCENC, y alas Directrices de Ordenacion General, aprobado definitivamente porla COTMAC
el 29 octubre de 2012/BOC 12 diciembre 2012 y modificaciones, en Suelo Urbano y regulada
con la norma zonal E28 Tamaraceite Il - Parcelas 64A, 64B, 67A, 72A, 728, 73A, 73B, 73C, 74A,
74B, 84 y 85A

Sera de aplicacion, en cuanto a Normas Urbanisticas, las normas actualmente en vigor, asi
como las Ordenanzas Municipales y particulares aplicables en funcion de su uso caracteristico
y ubicacion. Asimismo, seré de aplicacion todo lo establecido en las Normas Generales, Normas
Pormenorizadas, anexos graficos aclaratorios y planimetria correspondiente al municipio, asi
como en todas las Normas, Decretos y Reglamentos de Obligado Cumplimiento referidos a las
obras de nueva construccion.

Asi pues, la normativa urbanistica de aplicacion segun el PGOU de Las Palmas de Gran

Canaria es la Norma Zonal E, que corresponde a zonas sin edificar provenientes de anteriores
directamente como propios por el Plan General.

dsfxapuyooqien/ss-obsewedse|eojuoios|eapas/:dny us UQIOBDIUBA
ap oinbag 0bipo) |9 sjuelpsw epeqoidwod Jas apand anb VOILNILNY VIdOD

planes de desarrollo asumidoj

]
Arquitecto: ANTONIO LAZARO SANG

¥ I

mente

Aproba
. % , Local fecha

Secipg

Documento firmad épor: . s - - - i __[Fecha/hora: )
ANTONID AR §07 120 SApeHES 1204009 14220




ENTRADA
S
z ]
c -
5
3 3.
g m| 9
2 0|
8 5| ©
o
8 X
2 O
3 (0]
g m|
s &R
o) pd
i 23
3 '_8
g R
H
H =
2
[+
—
—
R

d9290108G0GLOPGPL 109€ 1 PerGLI00S

dsfxapuiooqien/se-obsewedse| eoluonos|eapas)/:dny us UQIEOYLISA
ap oinbag 0B1poY |o sjueIpsw epeqoidwios sas epand anb VOILNILNY VIdOOD

4 \obe, h

7 (1)

Ayuntamiento
de Las Palmas
e Gran Canaria

SERLIT DE URBANISMD
AN Er este caso el anterior Plan de desarrollo era el Plan Parcial “Tamaraceite Poligono Il (UZI-

o
o
L)

08) siéndole de aplicacion a dicha parcela la ordenanza M3T
Concretamente la E-28-, donde establece en el articulo 5.11.32:
1. Condiciones de parcela:
a) Parcela minima: 250 m2,
b) Fachada minima y circulo inscribible: 12 m.
2. Condiciones de posicion de la edificacion:

a) Separacion a lindero frontal: la edificacion debe ejecutarse con la linea de fachada
sobre la alineacion oficial.

b) Los muros medianeros deberan situarse sobre los linderos laterales.
3. Condiciones de ocupacion y edificabilidad:
a) Ocupacion: 100% en planta baja y bajo rasante, y 70% en el resto de las plantas.
b) Edificabilidad: 2,70 m?/m?2.
4. Condiciones de altura: 3 plantas, maximo.
5. Numero maximo de viviendas:
- Parcela 67A: 84 viviendas.
6. Condiciones de uso:

a) Seran de aplicacion los usos establecidos para la Norma Zonal M3.

ESTUDIO PE DETALLE para Ordenacion de Voltimenes. PARCELA 67A de TAMARACEITE II. Las Palmas de Gran Canaria.
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2.1 Conveniencia y objeto del estudio de detalle

2.1.1. Topografia abrupta y Calle parcialmente sin urbanizar.

Como se ha explicado anteriormente el presente estudio de detalle afronta una parcela
con una topografia abrupta y desniveles relativos dentro de la misma parcela de +11,45 metros.

Otro de los principales condicionantes de la parcela es que no tiene la condicion de solar
ya que el tramo de la Calle Los Guayaberos hasta la Calle José Jorge Oramas se encuentra
actualmente sin urbanizar.

Este tramo debio haberse urbanizado cuando segun el Plan Parcial del Sector IV Poligono
Il. Uzl 08, -Calle P15-, se ejecutaron las obras de urbanizacion de dicho Sector a cargo de la
Junta de compensacion correspondiente.

Ademas, este tramo de calle o vial, presenta una considerable diferencia de cota con
pendientes superiores al 20%.

Entendemos conveniente la redaccion del presente estudio de detalle donde se propone
una ordenacion de volumenes edificatorios que se adapta a la topografia abrupta del terreno,
y a su vez propone la urbanizacién del tramo de la Calle Los Guayaberos hasta la Calle José
Jorge Oramas que se encuentra actualmente sin urbanizar mediante una rampa escalera.

2.1.2. Tipologia edificatoria, superficie de parcela, n° de viviendas y superficie
edificable.

La parcela 67A objeto del Estudio, es una de las fincas resultantes del Plan Parcial de
Tamaraceite, Sector IV Poligono II. (UZl 08). Dicha parcela segun dicho Plan tenia una superficie
de 3.897 m? y una edificabilidad residencial de 8.184 m?, para un numero maximo de 84
viviendas. La normativa zonal actualmente aplicable es la E28 que asume como propia la
ordenanza M3T que le correspondia en el anterior plan de desarrollo.

Asi pues, la tipologia edificatoria prevista seria la de una manzana cerrada de un maximo
de tres alturas con alineacion a cuatro calles, incluido el vial actualmente sin urbanizar.

Teniendo en cuenta que la superficie real de la parcela segun levantamiento topografico
es sensiblemente inferior: 3.711 m?, y que la normativa zonal limita a tres plantas la altura
maxima edificatoria y la ocupacion en plantas alzadas al 70 %, el volumen edificatorio
resultante solo podria ocupar un maximo de 2.597, 7 m2 por planta, que para un maximo de tres
plantas seria un total de 7.793,1 m? edificables, es decir seria imposible materializar el
aprovechamiento previste por el Plan Parcial de 8.184 m2.

En cualquier caso, en la busqueda de materializar el maximo aprovechamiento posible en
tres plantas, con una tipologia de manzana cerrada con obligada alineacion a cuatro viales,
obligaria a ir a fondos edifichjtorios de mas de 20 metros. Una tipologia por otra parte, que
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3 3 _dificiimente podria adaptarse a la abrupta topografia del terreno y que obligaria a proyectar
i 8. viviendas no pasantes con patios interiores.
a Z | N
e m|s . . . .
§ &£ 3 Por todo lo anterior entendemos conveniente la redaccion del presente estudio de detalle
o
§ N donde se propone una ordenacion de volumenes edificatorios con zonas donde se aumenta la
: o altura maxima permitida en una planta. De este modo es posible materializar el maximo
(==
aprovechamiento permitido adaptandose a la topografia abrupta del terreno, y a su vez

permite hacerlo con fondos edificatorios menores que no superan los 12,00 metros, y que
permiten proyectar viviendas pasantes con doble orientacion.

2.1.3. Altura de colindantes y e integracion en la trama urbana.

La parcela 67A objeto del Estudio puede dar cabida por planeamiento hasta un maximo
de 84 viviendas. La parcela linda con edificaciones de baja densidad (viviendas unifamiliares)
de baja + 2 de altura maxima permitida dentro del barrio de Tamaraceite, donde la norma B3
establece una altura maxima a cornisa de 11 metros. A su vez, la parcela en su alineacion con
la Calle Pintor José Jorge Oramas a lo largo de 78,70 metros, da hacia una gran zona verde de
15.000 m2. Todas las edificaciones que dan hacia dicha zona verde a lo largo de la Calle Isabel
Macario Brito, continuacion de la Avenida La Galera son edificaciones de densidad media
(vivienda colectiva) de baja + 4 de altura méxima permitida.

Por esto y todo lo anterior entendemos conveniente la redaccion del presente estudio de
detalle donde se propone una ordenacién de volumenes edificatorios con zonas donde se
aumenta la altura mdaxima permitida en una pianta sirviendo de transicion entre estas
edificaciones de baja +2 y ias edificaciones de baja +4 que hay en frente a lo largo de la Calle

d99010ea052.0PGRL 1091 PerS900S

N A

Isabel Macario Brito.

2.1.4, Objeto del Estudio de Detalle.

El Objeto del presente Estudio de Detalle es proponer una ordenacion de volumenes
edificatorios que se adapte a la topografia abrupta del tefreno, dando solucion a su vez al
tramo de la Calle Los Guayaberos sin urbanizar. Esta ordenacion de volumenes busca, ademas,
permitir el aprovechamiento méaximo adaptandose a la trama urbana en la que se inserta.

2.2 Solucién adoptada

2.2.1. Propuesta de urbanizacion del tramo prolongacion de la Calle Los
Guayaberos hasta la Calle José Jorge Oramas.

El presente Estudio de Detalle proponer urbanizar el tramo de vial sin urbanizar de la Calle
Los Guayaberos hasta la Calle José Jorge Oramas mediante una rampa escalera.

Como se ha comentado anteriormente esa zona es la que tiene una topografia mas
abrupta, con un desnivel de 7,55 metros en 37,25 metros, es decir, una pendiente superior al
20%, por lo que la solucion de un vial o calzada rodada no parece la solucion técnica o
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urbanistiea mas adecuada.
¥ DETALLE para Ordenacién de Voltimenes. PARCELA 67A de TAMARACEITE Il. Las Palmas de Gran Canaria.
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La intencion es dar continuidad al vial mediante la creacion de un espacio urbano &ue
conecte peatonalmente la Calle Los Guayaberos con la Calle José Jorge Oramas situada a
una cota inferior, salvando esta diferencia de cota mediante una rampa escalera,
garantizando la accesibilidad de personas con discapacidad.

En esta rampa escalera se propone introducir jardineras con sus correspondientes
elementos de vegetacion, ademas de mobiliario urbano que junto con los elementos de

iluminacion humanicen este espacio urbano.

Fuente: Elaboracién propia

En todo caso la presente propuesta deberd definise y concretarse mediante el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, que esta previsto se tramite una vez aprobado el

presente Estudio de Detalle.

ESTUDIO DE DETALLE para Ordenacion ﬁ Volumenes. PARCELA 67A de TAMARACEITE Il. Las Palmas de Gran Canaria.
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Fuente: Elaboracion propia

2.2.2. Propuesta de ordenacion de volumenes.

El Objeto del presente Estudio de Detalle es proponer una ordenacion de volumenes
edificatorios que se adapte a la topografia abrupta del tereno, permitiendo el
aprovechamiento maximo y adaptéandose a la trama urbana en la que se inserta.

d99010eq0GRLOPGPL1909€ | PeyS.900S

La Parcela objeto del presente estudio, linda tanto en la Calle Membrilleros, como en la
Calle Guayaberos, con viviendas unifamiliares entre medianeras de baja densidad dentro de
la trama urbana del barrio de Tamaraceite de planta baja +2 alturas.

Por otra parte, en su alineacion con la Calle Pintor José Jorge Oramas a lo largo de 78,70
metros, la parcela da hacia una gran zona verde de 15.000 m2. Todas las edificaciones que dan
a dicho parque alolargo dela Calle Isabel Macario Brito, continuacion de la Avenida La Galera
son edificaciones de densidad media (vivienda colectiva) de planta baja + 4 alturas.
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fuente: Elaboracion propia

En el presente estudio de detalie, se propone un volumen edificatorio de 12 metros de fondo
y vuelos maximos de 1 metro, que se integra con las edificaciones de baja +2 plantas de altura
de las calles Membirilleros y Guayaberos y va escalonandose adaptandose a la pendiente de
las diferentes calles y a la rampa-escalera que proponemos para comunicar la Calle
Guayaberos con la Calle Pintor José Jorge Oramas. A su vez en la esquina de la Avenida la
Galera y en el frente hacia el Parque y la Calle Pintor José Jorge Oramas proponemos una
edificacion de baja +3 plantas que sirve de transicion con las edificaciones de baja +4 que
tiene en frente a lo largo de la Calle Isabel Macario Brito.

Este volumen edificatorio, hacia el interior de la parcela se enrosca sobre si mismo con un
fondo edificatorio de 10 metros planta baja +2 alturas, pegandose a los medianiles colindantes
y adaptandose a los volumenes edificatorios propuestos que se encuentran en cotas superiores.

Con caracter general las cubiertas serén planas e intransitables, admitiéndose unicamente
sobre ellas los torreones o cajas de escaleras, los antepechos de proteccion con la dimension
maxima establecida en las Ordenanzas Municipales de Ordenacion, los elementos destinados
a la ventilacion mecénica o natural y los de captacion solar. Sin embargo, donde los
escalonamientos de la edificacion y por lo tanto de las cubiertas hagan que existan viviendas
a la misma cota que la cubierta, estas seran preferiblemente transitables y/o ajardinadas,
tendran un tratamiento de forma integrada en la edificacion y en su caso, un acceso y una
servidumbre de uso desde dichas yW¥iendas.
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i Tt T nteriormente se configura un gran patio de manzana que daré cabida a una zona verde

comunitaria, piscina y/o zona de juegos infantiles.

En la documentacion grafica queda definido el volumen edificatorio propuesto, que esta
previsto se organice mediante 10 nucleos de comunicacion vertical y que con los fondos y
vuelos propuestos permite alcanzar el aprovechamiento maximo de 8.184 mz2 edificables.

2.3 Justificacion del cumplimiento de la normativa

El marco normativo lo constituyen fundamentalmente la legislacion urbanistica
autonomica, destacando la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
protegidos de Canarias (Ley 4/2017), el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias, y el Plan General de Ordenacion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria que define la ordenacion de la zona objeto del

Estudio de Detalle.

2.3.1. ley 4/2017, de 13 de julio, del suelo y de los espacios naturales protegidos
de Canarias.

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales protegidos de Canarias,
en adelante Ley 4/2017, establece lo siguiente respecto de los estudios de detalle.

Articulo 134, Instrumentos complementarios

I. La ordenacion urbanistica se complementa con los siguientes instrumentos

alLos estudios de detalle.

b) Los catdlogos.

c) Las ordenanzas municipales de edificacion y urbanizarcion

2. lgualmente, la ordenacion podra ser complementada y, en su caso, completada por ordenanzas provisionaies

nsulares y municipales en los supuestos establecidos por esta ley

A este respecto, el objetivo del presente Estudio de Detalle es completar la ordenacion del
PGO, cumpliendo con el precepto legal transcrito.

Articulo 139. Limites de la potestad de planeamiento urbanistico
Los instrumentos de planeamiento urbanistico no podréan

a) Reclasificar terrenos que, siendo rusticos, hayan sufrido un incendio forestal o un proceso iregular de parcelacion
urbanistica mientras no hayan transcurido treinta y veinte anos, respectivamente, desde que se hubieran producido
tales hechos Cualquier reclasificacion de tales terrenos antes del cumplimiento de estos plazos deberd realizarse

mediante ley.

b) Reclasificar suelo rustico que hubiera sido clasificado como suelo rustico de proteccion hidrologica o forestal

de conformidad con lo previsto en el articulo 34 de esta ley.

c) Establecer, al ordenar suelo urbano consolidado, determinaciones que posibiliten o tengan como efecto el
incremento de la edificabilidad media y de la densidad global permitidas por el planeamiento general anternor en
7onas o dreas enlas que existan mas de 400 habitantes o 12 000 mietros cuadrados de edificacion predominantemente
residencial o tunstica de alojamiento por hectdrea de superficie que podra incrementarse hasta 500 habitantes o

15.000 metrogc:uadrados de edificacion residencial de alojamiento turistico, por hectarea, en el caso de suelos urbanos
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® contemplen especificamente en los planes especiales de proteccion por contribuir positivamente a conservar ¢l

cardacter del conjunto. Tampoco podran dictar normas sobre la obligatoriedad de garajes en edificios de nueva planta
o rehabilitados. instalaciones de servicios en fachadas u otras que pudieran alterar la calidad historica del conjunto
debiendo en todo caso alenerse a las previsiones de los planes especiales de proteccion correspondientes

El presente documento no modifica la clasificacion del suelo, se limita a completar la
ordenacion de una manzana concreta de suelo urbano consolidado, no incluida en ningun
conjunto histérico declarado, manteniendo la edificabilidad prevista en el PGO en vigor.

Articulo 140. Contenido documental minimo de los instrumentos de ordenacion urbanistica

1. Los planes generales. los planes parciales y los planes especiales deberéan tener, al menos, el siguiente contenido

documental

L9005
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2. El contenido documental de los estudios de detalle estara compuesto de la memoria justificativa, los planos de
informacion y los planos de ordenacion

3. Todos los instrumentos de ordenacion urbanistica contendran un andlisis de integracion paisajistica que formare
parte de la documentacion intormativa

A este respecto, el contenido del presente documento posee el contenido documental
establecido en el articulo transcrito; dado que el estudio de detalle no se incluye dentro de la
categoria de instrumento de ordenacion urbanistica (articulo 133 de la Ley 4/2017), no resulta
necesario incluir el analisis definido en el articulo 140.3. anteriormente transcrito.
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Articulo 150 Estudios de detalle

1. los estudios de detalle lienen por objeto completar o adaptar las deteiminaciones de la ordenacion
pormenorizada del suelo utbano y urbanizable. para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en io relativo a las
alineaciones y rasantes, volumenes edificables. ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia

energetica.

2. lambieén podran regular deteiminados aspectos y caractensticas esteticas y compositivas de las obras de
urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos complementarios,

definidos en la ordenacion permenorizacia.
3. En ningun caso, los estudios de detealle podran:
a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbaristico del ambito.
) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicés.

4. Para la elaboracion y la aprobacion de los estudios de detalle se estara a lo previsto para los planes parciales y
especiales en cuanto sea conforme con su objeto, quedando excluidos, en todo caso, del procedimiento de
evaluacion ambiental por su escasa dimension e impaclo

El presente documento cumple con el articulo transcrito ya que no modifica el destino
urbanistico del suelo, el aprovechamiento urbanistico ni ningun aspecto referente a dotaciones
publicas.
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Pwtcg"fdos de Canarias (LSENPC'17), los estudios de detalle quedan excluidos del
procedimiento de evaluacion ambiental por su escasa dimensién e impacto.

2.3.2. decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias.

Este texto legislativo, respecto de los estudios de detalle, establece lo siguiente:
CAPITULO V. INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS

Seccion 1. Estudios de Detalle

Articulo 85 Objeto y limites

1. Los estudios de detalle (ED) tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidacies urbanas equivalentes, en lo relativo a las
alineaciones y rasantes a los volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y

eficiencia energetica

2. Tambien podran reqular determinacdos aspectos y caracteristicas esteticas y compositivas de las obras de
urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demds obras y elementos urbanos complementarios,

definidos en la ordenacion pormenorizada.
3 En ninguin caso, los estudios de detalle podran
a) Moditicar la clasiticacion y el destino urbanistico ael suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito
c) Suprimir, recducit o afectar negativamente: la funcionalidad de las dotaciones publicas
Articulo 86 Procedimiento

1 La iniciativa para la formuiacion de los estuclios de cdetalle corresponde a las Administraciones publicas y a los

particulares

2 La elaboracion y la aprobacion de los estudios de delalle se estara a lo previsto paia los planes parciales 'y
especiales en cuanto sea conforme con su objeto, con las siguientes sinqularidades

a) Se presentara el borrador de estudio de detalle acompanado de la documentacion acorde a su objeto

H) Tras el andlisis de la documentacion si esta fuera incompleta se requierird de subsanacion per los servicios

tecnicos municipales.

c) La aprobacion inicial corresponderd al Pleno del ayuntamiento. previo informe tecnico y juridico. No obstante
en los municipios de gran poblacion, esta aprobacion inicial corresponde a la Junta de Gobierno Local

d) Se sometera a informacion publica por plazo de un mes anunciacio, en la forma prevista para los planes
parciales y especiales.

e) Simultaneamente se sometera a audiencia de los propictarios afectados que no hubierein suscrito la iniciativa.

f) Se solicitaran los informes preceplivos que exija la legisla cion sectorial cuando el ambito de ordenacion estuviera
afectado por los mismos

g) Para la contestacion de las alegaciones se estena a las disposiciones de log planes parciales y cspeciales.

h) la aprobacion definitiva corresponde al Pleno del municipio, previo informe técnico y juridico

i) Transcurrido el plazo preceptivo sin que se hubiera adoptado acuerdo, el estudio de detalle se entenderéd

aprobadac en los mismos terminos que los planes parciales de iniciativa privada de acuerdo con la Ley.
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® 5 CAPITULO IV INSTRUMEN1OS URBANISTICOS DE DESARROLLO

o

SECCION 2. PROCEDIMIENTO

Articulo 83 Aprobacion definitiva y publicacion

10

2. Tras su aprobacion definitiva, el plan se publicars en el boletin oficial de la provincia a los efectos de su entrada
en vigor, indicando la fecha de la resolucion de dicha aprobacion y la direccion electrénica para su consulta y el
boletin en el que ha sido publicado el informe ambiental estratégico, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 70 ter,

apartado 2, de la Ley requlaciora de las bases del Régimen [ ocal
Articulo 84 Plazo de aprobacion de los instrumentos de desarnollo de iniciativa privada

1. Los instrumentos de desarrollo de iniciativa privada deberan aprobarse de forma definitiva en el plazo de tres

L9008

00 O

meses a partir de la finalizacion del rémite de informacion publica posterior a la aprobacion inicial del plan o, en su
caso. del documento modificado. Excepcionalmente podré prorrogarse dicho plazo por dos meses.

2. Transcurride el plazo mencionado sin que se adopte el referido acuerdo, se entenderd aprobado por silencio
administrativo positivo en los casos de los planes parciales; y desestimados por silencio negativo en el caso de los planes
especiales

3. No habia lugar a la aplicacion del silencio administrativo positivo cuando se contravenga el ordenamiento

junidico y. en concreto:

a) Por no contener los documentos establecidos por los preceptos gue le sean directamente aphcéables

d97004080%LPGRL309¢"

b) Por no contenet las determinaciones establecidas por los preceptos quie le sean directamente aplicables
¢) Porincluir determinaciones contrarias a ler ley o @ planes de superior jerarquia
d) Por carecer de evaluacion ambiental, cuando fuere preceptiva

4 Cuando ¢l promotor considere que el plan parcial se hubiera aprobaco por silencio administrativo, dirigiré escrito
at Ayuntamiento al objeto de que se proceda a la publicacion del plan en el Boletin Oficial de la Provincia, sin perjuicio
de lo dispuesto en el articulo 25 5 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana

El Promotor del presente documento es un particular con interés legitimo, dada su condicion
de propietario unico de las parcelas privadas del &mbito. Asi, la aprobacion inicial y definitiva
del documento es competencia del Ayuntamiento, y resultara de aplicacion la aprobacion por
silencio administrativo con las excepciones previstas en el articulo 48.2.

En el caso particular del presente documento, el promotor del presente Estudio de Detalle
es el propietario unico de las parcelas privadas, por lo que no resulta necesario dar audiencia
expresa a los titulares de derechos en el ambito.

2.3.3. Plan General de Ordenacion Urbana de las Palmas de Gran Canaria.

Las Normas de Ordenacion Pormenorizada del PGO-2012 han sido modificadas
recientemente adaptando la regulacion de los estudios de detalle a lo establecido en la Ley
4/2017, habiendo alcanzado su aprobacion definitiva en el pleno de 31/7/2020, siendo
publicadas en el BOP de 4/9/2020, y establecen lo siguiente:
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ulo 1.1.17 ESTUDIOS DE DETALLE
Los Estudios de Detalle tendian el siguiente objeto:

a) Completar o adaptailas determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y
urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a alineaciones y rasantes
asi como a los volumenes edificables. ocupaciones y retranqueos, a la accesibilidad y a la eficiencia
energetica

b)  Tambien podran reqular aspectos y caractensticas esteticas y compositivas de las obras de urbanizacion,
construcciones, edificaciones. instalaciones y demas obras y elementos urbanos complementarios

definidos en la ordenacion pormenorizadé
ulo 1.1.12 CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

El contenido y la documentacion exigibles a los Estudios de Detalle se elaborara con el grado de precision

establecido en la Leyislacion aplicable

En ningun caso, los Estudios de Detalle podrén modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo, o
incrementar el aprovechamiento urbanistico del dambito. Tampoco podran suprimir, reduci o afectar

negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas

Los Estudios de Detalle se redactardin en aquellos supuestos en que asi parezca dispuesto en este Plan General
o en algun instrumento de desarrollo. 0 cuando el Ayuntamiento lo considere apropiado. por propia iniciativa
o a propuesta de interesados en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o

emplazamiento determinados

El presente Estudio de Detalle tanto en su objeto como en su contenido mantiene los
preceptos legales establecidos por el PGO-2012.

Las

Palmas de Gran Canaria, diciembre 2020.

Fdo:

Antonio J. Lazaro Sanchez.

Arquitecto.
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Zaragoza, a 06 de enero de 2021

D. Fernando Llacasa Echeverria, con DNI 17.850.414-E, en representacién de
INMOGUSCOA CANARIAS SA, con CIF A-35747120, autorizo a D. ANTONIO LAZARO
SANCHEZ, con DNi 29122371R, a que me representea ante la Administracion Urbanistica
del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, a tenor de lo establecido en el art 5
de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre , del procedimiento administrativo comun de las
Administraciones Publicas y actue pudiendo firmar solicitudes y otros documentos que
interesen para la efectividad del servicio

Fdo. INMOGUSCOA CANARIAS S.A.
P.P. D. Fernandq Lacasa E€hdverria
kB RERs
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Aste.: ED 01/20201 Estudio de Detalle Parcela 67 A Tamaraceite Il
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ASUNTO: Estudio de Detalle

SITUACION: Parcela 67 A de Tamaraceite Il (calies Los Membrilleros, Pintor José
Jorge Oramas, Los Guayaberos y Avenida La Galera)

PROMOTOR: INMOGUSCOA CANARIAS, S.A.

FASE: Iniciacion de procedimiento

En relacion con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1° Con fecha 12 de enero de 2021 tuvo entrada en este Ayuntamiento escritc a nombre de la
sociedad INMOGUSCOA CANARIAS, S.A. remitiendo documento de Estudio de Detalle para
la ordenacién de volimenes de la Parcela 67A de Tamaraceite I, situada entre la Avenida La
Galera y las calles Los Membrilleros, Pintor José Jorge Oramas y Los Guayaberos, en el
barrio de Tamaraceite, de este término municipal, solicitando su tramitacion y aprobacion.

2° A la parcela objeto del presente Estudio de Detalle le resulta de aplicacién la Norma zonal
E, segun la calificacién establecida en el vigente Plan General de Ordenacién (PGO 2012) y
que se corresponde con zonas sin edificar provenientes de anteriores planes de desarrollo
que han sido asumidos directamente por el Plan General; en este caso, se trata de una de
las fincas resultantes del Plan Parcial “Tamaraceite, Sector IV del Poligono il"(UZI-08),
encontrandose sefalada como E-28, regulada en el articulo 5.11.32 de las Normas de la
Ordenacién Pormenorizada del Pian General de Ordenacion.

3° E| Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacion volumétrica de la parcela para una
mejor adaptacion a la topografia de la misma y a las diferentes rasantes de las vias que la
conforman, acorde con el entorno y permitiendo materializar la edificabilidad asignada en
condiciones adecuadas, definiéndose, ademds, la rasante del tramo de la Calle Los
Guayaberos hasta la calle José Jorge Oramas (limite norte de la parcela y actualmente sin
urbanizar) como vial a formalizar a modo de rampa-escalera.

4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detaile como instrumentos
complementarios de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
“completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y
urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las
alineaciones y rasantes, volumenes edificables, paciones y retranqueos, asi como
accesibilidad y eficiencia energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se pr
detalle puedan:

destino urbanjstico del suelo.

AR

“a) Modificar la clasificacion y el
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b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones
publicas.”

En el apartado 4 de este articulo se excluye expresamente el sometimiento de los
estudios de detalle al procedimiento de evaluacién ambiental, debiendo tramitarse por las
reglas previstas para los planes parciales y especiales.

En este caso se pretende la reordenacion volumétrica de la parcela referida y el

establecimiento de una rasante, por lo que cumple con las determinaciones previstas al objeto
de iniciar la tramitacion del Estudio de Detalle presentado.

5° Se entiende que la documentacion técnica resuita suficiente para proceder al analisis de la
propuesta que se efectda, sin perjuicio de la posterior tramitacion que se realice y de los
cambios, subsanaciones o mejoras que se deban acometer en el documento urbanistico y
durante su posterior tramitacion, debiendo completarse documentalmente la solicitud con la
aportacion de titulo de propiedad o certificado registral que acredite que la sociedad
promotora es la Unica propietaria de la parcela, asi como, igualmente, aportar acuerdo social
o poder de representacion a favor de su representante legal.

8° Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

LA JEFA DE LA SEQCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA,

Maria Luisa Dunjé Fernandez
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ASUNTO: INICIACION DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION

VOLUMETRICA Y FIJACION DE RASANTE DE LA PARCELA 67A DE TAMARACEITE i,
BARRIO DE TAMARACEITE, EN ESTE TERMINO MUNICIPAL.

N

S—

A BT ATA.

En relacién con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

INFORME JURIDICO
ACUERDO DE INICIACION

1° Con 12 de enero de 2021 -R.E. n.° 3779 - ha tenido entrada en este Ayuntamiento escrito de
la sociedad mercantil “Inmoguscoa Canarias, S.A.”, representada por don Fernando Lacasa
Echeverria, acompafiando, al efecto, documento técnico de Estudio de Detaile redactado para
la ordenacion volumétrica de la Parcela 67A de Tamaraceite Il, conformada por las calles Los
Membrilleros, Poeta José Jorge Oramas, Los Guayaberos y la Avenida La Galera, en el barrio
de Tamaraceite, en este término municipal, solicitando su tramitacién y aprobacion.

2° Tiene por objeto establecer la ordenacién volumétrica de la referida parcela, debido a su
complicada orografia, con diferencia de desnivel entre sus calles de hasta + 11,45 metros, asi
como la fijacién de la rasante a la calle del tramo comprendido entre la calle Los Guayaberos
hasta la calle José Jorge Oramas

A la parcela le resulta de aplicacion la Norma Zonal M, encontrandose regulada como
E-28 en el articulo 5.11.32 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada, en su
actual y vigente redaccion.

3° Se ha emitido informe técnico con fecha 18 de febrero de 2021 por la Jefa de Seccion de
Planeamiento y Gestién Urbanistica en el que se concluye que la documentacion técnica
presentada se considera suficiente y adecuada para su estudio y tramitacion en relacién con la
fase de inicio en la que nos encontramos, adecuandose, en principio, al objeto de los estudios
de detalle.

4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (LSENPC, en adelante) configura a los Estudios de Detalle como
Instrumentos Complementarios de los Instrumentgs de Ordenacion.

Se encuentran regulados en el articulo 1%
1y 2; el numero 3, en el expresamente estableg
lo que no pueden realizar, pues no podran modificar_clasificacion y destino urbanistico del

o o
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Suelo; no podran incrementar el aprovechamiento urbanistico del &mbito y no podran suprimir,
reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas; y, en su nimero 4
los excepciona expresamente de su sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental,
estableciendo que se estara a lo dispuesto para los planes parciales y especiales para su
elaboracién y aprobacion.

Asi, los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones
de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a los volimenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y eficiencia energética, pudiendo,
ademas, regular determinados aspectos o caracteristicas estéticas y compositivas de obras de
urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos
complementarios, ya definidos en la ordenacién pormenorizada.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los
articulos 85 y 86, estableciendo que para su elaboracion y aprobacion se estara a lo dispuesto
para los planes parciales y planes ‘especiales, debiendo acompanar borrador del estudio de
detalle con la documentacién acorde a su objeto.

En cuanto al borrador no se entiende cual pueda ser, salvo que se trate de una errata
-realizandose una interpretacion sistematica- arrastrada de la referencia que se realiza a
documentos borrador de los otros instrumentos que si se someten a evaluacién ambiental
estratégica (EAE) y que deben contenerlo obligatoriamente, o bien, que se pudiera referir a
borrador como documento técnico de inicio, que puede ser el mismo que se someta o no a
aprobacién inicial, dependiendo de si se tuvieran que introducir cambios o correcciones en el
m documento técnico.

En cualquier caso, el articulo 140.2 del RPC establece la documentacion que deben
contener los Estudios de Detalle, que es Memoria justificativa, Planos de informacién y Planos
de Ordenacién.

El documento técnico presentado para su tramitacion, resuita conforme para poder
iniciar su tramitacion, segun lo indicado en el informe técnico, sin perjuicio del preceptivo
informe a emitirse para el tramite de aprobacién inicial.

§° Respecto a la remisién que se realiza para su tramitacién conforme a lo previsto para los
planes parciales y especiales, el propio articulo 86 del RPC, sin embargo, establece
singularidades y recoge expresamente cudl es la tramitacion tras la aprobacién inicial del
documento, debiendo tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 76 del RPC, en lo que
resulte de aplicacion distinta 0 complementaria a los estudios de detalle, teniendo en cuenta
que éstos no estan sujetos a evaluacién ambiental estratégica, al estar expresamente
excepcionados de la misma, segun lo dispuesto en el nimero 4 del articulo 150 de la
LSENPC, por lo que no conlleva la adopcién de acuerdo plenario de remision al érgano
ambiental, sino Unicamente el de incoacion o iniciacién, segln la nueva terminologia, al no
tratarse de un instrumento de ordenacion.

e homogeneizar y seguir en la medida de lo posible la misma sistematica, se
rtuno que en la resolucién de iniciacién se incorpore la:

A fi
considera

-designacion como 6rgano promotor a la Autoridad Portuaria de Las Palmas

degsignacién del director responsable de la elaboraciéon del planeamiento a los

dejLas Palmas
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e el cronograma estimado para su tramitacién

El acuerdo de iniciacién, por tratarse de un acto de tramite, no es susceptible de
recurso, salvo que se entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales
establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas.

6° En la documentacion presentada consta la consulta descriptiva y grafica de los datos
catastrales, recogiendo que la sociedad es la Unica propietaria de la parcela, haciendo constar los
datos registrales de su inscripcién, pero sin aportar documentacion acreditativa de ser propietaria
de la misma, lo que debe subsanarse; e, igualmente, se debe aportar documentacion acreditativa
de la representacién de la sociedad a favor de don Fernando Lacasa Echeverria.

7° Se estima la siguiente relacion general de tramites, de conformidad con lo establecido en la
LSENPC y en el Reglamento de Planeamiento de Canarias:

s solicitud de emisién de los correspondientes informes sectoriales que resultaran
preceptivos previos a su aprobacion inicial

s emisién de los informes técnico y juridico municipales para el tramite de aprobacién
inicial

e aprobacién inicial del Estudio de Detalle por la Junta de Gobierno Local (Art. 127.1.c)
de la Ley de Bases de Régimen Local)

e informacién publica de la aprobacion inicial por el plazo de un mes, no procediendo,
en este caso, tramite de audiencia a otros propietarios propietarios por ser todo el
ambito

» estudio de las alegaciones para, en su caso, introduccién de cambios o correcciones
en el documento de ordenacién

e con caracter previo a la aprobacion definitiva la solicitud de informes sectoriales que
resulten preceptivos en dicha fase

e aprobacion definitiva por el Pleno Municipal, previo dictamen de la Comisién de Pleno
de Desarrollo Sostenible

e remisién a la Consejeria del Gobierno de Canarias competente, a los efectos de su
inclusién en el Registro del planeamiento de Canarias, asi como, igualmente, al
Consejo Cartografico de Canarias, del documento técnico aprobado definitivamente
debidamente diligenciado

e publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva y de su normativa en el Boletin Oficial
de la Provincia de Las Palmas, para su entrada en vigor; asi como en la sede
electrénica de este Ayuntamiento del documento urbanistico en vigor

Es cuanto me cumpletinformar, salvo mejor criterio fundado en derecho.

an Canaria. Fecha y firma electronicas.

Las Palmas d

ico Superior de Gestion Juridica,

racia Santamaria del Santo
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Expte.: ED 01/2021 P67A Tamaraceite Il
Tramite: Acuerdo inicio Estudio Detalle P67A Tamaraceite Il

Resolucién de la Directora General de Urbanismo por ia que se acuerda el inicio de! procedimiento para la
tramitacion del Estudio de Detalle de la Parcela 67A de Tamaraceite Il, en este término municipal.

Vista la soiicitud formuiada por ia entidad mercantil “inmoguscoa Canarias, S.A.”, para la
tramitacién y aprobacién del referido Estudio de Detalle en el que se acreditan los siguientes,

ANTECEDENTES

1° Con fecha 12 de enerc de 2021 -R.E. n.° 3779 - ha tenido entrada en este
Ayuntamiento escrito de la sociedad mercantil “‘Inmoguscoa Canarias, S.A,
representada por don Fernando Lacasa Echeverria, acompafando, al efecto,
documento técnico de Estudio de Detalle redactado para ia ordenacion volumétrica y
fijacién de rasantes de la Parcela 67A de Tamaraceite ll, conformada por las calles
Los Membrilleros, Poeta José Jorge Oramas, Los Guayaberos y la Avenida La Galera,
situada, en el barrio de Tamaraceite, en este término municipal, solicitando su
tramitacion y aprobacion.

2° Se ha emitido informe técnico de inicio con fecha 18 de febrero de 2021 por la Jefa
de Seccion de Planeamiento y Gestion Urbanistica, del siguiente tenor literal:

“ASUNTO: Estudio de Detalle
SITUACION: Parcela 67 A de Tamaraceite Il (calles Los Membrilleros, Pintor José
Jorge Oramas, Los Guayaberos y Avenida La Galera)
PROMOTOR: INMOGUSCOA CANARIAS, S.A.
FASE: Iniciacién de procedimiento

En relacién con el asunto epigrafiado, cumpleme informar:

1° Con fecha 12 de enero de 2021 tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito a
nombre de la sociedad INMOGUSCOA CANARIAS, S.A. remitiendo documento de
Estudio de Detalle para la ordenacién de volimenes de la Parcela 67A de Tamaraceite
li, situada entre la Avenida La Galera y las calles Los Membrilleros, Pintor José Jorge
Oramas y Los Guayaberos, en el bamio de Tamaraceite, de este término municipal,
solicitando su tramitacion y aprobacion.

2° A la parceia objefo del presente Estudio de Detalle le resulta de aplicacicn ia Norma
zonal E, segin la calificacion establecida en el vigente Plan General de Ordenacion
(PGO 2012) y que se corresponde con zonas sin edificar provenientes de anteriores
pianes de desarroilo que han sido asumidos directamente por el Plan Generai; en este
caso, se trata de una de las fincas resultantes del Plan Parcial “Tamaraceite, Sector {V
de! Poligono 11"(UZI-08), encontréndose sefialada como E-28, regulada en el articuio
5.11.32 de las Normas de la Ordenaciéon Pormenorizada del Plan General de
Ordenacion.
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3° El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacién volumétrica de la parcela para
una mejor adaptacion a la topografia de la misma y a las diferentes rasantes de las
vias que la conforman, acorde con el entorno y permitiendo materializar la
edificabilidad asignada en condiciones adecuadas, definiéndose, ademas, la rasante
del tramo de la Calle Los Guayaberos hasta la calle José Jorge Oramas (limite norte
de la parcela y actualmente sin urbanizar) como vial a formalizar a modo de rampa-
escalera.

4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julic, del Suelc y de los Espacics
Naturales Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como
instrumentos complementarios de fos instrumentos de ordenacion urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
‘completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano y urbanizable, para manzanas o unhidades urbanas equivalentes, en lo relativo a
las alineacicnes y rasantes, volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi
como accesibilidad y eficiencia energgtica.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de
detalle puedan:

“a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del &mbito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones
publicas.”

En el apartado 4 de este articulo se excluye expresamente el sometimiento de los
estudios de detalle al procedimiento de evaluacién ambiental, debiendo tramitarse por
las reglas previstas para los planes parciales y especiales.

En este caso se pretende la reordenacion volumétrica de la parcela referida y el
establecimiento de una rasante, por lo que cumple con las determinaciones previstas al
objeto de iniciar la tramitacién de! Estudio de Detalle presentado.

5° Se entiende que la documentacion técnica resulta suficiente para proceder al
analisis de la propuesta que se efectua, sin perjuicio de la posterior framitacion que se
realice y de los cambios, subsanaciones o mejoras que se deban acometer en el
documepto urbanistico y durante su posterior tramitacion, debiende completarse
documphtalmente la solicitud con la apoitacién de titulo de propiedad o certificado
registrgljque acredite que la sociedad promotora es la Unica propietaria de la parcela,
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Tramite: Acuerdo inicio Estudio Detalle P67A Tamaraceite Il

Las Palmas de Gran Canaria.

6° Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.
Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”
FUNDAMENTOS JURIDICOS

1.- Articulos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, en cuanto a la configuracién y objeto de los
Estudios de Detalle.

IL.- Articulos 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su
tramitacion.

Hil.- Articulo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de la documentacion
técnica.

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me confiere
la normativa vigente y el Decreto n.° 30451/2019, de 19 de julio de 2019, por el que se
establecen los dmbitos materiales, sectores funcionales y estructura organizativa del
Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitacién de Estudio de
Detalle, formulado por la sociedad “INMOGUSCOA CANARIAS, S.A.” para la
ordenacion volumétrica y establecimiento de rasantes de la Parcela 67A de
Tamaraceite i, comprendida entre las calles Los Membrilleros, Pintor José Jorge
Oramas, los Guayaberos y Avenida La Galera, en el barrio de Tamaraceite, en este
término municipal.

Debe aportarse por la promotora documentacion acreditativa de la propiedad de la
parcela, asi como de la representacion de la sociedad en favor de su representante
legal.

Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su
tramitacion.

Tercero.- Notificar esta resolucién a “Inmoguscoa Canarias, S.A.”, en su calidad de
promotora, haciendo constar que, por tratarse de un acto de tramite, no resulta
susceptible de recurso, salvo que se entendiese la concurrencia de alguno de los
supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Pubiicas.

Dirgctora General de Urbanismo

"5 MAR 2071
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Expte.: ED 01/2021 P67A Tamaraceite Il

Tramite: Acuerdo inicio Estudio Detalle P67A Tamaraceite Il

(Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de 30 de julio de 2020)
CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

Dada con la intervencion dei Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Paimas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracién del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL SECRETARIO
(Por delegacion, Resolucién n®. 2656 de 30/01/2017)
Ei OFICIAL MAYOR,
DOMINGO ARIAS RCDRIGUEZ

Este acto administrativo ha sido PROPUESTO de conformidad con lo establecido en el articulo 7.6.7.a) del
Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracién del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en Las
Palmas de Gran Canaria,

El Jefe del Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucién 12461/2018, de 10 de abril)
La Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestion Urbanistica,
MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ
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TRAMITE: Notificacion DESTINATARIO

ASUNTO: por la que se acuerda el inicio del | NOMBRE Y APELLIDOS: ANTONIO JAVIER
| procedimiento para la tramitacion del Estudio | LAZARO SANCHEZ

1

I

| ﬁee?fetz't':tgfn'ﬂang‘:;ﬁ'%s;’* de Tamaraceite | b oecciGN: CALLE FELIX LATASSAN. 8
' ' Pita. 3 Pta. DC Zaragoza CP. 50006

FECHA: 22/02/2021 ZARAGOZA

NUM. DE RESOLUCION: 4690/2021

La Directora General de Urbanismo ha dictado la siguiente Resolucion:

JIT T

[

«“Resolucion de la Directora General de Urbanismo por la que se acuerda el inicio del procedimiento para la
tramitacién del Estudio de Detalle de la Parcela 67A de Tamaraceite I, en este término municipal.

Vista la solicitud formulada por fa entidad mercantil “inmoguscoa Canarias, S.A.", para la
tramitacion y aprobacion del referido Estudio de Detalle en el que se acreditan los siguientes,

ANTECEDENTES

P6L900W
MS0P0Z028£522096.0191901PBYSL00A

1° Con fecha 12 de enero de 2021 -R.E. n.° 3779 - ha tenido entrada en este
Ayuntamiento escrito de la sociedad mercantil “Inmoguscoa Canarias, S.A’,
representada por don Fernando Lacasa Echeverria, acompafiando, al efecto,
documento técnico de Estudio de Detalle redactado para la ordenacién volumétrica y
fijacion de rasantes de la Parcela 67A de Tamaraceite II, conformada por las calles
Los Membrilleros, Poeta José Jorge Oramas, Los Guayaberos y la Avenida La Galera,
situada, en el barrio de Tamaraceite, en este término municipal, solicitando su
tramitacion y aprobacién.

MZ1807016159L0PG0L LIS

A 00N

2° Se ha emitido informe técnico de inicio con fecha 18 de febrero de 2021 por la Jefa
de Seccién de Planeamiento y Gestién Urbanistica, del siguiente tenor literal:

"ASUNTO: Estudio de Detalle
SITUACION: Parcela 67 A de Tamaraceite Il (cailes Los Membrilleros, Pintor José
Jorge Oramas, Los Guayaberos y Avenida La Galera)
PROMOTOR: INMOGUSCOA CANARIAS, S.A.
FASE: Iniciacién de procedimiento

«dyy us

En relacién con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1° Con fecha 12 de enero de 2021 tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito a
nombre de la sociedad INMOGUSCOA CANARIAS, S.A. remitiendo documento de
Estudio de Detalle para la ordenacién de volimenes de la Parcela 67A de Tamaraceite
Il, situada entre la ﬁnida La Galera y las calles Los Membrilleros, Pintor José Jorge
Oramas y Los Gudiaberos, en el bario de Tamaraceite, de este término municipal,
solicitando su tramy a(%gén y aprobacion.
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= 2° A la parcela objeto del presente Estudio de Detalle le resulta de aplicacion la Norma
] zonal E, segun la calificacion establecida en el vigente Plan General de Ordenacién

(PGO 2012) y que se comresponde con zonas sin edificar provenientes de anteriores
planes de desarrollo que han sido asumidos directamente por el Plan General; en este
caso, se trata de una de las fincas resultantes del Plan Parcial “Tamaraceite, Sector IV
del Poligono 1I"(UZI-08), encontréndose sefialada como E-28, regulada en el articulo
5.11.32 de las Normas de la Ordenacion Pormenorizada del Plan General de
Ordenacién.

3° El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacion volumétrica de la parcela para
una mejor adaptacion a la topografia de la misma y a las diferentes rasantes de las
vias que la conforman, acorde con el entomo y permitiendo materializar la
edificabilidad asignada en condiciones adecuadas, definiéndose, ademas, la rasante
del tramo de la Calle Los Guayaberos hasta la calle José Jorge Oramas (limite norte
de ia parcela y actualmente sin urbanizar) como vial a formalizar a modo de rampa-
escalera.

MS0P0Z02eES2209620191901PBFSLI00A

4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como
instrumentos complementarios de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
‘completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a
las alineaciones y rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi
como accesibilidad y eficiencia energética.”

MZ180206152L0PAp0LL}6€1PEYSLI00W

A0 D

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de
detalle puedan:

“a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.

us

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.

ap onBag 0Bip9J | sjuerpaw epﬂqmdu}m ias apand anb vo|_|_N.31m} v;dog

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones
Dpublicas.”

En el apartado 4 de este articulo se excluye expresamente el sometimiento de los
estudios de detalle al procedimiento de evaluacién ambiental, debiendo tramitarse por
las reglas previstas para los planes parciales y especiales.

En este caso se pretende la reordenacién volumétrica de la parcela referida y el
establecimiento de una rasante, por lo que cumple con las determinaciones previstas al
objeto de iniciar la tramitacion del Estudio de Detalle presentado.
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5° Se entiende que la documentacion técnica resulta suficiente para proceder al
anélisis de la propuesta que se efectia, sin pefjuicio de la posterior tramitacion que se
realice y de los cambios, subsanaciones o mejoras que se deban acometer en el
documento urbanistico y durante su posterior tramitacion, debiendo completarse
documentalmente la solicitud con la aportacién de titulo de propiedad o certificado
registral que acredite que la sociedad promotora es la Gnica propietaria de la parcela,
asi como, igualmente, aportar acuerdo social o poder de representacion a favor de su
representante legal.

6° Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.
Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”
FUNDAMENTOS JURIDICOS

I.- Articulos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, en cuanto a la configuracion y objeto de los
Estudios de Detalle.

Il.- Articulos 76 y 86 del Regiamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su
tramitacion.

fil.- Articulo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de la documentacion
técnica.

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me confiere
la normativa vigente y el Decreto n.° 30451/2019, de 19 de julio de 2019, por el que se
establecen los ambitos materiales, sectores funcionales y estructura organizativa del
Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitacion de Estudio de
Detalle, formulado por la sociedad “INMOGUSCOA CANARIAS, S.A” para la
ordenacion volumétrica y establecimiento de rasantes de la Parcela 67A de
Tamaraceite 1l, comprendida entre las calles Los Membrilleros, Pintor José Jorge
Oramas, los Guayaberos y Avenida La Galera, en el barrio de Tamaraceite, en este
término municipal.

Debe aportarse por la promotora documentacion acreditativa de la propiedad de la
parcela, asi como de la representacion de la sociedad en favor de su representante

legal.

Segundo.- Engomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su
tramitacion. ‘
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Expte.: ED 01/2021 P67A Tamaraceite Il

Tramite: Acuerdo inicio Estudio Detalle P67A Tamaraceite Il

Tercero.- Notificar esta resolucién a “Inmoguscoa Canarias, S.A”, en su calidad de
promotora, haciendo constar que, por tratarse de un acto de framite, no resulta
susceptible de recurso, salvo que se entendiese la concurrencia de alguno de los
supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Las Palmas de Gran Canaria. La Directora General de Urbanismo, (Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad
de 30 de julio de 2020) CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

Dada con la intervencion del Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en !a Disposicién Adicional 8. de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.EL SECRETARIO (Por deiegacion, Resolucion n°. 2656 de 30/01/2017)
El OFICIAL MAYOR, DOMINGO ARIAS RODRIGUEZ"

Las Palmas de Gran Canaria.

El Jefe del Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucion 12461/2018, de 10 de abril)
La Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestion Urbanistica,
MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ
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ACUSE RECIBO DE ADMISION DE NOTIFICACION

(1) A fecha 23/02/2021 a las 08:18 horas se admite la nctificacion, que tiene como destinatario a ANTONIO JAVIER
LAZARO SANCHEZ con N.LF. 29122371R, del expediente referente al asunto Notificacion resolucién n® 2021 - 4690 -
Iniciacion procedimiento.

Se expide la presente comunicacién (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
emision de la notificacion, que debe ser cursada en el plazo de 10 dias desde la creacion de la resolucion o acto
administrativo a notificar, a la vista de lo preceptuado en el articulo 40.2 de la Ley 39/2015, de Procedimiento
Administrativo ComGn de las Administraciones Pliblicas.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electronica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telemético a efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de ia Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comin

de las Administraciones Publicas).

Fecha/hora:

Documento firmado por:




(s 100050
Z ﬁ Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Ayuntamiento p}
de Las Palmas i

dgrGran Canaria i ’

t i

SERVIAE OF URBANISMD | de Gran Canaria
Wn e

ACUSE RECIBO DE PUESTA A DISPOSICION DE NOTIFICACION TELEMATICA

3

Puesta a disposicién notificacién electrénica, con registro de salida nimero 2021 - 10597, del expediente ED 01/2021, de
acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comiin
de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 23/02/2021 a las 08:19 horas, se puso a disposicién de ANTONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ, con N.L.F.
29122371R la notificacién indicada.

Se expide la presente comunicacién (que realiza el sistema de forma autcmatizada), para acreditar la fecha y hora de
puesta a disposicion de la notificacion por la persona interesada, momento a partir del cual se inicia el computo del plazo
de 10 dias naturales para acceder al contenido de la misma, en caso de no hacerlo, se entendera rechazada en aplicacién
del articulo 43.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones

Publicas.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige ei Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los
plazos imputables tante al interesado como a la Administracién (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun

de las Administraciones Pablicas).
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ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA 67-A DE TAMARACEITE Il
SITUACION: BARRIO DE TAMARACEITE

PROMOTOR: INMOGUSCOA CANARIAS S.A.

FASE: APROBACION INICIAL

En relacion con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1. ANTECEDENTES.

Con fecha 12 de enero de 2021 tuvo entrada en este Ayuntamiento el documento
“ESTUDIO DE DETALLE para Ordenacién de Volumenes en Parcela 672 de Tamaraceite-
11, en el Término Municipal de Las Palmas de Gran Canaria”, remitido por D. Antonio Lazaro
Sanchez en representacion de INMOGUSCOA CANARIAS S.A.

Este expediente administrativo que nos ocupa fue incoado el 22 de febrero de 2021 por
Resolucién n? 4.690/2021 de la Directora Generai de Urbanismo.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Se propone una reordenacion volumétrica de la parcela para una mejor adaptacion a la
topografia de dicha parcela y a las diferentes rasantes de las vias que la conforman, acorde
con el entorno y permitiendo materializar la edificabilidad asignada en condiciones
adecuadas. Ademas se define el tramo de la Calle Los Guayaberos hasta la calle José
Jorge Oramas (limite norte de la parcela y actualmente sin urbanizar) como vial a formalizar
como rampa-escalera.

3. DOCUMENTACION APORTADA.

El Estudio de Detalle consta de un documento compuesto de Memoria y Documentacién
Gréfica que se estructura de la forma siguiente:

- MEMORIA

1. Memoria descriptiva
1.1 Datos del encargo
1.2 Situacién y caracteristicas de la parcela
1.3 Informacién urbanistica

2. Memoria justificativa
2.1 Conveniencia y objeto del Estudio de Detaligt
a

2.2 Solucion adoptada
2.3 Justificacion del Cumplimiento de la Norm,

1

yicialimente
ma Local fecha

- DOCUMENTACION-GRAFICA

5
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Servicio de Urbanismo

SERViCH o ANISMD E)é?teM I.E)EFD/ ?\1!?%021 Estudio de Detalle Parcela 67-A Tamaraceite Il

Planos:

- 01 Situacién y emplazamiento

- 02 Rampa Escalera. Propuesta de urbanizacion calle los Guayaberos
- 03 Plantas. Edificabilidad

- 04 Alzados a calles Jose Jorge Oramas y Guayaberos

- 05 Alzados a calles La Galera y Los Membirilleros

- 06 Alzados. Vuelos 1/2

- 07 Alzados. Vuelos 2/2

- 08 Secciones longitudinal y transversal

- 09 Perspectivas

Anejos:
- Levantamiento Topografico

Se considera la documentacion presentada adecuada en relacion a los fines perseguidos
y cumple con suficiencia el contenido documental minimo establecido para los estudios de
detalle en el articulo 140 de la Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias.

SINTESIS Y ANALISIS DE LA PROPUESTA.

El ambito de este Estudio de Detalle es una parcela, aln sin construir, que ocupa alrededor
del 70% de la manzana de forma trapezoidal delimitada por las calles Los Guayaberos, Los
Memobrilleros, Avenida la Galera, y Pintor José Jorge Oramas, en el barrio de Tamaraceite.
La parcela presenta una diferencia de cotas importante entre sus linderos, llegando dicha
diferencia a 11,45 metros de maximo en la linea diagonal que va desde la parte alta de la
calle Guayaberos a la esquina entre la Avda la Galera y la calle Pintor José Oramas.
Ademas el tramo de calle Los Guayaberos que limita la parcela por el norte esta sin
urbanizar y presenta una pendiente superior al 20%.

Ll

La parcela esta situada en suelo urbano consolidado y la norma zonal de aplicacion es la
E-28, cuyas determinaciones se establecen en el articulo 5.11.32 de las Normas
Pormenorizadas del Plan General y son las siguientes:

“1. Condiciones de parcela:
a) Parcela minima: 250 m?.
b) Fachada minima y circulo inscribible: 12 m.

2. Condiciones de posicion de la edificacion:
a) Separacion a lindero frontal: la edificacion debe ejecutarse con la linea de fachada sobre la
alineacion oficial.
b) Los muros medianeros deberan situarse sobre los linderos laterales.

3. Condiciones de ocupacion y edificabilidad,
a) Ocupacion: 100% en planta baja y bajg fasante, y 70% en el resto de las plantas.
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SERVICID DE URE

5. Numero méaximo de viviendas:
- Parcela 67A: 84 viviendas.

6. Condiciones de uso:
a) Seran de aplicacion los usos establecidos para la Norma Zonal M3.

En relacién a esta norma, en primer lugar conviene aclarar el dato concreto de la
edificabilidad de aplicacion en esta parcela. Segln el levantamiento topografico, la parcela
mide 3.711 m2, y en consecuencia, la superficie edificable seria 3.711m2 x 2,1m?#m?2 =
7.793,1 m2 No obstante, hay que decir que la norma zonal E corresponde a zonas sin
edificar provenientes de anteriores planes de desarrollo asumidos directamente como
propios por el Plan General. En el caso que nos ocupa, el anterior plan de desarrollo era el
Plan Parcial Sector 4 “Tamaraceite Poligono 1I”, y segun dicho Plan, esta parcela (67-A)
tenia una superficie de 3.897 m2 y una edificabilidad de 8.184 m2 para un nimero maximo
de 84 viviendas. Siguiendo el criterio establecido en la norma E del Plan General que dice:
“Para cualquier duda de interpretacion o vacio normativo se recurrird a la normativa de origen en
estas zonas.”, se concluye, tal como se expone en el presente Estudio de Detalle, que la
superficie edificable de la parcela es 8.184 m2 segln se muestra en el Proyecto de
Compensacion del Plan Parcial Sector 4 Poligono 2 de Tamaraceite.

La tipologia edificatoria a ejecutar con esta norma se corresponde con manzana cerrada
de un maximo de tres alturas y con alineacién a las cuatro calles a las que da la parcela.

Dadas las condicionantes morfoldgicas y topograficas de la parcela, ademas con
medianeras existentes a distinto nivel y posicién en el lindero poniente, materializar la
edificabilidad prevista (que establece una ocupacién del 100% en planta baja y 70% en las
2 plantas restantes) resulta muy dificil, sobretodo si la planta baja se destina al uso
residencial que necesita unas condiciones de habitabilidad mas especificas y restrictivas
que si se destina a usos complementarios.

Para solucionar este problema se plantea, a través de este Estudio de Detalle, una
reordenacion volumétrica de la parcela que consiste en localizar la edificacién en los bordes
de la parcela, con un fondo maximo de 12 metros (posibilitando asi viviendas pasantes con
doble orientacion), dejando un gran patio interior y aumentando en una planta la altura
edificatoria hacia las calles Pintor José Jorge Oramas y Avda. La Galera, permitiendo 4
plantas en las mencionadas calles en lugar de las 3 establecidas en la norma.

Este Estudio de Detalle también establece la rasante de la calle Guayaberos, en el tramo
que discurre al norte de la parcela, definiendo alli una escalera-rampa. Dicho tramo aun no
esta urbanizado y dada la pendiente existente, superior al 20%, es imposible que sea
ejecutado como vial rodado. La propuesta realizad cgomo peatonal se valora positivamente
y se concretara mediante el correspondiente Proy c’ﬁo de Urbanizacién que se tramitara a
posteriori de la aprobacién del presente documento

ste Estudio de Detalle solo modifica el

Con respecto a la ordenacion urbanistica vigentg
ximo-de-losi

0. F in
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Expte.: ED 01/2021 Estudio de Detalle Parcela 67-A Tamaraceite Il
Ref.: MDF/ ARS

- Enrelacién a la norma E-28, se mantienen las condiciones establecidas de parcela, de

posicién de la edificacion, de ocupacion y edificabilidad, de nimero maximo de
viviendas, y de uso.
Y en cuanto a la altura de la edificacién se mantienen las 3 plantas establecidas por la
norma hacia las calles Los Guayaberos y Los Membrilleros, y se varia este parametro
urbanistico en las calles Pintor Jose Jorge Oramas y Avda la Galera permitiendo en ellas
las 4 plantas de altura. Esta distribucién de alturas (que permite concentrar la edificacion
en los bordes y liberar espacio libre central en la manzana para una solucién mas eficaz
del programa residencial en el edificio) se estima adecuada vy justificada en el entorno
donde se inserta la manzana porque la propuesta conserva la altura normativa en las
calles de cota mas alta, donde ademas la edificaciéon colinda con edificaciones
existentes de 3 plantas, y aumenta la altura en las calles de cota mas baja, donde no
tiene colindancia con otras parcelas y ademas las manzanas situadas al otro lado de
estas 2 Ultimas calles estan destinadas a espacio libre, colegio o edificadas con edificios
residenciales de 5 plantas.

- En relacién a los vuelos, su regulacién vigente se establece en el articulo 53 de la
Ordenanza Muncipal de Edificacién. En su apartado 3 a) se indica el saliente de los
volados en funcién del ancho de la via donde se localiza el edificio. Asi:

o En calles con ancho superior a 10 metros e inferior a 12 metros se permitiran
vuelos con un saliente maximo de 50 cms.

o En calles con ancho igual o mayor de 12 metros se permitiran vuelos con un
saliente maximo de 120 cms.

Tambien en el mismo articulo 53, en su apartado 4 se establece lo siguiente:

“Se podran admitir otras dimensiones de cuerpos volados en aquellas parcelas cuyo reajuste
volumétrico se realice a través de un Estudio de Detalle”.

Este Estudio de Detalle, en base a la facultad expresa que le otorga la Ordenanza de
Edificacion, permite vuelos de 100 cms de saliente en las fachadas hacia las calles Los
Membrilleros, Avda la Galera y Pintor Jose Oramas, independientemente del ancho de
estas vias. La propuesta realizada se considera adecuada en el entorno donde se
inserta la edificacion.

Por uitimo, con respecto a la legislacion urbanistica vigente, la propuesta cumple con lo
establecido para los estudios de detalle en la Ley 4/2017, y en el Decreto 181/2018,
Reglamento de Planeamiento de Canarias, pues el objeto del presente Estudio de Detalle
es adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada en una unidad equivalente
de manzana de suelo urbano y NO modifica la clasificaciéon ni el destino urbanistico del
suelo, NO incrementa el aprovechamento urbanistico del ambito y NO suprime, ni reduce,
ni afecta negativamente la funcionalida@l de las dotaciones pﬂblicas.

aograflcas de rasantes, y entorno
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existentes, y cumple con las determinaciones de la legislacién urbanistica, se estima
adecuada y conveniente la propuesta realizada en este Estudio de Detalle.

No obstante, se debera corregir en la documentaciéon un error detectado en el plano 03
“PLANTAS. Superficies: Edificabilidad “. En dicho plano se pormenoriza la edificabilidad
propuesta por plantas y se indica también la edificabilidad total resultante para demostrar
que esta Gltima es inferior a la edificabilidad maxima permitida en Ia parcela. Pues bien, ei
dato indicado de edificabilidad total (8.177,84 m2) no coincide con la suma de
edificabilidades de las diferentes plantas (1.020,77 + 2.363,55 + 2.456,90 + 2.346,61 =
8.187,83 m2). Debera subsanarse esta discrepancia en los datos, y seguir manteniendo
que la superficie edificable total es igual o inferior a la permitida en la parcela (8.184 m?2).

5. PROPUESTA DE RESOLUCION.

Dado lo expresado anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle
para la ordenacion de volimenes en la parcela 67-A de Tamaraceite Il, ED-01-2021, y
procede dar tramite para su Aprobacion Inicial, con la siguiente correccién que condicionara
su Aprobacion Definitiva:

1. En el plano 03 denominado “PLANTAS. Superficies: Edificabilidad” 1a cifra que aparece
como edificabilidad total (8177,84 m2) debe coincidir con la suma de las edificabilidades
de cada planta y seguir siendo igual o inferior a la edificabilidad maxima establecida en
la parcela (8.184 m?) por el Plan General vigente.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

Conforme
Ve Be

LA JEFA DE LA SE,CCI(')N DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA

Maria Luisa Dunjé Fernandez

LA ARQUITECTA MUNICIPAL

Ana Dolores del Rosario Suare
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Servicio de Urbanismo inn afiin
Ast®.: ED 01/20201 Estudio de Detalle Parcela 67 A Tamaraceite || SERVIEID DE URBAR!
Ref.: MGSS . S—

ASUNTO: APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION
VOLUMETRICA Y FIJACION DE RASANTE DE LA PARCELA 67A DE TAMARACEITE Il

FASE DE APROBACION INICIAL.

En relacion con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

| R IDIC

1° Con 12 de enero de 2021 -R.E. n.° 3779 - ha tenido entrada en este Ayuntamiento escrito de
la sociedad mercantil “Inmoguscoa Canarias, S.A.”, representada por don Fernando Lacasa
Echeverria, acompafiando, al efecto, documento técnico de Estudio de Detalle redactado para
la ordenacién volumétrica de la Parcela 67A de Tamaraceite Il, conformada por las calles Los
Memobrilleros, Poeta José Jorge Oramas, Los Guayaberos y la Avenida La Galera, en el barrio
de Tamaraceite, en este término municipal, solicitando su tramitacién y aprobacion.

2° El Estudio de Detalle tiene por objeto establecer ia ordenacién volumétrica de la referida
parcela, debido a su complicada orografia, con una diferencia de desnivel entre sus calles de
hasta + 11,45 metros, asi como proceder a la fijacién de la rasante a la calle del tramo
comprendido entre la calle Los Guayaberos hasta la calle José Jorge Oramas

A la parcela le resulta de aplicacion la Norma Zonal E-28, encontrandose regulada en el
articulo 5.11.32 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada, en su actual y
vigente redaccion.

3° Los Estudios de Detalle se configuran en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias como instrumentos complementarios de los
instrumentos de ordenacién urbanistica, que los regula en los nimeros 1 y 2 del articulo 150,
estableciendo que tienen por objeto:

- compietar o adaptar determinaciones de la ordenacién pormenorizada de la ordenacién
pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, bien para manzanas, bien para unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a alineaciones y rasante, volimenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como también accesibilidad y eficiencia energética

- asimismo, podran reguiar determina aspectos y caracteristicas estéticas vy
compositivas de las obras de urbanizacionj/donstrucciones, edificaciones, instalacicnes y
demas obras y elementos urbanos comiplémentarios, ya definidos en la ordenacién
pormenorizada

En el nimero 3 del citado articulo se recogen expresamente las prohibiciones respecto
de los Estudios de Detalle, pues no podran:

e SRR R
Pagina1de3
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- modificar clasificacion y destino urbanistico del Suelo
- incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito
- suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas

Los Estudios de detalle se encuentran expresamente excepcionados de su
sometimiento al procedimientc de evaluacién ambiental, por su escasa dimensién e impacto,
segun lo previsto en el mencionado articulo 150, en su niimero 4, estableciendo que se estara
a lo dispuesto para los planes parciales y especiales para su elaboracién y aprobacién.

4° Por su parte, el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los articulos
85 y 86, estableciendo que para su elaboracién y aprobacion se estara a lo dispuesto para los
planes parciales y planes especiales, debiendo acompariar borrador del estudio de detalle con
la documentacion acorde a su objeto.

En cuanto al borrador no se entiende cudl pueda ser, salvo que se trate de una errata
-realizandose una interpretacion sistematica- arrastrada de la referencia que se realiza a
documentos borrador de los otros instrumentos que si se someten a evaluacion ambiental
estratégica (EAE) y que deben contenerlo obligatoriamente, o bien, que se pudiera referir a
borrador come documento técnico de inicio, que pueda ser el mismo que se someta o no a
aprobacion inicial, dependiendo de si se tuvieran que introducir cambios o correcciones en el
documento durante su tramitacion en ia fase de aprobacion inicial.

En cualquier caso, el articulo 140.2 del RPC establece la documentacién que deben contener
los Estudios de Detalle, que es Memoria justificativa, Planos de informacién y Planos de
Ordenacion.

Por otro lado, el propio articulo 86 del RPC, en su numero 2, establece y detaila las
singularidades de su tramitacién tras la aprobacién inicial del documento, debiendo tenerse en
cuenta lo establecido en el articulo 76 del RPC, en lo que resulte de aplicacion distinta o
complementaria para los estudios de detalle.

5° Se ha emitido informe técnico por el Servicio de Urbanismo con fecha 25 de febrero de 2021
en el que se analiza la propuesta, considerandola conforme y ajustada a las determinaciones
establecidas en el PGO que resultan de aplicacién, asi como al cumplimiento de lo establecido
en el citado articulo 150 de la Ley 4/2017, informa favorablemente el Estudio de Detalle,
estableciendo como condicién para su subsanacion en la fase de aprobacién definitiva, que se
corrija en el plano 03 denominado “PLANTAS. Supefficies: Edificabilidad” la cifra que figura en
el mismo.

n Administraciones sectoriales cuyas competencias resulten afectadas a las que
icitar informes.

3 que procede continuar la tramitacion del presente Estudio de Detalle sometiéndose
ACin inicial.

loi-obstante, no se entra a valorar las concretas determinaciones urbanisticas y de
icp del Estudio de Detalle, por cuanto excede del alcance del presente informe al
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tratarse de una materia propia de los informes técnicos correspondientes, a cuyas
conclusiones me remito.

Wi

)

A la vista de los anteriores antecedentes, se informa:

1° La aprobacion inicial del Estudio de Detalle corresponde a la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el articulo la Junta de Gobierno Lccal, de conformidad con
lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local y aprobacién

2° La aprobacién inicial conlleva la suspension automatica del otorgamiento de licencias
urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo previsto en el
articulo 99.1 en relacién con el articulo 86.2, ambos del Reglamento de Planeamiento de
Canarias, al aplicarse a los Estudios de Detalle el procedimiento de aprobacion previsto para
los planes parciales y especiales.

3° Se sometera el expediente al tramite de informacién publica por plazo de un mes, de
conformidad con lo establecido en el citado articulo 86 del RPC, para consulta del expediente
y presentacion de alegaciones, en su caso.

En este caso no se tiene que realizar tramite de audiencia puesto que no existen otros
propietarios en el ambito, al tratarse de propietario tnico.

La publicacién del informacion publica se realizara en el Boletin Oficial de la Provincia
de Las Palmas, Boletin Oficial de Canarias y en un periddico de los de mayor difusién de la
isla, ademas de publicarse en prensa local, tabléon de Edictos municipal y en la sede
electrénica del Ayuntamiento.

A la vista de la tramitacién del expediente, de lo anteriormente expuesto y del informe
técnico favorable emitido, con el condicionante establecido en el mismo, corresponde la
elevacion del expediente a la Junta de Gobierno de la Ciudad para su aprobacion inicial.

Es cuanto me cumple informar, salvo mejor criterio fundado en derecho.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

La Técvﬂco Superior de Gestion Juridica,
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Servicio de Urbanismo f/\ SERVICH

Ast°.: ED 01/20201 Estudio de Detalle Parcela 67 A Tamaraceite Il

Ref.. MLDF/MGSS S——

ASUNTO: EMISION DE NOTA DE CONFORMIDAD/VALIDACION. ESTUDIO DE
DETALLE DE LA PARCELA 67 A “TAMARACEITE II”. FASE DE APROBACION INICIAL.

Adjunto, se procede a remitir expediente administrativo y documento técnico, en
formato digital, asi como informe emitido por Técnico Juridica de este Servicio de
Urbanismo de fecha 26 febrero 2021, en relacién con el tramite de aprobacion inicial del
Estudio de Detaile de la Parceia 67A de “Tamaraceite II”, al objeto de que por esa Asesoria
Juridica se emita bien, el informe previsto en el articulo 54 del R.O.G.A., bien, nota de
conformidad al respecto, de acuerdo con el contenido del articulo 9.2 del Texto Refundido
del Estatuto Basico del Empieado Publico.

La documentaciéon se encuentra disponible en el siguiente enlace de ia aplicacion
OWNCLOUD:

http://cloud.laspalmasgc.es/index.php/s/y6mUitBI9sZgYO1

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electronicas.

LA DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO
(Acuerdo de la Junta de Gobierno de 30/07/2020)

Carmen Nieves Pérez Martin

SRA. DIRECTORA GENERAL DE LA ASESDRIA JURIDICA
D®. Felicitas Benitez Pérez ji
§ -
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Enviada comunicacién por medios electrénicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicion de (39) Direccion General de Asesoria Juridica,
referente a EMISION DE NOTA DE CONFORMIDAD/VALIDACION. ESTUDIO DE
DETALLE DE LA PARCELA 67 A TAMARACEITE Ii. FASE DE APROBACION INICIAL.
Con registro de salida 2021 - 496.

Enviada por ANA LOPEZ DE ABECHUCO ALBUERNE el 04/03/2021 a las 11:26.
Extracto: La documentacién se encuentra disponible en el siguiente enlace de la
aplicacion OWNCLOUD: http://clpoud.:pas.pasp:as.mcl:s./Dn.s.:php/./
y6m:pDtBlps.gmQit

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: Oficio Remisiéon

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicion de la
comunicacion por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacioén se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 04 de marzo de 2021
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ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacién por medios electronicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicion de (39) Direccion General de Asesoria Juridica,
referente a EMISION DE NOTA DE CONFORMIDAD/VALIDACION. ESTUDIO DE
DETALLE DE LA PARCELA 67A TAMARACEITE 1. FASE DE APROBACION INICIAL.
Con registro de salida 2021 - 499.

Enviada por ANA LOPEZ DE ABECHUCO ALBUERNE el 05/03/2021 a las 08:21.
Extracto: Se envia documento tecnico y expediente administrativo en dos partes debido

a su peso.

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: Exp. Admin. parte 1 de 2
- Documento: Exp. Admin. parte 2 de 2
- Documento: Documento técnico

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicion de la
comunicacion por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacion se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 05 de marzo de 2021
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ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Enviada notificacién por medios electronicos y puesta a disposicion de D/D@ ANTONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ con
DNI. 29122371R, con registro de salida niimero 2021 - 10597, del expediente ED 01/2021.

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, se acreditacon la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 05/03/2021 a las 22:02 horas, la notificacion indicada se considera rechazada por el sistema (caducidad).

Se expide la presente comunicacién que acredita mediante fecha y hora a partir de la cual la notificacién se entiende
practicada a todos los efectos legales

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los
plazes imputables tanto al interesado como a la Administracién (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comdn
de las Administraciones Publicas).
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o ©
= TRAMITE: Notificacion DESTINATARIO
§==i ASUNTO: por la que se acuerda el inicio del | NOMBRE Y APELLIDOS: ANTONIO JAVIER
- procedimiento para la tramitacion del Estudio | LAZARO SANCHEZ
— de Detalle de ! la 67A de Tamaraceite .
—_— S ,fe?“’ei{':t;ﬁﬁfngi"ﬁfﬁiigéf e Tamar2cet® | DIRECCION: CALLE FELIX LATASSAN. 8
= — re= ' : Pita. 3 Pta. DC Zaragoza CP. 50006
= % p— FECHA: 22/02/2021 ZARAGOZA
——— = S5 NUM. DE RESOLUCION: 4690/2021
S—— —— ——
pr— = % — La Directora General de Urbanismo ha dictado la siguiente Resolucion:
= 3= o= i6n de la D Genaeral de Urbanismo por la que se acuorda el Iniclo del procedimiento para la
E— S = §; = tramitacion dei Estudio de Defalle de la Parcela 87A de Tamaraceite Il, en este término municipal.
—_— = — Vista la solicitud formulada por la entidad mercantil ‘Ilnmoguscoa Canarias, S.A.", para ia
E o —— —— tramitacion y aprobacion del referido Estudio de Detalle en el que se acreditan los siguientes,
=== S = ==
— = = ANTECEDENTES
_ — — Svver—
m— g == = 1° Con fecha 12 de enero de 2021 -R.E. n.° 3779 - ha tenido entrada en este
— § — —==; Ayuntamiento escrito de la sociedad mercantil “Inmoguscoa Canarias, S.A’
—— S== — representada por don Femando Lacasa Echeverria, acompafiando, al efecto,
— fo—— E— | documento técnico de Estudio de Detalle redactado para la ordenacién volumétrica y
— € S— —
— = —— i fijacion de rasantes de la Parcela 67A de Tamaraceite !I, conformada por las cailes
E— § —— I Los Membrilieros, Poeta José Jorge Oramas, Los Guayaberos y la Avenida La Galera,
———] 3B = ’ situada, en el barrio de Tamaraceite, en este término municipal, solicitando su
I é; [e— tramitacion y aprobacion.
— = 2° Se ha emitido informe técnico de inicio con fecha 18 de febrero de 2021 por la Jefa
= [ de Seccion de Planeamiento y Gestion Urbanistica, del siguiente tenor literal:
——— —
== — “ASUNTO: Estudio de Detalle
e— _ SITUACION: Parcela 67 A de Tamaraceite Il (calles Los Membrilleros, Pintor José
——— ; Jorge Oramas, Los Guayaberos y Avenida La Galera)
—_— | PROMOTOR: INMOGUSCOA CANARIAS, S.A.
—_— FASE: Iniciacitn de procedimiento
==

£n refacién con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1° Con fecha 12 de enero de 2021 fuvo entrada en este Ayuntamiento escrito a
nombre de la sociedad INVOGUSCOA CANARIAS, S.A. remitiendo documento de
Estudio de Detalle para la ordenacion de volimenes de la Parcela 67A de Tamaraceite
Il, situada entre la Avenida La Gaiera y las cailes Los Membrilleros, Pintor José Jorge
Oramas y Los Guayaberos, en el barrio de Tamaraceite, de este término municipal,
solicitando su tramitacion y aprobacion.
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2° A la parcela objeto del presente Estudio de Detalle le resulta de aplicacién la Norma
zonal E, segtin la calfficacién establecida en el vigente Plan General de Ordenacién
(PGO 2012) y que se cormesponde con zonas sin edificar provenientes de anteriores
pianes de desarrollo que han sido asumidos directamente por el Plan General; en este
caso, se irata de una de las fincas resultantes del Plan Parcial “Tamaraceite, Sector IV
del Poligono II"(1IZI-08), enconirdndoss sefialada como E-28, requlada en el articuio

5.11.32 de las Normas de la Ordenacion Pormenorizada del Plan General de
Ordenacion.

3 El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacién volumétrica de la parcela para
una mejor adaptacion a la topografia de la misma y a las diferentes rasantes de las
vias que la conforman, acorde con el entorno y permitiendo materializar la
edificabilidad asignada en condiciones adecuadas, definiéndose, ademés, la rasante
del tramo de la Calle Los Guayaberos hasta la caile José Jorge Oramas {limite norte
de fa parcela y actualmente sin urbanizar) como vial a formalizar a moedo de rampa-
escalera.
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— 4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
— Naturales Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como
== instrumentos complementarios de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

g

En su artfculo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detaile es
“‘completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a
las alineaciones y rasantes, voltimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asf
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— como accesibilidad y eficiencia energética.”
= ; En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de
= § ! detalle puedan:
S——— prm— > |
— —_— : % *a) Modificar la clasificacién y el destino urbanistico del suelo.
——| ] Z ) ) .
e 32 b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del émbito.
== 3 | c) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones
—— 3 § ! pablicas.”
‘ >
; : 2 H En el apartado 4 de este articulo se excluye expresamente el sometimiento de fos
| . Q 3 estudios de detalle al procedimiento de evaluacién ambiental, debiendo tramitarse por
8 2 7 % las reglas previstas para los planes parciales y especiales.
% 2> 3 |
5 f ! H % En este caso se pretende la reordenacion volumétrica de la parcela referida y el
? S 2 H establecimiento de una rasante, por lo que cumple con ias determinaciones previstas al
§ %‘* i g § objeto de iniciar la tramitacién del Estudio de Detalle presentado.
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=1 > 5° Se entiende que la documentacion técnica resulta suficiente para proceder al
anélisis de la propuesta que se efectiia, sin perjuicio de la posterior tramitacién que se
realice y de los cambios, subsanaciones o mejoras que se deban acometer en el
documento urbanistico y durante su posterior tramitacién, debiendo completarse
documentalmente la solicitud con la aportacion de titulo de propiedad o certificado
registral que acredite que la sociedad promotora es la inica propietania de la parcela,
] asi como, igualmente, aportar acuerdo social o poder de representacion a favor de st
e representante legal.
—
— 6° Procede, por lo tanto, dar trémite al presente Estudio de Detalle.
— Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

I.- Articulos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Sueio y de Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, en cuanto a la configuracion y objeto de los
Estudios de Detalle.

Il.- Articulos 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su
tramitacion.

MSOPOZ09BEGOL0G6L0191901PerG.900A

*1900b

lll.- Articulo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de la documentacion
! técnica.

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me confiere
la normativa vigente y el Decreto n.° 30451/2019, de 19 de julio de 2019, por el que se
establecen los ambitos materiales, sectores funcionales y estructura organizativa dei
Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

1286060190502019¢ 1 080%™
MZ180202615920Pa401 L 16€ 1PRYSLI00W
RO O 0

N

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitacion de Estudio de
Detalle, formulado por la sociedad “INMOGUSCOA CANARIAS, S.A" para la
ordenacién volumétrica y establecimiento de rasantes de la Parcela 67A de
Tamaraceite |l, comprendida entre las calles Los Membrilleros, Pintor José Jorge
Oramas, los Guayaberos y Avenida La Galera, en el barrio de Tamaraceite, en este
término municipal.

us

Debe aportarse por la promotora documentacion acreditativa de la propiedad de la
parcela, asi como de la representacion de la sociedad en favor de su representante

dny us
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legal A
Segundo.- En 'eg)wdar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su
tramitacion. 3
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Ref.: MLDF/MGSS

Expte.: ED 01/2021 P87A Tamaraceite Il

Tramite: Acuerdo inicio Estudio Detalle P67A Tamaraceite Il
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| Documento firmado por:
| MARIA LUISA DUNJD FERNANDE?

Tercero.- Notificar esta resolucion a “lnmoguscoa Canarias, S.A”, en su calidad de
promotora, haciendo constar que, por tratarse de un acto de trémite, no resulta
susceptible de recurso, saivo que se entendiese la concurrencia de alguno de los
supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de! Procedimiento Administrativo Comn de las Administraciones Ptiblicas.

Las Paimas de Gran Canaria. La Directora General de Urbanismo, (Acuerdo de la Junia de Gobiemo de la Ciudad
de 30 de julio de 2020) CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

Dada con la intervencion del Secretaric General Técnico de la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canarla, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional 8.° de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Lacal y el articulo 28 del Reglamento Organico del Gobiemno y de fa Administracion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Les Palmas de Gran Canaria.EL SECRETARIO ({Por delegacidn, Resolucién n°. 2656 de 30/01/2017)
EI OFICIAL MAYOR, DOMINGO ARIAS RODRIGUEZ”

Las Palmas de Gran Canaria.

El Jefe del Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucion 124612018, de 10 de abril)
La Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestién Urbanistica,
MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ
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de Las Palmas
de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE ADMISION DE NOTIFICACION

(1) A fecha 08/03/2021 a las 09:50 horas se admite la notificacién, que tiene como destinatario a ANTONIO JAVIER
LAZARO SANCHEZ con N.I.F. 29122371R, del expediente referente al asunto Notificacion resolucion n? 2021 - 4690 -
Iniciacion procedimiento.

Se expide la presente comunicacién (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
emisién de la notificacion, que debe ser cursada en el plazo de 10 dias desde la creacion de la resolucién o acto
administrativo a notificar, a la vista de lo preceptuado en el articulo 40.2 de la Ley 39/2015, de Procedimiento
Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telemético a efectos de cémputo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comin

de las Administraciones Publicas).
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Ayuntamiento
de Las Paimas
Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE PUESTA A DISPOSICION DE NOTIFICACION TELEMATICA

Puesta a disposicion notificacién electrénica, con registro de salida nimero 2021 - 2021, del expediente ED 01/2021, de
acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comiin
de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 08/03/2021 a las 09:50 horas, se puso a disposicion de ANTONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ, con N.I.F.
29122371R la notificacién indicada.

Se expide la presente comunicacion (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
puesta a disposicion de la notificacion por la persona interesada, momento a partir del cual se inicia el computo del plazo
de 10 dias naturales para acceder al contenido de la misma, en caso de no hacerlo, se entendera rechazada en aplicacién
del articulo 43.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de ias Administraciones

Publicas.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electronica de la Entidad, por la que se rige ei Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracién (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun

de las Administraciones Publicas).
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ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Destinatario de la notificacion: ANTONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ, con N.L.F. 29122371R

Registro de salida de la notificacién: 2021 - 2021

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 08/03/2021 a las 10:14 horas, la notificacion indicada ha sido leida.

Se expide la presente comunicacion que acredita mediante firma, la fecha y hora de recepcién de la notificacién por la
persona interesada y el acceso de ésta al contenido de la misma, momento a partir del cual la notificacién se entiende
practicada a todos los efectos legales.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electronica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de cémputo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comiin
de las Administraciones Publicas).
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria NG| G
Unidad Administrativa: (04) Servicio de Urbanismo %)& VILAD DE HRAISMD

N° Solicitud: 48444/2021 de Ln Palmas

de Gran Canaria

Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF

[ANTONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ | 29122371R |
Pais Provincia Municipio Codigo Postal

[ESPANA | ZARAGOZA | [zaragoza | [50006 |
Tipo Via Con Domicilio en N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
[CALLE |FELIX LATASSA Bl I Il 1B |bC |
Teléf./Fax Correo Electronico

652092426 | [alazaro@inmoguscoa.com [

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telematica
Documentos Aportados

» ESCRITURAS DE PROPIEDAD
* PODERES DE REPRESENTACION

Numero de Expediente y Fecha

N° Expediente ED 01/2021
Fecha 23/02/2021
Expone

Desea llevar a cabo la presentacion de documentacion para su consiguiente expediente a tramite:
Ref.: MLDF/MGSS

Expte.: ED 01/2021 P67A Tamaraceite Il

Tramite: Acuerdo inicio Estudio Detalle P67A Tamaraceite Il

Solicita

se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas generales
y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

En Las Palmas de Gran Canaria a 10 de marzo de 2021

/. ANTONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ

Pag. 1 de 2
- W LA S
Documento firmado por: Fechalhora:
ANTONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ 10/03/2021 11:04
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006071
Ayuntdmiento

t & eaiiﬁn !i?f é’a‘la acgptacion plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de
eqeforl:?g como 14 direcdion de correo electrénico, como datos para la identificacion del ciudadano en su relacion con el Ayuntamiento por medios
m qrp Bﬁﬁ m cimiento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion
tul debigndo comunicar cualquier modificacion que afecte a los mismos."

G T

Fdo.: ANTONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestion de su solicitud. La

legitimacion para el uso de sus datos esta basada en el plimi de una obligacion legal aplicable al resy ble. No se cederan datos a , salvo obligacion legal. Los datos
seran destruidos una vez realizado el trdmite y/o finalizados los periodos legales de conservacion.

En el caso de aportar datos p les de p , el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el cunsentlmlento para el
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquit ilidad por dicho i ito.

Los interesados podran ejercitar sus derechus de acceso, rectlﬁcacmn supresion, oposicidn, limitacién del i y portabilidad dirigiénd a los Regi del

Ayuntamiento, mediante la sede | es, 0 por correo postal o electronico. Igualmente, puede presentar una reclamacion ante la Agencia

Espariola de Proteccmn de datos si consndera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de contacto del Delegado de Proteccion de Datos: protecciondedatos@ayto.laspalmasgc.es.
Puede

licitar informacién ampliada sobre p ion de datos en http://www.laspalmasqgc.es/es/otras-secciones/privacidad/”

Pag. 2 de 2
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite

Ayun H
(04) Servicio de Urbanismo N° Registro: 2021 - 36645 10/03/2021 ¢ Las rafi
&

RECIBO DE PRESENTACION

A fecha 10/03/2021, a las 11:04 horas, se ha presentado teleméticamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2021 - 36645
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 10/03/2021 11:05:00
N° Solicitud: 2021-48444

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF

IANTONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ . | 29122371R ]
Pais Provincia Municipio Cadigo Postal

[ESPANA | ZARAGOZA | Zaragoza /50006 |
Tipo Via Con Domicilio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta.
[CALLE |[FELIX LATASSA 1B Al Il |13 |pc ]
Teléf./Fax Correo Electronico

652092426 | [alazaro@inmoguscoa.com |
Extracto

ASUNTO: Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite
EXPONE: Desea llevar a cabo la presentacion de documentacion para su consiguiente expediente a tramite:

Ref.: MLDF/MGSS

Expte.: ED 01/2021 P67A Tamaraceite Il

Tramite: Acuerdo inicio Estudio Detalle P67A Tamaraceite Ii

SOLICITA: se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a o expuesto, documentacion aportada, normas
generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

Documentos Aportados

* 20030328-COMPRAFINCAB7-A.pdf - 42E36C4ECB84DF128038E8BA160074AC1FD641E5
* REELECCIONDECARGOS-2018.pdf - D8D27B78CB19B273DCABE24063E4AD30BAC21CF1
» Solicitud - Instancia.pdf - 30CE36D97BE3D05B2EF071C8FC23CBBABCF598CE

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad; por la'que se rige el Servidor del Registro Telemético a efectos de cémputo de los plazos imputables tanto al interesado
como a la Administracion (art. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de/octubré, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

licitud, escrito o icacion, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del

|
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‘ Fecha/hora: l

[
| Bocumento firmado por:
‘ | 10/03/2021 11:04 |
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NUMERO MIL TREINTA Y CUATRO. -------mmmemmmmmmmoee
En la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, a
veintiocho de marzo de dos mil tres. -—————-—————————-

Ante mi, ALFONSO ZAPATA ZAPATA, Notario del

=S
= Ilustre Colegio de las Islas Canarias, con residencia
= en esta Ciudad, ------------~-cmmmm e
=,
= COMPARECEN
s 4
=

De una parte: ~---=--emmcem oo
% p
= DONA MARIA FERNANDA HERNANDEZ GRANADOS, casada,

. con D.N.I. nimero 42.798.945-Q. —=-=-=-=mmmmmmmeommmn

DONA MARIA ISABEL HERNANDEZ GRANADOS, casada,

‘titular del D.N.I. nGmero 42.805.693-W. -=-===-mmom--mn

DONA ELENA MARIA HERNANDEZ GRANADOS, casada,

provista del D.N.I. ntmero 42.820.937-C. ~=—--===~=--=

i DONA SILVIA MARIA HERNANDEZ GRANADOS, soltera,
con D.N.I. nﬁfnero 42.834.849-.\;_ ----- .................

Y DONA ANA MARIA GRANADOS PEREZ, con D.N.I.

" esta vecindad, con
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Ana Maria Granados que tiene su domicilio en la calle

Barcelona, 55, 3°, derecha. ------=-------ooooo—o

DON GUSTAVO PEREZ LOPEZ, con domicilio en Paseo
de la Independencia, 28, provisto del D.N.I. nimero
17.808.141-T. ~---------------- e m e o

Y DON FERNANDO LACASA ECHEVERRIA, con’ domicilio
en la Plaza de los Sitios, 12, 2°, titular del D.N.I.
nimero 17.850.414-E. --=-------mmmmmmm e

Ambos mayores de edad, casados y vecinos de
ZAragoZa. —=== === oo m s oo e e

Les identifico por sus resefiados documentos de
identidad. ----===----mcme e

INTERVIENEN

a) Dofla Maria Fernanda, dofia Maria Isabel, dofia
Elena Maria y dofia Silvia Maria Hernadndez Granados,
en su propio nombre y derecho. ----------ccccooooo

b) Dofia Ana Maria Granados Pérez como apoderada y
en nb@re y representacién de DONA ANTONIA TERESA
GRANADOS PEREZ, mayor de edad, viuda, de esta
vecindad, con domicilio en la calle Moratin, 3,

portalf ®2, 3°-B, con D.N.I. nlmero 42.436-.426—T, en

uso del fPoder Especial que la misma le confirid en

fa autorizada por el Notario de esta Ciudad,

RN R

w7 1t [
\g\\h i
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don Francisco Barrios Fernandez, el dia 4 de abril de

2002, al nGmero 1.351 de protocolo, cuya copia

i

autorizada tengo a la vista. ~-------coomomooooo

Asegura la sefiora Granado Pérez que sus

facultades de representacién no le han sido

G104

modificadas, revocadas ni disminuidas. --------=-=----
De conformidad con lo dispuesto por el articulo

98.1 de la Ley 24/2.001 de, 27 de Diciembre de

U000201 5010224080}

T

Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social,
yo, el Notario, HAGO CONSTAR, que a mi juicio, segln
resulta del documento auténtico resefiado, la sefiora
compareciente, en cuanto que apcderada, se encuentra
suficientemente facultada para otorgar compraventas y

formalizar los demés pactos complementarios

Q0B
N3NV VIdOD

contenidos en la presente escritura. --------~=-------
¢) Y Don Gustavo Pérez Lépez y Don Fernando

Lacasa ﬂicheverria' lo hacen en su condicién de

Admini t adores Mancomunados® y en nombre y
.repres “I}[Ti:acién de la Entidad Mercantil "INMOGUSCOA

S.A.", cuyo objeto consiste en "las

ds['xepupoqen/se-obsewedse|eouoios|espas//:dpy us u
8p oinbag 061po) |e sjuelpew epeqoiduioo Jes spand enb vy
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operaciones tipicas del trdfico  inmobiliario,
incluidas la promocidén, construccidn, urbanizacién y
arrendamiento no financiero,”, domiciliada en esta
Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, calle Alcalde
Ramirez Bethencourt, 13, 3°-A. =-==-eeooommmmmo oo

Titular del C.I.F. n° A-35747120. ---=-----c-un-

Fué constituida mediante escritura autorizada en
Zaragoza por el Notario don Eloy Jiménez Pérez, el
dia 17 de marzo de 2003, al nimero 785 de orden, que
ha sido presentada para su inscripcién en el Registro
Mercantil de esta Provincia. La sociedad ha aumentado
su capital social, en escritura autorizada por mi, en
esta Ciudad, el dia de hoy, al nimero 1.027 de
protocolo, que estd pendiente de inscripcién en el
Registro Mercantil. --—-------ommmmmomee e

Su norﬁbramiento, por plazo de cinco afiog, deviene
de la propia escritura fundacional de la Sociedad,
cuya copia autorizada he tenido a la vista con
anterioridad. -----=-=-m=mmmemem oo

Aseguran los comparecientes representantes de la

pe .. na juridicas, que sus facultades de

e
T Al
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De conformidad con lo dispuesto por el articulo
98.1 de la Ley 24/2.001 de, 27 de Diciembre de
Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social,
yo, el Notario, HAGO CONSTAR, que a mi juicio, segin

resulta del documento reseflado, los sefiores Pérez

L9004

Lépez y  Lacasa Echeverria, en cuanto que

representantes orgénicos de la Sociedad estén

facultados para “realizar con plenitud de facultades,

Up 00060711 SeL0TL 40RO}

durante el periodo que media entre el otorgamiento de
la escritura de constitucién de la Sociedad y la
inscripcién en el Registro Mercantil de la propia
escritura, y en relacidén con lo dispuesto en el
articulo 15 de la Ley de Sociedades Anénimas, los
siguientes actos: a) que los actos y contratos
celebrados por los administradores designados, antes
- de la inscripéiéﬁ della Sociédad y aentro del &mbito

de sus facultades = estatutarias, quedarén

automé/ camente aceptados y asumidos por la Sociedad,

por el mero hecho de la inscripcién de la misma en el

Regi #&o Mercantil. b) Que puedan realizar los actos

i
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y contratos que el desarrollo de la actividad de la
empresa que constituye el objeto social haga
necesarios,”, por lo que, en ese orden de cosas, se
encuentran suficientemente facultados para otorgar
compraventas y  formalizar los demds  pactos
complementarios contenidos en la presente escritura.

Tienen,” a mi juicio y segln intervienen, la
capacidad legal necesaria para otorgar la presente
escritura de COMPRAVENTA, y

EXPONEN

I. Que la representada dofia Antonia Teresa
Granados Pérez, y las comparecientes dofia Maria
Fernanda, dofia Maria Isabel, dofia Elena Maria y dofia
Silvia Maria Herndndez Granados, son duefias en pleno
dominio, carécter privativo y en la proporcién y por
el titulo que se dir&, de la siguiente finca urbana:

PARCELA numero 67-A del Poligono II con uso
residencial, sita en el Sector 4, en Tamaraceite, de
esta Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, conuna
superficie de tres mil ochocientos noventa y siete

uadrados, que linda al Noroeste con la calle

con medianeras de edificaciones existentes en
o de la Galera; al Sudeste, con la calle

.-Nordeste, con la calle T.24; y al Sudoeste,
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con la calle P.28 y la parcela 67-B. ----—--=---oo-——-

Inscripcidén: En el Registro de la Propiedad de
Las Palmas nimero dos, al tomo 1773, libro 251, folio
134, finca 23.972. e e e

Estd afecta desde el dia 19 de octubre de 1999,

BSL900

0 OO

conforme a los articulos 171 y 178 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica, y 19 del Real Decreto 1093/1997,

de 4 de julio, al pago de 1la carga urbanistica

U030€074198L0ZLOI0B01

ascendente a DOSCIENTOS CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS

SETENTA Y UN EUROS Y SETENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO

(250.871,79 €),en concepto de gastos de urbanizacién,

gozando de la preferencia y duracidén que sefiala el

art. 126 del citado Reglamento y 20.1 del citado Real

Decreto. =--—=-mmm oo

No obstante, las vendedoras manifiestan que, al

N dia de hoy, por la mencionada carga se adeuda la suma

de CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL OCHO EUROS Y CINCUENTA
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de febrero de 2003. ----------m-mm oo

Esta parcela estd calificada urbanisticamente

como “Residencial Comercial M3 T, con una
edificabilidad total de ocho mil ciento ochenta vy
cuatro metros cuadrados y nimero de viviendas ochenta

Y CUatrO. =--=--- - oo

CATASTRAL: No se presenta al

REFERENCIA
infrascrito Notario documento catastral alguno para
dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 50 de
la Ley 13/1996, de treinta de diciembre, de Medidas
Fiscales,Administrativas y del Orden Social, alegando
urgencia para este otorgamiento, por lo que los
comparecientes me dispensan de solicitar informacién
al respecto del Centro de Gestidén Catastral. Yo, el
Notario, especialmente les advierto de lo dispuesto
en el articulo 50 de la citada Ley y de los efectos
previstos en los articulos 54 y 55 de la misma Ley. -

TITULO. En la finca relacionada corresponde: ----

= A dofia Antonia Teresa Granados Pérez, el pleno
dominio de una quinta parte indivisa. --------c-o---

= Y a dofla Maria Fernanda, dofia Maria Isabel,

,, ena Maria y dofla Silvia Maria Hernandez

75 MAR 2671
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En la forma expresada la adquirieron por herencia
del esposo y padre, respectivamente, don Fernando
Hernandez Marrero, habiéndoseles adjudicado en
escritura autorizada por el Notario de esta Ciudad,
don Juan Alfonso Cabello Cascajo, el dia 19 de junio
de 2001, al nimero 4.698 de protocolo. -==-=-=--===cwmu-uo

CARGAS. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 175 del Reglamento Notarial, las vendedoras,
segln actlan, manifiestan que -salvo las afecciones
urbanisticas aludidas y a las que se refieren la nota
simple informativa que se dirdn- se encuentra libre
de cargas, gravamenes y limitaciones; aseverando yo,
el Notario, que la informacién registral obtenida el
dia 25 de marzo de 2003, consistente en nota simple
es coincidente con lo precedentemente expuesto en
cuanto a descripcidén, titularidad y estado de cargas,
lo que se ha hecho saber con caricter previo, vy
ratifican en esteﬁhomento todos los comparecientes.

Asimismo adviertd yo, el Notario, expresamente a los
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E N prevalecerd la situacidn registral existente con
8 =
2 . . , )
. anterioridad a la presentacién en el Registro de la

copia autorizada de esta escritura. -----------------

SITUACION ARRENDATICIA. Manifiestan las

vendedoras, segin actlan, que la finca objeto de esta

escritura estd libre de toda situacién juridico

arrendaticia. ——-—=-~—cmmm oo e

II. Y llevando a cabo lo que tienen decidido, los
comparecientes, seglin intervienen, otorgan esta
escritura con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

Up0Q080cH S9L0CLI0B0NE LPHSLI00N

PRIMERA. Dofia Antonia Teresa Granados Pérez,
segin estd representada, y dofila Maria Fernanda, dofia

Maria Isabel, dofia Elena Maria y dofia Silvia Maria

Herndndez Granados, VENDEN a la Entidad "Inmoguscoa
Canarias, S.A.", que acepta y compra por medio de sus
representantes, la finca resefiada en el expositivo
primero de esta escritura, con todo cuanto a la misma
sea inherente o accesorio, y al corriente en el pago

clase de contribuciones y arbitrios. --------

A. El precio total de 1la compraventa
en la cantidad de UN MILLON SETECIENTOS

ITA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO EUROS Y

ds_l'xapuy::ome;\/sa'oﬁsemmdsereoguo.uoapapes//:duu U8 UQIOBDYLIBA
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ENTIMOS DE EURO (1.759.325,70 €). ----------

!
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Dicho precio se ha hecho y hard efectivo en la

siguiente forma: ----------------mome
a) En cuanto a la suma de SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS QSESENTA Y TRES EUROS Y SESENTA Y CUATRO

CENTIMOS DE EURO (76.363,64 €), que las vendedoras,

900

AR

en la proporcién correspondiente, han recibido antes
de este acto de la Sociedad compradora. --------------

b) Respecto de la suma de CIENTO NOVENTA Y OCHO

U0QOE0ZH GRLOTLoI0E0M

MIL OCHO EUROS Y CINCUENTA CENTIMOS DE EURO
(198.008,50 €) son retenidos por la Sociedad
compradora para con ella atender a las cargas de
urbanizacién del inmueble objeto de la compraventa
como consecuencia de su inclusién en el sistema de
compensacién desarrollador por Junta de Compensacidén
del Poligono II, Sector IV de Tamaraceite, en este
Término Municipal de Las Palmas de Gran Canaria. -----

c) Y el resto de UN MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA

Y CUATRO MIJR NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS Y

7
7

abona enf! gste acto por la compradora a los

CINCUMTA/{}"EIS CENTIMOS DE EURO (1.484.953,56 €)
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| 75 MAR 20214

vendedores, quienes reciben dicho precio a su entera

y total satisfaccion. -------------------oomomooo-
Las vendedoras otorgan a la Sociedad compradora
la més eficaz carta de pago por la totalidad del

TERCERA. Todos los gastos, impuestos y arbitrios,

sin excepcién de clase alguna, incluso el Impuesto

sobre el Incremento de Valor de log Terrenos urbanos,

que se deriven de esta escritura, seradn satisfechos

por la Sociedad compradora. -------==-=------—------—-
En este punto la Entidad compradora, a través de

sus representantes, solicita las bonificaciones vy

exenciones de los impuestos correspondientes, al

amparo de lo previsto en el articulo 25 de la Ley
Fiscal de

Econémico

19/1994 sobre el Régimen

Canarias, reformada parcialmente por el Real Decreto
Ley 13/1996 de 30 de Diciembre haciendo constar que
las fincas objeto de esta escritura quedarédn afectas

al inmovilizado fijo de la Empresa. --------------—--~

ESTIPULACION ADICIONAL

sera jeto de revisidén en el supuesto de que la
Junt de Compensacidn otorgue una mayor
Algdad al inmueble por las reclamaciones
i fecha
12
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existentes por terceros en tal sentido, ajuste que
importard SEIS MIL EUROS (6.000,00 €) més por cada
vivienda que exceda de las descritas en la exposicién
de esta escritura. ------------memmmm o

b) Cada parte correrd con los costes de los

A5L900¥

4 ‘
\

abogados, agentes de la propiedad inmobiliaria vy
demids asesores que contrate en relacién con la

elaboracidén, negociacién y ejecucién del presente

U0006021 5910210801

Contrato y de la consiguiente Escritura Pablica de

Compraventa. -----=----mmome oo e

Tal es la escritura que formalizan y aceptan los

sefiores comparecientes, a quienes hago las reservas y
advertencias legales, en particular y a efectos
fiscales advierto de las obligaciones Y
responsabilidades tributarias gque incumben a las
partes en su aspecto material, formal y sancionador y

ncias de toda indole que se derivarian

de las consec
i

i .
'tlfud de sus declaraciones. --------=-----

i

de la inexa

O

‘ [‘_;‘ ;o
De ac“erié con lo establecido en la Ley Orgénica

{alqs comparecientes quedan informados vy

AT RTINS
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conservardn en la misma con carédcter confidencial,
sin perjuicio de 1las remisiones de ©obligado
cumplimiento. Su finalidad es realizar la
formalizacién de la presente escritura, su
facturacién y seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial. La identidad vy
direccidén del responsable son las correspondientes al
Notario autorizante. ---=----cccmcmm e
Leida por mi, el Notario, esta escritura a los

otorgantes, advertidos del derecho que les asiste a

hacerlo por si mismos, del gque 1les enteré, la
encuentran conforme, se ratifican en su contenido y
firman conmigo. ----------mmm oo
Y de todo lo consignado en este instrumento
piblico que queda extendido en siete folios de papel
exclusivo para documentos notariales, serie 4R,
nimeros 7681136, 7681137, 7681138, 7681139, 7681140,
7681141 y el presente, yo, el Notario, doy fe. Siguen
las ’ firmas de los
compari%ientes.Signado.A.Zapata.Rubricado y Sellado.

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
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From R. P. de Las Palmas Ne2 . Thu Mar 2712

1 de

CALLE EMILIO CASTELAR, 4-6

' Autorizante: D. /Diia. Alfonso Zapata Zapata
En contaestacidén a su peticidn ntmaro 126 da facha ve:.nt:.cuatro de Marzo de 2003, al
amparc del ART. 354 R.H., expido la prasenta.

—DATOS8 DE.LA FINCA. 23972 —

Municipio: PALMAZ DE GRAN CANARIA LaS Secaidén: D2
Finca: 23972

proc. segregacidén
Naturaleza de la finca: SOLAR
- Cuota de participacién: 100,0000 % it

LOCALIZACION

Via ptiblica: CAMINO TAMARACEITE
Némero: SN

Cédigo Postal: 35018
Superficie: 3897 metros cuadrados

DESCRIFPCION DE LA FINCA:
PARCELA ntmeroe 67-3, del Poligono TII, con uso residencial, Sector 4, en
Tamaraceite, que linda: al Noroeste, con la calle P. 15, y con medianeras de
edificaciones existentes en el Barrio de la Galera; al Sudeste, con la calle
P.16; al Nordeste, con la calle T.24; Y. al Sudoeste, con la calle P.28 y 1la
parcela &7-B. i

— PTITULARES DE LA" ‘FINCA —

Nombre dal titular: Dn:./cni‘ Tomo Libro Folio Alta Baja
ANTONIA THREBSA GRANADOS PEREZ ' 42436426T 1773 251 134 2
1/5 P.D. del ADJUDICACION con caricter Privative:
& Titulo: Herencia
' MARIA FERNANDA HERNANDEZ GRANADOS 427989450 1773 251 134 2

1/4 DE 4/5 P.D. del ADJUDIQACION eon cardcter Erivativo
7 Titulo: Herencia :
MARIA ISABEL HERNANDEZ GRANADOS . 42805593W 1773 251 134 2

1/4 DE 4/5 P.D. del ADJUDICACION con carécter Pr:.vativo
Titulo: Hereneia ‘ o -
ELENA MARTIA HERNANDEZ GFANADOS 428209376 1773 251 134 2

1/4 DE 4/5 P.D. del ADJUDICACI
Titulo: Herencia
o SILVIA MARTA HERNANDEZ GRANAD
1/4 DE 4/5 P.D. del ADJUDICAG:
Titule: Herencia /
Segin consta en copia de L
Junio de dos mil une por el
Cabello Cascajo,

eon gardcter Privativo

8 42834849V 1773 251 134 2
N con carécter Privativo

b -

a esaritura de Herencia autorizada el diecinueve de
Notario de Las Palmas De G. Canaria Don Juan Alfonso
_d;/;'éie su protocolo

25 MAR 20010 /

i o — ]
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Cargas de la finca
Esta finca gueda AFECTA, desde el dia 19/10/1999, conforme a los Articulos 171 y
178 del Reglamento de Gestién Urbanistica,.y 19 del Real Decreto 1.093/1.997, de
4 de Julio, al pago de la carga urbanistica ascendente a 250871,79 euros, en
concepto de gastos de urbanizacidén, gozando de la preferencia vy duracién que
sefiala el Art. 126 del citado Reglamento y 20.1 del gitado Real Decreto. Asi
resulta del titule que motivé la inscripeién.

Auteolicuidada como exento, la Transmisién Acto Juridieo de . 1la
inscripcién/anctacién 1 de SEGREGACION Y ADJUDICACION de esta finca, cueda
afectada por plazo de 5 afios, a partir de la fecha 19/10/1999 al pago de las
ligquidaciones complementarias que puedan girarse por el Impuesto sobze
Transmisiones Patrimoniales y Actos .Juridicos Documentados. A favor de HACIENDA

PUBLICA(100%) .

De conformidad con el Art. 53.3 de la Ley 13-de 30 de Diciembre de 1.996, se hace
constar el incumplimiento de la obligacién que impone el Art. 50 de la misma Ley.
(No acreditacién de Referencia Catastral.)

Autoliquidado como ne sujeto, queda afecto durante el plazo de 5 afios, a partir
de la fecha 23/10/2001 el bien o derecho transmitido por la inscripcién 2 de
ADJUDICACICN DE HERENCIA al pageo de la ligquidacién o liquidaciones
complementarias que en &su caso procedan, por el Impuesto de Sucesiones y

Donaciones. '

Up04080cH S°L02 L4801 E | PeraLI00N

OBSERVACIONES
La expresada finca se halla inscrita en el folio 134 del tomo 1773, libro 251,

inscripeién/anotacién 2.

Honorarios: 6,32 Euros.
1052 Ptas.

PALMAS DE GRAN CANARIA (LAS), veinticinco de Marzo de 2003
Antes de la apertura del diario
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a la inetruacaidén de la Direascién General de registros y del Notariado de dieaisiete de Febrero dae
& la inaorporaaién de los datos que constan en la prasanta Nota Simple Informativa a ficheros o
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bases informéticas para la aonsulta individualizads de personas fisicas o Jjuridiaas,

fuente de informaaién. incluso expresando 1s
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NUMERO DOS MIL SETENTA Y DOS. —~=———--——————m————mm

En ZARAGOZA, mi residencia, a diez de Julio de dos

mil dieciocho. ——==——-----mmmmmm ==

) Ante mi, FERNANDO GIMENEZ VILLAR, Notario del

y5.9000

0O

Ilustre Colegio de Aragdn, ——=—---—=————=—————=——————————-
———————————————————— COMPARECEN: —-=—==—===———mm -
DON GUSTAVO PEREZ LOPEZ, mayor de edad, casado,

empresario, vecino de Zaragoza, con domicilio en el

MO00E0EOL0EGR B0

Paseo de la Independencia numero 28 y D.N.I. numero

17808141T. ————————m e e

Y DON FERNANDO LACASA ECHEVERRIA, mayor de edad,

casado, abogado, vecino de Zaragoza, con domicilio en

la Plaza de los Sitios, ntmero 12, 2°, y D.N.I. nUmero

17850414E, ————mmmm— e e e

. Ambos de nacionalidad espafiola. —-—--—=--——————————-
Identifico a los comparecientes por sus resefiados
documentos con fotografia y firma, resultando sus cir-

cunstancias personales de sus manifestaciones.

'sentacién, en su calidad de Admi-
la sociedad denominada

Compafiia Mercantil de na-

dsfxepuiooqien/se-obsew|edse eoluoijos|eapes//:dny ue ugioeoyLIen
8p 0inBes 0BIpoY e ejueIpaw epeqoidwos Jes apend enb yoy AIN3LNY VIdOD
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cionalidad espafiola, con domicilio en Las Palmas de

Gran Canaria, Calle Alcalde José Ramirez Bethencourt,

numero 13, 3° A, y C.I.F. ntmeroc A35747120. Fue consti-

tuida por tiempo indefinido mediante escritura oforgada
ante el Notario que fue de Zaragoza Don Eloy Jiménez
Pérez, el dia diecisiete de Marzo de dos mil tres, ni-
mero 785 de protocolo, y ampliado su capital social en
escritura otorgada en Las Palmas de Gran Canaria, el

dia veintiocho de marzo de dos mil tres, numero 1.027

MOQ0E024SBL0ECEL 1BOIIPeYS.9000

A A

de protocolo, que causé la inscripcién segunda de la
hoja de la sociedad en el Registro Mercantil. Inscrita
en el Registro Mercantil de Las Palmas de Gran Canaria,
al tomo 1641, folio 167, hoja GC-29867. ——=——————mmmoeeo

OBJETO SOCIAL: Las operaciones tipicas del trafico
inmobiliario, incluidas las de promocién, construccién,
urbanizacién y arrendémiento no financiero. ———-~——————--

Tiene C.N.A.E.: 4110 (Promocidén inmobiliaria). —---

Fueron nombrados en sus cargos por plazo cinco
afos, y se encuentran especial y debidamente facultados

para este acto,fppor acuerdo de la Junta General Univer-

sal Extraordinigia de socios, de fecha veintisiete de

febrero de dos /mil dieciocho, certificacién de la cual

dsl'xepuiooqes/se-obsewledse| eojuosjosiespes//:dyy ue UQIOEOYLBA
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me entregan y uno a la presente, expedida por los Admi-

nistradores Mancomunados, hoy comparecientes, cuyas

AR

firmas que la autorizan considero legitimas. -=—-=---——--

. >

Declaran que perdura la Entidad que representan y

#9000

que los datos identificativos de la misma y en especial
su objeto social y domicilio, no han variado respecto
de lo consignado; asimismo, declaran que contintian en

el ejercicio de sus mencionados cargos y que las facul-

WHONOEIORSRL0RSR) o)
D0 O

tades conferidas inherentes a los mismos no les han si-
do revocadas, suspendidas ni limitadas en modo alguno,
por lo que tienen a mi juicio, facultades representati-
vas suficientes para el otorgamiento de esta escritura
en todas y cada una de sus partes. —-——-—————————-—————-—-

Yo el Notario hago constar expresamente que he cum-

plido con 1la obligacién de identificacién del titular

010BOLLISA
N31NV VIdOD

real de la sociedad que impone la Ley 10/2010 de 28 de
Abril, cuyo resultado es el que consta en Acta autoriza-
da por mi, Fernando Giménez Villar, Notario de Zaragoza,

el dia dieciOg;o de Julio de dos mil trece, namero 842
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tado, y de que el otorgamiento se adecua a la legalidad
y a la voluntad debidamente informada de los intervi-
nientes. ———--—m—mmmm e

-Informo a los comparecientes’de que sus datos per-
sonales quedan incorporados a los diferentes ficheros
de datos de carécter personal de esta Notaria, para el
estricto cumplimiento de las funciones notariales. E1
Notario es responsable de su tratamiento con la finali-
dad de estudiar el expediente, redactar el documento
publico y proceder a su facturacién. La base legal del
tratamiento es el ejercicio de la fe publica notarial
en virtud de la Ley del Notariado en los términos del
articulo 6.1 e) del Reglamento Europeo de Proteccién de
Datos 2016/679. Asimismo el Notario actia en calidad de
encargado del tratamiento en relacidén al Protocolo no-
tarial, cuyo responsable de tratamiento es la Direccién
General de los Registros y el Notariado, con la finali-
dad de archivo de los documentos publicos y la colabo-
racién con las Administraciones Publicas. Los datos de
facturacién se conservaran hasta que prescriban las

fiscales. En relacién al Protocolo y el

L4 . RS S, r‘”"“-"
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publico de manera indefinida. -————=-—=-—mmmmm
Esta oficina notarial tiene designado un Delegado

de Proteccidén de Datos. Los datos se comunicardn a las

: Administraciones Publicas, al Colegio Notarial de Ara-

#5900

gén o al Consejo General del Notariado cuando exista
norma legal que lo ampare. Los comparecientes tienen
reconocido el derecho de acceso, derecho de rectifica-

cién o supresién o la limitacidén de su tratamiento, o a

0002074 SRL0EGE 0

oponerse al tratamiento, si bien respecto del Protocolo
notarial tales derechos tienen limitaciones por razén
de su finalidad caracteristica de archivo. Se reconoce
igualmente el derecho a poner una reclamacién ante la

Agencia Espafiola de Proteccién de Datos.

- Queda extendida esta escritura en cuatro folios de

WEITEYY
N31NV VIdOD

papel timbrado exclusivo para documentos notariales, de

o la misma serie y de numeracidén correlativa inversa. —---

De todo lo cual yo, el Notario, doy fe, signo y
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

DON GUSTAVO PEREZ LOPEZ y DON FERNANDO °

LACASA ECHEVERRIA, Administfadores Mancomunados, de la
Sociedad INMOGUSCOA CANARIAS, S.A.

CLF. A35747120

CERTIFICAN:

Que en el domicilio social, el dfa veintisiete de febrero de dos
mil dieciocho, estando presentes la totalidad de los socios, todos con
derecho a voto que representan el 100% del capital social fntegra-
mente desembolsado (cuyos nombres y firmas constan en la propia
acta y antes de entrar en el orden del dia), se acord6 por unanimidad
celebrar Junta General de socios con caricter universal, en la que
también se aceptd por unanimidad el Orden del dia y se adoptaron
asimismo por unanimidad, los acuerdos que se expresardn, y que
constan en el acta aprobada al final de la reunién por todos los so-
clos y firmada por el Secretario con el visto bueno del Presidente.

Que se confeccioné la lista de asistentes que figura al comienzo
de la propia acta.

Que los puntos aceptados undnimemente como Orden del Dia
para esta Junta fueron los siguientes:

1% Renovacién de cargos

2% Delegacién de facultades

33. Redaccién, lectura y aprobacién, en su caso, del acta de la
Junta.

ACUERDOS

PRIMERO.- Reelegir en sus cargos de Administradores Man-
comunados de la sociedad a DON GUSTAVO PEREZ LOPEZ y
DON FERNANDO LACASA ECHEVERRIA, por plazo de cinco
afios desde esta fecha y con todas las facultades que conforme a la
Ley los Estatutos Sociales corresponden.

i aceptan la reeleccién en sus cargos, y manifies-

1505 en ninguna de las prohibiciones, incapacidades

e incompatib; es legales, en especial las contenidas en el Real
Decreto Legis 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el tex-
to refundido/de/la Ley de Sociedades de Capital, en las correspon-

Y iferentes Autonomfas Espaiolas } especialmente las
] ites al domicilio de la Sociedad.

EA5408294 v

Documento firmado por:

Fecha/hora:

ANTONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ

10/03/2021 11:04




ENTRADA

MOQOE02IGBL0658 ) 1BOLCHPeyS.9000

dsl'xepuooQies/se-obsewedse) eojuosiosiespes;/:dny us ugoeoIBA
ep ombag 0B1poJ |e sjueIpaw epeqoidwod Jes apend enb yo| INI1NY VIdOD

N
o
z R
£
2 '
8
2;03
S Mia
5 Q| N
& ow|o
;oA
: 8l
3
B m|
g Z18
o
§ &g
:,_8
Y ]
E N
& ry
3
o
—
—
I

e
()
w2

LTI TEH TS P

75 MAR

' 4 [l
il
T reamam ORI SO

€

SEGUND@.- Facultar expresaments, con tanta amplitud coro
sea preciso, a los Administraderes Mancomunados, pare que com-
parezcan anté Notario de su gléccién a fin de formalizar en escritura
publica los anteriores acuerdos, y para realizar todas las gestiones
oportunas hasta su insaripcién en el Registre Mercantil, asi como
para desarrollarlos, subsanarlos e incluso rectificatlos en euanto pu-
diera ser necesario o conveniente como consecuenda de la califiea-
¢&i6n verbal ¢ ejcrita formulada por ¢l sefior Registrador Metcantil

TERCERO.- Se fnterrumpe la rewpnién para la redaccidn de la
corresponidliente acta, que es leida por el Secretario y aprobada por
unanimidad, ratificindose todos los asistentes en su'inicial propésito
de #araesta reunién el carheter y los efectos de Junta General Extra-
ardinaria, con Io cual se da por feimtinada la reunién, suscribiendo la
presente acta, el Secretario con el Visto Bueno del Presidente,”

¥'pata que asi conste, e expide Ia presente el mismo dia.
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g 2 g; REGISTRO MERCANTIL DE LAS PALMAS
H o E EMILIO CASTELAR, 4 Y 6. 2 PLANTA. - 35007 LAS PALMAS DE G.C.
5 é‘ INMOGUSCOA CANARIAS SA
§ el DOCUMENTO: 1/2018/8.211,0 ASIENTO: 235/167 DE FECHA: 03/09/2018
g & § EL REGISTRADOR MERCANTIL que suscribe, previo examen y calificacion del
:;; g N documento precedente de conformidad con los articulos 18-2 del Cédigo de
g § Comercio y 6 del Reglamento del Registro Mercantil, ha procedido a su inscripcién
-:?-‘ en la fecha de la presente nota, en el:
TOMO : 1641 LIBRO :0 FOLIO :167
HOJA : GC-29867 INSCRIP.: 52
Conforme a los articulos 333RH y 80 RRM, SE HACE CONSTAR, que segn resulta de los archivos informéticos del Registro
(articulos 12y 79 RRM), la hoja registral de la entidad no se halla suleta a clerre registral alguno, no constando extendido asiento
alguna relativo a su disolucién, quiebra, suspension de pagos, ni de los previstos en ta legisk |,
— Haciéndose constar expresamente la no inclusién de la persona/s nombrada/s a que se refieren las
— inscripciones practicadas en este Registro en virtud de este documento, en el ndice Centralizado de

Incapacitados ni en el REGISTRO PUBLICO CONCURSAL, conforme a lo dispuesto en el articulo 61
bis del Reglamento del Registro Mercantil.

HONORARIOS (sin I.G.I.C.). FACTURA:
LAS PALMAS DE G.C., 12 de Septiembre de 2018
EL REGISTRADOR

4519000

A

000602425 L0EGel 1E,

LEY 8/89 - D.Ad. 3. [ BASE DECLARADA PYACTO SIN BASE DE CUANTIA N°® ARANCEL,

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de
abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a
la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado:

- De conformidad con la instancia de presentacién, los datos personales expresados en la misma y en los
documentos presentados han sido y serdn objeto de tratamlento e Incorporados a los Libros y archivos del Registro,
cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la

4 normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida sélo serd
tratada en los supuestos previstos legaimente, o con objeto de satisfacer y facllitar las solicitudes de publicidad formal
que se formulen de acuerdo con la normativa registral.

El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacién
registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiaies. En el caso de
'la. facturacién de servicios, dichos perlodos de conservaclén se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los
dicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencla de
sponsabilidades derivadas de la prestacién serviclo.

- En cuanto resulte compatible con la nogngtiva especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacién, supresj oposicién, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarios dirigiendo un escritofa fa direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante
la Agencia Espafiola de Proteccién de Datibs/(AEPD): www.agpd.es. Sin perjulcio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccion ge datos del Registro, diriglendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es
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COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Unidad origen: (39) Direccion General de Asesoria Juridica

Enviado por: PINO ORTEGA QUINTANA

Fecha envio: 17/03/2021 08:38

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo

Fecha recepcion: 17/03/2021 08:38

Leido por: ISABEL FALCON CRUZ

Fecha lectura: 17/03/2021 08:58

Registro entrada: 2021 - 669 Registro salida: 2021 - 1973
Asunto:

FBP-032-2021 URBANISMO NOTA CONFORMIDAD ED PARCELA 67 A TAMARACEITE Il Al

Extracto:
FBP-032-2021 URBANISMO NOTA CONFORMIDAD ED PARCELA 67 A TAMARACEITE Il Al
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S S —— AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA
AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA
PRESIDENCIA Y CULTURA
Direccion General de la Asesoria Juridica

Ref: FBP

Ne: 32/2021
[ — Fecha:17-3-2021 , .
—— ASUNTO: EMISION DE NOTA DE CONFORMIDAD/VALIDACION. ESTUDIO
E— DE DETALLE DE LA PARCELA 67 A “TAMARACEITE II”. FASE DE
pr— APROBACION INICIAL.
—— I. INFORME
E— Informe que emite la Directora General de la Asesoria
[——— Juridica del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria a
— requerimiento del Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo
= el dia 4 de marzo de 2021.
[—
—_ " CONTENIDO DEL INFORME
e— Nota de conformidad de la aprobacién inicial de estudio
— de detalle para la ordenacién volumétrica y fijacién de
=
e rasante de la parcela 67 A de Tamaraceite II.
—
=

II. FUNDAMENTO Y VALOR DEL INFORME

Este informe se evacua por mor del articulo 54.1 h) ROGA
(BOP num. 89, de 23-7-2004), en relacién al articulo 9.2 del
TREBEP.

Este informe tiene caracter no vinculante conforme al

articulo 54.3 del ROGA y articulos 80 Ley 39/2015.
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III. LEGISLACION APLICABLE, BASICAMENTE

1. Ley 7/1985, de 2 de abril reguladora de Bases de Régimen

Local.
2. Real Decreto Legislativo 5/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del Estatuto

Basico del Empleado Publico.
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA
AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA
PRESIDENCIA Y CULTURA
Direccion General de la Asesoria Juridica

Ref: FBP
Ne: 32/2021
Fecha:17-3-2021

I\yunmn ienio

de Las Pajxas

de GranC

IV. CONSIDERACIONES JURIDICAS

En relacién a nota de conformidad, esta Letrada hace

suyos los informes juridicos que constan en el expediente.
V. CONCLUSIONES

Visto el expediente remitido, y el informe juridico de
26 de febrero de 2021 emitido por la Técnico Superior de
Gestién Juridica del Servicio de Urbanismo, Dofia Maria Gracia
Santamaria del Santo, que contiene, asi como el informe
favorable condicionado en el que éste se basa, de la Técnico
Dofia Ana Dolores del Rosario Sudrez con el Visto Bueno de la
Jefa de Seccién de Planeamiento, Dofia Maria Luisa Dunjé

Ferndndez, el dia anterior, se informa favorablemente.

Por economia procedimental, se utilizard el presente
documento como registro de su remisién y recepcién (articulos

147.2 en relacidén con el 167.1 ROF).
Las Palmas de Gran Canaria, a fecha de la firma digital.

La Directora General de la Asesoria Juridica del

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

(Acuerdo de la JGL del 1 de julio de 2016).
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental

/)
SERVICID BE uxiﬁ@
Servicio de Urbanismo ‘ ‘

Ast°.: ED 01/20201 Estudio de Detalle Parcela 67 A Tamaraceite |l
Ref.: MLDF/MGSS

ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION
DE VOLUMENES EN LA PARCELA 67 A DE “TAMARACEITE II”.

Al objeto de que se incluya en el Orden del Dia de la Convocatoria de la sesion
ordinaria de la Junta de Gobierno Local a celebrar el dia 25 de marzo de 2021, el asunto de
Aprobacioén inicial del Estudio de Detalle para la ordenacién de voltimenes de la Parcela 67A
de “Tamaraceite II”, formulado y promovido por la sociedad “Inmoguscoa Canarias, S.A.” ,
adjunto le remito la siguiente documentacion:

1. Expediente administrativo de tramitacion en formato digital (Tomo 1)

2. Documento técnico del Estudio de Detalle disponible en el siguiente enlace de la
aplicacion OWNCLOUD:

http://cloud.laspalmasgc.es/index.php/s/xTfCBzwD9WcyVLq

3. Propuesta de Acuerdo para su sometimiento a la Junta de Gobiernc de la Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO DEL
AREA DE URBANISMO, EDIFICACION

Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL,
(Decreto n.° 29026/2019, de 26 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

SRA. CONCEJALA- SECRETARIA DE LA JUNTA D OBIERNO DE LA CIUDAD
D? ENCARNACION GALVAN GONZALEZ ¥

|25 MR 702
]

Péaginaldel

C/ Plaza de la Constitucién n° 2 F 4
35003 Las Palmas de Gran Cangrig”
Teléfono: 928 44 65 06
Fax: 928 24 84 94
www laspalmasgc.es

Codigo Seguro de verificacion:kXxqGPp9CWLnmf /J1oBun/g==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR Javier Erasmo Doreste Zamora (Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad) FECHA 18/03/2021
Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccion-MDF)
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ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacién por medios electronicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicion de (92) Secretaria General Técnica de la Junta de
Gobierno Local, referente a APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE
PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES EN LA PARCELA 67 A DE TAMARACEITE
I PARA JGL DE 25 DE MARZO DE 2021. Con registro de salida 2021 - 817.

Enviada por ANA LOPEZ DE ABECHUCO ALBUERNE el 22/03/2021 a las 08:41.
Extracto: Se remite expdiente administrativo por correo electronico debido a su peso, y
el documento técnico en la siguiente ruta: http://cloud.laspalmasgc.es/index.php/s/
xTfCBzwD9WcyVLq

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: Oficio Remisién

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicién de la
comunicacién por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacion se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 22 de marzo de 2021

S ™




Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Ast°.: ED 01/20201 Estudio de Detalle Parcela 67 A Tamaraceite Il
Ref.. MLDF

M.? Luisa Dunjé Fernandez, Jefa de la Seccion de Planeamiento y Gestion Urbanistica,
en relacion con el expediente de Aprobacion del Estudio de Detalle para la ordenacién de
volimenes en la Parcela 67A de “Tamaraceite II”, formulado y promovido por la sociedad
‘Inmoguscoa Canarias, S.A", a fin de acreditar el cumplimiento del articulo 177.1 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
informa que el mismo se halla concluso en todos sus tramites y que se presenta con arreglo
a lo establecido en el articulo 164 del mismo Reglamento, para su sometimiento a la
consideracion de la Junta de Gobierno Local.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

LA JEFA DE SECCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA,
(Decreto n.° 7625/2018, de 19 de marzo)

M.2. Luisa Dunjé Fernandez

RECIBIDO el expediente de su razén con la antelacion reglamentaria para su inclusion
en el orden del dia de la préxima sesion de la Junta de Gobierno de la Ciudad, después de
examinado y hallado concluso en los términos del articulo 177 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, lo someto al Sr.
Alcalde y a la Sra. Concejala-Secretaria, a los pertinentes efectos.

Las Palmas de Gran Canaria.

(RIO GENERAL TECNICO
DE LA JUNTA DE/GOBIERNO DE LA CIUDAD DE

Pégina 1 de 1

C/ Plaza de la Constitucion n° 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 44 65 06

Fax: 928 24 84 94
www_laspalmasgc.es
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COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Unidad origen: (92) Secretaria General Técnica de la Junta de Gobierno Local
Enviado por: ROSI PEREZ GOPAR
Fecha envio: 29/03/2021 07:51

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo
Fecha recepcion:  29/03/2021 07:51

Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA

Fecha lectura: 29/03/2021 08:31

Registro entrada: 2021 - 864 Registro salida: 2021 - 81
Asunto:

Devolucién expediente(s) deliberado(s) en Junta de Gobierno de la sesion nim. 12 de fecha 25/03/2021 (orden
529)

Extracto:
Devolucién expediente(s) deliberado(s) en Junta de Gobierno de la sesion nim. 12 de fecha 25/03/2021 (orden

529)
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de Las Palmas

@ de Gran Canaria

Area de Gobierno de
Economia y Hacienda, Presidencia y Cultura

SECRETARIA GENERAL TECNICA
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD

TRAMITE: Comunicacion Interna

REF.: AIMR/DAR/rpg DESTINATARIO
AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO,

EXPTE.: Sesion ordinaria nim. 12 de fecha EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

25/03/2021 (orden 529)

ASUNTO: Devolucion expediente(s) deliberado(s) SERVICIO DE URBANISMO

en Junta de Gobierno.

Adjunto se devuelve(n) el(los) expediente(s) que a continuacién se detalla(n) tras su
deliberacion y, en su caso, aprobacion en la sesion de referencia:

02.- Avocacion de la delegacion de competencias delegadas por la Junta de Gobiemo de la Ciudad en
los 6rganos superiores y directivos, en virtud del Acuerdo de la Junta de Gobiemo de la Ciudad en
sesion celebrada el 19 de julio de 2018, en relacion a la autorizacion y disposicion del gasto en el
expediente de pago de costas procesales en ejecucion del Decreto de fecha 27 de julio de 2020,
procedimiento abreviado 301/2018 del Juzgado de lo Contencioso Administrativo n° 3, relativo a la
finca situada en la calle Cuatro Cafiones, propiedad de la entidad mercantil Construcciones Jusan
Canarias S.A.; y autorizacién y disposicion del gasto, asi como reconocer y liquidar la obligacion de
pago de tasacién de costas en el expediente referenciado, por importe de TREINTA Y TRES MIL
CIENTO SETENTA EUROS (33.170,00 euros) (expte.: 11018(EXP)).

03.- Aceptacion del justiprecio alcanzado por mutuo acuerdo con la propietaria de la finca situada en la
calle Dofiana n.° 2 D, en el barrio de San José; asi como, autorizacion y disposicion del gasto, por la
cantidad de OCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CON TREINTA Y CUATRC
CENTIMOS (8.668,34 €), a favor de /a titular de la citada finca (expte.: 14022 (EXP)).

04.- Aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la ordenacién de volimenes en la Parcela 67A de
“Tamaraceite II’.

De conformidad con lo establecido en los articulos 39, 40 y 45 de la LPACAP, los actos
administrativos precisan de su preceptiva notificacion y/o, en su caso, publicacion.

Al respecto, las notificaciones? del(de los) presente(s) acuerdo(s) de la Junta de Gebierno de la
Ciudad se rubricaran digitalmente por esta Secretaria General Técnica, previa firma del responsabie
de la unidad administrativa instructora del expediente administrativo, a los efectos de incorporar ambas
firmas, y en ese orden, como metadatos a incluir en el pertinente documento electronico, todo ello de
conformidad con lo establecido en el articulo 126.4.d) de la LRBRL?, en relacion, por un lado, con el
articulo 3 y la disposicion adicional cuarta del RD 128/2018* y, por otro, con los articulos 55 y 58 de la

LMCS.

Asimismo, en cuanto a su publicacion, en su caso, de conformidad con los articulos 11y 19.2
del ROGAS®, en concordancia con los articulos 44.2 y 46.1 del ROF’, se indica que los acuerdos
organizativos aprobados en Junta de Gobierno requieren de su preceptiva publicacion en el Boletin
Oficial de la Provincia y en la pagina web de la Corporacion, encargandose el propio servicio
proponente del acuerdo respectivo de la correspondiente insercion de los anuncios en
C/ Lebn y Castillo, 270 — 6* planta
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Teléfono 928 4(461 30) 9264(46043) 9284(46367)

Www,| Iasgalmasgc es

Cédigo Seguro d‘e verificacion:N/Beb218Z+kRI. BkaSok7w== Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documente, ‘electrénico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sed -electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento |néorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR Antonio Jose Muﬁecas Rodrigo (Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno-AJMR) FECHA 26/03/2021
ID. FIRMA mia.redsara.es N/Beb218%+kRIBRkxSok7w== PAGINA

N/Beb218Z+kRIBRkxSok7w==




GEE.  JBPOSRLO00AA0LETIPeRGL900]

D

ds[-xapuyooq|EA/se'oﬁsaw|edsereo!uonaewepas”:duu Us UQIOBOYUBA
8p ainbeg 061peD (6 ejueIpaw epeqoidwic 1es apend enb YOIINI LAY VIdOD

publicacién, cuando asi lo exija la ley o se considere necesario, segun dispone el articulo 196 del
en concordancia con los preceptos normativos ya citados en el parrafo precedente.

Lo que traslado al Servicio proponente para su conocimiento y efectos.
Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electronica.
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE LA
JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Antonio José Mufiecas Rodrigo

' Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.
htips:iiwww.boe.esibuscaripdi’2015/BOE-A-2015-10565-consolidado,pdf

2 Para facilitar la confeccién del documento administrativo, se pone a disposicion de la unidad gestora en la
Intranet municipal, a través de su apartado ‘Documentacion’ dentro de la opcién de ‘Impresos y Formatos’ para la
unidad ‘Secretaria General Técnica de la Junta de Gobierno’, ei modelo con descripcion ‘Plantilla Notificacion
ACUERDO JGC.doc ', a tal efecto.

hittw:i php

3 Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
htps://www.boe.es/buscar/pdf/1985/BOE-A-1985-5392-consolidado,pdf

* Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de

Administracién Local con habilitacion de caracter nacional.
h((Qs.//boe_es’buscar/gd!’zo1BIBOE-A—ZO18-3760-cansolid§do pdf

® Ley 7/2015, de 1 de abril, de los municipios de Canarias.
hitps:i/www.boe esibuscar/pdf’2015/BOE-A-2015-4620-consolidado,pdf

& Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracion del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
htlp: int.com/. icaj Ta033WBLiVACi4nP5kQBt53MIcQNA312YhVDXWwVpw?e=wiZKOgq

7 Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

https://www.boe.es/buscar/pdf/1986/BOE-A-1986-33252-consolidado. pdf
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

fﬁnu

Servicio de Urbanismo
Ast°.: ED 01/20201 Estudio de Detalle Parceia 67 A Tamaraceite |l

Ref.: MLDF/MGSS

Ei concejal de gobierno del Area de Ordenacion de Urbanismo, Edificacion y
Sostenibilidad Ambiental, somete a la consideracién de la Junta de Gobierno de la
Ciudad Ia siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO: Aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la ordenacion de volimenes en la
Parcela 67A de “Tamaraceite II”,

3 A : ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local. .

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES

1° Con 12 de enero de 2021 -R.E. n.° 3779 - tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito de la
sociedad mercantil “Inmoguscoa Canarias, S.A”, representada por don Fernando Lacasa
Echeverria, acompariando, al efecto, documento técnico de Estudio de Detalle redactado para la
ordenacion volumétrica de la Parcela 67A de Tamaraceite ll, conformada por las calles Los
Membrilleros, Poeta José Jorge Oramas, Los Guayaberos y la Avenida La Galera, en el barrio de
Tamaraceite, en este término municipal, solicitando su tramitacién y aprobacion.

2° Por Resolucién n.° 4690/2021, de 22 de febrero, de la Directora General de Urbanismo de este
Ayuntamiento, se acordé el inicio del procedimiento para la tramitacién del presente Estudio de
Detalle.

3° El Estudio de Detalle tiene por objeto establecer la ordenacién volumétrica de la referida
parcela, debido a su complicada orografia, con una diferencia de desnivel entre sus calles de
hasta + 11,45 metros, asi como proceder a la fijacién de la rasante a la calle del tramo
comprendido entre la calle Los Guayaberos hasta la calle José prge Oramas, resultandole de
aplicacion la Norma Zonal E-28, encontrandose regulada en el/articulo 5.11.32 de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada, en su actual y vigente redaccion.
7

4° Se ha emitido informe técnico por el Servicio de Urba |§/no, con fecha 26 de febrero de
2021, en el que tras examinar la propuesta y la roymativa de aplicacién, concluye
faverablemente la aprobacién inicial del Estudio de Detal
urbanisticas de aplicacion y optimizar la solucién
ordenacion mas acorde con-sus-co - i
estableciendo que par Ci

la aprobac

T
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el plano 03 denominado “PLANTAS. Supefficies: Edificabilidad” la cifra que aparece como
edificabilidad total (8177,84 m?) debe coincidir con la suma de las edificabilidades de cada
planta y seguir siendo igual o inferior a la edificabilidad méxima establecida en la parcela
(8.184 m?) por el Plan General vigente.

5° Con fecha 26 de febrero de 2021 se emitid informe juridico favorable por el Servicio de
Urbanismo, constando nota de conformidad con el mismo emitida por la Direccién General de
la Asesoria Juridica con fecha 17 de marzo de 2021.

Vistas las disposiciones legales de aplicacién, fundamentalmente:

I.- Articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, en cuanto a la competencia de la Junta de Gobierno Local para su aprobacion inicial

ll.- El articulo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, que establece como objeto del Estudio de Detalle el completar o
adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable,
para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes,
volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.

lll.- Los articulos 99.1 en relacion con el articulo 86.2, ambos del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, en cuanto a la suspension automatica del otorgamiento de
licencias y el tramite de informacién publica.

IV.- Articulo 5.11.32 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada del Plan
General de Ordenacion.

Visto lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,

ACUERDO

Primero.- Aprobar con caracter inicial el Estudio de Detalle para la ordenacién de volumenes
en la Parcela 67A de “Tamaraceite II”, formulado y promovido por la entidad mercantil
“Inmoggiscoa Canarias, S.A.”, debiendo procederse a la siguiente correccién en el documento
paras robacién definitiva:

En el plano 03 denominado “PLANTAS. Superficies: Edificabilidad” la cifra que
~ aparece como edificabilidad total (8177,84 m?) debe coincidir con la suma de las
.  edificabilidades de cada planta y seguir siendo igual o inferior a la edificabilidad
:;m ~)maxima establecida en la parcela (8.184 m?) por el Plan General vigente.
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Segundo.- La aprobacion inicial conlleva la suspension automética del otorgamiento de
licencias urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo
previsto en el articulo 99.1, en relacion con el articulo 86.2, ambos del Reglamento
Planeamiento de Canarias, haciendo saber que los efectos de esta suspension se extinguiran
con la aprobacion definitiva y, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos afios desde la
aprobacion inicial.

No obstante, se podran tramitar y otorgar licencias a los proyectos adaptados al
régimen vigente en el momento de la solicitud, siempre que dicho régimen no haya sido
alterado por las determinaciones propuestas en el instrumento de ordenacion en tramitacion,
0, que habiendo sido alterado, las determinaciones aprobadas inicialmente sean menos
restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor.

El area de suspensién coincide con la delimitacion fisica del ambito objeto del Estudio
de Detalle.

Tercero.- Someter el expediénte a tramite de informacion publica, mediante anuncios a
insertarse en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, Boletin Oficial de Canarias, en
un periddico de los de mayor circulacion de la provincia, en el Tablon de Anuncios de este
Ayuntamiento, asi como en la sede electrénica municipal, por plazo de un mes, a fin de que
pueda ser examinado el mismo y formular las alegaciones que, en su caso, se consideren

oportunas.
En el Anuncio publico se referenciaran los datos relativos al lugar de exposicién, dias y
horarios de consulta, asi como el portal oficial donde se podra consultar.

Cuarto.- La aprobacion inicial, por tratarse de un acto de tramite, no pone fin a la via
administrativa por lo que no cabe contra el mismo la interposicién de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el
articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Comtin de

las Administraciones Publicas.

Contra el acuerdo de suspensién del otorgamiento de licencias urbanisticas se podra
interponer, potestativamente, recurso de reposicién en el plazo de un mes ante el mismo
6rgano que lo dicté, o impugnarse directamente ante la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, de conformidad con lo ﬁstablecido en el articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion /C?ntencioso-Administrativa. en el plazo de dos meses,
a partir de la publicacion del acuerdo /haciéndose constar que una vez interpuesto el recurso
de reposicion no se podra formular recurso contencioso-administrativo hasta que aquél sea
resuelto expresamente o se haya ;’)rcducido su desestimacion presunta, en cuyo caso el
plazo para la interposicion del recurso contencioso-administrativo sera de seis meses
contado a partir del dia siguiente al‘hq’e se produzca el acto presunto.
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Propuesta que se somete a la consideracion de la Junta de Gobierno de la Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electronicas.

El Jefe del Servicio de Urbanismo,
(P.S. Resolucion n.° 12461/2013, de 10 abril)
La Jefa de la Seccion de Planeamiento
y Gestion Urbanistica

La Directora General de Urbanismo,
(Acuerdo de la Junta de Gobierno, de
30/07/2020)

M.2, LUISA DUNJO FERNANDEZ CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

El coordinador general de Urbanismo, El Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo,

Edificacion y Vivienda Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
(Acuerdo de la Junta de Gobierno, (Decreto n.° 29036/2019 de 26 de junio)
de 30/07/2020)
JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA
JOSE MANUEL SETIEN TAMES

ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada, en sus propios téminos,
por la Junta de Gobiernc de la Ciudad, en sesion de fecha 25 de marzo de 2021.

Certificacién que se expide con la reserva el articulo 206 del RD 2568/1986, de 28 de
, Funcionamiento y
anaria, a 25 de

noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizaci6
Régimen Jurldico de las Entidades Locales, en Las Palmas de
margo de dos mil veintiuno.

veBe
EL ALCALDE,

ranc

3 _~Augusto Hidalgo Macario

B i
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