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1. Me moria  de sc riptiva  

 

1.1 Da tos de l e nc a rgo 

1.1.1. Pro mo to r 

El p re se nte  Estud io  d e  De ta lle  p a ra  Ord e na c ió n d e  Vo lúme ne s e n Pa rc e la  67A d e  

Ta ma ra c e ite  II, e n e l Té rmino  Munic ip a l d e  La s Pa lma s d e  Gra n Ca na ria  se  re d a c ta  p o r e nc a rg o  

d e  FERNANDO LAC ASA ECHEVERRIA, e n re p re se nta c ió n d e  INMOGUSCO A C ANARIAS SA, c o n 

C .I.F.: A-35747120 y d o mic ilio  so c ia l e n AVENIDA ALC ALDE RAMIREZ BETHENC OURT 13, 3º A. LAS 

PALMAS DE GRAN C ANARIA 35004. 

1.1.2. Pro ye c tista  

El Pro ye c tista  re d a c to r e s e l a rq uite c to  q ue  susc rib e  ANTONIO J. LÁZARO SÁNCHEZ, nº d e  

c o le g ia d o  3.877 e n e l Co le g io  Ofic ia l d e  Arq uite c to s d e  Ara g ó n (nº 21.339 d e  c o le g ia d o  

a c re d ita d o  e n e l CO AG C ), c o n DNI 29.122.371-R y d o mic ilio  so c ia l e n Ca lle  Fé lix La ta ssa  8, 3º 

Dc ha . ZARAG O ZA 50006. 

1.2 Situa c ión y c a ra c te rístic a s de  la  Parc e la  

1.2.1. Situa c ió n 

La  p a rc e la  e n e stud io  se  sitúa  c o n a line a c ió n a  c ua tro  c a lle s:  Ca lle  Lo s Me mb rille ro s, 

Ave nid a  La  Ga le ra , Ca lle  Pinto r Jo sé  Jo rg e  Ora ma s y Ca lle  Lo s Gua ya b e ro s, e n e l b a rrio  d e  

Ta ma ra c e ite , e n e l té rmino  munic ip a l d e  la s Pa lma s d e  Gra n Ca na ria . 

La  Pa rc e la  d e  re fe re nc ia  c a ta stra l 2883710DS5028S0001RQ , e stá  insc rita  e n e l Re g istro  d e  la  

Pro p ie d a d  d e  La s Pa lma s nº2, Nº d e  Finc a  23.972, Se c c ió n 2º , To mo  1.773, Lib ro  251, Fo lio  134, 

Insc ripc ió n 3º. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fue nte : e lab o ra c ió n p ro p ia  
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Fue nte : Ge o p o rta l de  La s Palma s (Pla n Ge ne ra l de  Orde na c ió n 2012) 

1.2.2. Ré g ime n d e  Pro p ie d a d  

En la  a c tua lid a d  la  pa rc e la  o b je to  d e l p re se nte  Estud io  d e  De ta lle  e s p ro p ie d a d  d e  la  

Me rc a ntil “ INMOGUSCO A C ANARIAS SA”  c o n CIF nº A- 35747120, re p re se nta d a  a  e sto s e fe c to s, 

p o r FERNANDO LAC ASA ECHEVERRIA c o n DNI 17.850.414 E, re sid e nte  e n Ave nid a  Te no r Fle ta  9, 

4º, 50008 Za ra g o za . 

1.2.3. Sup e rfic ie  

La  p a rc e la  se g ún d a to s re g istra le s tie ne  una  sup e rfic ie  d e  3.897 me tro s c ua d ra d o s. Se g ún 

d a to s d e  2008 d e  la  Dire c c ió n Ge ne ra l d e l Ca ta stro  la  p a rc e la  ta mb ié n te nía  3.897 m 2, sin 

e mb a rg o , a c tua lme nte  e n la  Dire c c ió n Ge ne ra l d e l Ca ta stro  d e  2020 la  p a rc e la  c o nsta  q ue  

tie ne  3.706 m2. La  sup e rfic ie  físic a  o  re a l d e  la  misma  se g ún le va nta mie nto  to p o g rá fic o  re a liza d o  

e s d e  3.711 m2. 

La  supe rfic ie  e dific a ble  a sig na da  a  la  pa rc e la  67A obje to  de  e studio , e n e l Pla n Pa rc ia l de  

Ta ma ra c e ite , Se c tor IV -  Políg ono II (UZI- 08) e s de  un tota l de  8.184 m 2, donde  ta nto e n me moria  

c omo e n pla nos la  pa rc e la  a pa re c e  c on una  supe rfic ie  de  3.897 m 2. 
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Fue nte : Dire c c ió n Ge ne ra l de l Ca ta stro  2008 

Fue nte : Dire c c ió n Ge ne ra l de l Ca ta stro  2020 
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1.2.4. To p o g ra fía  

La  to p o g ra fía  d e  la  p a rc e la  e s p a rtic ula rme nte  a b rup ta . Existe  una  d ife re nc ia  d e  c o ta  

re la tiva  má xima  e ntre  la  Ca lle  Lo s G ua ya b e ro s y e l c ruc e  d e  la  Ave nid a  La  Ga le ra  y la  Ca lle  

Pinto r Jo sé  Jo rg e  Ora ma s d e  +11,45 me tro s. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fue nte : Le va nta mie nto  To p o g rá fic o  BGO Na va rro  
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En la  a line a c ió n d e  la  p a rc e la  c o n la  Ca lle  Lo s G ua ya b e ro s y su p ro lo ng a c ió n ha sta  la  Ca lle  

Pinto r Jo sé  Jo rg e  Ora ma s e xiste  una  d ife re nc ia  d e  c o ta  d e  7,55 me tro s e n 37,25 me tro s, e s d e c ir, 

una  p e nd ie nte  d e  20,3%.  

En la  a line a c ió n d e  la  pa rc e la  c o n la  Ca lle  Pinto r Jo sé  Jo rg e  Ora ma s e xiste  una  d ife re nc ia  

d e  c o ta  d e  4,08 me tro s e n 78,70 me tro s, e s d e c ir, una  p e nd ie nte  d e l 5,2 %.  

En la  a line a c ió n d e  la  pa rc e la  c o n la  Ave nid a  La  Ga le ra  e xiste  una  d ife re nc ia  d e  c o ta  d e  

2,32 me tro s e n 32,65 me tro s, e s d e c ir, una  p e nd ie nte  d e l 7,1 %.  

En la  a line a c ió n d e  la  p a rc e la  c o n la  Ca lle  Lo s Me mb rille ro s e xiste  una  d ife re nc ia  d e  c o ta  

d e  2,57 me tro s e n 28,85 me tro s, e s d e c ir, una  p e nd ie nte  d e l 8,9 %.  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fue nte : ma p a s ap ple  
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1.3 Informa c ión Urbanístic a  

1.3.1. Ante c e d e nte s 

La  Pa rc e la  67A e s una  d e  la s finc a s re sulta nte s d e l Pla n Pa rc ia l d e  Ta ma ra c e ite , Se c to r IV 

Po líg o no  II. (UZI 08). Dic ho  Pla n Pa rc ia l tie ne  su o rig e n e n e l Pla n Pa rc ia l “ Ta ma ra c e ite  Se c to r 4”  

d e l PGO U d e  1989. 

El Pla n Pa rc ia l fue  mo d ific a d o  p untua lme nte  e n c ua tro  o c a sio ne s p a ra  a justa r sus 

d e te rmina c io ne s ya  se a  a  a sp e c to s d e  g e stió n c o mo  d e  o rd e na c ió n. 

Fue nte : Pro ye c to  de  Co mpe nsa c ió n Se c to r 4 Po líg o no  2 Ta ma ra c e ite  
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En la  Mo d ific a c ió n Puntua l nº4 d e l Pla n Pa rc ia l d e  Ta ma ra c e ite  Se c to r IV Po líg o no  II (UZI 08) 

a p ro b a d o  d e finitiva me nte  e l 22 d e  ma rzo  d e  2002, la  Pa rc e la  67A fig ura  c o n una  supe rfic ie  de  

3.897 m 2 y una  e dific a bilida d re side nc ia l de  8.184 m 2, pa ra  un núme ro  má ximo de  84 vivie nda s. 

La  o rd e na nza  d e  a p lic a c ió n e ra  la  M3T. 

Co mo  a nte c e d e nte  imp o rta nte  ha y q ue  re se ña r q ue  la  prolong a c ión de  la  Ca lle  Los 

Gua ya be ros ha sta  la  Ca lle  José  Jorg e  Ora ma s se  e nc ue ntra  a c tua lme nte  sin urba niza r. En e l 

Pla n Pa rc ia l de l Se c tor IV Políg ono  II. (UZI 08), e ste  tra mo de  Ca lle  ve nía  de nomina do c omo 

Ca lle  P15, por lo  que  e ste  via l de bió ha be rse  urba niza do c ua ndo se  e je c uta ron la s obra s de  

urba niza c ión de  dic ho  Se c tor a  c a rg o  de  la  Junta  de  c ompe nsa c ión y e l Ayunta mie nto  no  de bió  

re c ibir la s obra s por no e sta r c onforme  a  Pla ne a mie nto. 

Se  d e sc o no c e  c uá le s fue ro n la s c a usa s p o r la s q ue  no  se  e je c uta ro n la s o b ra s d e  

urb a niza c ió n d e  e se  tra mo  d e  c a lle , p e ro  c o mo  se  ha  c o me nta d o  a nte rio rme nte  e sa  zo na  e s 

la  q ue  tie ne  una  to p o g ra fía  má s a b rup ta , c o n un d e snive l d e  7,55 me tro s e n 37,25 me tro s, e s 

d e c ir, una  p e nd ie nte  sup e rio r a l 20%, p o r lo  q ue  la  so luc ió n d e  un via l o  c a lza d a  ro d a d a  no  

p a re c e  la  so luc ió n té c nic a  o  urb a nístic a  má s a d e c ua d a . 

Tra s va ria s re unio ne s c o n lo s Té c nic o s munic ip a le s p a ra  tra ta r e sta  inc id e nc ia , y tra s mo stra r 

inte ré s p o r p a rte  d e  la  Pro mo to ra  y p ro p ie ta ria  d e  la  p a rc e la , d e  d e sa rro lla r un p ro ye c to  

e d ific a to rio  e n la  misma , d e sd e  lo s Se rvic io s Té c nic o s Munic ip a le s se  no s insta  a  tra mita r un 

e stud io  d e  d e ta lle  q ue  re c o ja  una  o rd e na c ió n d e  vo lúme ne s e d ific a to rio s q ue  se  a d a p te  a  la  

to p o g ra fía  a b rup ta  d e  la  p a rc e la , a sí c o mo  una  so luc ió n p a ra  e se  tra mo  d e  Ca lle  sin urb a niza r. 

La  so luc ió n c o nse nsua d a  c o n lo s Té c nic o s munic ip a le s p a sa  p o r d e ja r la  c a lza d a  ro d a d a  

d e  la  Ca lle  Gua ya b e ro s e n fo nd o  d e  sa c o , y re so lve r e l imp o rta nte  d e snive l p o r me d io  d e  una  

ra mp a -e sc a le ra . 

1.3.2. No rma tiva  Ap lic a b le  

Ac tua lme nte  la  p a rc e la  se  e nc ue ntra , p a ra  e l vig e nte  p la ne a mie nto : PGO 2012/  

Ad a p ta c ió n Ple na  a  la  Le y d e l Te rrito rio  d e  Ca na ria s y Esp a c io s Na tura le s d e  Ca na ria s, TR-

LO CENC , y a  la s Dire c tric e s d e  Ord e na c ió n Ge ne ra l, a p ro b a d o  d e finitiva me nte  p o r la  CO TMAC  

e l 29 o c tub re  d e  2012/ BOC  12 d ic ie mb re  2012 y mo d ific a c io ne s, e n Sue lo  Urb a no  y re g ula d a  

c o n la  no rma  zo na l E28 Ta ma ra c e ite  II – Pa rc e la s 64A, 64B, 67A, 72A, 72B, 73A, 73B, 73C , 74A, 

74B, 84 y 85A 

Se rá  d e  a p lic a c ió n, e n c ua nto  a  No rma s Urb a nístic a s, la s no rma s a c tua lme nte  e n vig o r, a sí 

c o mo  la s Ord e na nza s Munic ip a le s y p a rtic ula re s a p lic a b le s e n func ió n d e  su uso  c a ra c te rístic o  

y ub ic a c ió n. Asimismo , se rá  d e  a p lic a c ió n to d o  lo  e sta b le c id o  e n la s No rma s Ge ne ra le s, No rma s 

Po rme no riza d a s, a ne xo s g rá fic o s a c la ra to rio s y p la nime tría  c o rre sp o nd ie nte  a l munic ip io , a sí 

c o mo  e n to d a s la s No rma s, De c re to s y Re g la me nto s d e  Ob lig a d o  Cump limie nto  re fe rid o s a  la s 

o b ra s d e  nue va  c o nstruc c ió n. 

Así pue s, la  norma tiva  urba nístic a  de  a plic a c ión se g ún e l PGOU de  La s Pa lma s de  Gra n 

Ca na ria  e s la  Norma  Zona l E, que  c orre sponde  a  zona s sin e dific a r prove nie nte s de  a nte riore s 

pla ne s de  de sa rrollo  a sumidos dire c ta me nte  c omo propios por e l Pla n Ge ne ra l.  
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En e ste  c a so e l a nte rior Pla n de  de sa rrollo  e ra  e l Pla n Pa rc ia l “Ta ma ra c e ite  Políg ono II (UZI-

08) sié ndole  de  a plic a c ión a  dic ha  pa rc e la  la  orde na nza  M3T 

Conc re ta me nte  la  E- 28- , donde  e sta ble c e  e n e l a rtíc ulo  5.11.32 : 

1. C o nd ic io ne s d e  p a rc e la : 

a ) Pa rc e la  mínima : 250 m². 

b ) Fa c ha d a  mínima  y c írc ulo  insc rib ib le : 12 m. 

2. C o nd ic io ne s d e  p o sic ió n d e  la  e d ific a c ió n: 

a ) Se p a ra c ió n a  lind e ro  fro nta l: la  e d ific a c ió n d e b e  e je c uta rse  c o n la  líne a  d e  fa c ha d a  

so b re  la  a line a c ió n o fic ia l. 

b ) Lo s muro s me d ia ne ro s d e b e rá n situa rse  so b re  lo s lind e ro s la te ra le s. 

3. C o nd ic io ne s d e  o c up a c ió n y e d ific a b ilid a d : 

a ) Oc up a c ió n: 100% e n p la nta  b a ja  y b a jo  ra sa nte , y 70% e n e l re sto  d e  la s p la nta s. 

b ) Ed ific a b ilid a d : 2,10 m²/ m². 

4. C o nd ic io ne s d e  a ltura : 3 p la nta s, má ximo . 

5. Núme ro  má ximo  d e  vivie nd a s: 

- Pa rc e la  67A: 84 vivie nd a s. 

6. C o nd ic io ne s d e  uso : 

a ) Se rá n d e  a p lic a c ió n lo s uso s e sta b le c id o s p a ra  la  No rma  Zo na l M3. 
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2. Me moria  justific a tiva  

2.1 Conve nie nc ia  y obje to  de l e studio  de  de ta lle  

2.1.1. To p o g ra fía  a b rup ta  y Ca lle  p a rc ia lme nte  sin urb a niza r. 

Co mo  se  ha  e xp lic a d o  a nte rio rme nte  e l p re se nte  e stud io  d e  d e ta lle  a fro nta  una  p a rc e la  

c o n una  to p o g ra fía  a b rup ta  y d e snive le s re la tivo s d e ntro  d e  la  misma  p a rc e la  d e  +11,45 me tro s.  

Otro  d e  lo s p rinc ip a le s c o nd ic io na nte s d e  la  p a rc e la  e s q ue  no  tie ne  la  c o nd ic ió n d e  so la r 

ya  q ue  e l tra mo  d e  la  C a lle  Lo s G ua ya b e ro s ha sta  la  Ca lle  Jo sé  Jo rg e  O ra ma s se  e nc ue ntra  

a c tua lme nte  sin urb a niza r.  

Este  tra mo  d e b ió  ha b e rse  urb a niza d o  c ua nd o  se g ún e l Pla n Pa rc ia l d e l Se c to r IV Po líg o no  

II. UZI 08, -Ca lle  P15-, se  e je c uta ro n la s o b ra s d e  urb a niza c ió n d e  d ic ho  Se c to r a  c a rg o  d e  la  

Junta  d e  c o mp e nsa c ió n c o rre sp o nd ie nte . 

Ad e má s, e ste  tra mo  d e  c a lle  o  via l, p re se nta  una  c o nsid e ra b le  d ife re nc ia  d e  c o ta  c o n 

p e nd ie nte s sup e rio re s a l 20%. 

Ente nd e mo s c o nve nie nte  la  re d a c c ió n d e l p re se nte  e stud io  d e  d e ta lle  d o nd e  se  propone  

una  orde na c ión de  volúme ne s e dific a torios que  se  a da pta  a  la  topog ra fía  a brupta  de l te rre no , 

y a  su ve z propone  la  urba niza c ión de l tra mo de  la  Ca lle  Los Gua ya be ros ha sta  la  Ca lle  José  

Jorg e  Ora ma s que  se  e nc ue ntra  a c tua lme nte  sin urba niza r me dia nte  una  ra mpa  e sc a le ra . 

2.1.2. Tip o lo g ía  e d ific a to ria , sup e rfic ie  d e  p a rc e la , nº d e  vivie nd a s y sup e rfic ie  
e d ific a b le . 

La  p a rc e la  67A o b je to  d e l Estud io , e s una  d e  la s finc a s re sulta nte s d e l Pla n Pa rc ia l d e  

Ta ma ra c e ite , Se c to r IV Po líg o no  II. (UZI 08). Dic ha  p a rc e la  se g ún d ic ho  Pla n te nía  una  sup e rfic ie  

d e  3.897 m2 y una  e d ific a b ilid a d  re sid e nc ia l d e  8.184 m2, p a ra  un núme ro  má ximo  d e  84 

vivie nd a s. La  no rma tiva  zo na l a c tua lme nte  a p lic a b le  e s la  E28 q ue  a sume  c o mo  p ro p ia  la  

o rd e na nza  M3T q ue  le  c o rre sp o nd ía  e n e l a nte rio r p la n d e  d e sa rro llo . 

Así p ue s, la  tip o lo g ía  e d ific a to ria  p re vista  se ría  la  d e  una  ma nza na  c e rra d a  d e  un má ximo  

d e  tre s a ltura s c o n a line a c ió n a  c ua tro  c a lle s, inc luid o  e l via l a c tua lme nte  sin urb a niza r. 

Te nie ndo  e n c ue nta  que  la  supe rfic ie  re a l de  la  pa rc e la  se g ún le va nta mie nto topog rá fic o 

e s se nsible me nte  infe rior: 3.711 m 2, y que  la  norma tiva  zona l limita  a  tre s pla nta s la  a ltura  

má xima  e dific a toria  y la  oc upa c ión e n pla nta s a lza da s a l 70 % , e l volume n e dific a torio  

re sulta nte  sólo  podría  oc upa r un má ximo de  2.597, 7 m 2 por pla nta , que  pa ra  un má ximo de  tre s 

pla nta s se ría  un tota l de  7.793,1 m 2 e dific a ble s, e s de c ir se ría  imposible  ma te ria liza r e l 

a prove c ha mie nto  pre visto  por e l Pla n Pa rc ia l de  8.184 m 2. 

En c ua lq uie r c a so , e n la  b úsq ue d a  d e  ma te ria liza r e l má ximo  a p ro ve c ha mie nto  p o sib le  e n 

tre s p la nta s, c o n una  tip o lo g ía  d e  ma nza na  c e rra d a  c o n o b lig a d a  a line a c ió n a  c ua tro  via le s, 

o b lig a ría  a  ir a  fo nd o s e d ific a to rio s d e  má s d e  20 me tro s. Una  tip o lo g ía  p o r o tra  p a rte , q ue  
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d ifíc ilme nte  p o d ría  a d a p ta rse  a  la  a b rup ta  to p o g ra fía  d e l te rre no  y q ue  o b lig a ría  a  p ro ye c ta r 

vivie nd a s no  p a sa nte s c o n p a tio s inte rio re s. 

Po r to d o  lo  a nte rio r e nte nd e mo s c o nve nie nte  la  re d a c c ió n d e l p re se nte  e stud io  d e  d e ta lle  

d o nd e  se  propone  una  orde na c ión de  volúme ne s e dific a torios c on zona s donde  se  a ume nta  la  

a ltura  má xima  pe rmitida  e n una  pla nta . De  e ste  modo e s posible  ma te ria liza r e l má ximo 

a prove c ha mie nto  pe rmitido a da ptá ndose  a  la  topog ra fía  a brupta  de l te rre no, y a  su ve z 

pe rmite  ha c e rlo  c on fondos e dific a torios me nore s que  no  supe ra n los 12,00 me tros, y que  

pe rmite n proye c ta r vivie nda s pa sa nte s c on doble  orie nta c ión. 

2.1.3. Altura  d e  c o lind a nte s y e  inte g ra c ió n e n la  tra ma  urb a na . 

La  p a rc e la  67A o b je to  d e l Estud io  p ue d e  d a r c a b id a  p o r p la ne a mie nto  ha sta  un má ximo  

d e  84 vivie nd a s. La  p a rc e la  lind a  c o n e d ific a c io ne s d e  b a ja  d e nsid a d  (vivie nd a s unifa milia re s) 

d e  b a ja  + 2 d e  a ltura  má xima  p e rmitid a  d e ntro  d e l b a rrio  d e  Ta ma ra c e ite , d o nd e  la  no rma  B3 

e sta b le c e  una  a ltura  má xima  a  c o rnisa  d e  11 me tro s. A su ve z, la  p a rc e la  e n su a line a c ió n c o n 

la  Ca lle  Pinto r Jo sé  Jo rg e  Ora ma s a  lo  la rg o  d e  78,70 me tro s, d a  ha c ia  una  g ra n zo na  ve rd e  d e  

15.000 m 2.  To d a s la s e d ific a c io ne s q ue  d a n ha c ia  d ic ha  zo na  ve rd e  a  lo  la rg o  d e  la  Ca lle  Isa b e l 

Ma c a rio  Brito , c o ntinua c ió n d e  la  Ave nid a  La  G a le ra  so n e d ific a c io ne s d e  d e nsid a d  me d ia  

(vivie nd a  c o le c tiva ) d e  b a ja  + 4 d e  a ltura  má xima  p e rmitid a .  

Po r e sto  y to d o  lo  a nte rio r e nte nd e mo s c o nve nie nte  la  re d a c c ió n d e l p re se nte  e stud io  d e  

d e ta lle  d o nd e  se  propone  una  orde na c ión de  volúme ne s e dific a torios c on zona s donde  se  

a ume nta  la  a ltura  má xima  pe rmitida  e n una  pla nta  sirvie ndo de  tra nsic ión e ntre  e sta s 

e dific a c ione s de  ba ja  +2 y la s e dific a c ione s de  ba ja  +4 que  ha y e n fre nte  a  lo  la rg o de  la  Ca lle  

Isa be l Ma c a rio  Brito . 

2.1.4. Ob je to  d e l Estud io  d e  De ta lle . 

El Ob je to  d e l p re se nte  Estud io  d e  De ta lle  e s p ro p o ne r una  o rd e na c ió n d e  vo lúme ne s 

e d ific a to rio s q ue  se  a d a p te  a  la  to p o g ra fía  a b rup ta  d e l te rre no , d a nd o  so luc ió n a  su ve z a l 

tra mo  d e  la  Ca lle  Lo s Gua ya b e ro s sin urb a niza r. Esta  o rd e na c ió n d e  vo lúme ne s b usc a , a d e má s, 

p e rmitir e l a p ro ve c ha mie nto  má ximo  a d a p tá nd o se  a  la  tra ma  urb a na  e n la  q ue  se  inse rta . 

2.2 Soluc ión a dopta da  

2.2.1. Pro p ue sta  d e  urb a niza c ió n d e l tra mo  p ro lo ng a c ió n d e  la  Ca lle  Lo s 
Gua ya b e ro s ha sta  la  Ca lle  Jo sé  Jo rg e  Ora ma s. 

El p re se nte  Estud io  d e  De ta lle  p ro p o ne r urb a niza r e l tra mo  d e  via l sin urb a niza r d e  la  Ca lle  

Lo s G ua ya b e ro s ha sta  la  Ca lle  Jo sé  Jo rg e  Ora ma s me d ia nte  una  ra mp a  e sc a le ra . 

Co mo  se  ha  c o me nta d o  a nte rio rme nte  e sa  zo na  e s la  q ue  tie ne  una  to p o g ra fía  má s 

a b rup ta , c o n un d e snive l d e  7,55 me tro s e n 37,25 me tro s, e s d e c ir, una  p e nd ie nte  sup e rio r a l 

20%, p o r lo  q ue  la  so luc ió n d e  un via l o  c a lza d a  ro d a d a  no  p a re c e  la  so luc ió n té c nic a  o  

urb a nístic a  má s a d e c ua d a . 
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La  inte nc ió n e s d a r c o ntinuid a d  a l via l me d ia nte  la  c re a c ió n d e  un e sp a c io  urb a no  q ue  

c o ne c te  p e a to na lme nte  la  Ca lle  Lo s Gua ya b e ro s c o n la  Ca lle  Jo sé  Jo rg e  Ora ma s situa d a  a  

una  c o ta  infe rio r, sa lva nd o  e sta  d ife re nc ia  d e  c o ta  me d ia nte  una  ra mp a  e sc a le ra , 

g a ra ntiza nd o  la  a c c e sib ilid a d  d e  p e rso na s c o n d isc a p a c id a d . 

En e sta  ra mp a  e sc a le ra  se  p ro p o ne  intro d uc ir ja rd ine ra s c o n sus c o rre sp o nd ie nte s 

e le me nto s d e  ve g e ta c ió n, a d e má s d e  mo b ilia rio  urb a no  q ue  junto  c o n lo s e le me nto s d e  

ilumina c ió n huma nic e n e ste  e sp a c io  urb a no . 

Fue nte : Ela b o ra c ió n p ro p ia  

En to d o  c a so  la  p re se nte  p ro p ue sta  d e b e rá  d e finirse  y c o nc re ta rse  me d ia nte  e l 

c o rre sp o nd ie nte  Pro ye c to  d e  Urb a niza c ió n, q ue  e stá  p re visto  se  tra mite  una  ve z a p ro b a d o  e l 

p re se nte  Estud io  d e  De ta lle . 
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   Fue nte : Elab o ra c ió n p ro p ia  

2.2.2. Pro p ue sta  d e  o rd e na c ió n d e  vo lúme ne s. 

El Ob je to  d e l p re se nte  Estud io  d e  De ta lle  e s p ro p o ne r una  o rd e na c ió n d e  vo lúme ne s 

e d ific a to rio s q ue  se  a d a p te  a  la  to p o g ra fía  a b rup ta  d e l te rre no , p e rmitie nd o  e l 

a p ro ve c ha mie nto  má ximo  y a d a p tá nd o se  a  la  tra ma  urb a na  e n la  q ue  se  inse rta . 

La  Pa rc e la  o b je to  d e l p re se nte  e stud io , lind a  ta nto  e n la  Ca lle  Me mb rille ro s, c o mo  e n la  

Ca lle  G ua ya b e ro s, c o n vivie nd a s unifa milia re s e ntre  me d ia ne ra s d e  b a ja  d e nsid a d  d e ntro  d e  

la  tra ma  urb a na  d e l b a rrio  d e  Ta ma ra c e ite  d e  p la nta  b a ja  +2 a ltura s.  

Po r o tra  p a rte , e n su a line a c ió n c o n la  Ca lle  Pinto r Jo sé  Jo rg e  Ora ma s a  lo  la rg o  d e  78,70 

me tro s, la  p a rc e la  d a  ha c ia  una  g ra n zo na  ve rd e  d e  15.000 m2. To d a s la s e d ific a c io ne s q ue  d a n 

a  d ic ho  p a rq ue  a  lo  la rg o  d e  la  Ca lle  Isa b e l Ma c a rio  Brito , c o ntinua c ió n d e  la  Ave nid a  La  Ga le ra  

so n e d ific a c io ne s d e  d e nsid a d  me d ia  (vivie nd a  c o le c tiva ) d e  p la nta  b a ja  + 4 a ltura s. 

ENTRADA

R
E

G
IS

T
R

O
 G

E
N

E
R

A
L

A
yuntam

iento de Las P
alm

as de G
ran C

anaria

2
0
2
1
 - 3

7
7
9

12/01/2021 11:38

S006754ad1360c17d9d07e50ba010b26P

Documento firmado por: Fecha/hora:
ANTONIO JAVIER LAZARO SANCHEZ 12/01/2021 11:38



C
O

P
IA

 A
U

T
É

N
T

IC
A

 que puede ser com
probada m

ediante el C
ódigo S

eguro de
V

erificación en http://sedeelectronica.laspalm
asgc.es/valD

oc/index.jsp

ESTUDIO DE DETALLE pa ra  Orde na c ión de  Volúme ne s. PARCELA 67A de  TAMARACEITE II. La s Pa lma s de  Gra n Ca na ria . 

Promotor:   INMOGUSCOA CANARIAS SA 

Arquite c to: ANTONIO LAZARO SANCHEZ            14 

 

   Fue nte : Elab o ra c ió n p ro p ia  

 

En e l p re se nte  e stud io  d e  d e ta lle , se  p ro p o ne  un vo lume n e d ific a to rio  d e  12 me tro s d e  fo nd o  

y vue lo s má ximo s d e  1 me tro , q ue  se  inte g ra  c o n la s e d ific a c io ne s d e  b a ja  +2 p la nta s d e  a ltura  

d e  la s c a lle s Me mb rille ro s y G ua ya b e ro s y va  e sc a lo ná nd o se  a d a p tá nd o se  a  la  p e nd ie nte  de  

la s d ife re nte s c a lle s y a  la  ra mp a -e sc a le ra  q ue  p ro p o ne mo s p a ra  c o munic a r la  Ca lle  

Gua ya b e ro s c o n la  Ca lle  Pinto r Jo sé  Jo rg e  Ora ma s. A su ve z e n la  e sq uina  d e  la  Ave nid a  la  

Ga le ra  y e n e l fre nte  ha c ia  e l Pa rq ue  y la  Ca lle  Pinto r Jo sé  Jo rg e  Ora ma s p ro p o ne mo s una  

e d ific a c ió n d e  b a ja  +3 p la nta s q ue  sirve  d e  tra nsic ió n c o n la s e d ific a c io ne s d e  b a ja  +4 q ue  

tie ne  e n fre nte  a  lo  la rg o  d e  la  Ca lle  Isa b e l Ma c a rio  Brito .  

Este  vo lume n e d ific a to rio , ha c ia  e l inte rio r d e  la  p a rc e la  se  e nro sc a  so b re  sí mismo  c o n un 

fo nd o  e d ific a to rio  d e  10 me tro s p la nta  b a ja  +2 a ltura s, p e g á nd o se  a  lo s me d ia nile s c o lind a nte s 

y a d a p tá nd o se  a  lo s vo lúme ne s e d ific a to rio s p ro p ue sto s q ue  se  e nc ue ntra n e n c o ta s sup e rio re s. 

Co n c a rá c te r g e ne ra l la s c ub ie rta s se rá n p la na s e  intra nsita b le s, a d mitié ndo se  únic a me nte  

so b re  e lla s lo s to rre o ne s o  c a ja s d e  e sc a le ra s, lo s a nte p e c ho s d e  p ro te c c ió n c o n la  d ime nsió n 

má xima  e sta b le c id a  e n la s Ord e na nza s Munic ip a le s d e  Ord e na c ió n, lo s e le me nto s d e stina d o s 

a  la  ve ntila c ió n me c á nic a  o  na tura l y lo s d e  c a p ta c ió n so la r. Sin e mb a rg o , d o nd e  lo s 

e sc a lo na mie nto s d e  la  e d ific a c ió n y p o r lo  ta nto  d e  la s c ub ie rta s ha g a n q ue  e xista n vivie nd a s 

a  la  misma  c o ta  q ue  la  c ub ie rta , e sta s se rá n p re fe rib le me nte  tra nsita b le s y/ o  a ja rd ina d a s, 

te nd rá n un tra ta mie nto  d e  fo rma  inte g ra d a  e n la  e d ific a c ió n y e n su c a so , un a c c e so  y una  

se rvid umb re  d e  uso  d e sd e  d ic ha s vivie nd a s. 
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Inte rio rme nte  se  c o nfig ura  un g ra n p a tio  d e  ma nza na  q ue  d a rá  c a b id a  a  una  zo na  ve rd e  

c o munita ria , p isc ina  y/ o  zo na  d e  jue g o s infa ntile s.  

En la  d o c ume nta c ió n g rá fic a  q ue d a  d e finid o  e l vo lume n e d ific a to rio  p ro p ue sto , q ue  e stá  

p re visto  se  o rg a nic e  me d ia nte  10 núc le o s d e  c o munic a c ió n ve rtic a l y q ue  c o n lo s fo nd o s y 

vue lo s p ro p ue sto s p e rmite  a lc a nza r e l a p ro ve c ha mie nto  má ximo  d e  8.184 m2 e d ific a b le s. 

2.3 Justific a c ión de l c umplimie nto de  la  norma tiva  

El ma rc o  no rma tivo  lo  c o nstituye n fund a me nta lme nte  la  le g isla c ió n urb a nístic a  

a uto nó mic a , d e sta c a nd o  la  Le y 4/ 2017, d e  13 d e  julio , d e l Sue lo  y d e  lo s Esp a c io s Na tura le s 

p ro te g id o s d e  Ca na ria s (Le y 4/ 2017), e l De c re to  181/ 2018, d e  26 d e  d ic ie mb re , p o r e l q ue  se  

a p rue b a  e l Re g la me nto  d e  Pla ne a mie nto  d e  Ca na ria s, y e l Pla n Ge ne ra l d e  Ord e na c ió n d e l 

Ayunta mie nto  d e  La s Pa lma s d e  Gra n Ca na ria  q ue  d e fine  la  o rd e na c ió n d e  la  zo na  o b je to  d e l 

Estud io  d e  De ta lle . 

2.3.1. le y 4/ 2017, d e  13 d e  julio , d e l sue lo  y d e  lo s e sp a c io s na tura le s p ro te g id o s 
d e  Ca na ria s. 

La  Le y 4/ 2017, d e  13 d e  julio , d e l Sue lo  y d e  lo s Esp a c io s Na tura le s p ro te g id o s d e  Ca na ria s, 

e n a d e la nte  Le y 4/ 2017, e sta b le c e  lo  sig uie nte  re sp e c to  d e  lo s e stud io s d e  d e ta lle . 

Artíc ulo  134. Instrume nto s c o mp le me nta rio s. 

1. La  o rde na c ió n urb a nístic a  se  c o mp le me nta  c o n lo s sig uie nte s instrume nto s: 

a ) Lo s e studio s de  de ta lle . 

b ) Lo s c a tá lo g o s. 

c ) La s o rde nanza s munic ipa le s de  e dific a c ió n y urb a niza c ió n. 

2. Ig ua lme nte , la  o rde na c ió n po drá  se r c o mple me nta da  y, e n su c a so , c o mple tada  po r o rde na nza s p ro visio na le s 

insula re s y munic ip a le s e n lo s sup ue sto s e sta b le c ido s p o r e sta  le y. 

A e ste  re sp e c to , e l o b je tivo  d e l p re se nte  Estud io  d e  De ta lle  e s c o mp le ta r la  o rd e na c ió n d e l 

PGO , c ump lie nd o  c o n e l p re c e p to  le g a l tra nsc rito . 

Artíc ulo  139. Límite s de  la  po te sta d de  p la ne a mie nto  urb anístic o  

Lo s instrume nto s de  p lane a mie nto  urb a nístic o  no  p o drá n: 

a ) Re c la sific a r te rre no s q ue , sie ndo  rústic o s, ha ya n sufrido  un inc e ndio  fo re sta l o  un p ro c e so  irre g ula r de  pa rc e la c ió n 

urb anístic a , mie ntra s no  ha ya n tra nsc urrido  tre inta  y ve inte  a ño s, re spe c tiva me nte , de sde  q ue  se  hub ie ran p ro duc ido  

ta le s he c ho s. Cualq uie r re c la sific a c ió n de  ta le s te rre no s a nte s de l c umplimie nto  de  e sto s p la zo s de b e rá  re a liza rse  

me dia nte  le y. 

b ) Re c la sific a r sue lo  rústic o  q ue  hub ie ra  sido  c lasific ado  c o mo  sue lo  rústic o  de  p ro te c c ió n hidro ló g ic a  o  fo re sta l, 

de  c o nfo rmidad c o n lo  p re visto  e n e l a rtíc ulo  34 de  e sta  le y. 

c ) Esta b le c e r, a l o rde na r sue lo  urb ano  c o nso lidado , de te rmina c io ne s q ue  p o sib ilite n o  te ng a n c o mo  e fe c to  e l 

inc re me nto  de  la  e dific ab ilidad me dia  y de  la  de nsida d g lo b al pe rmitida s po r e l p la ne a mie nto  g e ne ra l a nte rio r e n 

zo na s o  á re as e n la s q ue  e xistan má s de  400 ha b ita nte s o  12.000 me tro s c uadra do s de  e dific a c ió n p re do minante me nte  

re side nc ia l o  turístic a  de  a lo jamie nto  po r he c tá re a  de  sup e rfic ie , q ue  p o drá  inc re me nta rse  hasta  500 hab ita nte s o  

15.000 me tro s c ua dra do s de  e dific a c ió n re side nc ia l de  a lo ja mie nto  turístic o , p o r he c tá re a , e n e l c a so  de  sue lo s urb a no s 
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de  re no va c ió n o  re hab ilita c ió n y e n la s á re as urb a na s c o nso lida da s po r la  e dific a c ió n, c o nc re ta me nte  de limitada s, 

c ua ndo  no  e sté  p re vista  la  sustituc ió n de  la  e dific a c ió n p re e xiste nte  p o r de te rmina c ió n e xp re sa  dura nte  e l p la zo  de  

vig e nc ia  de l p la n g e ne ra l. En e l c a so  de  q ue  la s de nsida de s e xiste nte s se a n supe rio re s a  la s se ña la da s e n e ste  ap a rta do , 

e sta  limita c ió n se  e stab le c e rá  e n la  re a lidad p re e xiste nte , sin q ue  e sta  re stric c ió n a fe c te  a  las pa rc e la s va c a nte s. 

d ) Esta b le c e r mo dific a c io ne s e n la s ra sante s y a line a c io ne s tra dic io nale s e n lo s c o njunto s histó ric o s de  Ca na ria s, 

de c la rado s c o n b a se  e n la  Le y de l pa trimo nio  histó ric o  de  Ca na ria s, e xc e p to  c uando  e sta s mo dific a c io ne s se  

c o nte mp le n e sp e c ífic a me nte  e n lo s p lane s e sp e c ia le s de  pro te c c ió n po r c o ntrib uir p o sitiva me nte  a  c o nse rva r e l 

c a rá c te r de l c o njunto . Ta mp o c o  p o drá n dic ta r no rma s so b re  la  o b lig a to rie da d de  g a ra je s e n e dific io s de  nue va  p la nta  

o  re ha b ilita do s, insta la c io ne s de  se rvic io s e n fa c ha da s u o tra s q ue  pudie ra n a lte ra r la  c a lidad histó ric a  de l c o njunto , 

de b ie ndo  e n to do  c a so  a te ne rse  a  las p re visio ne s de  lo s p la ne s e spe c ia le s de  p ro te c c ió n c o rre spo ndie nte s.  

El p re se nte  d o c ume nto  no  mo d ific a  la  c la sific a c ió n d e l sue lo , se  limita  a  c o mp le ta r la  

o rd e na c ió n d e  una  ma nza na  c o nc re ta  d e  sue lo  urb a no  c o nso lid a d o , no  inc luid a  e n ning ún 

c o njunto  histó ric o  d e c la ra d o , ma nte nie nd o  la  e d ific a b ilid a d  p re vista  e n e l PGO  e n vig o r. 

Artíc ulo  140. Co nte nido  do c ume nta l mínimo  de  lo s instrume nto s de  o rde na c ió n urb anístic a  

1. Lo s p la ne s g e ne ra le s, lo s p la ne s p a rc ia le s y lo s p la ne s e sp e c ia le s de b e rá n te ne r, a l me no s, e l sig uie nte  c o nte nido  

do c ume nta l: 

(…) 

2. El c o nte nido  do c ume nta l de  lo s e studio s de  de ta lle  e sta rá  c o mp ue sto  de  la  me mo ria  justific a tiva , lo s p la no s de  

info rma c ió n y lo s p la no s de  o rde na c ió n. 

3. To do s lo s instrume nto s de  o rde na c ió n urb a nístic a  c o nte ndrán un a nálisis de  inte g ra c ió n pa isa jístic a  q ue  fo rma rá  

p a rte  de  la  do c ume nta c ió n info rma tiva . 

A e ste  re sp e c to , e l c o nte nid o  d e l p re se nte  d o c ume nto  p o se e  e l c o nte nid o  d o c ume nta l 

e sta b le c id o  e n e l a rtíc ulo  tra nsc rito ; d a d o  q ue  e l e stud io  d e  d e ta lle  no  se  inc luye  d e ntro  d e  la  

c a te g o ría  d e  instrume nto  d e  o rd e na c ió n urb a nístic a  (a rtíc ulo  133 d e  la  Le y 4/ 2017), no  re sulta  

ne c e sa rio  inc luir e l a ná lisis d e finid o  e n e l a rtíc ulo  140.3. a nte rio rme nte  tra nsc rito . 

Artíc ulo  150. Estudio s de  de ta lle . 

1. Lo s e studio s de  de ta lle  tie ne n p o r o b je to  c o mp le ta r o  adap ta r la s de te rmina c io ne s de  la  o rde na c ió n 

p o rme no rizada  de l sue lo  urb ano  y urb a niza b le , pa ra  ma nzana s o  unida de s urb a na s e q uiva le nte s, e n lo  re la tivo  a  la s 

a line a c io ne s y ra sante s, vo lúme ne s e dific ab le s, o c up a c io ne s y re tra nq ue o s, así c o mo  ac c e sib ilidad y e fic ie nc ia  

e ne rg é tic a . 

2. Ta mb ié n p o drá n re g ula r de te rmina do s a spe c to s y c a ra c te rístic a s e sté tic a s y c o mp o sitiva s de  las o b ra s de  

urb aniza c ió n, c o nstruc c io ne s, e dific a c io ne s, insta la c io ne s y de má s o b ras y e le me nto s urb a no s c o mple me nta rio s, 

de finido s e n la  o rde na c ió n p o rme no riza da . 

3. En ning ún c aso , lo s e studio s de  de ta lle  po drá n: 

a ) Mo dific a r la  c la sific a c ió n y e l de stino  urb a nístic o  de l sue lo . 

b ) Inc re me nta r e l ap ro ve c ha mie nto  urb a nístic o  de l á mb ito . 

c ) Sup rimir, re duc ir o  a fe c ta r ne g a tiva me nte  la  func io nalida d de  la s do ta c io ne s p úb lic a s. 

4. Pa ra  la  e la b o ra c ió n y la  ap ro b a c ió n de  lo s e studio s de  de ta lle  se  e sta rá  a  lo  p re visto  p a ra  lo s p la ne s p a rc ia le s y 

e spe c ia le s e n c uanto  se a  c o nfo rme  c o n su o b je to , q ue da ndo  e xc luido s, e n to do  c a so , de l p ro c e dimie nto  de  

e va lua c ió n a mb ie nta l po r su e sc a sa  dime nsió n e  imp a c to . 

El p re se nte  d o c ume nto  c ump le  c o n e l a rtíc ulo  tra nsc rito  ya  q ue  no  mo d ific a  e l d e stino  

urb a nístic o  d e l sue lo , e l a p ro ve c ha mie nto  urb a nístic o  ni ning ún a sp e c to  re fe re nte  a  d o ta c io ne s 

p úb lic a s. 
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De  a c ue rd o  a l a p a rta d o  4 d e l a rtíc ulo  150 d e  la  Le y 4/ 2017 d e l Sue lo  y Esp a c io s Na tura le s 

Pro te g id o s d e  Ca na ria s (LSENPC’ 17), lo s e stud io s d e  d e ta lle  q ue d a n e xc luid o s d e l 

p ro c e d imie nto  d e  e va lua c ió n a mb ie nta l p o r su e sc a sa  d ime nsió n e  imp a c to . 

2.3.2. d e c re to  181/ 2018, d e  26 d e  d ic ie mb re , po r e l q ue  se  a p rue b a  e l 
Re g la me nto  d e  Pla ne a mie nto  d e  Ca na ria s. 

Este  te xto  le g isla tivo , re spe c to  de  lo s e studio s de  de ta lle , e stab le c e  lo  sig uie nte : 

CAPÍTULO V. INSTRUMENTOS C OMPLEMENTARIOS 

Se c c ió n 1. Estudio s de  De ta lle  

Artíc ulo  85 Ob je to  y límite s 

1. Lo s e studio s de  de ta lle  (ED) tie ne n po r o b je to  c o mple ta r o  a dap ta r la s de te rmina c io ne s de  la  o rde na c ió n 

p o rme no rizada  de l sue lo  urb ano  y urb a niza b le , pa ra  ma nzana s o  unida de s urb a na s e q uiva le nte s, e n lo  re la tivo  a  la s 

a line a c io ne s y ra sante s, a  lo s vo lúme ne s e dific ab le s, o c upa c io ne s y re tra nq ue o s, a sí c o mo  a  la  a c c e sib ilidad y 

e fic ie nc ia  e ne rg é tic a . 

2. Ta mb ié n p o drá n re g ula r de te rmina do s a spe c to s y c a ra c te rístic a s e sté tic a s y c o mp o sitiva s de  las o b ra s de  

urb aniza c ió n, c o nstruc c io ne s, e dific a c io ne s, insta la c io ne s y de má s o b ras y e le me nto s urb a no s c o mple me nta rio s, 

de finido s e n la  o rde na c ió n p o rme no riza da . 

3. En ning ún c aso , lo s e studio s de  de ta lle  po drá n: 

a ) Mo dific a r la  c la sific a c ió n y e l de stino  urb a nístic o  de l sue lo . 

b ) Inc re me nta r e l ap ro ve c ha mie nto  urb a nístic o  de l á mb ito . 

c ) Sup rimir, re duc ir o  a fe c ta r ne g a tiva me nte  la  func io nalida d de  la s do ta c io ne s p úb lic a s. 

Artíc ulo  86 Pro c e dimie nto  

1. La  inic ia tiva  pa ra  la  fo rmulac ió n de  lo s e studio s de  de ta lle  c o rre spo nde  a  la s Administra c io ne s púb lic a s y a  lo s 

p a rtic ula re s. 

2. La  e lab o ra c ió n y la  a p ro b ac ió n de  lo s e studio s de  de ta lle  se  e sta rá  a  lo  p re visto  p a ra  lo s p la ne s p a rc ia le s y 

e spe c ia le s e n c uanto  se a  c o nfo rme  c o n su o b je to , c o n la s sig uie nte s sing ula rida de s: 

a ) Se  p re se nta rá  e l b o rra do r de  e studio  de  de ta lle  a c o mp a ñado  de  la  do c ume nta c ió n a c o rde  a  su o b je to . 

b ) Tra s e l a ná lisis de  la  do c ume nta c ió n si e sta  fue ra  inc o mp le ta  se  re q ue rirá  de  sub sana c ió n p o r lo s se rvic io s 

té c nic o s munic ip a le s. 

c ) La  a p ro b a c ió n inic ia l c o rre sp o nde rá  a l Ple no  de l a yunta mie nto , p re vio  info rme  té c nic o  y jurídic o . No  o b sta nte , 

e n lo s munic ip io s de  g ra n po b la c ió n, e sta  ap ro b a c ió n inic ia l c o rre spo nde  a  la  Junta  de  Go b ie rno  Lo c a l. 

d ) Se  so me te rá  a  info rma c ió n púb lic a  p o r p la zo  de  un me s a nunc ia do , e n la  fo rma  p re vista  p a ra  lo s p lane s 

p a rc ia le s y e spe c ia le s. 

e ) Simultá ne a me nte  se  so me te rá  a  audie nc ia  de  lo s p ro p ie ta rio s a fe c ta do s q ue  no  hub ie ra n susc rito  la  inic ia tiva . 

f) Se  so lic ita rá n lo s info rme s p re c e p tivo s q ue  e xija  la  le g isla c ió n se c to ria l c ua ndo  e l á mb ito  de  o rde na c ió n e stuvie ra 

a fe c ta do  p o r lo s mismo s. 

g ) Pa ra  la  c o nte sta c ió n de  la s a le g a c io ne s se  e sta rá  a  la s disp o sic io ne s de  lo s p la ne s pa rc ia le s y e spe c ia le s. 

h) La  a p ro b a c ió n de finitiva  c o rre spo nde  a l Ple no  de l munic ip io , p re vio  info rme  té c nic o  y jurídic o . 

i) Tra nsc urrido  e l p la zo  p re c e p tivo  sin q ue  se  hub ie ra  a do p ta do  a c ue rdo , e l e studio  de  de ta lle  se  e nte nde rá 

a p ro b ado  e n lo s mismo s té rmino s q ue  lo s p lane s p a rc ia le s de  inic ia tiva  p riva da  de  a c ue rdo  c o n la  Le y. 
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3. El e studio  de  de ta lle  se  p ub lic a rá  e n la  fo rma  p re vista  p a ra  lo s p lane s p a rc ia le s y e spe c ia le s a l o b je to  de  su 

e ntra da  e n vig o r. 

A e ste  re sp e c to , e l De c re to  181/ 2018 e sta b le c e  lo  sig uie nte  re sp e c to  d e  la  a p ro b a c ió n y 

p ub lic a c ió n d e  lo s p la ne s p a rc ia le s y e sp e c ia le s. 

CAPÍTULO IV. INSTRUMENTOS URBANÍSTICOS DE DESARROLLO 

SECCIÓN 2. PROCEDIMIENTO  

Artíc ulo  83 Ap ro b a c ió n de finitiva  y pub lic a c ió n 

1. (…). 

2. Tra s su ap ro b a c ió n de finitiva , e l p la n se  p ub lic a rá  e n e l b o le tín o fic ia l de  la  p ro vinc ia  a  lo s e fe c to s de  su e ntra da  

e n vig o r, indic ando  la  fe c ha  de  la  re so luc ió n de  dic ha  ap ro b a c ió n y la  dire c c ió n e le c tró nic a  p a ra  su c o nsulta  y e l 

b o le tín e n e l q ue  ha  sido  p ub lic a do  e l info rme  a mb ie nta l e stra té g ic o , sin pe rjuic io  de  lo  dispue sto  e n e l a rtíc ulo  70 te r, 

a p a rtado  2, de  la  Le y re g ula do ra  de  la s b a se s de l Ré g ime n Lo c a l. 

Artíc ulo  84 Pla zo  de  ap ro b a c ió n de  lo s instrume nto s de  de sa rro llo  de  inic ia tiva  p rivada 

1. Lo s instrume nto s de  de sa rro llo  de  inic ia tiva  p rivada  de b e rán ap ro b a rse  de  fo rma  de finitiva  e n e l p la zo  de  tre s 

me se s a  pa rtir de  la  fina liza c ió n de l trá mite  de  info rma c ió n púb lic a  p o ste rio r a  la  a p ro b a c ió n inic ia l de l p la n o , e n su 

c a so , de l do c ume nto  mo dific ado . Exc e p c io na lme nte  p o drá  pro rro g a rse  dic ho  p la zo  po r do s me se s. 

2. Tra nsc urrido  e l p la zo  me nc io na do  sin q ue  se  ado p te  e l re fe rido  a c ue rdo , se  e nte nde rá  a pro b ado  p o r sile nc io  

a dministra tivo  po sitivo  e n lo s c aso s de  lo s p lane s p a rc ia le s; y de se stima do s p o r sile nc io  ne g a tivo  e n e l c a so  de  lo s p lane s 

e spe c ia le s. 

3. No  hab rá  lug a r a  la  ap lic ac ió n de l sile nc io  a dministra tivo  p o sitivo  c ua ndo  se  c o ntra ve ng a  e l o rde na mie nto  

jurídic o  y, e n c o nc re to : 

a ) Po r no  c o nte ne r lo s do c ume nto s e sta b le c ido s p o r lo s p re c e p to s q ue  le  se an dire c ta me nte  a p lic a b le s. 

b ) Po r no  c o nte ne r la s de te rmina c io ne s e stab le c ida s po r lo s pre c e p to s q ue  le  se an dire c ta me nte  ap lic ab le s. 

c ) Po r inc luir de te rmina c io ne s c o ntra ria s a  la  le y o  a  p lane s de  supe rio r je ra rq uía . 

d ) Po r c a re c e r de  e va lua c ió n a mb ie nta l, c uando  fue re  p re c e p tiva . 

4. Cua ndo  e l p ro mo to r c o nside re  q ue  e l p la n pa rc ia l se  hub ie ra  a p ro b ado  p o r sile nc io  a dministra tivo , dirig irá  e sc rito  

a l Ayunta mie nto  a l o b je to  de  q ue  se  p ro c e da  a  la  pub lic a c ió n de l p la n e n e l Bo le tín Ofic ia l de  la  Pro vinc ia , sin pe rjuic io  

de  lo  disp ue sto  e n e l a rtíc ulo  25.5 de l Te xto  Re fundido  de  la  Le y de l Sue lo  y Re hab ilita c ió n Urb a na . 

El Pro mo to r d e l p re se nte  d o c ume nto  e s un p a rtic ula r c o n inte ré s le g ítimo , d a d a  su c o nd ic ió n 

d e  p ro p ie ta rio  únic o  d e  la s p a rc e la s p riva d a s d e l á mb ito . Así, la  a p ro b a c ió n inic ia l y d e finitiva  

d e l d o c ume nto  e s c o mp e te nc ia  d e l Ayunta mie nto , y re sulta rá  d e  a p lic a c ió n la  a p ro b a c ió n p o r 

sile nc io  a d ministra tivo  c o n la s e xc e p c io ne s p re vista s e n e l a rtíc ulo  48.2. 

En e l c a so  p a rtic ula r d e l p re se nte  d o c ume nto , e l p ro mo to r d e l p re se nte  Estud io  d e  De ta lle  

e s e l p ro p ie ta rio  únic o  d e  la s p a rc e la s p riva d a s, p o r lo  q ue  no  re sulta  ne c e sa rio  d a r a ud ie nc ia  

e xp re sa  a  lo s titula re s d e  d e re c ho s e n e l á mb ito . 

2.3.3. Pla n Ge ne ra l d e  Ord e na c ió n Urb a na  d e  la s Pa lma s d e  Gra n Ca na ria . 

La s No rma s d e  Ord e na c ió n Po rme no riza d a  d e l PGO-2012 ha n sid o  mo d ific a d a s 

re c ie nte me nte  a d a p ta nd o  la  re g ula c ió n d e  lo s e stud io s d e  d e ta lle  a  lo  e sta b le c id o  e n la  Le y 

4/ 2017, ha b ie nd o  a lc a nza d o  su a p ro b a c ió n d e finitiva  e n e l p le no  d e  31/ 7/ 2020, sie nd o  

p ub lic a d a s e n e l BOP d e  4/ 9/ 2020, y e sta b le c e n lo  sig uie nte : 
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Artíc ulo  1.1.11 ESTUDIOS DE DETALLE 

1. Lo s Estudio s de  De ta lle  te ndrá n e l sig uie nte  o b je to : 

a ) Co mp le ta r o  adap ta rla s de te rmina c io ne s de  la  o rde na c ió n po rme no rizada  de l sue lo  urb a no  y 

urb aniza b le , p a ra  ma nza na s o  unidade s urb a na s e q uiva le nte s, e n lo  re la tivo  a  a line a c io ne s y ra sa nte s, 

a sí c o mo  a  lo s vo lúme ne s e dific a b le s, o c upa c io ne s y re tra nq ue o s, a  la  a c c e sib ilidad y a  la  e fic ie nc ia 

e ne rg é tic a . 

b ) Ta mb ié n p o drá n re g ula r a spe c to s y c a ra c te rístic a s e sté tic a s y c o mp o sitiva s de  la s o b ra s de  urb a niza c ió n, 

c o nstruc c io ne s, e dific a c io ne s, insta la c io ne s y de más o b ra s y e le me nto s urb a no s c o mp le me nta rio s, 

de finido s e n la  o rde na c ió n p o rme no riza da . 

Artíc ulo  1.1.12 CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE 

1. El c o nte nido  y la  do c ume nta c ió n e xig ib le s a  lo s Estudio s de  De ta lle  se  e lab o ra rá  c o n e l g rado  de  p re c isió n 

e sta b le c ido  e n la  Le g isla c ió n ap lic ab le . 

2. En ning ún c a so , lo s Estudio s de  De ta lle  po drán mo dific a r la  c la sific a c ió n y e l de stino  urb a nístic o  de l sue lo , o  

inc re me nta r e l ap ro ve c ha mie nto  urb anístic o  de l á mb ito . Ta mp o c o  po drán sup rimir, re duc ir o  a fe c tar 

ne g a tiva me nte  la  func io nalidad de  la s do ta c io ne s p úb lic a s. 

3. Lo s Estudio s de  De ta lle  se  re da c ta rá n e n a q ue llo s supue sto s e n q ue  a sí pa re zc a  disp ue sto  e n e ste  Pla n Ge ne ra l 

o  e n a lg ún instrume nto  de  de sarro llo , o  c ua ndo  e l Ayunta mie nto  lo  c o nside re  a p ro p ia do , p o r p ro p ia  inic ia tiva  

o  a  p ro p ue sta  de  inte re sado s, e n a te nc ió n a  las c irc unsta nc ia s urb a nístic a s de  una  a c tua c ió n o  

e mp la za mie nto  de te rminado s. 

El p re se nte  Estud io  d e  De ta lle  ta nto  e n su o b je to  c o mo  e n su c o nte nid o  ma ntie ne  lo s 

p re c e p to s le g a le s e sta b le c id o s p o r e l PG O-2012. 

 

 

 

La s Pa lma s d e  Gra n Ca na ria , d ic ie mb re  2020. 

 

 

Fd o : 

Antonio  J. Lá za ro  Sá nc he z. 

Arq uite c to . 

nº CSC AE: 453110 /  nº C O AG C  a c re d ita d o : 21.339  
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COPIA AUTÉNTICA que puede ser comprobada mediante el Código Seguro de
Verificación en http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc/index.jsp
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