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RECIBO DE PRESENTACION

i A fecha 01/02/2018, a las 12:55 horas, se ha presentado telematicamente, ef apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacién Registral: 2019 - 16301
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 01/02/2019 12:53:00
N° Solicitud: 2019-18118
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Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
[LORENA MENDEZ PRECEDO | U73642150Q | Representante ]

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

INMOBILIARIA FRIEIRA 360 SL | [B70546084 |
Pais Provincia Municipio Cadige Postal
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Tipo Via Con Domicilio en N° Blogue Portal Escal. Planta Pta.
VDA [LINARES RIVAS I | I ies __ 1]
Teléf /Fax Correo Electrénico

L . = = —_[ juridico@inveravante.com o 7
Extracto

ASUNTO: Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite

EXPONE: Se aporta Estudio de Detalie de la Manzana Norte de la E-47, del PGO de Las Palmas de Gran Canaria con
ohjeto de obtener la definicion de las rasantes perimetrales a las alineaciones establecidas en planeamiento general del
Ayuntamiento de las Palmas de Gran Canaria, en !a referida manzana, situada al norte de la carretera de Chile.
SOLICITA: se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas
generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto.

Documentos Aportados

* EDE-47Las-Palmas.pdf - 523CB7739F438D361BEF8CC3C856FEQ1EEC1B12B
= Solicitud - Instancia.pdf - 3BSA4EDI3577ADET 16960587C72D61AB305EBD24

rige ol Servidor del Registro Talematice a efectes de computo de los plazes imputables tanto al interesada
Yocedimiente Administrative Comun de las Adminjstpaciones Piblleas).

4ud, escrito o comunicacion, de copfaftnidad con el art. 86,3 de [ Ley 38/2015 da 1 de octubra, def

Aprobad
Sesion junta G
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CERTIFICADO SELLO SEDE ELECTRONICA AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (AYUNTAMIENTC DE LAS PALMAS DE GRAN CANARI1/02/2019 12:56




= ESTUDIO DE DETALLE CARRETERA DE CHILE

ENTRADA
060002
-
XAk Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria =
g G |2
? ‘;f § Unidad Administrativa: (04) Servicio de Urbanismo
2ol N° Solicitud: 18118/2019 ol ks Pass
: 0= da Gran Conris
- Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite
I
=
@ Representante/Autorizado/a
Nombre y Apellidos 0 Razén Social DNINIF Tipo de Representacién
|[LORENA MENDEZ PRECEDC | k73642180 | Representante
— Titular o interesado
=
— Nombre y Apellidos o Razon Social NIF/CIF
— INMOBILIARIA FRIEIRA 360 SL | B70546064 |
—— Pais __ Provincia Municipio Cddigo Postal
= [ESPANA | [A CORUNA |[Corudia(a) —~— Jfis00§ T ]
§ Tipo Via Con Domicilio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta,
= 1po via Lt b Lt S ) L
S AVDA |[LINARES RIVAS | A I - A
! Teléf./Fax Correo Electrénico
= | "] juridico@inveravante.com ]
% A los efectos de notificacién el interesado sefiala como medio preferente:
2
= Via Telemética
% Documentos Aportados

Ntmero de Expediente y Fecha
N° Expediente 000/2019

Expone

Se aporta Estudio de Detalle de la Manzana Norte de la E-47, del PGO de Las Palmas de Gran Canaria con objeto de
obtener la definicion de las rasantes perimetrales a las alineaciones estabiecidas en planeamiento general del

=

2 Ayuntamiento de fas Paimas de Gran Canaria, en la referida manzana, situada al norte de la carretera de Chile.

£

& Solicita

@

§ se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas generales
{ y municipales que fe afecta, se resuelva otorgar lo expuesto.

En Las Palmas de Gran Canaria a 01 de febrero de 2019

Fdo.: LORENA MENDEZ PRECEDO
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ALTA'EN'LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

“"Lafirma implica la aceptacion plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda ufilizar, tanto el nimero de
teléfono come la direccidn de commeo electronice, como datos para la identificacién del ciudadano en su relacién con el Ayuntamiento por medios
alectrénicos;y el reconocimiento que los datos proporcionados han sido infroducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion
real de titularidad, debiendo comuniear cualguier modificacién que afecte a los mismos."

Fdo.: LORENA MENDEZ PRECEDO

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El ragponssabla de| tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTC DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos serdn tratados con la finalidad de gestion de su soficitud, La
legilimaeitn para #l ugo de sus datos estd basada en el cumplimi de una olbigacién legal P i al No ge cederdn datos a salve obligacién jegal. Los datos
serin destruidos una vez realizado el trdmite y/o finalizados los pericdos legales da consarvacion.

En al cago de aportar datos p les de F &l firmante declara que los dates de terceros son ciertes y que $¢ ha Infurmado y obtenido el nnnsentimlsnm para sl
tratamiento de datos por parle de esta entidad eximiendo a AYLUINTAMIENTC DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier resp ill por dicho

Los intaresados podran elercitar sus derechns de acceso, rectlﬁcaclon suprasion, il i v del lenta y partabilidad di dase a los Registros Generales del
Numammnto mediante la sede electrénl I s, o remilios por cormso postal o electronico. Igualmente, pueds presentar una reclamaein ante la Agencia

daF id de datas :I |dera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de dul Dal tdeP 16n de Datos: protecciondadats
Puada itar Ir pliada sobre proteccion de datos en httpu/fan asq As-secaty orivacldad™
Pag.2de 2
Documento firmado por: Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDQO {INMOBILIARIA FRIEIRA 360 51} {1/02/2019 13:53




100, \

0000604

Ayuntamiente de Las Palmas de Gran Canaria Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Cangfia %
£ SERVIDIDDED
) J Ayunliameenris
A de Las Paimi
dr Gran Cararis

COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Unidad origen: {02) Servicio de Asistencia Ciudadana
Enviado por: MONEIBA ARMAS TRUJILLO

Fecha envio: 01/02/2019 13:15

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo

Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA

Fecha recepcion:  01/02/2019 13:15

Registro entrada: 2019 - 1606 Registro salida: 2019 - 17230

Asunto:
Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite (Reg. 2019 - 16301 - 01/02/2019 12:55)

Extracto:

Comunicacién de traslado de solicitud: se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo
expuesto, documentacién aportada, normas generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo

expuesto. br/

Avrobado {nicialmente
Sesidn Junta Gobjermo Loc
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Servicio de Urbanismo
Expte.: ED 01/2018 Manzana Norle E-47
Ref.: MDF/ ARS

ESTUDIO DE DETALLE EN LA MANZANA NORTE DEL AMBITO
REGULADO POR LA NORMA ZONAL E-47 (ED 01/2019)
SITUACION: CARRETERA DE CHILE

PROMOTOR: INMOBILIARIA FRIEIRA 360, S.L.

FASE: COMUNICACION DE REPAROS TECNICOS

ASUNTO:

Vista la documentacién presentada, la misma se considera incompleta y con algunos
errores o deficiencias que deberan subsanarse. En concreto debera corregirse lo
indicado en los sigulentes apartados:

1. En el punto 2 de la Memoria se describe el Marco Normativo, incluyendo el Decreto
55/2006, de 9 de Mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de
los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias. Este
Reglamento ha sido recientemente derogado por el Decreto 181/2018, de 26 de
diciembre, por el gue se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias. En
consecuencia, y en adaptacién a la legistacién vigente, deberd eliminarse en el
apartade 2.2 de la Memoria toda referencia al Decreto derogado y su contenido, y
sustituirlo por lo establecido en relacién a los estudios de detalle en el Decreto
181/2018.

2. En el punto 3 de [a Memoria se describe el Estado Actual del ambito del Estudio de
Detalle en cuanto a Iimites, superficie y parcelas catastrales que lo conforman, pero
no se hace ninguna referencia a su topografia y a los desniveles gue se producen
en sus limites, sobre todo al norte y oeste de la misma. Dada la posicién singular
del ambito, resulta cenveniente incorporar una descripcién al respecto en este
apartado de la Memoria.

Se hace referencia en relacién a la delimitacién fisica del &mbito de ordenacién de
un ajuste efectuado en el limite norte de la manzana a fin de hacerla coincidir con la
linea de expropiacién que delimita los terrenos propiedad def Gobierno de Canarias,
en coherencia, también el limite oeste debera ser corregido en la documentacién
grafica, que incorperara una (nica delimitacion para el Ambito, evitindose la faita de
coincidencia detectada en algunos de los graficos que ilustran el documento.

También se eliminar4 la referenetaa la Carrelera de Chile en relacion a la superficie
del &mbito que no es de i bslo gue no forma parte del Ambito
de ordenacion.

Excmao. Ayuntamiento

[ Aprobado Inicialmente
es

i6n Junta Gobierne Local a Pagina 1 de 3
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3. En el punto 5 de la Memoria, Ordenacion Urbanistica Propuesta, se describirén y

justificaran las rasantes establecidas a los efectos de la medicion de altura. La
determinacién de dichas rasantes también habra de citarse como finalidad junto con
la referencia que se efectla a fa definicion de fas rasantes del vial definido en ef
PGO (calle Sofia Navarro Bello), asi como las existentes en la Carrelera de Chile,
en base a la topografia actual de los mismos, en el listado referido a los parametros
de la norma zonal que se mantienen o medifican.
También debera explicitarse en el texto lo relativo a los vuelos propuestos en los
volimenes de mayor altura, diciendo que se permite en todas sus fachadas, tanto
de manera continua como discontinua y con la distancia maxima indicada en el
planc OR -01.

4. También en el punto 5 de la Memoria, en relacién al dltimo parrafo que dice: “Se
mantione la posibilidad, tal y como recoge el PGO, de ejecular bajo las rasantes
establacidas en el presente Estudio de Detalle, séianos ocupando el 100% de la parcela
privada” se precisa que, en aplicacién del articulo 3.3.4 de las Normas de
Ordenacidon Pormencrizada del Plan General, la posibilidad que se plantea de
ocupar los retranqueos bajo rasante debe estar expresamente dispuesta en la
regulacién normativa propuesta en el estudio de detalle que, comao figura que tiene
por obfeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada def
suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo refativo
a las alineaciones y rasantes, voltimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, tal como
se definen en el articulo 150 de la Ley 4/2017, esta facultado para determinar -en
este caso- dicha ocupacion bajo rasante. En el caso gque nos ocupa, la posibilidad
de ocupacion bajo rasante de toda la parcela es una determinacién propuesta por el
Estudio de Detalle y, por tanto, no debe figurar a continuacién de los parametros
gque no se alteran.

5. En relacién a los planos de ordenacién se expone lo siguiente:

a) No esta claro el tratamiento de las zonas de refranqueo. En planta aparecen
tramadas como si fueran planos horizontales y se define su cota, pero en
seccidn se grafian como planos inclinados.

También habran de quedar definidas las denominadas zona de transicién, para
las que se deja abierta la posibilidad de que puedan ser tratadas en falud o
terrazas sucesivas.

b} Tampoco gueda claro el tratamiento en los alzados laterales extremos, (el
alzado del volumen 1 hacia g i

Y 'umamiem "

Pagina 2 de 3

Teléfono: 928 44 65 06
Fax: 928 24 84 94
www.laspalmasgc.es

Cédigo Seguro de verifi eacion: :8WvQzzP4KbgiiyXDwHYRS5w==. Permite [a verificacion de Ia integridad de una
copia de este documento elecirénico en la direccion: https v 1aspalmasgc esfes/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuardo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.
FIRMADO POR Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccion-MDF) FECHA 13/02/2019
Ana Dolores del Rosario Suarez
ID. FIRMA afirma.redsara.es sWvQzzP4KbgiiyXDwWYREwW== PAGINA 203

TN e

SWvQzzP4KbgliyXDwWYRSw==

i




Ayuntamiento my
% dz Las Palmas @@@ﬂ@’f
de Gran Canaria -

Servicio de Urbanismo
Expte,: ED 01/2019 Manzana Norte E-47
Ref.: MDF/ ARS

que se miden las alturas y las alturas méximas de los elementos edificados, sin
que se pueda apreciar como esos volomenes se insertan en la parcela.

6. La edificabilidad resultante del volumen que se propone (superficie en planta x
nimero de plantas} parece exceder de la edificabilidad total establecida en la
norma, incluso sin considerar la superficie de vuelos que, segln establece el Plan
General, también computa en la supetficie edificada total. Habra de aclararse o
corregirse tal extremo, teniendo en cuenta gue el objeto del Estudio de Detalle que
nos ocupa es [a concrecion volumétrica que se propone para la parcela.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Conforme
Ve Be

LA JEFA DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA

LA ARQUITEGTA MUNICIPAL

Ana Dolores del Rosario Suérez Maria Luisa Dunjé Fernandez

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado Inicialimerfte
Sesion Junta Gobiemo Lokgl fechs
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Ref.: MLDF/MGSS

AYUNTAMIENTO DE .
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

REGISTRO GENERAL 0 Q# 0005
15 FEg. 2018

SALIDA

ASUNTQ: COMUNICACION DE REPAROS TECNICOS Y SUBSANACION DE
DOCUMENTACION DE ESTUDIO DE DETALLE EN CARRETERA DE CHILE.

Adjunto, se remite, informe de este Servicic en relacién con el Estudio de Detalle
formulado por esa sociedad para la Manzana Norte E-47, en Carretera de Chile, en este
término municipal, en relacién con correcciones y/o aclaraciones de |z documentacion
técnica presentada, que deben incorporarse al Estudio de Detalle, con caracter previo y a los

efectos de la incoacién del comespondiente expediente.

Asimismo, se debe aportar documentacién acreditativa de la persona o personas gue

actien en representacion de la entidad.

Las Palmas de Gran Canaria.

LA JEFA DE SECCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA,

M.2, Luisa Dunjé Fernandez

RECIBI EL ORIGINAL

et Hoy 1. de felseeo. del 2017

Excmo. Ayunfamiento
Aprobado Inicialmen

idp Junta Gobieme--oca

C/Plaza de la Constitucién n° 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 44 65 06
Fax: 928 24 84 94

www laspalmasgc,es
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» ESTUDIO DETALLE
« COMUNICACION URBANISMO
* PODER REPRESENTACION
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LK Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria —
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N g s Unidad Administrativa: (125) Area de Gobierno de Urbanismo ,
- N° Solicitud: 42737/2019 Ao
E g - dé Gean Canari
g Tz Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite
¢ &
@ Representante/Autorizado/a
Nombre y Apellidos o Razdn Social DNI/NIF Tipo de Representacion
LORENA MENDEZ PRECEDO 47364215Q Representante
—r— Titular o Interesado
E— Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF
— INMOBILIARIA FRIEIRA 360 SL B70546064
[—— ] Pals _ Provincia Municipio Cadigo Postal
= — ESPANA A CORUNA Coruiia {A) 15005
§ E— Tipo Via Con Domicilio en N® Bloque Portal Escal Planta Pta.
§ AVDA LINARES RIVAS 1 BJ
£ = Teléf./Fax Correo Efectrénico
- —— | juridico@inveravante.com
) —
g ———
:83 = A los efectos de notificacion el interesado seitala como medio preferente:
= = Via Telemstica
§ — Documentos Aportados
==
o
==
E— Nimero de Expediente y Fecha
— N° Expediente ED 01/2018 Manzana Norte E-47 Carretera de Chile
Fecha 13/02/2019
Expone

Desea llevar a cabo la presentacién de documentacién para su consiguiente expediente a tramite.
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Solicita

que teniendo por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas
generales y municipales que le afecta, se tenga por contestade el requerimiento.

En Las Palmas de Gran Canaria a 11 de marzo de 2019
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o= ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS
z O "La firma implica fa aceptacién plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda ufilizar, tanto el nimero de
] % N teléfono coma |a direccién de comeo electrdnico, comoe dates para la identificacion del ciudadano en su relacién con el Ayuntamiento por medios
g I.Zn = electrénicos, y el reconocimiento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacién
e g ?.3 redl de fitularidad, debiendo comunicar cualquier modificacién que afecte a log mismos.”
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2 Fdo.: LORENA MENDEZ PRECEDO
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Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Paimas de Gran Canaria.
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite

{125) Area de Gobierno de Urbanismo N° Registro: 2019 - 37789 11/03/2019

RECIBO DE PRESENTACION

by,
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A fecha 11/03/2019, a las 08:19 horas, se ha presentado teleméticamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL

DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacién Registral: 2019 - 37789
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 11/03/2019 08:18:00
N° Solicitud: 2018-42737

Representante/Autorizado/a

Tipo de Representacién
Representante

DNI/NIF
47364215Q

Nombre y Apellidos o Razén Social
LORENA MENDEZ PRECEDO

Titular o interesado

NIF/CIF

Nombre y Apellidos o Razon Social
B70546064

INMOBILIARIA FRIEIRA 360 SL

Pals Provincia
ESPANA A CORUNA

Tipo Via Con Domicilio en
AVDA LINARES RIVAS

Teléf./Fax

Cédigo Postal
15005

Escal.

Municipio

Corufia (A)
NO
1

Bloque Portal

Correo Electrénico
jurldico@inveravante.com

Extracto

ASUNTO: Presentacién de Documentacion a Expediente en Tramite
EXPONE: Desea llevar a cabo la presentacioén de documentacién para su consiguiente expediente a tramite.

Planta Pta.
BJ

SOLICITA: que teniendo por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada,

normas generales y municipales que le afecta, se tenga por contestade el requerimiento.
Documentos Aportados

» EDE-47Las-Palmas1.pdf - 0DB88643CF3CCBDE2B499ECC3BDFD5579C631DA0

s 03CtraChileComunicaciondereparostecnicosysubsanciondeestudio.pdf
C49C11CCFEB6A1ABBBAS0C45C47148FBOB4591C5

= 2018.05.04poderDELEGADOSCOMERCIALESS .BlascoMargaSanchezBarrusoR.ChamorrolF 360prot.4
FAG19A084BC2CA34878EDSABEBD24D19754F52B1

» Sclicitud - Instancia.pdf - 985881BCC8793628B74BF8F02B26390D04BF57A3

36.pdf

1anto al i

2 la Entidad, por la qua s rige el Sarvidor dal Registro Telsmdtico a efsctos da cf da los plazas i

{1} Facha y hora axacta e la Seda Electroni
e 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Piblicas).

escrito 0 da

Excmo. Ayuntamiento

Aprobado Inicialmente

Sekion Junta Gobierno Local feqna
M

/)

con el arl. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de actubre, del
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria @ G @ @ i 2

Ayintamienio
de Las Paimas
de Gran Canarla

COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Unidad origen: (02} Servicio de Asistencia Ciudadana
Enviado por: DIANA MARIA DELGADO MORENQ
Fecha envio: 11/03/2019 12:02

Unidad destino:  (125) Area de Gobierno de Urbanismo
Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA

Fecha recepcién: 11/03/2019 12:02

Registro entrada: 2019 - 59 Registro salida: 2019 - 38141

Asunto:
Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite (Reg. 2019 - 37789 - 11/03/2019 08:19)

Extracto:

Comunicacién de traslado de solicitud: que teniendo por formulada Ia presente, le sea admitida y, en base a lo
expuesto, documentacion aportada, normas generales y municipales que le afecta, se tenga por contestado el
requerimiento, br/

xXemo, Ayuntamiento
Aprobado Inicialinente
Segion Junta Gobierno Local fec

2 2019
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria @ @ G @ I 3

COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Apuntatrie iy
de Las Palrsas
dit Bran Lararig

Unidad origen: (02) Servicio de Asistencia Ciudadana
Enviado por: RICARDO RIOS CABRERA

Fecha envio: 14/03/2019 13:12

Unidad destino: (04) Servicio de Urhanismo

Leido por: RESURRECCION BARRERA ARTILES
Fecha recepcién: 14/03/2019 13:12

lfegistro entrada: 2019 - 2411 Registro salida: 2019 - 40504

Asunto:

Presentacién de Documentacién a Expediente en Tramite (Reg. 2019 - 37789 - 11/03/2019 08:19)

Extracto:

Trasladar al 04 Servicio de Urbanismo

Aprobado fnicialmente
esi(_f_m Junta Gobiemno Local &

Y 2019 /

Excmo. Ayuntamiento
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o — Emilio Lépez de Paz

ie |l Neotario

ﬁ Z 2 Fonseca 6-8 2 Planta

i |3 Tel (981)22 13 66 Fax 981 22 25 06

g =4 15004 A CORUNA

NUMERQ CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS, -----------—-

En A Corufia, mi residencia, a cuatro de mayo de dos mil

E= o T U —— EO—
f% Ante mi, EMILIO LOPEZ DE PAZ, notario del Ilustre
%% Colegio Notarial de Galicia, constituido en la avenida de
= — Linares Rivas, nimero 1, bajo, =-----==rnmmmmecmmmmmem e e eee
gg --------------------- COMPARECE: -~
g % DON MANUEL JOVE CAPELLAN, mayor de edad, casado,
g empresario, con domicilio, a estos efectos, en A Corufia,
§ Avenida de Linares Rivas, numero 1, bajo-entreplanta, CP
= 15.005, y con DNI ndmero 32.297.699-H, ~~r=mr=rrmmmmemmnaan
INTERVIENE, en su condicidn de representante fisico de la
%é \ administradora tinica “Espacia Avante, S.L.”, cargo que me
& asegura vigente, en nombre y representacién de la compafila

mercantll "INMOBILIARIA FRIEIRA 360, S.L.”, con domicilio
social en A Coruiia, avenida de Linares Rivas, nimeros 1-2-3,
bajo-entreplanta, CP 15.005, y CIF B70546064; fue

constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura

BOBOEOYEOESL0SKBLOA0LLLE
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por mi el dia 25 de enero de 2018, nimero 70 de
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= Aprobado [nicialmen
Sekion Junta Gobiemo Local fecha
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protocolo, inscrita en el Registra Mercantil de A Corufia, en ¢l
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tomo 3.641, folio 31, hoja ndmero C-56.565, inscripcién 12.

Su ohjeto social comprende como actividad principal la

promocién inmobiliaria.--- e ———————
El nombramiento de “Espacia Avante, S.L.”, como
administradora unica -quien designé ai compareciente como

su representante fisico- resulta de la escritura de

CONSEItUCION, ==emssm oo e --

- “Espacia Avante, S.L.”, con domicillo social en A Corufia,
Avenida de Linares Rivas, ndmero 1, bajo-entreplanta, CP
15.005, y CIF B35602085, fue constituida, por tiempo
indefinido y con la denominacién de “Inversiones Teneria,
S.L.”, mediante escritura autorizada por el notario de Puerto
del Rosario don Emillo Romero Fernandez el dia 22 de febrero

de 2000, nimero 892 de protocolo, inscrita en el Registro

HOB0BOPE0ERLOSRL0%0L 1L PRYSLO00S
00 A

Mercantil de Fuertenventura, al tomo 51 general, folio 76,
hoja namero IF-2.675, Inscripcion 12, Su objeto social
comprende, principalmente, la prestacion de servicios
téenicos de  ingenierfa,  arquitectura,  urbanismo,
asesoramiento fiscal, laboral, contable, financiero; Ila
construccién, venta y arrendamiento de inmuebles; la
compraventa de terrenos; la prestacién de servicios de

hosteleria; la gestibn de corhplejos deportivos; vy la

expl? cion y adm

Extinn, Are :f‘._a:}l:r?nt{"t
probadp Inicialg

Sesily Junta UebierperLocal fed
e T e 1
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straclon de complejos residenciales,----
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E Lo que antecede resuita de la escritura de constitucién,
% que he tenido a la vista, manifestando su representante que
% no han variado los datos [dentificativos de la sociedad ni, en
g especial, el domicilio y objeto social anteriormente
g consignados, estando, a mi juicio, suficlentemente
E acreditadas sus facultades representativas precisas para el
é otorgamiento de la presente escritura de poder. -----~--------
g Lo juzgo, segun interviene, con la capacidad legal
% necesaria para €l otorgamiento de esta escritura de poder, v,
%I Al BIBCLD, ~ == e e
—— | N —————— TORBAS memesisrsreressssstomcmnenss
= Que, segun interviene, confiere poder, tan amplio y

bastante como en derecho se requiera, a favor de DON
518 SANTIAGO BLASCO MARTIN, mayor de edad, casado, titular
§s> del  DNI  numero  02.705.261-R,  DORA
§§§ MARGARITA-MARIA-JESUS SANCHEZ SANTALLA, mayor de
232 edad, casada, titular del DNI nimero 32.419.595-Z, DON
%g g MIGUEL-ANGEL BARRUSO PELLON, mayor de edad, casado,
g%;:: titular del DNI nimero 02.603.000-K y DON ROBERTO
g%é C RRO BLANCO, mayor de edad, casado, titular del DNI

| Disumsndny Efraan por; | Fachalhon.
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numero 71.549.934-Q; todos ellos con domicilio, a estos
efectos, en A Corufia, avenida de Linares Rivas, nimero 1,
bajo, CP 15005, para que cualquiera de ellos, solidariamente,
en nombre de “"INMOBILIARIA FRIEIRA 360, S.L.”, ejercite las
facultades que asimismo se especifican: =----=rr=snmmmrnmcem--

- Disponer y enajenar viviendas y cualesquiera otros
Inmuebles en que se dividan las promociones Inmaobiliarias
gue comercializa o promueve la Sociedad; =rrrrmmrr=cemcmnea-

- QOtorgar toda clase de actos y contratos o negocios
juridicos (contrato de reserva, precontratos, contratos de
compraventa, anulaciones, cesiones etc,.. } por medio de los
cuales se comerclalizan las unidades inmobiliarias que
componen las promociones de la Sociedad, suscribiendo
cuantos documentos plblicos o privados fueren pertinentes al
ejercicio de las Facultades que ostente, -------------=-=------

- Recibir cheques u otros medios de pago (con exclusién
de importes en efectivo) ¢ ingresarlos en ia cuenta bancaria
de la que la Sociedad resulta titular, pudiendo solicitar
extractos, justificantes, recibos a la entidad bancaria donde la
referida cuenta estuviera abierta,------—--—---—=--—------------

- Firmar la correspondencia, asi como enviar y recibir
cartas, pagquetes, burofaxes, ya sea correspondencla
ordinaria, certificada con acuse de recibo o en la forma que

ra om tirar de las administraciones de Correcs,

_:'I.'Il'llh'.l:"lll'l [ELRRE" 15 [] ]
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cada certificadas, y cualesquiera otras formas de
COMUNICACIONES, ——mmmmmmmm e e e

- Efectuar cobros y pagos, estos Uitimos (los pagos) no

—
oy E—
% — superiores a seis mil euros (6,000}, dando y recibiendo
£
& —=| recibos, finiquitos y cattas de pago, y realizar, representando
=
S = a la sociedad, toda clase de actos de gestion ente toda clase
= de personas naturales o juridicas, Incluso el Estado, entidades
==
oy T . . . . . . m .
% = territoriales o institucionales, la provincia, el municipio y
o —
== demas entidades locales y ante toda clase de organismos
__—_i ,
= estatales, auténomos etc... e ———
-
= - Representar a la Sociedad ante Hacienda Publica
Central, Autonémica, Provincial y Municipal, presentando
documentos a liquidaclén y efectuando fos pagos que
i R .
“z30 ! proceda, cobrar libramientos a favor de la Sociedad, firmar
3289
8553 . . .
.8.%%: declaraciones de impuestos, aprobar o impugnar actas de
&0 5 . ) . .
38 o'i* conocimiento y escritos o actas que la Inspeccidn de Tributos
3283
?%%'3 > determine, entablar recurso y formular reclamaciones ante la
mg g"g
gggﬁ via gubernativa, en su caso, y en suma, realizar toda clase de
88°8
ggg‘f actos en las reclamaciones de la Sociedad con el Fisco. -----
@on <@
2gg=™ . . . .
g3 Representar a la Sociedad ante todos los Ministerios, asf
3
258
322
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como ante las dependencias generales, provinciales y locales
de tales departamentos de la Administracién o dependencias

directas o indirectas de ellos; ante las entidades territoriales,

autdénomas o no y sus dependencias, ---- -—--

- Representar y defender a la Sociedad en todos los
pleitos, causas o procedimientos que se entable por o en
contra de aquélla, ya sean civiles, penales, econdomico
administrativos y contencioso-administrativos, laborales,
etc., ante los Juzgados y Tribunales, Corporaciones, oficinas y
autoridades competentes y, a tal efecto, celebrar actos de
conciliacién, con avenencia o sin ella, juicios verbales, de
cogniclén, especiales, de mayor ¢ menor cuantia y laborales,
presentar demandas, contestaciones y escritos, oir
notificaciones, citaciones y emplazamientos, absolver
posiciones, interponer apelaciones y recursos ante Juzgados,
Audiencias y recursos extraordinarios de casacion ante el
Tribunal Supremo en todas y cada una de sus Salas, de lo Civil
y de lo Criminal, asi como de apelacién en las de Contencioso
Administrativo, desistir procedimientos y allanarse, y realizar,
en suma, cuantos actos sean precisos para la defensa en

juicio de la socledad. -=-==-=-mmm=mmmmmmmmm oo

- Celebrar cualesquiera otros tipos de actos y de contratos

Exctno, Ayuntamiento
Aprobado Inricialme
Gobigso
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arriendos, subarriendos y otras cualesquiera adquisiciones de
bienes muebles, hasta el limite de sels mil euros (6.000).
Igualmente, realizar dichas operaciones cuando sean

superiores a sels mil euros (6.000), sl actdan

mancomunadamente dos cualquiera de los apoderados basta

N0 A

' un Iimite MAximo de 100.000 eUr0s. —~~-n-r-mmmmmcmmmmeeeee
i - Dividir, segregar, parcelar, agregar y agrupar bienes
% inmuebles; declarar obras nuevas y constituir las
___;:_ edificaciones en régimen de propiedad horizontal, con las més
E' amplias facultades hasta lograr la inscripcion de tales
=
E A operaciones y actos en el Registro de Ia Propiedad, ----------
— - Constitulr Comunidades y/o subcomunidades de

Propietarlos, fijar y modificar cuctas de participacién,
%i § rectificar  dichas  escrituras y formallzar  otras
g%f complementarias, aprobando los Estatutos reguladores de
g ié dicho régimen y sus modificaciones; y representar a la
Sao
§§L' g sociedad en Juntas de Propietarios, aceptando los cargos para
8 B
%gf los que ésta sea desighada.
Qo g
%5% - Constituir Entidades Urbanisticas Colaboradoras, con la
g%g on de estatutos y bases de
328
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actuacion en su caso, y designando y aceptando cargos en las

- Constituir y extinguir toda clase de servidumbres y
demas derechos reales; constituir, distribuir, aceptar,
modificar, adquirir, posponer o cancelar total o parcialmente,
hipotecas, prendas, condiciones ¢ toda clase de limitaciones y
garantias, sobre todo tipo de bienes o derecho. -------——

- Librar, aceptar, descontar, negociar, pagar, protestar
letras, pagarés, cheques y cartas, 6rdenes, con un limite
maximo por operacion de seis mil euros (6.000); sin limite de
cuantia para ingresar cheques en las cuentas de la sociedad
poderdante. Igualmente podré realizar dichas operaciones
cuando sean superiores a seis mil euros (6.000) y hasta un
maximo de clen mit euros (100.000), si uno de los apoderados

actua mancomunadamente con otro de los nombrados en

este mismo punto tercero. ----- -

El compareciente me indica que no esta interesado en que
yo, notario, presente esta escritura en el Registro Mercantil ni
por via telematica ni por telefax (fax), o que hago constar a
los efectos del articulo 249 del Reglamento Notarial, --------

Yo, notarlo, hago constar expresamente que he adoptado

las medidas de diligencia debida exigidas en la Ley 10/2010,

de 28 de abril; en particular, he cumplido con la obligacion de

Siocurario fimndo por
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derivadas de la ley 15/1999 de 13 de diciembre.

Tunta Gobiernp Local feclia
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cmo. Ayuntamiento
'l? probado [niciaimente
Sesio

numero 71 de protocolo, que he tenido a la vista.

interviniente puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién, cancelacién y oposicién en la Notaria del

autorlzante; el interviniente manifiesta que, con cardcter

EEe]

[

3

g : previo a este acto, ha informado del contenido de este parrafo
[

-] r

;r'zn'- a las personas cuyos datos de caricter personal, en su caso,

oo

&4

g9 ha comunicado. e NN

g

a2 Le leo esta escritura por su eleccién, redactada segtin

S5

ge minuta exhibida; presta consentimiento a su contenido, del

<

[ ]

=g al declara haber quedado debidamente informado ;Y firma.

(<X +]

aoTr

o

=0

DY1563623

resultado, que no ha variado al dia de hoy, consta en acta de
fecha 25 de enero de 2018, autorizada en A Corufia por mi,

------

Hago las reservas y advertencias legales, en especial las

El interviniente acepta la incorporacion de sus datos ¥ de
la copia de su documento de identidad a los ficheros de la
Notaria con la finalidad de realizar las funciones propias de la
actividad notarial y efectuar las comunicaciones de datos
previstas en la Ley a las Administraciones Piblicas y, en su

caso, al Notario que suceda al actual en Ia plaza; el

Documento firmado por:
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BUBUR] UBIS 2P SBWIE] 587 Sp CWBIWELNAY
AVHINTD OULSISaY
B1°80 6LOZ/E/LE \ 68LLE - 6102

documento identificativo, resefiado en la comparecencia y

que me ha sido exhibido; de que el compareciente, a mi juicio,
tiene capacidad y esta legitimado para este otorgamiento; de
que el consentimiento del otorgante ha sido libremente
prestado; de que ei atorgamiento se adecua a ia legalidad y a
la  voluntad Ilibre y debidamente informada del
compareciente; y de que el presente instrumento publico
queda extendidoe en cinco folios de la serie DW niimeros: el del e

presente y los cuatro siguientes en orden correlativo, yo, el /‘u

notario, doy fe. ----~r=mmmmmmmmce e oo é;’ oy

Esta la firma del compareciente. Estan el signo, la firma, [a b t%

ribrica y el sello del Notarlo autorizante. \.‘ﬁ%g
ES COPIA de su original con el que concuerda y en donde queda
anotada. La expido para la poderdante, en cinco folios de la serie DY,
nimeros el del presente y fos cuatro siguientes correlativos. En A
CORUNA, a cuatro de maye de dos mil dieciocho; DOY FE, -------------
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S
K REGISTRO MERCANTIL DE A CORURNA

ot

&

w Inscrito el documento precedente, en el Tomo 3641 del Archivo;
] Secclon General de Sociedades, al Folio 35-vuelto, Hoja NO C-56565;
g Inscripcidn 83, previo su examen y califlcacién favorable, de conformidad
§ con lo dispuesto en el Articulo 8-2 del Cédigo de Comercio y 6 del
g Reglamento del Registro Mercantil, y previa comprobacién del indice a
® que se refiere el articulo 61 bis del Reglamento del Registro Mercantil, no

P,
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El Registradar,

% % _-"l
Aplicacidn,del Arahicel’ Actos sin cuantia,
Nameros-del Afabicel: Sagiin factura.
Honorarlos, sin IVA: 97,30 €.-

de cardcter personal queda Informado de que:

Reglstro,

para la prestactn de estos servicies.

18 sjuBipsw
1Ny Yidoo

epeqosdwos Jes apend enb ¥2ILNT

Excmo. Ayuntamiento
.Aprobado Inicieimente
ion Junta Gobierno Locai fech

resultando del mismo fa existencia de inhabititacién vigente.-
e i
A Corufia, 14 de Mayo de 2.018.-

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de Diclembre, de Protecclén de Datos

1.- Los datos personales expresados en el presente documente han sido incorporados al
fichero del Reglstro y a los ficheros que se llevan en base al anterior, cuyo
responseble es el Registrader y cuyo uso vy fin del tratamiento es el previsto
expresamente en la normaliva registral. La Informaciin en ellos contenlda sélo serd
comunicada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
sollcltudes de publicldad formal que se formulen de acuerdo con Is leglsiacién reglstral.

2.- En cuanto resulte compatible con |a legisiaclén espacifica del Registro, se reconoce a

los Interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelaclén.y aposlelén establecidos
en la ley Orgénica citada pudiendo ejercitarlos dirlgiendo un escrito @ la direccién del

3.- La ohtencldn y tratamlento de sus datos en la forma Indicada, es condicién necesaria

Documanto fimado por:

Fechathora:
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Serviclo de Urbanismo
Expte.: ED 01/2019 Manzana Norte E-47 Carretera de Chile > A |
Ref.: MLDF/MGSS

ASUNTO. COMUNICACION DE REPAROS TECNICOS Y SUBSANACGION DE
DOCUMENTACION DE ESTUDIO DE DETALLE EN CARRETERA DE GHILE.

Adjunto, se remite, informe de este Servicic en relacion con el Estudic de Delalle
formulado per esa sociedad para la Manzana Norte E-47, en Carretera de Chile, en esle
término municipal, en relacién con correctiones y/o aclaracicnes de la documentacion
técnica presentada, que deben incorpararse al Estudio de Detalle, con carécter previo y a los
efectos de la incoacidn del correspondiente expediente.

Asimismo, se debe aportar documentacitn acraditativa de Ia perscna o persohas que
actlien en representacion de la entidad.

Las Palmas de Gran Canaria,

LA JEFA DE SECCIGN DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA,

M.*. Lulsa Dun)é Femdéndez

INMOBILIARIA FRIEIRA 360, S.L.
Avenida Linares Rivas, nimero 1- bajo

15005 LA GORUNA
Piigina 1ds |
©i Plaza da [a Conslituciin n* 2
35003 Las Palmas ds Gran Canarla
Telbfono; 028 44 65 06
Facx: 028 24 8494
v laspalmasge.as
cién:xr BZEQRY/SEUESIRBrC5 9G==, Permite la verificacion de la integridad de una
copia de e3le documents wlectrnice en fa.diraccién’ hitpa.vws Jespakmasge.esiea/online/sede-siectonfcaicodi eguTo-de-verificacion
~Este d nto inco i ca reconcoida de acuerdo 8 a Ley £9/2003, de 10 de diclembre, de firma elecirdnice,
FIRMADO POR / ia Luisa Dunjo Fi dez {Jafe de Secekén-MDF) FECHA 1410212019
ID. FIRMA alirmpfadsara.as *rPERQRY/5BUL5IRRLCS 50=m L]
rrPZEgE/SEULS 3BBrCS 90mm

Aprgbado Inicizlmente
Sesitn Julta Gobierno Local fecha
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Expte.. ED 0172019 Manzana Norle E-47
Ref.: MDF/ ARS

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN LA MANZANA NORTE DEL AMBITO

REGULADO POR LA NORMA ZONAL E-47 {(ED01/2019)

SITUACION: CARRETERA DE CHILE
PROMOTOR: INMOBILIARIA FRIEIRA 360, S.L.
FASE: COMUNICACION DE REPAROS TECNIGOS

Vista |a documentacion presentada, la misma se considera incompleta y con algunos
errores o deficiencias que deberdn subsanarse. En concrete deberd corregirse fo

indicado en los sigulentes apartados:

1.

En el punto 2 de |la Memoria se describa el Marce Normative, incluyendo el Decreto
55/2006, de 9 de Mayo, por el que se aprueba el Reglamente de Procedimientos de
los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias. Este
Reglamento ha sldo recientemente derogado por &l Decreto 181/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba e Reglamento de Planeamiento de Canarias. En
consecuencla, y en adaptacién a la legistacion vigente, debera eliminarse en el
apartado 2.2 de la Memoria toda referencia al Decreto derogado y su contenido, ¥
sustituirlo por lo establecido en relacidn a los estudios de detalle en ol Decreto

181/2018.

En el punto 3 de la Memoria se describe el Estado Aciual del &mbito del Estudio de
Detalle en cuanto a Ilmites, superficle y parcelas catasirales que lo conforman, pero
no se¢ hace ninguna referencia a su topografla y a los desniveles que se producen
en sus [imites, sobre lodo al norie y cesle de la misma, Dada la posicién singular
del dmbito, resulta conveniente incorporar una descripcién al respecio en este
apartado deo la Memoria.

Se hace referencia en relacién a |a daelimitaci6n fisica del dmblte de ordenacién de
un ajuste efectuado en el limite norte de la manzana a fin de hacerla coincldir con la
Ifnea de exprepiacion que delimita los terrenos propiedad del Gobierno de Canarias,
en coherencia, también el limite oeste debera ser corregido en la documentacion
gréfica, que Incorporard una (nlca defimitacin para el &mbito, eviténdose la falla de
coincidencia detectada en algunos de los graficos que ilustran el documento.
Tamblén se eliminari la referencia a la Carretera de Chile an relacién a la superficie
del &mbito que no es de titularidad privada, puesto que no forma parte del 4mbito
de ordenacién,

Pagnaloe3

Cf Plaza do la Constiveion nf 2
35003 Las Primeg dea Gran Canaria
Teldlono; 628 44 85 06

Fec: 928 24 B4 B4

www. laspeimasgc.es

copia

Cédige Sagure de varificackin;sWvDz=D4 iiymmmw-- Pemite |a verficatitn de la integridad de una

documento slecirnico e la direcaitn: laspalmasge.esias/online/sede-slecironica/codige-sepure-te-verificacion

be docil incol firma elecirénica mumcida de neugraﬂo 2 In Ley 56/2003, da 15 de diciembre, defma electrdnica.

afia Luisa Dunjo Fernandez {Jefe da Secclén-MDF) FECHA

13022019

Ana Dolores del Roserlo Suarez
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3. En el punio 5 de la Memoria, Ordenacién Urbanistica Propuesta, se describiran y

Justificarn las rasantes establecidas a los efectos de la medicién de aliura, La
determinagién de dichas rasantes también habra de cilarse como finalldad junto con
la referencia que se efecita a /a definkcidn de fas rasantes del vial definido en ef
PGO (calle Sofia Navarro Bello), asi como las existentes en fa Carretera de Chile,
en base a Ja topografia actusal de los mismos, en el lisiado referido a los pardmetros
de la norma zonal que se mantienen o modifican,
También debera explicitarse en el texio lo relative a los vuslos propusstos en los
voilimenes de mayor altura, diciendo que se permite en todas sus fachaclas, tanto
de manera conlinua como discontinua y con [a distancia maxima indicada en &
plano OR -01.

61:80 6LOZ/E0/L L

4. También en el punto 5 de la Memoria, en relacién al dltimo pérrafo que dice: "Se
mantiene la posibllidad, tal y como recoge eof PGO, do gjsoular bejo las rasantes
eslablecidas en el prasente Estudic de Deialle, s6ianos ocupandc el 100% de fa parcela
privada” se precisa que, en aplicacitn del articulo 3.3.4 de las Normas de
Ordenacién Pormenorizada del Plan General, la posibilidad que se plantea de
ocupar los retrangueos bejo rasante debe estar exprasamente dispuesta an la
regulacién normativa propuesta en el estudio de detalle que, como figura que tiene
par objelo complatar o adaptar las delerminaciones de Ia ardenacicn pormencrizada del
suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalenies, en lo ralalivo
a Ias afineacionss y rasantas, volttmenes edificables, ocupaciones y retranqueos, tal como
se definen en el artfculo 150 de la Ley 4/2017, esl4 facultado para determinar -en
este caso- dicha ocupacién bajo rasante. En of caso que nos ocupa, la posibilidad
de ocupacién bajo rasante de toda la parcela es una determinacion propuesta por e!
Estudio de Detalle y, por tanta, no dsbe figurar a continuacion de los pardmetros
que no se alteran.

5. En relacién a los planos de ordenacién se expons lo siguienie:

8} No estd claro el tratamiento de las zonas de retranquee. En plania aparecen
tramadas como si fueran planos horizontales y se define su cola, pero en
seccion se graffan como planos Inclinaclos,

También habrén de quedar definidas las denominadas zona de iransicion, para
las que se deja ablerta la pesibilidad de que puedan ser tratadas en fafd o
torrazas sucesivas.

b) Tampoco quada claro e! tratamlento en los alzados lateralas extremos, (sl
alzado del volumen 1 hacia el cantil y del volumen 5 hacia la carretera de
Chile}. Deberén aportarse sendos alzados-seceidn.

¢} Habrén de completarse las secciones Incorporanda la formalfzacién voluméirica
de la pleza que sa propone, dado que sdlo se muesiran los planos sobre los

’QOB{JSUI.SZEaLOQLEGU%OLLPWQLQUU%
N
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que se miden las alluras y las alturas maximas de los elementos edificades, sin
que se pueda apreciar cémo esos volimenes se insertan en |a parcela,

6180 610Z/€0/11

6. La edificabifidad resullante del volumen que se propane {superficie en planta x
nimere de plantas) parece exceder de la edificabilidad total establecida en la
norma, Incluso sin considerar la superficie de vuelos que, segin establece el Plan
General, también computa en |a superficie edificada tofal, Habrd de aclararse o
cotregirse tal extremo, teniendo en cuenta que el abjeto del Esfudio de Detalle que
nos ccupa es [a concreclon volumétrica que s& propone para la parcela.

Es cuanto se informa a fos efectos oportunos.

Conforme
Ve pe

LA ARQUITEGTA MUNICIPAL LA JEFA DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO

X0B0E0L5262L00256000 ™ w5900
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierne de Urbanismo @ @ G @ 2 3

Servicio de Urbanismo
Ref.:JSTMLDF
Expte; ED 01/2019

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN LA MANZANA NORTE DEL AMBITO
REGULADO POR LA NORMA ZONAL E-47 (ED 01/2019)

SITUACION: CARRETERA DE CHILE

PROMOTOR: INMOBILIARIA FRIEIRA 360, S.L.

FASE: INCOACION

INFORME

1° Con fecha 1 de febrero de 2019, -R.E. n.° 16301- tuvo entrada en este Ayuntamiento la
solicitud de tramitacién y aprobacién de un “Estudio de Detalle para la Manzana Norte del
ambito regulado por fa Norma Zonal E-47" formulado por Inmobiliaria FRIEIRA 360, S.L.

El ambito del Estudic de Detalle se localiza en el extremo norte del barrio de Las Torres, en
un area limitada por la carretera de Chile y circundada por terrenos aledafios a la carretera GC-
02 y al vial de enlace de la GC-02 con el barric de Guanarteme. Dicho ambito se corresponde
con la manzana norte de la superficie de suelo urbano consolidade regulada por la norma zonal
E-47.

2° El dia 14 de febrerc de 2019 se remitio notificacion desde este Servicio de Urbanismo a la
entidad promotora, en relacién con correcciones v/o aclaraciones de la documentacion técnica
presentada para su incorporacién al Estudio de Detalle, con caracter previo y a los efectos de la
incoacién del correspondiente expediente.

3° La sociedad promotora del Estudio de Detalle presenté en este Ayuntamiento, con fecha 11
de marzo de 2019, -R.E. n.° 37789- el documento del Estudio de Detalle corregido,
incorporando al mismo las cbservaciones indicadas al respecto.

4° La parcela objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra grafiada en los planos de
Regulacién del Suelo y la Edificacion RS 13-N y RS 13-0. Asimismo, la norma zonal E-47 viene
regulada por el articulo 5.13.46 de las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada del
vigente PGO-2012.

§° Lanorma de referencia establece todos los pardmetros urbanisticos para la edificacién, no
obstante, dado el desnivel topogréafico del vial que delimita el area, es necesario un estudio de
detalle que establezca las rasantes de aplicacién a la manzana al objeto de conseguir una
volumetria méas adaptada al entorno.

0, también se pormencrizan las condiciones de ocupacion
s (volados) y condlcmnes de Ias plantas de cublerta asf
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6° Se entiende que la documentacion técnica es suficiente para proceder al estudio de la
propuesta que se realiza, sin perjuicio del posterior informe técnico a emitirse, previo a la
aprobacién inicial, dende se realizara el analisis y viabilidad de las soluciones propuestas.

Igualmente, se comprueba que por la promotora se ha aporado documentacién que justifica
el caracter de propietaria de dicha entidad, quedando acreditado que ostenta la titularidad del
cien por cien de la parcela objeto del citado Estudio de Detalle.

Las Palmas de Gran Canaria.

La Jefa de Seccién de Planeamiento
y Gestion Urbanistica

Maria Luisa Dunjd Fermandez

3 Aprdbado Inicialmente
55 Sesion Junta Gobierno Lotal

02 MA
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Tramite: Resolucion de incoacian

Resolucién del Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo » por la que se dispone la incoacién de
expediente para la tramitacién del Estudio de Detalle para la Manzana Norte del &mbito regulado por la
Norma Zonal E-47, con cardcter previo a la construccién del solar situado en el extremo norte del barrio de
Las Torres, en esta ciudad.

Vista la solicitud de tramitacién de Estudio de Defalle, formulada por la entidad mercantil
FRIEIRA, 360, S.L., para la ordenacién volumétrica y establecimiente de rasantes de la referida
Mmanzana, en este municipio, acreditdndose los siguientes,

ANTECEDENTES

l.- El dia 1 de febrero de 2019 — Registro General de Entrada n.° 16.301 - tuvo
entrada escrito en este Ayuntamiento, solicitando la tramitacién y aprobacién de un
“Estudio de Detalle para la Manzana Norfe del 4mbito regulado por la Norma Zonal E-
47", con caracter previo a la construccién del solar situado en el extremo norte del
barrio de Las Torres, en esta ciudad, acompafiando al efecto el correspondiente
estudio técnico en soporte digital.

Il.- Por el Servicio de Urbanismo se ha emitido, con fecha 20 de marzo de 2019,
informe del siguiente tenor literal:

"ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN LA MANZANA NORTE DEL. AMBITO
REGULADO POR LA NORMA ZONAL E-47 (ED 01/2019)

SITUACION: CARRETERA DE CHILE

PROMOTOR: INMOBILIARIA FRIEIRA 360, S.L.

FASE: INCOACION

INFORME

1° Con fecha 1 de febrero de 2019, -RE, n.° 16301- luvo entrada en este
Ayuntamiento la solicitud de tramitacion y aprobacién de un “Estudio de Detalle para
la Manzana Norte del émbito regulado por la Norma Zonal E-47", formulado por
Inmobiliaria FRIEIRA 360, S.L.

f ambito del io_de Detalle se localiza en el extremo norte del barrio de Las
Torres, en area I por la carretera de Chile y circundada por terrenos

Deocumento firmado por:

Fecha/hora:

JOSE MANUEL SETIEN TAWMES (AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA AF)
PEDRO QUEVEDO ITURBE (AYUNTAMENTC DE LAS FALMAS DE GRAN CANARIA AF)
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Tramite: Resolucién de incoacién

aledafios a la carretera GC-02 y al vial de enlace de la GC-02 con el bamo de
Guanarteme. Dicho &mbito se comesponde con la manzana norle de la superficie de
suelo urbano consolidado regulada por la norma zonal E-47.

2° Ef dia 14 de febrero de 20139 se remitib notificacién desde esfe Servicio de
Urbanismo a la entidad promotora, en relacién con comrecciones y/o aclaraciones de
la documentacién lécnica presentada para su incorporacion al Estudio de Detalle, con
caracter previo y a los efectos de la incoacién del cormespondiente expediente.

3° La sociedad promotora del Estudio de Detalle presento en esfe Ayuntamiento, con
fecha 11 de marzo de 2019, -R.E. n.° 37789- el documento del Estudio de Detalle
corregido, incorporando al mismo las chservaciones indicadas al respecto.

4° La parcela objeto del presente Estudio de Defalle se encuentra grafiada en los
planos de Regulacién del Suelo y la Edificacién RS 13-N y RS 13-O. Asimismo, la
norma zonai E-47 viene regulada por el articulo 5.13.46 de las Normas Urbanisticas
de Ordenacién Pormenorizada del vigenfe PGO-2012.

5° la norma de referencia establece fodos los pardmetros urbanisticos para la
edificacion, no obstante, dado el desnivel topogréfico del vial que delimita el drea, es
necesario un esludio de delalle que establezca las rasantes de aplicacién a la
manzana al objeto de conseguir una volumetria mas adaptada al enforno.

Por tanto, el objetivo principal del presente Estudio de Detalle es la definicion de las
rasantes aplicables a la edificacién. Asimismo, fambién se pormenorizan las
condiciones de ocupacién bajo rasante, caracleristicas estéticas (volados) y
condiciones de las plantas de cubierta, asi como la definicién precisa de las
dimensiones de los voliimenes previstos en la normativa.

6° Se entiende que la documentacién técnica es suficiente para proceder al estudio
de Ia pmpuesta que se realiza, sin petjuicio del posterior informe técnico a emitirse,
: bacitn inicial, donde se realizaré el andlisis y viabilidad de las

Documento firmado por: Fecha/hora:

JOSE MANUEL SETIEN TAMES (AYUNTAMIENTO DE LAS PALWMAS DE GRAN CANARIA AP} 22/03/2018 13:41
PEDRO QUEVEDQ ITURBE (AYUNTAM:ENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA AF) 22103/2019 13:42
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@ Iguaimente, se comprueba que por la promotora se ha aportado documentacién que

justifica el cardcter de propietaria de dicha entidad, quedando acreditado gue ostenta
la titularidad del cien por cien de /a parcela objeto del citado Estudio de Defalle.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

.- Articulo 134.1, letra a) de Ia Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, que configura los Estudios de Detalle como instrumentos
complementarios de la Ordenacién Urbanistica.

R 1

l'F!l I

II.- Articulo 150.4 de la citada Ley 4/2017, respecto al procedimiento para su
tramitacién.

En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n.” 385/2012, de 5 de
enero, este Concejal de Gobierno,

(81POE0SB0ERL0v0ZH091 OIPBFSLO00N

NSO

RESUELVE

Primero.- Incoar expediente para la tramitacién del Estudio de Detalle, formulado por
la sociedad Inmobiliaria FRIEIRA 380, S.L., para la ordenacién volumétrica y
establecimiento de rasantes, de la Manzana Norte de! &mbito regulado por la Norma

P Zonal E-47.
ide 0O
Ex27p
g W
o iy | _
B %Q N Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su
25,07 tramitacién.
2224
28&0
Ego>
28 oo
§§§ o Tercero.- De conformidad con io establecido en el articulo 150.4 de la Ley 4/2017, de
®e s 13 _de-juli | Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, como
o0 @ . . o : .
gazs & nstrumento complementario de la ordenacién urbanistica que es, se tramitara segln
(]
S5 <
- =] [+
29 Za
EFe
282
L
2% n XCmo. Ayuntamiemto
358 _Aprobado Tnicialmente
Sesidn\funta Gobierno Local fecha
e —
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Expte.: ED 01/2019

Tramite: Resolucidn de incoacidn

lo previsto para los planes parciales y especiales, encontrandose excluido del tramite
de evaluacion ambiental.

Cuarto.- Establecer el siguiente cronograma general de tramites y plazos para su
tramitacion, de conformidad con lo establecido en la citada Ley y en el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decrete 181/2018, de 26 de diciembre:

a) Solicitud de aquelios informes sectoriales que pudieran resultar precisos
b) Emisién de los informes técnico y juridico para el tramite de aprobacién inicial
c) Aprobacion inicial del Estudio de Detalle por la Junta de Gobierno de la Ciudad

d) Informacién piblica de la aprobacién inicial por plazo de un mes mediante la
publicacién de los preceptivos anuncios de informacion publica (Art. 147.3 LSENPC)

e) Se solficitaran los informes preceptivos que exija la legislacion sectorial cuando el
é4mbito de ordenacién estuviera afectado por los mismos

f) Finalizado lo anterior, estudio e informe de alegaciones, si las hubiera

@) Emision de informes técnico y juridico para el tramite de aprobacion definitiva
h) Dictamen de la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible

iy Aprobacién definitiva por parte del Pleno Municipal

j) Remisién del acuerdo de aprobacién definitiva, junto con copia del expediente
administrativo y documento técnico del Estudic de Detalle, debidamente diligenciados,
a la Consejeria del Gobierno de Canarias competente en ordenacién urbanistica para
su inclusién en el Registro de Planeamiento de Canarias

k) Remisién al Consejo Cartografico de Canarias del documento técnico aprobado
definitivamente y debidamente diligenciado, preferentemente en soporte digital

I) Publicacién del acuerdo de aprobaci6n definitiva en el Boletin Oficial de Canarias y
de su normativa en el Boletin Oficial de la Provincia, a los efectos de su entrada en
vigor

Quinto.- Hacer constar que conira el citado acto expreso, que es definitivo en via
administrativa, se podré interponer en el plazo de DOS MESES, contados desde el
dia siguiente al de la recepcion de su notificacién, RECURSO CONTENCIOSO-
ADMINISTRATIVO ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Las Palmas
que por Teparto comesponda, a tenor de lo establecido en el articulo 46 de la Ley

29/1998, de 13.de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, en

Exfino. Ayimsemiento
Agfrobada niciaimenie 4

Documento firmado por:
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Tramite: Resolucién de incoacion

concordancia con el articulo 123.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Ptblicas.

No obstante, con caracter potestativo y previo al recurso contencioso-administrativo,
sefalado en el parrafo anterior, contra el acto expreso que se le notifica, podra usted
interponer RECURSO DE REPOSICION, ante el mismo érgano que lo dicté, en el
plazo de UN MES, que se contara desde el dia siguiente al de la fecha de la recepcion
de ia presente notificacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 124.1 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Pablicas.

A tenor del apartado 2 del articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, el plazo
maximo para dictar y notificar la resolucién del recurso sera de UN MES:; transcurrido
diche plazo sin haberse notificado resolucién expresa, de conformidad con el articulo
241, parrafo tercero, de la ley referida, se producira silencio administrativo
desestimatorio, y podra interponer recurso contencioso-administrativo en e} plazo de
SEIS MESES, computados a partir del dia siguiente a aque! en el que el recurso
potestativo de reposicién debe entenderse desestimado por silencio administrativo.

Todo ello sin perjuicio de cualquiera otra accién o recurso que estimare oportuno
interponer para la mejor defensa de sus derechos.

Las Palmas de Gran Canaria.

El Concejal de Gobiemo del Area de Urbanismo
(P.5, Decreto 14056/2019, de 20 de marzo)
El Concejal de Goblerno del Area de Empleo, Turismo,Movilidad,Promocién Ecenemica y Ciudad de Mar,
PEDRO QUEVEDO ITURBE

Dada con la intervencién del Secretario General Técnico de la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Organico del Gobiemo y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

El Secretario General Técnico de La Junta de Gobiemo de La Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria
(Por vacancia, Resclucion 2656/2017, de 30 de enero)

m El Oficial Mayor,
( Excmo. Ayuntamtento
| /

Aprobado Inicialmente
idn Junta Gobiemo Local fecl

|Documento femado por

Fechafhars:



DECRETO

SCL3HIIA A SaINOISNTIOSIY
oddn

967 BLOUEISZ | Z6ISL - BL0Z

[81POE0S60EL00CH09L 01 PRYGLO00N
00 0 Ak

rgLPOE0S60E3L 002091 YO LReYGLI00N=AS

9 ds["xapuyoog|easa-cbsewledserealuodoaizapas)dny

ua ugmeaiap ep oinBag oBippn |9 sjueIpaw
epeqoldwod les epend anb yOIINILNY VidOD

1408, 3
Z | Ayuntamiergto
=] de Las Paingas & =
Y5/ deGranCa 09@03’:
dren de goblarno de Urbani N
(04) Servicio de Urbanismo |
Ref.: MLDF/MJTN

Expte.: ED 01/2019
Tramite: Resolucion de incoacion

DOMINGO ARIAS RODRIGUEZ

Este acto administrativo ha sido PROPUESTO de conformidad con lo establecido en el artieulo 7.6.6.7 del
Reglamento Orgénico del Gobierno y de ja Administracién del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en Las
Palmas de Gran Canaria,

Jefe de Servicio
JOSE MANUEL SETIEN TAMES
xemo., Ayuntamisnto
. _Aprobado inicialmente
f Sesith Junta Gobierno Lo
e -
R 1
i)
i
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. . Ayuntamiento
g? de Las Palmas
Y/ de Gran Canaria

Area de gobiemno de Urbanismo
Senvcio de Urbanisma
Ref.:JSTMLDF

Expte: ED 01/2019

000035

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN LA MANZANA NORTE DEL AMBITO
REGULADO POR LA NORMA ZONAL E-47 (ED 01/2019)
SITUACION: CARRETERA DE CHILE
PROMOTOR: INMOBILIARIA FRIEIRA 360, S.L.
FASE: INCOACION
INFORME

1* Con fecha 1 de febrero de 2019, -R.E. n.° 16301- tuvo entrada en este Ayuntamiento [a
solicitud de tramitacién y aprobacién de un “Esfudio de Detafle para la Manzana Norte del
dmbito reguladn por Ia Norma Zonal E-47° formulade por Inmobiliaria FRIEIRA 360, S.L.

El ambito del Estudio de Detalle se localiza en el extremo norte del barrio de Las Torres, en
un area limitada por la camretera de Chile y circundada por terrenos aledafios a la carretera GC-
02 y al vial de enlace de la GG-02 con el barrio de Guanarteme. Dicho ambito se corresponde
con la manzana norte de la superficie de suelo urbano consolidado regulada por la norma zenal
E-47.

2" El dia 14 de febrero de 2019 se remitié notificacion desde este Servicio de Urbanismo a la
entidad promoatora, en relacién con correcciones y/o aclaracicnes de la documentacion técnica
presentada para su incorporacién al Estudio de Detalle, con cardcter previo y a los efectos de la
incoacién del comespondiente expediente,

3% La sociedad promotora del Estudio de Detalle presentd en este Ayuntamiento, con fecha 11
de marzo de 2019, -R.E. n.® 37789- el documento del Estudic de Detalle corregido,
incorporando al mismo las observaciones indicadas al respecto.

4° La parcela objeto del presente Estudio de Defalle se encuentra grafiada en los planos de
Regulacion del Suelo y la Edificacién RS 13-N ¥ RS 13-0. Asimismo, la norma zonal E-47 viene
regulada por el articulo 5.13.48 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pomenorizada del

vigente PGO-2012,

5° Lanorma de referencia establece todos los parametros urbanisticos para la edificacién, no
obstante, dado el desnivel topografico def vial que delimita el drea, es necesario un estudio de
detalle que establezca las rasantes de aplicacién a |2 manzana al objete de conseguir una
volumetria mas adaptada al entorno.

Por tanto, el objetivo principal del presente Estudio de Detalle es Ja definicién de las rasantes
aplicables a la edificacion. Asimismo, también se pormenorizan las condiciones de ocupacién
bajo rasante, caracteristicas estéticas (volados) y condiciones de ias plantas de cubiera, asf
como la definicién precisa de las dimensiones de los voltimenes previstos en la normativa.
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6° Se entiende que la documentacién técnica es suficiente para proceder al estudio de la
propuesta que se realiza, sin perjuicio del posterior informe técnico a emitirse, previo a la
aprobacidn inicial, donde se realizars el analisis y viabilidad de las seluciones propuestas.

Igualmente, se comprueba que por la promotora se ha aportado documentacién que justifica
el cardcter de propietaria de dicha entidad, quedando acreditado que ostenta la titularidad del
cien por cien de la parcela objete del citade Estudio de Detalle.

Las Palmas de Gran Canaria.

La Jefa de Seccién de Planeamiento
y Gestién Urbanistica

Maria Luisa Dunjé Fernandez

'ATeHUN Ayumamlento

hprobadao Inicialmente

‘ief.n Junta Siobiemno Local fi
LN e WL
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ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN LA MANZANA NORTE DEL AMBITO
REGULADO POR LA NORMA ZONAL E-47 (ED 01/2019)

SITUACION: CARRETERA DE CHILE

PROMOTOR: INMOBILIARIA FRIEIRA 360, S.L.

FASE: APROBACION INICIAL

En relacién con el asunto epigrafiado, ciimpleme informar:

1. ANTECEDENTES.

Con fecha 11 de marzo de 2019, Inmobiliaria Frieira 360, S.L., presenté este
documento “Estudio de Delalle de Ia manzana norte de Ia E-47, del PGO de Las
Palmas de Gran Canaria *, en sustitucién del presentado previamente el 1 de febrero
de 2019, tras proceder a aclarar y completar los aspectos requeridos en el informe
técnico de 13 de febrero de 2019.

Este expediente administrativo que nos ocupa fue incoado finalmente el 25 de marzo
de 2019 por Resolucién n? 15.192/2019 del Concejal del Area de Urbanismo.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El ambito del Estudio de Detalle se iocaliza en el extremo norte del barrio de las
Torres, en un érea limitada por la cametera de Chile y circundada por terrenos
aledafios a la carretera GC-02 y al vial de enlace de la GC-02 con el barrio de
Guanarteme.

Dicho ambito se corresponde con la manzana norie de la superficie de suelo urbano
consolidado regulada por la norma zonal E-47, no obstante, su delimitacién se
acomoda 2 la realidad registral de las parcelas que o constituyen, de la cual se
aporan datos.

La nomma de referencia establece todos los pardmetros urbanisticos para la
edificacién, no obstante, dado el desnivel topografico del vial que delimita ei 4rea
(carretera de Chile), es necesario un estudio de detalle que establezca las rasantes de
aplicacién a la manzana al objeto de conseguir una volumetria més adaptada al
entorno.

Por tanto, el objetivo principal es la definicién de las rasantes de aplicacion a la
edificacién. Asimismo, también se pormenorizan las condiciones de ocupacion bajo
rasants, caracteristicas estéticas (volado. ndiciones de las plantas de cubierta, asi
como la definicion pfecisa de la de los volimenes previstos en la
normativa.
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(00047 3 DOCUMENTACION APORTADA.

El Estudio de Detalle consta de un documento compuesto de memoria, anexos y
planos, cuya estructura es la siguiente:

MEMORIA:
1. Datos Generales.
1.1, Promotor.
1.2. Téonicos redaclores.
1.3. Objeto del encargo.
1.4. Tramilacidn previa.
2. Mareo normativo
2.1. Ley 4/2017, de 13 de julio, def Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
2.2, Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias.
2.3. Pian General de Ordsnacitn de las Falmas de Gran Canaria.
3. Estado achual.
3.1. Delimitacidn del dmbito.
3.2. Topograffa.
3.3. Parcelas afectadas.
. Ordenacidn Urbanlstica actual.
Ordenacién Urbanlstica propuesta.
. Justificacién de! cumplimienta de las prescripciones fegales.
6.1. Ley 4/2017, Decreto 55/2006, de 8 de mayo.
6.2 Justificacién del cumplimisnto de la normativa sectorial en materia de accesibilidad.

7. Resumen ejecutivo.

ANEXOS:
- Anexo 1. Justificacién de la propiedad juridica a favor del promotor en el 4mbito del Estudic de Detalle.

- Anexo 2 Fichas individualizadas de las parceias cafasirales afeciadas.

- Anexo 3. Plano de parcelario del “expediente de expropiacidn forzosa incoado por molivo de las cbras de
acceso a la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria por of Norte, tramo: Alcaravaneras-El Rincén-Enlace
Arucas C-810.

PLANOS:
Infermacidn.

- In-01 Situacion.

= In-02.1 Planeamiento vigente. Planos de Ordenacién RS-13N y RS-130.

- In-D2.2 Planeamiento vigente. Planos de Gestidn GS-13N y GS-130.

- In-02.3 Planeamiento vigente. Nommativa. Ordenanza especifica E-47.

- In-03 Parcelario catastral. Parcelas afectadas.

- in-04 Topogrdfico.

Ordenacidn.

~  Or-01 Planta.

- Or02 Sistema Viario. Ejes y Acolados.

Or-03 Sistama Viario, Perfiles Longitudinales,
Or-04 Altura méxima de la edificacion.

Or-05 Secciones transversales propuestas.
Or-06 Cublertas transitables.

Se considera la documentaciéon presentada suficiente en relacidn a los fines
perseguidos.

No obstante, se detectan algunas incongruencias que deberan subsanarse en el
documento de aprobacién definitiva. En concreto:

12, Al nombrar el marce normativo, en los apartados 2 y 6.1 de la Memoria, se cita el
Decreto 55/2006, de @ de may 0 de procedimientos de los instrumentos
de ordenacién del sigte :
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181/2018, de 26 de diciembre (Reglamento de planeamiento de Canarias). En cambio,
esta actualizacién normativa si se ha realizado en el apartado 2.2 de la Memoria que
desarrolla los preceptos de la legislacién vigente (Decreto 181/2018).

22, En el Indice, en relacién a los planos de ordenacién falta afiadir en el listado, el
ditimo plano incluido en el documento, y que se titula OR-06 Cubiertas transitables.

4, REGULACION ESTABLECIDA EN EL PGO.

Previo al anélisis de la propuesta realizada en este Estudio de Detalle se debe
comentar que con respecto a este dmbito existe una discrepancia en la informacién
gréfica del Plan General,

Por un lado, en los planos de Regulacién del Suelo y la Edificacion (planos RS-13N y
RS-130) se observa que el &mbito esté formado por un pequerio vial localizado en el
centro {calle Sofla Navarro Bello), las parcelas privadas situadas en el extremo sur, y
el resto del suelo, calificado como Espacio Libre. Dicho Espacic Libre abarca la zona
de la manzana situada al norte del vial mencionado, méds una franja situada en el
lateral poniente y que separa una parte de las parcelas privadas del vial referido,
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Por otro lade, en las Normas Pormenorizadas, en el plano especifico de la norma E47
se observa con respecto a la manzana en cuestion, que las parcelas privadas abarcan
toda el 4rea situada al sur del vial Scoffa Navarro Bello, incluso el lateral poniente, y

que por tanto la parcela destinada a Espacio Libre se limita a la franja de suelo situada
al norte del vial mencionado.
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Imagen extraida del Plano de |tuacién de la norma zonal E-47 (Normas Pormencrizadas del PGO).

Como se deduce de la comparativa de los dos planos, existe una discrepancia en
relacién a las superficies destinadas a Espacio Libre y parcelas privadas.

En casos de discrepancia en la documentacidn, los criterios a seguir para la
interpretacién del Plan General de Ordenacion se establecen en el artfculo 1.1.11 de
las Normas Estructurales, que determina lo siguiente en su apartado 3:

“8. En caso de discrepancia enire los documenios grdficos y escritos, se otorgard primacfa al
texto sobre el dibujo.”

Sequn la regulacién escrita en la norma E-47 la superficie de parcelas que compone la
manzana norte se desglosa del siguiente modo:

“ P-lil: 2. 164 m2
- P-1V: 3.004 m2

- Viario: 1.519 m2,
- Espacio Librey2.264 m2."

Ejemo. Ayumtamiento
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Es decir, segln el texto de la norma, las parcefas privadas tienen una supetficie total
de 5.164 m?, y el Espacio Libre una superficie de 2.264 m2 Estos datos se
corresponden con lo grafiado en el plano especifico de la norma zonal E47 pues en la
realidad del ambito, segln la informacién topogréfica y tal como se recoge en la
documentacién del Estudio de Detalle, la franja de suelo situada al norte del vial Sofia
Navarro Bello tiene una superficie de 2.300 m? (superior a la establecida como Espacio
Libre), y la superficie grafiada en este plano como parcelas privadas asciende a 5.153
(ligeramente inferior a la establecida numéricamente en la norma).

A ello se afiade que si el plano correcto fuera el de Regulacion de Suelo, dada la
separacion a linderos establecida en la norma (12 metros en el lindero delantere de la
P-lll), la formalizacién concreta de las piezas no seria la grafiada en los planos del
PGO mencionados, sino mucho més reducida, y no seria posible materializar
totalmente la edificabilidad asignada a dicha parcela.

En conclusi6n, segin lo expuesto y atendiendo a que debe primar lo establecido en el
texto de la norma, las &reas destinadas a las diferentes parcelas publicas y privadas
gue componan la manzana norte son las que se reflejan en el plano de [a norma E-47,
localizado a continuacién del articulo 5,13.46 (E47. Carretera de Chile-Norte} del
documento de Normas Pormenorizadas del PGO.

5. SINTESIS Y ANALISIS DE LA PROPUESTA.

E! Estudio de Detalle plantea la unificacién de las parcelas Il y IV en una dnica parceia
resuitante y la ordenacioén volumétrica propuesta para ella es la siguiente:

a) La edificacion se organiza en cinco volimenes de diferentes alturas, adosados, con
la separacién a linderos, la formalizacién de cada volumen y la edificabilidad
maxima, tal como establece la norma zonal E-47.

b) Cada unc de estos volimenes, para |a medicién de alturas, tendra dos rasantes:
una hacia el vial Sofia Navarro Bello (hacia el norte), y otra hacia la carretera de
Chile que bordea el area (hacia el sur). El primero de los viales citados se apoya en
un suelo practicamente haorizontal y la rasante se establece en la cota +45. En
cambio, la rasante de la carretera de Chile contempla un desnivel que va desde la
cota +45 hasta la cota +57 en el &mbito de estudio, de modo que se establecen tres
plataformas de nivelacién, de cotas +48,36, +49,54 y +52,74 a efectos de la
medicién de altura, en adaptacién a la rasante existente de esta via.

La propuesta establece que estos volimenes tengan la altura establecida en la
norma zonal, formalizindose en el sentide-norte sur con un escalén en funcién de
las rasantes hacia cada vial Hacia |a canétera~de.Chile, los 3 volimenes situados
mas a poniente se sityardn sobreina misma plataforma {(cota +52,74) y los

Excmo. Ayuntamiento
: Approbado Inicialmente Pagina 5 de 9
»__Sesion funta Gobierno Local fech e

C/ Plaza de |a Constitucitn n® 2 &

35003 Las Palmas de Gran Carfa
Telsfono: 928 44 65 06
Fax: 828 24 B4 94 : UZ AY 713
www.laspalmasgc.es ] “.
VT
Cadigo Seguro de verificacién;CuTwfhshs4p+acTeMTROxA==. Permite la verificacidn de la integridad de una

copia de este documento electrénico en la direccion: https;/fwww.laspalmasge. es/as/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrdnica reconccida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electranica,

FIRMADC POR Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccién-MDF) FECHA 28/03/2019
Ana Dolores del Rosario Suarez
ID. FiRMA afirma.redsara.es l CuTwfhShS4p+acTtMTH0xA== PAGINA 5/9

NI

CuTwfhShS4p+acTEMTKOXA==




Nz | Ayuntamiento
¥~ de Las Palmas
¥~/ de Gran Canaria

Area de goblerno de Urbanismo

Servicio de Urbanismo
Expte.; ED 01/2019 Manzana Norte E-47
Ref.: MDF/ ARS

restantes se situaran, uno en la plataforma de cota +49,54, y el otro, situado en el
extremo oriental, se posicionara a cota +48,36.

0000475 o Laocupacion bajo rasante se propone del 100%.

d) Se establecen condiciones especificas para los volados, en concrete se establece
que en las dos piezas de mayor altura se permitiran los vuelos en todas sus
fachadas, tanto de manera continua como discontinua y con una distancia maxima
de 1,20 metros, como asi se indica en los planos de ordenacién.

e) Con respecto a las cubiertas se plantean que sean planas, estableciendo como
intransitables solamente las cubiertas de las piezas de 6 y 9 plantas hacia la
carretera de Chile. El resto de cubiertas, las de las piezas de menor aliura, y las
cubiertas hacia el vial interior de las dos piezas altas, se proponen como planas y
transitables.

Con respecto al cumplimiento de la legislacién urbanistica hay que decir que el Estudio
de Detalle mantiene las condiciones de posicion de la edificacién, la altura de las
distintas piezas, la edificabilidad, asi como las condiciones de uso, establecidas en la
norma zonal, Por tanto, cumple con el objetivo y las limitaciones establecidas para los
estudios de detalle en los articulos 150 de L4/2017 {Ley del Suelo y Espacios
Naturales Protegidos de Canarias) y 85 del Decreto 181/2018 (Reglamento de
Planeamiento de Canarias} pues solo pormenoriza o completa algunos aspectos de la
norma zonal y caracteristicas estéticas de la edificacion y NO modifica la clasificacién
y el destino urbanistico del suelo, NQ incrementa el aprovechamiento urbanistico del
ambito, y NO suprime, NI reduce, NI afecta negativamente la funcionalidad de las
dotaciones pablicas.

En relacién con el cumplimiento de las determinaciones de la norma zonal E-47, en
referencia exclusivamente a los datos que se aportan en el Estudio de Detalle, se
informa lo siguiente:

- Se cumple con las condiciones de posicién de la edificacién, puesto que se
distribuye la edificaciéon en 5 volumen con la formalizacién que aparece en los
planos de Regulacién del Suelo y la Edificacién. Y se mantiene la separacién a
linderos establecida en la norma:

Hacia el vial Soffa Navarro Bello (lindero delantero): el retranqueo sera de 12
metros en las dos piezas situadas mas a poniente y al menos de 1 metro en las
3 piezas restantes.

Hacia el vial carretera de Chile y hacia el limite poniente del &mbito {linderos
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esto Ultimo, mas adelante en este informe se exponen las correspondientes
aclaraciones y precisiones.

Se cumple con las condiciones de altura: 2 y 6 plantas como méximo en las 2
piezas de poniente, y 2 y 9 plantas como méximo en las 3 plezas restantes.

- No modifica las condiciones de edificabilidad y usos.

- Con respecto a [as condiciones de composicién y forma, solo matiza el tipo de
cubiertas permitiendo que sean transitables en la mayoria de los casos.

Con respecto a la ordenacién pormenorizada del estudio de detalle se manifiesta lo
siguiente:
1) La solucién adoptada de plantear dos rasantes a los efectos de la medicidn de

altura en cada una de las 5 piezas que confarman la edificacion, una a cada via que
da frente, se estima adecuada, en el sentido de una mayor integracién de la
volumetria resultante en el entorno. Hacia ¢l vial Sofia Navarro Bello la rasante es
Unica pues en esta zona el suelo es préacticamente horizontal, mientras que hacia la
carretera de Chile se establecen tres plataformas de nivelacién para una mayor
adaptacion a la pendiente de dicha carretera, tal como se indica en el apartado 5
anterior.

2} Con respecto a la volumetria propuesta se debe aclarar que responde a la

envolvente méxima permitida, y que en ningln caso la materializacién final de la
misma representard un computo de edificabilidad superior al previsto como méximo
en la norma zonal E-47. En este sentido se recoge lo siguiente en el documento del
Estudio de Detalle:

“Asf, el Estudio de Delalle define el sélido capaz del dmbito en el que se alojard la
edificabilidad previsia, el cual, por aplicacién de la ocupacidn en planta y el niimero de
plantas maximo fifadae en el PGOU, es capaz de acoger una edificabilidad superior a la
asignada,; serd el proyecto de edificacidn a desarrollar en la parcela, ef que definird ef

volumen final del edificado, el cual siempre serd inferior al definido en el presente
documento. En este sentido, se eslablece la recomendacién de, a fin de mejorar la
integracion paisajistica de la actuacidn, se prime concentrar la edificabilidad en los Ires
volimenes centrales de la parcela, destinando los dos volimenes de los exiremas este y
oestle Unicamente a acoger la edificabilidad restante.”

3) En relacién a la ocupacién bajo rasante, la norma zonal E-47 no establece un

parametro especifico en este concepto, y por ello, el parametro de aplicacién es el
mismo que sobre rasante, en aplicacion del apartado 3 del articulo 3.4.3 (Superficie

ocupada) de las Normas Po izadas del Plan General que dice lo siguiente:
‘3. Para que las constructiones enteramente terrdneas puedan ocupar en el subsuelo
los espacios correspondientes a refranqueos o separacion a linderos, se precisara que asf
se disponga expresdmenta en la Norma s del planeamienio de desarrolio.”

/
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El estudio de detalle precisa este concepto y establece una ocupacién del 100%
bajo rasante de la parcela privada.

1o
. 00[}84 : Con respecto a ello se comenta qgue, como regla general establecida en la

ordenanza de edificacién, el uso natural de los espacios libres de parcela es el
ajardinamiento incluyendo arboles de porte, por lo que se prevé mantener libres de
edificacién también los espacios de retranqueo bajo rasante.

En este ambitc tan expuesto al paisaje, los espacios de refranqueo ajardinados
seran un elemento que facilitar4 la integracién de la edificacién en &l entorno, por lo
que se estima adecuado que no se ocupe al menos los espacios de retranqueo de
la parcela privada en sus limites poniente y norte, en una franja de 6 m, en el primer
caso, y de 12 m hasta su encuentro con el volumen de 9 plantas, en el segundo. En
cambio, con respecto a los espacios de retranqueo hacia la carretera de Chile, dado
el desnivel existente, que permite compaginar plantas sétanos y espacio para
plantacién arbérea, y para facilitar la viabilidad de los sétanos de garaje y el
cumplimiento de la dotacién de plazas de aparcamiente exigida en la edificacién, se
considera adecuado permitir su ocupacion bajo rasante,

4) Con respecto a los vuelos, dada la variedad volumétrica de la pieza edificatoria y
con e| objeto de permitir un tratamiento de continuidad de todas las fachadas que
componen la edificacion, se estima adecuada la propuesta realizada,

5) Con respecto a las cubiertas, que se proponen en el estudio de detalle que sean
transitables, hay que decir que dada la volumetria de la edificacién, formada por
piezas de varias alturas, se considera que los cuerpos bajos tratados como
cubiertas ajardinadas {uso comunitario) y en los cuerpos altos, siguiendo el criterio
de la Comisién de Interpretaciébn en casos similares, los saltos de la edificacion
tratados como terraza (de uso exclusivo para las viviendas de dicha planta), facilita
la integracién de la edificacidén en el entorno y posibilita un mejor uso del edificio.
Per tanto, se estima adecuada la propuesta. No obstante, debera concretarse que
las cubiertas de [os cuerpos mas bajos seran ajardinadas y de uso comunitario sin
perjuicio de las franjas de proteccion necesarias para las viviendas localizadas en

esa cota.

5. PROPUESTA DE RESOLUCION.

Dado lo expresado anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE el Estudio de
Detalle ED-01-2019, "Manzana Norte de la norma zonal E-47" y procede dar tramite
para su Aprobacién Inicial, con las siguientes correcciones que condicionarén su
Aprobacién Definitiva:

“xemn. Avimtamiento
: Inicialmende
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LA ARQUITECTA MUNICIPAL

Ana Dolores del Rosario Sufrez

C/ Plaza

35003 Las Palmas de Gran Cd

La ocupacién bajo rasante de la parcela privada evitard las franjas de
retranquec establecidas en la norma zonal de & metros en su lindero poniente y
de 12 metros en su lindero norte.

Las cubiertas de los cuerpos bajos seran planas transitables, ajardinadas y de
uso comunitario, excepto en las franjas laterales en contacto con las viviendas
localizadas en esa cota donde se permititd un tratamiento de terraza privativa
de la vivienda.

Deberan corregirse los apartados 2 y 6.1 de la Memoria, referidos al marco
normativo, eliminando la cita al Decreto 55/2006, de 9 de mayo (Reglamento
de procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de
planeamiento de Canarias), que ha sido derogado.

Debera incorporarse el plano OR-06 Cublertas transitables en el indice de
planos de ordenacion.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Conforme
Ve B

LA JEFA DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA

Maria Luisa Dunj6 Fernandez

Excmo. jAyuntamiento
Aprobado Inicialmente .
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ASUNTO: APROBA'CléN INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA
MANZANA NORTE DEL AMBITO REGULADO POR LA NORMA ZONAL E<47 (ED
01/2019), PROMOVIDO POR INMOBILIARIA FRIEIRA 360, S.L.- APROBACION INICIAL.

En relacion con el referido expediente y vistas las actuaciones administrativas, se
emite, de conformidad con lo establecido en los articulos 86 y 79 del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, aprobado mediante Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, el
siguiente

INFORME JURIDICO

L.- El Estudio de Detalle que nos ocupa fue presentado en este Ayuntamiento el dia 1 de
febrero de 2019, Registro General de Entrada Num. 16301, para la Manzana Norte del ambito
regulado por la Norma Zonal E47, en esta Ciudad, formulado por la entidad mercantil
“INMOBILIARIA FRIEIRA 360, S.L.”

El dia 15 de febrero de 2019 se requirié desde este Servicio de Urbanismo a la entidad
promotora para |a correccién de reparos técnices, presentando ésta, con fecha 11 de marzo de
2019, Registro General de Entrada Nim. 37789, el documento del Estudio de Detalle comegido,
incorporando al mismo las observaciones indicadas al respecto, siendo este documento el que
se informa y se somete a aprobacion inicial.

Il.- E! vigente Plan General de Ordenacién determina para dicha manzana la
aplicacién de la Norma Zonal E-47, regulada por el articulo 5.13.46 de las Normas
Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada del vigente PG0-2012.

Se establecen en dicho precepto todos los pardmetros urbanisticos para la edificacion.
No obstante, en el informe emitido con caracter previo a la incoacién del expediente por la
Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestion Urbanistica, con fecha 20 de marzo de 2019, se
sefiala al respecto: °(..) dado el desnivel fopogréfico del vial que delimita el érea, es
necesario un estudio de delalle que eslablezca las rasantes de aplicacion a la manzana al
objeto de conseguir una volumetria més adaptada al enforno.”

Por tanto, el Estudio de Detalle tiene por objeto, fundamentalmente, definir las
rasantes aplicables a la edificacién. Asimismo, también se pormenorizan las condiciones de
ocupacién bajo rasante, caracteristicas estéticas (volados) y condiciones de las plantas de
cubierta, asi como la definicién precisa de las dimensiones de los volomenes previstos en la
normativa.

li.- Mediante Resol
Gobierno del Area de -a ani

Umero 15192/2019, de 25 de marzo, del Concejal de

8%, en estalciudad.
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IV.- Tras la incoacién del expediente, se emitié informe técnice por el Servicio de
Urbanismo con fecha 28 de marzo de 2019, en el que se analiza fa propuesta volumétrica
gue se plantea, respecto al cumplimiento de la legislacién y nommativa urbanisticas de

aplicacion.
0 G @ ﬂ 5 {; El citado informe técnico concluye informando favorablemente el Estudio de Detalle
- ED 01/2019, “Manzana Norte de la Norma Zonal E-47", debiendo darse tramite para su

Aprobacion Inicial, sefialando las siguientes correcciones que condicionaran su Aprobacion
Definitiva:

“ La ocupacién bajo rasante de la parcela privada evitara las franjas de retranqueo
establecidas en la norma zonal de 6 metros en su lindero poniente y de 12 metros en su
lindero norfe.

- Las cubiertas de los cuerpos bajos serdn planas transitables, ajardinadas y de uso
comunitario, excepfo en las franfas laterales en contacte con las viviendas localizadas en esa
cofa donde se permitird un tratamiento de ferraza privativa de la vivienda.

- Deberan comegirse los apariados 2 y 6.1 de la Memoria, referidos al marco
normativo, eliminando la cita al Decrefo 55/2006, de 9 de mayo (Reglamenio de
procedimentos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias),
gue ha sido derogado.

- Deberd incomporarse el plano OR-06 Cubiertas transitables en el indice de planos de
ordenacién.”

V.- Por lo expuesto anteriormente y a ia vista del informe téchico favorable emitido, se
considera que procede continuar la tramitacién del presente Estudio de Detalle sometiéndose
a su aprobacién inicial por la Junta de Gobierno de la Ciudad.

No obstante, no se entra a valorar las concretas determinaciones urbanisticas y de
caracter técnico del Estudio de Detalle, por cuanto excede del zlcance del presente informe
juridico al tratarse de una materia propia de los informes técnicos correspandientes, a cuyas
conclusiones nos remitimos.

A la vista de los anteriores antecedentes, se informa:

1° El articulo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias establece en sus dos primeros apartados:

“Articuio 150. Estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle tienen por objefo complefar o adaptar las determinaciones
de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, veolimenes edificables,
ocupaciones y retanqueos, asf como accesibilidad y eficiencia energética.

2. También podrén regular deferminados aspectos y caracteristicas estélicas y
compositivas de las obras de urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y
deméas obras elemenfos urbanos complementarios, definidos en la ordenacion
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El apartado 4 del ya citado art. 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, excluye log
Estudios de Detalle de la obligatoriedad del procedimiento de evaluacién ambiental :

“4 - Para la elaboracion y la aprobacién de los estudios de detalle se estaré a lo
previsto para los planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto,
quedando excluidos, en todo caso, del procedimiento de evaluacién ambiental por su escasa
dimensién e impacto.”

2° E| articulo 86.2.¢) del propio Reglamento de Planeamiento de Canarias determina
la competencia de la Junta de Gobierno de la Ciudad, por tratarse de un municipio de gran
poblacién, como érganc municipal al que corresponde la aprobacién inicial del Estudio de
Detalle:

“c) La aprobacion inicial corresponders al Pleno del ayuntamiento, previo informe
técnico y juridico. No obstante, en los municipios de gran poblacién, esta aprobacién inicial
corresponde a fa Junta de Gobiemno Local.”

3° Con la aprobacién inicial debera acordarse la suspension del ctorgamiente de
licencias urbanisticas en el ambito de la manzana objeto del Estudio de Detalle, de
conformidad con lo previsto en el articulo 99 en relacién con el articulo 86.2 del Reglamento
de Planeamiento de Canarias, al aplicarse a los Estudios de Detalle el procedimiento de
aprobacién previsto para los planes parciales y especiales “... en cuanio sea conforme con
su objeto”.

Asimismo, se sometera el expediente al tramite de informacién publica por plazo de
un mes, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el propio articulo 86 del Reglamento.

4° Tras el acuerdo de aprobacién inicial se procedera a la publicacién del
correspondiente anuncio de informacién publica en el Boletin Oficial de la Provincia y en el
Boletin Oficial de Canarias, ademas de publicarlo en prensa local, tablén de Edictos municipal
y en la sede electrénica del Ayuntamiento. Todo ello de conformidad con lo previsto en el
articulo 80 en relacién con el 86.2, ambos del Reglamento de Planeamiento de Canarias.

A la vista de la tramitacién del expediente, de lo anteriormente expuesto y del informe
técnico favorable emitido con fecha 28 de marzo de 2019, corresponde la elevacion del
expediente para su aprobacién inicial por la Junta de Gobiemo de la Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria.

La Técnico Superior de Gestién Juridica

25115 Temes Nistal

4. Ayuntarnif
Aprolfado Inicialmente
Sesion Jusgta Gobierno Local fecha
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ASUNTO: APRQBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MANZANA
NORTE DEL AMBITO REGULADO POR LA NORMA ZONAL E-47 (ED 01/2019).
SOLICITUD DE INFORME O NOTA DE CONFORMIDAD DE INFORME JURIDICO.
Adjunto se procede a remitir informe juridico de aprobacién inicial emitido por Técnico
Juridico de este Servicio de Urbanismo, con fecha 28 de marzo de 2019, en relacién con el
tramite de aprobacién inicial del “Estudio de Detalle para la Manzana Norte del émbito
regulado por la Norma Zonal E-47*, promovido por Inmobiliaria FRIEIRA 360, S.L., solicitando
la emision de informe juridico o nota de conformidad al respecto, emitida segun lo dispuesto en
el articulo 9.2 del Texto Refundido del Estatuto Bésico del Empleado Plblico, a los efectos
oportunos.
Se acompafian expediente administrativo y documento técnico en soporte papel y
digital (CD).
Las Palmas de Gran Canaria.
EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMO
(Decreto n® 19957/2015, de 22 de junio)
Javier Erasmo Doreste Zamora
DIRECCION GENERAL DE LA ASESORIA JURIDICA.
xemo. Ayuntamiento
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ACLISE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DESARTAMENTAL

Enviada comunicacion por medios electrénicos con origen en {(4) Mo v
puesta a disposicion de (39) Direccion General de Asesoria Juridica, referente a Aprobacién
inicial del Estudio de Deialle para la manazann norte del ambito regulado por la norma zonal
E-47 (ED 01/2019). SOLICITUD DE INFORME O NOTA DE CONFORMIDAD DE INFORME
JURIDICO.. Con registro de salida 2019 - 795.

Enviada por DUNIA ESTHER SANTANA GIL el 01/04/2019 a las 09:15.
Extracto: REMISION EN PAPEL

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento en papel: REMISION EN PAPEL

Se expide el presente documento para acreditar |a fecha de puesta a disposicién de la
comunicacioén por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la comunicacién
se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 01 de abril de 2019
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TRAMITE: Nofificacién DESTINATARIO

ASUNTO: , por la que se dispone la| NOMBRE Y APELLIDOS: INMOBILIARIA
incoacién de expediente para la tramitacion | FRIEIRA 360 SL

del Estudio de Detalle para la Manzana Norte DIRECCION: AVDA LINARES RIVAS N. 1

del ambito regulade por fa Norma Zonal E-
47, con carActer previo a la construccion del Pita. BJ Corufia (A) CP. 15005 A

solar sitvado en el extremos norte del barrio CORUNA
de Las Totres, en esta ciudad.

FECHA: 25/03/2019

NUM. DE RESOLUCION: 15192/2019
Et Concejal de Gobiemo del Area de Urbanismo ha dictado la siguiente Resolucién:

“Resolucién del Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo , por la que se dispone la incoacién de expediente
para la tramitacién del Estudio de Detalle para la Manzana Norte del amblito regulade por la Norma Zonal E-47,
con caricter previo a la construccién del solar sltuado en el extremo norte del barrio de Las Torres, en esta
ciudad.

Vista la solicitud de tramitacién de Estudio de Detalle, formulada por la entidad mercantil
FRIEIRA, 360, S.L., para la ordenacién volumétrica y establecimiento de rasantes de la referida

manzana, en este municipio, acredit&ndose los siguientes,

Tr020C0YECRL0E900L 197 PEFSL900A
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L- El dia 1 de febrero de 2019 — Registro General de Entrada n.* 16.301 - tuvo
entrada escrito en este Ayuntamiente, solicitando la tramitacién y aprobacién de un
“Estudio de Detalle para la Manzana Norte def émbito regulado por fa Norma Zenal E-
47°, con caracter previo a la construccion del solar situado en el extremo norte del
barrio de Las Torres, en esta ciudad, acompafiando al efeclo el correspondiente
estudio técnico en soporte digital.

oBipoD

Il.- Por el Servicio de Urbanismo se ha emitido, con fecha 20 de marzo de 2019,
informe del siguiente tenor literal:
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“ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN LA MANZANA NORTE DEL AMBITO
REGULADO POR LA NORMA ZONAL E-47 (ED 01/2018)

SITUACION: CARRETERA DE CHILE

PROMOTOR: INMOBILIARIA FRIEIRA 360, S.L.
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Aren de goldernc e Ubanismo
Ref.: MLDFMJTN

Expte.: ED 01/2019

Tramite: Resclucion de incoacion
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FASE: INCOACION
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INFORME

1° Con facha 1 de fabrero de 2019, -R.E. n.° 16301- tuvo enirada en este
Ayuntamiento Ia solicitud de framitacion y aprobacién de un *Estudio de Detalle para
la Manzana Norte del ambitc regilado por la Normma Zonal E-47" formulado por
Inmobiliaria FRIEIRA 360, S.L.

El ambito del Estudio de Detalle se localiza en el extremo norte del barrio de Las
Torres, en un 4rea limitada por la carretera de Chile y circundada por ferrenos
aledaiios a la carretera GC-02 y al vial de enlace de la GC-02 con ef bario de
Guanarteme. Dicho ambito se corresponde con la manzana norte de la superficie de
suelo urbano consolidade regulada por la norma zonal E-47.

I

i
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2° El dia 14 de febrero de 2019 se remitid nolificacién desde este Servicio de
Urbanismo a la entidad promotora, en relacién con commecciones yfo aclaraciones de
la documentacion (écnica presentada para su incorporacion al Estudio de Detalle, con
carécter previo y a los efectos de fa incoacién del correspondiente expediente.
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3° La sociedad promolora del Estudio de Defalle presentd en este Ayuntamiento, con
facha 11 de marzo de 2018, -R.E. n.° 37789- el documento dal Estudic de Detalle
corregido, incorporando af mismo las observacionss indicadas al respscto.

4° La parcela objefo def presente Estudio de Defalle se encuentra grafiada en los
planos de Regufacién del Suelo y la Edificacién RS 13-N y RS 13-0. Asimismo, la
norma zonal E-47 viene regulada por ef articuto 5.13.46 de las Normas Urbanisticas
de Ordenacién Pormenorizada del vigente PGO-2012.
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5° La norma de referencla establece fodos los pardmetros urbanisticos para la
edificacion, no obstante, dado el desnivel topografico del vial que delimita of drea, es
necesaric un estudio de detalle que establezca las rasantes de aplicacién a la
manzana al objefo de conseguir una volumetria mas adaptada al enfomo.
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2 = Por tanto, el objetivo principal de! presente Estudio de Detalle es la definicién de las
= rasantes aplicables a la edificacion. Asimismo, lambién se pormenorizan las
— condiciones de ocupacién bajo rasanfe, caracleristicas estéticas (volados) y
E condiciones de las plantas de cubierta, asi como la definicion precisa de las
= dimensiones de los voltimenes previslos en Ia normativa.
==
i § =
———— §- —
— = 6° Se entiende que la documentacion técnica es suficiente para proceder al estudio
— % = de la propuesta que se realize, sin perjuicio del posterior informe técnico a emitirse,
= 2= previo a la aprobacién inicial, donde se realizard el andlisis y viabilidad de las
- — % == soluciones propuestas.
§ = ? — lgualmente, se comprueba que por la promotora se ha aportado documentacién gue
P m—— % —— Jjustifica el cardcter de propietaria de dicha entidad, quedando acreditado que ostenta
% — = —— Ia titularidad del cien por cien de la parcela objeto del citado Estudio de Detalle.”
PO T — ]
<r f— —
= —
= m— e
bl ——— —
&= — FUNDAMENTOS DE DERECHO
S — =
% — ——
§ —_— L- Articulo 134.1, letra a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
== Naturales de Canarias, que configura los Estudios de Detalle como instrumentos
% —_— complementarios de la Ordenacién Urbanlstica.
| IL.- Articulo 150.4 de la citada Ley 4/2017, respecto al procedimiento para su
=— tramitacién.
— gzaQ
—— g-fs: :-g
BE o
55'3 § En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n.® 385/2012, de 5 de
gg. oz enero, este Concejal de Gobierno,
His
I3 0 §§ E'E
i i 2 o %g 2 RESUELVE
R
£50 E gg <g
% 2 ; m = E: 3 Primero.- Incoar expediente para la tramitacién del Estudio de Detalle, formulado por
g % &5 EE'@ la sociedad Inmobiliaria FRIEIRA 360, S.L., para la ordenacién voluméirica y
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e £33
S3a6 358
S .2
B 2] g' <3 g
Om % o
82°%,
255>
©g e Ex¢mo. Ayuntamiento
583 Apfobado Inicialmente
§ gs Sesion junta Gobiemo Local fecha
(L. o
$28 7
Documento firnade por; _— \ Fechathora:
JOEE SRANUEL SETER TAMES (AYUNTANIENTO OF LAS PALMAE DE GRAN TANARIS AF} FHAFE0YA 105G
!Rocurnento fimado por: ! Fecha/hora:




SALIDA

BUBUE D URLS) 8 SPUNE 887 8p opus|ueiniy

000057

Tramite: Resolucitn de intoacion
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0] Area e goblerno: de Lbanismo
s Ref.: MLDFAMJTN

E Expte.; ED 01/2018
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establecimiento de rasantes, de la Manzana Norte del 4mbito regulado por la Norma
Zonal E-47.

Segundo.- Encomendar al Servicic de Urbanismo de esle Ayuntamiente su
tramitacién.

Tercero.- De conformidad con lo establecido en el articulo 150.4 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Sueio y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, como
Instrumente complementario de la ordenacidn urbanistica que es, se tramitar4 segln
lo previsto para los planes parciales y especiales, encontrdndose excluido del tramite
de evaluacién ambiental.

Bp090E0BYEE2L062001019 | PBRSLI0A
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Cuarto.- Establecer el siguiente cronograma general de trimites y plazos para su
tramitacién, de conformidad con lo establecide en la citada Ley y en el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre:

a} Solicitud de aguellos informes sectoriales que pudieran resultar precisos
b) Emisién de los informes técnico y juridico para el trdmite de aprobacién inicial
¢) Aprobacién inicial def Estudio de Detalle por |a Junta de Gobieme de la Ciudad

d} Informacién publica de la aprobacifn inicial por plazo de un mes mediante fa
publicacidn de los preceptivos anuncios de informacion piblica (Art. 147.3 LSENPC)

¢) Se solicitaran los informes preceptivos que exija la legislacién sectorial cuando el
ambito de ordenacitn estuviera afectado por los mismos

f) Finalizado lo anterior, estudio e informe de alegaciones, si las hubiera

g) Emisidn de informes técnico y juridico para el framite de aprobacién definitiva
h) Dictamen de la Comisitn de Pleno de Desarrollo Sostenible

i) Aprobacién definitiva por parie del Pleno Municipal

j} Remisién del acuerdo de aprobacién definitiva, junto con copia del expediente
administrativo y documento técnico del Estudio de Detalle, debidamente diligenciados,
a la Consejeria del Gobiemo de Canarias competente en ordenacién urbanistica para
su inclusién en el Registro de Planeamiento de Canarias

k) Remisién al Consejo Cartogréfico de Canarias del documento técnico aprobado
definitivamente y debidamente diligenciade, preferentemente en soporte digital
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Ayuntamiento 360058

de Las Palmas
¥/ de Gran Canaria
Area de goblerno de Urbanismn
Ref.: MLDF/MJTN

Expte.: ED 01/2018
Trémite: Resolucion de incoacion
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I) Publicacidn del acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de Canarias y
de su normativa en el Boletin Oficial de [a Provincia, a los efectos de su entrada en
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Quinto.- Hacer constar que conira el citado acto expreso, que es definitivo en via
administrativa, se podra interponer en el plazo de DOS MESES, contados desde el
dia siguiente af de la recepcién de su notificacién, RECURSO CONTENCIOSO-
ADMINISTRATIVO ante el Juzgado de lo Contenciogo-Administrativo de Las Palmas
que por reparto corresponda, a tenor de lo establecido en el articulo 46 de la Ley
28/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, en
cancordancia con el articule 123.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrative Comnin de las Administraciones Publicas.

Ar0B0E0BREERLOS2I0121 07| PEKELO00A
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No obstante, con caracter potestativo y previo al recurso contencioso-administrativo,
sefialado en el parrafo anterior, contra el acto expreso que se le nofifica, podrd usted
interponer REGURSO DE REPOSICION, ante el mismo érgano que lo dicté, en el
plazo de UN MES, que se contaré desde el dia siguiente al de la fecha de la recepcion
de la presente nofificacién, de conformidad con lo dispuesto en el articule 124.1 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Piblicas.
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A tenor del apartado 2 del articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Pdblicas, el plazo
méximo para dictar y nofificar |a resolucion del recurso sera de UN MES; transcurrido
dicho plazo sin haberse nofificado resolucién expresa, de conformidad con el articulo
241, parrafo tercero, de la ley referida, se producira silencio administrativo
desestimatorio, y pedré interponer recurso contenciosc-administrativo en el plazo de
SEIS MESES, computados a partir del dia siguiente a aquel en el que el recurso
potestativo de reposicién debe entenderse desestimado por silencie administrativo.

oBipoD

Todo ello sin perjuicio de cualquiera ofra accién o recurso que estimare oportune
interponer para la mejor defensa de sus derechos.
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Las Palmas de Gran Canaria. El Concejal de Gobiemo del Area de Urbanismo, (P.S. Decrelo 14056/2019, de 20 de
marzo El Concejal de Gobiemo del Area de

)
Empleo, Turismo, Movilidad, Promocidn Econdmica y Ciudad de Mar, PEDRO QUEVEDQ ITURBE
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Dada con la Intervencidn del Secretario General Técnice de la Junta de Gobiemo de ia Ciudad de Las Paimas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional 8.* de la Ley 771985, de 2 de abril, Reguladora
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| Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
——] Las Paimas de Gran Canaria.El Secretario General Téchico de La Junta de Gebiemo de La Ciudad de Las Palmas
— de Gran  Canarfia (Por  vacancia, Resolucion ~ 26856/2017, de 30 de  enero)
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria Ayuntamiento

de Las Palfia
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de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Enviada notificacién por medios electrénicos y puesta a disposicién de INMOBILIARIA FRIEIRA 360 SL con N.LF.
B70546064, con registro de salida ndmero 2019 - 17127.

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de Iz Ley 38/2015 de 1 de octubre, de Procedimiente Administrativo
Comiin de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 01/04/2019 a las 09:10 horas, |a notificacién indicada ha sido leida.
Se expide la presente comunicacién que acredita mediante firma, la fecha y hora de recepcién de la notificacién por ia

persona interesada y el acceso de ésta al contenido de la misma, momento a partir del cual la notificacién se entiende
practicada a todos los efectos legales.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Eiectrénica de la Enfidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de cémputo de los
plazos imputables tanto al imMeresado como a la Administracién (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de! Procedimiento Administrativo Comdn
de las Administraciones Pdblicas).

[Documento firmado per: [Fechathora:
q T



- r VPee, 3

N | gﬁg}(}(}(;i. E%Eg

e Ayuntamienta

e e Las Palmas
AYUNTAMIENTO DE 4% PALveS (f GRAN de Gran Carfada

CANARIA
AREA DE GOBIERNO DE PRESIDENCIA, CULTURA, SERVILID DE Urgxdiemp
EDUCACION Y SEGURIDAD CIUDADANA N

Direccion General de la Asesoria Juridica

Ref. FBP
N® 9372019
Fecha 1€4-201% , .
ASUNTO: SOLICITUD DE TRAMITACION Y APROBACION DEFINITIVA DEL

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MANZANA NORTFE E-4%7, EN CARRETERA
DE CHILE, FORMULADO POR LA ENTIDAD INMOBILIARIA FRIEIRA 360,
S.L..

I. INFORME

Informe que emite la Directora General de la Asesoria
Juridica del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria a
requerimiento del Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo
el dia 2 de abril de 2019,

I. CONTENIDO DEL INFORME

Nota de conformidad con la tramitacién y aprobacién del
Estudio de Detalle para manzana Norte E-47, en Carretera de
Chile formulado por 1la entidad Inmobiliaria FRIEIRA 360,
S5.L..

II. FUNDAMENTO Y VALOR DEL INFORME

Este informe se evacua por mor del articule 54.1 h)
ROGA (BOP num. 89, de 23-7-2004), en relacién al articulo
9.2 del TREBEP.
Este informe tiene car&cter no vinculante conforme al
articule 54.3 del ROGA y articulos 80 Ley 39/2015.

III. LEGISLACION APLICABLE, BASICAMENTE

de abril reguladora de Bases de

Aprobad
: "Rlunta ( oblemol,ocal fecha

317ThA=e. Permite la verificacién de la integridad de una
v.laspalmasgc. eslesfonl|nefsede—alecbronlcafoodlgo-seguro-de-venf“ icaclon

Codige Seguro de verificaciénnR95UB 2y it cB)

copia de =ste dacumenm e]ectromco en Ia drremmn ¥
Esf mento incomars fima e apacida.dh acuerdo a la Ley 59/2003, de 18 de diciembre, de firma elsctrénica,
FIRMABO POR Felicitas Benmez Pen:z Darector General de Asasoria Jurldlca) FECHA, 16/04/2019
ID. FIRMA afirma,redsara.es B799317ThbA== 1/2
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA
AREA DE GOBIERNO DE PRESIDENCIA, CULTURA,
EDUCACION Y SEGURIDAD CIUDADANA
Direccion General de la Asesoria Juridica

Ref. FBP
N™ 83/2019
Fecha: 16-4-2019

2. Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo vy de

Naturales Protegidos de Canarias.

f' vebey N

Ayuntamienio
de las Palmas
de Gran Canari
SERVILI DE LABARISMA
\_ v

los Espacios

3. Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormencrizado-PGO.

4. Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre.

IV. CONSIDERACIONES JURIDICAS

En relacién a nota de conformidad, esta Letrada hace

suyos los informes juridicos que constan en el expediente.
Se deben dar a partir de ahora, los tramites

procedimentales para su aprobacidn definitiva, aprobacién

inicial, trémite de audiencia, asi como la publicacién.

V. CONCLUSIONES

Visto el expediente remitido, v los informes que

contienen, se emite nota de conformidad por esta Asesoria

Juridica.

Por economia procedimental, se utilizara

el presente

documento como registro de su remisién Y recepcidn (articulos

147.2 en relacidn con el 167.1 ROF) .

Las Palmas de Gran Canaria, a 16 de abril de 2018.

La Directora General de la Asesoria Juridica del

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

{Acu L del 1 de julio de 2016).

2
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COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL
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o apte
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Unidad origen: (39) Direccion General de Asesoria Jurigica —l
Enviado por: PINO ORTEGA QUINTANA

Fecha envio: 16/04/2019 09:03

Unidad destino: {04) Servicio de Urbanismo

Leido por: TERESA QUESADA ORTEGA

Fecha recepcién: 16/04/2019 09:03

Egistro entrada: 2019 - 3196 Registro salida: 2019 - 2661

Asunto:

E:ORME FBP-093-19 1
Extracto:

INFORME FBP-093-19
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Area de gobierno de tirbanisma

Servicio de Urbanismo
Expte.: ED 01/2019 Manzana Norte E47 Carretera de Chile
Ref.: MLDFMJTN

ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MANZANA
NORTE DEL AMBITO REGULADO POR LA NORMA ZONAL E-47, CARRETERA DE

CHILE.

Al objeto de que se incluya en el Orden del Dia de la Convocatoria de la sesion
ordinaria de la Junta de Gobiemo Local a celebrar el dia 2 de mayo de 2019, el asunto de
Aprobacién inicial del Estudio de Detalle para la Manzana Norte del 4mbito regulado por fa
Norma Zonal E-47, en la Carretera de Chile de esta Ciudad, promovido por Inmobiliaria
FRIEIRA 380, S.L., adjunto le remite la siguiente documentacién:

1.- Expediente administrativo de tramitacion, en papel y formato digital.
2.- Documento técnico, en papel y formato digital.

3.- Propuesta de Acuerdo para la Junta de Gobierno de ia Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMO
{Decrete n® 19957/2015, de 22 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

SRA. CONCEJALA- SECRETARIA DE I'A JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD.

wemo. Ayuntamienio
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FIRMADO POR

Javier Erasmo Doreste Zamora (Concejal del Area de Gobiemo de Urbanismo) FECHA

24/04/2019
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#CUSE RECIB(: DE COMUNICACION INTERGEPARTAENTAL

Enviada comunicacién por medios electronicos con origen en (04) Servicio de Urhs nismo y
puesta a disposicion de {82} Secretaria General Técnica de la Junta de Gobierno Local,
referente a APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MANZANA NORTE
DEL AMBITO REGULADO POR LA ZONAL E-47, CARRETERA DE CHILE. SE ADJUNTA:
EXP. ADMTRATIVO, DOC. TECNICO Y PROPUESTA DE ACUERDO.. Con registro de salida

2019 - 1117.

Enviada por DUNIA ESTHER SANTANA GIL el 26/04/2019 a las 09:28.
Extracto: REMISION EN PAPEL

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicion de la
comunicacién por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la comunicacion

se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 26 de abril de 201 9
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de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo

Servicic de Urbanismo
Expte.. ED 01/2019 Manzana Norte E-47 Carrelera de Chile
Ref.: MLDF/MJTN

Maria Luisa Dunjé Ferndndez, Jefa de la Seccién de Planeamiento y Gestion Urbanistica
del Servicio de Urbanismo, en relacién con el expediente de! Estudio de Detalle para la
Manzana Norte del émbito regulado por la Norma Zonal E-47, en Ia Carretera de Chile de
esta Ciudad, promovido por Inmobiliaria FRIEIRA 360, S.L., al objeto de acreditar el
cumplimiento del articulo 177.1 del Reglamento de organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, informa que el mismo se halla conduso en
todos sus tramites y que se presenta con arreglo a lo establecido en el articulo 164 del
mismo Reglamento.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

LA JEFA DE SECCION DE

PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
{Resolucitn 7625/2018, de 19 de marzo)

Marfa Luisa Dunjé Fernandez

RECIBIDO el expediente de su razén con la antelacién reglamentaria para su inclusién en
el orden del dia de la proxima sesién de la Junta de Gobierno de Ia Ciudad, después de
examinado y hallado concluso en los términos del articulo 177 del Reglamenio de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, lo someto ai
Sr. Alcalde y al Concejal-Secretario, a los pertinentes efectos.

Las Palmas de Gran Canaria, a

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
(Por ausencia, Decreto 24769/2015, de 5 de agosto)
LA SECRETARIA RAL DEL I?HENO Y SWUS COMISIONES

alMaria Echeandia'Mota

EruR Excfno. Ayuntarflicnto
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Y Ayuntamiento
¥~| de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo

Servicio de Urbanismo
Expte.: ED 01/2019 Manzana Norte E-47 Carretera de Chile
Ref.: JSTMJTN

El concejal de gobiemo del Area de Ordenacion de Urbanismo, somete a la
conslderacion de la Junta de Gobiemo de la Ciudad, la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO: Aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la Manzana Norte del ambito
regulado por la Norma Zonal E-47, en la Carretera de Chile de esta Ciudad, promovido por
Inmobiliaria FRIEIRA 360, S.L.

ORGANO COMPETENTE y TRAMITE: ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en el articulo 86.2.c} del Reglamento de Planeamiento de
Canarias, aprobade mediante Decreto 181/2018, de 26 de diciembre.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES

1° Con fecha 1 de febrero de 2019, Registro General de Entrada Num. 16301, se presentd en
este Ayuntamiento el Estudio de Detalle para la Manzana Norte del &mbito regulado por la Norma
Zonal E-47, en esta Ciudad, formulado por la entidad mercantil “INMOBILIARIA FRIEIRA 360,
S.L".

2° El dia 15 de febrero de 2019 se requiri6 desde el Servicio de Urbanismo a la entidad promotora
para la comeccion de reparos técnicos, presentando ésta, con fecha 11 de marzo de 2019,
Registro General de Entrada NOm. 37789, el documento del Estudioc de Detalle corregido,
incorporando al mismo las observaciones indicadas al respecto, siendo este documento el que,
tras los correspondientes informes técnico y juridico, se somete a aprobacién inicial,

3° El vigente Plan General de Ordenacion determina para dicha manzana la aplicacion de la
Norma Zonal E-47, regulada por el articulo 5.13.46 de tas Normas Urbanisticas de Ordenacién
Pormenorizada del vigente PGO-2012. Se establecen en dicho precepto todos los paramefros
urbanisticos para la edificacién. No obstante, en el informe emitide con caracter previo a la
incoacion del expediente por la Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestién Urbanistica, con
fecha 20 de marzo de 2019, se sefiala al respecto: “...) dado el desnivel topografico del vial
gue delimifa el drea, es necesario un esiudio de detalle que ecsfablezca las rasanfes de
aplicacién a la manzana al objeto de conseguir una volumetria més adaptada al enforno.”

4° Se procedid a la incoacion del expediente administrativo mediante Resolucién nimero
15192/2019, de 25 de marzo, del Concejal de_Gobierno del Area de Urbanismo, para la
tramitacién del Estudio de Detalle para la Manzana-Norte del ambito regulado por la Norma
Zonal E-47, con caracter previo a la construcci el ar siluado en el extremo norte del
barrio de Las Torres, en esta ciudad.

Paginalded
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§° Tras la incoacién del expediente, se emitié informe técnico por el Servicio de Urbanismo con
fecha 28 de marzo de 2019, en el que se analiza la propuesta volumétrica que se plantea,
respecto al cumplimiento de la legislacién y normativa urbanisticas de aplicacion.

El Estudio de Detalle tiene por objeto, fundamentalmente, definir las rasantes aplicables a la
edificacién. Asimismo, también se pormencrizan las condiciones de ocupacién bajo rasante,
caracteristicas estéficas (volados) y condiciones de las plantas de cubierta, asi como la
definicién precisa de las dimensiones de los volimenes previstos en la normativa.

8° El citado informe técnico concluye informando favorablemente el Estudio de Detalle ED
01/2019, “Manzana Norte de la Norma Zonal E-47", debiendo darse tramite para su aprobacion
inicial, sefialando las siguientes correcciones que condicionaran su Aprobacién Definitiva:

“- La ocupacion bajo rasante de la parcela privada evitard las franjas de retranqueo
establecidas en la norma zonal de 6 mefros en su lindero poniente y de 12 metros en su
lindero norte.

- Las cubiertas de los cuerpos bajos seran planas transitables, ajardinadas y de uso
comunitario, excepto en las franjas laterales en contaclo con las viviendas localizadas en esa
cota donde se permitird un tratamiento de terraza privativa de fa vivienda.

- Deberan corregirse los aparfados 2 y 6.1 de la Memoria, referidos al marco normativo,
eliminando la cita al Decreto 55/2006, de 9 de mayo (Reglamento de procedimentos de los
instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias), que ha sido derogado.

- Debera incorporarse el plano OR-06 Cubiertas transitables en el indice de planos de
ordenacion.”

7° lgualmente, el dia 28 de marzo de 2019 se emiti6 informe juridico por el Servicio de
Urbanismo, constandc nota de conformidad con el mismo emitida por la Asesoria Juridica con
fecha 16 de abril de 2019.

Vistas las disposiciones legales de aplicacién, fundamentalimente:

I.- El articulo 86.2.c) del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado mediante
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, respecto de la competencia de la Junta de Gobierno
Local para la aprobacion inicial de los Estudios de Detalle en los municipios de gran
poblacién. Asimismo, a los efectos de la elaboracién y aprobacion de los Estudios de Detalle,
el propio articulo 86.2 del Reglamento establece que se estara a lo previsto para los planes
parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, con determinadas
singularidades.

Il.- E! articule 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de eC}uarias,- que establece como objeto del Estudio de Detalle el completar o
adaptar [as detérminaciones de.[a ordenacién pormencrizada del suelo urbano y urbanizable,
para manzdhas o unidades urbénas equivalentes, en lo relative a las alineaciones y
rasantes,/volimenes edificables, paciones y refranqueos, asi como accesibilidad y
eficiencia energética. :

Excfno. Ayuntarmie
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Ili.- La Norma Zonal E-47 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormencrizada-PGO,
establecida para la Manzana Norte del barrio de Las Torres, en un drea limitada por la
Carretera de Chile y circundada por terrenos aledafios a la Carretera GC-02 y al vial de
enlace de la GC-02 con el barrio de Guanarteme.

IV.- Los articulos 99 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, en cuanto a la
suspensién del otorgamiento de licencias y tramite de informacién publica, asi come al
tramite de audiencia, en su caso, a los propietarios afectados.

Visto lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,
ACUERDO

Primero.- Aprobar iniciaimente el Estudio de Detalle para la Manzana Norte del dmbito
regulado por la Norma Zonal E-47, en la Carretera de Chile de esta Ciudad, promovido por
Inmobiliaria FRIEIRA 360, S.L., con las siguientes correcciones que condicionaran su
Aprobacién Definitiva;

- La ocupacién bajo rasante de la parcela privada evitara las franjas de retranqueo
establecidas en {a norma zonal de 6 metros en su lindero poniente y de 12 metros en
su lindero norte.

- Las cubiertas de los cuerpos bajos seran planas transitables, ajardinadas y de uso
comunitario, excepte en las franjas laterales en contacto con las viviendas localizadas
en esa cota donde se permitira un fratamiente de terraza privativa de la vivienda.

- Deberan corregirse los apartados 2 y 6.1 de la Memoria, referidos al marce normativo,
eliminando la cita al Decreto 55/20086, de 9 de mayo {Reglamento de procedimentos de
los instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias), que ha sido
dercgado.

- Debera incorporarse el plane OR-06 Cubiertas transitables en el indice de pianos de
ordenacién.

Segundo.- Someter el expediente a tramite de informacién piblica, mediante anuncios a
insertarse en el Boletin Oficial de la Provincia, Boletin Oficial de Canariag, en un periédico
de los de mayor circulacién de la provincia, en el Tablén de Anuncios de este Ayuntamiento,
asi como en la sede electronica del Ayuntamiento, por plazo de un mes, a fin de que, de
conformidad con lo establecido en los articulos 80 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, pueda ser examinado el mismo y deducir las alegaciones gque, en
Su caso, se consideren oporiunas.

Pagina2des 3
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Cuarto.- Proceder a la nofificacién al promotor del presente Estudio de Detalle haciéndole
saber que por tratarse de un acto de framite, no se pone fin a la via administrativa y no cabe
contra el mismo la interposicién de recurso, salvo que se entendiese la concurrencia de
alguno de los supuestos de nulidad de pleno derecho establecidos en el articulo 47 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Publicas.

Propuesta que se somete a ia consideracion de la Junta de Gobierno de ia Ciudad.
Las Palmas de Gran Canaria, a 24 de abril de 2019.

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO,
{Por Resolucién n® 8181/2018, de 15 de marzo)

EL CONCEJAL DE GOBIERNO DEL

AREA DE URBANISMO,
{Decreto n° 19957/2015, de 22 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora José Manuel Setién Tamés

ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA
DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada en sus propios términos por
la Junta de Gobierno de la ciudad, en sesién ordinaria de 2 de mayo de 2019.

Cerlificacion que se expide con la reserva del articulo 206 del RD 2568/1986, de 28 de
| noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en Las Palmas de Gran Canaria, a dos de
mayo de dos mil diecinueve.

veBe
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TRAMITE: Comunicacién Interna ‘

REF.: DAR/rpg DESTINATARIO
EXPTE.: Sesién ordinaria nim. 22 de fecha Il.- AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO
02/05/2019 (orden 423)

| SERVICIO DE URBANISMO

| ASUNTO: Devolucién expediente(s) deliberado(s)
en Junta de Gobierno.

Adjunto se devuelve(n) el(los) expediente(s) que a continuacion se detalla(n) tras su
deliberacién y, en su caso, aprobacién en la sesion de referencia:

03.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle para la Manzana Norte del ambito regulado por la
Norma Zonal E-47, en la Carretera de Chile de esta Ciudad. (Expte.: ED 01/2019 )

Asimismo, de conformidad con los articulos 11, 19.2 del ROGA en concordancia con los
articulos 44.2 y 46.1 del ROF, se indica que los acuerdos organizativos aprobados en Junta de
Gobierno, requieren de su preceptiva publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, encargandose
el propio servicio proponente del acuerdo respectivo, de la correspondiente insercién de su
anuncio en el precitado diario oficial. En la misma forma se procedera de tratarse de un acuerdo
que requiera de dicha publicacién, cuando asi lo exija la ley o se considere necesario, segun dispone
los apartados uno y dos del articulo 196 del ROF,

Lo que traslado al Servicio proponente para su conocimiento y efectos.
Las Palmas de Gran Canaria, con fecha v firma electrénica.

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE LA
JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
{Por vacancia, Resolucién n.° 2656 de 30/01/2017)
EL OFICIAL MAYOR

Domingo Arias Rodriguez

G/ Labn y Castilic, 270 — 6° planta
35006 Las Palmas de Gran Canaria ]
Teléfono: 928 4(46130); 9284(46043); 9284(46367)

sat juntadegebiemo@laspalmasge.es
www .laspalmasge.es

Codigo Seguro de verificacion:Urgl IghOpEIHLT(SU+6 sug==. Permite la verificacién de |a integridad de una
copla de este documento elecirénice en la direccién: hitps:/iwww.laspalmasge.es/esfonline/sede-electronica/codigo-seguro-de—verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 12 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADQ POR

Demingo Arias Rodriguez (Oficlal Mayor) FECHA

06/05/2019
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AYUNTAMIENTO DF 146 PALMAS DE GRAN CANARIA :
SERVICIO JE JRBANISMO

0 6 MAY 2019
REGISTRO DEPARTAMENTAL

Unidad origen:
Enviado por:
Fecha envio:
Unidad destino:
Leido por:

Fecha recepcion:

(92) Secretaria General Técnica de la Junta de Gobierno-

ALEXIS MARCOS MEDINA NAVARRO
06/05/2019 13:48

(04) Servicio de Urbanismo
RESURRECCION BARRERA ARTILES
06/05/2019 13:48

graon YA

Registro entrada: 2019 - 4159 Registro salida: 2019-111

Asunto:;
Devolucién expediente(s) deliberado(s) en Junta de Gobierno.Sesién ordinaria nim. 22 de fecha 02/05/2019
(orden 423)

Extracto:

(orden 423)

Devolucion expediente(s) deliberado(s) en Junta de Gobierno.Sesién ordinaria niim. 22 de fecha 02/05/2019
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	Jefatura de la Sección de Planeamiento y Gestión. Maria Luisa Dunjó Fernández.
	DUNJO FERNANDEZ MARIA LUISA - DNI 42058610M
	RÚBRICA: De conformidad y a los efectos del artículo 164.2 del ROF, se rubrica electrónicamente el expediente de Modificación de las Normas de Ordenación Pormenorizada del Plan General a los efectos de su diligenciación por la Secretaría General Técnica de este Ayuntamiento


		2019-05-14T14:47:28+0100
	Secretaría General Técnica de la Junta de Gobierno de la Ciudad. El Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria (Por vacancia, Resolución n.º 2656/2017, de 30 de enero). El Oficial Mayor, Domingo Arias Rodríguez.
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