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1. INTRODUCCION

El Plan General vigente, aprobado en octubre de 2012, contenia unas Normas Urbanisticas
de Ordenacién Pormenorizada que se redactaron en el marco del Plan General Municipal
de Ordenacion aprobado en 2001, con pequenos ajustes posteriores en la Adaptacion
Basica (2005) y Plena (2012) del Plan General al Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENC).

Trascurridos ocho afios de la elaboracidon de aquella Norma, teniendo en cuenta que
durante aquel tiempo se aprobaron y entraron en vigor las actuales leyes del suelo, estatal
y autondmica, y otros textos de legislacidon sectorial que afectaban directamente a la
regulacion urbanistica -como el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento
(Decreto 142/2010, de 4 de octubre) y el Reglamento de viviendas vacacionales de
Canarias (Decreto 113/2015, de 22 de mayo)-, se considerd necesaria la revisiéon del
documento, en aras de conseguir una mayor eficacia normativa; con este objetivo, en julio
de 2020 se aprobdé una Modificacion de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada.

El nuevo documento normativo, con su actualizacién y adaptacién a los textos legales
vigentes, resulta mas eficaz que la normativa aprobada en 2012, cumpliendo
adecuadamente su objetivo. Sin embargo, en el tiempo que ha pasado desde su aprobacion,
se ha observado que la regulacién de algunas parcelas calificadas como Dotaciones y
Equipamientos, en concreto, de las parcelas calificadas como Espacio Libre, Hotel y Oficinas,
precisa de ciertos ajustes, con el fin de lograr una mejor adecuacion a la realidad actual, que
se ha redibujado en este periodo como consecuencia de los efectos de la pandemia de COVID
sobre el mercado y los habitos de la poblacidon. Ademas, se han detectado algunos errores
relativos a las parcelas dotacionales en los documentos normativos del Plan General que
deben ser corregidos.

La presente Modificacidon es una actualizacidn puntual de las Normas Pormenorizadas del
Plan General en la que tan solo se pretende llevar a cabo la correccion de los errores
detectados y los ajustes necesarios en las parcelas calificadas como Espacio Libre, Hotel,
Oficinas y Aparcamiento en Edificio, con el fin de optimizar la normativa aplicable a estas
parcelas calificadas como Dotacion y Equipamiento.
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2. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de esta Modificacién es reajustar y corregir el contenido del Titulo IV de las Normas
Pormenorizadas del Plan General (documento aprobado definitivamente en julio de 2020),
relativo a “Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y
Equipamientos”, eliminando los errores detectados en la Norma para parcelas calificadas
como Aparcamiento en Edificio y en la Norma para parcelas calificadas como Oficinas, y
reconsiderando la regulacién de las parcelas dotacionales calificadas como Hotel y Oficinas,
al objeto de optimizar su régimen de usos y adaptarlo a las necesidades actuales y futuras de
la poblacién y a la nueva realidad surgida tras la pandemia, mediante su flexibilizacion, en
concordancia con los objetivos planteados en la propia Modificacién aprobada en 2020, de
la que el presente documento es una actualizacidn puntual. Asimismo, en la misma linea, es
oportuno actualizar la norma de una parcela dotacional incluida en el Sistema General SG-
19,en el Anexo a Las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada.

Por su parte, la evaluacion de la sostenibilidad ambiental de la Modificacidn se relaciona con
la consecucion de los siguientes objetivos ambientales especificos:

- Garantizar el mantenimiento de las condiciones paisajisticas existentes, procurando que
las transformaciones normativas no afecten a la homogeneidad paisajistica global y
evitando posibilidades edificatorias incompatibles con las caracteristicas topograficas de
cada ambito.

- Evitar cualquier afeccion o discordancia normativa que pudiera ser lesiva respecto al valor
natural del territorio.

- Sintonizar donde sea preceptivo, las transformaciones normativas con las nuevas
tendencias urbanisticas en materia de medio ambiente, movilidad y cohesién social.

- Salvaguardar la calidad arquitectdnica y el cuidado estético externo de la edificacidn,
minimizando la interferencia en los accesos y en la visibilidad.
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Para la parcela ubicada en la trasera del Polideportivo Jesus Telo en la Isleta, al tratarse de
una ubicacion concreta y especifica, se estiman los siguientes objetivos:

- Salvaguardar los ejemplares relevantes de flora y fauna que pudieran existir, mejorando
las condiciones en su actual emplazamiento o trasladandolas (de manera adecuada) a

otra zona préxima compatible con la ordenacion propuesta.

- Conservar y acondicionar, en su caso, los elementos etnograficos que pudieran
encontrarse y constituyan referencias urbanas histdricas.

- Establecer un sistema de accesos compatible con las diferentes conexiones urbanas
disponibles y las demandas de la actividad a desarrollar.

- Crear areas de aparcamiento suficientes, bien distribuidas y viables para las necesidades

y caracteristicas derivadas de las actividades a desarrollar, minimizando la incidencia
ambiental en la distribucién del tréfico.

3. MARCO LEGAL DE LA REVISION

El marco legal de la presente Modificacién se circunscribe basicamente a la siguiente
legislacion:

1. Legislacién Estatal:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.
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2. Legislacién Autondmica Canaria:

- Ley 4/ 2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

- DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias.

- DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestidn y Ejecucién del Planeamiento de Canarias.

3. Legislacion Sectorial:
- Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacién del turismo de Canarias.

- Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad Turistica de Alojamiento.

- Decreto 113/2015, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de vivienda
vacacional de Canarias.

Todo ello sin perjuicio de la aplicacidon de otra numerosa legislacion sectorial aplicable y que no
se relaciona en este epigrafe (legislacion especifica sobre carreteras, obras publicas,
telecomunicaciones, medioambiente, costas, defensa, patrimonio historico, etc.).

4. DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION

El articulo 106 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
181/2018, de 26 de diciembre, establece lo siguiente:

“1. El contenido y determinaciones de los instrumentos de ordenacion podran ser objeto
de modificacién por las causas, los procedimientos y con los limites establecidos en
los articulos 163 a166 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.
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2. En el caso de modificacion menor se prescindira de los tramites de consulta publica previa
y de avance, elabordandose un borrador de la alteracion que se pretenda realizar y el
documento ambiental estratégico previsto en el articulo 114 de este Reglamento para la
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

3. En particular, las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del drgano ambiental se
determine si tienen efectos significativos en el medio ambiente y, en consecuencia, si deben
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria. Cuando el 6rgano ambiental
determine que no es necesaria la evaluacion ambiental estratégica, los plazos de
informacion publica y de consulta institucional seran de un mes.”

En el punto 2 del referido articulo se indica que el contenido minimo de una modificacidon
menor esta integrado por dos documentos: un documento que justifique y exponga la
alteracidon que se pretende realizar y el documento ambiental estratégico. Con esta
premisa, se ha elaborado la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada para
parcelas con uso Dotacional y Equipamiento, para la cual se han redactado los siguientes
documentos:

1. Documento de Ordenacion: Memoria Justificativa y Normativa.

2. Documento ambiental: Evaluacion Ambiental Estratégica.

5. ALCANCE DE LA MODIFICACION Y JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
MODIFICACION MENOR

5.1 ALCANCE DE LA MODIFICACION

La Propuesta de Modificacion se circunscribe a los capitulos 4.1, 4.10, 4.12 y 4.14 de las
Normas de la Ordenacidon Pormenorizada, relativos a parcelas calificadas con uso
Espacio Libre, Hotel, Oficinas y Aparcamiento en Edificio, respectivamente; asi como a
la ficha de Sistema General SG-19, del Anexo a las Normas Urbanisticas de Ordenacion.
La Modificacion no implica cambios en el resto de la documentacion del Plan General:
no afecta al resto de capitulos ni titulos de las Normas de la Ordenacién Pormenorizada,
ni al resto de fichas de las Areas Diferenciadas, ni a las Normas de la Ordenacion
Estructural, ni tampoco a los planos que regulan la ordenacion.
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Ademas, esta Modificacién de las Normas de Ordenacién Pormenorizada no supone
cambios de clasificacién ni categorizacion del suelo, ni siquiera de calificacién, y no
implica afecciones a la forma, superficie o localizacidn de Espacios Libres; no incrementa
el volumen edificable, ni la densidad de poblacion?.

5.2 PROCEDIMIENTO DE MODIFICACION MENOR Y ALTERNATIVAS DE ORDENACION

La presente propuesta de Modificacién se ha desarrollado cumpliendo las
determinaciones de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
de Canarias, que determina, en sus articulos 163 y 164 las causas de modificacién
sustancial y de modificacion menor, respectivamente, segun los siguientes términos:

“Articulo 163. Causas de modificacion sustancial.
Se entiende por modificacidn sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos
mediante la elaboracion y aprobacién de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de
urbanizacidn, por si mismas o en union de las aprobadas en los dos ultimos afos,
conlleven un incremento superior al 25% de la poblacién o de la superficie de suelo
urbanizado del municipio o ambito territorial.

c) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacién de nuevos
sistemas generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes
insulares; y la reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables, en el caso del
planeamiento urbanistico.

La modificacién sustancial puede ser plena o parcial, segin su ambito o alcance. Sera
parcial cuando se circunscriba a una parte del territorio ordenado, a las determinaciones
gue formen un conjunto homogéneo o a ambas a la vez. A su vez, la evaluacion ambiental
estratégica que proceda queda circunscrita al ambito o alcance de la modificacion.

Articulo 164. Causas de modificacion menor.

Se entiende por modificacidn menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de

ordenacién que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el

articulo anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podran variar tanto la
clase como la categoria del suelo.

1 Este tltimo punto se justificara pormenorizadamente en el apartado 6.1 de esta Memoria.
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Las modificaciones menores podran tener lugar en cualquier momento de vigencia del
instrumento de ordenacidn, debiendo constar expresamente en el expediente la
justificacion de su oportunidad y conveniencia en relacién con los intereses concurrentes.
No obstante, si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacion
del acuerdo de aprobacion del planeamiento o de su ultima modificacién sustancial, la
modificacién menor no podra alterar ni la clasificacion del suelo ni la calificacién referida
a dotaciones.

Cuando una modificacion menor de la ordenacién urbanistica incremente la edificabilidad
o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la
identidad de todas las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las
fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacién.

La incoacion de un procedimiento de modificacidn sustancial no impide la tramitacidn de
una modificacion menor del instrumento de ordenacién objeto de aquella.”

Esta Propuesta de Modificacion no se encuentra en ninguno de los supuestos del
articulo 163 (Causas de modificacion sustancial), y, en consecuencia, en aplicacién de lo
indicado en el punto 1 del articulo 164, es una MODIFICACION MENOR.

La definicién de modelo urbanistico la encontramos en el articulo 135 de la Ley 4/2017,
donde se expone la ordenacidn estructural define el modelo urbanistico del municipio;
en el articulo 136 se determinan los elementos que comprende:

“A. Con caracter general:
a) La clasificacion y categorizacién del suelo.

b) La delimitacion de las areas, sectores y ambitos cuya ordenacidon pormenorizada se
remita al planeamiento urbanistico de desarrollo.

c) La delimitacién de suelo urbano consolidado y no consolidado que podrd ser
reajustada al establecerse la correspondiente ordenacion pormenorizada, siempre
que se justifique de modo expreso la decision adoptada en consideracion a la
realidad preexistente.

()

d) La determinacién de la reserva de los terrenos y construcciones destinados a
sistemas generales y otros elementos estructurantes que asegure la racionalidad y
coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la calidad y funcionalidad de
los espacios de uso colectivo. Se incluiran dentro de estos, al menos, los siguientes:

()

e) Normas urbanisticas de caracter general que regulen las diferentes clases y
categorias de suelo, asi como las definiciones de los parametros de la edificaciéon y
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de usos que sean necesarios para concretar las determinaciones a que se refiere
este articulo.

f) Definicion de los ambitos, elementos o espacios que requieran una especial
proteccidén por su singular valor arquitecténico, histérico, cultural o paisajistico,
estableciendo las determinaciones de proteccién adecuadas.

B. En el suelo urbano y en el urbanizable:

a) La distincidn, en el suelo urbanizable, entre el derivado de un proceso de
planeamiento o gestidn vigente y el de nueva incorporacidn.

b) Los usos genéricos caracteristicos de las diferentes areas de suelo urbano y sectores
de suelo urbanizable, estableciendo, en su caso, los usos prohibidos.

c) El coeficiente de edificabilidad maximo de los diferentes sectores de suelo
urbanizable, estableciendo, en su caso, los criterios relativos a las tipologias basicas
de la edificacién admitidas.

d) La ordenacion minima con precision suficiente para su desarrollo por plan parcial.

()"

La nueva ordenacidn propuesta no altera la estructura ni el modelo de ordenacién
urbanistica de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. La Modificacion tiene por
finalidad Unicamente la actualizacién normativa de la ordenaciéon urbanistica
pormenorizada (en concreto de las parcelas calificadas con uso dotacional y
equipamiento) en el ambito de aplicacion del PGO, con un caracter fundamentalmente
normativo o de rango juridico respecto al cual deben compatibilizarse o ajustarse los
respectivos proyectos de ejecucidon y usos que en el marco de las competencias
municipales en ordenacion urbanistica les sea de aplicacién. Los cambios propuestos se
adaptan al caracter general de cada una de las Normas para parcelas calificadas que
contiene el Plan General en vigor, sin incidir de forma negativa en la cualificacién del
paisaje ni alterar sustancialmente la funcidn territorial que a estas parcelas dotacionales
y de equipamiento les ha asignado el planeamiento municipal aprobado.

En definitiva, la Modificacion del PGO pretende mejorar las condiciones expositivas y
regulatorias de las Normas para parcelas calificadas como Dotaciones y Equipamientos,
en el marco de las Normas Pormenorizadas, no presentando una vocacion territorial
directa en cuanto a replantear la ordenacion urbanistica en vigor y su impronta en el
espacio. Esta actualizacion instrumental del texto normativo no presenta tampoco una
incidencia indirecta en cuanto a la materializacién de los usos principales y actuaciones
en el suelo mas alla de lo previsto en el PGO actual, de modo que la alteracién del mapa
de distribucidon de usos y piezas territoriales conserva su programacion urbanistica
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preexistente. En consecuencia, en el objeto de esta Modificacion no procede la
definicién de alternativas de ordenacién a los efectos de seleccionar el escenario mas
adecuado, en tanto no se definen nuevos modelos territoriales al ya vigente, nuevos
usos principales ni nuevas piezas que deriven de una alteracidn sustancial de la norma
en el municipio o parte del mismo.

Esto conlleva la definicion de dos alternativas basicas en todo proceso de ordenacién
territorial, a saber:

- Una alternativa “0”, que consiste en mantener la situacidon en vigor, como escenario
de posible procedencia en continuar la vigencia de las normas en su version actual
optimizando los mecanismos complementarios para mejorar su aplicacion.

- Una alternativa “1” o de Modificacion, en la que se abordan los ajustes regulatorios
considerados como respuesta de actualizacién documental y normativa a los
desequilibrios, incongruencias e ineficiencias del régimen pormenorizado del suelo
detectados, en su posible aplicacidn en usos y actuaciones en el espacio municipal.

El desarrollo de la propuesta de modificacién planteada estd condicionado por la
seleccion de la alternativa mas adecuada en funcién de la mejor coherencia con los
objetivos de ordenacidn perseguidos y de mayor significacidn positiva con respecto al
medio ambiente y a la ordenacidn y regulacion del territorio.

En este caso, la eleccion es clara, pues se reduce a mantener las determinaciones del
planeamiento en vigor o realizar las modificaciones que son necesarias para resolver los
problemas detectados en las Normas del PGO desde su ultima modificacion (en julio de
2020), asi como en el anexo a las Normas -complementario a las mismas-, lo que es
precisamente el objeto de la propia Modificacion y se logra por medio de los ajustes
normativos que se plantean, tal como se ira exponiendo a lo largo de todo el documento.

La modificacién normativa propuesta (alternativa 1):

- Tiene una vocaciéon de mejora en su aplicacién juridica mas que en la introduccién
de nuevos usos o actividades.

- Es coherente con las determinaciones del planeamiento territorial o de los
instrumentos legislativos de ambito competencial supramunicipal en materia de

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacion Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento‘ Documento de ordenacion ‘ Memoria justificativa ‘ mayo de 2024 ‘



@ LS Baimee GEURSA

de Gran Canaria Péglna 10

ordenacion del territorio y de tratamiento sectorial de los diferentes aspectos
medioambientales.

- Armoniza con la ordenacion urbanistica vigente en el municipio y con los instrumentos
de planeamiento superior e instrumentos legales que le son de aplicacion.

- Seajustala normativa pormenorizada general de aplicacion a los usos y edificaciones
susceptibles de desarrollarse y su relacidn con las consideraciones ambientales que
al respecto se valord en el PGO en cada zona o dmbito del municipio.

- No altera sustancialmente ni en términos negativos la calidad ambiental del paisaje,
ni afecta a la conservacion, rehabilitacién y puesta en valor de los elementos
singulares y la calidad medioambiental del municipio.

Con relacidn a la inaccidn que supone no modificar las Normas Pormenorizadas del Plan
General en respecto a las parcelas calificadas como dotaciones y equipamientos
(alternativa 0), la modificacion que se plantea (alternativa 1) tiene las siguientes

ventajas:

- Mayor coherencia en la formalizacién de la ordenacidn urbanistica respecto al
objetivo general del PGO en vigor expuesto en su Memoria Estructural, en relacidén
con la optimizacién de la calidad de vida y el desarrollo sostenible en el territorio
municipal, desde su perspectiva medioambiental, social y econdmica.

- Adaptacién de la regulacion urbanistica resultante a la demanda de la poblacién
residente en sus expectativas de empleo, desarrollo empresarial, interaccion social,
ocio y restantes estimulos de la vida cotidiana en el municipio.

- Previsidon de una mayor eficacia del suelo urbanizado preexistente en la satisfaccién
de necesidades edificatorias y dotacionales a corto y medio plazo, incidiendo en la
sostenibilidad del desarrollo territorial del municipio.

- Intensificacion de la comparticidon equilibrada y sostenible del territorio entre los
distintos usos y actuaciones permitidos evitando el desuso y abandono de

determinadas parcelas.

- Mayor ajuste al principio de prevencidén o respuesta la degradacién social y
ambiental mediante la determinaciéon normativa.
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Asi pues, ambas alternativas son viables técnicamente en un escenario concreto de
desarrollo sostenible, con valores destacados de sostenibilidad y equilibrio para el
desarrollo ambiental, social y econémico de Las Palmas de Gran Canaria y con un
impacto ambiental no significativo en su signo negativo respecto a la situacién de los
valores preexistentes. Sin embargo, la alternativa 1 o de Modificacién representa una
mejora y actualizacion de la alternativa 0, siendo la solucion de mayor eficacia
urbanistica para los distintos usos y edificaciones en un escenario de similar efecto
sobre el medio ambiente, por lo que se ha optado por ella, tramitando esta
Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria de
las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada para parcelas con uso
Dotacional y Equipamiento, cuyo impacto se ha valorado en el correspondiente
documento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

6. PROPUESTA DE MODIFICACION Y SU JUSTIFICACION

La Propuesta de Modificacién Unicamente plantea cambios en el Titulo IV de las Normas
de Ordenacién Pormenorizada del Plan General -manteniendo intactos los demds titulos
con respecto al documento normativo aprobado en julio de 2020- y en la ficha de Sistema
General SG-19 “Parque Urbano Equipado del Estadio Insular”.

En el Titulo IV no se introducen modificaciones en los capitulos 4.2 a 4.9, ni en los capitulos
4.11,4.13 y 4.15, relativos a normas para parcelas calificadas con usos Educativo, Sanitario,
Servicios Sociales, Deportivo, Cultural, Religioso, Administracién Publica, Servicios
Publicos, Comercial, Intercambiador de Transportes y Estacion de Servicio.

En el capitulo 4.1, relativo a parcelas calificadas con uso Espacio Libre, Unicamente se altera el
articulo 4.1.1, introduciendo un ajuste en la determinacion del alcance o “area” de esta Norma;
en los capitulos 4.10, 4.12 y 4.14, relativos a parcelas calificadas con uso Hotel, Oficinas y
Aparcamiento en edificio no se alteran las determinaciones generales de cada norma (Area,
Obras de Actividades y Aplicacién), mas alla de la actualizacién de la numeracién del articulado
cuando es necesario; y tampoco se introducen cambios en los parametros tipolégicos y
volumétricos generales. Los cambios que se realizan en los capitulos 4.10y 4.12, para parcelas
calificadas como Hotel y Oficinas respectivamente, estan relacionados con los pardmetros de
uso, y con el restablecimiento de los articulos de las parcelas de Oficinas denominadas “Edificio
de la Cooperativa de Taxistas” y “Edificio de Oficinas junto al “Centro Comercial “Las Arenas””,
gue se eliminaron por error en la Modificacion de las Normas de 2020 (se mantienen igual que

en 2012 pero, al igual que en el resto de parcelas calificadas como Oficinas, se ajustan los usos
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de estas parcelas); la Unica modificacién que se realiza en el capitulo 4.14, relativo a parcelas
calificadas como Aparcamiento en Edificio consiste en la incorporacion de un nuevo articulo,
4.14.10, con la regulacidn particular para la parcela situada en La Isleta (al norte del
polideportivo Jesus Telo).

En la ficha SG-19 se modifican los usos complementarios permitidos para la parcela, que
por error no se habian actualizado, en la linea del resto de parcelas dotacionales.

6.1 CAMBIOS INTRODUCIDOS POR LA PRESENTE MODIFICACION

A continuacion, se explican y se justifican los cambios introducidos en las Normas
Pormenorizadas del Plan General vigente:

a) Modificaciones en el alcance de la Norma para parcelas calificadas con uso Espacio libre:

Uno de los cambios que se realizé en la Modificacion de las Normas aprobada en el aifo
2020 fue el que se describe en el apartado 7 del “Titulo 5. Normas Zonales” del punto 5
de la Memoria de la Modificacidon: el “Reajuste de la compatibilidad de los usos en todas
las Normas Zonales”. Tal como se cita en dicho apartado, la Modificacion realizdé un
chequeo de los parametros de uso en todas las Normas Zonales para corregir carencias e
incongruencias detectadas en los usos compatibles con el uso cualificado.

Sin embargo, en el tiempo transcurrido desde la aprobacién de la Modificacidn, se ha
detectado que no quedod por resolverse una cuestion que era de interés que recogiera la
Norma en relacién al uso Espacio Libre: favorecer que las parcelas publicas, en los casos
en los que, por sus singulares condiciones, presenten inutilidad para el uso asignado, o
bien resulten adecuadas como Espacio Libre por la demanda o las necesidades del
entorno, se puedan destinar a Espacio Libre, como uso alternativo al uso cualificado
asignado, independientemente del que se trate.

Esta modificacidon, que no se contempld en 2020, se considera que complementa las
posibilidades de uso de las parcelas publicas, en la linea de ampliacion y flexibilizacidon de
los usos permitidos que se procurd en la Modificacion de 2020. El cambio no supondria
variaciones en la distribucidn de usos del territorio, pues se mantienen intactos los usos
cualificados, contribuyendo si acaso al esponjamiento de la trama urbanay a la generacion
de oportunidades para la mejora y ampliacién de la red municipal de espacios publicos.
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En consecuencia, se considera justificada la modificacién del “Area” de aplicacion de la
Norma para parcelas calificadas como Espacio Libre” introduciendo la posibilidad de
gue cualquier parcela publica pueda destinarse al uso Espacio Libre como alternativo al
uso cualificado que se le haya asignado.

b) Modificaciones en los pardmetros de uso de las parcelas calificadas como Hotel y Oficinas.

La memoria del documento normativo aprobado en julio de 2020 observaba que se
habia realizado un analisis comparativo de los usos compatibles con el uso cualificado
en las parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos. En aquel
momento, se detecté un sistema bastante rigido en las parcelas calificadas como
Servicios Comunitarios, Administracion Publica y Servicios Publicos, y algunas carencias
o desajustes en el resto de las parcelas calificadas como Equipamientos. Como
consecuencia, la Modificacién de 2020 opté por la ampliacion de los usos
complementarios y alternativos en las parcelas calificadas como Servicios Comunitarios,
Administracion Publica, Servicios Publicos y Estacién de Servicios, y realizd algunos
ajustes puntuales en el resto de las parcelas calificadas como Equipamientos. Aquellos
cambios tenian por objeto permitir una mayor flexibilidad para la sustitucion entre usos,
facilitando su intercambio, y la convivencia y complementacién entre ellos.

En lo que se refiere a los usos de las parcelas calificadas como Hotel, por una parte, se
procedid a la ampliacién de los usos complementarios, permitiendo las Oficinas (con
una limitacién de la edificabilidad destinada a este uso del 10% de la edificabilidad total
de la parcela); y, por otra parte, se considerd interesante introducir algin uso
alternativo -no permitidos en el Plan General de 2012-, aunque finalmente se opté por
incluir Unicamente el Espacio Libre.

Si bien esta modificacion daba un paso en la linea de conseguir cierta flexibilizacién del
uso Hotel, la realidad es que la regulacién de los usos alternativos quedo finalmente
algo rigida, cuestion que debe ser corregida por los siguientes motivos:

- Las parcelas calificadas con uso Hotel tienen como cualificado este uso, es decir,
estdn estudiadas para su destino a este fin; sin embargo, la posibilidad de
implantacion de un Alojamiento Turistico no es exclusiva de estas parcelas
calificadas, pues el Plan General en vigor permite estas actividades como alternativas
en casi todas las Normas Zonales de parcelas residenciales, con las que las parcelas
calificadas con uso Hotel conviven en proximidad. Asi, en las Normas Zonales B, Bt,
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Cay Ct se permite como uso alternativo el Alojamiento Turistico en las subcategorias
de Hotel Emblematico y Casa Emblematica; y en las Normas P, D, M, A, Sy en muchas
de las parcelas reguladas por la Norma E se permite este uso en todas las
subcategorias. Ante esta competencia, seria interesante que las parcelas calificadas
como Hotel pudieran tener alternativas de uso que permitan su puesta en marcha
en caso de exceso de oferta de Alojamiento Turistico en la zona, inviabilidad o baja
rentabilidad.

- El Plan General permite un abanico mucho mds amplio de usos alternativos para las
parcelas calificadas como Comercial, otro de los usos lucrativos que abarca la clase
Terciario. Para estas parcelas, ademas del uso Espacio Libre (contemplado para las
parcelas calificadas como Hotel), se permite de forma general la sustitucion del uso
cualificado por Servicios Comunitarios, en todas sus categorias, Administracion
Publica y Oficinas. Teniendo en cuenta este dato, limitar los usos alternativos de las
parcelas calificadas como Hotel Unicamente a la ejecucidén de Espacios Libres parece
una excesiva penalizacion.

- La pandemia que sufrimos desde finales del aiio 2019 puso de manifiesto la facilidad
y la velocidad con la que los habitos sociales pueden modificarse, haciendo que el
urbanismo que disefiamos pueda quedar obsoleto dificultando la adaptacion del
territorio a las necesidades de la poblaciéon. Ahora, mds que nunca, somos
conscientes de la importancia de desarrollar normas flexibles capaces de adaptarse
a los imprevistos. Con relacidn a los usos de las parcelas, esta flexibilizacidn debe
verse reflejada en la posibilidad de dar destinos alternativos a las parcelas que se
adapten mejor a los posibles cambios. Asi, en las parcelas calificadas con usos
lucrativos, como el Hotel, seria conveniente permitir la sustituciéon por otros usos
alternativos de caracter mas social, como por ejemplo, aquellos usos relacionados
con la cultura o la salud y los servicios sociales, en atencidn al progresivo aumento
de la esperanza de vida de nuestra sociedad; asimismo, también el uso Residencia
Comunitaria parece una alternativa interesante al Hotel, puesto que ambos usos
comparten el cardcter alojativo, otorgando a las parcelas calificadas como tales la
potencialidad de ser centros de residencia (estable o temporal) de personas y/o
colectivos, por lo que la sustitucidon de un uso por otro no supondria el aumento de
habitantes en la zona, y, sin embargo, contribuiria a ampliar las posibilidades de
puesta en marcha y utilizacion de estas parcelas, adaptandose a las necesidades de
cada momento.
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Como consecuencia a lo expuesto, se considera justificada la ampliacion de los usos
alternativos de las parcelas calificadas como Hotel, sumando al uso Espacio Libre ya
contemplado, los usos Cultural, Sanitario, Servicios Sociales y Residencia Comunitaria.

En lo que se refiere los usos de las parcelas calificadas como Oficinas, en la Modificacion
de 2020, por una parte, se procedid a la ampliacién de los usos complementarios,
introduciendo el uso Administracion Publica y permitiendo que el uso Recreativo-Ocio
se pueda desarrollar en todas las plantas sobre rasante, cumpliendo las condiciones de
los usos complementarios (en el Plan General de 2012 sélo se permitia en planta baja 'y
primera); y por otra parte, se optd por abrir la posibilidad a los usos alternativos, no
permitidos en el Plan General de 2012, introduciendo en este apartado el uso
Administracién Publica. Los usos autorizables permanecieron inalterados con respecto
a 2012, es decir, no fueron contemplados.

Al igual que ocurria con el uso Hotel, la modificacién introducida en 2020 con respecto
a la norma para parcelas calificadas como Oficinas contribuyd a flexibilizar un poco las
posibilidades de destino de estas parcelas, pero la propuesta quedd algo rigida, sobre
todo con relacion a los usos alternativos y autorizables, cuestion que debe ser corregida
por los siguientes motivos:

- Como ya se ha comentado con anterioridad, la pandemia de COVID ha puesto de
manifiesto la facilidad y la velocidad con la que los habitos sociales pueden
modificarse, haciendo que el urbanismo que disefiamos pueda quedar obsoleto
dificultando la adaptacién del territorio a las necesidades de la poblacién. Ahora,
mas que nunca, somos conscientes de la importancia de desarrollar normas flexibles
capaces de adaptarse a los imprevistos. Con relacion a la regulacién de usos, esta
flexibilizacién debe verse reflejada en la posibilidad de dar destinos alternativos a las
parcelas que se adapten mejor a los posibles cambios. Asi, en las parcelas calificadas
con usos lucrativos, como el de Oficinas, parece conveniente permitir la sustitucion
por otros usos alternativos, que bien presten servicios necesarios para el desarrollo
local y contribuyan a recualificar el entorno, como el uso hotelero, o bien tengan un
caracter mas social, como, por ejemplo, aquellos usos relacionados con la cultura o
la salud y los servicios sociales, en atencidn al progresivo aumento de la esperanza
de vida de nuestra sociedad.

- Ademas, en la linea de lo anterior, hay que tener en cuenta que las parcelas
calificadas con uso Oficinas han sufrido las consecuencias de la pandemia de una
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forma mas drastica que las parcelas dedicadas a otros usos, pues el aislamiento y las
medidas de seguridad que han exigido el confinamiento y los distintos niveles de
alerta han modificado los modelos de trabajo, sustituyendo la casi completa
presencialidad que se practicaba antes de la llegada del virus por modelos que dan
mucho mds peso al teletrabajo, de forma absoluta o parcial. Hoy en dia, el rumbo
gue va a tomar el modelo de trabajo es incierto, aunque muchos especialistas hablan
de que los modelos hibridos (que combinan teletrabajo con trabajo presencial) seran
los dominantes en un futuro préximo. Este cambio de modelo implica que muchas
empresas ya no necesitan grandes espacios para el desarrollo de sus competencias,
sino pequefios espacios optimizados, flexibles y bien conectados. Ante estas
expectativas, algunas parcelas calificadas como Oficinas podrian tener dificultades
para su puesta en uso, por lo que se hace necesario brindar alternativas que
posibiliten su utilizacion.

- Las parcelas calificadas con uso Oficinas tienen como cualificado este uso, es decir, estan
estudiadas para su destino a este fin; sin embargo, la posibilidad de implantacién de
Oficinas no es exclusiva de estas parcelas calificadas, pues el Plan General en vigor
permite estas actividades como complementarias y/o alternativas en casi todas las
Normas Zonales de parcelas residenciales, con las que las parcelas calificadas con uso
Oficinas conviven en proximidad. Ante esta competencia, seria interesante que las
parcelas calificadas como Oficinas pudieran tener alternativas de uso que permitan su
puesta en marcha en caso de que el uso Oficinas resulte inviable o poco rentable.

- El Plan General permite un abanico amplio de usos alternativos para las parcelas
calificadas como Comercial, otro de los usos lucrativos que abarca la clase Terciario. Para
estas parcelas, ademas del uso Administracién Publica (contemplado para las parcelas
calificadas como Oficinas), se permite de forma general la sustitucion del uso cualificado
por Servicios Comunitarios, en todas sus categorias, Espacio Libre y Oficinas. Teniendo
en cuenta este dato, limitar los usos alternativos de las parcelas calificadas como Oficinas
Unicamente a Administracién Publica parece una excesiva penalizacién.

En consecuencia, se considera justificada:
1. La ampliacién de los usos alternativos de las parcelas calificadas como Oficinas,

sumando al uso Administracién Publica ya contemplado, el uso Servicios
Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y Cultural;
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y el uso Alojamiento Turistico, en las subcategorias de Hotel Urbano y Hotel
Emblematico.

2. La ampliacién de los usos autorizables: ademas de los usos alternativos sefialados
se considera interesante permitir otros usos siempre y cuando su introduccién sea
sometida a un estudio de incidencia ambiental que garantice una adecuada
integracion en el entorno. Estos usos son Servicios Comunitarios, en las categorias
de Educativo y Religioso, y Servicios Publicos, en las categorias de Seguridad y
Proteccién y Justicia.

3. La ampliacién de los usos complementarios: en la linea de lo anterior, al estar
permitido como alternativo el uso Servicios Comunitarios en las categorias de
Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y Cultural, parece ldgico permitir su
implantacion en planta baja. Por error, no se introdujo esta posibilidad en la
modificacién de 2020.

Ademas de estos cambios, en la regulacidn de usos de las parcelas calificadas como
Oficinas se introducen los siguientes ajustes:

- En el apartado de usos complementarios, se modifica la redaccion del uso Comercial,
asimildndolo al uso Recreativo-ocio. Ambos usos tienen perfiles e implicaciones
similares, y si la Modificacion de 2020 modificé el uso Recreativo-ocio permitiendo su
localizaciéon en todas las plantas sobre rasante —cumpliendo las condiciones de
edificabilidad maxima que el Plan General permite para los usos complementarios-, no
tiene sentido que el uso Comercial se mantenga restringido Unicamente a la planta baja
y primera. Asi pues, se entiende justificado este ajuste para equiparar ambos usos.

- En el articulo 4.12.6 Edificio de oficinas junto al Parque Santa Catalina con fachada a
Comandante Ramdn Franco n® 1, Simdn Bolivar y Emilio Castelar, en el apartado 2,
relativo a Pardmetros de uso, se sustituye el texto “...y se aflade como uso alternativo el

III

Hotel Urbano, y como uso autorizable el Local Comercial Tipo II” por el texto “...y se

III

afiade como uso autorizable el Local Comercial Tipo 1I”, eliminando de la redaccién el uso
Hotel Urbano, pues la normativa de esta parcela remite su regulacién de usos a lo
establecido de forma general para las parcelas calificadas como Oficinas en el articulo 4.12.5,
en el que ya se ha permitido el uso Alojamiento Turistico en la subcategoria de Hotel Urbano,

como alternativo; mantenerlo en el articulo 4.12.6 seria redundante, por lo que se elimina.
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c) Ajuste de mejora en una parcela con uso dotacional ubicada en el Sistema General SG-
19“Parque Urbano Equipado del Estadio Insular”:

El SG-19 es un Sistema General de Espacios Libres en el que se permite cierta
edificabilidad destinada a usos dotacionales, distribuida en tres zonas, entre ellas, la
“Zona Este”, denominada “Edificio hacia la calle Pio XII” o “edificacidn situada hacia Pio
XIl”, segun la ficha SG-19 del PGO. Esta edificacidn, segin se expone en la pagina 5 de
la ficha, esta destinada a uso “Cultural y/o Servicios Sociales y/o Administracion
Publica”. Como usos complementarios se le permiten, ademads -sélo en planta baja- los
usos Comercial, en sus categorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |,
Comercial Tipo Il, y Terciario Recreativo.

Los usos principales asignados a la edificacion -Cultural, Servicios Sociales y
Administracién Publica- pertenecen a las clases Servicios Comunitarios y Servicios
Publicos, dentro del uso Dotacional y Equipamiento, definido en el Plan General en sus
Normas de Ordenacién Pormenorizada, que fue objeto de modificaciéon en julio de
2020, por medio del documento de “Modificacién de Las Normas Urbanisticas de la
Ordenacién Pormenorizada del PGO”.

En la Memoria de dicho documento, entre otras cuestiones, se justifican los cambios
gue se introdujeron con relacién a las parcelas calificadas como Espacios Libres,
Dotacionales y Equipamientos?, destacando como uno de los cambios mas significativos
los ajustes en los pardametros de uso de estas parcelas, sobre los que el documento

sefala:

“Se realiza un andlisis comparativo de los usos compatibles con el uso cualificado en las
parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos, en relacién a los usos
vinculados, complementarios, alternativos y autorizables. Se detecta un sistema bastante
rigido en las parcelas calificadas como Servicios Comunitarios (Educativo, Sanitario, Servicios
Sociales, Deportivo, Cultural y Religioso), Administracién Publica y Servicios Publicos y algunas
carencias o desajustes en el resto de las parcelas calificadas como Equipamientos.

En esta Modificacidn se propone la ampliacién de los usos complementarios y alternativos en
las parcelas calificadas como Servicios Comunitarios, Administracion Publica y Servicios

2 Pdagina 15 de la Memoria de la Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada del PGO aprobada
Definitivamente en julio de 2020.
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Publicos, al objeto de permitir una mayor flexibilidad para la sustitucion entre estos usos,
facilitando su intercambio, o para la convivencia y complementacién entre ellos.”

Con base a esta justificacion se ampliaron los usos complementarios y alternativos de
las parcelas cuyo uso principal era Dotacién y Equipamiento, dando mayor flexibilidad
a las parcelas con uso Servicios Comunitarios (Educativo, Sanitario, Servicios Sociales,
Deportivo, Cultural y Religioso), Administracién Publica y Servicios Publicos. Asi pues, se
hicieron las pertinentes modificaciones en el Titulo IV de las Normas de Ordenacion
Pormenorizada, referido a parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotacionales y
Equipamientos en los planos de Regulacion del Suelo y la Edificacién.

En el caso que nos ocupa, la parcela sefialada en la ficha SG-19 como “Zona Este. Edificio

III

hacia calle Pio XII”, no tiene asignada expresamente una calificacién dotacional en los
planos de Regulacion del Suelo y la Edificacién, ya que se integra en un Sistema General
de Espacios Libres. En los planos, todo el Sistema General es Espacio Libre, incluida la
parcela con frente a Pio Xll; la calificaciéon concreta de la parcela en cuestién se
establece en la ficha, que la sefiala como Cultural (CU), Servicios Sociales (SS) o
Administracion Publica (AD). Sin embargo, al no aparecer expresamente calificada como
CU, SS o0 AD en los planos de Regulacién del Suelo y la Edificacién, la parcela no se vio
beneficiada por la ampliacidn y flexibilizacidn de los usos que se introdujo para el resto

de parcelas con los mismos usos asignados.

La vocacién de la edificacién situada en el SG-19 con fachada hacia Pio Xll es claramente
dotacional, y aunque no tenga asignada la calificacién concreta, a efectos practicos,
cumple para su entorno una funcion similar a la de cualquier otra parcela dotacional del
municipio. Por este motivo, se considera que fue un error no reajustar los usos
dotacionales que se le asignaron en la ficha, en la misma linea que se siguid con el resto
de las parcelas dotacionales, es decir, permitiendo una mayor flexibilidad para la
sustitucién entre usos dotacionales, facilitando su intercambio y la convivencia y
complementacién entre ellos.

En consecuencia, se propone ajustar en la pagina 5 de la ficha SG-19, los usos asignados

I"

a la “edificacion situada hacia Pio XII”, permitiendo todos los Servicios Comunitarios y

los Servicios Publicos.

d) Introduccién de la regulacion pormenorizada de la parcela calificada como
Aparcamiento en edificio ubicada en La Isleta, al norte del polideportivo Jesus Telo.
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El capitulo 4.14 de las Normas de Ordenacion Pormenorizada del Plan General
desarrolla la regulacion de las parcelas calificadas con uso Aparcamiento en Edificio. En
este capitulo se distingue entre parcelas edificadas, para las que el articulo 4.14.4,
relativo a Pardmetros tipoldgicos y volumétricos, establece que:

“En las parcelas ya edificadas, los parametros tipoldgicos y volumétricos seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones
(obras de nueva planta) debera mantener estos mismos parametros.”

Y parcelas sin edificar, que contienen articulos especificos (articulos 4.14.6 a 4.14.9) en
los que se detallan los parametros tipoldgicos y volumétricos a cumplir por cada una de
ellas. Los pardmetros de uso se regulan de forma general en el articulo 4.14.5.

Sin embargo, tras un chequeo de los planos de Regulacidn del Suelo y la Edificacién del Plan
General vigente para localizar las parcelas calificadas como Aparcamiento en Edificio, con
el fin de analizar la idoneidad de su normativa, nos hemos percatado de la existencia, en La
Isleta (al norte del polideportivo Jesus Telo), de una parcela sefalada con la calificacion AP
(Aparcamiento en edificio) que no estd edificada y tampoco dispone de regulacion
especifica en el citado capitulo 4.14. A continuacién se muestra el plano y las fotografias
aéreas (obtenidas de Google Maps 2021) de la parcela en cuestion:
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Es necesario corregir el error e introducir la normativa pormenorizada de esta parcela,

en aras de garantizar su seguridad juridica.

6.1.1 Analisis de integracidn paisajistica

La incidencia que los cambios introducidos por la Modificacién pudieran tener sobre la
integracién paisajistica de las parcelas y edificaciones afectadas estd directamente
vinculada a la naturaleza y alcance de dichos cambios. En este sentido, debe tenerse en
cuenta que las modificaciones relativas a las parcelas calificadas con usos Hotel y Oficinas,
asi como la modificacidon de la norma para la parcela dotacional ubicada en el Sistema
General SG-19 “Parque Urbano Equipado del Estadio Insular”, alteran Unicamente el
régimen de usos asignado a dichas parcelas, sin que en ningun caso se modifiquen los
parametros tipoldgicos y volumétricos de las edificaciones previstas, ni su relacién con
el entorno, que se mantiene en idénticas condiciones a las aprobadas en su dia en el
Plan General vigente. Los proyectos de ejecucién de las edificaciones en cuestion
deberan ajustarse a las determinaciones de dicho instrumento urbanistico, de manera
gue se garantiza la no alteracién de la funcién territorial que a cada dmbito y parcela se
habia asignado desde el PGO en vigor. En definitiva, las alteraciones planteadas no
implican resultados de formalizacion distintos a los ya previstos por el desarrollo
territorial de las actuales normas de ordenacién pormenorizada, por lo que no afectan
a las variables de definicion, formalizacidn, singularidad o vulnerabilidad de las distintas
unidades del paisaje del Plan General de Ordenacién vigente.
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Asimismo, la modificacién de la norma para parcelas calificadas con uso Espacios Libres,
permitiendo que las parcelas publicas puedan tener este uso como alternativo,
tampoco introduce en el paisaje alteraciones de signo negativo. Esta propuesta
posibilita que las parcelas publicas, en los casos en los que por sus singulares condiciones
presenten inutilidad para el uso asignado por el planeamiento o resulten éptimas como
Espacio Libre, se puedan destinar a dicho uso, contribuyendo a cualificar el entorno desde
el punto de vista paisajistico. En consecuencia, la ejecucidén de la determinacién
modificada, en este caso, tampoco supone alteracidén negativa sobre las variables de
definicién, formalizacién, singularidad o vulnerabilidad de las distintas unidades del
paisaje que el presente PGO abordé en su estructura documental y procedimiento de
evaluacién ambiental.

En cuanto a la modificacidon que se introduce en el capitulo relativo a parcelas calificadas
con uso Aparcamiento en Edificio (AP), ésta consiste en la incorporaciéon de un nuevo
articulo con la regulacién particular para la parcela situada en La Isleta (al norte del
polideportivo Jesus Telo). Debe sefalarse que el Plan General calificaba la parcela como AP,
pero, por error, no le asigné normativa especifica; sin embargo, se entiende que el mero
hecho de asignarle la calificacién AP a la parcela le presuponia edificabilidad y volumen. Es
decir, la modificacion propuesta no introduce una nueva calificacidn que cambie un Espacio
Libre por una edificacién, ya que desde el inicio habia intencién en el Plan General de
destinar la parcela a un edificio de aparcamientos. La dificultad estribaba en determinar qué
edificabilidad y qué volumen debia tener la nueva pieza que se va a edificar, pues el Plan
General no habia concretado una norma especifica para ella. Con el fin de resolver el error,
se ha incluido la regulacidn pormenorizada de la parcela en cuestidn, procurado que la
normativa asignada garantice la adecuada integracion paisajistica de la nueva construccién
en el entorno sensible en que se ubica, evitando o minimizando el impacto visual con
respecto al territorio que la rodea, tal como se justifica a continuacion:

- Con respecto a los parametros tipoldgicos, se propone el acceso principal a la nueva
edificaciéon de aparcamientos por medio de una servidumbre de paso a través de la
parcela del polideportivo colindante, ampliando y acondicionando para ello la via
interior existente en dicha parcela, que en la actualidad bordea a la edificacién
deportiva. Con esta solucién de acceso se evita crear enlaces viarios innecesarios en las
cotas superiores de la ladera, que podrian tener gran impacto en el paisaje de la zona.
Ademas, se utiliza una via existente, que se podrd ensanchar, acondicionando y
recualificando el entorno para su conexién con las plataformas de Espacio Libre
existentes al oeste del polideportivo, utilizando para ello al menos los tres metros de

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacion Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento‘ Documento de ordenacion ‘ Memoria justificativa ‘ mayo de 2024 ‘



@ LS Baimee GEURSA

de Gran Canaria Péglna 24

retranqueo que se le exige al edificio de aparcamientos con respecto a la parcela
deportiva colindante. Se propone que el resto de los linderos de la parcela se adosen a
la ladera, de manera que la nueva edificacién quede encajada en ella.

- Los pardametros volumétricos, en la linea de los parametros tipoldgicos, procuran
minimizar el impacto mediante la adaptacion al entorno. Se propone una edificacion
excavada en el terreno, que se escalone adaptandose al perfil de la ladera, no
pudiendo superar la cota natural de ésta en el lindero mas alto de la parcela AP. La
fachada sur del edificio de aparcamientos no podra superar la altura de cornisa del
polideportivo, evitando impacto visual. Bajo la rasante de la via de acceso se permite
construir dos (2) plantas mds, que completarian la oferta de aparcamiento en el
entorno del acceso al Confital.

- Como pardmetros compositivos, se incide en la importancia del tratamiento de la
cubierta de la edificacién, que debera ser plana, escalondndose para una mayor
integracion en la ladera, y tendra tratamiento de Espacio Libre, procurando la
integracion del mirador existente en la zona y la utilizacion de materiales y acabados
adecuados al entorno natural en que se ubica. Asimismo, las fachadas del edificio de
Aparcamientos deberdn presentar acabados que contribuyan a la integracién de la
edificacion en el entorno, con preferencia de materiales con texturas pétreas y
tonalidades acordes a las del entorno natural (evitando el clasico enfoscado y pintado).

- Por ultimo, en cuanto a los usos, se propone como obligatorio el Espacio Libre en la
cubierta, con cardcter de mirador en el plano mas alto, aprovechando la estratégica
ubicacion de la parcela, con excelentes vistas a la bahia oeste de la ciudad. Los usos
complementarios permitidos se limitan a Cultural y Oficinas, evitando otros usos como
el Taller de Automocién Tipo II, el Comercial y el Recreativo-Ocio, que se permiten en
otras parcelas calificadas como AP, pero que no parecen adecuados para esta parcela,
por su especial situacién, en ladera y sin conexion directa con la estructura viaria
principal de la zona. Como usos alternativos se propone el uso Espacio Libre, que es un
uso respetuoso con el caracter natural del entorno, eliminando la posibilidad de
sustitucién del uso Edificio de Aparcamientos por cualquier otro uso, alternativo o
autorizable, que podria tener repercusiones no deseadas.

La edificacién de aparcamientos, como resultado de la aplicaciéon de la normativa

propuesta, quedara completamente integrada en el entorno, como puede apreciarse
en las imagenes que se muestran a continuacién, en las que se muestra una
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comparativa entre la parcela antes de ejecutarse la edificacidn y la simulacién de la
volumetria ejecutada:

IMAGEN 1. Vista suroeste

A i Pegnar J s » L1 " :, 7 5 ; i / o7 s 0 L
Simulacion de la volumetria destinada a Aparcamientos, ejecutada con el mirador existente integrado.
Imagen extraida de Google Earth, modificada
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IMAGEN 2. Vista noroeste

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacion Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento | Documento de ordenacion | Memoria justificativa | mayo de 2024



@ LS Baimee GEURSA

de Gran Canaria Péglna 27

En resumen, las alteraciones de las Normas del Plan General de Ordenacién vigente que
propone la presente Modificacidon no alteran la relacién de efecto ambiental prevista en el
desarrollo de las determinaciones del PGO en vigor sobre la calidad visual del paisaje,
descartandose en todo caso el riesgo de nuevos impactos significativos y garantizando la
adecuada integracién paisajistica de todas las edificaciones y parcelas afectadas.

6.2 CORRECCION DE ERRORES DETECTADOS EN LAS NORMAS APROBADAS EN 2020

a) La normativa especifica de la parcela denominada “Edificio de la Cooperativa de
Taxistas”, situada en la calle Parroco Matias Artiles, se regulaba en el PGO de 2012
mediante el articulo 4.12.7. Este articulo se elimind en la Modificacidn de las Normas
de 2020, al considerar el equipo redactor que la edificacion habia agotado la
edificabilidad que la norma le asignaba. Sin embargo, se ha constatado que dicha
apreciacion era errénea y que aun se puede ampliar en el interior de la volumetria con
los parametros que le asignaba a la parcela el PGO de 2012. Puesto que no fue objeto
de la Modificacién de las Normas de 2020 alterar la edificabilidad de dicha parcela (en
su caso se habria justificado el motivo), consideramos que debe volver a introducir los
parametros tipoldgicos y volumétricos recogidos para ella en el articulo 4.12.7 de las
Normas de Ordenacion Pormenorizada del Plan General de 2012:

“a) Ocupacidon maxima: 60 % (el espacio libre de parcela se situara al sur de la misma,
en colindancia con los EL existentes).

b) Edificabilidad: 3,12 m3/m?2.

c) Altura maxima: 2 plantas.

d) Alineacidn: la establecida en el Plan General.”

En consecuencia, se ha introducido un nuevo articulo 4.12.8 en el documento
normativo, en el que se reproducen los citados parametros tipoldgicos y volumétricos.

b) La normativa especifica de la parcela denominada “Edificio de oficinas junto al Centro

nn

Comercial “Las Arenas””, situada en la Avenida José Sanchez Penate, se regulaba en el
PGO de 2012 mediante el articulo 4.12.6. Este articulo se eliminé en la Modificacion de
las Normas de 2020, al considerar el equipo redactor que la edificacion habia agotado
la edificabilidad que la norma le asignaba y que podia regularse por lo establecido de
forma general para todas las parcelas calificadas como Oficinas. Sin embargo, se ha
reconsiderado esta cuestidn, pues los parametros establecidos para dicha parcela

provenian de un convenio cuyas directrices deberian conservarse en el Plan General,
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como asi se ha hecho con la otra parcela de Oficinas regulada por convenio, el edificio
en la calle Eufemiano Jurado. Se considera de interés volver a introducir el citado
articulo (con la nueva numeracidon que le corresponde en el documento en revisién,
esto es, 4.12.9).

La calificacién como Oficinas (OF) de estas dos parcelas surgié de la tramitacién del
convenio de unas estipulaciones concretas entre el propietario y la Administracion. En
consecuencia, sus normativas se mantienen en los mismos términos en que se recogian
en el PGO-2012, excepto la regulacién de usos complementarios, que se actualiza
aumentando los usos publicos dotacionales de caracter social permitidos en planta baja,
en coherencia con el ajuste de los usos que se ha realizado para el resto de las parcelas
calificadas como Oficinas. Asi, para ambas parcelas, se introduce como uso
complementario en planta baja el uso Servicios Comunitarios en las categorias de
Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y Cultural. Los usos alternativos y autorizables
se mantienen intactos para ambas parcelas.

En consecuencia, se ha introducido un nuevo articulo 4.12.9 Edificio de oficinas junto al
Centro Comercial “Las Arenas” en el documento normativo, en el que se reproducen las
determinaciones del articulo 4.12.6 del Plan General de 2012, actualizando Unicamente
el apartado 2 referido a Pardmetros de uso; y se ha actualizado el articulo 4.12.7 Edificio
de oficinas en la calle Eufemiano Jurado, ajustando el régimen de usos incluido en el
apartado 2.

7. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 137 Y 139 DE LA LEY
4/2017, DE 13 DE JULIO, DEL SUELO Y DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
DE CANARIAS

7.1 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 139
En este apartado se analizard cémo afecta la modificacidon propuesta a la densidad
poblacional existente y prevista por el Plan General, para comprobar si ésta se

incrementa y sus efectos sobre el cumplimiento de los estandares relativos a los
espacios libres respecto a la zona considerada.

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacion Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento | Documento de ordenacion | Memoria justificativa | mayo de 2024



@ LS Baimee GEURSA

de Gran Canaria Péglna 29

En la presente Modificacion no se introducen alteraciones en la volumetria de las
edificaciones, ni incremento de altura ni de ocupacion. Con respecto a los parametros
tipoldgicos y volumétricos, Unicamente se introducen tres modificaciones que no
implican en ninguno de los casos aumento de poblacién:

1. Se introduce un nuevo articulo 4.14.10 Parcela en La Isleta (al norte del
polideportivo Jests Telo), que recoge la normativa de dicha parcela calificada con
uso Aparcamiento en Edificio, que, por error, no se habia regulado en el documento
normativo en vigor. El uso Aparcamiento en edificio se respeta, no proponiendo
para esta parcela ningun uso complementario, alternativo o autorizable que
implique carga alojativa.

2. Se incluyen dos nuevos articulos: el articulo 4.12.8 Edificio de la Cooperativa de
Taxistas, en el que se recuperan los parametros tipolégicos y volumétricos asignados
a esta parcela por el Plan General de 2012, que por error se eliminaron en la
modificacién aprobada en 2020; y el articulo 4.12.9 Edificio de oficinas junto al Centro
Comercial “Las Arenas”, en el que se recuperan las determinaciones asignadas a esta
parcela por el Plan General de 2012, que por error se eliminaron en la modificacién
aprobada en 2020. No se introducen modificaciones en la volumetria aprobada en el
PGO de 2012.

Con respecto al régimen de usos de las parcelas calificadas como Dotaciones y
Equipamientos, la presente Modificacidn no altera los usos caracteristicos o
principales de las parcelas y la mayoria de los nuevos usos complementarios,
alternativos y autorizables que se proponen no tienen caracter de residenciales ni
alojativos. Unicamente tienen este caracter el uso Residencia Comunitaria -que se
plantea como uso alternativo para las parcelas calificadas como Hotel- y el uso
Alojamiento Turistico, en las subcategorias de Hotel Urbano y Hotel Emblematico -que
se incluye como alternativo en las parcelas calificadas como Oficinas-.

Con relacién a la Residencia Comunitaria, el Plan General la describe como aquella

|ll

edificacién destinada al “alojamiento estable de colectivos que no constituyen nucleo
familiar, pero que a sus miembros les unen vinculos de caracter religioso, social o
semejante”3. Implica, por tanto, carga poblacional. Sin embargo, puesto que este

nuevo uso se plantea como alternativo al uso Hotel, que también es un uso alojativo

3 Articulo 2.3.5 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada, relativo a “Clase Residencia Comunitaria”.
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de similares caracteristicas, sin modificaciones en el volumen edificable permitido en
las parcelas, si el destino de algunas de las edificaciones calificadas como Hotel
finalmente se modificara a Residencia Comunitaria no se prevé un incremento en el
nuimero de habitantes.

Distinto es el caso de las parcelas calificadas como Oficinas a las que, por medio de esta
Modificacidn, se les asigna como uso alternativo -y por lo tanto se permitira cambiar su
destino- el Alojamiento Turistico, en las subcategorias de Hotel Urbano y Hotel
Emblematico. En este caso, el nuevo uso propuesto siimplicaria aumento de poblacién en
la zona, por lo que se debe atender a lo dispuesto por el articulo 139 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, sobre este
particular:

“Articulo 139. Limites de la potestad de planeamiento urbanistico.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico no podran:

()

c) Establecer, al ordenar suelo urbano consolidado, determinaciones que posibiliten
o tengan como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad
global permitidas por el planeamiento general anterior en zonas o areas en las
gue existan mas de 400 habitantes o 12.000 metros cuadrados de edificacion
predominantemente residencial o turistica de alojamiento por hectarea de
superficie, que podra incrementarse hasta 500 habitantes o 15.000 metros
cuadrados de edificacion residencial de alojamiento turistico, por hectarea, en el
caso de suelos urbanos de renovacion o rehabilitacién y en las areas urbanas
consolidadas por la edificacidon, concretamente delimitadas, cuando no esté
prevista la sustitucion de la edificacidn preexistente por determinacidn expresa
durante el plazo de vigencia del plan general. En el caso de que las densidades
existentes sean superiores a las sefialadas en este apartado, esta limitacion se
establecerd en la realidad preexistente, sin que esta restriccion afecte a las
parcelas vacantes.

()"

Las edificaciones y parcelas a las que afecta la introducciéon del uso Alojamiento
Turistico -Hotel Urbano y Hotel Emblematico- como alternativo son parcelas de
Oficinas que estdn ubicadas en suelo urbano consolidado, en zonas de la ciudad bien
delimitadas en las que no estd prevista la sustitucion de la edificacion preexistente por
determinacién expresa durante el plazo de vigencia del Plan General, en las que, por
tanto, segun el citado articulo 139, se puede incrementar la densidad de poblacién a
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500 habitantes o 15.000 metros cuadrados de edificacién residencial de alojamiento

turistico por hectdrea. A continuacion, comprobaremos si el cambio de uso de Oficinas

a Alojamiento Turistico y el correspondiente aumento de poblacién que esta

modificaciéon conlleva cumplen los estdndares fijados por la ley en cada uno de los

Casos.

Las parcelas objeto de este estudio son las siguientes:

TIVA DE TAXISTAS (C/ Parroco Matias Artiles)

n’,ﬁ &/,

Norma Zonal A

1.870 m?

Distrito 4 (Cuidad Alta). Seccién censal 1

EDIFICIOS EN AGUSTIN MILLARES CARLO 10y 12*

7
<
whele!

Urbano consolidado

Norma Zonal A

1.514 m?

Distrito 2 (Centro). Seccién censal 37

4 No se considera a efectos de célculo la parcela calificada como OF en Agustin Millares Carld, 14, pues se trata de un edificio de
uso Administrativo del Cabildo, regulado como tal por la ficha SG-27, que, por error, aparece grafiado como Oficinas (OF) en vez

de como Administrativo (AD) en la ficha y el plano de Regulacidon del Suelo y la Edificacion.
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EDIFICIO PROTEGIDO EN PRIMERO DE MAYO, 21

h) ,
> Clase y categoria de suelo:
Urbano consolidado

Zona en la que se encuentra ubicada:
Distrito 2 (Centro). Seccion censal 5

Normativa del entorno / ficha de Catéalogo:
Norma Zonal A / ARQ-025

Superficie de la parcela:
994 m?

EDIFICIO JUNTO A HOTEL IBERIA (Avda. Alcalde José Ramirez Bethencourt)

Clase y categoria de suelo:
Urbano consolidado

Zona en la que se encuentra ubicada:
Distrito 2 (Centro). Seccién censal 37

Normativa del entorno:
Norma Zonal A

Superficie de la parcela:
2.256 m?

EDIFICIO JUNTO AL PARQUE SANTA CATALINA (Ledn y Castillo 431)

Clase y categoria de suelo:
& Urbano consolidado

Zona en la que se encuentra ubicada:
Distrito 3 (Isleta-Puerto-Guanarteme). Seccion
censal 4

TRLLE NCOLAS ESTEVRES

Normativa del entorno:
Norma Zonal Mr

Superficie de la parcela:
1.869 m?

(]
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CASA FORD (Juan Manuel Duran / Ruiz de Alda)

b

Urbano consolidado

L _E“R'LI-'I,"_ DE o .,
CAL — Distrito 3 (Isleta-Puerto-Guanarteme). Seccién

censal 6

Norma Zonal M7 / ARQ-184

- A TR EL-E AR
f———— 5t 1T

539 m?

Urbano consolidado

Distrito 3 (Isleta-Puerto-Guanarteme). Seccién
censal 28

Norma Zonal EO3

. 1.978 m?
T Y e et

EDIFICIO JUNTO AL PARQUE SANTA CATALINA (Nicolas Estévanez/Ledn y Castillo)®

S

Urbano consolidado
et ® et ®

Distrito 3 (Isleta-Puerto-Guanarteme). Seccion
censal 4

Norma Zonal EO3

1.600 m?

5 El edificio con fachada a Comandante Ramén Franco n21, Simon Bolivar y Emilio Castelar, por error, aparece calificado como SP
en el plano de Regulacidn del Suelo y La Edificacién RS-17S. La calificacién de esta parcela cambid de Servicios Publicos (SP) a
Oficinas (OF) durante la tramitacién del Plan General aprobado en 2012, como respuesta a una alegacidn presentada en el
periodo de Informacidn Publica, a raiz de la cual se introdujo dentro del capitulo 4.12 Normas para parcelas calificadas como
uso Oficinas de las Normas de Ordenacion Pormenorizada del Plan General, el articulo 4.12.6, que la regula. La normativa
especifica que se asigno a la edificacion permitia como uso alternativo el Hotel Urbano, uso que se desarrolla en la actualidad
en la parcela. Por este motivo, en los cuadros de calculo incluidos en este epigrafe de la Memoria la parcela aparecera como uso
Hotelero existente (Hotel Lumm).
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Para hacer el calculo del aumento de poblacion que representaria el cambio de uso
tomaremos como referencia los siguientes parametros:

- Como ambito de referencia se utilizardn las secciones censales, unidades
territoriales inferiores al municipio, facilmente identificables y con limites
claramente definidos, que sirven de referencia para diseminaciéon de la
informacidn estadistica y la elaboracion de los censos de poblacion.

Secciones censales y parcelas de oficinas afectadas
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- No se consideraran a efectos de calculo las parcelas y manzanas que estén
calificadas con usos de Espacio Libre o Dotacién y Equipamiento, cuando dichos
usos no impliquen carga alojativa (es decir, todas aquellas que no estén
calificadas como Residencia Comunitaria o Alojamiento Turistico).

- Los cdlculos de la edificabilidad maxima residencial que permite el planeamiento
se realizardn con base a los parametros tipoldgicos y volumétricos de las Normas
Zonales que regulen cada manzana residencial incluida en la seccién censal,
descontando a la edificabilidad bruta la superficie previsible para patios, valorada
en un 5% de la parcela.

Asimismo, en las parcelas reguladas por Normas Zonales donde se exijan usos
vinculados o se permitan usos complementarios en planta baja o plantas
inferiores a las de vivienda, se descontara el 50% de la edificabilidad bruta de una
planta de vivienda y el 100% de la planta baja por tener otros usos vinculados. Se
establece el mismo criterio que en parcelas donde se desarrolla el uso
Alojamiento Turistico en las que se permita desarrollar usos complementarios en
plantas baja y primera.

En las Normas Zonales y tipologias de menos de 3 plantas de altura no se aplicaran
las reducciones a la superficie residencial descritas en este apartado.

- Parael calculo del nimero de habitantes se tomara la relacién de 1 habitante por
cada 30 m? construidos, férmula que establece el PGO vigente en su Memoria de
Ordenacién Estructural (parte 4), en el apartado 5.4, para determinar la densidad
de un sector o dmbito.

- Para el célculo de plazas alojativas se tomard la relacion de 22 m? por plaza
alojativa, referencia tomada a partir de los datos obtenidos de dos hoteles
urbanos de la ciudad, existentes y en uso: el Hotel LUMM y el Hotel BEX.

¢ Hotel LUMM = 3.721,85 m?c / 176 plazas autorizadas= 21,14 m?/plaza

* Hotel BEX = 4.269,02 m?c / 194 plazas autorizadas = 22 m?/plaza

- Apartirde los datos del Instituto Canario de Estadistica sobre la tasa de ocupacion
por plaza alojativa turistica en el Municipio de Las Palmas de Gran Canaria en los
tres afios pre-pandemia (2017 a 2019) se obtiene una media anual de un 55% de
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ocupacion, factor que se aplicara sobre las plazas alojativas de las edificaciones
hoteleras.

En los siguientes cuadros® se hace, para cada seccién censal en la que se ubica alguno
de los edificios calificados como Oficinas para los que se plantea como alternativo el
uso Alojamiento Turistico (Hotel Urbano y Hotel Emblematico), una comparativa por
usos entre el volumen edificable de la norma vigente y la propuesta que nos servira
para comprobar el cumplimiento de los estandares del articulo 139 de la Ley 4/2017:

EDIFICIO DE OFICINAS MAPFRE (Poeta Agustin Millares Sall)

Distrito 3. Seccién censal 28 (Superficie: 33,3 Ha; poblacién actual’: 2.250 habitantes)

ANTES DE LA MODIFICACION | TRAS LA MODIFICACION

Uso Sup. (m?) Altura A!tura sauIZjeartfii\f;e Nl’m}ero de ;:Ziedrj::ceﬂ. Nl]n?ero de

Norma residenc. construida habitantes construida habitantes
Residencial Mr® 20.180 55 4 76.684 2.556 76.684 2.556
Residencial M4 15.569 4 25 36.976 1.233 36.976 1.233
gis;de"da' MUA 1.982 9 7,5 14.122 471 14.122 471
Residencial §° 445 18 15 6.341 211 6.341 211
Residencial E-03 3.098 6 45 13.244 441 13.244 441
Hotel existente
2;:';' :‘zsné :i‘c‘s‘m 2.018 5 35 6.710 168

5

S ABITANTES 4912 5.080
ZEAN;'TD:D DEL 4.912/33,3= 148 hab./Ha. | 5.080/33,3= 153 hab./Ha.

6 Todas las superficies de los cuadros expuestos estdn expresadas en m? y se han medido tomando por referencia la cartografia
del Plan General en vigor.
La “Altura Norma” se refiere a la altura permitida en la parcela por la normativa del Plan General en vigor.
La “Altura Residencial” es |a altura de las plantas de la edificacion que se destinan a viviendas. Las Normas Zonales de las parcelas
residenciales en estos ambitos permiten usos complementarios (en ciertos casos incluso obligan a usos vinculados) en plantas
bajas o inferiores a las de vivienda, por lo que, como norma general, se ha descontado el 50% de la edificabilidad bruta de una
planta de vivienday el 100% de la planta baja. Se ha utilizado el mismo criterio que en parcelas donde se desarrolla o se pretende
desarrollar el uso Alojamiento Turistico ya que éste permite los usos complementarios en plantas baja y primera.
La “Superficie alojativa construida” es el resultado de multiplicar la superficie de la parcela por la altura residencial, aplicaindole
ademas un coeficiente de reduccion del 5% correspondiente a la superficie destinada a patios.
El “Numero de Habitantes” se refiere al nimero total de habitantes que podria albergar la zona si se ejecutaran todas las
determinaciones del planeamiento en vigor, y es el resultado de dividir la “Superficie alojativa construida” por 30, en el caso de
las parcelas residenciales, y por 22, en el caso de las parcelas destinadas a uso Hotel. A estas Ultimas se les aplica ademas un
coeficiente reductor de 0,55 derivado de los datos de ocupacion media pre-pandemia obtenidos del Instituto Canario de
Estadistica.

7 Poblacién actual segun los datos de estadistica del Padréon Continuo del Instituto Nacional de Estadistica a 1 de enero de 2020.

8 Se ha tomado como altura de referencia para las parcelas y manzanas con Norma Zonal Mr 5,5 plantas, que es la media entre las
4y las 7 plantas que suelen tener las parcelas calificadas como Mr.

% Se toman como superficie y altura de referencia las de las plantas destinadas a vivienda, eliminando del cémputo el basamento,
destinado a otros usos.
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EDIFICIOS DE OFICINAS JUNTO AL PARQUE SANTA CATALINA

Distrito 3. Seccion censal 4 (Superficie: 14,6 Ha; poblacién actual: 2.216 habitantes)

ANTES DE LA MODIFICACION

TRAS LA MODIFICACION

S fici S fici

2 Altura Altura upfer ]ue Numero de upf:r ICIe. Numero de

Uso Sup. (m?) X alojativa X Resid./aloj. .
Norma  residenc. ) habitantes ) habitantes
construida construida

Residencial Mr 14.182 5,5 4 53.892 1.796 53.892 1.796
Residencial M4 27.820 4 2,5 66.073 2.202 66.073 2.202
Residencial M5 3.077 5 3,5 10.231 341 10.231 341
Residencial $° 2.411 18 15 34.357 1.145 34.357 1.145
Residencial E-03 1.385 6 4,5 5.921 197 5.921 197
Hotel Bex / 449 9,5 9,5 4.269 107 4.269 107
existente
Hotel Lumm 677 5,5 5,5 3.722 93 3.722 93
/existente
Oficinas en Mr/ 1.869 5,5 4 7.102 323
nuevo Aloj. Turistico
Oficinas er.I E-O?/. 1.600 6 4,5 == - 6.840 311
nuevo Aloj. Turistico
N2 TOTAL DE
HABITANTES 5.881 6.515
DENSIDAD DEL
AMBITO 5.881/14,6= 403 hab./Ha. 6.515/14,6= 446 hab./Ha.

EDIFICIO DE OFICINAS EN LA CASA FORD (Juan Manuel Duran / Ruiz de Alda)

Distrito 3. Seccion censal 6 (Superficie: 14,5 Ha; poblacién actual: 1.874 habitantes)

ANTES DE LA MODIFICACION

TRAS LA MODIFICACION

2 Altura Altura Supgrﬂue Numero de Sup.erflue. Numero de

Uso Sup. (m?) . alojativa . Resid./aloj. .
Norma  residenc. ) habitantes . habitantes
construida construida

ggs'denc'a' MAD- 4 039 5 35 3.455 115 3.455 115
Residencial M4 17.578 4 2,5 41.748 1.392 41.748 1.392
Residencial M7 10.747 7 5,5 56.153 1.872 56.153 1.872
Residencial M9 5.220 9 7,5 37.193 1.240 37.193 1.240
Hotel existente
P e 539 6 4 2.048 93
Aloj. turistico
N2 TOTAL DE
HABITANTES 4.619 4.712
DENSIDAD DEL
AMBITO 4.619/14,5= 319 hab./Ha. 4.712/14,6= 325 hab./Ha.

10 5e toman como superficie y altura de referencia las de las plantas destinadas a vivienda, eliminando del cémputo el basamento,

destinado a otros usos.
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EDIFICIO DE OFICINAS DE LA COOPERATIVA DE TAXISTAS (C/ Parroco Matias Artiles)

Distrito 4. Seccion censal 1 (Superficie: 18,8 Ha; poblacidn actual: 1.466 habitantes)

ANTES DE LA MODIFICACION

TRAS LA MODIFICACION

2 Altura Altura Supgrﬂue Numero de Sup.erflue. Numero de

Uso Sup. (m?) X alojativa X Resid./aloj. .
Norma  residenc. ) habitantes . habitantes
construida construida

Residencial A 20.425 2 2 40.850 1.362 40.850 1.362
Residencial Ct 1.606 2 2 3.212 107 3.212 107
Residencial B2 21.873 2 2 43.746 1.458 43.746 1.458
Residencial E-01 13.866 2 2 27.732 924 27.732 924
Hotel existente
oficinas / nuevo 4 15 u 2 2 2.244 102
Aloj. turistico
N2 TOTAL DE
HABITANTES 3.851 3.953
DENSIDAD DEL
AMBITO 3.851/18,8= 205 hab./Ha. 3.953/18,8= 210 hab./Ha.

EDIFICIOS DE OFICINAS JUNTO AL HOTEL IBERIA Y EN AGUSTIN MILLARES CARLO

Distrito 2. Seccion censal 37 (Superficie: 15,1 Ha; poblacién actual: 850 habitantes)

ANTES DE LA MODIFICACION

TRAS LA MODIFICACION

5 Altura Altura Sup'erf.|C|e NdUmero de Sup.erf|C|e. Numero de

Uso Sup. (m?) residenc./ alojativa . Resid./aloj. .
Norma . ) habitantes K habitantes
alojativa construida construida

Residencial A*? 4.200 Varias Varias 60.012 2.000 60.012 2.000
Hotel existente 3.270 12 10,5 32.618 448 32.618 448
(Hotel Iberia)
Oficinas Hotel Iberia
/ nuevo Aloj. Turist. 2.256 2 2 B B 4.512 113
Oficinas
Aparcamiento 974 7 5,5 - --- 5.089 127
Iberia/ Aloj. turistico
Oficinas Agustin
Millares Carlo, 10/ 540 7 5,5 2.822 71
Aloj. turistico
N2 TOTAL DE
HABITANTES 2.448 2.759
DENSIDAD DEL
AMBITO 2.448/15,1= 162 hab./Ha. 2.759/15,1= 183 hab./Ha.

1a superficie de la parcela es 1.870 m?, pero se ha aplicado un coeficiente de 0,6 porque la normativa que la regula fija una

ocupacion maxima del 60%.

12 5e toma como superficie de referencia la de los 8 volimenes destinados a vivienda, eliminando del cémputo los basamentos y
los espacios libres de parcela: 900 m?2 (20 plantas); 2 x 1050 m? (5 plantas); 1200 m? (12 plantas); 1.700 m? (7 plantas); 580 (12
plantas); 2 x 530 (12 plantas)

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacion Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento | Documento de ordenacion | Memoria justificativa | mayo de 2024



@ LS Baimee GEURSA

de Gran Canaria Péglna 39

EDIFICIOS DE OFICINAS EN PRIMERO DE MAYO

Distrito 2. Seccidn censal 5 (Superficie: 6,1 Ha; poblacion actual: 1.609 habitantes)

ANTES DE LA MODIFICACION TRAS LA MODIFICACION
2 Altura Altura Supferf'lue Numero de SUPFrﬂCIe. Numero de
Uso Sup. (m?) X alojativa X Resid./aloj. .
Norma  residenc. ) habitantes ) habitantes
construida construida
Residencial M6 3.990 6 4,5 17.057 569 17.057 569
Residencial M5 3.462 5 3,5 12.117 404 12.117 404
Residencial S* 1.028 8 8 7.813 260 7.813 260
Residencial A 1.340 Varias Varias 12.706 424 12.706 424
Hotel existente
DD/ T 994 6 45 4.249 106
Aloj. turistico
Ne TOTAL DE
HABITANTES 1.657 1.763
DENSIDAD DEL
AMBITO 1.657/6,1= 272 hab./Ha. 1.763/6,1= 289 hab./Ha.

Tal como se puede apreciar en los cuadros expuestos, la propuesta de aplicacidn de
los usos alternativos de las parcelas calificadas como Oficinas introduciendo el
Alojamiento Turistico -Hotel Urbano y Hotel Emblemdatico- generaria un ligero
incremento de poblacién en los distritos y secciones censales en las parcelas en
cuestion se ubican, pero la densidad de poblacidn en dichas areas del territorio se
mantendria en todos los casos por debajo de los 500 habitantes por hectarea que
fija como maximo el articulo 139 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, para areas urbanas consolidadas.

7.2 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE ESPACIOS LIBRES Y
DOTACIONES (APARTADO 2 DEL ARTICULO 137)

La propuesta de aplicacion de los usos alternativos de las parcelas calificadas como
Oficinas introduciendo el Alojamiento Turistico en las subcategorias de Hotel Urbano
y Hotel Emblematico, segin se ha expuesto, cumple los estandares de densidad de
poblacion establecidos en el articulo 139 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSYENPC); sin embargo, de
producirse el cambio de uso en alguna de las parcelas, la poblacién de la zona donde

13 5e toma como superficie de referencia la del volumen destinado a vivienda, eliminando del cémputo el basamento. Como altura
de referencia se han tomado 8 plantas (la media entre las 9 de los volimenes altos y las 7 de los bajos).

14 Se toma como superficie de referencia la de los 3 volimenes destinados a vivienda, eliminando del cémputo los basamentos y
los espacios libres de parcela: 840 m? (14 plantas); 2 x 250 m? (7 plantas de media)
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se localiza aumentaria, en la proporcién que se indica a continuacién segun los

calculos del apartado anterior:

EDIFICIO DE OFICINAS MAPFRE Poblacion maxima con la Norma vigente 4.912
(Poeta Agustin Millares Sall) Poblacién maxima tras la Modificacién 5.080
Distrito 3. Seccion censal 28 Incremento de poblacién en nimero de habitantes 168
EDIFICIOS DE OFICINAS JUNTO AL Poblacion maxima con la Norma vigente 5.881
PARQUE SANTA CATALINA Poblacion maxima tras la Modificacion 6.515
Distrito 3. Secci6n censal 4 Incremento de poblacién en nimero de habitantes 634
EDIFICIO DE OFICINAS EN LA CASA Poblaciéon maxima con la Norma vigente 4.619
Z(I)dR? (Juan Manuel Duran / Ruiz de Poblaciéon maxima tras la Modificacion 4.712
a

Distrito 3. Seccién censal 6 Incremento de poblacién en nimero de habitantes 93
EDIFICIO DE OFICINAS DE LA Poblaciéon maxima con la Norma vigente 3.851
COOPERATIVA DE TAXISTAS Poblacién maxima tras la Modificacion 3.953
(C/ Parroco Matias Artiles)

Distrito 4. Seccién censal 1 Incremento de poblaciéon en nimero de habitantes 102
EDIFICIOS DE OFICINAS JUNTO AL Poblacién maxima con la Norma vigente 2.448
HOTEL IBERIA'Y EN AGUSTIN Poblacién maxima tras la Modificacion 2.759
MILLARES CARLO » - )

Distrito 2. Seccién censal 37 Incremento de poblacién en nimero de habitantes 311
EDIFICIOS DE OFICINAS EN PRIMERO P°E:acf‘,’" maxima con ||a Norg.‘ff vigente 1'357
DE MAYO Poblacion maxima tras la Modificacién .763
Distrito 2. Seccion censal 5 Incremento de poblacién en nimero de habitantes 106
Las Palmas de Gran Canaria Incremento total de poblaciéon 1.414

El aumento de habitantes con aplicacién de la norma propuesta, si todas las parcelas

de Oficinas afectadas optaran por cambiar su destino al uso alternativo Alojamiento
Turistico, seria de 1.414 habitantes.

El apartado 2 del articulo 137 de la LSYENPC pone en relacién el incremento de

poblacién con los Espacios Libres:

“2. Al establecer la ordenacidn pormenorizada, se debera garantizar una dotacion

minima de 5 metros cuadrados de espacios libres por habitante o plaza alojativa,

referida al ambito espacial del plan general en su conjunto. A estos efectos se

computardn las reservas y los estandares establecidos en el articulo siguiente de

esta ley. Igualmente, se podrd computar la parte destinada al uso publico que, de

ordinario, sirva de espacio libre, de los espacios naturales protegidos proximos a

nucleos de poblacidn, asi como de las playas urbanas. Con la anterior salvedad,

quedan excluidos los espacios protegidos por sus condiciones naturales, los de

proteccién de infraestructuras publicas y los que se situen en el dominio publico

maritimo-terrestre, portuario y aeroportuario.”
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Asi, en cumplimiento de este articulo, el incremento de poblacidon en 1.414 habitantes
supondria la previsién de una dotacién de 7.070 m? de Espacio Libre (5m? de espacios
libres por habitante). Sin embargo, a este respecto deben tenerse en cuenta las
siguientes consideraciones:

1. La Modificacidn que se propone implica la ampliacién de usos alternativos, pero no
afecta al uso cualificado de las parcelas objeto de modificacidn, es decir, no altera
su calificacidn, que continda como “Oficinas”, siendo este su destino actual en la
mayoria de los casos. Asi, aunque es posible que algunas de estas parcelas en el
futuro se reconviertan a Alojamiento Turistico, es improbable que todas ellas
cambien su destino principal a este uso, pues se entiende que muchas de ellas
continuaran siendo Oficinas y para otras se optara por alguno de los otros usos
alternativos propuestos. Por lo tanto, la previsién de aumento de poblacién en
1.414 personas es un maximo que posiblemente nunca se alcanzard. De hecho,
como norma general, lo que siempre se ha evaluado para justificar el cumplimiento
de estandares en los documentos de planeamiento es el impacto que genera el uso
principal de las parcelas, sin entrar en usos complementarios, alternativos vy
autorizables, ya que se entiende que previsiblemente cada parcela se destinara al
uso principal que se le ha asignado.

2. En cualquier caso, de producirse un aumento puntual de poblacién debido al
cambio de uso de alguna de las parcelas como consecuencia de la Modificaciéon
propuesta, la superficie de Espacios Libres necesaria para compensarlo queda
justificada y compensada con los Espacios Libres existentes en el entorno
inmediato a las parcelas y que estan calificados por el PGO-2012, tal como se
muestra a continuacion:

a) EDIFICIO DE OFICINAS MAPFRE (Poeta Agustin Millares Sall):

Si esta parcela cambiara su uso a Alojamiento Turistico, el aumento previsible
de poblacion seria de 168 habitantes, lo que requeriria un incremento de 840
m?2 de Espacio Libre, pero la parcela se encuentra en una zona en la que ya
existen numerosos Espacios Libres capaces de absorber el nuevo crecimiento
poblacional:

- Al norte se localizan los Sistemas Generales de Espacios Libres SG-03 “Parque
Maritimo El Confital” (97.576 m?) y SG-02 “Parque Maritimo de Punta de Las
Salinas” (253.043 m?).
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- Al oeste se encuentra el Sistema General de Espacios libres SG-04 “Playa de
Las Canteras” (donde el paseo de La Puntilla al Confital conforma un total de
25.304 m?).

- Enelentorno del ambito se encuentran la Plaza del Castillo de la Luz con una
superficie de 18.092 m? y el SG-08 correspondiente al Parque Santa Catalina
con 24.166 m?, ademas de algunas plazas como la de Nuestra Sefiora de la
Luz y la situada en torno a la calle Eduardo Benot.

b) EDIFICIOS DE OFICINAS JUNTO AL PARQUE SANTA CATALINA:

Si la parcela entre las calles Nicolds Estévanez, Ledn y Castillo y Franchy Roca
cambiara su uso a Alojamiento Turistico, el aumento previsible de poblacién seria
de 323 habitantes, lo que requeriria un incremento de 1.615 m? de Espacio Libre;
si la parcela entre las calles Nicolds Estévanez, Ledn y Castillo y Emilio Castelar
cambiara su uso a Alojamiento Turistico, el aumento previsible de poblacién seria
de 311 habitantes, lo que requeriria un incremento de 1.555 m? de Espacio Libre;
pero estas parcelas se encuentran en una zona en la que ya existen numerosos
Espacios Libres capaces de absorber el nuevo crecimiento poblacional:

- Al norte de las parcelas, justo en frente de éstas, se ubica el Sistema General
de Espacios Libres SG-08 “Parque Santa Catalina”, con una superficie de
24.166 m?.

- Al este, en colindancia con las mismas, se ubica el SG-DEL “Sistema General de
Dotaciones del Espacio Litoral”, dentro del cual existen actualmente
numerosos espacios libres como el Parque Blanco, la Plaza de Canarias, los
espacios libres en las inmediaciones al Museo Elder y el entorno del Skatepark
de Las Palmas, que ocupan una superficie aproximada de 70.000 m?.

- Al oeste se encuentra el Sistema General de Espacios libres SG-04 “Playa de

Las Canteras”, donde el paseo de La Puntilla al Confital conforma un total de
25.304 m2.
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c) EDIFICIO DE OFICINAS EN LA CASA FORD (Juan Manuel Duran / Ruiz de Alda):

Si esta parcela cambiara su uso a Alojamiento Turistico, el aumento previsible de
poblacidn seria de 93 habitantes, lo que requeriria un incremento de 465 m? de
Espacio Libre, pero la parcela se encuentra en una zona en la que ya existen
numerosos Espacios Libres capaces de absorber el nuevo crecimiento
poblacional:

- Al norte de la parcela, a menos de 500 metros, se ubica el Sistema General de
Espacios Libres SG-08 “Parque Santa Catalina”, con una superficie de 24.166 m?.

- Al este, se ubica el SG-DEL “Sistema General de Dotaciones del Espacio Litoral”,
dentro del cual existen actualmente numerosos espacios libres como el Parque
Blanco, la Plaza de Canarias, los espacios libres en las inmediaciones al Museo
Elder y el entorno del Skatepark de Las Palmas, que ocupan una superficie
aproximada de 70.000 m?; ademas, dentro de este Sistema General, en el
entorno préximo a la parcela, se encuentra la Base Naval (con una superficie
aproximada de 110.000 m?), zona en la que la ficha SG-DEL prevé la mejora
ambiental como Eje Verde Estructurante.

d) EDIFICIO DE OFICINAS DE LA COOPERATIVA DE TAXISTAS (C/ Parroco Matias
Artiles):

Si esta parcela cambiara su uso a Alojamiento Turistico, el aumento previsible de
poblacidn seria de 102 habitantes, lo que requeriria un incremento de 510 m?
de Espacio Libre, pero la parcela se encuentra en una zona en la que ya existen
numerosos Espacios Libres capaces de absorber el nuevo crecimiento
poblacional:

- Bordeando la parcela al norte y en colindancia con ella al sur, se encuentran
los espacios libres del barranquillo de Don Zoilo, que enlazan en continuidad
con el Parque de El Canédromo, con una superficie aproximada de cerca de
50.000 m?.

- A poco mas de 500 metros, se encuentran la plaza/parque Don Benito
(21.000 m?) y el Sistema General de Espacios Libres SG-20 “Dorama-
Altavista” (91.328 m? de espacio libre), y a unos 700 m, el Sistema General
de Espacios Libres SG-31 “Parque de Las Rehoyas” (136.000 m?).
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- Ademas, en el entorno inmediato existen varios espacios libres y plazas de
caracter local.

e) EDIFICIOS DE OFICINAS JUNTO AL HOTEL IBERIA Y EN AGUSTIN MILLARES
CARLO:

Si la parcela de Oficinas junto al Hotel Iberia cambiara su uso a Alojamiento
Turistico, el aumento previsible de poblacion seria de 113 habitantes, lo que
requeriria un incremento de 565 m? de Espacio Libre; si la parcela ocupada por
el Aparcamiento Iberia cambiara su uso a Alojamiento Turistico, el aumento
previsible de poblacion seria de 127 habitantes, lo que requeriria un incremento
de 635 m? de Espacio Libre; y si la parcela Agustin Millares Carld, 10, cambiara
su uso a Alojamiento Turistico, el aumento previsible de poblacidn seria de 71
habitantes, lo que requeriria un incremento de 355 m? de Espacio Libre; pero
estas parcelas se encuentran en una zona en la que ya existen numerosos
Espacios Libres capaces de absorber el nuevo crecimiento poblacional:

- Al norte de las parcelas se encuentra en Sistema General de Espacios Libres
y Dotaciones “Complejo Dotacional Obelisco-Fuente Luminosa”, con una
superficie de Espacios Libres de 29.181 m2.

- Enlasinmediaciones de las parcelas se encuentran el Sistema General SG-27
“Complejo Administrativo Venegas” (una de las parcelas afectadas esta
incluida dentro de este ambito), con una superficie de Espacio Libre de
11.358 m?; y el SG-29 “Parque San Telmo-Estacion de Guaguas” que se
complementa con el espacio libre en la cubierta del Intercambiador de San
Telmo, sumando entre ambos una superficie de Espacio Libre de en torno a
32.106 m?.

- Al este, se ubica el SG-DEL “Sistema General de Dotaciones del Espacio

Litoral”, que desarrolla una gran drea de Espacio Libre a lo largo de la Avenida
Maritima.
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f) EDIFICIOS DE OFICINAS EN PRIMERO DE MAYO:

Si esta parcela cambiara su uso a Alojamiento Turistico, el aumento previsible de
poblacidn seria de 106 habitantes, lo que requeriria un incremento de 530 m? de
Espacio Libre, pero la parcela se encuentra en una zona en la que ya existen
numerosos Espacios Libres capaces de absorber el nuevo crecimiento poblacional:

- Al norte, en colindancia con la parcela, se encuentra un pequefio Espacio
Libre en prolongacidn de la Plaza San Bernardo; ambos Espacios Libres suman
unos 3.100 m2

- Al sur de la parcela, a menos de 500 metros de distancia, se encuentra el
Sistema General de Espacios Libres “Barranco Guiniguada”, con una
superficie de Espacios Libres de 47.842 m2.

- En las proximidades de la parcela existen varias zonas de Espacios Libres,
entre los que destaca, a unos 500 metros, el drea de Espacios Libres junto a
la carretera del Norte, con una superficie superior a 80.000 m?2.

En definitiva, como se puede deducir de los datos anteriores, existen en el entorno

de las parcelas objeto de Modificacion Espacios Libres y dotaciones en superficie
suficientes para absorber las necesidades de la poblacién existente y prevista.
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3. Por ultimo, hay que seialar que el incremento de poblacién que se produciria por
el cambio de uso de cualquiera de estas parcelas de Oficinas a Alojamiento Turistico
no puede circunscribirse Unicamente a las zonas en las que se ubican las parcelas
objeto de modificacidn, puesto que el perfil de los nuevos habitantes de estas
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edificaciones alojativas en su mayoria encaja con el de un turista que viene a visitar
la ciudad o la isla, que desarrolla la mayor parte de sus actividades fuera del
entorno cercano al Alojamiento Turistico. Los Espacios Libres de referencia para
compensar el crecimiento poblacional en estos casos deberian ser, cuando menos,
los Espacios Libres municipales. A este respecto, cabe destacar que, segun los datos
del Padrén Municipal de Habitantes de 2022, la poblacion actual de Las Palmas de
Gran Canaria es de 378.797 habitantes, es decir, 4.546 habitantes menos que los
empadronados en el afio 2011, para los que el PGO vigente obtuvo una proporcion
de 6,5 m? de Sistema General de Espacios Libres por habitante.

Ademas, por medio de la presente Modificacidn de las Normas del Plan General, se
ha introducido una determinaciéon en la Norma para Parcelas calificadas como
Espacio Libre que permite que cualquier parcela publica del municipio se destine a
este uso, como alternativo al uso cualificado que se le haya asignado. Esta medida
contribuird a aumentar adn mas la proporcion de Espacios Libres municipales por
habitante sefalada.

8. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

En sesion celebrada el 3 de octubre de 2022, la Comision de Evaluacién Ambiental de Planes
adopta el Acuerdo de Informar que procede la tramitaciéon de la evaluacién ambiental
estratégica simplificada de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de las
Palmas de Gran Canaria de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada para
parcelas con uso Dotacional y Equipamiento, al concurrir las circunstancias previstas en el
articulo 6.2a) y los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre
de Evaluacién Ambiental. Asi mismo, a tenor de lo establecido en el articulo 31 de la referida
Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental, formula el INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO, en el que se informa de modo FAVORABLE la procedencia de dicha evaluacién
ambiental estratégica simplificada, al no preverse efectos significativos sobre el medio
ambiente. No obstante, se sefala en el Informe que dicha valoracién es condicionada por la
efectiva pormenorizacién en el documento de Aprobacién Inicial del contenido de la
evaluacidon ambiental en los siguientes aspectos:

- Laconcrecién del alcance y contenido de la Modificacion con el nivel de detalle suficiente.

- Laincorporacién de los objetivos de indole ambiental.
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La caracterizacion de los contenidos del medio ambiente con los contenidos establecidos

en el Reglamento de Planeamiento y con un nivel de detalle especifico para la regulacién
pormenorizada de la parcela calificada como Aparcamiento en edificio ubicada en La
Isleta, al norte de Polideportivo Jesus Telo.

- El andlisis de las caracteristicas medioambientales de las zonas que pueden verse
afectadas de manera significativa.

- El andlisis de forma concreta y especifica de los efectos ambientales previsibles de la
regulacién pormenorizada de la parcela calificada como Aparcamiento en edificio ubicada
en La Isleta, al norte del Polideportivo Jesus Telo.

- El establecimiento de medidas ambientales para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, corregir cualquier efecto negativo relevante sobre el medio ambiente.

Asimismo, se determina en el Informe que, si se advierten efectos significativos no previstos,
debera remitirse el documento de Aprobacidn Inicial a una nueva valoracion de la Comision
de Evaluacién Ambiental de Planes y Proyectos con vistas a actualizar el Informe Ambiental
Estratégico.

El anuncio relativo al mencionado Informe Ambiental Estratégico se publica, con fecha 12 de
octubre de 2022, en el Boletin Oficial de La Provincia de las Palmas, nimero 123; y con fecha

20 de octubre de 2022, en el Boletin Oficial de Canarias, niUmero 208.

Las modificaciones realizadas en cumplimiento del citado Informe se resumen a
continuacién y se recogen como ANEXO | al final de este documento.

8.1 MODIFICACIONES REALIZADAS EN CUMPLIMIENTO DEL IAE

Se ha procedido a hacer las correcciones que se solicitaban en el Informe Ambiental
Estratégico, que se resumen en las siguientes:

- Se ha concretado el alcance y contenido de la Modificacién con mayor nivel de detalle, en
la linea que ya se exponia en el documento borrador.

- Se han incorporado los objetivos de indole ambiental.
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- Se han revisado y ampliado los contenidos de medio ambiente en acuerdo a los
contenidos establecidos en el Reglamento de Planeamiento, con un nivel de detalle
especifico para la regulacién pormenorizada de la parcela calificada como Aparcamiento
en edificio ubicada en La Isleta, al norte de Polideportivo Jesus Telo. Asimismo, se ha
realizado el andlisis de las caracteristicas medioambientales de las zonas que pueden
verse afectadas de manera significativa, determinando de forma concreta y especifica de
los efectos ambientales previsibles de la regulacién pormenorizada de la parcela calificada
como Aparcamiento en edificio al norte del Polideportivo Jesus Telo.

- Por ultimo, se han establecido medidas ambientales para prevenir, reducir y, en la medida de
lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante sobre el medio ambiente.

8.2 MEDIDAS AMBIENTALES PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
APLICACION DE LA MODIFICACION

Las medidas ambientales que conllevan intervencidén espacial se agrupan en varias
determinaciones:

1. Conservacidn de las comunidades vegetales, los especimenes arbéreos destacados por
razén de su valoracidn cientifica, su significacién histdrica o su valor expositivo y los
espacios de ajardinamiento que jalonan vias, bordes y enclaves edificados.

2. Conservacion de los vestigios arqueoldgicos y etnograficos que pudieran aparecer en
los trabajos de preparacién de los terrenos y acondicionamiento de las parcelas,
contactando con la autoridad competente en la materia y sometiéndose a sus

indicaciones técnicas.

3. Conservacién de la fisiografia general de los terrenos y los perfiles topograficos.
Busqueda de soluciones a las alteraciones topograficas existentes y motivadas por la

accién antropica.
4. Conservacién de la cuenca visual evitando elementos que intercepten la percepcién

general del espacio tanto desde el interior como desde los puntos externos de

visualizacion.
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5. Solucién normativa a los impactos producidos por la deposicidén de vertidos y residuos
en distintos puntos.

6. Adopcién de las medidas oportunas de cara a minimizar los efectos sobre el
medioambiente de los humos, ruidos y residuos generados durante la fase de obras.

7. Potenciacién general de los valores tradicionales del espacio edificado como recurso
turistico de la ciudad.

Dichas medidas resultan comunes a la ordenaciéon propuesta, proponiéndose su
concrecion y definicidon formal una vez se defina la ordenacién pormenorizada resultante,
sin que en ningln caso se altere resefablemente la evaluacidon ambiental.

9. LISTADO DE VARIACIONES CON RESPECTO A LA NORMATIVA VIGENTE

Se pormenorizan a continuacion los cambios realizados con relacion a la Norma vigente
(Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada aprobadas en julio de 2020 y anexo a
las Normas Urbanisticas del PG0O-2012), indicando en qué consiste cada cambio, qué
articulos se modifican, cuales se introducen y su numeracién en la Propuesta de
Modificacién:

1. Normas Urbanisticas de la Ordenaciéon Pormenorizada:
a) Capitulo 4.1 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO ESPACIO LIBRE:

- Se modifica el articulo 4.1.1 Area, en su apartado 1, afiadiendo la siguiente
determinacién: “Se establece, ademds, que cualquier parcela publica podra
destinarse a Espacio Libre, como uso alternativo, en cuyo caso, le serd de
aplicacion esta norma.”

b) Capitulo 4.10 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO HOTEL:
- Se modifica el articulo 4.10.5 Pardmetros de uso, en su apartado 3 Usos

alternativos, afiadiendo los siguientes usos: “Servicios Comunitarios, en las
categorias de Cultural, Sanitario y Servicios Sociales, y Residencia Comunitaria.”.

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacion Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento | Documento de ordenacion | Memoria justificativa | mayo de 2024



@ LS Baimee GEURSA

de Gran Canaria Péglna 51

c) Capitulo 4.12 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS:

Se modifican los articulos 4.12.3 Aplicacion y 4.12.4 Pardmetros tipoldgicos y
volumétricos, actualizando la referencia al articulado, que ahora incluye hasta el
articulo 4.12.9.

Se modifica el articulo 4.12.5 Pardmetros de uso, segln se indica:

- Se modifica el apartado 2 Usos complementarios, incluyendo el uso Servicios
Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y
Cultural; y sustituyendo, para el uso Comercial, la posibilidad de localizarlo
Unicamente en “planta baja y primera” por “en plantas sobre rasante”.

- Se modifica el apartado 3 Usos alternativos, introduciendo un nuevo punto b)
“Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales,
Deportivo y Cultural.”; y un nuevo punto c) “Alojamiento Turistico, en las
subcategorias de Hotel Urbano y Hotel Emblematico”.

- Se modifica el apartado 4 Usos autorizables, eliminando “ninguno” e
incorporando los subapartados a) “Servicios Comunitarios, en las categorias de
Educativo y Religioso.” y b) “Servicios Publicos, en las categorias de Seguridad y
Proteccién y Justicia.”

Se modifica el apartado 4.12.6 Edificio de oficinas junto al Parque Santa Catalina con
fachada a Comandante Ramdn Franco n? 1, Simén Bolivar y Emilio Castelar,
eliminando, en el apartado 2.c) relativo a parametros de uso, el uso Hotel Urbano, que
ya se regula de forma general para ésta y otras parcelas en el articulo 4.12.5.

Se modifica el articulo 4.12.7 Edificio de oficinas en la calle Eufemiano Jurado, en su
apartado 2.b), incluyendo como uso complementario en planta baja los “Servicios
Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y
Cultural.”.

Se incluye un nuevo articulo 4.12.8 Edificio de la Cooperativa de Taxistas, en el que se
recuperan los pardmetros tipoldgicos y volumétricos asignados a esta parcela por el Plan
General de 2012, que por error se eliminaron en la modificaciéon aprobada en 2020. La
normativa de usos se remite al régimen general establecido en el articulo 4.12.5.
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Se incluye un nuevo articulo 4.12.9 Edificio de oficinas junto al Centro Comercial “Las
Arenas”, en el que se recuperan las determinaciones asignadas a esta parcela por el
Plan General de 2012, que por error se eliminaron en la modificacidon aprobada en
2020. Con respecto a la redaccion de 2012 se modifica Unicamente el apartado 2
relativo a Parametros de uso, incluyendo, como uso complementario en planta baja,
los “Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales,
Deportivo y Cultural.”.

d) Capitulo 4.14 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO APARCAMIENTO EN
EDIFICIO:

- Se introduce un nuevo articulo: 4.14.10 Parcela en La Isleta (al norte del
polideportivo Jesus Telo).

- Se modifica el articulo 4.14.3 Aplicacion, para actualizar la numeracion del
articulado que contiene su redaccion.

2. Anexo a las Normas Urbanisticas:

a) Ficha de Sistema General SG-19 “Parque Urbano Equipado del Estadio Insular”:

Se ajustan, en la pagina 5 de la ficha, los usos asignados a la “edificacion situada hacia
Pio XlI”, sustituyendo, en los usos vinculados “Cultural y/o Servicios Sociales y/o
Administracién Publica” por “Servicios Comunitarios y Servicios Publicos”.

10. PERSPECTIVA DE GENERO

La presente modificacion de las Normas de Ordenacion Pormenorizada del Plan General se
refiere exclusivamente a la regulacién normativa de parcelas con uso cualificado
Dotacional y Equipamiento. Estas parcelas representan uno de los cuatro escenarios
posibles sobre los cuales se desarrolla el acto social (los otros tres son el espacio publico
viario, los espacios publicos de relacién; y la vivienda), y, en consecuencia, requieren de
unas caracteristicas determinadas que favorezcan las relaciones sociales y procuren la
integracion y la cohesidn de los habitantes de las zonas en las que se ubican.
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Para el disefio de la normativa y ordenacidn de estas parcelas el Plan General ha procurado
evitar la zonificaciéon con usos exclusivos, fomentando la disposicion equitativa de las
dotaciones, equipamientos y servicios, disefiando una red de servicios de rango local en
cada zona o dmbito ordenado, con recorridos y distancias accesibles a pie o en transporte
publico desde las viviendas. Se ha previsto la ubicacidon de dotaciones, equipamientos o
servicios en parcelas exclusivas, proponiendo una regulacién que promueva la ejecucion
de edificaciones adaptadas a la diversidad de las personas que los usan en términos de
accesibilidad, facilidad y comodidad, dotando a cada zona de todos aquellos servicios
basicos que dan soporte a la vida cotidiana.

Con estas consideraciones previas, el Plan General ya incorpora, desde su redaccién, las
principales estrategias de actuacion que se deben tener en cuenta para la regulacion de las
parcelas dotacionales y de equipamiento desde la perspectiva de género®. La Modificacion
Menor del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada para parcelas con uso Dotacional y
Equipamiento solo debe garantizar que los cambios que promueve siguen en la linea del
urbanismo inclusivo, facilitando la vida cotidiana de todas las ciudadanas y ciudadanos. En
coherencia con lo expuesto, en este apartado analizaremos los cambios introducidos desde
la perspectiva de género.

1. Marco normativo autonémico:

Tanto la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (LSEPC4/2017), como el Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado
por Decreto 181/2018 (RPC 181/2018), incorporan la perspectiva de género como un
principio general de desarrollo urbanistico sostenible y de aplicaciéon implicita en su
politica urbanistica como criterio universal y se refieren en su articulado a la aplicaciéon
de la perspectiva de género y la igualdad entre hombres y mujeres.

En el punto VI del Predmbulo, dentro de los objetivos y principios rectores de la LESPC
4/2017 se sefala:

“

. esta ley se limita a adecuar ese principio general de desarrollo sostenible a los
tiempos y las necesidades actuales de la sociedad canaria. En este sentido, sin
menoscabo de otros valores, se incorporan y destacan el paisaje, la movilidad sostenible,

15 Segln consta en el apartado C2.4 de la Guia para la incorporacion de la igualdad en los espacios publicos (Urbanismo en
igualdad) elaborada por GEURSA, documento de referencia para la redaccion de planeamiento en cuanto a perspectiva de
género.
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la eficiencia energética y la igualdad de género, que pueden calificarse de criterios

universales.”

Esta misma referencia aparece en el Titulo preliminar, Capitulo Il, relativo a los principios
de la Ley, en concreto, en el apartado 6 del articulo 3, sobre “Desarrollo Sostenible”, que
establece que “de modo particular, la intervencion publica en relacidon con la ordenacién
del suelo debera atender y respetar el principio universal de igualdad entre hombres y
mujeres”.

También encontramos una reseiia al tema en el articulo 5 de esta Ley, relativo a los
“Principios especificos”, en su apartado 2.a), donde se establece, en relacion con la
ordenacion territorial y urbanistica, qué principios inspiran esta Ley:

“La promocidn del uso racional de los recursos naturales y territoriales, armonizando las
exigencias derivadas de su proteccidn y conservacion con el desarrollo econdmico, el
empleo, la cohesidn social, la igualdad de trato y de oportunidades entre hombres y
mujeres y, en general, la mejora del nivel de vida de la ciudadania, compensando de
forma adecuada a quienes se comprometan a su costa con esos objetivos.”

Asimismo, el articulo 81, sobre “Principios de la ordenacién”, determina en el apartado 1:

“En el marco de los principios que rigen la actuacién de los poderes publicos de acuerdo
con la legislacidn basica y esta ley, la ordenacién de los usos del suelo deberd atender a
los principios de prevencion de riesgos naturales y accidentes graves; de proteccion
contra la contaminacion y su impacto en la salud y el medioambiente; de utilizacién de
energias renovables y de eficiencia energética; de lucha contra el calentamiento global,
mitigando la contribucién territorial a sus causas y adaptandose a sus efectos; de
adecuacion a las condiciones climaticas de las islas; de menor consumo de recursos
naturales, en particular de uso racional del agua; de accesibilidad universal; de igualdad
entre hombres y mujeres; y de movilidad sostenible.”

Y en la misma linea se desarrolla el Articulo 82, “Criterios de la ordenacién”, que en el
apartado a) expone que:

“La ordenacidn territorial del archipiélago canario atendera, preferentemente, a la
consecucién de los siguientes criterios:

a) La configuracion de un territorio equilibrado, organizado en un conjunto de
centralidades escalonadas que permitan el acceso de la ciudadania a unos servicios
eficientes y una mejor calidad de vida, la consolidacidon de unas ciudades mas

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacion Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento | Documento de ordenacion | Memoria justificativa | mayo de 2024



@ LS Baimee GEURSA

de Gran Canaria Péglna 55

dindmicas, el desarrollo endégeno de las areas rurales y una mejor y mas
diferenciada articulaciéon entre el medio rural y el medio urbano, incorporando
criterios de cercania y disminuyendo las necesidades de movilidad, asi como la
consecucion de la igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres.”

En consecuencia, el reconocimiento explicito de la igualdad de hombres y mujeres es
un principio intrinseco al urbanismo actual que debe ser reconocido y abordado por los
planes urbanisticos como un criterio mas a tener en cuenta a la hora de llevar a cabo la
ordenacion de un determinado dmbito, en este caso, el ambito municipal y en concreto
los entornos de las parcelas dotacionales y equipamientos modificados.

2. Modificaciones objeto del analisis:

a) En el Capitulo 4.1 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO ESPACIO LIBRE,
se modifica el articulo 4.1.1 Area, en su apartado 1, afiadiendo la siguiente
determinacién: “Se establece, ademas, que cualquier parcela publica podra
destinarse a Espacio Libre, como uso alternativo, en cuyo caso, le serd de aplicacion
esta norma.”

b) En el Capitulo 4.10 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO HOTEL, se
modifica el articulo 4.10.5 Pardmetros de uso, en su apartado 3 Usos alternativos,
anadiendo como usos alternativos “Servicios Comunitarios, en las categorias de
Sanitario y Servicios Sociales, y Residencia Comunitaria.”.

c) En el Capitulo 4.12 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS, se
modifica el articulo 4.12.5 Pardmetros de uso. En los Usos complementarios, se
incluye el uso Servicios Comunitarios en las categorias de Sanitario, Servicios
Sociales, Deportivo y Cultural, y se sustituye, para el uso Comercial, la posibilidad de
localizarlo Unicamente en “planta baja y primera” por “en plantas sobre rasante”. En
los usos alternativos, se incluye Servicios Comunitarios, en las categorias de
Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y Cultural, y Alojamiento Turistico (en las
subcategorias de Hotel Urbano y Hotel Emblematico). En los usos autorizables, se
incluye Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso y Servicios
Publicos, en las categorias de Seguridad y Proteccién y Justicia.

Se modifican también los usos permitidos para el Edificio de oficinas en la calle
Eufemiano Jurado, en el articulo 4.12.7, incluyendo como uso complementario en
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planta baja los Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios
Sociales, Deportivo y Cultural.

Se incluye un nuevo articulo 4.12.8 Edificio de la Cooperativa de Taxistas, en el que se
recuperan los parametros tipoldgicos y volumétricos asignados a esta parcela por el
Plan General de 2012, que por error se eliminaron en la modificaciéon aprobada en
2020. La normativa de usos se remite al régimen general establecido en el articulo
4.12.5. Asimismo, se incluye un nuevo articulo 4.12.9 Edificio de oficinas junto al Centro
Comercial “Las Arenas”, en el que se recuperan las determinaciones asignadas a esta
parcela por el Plan General de 2012, que por error se eliminaron en la modificacion
aprobada en 2020. Con respecto a la redaccion de 2012 se modifica Unicamente el
apartado 2 relativo a Parametros de uso, incluyendo, como uso complementario en
planta baja los Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios
Sociales, Deportivo y Cultural.

d) En el Capitulo 4.14 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO APARCAMIENTO
EN EDIFICIO se introduce un nuevo articulo 4.14.10 Parcela en La Isleta (al norte del
polideportivo Jesus Telo), en el que se incluye su regulacion, que, por error, no se
habia contemplado en la Normativa vigente.

e) En el Anexo a las Normas Urbanisticas se modifica la ficha de Sistema General SG-19
“Parque Urbano Equipado del Estadio Insular”, ajustandose los usos asignados a la
“edificacidn situada hacia Pio XII”, sustituyendo, en los usos vinculados, “Cultural y/o
Servicios Sociales y/o Administracion Puablica” por “Servicios Comunitarios y
Servicios Publicos”.

3. Analisis desde la perspectiva de género:

El cambio introducido en el capitulo 4.1 de las Normas de Ordenacién Pormenorizada
del Plan General permite que cualquier parcela publica se destine a Espacio Libre,
mejorando la oferta de ocio y esparcimiento de las zona en la que se opte por el cambio
de uso; por su parte, los cambios introducidos en los capitulos 4.10 y 4.12 amplian los
posibles destinos de las parcelas calificadas como uso Hotel y Oficinas, posibilitando
aumentar la oferta de dotacional y de servicios de la zona en la que estas parcelas se
ubican. Asi, los propietarios de estas parcelas, que en un principio tienen como destino
el uso Hotelero y Oficinas, pueden optar por ejecutar una edificacion sanitaria o de
Servicios Sociales, o una residencia comunitaria, por poner algunos ejemplos. En esta
misma linea se ha desarrollado también la modificacion introducida en la ficha SG-19,
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en la que Unicamente se actualizan los usos posibles para la parcela dotacional con
fachada a Pio Xll, permitiendo un mayor abanico de usos dotacionales que se adapten
a la demanda de la sociedad en cada momento.

En lo que se refiere a la norma relativa a la parcela de la Cooperativa de taxistas, se trata
de la correccidn de un error material: se considerd que la parcela tenia la edificabilidad
agotada, pero no era asi, por lo que se han recuperado los pardmetros tipoldgicos y
volumétricos que le asignaba el Plan General de 2012 en el articulo 4.12.7. No se
introducen cambios con respecto a lo dispuesto en dicho Plan, aprobado y en vigor.

En cuanto a la parcela en La Isleta, al norte del polideportivo Jesus Telo, se mantiene su
uso principal, Aparcamiento en Edificio, con las caracteristicas generales asociadas a
este tipo de uso, pero se introduce un matiz en la ejecucién del equipamiento: se
promueve en la parcela un uso vinculado que puede satisfacer otras necesidades de las
ciudadanas y ciudadanos del ambito local y municipal, mas alld del estacionamiento. La
modificacion exige la ubicacion de un Espacio Libre en la cubierta de la edificacion de
aparcamientos, conectado con la cornisa superior y con vocacién de mirador y area de
descanso y recreo.

En todos los casos descritos, la ampliacion de usos permitidos, al estar ligada a la oferta
dotacional y de servicios, favorece el desarrollo de un urbanismo inclusivo, en el sentido
de posibilitar que el uso de cada parcela se adecua a las necesidades reales de la
poblacidn, en armonia con los principios que introduce la perspectiva de género'®:

- Legibilidad: los equipamientos, dotaciones y Espacios Libres funcionan como hitos
urbanos del territorio, facilmente identificables, lo que permite una mejor lectura
del espacio.

- Visibilidad: los usos dotacionales y de servicios que se permiten por medio de la
modificacién tienen caracter social y/o relacional (Sanitario, Servicios Sociales,
Residencia Comunitaria, Hotelero y Comercial) y pueden contribuir a la visibilidad
social de la mujer.

16 5 ha tomado como referencia para la determinacidn de los principios de igualdad de género los expuestos en la Guia para la
incorporacion de la igualdad en los espacios publicos (Urbanismo en igualdad) elaborada por GEURSA.
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- Vitalidad: las edificaciones destinadas a servicios y los Espacios Libres diversifican las
actividades que se desarrollan en un espacio urbano residencial y posibilitan la
variedad de usos favoreciendo la afluencia de personas y el dinamismo.

- Seguridad: la introduccién de alternativas al uso principal de una parcela facilita la
ejecucion del planeamiento, eliminando solares vacios que muchas veces se
convierten en focos de inseguridad para las ciudadanas y ciudadanos.

- Confort: la presencia de dotaciones, equipamientos y Espacios Libres en el territorio
potencia la vitalidad de la escena urbana, facilitando el desarrollo de la vida
cotidiana.

- Comunidad: las dotaciones, los equipamientos y los Espacios Libres son espacios que
potencian la socializacidon conjunta e igualitaria de la ciudadania, apostando por la
uniéon entre todas y todos, y favoreciendo la convivencia y el sentimiento de
pertenencia a la comunidad.

- Proximidad: la introduccién en la trama urbana de Espacios Libres, servicios y usos
dotacionales facilita la proximidad de los ciudadanos y las ciudadanas desde el punto
de vista psicoldgico, pues genera espacios de interrelacion donde se tienen
experiencias significativas atendiendo a todos los sectores de la poblacion segun sus
necesidades y capacidades.
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NORMATIVA PREVIA.

PAGINAS DE LAS NORMAS DE ORDENACION PORMENORIZADA VIGENTES QUE SE
PRETENDEN MODIFICAR (DOCUMENTO DE JULIO DE 2020)

PAGINA DEL ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS VIGENTE QUE SE PRETENDE
MODIFICAR (DOCUMENTO DE OCTUBRE DE 2012)
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Capitulo4.1 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO ESPACIO LIBRE

0
n
i 2
Articulo 4.1.1  Area ®
o
1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefaladas con la sigla EL
y EL/AP en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo
urbano de ordenacién directa. 8
<
2. Asimismo, sera de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha :
remita explicitamente a estas Normas. '§'
g
>
Articulo 4.1.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo | 4
1.1 de estas Normas. =)
)
g
2
-4
Articulo 4.1.3  Aplicacién
1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en ..‘n.‘
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros g
de uso, salvo estipulacién distinta establecida en los articulos 4.1.7 al 4.1.11. S
4

Articulo 4.1.4  Pardmetros tipolégicos

1. En Espacios Libres con superficie inferior a 500 m? (categoria 1) las areas pavimentadas
deberan superar el 60 % de la superficie total.

2. En Espacios Libres con superficie igual o superior a 500 m?2 e inferior a 5.000 m? (categoria
) las areas ajardinadas deberan superar el 40 % de la superficie total y las zonas de juego
deberan estar separadas de las zonas de estancia.

3. En Espacios Libres con superficie igual o superior a 5.000 m? (categorias Il y 1V) las areas
ajardinadas deberéan superar el 60 % de la superficie total y las zonas de juego deberan estar
separadas de las zonas de estancia.

Titulo IV Normas para parcelas califi

4. Los Espacios Libres de las categorias Il, Il y IV deberan incluir arboles de medio o gran porte
y copa frondosa que produzcan areas de sombra, en una proporcion de 4 arboles de medio
porte (copa de 7 a 10 m. de didmetro) o 1 de gran porte (copa de diametro superior a 15 m.)
por cada 500 m2 de zona ajardinada. En las parcelas calificadas como EL/AP la proporcién
sera de 4 arboles de medio porte o 1 de gran porte cada 1.500 m?2 de la parcela.

Articulo 4.1.5  Pardmetros volumétricos

1. Espacios Libres con superficie inferior a 500 m2. (categoria I)

a) Solo se permiten quioscos con una superficie inferior a 50 m2.

b) La ocupacion de los cuerpos edificados no sera superior al 10 % de la superficie total.

¢) La altura maxima se fija en una planta, que no superara los 4 m.
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Capitulo 410 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO HOTEL

0
=
Articulo 4.10.1 Area g,
g
o
1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla HT
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacion directa.
Articulo 4.10.2 Obras y actividades admisibles &
.
-
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo >
1.1 de estas Normas.

2. No se permitira reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

Articulo 4.10.3 Aplicacion

1. Son de aplicacion, para todas las obras y actividades admisibles, los parametros establecidos
en esta Norma.

Articulo 4.10.4 Parametros tipologicos y volumétricos

1. Los parametros tipolégicos y volumétricos de cada una de las parcelas hoteleras seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. Se permitira, en el caso de las obras
de reestructuracion o rehabilitacion, el aumento de superficie edificada sin superar el 10%,
debiendo ser para la mejora de las condiciones del alojamiento (cierre de balcones,
retranqueos no obligatorios, etc.).

2. En el Hotel Fataga, se permitiran obras de ampliacion, igualando en el tramo situado en calle
Néstor de la Torre, la altura de coronacion y niimero de plantas (7), con el edificio-hotel de
origen. Los estandares de calidad exigidos seran equivalentes a los determinados para
establecimientos de cuatro estrellas.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaci

Articulo 4.10.5 Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno.
2. Usos complementarios:

- Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |, en planta
baja y primera

- Oficinas. La edificabilidad maxima asignada a este uso no podra superar el 10% de la
edificabilidad de la parcela.

- Recreativo-Ocio en todas las subcategorias Tipo |. La edificabilidad maxima asignada a
este uso no podra superar el 20% de la edificabilidad total de la parcela.

- Garaje-Aparcamiento.
3. Usos alternativos: Espacio Libre.

4. Usos autorizables: Ninguno.
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Capitulo 4.12 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS

o~
o
Articulo 4.12.1 Area ‘;
g
o
1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefaladas con la sigla OF
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacion directa.
Articulo 4.12.2 Obras y actividades admisibles &
o
Y
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo >
1.1. de estas Normas.

2. No se permitira reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

Articulo 4.12.3 Aplicacion

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.12.6y 4.12.7.

Articulo 4.12.4 Parametros tipologicos y volumétricos

1. En las parcelas cuya regulacion se recoge en los articulos 4.12.6 y 4.12.7, los parametros
tipologicos y volumétricos seran los alli establecidos.

2. En el resto de parcelas, los parametros tipologicos y volumétricos seran los correspondientes
a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones (obras de nueva
planta, previa demolicion de lo existente) deberd mantener estos mismos parametros.

Articulo 4.12.5 Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno, excepto las parcelas situadas en Agustin Millares Carl6 y en José

Sanchez Pefate (junto al Centro Comercial “Las Arenas”) que tendran como uso vinculado el
Garaje-Aparcamiento en plantas bajo rasante.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaci

2. Usos complementarios:
- Administracion Pdblica.

- Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |, en planta
baja y primera. En la parcela situada junto al Centro Comercial “Las Arenas” se permitira
este uso en todas sus subcategorias y también en plantas bajo rasante.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas vy
comidas, en plantas sobre rasante. En la parcela situada junto al Centro Comercial “Las
Arenas” se permitira este uso en todas sus subcategorias y también en plantas bajo
rasante.

- Garaje-Aparcamiento.

- Estacion de Servicio, en la parcela de la Cooperativa de Taxistas del Barranquillo D. Zoilo.
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3. Usos alternativos:

a) Administracion Plblica.
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4. Usos autorizables: Ninguno.

Articulo 4.12.6 Edificio de oficinas junto al Parque Santa Catalina con fachada o Comandante Ramén
Franco n° 1, Simén Bolivar y Emilio Castelar.

1. Parametros volumétricos:
a) Ocupacion: 100%.
b) Altura méaxima: 7 plantas.

2. Parametros de uso:
a) La regulacion de usos serd la establecida en el articulo 4.12.5, y se afade como uso

alternativo el Hotel Urbano, y como uso autorizable el Local Comercial Tipo Il.
Articulo 4.12.7 Edificio de oficinas en la calle Evfemiano Jurado
1. Parametros volumétricos:

a) La edificacion podra ocupar el 100% de la parcela en las tres primeras plantas. La (ltima
planta debera retranquearse:

- 3 metros, hacia las calles Doctor Nuez Aguilar y Eufemiano Jurado.

- Hasta coincidir con la linea que marca el fondo edificado de las edificaciones
colindantes, hacia la calle Reyes Catolicos.

b) Altura maxima: 4 plantas.

2. Parametros de uso:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) Uso vinculado: Garaje-aparcamiento, en sétano.

b) Usos complementarios:
En planta baja:
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipos | y 11
- Estacion de Servicios, limitando a dos el nimero de surtidores.

¢) Usos alternativos: Servicios Comunitarios, Servicios Pablicos y Garaje-aparcamiento.

d) Uso autorizable: Ninguno.
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Capitulo 414 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO APARCAMIENTO EN EDIFICIO

o™
m
s 4 o
Articulo 4.14.1 Area £
&
1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla AP
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacion directa.
2. Asimismo, sera de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha ||
remita explicitamente a estas Normas. 2
u!‘
)
Articulo 4.14.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 4.14.3 Aplicacion
1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.14.6 al 4.14.9.
Articulo 4.14.4 Parametros tipologicos y volumétricos
1. En las parcelas ya edificadas, los parametros tipoldgicos y volumétricos seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones
(obras de nueva planta) debera mantener estos mismos parametros.
Articulo 4.14.5 Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno.

2. Usos complementarios:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaci

- Taller de Automocion Tipo 1.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |.
- Oficinas.

- Recreativo-Ocio Tipo |, en las subcategorias de Establecimientos para consumo de bebidas
y comidas, y Salas de Reunion.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios, no podra superar el
20% de la edificabilidad total de la parcela, y podran localizarse en cualquier posicion en el
edificio.

3. Usos alternativos: Ninguno.

4. Usos autorizables:

- Servicios Comunitarios, en cualquier categoria.
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- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo Il {en plantas sétano, semisétano
y planta baja).

- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias y tipos no contempladas como uso
complementario.
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Articulo 4.14.6 Parcela entre las calles Ernest Hemingway y Alexis Carrel (El Batdn)
1. Parametros tipoldgicos:

a) La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion exterior,
permitiéndose el retranqueo en planta baja si éste es continuo a lo largo de toda la fachada | '§
de la edificacion.

-

2. Parametros volumétricos:

a) La superficie maxima edificable sera de 5.750 m2,
b) La edificacion podra tener una altura maxima de 5 plantas, contabilizados desde la rasante
de la calle inferior.
Articulo 4.14.7 Parcela en la calle Maria Amador (Hoya de La Plata)
1. Parametros tipolégicos:

a) La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion exterior y
debera separarse del edificio contiguo al menos 4 metros.

2. Parametros volumétricos:
a) La ocupacion sera del 100%.

b) Se establece una altura maxima de 2 plantas.

Articulo 4.14.8 Parcela en la calle Poeta Agustin Millares, esquina Mahén (Isleta)

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dot

1. Parametros tipologicos:

a) La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion exterior,
manteniendo en planta baja los mismos retranqueos que el edificio contiguo.

2. Parametros volumétricos:

a) Ocupacién: 100 %.

b) La altura de coronacién sera la misma del edificio contiguo.
3. Pardmetros compositivos:

a) Los parametros compositivos deberan ser homologables con los del edificio contiguo de
oficinas.
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Articulo 4.14.9 Parcela en la calle Capitdn Eliseo Lopez Orduiia
1. Parametros tipologicos:

a) La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial.

Pagina 134

2. Parametros volumétricos:
a) No se establecen limitaciones a la ocupacion ni a la edificabilidad.

b) La altura maxima sera de dos (2) plantas (7,50 m.), medidas desde la rasante inferior del
tramo de calle de menor cota.

3. Parametros compositivos:

a) Los panos ciegos de la fachada seran revestidos con aplacado y ripiado de piedra natural
color gris oscuro.

b) La cubierta sera plana.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos
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AREAS DIFERENCIADAS
Denominacién: "PARQUE URBANC EQUIPADO DEL ESTADIO INSULAR" hoja 5 de 5

ANEXO DETERMINACIONES ESPECIFICAS

PARCELA EL. Antiguo Estadio Insular.

4.- Pardmetros de uso.
a).- Uso cualificado: Espacio Libre.

b).- Usos vinculados:
-En plantas bajo rasante con respecto a la calle Manuel Gonzalez Martin: Garaje-aparcamiento.
-En plantas bajo rasante de la nueva grada curva: Deportivo.
-En edificacion situada hacia Pl XlI: Cultural y/o Servicios Sociales ylo  Administracién Publica.

c).- Usos complementarios:

-En plantas bajo rasante de la nueva grada curva: Cultural y Servicios Sociales.

-En edificacion situada hacia Pio XlI {y solo en planta baja): Comercial en sus categorias de Pequeric Comercio y Local
Comercial Tipo |, Comercial Tipo Il y Terciario Recreativo.

-En edificacion hacia calle hacia calle Manuel Gonzélez Martin: Cultural y Terciario Recreativo.

-Interior de la parcela: Deportivo al aire libre.

|Anexo a las Normas Urhanisticas | Sistemas Generales

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria Bl Adaptacién Plena al TR-LOTCENC y las Directrices da Ordenacién (Ley 19/2003) B Octubre de 2012 B

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacion Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento | Documento de ordenacion | Memoria justificativa | mayo de 2024



@ AYntamiento GEURSA

de Gran Canaria Péglna 68

NORMATIVA RESULTANTE.

PAGINAS DE LAS NORMAS DE ORDENACION PORMENORIZADA MODIFICADAS
(DOCUMENTO DE MAYO DE 2024)

PAGINA DEL ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS MODIFICADA (DOCUMENTO DE
MAYO DE 2024)
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Capitulo4.1 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO ESPACIO LIBRE

Articulo 4.1.1 Area

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla EL y
EL/AP en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estén clasificadas como suelo
urbano de ordenacion directa.

Se establece, ademés, que cualquier parcela publica podra destinarse a Espacio Libre como uso
alternativo, en cuyo caso, le sera de aplicacién esta norma.

2. Asimismo, ser4 de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.
Articulo 4.1.2 Obras y adtividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo 1.1
de estas Normas.
Articulo 4.1.3 Aplicacién

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en esta
Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros de
uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos4.1.7 al 4.1.11.

Articlo 4.1.4 Pardmetros tipoldgicos

1. En Espacios Libres con superficie inferior a 500 m?2 (categoria I) las &reas pavimentadas deberan
superar el 60 % de la superficie total.

2. En Espacios Libres con superficie igual o superior a 500 m2 e inferior a 5.000 m?2 (categoria I)
las &reas ajardinadas deberan superar el 40 % de la superficie total y las zonas de juego deberan
estar separadas de las zonas de estancia.

3. En Espacios Libres con superficie igual o superior a 5.000 m?2 (categorias Il y 1V) las éareas
ajardinadas deberan superar el 60 % de la superficie total y las zonas de juego deberan estar
separadas de las zonas de estancia.

4. Los Espacios Libres de las categorias Il, Ill y IV deberan incluir arboles de medio o gran porte y
copa frondosa que produzcan éreas de sombra, en una proporcion de 4 arboles de medio porte
(copa de 7 a 10 m. de didametro) o 1 de gran porte (copa de didametro superior a 15 m.) por
cada 500 m? de zona ajardinada. En las parcelas calificadas como EL/AP la proporcion seré de
4 arboles de medio porte 0 1 de gran porte cada 1.500 m2 de la parcela.

Articulo 4.1.5 Pardmetros volumétricos

1. Espacios Libres con superficie inferior a 500 m2. (categoria I)

a) Solo se permiten quioscos con una superficie inferior a 50 m2.

b) La ocupacion de los cuerpos edificados no seré superior al 10 % de la superficie total.

c) La altura méxima se fija en una planta, que no superaré los 4 m.
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Capitulo 410 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO HOTEL

Articulo 4.10.1 Area

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefaladas con la sigla HT en
el plano de Regulacién del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano de
ordenacion directa.

Articulo 4.10.2 Obras y adtividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo 1.1
de estas Normas.

2. No se permitira reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

Articulo 4.10.3 Aplicacion

1. Son de aplicacién, para todas las obras y actividades admisibles, los parametros establecidos en
esta Norma.

Articulo 4.10.4 Pardmetros tipolégicos y volumétricos

1. Los parametros tipolégicos y volumétricos de cada una de las parcelas hoteleras seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. Se permitira, en el caso de las obras de
reestructuracion o rehabilitacion, el aumento de superficie edificada sin superar el 10%,
debiendo ser para la mejora de las condiciones del alojamiento (cierre de balcones, retranqueos
no obligatorios, etc.).

2. En el Hotel Fataga, se permitirdn obras de ampliacién, igualando en el tramo situado en calle
Néstor de la Torre, la altura de coronacion y nlmero de plantas (7), con el edificio-hotel de
origen. Los estédndares de calidad exigidos seran equivalentes a los determinados para
establecimientos de cuatro estrellas.

Articulo 4.10.5Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno.

2. Usos complementarios:
- Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |, en planta baja y primera.

- Oficinas. La edificabilidad méxima asignada a este uso no podré superar el 10% de la
edificabilidad de la parcela.

- Recreativo-Ocio en todas las subcategorfas Tipo |. La edificabilidad méaxima asignada a este
uso no podré superar el 20% de la edificabilidad total de la parcela.

- Garaje-Aparcamiento.
3. Usos alternativos:
- Espacio Libre.
- Servicios Comunitarios, en las categorias de Cultural, Sanitario y Servicios Sociales.
- Residencia Comunitaria.

4. Usos autorizables: Ninguno.
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Capitulo4.12 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS o
, £
Articulo 4.12.1 Area 3
1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefaladas con la sigla OF en
el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estén clasificadas como suelo urbano de
ordenacion directa. t
Articulo 4.12.2 Obras y adtividades admisibles 2
)
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo 1.1. L
de estas Normas.
2. No se permitiré reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.
E
?
s . Y4 O
Articulo 4.12.3 Aplicacién 5
-
1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacion, todos los pardmetros establecidos en esta
Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros de

uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.12.6 al 4.12.9.

Articulo 4.12.4 Pardmetros tipolégicos y volumétricos

1. En las parcelas cuya regulacién se recoge en los articulos 4.12.6 al 4.12.9, los pardmetros
tipolégicos y volumétricos serén los alli establecidos.

2. En el resto de parcelas, los parametros tipolégicos y volumétricos serén los correspondientes a
las edificaciones existentes en ellas. La sustitucién de estas edificaciones (obras de nueva planta,
previa demolicién de lo existente) deberd mantener estos mismos pardmetros.

Articlo 4.12.5Pardmetros de uso

1. Usos vinculados: Ninguno, excepto las parcelas situadas en Agustin Millares Carl6, que tendran
como uso vinculado el Garaje-Aparcamiento en plantas bajo rasante.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Esp

2. Usos complementarios:
- Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y Cultural.
- Administracion Publica.

- Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |, en plantas
sobre rasante.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas, en plantas sobre rasante.

- Garaje-Aparcamiento.
3. Usos alternativos:
a) Administracién Publica.
b) Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y Cultural.

c) Alojamiento Turistico, en las subcategorias de Hotel Urbano y Hotel Emblemético.

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |
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4. Usos autorizables: ° '
L)

Lol

a) Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso. 0

=

b) Servicios Plblicos, en las categorias de Seguridad y Proteccién y Justicia. o

Articulo 4.12.6 Edificio de oficinas junto al Parque Santa Catalina con fachada a Comandante Ramén Franco

n° 1, Simén Bolivar y Emilio Castelar.

1. Parametros volumétricos:

a) Ocupacion: 100%.
b) Altura maxima: 7 plantas.
Parametros de uso:

a) La regulacion de usos serd la establecida en el articulo 4.12.5, y se ahade como uso
autorizable el Local Comercial Tipo Il

Artiwlo 4.12.7 Edificio de oficinas en la calle Eufemiano Jurado

1.

Parametros volumétricos:

a) La edificacion podra ocupar el 100% de la parcela en las tres primeras plantas. La (ltima
planta deberé retranquearse:

- 3 metros, hacia las calles Doctor Nuez Aguilar y Eufemiano Jurado.

- Hasta coincidir con la linea que marca el fondo edificado de las edificaciones
colindantes, hacia la calle Reyes Catdlicos.

b) Altura méaxima: 4 plantas.
Parametros de uso:
a) Uso vinculado: Garaje-aparcamiento, en sétano.
b) Usos complementarios:
En planta baja:

- Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y
Cultural.

- Comercial, en las subcategorias de Pequeno Comercio y Local Comercial Tipos | y II.
- Estacion de Servicios, limitando a dos el nlimero de surtidores.
¢) Usos alternativos: Servicios Comunitarios, Servicios Plblicos y Garaje-aparcamiento.

d) Uso autorizable: Ninguno.
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Articulo 4.12.8 Edificio de la Cooperativa de Taxistas @
o

1. Parametros tipologicos y volumétricos: §

o]

a) Ocupacion maxima: 60% (el espacio libre de la parcelase situara al sur de la misma, en | -£
colindancia con los EL existentes). e

b) Edificabilidad: 3,12 m*m?

c) Altura méaxima: 2 plantas.

d) Alineacion: la establecida en el Plan General.
Parametros de uso:

a) La regulacion de usos se remite a lo dispuesto en el articulo 4.12.5, y se afade como uso
complementario la Estacién de Servicio.

Articulo 4.12.9  Edificio de oficinas junto al Centro Comercial “Las Arenas”

L.

Parametros volumétricos:

a) Ocupacién: 100 %.

b) Se establece una altura de cornisa de 25,75 my 6 plantas sobre rasante.
Parametros de uso:

a) Uso vinculado: Garaje-Aparcamiento en sétano.

b) Usos complementarios:

- Comercial y Recreativo-Ocio en todas las subcategorias, en plantas bajo rasante,
planta baja y planta primera.

- Servicios Comunitarios en las categorfas de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y
Cultural, en planta baja.

c) No se admiten usos alternativos ni autorizables.
Pardmetros compositivos:

a) Deberan tratarse como fachada la totalidad de los pardmetros que lindan con la parcela
Comercial que resulten visibles.

b) No se permiten vuelos, ni sobre el plano de fachada, ni sobre los linderos medianeros.

c) La cubierta de la edificacién serd plana e intransitable, no permitiéndose ninguna
construccion o instalacion sobre la altura maxima, excepto los antepechos de proteccién
con las dimensiones méximas establecidas en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

d) En lo relativo a los materiales de fachada son de aplicacion las disposiciones previstas
para los edificios de las areas de Norma Zonal M con digito cinco (5) o superior.
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Capitulo 4.14 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO APARCAMIENTO EN EDIFICIO

Articulo 4.14.1 Area
1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla AP en
el plano de Regulacién del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano de
ordenacion directa.
2. Asimismo, sera de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.
Articulo 4.14.2 Obras y adtividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo 1.1
de estas Normas.

Articulo 4.14.3 Aplicacion

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los pardmetros establecidos en esta
Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros de
uso, salvo estipulacién distinta establecida en los articulos 4.14.6 al 4.14.10.
Articulo 4.14.4 Pardmetros tipolégicos y volumétricos
1. En las parcelas ya edificadas, los parametros tipolégicos y volumétricos seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucién de estas edificaciones
(obras de nueva planta) debera mantener estos mismos parametros.
Articulo 4.14.5 Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno.
2. Usos complementarios:
- Taller de Automocion Tipo |l.
- Comercial, en las subcategorias de Pequenio Comercio y Local Comercial Tipo .

- Oficinas.

- Recreativo-Ocio Tipo |, en las subcategorias de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas, y Salas de Reunion.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios, no podré superar el
20% de la edificabilidad total de la parcela, y podran localizarse en cualquier posicién en el
edificio.

3. Usos alternativos: Ninguno.

4, Usos autorizables:

- Servicios Comunitarios, en cualquier categoria.
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- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo Il (en plantas sétano, semisétano y
planta baja).

- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias y tipos no contempladas como uso
complementario.
Articulo 4.14.6 Parcela entre las calles Ernest Hemingway y Alexis Carrel (EI Batdn)
1. Parametros tipologicos:

a) La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién exterior,
permitiéndose el retranqueo en planta baja si éste es continuo a lo largo de toda la fachada
de la edificacion.

2. Parametros volumétricos:
a) La superficie méxima edificable seré de 5.750 m2.
b) La edificacién podré tener una altura méxima de 5 plantas, contabilizados desde la rasante
de la calle inferior.
Articulo 4.14.7 Parcela en la calle Maria Amador (Hoya de La Plata)
1. Parametros tipologicos:

a) La edificacién debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion exterior y debera
separarse del edificio contiguo al menos 4 metros.

2. Parametros volumétricos:
a) La ocupacién sera del 100%.

b) Se establece una altura maxima de 2 plantas.

Articulo 4.14.8 Parcela en la calle Poeta Agustin Millares, esquina Mahén (Isleta)
1. Parametros tipologicos:

a) La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién exterior,
manteniendo en planta baja los mismos retranqueos que el edificio contiguo.

2. Pardmetros volumétricos:

a) Ocupacion: 100 %.

b) La altura de coronacién sera la misma del edificio contiguo.
3. Paréametros compositivos:

a) Los pardmetros compositivos deberan ser homologables con los del edificio contiguo de oficinas.

Articulo 4.14.9 Parcela en la calle Capitdn Eliseo Lopez Orduiia
1. Parametros tipologicos:

a) La edificacién deberé ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial.
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2. Parametros volumétricos:

<
(5
a) No se establecen limitaciones a la ocupacion ni a la edificabilidad. o
b) La altura méaxima sera de dos (2) plantas (7,50 m.), medidas desde la rasante inferior del E
tramo de calle de menor cota.
3. Parédmetros compositivos:
w
o
a) Los pafios ciegos de la fachada seran revestidos con aplacado y ripiado de piedra natural ::',
color gris oscuro. 'E
2
b) La cubierta sera plana. 3
=
Articulo 4.14.10  Parcela en La Isleta (al norte del polideportivo Jesis Telo)
1. Parametros tipologicos: ;_
a) La edificacion deberé retranquearse tres metros del lindero con la parcela del Polideportivo g
JesUs Telo. En el resto de los linderos, la edificacion debera adosarse a la ladera. 5
b) El acceso principal a la nueva edificacion de aparcamientos debera realizarse por medio de

una servidumbre de paso a través de la parcela del polideportivo colindante, ampliando para
ello la via interior existente en dicha parcela -que en la actualidad bordea la edificacion
deportiva- y acondicionando su entorno como espacio libre en continuidad con las
plataformas existentes al oeste del polideportivo.

2. Parametros volumétricos:

a) La edificacién se ejecutaréd excavada en el terreno y se escalonara descendiendo
desde su lindero norte, en el que la volumetria no podra superar en altura la cota
natural de la ladera, hasta la fachada sur, que no podra superar la altura de cornisa
del polideportivo, de forma que quede totalmente integrada en el entorno evitando
cualquier impacto visual. Bajo la rasante de la via se podran construir dos (2) plantas
mas, destinadas a aparcamientos.

b) Las cubiertas de la edificacion seran planas y transitables, disefiadas como Espacios
Libres. Todos los planos que conformen la cubierta deberan estar conectados entre
si, integrando ademas el mirador existente. Se podra utilizar el edificio para conectar
peatonalmente la zona de la carretera de Las Coloradas, al norte de la parcela, con el
acceso peatonal al Confital, que se inicia al suroeste de la misma.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Esp

3. Pardmetros compositivos:

a) Para las cubiertas y las fachadas se utilizaran materiales y acabados adecuados al entorno
natural en que se ubica la edificacién, con preferencia de materiales con texturas pétreas
o0 terrosas y tonalidades acordes a las existentes en |os terrenos circundantes.

4. Parametros de uso:
a) Usos vinculados: Espacio Libre en la cubierta (con caracter de mirador en el plano superior).

b) Usos complementarios: Oficinas y Cultural. La edificabilidad asignada a estos usos no podréa
superar el 20% de la edificabilidad total de la parcela y debera localizarse en la crujia de
fachada.

c) Usos alternativos: Espacio Libre.

d) Usos autorizables: ninguno.
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AREAS DIFERENCIADAS
Denominacién: "PARQUE URBANO EQUIPADO DEL ESTADIO INSULAR" hoja 5de S '

_ANEXO DETERMINACIONES EEC!FICAS
PARCELAEL. Antiguo Estadio Insular.

4 - Parametros de uso.
a).- Uso cualificado: Espacio Libre.

b).- Usos vinculados:
-En plantas bajo rasante con respecto a la calle Manuel Gonzalez Martin: Garaje-aparcamiento.
-En plantas bajo rasante de la nueva grada curva: Deportivo,
-En edificacién situada hacia Pio XIi: Servicios Comunitarios y Servicios Piblicos.

¢).- Usos complementarios:

-En plantas bajo rasante de la nueva grada curva: Cultural y Servicios Sociales.

-En edificacion situada hacia Pio X1l {y solo en planta baja): Comercial en sus cateqgorias de Pequefic Comercio y Local
Comercial Tipo |, Comercial Tipo Il y Terciario Recreativo.

-En edificacion hacia calle hacia calle Manuel Gonzalez Martin; Cultural y Terciario Recreativo.

-Interior de la parcela: Deportivo al aire libre.
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ANEXO I. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO EMITIDO
POR LA COMISION MUNICIPAL DE EVALUACION
AMBIENTAL DE PLANES Y PROYECTOS DEL
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA
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1 OBIJETO

El objeto del presente documento se establece en afadir al documento de Modificacién
de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del PGO de Las Palmas los
siguientes aspectos:

1. Dar cumplimiento al Informe Ambiental Estratégico emitido con fecha 3 de octubre de
2022.

2. Evaluar ambientalmente, atendiendo a lo dispuesto por el articulo 142 de la Ley 4/2017,
de 13 dejulio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias los impactos
derivados de la ampliacién de usos de las parcelas calificadas como oficina hacia el uso
alternativo Alojamiento turistico, en las subcategorias de Hotel Urbano y Hotel
Emblematico.

3. Evaluar ambientalmente la correccidon del error detectado en el Anexo a Las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada, relativo a una parcela dotacional incluida
en el Sistema General SG-19.

2 CUMPLIMIENTO DEL IAE

Atiende a las conclusiones establecidas en el informe ambiental referido a la Evaluacion
Ambiental Estratégica de la Modificacién del PGO de las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada para parcelas con Uso Dotacional y Equipamiento, T.M. Las
Palmas de Gran Canaria.

- “Conclusiones.

Vista la toma en consideracion de las consultas, la aplicacion del supuesto Modificacion
menor que se regula en los articulos 164 y 166.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en el articul0 106 del Decreto
181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias, y de conformidad con el articulo 6.2a) y los criterios establecidos en el Anexo
Vde la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, procede informar de
modo FAVORABLE la procedencia de la evaluacion ambiental estratégica simplificada
en “la Modificacion de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada del
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PGO. Parcelas con uso dotacional y equipamiento” al no preverse efectos significativos
sobre el medio ambiente.

Dicha valoracidn es condicionada por la efectiva pormenorizacién en el documento de
Aprobacidn Inicial del contenido de la evaluacidon ambiental en los siguientes aspectos:

- La concrecion del alcance y contenido de la Modificacidn con el nivel de detalle
suficiente.

- Laincorporacion de los objetivos de indole ambiental.

- La caracterizaciéon de los contenidos del medio ambiente con los contenidos
establecidos en el Reglamento de Planeamiento y con un nivel de detalle especifico
para la regulacién pormenorizada de la parcela calificada como Aparcamiento en
edificio ubicada en La Isleta, al norte de Polideportivo Jesus Telo.

- El analisis de las caracteristicas medioambientales de las zonas que pueden verse
afectadas de manera significativa.

- Elandlisis de forma concreta y especifica de los efectos ambientales previsibles de la
regulacién pormenorizada de la parcela calificada como Aparcamiento en edificio
ubicada en La Isleta, al norte del Polideportivo Jesus Telo.

- El establecimiento de medidas ambientales para prevenir, reducir y, en la medida de
lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante sobre el medio ambiente.

2.1 CONCRECION DEL ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION CON EL NIVEL
DE DETALLE SUFICIENTE

La presente Modificacion del Plan General de Ordenacidon se concibe como un
procedimiento que forma parte del desarrollo territorial y administrativo de las
determinaciones del mismo, cuya versién en vigor se corresponde con el documento
de Modificacion de las Normas Urbanisticas de la Ordenaciéon Pormenorizada del Plan
General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria aprobado definitivamente por
el Pleno del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran canaria, en sesidon ordinaria
celebrada el 31 de julio de 2020. Como ya se ha expuesto, la Modificacion propuesta es
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tan sdlo una actualizacion puntual de la Modificacion de 2020, en la que Unicamente se
realiza la correccidn de un error detectado en la norma para parcelas calificadas como
Aparcamiento en Edificio y ciertos ajustes necesarios en las parcelas calificadas como
Hotel y Oficinas y en la ficha del Sistema General SG-19.

Segun el articulo la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias, las modificaciones de los instrumentos de ordenacién pueden ser
sustanciales o menores. Segun el articulo 163 de la referida Ley, “se entiende por
modificacion sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos mediante la
elaboracion y aprobacion de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacién, por
si mismas o en union de las aprobadas en los dos ultimos afios, conlleven un incremento
superior al 25% de la poblacion o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito
territorial.

¢) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos sistemas
generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la
reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables, en el caso del planeamiento
urbanistico.”

Como quiera que no estamos ante el supuesto establecido para la Modificacion sustancial,
se remite el caso que nos ocupa al de la Modificacién Menor del PGO.

Por tanto, estamos ante un procedimiento de ordenacién y un objeto plenamente
integrados en el sistema juridico de instrumentos de ordenacion del territorio de
aplicacién en el conjunto de Canarias, concretandose dentro de las herramientas publicas

relacionadas con el planeamiento urbanistico municipal.

Presenta un alcance normativo en cuanto al desarrollo de |la ordenacidn urbanistica, de
modo que define un régimen regulatorio de los usos e intervenciones susceptibles de
desarrollarse.
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El contenido es comun a este tipo de instrumentos, de acuerdo con el marco reglado, a
saber:

- Evaluacidon ambiental Estratégica Simplificada
o Documento Ambiental Estratégico.
o Documento Borrador.

- Documento de Ordenacidn.
o Memoria justificativa

o Normativa resultante.

2.2 LA INCORPORACION DE LOS OBJETIVOS DE INDOLE AMBIENTAL

El objeto de esta Modificacion es reajustar y corregir el contenido del Titulo IV de las
Normas Pormenorizadas del Plan General (documento aprobado definitivamente en
julio de 2020), relativo a “Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres,
Dotaciones y Equipamientos”, eliminando el error detectado en la Norma para
parcelas calificadas como Aparcamiento en Edificio y reconsiderando la regulacién de
las parcelas dotacionales calificadas como Hotel y Oficinas, al objeto de optimizar su
régimen de usos y adaptarlo a las necesidades actuales y futuras de la poblaciéony a la
nueva realidad surgida tras la pandemia, mediante su flexibilizacién, en concordancia
con los objetivos planteados en la propia Modificacion aprobada en 2020, de la que el
presente documento es una actualizacidon puntual.

Por su parte, la evaluacidén de la sostenibilidad ambiental de la Modificacién se
relaciona con la consecucidn de los siguientes objetivos ambientales especificos:

- Defender el paisaje realizando actuaciones que mejoren la calidad paisajistica,
homogeneizando el paisaje en su conjunto, e integrando en él, una edificabilidad
y una red viaria adaptadas a la topografia del terreno.

- Preservar las zonas con mayor valor natural, asumiéndolas como espacios libres y
regenerandolas.
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- Salvaguardar los ejemplares relevantes de flora y fauna, mejorando las
condiciones en su actual emplazamiento o trasladandolas (de manera adecuada)
a otra zona préxima compatible con la ordenacién propuesta.

- Conservar y acondicionar, en su caso, los elementos etnograficos que puedan
constituir referencias urbanas histéricas.

- Establecer un sistema de accesos compatible con las intensidades de trafico
previsibles y una red viaria eficiente en capacidad y reparto de trafico con las
diferentes conexiones urbanas disponibles.

- Crear areas de aparcamiento suficientes, bien distribuidas y viables para las
necesidades y caracteristicas derivadas de las actividades a desarrollar en cada
ambito, minimizando la incidencia ambiental en la distribucion del trafico.

- Establecer las dreas de espacios libres necesarias para complementar los
incrementos residenciales, comerciales y dotacionales en cada darea.

- Facilitar el desarrollo del transporte publico en la nueva trama urbanay su entorno
colindante.

- Condicionar las nuevas edificaciones a una adecuada calidad arquitectdnica y un
especial cuidado en el tratamiento de la estética externa, minimizando la
interferencia en los accesos y en la visibilidad.

- Integrar el disefio de los espacios libres y equipamientos dentro del campo visual

que lo percibe, minimizando las obras de contencidn y cuidando la seleccién de las
especies vegetales acompanantes.
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2.3 CARACTERIZACION DE LOS CONTENIDOS DEL MEDIOAMBIENTE CON LOS
CONTENIDOS ESTABLECIDOS EN EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO Y CON UN
NIVEL DE DETALLE ESPECIFICO PARA LA REGULACION PORMENORIZADA DE LA
PARCELA CALIFICADA COMO APARCAMIENTO EN EDIFICIO UBICADA EN LA
ISLETA, AL NORTE DEL POLIDEPORTIVO JESUS TELO
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A continuacion, de cara a la regulacién pormenorizada de la parcela calificada como
aparcamiento en edificio ubicada en La Isleta, al norte del Polideportivo Jesus Telo,
ambito concreto y especifico que requiere un anadlisis ambiental mas exhaustivo,
adaptado al ambito de actuacidn y con un nivel de detalle acorde con la propuesta de
regulacién pormenorizada, se contempla el andlisis de las variables ambientales
relativas a geologia y geomorfologia, flora y fauna, poblacion con incorporacion de la
perspectiva de género, paisaje, edafologia, hidrologia e hidrogeologia, factores
climdticos, patrimonio cultural e impactos ambientales existentes.

Geologia y geomorfologia

La parcela objeto de analisis se ubica en un tramo bajo de ladera que desde la meseta
central de la peninsula volcdnica vierte a la plataforma litoral del Confital en sentido
noroeste — suroeste. Esta pequefia vertiente, presenta una pendiente moderada
configurada en superficie por depdsitos antrépicos producto de los materiales
removidos en la construccién de la carretera que da acceso al barrio de las Coloradas,
desmontes procedentes de la construccién del Polideportivo y depésitos de
escombros y aridos diversos. En su sector central aparece la excavacidn natural de una
pequeiia barranquera fruto de la concentracién de la escorrentia en episodios de
lluvia.

En el subsuelo, la geologia del sector aparece configurada en torno a dos tipos de
materiales. Por un lado, lavas basaniticas y por el otro, lavas basanitico-nefeliniticas,
basalticas y basaltico olivinico piroxénicas testigos de la naturaleza volcdnica de la
totalidad del sector.

Los materiales geoldgicos descritos alcanzan amplia representacion superficial en el
entorno del dmbito de estudio, no presentando en esta zona altamente antropizada
especial interés desde el punto de vista cientifico, técnico o didactico, y por tanto de
la proteccién y/o conservacion en lo concerniente a la geologia. Consultada la Base de
Datos PATRIGEO del Instituto Geoldgico y Minero de Espaina (IGME), que contiene los
puntos de interés geoldgico que han sido seleccionados tanto en el seno del Inventario
Nacional de Puntos de Interés Geoldgico, como a través del proyecto MAGNA de
cartografia geoldgica a escala 1:50.000, se descarta la existencia de afloramientos o
materiales geoldgicos que hayan sido considerados como Puntos de Interés
Geoldgico, tanto en la zona de directa actuacién encontrandose el mas cercano,
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situado en la rasa marina del Confital bajo la denominacién de “Barra litoral
cuaternaria de Las Canteras y bajas submarinas de El Confital”, con el cédigo IC3019.

Segun el listado de Lugares de Interés Geoldgico (LIG) consultado a través de la pagina
web del IGME y actualizado a fecha de 2014, los LIG identificados en Gran Canaria no
afectan al ambito de actuacion.

Flora y fauna

La evolucidon de los usos antrépicos y las alteraciones topograficas en el entorno
inmediato de la parcela objeto de anlisis, ha provocado una total modificacién de la
organizacién espacial y de las caracteristicas de las formaciones vegetales originarias.
Hasta el punto de no poder apreciarse en la actualidad restos de lo que debio ser el
matorral xérico que conformaba la vegetacidn potencial, a excepcion de algunos
ejemplares puntuales y dispersos de aulaga (Launaea arborescen).

El proceso edificatorio y la casi total ocupacién del suelo han provocado la sustitucion
de las posibles formaciones botdnicas originarias, por una vegetacién de entornos
degradados (comunidades de terdfitos de porte herbdceo y hemicriptofitos) con
caracteristicas ruderales y nitréfilas.

Por sus caracteristicas de teréfitos anuales y ruderales y también por la presencia de
graminoides, los intersticios edificatorios y los pequeiios espacios degradados
presentan cierta densidad de herbaceas adaptadas a un rapido crecimiento vegetativo
y caracterizadas fisiograficamente por su bajo porte, el aspecto estepario y la
cobertura media o escasa.

Por tanto, no se constata la presencia de especimenes que se encuentran integrados
en la Orden de 20 de febrero de 1991 sobre proteccién de especies de la flora vascular
silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias (Anexos I, Il y 1ll), en el Convenio de
Berna, en el Anexo IV de la Directiva Hébitat, y en el Anexo Il del Convenio
Internacional CITES sobre el trafico de especies amenazadas.

Con respecto a la fauna, considerando las mismas circunstancias que motivan la no
proliferaciéon y presencia de comunidades y especimenes botanicos de valoracion
resefable, debido al proceso de urbanizacidn y al grado de antropizacidn del espacio,
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solamente encontramos en el mismo organizaciones poco complejas de pequenos
animales cosmopolitas y oportunistas (insectos, fitdfagos, arafias, etc.) indicadores del
nivel de degradacién del ecosistema potencial. La existencia de animales introducidos
ligados a la ocupaciéon humana del espacio (ratas, gatos, palomas, etc.) o procedentes
de dareas periféricas inciden aun mds en manifestar el fuerte grado de alteracién

natural de los terrenos objetos de ordenacion.
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Espacios Naturales Protegidos

No concurre en el interior del ambito de ordenacidn la delimitacidn total o parcial de
area alguna que se integre en la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos, en la
Red Natura 2000 o en areas afines para las que se regule un tratamiento especifico
por su representatividad del patrimonio medioambiental del territorio. Tampoco se
observan especimenes puntuales de flora que se encuentren protegidas en base a su
consideracidon natural y cientifica mas alld de aves silvestres de paso que por su
condicién volandera pudieran aparecer en el dmbito en momentos determinados y
que pudieran estar protegidas a través de la Directiva Comunitaria 79/409/CEE de
conservacion de las aves silvestres, o del Convenio de Bonn de 1985, relativo a la
conservacion de las especies migratorias.

El ambito de estudio no incide espacialmente con ningtn Espacio Natural Protegido
de los reconocidos en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias. El espacio de esta naturaleza mas cercano a dicho
lugar es el Paisaje Protegido (C-22) “La Isleta”, colindante al ambito de estudio.

Dicha colindancia no supone ningun tipo de afeccién a los valores ambientales del
ENP, pues la parcela objeto de Modificacién se adosa a la trasera de un equipamiento
deportivo en forma de ladera de mediana pendiente cuya topografia, caracteristicas
geomorfoldgicas y perfiles edaficos ya han sido alterados en afios pretéritos por la
deposicién de escombros, movimiento de tierras, construccion de una estructura
mirador y jalonamiento ajardinado de la Via que conecta con el barrio de Las
Coloradas.

En cualquier caso, y considerando las repercusiones paisajisticas como Unica afeccion
susceptible de desarrollar incompatibilidad ambiental con el borde suroeste del
Espacio Natural Protegido, en el apartado dedicado a paisaje se analizard y evaluara
suficientemente cualquier posible impacto sobre la calidad visual del dmbito y sus
potencialidades como atalaya paisajistica.
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Poblacidn y perspectiva de género

El andlisis de la poblacién residente es un apartado sustantivo en la ordenacion
pormenorizada de todo espacio urbano de especializacion residencial, en tanto es el
vecino de cada vivienda, calle o barrio el usuario mayoritario del dmbito que resulta
de aplicar las determinaciones y actuaciones del Plan. En el caso de un espacio urbano
como el que abordamos, esta relacidon presenta singularidades que refuerzan la
relevancia de su conocimiento exhaustivo con la consiguiente concentracion
poblacional y diversificacion de servicios.

Interesa justificar el papel de esta variable en los siguientes argumentos:

¢ La ordenacidon urbanistica es preferentemente un servicio publico a la poblaciéon
residente.

e Se delimitan ambitos urbanos con rasgos y funciones basicas con relacién a la
poblacién residente.
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e La evolucién y volumen de poblacién se vincula a la necesaria oferta de viviendas,
mientras que el uso de los inmuebles y la conservacion de los valores ambientales
del conjunto edificado es coexistente con la demanda de la poblacién usuaria.

e Como todas aquellas porciones de territorio con vocacién primordialmente
residencial, la poblacion segun su volumen y estructura se vincula a la inmediatez
o accesibilidad de dotaciones y equipamientos en funcion de las necesidades y
expectativas sociales.

e La poblacidn se vincula a unas necesidades especificas de movilidad interior en el
contexto del sector de Nueva Isleta y la relacion interterritorial con los ntcleos de
Las Coloradas y la plataforma costera de ocio Las Canteras — Confital.

e La poblacioén se asocia a un tejido dotacional y de equipamientos cercano que cubra
sus necesidades inmediatas de servicio.

Teniendo en cuenta el marco legal en cuanto a la proteccion de los datos personales
y laintimidad de las personas, las caracteristicas del dmbito ordenado imponen ciertos
condicionantes a la hora de obtener una herramienta fundamental en el analisis de la
poblacién: el soporte estadistico oficial.

De partida, la seccidn censal como grupo concreto de manzanas o dreas dentro de un
mismo barrio se convierte en la unidad espacial-administrativa de mayor detalle en
cuanto al uso publico de los datos demograficos, lo cual no deja de ser util en una
ocasién como la de la presente modificacion.

El dmbito urbano que conforma la parcela sobre la que versa el analisis ambiental mas
exhaustivo de esta Modificaciéon lo hemos integrado por proximidad, contexto
territorial y coherencia de usos con la ordenacién propuesta dentro de siete secciones
censales que engloban el sector mds septentrional del barrio de la Isleta. El recuento
de las secciones censales se soporta mediante el Padrén Municipal de Habitantes que
constantemente mantiene el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria con el
papel verificador del Instituto Nacional de Estadistica. Presenta la ventaja de su
desarrollo anual, permitiendo para cada unidad administrativa el analisis del volumen
de residentes o empadronados, su evolucién en el tiempo desde los afios 90 y su
estructura por sexo y edad. Su inconveniente es la falta de respuesta ante la necesidad
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de otros datos de interés en la ordenacién urbanistica (relacion con la actividad
econdmica, caracterizacion de hogares, etc.).

Junto al Padrdn, el Censo de Poblacién y Viviendas que cada 10 afios desarrolla el
Instituto Nacional Estadistica permite ampliar la disponibilidad de esa informacion
complementaria. De este modo, se analizan las referencias correspondientes al afio
2020 que consideramos representativo para observar el comportamiento mas
reciente de este conjunto de variables y remarcar las fortalezas y debilidades con
relacién al objeto de ordenacion.

Caracterizacion de la poblacion residente

La poblacion actual (2020) del conjunto de las secciones consideradas se sitla en torno
a 9000 personas empadronadas, lo que supone un porcentaje aproximado del 12,82
% con respecto a la poblacién total del distrito, estimada en torno a los 70.000
habitantes.

La poblacidon femenina y masculina se igualan mostrando una ligerisima tendencia al
mayor numero de mujeres, con una evolucion temporal que indica los mismos
porcentajes de diferencia desde el principio de la década.

En lo que respecta a la poblacidon por grupos de edad, el mayor protagonismo lo
ostenta la horquilla que va desde los 40 a los 65 afios, con especial incidencia en la
poblacién englobada entre los 45-49 afios.

Por otro lado, hay que resefiar que el nimero de poblacién anciana e infantil alcanza
mas de % de la cifra de poblacién total, lo que indica un importante grado de
dependencia de parte de la poblacidon del dambito, aspecto que hay que tener en
cuenta a la hora de estimar medidas de planificacion que de manera concreta
repercutan en mejoras de los condicionantes urbanisticos que puedan afectar mas
directamente a estos grupos de poblacién. En ese sentido, redunda el hecho de que la
franja de edad predominante sea la que se sitda en torno a los 50 afios, indicando que
la poblacidn que circunda el ambito de estudio experimenta un progresivo proceso de
envejecimiento y vulnerabilidad social que pueden plantear la necesidad de articular
medidas de renovacién y adecuacidn urbanistica.
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POBLACION POR SEXOS |

TOTAL HOMBRES MUJERES
8.930 4.538 4.392
GRUPOS DE EDAD
TOTAL MENORES DE 15 ANOS 15 a 64 ANOS

8.930 835 6.387 1.708

Perspectiva de género

Podria pensarse que la distribucién de la poblacidn segln sexo presenta una escasa
relacién con los estimulos y problemas de la ordenacién urbanistica. No obstante, en
determinados territorios es una variable demografica de apreciable interés en la

planificacion del espacio de acuerdo con aspectos tales como:

e El papel de las mujeres u hombres en la definicidn de las pautas socio-culturales
de intervencién o uso del suelo.

El comportamiento de los indices de fecundidad y de natalidad en el territorio, en
relacién con la programacion de determinaciones o actuaciones urbanisticas a
medio y largo plazo.

El papel de las mujeres en el crecimiento de la poblacién anciana y su interaccion
con las dotaciones y servicios urbanisticos, en base a la mayor esperanza de vida
gue de modo natural tienen las mismas frente a los varones.

En el ambito a ordenar no hay diferencias sustanciales respecto al conjunto de Las
Palmas de Gran Canaria. No se extraen particularidades respecto a los objetivos de
planificacion urbanistica y la trama edificatoria asociada.

El porcentaje de mujeres y varones que afecta al ambito de ordenacidn es de 50,82 %
y 49,18 % respectivamente, Es decir, estamos ante una horquilla de apenas 1 % de
diferencia, que no es representativa en la intencionalidad de este andlisis. Si acaso,
esta diferencia refleja una mayor feminizacién en el entorno que se ordena que en el

conjunto de la ciudad.
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Edafologia y valor agrolégico del suelo

De manera general, los suelos de este sector se incluyen en la categoria de suelos
empardecidos de caracter xerico, ligados a procesos erosivos, poco estructurados,
pobres en nutrientes, arenosos, pedregosos y de baja fertilidad.

Siguiendo para determinar la capacidad de uso del suelo, la aplicacién en la isla de
Gran Canaria, a partir de un estudio edafolégico previo a escala 1:100.000 (Sanchez,
1975), de la adaptacion portuguesa (Azevedo y Cardoso, 1962) al sistema elaborado
en EE UU por el Soil Conservation Service y desarrollado por Klingebiel y Montgomery,
los suelos que afectan a la parcela analizada podemos clasificarlos en la tipologia de
suelos Clase E, litosoles sobre lapillis y coladas volcdnicas. Resultando suelos con
capacidad de uso agricola muy baja y fuertemente erosionados.

En cualquier caso, La alteracion de los terrenos por acciones antrdpicas, la cubierta
totalmente urbanizada de alrededor y la intensa ocupacién poblacional del espacio
anulan de antemano cualquier consideracién respecto al uso agrolégico del suelo,
tal y como establece para el drea analizada la Cartografia del Potencial del Medio
Natural de Gran Canaria (Sanchez at al., 1995). Que caracteriza y zonifica el espacio de
cara a su uso agrario, como area urbana con alto riesgo de erosién potencial en
funcién de la pendiente, los procesos de urbanizacidn y las dindmicas de degradacion
y desaparicion de la cobertura vegetal.

e e

e s

Imagen de los suelos presentes en el dmbito de afeccion
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Hidrologia

teniendo como referencia la plena urbanizacion del espacio y el control artificial de los
procesos de captacidn y evacuacién de las aguas precipitadas, los actuales procesos
hidroldgicos que se desarrollan en el ambito pasan por un mero cumplimiento de las
funciones de transporte del agua de lluvia desde las vertientes hacia los colectores de
la red de pluviales asociado a la red de saneamiento.

Podemos considerar para el conjunto de la parcela, una moderada vulnerabilidad
frente a situaciones de lluvias torrenciales y desprendimientos. De hecho, las
condiciones sedimentarias del suelo y su porosidad le aportan unas mayores
condiciones para la filtracién hidroldgica.

Por su parte, la modernizacion del sistema de saneamiento y transporte subterraneo
de las aguas de escorrentia reducen la posibilidad de acontecimientos relacionados
con avenidas excepcionales y episodios de inundacion.

Aspectos climaticos y cambio climatico

Por su localizacidn, las Islas Canarias se encuentran sometidas a la accién de los
anticiclones Atlanticos y, en especial, al régimen de los vientos Alisios. Estos, se
caracterizan por presentar una capa inferior humeda, de direccidon nordeste, y otra
superior con aire seco y calido de direccién noroeste, que al interactuar generan una
zona de inversién térmica con efectos visibles como el mar de nubes. Estos vientos
fluyen hacia las Islas de forma permanente en verano, mientras que en invierno se
alternan con entradas de masas de aire frio septentrional. Ademads, es notoria la
influencia del continente africano, cuya proximidad permite la intrusién de masas de
aire caliente sahariano de forma irregularmente distribuidas a lo largo del afio.

Con relacién al ambito objeto de analisis, hay que sefialar de manera genérica que se
ubica en uno de los dos abrigos naturales que la orografia de la peninsula volcénica de
la Isleta procura a ambos lados de su conexién con el istmo de Guanarteme.
Concretamente en su flanco occidental.

La temperatura media mensual oscila entre los 172 — 262 C. La maxima oscila entre los
219y 3292 C, y las minimas entre 132 y 222 C. Las lluvias y nieblas son muy escasas,
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estando las precipitaciones comprendidas entre 100 mm y 200 mm anuales, con 50
mm de maximo en un mes. La visibilidad es muy buena con alrededor de 270 dias
despejados al afio, aunque en ocasiones las nieblas y la presencia de polvo sahariano
en suspensioén la dificulta.

La humedad relativa media es del 73 % y el grado de insolacién es bajo debido a la
capa de nubes (estratocumulos) generadas por los vientos alisios (denominada
comunmente “panza de burro”) fundamentalmente entre los meses de junio y
septiembre. A grandes rasgos, el dmbito, al igual que el resto de la comarca nororiental
de laisla, disfruta de un clima costero suave, con ausencia de estacion fria en invierno
y calor moderado en verano, con temperaturas suaves, sin variaciones térmicas
apreciables en el transcurso del dia, y transicion moderada entre estaciones.

Con relacidn al cambio climético, el estudio Evaluacidon del Calentamiento Global en
Gran Canaria (Luque, A., Martin J.L., 2012) corrobora la influencia del calentamiento
global en la isla, tal y como ya fue demostrado en la isla de Tenerife. A pesar de las
diferencias orograficas entre las dos islas, ambas siguen un patrén similar de
calentamiento, aunque en Gran Canaria la ausencia de registros de variacion de la
nubosidad impide conocer el papel de esta en el calentamiento local.

En base a la premisa anterior de calentamiento en la isla de Gran Canaria, y segun la
Evaluacion Preliminar de los Impactos en Espana por efecto del cambio climatico
(2005), los principales impactos que este supondria y que guardan relacion con el area
de estudio, son:

- El posible ascenso del nivel medio del mar (NMM). Las proyecciones de los modelos
varian entre 10 y 68 cm para final de siglo. Para finales de siglo es razonable esperar
un aumento de 50 cm, con 1 m. como escenario mas pesimista, hecho que no
afectaria gravemente al ambito de estudio, aunque si supondria afecciones
negativas al perfil costero anexo y la disposicion de servicios urbanos e
infraestructuras.

- Los cambios en la temperatura terrestre, principalmente en la costa, que se
presumen relacionados con la temperatura del mar, de modo que el calentamiento
en la superficie del mar favoreceria el calentamiento en los sectores de tierra
aledaios en una escala global y de incremento paulatino.
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Por el caracter menor de las obras que se realizaran conforme a las alteraciones a
introducir en la Modificacion, se puede desestimar cualquier relacion de las mismas
con posibles efectos —a considerar- sobre el cambio climatico. La aprobacién de la
presente Modificacién del Plan no conllevara directamente un aumento de emisiones
a la atmoésfera, ni tampoco establecerda un marco de futuras autorizaciones de
proyectos que pueda tener un efecto o un incremento significativo de emisiones o
efectos sobre el cambio climatico que se deba considerar.

En cualquier caso, en el ambito territorial que ocupa a esta Modificacidn, teniendo en
consideracion la perspectiva de cambio climdtico en la escala global y en la escala
local, y considerando las medidas generales que involucran a las administraciones
locales canarias en la busqueda del desarrollo sostenible y la lucha contra el cambio
climatico, no se prevén actuaciones urbanisticas que repercutan en un aumento de
los perjuicios sobre el clima de manera significativa. Mds bien al contrario, pues
observando las caracteristicas de las actuaciones y las medidas de adecuacidn
medioambiental y rehabilitacidn del entorno que la acompafian, la transformacion del
espacio implica en la mayoria de los casos medidas de adecuacién y regeneracion
urbana vy paisajistica. Ademads, es vocacién medioambiental del PGO y su desarrollo, la
salvaguarda de todas aquellas manifestaciones ecoldgicas y culturales que
incrementen el valor afiadido del territorio como espacio dotado de condiciones de
salubridad ambiental y climatica para el conjunto de la ciudadania.

Riesgos naturales

Atendiendo a la posibilidad de episodios climaticos severos, como Unica recurrencia
natural que en escalas cortas de tiempo pudieran afectar en forma de riesgo a
poblacién e infraestructuras, el propio PGO define el dmbito como un area de
ordenacion con riesgo natural, antrépico y tecnoldgico bajo. No se constatan episodios
de moderada o alta agresividad de avenidas, riadas o crecidas, favorecido sobre todo
por la coincidencia de los mismos con un recorrido de drenaje natural propio de
vertientes poco acentuadas e inherentes a la geomorfologia propia de esta porcion
del territorio insular.

En la parcela analizada, Unicamente es posible observar como factor de riesgo natural
susceptible de causar algun dafio, la movilizacién ladera abajo de materiales o el
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desprendimiento de porciones de talud en aquellos sectores de terreno mas
verticalizados o producto de la remonicion cadtica de tierras y la deposicion de aridos.

Patrimonio cultural

El espacio no integra conjunto de inmuebles ni estructuras etnograficas o
arqueoldgicas que por su especial interés arquitectdnico o patrimonial se encuentren
contenidas en catalogos municipales o supramunicipales de Proteccion, o se estime
puedan ser susceptibles de ser incluidos.

Paisaje

La calidad paisajistica, se refiere a la presencia de un conjunto de elementos naturales
o sociales que comportan cierta estética y que configuran un determinado lugar
atendiendo a un esquema de valores o consideracion emanada de la cultura del
territorio en el que se vive y con el que se interactla. En general se tiene un alto grado
de aceptaciéon social de la percepcién del entorno de la Isleta y las estribaciones
litorales de poniente que conforman la Bahia del Confital y la Playa de Las Canteras,
como hitos paisajisticos de gran valoracidn estética, ejerciendo la playa y la laguna
interior de Las Canteras, acotada entre el paseo y el arrecife natural de la Barra una
indiscutible condicion de magnetismo visual desde las cotas mas elevadas que se
sitian sobre el occidente del promontorio volcanico.

El paisaje cercano de la parcela donde se desarrollardn las actuaciones no presenta
elementos cualificadores relevantes, limitandose a terrenos en vertiente, removidos
y sin presencia de vegetacidn que aporte otros cromatismos distintos a los colores
grises y parduzcos de la litologia volcanica meteorizada y las acumulaciones de
sedimentos. Hacia cotas inferiores, al fondo se percibe la linea marina del horizonte y
en rededor, la trama urbana de calles y edificaciones.

Es por tanto a cotas altas de la ladera afectada, en contacto con la carretera de acceso
al barrio de Las Coloradas y en el borde suroeste del Paisaje Protegido de la Isleta,
donde los aspectos paisajisticos alcanzan mayor valoracién por su condicidon de cuenca
visual privilegiada respecto al borde costero occidental del municipio. Hecho que, sin
duda, debe marcar la naturaleza y configuracion edificatoria y constructiva de los usos
previstos y las actuaciones a desarrollar.
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Con relacion a ello, los pardmetros urbanisticos de edificacion establecen la
construccion de un edificio aparcamiento asociado a un espacio libre en la cubierta,
establecido de manera, que, en ningln caso, la altura y el volumen pueda superar el
perfil natural de la ladera en ese punto, adosandose al mirador existente de manera
gradual y ascendiendo por el relieve en forma de graderio. De igual manera, los
acabados y revestimientos deben guardar relacion visual con los terrenos
circundantes, empleando los cromatismos naturales de la piedra volcanica y los
terrenos circundantes.

En los fotomontajes que acompafian este apartado del documento, se puede observar
la integracion de la edificacidon aparcamiento y como queda descartada cualquier tipo
de afeccion a las potencialidades paisajisticas del area en su condicion de cuenca visual
destacada y atalaya natural de visién.

F

Cuenca visual actual desde el ambito de afeccién
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Fotomontaje con el estado actual de la parcela y los terrenos adyacentes
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Fotomontaje con el edificio aparcamiento. Perspectiva de observador ubicado sobre la ladera superior

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacion Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento | Documento de ordenacion | Memoria justificativa | mayo de 2024



@ AYntamiento GEURSA

de Gran Canaria

Impactos ambientales existentes

En la parcela estudiada, Los impactos ambientales estan principalmente relacionados
con las alteraciones del perfil de la ladera producidos fundamentalmente por la
remonicion de tierras y el transito peatonal a través de la creacién y fijacién de
pequerios senderos que aceleran los procesos erosivos de micro deslizamientos y por
la deposicion de vertidos y residuos de diverso tipo relacionados con restos de obras,
maderas, tuberias, aridos y materiales andlogos y en otros casos, por la mera
acumulacién de basura doméstica y urbana en los bordes colindantes. En ambos
casos, estas acumulaciones de desechos pueden provocar insalubridad general, malos
olores puntuales, inestabilidad topografica en los casos mds graves y proliferacion de
insectos y pequefnos animales nocivos.

En lo que se refiere a contaminacidn, no se aprecian en el dmbito territorial, signos
graves de contaminacién del aire, el suelo o los acuiferos, limitandose la casuistica
observable a las dindmicas contaminantes propias de entornos antropizados.

La contaminacion acustica y atmosférica no representa un impacto resefiable en el
area de anadlisis, pues al caracter abierto del area se afiade la inexistencia de industrias
o concentracion de actividades generadoras de ruidos o gases nocivos.

Terrenos removidos
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Basura y desechos

2.4 ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS MEDIOAMBIENTALES DE LAS ZONAS QUE
PUEDEN VERSE AFECTADAS DE MANERA SIGNIFICATIVA

Centrando este punto del analisis en el &mbito territorial anexo al Polideportivo Jesus
Telo sobre el que se desarrolla la regulacion pormenorizada de la parcela calificada
como aparcamiento, cabe sefialar que este presenta unas caracteristicas ambientales
que la alejan de cualquier valoracion y singularidad resefiable a excepcién del
potencial de su cota mds elevada como mirador desde el que se obtiene una cuenca
visual destacada de la bahia del Confital y el Istmo de Guanarteme, con el mar vy el
relieve costero como elementos cualificadores.

En lo que respecta a la geologia, la geomorfologia, la fauna y la flora presentes en el
area, esta se encuentra transformada por la fuerte antropizacién del espacio,
presentando caracteristicas de entornos urbanos o periurbanos con porciones de
suelos desnudos, residuales y signos de deterioro antrépico y degradacién natural. No
aparecen especimenes de flora y fauna que de manera individual o de forma
comunitaria constaten algun tipo de valoracién natural, cientifica o paisajistica, ni
areas naturales protegidas o instrumentos de proteccidon que impongan limitaciones
normativas de cardcter ambiental a actuaciones urbanisticas dentro de la parcela.
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Tampoco existen manifestaciones culturales asociadas al patrimonio arquitecténico,
etnografico o arqueoldgico contenidas en catdlogos que impongan algun tipo de
proteccion legal. No se aprecian factores de riesgo natural que puedan suponer una
limitacion para el establecimiento de servicios e infraestructuras.

Es el punto culminante de la parcela, situado en la cota mas alta, el sector que
concentra el mayor interés ambiental por cuanto se constituye en atalaya paisajistica
con destacada cuenca visual hacia la costa norte insular, la Playa de Las Canteras y el
Istmo edificado de Guanarteme. En todo caso, las actuaciones a desarrollar que
aparecen sefialadas en la ordenacién pormenorizada tienen como objetivo
salvaguardar y potenciar la cualificacidon paisajistica del espacio y la condicién de
mirador natural, evitando los crecimientos edificatorios en altura, la alteracion del
perfil topografico de la ladera y la interposicion de elementos arquitectdnicos a la
vista.

Desde una perspectiva natural, la evolucidn del espacio al margen de cualquier tipo
de actuacidn antrdpica ahonda en la dindmica erosiva de vertientes y la colonizacién
vegetal propia de entornos transformados, nitrofilos y ruderales. Sin intervenciones
urbanisticas especificas, el desarrollo y evolucidn del espacio que ocupa la parcela
analizada pasa por el mantenimiento del espacio mirador existente al transito y la
estancia corrigiendo los impactos ambientales existentes, evitando factores de riesgo
natural y procurando las condiciones minimas exigibles de salubridad y ornato.

2.5 ANALISIS CONCRETO Y ESPECIFICO DE LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES
DE LA REGULACION PORMENORIZADA DE LA PARCELA CALIFICADA COMO
APARCAMIENTO EN EDIFICIO UBICADA EN LA ISLETA, AL NORTE DEL
POLIDEPORTIVO JESUS TELO

Teniendo en cuenta las razones expuestas en este documento y que motivan la
aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, asi
como los distintos apartados que se refieren a la situacién ambiental actual, la
valoracion de los efectos de la revisidn sobre el medio ambiente en la parcela contigua
al Polideportivo Jesus Telo descarta todo impacto significativo sobre la formalizacién
territorial y urbana resultante del desarrollo de la ordenacién pormenorizada
planteada.
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Con relacién a ello, subrayamos la inexistencia de variables medioambientales para
las que se prevean algun impacto significativo, insistiéndose en el objeto de
armonizacion y refuerzo argumental de las normas de ordenacién pormenorizada sin
que se deriven alteraciones en la intencionalidad espacial de las mismas.

A continuacidn, se consideran las siguientes situaciones de efecto previsible.

a) En cuanto a los efectos sobre la biodiversidad, la flora y la fauna:

La Norma de Ordenaciéon Pormenorizada que se pretende modificar no es de
aplicacion en dmbitos recogidos en la Red Natura 2000 o Red Canaria de Espacios
Naturales Protegidos como consecuencia de su biodiversidad singular. El calado
instrumental de este procedimiento con respecto al planeamiento en vigor no
prevé impacto significativo de signo negativo sobre la variable de biodiversidad en
ninguna de las determinaciones planteadas, al abordar usos y actuaciones ya
previstas en el Plan General en vigor y no contener la parcela analizada valores de

biodiversidad gue pudieran indicar cualquier tipo de afeccion.

b) En cuanto a los efectos sobre la poblacién y la salud humana:

La Modificacién no lleva consigo determinaciones susceptibles de motivar cambios
en la distribucion y estructura de la poblacidon residente, asi como en los
indicadores referidos a la salud publica en el entorno residencial inmediato.

De nuevo, el objeto de mejora regulatoria de la normativa en este procedimiento
no observa factores que puedan alterar ni la estructura por sexo y edades, ni las
restantes variables asociadas al aspecto demografico.

En este sentido y respecto a lo ordenado en el Plan General en vigor, no se prevé
la potencial introduccion de actividades potencialmente generadoras de

afecciones a la salud humana atendiendo a indicadores de calidad del aire,

calidad del agua, elementos naturales agresivos, contaminacidon acustica,

contaminacidon atmosférica o presencia de residuos.
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c) En cuanto a la tierra, el valor agroldgico, el agua, el aire y los factores climaticos:

El ajuste normativo de la parcela contigua al Polideportivo Jesus Telo no introduce
actuaciones de las que resulte una alteracién de las formaciones de tierra o el mar
(se carece en el municipio de masas de aguas naturales en su interior), y mucho
menos de aquellas que por sus valores naturales merezcan medidas de ordenacion
urbanistica tendentes a su proteccidon. Esta valoracién incluye el factor de la

capacidad agroldgica del suelo, aspecto totalmente irrelevante para el espacio

analizado.

Por tanto, no es previsible efecto alguno derivado de las nuevas determinaciones,
descartdndose _interacciones _indirectas sobre alguna zona de interés

medioambiental que contenga dicho recurso natural.

En el caso del aire y los factores climaticos, la Modificacidon no introduce igualmente
usos o actuaciones distintos a los actualmente vigentes en el PGO, descartandose
toda alteracion sobrevenida de la calidad atmosférica o de riesgos en la

intensificacion de acontecimientos meteoroldgicos agresivos.

En conclusidn, no se prevén impactos significativos de signo negativo sobre las
variables de la tierra, el valor agroldgico, el agua, el aire y los factores climaticos
durante la aplicacidn efectiva y territorial de la presente Modificacién.

d) En cuanto al patrimonio cultural e histérico:

El objeto de la Modificacién descarta cualquier discusiéon sobre el interés del
patrimonio cultural del que deriven medidas de proteccién en la actual normativa
y el correspondiente Catalogo Municipal de Proteccion como instrumento
complementario al PGO, al carecer el espacio de cualquier tipo de manifestacion

cultural material o inmaterial protegida nhormativamente.

En conclusién, no se prevén impactos significativos de signo negativo sobre las
variables del patrimonio cultural en ninguna de las determinaciones derivadas de
la Modificacién y su formalizacion en el territorio.
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e) En cuanto a la calidad visual del paisaje:

El alcance de la ordenacidn pormenorizada de la parcela, tanto en su
planteamiento general y los objetivos incluidos como en sus aspectos juridicos
especificos no prevé alteracién alguna sobre las variables de definicion,
formalizacidn, singularidad o vulnerabilidad del paisaje.

Por su cardcter de especial interés en el ambito analizado, desde la norma a
modificar se supedita la ejecucion de las actuaciones a la perfecta integracion de
los volumenes edificados en el perfil de la ladera existente sin posibilidad de
superacién de cotas ni alteracion del espacio culminante que otorga la condicidn
actual de atalaya paisajistica y espacio mirador.

En resumen, la Modificacion no altera la relacion de efecto ambiental en el

desarrollo de las determinaciones del PGO en vigor sobre la calidad visual del

paisaje en este sector, descartandose en todo caso el riesgo de nuevos impactos
significativos.

2.6 LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER
EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DE LA
MODIFICACION

La incidencia ambiental de la ordenacién urbanistica de la Modificacién, cuya
exposiciéon de las determinaciones y valoracion de los efectos ambientales se
sintetizan en los apartados anteriores, es respondida con la previsién de un conjunto
de medidas ambientales de conservacion y/o correccidn de los efectos en el ambito y
los riesgos de afeccidn de signo negativo sobre el patrimonio histdrico-arquitectdnico,
el medio natural y el paisaje urbano.

En el presente Documento Ambiental Estratégico se insiste en su papel fundamental
en la adecuada comprension de las determinaciones respecto a los objetivos que para
el conjunto del municipio de Las Palmas de Gran Canaria se establecen respecto a la
cualificacion medioambiental y paisajistica de los entornos urbanos y su adecuada
integracién.
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Se entienden como medidas ambientales de correccidn aquellas de tipo normativo,
de disefio de la ordenacién y de intervencién directa destinadas a integrar ambiental
y paisajisticamente las opciones de ordenacién previstas. Las mismas pueden tener
cardcter de ejecucion directa de acciones programadas, integrandose en los mismos
la conveniente gestiéon urbanistica-operatividad y, en su caso, prevision
presupuestaria.

Las medidas ambientales que conllevan intervencién espacial se agrupan en varias
determinaciones:

1. Conservacién de las comunidades vegetales, los especimenes arbdéreos
destacados por razén de su valoracion cientifica, su significacion histdrica o su
valor expositivo y los espacios de ajardinamiento que jalonan vias, bordes y
enclaves edificados.

2. Conservacion de los vestigios arqueolégicos y etnograficos que pudieran aparecer
en los trabajos de preparacidon de los terrenos y acondicionamiento de las
parcelas, contactando con la autoridad competente en la materia y sometiéndose
a sus indicaciones técnicas.

3. Conservacion de la fisiografia general de los terrenos y los perfiles topograficos.
Busqueda de soluciones a las alteraciones topograficas existentes y motivadas por
la accién antrépica.

4. Conservacion de la cuenca visual evitando elementos que intercepten la
percepcidon general del espacio tanto desde el interior como desde los puntos
externos de visualizacidn.

5. Solucién normativa a los impactos producidos por la deposicidon de vertidos y
residuos en distintos puntos.

6. Adopcién de las medidas oportunas de cara a minimizar los efectos sobre el
medioambiente de los humos, ruidos y residuos generados durante la fase de

obras.

7. Potenciacién general de los valores tradicionales del espacio edificado como
recurso turistico de la ciudad.
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Dichas medidas resultan comunes a la ordenacién propuesta, proponiéndose su
concrecidon y definicion formal una vez se defina la ordenacién pormenorizada
resultante, sin que en ningln caso se altere resefiablemente la presente evaluacion
ambiental.

3 EVALUACION AMBIENTAL DE LOS IMPACTOS DERIVADOS DE LA
AMPLIACION DE USOS DE LAS PARCELAS CALIFICADAS COMO OFICINA
HACIA EL USO ALTERNATIVO TURISTICO EN LAS SUBCATEGORIAS DE
HOTEL URBANO Y HOTEL EMBLEMATICO.

Descartando cualquier afeccion de la ampliacién de usos, sobre las variables
ambientales significativas relativas a geologia, relieve, suelos, biodiversidad, paisaje,
patrimonio histdrico, o riesgos naturales, queda el posible incremento poblacional que
genera la ampliacién hacia el uso alternativo hotelero de determinados inmuebles
circunscritos al uso oficina, como Unica posibilidad de generar impactos ambientales
sobre el tejido urbano.

Las edificaciones y parcelas a las que afecta la introduccién del uso Alojamiento
Turistico como alternativo son parcelas de Oficinas que estan ubicadas en suelo urbano
consolidado, en zonas de la ciudad bien delimitadas en las que no estd prevista la
sustitucion de la edificacidn preexistente por determinacién expresa durante el plazo
de vigencia del Plan General, en las que, por tanto, segun el citado articulo 139, se
puede incrementar la densidad de poblacion a 500 habitantes o 15.000 metros
cuadrados de edificacion residencial de alojamiento turistico por hectarea. A
continuacion, comprobaremos si el cambio de uso de Oficinas a Alojamiento Turistico
(Hotel Urbano y Hotel Emblematico) y el correspondiente aumento de poblacion que esta
modificacién conlleva cumplen los estandares fijados por la ley en cada uno de los casos.

Las parcelas objeto de este estudio son las siguientes:
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COOPERATIVA DE TAXISTAS (C/ Parroco Matias Artiles)

..';5', Clase y categoria de suelo:
/ ' Urbano consolidado

Zona en la que se encuentra ubicada:
Distrito 4 (Cuidad Alta). Seccion censal 1
Normativa del entorno:
Norma Zonal A
Superficie de la parcela:

1.870 m?

N AGUSTIN MILLARES CARLO 10y 12

e

Clase y categoria de suelo:

Urbano consolidado

Zona en la que se encuentra ubicada:
Distrito 2 (Centro). Seccion censal 37
Normativa del entorno:

Norma Zonal A

Superficie de la parcela:

1.514 m?

Clase y categoria de suelo:

Urbano consolidado

Zona en la que se encuentra ubicada:
Distrito 2 (Centro). Seccidn censal 5
Normativa del entorno / ficha de Catalogo:
Norma Zonal A / ARQ-025

Superficie de la parcela:

994 m?
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EDIFICIO JUNTO A HOTEL IBERIA (Avda. Alcalde José Ramirez Bethencourt)

Clase y categoria de suelo:

Urbano consolidado

Zona en la que se encuentra ubicada:
Distrito 2 (Centro). Seccidon censal 37
Normativa del entorno:

Norma Zonal A

Superficie de la parcela:

2.256 m?

EDIFICIO JUNTO AL PARQUE SANTA CATALINA (Ledn y Castillo 431)

Clase y categoria de suelo:

|

TRILE WICOLAS ESTEWMRED

Urbano consolidado

Zona en la que se encuentra ubicada:
Distrito 3 (Isleta-Puerto-Guanarteme).
Seccién censal 4

Normativa del entorno:

Norma Zonal Mr

Superficie de la parcela:

1.869 m?

CASA FORD (Juan Manuel Duran / Ruiz de Alda)

k ! Clase y categoria de suelo:
1 .
J I pap—— Urbano consolidado
1 B -
E .
: CALLE RUIZD Zona en la que se encuentra ubicada:

Distrito 3 (Isleta-Puerto-Guanarteme).
Seccidn censal 6

I

L

1]

1
|
1
1
1

Normativa del entorno / ficha de Catalogo:
_________ AN M,&NUEL-DUR'AN

. e Norma Zonal M7 / ARQ-184
W?i\—jﬁ Superficie de la parcela:
\ |
k. - - 539 m?
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Distrito 3 (Isleta-Puerto-Guanarteme).
Seccién censal 28

Norma Zonal EO3

1.978 m?
EDIFICIO JUNTO AL PARQUE SANTA CATALINA (Nicolas Estévanez/Ledn y Castillo)

Urbano consolidado

Distrito 3 (Isleta-Puerto-Guanarteme).
Seccién censal 4

Norma Zonal EO3

1.600 m?

Para hacer el cdlculo del aumento de poblacién que representaria el cambio de uso
tomaremos como referencia los siguientes parametros:

- Como ambito de referencia se utilizaran las secciones censales, unidades territoriales
inferiores al municipio, facilmente identificables y con limites claramente definidos,
gue sirven de referencia para diseminacién de la informacidn estadistica y la
elaboracién de los censos de poblacién.

- Nose consideraran a efectos de calculo las parcelas y manzanas que estén calificadas
con usos de Espacio Libre o Dotacidon y Equipamiento, cuando dichos usos no
impliquen carga alojativa (es decir, todas aquellas que no estén calificadas como
Residencia Comunitaria o Alojamiento Turistico).

- Los cdlculos de la edificabilidad maxima residencial que permite el planeamiento se
realizardn con base a los parametros tipoldgicos y volumétricos de las Normas
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Zonales que regulen cada manzana residencial incluida en la seccion censal,
descontando a la edificabilidad bruta la superficie previsible para patios, valorada en
un 5% de la parcela.

Asimismo, en las parcelas reguladas por Normas Zonales donde se exijan usos
vinculados o se permitan usos complementarios en planta baja o plantas inferiores
a la de vivienda, se descontard el 50% de la edificabilidad bruta de una planta de
vivienda y el 100% de la planta baja por tener otros usos vinculados. Se establece el
mismo criterio que en parcelas donde se desarrolla el uso Alojamiento Turistico en
las que se permita desarrollar usos complementarios en plantas baja y primera.

En las Normas Zonales y tipologias de menos de 3 plantas de altura no se aplicaran
las reducciones a la superficie residencial descritas en este apartado.

- Para el cdlculo del numero de habitantes se tomara la relacién de 1 habitante por
cada 30 m? construidos, férmula que establece el PGO vigente en su Memoria de
Ordenacién Estructural (parte 4), en el apartado 5.4, para determinar la densidad de
un sector o ambito.

- Para el célculo de plazas alojativas se tomara la relacion de 22 m? por plaza alojativa,
referencia tomada a partir de los datos obtenidos de dos hoteles urbanos de la
ciudad, existentes y en uso: el Hotel LUMM y el Hotel BEX.

e Hotel LUMM = 3.721,85 m?c / 176 plazas autorizadas= 21,14 m?/plaza
 Hotel BEX = 4.269,02 m?c / 194 plazas autorizadas = 22 m?/plaza

- A partir de los datos del Instituto Canario de Estadistica sobre la tasa de ocupacion
por plaza alojativa turistica en el Municipio de Las Palmas de Gran Canaria en los tres
afios pre-pandemia (2017 a 2019) se obtiene una media anual de un 55% de

ocupacidn, factor que se aplicard sobre las plazas alojativas de las edificaciones
hoteleras.
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En los siguientes cuadros!’ se hace, para cada seccién censal en la que se ubica alguno
de los edificios calificados como Oficinas para los que se plantea como alternativo el
uso Alojamiento Turistico (Hotel Urbano y Hotel Emblematico), una comparativa por usos
entre el volumen edificable de la norma vigente y la propuesta que nos servird para
comprobar el cumplimiento de los estandares del articulo 139 de la Ley 4/2017:

EDIFICIO DE OFICINAS MAPFRE (Poeta Agustin Millares Sall)

Distrito 3. Seccién censal 28 (Superficie: 33,3 Ha; poblacién actual'®: 2.250 habitantes)

ANTES DE LA p
MODIFICACION TRAS LA MODIFICACION
,»  Altura Altura SUp?rf.ICIe Numero de Sup.erflue. Ndmero
Uso Sup. (m?) . alojativa . Resid./aloj. de
Norma residenc. . habitantes . .
construida construida habitantes
Residencial Mr'®  20.180 5,5 4 76.684 2.556 76.684 2.556
Residencial M4 15.569 4 2,5 36.976 1.233 36.976 1.233
gisédenc'a' MUA " 987 9 7,5 14.122 471 14122 471
Residencial S?° 445 18 15 6.341 211 6.341 211
Residencial E-03 3.098 6 4,5 13.244 441 13.244 441
Hotel existente - - - - - - -
Oficinas /nuevo 1 5 3,5 6.710 168
Aloj. turistico
N2 TOTAL DE
HABITANTES 4.912 5.080
DENSIDAD DEL _ 5.080/33,3= 153
AMBITO 4.912/33,3= 148 hab./Ha. hab./Ha.

17 Todas las superficies de los cuadros expuestos estan expresadas en m? y se han medido tomando por referencia la cartografia
del Plan General en vigor.
La “Altura Norma” se refiere a la altura permitida en la parcela por la normativa del Plan General en vigor.
La “Altura Residencial” es la altura de las plantas de la edificacion que se destinan a viviendas. Las Normas Zonales de las parcelas
residenciales en estos ambitos permiten usos complementarios (en ciertos casos incluso obligan a usos vinculados) en plantas
bajas y de vivienda, por lo que, como norma general, se ha descontado el 50% de la edificabilidad bruta de una planta de vivienda
y el 100% de la planta baja. Se ha utilizado el mismo criterio que en parcelas donde se desarrolla o se pretende desarrollar el
uso Alojamiento Turistico ya que éste permite los usos complementarios en plantas baja y primera.
La “Superficie alojativa construida” es el resultado de multiplicar la superficie de la parcela por la altura residencial, aplicandole
ademas un coeficiente de reduccion del 5% correspondiente a la superficie destinada a patios.
El “Numero de Habitantes” se refiere al nimero total de habitantes que podria albergar la zona si se ejecutaran todas las
determinaciones del planeamiento en vigor, y es el resultado de dividir la “Superficie alojativa construida” por 30, en el caso de
las parcelas residenciales, y por 22, en el caso de las parcelas destinadas a uso Hotel. A estas Ultimas se les aplica ademas un
coeficiente reductor de 0,55 derivado de los datos de ocupacion media pre-pandemia obtenidos del Instituto Canario de
Estadistica.

18 poblacién actual segun los datos de estadistica del Padrén Continuo del Instituto Nacional de Estadistica a 1 de enero de 2020.

19 Se ha tomado como altura de referencia para las parcelas y manzanas con Norma Zonal Mr 5,5 plantas, que es la media entre
las 4y las 7 plantas que suelen tener las parcelas calificadas como Mr.

20 5 toman como superficie y altura de referencia las de las plantas destinadas a vivienda, eliminando del cémputo el basamento,
destinado a otros usos.
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EDIFICIOS DE OFICINAS JUNTO AL PARQUE SANTA CATALINA

Distrito 3. Seccidn censal 4 (Superficie: 14,6 Ha; poblacion actual: 2.216 habitantes)

ANTES DE LA TRAS LA
MODIFICACION MODIFICACION
) Altura  Altura SUp?rf.ICIe Numero de Sup.erfme- Ndmero
Uso Sup. (m?) . alojativa . Resid./aloj. de
Norma residenc. . habitantes . .
construida construida habitantes

Residencial Mr 14.182 5,5 4 53.892 1.796 53.892 1.796
Residencial M4 27.820 4 2,5 66.073 2.202 66.073 2.202
Residencial M5 3.077 5 3,5 10.231 341 10.231 341
Residencial S?* 2.411 18 15 34.357 1.145 34.357 1.145
Residencial E-03 1.385 6 4,5 5.921 197 5.921 197
Hotel Bex / 449 9,5 9,5 4.269 107 4.269 107
existente
Hotel Lumm

. 677 5,5 5,5 3.722 93 3.722 93
/existente
Oficinas en Mr/
nuevo Aloj. 1.869 5,5 4 --- --- 7.102 323
Turistico
Oficinas en E-03/
nuevo Aloj. 1.600 6 4,5 --- 6.840 311
Turistico
N2 TOTAL DE
HABITANTES 5.881 6.515
DENSIDAD DEL 6.515/14,6= 446
AMBITO 5.881/14,6= 403 hab./Ha. hab./Ha.

EDIFICIO DE OFICINAS EN LA CASA FORD (Juan Manuel Duran / Ruiz de Alda)

Distrito 3. Seccidn censal 6 (Superficie: 14,5 Ha; poblacion actual: 1.874 habitantes)

ANTES DE LA TRAS LA
MODIFICACION MODIFICACION
- - Numero
Uso Sup. (m?) Altura Altura S;g?ar:;\f;e Numero de ;:E;r?ac:z. de
P: Norma residenc. ) . habitantes e ) habitante
construida construida s
Residencial M
AD-20 1.039 5 3,5 3.455 115 3.455 115
Eﬂe:'denc'a' 17.578 4 25 | 41748 1392|  41.748 1.392
Eﬂe;'denc'a' 10.747 7 55| 56.153 1.872|  56.153 1.872
Residencial
MO 5.220 9 7,5 37.193 1.240 37.193 1.240
Hotel N N N N N N .
existente

21 5e toman como superficie y altura de referencia las de las plantas destinadas a vivienda, eliminando del cémputo el basamento,

destinado a otros usos.
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Oficinas / nuevo 5 6 4 —|  2.048 93
Aloj. turistico
N2 TOTAL DE
HABITANTES 4.619 4.712
DENSIDAD DEL _ 4.712/14,6= 325
AMBITO 4.619/14,5= 319 hab./Ha. hab./Ha.

EDIFICIO DE OFICINAS DE LA COOPERATIVA DE TAXISTAS (C/ Parroco Matias Artiles)

Distrito 4. Seccidn censal 1 (Superficie: 18,8 Ha; poblacion actual: 1.466 habitantes)

ANTES DE LA TRAS LA
MODIFICACION MODIFICACION
z Altura  Altura SUP?rf.ICIe Ndmero de Sup.erflae. Numero
Uso Sup. (m?) . alojativa . Resid./aloj. de
Norma residenc. . habitantes . .

construida construida  habitantes
Residencial A 20.425 2 2 40.850 1.362 40.850 1.362
Residencial Ct 1.606 2 2 3.212 107 3.212 107
Residencial B2 21.873 2 2 43.746 1.458 43.746 1.458
Residencial E-01  13.866 2 2 27.732 924 27.732 924
Hotel existente
Oficinas / nuevo 1.122
Aloj. turistico 2 2 2 o 2.244 102
N2 TOTAL DE
HABITANTES 3.851 3.953
DENSIDAD DEL _ 3.953/18,8= 210
AMBITO 3.851/18,8= 205 hab./Ha. hab./Ha.

EDIFICIOS DE OFICINAS JUNTO AL HOTEL IBERIA Y EN AGUSTIN MILLARES CARLO

Distrito 2. Seccidn censal 37 (Superficie: 15,1 Ha; poblacion actual: 850 habitantes)

ANTES DE LA TRAS LA
MODIFICACION MODIFICACION
, Altura A_Itura Supgrfﬁcie Nimero de Sup_erficie. Ndmero
Uso Sup. (m?) residenc./ alojativa . Resid./aloj. de
Norma . . habitantes . .

alojativa construida construida  habitantes
2f§'de”c'a' 4200  Varias Varias | 60.012 2.000|  60.012 2.000
Hotel existente 12 105 | 32618 448  32.618 448
(Hotel Iberia)
Oficinas Hotel
Iberia / nuevo 2.256 2 2 -- --- 4.512 113
Aloj. Turist.

2 |a superficie de la parcela es 1.870 m?, pero se ha aplicado un coeficiente de 0,6 porque la normativa que la regula fija una
ocupacion maxima del 60%.

23 Se toma como superficie de referencia la de los 8 volimenes destinados a vivienda, eliminando del cémputo los basamentos y
los espacios libres de parcela: 900 m?2 (20 plantas); 2 x 1050 m? (5 plantas); 1200 m? (12 plantas); 1.700 m? (7 plantas); 580 (12
plantas); 2 x 530 (12 plantas)

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacion Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento | Documento de ordenacion | Memoria justificativa | mayo de 2024



Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

GEURSA

Oficinas
Aparcamiento

74 7 - --- d 127
Iberia/ Aloj. d 9 SHOLE
turistico
Oficinas Agustin
Millares Carld, 10/ 540 7 5,5 --- --- 2.822 71
Aloj. turistico
N2 TOTAL DE
HABITANTES 2.448 2.759
DENSIDAD DEL _ 2.759/15,1= 183
AMBITO 2.448/15,1= 162 hab./Ha. hab./Ha.

EDIFICIOS DE OFICINAS EN PRIMERO DE MAYO
Distrito 2. Seccidn censal 5 (Superficie: 6,1 Ha; poblacién actual: 1.609 habitantes)
ANTES DE LA TRAS LA
MODIFICACION MODIFICACION
; Altura  Altura Supfarf.lae Numero de Sup_erﬂue. Nimero
Uso Sup. (m?) . alojativa . Resid./aloj. de
Norma residenc. . habitantes . .
construida construida  habitantes

Residencial M6 3.990 6 4,5 17.057 569 17.057 569
Residencial M5 3.462 5 3,5 12.117 404 12.117 404
Residencial S2* 1.028 8 8 7.813 260 7.813 260
Residencial A% 1.340 Varias Varias 12.706 424 12.706 424
Hotel existente
Oficinas /nuevo 45, 6 45 4.249 106
Aloj. turistico
Ne TOTAL DE
HABITANTES 1.657 1.763
DENSIDAD DEL _ 1.763/6,1= 289
AMBITO 1.657/6,1= 272 hab./Ha. hab./Ha.

Tal como se puede apreciar en los cuadros expuestos, la propuesta de aplicacién de los

usos alternativos de las parcelas calificadas como Oficinas introduciendo el Alojamiento

Turistico generaria un ligero incremento de poblacidon en los distritos y secciones

censales, pero la densidad de poblacién en dichas areas del territorio se mantendria en

todos los casos por debajo de los 500 habitantes por hectdrea que fija como maximo el

articulo 139 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales

Protegidos de Canarias, para areas urbanas consolidadas.

24 Se toma como superficie de referencia la del volumen destinado a vivienda, eliminando del cémputo el basamento. Como altura
de referencia se han tomado 8 plantas (la media entre las 9 de los volimenes altos y las 7 de los bajos).

25 Se toma como superficie de referencia la de los 3 volimenes destinados a vivienda, eliminando del cémputo los basamentos y

los espacios libres de parcela: 840 m? (14 plantas); 2 x 250 m? (7 plantas de media)
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Con relacion a ello y en el contexto urbano de Las Palmas de Gran Canaria, ciudad de
por si turistica, los incrementos de poblacion calculados como consecuencia de la

ampliacion al uso turistico de los siete inmuebles referidos anteriormente no se

estiman significativos a la hora de ocasionar incrementos resenables en los aspectos

relativos a generacion de residuos, contaminacién, consumo de recursos energéticos,

uso del agua o generacion de huella de carbono asociada a un aumento de la

movilidad personal.

En conclusidn, se estima gque el incremento poblacional generado por el uso

alternativo turistico en sectores concretos de la ciudad de Las Palmas se mantiene

dentro de los parametros contemplados en su dia por la Evaluacion Ambiental del

PGO, no representando en la fecha actual un impacto significativo sobre las

condiciones medioambientales del territorio.

4 AJUSTE DE MEJORA EN UNA PARCELA CON USO DOTACIONAL UBICADA
EN EL SISTEMA GENERAL SG-19 “PARQUE URBANO EQUIPADO DEL
ESTADIO INSULAR".

El SG-19 es un Sistema General de Espacios Libres en el que se permite cierta
edificabilidad destinada a usos dotacionales, distribuida en tres zonas, entre ellas, la
“Zona Este”, denominada “Edificio hacia la calle Pio XII” o “edificacion situada hacia Pio
XIl”, segun la ficha SG-19 del PGO. Esta edificacidn, segin se expone en la pagina 5 de
la ficha, estd destinada a uso “Cultural y/o Servicios Sociales y/o Administracién
Publica”. Como usos complementarios se permiten, ademas -sélo en planta baja- los
usos Comercial, en sus categorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |,
Comercial Tipo Il, y Terciario Recreativo.

Los usos principales asignados a la edificacion -Cultural, Servicios Sociales y
Administracion Publica- pertenecen a las clases Servicios Comunitarios y Servicios
Publicos, dentro del uso Dotacional y Equipamiento, definido en el Plan General en sus
Normas de Ordenacién Pormenorizada, que fue objeto de modificaciéon en julio de
2020, por medio del documento de “Modificacion de Las Normas Urbanisticas de la
Ordenacién Pormenorizada del PGO”.

En la Memoria de dicho documento, entre otras cuestiones, se justifican los cambios
qgue se introdujeron con relacién a las parcelas calificadas como Espacios Libres,
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Dotacionales y Equipamientos®®, destacando como uno de los cambios mas
significativos los ajustes en los pardmetros de uso de estas parcelas, sobre los que el
documento seiala:

“Se realiza un analisis comparativo de los usos compatibles con el uso cualificado en las
parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos, en relacién a los usos
vinculados, complementarios, alternativos y autorizables. Se detecta un sistema bastante
rigido en las parcelas calificadas como Servicios Comunitarios (Educativo, Sanitario, Servicios
Sociales, Deportivo, Cultural y Religioso), Administracidn Publica y Servicios Publicos y algunas
carencias o desajustes en el resto de las parcelas calificadas como Equipamientos.

En esta Modificacidn se propone la ampliacién de los usos complementarios y alternativos en
las parcelas calificadas como Servicios Comunitarios, Administracién Publica y Servicios
Publicos, al objeto de permitir una mayor flexibilidad para la sustitucion entre estos usos,
facilitando su intercambio, o para la convivencia y complementacién entre ellos.”

Con base a esta justificacion se ampliaron los usos complementarios y alternativos de
las parcelas cuyo uso principal era Dotacién y Equipamiento, dando mayor flexibilidad
a las parcelas con uso Servicios Comunitarios (Educativo, Sanitario, Servicios Sociales,
Deportivo, Cultural y Religioso), Administracion Publica y Servicios Publicos. Asi pues, se
hicieron las pertinentes modificaciones en el Titulo IV de las Normas de Ordenacion
Pormenorizada, referido a parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotacionales y
Equipamientos en los planos de Regulacion del Suelo y la Edificacién.

En el caso que nos ocupa, la parcela sefialada en la ficha SG-19 como “Zona Este. Edificio

III

hacia calle Pio XIl”, no tiene asignada expresamente una calificacién dotacional en los
planos de Regulacion del Suelo y la Edificacién, ya que se integra en un Sistema General
de Espacios Libres. En los planos, todo el Sistema General es Espacio Libre, incluida la
parcela con frente a Pio Xll; la calificaciéon concreta de la parcela en cuestién se
establece en la ficha, que la sefiala como Cultural (CU), Servicios Sociales (SS) o
Administracion Publica (AD). Sin embargo, al no aparecer expresamente calificada como
CU, SS o0 AD en los planos de Regulacién del Suelo y la Edificacién, la parcela no se vio
beneficiada por la ampliacion y flexibilizacién de los usos que se introdujo para el resto

de parcelas con los mismos usos asignados.

26 Pagina 15 de la Memoria de la Modificacion de las Normas Urbanisticas de la Ordenacidn Pormenorizada del PGO aprobada
Definitivamente en julio de 2020.
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La vocacidn de la edificacidn situada en el SG-19 con fachada hacia Pio Xll es claramente
dotacional, y aunque no tenga asignada la calificacién concreta, a efectos practicos,
cumple para su entorno una funcién similar a la de cualquier otra parcela dotacional del
municipio. Por este motivo, se considera que fue un error no reajustar los usos
dotacionales que se le asignaron en la ficha, en la misma linea que se siguié con el resto
de las parcelas dotacionales, es decir, permitiendo una mayor flexibilidad para la
sustitucion entre usos dotacionales, facilitando su intercambio y la convivencia y
complementacién entre ellos.

En consecuencia, se propone ajustar en la pagina 5 de la ficha SG-19, los usos asignados
a la “edificacion situada hacia Pio XII”, permitiendo todos los Servicios Comunitarios y

los Servicios Publicos.

Desde el punto de vista ambiental y en lo que respecta a posibles impactos, esta

modificacion derivada de la correccion de errores en el régimen de usos de la

ordenacion pormenorizada no conlleva ningun tipo de afeccion a las condiciones

naturales, ambientales y paisajisticas de los ambitos urbanos afectados y su entorno

inmediato. En este sentido, se trata de la resolucion de cuestiones y aspectos

puramente normativos ubicados en parcelas y areas ya evaluadas ambientalmente
por el PGO.
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ANEXO II. INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO
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1 FUNDAMENTACION Y OBJETO DEL INFORME

La atencién a la diversidad y a las necesidades concretas de los diferentes colectivos e
individuos que integran la sociedad es en la actualidad una de las mas importantes
premisas de la planificacién urbanistica, que debe abogar por un urbanismo inclusivo que
garantice laigualdad de oportunidades a toda la ciudadania. Los poderes publicos, tal como
se recoge desde la Constitucidon de 1978 (articulo 9.2), deben promover las condiciones
para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que se integra sean reales
y efectivas, removiendo los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitando la
participacién de todos las ciudadanas y los ciudadanos en la vida politica, econdmica,
cultural y social. En esta linea, resulta fundamental acometer la planificacion urbanistica
desde la perspectiva de género, asegurando la igualdad de condiciones para todas y todos,
independientemente del sexo y del género.

Asi, para garantizar la integracién del principio de igualdad entre mujeres y hombres en la
planificacion urbanistica, el articulo 6 de la Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canaria de
Igualdad entre mujeres y hombres, establece que los poderes publicos incorporaran, de
forma real y efectiva, el procedimiento de evaluacion previa del impacto de género en el
desarrollo de sus competencias. A tal fin, la Ley exige la emisién de un informe de
evaluacion del impacto de género del contenido de los planes, que se acompaiie de
indicadores de género, mecanismos y medidas dirigidas a paliar y neutralizar los impactos
negativos que se detecten sobre las mujeres y hombres, asi como a reducir o eliminar las
diferencias encontradas, promoviendo de esta manera la igualdad entre los sexos.

Esta evaluacién del impacto de género en un dmbito concreto permite conocer cémo
afectaran las decisiones que se tomen desde la planificacién urbanistica a las necesidades
de las mujeres y los hombres, permitiendo percibir posibles desigualdades que podran ser
corregidas y eliminadas en la normativa que se esté desarrollando, con el fin de que el Plan
en cuestién mantenga la misma eficacia para mujeres que para hombres. Con este objetivo
se redacta el presente informe, que evalua el impacto de género que ocasionaran las
determinaciones de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de Las Palmas
de Gran Canaria de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada para parcelas
con uso Dotacional y Equipamiento.

El ambito de la modificacidn en cuestion es el ambito municipal completo, en todos aquellos

puntos donde se han sefialado parcelas calificadas con uso Hotel y Oficinas; y en particular
en la parcela sefialada con uso Aparcamiento en Edificio ubicada en La Isleta, al norte de
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Polideportivo Jesus Telo; y en la parcela dotacional con frente a la calle Pio XlI, situada en el
Sistema General SG-19.

El alcance legal de esta Modificacién menor es normativo, siendo su objetivo reajustar y
corregir el contenido del Titulo IV de las Normas Pormenorizadas del Plan General
(documento aprobado definitivamente en julio de 2020), relativo a “Normas para parcelas
calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos” y corregir y ajustar la norma
de una parcela dotacional ubicada en el SG-19, regulada en el Anexo a las Normas
Urbanisticas (de octubre de 2012). Por medio de esta Modificacion se introduce la regulacion
pormenorizada de una parcela calificada como Aparcamiento en Edificio y se reconsidera la
regulacion de las parcelas dotacionales calificadas como Espacio Libre, Hotel y Oficinas -y de
la parcela dotacional con fachada a Pio XIl en el SG-19-, al objeto de optimizar su régimen de
usos y adaptarlo a las necesidades actuales y futuras de la poblacién y a la nueva realidad
surgida tras la pandemia, mediante su flexibilizacién, en concordancia con los objetivos
planteados en la propia Modificacidon aprobada en 2020, de la que el presente documento
es una actualizacion puntual. Todas las modificaciones introducidas promueven la
ampliacién de la oferta de usos dotacionales y servicios, en beneficio de la sociedad en
general, facilitando la igualdad de género y la adaptacién a las necesidades de los grupos
de poblacién mas vulnerables.

2 PERTINENCIA DEL ANALISIS DEL IMPACTO DE GENERO

La ejecucion y puesta en practica de las determinaciones que se alteran en la Modificacion
Menor del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada para parcelas con uso Dotacional y
Equipamiento se refieren, en el caso de las parcelas calificadas como Hotel y Oficinas y la
parcela dotacional en el SG-19, a la ampliacién de usos permitidos; en el caso de la parcelas
calificadas como Espacio Libre, a la introducciéon de una determinacién que permita que
cualquier parcela publica pueda destinarse a este uso; y en el caso de la parcela calificada
como Aparcamiento en Edificio en La Isleta, a la regulacién de la misma, pues, por error,
no tenia asignada normativa alguna?’. Aunque todas estas modificaciones tienen la

27 La modificacién relativa al edificio de la Cooperativa de Taxistas es una correccion de un error material cometido en la ultima
Modificacién de las Normas, acometida en 2020, en la que se considerd que la parcela habia agotado su edificabilidad y por ello
se elimind el articulo correspondiente (4.7.12 de las Normas Pormenorizadas del PGO de 2012); sin embargo, se ha constatado
que aun queda edificabilidad por ejecutar en el interior, por lo que simplemente se ha optado por recuperar la normativa de
2012 a este respecto. Asimismo, la recuperacién del articulo relativo a la parcela OF junto al Centro Comercial Las Arenas tiene
como objeto hacer constar en el PGO la regulacién que se aprobd para esta parcela en convenio. Los Unicos cambios para ella
planteados son relativos a los usos complementarios, en la linea del resto de parcelas.
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vocacidn de dotar de servicios las zonas en las que se ubican las parcelas calificadas, la
aplicacion de las nuevas normas incidird en la vida de las ciudadanas y ciudadanos del
municipio, pudiendo influir en la ruptura del rol y los estereotipos de género, por lo que se
considera pertinente el estudio del impacto de género de la Modificacidn.

3 VALORACION DEL IMPACTO DE GENERO
3.1 MARCO NORMATIVO EN MATERIA DE IGUALDAD DE GENERO

En la Cumbre sobre el Desarrollo Sostenible de septiembre de 2015, de los 17 Objetivos
de Desarrollo Sostenible que establecid la Organizacion de Naciones Unidas, dos de
ellos fueron “Alcanzar la igualdad entre los géneros y empoderar a todas las mujeres y
nifas” y “Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros,
resilientes y sostenibles”. Igualmente, la Nueva Agenda Urbana de la ONU aprobada en
la Conferencia de las Naciones Unidas sobre la Vivienda y el Desarrollo Urbano
Sostenible (Habitat Ill) que tuvo lugar en Quito, del 17 a 20 de octubre de 2016,
reorientd la manera en que se planifican las ciudades y los asentamientos humanos y
establece como objetivo “lograr la igualdad de género (...) eliminando todas las formas
de discriminacion, violencia y acoso contra las mujeres y las nifias en espacios publicos
y privados”. A nivel europeo, la Agenda Urbana de la UE considera la necesidad de
introducir la dimensién de género en el desarrollo urbano, tanto a nivel nacional y
regional como en las propias ciudades.

En el dmbito estatal, el Acuerdo de Asociacién de Espafia para el periodo de
programacion 2014-2020 establece como uno de los objetivos transversales basicos, la
igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres. El Programa Operativo de
Crecimiento Sostenible de este periodo, cuyo principal objetivo es aumentar la cohesién
econdmica, social y territorial de Espafia y sus regiones, fomentando
un crecimiento mas inteligente, sostenible e integrador, en linea con la Estrategia
Europa 2020, en su eje de Desarrollo Urbano Integrado y Sostenible, apoya proyectos
urbanos integrados que puedan actuar transversalmente, entre otros, sobre la igualdad
de oportunidades entre mujeres y hombres.

La perspectiva de género es asumida por las instituciones europeas y estatales como
necesaria en el disefio territorial y urbanistico.
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En el marco regional, la legislacién canaria de ordenacion del suelo aprobada en los
Ultimos afios asume este principio e incluye la perspectiva de género entre sus
disposiciones, contemplando la necesidad de incluirla en la elaboracién de los planes
que regulan y ordenan el territorio. Tanto la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias como el Reglamento de Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, se refieren en su
articulado a la perspectiva de género y la igualdad entre hombres y mujeres.

El Titulo preliminar, Capitulo Il, de la Ley 4/2017, relativo a los principios de la Ley,
establece en el apartado 6 del articulo 3, sobre “Desarrollo sostenible”, que “de modo
particular, la intervencion publica en relacién con la ordenacion del suelo deberd
atender y respetar el principio universal de igualdad entre hombres y mujeres”.
También hace referencia al tema el articulo 5 de esta Ley, relativo a “Principios
especificos”, en su apartado 2.a), donde establece en relacidon con la ordenacién
territorial y urbanistica, que son principios que inspiran la citada Ley:

“La promocidn del uso racional de los recursos naturales y territoriales, armonizando las
exigencias derivadas de su proteccidn y conservacién con el desarrollo econdmico, el
empleo, la cohesidn social, la igualdad de trato y de oportunidades entre hombres y
mujeres y, en general, la mejora del nivel de vida de la ciudadania, compensando de
forma adecuada a quienes se comprometan a su costa con esos objetivos.”

Asimismo, el articulo 81, sobre “Principios de la ordenacion” determina en el apartado 1:

“En el marco de los principios que rigen la actuacién de los poderes publicos de acuerdo
con la legislacion basica y esta ley, la ordenacidn de los usos del suelo debera atender a
los principios de prevencion de riesgos naturales y accidentes graves; de proteccion
contra la contaminacion y su impacto en la salud y el medioambiente; de utilizacién de
energias renovables y de eficiencia energética; de lucha contra el calentamiento global,
mitigando la contribucién territorial a sus causas y adaptandose a sus efectos; de
adecuacion a las condiciones climaticas de las islas; de menor consumo de recursos
naturales, en particular de uso racional del agua; de accesibilidad universal; de igualdad
entre hombres y mujeres; y de movilidad sostenible.”

Con respecto a la normativa sectorial en materia de género deben sefialarse los siguientes

textos legales:
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1. LEY ORGANICA 3/2007 DE 22 DE MARZO, PARA LA IGUALDAD EFECTIVA DE
HOMBRES Y MUJERES

Esta Ley Organica tiene por objeto hacer efectivo el derecho de igualdad de trato y de
oportunidades entre mujeres y hombres, en particular, mediante la eliminacién de la
discriminacién de la mujer, sea cual fuere su circunstancia o condicién, en cualesquiera
de los dambitos de la vida y, singularmente, en las esferas politica, civil, laboral,
econdmica, social y cultural. Establece las pautas generales de actuacion de los poderes
publicos en relaciéon con la igualdad, define el principio de transversalidad y los
instrumentos para su integracién en la elaboracion, ejecucién y aplicacién de las normas
y en las politicas publicas para la igualdad, contempla medidas de efectividad de la
igualdad en las politicas de acceso a la vivienda. El principio de igualdad de trato entre
mujeres y hombres supone la ausencia de toda discriminacién, directa o indirecta, por
razén de sexo, y; especialmente, las derivadas de la maternidad, la asuncién de
obligaciones familiares y el estado civil.

El presente informe evalla el impacto de género que causaran las determinaciones de
la Modificacién Menor del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria
de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada para parcelas con uso
Dotacional y Equipamiento, por ello, se hace necesario tener en consideracion lo
establecido en el apartado tercero del articulo 31 de la Ley Organica 3/2007:

"3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las
politicas urbanas, en la definicion y ejecucién del planeamiento urbanistico, la
perspectiva de género, utilizando paro ello, especialmente, mecanismos e
instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la

transparencia."

2. LEY CANARIA 1/2010, DE 26 DE FEBRERO, DE IGUALDAD ENTRE HOMBRES Y
MUJERES

La Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canaria de Igualdad entre Mujeres y Hombres, en el
apartado primero de su articulo 4, recoge como principio general de toda actuaciéon
publica la igualdad de trato entre mujeres y hombres; y en el articulo 6, establece la
necesidad de redaccién de un Informe de Evaluacidn de Impacto de Género, en los

siguientes términos:
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“1.Los poderes publicos de Canarias incorporaran, de forma real y efectiva, el
procedimiento de evaluacion previa del impacto de género en el desarrollo de sus
competencias, para garantizar la integracion del principio de igualdad entre mujeres y
hombres.

2. Todos los proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y planes que apruebe el
Gobierno de Canarias incorporaran, de forma efectiva, el objetivo de la igualdad por
razon de género. A tal fin, en el proceso de tramitacion de esas decisiones, debera
emitirse por parte de quien reglamentariamente corresponda, un informe de
evaluacion del impacto de género del contenido de las mismas.

3. Dicho informe de evaluacion de impacto de género ird acompafiado de indicadores
pertinentes en género, mecanismos y medidas dirigidas a paliar y neutralizar los
posibles impactos negativos que se detecten sobre las mujeres y los hombres, asi como
areducir o eliminar las diferencias encontradas, promoviendo de esta forma la igualdad
entre los sexos.

4. El Gobierno de Canarias, a propuesta del organismo de igualdad autonémico, podra
incorporar criterios complementarios a seguir para la realizacion del informe de
evaluacion de género, asi como aquellos otros derivados de la realidad canaria.”

En fecha de 5 de julio de 2017 se publica en el Boletin Oficial de Canarias Resolucion de
27 de junio de 2017, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo que establece las
directrices para la elaboracion y contenido bdsico del informe de impacto de género en
los proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y planes que apruebe el Gobierno de
Canarias. En el Anexo a dicha Resolucidn se establece el fundamento del Informe de
Impacto de Género, que no es otro que garantizar que la normativa o plan que apruebe
tenga incorporado el enfoque de género, en cumplimiento de los principios generales
gue informan la actuacion de la Administracién Publica y del Capitulo Primero del titulo
Primero de la Ley Canaria de Igualdad entre Mujeres y Hombres, que alude a la
integracion de la perspectiva de género en las politicas publicas con objeto de que se
garantice el principio de igualdad entre mujeres y hombres, neutralizando los posibles
efectos negativos sobre un sexo e incorporando medidas que eliminen las
discriminaciones de género.

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacion Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento | Documento de ordenacion | Memoria justificativa | mayo de 2024



@ LS Baimee GEURSA

de Gran Canaria

3. ANEXO DE LA RESOLUCION DE 27 DE JUNIO DE 2017, POR LA QUE SE DISPONE LA
PUBLICACION DEL ACUERDO QUE ESTABLECE LAS DIRECTRICES PARA LA
ELABORACION Y CONTENIDO BASICO DEL INFORME DE IMPACTO DE GENERO EN LOS
PROYECTOS DE LEY, DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS Y PLANES QUE APRUEBE EL
GOBIERNO DE CANARIAS

En el anexo de la Resolucion de 27 de junio de 2017 se establecen una serie de directrices
cuyo objeto es regular la elaboracion de los informes de evaluacién del impacto de
género en los proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y planes que apruebe el
Gobierno de Canarias, conforme a lo previsto en el articulo 6 de la Ley 1/2010, de 26 de
febrero, Canaria de Igualdad entre Mujeres y Hombres, y fijar su contenido basico.

Segun se establece en la directriz Quinta de las contenidas en la Resolucion, el contenido
y la estructura del Informe debe ser el siguiente:

“El informe de evaluacién del impacto de género deberd poner de manifiesto las
desigualdades existentes entre mujeres y hombres en el ambito de actuacion de la
propuesta de norma o plan, incluyendo los datos estadisticos (en sus categorias y
subcategorias) mas significativos, desagregados por sexo; los indicadores pertinentes
para el analisis de la dimension de género; los resultados previsibles que la propuesta
de norma o plan analizados pudieran tener sobre las desigualdades detectadas y los
mecanismos y las medidas que se proponen dirigidas a paliar y neutralizar los posibles
impactos negativos que se detecten sobre las mujeres y los hombres, asi como a
reducir o eliminar las desigualdades identificadas, a fin de promover la igualdad entre
ambos sexos.

El informe de evaluacidn del impacto de género atenderad a los siguientes contenidos y
estructura:

1. Fundamentacion y objeto del informe.
Se indicara:

- El proyecto de ley, disposicion reglamentaria o plan que vaya a aprobar el Gobierno
de Canarias.

- Contexto normativo que impone la obligacion de transversalizar el principio de
igualdad de género.

- Organo que realiza el informe y a quién se dirige segtin directriz sexta.
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2. Identificacién de la pertinencia del analisis del impacto de género en la propuesta de
norma o plan.

Se entendera que es pertinente al género el proyecto de norma o plan, cuando afecte
a personas fisicas o juridicas u 6rganos colegiados, pueda influir en la ruptura del rol y
los estereotipos de género e incida directa o indirectamente sobre el acceso y el control
de los recursos materiales o inmateriales, comprobando a tal fin si las diferencias en la
situacion de partida de hombres y mujeres en el ambito sectorial pueden convertirse
en desigualdades a través de la aplicacion de la disposicion aprobada.

El proyecto de norma o plan es pertinente al analisis de la dimensién de género en el
caso de que se cumplan las condiciones establecidas y procederd continuar con el
proceso de elaboracién del informe.

La propuesta de norma o plan no es pertinente al analisis de la dimension de género
cuando no se cumplan estas condiciones, por lo que no procede continuar con el resto
del informe de impacto de género, pero ha de determinarse y justificarse la no
pertinencia (justificar por qué no incide en absoluto en la posicidn personal y social de
mujeres y hombres y, en consecuencia, en nada afecta al logro de la igualdad efectiva).

En todo caso, aun siendo no pertinente, procedera siempre revisar el lenguaje utilizado,
a fin de evitar el sexismo en la comunicacidon del gobierno, y revisar los registros
administrativos en los que se recoja informacion relativa a personas, para incorporar la
variable sexo, a fin de garantizar la generacidn de informacién estadistica desagregada
por sexo.

3. Valoracidn del informe de impacto de género.
3.1. Marco normativo e informacion contextual previa.

3.1.1. Descripcion de los mandatos legales en materia de igualdad de género que
afectan al proyecto de norma o plan que se analiza, por incidir en su ambito de
aplicacién.

Se trata de concretar el cumplimiento del principio de transversalidad, es decir, de
integracion de los objetivos de igualdad de género de forma activa, dentro de cada uno
de los proyectos normativos o planes.

3.1.2. Descripcion de la situacion de partida de mujeres y hombres en el ambito de
aplicacion del proyecto de norma o plan de que se trate: segln su representacion
estadistica, sus condiciones de vida y acceso y control de los recursos, los roles y valores
sociales que les afectan y el ejercicio de derechos y libertades, identificando las brechas
de género existentes. En este contexto, procede el andlisis y la valoracién de los datos
estadisticos aportados en relacién con la propuesta de norma o plan, que han de estar
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desagregados por sexo, a fin de evitar la opacidad de las desigualdades de género en la
visibilizacién de la situacion de partida de mujeres y hombres.

3.2. Comprobar el grado de respuesta del proyecto de norma o plan a los mandatos
normativos en materia de igualdad de género y su efecto y repercusion sobre las
desigualdades de partida entre mujeres y hombres identificadas, determinando si la
misma contribuye a consolidar o a incrementar tales desigualdades, generando un
efecto o impacto negativo por razén de género, o, en su caso, si contribuye a reducir
dichas desigualdades y a alcanzar un impacto positivo al incluir medidas correctoras o
compensatorias de las desigualdades identificadas.

3.3. Valoracién del impacto de género del proyecto de norma o plan, que sera:

a) Positivo, si reduce las brechas de género, es decir, si reduce las desigualdades entre
mujeres y hombres previamente identificadas.

b) Negativo, si perpetia o incrementa las brechas de género. En este supuesto, la
norma o plan debera ser revisada e introducir las correcciones que hagan que su
impacto sea positivo.

4. Modificaciones para asegurar un impacto positivo, a partir de los mandatos legales
en materia de igualdad de género que afecten al ambito de aplicacién de la norma o
plany de las desigualdades identificadas, con el fin de que incida en la reduccién de las
desigualdades, mediante una nueva redaccion del articulado o de los extremos que se
estimen procedentes, a fin de neutralizar los posibles impactos negativos por razén de
género y garantizar la igualdad efectiva entre mujeres y hombres en el ambito de
competencia correspondiente, a través de la aplicacion de la norma o plan, una vez
aprobada.

5. Revision del lenguaje del proyecto de norma o plan, a fin de evitar el sexismo o el
androcentrismo en la redacciéon de la misma y formulacién de observaciones y
recomendaciones para un uso inclusivo y no sexista.”

3.2 CONTEXTO Y SITUACION DE PARTIDA

Tal como se establece en las Directrices para la elaboracidn y contenido basico del
informe de impacto de género, debe realizarse un analisis y valoracién de los datos
estadisticos de la zona de intervencion, desagregados por sexo, a fin de evitar la
opacidad de las desigualdades de género en la visibilizacidn de la situacién de partida
de mujeres y hombres. Para realizar este andlisis se han utilizado los indicadores que se
consideran mas utiles para poner de manifiesto las desigualdades que existen entre
hombres y mujeres, esto es, indicadores socio-demograficos directamente relacionados
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con la poblacidon, como el nimero de habitantes, la edad, el sexo y el lugar de
procedencia (datos obtenidos de consultas en el INE, en el SEPE y de la web
https://www.foro-ciudad.com/las-palmas/las-palmas-de-gran-canaria/).

POBLACION EN LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. EVOLUCION EN EL TIEMPO

ARO Mujeres Hombres Poblacion total
2010 196.366 186.942 383.308
2011 196.477 186.866 383.343
2012 196.266 186.030 382.296
2013 196.715 186.335 383.050
2014 196.591 185.692 382.283
2015 195.512 184.254 379.766
2016 195.182 183.816 378.998
2017 194.769 182.881 377.650
2018 195.483 183.034 378.517
2019 196.508 183.417 379.925
2020 197.318 183.905 381.223
2021 196.104 182.571 378.675

Fuente: Padréon Municipal de Habitantes (Instituto Nacional de Estadistica)

Asi ha cambiado 1a poblacion en Palmas de Gran Canaria. Tas
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POBLACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA POR SEXO Y PROCEDENCIA

<16 anos 16-64 anos >64 ainos <16 afnos 16-64 anos >64 ainos

2010 55.254 242.337 54.883 3.498 25.600 1.736
2011 54.610 241.422 56.575 3.458 25.427 1.851
2012 54.379 239.959 57.625 3.275 25.058 2.000
2013 53.600 240.165 58.807 3.147 25.214 2117
2014 52.656 241.692 60.318 2.824 22.757 2.036
2015 51.972 241.580 61.785 2.544 20.135 1.750
2016 50.762 240.568 63.169 2.467 20.200 1.832
2017 49.378 239.722 64.321 2.451 19.887 1.891
2018 48.076 238.844 65.923 2.699 20.941 2.034
2019 46.948 238.496 67.291 2.879 22.156 2.155
2020 45.505 237.911 68.758 3.110 23.688 2.251
2021 43.253 236.813 70.235 3.040 23.141 2.193

2010 28.004 120.765 22.953 1.788 12.589 843
2011 27.721 120.167 23.686 1.788 12.613 891
2012 27.629 119.265 24134 1.682 12.370 950
2013 27.394 119.337 24.627 1.612 12.350 1.015
2014 26.902 119.941 25.317 1.416 11.141 975
2015 26.538 119.801 26.023 1.271 9.802 819
2016 25.891 119.370 26.624 1.238 9.846 847
2017 25125 118.857 27.102 1.260 9.671 866
2018 24.523 118.371 27.851 1.357 10.000 932
2019 23.950 118.202 28.412 1.475 10.420 958
2020 23.198 117.945 29.031 1.593 11.117 1.021
2021 22.071 117.313 29.743 1.540 10.898 1.006

2010 27.250 121.572 31.930 1.710 13.011 893
2011 26.889 121.255 32.889 1.670 12.814 960
2012 26.750 120.694 33.491 1.593 12.688 1.050
2013 26.206 120.828 34.180 1.535 12.864 1.102
2014 25.754 121.751 35.001 1.408 11.616 1.061
2015 25.434 121.779 35.762 1.273 10.333 931
2016 24.871 121.198 36.545 1.229 10.354 985
2017 24.253 120.865 37.219 1.191 10.216 1.025
2018 23.553 120.473 38.072 1.342 10.941 1.102
2019 22.998 120.294 38.879 1.404 11.736 1.197
2020 22.307 119.966 39.727 1.517 12.571 1.230
2021 21.182 119.500 40.492 1.500 12.243 1.187

Fuente: Padrén Municipal de Habitantes (Instituto Nacional de Estadistica)

| [ | | Modificacién Normas Ordenacion Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento | Documento de ordenacion | Memoria justificativa | mayo de 2024



Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

GEURSA

@

HOMBRES

16,450

B.225

MUJERES
85+ |

80-84 |

75-79 |

70-74 |
65-69 |
60-64 |

55-59

50-54

45-49

40-44

35-39 |
30-34 |
25-29 |
20-24 |
15-19 |

10-14 |

5-9 |

0-4 |

B.225

16.450

Fuente: INE, grafico elaborado por Foro-Ciudad.com para todos los municipios de Espafia

PARO REGISTRADO A SEPTIEMBRE DE 2022

Variacion
Total
Septiembre 2022 Parados  |L.......... Memsusl — Anusl |
Ansoluta Relativa :  Absocluta Relativa
Total 37538 -633 -1.66 % -1843 -4.68 %
HOMERES 15932 12 012% BLEE E12%
MUJERES 21606 -614 2768 % -204 -3.59%
MENORES DE 25 ANOS:

HOMERES 1136 30 BED % RE 165 5%
MUJERES 951 +23 245 % 147 13.27 %
ENTRE2SV4sAflOS | 12687 | -491  am% | 1572 s |
HOMERES 5069 +1585%19 3.096.63 % -205 -13.70 %
MUJERES 7618 A28 532% -787 915 %
MAYORES DE 45 ANOS | | 22754 | 255  aaw% | -105 - 0% |
HOMERES 9727 -dE 047 % -245 216 %
MUJERES 13027 -209 58 % +110 0B85 %
seroR:. 0
AGRICULTURA 374 +4 02 % -3 0.20 %
INDUSTRIA 1492 17 REET -88 557 %
CONSTRUCCION 3430 +4 0.12% 206 EET%
SERVICIOS 28705 7A7 254% 1457 433 %
SIN EMPLEQ ANTERIOR 3537 +123 3.60 % -89 245 %
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Segln los datos publicados por el INE procedentes del padrén municipal de 2021, la
poblacién del municipio de Las Palmas de Gran Canaria, en términos generales, se ha
mantenido mdas o menos estable en la uUltima década, descendiendo levemente de
383.308 habitantes en el afio 2010 a 378.675 en 2.021, lo que representa una reduccién
de poco mds del 1% de la poblacién.

La distribucién de la poblacién por sexos, a lo largo de los afios, estd en un balance
bastante equilibrado, con un 51,79% de mujeres frente a un 48,21% de hombres en el
afio 2021. La mayor desigualdad en este sentido se percibe en los ultimos aios de vida.
Desde el nacimiento a los 80 afios, la diferencia de poblacidn por sexos es insignificante,
pero a partir de los 80 afios, la poblaciéon femenina duplica a la masculina. Debe tenerse
en cuenta que el grupo de personas de la tercera edad va aumentando poco a poco a
medida que pasa el tiempo (la edad media de los habitantes del municipio es de 47,07
afios, 1,83 aflos mas que hace un lustro) y que las mujeres en este grupo representan
una representativa mayoria. Este es un marcador de apreciable interés en la
planificacién del espacio urbano, de acuerdo a dos razones:

- Las personas mayores suelen tener problemas de movilidad e incluso de
autonomia, y cerca del 60% de ellas son mujeres.

- El papel de cuidador/cuidadora lo ha ejercido tradicionalmente la mujer a lo largo
de la historia, y continda siendo asi en la actualidad, tanto en lo referente a
cuidados sobre la poblacién infantil como a ancianos, lo que implica que el sector
de poblacidn adulto femenino también puede encontrar en el territorio problemas
para el desempefio de sus funciones tradicionales, por las dificultades para la
movilidad y la escasa oferta acorde a las necesidades.

En cuanto a la procedencia de la poblacidn, segun el INE, el 66.18% de los habitantes
empadronados en el Municipio de Las Palmas de Gran Canaria han nacido en el
municipio, el 20.44% han emigrado a Las Palmas de Gran Canaria desde diferentes
lugares de Espafia, el 9.46% desde otros municipios de la provincia de Las Palmas, el
1.54% desde otras provincias de la comunidad de Canarias, el 9.44% desde otras
comunidades auténomas y el 13.38% han emigrado a Las Palmas de Gran Canaria desde
otros paises. En lo que va de siglo (desde 1996), han disminuido en el municipio los
habitantes nacidos en Espafia de un 96% a un 87%, y han aumentado los habitantes
nacidos en otros paises, pasando del 4% al 13%. Entre la poblacién extranjera, la
distribucién por sexos es equilibrada, notdndose quizads una cierta predominancia
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femenina en el tramo de edad productiva (un 10% mas de mujeres que de hombres en
el afio 2021).

En lo que se refiere a desempleo, la desigualdad por sexos si parece representativa:
segun el Servicio Publico de Empleo Estatal, en septiembre del afio 2022, en Las Palmas
de Gran Canaria se contabilizaron 15.932 hombres en paro, frente a 21.606 mujeres (un
30% mas).

En definitiva, en el municipio de Las Palmas de Gran Canaria, las mujeres representan
aproximadamente la mitad de la poblacidn, pero el porcentaje de mujeres en relacién
a hombres aumenta en los ultimos afos de vida, cuando hay mds problemas de
movilidad y dependencia. Durante el periodo productivo de la vida, pese a que la
poblacién femenina municipal es similar en nimero a la masculina (desde los 15 hasta
los 65 afios), las cifras de mujeres paradas se disparan frente a la cifra de hombres, con
un 30% mas de mujeres en estado de desempleo. Con este contexto de partida, parece
necesario analizar las modificaciones introducidas en las normas desde la perspectiva
de género, pues, aunque las conclusiones del analisis demografico, en lineas generales,
coinciden con las estadisticas habituales en otros municipios de tamafio y poblacién
similar, éstas muestran que, aunque leves, existen diferencias de partida entre hombres
y mujeres, que deben ser consideradas en la planificacion urbanistica. En el caso de la
Modificacién que nos ocupa, dado el cardcter de servicio de las alteraciones que se
introducen en las Normas del Plan General, se entiende que los efectos serdn positivos
para todos los sectores de la sociedad, para mujeres y hombres, tal como se justificara
a continuacion.

3.3 VALORACION DEL IMPACTO Y GRADO DE RESPUESTA

La Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria de
las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada para parcelas con uso
Dotacional y Equipamiento procura dar respuesta a las necesidades actuales y futuras
de los vecinos y vecinas del municipio (independientemente de sus capacidades, edad
o género), proponiendo la ampliacién de usos de algunas parcelas calificadas como
dotaciones y equipamientos, para que puedan adaptarse en cada momento a los
requerimientos de la poblacién, por medio de una regulacién pormenorizada flexible,
orientada a la renovacion e impulso de la actividad dotacional y de servicios.
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La modificacion, por tanto, tiene una vocacion marcadamente social y este punto de
partida la posiciona desde su concepcién en predisposicidon al desarrollo de las politicas
de igualdad de oportunidades. La aprobacion y puesta en marcha de sus
determinaciones conllevard, por su naturaleza, a posibilitar la mejora en la calidad de
vida de la poblacién en general.

En lo que se refiere a la situacion particular de mujeres y hombres, tal como se ha
expuesto en el apartado 3.2 de este informe, en el municipio no se observan
desigualdades resefiables de partida, mas alld de que, rebasados los 80 afios, el nimero
de mujeres es sustancialmente mayor al de hombres, y representa un grupo de alta
vulnerabilidad; y que el porcentaje de desempleo de las mujeres es considerablemente
mayor que el de los hombres, en cualquier franja de edad. Estos hechos se suman a la
existencia generalizada de desigualdades de género como problema que existe a nivel
global, y debe atenderse y corregirse abordando la planificacidon desde la perspectiva
del urbanismo inclusivo y de género. Asi pues, se ha procurado enfocar toda la
Modificacién hacia la eliminacién de dichas desigualdades, teniendo como referente
para ello la “Guia para la incorporacidn de la igualdad en los espacios publicos” de la
Sociedad Municipal de Gestidn Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.
(GEURSA), cuyas directrices fundamentales se resumen a continuacion:

- Parapoderllevar a cabo unaintervencion sobre el dmbito con perspectiva de género,
es decir, de forma que todas las personas, independientemente de sus
caracteristicas fisicas y sociales, puedan usar y disfrutar del espacio publico sin
necesidad de ver restringidos sus movimientos o las actividades que desarrollan por
los condicionantes del entorno, se establecen una serie de objetivos, agrupados en
siete campos, que constituyen las siete cualidades que consideramos debe tener un
espacio urbano para ser considerado un espacio inclusivo: PROXIMIDAD,
LEGIBILIDAD, VISIBILIDAD, VITALIDAD, SEGURIDAD, CONFORT Y COMUNIDAD.

- Se entiende por PROXIMIDAD:
a) Priorizar los recorridos peatonales y el transporte publico en las conexiones
viarias entre los distintos espacios de relacién, dotaciones y equipamientos,

minorando las distancias recorridas y aproximando estos lugares a toda la
poblacién.
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b) Establecer preferentemente plataformas uUnicas, al mismo nivel y con varias
texturas de pavimento y elementos que definan las lineas de desplazamiento de
las personas y transmitan al vehiculo la sensacion de ser él quien invade el espacio
publico.

c) Facilitar la movilidad, tanto rodada como peatonal, pero, ademas, debera
recuperarse la condicién del espacio publico para el desarrollo de las relaciones
sociales, favoreciendo la integracion y la identidad del entorno urbano.

- Se entiende por LEGIBILIDAD:

a) Conformar el espacio de manera que se pueda realizar una lectura rdpida y eficaz
del entorno mas préximo para poder optar por un recorrido u otro de emergencia
o necesidad de huida.

b) Construir una configuracién urbana que permita comprender la estructura y la
organizacién del espacio, para poder ubicarnos y localizar con facilidad aquellos

lugares a los que queremos dirigirnos.

c) Disponer la sefalizacidn suficiente, o habilitar recorridos sencillos y directos para
poder situarnos en todo momento en el espacio.

- Se entiende por VISIBILIDAD:

a) Favorecer una lectura directa del espacio en toda su amplitud, para posibilitar la
identificacion de las personas y los elementos urbanos que estén a nuestro
alrededor.

b) Facilitar la localizacion de una posible salida ante una situacion de riesgo.
c) Promover una mayor visibilidad social a la mujer.
- Se entiende por VITALIDAD:

a) Favorecer la posibilidad de escucha de aquello que ocurra a nuestro alrededor
para identificar con facilidad situaciones que puedan resultar peligrosas.
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b) Facilitar la posibilidad de poder ser escuchados en caso de pedir ayuda.

c) Diversificar las actividades que se desarrollen en el espacio urbano favoreciendo
la asistencia de la poblacién (a mas personas mas probabilidad de ser escuchados
en cualquier situacion).

- Se entiende por SEGURIDAD:

a) Propiciar la vigilancia natural de manera espontanea y cotidiana entre los
ciudadanos y ciudadanas.

b) Fomentar el cuidado y la proteccién entre iguales de manera solidaria y no
autoritaria ni impuesta en el entorno urbano.

c) Procurar la afluencia de personas al entorno urbano.
- Se entiende por CONFORT:

a) Conformar espacios acogedores y compuestos por el equipamiento necesario
para potenciar la vitalidad de la escena urbana.

b) Dotar al entorno urbano de los elementos necesarios para poder desarrollar la
vida cotidiana a una distancia y tiempos accesibles para todos los sectores de la
poblacién.

- Se entiende por COMUNIDAD:

a) Disponer espacios que potencien la socializacién conjunta e igualitaria de las
ciudadanas y ciudadanos, apostando por la generacién de comunidad y unidn
entre todos.

b) Favorecer la convivencia entre todos, propiciando el sentimiento de pertenencia.

c) Contribuir en las redes comunitarias.

d) Aumentar la afluencia de personas.
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La Modificacion objeto de este informe asume todas las directrices expuestas y define
su contenido con base a la consideracion de sus pautas y objetivos, de forma que la
ejecucion de las nuevas determinaciones normativas propuestas contribuya al
desarrollo de los objetivos de las politicas de igualdad de oportunidades. En definitiva,
se valora el impacto de género de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion
de Las Palmas de Gran Canaria de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada para parcelas con uso Dotacional y Equipamiento como positivo, segun
los argumentos que se exponen a continuacioén.

4 MEDIDAS Y JUSTIFICACION DEL IMPACTO POSITIVO

La Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria de las
Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada para parcelas con uso Dotacional y
Equipamiento se refiere exclusivamente a la regulacién normativa de parcelas calificadas
como dotacién y equipamiento. Estas parcelas, sobre las que se desarrolla el acto social en
numerosas ocasiones, requieren de unas caracteristicas especificas que favorezcan las
relaciones sociales y procuren la integracion y la cohesién de los habitantes de las zonas
en las que se ubican. En esta linea, el disefio de la normativa y ordenacidn de estas parcelas
el Plan General ha procurado evitar la zonificacién con usos exclusivos, fomentando la
disposicidn equitativa de las dotaciones/equipamientos y servicios, disefiando una red de
servicios de rango local en cada zona o ambito ordenado, con recorridos y distancias
accesibles a pie o en transporte publico desde las viviendas. El planeamiento general ha
previsto la ubicacién de dotaciones, equipamientos y servicios tanto en convivencia con
otros usos como en parcelas exclusivas, proponiendo una regulacién que promueva la
ejecucion de edificaciones y espacios adaptados a la diversidad de usuarias y usuarios, en
términos de accesibilidad, facilidad y comodidad, procurando dotar a cada zona de todos
aquellos servicios basicos que dan soporte a la vida cotidiana. Es decir, el Plan General ya
incorpora, desde su redaccidn, las principales estrategias de actuacion que se deben tener
en cuenta para la regulacion de las parcelas dotacionales y de equipamiento desde la
perspectiva de género?. La Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada para
parcelas con uso Dotacional y Equipamiento sélo debe garantizar que los cambios que

28 Segln consta en el apartado C2.4 de la Guia para la incorporacion de la igualdad en los espacios publicos (Urbanismo en
igualdad) elaborada por GEURSA, documento de referencia para la redaccion de planeamiento en cuanto a perspectiva de
género.
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promueve siguen en la linea del urbanismo inclusivo, facilitando la vida cotidiana de todas
las ciudadanas y ciudadanos.

En coherencia con lo expuesto, en este apartado se expondra la justificacion de que los
cambios introducidos se han redactado teniendo en consideracion la perspectiva de género,
constituyendo las propias modificaciones medidas de mejora de la normativa aprobada, en
lo que a urbanismo inclusivo se refiere.

1. Modificaciones objeto del analisis:

a) En el Capitulo 4.1 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO ESPACIO LIBRE,
se modifica el articulo 4.1.1 Area, en su apartado 1, afiadiendo la siguiente
determinacién: “Se establece, ademas, que cualquier parcela publica podra
destinarse a Espacio Libre como uso alternativo, en cuyo caso, le sera de aplicacion
esta norma.”

b) En el Capitulo 4.10 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO HOTEL, se
modifica el articulo 4.10.5 Pardmetros de uso, en su apartado 3 Usos alternativos,
afladiendo como usos alternativos “Servicios Comunitarios, en las categorias de
Cultural, Sanitario y Servicios Sociales, y Residencia Comunitaria.”.

c) En el Capitulo 4.12 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS, se
modifica el articulo 4.12.5 Pardmetros de uso. En los Usos complementarios, se
incluye el uso Servicios Comunitarios en las categorias de Sanitario, Servicios
Sociales, Deportivo y Cultural, y se sustituye, para el uso Comercial, la posibilidad de
localizarlo Unicamente en “planta baja y primera” por “en plantas sobre rasante”. En
los usos alternativos, se incluye Servicios Comunitarios, en las categorias de
Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y Cultural, y Alojamiento Turistico (en las
subcategorias de Hotel Urbano y Hotel Emblematico). En los usos autorizables, se
incluye Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso y Servicios
Publicos, en las categorias de Seguridad y Proteccién y Justicia.

Se modifican también los usos permitidos para el Edificio de oficinas en la calle
Eufemiano Jurado, en el articulo 4.12.7, incluyendo como uso complementario en
planta baja los Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios
Sociales, Deportivo y Cultural.
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Se incluye un nuevo articulo 4.12.8 Edificio de la Cooperativa de Taxistas, en el que se
recuperan los parametros tipoldgicos y volumétricos asignados a esta parcela por el
Plan General de 2012, que por error se eliminaron en la modificacidon aprobada en
2020. La normativa de usos se remite al régimen general establecido en el articulo
4.12.5. Asimismo, se incluye un nuevo articulo 4.12.9 Edificio de oficinas junto al Centro
Comercial “Las Arenas”, en el que se recuperan las determinaciones asignadas a esta
parcela por el Plan General de 2012, que por error se eliminaron en la modificacion
aprobada en 2020. Con respecto a la redaccion de 2012 se modifica Unicamente el
apartado 2 relativo a Parametros de uso, incluyendo, como uso complementario en
planta baja los Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios
Sociales, Deportivo y Cultural.

d) En el Capitulo 4.14 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO APARCAMIENTO
EN EDIFICIO se introduce un nuevo articulo 4.14.10 Parcela en La Isleta (al norte del
polideportivo Jesus Telo), en el que se incluye su regulacion, que, por error, no se
habia contemplado en la Normativa vigente.

e) En el Anexo a las Normas Urbanisticas se modifica la ficha de Sistema General SG-19
“Parque Urbano Equipado del Estadio Insular”, ajustandose los usos asignados a la
“edificacion situada hacia Pio XII”, sustituyendo, en los usos vinculados, “Cultural y/o
Servicios Sociales y/o Administracion Puablica” por “Servicios Comunitarios y
Servicios Publicos”.

2. Analisis desde la perspectiva de género:

El cambio introducido en el capitulo 4.1 de las Normas de Ordenacidon Pormenorizada
del Plan General permite que cualquier parcela publica se destine a Espacio Libre,
mejorando la oferta de ocio y esparcimiento de las zonas en las que se opte por el
cambio de uso; por su parte, los cambios introducidos en los capitulos 4.10 y 4.12
amplian los posibles destinos de las parcelas calificadas como uso Hotel y Oficinas,
posibilitando aumentar la oferta de dotacional y de servicios de la zona en la que estas
parcelas se ubican. Asi, los propietarios de estas parcelas, que en un principio tienen
como destino el uso Hotelero y Oficinas, pueden optar por ejecutar una edificacién
sanitaria o de Servicios Sociales, o una residencia comunitaria, por poner algunos
ejemplos. En esta misma linea se ha desarrollado también la modificacién introducida
en la ficha SG-19, en la que Unicamente se actualizan los usos posibles para la parcela
dotacional con fachada a Pio XIl, permitiendo un mayor abanico de usos dotacionales
gue se adapten a la demanda de la sociedad en cada momento.

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacion Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento‘ Documento de ordenacién | Memoria justificativa ‘ mayo de 2024



@ LS Baimee GEURSA

de Gran Canaria

En lo que se refiere a la norma relativa a la parcela de la Cooperativa de taxistas, se trata
de la correccién de un error material: se consideré que la parcela tenia la edificabilidad
agotada, pero no era asi, por lo que se han recuperado los pardmetros tipoldgicos y
volumétricos que le asignaba el Plan General de 2012 en el articulo 4.12.7. No se
introducen cambios con respecto a lo dispuesto en dicho Plan, aprobado y en vigor.

En cuanto a la parcela en La Isleta, al norte del polideportivo Jesus Telo, se mantiene su
uso principal, Aparcamiento en Edificio, con las caracteristicas generales asociadas a
este tipo de uso, pero se introduce un matiz en la ejecucién del equipamiento: se
promueve en la parcela un uso vinculado que puede satisfacer otras necesidades de las
ciudadanas y ciudadanos del &mbito local y municipal, mds alld del estacionamiento. La
modificacion exige la ubicacion de un Espacio Libre en la cubierta de la edificacién de
aparcamientos, conectado con la cornisa superior y con vocacién de mirador y drea de
descanso y recreo.

En todos los casos descritos, la ampliacidon de usos permitidos, al estar ligada a la oferta
dotacional y de servicios, favorece el desarrollo de un urbanismo inclusivo, en el sentido
de posibilitar que el uso de cada parcela se adecua a las necesidades reales de la
poblacidn, en armonia con los principios que introduce la perspectiva de género?’:

- Legibilidad: los equipamientos, dotaciones y Espacios Libres funcionan como hitos
urbanos del territorio, facilmente identificables, lo que permite una mejor lectura
del espacio.

- Visibilidad: los usos dotacionales y de servicios que se permiten por medio de la
modificacion tienen caracter social y/o relacional (Sanitario, Servicios Sociales,
Residencia Comunitaria, Alojamiento Turistico y Comercial) y pueden contribuir a
la visibilidad social de la mujer.

- Vitalidad: las edificaciones destinadas a servicios y los Espacios Libres diversifican
las actividades que se desarrollan en un espacio urbano residencial y posibilitan la
variedad de usos favoreciendo la afluencia de personas en distintas franjas horarias
y el dinamismo.

29 5e ha tomado como referencia para la determinacidn de los principios de igualdad de género los expuestos en la Guia para la
incorporacion de la igualdad en los espacios publicos (Urbanismo en igualdad) elaborada por GEURSA.
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- Seguridad: la introduccion de alternativas al uso principal de una parcela facilita la
ejecucién del planeamiento, eliminando solares vacios que muchas veces se
convierten en focos de inseguridad para las ciudadanas y ciudadanos.

- Confort: la presencia de dotaciones, equipamientos y Espacios Libres en el
territorio potencia la vitalidad de la escena urbana, facilitando el desarrollo de la
vida cotidiana.

- Comunidad: las dotaciones, los equipamientos y los Espacios Libres son espacios
gue potencian la socializacidon conjunta e igualitaria de la ciudadania, apostando
por la uniéon entre todas y todos, y favoreciendo la convivencia y el sentimiento de
pertenencia a la comunidad.

- Proximidad: la introduccién en la trama urbana de Espacios Libres, servicios y usos
dotacionales facilita la proximidad de los ciudadanos y las ciudadanas desde el
punto de vista psicoldgico, pues genera espacios de interrelacion donde se tienen
experiencias significativas atendiendo a todos los sectores de la poblacién segin
sus necesidades y capacidades.

5 CON RELACION AL LENGUAJE

Por ultimo, para la redaccion del documento de Modificacion se ha procurado el uso de un
lenguaje lo suficientemente claro y legible para que el contenido de los mismos pueda ser
comprendido por todos los ciudadanos y ciudadanas, con un vocabulario accesible y
justificaciones detalladas, aportando informacion grafica cuando se considerd necesaria y
evitando el uso de términos y expresiones sexistas o discriminatorias. En esta linea, se han
utilizado, en lo posible, sustantivos femeninos y masculinos, sustantivos genéricos y
colectivos, se ha optado por formular las frases en pasiva -optando por términos ligados a
la accién y no a la persona- y se ha dado preferencia al uso de estructuras impersonales o
pasivas reflejas y formas no personales de los verbos.
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