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CAPITULO I NORMAS DE APLICACION GENERAL

Articulo 1.1 Competencia.

1.

La direccion, el control del desarrollo y la ejecucion del Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Histérico Vegueta-Triana es competencia propia del Ayuntamiento de Las Palmas
de Gran Canaria, sin perjuicio de la participacion de las restantes Administraciones y de los
particulares, con arreglo a lo establecido en las leyes y en estas normas.

Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, correspondera a los organismos de la
Administracién del Estado, Comunidad Autéonoma, Cabildo y Entidades Locales de Gran
Canaria, la colaboracion con el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria para el mejor
logro de los objetivos que este Plan Especial persigue en cumplimiento del principio de
cooperacion interadministrativa.

Con objeto de ejecutar el Plan Especial de Proteccion, estructurar la gestién adecuada del
Conjunto Histérico, y garantizar la correcta aplicacion y el cumplimiento de la presente
Norma, y la debida atencion a los ciudadanos, a modo de ventanilla Unica, se crea la Oficina
de Gestion Integrada de los Conjuntos Historicos del término municipal.

Articulo 1.2 Control y seguimiento del Plan Especial de Proteccion.

1.

La Oficina de Gestién Integrada de los Conjuntos Histéricos tendra caracter técnico, y sus
competencias y estructura seran definidas por el Consejo de Patrimonio y el Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria.

Una vez creada la Oficina de Gestion Integrada sera el Organo de Gestién de los Conjuntos
Histéricos quien ejerza las competencias actuales del Consejo Municipal de Patrimonio
respecto a los &mbitos delimitados para ordenar los Conjuntos Histéricos.

La Oficina de Gestién Integrada de los Conjuntos Histéricos podra proponer al érgano
competente, mediante escrito razonado, las revisiones o reformas que considere oportunas
de la presente Norma, una vez verificada su aplicacién, para el mejor cumplimiento de sus
objetivos de proteccién y revitalizacion.
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Articulo 1.3 Vigencia del Plan Especial.
1. Este Plan Especial tendra vigencia indefinida.

2. No obstante, la alteracién de su contenido podra llevarse a cabo mediante su revision o
modificacion por los motivos establecidos legalmente.

Articulo 1.4 Finalidad y contenido del Plan Especial.

1. Los Planes Especiales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan o
complementan las determinaciones de los Planes Generales de Ordenacién, ordenando
elementos o aspectos especificos de un area determinada.

2. Este Plan Especial tiene por finalidad la ampliacién y actualizacién de la informacion del
Catélogo de los inmuebles y espacios protegidos de los Conjuntos Histéricos de Vegueta y
Triana, el ajuste de los criterios de catalogacion, la regulacion de los usos y la adecuacion de
sus determinaciones al Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en
concordancia con la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias; asi como la correcciéon de
errores detectados, el estudio de las solicitudes de modificacion y la incorporacion de las
modificaciones aprobadas en compatibilidad con las contenidas en la Ficha de Ordenacion
Diferenciada API-01 “Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior Vegueta-Triana” del
Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en vigor.

3. Los Planes Especiales tendran el contenido documental sefialado en la legislacién
aplicable y sus correspondientes reglamentos. Tanto el contenido formal como el sustancial
de este Plan Especial viene determinado por lo dispuesto en la Ley 16/1985, de 25 de
junio, de Patrimonio Histérico Espanol y la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Historico de Canarias.

Articulo 1.5 Documentacion e interpretacion.

1. Los documentos que integran este Plan Especial son los siguientes:

Tomo |: Documento de Informacién y Diagnostico

1. Memoria Informativa:
1.1 Consideraciones previas

1.2 Analisis medioambiental
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1.3 Andlisis del espacio urbano
1.4 Andlisis socioeconomico
1.5 Estudios relativos al catalogo
2. Planos de Informacién
3. Diagnostico

Tomo II: Documento de Ordenacién

1. Memoria de Ordenacién
2. Planos de Memoria
3. Documento normativo:
3.1 Normas
3.2 Ordenanzas Estéticas
4. Planos normativos
5. Catalogo de Proteccion y Fichas
6. Estudio econ6mico-financiero

7. Tramitacion del Plan Especial de Proteccion y correcciones al documento de
Aprobacion Inicial.

Tomo lll: Documento Ambiental Estratégico

2. En el supuesto de detectarse errores o contradiccion entre los distintos documentos que
conforman este Plan, seran de aplicacion los siguientes criterios:

a) Tendran preferencia las determinaciones escritas sobre las graficas.
b) El documento normativo tendra prevalencia sobre el resto de los documentos del Plan

Especial. Los planos normativos tendran preferencia sobre el resto de los planos.
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c) El Catalogo tiene caracter normativo autbnomo en lo que se refiere a los inmuebles y
elementos a proteger y demdés determinaciones individualizadas para cada de ellos
segun conste en sus Fichas.

d) La Memoria de Ordenacién es el documento que sirve para la interpretacién del Plan
Especial en su conjunto y sus determinaciones operan con caracter supletorio en caso
de discrepancias con el documento normativo y el Catélogo.

e) La Memoria informativa y el diagnostico tiene un caracter meramente expositivo sobre los
datos y estudios que han configurado la propuesta de ordenacién de este Plan Especial.

3. En el caso de que se cite una disposicion legal o reglamentaria en este Plan Especial que
posteriormente fuese derogada, se entenderd hecha la remision automatica a aquella que la
sustituya, sin perjuicio de las modificaciones que conllevara su adaptacion si fuera procedente.

Articulo 1.6 Servidumbres aeronauticas y de telecomunicaciones.

1. En el plano normativo 4.8 Servidumbres aeronduticas se representan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Gran Canaria que
afectan al ambito de este Plan Especial, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores-incluidas sus palas-, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,
requerira de la correspondiente autorizacion conforme a lo previsto en el articulo 16 del
Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas.

Asi mismo, constituyendo las servidumbres aeronduticas limitaciones legales al derecho de
propiedad, en el caso de adoptarse alguna resolucion que afecte a ésta, sélo podra generar
algun derecho a indemnizacién cuando se refiera a derechos ya patrimonializados.

2. En aquellas zonas de este Plan Especial afectadas por servidumbres aeronduticas, la
ejecucién de cualquier construccién, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas
las palas-, etc.), y la instalacién de los medios necesarios para su construccion (incluidas las
gruas de construccién y similares), o plantacion, requerira el acuerdo favorable previo de AESA
(Agencia Estatal de Seguridad Aérea), en relacién con su incidencia en la seguridad de las
operaciones aéreas.
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En aquellas zonas de este Plan Especial no afectadas por servidumbres aeronauticas, la
ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas
las palas-, etc.) y la instalacion de los medios necesarios para su construccién (incluidas las
gruas de construccion y similares), que se eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el
terreno o el nivel mar dentro de las aguas jurisdiccionales, requerird pronunciamiento previo de
AESA (Agencia Estatal de Seguridad Aérea), en relacién con su incidencia en la seguridad de
las operaciones aéreas.

3. En todo el ambito de este Plan Especial se debera facilitar el despliegue de las
infraestructuras de redes de comunicaciones electronicas, con el fin de garantizar la libre
competencia en su instalacion y prestacion de servicios, y la disponibilidad de lugares y
espacios fisicos donde se puedan ubicar sus instalaciones.

A estos efectos se debera contemplar lo dispuesto en la normativa sectorial de
telecomunicaciones y respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales para
garantizar el funcionamiento de las redes y servicios de comunicaciones electrénicas.

En todo caso, las empresas suministradoras de estas redes de servicios deberan
contemplar y respetar las especiales caracteristicas de Vegueta y Triana como Conjuntos
Historicos, debiendo cumplir, en su ejecucion e instalacién, lo dispuesto en este documento
normativo y en la ordenanza estética de este Plan Especial con el fin de asegurar su
adecuada integracion en el entorno, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial
en esta materia y siempre que no incida en la calidad y cobertura del servicio.

Articulo 1.7 Obras de adaptacion a la normativa sobre accesibilidad y eficiencia
energética.

1. Sera de aplicacion el articulo 24, apartado 6 de la Ley 7/2015, Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana, referente a la ejecucion de obras precisas para la mejora de la
accesibilidad y la eficiencia energética en los inmuebles y espacios protegidos incluidos en
este Plan Especial, para lo cual se requerira informe favorable o autorizacién, en su caso, del
organo competente segun el régimen de proteccion que le fuese aplicable.

Articulo 1.8 Estructura normativa.

1. Sin perjuicio de las disposiciones generales contenidas en este Capitulo |, la ordenacion del
presente Plan Especial se realiza mediante la regulacion contenida en los Capitulos siguientes
de este documento, que sigue la estructura normativa que se indica a continuacion:

a) Norma para Parcelas Calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos.
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b) Norma Zonal Vegueta-Triana o Norma VT, para parcelas cuyo uso cualificado sea el
Residencial.

c) Norma de Proteccién. Las parcelas y edificaciones catalogadas incluidas en cualquiera
de los dos grupos anteriores se remitiran para su regulacion a la Norma de Proteccién.

2. Con la finalidad de facilitar la localizacion de parcelas y manzanas se ha elaborado el plano
normativo 4.1 Numeracion de las Manzanas que servira de referencia al documento
normativo y la Memoria de Ordenacion.

3. Las condiciones relativas a la estética de los inmuebles y elementos regulados por las
anteriores Normas se incluyen en la Ordenanza sobre Condiciones Estéticas.

4. En todo lo no contemplado en las citadas normas seran de aplicacion subsidiaria o
complementaria las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada del Plan General de
Ordenacion de Las Palmas, asi como aquellas Ordenanzas municipales que
especificamente fueran de aplicacién.

Sera de aplicacion el Titulo 3 de las Normas de Ordenacién Pormenorizada del Plan General
de Ordenacién, relativo a las Normas de Edificacion en Suelo Urbano y Urbanizable. Asi
mismo sera de aplicacion la definicién, clasificacién y condiciones particulares referidas a usos
contenidas en el Titulo 2 de las citadas Normas, con las excepciones 0 matizaciones
siguientes:

a) Alojamiento Turistico: los tipos de establecimientos permitidos en este uso son los
definidos y regulados en el Decreto 142/2010, de 4 de octubre, Reglamento de la Actividad
Turistica de Alojamiento, o aquel que lo sustituya, y autorizados en el Plan Territorial
Especial de Ordenaciéon Turistica Insular de Gran Canaria, para suelos urbanos no
turisticos.

b) Las actividades consistentes en la elaboracion de alimentos y venta al por menor
(panaderias, heladerias, asaderos de pollos, ...) se considerardn uso Comercial o
Recreativo-Ocio (en funcién de la posibilidad de consumo en el local) y con las siguientes
condiciones:

- Cuando el consumo no se realice en el interior del local se considerara Comercial en la
subcategoria de Pequeno Comercio, y solo se permitird en plantas bajas de la
edificacién. Ademas, se aplicaran las limitaciones previstas para la Pequefa Industria,
esto es, que se trate de un local con una superficie maxima de 250 m2 y una potencia
igual o inferior a 10 CV de fuerza motriz.

- Cuando exista la posibilidad de consumo en el interior del local se considerara
Recreativo-Ocio en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas. Ademas, la parte destinada a elaboracién conservara las limitaciones
previstas para la Pequefa Industria descritas en el parrafo anterior.

‘D P.E.P. Vegueta-Triana Febrero 2018 |Documento de Ordenacion |Normas Pagina 6



Articulo 1.9 Competencia estatal en materia de Defensa.

Con el fin de salvaguardar los intereses de la Defensa Nacional, tendran prevalencia sobre las
disposiciones de este Plan Especial todas aquellas que pudieran afectar al Palacio o Gobierno
Militar derivadas del ejercicio de la competencia estatal en esa materia.
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CAPITULO Il NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS COMO
DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Esta Norma establece el marco regulador de las actuaciones que se realicen sobre los edificios
y parcelas calificadas como Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres en el ambito
regulado por el Plan Especial de Proteccion de los barrios historicos de Vegueta y Triana.

Por su especificidad funcional, cantidad, dinamismo e importancia dentro del desarrollo
estos barrios, se considera su tratamiento diferenciado respecto al resto de edificaciones.

Articulo 2.1 Area

1. Esta Norma corresponde a parcelas sefialadas en el plano normativo 4.3 Dotaciones,
Equipamientos y Espacios Libres, con las siguientes siglas:

Administracion Publica (AD)  Educativo (ED) Sanitario (SN)
Aparcamiento en Edificio (AP) Espacio Libre (EL) Servicios Publicos (SP)
Comercial (CO) Oficinas (OF) Servicios Sociales (SS)
Cultural (CU) Religioso (RG)

Articulo 2.2 Obras y Actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del
capitulo 1.1 de las Normas de Ordenacion Pormenorizada del PGO vigente.

Articulo 2.3 Aplicacidén

1. Los siguientes edificios calificados como Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres,
estan catalogados y se regularan por lo establecido en el capitulo 4 Norma de Proteccion
de este documento:

AD-04 CO-02 CU-05 CU-12 CU-17 OF-03 RG-06 SP-02
AD-05 CO-03 CU-06 CU-13 CU-18 RG-01 RG-09 SS-03
AD-06 CU-02 CU-07 CU-14 CU-19 RG-03 RG-10

AP-01 CU-03 CU-08 CU-15 ED-04 RG-04 SN-01

CO-01 CU-04 CU-09 CU-16 OF-01 RG-05 SP-01
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2. El resto de las parcelas se regularan por lo dispuesto en las fichas de Dotaciones,
Equipamientos y Espacios Libres contenidas en el Anexo | de estas Normas.

Cada ficha incluye la descripcion de las parcelas o edificaciones a las que hace referencia
y las directrices necesarias para su ejecucion. Deberan tenerse en cuenta las siguientes
consideraciones:

a) La altura maxima se determina en numero de plantas, y coincide con la altura de las
edificaciones que existen en la actualidad, excepto en el AD-02, el ED-03, el SN-02 y el
SS-02.

b) En relacion a los usos se establecen las siguientes determinaciones generales:

- No se establecen usos autorizables.

- El uso Garaje Aparcamiento queda prohibido en todos los edificios en los que no
estuviera instalado con anterioridad a la aprobacion de este Plan Especial.

- Se permite, ocasionalmente, la instalacion en los Espacios Libres, de estructuras no
permanentes para actividades relacionadas con la cultura y el ocio.

- Se permite la instalacién de terrazas para el consumo de comidas y bebidas, ligadas
a los locales, con este uso permitido, de las edificaciones que conformen el Espacio
Libre.
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CAPITULO Il NORMA VT

Esta norma establece el marco regulador de las actuaciones que se realicen sobre los
edificios y parcelas no calificadas como Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres
situadas en el ambito regulado por el Plan Especial de Proteccion de los barrios
historicos de Vegueta y Triana.

Se pretende recuperar la homogeneidad y continuidad morfolégica de Vegueta y Triana y
potenciar la regeneracion y el desarrollo de estos barrios sin distorsionar su caracter
histérico. Se mantiene, de forma general, la parcelacion actual y se amplia el abanico de
usos permitidos. Se incentiva el uso Residencial, para frenar la despoblacion que han
sufrido estos barrios en los Ultimos afios, y se establece un mayor espectro de usos
complementarios y alternativos que permitan la dinamizacion de estos entornos.

Articulo 3.1 Area

1. Esta Norma corresponde a areas indicadas con las letras VT en el plano normativo 4.2
Normativa Propuesta.

2. Las parcelas protegidas se regularan por lo establecido en el capitulo IV Norma de Proteccion.

Articulo 3.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del
capitulo 1.1 de Las Normas de Ordenacion Pormenorizada del PGO vigente.

Articulo 3.3 Aplicacidon

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos
en esta Norma, para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los
parametros de uso.

Parametros tipoldgicos

Articulo 3.4 Condiciones de las parcelas

1. No se permite la divisidn ni agrupacion de parcelas, debiendo ajustarse las nuevas edificaciones
a las parcelas existentes, con las excepciones sefialadas en los siguientes apartados.
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2. Las parcelas de superficie igual o inferior a 100 m2 podran agruparse con alguna de las
parcelas colindantes por cualquiera de sus linderos.

3. En las manzanas V-18 y V-26, que tienen frente a la Avenida Alcalde Diaz Saavedra
Navarro, se permite la agrupacion de parcelas, independientemente de su superficie.

4. La parcela situada en los nUmeros 24, 26 y 28 de la calle Ladera Baja de San Juan, en la
manzana V-71, podra segregarse en parcelas que cuenten con una superficie minima de
250 m?, para favorecer la integracién de su edificacién respecto a la de las parcelas
colindantes, que cuentan con menor dimension.

5. Se permitira la agregacioén de las parcelas de la manzana V-13.

Articulo 3.5 Posicion de la edificacion en la parcela

1. No se exigira chaflan, salvo en las esquinas donde sea necesario para homogeneizar
formas con el resto de las esquinas que conforman el cruce de calles.

2. La edificacién de la parcela situada entre las calles Doctor Juan de Padilla, 15, San
Bernardo, 27 y Avda. Primero de Mayo, 28, debera materializarse en dos volumenes que
se posicionaran de la siguiente forma:

El volumen mas bajo se posicionara sobre las alineaciones oficiales de las calles Doctor
Juan de Padilla y San Bernardo, retranqueandose hacia la Avda. Primero de Mayo un
tercio (1/3) de la longitud del tramo de parcela hacia San Bernardo.

El volumen mas alto se posicionara sobre la alineacion oficial de la Avda. Primero de Mayo,
con un fondo coincidente con la medianera existente, generada por el inmueble situado en
el numero 26 de dicha Avenida, a la que debe adosarse, y retranqueandose respecto a la
calle San Bernardo un tercio (1/3) de la longitud del tramo de parcela hacia Primero de
Mayo.

La posicion de los volumenes descritos dara como resultado un espacio sin edificar, de
superficie aproximada 100 m2, en la esquina conformada por la calle San Bernardo y la
Avda. Primero de Mayo.

3. Seran de aplicacion las rasantes y alineaciones consolidadas por la edificacion actual,
excepto en los siguientes casos, en los que se propone un cambio de alineacién (sefalado
con una linea roja):
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~ . - Lagunetas, 8.

Francisco Gourié, 61y 63.

Maninidra, 4.

Doctor Domingo Déniz, 15/ San Francisco, 1.

San Nicolas, 12y 14.
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\/ Triana, 3.

17

2 Francisco Déniz / Botas.
Mendizabal, 19.

Audiencia, 8.

i Alcalde Diaz-Saavedra Navarro, 32.
1
/]
/]
/]
/]
]
%
¥
1
S ————

Garcia Tello, 7y 9.

‘D ‘ P.E.P. Vegueta-Triana Febrero 2018 |Documento de Ordenacion |Normas Pagina 13



Garcia Tello, 23

Reyes Catdlicos, 63, 67 y 69.

Fernando Galvan, 20.

Sor Brigida Castelld, 12.
Sor Brigida Castello, 20.
Pedro Diaz, 22.

Lépez Botas, 49.

Lépez Botas, 61.

\ Santa Barbara, 23
Santa Barbara, 31
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Sor Jesus, 7y 9.

Carretera del Centro, 4 y 6.
Carretera del Centro, 14, 16 y 18.

) Ramén y Cajal, 27.
Ramén y Cajal, 31 y 33.

Real de San Roque.

Articulo 3.6 Numero de viviendas por parcela.

1. No se limita el nUmero de viviendas.
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Parametros volumétricos

Articulo 3.7 Condiciones de ocupacion y edificabilidad.

1. No se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilidad, excepto lo dispuesto en
el apartado siguiente para las parcelas de nueva edificacién en colindancia con parcelas
con edificacion exenta.

2. Cuando una obra de nueva edificacion colinde con parcelas cuya edificacién se posicione
exenta (inmuebles catalogados o parcelas calificadas como dotaciones o equipamientos) y
pueda generar una medianera permanente sobre el espacio libre de parcela de 3 o mas
plantas de altura, la nueva edificacion debera retranquearse al menos 2 m. en el lindero de
colindancia (lateral o trasero) y en toda la altura de la edificacion. La pared resultante
tendra caracter de fachada.

Se podran admitir otras soluciones para evitar en estos casos las medianeras, siempre
que se justifique una mejor integracion en el entorno y un menor impacto ambiental a
través de un Estudio de Incidencia Ambiental segun lo establecido para ello en el Plan
General.

3. Se mantendra la edificabilidad y ocupacion actual del edificio situado en la Avda. 1° de
mayo num. 2.

4. La edificacion situada en la parcela entre las calles Doctor Juan de Padilla, 15, San
Bernardo, 27 y Avda. Primero de Mayo, 28, se materializard en dos volumenes, uno mas
bajo, de tres (3) plantas de altura hacia la calle Doctor Juan de Padilla y con Unico nivel de
coronacion, y otro mas alto, de siete (7) plantas de altura hacia la Avda. Primero de Mayo.

Articulo 3.8 Condiciones de altura.

1. La altura maxima de la edificacion sera la establecida en el plano normativo 4.4 Altura
Maxima de la Norma VT, y vendra determinada por el nimero de plantas de acuerdo con la
siguiente relacién referida a la altura de cornisa:

a) Dos (2) plantas: siete con cincuenta (7,50) metros.
b) Tres (3) plantas: diez con setenta y cinco (10,75) metros.

c) Cuatro (4) plantas: catorce (14) metros.
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d) Cinco (5) plantas: diecisiete con veinticinco (17,25) metros.

e) Seis (6) plantas: veinte con cincuenta (20,50) metros.

f) Siete (7) plantas: veintitrés con setenta y cinco (23,75) metros.
g) Ocho (8) plantas: veintisiete (27) metros.

2. No se permitiran los semisétanos en edificios cuya altura sea superior a 3 plantas, excepto
en aquellos casos donde la planta baja o el s6tano se conviertan en semisétano por estar
situadas en vias con rasante inclinada.

3. Se consideraran en situacién legal de consolidacién todas las construcciones y
edificaciones que se hubieren erigido o iniciado con arreglo a los titulos y autorizaciones
administrativas exigibles en el momento de su implantacion, y que, como consecuencia de
la aplicacion de este Plan Especial resulten disconformes con el mismo respecto a la altura
sefalada en el plano normativo 4.4 Altura maxima de la Norma V'T.

El régimen juridico de aplicacién a estos inmuebles sera el siguiente:

a. Seran admisibles las obras de consolidacion, rehabilitacién y remodelacién necesarias
para mantener y alargar la vida Gtil del inmueble.
b. No se admite incremento de volumen o edificabilidad.

Parametros de uso

Articulo 3.9 Condiciones generales de los usos

1. Se realiza en la Norma VT una zonificacién de usos, diferenciando dos zonas, A y B,
sefaladas en el plano normativo 4.5 Usos de la Norma VT Zonas. La pormenorizacién de
los usos permitidos en cada una de estas zonas se establece en el articulo siguiente
denominado Compatibilidad y localizacion de los usos.

2. Las parcelas pasantes (entendiendo como tales aquellas que tienen fachadas a dos calles
distintas que no forman esquina) situadas en dos zonas de usos diferentes, deberan
destinar al menos la primera crujia hacia cada fachada a los usos correspondientes a la
zona donde se encuentra dicha fachada. El resto del edificio podra destinarse
indistintamente a los usos senalados en una de las dos zonas.
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3. El uso Garaje-Aparcamiento se permitira donde asi lo establezca esta Norma en el
siguiente articulo Compatibilidad y localizacion de los usos, con las excepciones siguientes:

a. En parcelas cuyo Unico acceso sea a través de calles calificadas como PT (Plataforma
de Transito) o EL (Espacio Libre) en el plano normativo 4.3 Dotaciones, equipamientos
y espacios libres.

b. En parcelas cuyo acceso se produzca a través de vias de ancho menor a 5 metros.

4. Se determina una limitacion de intensidad en el uso Recreativo-Ocio en la subcategoria de
Establecimientos para Consumo de Bebidas y Comidas. Esta limitacion de uso se
establece por tramos de calle y afecta a todo el ambito del Plan Especial (zonas Ay B).

El célculo de la intensidad se realizara de la forma siguiente:

a. La medicion se efectuara por tramos de calle, cuya localizacion, asi como la intensidad
maxima establecida para cada uno de ellos se indica en el plano 4.6 de la normativa.

b. Se sumard la longitud de fachada (medida horizontalmente) de todos los
establecimientos existentes destinados a este uso en cada tramo de calle, se anadira la
longitud de fachada del local que solicita la implantacion del referido uso y se calculara
su porcentaje en relacién a la suma total de fachada del tramo correspondiente.

En los establecimientos de dos 0 mas plantas, solo computara la longitud de fachada
de planta baja.

Para el célculo de la suma total de fachada se contabilizaran todas las fachadas que
conforman cada tramo (a un lado y otro de la calle) con las excepciones indicadas en
los apartados siguientes:

- En los tramos donde haya parcelas calificadas como Dotaciones, Equipamientos o
Espacios Libres, estas parcelas deberan excluirse de dicho cémputo.

- En los tramos con frente al Guiniguada, computara independientemente el frente
edificado de cada lado.

- En los tramos situados en los limites de este Plan Especial de Proteccién no
contaran en el computo los frentes edificados localizados fuera del ambito.

c. En los locales con dos fachadas (situados en esquina o en parcelas pasantes) se
contabilizara cada fachada en su tramo correspondiente. En estos casos, cuando las
intensidades maximas establecidas en cada tramo sean diferentes, se tomara como
referencia para su admision la mas alta.

d. Asimismo, en aquellos casos de fachadas situadas entre dos tramos, se tomara como
referencia para su admision la mayor de las intensidades maximas establecidas.

La limitacién de la intensidad en esta subcategoria del uso Recreativo-Ocio se establece sin
perjuicio de la aplicacién de otras limitaciones a las zonas de terraza asociadas a estos
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establecimientos que se puedan establecer en la Ordenanza Municipal Reguladora de la
Ocupacion de la Via Publica con Terrazas.

5. Cuando se establezca que el uso en planta bajo rasante debera estar ligado a la actividad
de planta baja, la superficie de la planta bajo rasante no superara la de planta baja.

Articulo 3.10 Compatibilidad y localizacion de los usos

1. Uso Cualificado:

o Vivienda, en sus categorias de Unifamiliar o Colectiva.
2. Usos Vinculados:

o Ninguno.
3. Usos Complementarios:

a) En plantas bajo rasante:

o Almacén, en las categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial, ligado a la
actividad en planta baja.

o Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |,
en zona A (ligado a la misma actividad en planta baja).

o Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de
Bebidas y Comidas Tipo |, en zona A (ligado a la misma actividad en planta baja).

o Garaje-Aparcamiento:

- Zona A: Solo en las parcelas con fachada a las calles Francisco Gourié (en los
tramos situados entre las calles Losero y San Telmo) y Avda. Alcalde Diaz-
Saavedra Navarro. Se permitird también en las edificaciones existentes que
tuvieran dicho uso en la fecha de aprobacion de este Plan Especial.

- Zona B: Todas las parcelas.
b) En planta baja:
o Alojamiento Turistico.
o Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |.
o Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

o Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de
Bebidas y Comidas Tipo |, en las zonas A y B, y sujeto al cumplimiento de las
intensidades maximas admisibles.
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Servicios Comunitarios, en las categorias de Cultural (zonas A y B) y Servicios
Sociales (zona B).

Administracion Publica.

Almacén, en las categorias de Pequeno Almacén (zona B) y Almacén Comercial
(zonas Ay B).

Taller de Reparacion Tipo |, en la zona B.

Garaje-Aparcamiento, en la zona B (excepto en la primera crujia de la parcela). En
la zona A solo se permitira este uso en las edificaciones existentes que tuvieran
dicho uso en la fecha de aprobacion de este Plan Especial.

c) En plantas superiores a la baja e inferiores a la de Vivienda:

O

@)

O

Alojamiento Turistico.
Comercial, en las subcategorias de Pequerio Comercio y Local Comercial Tipo I.
Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de
Bebidas y Comidas Tipo I, en la zona A (ligado a la misma actividad en planta baja.

Servicios Comunitarios, en las categorias de Cultural (zonas A y B) y Servicios
Sociales (zona B).

Administracion Publica.

d) En plantas de Vivienda:

@)

O

Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

Taller, en la categoria de Doméstico.

4. Usos Alternativos:

O

©)

Residencia Comunitaria.

Alojamiento Turistico.

Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo |.
Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas, en la zona A.

Servicios Comunitarios, en las categorias de Cultural (zonas A y B) y Servicios
Sociales (zona B).

Administracién Publica, en la zona A.

Garaje-Aparcamiento, en las parcelas con fachada a la Avda. Primero de Mayo.
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5. Usos Autorizables:

e}

Comercial, en las subcategorias de Local Comercial Tipo Il (zonas Ay B) y Grandes
Superficies (zona A).

Recreativo-Ocio:

- Subcategorias de Salas de Reunion y Salas de Espectaculos Tipos | y Il. Solo

se admitirdn en zona A, y ademas el Tipo |l limitado a las parcelas con fachada
a la Plaza de Cairasco o a las calles Manuel Padrén Quevedo, Remedios,
Lentini, San Pedro y Francisco Gourié (manzana frente al teatro Pérez Galdés).

Servicios Comunitarios, en todas las categorias excepto Cultural (zonas Ay B) y
Servicios Sociales (zona B).

Servicios Publicos, en las categorias de Justicia, Seguridad y Proteccion, y
Servicios de Correos y Telecomunicaciones.

Pequefa Industria, en la zona B.

Garaje-Aparcamiento, en edificios de uso exclusivo, en la zona B excepto en
parcelas con fachada a la Avda. Primero de Mayo.
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CAPITULO IV NORMA DE PROTECCION

Esta Norma establece el marco regulador de las actuaciones que se realicen sobre los
edificios que se incluyen en el Catalogo de este Plan Especial de Proteccion de Vegueta-
Triana.

Se entiende por actuacion desde la conservacion estricta de todos aquellos elementos
cuyo interés configura el valor de estos barrios, hasta las modificaciones que puedan
efectuarse, en su caso.

Las determinaciones contenidas en esta norma se complementan con las indicaciones
particulares incluidas en las fichas del Catalogo.

Articulo 4.1 Area

1.

Esta Norma corresponde a las parcelas que vienen expresamente sefaladas como
catalogadas en el plano normativo 4.2 Normativa Propuesta, con el simbolo (c).

A cada inmueble catalogado le corresponde una ficha del Catalogo que completara las
determinaciones contenidas en la presente Norma de Protecciéon, y cuya numeracion
concreta se indica en el plano de informacién 2.5.1 Inventario de edificios protegidos.

Articulo 4.2 Aplicacidon

1.

Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos
en esta Norma, para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los
parametros de uso.

Determinaciones generales

Articulo 4.3 Grados de proteccién

1.

A cada uno de los inmuebles y elementos incluidos en el Catalogo de Proteccién se le ha
asignado un grado de proteccién de los definidos en articulo 45 de la Ley 4/1999, de 15 de
marzo, de Patrimonio Historico de Canarias.
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2. El grado de proteccion de cada inmueble se indica en la ficha correspondiente del
Catalogo, pudiendo ser uno de los siguientes:

a)

Integral: protege la totalidad de cada uno de los inmuebles en él incluidos.

Se incluyen en este grupo los inmuebles que por su caracter excepcional cuenten con
importantes valores artisticos, edificatorios, etnograficos y/o ambientales.

También estaran protegidos con este grado de proteccion los siguientes elementos de
patrimonio escultérico:

- Fuente de Santo Domingo. (Plaza de Santo Domingo)

- Fuente monumental del Espiritu Santo. (Plaza del Espiritu Santo)

- Conjunto de los perros de Santa Ana. (Plaza de Santa Ana)

- Fuente del Pilar Nuevo. (Plazoleta del Pilar Nuevo)

- Monumento a José Viera y Clavijo. (Plaza de la Real Sociedad Econémica de
Amigos del Pais)

- Monumento a Diego Mesa de Ledn. (Plazoleta de Diego Mesa de Ledn)

- Las Cuatro Estaciones. (Interseccion de las calles Obispo Codina-Muro con la
Autovia del Centro)

- Monumento a Hurtado de Mendoza. (Plaza de Las Ranas-Hurtado de Mendoza)

- Monumento a Cristébal Colén. (Alameda de Col6n)

- Monumento a Cairasco. (Plazoleta de Cairasco)

Se protege el inmueble o elemento en su totalidad, incluida la parcela, salvo que se indique
lo contrario en el apartado "Valoracion y Alcance de la Proteccion" de la ficha de
proteccion.

Ambiental: protege el conjunto del ambiente urbano y la tipologia de los inmuebles.

Se incluyen en este grupo aquellos edificios con ciertos valores edificatorios y/o
ambientales que mantienen, en buena parte, la tipologia original, de tal forma que ilustran y
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sirven de referencia para comprender su época, lenguaje formal, tematica funcional,
tecnologia constructiva u operacién urbanistica.

Excepto en aquellos casos en los que se indique otra cosa en la ficha del Catalogo, se
protege el volumen, el aspecto exterior (tipo de cubierta, composicion y materiales de
fachada) y la organizacion interior (tipologia, estructura portante, posicién de escaleras
y patios y espacios no edificados), asi como aquellos acabados o elementos
caracteristicos de su época que se hayan conservado y que resulten de interés
(pavimentos, zécalos, molduras, etc.).

c) Parcial: protege elementos especificos.

Se incluyen en este grupo aquellos elementos que destaquen por sus valores en un
edificio o entorno, y aquellos otros edificios que por su tratamiento peculiar y situacién en
el entorno tienen una fachada de interés histérico, arquitecténico o ambiental, pero cuyo
interior no conserva o nunca ha tenido valores que merezcan proteccion.

Los elementos a proteger son generalmente la fachada y la primera crujia. No obstante, se
concretara para cada inmueble, en su ficha correspondiente del Catélogo, qué elementos
se protegen.

Articulo 4.4 Niveles de intervencion

1. Los tipos de intervencién permitidos seran los establecidos en el articulo 46 de la Ley
4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canariasy son los siguientes:

a) Conservacion: son medidas de conservacion las que tienen por finalidad la realizacion
de estrictas actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de los
titulares o poseedores de los bienes sobre las condiciones de seguridad, salubridad y
ornato de las edificaciones, tal como se definen en el apartado 2 del articulo 4.5 de
estas Nomas, asi como las reparaciones y reposiciones de las instalaciones.

Se trata de obras que se identifican con labores de mantenimiento periddicas que dejen
el edificio como est4, sin alteraciéon de los acabados que lo caracterizan.

Se deberéan utilizar los mismos materiales existentes o, en todo caso, sustituirlos por
otros de las mismas caracteristicas mecéanicas y cualidades de color, forma y aspecto.

b) Restauracion: son intervenciones de restauracion aquellas que pretenden, mediante
una reparacion o reposicion de elementos estructurales o accesorios del edificio,
restituir sus condiciones originales, sin incluir aportaciones que deterioren los valores
que motivaron su catalogacion.
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Son obras que intentan devolver al edificio 0 ambiente protegidos a su estado original.
Como idea basica se impedird alterar la serie de intervenciones sucesivas, siempre que
sean de calidad, y que han ido decantandose a lo largo de la historia de ese elemento
patrimonial.

Sera imprescindible la documentacién precisa que avale los trabajos a realizar, en todo
lo que se refiere a la recuperacion de huecos, ritmos y composicion de la fachada, asi
como a la recuperacién de elementos interiores y volumétricos. Los materiales, técnicas
constructivas, texturas y acabados seran, en la medida de lo posible, los originales,
justificandose debidamente, si no fuera asi, su sustitucion.

c) Consolidacion: son intervenciones de consolidacion las que tienen por objeto el
afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la
estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio en relacion con las necesidades del
uso a que sea destinado.

Son las obras necesarias para evitar el desplome o la ruina del inmueble protegido.

Se utilizaran materiales cuya funcion estructural sea la misma que la original, de tal
forma que no entre en contradicciéon con el funcionamiento mecanico cuyo problema se
intenta resolver. Se justificara la introduccion de diferentes materiales y sistemas
estructurales cuando esto fuera necesario.

En el interior de los inmuebles se podran llevar a cabo obras de modernizacion y
actualizacién de las instalaciones y areas de servicios (entendiéndose por areas de
servicio piezas destinadas a: cocinas, banos y lavaderos).

d) Rehabilitacion: son intervenciones de rehabilitacion las de adecuacion, mejora de las
condiciones de habitabilidad o redistribucién del espacio interior, manteniendo las
caracteristicas tipoldgicas del edificio.

Es el tipo de intervencién recomendado en todos aquellos casos en que se quiera
revitalizar el edificio a través de acciones e ideas que se deriven de un proyecto de
arquitectura. Por lo general proviene de una busqueda de habitabilidad o de un cambio
de uso que precise del acondicionamiento o la alteracién del edificio en aras
precisamente de su proteccion.

Se podran llevar a cabo obras de modernizacion y actualizacion de las instalaciones, los
cambios de tabiqueria sin afectar a la estructura portante, asi como la eliminacion de las
obras afadidas (extremo que debera demostrarse documentalmente, a la peticion de la
licencia).
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Debera realizarse en todos los casos un estudio previo del estado del edificio que
justifique la posibilidad de ejecucion de las obras proyectadas. En cualquier caso, se
deberan conservar todos los elementos interiores -edificatorios y ornamentales- de
importancia, respetandose en lo posible la estructura tipoldgica original del edificio asi
como sus caracteristicas morfolégicas.

e) Remodelacion: Son intervenciones de remodelacion las que tienen por finalidad la
adecuacién o transformacion del edificio, incluyendo la demolicion total o sustitucion
parcial de los elementos estructurales y de modificacién de los parametros de altura,
ocupacion y volumen.

En la ficha de catalogo correspondiente, en el apartado "Directrices de Intervencion” se
indicara el alcance posible de toda intervencién de remodelacién, asi como la normativa
a seguir.

2. Los tipos de intervencion permitidos en cada inmueble se determinan en su
correspondiente ficha del Catalogo, en el apartado "Nivel de Intervencién". En los casos en
que se considere necesario, se dispondran en el apartado "Directrices de Intervencién”,
observaciones y pautas de actuacién que también seran de obligado cumplimiento.

Articulo 4.5 Condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico

1. En cumplimiento del articulo 52 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico
de Canarias, los edificios y demas elementos incluidos en el ambito de aplicacion de esta
Norma de Proteccién deberan ser conservados, mantenidos, restaurados y custodiados por
sus propietarios o, en su caso, por los titulares de los derechos reales o por los poseedores
de tales bienes, en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos.

2. Se entenderan por adecuadas condiciones de seguridad, salud y ornato las siguientes:
a) Condiciones de seguridad:

- Las edificaciones deberan mantenerse en sus cerramientos y cubiertas estancas al
paso del agua, contar con proteccion de su estructura frente a la accién del fuego y
mantener en buen estado los elementos de proteccion contra caidas.

- Los elementos de su estructura deberdn conservarse de modo que garanticen el
cumplimiento de su misién resistente, defendiéndolos de los efectos de la corrosion y
agentes agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.

- Deberan conservarse los materiales de revestimientos de fachadas, cobertura y
cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.
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b) Condiciones de salubridad:

- Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones sanitarias,
condiciones de ventilacién e iluminacién de modo que se garantice su régimen de
utilizacion.

- Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que
impida la presencia de insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos que
puedan ser causa de infeccién o peligro para las personas.

- Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccion y control de humos y
particulas.

c) Condiciones de ornato:

- El mantenimiento de la fachada, en cuanto a pintura, materiales de revestimiento y
limpieza.

- Deberan cumplirse las medidas indicadas en la correspondiente ficha de Catalogo bajo
el epigrafe "Directrices de Intervencién”.

Articulo 4.6 Declaracion de ruina

1. A los inmuebles y elementos protegidos en mal estado de conservacion se les exigira su
recuperacion inmediata mediante la adopcion de las medidas precisas, sin que en ningun
caso las reparaciones atenten contra las partes del edificio en estado normal de
conservaciéon y los edificios colindantes, ni supongan la desaparicién de los elementos
interesantes del inmueble.

2. La declaracion de estado ruinoso se realizara de acuerdo con lo dispuesto la seccién 22 del
capitulo VIl de la Ley 4/2017 y segun lo establecido en el articulo 58 de la Ley de
Patrimonio Histérico de Canarias.

Parametros tipoldgicos

Articulo 4.7 Condiciones de las parcelas

1. Se mantendra de forma general la parcelacién existente. No se permitiran agrupaciones o
segregaciones de las parcelas reguladas por esta norma, excepto en aquellos casos
concretos en que se especifique en la ficha.
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Articulo 4.8 Posicion de la edificacion en la parcela

1. Las alineaciones seran las existentes en la actualidad, excepto en casos muy concretos
donde la parcela esté afectada por un cambio de alineacion (indicado en el articulo 3.5 de
esta Norma) y siempre y cuando la fachada afectada no sea un elemento a proteger.

2. Enla parcela en San Bernardo, 2 /Viera y Clavijo, 1 (VT-596), la edificacion se posicionara,
hacia la calle San Bernardo, sobre la alineacién oficial, excepto en la ultima planta (atico)
que se retranqueara 3 metros de dicha alineacién. Hacia Viera y Clavijo, las tres primeras
plantas se situardn en la posicion existente del edificio catalogado, y el resto de la
edificacién por encima de esta altura hasta la cornisa, se retranqueara hasta la alineacion
establecida para la edificacion colindante en el mismo tramo de calle, siendo la ultima
planta un atico retranqueado 3 metros de dicha alineacién.

En planta baja, en el tramo hacia Viera y Clavijo, se establece un soportal para
servidumbre publica de paso, cuya superficie sera la comprendida entre la alineacién del
edificio existente y la prolongacion de la alineacion del inmueble colindante (Viera y Clavijo,
3).

3. En el caso de permitirse expresamente en la ficha la construccion de una o mas plantas de
altura sobre la edificacion existente, el volumen ampliado debera ejecutarse retranqueado
2 metros de la fachada original, excepto indicacion expresa en la ficha del catalogo de otra
solucién.

Articulo 4.9 Numero de viviendas por planta
1. Para las edificaciones con uso cualificado Residencial se establece lo siguiente:

a) En parcelas con grado de protecciéon Parcial no se limita el nUmero de viviendas por
planta.

b) En parcelas con grado de proteccion Ambiental, se podra modificar el niumero de
viviendas existentes, siempre y cuando se preserven los valores que motivan la
proteccion.

c) En parcelas con grado de proteccién integral, deberd conservarse el numero de
viviendas existentes.
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Parametros Volumétricos

Articulo 4.10 Condiciones de ocupacion, edificabilidad y altura

1. En el apartado Valoracion y Alcance de la proteccion de cada ficha del catdlogo se indica
qué elementos o partes del inmueble se protegen. Salvo indicacién contraria en la ficha, en
estas zonas protegidas de cada edificio, la ocupacion y la edificabilidad seran las
existentes.

En las zonas no protegidas en las que se permita la remodelacion, se podra edificar con los
parametros indicados en la ficha. En el caso de remitirse a esta norma, no se establecen
limitaciones a la ocupacion y a la edificabilidad, debiendo respetarse la altura maxima
indicada en cada ficha.

2. Dentro de las parcelas protegidas, las construcciones nuevas podran asumir la altura de
los forjados existentes en las zonas protegidas o bien disponer la relacion de alturas que se
establece en el articulo 3.8, apartado 1, de las presentes Normas, siempre y cuando el
volumen no exceda al de la edificacion protegida o lo indicado en la ficha (si ésta permite
elevar la altura) y se aporte una solucién de continuidad, entre la edificacion existente y la
nueva, adecuada a la proteccion del inmueble.

3. La altura establecida para la parcela en San Bernardo, 2 /Viera y Clavijo, 1 (VT-596), sera
igual a la altura de cornisa del edificio colindante en Viera y Clavijo, 3, debiendo respetarse
en las tres primeras plantas las cotas de los forjados existentes en el inmueble catalogado.

Parametros de uso

Articulo 4.11 Condiciones de los usos para parcelas catalogadas y calificadas como
residenciales.

1. Las parcelas protegidas residenciales se regularan por lo dispuesto en los Parametros de
uso contenidos en el capitulo Il Norma VT de las presentes Normas, con las siguientes
consideraciones:

a) Los usos que se implanten y las obras que estos impliquen no podran desvirtuar en
ningun caso los valores por los que la edificacion esta protegida.

b) Se podra modificar la categoria de Vivienda (unifamiliar o colectiva) que presente el
inmueble, siempre y cuando este cambio no altere los valores a conservar y pueda
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realizarse con las obras permitidas atendiendo a los niveles de intervencion que le
correspondan y segun las condiciones establecidas en el articulo 4.9 de estas Normas.

c) No se permitird el uso Transporte y Comunicaciones en su categoria Garaje-
Aparcamiento, en ningun edificio protegido, salvo que esté instalado previamente a la
aprobacion de esta norma, que la entrada al garaje pueda localizarse en una fachada
no protegida, o que la fachada protegida cuente con un hueco que forme parte de su
composicion original que permita el paso de vehiculos, siempre que esta fachada
protegida se localice en una zona donde se permita el uso garaje-aparcamiento segun
lo establecido en el articulo 3.10 Compatibilidad y Localizacion de los usos.

2. Ademas de lo establecido en el punto 1, se anadira para las parcelas residenciales
protegidas los siguientes usos y condiciones:

a) Usos complementarios en plantas bajo rasante:

o Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas
y Comidas Tipo |, en la zona A. Se permitira este uso también con independencia de
la planta baja, en plantas bajo rasante existentes, siempre y cuando tuvieran acceso
independiente desde la calle. También estara sujeto al cumplimiento de las
intensidades maximas admisibles.

b) Usos alternativos:

Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas, en la zona B.
Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas
y Comidas Tipo I, zonas A y B, y sujeto al cumplimiento de las intensidades maximas
admisibles.

o Administracién Publica, en la zona B.

c) Usos autorizables:

o Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas
y Comidas Tipo Il, en las edificaciones con fachada a la Plaza de Cairasco o a las
calles Manuel Padron Quevedo, Remedios, Lentini, San Pedro y Francisco Gourié
(manzana frente al teatro Pérez Galdéds).

Articulo 4.12 Condiciones de los usos para parcelas catalogadas calificadas como
Dotaciones y Equipamientos

1. Consideraciones generales:

a) Los usos y actividades no contemplados en esta norma se remiten para su regulacion
al Plan General de Ordenacién vigente.
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b) Los usos que se implanten y las obras que estos impliquen no podran desvirtuar en
ningun caso los valores por los que la edificacion esta protegida.

c) Ademas de los usos complementarios contemplados en los siguientes apartados de
este articulo, se permitira como tal el uso Garaje-Aparcamiento, bajo rasante y en
planta baja, en aquellos edificios en los que estuviera instalado con anterioridad a la
aprobacion de este Plan Especial.

d) No se establecen usos autorizables.
2. Compatibilidad y localizacion de los usos en parcelas calificadas como ED:
a) Uso cualificado: Educativo.
b) Usos vinculados: ninguno.
c) Usos complementarios: Cultural, Deportivo, Administracion Publica y Servicios Sociales.
d) Usos alternativos: Cultural, Servicios Sociales y Administracion Publica.
3. Compatibilidad y localizacidon de los usos en parcelas calificadas como SN:
a) Uso cualificado: Sanitario.
b) Usos vinculados y complementarios: ninguno.
c) Usos alternativos: Cultural, Servicios Sociales y Administracion Publica.
4. Compatibilidad y localizacién de los usos en parcelas calificadas como SS:
a) Uso cualificado: Servicios Sociales.
b) Usos vinculados: ninguno.
c) Usos complementarios: Cultural, Deportivo y Administracién Publica.
d) Usos alternativos: Sanitario, Cultural, Deportivo, Educativo y Administracion Publica.
5. Compatibilidad y localizacion de los usos en Parcelas calificadas como CU:

a) Uso cualificado: Cultural.
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b) Usos vinculados: ninguno.

c) Usos complementarios: Servicios Sociales, Sanitario, Oficinas, Administracién Publica,
Comercial en la subcategoria de Local Comercial Tipo | y Recreativo-Ocio Tipo .

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios, excepto
Garaje-Aparcamiento bajo rasante, no podra superar el 20% de la edificabilidad total.
La edificabilidad destinada a la suma de Recreativo-Ocio y Comercial no podra superar
el 10% de la edificabilidad total.

d) Usos alternativos: Servicios Sociales, Administracién Publica, Sanitario y Deportivo,
excepto en las siguientes parcelas, donde no se admiten usos alternativos:

- CU-03. CASA MUSEO PEREZ GALDOS.

- CU-04. GABINETE LITERARIO.

- CU-06. BIBLIOTECA INSULAR Y AMPLIACION.
- CU-08. TEATRO PEREZ GALDOS.

- CU-09. HOSPITAL SAN MARTIN.

- CU-15. CASA DE COLON.

- CU-16. CAAM.

6. Compatibilidad y localizacién de los usos en parcelas calificadas como RG:
a) Uso cualificado: Religioso.
b) Usos vinculados: ninguno.
c) Usos complementarios: Cultural y Servicios Sociales.

d) Usos alternativos: Ninguno, excepto en el RG-06, que tendra como usos alternativos
Cultural y Servicios Sociales.

7. Compatibilidad y localizacién de los usos en parcelas calificadas como AD:
a) Uso cualificado: Administracion Publica.

b) Usos vinculados: ninguno.
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c) Usos complementarios: Cultural y Recreativo-Ocio, en la subcategoria de
Establecimiento para el Consumo de Bebidas y Comidas, tipo I.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios, excepto
Garaje-Aparcamiento bajo rasante, no podra superar el 20% de la edificabilidad total.
La edificabilidad destinada a Recreativo-Ocio no podra superar el 10% de la
edificabilidad total.

d) Uso alternativo: Ninguno.
8. Compatibilidad y localizacion de los usos en parcelas calificadas como SP:
a) Parcela SP-01 (Gobierno Militar):
- Uso cualificado: Servicio Publico.

- Usos vinculados y complementarios: deberan mantenerse los usos pormenorizados y
las actividades existentes en el momento de la aprobacién del presente Plan Especial.

- Usos alternativos: Cultural, Servicios Sociales y Administracion Publica.
b) Parcela SP-02 (Casa Regental):

- Uso cualificado: Servicio Publico en la categoria de Justicia.

- Usos vinculados: ninguno.

- Usos complementarios: Cultural y Administracién Publica.

- Usos alternativos: Cultural, Servicios Sociales y Administracién Publica.

9. Compatibilidad y localizacién de los usos en Parcelas calificadas como CO:

a) Uso cualificado: Comercial.

En la parcela del Monopol (CO-01) el uso cualificado sera uno de los siguientes o la
combinacion de varios: Comercial, Recreativo-ocio y Cultural, permitiéndose estos usos
también en la primera planta bajo rasante.

b) Usos vinculados: ninguno, excepto en la parcela del Monopol (CO-01), que sera Garaje-
Aparcamiento en la segunda y tercera planta bajo rasante.
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c) Usos complementarios: Oficinas y Recreativo-Ocio, en las subcategorias de
Establecimientos para el Consumo de Bebidas y Comidas, Salas de Reunién y Salas de
Espectéaculos.

d) Usos alternativos: Ninguno, excepto en la parcela CO-03, donde se admiten el uso
Administracion Puablica, Servicios Comunitarios y Oficinas.

10. Compatibilidad y localizacion de los usos en parcelas calificadas como OF:
a) Uso cualificado: Oficinas.
b) Usos vinculados: ninguno.

c) Usos complementarios: Comercial en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local
Comercial Tipo | (en planta baja y primera) y Recreativo-Ocio, en la subcategoria de
Establecimiento para el Consumo de Bebidas y Comidas Tipo | (planta baja y primera);
Administracién Publica, Servicios Sociales y Cultural.

d) Usos alternativos: Administracién Publica, Servicios Sociales y Cultural.
11. Compatibilidad y localizacion de los usos en Parcelas calificadas como AP:

a) Uso cualificado: Garaje-Aparcamiento.

b) Usos vinculados: ninguno.

c) Usos complementarios: Comercial en las subcategorias de Pequefio Comercio y
Local Comercial Tipo |, Oficinas, Recreativo-Ocio en la subcategoria de
Establecimientos para el Consumo de Bebidas y Comidas Tipo | y Taller de
Automocién Tipo Il.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios no podra
superar el 20% de la edificabilidad total.

d) Usos alternativos: Ninguno.

‘D P.E.P. Vegueta-Triana Febrero 2018 |Documento de Ordenacion |Normas Pagina 34



ANEXO I: CUADRO RESUMEN DE USOS POR ZONAS.
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ANEXO II: FICHAS DE PARCELAS CALIFICADAS COMO
DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES
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ANEXO I: CUADRO RESUMEN DE USOS POR ZONAS.
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ANEXO I: CUADRO RESUMEN DE USOS POR ZONAS

ZONA A
Residencial Alo. Comercial Oficina Recreativo ocio Servicios comunitarios Servicios Publicos Industrial Garaje
turistico Pequeno | Loc.com. | Loc.com. | Grandes Local |Despacho| Consumo| Salas de | Salas de | Cultural | Servicios | Otros Adm. Otros | Pequefio | Almacén | Taller Taller | Pequena (16)
Usos Vda. |Res. Com,| comercio | Tipo | Tipo Il sup. oficinas_| doméstico| beb.-com.| reunién espect. sociales publica almacén | comercial| repar. dom. industria
CUALIFICADO (1)
VINCULADO
P. bajo rasante (3) (3) (6) (7) (2) (2) (11)
COMPLEMENTARIO |P. baja (8) 12)
P. alta (6)
P. vivienda
ALTERNATIVOS (8) (5)
AUTORIZABLES (9) (5) | (10) (10)
ZONA B
Residencial Alo. Comercial Oficina Recreativo ocio Servicios comunitarios Servicios Publicos Industrial Garaje
turistico Pequeno | Loc.com. | Loc.com. | Grandes Local |Despacho| Consumo| Salas de | Salas de | Cultural | Servicios | Otros Adm. Otros | Pequefio | Almacén | Taller Taller | Pequena (16)
Usos Vda. |Res. Com,| comercio | Tipo | Tipo Il sup. oficinas_| doméstico| beb.-com.| reunién espect. sociales publica almacén | comercial| repar. dom. industria
CUALIFICADO (1)
VINCULADO
P. bajo rasante (2) (2)
COMPLEMENTARIO |P. baja (8) (4) (13)
P. alta
P. vivienda
ALTERNATIVOS (5) (8) (5) (5) (14)
AUTORIZABLES (15
1. Unifamiliar o colectiva. 9. Tipo Il, limitado a calles Remedios, Lentini, San Pedro, Fco. Gourié (Teatro) y Plaza de Cairasco.
2. Ligado a la actividad de planta baja. 10. Tipos |y II. El Tipo Il sélo en las calles citadas en el punto 9 anterior.
3. Ligado a la misma actividad de planta baja. 11. Sélo garajes existentes y parcelas con fachada a Fco. Gourié (excepto frente Teatro) y Avda.
4. Tipo I. Alcalde Diaz-Saavedra.
5. Solo en edificios catalogados. 12. Sélo garajes existentes.
6. Tipo | y ligado a la misma actividad de planta baja. 13. Excepto en Primera Crujia.
7. En edificios catalogados no se exige vinculacién con la planta baja. 14. Sélo en Avda. Primero de Mayo.
8. Tipo | y sujeto a cumplimiento de intensidades maximas. 15. Excepto en Avda. Primero de Mayo.
16. Con las condiciones establecidas para el uso Garaje en la Norma VT y Norma de Proteccién.

Este cuadro resume la compatibilidad de usos, tanto en la zona A como en la zona B, para parcelas afectadas por la Norma VT, asi como para las parcelas calificadas como residenciales
y afectadas por la Norma de Proteccion.

En todo caso prevaleceran los articulos que constan por escrito en los Capitulos Il (Norma VT) y IV (Norma de proteccion) referentes a los usos, en caso de discrepancia o contradiccion
con lo sefalado en este cuadro.
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ANEXO II: FICHAS DE PARCELAS CALIFICADAS COMO DO-
TACIONES, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES.
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ANEXO 1I: FICHAS DE PARCELAS CALIFICADAS COMO
DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS

LIBRES

AD-01 Bravo Murillo, 25-33 / Pérez Galdods, 51 / Buenos Aires, 38 - 56 / Primero

de Mayo, 68. AMPLIACION DEL CABILDO ..........cceeeerveuieeereeereneeseeeeeseeesessssesenns

AD-02 Bravo Muirillo, 19-23 / Pérez Galdoés, 34-42 / Buenos Aires, 28-36. CABILDO

DE GRAN CANARIA ...t e e e s e e e naas

AD-03 Primero de Mayo, 12 .....ccceuuieiiiiieirrieenee s s e e errresssas s s s s s errrranssssssssssenesnsssnssssnennns

AP-02 HErreria, 3 ¥ 5.ueueuieeiiieieierienaess s s e e e rrrensss s s s e e e s rrsnssas s s s e e s rernansssssssesesennnnssnnsssennnnns

AP-03 PErez Galdis, 53 ......oeuieiiiieiieiieiieieea e ea e e ras e eassasrassasrassasenssasennsasensrnnsnnsnnsnns

CO-04 Avda. Primero de Mayo, entre 1os NUMeros 2 y 4 ..........ccoooemiimenieiinineeennennnnenns

CU-01 Pérez Galdos, 12. TEATRO CUYAS..........coouieeeeceeteeteeete et e e e et see e s s

CU-10 Juan de Quesada, 10 y 11 / Doramas, 3 / Castillo, 6. FUNDACION MAPFRE

GUANARTEME.......ccuuiiiiiiiiiri e e e e s

CU-11 Dr. Chil, 25, 27 Y 29/ Dr. Verneau, 2, 4 y 6 / Luis Millares, 1, 3y 7 / Lopez

Botas, 16 y 18. MUSEO CANARIO .......oiiiiiiriiciiir e e

ED-01 Maninidra 1, 3 y 5/ General Bravo, 1, 3 y 5. CONSERVATORIO SUPERIOR

DE MUSICA DE CANARIAS. SEDE DE GRAN CANARIA..........ccceovevereererereerereeeeseneens

ED-02 General Bravo, 8, 10 y 12 / Torres, 21y 23 / Dr. Rafael Gonzélez, 7,9, 11y

13. COLEGIO SAN JOSE DOMINICAS ........ocueeueireeereeteeeeeeseeseeeseesessesessesseseseesennns

ED-03 Juan E. Doreste, 1/ Alcalde Diaz Saavedra N. / Domingo Doreste / Alcalde

Fco. Gonzalez. COLEGIO SAN IGNACIO DE LOYOLA .......ccouiiiiieieeiieeciee e e eeees

EL-01 Parque San TeIMO ......couuuiiiiii et r s e e et e e e s e e e e s e e e e s e e e e s e e ennanenes

EL-02 Lagunetas (interior de manzana T-18) ......ccccuuuieiiiiiicirreeniceen e errrene e e e e

EL-03 Plaza San BeIrNArdO ........ccuiiuiiiiiiiiii it ieie i ie it re e s s es e s e s s s e sase s sa s e sasanssnsenssnsnns
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EL-04 Plaza de San Francisco y Alameda de ColON ..........ccovrieeeciiniiiierrrenee e eeeerreenee e Pag.
EL-05 Plaza d@ Cailr@SC0 .....cceeuuuuuiiiiieiiieensaas e s e eenseeasa s s s s eerresnssa s s s s eessennsssnsssseennnnnnnsnsssssnenn Pag.
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ADMINISTRACION PUBLICA AD-01

Bravo Murillo, 25-33 / Pérez Galdods, 51 / Buenos Aires, 38 - 56 / Primero de Mayo, 68 AMPLIACION DEL CABILDO

‘ Plaza de Ntra.
_Sra. del Pino.

DESCRIPCION

Conjunto de parcelas y edificaciones propiedad del Cabildo de Gran
Canaria, destinadas a la ampliacion de los Servicios de esta
Administracién, con usos complementarios a los de la “Casa Palacio”.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Las edificaciones protegidas se regularan por lo establecido en sus
fichas correspondientes del Catélogo (VT-012, VT-013, VT-038, VT-039
y VT-181) y esta Norma de Proteccion.

Las demas parcelas mantendran la ocupacion actual, siendo las alturas
maéximas las sefialadas en el esquema de regulacion de alturas situado
en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes.
Los usos permitidos seran los siguientes:

1.Uso cualificado: Administracion Publica.

2.Usos vinculados: ninguno.

3. Usos complementarios: Cultural, Recreativo-Ocio, en la subcategoria
de Establecimiento para el Consumo de Bebidas y Comidas, tipo | y
Espacio Libre. La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos
complementarios no podra superar el 20% de la edificabilidad total. La
edificabilidad destinada a Recreativo-Ocio no podra superar el 10% de
la edificabilidad total.

4.Usos alternativos: Cultural y Espacio Libre.

Bravo Murillo, 29 Bravo Murillo, 33 Primero de Mayo Buenos Aires / Pérez Galdos Pérez Galdas
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ADMINISTRACION PUBLICA AD-02

Bravo Murillo, 19-23 / Pérez Galdds, 34-42 / Buenos Aires, 28 - 36 CABILDO DE GRAN CANARIA

DESCRIPCION

Actual sede del Cabildo de Gran Canaria, que comprende la Casa Palacio
proyectada por Miguel Martin Fernandez de la Torre y la ampliacién de
Alejandro de la Sota Martinez. El conjunto se destina a distintas areas y
servicios de esta Administracion. Esta calificado como Sistema General
SG-30, segtn el Plan General vigente.

DIRECTRICES DE EJECUCION

La edificacidn protegida se regulara por lo establecido en la ficha VT-011
del Catélogo y en la Norma de Proteccién.

Las demas parcelas se regularan por lo establecido en la Modificacion
Puntual del PGOU-89, aprobada el 29/05/96, que viabilizaba la remodelacion
y ampliacién del inmueble y que establece lo siguiente:

Edificabilidad: 3,5 m¥m2.

Ocupacion: libre.

Altura maxima: 7 plantas, incluida la torre.
Las alineaciones seran las del proyecto.

Los usos permitidos seran los siguientes:

1.Uso cualificado: Administracion Publica.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Garaje-Aparcamiento, Cultural, Recreativo-
Ocio, en la subcate-goria de Establecimiento para el Consumo de Bebidas
y Comidas, tipo | y Espacio Libre.
La edificabilidad asighada a la suma de todos los usos complementarios,
excepto Garaje-Aparcamiento bajo rasante, no podré superar el 20% de la
edificabilidad total. La edificabilidad destinada a Recreativo-Ocio no podra
superar el 10% de la edificabilidad total.

4.Usos alternativos: Cultural y Espacio Libre.

BravnMLirlIIn, 1921 o EravnMun’IIu, 23 i R z R . - 7BuenosAires, 28-36 - . 'HuenasAires. 28-30
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ADMINISTRACION PUBLICA AD-03

Primero de Mayo, 12

DESCRIPCION

Edificio propiedad de la Comunidad Auténoma de Canarias y de la
Administracién General del Estado, que alberga, entre otros usos, un
Juzgado, archivos de la Consejeria de Justicia, archivos del Servicio Publico
de Empleo Estatal, las Dependencias Provinciales de FOGASA, los archivos
de la delegacién de Economia y Hacienda y una zona de viviendas
desalojadas que no se prevé que vuelvan a tener ese uso.

DIRECTRICES DE EJECUCION
Se mantendrén la edificabilidad y la ocupacién actuales.

Las alineaciones seran las existentes.

Las alturas maximas serdn las existentes, sefialadas en el esquema de
regulacién de alturas situado en la columna de la derecha.

Los usos permitidos seran los siguientes:

1.Uso cualificado: Administracion Publica.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Garaje-Aparcamiento, Cultural, Recreativo-
Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para el Consumo de Bebidas
y Comidas, tipo | y Espacio Libre.
La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios,
excepto Garaje-Aparcamiento bajo rasante, no podra superar el 20% de la
edificabilidad total. La edificabilidad destinada a Recreativo-Ocio no podra
superar el 10% de la edificabilidad total.

5.Usos alternativos: Cultural, Servicios Sociales, Sanitario y Espacio Libre.
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APARCAMIENTO EN EDIFICIO AP-02

Herreria, 3y 5

DESCRIPCION

Edificio de Aparcamientos con acceso peatonal desde la edificacion
protegida en Herreria, 3. Se desarrolla en distintos volimenes que van
incrementando su altura escalonadamente desde la calle. Tiene una planta
bajo rasante.

DIRECTRICES DE EJECUCION

La edificacion protegida se regulara por lo establecido en la ficha
VT-432 del Catalogo y en la Norma de Proteccion.

El resto de la parcela mantendra la edificabilidad y la ocupacidén actuales.
Las alturas maximas seran las existentes, sefialadas en el esquema de
regulacion de alturas situado en la columna de la derecha.

Las alineaciones serédn las existentes.

Los usos permitidos seran los siguientes:

1. Uso cualificado: Garaje-aparcamiento

2. Usos vinculados: ninguno.

3. Usos complementarios: Comercial en las subcategorias de
Pequefioc Comercio y Local Comercial Tipo |, Oficinas,
Recreativo-Ocio en las subcategorias de Establecimientos para el
Consumo de Bebidas y Comidas Tipo |, y Taller de Automocion
Tipo Il.

La edificabilidad asighada a la suma de todos los usos
complementarios

no podra superar el 20% de la edificabilidad total.

4. Usos alternativos: Ninguno.

Calle de acceso al aparcamiento. Vista generaTdE la calle Herreria  Herreria, 3 Herr: 5
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APARCAMIENTO AP-03

Pérez Galdos, 53

Plaza de Ntra.
_Sra. del Pino

DESCRIPCION

Parcela propiedad del Cabildo de Gran Canaria que consolida su uso
actual calificAindose como aparcamiento. Forma parte de la red de
aparcamientos de borde del presente Plan Especial para facilitar el
acceso al Conjunto Histérico.

DIRECTRICES DE EJECUCION

La altura méaxima sera la senalada en el esquema de regulacién de
alturas situado en la columna de la derecha. Dicha altura no superara
la altura total del edificio colindante al sur de la parcela.

Bajo rasante no se limita el nimero de plantas destinadas a
aparcamiento.

La edificabilidad sera la resultante de los parametros de altura maxima
y ocupacion total de la parcela.

El acceso al aparcamiento podré realizarse desde la Avda. Primero de
Mayo y la calle Pérez Galdoés. Serd el estudio de trafico el que
determine la mejor localizaciéon de los accesos teniendo en cuenta el
trafico circundante.

Las alineaciones seran las existentes.

Los usos permitidos seran los siguientes:

1. Uso cualificado: Garaje-aparcamiento.

2. Usos vinculados: Ninguno.

3. Usos complementarios: Comercial en las subcategorias de Pequefno
Comercio y Local Comercial Tipo I, Oficinas, Recreativo-ocio en la
subcategoria de Establecimientos para el Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo | y Taller de Automocién Tipo II.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos
complementarios no podré superar el 20% de la edificabilidad total.
4. Usos alternativos: Ninguno.

Pérez Galdés

M ‘ P.E.P. Vegueta-Triana | Febrero 2018 |Documento de Ordenacion | Normas Pagina 8



COMERCIAL CO-04

Avda. Primero de Mayo, entre los nimeros 2 y 4

Alameda
de Colon

DESCRIPCION

La parcela se localiza al comienzo de la ¢/ Primero de Mayo. Se trata de un espacio
residual, antigua Estacién de Servicio, entre edificaciones con uso residencial de mas
de 6 plantas de altura,

DIRECTRICES DE EJECUCION

Se establecen los siguientes pardmetros normativos:

Pardmetros tipolégicos.
a) Se trata de una parcela de plataforma harizontal, situada a cota de la calle
Primero de Maya.
b) El volumen a ejecutar se localizard preferentemente en el &rea de proyeccion
horizontal de la marquesina existente en la actualidad, dejando a criterio del
proyectista la conservacion o no de la misma.
¢) La edificacién deberd retranquearse 1,00 mts con respecto a la alineacién oficial
y al edificio colindante al norte de la parcela.
d) El volado de la marquesina podréd mantener su ubicacion y alineacién actual en
el caso de gque se opte por su conservacion.
e) Este volumen se ejecutara con materiales ligeros y preferentemente translicido
que permitan mantener la relacion visual de toda la parcela.
f) Se reserva dentro de la parcela y colindante a la al n°4 de la calle Primero de
Maye una superficie destinada a servidumbre de paso al edificio trasero de 2.00
mts.
g) El resto de la superficie no ocupada por la edificacion tendra caracter de espacio
publico accesible desde la calle Primero de Mayo. Al menos un 10% de esta
superficie se destinara a zona ajardinada.

Pardmetros volumétricos.
a) Se establece una ocupacién maxima del 45%.
b) La edificabilidad sera de 0,30 m2/m2.
¢) La edificacién tendra una altura méxima de 1 planta, de dimensién inferior a la
altura de la marquesina actual, se opte o no por su conservacién.
d) Encima de la cubierta de la edificacién o, en su caso, de la marquesina no se
permite ningun tipo de volumen ni instalacion.

Pardmetros de uso.
a) Uso Cualificado. Comercial en la categoria de Pequefio Comercio yfo
Recreativo-Ocio en la categoria de Consumo de Bebidas y Comidas tipo 1.
h) Uso Complementario. Oficinas, Espacio Libre.
¢) Uso Alternativo. Espacio Libre
d) Uso Auterizable. Ninguno.

WS

Otras vistas de interés
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CULTURAL CU-01

Pérez Galdos, 12

DESCRIPCION

Parcela dotacional que alberga las instalaciones del Teatro Cuyas, uno de los
recintos escénicos de referencia en el archipélago canaric. El médulo principal,
destinado a teatro, es un edificio racionalista de principios del s. XX, actualmente
protegido. El edificio con fachada a Pérez Galdds, 12, alberga la sala Josefina de
la Torre, dedicada a actividades complementarias a las del Teatro. El tercer
edificio, situado al norte de la parcela, estéd dedicado a usos administrativos.

El acceso principal al Teatro se realiza desde Viera y Clavijo, 11, a través de la
planta baja del edificio de oficinas situado en esta direccion.

DIRECTRICES DE EJECUCION

La edificacién protegida se regulard por lo establecido en la ficha VT-310 del
Catalogo y en la Norma de Proteccion.

En el resto de la parcela dotacional se mantendran la edificabilidad y la
ocupacién actuales. Las alturas maximas serédn las existentes, sefialadas en el
esquema de regulacion de alturas situado en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes. Se mantendra la servidumbre de paso al
interior de la parcela desde la calle Viera y Clavijo, 11.

Los usos permitidos seran los siguientes:

1. Uso cualificado: Cultural.

2. Usos vinculados: ninguno.

3. Usos complementarios: Garaje-Aparcamiento bajo rasante, Servicios Sociales,
Sanitario, Oficinas, Administracién Publica, Comercial en la subcategoria de
Local Comercial Tipo |, Recreativo-QOcio Tipo | y Espacio Libre.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios,
excepto Garaje-Aparcamiento bajo rasante, no podra superar el 20% de la
edificabilidad total. La edificabilidad destinada a |la suma de Recreativo-Ocio y
Comercial no podra superar el 10% de la edificabilidad total.

4. Usos alternativos: Servicios Sociales, Administracion Publica, Sanitario,
Deportivo y Espacio Libre.

TEATRO CUYAS

Pérez Galdos, 12 Vistas del interior de la parcela
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CULTURAL CU-10

Juan de Quesada, 10 y 11/ Doramas, 3 / Castillo, 6 FUNDACION MAPFRE GUANARTEME

DESCRIPCION

Conjunto de edificaciones que constituyen la Sede Institucional de la
Fundacion Mapfre Guanarteme. Los inmuebles situados en Juan de
Quesada, 10/ Doramas, 3, y en Castillo, 6, estan protegidos en el Catalogo
de Proteccidn de este Plan Especial.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Las edificaciones protegidas se regularan por lo establecido en sus
fichas correspondientes del Catalogo (VT-363 y VT-444) y en la Norma
de Proteccion.

Las demas parcelas mantendran la edificabilidad y la ocupacién
actuales. Las alturas maximas serdn las existentes, sehaladas en el
esquema de regulacion de alturas situado en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes.
Los usos permitidos serén los siguientes:

1.Uso cualificado: Cultural.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Garaje-Aparcamiento bajo rasante,
Servicios Sociales, Sanitario, Oficinas, Administracién Publica,
Comercial en la subcategoria de Local Comercial Tipo I, Recreativo-Ocio
Tipo | y Espacio Libre.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios,
excepto Garaje-Aparcamiento bajo rasante, no podra superar el 20% de
la edificabilidad total. La edificabilidad destinada a la suma de Recreativo-
Ocio y Comercial no podra superar el 10% de la edificabilidad total.
4.Usos alternativos: Servicios Sociales, Administracién Publica,
Sanitario, Deportivo y Espacio Libre.

Juan de Quesada, 10 / Doramas, 3 Juan de Quesada, 10y 11 Juan de Quesada, 11

‘E ‘ P.E.P. Vegueta-Triana | Febrero 2018 |Documento de Ordenacién |Normas Pagina 11



CULTURAL CU-11

Dr. Chil, 25, 27 y 29/ Dr. Verneau, 2, 4 y 6/ Luis Millares, 1, 3y 7 / Lopez Botas, 16y 18 MUSEO CANARIO

DESCRIPCION

Sede Institucional de El Museo Canario y su futura ampliacién. El conjunto
abarca practicamente la totalidad de la manzana V-30, y las edificaciones
que lo conforman estan protegidas en el catalogo de este Plan Especial,
excepto la construccidn nueva situada en la esquina entre Luis Millares, 7,
y Lépez Botas, 18.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Las edificaciones protegidas se regularan por lo establecido en sus fichas
correspondientes del Catalogo (VT-380, VT-381 y VT-400) y en la
Norma de Proteccién

La parcela no protegida mantendra la edificabilidad y la ocupacién
actuales. Las alturas maximas seran las existentes, sefialadas en el
esquema de regulacion de alturas situado en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes.
Los usos permitidos seran los siguientes:

1.Uso cualificado: Cultural.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Garaje-Aparcamiento bajo rasante,
Servicios Sociales, Sanitario, Oficinas, Administracién Publica,
Comercial en la subcategoria de Local Comercial Tipo |, Recreativo-Ocio
Tipo | y Espacio Libre.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios,
excepto Garaje-Aparcamiento bajo rasante, no podra superar el 20% de
la edificabilidad total. La edificabilidad destinada a la suma de
Recreativo-Ocio y Comercial no podrd superar el 10% de la
edificabilidad total.

4.Usos alternativos: Ninguno.

Doctor Verneau Luis Millares Doctor Chil
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EDUCATIVO ED-01

Maninidra, 1, 3 y 5/ General Bravo, 1,3y 5 CONSERVATORIO SUPERIOR DE MUSICA DE CANARIAS. SEDE DE GRAN CANARIA

DESCRIPCION

Edificio que alberga la sede en Gran Canaria del Conservatorio Superior
de Musica de Canarias.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Se mantendran la edificabilidad y la ocupacion actuales. Las alturas
maximas seran las existentes, sefialadas en el esquema de regulacion de
alturas situado en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes.
Los usos permitidos seran los siguientes:

1.Uso cualificado: Educativo.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Garaje-Aparcamiento, Cultural, Deportivo,
Administracion Publica, Servicios Sociales y Espacio Libre.

4.Usos alternativos: Ninguno.

General Bravo Maninidra San Francisco
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EDUCATIVO ED-02

General Bravo, 8, 10y 12 / Torres, 21y 23 / Dr. Rafael Gonzélez, 7, 9, 11y 13 COLEGIO SAN JOSE DOMINICAS

DESCRIPCION

Conjunto de edificaciones que componen las instalaciones del Colegio
San José Dominicas. Destaca, en este conjunto heterogéneo, la presencia
de dos edificios protegidos, en la esquina de Doctor Rafael Gonzalez con
Torres y en General Bravo, 8.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Las edificaciones protegidas se regulardn por lo establecido en sus

fichas correspondientes del Catélogo (VT-113 y VT-226) y en la Norma
de Proteccién.

Las demas parcelas mantendran la edificabilidad y la ocupacién
actuales. Las alturas maximas seran las existentes, sefialadas en el
esquema de regulacién de alturas situado en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes.
Los usos permitidos seran los siguientes:

1.Uso cualificado: Educativo.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Garaje-Aparcamiento (lo existente),
Cultural, Deportivo, Administracién Publica y Servicios Sociales.
4.Usos alternativos: Cultural, Deportivo, Administracion Plblica y
Servicios Sociales y Espacio Libre.

General Bravo, 10y 12 N General Bravo, 8 Doctor Rafaél Gonzalez, 7, 9, 11y 13 Doctor Rafaél Gonzalez / Torres, 21 Torres, 23
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EDUCATIVO ED-03

Juan E. Doreste, 1/ Alcalde Diaz Saavedra N. / Domingo Doreste / Alcalde Fco. Gonzalez COLEGIO SAN IGNACIO DE LOYOLA

___ Call= Doloras dle Ly

DESCRIPCION

Parcela de grandes dimensiones ocupada en su mayor parte por el
Colegio San Ignasio de Loyola.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Se mantendréan la edificabilidad y la ocupacién actuales. Las alturas
maximas seran las establecidas en el esquema de regulacién de alturas
situado en la columna de la derecha. Para el cuerpo con frente a la
Avenida Maritima, se establece una altura maxima de cinco plantas, sin
sobrepasar la linea de coronacion existente en la parcela, tomada en la
interseccion entre Juan E. Doreste y Alcalde Diaz Saavedra Navarro.

Los usos permitidos seran los siguientes:

1.Uso cualificado: Educativo.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Servicios Comunitarios, Servicio Publico en la
categoria de Seguridad, Proteccion y Justicia, Administracién Pablica
y Oficinas, en la categoria de Local de Oficinas.
Estos usos podran localizarse Ginicamente en la franja comprendida
entre la linea de fachada a la Avenida Alcalde Diaz Saavedra Navarro
y el espacio actualmente ocupado por las canchas del colegio.
Se establece una edificabilidad maxima de 6000 m2 para los usos
complementarios.
Se permite el uso Garaje-Aparcamiento, con los parametros y limitaciones
establecidos en la licencia con la que se ha edificado.

4.Usos alternativos: Espacio Libre, Deportivo y Cultural.

Alcalde Diaz Saavedra navarro Juan E. Doreste Alcalde Francisco Gonzalez Domingo Doreste
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ESPACIO LIBRE EL-01

Parque San Telmo

DESCRIPCION

El Pargue San Telmo es uno de los mas emblematicos de la ciudad, tanto por su
tamafio y localizacion, como por su memoria histérica.

Se trata del Espacio Libre més extenso del ambito regulado por este Plan Especial y
y el que cuenta con una mayor presencia de vegetacion. Por su destacaco valor
ambiental estd incluido en el Catalogo Municipal de Proteccién de Zonas de
Interés Medioambiental (ficha ZIM-86).

Su ubicacién, en el extremo norte de Triana, no solo es estratégica en la actualidad,
sino que esta vinculada a la historia de la ciudad desde sus origenes. Junto al
parque San Telmo se elevaban los castillos de Santa Ana y de San Felipe y parte
de la muralla norte, que se mantuvo en pie hasta el s.XIX. Al este de la muralla
se situaba el muelle de San Telmo, primer muelle que tuvo la ciudad, al que &l
parque servia de lugar de encuentro de los diversos oficios del mar, muchos de
ellos pertenecientes a la Real Cofradia de Mareantes.

Destaca la presencia de importantes elementos arquitectonicos, como la ermita de
San Telmo, ejemplo de la arquitectura mudejar del s. XVI, con portada gético-
renacentista (s.XVI); el quiosco Modernista proyectado en 1923 por Rafael
Massanet y Faus; y el quiosco de la Prensa (antes de Flores), de Eduardo Laforet,
de 1926. Asimismo, debe senalarse que muchos de los edificios que dan fachada
a las calles que bordean el parque, estan también protegidos por tratarse de
piezas representativas de la historia de la ciudad.

En la actualidad resultan muy numerosos los acontecimientos sociales, culturales
y recreativos que se desarrollan en el parque y que conforman una parte
imprescindible de la memoria socio-cultural de la ciudadania.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Se regula segln lo establecido en la ficha de Sistema General SG-29 del Plan
General de Ordenacién vigente y en la ficha ZIM-86 del Catalogo General
Municipal de Proteccién de Zonas de Interés Medicambiental. Los Quioscos
protegidos se regularan por las fichas correspondientes del Catalogo de
Proteccion (VT-135 y VT-136) y los usos permitidos en ellos son Cultural, Comercial
y Recreativo-ocio.

Otras vistas de interés
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ESPACIO LIBRE EL-02

Lagunetas (Interior de manzana T-18)

DESCRIPCION

El EL-02, conocido como “Lagunetas”, es un Espacio Libre surgido a partir
de pequenas subparcelas que fueron quedando sin edificar en el interior de
la manzana T-18, como consecuencia del abandono de patios traseros o
huertas que pertenecieron originalmente a las edificaciones que dan frente
a las calles que bordean esta manzana.

Se configura como un espacio irregular, cerrado por las fachadas de las
edificaciones que lo delimitan y con accesos puntuales y estrechos, desde
las calles Perdomo y Constantino. Es una zona pavimentada en canteria,
con escasa presencia de vegetacién.

Actualmente estd en uso y funciona como zona de encuentro y reunién
hacia la que abren varias cafeterias y restaurantes, algunos de ellos con
terrazas anexas.

AUn queda una parte por ejecutar, actualmente ocupada por una edificacion
de una planta de altura.

DIRECTRICES DE EJECUCION

No se establece un porcentaje minimo de arbolado ni de zonas ajardinadas,
debiendo justificarse en la memoria del proyecto la relacién entre reas
pavimentadas / areas ajardinadas y el porcentaje de arbolado que se
dispondra.

Debera demolerse la edificacién que queda pendiente. La nueva alineacion
serd la contemplada en el esquema situado en la columna de la derecha.
No se permitiran nuevas edificaciones.

El uso cualificado es Espacio Libre. No se permitirdn usos complementarios,
alternativos ni autorizables.

Otras vistas del EL-02 Accesos al Espacio Libre
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ESPACIO LIBRE EL-03

Plaza de San Bernardo

DESCRIPCION

La actual calle de San Bernardo, gue debe su nombre al convento alli edificado
a finales del s. XV, fue en su origen una plaza cerrada con una espesa arboleda.
A finales del s. XIX y principios del s. XX, con la apertura de la calle Pérez
Galdos y la prolongacion de la calle Cano, la plaza comenzoé a perder su
configuracion como espacio cerrado. En 1951, se conecto con Primero de Mayo
y quedo asi abierta a todas las vias adyacentes, pasando a llamarse calle.

En la actualidad, la calle San Bernardo mantiene de sus origenes el ancho
propio de una plaza y la significativa presencia de vegetacion, pues dos hileras
de arbolado volumineso recorren esta via en toda su longitud desde General
Bravo-Pérez Galdos hasta Cano-Viera y Clavijo. Destaca también la singularidad
del conjunto edificado, algunas de sus fachadas estan protegidas por considerarse
elementos representativos de la arquitectura e historia de la ciudad; asi como
la caracteristica perspectiva visual hacia el Risco de San Nicolés.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Por sus origenes historicos como plaza y sus caracteristicas ambientales, se
considera adecuada la reconversion de San Bernardo a Espacio Libre.

Deberan mantenerse las dos hileras de arbolado de interés y no se permitira
mas vegetacion de gran porte que la existente. No se establece un porcentaje
minimo de zonas ajardinadas, debiendo justificarse en la memoria del proyecto
la relacion entre areas pavimentadas / éreas ajardinadas que se dispondra. El
pavimento y mobiliario urbano deberan ser adecuados a este entornc protegido.

El uso cualificado es Espacio Libre. No se permiten usos alternativos ni
complementarios ni autorizables.
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Otras vistas de interés Plaza de San Bernardo a mediados del s. XX
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ESPACIO LIBRE EL-04

Plaza de San Francisco y Alameda de Colén

DESCRIPCION

Enclaves singulares de la trama urbana del barrio de Triana, que han perdurado a lo largo
de su historia. El origen de la plaza de San Francisco estd vinculado al convento
franciscano edificado en el s. XVII, del que sélo se conservan la espadana de canteria,
aislada, y la iglesia. Lla Alameda de Colon surgié como tal en el siglo XIX, tras la
desamortizacion del convento de Las Clarisas, que ocupaba inicialmente esta
parcela.

Se trata de dos espacios libres abiertos, excepto en el extremo norte de la plaza,
donde la iglesia de San Francisco abre su fachada. Estan enmarcados en gran parte
de su perimetro por muretes de silleria rematados con barandillas de hierro forjado.
Ambos espacios estan conectados por un paso peatonal, formando una unidad.

El valor principal de estos espacios reside en su vinculacién a los edificios
monumentales del entorno (iglesia de San Francisco, Gabinete Literario, Casa
Civerio Lezcano, etc.), y a la presencia de elementos singulares urbanos (la densa
arboleda que lo ocupa y el monumento a Colén, obra de Paolo Triscornia di
Ferdinando, con peana de Laureano Arroyo, de 1892).

DIRECTRICES DE EJECUCION

Se conservara la vegetacién actual, y no podra variarse la relacién entre zonas
ajardinadas y pavimentadas, ni el porcentaje de arbolado existente.

Se conservaran los muretes perimetrales de silleria. Cualquier modificacion en el
mobiliario urbano o en el pavimento exigira un estudio pormenorizado que garantice
su adecuacion al entorno de proteccién en que se ubica.

Se permite edificar con las siguientes condiciones:

a) La ocupacian de los cuerpos edificados no sera superior al 2% de la
superficie total del Espacio Libre.

b) La edificabilidad sobre rasante no podra ser mayor de 0,02 m?/ m2.

) La altura maxima no superara los 3 metros.

d) Las nuevas construcciones deberan posicionarse de manera se garantice su
correcta integracion en el entorno de proteccion en que se ubican.

El uso cualificado es Espacio Libre. No se permiten usos alternativos ni
autorizables. Como complementarios se permiten los siguientes usos: Cultural
y Recreativo-Ocio en la subcategoria de Establecimiento para el consumo de
Bebidas y Comidas Tipo |

Otras vistas de interés
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ESPACIO LIBRE EL-05

Plaza de Cairasco

DESCRIPCION

La plaza Cairasco es uno de los espacios publicos mas representativos del
barrio de Triana. Esta ubicado a los pies de la fachada sur del Gabinete
Literario, considerado monumento del patrimonio historico de la ciudad
Su origen est4 ligado al antiguo Teatro Cairasco, que fue el primer teatro
que tuvo la provincia de Las Palmas, edificado en parte del solar que afios
antes habia ocupado el convento de las Clarisas.

Se trata de una plaza abierta en forma de cufa, abierta hacia la calle
General Bravo y con un acceso al norte, desde la calle Manuel Padrén
Quevedo, donde se alza un busto de Domingo J. Navarro.

La plaza queda enmarcada en sus extremos este y oeste por dos hileras de
palmeras. Situado en el centro del ensanchamiento norte se encuentra el
Monumento a Cirasco de Figueroa, proyectado por José Lépez Echegarreta
en 1867. El arbolado de la plaza también contribuye a elevar su valor.

Actualmente la plaza es un lugar de encuentro y reunién, vinculado a los
distintos restaurantes y cafeterias de la zona.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Se mantendrén los pardmetros tipoldgicos y volumétricos existentes,
debiendo conservarse la actual configuracién de la plaza.

Se conservard el Monumento a Cairasco Figueroa en su ubicacion actual.
No podra disponerse mas arbolado del existente.

Cualquier modificacién del mobiliario urbano exigird un estudio
pormenorizado que garantice su adecuacion al singular entorno de
proteccién en que se ubica.

El uso cualificado es Espacio Libre. No se permitiran usos complementarios,
ni alternativos ni autorizables.
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Otras vistas de interés
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ESPACIO LIBRE EL-06

Plaza Hurtado de Mendoza

DESCRIPCION

La plaza Hurtado de Mendoza, conocida popularmente como “Plaza de Las
Ranas”, debe su origen a la construccién del desaparecido Puente de Verdugo o
Puente de Piedra, de principios del s. XIX. En los inicios del s. XX se instalaron alli
los quioscos disefados por Fernando Navarro y el monumento a José
Hurtado de Mendoza (obra de Neri), frente al que se situé una fuente alargada con
dos surtidores de agua que partian de sendas ranas de ceramica.

Alo largo del s. XX, la plaza fue objeto de multiples intervenciones y tras la
remodelacién acontecida en los afos ochenta, terminé perdiendo el ambiente
gue histéricamente la caracterizaba. A finales de siglo, el arquitecto Enrique
Spinola hizo una reposicién de los elementos y del ambiente originales,
recuperando la fuente, con la figura de dos ranas de bronce enfrentadas (cbra de
Juan Correa), el ajedrezado de su pavimento primitivo y tres de los quioscos de la
época modernista, segun el disefio original de Fernando Navarro.

La plaza actualmente es un espacio de esparcimiento y de reunién al que dan
frente importantes elementos de la arquitectura histérica de la ciudad (la
Biblioteca Insular, la casa Quintana Llarena, el Centro Comercial Monopol, etc.).

Debe senalarse también la presencia de piezas de arbolado de cierta relevancia
gue aumentan su valor ambiental.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Se mantendran los parametros tipoldgicos y volumétricos existentes, debiendo
respetarse la actual configuracién de la plaza. Se conservaran los elementos
que la caracterizan: quioscos (protegidos seglin ficha del catdlogo VT-198),
ajedrezado del pavimento, monumento a José Hurtado de Mendoza, fuente
central y arbolado. No se podrar disponer mas vegetacion de la existente.

Cualquier modificacion del mobiliario urbano exigira un estudio pormenorizado
que garantice su adecuacion al singular entorno de proteccién en que se ubica.

El uso cualificado es Espacio Libre. No se permiten usos alternativos ni
autorizables. Como complementarios ,en los quioscos existentes, se permiten los
siguientes usos: Cultural, Recreativo-Ocio en la subcategoria de Establecimiento
para el consumo de Bebidas y Comidas Tipo |, y Comercial.
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ESPACIO LIBRE EL-07

Plaza de Stagno y alrededores del Teatro Pérez Galdods

DESCRIPCION

La Plaza de Stagno es el espacio publico que bordea al Teatro Pérez Galdos
en sus fachadas norte y este. De ejecucion reciente, la reordenacion de esta
zona se llevé a cabo en paralelo a las obras de rehabilitacién y ampliacién
del Teatro, realizadas entre 2004 y 2007 (Marcos Roger Berghénel, en
colaboracion con Agustin Juarez y Carlos Diaz. TDA Arquitectura y
Urbanismo).

Es un espacio libre abierto y pavimentado, con la presencia puntual de
unas hileras de palmeras como Unico elemento vegetal. El edificio del
Teatro se alza como protagonista visual del entorno.

Actualmente se ha convertido en un enclave neuralgico como consecuencia
del intenso uso publico asociado a actividades culturales y de ocio que
eventualmente se desarrollan en este espacio, que también es lugar de
paso hacia la estacion de guaguas situada en la parcela de enfrente.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Cualquier modificacion del mobiliario urbano o de la vegetacion existente
exigirad un estudio pormenorizado que garantice su adecuacion al singular
entorno de proteccién en gque se ubica.

Se permite edificar con las siguientes condiciones:

a) La ocupacion de los cuerpos edificados no serd superior al 4% de la
superficie total del Espacio Libre.

b) La edificabilidad sobre rasante no podra ser mayor de 0,04 m2 / m2.

c) La altura maxima no superaréa los 3 metros.

d) Las nuevas construcciones deberdn ejecutarse de manera que su posicion,
composicién y materiales garanticen su correcta integracion en el entorno
de proteccién en que se ubican.

El uso cualificado es Espacio Libre. No se permiten usos alternativos
ni autorizables. Como complementarios se permiten los siguientes
usos: Cultural y Recreativo-Ocio en la subcategoria de Establecimiento
para el consumo de Bebidas y Comidas Tipo I.

Otras vistas de interés
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ESPACIO LIBRE EL-08

Plaza de Santa Ana

DESCRIPCION

Constituye uno de los mas representativos espacios libres de Las Palmas.
Es una plaza surgida en el siglo XV| como enclave administrativo, que
en la actualidad simboliza uno de los espacios mas emblematicos de la
ciudad, con la presencia de edificaciones de interés histérico-arquitecténico
representativas de sus distintas épocas (Catedral, Casas Consistoriales, etc).

Responde al esquema de las plazas coloniales, con accesos por todos sus
lados y escalinatas en los dos menores. Laureano Arroyo, en 1892, nivelé
la plataforma y reordend la plaza, separandola de las fachadas por vias
de circulacion, actualmente peatonales, tras la reforma de Luis Alemany
en el ano 2000.

Es una plaza rectangular enmarcada perimetralmente por muretes de
silleria de estética neoclasica, decorados con jarrones y maceteros, asi
como dos fuentes con relieves de mascarones felinos hacia la fachada
este (proyecto de Manuel Ponce de Leén y Falcén. Finales del s. XX).

Destaca la presencia de elementos singulares urbanos, como las esculturas
caninas de principios del s. XX, que presiden la plaza en su lado este.
Como unica vegetacion, dos hileras de palmeras en los flancos norte y sur.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Se mantendran los parametros tipolégicos y volumétricos existentes,
debiendo conservarse la actual configuracién de la plaza, manteniendo
los muros perimetrales en su estado actual, las dos hileras de palmeras,
el pavimento de canteria y las esculturas caninas de interés.

El mobiliario urbano debera ocupar el perimetro de la plaza, debiendo
dejar libre la zona central. Cualguier modificacion del mobiliario urbane
exigird un estudio pormenorizado que garantice su adecuacion al singular
entorno de proteccion en que se ubica.

El uso cualificado es Espacio Libre. No se permitiran usos complementarios,

: ! : Ubicacion del mobiliario
alternativos ni autorizables. bicac wobilia

urbano en zona perimetral

Esculturas caninas Otros elementos de interés
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ESPACIO LIBRE EL-09

Plazoleta del Espiritu Santo

DESCRIPCION

Espacio de gran calidad ambiental, delimitado por edificaciones de valor
arquitectdnico, como la ermita del Espiritu Santo, la Casa del Candnigo,
o las casas Manrique de Lara y Quintana.

Originalmente ajardinada, aunque actualmente presenta una zona
pavimentada en el encuentro con la ermita del Espiritu Santo.

Destaca la fuente central, de arquitectura histérico-clasicista, dibujada
por Ponce de Ledn. De planta cuadrada, con cuatro arcos que sostienen
una clpula de base poligonal sohre un tambor con decoracién floral
La base acanalada presenta cuatro bandejas sobre las que estaba prevista
la colocacion de cuatro esculturas femeninas sedentes.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Se mantendran los pardmetros tipolégicos y volumétricos existentes,
debiendo conservarse la actual configuracién de la plazoleta, ajardinada
en los alrededores de la fuente histérica y pavimentada en el contacto
con la ermita y la casa del Candnigo. Se mantendra el arbolado de porte
esbelto que acompana a la fuente.

El mobiliario urbano debera ocupar el perimetro de la plaza, debiendo
dejar libre la zona central. Cualguier modificacion del mobiliario urbano
exigird un estudio pormenorizado que garantice su adecuacién al singular
entorno de proteccién en gue se ubica.

El uso cualificado es Espacio Libre.
No se permitiran usos complementarios, alternativos ni autorizables.

Zona pavimentada

Fuente historica
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ESPACIO LIBRE EL-10

Plazas y plazoletas del nicleo fundacional

Plaza del Pilar Nuevo

DESCRIPCION

Este conjunto comprende varias plazas y plazoletas irregulares que se intercalan
en la trama urbana, configurandose como rincones caracteristicos del nicleo
fundacional, asociados en la actualidad a actividades culturales, de ocio y de
esparcimiento, como procesiones, mercadillos, restauracion, etc.

Se caractizan por ser espacios plblicos pavimentados (adoguinados en su mayor
parte), delimitados por inmuebles emblematicos del patrimonio arquitectonico
de la ciudad, muchos de ellos anteriores a 1800. La vegetacion se presenta de
forma puntual, concentrada principalmente en Las Plazoletas de Francisco Maria
de Leon y de Mesa de Ledn, donde aparecen piezas de arbolado frondoso que
aportan valor ambiental a estos entornos.

La Plaza del Pilar Nuevo y la Plazoleta de Los Alamos son espacios ligados en su
origen a la Catedral, que constituye su principal elemento paisajistico, como
ocurre con la Plaza de San Antonio Abad y la ermita del mismo nombre. En la
Plaza del Pilar Nuevo debe destacarse la presencia de una de las pocas fuentes
histaricas que se conservan en la ciudad.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Se mantendran los parametros tipologicos y volumétricos existentes, debiendo
conservar la actual configuracion de estos espacios: se mantendra el adoguinado
de los pavimentos y los elementos que los caracterizan (fuente de la Plaza del
Pilar Nuevo y piezas de arbolado frondoso). No podran disponerse mas zonas
de vegetacion ni mas arboles de gran porte que los existentes.

j,.Z'gna ajardinada

con arboles de
Sy

Cualquier medificacién del mobiliario urbano exigira un estudio pormenorizado . ‘ 1
que garantice su adecuacion al singular entorno de proteccion en que se ubica. ~Fuente historica

El uso cualificado es Espacio Libre. No se permitirdn usos complementarios,

alternativos ni autorizables. Zona ajardinada
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ESPACIO LIBRE EL-11

Plaza de Santo Domingo

DESCRIPCION

Enclave representativo de la memoria cultural y social del barrio. Es una
de las plazas mas antiguas de la ciudad, escenario de episodios cotidianos
y relevantes de sus distintos periodos histéricos.

Su origen esta ligado al antiguo Convento Dominico del s. XVI, del que se
conserva la fuente barroca ubicada en el centro de la plaza. No obstante,
su actual trazado, de planta rectangular abierta en tres lados, se configurd
en el s.XVII, terminando de consolidarse en el s.XIX, con la modificacion de
algunas de las fachadas del entorno de la plaza y la disposicion del arbolado
por el arquitecto Laureano Arroyo.

Actualmente la plaza es escenario de importantes eventos religiosos y
culturales, relacionados muchos de ellos con la presencia de la iglesia de
Santo Domingo, cuya fachada barroca se levanta al sur de este espacio.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Se mantendrén los parametros tipoldgicos y volumétricos existentes,
debiendo conservarse la actual configuracion de la plaza, manteniendo las
dos hileras de arholado y la fuente barroca protegida, que sera el Unico
elemento que ocupe la zona central, debiendo disponerse el resto del
mobiliario en el perimetro de la plaza. El pavimento serd de canteria.

Cualquier modificacién del mobiliario urbano exigira un estudio pormenorizado
que garantice su adecuacion al singular entorno de proteccion en que se
ubica.

El uso cualificado es Espacio Libre. No se permitiran usos complementarios,
alternativos ni autorizables.
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ESPACIO LIBRE EL-12

Plaza de La R.S.E. Amigos del Pais

DESCRIPCION

Plaza anexa a la fachada del edificio sede de la Real Sociedad Econdmica
de Amigos del Pais y de la Escuela de Arte Lujan Pérez, obra de Secundino
Zuazo de 1940. Se trata de otro de los rincones singulares de la trama
urbana del barrio de Vegueta que ha sobrevivido al transcurso de los afios,
estando su origen vinculado a los primeros momentos de la ciudad.

Este espacio se configura como una plaza dura, con pavimento de canteria,
elevada sobre la cota de la calle y escalonada en dos plataformas a
semejanza de la edificacién a la que acompana, que la cierra en su limite
meridional. El resto del perimetro queda definido por un murete, también
de canteria, que se abre puntualmente en dos pequenas escalinatas en los
lados norte y este.

En la plataforma superior destaca, situado en |a zona central frente a la
entrada principal de la edificacién anexa, un busto de Viera y Clavijo scbre
pedestal de canteria; En la plataforma inferior, se ubica el mobiliario
urbano y la vegetacidn (Unicamente tres palmeras), dispuestos en un
extremo, en una linea paralela al borde norte de la plaza.

Hilera de palmeras y

DIRECTRICES DE EJECUCION 1= =rjf Ay mabiliario urbano

AT

Se mantendran los parametros tipologicos y volumétricos existentes,
debiendo conservarse la actual configuracion de este espacio como plaza
dura escalonada. No se permitird mas vegetacidn que la actualmente
existente y se conservaran también los muretes de canteria que lo cierran
perimetralmente. El pavimento sera de canteria.

Pavimento de canteria

Cualquier modificacién del mobiliario urbano exigira un estudio pormenorizado W e[
que garantice su adecuacién al singular entorno de proteccién en que se | Desniveles— /|
ubica. =1 A\ A

El uso cualificado es Espacio Libre. No se permitirdn usos complementarios,
alternativos ni autorizables.

Otras vistas de interés
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ESPACIO LIBRE EL-13

Plaza de San Agustin

DESCRIPCION

Este espacio urbano surge al amparo del convento de San Agustin del
s. XVII, del que sélo se conserva la torre del campanario y la iglesia, de
construccién posterior. Son estos elementos, junto con otras edificaciones
representativas de la arquitectura y de la historia de la ciudad, algunas
anteriores a 1800, las que le dan valor al entorno.

La plaza tiene forma de “L”, definida por las fachadas de las edificaciones
que le dan frente y abierta hacia la calle Alcalde Francisco Hernandez
Gonzélez, donde tiene su acceso principal.

Es un espacio pavimentado, en parte adoquinado, en el que no se aprecia
nungln elemento de vegetacién. El mobiliario urbano esté dispuesto en
una linea longitudinal en un lateral de la plaza.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Se mantendrén los parametros tipoldgicos y volumétricos existentes.
El espacio debera tratarse como plaza dura, y no se permitira la disposicién
de arboles de gran porte.

Cualquier modificacion en el mobiliario urbano exigira un estudio
pormenorizado que garantice su adecuacion al singular entorno de
proteccién en que se ubica.

El uso cualificado es Espacio Libre. No se permitiran usos complementarios,
alternativos ni autorizables.
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ESPACIO LIBRE EL-14

Francisco Gourié; 69,71y 73

DESCRIPCION

La madificacién de aplicacion directa introducida por el PGO, a través
de su ficha API-01, establecia para esta parcela la ordenacion conjunta
con las parcelas catalogadas colindantes (Triana 70 y 72), sin
embargo, se ha considerado revertir esta situacion y calificar la parcela
como espacio libre (EL), acorde con el uso actual de la misma.

El objetivo es recualificar el vacio urbano existente, calificando la
parcela como espacio libre.

DIRECTRICES DE EJECUCION

No se establece un porcentaje minimo de arbolado ni de zonas
ajardinadas. La relacién entre areas pavimentadas / ajardinadas y el
porcentaje de arbolado que se disponga deberé realzar los valores de
los edificios y elementos protegidos del entorno.

El uso cualificado es Espacio Libre. No se permitirdn usos
complementarios, alternativos ni autorizables.

Otras vistas de interés
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ESPACIO LIBRE - APARCAMIENTO EL/AP

Ramaén y Cajal (EL/AP-01); Doramas (EL/AP-02)

DIRECTRICES DE EJECUCION

No se establece un porcentaje minimo de arbolado ni de zonas ajardinadas,
debiendo justificarse en la memoria del proyecto la relacién entre areas
pavimentadas / areas ajardinadas y el porcentaje de arbolado que se
dispondra, demostrando su conveniencia con el objeto de realzar los
valores de los edificios y elementos protegidos del entorno.

No se admite edificabilidad ni ocupacion en el EL/AP-02, en la calle
Doramas. En el EL/AP-01, la ocupacion de los cuerpos edificados

no sera superior al 4% de la superficie total y la edificabilidad sobre
rasante no podra ser mayor de 0,04 m#/m?2. La altura méaxima no superara
los 3 metros.

Se tomara como rasante de referencia la cota de cada EL.

Bajo rasante no se limita el nimero de plantas destinadas a aparcamiento.
En el caso del EL/AP-01 se tomara como rasante de referencia la de la calle
Ramén y Cajal.

La parcela EL/AP-01, situada entre las calles Ramoén y Cajal y Verdi, se
desarrollara a modo de espacio mirador, garantizandose la adecuada
conexién peatonal entre las dos vias. El acceso al aparcamiento subterraneo
podra realizarse desde ambas calles.

Los usos permitidos seran los soguientes:

1. Uso cualificado: Espacio Libre.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Garaje-Aparcamiento bajo rasante, Cultural,
{que podra ser bajo rasante si las condiciones topograficas lo permiten),
Recreativo-Ocio en la subcategoria de Establecimientos para el
consumo de Bebidas y Comidas Tipo I.

4. Usos alternativos: Ninguno.

EL/AP-01 EL/AP-02
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ESPACIO LIBRE - COMERCIAL EL/CO

Francisco Gourié, entre los nimeros 75 y 97

Descripcion

Las parcelas localizadas delante de los nimeros 77, 81, 87 y 95 de la calle Francisco Gourié forman parte
del patrimonio plblice de suelo, mientras que el resto de parcelas son de titularidad privada. Con el
objeto de regenerar este dmbito y mantenerlo sin edificacién, conservando el espacio libre existente, se
constituira, en las parcelas privadas, un complejo inmohiliario de caracter urbanistico, al ser la figura
mas apropiada para regular las relaciones entre una propiedad pUblica y una propiedad privada, en la
que una es propietaria del suelo y el vuelo y la otra propietaria del subsuelo.

Directrices de ejecucion de las parcelas privadas

Parametros tipoldgicos

a) Las parcelas se dividen en dos plataformas, delimitadas por una linea paralela a las fachadas de las
edificaciones colindantes y situada a una distancia de 7,00 mts de éstas.

b) Esta linea divisoria servird, ademads, para resolver la diferencia de cota entre la rasante de la calle Fco.
Gourié y la cota de suelo de planta baja de las edificaciones.

¢) El cambio de cota se llevara a cabo en este punto con la ejecucion de uno o varios escalones, segin
las necesidades de la actividad propuesta, sin que se sobrepase, en ningun caso, los 0,85 mts de altura
con respecto a la plataforma situada a cota inferior.

d) La plataforma o drea préxima a la edificacién tendrd un tratamiento de plaza o terraza pudiendo
estar vinculada al inmueble, tanto en planta baja como bajo rasante, si las caracteristicas tipoldgicas y/o
de proteccion del edificio lo permiten.

e} La plataforma inferior, destinada a espacio libre ptiblico, tendré tratamiento de parque, combinando
4reas de estancia y zonas ajardinadas, con el transito peatonal y arbolado de gran porte.

1) No se establece un porcentaje minimo de arbolade ni de zonas ajardinadas. La relacion entre areas
pavimentadas / ajardinadas y el porcentaje de arbolado que se disponga debera realzar los valores de
los edificios y elementos protegidos del entorno.

@) No se permitira el vallado entre parcelas debiéndose mantener, en todo caso, el libre transito entre
ellas.

Pardmetros volumétricos

a) No se permite edificabilidad sobre rasante, excepto en los casos que sea necesario ubicar elementos
de acceso a la planta sotano, bien porque sea imposible el acceso desde la planta baja del local
colindante por limitaciones en las caracteristicas tipolagicas yo de proteccién o porgue no exista
vinculacion con el inmueble.

b) Se permite, en la plataforma de plaza o terraza, la colocacién de estructuras o instalaciones de
caracter no permanente que sirvan para complementar la actividad que se desarrolla.

b) Se establece una altura maxima de 3 mts y la ocupacion no superara el 10% de la superficie.

¢) Bajo rasante se permite la ejecucion de una planta sétano gue podra superar la dimensién de la

terraza superior, fijando un maximo de 9 mts medidos desde la fachada de las edificaciones colindantes.

d) El acceso a la planta sétano podra llevarse a cabo directamente desde la superficie con los elementos
adecuados para ello o, desde la edificacion si las caracteristicas tipologicas y/o de proteccién de la
misma lo permiten.

e) El escalon que separa la plataforma de la plaza y la del espacio libre servira para situar los elementos
de ventilacién de la planta sétano.

Parametros de uso

a) Comercial en la categoria de Pequefo Comercio y/o Recreativo-Ocio en la categoria de Consumo de
Bebidas y Comidas tipc |. Se localizard en |a plataforma mas elevada, colindante con la edificacion,
permitiéndose también bajo rasante vinculado a la actividad superior.

Este uso podra estar o no vinculado con el uso en |a planta baja de |a edificacién colindante.

b) Espacio Libre, en la plataforma inferior colindante con la calle Fco. Gourié.

) Uso Alternativo. Espacio Libre.

d) Uso Autorizable. Ninguno.

Parametros compositivos

a) Los volimenes de acceso a la planta sétano se ejecutaran con materiales ligeros.

b) Las consideraciones relativas al cromatismo, de estos volimenes, seran las senaladas en el articulo
correspondiente de las Ordenanzas Estéticas.

¢) Se admitirdn elementos no permanentes para la creacion de sombra, tipo sombrillas, asi como
cortavientos de material transparente o vegetal con una altura igual o inferior a un metro y ochenta
centimetros (1,8 m).

Directrices de ejecucion de las parcelas pablicas

No se establece un porcentaje minimo de arbalado ni de zonas ajardinadas. La relacién entre dreas
pavimentadas / ajardinadas y el porcentaje de arbolado que se disponga debera realzar los valores de
los edificios y elementos protegidos del entorno.

El uso cualificado es Espacio Libre. No se permitiran usos complementarios, alternativos ni autorizables.
Se permite, ocasionalmente, la instalacion de estructuras no permanentes para actividades relacionadas
con la cultura y el acio.
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OFICINAS OF-02

Viera y Clavijo, 11

DESCRIPCION

Edificio de Oficinas con bajos comerciales hacia la calle Viera y Clavijo. En el
centro de la planta baja se ubica el acceso principal al Teatro Cuyas, que
estd ubicado en el interior de la manzana.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Las demas parcelas mantendran la edificabilidad y la ocupacién actuales.
Las alturas maximas seran las existentes, senaladas en el esquema de
regulacién de alturas situado en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes.

Se mantendra la servidumbre de paso a la parcela del Teatro Cuyas desde
la calle Viera y Clavijo.

Los usos permitidos seran los siguientes:

1.Uso cualificado: Oficinas.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Garaje-Aparcamiento (bajo rasante), Comercial
en las subcategorias de Pequeno Comercio y Local Comercial Tipo |
(en planta baja y primera), Recreativo-Ocio, en la subcategoria de
Establecimiento para el Consumo de Bebidas y Comidas Tipo | (planta
baja y primera) y Espacio Libre.

4.Usos alternativos: Administracion Pablica, Servicios Sociales, Cultural
y Espacio Libre.
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Viera y Clavijo Entrada al Cine Cuyas  Vistas desde el interior de la manzana
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OFICINAS OF-04

Juan de Quesada, 9/ Doramas, 6 RED ELECTRICA ESPANOLA

DESCRIPCION

Edificio de Oficinas, sede de la compaiiia Red Eléctrica Espafiola en la
provincia de Las Palmas.

DIRECTRICES DE EJECUCION
Las demés parcelas mantendrén la edificabilidad y la ocupacién actuales.

Las alturas méaximas seran las existentes, sefialadas en el esquema de
regulacion de alturas situade en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes.
Los usos permitidos serén los siguientes:

1.Uso cualificado: Oficinas.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Garaje-Aparcamiento (bajo rasante), Comercial
en las subcategorias de Pequerio Comercio y Local Comercial Tipo |
{en planta baja y primera), Recreativo-Ocio, en la subcategoria de
Establecimiento para el Consumo de Bebidas y Comidas Tipo | (planta
baja y primera) y Espacio Libre.

4.Usos alternativos: Administracién Pablica, Servicios Sociales, Cultural
y Espacio Libre.

Juan de Quesada, 9 Doramas, 6  Fachada hacia el EL/AP colindante
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RELIGIOSO RG-02

Pérez Galdds, 6 / Perdomo, 32 IGLESIA DE LOS PADRES FRANCISCANOS

DESCRIPCION

Edificio de uso religioso, actual parroquia de San Antonio de Padua-
Padres Franciscanos.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Las demés parcelas mantendrén la edificabilidad y la ocupacién actuales.
Las alturas méximas seran las existentes, sefialadas en el esquema de
regulacién de alturas situado en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes.

Los usos permitidos serén los siguientes:
1.Uso cualificado: Religioso.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Cultural y Servicios Sociales.
4.Usos alternativos: Ninguno.

) .PEI:dCImO. 32 7 Vista interior

;e‘rez Ealdt')s, E
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RELIGIOSO RG-07

Plaza de Santo Domingo, 2, 3y 4/ Toledo, 2y 4

DESCRIPCION

Conjunto de edificios de caracter religioso, que albergan la parroquia
de Santo Domingo de Guzman y otros usos asociados.

DIRECTRICES DE EJECUCION

Las edificaciones protegidas se regularan por lo establecido en sus fichas
correspondientes del Catalogo (VT-537 y VT-539) y esta Norma de
Proteccion.

Las demas parcelas mantendran la edificabilidad y la ocupacién actuales.
Las alturas maximas seran las existentes, sefaladas en el esquema de
regulacion de alturas situado en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes.
Los usos permitidos seran los siguientes:

1.Uso cualificado: Religioso.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Deportivo, Cultural y Servicios Sociales.

4, Usos alternativos: ninguno, en la iglesia de Santo Domingo. En el resto
de las edificaciones se permite Deportivo, Cultural, Servicios Sociales y
Administracién Pablica.

—

Plaza de Santo Domingo, 2, 3y 4
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RELIGIOSO RG-08

Plaza de San Antonio Abad, 12

DESCRIPCION

Conjunto de caracter religioso que comprende la ermita de San Antonio
Abad, protegida segin el Catalogo de este Plan Especial, y un edificio
anexo.

DIRECTRICES DE EJECUCION

La edificacion protegida se regulara por lo establecido en la ficha
correspondiente del Catalogo (VT-534) y en la Norma de Proteccion.

Las demas parcelas mantendran la edificabilidad y la ocupacién actuales.
Las alturas maximas seran las existentes, sefialadas en el esquema de
regulacion de alturas situado en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes.
Los usos permitidos seran los siguientes:

1.Uso cualificado: Religioso.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Deportivo, Cultural y Servicios Sociales.

4.Usos alternativos: ninguno, en la Ermita de San Antonio Abad. En el
edificio anexo se permite Deportivo, Cultural, Servicios Sociales y
Administracion Publica.
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SANITARIO SN-02

Dolores de La Rocha, 3 HOSPITAL SAN ROQUE

DESCRIPCION

Parcela en la que se ubican instalaciones y Servicios médicos del Hospital
San Roque, asi como parte del area administrativa.

DIRECTRICES DE EJECUCION

No se establecen limitaciones a la ocupacion y la edificachilidad. La altura
méxima sera la establecida en el esquema de regulacidn de alturas situado
en la columna de la derecha.

La alineacién sera la existente.
Los usos permitidos seran los siguientes:

1.Uso cualificado: Sanitario.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Garaje-Aparcamiento (bajo rasante).

4.Usos alternativos: Cultural, Deportivo, Servicios Sociales y Administracion
Publica.

B ‘ P.E.P. Vegueta-Triana | Febrero 2018 |Documento de Ordenaciéon |Normas Pagina 37



SERVICIO PUBLICO SP-03

Francisco Gonzalez, 1/ Juan E. Doreste, 22 / Plaza de San Agustin

DESCRIPCION

Edificio que alberga las instalaciones del Palacio de Justicia de Las Palmas
de Gran Canaria. Actualmente se encuentran en estas dependencias la
Fiscalia Superior de Justicia, el Tribunal Superior de Justicia y la Abogacia
del Estado.

DIRECTRICES DE EJECUCION

La edificacion protegida se regulara por lo establecido en su ficha

correspondiente del Catalogo (VT-520) y en la Norma de Proteccion.

El resto de las parcelas mantendran la edificabilidad y la ocupacién actuales.
Las alturas maximas seran las existentes, sefaladas en el esquema de
regulacion de alturas situado en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes.
Los usos permitidos serdn los siguientes:

1. Uso cualificado: Servicio Publico en la categoria de Justicia.

2.Usos vinculados: ninguno.

3. Usos complementarios: Servicios Comunitarios y Recreativo-ocio en
la subcategoria de Establecimiento para el consumo de Bebidas y
Comidas Tipo |. La edificabilidad destinada al uso Terciario no podra
superar el 10% de la edificabilidad total.

d) Usos alternativos: Servicios Comunitarios y Administracion Pablica.

PALACIO DE JUSTICIA

il

B Plaza de
San Agustin

Plaza de San Agu;in

Alcalde Francisco Gonzélez
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SERVICIOS SOCIALES SS-01

Juan de Quesada, 21 / Clemente Jordan OBRA SOCIAL DE ACOGIDA Y DESARROLLO

DESCRIPCION

Edificio que alberga las instalaciones de la Sede Central y la casa-hogar
de la Obra Social de Acogida y Desarrollo.

DIRECTRICES DE EJECUCION

La edificacion protegida se regularé por lo establecido en la ficha
correspondiente del Catalogo (VT-450) y en la Norma de Proteccién.

El resto de la parcela mantendra la edificabilidad y la ocupacién actuales.
Las alturas maximas serdn las existentes, sefialadas en el esquema de
regulacién de alturas situado en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes.
Los usos permitidos serdn los siguientes:

1.Uso cualificado: Servicios Sociales.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Cultural, Deportivo, Administracion Pdblica y
Espacio Libre. También se permitira Garaje-Aparcamiento en planta
baja de la edificacién nueva.

4.Usos alternativos: Sanitario, Cultural, Deportivo y Administracion
Publica.
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SERVICIOS SOCIALES 55-02

San Agustin, 3 y 5/ Alcalde Diaz Saavedra Navarro, 20 y 21 CASA SAN VICENTE DE PAUL

Calle Los Balcones

DESCRIPCION

Edificio que alberga las instalaciones de |la Casa San Vicente de Paul,
residencia para personas mayores.

DIRECTRICES DE EJECUCION

No se establecen limitaciones a la ocupacion y la edificabilidad. Las alturas
maximas seran las establecidas en el esquema de regulacién de alturas
situado en la columna de la derecha.

Las alineaciones seran las existentes.
Los usos permitidos seran los siguientes:

1.Uso cualificado: Servicios Sociales.

2.Usos vinculados: ninguno.

3.Usos complementarios: Cultural, Deportive, Administracion Publica y
Espacio Libre.

4.Usos alternativos: Sanitario, Cultural, Deportivo y Administracién Plblica.

San Agustin Alcalde Diaz Saavedra N.
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3.2. ORDENANZAS ESTETICAS
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Articulo 1 Objeto

1. El objetivo de las presentes Ordenanzas es la regulacion de las condiciones estéticas y de
ornato de los inmuebles y Espacios Libres incluidos en el ambito del Plan Especial de
Proteccion Vegueta-Triana.

Articulo 2 Aplicacion

1. En edificios catalogados, cualquier intervencién sobre elementos o espacios protegidos,
respetara la composicién original, procurando restituir los elementos que hubieran sido
modificados, siempre que las condiciones de habitabilidad del inmueble y las normativas
sectoriales lo permitan.

2. En edificios no catalogados, asi como en intervenciones en zonas no protegidas de edificios
catalogados o ampliaciones de éstos, deberan tenerse en cuenta los criterios de
composicion y relacién de materiales establecidos en las presentes ordenanzas.

3. Cualquier actuacién en un espacio publico también debera cefirse a lo indicado en este
documento.

Articulo 3 Interpretacion

1. Las cuestiones de interpretacién que surjan por la aplicacion de estas ordenanzas seran
resueltas por el Consejo Municipal de Patrimonio Historico.

2. Asimismo, la Oficina Técnica Municipal valorara si la intervencion se ajusta en su globalidad
a la estética patrimonial del entorno, pudiendo sefalar elementos, materiales o colores que
consideren no sean los mas apropiados y aconsejando su sustitucién o eliminacion.

3. En casos muy concretos, de soluciones no contempladas por estas ordenanzas pero que
se estimen de excepcional calidad arquitecténica y adecuadas en lo relativo a su
integracion en este ambito de proteccion, la Oficina Técnica Municipal podra elevar su
autorizacién a dictamen del Consejo de Patrimonio.
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PARAMETROS ESTETICOS Y COMPOSITIVOS PARA LA EDIFICACION DE USO RESI-
DENCIAL

Articulo 4 Actuaciones en los paramentos exteriores de la edificacion

1. Tanto en edificaciones existentes como en nueva edificacion, son las que se realizan en la
envolvente exterior de la edificacion y tienen por objeto integrar el inmueble de forma
arménica en el entorno.

2. Alos efectos de esta ordenanza se consideran paramentos exteriores de la edificacion:
a) La cubierta.
b) Las medianeras.

c) Las fachadas.

Articulo 5 Actuaciones en la cubierta

1. Se considera cubierta el plano principal que constituye el cierre superior del edificio.

2. En edificaciones protegidas con grado de proteccién Integral o Ambiental, debera
respetarse la tipologia y acabado de la cubierta original.

En el resto de edificaciones, las cubiertas seran planas y transitables.
3. No se permitird subdividir las cubiertas para uso privativo.

4. Se admiten con caracter general las siguientes construcciones por encima de la altura de
cubierta:

a) Los antepechos de proteccion. En fachadas no protegidas no podran rebasar una altura
maxima de 1,20 m., con una tolerancia hasta 1,50 m. para la inclusion de elementos
decorativos u ornamentales.

b) La escalera de acceso a la cubierta, los ascensores, depdsitos y otras instalaciones,
que no podran situarse a una distancia inferior a 3 m. de la linea de fachada. No
obstante, los ascensores que se instalen para mejorar las condiciones de accesibilidad
de los edificios existentes, asi como las instalaciones que se deriven de las obras
acometidas para reducir al menos en un 30% la demanda energética anual de
calefaccion o refrigeracion del edificio, en aplicacién de lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana o aquella que resulte de
aplicacion, podran instalarse a una distancia inferior a 3 m. de la linea de fachada, si las
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condiciones del edificio lo requieren. En ambos casos, habra de aminorarse el posible
impacto visual mediante la utilizacién de elementos diafanos y ligeros, conforme a lo
dispuesto en la Ordenanza Municipal para la promocién y mejora de las condiciones de
accesibilidad en las edificaciones existentes. En edificios catalogados debera
garantizarse la preservacion de los valores que los caracterizan.

No podra sobrepasarse la altura de 3,50 m. sobre la cubierta de la ultima planta
permitida, a excepcion de los cuartos de maquinas de ascensores que estaran a lo
dispuesto por la normativa de Industria aplicable, y en especial, por el Reglamento de
aparatos elevadores.

En algunos casos se permitira la ubicacion de la caja de escaleras en fachada si esta
solucién contribuye a suavizar los saltos en las alturas preexistentes. Se garantizara en
este caso la adecuada integracion de este elemento en el resto de la composicion.

El acceso a las cubiertas s6lo se permitird por la escalera general del edificio excepto
en tipologias de viviendas unifamiliares.

c) Plantas de instalaciones. Se permitiran sélo excepcionalmente cuando la complejidad o
dimensiones del edificio asi lo requieran para su funcionamiento. Esta planta debera
resolverse como remate del conjunto arquitecténico del edificio, garantizando ademas
una adecuada integracion en el entorno.

d) Las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos. Se permitira con las alturas que,
en orden a su correcto funcionamiento, determine la normativa sectorial y la ordenanza
municipal vigente.

e) Los paneles de captacién de energia solar y antenas. Se justificara expresamente su
posicion en el edificio en funcién de su menor visibilidad desde el espacio publico o
mejor integracion en el espacio edificatorio.

En todo caso prevaleceran las condiciones técnicas que aseguren la cobertura y calidad
del funcionamiento de las redes de radio y telecomunicaciones sobre las disposiciones
incluidas en esta Ordenanza Estética, incluso con imposicion de las servidumbres
necesarias si fuera procedente para garantizar su operatividad.

f) No se permitiran los cuartos de lavar en las cubiertas excepto en los edificios de
viviendas unifamiliares. En este caso solo se permitird un cuarto, con una superficie
maxima de 4 m., altura libre maxima de 2,2 m., y situado oculto a las vistas desde los
espacios publicos inmediatos (al fondo de la edificacion o adosado a la caja de
escaleras), y con un retranqueo minimo de fachada de 5 m.

5. En cubierta y de forma excepcional, se podra admitir la actividad de cafeteria, bar o
restaurante, en los siguientes supuestos:
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a) En parcelas calificadas como CO o CU (Comercial o Cultural respectivamente) en el
plano 4.3 de la Normativa (dotaciones, equipamientos y espacios libres).

b) En parcelas calificadas como Residenciales pero que se destinen a uso exclusivo
hotelero en la modalidad de Hotel Urbano o Hotel emblematico (modalidad segun
definicion de la legislacion sectorial vigente).

En ambos supuestos se deberan cumplir ademas las siguientes condiciones:

a) Esta actividad en cubierta sera tipo abierto, sin elementos construidos (excepto las
obras necesarias para la barra del bar) ni estructuras cubiertas por elementos rigidos.
Se admitirdn elementos no permanentes para la creacion de sombra, tipo sombrillas.

b) Los elementos de servicios anexos que esta actividad requiere (bafos, almacén,
pequena cocina, etc.) no podran situarse en la cubierta excepto en edificios existentes
cuando puedan ubicarse en cuartos que formen parte de la edificacion original o
construidos con licencia urbanistica.

c) No se admitira musica.

d) No se permitira esta actividad en cubierta en aquellos casos de colindancia con edificios
residenciales donde existan viviendas (o previstas en la Norma) cuyo suelo se
encuentre situado en la misma cota o superior a la de la mencionada cubierta.

6. Deberan disponerse todos los elementos agrupados, no pudiendo quedar vistos los
depésitos e instalaciones. El conjunto tendra un tratamiento arquitectonico adecuado que
se integre en el volumen del edificio. Asi, tendra un tratamiento idéntico, en materiales y
composicion, que el resto de la fachada con la cual habran de constituir un todo armoénico.

7. Las cubiertas se trataran como una fachada mas, debiendo presentar un acabado acorde al
resto de la composicién. Los pavimentos o materiales utilizados para cubrir la parte superior
del plano de cubierta deberan ser en colores neutros y no reflectantes.

Articulo 6 Actuaciones en las medianeras

1. Se consideran medianeras los planos ciegos de la edificacion levantados en el limite de la
parcela colindante.

2. Los paramentos de paredes medianeras que queden vistos tendran el mismo acabado y
color que las fachadas. Ser& obligatorio el tratamiento como tales de todas las medianeras
que se produzcan, tanto por exceso como por defecto del nuevo proyecto, con los
siguientes criterios:
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a) Cuando la medianera vista sea propia, se dara a ésta el mismo tratamiento de la
fachada exterior correspondiente a la parcela.

b) Cuando la medianera vista sea la vecina, se le dara, por el promotor de la finca en
obras de nueva edificacion (incluso si estas se realizan en edificios catalogados), un
tratamiento adecuado a la parte que haya quedado al descubierto.

3. Se permite excepcionalmente la ubicacion de la caja de escaleras en fachada si esta
solucion contribuye a minimizar el impacto de medianeras preexistentes, sin perjuicio del
respeto a los valores protegidos propios o de edificaciones colindantes.

Articulo 7 Actuaciones en las fachadas

1. Se consideran fachadas a efectos de estas ordenanzas los planos de la edificacion
coincidentes con las alineaciones exteriores e interiores.

2. Tanto en edificios existentes como en nueva edificacion, cualquier intervenciéon en las
fachadas debera tener en cuenta la composicién y valores de las construcciones del
entorno.

3. En la parcela situada en San Bernardo 4, el disefio arquitectonico y los materiales a
emplear en la resolucion de la fachada deberan ser de calidad, de tal forma que no se
distorsione la percepcion y los valores de la fachada protegida colindante situada en San
Bernardo 2.

4. Para cualquier tipo de actuaciones en fachadas seran de obligado cumplimiento las
determinaciones incluidas en los articulos sucesivos, que hacen referencia a los siguientes
aspectos:

a) Cromatismo.

b) Composicién de la fachada.
c) Materiales.

d) Elementos antepuestos.

e) Elementos sobrepuestos.

5. Cualquier decision relativa a los anteriores conceptos debera quedar adecuadamente
justificada en la memoria del proyecto.
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Articulo 8 Consideraciones relativas al cromatismo

1. Se establece como gama cromatica preferente a usar en el ambito del Plan Especial de
Vegueta-Triana el blanco crudo, los grises, los ocres, asi como otros colores mas frios pero
siempre todos ellos en tonalidades pastel.

2. A continuacién se incluye una gama orientativa de colores combinables entre si. Estos
colores podran sustituirse por otros, siempre y cuando quede justificado en el proyecto su
mejor adecuacion al entorno. Quedan prohibidos los colores estridentes, brillantes y
metélicos.

Se permitiran, asimismo, todos aquellos otros colores cuya presencia histérica en
edificaciones protegidas esté acreditada y no constituyan un impacto ambiental en la zona.

En cualquier caso, para la valoracion del elemento cromatico deberd presentarse una
infografia a color de la fachada, donde se visualicen también los edificios colindantes.

Gama de colores para el PEPRI Vegueta-Triana

pantone cool gray 1 pantone cool gray 3 pantone 402 pantone 404 pantone 411

pantone 434 al 50% pantone 434 pantone 436 pantone 437 pantone 504

pantone 7541 pantone 428 pantone 429 pantone 430 pantone 432

pantone 538 pantone 537 pantone 5425 pantone 5415 pantone 546

pantone 559 pantone 557 pantone 556 pantone 562 pantone 553

pantone 155 pantone 1485 pantone 150 pantone 145 pantone 168

pantone 203 pantone 204 pantone 205 pantone red pantone 1805

3. Estas determinaciones de color son extensivas a los distintos elementos de la fachada
jugando con diferentes tonalidades para resaltar su presencia. La asignacion de distintos
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tonos en dichos elementos (pafios, molduras, dinteles, etc.) y su contraste de claroscuro se
valorara también a través de la infografia.

Articulo 9 Consideraciones relativas a la composicion de fachada

1. Consideraciones generales:

a) En edificios catalogados, cualquier intervencion en fachadas protegidas debera respetar
la composicién original de la misma, asi como sus materiales, procurando restituir
elementos y huecos que hubieran sido modificados, siempre que las condiciones de
habitabilidad del inmueble y las normativas sectoriales lo permitan. En todo caso, habra
que ajustarse a lo establecido en el apartado "Directrices de Intervencion" de la
correspondiente ficha del Catalogo.

De igual manera, en aquellos casos donde se permitan las obras de ampliacion en
altura o en longitud de fachada de edificios catalogados, dichas obras deberan
adecuarse a la fachada protegida preexistente, resaltando los valores que motivaron su
proteccion, pero en un lenguaje contemporaneo que no reproduzca miméticamente el
estilo, elementos y proporciones anteriores. Es decir, la ampliacion debe ser respetuosa
con el edificio original pero debe ser reconocible como adicién realizada en el tiempo
presente.

Este mismo criterio regira para el tratamiento global de fachadas, evitandose la
incorporacién a las mismas de réplicas de elementos decorativos como cornisas de
remate, lineas de imposta, falsas molduras, balaustradas de falsos torneados de
cemento, etc., salvo que se justifiquen en el didlogo compositivo con los edificios
circundantes.

b) En los inmuebles de nueva construccion, la composicion de las fachadas se realizara
siguiendo unos parametros, indicados en el punto 2 de este articulo, con el objetivo de
conseguir una mayor integracién en el entorno, pero sin mimetizar o reproducir estilos
anteriores. Se disefaran completas, incluyendo la planta baja, dando lugar a una
solucion arquitecténica unitaria.

En edificios de tres o mas plantas de altura, se permitird en planta baja el uso de
materiales diferentes al resto de la fachada, sin que se pierda en ningun caso el aspecto
unitario del conjunto.

En edificios existentes, sera obligatoria la recuperacion de aquellos elementos originales
alterados en anteriores operaciones que desvirtien la composicion de la fachada, o
proponer una nueva soluciéon que se adapte al proyecto y que contribuya a reforzar el
aspecto unitario de la fachada.
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Los huecos en planta baja deberan respetar la composicién general del edificio y su
relacion con los huecos superiores. El acceso a garaje, de permitirse, se situara en un
lateral, con la puerta posicionada en el espesor del muro de fachada, con un ancho
maximo de 2,70 metros, y procurando su integracion compositiva y de materiales en la
fachada.

En el caso de edificios con planta semisétano, los huecos de dicha planta deberan
tratarse tanto en forma como en materiales con una integracién maxima en la fachada
con el objetivo de minimizar la percepcién de dichos elementos en el conjunto de la
composicion.

c) Cualquier intervencion en la fachada debera contemplar la posibilidad de adecuar las
instalaciones de energia eléctrica, telefonia y cualquier otra que fuera necesaria a los
futuros tendidos subterraneos.

Se prohibe la instalacion de cableados y cajas de registros (telefonia, agua, electricidad)
en fachada. En las calles donde el soterramiento de estas instalaciones todavia no se
haya ejecutado se admitird provisionalmente el cableado por fachada, debiendo
minimizar su incidencia en la percepcion de la fachada, pudiendo utilizar para eso la
cornisa de remate.

d) Las cercas de parcelas edificadas se trataran como fachadas, en consonancia con el
proyecto general, detallando esta circunstancia en el mismo.

La altura total de la cerca no sobrepasara los 2,5 m. en caso de rasante horizontal, ni los 3
m. para rasantes inclinadas. Estara compuesta por elementos ciegos con altura minima de
0,2 m. y maxima de 1,2 m., complementando la altura méxima total permitida mediante
protecciones diafanas estéticamente admisibles, prohibiéndose las celosias de bloques de
hormigoén o ladrillo.

Los solares o terrenos sin edificar se vallaran con pared ciega, de altura fija de 2,5 m.,
enfoscada lisa en su paramento exterior y pintada segun la gama de colores permitidos en
la zona (ver articulo 8). Se dejara un hueco de paso, protegido con una puerta integrada en
el resto de la composicion, para la limpieza periédica del solar.

2. La composicién de cada fachada (excepto aquellas que estén protegidas, que deberan
adaptarse al proyecto original) se determinara, ademas de lo establecido anteriormente, por
la aplicacion combinada de cada uno de los siguientes parametros:

a) Planitud: como norma general, no se permiten los retranqueos de la alineacion ni utilizar
elementos macizos que sobresalgan del plano de fachada, a excepcion de balcones (y
excepcionalmente vuelos cerrados segun las condiciones establecidas en esta
Ordenanza), cornisas, molduras y remarques. Debera cumplirse lo establecido en
relacion a estos elementos en los articulos 11 y 12 de estas Ordenanzas.
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b) Verticalidad de huecos: obligatoriedad de organizar los huecos de fachada de modo que
se refleje una dominancia de los elementos verticales sobre los horizontales.

Se exige la verticalidad de los huecos en todo el ambito del Plan Especial, excepto en
las calles Primero de Mayo, San Nicoléds, Bravo Murillo, Francisco Gourié y Alcalde
Diaz-Saavedra Navarro.

c) Equivalencia entre hueco-macizo: como norma general, la fachada debera componerse
modulando de modo aproximado las distancias entre huecos y macizos.

No se exigira este parametro compositivo en las calles Primero de Mayo, San Nicolas,
Bravo Murillo, Francisco Gourié y Alcalde Diaz-Saavedra Navarro.

Articulo 10 Consideraciones relativas a los materiales de fachada

1. En las fachadas protegidas de edificios catalogados deberan utilizarse los materiales
originales caracteristicos de la edificacion.

2. Tanto las actuaciones de rehabilitacion y reforma como las de nueva construccién deberan
ajustarse, en la medida de lo posible, a los materiales tradicionales comunmente utilizados
en el ambito donde se localiza el inmueble.

En todo caso, deberan tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:
a) Enfoscado y pintado.

Con caracter general, todas las fachadas deberan presentar su exterior enfoscado y
pintado. Se permite también el uso de técnicas del tipo estuco de cal y el uso de
morteros monocapa de acabado liso en los colores antes sefalados.

Quedan prohibidas las pinturas plasticas o acrilicas.
b) Aplacados.

Se permiten los aplacados de piedra natural lisos segun la coloracién establecida, y en
ningun caso pulimentadas o con acabados brillantes, en Primero de Mayo, San Nicolas,
Bravo Murillo, Francisco Gourié y Alcalde Diaz-Saavedra Navarro.

c) Panelados.

Se permite el uso de paneles fendlicos en combinacion con los anteriores y sin superar
nunca mas del 40% de la superficie de la fachada en Primero de Mayo, San Nicolas,
Bravo Murillo, Francisco Gourié y Alcalde Diaz-Saavedra Navarro.
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Quedan expresamente prohibidos los acabados metalicos.
d) Otros materiales.

De forma general no se permitird ningun otro material en fachada que los contemplados
en esta norma. Excepcionalmente podran utilizarse otros materiales, salvo los
expresamente prohibidos en el apartado e), en Primero de Mayo, San Nicolas, Bravo
Murillo, Francisco Gourié y Alcalde Diaz Saavedra Navarro, siempre y cuando se
justifique en la memoria del proyecto su adecuacion a la composicién y al entorno.

e) Quedan expresamente prohibidos los siguientes materiales y acabados en toda la
fachada:

- Los revestimientos de plaqueta decorativa, gresite, ladrillos vidriados, fibrocemento,
chapa metdlica.

- Los acabados rugosos tipo gotelé, cotegran, tirolesa y vidrio machacado.

- Los muros cortina y sistemas analogos, como solucién Unica para toda la fachada.
Puntualmente podrd utilizarse de forma muy justificada.

- En los casos de obras en edificios ya existentes, tanto catalogados como no
catalogados, el picado de los revestimientos de mortero con el objetivo de dejar al
descubierto la fabrica excepto en los casos puntuales en los que se corresponda
con la solucién original debidamente demostrada su preexistencia.

f) Carpinteria.

En los edificios catalogados debera conservarse la carpinteria original en las fachadas
protegidas. En el caso que no sea posible su restauracion, debera ser sustituida por otra
de las mismas caracteristicas que la original (material, tipologia y despiece),
permitiendo modificar la seccidn original para incorporar los elementos que garanticen el
confort interior del inmueble. El acabado de la madera sera en pintura color blanco o
barnizada.

En los edificios no catalogados, la carpinteria sera preferentemente en madera pintada
de color blanco o barnizada. Se admitira carpinterias metdlicas lacadas, pintadas o
anodizadas (excepto en color aluminio natural, bronce o dorado) en colores acordes con
la fachada siempre y cuando quede justificada su integracion armoénica en dicha
fachada y su entorno.

Se prohiben las carpinterias de PVC, los cerramientos de huecos enrasados con la
fachada o que excedan de la misma, y los falsos despieces de carpinteria en los vidrios
de las ventanas.
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Articulo 11 Consideraciones relativas a los elementos antepuestos

1. Se entiende por elementos antepuestos aquellos que se afnaden en voladizo al plano de
fachada y que forman parte funcional de la edificacion: balcones, vuelos cerrados y
miradores.

2. En las fachadas protegidas de los edificios catalogados se respetara la composicion
original, procurando restituir los elementos que hubieran sido modificados.

3. En el resto de edificaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:
a) Vuelos cerrados:

- Como norma general, no se permiten vuelos cerrados (ni miradores) en todo el
ambito del Plan Especial, excepto en las fachadas protegidas en las que este
elemento forme parte de la composicién original.

- También podra incluirse excepcionalmente en la fachada algiun vuelo cerrado o
mirador en Primero de Mayo, San Nicolas, Bravo Murillo, Francisco Gourié y Alcalde
Diaz-Saavedra Navarro, siempre y cuando se trate de un elemento puntual que
contribuya a mejorar la composicién, debiendo justificarse en la memoria del
proyecto de edificacién su adecuada integracion en la propia composiciéon y en el
entorno.

b) Balcones:
- Solo se permiten balcones en edificios situados en calles de ancho superior a 6,00 m.

- Los balcones seran abiertos (compuestos por losa de apoyo y antepecho) en todos
los casos, pudiendo ser corridos sélo en una de las plantas, preferentemente la
primera, y sin ocupar mas de 2/3 de la longitud total de la fachada. Queda
expresamente prohibido el cierre del balcén.

- El ancho del balcén podra ser de 2,00 m. como maximo (excepto lo establecido en
el parrafo anterior). Estara separado de los edificios colindantes al menos 0,60 m. El
vuelo no excedera de 0,40 m. sobre el plano de la fachada. El borde del forjado del
balcén abierto podra incorporar una moldura decorativa con un saliente hasta 0,15
m., siendo el vuelo maximo total de balcén de 0,55 m.

Ocasionalmente se permiten cornisas de remate, puramente decorativas, salientes
como maximo el ancho del balcén.

- Como regla general, el cerramiento del balcén se resolvera con barandillas
conformadas por barrotes verticales, mas o menos ornamentales, de hierro forjado o
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fundido, separadas como maximo 12 centimetros (0,12 m.) y rematadas por un
pasamanos de hierro o de madera. Se permitiran también los antepechos de vidrio,
siempre y cuando se garantice una maxima ligereza de dicho elemento (vidrio
transparente y minima perfileria).

En las calles Primero de Mayo, San Nicolas, Bravo Murillo y Francisco Gourié se
permitiran ademas los antepechos de obra, asi como antepechos de madera o
metalicos con pasamanos de materiales acordes con la carpinteria usada para
resolver los huecos.

Articulo 12 Consideraciones sobre elementos sobrepuestos

1. Se entiende por elementos sobrepuestos a la fachada aquellos que no forman parte
funcional del edificio pero cuya utilizacién enriquece o complementa la actividad que en él
se desarrolla: cornisas, marquesinas, toldos, molduras, remarques, zécalos, escaparates,
vitrinas, elementos técnicos de las instalaciones en fachadas y publicidad.

2. Se prohiben en las fachadas los elementos sobrepuestos ajenos a la estética del ambito de
proteccion del Plan Especial, como persianas con tambor exterior, jardineras de obra, etc.
Se prohiben también las marquesinas y los toldos fijos.

Los elementos de seguridad de los cerramientos de los huecos formaran parte del disefio
global de la fachada.

3. Deberan tenerse en cuanta las siguientes consideraciones en relacion a cornisas,
molduras, remarques, zécalos, escaparates, vitrinas, toldos y publicidad:

a) Cornisas, molduras y remarques:

- Enlas fachadas protegidas de los edificios catalogados se respetara la composicion
original, procurando restituir los elementos que hubieran sido modificados. En el
resto de fachadas, se tendran en cuenta las consideraciones generales que se
detallan en los siguientes apartados.

- Sera obligatorio el remate de la fachada con antepecho plano y elementos
decorativos que no desentonen con la estética del area donde se ubica, con
preferencia de pafo ciego. Quedan prohibidos los remates en ménsula y los
acabados en teja.

- Se permiten cornisas de remate, salientes hasta 0,40 m. como maximo sobre el
plano de fachada. Esta se situara a la cota del forjado de la cubierta.

- Se permiten otros elementos decorativos como molduras y recercos de huecos,
siempre que sean sencillos, con profusion moderada y estén dispuestos en
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coherencia con los materiales utilizados en la fachada y en combinacién con los
colores usados.

- Como regla general, se establece el uso de piedra gris de canteria para los
elementos decorativos en la fachada. Se permite el uso de otros materiales tipo
hormigén, escayola o acero cortén en Primero de Mayo, San Nicolas, Bravo Murillo,
Francisco Gourié y Alcalde Diaz Saavedra Navarro, siempre respetando la estética
del entorno.

- Se podran incluir en los edificios de nueva construcciéon elementos arquitectonicos
rescatados del inmueble preexistente, remarcando su caracter arqueoldgico,
debiendo garantizar en todo caso, la adecuada integracién del elemento en la
composicién de la fachada.

b) Zbcalos:

- En las fachadas protegidas de los edificios catalogados se respetara la composicion
original. En el resto de edificaciones, sera obligatoria la disposicién de zécalo.

- La altura del mismo dependera del entorno donde se localice el inmueble y la
pendiente de la calle, procurando mantener una homogeneidad con el edificio
colindante. Si los edificios del entorno no tuvieran o no resultara estéticamente
correcto mantener sus dimensiones, éste se ejecutara con una altura minima de
1,00 m. y maxima de 1,50 m.

- Los zb6calos deberan ejecutarse en piedra gris de cantera en acabado liso o
abujardado. En Primero de Mayo, San Nicolas, Bravo Murillo, Francisco Gourié y
Alcalde Diaz Saavedra navarro se permite ademas otro tipo de aplacado o
panelado, siempre que se haya utilizado también en la composicion del resto de la
fachada. En este caso debera coincidir en color con el usado en fachada,
manteniéndose la obligatoriedad de no superar en conjunto el 40% de la superficie
de la fachada.

c) Escaparatesy vitrinas:

- Las soluciones de escaparates y vitrinas se adaptaran a los huecos definidos en el
proyecto, limitando su desarrollo a la amplitud y dimensién de los mismos.

Los actualmente existentes se ajustaran a esta normativa cuando solicite licencia de
obras o cambio de uso.

En el caso de edificios catalogados, se atendera lo dispuesto en el apartado
"directrices de intervencién" de la correspondiente ficha de Catalogo.
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- Se prohibe el avance con respecto al plano de fachada. El retranqueo con respecto
a dicho plano serd como minimo de 0,15 m. y como maximo de 0,40 m.

- Se permiten las persianas o elementos de proteccion de los escaparates y puertas
de locales, pudiendo ser metalicas, lo mas diafanas posibles, prohibiéndose los
acabados brillantes y colores que no se ajusten a los del resto del edificio o la
carpinteria. Los cierres deberan estar incluidos en el espacio de los huecos y no
sobrepasaran hacia el exterior el plano de fachada. El cajetin donde se enrolla el
cierre al recogerse debera situarse en el mismo plano de dicho cierre, debiendo el
cajetin desarrollarse hacia el interior del local.

d) Toldos:

- Se prohibe la instalacién de cualquier tipo de toldo fijo. Solo se permite la instalacion
de toldos retractiles (enrollables), realizados en telas tradicionales para este uso,
situados exclusivamente en planta baja. Debera justificarse su integracion en el
edificio y en el entorno.

- Se adaptaran a los huecos de fachadas existentes, introduciéndose en los mismos.

- En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera sera de 2,5 m., y su
vuelo no excedera de la dimension que resulte de restar 0,3 m. al ancho de acera,
siendo el vuelo maximo de 1,5 m.

e) Elementos técnicos de las instalaciones en fachadas:

- Constituyen este grupo el aire acondicionado, los extractores de humo, alarmas,
cajas de contadores, etc.

- Queda prohibida su instalacién en fachada.
- En caso de ser imprescindible la salida del aire acondicionado, quedara
debidamente justificado en la memoria del proyecto, y se dispondra dentro de un

hueco y adaptado al médulo de carpinteria. En ningin caso podra sobresalir del
plano de la carpinteria donde se inserta.

f) Publicidad:

- Se remite a lo dispuesto en la Ordenanza reguladora de la Publicidad Exterior
aprobada por la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible en sesion de 14 de
enero de 2014 u ordenanza que la sustituya.
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PARAMETROS ESTETICOS Y COMPOSITIVOS PARA PARCELAS CALIFICADAS COMO
DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Articulo 13 Consideraciones relativas a parcelas calificadas como Dotaciones y Equipa-
mientos

1. Las edificaciones calificadas como Dotaciones y Equipamientos que estén catalogadas, se
regularan por lo establecido en los articulos anteriores de esta Ordenanza.

2. Las edificaciones no catalogadas tomaran como referencia los parametros establecidos por
esta ordenanza para las edificaciones de uso residencial, pero se permitira una mayor
flexibilidad tanto en el disefio como en los materiales, acorde con la singularidad de cada
edificacién en cuanto a dimensién y uso.

En todo caso, en la Memoria del Proyecto, debera entregarse una descripcion detallada de
la solucion estética escogida y la justificacion de su integracién en el entorno.

Articulo 14 Consideraciones relativas a Espacios Libres y otros espacios publicos

1. Cualquier actuacion en un espacio publico debera armonizar el reconocimiento de los
requisitos sociales y funcionales de nuestro tiempo (que l6gicamente no son los mismos del
momento histérico en que se plasmo la ciudad tradicional) con la necesidad de limitaciones
expresivas para evitar distorsiones en el entorno.

2. Los elementos que componen los Espacios Libres (mobiliario urbano, pavimentacion,
arbolado y zonas ajardinadas, ...), estaran disefiados de tal manera que realcen los valores
de los edificios y elementos catalogados de su entorno y su eleccién debera justificarse
pormenorizadamente en la memoria del proyecto que se tramite.

3. En las calles con pavimento tradicional, debera conservarse dicho pavimento en lo posible,
valorando para el proceso de intervencién en el espacio publico, su papel de en la
configuracion del paisaje urbano-cultural y la representatividad histérica de los mismos. En
caso de rotura del pavimento, su reposicion debera efectuarse con materiales similares.

4. Bancos y papeleras:

a) Su disefno se basara en las invariantes que este tipo de elementos presentan en la zona
u otros centros histéricos coetaneos. Deberan ser de trazado sencillo y funcional, de
materiales adecuados a su uso y de calidad.
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b) Se tendran en cuenta las caracteristicas arquitectonicas y morfolégicas de la zona, en
cuanto a formas, colores y textura.

c) Aunque se utilicen formas, técnicas y materiales tradicionales, siempre habra de quedar
patente su funcionalidad.

5. Farolas y elementos de iluminacion:

a) Es de aplicacion todo lo indicado en el apartado 3 de este articulo en cuanto a su
disefo.

b) Caracteristicas de la iluminacion:

- Lailuminacion urbana debera asi mismo responder a las caracteristicas ambientales
propias de un recinto urbano tradicional. No se pretendera, salvo en las calles
eminentemente comerciales, conseguir un nivel excesivamente alto de luz, sino mas
bien, disponer de una distribucién no homogénea que remarque las caracteristicas
ambientales.

- En la iluminacion particular de monumentos aislados se debera evitar un excesivo
nivel de potencia luminosa, que vaya en contradiccion con la esencia arquitectonica
intrinseca de los edificios, distorsionando los angulos de incidencia de la luz natural
y convirtiendo, en definitiva, a la propia arquitectura en una escenografia falsa.
Estas luminarias deberan colocarse de tal manera que se integren en la
composicion del edificio, sin perjudicar ni distorsionar la percepcién de la fachada,
evitando la canalizacién por la misma.

6. Cabinas telefénicas:

a) Se prohiben en los entornos inmediatos a los edificios catalogados. En estos ambitos se
deberan colocar teléfonos publicos adosados a paramentos, en sitios no visibles y
procurando agruparlos, quitando todo protagonismo de los mismos.

7. Maquinas de venta de alimentos y otras:
a) Se prohiben en los entornos inmediatos de los edificios catalogados.
8. Jardineras y otros elementos de ornato urbano:

a) Deberan cumplirse primordialmente los requisitos de discrecion, sencillez, funcionalidad
y armonia.

9. Cableado eléctrico:
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a) En todas las intervenciones de reestructuracion urbanistica que se autoricen a partir de
la entrada en vigor de la presente revisibn del Plan Especial serd obligatoria la
relocalizacion subterranea de los tendidos aéreos existentes.

b) El Ayuntamiento, en concertacion con las restantes Administraciones Publicas y con las
Companias de Servicios, promovera la canalizacion subterranea de las redes de
servicios, con el fin de ir sustituyendo el tendido aéreo de los cables, antenas y demas
conducciones actualmente existentes, con independencia de que se lleven o no
intervenciones de reestructuracion urbanistica.

c) En tanto no se ejecuten las obras necesarias para la colocacién subterranea de las
redes, éstas deberan quedar debidamente ocultas en la fachada sin distorsionar su
composicion, pudiendo usar para ello la cornisa de remate.
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