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1 ANTECEDENTES

El presente contenido se corresponde con el borrador de la Revision del Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior de Vegueta y Triana (API-01), cuya ordenacidn se encuentra en
vigor desde 2001.

Se trata de un instrumento urbanistico de desarrollo de las determinaciones del Plan General
de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria, cumpliendo igualmente con las prescripciones
reguladas para la planificacién de los ambitos definidos como bien de Interés Cultural con la
categoria de conjuntos historicos en la Ley 4/1999, de patrimonio historico de Canarias.

El ambito de ordenaciéon abarca los espacios urbanos consolidados integrados en los
Conjuntos Histéricos del “Barrio de Vegueta” y de “Barrio de Triana” y sus entornos
circundantes con similares cualidades de acogida significativa de patrimonio arquitecténico y
cultural (Teatro Pérez Galdos, entorno de Juan de Quesada-El Toril, entorno de San Martin,
entorno de la Plaza de Santo Domingo y calles aledanas y entorno de San Agustin).

Presenta la particularidad de constituir el centro histérico de la ciudad de Las Palmas de Gran
Canaria, cuya funcién como espacio residencial y zona comercial abierta se integra en un area
con centenares de inmuebles y enclaves de interés arquitectonico y en un paisaje cultural de
apreciable fragilidad ante el desarrollo urbanistico comun.

Partiendo de la delimitaciéon en vigor con la reciente modificacién del PEPRI-2001, que ha
venido a ajustar los precedentes limites extensivos de sendos barrios, se actualizan las
determinaciones normativas y de ordenacién a efectos de su adaptacidon a la legislacién
sectorial en materia de patrimonio histérico y de potenciacibn de los mecanismos de
conservacién y valoracién de los valores ambientales y culturales en presencia, subrayandose
su papel singular y estructural en el desarrollo a medio y largo plazo del sistema territorial
conformado por la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria.
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2 DIAGNOSTICO DEL AMBITO

2.1 CRITERIOS BASICOS Y REDELIMITACION DEL AMBITO DEL PLAN

El objeto basico del Plan Especial de Proteccién, en tanto instrumento previsto con dicha
funcién en el marco legal en Canarias en materia de ordenacién del territorio y patrimonio
historico, es el tratamiento urbanistico de las determinaciones orientadas a la conservacion
de los valores historicos, arquitecténicos, culturales, ambientales y paisajisticos en presencia
en los conjuntos histéricos de los barrios de Vegueta y Triana.

De acuerdo a esa premisa, la presente Revisidon se concibe con un papel fundamental en el
esfuerzo del diagnéstico de la situacion territorial en el dmbito conformado por sendos
barrios, a los efectos de advertir las potencialidades y conflictos que sirvan de base
argumental para la prevision de medidas normativas y de intervencion de acuerdo a los
objetivos planteados.

La condicién de espacio urbano consolidado con un papel especifico en el sistema territorial
que conforma la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria y de entorno con destacado volumen
de valores de patrimonio histérico, arquitectonico y cultural incide en los mecanismos y
variables de diagnostico.

En este sentido, interesa subrayar que se valora la situacion de una densa trama urbana con unas
singularidades, pero también con unos rasgos irrenunciables de poblacion residente, de tejido
econdémico, de movilidad y de relacibn con el entorno costero y urbano colindante;
descartandose, por ello, toda perspectiva que no se defina en un caracter de diagndstico integral.

Se atiende, pues, a los siguientes criterios basicos:

- La valoraciéon de un ambito con caracter juridico de Conjunto Historico, de modo que se
persigue observar la situacién del conjunto edificado y trama urbana que aglutina unos
valores histéricos, arquitectonicos, culturales y paisajistico-ambientales que justifican
dicha figura espacial.

- La valoraciéon de un entorno urbano consolidado con unas caracteristicas especificas de
poblacion residente, estructura de movilidad, de configuracion territorial heredada, de
ciertas funciones estratégicas en el dinamismo de la ciudad y de potencial demanda de
servicios y dotaciones.

- La valoracion de un espacio al que se le supone unos rasgos singulares de paisaje urbano-
cultural que participan de la configuracién e imagen de la ciudad, de la identificacion
territorial y calidad de vida de su poblacion y del atractivo urbano en el dinamismo
econémico y turistico.
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Si bien el esfuerzo analitico ha abarcado el conjunto del &mbito del PEPRI aprobado en el aho
2001, conviene advertir el hecho de que se ha aprobado definitivamente, por Acuerdo del
Pleno Municipal, en sesion ordinaria de 29 de abril de 2015, la “Modificacién del Plan
General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en relacion a la delimitacion de los
ambitos del API-01 Vegueta-Triana y API-04 San Juan-San José”.

Esta Modificacion consistente en la redefinicién de sus limites con vistas a adaptarlos al
perimetro establecido legalmente para los conjuntos Histéricos de los Barrios de Vegueta y
Triana; por lo cual el Diagnéstico abarca muchas veces una superficie mayor a la del PEPRI-
2001 en tanto se entiende relevante observar el comportamiento del entorno urbano
excluido y su relacién con sendos Conjuntos Histoéricos.

A efectos de referencia justificativa y remitiéndonos para mayor desarrollo al apartado
correspondiente en la memoria del citado documento de Modificacion, estos nuevos limites
obedecieron a:

- La incoherencia del espacio urbano en relacion con sus caracteristicas de existencia de
patrimonio histérico-arquitecténico y de paisaje cultural singular asimilable a la condicién
de Conjunto Historico en:

- El entorno del Sur de Vegueta.
- El Terrero-Prologacién de Primero de Mayor.
- El tramo sur del frente edificado-costero del barrio de Vegueta.

- El mantenimiento de su integracion en el Plan de varias zonas externas a los respectivos
Conjuntos Historicos, en tanto sus valores histéricos, arquitectonicos y ambientales
participan de la propia area urbana, caracterizacion y valia de dicha figura; a saber:

- El Teatro Pérez Galdos y entorno.
- El Toril-Juan de Quesada.
- El Hospital de San Martin y entorno.

- La integracion en el ambito de ordenacion de este Plan de un conjunto de edificaciones
junto a la calle Ramén y Cajal y de Guzman el Bueno, que estando catalogadas se
regulaban mediante la normativa del Plan Especial de San Juan-San José (API-04); dado su

mayor implicacién directa con el conjunto edificado, el patrimonio arquitecténico y el
paisaje de dicha calle dentro del instrumento asociado a Vegueta y Triana.
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2.2 DIAGNOSTICO DEL PATRIMONIO HISTORICO Y ARQUITECTONICO

2.2.1 Desarrollo metodoldgico. El analisis del conjunto edificado.

La valoracion del conjunto edificado y, en especial, de la proporcién del mismo que conforma
el patrimonio historico y arquitecténico en los Conjuntos Historicos de los barrios de Vegueta
y Triana adquiere una especial relevancia en un instrumento de ordenacién urbanistica como
la presente Revision.

El caracter de instrumento que debe recoger las determinaciones urbanisticas de proteccion y
de gestion del desarrollo urbano de los inmuebles y enclaves que conforman el patrimonio
justificativo de la condicion legal de Conjunto Histérico motiva la necesidad de un
conocimiento exhaustivo de los mismos.

Esta circunstancia normalmente suele presentar dificultades apreciables por factores tales
como la inexistencia de informacion cientifica o documental sobre los valores arquitecténicos
e histéricos fuera de los inmuebles significativos, o las limitaciones del acceso a los edificios
de propiedad privada para su diagnostico in situ de las potencialidades y problemas.

Sin embargo, el ejercicio de catalogacién individual de dichas construcciones y la aplicaciéon
de determinaciones especificas acentdan la necesidad de acompahar mecanismos
metodologicos de valoracion mas alld de las posibilidades analiticas que puedan
desprenderse de la observacién de las fachadas desde el espacio publico.

Mediante dichos mecanismos se busca multiplicar la garantia de unas determinaciones
basadas integralmente en la realidad de los detalles de la arquitectura protegible y su
situacion, derivando en un maximo equilibrio entre el interés general de la conservacién del
patrimonio historico y arquitectonico y el interés privado relacionado con las expectativas de
uso y aprovechamiento del edificio.

Se refuerza asi el conocimiento de los valores que requieren conservaciéon y se minimizan los
riesgos y efectos de las incongruencias por la sobreprotecciéon o en sentido contrario.

En esa linea, se ha realizado un trabajo de campo para la obtencién de informacién sobre el
interior de los edificios y su realidad actual (valores, estado de conservacion, usos, etc) que
figuran como catalogados en el PEPRI-2001 y de aquellos otros que figuran como
susceptibles de catalogar, inventariados en el Documento Informativo de esta Revisién.

Coyunturalmente, este trabajo de campo ha cumplido también una funciéon de primera
participacion ciudadana, donde los propietarios o usuarios de los edificios visitados han
podido exponer directamente al equipo encargado de la redaccién de la Revision del Plan
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Especial de Proteccidn sus sugerencias y la problematica con la que se encuentran a la hora
de abordar la conservacion y puesta en usos de sus inmuebles.

De modo complementario, el acceso a las cubiertas de los edificios visitados ha permitido
comprobar mas de cerca y desde otra perspectiva que la que facilitan las ortofotos, el estado
fisico de algunos edificios colindantes catalogados pero sin uso actual y a los cuales ha sido
imposible visitar por no haber podido contactar con sus propietarios.

El trabajo realizado ha tenido dos fases: una primera, de preparacion del trabajo de campo y
una segunda, las visitas propiamente dichas.

» Primera Fase. Preparacion de las visitas.

El trabajo de campo se ha realizado en inmuebles que previamente habian dado su
autorizacién para ello.

Para obtener dicha autorizacién, se envié una carta dirigida a el/los propietarios de cada
inmueble objeto de estudio, en la que se les explicaba los trabajos que se estaban llevando a
cabo con motivo de la Revision del Plan Especial de Proteccidén Vegueta-Triana y solicitando
su colaboracion en dicha tarea, permitiendo el acceso a su inmueble a los equipos
designados para ello. Para el envio de dicha carta, el procedimiento seguido ha sido el
siguiente:

1. Teniendo la informacion grafica de los edificios a estudiar, a través del sistema de
informacion geografica, se obtuvo el listado de las referencias catastrales de las
parcelas de estos edificios.

2. Dicho listado se envi6o a la oficina del Catastro Municipal, para asi obtener la
informacion alfanumérica asociada a la misma que permitiera conocer el nombre y
direccion de los titulares de los inmuebles a estudiar.

3. Sobre esta informacién se aplicaron procedimientos informaticos de normalizacion
gue permitieron conformar las cartas personalizadas (por titulares).

4. Asimismo se realizé una base de datos, que permitiera llevar el control sobre las cartas
enviadas, contestacion de los ciudadanos, visitas programadas y visitas realizadas.

Una vez recibidas las cartas, aproximadamente un 33% de los titulares llamaron autorizando
la visita a su propiedad. A continuacion se hizo una seleccién de las propiedades a visitar,
eligiendo por cada inmueble aquel que tuviera una mayor representacion en el mismo tanto
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numérica como en la valoracién tipolégica del edificio, y eliminando aquellos de los que ya
teniamos informacién obtenida de otras fuentes.

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

rdenacién del Territorio,

Servigio de Urbanismo

Ast® : Redaccion Plan Especial de Proteccion "Veguela-Triana”

Ref.: JST/JST

Tramite: Asunto: Destinatario: N.C.

Comunicacion Visitas valoracion inmuebles D./DA.
catalogados PEPRI “Vegueta-Triana”

Por este Ayuntamiento, a través de la empresa municipal GEURSA, se esté procediendo a la
Revision del Plan Especial de Proteccion de “Vegueta-Triana”.

Entre los trabajos a abordar se encuentra la elaboracién del Catalogo de edificaciones
protegidas para lo que es imprescindible obtener informacion actualizada del interior de los
inmuebles. Puesto que el Catalogo vigente se realizd partiendo de la informacién recogida
sobre los inmuebles afectos al mismo en los afios 90, queda justificada la pretendida puesta
al dia tras veinte afios. Ademés, se incorporaran al mismo nuevos edificios, de los cuales
también es necesario recoger informacién para la valoracién de su proteccidn.

Por ello, a fin de obtener la informacién més precisa sobre las edificaciones afectadas, para
elaborar con el mayor rigor posible la Ficha individual de cada una de ellas, se hace
necesario realizar una visita de reconocimiento de su estado actual y de valoracién de qué
elementos son susceptibles de proteccidn, y asi poder establecer las medidas aplicables en
cada caso.

Es por esto, que se solicita su colaboracién, pemmitiendo el acceso a su propiedad al
personal técnico designado para que pueda llevar a cabo la indicada visita de
reconocimiento, tomando al efecto las fotografias y las mediciones que resulten necesarias,
solicitandole lo ponga en conocimiento de sus inquilinos y/o amrendatarios, si los hubiese.
Dicho personal acudira debidamente acreditado, de forma que no haya duda alguna sobre
su identidad vy objeto de la visita.

En aras a facilitar este tramite se indica a continuacion el nimero de teléfono al que podra
llamar para aclarar cualquier duda que pueda surgir y concertar dia y hora para la visita, de
forma que se ocasionen las menores molestias posibles.

Teléfono: 928 37 19 62. Personha de contacto: D8 Marfa Rosa Gonzéalez Dominguez.

Las Palmas de Gran Canaria, a 12 de marzo de 2013.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO
DEL AREA DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
URBANISMO, VIVIENDA Y AGUAS
(Decreto n® 385/2012, de 3 de enero)

Martin Murioz G arcia de la Borbolla

C/ Plaza de |a Constitucion r® 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Telefono: 828 37 19 62

Fax 928 24 84 94
planearmiento@laspalmasgc es

v laspalmasgc es

Reproduccion de la carta de solicitud de autorizacion para el acceso al inmueble protegido.

El trabajo de esta primera fase ha sido realizado por el equipo de informaticos de geomedia y
una administrativa, en coordinaciéon con un arquitecto del area de planeamiento.
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* Segunda Fase. Visitas.

Una vez seleccionados los inmuebles a visitar, se hizo la programacion de las visitas,
distribuyendo las mismas en 15 semanas, con un promedio de 15 inmuebles por semana.
Este trabajo de campo ha sido realizado por 3 equipos formados cada uno por dos personas
(un ingeniero de obras publicas y un auxiliar técnico) coordinados y en algunos casos
acompanados por los arquitectos (del area de planeamiento de Geursa) encargados de la
Revision del Plan Especial. Asimismo también ha participado un delineante para el trasvase de
la informacién gréfica a planos.

Después de este periodo de visitas concertadas por teléfono, se valoré la necesidad de
prolongar este trabajo in situ durante dos meses mas, con el fin de intentar acceder al mayor
nimero de edificios propuestos para incluir en el nuevo Catdlogo del Plan Especial de
Proteccién Vegueta-Triana. Este segundo periodo de visitas se realizdé durante los meses de
agosto y septiembre, por el equipo formado por dos arquitectos del area de planeamiento de
GEURSA, pidiendo la autorizacion directamente en el inmueble.

En cada visita el trabajo realizado es el siguiente:

1. Toma de datos graficos, que consiste en la mayoria de los casos en un dossier de fotos
sobre los espacios y elementos mas destacados o representativos del edificio (y
siempre que fuera expresamente autorizado por el propietario o inquilino del
inmueble) y en algunos casos se complementa ademas con la realizacion de croquis
de las plantas del edificio con medidas tomadas in situ.

2. El resto de datos a tomar en el trabajo de campo se recoge en una ficha por cada
inmueble que incluye los siguientes apartados:

- Distribucién de usos. Se indica en este apartado los usos existentes, su distribucion
por plantas, y el niUmero de viviendas y locales en cada planta.

- Tipologia de la edificacién. Se indica el nUmero y posicién de los patios existentes,
diferenciando entre patio central, lateral o trasero.

- Estructura constructiva. Se diferencia entre muros de carga, estructura de porticos
(pilares y vigas) y estructuras mixtas (para aquellos casos donde en origen se
utilizaban los dos sistemas estructurales mencionados en el parrafo anterior).
Asimismo en este apartado se recoge si la estructura ha sido reforzada con otros
elementos no originales.
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- Materiales de fachada. Se recogen en este apartado los materiales de los distintos
elementos que componen las fachadas (paramentos, carpinteria de huecos,
zbcalos, balcones, recercado de huecos, otros elementos), diferenciando si son
originales o nuevos. Se indica ademas en el caso de que los materiales sean
nuevos si son una reposicidn siguiendo materiales y composicién originales o
presentan modificaciones.

- Materiales del interior de la edificacién. Se indican los materiales de los distintos
elementos del interior de la edificacion (pavimentos, carpinteria, forjados, falsos
techos, paramentos verticales, zocalos) diferenciando si son originales o nuevos, y
en éste Ultimo caso si es una reposicion del original o implica cambio de material.

- Elementos a destacar. En este apartado se senala cual de los elementos tipologicos
o morfoldgicos (patio, galerias, zaguan, escaleras, balcones, estancias, cubiertas,
lucernarios, etc) resultan mdas destacables o representativos por sus valores
arquitectonicos, historicos o ambientales en el conjunto del inmueble.

- Elementos discordantes. Se recoge en este apartado aquellos elementos que
producen distorsién en el conjunto del inmueble catalogado y que son frutos de
ampliaciones o rehabilitaciones no adecuadas con los valores de proteccién del
edificio.

- Estado de conservacidén. Se distingue entre tres estados: bueno, regular o malo.

- Verificacion de planos existentes. Casi la mitad de los edificios catalogados
presenta en sus fichas de Catadlogo correspondiente planos de sus plantas. Por
otro lado en una busqueda en los documentos del Archivo Histérico Provincial se
ha localizado documentacion de los proyectos originales de 152 inmuebles en
estudio (catalogados o susceptibles de catalogar). Esta informacion se contrastaba
en cada visita, indicando si la realidad actual del inmueble coincide con estos
planos o si presenta modificaciones. En el caso de los planos del archivo histérico
se indica ademas si estas modificaciones son relativamente recientes o parecen
casi originales (en muchos casos el proyecto no se ejecutd fielmente al plano
presentado en licencias).

El dato de partida de este trabajo es, como se ha expuesto, el niumero de edificios
catalogados o susceptibles de catalogar, y ello quedé inventariado en los Estudios Relativos al
Catéalogo del Documento Informativo de esta Revision.
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Las fichas del Catalogo actualmente son 595 y los edificios susceptibles de catalogar 88. La
pormenorizacién se indica en los cuadros siguientes:

Inmuebles actualmente catalogados

Numero .
total Triana Vegueta
Fichas del Catalogo del PEPRI-2001. 582 324 258
Fichas incorporadas al Catalogo del PEPRI-2001 7 : 6

por determinacién vinculante del Plan General.

Fichas incorporadas al Catalogo del PEPRI-2001
procedentes de Catalogo general y afectada por 6 0 6
el Plan Especial de San Juan-San José.

TOTAL 595 325 270

Inmuebles suspcetibles de catalogarse y protegerse por sus valores

Numero :
Trian Vegu
total ana egueta

Edificaciones no catalogadas pero protegidas 25 g
segun el plano de ordenanzas del PEPRI-2001. 7
Solicitudes de catalogacién por particulares

9 por p y 22 2 20
expertos.
Edificaciones propuestas a partir del trabajo de a1 15 26
campo y visitas técnicas.
TOTAL 88 25 63

En resumen, como dato de partida se contabilizan 677 edificios objeto de visitas para su
estudio.

Para obtener la titularidad de estos edificios y poder enviar las cartas de solicitud de
autorizacion de las visitas se contrasté esta informacion con la catastral y el resultado
obtenido es que estos 677 edificios respondian a 2810 propiedades diferentes y el nimero de
titulares era de 1609.

Se enviaron por tanto 1609 cartas, una por titular, (en la modalidad de notificacién) en el
periodo comprendido entre el 13 y el 22 de marzo. De éstas cartas vinieron devueltas 323 por
diferentes motivos (direccién incorrecta, ausente de reparto, desconocido, fallecido, no se
hace cargo). En el caso de las cartas devueltas, se volvieron a enviar con fecha 8-10 de mayo,
pero esta vez directamente al domicilio del edificio catalogado y en la modalidad de correo
normal.
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Cartas enviadas

Total
Cartas enviadas con notificacion. 1.609
Cartas devueltas. 323
Cartas reenviadas por correo ordinario. 361
Motivacion de las cartas devueltas

Total
Direccion incorrecta respecto a los datos del Ayuntamiento. 15
Ausente durante el reparto del servicio de Correos. 171
Propietario o titular desconocido. 115
Propietario o titular fallecido. 19
Rechazo o no se cargo cargo. 3
TOTAL 323

A partir del recibo de las cartas, los titulares empezaron a contactar con la oficina de
planeamiento a través del numero de teléfono aportado en la carta de solicitud de
autorizacién. Se recibieron un total de 543 llamadas (un 33,7% de las cartas enviadas), de las
cuales 464 eran autorizando las visitas a su propiedad, 27 desautorizandolas, y el resto
indicando otros motivos.

Modalidad de respuesta en llamadas recibidas

Total
Autoriza la visita. 464
El inmueble es inaccesible. 4
El inmueble no es suyo. 21
No autoriza la visita. 27
Remite a una llamada posterior. 27
TOTAL 543

Se filtré el resultado y las 464 propiedades (algunas de ellas se situaban en el mismo edificio) se
corresponden con 236 inmuebles diferentes. Se eliminaron algunas de ellas por tener ya
informacion o solo ofrecer la de plantas bajas de locales, y al final el nUmero de visitas
realizadas fue de 191.

A esto se anade las visitas realizadas en el segundo periodo, durante los meses de agosto y
septiembre, en los que se visitaron 34 inmuebles.
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En resumen, se muestra en el cuadro siguiente el nUmero de edificios visitados, indicando su

distribucion por barrios y grados de proteccion:

Distribucion de las visitas realizadas segtin el grado de proteccion de los inmuebles

Monumento | Monumento et Sin
. . Ao AR Historico y . »
Barrio histérico- histérico- tinolégico Ambiental proteccién Total
artistico (1) | artistico (2) polog PEPRI-2001
Vegueta 3 5 45 29 24 106
Triana 2 7 65 36 9 119
TOTAL 5 12 110 65 33 225

Ademas, también se ha obtenido informacion in situ especifica sobre la fachada y su
integracion en el entorno, o de cubiertas, de 45 inmuebles mas.

» Tercera Fase. Recopilacion documental del Archivo Histérico.

En este proceso de analisis pormenorizado, se considerd de especial interés en la justificacion
probatoria de los valores arquitectonicos e historicos la consulta y recopilacion exhaustiva de
los documentos custodiados en el Archivo Histérico Provincial de Las Palmas sobre los
expedientes relacionados con los inmuebles.

Seleccionandose la seccion de “Policia y Ornato”, se han consultado los expedientes
correspondientes al intervalo temporal entre 1890 y 1956, el cual coincide con los periodos
de construccion urbana y arquitecténica en el ambito referidos al transito del siglo XIX y XXy
a la primera mitad del siglo XX; ambos casos, correspondientes a la proporcién mayoritaria
de inmuebles considerados de interés arquitecténico y/o actualmente catalogados.

El resultado concluyé un volumen de documentacién referida a 277 edificios protegidos en el
PEPRI-2001, al cual se le ahade un volumen complementario para otros 32 inmuebles de
interés.

Los datos de referencia mas comunes en este proceso de recopilacion, en buena parte
reproducidos en el nuevo Catalogo del Plan Especial, se subrayan los siguientes indicadores:

» Fecha del proyecto, arquitecto-autor, planos, tipo de obra (construccién de nueva
planta, reedificacion sobre una construccién ya existente, reformas o ampliaciones <en altura
y en ocupacién de espacios vacios interiores>, etc.).
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DIRECCION

N°® CATALOGO

DISTRIBUCION DE USOS
USOS PLANTA BAJA (indicar n° locales y n°® de viviendas)

USOS OTRAS PLANTAS (indicar n° locales y n°® de viviendas)

OBSERVACIONES
Toda la casa es una vivienda. Agustin
Millares 21 y 23 son dos inmuebles diferentes, hay que pensar si separar la ficha.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

CENTRAL

POSICION DEL L] LATERAL

PATIO D TRASERO D Ocupa todo el fondo de la parcela
] no HAaY

OBSERVACIONES

ESTRUCTURA CONSTRUCTIVA
MUROS DE CARGA

ESTRUCTURA  [] PORTICOS (Pilares y Vigas)

|:| MIXTA (Interior patio-pdrtico galeria)

OBSERVACIONES

MATERIALES DE FACHADA
PARAMENTOS ¥ ENFOSCADO Y PINTADO

VERTICALES [ orros
~ [] oRIGINAL (Madera)
CARPINTERIA
NUEVA
CANTERIA
ZOCALOS
Pl ] cemenTO
] TIROLESA
] oRIGINAL (Losa de Harmigén)
ESTRUCTURA SUELO [C] orIGINAL (Canteria)
[ nueva
BALCONADA
] oRIGINAL (Hierro fundido)
BARANDILLA [] orIGINAL (Madera)
[ nueva
CANTERIA
RECERCADO ) o\ ovro
DE HUECOS
] ceraMICO

Ejemplo de ficha de visitas de campo. Hoja 1.
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DIRECCION
N° CATALOGO

MATERIALES DE FACHADA
OTROS ELEMENTOS (bajorrelieves, pretiles, gargolas, adornos, etc.)

OBSERVACIONES
La carpinteria es nueva de aluminio en la planta alta y madera nueva en la planta baja.

MATERIALES DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION

[IMADERA
ORIGINAL O REPUESTO LOSETA HIDRAULICA
PAVIMENTO )
[J canTERIA (Piedra de Arucas)
NUEVO
) ORIGINAL (Madera)
CARPINTERIA
NUEVA
[] mMADERA
[J or1GINALES i
FORJADOS [ HorMIGON
[ nuevos
I maDERA

FALSO TECHO [ | ESCAYOLA

(1 PIEZAS PREFABRICADAS

PARAMENTOS Y] ENFOSCADO Y PINTADO

VERTICALES PIEDRA VISTA
] PiEDRA

ZOCALOS D CERAMICO

>1m) []TerrAZO

[ LOSETA HIDRAULICA
OBSERVACIONES
El pavimento es nuevo, excepto en la planta alta donde se mantiene el pavimento original de loseta
hidraulica. Los paramentos verticales son enfoscados y pintados. Sélo hay piedra vista en algun

pretil.
ELEMENTOS A DESTACAR
[Jpatio [] BaLcONES
[] GALERTAS APORTICADAS HACIA EL PATIO ] esTaNCIAS
[] zaGUAN DE ACCESO (] cuBIERTA
[JEscALERAS [ ] LUCERNARIOS

OBSERVACIONES

Ejemplo de ficha de visitas de campo. Hoja 2.
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ELEMENTOS DISCORDANTES

(Ampliaciones, cuartos en cubierta, instalaciones vistas, paneles machihembrados en zécalos, etc.)

ESTADO DE CONSERVACION
BUENO

[JreGuLAR

[ImaLo
OBSERVACIONES

VERIFICACION DE PLANOS EXISTENTES
] coINCIDE CON LA ACTUALIDAD
] PRESENTA MODIFICACIONES

OBSERVACIONES
Los espacios son los mismos que habifa originariamente, eliminando algin muro para aumentar el
espacio central y la percepcion del patio.

Ejemplo de ficha de visitas de campo. Hoja 3.
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2.2.2 Inmuebles con valores de patrimonio historico y/o arquitectonico

El proceso de poblamiento y ocupacion del espacio por parte de las estructuras
socioecondmicas historicas estan detras de la distribucién actual de un abundante e
interesante patrimonio en los barrios de Vegueta y Triana.

El patrimonio histérico referido a los respectivos entornos, construcciones e inmuebles
presentes en el territorio se encuentra distribuido a lo largo y ancho de la trama urbana en el
ambito del Plan, excepto en determinadas zonas concretas (zona de contacto con la Vega de
San José, zona definida por la Prolongacion de Primero de Mayo); presentando dichos valores
multiples rasgos y cualidades representativas de las formas especificas de ocupacién y uso del
suelo por parte de la poblacion.

Dicho conjunto observa una destacada variedad de singularidades constructivas, estilisticas,
paisajisticas y funcionales que conforman el patrimonio histérico del ambito de ordenacion;
todas ellas con matices que justifican el interés cultural y recomienda de partida el acto
urbanistico de su conservacién.

La valoracién de dichas singularidades histéricas y arquitectonicas, sin perjuicio del detalle
especifico de cada caso que se expone en el Documento Informativo o en el Catalogo del
Plan Especial, se sustenta en varios aspectos tematicos que conforman dicho patrimonio a
efectos de percepcion identitaria del ambito de Vegueta y Triana:

- Manifestaciones arquitectonicas de funcién civil, residencial y religiosa en las que
coexisten la variedad de estilos artisticos producidos en la ciudad en el periodo historico
anterior al siglo XIX (gético, mudéjar, renacentista, barroco) en el entorno del centro
fundacional de Las Palmas de Gran Canaria y conjuntos histéricos de los barrios de
Vegueta y de Triana.

- Representaciéon especifica del entorno monumental de Santa Ana, con la presencia de la
Catedral, las Casas Consistoriales, la Casa Regental, la Plaza Mayor, y edificios religiosos y
residenciales que la circundan.

- Manifestaciones arquitecténicas de funcién civil, residencial y religiosa en las que
coexisten la variedad de estilos artisticos neoclasicos, historicistas, eclécticos y
modernistas (especial referencia en la Calle Mayor de Triana) producidos durante los
siglos XIX y XX.

- Manifestaciones arquitecténicas de funcién civil y residencial en las que coexisten la
variedad de estilos artisticos regionalistas, racionalistas y de funcionalismos
contemporaneos producidos en el siglo XX.
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Como variable directamente implicada en la singularidad historica y/o arquitectonica, la edad
de la construcciéon de los edificios catalogados concluye que la inmensa mayoria (81,8%) del
patrimonio valorado de Vegueta y Triana se sitda en el periodo comprendido entre el siglo
XIX 'y primera mitad de siglo XX.

Si ademads, estos valores, los ponemos en relacion con el total de edificios existentes,
catalogados y no catalogados del ambito, se desprende lo siguiente:

- Los edificios catalogados representan el 48,5% en cuanto a las parcelas existentes en el
ambito. Este valor se incrementa si lo que consideramos es la superficie de ocupacién, pues
entonces las unidades con edificios catalogados algo mas del 50% de la superficie delimitada.

- En cuanto a la totalidad de edificios existentes del s. XIX, los catalogados representan el 75%.
- Enla primera mitad del siglo XX, los edificios catalogados suponen el 29%.

- Posteriores a esta fecha, solo existen 11 edificios catalogados que suponen el 2% de la
totalidad de los edificios construidos después de 1950 en Vegueta-Triana.

Observando esta caracterizacion, la ordenacion urbanistica de 2001 profundiza en el
entendimiento del entorno urbano como soporte de un destacado nimero de construcciones
y estructuras de interés con vistas a definir el modelo histérico del poblamiento. La relacién
gue existe entre los inmuebles con valores reales relacionados con el patrimonio histérico con
su traslacion al mecanismo del PEPRI-2001 para su identificacién y proteccién (el Catalogo)
concluye la recomendaciéon de mantener en su mayor parte esa determinacion de proteccion.

Sin embargo, en esa relacion se advierten dos modalidades basicas de incongruencia:

- Inmuebles que presentan valores de patrimonio histérico y/o arquitecténico, pero que no
se encuentran catalogados y protegidos en el PEPRI-2001.

- Inmuebles que estando catalogados y protegidos en el PEPRI-2001 no se le observan
singularidades o aspectos de interés historico y/o arquitecténico.

Conviene recordar que deben entenderse remitidos al Catalogo Municipal de Proteccién de Las
Palmas de Gran Canaria el conjunto catalogado en el PEPRI-2001 que, como consecuencia de la
Modificacion del Plan General aprobada y relativa a la nueva delimitacién del ambito API-01,
guedan excluidos de este Plan.

Los inmuebles que se encuentran catalogados y protegidos en el PEPRI-2001 para los que se
recomienda el mantenimiento de dicha cualidad normativa, en orden a los valores historicos y/o

arquitectonicos que atesoran, son los siguientes:
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Inmuebles y conjuntos que mantienen su catalogacion en razén sus valores
historicos y o arquitectonicos. Triana |

002
003
004
005
006
007

008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025
026
027
028
029
030
031
032

099
100
101
102
103
104
105
106

108
110
111
112
113
114
115
116
118
119
120
121

122
123
124
125
126

127
128
129
130
131

Arena, 8

Avda. Primero de Mayo, 8

Avda. Primero de Mayo, 10/ San Francisco, 7

Avda. Primero de Mayo, 30 / Plaza de San Bernardo, 28
Avda. Primero de Mayo, 32

Avda. Primero de Mayo, 62 / Domingo J. Navarro, 39y 41 /
Dr. Juan de Padilla, 43
Bravo Murillo, 5

Bravo Murillo, 11

Bravo Murillo, 13

Bravo Murillo, 23 / Pérez Galdds, 42
Bravo Murillo, 25 / Pérez Galdés, 55 y 57
Bravo Murillo, 31

Buenos Aires, 3

Buenos Aires, 5

Buenos Aires, 7,9, 11y 13/ Viera y Clavijo, 38 y 40
Buenos Aires, 17

Buenos Aires, 19

Buenos Aires, 21

Buenos Aires, 23

Buenos Aires, 25, 27 y 29

Buenos Aires, 33

Buenos Aires, 35

Buenos Aires, 41

Buenos Aires, 43

Buenos Aires, 47

Buenos Aires, 49

Buenos Aires, 51

Buenos Aires, 8

Buenos Aires, 14

Buenos Aires, 16

Buenos Aires, 18

Domingo J. Navarro, 44

Domingo J. Navarro, 46

Domingo J. Navarro, 48

Domingo J. Navarro, 50 y 52
Domingo J. Navarro, 54 / Avda. Primero de Mayo, 64
Dr. Rafael Gonzélez, 12

Dr. Rafael Gonzélez, 14

Dr. Rafael Gonzélez, 16

Eduardo, 3 / Buenos Aires, 6
Eduardo, 5y 7

Enmedio, 14 / San Justo, 12
General Bravo, 15

General Bravo, 27

General Bravo, 8, 10y 12

General Bravo, 14

General Bravo, 16

General Bravo, 18/ Torres, 25y 27
General Bravo, 26

General Bravo, 28 / Travieso, 33
Dr. Juan de Padilla, 35y 37

Lentini, 2 / Francisco Gourié / Francisco Jarefio / Plaza de
Stagno
Lentini, 4 / Francisco Gourié, 1

Malteses, 11
Malteses, 13
Malteses, 15y 17

Malteses, 19/ Plaza de Cairasco / Manuel Padron Quevedo,
2
Malteses, 4

Malteses, 6y 8/ Cano, 2y 4
Malteses, 10/ Cano, 1

Malteses, 12

Malteses, 16 / Dr. Rafael Gonzalez, 2

033
034
035
038
039

040
041
042
043
044
045
046
047
048
049
050
051
052
053
054
055
056
057
058
059
060
061
062
063
064
065

132
133
134
135
136
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158

160
161
162
163
164

Buenos Aires, 20

Buenos Aires, 22

Buenos Aires, 24 y 26

Buenos Aires, 38 / Pérez Galdés, 51

Buenos Aires, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54 y 56 / Avda.
Primero de Mayo, 68
Cano, 5

Cano, 7 / Dr. Rafael Gonzélez, 6 y 8
Cano, 9

Cano, 11

Cano, 19/ Torres, 14
Cano, 21

Cano, 25

Cano, 27 / Travieso, 17
Cano, 31

Cano, 33

Cano, 6

Cano, 8

Cano, 10

Cano, 12

Cano, 14/ Torres, 11
Cano, 20

Cano, 22

Cano, 28

Cano, 36

Cano, 38/ Arena, 17
Cano, 40/ Arena, 14
Cano, 42

Cano, 44 / Constantino, 17
Constantino, 1 / Triana, 69
Constantino, 7

Constantino, 13

Malteses, 20 / Dr. Rafael Gonzélez, 3
Malteses, 22

Muro, 2, 4y 6 / Plazoleta de las Ranas, 1 / Remedios, 7 y 9
Parque de San Telmo - Quiosco de prensa
Parque de San Telmo - Quiosco Modernista
Perdomo, 27

Perdomo, 29

Perdomo, 20

Perdomo, 26

Perdomo, 28

Perdomo, 30

Peregrina, 1 / Remedios, 8
Peregrina, 3

Peregrina, 5

Peregrina, 7

Peregrina, 9

Peregrina, 11

Peregrina, 13

Peregrina, 15

Peregrina, 17 / Malteses, 9
Peregrina, 4

Peregrina, 6

Peregrina, 8

Peregrina, 10

Peregrina, 12

Peregrina, 14

Peregrina, 16

Pérez Galdds, 3

Pérez Galdds, 5

Pérez Galdos, 7

Pérez Galdos, 9

Pérez Galdés, 11 / Perdomo, 33

066
067
069
070
071
072
073
074
075
076
077
078
079
080
081
082
083
084
085
086
087
088
089
090
091
092
093
094
095
096
097
098

165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197

Constantino, 2 y 4 / Triana, 71
Constantino, 16

Domingo Déniz, 5

Domingo Déniz, 7

Domingo Déniz, 9 / Avda. Primero de Mayo, 6
Domingo J. Navarro, 3

Domingo J. Navarro, 5

Domingo J. Navarro, 7

Viera y Clavijo, 15/ Domingo J. Navarro, 13
Domingo J. Navarro, 17

Domingo J. Navarro, 19

Domingo J. Navarro, 23

Domingo J. Navarro, 25

Domingo J. Navarro, 27

Domingo J. Navarro, 29

Domingo J. Navarro, 31y 33

Domingo J. Navarro, 35 / Pérez Galdés, 24
Domingo J. Navarro, 4

Domingo J. Navarro, 6

Domingo J. Navarro, 10

Domingo J. Navarro, 12

Domingo J. Navarro, 14

Domingo J. Navarro, 16 / Viera y Clavijo, 28
Domingo J. Navarro, 22 y 24

Domingo J. Navarro, 26y 28

Domingo J. Navarro, 30

Domingo J. Navarro, 32

Domingo J. Navarro, 34

Domingo J. Navarro, 36

Domingo J. Navarro, 38 / Pérez Galdds, 26
Domingo J. Navarro, 40 / Pérez Galdés, 43
Domingo J. Navarro, 42

Pérez Galdés, 15

Pérez Galdoés, 17 / Dr. Juan de Padilla, 38
Pérez Galdés, 19

Pérez Galdés, 21

Pérez Galdés, 23

Pérez Galdés, 25 / Dr. Juan de Padilla, 44
Pérez Galdos, 27

Pérez Galdés, 29

Pérez Galdos, 31

Pérez Galdés, 33 / Dr. Juan de Padilla, 52
Pérez Galdés, 35/ Dr. Juan de Padilla, 54
Pérez Galdés, 37 / Dr. Juan de Padilla, 56
Pérez Galdés, 39

Pérez Galdés, 45

Pérez Galdos, 47

Pérez Galdés, 49 / Buenos Aires, 39
Avda. Primero de Mayo, 70, 72y 74
Pérez Galdés, 2 / San Bernardo, 18

Pérez Galdés, 4 / Perdomo, 31

Pérez Galdés, 8

Pérez Galdés, 10

Pérez Galdés, 14

Pérez Galdés, 16

Pérez Galdos, 18

Pérez Galdos, 20

Pérez Galdés, 22

Pérez Galdos, 28

Pérez Galdés, 30

Pérez Galdés, 32 / Buenos Aires, 37

Plaza de Cairasco, 3

Plaza de Cairasco, 4

Plaza de Cairasco, 1/ General Bravo, 2 / Malteses, 21 /
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Inmuebles y conjuntos que mantienen su catalogacion en razén sus valores
historicos y o arquitectonicos. Triana Il

198
199

201
202

204
205
206
207

208
209
210
211
212

213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227

295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326

Manuel Padron Quevedo, 1

Plaza de Hurtado de Mendoza - Quiosco

Plaza de Hurtado de Mendoza, 3 / Remedios, 5
Plaza de San Bernardo, 1/ Cano, 41

Plaza de San Bernardo, 3

Plaza de San Bernardo, 27 / Avda. Primero de Mayo, 28 / Dr.
Juan de Padilla, 15
Plaza de San Bernardo, 22 / Dr. Juan de Padilla, 22

Plaza de San Bernardo, 24 / Dr. Juan de Padilla, 17
Plaza de San Francisco, 2 / General Bravo, 1

Remedios, 1y 3/ San Pedro / Plaza de Hurtado de Mendoza
/ Lentini
Remedios, 2 / San Pedro, 5y 7

Remedios, 4

Remedios, 10y 12

Remedios, 14

Remedios, 16 / Plaza de Cairasco / Manuel Padron Quevedo,
5y7

Muro, 1y 3/ Alameda de Colon, 1/ Terrero, 10/ Fuente, 1
San Pedro, 9y 11

San Pedro, 2 / Lentini, 6 / Triana, 1

San Pedro, 4 / Triana, 5y 7

San Pedro, 6/ Triana, 9

San Telmo, 1/ Triana, 122

Terrero, 2 / Fuente, 3

Terrero, 1, 3,7, 11 y 13/ Enmedio, 1/ Fuente, 4

Torres, 1y 3/ Triana, 39

Torres, 5

Torres, 15

Torres, 17

Torres, 19/ Dr. Rafael Gonzélez, 18 y 20

Torres, 21y 23/ Dr. Rafael Gonzélez, 7,9, 11y 13

Torres, 8

Triana, 80 / Francisco Gouri¢, 79

Triana, 82 / Francisco Gourié, 81

Triana, 84 / Francisco Gouri¢, 83

Triana, 86 / Francisco Gouri¢, 85

Triana, 88 / Francisco Gouri¢, 87

Triana, 90 / Francisco Gouri¢, 89

Triana, 92 / Matula, 2 / Francisco Gourié, 91
Triana, 94 / Matula, 1

Triana, 96 / Matula, 3 / Francisco Gourié, 93
Triana, 98 / Francisco Gouri¢, 95

Triana, 100 / Francisco Gourié, 97

Triana, 118/ Francisco Gouri¢, 113

Triana, 120/ San Telmo, 2 / Francisco Gourié, 115
Viera y Clavijo, 7 / Perdomo, 18

Viera y Clavijo, 9

Viera y Clavijo, 11

Viera y Clavijo, 13

Viera y Clavijo, 17 / Domingo J. Navarro, 18
Viera y Clavijo, 21

Viera y Clavijo, 23

Viera y Clavijo, 29

Viera y Clavijo, 31

Viera y Clavijo, 33

Viera y Clavijo, 35/ Bravo Murillo, 9

Viera y Clavijo, 2 / Constantino, 22

Viera y Clavijo, 14

Viera y Clavijo, 18

Viera y Clavijo, 20

Viera y Clavijo, 22 y 24

Viera y Clavijo, 26 / Domingo J. Navarro, 9y 11
Viera y Clavijo, 52

Viera y Clavijo, 54 / Bravo Murillo, 7

241
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255

257
258
259
260
261
262

327
582
588
589

Torres, 12/ Cano, 16y 18
Torres, 16

Torres, 20

Torres, 22

Torres, 24

Torres, 30 / General Bravo, 20
Travieso, 1/ Triana, 51
Travieso, 11

Travieso, 10

Travieso, 12

Travieso, 18/ Cano, 29
Travieso, 24 / Villavicencio, 7
Triana, 13

Triana, 21

Triana, 29

Triana, 31

Triana, 33

Triana, 35

Triana, 37

Triana, 49

Triana, 53 / Travieso, 2
Triana, 55

Triana, 57

Triana, 59

Triana, 61

Triana, 65 / Arenas, 2
Triana, 67

Triana, 73

Triana, 75

Triana, 77

Triana, 79 / Lagunetas, 18
Triana, 83 / Perdomo, 2

Villavicencio, 10
Remedios, 6 / Peregrina, 2
Constantino, 15

Triana, 2 / Lentini, 6

263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287

289
290
291
292
293
294

Triana, 85

Triana, 87

Triana, 89

Triana, 93 / Domingo J. Navarro, 2

Triana, 95

Triana, 97

Triana, 99

Triana, 101

Triana, 103

Triana, 105

Triana, 109 / Bravo Murillo / Buenos Aires / Eduardo
Triana, 4 / Francisco Gourié, 3

Triana, 6

Triana, 8 / Francisco Gourié, 7

Triana, 10/ Francisco Gouri¢, 9

Triana, 12 / Francisco Gourié, 11

Triana, 22 / Francisco Gourié, 21

Triana, 24 y 26 / Francisco Gourié, 23y 25
Triana, 28 / Francisco Gourié, 27

Triana, 40 / Francisco Gourié, 39

Triana, 46 / Clavel, 1, 3, 5, 7 y 9/ Francisco Gourié, 45
Triana, 48 / Francisco Gouri¢, 47

Triana, 50

Triana, 54 / Francisco Gourié, 53

Triana, 56 / Francisco Gouri¢, 55

Triana, 62 / Francisco Gourié, 61

Triana, 64 / Francisco Gourié, 63

Triana, 70 / Francisco Gourié, 69

Triana, 72 / Francisco Gourié, 71

Triana, 74 / Munguia, 2

Triana, 76 / Munguia, 1y 3/ Francisco Gourié, 75

Triana, 78 / Francisco Gourié, 77
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Inmuebles y conjuntos que mantienen su catalogacion en razén sus valores
histéricos y o arquitectonicos. Vegueta |

432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
451
452
453
454
455
456
457
458

459
460
461
462
463

328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338

339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352

353
354
355
356
357
358
359

Herreria, 1 y 3/ San Marcial, sn

Herreria, 7

Herreria, 9

Herreria, 6

Herrerfa, 8 / Pelota, 25

Herreria, 10/ Pelota, 20

Juan de Quesada, 1/ Obispo Codina, 5

Juan de Quesada, 2

Juan de Quesada, 3

Juan de Quesada, 4

Juan de Quesada, 5

Juan de Quesada, 6 / Frias, 6

Juan de Quesada, 10 / Doramas, 3

Juan de Quesada, 13

Juan de Quesada, 14

Juan de Quesada, 15,16y 17

Juan de Quesada, 19

Juan de Quesada, 20

Juan de Quesada, 21 / Clemente Jordén, 1

Juan de Quesada, 22 / Clemente Jordén, 2 / Verdi, 2
Juan de Quesada, 23 / Verdi, 4

Juan de Quesada, 24 y 25/ Verdi, 6

Juan de Quesada, 26 y 26 b/ Verdi, 8y 10

Juan de Quesada, 28 / Verdi, 14

Juan de Quesada, 29 / Verdi, 16 / Beltran de Lis, sn
Juan de Quesada, 30/ Breton, 1/ Beltran de Lis, 2
Juan de Quesada, 31 / Bretén, 2 y 2D / Ramén y Cajal,
36

Juan de Quesada, 32

Juan de Quesada, 33, 34y 35

Juan E. Doreste, 13

Juan E. Doreste, 15/ Reyes Catdlicos, 19

Juan E. Doreste, 12

Agustin Millares, 21y 23
Agustin Millares, 25

Agustin Millares, 16

Agustin Millares, 18

Armas, 5

Armas, 7

Armas, 4

Audiencia, 1 / Agustin Millares, 4
Audiencia, 3

Audiencia, 5

Alcalde Diaz-Saavedra Navarro, 2 / Andrés Déniz, 2 /
Botas, 2 / Pelota, 1
Balcones, 1/ San Agustin / Espiritu Santo, 2

Balcones, 3

Balcones, 5y 7 / Agustin Millares, 11
Balcones, 9/ Agustin Millares, 8 / Espiritu Santo, 10
Balcones, 11 / Espiritu Santo, 12
Balcones, 13

Balcones, 15

Balcones, 17

Balcones, 19/ Felipe Massieu, 1
Balcones, 4

Balcones, 10/ Agustin Millares, 6
Balcones, 16

Balcones, 20

Pelota, 2 / Mendizabal, 1 / Plaza del Mercado Municipal,
1/ Alcalde Diaz-Saavedra Navarro, 1
Castillo, 1/ Santa Barbara, 6y 8

Castillo, 3 / Santa Bérbara, 10

Castillo, 5 / Santa Barbara, 12

Castillo, 7 / Santa Bérbara, 14

Castillo, 9/ Santa Bérbara, 16

Castillo, 11/ Santa Barbara, 18

Castillo, 13 / Bedmar, 1y 3/ Santa Bérbara, 20

464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
475
476
477
478
479
481
482
483
484
485
486
487
488
489
490
491
494
495
496
497
498
499

360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
393
397

Juan E. Doreste, 14

Juan E. Doreste, 16 / Reyes Catdlicos, 17
Lopez Botas, 1/ Reyes Catdlicos, 22
Lopez Botas, 5

Lopez Botas, 7

Lopez Botas, 13

Lopez Botas, 29 / Plaza de Santo Domingo, 9
Lépez Botas, 43 / Pedro Diaz, 8

Lopez Botas, 24 / Santa Barbara, 7

Luis Millares, 4 / Santa Bérbara, 1

Luis Millares, 12

Mendizébal, 5y 7 / Botas, 8
Mendizéabal, 2

Mendizébal, 14y 16

Mendizabal, 26

Mendizébal, 30 / Montesdeoca, 1
Mendizabal, 36

Mesa de Leon, 1

Mesa de Leon, 3

Mesa de Lebn, 2

Montesdeoca, 4 y 6

Montesdeoca, 8

Montesdeoca, 10

Obispo Codina, 3

Obispo Codina, 2 / San Marcial, 1
Obispo Codina, 4

Obispo Codina, 6 / Mesa de Leon

Pedro Diaz, 3y 5/ Sor Brigida Castell6, 6
Pedro Diaz, 11

Pedro Diaz, 21 / Sor Brigida Castelld, 20
Pedro Diaz, 23 / Sor Brigida Castelld, 22
Plaza de Santo Domingo, 7

Pedro Diaz, 6

Castillo, 19

Castillo, 21 / Sor Jesus, 1

Castillo, 2y 4

Castillo, 6 / Juan de Quesada, 10
Castillo, 8 / Juan de Quesada, 11
Castillo, 10

Castillo, 12

Castillo, 14

Castillo, 16

Castillo, 18

Castillo, 20y 22

Colon, 8

Colén, 12 / Herreria, 4

Dolores de la Rocha, 4y 6

Dr. Chil, 3/ Juan E. Doreste, 6

Dr. Chil, 5/ Juan E. Doreste, 8

Dr. Chil, 15

Dr. Chil, 15 bis

Dr. Chil, 17 / Lépez Botas, 6, 8y 10
Dr. Chil, 19, 21 y 23/ Dr. Verneau, 1
Dr. Chil, 25y 27 / Dr. Verneau, 2
Dr. Chil, 29/ Luis Millares, 1

Dr. Chil, 31/ Luis Millares, 2 / Santa Bérbara, 2
Dr. Chil, 33/ Santa Bérbara, 4

Dr. Chil, 14

Dr. Chil, 16

Dr. Chil, 22 / Espiritu Santo, 43

Dr. Chil, 24 / Espiritu Santo, 45

Dr. Chil, 26 / Espiritu Santo, 49

Dr. Chil, 28 / Espiritu Santo, 51

Dr. Chil, 30/ Espiritu Santo, 53
Alcalde Fco. Herndndez Gonzélez, 6 / Juan E. Doreste, 4
Dr. Verneau, 3y 5

500
501
502
503
504
505
506
507
508
509
510
511
512
513
514
515

516

517

518

519

520
521
522
523
524
525

526
527
528

398
399
400
402

404
405

407
408
409
410
411
412
413
414
415

416
417
418
420
421
422
423
424
425
426
427
428
429

431

Pedro Diaz, 14y 16 / Lopez Botas, 51

Pedro Diaz, 20 / Lépez Botas, 55

Pedro Diaz, 24 / Sor Jests, 11 / Lopez Botas, 63
Pelota, 9 / Mendizabal, 10

Pelota, 11

Pelota, 13

Pelota, 15/ Armas, 10

Pelota, 19

Pelota, 21

Pelota, 23

Pelota, 6

Pelota, 8

Pelota, 10/ Armas, 8

Pelota, 16

Pelota, 18 / Calvo Sotelo, 11

Plaza del Espiritu Santo, 1/ Castillo, 8 / Espiritu Santo,
34

Plaza del Espiritu Santo, 2 / Dr. Chil, 32 / Espiritu
Santo, 55

Plaza del Pilar Nuevo, 2 / Pasaje de Pedro de Algaba, 3/
Herreria, 2 / Colon

Plaza del Pilar Nuevo, 3 y 4 / Balcones, 22 / Pasaje de
Pedro de Algaba, 2

Plaza de San Agustin, 5/ Luis Mesa Suérez, 2y 4 /
Alcalde Diaz-Saavedra Navarro, 29

Plaza de San Agustin, 5

Plaza de San Agustin, 3 / Plaza de Luis Mesa Suérez, sn
Plaza de San Agustin, 2

Plaza de Santa Ana / Castillo, 2

Plaza de Santa Ana / Obispo Codina, 2A

Plaza de Santa Ana, 1/ Obispo Codina, 2 / Espiritu
Santo, 22

Plaza de Santa Ana, 2 / Espiritu Santo, 24

Plaza de Santa Ana, 3

Plaza de Santa Ana, 4 / Espiritu Santo, 26

Dr. Verneau, 7

Dr. Verneau, 9 / Lopez Botas, 14

Dr. Verneau, 4 y 6 / Lopez Botas, 16
Espiritu Santo, 9 / Agustin Millares, 17 y 19
Espiritu Santo, 13

Espiritu Santo, 15

Espiritu Santo, 17

Espiritu Santo, 19y 21

Espiritu Santo, 27

Espiritu Santo, 29

Espiritu Santo, 35y 37 / Reloj, 1 y 3/ Dr. Chil, 18
Espiritu Santo, 8 / Agustin Millares, 15
Espiritu Santo, 14

Felipe Massieu, 3

Felipe Massieu, 5

Felipe Massieu, 9 / Espiritu Santo, 18

Fernando Galvén / Hernan Pérez de Grado, 4y 6/ Dr.
Nuez Aguilar, 1
Garcia Tello, 27

Garcfa Tello, 29

Garcfa Tello, 8

Hernan Pérez de Grado, 4 / Dr. Nuez Aguilar / Toledo, 8
Hernéan Pérez de Grado, 12
Hernan Pérez de Grado, 14
Hernan Pérez de Grado, 16
Hernan Pérez de Grado, 18
Hernan Pérez de Grado, 22
Hernan Pérez de Grado, 24
Hernan Pérez de Grado, 26 y 28
Hernan Pérez de Grado, 30 y 32
Hernan Pérez de Grado, 34
Hernén Pérez de Grado, 36

Hernéan Pérez de Grado, 38 / Paseo de San José, 11
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Inmuebles y conjuntos que mantienen su catalogacion en razén sus valores
histéricos y o arquitectonicos. Vegueta Il

529 Plaza de Santa Ana, 5/ Espiritu Santo, 28 549  Reyes Catolicos, 6y 8 568  Sor Brigida Castelld, 3
530 Plaza de Santa Ana, 6 / Espiritu Santo, 30 550 Reyes Catélicos, 10/ Dr. Chil, 10 569  Sor Brigida Castelld, 5
531 Plaza de Santa Ana, 10/ Juan de Quesada, 8 551 Reyes Catolicos, 24, 26 y 28 570 Sor Brigida Castelld, 7
532 Plaza de Santa Ana, 11/ Frias, 1 552  Reyes Catolicos, 30 / Garcia Tello, 2 571  Sor Brigida Castelld, 9
533 Plaza de Santa Ana, 12/ Frias, 2 y 4 / Obispo Codina, 553  Reyes Catélicos, 66 / Hernan Pérez de Grado, 2 / 572 Sor Brigida Castell6, 11
b Fernando Galvén, 1 573 Sor Brigida Castells, 13
534  Plaza de San Antonio Abad, 12 554  Roque Mo/rera, 1/ Alcalde Diaz-Saavedra Navarro, 19/ 574 Sor Brigida Castells, 15
535 Plaza de San Antonio Abad, 5 / Pasaje de Pedro de San Agustin, 1 o )
Algaba, 8 555 Rosario, 6, 8y 10 575  Sor Brigida Castell6, 17
536 Plaza de San Antonio Abad, 1y 2 / Armas, 2 556  San Agustin, 15 576  Sor Brigida Castell6, 19
537 Plaza de Santo Domingo, 4 557  San Agustin, 14 / Plaza de San Agustin, 4 577  Sor Brigida Castell6, 21, 23 y 25 / Paseo de San José, 3
538 Plaza de Santo Domingo, 6 / Pedro Diaz, 1 558  San Marcos, 1/ Lopez Botas, 17 578  Dr. Chil, 12
539  Plaza de Santo Domingo, 3/ Toledo 559  San Marcos, 2 / Lopez Botas, 19 579  Espiritu Santo, 16
540 Ramény Cajal, 1 / Sor Jests, 2 / Real de San Juan, 2 560 San Marcos, 4 580 Garcia Tello, 5
541  Reloj, 2/ Dr. Chil, 20 561 San Marcos, 10/ Garcia Tello, 25 581  San Marcos, 24
542  Reyes Catélicos, 1/ Espiritu Santo, 23 562 San Marcos, 26 583  Pedro Diaz, 25 / Sor Brigida Castello, 24
543  Reyes Catdlicos, 3 y 5/ Dr. Chil, 8 563  San Marcos, 28 584  Mendizébal, 27
544 Reyes Catdlicos, 15 564 Santa Barbara, 5 585  Espiritu Santo, 31
545  Reyes Catdlicos, 21 y 23 565 Santa Barbara, 15 586 Espiritu Santo, 33
546 Reyes Catdlicos, 25, 27, 29y 35 566 Lépez Botas, 21 587  Espiritu Santo, 32/ Plaza de Santa Ana, 7
547  Reyes Catdlicos, 47 567  Sor Brigida Castell6, 1 / Hernan Pérez de Grado, 6, 8 y
548 Reyes Catolicos, 4 10

Por otra parte, el procedimiento de aprobacién del Plan General de Ordenacién durante los afnos
anteriores trajo consigo la propuesta de catalogaciéon de un conjunto de inmuebiles, los cuales en
razon a sus valores histéricos, arquitectonicos y paisajisticos se les determind su respectiva
integracién en el Catdlogo de edificios protegidos del PEPRI-2001 con caracter vinculante;
permaneciendo con tal cualidad de construccion remitida a norma de proteccion desde entonces.

Dicho conjunto de inmuebles engloba los siguientes:

* Inmuebles integrados en el Catalogo de edificios protegidos del PEPRI-2001 por
determinacion urbanistica vinculante del Plan General de Ordenacién.

¢ VT-590. Los Balcones, 2. * VT-593. Los Balcones, 14. e VT-595. Dr. Chil, 13.
* VT-591. Los Balcones, 6. * VT-594. Los Balcones, 18. e VT-596. San Bernardo, 2 / Viera y Clavijo, 1.
« VT-592. Los Balcones, 12. Hotel Quiney

De manera similar, la redelimitacion del ambito del PEPRI-2001 como consecuencia de la
Modificacion del Plan General en tramite supone la integracién dentro del elenco de inmuebles
de interés historico, arquitecténico y paisajistico en el ambito del Plan de un conjunto de edificios
que, si bien ya se encontraban protegidos y recogidos en el Catalogo Municipal de Proteccidn, se
incluian también dentro del instrumento del Plan Especial de San Juan-San José (API-04).
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Dicho conjunto de inmuebles engloba los siguientes:

* Inmuebles integrados en el Catalogo de edificios protegidos del PEPRI-2001 por
determinacion urbanistica vinculante de la Modificacién del Plan General de Ordenacion del
API-01 e integrados previamente en el API-04 (Plan Especial de San Juan-San José).

e VT-597. (antes ARQ-217) Ramén y Cajal, 3/ | « VT-599. (antes ARQ-219) Ramén y Cajal, 7 | « VT-601, (ARQ-221) Ramédn y Cajal, 15/

Guzman El Bueno. / Guzman El Bueno. Carretera del Centro.
¢ VT-598. (antes ARQ-218) Ramén y Cajal, 5/ | < VT-600. (ARQ-220) Ramén y Cajal, 9, 11, e VT-602. (ARQ-222) Ramén y Cajal, 25 /
Guzman El Bueno. 13,17, 19y 23 / Carretera del Centro. Carretera del Centro.

No obstante, el trabajo de diagnéstico y valoracién del conjunto edificado en los conjuntos
histéricos de los barrios de Vegueta y Triana que se ha desarrollado durante la presente Revision
ha dado como resultado la previsién de un amplio grupo de inmuebles cuya pieza arquitectonica
integral o por la existencia de singularidades especificas de composicion, de fachada, de
interiores, de representacion, de efecto paisajistico o de relevancia temporal , etc. a los que se les
define un apreciable interés histérico y arquitectonico.

Se valora la similitud y representatividad de los valores contenidos respecto a otros inmuebles del
entorno o del barrio, participando de los diversos estilos arquitecténicos singulares del Conjunto
Historico o de la riqueza del paisaje urbano-cultural en el mismo. De acuerdo a ello, atendiendo
al Diagnostico se recomienda la conservacion de dichos valores.

Este conjunto de inmuebles abarcan un total de 56 unidades, de las cuales 18 se sittan en el
barrio de Triana y los restantes 38 en el barrio de Vegueta.

* Inmuebles actualmente no protegidos para los que se valora un apreciable interés
historico y/o arquitectonico en el barrio de Triana.

- (/. General Bravo, 23.

» Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial de la época (Transito del siglo XIX al
siglo XX).

* Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la composicién de la
fachada. Enmarcado en piedra de los mismos con acompanamiento decorativo. Balcon
en hierro. Alzado academicista.

- Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el contexto del conjunto urbano de
interés académico a lo largo de la calle General Bravo-Pérez Galdods.
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- (/. General Bravo, 22.

* Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial del transito del siglo XIX al XX.
(1904)

* Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la composicién de la
fachada. Recercado en cemento de los mismos. Balcon en hierro. Balaustrada
decorativa en cornisa.

« Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el contexto del conjunto
urbano de interés académico a lo largo de la calle General Bravo-Pérez Galdds.

- (/. Malteses, 14.

* Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial de mediados del siglo XX.

* Singular composicién arquitectdnica en el contexto de la calle, que recuerda en algunos
elementos al racionalismo precedente. Disposicién horizontal de fachada, reforzada por
la distribucion de huecos y los balcones en esquina redondeada.

« Aportacidn paisajistica singular de la arquitectura en el contexto del conjunto urbano
de interés a lo largo de la calle Malteses.

- C/. Malteses, 18 / C/. Rafael Gonzalez, 1.

» Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial de la 12 mitad del siglo XIX, con
composicion propia del neoclasico tradicional grancanario

» Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la composicion de la
fachada. Enmarcado en piedra de los mismos. Balcén estrecho en madera.

» Aportacidon paisajistica singular de la arquitectura en el contexto del conjunto urbano
de interés a lo largo de la calle Malteses.

- C/. Malteses, 24./ C/. General Bravo, 4y 6

* Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial del transito del siglo XIX
al XX.

* Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada. Enmarcado en piedra de los mismos. Sencillez
compositiva que realza la cualidad paisajistica del tramo en esquina.

* Interés histérico como uno de los primeros inmuebles de uso turistico-
alojativo de la ciudad.

« Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el contexto del
conjunto urbano de especial interés la Alameda Colén- Hurtado de
Mendoza.
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- (/. Perdomo, 17, 19y 21/ C/. Viera y Clavijo, 8 / Psaje Lagunetas.

» Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial de la primera mitad del siglo XX
(1929).

» Singular composicién arquitectonica en el contexto de la calle, en la que los
huecos verticales dispuestos en tres plantas se alinean en un conjunto horizontal
remarcado por la balconada en planta superior y el balcén en esquina en la 22
altura. Valiosa representacion de la forma racionalista, de acuerdo a la
composicion horizontal de volados, balcones y barandillas tubulares.

* Solucién en esquina de singularidad paisajistica.

» Aportacidn paisajistica singular de la arquitectura en el contexto del conjunto
urbano de interés en las calles Perdomo y Viera Clavijo.

- C/. Perdomo, 35

* Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial de la primera mitad del siglo XX
(1922).
* Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la composicion de la
fachada. Recercado en cemento de los mismos con acompafiamiento ornamental
superior. Amplio balcén en hierro. Remate ornmanental en cornisa.

» Aportacidn paisajistica singular de la arquitectura en el contexto del conjunto
urbano de interés a lo largo de la calle Perdomo.

- (/. Perdomo, 41.

» Alzado con lenguaje caracteristico de la arquitectura racionalista.

» Relevancia de la agrupacion horizontal de los huecos, su proporcion
cuadrada, el balcén corrido y los voladizos. En la planta baja la puerta
de entrada aparece recercada en canteria destacando también el ancho
z6calo de piedra con tratamiento rustico.

¢ Edificio de valor arquitecténico integrado en un conjunto urbano de
interés a lo largo de la calle Perdomo.

- C/. Perdomo, 22.

* Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial del transito del siglo XIX al
XX (1901).

+ Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la composicién |
de la fachada. Recercado en cemento de los mismos con acompafamiento
ornamental superior. Balcén en hierro.

» Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el contexto del conjunto |
urbano de interés a lo largo de la calle Perdomo.
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- (/. Perdomo, 24

* Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial-comercial del transito del
siglo XIX al XX (1898).

* Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada. Balcon en hierro.

» Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el contexto del conjunto
urbano de interés a lo largo de la calle Perdomo.

- (/. 1° de Mayo, 34.

* Ejemplo de la arquitectura colectiva de la primera mitad del siglo XX
(1931).

* Relevancia de los huecos verticales y cuadrados dispuestos regularmente
en la composicion de la fachada. Enmarcado ornamental superior.
Adintelado semicircular en planta baja. Balcones en hierro.

» Efecto de cualificaciéon paisajistica mediante arquitectura tradicional en el
conjunto de la manzana dentro en un frente urbano contemporaneo.

- (/. 1° de Mayo, 36/ C/. Perdomo, 43 y 45

* Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial-de la primera mitad del
siglo XX (1932).

» Relevancia de los huecos de diversa composicién dispuestos regularmente |
en la fachada. Balcén lateral que se acompaia de voladizo cerrado y
templete-torredn que enfatiza la solucién en esquina.

» Efecto de cualificaciéon paisajistica mediante arquitectura tradicional en un
frente urbano contempordneo, completando emblematicamente la
manzana.

- (/. 1° de Mayo, 56 y 58.

* Ejemplo de la arquitectura colectiva de la primera mitad del siglo XX
(1927).

» Destacada volumetria y de apreciable singularidad en el ejemplo de
arquitectura urbana. Resalte un amplio pafo de pasada de composicidn
regular y singularizada en el contexto de los inmuebles colectivos del barrio f
de Triana. Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada. Balcones en hierro en tramos laterales de la
fachada.

» Efecto de cualificacidon paisajistica mediante arquitectura tradicional en el
frente urbano contemporéaneo de 1° de mayo.
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-

C/. San Bernardo, 10y 12

» Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial-del transito del siglo XIX al '
XX.

* Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada. Enmarcado en piedra de los mismos con
acompanamiento ornamental superior. Balcones en hierro. Remate
ornmanental en cornisa.

» Aportacidon paisajistica singular de la arquitectura en el contexto del
conjunto urbano de interés de la calle San Bernardo.

—

C/. San Bernardo, 14.

* Ejemplo de la arquitectura racionalista mas madura de la primera
mitad del siglo XX (1939).

» Destacada singularidad en la composicion de la fachada, donde
sobresale el amplio voladizo cerrado y la sencillez, apreciable
proporcién y linealidad de los huecos, asi como el efecto del tramo
superior de falsa fachada. Representatividad subrayada por el caracter
innovador del disefio para la época de construccion, precediendo
formas vigentes actualmente.

» Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el contexto del
conjunto urbano de interés de la calle San Bernardo.

—

C/. Travieso, 4

* Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial-del transito del siglo XIX al XX
(1906), si bien con una 32 planta (frente al volumen comin de 2 plantas en esta
tipologia en Triana) que guarda una relaciéon formal coherente con los inmuebles de
interés a ambos lados.

* Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la composicién de la
fachada. Enmarcado en piedra de los mismos en planta baja y recercado en
cemento en alturas superiores. Balconada en hierro en planta 2°.

» Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el contexto del conjunto
urbano de interés de la calle Travieso.

—

C/. Viera y Clavijo, 6.

+ Uno de los pocos ejemplos de la arquitectura doméstica residencial y comercial-
del transito del siglo XIX al XX que perviven en la calle (1895).

. Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la composicion de
la fachada. Enmarcado en piedra de los mismos, adintelado diferenciado entre el
rectilineo superior y el de arco de medio punto en planta inferior. Balcén en
hierro.

- Efecto de cualificacion paisajistica mediante arquitectura tradicional en un frente
urbano contemporaneo, aunque con singularidades arquitecténicas puntuales de
la calle Viera y Clavijo.

‘D ‘ P.E.P. Vegueta-Triana | Octubre 2017 | Documento de Informacién y Diagnostico | Diagnéstico

Pagina 25



- (/. Villavicencio, 15

* Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial-del transito del siglo
XIX al XX (1911).

 Limitada volumetria en 2 plantas y composicion sencilla en la que
adquieren relevancia los huecos verticales dispuestos irregularmente
en la composicion de la fachada (1 hueco en planta superior y 2 en
planta baja). Adintelado superior en arco abierto con enmarcado
ornamental del de la planta superior. Balcon en hierro de apreciable
proporcion respecto a fachada. Acompafnamiento ornamental de
cornisa mediante balaustrada.

» Efecto de cualificacion paisajistica mediante arquitectura tradicional
en un frente urbano renovado, aunque con singularidades
arquitectonicas puntuales de la calle Villavicencio.

* Inmuebles no protegidos para los que se valora un apreciable interés histérico y/o
arquitectonico en el barrio de Vegueta.

- (/. Agustin Millares, 1, 3y 5/ C/. Montesdeoca, 3.

« Conjunto de 3 inmuebles ejemplos de la arquitectura doméstica
residencial de la época (Transito del siglo XIX al siglo XX), a excepcién
del que corresponde con la arquitectura histérica anterior a 1800
(esquina).

+ Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada. Alzado academicista en las primeras y
sencillez compositiva con enmarcado en piedra de huecos en la de
mayor antiguedad.

« Apreciable singularidad paisajistica en el contexto del nucleo
fundacional mediante el efecto de rincén urbano por la estrechez de la
calle y el emplazamiento adelantado y con orientaciéon oblicua del
inmueble mas histérico.

- C/. Armas, 1/ C/. Colon, 2.

Ejemplo de la arquitectura histérica anterior a 1800.

Representacién singular de estos inmuebles y de los periodos mas antiguos
del desarrollo urbano. Relevancia de los huecos verticales y rectangulares en
la composiciéon de la fachada. Enmarcado de los mismos en piedra y
madera. Resalte de la portada con enmarcado en piedra y balcén superior
en madera.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el contexto del
entorno de especial interés del ntcleo fundacional de la ciudad.
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- (/. Audiencia, 9.

- Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial de la 12 mitad del siglo XIX,
con composicién propia del neoclasico tradicional grancanario.

- Relevancia de los huecos rectangulares dispuestos regularmente y enmarcado
en piedra de los mismos. Sencillez ornamental del paiio de fachada.

- Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el contexto urbano de
especial interés del ndcleo fundacional de la ciudad.

- (/. Montesdeoca, 9/ C/. Audiencia, 6.

- Ejemplo de la arquitectura histérica anterior a 1800.

.- Escasa volumetria y sencillez compositiva de la fachada. Relevancia de los
huecos. Enmarcado de los mismos en piedra. Se duda de la originalidad del
Resalte singular del tramo superior mediante remate en cornisa balaustrada.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el contexto urbano de
especial interés del ndcleo fundacional de la ciudad.

- (/. Castillo, 17

. Ejemplo de la arquitectura de la primera mitad del siglo XX (1925), con
reminiscencias propias de estilos precedentes.

. Apreciable volumetria horizontal en el contexto de la calle. Relevancia de
los huecos cuadrangulares dispuestos regularmente en la composicién de
la fachada. Acompainamiento de balcones cerrados en madera en sendos
laterales y remate ornamental de la cornisa.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el contexto urbano de
entorno de Dr. Chil, Esp. Santo y Castillo.

[raasenseEEan N

-~ C/.Colon, 4

- Ejemplo de la arquitectura histérica anterior a 1800.

. Sencillez compositiva de la fachada con desarrollo horizontal en una
planta. Relevancia de los huecos. Enmarcado de los mismos en piedra,
excepto la puerta central en madera. Reminiscencia gética en el dintel en
arco conopial de fachada lateral y ventana.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el contexto urbano de
especial interés del ndcleo fundacional de la ciudad.
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—

C/. Dr. Chil, 6

- Ejemplo de la arquitectura del siglo XIX, con reminiscencias propias del
neoclasico tradicional grancanario.

- Relevancia de los huecos cuadrangulares dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada cion recercado en piedra. Acompafamiento de
balcon central en madera en sendos laterales. El remate ornamental de la
cornisa mediante gargolas y pinaculos no responde a los elementos
propios de la época.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el contexto urbano de
entorno de Dr. Chil, Esp. Santo y Castillo.

—

C/. Dolores de la Rocha, 1/ C/. Juan E. Doreste, 9

. Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial-del transito del siglo XIX
al XX (1911).

- Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada. Enmarcado con acompaiamiento ornamental
superior en huecos de 2 planta hacia C/. Dolores de Rocha. Balcén en
hierro hacia ¢/. Juan E. Doreste.

- Aportaciéon paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano
de interés de la calle Juan E. Doreste.

—

C/. Espiritu Santo, 11/ C/. Agustin Millares, 10

. Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial-del transito del siglo XIX al

XX.

- Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada. Amplio balcén en hierro. Perspectiva en esquina

de apreciable singularidad ambiental en el rincén urbano de interés.

- Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano de :

interés de la calle Espiritu Santo.

—

C/. Espiritu Santo, 39

. Ejemplo de la arquitectura residencial de la primera mitad del siglo XIX con

reminiscencias de la arquitectura neoclasica tradicional grancanaria.

- Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada. Amplio balcdon en madera. Portada con |

enmarcado en piedra.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano de

interés de la calle Espiritu Santo.
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- /. Espiritu Santo, 4

- Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial y comercial del transito del
siglo XIX al XX (1917).

+ Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la composicion
de la fachada. Recercado en cemento de los mismos con acompahamiento
ornamental superior. Balcén en hierro.

- Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano de
interés de la calle Espiritu Santo.

- (/. Garcia Tello, 19y 21

- Ejemplo de la arquitectura residencial del siglo XIX con reminiscencias de la
arquitectura neoclasica tradicional grancanaria.

. Conjunto de dos inmuebles actuales, pero que coinciden en un mismo cuerpo
proyectado en dos mitades simétricas. Relevancia de los huecos verticales
dispuestos regularmente en la composicion de la fachada, la cual presenta una
composicion sencilla sin rupturas del plano vertical. Enmarcado en piedra de los
mismos.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano de
interés de las calles Lopez Botas y Garcia Tello-Domingo Doreste.

- (/. Lbpez Botas, 9

. Ejemplo de la arquitectura residencial del siglo XIX con reminiscencias de la
arquitectura neoclasica tradicional grancanaria.

- Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada. Enmarcado en piedra de los mismos con
acompanamiento decorativo de dintel superior en los de planta superior,
asi como de la cornisa. Balcén en hierro.

- Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano de
interés de las calles Lopez Botas y Garcia Tello-Domingo Doreste.
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- (/. L6pez Botas, 11

- Ejemplo de la arquitectura de funcién publica de la primera mitad del siglo
XX con posible herencia de inmueble anterior.

- Volumetria en la que resalta un tramo de 2 plantas coincidente con la
portada y otro de 3 alturas. Relevancia de los huecos verticales dispuestos
regularmente en la composicién de la fachada. Enmarcado de los mismos
con revestimiento en piedra en planta inferior y con acompanamiento
decorativo de dintel superior en los de planta superior en que se recuerda al |
arco conopial gético de la arquitectura histérica de la ciudad, asi como de
la cornisa. Balcon en hierro.

- Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano de
interés de las calles Lopez Botas y Garcia Tello-Domingo Doreste.

- (/. Lbpez Botas, 23

- Ejemplo de la arquitectura residencial del siglo XIX con reminiscencias de la
arquitectura neoclasica tradicional grancanaria.

. Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada. Enmarcado en piedra de los mismos con
acompanamiento decorativo de dintel superior en los de planta superior.
Balcén en hierro.

- Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano de
interés de las calles Lopez Botas y Garcia Tello-Domingo Doreste.

- C/.Lopez Botas, 4

- Ejemplo de la arquitectura histérica anterior a 1800.

. Representaciéon singular de estos inmuebles y de los periodos mas
antiguos del desarrollo urbano. Relevancia de los huecos rectangulares en
la composicion de la fachada. Enmarcado de los mismos en piedra de los
mismos excepto dos en la planta inferior. Resalte de la portada unificada
con la ventana en planta superior con enmarcado en piedra.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano
de interés de las calles Lopez Botas y Garcia Tello-Domingo Doreste.

- (/. Lopez Botas, 26

- Ejemplo de la arquitectura residencial del siglo XIX con reminiscencias de la
arquitectura neoclasica tradicional grancanaria.

- Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada, la cual presenta una composicion sencilla sin |-
rupturas del plano vertical. Enmarcado en piedra de los mismos.

- Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano de
interés de las calles Lopez Botas y Garcia Tello-Domingo Doreste.
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- (/. Lopez Botas, 30

» Ejemplo de la arquitectura residencial del siglo XIX con reminiscencias de la
arquitectura neoclasica tradicional grancanaria.

* Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada, la cual presenta una composicion sencilla sin
rupturas del plano vertical. Enmarcado en piedra de los mismos.

* Aportacidn paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano de
interés de las calles Lopez Botas y Garcia Tello-Domingo Doreste.

- C/. Lopez Botas, 40

. Ejemplo de la arquitectura colectiva del transito del siglo XIX al XX
(1914), con reminiscencias de estilos precedentes.

+ Inmueble colectivo de probable funcién publica originaria. Relevancia de los {
huecos verticales dispuestos regularmente en la composiciéon de la fachada.
Enmarcado en piedra de los mismos, con acompafnamiento ornamental en
dintel acornisado en planta superior y con adorno triangular en la inferior. §
Interesante efecto ambiental como amplia plano de fachada, subrayandose
que la planta alta en un anadido de mitad del siglo.

- Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano |
de interés de las calles Lopez Botas y Garcia Tello-Domingo Doreste.

- C/. Lopez Botas, 48

* Alzado de composicion muy sencilla representativo de la arquitectura
tradicional canaria.

* Inmueble caracterizado por la presencia de cuatro huecos de distintas
proporciones y dimensiones con carpinterias de madera. El z6calo y las
dos pilastras laterales, de canteria, son de incorporacién posterior; En el
interior destaca la primera crujia, con la escalera de piedra y la galeria
aporticada hacia el patio.

- Edificio de valor arquitecténico, caracteristico de la arquitectura anterior
a 1800, integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle
Lépez Botas.

- (/. Luis Millares, 5

- Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial y comercial del transito
del siglo XIX al XX.

. Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada. Enmarcado de los mismos con
acompafnamiento ornamental superior en la planta 22. Adintelado en
arco en los de la planta 12. Efecto ornamental de cornisa en balaustrada.
Amplio balcén en hierro.

+ Interesante efecto ambiental como amplia plano de fachada con
apreciable singularidad académica respecto a la calle.
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- C/. Pedro Diaz, 9

- Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial y comercial del transito
del siglo XIX al XX.

- Interesante composicién en dos piezas asimétricas. Relevancia de los
huecos verticales dispuestos regularmente en la composicion de la
fachada, incluyendo un elemento menor en el tramo central de la 22 [
planta con efecto singularizador. Enmarcado de los mismos con f
acompanamiento ornamental superior. Amplio balcén en hierro.

- Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano
de interés de las calles Lopez Botas y Pedro Diaz-Garcia Tello-Domingo
Doreste.

- C/. Pedro Diaz, 13/ C/. Sor Brigida Castell6, 12

- Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial y comercial del transito
del siglo XIX al XX.

- Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente y destacada
proporcién conjunta en la composicion de la fachada. Enmarcado en
piedra de los mismos con acompafamiento ornamental superior. Balcon
en hierro.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano
de interés de las calles Lopez Botas y Pedro Diaz-Garcia Tello-Domingo
Doreste.

- C/. Pedro Diaz, 4

. Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial y comercial de la
primera mitad del siglo XX (1920).

- Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada. Enmarcado en piedra de los mismos con
acompanamiento ornamental superior en la planta 22. Efecto ornamental
de cornisa en balaustrada. Balcon en hierro.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano
de interés de las calles Lopez Botas y Pedro Diaz-Garcia Tello-Domingo
Doreste.

- Plaza de San Antonio Abad, 13 / C/. Audiencia, 10 / C/.
Montesdeoca, 13.a

- Ejemplo de la arquitectura histérica anterior a 1800.

. Composicién sencilla de una inmueble de superficie limitada en una
planta mediante el que se remata una manzana triangular. Prevalencia de [
la fachada opaca. Acompanamiento de un balcén en piedra sobre
fachada y una palmera que dan un efecto de singularidad ambiental del
rincén ur urbano conformado por el inmueble.

- Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano
de especial interés del nucleo fundacional de la ciudad.
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- Plaza de Santo Domingo, 8/ C/. Lopez Botas, 30 y 31

* Ejemplo de la arquitectura tradicional del siglo XIX.

* Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada, la cual presenta una composicion sencilla sin
rupturas del plano vertical. Enmarcado en piedra de los mismos.

- Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano
de interés de las calles Lopez Botas y Pedro Diaz-Garcia Tello-Domingo
Doreste, en este caso acentuado por el entorno de la Plaza de Santo
Domingo.

- /. Ramoén y Cajal, 30y 32

- Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial y comercial del transito
del siglo XIX al XX (1913).

. Conjunto de 2 inmuebles de similar composicion. Relevancia de los
huecos verticales dispuestos regularmente y destacada proporcidn
conjunta en la composicion de la fachada. Enmarcado en piedra de los
mismos con acompafamiento ornamental superior. Balcones en hierro.

- Interesante efecto ambiental como amplia plano conjunto de fachada
con apreciable singularidad académica respecto a la calle y a un entorno
urbano renovado.

- C/. Reyes Catolicos, 49

. Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial y comercial del transito del
siglo XIX al XX.

- Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente y destacada |
proporcién conjunta en la composicién de la fachada. Enmarcado en piedra de
los mismos con acompafamiento ornamental superior en planta baja, mientras
que en planta alta se usa el recercado en cemento. Balcon en hierro.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano de
interés de la calle Reyes Catdlicos.

- (/. Reyes Catolicos, 53 y 57 / C/. Padre José Sosa, 28

. Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial y comercial del
transito del siglo XIX al XX (1900).

. Conjunto de proyeccién y desarrollo unitario que, luego, fue
fraccionado en dos piezas separadas con un inmueble intermedio de
aparicion posterior. Relevancia de los huecos verticales dispuestos
regularmente y destacada proporcién conjunta en la composicién de
la fachada. Enmarcado en piedra de los mismos con
acompanamiento ornamental superior en planta baja. Balcén en |
hierro. Solucién en esquina opaca afadida con posterioridad (1956).

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto
urbano de interés de la calle Reyes Catolicos.
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- (/. Reyes Catolicos, 12, 14, 16 y 18/ C/. Dr. Chil, 11

* Interesante conjunto de inmuebles que representa la arquitectura
histérica anterior a 1800.

» Conjunto de probable desarrollo conjunto, en el que se afaden
inmuebles de distinta volumetria (1 y 2 plantas), aportandole
singularidad en la configuracion respecto a la calle. Relevancia de los
huecos verticales dispuestos regularmente y destacada proporcion
conjunta en la composicién de la fachada. En uno de los huecos se |-
utiliza uno de los pocos ejemplos conservados de adintelado f
mediante arco conopial de reminiscencia gotica. Enmarcado en
madera y piedra segun la pieza edificada. Pequefo balcén en el
ultimo inmueble.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto
urbano de interés de la calle Reyes Catdlicos.

- C/. Reyes Catolicos, 46

- Ejemplo de la arquitectura histérica anterior a 1800.

- Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la composicién de
la fachada, la cual presenta una composicion sencilla sin rupturas del plano
vertical, excepto un interesante balcén en madera. Enmarcado en piedra de los
mismos en la planta baja y de madera en la planta alta. Acompafamiento
ornamental de gargolas.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura histérica en el conjunto urbano
de interés de la calle Reyes Catdlicos, en un entorno de predominante
arquitectura posterior.

- (/. Reyes Catolicos, 48

- Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial y comercial del transito del siglo
XIX al XX.

. Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente y destacada
proporcién conjunta en la composicion de la fachada. Enmarcado en piedra de los
mismos. Balcén en hierro.

- Aportacidn paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano de interés
de la calle Reyes Catdlicos.

- (/. San Marcos, 8/ C/. Garcia Tello, 22y 24

- Ejemplo de la arquitectura residencial del siglo XIX con reminiscencias de
la arquitectura neoclasica tradicional grancanaria. ;

. Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada, la cual presenta una composicién sencilla sin
rupturas del plano vertical, excepto en la cornisilla. Enmarcado en piedra
de los mismos. Solucién en esquina de resefable singularidad paisajistica.

- Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano
de interés de las calles Lopez Botas y Pedro Diaz-Garcia Tello-Domingo
Doreste.
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- C/. Santa Barbara, 13

- Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial y comercial del transito
del siglo XIX al XX.

- Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente y destacada |
proporcién conjunta en la composicion de la fachada. Enmarcado en de
los mismos con acompanamiento ornamental en la planta superior.
Efecto singularizador de la balaustrada en cornisa. Balcén en hierro.

. Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano
de interés de las calles Dr. Chil, Castillo y Espiritu Santo.

- /. Sor Brigida Castelld, 2 / Plaza de Santo Domingo, 5

- Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial y comercial del transito
del siglo XIX al XX (1892).

- Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente y destacada
proporcién conjunta en la composiciéon de la fachada. Enmarcado de los
mismos. Balcén en hierro. Solucién en esquina de resenable singularidad
paisajistica.

- Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano
de interés de la Plaza de Santo Domingo.

- (/. Sor Brigida Castelld, 4

- Ejemplo de la arquitectura histérica anterior a 1800.

- Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la composicion
de la fachada, la cual presenta una composicién sencilla sin rupturas del plano
vertical. Enmarcado en piedra de los mismos en la planta baja.

- Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano de
interés de la Plaza de Santo Domingo y la C/. Sor Brigida Castellé.

- (/. Sor Brigida Castell6, 8

+ Ejemplo de la arquitectura doméstica residencial y comercial del transito
del siglo XIX al XX.

- Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente y destacada
proporcién conjunta en la composicion de la fachada. Enmarcado en
piedra de los mismos en planta inferior y recercado en cemento en planta
superior.

- Aportacién paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano
de interés de la Plaza de Santo Domingo y la C/. Sor Brigida Castell6.
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- (/. Sor Brigida Castell6, 10

Ejemplo de la arquitectura residencial del siglo XIX con reminiscencias de
la arquitectura neoclésica tradicional grancanaria.

Relevancia de los huecos verticales dispuestos regularmente en la
composicion de la fachada, la cual presenta una composicion sencilla sin
rupturas del plano vertical. Enmarcado en piedra de los mismos.

- Aportacion paisajistica singular de la arquitectura en el conjunto urbano
de interés de la Plaza de Santo Domingo y la C/. Sor Brigida Castello.

2.2.3 Inmuebles sin valores de patrimonio histérico y/o arquitecténico.

El trabajo de diagndstico del conjunto edificado concluye que existe un pequeno conjunto de
inmuebles se encuentran normativamente protegidos en base a su integracién en el Catalogo
en el PEPRI-2001, pero que realmente no presentan un interés histérico y/o arquitecténico en
atencion en los valores presentes en los mismos.

Esta circunstancia se explica en que 8 de los 10 inmuebles recogidos en esta situacidon son
edificios construidos o con licencia concedida durante la pasada década de los noventa.

De ese periodo, se hereda el hecho de que dichos inmuebles fueron integrados en la primera
edicion del Catalogo de 1989, cuando el PEPRI-2001 iniciaba su procedimiento de
aprobacion. Sin embargo, dicho Plan se aprobé definitivamente iniciada la primera década
del siglo XXI (2001), acto que no vino acompahado de una actualizacion del Catalogo en
base a los valores reales previa a su aprobacion definitiva.

Se produce asi en la actualidad una incongruencia manifiesta entre la inexistencia de valores
histéricos y/o arquitectonicos por tratarse de inmuebles recientes y la aplicacién de una
norma de proteccion destinada a mantener unas singularidades, y menos las propias de un
Conjunto Historico, que no son aplicables a la arquitectura real. En todos los casos se
coincide con el barrio de Triana, excepto en un inmueble de la calle Mendizabal y otro en la
calle Reyes Catdlicos.

Atendiendo a ello, se recomienda la exclusiéon de dichos inmuebles del Catalogo en base a
una mayor coherencia del objeto de la determinacién urbanistica con la realidad urbana y
arquitectonica existente. Estos inmuebles son:
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- Calle Domingo Déniz, 1/ C/.San Nicolas, 2, 4,6y 8
(Ficha VT-068)

- Calle General Bravo, 24 (Ficha VT-117)

Inmueble existente en primera
catalogacion

Inmueble actual

¢

Inmueble existente en primera
catalogacion

Inmueble actual

—

Calle Pérez Galdés, 12 (Ficha VT-186)

—

Calle Travieso, 14 (Ficha VT-238)

Inmueble existente en primera

-, Inmueble actual
catalogacion

Inmueble existente en primera

. Inmueble actual
catalogacion

—

Calle Travieso, 22 (Ficha VT-240)

-  Calle Travieso, 30 (Ficha VT-242)
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-~  Calle Mendizabal, 34 (Ficha VT-480)

Inmueble existente en primera

L, Inmueble actual
catalogacion

-  Calle Reyes Catdlicos, 31 y 33 (Parte de la Ficha VT-546)

Inmueble existente en primera catalogacién | Inmueble actual

Por otra parte, la valoracién del conjunto edificado subraya la existencia de un inmueble en la
calle Terrero, 5, en el barrio de Triana, que se encuentra recogido en el Catalogo y, por ello
con normas de proteccion, integrandose dentro de un grupo de edificios en la Ficha VT-220.

Sin embargo, dentro del conjunto es el edificio que menos valores aporta al entorno vy,
ademas, de un alto grado de deterioro y ruinosidad de las estructuras y forjados que lo
conforman, especialmente en su interior; cuya situacién discute la procedencia de mantener
su condicion de ejemplo representativo del patrimonio histérico y/o arquitectonico del barrio
y de su condicién de Conjunto Historico.

Asimismo, se observa otro inmueble en Ramén y Cajal, 19, en el barrio de Vegueta,
proveniente de las fichas que se han integrado del Catalogo General Municipal de Proteccion
(ARQ-220).
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Se trata éste de un inmueble sin valores resefables, de una sola planta y sin elementos
destacados, siendo el mas pobre del conjunto.

Se recomienda, pues, su exclusion del Catilogo con vistas a incentivar a propiciar una
coherencia entre la norma de proteccién y la singularidad de los valores que se pretenden
conservar.

-  Calle Terrero, 5 (Parte de la Ficha
VT-220)

Inmueble actual

- Ramon y Cajal, 19 (Parte de la Ficha
ARQ-220)

Inmueble actual
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2.3  DIAGNOSTICO DE LA POBLACION

En el “Andlisis socioecondmico” de la Memoria Informativa de esta misma Revisidn se expuso
el resultado del inventario y analisis de la poblaciéon residente en cuanto a su volumen,
evolucion reciente y estructura demografica en el &mbito urbano de los barrios de Vegueta y
Triana.

Su papel en la valoraciéon de las potencialidades y debilidades de la situacion actual de ambos
Conjuntos histdricos se concibe con caracter fundamental en la definicién de la ordenacién
urbanistica y su eficiencia como ejercicio publico de gestion y cualificacién del espacio
urbano.

Esos resultados permiten soportar un diagnostico en el que se sintetizan los siguientes
aspectos fundamentales:

*+ Como dato de contexto, el ambito urbano ordenado por el PEPRI-2001 presenta una
poblacién residente de 9.247 habitantes, repartidos de modo que el barrio de Triana
concentre un 55,4% y el barrio de Vegueta el restante 44,6%; relacién de volumen que se
invierte respecto a la situacion de 1991.

» Ateniéndonos al ambito de ordenacion de la Revision como consecuencia de la
redelimitacion resultante de la Modificacion, podemos observar someramente (dada la no
coincidencia de los nuevos limites ordenados con los de recuento administrativo) que la
exclusion de Nueva Vegueta y de la Prolongacién de 1° de Mayo-El Terrero situan el
volumen en el ambito ordenado en algo mas de 6.000 personas (un 34% menos que el
ambito del PEPRI-2001).

* Por zonas, la poblacién es mas numerosa en los sectores del Nucleo fundacional, de
Triana norte y de Primero de Mayo (mas de 1.000 personas en cada caso).

* Dicho ambito presenta una evolucidbn conjunta negativa desde 1991, dado que el
volumen de poblacion ha retrocedido un 7%. Sin embargo, esa evolucion general integra
importantes diferencias entre el proceso positivo del barrio de Triana (7,8%), muy similar
al conjunto del municipio, y el destacado retroceso en el barrio de Vegueta (-20,73%).

» Este retroceso es generalizado en todas las secciones consideradas en el ambito ordenado
por esta Revision; si bien es remarcable el despoblamiento existente en el entorno de las
calles Doctor Chil-Hernan Pérez de Grado y la zona costera excluida de Santa Isabel,
donde los efectivos han retrocedido un 48% en 20 anos.
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» Las secciones administrativas que mas concentran el conjunto edificado de interés por sus
valores histéricos y arquitectonicos (Nucleo fundacional y Triana sur) se sitdan en niveles
de retroceso relativamente pausados (-3,6% y -6,3%, respectivamente), valorandose en
otro tramo relevante en el objeto del Plan Especial (entorno de Juan de Quesada-Santo
Domingo) un descenso algo superior al 10% en este periodo.

* La intensidad del uso residencial efectivo, concebida a través de la variable de densidad
poblacional (residentes/Ha.), refleja un comportamiento similar en el barrio de Triana (136
red./Ha.) respecto al conjunto de Las Palmas de Gran Canaria; si bien, se acompana de
unos valores apreciables de menor presion en el barrio de Vegueta (81,4 res./Ha.).

* Teniéndose en cuenta el matiz de que la unidad estadistica también recoge el margen
exterior de la via, es el entorno de Primero de Mayo el que aglutina con destacada
diferencia el peso de esta variable (300 hab./Ha.). En el lado contrario de la lectura, el
nucleo fundacional define los valores mas reducidos del &mbito ordenado (49,6 res./Ha.).

e Con la excepcién del tramo de Triana norte (73 res./Ha.), el resto de los tramos del ambito
ordenado en esta Revisién se sitlan cercano a la media del conjunto (105 res./Ha.).

* Teniendo en cuenta el crecimiento de la edad media de la poblacién y la madurez de la
piramide en el conjunto del municipio respecto a 1991, en el ambito o de los barrios de
Vegueta y Triana por separado, la velocidad de esos ajustes entre grupos de edades ha
sido algo menor a la de la ciudad, en tanto la poblacién infantil-adolescente desciende en
torno a 7 puntos en la proporciéon (11 en la ciudad) y la poblaciéon anciana crece 4-5
puntos (6 en la ciudad). Sin embargo, en el barrio de Vegueta esos valores esconden
situaciones concretas diferenciadas.

* La poblacion residente de menos de 19 afos en el entorno de Juan de Quesada-Santo
Domingo ha descendido hasta un 12% en dos décadas. Por el contrario, los habitantes
con entre 45 y 64 anos ha crecido hasta 16 puntos en proporcién en el citado entorno de
Juan de Quesada-Santo Domingo (de 22% a 38%), cuando en el conjunto del municipio y
del ambito del Plan la variacién se sitia entorno a los 8 puntos de crecimiento. Este
proceso diferenciado se repite en el entorno de las calles Dr. Chil, Pérez de Grado y Plaza
de Santa Isabel (donde mas poblacién se ha perdido en el ambito del Plan), al observarse
un crecimiento de 9 puntos de proporcién en el grupo de mayores de 64 anos frente a los
6 de la ciudad y los 4 del ambito del Plan.

* La distribucién de la poblacion en el ambito de estos conjuntos histéricos segun el sexo
no presenta diferencias resefables respecto al conjunto de la ciudad, de modo que se
observa un minimo crecimiento proporcional de las mujeres (de 54,0% a 54,1%), que
vendria a ser algo superior a la media municipal (51,3% actual). En esta similitud, el
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barrio de Vegueta invierta la evolucion negativa de los varones, quienes crecen algunas
décimas su proporcion respecto a 1991.

* El caracter autoctono de la poblacién y sus derivaciones socioculturales resulta bastante
similar al conjunto de la ciudad (66,9% de poblacion nacida en el municipio), cuando en
en el &mbito de Plan es de un 60,1%. No obstante, existen ciertas diferencias entre la
mayor cercania a la media municipal del barrio de Vegueta (64%) y la distincién del barrio
de Triana (58%).

e En cualquier caso, la proporcion de residentes extranjeros es igualmente creciente en
todas las escalas de lectura, situandose actualmente entre un 10,6% en Vegueta (cuando
en 1991 era de un 2,1%) y un 11,5% en Triana (cuando en 1991 suponian un 4%). A
modo de referencia, en el municipio la proporcién es de un 11,6%. Si puede destacarse
una cierta singularidad del ambito ordenado en cuanto a que la procedencia de la
poblacion extranjera es preferentemente de otros paises de la Union Europea (45%),
cuando en el municipio este grupo apenas alcanza un 29%.

2.4 DIAGNOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES Y DE PAISAJE
URBANO

2.4.1 Desarrollo metodoldgico. La referencia de las unidades de paisaje.

Las condiciones ambientales del ambito que comprende los barrios de Vegueta y Triana se
encuentran basica y directamente representadas en la configuracién del paisaje como
variable definidora de las potencialidades y conflictos.

Para el Diagnéstico, la propuesta metodoldgica centra su atencién en la definicion de las
unidades de paisaje expuestas en la Memoria Informativa de esta misma Revisién, mediante
las cuales se definen las distintas formas del paisaje que fundamentalmente se materializa en
la disposicién y caracterizacién del conjunto edificado y la trama urbana.

Dentro de estas unidades de paisaje, los restantes elementos de la caracterizacion ambiental
aportan sus matices especificos en la situaciéon heredada.

Conviene recordar que la definicion del paisaje se basa, en este caso, en la componente
cultural y de cualidad histoérico-arquitecténica, por un lado, y de desarrollo de un espacio
urbano consolidado, por otro. Dicha caracterizacion principal es enriquecida por los rasgos
paisajisticos en el entorno del ambito de ordenacién, de modo que se implican cualidades
asociadas al relieve y los riscos urbanos tradicionales, a la cercania del entorno rural del
Barranco del Guiniguada y, sobre todo, a la colindancia del frente maritimo.
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Con estos aspectos preliminares, interesa recordar las unidades de paisaje definidas para el
ambito de ordenacién dentro de los barrios de Vegueta y Triana:

Unidades de paisaje definidos en el ambito de Vegueta y Triana.

UNIDAD

SUPERFICIE

DEFINICION GENERAL
(m?)

1.- Nucleo fundacional.

e Conjunto de calles de disposicion irregular estructurado en
torno a las plazoletas de San Antonio Abad y Pilar Nuevo y
35.145,5 L .. .
las calles Audiencia, Los Balcones, Mendizabal, Armas, Col6n
y Herreria. Barrio de Vegueta.

2.- Plaza de Santa Ana

218649 ° Entorno urbano conformado por la Plaza de Santa Ana y su
T perimetro edificado. Barrio de de Vegueta.

3.- Doctor Chil-Castillo

e Margenes edificados de las calles Doctor Chil y Castillo hasta
33.819,7 la confluencia con la calle Sor Jesus, incluyendo
interiormente a la calle Espiritu Santo. Barrio de Vegueta.

4.- Alameda-Hurtado de
Mendoza

36.8947 ° Entorno urbano centralizado en la Alameda de Colén y la
T Plaza Hurtado de Mendoza. Barrio de Triana.

5.- Triana

¢ Margenes edificados de la Calle Mayor de Triana y San
63.156,3 i X
Pedro. Barrio de Triana.

6.- Juan de Quesada

¢ Margen edificado de la calle Juan de Quesada, prolongado
30.141,8 en el tramo Este con las calles de Mesa de Leén, Calvo Sotelo
y La Pelota. Barrio de Vegueta.

7.- Mercado de Vegueta

7.370.5 ¢ Manzanas ocupadas en su totalidad por el Mercado de
B Vegueta y la actual Concejalia de Distrito. Barrio de Vegueta.

8.- Frente costero

49.6269 ° [Frente edificado que definen el contacto del barrio de
T Vegueta con la Autovia del Sur y la linea costera.

9.- San Agustin

¢ Conjunto edificado estructurado en torno a la Plaza de San
Agustin, incluyendo la Iglesia homénima, el Palacio de
17.321,0 Justicia y los frentes edificados de manzanas anexas a las
calles Agustin. Millares, Alcalde Francisco Gonzalez, San
Agustin y Espiritu Santo.

10.- Lopez Botas-Hernan
Pérez de Grado

e Conjunto urbano conformado por el tramo central del actual
barrio de Vegueta, entre las calles Lépez Botas y Hernan
59.060,0 : "
Pérez de Grado, y entre la de Reyes Catdlicos y Paseo de San
José - Sor Jesus. Barrio de Vegueta.

11.- Santo Domingo

e Entorno urbano conformado por la Plaza de Santo Domingo
8.591,0 y los frentes edificados circundantes que corresponden a las
calle Garcia Tello-Pedro Diaz y Sor Brigida Castell6. Barrio de

Vegueta.

12.- Hospital de San Martin

¢ Inmueble de grandes proporciones entre las calles Ramén y
6.671,0 Cajal, Sor Jesus y Real de San Juan, que conforma por si
mismo una unidad paisajistica en el perimtro de Vegueta

13.- Ramén y Cajal

¢ Unidad con desarrollo longitudinal a lo largo del margen
10.146 norte de la calle Ramon y Cajal, entre el limite del 4mbito del
Plan y la calle Sor Jesus. Barrio de Vegueta.

14.- Vegueta nueva

¢ Extensa unidad conformada por el conjunto de manzanas y
110.716 ) . .
su trama asociada en la mitad sur del barrio de Vegueta.

15.- Eufemiano Jurado

18.964 ¢ Conjunto de manzanas entre la calle Eufemiano Jurado, la de
' Granadera Canaria y el Cementerio de Vegueta.

‘D P.E.P. Vegueta-Triana | Octubre 2017 | Documento de Informacién y Diagnostico | Diagnéstico Pagina 43




Unidades de paisaje definidos en el ambito de Vegueta y Triana.

SUPERFICIE 2
UNIDAD (m?) DEFINICION GENERAL

e Formacién urbana conformada por el conjunto de manzanas
16.- Prolongaciéon de Primero 22.178 entre las calles Bernardino Correa Viera, Diego Alcalad y San
de Mayo Justo, teniendo como calle interior paralela a ambas la de
Alcalde Obregén. Barrio de Triana.

¢ Manzana ocupada por el Teatro Pérez Galdos y la colindante

- 4 . 10.425 . .

17.- Teatro Pérez Galdds Plaza Stagno. Barrio de Triana.
¢ Extenso dmbito conformado por las calles Pérez Galdés y
. .. Cano-Viera y Clavijo, asi como buena parte de las

- - 119.816 ! .

18.- Cano-Viera y Clavijo transversales entre Buenos Aires y Malteses, excluyendo San
Bernardo.

19.- San Bernardo 13.123 e Via transversal en el centro del barrio de Triana, desde

Primero de Mayo a la confluencia de Cano y Viera y Clavijo.

¢ Conjunto longitudinal definido por el margen edificado Este
20.- Primero de Mayo 31.879 de la Avenida de Primero de Mayo, asi como los margenes
respectivos de la calle paralela de Juan Padilla.

«  Frente edificado junto a la calle Bravo Murillo, entre la
Avenida de Primero de Mayo y la calle Eduardo, incluyendo
los mérgenes inmediatos de las calles transversales de Pérez
Galdos y Viera y Clavijo.

21.- Bravo Muirillo 15.984

e Amplio parque emplazado en el perimetro nororiental del
22.- Parque de San Telmo 27.435 ambito del Plan, incluyendo la fachada al mismo del
inmueble del Gobierno Militar.

e Unidad definida por el recorrido longitudinal de la Autovia
del Centro, bajo la que discurre el Barranco del Guiniguada,
como elemento separador de los barrios de Vegueta y
Triana.

23.- Guiniguada 18.160

A partir de la referencia de las unidades de paisaje, la valoracion de la situacion ambiental y
paisajistica se desarrolla a partir una serie de variables o indicadores relacionados con las
caracteristicas del entorno, tanto en su perspectiva general como en la de la definicién
especifica de las parcelas e inmuebles.

Estas variables son:
- Potencialidades expositivas.
* Proporcion de inmuebles de interés cultural.
» Existencia de Bienes de Interés Cultural.

* Rasgos singulares del conjunto edificado.
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» Calidad visual.
- Conjunto edificado e implantacién urbana.
» Definicion de la forma urbana.
* Integracion del conjunto edificado. Volumetria.
* Integracion del conjunto edificado. Plano superior.
* Relacion paisajistica con el borde del ambito.
- Configuracién ambiental y de entorno.
* Presencia de elementos ambientales singulares.
» Definicion de elementos puntuales singulares.

» Definicion paisajistica del mobiliario urbano.

2.4.2 Las potencialidades expositivas del paisaje.

La condicion de Conjunto Histérico al que se le adscriben unas singularidades en la
configuracion del paisaje y su definicion en el medio ambiente urbano del &mbito propicia en
el caso de los barrios de Vegueta y Triana una serie de potencialidades expositivas;
entendidas éstas como las cualidades fisicas o “tematicas” del entorno que resultan visibles
por la poblacién, y que definen por ello una componente fundamental en la aceptaciéon-
valoracion de esos rasgos y su formalizacién en el espacio.

De hecho, en el analisis del paisaje expuesto en la Memoria Informativa de la presente
Revisién se inventarian multiples rasgos derivados de las caracteristicas compositivas del
conjunto edificado, su implementacion en el espacio y su efecto en la configuracion del
entorno; rasgos se vienen acompahnados por el papel inductor de la calidad paisajistica de la
estructura o trama urbana y de los parques y plazas libres de edificacion.

En ese recorrido, conviene remarcar el comportamiento diferenciado del paisaje urbano-
cultural dentro del ambito. Como ejemplo, se observaron piezas o unidades espaciales de
calidad irrenunciable en la comprension de los barrios de Vegueta y Triana como entidades
territoriales, junto a otras zonas cuya configuracion general discuten la condicién cualificada
gue se le supone a un “conjunto histérico”.
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El Diagnostico en este sentido persigue subrayar estas diferencias de calidades, de modo que
se aporte una justificacion suficiente y objetiva para la adopcién, en su caso, de posibles
medidas urbanisticas en la ordenacion determinada en esta Revision.

Apoyandonos en el mecanismo metodolégico de las unidades del paisaje, a cuyas fichas nos
remitimos para una lectura individual, el resultado de la valoracion advierte una serie de
situaciones tipo en la calidad expositiva y las potencialidades del paisaje en tanto visién
global de los conjuntos historicos.

Veamos sintéticamente estas situaciones.

— Algo mas de la mitad de las 23 unidades de paisaje reune actualmente una alta
proporcion de inmuebles de interés cultural (mas de un 60% de edificios o parcelas);
variables que cualifica por si séla la singularidad del entorno desde la Administracion
como promotora y gestora de la ordenacion urbanistica en el ambito de Vegueta y
Triana. Coincide basicamente con el nucleo fundacional de la ciudad y entorno urbano
colindante, con el entorno de la calle Mayor de Triana y los aledanos del conjunto de la
Alameda de Col6n-Hurtado de Mendoza o con el frente edificado de la calle Bravo
Murillo.

i
5. Triana 6. Juan de Quesada 21. Bravo Murillo

-~ Esta proporcién relacionada con la singularidad expositiva se amplia si integramos un
conjunto de 4 unidades de apreciable extension superficial donde existe un moderado
porcentaje de inmuebles o parcelas (entre un 20% y un 60%) con estas particularidades;

‘D ‘ P.E.P. Vegueta-Triana ‘ Octubre 2017 ‘ Documento de Informacion y Diagnoéstico ‘ Diagnéstico ‘ Pagina 46 ‘



coincidiendo en ellos la coexistencia de enclaves o calles que conservan su fisonomia
arquitecténica histérica con desarrollos de renovacion edificatoria durante la segunda
mitad del siglo XX. El ambito urbano colindante a la calle Mayor de Triana y que
conforma el conjunto denominado Cano-Viera Clavijo, el entorno de la calle San
Bernardo o la segunda corona urbana del nucleo fundacional, representada en los
conjuntos de Lopez Botas-Hernan Pérez de Grado y de San Agustin se definen con esta
situacion.

18. Cano-Viera y Clavijo 19. San Bernardo 10. Lépez Botas-Hernan P. de Grado

- En cambio, en el ambito del PEPRI-2001 se definen 7 unidades territoriales en las que se
sitlan una baja proporcién de inmuebles o parcelas de interés cultural (menos del 20%
de edificios); unidades que superficialmente alcanzan un tercio del espacio ordenado
por dicho instrumento urbanistico del que se revisan sus determinaciones. Esta
situacion se entiende incoherente con la cualidad paisajistico-expositiva que se le
supone a la figura del Conjunto Histérico en cuanto a las singularidades del conjunto
arquitectonico e histérico integrado. Englobando la unidad de Guiniguada coincidente
con la Autovia, se incluyen el frente costero de Vegueta, el enclave de la calle Ramén y
Cajal, el extenso dmbito de Vegueta nueva y Eufemiano Jurado, el entorno de Primero
de Mayo y el de su Prolongacién.

8. Frente costero 14. Vegueta nueva 16. Prolong. 1° de mayo

- Sin perjuicio de su condicion de Conjunto Histérico en ambos barrios de Vegueta y
Triana, las cualidades expositivas del paisaje en el ambito se nutre de la distribucién de
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un conjunto destacado de enclaves considerados Bien de Interés Cultural con la
categoria de Monumento, de modo que se define en los tramos implicados una figura
juridica de supuesta singularidad del entorno. En este sentido, la Catedral de Santa Ana,
la Iglesia de Santo Domingo y entorno, la Ermita de San Antonio Abad y entorno, la
Iglesia de San Agustin, el Museo Canario, el inmueble de la calle Dr. Chil, 21 y 23, el
inmueble de la calle Reyes Catélicos, 47 en el barrio de Vegueta, y la Iglesia de San
Francisco, el Gabinete Literario, el Teatro Pérez Gald6s y entorno, la Casa Llarena, la
Casa Rodriguez Quegles, la Casa Pérez Galdés o la Ermita de San Telmo, en el barrio de
Triana constituyen la representacion de esta figura.

Iglesia de Santo Domingo Teatro Pérez Galdos ‘ Ermita de San Telmo

-~ Las cualidades expositivas en el ambito de la Revision se entienden basicamente
justificadas en las singularidades de la composicion arquitecténica del conjunto
edificado y su efecto en el paisaje de la calle o entorno urbano. De modo
complementario, la presencia de parques o plazas estructurantes o la configuracién de
la trama aportan matices especificos a esta variable en los tramos implicados. Con esas
premisas podemos subrayar las siguientes situaciones:

* Conjuntos con un destacado desarrollo de la arquitectura anterior a 1800, al que se
acompanan elementos puntuales de fachada neoclasica u otros del siglo XIX. Esta
modalidad se define en las unidades del Nucleo fundacional, entorno de la Plaza de
Santa Ana, entorno de las calles Dr.Chil-Castillo. De modo mas singular, también se
concibe en este apartado la unidad del Parque de San Telmo, en base al
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emplazamiento de la Ermita de San Telmo como Unico elemento edificado, excepto
los kioskos modernistas.

B ot

Casa Muxica y Matos ‘ Casa Marqués de Acialcazar Casa de Los Morales

» Conjuntos con un destacado desarrollo de la arquitectura del siglo XIX y principios
del XX; si bien, con elementos singulares anteriores a 1800 con destacada relevancia
en el patrimonio histérico y arquitecténico de la ciudad. En algun caso concreto
(calle Triana), sobresalen variantes neoclasicas, historicistas y modernistas en su
formalizacién paisajistica. Prominencia visual de inmuebles o enclaves puntuales y
de enclaves ambientales singulares. Al margen del ejemplo anterior, se considera en
esta situacioén las unidades de Alameda-Hurtado de Mendoza, Mercado de Vegueta,
San Agustin, Santo Domingo, Hospital de San Martin, Teatro Pérez Galdés, el
entorno de Cano-Viera y Clavijo y el entorno de la calle San Bernardo.

rELLLEL =

— \

C/. Cano C/. Sor Brigida Castell6 Calle La Pelota
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* Conjuntos predominantemente conformado mediante la arquitectura del siglo XX,
definiéndose mediante distintas variantes estilisticas la formalizacién paisajistica
(aportes racionalistas, neoclasicos, academicistas, eclécticos, modernistas, etc.).

Prominencia visual de inmuebles o enclaves puntuales y de enclaves ambientales
singulares. Se resaltan en esta modalidad, las unidades de la calle Juan de Quesada 'y
la de Bravo Murillo.

Calle Juan de Quesada Calle Pérez Galdoés ‘ Calle Triana

» Conjuntos edificados con cualidades mixtas, en los que con el patrén mas numeroso
de tipologias o formas constructivas de funcion residencial o comercial con las
variantes academicistas de la primera mitad del siglo XX, se resaltan con mayor o
menor efecto en sus enclaves respectivos elementos de arquitectura anterior a 1800,

variantes neoclasicas, eclécticas, historicistas, entre otras. El conjunto urbano de las
calles Lopez Botas y Hernan Pérez de Grado se corresponde con este caracter.

» Conjuntos edificados que se definen en una variedad de inmuebles con tipologias
propias de la 22 mitad del siglo XX y sin especial singularidad arquitecténica o
histérica. Se incluyen el frente costero de Vegueta, el enclave de la calle Ramén y
Cajal, el extenso ambito de Vegueta nueva y Eufemiano Jurado, el entorno de
Primero de Mayo y el de su Prolongacién.
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- Las anteriores potencialidades expositivas son susceptibles de sintetizarse en unos
variable conjunta que podemos considerar como la “Calidad visual” prevalente en la
unidad territorial o paisajistica delimitada. De acuerdo a ello, se valoran las siguientes
situaciones en el conjunto del ambito de Vegueta y Triana:

* Entornos con muy alta calidad visual por la prevalencia del paisaje urbano-cultural
definido en la destacada presencia de inmuebles y rincones singulares o de interés
arquitectonico e historico. De nuevo, las unidades del Nucleo Fundacional, la Plaza
de Santa Ana, el entorno de las calles Dr. Chil-Castillo, el entorno de la Alameda-
Hurtado de Mendoza, la calle Mayor de Triana, el Teatro Pérez Galdés y el Parque de
San Telmo conforman los espacios con valores mas significativos en el diagnéstico
ambiental y paisajistico de los barrios de Vegueta y Triana.

* Entornos con alta calidad visual por la prevalencia del paisaje urbano-cultural
definido en la destacada presencia de inmuebles y rincones de interés arquitecténico
y en la singularidad de enclaves o piezas territoriales de valia ambiental. En este
caso, se corresponden con esta modalidad las unidades del entorno de la calle Juan
de Quesada, el Mercado de Vegueta, el entorno de San Agustin, el entorno de Santo
Domingo y el Hospital de San Martin.

* Entornos con moderada calidad visual de acuerdo a la menor representatividad del
conjunto edificado en su conjunto respecto al patrimonio histérico y arquitecténico
del dmbito y a la inexistencia de elementos ambientales prevalentes, donde, sin
embargo, se resaltan tramos de calles con mayor singularidad como consecuencia
de la conservaciéon del entorno e inmuebles de valor histérico y arquitecténico. Se
adscriben a esta situacion, las unidades del entorno de Lopez Botas-Hernan Pérez de
Grado, el entorno de Cano-Viera y Clavijo, el entorno de San Bernardo, el frente
edificado de la calle Bravo Murillo y el espacio viario y abierto constituido por la
unidad del Guiniguada. En el caso del entorno de San Bernardo, la valoracién se
centra en las caracteristicas del conjunto edificado, con apreciable nivel de
renovacion; que es singularizado por la disposicién longitudinal que permite
conectar directamente la perspectiva del Conjunto Historico de Triana con la del
barrio tradicional de los riscos de San Nicolas.

* Entornos con baja calidad visual por la prevalencia del conjunto edificado reciente y
una escasa relacion formal o tipoldgico-constructiva con el patrimonio
arquitectonico valorado del Conjunto Histérico en el barrio. Como en variables
anteriores, volvemos a coincidir con esta valoracion de menor potencialidad
paisajistica en las unidades del frente costero de Vegueta, el enclave de la calle
Ramén y Cajal, el extenso ambito de Vegueta nueva y Eufemiano Jurado, el entorno
de Primero de Mayo y el de su Prolongacion.

‘Lj P.E.P. Vegueta-Triana ‘ Octubre 2017 |Documento de Informacion y Diagnostico | Diagnostico Pagina 51



2.4.3 Las implicaciones del conjunto edificado en su disposicién espacial y
caracteristicas constructivas.

La disposiciéon espacial y caracteristicas del conjunto edificado en los barrios de Vegueta y
Triana dentro del ambito del PEPRI-2001 combinan situaciones muy dispares en cuanto a su
integracién y cualificacién paisajistica. En el Documento Informativo se expone un analisis de
las variables que se entienden mas relevantes en la caracterizacion del espacio urbano en
cuanto a su expresidn paisajistica. Excluyendo la potencialidad expositiva y el valor de
patrimonio histérico y arquitectonico visto en el apartado anterior y el papel del sistema de
espacios libres que veremos en un apartado posterior, dichas variables son:

- La configuracién paisajistica del borde urbano.
- La configuracién paisajistica del conjunto edificado. Cubiertas y medianeras.

En el caso de la definiciébn paisajistica en que se formaliza el contacto entre el ambito del
PEPRI-2001 con las perimetrales y que podemos considerar como borde urbano, se expuso un
recorrido por los aspectos que caracterizaban dicha interaccion.

Dado su especial relevancia en la posible prevision de determinaciones urbanisticas, nos interesa
subrayar a modo de diagnéstico una serie de condicionantes de la situacién actual, a saber:

— Sobre el contacto norte con el barrio de Arenales.
» Efecto “frontera” paisajistica de la amplia calzada y trafico rodado de Bravo Murillo.

* Potencialidad como hitos de relacion urbana del barrio de Triana y el perimetro
exterior con los enclaves del Parque de San Telmo y entorno de Mata.

* Relativa homogeneidad paisajistica del conjunto edificado entre ambas zonas
urbanas, singularizado por el efecto corredor de la calle Perojo.
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- Sobre el contacto oeste con Primero de Mayo-San Nicolas.

» Efecto de “frontera” paisajistica de la amplia calzada y trafico rodado de la calle
Primero de Mayo.

* Generalizada integracion formal del conjunto edificado entre el margen de
fachada interior al dmbito del Plan y el margen contrario, basado en una
configuracién de corredor de inmuebles de alta volumetria y cronologia
contemporanea con apreciable diferencia respecto a los rasgos constructivos de
las calles interiores.

» Acentuacion del contraste en la configuracién contemporanea del conjunto
edificado con el espacio urbano definible como Conjunto Histérico en el borde
interior de la Prolongacién de Primero de Mayo, sin relacion paisajistica
asimilable en el barrio de Triana.

» Potencialidad como hitos de relacibn urbana del barrio de Triana con los
enclaves de San Bernardo y calle San Nicolds (perspectiva hacia el barrio

tradicional del Risco de San Nicolas) y con el entorno de Mata.
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- Sobre el contacto con los Riscos de San Juan-San José.

* Relacion formal y paisajistica con bastante afinidad entre el ambito del PEPRI-
2001, en el barrio de Vegueta, y su perimetro exterior en el barrio de Riscos de
San José; si bien, hacia este margen del Paseo de San José se observan ciertas
diferencias motivadas por la relacion edificatoria y trama con la ladera.

» Proliferacion en ambas entidades territoriales de inmuebles de interés historico
y/o arquitecténico, actuando el Paseo de San José como elemento fisico
separador.

» Similitud paisajistica y de singularidad arquitecténica del frente edicado anexo al
Hospital de San Martin (C/. Ramon y Cajal), lo cual se concluye la conveniencia
de que se ordene el conjunto dentro de un mismo instrumento normativo-
urbanistico.

» Singularidad paisajistica y compositiva del Hospital de San Martin y de la
plazoleta en el Paseo de San José (margen externo) respecto al conjunto de este
tramo de borde.

- Sobre el contacto sur con la Vega de San José.

* Relacion formal y paisajistica basada en la plena diferenciacién entre el ambito
del PEPRI-2001, configurado como entorno urbano en manzanas de desarrollo a
lo largo de la segunda mitad del siglo XX, y su perimetro externo, que se
configura mediante un modelo de ocupacién propio de poligonos residenciales.
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* Nula implicacién de este borde con el entorno de Conjunto Histérico del nucleo
fundacional y espacio urbano circundante en Vegueta.

* No existen valores o elementos singulares de interés arquitecténico o historico
que cualifiquen el paisaje en ambos margenes, a excepcién del Cementerio de
Vegueta o de Las Palmas, que se define como Bien de Interés Cultural.

— Sobre el contacto con la Autovia del Sur.

* Relacion formal y paisajistica basada en la plena diferenciacién entre el ambito
del PEPRI-2001, configurado como entorno urbano edificado, y el perimetro
exterior que se define por el recorrido de la Autovia del Sur, el paseo maritimo y
el frente litoral.

* A excepcion del tramo entre San Agustin y el Mercado de Vegueta, se coincide
con una limitada implicacion de este borde con el entorno de Conjunto Historico
del ndcleo fundacional en este barrio.

* En esa mitad sur de este borde contacto, no existen valores o elementos
singulares de interés arquitectonico o histérico que cualifiquen el paisaje; a
excepcién del Cementerio de Vegueta o de Las Palmas, que se define como Bien
de Interés Cultural, o de la Plaza de Santa Isabel que presenta un moderado
efecto de integracion ambiental de las manzanas anexas.

* En la mitad norte, se produce una relacién de cercania e inmediatez del nucleo
fundacional, incluyendo valores destacados de patrimonio histérico-
arquitecténico como el conjunto de San Agustin y el Mercado de Vegueta.
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 Dicho tramo presente un frente de fachada edificada de formalizacion
contemporanea predominante, cuya relaciéon paiasjistica con la Autovia es dificil
por la diferencia de cota en ambos casos.

— Sobre el contacto con Francisco Gourié.

» Relacion formal y paisajistica basada en la plena diferenciaciéon entre el ambito
del PEPRI-2001, con la inmediatez del eje de especial interés de la Calle Mayor de
Triana y el frente edificado anexo, y el perimetro exterior con una formalizacién
de inmuebles de gran volumetria.

* Nula implicacion paisajistica de este borde con el entorno de Conjunto Histérico
del barrio de Triana.

» Efecto de “frontera” paisajistica de la amplia calzada y trafico rodado de la calle
Franciscco Gourié.

— = e\
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Respecto a la configuracion paisajistica del conjunto edificado, la valoracién interesada en
este Diagnostico atiende a varios aspectos relevantes sobre la implantacién de los inmuebles
en la trama urbana, de modo que se persigue advertir la procedencia o no de integrar
determinaciones complementarias en la presente Revision.

Estos aspectos son:

» La formalizacién paisajistica del conjunto edificado en base a su interés historico
y arquitectonico y a la definicion de la fachada como elemento o variable de
implicacion ambiental directa; aspecto que se abordd en el apartado anterior
sobre potencialidades expositivas.

* La formalizacion paisajistica del conjunto edificado a través de la perspectiva
superior basicamente definida en la configuracién de las cubiertas.

* La formalizaciéon paisajistica del conjunto edificado a través la relaciéon visual
entre inmuebles y el efecto de las diferencias tipoldgicas y volumétricas.

La configuracién de las cubiertas presenta en los barrios de Vegueta y Triana, tanto en el
ambito delimitado con la figura de Conjunto Histérico como en el restante, presenta un
efecto directo sobre la formalizacion paisajistica general del conjunto edificado y del entorno
urbano.

En este sentido, el andlisis de la situacién actual al respecto en el documento informativo
expone un inventario de las caracteristicas relevantes en esta variable; de lo cual se valora en
este Diagnéstico los conflictos y potencialidades referidos a la misma, a saber:

~. Ambitos con cubiertas predominantemente limpias excepto elementos constructivos
aislados.

» Edificios de uso publico (dotaciones, iglesias, etc.), inmuebles de reciente
implantacién o el entorno de las unidades paisajisticas 01 (Nucleo fundacional),
02 (Plaza de Santa Ana), 03 (Doctor Chil-Castillo), 05 (Triana), 06 (Juan de
Quesada) o 10 (Lopez Botas-Hernan Pérez de Grado).

» Efecto singular de acompanamiento de elementos estructurales superiores con
destacada potencialidad expositiva, tales como torreones, miradores, templetes
y afines.

» Limitada ruptura de la cuenca visual por elementos marginales asociados al uso
doméstico de las edificaciones.
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* Resalte de la composicién arquitectonica valorada en los conjuntos histéricos
desde su perspectiva superior.

e Recomendada conservacion de su fisonomia actual en los inmuebles de interés
histérico y arquitectonico y en los ambitos definidos como Conjunto Histérico.

. Ambitos con cubiertas en las que proliferan los elementos constructivos anadidos y
su efecto de distorsién de la cuenca visual.

» Distribucidon genérica con mayor incidencia en las unidades paisajisticas 14
(Vegueta nueva), 16 (Prolongacién de Primero de Mayo), 18 (Cano-Viera y
Clavijo) y 19 (San Bernardo).

» Dificil definicion de la cuenca visual superior del conjunto edificado por la
ruptura constante del perfil de las cubiertas.

» Proliferacion de elementos estructurales con apreciable degradacién ambiental y
limitada integracion en el paisaje.

* Recomendado acompanamiento de medidas normativas de regulacién tendente
a la supresién o regularizaciéon formal de estos elementos.

La valoracién de la formalizacion paisajistica del conjunto edificado viene condicionada,
también, por la solucién existente en el mismo en cuanto a la interaccion fisica entre los
inmuebles y su efecto sobre la cuenca visual y la cualidad expositiva del entorno urbano.

En este contexto, la produccién de diferencias tipoldgicas y volumétricas constituye el origen
de los principales impactos sobre los indicadores de cualidad paisajistica basados en la
coherencia y relativa homogeneidad del conjunto edificado en un mismo sector, excepto
cuando se coincide con el emplazamiento de un hito arquitecténico que combina su
destacada volumetria con una apreciable relevancia histérica y monumental.

En uno u otro caso, pueden observarse las siguientes situaciones comunes en esta modalidad
de situacién paisajistica basada en las diferencias volumétricas del conjunto edificado:

— Presencia de inmuebles con destacado resalte respecto a su entorno edificado con
singularidades de patrimonio histérico y arquitecténico.

» Catedral de Santa Ana, Iglesia de San Francisco Borja, Teatro Guiniguada,
Cabildo Insular de Gran Canaria, esquina de la calle Obispo Codina con la de
Mesa de Ledn o esquina de la calle Calvo Sotelo con Pelota.
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» Efecto paisajistico basado en la singularidad compositiva, asi como en su
relevancia historica y arquitecténica.

* Recomendada conservacién de las piezas edificadas y potenciaciéon de su papel
como hitos del paisaje urbano y cultural, con tratamiento en su caso de
medianeras opacas y vistas.

- Presencia de inmuebles de volumetria diferenciadas de cronologia contemporanea y
resultantes del proceso de renovacion urbana.

* Frente maritimo del barrio de Vegueta, Calle Mayor de Triana, San Bernardo, de
Francisco Gourié, tramo bajo de Buenos Aires y entorno urbano de la Avenida de
Primero de Mayo, incluida su prolongacion.

* Comunmente asociado a un impacto significativo por el efecto visual de las
paredes medianeras opacas y vistas de dos o mas plantas de diferencia.

» Dificil integracién en el contexto de paisaje urbano singularizado por sus rasgos
culturales o de patrimonio histérico y arquitecténico.

* Recomendado acompahamiento de determinaciones orientadas a la
potenciacion de fachadas singulares o de homogeneizacién-transicion
volumétrica de parcelas-inmuebles colindantes en condiciones compatibles con
la singularidad del patrimonio arquitectonico, del paisaje urbano de valor
cultural y de su perspectiva de exposicion en las calles implicadas.
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244 Potencialidades y conflictos relacionados con las zonas verdes, los
espacios libres, el conjunto escultorico y el pavimento tradicional de
calzada.

La configuracion ambiental y paisajistica del ambito de Vegueta y Triana se puntualiza
mediante la distribucién de una apreciable red de elementos urbanos que se definen en los
parques, plazas, plazoletas y espacios libres, asi como en un conjunto de esculturas y
mobiliario urbano dispuestos a lo largo y ancho del espacio publico integrado.

El inventario y analisis expuesto en el documento informativo observa una variada casuistica
sobre la interaccion positiva o negativa de estos elementos en la definiciéon de las cualidades
del entorno, en tanto paisaje urbano con destacada componente cultural.

En esa variedad, interesa subrayar una serie de potencialidades y conflictos que de un modo
u otro inciden en las condiciones paisajisticas asimilables a la figura de un Conjunto Historico
y con las particularidades de un entorno como los dos barrios ordenados en esta Revision.

- En cuanto a los parques, plazas y espacios libres existentes u ordenados en el PEPRI-
2001.

* La cualidad normativo-urbanistica del Parque de San Telmo como Zona de
Interés Medioambiental recogida en el Catdlogo Municipal de Proteccion
condiciona la potencial ordenacién del mismo, restringiendo toda posibilidad de
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actuacién y uso que altere irreversiblemente la fisonomia conjunta como zona
verde singular en el contexto de la ciudad baja y del centro histérico.

e e e s T ]

El Parque de San Telmo como Zona de Interés Medioambiental (Catdlogo Municipal de Proteccion)

Las cualidades compositivas, de relacién con el entorno edificado, de
estructuracion del dinamismo poblacional relacionada con la movilidad, el ocio y
el esparcimiento, y de acompafhamiento ambiental de zonas verdes y arbolado
singular en el Conjunto Historico del barrio de Vegueta, en el entorno de la
Alameda de Colén-Hurtado de Mendoza-Teatro o en el de la calle de San
Bernardo participan del paisaje urbano-cultural valorado. De acuerdo a ello, se
recomienda la restriccion de toda posibilidad de actuacion y uso que altere
irreversiblemente la fisonomia conjunta como zona verde y enclave de
cualificacion del entorno.

Plaza de Santo Domingo ‘ Alameda de Colén Plaza Hurtado de Mendoza

Relacionado con lo anterior, se entiende con una vocaciéon urbana afin el ambito
de la calle de San Bernardo, por la singularidad del conjunto edificado en varios
puntos, el acompahamiento de arbolado voluminoso y la singular perspectiva
visual con el Risco de San Nicolads. De acuerdo a ello, se recomienda su
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potenciacibn como espacio libre y zona verde de esparcimiento y transito
peatonal. Se subraya el uso originario de dicha calle como plaza y zona arbolada

densa hasta su reurbanizacion a mediados del siglo XX.

San Bernardo en la actualidad (izquierda) y a principios del siglo XX (derecha)

* Los jardines y vegetacion arbolada en los patios tradicionales en las parcelas
ocupadas por inmuebles privados o publicos conforman enclaves o elementos de
apreciable aportacién a la calidad ambiental y definicién paisajistica de los
respectivos rincones, asi como en la propia fisonomia que se valora como de
interés historico y arquitectonico en Vegueta y Triana. Se define con especial
referencia el conjunto urbano del Toril-Juan de Quesada y los patios-jardines en
los inmuebles con formalizacion de arquitectura histérica anterior a 1880 y del
neoclasico tradicional y otros estilos desarrollados durante el siglo XIX. Se
recomienda la definicion de un marco normativo que propicie la conservacién de
estos enclaves en coherencia con la propia funcionalidad de las respectivas
parcelas.

 La Plaza de Santa Isabel cumple una funcién relevante en la cualificacion
ambiental del entorno urbano y en la dotaciéon de una zona de estancia,
esparcimiento y transporte publico en el tramo de la denominada Vegueta
nueva. Se entiende recomendable la conservacién de dicha funcion. Esta
conclusion se define sin perjuicio de la valoracion expuesta en apartados
anteriores sobre la escasa coherencia paisajistica y de composicion urbana de la
zona con el enclave territorial (nucleo fundacional y entorno) supuestamente
definible como Conjunto Historico.

* En el espacio interior de borde con la calle Francisco Gourié se determina en el
PEPRI-2001 una franja de Espacio Libre, cuyo potencial de cualificacion
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paisajistica y dotacién de zona de esparcimiento se ha visto muy dificultado por
su escasa extension superficial. De hecho, en unos de los tramos (parcela sur) se
adecud una pequeha plazoleta que se ha observado sin uso publico y que ya
resultd recalificado por el propio Plan General mediante una determinaciéon
urbanistica de orden superior. Se recomienda conservar el resto de Espacio Libre,
cuya extension y emplazamiento si se entiende propiciatoria de un efecto de
cualificacion del paisaje y de disfrute ciudadano del espacio publico.

Espacio libre ordenado en el PEPRI-2001 en la calle Francisco Gourié

* En el espacio interior de la manzana entre las calles Arena, Triana, Cano y
Travieso se determina en el PEPRI-2001 una superficie de Espacio Libre a modo
de plaza interior y pasaje abierto al uso publico y singularidad ambiental como
parte de un conjunto conectado por un pasaje en manzana colindante y el otro
espacio libre del pasaje de Las Lagunetas. Su potencial de cualificaciéon
paisajistica y dotacion de zona de esparcimiento se va visto irreversible
restringido por el cierre y edificacion del pasaje de la manzana anexa y la
carencia de valores arquitecténicos e histéricos resefables en las fachadas y
paredes hacia el espacio libre en cuestiéon. No se valora por ello un apreciable
efecto positivo sobre la cualificacién del entorno y la proteccién del patrimonio
histérico y/o arquitecténico, contradiciéndose asi el caracter prioritario en el
interés publico general y en la consiguiente expropiacién de la pieza. En este
escenario, se recomienda suprimir dicho Espacio Libre.
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Arena

- En cuanto al conjunto escultérico.

* El elenco compositivo del conjunto escultérico en el ambito adquiere una
apreciable diversidad estilistica, de materiales y de representacion de la
evolucién del movimiento artistico en la ciudad, por cuanto se valora como un
elemento que participa del valor histérico y cultural de los barrios de Vegueta y
Triana. Se recomienda su potenciacidon en la representacion cultural de sendos
conjuntos historicos.

* Con diferencias mas o menos resefables segun la pieza o el emplazamiento, el
elenco compositivo y de implantacion espacial del conjunto escultérico aporta
singularidades y una componente cultural especifica a la configuracién valorada
del paisaje urbano en los rincones o enclaves de ubicacion. Se concluye, por
tanto, como elementos implicitos en la cualidad ambiental del ambito. Se
recomienda su conservacion en el contexto urbano y paisajistico de dichos
entornos locales.

» Reconociendo el valor artistico mas o menos representativo en el conjunto
escultorico en el ambito del PEPRI-2001, la redefinicion de los limites del mismo
y el acompanamiento de cualidades de interés histérico y de paisaje urbano en
funcién de su papel en el desarrollo urbano de los barrios recomienda la
conservacion preferente de los siguientes enclaves o elementos, de acuerdo a la
misma numeracién expuesta en el apartado 2.5.2. del Documento Informativo:
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- 01. Fuente de Santo Domingo. (Plaza de Santo Domingo)

- 05. Fuente monumental del Espiritu Santo. (Plaza del Espiritu Santo)

- 06. Conjunto de los perros de Santa Ana. (Plaza de Santa Ana)

- 08. Fuente del Pilar Nuevo. (Plazoleta del Pilar Nuevo)

- 10. Monumento a José Viera y Clavijo. (Plaza de la Real Sociedad Econémica de Amigos del Pais)

- 11. Monumento a Diego Mesa de Ledn. (Plazoleta de Diego Mesa de Ledn)

- 12. Las Cuatro Estaciones. (Interseccién de las calles Obispo Codina-Muro con la Autovia del Centro)
- 15. Monumento a Hurtado de Mendoza. (Plaza de Las Ranas-Hurtado de Mendoza)

- 18. Monumento a Cristébal Colén. (Alameda de Colén)

- 19. Monumento a Cairasco. (Plazoleta de Cairasco)

- En cuanto al mobiliario urbano.

* En el documento informativo de la presente Revisién se expuso un analisis de la
situacion del mobiliario urbano en los barrios de Vegueta y Triana,
concluyéndose un conjunto de cinco situaciones diferenciadas en relacién a su
tipologia, funciones, implantacién espacial y efecto paisajistico. Desde el alcance
ordenancista del presente Plan Parcial, se recomienda la adopcién de
mecanismos que propicien la coherencia y homogeneizacion tipoldgica y formal
del mobiliario urbano, asi como su adecuada implantacion respecto a su entorno
urbano local, a los efectos de potenciar su definicibn como elementos
implicados en la configuracién positiva del paisaje urbano.

- En cuanto al pavimento tradicional de la calzada.

e Una proporcion apreciable de la estructura de sistema de accesos,
preferentemente la orientada al transito peatonal, conserva en el caracter de
recorrido antiguo mediante pavimento tradicional de empedrado o adoquinado
que definié las calles de Vegueta hasta la generalizacion del asfalto para una
mejor adecuacién al trafico rodado.

* Respondiendo a lo establecido en el articulo 34 pto 6° de la Ley 4/1999, de
Patrimonio Histérico de Canarias, es recomendable reiterar la regulacion
genérica del PEPRI-2001 (art.20), tendente a la conservacion de dicho rasgo de
patrimonio histérico no asociado al conjunto edificado.

* La anterior conclusiéon no debe entenderse como una proteccion estricta del estado
actual de las calles implicadas, sino como una valoracion en el proceso de
intervencion y mejora del espacio publico del papel de dichos pavimentos en la
configuracion del paisaje urbano-cultural y la representatividad histérica de las
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mismas en el conjunto del ambito ordenado y en el sentido establecido en la

anterior ley regional.

Esta modalidad de pavimento tradicional se circunscribe al entorno del nucleo
fundacional y el de Santo Domingo-Juan de Quesada en el barrio de Vegueta y
dos calles del barrio de Triana (C/. Rafael Gonzalez y Peregrina). En este sentido,
se resena la representatividad en esta modalidad de las calles de:

- San Marcial.

- Herreria.

- Mesa de Ledn-Calvo Sotelo
- Colon.

- Pasaje Pedro de Algaba.
- Pelota.

- Armas.

- Mendizabal.

Botas

Frias.

San Agustin.

Agustin Millares.
Montesdeoca.
Parcialmente, Doctor Chil.

Parcialmente, Garcia Tello.

Sor Brigida.

Bedmar.

Santa Barbara.
Clemente Jordan.
Doramas.
Toledo.

Verdi.

Peregrina.

Rafael Gonzalez

C/. Agustin Millares. C/. Armas.

Calles con pavimentos tradicionales de empedrados y adoquinados.

‘D P.E.P. Vegueta-Triana | Octubre 2017 | Documento de Informacién y Diagnostico | Diagnéstico Pagina 66



C/. Clemente Jordan. C/. Armas.

C/.Frias. C/.Garcia Tello-Santo Domingo. ‘

C/.Mesa de Ledn-Calvo Sotelo. C/.Montesdeoca. ‘

Calles con pavimentos tradicionales de empedrados y adoquinados.
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C/. Rafael Gonzalez.

C/.San Marcial. C/.Verdi.

Calles con pavimentos tradicionales de empedrados y adoquinados.

» De modo afin, en el conjunto del barrio de Triana y en varias calles de Vegueta
(entorno de Santa Ana-Obispo Codina, entorno de Plaza de Pilar Nuevo-Calle Los
Balcones, calle Espiritu Santo, etc.) se ha desarrollado en las ultimas décadas una
renovacion integral de la trama; si bien en las calles peatonales y alguna de
trafico rodado (San Bernardo) se ha llevado a cabo mediante un tratamiento
parcial de nuevos empedrados que recuerdan ese rasgo histérico en esta zona
de ciudad. En muchos casos, dicho tratamiento coincide en calles donde es
probable que no tuviesen en ninglin momento dicha modalidad de pavimento.
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2.5 DIAGNOSTICO URBANISTICO
2.5.1 La morfologia urbana

Analizando la normativa del PEPRI-2001 y su relacion con la morfologia resultante del
ambito, se detectan algunos problemas ya indicados en el documento informativo y que
podemos clasificar en los siguientes apartados:

* La estructura parcelaria.

La estructura parcelaria es un elemento fundamental en la definicion de la morfologia de los
Conjuntos Historicos y por tanto debe mantenerse y protegerse. En coherencia con ello el
PEPRI-2001 prohibe las agrupaciones o segregaciones de parcelas en las zonas de Ordenanza
de Proteccion y Ordenanza de Renovacién, zonas que conforman la gran mayoria del area
delimitada de los Conjuntos Histéricos de Vegueta y Triana.

En la Revisién presente se comparte dicho criterio, pero se considera que hay que introducir
unos pequenos ajustes para viabilizar la renovacién de ciertas parcelas no catalogadas. Por
ejemplo, en lo que se refiere a parcelas que por sus reducidas dimensiones de superficie
(menor de 100 m?) hacen muy dificil ejecutar una edificaciéon en condiciones razonables de
habitabilidad.

e La altura de la edificacion.

Los principales problemas en este parametro urbanistico son los derivados basicamente de la
metodologia utilizada en la ordenanza de Renovacién. Debe reconsiderarse el método
seguido por el PEPRI-2001: “el edificio dominante” como modelo a seguir en cada tramo de
manzana.

Definir la altura por tramos de manzana es necesario por la variedad que existe en el area,
entendiendo ese “tramo de calle” como unidad minima de homogenizacion normativa.
Ahora bien, es cuestionable que sea el edificio mas valorado (edificio dominante) el que
marque los parametros del resto, en algunos casos el edificio con mas valores histérico-
arquitectonicos tiene una altura para el conjunto del tramo o viceversa. Para lograr la
homegeneizacion pretendida lo idéneo es seguir la pauta de la mayoria de los catalogados
en dicho tramo.

Por otro lado, este método complica mucho la documentacién normativa con un documento
anexo destinado exclusivamente a fichero de la ordenanza de Renovacion, que al ser tan
exhaustiva es proclive a errores. También la regulacion de altura solo como altura métrica
igualando la del edificio dominante, sin definir el nUmero de plantas, es poco claro y conlleva
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en algunas casos a distorsiones en la composicién de la volumetria del inmueble para
optimizar el aprovechamiento de la parcela.

En cuanto a los edificios catalogados, se debe también considerar en algunos casos muy
puntuales el remonte, es decir la posibilidad de anadirle mas altura para conseguir una mejor
integracion en el entorno, evitando o disminuyendo el impacto que las medianeras
colindantes producen en la percepcién del paisaje del tramo donde se ubica el inmueble
catalogado.

Esta es una operacidon natural en la historia de las ciudades y en el ambito que nos ocupa
existen buenos ejemplos de ampliaciones en altura (la mayoria datan de principios del s.XX)
sobre edificaciones preexistentes. El PEPRI-2001 contempla esa posibilidad en algunos casos
(especificados en la ficha de catalogo en el apartado de obras a realizar).

Entendemos que estableciendo en la norma los requisitos adecuados en la formalizacion del
remonte, de tal manera que la composicion del alzado se adecue al existente (esto no quiere
decir reproduccién mimética de sus elementos y proporciones), se puede posibilitar la
integracion en el entorno de la edificacién resultante sin minusvalorar los elementos
protegidos del edificio catalogado.

* La tipologia de la edificacion.

En un Plan Especial de Proteccidn, el interés a nivel tipoldgico, radica sobre todo en conocer
los invariantes del patrimonio residencial existente para reconducir la renovacién del Centro
Historico de forma respetuosa con su caracter.

El PEPRI-2001 reconoce el patio como elemento configurador del tipo en cuanto a la
organizacion interior de la edificacion y determina en su normativa de la ordenanza de
Renovacion la obligacion de introducirlo en algunos tramos de manzana, precisando en estos
casos las dimensiones minimas del mismo.

Si bien a priori es un criterio adecuado para el mantenimiento de la tipologia y la integracion
de la nueva construccién en el contexto del tramo, en la praxis se plantean problemas que
dificultan el objetivo a conseguir.

Esto se muestra claramente en el plano “Normativa-Patios” Documento Informativo de esta
Revisién, en el cual se senalan las parcelas donde la nueva edificacion debe desarrollarse en
torno a un patio.

En Vegueta, esta determinacion afecta a 36 parcelas con ordenanza de renovacion, situadas
en 9 manzanas del entorno de la catedral (zona fundacional y primer ensanche hacia el sur) y
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en un tramo de la manzana hacia la calle Ramén y Cajal. En esta manzana, afecta a 5
parcelas que forman un frente sin relacion directa con el resto de edificaciones y por tanto
entendemos sin justificaciéon para la repeticion del modelo tipoldgico.

En el resto de manzanas, donde si existe un componente de proximidad con numerosos
ejemplos de casas-patio, el 50% de las parcelas donde es de aplicacion este parametro,
tienen una superficie inferior a 100 m2 o un ancho de parcela menor a 7 metros, que hace
inviable o desproporcionada la introduccion de un patio de las caracteristicas establecidas.

En Triana, este pardmetro es aun mas discutible. Afecta tan solo a 11 parcelas, de las cuales 3
por dimensiones resulta imposible su ejecucion, y en el resto, la cuestion a plantear es la
comparativa con otras parcelas en circunstancias similares donde no es exigible el patio como
elemento configurador del espacio.

Se concluye por tanto, que el criterio seguido por el PEPRI-2001 para la nueva edificacién, de
incentivar el patio como elemento organizador del espacio en aquellos tramos donde la
existencia de este elemento es significativa, no es justificable en muchos casos por
dimensiones de la parcela o por su situacion y por ello, habra que reconsiderar en la Revisién
del Plan Especial la eficacia de este parametro en relaciéon con los objetivos perseguidos.

2.5.2  El estado de conservacion del conjunto edificado

En la Memoria Informativa de la Revisiéon, en el “Andlisis del Espacio Urbano”, se recoge un
apartado sobre el estado de conservacion de los inmuebles. Dicho estudio se elaboré con los
datos obtenidos en el trabajo de campo del afno 2012, que abarcé todo el ambito delimitado
del PEPRI-2001, y valorandose en esa primera fase solo el estado exterior de los edificios.

Tal como expusimos en el apartado 1.1 de este Diagndstico, en este aho 2013 se ha realizado
un trabajo de campo mas exhaustivo en los edificios catalogados o susceptibles de catalogar,
visitando el interior de mas de 200 de estos inmuebles y obteniendo a través de las cubiertas,
informacion mas precisa del estado de sus colindantes. Con estos nuevos datos, y limitando
el estudio a la nueva area delimitada en la Revision, se actualiza para esta fase de diagnosis,
el estudio sobre el estado de conservacién de los inmuebles.

Los datos obtenidos se reflejan en el plano “Estado de la Edificaciéon”, asi como en los
cuadros que se muestran a continuacién, donde se pormenoriza el estado de los inmuebles,
tanto en Vegueta como en Triana, asi como en la totalidad del ambito. El primer cuadro esta
referido a todos los inmuebles, y en el segundo solo a los edificios catalogados o susceptibles
de catalogar.
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Estado de conservacion de los inmuebles situados en el ambito ordenado en esta Revision

2t Vegueta Triana Total
N° inmuebles % N° inmuebles % N° inmuebles %

Bueno 528 77,4 % 571 81,3 % 1.099 79,4 %
Regular 88 12,9 % 79 11,6 % 167 12,1 %
Malo 41 6% 35 4,7 % 76 5,5 %
Mixto 6 0,9 % 1 0,2 % 7 0.5 %
Solar 9 1,3% 6 0,8 % 15 1.1 %
En construccién 4 0,6 % 2 0,3 % 6 0,4 %
En rehabilitacion 6 0,9 % 8 1.1 % 14 1%
TOTAL 682 100,0 % 702 100,0 % 1.384 100,0 %

Analizando los datos del cuadro asi como su localizacion en el plano se deduce lo siguiente:

1. En el ambito de estudio, los inmuebles peor conservados, es decir, los incluidos en el
grupo de estado regular o malo, suponen el 18% del total de inmuebles. Si
pormenorizamos por barrio, observamos que este problema es un poco mayor en
Vegueta, donde los edificios peor conservados suponen un 19,8% del total, frente al
16, 5% en este estado localizados en Triana.

2. Atendiendo a su ubicacion concreta, los inmuebles con estado de conservacion malo
o regular se encuentran distribuidos por todo el ambito, aunque en Vegueta hay que
destacar una clara concentracion de ellos en la calle Ramén y Cajal, y en Triana en la
calle Peregrina donde el 50% de los edificios alli situados no estan en buen estado, y
de éstos mas de la mitad su estado de conservacién es muy malo.

Estado de conservacion de los inmuebles con valor histérico y/o arquitecténico en el ambito
ordenado en esta Revision

Vegueta Triana Total
Estado N° inmuebles o N° inmuebles % N° inmuebles %
catalogables ? catalogables catalogables

Bueno 276 78 % 292 76 % 568 77 %
Regular 43 12 % 55 14 % 98 14 %
Malo 25 7 % 29 8 % 54 7%
Mixto 6 2% 1 0% 7 1%
En rehabilitacion 4 1% 7 2% 11 1%
TOTAL 354 100 % 384 100 % 738 100 %
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Si los datos del estado de la edificacién los referimos exclusivamente a los edificios
catalogables, es decir los ya catalogados y los propuestos para catalogar, las conclusiones son
las siguientes:

1. El porcentaje de edificios que no tienen un buen estado de conservacién asciende al
22%. Por barrios la diferencia es minima, representando en Vegueta los inmuebles
catalogables con un estado regular o malo un 21%, mientras que en Triana este
mismo grupo supone el 22%.

2. Con respecto a su ubicacion concreta, los inmuebles catalogables en mal o regular
estado se encuentran por todo el ambito, aunque aparecen tres zonas de clara
concentracion de éstos que son en Vegueta en la calle Ramoén y Cajal, y en la esquina
de Reyes Catdlicos con Dr. Chil, y en Triana en la calle Peregrina donde todos los
edificios peor conservados estan incluidos en el Catalogo de edificios de interés
histérico-arquitecténico del PEPRI-2001.

Relacidn del estado en los inmuebles con valor histérico y/o arquitecténico respecto al total
de inmuebles en el ambito ordenado en esta Revision

Vegueta Triana Total
o o o
Estado N N° total N N° total . N N° total
inmueb. . % inmueble | . % inmueble | . %
inmueb. inmueb. inmueb.
Catalog catalog. catalog
Bueno 276 528 52 % 292 571 51 % 568 1.099 52 %
Regular 43 88 49 % 55 80 70 % 98 167 59 %
Malo 25 41 61 % 29 34 82 % 54 76 71 %
Mixto 6 6 100 % 1 1 100 % 7 7 100 %

Si relacionamos el estado de la edificacion de los inmuebles catalogables con el estado del
total de inmuebles del ambito se concluye que:

1. De los edificios con un estado regular, practicamente el 60% son catalogables. Esta
cifra es aln mayor para los edificios peor conservados, pues mas del 70% de los
edificios con un estado de conservacion calificado de malo son inmuebles incluidos en
el Catalogo o propuestos para incluir. Es decir que LA MALA CONSERVACION ESTA
MUY RELACIONADA CON LA PROTECCION.

2. Por barrios, esta relacién presenta diferencias, siendo Triana donde esta problematica
es mas acusada. De todos los edificios con un estado de conservacién malo, el 82%
son edificios catalogables, es decir con valores histérico-arquitecténicos reconocidos a
proteger.
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2.5.3 Los usosy actividades

El desarrollo de los usos y actividades en el ambito de los conjuntos histéricos de los barrios
de Vegueta y Triana presentan una marcada influencia del régimen de usos permitidos
regulado en el PEPRI-2001 para las distintas zonas y, en caso de inmuebles catalogados, de
las respectivas parcelas.

Su plasmacion en la trama urbana hereda el propio dinamismo histérico y contemporaneo de
sendos barrios en tanto entorno urbano consolidado que, al margen de su condicion de
“conjunto histérico”, presenta una caracterizacibn comun a estas zonas de la ciudad. Es
decir, el predominante conjunto edificado residencial se ve complementado por un tejido de
actividades econémicas y por un sistema de dotaciones, espacios libres y equipamientos de
mayor o menor relevancia o potencial estructurante en el contexto local o en el conjunto de
Las Palmas de Gran Canaria.

A partir de este escenario general, el diagndstico de los usos y actividades en Vegueta y
Triana centra su atencion en:

-~ Su efecto en la funcién del conjunto edificado y su interacciéon con los valores de
patrimonio histérico y/o arquitecténico.

- Su efecto en el dinamismo urbano y respecto a las necesidades y expectativas
potenciales de la poblacion.

Veamos los aspectos definitorios de la situacién en los diferentes usos:
* El uso residencial.

Constituye el uso predominante en los barrios de Vegueta y Triana, tanto en términos de
superficie edificada como de unidades de parcela destinadas a tal fin. El propio PEPRI-2001 lo
define como el uso caracteristico del &mbito que se ordena.

No obstante, es preciso puntualizar que este predominio se diluye en las plantas bajas del
conjunto edificado, donde el uso residencial comparte importancia con el uso de dotacion y
equipamiento en el barrio de Vegueta, y es la cuarta modalidad de uso en superficie ocupada
en el barrio de Triana.

En cualquier caso, se concluye la procedencia genérica del régimen normativo en el PEPRI-
2001 a los efectos de regular el desarrollo edificatorio asociado al uso residencial, teniéndose
en cuenta los condicionantes derivados del valor histérico y/o arquitecténico de buena parte
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de los inmuebles y del entorno urbano y su fragilidad respecto a procesos de
reestructuracion, ampliacidon o nueva implantacion de edificios destinados a viviendas.

La actualizacion del analisis de la situacién desde entonces nos advierte una serie de aspectos
a subrayar:

- El uso residencial en los barrios de Vegueta y Triana se pone en relacién con el
dinamismo del volumen de poblacién residente; de modo que se recuerda de la
Memoria Informativa el retroceso demografico general en el ambito desde 1991, en
que se ha descendido un 7,09% en comparacién con el crecimiento pausado en el
conjunto de Las Palmas de Gran Canaria de un 8,02%. Dicho descenso es
manifiestamente relevante en el barrio de Vegueta, donde se ha perdido un 20,73%
de residentes entre 1991 y 2011, mientras que Triana ha tenido un comportamiento
similar al de la ciudad (7,83%).

-~ Este dinamismo poblacional explica, en gran parte, el volumen y distribucion de las
viviendas abandonadas o en desuso; circunstancia que deriva en una afecciéon
directa en el deterioro y ruinosidad de los inmuebles de interés histérico y/o
arquitectonico. De nuevo, se observa una especial incidencia de este problema en el
barrio de Vegueta.

-~ La renovacion edificatoria destinada al uso residencial presenta un potencial
destacado de riesgos de alteracién irreversible de los valores de patrimonio
historico, arquitecténico o paisajistico de los inmuebles. La adaptacién estructural a
los nuevos parametros relacionados con el uso residencial, en muchos casos de
obligado cumplimiento, constituye una variable de conflicto; sobre todo en la
definicion del interior de los inmuebles (superficie por unidad habitable, aireacién y
acceso a patios, aparcamientos, ascensor, energias alternativas, usos en cubiertas,
etc.). Se observa una prolifica y compleja casuistica de aplicacién de la normativa al
diseno constructivo, y de las correspondencias entre el resultado previsto y real
respecto a la configuracion preexistente de los inmuebles y entornos valorados.

- El destacado porcentaje de poblacién con edad superior a los 64 afios (21,3% frente
al 15,2% del conjunto de la ciudad) se pone en relacion con una genérica menor
disponibilidad de recursos econdmicos potencialmente destinables al
mantenimiento y rehabilitacion de las viviendas en inmuebles de interés histérico y/o
arquitectonico.

- La prohibicion del uso residencial en planta baja en la calle Juan de Padilla resulta en
estos momentos incongruente con el dinamismo de la zona. A esta calle dan 6
tramos de manzana, de los cuales 3 se remiten a la norma M4 y M5, que no permite
el residencial en dicha planta, y las 3 restantes se regulan por la norma M3 y la
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ordenanza de proteccidén que no tienen esa limitacion. En la realidad esa calle tiene
un caracter muy doméstico, sobre todo en el tramo mas hacia el norte, muy
diferente del caracter comercial 6 administrativo en plantas bajas de las calles
paralelas, calles Primero de Mayo y General Bravo.

» El uso comercial y de restauracion.

Conforman el principal grupo de usos implantados en una zona residencial consolidada como
complemento al residencial; verificandose la coincidencia en el caso de Vegueta y Triana, en
que un 42,5% de los establecimientos de actividad econdmica censados se corresponden con
el comercio en sus diversas ramas y con los bares-restaurantes.

Como hito relevante conviene advertir la condicion del barrio de Triana como Zona Comercial
Abierta oficialmente establecida, la cual amplia en muchas ocasiones su alcance de gestion y
actividad a las zonas aledanas en el barrio de Vegueta (nucleo fundacional).

Constituyen un mecanismo sustantivo en la renovacién del espacio urbano y su revitalizacién
social y econdmica, tal como se ha podido observar durante la ultima década en el entorno
de la Calle Mayor de Triana y otras calles o entornos estructurantes en ambos barrios.

Igualmente, presenta interacciones directas con otras actividades con potencial incidencia en
el dinamismo de los conjuntos histéricos, subrayandose en este caso el turismo, la cultura y el
diverso terciario de oficinas.

En cualquier caso, se concluye la procedencia genérica del régimen normativo en el PEPRI-
2001 a los efectos de regular el desarrollo edificatorio asociado al uso comercial y de bares-
restaurantes, teniéndose en cuenta los condicionantes derivados del valor histérico y/o
arquitectonico de buena parte de los inmuebles y del entorno urbano y su fragilidad respecto
a procesos de reestructuracién, ampliacién o nueva implantacién de locales o edificios.

La actualizacion del analisis de la situacion desde entonces nos advierte una serie de aspectos
a subrayar:

- A efectos de regulacién de ambas modalidades de usos, se integra la actividad de
bares y restaurantes (no incluido expresamente entre los usos permitidos) dentro del
uso comercial genérico (de acuerdo al pronunciamiento de la Comisién de
Interpretacién del Plan General en varias sesiones). Sin embargo, en la normativa del
Plan General dicha actividad se define expresamente dentro del uso terciario y
recreativo (no incluido expresamente como tal uso en la norma del PEPRI-2001).
Esta incongruencia motiva entre ambos planes posibles interpretaciones sobre la
susceptibilidad urbanistica del ambito para albergar los bares y restaurantes. Se
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recomienda, pues, abordar en un sentido u otro en la normativa de esta Revisién a
efectos de garantizar la plena coherencia y seguridad juridica del planeamiento con
respecto al desarrollo real de estos usos.

- El desarrollo de la actividad de bares y restaurantes ha presentado en los ultimos
anos conflictos ocasionales relacionados con las quejas de la poblacidn residente en
determinados enclaves, relacionadas sobre todo con la contaminacion acustica y el
intenso uso del espacio publico anexo a las viviendas.

- Se definen como areas de especial intensidad del uso comercial la calle Mayor de
Triana, el entorno de las calles Peregrina-Cano, de Viera y Clavijo, de San Bernardo y
la calle Reyes Catdlicos, asi como el Mercado de Vegueta.

-~ Se definen como areas de especial intensidad del uso de bares y restaurantes el
enorno urbano de las calles Pelota-Mendizabal y la calle Mayor de Triana; asi como
el entorno del Centro Comercial Monopol-Plaza de Carrasco, el del Mercado de
Vegueta y el de la calles Pérez Galdés.

— La pormenorizacion excesiva, tramo a tramo de manzana, que se plasma en las
fichas y cuadros de las ordenanzas de renovacién y proteccién lleva a diferencias
entre tramos vecinos que algunas veces no se entienden. Esto se observa claramente
en los planos por plantas de los usos comercial. No se entiende, por ejemplo, el por
qué no se permite el uso comercial en planta baja en tres parcelas de la calle
Remedios, cuando esta en una zona muy comercial y se permite en todas las
parcelas del entorno. Asimismo hay que indicar que en las manzanas situadas entre
las calles Triana y Fco. Gourié, la mayoria de las parcelas son pasantes (dan a ambas
calles), pero el uso comercial en planta alta solo se permite hacia Triana.

e El uso alojativo turistico.

La dinamizacién, rehabilitacién y cualificacién del espacio que acoge el centro histérico
urbano de Vegueta-Triana desarrolladas en los ultimos anos a partir del planeamiento y las
actuaciones publicas y privadas han venido acompanada de un crecimiento destacado del
uso turistico asociado al caracter cultural y monumental de la trama urbana, recuperandose
en buena medida la intensidad de visitas y disfrute de los recursos de patrimonio histérico
perdida a partir de los anos ochenta.

Esta dinamica ha coincidido con una intensificacién de las expectativas de la propiedad de los
inmuebles de introducir el uso alojativo, al calor de la dinamizacién comercial y terciaria
experimentada por el ambito urbano de Vegueta y Triana y de la oportunidad de su
patrimonio arquitecténico, historico y paisajistico para productos alojativos singulares.
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Junto a ello, los ultimos anos han coincidido con una multiplicacion de los instrumentos
normativos relacionados con el uso alojativo turistico y que, de modo mas o menos
vinculante, condicionan el potencial de ordenaciéon urbanistica que pueda valorarse en esta
Revision (Plan General de Ordenacidn, Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, Dec. 142/2010 de
Reglamento de la actividad turisticad de alojamiento, Dec. 10/2001 de los estandares turisticos).

Sin embargo, la actual regulacion normativa del PEPRI-2001 presenta un eminente efecto
restrictivo sobre la susceptibilidad de implantacion del uso del uso alojativo-turistico en los
barrios de Vegueta y Triana, limitando su localizacién en el nucleo fundacional, en el entorno
de la Alameda de Colén y en varias parcelas remitidas a la ordenanza de “Primero de Mayo”.

Dicha situacion juridica resulta manifiestamente incongruente con la oportunidad de
incentivar urbanisticamente el mecanismo de rehabilitaciéon y valorizacion del patrimonio
histérico, arquitecténico y paisajistico de Vegueta y Triana a través del uso turistico y, sobre
todo, con las directrices de ordenacion urbanistica planteadas en el Plan General para el
conjunto del municipio. Entre dichos criterios se subrayan los siguientes:

- Esquema estratégico de ordenacién que propicia el incremento de la rentabilidad de
la actividad turistica, en términos de aumento del gasto y del ingreso medio por
estancia a través de la tipologia de la oferta alojativa y de los equipamientos de
interés ambiental, cultural y recreativo.

- Establecimiento de piezas urbanisticas que posibiliten el beneficio de la poblacion
residente, impulsando las actividades con mayor generacion de empleo y
vinculacién con las empresas locales.

- Diversificaciéon de la oferta turistica, a través de productos que permitan captar
nuevos segmentos de mercado.

- Diferenciacién de la oferta, apoyando los elementos mas vinculados a los valores
autoéctonos.

-~ Adaptaciéon y mejora de la oferta actual, estableciendo mecanismos que permitan
adecuar los establecimientos y los modelos de gestion y servicios ofertados a los
requerimientos del mercado.

- Atemperamiento territorial del uso turistico, propiciando la intervenciéon sobre el
espacio urbanizado actual, mediante la rehabilitacion y renovacion del conjunto
alojativo y el equipamiento asociado y la exclusion de nuevos suelos urbanizables
con destino turistico.
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Ill

Atendiendo a los criterios anteriores, el Plan General justifica e
el uso alojativo como mecanismo de dinamizacién y rehabilitacion del centro histérico y sus valores
patrimoniales, en un marco de conservacién de los referidos bienes culturales y de cualificacion de la

interés estratégico de integrar

oferta turistica del municipio”.

En la Ficha del API-01 de dicho Plan General, este marco ordenancista se concreté en la
susceptibilidad dentro del ambito de implantar el “hotel” como uso autorizable en edificios
catalogados, en un maximo total de 400 camas como sumatorio de ambos conjuntos
historicos.

Se concluye el caracter complementario de dicha determinacion vinculante hacia el Plan
Especial que se revisa con la regulacion ya vigente en cuanto a las zonas de implantacion vy,
en su caso.

De uno u otro modo, la actualizacién del analisis de la situacion desde el momento de la
entrada en vigor del PEPRI-2001 nos advierte una serie de aspectos a subrayar:

— Como premisa general, se subraya la improcedencia de mantener el efecto
restrictivo en la normativa del PEPRI-2001 en cuanto a las zonas de implantacién del
uso alojativo-turistico de acuerdo a los criterios de ordenacién determinados en el
Plan General.

- Las caracteristicas del ambito urbano de Vegueta y Triana se entienden compatibles
con el desarrollo del uso alojativo-turistico en condiciones de conservaciéon de los
valores histéricos, arquitecténicos y paisajisticos, de implicacion con la promocion
del patrimonio arquitecténico y urbano y de coherencia de la oferta prevista de
accesibilidad en el centro historico.

— De acuerdo al marco legal y de planeamiento superior, se valora la procedencia de
regular la posible implantacion del uso alojativo-turistico en los inmuebles con
valores de patrimonio arquitectonico, histérico y ambiental e incluidos en el
Catalogo, con la figura de “Hotel emblematico” (asimilable a la figura de <hotel
familiar> referido en el Plan General) y atendiendo a un sumatorio de 400 camas en
el ambito de Revisién y de hasta 60 plazas en cada establecimiento.

-~ De acuerdo al marco legal y de planeamiento superior, se valora la procedencia de
regular la posible implantacion del uso alojativo-turistico en los inmuebles sin
valores o excluidos del Catalogo, con la figura de “Hotel urbano” y en parcelas
donde el uso alojativo se regulase como uso principal o caracteristico.
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e El uso de oficinas.

Constituye un tejido de proporcién destacada en el conjunto de la estructura econémica de
los barrios de Vegueta y Triana, participando de un rasgo comun de los entornos urbanos
consolidados dentro de ciudades con destacado volumen de poblacién y de dinamismo como
es Las Palmas de Gran Canaria.

En estos momentos, existe censado un volumen de algo mas de 500 empresas asociadas al
uso de oficinas (un 19,5% del tejido econdmico), integrando actividades de servicios
inmobiliarios y de construccién, servicios a empresas y asesoria, servicios bancarios y
financieros, entre otras.

Por sus rasgos funcionales especificos, en este apartado se incluyen los servicios de
administracion publica, entre los que sobresalen dentro del ambito de ordenacion los
relacionados con la Justicia, otros servicios especificos del Gobierno de Canarias, Cabildo de
Gran Canaria y Ayuntamiento.

En cualquier caso, se concluye la procedencia de la norma del PEPRI-2001 a los efectos de
regular el uso de oficinas en las edificaciones, teniéndose en cuenta los condicionantes
derivados del valor histérico y/o arquitectonico de buena parte de los inmuebles y del
entorno urbano y su fragilidad respecto a procesos de reestructuraciéon, ampliacién o nueva
implantacién de locales o edificios.

2.5.4 El sistema de dotaciones y equipamientos

Los barrios de Vegueta y Triana ubican una red de inmuebles y espacios destinados a cumplir
servicios de dotacién publica y equipamiento de diversa funcién. En tanto conjunto urbano,
partimos de la premisa de su condicion de piezas relevantes en la estructura y dinamismo de
la ciudad representada en este ambito; y, por ello, apartado imprescindible en la ordenacion
de todo instrumento de planeamiento urbanistico, incluido en el definido en el PEPRI-2001
que se revisa.

Precisamente, el objetivo del presente Diagndstico es observar la situacidén de estos
elementos en relacién con dicha oferta y demanda de servicios publicos basicos y con la
fisonomia o componente de patrimonio histérico y cultural del conjunto edificado.

En esta valoracién, la referencia legal mas cercana al objeto planteado en este Plan Especial
se corresponde con la regulacion de los standares de reserva de suelo para los distintos tipos
de dotaciones en el Anexo del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (R.D. 2159/1978, de 23 de junio).
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No obstante, dicho Anexo se corresponde con la ordenacién urbanistica a disenarse en los
nuevos planes parciales, de modo que no resulta de aplicacién obligada en esta Revision. Del
mismo modo, su eficacia es discutible en tanto se definen valores genéricos en los que no se
atienden las particularidades de un suelo urbano consolidado con caracter de casco historico
como el conformado por los barrios de Vegueta y Triana.

Teniendo en cuenta el marco general determinado en el Plan General para el sistema de
dotaciones y equipamientos de la ciudad baja y Riscos, un mecanismo alternativo de interés
se propone en las recomendaciones emanadas de un estudio promovido por el Ministerio de
Fomento para las principales ciudades espanolas en el ano 2000. La aparente lejania de dicha
fecha se ve compensada por la relativa estabilidad de dinamismo demografico espanol
durante la pasada década y ultimos afos, sugiriendo la suficiente vigencia del mismo.

La propia Introduccion de dicho estudio (“La ciudad de los ciudadanos”. Minist. de Fomento,
2000) exponia que “su propdsito es el de proporcionar instrumentos para evaluar la calidad
urbana del suelo urbano consolidado de las ciudades espanolas y de las propuestas de
intervencion sobre éste, a través del elemento caracteristico de la calidad urbana: las
dotaciones”.

De acuerdo a ese estudio, se adscriben los barrios de Vegueta y Triana al supuesto con
“poblacion envejecida”, en tanto el grupo de residentes mayores de 65 afos supera con
creces el 10% (22,% y 20%, respectivamente) y es mas voluminoso que el grupo de menores
de 19 anos (15,7% y 16,7%, respectivamente)..

Tomando como referencia las parcelas ordenadas como dotaciéon o equipamiento para las
funciones mas basicas (educativa, deportiva, sanitaria, servicios sociales, cultural y espacios
libres) en el PEPRI-2001 que se expusieron en el documento informativo de la presente
Revisién, la valoracién de la situacion urbanistica en este sentido se concreta en los siguientes
aspectos:

- En cuanto a la regulaciéon normativa de los usos de dotacién y equipamiento.

* Observando el plano de distribucion del uso cultural, sorprende que se permita
como uso alternativo en todas las parcelas de los ambitos de Primero de Mayo y
Nueva Vegueta mientras que en el area mas protegida, este uso se limite a la
zona fundacional de Vegueta y a unas pocas parcelas en Triana. El uso cultural,
por su caracter, es un uso muy vinculado al desarrollo de los centros histéricos.
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- En cuanto al uso educativo.

» En el barrio de Vegueta se delimita una superficie de 16.216 m?, suponiendo una
media de 3,93 m%hab.. En el barrio de Triana, es de un total de 7.793 m? y 1,52
m%hab.

* Teniendo en cuenta que seria recomendable una oferta de al menos 0,56
m?/hab. en ambos barrios (modalidad de poblacién envejecida), se concluye una
ordenacion urbanistica suficiente en el PEPRI-2001, siendo el pequeho déficit del
barrio de Triana facilmente compensable con la sobreoferta en el de Vegueta.

- En cuanto al uso deportivo.

* Ni en el barrio de Vegueta ni en el de Triana se delimita superficie alguna para
este uso, suponiendo una media de 0 m*hab..

* Teniendo en cuenta que seria recomendable una oferta de al menos 0,45
m?/hab. en ambos barrios (modalidad de poblacién envejecida), se concluye una
ordenacién urbanistica deficitaria en el PEPRI-2001, dado que seria necesaria una
superficie de al menos 1.855 m? en el barrio de Vegueta y de 2.305 m? en el de
Triana.

* Los especiales condicionantes del grado de consolidacién del entorno urbano, de
la inexistencia de resenables areas no ocupadas y del alto valor histérico y
arquitecténico del conjunto edificado se entienden restrictivos en cuanto al
potencial del Plan Especial para resolver este déficit.

* Se sugiere como alternativa relacionar esta modalidad de oferta con la prevista
en San Cristobal-Vega de San José (oferta ordenada en el Plan General de 1,41
m?’/hab. y un sobrante respecto a demanda potencial de 27.977 m?) para el
déficit en Vegueta; y en Arenales (oferta ordenada de 0,47 m?hab. y un
sobrante de 581 m?) y Riscos (oferta ordenada de 1,01 m?hab. y un sobrante de
10.029 m?) para el de Triana.

- En cuanto al uso cultural.

* En el barrio de Vegueta se delimita una superficie de 16.438 m?, suponiendo una
media de 3,98 m%hab.. En el barrio de Triana, es de un total de 12.865 m? y
3,12 m?’/hab.
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e Teniendo en cuenta que seria recomendable una oferta de al menos 0,11
m%hab. en ambos barrios (modalidad de poblacién envejecida), se concluye una
ordenacién urbanistica mas que suficiente en el PEPRI-2001.

- En cuanto al uso de servicios sociales.

» En el barrio de Vegueta se delimita una superficie de 1.575 m?, suponiendo una
media de 0,38 m%hab. En el barrio de Triana, es de un total de 623 m*y 0,16
m?/hab.

e Teniendo en cuenta que seria recomendable una oferta de al menos 0,21
m%hab. en ambos barrios (modalidad de poblacién envejecida), se concluye una
ordenacion urbanistica insuficiente en el PEPRI-2001 en cuanto al ambito de
Triana (necesitaria otros 453 m?).

* Sin embargo, las especiales condicionantes del grado de consolidacién del
entorno urbano y del alto valor histérico y arquitectonico del conjunto edificado
se entienden restrictivos en cuanto al potencial del Plan Especial para resolver
este déficit.

» Se sugiere como alternativa integrar dicha funcién como uso autorizable en las
ordenanzas de aplicacién en el barrio o, en su defecto, relacionar esta modalidad
de oferta con la prevista en el barrio de Vegueta (presenta un sobrante tedrico
de 709 m? o en Arenales (oferta ordenada de 0,24 m%hab. y un sobrante
respecto a la demanda potencial de 3.197 m?).

-~ En cuanto al uso sanitario.

» En el barrio de Vegueta se delimita una superficie de 3.370 m?, suponiendo una
media de 0,381 m?%hab.. En el barrio de Triana, es de un total de 0 m? y 0
m%hab.

* Teniendo en cuenta que seria recomendable una oferta de al menos 0,10
m?/hab. en ambos barrios (modalidad de poblacién envejecida), se concluye una
ordenacién urbanistica mas que suficiente en el PEPRI-2001 en el barrio de
Vegueta. Del mismo modo, la existencia del Centro de Salud en el ambito bajo
del Risco de San Nicolas inmediato al barrio de Triana se entiende como oferta
asimilable a la demanda potencial en éste ultimo (en el conjunto del barrio de
los Riscos existe un sobrante respecto a demanda potencial de 1.614 m?, cuando
en Triana seria recomendable una superficie de 512 m?).
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- En cuanto al uso de espacios libres.

» En el barrio de Vegueta se delimita una superficie de 13.109 m?, suponiendo una
media de 3,18 m%hab.. En el barrio de Triana, es de un total de 38.107 m? y
7,44 m?/hab.

e Teniendo en cuenta que seria recomendable una oferta de al menos 2,00
m?/hab. en ambos barrios, se concluye una ordenacién urbanistica mas que
suficiente en el PEPRI-2001.

2.5.5 El sistema de movilidad

La singularidad de los cascos historicos, de sus caracteristicas particulares, derivan un
conjunto de problemas de movilidad y accesibilidad especificos. Por una parte, su viario
resulta inadecuado para los actuales medios de transporte mecanizados. Actualmente, la
zona objeto de estudio y especialmente el barrio de Vegueta presenta un uso excesivo del
vehiculo privado. El impacto que esto genera en la economia y sociedad en este tipo de
barrios, caracterizados por una trama urbana irregular, similares a las ciudades medievales, se
ve incrementado por la indisciplina de muchos conductores que provocan situaciones de
congestion y dificil coexistencia con el resto de usuarios de la via publica.

Comparando la cantidad de coches que aparcan en la via publica de dia y cuantos de noche,
se constata que la mayor parte del trafico existente se debe usuarios que acuden a los
centros histéricos a trabajar, comprar o hacer gestiones. Muchas veces, incluso las zonas
peatonales se convierten en aparcamientos y son muchos los que, debido a la situacién de
saturacién, aparcan de forma incorrecta afectando negativamente a la movilidad de los
peatones. Todo ello lleva a una situacién de conflicto permanente entre la circulaciéon rodada
y el trafico peatonal al que casi nunca se concede prioridad, aunque sea la forma de
movilidad recomendable en el interior de los centros historicos.

De hecho, en la gran mayoria de los centros histéricos la movilidad interna se basa
fundamentalmente en los desplazamientos peatonales. Este hecho esta relacionado con las
caracteristicas del viario, poco aptos para la movilidad rodada y las longitudes a recorrer, que
en el dmbito de estudio del PEPRI Vegueta-Triana son perfectamente abarcables.

Por tanto, la gestion de la movilidad en los cascos historicos esta orientada a reducir la
presencia del vehiculo privado. Pero, por otra parte, una politica excesivamente restrictiva con
el automoévil puede poner en peligro la propia supervivencia de la actividad econémica
desarrollada en estos ambitos e incluso podria favorecer la expulsién de la poblacién
residente.
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De acuerdo a esas pautas genéricas, el diagnostico sobre la situacion de la movilidad y sobre sus
potencialidades y conflictos en el &mbito de los barrios de Vegueta y Triana refleja muchos
aspectos similares a ese comportamiento comun de los centros histéricos, singularizado por la
propia configuracién heredada de la trama urbana y por la especifica interaccién de la zona con
el sistema estructural de acceso de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria.

De acuerdo al andlisis de la movilidad expuesto en el documento informativo, puede definirse
la valoracién de la misma en los siguientes aspectos relevantes:

- Sobre el sistema viario y el dimensionado del trafico.

» El sistema viario se encuentra directamente condicionado por la existencia de
ejes arteriales de alcance supramunicipal (GC-1, GC-31 y GC-110), a los cuales se
conecta el resto de las vias del ambito, en especial a través de las vias
secundarias. Estos ejes arteriales son objeto de ordenacién especifica desde el
Plan General, que establece la depresion de la GC-1 a lo largo de la
Desembocadura del Bco. Guiniguada y remite la Autovia del Centro a un Plan
Especial especifico (SG-51). El alcance posible de la presente Revision es nulo.

* Como complemento basico a dicho sistema, se incluye un conjunto de vias de
alcance estructural que actuan de conectores con la red arterial, con el conjunto
del sistema en la ciudad baja y su contacto con la ciudad alta o como elementos
fundamentales en la dinamica interna al ambito de Revision.

Estas vias son:

— Bravo Murillo, Rafael Cabrera, Francisco Gourié, Avda. 1° de Mayo,
Bernardino Correa Viera, San Bernardo, Buenos Aires, Viera y Clavijo,
Malteses, Murguia, en Triana.

- Alcalde Diaz Saavedra Navarro, Paseo de San José, Reyes Catolicos, Alcalde
Francisco Gonzalez, Granadera Canaria-Alonso Quintero-Domingo Doreste-
Garcia Tello, Doctor Chil-Castillo-Ramén y Cajal, Juan de Quesada, Eufemiano
Jurado, en Vegueta.

Situacién comun de saturacion de la oferta de infraestructura por el destacado
numero de vehiculos, la constante ocupacion de las plazas de aparcamiento en
calle —con frecuente estacionamiento indebido sobre aceras y esquinas- y una
apreciable proporcién de trafico de paso en base a la apreciable descongestién
fuera de horario laboral y fin de semana. Conflictos comunes de fluidez en la
movilidad cotidiana.
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Mayores indices de impacto sobre el paisaje urbano y cultural por el efecto de
presencia e impacto de vehiculos en relacién con el ancho de las calles en sus
recorridos por zonas de valor patrimonial (Bravo Murillo, San Bernardo, Viera y
Clavijo, Malteses., Reyes Catolicos, Juan de Quesada y, especialmente, el
corredor de Dr. Chil-Castillo). Escaso dimensionamiento comparativo de la
superficie peatonal y de disfrute paisajistico en estas vias.

Se recomienda el replanteamiento del modo mecanizado de movilidad en San
Bernardo y primer tramo de Viera Clavijo, en base a la moderada relevancia del
potencial de conectividad en comparacién con el destacado interés paisajistico y
de patrimonio arquitectonico.

El trazado de la calle Alcalde Diaz Saavedra redefinido desde el Plan General,
constituye también un condicionante de obligado cumplimiento en esta Revision.

* El sistema se completa con un amplio conjunto de vias interiores o terciarias que
completan la red de accesibilidad del trafico mecanizado y permiten cohesionar y
enlazar los ejes de los niveles superiores.

Frecuente efecto de desborde de la oferta de aparcamiento y accesibilidad del
trafico de paso o “laboral” desde las vias superiores, que se deriva hacia la trama
interior como oferta fisica alternativa; compitiendo muchas veces con el trafico
doméstico o de residentes.

Aunque con menor intensidad, salvo excepciones, se reproduce el impacto
paisajistico de saturacion de la presencia del vehiculo, que se acentta por la mayor
estrechez de las calles y la concentracién de la cuenca visual hacia las vias. Escaso
dimensionamiento comparativo de la superficie peatonal y de disfrute paisajistico
en estas calles.

Valoracion favorable de la propuesta del Estudio Municipal de Movilidad integrado
en el Plan General en cuanto a la definiciéon del barrio de Vegueta como “Zona de
Calmado de Trafico”, recomendandose el mantenimiento y, en su caso, mejora de
los mecanismos urbanisticos afines regulados en el PEPRI-2001.

- Sobre el sistema de accesibilidad peatonal.

* Mecanismo fundamental en la redefinicion durante las ultimas décadas del
modelo fisico de disfrute publico del paisaje urbano-cultural y sus valores
historicos-arquitectonico por parte de la poblacion residente, la de la ciudad y la
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turistica; con especial efecto en el entorno del nucleo fundacional de Vegueta y
buena parte del barrio de Triana.

* Recomendado mantenimiento de la ordenacion urbanistica del PEPRI-2001 en
cuanto al sistema de accesibilidad peatonal previsto, considerandose de interés
la consideracion en la normativa de la tendencia del ambito a ser peatonalizado.
Tengamos en cuenta que muchas vias ya han sido peatonalizadas.

* Redefinicion urbanistica del eje coincidente con el Barranco del Guiniguada
desde el Plan General de Ordenacién, remitiéndose a un Plan Especial especifico
(SG-51). Si bien, dicha remisién excluye toda posibilidad de determinacion desde
esta Revision, si resulta probable el efecto favorable hacia estos barrios historicos
como consecuencia de la ampliacion de la superficie peatonal y de espacio libre;
circunstancia que resulta afin en la redefinicién del trazado de la C/. Alcalde Diaz
Saavedra desde el propio PGO.

— Sobre el sistema de aparcamientos.

» De acuerdo al andlisis de esta variable expuesto en el Documento Informativo, se
define una oferta de plazas de aparcamientos de 8.537 plazas en el conjunto de
ambos barrios (4.594 en Triana y 3.943 en Vegueta); fundamentalmente
emplazadas en estructuras edificadas sobre o bajo rasante y, en menor medida,
en superficie de calzada. Esto sucede en Triana porque en Vegueta los
aparcamientos en calzada superan a los situados en edificios.

* En confrontaciéon con dicha oferta, se contabiliza una demanda potencial de
aparcamiento de usuarios no residentes de 7.307 plazas (4.849 en Triana 'y 2.458
en Vegueta), que se suman a las 4.898 de plazas potenciales para residentes
(3.362 en Triana y 1.536 en Vegueta). Es decir, se valora una demanda conjunta
de 12.205 plazas (8.211 en Triana y 3.994 en Vegueta). Este dato concluye un
déficit tedrico total de 3.668 plazas en el dmbito del Plan y entorno mas
inmediato. No obstante, es preciso advertir que ese déficit se focaliza en el
barrio de Triana, dado que en Vegueta se observa un equilibrio en este sentido.

» Conviene senalar las intervenciones previstas que aun no estan ejecutadas (EL/AP
en Ramén y Cajal y EL/AP en Francisco Gourié), asi como las diversas actuaciones
que reveen la ejecucion de nuevas plazas de aparcamiento en el entorno del
ambito regulado por el Plan Especial, en el perimetro exterior. Estas previsiones
multiplicarian la oferta urbanistica en vigor.
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2.5.6 Lared de infraestructuras de servicio publico

En el documento informativo se enumeran los principales problemas de las diferentes redes
de infraestructuras. Al tratarse el ambito de un centro de ciudad, con consolidacién histérica
de la trama urbana, y donde ademas no se ha producido incremento poblacional en las
ultimas décadas, los problemas no radican en la falta o escasez de suministro, sino derivados
de la antigliedad de los elementos que componen estas redes de infraestructura.

En las redes de abastecimiento de agua, saneamiento y pluviales los problemas son de falta de
renovacion de algunas canalizaciones que por tipo de material y edad van perdiendo eficacia.

En cuanto a la red de alumbrado eléctrico y telefonia los problemas mas importantes
detectados son ambientales, ya que la mayoria de estos servicios se realiza con tendidos
aéreos, con cableado visto adosado a la fachada (en algunos casos también dispuesto en
cruces de calles) que provocan distorsiones no deseables en el paisaje urbano.

2.6 DIAGNOSTICO ESPECIFICO DEL BARRANCO DEL GUINIGUADA

En el documento informativo de la presente Revisidon se expuso un inventario y analisis de la
situacion actual del ambito y de las implicaciones en el planeamiento urbanistico y
estratégico de la ciudad para la franja correspondiente al Barranco del Guiniguada, el cual
comprende una unidad paisajistica especifica dentro de la estructura territorial en los barrios
de Vegueta y Triana.

De partida, el Plan General de Ordenacidon en vigor actualmente califica como Sistema
General de Espacios Libres (SG-51) el entorno longitudinal del Barranco de Guiniguada
coincidente con la Autovia e inmediaciones urbanas a desarrollarse mediante un Plan Especial
especifico. Igualmente, su tramo de desembocadura entre los aledafos del Teatro Pérez-
Galdés-Mercado de Vegueta y el mar se califica como otro Sistema General de Dotaciones y
Espacios Libres (SG-DEL), también sujeto a la previa determinacién de un plan especial.

Por tanto, se trata de una franja urbana en la que las capacidades de ordenacién de este Plan
Especial que se revisa quedan anuladas por determinacion vinculante de superior jerarquia desde
el Plan General, al remitir dicha ordenacion urbanistica a otros instrumentos. No resulta de
aplicacion el vinculo al PEPRI-2001 por determinacién de la Ley 4/1999 de Patrimonio historico de
Canarias, al no considerarse el tramo del Barranco dentro de ninguno de los dos Conjuntos
Historicos delimitados de acuerdo a dicho marco legal (barrio de Vegueta y barrio de Triana).

Este aspecto introduce un cambio importante respecto al marco de ordenacién urbanistica
general que derivé en el PEPRI-2001, al ver restringida su capacidad operativa a nivel de
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determinaciones desde la escala local de Vegueta y Triana en tanto se concibe el Barranco
como una pieza estructural que afecta al conjunto del sistema territorial de Las Palmas de
Gran Canaria (paisaje municipal, sistema-red de espacios libres, sistema-red de movilidad,
estructura urbana de la ciudad baja, sistema litoral, etc.).

Dicho efecto no obvia en ningln caso la responsabilidad de la presente Revisién en cuanto al
desarrollo de un diagnéstico-valoracion sobre la interaccion de dicha franja territorial sobre la
composicion y dinamismo urbano del ambito de Vegueta y Triana en que se integra
fisicamente o sobre los criterios de ordenacién urbanistica relacionados con la proteccion y
rehabilitacion de los valores arquitectonicos, culturales y paisajisticos presentes en sendos
Conjuntos Historicos.

Esta valoracién puede concretarse en los siguientes aspectos de debilidad y potencialidad
urbanistica respecto a los objetivos especificos de este Plan que se revisa.

» Sobre la configuracidn paisajistica.

- Fisicamente se constituye en una forma urbana simple, en tanto se basa en el
recorrido longitudinal de la Autovia y, bajo la misma, del cauce natural del Barranco.
Sin embargo, en esa sencillez presenta una gran relevancia paisajistica en tanto
constituye una unidad que conecta e permite interactiar visualmente los barrios
historicos de Vegueta y Triana.

- Como hito ambiental resefable en esa definicion del entorno, se incluye una destacada
arboleda en los margenes de la Autovia GC-31 que la separa de las calles Juan de
Quesada y Diego de Alcalda con presencia de laureles de indias, flamboyanes y
jacarandas, entre otras. Se recomienda el acompafnamiento de medidas de conservacion
de sendas formaciones ambientales como elementos definitorios del paisaje.

-~ De manera conjunta podemos considerar una calidad visual moderada, donde el impacto
paisajistico de la Autovia y su efecto en la forma de disfrute ambiental de la poblacion de
dicho espacio publico, se ve contrapuesto con la relevancia de la cuenca visual que
interactia con el entorno costero y con los Riscos de San Roque y por la presencia de las
formaciones ambientales anteriores; y también el entorno arquitectonico que en el
margen de la calle Juan de Quesada es de gran calidad. Se recomienda la adopcion de
medidas que permitan recualificar dicha calidad paisajistica, entendiéndose procedente la
reconversion de la Autovia en una via de caracter y la aproximacion del entorno hacia la
fisonomia histérica precedente a la construccién de la misma.
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Desarrollo paisajistico del Barranco entre ambos barrios a finales del siglo XIX y primeras décadas del siglo XX.
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Sobre la estructura urbana.

- El desarrollo lineal del Barranco presenta un evidente efecto de ensamblaje de un
conjunto de piezas urbanas con caracteristicas compositivas, de edificacion y
funcionalidad muy diversas. Sin perjuicio de su implicaciéon en el sistema territorial
de la ciudad, el papel jugado en la estructuracién del centro histérico en tanto
trama urbana es fundamental en la concepcién urbanistica actual del dmbito de
Revisidn. Se destacan los siguientes elementos basicos de esta estructura:

De una parte, el Barranco pone en relacién piezas de conjunto edificado de
composicion diferenciada, donde se observan modalidades constructivas de
componente neoclasico, ecléctico, de arquitectura académica residencial y
comercial de baja volumetria, de arquitectura residencial contemporanea de baja
y moderada volumetria y de una formacion que recuerda a la modalidad de villa-
ciudad jardin en El Toril-Juan de Quesada.

De otra parte, a lo largo de esa franja del Guiniguada se distribuyen piezas
urbanas de funcion neurdlgica en el desarrollo de actividades sociales, culturales
y econdmicas (Plaza Stagno, Teatro Pérez Galdés, Mercado de Vegueta, Centro
Comercial Monopol, Plaza Hurtado de Mendoza, Teatro Guiniguada, Obra Social
de Acogida y Desarrollo, Rectorado de la ULPGC).

Por otra, entre el Teatro-Mercado y la conexién de las calles Obispo Codina-Muro
se distribuye un apreciable tejido de establecimientos asociado a las actividades
de comercio, restauracion y ocio, con una apreciable aportacion a la oferta de
dinamismo econdmico, de servicios-productos de interés para la poblaciéon y de
empleo al contexto urbano de Vegueta y Triana.

- El desarrollo fisico y operativa de la Autovia impone un condicionante ineludible en
la relacién funcional y ambiental de dichas piezas, implicando:

Una dificil interaccion entre los usos residenciales, econdmicos y dotacién-
equipamiento entre un frente urbano y otro.

Una limitacion en la cohesion entre las distintas piezas a lo largo de un mismo
frente ante la inmediatez fisica de la infraestructura viaria.

Una limitacién fisica en la concepcion de Vegueta y Triana como centro histérico
de la ciudad (connotaciones culturales, turisticas, etc.), concibiéndose como
frontera que dificulta la definicion de una misma unidad urbana.
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* Una limitaciéon fisica en el vinculo espacial de ese conjunto definido como centro
histérico o, por separado de los dos barrios de Vegueta y Triana, con el frente litoral
cercano; participando en este conflicto el desarrollo transversal de la Autovia GC-1.

- Se entiende recomendable la supresién o reformulacion funcional del espacio
publico conformado por la Autovia de modo que se generan nuevos elementos o
dindmicas que consoliden la relacién fisica y funcional de ambos frentes urbanos, a
efectos de potenciar su definicion de conjunto como centro histérico de la ciudad.

e Sobre el sistema de movilidad.

- En la medida en que la unidad espacial que ocupa el Barranco del Guiniguada
integra la conexién de los ejes viarios estructurantes de la denominada Autovia del
Centro y la Autovia GC-1 del sur, asi como la interseccidn transversal de una serie de
conexiones que ponen en relacion los barrios de Vegueta y Triana (Rafael Cabrera-
Alcalde Diaz Saavedra, Triana-Mendizabal, Muro-Obispo Codina), y la cohesién
interna que juegan las calles menores paralelas a la Autovia (Juan de Quesada y
Diego de Alcald), se concluye el papel fundamental de esta pieza territorial en el
ensamblaje de ambos barrios como conjunto urbano unitario (centro histérico).

- La complementacién o coexistencia de los modos de movilidad asociados al transito
de vehiculos o los de indole peatonal-bici en funcién de las estrategias para el
ambito urbano requieren de un tratamiento integrador en este tramo longitudinal,
sea cual sea la solucion fisica final del recorrido del cauce.

— Desde la perspectiva de la valorizacién del patrimonio histérico y del paisaje urbano
cultural se concluye de interés analizar posibles soluciones que tiendan a recuperar
el concepto funcional de los antiguos puentes “de palo” (Triana-Mendizabal) y “de
piedra” (Muro-Obispo Codina).

- La trama urbana de Vegueta y de Triana define un escenario de oportunidad en el
refuerzo de las calles Juan de Quesada-Mesa del Leén-Calvo Sotelo y de Diego de
Alcala-Lentini como ejes interiores de coexistencia entre el transito mecanizado
calmado y el peatonal y de refuerzo de su papel como corredores arbolados,
incentivandose asi la aportacion de la misma a la estructura urbana y el valor
paisajistico del ambito.

-~ Se entiende como piezas fundamentales a implicar en la potenciaciéon del Barranco
como elemento de unién de ambos barrios, en cuanto a la movilidad, las zonas de
aparcamiento del entorno del Mercado de Vegueta, Bernardino Correa Viera y del
tramo de Juan de Quesada-Edificio Administrativo de la ULPGC.
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