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Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
LORENA MENDEZPRECEDO _  |u7364215Q |Representante ]

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF
[AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL | B70503370 ]
Pais Provincia Municipio Cadigo Postal
3 [ESPANA | /A CORUNA | [Coruia (A) | 15005 ]
% Tipo Via Con Domicilio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta.
g [AVDA |LINARES RIVAS ]l 1 B |BJ ]
{ Teléf./Fax Correo Electronico

| | juridico@inveravante.com |

A los efectos de notificacion el interesado sefala como medio preferente:
Via Telematica
Documentos Aportados

» Estudio de detalle Las Torres
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Numero de Expediente y Fecha
N° Expediente 0000

Expone

Presentacion de ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO,
CAMINO DE LA HEREDAD Y AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UE-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION (AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA)

Solicita

se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas generales
y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

En Las Palmas de Gran Canaria a 04 de febrero de 2021

Fdo.: LORENA MENDEZ PRECEDO
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n"ﬂa ﬁrmaéimpllca la aceptacion plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de
e, (g" i Eomo la direccion de correo electrénico, como datos para la identificacion del ciudadano en su relacion con el Ayuntamiento por medios

electronigos y el reconocimiento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion
- - real de titularidad, debiendo comunicar cualquier modificacién que afecte a los mismos."

Fdo.: LORENA MENDEZ PRECEDO

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestion de su solicitud. La
legitimacion para el uso de sus datos est4 basada en el imiento de una obligacién legal aplicable al resp ble. No se cederan datos a , salvo obligacion legal. Los datos
seran destruidos una vez realizado el trémite y/o finalizados los periodos legales de conservacion.

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier ili por dicho incumplimiento.

Los interesados podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion del i y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del
Ayuntamiento, mediante la sede electrénica, sedelectronica.laspalmasgc.es, o remitirlos por correo postal o electrénico. Igualmente, puede presentar una reclamacioén ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de datos si considera que sus derechos han sido vull dos. Dato de del Delegado de P ion de Datos: protecciondedatos@ayto.laspalmasgc.es.

Puede consultar/solicitar informacion ampliada sobre proteccion de datos en http://www.laspalmasgc.es/es/otras-secciones/privacidad/"
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite »\;

yuntamvante

(04) Servicio de Urbanismo N° Registro: 2021 - 18253 04/02/2021 &y Tac Patmay

de Gran Canaria

RECIBO DE PRESENTACION

m A fecha 04/02/2021, a las 10:17 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2021 - 18253
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 04/02/2021 10:17:00
N° Solicitud: 2021-23064

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
[LORENA MENDEZ PRECEDO | B7364215Q | Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

IAVANTESPACIA INMOBILIARIA SL | [B70503370 |
Pais Provincia Municipio Cadigo Postal

[ESPANA ||/A CORUNA | [Corusia (A) | [15005 ]
Tipo Via Con Domicilio en N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta,
|AVDA |LINARES RIVAS [ i I[ |[BJ ||_]
Teléf./Fax Correo Electrénico

| | juridico@inveravante.com ]
Extracto

ASUNTO: Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite
EXPONE: Presentacion de ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU,
TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UE-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL

DE ORDENACION (AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA)
SOLICITA: se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas

generailes y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto
Documentos Aportados

o EDUA-16LasTorres.pdf - 3D3028E8CD122586CDB800420E9F63DD3BF39758
e Solicitud - Instancia.pdf - D287B5A256D20E5C77239BDEC616C861BFF76832

/)

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electronica de Ia ‘Enhda , por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de comy de los plazos imputables tanto al interesado
como a la Administracion (art. 31.2 de la Ley 39/2015 e 1 d| uciubre del Procedimiento Admlms(rahvo Comin de las Administraciones Publicas).

Se expide el presente recibo de acreditacion de la fecha de presentacion de la solicitud, escrito o comunicacion, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Adminjstraciones Publicas.
1
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBL, TROPICO, CAMINO DE A HEREDA
AVENIDA FINTOR FELO MONZON, UE-16 LAS TORRES DEL PLAN GENEFRAL DF ORCENACION i

- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -
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1. DATOS GENERALES

1.1. PROMOTOR

Se redacta el presente Estudio de Detalle a peticion de la entidad mercantil “AVANTESPACIA INMOBILIARIA
SLU", con CIF nimero B-70503370 y domicilio en Avenida Linares Rivas 1-4, bajo, 15005 La Corufia; en
adelante Promotor. En este caso se propone el presente Estudio de Detalle a peticion del Promotor, en calidad
de propietario tnico de los terrenos de titularidad privada incluidos en el ambito, tal y como se justifica en el

Anexo 1 del presente documento.

El ambito del presente Estudio de Detalle esta conformado por una manzana completa incluida en la UE-16,

definida en el Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria.
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1.2. TECNICOS REDACTORES

Los técnicos redactores del Estudio de Detalle son el arquitecto Alvaro Fernandez Carballada, y la arquitecta

Beatriz Aneiros Filgueira, ambos colegiados en el Colegio Oficial de Arquitectos.

1.3. OBJETO DEL ENCARGO

El objeto del encargo es completar las estipulaciones establecidas por el planeamiento general del Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria, en la manzana delimitada por las calles Bambu, Trépico y Camino de la
Heredad y la Avenida Pintor Felo Monzén definida en el PGO de Las Palmas de Gran Canaria, dentro del Area
Diferenciada denominada UE-16 “Las Torres”, con el fin de concretar las rasantes en el sistema viario que la
rodea, manteniendo en todo caso las alineaciones establecidas en el PGO, y definiendo la volumetria de la

edificacion a realizar en la misma, en desarrollo de los principios del Plan General.

A este respecto hay que destacar que la manzana que se incluye en el presente Estudio de Detalle se encuentra
sin edificar. Uno de los principales objetivos es mejorar las condiciones estéticas de las edificaciones previstas,
regulando detalladamente su volumetria y adaptandola a la topografia y a su entorno, de tal modo que el
proyecto de ejecucion a desarrollar en el ambito incorpore estas determinaciones.

S 0B1p9Q [ sjuelpaw epeqoidwoo Jas spend enb ¥OILNILNY VIOD

dslxepuiooqien/se-obsewedse|eojuonosiespas//:dny ue UQIOBOYLIBA

-ap oinba

MEMORIA JUSTIFICATIVA
2

- i - ; T
Documento firmado por: | Fecha/hora:

| 04/02/2021 10:16

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL)




ENTRADA

AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UE-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DF ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

DE DETALLE DE LA MANZANA I ADA ENTRE LAS CALILES BAMBU, TROPICO ) DE LA HEREDALR Y
SERVID

1a
AERN] ""“', fiv: hﬁ}

4
S R ST G R SR

2. MARCO NORMATIVO

El marco normativo lo constituyen fundamentalmente la legislaciéon urbanistica autonémica, destacando la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales protegidos de Canarias (Ley 4/2017), el
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias
(Decreto 181/2018), y el Plan General de Ordenacién del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria que
define la ordenacion de la zona objeto del Estudio de Detalle. El Plan General vigente (PGO-2012) aprobado
definitivamente por acuerdo de la COTMAC de 29 de octubre de 2012 incluye la parcela objeto del Estudio de
Detalle en el ambito de UA-16, seglin plano de regulacion del suelo y la edificacion RS-17M del PGO-2012. El
PGO-2012 en sus Normas de Ordenacion Pormenorizada establece los parametros tipolégicos. Dicha normativa
ha sido afectada por la Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del Plan
General de Las Palmas de Gran Canaria, segtin Anuncio del 7 de Agosto de 2020 y publicado en el BOC del 28
de agosto de 2020. En dicha modificacion no se alteran las determinaciones de ordenacién del presente Estudio
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de Detalle, salvo en o que afecta a la E-45, para la modificacién Puntual determina lo siguiente:

5L900M

- Eliminacion en el arliculo 5.11.45 (E-45) de las condiciones especiales respecto a ia posicion de a edificacion. aunque conservando su
edificabilidad, en atencion a las condiciones de la parcela y en coherencia con su ubicacion en una manzana sujeta a norma zona! M.

2.1. LEY 4/2017, DE 13 DE JULIO, DEL SUELO Y DE LOS ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS DE CANARIAS

W}eqz08J059.07£90700

N0 O 0

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales protegidos de Canarias, en adelante

Ley 4/2017, establece lo siguiente respecto de los estudios de detalle.

Articulo 134. Instrumentos complementarios

1. La ordenacion urbanistica se complementa con los siguientes instrumentos:
a) Los estudios de detalle.
b) Los catélogos.
¢) Las ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.
2. Igualmente, la ordenacién podré ser complementada y, en su caso, completada por
ordenanzas provisionales insulares y municipales en los supuestos establecidos por esta ley.
A este respecto, el objetivo del presente Estudio de Detalle es completar la ordenacién del PGO en una manzana

concreta del suelo urbano delimitado, cumpliendo con el precepto legal transcrito.

Articulo 139. Limites de la potestad de planeamiento urbanistico

Los instrumentos de planeamiento urbanistico no podran:

a) Reclasificar terrenos que, siendo rasticos, hayan sufrido un incendio forestal o un proceso
irregular de parcelacion urbanistica, mientras no hayan transcurrido treinta y veinte afios,
respectivamente, desde que se hubieran producido tales hechos. Cualquier reclasificacion
de tales terrenos antes del cumplimiento de estos plazos deberé realizarse mediante ley.

b) Reclasificar suelo ristico que hubiera sido clasificado como suelo ristico de proteccién
hidrolégica o forgstal, de conformidad con lo previsto en el articulo 34 de esta ley.

c) Establecer, aljdrdenar suelo urbano consolidado, determinaciones que posibiliten o
tengan como ffécto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global
permitidas pofjefplaneamiento general anterior en zonas o éreas en las que existan mas

de 400 habjtafites o 12.000 metros cuadrados de edificacién predominantemente
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ES BAMBY, TROPICO, CAMINO DE | A HERE

| ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAM

AVENIDA FINTOR FELO MONZON, UE-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDEMACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

hasta 500 habitantes o 15.000 metros cuadrados de edificacién residencial de alojamiento
turistico, por hectarea, en el caso de suelos urbanos de renovacién o rehabilitacion y en
las éreas urbanas consolidadas por la edificacion. concretamente delimitadas. cuando no
esté prevista la sustitucion de la edificacion preexistente por determinacion expresa
durante el plazo de vigencia del plan general. En el caso de que las densidades existentes
sean superiores a las sefialadas en este apartado, esta limitacion se establecera en la
realidad preexistente. sin que esta restriccion afecte a las parcelas vacantes.

d) Establecer modificaciones en las rasantes y alineaciones tradicionales en los conjuntos
histéricos de Canarias. declarados con base en la Ley del patrimonio histérico de
Canarias, excepto cuando estas modificaciones se contemplen especificamente en los
planes especiales de proteccion por contribuir positivamente a conservar el caracter del
conjunto. Tampoco podrén dictar normas sobre la obligatoriedad de garajes en edificios
de nueva planta o rehabilitados, instalaciones de servicios en fachadas u otras que
pudieran alterar la calidad histérica del conjunto, debiendo en todo caso atenerse a las
previsiones de los planes especiales de proteccion correspondientes.

El presente documento no modifica la clasificacion del suelo, se limita a completar la ordenacion de una

manzana concreta de suelo urbano, no incluida en ningin conjunto histérico declarado, manteniendo la

>

“edificabilidad prevista en el PGO en vigor.

Articulo 140. Contenido documental minimo de los instrumentos de ordenacién
urbanistica

1. Los planes generales, los planes parciales y los planes especiales deberan tener, al menos,
el siguiente contenido documental:

(...)
2. El contenido documental de los estudios de detalle estara compuesto de la memoria
Justificativa, los planos de informacién y los planos de ordenacion.
3. Todos los instrumentos de ordenacion urbanistica contendran un andlisis de integracion
paisajistica que formara parte de la documentacién informativa.

A este respecto, el contenido del presente documento posee el contenido documental establecido en el articulo
transcrito; dado que el estudio de detalle no se incluye dentro de la categoria de instrumento de ordenacion
urbanistica (articulo 133 de la Ley 4/2017), no resulta necesario incluir el andlisis definido en el articulo 140.3.

anteriormente transcrito.

Articulo 150. Estudios de detalle

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la
ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volimenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética.

2. También podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas
de las obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demds obras y
elementos urbanos complementarios, definidos en la ordenacién pormenorizada.

3. En ningun caso, los estudios de detalle podréan:
a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.
¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones ptblicas.
4. Para la_elaboracién y la aprobacion de los estudios de detalle se estara a lo previsto para

—
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DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS

Este texto legislativo, respecto de los estudios de detalle, establece lo siguiente.

CAPITULO V. INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS

5L900M
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Seccion 1. Estudios de Detalle
Articulo 85 Objeto y limites

1. Los estudios de detalle (ED) tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de
la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes. a los volumenes edificables.
ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y eficiencia energética.
2. También podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas
de las obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y
elementos urbanos complementarios, definidos en la ordenacién pormenorizada.
3. En ningtn caso, los estudios de detalle podran:
B a) Modificar la clasificacién y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.
¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

Articulo 86 Procedimiento

1. La iniciativa para la formulacién de los estudios de detalle corresponde a las
Administraciones publicas y a los particulares.

2. La elaboracion y la aprobacién de los estudios de detalle se estara a lo previsto para los
planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, con las siguientes
singularidades:

a) Se presentara el borrador de estudio de detalle acompariado de la documentacién acorde
a su objeto.

b) Tras el analisis de la documentacion si esta fuera incompleta se requerira de subsanacion
por los servicios técnicos municipales.

¢) La aprobacion inicial correspondera al Pleno del ayuntamiento, previo informe técnico y
juridico. No obstante, en los municipios de gran poblacion, esta aprobacion inicial
corresponde a la Junta de Gobierno Local.

d) Se sometera a informacion publica por plazo de un mes anunciado, en la forma prevista
para los planes parciales y especiales.

e) Simultaneamente se someteréa a audiencia de los propietarios afectados que no hubieran
suscrito la iniciativa.

f) Se solicitaran los informes preceptivos que exija la legislacion sectorial cuando el ambito
de ordenacion estuviera afectado por los mismos.

g) Para la contestacion de las alegaciones se estard a las disposiciones de los planes
parciales y especiales.

h) La aprobacion definitiva corresponde a! Pleno del municipio, previo informe técnico y
juridico.

i) Transcurrido el plazo preceptivo sin que se hubiera adoptado acuerdo, el estudio de
detalle se entendera aprobado en los mismos términos que los planes parciales de
iniciativa privada de acuerdo con la Ley.

3. El estudio de detalle se publicara en la forma prevista para los planes parciales y especiales
al objeto de su entrada en vigor.

planes parciales y especiales.
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2.2. DECRETO 181/2018, DE 26 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO

A este respecto, el De eto 181/2018 establece lo siguiente respecto de la aprobacién y publicacion de los
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el ambito.
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CAPITULO IV. INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE DESARROLLO
SECCION 2. PROCEDIMIENTO
Articulo 83 Aprobacién definitiva y publicacién

1.(...).

2. Tras su aprobacion definitiva, el plan se publicara en el boletin oficial de la provincia a los
efectos de su entrada en vigor, indicando la fecha de la resolucién de dicha aprobacién y la
direccion electrénica para su consulta y el boletin en el que ha sido publicado el informe
ambiental estratégico. sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 70 ter, apartado 2, de la Ley
reguladora de las bases del Régimen Local.

Articulo 84 Plazo de aprobacion de los instrumentos de desarrollo de iniciativa privada

1. Los instrumentos de desarrollo de iniciativa privada deberan aprobarse de forma definitiva
en el plazo de tres meses a partir de la finalizacion del tramite de informacién publica posterior
a la aprobacion inicial del plan o, en su caso, del documento modificado. Excepcionalmente
podra prorrogarse dicho plazo por dos meses.
2. Transcurrido el plazo mencionado sin que se adopte el referido acuerdo, se entendera
aprobado por silencio administrativo positivo en los casos de los planes parciales; y
desestimados por silencio negativo en el caso de los planes especiales.
3. No habra lugar a la aplicacion del silencio administrativo positivo cuando se contravenga el
ordenamiento juridico y, en concreto:
a) Por no contener los documentos establecidos por los preceptos que le sean directamente
aplicables.
b) Por no contener las determinaciones establecidas por los preceptos que le sean
directamente aplicables.
¢) Por incluir determinaciones contrarias a la ley o a planes de superior jerarquia.
d) Por carecer de evaluacion ambiental, cuando fuere preceptiva.
4. Cuando el promotor considere que el plan parcial se hubiera aprobado por silencio
administrativo, dirigira escrito al Ayuntamiento al objeto de que se proceda a la publicacion del
plan en el Boletin Oficial de la Provincia, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 25.5 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

en el articulo 84 transcrito.

2.3. PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. PGO

Las Normas Urbanisticas del PGO, al respecto de los estudios de detalle, establecen lo siguiente.

Articulo 1.1.11 Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tendran el siguiente objeto:

a) Completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo

urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a

ineaciones y rasantes, asi como a los volumenes edificables, ocupaciones y
ranqueos, a la accesibilidad y a la eficiencia energética.

b) E&mbién podran regular aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las obras
urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demds obras y elementos

rpanos complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada.
b oA ST R

El Promotor del presente documento es un particular con interés legitimo, dada su condicion de propietario de las
parcelas privadas del ambito. Asi, la aprobacion inicial y definitiva del documento es competencia del
Ayuntamiento, y resultard de aplicacion la aprobacion por silencio administrativo con las excepciones previstas

En el caso particular del presente documento, el promotor del presente Estudio de Detalle es el propietario Gnico
de las parcelas privadas, por lo que no resulta necesario dar audiencia expresa a otros titulares de derechos en
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ELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROFICO, CAMINO D

10 DE DETALLE DFE 14 N [ ES
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UE-16 LAS TORRLS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

Articulo 1.1.12 Contenido de los Estudios de Detalle

1. El contenido y la documentacion exigibles a los Estudios de Detalle se elaborara con el
grado de precision establecido en la legislacién aplicable.

2. En ningun caso, los estudios de detalle podran modificar la clasificacion y el destino
urbanistico del suelo, o incrementar el aprovechamiento urbanistico del éambito. Tampoco
podran suprimir. reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

3. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en este Plan General o en algun instrumento de desarrollo, o cuando el
Ayuntamiento lo considere apropiado, por propia iniciativa o a propuesta de interesados, en
atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados.

El Estudio de Detalle cumple los preceptos legales establecidos en los referidos articulos.
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3. ESTADO ACTUAL

3.1. DELIMITACION DEL AMBITO

El ambito del presente Estudio de Detalle esta conformado por la manzana delimitada por cuatro Calles: Bambd,
Trépico, Camino de la Heredad y Avenida Pintor Felo Monzdn, la cual se encuentra sin edificar

Fuente:-Google-Egrth1l

A la hora de delimitar el ambito del Estudio de Detalle se han seguido los siguientes criterios:

- Dar cumplimiento a la legislacién de aplicacion, al incluir manzanas completas o unidades urbanas
equivalentes (en este caso una manzana completa delimitada por viario).

- Ellimite exterior se hace coincidir con el limite de los viales perimetrales existentes:
Norte: Calle Bambu
Sur: Calle Tropico
Este: Avenida Pintor Felo Monzén
Oeste: Camino de la Heredad

- Latotalidad del ambito se incluye en el PGO dentro de la UE-16 “Las Torres IV’
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMING DE LA HEREDA

AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UE-16 LAS TORRES DEL PLAN GENEKAL DE ORDENA
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -
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El vigente Plan General de Ordenacion (PGO) de Las Palmas de Gran Canaria delimita una Unidad de Actuacion
denominada UA-16 “Las Torres” y establece para el ambito la ordenacion que determiné en su momento el Plan
Parcial “Las Torres” y, mas concretamente, la del Proyecto de Compensacion del Poligono Il del mismo con una
modificacién derivada de la sentencia 13/2009 de 19 de enero de 2009.

Segun los datos que constan en el PGO, la gestion del ambito se encuentra “en ejecucién’, ya que existe
Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion, y ademas las obras de urbanizacién estan ejecutadas
précticamente en su totalidad, a excepcion de un pequefio tramo de vial en la prolongacion de la calle Bambd, y

otro en el extremo sureste de la UA-16 que no se han ejecutado.

Conforme a lo establecido en el articulo 149.3 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias (en adelante RGEPC), la urbanizacion de la
UA-16 se ha ido recibiendo parcialmente, permitiendo la edificacion de muchas de las parcelas incluidas en el

ambito.

La entidad "AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.” es propietaria de las parcelas 96-A y 96-B del ambito de la
UA-16, que corresponden a la antigua parcela 96 del Proyecto de Compensacién, resultando que uno de los
tramos de vial pendientes de ejecucion corresponde a la esquina noroeste de la parcela 96-A, por lo que se hace
imprescindible la finalizacion de la urbanizacion de dicho terreno para que los terrenos puedan ser edificados.

A este respecto, hay que mencionar que esta pequefia zona sin urbanizar en el limite Noroeste del ambito del
presente Estudio de Detalle, ya ha sido adquirida por el promotor de este documento y que en Ia actualidad ya
estd culminada la tramitacion de un Proyecto de Obras Ordinarias de Urbanizacién para completar la
urbanizacién de la zona (Resolucién 31318/2020 de la Directora General de Urbanismo por la se resuelve
autorizar fa ejecucion del Proyecto de Urbanizacién Las Torres. Sector 5. Poligono 2 (UA-16 Las Torres 1V) de
fecha 17 de septiembre de 2020). De esta forma se completa el 100% de la urbanizacidon de los viales
perimetrales de la manzana objeto del presente Estudio de Detalle y se cumplen las determinaciones del PGO.

Los limites del presente documento coinciden con los especificados en el PGO para esta manzana.
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ETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMEU, TROPICO, CAMING DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UE-16 | AS TORKES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -
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SEGUN FICHA DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-16 /7. (o BT, e -
’ DEL ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS /¢ e R . AL

Fuente: Planos PGO

Asi, el &mbito delimitado en el Estudio de Detalle arroja una superficie de 4.295 m? de superficie total, segun
plano topografico. Dicha parcela fue segregada inicialmente en dos subparcelas, 96A (al norte de la misma) y
96B (al sur de esta) segun licencia de segregacion acordada por la comisién Municipal de Gobierno del 26 de
julio de 2001, como materializacién de lo dispuesto en el Proyecto de Compensacion que desarrollé el Poligono Il
del plan Parcial Las Torres Sector 5, contando cada una de ellas con 3.119,80 m2 y 1.149,27 m® cuya suma
4.269,07 m? arroja una superficie que resulta ligeramente inferior a la realmente existente seglin plano
topografico.

A este respecto hay que indicar que, la documentacién grafica en formato digital que se incluye en el presente
documento para su tramitacion contiene los ficheros con la delimitacién de las parcelas, coincidentes con el
plano topografico, y define dos nuevas fincas en la manzana objeto del presente Estudio de Detalle: la Parcela 1
de 3.156 m2 en la parte sur del ambito y parcela 2 de 1.139 m2 en la parte norte del ambito, segun la siguiente

imagen:

Fuente: Elaboracion propia.
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salvan el desnivel entre ambas con una pendiente media del

N
=
Z P4
% . YET [ ZENA DELIMITADA ENTR E | CALLES E O 1 K i 0
3 - .
g ﬁ 8 AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UE-16 [ AS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
s » |3 - AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -
B 2 P
2 Or—
3
A U Dicha reconfiguracion parcelaria debera realizarse mediante una Normalizacion de Fincas en Suelo Urbano
o m a
g‘.’ £ 3 Consolidado, mediante la cual, ademas de configurarse las dos parcelas mencionadas, se formalice la cesion al
[+ - Q . B .. g . . ’ .
5 N Ayuntamiento de las superficies adquiridas que se sitGian en viario publico. Hay que destacar que el Promotor es
. 2 el propietario del 100 % de la superficie de suelo del ambito y de la parcela anexa en la que se estan realizando
]
las Ultimas obras de urbanizacion del perimetro de la manzana.
3.2, TOPOGRAFIA
—_— Como se describe en el apartado anterior, el ambito se ™ F vyl ¢
T encuentra rodeado de viales existentes y la manzana presenta «
] forma trapezoidal y cuenta con un frente de 84,5 metros a la Bamp,;
I
——— . " . - i i
== Avenida Pintor Felo Monzén, de 55 metros a la calle Bambu, }
-
g s de 86,6 a la calle Camino de la Heredad y de 45 metros a la e - ' z
O — L. . W 4
oD = calle Tépico. Las esquinas entre calles se resuelven en .°* i 5
CIN — 1ot | 3 i
— chaflanes de distinta dimension. Cltrgrg, K ¥
— ; B,
g E——— ) ol RiCT f‘ I’
= = El desnivel existente entre los extremos de la manzana en su " ek R r i ]
C2 — 3 2
D — . . . , : >
I frente a la Avenida Pintor Felo Monzon, desde la calle BambG [/ / i -
o B S w4 el g &,
= hasta la calle Tropico es de 1,4 metros con una pendiente A by { : ¢
81 e — LB Bri T
s = uniforme del 1,7%; la calle Camino de la Heredad, es = " : " 7
I————1 5 Fodo = 74 450 8
S = sensiblemente paralela y se sitlia a una cota de +3,8 metros; - i TR e— : o
S ’ - X s SR - Péipse 189,90
=g las calles Bambu y Trépico que enlazan las dos anteriores, = /i " Sea 5 on
— 1o 76 T WE n Jn s 5‘ "
— ; >, £ :
=

7%.
A continuacién se incluye una imagen del levantamiento topografico efectuado en el ambito, en el que se pueden

apreciar las zonas de desnivel existente, asi como {a magnitud del mismo.
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Caue |

Fuente: Elaboracion propia a partir del levantamiento topograéfico realizado

A continuacién se hace una vision de cada una de las calles perimetrales:

- & .a .a .a _a

-5
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AVENIDA PINTOF. FELO MONZON, UE-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -
Tal y como se observa, la topografia de la parcela y los desniveles existentes promueven el escalonamiento de la** "
edificacion, de manera que se adapte mejor a la topografia, a fin de integrar la actuacién en esta zona particular
del casco urbano de la ciudad, sin que se generen cuerpos edificados disconformes con lo edificado en su

entorno.

EUEUEO UEJS ep sEquEd se sp O]Ualluelunl(v
AVHINID OY1SI93Y
LvoL 12022000 | 5281 - 1202

En este sentido cabe destacar que, para la definicién de los volumenes y escalonamientos de la edificacion
establecidos en el presente documento, se han tenido en cuenta las rasantes existentes, y siempre cumpliendo

en todo caso con lo establecido en el PGO.

3.3. PARCELAS AFECTADAS

] El promotor es el propietario de todas las parcelas privadas incluidas en el ambito.
— Si bien documentalmente son dos parcelas registrales, en el catastro figura como una (nica propiedad, con
e referencia 5693101DS5059S0001HU:

§ E— B >

g —

N ==

= —— - odadins CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

s — 3 SR S S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

= = ik e i I: 5693101 1HU

o —

S ==

% — Localizaclén: ::m?mr‘;nm 10000 %

S CLTROPICO Sudo Tipo: Sucko s scicar

g — 35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

g —_— Clase: URBANO "

ey Uso princlpal: Suelo s eait ? 3t

g)‘ —— Superficie construida: J!.E

S — Aho construccion: ! i

T C s
_—_— ’,‘ f
= !
— "N
— i

£
— B
ot of RECTH i astose e
Este { i6n catastral, pero sus datos pucden ser verificadas a

1ravés del "Acceso  datos catastrales no protegidos de la SLC”

Midreoles . 4 de Noviembre de 2020

Fuente: Direccién General del Catastro.

Como decimos, la estructura catastral no esta adaptada a la estructura juridica de la propiedad; existe una
1 al presente documento se adjunta la justificacion de la propiedad juridica a
| Estudio de Detalle.

pequena diferencia. En el An

favor del Promotor en el &mbjto d

Independientemente, en
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4. ORDENACION URBANISTICA ACTUAL

El objeto de este Estudio de Detalle es la concrecién volumétrica de la ordenacién de la edificacion en la
manzana definida en el PGO, a una escala que permite mayor detalle, estableciendo los volimenes maximos y
los escalonamientos a los que deben adaptarse los proyectos de edificacion, en base al desnivel de los viales

existentes y la topografia del terreno.
La edificacién del &mbito se concreta en la misma tipologia de vivienda colectiva prevista en el PGO.

A continuacion, se pasa a analizar la ordenacién establecida en la documentacion grafica del PGO.

{ l
L) J L J .
SEGUN FICHA DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-16 i

_ DEL ANEXO A LAS NORMAS URBARISTICAS L b 4

La manzana objeto del presente Estudio de Detalle forma parte en el PGO de Las Palmas de Gran Canaria del

ambito de la UA-16 “en ejecucion”, incluyéndose sus terrenos en dos ordenanzas:

- Parcela 96-A: Norma zonal M-6 en las condiciones establecidas por el PGO en vigor. No hay
determinada una edificabilidad maxima, aunque si un volumen maximo que viene definido por una
ocupacién en manzana completa (con excepcion de los patios que hayan de incorporarse para el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad exigidas por las normas sectoriales de aplicacion),
con alineacion a fachada y con 6 plantas de aitura maxima. Es incompatible el uso residencial en
planta baja.

- Parcela 96-B: Norma zonal E-45 en las condiciones establecidas por el PGO en vigor. Edificabilidad
maxima de 3 m2/m2. Compatible el uso residencial en planta baja.

A continuacion, se incorporan los aspectos determinantes de las ordenanzas de aplicacion en el ambito del
Estudio de Detalle, definidas en el PGO como My E45.
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TUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITARA ENTRE LAS CALLES BAMEL, TROPICO 10 DE it u*é‘r
NTOR FELO MONZON, UF-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION :

3

- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -
Capitulo 5.8 NORMA ZONAL M

O T AT N TN

Corresponde a éreas de la ciudad con edificaciones de Vivienda Colectiva, sobre alineacion
oficial, normalmente entre medianeras y conformando manzanas cerradas.

Se propone una dimension minima de las parcelas, a efectos de segregacion, que resuelva
con garenties un programa funcional contemporaneo, asi como que dé cabida a los usos
vinculados y complementarios del Residencial.

Articulo 5.8.1 Area

1. Esta Norma Zonal corresponde a las éreas incicadas con la letra M en el plano de
Regulacién del Suelo y la Edificacion.

2. En los planos de Regulacion del Suelo, la letra M siempre viene acompafiada de un
indicativo, un numero o la letra “r’, que hace referencia al nimero de plantas de la edificacion
conforme a lo establecido en el articulo 5.8.8 “Condiciones de altura” de este Capitulo.

Articulo 5.8.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas. N

Articulo 5.8.3 Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacion, todos los parémetros establecidos
en esta Norma, para las obras en los edificios, los parédmetros compositivos y los parametros
de uso, y para los proyectos de actividades, los parémetros de uso.

Parametros Tipoldgicos

Articulo 5.8.4 Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta

1. A efectos de edificacion, no se establece parcela minima ni maxima.

2. A efectos de segregacion, la superficie sera igual o superior a doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados y la longitud del lindero frontal sera igual o superior a doce (12) metros.

Articulo 5.8.5 Condiciones de las parcelas para las obras de ampliacién

1. Se admitirén obras de ampliacion en edificios existentes con arreglo a las siguientes
condiciones

a) Si la edificacion existente tiene una (1) o dos (2) plantas, y no es susceptible de ser
declarada en estado de ruina, se permitira edificar con los parametros de la Norma Zonal B3.
b) Si la edificacion existente tiene (3) o mas plantas de altura, y ademas no es susceptible de
ser declarada en estado de ruina, se permitird su ampliacion para alcanzar la altura maxima
ordenancista. La edificacion resultante deberd cumplir todos los parametros de la norma zonal
M.

Articulo 5.8.6 Posicién de la edificacion en la parcela

1. La edificacion deberé ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial
permitiéndose los patios de fachada segin lo definido para ello en las Ordenanzas de
Edificacion, y los muros medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a
estos ultimos.

2. Se establecen como casos de excepcion:

a) La Norma Zonal M de Carretera de Chile, que contaréa con retranqueo delantero y trasero
de tres (3) metros. Sera necesario un tratamiento de fachada para los linderos traseros de
igual calidad formal y material que el de la fachada principal, en ambos casos. Se permitirén
los cuerpos vola@®s en la fachada hacia la carretera de Chile con las condiciones establecidas
enla Ordenan;éf e Edificacién para edificios con fachada en la alineacion oficial.

b) La Norma ,Zf'@)n"‘/ M de La Suerte, para la que se determina la obligatoriedad de incorporar
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AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UE-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GKAN CANARIA -

rambla de nuevo trazado, con una dimension en planta eduiva/ente, al menos, a la séptima
parte de la superficie total de la manzana y un tratamiento unitario del mismo.
Se evitara que la diferencia entre la cota de altura del patio y la rasante correspondiente al vial
de referencia exceda de un metro y cuarenta centimetros (1.40 m).
¢) La Norma Zonal M6 de Las Torres en la manzana delimitada por las calles Malvasia y
Laurel, para la que se determina un retranqueo de cuatro (4) metros hacia la Avda Juan
Carlos 1.

d) La Norma Zonal M5 de Ciudad Jardin, en el tramo comprendido entre la calle Graciliano
Afonso y Torre Las Palmas, para la que se determina una separacién a linderos medianeros
de cinco (5) metros, debiendo la edificacion presentar fachada a dichos linderos con
tratamiento de igual calidad formal y material que para las fachadas a viales.

3. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con
lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

Parametros Volumétricos

Articulo 5.8.7 Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. Las condiciones de ocupacion y edificabilidad seran las derivadas de las cbndiciones de
posicion y altura de la edificacion.

Articulo 5.8.8 Condiciones de altura

1. El nimero de plantas de la edificacién viene expresado en el plano de Regulacién del Suelo
y la Edificacién por el indicativo que acompafia a la letra M de la Norma Zonal:

a) Si el indicativo es un digito, dicho digito indicara el nimero de plantas establecido en la
zona de aplicacion de dicha Norma (M2: 2 plantas; M3: 3 plantas, M4: 4 plantas, M5:

b) Si el indicativo es la letra “r" (Mr), el nimero de plantas sera el establecido especificamente
para cada parcela en los planos de Regulacion de Alturas adjuntos al final de este capitulo

2. La altura méxima de la edificacién viene determinada por el nimero de plantas de acuerdo
con la siguiente relacion: H =1+ 3,25 (n).
Siendo H, la altura de cornisa en metros, y (n) el numero de plantas.

3. No obstante, para las edificaciones situadas en calles de ancho reducido (menor de 6
metros), se establecen limitaciones de la altura méxima sequn lo sefialado en el apartado 3
del articulo 2.7.5 (Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local).

4. La altura a intradds del segundo forjado seré de siete con quince (7,15) metros como valor
fijo, excepto para los proyectos que conformen manzana completa.

5. Determinaciones especificas de altura en los siguientes casos y situaciones:

(No se transcribe este apartado 5, pues la M6 no es objeto de determinacion especifica)

Parametros Compositivos

Articulo 5.8.9 Condiciones de composicion y forma

1. La composicién de la edificacion, asi como su color y tratamiento, son libres en el area
regulada por esta Norma Zonal.

2. En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacién oficial se admiten entrantes y elementos
volados de acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

3. El tipo de cubierta sera el siguiente:

a) En parcelas donde la altura normativa sea igual o superior a 5 plantas, las cubiertas seran
planas intransitables o inclinadas. También se permitira la cubierta ajardinada, si la superficie
de dicha parcela es igual o mayor a 1000 m?

b) En parcelas donde la altura normativa sea inferior a 5 plantas, las cubiertas seran planas
intransitables exclusivamente.

¢) Regulacion especifica en las siguientes situaciones:

comprendida entre la calle Mario César y la continuaciéon de la Avda. Mesa y
'§ubiertas seran planas intransitables o ajardinadas (estas ultimas en parcelas con
igual 0 mayor a 1.000 m>,
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Fn el barrio de Canalejas. las cubiertas serén planas. pudiendo ser transitables o
intransitables
- En el Terrero y en Vegueta. las cubiertas serén planas intransitables.
- En los casos que con cardcter previo al otorgamiento de licencia de constiuccion sea
preceptiva la aprobacion de un Estudio de Detalle, sera este instrumento el que determine el
tipo de cubierta.
- En edificios destinados en exclusiva a usos diferentes al residencial (uso hotelero, comercial
o cultural), se permitira también la cubierta plana y transitable, con los condicionantes a la
actividad desarrollada en ella que se recogen en la Ordenanza Municipal de Edificacién.

4. Condiciones compositivas en situaciones especificas:

a) En parcelas que por su ubicacién supongan una especial incidencia en el entorno urbano:
en espacios de perspectiva lejana, plazas, etc. y en parcelas situadas en esquinas singulares
(entendiendo por tales aquellas cuyos planos de fachada formen un éngulo inferior a 60
grados), se exigira una mayor calidad en el disefio arquitectonico priméandose el empleo de
materiales novedosos, tipo fachadas ligeras o cerramientos pesados con soluciones
compositivas y constructivas actuales.

b) Cuando la solucién y su excepcional calidad arquitectonica lo justifique, para potenciar la
esquina, armonizar con los colindantes, etc., se podré alcanzar una planta més de la
ordenancista.

’ Igualmente, en tramos de fachada muy consolidados por edificaciones con la altura
ordenancista o superior, 0 en manzanas compuestas por una sola parcela, podré sustituirse la
planta bajo cubierta por otras soluciones arquitectonicas de aprovechamiento equivalente que
habran de estar retranqueadas respecto a los linderos de la parcela, exceptuando casos de
colindancia con medianeras permanentes, en los que podria contemplarse la posibilidad de
adosamiento respecto a éstas.

En todos los casos (inclusive en edificios destinados en exclusiva a uso hotelero, comercial o
cultural), la cubierta de la dltima planta resultante sera plana intransitable y no se permitiran
sobre ella, cuartos de ascensores, ni de escaleras, ni ningin otro elemento construido,
excepto los elementos de instalaciones (chimeneas de ventilacién o evacuacion de humos,
paneles de energias renovables y antenas).

¢) En todos los casos expuestos en los apartados anteriores a) y b), la solucién seré valorada
por los servicios técnicos municipales, para lo que se exigird la presentacién de
documentacion complementaria relativa a la insercién del edificio en el entomo: fachada de los
tramos de calle, volumetrias, fotomontajes, perspectivas y toda aquella informacién que se
precise para justificar la propuesta.

5. Los espacios de retranqueo de la edificacion que se incorporan en la ordenacién de los
voliimenes propios de las parcelas sujetas a esta norma zonal tienen la consideracién de
terrazas y no de cubiertas, de modo que es posible tratarlas como superficies transitables.

Articulo 5.8.10 Materiales de fachada

1. Los materiales deben ser de primera calidad.

2. Los elementos o cuerpos de fabrica de la planta baja deben ser revestidos con materiales
que garanticen la calidad estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitandose los
revestimientos continuos (enfoscado y pintado, mortero monocapa, etc.). Esta condiciéon se
exigird en la totalidad de la fachada, en los edificios de areas de Norma Zonal M donde Ia
altura normativa sea igual o superior a 5 plantas.

En la zona de El Terrero, se permite la utilizacion de revestimientos continuos (enfoscado y
pintado, mortero monocapa, etc.) en las fachadas hacia las calles Alcalde Obregén y San
Justo.

3. Todos los huecos que se dispongan en plantas superiores a la baja deberén disponer de
elementos fijos, batientes o enrollables, que tamicen u oculten la luz exterior.

Parametros de Uso

s
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b) Fn la parcela situada en [eon y Castillo n° 95, el uso cualificadc seré Vivienda en su
categoria de Colectiva en régimen de proteccion.
¢) No se podrén situar viviendas en planta baja excepto en
- Zonas de M2 y M3.
- Zonas de M4 en Almatriche, Tarahales y las Torres.

Zonas de M5 en la calle Acuarelista Elias Marrero.
- Manzana regulada por M5 en la Suerte, donde se permitiran las viviendas en Planta baja,
hacia las calles los Vieras, Via 8015 y Avda. San Antonio Maria Claret. Sin embargo, no se
permitiran viviendas en planta baja hacia la Rambla del UZO-04 “Tamaraceite-Sur” (via que
delimita la manzana en su orientacion este).
- Zona de M6 en la manzana delimitada por las calles Laurel, Drago, Bambu y la Avda. Pintor
Felo Monzdn.
2. Usos vinculados (salvo para las excepciones mencionadas en el anterior apartado, para las
que se consideraran usos complementarios):
a) En plantas bajo rasante, o en planta baja excepto en la primera crujia:
- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. En parcelas con
frente a dos o mas calles de tréfico rodado, el acceso de automdviles al garaje debera
ubicarse en la calle que menos problemas ocasione a dicho tréfico, debiendo quedar
Justificada dicha condicién en la Memoria del Proyecto.
b) En planta baja, con una profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacion
oficial, y en el caso de la M5 de la Suerte, con un fondo méximo de 20 metros en planta baja
hacia la Rambla, seran uno o varios de entre los siguientes:
- Industria, en su categoria de Pequefia Industria.
- Almaceén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo |.
- Taller. en su categoria de Reparacion Tipo |.
- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente
con el uso cualificado.
- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente con
el uso cualificado.
- Comercio, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo |.
c) Las parcelas con lindero frontal inferior a ocho (8) metros o con supefficie inferior a
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, no estarén obligados a cumplir
simultaneamente con los usos vinculados de garaje mas algunos de los situados en planta
baja (apartado b), pudiendo optar entre uno u otro.
d) La parcela situada en la calle Leén y Castillo n° 95 tendré a nivel de la calle Leon y Castillo
una servidumbre de paso de al menos 7 metros de ancho que resuelva el acceso al Espacio
Libre situado en el interior de la manzana.
e) En la M5 de la Suerte, en las dos primeras plantas superiores a la baja (plantas 2 y 3) hacia
la Rambla, con un fondo méaximo de 20 metros de media, alguno de estos usos:
d- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente
con el uso cualificado.
3. Usos complementarios:
a) En plantas bajo rasante:
- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo |.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I. En sotanos,
el uso comercial debera estar ligado a la misma actividad desarrollada en planta baja. En
semisétanos no se exigira esta condicion.
- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo .
b) En plantas superiores a la baja e inferiores a la de Vivienda:
- Serfficios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente
con @l so cualificado.
- S ios Publicos, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente con
el uypofcualificado.
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- Alojamiento Turislico, en todas las subcategorias. y no podré coexistir con cualquier otro uso
en la misma planta

- Comercial. en las subcategorias de Fequefio Comercio y Local Comercial Tipo .

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas

- Recreativo-Ocio. en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo |, ligados a la misma actividad desarrollada en planta baja

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

¢) En plantas de Vivienda:

- Taller. en su categoria de Doméstico.

- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

4. Usos alternativos:

- Residencia Comunitaria.

- Servicios Comunitarios, en cualquier categoria, excepto Educativo y Religioso.

- Servicios Publicos. en las categorias de Administracién Publica, Seguridad y Proteccién,
Justicia, y Servicios de Correos y Telecomunicaciones.

- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.

- Comerecial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo |.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se podra superar el
numero méaximo de plantas establecido en la Norma Zonal, siempre que no se supere la altura
maxima en unidades métricas.

5. Usos autorizables:

- Comercial, en las subcategorias de Local Comercial Tipo Il y Grandes Superficies.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo | en edificio de uso exclusivo, en las subcategorias de Salas de Reunién y Salas
de Espectaculos, Tipo |, y en todas las subcategorias Tipo Il.

- Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso, en edificios de uso
exclusivo.

- Taller de Automocion Tipo I, en planta baja. El local que solicite esta actividad debera estar
situado a una distancia superior a trescientos (300) metros de cualquier otro local existente
destinado al mismo uso, distancia medida en linea recta sobre plano y tomando como
referencia las puertas de acceso de ambos locales.
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Articulo 5.11.45 E45. Manzanas de la UA-16 “Las Torres IV”

Esta Norma Zonal es de aplicacién a las manzanas de la UA-16 “Las Torres IV” que figuran
sefialadas como E-45 en la ficha correspondiente a esta Unidad de Actuacién.

1. Condiciones de parcela:

a) Superficie minima: 1.000 m?

b) Fachada minima: 20 m.

2. Condiciones de posicién de la edificacion:

a) Ocupacion: 60%.

b) Ocupacion del subsuelo: 80%.

¢) Parcela maxima libre de ocupacion: 20%.

d) Separacién minima a linderos: 4 m.

e) Separacion minima entre edificios: 8 m.

Las condiciones de posicién de la edificacién establecidas en los apartados anteriores a), b),
¢), d) y e), noseran de aplicacion en la manzana situada en el sur-oeste del ambito, donde
una parte se f8gula por la norma E45 y el resto por la norma M6. La parte adscrita a la norma
E45 se regulfiig, a estos efectos, por lo establecido en la norma M.

3. Condiciofjeg de edificabilidad:

a) Edificabflickad maxima: 3 m¥m?,
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a) Altura maxima: 6 plantas.

b) Altura minima: 4 plantas.

4. Condiciones de uso:

a) Seréa de aplicacion el régimen de usos de la Norma Zonal M
b) Se permite el uso Residencial en Planta Baja

Fuente BOC n° 174, de viemes 28 de agosto de2020
(Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del Plan General de Las Palmas de Gran Canaria)

En cuanto a los aprovechamientos urbanisticos de la manzana, se conservan para la parcela 96A los
determinados por la aplicacién de la norma zonal M, que derivan de la aplicacion de la ocupacion de la manzana
completa con 6 plantas de altura maxima. Por su parte, la parcela 96B con la ordenanza E-45 determina una
edificabilidad maxima resultante de aplicar a su superficie el coeficiente de 3m?/m? establecido en el PGO. Estas
determinaciones vienen recogidas de forma expresa en la cédula urbanistica emitida sobre la manzana en la que

se estipula:

De la consulta de la regulacién correspondiente a la norma zonal M se concluye que no
hay determinada una edificabilidad méaxima, aunque sf un volumen maximo que viene
definido por una ocupacién en manzana completa (con excepcién de los patios que
hayan de Incorporarse para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad
exigidas por las normas sectoriales de aplicacién), con alineacién a fachada y con 6
plantas de altura méxima. Por su parte, la E-45 sl determina una edificabilidad maxima
que ascenderfa a 3.447,81m2C, en aplicacién del coeficiente de 3m2/m2 establecido.

Con respecto a la parcela 96-B regulada por la E-45, hay que recordar que recientemente se ha aprobado una
modificacion puntual de las normas del PGO, en concreto mediante el ANUNCIO publicado en el BOC del
28/08/2020, de 7 de agosto de 2020, relativo a la aprobacion definitiva de la Modificacion de las Normas
Urbanisticas de la Ordenaciéon Pormenorizada del Plan General de Las Palmas de Gran Canaria. En donde
especificamente se eliminan del Art. 5.11.45., en el que se definian las condiciones de ordenacion de la E-45, las
condiciones especiales respecto a la posicion de la edificaciéon, aunque conservando su edificabilidad, en
atencién a las condiciones de la parcela y en coherencia con su ubicacion en una manzana sujeta a la norma
zonal M. Por lo tanto en la parcela 96-B se mantiene el parametro de edificabilidad establecido en el PGO de
3m?%m?

En esta misma parcela 96B (ordenanza E-45) se permitia el uso vivienda en planta baja, y también establece que
el 10% de la edificabilidad (344,78 mz) habra de destinarse a usos complementarios del uso residencial, que
deberan ubicarse en planta baja, por lo que de la edificabilidad total de la manzana se podran ubicar 804,49 m?
(1.149,27 m? - 344,78 m?) edificables en planta baja para uso residencial.

Con respecto a la cabida de la edificabilidad en la parcela 96-A, se acomparia un Anexo (Anexo 3) justificativo de
la edificabilidad materializable en la parcela, con el cumplimiento de toda la normativa autonémica, municipal y

sectorial de aplicacion.

Se puede comprobar que en la parcela 96-A es posible considerar una edificabilidad de 6m*m?, ya que se podria
llegar a materializar una edificacion cumpliendo todos los paramentros urbanisticos y normativos de la ordenanza

del PGO de una forma adecuada.

Dado que existen pequefias diferencias de superficies entre las parcelas que derivan del Proyecto de
Compensacion y que constan en el Registro de la Propiedad y la superficie topografica real, se aplican dichos

coeficientes a lafparcelas que figuran en el Proyecto de Compensacion y en el Registro de la Propiedad, que en
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ALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE 1.AS CALLES BAME 1RC

AVENIDA FINTOR FELO MONZON, UE-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE CRDENACION

- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

topografico.

Fa

De esta forma, para la manzana, tendriamos un total de 22.166,61 m? de edificabilidad, resultado de aplicar un
coeficiente de 6m%/m? a la parcela 96A (ordenanza M) y un coeficiente de 3m?*m? a la parcela 96B (ordenanza E-

45), segun el siguiente cuadro resumen

Resumen Pardmetros Urbanisticos

Parcela Sup (m?) Coeficiente
96A 3.119,80 6m2/m2
96B 1.149,27 3m2/m2
Total 4.269,07

A distribuir en B+5+Atico

Edificabilidad Méxima (m?)

18.718,80
3.447,81
22.166,61

La ordenacion volumétrica que recoge el presente Estudio de Detalle respeta tanto la edificabilidad maxima total

(22.166,61 m?) como la edificabilidad maxima de uso residencial en planta baja (804,49 mz). )
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5. ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA

Tomando como base las ordenanzas de aplicacion, se define y concreta la volumetria del edificio a implantar en
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las parcelas, resolviéndolo de manera uniforme y coordinada para ambas.

1101 1202/20/%0 | £5281 - 1202

Los criterios para la definicién del volumen son:

e  Facilitar cornisa Unica, en lo posible

*  Conseguir la mayor continuidad de forjados

. Realizar escalonamientos de plantas completas

«  Evitar los patios interiores, conformando patios abiertos de fachada

e  Creacion de un soportal hacia Pintor Felo Monzén, con altura suficiente y proporcionada a la longitud de
fachada, dotando de singularidad a la imagen del conjunto

* - Busqueda de imagen contemporanea rematando el edificio con formacion de aticos.

A la vista de la topografia y rasantes existentes, se parte de la calle mas elevada, Camino de la Heredad, para la
busqueda de la linea de cornisa adecuada, y se proyecta un Unico escalonamiento, como puede verse
claramente en el alzado de la calle Trépico, descendiendo una planta completa hacia Pintor Felo Monzén, que se

resuelve con cornisa continua, manteniéndose ésta misma altura en la calle Bambu.

La parte grafica de ese Estudio de Detalle define pormenorizadamente la volumetria maxima, que pasa a ser

vinculante, con la fijacién de los siguientes elementos:

W0Le7084059.0ezE90 0201 PEYELINOM

N0 0l

1. Cotas de cornisa de cada tramo o calle

2. Cotas de referencia de plantas bajas

3. Ocupacién maxima por planta, incluso aticos
4

Definicién de vuelos, que podran ser del100% de la longitud de fachada a viario publico, con 3,50 m de
altura libre respecto a la rasante.

Todo ello, naturalmente, teniendo en cuenta la edificabilidad maxima asignada para la manzana y para cada

parcela, que deber3 justificarse en cada Proyecto de edificacion.

Ordenacion volumétrica.

En cuanto a la ordenacion volumétrica y tal y como se describié en el apartado dedicado a la topografia de la
parcela, la ordenacion fijada en el PGO conlleva la necesidad de fraccionar la edificacion, a fin de adaptarse a la
diferencia de cotas existentes. Se establecen asi las cotas de referencia o implantacion de planta baja,
debiendo los Proyectos edificatorios establecer todos sus niveles de planta siempre incluidos dentro de la
volumetria establecida en el presente Estudio de Detalle. Se han establecido las cotas de las plantas bajas de la
edificacion con el criterio de minimos escalonamientos, a efectos de mantener una coherencia funcional en las
mismas y evitar la complejidad estructural. Asi, la ordenacion prevista en el presente documento prevé 4 cotas
de planta baja diferentes en la manzana, de modo que la edificacién se va adaptando a las rasantes.
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Aunque la posicién sefialada de la cota de referencia de plantas bajas supere en algin punto los 1,40 métra&w o AR

respecto a la rasante establecida para la medicion de alturas, la consideracion de cada planta sera la
especificada también en la documentacion gréfica, a todos los efectos, y en particular en lo referente a los usos

admisibles en cada planta.

calle_Trdpico
Pl dlico 120,15
12000 e : B 120,00
PLS [+117.10] Pl, ftico
Pl4 PLS
PL3 PlL4
PL2 1 pL3
[ } ) } L P2
: |
g e OO LA
° 100.00 Sk Tt +1£52 > +99¢f' “' +98.70° 100,00
" +99,82 +99.40 P~ i
i ! +96,64 P, Baja+98,0! E
i o e p— = —- =,
i i i il
i
i
it
90,00 i 90,00
Colasde by 2 o R B 83 '
Tomeno N = < ~ S = @
5 3 g g g g 55

Ejemplo de representacion gréfica de la volumetria.
Alzado hacia calle Trépico

Fuente. Elaboracién propia.

La volumetria generada y el escalonamiento propuesto en el presente Estudio de Detalle es coherente con el
definido por la aplicacion de la ordenanza y del maximo escalonamiento que se podria ejecutar en esta manzana,
que por el desnivel existente conllevaria mayor nimero de escalonamientos de los planteados. Se opta asi por
una simplificacién volumétrica de la edificacién. Por ello se establecen también las cotas de cornisa (acabado
de suelo de planta atico), que se resuelven con tan sélo dos cotas diferentes, con una planta de diferencia

entre ellas (un Unico escalonamiento).

El nimero de plantas es 6 + &tico, y la altura méxima en metros es la resultante de la diferencia entre la cota de
cornisa sefalada en la documentacion grafica de este Estudio de Detalle y la de rasante en cada tramo.

A continuacion, se representa volumétricamente la solucién planteada:
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Fuente. Elaboracién propia. Volumetria.

El escalonamiento previsto en la documentacion grafica de este Estudio de Detalle, responde a un estudio
pormenorizado de la edificaion a desarrollar en las parcelas, por lo que se ha tenido en cuenta la posicion de los
nucleos de comunicacion]yvertical para la formalizacion del mismo. Con las cotas de implantacion que se
proponen, se consigue adaptacion a la topografia del ambito y una mejor unidad volumétrica de los
cuerpos edificados en la nzana. Se acompafia a continuacion, el plano de planta de la ordenacion volumétrica

\anzana:
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Plano de ordenacion del Estudio de Detalle
Fuente. Eiaboracién propia.

Ocupacién maxima por planta.

En planta, se establece un area de maxima ocupacion para las plantas tipo que no seré sobrepasada salvo por
los vuelos a viarios establecidos en el apartado siguiente. Se establecen unos patios abiertos a fachada que
mejoran la calidad de las viviendas que se proyecten al evitar de este modo la existencia de patios interiores. Los
patios propuestos cumplen las determinaciones del “art. 41.- Condiciones del patio abierto a fachada” de la
Ordenanza Municipal de Edificacion, las condiciones del CTE, las dimensiones de patios definidos en el decreto
117/2006 de habitabilidad de las viviendas de Canarias asi como los establecidos por el Art. 42 Condiciones de
los patios de luces de la ordenanza Municipal de Edificacion.

Estos patios de fachada cumplen con lo establecido en la ordenanza Municipal de Edificacion, y en concreto el.
La justificacion del cumplimiento del Art. 41.2.a), en cuanto a la relacion entre ancho de embocadura y
profundidad, esta incorporada en el plano de ordenacién del presente Estudio de Detalle en donde se grafian los

anchos y fondos minimos de los patios de fachada.
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Articulo 41.- Condicioncs del patio zbierto a fachada.

1. Es el patio situado en edificaciones cerradas y donde uno de sus limites es coincidente con
la alineacion oficial de la parcela.

2. Se admitiran los patios abiertos a fachada con las siguientes condiciones:

a) Debera cumplir la siguiente relacion: P serd igual o menor que 1,5 F. siendo (P) la
profundidad del patio medida desde el plano de fachada y (F) el ancho de embocadura

b) El ancho de embocadura (F) del patio sera igual o mayor de seis (6) metros.

¢) Cuando la profundidad (P) sea inferior a tres (3) metros, no se considerara como patio
abierto a fachada y se regulara por lo dispuesto en el articulo 51 "Entrantes en Fachada”.

d) No se admitiran patios abiertos a fachadas, situados en los linderos laterales y que dejen
medianeras vistas de los edificios colindantes perceptibles desde la calle.

3. En el supuesto de obras de nueva edificacion, con patio situado en fachada con una
profundidad mayor que la establecida en el punto (2) anterior, o con patio posicionado en el
lindero lateral dejando medianeras vistas desde la calle del edificio colindante, debera cerrarse
dicho patio con una fachada en la alineacion oficial e integrada en el resto de la fachada del
edificio. A efectos de iluminacion y ventilacion debera cumplir las dimensiones minimas
establecidas en los patios de luces.

> >

En dltima instancia sera el proyecto de edificacion el que deberé justificar que se mantiene el tamafio minimo
establecido en la documentacién grafica de este Estudio de Detalle para los patios abiertos de fachada.

En la planta baja en todo el frente hacia la avenida Pintor Felo Monzén se formaliza un soportal de altura
adecuada a su longitud, que al tratarse de un uso no lucrativo no computara edificabilidad, lo que mejorara la

imagen de ciudad y la calidad de los recorridos del peatén.

Las superficies construidas no cubiertas de todas las plantas, excepto la cubierta de los &ticos, tendran la

consideracion de terrazas.

Cuerpos volados

Cumpliendo lo determinado en el Art. 563.4 de la Ordenanza Municipal de Edificacion en la que se establece la
posibilidad de admitir otras dimensiones de cuerpos volados en aquellas parcelas cuyo ajuste velumétrico se
realice a través de un Estudio de Detalle y dado que la edificacién hacia las alineaciones longitudinales se
retranquea en las plantas tipo, se establece la posibilidad de que el 100% de la edificacién en la alineacién oficial
en colindancia con viario plblico pueda presentar vuelos, conservando las profundidades definidas por la
ordenanza segun el ancho de viario (Art. 53.3.a) y reflejados en la documentacion gréfica. De esta forma, los
vuelos hacia la Avenida Pintor Felo Monzon y hacia la Calle Trépico pueden ser de hasta 1,20 m de profundidad
y los vuelos hacia la calle Bambu y Camino de la Heredad pueden ser de hasta 0,50 m de profundidad.

De esta forma queda la siguiente planta “maxima” para las plantas tipos:
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Plano de ordenacion del Estudio de Detalle. Ocupacion maxima en planta tipo.
Fuente. Elaboracion propia.

En reiacién con esto, se estabiece una aitura minima con respecto a la acera de los vuelos de 3,50 m, para
homogeneizar la imagen de la edificacion destinada a uso de viviendas en las plantas tipo, evitando viviendas en

penumbra, pero garantizando la funcionalidad del viario inferior.
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Aticos
Se establece la posibilidad recogida en el articulo 5.8.9.4.del PGO de sustituir el espacio bajo cubierta por un
atico retranqueado, computando edificabilidad, con la posibilidad de transito y uso de las terrazas. El Art. 5.8.9.4.

del PGO dice lo siguiente:

5
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8
8 - lgualmente, en tramos de fachada muy consolidados por edificaciones con la aliura
? e ordenancista o superior, 0 en manzanas compuestas por una sola parcela. podré

~ sustituirse  la planta bajo cubierta por ofras soluciones arquitecténicas de

aprovechamiento equivalente que habran de estar retranqueadas respecto a los

linderos de la parcela, exceptuando casos de colindancia con medianeras permanentes.
en los que podria contemplarse la posibilidad de adosamiento respecto a éstas.

Estos aticos, retranqueados un minimo de 3 metros, pueden formalizarse como vivienda independiente, sin
vincularse a ninguna vivienda inferior, garantizandose el cumplimiento de la normativa de accesibilidad y

habitabilidad. Su altura maxima sera de 4 metros desde el pavimento hasta el acabado superior de la cubierta.

En relacion a esto, las cubiertas de los aticos se resolveran planas intransitables, segtn lo establecido en los

articulos 66 a 68 de la Ordenanza Municipal de Edificacion.

319000

Edificabilidad maxima

Se concretan las superficies maximas edificables de la edificacion, manteniendo ias establecidas por el
planeamiento para el conjunto de la manzana. De esta forma se mantienen los parametros derivados de la
aplicacién de las ordenanzas en la manzana (Anexo 3), segun los datos de superficie que se derivan del

——— Proyecto de Compensacién y tal y como figuran en el Registro de la Propiedad:
— Resumen Pardmetros Urbanisticos
—— Parcela  Sup (m?) Coeficiente Edificabilidad Mdxima (m?)
= 96A 3.119,80 6m2/m2 18.718,80
= 96B 1.149,27 3m2/m2 3.447,81
== Total 4.269,07 22.166,61
— A distribuir en B+5+Atico

Edificabilidad Mdxima vivienda en planta baja 804,49

WO}B0Z08I050L0BZEIH0%0"

Una vez realizado el plano topografico se ha podido constatar que la manzana cuenta con una superficie algo

superior, en concreto la superficie total de la manzana es de 4.295 m*

Tal y como se concretd en apartados anteriores, la parcela prevé su divisién en dos parcelas (parcela 1y parcela
2), en las que se establecen los siguientes parametros, cumpliendo entre ambas el maximo estabiecido para la

manzana. De esta forma quedaria el siguiente cuadro resumen:

Resumen Pardmetros Urbanisticos

Parcela  Sup (m?) Edificabilidad Mdxima (m?)

Parcela 1 3.156,00 16.268,61

Parcela 2 1.139,00 5.898,00

Total 4.295,00 : 22,166,681
Vi istribuir en B+5+Atico

Edificabilidad Maxima vivienda en planta baja 804,49
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- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

DEFINICION DE PARCELAS

18.62
9
CAMINO HEREDAD e %
i R
7/”"“ !)
PARCELA 1 '
SUP: 3156 m? PARCELA 2 |
8 SUP: 1139 m? 4
g 5 8 32
. - EEENEREN FREEN A |~
W T F " Escuonamento 1 F ® F
g ] i " " g
Lud | R |
)
\ - i e = r‘-*f/_‘,'.\b‘ e
AVDA. PINTOR FELO MONZON ‘_ 16.12 ~

Ambito del Estudio de detalle
Limite de Parcela
= = = m = Linea escalonamiento

Fuente: Elaboracién propia

Como se puede comprobar se mantienen los parametros edificables para la manzana, que deberan cumplirse en

los Proyectos Edificatorios que desarrollen el presente Estudio de Detalile.

Se distribuye de esta manera la edificabilidad en ambas parcelas edificatorias y se reserva la edificabilidad de
uso residencial vivienda en Planta Baja para la parcela 1, ya que en la parcela 2 se prevé la promocién de uso
exclusivo dotacional y equipamiento, para servicios comunitarios, en concreto una Residencia para Mayores.

Con la incorporacién de las determinaciones expuestas se mejora sustancialmente el grado de definicion de las
edificaciones a materializar en el ambito, al concretarse la volumetria a ejecutar en la manzana, asi como su
integracion en el entoro, posibilitindose el desarrollo de los proyectos de edificacién de forma independiente en

cada parcela.

Por ultimo, hay que mencionar que se mantiene la edificabilidad total del ambito, 22.166,61 m2 (tal y como se

justifica en la tabla adjunta), segun parametros fijados en el PGO.

f Plan General : i
Parcela 96A 96B Parcela 1 Parcela 2
Edificabilidad 18.718,80 3.447,81 m? 16.268,61 m? 5.898,00 m?

TOTAL 22.166,61 nm? 22.166,61 m*

Asi, el Estudio de Detalle define el sélido capaz de la edificacion a realizar en el ambito de la manzana, dentro
del cual se alojara la edificabilidad prevista, mediante la ocupacién en planta estipulada, el nimero de plantas
maximo fijado en el PGO, y con la alturas de comisa sefaladas, siendo por tanto capaz de acoger la
edificabilidad que gl PGO otorga a la manzana. Seran los proyectos de edificacion a desarrollar en las parcelas,
los que materializasan el volumen edificado, el cual siempre sera igual o inferior al definido en el presente

documento.
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6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS PRESCRIPCIONES LEGALES
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6.1. LEY 4/2017, DE 13 DE JULIO, DEL SUELO Y DE LOS ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS DE CANARIAS, DECRETO 181/2018, DE 26 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE

Lvovzoezomo | gsz8l - 1202

APRUEBA EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS

En cuanto a las competencias y limitaciones de un Estudio de Detalle que estipula esta legislacién sectorial, se

justifica a continuacion que se cumplen las limitaciones competenciales del presente documento.

El articulo 150 de la Ley 4/2017 en su punto 2 dice expresamente, que los estudios de detalle no podran en

ningln caso:

Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo. Se mantiene el destino urbanistico del

suelo especificado en el PGO. .

5900

- Incrementar el aprovechamiento urbanistico. Se mantiene el aprovechamiento urbanistico del PGO.

- Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas. Se mantiene
la definicion de las dotaciones publicas establecida en las Normas Urbanisticas del PGO.

Por tanto, se puede concluir que en el presente documento se cumplen las limitaciones competenciales del

Estudio de Detalle, como instrumento de ordenacion urbanistica, concretadas en el art. 150 de la Ley 4/2017.

i

6.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL EN MATERIA DE
ACCESIBILIDAD

WO} ez0BI0GRLBZEI0R0

La legislacion de aplicacién en este apartado es el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban
las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el

acceso y utilizacién de los espacios plblicos urbanizados, la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y
supresion de barreras fisicas y de la comunicacion, y el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se
aprueba el reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la

comunicacion.

Los espacios de dominio pablico deben cumplir con los criterios basicos que al respecto se fijan en el Decreto
227/2000, de 18 de septiembre, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolia el
documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados, y lo establecido a tal efecto en el DB-SUA del CTE (Cédigo Técnico de la
Edificacion).

A tal efecto, que el presente Estlidio de Detalle no define sistema viario.

Asi mismo los proyectos dg edificacion que se desarrollen en virtud del presente Estudio de Detalle deberan
justificar el cumplimiento ffe |2’ normativa de accesibilidad aplicable. Debera de garantizarse la accesibilidad

universal tal y como se establ sce en la legislacion estatal y autonomica al respecto.
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g N El objetivo del presente Estudio de Detalle es compietar las estipulaciones establecidas por el planeamiento
3 R
® ) general del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en la manzana limitada por las Calles Bambd,
~ Trépico, Camino de la Heredad y Avenida Pintor Felo Monzén definido en el PGO de Las Palmas de Gran

Canaria, a fin de establecer unas condiciones estéticas y volumétricas que mejoren la integracion de la nueva
edificacion prevista con la geomorfologia y el paisaje, manteniendo en todo caso las alineaciones y edificabilidad

establecidas en el planeamiento general.

A este respecto hay que destacar que la manzana que se incluye en el presente Estudio de Detalle se encuentra

sin edificar.

Uno de los principales objetivos es mejorar las condiciones estéticas de las edificaciones previstas, regulando
detalladamente su volumetria adaptandola a la topografia y paisaje del entorno, de tal modo que los proyectos de
ejecucion a desarrollar en el ambitd incorporaran estas determinaciones.

Asi, se incorporan los siguientes aspectos:

e La concrecion de la volumetria maxima y escalonamientos de la edificacion. Se establece un area
maxima de ocupacién en plantas, con patios abiertos a fachada, para posibilitar un adecuado
soleamiento de las viviendas y mejorar la calidad de la edificacion, evitando asi la existencia de
patios interiores. Se establecen las cotas de referencia y las cotas de las plantas bajas a efectos de

la medicién del nimero de plantas de la edificacion.

* Una mas concreta regulacion de los vuelos, en cuanto a su longitud méxima y altura minima sobre
la acera. De esta forma todas las plantas altas del edificio contaran con un disefio uniforme, sin

W0Le7084059.08z€907020 PYSLI00M
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menoscabo de la funcionalidad del viario inferior.

« Se concretan las superficies maximas edificables de la edificacion, manteniendo las establecidas
por el planeamiento para el conjunto de la manzana.

e Se establece un atico retranqueado, computando edificabilidad, con la posibilidad de transito y uso
de las terrazas y en formato de vivienda independiente, como remate de la solucién volumétrica
propuesta.

* Se establece que las cubiertas de ios aticos habran de ser planas e intransitables, y el resto de los
espacios de retranqueo de la edificacién tendran la consideracion de terrazas, y por tanto, podran

ser transitables.

Las Palmas de Gran Canaria, febrero de 2021

Fdo.: AlVaro Femandez Carballada Fdo.: Beatriz Aneiros Filgueira
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ANEXO 1. JUSTIFICACION DE LA PROPIEDAD JURIDICA DEL AMBITO A FAVOR
DEL PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE
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Se redacta el presente anexo con el objeto de determinar y acreditar la titularidad de las parcelas 96A y 96B,
pertenecientes al ambito de suelo urbano consolidado dentro de la UE-16 “Las Torres” definido en el PGO de Las
Palmas de Gran Canaria, situadas entre las Calles Bambu, Camino de la Heredad, Calle Trépico y Avenida Pintor
Felo Monzén, a favor de la entidad mercantil “AVANTESPACIA INMOBILIARIA SLU” (denominada en adelante
Promotor), con CIF nimero B-70503370 y domicilio en Avenida Linares Rivas 1-4, bajo, 15005 La Corufia.

Para su elaboracion se ha dispuesto de la Certificacion Registral, de las dos parcelas que conforman el ambito del

presente Estudio de Detalle (anejas al presente documento).

: De dichas certificaciones se deduce que AVANTESPACIA INMOBILIARIA SLU es propietaria del 100% del ambito
del Estudio de Detalle.
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CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO

Registrador de la Propiedad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N° 5

EMILIO CASTELAR, 4-6- 2°
35007 - LAS PALMAS G.C (LP)
Teléfono: 928263343/0068
Fax: 928260000
Correo electronico: laspalmas5@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

INVERAVANTE INVERSIONES UNIVERSALES SL.

con DNI/CIF: B15219454

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F16HM83F7
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacién)
Su referencia:
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CERTIFICACION REGISTRAL

EL QUE SUSCRIBE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO CINCO DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS Y PROVINCIA DE LAS
PALMAS:

CERTIFICO: Que a peticién expresa de la entidad "INVERAVANTE INVERSIONES
UNIVERSALES SL con CIF numero B-15219454, mediante solicitud telematica de fecha
25 de agosto de 2020 y presentada a las diez horas veinticuatro minutos del
mismo dia, bajo el asiento 479 del Diario 145, he examinado los Libros de este
Registro a mi cargo, antes de la apertura del Libro Diario de hoy, de los que
resulta:

PRIMERO: Que a favor de la entidad “AVANTESPACIA INMOBILIARIA, SL” con CIF
numero B-70503370, figura inscrita la siguiente finca:

URBANA: PARCELA 96-A que es parte de la parcela 96 del Plan Parcial Las
Torres, Sector 5, Poligono 2, de esta ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, y
que actualmente se encuentra en la Avenida Pintor Felo Monzén, en la conexidén
con Juan Carlos I. Tiene una superficie de tres mil ciento diecinueve con
ochenta metros cuadrados. Linderos: al Norte, con el nuevo vial de la
Urbanizacién prolongacién de la calle Bambu; al Sur, con resto de la finca
matriz de la que se segrega; al Naciente, con el nuevo vial de la Urbanizacién;
y al Poniente, con el nuevo vial de la Urbanizacién.

TITULO: La citada entidad “Avantespacia Inmobiliaria, SL” adquirié 1la
finca descrita por compra a la entidad “Resdev SO Reoco Las Palmas, SL”,
mediante escritura otorgada en A Corufia el once de diciembre de dos mil
diecinueve ante el notario don Emilio Lépez de Paz, ntmero 1.199 de protocolo.

ASI RESULTA de la inscripcién 13* de la finca numero 68.731 con Cédigo
Registral Unico 35011000779007, que obra al folio 56 del 1libro 1.447 de la
seccién 3%, tomo 3.394.

SEGUNDO: Que dicha finca se halla afecta a las siguientes CARGAS Y
GRAVAMENES :

1.- Por razén de un documento de cesién de una hipoteca, ya cancelada, se
halla AFECTA desde el dia 14 de febrero de 2018 y durante el plazo de cinco
afios, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no por
autoliquidacién, correspondientes a los tributos que graven tal transmisién o
adquisicién, asi como cuando se hayan acogido a algin beneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

ASI RESULTA de la nota al margen de la inscripcién 112 de la finca numero
68.731, obrante al folio 30 del Libro 1.308 de la seccién 32, tomo 3.255.

2.- Por razdédn de un documento de cancelacién de hipoteca y compraventa, se
halla AFECTA desde el dia 28 de enero de 2019 y durante el plazo de cinco afios,
a la responsabilidad del pago de 1las cantidades, 1liquidadas o no por
autoliquidacién, correspondientes a los tributos que graven tal transmisién o
adquisicién, asi como cuanj‘ se hayan acogido a algun beneficio fiscal cuya

WAWREGISTRADCORES ORG) Pag.2de §

Documento firmado por: Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL) 04/02/2021 10:16




ENTRADA

BLBUBD UBID) 8P SEW(EJ SB 8p OJUalWEjunky
AVHANTD O¥LSIDIY
110l 1202/20/¥0 ‘ €628l - 1L20C l

WOLe0Z081098L0BZE0R001 PeYS.I00M

MO N

dsl'xepuiooqer/se-obsewedse| eojuosos|espes//:diy Us UQIOBOLBA
ap oinbag 0BipoQ je eueIpsw epeqoidwoo Jes epend enb VOIINILNY VIdOD

CERTIFICACION REGISTRAL

ASI RESULTA de la nota al margen de la inscripcién 12% de la finca nlmero
68.731, obrante al folio 31 del Libro 1.308 de la seccidén 3?2, tomo 3.255.

3.- Por razén de la escritura de compraventa expresada en el epigrafe
“titulo”, se halla AFECTA desde el dia 13 de enero de 2020 y durante el plazo de
cinco afios, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no por
autoliquidacién, correspondientes a los tributos que graven tal transmisién o
adquisicién, asi como cuando se hayan acogido a algun beneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

ASI RESULTA de la nota al margen de la inscripcién 132 de la finca numero
68.731, obrante al folio 56 del Libro 1.447 de la seccidén 32, tomo 3.394.

TERCERO: Que de losv antecedentes del Registro no aparece limitada la
capacidad civil del titular de dicha finca, en cuanto a la libre disposicidén de

la misma.

CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en la Ley 13/2015, se hace constar
que en la finca descrita NO CONSTA el estado coordinacién con la representacién
geografica resultante del catastro.

Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98: B.O.E 17/02/98).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

® De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de

este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

-~ El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direcciédn
General de los Regmistros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacié e servicios, dichos periodos de conservacién se determinaréan
de acuerdo a la/ ormativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Regisgtro| podréd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conf7rme;a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
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S 2 sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
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- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuen;e de procedencia.- .

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccidén dpolcorpme.es

519000

Esta certificacién NO tiene caracter de certificacién con informacién
continuada. De conformidad con el articulo 354 del Reglamento Hipotecario, el
peticionario de una certificacién podra solicitar que ésta tenga el caracter de
certificacién con informacidén continuada, para lo cual debera solicitarlo
expresamente al Registro, indicando un correo electrdénico donde recibirla. La
informacién continuada se referird a los asientos de presentacién que afecten a
la finca de que se trate y se practiquen desde la expedicidén de la certificacién
hasta transcurridos los treinta dias naturales siguientes.

W0}e0708058.08z690¢(0%0

Y para que conste, y no existiendo ningin otro asiento vigente relativo a
la referida finca en el Libro de Inscripciones ni en el Diario, antes de 1la
apertura del Libro Diario de hoy, expido la presente certificacién.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 5 a dia veinticinco de agosto del
dos mil veinte.

(*¥) C.s.V. : 23501127CFA64919

Servicio Web de Verificacién: h;@,gs ://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el /jcaracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u for, ismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos;/ por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias 'autﬁ‘nticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
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electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Pablicas.).
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Certificacion Registral expedida por:
FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO

Registrador de la Propiedad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N° 5

EMILIO CASTELAR, 4-6- 2° L]
35007 - LAS PALMAS G.C (LP)
Teléfono: 928263343/0068
Fax: 928260000
Correo electronico: laspalmas5@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
INVERAVANTE INVERSIONES UNIVERSALES SL.

con DNI/CIF: B15219454

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

CERTIFICACION REGISTRAL.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F16HM84N0

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)

Su referencia:
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CERTIFICACION REGISTRAL

EL QUE SUSCRIBE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO CINCO DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS Y PROVINCIA DE LAS
PAILMAS:
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CERTIFICO: Que a peticién expresa de la entidad "INVERAVANTE INVERSIONES
UNIVERSALES SL con CIF numero B-15219454, mediante solicitud telematica de fecha
25 de agosto de 2020 y presentada a las diez horas veintiocho minutos del mismo
dia, bajo el asiento 480 del Diario 145, he examinado los Libros de este
Registro a mi cargo, antes de la apertura del Libro Diario de hoy, de los que

resulta:

PRIMERO: Que a favor de la entidad “AVANTESPACIA INMOBILIARIA, SLU” con
CIF numero B-70503370, figura inscrita la sigu%ente finca:

URBANA: PARCELA numero noventa y seis-B, en la calle Trépico sin numero,
barrio de Las Torres, Distrito siete, seccién veintisiete, en el Sector Cinco,
Poligono II de Las Torres, término municipal de ésta Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria. Tiene forma trapezoidal. Tiene una superficie de MIL CIENTO
CUARENTA Y NUEVE CON VEINTISIETE METROS CUADRADOS. Linderos: al Norte, con
parcela noventa y seis-A segregada, antes con nuevo vial de la urbanizacién,
prolongacién de la calle Bambi; al Sur, con prolongacién de la calle Trépico; al
Naciente, con nuevo vial de la urbanizacién; y al Poniente, con nuevo vial de la
urbanizacién.

TITULO: La citada entidad “Avantespacia Inmobiliaria, SLU” adquirié la
finca descrita por compra a la “Sociedad Municipal de Gestién Urbanistica de Las
Palmas de Gran Canaria, SA -Geursa-,” mediante escritura otorgada en Las Palmas
de Gran Canaria el treinta de abril de dos mil veinte ante el notario don Pedro
Antonio Gonzalez Culebras, numero 1.390 de protocolo.

ASI RESULTA de la inscripcién 4* de la finca numero 46.609 con Cddigo
Registral Unico 35011000618320, que obra al folio 28 del libro 1.320 de 1la
seccibén 32, tomo 3.267.

SEGUNDO: Que dicha finca unicamente se halla AFECTA, por razdén de la
escritura de compraventa expresada en el epigrafe “titulo”, desde el dia 17 de
julio de 2020 y durante el plazo de cinco afios, a la responsabilidad del pago de
las cantidades, 1liquidadas o no por autoliquidacién, correspondientes a los
tributos que graven tal transmisién o adquisicién, asi como cuando se hayan
acogido a algun beneficio fiscal cuya definitiva efectividad dependa del
cumplimiento de ulteriores requisitos.

ASI RESULTA de la nota al margen de la inscripcién 42 de la finca nUmero
46.609, obrante al folio 28 del Libro 1.320 de la seccidén 32, tomo 3.267.

TERCERO: Que de los antecedentes del Registro no aparece limitada la
capacidad civil mlel titular de dicha finca, en cuanto a la libre disposicién de

la misma.

onformidad con lo dispuesto en la Ley 13/2015, se hace constar
jlescrita NO CONSTA el estado coordinacién con la representacién
rante del catastro.

que en la fin?a
geografica rq'ul
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CERTIFICACION REGISTRAL

——

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98: B.O.E 17/02/98).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

® De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
Ccriterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién

servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
O cesidén de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a lgs interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, lim#flacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dififyiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario gk ir4d reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.€s. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
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CERTIFICACION REGISTRAL

contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es

Esta certificacidén NO tiene caracter de certificacién con informacién
continuada. De conformidad con el articulo 354 del Reglamento Hipotecario, el
peticionario de una certificacién podrd solicitar que ésta tenga el caracter de
certificacién con informacién continuada, para lo cual deberd solicitarlo
expresamente al Registro, indicando un correo electrénico donde recibirla. La
informacién continuada se referird a los asientos de presentacién que afecten a
la finca de que se trate y se practiquen desde la expedicién de la certificacidn
hasta transcurridos los treinta dias naturales siguientes.

Y para que conste, y no existiendo ningin otro asiento vigente relativo a
la referida finca en el Libro de Inscripciones ni en el Diario, antes de la
apertura del Libro Diario de hoy, expido la presente certificacién.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 5 a dia veinticinco de agosto del
dos mil veinte.

(*) C.S.V. : 23501127DA7434D5

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1l Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del organo u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrian la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrdénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Certificacion Registral expedida por:
FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO

Registrador de la Propiedad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N° 5

EMILIO CASTELAR, 4-6- 2°
35007 - LAS PALMAS G.C (LP)
Teléfono: 928263343/0068
Fax: 928260000
Correo electrénico: laspalmas5@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
INVERAVANTE INVERSIONES UNIVERSALES SL.

con DNI/CIF: B15219454

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F16HM90Q4

(Citar este identificador para cualquier cuestién
relacionada con esta certificacion)

y Su referencia:
/
'/
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CERTIFICACION REGISTRAL

EL QUE SUSCRIBE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO CINCO DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS Y PROVINCIA DE LAS
PALMAS:

CERTIFICO: Que a peticién expresa de la entidad "INVERAVANTE INVERSIONES
UNIVERSALES SL con CIF numero B-15219454, mediante solicitud telematica de fecha
25 de agosto de 2020 y presentada a las diez horas cincuenta minutos del mismo
dia, bajo el asiento 481 del Diario 145, he examinado los Libros de este
Registro a mi cargo, antes de la apertura del Libro Diario de hoy, de los que
resulta:

PRIMERO: Que a favor de la entidad “AVANTESPACIA INMOBILIARIA, SLU” con
CIF nﬁmerg B-70503370, figura inscrita la siguiente finca: R

URBANA: Trozo de terreno de forma irregular donde dicen Las Torres de este
término municipal, sefialado con el nuUmero siete de gobierno de la calle Camino
de la Heredad. Ocupa una superficie de trescientos quince metros cuadrados.
Linderos: Norte, con terrenos de don Victoriano Garcia; Sur, con los de don
Agustin Falcédn Navarro; Este, con terrenos de don Francisco Alamo; Oeste, con
los de don Victoriano Garcia. Su referencia catastral es 5792417DS5059S0001JU.

TITULO: La citada entidad “Avantespacia Inmobiliaria, SLU” adquirid 1la
finca descrita por habérsela transmitido a titulo de permuta don Juan Ramén
Granado Hernandez, mediante escritura otorgada en Las Palmas de Gran Canaria el
seis de julio de dos mil veinte ante el notario don Guillermo Croissier Naranjo,
numero 1.000 de protocolo.

ASI RESULTA de la inscripcién 4% de la finca numero 27.276 antes 21.164
con Cédigo Registral Unico 35011000081100, que obra al folio 211 del libro 255
de la seccidén 32, tomo 2.060.

SEGUNDO: Que dicha finca unicamente se halla AFECTA, por razdén de la
escritura de permuta expresada en el epigrafe “titulo”, desde el dia 4 de agosto
de 2020 y durante el plazo de cinco afios, a la responsabilidad del pago de las
cantidades, liquidadas o no por autoliquidacién, correspondientes a los tributos
que graven tal transmisién o adquisicidén, asi como cuando se hayan acogido a
algun beneficio fiscal cuya definitiva efectividad dependa del cumplimiento de
ulteriores requisitos.

ASI RESULTA de la nota al margen de la inscripcién 42 de la finca numero
27.276, que obra al folio 211 del libro 255 de la seccidén 32, tomo 2.060.

TERCERO: Que de los antecedentes del Registro no aparece limitada la
capacidad civil del titular de dicha finca, en cuanto a la libre disposicién de

la misma.

CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en la Ley 13/2015, se hace constar
que en la finca descrita NO CONSTA el estado coordinacién con la representacidén
geografica resultante del catastro.

Queda projfibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién ﬁ\ ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
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CERTIFICACION REGISTRAL

individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98: B.O.E 17/02/98) .

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

® De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los , recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de

este tratamiento.

~Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién

servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
O cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de 1los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podré réhlamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Si“';erjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de/}roteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolcegriime.es
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CERTIFICACION REGISTRAL

Esta certificacién NO tiene caracter de certificacidén con informacién
continuada. De conformidad con el articulo 354 del Reglamento Hipotecario, el
peticionario de una certificacién podra solicitar que ésta tenga el caréacter de
certificacién con informacién continuada, para lo cual deberd solicitarlo
expresamente al Registro, indicando un correo electrénico donde recibirla. La
informacién continuada se referird a los asientos de presentacidédn que afecten a
la finca de que se trate y se practiquen desde la expedicién de la certificacién
hasta transcurridos los treinta dias naturales siguientes.

Y para que conste, y no existiendo ningin otro asiento vigente relativo a
la referida finca en el Libro de Inscripciones ni en el Diario, antes de la
apertura del Libro Diario de hoy, expido la presente certificacién.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 5 a dia veinticinco de agosto del
dos mil veinte.

(*) C.s.V. : 235011271CFC7AAC

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del organo u Organismo publico emisor. {Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Pablicas.).
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MINBTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizaclén:
CL TROPICO Suelo

35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 5693101DS5059S0001HU

_ PARCELA i g , |

’ Superficle grafica: 4.291 m2
Particlpaclén del Inmueble: 100,00 %
Tipo:  Suelo sin edificar

LKL taRIA L £31AD
whna

— Hiropata
Uinite rone ver 3u

e Limita de parz
Mabikarioy

<omstracrianas

- Limite 38 marnaia

£
|

Fte duxuments shctionko cortune aneest con s ccorderudes o oevéricus UM co Le purcala y bx ates de b -aeheacion,

-
8| 455550 Coordananas UM, Huso 28 wosBs
13

1/100

-155,650

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*

Martes , 10 de Noviembre de 2020

Documento firmado por:
LORENA MENDEZ PRECEDQ (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL)

I 04/02/2021 10:16

L 3 - AR L

o
I

e s iiiiogh



ENTRADA

OPICO, CAMINO GE LA HERS
‘ AL DE ORDENACION
N CANARIA -

[ | E LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS LES B4
AVENIDA PINTOR FELC MCNZON, UE-16 L AS TORRES DFL

- AYUNTAMIENTO DE LAS PAIMAS DE GRAI

€5¢81 - 2oz

BUBUED UBID 8P SEW|ed SET 8p OjuaIWejunAy
IVYINITD O¥YLSIOTY

L1:01 1202/20/¥0

GL900M

W Le07081058 0BZE9070°C

Nnv vidoo

AnexoTl

dsl'xepuipogiensse-obsewledse eoiuoijosieepes/:dpy us UQIDBOYLBA
Beg 0B1po) |9 ejueipsw epeqoidwoo ses spand anb VOILNZL

op oin

Vimmar oo T—
Documento firmado por:
LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL) [ 04/02/2021 10:16

J Fecha/hora:




ENTRADA

N
o
z R
g
E '
3 3=
o m| @
2 N
5 Q| o
g 0| w
-
$ X
2 S
i B
o
g Z|2
ol 8
Sg\
:!'_8
g I}
3 R
8 3
2
3

WVe0Z084098L0BZE907090 PEYSLI00M

A

ds['xepulpoqes/se-obsewedse eojuosos|eapes//:dny us UgioeolLBA
op onbeg 061p9) |o ejueIpew epeqoidwoo Jes epend enb yoj INJLNY VIdOO

2

A ST SRR T T T T

00059

FSTUKO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAME ROPICO, CAMINO DE LA HERE Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UE-16 LAS TORKRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

ANEXO 3. JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD MATERIALIZABLE EN LA
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1. OBJETO

La posibilidades edificatorias de la parcela 96A de la UE-16 Las Torres, vienen condicionadas por la normativa

BUBUED UBID 9P SBW(Ed SET 8p OJUslWEjunAy
IVY3INIO O¥LSIOaY
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de aplicacion, y el volumen resultante de ésta, no por un indice concreto de edificabilidad méaxima, como ocurre
en otra parcelas reguladas por otras normas zonales. Por ejemplo la parcela 96B, regulada por la norma zonal

E45, que establece una edificabilidad maxima de 3 m*m>

Asi pues, el objeto de este Anexo es comprobar cudl es la edificabilidad que puede materializarse en la parcela
original 96A, a la vista de lo establecido en la ordenanza particular de aplicacién, M6, en las Normas
Pormenorizadas del Plan General, y en toda la normativa de aplicacién en funcién del uso del edifico, esto es, el
Cédigo "Técnico de Edificacién, y las Normas de Habitabilidad de las Viviendas (Decreto 117/2008).
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DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMING DE LA t FDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UE-16 LAS TORRE S DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

2." "MARCO NORMATIVO

El marco normativo lo constituyen fundamentalmente el Plan General de Ordenacién del Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria que define la ordenacién de la zona objeto del Estudio de Detalle. El Plan General
vigente (PGO-2012) aprobado definitivamente por acuerdo de la COTMAC de 29 de octubre de 2012 incluye la
parcela objeto del Estudio de Detalle en el ambito de UA-16, segun plano de regulacion del suelo y la edificacion
RS-17M del PGO-2012. EI PGO-2012 en sus Normas de Ordenaciéon Pormenorizada establece los parametros
tipoldgicos. Dicha normativa ha sido afectada por la Modificacion de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada del Plan General de Las Palmas de Gran Canaria, segin Anuncio del 7 de Agosto de 2020 y
publicada en el BOC del 28 de agosto de 2020.

Por otro lado, como hemos citado en el punto anterior, el Cédigo Técnico de Edificacion, en especial en lo
referente a la dimensién minima de los patios a través de los que ventilen piezas vivideras, y el Decreto
117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las Condiciones de habitabilidad de las viviendas y el
procedimiento para la obtencién de la cédula de habitabilidad, publicado en el BOC n° 161, de viemes 18 de
agosto de 2006.
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: oo 3. PARAMETROS BASICOS CONDICIONANTES DEL VOLUMEN MAXIMO POSIBLE
g 52
g 2|8
> N
1% r § La manzana objeto del presente Estudio de Detalle forma parte en el PGO de Las Palmas de Gran Canaria del
o
' ) ambito de la UA-16 “en ejecucion’, incluyéndose sus terrenos en dos ordenanzas:
3
- Parcela 96-A: Norma zonal M-6 en las condiciones establecidas por el PGO del afio 2005. No hay
determinada una edificabilidad maxima, aunque si un volumen maximo que viene definido por una
ocupacién en manzana completa (con excepcion de los patios que hayan de incorporarse para el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad exigidas por las normas sectoriales de aplicacién),
m— con alineacion a fachada y con 6 plantas de altura maxima. Es incompatible el uso residencial en
——] planta baja.
———] - Parcela 96-B: Norma zonal E-45 en las condiciones establecidas por el PGMO del afio 2012.
————— . s s o . N .
= Edificabilidad maxima de 3 m2/m2. Compatible el uso residencial en planta baja.
== !
= A continuacion, se incorporan los aspectos determinantes de la ordenanza de aplicacion, para la configuracion

volumétrica la parcela 96A, definida en el PGO como M.

Capitulo 5.8 NORMA ZONAL M

Corresponde a areas de la ciudad con edificaciones de Vivienda Colectiva, sobre alineacion
oficial, normalmente entre medianeras y conformando manzanas cerradas.

Se propone una dimensidn minima de las parcelas, a efectos de segregacion, que resuelva
con garantias un programa funcional contempordneo, asi como que dé cabida a los usos
vinculados y complementarios del Residencial.

= Articulo 5.8 Area

1. Esta Norma Zonal corresponde a las 4reas indicadas con la letra M en el plano de Regulacién
del Suelo y la Edificacién.

2. En los planos de Regulacion del Suelo, la letra M siempre viene acompafada de un indicativo,
un niimero o la letra “r", que hace referencia al nimero de piantas de la edificacién conforme
2 lo establecido en el articulo 5.8.8 “Condiciones de altura” de este Capitulo.

Articulo 5.8.2  Obras y adividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas,

Articulo 5.8.3  Aplicacion
1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en

esta Norma, para las obras en los edificios, los pardmetros compositivos v los pardmetros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipoldgicos

Articlo 584 Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta
1. A efectos de edificacion, no se establece parcela minima ni maxima.

2. A efectos de se, g%fgacién, la superficie sera igual o superior a doscientos cincuenta (250)

f"y la longitud del lindero frontal sera igual o superior a doce (12) metros.
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AVENIDA FINTOR FELO MONZON, UE-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

Atticulo 5.8.5  Condiciones de las parcelas para las obras de ampliacion

L.

Se admitiran obras de ampliacion en edificics ewstentes con armeglo a las siguientes
condiciones:

a)l S la edificacion existente tiene una (1) ¢ dos (2) plantas, y no es susceptible de ser
declarada en estado de ruina, se permitira edificar con los paramettos de la Norma Zona!
B3.

b) Sila edificacion existente tiene (3) 0 mas plantas de altura, y ademas no es susceptible
de ser declarada en estado de ruina, se permitira st ampliacién para alcanzar la altura
maxima ordenancista. La edificacién resultante deberd cumplir todos los parametros de
la norma zonal M.

Articulo 5.8.6  Posicion de la edificacion en la parcela

1.

L

a edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial

permitiéndose los patios de fachada segin lo definido para ello en las Ordenanzas de

E

dificacion, y los muros medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a

estos (ltimos.

.S

¢ establecen como casgs de excepcion:

a) La Norma Zonal M de Carretera de Chile, que contara con retranqueo delantero y trasero

b

c

d

<

de tres (3) metros. Sera necesario un tratamiento de fachada para los linderos traseros de
igual calidad formal y material que el de la fachada principal. en ambos casos. Se
permitiran los cuerpos volados en fa fachada hacia la carretera de Chile con las condiciones
establecidas en la Ordenanza de Edificacion para edificios con fachada en la alineacion
oficial.

La Norma Zonal M de La Suerte, para la que se determina la obligatoriedad de incorporar
un patio de fachada referido a la globalidad de la manzana, con respecto al vial paralelo
a la rambla de nuevo trazado, con una dimension en planta equivalente, al menros, a la
séptima parte de la superficie total de la manzana y un tratamiento unitario del mismo.

Se evitara que la diferencia entre la cota de altura del patio y la rasante correspondiente
al vial de referencia exceda de un metro y cuarenta centimetros (1,40 m).

La Norma Zonal M6 de Las Torres en la manzana delimitada por ias calies Malvasia y
Laurel, para la que se determina un retranqueo de cuatro (4) metros hacia la Avda. Juan

Carlos |.

La Norma Zonal M5 de Ciudad Jardin, en el tramo comprendido entre la calle Graciliano
Afonso y Torre Las Palmas, para la que se determina una separacion a linderos medianeros
de cinco (5) metros, debiendo la edificacién presentar fachada a dichos linderos con
tratamiento de igual calidad formal y material que para las fachadas a viales.

=

. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo

especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

Par&metros Volumétricos

Aticulo 5.87  Condidiones de ocupacion y edificabilidad

1. Las condiciones de ocupacién y edificabilidad serdn las derivadas de las condiciones de

posicion y altura de 1a edificacién.

Articulo 5.88  Condiciones de olfura

. El nimero de plantas de la edificacion viene expresado en el plano de Regulacion del Suelo y

la Edificacién por el indicativo que acompafia a la letra M de la Norma Zonal:

a) Si el indicativo es un digito, dicho digito indicara el nimero de plantas establecido en la
zona de aplicacion de dicha Norma (M2: 2 plantas; M3: 3 plantas; M4: 4 plantas, M5:
5 plantas, ...etc.).

TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
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b} Si el indicativo es la ietra "1™ (M), el nimero ce plantas sera e establecido
especificamente para cada parcela en los planos de Regulacion de A'turas adjuntos al
fina: de este capitiio

La altuia maxima de la edificacion viene determinada por el nimero de plantas de acterdo
con la siguiente relacién: H =1 + 3,25 (n).

[\.7

Siendo H. fa altura de cornisa en metros. y (n) el ntimero de plantas.

3. No obstante, para las edificaciones situadas en calles de ancho reducido (menor de 6 metros),
se establecen limitaciones de la altura maxima segtin lo sefialado en el apartado 3 del articulo
2.7.5 (Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local).

4. la altura a intrados del segundo forjado sera de siete con quince (7,15) metros como valor
fijo, excepto para los proyectos que conformen manzana completa.

5. Determinaciones especificas de aitura en los siguientes casos y situaciones:

(No se incluye el punto 5, pues no afecta a esta parcela)

Parametros Compositivos

Articulo 5.8.9  Condiciones de composicion y forma

1. La composicién de la edificacidn, asi como su color y tratamiento, son libres en el drea
regulada por esta Norma Zonal.

2. En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacion oficial se admiten entrantes y elementos
volados de acuerdo con lo especificado en ias Ordenanzas de Edificacion.

3. Eltipo de cubierta sera el siguiente:

a) En parcelas donde la altura normativa sea igual o superior a 5 plantas, las cubiertas seran
planas intransitabies o inclinadas. También se permitiréd la cubierta ajardinada, si la
superficie de dicha parcela es iguai 0 mayor a 1000 mz.

b) En parcelas donde la altura normativa sea infenor a 5 plantas, las cubiertas serén planas
intransitables exclusivamente.

¢) Regulacion especifica en las siguientes situaciones:

- En el drea comprendida entre la calle Mario César y la continuacion de la Avda. Mesa
y Lépez, las cubiertas serdn planas intransitables o ajardinadas (estas titimas en
parcelas con superficie igual 0 mayor a 1.000 m2.

- En el barrio de Canalejas, las cubiertas seran planas, pudiendo ser transitables o
intransitables.

- Enel Terrero y en Vegueta, las cubiertas seran planas intransitables,

- Enlos casos que con caracter previo al otorgamiento de licencia de construccion sea
preceptiva la aprobacion de un Estudio de Detalle, serd este instrumento el que
determine el tipo de cubierta.

- En edificios destinados en exclusiva a usos diferentes al residencial (uso hotelero,
comercial o cultural), se permitira también la cubierta plana y transitable, con los
condicionantes a la actividad desarrollada en ella que se recogen en la Ordenanza
Municipal de Edificacion.

4. Condiciones compositivas en situaciones especificas:

a) En parcelas que por su ubicacion supongan una especial incidencia en el entorno urbano:
en espacios de perspectiva lejana, plazas, etc. y en parcelas situadas en esquinas
singulares (entendiendo por tales aquellas cuyos planos de fachada formen un 4ngulo
inferior a 60 grados), se ;,iigiré una mayor calidad en el disefo arquitecténico primandose
el empleo de matetiale’s’\hovedosos, tipo fachadas ligeras o cerramientos pesados con
soluciones compositivgs constructivas actuales.
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b) Cuandao 'a solucidn y su escepcional calidad arquitectanica Io justifique, para patenciar 1z
esquina. armonizar con los colindantes, etc., se podrd alcanzar una planta més de la
ordenancista.

Igualmente, en tramos de fachada muy consolidados por edificacicnes con la aitura
ordenancista o superior, o en manzanas compuestas por una sola parcela. podra sustituirse
la planta bajo cubierta por otras solucionss arquitectonicas de aprovechamiento
equivalente que habran de estar retranqueadas respecto a los linderos de la parcela,
exceptuando cases de colindancia con medianeras permanentes. en los que podria
contemplarse la posibilidad de adosamiento respecto a éstas.

En todos los casos (inciusive en edificios destinados en exclusiva a uso hotelero, comercial
o cultural), la cubierta de fa ditima planta resultante serd plana intransitable y no se
permitirén sobre ella, cuartos de ascensores, ni de escaleras, ni ninglin otro elemento
construido, excepto los elementos de instalaciones {chimeneas de ventiiacién o evacuacitn
de humos, paneles de energias renovables y antenas).

En todos los casos expuestos en los apartados anteriores a) y b). la solucidn sera valorada
por los servicios técnicos municipales, para lo que se exigira la presentacion de
documentacién complementaria relativa a la insercién del edificio en el entorno: fachada
de los tramos de calle, volumetrias, fotomontajes, perspectivas y toda aquella informacign
que se precise para justificar la propuesta.

C

5. Los espacios de retranqueo de la edificacion gue se incorporan en la ordenacion de los
volimenes propios de las parcelas sujetas a esta norma zonal tienen la consideracion de
terrazas y no de cubiertas, de modo que es posible tratarlas como superficies transitables.

Con respecto a la cabida de la parcela 96-A, esto es, la edificabilidad que es posible materializar con la
aplicacion de las condiciones de la ordenanza M del PGO, se hace un andlisis a continuacién con una hipétesis
de promocién edificatoria, en la que se incluyen sus correspondientes patios interiores para cumplir los
estandares de calidad necesarios por normativa, de la que se deduce que la edificabilidad maxima estipulada de
6 m*m? de la parcela 96-A podria materializarse de forma holgada.

Resumimos a continuacion los condicionantes basicos para la distribucién de la planta tipo de la edificacién en la

parcela:

Altura maxima: Bajo + 5 plantas altas + bajo cubierta

La planta bajo cubierta no puede superar el 50 % de la superficie destinada a viviendas de la planta inferior.
Ocupacion maxima posible: 100 % de la parcela.

Para una correcta distribucién de viviendas en plantas altas, necesitaremos patios interiores para iluminar y
ventilar las piezas vivideras interiores, y podremos realizar vuelos hacia las calles perimetrales, con las

limitaciones sefaladas en el PG.

Patios de parcela: Tanto el CTE con las normas de habitabilidad nos condicionan los patios minimos admisibles.

PARAMETROS DE CALCULO

Altura Patios 18m Con dtico

n° de plantas 6 Con dtico

pardmetro CTE Valor (m) Habitabilidad
Diégmetro del Circulo inscrito H/3 6 5m
Superficie 40 m?

Cuerpos voladgs {{Segun el articulo 53 de la Ordenanza Municipal de Edificacion):

ANEXO 3
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Ancho de calle mayor de 12 m: Cuérpos volados con saliente maximo de 1,20 m

Longitud maxima de los cuerpos volados: 3/5 partes de la longitud de la fachada en que se ubique.

Dimensiones minimas de piezas (segun Decreto 117/2006):

Tabla 1 Dimensiones minimas en planta para viviendas (*) y garajes
Recténg Sup
Ins- min (m?)
cribible (m _ Notes:

Vivienda — 25 40 Ssup VP <90

Cto. estar-comador 124n b Tmm:nmr;m

Dormitorio principal 25x2.5 10 las viviendas en base,

— i Ll

Dormitorio doble 8
“Dormit. individual s e ot e Coomies

Cocina {a vivienda.
———

C?am; higiénicos o . - {9 basta 125 con las
Piezadeserviclo del Pian de

Temazs S 20 3 de la sup interior vvda. Vivienda.

Garaje vvda. unifam. 26x5.0 14 ") Jro—.

Garale colectivo ™) Lyherag s

bateria / paralelo ] 22x45 -ancho + 0.2 m por cada lateral construido; axme & defalr an o/

/ espiga -giro de espiga respecto de baterla: z 45° .

Equipamiento minimo de viviendas (segtin Decreto 117/2006):

Tabla 3 Equipami minimo: di (Apéndice gréfico b.1)
Elementos de Dimen- | Observaciones nimero de elementos Accesibiidad al
equipamiento slones elemento y
fronie x ipecion de la viviend. sildad en la
fondo 12 | 34 | 66 | 78 | >B |pieza
Fregadero: 80/100:80 X80 1x80  1x100  1x100 1x100
Placa de coccion: 308060 +30cm apoyo clado 130 1580 1x60  1x80  1x80 .
“Superficie de trabajo | 45x80 [XEK) 1 s 110
_Despensa 45x60 - - F
_Nevera 60x80 - 1
Frente minimo del equipo de cocina (b.1.2) 245 320 355 410 455  Movilided: 1500110
. 0.13)
Lavabo 70x50 ol 2° puede ser 70x35
inodoro 60x70 -
Bafierao 100x70 1 1 2 2 2
plato de ducha 0 75075 Indistintos G040 7070
ducha sobre pavimto —
i €060 PR R
Lavadora_ (b.1.4) 60x60 pleta: 50x80 1 1
Alm. (Gtiles impzs.) 80x80 (b.1.5) 1 1 2 p .
Tendedero 170460 - — Acoesa 80x110
Vertedero 50x70 opcional - - - - -
Alm. gml‘ (trastero) 1701;‘9 - 2 2 2 3 4 -

Teniendo en cuenta todos estos pardmetros, ademas de los de accesibilidad del CTE, mas exigente que la
normativa municipal y autonémica de aplicacion, se ha realizado un encaje de la planta tipo de la edificacién
posible en la parcela. Se ha edificando la totalidad de la misma, disponiendo vuelos segtn los anchos de viales,
y dos patios interiores, de dimensiones mucho mayores de las exigibles (tanto por el CTE, como por

habitabilidad) para el cumplimiento de las condiciones de iluminacién y ventilacion de las estancias.

bowemsueaerrrror mrs

O T ———
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4. DESCRIPCION DEL ESQUEMA DE DISTRIBUCION APORTADO

La distribucién de la planta tipo responde a un esquema que resuelve la iluminacion y ventilacion de piezas
interiores mediante la disposicion de dos patios, las circulaciones verticales con cuatro ndcleos de circulacion y

distribucion, y con la utilizacién de los vuelos posibles en cada calle.

CANNO DE LA HEREDAD

i
PETI0 2 PATIO 4 2 7
SUP-108.52 " SUPAT A8 ' 5 fLr
_____________ ] i
B P g
] 1 | |
T e T £ e comins | |
& B i Lawane ‘ |
| lL L
e Sad M LT =1 \ E:ﬂ Zona Comin
B - [Z2 Patio de parcela
771 viviendas de 4D
CALLE PWTOR FELO MORZON .
Viviendas de 3D
. Viviendas de 2D
S e e Vivi de 1D

Con esta disposicion, realizada a modo de ejemplo, resultan 24 viviendas por planta, 10 de ellas orientadas a las
calles perimetrales, y el resto hacia los patios interiores.
Aunque estamos realizando un ejercicio tedrico, se ha pensado en un posible producto de mercado, por lo que

se disponen las viviendas mas grandes hacia las calles, y las mas pequeiias, con 1 0 2 dormitorios y con cocinas
incorporadas en los salones, hacia los patios interiores. Parece una disposicion razonable.

Estos patios son de dimensiones generosas, en relacion a los exigidos por la normativa de aplicacion.
El minimo didmetro del circulo inscribible seria de 6 metros, segln el CTE, y el mas pequefio de los que
disponemos es de mas de 9 metros.

La superficie mlrw‘ma de estos patios segun habitabilidad deberia ser, para poder iluminar y ventilar viviendas

hacia ellos, de n%z y el menor de los dispuestos cuenta con una superficie de 106 mZ,

4

Contamos pu n patios de dimensiones y formas holgadas para el cumplimiento de la normativa de

i
aplicacion. '4“
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Por otra parte se ha cuidado que la longitud maxima de las piezas, perpendicular a la fuente de iluminacion y

ventilacion, sea menor o igual a 10 metros.

Ninguna excede esta dimension.

Todas las viviendas cuentan con el equipamiento minimo exigido en funcién del niimero de ccupantes pravisto.
De la misma forma las dimensiones de todas las piezas que componen las viviendas cumplen con los requisitos

minimos exigidos.

P ———————— T L
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5. CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD MAXIMA MATERIALIZABLE

De esta distribucion deriva el siguiente calculo de edificabilidad maxima consumida en la totalidad de las plantas:

Parcela Superficie indice Teérico Edificabilidad Edif. Mdx.

[96a 3.119,80 6 m2/m2 18.718,80]

PARAMETROS DE CALCULO

Altura Patios 18 m Con dtico

n° de plantas 6 Con atico

pardmefro CTE Valor (m) Habitabilidad

Didmetro del Circulo inscrito H/3 6 5m

Superficie 40 m?

Célculo cabida parcela 96A

Planta Supetficie Patios Zonas Comunes Sup. Vivienda:Total Cabida N° plantas Total m2/m2

Baja 3.119,80 0,00 3.119,80 1 3.119,80

Altas 3.119,80 244,00 194,54 2.681,26 2.875.80 5 14.379,00

Aticos* 244,00 1.340,63 1.340,63 1 1.340,63
18.839,43 6,04

Edificabilidad total consumida sin vuelos
* La superficie de dticos se ha calculado como el 50% de la superficie destinada a viviendas de la planta inferior

Vuelos

IFqchqdo Longitud Profund. Sup n° plantas total m2/m2 I

Camino de la Heredad 33,54 0,50 16,77 4 67,08

Calle Bambu 28,27 0,50 14,14 4 56,54

Pintor Felo Monzén 33,80 1,20 40,56 4 162,26

Total 285,88 0,09
19.125.31 6,13

Edificabilidad total consumida con vuelos

Vemos que a pesar de utilizar patios mucho mayores de los exigidos, se puede comprobar que en la parcela 96-
A es posible considerar una edificabilidad de 6m?m? o incluso mayor, ya que se podria llegar a materializar una
edificacion cumpliendo todos los paramentros urbanisticos y normativos de la ordenanza del PGO de una forma

adecuada.

De esta forma, para la manzana, tendriamos un total de 22.166,61 m? de edificabilidad, resultado de aplicar un
coeficiente de 6m%/m? a la parcela 96A (ordenanza M) y un coeficiente de 3m’m?ala parcela 96B (ordenanza E-
45), segln el siguiente cuadro resumen

Resumen Pardmetros Urbanisticos
Edificabilidad Maxima (mz)

Parcela Sup (m?) Coeficiente
96A 3.119,80 6m2/m?2 18.718,80
96B 1.149,27 3m2/m?2 3.447,81
Total 4.269,07 22.168,81
A distribuir en B+5+Atico
Las Palmas de Gran Canaria, enero de 2021
emandez Carballada Fdo.: Beatriz Aneiros Fily¥eira
Arquitecto
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Parceld Superficie  Indice Tedr Edi. Méix.
[raa 31190 6m2ym2 18.718.00]
PARAMETROS 0€ CALCULO.
Atura Potios Bm Con ético
* de plantas [} Con ético
porimero CIEVolor(m)  Habliabitidod
Diémetro del Ciculo Incrito Hi36 §m
Supedicie som?
Céicuio cabida parcela A
flaska Superficie Polos Zonas Corunes Sup. ViviendaTolol Cablda W plonias okl nd/e2
Bojo 119,80 000 311980 1 3119.80
Aty 319,80 24400 194,54 26812 2.875,80 5 14.379.00
Aficos® 400 1.340.63 1306 1 13408
EdMicabilidad folal consumido sin voelos BEAS 04
° Lo wperficie de &ticos se ha caiatado como e 50% de lo superficie destinada o viviendas de ka pionto inferior
Vueo1
Longihd Profund. Sup. n* pontes total __ mz/m2

Carmino de i Heredad 354 050 1677 «am
Cale bambxi 227 050 114 s
Pintor Felo Monzén <k 1.20 40.56 4 162,26
Totol 2508 000

comsemida con welos LAF SIS

Todas las plezas habitables se iluminan con primeras luces & calle o patio Interfor,

[LZi8 Zona Comun

.2os3 Patio de parcela

" Viviendas de 4D
Viviendas de 3D
Viviendas de 2D

[ Viviendas de 1D

Lo superfice ds luminacién ez slempre mayor det 5% da s supeticie de cado pleza.
‘piezas hacia la calle no hay
B Eians hhcle o s v cutnte con Una supsificls manr de 80 ma,
¥ 13 menor ventana posible es de 130 x 250 cm, vélide para piezas hasta 65 m2.

Los patios ntarlores 0 los que ventilerien y por los que se lluminarian
s Spartsmentos, son notablements mayores da cs exigidos por ia normativa:
5 cireu insertooty3 (6 m)
Fabitabidad, D reute ichto3m, y Sup >40 m2

Todas las piezss cuentan con una dimensién mayor de la exigida por Habitabilidad:
Todas las viviendas cuentan con equipo higiénico y
equipo de servicio segun exigencias de habitabilidad

Fusarts 1o susaritocion vy axprase Go Ko Sutares qiedonts
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UA-16 "LAS TORRES’
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Poticionario: Avantespacla Inmobiliaria, S.L.U.

ESTUDIO DE DETALLE DE FINCAS EN EL AMBITO DE LA

femandez carballada y esodiados, 6.5

alvaro femandez carballada
beatriz sneiros filgueira
arquitectos | ¢

Expra0one £+ 12021

A3.02]
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ANEXO 3: JUSTIFICACION EDIFICABILIDAD MATERIALIZABLE EN PARCELA 96A

ESQUEMA PLANTA TIPO
CALCULO EDIFICABILIDAD MATERIALIZABLE
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4 Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Ast°.: ED 02/20201 Estudio de Detalle UA-16 Las Torres _ Parcelas 96A - 96B

Ref.: MLDF

ASUNTO: Estudio de Detalle

SITUACION: UA-16 “Las Torres IV” (Parcelas 96A — 96B)
c/ Bambui, Tropico, Camino de La Heredad y Avenida del Pintor
Felo Monzén

PROMOTOR: AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.

FASE: Iniciacion de procedimiento

En relacion con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1° Con fecha 4 de febrero 2021 tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito a nombre de la
sociedad AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L. remitiendo documento de Estudio de Detalle
para la ordenacién de voliumenes de las Parcelas 96A y 96B de la UA-16 “Las Torres” que
conforman una manzana entera, delimitada por las calles Bambu, Trépico, Camino de La
Heredad y Avenida del Pintor Felo Monzén, en el barrio de Las Torres, en este término
municipal, solicitando su tramitacién y aprobacion.

2° A la manzana objeto del presente Estudio de Detalle le resulta de aplicacion dos Normas
Zonales diferentes, la E-45 y la M6, con condiciones de edificabilidad diferentes entre ellas,
segun la calificacion establecida en su Ficha en el vigente Plan General de Ordenaciéon (PGO
2012) y se corresponde con zonas sin edificar provenientes de anteriores planes de
desarrollo que han sido asumidos directamente por el Pian General; en este caso, se trata de
una de las fincas resultantes del Plan Parcial "Las Torres Poligono II".

3° El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacion volumétrica de la referida manzana
para permitir una solucién edificatoria unitaria y mejor adaptada a las diferentes rasantes de

las vias que la delimitan.

4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como instrumentos
complementarios de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

En su articuio 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
“completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y
urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en Io relativo a las
alineaciones y rasantes, volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como
accesibilidad y eficiencia energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de
detalle puedan:
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c) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones
publicas.”

En el apartado 4 de este articulo se excluye expresamente el sometimiento de los
estudios de detalle al procedimiento de evaluacién ambiental, debiendo tramitarse por las
reglas previstas para los planes parciales y especiales.

En este caso se pretende la reordenacién volumétrica de la parcela referida, por lo que

cumple con las determinaciones previstas al objeto de iniciar la tramitacién del Estudio de
Detalle presentado.

5° Se entiende que la documentacion técnica resulta suficiente para proceder al analisis de la
propuesta que se efectua, sin perjuicio de la posterior tramitaciéon que se realice y de los
cambios, subsanaciones o mejoras que se deban acometer en el documento urbanistico y
durante su posterior tramitacion, debiendo completarse documentalmente la solicitud con la
aportacion de titulo de propiedad o certificado registral que acredite que la sociedad

promotora es la Unica propietaria de la parcela, asi como, igualmente, aportar acuerdo social
o poder de representacion a favor de su representante legal.

6° Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle, debiendo aportarse

documentacién acreditativa de la persona que actie en representacién de la sociedad
promotora.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

LA JEFADE LA SEpCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA,

Maria Luisa Dunjé Fernandez
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Ayuntamiento
de Las Palmas
/ de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Ast®.: ED 02/20201 Estudio de Detalle UA-16 Las Torres _ Parcelas 96A - 96B

Ref.: MGSS

ASUNTO: INICIACION DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION
VOLUMETRICA Y FIJACION DE RASANTE DE LA MANZANA CONFORMADA POR LAS
PARCELAS 96A Y 96B DE LA UA-16 “LAS TORRES IV”, EN ESTE TERMINO MUNICIPAL.

En relacién con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

FORM RiDIC

ACUERDO DE INICIACION

1° Con fecha 4 de febrero de 2021 -R.E. n.° 18253 - ha tenido entrada en este Ayuntamiento
escrito de la sociedad mercantil “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.”, representada por dofia
Lorena Méndez Precedo, acompanando, al efecto, documento técnico de Estudio de Detalle
redactado para el establecimiento de rasantes y la ordenacién volumétrica de la manzana
conformada por las Parcelas 96 y 96 de la UA-16 “Las Torres |V”, delimitada por las calles
Bambu, Trépico, Camino de La Heredad y Avenida del Pintor Felo Monzén, en el barrio de Las
Torres, en este término municipal, solicitando su tramitacién y aprobacion.

2° Tiene por objeto establecer la ordenacion volumétrica de la referida manzana, teniendo en
cuenta que a la manzana le resulta de aplicacion la Norma Zonal M6 ( Parcela 96A) y la Norma
E-45 (Parcela 96B), segun se establece en la Ficha de la Unidad de Actuacién del vigente Plan
General de Ordenacién de 2012, reguiada la E-45 en el articulo 5.11.45 Manzanas de la UA-16
“Las Torres IV’ de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del PGO en su
actual y vigente redaccion, tras la aprobacion definitiva de la MPGO de las mismas aprobada
por acuerdo plenario de 31 de julio de 2020.

3° Se ha emitido informe técnico con fecha 19 de febrero de 2021 por la Jefa de Seccién de
Planeamiento y Gestiéon Urbanistica en el que se concluye que !a documentacién técnica
presentada se considera suficiente y adecuada para su estudio y tramitacién en relacion con la
fase de inicio en la que nos encontramos, adecuandose, en principio, al objeto de los estudios

de detalle.

4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (LSENPC, en adelante) configura a los Estudios de Detalle como
Instrumentos Complementarios de los Instrument e Ordenacién.

Se encuentran regulados en el articulo/150,/donde establece su objeto en los apartados
1y 2; el numero 3, en el expresamente establece sus limites y, por tanto, las prohibiciones de
lo que no pueden realizar, pues no podran mgdificar clasificacién y destino urbanistico del
Suelo; no podran incrementar el aprovecl}/fmiento urbanistico del ambito y no podran suprimir,
reducir o afectar negativamente la funciopalidad de las dotaciones publicas; y, en su numero 4
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los excepciona expresamente de su sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental,
estableciendo que se estara a lo dispuesto para los planes parciales y especiales para su
elaboraciéon y aprobacion.

Asi, los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones
de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a los volimenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y eficiencia energética, pudiendo,
ademas, regular determinados aspectos o caracteristicas estéticas y compositivas de obras de
urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos
complementarios, ya definidos en la ordenacién pormenorizada.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los
articulos 85 y 86, estableciendo que para su elaboraciéon y aprobacion se estara a lo dispuesto
para los planes parciales y planes especiales, debiendo acompanar borrador del estudio de
detalle con la documentacion acorde a su objeto.

En cuanto al borrador no se entiende cual pueda ser, salvo due se trate de una errata
-realizandose una interpretacion sistematica- arrastrada de la referencia que se realiza a
documentos borrador de los otros instrumentos que si se someten a evaluacién ambiental
estratégica (EAE) y que deben contenerlo obligatoriamente, o bien, que se pudiera referir a
borrador como documento técnico de inicio, que puede ser el mismo que se someta o no a
aprobacion inicial, dependiendo de si se tuvieran que introducir cambios o correcciones en el
m documento técnico.

En cualquier caso, el articulo 140.2 del RPC establece la documentacién que deben
contener los Estudios de Detalle, que es Memoria justificativa, Planos de informacién y Planos
de Ordenacién.

El documento técnico presentado para su tramitacion, resulta conforme para poder
iniciar su tramitaciéon, segun lo indicado en el informe técnico, sin perjuicio del preceptive
informe a emitirse para el trdmite de aprobacion inicial.

5° Respecto a la remisién que se realiza para su tramitaciéon conforme a lo previsto para los
planes parciales y especiales, el propio articulo 86 del RPC, sin embargo, establece
singularidades y recoge expresamente cudl es la tramitaciéon tras la aprobacion inicial del
documento, debiendo tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 76 del RPC, en lo que
resulte de aplicacion distinta o complementaria a los estudios de detalle, teniendo en cuenta
que éstos no estan sujetos a evaluacién ambiental estratégica, al estar expresamente
excepcionados de la misma, segun lo dispuesto en el nimero 4 del articulo 150 de la
LSENPC, por lo que no conlleva la adopcién de acuerdo plenario de remision al érgano
ambiental, sino unicamente el de incoacién o iniciacion, segin la nueva terminologia, al no
tratarse de un instrumento de ordenacion.

A fin de homogeneizar y seguir en la medida de lo posible la misma sistematica, se
considera oportuno que en la resolucién de iniciacién se incorpore la:

designaciéon como 6rgano promotor a la sociedad “Avantespacia Inmobiliaria,
S.L”

designacion del director responsable de la elaboraciéon del planeamiento a los
técnicos redactores de este Estudio de Detalle f

el cronograma estimado para su tramitacion
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El acuerdo de iniciacion, por tratarse de un acto de tramite, no es susceptible de
recurso, salvo que se entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales
establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

6° En la documentacion presentada consta la consulta descriptiva y grafica de los datos
catastrales, recogiendo que la sociedad es la Unica propietaria de la parcela, haciendo constar los
datos registrales de su inscripcion mediante las correspondientes certificaciones registrales. Se
debe aportar documentacion acreditativa de la representacion de la sociedad a favor de dofia
Lorena Méndez Precedo o, en su caso, de la persona que resulte ser su representante.

7° Se estima la siguiente relacion general de tramites, de conformidad con lo establecido en la
LSENPC y en el Reglamento de Planeamiento de Canarias:

e solicitud de emisién de los correspondientes informes sectoriales que resultaran
preceptivos previos a su aprobacién inicial

e emisién de los informes técnico y juridico municipales para el tramite de aprobacién
inicial

o aprobacion inicial del Estudio de Detalle por la Junta de Gobierno Local (Art. 127.1.c)
de la Ley de Bases de Régimen Local)

e informacion publica de la aprobacion inicial por el plazo de un mes, no procediendo,
en este caso, tramite de audiencia a otros propietarios propietarios por ser todo el
ambito

o estudio de las alegaciones para, en su caso, introduccién de cambios o correcciones
en el documento de ordenacién

e con caracter previo a la aprobacion definitiva la solicitud de informes sectoriales que
resulten preceptivos en dicha fase

¢ aprobacion definitiva por el Pleno Municipal, previo dictamen de la Comisién de Pleno
de Desarrollo Sostenible

e remisién a la Consejeria del Gobierno de Canarias competente, a los efectos de su
inclusién en el Registro del planeamiento de Canarias, asi como, igualmente, al
Consejo Cartografico de Canarias, del documento técnico aprobado definitivamente
debidamente diligenciado

e publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva y de su normativa en el Boletin Oficial
de la Provincia de Las Palmas, para su entrada en vigor; asi como en la sede
electrénica de este Ayuntamienfio del documento urbanistice en vigor

alvo mejor criterio fundado en derecho.

Las Paimas de
Ciebieree Local Tfthab
st La Tégnico Superior de Gestion Juridica,
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Ayuniamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

(04) Servicio de Urbanismo

Ref.: MLDF/MGSS

Expte.: ED 02/2021 UA16 Las Torres
Tramite: Acuerdo inicio Estudio de Detalle

Resolucion de la Directora General de Urbanismo por la que se acuerda el inicio del procedimiento para la
tramitacion del Estudio de Detalle de la manzana conformada por las Parcelas 96A y 96B de la UA-16 #has
Torres IVigren este término municipal.

Vista la solicitud formulada por la entidad mercantil “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.",,
para la tramitacién y aprobacion del referido Estudio de Detalle en el que se acreditan los
siguientes,

ANTECEDENTES

1° Con fecha 4 de febrero de 2021 -R.E. n.° 18253- ha tenido entrada en este
Ayuntamiento escrito de la sociedad mercantil “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.”,
representada por dofia Lorena Méndez Precedo, acomparando, al efecto, documento
técnico de Estudio de Detalle redactado para la ordenacion volumétrica de la
manzana conformada por las Parcelas 96A y 96B de la Unidad de Actuacion UA-16
“Las Torres IV”, delimitada por las calles Bambu, Trépico, Caminc de La Heredad y
Avenida del Pintor Felo Monzén, en el barrio de Las Torres, en este término municipal,
solicitando su tramitacién y aprobacion.

2° Se ha emitido informe técnico de inicio con fecha 19 de febrero de 2021 por la Jefa
de Seccion de Planeamiento y Gestion Urbanistica, del siguiente tenor literal:

ASUNTO: Estudio de Detalle

SITUACION: UA-16 “Las Torres IV” (Parcelas 96A - 96B)

¢/ Bambu, Trépico, Camino de La Heredad y Avenida del Pintor Felo Monzén
PROMOTOR: AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.

FASE: Iniciacion de procedimiento

En relacién con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1° Con fecha 4 de febrero 2021 tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito a nombre
de la sociedad AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L. remitiendo documento de
Estudio de Detalle para la ordenacién de volimenes de las Parcelas 96A y 96B de la
UA-16 “Las Torres” que conforman una manzana entera, delimitada por las calles
Bambu, Trépico, Camino de La Heredad y Avenida del Pintor Felo Monzdn, en el
barrio de Las Torres, en este término municipal, solicitando su tramitacién y
aprobacion.

2° A la manzana objeto del presente Estudio de Detalle le resulta de aplicacion dos
Normas Zonales diferentes, la E-45 y la M6, con condiciones de edificabilidad
diferentes entre ellas, segtn la caffficacion establecida en su Ficha en el vigente Plan
General de Ordenacion (PGQ 012) y se corresponde con zonas sin edificar
provenientes de anteriores pla /’, de desarrollo que han sido asumidos directamente

por el Plan General; en este 6350, se trata de una de las fincas resultantes del Plan
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Expte.: ED 02/2021 UA16 Las Torres
Tramite: Acuerdo inicio Estudio de Detalle
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Exemo, Ayunt

3° El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacién volumétrica de la referida
manzana para permitir una solucién edificatoria unitaria y mejor adaptada a las
diferentes rasantes de las vias que la delimitan.

4° E| articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como
instrumentos complementarios de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
“completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a
las alineaciones y rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi
como accesibilidad y eficiencia energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de
detalle puedan:

“a) Modlificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del &mbito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones
publicas.”

En el apartado 4 de este articulo se excluye expresamente el sometimiento de los
estudios de detalle al procedimiento de evaluacién ambiental, debiendo tramitarse por
las reglas previstas para los planes parciales y especiales.

En este caso se pretende la reordenacion volumétrica de la parcela referida, por lo que
cumple con las determinaciones previstas al objeto de iniciar la tramitacion del Estudio
de Detalle presentado.

5° Se entiende que la documentacién técnica resulta suficiente para proceder al
analisis de la propuesta que se efectta, sin perjuicio de la posterior tramitacion que se
realice y de los cambios, subsanaciones 0 mejoras que se deban acometer en el
documento urbanistico y durante su posterior tramitacién, debiendo completarse
documentalmente la solicitud con la aportacién de titulo de propiedad o certificado
registral que acredite que la sociedad promotora es la Unica propietaria de la parcela,
asi como, igualmente, aportar acuerdo social o poder de representacion a favor de su
representante legal.

6° Procede, por lo tanto, dar trémite al presente Estudio de Detalle, debiendo
aportarse/fjocumentacion acreditativa de la persona que actue en representacion de la
sociedad promotora.
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Ref.: MLDF/MGSS

Expte.: ED 02/2021 UA16 Las Torres
Tramite: Acuerdo inicio Estudio de Detalle

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”
FUNDAMENTOS JURIDICOS
l.- Articulos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios

Naturales Protegidos de Canarias, en cuanto a la configuracién y objeto de los Estudios de
Detalle.

II.- Articulos 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su
tramitacion.

llL.- Articulo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de la documentacion
técnica.

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me
confiere la normativa vigente y el Decreto n.° 30451/2019, de 19 de julio de 2019, por
el que se establecen los ambitos materiales, sectores funcionales y estructura
organizativa del Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad
Ambiental,

RESUELVO

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitacion de Estudio de
Detalle, formulado por la sociedad “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.” para la ordenacion
volumétrica de la manzana conformada por las Parcelas 96A y 96B de la Unidad de
Actuaciéon UA-16 “Las Torres IV”, delimitada por las calles Bambu, Tropico, Camino de
La Heredad y Avenida del Pintor Felo Monzén, barrio de Las Torres, en este término
municipal.

Debe aportarse por la promotora documentacion acreditativa de representacion a
favor de la persona presentante del Estudio de Detalle en la sede electronica o bien
de quien resulte ser el representante legal que actiie en nombre de la sociedad.

Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su
tramitacion.

Tercero.- Notificar esta resolucién a “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.", en su calidad de
promotora, haciendo constar que, por tratarse de un acto de tramite, no resulta
susceptible de recurso, salvo que se entendiese la concurrencia de alguno de los
supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, dei Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas.
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(Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de 30 de julio de 2020)

CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

Dada con la intervencién del Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL SECRETARIO
(Por delegacion, Resolucion n°. 2656 de 30/01/2017)
El OFICIAL MAYOR,
DOMINGO ARIAS RODRIGUEZ

Este acto administrativo ha sido PROPUESTO de conformidad con lo establecido en el articulo 7.6.7.a) del
Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracion del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en Las
Palmas de Gran Canaria,

El Jefe del Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucion 12461/2018, de 10 de abril)
La Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestién Urbanistica,
MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Ref.: MLDF/MGSS
Expte.: ED 02/2021 UA16 Las Torres
Tramite: Acuerdo inicio Estudio de Detalle

TRAMITE: Notificacion
ASUNTO: por la que se acuerda el inicio del

DESTINATARIO

NOMBRE Y APELLIDOS: AVANTESPACIA

procedimiento para la tramitacién del Estudio
de Detalle de la manzana conformada por las
Parcelas 96A y 96B de la UA-16 ghas Torres
IVithen este término municipal.

INMOBILIARIA, S.L.U.

DIRECCION: AVDA LINARES RIVAS N. 1
Plta. BJ Coruda (A) CP. 15005 A

CORUNA
FECHA: 23/02/2021

NUM. DE RESOLUCION: 5177/2021

La Directora General de Urbanismo ha dictado la siguiente Resolucion:

{Vahen este término municipal.

400093

“Resolucion de la Directora General de Urbanismo por la que se acuerda el inicio del procedimiento para la
tramitacion del Estudio de Detalle de la manzana conformada por las Parcelas 96A y 96B de la UA-16 skas Torres
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Vista la solicitud formulada por la entidad mercantil “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.",,
para la tramitacién y aprobacion del referido Estudio de Detalle en el que se acreditan los
siguientes,

ANTECEDENTES

1° Con fecha 4 de febrero de 2021 -R.E. n.° 18253- ha tenido entrada en este
Ayuntamiento escrito de la sociedad mercantil “Avantespacia Inmobiliaria, S.L”,
representada por dofia Lorena Méndez Precedo, acompaiiando, al efecto, documento
técnico de Estudio de Detalle redactado para la ordenacion volumétrica de la
manzana conformada por las Parcelas 96A y 96B de la Unidad de Actuacion UA-16
“Las Torres IV, delimitada por las calles Bambu, Trépico, Camino de La Heredad y
Avenida del Pintor Felo Monzén, en el barrio de Las Torres, en este término municipal,
solicitando su tramitacién y aprobacion.

2° Se ha emitido informe técnico de inicio con fecha 19 de febrero de 2021 por la Jefa
de Seccion de Planeamiento y Gestion Urbanistica, del siguiente tenor literal:

ASUNTO: Estudio de Detalle

SITUACION: UA-16 “Las Torres IV” (Parcelas 96A— 96B)

¢/ Bambu, Trépico, Caminc de La Heredad y Avenida del Pintor Felo Monzon
PROMOTOR: AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.

FASE: Iniciacién de procedimiento

En relacién con el asunto epigrafiado, ciimpleme informar:

1° Con fecha 4 de febrero 2021 tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito a nombre
de la sociedad AVANTES%CIA INMOBILIARIA, S.L. remitiendo documento de
Estudio de Detalle para la /i f‘enacién de volimenes de las Parcelas 96A y 96B de la
UA-16 “Las Tomres” que /copforman una manzana entera, delimitada por las calles
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HEE B US L Ayuntamiento
de Las Palmas
N de Gran Canaria

Ref.: MLDF/MGSS
Expte.: ED 02/2021 UA16 Las Torres
Tramite: Acuerdo inicio Estudio de Detalle

Bambd, Trépico, Camino de La Heredad y Avenida del Pintor Felo Monzén, en el
barrio de Las Torres, en este témmino municipal, solicitando su tramitacion y
aprobacién.

2° A la manzana objeto del presente Estudio de Detalle le resulta de aplicacion dos
Normas Zonales diferentes, la E-45 y la M6, con condiciones de edificabilidad
diferentes entre ellas, segun la calificacion establecida en su Ficha en el vigente Plan
General de Ordenacion (PGO 2012) y se corresponde con zonas sin edificar
provenientes de anteriores planes de desarrollo que han sido asumidos directamente
por el Plan General; en este caso, se trata de una de las fincas resultantes del Plan
Parcial "Las Torres Poligono II".

3° El Estudio de Detalle tiene por objeto ia reordenacion volumétrica de la referida
manzana para permitir una solucién edificatoria unitaria y mejor adaptada a las
diferentes rasantes de las vias que la delimitan.

4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Sueio y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como
instrumentos complementarios de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

£n su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
‘completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano y urbanizable, para manzanas o upnidades urbanas equivaientes, en lo relativo a
las alineaciones y rasantes, voliimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi
como accesibilidad y eficiencia energética,”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de
detalle puedan:

“a) Modificar la clasificacién y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico dei ambito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones
publicas.”

En ef apartado 4 de este articulo se excluye expresamente el sometimiento de los
estudios de detalie al procedimiento de evaluacion ambiental, debiendo tramitarse por
las reglas previstas para los planes parciales y especiales.

En este caso se pretende la reordenacién volumétrica de la parcela referida, por lo que
cumple con las determinaciones previstas al objeto de iniciar la tramitacién del Estudio
de Detalle presentado.
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area 0e goteerne de Urbarssmo. | dihcacta y Sostenhibdad Amb e ntal
Ref.: MLDF/MGSS

Expte.: ED 02/2021 UA16 Las Torres

Tramite: Acuerdo inicio Estudio de Detalle

TVH3INTO OH1SIOTY

realice y de los cambios, subsanaciones o mejoras que se deban acometer en el
documento urbanistico y durante su posterior tramitacion, debiendo completarse

91:80 1202120/5Z ‘ S0SLL - 1202

documentalmente la solicitud con la aportacion de titulo de propiedad o certificado
registral que acredite que la sociedad promotora es la tnica propietaria de la parcela,
asi como, igualmente, aportar acuerdo social o poder de representacién a favor de su
representante legal.

6° Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle, debiendo
aportarse documentacién acreditativa de la persona que actiie en representacion de la
sociedad promotora.

|
i

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

7619002

O 0

I.- Articulos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, dei Suelo y de Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, en cuanto a la configuracion y objeto de los Estudios de
Detalle.

Il.- Articulos 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su

tramitacion.

681802095068.0259°081 €11 Pe¥5/900Z

{li.- Articulo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto ai contenido de la documentacién
técnica.

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribucicnes que me
confiere la normativa vigente y el Decreto n.® 30451/2019, de 19 de julio de 2019, por
el que se establecen los ambitos materiales, sectores funcionaies y estructura
organizativa del Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad
Ambiental,

A0180206L250L0BRYEL6L Y

RESUELVOC

ua

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitacion de Estudio de
Detalle, formulado por la sociedad “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.” para la ordenacion
volumétrica de la manzana conformada por las Parcelas 96A y 96B de la Unidad de
Actuacion UA-16 “Las Torres IV”, delimitada por las calles Bambu, Trépico, Camino de
La Heredad y Avenida del Pintor Felo Monzén, barrio de Las Torres, en este término
municipal.

Debe aportarse por la promotora documentacion acreditativa de representacion a
favor de la persona presentante del Estudio de Detalle en la sede electronica o bien
de quien resulte ser el re:resentante legal que acttie en nombre de la sociedad.

Segundo.- Encomer}giay al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su
tramitacion.
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A Ayuntamiento
: de Las Palmas
de Gran Canaria

Area e godierno de Urbamema. t dficiciin v Sostenbidad Amb e ntal

Ref.: MLDF/MGSS
Expte.: ED 02/2021 UA16 Las Torres
Tramite: Acuerdo inicio Estudio de Detalle

Tercero.- Notificar esta resolucién a “Avantespacia Inmobiliaria, S.L.”, en su calidad de
promotora, haciendo constar que, por tratarse de un acto de framite, no resulta
susceptible de recurso, salvo que se entendiese la concurrencia de alguno de los
supuestos excepcionaies establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Las Palmas de Gran Canaria. La Directora General de Urbanismo, (Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad
de 30 de julio de 2020) CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

Dada con la intervencion del Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 dei Reglamento Orgénico del Gobierno y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Paimas de Gran Canaria.EL SECRETARIO (Por delegacion, Resolucion n°. 2656 de 30/01/2017)
El OFICIAL MAYOR, DOMINGO ARIAS RODRIGUEZ"

§81802095098L0253°081€} | Pev§.900Z

E

Las Palmas de Gran Canaria.

El Jefe del Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucion 12461/2018, de 10 de abril)
La Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestién Urbanistica,
MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE ADMISION DE NOTIFICACION

(1) A fecha 25/02/2021 a las 08:16 horas se admite la notificacion, que tiene como destinatario a AVANTESPACIA
INMOBILIARIA, S.L.U. con N.I.F. B70503370, del expediente referente al asunto Notificacién por la se acuerda el inicia del
procedimiento del ED Las Torres.

Se expide la presente comunicacion (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
emision de la notificacion, que debe ser cursada en el plazo de 10 dias desde la creacion de la resolucién o acto
administrativo a notificar, a !a vista de lo preceptuado en el articulo 40.2 de la Ley 39/2015, de Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electronica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de cémputo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comin
de las Administraciones Publicas).
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R Ayuntemiento
de Las Palmas

de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE PUESTA A DISPOSICION DE NOTIFICACION TELEMATICA

Puesta a disposicién notificacién electrénica, con registro de salida nimero 2021 - 11305, del expediente ED 02/2021
UA16 Las, de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 25/02/2021 a las 08:16 horas, se puso a disposicién de AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U., con N.I.F.
B70503370 la notificacion indicada.

Se expide la presente comunicacién (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
puesta a disposicion de la notificacion por la persona interesada, momento a partir del cual se inicia el computo del plazo
de 10 dias naturales para acceder al contenido de la misma, en caso de no hacerlo, se entendera rechazada en aplicacién
del articulo 43.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones

Publicas.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electronica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de cémputo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracién {art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun

de las Administraciones Publicas).
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Kiuntmiente 5
de Las Palmas
de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Destinatario de la notificacion: AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL , con N.I.F. B70503370

Registro de salida de la notificacién: 2021 - 11305

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 25/02/2021 a las 08:35 horas, la notificacion indicada ha sido leida.

Se expide la presente comunicacion que acredita mediante firma, la fecha y hora de recepcién de la notificacién por la
persona interesada y el acceso de ésta al contenido de la misma, momento a partir del cual la notificacién se entiende
practicada a todos los efectos legales.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracién (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comin

de las Administraciones Publicas).
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Ayuntamiento
de Las Palmas
@ de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Expte.: ED 02/2021 Parcelas 96Ay 96B de la UA-16 (Las Torres)
Ref.: MDF/ ARS

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES
BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y AVDA. PINTOR FELO
MONZON, EN LA UA-16 DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

SITUACION: BARRIO DE LAS TORRES
PROMOTOR: AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.
FASE: COMUNICACION DE REPAROS TECNICOS

En relacién con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

El documento presentado en fecha 4 de febrero de 2021, con registro de entrada nimero
18.253/2021, contiene algunos errores o deficiencias que deberan subsanarse. En concreto
deberé corregirse lo indicado en los siguientes apartados:

1. En el documento, tanto en la portada como en algunas paginas de la memoria, cuando se
cita el &ambito donde se localiza la manzana objeto de este Estudio de Detalle, se nombra
con las siglas UE-16 en lugar de la UA-16 que es su denominacién correcta.

2. En el planc Or.01 denominado PLANTA, OCUPACION, COTAS, se indica un dato de
“superficie parcela”, de 2.563 m2, que no se corresponde con dicho concepto. En la
memoria se informa que la parcela, seglin plano topografico mide 4.295 mz, por tanto, si
en el primer plano mencionado se quiere precisar la superficie de parcela, este dato debera
coincidir con la obtenida del plano topografico.

3. En la Memoria, en el punto 5.ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA, en el apartado
denominado “Aticos” se cita el articulo 5.8.9 (apartado 4) de las Normas Pormenorizadas
del PGO que se corresponde con Condiciones de composicién y forma en la norma M, para
justificar los aticos en la propuesta. A ello hay que responder que si recurrimos a dicho
articulo solo se podria justificar una parte de la superficie de aticos propuestas y ademas
seria muy dudosa la desvinculacion a las viviendas de la planta inferior.

Es el Estudio de Detalle como instrumentg complementaric de la ordenacion urbanistica,
el que posibilita a realizar una redistribucjon volumétrica de la edificabilidad asignada a la
manzana, superando incluso la altura jiormativa, y por tanto a establecer aticos, que
pueden ser formalizados como planta 1de viviendas independientes (sin vinculacién a la
planta.inferiox).
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

irea de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
8
. "Servicio de Urbanismo

Expte.: ED 02/2021 Parcelas 96A y 96B de la UA-16 (Las Torres)
Ref.: MDF/ ARS

4. Cuando se menciona la altura propuesta, tanto en el plano Or.01 como en la memoria (al
final del apartado 5 ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA, se dice que la altura
maxima es de 6 plantas, que es el nimero fijado en el PGO. Pues bien, la altura propuesta
en el estudio de detalle es 6 PLANTAS + ATICO, y asi debe reflejarse en el documento.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

Conforme
VQ BQ
LA ARQUITECTA MUNICIPAL LA JEFA DE LA SEpCI(')N DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA
Ana Dolores del Rosario Suarez Maria Luisa Dunjé Fernandez
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo

Ast°.: ED 02/20201 Estudio de Detalle UA-16 Las Torres _ Parcelas 96A - 96B

Ref.: LMAR/MGSS

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE UA-16 “LAS TORRES”. COMUNICACION DE

REPAROS TECNICOS.

En relacién con el documento técnico del Estudio de Detalle presentado el dia el
dia 4 de febrero de 2021, en el expediente incoado por Resolucion n.° 5177/2021, de
23 de febrero, de la Directora General de Urbanismo, se ha emitido informe técnico de
fecha 25 de febrero de 2021, del siguiente tenor literal:

“En relacién con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

El documento presentado en fecha 4 de febrero de 2021, con registro de entrada
namero 18.253/2021, contiene algunos errores o deficiencias que deberan subsanarse.
En concreto debera corregirse lo indicado en los siguientes apartados:

1. En el documento, tanto en la portada como en algunas péginas de la memoria,
cuando se cita el ambito donde se localiza la manzana objeto de este Estudio de
Detalle, se nombra con las siglas UE-16 en lugar de la UA-16 que es su
denominacién correcta.

2. En el plano Or.01 denominado PLANTA, OCUPACION, COTAS, se indica un dato
de “superficie parcela”, de 2.563 m? que no se corresponde con dicho concepto. En
la memoria se informa que la parcela, segin plano topogréfico mide 4.295 m2 por
tanto, si en el primer plano mencionado se quiere precisar la superficie de parcela,
este dato debera coincidir con la obtenida del plano topogréfico.

3. En la Memoria, en el punto 5.0RDENACION URBANISTICA PROPUESTA, en el
apartado denominado “Aticos” se cita el articulo 5.8.9 (apartado 4) de las Normas
Pormenorizadas del PGO que se corresponde con Condiciones de composicién y
forma en la norma M, para justificar los aticos en la propuesta. A ello hay que
responder que si recurrimos a dicho articulo solo se podria justificar una parte de la
superficie de aticos propuestas y ademas seria muy dudosa la desvinculacién a las
viviendas de la planta inferior.

Es el Estudio de Detalle como instrumentg complementario de la ordenacién
urbanistica, el que posibilita a realizar uUnd redistribucién volumétrica de Ia
edificabilidad asignada a la manzana, supe ar do incluso la altura normativa, y por
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tanto a establecer éticos, que pueden ser formalizados como plantas de viviendas
independientes (sin vinculacion a la planta inferior).

4. Cuando se menciona la altura propuesta, tanto en el plano Or.01 como en la
memoria (al final del apartado 5 ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA, se
dice que la altura maxima es de 6 plantas, que es el numero fijado en el PGO. Pues
bien, la altura propuesta en el estudio de detalle es 6 PLANTAS + ATICO, y asi
debe reflejarse en el documento.”

Lo que se le comunica a los indicados efectos, de conformidad con lo establecido
en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Plblicas, a fin de aportarse nuevo documento técnico
con las subsanaciones o correcciones pertinentes incorporadas para su tramitacion,

Las Palmas de Gran Canaria. Con fecha y firma digitales.

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO
(P.S. Resolucion 42585/2020, de 2 de diciembre)

La Jefa de Seccion de Promocion y Gestion de Viviendas

Luz Marina Alberiche Ruano

AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria i 52% il

SoAyuntamisnté
3 de Las Palmas
- ia

ACUSE RECIBO DE ADMISION DE NOTIFICACION

(1) A fecha 01/03/2021 a las 08:44 horas se admite la notificacién, que tiene como destinatario a AVANTESPACIA
INMOBILIARIA, S.L.U. con N.I.F. B70503370, del expediente referente al asunto Notificacion ESTUDIO DE DETALLE
UA-16 ?LAS TORRES?. COMUNICACION DE REPAROS TECNICOS..

Se expide la presente comunicacion (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
emision de la notificacion, que debe ser cursada en el plazo de 10 dias desde la creacién de la resolucion o acto
administrativo a notificar, a la vista de lo preceptuado en el articulo 40.2 de la Ley 39/2015, de Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electronica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre dsl Procedimiento Administrativo Comin

de las Administraciones Publicas).
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria @

Ayuntsmiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE PUESTA A DISPOSICION DE NOTIFICACION TELEMATICA

Puesta a disposicién notificacion electrénica, con registro de salida nimero 2021 - 11947, del expediente ED 02/2021
UA16 Las, de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 01/03/2021 a las 08:44 horas, se puso a disposicion de AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U., con N.I.F.
B70503370 la notificacién indicada.

Se expide la presente comunicacién (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
puesta a disposicion de la notificacién por la persona interesada, momento a partir del cual se inicia el computo del plazo
de 10 dias naturales para acceder al contenido de la misma, en caso de no hacerlo, se entenderé rechazada en aplicacién
del articulo 43.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones

Publicas.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de cémputo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracién (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comtin
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Ayuntemiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Destinatario de la notificacion: AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL , con N.I.F. B70503370

Registro de salida de la notificacién: 2021 - 11947

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 01/03/2021 a las 08:53 horas, la notificacion indicada ha sido leida.

Se expide la presente comunicacion que acredita mediante firma, la fecha y hora de recepcion de la notificacion por la
persona interesada y el acceso de ésta al contenido de la misma, momento a partir dei cual la notificacion se entiende

practicada a todos los efectos legales.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electronica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comtin
de las Administraciones Publicas).
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria aern TR s
Unidad Administrativa: (04) Servicio de Urbanismo e

Ayuntamienic

N Solicitud: 45174/2021 de Las Palmas

de Gran Canaria

6lEVE - 20T

Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite
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Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
ILORENA MENDEZ PRECEDO | p7364215Q | Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF
|AVANTESPACIAINMOBILIARIASL ~~"1/B70503370 - ]
Pais Provincia Municipio Cadigo Postal
= [ESPANA | |A CORUNA | Coruia (A) __|[15005 ]
% Tipo Via Con Domicilio en N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
= [AVDA |IINARES RIVAS I |-
8 Teléf./Fax Correo Electrénico

| | ljuridico@inveravante.com |

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telematica
Documentos Aportados

» Estudio de Detalle UA-16 Las Torres corregido

1C0POS0LI0RL08ZH71507

OO O

Numero de Expediente y Fecha
N° Expediente ED 02/2021

Expone

En relacion a informe de reparos recibido con ref LMAR/MGSS se hace llegar Estudio de Detalle UA-16 Las Torres
corrigiendo los puntos mencionados en el mismo.

Solicita

se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas generales
y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

En Las Palmas de Gran Canaria a 05 de marzo de 2021

Fdo.:fRENA MENDEZ PRECEDO

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS
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- "La firmia: impli(%a la aceptacion plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de

. teléfono-como I% direccion de correo electrénico, como datos para la identificacion del ciudadano en su relacién con el Ayuntamiento por medios

f:veleclronréos y €l reconocimiento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion

real de;utulandad debiendo comunicar cualquier modificacion que afecte a los mismos."

Fdo.: LORENA MENDEZ PRECEDO

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestién de su solicitud. La

legitimacién para el uso de sus datos esta basada en el plimi de una obligacién legal aplicable al responsable. No se cederan datos a terceros, salvo obligacién legal. Los datos

seran destruidos una vez realizado el tramite y/o finalizados los periodos legales de conservacion.

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentlmlento para el

tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho ir

Los mteresados podran ejercitar sus derechos de acceso, rectlfcacnon supresion, oposicién, limi ) del iento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del
diante la sede electréni del es, 0 itirlos por correo postal o electrénico. Igual puede p una recl; ion ante la Agencia

fiola de P ion de datos si i que sus derechos han sido vulnerados. Dato de contacto del Delegado de Proteccion de Datos: protecciondedatos@ayto.laspalmasgc.es.

Puede consultar/solicitar informacién ampliada sobre proteccion de datos en http:/www.laspalmasqc.es/es/otras-secciones/privacidad/"
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite
Ayuntamiento

(04) Servicio de Urbanismo N° Registro: 2021 - 34319 05/03/2021 d¢ Lat Paimar

RECIBO DE PRESENTACION

o A fecha 05/03/2021, a las 13:04 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2021 - 34319
Fechay Hora de Registro de Entrada: 05/03/2021 13:04:00
N° Solicitud: 2021-45174

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
LORENA MENDEZ PRECEDO | la7384215Q -] [Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

[AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL | [B70503370 |
Pais Provincia Municipio Cadigo Postal

[ESPANA | A CORUNA | [CoruRia (A) js00s ]
Tipo Via Con Domicilio en N°®  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
[AVDA |LINARES RIVAS I I i BJ ]
Teléf./Fax Correo Electrénico

( | juridico@inveravante.com ]
Extracto

ASUNTO: Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite
EXPONE: En relacién a informe de reparos recibido con ref LMAR/MGSS se hace llegar Estudio de Detalle UA-16 Las

Torres corrigiendo los puntos mencionados en el mismo.
SOLICITA: se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas

generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto
Documentos Aportados

* EDUA-16LasTorresMarzo2021.pdf - 3014536D47 CESED5492BA7A2EDSBB0OA32E1B53AF
e Solicitud - Instancia.pdf - 0315E36C0A549D38D79CA558843EEDF54259E2E8

“fige el Servidor del Registro atico a efectos de computo de los plazos imputables tanto al interesado

(1) Fechay hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que s&
ocedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

como a la Administracion (art. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del

Se expide el presente recibo de acrednaclon de Ia fecha de p la solicitud, escrito o icacion, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
di -
Excmo Ayuntamxento :
Aprobado Inicialmentdy
Sesién Tunta Gobierno ana Jecha
Fecha/hora:

Documento firmado por:

05/03/2021 13:04
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo. Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Expte.: ED 02/2021 Parcelas 96Ay 96B de la UA-16 (Las Torres)
Ref.: MDF/ ARS

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS
CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y AVDA.
PINTOR FELO MONZON, EN LA UA-16 DEL PGO DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA

SITUACION: BARRIO DE LAS TORRES
PROMOTOR: AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.
FASE: APROBACION INICIAL

En relacién con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1. ANTECEDENTES.

Con fecha 4 de febrero de 2021 tuvo entrada en este Ayuntamiento el documento
“ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU,
TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS
TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA”, remitido por AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.

Este expediente administrativo que nos ocupa fue incoado el 23 de febrero de 2021 por
Resolucidn de la Directora General de Urbanismo.

Con fecha 25 de febrero de 2021, este Servicio de Urbanismo emite un informe técnico
donde se indican algunas deficiencias a subsanar en el documento del Estudio de Detalle
presentado.

Con fecha 5 de marzo de 2021 se presenta en este Ayuntamiento un nuevo documento de
este Estudio de Detalle que corrige las deficiencias indicadas en el informe citado
anteriormente.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El ambito del Estudio de Detalle es una manzana, del barrio de las Torres, compuesta por
dos parcelas que se ordenan por dos normas zonales diferentes, la norma E-45 y la M6,
con condiciones de edificabilidad diferentes entre eflas.

El objeto de este Estudio de Detalle, dado que Jgs dos parcelas pertenecen a la misma
propiedad, es la reordenacion volumétrica dejla manzana para permitir una solucién
edificatoria unitaria y mejor adaptada a las difgrentes rasantes de las vias que delimitan

dicha manzana
' Excmo. Ayuntamighto
Aprobado Inicialyente

Sesion Junta Gebierne Jbcal fecha
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

-

Servicio de Urbanismo
Expte.: ED 02/2021 Parcelas 96A y 96B de la UA-16 (Las Torres)
Ref.: MDF/ ARS

3. DOCUMENTACION APORTADA.

El Estudio de Detalle consta de un documento compuesto de Memoria, Anexos y Planos
que se estructura de la forma siguiente:

- MEMORIA
1. Datos generales.
2. Marco normativo.
3. Estado actual.
4. Ordenacion urbanisitca actual.
5. Ordenacion urbanisitca propuesta.
6. Justificacion del cumplimiento de las prescripciones legales.
7. Resumen ejecutivo.

- ANEXOS
Anexo 1. Justificacion de la propiedad juridica a favor del promotor en el ambito del
estudio de detalle.
Anexo 2. Ficha individualizada de la parcela catastral afectada.
Anexo 3. Justificacion de la edificabilidad materializable en la parcela 962.

- PLANOS
Planos de informacién
IN-1 Situacion.
IN-2 Delimitacion del ambito.
IN-3 Planeamiento vigente. Ordenacion pormenorizada.
IN-4 Topogréfico.
Planos de ordenacién
OR-01 Ordenacion. Planta, ocupacién. Cotas.
OR-02 Ordenacién. Ocupacién maxima en planta.
OR-03 Ordenacion. Alzados Cota de Referencia.
OR-04 Orddenacion. Alzados a Camino Heredad y Calle Tropico.
OR-05 Ordenacion. Alzados Avda. Pintor Felo Monzén y Calle Bambu.

Se considera la documentacion presentada adecuada en relacion a los fines perseguidos
y cumple con suficiencia el contenido documental minimo establecido para los estudios de
detalle en el articulo 140 de la Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias.

Se-‘mn !umq (3 :rmu

2 2 ABR 28?(;/PllaCon titucion n? 2

Torre s , icha manzana esta formada por dos parcelas (parcelas 96A y 96B segregadas en
Excmo. Ayuntdrﬂ(eo yde/ 14 parcela matriz 96 del Proyecto de Compensacion de dicha UA) sujetas a dos
Aprobado ln'vl"h’@; nagizohales diferentes.

P&gina 2 de 6
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Ayuntamiento
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Segin se indica en el Plan General vigente en la ficha de Areas Diferenciada
correspondiente a la UA-16, la manzana objeto de este informe esta regulada en su parcela
norte (parcela 96A) por la norma zonal M6, y en su parcela sur (parcela 96B) por la norma
zonal E-45.

En este punto conviene aclarar que la ficha en su apartado NORMA ZONAL Y
ORDENACION indica que la norma M6 es la del PGMO-2005, es decir la del Plan General
anterior aprobado en dicho ano: “M6 del PGMO-2005, esta ultima con las siguientes
particularidades: Las parcelas 94a y 94b y las inmediatamente colindantes podran albergar vivienda
en planta baja”.

No obstante, en la misma ficha en su apartado de OBSERVACIONES se establece que “La
norma zonal establecida se diferencia de la de referencia en las particularidades que se describen
especificamente.” Se deduce de ello que la diferencia con la norma zonal M vigente (de
referencia) radica en las especificidades para las parcelas 94 y colindantes, y por tanto no
afecta a la manzana que nos ocupa, es decir que la norma zonal M de aplicacién a las
parcelas 96A es la del Plan General vigente.

En cuanto a las normas E-45 y M6, sus diferencias son las siguientes:

a) Condiciones de las parcelas:
En la norma E-45, la superficie minima es 1.000 m? y la fachada minima 20 m.
En la norma M, a efectos de edificacion no se establecen superficies minimas, y efectos
de segregacion la superficie minima de parcela serd igual o superior a 250 m?2 y la
fachada minima sera igual o superior a 12 m.

b) Edificabilidad:
La edificabilidad en la norma E-45 es 3 m¥mz?, y como minimo el 10% debe destinarse
a usos complementarios.
En la norma zonal M6, al igua! que en todos los ambitos de norma zonal M, la
edificabilidad no se establece sino que sera la derivada de las condiciones de posicion
y altura de la edificacion.

Alturas y Cubiertas:

En la norma E-45, la altura de la edificaciéon es 6 plantas.

En la norma M6, la altura de la edificacién también es de 6 plantas pero ademés se
permite la cubierta inclinada. En este tipo de cubiertas la altura maxima de la cumbrera
se establece en 4 metros con respecto al suelo del forjado de la dltima planta
ordenancista, y ei espacio bajo cubierta se permite su uso para complementar las
unidades de vivienda de la planta inmediatamente inferior.

C

~

d) Usos en planta baja: ‘
En la norma M no se permite el uso Residencial *planta baja
En la norma E-45 el reglmen de usos se remite ,a }o establecido en la norma M excepto

que se permite- w
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Tal como se expuso anteriormente, el objeto del presente Estudio de Detalle es la
reordenacion volumétrica para permitir una solucién edificatoria unitaria en la manzana. En
esta reunificacion, la edificabilidad total permitida es la suma de las edificabilidades de las
dos parcelas que componen dicha manzana.

La edificabilidad de la parcela 96B es 3.447,81m2, que corresponden a los 3 m2/m?
asignados en la norma E-45, multiplicados por la superficie de la parcela (1.149,27 m?2).

La edificabilidad de la parcela 96A es 18.718,80 m2, que corresponden a 6 m2/m?
multiplicados por la superficie de la parcela (3.119,80 m2). Como ya se ha menciond con
anterioridad, la norma M6, de aplicaciéon a esta parcela, no establece expresamente la
edificabilidad sino que sera la derivada de las condiciones de posicion y altura de la
edificacion. Para demostrar la superficie edificable posible en este caso, en la
documentacién de este Estudio de Detalle se adjunta como Anexo 3 la justificacién de la
edificabilidad materializable en esta parcela. Se plantea el esquema de una distribucién
concreta de viviendas, cumpliendo la legislacién sectorial en materia de habitabilidad y
accesibilidad, y se concluye que es posible materializar una edificabilidad de 6 m2/mz2.

En resumen, la edificabilidad global de la manzana, sumando las correspondientes a sus
dos parcelas, es de 22.166,61 m2.

La nueva ordenacién volumétrica mantiene esta edificabilidad global, y la distribuye
abordando toda la manzana unitariamente. Propone un edificio que se estructura en base
a 4 patios abiertos a fachada, adaptdndose a las diferentes rasantes mediante
escalonamientos de plantas completas, con una altura de edificacion de 6 plantas + atico,
y con un soportal en planta baja hacia la Avenida Felo Monzén con una profundidad de 4,5
metros. Las cubiertas de los aticos se establecen como planas e intransitables, y los
volados con el fin de homgeneizar la imagen se plantean continuos en la edificacion
situada en la alineacion oficial y a partir de la primera planta.

Si bien la propuesta se aborda dando una imagen unitaria de la manzana, también
contempla la posibilidad de una divisién de la misma en 2 nuevas parcelas en el sentido
norte-sur, pero con dimensiones diferentes, la parcela sur (denominada Parcela 1) con una
superficie de 3.156 m2 y a la que se le asigna una edificabilidad de 16.268,61 m2, y la
parcela norte (denominada Parcela 2) con una superficie de 1.13% m2 y una edificabilidad
de 5.898 m2.

Conviene aclarar que si bien la suma de edificabilidades de las nuevas parcelas P1 y P2
coincide con la suma de las edificabilidades de las parcelas actuales 96A y 96B, siendo
dicha suma 22/166,61 m? que es la edificabilidad total de la manzana, sin embargo en la
suma de supef if?ies de parcelas el dato no es coincidente. Las parcelas P1 y P2 suman
una superficie/dé 4.295 m2, mientras que la suma de la 96 A y 96B es de 4.269,07 m2. Esta
ligera difereny la (25,93 m?) en la superficie total de la manzana se explica por adaptacion
, pues en el Proyecto de Compensacion esta manzana (parcela 96) mide
2 pero en la realidad, segln plano topogréfico, mide 4.295 m2.
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La propuesta también mantiene la posibilidad de edificabilidad residencial en planta baja
que se pemite actualmente en la norma zonal E-45. En dicha norma se permite el uso
vivienda en dicha planta, pero también establece que el 10% de la edificabilidad (344,78
m?) habra de destinarse a usos complementarios. Es decir, el planeamiento vigente permite
que en planta baja se destinen 804,49 m2 (1.149,27 m? - 344,78 m?) a uso residencial. El
Estudio de Detalle mantiene dicha posibilidad.

La solucion volumétrica propuesta en el Estudio de Detalle se valora de forma positiva:

— Se esponja la edificacion con grandes aperturas de patios en fachada, que ademas de
conseguir que todas las viviendas tengan la condicién de exteriores, aporta mayor
riqueza morfolégica en la resolucién edificatoria de la manzana, y por tanto, mayor
riqueza en el paisaje urbano de la zona. El soportal de planta baja amplifica el espacio
publico de trénsito peatonal en la Avenida Pintor Felo Monzén y contribuye al caracter
de eje principal de dicha via.

— Se resuelve la adaptacion a las diferentes rasantes de forma unitaria para toda la
manzana.

— En este sentido, también se resuelve de forma unitaria el remate de la edificacion, con
aticos (con viviendas independientes de planta inferior) retranqueados al menos 3
metros del plano de fachada, dando homogeneidad a todo el conjunto, con una solucién
que ya existe en la zona, y por tanto mas integrada paisajisticamente que la cubierta
inclinada.

— En relaciéon a los volados, aporta una soluciéon adecuada a la volumetria propuesta y
ademas se avala en la regulacion establecida sobre cuerpos volados en el articulo 53
de la Ordenanza Municipal de Edificacion, que en su apartado 4 establece: “Se podran
admitir otras dimensiones de cuerpos volados en aquellas parcelas cuyo reajuste volumétrico se
realice a través de un Estudio de Detalle.”

Y con respecto a la legislacion urbanistica vigente, la propuesta cumple con lo establecido
para los estudios de detalle en la Ley 4/2017, y en el Decreto 181/2018, Reglamento de
Planeamiento de Canarias, pues el objeto del presente Estudio de Detalle es adaptar las
determinaciones de la ordenacién pormenorizada en una manzana de suelo urbano en lo
relativo a su volumetria y NO modifica la clasificaciéon ni el destino urbanistico del suelo,
NO incrementa el aprovechamiento urbanistico del ambito y NO suprime, ni reduce, ni
afecta negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

En resumen, dado que la solucién volumétrica se v ora positivamente y cumple con las
determinaciones de la legislacién urbanistica, se a adecuada la propuesta realizada
en este Estudio de Detalle. /
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5. PROPUESTA DE RESOLUCION.

Dado lo expresado anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle
(ED-02-2021) de la manzana delimitada entre las calles Bambu, Trépico, Camino de la
Heredad y Avenida Pintor Felo Monzén, en la UA-16 (Las Torres) del Plan General de
Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria y procede dar tramite para su Aprobacién

Inicial.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

Conforme
Ve Be

LAJEFADE LA SEQCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA

Maria Luisa Dunjé Fernandez

LA ARQUITECTA MUNICIPAL

Ana Dolores del Rosario Suarez
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ASUNTO: APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION
VOLUMETRICA DE LA MANZANA CONFORMADA POR LAS PARCELAS 96A Y 96B DE LA
UA-16 “LAS TORRES”. FASE DE APROBACION INICIAL.

En relacién con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,
RiDIC

1° Con fecha 4 de febrero de 20201 -R.E. n.° 18253- tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito
de la sociedad mercantil “Avantaespacia Inmobiliaria, S.A., representada por dofia Lorena
Méndez Precedo, acompanando, al efecto, documento técnico de Estudic de Detalle redactado
para el establecimiento de rasantes y la ordenaciéon volumétrica de la manzana sin construir
conformada por las Parcelas 96 y 96 de la Unidad de Actuacion-16 “Las Torres 1V”, delimitada
por las calles Bambu, Trépico, Camino de La Heredad y Avenida del Pintor Felo Monzén, en el
barrio de Las Torres, en este término municipal, solicitando su tramitacion y aprobacion.

2° Por Resoluciéon n.° 7177/2021, de 23 febrero, de la Directora General de Urbanismo, se
acordé el inicio del procedimiento para la tramitacion del expediente administrativo para la
tramitacién del Estudio de Detalle de la manzana conformada por las Parcelas 96A y 96B de la
UA- Las Torres.

3° Atendiendo a comunicacién de este Ayuntamiento en relacion con algunos errores
detectados en el documento técnico, el dia 5 de marzo de 2021 -R.E. n.° 34319- se aporta
nuevo documento de Estudio de Detalle corregido para su tramitacion.

4° El Estudio de Detalle tiene por objeto establecer la ordenacién volumétrica de la referida
manzana, teniendo en cuenta que a la manzana le resulta de aplicacion la Norma Zonal M6
( Parcela 96A) y la Norma E-45 (Parcela 96B), segun se establece en la Ficha de la Unidad de
Actuacién del vigente Plan General de Ordenacién de 2012, regulada la E-45 en el articulo
5.11.45 Manzanas de la UA-16 “Las Torres IV’ de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada del PGO en su actual y vigente redacci®n, tras ia aprobacion definitiva de la
MPGO de las mismas aprobada por acuerdo plenario dgf31 de julio de 2020.

§° Los Estudios de Detalle se configuran en la Ley/4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias como instrumentos complementarios de los
instrumentos de ordenacién urbanistica y los reg{lla en los nimeros 1 y 2 del articulo 150,
donde establece su ob; “WUM‘E’?O 3, en el expresamente establece
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sus limites y, por tanto, las prohibiciones de lo que no pueden realizar, pues no podran
modificar clasificacién y destino urbanistico del Suelo; no podran incrementar el
aprovechamiento urbanistico del ambito y no podran suprimir, reducir o afectar negativamente
la funcionalidad de las dotaciones publicas; y, en su nimero 4 los excepciona expresamente
de su sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental, estableciendo que se estara a lo
dispuesto para los planes parciales y especiales para su elaboracién y aprobacién.

Asi, los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones
de la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a los volimenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y eficiencia energética, pudiendo,
ademas, regular determinados aspectos o caracteristicas estéticas y compositivas de obras de
urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos
complementarios, ya definidos en la ordenacién pormenorizada.

En el numero 3 del citado articulo se recogen expresamente las prohibiciones respecto
de los Estudios de Detalle, pues no podran:

- modificar clasificacién y destino urbanistico del Suelo
- incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito
- suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas

Los Estudios de detalle se encuentran expresamente excepcionados de su
sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental, por su escasa dimensién e impacto,
segun lo previsto en el mencionado articulo 150, en su nimero 4, estableciendo que se estara
a lo dispuesto para los planes parciales y especiales para su elaboracion y aprobacion.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los
articulos 85 y 86, estableciendo que para su elaboracion y aprobacion se estara a lo dispuesto
para los planes parciales y planes especiales, debiendo acompaiiar borrador del estudio de
detalle con la documentacion acorde a su objeto.

6° Se ha emitido informe técnico por el Servicio de Urbanismo con fecha 17 de marzo de 2021
en el que se analiza la propuesta, considerandola conforme y ajustada a las determinaciones
establecidas en el PGO que resultan de aplicacién, asi como al cumplimiento de lo establecido
en el citado articulo 150 de la Ley 4/2017, informando favorablemente el Estudio de Detalle,
para la reofidenacion de la manzana compuesta por las dos citadas parcelas, a fin de permitir
i ledificatoria unitaria que resulte mejor adaptada a las diferentes rasantes de las

ndan la manzana.

dministraciones sectoriales cuyas competencias resulten afectadas a las que
itar informes.
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Por lo expuesto anteriormente y a la vista del informe técnico favorable emitido, se
considera que procede continuar la tramitacién del presente Estudio de Detalle sometiéndose
a su aprobacion inicial.

No obstante, no se entra a valorar las concretas determinaciones urbanisticas y de
caracter técnico del Estudio de Detalle, por cuanto excede del alcance del presente informe al
tratarse de una materia propia de los informes técnicos correspondientes, a cuyas
conclusiones me remito.

A la vista de los anteriores antecedentes, se informa:

1° La aprobacién inicial del Estudio de Detalle corresponde a la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el articulo la Junta de Gobierno Locai, de conformidad con
lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local y aprobacion

2° La aprobacién inicial conlleva la suspensioén automatica del otorgamiento de licencias
urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo previsto en el
articulo 99.1 en relacion con el articulo 86.2, ambos del Reglamento de Planeamiento de
Canarias, al aplicarse a los Estudios de Detalle el procedimiento de aprobacién previsto para
los planes parciales y especiales.

3° Se sometera el expediente al trdmite de informacion publica por plazo de un mes, de
conformidad con lo establecido en el citado articulo 86 del RPC, para consulta del expediente
y presentacién de alegaciones, en su caso.

En este caso no tiene que realizarse el tramite de audiencia puesto que no existen
otros propietarios en el ambito, al tratarse de propietario Gnico.

La publicacion del informacién publica se realizaré en el Boletin Oficial de la Provincia
de Las Palmas, Boletin Oficial de Canarias y en un periédico de los de mayor difusién de la
isla, ademas de publicarse en prensa locai, tablén de Edictos municipal y en la sede
electrénica del Ayuntamiento.

A la vista de la tramitacién del expediente, de lo anteriormente expuesto y del informe
técnico favorable emitido, con el condicionante establecido en el mismo, corresponde la
elevacion del expediente a la Junta de Gpbierno de la Ciudad para su aprobacién inicial.

' Superior de Gestién Juridica,

. @rpcia Santamaria del Santo
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Ast®.: ED 02/20201 Estudio de Detalle UA-16 Las Torres _ Parcelas 96A - 96B
Ref.: MLDF/MGSS g

ASUNTO: EMISION DE NOTA DE CONFORMIDAD/VALIDACION. ESTUDIO DE
DETALLE DE LA MANZANA CONFORMADA POR LAS PARCELAS 96A Y 96B DE LA
UA-16 “LAS TORRES IV”, EN ESTE TERMINO MUNICIPAL. FASE DE APROBACION
INICIAL.

Adjunto, se procede a remitir expediente administrativo y documento técnico en formato
digital, asi como informe emitido por Técnico Juridica de este Servicio de Urbanismo de
fecha 18 de marzo de 2021, en relacién con el tramite de aprobacion inicial del Estudio de
Detalle de la manzana conformada por las Parcelas 96 y 96 de la UA-16 “Las Torres IV,
delimitada por las calles Bambu, Trépico, Camino de La Heredad y Avenida del Pintor Felo
Monzén, en el barrio de Las Torres, en este término municipal, al objeto de que por esa
Asesoria Juridica se emita bien, el informe previsto en el articulo 54 del R.O.G.A., bien,
nota de conformidad al respecto, de acuerdo con el contenido del articule 9.2 del Texto
Refundido del Estatuto Basico del Empleado Publico.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

LA DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO
(Acuerdo de la Junta de Gobierno de 30/07/2020)

Carmen Nieves Pérez Martin

SRA. DIRECTORA GENERAL DE LA ASESORIA JURIDICA
D*. Felicitas Benitez Pérez ]

Excmo. Ayuntamiento Z’

Aprobado Inicialmente j/:
Sesién Junta Gobierno Local fegha

i

27 ABR 2021
Cl Plaza de la Constitugién he 2 X |
35003 Las Palmas dejGran Canaria i\
Teléfono: 928 44 65 !
Fax: 928 24 84 94
www laspalmasgc.es
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Cédigo Seguro de verificacién:Z2czUUp0A8dnzOYDgHYroQ==. Permite |a verificacién de |a integridad de una
copia de este documento electronico en la direccién: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.

FIRMADO POR Carmen Nieves Martin Perez (Directora General de Urbanismo) FECHA 18/03/2021
Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccién-MDF)
ID. FIRMA afirma.redsara.es | Z2c2UUp0ABAnZOYDgHYroQ== PAGINA 11
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Ayuntamienlo de Las Palmas de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacion por medios electrénicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicion de (39) Direccion General de Asesoria Juridica,
referente a EMISION DE NOTA DE CONFORMIDAD VALIDACION. ESTUDIO DE
DETALLE DE LA MANZANA CONFORMADA POR LAS PARCELAS 96AY 96B DE LA
UA-16 LAS TORRES IV, EN ESTE TERMINO MUNICIPAL. FASE DE APROBACION
INICIAL. Con registro de salida 2021 - 871.

Enviada por ANA LOPEZ DE ABECHUCO ALBUERNE el 24/03/2021 a las 08:35.
Extracto: Se remite expediente administrativo y documento técnico en formato digital
Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: Envio DVD

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposiciéon de la
comunicacion por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacion se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 24 de marzo de 2021

Excmo. Ayuntamiento
_Aprobado Inicialmente
Sesidn Jinia Gobierno Local feclg

27 ABR 202

NN S—
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

de Gran Canaria }

Unidad Administrativa: (16) Jefatura de Servicio de Edificacién y Actividades N7 ——
N Solicitud: 40605/2021 31“&“&.‘%‘.? : o

' deGra St
Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
[LORENA MENDEZ PRECEDO | B7364215Q |Representante |

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

IAVANTESPACIA INMOBILIARIA SL | [B70503370 |
Pais Provincia Municipio Caodigo Postal

[ESPANA | [A CORUNA | [Coruiia (A) | [15005 |
Tipo Via Con Domicilio en ' N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
[AVDA |[LINARES RIVAS ] I I BI__ 1]
Teléf./Fax Correo Electrénico

] | fjuridico@inveravante.com ]

A los efectos de notificacion el interesado seiiala como medio preferente:
Via Telematica
Documentos Aportados

» NOTA REGISTRO PROPIEDAD PARCELA 96A

» NOTA REGISTRO PROPIEDAD PARCELA 96B

» PODER REPRESENTANTE LEGAL

o PODER REPRESENTANTE PRESENTACIONES TELEMATICAS

Numero de Expediente y Fecha
N° Expediente ED 02/2021 UA16 LAS TORRES

Expone

Se adjunta documentacion solicitada en notificacion recibida el 25.02.2021, con numero de resolucion 5177/2021

Solicita

se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas generales
y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

En Las Palmas d¢/Gran Canaria a 01 de marzo de 2021

ALTA 0 INTERZ
i G
¢ Aprobadp Ir
1 3 Sesion Junta Gobiernols
s < o T RSN
Pag.1 de 2
ek £
Documento firmado por: I Fecha/hora: J
LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL) [ 01/03/2021 10:12 \
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a la aceptacion plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de
teléfono comojla direccion de correo electronico, como datos para la identificacion del ciudadano en su relacién con el Ayuntamiento por medios
LN Ge éjé@mmg el reconocimiento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion

o viom o S

Fdo.: LORENA MENDEZ PRECEDO

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestion de su solicitud. La
legitimacion para el uso de sus datos esta basada en el cumplimi de una obligacion legal aplicable al resp No se cederan datos a , salvo obligacion legal. Los datos
seran destruidos una vez realizado el trémite y/o finalizados los periodos legales de conservacion.

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el

tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho i limiento.

Los interesados podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, sup , op , limitacién del i y portabilidad dirigiénd a los Registros Generales del
Ayuntamiento, mediante la sede electrénica, sedels es, 0 itirlos por correo postal o electrénico. Iguaimente, puede presentar una reclamacién ante la Agencia
Espaniola de Proteccion de datos si i que sus han sido vul dos. Dato de del Delegado de P ion de Datos: protecci (@ayto.laspalmasgc.es.
Puede consulf licitar informacién ampliada sobre p ion de datos en hitp://www.laspalmasqc.es/es/otras-secciones/privacidad/"

Apxohddo lnic il
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite

(16) Jefatura de Servicio de Edificacion y Actividades

RECIBO DE PRESENTACION

A fecha 01/03/2021, a las 10:12 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2021 - 30962
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 01/03/2021 10:12:00
N° Solicitud: 2021-40605

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
[LORENA MENDEZ PRECEDO - | 47364215Q "] [Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

IAVANTESPACIA INMOBILIARIA SL | B70503370 |
Pais Provincia Municipio Cadigo Postal

[ESPANA | |A CORUNA | [Corudia (A) | 15005 |
Tipo Via Con Domicilio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta.
{AVDA |[LINARES RIVAS i 1 i |BJ ]
Teléf./Fax Correo Electronico

[ | juridico@inveravante.com |

Extracto

ASUNTO: Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite
EXPONE: Se adjunta documentacion solicitada en notificacion recibida el 25.02.2021, con numero de resolucion

5177/2021
SOLICITA: se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas

generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto
Documentos Aportados

o parcela96A.pdf - D1C90DB5C47F547AF010A64AC16E40D32C1F2425

¢ parcela96B.pdf - 98683EBB316D32F00153BCF5F5COEF1D92EDE2DB

e 2020.11.13PoderAdrianChaparroAVlprot.1119.pdf - 16EAFB39AF4C71EC927DD3297A282A72E4F95223
» 2016.11.03poderLorenaMendezAV|.pdf - EDAE1C8913C1F9E643C37F16F6F8D56846E2F906

» Solicitud - Instancia.pdf - E695295A372AB6545F2DFCD5C8984F47589A2F 84

& N
(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electronica de la Entidad, por la que serige ¢ Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los plazos imputables tanto al interesado
como a la Administracion (art. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Efrocedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).
G
Se expide el presente recibo de acreditacion de la fecha de pi i6 "‘ la/solicitud, escrito o icacion, de conformidad con el art. 6.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas. ré’ &

)
7

Documento firmado por:

Fecha/hora:

Certificacion Sello Sede electronica

01/03/2021 10:12




ENTRADA

2960¢€ - 120z

BlUBUBD UBID 8P Sewed SeT 8p OJUsjWEUNAY
IVH3INIO OULSIDIY

o

=2

.

o

@

@

N

=]

N

=

s

54

a2

N

—
—
N
—
—
—
——
—
[ -]
—
—
—_——
e —
S =
SO —
=) —
g_
—

QOB0E00YESRLO%GE0I0P,

ds['xepuipoqien/se-obsewedse| eojuonosjeapes//:dpy us UQIOBOLBA
ap oinbag 0B1po) |e sjueIpaw epeqoidwod Jes spend snb yo| INILNY VIdOD

INFORMACION REGISTRA!

Cn

SERVIZID DE URBANISKE |

{

%, J
i T

Informacién Registral expedida por

FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO

Registrador de la Propiedad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 5
Emilio Castelar, 4-6 Ed.Inter. - LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
tifno: 0034 928 263343

correspondiente a la solicitud formulada por
INVERAVANTE INVERSIONES UNIVERSALES SL.

con DNI/CIF: B15219454

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: F19UH20Z5

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

Su referencia:Las Torres 96A

f ';x//www.registradores.org

ion (CSV) en http://www.registradores.org/csv

EXCmo. A untamig

5 b‘
s gt

Sesion Junte Gebizrne Locall
LT YT

14ede-e2cad07d
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LAS PALMAS N°5

Solicitante: Inveravante Inversiones Universales SI. B15219454

Interés legitimo alegado: Investigacion juridico-economica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

-- DATOS DE LA FINCA CON CRU 35011000779007 --

Municipio: Las Palmas de Gran Canaria

Finca: 68731

Naturaleza de la finca: PARCELA

LOCALIZACION ---

Via publica: AVENIDA PINTOR FELO MONZON
Namero:

Nombre: PARCELA 96-A

Localizacion: LAS TORRES SECTOR 5 POLIGONO 2

con una superficie del terreno de tres mil ciento diecinueve metros, ochenta decimetros cuadrados

Superficie del Terreno en metros cuadrados: Ha: 0 A: 31 ca: 19,8000

DESCRIPCION DE LA FINCA:

URBANA: PARCELA 96-A que es parte de la parcela 96 del Plan Parcial Las Torres, Sector 5 Poligono 2,
actualmente en la avenida Pintor Felo Monzoén, en la conexion con Juan Carlos |, de esta Ciudad. Tiene
una superficie de tres mil ciento diecinueve con ochenta metros cuadrados. Linderos: al Norte, con el
nuevo vial de la Urbanizacién prolongacion de la calle Bambu; al Sur, con resto de la finca matriz de la
que se segrega; al Naciente, con el nuevo vial de la Urbanizacién; y al Poniente, con el nuevo vial de la
Urbanizacion.-

~-TITULARES DE LA FINCA-

Nombre del titular: \ Dni/CIF  Tomo Libro Folio Alta

AVANTESPACIJA INMOBILIARIA, S.L.U. B70503370 3394 1447 56 13
o dominio
f
http://www.registradores.org Pag. 2
§e pue& comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
9a09-c5a5134c-742be2cc-36314ede-e2cad07d
e Y L D -
Fecha/hora:

Documento firmado por:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL)
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NI Y o S A By A # LT T i S SN A S ARy, e
Fitulo: compraventa

La autenticidad de este documento se uede comprobar medi

Huella: ff3d4

“‘“fv“:
i “1 INFORMACION REGISY

i A WS

Formalizada en escritura de fecha 11/12/19, autorizada en A CORUNA, por el Notario Don Emilio Lépez
de Paz, n° de protocolo 1.199.

~-CARGAS -

CARGAS POR PROCEDENCIA:
NO hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:

Por razén del documento de cesidn, se halla AFECTA durante el plazo de cinco afios, a la
responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no, correspondientes a los tributos que graven
tal transmision o adquisicion, asi como cuando se hayan acogido a algin beneficio fiscal cuya definitiva
efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la inscripcion 112 que obra al folio 197 del libro 1.154 de la
seccion 3?2, tomo 3.101.-

Por razon del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo de cinco afios, a la
responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no, correspondientes a los tributos que graven
tal transmision o adquisicion, asi como cuando se hayan acogido a algiin beneficio fiscal cuya definitiva
efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la inscripciéon 122 que obra al folio 30 del libro 1.308 de la
seccion 3%, tomo 3.255.-

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo de cinco afios, a la
responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no, correspondientes a los tributos que graven
tal transmision o adquisicion, asi como cuando se hayan acogido a algtin beneficio fiscal cuya definitiva
efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la inscripcion 122 que obra al folio 30 del libro 1.308 de la
seccion 32, tomo 3.255.-

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo de cinco afios, a la
responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no, correspondientes a los tributos que graven
tal transmision o adquisicion, asi como cuando se hayan acogido a algtn beneficio fiscal cuya definitiva
efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la inscripcion 12* que obra al folio 30 del libro 1.308 de la
seccion 32, tomo 3.255.- /‘T

Por razén del documento de compra, se Aalja AFECTA durante el plazo de cinco afios, a la
responsabilidad del pago de las cantidades,/liquidadas o no, por autoliquidacién y correspondientes a
los tributos que graven tal transmision o a 'unﬁlclon asi como cuando se hayan acogido a algtin
beneficio fiscal cuya definitiva efectividad /'ependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

p://www.registradores.org Pag. 3

/l

/seguro de verificacion (CSV) en http://www. reglstradores org/csv
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Asi resulta de la nota al margen de la inscripcion 132 que obra al folio 31 del libro 1.308 de la
seccion 32, tomo 3.255.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

NO hay documentos pendientes de despacho

meeemes OBSERVACIONES -e-sseeeemcccne

La expresada finca se halla inscrita en el Tomo: 3394 Libro: 1447 Folio: 56 Inscripcion: 13.

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA LEY 13/2015, SE HACE CONSTAR QUE EL ESTADO DE
COORDINACION DE LA FINCA ES EL SIGUIENTE: NO CONSTA.

La nota simple informativa sin garantia no acredita fehacientemente, a diferencia de la certificacion, el
contenido de los asientos del Registro (Arts. 222 de la Ley Hipotecaria y 232 de su Reglamento.)

Para informacién de consumidores se hace constar que Ja manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, 26/02/2021

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en ia solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el use y fin del tratamiento los recogidos y

previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derscho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacibn puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité ia informacién. Queda
ransmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
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manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacioén registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

B

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

=~ Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaia publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Informacion Registral expedida por

FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO

Registrador de la Propiedad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 5
" Emilio Castelar, 4-6 Ed.Inter. - LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
tifno: 0034 928 263343

correspondiente a la solicitud formulada por

INVERAVANTE INVERSIONES UNIVERSALES SL.
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con DNI/CIF: B15219454

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

Su referencia:Las Torres 96B
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Interés legitimo alegado: Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad
-- DATOS DE LA FINCA CON CRU 35011000618320 --
——
— Municipio: Las Palmas de Gran Canaria
—
—— Finca: 46609
[
% ==
3 —= Naturaleza de la finca: SOLAR
o ——

B — LOCALIZACION --—eeeeneeav

Via pablica: CALLE TROPICO

Numero:

J4080€024058L0220%010%€

Localizacién: BARRIO DE LAS TORRES

con una superficie del terreno de once areas cuarenta y nueve centiareas dos mil setecientos
centimetros cuadrados

Superficie del Terreno en metros cuadrados: Ha: 0 A: 11 ca: 49,2700

DESCRIPCION DE LA FINCA:

URBANA: PARCELA numero noventa y seis-B, en la calle Trépico sin nimero, barrio de Las Torres,
Distrito siete, seccion veintisiete, en el Sector Cinco, Poligono Il de Las Torres, término municipal de
esta Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. Tiene forma trapezoidal. Tiene una superficie de mil ciento
cuarenta y nueve con veintisiete metros cuadrados. Linderos: al Norte, con parcela noventa y seis-A
segregada, antes con nuevo vial de al urbanizacion, prolongacion de la calle Bambu; al Sur, con
prolongacioén de al calle Trépico; al Naciente, con nuevo vial de la urbanizacién; y al Poniente, con
nuevo vial de la urbanizacion.-

~TITULARES DE LA FINCA-
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AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U.

Tomo Libro Folio Alta

Nombre del titular:

B70503370 3267 1320 28 4
100% del pleno dominio

Titulo: compraventa.

Formalizada en escritura de fecha 30/04/20, autorizada en LAS PALMAS DE GRAN CA, por el Notario
Don Pedro Antonio Gonzalez Culebras, n° de protocolo 1.390.

~CARGAS--

CARGAS POR PROCEDENCIA:
NO hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:

Por razén del documento de COMPRAVENTA, se halla AFECTA durante el plazo de cinco afios, a la
responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no, por autoliquidacion y correspondientes a
los tributos que graven tal transmisién o adquisicion, asi como cuando se hayan acogido a algtin
beneficio fiscal cuya definitiva efectividad dependa del cumplimiento de uiteriores requisitos.

Asi resulta de la nota al margen de la inscripcion 42 que obra al folio 28 del libro 1.320 de la seccién
3%, tomo 3.267.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

NO hay documentos pendientes de despacho
OBSERVACIONES
La expresada finca se halla inscrita en el Tomo: 3267 Libro: 1320 Folio: 28 Inscripcion: 4.
DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA LEY 13/2015, SE HACE CONSTAR QUE EL ESTADO DE
COORDINACION DE LA FINCA ES EL SIGUIENTE: NO CONSTA.

La nota simple informativa sin garantia no acredita fehacientemente, a diferencia de la certificacion, el
contenido de los asientos del Registro (Arts. 222 de la Ley Hipotecaria y 232 de su Reglamento.)

Documento firmado por:

S
g Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
5y Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que

1 solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
3 segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.
S
2
F LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, 26/02/2021
o
Q A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
© http://www.registradores.org Pag. 3
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186, relativo a 1a proteccion de 1as personas fisicas en 10 que respecfa ar
tratamiento de datos personales y a ia libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:
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- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personaies
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos

del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislaci6n registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indi<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>