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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de Gobierno de Ordenacién del Territorio,
Urbanismao, Vivienda y Aguas

Ast®.: Comision de Interpretacion y Seguimiento del Plan General de Ordenacion
Ref.: MLDF/MGSS

ACTA
COMISION DE INTERPRETACION Y SEGUIMIENTO DEL PGO
SESION DE 8 DE MAYO DE 2013

En la sala de reuniones de la Concejalia de Hacienda, edificio de las Oficinas
Municipales de la calle Ledn y Castillo, 270, de esta ciudad, siendo las 09,10 horas se relne,
en primera convocatoria, la Comision de Interpretacion y Seguimiento del Plan General de
Ordenacion, contando con la asistencia de los miembros municipales dofia M2, Luisa Dunjo
Fernandez, actuando como Presidenta suplente en sustitucion del titular, don José Manuel
Setien Tameés, asi como don José Monzon Blanco y don Alejandro M. Garcia Martin; de don
Heéctor Fermin Romero Pérez, por parte de la Consejeria de Politica Territorial, Arquitectura y
Paisaje del Cabildo de Gran Canaria, en sustitucion del titular don Sergio Torres Sanchez, con
la ausencia del representante de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial del Gobierno de Canarias, y actuando como Secretaria M? Gracia Santamaria del
Santo.

Antes de iniciar el estudio de los expedientes, dofia M2, Luisa Dunjd Fernandez, en su
calidad de Presidenta de la sesién, procede a la presentacion de los nuevos miembros, tras la
designacién de los nuevos integrantes de la Comision por Resolucion del Concejal del Area de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Aguas de fecha 1 de abril de 2013.

Seguidamente, tanto por parte de la Sra. Dunjé como del Sr. Monzén, se realiza una
breve explicacion y acercamiento a las funciones de la Comision de Seguimiento asi como a la
figura del Estudio de Incidencia Ambiental.

A continuacion se procede a exponer y dictaminar cada uno de los asuntos previstos en
el orden del dia, segun lo siguiente:

L. TRAMITACION DE ESTUDIOS DE INCIDENCIA AMBIENTAL

1 Expte.: 2013/0294
Peticionario: “Koka Kaffe Vegueta, S.L.”
Ubicacion: Calvo Sotelo, 3
Actividad: Uso autorizable para Cafeteria

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del P.G.O. dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, correspondiente al expediente
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2013/0294, en el que se solicita la implantaciéon de una actividad de Cafeteria, determinada por
el Plan General como un uso dofaciona-equipamiento, clase terciario, categoria recreativo-
ocio, subcategoria establecimiento para el consumo de comidas y bebidas. El sentido
favorable del dictamen concuerda con el informe favorable emitido por la Unidad Técnica de
Edificacion y Actividades y no condiciona el resultado de las licencias urbanisticas, obra y
apertura, que siguen sus procedimientos de forma independiente.

El local se sitia en un edificio situado en la calle Calvo Sotelo, 3, en el ambito del
PEPRI Vegueta-Triana, inserto en la manzana V-8, regulado por la Ordenanza de Renovacion
que le asigna el uso comercial en planta baja, con tolerancia de los usos residencial,
administrativo, cultural y hotelero. El articulo 41 que regula los usos en la Ordenanza de
Renovacidn determina que el terciario-recreativo puede instalarse donde esté contemplado el
comercial, pero entendiéndolo como uso autorizable, sujeto por tanto a la tramitacion de EIA
prevista en el articulo 5.2.5 de sus Normas Urbanisticas de Ordenacion Estructural.

Por encontrarnos ante una actividad cuya implantacion se pretende en el ambito del
Plan Especial de Proteccion de “Vegueta-Triana”, nos remitimos a las conclusiones del informe
de fecha 9 de marzo de 2011 que qued6 integrado como Anexo al acta de la 392 Comision de
Interpretacion y Seguimiento.

2 Expte.: Hco. 2000/282 - 2013/0135
Peticionario: “J.R. Navarro Asesoramiento”
Ubicacion: Triana, 86
Actividad: Uso autorizable para Cafeteria

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina FAVORABLEMENTE
el Estudio de Incidencia Ambiental (EIA), correspondiente al expediente Hco. 2000/0282MA -
2013/0135, en el que se solicita la implantacion de una actividad de Cafeteria, determinada por
el Plan General como un uso dotacional-equipamiento, clase terciario, categoria recreativo-
ocio, subcategoria establecimiento para el consumo de comidas y bebidas. El sentido
favorable del dictamen concuerda con el informe favorable emitido por la Unidad Técnica de
Edificacion y Actividades y no condiciona el resultado de las licencias urbanisticas, obra y
apertura, que siguen sus procedimientos de forma independiente.

El local se encuentra en un edificio situado en la calle Mayor de Triana, n° 86, en el
ambito del PEPRI Vegueta-Triana, encontrandose catalogado (Ficha 298) y estando sujeto a la
Ordenanza de Proteccion 1.3 de Interés ambiental, que establece en su articulo 18, relativo a
los usos permitidos, que es de aplicacion el articulo 14, que a su vez establece que son de
aplicacion las mismas normas que para los edificios sujetos a la Ordenanza de Renovacidn,
completadas con el Cuadro 1 (manzana T-19). Dicho cuadro contempla los usos comercial y

administrativo en planta primera, mientras que el articulo 41 que regula los usos en la
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Ordenanza de Renovacion determina que el terciario-recreativo puede instalarse donde esté
contemplado el comercial, pero entendiéndolo como uso autorizable, sujeto por tanto a la
tramitacion de EIA prevista en el articulo 5.2.5 de sus Normas Urbanisticas de Ordenacién
Estructural.

Por encontrarnos ante una actividad cuya implantacién se pretende en el ambito del
Plan Especial de Proteccion de "Vegueta-Triana”, nos remitimos a las conclusiones del informe
de fecha 9 de marzo de 2011 que quedd integrado como Anexo al acta de la 392 Comision de
Interpretaciéon y Seguimiento.

La Comisién de Interpretacion en sesion de 19 de febrero de 2013 dictamind
desfavorablemente la instalaciéon de horno para venta de pan por considerarlo uso industrial,
habiéndose presentado nueva documentacion con fecha 27 de marzo de 2013 donde se
aclara la actividad en este sentido, destinada, Unicamente, a hornear el pan precocinado para
su consumo en el local.

3 Expte.: 2013/0704
Peticionario: Adan Bello Esquivel
Ubicacion: Cano, 41
Actividad: Uso autorizable para Chocolateria — Bomboneria

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina FAVORABLEMENTE
el Estudio de Incidencia Ambiental (EIA) correspondiente al expediente n°® 2013/0704, en el
que se solicita la implantacion de una actividad de Chocolateria-Bomboneria, determinada por
el Plan General como un uso rotacional-equipamiento, clase terciario, categoria recreativo-
ocio, subcategoria establecimiento para el consumo de comidas y bebidas. El sentido
favorable del dictamen concuerda con el informe favorable emitido por la Unidad Técnica de
Edificacién y Actividades y no condiciona el resultado de las licencias urbanisticas, obra y
apertura, que siguen sus procedimientos de forma independiente.

El local se encuentra en un edificio situado en la calle Cano, 41, en el ambito del PEPRI
Vegueta-Triana, inserto en la manzana T-22, con aplicacion de la Ordenanza de Proteccion
para edificio catalogado con interés histérico-tipolégico (Ficha 200), estableciéndose en su
articulo 14, en cuanto a los usos permitidos, que resultan de aplicacion las mismas normas
que los edificios sujetos a Ordenanza de Renovacién completadas con el Cuadro 1 (manzana
T-22). Dicho cuadro contempla el uso residencial para todas las plantas con tolerancia de los
usos comercial y administrativo en planta baja, mientras que el articulo 41 que regula los usos
en la Ordenanza de Renovacion determina que el terciario-recreativo puede instalarse donde
esté contemplado el comercial, pero entendiendolo como uso autorizable, sujeto por tanto a la
tramitacion de EIA prevista en el articulo 5.2.5 de sus Normas Urbanisticas de Ordenacién

Estructural.
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Por encontrarnos ante una actividad cuya implantacion se pretende en el ambito del
Plan Especial de Proteccion de “Vegueta-Triana”, nos remitimos a las conclusiones del informe
de fecha 9 de marzo de 2011 que qued¢ integrado como Anexo al acta de la 392 Comisién de
Interpretacién y Seguimiento.

4 Expte.: 2013/0707
Peticionario: Celso Rodriguez Lopez
Ubicacion: Bernardo de la Torre, 69
Actividad: Uso autorizable ampliacion actividad para Discoteca

La Comision de |Interpretacion y Seguimiento del P.G.O. dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental correspondiente al expediente
2013/0707, en el que se solicita la implantacion de una actividad de Discoteca, determinada
por el Plan General como un uso dotacional-equipamiento, clase terciario, categoria
recreativo-ocio, subcategoria de salas de reunion tipo I. El sentido favorable del dictamen
concuerda con el informe favorable emitido por la Unidad Técnica de Edificacion y Actividades
y no condiciona el resultado de las licencias urbanisticas, obra y apertura, que siguen sus
procedimientos de forma independiente.

El local se encuentra situado en edificio de la calle Bernardo de La Torre, n° 69 con
calle Torres Quevedo, n® 22, al que resulta de aplicacion la Norma Zonal Mr del PGO, que
contempla el uso citado como autorizable, sujeto por tanto a la tramitacion de EIA prevista en
el articulo 5.2.5 de sus Normas Urbanisticas de Ordenacion Estructural.

Se trata de la ampliacion de la actividad existente de piano-bar, que cuenta con licencia
de apertura de fecha 9 de febrero de 2010, pasando del Grupo 3 al Grupo 4, con horario de
apertura permitido de 18 horas a 05,00 horas, sin incrementar el aforo que se mantiene en el
actual de 35 personas.

5 Expte.: Hco. 1935/0342 MA - 2013/0715
Peticionario: “Sabores y Gusto, Inur, S.L.”
Ubicacion: Triana, 1
Actividad: Uso autorizable para Dulceria — Heladeria

; La Comision de Interpretacion y Seguimiento del P.G.O. dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, presentado por exigencia del PGO,
correspondiente al expediente n® Hco. 1935/0342 MA — 2013/0715, en el que se solicita la
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implantacion de una actividad de Dulceria-Heladeria, determinada por el Plan General como
un uso rotacional-equipamiento, clase terciario, categoria recreativo-ocio, subcategoria
establecimiento para el consumo de comidas y bebidas. El sentido favorable del dictamen
concuerda con el informe favorable emitido por la Unidad Técnica de Edificacién y Actividades
y no condiciona el resultado de las licencias urbanisticas, obra y apertura, que siguen sus
procedimientos de forma independiente.

El local se encuentra en un edificio situado en la calle Mayor de Triana, n® 1, en el
ambito del PEPRI Vegueta-Triana, en un edificio catalogado de interés Histérico-Tipolagico
(Ficha 215) con aplicacion de la Ordenanza de Proteccion, que establece en su articulo 14 en
cuanto a los usos permitidos, que resultan de aplicaciéon las mismas normas que en los
edificios sujetos a Ordenanza de Renovacién completada con el Cuadro 1 (manzana T-40) que
recoge los usos comercial y administrativo en planta baja, mientras que el articulo 41 que
regula los usos en la Ordenanza de Renovacion determina que el terciario-recreativo puede
instalarse donde esté contemplado el comercial, pero entendiéndolo como uso autorizable,
sujeto por tanto a la tramitacién de EIA prevista en el articulo 5.2.5 de sus Normas
Urbanisticas de Ordenacion Estructural.

Por encontrarnos ante una actividad cuya implantacién se pretende en el ambito del
Plan Especial de Proteccion de “Vegueta-Triana”, nos remitimos a las conclusiones del informe
de fecha 9 de marzo de 2011 que quedé integrado como Anexo al acta de la 392 Comision de
Interpretaciéon y Seguimiento.

6 Expte.: Hco. 1965/0374 MA - 2013/0686 -
Peticionario: Zonzamas Alvarez Rojas
Ubicacion: Luis Morote, 19
Actividad: Uso autorizable para Bar con musica

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina FAVORABLEMENTE
el Estudio de Incidencia Ambiental correspondiente al expediente n° Hco. 1965/0374 MA -
2013/0686, en el que se solicita la implantacion de una actividad de Bar con musica,
determinada por el Plan General como un uso rotacional-equipamiento, clase terciario,
categoria recreativo-ocio, subcategoria de salas de reunidn. El sentido favorable del dictamen
concuerda con el informe favorable emitido por la Unidad Técnica de Edificacion y Actividades
y no condiciona el resultado de las licencias urbanisticas, obra y apertura, que siguen sus
procedimientos de forma independiente.

El local se encuentra situado en edificio de la calle Bernardo de La Torre, n° 69 con
calle Luis Morote, n° 19, al que resulta de aplicacion la Norma Zonal Mr del PGO, que
contempla el uso citado como autorizable, sujeto por tanto a la tramitacion de EIA prevista en
el articulo 5.2.5 de sus Normas Urbanisticas de Ordenacion Estructural.
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T Expte.: Hco. 1896/0435 — 2013/0743

Peticionario: “Tasik Daynag Bunting, S.L.”
Ubicacion: Remedios, 2 (esquina a San Pedro)
Actividad: Uso autorizable para establecimiento de comidas y bebidas

La Comisiéon de Interpretacion vy Seguimiento del P.G.O. dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental correspondiente al expediente n°
Hco. 1896/0425/MA - 2013/0743, en el que se solicita la implantacion de una actividad de local
para consumo de comidas y bebidas, determinada por el Plan General como un uso
rotacional-equipamiento, clase ferciario, categoria recreativo-ocio, subcategoria de
establecimiento para el consumo de comidas y bebidas. El sentido favorable del dictamen
concuerda con el informe favorable emitido por la Unidad Técnica de Edificacién y Actividades
y no condiciona el resultado de las licencias urbanisticas, obra y apertura, que siguen sus
procedimientos de forma independiente.

El local donde se encuentra el edificio esta situado en la calle Remedios 2, con San
Pedro, nimeros 2-3, en el ambito del PEPRI Vegueta-Triana, catalogado como de interés
tipoldgico-histérico (Ficha 203), con aplicacion de la Ordenanza de Proteccién, que establece
en su articulo 14 en cuanto a los usos permitidos, que resultan de aplicacion las mismas
normas que en los edificios sujetos a Ordenanza de Renovacion completada con el Cuadro 1
(manzana T-37) que recoge los usos comercial y administrativo en planta baja, mientras que el
articulo 41 que regula los usos en la Ordenanza de Renovaciéon determina que el terciario-
recreativo puede instalarse donde esté contemplado el comercial, pero entendiendolo como
uso autorizable, sujeto por tanto a la tramitacion de EIA prevista en el articulo 5.2.5 de sus
Normas Urbanisticas de Ordenacion Estructural.

Por encontrarnos ante una actividad cuya implantacion se pretende en el ambito del
Plan Especial de Proteccion de “Vegueta-Triana”, nos remitimos a las conclusiones del informe
de fecha 9 de marzo de 2011 que quedo integrado como Anexoc al acta de la 39° Comision de
Interpretacion y Seguimiento.

1. ASUNTOS DE URGENCIA FUERA DEL ORDEN DEL DIiA

La Comision de Interpretacién y Seguimiento del PGO acuerda integrar en el orden del
dia los siguientes asuntos por razén de agilidad y optimizacién en la tramitacion de los
expedientes, puesto que ya se encuentran informados, de modo que no haya de esperarse a
la celebracion de la proxima comision, dado el perjuicio que ocasionaria a los interesados,
‘teniendo en cuenta que su periodicidad es de dos meses.
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8 Expte.: 2013/301
Peticionario: Gerardo Vernotico
Ubicacion: Travieso, 5
Actividad: Bar-restaurante

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del P.G.O. dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, correspondiente al expediente n°
2013/0301, en el que solicita la implantacion de una actividad de Bar-Restaurante,
determinada por el Plan General como un uso rotacional-equipamiento, clase terciario,
categoria recreativo-ocio, subcategoria de establecimientos para el consumo de bebidas y
comidas. El sentido favorable del dictamen concuerda con el informe favorable emitido por la
Unidad Técnica de Edificacion y Actividades y no condiciona el resultado de las licencias
urbanisticas, obra y apertura, que siguen sus procedimientos de forma independiente.

El local se encuentra situado en la planta baja de un edificio de la calle Travieso, n°® 5,
en el ambito del PEPRI Vegueta-Triana, manzana T-28, reguladco por la Ordenanza de
Renovacién, que prevé el uso comercial-administrativo en planta baja, con aplicacion de las
disposiciones referentes al uso comercial para las categorias de pequefio comercio y local
comercial Tipo |, y que las referidas al uso terciario-recreativo incluiran las categorias de
establecimiento para consumo de comidas y bebidas y salas de reunioén y espectaculo, ambas
del Tipo |, pero entendiéndolos como usos autorizables, sujetos por tanto a la tramitacion de
EIA prevista en el articulo 5.2.5 de sus Normas Urbanisticas de Ordenacion Estructural.

Por encontrarnos ante una actividad cuya implantacién se pretende en el &mbito del Plan
Especial de Proteccién de “Vegueta-Triana”, nos remitimos a las conclusiones del informe de
fecha 9 de marzo de 2011 que quedod integrado como Anexo al acta de la 392 Comisién de
Interpretacion y Seguimiento.

9 Expte.: 2013/755
Peticionario:  José Reyes Alonso
Ubicacion: Triana, 80
Actividad: Dulceria-Pasteleria

La Comision de Interpretacion y Seguimienic del P.G.O. dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, correspondiente al expediente n°
2013/0755, en el que se solicita la implantacion de una actividad de Pasteleria-Cafeteria,
determinada por el Plan General como un uso dotacional y de equipamiento, clase terciario,
categoria recreativo-ocio, subcategoria de establecimientos para el consumo de comidas y
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bebidas. El sentido favorable del dictamen concuerda con el informe favorable emitido por la
Unidad Técnica de Edificacion y Actividades y no condiciona el resultado de las licencias
urbanisticas, obra y apertura, que siguen sus procedimientos de forma independiente.

El local se sita en la planta baja de un edificio de la calle Triana, n® 80, con fachada
trasera a la calle Francisco Gouri€, en el ambito del PEPRI Vegueta-Triana, tratandose de un
inmueble catalogado de interés histérico-tipologico, con nivel 2 de proteccion (Ficha 295), con
aplicacion de la Ordenanza de Proteccion, que establece en su articulo 14 en cuanto a los
usos permitidos, que resultan de aplicacion las mismas normas que en los edificios sujetos a
Ordenanza de Renovacién completada con el Cuadro 1 (manzana T-19) que recoge los usos
comercial y administrativo en planta baja, mientras que el articulo 41 que regula los usos en la
Ordenanza de Renovacion determina que el terciario-recreativo puede instalarse donde esté
contemplado el comercial, pero entendiéndolo como uso autorizable, sujeto por tanto a la
tramitacion de EIA prevista en el articulo 5.2.5 de sus Normas Urbanisticas de Ordenacion
Estructural.

Por encontrarnos ante una actividad cuya implantacion se pretende en el ambito del
Plan Especial de Proteccion de "Vegueta-Triana®, nos remitimos a las conclusiones del informe
de fecha 9 de marzo de 2011 que quedd¢ integrado como Anexo al acta de la 392 Comisién de
Interpretacion y Seguimiento.

10 Error de grafismo en Plano Regulacion Suelo RS 10-Q
Antiguo edificio de Correos c/ Nicolas Estévanez 1
(barrio de Santa Catalina)

Por escrito de fecha 25 de abril de 2013 -R.E. n°® 65900- del Coordinador de Inmuebles
Zona 7 de la “Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos, S.A." se pone de manifiesto la
existencia de un error de grafismo en el plano de Regulacion del Suelo RS 10 Q del Plan
General vigente, en el que el inmueble de su propiedad, situado en la calle Nicolas Estevanez,
n° 1, con la calle Comandante Ramén Franco, en el barrio de Santa Catalina, figura calificado
con el uso de SP (Servicio Publico) cuando, de conformidad con lo establecido en el vigente
Plan General de Ordenacion, aprobado el dia 29 de octubre de 2012 (BOC, de 04/12/2012),
tendria que aparecer como OF (Oficinas), como asi consta en su normativa publicada en el
B.O.P de 12/12/2012, segun el convenio suscrito entre dicho Organismo y el Ayuntamiento,
solicitando que se proceda a la correccion del referido plano.

Durante la tramitacion de la dltima fase de la aprobacion definitiva de la Adaptacion
Plena del PGO se suscribié convenio urbanistica con Correos y Telégrafos, que fue sometido
a informacion publica, segun acuerdo plenario de fecha 28 de mayo de 2012, entre los dias 1
de junio de 2012 a 2 de julio de 2012, consistente el cambio de uso del inmueble referido,
pasando del uso de Servicio Pablico al de Oficinas, por haber quedado aquél obsoleto y sin
uso como Oficina de Correos y Telegrafos, asumiendo el citado Organismo la obligacién de
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abonar a la Ciudad la cantidad de doscientos setenta y tres mil euros (273.000), lo que se
realizd, tras la entrada en vigor del nuevo PGO, mediante ingreso de fecha 19 de febrero de
2013.

Ello demuestra la voluntad de las partes de asignar el nuevo uso de Oficinas a la
referida parcela, como asi, ademas, se recoge en los informes técnicos de la tramitacién, que
determinaban como documentacién del Plan General a modificar tanto la incorporacion de una
nueva ordenanza para la parcela de Correos, como el cambio de calificacion de la parcela en
el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion RS-10Q.

Dicha modificacion si se llevé a cabo en las normas, ya que el articulo 4.12.9 de las
Normas Urbanisticas de la Ordenaciéon Pormenorizada establece la especifica regulacién del
Edificio de oficinas junto al Parque Santa Catalina con fachada a Comandante Ramén Franco
n° 1, Simon Bolivar y Emilio Cautelar, pero no se incorporé al plano, que mantiene su
calificacion como SP.

El Plan General de Ordenacion establece, en el articulo 1.1.8 de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacion Estructural, que la competencia para su interpretacion compete
al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, estableciendo a tal efecto la Comisién de
Interpretacion y Seguimiento del Plan, como el érgano encargado para ello, que fue creado por
acuerdo del Pleno Municipal de este Ayuntamiento de 29 de junio de 2001, cuyas funciones se
recogen en el articulo 1.1.9, estableciéndose en su letra a) la de “extraer la adecuada
interpretacion del Plan General de Ordenacion cuando, en su desarrollo y ejecucion, puedan
surgir confradicciones entre los documentos o discrepancias en los contenidos”,

En los nimeros 3 y 4 del articulo 1.1.11 de las referidas Normas se establece el criterio
de prevalencia del texto sobre el dibujo, en las situaciones de discrepancia entre documentos
graficos y escritos y entre los graficos el de mayor escala sobre el de menor escala, salvo que
del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

En este caso nos encontramos con que el plano de Regulacion de Suelo 10Q sigue
figurando la leyenda de SP, cuando deberia aparecer la de OF y existe contemplada en el
texto normativo del Plan General la ordenanza de aplicacion que establece el uso de Oficinas.

A la vista de lo anterior y, sin perjuicio de la correccion de dicho error gréfico, la
Comision de Interpretacién y Seguimiento del PGO dictamina que la contradiccion existente
entre el plano de Regulacién de Suelo 10Q vy el citado articulo 4.12.9, prevalece éste, de
manera que se concluye, sin ningun género de duda, que la parcela situada en la calle Nicolas
Estévanez esquina a la calle Comandante Ramén Franco de esta ciudad, se encuentra
calificada con el uso de Oficinas (OF).

Se dara traslado de este dictamen a la “Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos, S.A.”
y a la Unidad Técnica de Edificacion y Actividades, a los efectos oportunos.

(./’
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11 Expte.: Hco. 1927/0037MA 2013/0759

Ubicacion: Remedios, 10
Actividad: Sala de Conciertos, con depdsito-almacén y terraza

La Comisibn de Interpretacion y Seguimiento del P.G.O. dictamina
DESFAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental presentado, correspondiente al
expediente Hco. 1927/0037MA - 2013/0759, en el que se solicita la implantacion de uso
autorizable para Sala de Conciertos, que incluye deposito-almacén y terraza, en la calle
Remedios, numero 10, del barrio de Triana, de conformidad con lo recogido en el informe
técnico de la Unidad de Edificacion y Actividades de fecha 6 de mayo de 2013 y las
consideraciones que se exponen.

El uso que se pretende es descrito como “/a actividad que permita realizar eventos y
celebraciones, disponer de actuaciones en vivo y servir bebidas; cuyo objeto principal es
ofrecer al publico actuaciones de musica en direcfo y otras actividades culturales, y puede
disponer también de vestuario para los actuantes”.

El citado informe técnico concluye que ‘No es viable el EIA al no encontrarse
contemplado en normativa el uso pretendido”.

El inmueble se encuentra en el ambito territorial del PEPRI "Vegueta-Triana”,
encontrandose protegido y catalogado en la Ficha 210 de su Catdlogo de Proteccion, con
aplicacion de la Ordenanza de Proteccion 1.2 “Interés Historico-Tipolégico®.

Se expone en el informe técnico que el articulo 14 de la Ordenanza de Proteccion del
PEPRI, que regula los usos de los edificios de Interés Histérico-Tipologico, establece que son
de aplicacién las mismas normas que para los edificios sujetos a las Ordenanzas de
Renovacion, que deben completarse con lo previsto en el Cuadro 1, que para este tramo de
calle y manzana (T 36) establece el uso residencial en todas sus plantas, con tolerancia de los
usos Cultural-Administrativo y Hotelero, también en todas ellas, pero que como el uso
solicitado queda encuadrado por el vigente PGO dentro del uso “dotaciones y equipamiento”,
categoria “recreativo-ocio”, subcategoria “sala de reunion/espectaculos”’, se concluye que
dicho uso no se corresponde con ninguno del referido cuadro 1, por lo que no seria admisible.

A su vez, el articulo 41.5 de la Ordenanza de Renovacién contempla que “cuando en el
fichero se establezca el uso residencial se entenderan como complementarios los establecidos
por la Ordenanza M para la posicion en plantas de vivienda”, de lo que parece desprenderse la
posibilidad de su implantacién.
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Sin embargo, como quiera que la Comisiéon de Interpretacion, en su ultima sesion,
celebrada el dia 22 de febrero de 2013, al plantearse dicho criterio de aplicacién, en relacién
con ofra solicitud, rechazé dicha interpretacion, informandose aquella como desfavorable, al
entender la Comisién que “el Cuadro 1 de la ordenanza de proteccién contiene una relacion
detallada de los usos permitidos y tolerados en cada una de las plantas de las edificaciones
situadas en unos concretos tramos de determinadas calles del ambito del PEPRI, y dado el
alto grado de regulacién pormenocrizada del régimen de usos de estos edificios, significa que
no es necesario ni conveniente acudir a la Ordenanza de Renovacion, que se reserva para
aquellos inmuebles situados en calles o tramos de calles no contemplados en el Cuadro 1", se
acuerda que en atencidn a este criterio adoptado por la Comision de Interpretacién que no
resulta de aplicacion el nombrado articulo 41.5, por lo que no resulta autorizable el uso
solicitado.

Como consecuencia y a colacion de la cuestion abordada en el anterior apartado, se
plantea la cuestion de la aplicacion y equivalencia de los usos previstos en el PEPRI de
“Vegueta-Triana” con los establecidos por el Plan General de Ordenacién, en relacion a la que
ha sido la interpretacion realizada por la Comisién de Interpretacion a lo largo de su existencia
y de las distintas sentencias dictadas en relacion con la implantacién de usos autorizables en
el ambito de dicho plan especial.

Se realiza al respecto una amplia exposiciéon por parte del Sr. Monzén, en relacion con
la interpretacion y posible aplicacién de los articulos 14, 41.5 y 55 de las Ordenanzas del
PEPRI desde su experiencia como Jefe de Servicio de la Unidad Técnica de Edificacién y
Actividades (antiguo Servicio de Arquitectura) y miembro veterano de la Comision, a la que
contribuye la Sra. Dunjo, a su vez, por su también dilatada experiencia como integrante de la
Comision y haber sido Secretaria de la misma, asi como por ser Técnica perteneciente al
Servicio de Planeamiento, ahora integrado en el de Urbanismo.

Se produce un amplio debate con la intervencion de todos los miembros: el Sr. Garcia
Martin comenta su experiencia como abogado en los procedimientos planteados en relaciéon
con la concesion y/o denegacién de licencias de apertura en el ambito de "Vegueta-Triana”
como Letrado de la Asesoria Juridica municipal, y el Sr. Romero, como miembro no municipal,
que se aproxima por vez primera a la cuestion planteada, aportando su opinion al respecto.

A la vista de la compleja situaciéon existente, donde se encuentran en juego muchos
factores e intereses, tanto desde el punto de vista municipal, como de los particulares -tanto
residentes como empresarios-, que, ademas, se agrava por causa de la deficiente regulacion
de usos que hace el PEPRI, dando lugar a posibles situaciones de inseguridad juridica en la
resolucion de los supuestos que se planteen y de que hasta que se encuentre en vigor la
revision del PEPRI Vegueta-Triana, sobre la que se esta trabajando en estos momentos, que
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solucione esta situacion pasaran todavia muchos meses, don Alejandro Martin, propone que,
teniéndose en cuenta que se trata de la primera sesion que celebra esta nueva Comision, de
la cual forman parte por primera vez varios de sus miembros y que, por tanto, no participaron
del debate que fundamento el dictamen negativo expresado en la sesién anterior, en el que se
discutid sobre las contradicciones entre la regulacion mas genérica del articulo 41 de la
Ordenanza de Renovacion en relacion con el cuadro 1 de usos citado, mas especifico, y sin
que ello signifique ni se pueda ver como una revisién o correccion del criterio adoptado en la
ultima sesion, sino que se justifica en la necesidad de poder fundamentar los dictamenes e
informes de la Comision en el futuro, se proceda a la emisién de un informe por parte del
Servicio de Urbanismo (Planeamiento) como responsable ultimo de la redaccion del
planeamiento municipal -tanto del PGO, como de sus instrumentos de desarrollo- que pueda
recabar los antecedentes y criterios interpretativos e intencionales al redactarse la normativa
relativa a los usos en los inmuebles sujetos a la ordenanza de Renovacién que es, como
deciamos, la que regula también los usos en los inmuebles sujetos a la Ordenanza de
Proteccion, para aclarar el sentido del texto del PEPRI y las contradicciones planteadas; y a la
vista del mismo, un informe juridico, de manera que a la vista de las conclusiones de los
mismos, la Comisién pueda acordar un cierto y homogéneo criterio interpretativo.

La propuesta es acogida favorablemente por los demas miembros de la Comisién de
Interpretacién y Seguimiento y se acuerda que se proceda a solicitar los indicados informes.

Las Palmas de Gran Canaria, a 15 de mayo de 2013.

vepe
EL PRESIDENTE LA SECRETARIA

M2, Luisa Dunjé Fernandez M? Gracia Santamaria del Santo
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