Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo

AstC.: Comision de Interpretacion y Seguimiento del Plan General de Ordenacién
Ref.: MLDF/MJTN

ACTA
COMISION DE INTERPRETACION Y SEGUIMIENTO DEL PGO
SESION DE 7 DE JUNIO DE 2017

En la Unidad Técnica de Edificacién y Actividades de las Oficinas Municipales, en la
calle Lebn y Castillo, 270, de esta Ciudad, siendo las 09,15 horas del dia 7 de junio de 2017,
se relne, en primera convocatoria, existiendo quérum suficiente para ello, la Comisién de
Interpretacion y Seguimiento del Plan General de Ordenacién, contando con la asistencia de
los miembros municipales, dofia M2 Luisa Dunjé Fernandez, en calidad de Presidenta; don
Victor Alonso Martinez; don Alejandro M. Garcia Martin; con la ausencia del representante del
Cabildo de Gran Canaria y del representante del Gobierno de Canarias; actuando M2 Jesus
Temes Nistal como suplente de la Secretaria.

También asiste don Santiago Herndndez Torres como técnico redactor de los informes
requeridos por el Servicio de Urbanismo a la empresa municipal GEURSA para ilustrar las
cuestiones de interpretacion que se abordan en esta sesion.

I. Aprobacion, si procede, del Acta de la sesion anterior.

Se aprueba por unanimidad el Acta correspondiente a la sesion ordinaria celebrada el dia
23 de febrero de 2017.

Il.- Cuestiones de interpretacion.

1. Expte.: 2046/2015
Peticionario: U.D. Las Palmas, S.A.D.
Ubicacion: Barranco Seco
Actividad: Instalaciones deportivas

Por D. Victor Alonso se expone que se trata de un megaproyecto para reorganizar y
completar las instalaciones deportivas de la Union Deportiva Las Palmas en Barranco Seco, en
una finca que se encuentra en Suelo Rastico de Proteccion de Infraestructuras y
Equipamientos 2, en un &mbito delimitado como Equipamiento Estructurante en Suelo Rustico,
en concreto ESR-06, que se ordena directamente por el Plan General de Ordenacion a través
de las directrices establecidas en la ficha correspondiente al mismo.
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Dicho proyecto pretende la implantacién de un nuevo campo de fatbol -el tercero- y la
reforma de los dos existentes, la reorganizacion de los accesos y la urbanizacion interior -
ensanchando la via para facilitar el acceso rodado a las instalaciones, proponiendo también un
aparcamiento-, la construccion de un edificio de vestuarios-aparcamientos y otro de servicios,
graderios e instalaciones complementarias, ademas de la adecuacion paisajistica del entorno.

El edificio de vestuarios-aparcamientos se integra en el graderio que se materializa en
la zona donde se acumula el desnivel existente entre los campos 1y 2, contando con 3 plantas
-s6tano, semisétano y planta baja-, con una superficie en planta sobre rasante de 550m2 del
total de 2.448m2, que integra aparcamiento, area de prensa, vestuarios y aseos, zona de spay
gimnasio, despachos, salas de reuniones, consultas médicas y almacenes e instalaciones.

El edificio de instalaciones cuenta con una planta de altura y se ubica en su mayor
parte bajo rasante, pero con tramos visibles sobre la misma, que albergara aljibes, vestuario y
almacenes de maquinaria, asi como las restantes instalaciones necesarias para el
mantenimiento y funcionamiento del complejo deportivo. Sobre éste se sitian un par de
quioscos y pérgolas ejecutados con materiales acordes al entorno.

El ambito de actuacién se encuentra calificado en el Plan General vigente como
Equipamiento Estructurante en Suelo Rustico, ESR-06, como deciamos. La ficha
correspondiente al mismo en el anexo de ambitos de ordenacion diferenciada dispone, entre
otros extremos: “En el margen sur del Barranco, se puede autorizar una edificacion asociada al
equipamiento deportivo de hasta 600 m2 y una planta.”

Interviene en este punto el gedgrafo don Santiago Herndndez, autor del informe emitido
con fecha 24 de mayo de 2017 que se remitid6 previamente a los miembros de la Comision
para su estudio para esta sesion. El mismo sefiala que nos encontramos ante una figura de
Equipamiento Estructurante en Suelo RuUstico respecto al que las determinaciones que
establece la referida ficha son de caracter estructural, de modo que la norma pormenorizada
del PGO no puede contradecirlas. En todo caso, expone que actualmente la zona se encuentra
degradada, por los desmontes y escarpes presentes en la misma que suponen un efecto
ambiental negativo que conviene paliar, por lo que considera que esta mejorar4 con la
ejecucion del proyecto presentado.

Al objeto de comprobar si el proyecto cumple con las previsiones de edificabilidad de la
Ficha ESR-06, se plantea la cuestion de si la superficie bajo rasante computa 0 no como
superficie edificada. Se puntualiza, a estos efectos, que las previsiones contenidas en las
fichas de ambitos de ordenacion diferenciada son siempre sobre rasante (600 m2 sobre
rasante, en este caso). Al respecto se comenta lo siguiente:

El articulo 3.5.5 de las Normas de Ordenacion Pormenorizada dedicado a la superficie
edificada total, en su apartado 3 letra h) sefiala:

Articulo 3.5.5.3. Quedan excluidos del computo de la superficie edificada:

h) Las plantas bajo rasante, excepto las destinadas a uso Comercial y a uso
Recretativo-Ocio.
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Por lo que se concluye que no computa en la edificabilidad todo aquello que se
encuentre situado bajo rasante y no se destine a uso comercial o recreativo-ocio. Por otro lado,
don Santiago Hernandez continla sefialando que en dicho ambito no puede actualmente
definirse una rasante natural especifica, dado que el terreno ha sido tan alterado por los usos
precedentes que se hace especialmente dificil su definicion. La solucion adoptada es tomar
como referencia la coronacion del talud que conforma el borde sur del equipamiento, por lo
que cabe concluir que el edificio de vestuarios- aparcamientos cumple con los requerimientos
de edificabilidad y altura maximas.

En relacién al edificio de instalaciones ha de expresarse que las piezas que figuran en
el Proyecto correspondientes a dos quioscos a ejecutar con materiales blandos y estructura
ligera, no computarian como superficie edificada sobre rasante, englobandose en la figura de
equipamiento no edificatorio, por lo que se considera que no son incompatibles con la
edificabilidad prevista.

Interviene dofia Maria Luisa Dunj6é sefialando la necesidad de no perder de vista los
objetivos ultimos de regeneracion del &mbito, buscando en todo momento una reestructuracion
integral del mismo.

Se pone de manifiesto la integracion del proyecto en el entorno, asi como la propuesta
de utilizacion de materiales adaptados al terreno rustico, por lo que, en lineas generales, se
elogia el contenido del proyecto presentado.

Puesto que se trata de suelo ordenado directamente por el Plan General de Ordenacién
mediante la citada Ficha ESR-06, don Alejandro Garcia plantea la necesidad de conocer hasta
qué punto las determinaciones contenidas en la misma son juridicamente vinculantes. En ese
sentido ilustra tal planteamiento afirmando que entiende que falta concrecién y argumentacién
en la Ficha ESR-06 -motivo por el cual se trae este tema a la Comisién de Interpretacion y se
requiere a GEURSA un informe al respecto-, entendiendo deseable una explicacion técnica
mas exhaustiva que justifique de modo suficiente las soluciones a adoptar y su encuadre en
las previsiones de la misma, con el apoyo de la regulacion de la norma de ordenacion
pormenorizada, a modo de exposicion de motivos. Por ejemplo, observando el contenido
gréfico de la ficha en cuestién, se puede comprobar que el vial ahora propuesto ocupa mas
superficie de la que recoge la ficha en su imagen relativa a las Directrices de Ordenacion, y
habria que motivar mas dicha propuesta.

Dofla Maria Luisa Dunjé expone que las imégenes de la ficha son, en realidad, un
diagrama, no un gréafico a escala, siendo sus previsiones meramente orientativas, por tanto. A
continuacion y al hilo de la propuesta de ampliacién del vial, se abre un debate sobre el
alcance del término “proteccién” en el Suelo Rustico, manifestando don Alejandro Garcia que
no puede entenderse el término “proteccion” en el sentido de que en el suelo rdstico no se
pueda intervenir, lo que impediria cualquier transformacion, incluso minima. Don Santiago
Hernandez puntualiza que se emplea siempre en este caso el término “conservacion”, no
“proteccion”, motivo por el cual la ficha sefiala que el &mbito esta destinado a “mejora integral
de su actual configuracién e integracién ambiental.”

Se sefiala que el proyecto del aparcamiento invade la zona verde actual,
definiéndose esta como zona con elementos naturales significativos. Don Santiago

Herndndez advierte de la necesidad de tener en cuenta el principio general de no
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regresion de las zonas verdes, si bien concreta que dichas zonas no son, en ningln caso,
ambitos calificados como Espacio Libre (EL), ni tienen su mismo tratamiento y consideracion.
A lo que don Alejandro Garcia sefiala que seria, entonces, viable la propuesta presentada,
siempre y cuando se encuentre suficientemente motivada y justificada. Por lo tanto, insiste en
la necesidad de una mayor y mas exhaustiva motivacion en el proyecto y de la incorporacion
de una justificaciébn méas concreta también respecto al cumplimiento por parte de la edificacion
dispuesta entre los dos campos de futbol preexistentes de la altura maxima de una planta
establecida en la ficha correspondiente al ESR-06, en relacion con la rasante de aplicacién a la
misma, en combinacidon necesaria con los objetivos genéricos de las fichas de los
Equipamientos Estructurantes en SR, enfocados a la mejora de sus instalaciones potenciando
la integracion ambiental de las mismas en el informe técnico aportado por GEURSA.

Se toma en consideracion por la Comision el contenido del informe y el criterio técnico
emitido por don Santiago Hernandez, agradeciéndole su fundamentacion y exposicion.

Conforme al mismo, Dofia Maria Luisa Dunjo considera que no habria problema en
autorizar los quioscos que incluye la propuesta, que no computarian como superficie edificada
sobre rasante, tal y como anteriormente se habia comentado.

Volviendo a la propuesta de ampliacion del vial, se sefiala que habria que buscar un
equilibrio entre la necesaria mejora de la via y el adecuado tratamiento del talud. En aquellos
puntos mas delicados donde pudiera producirse una alteracion importante de la pendiente del
terreno para la ejecucién del vial, habria que evitar los impactos paisajisticos conjugando las
condiciones de ambas actuaciones, sin que se sacrifique una por la otra, dejando un margen
para flexibilizar la propuesta sin perder de vista el objetivo Ultimo que es siempre la
regeneracion del ambito, como ha quedado expuesto.

A tal efecto, en las correspondientes licencias de apertura de la actividad y de Obra
Mayor, asi como en las que se pudieren precisar, se haran constar las medidas correctoras
gue se estimen oportunas.

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina FAVORABLEMENTE
la consulta planteada en los términos expuestos.

2. Expte. CUR/824/2015
Peticionario: Maria Carrero Montesdeoca
Ubicacion: C/ Cuesta Carretas, 56
Actividad: Vivero/invernadero en Asentamiento Rural

Se solicita autorizacién para cultivo ecoldgico de champifiones en una nave industrial
ya existente en Cuesta Carretas.

Interviene de nuevo don Santiago Hernandez exponiendo que el motivo por el que se
trae este expediente a la Comisién es porque la actividad que desea implantarse se
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desarrollaria en una construccion cubierta, por lo surge la duda de si se podria considerar
como invernadero, en contraposicién a la figura del vivero que, generalmente, se encuentra al
aire libre, dandose la circunstancia de que no se permiten los invernaderos en Suelo Rustico
de Asentamiento Rural. Se pretende, en definitiva una aclaracién de los conceptos de
invernadero y vivero en el contexto normativo del Suelo Rustico para lo cual emite informe con
fecha 16 de febrero de 2017.

Se sefiala que hay que distinguir el denominado “efecto invernadero”, que reproduce
unas condiciones térmicas y ambientales especificas, de la estructura de invernadero
propiamente dicha, que se caracteriza por ocupar grandes extensiones de terreno por lo que
se vincula a parcelas de al menos 3.000m2 en SRPA-1 y no en SRAR. En este caso, en
puridad, la instalacién no podria considerarse como invernadero, por tratarse de una nave
industrial que no tiene las caracteristicas fisicas propias de estas, aunque se pretende que
funcione generando dicho efecto invernadero, necesario para la actividad de cultivo de
champifiones.

Como decimos, por tanto, no se trata de un invernadero, pero si de un cultivo agricola
que podemos identificar como vivero, aunque no sea en su forma tradicional, dada la definicién
de los mismos expresada en el articulo 6.1.5 de las Normas de Ordenacién Pormenorizada,
que dice “el vivero se considera un uso agricola especifico destinado a la comercializacién
inmediata de los productos -cultivados, al cual pueden incorporarseles umbraculos,
invernaderos, cuartos de aperos, instalaciones hidraulicas, asi como aquellos usos terciarios
destinados al contacto con la clientela”, de la que no se deduce discriminacion alguna respecto
a que la actividad se desarrolle al aire libre, en inmuebles o en modalidades mixtas.

En definitiva, la actividad que desea implantarse se trataria de un vivero que, puesto que es
una edificacion asociada al uso agricola, estaria permitida en Suelo Ristico de Asentamiento
Rural.

Por tanto, la Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina
FAVORABLEMENTE la consulta planteada segun ha quedado expuesto.

3. Expte.: CUR/671/2016
Peticionario: Hotelera Puerto del Carmen, S.L.
Ubicacion: C/ Joaquin Costa, 39 — Fernando Guanarteme, 23
Actividad: Bar con actividad de naturaleza sexual

Se solicita autorizacién para un bar de copas con salas privadas donde se ejercerian
actividades de naturaleza sexual, en un local situado en planta sétano.
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Esta actividad puede clasificarse indistintamente, a los efectos que nos ocupan, como
Uso Comercial o como Uso Terciario Recreativo ocio, conforme al informe emitido al respecto
en el afio 2014 por don Santiago Hernandez, sobre la actividad de naturaleza sexual, que se
encuentra definida y recogida para el &mbito de la Comunidad Auténoma de Canarias en el
Reglamento de actividades clasificadas y espectaculos publicos -aprobado mediante Decreto
86/2013, de 1 de agosto-, pero que el Plan General en vigor no regula expresamente dado que
s6lo establece usos genéricos en los que englobar otros mas especificos, como éste. Dicho
informe no fue refrendado por la Comision de Interpretacion.

En el caso de que se considerase como Uso Comercial, no cabe la posibilidad de que
opere en planta s6tano como uso exclusivo, tal como se solicita, Unicamente se podria
autorizar en la planta sétano en el caso de que estuviera vinculado a otro uso comercial en
planta baja. En cambio, si se considerase recreativo ocio si podria instalarse sin vinculacion
con el uso de planta baja.

Don Alejandro Garcia expone que aventurarse a regular esta materia excede de las
competencias de esta Comisidn, no debiendo entrar ahora en interpretaciones forzadas que
pudieran resultar, a la larga, contradictorias, dado que se encuentra en tramitacion en el
Servicio de Urbanismo el expediente de Modificacion del Plan General relativa a las Normas
Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada, que pudiera recoger en su capitulo 2.6 sobre Uso
Dotacional y Equipamiento alguna regulacién especifica al respecto, por lo que se considera
oportuno suspender el otorgamiento de licencias de actividades de naturaleza sexual hasta
que dicho precepto sea modificado, es decir, hasta que se aprueben definitivamente y entren
en vigor las Normas Urbanisticas de la Ordenaciéon Pormenorizada.

Por tanto, la Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina
DESFAVORABLEMENTE la consulta planteada, hasta el momento en que se apruebe
definitivamente la Modificacién del Plan General relativa a las Normas Urbanisticas de la
Ordenacién Pormenorizada, remitiéndose entonces a las mismas.

4. Expte.: 346/2016/CU
Peticionario: DISA Red Servicios Petroliferos, S.A.U.
Ubicacion: Paseo Toméas Morales, 20
Actividad: Cambio uso Estacién de Servicio

Este asunto ya habia sido tratado con anterioridad en esta Comisién, concretamente en
sesion celebrada con fecha 20 de octubre de 2016. En el acta de la misma consta que debia
presentarse por los peticionarios un nuevo documento previendo medidas en relacion con el
uso alternativo de Espacio Libre, asegurando que no se viera impedida ni desvirtuada la vision
del edificio catalogado, y respetando su percepcion como tal.
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A la vista del documento ahora presentado, se considera que realmente el mismo no
aporta nada nuevo con respecto al anterior, echandose en falta documentacién relativa al
tratamiento que se propone dar al Espacio Libre, tal y como se puso de manifiesto con
anterioridad en esta Comision. Es por ello que la Comision de Interpretacién y Seguimiento del
PGO no puede dictaminar favorablemente el asunto planteado, remitiendo a la misma
conclusién recogida en el acta de la sesion de fecha 20 de octubre de 2016.

lll.- Tramitacion de Estudios de Incidencia Ambiental (EIA).

1. Expte.: 1543/2016
Peticionario: Lidl Supermercados, S.A.U.
Ubicacién:  Ctra. del Norte, 163
Actividad: Supermercado — Uso comercial en zona industrial

El expediente que nos ocupa se refiere a la implantacion de edificio comercial en una
parcela en esquina situada entre la Carretera del Norte (GC-813) n°® 163, y la via de servicio
paralela a la Circunvalacién (autovia GC-23).

Se presenta Estudio de Incidencia Ambiental, por exigencia del Plan General, segun el
procedimiento previsto por el articulo 5.2.5 de las Normas de Ordenacion Estructural del PGO
2012. Asimismo, conforme a lo regulado en los articulos 2.6.7 y 2.6.8 de las Normas de
Ordenacion Pormenorizada del Plan General, referente a condiciones particulares de la
categoria Comercial, “en el caso de la implantacion de una Gran Superficie Comercial y de un
Local Comercial Tipo Il, sera preceptiva previamente la elaboracién de un Estudio de
Incidencia Ambiental.”

El asunto ya ha sido tratado por esta Comisién, en su sesién celebrada con fecha 20 de
octubre de 2016, que concluy6 con la necesidad de requerir al respecto sendos informes: al
Servicio Municipal de Trafico, y al Cabildo de Gran Canaria.

Don Victor Alonso expone gque en el expediente consta tanto el informe emitido por el
Servicio de Obras Publicas e Infraestructuras del Cabildo -favorable con determinados
condicionantes al respecto-, como el informe elaborado por el Servicio Municipal de Trafico, de
caracter asimismo favorable.

Por tanto, la Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina
FAVORABLEMENTE la consulta planteada, debiendo cumplirse los condicionantes sefialados
al respecto en el Decreto de la Consejeria de Gobierno de Obras Publicas, Infraestructuras y
Deportes del Cabildo, n°® 129/2017, de 15 de febrero, por el que se emite informe
favorable condicionado, obrante en el expediente.
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2. Expte.: 156/2017
Peticionario: José Luis Chesa Padrén
Ubicacion: C/ Luis Morote, 54 — Bernardo de la Torre
Actividad: Sala de Reuniones con musica, Tipo |

Se presenta Estudio de Incidencia Ambiental, por exigencia del Plan General, segin el
procedimiento previsto por el articulo 5.2.5-8 de las Normas de Ordenacion Estructural del
PGO 2012, para instalacion de Sala de reuniones con masica.

Por don Victor Alonso se expone que no se cumplen los 65 m. de distancia minima que
deben separar dos locales con emisién de musica con el fin de evitar los efectos acumulativos,
al detectarse a una distancia inferior la existencia de al menos un local con musica con licencia
en vigor, por lo que la Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina
DESFAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, en los términos de la conclusién
expuesta en el informe de la Unidad Técnica de Edificacion y Actividades de 22 de febrero de
2017.

3. Expte.: 257/2017
Peticionario: Mario Montesdeoca Afonso
Ubicacién:  C/ Vieray Clavijo, 14
Actividad: Restaurante, solicita uso recreativo

Se acuerda, por unanimidad, excluir este expediente del orden del dia por considerar
que resultan improcedentes tanto las obras que se pretenden ejecutar como el Uso Autorizable
solicitado. Efectivamente, se pretende el vaciado total de todo el edificio a partir de la segunda
crujia, solicitando como Uso Autorizable para el mismo el Terciario Recreativo ocio a implantar
en todo el inmueble, incluso en la cubierta, lo que no estd permitido ni contemplado por la
normativa en vigor.

4. Expte.: 501/1900
Peticionario: Dat Fast 17 Canarias, S.L.
Ubicacion: c/ Travieso, 17 — Cano, 27
Actividad: Bar cafeteria, solicita uso recreativo

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina FAVORABLEMENTE
el Estudio de Incidencia Ambiental, presentado por exigencia del Plan General segun el
procedimiento previsto por el articulo 5.2.5-8 de las Normas de Ordenacion Estructural del

PGO, en los términos de la conclusion expuesta en el informe de la Unidad Técnica de
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Edificacion y Actividades de 2 de junio de 2017. En dicho informe se puntualiza que deber&a
resolverse correctamente el paso de instalaciones en los proyectos de obra y apertura.

5. Expte.: 240/1965
Peticionario: Pesqueras Gober, S.L.
Ubicacion: c/ Alfredo Martin Reyes, 9 — Diego Vega Sarmiento, 43 — Eufemiano
Fuentes Cabrera, 34
Actividad: Edificio de locales comerciales, solicita uso comercial en zona industrial

Expone don Victor Alonso que se trata de una nave industrial, en la que se pretende
instalar un concesionario de coches y una tienda de muebles, manteniendo la edificabilidad.
Se han valorado las condiciones del entorno, segun lo dispuesto en el articulo 5.2.5 de las
Normas de Ordenacion Estructural del vigente PGO, justificAndose la incidencia tanto en
ruidos, vibraciones y emisiones a la atmosfera como en el trafico y en el aparcamiento,
dotandose el edificio del aparcamiento requerido para dichas actividades.

En consecuencia, la Comisiéon de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, en los términos de la conclusion
expuesta en el informe de la Unidad Técnica de Edificacion y Actividades de 2 de junio de
2017. Segun se hace constar en el mismo, una vez se apruebe el Estudio de Incidencia
Ambiental debera continuarse con el trdmite de licencia de division de la nave y
acondicionamiento de locales, teniendo en cuenta la normativa urbanistica, ordenanzas
municipales y legislacion sectorial aplicables, asi como el cumplimiento de las deficiencias
reflejadas en anterior informe técnico de fecha 8 de marzo de 2017.

6. Expte.: 798/2009
Peticionario: Fracchia Davide
Ubicacion: c/ Torres, 6
Actividad: Heladeria — cafeteria, solicita uso recreativo

Se presenta Estudio de Incidencia Ambiental, por exigencia del Plan General, segun el
procedimiento previsto por el articulo 5.2.5-8 de las Normas de Ordenacion Estructural del
PGO 2012, para la implantaciéon de la actividad de Heladeria, en la direccidn referenciada, a
desarrollar en el local de planta baja de un edificio que no se encuentra catalogado.

La Comisibn de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, en los términos de la conclusion
Sesion 07/06/2017

9

Cadigo Seguro de verificacion:N6f AsQucOmh9r 5Q7 AnDr 2g==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc?csv=
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR Maria Jesus Temes Nistal FECHA 17/07/2017
Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccién-MDF)
ID. FIRMA afirma.redsara.es N6f AsQucOmh9r 5Q7AnDr 2g== PAGINA 9/16

QucOmh9r 5Q7AnDr 2g=




expuesta en el informe de la Unidad Técnica de Edificacion y Actividades de 5 de junio de
2017.

7. Expte.: 2451/2013
Peticionario: Toto y Nello, S.L.
Ubicacion: c/ Malteses, 17
Actividad: Bar cafeteria, solicita uso recreativo

Se presenta el Estudio de Incidencia Ambiental al objeto de que por la Comisién se
valore la implantacién de la actividad de Despacho de Pizzas - Cafeteria, en la direccion
referenciada, a desarrollar en el local de planta baja de un edificio catalogado como “Edificio
de interés historico y tipologico”, Ficha n® 125, del PEPRI Vegueta-Triana, en el cual se
permite como Uso Autorizable el Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para
Consumo de Comidas y Bebidas Tipo I.

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina FAVORABLEMENTE
el Estudio de Incidencia Ambiental, en los términos de la conclusion expuesta en el informe de
la Unidad Técnica de Edificacion y Actividades de 31 de mayo de 2017. Ello sin perjuicio del
cumplimiento del resto de ordenanzas y normativa de aplicacion que le corresponda,
remitiendo las obras de acondicionamiento a la correspondiente Licencia de Obra, actualmente
en tramitacion (Expte.: 188/2017), y las condiciones particulares de la actividad a la
Declaracion Responsable (DRC/155/2016).

8. Expte.: 269/1961
Peticionario: Federica Sentinelli
Ubicacion: c/ San Bernardo, 7
Actividad: Bar cafeteria, solicita uso recreativo

Se presenta Estudio de Incidencia Ambiental, por exigencia del Plan General, segun el
procedimiento previsto por el articulo 5.2.5-8 de las Normas de Ordenacion Estructural del
PGO 2012, para implantacion de la actividad de Bar-Cafeteria en uno de los dos locales (local
derecho) de la planta baja de un edificio de cinco plantas, en el que se destinan las plantas
superiores a oficina y viviendas. El edificio se encuentra regulado por el PEPRI Vegueta-
Triana, en el cual se sujeta a la Ordenanza de Renovacién, que permite como Uso Autorizable
el Terciario Recreativo ocio.

Sesi6n 07/06/2017
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La Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina FAVORABLEMENTE
el Estudio de Incidencia Ambiental, en los términos de la conclusion expuesta en el informe de
la Unidad Técnica de Edificacion y Actividades de 31 de mayo de 2017. En dicho informe se
puntualiza que debera resolverse correctamente el paso de instalaciones en los proyectos de
obra y apertura, por considerar que no queda debidamente justificado en el Estudio de
Incidencia Ambiental.

9. Expte.: 608/2017
Peticionario: Eri Pablo Cabrera Sierra
Ubicacién:  c/ Francisco Wood Quintana, 29
Actividad: Residencia de mayores, servicios sociales en zona residencial

Don Victor Alonso expone que se pretende la implantacion del uso denominado “Hogar
Funcional para Mayores”, en una edificacién exenta, de dos plantas, ubicada en Tafira Alta. El
ndamero maximo de residentes seria de quince (15), tratandose siempre de mayores no
dependientes, teniendo como objetivo apoyar la normalizacion y la integracion social, la mejora
de la autonomia personal y la potenciacion de las habilidades sociales. Se encuentra ubicado
en Suelo Urbano sujeto a la norma zonal D500, que contempla como Uso Autorizable —en
edificio de uso exclusivo- la clase Servicios Comunitarios, en todas las categorias.

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina FAVORABLEMENTE
el Estudio de Incidencia Ambiental, en los términos de la conclusion expuesta en el informe de
la Unidad Técnica de Edificacion y Actividades de 5 de junio de 2017, y con los
CONDICIONANTES que en el mismo se hacen constar, sefialandose como primero de ellos
qgue no podréa eliminarse el uso de garaje preexistente en el edificio y exigido por normativa,
debiendo quedar adecuadamente reflejado en el proyecto para el correspondiente tramite de
licencia de cambio de uso y obra.

10. Expte.: 676/2017
Peticionario: Javier Haddad Conde
Ubicacion: ¢/ Cano, 21
Actividad: Casa emblematica, solicita uso turistico

Se presenta Estudio de Incidencia Ambiental por exigencia del Plan General, segun el
procedimiento previsto por el articulo 5.2.5 de las Normas de Ordenacién Estructural del
PGO 2012, para implantacion de la actividad de Hotel Emblematico en edificio ubicado en
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el d&mbito del PEPRI Vegueta-Triana. Se realiza una exposicion por don Victor Alonso,
sefialando que todavia no se ha presentado el proyecto, tratandose en este momento de
decidir sobre la viabilidad del Uso Autorizable solicitado.

En el ambito del PEPRI en vigor, el edificio se encuentra catalogado con proteccion 1.3
“AMBIENTAL" (Ficha 45). A su vez, consta la aprobacion inicial del nuevo Plan Especial de
Proteccion de “Vegueta-Triana” (API-01) mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno
de la Ciudad en sesién celebrada con fecha 9 de junio de 2016 (BOP de 4 de 04/07/2016), por
lo que queda suspendido el otorgamiento de licencias en dicho ambito. No obstante, se podran
otorgar licencias a aquellos proyectos adaptados al régimen vigente en el momento de la
solicitud, siempre y cuando dicho régimen no resulte alterado por las determinaciones
propuestas en el instrumento de ordenacién en tramitacion. En este caso, el edificio se
encuentra regulado en la Ficha VT-045 del Catdlogo de Proteccion, ahora con proteccion
“PARCIAL". Puesto que los pardmetros de uso no resultan incompatibles entre ambos
PEPRIS, no se encuentra afectado por la suspension de licencias.

En lo que respecta a los usos, en el nuevo PEPRI la parcela se incluye en “Zona C”, y
tratdndose en este caso de un edificio catalogado, el hotel emblematico pretendido quedaria
dentro de los Usos Autorizables. Dicho esto hay que sefalar, conforme al contenido del
informe emitido por la Unidad de Edificacién y Actividades con fecha 31 de mayo de 2017, que
la propuesta de intervencion en el edificio excede de las contempladas en la normativa del
PEPRI en vigor, y también superaria las del nuevo PEPRI.

Por todo ello, la Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental en los términos de la conclusién
expuesta en el informe de la Unidad Técnica de Edificacion y Actividades de 31 de mayo de
2017, debiendo remitirse al correspondiente proyecto para la licencia de obra mayor todos
aquellos aspectos concernientes a las obras de acondicionamiento y adecuacién del edificio al
uso alojativo pretendido.

11. Expte.: 35/1925
Peticionario: Mario Roque Godoy Rosario
Ubicacion: c/ Calvo Sotelo, 9
Actividad: Bar cafeteria, solicita uso recreativo

Se presenta Estudio de Incidencia Ambiental por exigencia del Plan General, segin el
procedimiento previsto por el articulo 5.2.5 de las Normas de Ordenacion Estructural del

PGO 2012, para implantacion de la actividad de Tasca-Bar como Uso Autorizable en un
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local en planta baja de edificio con fachada a la calle Calvo Sotelo, 9, en el Barrio de Vegueta.
La actividad a desarrollar en el local no supone la utilizacién de cocina, y todos los elementos
de manipulacién de alimentos seran de energia eléctrica.

En el PEPRI en vigor se considera Uso Autorizable el Terciario-Recreativo ocio. En lo
que se refiere al PEPRI en revision, la parcela se encuentra calificada con la norma VT, y en
cuanto a usos se engloba en la Zona A, que permite como Uso Complementario en planta baja
el Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Comidas y
Bebidas Tipo I.

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina FAVORABLEMENTE
el Estudio de Incidencia Ambiental en los términos de la conclusion expuesta en el informe de
la Unidad Técnica de Edificacién y Actividades de 1 de junio de 2017, debiendo remitirse al
correspondiente proyecto para la licencia de obra mayor todos aquellos aspectos
concernientes a las obras de acondicionamiento, remitiéndose las condiciones particulares de
la actividad a la Declaracion Responsable.

12. Expte.: 1933/2016
Peticionario: Mercadona, S.A.
Ubicacion: Avda. Juan Carlos I, s/n
Actividad: Supermercado, gran superficie

Se presenta Estudio de Incidencia Ambiental para cambio de uso de Local Comercial
Tipo Il a Gran Superficie Tipo I, ubicado en el Centro Comercial Las Ramblas, en cumplimiento
del Plan General, segun el procedimiento previsto por el articulo 5.2.5 de las Normas de
Ordenacion Estructural del PGO 2012.

Se justifica el aumento de la superficie comercial puesto que mejora las condiciones del
funcionamiento interior, incrementdndose la comodidad de las &reas de circulacién, no
esperandose un aumento en la afluencia de los clientes en el supermercado. La ampliacién
agrupard varios locales actualmente desocupados en la primera planta, debiendo redactarse a
tal efecto el proyecto, asi como posteriormente obtenerse la correspondiente licencia, por parte
de la propiedad del Centro Comercial.

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina FAVORABLEMENTE
el Estudio de Incidencia Ambiental con las observaciones expuestas en el informe de la
Unidad Técnica de Edificacion y Actividades de 31 de mayo de 2017, sin perjuicio del
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resto de ordenanzas y normativa sectorial aplicable. Deberd continuarse con el tramite de
licencia de unién de locales y posterior acondicionamiento, dando cumplimiento a la normativa
urbanistica, ordenanzas municipales y legislacion sectorial que resulten de aplicacion.

13. Expte.: 837/2017
Peticionario: Angel Fernandez Campillo
Ubicacion: ¢/ Ramoény Cajal, 3 —c¢/ Guzman el Bueno, 5
Actividad: Casa emblemaética, solicita uso turistico

Expone don Victor Alonso que se presenta Estudio de Incidencia Ambiental para
dictaminar la viabilidad como Uso Autorizable el de Casa Emblematica, a implantar en un
edificio situado en el barrio de Vegueta, calle Ramoén y Cajal, 3 y Guzman el Bueno, 5,
ajustdndose al procedimiento previsto por el articulo 5.2.5 de las Normas de Ordenacion
Estructural del PGO 2012.

Se plantea destinar el edificio a alojamiento turistico de siete habitaciones dobles, todas
ellas con bafio incorporado, siendo asi que se pretende un total de 14 plazas. Una de las
habitaciones es accesible, con acceso directo desde el portal principal. La planta mas alta
(baja desde la calle Guzman el Bueno, y con acceso directo desde dicha calle), se destinaria a
servicios del establecimiento: cocina, pequefio comedor, salas de estar.

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina FAVORABLEMENTE
el Estudio de Incidencia Ambiental con la CONDICION expuesta en el informe de la Unidad
Técnica de Edificacion y Actividades de 7 de junio de 2017, en relacion a la necesaria reserva
de espacio en el entorno de la casa para aparcamiento de vehiculos, al objeto de dejar y
recoger huéspedes sin interferir en el tréfico propio de la zona.

14. Expte.: 61/1922
Peticionario: La Mafia Las Palmas Siete, S.L.
Ubicacion: ¢/ Domingo J. Navarro, 10
Actividad: Restaurante, solicita uso recreativo

El expediente que a continuaciéon se entra a debatir ya habia sido estudiado por la
Comisién en anterior sesion celebrada con fecha 23 de febrero de 2017, concluyendo con un
dictamen desfavorable al Estudio de Incidencia Ambiental presentado. En esta ocasion se
presentan alegaciones y modificado de Estudio de Incidencia Ambiental, para instalacién
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de Restaurante con aforo para 100 personas, en planta baja del edificio ubicado en la c/
Domingo J. Navarro, 10, del barrio de Triana.

Por don Victor Alonso se plantea que la nueva propuesta limita considerablemente el
aforo, con un maximo de 100 personas, reduciéndose significativamente la superficie de local,
limitdndose exclusivamente al edificio de la calle Domingo J. Navarro. Por ello, segun el
informe de la Unidad Técnica de Edificacidon y Actividades de 1 de junio de 2017, y puesto que
también se justifica el cumplimiento de la normativa contra incendios, se considera quedan
solventados los dos primeros puntos indicados en el acta de la ultima sesion de la Comisién,
gue motivaron la denegacion anterior.

En relacién al tercer punto del dictamen desfavorable, éste destacaba una posible
saturacion del Uso Terciario-Recreativo en la calle Domingo J. Navarro, por la preexistencia de
locales destinados al mismo. La Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO,
considerando que hasta la fecha no se ha fijado realmente un criterio para la limitacion de
determinados usos por calles o zonas, dictamina FAVORABLEMENTE el Estudio de
Incidencia Ambiental en los términos de la conclusidon expuesta en el citado informe de la
Unidad Técnica de Edificacion y Actividades de 1 de junio de 2017.

15. Expte.: 11/1978
Peticionario: Herminio Marrero Santana
Ubicacion: c/ Vicente Aleixandre, 5
Actividad: Colegio, uso educativo en zona residencial

Se presenta Estudio de Incidencia Ambiental para cambio de Uso Residencial (vivienda
unifamiliar) a Uso Educativo (educacion infantil), a implantar en una vivienda unifamiliar aislada
situada en la c/ Vicente Aleixandre, 5, en Altavista, para incorporarla al centro de educacioén
MARPE ALTAVISTA, colindante a la parcela que nos ocupa y que se encuentra en
funcionamiento como tal desde hace mas de treinta afios.

No aumenta el nimero de alumnos ni de personal docente, ya que la finalidad de esta
incorporacion es la mejora de las instalaciones y de la organizacion del Centro Escolar. La
vivienda existente dispone de dos plazas de aparcamiento que se respetaran.

La Comisibn de Interpretacion y Seguimiento del PGO dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental con las observaciones
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expuestas en el informe de la Unidad Técnica de Edificacion y Actividades de 5 de junio de
2017, sin perjuicio del resto de ordenanzas y normativa sectorial aplicable. Debera continuarse
con el tramite de licencia de obra mayor para acondicionar la edificacion al nuevo uso, dando
cumplimiento a la normativa urbanistica, ordenanzas municipales y legislacién sectorial
aplicables.

Y, sin méas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesion a las 13,20 horas.

Las Palmas de Gran Canaria.

\V°B°
LA PRESIDENTA, LA SECRETARIA,
P.S.
M2 Luisa Dunj6 Fernandez M? Jesus Temes Nistal
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