Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

Comisién de Interpretacion y Seguimiento del Plan General de Ordenacion
Ref.: MLDF/MGSS

ACTA
COMISION DE INTERPRETACION Y SEGUIMIENTO DEL PGO
SESION EXTRAORDINARIA Y URGENTE DE 8 DE MARZO DE 2023

En la Sala de reuniones de la tercera planta de las Oficinas Municipales, calle Leén y
Castillo, 270, de esta Ciudad, siendo las 9,20 horas del dia 8 de marzo de 2023, se reune,
en segunda convocatoria, la Comisién de Interpretacion y Seguimiento del Plan General de
Ordenacién, contando con la asistencia de los miembros municipales dofia M? Luisa Dunjé
Fernandez (Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestién), en calidad de Presidenta; de dofia
Maria Yurena Gil Hernandez (Area de Edificacidn y Actividades) y de dofia Silvana Lépez
Rodriguez (por la Direccion General de la Asesoria Juridica); en representaciéon del Cabildo
de Gran Canaria (Servicio de Planeamiento), don Victor Delisau Pizarro, con la ausencia del
Gobierno de Canarias, actuando como Secretaria M® Gracia Santamaria del Santo.

l.- Aprobacion, si procede, del Acta de la sesion anterior.
Se aprueba el Acta correspondiente a la sesion ordinaria de 9 de noviembre de 2022.
Il.- Tramitacion de Estudios de Incidencia Ambiental (EIA) por Uso:

1 Expte.: 2021-1128-LU
Peticionario: Petropix Energia, S.L.
Ubicacion: ¢/ Eufemiano Fuentes Cabrera, nimeros 23-25
Urbanizacién Miller Industrial
Actividad: Lavadero de vehiculos (Grandes Superficies Tipo | y Local Comercial
Tipos 1y II)

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del Plan General, acuerda no dictaminar
el Estudio de Incidencia Ambiental, que se presenta en aplicacion del procedimiento previsto
por el articulo 5.2.5 de las Normas de Ordenacién Estructural del PGO, correspondiente al
expediente n.° 2021-1128-LU, en relacion con la solicitud de instalacién de un uso que se
“entiende” como autorizable de Lavadero de vehiculos en régimen desatendido, con 4
boxes cubiertos de lavado manual de vehiculos, un tunel de lavado automatico y almacén
en parte trasera, 3 isletas de aspiracion (con un total de 6 aspiradores manuales) y una sala
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técnica, a implantarse en una parcela de 1073 m? situada en la calle Eufemiano Fuentes
Cabrera, niumero 23 y 25, Urbanizacion Miller Industrial, en este término municipal, regulada
por el PGO con la Norma Zonal I / Miller, al concluirse que aunque esta contempla como
uso autorizable el de Comercial en las subcategorias de Grandes Superficies Tipo | y Local
Comercial Tipos | y Il en edificios de uso exclusivo, el uso a instalar no cumple con los
condicionantes establecidos en la regulacion del articulo 2.6.8 de las Normas de Ordenacion
Pormenorizada del PGO, letra k) para poderlo considerar como comercial, por lo que no
requeriria de una autorizacion previa a través de la redaccion de un EIA ni de un dictamen
favorable de la Comision de Interpretacion y Seguimiento del Plan General, sino que puesto
que el uso a instalar seria encuadrable en el uso Industrial, que es el uso cualificado de la
norma zonal de aplicacion, este seria posible sin recurrir a este tramite.

Consta informe favorable de la Seccion de Control Urbanistico de fecha 29 de junio de
2022, en el que a pesar de hacerse referencia al uso a implantar como autorizable se hace
mencion a una serie de condicionantes que se entiende necesario atender, son las
siguientes:

* Condiciones:

* El horario de funcionamiento sera diurno, de 8 a 22 horas

» Debido a la cercania de viviendas se adoptaran las oportunas medidas correctoras
para minimizar la transmision de ruidos (disposicion de pantallas acusticas en zona
de boxes y tunel de lavado y otras)

* Para la puesta en uso y funcionamiento de la actividad se estara a lo dispuesto en
la normativa de aplicacion

2 Expte.: 2022-2493-LU
Peticionario: Colegio Oficial de Médicos de Las Palmas
Ubicacion:  Carretera GC-110, numero 7 (Tafira Baja)
Actividad: Sede Colegio Oficial de Médicos de Las Palmas y Club Social
(Oficinas y Recreativo-Ocio)

Visto el Estudio de Incidencia Ambiental presentado por el Colegio Oficial de Médicos
de Las Palmas para la instalacion de la Nueva Sede del Colegio Oficial de Médicos de Las
Palmas, por exigencia del Plan General, segun el procedimiento previsto por el articulo 5.2.5
de las Normas de Ordenacioén Estructural del PGO, correspondiente al expediente n.° 2022-
2493-LU, en relacion con la solicitud de instalacion de un uso definido como autorizable de
Oficinas, y como complementario, el de Recreativo-Ocio, a implantarse en una parcela
situada en la Carretera GC-110, numero 7 (Tafira Baja), en este término municipal.

A la vista de la situacién de la referida finca, que cuenta con entrada y salida a la
misma desde la citada via, asi como al flujo previsto de vehiculos, se acuerda dejar el
expediente pendiente de dictaminar y solicitar la emisién de informe en este sentido al
Servicio de Trafico de este Ayuntamiento, para su nuevo sometimiento a esta Comisién.
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3 Expte.: 2022-2942-LU
Peticionario: Ingenieria de Protecciones y Control Eléctricos, S.L. (IPROCEL)
Rpte. Rafael Jesus Herrera Mayor
Ubicacion: ¢/ Eufemiano Fuentes Cabrera, n.° 34 — esq. C/ Alfredo Martin Reyes
Urbanizacién Miller Industrial
Actividad: Galeria Comercial (Local Comercial Tipos | y II)

La Comision de Interpretacién y Seguimiento del Plan General, dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, presentado por exigencia del Plan
General, segun el procedimiento previsto por el articulo 5.2.5 de las Normas de Ordenacion
Estructural del PGO, en relacion con lo previsto en el articulo 2.6.8 de las Normas de
Ordenacién Pormenorizada, correspondiente al expediente 2022-2942-LU, en relacién con
la solicitud de instalaciéon de un uso definido como autorizable de una Galeria Comercial en
un edificio de uso exclusivo, conformado por tres locales comerciales (uno por planta)
situado en la calle Eufemiano Fuentes Cabrera, 34, esquina a la calle Alfredo Martin Reyes,
en la Urbanizacion Miller Industrial, en este término municipal, que cuenta con una
superficie construida de 671,83 m?, al que resulta de aplicacion la Norma Zonal /, que
permite como Uso Autorizable el Comercial, en la Subcategoria de Local Comercial Tipos |I,
en edificios de uso exclusivo, en la que se encuadran las Galerias Comerciales como la que
se pretende instalar, constando informe favorable de la Seccién de Control Urbanistico de
fecha 16 de enero de 2023, en el que se establecen los siguientes:

* Condicionantes:
Las obras de acondicionamiento del local, las condiciones particulares de la actividad, y
apertura de la misma se ajustaran a la normativa vigente, justificandose su cumplimiento en
los referidos tramites.

Por otra parte, se hace constar que ya contaba con autorizacién como Local Comercial
Tipo Il

4 Expte.: 2022-1116-LU
Peticionario: Automaticos Canarios, S.A.
Ubicacion: ¢/ Juan Dominguez Pérez, 17 (El Sebadal)
Actividad:  Sala de Apuestas Externas (Salas de Reunién Tipo I)

La Comisién de Interpretacion y Seguimiento del Plan General, dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, presentado por exigencia del Plan
General, segun el procedimiento previsto por el articulo 5.2.5 de las Normas de Ordenacién
Estructural del PGO, correspondiente al expediente 2022-1116-LU, que solicita, por
traslado, como autorizable el uso Dotacional y Equipamiento, clase Terciario, categoria
Recreativo-Ocio, subcategoria de Sala de Reunion, Tipo | (aforo maximo de 300 personas),
para la actividad de una Sala de Apuestas Externas, a implantarse en un local de dos
plantas de 227 m? de superficie total construida, situado en la calle Juan Dominguez Pérez,
nuamero 17 (Urbanizacion El Sebadal), de esta ciudad, al que resulta de aplicacion la Norma
Zonal /, con uso cualificado Industrial, contemplando entre los autorizables la categoria de
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Recreativo-Ocio, en todas las Subcategorias en edificio de uso exclusivo, acreditando que
cumple con las distancias exigidas de este tipo de actividad respecto de centros de
ensefianza (Expte. CUR/196/2021).

Consta informe del Servicio de Gestion del Juego de la Viceconsejeria de
Administracién Publica y Transparencia del Gobierno de Canarias de 3 de junio de 2022,
aclaratorio de que la suspension decretada por la Comunidad Auténoma (Ley 2/2020, de 14
de octubre, que establecid la suspension del otorgamiento de nuevas licencias hasta el dia
31 de diciembre de 2021, ampliada hasta el 31 de diciembre de 2023 por Decreto-Ley
16/2021, de 9 de diciembre, del Gobierno de Canarias) no opera respecto a las
autorizaciones concedidas anteriormente que cambien de ubicacion fisica; informe favorable
de la Seccién de Control Urbanistico de 1 de julio de 2022 e informe juridico del Servicio
municipal de Edificacion y Actividades de este Ayuntamiento, de 19 de julio de 2022, este
ultimo en relacion con el informe de la Comunidad Auténoma referenciado, correspondiendo
al Ayuntamiento uUnicamente verificar la viabilidad del uso respecto de la normativa
municipal, correspondiendo la comprobacion de la referida sustitucion y la correspondiente
autorizacion, en su caso, al 6rgano competente del Gobierno de Canarias, de la actividad
sectorial.

* Condiciones:

* Se deben tramitar las correspondientes licencias o titulos habilitantes de obra y para
la puesta en uso y funcionamiento, con cumplimiento de la legislacion sectorial y
ordenanzas municipales que resulten aplicables

* Conforme a lo establecido en el articulo 335 de la ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, debera aportarse autorizacion o
resolucion equivalente del Gobierno de Canarias para poder conceder las licencias
de obra y/o cobre eficacia la comunicacién, asi como para la puesta en
funcionamiento de la actividad

5 Expte.: 2022-1333-LU
Peticionario: Barceld Arrendamientos Hoteleros, S.L.
Ubicacion: ¢/ Ledn y Castillo, 227 (Hotel Santa Catalina)
Actividad: lluminacion exterior del Hotel

La Comision de Interpretaciéon y Seguimiento del Plan General, dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, presentado por exigencia del Plan
General, segun el procedimiento previsto por el articulo 5.2.5.8 de las Normas de
Ordenacién Estructural del PGO, en relacidon con lo previsto en el articulo 64.4 de la
Ordenanza Municipal de Edificacion, correspondiente al expediente 2022-1333-LU,
presentado para la valoracién y autorizacion de Estudio de Impacto Ambiental de
lluminacion exterior del Hotel Santa Catalina, hacia la calle Ledn y Castillo, 227, barrio de
Ciudad Jardin, en esta ciudad, para la instalacién de luminarias en fachada principal y
fachada principal lateral; escaleras de entrada al restaurante; terraza trasera del
restaurante; balcones de fachada y jardines, encontrandose el inmueble en el ambito del
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Area Diferenciada de Sistema General SG-20 “Doramas-Altavista” del PGO 2012, que
califica a la parcela con uso Hotelero (HT), tratandose de un inmueble catalogado
denominado “Hotel Santa Catalina”, regulado por la Ficha ARQ-081 del Catalogo Municipal
de Proteccion Arquitectonica (PGO 2012), con grado de proteccidon B. Integral, conforme a
la propuestas y prescripciones técnicas descritas en el EIA, constando informe favorable de
la Seccién de Control Urbanistico de fecha 31 de enero de 2023, con las siguientes,

* Condiciones:

* Antes de concederse la licencia debera aportarse un Anexo en el que se justifique el
cumplimiento de “las estipulaciones sefialadas al respecto en las leyes y reglamentos
vigentes en materia de proteccion de la calidad astrondmica (...)", segun lo establecido
en el numero 6 del articulo 64 de la Ordenanza Municipal de Edificacién

* Las luminarias enfocadas a suelo tendran un angulo de distribucion inferior a 70°, para
asegurar la ausencia de deslumbramientos y contaminacion luminica Puesto que entre
la propuesta y la realidad pueden existir diferencias en cuanto a la intensidad de la
iluminacién, se condiciona a que una vez instalada, no produzca molestias, destellos o
efectos negativos en el entorno

* El Ayuntamiento podra solicitar la variacion de la intensidad del flujo luminosos emitido
por las Tiras LED, si se entendiese necesario equilibrar el efecto luminico resultante
de la instalacion una vez ejecutada

6 Expte.: 2022-1351-LU
Peticionario: Barcel6 Arrendamientos Hoteleros, S.L.
Ubicacion: ¢/ Ledn y Castilo, 244 (Hotel Occidental Las Palmas)
Actividad: lluminacién exterior del Hotel

La Comision de Interpretacién y Seguimiento del Plan General, dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, presentado por exigencia del Plan
General, segun el procedimiento previsto por el articulo 5.2.5.8 de las Normas de
Ordenacién Estructural del PGO, en relaciéon con lo previsto en el articulo 64.4 de la
Ordenanza Municipal de Edificacion, correspondiente al expediente 2022-1351-LU,
presentado para la valoracién y autorizacion de Estudio de Impacto Ambiental de
lluminacion exterior para la instalacion de luminarias en las fachadas del Hotel Occidental
Las Palmas, hacia la calle Leén y Castillo, numero 244 y la opuesta, hacia la calle Luis
Doreste Silva, barrio de Ciudad Jardin, en esta ciudad, al que resulta de aplicacién la Norma
Zonal M8, conforme a la propuestas y prescripciones técnicas descritas en el EIA,
constando informe favorable de la Seccion de Control Urbanistico de fecha 26 de enero de
2023, con las siguientes,
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* Condiciones:

* Antes de concederse la licencia debera aportarse un Anexo en el que se justifique el
cumplimiento de “las estipulaciones sefialadas al respecto en las leyes y reglamentos
vigentes en materia de proteccion de la calidad astronédmica (...)”, segun lo establecido
en el numero 6 del articulo 64 de la Ordenanza Municipal de Edificacion

* Las luminarias enfocadas a suelo tendran un angulo de distribucién inferior a 70°, para
asegurar la ausencia de deslumbramientos y contaminacion luminica Puesto que entre
la propuesta y la realidad pueden existir diferencias en cuanto a la intensidad de la
iluminacién, se condiciona a que una vez instalada, no produzca molestias, destellos o
efectos negativos en el entorno

* El Ayuntamiento podra solicitar la variacion de la intensidad del flujo luminosos emitido
por las Tiras LED, si se entendiese necesario equilibrar el efecto luminico resultante
de la instalacion una vez ejecutada

Por unanimidad se acuerda incorporar el siguiente asunto al orden del dia para su tratamiento
en esta Comisién, por razén de urgencia, en el sentido de que habiendo sido informado el
expediente no tenga que esperar el solicitante a la celebracién de la siguiente sesion.

Estudio de Incidencia Ambiental (EIA) con propuesta volumétrica para mejor
integracion de medianeras, en aplicacion del articulo 65 de la Ordenanza Municipal de
Edificacién

7 Expte.: 2023/220 (Expte. 2022/46-LU)
Peticionario: Construcciones Acosta Matos, S.A.
Ubicacion:  calles Juan Rejon, numeros 41-43 y La Naval, numeros 82, 84 y 86
Asunto: Variacion en escalonamiento de alturas (Norma Zonal M)

La Sra. Gil Hernandez realiza la exposicion del Estudio de Incidencia Ambiental
presentado para la variacién en escalonamiento de las alturas maximas establecidas por el
vigente PGO en la manzana 107, que fija en 7 plantas de altura maxima hacia la calle Juan
Rején y en 6 plantas hacia la calle La Naval, conforme a la linea de escalonamiento fijada por el
PGO, encontrandose regulada por la Norma Zonal M (antigua Mr), consistente “en el salto de
seis a siete plantas en la linea intermedia entre el fondo de la parcela correspondiente a la
Naval 82 y el fondo de las parcelas correspondientes con La Naval 84-86” segun la propuesta
que se realiza en el EIA.

Se fundamenta esta propuesta en el hecho de que, al agruparse cinco parcelas para un
proyecto unico, se puede realizar la regularizacion de alturas de las mismas, ya que ello evita la
creacion de medianeras vistas y permite una soluciéon de cubierta mas regular, evitandose con
ello quiebros y salientes y que, ello, ademas favorece la integracion entre los edificios
colindantes de mayor altura (uno de 8 plantas y, otro de 7).
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El articulo 65 de la Ordenanza Municipal de Edificacion expresamente establece que se
pueden admitir otras soluciones distintas a las reguladas en la misma (articulo 65.4.d) a fin de
evitar las medianerias de dos 0 mas plantas, siempre que justifique una mayor integracién en el
entorno y un menor impacto ambiental, a través de un EIA, sin que ello pueda suponer
incremento de edificabilidad.

A la vista de lo expuesto, atendiendo a los términos en los que se realiza la propuesta
del EIA y a la solucion que se formula en el mismo, teniendo en consideracion el informe técnico
favorable de 1 de marzo de 2023 emitido por la Seccién de Control Urbanistica, la Comision de
Interpretacion y Seguimiento del PGO, por unanimidad, dictamina FAVORABLEMENTE el
Estudio de Incidencia Ambiental, presentado por exigencia del Plan General, segun el
procedimiento previsto por el articulo 5.2.5.8 de las Normas de Ordenacién Estructural del PGO,
en relacion con lo establecido en el articulo 65, 4°, letra b) de la Ordenanza Municipal de
Edificacién, correspondiente al expediente de EIA nimero 2023/220 (vinculado al expediente de
solicitud de licencia de obra n.° 2022/46), presentado para la variacién en escalonamiento de
alturas para la parcela situada entre las calles Juan Rejon, numeros 41 y 43 y La Naval,
numeros 82, 84 y 86, de esta ciudad, consistente en una unica linea continua del
escalonamiento entre la parte de edificacion 7 plantas y la parte de 6 plantas, manteniéndose la
misma superficie, de forma que la parte afectada por la trama roja en el Plano 8 de Regulacién
de alturas de la Norma Zonal (6 plantas) queda en 264,50 m? y la parte violeta (7 plantas),
queda con 448,12 m?, tal y como esta previsto en el PGO.

* Condiciones:

* El EIA unicamente dictamina lo referente a la regularizacién de la linea de escalonamiento,
remitiéndose la valoracion y cumplimiento del resto de parametros y normativa a la tramitacion
del proyecto de obra.

lll.- Cuestiones interpretativas del Plan General de Ordenacion: no hay.

Y, sin mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesioén a las 10,25 horas.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

vee
LA PRESIDENTA, LA SECRETARIA,
M? Luisa Dunjé Fernandez M? Gracia Santamaria del Santo
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