Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacion, Desarrollo Urbano y Vivienda, Limpieza, Vias y Obras y Alumbrado

Asto.: Comision de Interpretacion y Seguimiento del Plan General de Ordenacion
Ref.: MLDF/MGSS

ACTA

COMISION DE INTERPRETACION Y SEGUIMIENTO DEL PGO
SESION ORDINARIA DE 7 DE MARZO DE 2025

En la Sala de runiones, situada en la tercera planta de las Oficinas Municipales de la
calle Ledn y Castillo, 270, de esta ciudad, siendo las horas 08,45 del dia 7 de marzo de
2025, se reune, en segunda convocatoria, la Comision de Interpretacion y Seguimiento del
Plan General de Ordenacién, contando con la asistencia de los miembros municipales dofia
M? Luisa Dunjé Fernandez (Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestion), en calidad de
Presidenta; de dofia Maria Yurena Gil Hernandez (Area de Edificacién y Actividades) y de
don Alejandro M. Garcia Martin (Direccion General de la Asesoria Juridica); en
representacion del Cabildo de Gran Canaria (Servicio de Planeamiento y Paisaje), don
Victor Delisau Pizarro, con la ausencia del representante del Gobierno de Canarias,
actuando como Secretaria M? Gracia Santamaria del Santo.

l.- Aprobacion, si procede, del Acta de la sesion anterior.

Se aprueba el Acta correspondiente a la sesion ordinaria, de fecha 5 de noviembre de 2024,
sin intervenir en la votacion el Sr. Garcia Martin por no haber asistido a dicha Comisién.

Il.- Tramitacion de Estudios de Incidencia Ambiental (EIA) por Uso:

1 Expte.: 2025/0035-EIA
Peticionario: GESTION APUERAS DE CANARIAS, S.L. (GESACAN)
Ubicacion: ¢/ Montevideo, nimero 12, esquina calle Presidente Alvear y
Pasaje Antonio Romero (Local 5, planta baja)
Actividad: Salon de Apuestas Externas

Salas de reunién Tipo 1(<300) Norma zonal M/AD-20 “Presidente Alvear”

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del Plan General dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental (Expte. 2025/0035-EIA),
presentado por exigencia del Plan General, segun el procedimiento previsto por el articulo
5.2.5 de las Normas de Ordenacion Estructural, en relacion con el articulo 2.2.5.4.d) de las
Normas de la Ordenacién Pormenorizada, ambos del PGO, que solicita la implantacién de
un Salon de Apuestas externas en un local comercial de planta baja, situado en la calle
Montevideo, nimero 12, esquina calle Presidente Alvear y Pasaje Antonio Romero (Local 5,
planta baja), de esta ciudad, regulado por la Norma Zonal M/AD-20 “Presidente Alvear”, que
contempla entre los usos autorizables, la categoria Recreativo-Ocio, en la subcategoria de
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Sala de reunion Tipo |, para un aforo de 30 personas, acreditdndose que cumple con las
distancias exigidas para este tipo de actividad respecto de centros de ensefianza y/o
parcelas educativas y centros de menores, por lo que no se encuentran en la zona de
influencia, habiéndose emitido informe técnico favorable por la Seccién de Control
Urbanistico con fecha 27 de enero de 2025 de este Ayuntamiento.

* Condiciones:

» Debera obtener las correspondientes autorizaciones sectoriales de aplicaciéon por
razon de la actividad a implantarse.

* Se deben tramitar las correspondientes licencias y/o titulos habilitantes de obra y
para la puesta en uso y funcionamiento, con cumplimiento de la legislacién sectorial
y ordenanzas municipales que resulten aplicables, verificandose en los
correspondientes proyectos el cumplimiento de las concretas condiciones técnicas
exigibles.

» El acondicionamiento del local queda expresamente remitido al proyecto técnico de
acondicionamiento interior, en el que, ademas de la normativa especifica de
aplicacion, se verificara la correcta finalizacion del edificio en el que se encuentra el
local (Expte. 1263/2014 MA) y la efectiva formalizacion de la cesion del suelo del
peatonal

2 Expte.: 2024/4511-EIA
Peticionario: CORAY MEDICAL, S.L.U
Ubicacion: ¢/ Matagalpa, 20 Norma zonal | (Industrial Diaz Casanova-Vista Hermosa)
Actividad: Oficinas (Local de Oficina en edificio de uso exclusivo)

La Comision de Interpretaciéon y Seguimiento del Plan General, dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, presentado por exigencia del Plan
General, segun el procedimiento previsto por el articulo 5.2.5 de las Normas de Ordenacion
Estructural del PGO, en relacion con lo previsto en el articulo 2.2.5.4.d) de las Normas de la
Ordenacién Pormenorizada, correspondiente al expediente n.° 2024/4511-EIA, sobre la
solicitud de instalacién en edificio de uso exclusivo de la actividad de Oficinas en la nave
situada en la calle Matagalpa, 20, Urbanizacién Industrial Diaz Casanova-Vista Hermosa, en
este término municipal, contando con una superficie construida de 450m2 (plantas baja y
primera dedidicadas a oficinas y planta sétano a almacén), regulada por la Norma Zonal /
(Industrial Diaz Casanova) que permite como Uso Autorizable el de Oficinas, en la
subcategoria de Local de Oficinas, en edificios de uso exclusivo, con una prevision de
aparcamiento de seis plazas, constando informe favorable de la Seccion de Control
Urbanistico de fecha 22 de enero de 2025.
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*Condiciones:

* Las condiciones particulares del cumplimiento de ordenanzas municipales y normativa
sectorial se acreditaran y comprobaran en las licencias de acondicionamiento e
instalacion

3 Expte.: 2024/4697-EIA
Peticionario: ASOCIACION ADEPSI
Ubicacion: ¢/ Lomo La Plana, n.° 28 (Siete Palmas) Norma zonal A
( Parcela Servicios Sociales)
Actividad: Ampliacion y reforma de los Servicios Diurnos y para Centro de Formacion
Especializada Adepsi

La Comision de Interpretacién y Seguimiento del Plan General, dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, presentado por exigencia del Plan
General, segun el procedimiento previsto por el articulo 5.2.5 de las Normas de Ordenacion
Estructural del PGO, en relacién con lo exigido en los articulos 4.4.5.4 y 4.4.6.4 de las
Normas de la Ordenacién Pormenorizada, correspondiente al expediente n.° 2024/4697-
EIA, para la ampliacion y reforma del edificio de Servicios Diurnos y para Centro de
Formacién Especializada ADEPSI, situado en la calle Lomo La Plana, n.° 28, barrio de Siete
Palmas, en este término municipal.

El articulo 4.4.6.4 contempla como autorizable el Uso Educativo; por su parte, el
articulo 4.4.5.4 permite obras de ampliacion de edificios ya existentes en parcelas
calificadas como Servicios Sociales (SS), debiendo cumplir la condiciéon de que la diferencia
de altura de la nueva edificacion respecto a los edificios colindantes no sea superior a una
planta. Se propone un inmueble de semisétano y 4 plantas sobre rasante y volumenes en la
quinta planta sobre rasante, cuya altura de coronacién coincide con el antepecho del edificio
residencial colindante, que esta sujeto a la norma zonal A, por lo que se cumple con lo
establecido como maximo. Esta ampliacion y nuevo uso docente supone un incremento de
300 pesonas mas asistidas en el Centro, por lo que se prevé incorporar dos guaguas mas
de 50 plazas cada una de transporte propio para cubrir la demanda de transporte aparejada.

Consta informe favorable de la Seccién de Control Urbanistico de fecha 20 de febrero
de 2025.

*Condiciones:

* Alavista del incremento de usuarios del Centro y las dos nuevas lineas de guaguas que
se incorporan al servicio, su llegada y salida en la zona de parada de guaguas de la que
ya se dispone, se debera organizar de forma escalonada, con media hora entre la
llegada y salida de las mismas de dicha zona, entendiendo la ocupacion total del vado
en ese intervalo temporal, de manera que no se entorpezca el flujo de trafico de la calle.
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* Asimismo, el servicio de Besa y Baja debera independizarse de la zona de parada de
guaguas, por lo que se debera solicitar su instalacion en una zona independiente del
vado de las guaguas, de forma que se garantice la fluidez de la llegada y salida de las
guaguas del Centro sin interferencias de los coches particulares que llevan y/o recogen
a sus usuarios.

* Las concretas condiciones del cumplimiento de ordenanzas municipales y normativa
sectorial se comprobaran en las licencias de acondicionamiento e instalacion,
remitiéndose las obras de ampliacion al expediente en tramite de Licencia Urbanistica
LU 2024/3463.

lll. Cuestiones de interpretacion

lll.1. Cuestion de Interpretacion solicitada por la entidad mercantil “Residencial Las
Américas” (expedientes LU-2019/2141 y LU-2024/3121) en relacion con el Reformado de
proyecto de construccion de edificio de uso residencial, terciario y aparcamiento, en la
parcela conformada por la calle Cayetana Manrique de Lara, Plaza de Amércia,
Prolongacion de la Avenida José Mesa y Lopez y calle Mario César (AD-16 “Plaza de
América-Cayetana Manrique (Mesa y Lopez)”, en relacion con la incorporacién de terrazas-
patio al proyecto.

Por la Seccion de Control Urbanistico se somete a la consideracion de la Comision, por
peticidn expresa de la sociedad promotora de las obras realizada con fecha 07/01/2025 en el
tramite de alegaciones a los informes técnicos emitidos durante la tramitacién del reformado
de proyecto. Consta al respecto informe y propuesta técnica de la Seccidon de Control
Urbanistico de fecha 24/02/2025, a la referida alegacion sobre cuestiones interpretativas en
torno a la viabilidad de incorporar terrazas-patio en la cubierta inclinada del edificio
proyectado.

El referido informe técnico municipal desarrolla y analiza el objeto y alcance de la
propuesta constructiva realizada en el reformado del proyecto, asi como la opinion técnica de
la promotora expuesta en sus alegaciones, concluyendo el mismo con la remisién a la
Comision de Interpretacion de la cuestion para su valoracion y dictamen, no sin antes hacer
referencia a los informes anteriores emitidos durante la tramitacion del expediente de licencia
-respecto a los que se reitera- que concluian lo siguiente:

"... las terrazas-patio no se entienden permitidas, pues suponen terrazas transitables
privativas en un ambito de cubierta intransitable que desvirtuan la formalizacion continua y
unitaria del propio plano en un ambito expuesto a vistas desde localizaciones de altitud".

Ademas, el informe afiade los siguientes argumentos:

- “... la solucién propuesta o plano propuesto de remate del edificio, plano inclinado horadado
en 11 zonas de superficies considerables (849,29m? frente a los 5.920,74m? de la totalidad
de la cubierta, 14,34%) para generar las mencionadas terrazas-patio, no consigue la
continuidad de la envolvente que indica el art.23.4 de la MM de la AD-16 ni la imagen unitaria
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que sefiala el art.18.b de la MM de la AD-16 y la ficha de Areas Diferenciadas
correspondiente a la AD-16, y al generar planos verticales, es decir, planos a 90° se
superarian los 45° méximos que sefiala el art.18.b de la MM de la AD-16 y la ficha de Areas
Diferenciadas correspondiente a la AD-16.

Por otra parte, en relacion con la alegaciéon presentada por la empresa promotora
concluye lo siguiente:

- “De las alegaciones presentadas se desprende que solucionan como remate del edificio un
plano que resuelve los escalonamientos, si bien, consideramos que no el resto de los
requisitos sefialados en la MM de la AD-16, tal cual hemos sefnalado anteriormente, y que las
diferentes soluciones normativas que alegan para las cubiertas en el ambito de la Norma
Zonal M son para casos especificos, casos que no son el que nos atafe, ya que para éste
existe una Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran
Canaria en el ambito de la AD-16 “Plaza de Ameérica-Cayetana Manrique (Mesa y Lépez)”
que regula especificamente como debe solucionarse la cubierta o remate del edificio.”

A la vista de las trascripciones efectuadas, cabe resumir las conclusiones técnicas del
informe de fecha 24/02/2025 referido del siguiente modo:

a) La cubierta del edificio a erigir en el ambito delimitado como AD-16 se regula
especificamante por la Modificacion del PGO tramitada.

b) El plano inclinado propuesto como remate consigue absorber la visiéon del
escalonamiento de los forjados de ultima planta.

c) Las terrazas-patio no son posibles porque son cubiertas transitables en una cubierta
definida como intransitable, rompen la imagen continua y unitaria del plano inclinado y
suponen la incorporacion de planos que superan la inclinaciéon maxima de 45°.

Respecto a ello, cabe expresar lo siguiente:

a) Sobre la regulacion especifica de la parcela a través de la Modificaciéon del PGO.

Durante el debate suscitado, se realiza un exhaustivo analisis de la normativa
municipal de aplicacion y de los conceptos urbanisticos y constructivos que pudieran
concurrir o tomarse en cuenta para la resolucion de la cuestion planteada y, de forma
concreta, de la normativa de la Modificacion menor del Plan General de Ordenacién de Las
Palmas de Gran Canaria en el ambito de la AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa
y Lépez)”, instada por la misma entidad mercantil solicitante de la licencia urbanistica de
construccion en tramite, que se aprobd definitivamente por acuerdo plenario municipal de
24/09/2021, constituyendo la norma especifica que regula este ambito territorial, tal como se
recoge en el propio informe técnico al que venimos haciendo referencia. Se trata de una
nomativa que se encuentra en vigor y resulta de plena aplicacion.

Veamos:
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El articulo 5.8.9.3.a) de la norma zonal M establece que las cubiertas de edificaciones
con altura normativa de 5 0 mas plantas -como es el caso- seran planas intransitables o
inclinadas, permitiéndose también la cubierta ajardinada para parcelas de mas de 1.000m2.
En el apartado c) del citado articulo se establece una excepcién para las parcelas situadas
en el ambito delimitado por la calle Mario César y la Prolongacion de la Avenida Mesa y
Lopez -donde se ubica la AD-16 sobre la que se refiere la consulta-, quedando excluidas de
la posibilidad de adoptar la cubierta inclinada como soluciéon de remate, viéndose obligadas a
adoptar la cubierta plana intransitable o la cubierta ajardinada, por tanto.

No obstante, en el caso de la AD-16 no se optd por ninguna de las dos opciones, sino
que a la vista de los desniveles a salvar por la edificacién para atender a las rasantes de
aplicacion a la parcela, a través de la Modificacion del PGO que se tramité para la
reordenacion del ambito, se determind también una manera propia de rematar la pieza a
edificar en el mismo, conforme a lo establecido en el articulo 69.2 de la Ordenanza Municipal
de Edificacién, que sujeta la determinacion del tipo de cubierta al Plan General o al
planeamiento de desarrollo correspondiente, en este caso, a una modificacién del
planeamiento general.

Asi, en los documentos de la Modificacién se justifica la eleccién de un plano inclinado
continuo para la cubricién del edificio a construir, con la finalidad de que pueda absorberse el
excesivo escalonamiento de la edificacién derivado de las diferentes cotas de coronacion que
ha de asumir el volumen edificado, en funcion de las rasantes respecto a las que se mide su
altura en las diferentes secciones del mismo, vinculando la referida solucién a una mejor
integracién paisajistica y urbana de la edificacion, tal como se expresa en el apartado 14
sobre Integracion paisajistica y urbana de la edificacion de la Memoria de Ordenacion de la
referida Modificacion.

En el caso de la Ficha AD-16 y la Normativa de la Modificacion del PGO se regula esa
cubierta de forma especifica:

- En la ficha de la AD-16 se establece que “se utlizara un plano inclinado como
remate del edificio para absorber el impacto paisajistico del excesivo
escalonamiento de la edificacion debido a la diferencia de cotas de alguna de sus
fachadas, con el objeto de dar una imagen unitaria del mismo”.

Es decir, se exige la incorporacion de un plano inclinado que evite la visualizacion
del escalonamiento de forjados, buscando una imagen unitaria y mejor integrada
en el paisaje.

- En su normativa se precisa lo siguiente:

- En el articulo 18.2. B): “Dentro de las cubiertas intransitables, de forma
excepcional, se podra utlizar un plano inclinado como remate del edificio, para
absorber el impacto paisajistico del excesivo escalonamiento de la edificacion
debido a la diferencia de cota de algunas de sus fachadas, con el objeto de dar
una imagen unitaria del mismo. La inclinacion de este plano en ningun caso podra
superar la pendiente del terreno en esa fachada, o los 45 °. En este caso, la planta
bajo cubierta resultante computara a efectos de la altura maxima del edificio.”
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Se determina, por tanto, la incorporacion de una cubierta intransitable constituida
por un plano inclinado como un recurso formal excepcional, es decir, como una
solucién propia y Unica.

Cabe aclarar que se utiliza la expresion “se podra”, no para indicar que se trata de
una solucién opcional, sino para indicar que se permite hacer algo excepcional,
esto es, que no es lo establecido de forma genérica en la normativa municipal de
aplicacion.

- En el articulo 23.4: “Considerando que las dimensiones de la parcela hacen
concebir la necesidad y/o posibilidad de escalonar las edificaciones producto de
los desniveles que se desarrollan en los bordes, se garantizara que los estudios
de las cuencas visuales y la integracién edificatoria, contemplen soluciones
arquitectonicas singulares y unitarias que faciliten la transicion desde unas alturas
normativas a otras, dando solucion de continuidad a la envolvente.”

Se hace hincapié en la busqueda de la integracion paisajistica que subyace en la
solucién especifica que se propone para la cubricion del volumen edificado.

Se concluye, por tanto, que esta "cubierta inclinada" se rige por una normativa
especifica que tiene como objetivo la obtencién de una imagen unitaria de la cubricién del
volumen y evitar la presencia visual del escalonamiento de los forjados de ultima planta del
edificio, buscando la mejor integracién paisajistica.

b) Sobre el plano inclinado que absorbe el escalonamiento de los forjados de ultima
planta.

Como se ha apuntado, de la trascripcion efectuada de la normativa establecida en la
Modificacion del PGO en el ambito de la AD-16 se deduce que se trata de una regulacion
especifica de aplicacion a la edificacion del area referida en relacion con su cubierta.
Efectivamente, la define como una cubierta intransitable que se materializa "de forma
excepcional" mediante la incorporacién de un plano inclinado como remate del edificio. Es
decir, la presenta como una solucion propia de aplicacion exclusiva al caso que se plantea
para solventar una casuistica propia, que es la de la imagen excesivamente fragmentada por
el escalonamiento que ha de asumir la edificacién a desarrollar por motivo de la diferencia de
cotas de las rasantes que la circundan. Se pretende a través de este recurso (plano
inclinado) dar una imagen unitaria del volumen a edificar a pesar de las circunstancias
expuestas, buscando una mejor integracion paisajistica.

Esta regulacion especifica de la cubricion inclinada del volumen edificado se diferencia
especificamente de la cubierta inclinada regulada en las Ordenanzas Municipales de
Edificacién en su articulo 69, puesto que pretende "extender" un plano inclinado sobre los
distintos forjados escalonados de Ultima planta para su unificacion, como se ha venido
explicando, determinandose para tal fin la posibilidad de superar en 1 planta la altura maxima
establecida (articulo 18.3) o quedarse dos plantas por debajo de la altura ordenancista
(articulo 12.7) en la busqueda de la inclinacién apropiada para cubrir los forjados
escalonados en cada caso, frente a lo dispuesto en el referido articulo de aplicacién genérica
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a las cubiertas inclinadas, que establece la posibilidad de cubriciéon de la dltima planta de un
inmueble mediante las vertientes de un "tejado" permitiendo que la cumbrera alcance una
altura de 4m respecto al forjado de la ultima planta, en sustitucion del forjado plano utilizado
habitualmente como plano de cubierta. En el caso que nos ocupa, se ha optado por cubrir
con forjados planos a distnta altura (segun la rasante de aplicacion en cada seccion) y
rematar a efectos visuales con un plano inclinado superpuesto, en una solucioén especifica a
una situacion también especifica, cual es la necesidad de evitar la percepciéon del citado
escalonamiento de los forjados de ultima planta .

Tampoco la mencion que se hace del espacio comprendido entre la cubierta inclinada y
el suelo del forjado de la Ultima planta de la edificacion como "planta bajo cubierta" en el
articulo 18.2.B se corresponde con la definiciéon de este tipo de superficies, puesto que no se
cumple con los condicionantes establecidos en la Ordenanza (articulo 25.f) para ésta, dado
que también en este caso -como en el expuesto anteriormente-, esta modalidad de cubierta
se concibe como una cubricion inclinada unica de la ultima planta de un inmueble, no como
un plano inclinado que se sobrepone como elemento unificador de las distintas cubiertas
planas que de forma escalonada rematan el volumen edificado, ademas de exigirse que la
superficie bajo cubierta complemente las unidades de vivienda situadas en la planta
inmediatamente inferior, circunstancia que tampoco se da en el caso que nos ocupa.

A la vista de lo expuesto, se concluye que esta "cubierta inclinada" se rige por sus
propias reglas y obedece a una légica propia también, teniendo como objetivo la obtencidon
de una imagen unitaria de la cubricién del volumen y evitar la presencia visual del
escalonamiento de los forjados de ultima planta del edificio; por ello la propuesta concreta de
cubierta presentada en el proyecto reformado habra de valorarse en relacién con la finalidad
perseguida.

c) Sobre las terrazas-patio: su transitabilidad, la interrupcién de la continuidad del
plano inclinado y la incorporacion de planos que superan la inclinacion maxima de 45°.

Una vez expresada y argumentada la especificidad de la regulacion de la “cubierta
inclinada” a instalar en el volumen edificable de la AD-16, asi como los objetivos de
homogeneizacion formal que persigue la misma, cabe plantearse si la disposicion de
terrazas-patio que horadan el plano inclinado continuo establecido como remate contradice la
consecucién de los objetivos propuestos. Veamos:

La definicidon de esas terrazas como terrazas-patio viene a facilitar la comprension de
qué tipo de elementos estamos incorporando a la imagen de conjunto de la cubierta. No se
trata de terrazas en "extension" que interrumpan la condicion de intransitabilidad de la
cubierta, sino de superficies transitables puntuales, situadas en un plano diferente del de
cubricion, que son producto de la “perforacidon” del mismo -a modo de patios-, lo cual permite
que sigamos percibiendo éste como una continuidad, siempre que cuenten con una
dimension "acotada", esto es, que no impida esa visién unitaria del plano inclinado.
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Estas terrazas-patio en ningun caso entran en contacto con el plano inclinado que
define la cubierta inclinada, por lo que no puede entenderse que formen parte de la
envolvente que ésta constituye, de modo que no es cierto que incorporen un plano de 90°
sobre un supuesto plano horizontal de cubierta -que no existe-, sino sobre el plano horizontal
sobre el que se asientan, que se situa a cota inferior que el del plano inclinado de remate.

Se trata, ademas, de elementos que computan en cuanto a edificabilidad, de modo que
se justifica que sean “aprovechables” -en este caso como terrazas-, siempre que no
distorsionen la imagen de plano continuo establecido como remate de la edificacion. Se
entiende que se trata de una particularidad perfectamente compatible con la “naturaleza” de
la cubierta que se inserta a diferencia de lo que ocurre con las superficies denominadas bajo-
cubierta, sobre las que ya se ha comentado que no resultan asimilables a esta solucion, de
modo que tampoco las restricciones derivadas de su condicion, como la que tiene que ver
con la imposibilidad de acceso individual al “exterior” de la cubierta del edificio desde la
planta bajo cubierta.

Por todo ello, se entiende que la “perforacién” puntual del plano inclinado que remata el
volumen para la ubicacién de unas terrazas-patio no distorsiona el marco normativo
especifico de aplicacién, ni merma la percepcidon de continuidad del mismo, siempre que la
dimension de las mismas no impida la perseguida visién unitaria del referido plano. Segun
esto, se considera necesaria la valoracidon de la dimensién de las terrazas-patio de la
propuesta de cubierta presentada en el proyecto reformado para determinar si impide la
vision unitaria del plano inclinado de remate, conforme a la finalidad perseguida.

d) Conclusiones.

Conforme a lo expuesto, se procedio al estudio y valoracion de la documentacion del
proyecto reformado, para determinar si la solucién que se propone en el mismo cumple con
los requisitos exigidos en la normativa de la Modificacion del PGO que regula la cubierta del
volumen a edificar en la AD-16, esto es, si la imagen de la cubierta es unitaria y se evita la
presencia del escalonamiento de los forjados de ultima planta, tal como se exige la misma.

Respecto a ello, se concluyd que la amplitud de las terrazas ubicadas en el ala oeste y
en el extremo noreste del frente edificado que se erige en la Prolongacion de Mesa y Lopez
merman la imagen de continuidad del plano inclinado correspondiente, ademas de hacer
perceptible el escalonamiento que se pretende evitar. Por ello, se entiende necesario reducir
el nivel de horadacién del plano inclinado, disminuyendo las dimensiones de las terrazas-
patio de las zonas citadas, asimilandolas a las de menor tamafio situadas en el frente
edificado hacia la prolongacion viaria citada, que cuentan con una proporcién entre 1/1 y
11,4,

Visto lo que antecede, la Comision de Interpretacion y Seguimiento del Plan General,
con la abstencion de dofia Yurena Gil Hernandez, emite la siguiente INSTRUCCION:
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1. La "cubierta inclinada" que se consultra se rige por la normativa especifica desarrollada
en el marco de la Modificacion del PGO-2012 en el ambito de la AD-16 para su expresa
aplicacion en el mismo, por lo que se rige por sus propias reglas y obedece a una
I6gica propia también.

2. La norma tiene como objetivo la obtencidon de una imagen unitaria de la cubricién del
volumen edificado mediante la incorporacion de un plano inclinado que evite la
presencia visual del escalonamiento de los forjados de ultima planta, buscando la mejor
integracion paisajistica.

3. La “perforacion” puntual del plano inclinado para la ubicaciéon de unas terrazas-patio no
distorsiona el marco normativo especifico de aplicacién, ni merma la percepcién de
continuidad del mismo, siempre que la dimensién de estas no impida su visién unitaria,
ni haga visible el escalonamiento de los forjados de ultima planta, por lo que se
entiende necesario proceder a la valoracion de esta circunstancia.

Por otra parte, valorada la documentacion del proyecto reformado en el sentido
expresado, se concluye que la amplitud de las terrazas ubicadas en el ala oeste y en el
extremo noreste del frente edificado que se erige en la prolongacién de Mesa y Lopez
merman la imagen de continuidad del plano inclinado correspondiente, ademas de hacer
perceptible el escalonamiento que se pretende evitar, por lo que resulta necesario reducir el
nivel de horadacioén del plano inclinado, disminuyendo la dimensidn de las terrazas-patio de
las zonas citadas, asimilandolas a las de menor tamafo situadas en el frente edificado hacia
la prolongacién viaria citada, que cuentan con una proporcién entre 1/1 y 1/1,4, por lo que la
Comision, con la abstencion de doia Yurena Gil Hernandez, emite el siguiente INFORME:

Unico. Se reducira la dimension de las terrazas-patio ubicadas en el ala oeste y en el
extremo noreste del frente edificado que se erige en la prolongacién de Mesa y Lopez, de
modo que cuenten con una proporcion entre 1/1 'y 1/1,4.

Y, sin mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesién a las 11,00 horas.

Los términos exactos de la redaccion de este Acta pueden variar en su redaccion final,
tras su aprobacion en la siguiente sesion.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

\/°B°
LA PRESIDENTA, LA SECRETARIA,
M? Luisa Dunjé Fernandez M?@ Gracia Santamaria del Santo
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