
PLAN ESPECIAL “SAN NICOLÁS” (API-03) 

 DOCUMENTO DE ORDENACIÓN  Anexo de planos 

N
O
VI
EM

BR
E 

20
22



 EQUIPO REDACTOR 

 Plan Especial San Nicolás (API-03)   Documento de Ordenación    Anexo de planos   Noviembre 2022 

COORDINACIÓN MUNICIPAL 

Mª Luisa Dunjó Fernández. Arquitecta 

COORDINACIÓN DE GEURSA 

Ruth Navarro Delgado. Arquitecta 

EQUIPO REDACTOR 

Elvira Monzón García. Arquitecta 

Mª Inmaculada Morales Guerra. Técnico Jurídico 

Ruth Navarro Delgado. Arquitecta 

SOPORTE TÉCNICO Y EQUIPO DE APOYO 

María del Pino Jansson Mayor. Edición cartográfica. SIG 

Argelia Esther Martín Martín. Soporte informático 

Jorge Cortadellas Izquierdo. Soporte informático 



 Plan Especial San Nicolás (API-03)  Documento de Ordenación   Anexo de planos  Noviembre 2022 

 ÍNDICE 

PLANOS DE ORDENACIÓN 

O.01 DELIMITACIÓN DEL ÁMBITO

O.02 CLASES Y CATEGORÍAS DE SUELO

O.03 ORDENACIÓN

O.04 ALINEACIONES Y RASANTES

O.05 DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

O.06 ESPACIOS LIBRES

O.07 NORMA PARA PARCELAS RESIDENCIALES

O.08 ALTURAS DE LA NORMA BH

O.09 ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

O.10 CLASIFICACIÓN DE VIARIO

O.11 PARCELAS PREFERENTES PARA LA REPOSICIÓN

O.12.01 SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS. SERVIDUMBRES DE LA OPERACIÓN DE AERONAVES

O.12.02 SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS. SERVIDUMBRES DE AERÓDROMO Y RADIOELÉTRICAS

PLANO DE GESTIÓN 

G.01 GESTIÓN

ESTUDIO DE VIABILIDAD DE LAS PRINCIPALES VÍAS 

PL.01 PERFILES LONGITUDINALES 



Delimitación del API-03

PLANO:  O.01 DELIMITACIÓN DEL ÁMBITO
ESCALA: 1/1.500

0 30 60 9015
m

PLANOS DE ORDENACIÓNDOCUMENTO DE ORDENACIÓNPLAN ESPECIAL DE SAN NICOLÁS NOVIEMBRE 2022



SRPI-2
SRPA-1

SRPP-3

Delimitación del API-03

SUCO. Suelo urbano consolidado

SUNCO. Suelo urbano no consolidado

SRPA-1.  Suelo rústico de protección agraria 1

SRPI-2. Suelo rústico de protección de infraestructuras y equipamientos 2

SRPP-3. Suelo rústico de protección paisajística 3

PLANO:  O.02 CLASES Y CATEGORÍAS DE SUELO
ESCALA: 1/1.500

0 30 60 9015
m

PLANOS DE ORDENACIÓNDOCUMENTO DE ORDENACIÓNPLAN ESPECIAL DE SAN NICOLÁS NOVIEMBRE 2022



################################

#
##

###### #
##

####
####

####

####
####

####
###

###

###########

########

####
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#

##
#
##

#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#

###
##

##
###

#

#
#
#
# ##

##

###

#
#
#
#

#
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#

##
##
########

#
#
#
#

###

#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#

####

#
#
#
#
#
#
#

##

#
#
#
# #

#
#
#
#

##
##

##

#
#
#
#
#
#
#
##

#

#
#
#
#
#
#
#

###

#
#
#
#
##

##

#
#
#

#
#

###

#
#
###

##
#

######

#
#

#

##
##

#
#
#

#
#
#
#
#

#
#
#
#
#
#

###

#
#
#
#

#
#
#
#

#
#
#
#

##

##

#

##

#

#
#
#

#
#

##

#
#
#

#

###
###

#
#
#

##

#
#

####
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#

#
#

#####

##

####

#
#
# #

#
#
#

#

##
#

#
#
#

##

#
#

##

#

#
#
#
#
#
#

##

#
#
#

######

#
#

##
#

##

#
##

#
#

##
##

# ##
##

##
#

#####

##
##

##

#
#
#

#

####

#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#
#

#
#
#
#

##
##

#
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
##

##
#
#

#
#

#
#

##

####

#
#

#
#

#

C/ Madera

C/ Mercurio

C/ Moneda

C/ Lirio

C/ Luna

C/ Girasol

C/ San Nicolás de Bari

C/ Real del Castillo

Pla
taf

orm
a p

rim
era

C/ Rueda

C/ Rosal

C/  Madera

C/
 G

ira
so

l

C/ Galera

C/ S
an 

Nico
lás

 de
 Bari

C/ Lirio

C/Galón

C/ Álamo

C/ Real del Castillo

C/ Teide

Trasera Guadiana

C/ Granate

C/ Guadiana

C/ Guadiana

C/ Nilo
C/

 N
ilo

Limonero

C/ Lorenzo Alemán García

C/ Lago

C/ Segura

C/ Gaviota

C/ San Nicolás

C/ Teide

C/ Gacela

C/ Pedro Quintana

C/ Gregorio Gutiérrez

C/ 
Gr

eg
ori

o G
uti

érr
ez

C/ Malta

C/ Mulhacén
C/ Mulhacén

C/ Gregorio Gutiérrez  

C/ Álamo

C/ Domingo Guerra del Río

C/
 G

reg
or

io 
Gu

tié
rre

z

C/ Troya 

C/ 
Tes

oro

C/Nogal

C/ Roble
C/ Roble

C/ Nieve

C/ Milagro C/ Milagro

C/ Girasol

C/
Do

cto
r M

an
ue

l d
e L

a N
ue

zC/ Lorenzo Alemán García

C/
 G

ira
so

l

C/
 G

ira
lda

C/
 G

ato

C/ GloboC/ 
Glo

bo

C/Gaviota

C/Doctor Manuel de La Nuez

C/ Padre Francisco Rodríguez Pérez

C/ Padre Francisco Rodríguez Pérez

C/ Gobernador Marín Acuña

C/ Pedro Quintana

C/ Gacela

C/ Gabarra

C/ Limonero

C/Madera

C/Madera

C/Nogal

C/Gabarra

C/ Turia

C/ TajoC/ Saturno

C/ Saturno

C/ Sirena

C/ Domingo Guerra del Río
C/ Troya

C/ Troya

C/ Mirasol C/ Mirasol

C/ Madroño

C/ Luna

C/
 Pl

ata
for

ma
 S

eg
un

da

C/ Verona

C/ Trasera Nilo

C/ Nogal

©

©

©

©

©

©

©© ©

©

©

©

©
©

©

©

ELLA

ELLA

SC

SC

EL

EL

EL

EL/AP

EL/AP

EL

SC

EL

EL/AP

SC

EL

EL/AP

SC

EL

SC

EL

SP

SC

EL

SC

EL

EL

EL/AP

EL

EL

SC

EL

EL

SC

SP SC

ELLA

SC

SC

SC

EL

SC

EL

SC

EL

EL

SP

EL

SC

EL

SC

EL

EL

SC

EL

SC

EL

EL

EL

SC

EL

SC

EL

ELLA

ELLA

SC

EL

ESCALA: 1/1.500
0 30 60 9015

m

PLANOS DE ORDENACIÓN
PLANO:  O.03

DOCUMENTO DE ORDENACIÓN
ORDENACIÓN

PLAN ESPECIAL DE SAN NICOLÁS

Delimitación del ámbito

©      Edificaciones catalogadas

#### Cambio de alineación

Manzana propuesta

Parcela propuesta

Espacio libre

Servicio comunitario

Servicio público

Residenciales

NOVIEMBRE 2022



################################

#
##

###### #
##

####
####

####

####
####

####
###

###

###########

########

####
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#

##
#
##

#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#

###
##

##
###

#

#
#
#
# ##

##

###

#
#
#
#

#
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#

##
##
########

#
#
#
#

###

#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#

####

#
#
#
#
#
#
#

##

#
#
#
# #

#
#
#
#

##
##

##

#
#
#
#
#
#
#
##

#

#
#
#
#
#
#
#

###

#
#
#
#
##

##

#
#
#

#
#

###

#
#
###

##
#

######

#
#

#

##
##

#
#
#

#
#
#
#
#

#
#
#
#
#
#

###

#
#
#
#

#
#
#
#

#
#
#
#

##

##

#

##

#

#
#
#

#
#

##

#
#
#

#

###
###

#
#
#

##

#
#

####
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#

#
#

#####

##

####

#
#
# #

#
#
#

#

##
#

#
#
#

##

#
#

##

#

#
#
#
#
#
#

##

#
#
#

######

#
#

##
#

##

#
##

#
#

##
##

# ##
##

##
#

#####

##
##

##

#
#
#

#

####

#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#
#

#
#
#
#

##
##

#
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
##

##
#
#

#
#

#
#

##

####

#
#

#
#

#

A

A

A

A

A

A

A

A

A

AA

A

A
AA

A

A

A

A
A

AA
A

A
A

A

A

A

A
A

A

A
A

A

A

A
A

A

A

A

A
A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A
A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A
A

A

A

A

AA

A

A

A

A

A
A

A

A

A

A

A

A A

A

A

A

A

A
A

A

A

A

A

A
A

A

A

A

A

A

A
A

A

A A

A
A

A
A

A

A

A

A

A
A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A
A

AA

A

A
A

A

A

A
A

A

A

A

A

A
A

A
A

A

A

A

A

A

A
A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A
A

A

A

AAA

A

A
A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A
A

A
A

A

A
A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

AA

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

96

42

42

42

36

37
33

32

29
30 27

37

34
343742

43

32
32

28

3238
39

32 28
42

36

34

3638

40

43
44

44
44

44
37

37

38

38

40
42

43

37

46

45

43

50

51

45

45

53

54

58
58

54
63

70

78

78

76

68

67

87

87
86

84
84

86 85

71

95

101

101108

114

93

95
91

107
108

118

111

115

119

108

126 105

90

92

109
108

81
79

78
73

66

53

45
44

39

39

38

26

38

4445

50
50 46

48
45

4152

48
45

41
37

3844
46

31

30

27

23
19

31

31

31

30

27

27

30

39

35
42

4345
47

55
49

42

58

47 41
37

37

51
55

65
58

53
38

40
31

33
36

27

59
61

65

13

62

89

85

31

30

29
32

34

34
29

30

3034

36

39

596669

68

73
67
62

78

54
64

56

66

46
57

55

42

74

72

69

51
75

61 52
51

69 52
47

43
45

76

73

79

93

64
64

30

31

31

32

37

32

32

37

38

27

26

29

27

40

45

42

48

5561

65
70

64

64

49

90

80

76

108

100

110

109

EL/AP

SC

SC

SC
SC

SC

SC

SCSC

SC

EL

EL

EL

SCEL

EL

EL

EL

EL

EL

EL EL

EL

EL EL

EL/AP

EL

EL

SC

SC

EL

EL

SC

SC

SC

EL

SC

SC

EL
EL

SP

EL

EL

ELLA

EL

ELLA

SC

EL

EL

SC

EL/AP

SC

SC

SP

EL

SP

EL

SC

SCEL/AP

ELLA

ELLA

ELLA

EL/AP

EL

EL

ESCALA: 1/1.500
0 30 60 9015

m

PLANOS DE ORDENACIÓN
PLANO:  O.04

DOCUMENTO DE ORDENACIÓN
ALINEACIONES Y RASANTES

PLAN ESPECIAL DE SAN NICOLÁS

Delimitación del ámbito

#### Cambio de alineación

Manzana propuesta

Parcela propuesta

Alineaciones

Dotaciones, equipamientos y espacios libres

NOVIEMBRE 2022



C/ Madera

C/ Mercurio

C/ Moneda

C/ Lirio

C/ Luna

C/ Girasol

C/ San Nicolás de Bari

C/ Real del Castillo

Pla
taf

orm
a p

rim
era

C/ Rueda

C/ Rosal

C/  Madera

C/
 G

ira
so

l

C/ Galera

C/ S
an 

Nico
lás

 de
 Bari

C/ Lirio

C/Galón

C/ Álamo

C/ Real del Castillo

C/ Teide

Trasera Guadiana

C/ Granate

C/ Guadiana

C/ Guadiana

C/ Nilo
C/

 N
ilo

Limonero

C/ Lorenzo Alemán García

C/ Lago

C/ Segura

C/ Gaviota

C/ San Nicolás

C/ Teide

C/ Gacela

C/ Pedro Quintana

C/ Gregorio Gutiérrez

C/ 
Gr

eg
ori

o G
uti

érr
ez

C/ Malta

C/ Mulhacén
C/ Mulhacén

C/ Gregorio Gutiérrez  

C/ Álamo

C/ Domingo Guerra del Río

C/
 G

reg
or

io 
Gu

tié
rre

z

C/ Troya 

C/ 
Tes

oro

C/Nogal

C/ Roble
C/ Roble

C/ Nieve

C/ Milagro C/ Milagro

C/ Girasol

C/
Do

cto
r M

an
ue

l d
e L

a N
ue

zC/ Lorenzo Alemán García

C/
 G

ira
so

l

C/
 G

ira
lda

C/
 G

ato

C/ GloboC/ 
Glo

bo

C/Gaviota

C/Doctor Manuel de La Nuez

C/ Padre Francisco Rodríguez Pérez

C/ Padre Francisco Rodríguez Pérez

C/ Gobernador Marín Acuña

C/ Pedro Quintana

C/ Gacela

C/ Gabarra

C/ Limonero

C/Madera

C/Madera

C/Nogal

C/Gabarra

C/ Turia

C/ TajoC/ Saturno

C/ Saturno

C/ Sirena

C/ Domingo Guerra del Río
C/ Troya

C/ Troya

C/ Mirasol C/ Mirasol

C/ Madroño

C/ Luna

C/
 Pl

ata
for

ma
 S

eg
un

da

C/ Verona

C/ Trasera Nilo

C/ Nogal

SC01

SC24

SC18

SC21

SC17

SC08

SC14

SP02

SC20

SC07 SC09

SC13SP03

SC19

SC04

SC12
SC11
SC10

SC22

SC02

SC23

SP01

SC16

SC15

SC05

SC03

ESCALA: 1/1.500
0 30 60 9015

m

PLANOS DE ORDENACIÓN
PLANO:  O.05

DOCUMENTO DE ORDENACIÓN
 DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

PLAN ESPECIAL DE SAN NICOLÁS

Delimitación del ámbito

Espacio libre

Servicio comunitario

Servicio público

Residenciales

NOVIEMBRE 2022



C/ Madera

C/ Mercurio

C/ Moneda

C/ Lirio

C/ Luna

C/ Girasol

C/ San Nicolás de Bari

C/ Real del Castillo

Pla
taf

orm
a p

rim
era

C/ Rueda

C/ Rosal

C/  Madera

C/
 G

ira
so

l

C/ Galera

C/ S
an 

Nico
lás

 de
 Bari

C/ Lirio

C/Galón

C/ Álamo

C/ Real del Castillo

C/ Teide

Trasera Guadiana

C/ Granate

C/ Guadiana

C/ Guadiana

C/ Nilo
C/

 N
ilo

Limonero

C/ Lorenzo Alemán García

C/ Lago

C/ Segura

C/ Gaviota

C/ San Nicolás

C/ Teide

C/ Gacela

C/ Pedro Quintana

C/ Gregorio Gutiérrez

C/ 
Gr

eg
ori

o G
uti

érr
ez

C/ Malta

C/ Mulhacén
C/ Mulhacén

C/ Gregorio Gutiérrez  

C/ Álamo

C/ Domingo Guerra del Río

C/
 G

reg
or

io 
Gu

tié
rre

z

C/ Troya 

C/ 
Tes

oro

C/Nogal

C/ Roble
C/ Roble

C/ Nieve

C/ Milagro C/ Milagro

C/ Girasol

C/
Do

cto
r M

an
ue

l d
e L

a N
ue

zC/ Lorenzo Alemán García

C/
 G

ira
so

l

C/
 G

ira
lda

C/
 G

ato

C/ GloboC/ 
Glo

bo

C/Gaviota

C/Doctor Manuel de La Nuez

C/ Padre Francisco Rodríguez Pérez

C/ Padre Francisco Rodríguez Pérez

C/ Gobernador Marín Acuña

C/ Pedro Quintana

C/ Gacela

C/ Gabarra

C/ Limonero

C/Madera

C/Madera

C/Nogal

C/Gabarra

C/ Turia

C/ TajoC/ Saturno

C/ Saturno

C/ Sirena

C/ Domingo Guerra del Río
C/ Troya

C/ Troya

C/ Mirasol C/ Mirasol

C/ Madroño

C/ Luna

C/
 Pl

ata
for

ma
 S

eg
un

da

C/ Verona

C/ Trasera Nilo

C/ Nogal

EL/AP02

EL22

EL21

EL25

EL27

EL26
EL28

EL29

EL18

EL17

EL13
EL15

EL12

EL06 EL07

EL/AP01

EL05

EL04EL01

EL31

EL02

EL19
EL20

EL03

EL24

ELLA02

EL14

ELLA01

EL08

EL11

EL/AP04

EL10

EL16

EL/AP03

ELLA03

ELLA03

ELLA03

EL/AP05

EL09

EL30

ESCALA: 1/1.500
0 30 60 9015

m

PLANOS DE ORDENACIÓN
PLANO:  O.06

DOCUMENTO DE ORDENACIÓN
ESPACIOS LIBRES

PLAN ESPECIAL DE SAN NICOLÁS

Delimitación del ámbito

Dotaciones y equipamientos

Espacio libre

Espacio libre/Aparcamiento

Espacio libre en ladera

Residenciales

NOVIEMBRE 2022



C/ Madera

C/ Mercurio

C/ Moneda

C/ Lirio

C/ Luna

C/ Girasol

C/ San Nicolás de Bari

C/ Real del Castillo

Pla
taf

orm
a p

rim
era

C/ Rueda

C/ Rosal

C/  Madera

C/
 G

ira
so

l

C/ Galera

C/ S
an 

Nico
lás

 de
 Bari

C/ Lirio

C/Galón

C/ Álamo

C/ Real del Castillo

C/ Teide

Trasera Guadiana

C/ Granate

C/ Guadiana

C/ Guadiana

C/ Nilo
C/

 N
ilo

Limonero

C/ Lorenzo Alemán García

C/ Lago

C/ Segura

C/ Gaviota

C/ San Nicolás

C/ Teide

C/ Gacela

C/ Pedro Quintana

C/ Gregorio Gutiérrez

C/ 
Gr

eg
ori

o G
uti

érr
ez

C/ Malta

C/ Mulhacén
C/ Mulhacén

C/ Gregorio Gutiérrez  

C/ Álamo

C/ Domingo Guerra del Río

C/
 G

reg
or

io 
Gu

tié
rre

z

C/ Troya 

C/ 
Tes

oro

C/Nogal

C/ Roble
C/ Roble

C/ Nieve

C/ Milagro C/ Milagro

C/ Girasol

C/
Do

cto
r M

an
ue

l d
e L

a N
ue

zC/ Lorenzo Alemán García

C/
 G

ira
so

l

C/
 G

ira
lda

C/
 G

ato

C/ GloboC/ 
Glo

bo

C/Gaviota

C/Doctor Manuel de La Nuez

C/ Padre Francisco Rodríguez Pérez

C/ Padre Francisco Rodríguez Pérez

C/ Gobernador Marín Acuña

C/ Pedro Quintana

C/ Gacela

C/ Gabarra

C/ Limonero

C/Madera

C/Madera

C/Nogal

C/Gabarra

C/ Turia

C/ TajoC/ Saturno

C/ Saturno

C/ Sirena

C/ Domingo Guerra del Río
C/ Troya

C/ Troya

C/ Mirasol C/ Mirasol

C/ Madroño

C/ Luna

C/
 Pl

ata
for

ma
 S

eg
un

da

C/ Verona

C/ Trasera Nilo

C/ Nogal

ESCALA: 1/1.500
0 30 60 9015

m

PLANOS DE ORDENACIÓN
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DOCUMENTO DE ORDENACIÓN
NORMA PARA PARCELAS RESIDENCIALES

PLAN ESPECIAL DE SAN NICOLÁS

Delimitación del ámbito

Dotaciones, equipamientos y espacios libres

Norma para edificaciones residenciales catalogadas

Norma BH San Nicolás
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DOCUMENTO DE ORDENACIÓN
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Dotaciones, equipamientos y espacios libres

Norma para edificaciones residenciales catalogadas
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DOCUMENTO DE ORDENACIÓN
ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

PLAN ESPECIAL DE SAN NICOLÁS

Principales accesos y sentidos de circulación
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Residenciales
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DOCUMENTO DE ORDENACIÓN
CLASIFICACIÓN DE VIARIO

PLAN ESPECIAL DE SAN NICOLÁS

Delimitación del ámbito

Áreas de aparcamiento en superficie con espacios prioritarios

Peatonal accesible

Peatonal

Vía de servicio

Plataforma Única Mixta

Viario estructurante principal

Alineaciones
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Parcelas preferentes para reposición
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