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de Gran Canaria

Area de gobierne de Urbanismao, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Expte.: Modificacion PGO 01/2018 AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lopez)”
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Registro electranico (Unicamente para tramites no creados en la sede efectrénica del Ayuntamiento de
las Palmas de Gran Canaria)
Ayunlamierts

{02) Servicic de Asistencia Ciudadana N® Registro: 2018 - 143960 28/09/2018 [ L33 Jawas

RECIBO DE PRESENTACION

wA fecha 28/09/2018, a las 14:35 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en e] LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2015 - 143960
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 28/00/2018 14:34:00
N’ Solicitud: 2018-166701

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNIFNIF Tipo de Representacién
IMARGARITA CEJAS HERNANDEZ | 428527327 | Representante ]

Titular o interesado

Nombra y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

RRESIDENCIAL LAS AMERICAS, SL | B76279447 ]
Pais Provincia Municipio Codigo Postal

[ESPANA | LAS PALMAS | |ILas Palmas de Gran Canaria] (35013 ]
Tipo Via Con Domicilio en N° Blogue Portal Escal. Planta Pta.
[CALLE ~ |[LUIS CORREA MEDINA j[g_TI_ B —|[ [1 ]|__’
Teléf [Fax Correc Elecirénico

928303600/928303647 | [margarita.cejas@grupodinosol.es |
Extracto

ASUNTO: Registro electronico (Unicamente para tramites no creados en la sede electronica del Ayuntamiento de las
Palmas de Gran Canaria)

EXPONE:

SOLICITA:

Documentos Aportados

6381A.01SituacionEmplazamientofirmade.pdf - ED036C860F15136D552FD7ESCICAZDBCAICAGI02
3491A.02Geolvgicofirmado.pdf - 97254665E4457D29057FAASDFE3F430394EDAG?
3481A.02Geologicofirmado.pdf - 97254665E4457D29057F6ASDFEQ3F430394EDAG2
954IRJ.06PTEPAISAJEfirmado.pdf - 815253B6ADE 106F9AAS378041C64F4FOCTEZ2DC
954IRJ.06PTEPAISAJEfimado. pdf - 815253B6ADE108F9AAS378041C64F4F0CTEZS2DC
S68IRJ.08Estructuradepropiedadfirmado.pdf - 6130EFOFE4BAZEF8042A5CT3C4FC4635722B531D

= 791]U.02UsosActualesSuelosfirmado.pdf - 3EE4F1177996712BBD76650537F21 77855A095F2
7551U.03InfragstructuraViariafirmado. pdf - DDCF5827823B1413D3558814F084305BF4091C40
7561U.06InfraestructuraRed TeleAlumfirmade.pdf - 89B54E514CF144613E330F 778BFEFOFES4087786
7671A.07Impactosfirmado.pdf - 6F82161B91ACODDDSESCA8CF04794C7BCAT32047

= 5191U.07InfraestructuraResiducsfirmade.pdf - C3C2D5A49EB4AD46ACAS3CI0BECER2CEEEE 4001
* 841IRJ.02CategorizacicnPGOfirmado. pdf - 365572EB627CC6009A48DEC1A187421A62D 1AB88

= 205lA.06Riesgosfirmado.pdf - 72DC4ACOF4B643C3CAA117CEDCB353559B508654

« 5581A.04Vegetacionfirmado.pdf - 36C1CAB0FCB65DAA2152413EE941 50B4F 3E6E295

{1) Fecha y hora exacta de la Sede Efectrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidar del Registro Telematico a efectos de computo de los plazos imputables tanto al interesado
coma ala Administracién {art. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comun de las Administraciones Publicas).
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-

Se expids el presente recibo de acreditacién de la fecha de presentacién de la solicitud, escrito o comunicacién, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/20715 de 1 de octubre, del
Procedimienta Administrativa Comiin ds |as Administraciones Pablicas.
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558IA,04Vegetacionfirmado.pdf - 36C1CAG0FCEBSDAAZ 1524 13EB9415DB4F3E6E295
7261U.05InfraestructuraAbastecimientofirmado.pdf - B1F7F8AE18%68E88D4EBA3CTEBF43A14713E3252
9481U.04InfraestructuraSaneamientofirmado.pdf - CCE74361737A185FC076BCEDS6CFDBOT5BI1ABRD
836IRJ.05PIOZonificacicnfirmado.pdf - BE37ASE0518AF307ASC2A2B6D27F3528B499082D

» 424|A.03Geomerfologiafirmado.pdf - B17580AA3BATB63A3BD263DEI4EBT7BE8BABTO3F
0041A.05Edafologiafirmado.pdf - 118D43A78750BA57BD325E62F07ESEBT 103F446F
117DA.D1BIAGUNIDADfirmade.pdf - FEFBF0421668BF5C581E1306F827657CF634ACFQ

445DA 02LimitacionesUscfirmade.pdf - 944FC01C1ATECT73DESS3S9B3DDT7A484ATF405E24
182DU.01PrevisionCrecimientofirmado.pdf - SFDF46F3B47729C46F76F4CB741521924B3942AA
1820U.01PrevisionCrecimientofirmado.pdf - SFDF46F3B47729C46F78F4CB741521924B3942AA
6560R.010rdenacionPermencrizadafirmado.pdf - 38521C253C34F4D19EABEB82452A1E2913843D85
6560R.010rdenacionPermenorizadafirmado.pdf - 386521C259C34F4D19EABEBS2452A1E29138430D85
6810R.02Alteracionesfirmado.pdf - F7311310CDEC2122253A634DE64B55E0155CA01B
864ALT.C0AHernativadfirmado.pdf - E9039658657FA49D2972073ECBIAS539B26%2050
364ALT.00Alternativalfirmado.pdf - E3039658657FA4902972079E0B0OAB599B2242050
277TOMOII.MEMCRIADEORDENACIONDEFfirmadcefirmado.pdf
C13E6ADZ291BBEB324EEE72A2306741CEBFG48616
124TCMONMEMORIADEVIABILIDADECCNOMICAfirmado.pdf - 2ED2BA4840B3304540DDD879C61A16983C607E95
875EV.01ModeloTridimensionalfirmado.pdf - 7D60AB2CE6DF313247AD97471893C0C01C2587011
975EV.01ModeloTridimensionalfirmado.pdf - 7D80AB2C6DF313247ADS7471893C0C01C2587011
975EV.01ModeloTridimensionalfirmado.pdf - 7D60AB2C6DF313247AD97471893CCC01C2587011
975EV.0TModeloTridimensionalfirmado.pdf - 7D60AB2CEDF313247AD97471893C0CMC2587011
87220180927DAEfirmado.pdf - F0654690D2A46DC0A493170A2FC6332B66ADS75F
941TOMOIIINORMATIVAFICHAfirmadefirmado.pdf - C80801FF848988FFEEBSFES9FB49385993791142

8§5120180927instanciamodificacionmenorguanarteme!.pdfeloy1.pdf
81A036183EFDA3115CD0OBIF813856850BD30DAES

+ B48INDICEDEPLANOS pdf - 8CAS12FCF47CBB4AF 13E3CCOAADAICETABEDDSSB
+» Solisitud - Instancia.pdf - D36406465C103EE0845937668C7022C35B5DATAT
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{1} Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de [2 Entidad, por ls gue se rige el Servider del Registro Telemaético a efectas de campute de Jos plazos imputables tante al interesado
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Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
[MARGARITA CEJAS HERNANDEZ | 428527327 |[Representante ~ " "]
— Titular o interesado
——— Nombre y Apellidos ¢ Razén Social NIF/CIF
= [RESIDENGIAL LAS AMERICAS, SL | B76279447 |
— Pais Provincia Municipio Codigo Postal
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"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, Sus datos serdn tratadas con la finalidad de gestién de su scliciud. La
legitimacién para el uso de sus datos estd basada en el cumplimiento de una clbigacion legal aplicable al responsable. No se cederan datos a terceros, salvo obligacitn legal. Los datos
seran destruidos una vez realizado el trémite y/o finalizados los periodos legales de conservacion,

En el caso de aportar datos persanales de terceras personas, el firmante declara qus los dalos de terceros son cierfos v que se ha informade y obtenido el consentimiento para el
tratamiento de datos por parte de esta entidad e»ﬂuendo 2 AYUNTAMIENTO DE LAS PAL MAS DE GRAN CANARIA de cuzlquier responsabilidad por dicho incumplimienta.

Los interesados podrdn ejercitar sus derechos dé acceso, recm'cacmn supresmn npesmlan mitacian del tralamlenfo y pertabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del
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(R »= OR.CZ_Alteraciones_firmado
5 g « ALT.CO_Alternativa_0_firmado
2 F B « ALT.C1_Alternativa_1_firmado
: ; « TOMO Il. MEMORIA DE ORDENACION DEFTﬂrmado_ﬂrmado
i » TOMO . MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA_firmado
= EV01_ModeloTridimensional_firmado
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20180927 instancia medificacion menor guanarteme (1).pdf eley (1)
INDICE DE PLANOS

En Las Palmas de Gran Canaria a 28 de septiembre de 2018

Fdo.: MARGARITA CEJAS HERNANDEZ

ALTA EN LOS SERVIGIOS INTERACTIVOS

"La firma implica la aceptacion plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda ufilizar, tanto el nimere de
teléfono como la direccién de correo electrénico, como datos para la identificacion del ciudadano en su relacién con el Ayuntamiento por medios
electrénicos, y el reconocimiente que los datos proporcionades han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacién
real de tifularidad, debiende comunicar cualguier modificacidn que afecte a los mismos.”

B|Z3060PL13L0e1 001 6¢PEYS.900H

0 O

Fdo,: MARGARITA CEJAS HERNANDEZ

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

2| EDiUoII9epas Ay

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestian de su solicitud. La
lsgitimacién para el uso de sus dates estd basada en ] cumplimiento de una clbigacién legal splicable &l responsable. Na 5¢ cedsran datos a terceros, salvoe obligacién legal. Los dates
seran destruidos una ver realizado el trémite y/o finalizados los periodos legales de conservacién.

En el caso de aportar dates personales de terceras personas, 2l firmante declara que los datos de terceros son ciartos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el
tratamiento de dates por parte de esla entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARJA de cualquier resp bilidad por diche ir plimienta.

Los interesadogypodran sjercitar sus derechos de acceso, rectificacién, supresion, eposicion, limitacion del tratamiento y portabildad dirigiéndose 2 los Registros Generales del
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Espaiicla de Frotegcion de dates si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de contacto del Delegado de Proteccidn de Datos: protecciondedatos@ayto.|laspalmasng.es.
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMIAS DE GRAN CANARIA

DON FRANCISCO JAVIER PUGA SANTANA, con D.NJ. 42793160-G y JOSE JULIO ARTILES
MORAGAS, con D.N.I. 42.783.358 T, en representacién | respectivamente de las Entidades
Mercantiles “DINOSOL SUPERMERCADOS S.L." y “SATOCAN S.A", como persenas fisicas
designadas para el ejercicio de las funciones propias de los cargos de estas mercantiles de
Consejeros Delegados Mancomunados) — segiin consta en eseritura anexa - de la Entidad
Mercantil “ RESIDENCIAL LAS AMERICAS 5.L.", con C.I.F. B 76.279.447 y domicilio a efectos de
notificaciones en la calle Luis Correa Medina nimero 9, 12planta, C.P. 35013 Las Palmas de Gran
Canarla, ante ese Ayuntamiento comparecemos y DECIMOS:

Que por medio del presente escrito se presenta propuesta de Modificacién Menor del Sector
Urbanistico 07-Guanarteme: Actuacién de Dotacién 16 *Plaza América-Cayetana Manrigue
{Mesa y Lopez)”; actuando en ejercicio del derecho a presentar este tipo de Inlciativas recogido
en el art,165.2 de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias — Ley
4/2017 de 13 de julio,

En el ejercicio de este derecho se solicita el inicio de la evaluacién ambiental estratégica
simplificada para la emisién del informe ambiental estratégice, de conformidad con lo dispuesto
en los artlculos 29 y siguientes de [a Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental, presentando, anexa
a la presente solicitud, la sigulente documentacisn:

TOMO L.- MEMORIA Y ANEXOS

TOMO II: INFORME DE SOSTENIBILIDAD Y MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA
TOMO IN: DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

TOMO IV.- PLANOS

En virtud de lo expuesto,

SOLICITAMOS AL AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, que tenga por
presentads este escrito con la documentacién que se anexa, y atendiendo a su contenido, se
proceda por parte del Ayuntamiente de Las Palmas de Gran Canaria, a tramitar, en calidad de
drgano sustantivo, la Modificacidn Menor del Sector Urbanistico 07-Guanarteme: Actuacién de
Dotaclén 16 "Plaza América-Cayetana Manrique [Mesa vy Lépez)”; y a incoar el expediente de la
evaluacién ambiental estratégica simplificada para la emisién del informe ambiental estratégico,
siguiendo los tramites legalmente establecidos.

En.i:_as Palmas de Gran Canaria a 27 de septiembre de 2018

A\

LIGA SANTANA D.JOSE JULIO ARTILES MORAGAS,

Excmo. Ayuntamiento
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL
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Unidad origen: (02} Servicio de Asistencia Ciudadana
Enviado por: SAMUEL JESUS DIAZ RODRIGUEZ
Fecha envio: 01/10/2018 09:41

Unidad destino: {04} Servicio de Urbanismo

Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA

Fecha recepcion:  01/10/2018 09:41

Registro entrada: 2018 - 5264 Registro salida: 2018 - 133865

Asunto:

Palmas de Gran Canaria) (Reg. 2018 - 143960 - 28/09/2018 14:35)

Registro electrénico (Unicamente para tramites no creados en la sede electronica del Ayuntamiento de las

Extracto:

electronica del Ayuntamiento de las Palmas de Gran Canaria)

Comunicacion de traslado de solicitud: Registro electrénico (Unicamente para tramites no creados en la sede

.
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Asunto: COMUNICACION de reparos | Destinatario:

técnicos respecto de Ja Modificacion del PGO | RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L.
en relacién a la AD-16 “Plaza de América — €/ Luis Correa Medina, n° 9, 1°
Cayetana Manrique — Mesa y Lopez” 35013 - Las Palmas de Gran Canaria -

Con fecha 28 de septiembre de 2018, Margarita Cejas Hernandez, en representacién
de Residencial Las Américas, S.L., presentdé en este Ayuntamiento un documento de
Modificacién menor del Plan General de Ordenacidn, en concreto de la AD-16 “Plaza de
Ameérica — Cayefana Manrique - Mesa y Lépez” que consta con nimero de registro
2018/143.960. Una vez consultado el mismo, cabe hacer las siguientes reflexiones:

Respecto al contenido especifico de la evaluacién ambiental estratégica y puesto que
se selecciona el procedimiento simplificado de la misma, el preceptivo Documento Ambiental
Estratégico reine la mayer parte de los aspectos minimos requeridos en la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacién ambiental; regulados especificamente en el articulo 29.

Sin embargo, se observan 2 deficiencias cuya subsanacion se entiende vinculante a
los efectos de observar la susceptibilidad del documento para su incoacién y procedimiento
resultante:

De una parte, el citado articulo 29 refleja como apartado 1.e) la necesaria justificacién
de un capftulo especifico sobre ‘Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su
cuantificacién”. La aportacion del mismo esta, de hecho, comprometida en el propio
Documento Ambiental Estratégico (pagina 5). Pero, en el desarrollo del volumen no se recoge
expresamente. Es deducible que parte del contenido incluido en algunos apartados pueden
cumplir parcialmente esa funcién, pero no se entiende acorde a lo regulado en la Ley.

Siendo el apartado fundamental de este volumen, dado el propio objeto legal, es
necesario y conveniente definir un apartado especffico con dicha denominacién dentro del
cual se exponga e integre el contenido sobre valoracion de los efectos de las distintas
alternativas y, en concreto, de la cuenca visual entre otros que se consideren; a efectos de
garantizar la viabilidad juridica de la Modificacién y su procedimiento de evaluacién ambienta!
estratégica, asi como facilitar la lectura y comprensién durante la participacién ciudadana y
consulta a las administraciones.

lgualmente y en ese apartado, debe aportarse una valoracién preliminar del detalle en
la caracterizacién de los efectos de acuerdo a ios indicadores regulados en el Anexo V de la
misma Ley a los efectos de dar garantia suficiente a la procedencia de la evaluacion
ambiental simplificada. En este sentido, se entiende necesario responder expresamente a
cada indicador de acuerde a lo que se valere a una escala adaptada al ambito de
Modificacién vy su entorno de influencia, a las diferencias o comportamiento comin de las
distintas alternativas y, dada la condicién de enterno urbano consolidado, a un detalle
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suficiente en la valoracién de los riesgos sobre la salud humana o medio ambiente
(afecciones de cambio climatico, en movilidad, calidad visual del entorno, etc).

Lo que se le comunica a fin de que, a la mayor brevedad posible, se proceda a la
subsanacién en el documento técnico de los aspectos sefialados, y a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria.
LA JEFA DE SECCION DE
PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

Maria Luisa Dunjé Fernandez
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

de Las Palmas
de Gian Canaria

ACUSE RECIBO DE PUESTA A DISPOSICION DE NOTIFICACION TELEMATICA

Puesta a disposicion notificacion electronica, con registro de salida nimero 2018 - 54574, de acuerdo con lo preceptuado
en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrative Comiin de las Administraciones
Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 09/10/2018 a las 14:36 horas, se puso a disposicién de MARGARITA CEJAS HERNANDEZ (RESIDENCIAL
LAS AMERICAS, SL), con N.L.F. B76279447 la notificacion indicada,

Se expide la presente comunicacion (gque realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
puesta a disposicidn de la notificacion por la persona interesada, momento a partir del cual se inicia el computo del plazo
de 10 dias naturales para acceder al contenido de la misma, &n caso de no hacerlp, se entendera caducada.

(1) Fecha y hora exacia de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registre Telematico a efectos de computo de los
plazos imputables tante al interesade como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comiin
de las Administraciones Plblicas).
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

J ' 4
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de Las Palmaj

de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Enviada notificacién por medios electronicos y puesta a disposicion de RESIDENGIAL LAS AMERICAS, 5L , con N.LF.
B76279447, con registro de salida ndmero 2018 - 54574.

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 09/10/2018 a las 18:00 horas, la notificacion indicada ha sido leida.

Se expide 1a presente comunicacién que acredita mediante firma, la fecha y hora de recepcion de la notificacion por la
persona inieresada y el acceso de ésta al contenido de la misma, momento a partir del cual la netificacién se entiende
practicada a todos los efectos legales.

{1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telemdtico a efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion {ar. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de oclubre del Procedimiento Administrative Comdn
de las Administraciones Plblicas).
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria L

Unidad Administrativa: (02) Servicio de Asistencia Ciudadana §g

N° Solicitud: 180795/2018 ] it
e Gran Canatin

Registro electronico (Unicamente para tramites no creados en la sede electrénica del
Ayuntamiento de las Palmas de Gran Canaria)
Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
MARGARITA CEJAS HERNANDEZ 42852732Y Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

RESIDENCIAL LAS AMERICAS, SL B76279447

Pais Provincia Municipio Cadigo Postal

ESPANA LAS PALMAS Las Palmas de Gran Canaria 35013

Tipo Via Con Domicilio en N°  Blogque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE LUIS CORREA MEDINA 9 1

Teléf./Fax Correo Electranico

928303600/928303647 margarita.cejas@grupodinoesol.es

A los efectos de notificacion el interesade seiiala como medio preferente:
Via Teleméatica
Documentos Aportados

s solicitud oficic subsanado Doc Ambiental
» SUBSANACION DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO_optimizado

En Las Palmas de Gran Canaria a 23 de octubre de 2018

Fdo.: MARGARITA CEJAS HERNANDEZ

ALTA EN LOS SERVICK}S INTERACTIVOS

"La firma implica la aceptacién plena y sin reservas de que el Ayuntamiente de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tante el nimero de
teléfono como la direccién de correo electranico, como datos para la identificacion del ciudadane en su relacidn con €l Ayuntamiento por medios
electranicos, y el reconocimiento que dos datos proporcionados han sido introducides de forma valuntaria y responden con veracidad a la situacion
real de titulatidad, debiendo comunicar cualquier modificacién que afecte a los mismos.”

Fdo.: MARGARITA CEJAS HERNANDEZ

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datas seran tratados con la finalidad de gestion de su solicitud. La
legitimacién para ¢l use de sus datos &std basada en el imiento de una oldigacién legal aplicable al resp le. No se cederén dates a lerceros, salvo obligacion legal. Los dates
seran destruidos una vez realizado el tramite y/o fializados los periodos legales de conservacion.

En el case de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datas de terceros sen cisrtos y que se ha informado y obtenide el consentimiento para at
tratamientc de datos por parte da asta entidad igndo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incurnplimiento.

Los interesades podran efercitar sus derecha acceso, rectificacién, supresnSn nposmlun limitacién del tratamisnto y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generalss de|
Ayuntamiente, mediante la sede slact Halectronica.l 1 es, o remifirl r correo postal o electrénico, Igualmeme puede presentar una reclamacion ante la Agencia

ndedatos.smunmdara J.su*‘ hos han sido vut o m "- ds Fro on de Datos: protecciondedatos@avto.laspalmasac.es.
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Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamianto de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS FALMAS DE GRAN CANARIA, Sus datas serén fratados con 2 finalidad de gestion de su solicitud. La
legitimacién para el uso e sus datos estd basada en el cumplimiento de una olbigacién legal aplicable al le. No se cederdn datos a ferceres, salvo obligacion legal. Los datos
serdn destruidos una vez reatizade el frdmite y/o finalizados fos perindos legales de conservagion.

En el caso de aportar datos personalss d€4erceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos ¥ que se ha infarmado y obtenido el consentimiente para el
tratamiento de datos por parte de esta en?m-eximiendo & AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier bilidad por dicho incumplimi

oposicidn, limitacién del tratamienta y portabilidad dirigiéndose a los Registros Genarales dal
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
Registro electronico (Unicamente para tramites no creados en la sede electrénica del Ayuntamiento de @
las Palmas de Gran Canaria)

Ayuntsmienio
{02) Servicio de Asistencia Ciudadana N° Registro: 2018 - 157406 23/10/2018  Jf A2 Faima

RECIBO DE PRESENTACION

m A fecha 23/10/2018, a las 12:47 horas, se ha presentado teleméticamente, sl apunte gue sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2018 - 157406
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 23/10/2018 12:46:00
N° Solicitud: 2018-180795

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razon Social DNI/NIF Tipo de Representacion
MARGARITA CEJAS HERNANDEZ 42852732Y Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

RESIDENCIAL LAS AMERICAS, SL B76279447

Pais Provincia Municipio Cadigo Postal

ESPANA LAS PALMAS Las Palmas de Gran Canaria 35013

Tipo Via Con Domicilio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE LUIS CORREA MEDINA 9 1

Teléf./Fax Correo Electrénico

928303600/928303647 margatrita.cejas@grupodinosol.es

Extracto

ASUNTO: Registro electrénico (Unicamente para tramites no creados en la sede electrénica del Ayuntamiento de las
Palmas de Gran Canaria)

EXPONE:

SOLICITA:

Documentos Aportados

* solicitudoficiosubsanadoDocAmbiental.pdf - 43EEDB0776A99EF FAFSDE30B8606B58F2835R993
» solicitudoficiosubsanadoDocAmbiental.pdf - 43EEDRB0776A99EFFAF5D930B8606B58F2835B993
+ Solicitud - Instancia.pdf - E62ABBC87ADGGEDBB45ASC2ESEF4B24EDDB76C73

(1) Fecha y hora exacta de |a Sede Electrénica de la Entidad, por la que se riga ) Servidar del Registro Telemdtico a efectos de computo de los plazes imputables lanto al interesado
como 2 la Administracién {art. 31,2 de la Ley 39/2015 de 1 de nctubre, del Pracedimiente Administrative Cemiin de las Administracicnes Publicas).

Se expide ¢ presente recibo de acreditacion de la fecha de presentacion de la solicitud, scrito o comunicacién, de conformidad con el arl, 66,3 de la Ley 39/2015 de 1 da actubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Piiblicas.
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Unidad origen: (02) Servicio de Asistencia Ciudadana
Enviado por: ADAY GOMEZ DE SALAZAR RUIZ
Fecha envio: 23/10/2018 13:04

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo

Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA

Fecha recepcion: 23/10/2018 13:04

Registro entrada: 2018 - 5609 Registro salida: 2018 - 146160

Asunto:

Registro electronico (Unicamente para tramites no creados en la sede electronica del Ayuntamiento de las
Palmas de Gran Canaria) (Reg. 2018 - 157406 - 23/10/2018 12:47)

Extracto:

Comunicacion de traslado de solicitud: Registro electronico (Unicamente para tramites no creados en la sede
electrénica del Ayuntamiento de las Palmas de Gran Canaria)
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO. Servicio de Urbanismo

BUBUED LB B SBW[Ed SBT 9 djusiWweniy
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tviz 810210187 | 90V LSL - 8102

DON FRANCISCO JAVIER PUGA SANTANA, con D.N.I, 42793160-G y I0SE JULIO ARTILES
MORAGAS, con D.N.|. 42.783.358 T, en representacitn { respectivamente de las Entidades
Mercantiles “DINOSOL SUPERMERCADOS S.L” y “SATOCAN S.A”, como personas fisicas
designadas para el ejercicio de las funciones propias de los cargos de estas mercantiles de
Consejeros Delegados Mancomunados) — seglin consta en esctitura anexa — de la Entldad
Mercanti] “ RESIDENCIAL LAS AMERICAS S.L.", con C.L.F. B 76.279.447 y domicilio a efectos de
natificaciones en la calle Luis Correa Medina niimera 8, 13planta, C.P. 35013 Las Palmas de Gran
Canarla, ante ese Ayuntamiento comparecemos y DECIMOS:

Que con fecha 10 de octubre de 2018, en el expediente arriba referenciado se procedio, por
parte del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canarla a la “ COMUNICACION de reparos
técnicos respecto de lo Modificocion del PGO en relacidn a la AD-16 *Plaza de América —
Cayetana Manrigue - Mesa y Ldpez —* a tenor de la cual se notifican dos deficiencias
subsanables en el Documento Ambiental Estratégico, a fin de que a la mayor brevedad posible
se proceda a la reparacidn de las mismas de conformidad con lo especificade en dicho
requerimiento municipal.

En virtud de lo expuesto,

ORT0B0RA0ERL0L80/ ™ "+EL900)

0T

SOLICITAMOS AL AVUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, que tenga por
presentado este escrito, con el Documento Amblental Estratégico anexa, subsanado en base a
las deficiencias observadas, procediends a la incoacidn del expediente de la evaluacién
ambiental estratégica simplificada para la emisién del informe ambiental estratégico, siguiendo
los tramites legalmente establecidos.

En Las Palmas de Gran Canaria a 22 de octubre de 2018
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Servicic de Urbanismo
Expte.: MPGO 01-2018 AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique” (Mesa y Lépez)

Ref.: MLDF

ASUNTO: Modificacién de PGO-2012 / AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique
(Mesa y Lopez)

SOLICITANTE: RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L.

SITUACION:  Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lépez)

EASE: Inicio de procedimiento evaluacién ambiental

INFORME

1° Con fecha 28 de septiembre de 2018 tuvo entrada en este Ayuntamiento, previc
desistimiento de la anterior solicitud que se habia presentado, propuesta de modificacién del
Plan General de Ordenacién de esta ciudad en el ambito territorial de la referida Actuacion de
Dotacién AD-16.

La documentacién presentada consiste, basicamente, en el documente borrador del plan de la
Modificacidn del Plan General de Crdenacidn que se formula y el Estudio Ambiental
Estratégico, para su tramitacion por el procedimiento de evaluacion estratégica simplificado, al
plantearse come una modificacion de caracter menor, de conformidad, con lo establecido en el
articulo 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias.

2° El objeto de la Modificacion es establecer una nueva delimitaciéon y ordenacién para la
Actuacion de Dotacidn AD-16 “Plaza de América — Cayetana Manrique (Mesa y Lopez)”.

Las alternativas de ordenacion que se presentan suponen, decimos, una nueva

delimitacién del ambito, incorporando al mismo parcelas calificadas como espacio libre
gue resultan cedidas como consecuencia de su gestion y soluciones volumétricas con menor
ocupacion de suelo -lo que permite aumentar la superficie de espacios libres publicos y
privados previstos en la AD-16 vigente-.

3° De conformidad con lo establecido en el articulo 165.3 de la citada Ley 4/2017, las
modificaciones menores se someteran, en principio, al procedimiento simplificado de
evaluacién ambiental, a efectos de que el érganc ambiental determine si existen efectos
significativos sobre el medioambiente,

4° Procede su remision a la Comisidn de Evaluacion Ambiental de Planes de este
Ayuntamiento, como 6érgano ambiental, para la tramitacién del previo procedimiento de
evaluacién ambiental, de conformidad con lo previsto en la nombrada Ley 4/2017, segln lo
previsto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién Ambiental.

5° Se entiende que la documentacion técnica es suficiente para proceder al analisis de la
propuesta que se realiza, sin perjuicio de la posterior tramitacién que se realice.

A la vista de lo anterior, procede la remisién de la solicitud de Modificacién del PGO
formulada por la entidad mercantii RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L., junto con la
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documentacién presentada, a la Comisién de Evaluacion de Planes dei Ayuntamiento de Las

Palmas de Gran Canaria, para la tramitacién del procedimiento de evaluacién ambiental Y su
resolucion.

Las Palmas de Gran Canaria.

La Jefa de Seccién de Planeamiento
y Gestién Urbanistica,

Maria Luisa Dunj6é Fernandez

"1 Excmo. Ayuntamiento
:  Aprobado inicialmente
. 'Pleno Municipa) sesidn de fecha-

Pigina de I

Codigo Seguro de verificaciépMyY iueLEm/bzNzGOObhE0SA==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénieo en la direccién: https:/Aww laspalmasgc es/es/online/sede-slectronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrdnica reconccida de acuerdo a la Ley 58/2003, de 19 de diciembre, da firma electrénica.
FIRMADC PCR Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccién-MDF} FECHA 19/12/2018
ID. FIRMA afirma.redsara.es | MY iuoLRm/bzNzGOObh50SA==

PAGINA 212

MY iuoLRm/beNzGO0ObhE08A==




DECRETO
& B
w -
e -]
Q ;
c n
9 -
o £
zZC g
oS5
<0 [
[
= <
(9]
@ i~
mo|8
[e] [=+]
© a
s

W 1909021 072L00L0E " ~5L8001

LT

Js|eapas)dpy

Bag 0BIpQs |9 Sjueipaw

=As04,ds[-xapuioogesse obsewedse
epeqoidwan ses epand enb yJILNILNY ¥IdOD

U8 UQIDBIYIISA 2p 04N

¥ 130202L0Z9.00A0L0ELOL LPEFGLO00!

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

firsa de gobierno de Urkanismo

{C4) Servicio de Urbanismo

Ref.: MGSS

Expte.: MPGO 01-2018 AD-16 Plaza Améri

Tramite: Inicio fase ambiental MPGC 01-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lépez)

Resolucion del Concejal de Gobiero del Area de Urbanismo por lz gue so acuerda la iniciacion del
expediente del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de la Modificacion del Plan General de
Ordenacién de Las Palmas de Gran Canatia en el &mbito de la Actuacién de Dotacién AD-16 Plaza América-
Cayetana Manrique (Mesa 'y Lépez), en esta ciudad, y su remisién a la Comisién de Evaluacion Ambiental de
Planes de este Ayuntamiento.

Vista la solicitud de tramitacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
formulada por la entidad mercantil RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L., para la modificacién
menor del PGO de esta Ciudad, en el ambito de la Actuacién de Dotacion AD-16 “Plaza
América-Cayetana Manrique” (Mesa y Lopez}, acreditandose los siguientes,

ANTECEDENTES

l.- El dia 28 de septiembre de 2018 -R.E. n.® 143960- tuvo entrada escrito en este
Ayuntamiento de la entidad mercantil “Residencial Las Américas’, solicitando la
tramitacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de la Modificacion
menor del Plan General de Ordenacion, que promueven, en el ambito de la citada
Actuacién de Dotacién Ad-16, acompafiando al efecto el correspondiente borrador del
plan y documento ambiental estratégico en soporte digital.

Il.- Por la Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestion Urbanistica, se ha emitide, con
fecha 19 de diciembre de 2018, informe del siguiente tenor literal:

“ASUNTO: Modificacion de PGO-2012 | AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique
{Mesa y Lopez} .

SOLICITANTE: RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L.

SITUACION: Piaza América-Cayetana Manrique {Mesa y Lopez)

FASE: Inicio de procedimiento evaluacién ambiental

INFORME

1° Con fecha 28 de septiembre de 2018 fuvo entrada en este Ayuntamiento, previo
desistimiento de la anterior soliciiud que se habia presentado, propuesta de
madificacién del Plan General de Ordenacién de esta ciudad en el ambito territorial de
la referida Actuacion de Dotacién AD-16,

La documentacién presentada consiste, basicamente, en el documento borrador del
pian de la Modificacion del Plan General de Ordenacion que se formula y el Estudio
Ambiental Estratégico, para su tramitacion por el procedimiento de evaluacion
estratégica simplificado, al plantearse como una modificacién de caracter menor, de
conformidad, con lo establecido en el articulo 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2° El objeto de la Modificacién es establecer una nueva delimitacién y ordenacion para
la Actuacion de Dotacién AD-16 “Plaza de América — Cayetana Manrique (Mesa y
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Area de gobierna de Urhanismo

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

{04) Servicio de Urbanismo

Ref.: MGSS

Expte.: MPGO 01-2018 AD-16 Plaza Ameni

Tramite: Inicio fase ambiental MPGO 01-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lopez)

Lépez)'. Las alternativas de ordenacién que se presentan suponen, decimos, una
nueva delimitacion del ambito, incorporando al mismo parcelas calificadas como
espacio libre que resultan cedidas como consecuencia de su gestion y soluciones
volumétricas con menor ocupacién de suelo -lo que permite aumentar la superficie de
espacios libres publicos y privados previstos en la AD-16 vigente-.

3° De conformidad con ko establecido en el articulo 165.3 de la citada Ley 4/2017, las
modificaciones menores se someteran, en principio, al procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental, a efectos de que el 6rgano ambiental determine si existen efecltos
significativos sobre el medioambiente.

4° Procede su remisién a la Comisién de Evaluacién Ambiental de Planes de este
Ayuntamiento, como drgano ambiental, para la tramitacién del previo procedimiento de
evaluacion ambiental, de conformidad con lo previsto en la nombrada Ley 4/2017,
segun lo previsto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién Ambiental.

5° Se entiende que la documentacién técnica es suficiente para proceder al andlisis de
la propuesta gue se realiza, sin perjuicio de la posterior tramitacién que se realice.

A la vista de lo anterior, procede la remisién de la solicitud de Modificacién del PGC
formulada por la entidad mercantil RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L., junto con la
documentacion presentada, a la Comision de Evaluacidn de Planes del Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria, para la tramitacion del procedimiento de evaluacién
ambiental y su resolucion.”

FUNDAMENTACION JURIDICA

l.- El articulo 164 de ia Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, en cuanto al caricter de modificacién menor del
documento a evaluar,

Il.- Los articulos 165.1 y 165.3 de la citada Ley, respecto al procedimiento para su

framitacién y su sometimiento al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental
estratégica.

fil.- Articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de @ de diciembre, de evaluacién

ambiental.

IV.- Normas de regulacién de la Comision de evaluacién ambiental de planes de

este Ayuntamiento (BOP n.® 70, de 11/06/2018).
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

jirea de gobierno de Urbanismo

{04) Servicio de Urbanismo

Ref.: MGSS

Expte.. MPGO 01-2018 AD-16 Plaza Améri

Tramite: Inicio fase ambiental MPGO 01-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lépez)
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En su virfud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n® 385/2012, de
de enero, este Concejal de Gobierno,

RESUELVE

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de
la Modificacion menor del PGO de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la
Actuacién de Dotacion AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique® (Mesa y Lopez), en
esta ciudad, a instancia de la sociedad RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L.

Segundo.- Remitir a la Comision de evaluacion ambiental de planes de este
Ayuntamiento, como ¢rgano ambiental municipal, la documentacién presentada
consistente en el borrador del plan de ia modificacion que se propone y en el
documento de evaluacién ambiental estratégico, a fin de que se proceda a su
tramitacién y evaluacion, con la emisién del correspondiente Informe Ambiental
Estratégico, con cardcter previo y preceptivo a su tramitacion urbanistica.

Tercero.- Natificar esta resolucion a la entidad mercantil promotora.

Cuarto.- Hacer constar que, por tratarse de un acto de tramite que no pone fin a la via
administrativa, no resulta susceptible de recurso, salvo gue se entendiese la
concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Wl20008 10780190108 ™ 6L001

MO S O

Las Palmas de Gran Canaria.

EL Congejal de Gobierna del Area de Urbanismo
{Decreto 19957/2015 , de 22 de Junio)
JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

Jaleepas/idny

Dada con la intervencion del Secretario General Técnico de la Junta de Gobiemno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracién del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL Secretario General Técnico de la Junta de Gebierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria
(Por ausencia, Decreto 24769/2015, de 5 de agesio)
La Secretaria General del Pleno y sus Comisiones
ANA MARIA ECHEANDIA MOTA
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Ayunilamaret,
di Lay Palmas
di Grar Larana

ACUSE RECIBO DE PUESTA A DISPOSICION DE NOTIFICACION TELEMATICA

Puesta a disposicion notificacién electrénica, con registre de salida nimero 2018 - 67207, de acuerdo con Io preceptuade
en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones
Piblicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 26/12/2018 a las 11:24 horas, se puso a disposicion de MARGARITA CEJAS HERNANDEZ (RESIDENCIAL
LAS AMERICAS, SL}, con N.L.F. B76279447 ia notificacion indicada.

Se expide la presente cemunicacion (que realiza el sistema de forma automatizada}, para acreditar la fecha y hora de
puesta a disposicién de la notificacidn por la persona interesada, momento a partir del cual se inicia el computo del plazo
de 10 dias naturales para acceder al contenido de la misma, en casc de no hacerlo, se entendera caducada.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electronica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de compute de Jos
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracian (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Adminisirative Coman
de las Administraciones Publicas).
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Ref.: MGSS
Expte.: MPGO 01-2018 AD-16 Plaza Améri
Tramite: Inicic fase ambiental MPGO D1-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrigue {Mesa y Lépez)

TRAMITE: Notificacion DESTINATARIO

ASUNTO: por la que se acuerda la iniciacion | NOMBRE Y APELLIDOS: MARGARITA
del expediente del procedimiento de | CEJAS HERNANDEZ (RESIDENCIAL LAS
evaluacion ambiental estratégica de la | AMERICAS, SL)

Modificacion del Plan General de Ordenacién DIRECCION: CALLE LUIS CORREA

de Las Palmas de Gran Canaria en €l ambito
de la Actuacién de Dotacion AD-16 Plaza | MEDINAN. 9 Pita. 1 Las Palmas de Gran

América-Cayetana Manrique (Mesa y Lépez), | Canaria CP. 35013 LAS PALMAS
en esta ciudad, y su remisién a la Comisién

de Evaluacién Ambiental de Planes de este

Ayuntamiento.

FECHA: 20/12/2018

NUM. DE RESOLUCION; 51380/2018

EL Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo ha dictade la siguiente Resolucion:

“Resolucion del Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo por la que se acuerda la iniciacién del expediente
del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de la Modificacién del Plan General de Ordenacién de
Las Palmas de Gran Canaria en ¢l ambito de la Actuacion de Dotacion AD-16 Plaza América-Cayetana Manrigue
(Mesa y Lopez), en esta ciudad, y su remisién a la Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes de este

Ayuntamiento.

Vista la solicitud de tramitacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
formulada por la entidad mercantil RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L., para la modificacion
menor del PGO de esta Ciudad, en el ambito de la Actuacién de Dotacion AD-16 “Plaza
Ameérica-Cayetana Manrique” (Mesa y Lopez), acreditandose los siguientes,

ANTECEDENTES

l.- El dia 28 de septiembre de 2018 -R.E. n.® 143960- tuvo entrada escrito en este
Ayuntamiento de la entidad mercantil "Residencial Las Américas”, solicitando la
tramitacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de la Modificacién
menor del Plan General de Ordenacion, gue promueven, en el ambito de la citada
Actuacién de Dotacion Ad-16, acompariando al efecto el correspondiente borrador del
plan y documento ambiental estratégico en soporte digital.

IL.- Por fa Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestién Urbanistica, se ha emitido, con
fecha 19 de diciembre de 2018, informe del siguiente tenor iiteral:

“ASUNTO: Modificaciéon de PGO-2012 / AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique
{Mesa y Lopez)

SOLICITANTE: RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L.

SITUACION: Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lopez)

FASE: Inicio de procedimiento evaluacién ambiental

INFORME

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente
Pleno Municipal sesion de fecha

§ FEB 20%(1—
476 /

db} Plen:

Documento firmade por:

Fechathora:

JOSE MANUEL SETIEN TAMES [AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA AP)

21/12/2018 10145
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Ref,: MGSS
Exple.: MPGO 01-2018 AD-16 Plaza Améri
Tramite: Inicio fase ambiental MPGO 01-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique (Masa y Lopez)

1° Con fecha 28 de septiembre de 2018 tuve entrada en este Ayuntamiento, previo
desistimiento de la anterior solicitud que se habia presentado, propuesta de
modificacién del Plan General de Ordenacion de esta ciudad en el &mbito territorial de
la referida Actuacion de Dotacién AD-16.

La documeniacion presentada consiste, basicamente, en el documento borrador del
plan de la Modificacion del Plan General de Ordenacion que se formula y el Estudio
Ambiental Estratégico, para su tramitacién por el procedimiento de evaluacion
estraiégica simplificade, al plantearse como una modificacion de caracter menor, de
conformidad, con lo establecido en el articule 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2° El objeto de ta Modificacion es establecer una nueva delimitaciéon y ordenacién para
la Actuacién de Dotacién AD-16 “Plaza de América — Cayetana Manrique (Mesa y
Lopez)”. Las alternativas de ordenacién que se presentan suponen, decimos, una
nueva delimitacién del dmbito, incorporando al mismo parcelas calificadas como
espacio libre que resultan cedidas como consecuencia de su gestion y soluciones
volumétricas con menor ocupacién de suelo -lo que permite aumentar la superficie de
espacios libres publicos y privados previstos en la AD-16 vigente-.

3° De conformidad con lo establecido en el articulo 165.3 de la citada Ley 4/2017, las
modificaciones menores se someteran, en principio, al procedimiento simplificade de
evaluacion ambiental, a efectos de que el érgano ambiental determine si existen efectos
significativos sobre ei medicambienie.

4° Procede su remision a la Comisién de Evaluacién Ambiental de Planes de este
Ayuntamiento, como érganc ambiental, para la tramitacién del previo procedimiento de
evaluaciéon ambiental, de conformidad con lo previsto en la nombrada Ley 4/2017,
segln lo previsto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién Ambiental.

5° Se entiende que la documentacién técnica es suficiente para proceder al andlisis de
la propuesta que se realiza, sin perjuicio de la posterior tramitacion que se realice.

A la vista de lo anterior, procede la remision de la solicitud de Modificacion del PGO
formulada por la entidad mercanti RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L, junto con la
documentacion presentada, a la Comisién de Evaluacién de Planes del Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria, para la tramitacion del procedimiento de evaluacidn
ambiental y su resolucion.”

FUNDAMENTACION JURIDICA

Documento firmado por:

JOSE MANUEL SETIEN TAMES {AYUNTAMIENTC DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA AP)

Fecha/hora;
21112/2018 10:45
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Ref.: MGSS
Expte.: MPGO 01-2018 AD-16 Plaza Améri
Tramite: Inicio fase ambiental MPGO 01-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lopez)

I.- El articulo 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, en cuanto al caracter de modificacién menor del
documento a evaluar.

.- Los articulos 165.1 y 165.3 de la citada Ley, respecto al procedimiento para su
tramitacion y su sometimiento al procedimiento simplificade de evaluacién ambiental
estratégica.

ll.- Articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

IV.- Normas de regulacién de la Comisién de evaluacion ambiental de planes de
este Ayuntamiento (BOP n.° 70, de 11/06/2018).

En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n® 385/2012, de 5
de enero, este Concejal de Gobierno,

RESUELVE

Primero.~ Acordar el inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de
la Modificacién menor del PGO de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la
Actuacién de Dotacién AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique” (Mesa y Lépez), en
esta ciudad, a instancia de la sociedad RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L.

Segundo.- Remitir a la Comisién de evaluacion ambiental de planes de este
Ayuntamiento, como organo ambiental municipal, la documentacién nresentada
consistente en el borrador del plan de la modificacion que se propone y en el
documento de evaluacién ambiental estratégico, a fin de que se proceda a su
tramitacion y evaluacion, con la emisién del correspondiente Informe Ambiental
Estratégico, con cardcter previo y preceptivo a su tramitacion urbanistica.

Tercero.- Notificar esta resolucion a la entidad mercantil promotora.

Cuarto.- Hacer constar que, por fratarse de un acto de tramite que no pone fin a la via
administrativa, no resulta susceptible de recurso, salvo que se entendiese la
concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas.

Las Palmas de Gran Canaria. EL Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, (Decreto 19957/2015  de 22 de
Junio) JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

7]

A Excmo. Ayuntamiento
ST Aprobado inicialmente
' Pleno Municipal sesion de fecha

Documento firmado por:

Fechathora:

JOSE MANUEL SETIEN TAMES (AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA AP)

21/12/2018 10:45
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Ref.: MGSS
Expte.: MPGO 01-2018 AD-16 Plaza Améri
Tramite: Inicio fase ambiental MPGO 01-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lopez)

Dada con la intervencién del Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Organico def Gobiemo y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Paimas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.EL Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria {Por ausencia, Decreto 24769/2015, de 5 de agosto)
La Secretaria General del Pleno y sus Comisiones ANA MARIA ECHEANDIA MOTA"

Las Palmas de Gran Canaria.
Jefe de Servicio

JOSE MANUEL SETIEN TAMES

é.n_-:idmmi Excmo. Ayuntamiento
: Aprobado inicialmente ‘

) . - v 3
{iala (:i;,;;s;;ﬂeno unicipal sesidn de fec

.

LRy, AR S

‘ Documente firmado por:

Fechathera:

JOSE MANUEL SETIEN TAMES {(AYUNTAMIENTC DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA AP)

2112/2018 10:45
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Ayuntamiento
de Las Paimas
de Gran Canaria

#rea de gobierno de Urbanismo

Ref.: MGSS

Expte.: MPGO 01-2018 AD-16 Plaza Améri

Tramite: Inicio fase ambiental MPGC 01-2018 AD-18 Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lépez)

TRAMITE: Notificacién DESTINATARIO

ASUNTO: por la que se acuerda la iniciacion | NOMBRE Y APELLIDOS: érgano evaluacién
del expediente del procedimiento de | ambiental de planes

evaluacién ambiental estratégica de Ia At

Modificacion del Plan General de Ordenacion DIRECCION: PLAZA CONSTITUCION N.
de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito 2 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA LAS
de la Actuacion de Dotacién AD-16 Plaza | PALMAS DE GRAN CANARIA Las
América-Cayetana Manrique {Mesa y Lépez), Palmas de Gran Canaria CP. 35003 LAS
en esta ciudad, y su remisidn a la Comisién | PALMAS

de Evaluacién Ambiental de Planes de este
Ayuntamiento.

FECHA: 20/12/2018
NUM. DE RESOLUCION: 51380/2018

EL Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo ha dictado la siguiente Resoiucion;

“Resolucidn del Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo por la que se acuerda la iniciacion del expediente
del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de la Modificacién del Plan General de Ordenacién de
Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la Actuacién de Dotacién AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique
{Mesa y Lopez), en esta ciudad, y su remisién a la Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes de este
Ayuntamiento,

Vista la sclicitud de tramitacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
formulada por la entidad mercantil RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L., para la modificacién
mener del PGO de esta Ciudad, en el ambito de la Actuacion de Dotacién AD-16 “Plaza
América-Cayetana Manrique” {Mesa y L6pez), acreditandose los siguientes,

ANTECEDENTES

l.- El dia 28 de septiembre de 2018 -R.E. n.® 143960- tuvo entrada escrito en este
Ayuntamiento de la entidad mercantil “Residencial Las Américas”, solicitando ia
tramitacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de la Modificacion
menor del Plan General de Ordenacion, que promueven, en el ambito de la citada
Actuacion de Dotacién Ad-16, acompaniando al efecte el correspondiente borrador del
plan y documento ambiental estratégice en soporte digital.

IL.- Por la Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestion Urbanisfica, se ha emitido, con
fecha 19 de diciembre de 2018, informe del siguiente tenor literal:

"ASUNTO: Modificacion de PGO-2012 f AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique
{Mesa y Lopez) .

SOLICITANTE: RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L.

SITUACION: Plaza América-Cayetana Manrique {Mesa y Lépez)

FASE: Inicio de procedimiento evaluacién ambiental

INFORME

e Exc_:mo. Ayuntamiento
. Aprobado Inicialmente
leno Municipal sesién de fecha

k]

da ta Biudar

Documento firmado por: Fechathora:

JOSE MANUEL SETIEN TAMES {AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA AP) 21122018 1418
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canoria

Araz e gobierno de Urbanizmo

Ref.: MGSS

Expte.: MPGO 01-2018 AD-16 Plaza Améri

Tramite: Inicio fase ambiental MPGO 01-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lopez)

N

s ORI PR

SRS

1° Con fecha 28 de septiembre de 2018 tuvo entrada en este Ayuntamiento, previo
desistimiento de la anterior solicitud gue se habia presentado, propuesta de
modificacion del Plan General de Ordenacion de esta ciudad en el ambito territorial de
la referida Actuacién de Dotacion AD-16.

La documentacién presentada consiste, basicamente, en el documento borrador del
plan de la Modificacion del Plan General de Ordenacién que se formula y el Estudio
Ambiental Esfratégico, para su tramitacién por el procedimiento de evaluacién
estratégica simplificado, al plantearse como una modificacién de caracter menor, de
conformidad, con lo establecido en el articulo 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2° El objeto de la Modificacion es establecer una nueva delimitacion y ordenacion para
la Actuacién de Doiacion AD-16 “Plaza de América — Cayetana Manrigue (Mesa vy
Lépez)'. Las alternativas de ordenacion que se presentan suponen, decimos, una
nueva delimitacién del &mbito, incorporando al mismo parcelas calificadas como
espacio libre que resultan cedidas como consecuencia de su gestion y soluciones
volumétricas con menor ocupacién de suelo -lo que permite aumentar la superficie de
espacios libres publicos y privados previstos en la AD-16 vigente-.

3° De conformidad con lo establecido en el articulo 165.3 de la citada Ley 4/2017, las
modificaciones menores se someteran, en principio, al procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental, a efectos de que el érgano ambiental determine si existen efectos
significativos sobre e medicambiente.

4° Procede su remisién a la Comision de Evaluacién Ambiental de Planes de este
Ayuntamiento, como érgano ambiental, para la tramitacion del previo procedimiento de
evaluacion ambiental, de conformidad con lo previsto en la nombrada Ley 4/2017,
segun lo previsto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion Ambiental.

5° Se entiende que la documentacion técnica es suficiente para proceder al analisis de
la propuesta que se realiza, sin perjuicio de la posterior tramitacion que se realice.

A la vista de lo anterior, procede la remision de la solicitud de Medificacién del PGO
formulada por la entidad mercantil RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L., junto con la
documentacion presentada, a la Comision de Evaluacién de Planes del Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria, para la tramitacién del procedimiento de evaluacién
ambiental y su resolucion.”

FUNDAMENTACION JURIDICA

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente
Pleno Municipal sesién de fecha

Documento firmado por:

JOSE MANUEL SETIEN TAMES (AYUNTAMIENTO DE LAS PALIMAS DE GRAN CANARIA AP

Fecha/hora:
2142/2018 1418
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Arez de gobierno d= Lirkanismoe

Ref.: MGSS

Expte.: MPGO 01-2018 AD-16 Plaza Améri

Tramite: Inicio fase ambiantal MPGC 01-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lopez)

I.- El articulo 164 de 1a Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, en cuanto al cardcter de modificacion menor del
documento a evaluar.

II.- Los articulos 165.1 y 165.3 de la citada Ley, respecto al procedimiente para su
tramitacién y su sometimiento al procedimiento simplificade de evaluacion ambiental
estratégica.

lll.- Articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

IV.- Normas de regulacion de la Comision de evaluacién ambiental de planes de
este Ayuntamiento (BOP n.° 70, de 11/06/2018).

En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n° 385/2012, de 5
de enero, este Concejal de Gobierno,

RESUELVE

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de
la Modificacion mener del PGO de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la
Actuacion de Dotacion AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique” (Mesa y Lépez), en
esta ciudad, a instancia de la scciedad RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L.

Segundo.- Remitir a la Comisién de evaluacion ambiental de planes de este
Ayuntamiento, como érganc ambiental municipal, la documentacion presentada
consistente en el bomrador del plan de la modificacién que se propone y en el
documento de evaluacién ambiental estratégico, a fin de que se proceda a su
tramitacién y evaluacion, con la emision del correspondiente Informe Ambiental
Estratégico, con caracter previo y preceptivo a su tramitacién urbanistica.

Tercero.- Notificar esta resolucién a la entidad mercantil promotora.

Cuarto.- Hacer constar que, por tratarse de un acto de tramite que no pone fin a la via
administrativa, no resulta susceptible de recurso, salvo que se entendiese la
concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiente Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Las Palmas de Gran Canaria. EL Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, (Decreto 19957/2015 | de 22 de
Junio) JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

] Excmo. Ayuntamiento )
| Aprobado Inicialmente
i Pleno Municipal sesién de fecha

Documenta firmado por:

Fecha/shora;

JOSE MANUEL SETIEN TAMES [AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA AP}

211272018 14:18




00790°02227R L0605 197 PEvSL9009
O MR

002909072228, 060205 1921, PEFS L0000=AsosdsIxapuysog|erse oBsew|edsi Boluoioalaapes//:dny

ua uooEMjUsA 8p ounbBag obipo] @ ajus(paly
epeqoidiues Jas apand anb yaILNILNY VIdOD

L )

=y

Ayuntamignto
i de Las Palmas
de Gran Canaria

.

frea de gobierno de Urbanismo

Ref.: MGSS

Expte.; MPGO 01-2018 AD-16 Plaza Améri

Tramite: Inicic fase ambiental MPGO 01-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lopez}

Dada con |a intervencidn del Secretaric General Técnico de la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecide en la Disposicion Adicional 8.2 de |a Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local v el articulo 28 del Reglamento Orgdnico del Gobierno y de la Administracion del
Ayunfamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.EL Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria (Por ausencia, Decreto 24769/2015, de ] de agosto)
La Secretaria General del Pleno y sus Comisiones ANA MARIA ECHEANDIA MOTA”

Las Palmas de Gran Canaria.

Jefe de Servicio

JOSE MANUEL SETIEN TAMES

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialimente
Pleno Municipal sesién de fecha

Documento firmado por:

Fecha/hera:

JOSE MANUFL SETIEN TAMES (AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA AP)

211220181418
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
Unidad Adrinistative: {04.013 Sroans de Bvsiuscitn ambisntal de Planes @
Ayvardampgote

N Solicitud: 220962/2018 dr L Pelmic

el Grar Cansarg

Solicitud General (No Catalogado)

Titular o interesado

Nombre y Apeilidos ¢ Razén Sccial NIF/CIF

AYUNTAMIENTG DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA - P3501 700C

Pais Provincia Municipio Codlgo Postal

ESPANA =  LAS PALMAS Las Palmas de Gran Canaria 35005

Tipo Via Con DOﬂ’IICI|I0 en N° Blogue Portal Escal. Planta Pta.
«CL L ;Leén y Castillo ' 270 = i a0

Teléf./Fax Correo Electronico

‘928446000 ; tpgon_zale@laspalmasgc.es

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telematica

Documentos Aportados

+ Notificacian

Datos

Tipo Mensajeria

Fecha de entrada 26/12/2018

Fecha documento 21/12/2018

Expone

Notificacién de inicio del procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la modificacion det PGO en el ambito
AD-16

Solicita

se tenga por formulada Ia presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas generales
y municipales que le afecta, se resuelva oforgar lo expuesto

En Las Palmas de Gran Canaria a 26 de diciembre de 2018

Fdo.: AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

"El responsable del fratamiento de sug%ams es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos serén tralades con la finalidad de gestién de su solicitud. La
legitimacion para-&l use de sus datos g?élé»basadaen el-cemplimiento dz una olbigacion legal aplicable al responsable. No se cederén dalos a terceros, salvo obligacion legal. Los datos
se[an destruidss una vez igalizado el rar tewo finalizados los periodos legales de censervacion.

En-el’ cgso de apnrfar datos persondles 2 lerceras personas, e firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que & ha informado y obtenido ef consentimiento para el
tratamiento de datos por pang ‘da ggta entidad eximienda a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incumplimiento.
_aLgs interesados podran ¢ erm;ar s?ls rechos dea ge20; rectificacién, suprs oposicion, Ilmltacnjn del 1ratam|ento y portabilidad dirigiéndose 2 los Registros Generales del

Ayunlemwen‘td‘ Ph’edwﬂnte Ia sete e\ mruntcd‘ gedb\ec‘t ica laspaimasgc.es, o mﬁaﬁaﬂ lgualmente, puede presentar una reclamacion ante la Agencia

e Espranbla de Proteccion de datnsfl ccnsmera -que sus derechos han side vulne I o d Proteccion de Datos: protecciondedatos@aylo laspalmasge.es.
Puede consl icitar lnfc ma{gggn amfhada sobre proiecmqn de daPI%I hap ﬁw« am_ 5 fprivacidad”
; Y 0 unicipal sesion de fecha Pag. 1 de 2

U ——,

839

Documento firmado por;

del Pleno | Fecha/hora:
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"L firma implica la aceplacion plena y sin 1escivas de que el Ayuntamiento de Las Palimas de Gian Canaiia pueda utifizar, tanto ¢l numero de
telefono como la direccion de correo electronico, como dales para ta idenlificacion del cuudadana en su relacion con el Ayuntamiento por miedios
electrénicos, v el reconocinmiento que (os datos proporcionados hian sido introducidos de formia voluntaria y responden con veracidad a la situacian
reai de titularidag, debiendo comunicar cualquier modificacion que afecte a los mismos.”

Fdo.: AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable det tratamiznto de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus dafos serin tratacos con la finalidad de gestién de su solicitud. La
legitimacion para el uso de sus datos esté basada en el cumplimiento de una albigacion legal aplicable al responsable. No se cederan datos a terceros. salvo obligacién legal. Los datos
seran destruidos una vez realizado el trdmite wo finalizados los periodos legales de conservacion,
En el caso de aportar datos personales erceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido &l congentimiento para el
e~ ITAtAMIENtO de datos por parte de esta entidad eximiendo 2 AYUNTAMIENTC DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cuaiquier responsabilidad por dicha incumplimiente,
Los interesados podran ejeccitar de acceso, reclificacio . SRR NI B4 (R atamiento y portabilidad dirigiendase a los Registios Generales del

Ayuntamiento, mediante fa sede electrarlica;sede ica laspalmasgges, o mﬂﬁi}ﬁlﬁmm% nico. Igualmente, pugde prasentar una reclamacion ante la Agencia
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Ret.: MGSS
Expte.: MPGQ 01-2018 AD-15 Plaza Améri

Tramite: Inicio fase ambiental MPGO 01-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lopez)

TRAMITE: Notificacién

ASUNTO: por la que se acuerda la iniciacion
del expediente del procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica de la
Modificacidn del Plan General de Qrdenacion
de Las Palmas de Gran Canaria en el Ambito
de la Actuacién de Dotacién AD-16 Plaza
América-Cayetana Manrique {(Mesa y Lépez),
en esta ciudad, y su remision a la Comisién
de Evaluacién Ambiental de Planes de este
Ayuntamiento.

FECHA: 20/12/2018
NUM. DE RESOLUCION: 51380/2018

DESTINATARIO

NOMBRE Y APELLIDOS: érgano evaluacion
ambiental de planes

DIRECCION: PLAZA CONSTITUCION N.
2 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA Las
Palmas de Gran Canaria CP. 35003 LAS
PALMAS

EL Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo ha dictado la siguiente Resolucién:

“Resolucion del Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo por la que se acuerda [a iniciacion del expediente
del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de la Modificacién del Plan General de Ordenacién de
Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la Actuacién de Dotacién AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique
{Mesa y Lépez), en esta ciudad, y su remisién a ia Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes de este

Ayuntamiento.

Vista la solicitud de tramitacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
formulada por la entidad mercantil RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L., para la modificacién
menor del PGO de esta Ciudad, en el 4mbito de la Actuacién de Dotacion AD-16 “Plaza
America-Cayetana Manrique” (Mesa y Lopez), acreditandose los siguientes,

ANTECEDENTES

l.- El dia 28 de septiembre de 2018 -R.E. n.° 143960- tuvo entrada escrito en este
Ayuntamiento de la entidad mercantil “Residencial Las Américas”, solicitando la
tramitacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de la Modificacién
menor del Plan General de Ordenacion, que promueven, en el ambito de la citada
Actuacion de Dotacién Ad-16, acompafiando al efecto el correspondiente borrador del
plan y documento ambiental estratégico en soporte digital.

II.- Por la Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestion Urbanistica, se ha emitido, con
fecha 19 de diciembre de 2018, informe del siguiente tenor literal:

"ASUNTO: Modificacion de PGO-2012 / AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique

(Mesa y Lopez)

SOLICITANTE: RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L.
SITUACION: Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lépez)
FASE: Inicio de procedimiento evaluacién ambiental

INFORME

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente
Pleno Municipa) sesién de fecha
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Ref.: MGSS
Expte.: MPGO 01-2018 AD-16 Plaza Améri
Tramite: Inicio fase ambiental MPGC 01-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lopez}
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1° Con fecha 28 de septiembre de 2018 tuvo entrada en este Ayuntamiento, previo
desistimiento de la anterior solicitud que se habia presentado, propuesta de
modificacién del Plan General de Ordenacion de esta ciudad en el ambito territorial de
la referida Actuacién de Dotacién AD-16.

La documentacién presentada consiste, basicamente, en el documento borrador del
plan de la Modificacion del Plan General de Ordenacién que se formula y el Estudio
Ambiental Estralégico, para su tramitacion por el procedimiento de evaluacién
estratégica simplificado, al plantearse como una modificacién de caracter menor, de
conformidad, con lo establecido en el articulo 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2° El objeto de la Modificacion es establecer una nueva delimitacién y ordenacion para
la Actuacién de Dotacion AD-16 "Plaza de América — Cayetana Manrique (Mesa y
Lépez)'. Las alternativas de ordenacidn que se presentan suponen, decimos, una
nueva delimitacién del ambito, incorporando al mismg parcelas calificadas como
espacio libre que resultan cedidas como consecuencia de su gestion y soluciones
volumétricas con menor ocupacién de suelo -lo que permite aumentar la superficie de
espacios libres publicos y privados previstos en la AD-16 vigente-.

3? De conformidad con lo establecide en el articulo 165.3 de la citada Ley 4/2017, las
modificaciones menores se someteran, en principio, al procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental, a efectos de que el 6rgano ambiental determine si existen efectos
significativos sobre el medioambiente.

4° Procede su remision a la Comision de Evaluacion Ambiental de Planes de este
Ayuntamiento, como 6rgano ambiental, para la tramitacién del previo procedimiento de
evaluacién ambiental, de conformidad con lo previsto en la nombrada Ley 4/2017,
segun lo previsto en la Ley 21/2013, de @ de diciembre, de evaluacion Ambiental.

§° Se entiende que la documentacién técnica es suficiente para proceder al analisis de
la propuesta que se realiza, sin perjuicio de la posterior tramitacién que se realice.

Ala vista de lo anterior, procede la remisién de la solicitud de Modificacién del PGO
formulada por la entidad mercantii RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L., junto con la
documentacion presentada, a la Comisién de Evaluacion de Planes del Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria, para la tramitacion del procedimiento de evaluacién
ambiental y su resolucion.”

FUNDAMENTACION JURIDICA

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente
Pleno Municipal sesién de fecha
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Ref.: MGSS

Expte.: MPGQ 01-2018 AD- 16 Plaza Améri
Tramite: Inicic fase ambiental MPGO 01-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lépez)

L.- El articulo 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, en cuanfo al caracter de modificacién menor del
documento a evaluar,

IL.- Los artfculos 165.1y 165.3 de la citada Ley, respecto al procedimiento para su
tramitacion y su sometimiento al procedimiento simplificado de evaluacién ambiental
estratégica.

.- Articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental.

IV.- Normas de regulacién de la Comision de evaluacién ambiental de planes de
este Ayuntamiento (BOP n.° 70, de 11/06/2018).

En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n° 385/2012, de 5
de enero, este Concejal de Gobiemo,

RESUELVE

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de
la Medificacién menor del PGO de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la
Actuacién de Dotacion AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique” (Mesa y Lépez), en
esta ciudad, a instancia de la sociedad RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L.

Segundo.- Remitir a la Comision de evaluacién ambiental de planes de este
Ayuntamiento, como 6rganc ambiental municipal, la documentacion presentada
consistente en el borrador del plan de la modificacion que se propone y en el
documento de evaluacién ambiental estratégico, a fin de que se proceda a su
tramitacién y evaluacién, con la emisién del correspondiente Informe Ambiental
Estratégico, con cardcter previo y preceptivo a su tramitacién urbanistica.

Tercero.- Notificar esta resolucién a la entidad mercantil promotora.

Cuarto.- Hacer constar que, por tratarse de un acto de tramite que no pone fin a la via
administrativa, no resulta susceptible de recurso, salvo que se entendiese la
concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Las Palmas de Gran Canaria. EL Concejal de Gobiemo del Area de Urbanismo, (Decrets 19957/2015 . de 22 de
Junio} JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente
Pleno Municipal sesion de fecha
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Ref.: MGSS
Expte.: MPGQO 01-2018 AD-16 Plaza Améri
Tramite: Inicio fase ampfental MPGO 01-2018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique (Masa y Lopez)

Dada cen |a intervencién del Secretarioc General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en |a Disposicion Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Organico del Gobiemno y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.EL Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria (Por ausencia, Decreto 247692015, de 5 de agosto)
La Secretaria General del Pleno y sus Comisiones ANA MARIA ECHEANDIA MOTA”

Las Palmas de Gran Canaria.
Jefe de Servicio

JOSE MANUEL SETIEN TAMES

E-‘:i'réﬁ:?“m‘ Excmo. Ayuntarniento
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Expte.: Modificacién PGO 01/2018 AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lopez}”

Ref.: MLDF/MGS3S

ASUNTO: MODIFICACION MENOR DEL PGO-2012, EN RELACION CON
LA ACTUACION DE DOTACION AD-16 “PLAZA DE AMERICA-
CAYETANA MANRIQUE (MESA Y LOPEZ)

PROMOTOR: RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L.

FASE: APORTACION DE DOCUMENTAGCION

En relacion con el asunto epigrafiado, cumpleme comunicarle;

Con fecha 28 de abril de 2019, {a Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes, acordd
informar favorablemente la tramitacién de la evaluacién ambiental estratégica simplificada de
la Modificacién Menor del PGO-2012, en relacion con la Actuacion de Dotacién AD-16 “Plaza
de América-Cayetana Manrique (Mesa y Lépez)”, al concurrir las circunstancias previstas en
el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental y del articulo
165.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias. También se emitio el correspondiente Informe Ambiental Estratégico, a tenor de Io
establecido en el articulo 31 de la referida Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion
Ambiental.

Una vez culminada la tramitacion de la evaluacién ambiental del documento, procede
continuar con su tramitacién urbanistica, para lo que resulta necesario elaborar un
documento de medificacién que sustituya al documento borrador presentado junto con el
documento ambiental en el inicio del procedimiento, de modo que quede concretada la
ordenacién pormenorizada del ambito Qque protagoniza la modificacion que nos ocupa. Como
cansecuencia, se le requiere, como empresa promotora de la misma, para que complete el
citado documento técnico, aportando un nuevo ejemplar que satisfaga el requerimiento
expresado,

En Las Palmas de Gran Canaria.

LA JEFA DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA,

Maria Luisa Dunjé Fernandez

“RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L.”
D?. Margarita Cejas Hernandez
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Y. Anuncios
Otras anuncios
Adminisiracion Local
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

2866 ANUNCIO de 22 de mayo de 2019, relativo u la tramitacion de la Evaluacion Ambiental
Estratégica simplificada de la “Modificacion del Plan General de Ordenacion en el
Ambito de la Actuacion de Dotacion Ad-16. Plaza América-Cayetana Manrigue”.

Que en sesién celebrada el 26 de abril de 2019, la Comisidn de Evaluacion Ambiental de
Planes, adoptd el siguiente Acuerdo:

Primero.- Informar que precede la tramitacién de la evaluacién ambiental estratégica
simplificada de la "Modificacién del Plan General de Ordenacién en el 4mbito de la Actuacién
de Dotacién AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique™ al concurrir las circunstancias
previstas en e articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental
y del articulo 165.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, de Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

Segundo.- A tenor de lo establecido en el articulo 31 de la referida Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental, se considera procedente Ia formulacién del siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como marco de referencia, las determinaciones del Plan General de Ordenacién de Las
Palmas de Gran Canaria que se modifica, aprobado en 2012, fue sometido al procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica, contando con una Memoria Ambiental aprobada por
Acuerdo adoptado en la COTMAC en sesién de 25 de febrero de 2011,

El objeto de la Modificacién del PGO es el ajuste de la ordenacién que afecta
fundamentalmente a los pardmetros de un dmbito definido como Actuacién de Dotacién en
Suelo Urbano Consolidado. Dicho cambio se define en un contexto de urbanizacién masiva en
un contexto de barrio en proceso de renovacién {Guanarteme)., para el cual el planeamiento en
vigor determina una posible formalizacion con similares caracteristicas de edificacién y uso.

En tanto no se coinciden con las causas de modificacién sustancial reguladas en el articulo
163 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, estamos ante el supuesto de “modificacién menor”.

El Documento Borrador contiene una propuesta técnica y urbanistica de Modificacién
del PGO que sirve de referencia en la comprension del contenido propio de la evaluacién
ambiental estratégica, completando la informacién sobre la ordenacién que se Valora

Exemo. Avy
Dpc nenﬁpmwzi@q}}ﬁﬁgﬁl)g?%gmo que se conforma en la

teno My,

"/\

1gmentc, estructura; de C(p itenidos:. Menal sesion ge fecha

boc-a-2019-108-2866

hupsfsede .gobean_es/bo

--..nn-f- R e BT AT e e



048

22403

Capitulo I. Datos generales del expediente
|. Agentes implicados (pdg. 1).

I.1. Promotor (pdg. 1).
I.2. Redactor (pag. 1).

2. Objetivo de la planificacion (pdg. 1).

2.1. Objetivos especificos de la modificacion menor {(pag. 1),

2.2. Objetivos ambientales de la ordenacién del PGO-12 (pag. 2}.

2.3 Coherencia con los objetivos de proteccion ambiental y de desarrollo sostenible de
cardcter supramunicipal (pdg. 3).

3. Alcance y contenido de la Modificacién menor (pig. 4).

3.1, Alcance (pag. 4).

3.2. Contenido de la medificacidn menor (pig. 4).

4. Desarrollo previsible de la Modificacion (pdg. 4).

5. Justificacion de la aplicacion del procedimiento ambiental seleccionado (pdg. 5).
Capitulo 1I. Marco ambiental de la parcela

6. Caracterizacion ambiental (pag. 9).

7. Inventario espaiol de patrimonio natural v de la biodiversidad (pdg. 16).
8. Marco del diagndstico en el PGO-12 (pag. 17).

9. La evaluacidn ambiental en el PGO-12 (pag. 23).

Capitulo III. Alternativas

10. Alternativa O (pag. 26).

11. Alternativa 1 (pag. 27).

12. Alternativa 2 (pag. 28).

Capitulo IV, Efectos ambientales previsibles

13. Segin el PGO-12 (pag. 30).

14. Segun el marco ambiental de la parcela (pig. 31).

Capitulo V. Resumen y motivacién de la seleccién de las alternativas contempladas (pég.
35).

Capitulo VI. Los efectos previsibles por la Modificacidn sobre los planes sectoriales y
territoriales concurrentes (pag. 39).

Capftulo VII. Medidas preventivas para la reduccidn y correccién de los posibles efectos
negativos de la aplicacién de la Modificacion menor (pag. 39).

itulo VIII. Descripcion de las medidas previstas para el segnimiento ambiental de la
: §x2 0. Ayuntamiento

prébado inicialmente

Pleno Municipal sesidn de fecha

tacidn menor (pd
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estratégica del P

Se constata una coherencia completa y con similar recorrido de la informacién minima
requerida, concluyéndose la procedencia del documento 1 estos efectos.

Esta informacién es elaborada y firmada por Licenciado en Geografia e Historia,

especialista en evaluacién ambiental del planeamiento, por cuanto se es coherente con
la suficiente capacidad técnica y responsabilidad del autor de los estudios y documentos
ambientales que se regula en ¢l articulo 16 de la misma Ley.

Es constatable la suftciente calidad y conveniencia del contenido, fuentes, metodologfa.

detalle adecuadamente dimensionado y desarrollo expositivo a los efectos perseguidos y de
acuerdo al contexto del conocimiento institucional, cientifico v académico que existe sobre
la materia en Canarias y Espana.

Se acompaiia un suficiente contenido de valoracién de la situacién ambiental y su
aplicacidn urbanistica sobre las condiciones del entorno, respecto a lo cual se subrayan los
siguientes aspectos:

* Es un dmbito de Suelo Urbano Consolidado con irreversible desarrollo de 1a ocupacién
urbana en lo que se refiere a usos precedentes de tipo residencial, terciario, viario, dotaciones
publicas, etc. Es un entorno sin interés medioambiental y paisajistico resefiable.

* No existen espacios naturales protegidos, espacios recogidos en la Red Natura 2000,
hibitats de interés comunitario o entornos afines integrados cn alguno de los instrumentos
legales que regulan la biodiversidad en cuanto a su grado de amenaza o requerimiento de
proteccién. Referencia indicativa de la situacién a media distancia de la Zona Especial de
Conservacion de la Bahia del Confital.

* No existen otros elementos o condiciones de orden natural que resulte relevante o de
interés respecto a la representatividad del contexto urbano o del municipio en este sentido
susceptible de verse afectados de modo negativo por la ordenacién de la Modificacién.

Sin perjuicio de la concurrencia de los aspectos medioambientales anteriores, es de
aplicacion en el 4mbito los siguientes supuestos:

* Reducida superficie territorial, en tanto el dmbito de Modificacién no supera el 10% del
barrio de Guanarteme.

» Lanueva ordenacién ticne por objeto una modificacién del Plan General de Ordenacién
de cardcter menor en cuanto a su estructura y modelo de ordenacién urbanistica .

* No se coincide con ninguno de los requisitos observados legalmente para la evaluacién
ambiental estratégica ordinaria.

gntal de la Modificacion se acomoda a la evaluacién ambiental
eral da,adi:d?naci%&%gwﬁéﬂﬂguna variable o indicador un
iificativo. | Aprobado inicialmente
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El contenido refleja el contexto de la Modificacton en cuanto a Ia unidad de evaluacion
ambiental definida cn el Plan General de Ordenacién en vigor concluyéndose la similitud
de tos efectos previstos en la parcela con respecto a lo valorado en ¢l PGO para su entorno
territorial.

La similitud de la metodologia con respecto a la de ]a evaluacidon ambiental del PGO
permite corresponder entre ambos la cuantificacidn de referencia en el dimensionado de los
previsibles efectos, aplicindose a estos efectos la férmula prevista en el planeamiento que
se ajusta.

Se selecciona un suficiente conjunto de variables ambientales susceptibles de verse
afectadas. Para cada una se define la caracterizacion de los previsibles efectos de acuerdo a los
indicadores aplicables al objeto de ordenacién y las condictones ambientales preexistentes.

Dicha metodologia y su desarrollo técnico se considera suficiente a los efectos de
determinar si en la Modificacion debe descartarse o no el sometimiento a la evaluacién
ambiental estratégica ordinaria, de acuerdo a lo previsto en el articulo 31 de laLey 21/2013.

Se observa que las determinaciones no se prevén efectos significativos sobre el medio
ambiente en conjunto o en alguno de las variables antes resefiadas.

Atendiendo a los criterios para determinar la posible significacién de los efectos sobre
el medic ambiente que se regulan en el Anexo V de la misma Ley, puede sintetizarse la
caracterizacion de la incidencia ambiental de la Modificacién en los siguientes aspectos.

a) La medida en que la ordenacién urbanfstica del Plan establece un marco para proyectos
y otras actividades.

La Modificacidn tiene por objeto la actualizacién de la ordenacidn urbanistica del &mbito
que se sitiia en una parcela no edificada en Suelo Urbano Consolidado junto a la rotonda de
Plaza de América y calle Cayetana Manrique en el barrio de Guanarteme. De ese modo, se
induce a la ordenacidn pormenorizada especifica para el dmbito, incluyendoe la regulacién
de los usos, actividades, construcciones y de actuaciones susceptibles de desarrollarse en lo
referente a la superficie, edificabilidad, altura, densidad, tipologia, relacidn con los valores
medicambientales v paisajisticos, etc.

Las nuevas determinaciones persiguen una coherencia adecunada con la ordenacidén
urbanistica del PGO con la mejorar la solucién conjunta de la definicion del paisaje urbano
en un ambito estratégico en la configuracién del sistema territorial de Las Palmas de Gran
Canaria, en orden a su emplazamiento a moderada distancia del litoral y su vinculo directo
con ¢l ocio, el turismo y las actividades terciarias de gran relevancia en la economia y
calidad de vida de la poblacién del municipio.

Se presenta un componente fundamentalmente normativo o de rango juridico respecto
al cual debe compatibilizarse o a'ustarsgelllgg respectivos provectos de ejecucién y usos

= . Mtam . =
que en;, marc&) de las Eéf‘gﬁé% A' 1 ‘alwpales en ordenacion urbanistica les sea de
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Deestemodo losrespectivos proyectos de ejecuciéndestinados a obrasde nue va construceion
yreestructuracion de las distintas parcelas deben ajustarse a dichas determinaciones. de manera
que se garantiza un adccuado cumplimiento, entre otros aspectos, de cualificacion del paisaje
wbano y de no alteracidn sustancial de la funcién de zona residencial y terciaria,

b) La medida en que la Modificacién influye en otros planes o programas, incluidos los
que estan jerarquizados.

Siendocoherente con las determinaciones del planeamiento territorial o de los instrumentos
legislativos de dmbito competencial supramunicipal en materia de ordenacioén del territorio
y de tratamiento sectorial de los diferentes aspectos medioambientales, la Modificacién
adquiere cardcter de figura de planeamiento en tanto se armoniza a la ordenacién urbanistica
vigente en el municipio y a los instrumentos de planeamiento superior e instrumentos legales
que le son de aplicacién.

¢) La pertinencia de la ordenacién urbanistica para la integracién de las consideraciones
ambientales.

Constituye uno de los aspectos fundamentales que caracterizan la Modificacién, en tanto
Instrumento urbanistice que ajusta la ordenacién y su resultado formal en un entorno urbano
consolidado.

La solucién formal no altera sustancialmente y en términos negativos la calidad ambiental
del drea. Precisamente y de acuerdo a las caracteristicas de la zona urbana, se atiende a la
cualificacion del paisaje como variable medioambiental de mayor relevancia.

d) Los problemas ambientales significativos relacionados con la ordenacién.

El ajuste de la ordenacién urbanistica tiene como resultado la inexistencia previsible de
impactos significativos de signo negativo sobre ¢l medio ambiente; circunstancia que define
la conclusién sobre este apartado.

¢) La pertinencia de Ia Modificacién para la implantacién de la legislacién comunitaria
y nacional.

La coincidencia del dmbito con un dmbito de sistema general constituye el apartado
fundamental que relaciona los aspectos ambientales implicados respecto a los instrumentos
legislativos. En este sentido, se concluye la plena coherencia con la legislacién nacional
en materia de medio ambiente, sostenibilidad urbana y cohesidn social, asi como con las
directrices formuladas desde la Unién Europea en estas tematicas.

En la medida en que la presente Modificacidn no altera dichos planteamientos estructurales
en términos de signo negativo, se mantiene plenamente su pertinencia para la implantacién
de la legislacion comunitaria y nacional en los aspectos urbanisticos de aplicacion.

.”'1 la t(-)-maen éon i esranmn dé las LOJEuhmalAgtphtamlentdel supuesto de modificacidn
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Naturales Protegidos de Canarias v de contformidad con los criterios establecidos en ¢l
Anexo V de lu Ley 21/2013. de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. procede informar
FAVORABLE la evaluacién ambiental estratégica simplificada en 1a Modificacién del Plan
General de Ordenacion en el dmbito de la Actuacion de Dotacién AD-16 “Plaza América-
Cayetana Manrigque™ al no preverse efectos significativos sobre el medio ambiente. A tal
efecto, se propone resolver la Alternativa 2 como opcional ambientalmente mds adecuada.,
sin perjuicio de las consideraciones sobre su idoneidad urbanistica. En este sentido, se remite
al documento de Aprobacion Inicial de la Modificacién el acompanamiento de un apartado
especifico de Estudio de Integracion Paisajistica en que se aglutine la informacién existente
en el Documento ambicntal sobre esta temdtica.

Tercero .- Publicar el presente Acuerdo en la Sede Electrénica de la Comisidn,

Cuarto.- Notificar el Acuerdo al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria y
publicarlo en los preceptivos boletines oficiales.

Contra el presente acto de trdmite no cabe interponer recurse, sin perjuicio de lo dispuesto
en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo
Comiin de las Administraciones Pablicas.

Lo que se publica en el Boletin Oficial de la Provincia, Boletin Oficial de Canarias,
Tablén de Anuncios Municipal, prensa local para general conocimiento y en la pdgina web
corporativa.

Las Palmas de Gran Canaria, a 22 de mayo de 2019.- La Secretaria de la Comisidn de
Evaluacion Ambiental de Planes, Inmaculada Sosa Pérez.

[ Excmo. Ayuntamiento

: Aprobado inicialmente
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1D Process de firma ekctrénica avanzeds; 10085643 2ee1-4b%e nd'S5d-2002557 58083
Trmisia

Paeing

Area de Gobterno de Urbanismo. Sarvicio de Urbanisma
Expdte: Modificacidn PGO 01/2018 AD-16 “Plaza América — Cayetana Manrique {Mesa y Lipez)”

5u Ref, MLDF/MUTN
AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO. Servicio de Urbanismo

PON FRANCISCO JAVIER PUGA SANTAMA, con D.N.| 42793160-G y JOSE JULIO ARTILES
MORAGAS, con D.N.I. 42,783.358 T, en representacién ( respectivamente de las Entidades
Mercantiles *DINOSOL SUPERMERCADOS S.L” y “SATOCAN S.A* como personas fisicas
designadas para el ejercicio de las funclones propias de los cargos de estas mercantiles de
Consejeros Delegados Mancomunados) — sepin consta en escritura anexa — de la Entidad
Mercantll “ RESIDENCIAL LAS AMERICAS S.L.*, con C.LF. B 76.279.447 y domicilio a efectos de
notificaciones en la calle Luls Correa Medina nimero 9, 12planta, C.P. 35013 Las Palmas de Gran
Canaria, ante ese Ayuntamiento comparecemos y DECIMOS:

Que con fecha 16 de maggo de 2019, se notifica a esta parte en el expediente arriba referenclado
requerimiento para completar el documento técnico de la Modificacidn def PGO en relacion o la
AD-16 “Plaza de América - Cayetana Manrique - Mesa y Lopez ~“aportando un nuevo ejemplar
fjue satisfaga el requerimiento efectuado,

En virtud de lo expuesto,

SOLICITAMOS AL AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, que tenga por
presentado dicho documento técnico, y subsanado el requerimients efectuado, continuando
con la tramitacion def expediente, sigulendo los tramites legalmente establecidos,

1 Las Palmas de Gran Canaria a 02 de julio de 2019

\

D.FRANE PANTANA D.JOSE JULID ARTILES MORAGAS,

ANV
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Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o0 Razdn Social

%ﬂ Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Unidad Administrativa: (04) Servicio de Urbanismo
Presentacién de Documentacion a Expediente en Tramite

DNI/NIF

Tipo de Representacién

100e,

Ayuntamients
de Las Palnm
de Gran Canaria

[MARGARITA CEJAS HERNANDEZ

| p2852732Y

| Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razon Social

RESIDENCIAL LAS AMERICAS, SL

i [Las Palmas de Gran Canaria| [35013

.

Planta Pta.

L

Correo Electronico

Pais Provincia
[ESPANA | LAS PALMAS
Tipo Via Con Domicilio en
[CALLE |[Luis CORREA MEDINA
Teléf./Fax

[928303600/928303647

| Imargarita.cejas@grupodinosol.es

Via Tefematica
Bocumentos Aportados

ANEXO LLESCRITURA DE PODER

W01 L00IZERL067910906H L PeyS/900

G A

« TOMO I. MEMORIA INFORMATIVA_API
TOMO I PLANOS DE INFORMACION_API
TOMO 1. PLANOS DIAGNOSTICO

TOMO Il. MEMORIA DE ORDENACION_API
TOMO II. PLANOS DE ORDENACION
TOMO III_NORMATIVA_API

*

Numero de Expediente y Fecha

Lépez)

Expone

Solicita
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A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:

ANEXO II_CERTIFICACIONES REGISTRALES

TOMO V. MEMORIA DE VIABILIDAD ECCNOMICA
Oficie de remision requerimiento Ayuntamiento

sU rEF.: MLDF/MJTN

Desea llevar a cabo la presentacién de documentacion para su consiguiente expediente a tramite.

N° Expediente Modificacién PGO 0172018 AD-16 Plaza América-Cayetana Manrique {(Mesa y

se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expueste, documentacién aportada, normas generales
¥ municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

"El responsable de} [ratamiente de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tralados con fa finalidad de gestion de su solicitud. La
legitimacion para el use de sus datos estd basada en el cumplimiento de una obligacion legal aplicable al responsable. No se cederdn datos a terceros, salvo obligacién legal. Los datos
seran destruidos una vez realizade el tramite y/o finalizades les periodos lepales de conservacion.

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmanie declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el

tratamjiente. de datas por parte.de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier resp limienta.

L".‘,' i ‘__.,_7",5 :E‘ﬂdf:é[] /| us iiET 08 _:1e accesq reclificacio; imﬁm oposicidn, limitacion del tratamiento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del
Ayuntariento, medBinte la sede electronic [BRionicaRykhhitasdd

irlos por correo postal ¢ electrénico. lgualmente, puede presentar una reclamacion ante la Agencia

. Espiiiola e Prote 160 de dalos & considey W ?grii cii&in{i@ﬂt{@. Dato de contacio del Delegada de Proteccion de Datos: protecciondedatos@avto.laspalmasgc.es.
radlig itgrinformagion amplﬁﬂfg‘ﬁlﬁ Cl i;l e datos 2n  hip:/ Imasgc.es/es/otras-secciones/privacidad”
'] i Plano Municipal SesTon T
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_ Procedimients Adm'\[li_slrativo Comit

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria /670

Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite
Ayurtemienio

04} Servicic de Urbanismao N° Registro: 2015 ~ 103428 11/07/2019  de ias Paimas
9 de

Gran Cararia

RECIBO DE PRESENTACION

wA fecha 11/07/2019, a las 16:12 horas, se ha presentado telematicamente. el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTROC DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2019 4 103428
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 11/07/2019 16:12:00
N° Selicitud: 2018-116853

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellides o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
MARGARITA CEJAS HERNANDEZ | 42852732y [Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

RESIDENCIAL LAS AMERICAS, SL | B76279447 ]
Pais Provincia Municipio Cadigo Postal

[ESPARA | LAS PALMAS | [Las Palmas de Gran Canaria| 35013 |
Tipo Via Con Domicilio en N°  Blogue Porfal Escal. Pianta Pta.
[CALLE |[LUIS CORREA MEDINA [EH | I I i ]
Teléf /Fax Correo Elecirdnico

1928303600/928303647 | |margarita.cejas@grupodinosol.es ]
Extracto

ASUNTO: Presentacién de Documentacion a Expediente en Tramite

EXPONE: Deseu llevar a cabo la presentacion de documentacian para su consiguiente expediente a tramite,

SOLICITA: se tenga por formulada [a presente, le sea admitida Y. en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas
generales y municipates que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

Documentos Aportados

» ANEXOLESCRITURADEFODER.pdf - $FBDE1D8187EF8335BFBF43FCFO80FD438FADARE

* ANEXQIICERTIFICACIONESREGISTRALES.pdf - 1257974AAA18A5B0D0ADGCASAEBSSES35C1 2RBTE
TOMOLMEMORIAINFORMATIVAAPIpdf - A84692DEF76103760BBEFD2334EB19B36ECDERRA
TOMOI.PLANOSDEINFORMACIONAPI.pdf - E18DF51603BCSAGSEGEIB01B09BFEA0513C 42845
TOMOLPLANOSDIAGNOSTIGO.pdf - 7EDAS03ABCFC 1BFF1D8049B77871AAZ4F882ERF7

TOMOIi. MEMORIADEORDENACIONAP|.pdf - 1B2A83AAC79IE2C2B26CEASESEAROAFFST14FAT035
TOMOII.PLANOSDEORDENACION. pdf - 8FDF083F2E3316BF200ECOBAC72136107DDC 2082
TOMOIIINORMATIVAAPpdf - 7TEAES3D56ADB555E6B589908ACADBED300ASFFBE
TOMOIV.MEMORIADEVIABILIDADECONOMICA pdf - AS63ACA4603FESE 1C626D44F FBAFSF62D52D3BF2
OficioderemisionrequerimientoAyuntamiento.pdf - E&2DC7100491 7044ED7AAD7605351AD087B 12F60
Solicitud - Instancia.pdf - 183E8B955B08C2AFE1048544EDC1317B90446D25

-

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, porla que se rige el Servidor de! Registra Telematico a efectos de computo de los plazos Imputables tanto al interesado
como & la Administracion (art. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de actubre, del Procedimiente Administ/ativo Comdn de las Administraciones Publicas).

Se expide el presents recibo de acreditacian dfi la fecha de presentacitn de la soficitud, escrito o comunicacion, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
g_t_r_afip_q_e_sﬁg'blicas. .
o Excmo. Ayuntamiento
J Aprobado inicialmente
21 P Pieno Municipal sesién de fecha

/ 929.[,0\/

ecrel
del Plen.

Documento firmado por:

J Fecha/hora:

L

CERTIFICADO SELLO SEDE ELECTRONICA AYUNTAMIENTO DE LAS PALMXS DE GRAN CANARIA (AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CAN)*RMIOT"ZO‘iQ 16:92




T

2191 6L0Z/L0NL | BZVEOL - 610 .

IYHINID OH1SI23y

EUZUEY) URIF) BE SBW[EH SET 8P CUSIWBNAY

N0 L00ZERL05791,00061 | PeY5.900

WeQGLLOMZERL0S7IL0G06L LPRYSLO00=AS

2idslxapuooqiersse nbsewjedse| BUOND9 GRS/ I
us uoloeoilas 8p cinBag oBipon |8 ejuelpaw
epeqoidwos 1as apend anb YOILNILNY VIdCD

En Las Palmas de Gran Canaria a 11 de julio de 2019

Fdo.: MARGARITA CEJAS HERNANDEZ

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERAGTIVOS

“La firma implica la aceptacion plena y sin reservas de gue el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tarto el nimero de
teléfone como la direccidn de correc electrénico, como datos para la identificacion del ciudadanc en su relacién con el Ayuntamiento por medios
electrénicos, y el reconocimiente que los datoes proporcianados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion
real de titularidad, debiende comunicar cualquier modificacion que afecte a los mismos."

Fdo.: MARGARITA CEJAS HERNANDEZ

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

“"E| respanhsable del tratamiente de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, Sus datos seran tratacos con |a finalidad de gestion de su solicitud. La
legitimacion para el uso de sus datos esté basada en el cumplimienta de una obligacion legal aplicable al responsable. No se cederén datos a terceros, salvo obligacign legal. Los datos
seran destruidos Una verz realizado el trémite y/a finalizados los periodos legales de conservacién,

“TUEnél'taso deapbrtar datos pefinale’s de terceras peisonas, el firmante declara que los datas de terceros son ciertos y que 52 ha infermado y obtenido el consentimiento para el

. tatamiento de datos por parte d3 dsta entidéd éximiendo;a AYUNEM@WEA%‘M DEARAN CANARIA de cuslquier responsabilidad por diche incumplimiente.
Lés interesadas podran ejercilar Sus derechos de acceso, rectificagin,isu r Si fes«clrr [lmltar.lun del ir iento y portabilidad dirigiénd & los Registros Generales del
ca.las; nh l';[a &l o electronica. lgualmente, puede presentar una reclamacién ante la Agencia

Ayunlamleniu mediants la seddlelectionica, sedeleclron
datcs silconsidarejue sus Qﬁ%
cié |amp liada sobre prcﬁec:lun oS en

'@ﬂa\;&d I%a o de Proteccién de Datos: protecciondedatos@avto laspalmasge,es.
a5 cesfes 'Stras-sécciones/privacidad’
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Ayuntamiento de Las Paimas de Gran Canaria

Ayunlammente
dr Las Pailrizs
de Grar: Larang

COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Unidad origen: (02) Servicio de Asistencia Ciudadana
Enviado por: SAMUEL JESUS DIAZ RODRIGUEZ
Fecha envio: 12/G7/2019 08:09

Unidad destino: (04} Servicio de Urbanismo

Leido por: RESURRECCION BARRERA ARTILES

Fecha recepcién:  12/07/2019 08:09

Registro entrada: 2019 - 5234 Registro salida: 2019 - 93523

Asunto:
Presentacién de Documentacién a Expediente en Tramite (Reg. 2019 - 103428 - 11/07/2019 16:12)

Extracto:

Comunicacion de traslado de solicitud: se tenga por formulada la presente, le sea admitida Y, en base a lo
expuesto, documentacion aportada, normas generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo
expuesto br/
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TESTIMONIO PARCIAL:

DAVID GRACIA
NOTAR

Triana, 22 - 1° A

Tel 928 09 09 90

Fax; 928 36 3312
35002 - LAS PALMAS

DHE594

[V

Acuerde primero: E DEL ADMINISTRADOR _UNICO
NOMBRAMIENTO BY. C:Q!NSEiﬁ DE IE%EIS; EE&EN

4} Cesar al Administrador Unico, DON FRANCISCO-JAVIER
PUGA SANTANA, con DNI/NIF 427931600,

b) Cambiar Ia estructura de] Grgano de Administrecidn, qoe queds
configurado por un CONSEJO DE ADMINISTRACION,

b) Y apmbrar como micmbros del Consejo de Administracion, por
plazo indefinido, de conformidad con Io establetido en bos Esmtutos
Sociales, » los sigulenter;

L- La entidsd DINOSOL SUPERMERCADOS, 5.L., que fue
constituidn, como socledad anfnima, por tiempo iadefinids, en eseritura
oforgada cf dia 17 de Agosto de 1998, ante cf Notario g Comnelld Del
Llotregat, Don Ddefonsn Sénehez Prat, bajo el ndmero 1.935 de
protocolo, Transformada en Sociedad de Responesbilided Limdtada, es
vistnd de eseritua sutorizade en Milags, por ] Notarlo, don Joaquin
Muien Estévez, ¢l din quince de septicmbre de mil novecientos novents ¥
nueve, bajo of abmero 3.033 de protocole. Figura inswita en +1 Registro
Mercantil de Las Palmas, o] Tamo 2.048, folis 220, secoitn 2, Beje GC-

46.714. Tienz xv domiciliv social oo 1a Cerrciera del Rintbu, Edificie -

ancxo al Cendro Comercial Lay Arsass, Crarte Plaats, s, CP 35010,
Las Palmes De Gmn Canaria, y opzsa con cl C.LF. B81742585, »

Dicha zntidad, por acuscdo del Conseio de Admintsimcion del que
de adjunts & It preseste certificacion, ‘tiene designada tomo persona
Hisica representanic para £ elercicin de las funcionzs propias gl curgo &
DON FRANCISCO-JAYIER PUGA SANTANA, mayor de adad,
smpresarip, casstlo, veeins de Las Palmas ds Gran Canerds, Provincis de
Las Palmes, con dowicilia & ¢stos efectos en 1 Cf Luls Cormes Meding,
nimero 9, 1% con CP 35013 -Las Palmes, y con DNUNIF 427931 60G.
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&

3.~ La entided “SATOQCAN, 5.A.", que fue constitmda, por tiempo
indefinido, en escritura oinrpads ¢ Santa Cnrz de Tenerife, ente &) Notaro
Don Jost Marmel Garcir Leds, of dia' 2% de Marzo de 1990, bejo el nimern 983
de proweolo, que se jnserbid en @ Registo Mereantil do Ssms Croz de
Tenerifs, al Tomo 646, folio 19, Hoje GG-TF-293 ¢ inscripeién 1% Cambib su
dogricilic spcial 2 M aohml ds ba ©F Coneejal Garsia Feo, nfimeo 30, CF
350%), Las Palmas de Gran Canariz, mediente escritura otorpada en Las
Felmes de Gran Canarie, sntc ¢ Notardo Don Mamel Emilic Romere
Femfpdez, el die 21 de Septiembre de 2004, baje o nimero 2,643 de
protocolo, que 2o jpscdbit en el Regisito Mercantl de Las Palmas de Gran
Canxria, al tomo 1.724, folia 107, Hoje GC 33417 e inscripeian 2°. Opera con
ol CLE. A3B1326826.

Ditha eatidad, por acuerds del Consejo de Administracién del’ gne
de adiunta a In presente n:rlifcm&n. Hene designada como persona
fisica represtntanie par &l sjetcicio ds Jag fanciones propias del cargo a
DON JOSE-JULIQ ARTILES MORAGAS, mayw de edad, casado,
empreseria, vecino de Tas Palmas 4= Gron Censtis, Provinea de Las Palmas,
con domicilio & estos efectas en I € Concejal Garela Feo, niimero 30, planta
bajn, Edificio Pelma Real, CP 35011, y con DNI/NIF 42783358T.

11.- Y o entidad “GRUPQ SATOCAN, 8.4.7, que fue constitnide,
por tiempo indefinido, en exeritum otorpeda en Lag Palmas de Gran Canariz,
ante e} Noterio Don Manuel Emilio Romero Farnfndez, ef dix 11 de Encro de
1989, bajo el nimero £3 de protonolo, con Ts denominacién de $G.T., B.A"
Inscrita por razfin de su congitecitn en ¢l Registro Mereantil de Las Palmas de

Gran &uden GG-10482 ¢ inscripoitn 1

Cambib su -por e actua] y adaptd sos estmulos a ia
fogistacion vigeoté, mediente eschou Clorgada ez Las Palmas de Gran
Cuparis, ante ef Notetio Don Emilio Romero Femdndex, el dfa 11 do
Junio de 1992, ba;nelmineml% depmﬁonulo que emss la inmsedpeidn 24"
de i hoje sossl. Tiens s sociel en la ¢/ Couccial Garla Feo,
nfmero 30 B, de Las Pxlmas de Gren Canaria, CP 35010-Las Paloas, y para
condQLE,AJSZI@W

Dicha eatidud, por seuerda del Consejo de Administracitn del que
de adinnis & la preseate Mﬁ.ﬁc}ﬁdﬂ, tjene designada como persona
fislca representamte para el ejercicio de Ias funciones propins del cargo 2
DON SERGIO CABRERA ANDEZ, mayor do edad, soltero, vecino
ds Las Palmas de Gran Canaria, coet dormicilio cesedo, empresario, veting de
Les Palmns de Gran Canaria, Provipeia de Les Palmss, con domicilio a erios
efectos e la T/ Conoejal Garcia Fip, nirero 30, planta baja, Edificio Pajma
Real, CP 350t |, y con DNVNIF £2879704E,

- Todes las personas ﬁnusadctignadu QMY ComsjEres, prescaics
¢n ] acto, acepien & cargo y tom postidn del miemo, menifestando
no hallarss incarsos en causa al de incapacidud o incompatibilldad
legal.

- La entidad DINOSOL SUPERMEBCADOS, 5.1.., por metfio de
DON FRANCISCO-JAVIER PUGA BANTANA, aqul comparecicnie,
ca v celidad de Cau.sc_rm—l)e!egndu te In emiidad y como peraoca fislen
designnda por ést pam ¢ cjereicio de las funcicnes proplas del cargo,
acepls ¥ loma posesitin del mumn, mamfrstande no ballurse ineurso £n
causa algnas de incapacidad o incompatibilidad legal

5o adjunts 8 Iz preseste eortificado expadido per of Sectetario del
Come)n de Administracidn, Don edro-José Carvers Cantén, con ] Vis-

i B :u:rodl-
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- La enfided “SATOCAN, 8.A.%, por medic de DON JOSE JU-
110 ARTILES MORAGAS, aqui comparaciente, en su calidad de Apn-
derado de le entided y como persona fisica designada por dsta para el
eJmlmo de lns funciones prop:al del cargo, ecepla y toma pusenén del
mismo, manifestando no hallarse incurse e cavsa elgnna de incapacidad
o incompuiibiTidad legal,

Se edjunta a la presente certificado expedide por el Secrefario del
Consejo de Adminisracién, eon el Visto Bueno del Presidente, scredite-
tivo de la eceptacitn del cargo y del nombramiento de Ia persons flsica
Tepresentinte én el ejercicio de las finsiones propies del mismo.

900X

e e S 4y

NI R

- Y la entidad “GRUPG EATOCAN, S.A.°, por medic de DON
SERGIQ CABRERA HERNANDEZ, equi compareciente, en su calidad
de Apoderadn de 1 entidad y domao pertona fisice designsde por é3ta
pars el gjercicio de lns fimciones propias del cargo, ecepin ¥ toraa pose-
sidn del mismo, menifestando no hallarse incurso en causs algmna de in-
capacidad o incompatibilidad Jegat.
S¢ adjunte 3 le presente centificado cxpedido par el Secretario del
Consejo de Administracién, con el Visto Bueno del Presidente, acredifa-
tivo dt la acepincidn del cargo y del nombramiento de la porsona fisica _—
representamie &0 el ejereicio de las foneiones proping del mismo,

AEG0)L040ERL0BPAROHN0,

|
Acuerdo quinto: APROBACION DEL ACTA DE LA JUNTA.
r

Tras Lz redaccan y lectura Hel Acta de la Junin Genienal, fie apro-
bada por unsmimidsd y ﬁmnﬂ.‘ pov todas ks socios y por bs Becrciaris
umclViﬂoBuemdalPruzduﬂe,n%da ello &l riving de Ja reomitn,

=AS

00X

Igpalmente CERTIFICO:

- Que & continuaciSn ds la Junta y presentes en Ja rewmion a totali-
ded de los Consejeros de In entidad designados y #nics meocicrados,
souerdan constituirse en CONSEID DE ADMINISTRACION, adeptan-
do, por unanjmidad Jos sigsizntesacutrdos:

AB00LL0J90ERL06PBPOARIDLPE.
agds[xapuloqies/serobsewledse| eouonos|aspes)dpy

ua uoireayliap ep oinbeg ofitpon |8 sjueipaw

Acuerde prinero; Dntnhuuén de exrgoy v delegscion de facul-
tades,

1) Ristribuelén de exrgos Idel Consejo: Distdhnir Joy carges del
Consejo de la siguiente forme;

PRESTDENTE: La enudad “DINOSOL SUPERMERCADOS,
8.L.",-que gjbroiterd las funcione$ propias del cargo por medio de su re-
presentapte DON FRANCEISCO JAVIER PUGA SANTANA.
VICEPRESID : La entidad "SATOCAN, £A.7, que gjercita

Lonm ﬁmﬂﬂﬁl’ ropl vy aﬁMﬂéﬂm ttproeatenic DON
?%gga%ﬂ?m bR o,

epeqoidwos Jas apand anb y3IINILNY YVIHOD
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1} Delegacién de faruitaden: Designae Canseferoy-Delepudos
Mungomunsdos 2 Is crlidnd “DINOSOL SUPERMERCADOS, 5.1.7,
que actugcd po; medio de su sepresentante Don Francises-favier Pups
Sentrne, ¥ e eutidad “SATOCAN, 547, que ectuark pot medio de su
regresmntente Dan Jozé-luile Astiles Morzges, entidades e&n Jzs que se
— delcpan todas y sadd tna de bas faccitades atribuides of prupio Conseln,
rrr— salva jos indelegabics por Loy o Bstatoros,
—
— e e i e T e P e )
———]

TESTIMONIO PARCIAL: ====rmmmmmm s

Yo, David Gracia Fuentes, Notario de Las
Palmas de Gran Canaria, DOY FE: Que las fotocopias
que anteceden son repreoduccidén fiel y exacta del
documento exhibido, y que forman parte de la copia

autorizada de la escritura de “Elevacién a Piblice

YEO}L090E2.06PEPOGEA0LPBRSLI0X

de Acuerdos Sociales y declaracicn de perdida de
unipersonalidad”. De la entidad ™“Residencial Las
Bmericas, S.l1.”, con numerc de protocolo 475/2017,
autocrizada y expedida la copia por mi. ————-——--r==-

Expido este testimonio parcial, sin gue en lo

omitido no haya nada que amplie, restrinja,

modifique o condicione lo inserto, en dos folios de

papel timbrade exclusivo para documentos notariales
de la serie y numeros DH9594566 y el anterior,
Libre indicador, seccidén segunda, Asiento 659 ----

Fn Las Palmas de Gran anaria, uno de agcsto de

dos mil diecisiete. DOY FE-mmemro—mommmmeooe o
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REGISTRO DE 1.4 PROPIEDAD

DE
e LLAS PALMAS DE GRAN CANARIA
—— NUMERO 2
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CERTIFICACION

EXPEDIDA PCR
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DPON MIGUEL ANGEL JIMENEZ BARBERO
Registrador de la Propicdad

o dsf xapuy/o
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‘ SOLICITUD DE CERTIFICACION DE DOMINIOXTY CARGAS ]

‘ (De conformidad con Jo dispuesto en el art. 68 de la Ley liipotecaria v 353 del Reglarnento

| Hipotecario, la expedicion de certificacion de cargas supondré la cancelacién dellos asiento’s de
cualguicy natralera que figuren cadieados)

HELLENAR CON LETRA LEGIBLE

S OLICIT. A_‘\'TE

Nomibye:

(' P
RIVER SRVTS:
i AL

DATOS PARA PACTURACION - 51 SON

Nembre/limpresa: .. ... ... ...
Domicilio:,

ceeDOVEL e

La certificacidn se solicita en concepto de:
A.- Perticolar i
C.- Profesional [
.- Apoderado si marca esta opeidn, deberd indicar mas abajo los datos del representado - <7 ] C’: b i J ) '

1901 0P0SRL05. 145040 PeyL900d

(TR T

Nombre/Rmpresa; . {14
Dumicikio: {745
Localidad: .
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Investigasén jurddica ssbee of sbeeta, s ubdaridad o Jiniseanas
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4 luvesilgacén: para contaueitn o wierpascidn de asciones.
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i

Las Palevess de Gran Canaria, a A L de [ de 26, 1.

Firma del solicizante.

WA

L
A los efectos de] Rueplamento General de Proteccian de Datos 2016/679 del Parlamento Ewropee y del Consejn, de 77 de
ehrii de 20186, relativo v iz proteecidn de las personas fisicas en lo que respecia al ratawiento de datos personales y & Ia
iihre circulacidn de estos datos, queca inforpady de fos siguicntes aspectos;

1. Los datos personules conlenidos en Iz presecte scliciud serdn ebjeto de tratamicnto, citya responsable es e}
‘egrstrador, siendo el vso v fin del tratwmiznia cl Provisto expresamente en la nommativa 1egistral. La informnocién en
ellos contenida s6la serd watada en los supLesios previstos legalmente y con b finalidad de facmurar en su caso los
servicies solicitados.

1200} 0PU0E108L19)90W. .. -752900d

A

2+ Conforme 2l ait. 6 de la Instruccidn de la Direccitn General de los Regisuas v del Noturiade de 17 de febrero de
1998, el titular d= los datos queda tnformado Yue jus mismos serédn ceridos con o1 objeto de satisfcer el derscho del
ttular de la/s fincafs o derehoss inscritos en el Regisro @ ser informado, a sa instancia, del nombre o de Ja denominacidn
y domicilio de las personas fisicas p juridicas que hian reczbado inforwacion respeelo 4 su persana o hienes -

—
—
e
———
—
d—
——
—
—
—
=
——
—
—
=
—
—_—
——:
—
=
—
E—
—
—
—

3. En cuanto resuite compatible con Jz legislucion especifica del Registo, s2 reconoce a los intereszdos los derechos de
aceese, rectificacion, supresitn, oposicidn, limitacion ¥ porabiiided cstableridos en el Reglamento citado, pudiendo
ejercitarlos dinigiendo un escrito a la direccien del Regietro. Del mismo modo, o ususrio podrs roclamar ante la Agencia
Espafiola de Proteccivn de Dates (AEPD): wwwarpdes Sin perjiicio de lio, el interesado pedrd ponerse exr contacto
con el dulegado de proteceidn de datos del Registro, diigiendo un ¢scrito a ia direceion dpofdicorpme.es

LA

4. Ll periode de conservacion de los datos se determinach de acuerdo a los witerios wslublecidos cn la legislacinn
registal, resoluciones de fa DGRN ¢ instrucciones colegiales, y en ¢l caso de I fachurscion confommc a la legislecion
fiscal y iributaria apficable en cada mowents. En indo caso, ol Registro podrd cocservar los datos de la solicitud por u
tenspo superior a los indicados conforme a dichas erjterios en agquellus supuestos en que sea necesano por fa existencia
e responsabilidades derivadas d I prestacion servicio -

5 La obleacién y tratamientc de sus datos, en lo forma indicada, et crndiciéa necesariz para ia prestacidn de los
servicias, para lo cusl presta su ronsentimients -
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Finalidad de le corndficacion |dentificar 2 iodas los petsinas provieldrias v

Tiares de olres cerechos reaivs sohre los fincas afoctadas diranie 108 cines
afios anteriores Septizmbre de 2018
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Fnce Registrai ndrero: 3515, toda 112 gel toema 1816, libro 2594, lnscriprion
102 del Registro de fa propiedad de Las Palmas de Gran Canar'a N2 2, (Cf Vergara,
19)

2191 BLOZ/L0/1L

s Fnea Registrsl mimero: 31759, folic 134 el tama 1860, tibro 17 0, Inseripeion
52 de’ Registio e |a prupisdad de Las Palimas de Gran Canaria N2 2. {C/ Yergara,
17)
+  hirca Registral numera: 42400, folis 157 del tomo 2007, Bivo 485, Inseripeion
12 del Registra de |z propiedad de Las Palmas de Gran Canaria N2 2, (C/ Almansg,
L4)

»  Finca Registral nimero: 42399, tolie 156 del toro 2007, libro 485, Inscripoion
1% el Registro de la propiedsd de Las Palmas de Grar Canaria N2 2. ¢/ El
Satvador, 81}

*  tinca Registral nimero: 38837, folio 145 del tomo 1962, libro 440, Inscripeidn
52 del Registro de la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria Mo 2, (C/ Fernando
Guanarteme, 142}

¢ Tinva Registrai ndmero: 38300, felio 134 del tomo 1955, fibra 433, Inscripcidn
62 del Registro de la propiedad de | s Palimas de Gran Canaria N© 2. (C/ Cayetana
74, Luchana, 9)

»  Finca Regislral ndmero: 42401, folio 158 del tomo 2007, iibro 485, Inscripcion
1t del Registro de la propiedad de 2as Palimas de Gran Canariz N2 2. (C/ Almansa
58)

«  [finca Registrai nimero: 42433, folic 200 del tomo 2007, libre 485, Inscripcion
42 del Registro de fa propiedad de | as Palmas de Gran Canarig N 2. (Cf Cayetana
Manirique, 83)

= Finca Registral nimero: 42432, folio 195 del toma 2007, libro 485, Instripcion
1" del Registro de fa propiedad de Las Palmas de Gran Canaria N® 2. {C/ Cayetana
Manrique 71}

*  Finca Registral nUmeru: 31247, folio 99 del tomo 1844, libro 322, Inscripcidn
/2 dal Registro ce la propicdad de lss Pzlmas de Gran Ganaria N 2. {C/ Fl
Salvador, 84},
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LAS PALMAS DE GRAN CAWARTIA, TRIBURAL SUPERIOR LR JUSTICIA DE

CL9L 6L0Z/L0/LL

DE LAS PALMAS

CERFIFICA: e
Pelnuy e Grar Canarg el
i Jal las A
{rnw Fodiaa n®
alegandes &1 interds legitino da
Forsonas bitulsressprepietarias o
incaw 3L1h, 31,29, 42404, 42348
duranle  los cimo cius anbur jore

Toe que resulta:

ERIMERO, - Dascripeidn de la finca:

Raspecto a 1a finee 3315

Canstr ¢ la fotecepia wnida ol presente folie, gue
fiel y exacta de su original, ohractes = los folios: 143
seceldn segunda, Lamo 1.9050; 118 el Tibro 584 de la zocoiom
¥ telies 279 y 180 de libre 68% de lz secceidn segunda, reme 2P
um-l,mclts au releroncia celas.szl en la inacripcién 104,

[e0D} L0PA0GL0p. 131401PBY5L900d
0 OO Al

35[168000171412

¥
a

Respocio o 1o Lives 31798

Consta en la Totocopla wrida a1l presente Lulio, 2oc

35008000032201.

Ragpeeta a la linea 42400

Canaka en la fotocopia unida al presente folio, gue

2207, e inenvipeion 17 constando su oroelerencin celzsiial en 1a

A5008000437901 .
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Rospleie @ Yo Tisca 423939

Consta en le fobtccopda orida al pragente folic,

us ugloelllies ap ounbayg obipos |8 sjuelpaw
epeqosdwoo ses spand anb yOILNILNY VI4OD

DOM MIGUEL ANGEL JIMENEZ BDARDERG, REGISTRADOR DE L4 PROPIEDAD LiL

Lo 1a dratantia dee procede
trece doe junie oo dos mil
qricen GL, Con CIF B-T62749444, eor domicilio
P Las Palman o Cran Canavia, Provinedia de
Pfieandn "ident Lficz
de otras derecha realos
38RIF,  AAACD,  42aAn1, 42433,
4 #Aep.denbre de ZULG My presentads Lajo el
aziento 45 el Diaric 1LE, he erawioade Jos Libros ue esle Reglslro 4 omd cargo, de

derl
sugunda,

‘#hdel vy oexacta de o awn original, chrantes a ies folion: 110 de)
seceson segunda, Lomo 1.883; y felio 181 ce libro 685 de la secclén sequnda, tonwo
2207, e inscriperan 87 comstends su wufocencia wibastral on la inszripeion 8°.

e canformidad con lo dispucsto con el artisule 9 de lu Luy Hiputecaria se
kace conglar gue el cddigs registral dnice de la finea regisural nomero 31799 es

o
tiel y exacta wne su original, obracbes a 1os folins: 157 del jihro
seecion segunde, Lomo 200%; y solio 190 de libro e85 de 1a seccldr sequnda, tomo
rpacvipezén 1%,

& eonformidad con Yo dispneats en el ackieuln ¢ do la Ley HJPOLHLmll:} s
hace constar que el ebddigo vegistral émico de le l.ncu rewistral rimero 42400 es

CRMARLIAS,

[ I ¥

ey la reproducelon
libre 42 de la
toma 1.816;
07 & :oscripcidn 47,

e corfermidad cen io dispusate en el arliculo 9 Qo la Ley Hipelegoria sc
huc.c vonglar que el cddige registral dnico de sa f[ince tegistral nBmerc 3815 es

Sl L
digcinueve, por

A2432

ve 1y reprodudziion
libre 338 de ia

la repruduceion

ROMERD OS5 |

PROVIRCIE

e, Las

calle Luils

@ lmag,

todas  lau
sabhve “as

y o 31047

la reproducelon
487 s 1a

Fiel ¥ exacia Jo su original, chrantes al Zolio 156 del 485 de 12 secnids
suguntd, Luao 2007 o dnscripcicn 3°
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g Y e conforgadad con 1o thispucsta =0 el articuin 9 de la Loy Hipotecaria se
B
2 hace oonslar nue ¢! epdigo registral wnico do la Tinca regisatral nomero 423%9 o
h 3500BD00497805
Respecls a 1a finca 38837
tensta en 13 folocgp.y vrida ol prerante Zoilc, gue a5 lo repyoducrién
Nel y exoecta dz so nr ginal, chrance ol [olio 149 del libhro 445 de Yz secolén
PR segunda, tomo 362 & dinscripeiadén 47 conslatbide s referencia calasiliel om Za
— inseripeidn 13,
——— b# conliopmidad con lo gispuesto en el értilculo 9 de 1lg Loy Hipatecat™ia ze
— hace woustar que el cbdige registral dnico de la finca regisiral nimcro 38837 ez
—— 5008000419415,
—
1}
——— Rewpecta A 1a finca 38300;

Co~sva en lz folocopla warda al prerente folic, gue ex la reprodvaesén
fiel y oxacia de su original, obranle al folio 134 dal libze 43% de 'a seceidn
sequnda, Lomg 1955 e inscripeidn 67,

Do conformidad con lo dispueste en el articula 3 de la Ley Hipoiocaria se
haze cunslar gue 1 cédigo registral dnico de la finca razgistral ndnero 38300 ce
3500800001039,

Respuete 2 la sinca 42401

Cansta en la fotocopii wnida al presents folio, gue ¢s la reproducsion
fiel v axacka de su original, obrantes a! folios 154 del l:bro 1685 de la seceién
segunda, tomo 2807 e inscripeidn 1+,

LBe eanfermidad cor 1o disouweslo en el apticulo 9 de la Ley Higotecaria se
hace zonslar que ol codigo registral danico de le finca raqgistral nimero 42400 cs.
35008000497918.,

Respects o la finca 42433

Consta en la fotpoopia uaida al presente folio, gque ea Lo reproduccién
fiel y exanta de su criyisal, obrantes al folio 700 de’ libre 4£5 de la seccion 4
segunda, tomo 2007 ¢ inscripcoidn 12,

Do conformidad con lo dispuesio en gl crticwla 9 de la Ley Hipstecaria se
hace constar yue ¢! nddige registral dnico de lo Cinca registral nimerc 424653 es
RSCCAN0049B144. 5
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Respecto a 1: finca 42432:

Tonsta en 13 fotocopia unida g1 presente Folio, que es la rcproduccién
ie! y wxactes de su original, obrzntes ol folio 198 del libre 445 e )i sceciom
sequnda, tomo 2007 e inscripedién 1t

De contformidad con lo dispuesto er el articulu 9 da ia ley Hipotecaria se
haceo constar que el cédigo registral Unico de la finca registral puomero 42432 es

35008000498137.

L

3

-900d=As

Respecto a la tinca 30658B-n antes 31547:

Conzla en 1a fotocopis unida al prescoale folio, gue as la reproduceidn
ticl ¥y exacta de su crigipal, obzantes a las felion: 98 y 99 del libro 322 de la
enceién segunda, tomo 18£4; v 184 del likro 685 de la sewccitn sequnda, toma 2207
e inscripcien 3* constande suv yeferencia cstasirel en la inscripeidn G,

e confarmidad con o dispusste on el artienle 2 da la Ley Hipoteccii. se
hace conslur que el codigo zegistral dnico de la finca registrzl ndmero 264%8-n
antes 11247 ez AS008000064691 .

SEGUNDO, - Titularidad:

oq|eafse obsewedse| eojionoajsapas/diy

[e00L20PT0ERL0LL 91LG040)P

Respento 2 la finca 3515

us ugloealllsp ep oinbag obipen 19 sjueIpaw
epeqosdwoa 18s spand anb YIILNIALNY ¥IdOD

ogdslxapuys

La Li:cafdescrita antericrrente sparece insvrita a faver de la entidad
“RESIDENCIAL LA . RMERTCAZ, 4.L.7%, por titula de compre segin rasulta de 1o
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TnscripeifAn Tia, oitya inscripeién es la OLTIMA DE DOMINTO VIGENTE €n e}
dia de hoy relativa a dicha finca.

Lesurete & ola finca 317084

La flerne descrite wcoleyiormenlys coarese inscdoblo o lavor do la and Ldad
UHESINENCLAL LAY AMERICAS, S.L.”, pad dilule de compra seonn resnlta de o 1a
maeripsidn 1ia, cuya inscripeidn es la ULTIMA DE DOMINTO VIGENTE en el dia de hey
ralativa a dicha fineca,

e covilormidze qen el articole 147 del keglamentos Nipoteoario, se hacan
Tonsbar Ins pay
finea 1,749 " HEscrlinig wloogada cn Baiid ol dis Lrew
dige s @le, ante vl Koelsrle Pon Tgnecis 3il-Antuhzne Vizesing, nowere 1,023 ge
profecele, "

icalarss perliaentes ce Is extarea oo 10 danecipoidan 107 de da
@ de maprig de oy mil)

Respoeio o la tincae 42400

La dinwe descrita snteriormente apprece insecils o lever de 1x entidad
“RESIDENCIAL LRS AMERICAS, £.L.", por btitule de compra segon resulta de la
inscripcidn Za, cuya inscripcién es la ULTIMA DE DOMINIO VIGENTE en el dia de hoy
ralativa a dicha finca.-

De  contormadad con el artiouls 347 del Reqlamente bipotecaric, sc hacen
constar los particulsres pevtinentes de la exteasa de la inscripcion 2° do la
fines 42400: " #eg-ritnra otorgada en Madrid ol dia lrece oo mezec du des wmil
Giveisivle, anle ] Nolario Bor [yonaeia Gil-hndufisne Vizcairo, nfmere 1,023 ds
protocelo.™

Bespeclo o la Lingca §2308;

B La finca deseriltn znterieovmesls avaroce insorite o favor du la entided
“FADESA  THMOBILIARTA, S.A.", por <iinde do scuregadion gecdn resulta de la
ingéripeién lg, cuya inscripeidn es la ULTIMA PR DOMINIC VIGENTE en el dia de hoy
relstiva a dichs finca,-

S O centormided eun el arlicule 340 del foglanenlo Nipatecarin, se bacor
acnstar los particulares pertinentes de la extessa do la ‘pscripotdn 10 de la
fluga 47399: * Bn ascrilura elorgads en La Corphs, e: cuatio de Agouto due dos wmil
sids, anle ol Nolario Don Eapigue Sanliayo Hejoy Fe:joo Feijoo cont sustitnto de
Den Maruel Marlinez HRebellico, n®i.230 de protocolo.”

Rezpecto o la Lingz 39837,

fa Linca deseriita anlesisimenble spukece inseriza a faver de la enlidad
“FADESA IHMOBILIARIA, S5.8.7, por ritn'a de rorpre sequn rooulla de ja ansoripeién
54, euya inscripcidn es la ULTIMA DE DOMINID VIGENTE en el dia de hoy relativa a
dicha finga. -

Respoeclo 2 1o Tinoa 38300

La {inca demcrita anter-orrerte aparecr inscvit=z o favol de le enl.odad
"FRDESAR INMOBILIARIA, S.A 7, por :titslo de compra seqiin resulta de 1a inse=insidAn
fa, cuya inseripeidn es la ULTIMA DF DOMINIO VIGENTE en el dia de hoy ralativa a
dicha finca,-

Raspento a 1a Tinea 42401

La fincea descrita anteriermente apacece inscrita a Tavor du la 2rLldad
“FADZSA  TINMOBILIARIA, S.A.%Y, por titule e cegrogacidn  sogGn resulta de la
rrseripciés la, cuya incecipeidn es la ULTIMA 05 DOMINIC VIGENTE en el dia de hoy i
relativa a dacha fainga, -

de conformided cur ol artieule 347 del Keglamusly Hipolesario, se ldeen

{ Excmo. Ayuntamiento
i Aprobado inicialmente
Pleno Municipal sesion de fecha
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g w cotslar los particilures pertinentes de lo oxoenss do la inseripoién ' de
& > lo finca 42367: 7 Fn oeseriluie etorgsde on Ca Qorufiz, cl cuabio de Agoste ac dos
S ril seis, anic ol Hetarda Yon BEarvigue Sontiago Razoy Ped oo Yel (6o coma TUSTITI Lo

L

ds Doy Farcel Moctinez Boballido, n¥1.330 de grovocols.”

Respeeio o la finca 42433

le lincz desorita anteriormente dpeeccs dnserita A lfaver del “AYUKTAR. fR*UQ
DB LAS ¥AIMAS DE GREN CRYARTA™, por Tituie de cesidn sdjudicocion per eesién segun
resn’ta de la inscripradn la, cuya inscripeciéon es la GLTMA DE DOMINID VIGENTE en
el dia de hoy relativa a dicha finca.-

Resoccto a la fince 42432:

JNUTRAY

La linca desariva antericrmenie osperece ins~iila a taver dal “AYJWUANTERTO
DL LAZ TALMAS DE GRAN GANARIE®, pui Litulo de zesidn adjigrcavion pur cesida segan
renulta de la inscripeién la, cuya insceripeién es la ULTIMA DE DOMTNIO VIGENTE en
2l dia de hoy relativa a dicha finca.-

Respecto & la [inca 30658-n antes 31247:

La fince descrita enteriormente aperees inserita a favor de sa ontidad
“RESIDENCIAL LAS AMERICAS, B8.L.Y, por tltole de compra secdn resulta e la
inscripeién 72, cuya inscripeidn es la ULTIMA DE DOMINIO VIGENTE en =l dia de hay
relativa a dicha finca.-

Ne confarmidad con ¢l articuln 347 del Reglamento Hipotecarin, se hacen
consuwer los particnieres pertinentes de la extensa de la inseripeidn 72 de la
finza JTE3E-a antes 21247: ° Eacribturs oleoigada en Madrid el die brece de marro de
dos mil) diecisicls, anre e} WorLario Don Ignacic Gil-Aniwhano Vizscaino, vimero
1.023 de pro.ecoln.”

Q01 LOPROSRLOPLIOIO0L /529004

TERCERO. - De conlermidad con 1o dispuesto ern el aitienlo 10.4 de l1s
bey Hipotecsrla, =e lLace conatar eZpXessmenle que coslafs fTinez/s no  estasn
coordinade/s yréf-camente cen el cataslbra.
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Lo «ue aptecede esta conicime con ios aslentos relacioneduy 2 gue e
yawito, ¥y no axistiendo ringln slro vigente, relative & la misma £inca, en el
Libso Diavio, firre la prasgnte extendida en tres feolics, y ias diecisiets
fotocopias que se acumpaha
de dos mil diecinusyekst)

-900d=AS

oz, Sin cuantiz. Hrias. BUEDS . -

h los efectos del Reglamento Ganeral de Proteccion de Datos 20164677 del
Darlamentc EBurcpeo y del Ceonsejo, de 27 de abcil do 2016, relativo a la protacueidn
de lag personas fiszicas em lo quu respects 2] rratamienkto de dalos personales y &
la libve circulacicn de estoc datos {en adelanta, "RGPD"™), gqueda inFarmadn;

Los delus personales sxpresados en la presgnie solicitud y en los documenios
presentados cerdn ohijate de trabamizenlo ¢ ipeorperados & 1os Libros v archivas del
Heglslzo, cuyo rasponsable es el ®egistradeor, slendn el use v fin de? tratzmiento
lus recogidos y previsies expzesawsnte en 1a noTmat.va segistral, la cwal sicve de
hase legitimadorp de este tratamiento.

La inluemacidn en ellas contenida séle serd trateda en Ins supuestos previsies
fegaulmente, © von cbjeto de savizfacer y freilitar Tas solicibudes de publicidad
formal que se Llerxmules de acuerdo con la normativea reeaslral, as? como para
facturar los serviclos sonlicitados.
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la sbligacidn ha alfc renovade, gq=e 88 ha inverruwpids la prescripoiéa o que s lha
Bl@cutéqa depidamente la hipateca, guedands en su consecuencia cangelida la mrspa
FOr caduticad. Qua madiantoe escrifira omorgads ep Madrid, el zrece de seatlembre de
das mal giete, ante el notaric don Angel Almogueci Gémez, n® 4,E-B, se procedid a
~3 fusiér por eosozeidn de cicha ancidaa, ooz parte de la gntidac PROMOGICNES Y
UABANIZACIONES MAATIN, S.A., ¥ modiante eszgritura oteryada en Madrid, el rres de
octubre de ucs mil sieze, anze &) nesarie den Antonio Luda Reina Subiezrez, o
£.926-7, 3 precedis 4 la elovacién a giblico e hcuerdes saciales sopre im
TodiZicacién de la denominacion Socaal de la zeferida entidad sbsesbenia, pasinds a
Llatarse MARTINSA-FADESA, 3.4 . todp 15 cual CORYT& POX pYLense &n la inseripoidn
i* de la finra 25979/7C, obrante al folic Ed, del Libre 671, Toms 5173 cw im
Se&ccidn Segunda. Que coma neko pravie s la venta que sa dard, DUN JAVIER TOPEZ
TGRRES, mayor de ecdal, casade, ibgsoaers, S
b y eoa D.R.IL/N.ILF. nimere Ub,045.165-%; JOKA
ARMNIRZL MOUREND RODRIGUTY, tayor de edad, soltexa, abogedo, =

¥ cth OD.N.T./N.I.F. nluxro S30.858.385-R; y CDOAR BEATRIZ CARBOKEL,
RIBQLLEDA, Mayar dam edaa, tasaca, xbogadae, —
¥ cea DLH.I./N,L.F. nimern 20.184.767-H,  come ALMARISLLREGIES CONCAIBases y en
somoze i IRRrCSentacisy de 2a sntidag e rCRath L BEpaGOla daneranada
"Mactinsa~Fadess, en Tiuidacién” -pn situacién concuvrsal= con €.I.F. pimere
A-~30/1463587, TOnstiluada cea  la
Qensmilacldn “Fromacicnes y Urbwolzacléa MasLip. 5.A.7, en escritura de 20 de
aovieabre de 851 auvezizmdr Tor el Neiazic de Madrid don Pedrm de la Herrah
Mazorras, nimarc 3.310 du prarocala, inscrita ep el Regiztzo Marcantil de Mazrid al
tomo 1.8%4, 26, bheje M-33.391, inscripridn 1M, La referida sntidag fue
declizradi en Sonourse en el Procecimiente Concursal VYoluntario nimero 408/2005
ssguide en el Jusgado de lo Kescaptid agnezo 1 de A Coxuna, medizcte Avte de 24 de
Juize de 2000. Que nedizote sentencia ce i1 de marzo 201% %2 aprobé coRvents da
Acreedoras, oesando desde cae’ womenta los efectos del concurso. Que en vartud de
ute distedo por a2l Jusgade de lo Mercanzil rameze 1 de A Corwia, de & de marzo de
2.J15, se aeclara la apertura ce la fase de liquidagién y en cadz uno de los
contursas zoumulagos de  las  eatidades “Marticsa-Fadesa, G.A. " "Town Planning
Conaultores, s.L.7, "Fzrcler, S.L.", *Jafemafe, s.L.u.™, “Izomarx, SL”* e
“Inmobiliaria Marplus, 5.1.7, quedando las dencoras suspendidas ¢n el ajercicic de
sus faceltades Co admin:gCralién y dispesicitn patzimonial, declazandoar disueltas
¥ cesanda sSus respectivos administraderes scocietaries gue serdn sustituidos ray Za
Aduinisctracain Concursmi, sin perinicic da quedar squellos an le representacion ce
lax concursada en el procediriento ¥ o6 los iocideaser on loa que saa parte. En
virwud del misonc sw regonen en el cargo a 1os adriniscradores goncursales dofz
Artoniz Magdaleac Carmona, Aksgado, dan Angel Marzin Torrés, esn Ieprescntacion de
“KEIS AUBLTCRES, &.L.%, desjigrsda Poz la Conisién Naclonal del Xercado de Valores v
don Antonic Merenc Eodrigngz, en Tepresentacidn da -z Acreedoza “Bankincer, S.A.“;
kebizndo zgeptadoa 14 reposicidn em los cazgos, dofia Antenia Magdalenc Carmena el
diz 5 de marrc de 2.91%, dor Ange: Martin Tarres el 10 de pareo de 2.015 y dou
Antornio Nersns Aodriguez el £id 13 de parzo de 2.015, weqin zesulva de les
crndencielas gue exbzber xl notario eutorizenrs de 12 gue ahora se inscriba. Que an
vircud de futa del Jurgads Marcantil de A Cerufia de fecka E de ab de 2.015 qgue
TUvo a Ia vista el Notarzio adtorizante de 1la gue Por ia presest: ye inscribe, se
dispuse purerirar ia celegacion Qe liz funcionas da 1a admimistracién goncurszal en
los L4ezminos y con wl mlzance v *n conzscuencle se nomkré pRra su cesentpeho, eatre
oLIak, 3 LAy siguientes persponas. - A propussta fdc don Engel Martin Terres a Do
JAVIER LOPEZ TOHRES, gue  eyeptéd el carge de Auxaliar Delwgade con identlcas
funcioncs y gegponsanilidades gue ls sdmintrtracién concurasl, zon facha de 10 de
abril de 2.D15%. A propuesta oe Son AQtonic Mozen2 Recriguezr a Defds ARANZAZY MORMENG L
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Exccaprdinazis y acuerde acl Consede de Adninistrecidn ds Fecha siets da marzo de
925 mil sietk, elevados & pebliro anre el notaric de esta Tivded don David Gracie
fuentes. &1 mismy dia, agmpezo 475-F, <izye cacge Flgurs debidamente inscrizo =n el
cizado Hegisctro Mercantil, el folic 202, tomc Z15E, heja GC-52300 & fnsorapoicn 3%,
=OPi1G auzorizada e ainsczits de la cusl tuve z o la vista sl rotarie actoriran:a tHe lp
ratiticaczén cue giré v & cuya Juiczo el citada safier astd  suficlentements
facultads para el oioZgamLenss de Lla  zetdfizacisn oe eyciatira publica  ae
corpraverta, en 33 colidad Sc zersonz fisies ropresentente de le enkiced | Dinsmal
Supermercaccs, Sociedad Limirads, en eiercicio de las Zunciones prepiex del earge
ce Presidente de la epntided Residencial Laa Americas, 3.l.; E bt - i

T

e

T

T

RATIFICACION: Medlante escritura de ratificazién otorgada ¢i dile Trece dsv-
warze de dos mil diec:.siete, ante ol Mokaria don David Oracia Fuentea, nimerc
333-P, en la jue comparene el veferida Den Frasacisca Javier Puga Santanz, en au
calidad ge persora fisica repressnzante s la enbizad Pregidente del Conaejo de
hdmiristracidn "DINOSOL SUFERMERCALDS, SOGIEDAD LIMITADA", al objeto de ratificar y
BCEPTLAr #O tofuy los LErminros 2a escritura gue meklivae eske asients. ACTA: Toscrihe
el doramio de 13 finca de este mimero a favar de 1o entidsd “RESIDENCIAL Ln=
AMEAICAS, §.1.". por titulo de compra. Hesulta de ascrizora otorgads an Madrid ek
diz trece de msrze ce dos mid Giecisimes, antz el Rotarzio Don. Igoacio Gil-Antufasno
VizozIne, nimera 1,023 e pretocols, 2 la gue se  locozpors la siguiente
docuzentacidn: Del auto de *echa & de abral me Z.GI5 por el que se delegan ims
farclonea de administrecicn comcuzsal s faver Za las comparecientes. Del auto de
facha 29 de septiexkre de 2.03I5 por el que s& gprucba el plan de liguidaciin, del
2uzo de la Audiencit de facha I8 de abril de 2.0i6 pex ¢l qué ae declare la firmeza
cel autp anzerior. Do las atcas o credsnsiales D0f paztes de Don Javier, dofia
Aranzazuy v GOfa Peatriz de ageptacida de carge, y del escrito sucrite per la
edminzztracién cescursal ce fecha 10 e anril ce 2015, 17 de abxil de 2015 y 1% de
sdpll de 2015 rcespectivamancs; l1a cual foe presancadas telamiticemente en esta
cfizina a lzs 10121 horax Hal oiz 14 Qo marze de 20X7, sado el Asianso 4§95 deld
Diazio 113, Eniracs »® 1.438/32017, hahiandose apurteds posteriormente prainera copla
crxprdlda an papal exclusivo ppra dorumentos netariales s disha RscrituTa, da la
Jur resulta sl pagofpresencdcisn des impuzsta gorrespondieste; en unida ce ia
citada es¢rivura Je satificicion gre fue presentada ToleMilicomence en esta Qficins
& las 1%;035 noras del dia 13 de narye de 2019, Lajs el Rsienco 480 del Diario 113,
Zntrada n* 1.421/2017, habiéngose aportado posteriormente cople expecida en papel
exelusivo para dpsumentos fotsriales de dicha eseratura. Psgade el impuests peor
Autoligeidacidn y archivadas las Cartas de Pege Zom los mémgpaz 589, 1588, 15%d,
1531 ¥ 3592, Asamismo se ha practicade la comunicacion Previgka #n &l apactade &
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THBANA: Cama de doy plantas descriza en ia anscripcidn patavd. La rceferencia
catastral conata an la referizs inscripoién octave. De conformidad com Llp diapuesto

4 en &l grrieglo 9 de Ta Ley Hipotecarla, se kace constar que £l cadige registral |

o anico ue aste Tloca csonsta a) Zurgen de e inscripciém octava. 51K GARGAS y rLibzw
k 1 de slendamientos. La  entidad  Fadess —nmebiliaria, 3 A. con C,I.F nirnare
A-153Q38510, acguir:é6 esta finga, por uituln de pocmota, segir  la inscripeién

p Acvena, Que medisnta escribiza crlorgada en Madrid, sl Trece dr saptiemore de des
q 1pe il siete, antz =2l netagcis dor Angel Rloogueces Géaowe:, p° 4.04B-?, =g procedid a la
COMERA~ fusld: per absorcién Te dicka autidad, PIT zacte de la entided PROMOCIONES Y
VENTA TREBANIZACICNES phRTIN, S.h., y mediante pscritarz otorgads en ¥adrid, el tras de
FREVIA cetubrs de dos mik slste, ante 81 hotaric don Faronio Luis Reina Gutlérresz, o
TUSION 4.498-2, se procedis a la elevacidn a FUblico de souerdos socizles snekre la
BOR wodificacdds de la Senomirvacion sccial ds la referida ercidad ansorbence, pesande 2

A ABSOR~- llerarse PRRTINSA-FADESA, B M., zodo lo cual =tu3td por extenso en la inscripeisa

1% de a ficca 26375/70, obrante al Folie 63, dol Libre 671, Tome 2173 de la
fxeclén Zagundz. Quoe como acta prawic a la vaptas qué e cird, DON JRVIER LOPEZ
TOREES, DORA ARANZAZU MOREND ROJRIGUEL y DOWA BEATAIZ CARBOKTIL REROLLENAM, toms
ddwing sTradores concurssles v en Nombre ¥ representacidn de la enrldad ereanzil
2spaficla denomirads “Ma=t{inss-Fedesa, en Liguidazian® -en situacien concurssi- zon
C.1.8. réhero A-RASIE3ERTY. e raferids entidad fue dceclaraca en consur=o en el
Proceginlente Soncursal Voluncerio numers 908/2¢08 seguido en el wuzgade da 1o
Mercanril cumerc 1 de A Corufia, medisnte Auto de 24 de dulic &e 2003 Que mediants
senvencie de il de wparza 011 se apzobd convenic de Acrecliores, cesando debde ese
womento 103 efgctos del consuzso. Gue en wAirtuc ca Auio dictade per L Juzgeds de
lo Mervamti? nimero 1 Ge A Coruid, de 6 de Mmazio deo 2.015, sw declers la apercaea
ce la fzse de liguidacidn ¥ en cada unc d& 1os Cunsursos acumaladgos ds las
€NTitages “Hartinsa-Sadesa, S.A " “Town Elanning Consultores, S.L1.7, “Fercler,
5.L.7, "aiemafe, £,L.T.7, “iromer, E.L." & “Inmobiliaria Marplus, S.i.7, guecando
ins deacorns =uspendiZaz an =) elarcicie de sup fachiltades de adminagtracion Y
ClLEposicicn  pakrimonial, declaréndose disuelltes y cesapde  sus eypectivas
Anminisiradores secietazrios gue saTin sustituloea por 14 Bdmlpisrzacidn Concursul,
sin pEsswicic de Quedar tovellos en la reprecentaciop de la concursadas an al
frocedimiente vy en los incidentes en los quT Sea parte. Bn wvirrud del mismo se
FeDPeRGn  en wml carge a log adminierTadorCes eoncurmaias acfia Antenaa Magdalens
_ farmone, Absgade, don Algel Martip Torcas, en repzegentecién de “KENS AJDITORES,

S-L.", deaigpada por la Crmisitn Nacisnmai ded #eicarle da ¥alores y don Antenio
_ moranc Rodclgues, ®Rn Tepresentacidén de la Acrpedoze "Aanxinter, 5.A.”; habienda
aceptados reposcidn en los carges, dode Ancenia Kagdalens Cermoma el dia 9 do
warzo de 2.013, don Angel Martin Torres =i 10 de marze de 2,6I58 y don Artouic
Worarno Rodriguez el dias 13 de marzs de 2.CL5, s=egin Tesulta de las credsreimles gue
exhiben &L novwrio subomizante se ix GuE abnra se AnScribe. Que en victud d Auca
4zl Juzgads Mazcant:]l de A Corvia de fecha 6 de abril de 2.919 sc dispusa aunorizss
ie delegssion de las funciones de la adminrstracidn concursal en los términas ¥ con
el alcanze y en conascuen=ia == noubrs P su desempeio, &oCre Qtzas, a las
siguientes pacsonas: - A propuesta e don Angel Marcin Torres 2 DON JAVIER LOPEZ
TORALS, que asepid el cargo de Auxiliar Celegeds con  rdéntizas funciones y
~esporzabil:daces gque la aduinistrassdn senclraal, con feeha de 10 de akril ge
2.015. & propuesta de don MAntonlo -HMoreny  Redriguer a  Dofa  ARANZAZU  MPRENG
RODRIGUEZ, gue azeptd el circgo de Aukaliar bhelegodo con fecha de 17 de ahzil de
2.015, habigndose susorizads La amnliacion de las facultadew ageptadas inicialrente
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2* DRBANA: Solsr deSccizg en la DCCE puesta al margen de la ipseripocidn primere. La _
COMPRAA referancle cacestral cogsta en la inscripeidén primera. L conformided con lo
VENTA dispucats on el articulo 9 e la Lty Pipotecaria, 3= haee constas que a) chdigo
PAEVIA tegisIral unice de esta finza consta al margen deé la inseTipsién primeta. IIR
FUSION CARGAS ¥ Lidbre de arrendssicntos. la o zidad Fadesa I[omgbiliaria, 3.A. zon C I.§.

POR niere A-15036510, adgulris eszz finca, son mEs porclitn, per titulo de dgrupacLen,
ARSOR— =egin la inscripeidn primera. Que mediante QsTritura ocorgada o Madrid, el tiecs

oIOR de szpTismbdce coa dax mil siate, ante €l notasic dan Angel Almoguera Sfnez, p*
4.04B-p, s¢ mrocedis a la fusidn FET absorcidn de dicha entidad, por parte ge a
entided PAOMDCIQNES ¥ URBANIZACIONES MARTIN, 5.3%., y mediante escritura QLOIGEQE BN
Madrad, 2l tzes de cctubre de dos i} alete, ante el notaric don Antendg Luis Reina
Guriérraz, n® 4.430-P, go precac:sé a 1p plevacidn 4 publice de acusrdes secislaes
schre la agdifiracidn de la denowinacidn secisl de la referida entidad ebsorbenta,
: pasande ¢ Liamarse MABTINSA-TADESA, S.A., tode Jlo cual consta poc exienso en lLa
: angripoidn it de La Finea 24%79/70, obrante al Folie 6B, del Libro 571, Tome 173
5 2R iz Segclsn Seguada. Cue como acte Previc 4 la venta guk 4 dicd, DOH ORVIER
Y LOPEZ TORRES, GIHA ARAREAZD MORENG RCLDRICUEZ vy OORA REATRIZ CARBONELL ATBOLLEZA,
i SOKG  ACGMIn1sSTTAdOres TORCUISAIES ¥ en  NOmMOIe ¥y cepresentacido de La  encidgs
mzreantil  espaficid  dencomanads “Martinsa-Fadesa, en Liquidacién® =ep Situazidn
sergacsal= zon C.T.F. nimerc A-PU/LE3387. La referisia entidsd fua dezlaraca en
Concurse en el Zroceaimiente Cencuzesl Voluntar-e —Gmero 40872408 3equido en el
Jutgaee de 1o Mercantil ndmero @ de A Corunfa, mediants huto de 24 de julio de 2008,
Que mediante senzencia de I1 de marzo 2011 =e anzohe ceocvenlo de acraedaresn,
cesanco desag es= ocmeCto 103 gfectos cel concurso. Oue en virtud de Auzo #ictado
For el JuzgQace de lo M=rcantil nécegs 1 de A Teruila, 2z 6§ de marzo dm 2.015, f=
declire la apertura de la f2se de liguidacion Y N cida unc He lag concursos
I dcwrilados de Las entidades “Martinaa-PFodess, S.A." “Town Pilanning Consulteres,
: 5.L.7, "Farcler, §.L.%, “Jatemafe, §.1.0,", "Insoar, S.L." e *Iamepliliaria Magplus,
S.L.7, guedande las deudoras suspendidas am ol elercrcia de sus facyltades de
adninistracida y disposieién paleimanial, declazéndose cieceltas y casande sus
Iotpa=tlvos agminlsatraderas asccietarlan quo satdn suscituides per la Administzacidn
Concursal, ala perieicis de qaurnr Agueilod mny la TePLYEentocicn de 14 ceneuyrsede
en gL grocedlmicato ¥ en les Lngidonies en los que ¥eu pacte. Em o wirpud del misme
a8 TERDRAnN er =l Cargd a los adninistradores concussales dofa Antonis xigcaleno
Carmona, Abogase, dan Angal Martin Torras, wn TSPIRFENTAECILSN Ce TKFMS AUDITONES,
o dusignads por la Comisién MNacional del Mervaco de Valewzes ¥y don Antapis
Mezeno Rodriguet, en representacidn de li Asreedors “Eanxiater, S.A."; habiendo |
acenzadcs la reposicién enm 1ps SATJoL, dofia Antonia Magdalene Carmona el diz 8 de
rarzg de 2.033, don Angel Martin Torces el 10 de marzc de 2,915 ¥ don Anzonie
Moreno Redrigues el 2ia 3 de marzo de ©.015, gegin resplta de las credeaciales que
exhiben »l noOtArio aurc-izante te la Quve ehora se inscribe. Quc 2n wirtug de hRuko
del Jizgedo Mercancil de & Corura Je fecha § D& abril da 2.015 su dispRso Aulorizar
La delegaciér 2o las foncionar de 1a administracisn concuraal ea los tarminos ¥ con
el aleoance ¥ en conEacuencla %e NOWMBIE Taa su deserpalia, entie otrag, « .as
siguientes peTsonffr = kb propuAste de den fingel Morerin forces a Dom JRVIER LOFEZ
TCRAES, gue aceptd 2l cargo de  Auxiliar legads zon idénticas  funulicnes ¥
responsalolidades que ls admicistracidn conmursdi, con frcns 2e 10 de azrii e
2.915. h propusstz dc Gen Aotonioc Marens Roariguee 2 Dcfia ARRNTABY  MOREND
: BOSRIGUEZ, que aceptd el cerge e Auxaliar Delegsdo con fecha de 17 de aoril de
i 4.01%, habigndose Autsrizadp ta smpliacion oe las Fscultades sceptadas inisialmente
y de zontrol de filiales espafclas, elaboracitn gel Plan da liguidacids de Martirsa
Tadesr ¥ faiisles juntc con los restanias ouriiZagea celegadss nosbrades; gELlicn
da lis opearacicnes de Aiquidazian ce LLJ13les: sequ-miento de TGOS anr @)l ppccessd
3 Oz liquadicadn de filirles, co mansra * 3040 plan+s en virtud del Rure de
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‘Excelertieimp Ayuntamisnto de las Palmas de Gran Canaria sdoprade £ sa=idn)

esTas cuatro  uliimas fineas integrantes de la  Aivisian hos12sntal
formalizada sobre la finca 1B.414, al Zalic 148 del iibro 19¢ da la sesccion|
2%, tomo 1.712, cencelandose la hoja registral apierta a esta ultime tras
1a relncorporacicr a la misng de las zuatro dndependimncez-. SIN CARGAS. En
virtud de Lla Unidad de Actuacion 0B.2, aprebade por acuerda del Plens del

celebrada a] dfis weintistere de Septiembr= ge cos mil dos, e- al cdre se
estabiecié &l sisteme de ejecucitn empresarial, fermalizade Fostericrment e
wediante convenic urbanistico de fecha wveintitrés de Fnero ce dos ol
cuatro, seserito por dicha Cozporacidn municipal y por 1a titulsr registeal
Gnizaz ia entidad "Fadess Inmobiliaria, Sociedad Andniman -
e s LR debidamente iLnserita an el
Registra Mercartil de a2 CoraRs, y eor C.I1.T7. ommera h~15.035.5190,
Iepresentada iz brimera por on Felipe Alfenso EL Jaber, {encejal Delegado
el Arsa de Planeamientc y Gestisdn Jrbanistica, coa 1a asisteaciz de -a
Secrelarzia Dofia Ana Meria FEch=anoia Mota, suyes faculiades y cazgos se
streaitan ¢oh fendas ceriificaciones expedidas los dias cuatro de Eners y
treca de Diciembre de Sox mil cuatre por iz citads Secretaria, con el visce
pugne de la Alcaldesa [Dofta Josefa Luzardo RoMana, TASTimoOniox de ias ruales
se hallan incozpozados a la mscritura gue motiva la presante inscripcion; v
la sequnda cepresentadz por Don Gonzalc onarte Sobras seQin  =scriture
ciorgada an Ie Corufa el dia veinte de knero de dos mi: custso ante @i
NoTarie Oon Francisce Manuel Liper F4inchezr, gue &se wleva a piblice madiante
%i witulo jue ahprs se inacribe, en i gue 1A afninistrdcidn interviecel
Tepresentaca en la MismMA forma gipha ¥ IE tizular reglstral dnice mediantel
l2 comparacencia e Dan René Cliazabal Zonzalez segin csorityrs de poder
stergada en Lz Coruha el dia rtres de Diciembre de cos mil dos ante =1
detario BDon  Rambn  Gonzaler CGomez, debidamente inscrita  capSacdo  1a
inseripeidn 167%, copla awtorizada = inacrita de ia cual Tave & le viste al
dHotario auturizBnte; t=dos con capacided y facultades suficienzes segin 14
Notaric avrorizante que se dira, ADJUDICAN 1a finca cde este nomers &)
AYUNTAMIEWTO DO TAS PALMAS DE GRAN CARARIA, en concepts ga cesion por el
wigrip existente y aportade = Ja uwnicad de actuacion, a faver del cual
inscrabo ai dominic de esta Zicca, conforme ibe articulos 310 cel Texlo
Hefundido de la Lley del STuelo, y 18.3 del Rea: Jeersro 1.0893/1,997 de & de
Jalic. Asi resulta de escriture oicrgsda en Lag Falmas de Gran Cana=ia el
cia uno de Marze de dos wmil cinco ante la Notario Dofa Marcia @el Pilar dell
Rey y Yerndndez, nimero 335 de prefocole, & 1a cual se incorpora ios pianos
€ ias fircas inctegradas en la unidad y de las de resultedo, fotgcopla de
les cuales Zejo srchivados con 105 nameros dsl Legalo <2 Flanos
Urranos pertaneciente al primer semescre del ado en curso; das copias de
ls= cual fueren pressntacas 3 ias opoc koTas cuarenta ¥ tres minntos del
dia doce de Marzo de dor mil =miete, baja el Aziento 586 cel Diarie 94,
Eatrada n® 1245/20807; =2portandosc pesteciormente con facha quince de Marzd
de dos mil siebte, instancia suscrita er a2 rpisme fecna P2z Don Fabla Alsq
Marrere, letrado n® 1B36 del Ilustre Colegio ce Rbogados de Las Palmas, an
aopkze y representacior da la entidad Tadess, SA, en uss cel poaar que 1
e gonieride por 12 misma en Lz Corufla el dia velnte de Junic de das mil
uee, ante el Kotarlo Den Ramén Gonzdlexr Sémez, n° 2845-p, en la que se
2c_ara Gue los inmusables 4 y 5 d¢ ‘a "Relacion de bigpes pertenscientes a
CLIsE gropietarios” son la misgsme  finca aﬁn&wunnwu.\ Pelma= de Grang

Cendria a guince de Mac:o d= cdar mil siete Mﬂ.lpw.n&h\.\w.l\\l\l\\l\.
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N OADER BE . *
INSBRIPCITNTE FINCA N.* 4

iibre 190 de ia seccidn 2%, kome 1.712, cencelandoze la hoja registral
adierTi A @5Ca wltime tras la reincorporacion a la misme de Jas cuabro
indegendientes-. SIN CARGAS. Bn wvirtud de la Upidad de Actuspion 08.2,
aprozadc por acuerdo cel Pleno del Excelantisime Ayuntamiento oe las Palmas
dg Eran Cenaria adeptade en  sesidn  celebrads el ia velptisiete de
S¢piiembze de des mil dos, en el que sfe estaslecié =1 sistema de ejecucisn
enpresarial, Zformalizado posteriormente mediante sonvenio urbanistico  de
fecha veincltrés de Ea=ro de dos mil Géatso, suacrito zor dicha Cerporacién
muplcipxl y por la Titulayr reRiBtrel dnira la enticad "Fagess Inmobiliariz,
Scgliedac Andnimat, . m—— -

—— debidamente inpscriza an &l AegAstira Mercantil ae Lz Corufa, y con
C.L.F. nizmere A-15.036.510, representada la primers per Don Felipe Alfonsc
El Janer, Concejal Delegads del Area de Planeamiento y Gestisn Urbanpisilica,
cin la asistencia de la Secrecsriez CGoAa Bne Marla Scheandia MotTa, cuayos

faculzades v carjos s acreditan

con sendas

cerzifleacicnes sxpedidas

los

<Lias guatrs de Enerc v trece de Diclembre de dos mil cuatro vor ha citada

L

. Escreteria, san el wvesto buenc de lz Alceldess Dofs Josefa Ldzarde Romare, B
testimonios <@ les cuales sa halian incorporados a la escriture Quea TDLLva
la presente ingoxipside: v la ssgunda representads por Don Gonzaic Duarce
cbras sequn escriturd otaorgacda en La Corufia el dia veinte de Enerp de dos
wii cuoatro aate el Notarie Qon Francizso Manuel lapez Sanchez, gue se eleva
3 piklice mediante a) tiesls gque ahora se .Lnsegibe, en al qug  la
administracién interviene representada en Lz misma fooms dicha Y la titular
registral 3inico mediznce ia compagacencia de Don Rend Qlazabal Gonzale:
. =egun escrituza ce podes 3torgada an La Corufiz &l dia tres de Dicliembre de
+ dos mil dos ante el Notario Uon Ramén Gonzilex Gémesz, debidamente inserita
H causando la inscripcion 167*, ccpia autorizads & inscritz de la cual tuevo a
la wiste @) Nobaxi¢ Autorizante; todes copn  capacidad v facultaces
s:ficiznzes segdn la Notariso aucorizante gue g& Gird, ADJUDICAN la Sinca ca
! @ste numero z! AYUNTAWTIENTO DE LAS ZALMAS DE GRAN CANBRIA, =n concriio ce
cesiln por 9L viario emistenze ¥y 2porLtaco & 1a unided ne actuaplen. & favor
cel cual inscribs el dominio de esta finca, canforme, los articvlos 310 del
Taxte Refundids de la Ley cal Suelc, y 18.3 del Asal Dacreto 1.9837/1.597 e
4 de Julio. Asl resaltza ce sscripura cotsrgada en Las Falvas e Gran Canaria
el dia uno de Karzo de dos mil cinco ante la Wotarie Dofa Marla del Pilar
del Rey y ferndndex, ntwerg 308 de protocolo, a la cual sa incorpore los
poancs de las fincas integradas er la unidad y de las de resultado,
Tetoccopla de los cuales deje archivados con les numeras del Legajc de
Plancs Urbancs pertereciente al primer semestre del afo en =prso; dos
copiss de la cupl Fuersn presentadss a las onoe Roras cuarenta ¥ tres
mirutos de. ¢is doce cde Harzo ge dos mil gieve, bajo el Asiento 1586 del
Diario 94, Entrada n® 1245/2007; epertendcse posteriorments con  fecha
quince de Harzo de dos mil sisre, iNSCancia suserita =n ia misma fecra poz
dor Paple Rlsp Harreros, Letrvade ni® 1835 del Iluscre Coleglo de Rboczdes de
Lax Palmas, en nombre ¥ repcesS&ntac.cn de 1a entigad Fadass, SR, er uso CeL
poder gue le fue nonferido por la misme an Ea Corude el dia veinte de curio
de ges mil goo, ante ¢l Moterio Don Raman Gonzklier Gamesz, n° 2434%-p, en la
qis S aclara gue 108 inmuables 5§y 5 de la “"Relprion de ieres
peztenecientes a ctz¢cs propietarics” son a2 misma fine
Palmas S= Gran Zenarie & guloce de Marzo de <og mil siets)
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¢
_.\ﬁdiﬂﬂ" Salar Zescrito en la (nscripoién carcera. La teferencia catasiral cossta en
dis ingetipoidn sexts. Ue eeafsymidad cen lo dispussto aa el articuie 9 do la p3Y
Hipoteecazia, se nace conpstar Gue el cédigo cegistral doice de esta finos Consta al
TATGEN ¢k la inacripcidn tercera. SIN CARGAR y Libra de arceodamientoa, La entidad
Facesa Trmobiliacis, 5.A. con C.I.F. némers A-15036510, adquizid essa finca, por
tituls de compra, segun la inscripoidn sextm. Qua oediante gscritura atoryada ar
Hagrid, el trace de septianbre de dos mil siete, ante &l nora@ic don Angzl
Almoguers Sénez, =n* §.045-F, se proceditc a la fysadn per anesgrcién de  dicha
ertidad, par parte de Lz eatidad TROMOCTONES ¥ VRABANIZACIORES MHATIN, S5.A., v
Dediante ¢s3TIitLIE OCorgaaa &n Madzid, el tres de octubre <& des mil Eigte, &nLe gl
TOTECLs don Antende Luix Relina Gutierrez, n® 4_498~F, sp proced:b a ia elevacidn a
peblico de acuerdes sccizles sobra “a modificecidn de la denominasidn scoial de la
zeferada ernticdag spsorDeate, pasaned 2 Liamarse MARTINSA-TADESA, S.A., todo lo cual
TORSCz POX extearc en lx inscripcidn ' de la finca 2497976, obrence al Folio 6B,
dei Labze §7L, Teme 2173 de la Szccadn Segusda. Que como magto pravic a la venta que
se 23zd, DOM JAVIER LOPEZ TORREE, DOSR RUANAAZY MOREWC RODRIZUEZ y DONA BERTRIE
CARBCRELL REPOLLEDA, como adminiseradores cancursales y en nombre Y rapressntacidn
de& la entidad mexcantil espaficla denominacs “Harirnca-Fadesa, ex Liguldacién™ —an
Satwkcrdn  densuesal- con €. I.F. nomere A~B0/3153587. Im  zeferida entidad  fus
decharada en cencursz en &l Pressdimiente Concuesal Vsoluntaric namaroc 408/200%
seguids @5 el Jurgade de 18 Marsantll nimere L de A Coruia, medianta Ruto de 24 de
julio de 2009. Que maditnte sentenc.a cde Il de meczo 221 =a aprosd convenio de
Zerendores, cesanda cesde ase momentn Los efectos cel 2apgursce. Que £n virtud de
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SERVICIOS REGISTRALES DE PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES Y USUARIOS DE CANARIAS
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C/ Ledn y Castilio 431, 3°9-Local 12
35007 - Las Palmas de Gran Canaria

219l 6L0z/L0/1)

EFICACIA JURIDICA DE LA CERTIFICACION

Art. 221 de la Ley Hipotecaria.- Los Regislres seran publicos
para quienes tengan inferés conacido en averiguar el ¢stado de los bienes
inmuebles o derechos reales inscritos,

Art. 222 de Ia Ley Hipotecaria.- Los Registradores pondran de
menifiesto los libros del Registro en la parce necesaria a las personas que,
a su juicio, tengan interés en consubtarlos, sin sacar los libros de la
Oficina, y con las precauciones convenientes para asegurar su
conservacion.

LA R

Art. 225 de la Ley Hipotecaria.- La libertad o gravamen de los
bienes inmuebles o derechos reales, sélo podra acreditarse en perjuicio de
terceros por certificacion del Registro.

90} LOPAOERL0PLISIA0N0 eISLO00d

El Registrador, en cada case, delerminara la forma de
manifestacion, de acuerde con |z exigencia legzl de observar las
precauciones convenientes para la conservacion de los Libros vy evitar su
posible dafo.

JAR AR

Instruccién de la Direccion General de los Registro y cel Notariado
12 de Abril de 1985. Manifestacion de los Libros: Formas:

- Podra hacerse mediante exhibicion de los Libros o por nola
simple informativa, segun en su caso, determine el Registrador.

la nota simple informativa podra darse en relacion o literalmente,
incluso paor fotocopia u otro medio mecénico de reproduccian, si asi lo
acordare el Registrader, & guien en exclusiva corresponde la decision.

- El Registrador podré, cuanda las circunstancias asi lo aconsejen,
establecer algiin tipo de control de identidad de los que soliciten 1a
manifestacion de los Libros del Reagistro, de manera gue guede en la
Oficina informacion de los que cada dia, hayan examinado dichos libros. ..

fe001LL0PA0EBLOFLLOLADK) | PEPSLI00=AS

0¢4dsl xapuyaog|eassaobsewedse| esjuolaeeapas/diuy

Resolucion de fa Direccion Generel de los Registros y @l Netariado
de 22 de Octubre de 1.986.-
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Certificacion Registral expedida por:
MIGUEL CRESPO GONZALEZ

Registrador de la Propiedad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N® 5

EMILIC CASTELAR, 4-6-2°
35007 - LAS PALMAS G.C (LP)
Teféfono: 928263343/0068
Fax: 928260000
Correo elecirdnico: laspalmasS@regisirodelapropiedad.arg

162900d

correspondiente a |a solicitud formulada por:

0

RESIDENCIAL LAS AMERICAS SLLL

2001 L0PR08RLOLI9IA0K

con DNI/CIF: B76279447

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de algun derecho sobre la finca.

.900d=As

[e00120P90€24004191LA00LE
24 dsl'xapusoqies/satabsewedsel esuoios sepas)/-dpy

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD. FOTUC4&HE

(Citar este identificador para cualquier cuestién
relacionada con esta certificacién)
Su referencia: CALLE MARIO CESAR

us upioBolylIeA ap olnbag oBipos |8 sjueipsw
epeqordwes Jes apand anb ¥OILNZLNY YIdOD
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EL QUE S5USCRIBE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERC CINCO DE LAS PAIMAS DE
GRAN CANARTA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS Y PROVINCIA DE LAS
PATIMAS:

CERTIFICO: Que a peticioén expresa de la entidad "RESIDENCIAL LAS AMERICAS,
SLU" con CIF nuimero B-76279447, mediante solicitud telemé&tica de fecha once de
junio de dos mil diecinueve y presentada a las nueve horas del dia doce de
junio de dos mil diecinueve, bajo el asiento 55% del Diario 141, he examinado
los Libros de este Registre a mi cargo, antes de la apertura del Libro Diario
de hoy, de los gue resulta:

PRIMERO: Que a favor del “EXCELENTISIMO AYUNTAMIEWTO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA”, figura inscrita la siguiente finca:

URBANA: VIAL 2.- Parcela de forma rectangular, destinada a la remcdelacién
de la calle Marie César, incluida en la Unidad de Actuacién 08-2 Mesa vy
Lépez-Almansa-Cayetana Manrique, en esta ciudad de Las Palmas de Gran Canaria.
Estd destinada a vial, y tiene una superficie de mil ciento catorce metros
noventa y siete decimetros cuadrados. Linda: al Norte, con la calle Marie
César; al Sur, con la calle Mario César; al Este, con fachada de los inmuebles
nimercs veintitrés, veinticinco, veintisiete, veintinueve y treinta vy uno de la
calle Maric César; y al Oeste, con la parcela de resultado P-3 de esta Unidad
de Actuacidn.

TITULO: El1 citade “Excelentisimo Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria” es duefia de la finca descrita por adjudicacién, en concepto de cesién
legal de aprovechamiento, conforme los articulos 310 del Texto Refundide de la
Ley del Suelo, vy 18.3 del Real Decreto 1.093/1.997 de 4 de Julio, v en virtud
del Proyecto de Cempensacién aprobade por acuerdo del Plenc del Excelentisimo
Avuntamiento de las Palmas de Gran Canariz adoptado en sesién celebrada el dia
veintisiete de septiembre de dos mil dos, en el que se establecid el sistema de
ejecucién empresarial, formalizado posteriormente mediante convenio urbanistice
de fecha veintitrés de enerc de dos mil cuatro, suscrito por dicha Cerporacién
municipal y por la entidad "Fadesa Inmobiliaria, Sociedad Anénima", y segtn
resulta de escritura otorgada en Las Palmas de Gran Canaria el uno de marzo de
dos mil cinco ante la Notario Dofia Maria del Pilar del Rey y Ferndndez, numero
305 de protocolo.

AST RESULTA de la inscripcién 1® y “anica” de la finca numero 86.060 con
Cédige Registral Unico nUmero 35011000887344, practicada con fecha 21 de abril
de 2005, que obra al folio 164 del libro 904 de la seccién 3%, tomo 2.851.

SEGUNDO: Que de 1los antecedentes del Registro no aparece limitada la
capacidad civil de les titulares de dicha finca, en cuante a la libre
disposicién de lz misma.

TERCERO: De conformidad con le dispuesto en la Ley 13/2015, se hace
constar que la finca descrita NO estid coordinada con la representacién
geografica resultante del catastro.

CUARTO: OQue en la solicitud de la presente certificacién se indica
expresamente que la finalidad de la misma es "IDENTIFICAR A TODAS LAS PERSONAS
PROPIETARIAS © TITULARES DE OTROS DERECHOS REALES SOBRE LAS FINCAS AFECTADAS
DURANTE LOS CINCO ANQS ANTERICRES A SEPTIEMBRE DE 2018". A tales efectos se
hace constar que en el plazo indicadc, el unico titular dominical de la finca

Etxotnn RERSTREGDRER TRG | Pig. 2 de 4
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descrita es el EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA", sin
que en las fincas pertenecientes a la demarcacidn de este Registro y en cuanto
a las superficies afectadas por el proyecte de compensacién figuren titulares
vigentes.

CLi8Y BLOZ/LOMLL

|

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusc expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98: B.O.E 17/02/98}.

i

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Eurocpeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiente de datos

personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"}, gueda
informade:

1519004

* De conformidad con lo dispuestc en la scolicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de
tratamiento e incorporades a los Libros y archives del Registrec, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento.

i
iy

-Conferme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccién General de los Registros
y del Notariade de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datos queda
informado gue los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denrominacién y demicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persocna
o bienes.-

IE00}L0P90SRL0L1 91904

- El periodo de conservacién de los datos se determinarid de acuerde a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de 1la
Direccidon General de los Registros y del Neotariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En tedo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo
supericr a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesarie por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn servicio.-

-900d=ns

- La informacién puesta a su disposiciodn es para su usc exclusive y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se selicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién
© cesidn de la infermacién por el usuvario a cualguier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-
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En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Reglstro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén,
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supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escritc a la direccidén del Registreo. Del
mismo modo, el usvario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de

ZLi2L 610Z/L0/LL

Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicic de ello, el interesado podrd ponerse
en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpodcorpme.os

Esta certificacién NO tiene caracter de certificacién con informacién
continuada. De conformidad con el articuleo 354 del Reglamento Hipotecario, el
peticionario de una certificacioéon podra solicitar que ésta tenga el caridcter de
certificacién con informacidn continuada, para 1o cual deberd solicitarlo
expresamente al Registro, indicando un correo electrénice donde recibkirla. La
informacién continuada se referird a los asientos de presentacién que afecten a
la finca de gque se trate y se practiquen desde la expedicién de 1la
certificacidédn hasta transcurrides los treinta dias naturales siguientes.

Y para que conste con lo solicitado, expildo la presente certificacién de
“dominio”

[e00}L0PA0ERL07L1 910401 Pey5L900d
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Este documento ha sido firmado con firma elactrénica cualificada por MIGUEL CRESPC GONBALEZ registrador/a
de REGCISTRO PROPIEDAD DE LAS PALMAS 5 a dia trece de Junio del afio dos mil diecinueve.

Mediante el siguiente cddige seguro de verificacidén o CSV (%} se puede verificar Ia autenticidad e
integridad de su traslado a scporte papel en la direccién del servicic Web de Verificacién.

(*) C.5.V.: 23501127A1C148ES

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.orgfesv
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Certificacién Registral expedida por:
MIGUEL CRESPO GONZALEZ

Registrador de la Propiedad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N° 5

EMILIO CASTELAR, 4-6-2°
35007 - LAS PALMAS G.C (LF)
Teléfono: 928263343/0068
Fax: 928260000
Corrgo electronico: laspalmasS@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud fermulada por:

RESIDENCIAL LAS AMERICAS SLU.

leg01 LOPACRBLOBLISII0N  /5L000d

A0 0

con DNIfCIF: B76279447

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de alguin derecho sobre la finca.
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IDENTIFICADOR DE LA SQLICITUD: FOTUCAENG

(Citar este iderlificador para cualquier cuestion
relacicnada con esta cerificacién)
Su referencia: FDO.GUANARTEME, 185
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EL QUE SUSCRIBE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL N{UMERC CINCC DE LAS PATMAS DE
GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CAMNARIAS Y PROVINCIA DE LAS
PALMAS:

CERTIFICO: Que a peticion expresa de la entidad "RESIDENCIAL LAS AMERICAS,
S3LU” con CIF numerc B-76279447, mediante solicitud telematica de fecha once de
junic de dos mil diecinueve y presentada a las nueve horas del dia doce de
junio de dos mil diecinueve, bajo el asiento 560 del Diario 141, he examinado
los Libros de este Registro a mi cargo, antes de la apertura del Libre Diario
de hoy, de los gue resulta:

PRIMERO: Que a favor de la entidad “RESIDENCIAL LAS AMERICAS, SOCIEDAD
LIMITADA” con CIF numerc B-76279447, figura inscrita la siguiente finca:

URBENA: SCLAR sitc en el lugar de Guanarteme, de esta Ciudad de Las Palmas
de Gran Canaria, con una superficie de seis mil setecientos noventa y seis
metros cuadrados., Linda: al frente o Norte, en parte con nueve trazado de la
Avenida Mesa y Lépez, y en parte con zcona verde publica; al fondo ¢ Sur, con la
calle Mario César; a la izquierda o Este, con la plaza de América; y a la
derecha u QOeste, con la calle Cayetana Manrigque. Su referencia catastral es
6614205D3516130001QK.

TITULO: La citada entidad “Residencial Las Américas, SL” adquirié la finca
antes descrita por compra a la entidad “Martinsa-Fadesa, SA”, mediante
escritura otorgada en Madrid el trece de marzo de des mil diecisiete ante el
notario don Ignacio Gil Antufiano Vizcaino, numero 1,023 de pretocolo, en unién
de escritura de ratificacién otorgada en Las Palmas de Gran Canaria el trece de
marzo de dos mil diecisiete ante el notario don David Gracia Fuentes, numero
533 de protccolo.

ASI RESULTA de la inscripcién 2° de la finca nuimero $%2.668 con Cdédigo
Registral Unico numero 35011000965615, practicada con fecha 26 de abril de
2017, gque cbra al folioc 46 del libro 1.020 de la seccién 32, tomo 2.967.

SEGUNDO: Que de los antecedentes del Registre no aparece limitada la
capacidad civil del titular de dicha finca, en cuanto a la libre disposicién de
la misma.

TERCERO: De conformidad con lo dispuesto en la Ley 13/2015, se hace
constar gque la finca descrita NO estd coordinada con la representacién
geografica resultante del catastro.

CUARTG: Que conforme & 1o expresamente solicitade vy examinade el
historial de 1la finca numerc 92.668 antes descrita, se hace constar lo
siguiente:

1.- Mediante escritura otorgada en La Corufia el veintiséis de julic de
dos mil seis ante el notario don Manuel Martinez Rebollide nuimere 1.576 de
protocolo, la entidad “Fadesa Inmobiliaria, SA” lleve a cabo la “agrupacioén” de
las fincas registrales de su titularidad nimeros 86.058, €6.466. 46.161, 7.389
y 93.60%, para formar la finca registral nGmero $2.6568 y con la descripcién
expresada en el apartado “primero”.

ASI RESULTA de la inscripecién 1* de la finca nimero 92.668, practicada
cen fecha 13 de septiembre de 2006, obrante al folio 46 del libro 1.020 de la
seccidén 3%, tomo 2.867.
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2.- Y mediante escritura cotorgada en Madrid el trece de marzc de dos mil
diecisiete ante el notario don Ignacic Gil Anturiane Vizcaine, numero 1.023 de
protocelo, en unidn de escritura de ratificacién otorgada en Las Palmas de Gran

ZLi9L 8L0T/L0/1LL ‘ ezvem-sioi

Canaria el trece de marze de dos mil diecisiete ante el neotaric don David
Gracia Fuentes, numero 533 de protocolo, la entidad “Martin-Fadesa, SA", antes
denominada “Fadesa Inmobiliaria, SA”, VENDIO la indicada finca registral ntmero
92.668 a la entidad “Residencial Las Américas, SL”, actual titular registral de
dicha finca y segun se expresas en el apartado “primero”.

AST RESULTA de la inscripcién 2* de la finca nuimero 9%2.668 con Cédige
Registral Unico numerc 35011000965615, practicada con fecha 26 de abril de
2017, que obra al folio 46 del librec 1.020 de la seccidén 3*, tomo 2.967.

QUINTO: Que en la solicitud de Lla presente certificacién se indica
expresamente que la finalidad de la misma es "IDENTIFICAR A TODAS LAS PERSONAS
PROPIETARIAS O TITULARES DE OTROS DERECHOS REALES SORRE LAS FINCAS AFECTADAS
DURANTE LOS CINCO ANCS ANTERIORES A SEPTIEMBRE DE 2018", A tales efectos se
hace constar gue en las fincas pertenecientes a la demarcacién de este Registro
y en cuanto a las superficies afectadas por el proyecto de compensacidn en el
que se halla la finca registral numerc 86.058, agrupada con otras cuatro para
formar la ndmero 92.6&8 segin consta relaciconado bajo el ndmero uno del
apartado cuarto que precede, no Zfiguran titulares vigentes en el plazo
solicitade.
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Queda prchibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de dates informaticas para la consulta
individualizada de perscnas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia {Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98: B.C.E 17/02/98}

A los efectos del Reglamento General de Protecciédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
protecciéon de las perscnas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

* De conformidad «con lo dispuestc en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresades en la misma han sido y seridn objeto de
tratamiento e incorperados a los Libros y archives del Registre, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
reccgidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento,

-900d=rs

-Conforme al art. & de la Instruccién de la Direccién General de los Registros
y del Notariade de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda
informado que los mismos serdn cedidos con el objete de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscrites en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre ¢ de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a Su persona
o bienes.-
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- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la
Direccidén General de los Registros y del Notariade ¢ instrucciones colegiales.
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En ¢l caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerde a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los dates per un tiempo
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superior a los indicades conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién
0 cesidén de la informacién por el usuvaric a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrerc de 19%8 queda prohibida la incorporacién de los
datos gue cconstan en la infermacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de precedencia.-

En cuanto resulte compatible c¢on la normativa especifica y aplicable al
Reglstro, se reconcce a los interesados los derechos de accese, rectificacién,
supresién, opesicidén, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarles dirigiendc un escritc a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de elle, el interesado podra ponerse
en contacto con el delegado de proteccldn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la dirececidn dpolcorpme.es

Esta certificacién WO tiene cardcter de certificacién con informacién
continuada. De conformidad con el articulo 354 del Reglamento Hipotecario, el
peticicnaric de una certificacién podrd solicitar que ésta tenga el caracter de
certificacidn con informacién continuada, para lo cual deberia sclicitarle
expresamente al Registro, indicando un correc electrédnico donde recibirla. La
informacién continuada se referird a los asientos de presentacidén que afecten a
la finca de gue se trate y se practiquen desde la expedicién de la
certificacién hasta transcurrides los treinta dias naturales siguientes.

Y para gue conste con lo solicitado, expido la presente certificacidn de
“dominio”.

Este documento ha sido fizmade con firma electrénica cualificada por MIGUEL CRESPO GONZALEZ registrador/a
de EEGISTRO PROPIEDAD DE LAS PAIMAS 5 a dia trece de Junio del afio dos mil discinueve.

Mediante el siguiente cddigo seguro de verificacién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad =
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacién.
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MODIFICACION MENOR

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA

ACTUACION DE DOTACION 16 “PLAZA AMERICA-
CAYETANA MANRIQUE

(MESAY LOPEZ)”

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

FASE: APROBACION INICIAL. JULIO 2.019

TOMO |. MEMORIA INFORMATIVA

e 78473947V Firmado digitalmente
) % EXCECLENTISIMO AYUNTAMIENTO CAROLINA  Dorinanssiny
FWEE  DF LAS PALMAS DE GRAN CANARTA {R: B76301944)

C/ Leén y Castillo, 270 35.005 RAMIREZ (R: Fecha: 2019.07.10

B76301944)  11:05:42 +01'00

. URBANFIX S.L.P. C/ Doctor Verneau 1, oficina 107. Vegueta — LPGC
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TOMG L. MERMORIA INFORMATIVA ‘3

CAPITULO LINTRODUCCION Y ANTECEDENTES

1.1. INTRODUGCION
El dia 28 de septiembre de 2018 — R.E. 143960 - tuvo entrada en el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, escrito promovido por la Entidad “ Residencial Las Américas S.L.” solicitando la tramitacién del
procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica de la Modificacion del Plan General de Ordenacion de
Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la Actuacion de Dotacion AD-16 Plaza América - Cayetana
Manrique {Mesa y Lopez) y su remisién a la Comisién de Evaluacidn Ambiental de Planes de dicho
Ayuntamiente. Dicha solicitud se acompaiio del Borrador de la Modificacion Menor (en adelante MM}y

del Documento Ambiental Estratégico en soporte digital.

Mediante Resolucion nim. 51380/2018 de 20 de diciembre del Concejal de Gobierno del Area de
Urbanismo se acuerda la iniciacion del expediente del procedimiente de evaluacion ambiental estratégica
de la Modificacién del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la
Actuacion de Dotacion AD-16 Plaza América — Cayetana Manrique (Mesa y Lopez), y su remisidn a la
Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes.

La Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en
sesion celebrada con fecha 26 de abril de 2019 adoptd acuerdo para la formulacién del informe Ambiental
Estratégico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de
Evaluacién Ambiental. A tenor de este informe se concluyd por dicha Cemisién lo siguiente:

“ Vista la toma en consideracidn de los consulias, fa aplicacion del supuesto de modificacion menor af que el articulo 165 de fa
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Sueio y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evatuacidn ambiental, procede informar FAVORABLE lo
evaluacidn ambiental estratégica simplificada en i Modificacion del Plar Generol de Ordenacion en el ambito de la Actuacion de
Datacion AD-16 “Plaza Américo-Cayetang Manrique” of no preverse efectos significativos sobre el medic ambiente. A tal efecto,
se propone resoiver la Alternative 2 como opcional ombientalmente mds adecuvada, sin perjuicio de las consideraciones sobre su
idoneidad urbanistica. En aste sentido, se remite al documento de Aprobacién Inicial de la Modificacion el ccompafiamiento de
un apartedo especifico de Estudio de Integracin Paisajistico en que se agiutine fa informacion existente en el Documento

ambiental sobre esta temdtica™

El informe ambiental estratégico se publicd en |a Sede Electrénica de la Comisién y en el BOC de fecha 7
de junio de 2019,

Finalmente, con fecha 16 de mayo de 2019 se remite notificacidon a la Entidad Promotora de la MM del
que se extracta el siguiente contenido:

.. Una vez culminada fa tramitacion de la evaluacion amblental del documento, procede continuar con su tramitacién urbanistica,
partt o que resulta necesario elaborar un documento de modificacidn que sustituye af documento borrador presentado junto con

el documento ambientol en el inicio del procedimiento, de modo gue guede concretado fo ordenacidn pormenorizada def dmbito

1 £n la Memoria de Ordenacién se dara cumglimiento a lo requerido incluyendo dicho apartado.
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que protagoniza fa modificacion que nos ocupe. Comp consecuencia, se le requiere, coma empresa promotora de o misma, para

gue complete el citado documento técnico, aportando un nuevo efemplar que sotisfega ef requerimiento expresado.”

El presente documento se corresponde con la Aprobacion Inicial de la MM; que habra de llevarse a cabo

BURLED UBIS) &R SBW|B ] $BT 8p SjusiuEUnAY
IVHINIAD OHISIDTH

mediante acuerdo plenario municipal adoptado al efecto.
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1.2. SITUACION

El drea objeto de la presente Modificacion Menor se sitlia en una franja de la ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria situada entre el barrio de Guanarteme y la prolongacidn de Mesa y Lopez, concretamente
en el Sector Urbanistico 07-Guanarteme: Actuacion de Dotacién 16 “Plaza América-Cayetana Manrique
(Mesa y Lépez)”. La delimitacion territorial de la MM viene recogida en el Plano 1U.01. SITUACION Y
EMPLAZAMIENTO.

1.3. DATOS DEL PROMOTOR DE LA INICIATIVA PRIVADA
La presente MM viene promovida por fa Entidad Mercantil RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L. con CIF-B-
76279447 y Domicilio: ¢/ Luis Correa Medina n2 9, 12 planta.-35013, Las Palmas de Gran Canaria.
Representada por los Consejeros Delegades Mancomunados, como personas fisicas designadas para el

ejercicio de las funciones propias de los cargos, D. Francisco Javier Puga Santana, con D.N.|, 42.793.160 G
y D. José Julio Artiles Moragas; con D.N.I. 42.783.358-T en representacion de [as Entidades DINOSOL
SUPERMERCADQS S.L. y SATOCAN S.A respectivamente. Dicha representacién queda debidamente
acreditada en escritura que se anexa a la presente Memoria — Anexo |-; la propuesta se presenta actuando
en ejercicio del derecho a promover este tipo de iniciativas recogido en el art.165.2 de /o Ley del Suelo y

BE00LL0;1£63L028Y81 401 PEYGL900°

D0 A

de Jos Espacios Naturales Protegidos de Canarigs ~ Ley 4/2017 de 13 de julio — (en adelante Ley 4/2017)

1.4. EQUIPO REDACTOR DE LA PRESENTE FASE

El Equipo Redactor de la presente MM se conforma por los profesionales que suscriben la presente
iniciativa, y que desarrollan su actividad empresarial en la Entidad URBANFIX 5.L.P,, con domicilio en la €/
br. Verneau 1, of. 107 C.P. 35001 Las Palmas de Gran Canaria y C.I.F. B-76301944.

EQUIPG REDACTOR, URBANFIX 5.L.F, [BORRADOR DFE LA M)
Direccion
Ang Isabel Ruiz Herndndez — Arguitecta, col. 2.545
Cavroiina Ramirez Moraies — Abogada, col 2.307
Adjunte a Direccion

Jonathan Tebares Sicilia — Técnico en Proyectos Urbanos

Equipo Ambienta! [Grupo MLUSE)

Makise Chéve: Santena — Gedgrafa, col, 2.395
Equipo Técnico

Murta Sosa Erdozain - Arquitecta

David Lépez Vozquez — Gedmata

lisandra Herndndez Henriguez — Gedgrafa

laurdes Molina Mareno - Abogado

ge00LL0JLEECDL0EEPRLAN0LPEYSLO000=AS
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Economiste (ITALROMAN 5.L.)

Francisco Diego Sentane Roman — Economista
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EQUIPO REDACTOR. URBANFIX 5.L.P. (APROBACIGN INICIAL DE LA MM)
idem resto del equipo
Economista

Francisco Javier Puga Santana ~ Licenciode en Econdmicas y Empresarigles

1.5. ANTECEDENTES
La Entidad proemotora de la presente iniciativa, presenté, ante el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, solicitud de “MODIFICACION PGO 1/2017 (AD-16) "Plaza de América-Cayetana Manrique {Meso
y Ldpez)”. No obstante, se desistio de dicha solicitud y se inicié un nuevo procedimiento de alteracién del
Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria, mediante una Modificacién Menor de dicho

instrumento de planeamiento

“ .Adaptodo o la nueva legislacidn urbanistica sobrevenida, mds completa y justificada, y con mejor integracicn en el paisaje urbano...”

1.6. ORDENACION URBANISTICA EN EL PLAN GENERAL DE LAS PALMAS

El Plan general de Ordenacidén de las Palmas de Gran Canaria de 2012 {en adelante PGO’12) entre las
propuestas mas importantes de regeneracién/renovacion urbana, incluye [a continuacién del eje de Mesa
y Lopez hasta llegar al Auditorio. Esta actuacién urbanistica de gran relevancia ha requerido de un ejercicio
de cirugia urbana que ha ido encadenando un gran niimero de propuestas sujetas a Areas Diferenciadas
cuyos objetivos globales serdn la obtencidn del suelo necesario para desarrollar [a principal e inicialmente
citada, asi como posibilitar nuevas actuaciones urbanas de concentracién edificatoria y liberacién de areas
libres que se incorporan al escenario de la ciudad. Tal como se cita en el mismo PGO'12:

“Los Actuaciones de Dotacidn situadas en el 6mbito de Guanarteme, esta es, AD-07, AD-08, AD-09, AD-12, AD-13, AD-14, AD-15,
AD-16, AD-17 y AD-25 participan del planteamignto que ecabamos de realizar por el que se propone una impertante liberocion
de suelp para dotaciones y viales reduciendo drdsticamente {a ocupacidn en planta de las edificaciones, elevando su altura méxima
y remitiéndolas a la Norma Zangt M. {...)

{.u} sobre todo fa propuesta urbono gue propugnan estas Actuociones de Dotacidn supone una importante transformacidn del

drea en una operacién Gue representa una evidente “recunlificacion” de la misme.”

Exemo. Ayuntarmiento
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TOMO | MEMORIA INFORMATIVA .

1.7. CONTENIDQ Y VIGENCIA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 140 de la Ley 4/2017 del Suelo y de Los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, el presente Documento consta del siguiente contenido:

TOMO I.- MEMORIA INFORMATIVA ¥ PLANOS DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO
TOMO I1.- MEMORIA DE ORDENACION Y PLANOS DE ORDENACION
TOMO 11l: NORMATIVA

TOMO V- PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO, INFORME DE
SOSTENIBILIDAD Y MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

En cuanto a la vigencia de esta Modificacién Menor, la misma es indefinida, sin perjuicio de que, en la
medida en gue se integra plenamente en los contenidos y determinaciones del vigente PGO’12, se
ajustard a las previsiones de éste al respecto.

1.8. MARCO JURIDICO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 164 de la Ley 4/2017, la alteracién de los parametros de
la AD 16 se enmarcan dentro del procedimiento de Modificacion Menor, pues no tienen la consideracion
de sustancial; toda vez que a través de ésta no se lleva a cabo ninguno de los objetivos dispuestos en el
articulo 163 del mismo texto legal, a saber:

S Excmo. Ayuntamiento
. Aprobado inicialmente

Pleno Municipal sesién de fecha ‘ ]
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TOMO t. MEMORIA INFORMATIVA

“o) La reconsideracidn integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos mediante la elaboracion y aprobacion de un
nuevo plan.

b} Ef cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacion, por si mismas o en unién de las
aprobadas en los dos ditimos afios, confleven un incremento superior af 25% de la poblacién o de Ia superficie de suels urbanizado
del municipio o dmbito tertitorial,

¢} La aiteracién de los siguientes elementos estructuroles: lo creacidn de nuevos sistemas generales © equipamientos
estructurantes, en ef caso de los planes insulares; y la reclasificacidn de suelos rusticos como urbanizables, en ef caso del

ploneamiento urbanistico”,

Por lo que se trata de una modificacién menor, a raiz de lo dispuesto en el referido articulo 164

“1. Se entiende por modificacidn menor cuaiquier otra alteracién de Jos instrumentos de ordenacion que no tenga la consideracion
de sustancial conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las modificacicnes mencres del planeamiento padrdn variar tanto fa
clase como lo categoria del suelo.

2. Los modificociones menores podrdn terer lugor en cualquier momento de vigencia del instrumento de ordenocidn, debiendo
constar expresamente en ef expediente fa justificacidn de su oportunided y conveniencia en refacién con los intereses concurrentes.
No obstante, si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacion def acuerdo de aprobacidn del
planeemiento o de su titima modificacion sustenciol, la modificacion mener no podrd uiterar ni o closificacidn dei suelo ni la
calificacion referida a dotaciones.

3. Cuando une medificacidn mener de lo ordenacidn urbanistica incremente la edificabilidad o la densidad o modifigue los usos
del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todas jas personas propietarias o titulares de otros derechos

reales sobre las fincas afectados durante los cinco afios anteriores a su iniciacidn®.

El procedimiento de modificacion viene regulado en los articulos 165 y siguientes de la Ley 4/2017 del

Suelo de Canarias. Concretamente el articulo 165. Procedimiento de modificacién, dispone que:

"1. La modificacidn de los instrumentos de ordenacicn se llevarg o cabo por el mismo procedimiento establecido pora su

aprobucidn, en los plazos y por las causas establecidas en fa presente ley o en ios propios instrumentos”,

A continuacidn, el apartado segundo dei mismo precepto legal establece que:

2. Lo modificacidn menor no requiere, en ningiin caso, la elaboracion y tramitacién previa del documento de avence. En el caso

del planeamiento urbanistico, la iniciativa podrd ser elaborada y propuesta por cuolquier sujeto pdblico o privado”

Y por altimo, el apartado tercero recoge gue:

"Lus modificaciones mensres se someterdn al procedimiento simplificade de evaluacidn ombiental estratégica, o efectos de que
por parte del drgmno ambientol se determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente. Cuando el drgana ambiento!
determine que no es necesaria la evaluacidn ombienta! estretégice, fos plazes de informacion publica y de consulta institucianal

sergn de un mes”

Asuvez la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (en adelante Ley 21/2013}, establece
los siguientes hitos en el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada:

| Excmo, Aﬁmtgmiento
L o Aprob_ado Imcialinente
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SOLICITUD DE INICIO

Se presentg por el promator ol Ayuntamiento de Las Poimas de Gran
Conorfa junte con ef BORRADOR y ef Documento Ambiental Estratégico,
£l Ayuntamienta comprueba la documentacisn y la remite ol Organo
Ambienta! junte con Io soliciiud de inicio

Maoximo 4 meses

desde
recepcion de

soficitud de inicic
Jos
documentos que
fa debern

¥ de

acompartar.

la
la

CONSULTA A LAS AAPP Y
PERSONAS INTERESADAS

£t Srgano Ambientat, consuitard o las AAPP y personas interesadas
(Méximo 45 DIAS DESDE LA RECEPCION de Ja solicitud del informe. Poso
el plazo ef pracedimiento continuard si el drganc ambiental cuenta con
efementos de juicio suficientes pora formuigr el Informe Ambientaf
Estratégice.)

ELABORACION INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGKO

Ei drgana ambients! formulard ef IAE conforme a los criterios del Anexo V
de fa Ley 21/2013

Puede resciver que lo modificacion menor del plan debe someterse o
Fualuacion Ambiental Estratdgica Ordinaria, eloborando un documento
de alcance temiendo en cuento los consultes reolizades no siendo
necesario someter ef documento o fas consultas previos de este
procedimiento. En este caso se sigue lo tramitacidn prevista en fos
articulos 21 y siguientes.

PUBLICACION DEL JAE

Una vez formulado el 1AL, se remitirg por el drgane ambiental para sit
publicacidn en el plaze de guince dis hdbiles af BOE/BOC

15 dias hibiles

PUBLICAGION DE A
ADOFPCION O APROBACION DE
LA MODIFICACION MENOR DEL
PLAN

Ef Organe Sustantivo remitird para su publicacion en el BOE/BOC:

Lo resolucién por lo gue se oprueba la medificacidn menor del plan y ung
direccidn efectrénica con ef contenido integro del mismo.

Una referencia ol BOE/BOC en & que se publique el [AE

15 dias habiles

La competencia para |a aprobacién definitiva de la Modificacidn Menor la ostenta el Ayuntamiento de Las

Palmas de Gran Canaria

1.9. LEGISLACION SECTORIAL

Al presente documento, en cuanto a su consideracion de MM le es de aplicacidn el siguiente marco legal:

1.9.1.DE CARACTER SUSTANTIVO

=
. o

Real Decreto Legislative 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suele y Rehabilitacion Urbana.
Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
Las Disposiciones Adicionales séptima, novena, décima, decimotercera, vigésima vy
vigesimocuarta, y las Dispasiciones Finales primera y tercera de la Ley 14/2014, de 26 de
diciembre, de Armonizacién y Simplificacion en materia de Proteccidn del Territorio y en los
Recursos Naturales.
Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental.
Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn y
Ejecucidn del Sistema de Planeamiento de Canarias. (B.0.C. n217, de 26 de enero de 2005), en
todo lo que no se oponga a la Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias. (Vigente en el momento de |a redaccién del Borrador}.
Decrato 55/2006, de 9 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de Procedimiento de los
instrumentos de Ordenacién de Sistemas de Planeamiento en tedo lo que ne se oponga a la Ley
4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. (Vigente en el
momento de la redaccion del Borrador).
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Decreto 30/2007, de 5 de febrero, por el que se aprueba la modificacién del Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, en tedo lo que no se oponga a la Ley 4/2017 de 13
de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. {Vigente en el momento de
la redaccion del Borrador).

Decreto 181/2018 de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias.

Decreto 182/2018 de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencién y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias

Decreto 183/2018 de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn y
Ejecucién del Planeamiento de Canarias.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, que regird supletoriamente del antericr, en todo lo que
no se oponga a la Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de

Canarias.

1.9.2.DE CARACTER SECTORIAL

Texto Refundido de |as Leyes de Ordenacidn de la Actividad Comercial de Canarias y reguladora
de la licencia comercial

Ley 1/2010 de 26 de febrero de Canarias de Igualdad entre mujeres y hombres, en el sentido de
que la presente MM no produce efectos, ni positivos ni negativos, scbre la igualdad de
oportunidades entre hombres y mujeres.

Ley 5/2014 de 14 de julio de Fomento y Consolidacidn del emprendimiento, el trabajo auténomo
y las PYMES en la Comunidad Auténoma de Canarias

1.8.21. TEXTO REFUNDIDC DE LAS LEYES DE ORDENACION DE LA
ACTIVIDAD COMERCIAL DE CANARIAS Y REGULADORA DE LA LICENCIA
COMERCIAL.

Con fecha 21 de abril de 2012 se promulga el Decreto por el que se aprueba el Texto Refundido de los

Leyes de Ordenacidn de la Actividad Comercial de Canarias y reguladora de o licencia comercial, en la que

se establecen una serie de determinaciones mediante las que se regula el otorgamiento de la licencia

comercial. En cuanto a los Principfos rectores, en el articulo 2 de dicho cuerpo legal, se relacionan entre

otros, los siguientes:

1. La adecuacidn del sistema de equipomientos comercioles a fa necesario ordenacion y equilibrio territorial, con el objetiva de
que todos los consumideres, residentes en cuaiguier isie o zona, puedan dispaner de uno red de servicios comerciaies abierta y
wdaptoda g las exigencias de fo vida actual.

2. Lo adecunda proteccign de ios entornas y del medio ambiente urbano y natural, con el objetivo de olcanzar una cohesion
sociol y territorial que coadyuve a la jgualdad de todos Jos ciudodanos, reduzca fa movilidod y evite los desplozamientos
innecesarios que congestionen las infraestructuras piblicas.

3. La premocion de un modelo comercia! gue ofrezca los mismas posibilidades de accesibilidad v desarrolle poro todos Jos
clududanos, estuvieren o no en situacion de dependencia.

4. Ef acceso en condiciones de igualdod a los diferentes farmulas de implantacidn comercial.
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5. El desarrolio racionol y equilibrado de los aetividades comercicles en el territorio, que, en iode caso, gorantice su diversided
y complementariedad y asegure el éptimo aprovechamienta def suelo en cuanto recurse escaso natural singular.
6. La cooperocion interadministrativa para aleanzar ia coordinecién de las diversas actuaciones sobre el sector del comercio

sometido a esta fey.

A su vez, en el Art.43 se establecen los Criterios y Requisitos para la concesion de licencia comercial en

los siguientes términos:

1, La resolucidn de otorgamiento de la ficencia comerciol deberd estar condicionade of cumplimiento por el soficitante de las
determinaciones del Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales o el planeamiento territorial aplicable, en su
case, de la isic en que pretenda implantarse el gran establecimiento comercial o ef centro comercial,

2. £l consejero competente en materia de comercio concederd o denegard motivada y rozonadamente las solicitudes de licencia
comercial con el objetivo bdsico de garantizar la proteccién del corsumidor y una correcta distribucién territorinl de Jos
establecimientes comerciales en Canarios.

3. Dicha resolucion deberd tener en cuenta los siguientes criterios atendiendo al principio de imperioso interés general:

19 La contribucion del proyecto al equilibria interterritorial v medioambiental.

2¢° £l impacta sobre el territoris, teniendo en cuenta fa incidencia de la red viaria, la accesibilidad con el establecimiento comercial,
asi como la dotocion en fa zone de estacionamientos u otros servicios.

32 {as medidas previstas por el promotor, encamincdas a mejorar el aecess of estoblecimiento comercial, que posibilite su
articulacién con el transporte piblico v contribuya a la movilided de ia zono.

42 g previsidn de soiuciones de conexion y acceso, incluyende los compromisos & asumir por fos promotores en orden o ejecutar
los infreestructuras de conexidn, acceso v estacionamientos a su costa, asi como terminurias artes de fo pueste en funcionomiento
del centro.

521 g5 medidas previstos por el promotor encaminadas o le sostenibilidud ambiental, las relacionadas con la gestion de residuos,
calidad acustica, la utilizacion de fuentes de energias renovables para el abastecimiento y el consumo energético, asi come el uso
racional de ia energia.

62 Lo generacidn o mejora de redes de distribucion y logistica propias que redunden en mejoro del medio ambiente.

72 La inclusidn en el prayecto de compromisos firmes a fovor de los derechos de fos consumidores y usuarios, toles como ia
adhesidn al sistema arbitral de consumo.

82 | incorporacicn of proyecto de nuevas tecnologlas de lo informacion, de tol manera que permita mejorar o informacién a fos

consumidores.

Conforme a lo previsto en el Art. 48 la licencia municipal de obras de los grandes establecimientos

comerciales y centros cometrciales estard condicionada a la previa obtencién de la licencia comercial.

En el Art. 54 se establecen las condiciones de planificacién territorial de los Grandes Establecimientos

Comerciales (grandes establecimientos comerciales y centros comerciales):

1. Los Planes Territoriales Especiales de Grondes Equipemientos Comerciales previstos en la Directriz de Crdenasidn General
ndmero 136 de fo Ley 19/2003, de 14 de abril, o el planeamiento territorial aplicable deberén complementar v desarrollar fos
criterios contenides en el articula 43 pero no podran controdecivlos. La aprobacidn por lo COTMACL de estos planes se habrd de
producir con anteriorided al frascurso de un afic a pariir de fa promulgacion de lo Ley Regulodora de lo Licencla Comercial
{diciembre 2010} de acuerdo con fa Disposician final primera. Seis afios después de la fecha establecida, se desconoce cudndo se
producird tal aprobacion.

2. Los Planes deberdn ordenar la implantacidn de grandes establecimientos comerciales y centros comerciales de acuerdo con los
siguientes criterios:

1) Impacte sobre el sistemao viario afectado, previsidn de conexiones y accesos, asi como efectos en lo movilidad de personas y de

ios medios de transporte.
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2} Impacta sobre otras infroestructuras y servicios pubficos afectados.
3) Impactos negativos significativos de i implantacién sobre el entorne urbang y el medio natural.
4) Incidencia en materiy de contaminacidn atmosférica y luminica de conformidad con la especial proteccion que otorge In

legistacién estatal af cielo del Archipiéingo.

Asi, la Disposicién Transitoria Primera, establece que hasta tanto se aprueben los Planes Territoriales
Especiales de Grandes Equipamientos Comerciales - PTEGEC's-, previstos en el articulo 54, la concesién
de licencia comercial habrda de llevarse a cabo teniendo en cuenta las determinaciones del pianeamiento
municipal, siempre gue no entre en contradiccién con los criterios establecidos en el apartado 3 del
articulo 6. En cumplimiento del precitado Art. 54 estos planes iniciaron su formulacién en 2009 y han
guedado paralizados en la Consejeria de Industria y Comercio.

La Disposicién Final Primera establece gue en el plaze de un afio desde la entrada en vigor de la Ley
12/2009, la COTMAC deberd aprobar los PTEGEC's de dmbito insular. Como hemos comentado dicho
precepto tiene una desviacion temporal de ocho afios.

La Adaptacion del PIOT a las derogadas Directrices de Ordenacidn General no incorpora las
determinaciones de esta Ley autondmica en términos que afectan a la duplicidad y complejidad de los
procedimientos.

De lo expuesto cabe concluir la directa incidencia de |a legislacion sectorial autonémica en el presente
proceso de Ordenacion Pormenorizada de la AD-16 y en particular en los siguientes aspectos:

1. Lla formulacion de los PTEGEC's acumule un retraso de seis afios sin que hayo habido ninguna resoiucién que lo motive y/o se
haya ocupado de prorrogar ef plazo establecido por Ley.
2. La Disposicidn Transitoria Primera de la LRLC hobifite para otorgar licencic comercial en base al ploreamiento urbanistico hasta

tanto de aprueben Jps PTE's.

1922 IMPACTC DE GENERO

Desde |a Constitucién Espafiola se establece como derecho fundamental la igualdad y la no discriminacién
por razén de sexo, principio recogido en el articulo 14 de dicho texto legal, que se instrumentaliza en el
articulo 9.2 disponiendo la obligacion de los poderes publicos de promover as condiciones para que la
igualdad del individuo y de los grupos en que se integra sean reales y efectivas.

Dichos preceptos constitucionales, se positivizan en la Ley Orgénica 3/2007 de 22 de marzo para la
igualdad efectiva de mujeres y hombres, disponiendo dicho texto legal, que ambos son iguales en dignidad
humana, derechos y deberes; esta Ley tiene por objeto hacer efectivo el derecho de igualdad de trato v
de oportunidades entre mujeres y hombres, en particular mediante la eliminacién de la discriminacion de
la mujer, sea cuzl fuere su circunstancia o condicidn, en cualesquiera de los dmbitos de la vida vy,
singularmente, en las esferas politica, civil, laboral, econémica, social y cultural.

Esta Ley Orgdnica establece las pautas generales de actuacién de los poderes publicos en relacién con la
iguaidad, define el principio de transversafidad y los instrumentos para su integracion en la elaboracién,
ejecucion y aplicacion de las normas y en las politicas publicas para la igualdad, contempla medidas de
efectividadf la igualdad en las politicas de acceso a la vivienda.
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El principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres supone la ausencia de toda discriminacidn,
directa o indirecta, por razén de sexe, y, especialmente, las derivadas de la maternidad, la asuncion de

obligaciones familiares y el estado civil.

A nivel local, el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, ha aprobado el 11l Plan de Igualdad entre
mujeres y hombres — 2018-2021- con la finalidad de

“ ..impulisar el desarrollo de una ciudod en Ja que mujeres y hombres disfruten de las mismas oportunidades en todos fos dmbitos

de la vida..”

Concretamente, el drea & de dicho Plan: “Relaciones con el medio. Seguridad Ciudadana, Movilidad,

Urbanismo®, contempla los siguientes objetivos:

¢ Visibilizar a las mujeres del Municipio en la historia y desarrollo de la ciudad Ayuntamiento,
Igualdad, Urbanismo.

¢ Integracién Social.

e Incorporar la perspectiva de género en la planificacidn y organizacién en el entorno urbano.

Y promueve las siguientes actividades (a nivel de Movilidad y Policia Urbana}:

e Realizacién de estudios sobre la utilizacién y las necesidades de hombres y mujeres con respecto
al transporte urbano.

¢ Incorporacion de medidas que aumenten la seguridad como iluminacidn de las paradas, ubicacion
correcta de las paradas,...

* Mejora en el servicio de transporte plblico en lo referido a horarios, itinerarios y adaptabilidad
de las Guaguas.

¢ Eliminacién de barreras arquitectdnicas, adaptando los espacios pulblicos a personas con
movilidad reducida y/o agquellas que transportan coches de bebé, carros de compra, sillas de
ruedas...

* Fomento de estudios de adecuacidn de espacios publicos con especiales caracteristicas de riesgo
{tineles, pasadizos,...}.

s Analisis de las distintas necesidades de hombres y mujeres, incluyendo consultas publicas, en
cuanto a la utilizacidn de los equipamientos y servicios municipales, asi como el diferente impacte
que tiene sobre hombres y mujeres el planteamiento de elementos como la red de alumbrado,
sefializacién, accesibilidad, etc.

e Participacion activa de la ciudadanfa en el desarrollo de |a organizacién de la ciudad.

* Incorporacién de criterios de seguridad y visibilidad en el disefio y construccidn de edificios y
espacios urbanos (plazas, parques, zonas peatonales).

+ Fomento, en la planificacién, de la creacidn de espacios de recreo, zonas verdes, corredores

verdes, red verde, etc. en dreas cercanas a colegios y a lugares especialmente transitados.

En virtud de la Ley 3/2007, la igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres es un
principio informador del ordenamiento juridico y, como tal, se integrard y observara en |a interpretacidn
y aplicacion de las normas juridicas. El principic de igualdad de trato y eportunidades entre mujeres y
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Administraciones publicas lo integraran, de forma activa, en la adopcién ¥ ejecucion de sus disposiciones

normativas, en la definicién y presupuestacion de politicas pUblicas en todos las mbitos y en ef desarrollo
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del conjunto de todas sus actividades.
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A nivel autonémico, la Ley 1/2010, de 26 de febrero, de Igualdad entre Mujeres y Hombres, recoge en su

articulo 4.1 como principio general de toda actuacién pdbiica, |2 igualdad de trato entre mujeres y
hombres, lo que supene la ausencia de toda discriminacién, directa o indirecta, por razon de sexo, en el
ambito educativo, econdmico, politico, social, laboral y cultural, en particular, en lo que se refiere al
empleo, a la formacidn profesional y a las condiciones de trabajo.

Concretamente, el articulo 57 de |a Ley Canaria: vivienda, urbanismo y planeamiento dispone que los
poderes pablicos de Canarias, en coordinacién y colaboracién con las entidades locales de la

Administracién de la Comunidad Autdnoma de Canarias, tendrén en cuenta la perspectiva género en el

disefio de las ciudades, en las politicas urbanas, y la definicion y ejecucién de los planeamientos

- 90p

JEA AR

urbanisticos, y para garantizar de mode efectivo la integracidn de la perspectiva de género en su dmbito
de actuacién, los poderes piblicos deberdn elaborar estadisticas e investigaciones con perspectiva de

género, incluyendo la variable sexo y otros aspectos indicados en el articulo 11 de dicha Ley.

A tenor de lo dispuesto en la legislacion vigente y en el Plan de lgualdad de Oportunidades de Las Palmas
de Gran Canaria, el presente documento se someterd a informacién publica y consulta de las
administraciones sectoriales implicadas, concretamente, al Instituto Canario de Igualdad a fin de que por

88001 L0 ERLOERYBIANON

este Organismo se lleven a cabo las consideraciones que se estimen pertinentes, de cara a |a consecucion
de las acciones y objetivos que éste promueve.

Serd el proyecto edificatorio que finalmente se materialice en la parcela, asi como los Espacios Libresy las
obras de urbanizacién gue se disefien y ejecuten respectivamente, en la actuacion edificatoria pertinente,

ML

los que deban dar cumplimiento a lo dispuesto en las politicas de igualdad disefiadas por la legislacién y
por el Plan: sobre todo lo dispuesto a condiciones de accesibilidad y seguridad.

1.8.2.3. IMPACTO EMPRESARIAL
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 5/2014 de 25 de julio, de Fomento y
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Consolidacién del emprendimiento, el trabajo autdénomo y las PYMES en la Comunidad Auténoma de

Canarias, |a propuesta de erdenacion y los usas gue desde fa presente MM se recogen cotmportan un
impacto mas que positivo en el tejido empresarial de la Comunidad Auténoma de Canarias, ¥ no se
producen distorsiones de las condiciones de competencia en el mercado ni afeccion a las pymes.

En lo que respecta a las determinaciones urbanisticas de caricter normativo, no se recoge mencién alguna
=~ ni expresa ni técita — sobre la constitucién, puesta en marcha y funcionamiento de fas pequefias y
medianas empresas, por lo que el impacto es nulo.

En la estructura general y en el régimen urbanistico del suelo, debido al mbite al que se cifie la presente
Madificacidn, se propicia e incrementa la posibilidad de implantacion de usos terciarios. Los objetivos y

v N

1. ‘E DE! P(‘C L‘i)iAS %ﬁﬁéﬁadé !ﬁ&fm I%l%%ltéu 1€ AFROBACION INICIAL 112 '
eno Municipal sesidn de fecha SR
1
i
Documento firmado por: Fecha/hcra:
MARGARITA CELAS HERNANDLZ (RCSID NGIAL LAS AMERICAS, SL3 11072015 16:91




ENTRADA

BUBLRN LB 6P SAW[BJ SB 5P ous|WLeundy
TYHINTD OHLSID3H
| szveol - 610z

Cl9l 6102/L0/L )

8e001 L0 IEEL0E8YR1A0I01 PEYSLIDR

—
]
—
—
—
—
—
_——
=
——
—
—
—
—
—
_—

ge001L04LEERLOERPILAOIOL PEYGLO000=AS

a2ds("xepuiysogiea/se-obsewedse| exuonoslaapasy)dny

ue ugloealles ap oinbeg oBipen |2 sjuelpaw
epeqoidwe? Jgs spand anb ¥3ILNILNY VIJOD

TOMO . MEMORIA INFORMATIVA a

criterios que se persiguen con la presente Modificacién faverecen la inversién privada al establecer varias
“greas de oportunidad” para la implantacién de equipamientos terciarios: comerciales, oficinas, turistico

alojativo...de diversa indole, asi como de usos residenciales.

Ademas, no se establecen ningun tipo de precepto que produzca distorsion en las condiciones de
competencia en el mercado ni afeccién sobre las pequeiias y medianas empresas. Todos los procesos gque
se regulan en la misma que atafien a la iniciativa privada, tanto individual como empresarial, e inciuso a

los procesos administrativos e interadministrativos no vulneran las condiciones del mercado.

En todo caso, puede considerarse que estas medidas refuerzan la transparencia y publicidad de los actos
publicos, incidiendo positivamente en la libre competencia empresarial produciéndose un impacto

positivo en la transparencia del mercado.

La materia que se regula no tiene incidencia negativa en |a unidad de mercado de Canarias, por cuanto
no obstaculiza la libre circulacién y establecimiento de operaciones econdmicas, la libre circulacion de
bienes y servicios por todo el territorio espafiol y la igualdad en las condiciones bésicas de ejercicio de la

actividad econdmica,

CAPITULO II. ANTECEDENTES URBANISTICOS

La configuracién y los pardmetros urbanisticos de la actual AD — 16 son fruto de varios hitos urbanisticos,

que es necesario explicar someramente y que se sintetizan a continuacién:

1.10. UNIDAD DE ACTUACION 8.2
En sus origenes, parte de esta pieza de suelo estaba constituida por una Unidad de Actuacién - La U.A. 08
- gue se subdividié en 7 partes, siendo la correspondiente a este dmbito la 2: Mesa y Lopez {Almansa-
Cayetana Manvrique) - Dicha U.A, 8.2 se desarrolla al amparo del PGO que entra en vigor el 04 de abril de

2001 con los siguientes pardametros urbanisticos:

* Superficie: 9.110,89 m2 {2.955,04 m2 viario publico + 5.155,85 m2 propiedad privada)
¢ Suelo urbano con ordenacién pormenorizada {no consclidado}

*  Sistema de Ejecucion: privado

» Plazo de Ejecucidn: 22 bienio

* Ordenanzas de aplicacién: M7,M9, M6

& Las rasantes quedaran establecidas a través de un Estudio de Detalle

¢ Se contemplan espacios libres publicos y espacios libres de uso privado

La UA 8.2 se desarrollé mediante el Sistema Privado de Ejecucion Empresarial — propietario tnico -,
aprobéndose el Convenio Urbanfstico el 23 de enero de 2004, el cual se elevd a pldblico el 01 de marzo
2005 ante la Notaria Marfa del Pilar Rey y Fernandez bajo el nimero 305 de protocolo.

Fruto de la reparcelacién urbanistica formalizada en este Convenio, surgieron las siguientes parcelas de
resultado:
¢ P1: nuevo viario mpal. de Mesa y Lopez: 1.650,07 m?

Excmo. Ayuntamiento
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e P2: Espacio libre publico: 1.190 m?
= P3; Parcela edificable; 5.155,85 m?
* P4 Nueva calle Mario César: 1.114,97 m?

El viario existente y aportado a la UA tiene una superficie de 3.955,04 m2 y se entiende sustituida por el
dominio plblico de resultado: Parcelas P1, P2 Y P4 que pasan a ser de titularidad municipal,
concentrandose el aprovechamiento urbanistico privade en la parcela P3.

La Unidad de Actuacién 8.2 fue declarada nula mediante Sentencia del TSIC 15/2004 de 23 de enero {RCA
772/2001) confirmada por Sentencia de fecha 23 de septiembre de 2008 dictada por la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Supremo. Seccién 52, al considerar bdsicamente que esta Unidad
de Actuacién se estableci6, indebidamente, en suelo urbano consolidado por la urbanizacién,
contraviniendo lo dispuesto en el entonces vigente articulo 73.4 de la Ley 9/1999 de 13 de mayo de
Ordenacién del Territorio de Canarias, que prohibia expresamente la ejecucidn del planeamiento
mediante unidades de actuacidn en suelo urbano consolidade; clasificacién y categorizacidon que
ostentaba este suelo de facto, por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de
aguas y suministro de energia eléctrica.

No obstante |a nulidad de la UA 8.2, las parcelas objeto de cesidn se mantienen inscritas actualmente a
nombre del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, debiendo considerarse como cesiones
anticipadas a cuenta de las que corresponden a la AD-16, al ser [a propietaria de los terrenos de la misma
causahabiente de la promotora de la UA-8.2, de la que aquella adquirié las parcelas resultantes del citado
convenio urbanistico con todos los derechos y deberes inherentes respecto de la gestidn urbanistica.

1.11. ESTUDIO DE DETALLE
El 27 de enero de 2006 se aprueba definitivamente el Estudio de Detalle por parte del Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria para la manzana comprendida entre las calles Mario César, Fernando
Guanarteme y Cayetana Manrigue. A tenor de dicho Estudio de Detalle |a ardenacién volumétrica queda
fijada con la siguiente ordenacién:

® Nueve plantas de altura en el Ambito M6, correspondiente a las rasantes de la calle Mario César
y prolongacién de la Avenida Mesa y Lépez.

+ Diez plantas de altura en el &mhito M7 correspondiente a la rotonda {Plaza de las Américas).

» Trece plantas de altura en el ambito M9, en la pieza interior de la manzana.

« Edificabilidad de 6 m%/m2.

* (Cesion de suelo destinada a viario de 1.110,58 m?.

Se conforman dos piezas que alineadas una y otra, tendrdn un fondo edificatorio de 16,00 m. de forma
gque entre ambas se formaliza un espacio libre coincidiendo con el articulo 8.7.6 . de la Ordenanza vigente

en ese momento.

Con ocasion de este instrumento de ordenacion complementario se incorporaron al ambite de actuacién
de la primigenia Unidad de Actuacién 8.2 parte de las calles Almansa y Fernando Guanarteme y se trasvasa

Excmo, Aﬂrntalniento
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TOMO I MEMORIA INFORMATIVA

la edificabilidad, que, como consecuencia de la cesion de los suelos cedidos, pasa a concentrarse en una
parcela de 47.439, 48 m?.

Mediante Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Islas Canarias, Las Palmas (Sala de lo Contencioso-
Administrativo, Seccién 28) Sentencia nim. 7/2010 de 1 febrero {confirmada por el Tribunal Supremo
mediante Sentencia de fecha 15 de febrero de 2013}, se procede a la anulacién de la norma urbanistica
de la ordenanza zonal contenida en |a Adaptacidn Bdsica del Plan General, en el particular de! articulo
8.7.8 de dicha ordenanza, relativo a las condiciones de altura, con anulacién tanto del Estudio de Detalle
como del parametro de la ordenanza resefiado. El citado articulo 8.7.8. Condiciones de altura, en su punto
2, establecia:

“..) 2. En ef 6mbito comprendida entre los calles Olof Polme, Repiblica Dominicaro, Mesa y Lopez, Mario Cesar, GC-2, Industrial
José Sénchez Pefite y Playe de Los Canteres podrd alcanzorse hasta tres (3) plantas mds de las establecidas por fos respectivos
ambitos M con digito cinco (5) o superfor, cuando ef prayects de edificacicn se refiera o uno manzana completa o parcelas de ung
superficie igual o superior a cinco (5) veces la parcela minima y que de frente a tres (3) vies o espacios pdblicos. (...}

(..} Para reguiar los aprovechamientos urbanisticos de estas parcelas excepeionales se establece una edificabilidad mdxima de
seis 16} m?/ m? ¢ computar sobre las porcelas privativas iniciales, es decir, incluyendo las supeificies de abligada cesidn, tanto en

octuaciones sistemdticas como en asistematicas.”

Esta determinacién que si bien se arrastra al vigente PGO12, ahora carece de consistencia, debiendo
incorporar nuevamente en esta MM la justificacidn de los aprovechamientos a desarrollar. Afiadido a esto,
cabe destacar que, con objeto de |a presente MM, |as parcelas que se mencienan como objeto de cesion
en el Estudio de Detalle, seran efectivamente cedidas al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria,
ostentando la calificacién urbanistica de viario, por ser acorde dicha calificacién urbanistica, con el PGO
vigente y con la MM que ahora se promueve.

En definitiva, la presente MM, en el ejercicio del “ius variandi” de la Administracién, propone conservar
las cesiones de suelo efectuadas como consecuencia de la tramitacion del Convenio de desarrollo de la
UA8.2 y del Estudio de Detalle, siempre y cuando la calificacion urbanistica de dichos suelos sea idéntica
a la propuesta en la presente MM, siendo conveniente al interés plblico el mantenimiento de {as mismas,
por ser acorde a la propuesta de modificacién que ahora se lleva a cabo
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Las parcelas del dmbito del Area Diferencia que conforman la estructura de la propiedad privada de
“RESIDENCIAL LAS AMERICAS” corresponden a |as siguientes fincas registrales:

*  Finca Registral nitmero: 3515, folio 118 del tomo 1816, libro 294, Inscripcién 102 del Registro de
la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria N2 2. {C/ Vergara, 19)

®  Finca Registral ndmero: 31799, folio 110 el tomo 1860, libro 110, Inscripcion 92 del Registro de la
‘ propiedad de Las Palmas de Gran Canaria N2 2. (C/ Vergara, 17)

* Finca Registral nimero: 42400, folio 157 del tomo 2007, libro 485, Inscripcion 12 del Registro de
la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria Ne 2. {C/ Almansa, 59)

2F30
‘ é’; 2 4 *  Finca Registral nimera: 86060, folio 164 del tomo 2815, Libro 904, Inscripcién 12 de! Registro de
ow oo
§ = La Propiedad de Las Palmas de Gran Canaria N25 {Calle Mario César)
0

¢ Finca Registral nimero: 42399, folio 156 del tomo 2007, libro 48S, Inscripcién 12 del Registro de
la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria N2 2. {C/ El Salvador, 81)

* Finca Registral nimero: 38837, folic 149 del tomo 1962, libra 440, Inscripcién 52 del Registro de
la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria N 2. (C/ Fernando Guanarteme, 142)

¢ Finca Registral nimero: 38300, folio 134 del tomo 1955, libro 433, Inscripcidn 62 del Registro de
la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria N2 2. (C/ Cayetana 74, Luchana, 9)
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¢ Finca Registral ndimero: 42401, folio 158 del tomo 2007, libro 485, Inscripeion 12 del Registro de
la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria N@ 2. {C/ Almansa 58}

Finca Registral nimero: 92668, folio 46 del tomo 2967, libro 1020, Inscripcion 22 del Registro de
la propie()?ad de Las Palmas de Gran Canarfa N2 5. {C/ Fernando Guanarteme, 185)
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+ Finca Registral nimero: 42433, folio 200 del tomo 2007, libro 485, Inscripcién 22 del Registro de

la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria N2 5. {C/ Cayetana Manrigue, 83)

s  Finca Registral nimero: 42432, folio 198 del tomo 2007, libro 485, Inscripcién 12 del Registro de

la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria N2 2. {C/ Cayetana Manrique 71}

¢ Finca Registral nimero: 31247, folio 99 del tomo 1844, libro 322, Inscripcién 72 del Registro de la
propledad de Las Palmas de Gran Canaria Ne 2. {C/ El Salvador, 84)

A continuacion, se muestra en la imagen el &mbito de actuacién, incluyendo las referencias catastrales,

superficies y titulares.

PARCELA REF. CATASTRAL | DIRECCIO ISUP REG. | FINCA REG.

6715714D55161N
6714409D551615
6714911D551615
6613701D551615
6714907D551615
6714907D551615
6614204D551615
6614205D551615
6614201D551615
6614202D551615
6614203D551655
6714410D551615
6714411D551615
6714406D551615

proba

€/ El Salvador, 81

C/ Fernando Guanarteme, 142

C/ Venus, 148

C/ Cayetana, 74 Luchana 9

C/ Almansa, 58
€/ Almansa, 59

149,64
144,92
35
80
687,52
375,61

C/ Fernando Guanarteme, 185
¢/ Fernando Guanarteme, 183

C/ Cayetana Manrique, 83

6796

1150

C/ Cayetana Manrique, 71
C/ Fernando Guanarteme, 150

C/ Vergara, 19
C/ Vergara, 17
C/ El 5alvador, 84

Pleno Mumcmal sesidn de fecha

§F

2070
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1650,07

157,95
218,7
121,5

(4’

42399
38837

*

38300
42401
42400

92668
42433
42432

3515
31799
30658
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PARCELA REF. CATASTRAL DIRECCIO SUP REG. | FINCA REG.

VIAL MARIO CESAR 1114,97 86060

Respecto de esta parcela, como na constan datos registroies, se aporta lo superficie catastral de la parcelo.

Las superficies que se han tormado como referencia se corresponden con las parcelas registrales, por ser
éstas fas que concuerdan con la superficie real, En el momento en que se produzca la reparcelacién, como
consecuencia de {a presente MM, se llevard a cabo la regularizacién catastral adecuada a las nuevas
titularidades registrales.

Conforme al art. 164.3 LSENPC al existir alteracién en la distribucién de los usos, han de identificarse las
personas propietarias y titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios
anteriores. Con la finalidad de cumplir tal precepto legal se anexa a la presente Memoria -Anexo iI-,
Certificacion Registral correspondiente a los cinco dltimos afios, respecto de la totalidad de las parcelas
incluidas en el ambito de actuacion a fin de identificar a dichas personas y titulares.

CAPITULO IV. PLANEAMIENTO VIGENTE
1.12.  INFORMACION URBANISTICA: AREAS DIFERENCIADAS EN EL PGO 12

El Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria, aprobado definitivamente por la COTMAC
con fecha 29 de octubre de 2012 (en adelante PGO 12), regula las dreas diferenciadas en el Titulo 8 de Ja
Normativa de Ordenacion Pormenorizada, definiéndolas como una divisién urbanistica del territorio
establecida por dicho Plan General en funcién de razones de |egalidad y oportunidad, que engloba todas
aquellas dreas que se encuentran en los supuestos recogidos en dicho PGO"12, entre las que se encuentra,
dreas que, como la que se pretende modificar, constituyen un “objeto de gestion diferenciada”.

Las Areas Diferenciadas se distinguen en funcién de la clasificacion del suelo, del destino y objetivos de la
actuacion, del instrumento de ordenacién urbanistica y de la situacion actual del planeamiente de
desarrollo, constituyendo la que nos ocupa, la sefialada con la letra i) del art.8,1.1. i) Actuaciones de
Dotacidn en suelo urbano, identificadas con las siglas AD.”

La divisién del territorio en Areas Diferenciadas se refleja en el plano de igual nombyre incluido en la serie
Planos Generales y Complementarios (Ordenacién Estructural), asi como, de forma mas detallada, en ios
Planos de Regulacién del Suelo y la Edificacién {Ordenacién Pormenorizada). Ademds, todas y cada una
de las Areas Diferenciadas se reflejan en fichas, en un documento Anexo a tas Normas Urbanisticas
denominado “Fichas de Areas Diferenciadas”

El régimen urbanistico de las Areas Diferenciadas ordenadas directamente por el Plan General es el
derivado de |as determinaciones contenidas en los Planos de Regulacién del Suelo y La Edificacién mas las
determinaciones establecidas en las correspondientes fichas.

Cada Area Diferenciada cuenta con una ficha individual, en la que se particulariza su concreto régimen

normativo.

El contenido escrito y gréfico de la ficha individual, ademds del meramente informativo, constituye el
marco regulador con rango de Plan General que se establece para el desarrollo y ejecucién de cada drea,
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sustituyendo plenamente, conforme a lo establecido en el articuto 1.1.5 de las Normas Urbanisticas de

Ordenacidn Estructural, al planeamiento vigente con anterioridad.

Las condiciones particulares de los usos de Espacio Libre, Dotacional y Equipamiento, establecidas en el
Titulo 3 de las Normas de Ordenacidn Pormenorizada serdn de aplicacién en las dreas ordenadas

directamente por el Plan General cuando asi lo establezca su ficha particular.

Las Ordenanzas Especiales previstas en las Normas de Ordenacién Estructural serdn de obligado
cumplimiento para todas las Areas Diferenciadas, sustituyéndolas en todos aquellos aspectos propios de

la materia que regulan.

Sin perjuicio de la aplicacién del régimen general previsto en las Normas Urbanisticas de Ordenacién
Estructural, las modificaciones del planeamiento en las Areas Diferenciadas se tramitardn como
modificaciones del Plan General de acuerdo con lo fijade en el articulo 46 del Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo en areas ordenadas directamente por el mismo. Esta remision debe entenderse ahora al
articulo 164 y siguientes de la Ley 4/2017 del suelo de Canarias.

113. LAAD 16 EN EL CONTEXTO DEL PGO™2

Siguiendo la definicidn que de las Actuaciones de Dotacién se hace en la Memoria de Ordenacién
Pormenorizada del PGO12, la Adaptacién Plena del Plan General delimita Actuaciones de Dotacion con
el objetivo de obtener un incremento de dotaciones puiblicas en zonas de suelo urbano deficitarias.
Efectivamente, el citado articulo define las Actuaciones de Dotacidn como las que tienen por objeto
“incrementar las dotaciones ptblicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su proporcion con
{a mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica o una o
mds parcelas def dmbito y no requieran o reforma o renovacion integral de la urbanizacion de éste”. Se
desprende, ademds, de |a definicién transcrita que se trata de actuaciones a desarrollar en suelo urbano
conselidado por la urbanizacidn, puesto que se descarta entre las operaciones a efectuar en el desarrollo

de las mismas las de obras de urbanizacion de cierta consideracion.

Al amparo de esta definicidn, la intervencidn que se pretende llevar a cabo en la AD 16, comporta, ademds
de reordenar los volimenes edificatorios y la reorganizacion del Espacio Libre, la recualificacion
urbanistica de un suelo gque tiene la consideracién de urbano consolidado por la urbanizacion; cuestion
gue ha quedado zanjada definitivamente mediante sentencia del Tribunal Supremo Sala de lo Contencioso
Administrativo, Seccién 52) de 23 de septiembre de 2008 que ratifica la dictada por el TS) de Islas Canarias.
SCA Seccion 22, Sentencia 15/2004 de 23 de energ; que ha considerade que estamos en un suelo que
debe ser clasificado como urbano y categorizado como consolidado por la urbanizacion, si bien, como se
ha expuesto, y a pesar de que el suelo cuenta con los servicios legalmente establecidos para ser
considerado urbano consolidado, uno de los objetivos de esta AD, es llevar a cabo una recualificacion de

la urbanizacion existente.

Por otro lado, y en aras de salvaguardar los principios que deben presidir toda Actuacion de Dotacion; se
da cumplimiento a los deberes que ésta confleva, de conformidad con lo dispuesta en el articulo 54 de la
Ley 4/2017, tal y como se expone a continuacion:
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* Como quiera que no es objeto de esta MM incrementar la edificabilidad asignada a la parcela,
pero si redistribuir fos usos permitidos en [a misma, incrementando el terciario en detrimento del
residencial {concretamente se afiaden 1.319,21 m2¢ destinados a uso terciario en [a subcategoria
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de oficinas, tal y como se explicard mas adelante) se cederan gratuitamente al Ayuntamiento de
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Las Palmas de Gran Canaria, tres fincas de titularidad privada del promotor: Vergara 19, Vergara

17 y Salvador 84, incluidas en la propia actuacién para su obtencién; por considerar, gue con
objeto de dicha redistribucion se incorpora a esta parcela un destino més valioso. Dicha cesién
servird para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 54 de |3 Ley 4/2017, del suelo de
Canarias.

¢ Por otro lado, y como se ha expuesto en el apartado 2 de esta Memoria, las cesiones de suelo

Wi

efectuadas con ocasién de la tramitacion del Convenio que desarrolid la extinta UA 8.2 y el Estudio

de Detalle, deben considerarse como anticipos a cuenta de las que habran de llevarse a cabo y
completarse para la ejecucion de la AD-16 ohjeto de la presente MM, con la finalidad de entregar
igualmente al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, el suelo reservado para viales,
espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia actuacion para
su obtencién,

* Para el calculo de las obligaciones derivadas del desarrollo de la Actuacion de Dotacidn, asi como
de su reajuste con ias cesiones efectuadas, se estard a lo dispuesto en el desarrollo de la gestion
del suelo dende se describiran detalladamente los conceptos a valorar respecto del suelo y las
posibles monetizaciones. Los conceptos se explican en el apartado “Cuantificacion de los deberes
de la AD-16" de esta Memoria, cuyos fundamentos se fijan en base al Marco Normativo de

aplicacion.
I - . N . )
E— El PGO establece en el art. 1.1.4, de las Normas Pormenorizadas la Delimitacién de Actuaciones de
— Dotacion, referidas a:
——

a) El sometimiento solidario de los propletarios de los terrenos.
b) Los deberes iegales derivados de la promocién de las Actuaciones de Dotacién.

¢} La aplicacién del régimen de los dmbitos de gestién urbanistica establecido en el Reglamento
de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, a probado por Decreto ndm.

1000=AS

183/2004, de 21 de diciembre para las Unidades de Actuacién, en todo aquello que no
contradiga o entre en colisién con las Disposiciones Transitorias Primera y Segunda del referido

Texto refundido de la Ley estatal.

Todo ello por entender que las intervenciones en suelo urbano pueden disponer el aumento de la
edificabilidad prevista para una zona y que esa circunstancia obliga a que el propio Plan prevea, en el
mismo dmbito, la reserva de suelos dotacionales que satisfagan las necesidades que el nuevo
aprovechamiento comparta, asf como la participacién de |a sociedad en las plusvalias generadas por éste.
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Etart. 7.1 b) del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 2015 prevé, como deciamaos, que el incremento
de dotaciones que la ordenacién urbanistica proponga a través de las Actuaciones de Dotacién se
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produzca para reajustar su proporcidn no sdlo a una mayor edificabilidad, sino también a una mayor
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densidad o a la asignacion de nuevos usos. Este matiz es importante porque proporciona a este
instrumente mayor flexibilidad para adaptarse a la realidad compleja de los tejidos urbanos, ademas de
ampliar la casuistica de su prescripcion para abordar operaciones urbanisticas que persiguen la
"cuglificacién” de los entarnos sobre los que actlan.
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La entrada en vigor de la Ley 4/2017, del suelo de Canarias, a la que esta modificacién menor se adapta,

al regular a nivel autondmico las Actuaciones de Dotacidn, supone que, en lo gque expresamente esté
previsto por esta Ley, se desplazan |as disposiciones del PGO que hagan referencia al régimen transitorio
previsto, aplicando la Ley estatal.

Concretamente, en la ley, las Actuaciones de Dotacidn vienen reguladas en los siguientes preceptos:

Por un lado, el articulo 47, al regular las distintas categorfas de suelo urbano, determina en su apartado

L

3, que

“ .. En porticular, el suefo urbano consolidado que se incluye en actuaciones de reforma o renovacién de lo urbanizacion, asi come
en actuaciones de dotacidn, tendrd, @ efectos de gestién, la consideracion de suelo urbano no consolidade con las singularidades

y porticularidodes que establece la ley.”

En este sentido, la intervencion gue se pretende llevar a cabo en la AD-16 comporta, una reparcelacidn
urbanistica en la se aportan una serie de “parcelas de origen”; concretamente:

—
e
—
m—
—
—
——
——
—
—
—
—
—

‘

* Las cedidas por la causahabiente de la Promotora con ocasion del Convenio de desarrollo de la
UAB.2.

e Las que obran como objeto de cesién por la causahabiente de la promaotora en el Estudio de

ge001 L0MEERL0E8YR 1 0401 PeYG. 5000

I

Detalle.
s Las que serdn objeto de cesién con ocasién de la presente Modificacién.

= Las que son propiedad de Residencial Las Américas.

Y que, ejecutada la reordenacidn y recualificacidn urbanistica de la parcela, se obtiene como resultado
una nueva estructura parcelaria, en la que Residencial Las Américas ostentard la titularidad de las parcelas
en las que se materialice la nueva edificacién y con ello el aprovechamiento lucrativo privativo y por otro
lado, el Ayuntamiento obtendrd los suelos destinados a viario y Espacios Libres que vienen “dibujados”
en la propia delimitacion de |la Actuacidn de Dotacién.

Este aspecto viene ademas regulado, como se ha adelantado mas arriba, de forma expresa en la Ley
Canaria — Ley 4/2017 - en cuyo articulado, concretamente, en 0s articulos 53 y 54 de la ley 4/2017,
expresamente se dispone:

Articulo 53. Derechos de lus personas propietarias en actuaciones de dotacidn
1. Las personas propietarias de suelo urbeno incluido en octuaciones de dotacidn tendrdn iguales derechos que los propietarios

de suelos urbanos no consolidades, si bien de modo proporcional y conforme con ef contenido de la actuacion de que se trate.
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2. En particular, los personas propietarias tienen derecho o lo distribucidn equitotiva de beneficios v cargas, en su caso, conforme
o fos coeficientes que correspondan a la division horizontal.
3. igualmente, estos propietarios tienen derecho al porcentaje del incremento adiciona! def aprovechamiente generado por la

octuacin de dotacin que resulte del ecuerde de adjudicacion de conformidad con las reglos def orticulo siguiente.
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En este sentido, producto del traslado de edificabilidad que se lleva a cabo como consecuencia de la
presente modificacion, La Propiedad obtendra el aprovechamiento lucrativo, concentrindolo en las
parcelas en las que se materializara la edificacion.

Artfculo 54, Deberes de las personas propietorias en actuoclones de dotacién

1. Las persones propietarios de suelo urbano inciuido en actucciones de dotacion tendrdn los deberes que recaen sobre Jos
sropietarios de suelo urbono no consolidado, si bien siempre en proporeion y de acuerds con el contenido ¥ olcance de esc
actuacion.

2. En corcreto, de ocuerdo con Ia legisiacion estatal de suels, ef glcance de los siguientes deberes se acota en los sigufentes
términos:

a) En refacién can la cesicn obligatoria ¥ gratuita del suelo destinado a dotaciones pibficas necesario pera reajustar su proporcion,
su contenido se calculard de conformidad con los dotaciones existentes eén el momento de aprobacidn de la actuscion, en tanto
que fndice de calidad de vida que no puede empeorar.

b) En relacion con la cesidn obligatoria y grotuita de suelo en concepto de participacion de la comunidad en las piusvalios, ef
porcentaje sobre el incremento adicionul de aprovechamients que resulte de la actuacicn serd del 5% parg cualquier octugcicn
de rehabilitacidn urbana que, implicando nuevas usos o destinps mds valiosos, no implique incremento de edificabilidad: o del
15% en aquelios actuaciones de dotacién con incremento de edificabilidod.

3. A los efectos de estas cesiones, ef incremento adiciong! de aprovechamiento se culculard en relacién con aquel que haya sido
legalmente materializado por los personas propietarias incluidas en la actuacién,

4. £ deber de cesién para dotaciones publicas podrd ser cumplidg mediante su sustitucion por la entrega de superficie edificada
o edificabilidad no lucrativa en un complejo inmobitioric sitvads dentre del dmbito correspondiente, o bien por cualguiera de las
formas a que se refiere el aportade siguiente.

5. Ef deber de cesidn en concepte de participocicn de Ja comunidad en la plusvalio podré ser cumplida medionte su sustitucién por
su valor en metélico, debiends emplearse, en este caso, con la finalidad de costear fa parte de financiacion publice que pudiera
estar prevista, o bien integrarse en el patrimonio pibiico de suelo con destino preferente a actunciones de rehabiiitacidn urbana.
6. £l cumplimiento efectivo de los unteriores deberes de cesidn se materializard en el momento de otorgamiento de los licencias

parg las construcciones que se beneficien del increments de edificabilidad.

—_— En concerdancia con lo expuesto, la modificacién menor de la AD16, en aras a cumplir con estos deberes
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Cederd el suelo destinade a Espacios Likres y Viario que se contemplan en el 4mbito de la AD 16
Y asimismo y en relacion con la cesién obligatoria y gratuita de suelo en concepto de participacién
de [a comunidad en las plusvalias, cedera el 5% del incremento adicional de aprovechamiento que
resulte como consecuencia del incremento de superficie destinada a uso terciario-oficinas, por
resultar un destino més valioso: téngase en cuenta que, como también se ha expuesto, otro de
los objetivos de la modificacién que se pretende llevar a cabo es incrementar la superficie
destinada a uso terciario-oficinas un totai de 1.319 m’c en detrimento de [a superficie residencial
establecida en la ficha.

Finalmente, llevara a cabo las obras de gjecucion de la urbanizacién gue resulten necesarias para
que, objeto de la recualificacién de la urbanizacion existente, la parcela ostente finalmente, la
condicién de solar.

Determinado el régimen juridico de las Actuaciones Sobre el Medio Urbane, en la Ley 4/2017, pasamos a
describir las Actuaciones de Dotacion en el PGO vigente: la AD 16 se encuentra en aquellas que tienen como
objetivo de |a obtencién de una dotacion, mayoritariamente de espacios libres y viario, a través de una
ordenacién del dmbito que permita concentrar la edificabilidad para liberar suele. Hablamos de nuevo de
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“cualificacién” urbanistica del dmbito en relacidn con la ordenacién propia de los entornos donde se
establecen, que es el gue se toma como referencia en cuanto a la edificabilidad a materializar, también en
estos casos: precisamente lo que se pretende con la presente modificacién.En este tipe de AD no se producen
incrementos con respecto a las edificabilidades medias de referencia, por lo que queda justificada la no
aplicacidn a la misma de la cesidn del 10% del aprovechamiento prevista en el apartade b) del art. 1.1.4 de las
Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada en relacién con ta cesidn “a fa Administracién competente,
y con destino a patrimonio piiblico de suelo, ef suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al 10 por
ciento del incremento de la edificabilidad media ponderada atribuida a los terrenos incluidos en fa actuacicn
de dotacidn con la nueva ordenacion”,

En estas AD se produce, un esponjamiento de los dmbitos sobre los gue se actla, al concentrar la edificabilidad
sélo en determinadas piezas elevando su aftura, liberidndose asi suelo para dotaciones y para la incorporacion

de una importante seccidn viaria que acoja la prolongacion de la Avda. Mesa y Lopez.

Se trata de una solucién mas eficiente que la preexistente (PGO adaptacion basica), aunque no se haya
cambiado 1a Norma Zonal de aplicacién, gue sigue siendo M, puesto que en esa concentracion de parcelas se
optimizan patios, circulaciones verticales, estructura, etc. revirtiendo esta circunstancia en una mayor
densidad.

El PGO ha eliminado la regulacién referida a la superficie minima de las viviendas que contenia en su art. 5.3.3
{Adaptacién Basica), sirviendo ahora como referencia la regulacién especifica de las normas de habitabilidad
de la Comunidad Auténoma, favoreciendo también este aspecto una densidad més alta. La erdenacién que se
propone propicia, ademds, |a implantacidn de nuevos usos que s6lo pueden darse en superficies de focal mas
importantes, ademas de posibilitar el acceso al régimen de usos alternativos.

Asi pues, en resumen, tampoco en este caso se produce incremente de edificabilidad, ademds de incorporarse
nuevos usos, pero sobre todo la propuesta urbana que propugnan estas Actuaciones de Dotacidn supone una

importante transformacidn del drea en unha operacién que representa una evidente “recualificacidn” de la

misma.

Se establece como requisito previe para el desarrollo de la MM : “la presentacion por el promotor de dicha
actuacin de una memoria que asegure su viabifidad econdmica, con ef contenido previsto en la legisiacion
estatal. {ort.305)" viabilidad econdmica que, desde este momento se quiere constatar, viene dada, entre
otros aspectos, por el reajuste de los costes imputados desde el PGO'12 a las obligaciones que le son
propias por la naturaleza de la Actuacion. Ademds, de dicha memoria, se deduce la necesidad de
desarrollar esta actuacién para que el Ayuntamiento pueda ingresar el dinero suficiente que le permita la

inversion en |as actuaciones publicas-

1,14, DETERMINACIONES ESPECIFICAS DE LA AD-16 EN EL PGO"12

1.14.1. LA AD COMO ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA
El PGQ 12 regula las Actuaciones de Transformacion Urbanistica, en el articulo 1.1.3 Actuaciones de

Transformacién Urbanistica,
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1. A efectos de este Plan General de Orderacicn se entiende por Actuaciones de Transformacion Urbanistica;
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bj Las Actuaciones de Dotacion, considerando come tales las que tengan por abfeto incrementar lgs dotaciones publicas de un
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dmbito de suelo en situacidn bésica de urbanizado paroa reajustar sy proporeidn con lg mayer edificabilidad o densidad o con los

b
E
2
&
3
=3
3
&
a
@
~
©
@
iy
i
@
a
&
o]
Fl
El
[+]
&
2
3
3

nuevos usos asignados en lo ordenacion urbanistica G Una 6 mds parcelas dei dmbito Y no requieran /a reforma o renovecion
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integral de i urbenizacién de éste,

Y continta a lo largo del siguiente articulado:

Articulo 1.1.4 Delimitacion de Actuaciones de Dotacién

1. De conformidad con la Disposicion Transitorio 22 del Texto Refundido de la Ley de Suels, dprabado por Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de Junio, este Plon General aplice las condiciones que deben observarse en fa delimitocion de Actuaciones de
Detacién, considerando come tales ias descritas en ef articulo 1.1.3 ) anterior, por o que en cada uno de fos gmbitos de Actuacion
de Dotacidn delimitados, ya seg continua o discontinuo, se incluyen los respectivos incrementos de edificobilidod o densidad o fos

tombios de use y las nuevas dotaciones g effos carrespondientes.

De lo que se deduce, como se ha expuesto, que también la Normativa obedece al criterio de que los

L9000

A

pardmetros de edificabilidad, densidad o cambio de Uso, que aparecen en cada una de las Actuaciones de

2

Dotacidn, son parametros “finalistas”; producto de un procese que se culmina en este momento, yal que
preceden varias cesiones de suelo 3 lo largo de varios afios tal ¥ como se ha expuesto.

Continda la normativa disponiendo que:

2. En tanto na se establezcan por lo legistacidn outandmica otras determinacienes o consecuencia de o trgsiacicn de la normative

estatal bdsica af marco agutondmice, el presente PGO establece jas siguientes:

BE00LLGHEERLOcoRI 001

o} Efectos en la delimitacién det dmbito:

- La delimitacion por el PGO del dmbita, continuo o discontinuo, de una Actugcion de Dotacidn en suelo urbano conselidado,

confleva el sometimiento solidario de los Prapietarios afectados o la nuevg ordenacidn, o fin de garentizar la impiementacicn

—
——
——
Ee—
—
—_——
—_——
———

Integra de fa Actuacion de Dotocidn.

- Atal fin, el presente PGO determing ef incremento de Ja edificebilidaed ponderadp o de Ja densided o las cambias de uso y fas

- huevas dotaciones previstas, ¥ caleuia ef valor total de los cargas imputables a {a actuacicn que corresponde g cada nuevo metra
cuadrado de techo, incorporende lo carrespondiente Ficha Urhanistica con ias especificaciones concretas mencionadas en
términos de aprovechamiento urbanistico conforme al ort. 60 del TRLatclenac, Lo valaracion ecandmica de las cargos imputables
@ la octuacion se establecerd de forme definitiva en ef momento de su ejecucion matericl,

"é: § 3 8 - Gestidn de las Actuaciones de Dotocidn;
% ;u.,% §7 E Pora o gestidn de las Actuaciones de Detacidn y sin perjuicio de que pueda formalizarse un convenio entre Ig administracidn

8 ‘J:> actuante y la totalidad de fos propietaries afectados a fin de llever g cabo fos actuaciones previstas por el ploneamiento, se

g_ plantecn las siguiettes opciones:
=

- Con cardeter general, en suelo urbano consofidedo, la adaptacién de las parcelos a fo nueva ordenceign propuesta sz llevarg g
cabo mediante oiguna de las siguientes operaciones urbanisticas, con el cardcter de condicin suspensiva para el otorgamjento
de las correspondientes ficencias de edificacidn, en eplicacion def art. 188.- Reglomenta de Gestion y Ejecucion def Sistema de
Pianeamiento de Canarias: - £n el caso de que se requiera tinicamente la regularizacidn de linderos de Jos parceips originales, se
procederd o fa normalizacion de Jincas,

- 5i se precisa la division de parcelas originales, deberd obtenerse lg oprobacidn del correspondiente proyecto de parcelacion o

92001041 EE3L0E8F81LO0M0LPE.
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Segregucion.

- Cuando se trate de ung actuacién qgue afecta a varias parcelas y su rectificacion pueda compensarse econdmicamente, se
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procederd g Io reparceiarion econdmica.
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b} Deberes de lu promocidn de ias Actuaciones de Dotacion.
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Lo delimitacion de las Actuaciones de Dotacidn por el presente Plan General de Ordenacicn comporta una serie de deberes legales
que se cumplirdn en el memento del otorgamienta de la licencia o el acto administrativo de intervencion que se requiera para ia
materiglizacion de fo mayor edificobilidad o densidad o el inicio del uso atribuido por la nueva ordenacidn. Dichos deberes son:

- Entregar o la Administracidn competente el suelo reservado pare viales, espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones

BLBURY) UBIS) 8P SEWB S8 8P oluswuaundY
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piblicas incluidas en lo propia octuacion o adscritas o efio parg su obtencion.
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- Entregor o la Administracidn competente, y con destino @ patrimonio piblico de suelo, ef suelo libre de cargos de urhanizacién
carrespondiente af 10 par ciento del incremento de fa edificabilidad media panderada atribuida a los terrenos incluidos en la
agctuecién de dotacidn con ia nueva ordenacion,

- Los propietarios podrén cumplir ios deberes que consistan en ie entrega de suela, cuando no dispongon del necesaria pare elfo,
pagando su equivalente en dinero, ¢ mediante ef derecho de superficie eguivelente,

- Costeary, en su caso, ejecutor todas lus obras de urbanizacidn previstas en for actuacicn de dotacion correspondiente, usi como
is infraestructuras de conexidn con las redes generales de servicios y ios de ampliacidn y reforzamiento de las existentes fuera de
lo actuacién gue ésta demande por su dimension y coracteristicas especificas, sin perjuticia del dereche a reintegrarse de los gastos
de instalacién de s redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en las términos establecidos en la legislacidn
aplicable.

- Garontizor ef realojomiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del drea de la
getuacion de dotacidn y que constituyan su residencia hobitunl, osi como el retornc cuando tengan derecho a él, en los términos
establecidos en ia legislacion vigente.

3. En aquelios casos en gue para ia adaptecicn de las parcelas a la nueva srdenacidn propuesta se requiera instrumentalizar la
distribucion de los beneficios y carges derivados del planeamiento entre fos propietarios afectados, en defecto de que por el
pleneamienta no se establezen directomerite lo gestién urbanistica de los mismas, v por o que se refiere o los deberes previstos
en el Texto refundido de fa Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo mimero 2/2008, de 20 de junis, pord las
actuaciones de dotacitn, serd de aplicacion régimen de los Gmbitos de gestion urbanistice establecido en el Reglamento de gestién

v efecucion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto nim. 183/2064, de 21 de diciembre para las Unidades

B0} L0 CEBLOERPIANIDIPEYSL900°
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de Actuacidn, en todo aguello que no contradiga o entre en colision con las Disposiciones Transitorias Primerg y Segunda del
referido Texto refundide de la Ley estatal, hasta la entrada en vigor de la adaptacisn de la legislacién sobre ordenacicn territorial
y urbonistica de Canarias.

4. Los plozos para la ejecucion de las Actuaciones de Datacidn serdn, de forma subsidiario, los fijados en el articulo 16 del
Reglamento de gestion y ejecucion def sistema de planeamiento de Conarios, husta tanto se produzce requlacién reglamentaria

estatal o autondmica.

Reiteramos lo dispuesto respecto a ia entrada en vigor de la Ley 472017,

1 14.2. NORMATIVA DE ORDENACION Y PARAMETROS URBANISTICOS

Respecto a la Ordenanza de aplicacién a la AD 16, es de aplicacion la NORMA ZONAL M, concretamente
2| Capitulo 5.8 de o Normativa de Ordenacion Pormenorizada establece que esta Ordenanza

"Corresponde g Greas de lo ciudad con edificaciones de Vivienda Colective, sobre alineacién oficial, normalmente entre
medigneras y conformande manzanas cerradas.
Para el correcto desarrollo de dicha tipologia se propone una dimensién minima de las parcelas que resuelva con garantios un

progrema funcional contempordneo, asi come que dé cabida a fos usos vinculados y complementarios del Residencial.”

145. ANALISIS DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA
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Como se ha citado en anteriores ocasiones, el paisaje propio del 4mbite de estudio es de cardcter urbano
consolidado al que se vincula tradicionalmente y de forma generalizada una calidad visual baja debido a
la inexistencia de elementos o valores del medio natural y ausencia de estructuras o elementos de
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componente cultural o patrimonial destacado en el entorno inmediato. Valoracian realizada previamente
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por el planeamiento vigente, que toma en consideracidn el paisaje natural, la memoria histérica como
aspecto de construccidn del paisaje y su calidad visual, el interés general VS el interés particular y su
aprovechamiento, entendido ademas como soporte de la actividad econémica y su imbricacion en el
desarrollo estratégico y sostenible del municipio, siempre desde el punto de vista paisajistico.

Distribucitn de la calidad visual del paisaje. Fuente PGO LPGC 2.012
Esta caracterizacidn del paisaje permite reconocer que el dmbito de estudio objeto de la MM ne se
corresponde con ninguno de los enclaves de especial interés paisajistico. Una conclusién que, junto a la
valoracién derivada del PGO'12, se puede hacer propia de la presente caracterizacion, ya que ambas
tienen como soporte una realidad que no ha sido transformada o cuyas dindmicas se mantienen en la
misma linea que presentaban en el momento de la caracterizacidn realizada por el planeamiento vigente.

Se trata de un paisaje en el que se identifican edificaciones de gran altura {mas de diez plantas) en torno
al eje de la Avenida José Mesa y Lopez; y otras menores en las que se incluyen las més recientes,
localizadas en el que se conoce como el barrio popular de Guanarteme {en torno a la Plaza del Filar}, que
tiende a la densificacion y homogeneizacién por encima de las cince plantas. Con diferentes intensidades
seglin las vias, en general se presentan locales comerciales y accesos a aparcamientos en los bajos de los
edificios, con manzanas cerradas, entre |as que se encuentran dotaciones y equipamientos donde son
especialmente escasos, y de limitada calidad, los espacios libres de ocio, recres y encuentro, en el que los
elementos naturales aparecen Gnicamente de forma puntual, limitados a su presencia en espacios libres
sin que sean especialmente destacados.

CAPITULO V. ESTRUCTURA VIARIAY DE MOVILIDAD

Con caracter previo ha de adelantarse desde este momento, que la alteracidén de los uses pormenorizados
de la parcela resultante de la AD-16, consistente en sustitucién de parte de la edificabilidad residencial
por edificabilidad terciaria de oficinas, carece de trascendencia desde el punto de vista de la movilidad.

En relacion a las caracteristicas, factores y elementos vinculados a la movilidad, se conocen los resultados
del diagndstico incluidos en el Estudio de Municipal de Movilidad del PGQ’12. Andlisis en el que el &mbito
de estudio queda integrado en uno de los dieciséis sectores urbanisticos definidos por el propio PGO'12
{Guanarteme), al que se refieren para el momento de elaboracién del documento en torno a 14.600
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vehiculos, con un indice de motorizacién de 590 veh/1.000 pers. Valor estimado para la década de los 90,
ligeramente inferior al fijado para el total municipal en el PGO’12 (650 veh/1.000 pers).

IYHANTD OHLSID3FY

Este sector, al gue se refiere como uno de los de mayor movilidad del municipio, cuenta con una tendencia
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creciente de movimientos, habiendo registrado en torno a 42.000 en el afio 1995; y alrededor de 66.000
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sobre el afio 2000. Este (ltimo, el de menor valor de entre los sectores en que se estructura la plataforma

litora! de la ciudad; intermedio entre el volumen de movimientos de la periferia norte v la fachada litoral
Este o la zona centro de la plataforma alta de la ciudad. Movimientos que se presentan con una
distribucién entre modos de desplazamiento en el que la movilidad peatonal engloba unos 24.500
desplazamientos; y mds de los cerca de 13.000 que se relacionan a la movilidad mecanizada pdblica.

Destaca el PGO’12 la situacion de saturacién del enlace Plaza de Las Américas — Guanarteme per tratarse
de una de las conexiones existentes entre la trama urbana de la ciudad y |as vias de media/alta capacidad
del municipio. Frente a esta situacién, algunas de las mejoras con las que cuenta el sector son los
racorridos de lineas de transporte publico: al menos cuatro de servicio urbano y otras cuatro de transporte

publico interurbano. Estas encuentran en la zona diversos tramos de carril bus, un intercambiador de
proximidad y varias paradas de taxi. Elementos que facilitan los desplazamientes en transporte alternativo
al vehiculo privado en una zona en la que, por caracteristicas orogréficas, se percibe como favorable para
los desplazamientos a pie, a pesar de las complicaciones que genera la ocupacidn vehicular frente al
espacio peatonal (tanto en 13 distribucién general del espacio publico como en lz particular invasién de
aceras que se produce en la zona como alternativa a la disponibilidad de estacionamiento respecto del

88001 L0H£63L0E8Y81 G401 PEYSLA00
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volumen de vehiculos).

En este sentido, cabe hacer referencia a la existencia de aparcamientos de rotacién gue se presenta
principalmente en las vias principales del sector, como son la propia Avenida Mesa y Lopez y Fernando
Guanarteme, asi como otras de cierta entidad y especialmente préximas a la localizacién de |a parcela

objeto de la MM, Situacion que favorece el uso preferente de ciudadanos residentes en la zona y que, a
su vez, pueden ser ocupadas por tiempe limitado por no residentes. Regulacion incluida en la Ordenanza
Municipal de Trafico {BOPLP 4/4/11).

Ademas de lo anterior, es imprescindible describir la prevision que el PGO'12 incluye scbre la
reformulacion del acceso Mesa y Lopez = El Rincdn, Disefio que se plantea en el objetivo estratégico por
el que se espera resolver la conexién y recomposicion de Ja trama del barrio de Guanarteme, incorporando

caracteristicas similares a las existentes en el tramo Avenida Maritima ~ Plaza Espafia que, ademas de la
intervencion correspondiente desde este ltimo hito hasta Plaza de América, prevé resolver este enlace
de conexidén con la red de Circunvalacién sujeta ademads al naciente de la calle Mario César y la
reformulacién de las manzanas dispuestas entre la calle Luchana y la Autovia del Norte. Un nuevo viario
que persigue mejorar la accesibilidad del trafico rodado vinculado a Mesa y Lopez y su correspondiente
mejora ambiental derivada de |a esperada descarga de tréfico en |a trama urbana interior del barrio en
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relacién al espacio terciario y dotacional del Rincén; con intencién, ademds, de propiciar el trnsito

peatonal mediante la adecuacion del espacio publico.
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CAPITULC VI. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

En el BOE del 11 de diciembre de 2013, se publicd la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, en cumplimiento y seguimiento de la Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Eurcpeo y del
Consejo, de 27 de junic de 2001, relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente. Mediante esta Ley se relne en un Unico texto el régimen juridico de la
evaluacién de planes y proyectos, v establece un conjunto de disposiciones comunes que aproximan y
facilitan la aplicacién de ambas regulaciones. Por tanto, se unifica en una sola norma dos dispasiciones:
la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacidn de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente vy el Real Decreto Legislative 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos y modificaciones posteriores al
citado texto refundido. Del mismo modo, esta Ley pretende armonizar los diferentes procedimientos
administrativos autonomicos, con ef fin de simplificar fos tramites. La Ley 21/2013 plantea dos tipos de
procedimientos para la Evaluacién Ambiental Estratégica {(en adelante EAE):

* E| procedimiento ordinario

* El procedimiento simplificado

El ambito de aplicacion de la EAE “ordinaria” (articulo 6.1} se lleva a cabo sobre todos aquellos planes y
sus modificaciones que se adopten o aprueben por una Administracion piblica y cuya elaboracién y

aprobacién venga exigida por una disposicién legal o reglamentaria, cuando:

# Establezcan el marco para la futura autorizacidn de proyectos legalmente sometidos a evaluacion
de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca,
energia, minerfa, industria, transporte, gestién de residuos, gestién de recursos hidricos,
ocupacién  del dominio publico marftimo  terrestre, utilizacién del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien
requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000.

* Los sometidos a una EAE “simplificada” cuando asi lo decida caso por caso el drgano ambiental
en ef informe ambiental estratégico.

* Los sometidos a una EAE “simplificada”, cuando asi lo determine el érgano ambiental, a solicitud

del promotor.

1

Los planes serdn objeto de una EAE “simplificada” (articulo 6.2), en los siguientes casos:

= Las modificaciones menores de los planes, entendiendo como modificaciones mencres los
“cambios en las caracter(sticas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no
constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su
cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia”

o Los planes que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

¢ Los planes que, estableciendo un marco para la autorizacidn en el futuro de proyectos, no
cumplan demas requisitos mencionadas en el apartado de la EAE “ordinaria”,

Asi, La EAE ordinaria de los planes se someterd al procedimiento reglado establecido en los articulos 17,
18,19,20,21, 22,23, 24y 25 de la Ley 21/2013, que incluye solicitud de inicio (elaboracion del Documento

4
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inicial Estratégico), consultas, elaboracidn del documente de alcance, elaboracion del Estudio Ambiental
Estratégico, informacion publica y consultas, andlisis técnico y concluye con la correspondiente

Declaracién Ambiental Estratégica.

Mientras que La EAE simplificada de los planes se someterd al procedimiento reglado establecido en los
articulos 29, 30y 31, que incluye solicitud de inicio (Documento Ambiental Estratégico), consultas, andlisis

técnico y concluye con el correspondiente Informe Ambiental Estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico incluird la informacién requerida en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013
y que consta de

a. Los objetivos de la pianificacion.
El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

c. Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d. Una caracterizacién de la situacién del medic ambiente antes del desarrollo del plan o programa
en el dmbito territorial afectado,

e. Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacidn.

f. Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g. Lamotivacion de a aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.
h. Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, tomando en

consideracion el cambio climatico.
Una descripcidn de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Una vez presentado el documento ante el drgano sustantivo, y comprobada la documentacion, se remitira
al érgano ambiental competente del Gobierno de Canarias para que proceda a la tramitacién de la
evaluacidn conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, que incluira las consultas a las Administraciones
publicas afectadas y a las personas interesadas, concluyendo, en el plazo de 4 meses desde la recepcion
de los documentos, con la formulacién del informe ambiental estratégico, 1a cual deberd ser publicada en

el boletin oficial correspondiente.

Asimismo, la Ley 4/2017 del suelo de Canarias, que remite a la estatal en lo no previsto por ésta (articulo
86.10) enumera en el apartado dos de este mismo articulo, los supuestos en que es posible tramitar la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, no hallandose el objeto de la presente Modificacién Menor,
en ninguno de dichos supuestos, por lo que el presente documente deberd tramitar una Evaluacién
Ambiental Estratégica de caracter simplificada como procedimiento adecuado para la tramitacién de una

modificacion menor.
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CAPITULO VIL. APLICACION DE LOS DEBERES DE LAS ACTUACIONES DE
DOTACION

116. DEBERES DEL PROMCTOR
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La actuacion de dotacién AD 16 se enmarca en una Actuacidn de Dotacidn que deberd cumplir con los

Chi9L 6LOTILOfL) | 8ZPE0L - 6102

deberes legalmente establecidos a razén del incremento de aprovechamiento final respecto del

aprovechamiento de derecho inicial. El aprovechamiento final, serd el resultante del incremento de
edificabilidad y de cambio de uso que se materializara en edificabilidad a efectos del cdlculo de |as citadas
plusvalias. Dado que la presente Actuacion de Dotacidn dnicamente implica en un muy pequefio
porcentaje un cambio de su edificabilidad a un uso o un destino mds valioso, la plusvalia se calculara en

base a éste. Concretamente el célculo debera tener en cuenta los coeficientes de uso recogidos en el PGO

T

de Las Palmas de Gran Canaria.

En las actuaciones de dotacién, el porcentaje de cesién obligatoria af ayuntamiento por recuperacion de

plusvalias sera el porcentaje que se establezca en la normativa autondmica (art. 54.2 LSENPC), v sin

2900
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perjuicio del cumplimiento de los restantes deberes legales.
Estas actuaciones se encuentran reguladas en el art. 7 del RDL 7/2015 definiendo las obligaciones como:

e (esién de una parte del incremento de aprovechamiento (d2}, cuya cuantia concreta se
corresponde con el porcentaje establecido legalmente.

Finalmente, el valor se fijara en funcidn del incremento del aprovechamiento que se incorpora en

Ge001 L0JIEERL0E8Y8IA0I0

la actuacidn de dotacion, que para el caso que nos ocupa estara en funcién del aprovechamiento
resultante del cambio de uso,

* Cesidn dotacional en proporcion al incremento de aprovechamiento {d1}, cuya cuantia se caleula
a partir del estdndar de superficie dotacional del nlcleo, por unidad de incremento de

aprovechamiento resultante sobre |a ordenacién de derecho previa,

* Elcdleulo de las citadas plusvalias y de las superficies de suelo para dotaciones que se deban ceder
sera practicada por los servicios municipales, aplicindose las determinaciones que al respecto se
establecen en la Ficha de la Actuacion de Dotacién y en la normativa que la regule, asi como en
la legislacién aplicable, y se abonaran antes del momento de comunicar el inicio de las obras junto

con las tasas que se devenguen por la expedicidn de la licencia urbanistica e Impuesto sobre

3000=AS
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Construcciones Instalaciones y Obras que fuere exigible.

1.17. CUANTIFICACIGN DE LOS DEBERES DE LAS ACTUACIONES DE DOTACION
Como ya se ha expuesto, la actuacion deberd cumplir con los deberes legalmente establecidos a razén del
incremento de aprovechamiento final respecto del aprovechamiento de derecho previo. Estas
actuaciones se encuentran reguladas en el art. 54 de la Ley 4/2.017 del Suelo de Canarias, definiendo con

caracter general, obligaciones como:

aeQ01L041€E2L0E€8FR 1L.A0L0LPE

+ (Cesidn dotacional en proporcién al incremento de aprovechamiento (d1), cuya cuantia se calcula
a partir del estandar de superficie dotacional por unidad de incremento de aprovechamiento
resultante sobre la ordenacion de derecho previa.
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TOMO If. MEMORIA DE ORDENACION e

INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

1.1. INTRODUCCION

En este Tomo “Memoria de Ordenacidn” se reproducen algunos contenidos de la Memoria Informativa -

Tomo | — a fin de dar coherencia al contenido del presente documento.

El dia 28 de septiembre de 2018 — R.E. 143960 - tuvo entrada en el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, escrito promovido por la Entidad “ Residencial Las Américas 5.L.” solicitando la tramitacion del
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de la Modificacidn del Plan General de Ordenacién de
Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de la Actuacion de Dotacién AD-16 Plaza América — Cayetana
Manrique {Mesa y Lopez} y su remisidn a la Comisién de Evaluacidn Ambiental de Planes de dicho
Ayuntamiento. Dicha solicitud se acompafié del Borrador de la Modificacién Menor (en adelante MM}y
del Documento Ambiental Estratégico en soporte digital.

Mediante Resolucién nim. 51380/2018 de 20 de diciembre del Concejal de Gobierno del Area de
Urbanismo se acuerda la iniciacién del expediente del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
de la Maodificacién del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria en el dmbito de fa
Actuacién de Dotacidn AD-16 Plaza América — Cayetana Manrique {Mesa y Lépez), y su remisién a la
Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes.

La Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en
sesién celebrada con fecha 26 de abril de 2019 adoptd acuerdo para la formulacion del Informe Ambiental
Estratégico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de

Evaluacion Ambiental. A tenor de este informe se concluyé por dicha Comisién lo siguiente:

“Vista la tomo en cansideracidn de los conswitas, lo aplicacidn del supuesto de modificacién menor al que el articulo 165 de o
Ley 4/2017, de 13 de julic, del Suefo v de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y de conformidad con Jos criterios
establecidos en el Anexo V de Ig ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ombiental, procede informar FAVORABLE Ja
evaluacidn amblentol estratégica simplificeda en la Modificacidn del Plan General de Ordenacién en ef émbito de la Actuacion de
Dotacién AD-16 "Plazo América-Cayetana Manrique” af no preverse efectos significativos sabre ef medio ambiente, A tal efecto,
se propone resoiver la Alternativa 2 come opeional ombientalmente mds adecuoda, sin perjuicio de los consideraciones sobre su
idoneidad urbanistico. En este sentido, se remite al documento de Aprobacidn inicial de lu Modificacidn el acompafamiente de
un apartedo especifice de Estudio de Integracicn Paisajistica en que se aglutine la informacion existente en el Documento

ambiental sobre esta temdtica™

El informe ambiental estratégico se publicé en |a Sede Electrdnica de la Comisién y en el BOC de fecha 7
de junio de 2019.

El presente documento se corresponde con [a Aprabacion Inicial de la MM; que habra de llevarse a cabo
mediante acuerdo plenario municipal adoptado al efecto.

L En la presente Memoria se acompafia este apartado
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TOMO I, MEMORIA DE ORDENACION e

Finalmente, con fecha 16 de mayo de 2019 se remite notificacion a la Entidad Promotora de [a MM del

que se extracta el siguiente contenido:

. Una vez cuiminada Ja tramitacion de la evaluacion ambiental del decumento, precede continuar con st tramitacion urbanistica,
pard lo que reswita necesario elaborar un documento de medificacion que sustituva af documento borrodor presentado junto con
el documento ambiental en el inicio del pracedimiento, de modo que quede concretada la ordenacidn pormenorizado del dmbito
que pretogonizg lo medificacidn que nos ocupa. Come consecuencie, se le requiere, come empresa promotora de lo misma, para

que complete el citodo documento técnico, apartends un nuevo ejemplar que satisfoga el requerimiento expresads.”

1.2. SITUACION
El &rea objeto de la presente Modificacién Menor (MM en adelante) se sitda en una franja de |a ciudad
de Las Palmas de Gran Canaria situada entre el barrio de Guanarteme y la prolongacién de Mesa y Lopez,
concretamente en el Sector Urbanistico 07-Guanarteme: Actuacion de Dotacién 16 “Plaza América-
Cayetana Manrique {Mesa y Lopez)”. La delimitacion territorial de [a MM viene recogida en el Plano 1U.01.
SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

1.3. DATOS DEL PROMOTOR DE LA INICIATIVA PRIVADA

La presente MM viene promovida por la Entidad Mercantil RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L. con CIF-B-
76279447 y Domicilio: C/ Luis Correa Medina n2 9, 12 planta.-35013, Las Palmas de Gran Canaria.

Representada por los Consejeros Delegados Mancomunados, como personas fisicas designadas para el

ejercicio de las funciones propias de los cargos, D. Francisco Javier Puga Santana, con D.N.I. 42.793.160 G
y D. José lulio Artiles Moragas; con D.N.I. 42,783.358-T en representacién de las Entidades DINOSOL
SUPERMERCADQS S.L. y SATOCAN S.A respectivamente. Dicha representacidn queda debidamente
acreditada en escritura que se anexa a la presente Memoria; la propuesta se presenta actuando en
ejercicio del derecho a promover este tipo de iniciativas recogido en el art.165.2 de fa Ley del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias — Ley 42017 de 13 de julio - {en adelante Ley 4/2017)

1.4. EQUIPOQ REDACTOR

El Equipo Redactor de la presente MM se conforma por los profesionales que suscriben la presente
iniciativa, y que desarrollan su actividad empresarial en la Entidad URBANFIX S.L.P., con domicilio en la C/
Dr. Verneau 1, of. 107 C.P. 35001 Las Palmas de Gran Canaria y C.|.F. B-76301944.

EQUIPG REDACTOR. URBANFIX 5.L.P. (BORRADOR DE LA MM)

Direccidn

Ang Isabel Ruiz Herndndez — Arquitecta, tol, 2.545

Carolina Ramirez Moroles - Abogada, col 2.307
Adjunio a Direccion

Jonathan Tabares Sicilic — Téenico en Pravectos Urbanos
Equipo Ambiental {Grupo MUSE)

{tahisq Chdvez Sentana — Gedgrafa, col. 2.395
Equipo Técnico

Marta Sosa Erdozein - Arquitecta

Daovid Ldpez Vizquez — Gedmata

lisandra Herndndez Henriguez — Gedgrafa

Lourdes Molina Morena - Aboguda

Excmo. Ayuntamiento
: Aprobado ‘inicialmente
M “f""”*‘ff‘op DLk PEO Dﬂéﬁé%fﬁl@ﬁﬁﬁ% FHAde SEChR AFROEACION INICIAL 5

, o ; F St s
-
e g
I, &5 4 {
i !
Documento firmado por: Fecha/hora:
MARGART A CEJAS HLENARDE? (RESIDEHUIAL LAS AMERICAS. 8L R LR |




ENTRADA

FUBURD UBID P SEW|EJ $87 Op ojuBEunAy
IYHINTD 04HLSID3I

ZLi0L BLOZILOLL | 8Z¥COL - 6L0Z

L

L30T

IE001.0011£2100900 190711

20r=As

2001 L0G1 LERL00900)A0¥ L LPE

94, dsl xapuyasogleassa shisew|edse eauoo8|seuas/dny
ua ugloeoyuap op cinbeg oBipen 8 @jueipaw
epeqoidwos 1as apand anb YOILNILNY ¥idOO

18:

TOMO Ji. MEMORIA DE ORDENACION . /670

Economista (ITALROMAN 5.0,)
Francisco Diego Sentana Romdn — Economisto
FQUIPO REDACTOR. URBANFIX 5.L.R [APROBACION INICIAL DF LA MM}
Tdem resto del equipo
Economista

Francisca favier Fuga Santana - Economisto

1.5. ANTECEDENTES

La Entidad promotora de la presente iniciativa, presentd, ante el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, solicitud de “MODIFICACION PGO 1/2017 (AD-16) “Ploza de América-Cayetand Manrigue (Mesa
y Ldpez)”. No obstante, y como se ha puesto de manifiesto en la solicitud de desistimiento efectuada ante
esta Administracion, se inicié un nuevo procedimiento de alteracion del Plan General de Ordenacién de

Las Palmas de Gran Canaria, mediante una Modificacién Menor de dicho instrumento de planeamiento

“ -Adaptoda o la nueva legisiacion urbanistica sobrevenido, mds completa y justificada, v con mejor integracidn en ef paisaje urbano....”

1.6. ORDENACION URBANISTICA EN EL PLAN GENERAL DE LAS PALMAS

El Plan general de Ordenacion de las Palmas de Gran Canaria 2012 (en adelante PGO’12) entre las
propuestas mads importantes de regeneracién/renovacion urbana, propone la continuacién del eje de
Mesa y Lépez hasta llegar al Auditorio. Esta actuacion urbanistica de gran relevancia ha requerido de un
ejercicio de cirugia urbana que ha ido encadenando un gran nimero de propuestas sujetas a Areas
Diferenciadas cuyos objetivos globales sera |a obtencidn del suelo necesario para desarrollar la propuesta
planificada, asf como la posibilidad de nuevas actuaciones urbanas de concentracién edificatoria y
liberacion de dreas libres que se incorporan al escenario de |z ciudad. Tal como se cita en el mismo

PGO 12:
“Las Actuaciones de Dotocidn situodas en el dmbito de Guanarteme, esto es, AD-07, AD-08, AD-09, AD-12, AD-13, AD-14, AD-15,
AD-16, AD-17 y AD-25 participon del planteamiento que ocabamos de reolizar por el que se propone upg importante liberacion
de suels pura dotaciones y viales reduciendo drdsticamente lo ecupacicn en planta de fos edificaciones, elevando su alturg maximg
y remitiéndolas a Ja Norma Zonal M. {...)
{...} sobre todo la propuesta urbang que propugnan estas Actuaciones de Dotacidn suponen una importante trensformacion def
dred en ung operacion que representa una evidente “recuaiificacidn” de o misma.”
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1.7. CONTENIDO Y VIGENCIA

De conformidad con lo dispueste en el articulo 140 de |a Ley 4/2017 del Suelo y de Los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, el presente Documento consta del siguiente contenido:

Te001.L0011 €B200300190 | PeYSL900T

A A

TOMO |- MEMORIA INFORMATIVA Y PLANOS DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO

TOMO Il.- MEMORIA DE ORDENACION Y PLANOS DE ORDENACION

TOMO [ll: NORMATIVA

TOMO IV-PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO, INFORME DE
SOSTENIBILIDAD Y MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

En cuanto a la vigencia de esta Modificacién Menor, la misima es indefinida, sin perjuicic de que, en la
medida en que se integra plenamente en los contenidos y determinaciones del vigente PGO'12, se

ajustara a las previsiones de éste al respecto.

1.8. MARCO JURIDICO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 164 de la Ley 4/2017 la alteracidn de los pardmetros de la
AD 16 se enmarcan dentro def procedimiento de Modificacidn Menor, a raiz de lo dispuesto en el referido
articulo 164

1. Se entiende por modificacion menor cuaiguier otra alteracicn de los instrumentos de ordenacidn gue no tenga la consideracién

1BQ0LL0OL L E£92009001U0¥L LPEPGLO00M=AS

azdsl-xopuzangieasa aisewedse| eauonse|aspasydiy

de sustancial conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las madificaciones menores del planeamiento podrdn variar tonto la
clase como la categorio def suefo.

2. Las modificaciones menores podrdn tener lugar en cualquier momento de vigencia el instrumento de erdenacidn, debiendo

wa ugioesyueA ap ounbBag obipoo |8 sjuelpaw
epeqoidwoes Jas apand anb yOILNILNY VIKOD

constar expresamente en el expediente la justificacion de su oportunidad y conveniencia er relacidn con los intereses concurrentes.
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TOMO 1. MEMORIA DE ORDENACION (' %"

No obstante, si el procedimiente se inicic antes de transcurrir un ofio desde la publicacidn del acuerdo de aprobacidn del

planeamiento o de su ditima modificacién sustancial, le modificecidn menor no podra aiterar ni la clasificacion del suelo ni ia

calificacidn referida o detaciones,

3. Cvando una modificacidn menor de la ordenacidn urbanistica incremente la edificabilidad o fa densidad o modifigue los usos

del suels, deberd hecerse constar en el expediente la identidad de tadas los personas propietarios o titulores de otros derechos

reales sobre los fincas afectadas durante los cinco efios anteriores a su iniciacion”,

El procedimiento de modificacién viene regulado en los articulos 165 y siguientes de la Ley 4/2017 del

Suelo de Canarias. Concretamente el articulo 165. Procedimiento de modificacién, dispone que:

“1. Le modificacion de los instrumentos de ordenacidn se llevard a cabo por el mismo procedimiento estabiecida para su

oprobacidn, en los plazos y por las cousas establecidas en la presente ley o en los propios instrumentas”.

A continuacién, el apartado segundo del mismo precepto legal establece que:

2. La modificacidn menor no requiere, en ningdn ceso, le eloboracisn y tramitacién previa del documento de avarnce, En ef caso

del planeamiente urbanistico, lo iniciativa podrd ser eleborada y propuesta por cualguier sujeto pablico o privado”,

Y por dltimo, el apartado tercero recoge que:

“Lus modificaciones menores se someterdn ol procedimienta simplificado de evaluacion ambiental estratégica, o efectos de que

por parte del drgono ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente. Cuando el 6rgano ambiental

determine que no es necesaria o evaluacicn embientol estratégica, los piazos de informacidn plblica y de consulta instituciona!

serdn de un mes”

A suvez la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacidn Ambiental (en adelante Ley 21/2013), establece

los siguientes hitos en el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

IVIDANTID 4 NESES
desde Ia
Se presenta por el promator af Ayuntamiento de Los Poimos de Gran recepcidn de la
SOLICITUD DE INIGIO Canarm;unt‘o con ef BORRADGR y el Dacumen.t? Amblenml_fstrategrco. selicitud de inicio
Ei Ayuntamienio comprueba ia documentacion y lo remite al Grgano ¥ de los
Ambiental junto cor fa solicitud de inicio documentos gue
la deben
acompediar.
£l &rgano Ambiental, consultard a las AAPP y personas Interesadas
oo 145 g | M 500G Kol o,
S INTER|
PERSONAS INTERESADAS elementos de juicio suficientes para formular el informe Amblental
Estratégico.)
£l 6rgano ambiental forrulurd el 1AL conferme a fos criterios del Anexo V
de la Ley 21/2013
Puede resalver que lo modificacion menor del plan debe someterse a
ELABORACION INFORME Evoiugcidn Ambiental Estratégica Ordinaria, efaborendo vn documento
AMBIENTAL ESTRATEGICO de alcgnce tenfendp en cuento los consultas realizados no siendo
necesario someter el documente g las consuitas previos de este
procedimiento, En este coso se sigue la iremitocion prevista en fos
articuias 21 y sigitientes,
Una vez formulado el 1AL, se remitird por el érganc ambiental para su P
PUBLICACION DEL IAE publicacidn en el piozo de quince dias hébiles ol BOE/BOC 15 dfas hdbites
PUBLICACION DE A El Organo Sustantivo remitiré paro s¢ publicacion en el BOE/BOC:
ADOPCION O APROBACION DE La resolucion por la que se gprueba fa modificacidn menor def plan y una 15 dias habiles
LA MODIFICACIGN MENOR DEL direccion electronice con el comenido integro def mismo.
PLAN Una refecencia ol BOE/BOC en el que se publique el IAE
1 Excmo. Ayuntamiento,
AMODIF, HOR DELPE0 DT 145 T raisprobadednicialments. 15, aprozacion ivicial 8
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La competencia para |a aprobacién definitiva de la Modificacién Menor |a ostenta el Ayuntamiento de Las

TOMO It MEMORIA DE ORDENACION e

Palmas de Gran Canaria

1.9. LEGISLACION SECTORIAL

Al presente documento, en cuante a su consideracion de MM le es de aplicacion el siguiente marco legal:

1.9.1.DE CARACTER SUSTANTIVO

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana

Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias

Las Disposiciones Adicionales séptima, novena, décima, decimotercera, vigésima vy
vigesimocuarta, y las Disposiciones Finales primera y tercera de la Ley 14/2014, de 26 de
diciembre, de Armonizacidn y Simplificacion en materia de Proteccién del Territoric y en los
Recursos Naturales.

Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental

Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias. (B.0.C. n217, de 26 de enero de 2005), en
todo lo que no se oponga a la Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias. (Vigente en el momento de la redaccidn del Borrador).

Decreto 55/2006, de 9 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de Procedimiento de los
instrumentos de Ordenacién de Sistemas de Planeamiento en todo lo que no se oponga a la Ley
4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. {Vigente en
el momento de la redaccidn del Borrador).

Decreto 30/2007, de 5 de febrero, por el que se aprueba la modificacién del Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 55/20086, de 9 de maye, en todo lo que no se oponga a la Ley 4/2017 de 13
de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. . (Vigente en el momento
de la redaccion del Borrador).

Decreto 181/2018 de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Pianeamiento de
Canarias.

Decreto 182/2018 de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencién y
Protecciaon de la Legalidad Urbanistica de Canarias

Decreto 183/2018 de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn y
Ejecucién del Planeamiente de Canarias.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, que regira supletoriamente del anterior, en todo lo que
no se oponga a la Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

1.9.2.DE CARACTER SECTORIAL

L]

Texto Refundido de las Leyes de Ordenacidn de la Actividad Comercial de Canarias y reguladora
de la licencia comercial
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TOMO 1l. MEMORIA DE ORDENACION e

Asimismo, se respetara lo dispuesto en |a Ley 1/2010 de 26 de febrero de Canarias de Igualdad
entre mujeras y hombres, en el sentido de que la presente MM no produce efectos, ni positivos
ni negativos, sobre |a igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres; a estos efectos se
elaborard por el drganc competente, el preceptivo informe de impacto de género.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 5/2014 de 14 de julic de Fomento y Consolidacion del
emprendimiento, el trabajo autdnomo y las PYMES en la Comunidad Auténoma de Canarias, se
elaborard por el drgano competente, un informe de Impacto Empresarial.

Ley 9/1.991 de 8 de mayo de Carreteras de Canarias.

TEXTO REFUNDIDO DE LAS LEYES DE ORDENACION DE LA ACTIVIDAD

COMERCIAL DE CANARIAS Y REGULADORA DE LA LICENCIA COMERCIAL

Con fecha 21 de abril de 2012 se promulga el Decreto por el que se aprueba el Texto Refundido de las

Leyes de Ordenacién de ln Actividad Comercial de Canarias y requladera de la licencia comercial, en [a que

se establecen una serie de determinaciones mediante las que se regula el otorgamiento de la licencia

comercial. En cuanto a los Principios rectores, en el articulo 2 de dicho cuerpo legal, se relacionan entre

otros, los siguientes:

1. Le adecuacion del sistema de equipamientos comerciales o la necesaria ordenacicn y equilibrio territorial, con ef objetive de
que todos los consumidores, residentes en cualquier isla o zona, puedan disponer de una red de servicios comerciales abierta y
odoptada & las exigencias de la vida actual.

2. Lo adecunda proteccicn de los entornos y del medie ambiente urbano y nutural, con el cbjetivo de afcanzar una cohesisn
social y territoriel que coadyuve a la igunidad de todos los ciudedanos, reduzca ia movilided v evite fos desplozamientos
innecesarios que congestionen las infraestructuras publicas.

3. La promocidn de un modelo comerciol que ofrezca las mismas posibilidades de accesibilidad y desarrofio para todos fos
cludadunos, estuvieren o no en situocion de dependencic.

4. Ef accese en condiciones de igualdad a los diferentes férmulas de implantacion comercial.

5. £l desarrollc racional y equilibrado de fas actividades comerciales en el territorio, que, en todo caso, garantice su diversided
y complementariedad y asegure ef dptimo aprovechamiento del suelo en cuanto recurse escaso notural singular.

6. Lg cooperacion interadministrativa pore olcanzer la coordinacidn de las diversas actuaciones sobre el sector del comercio

sometida o este ley.

A su vez, en el Art.43 se establecen los Criterios y Requisitos para la concesién de licencia comercial en

los siguientes términos:

7 ¥
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1. Lo resolucidn de otorgamiente de lu licencio comercial deberd ester cordicienada al cumplimienta por el solicitante de las
determinaciones del Plan Territoriol Especiol de Grandes Equipamientos Comercigles o ef planeamiento territorial aplicabie, en su
caso, de la isfe en que pretenda implantarse el gran establecimients comercial o el centro comercial.

2. Ef consejero competente en materia de comercio concederd o denegaré motivada y razonadumente las solicitudes de licencio
comercial con el objetivo bdsico de garentizar lo proteccidn del consumidor v una correcto disiribucidn territoriai de los
establecimientos comerciales en Canarias.

3, Dicha resolucidn deberd tener en cuenta los siguisntes criterios atendiendo ol principio de imperiosd interés general:

12 La contribucidn del proyecto ol equilibric intertervitoria! y medioambiental,

22 Efimpacto sobre ef territorio, teniendo en cuenta lo incidencio de ia red viaria, lo accesibifidad con ef establecimiento comerciai,
asi como la dotacitn en le zone de estocionamnientos u otres servicios,

3% Las medidas previsias por el promotor, encaminodos a mejorar ef acceso of establecimiente comercial, que posibilite su

articulacidn con el transporte publice y contribuya o la movilidad de la zong.
X
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el g g 52 Lgs medidas previstas por el promotor encaminades a la sestenibilidod ambiental, los refacionadas con o gestion de residuos,
& 3
§. g cafidad acastica, fa utilizacidn de fuentes de energias renovables para el abastecimiento y el consumo energético, asf como el uso
g
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é racionol de la energic.

62 La generacion o mejore de redes de distribucidn y logistico propias que redunden en mejora del medio ambiente.
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72 La inclusion en el prayecte de compromisos firmes a favor de los derechos de los consumidores y usuarios, tales como lo
adhesidn af sistema arbitral de consumo.
82 L incorporacién af proyecto de nuevas tecnologios de i informacién, de tol manera que permita meforar la informacion a fos

consumidores.

Conforme a lo previsto en el Art. 48 la licencia municipal de obras de los grandes establecimientos
comerciales y centros comerciales estard condicionada a |a previa obtencién de la licencia comergial,

En el Art. 54 se establecen las condiciones de planificacidn territorial de los Grandes Establecimientos

Comerciales {grandes establecimientos comerciales y centros comerciales):

1. Los Planes Territorioles Especiales de Grandes Equipamientos Comerciales previstos en lo Directriz de Ordenacion General
ntimero 136 de fa Ley 19/2003, de 14 de abril, e el planeamiento territorial aplicable deberdn complementar y desarroffar Jos
criterios contenidos en el articulo 43 pero no podrdn cantradecirfos. La aprebacidn por la COTMAC de estas planes se hobrd de
producir cen anterioridad al trascurso de un afio a partir de lo promulgacion de lo Ley Regulodora de e Licencia Comercial
{diciembre 2010) de acverdo con i Disposicion final primera. Seis afios después de la fecha establecida, se desconoce cudnde se
producirc tal aprobacion.

2, Los Planes deberdn ordenar la implantocidn de grondes establecimientos comercigles y centros comerciales de ocuerds con los
siguientes criterios:

1] Impacto sobre el sistema viario afectado, prevision de conexiones y accesos, asi como efectos en la movilidad de personas y de
los medios de transporte.

2] impacto sobre otres infroestructuras y serviclos publices afectados.

3) Impactos regatives significotivas de la implantacidn sebre el entorno urbano v el medio notural.

4] Incidencia en materia de contaminacién atmosférica y luminica de conformidad can ia especial proteccidn que otorge lo

fegistacidn estatal ol cielo def Archipiglago.

Asi la Disposicion Transitoria Primera, establece que hasta tanto se aprueben los Planes Territoriales
Especiales de Grandes Equipamientos Comerciales - PTEGEC's-, previstos en el articulo 54, la concesién
de licencia comercial habra de llevarse a cabo teniendo en cuenta las determinaciones del planeamiento

municipal, siempre gue no entre en contradiccion con los criterios establecidos en el apartado 3 del

articulo 6. En cumplimiento del precitado Art. 54 estos planes iniciaron su formulacion en 2009 y han

quedado paralizados en la Consejerfa de Industria y Comercio.

La Disposicion Final Primera establece que en el plazo de un afic desde |a entrada en vigor de la Ley
12/2009, la COTMAC debera aprobar los PTEGEC’s de ambito insular. Como hemos comentade dicho

precepto tiene una desviacion temporal de ocho afios.

La Adaptacion del PIOT a las derogadas Directrices de Ordenacién General no incerpora las
determinaciones de esta Ley autondmica en términos que afectan a la duplicidad y complejidad de los
procedimientos,
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TOMO Il MEMORIA DE GRDFNACION

De lo expuesto cabe concluir la directa incidencia de la legislacién sectorial autonémica en el presente
proceso de Ordenacién Pormenorizada de la AD-16 y en particular en los siguientes aspectos:

1. Le formulacidn de los PTEGEC's acumula un retraso de seis afios sin que hayae habido ninguna resolucién gue lo mative y/o se
haya otupedo de prorrogar el plazo establecido por Ley.
2. La Disposicién Transitoria Primera de fo LRLC habilita para otorgar licencia comerciol en base ol planeamiento urbonistico hosta

tanto de eprueben los PTE's.

1.9.2.2. IMPACTO DE GENERO

Desde la Constitucion Espafiola se establece como derecho fundamental la igualdad y la no discriminacion
per razén de sexo, principio recogido en el articulo 14 de dicho texto legal, que se instrumentaliza en el
articulo 9.2 disponiende la obligacion de los poderes publicos de promover las condiciones para gue |a
igualdad del individuo y de los grupos en que se integra sean reales y efectivas.

Dichos preceptos constitucionales, se positivizan en la Ley Orgdnica 3/2007 de 22 de marzo para la
igualdad efectiva de mujeres y hombres, disponiendo dicho texto legal, que ambos son iguales en dignidad
humana, derechos y deberes; esta Ley tiene por objeto hacer efectivo el derecho de igualdad de trato y
de oportunidades entre mujeres y hombres, en particular mediante |a eliminacién de la discriminacién de
la mujer, sea cual fuere su circunstancia o condicién, en cualesquiera de los ambitos de la vida v,
singularmente, en las esferas politica, civil, laboral, econémica, social y cultural.

Esta Ley Organica establece las pautas generales de actuacion de los poderes pdblicos en relacién con la
igualdad, define el principio de transversalidad y los instrumentos para su integracién en |a elaboracién,
ejecucién y aplicacién de las normas y en las politicas publicas para la igualdad, contempla medidas de
efectividad de la igualdad en las politicas de acceso a |a vivienda.

El principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres supone la ausencia de toda discriminacién,
directa o indirecta, por razdn de sexo, y, especialmente, las derivadas de la maternidad, la asuncién de
obligaciones familiares y el estado civil,

A nivel local, el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, ha aprobado el Il Plan de Igualdad entre
mujeres y hombres —~ 2018-2021- ¢on la finalidad de

“...impulsar el desarrolla de una ciudod en ia que mujeres y hombres disfruten de las mismas oportunidades en todos los 6mbitos

de fo vida..”

Concretamente, el drea 8 de dicho Plan: “Relaciones con el medio. Seguridad Ciudadana, Movilidad,
Urbanismo”, contempla los siguientes objetivos:

s Visibilizar a las mujeres del Municiplo en la historia y desarrollo de la ciudad Ayuntamiento,
lgualdad, Urbanismo.
o Integracion Social.

* Incorporar la perspectiva de género en la planificacidn y organizacion en el entorno urbane.

Y promueve las siguientes actividades {a nivel de Movilidad y Policia Urbana):
[
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* Realizacion de estudios sobre |a utilizacidn y |as necesidades de hombres y mujeres con respecto
al transporte urbano.

= |ncorporacidn de medidas que aumenten la seguridad como iluminacién de las paradas, ubicacién
correcta de |as paradas,...

= Mejora en el servicio de transporte publico en lo referido a horarios, itinerarios y adaptabilidad
de |las Guaguas.

» Eliminacion de barreras arquitectdnicas, adaptando los espacios publicos a personas con
movilidad reducida y/o aguellas que transportan coches de bebé, carros de compra, sillas de
ruedas...

= Fomento de estudios de adecuacién de espacios publicos con especiales caracteristicas de riesgo
(taneles, pasadizos,...}.

» Andlisis de las distintas necesidades de hombres y mujeres, incluyendo consultas publicas, en
cuanto a la utilizacién de los equipamientos y servicios municipales, asi como el diferente impacto
gue tiene sobre hombres y mujeres el planteamiento de elementos como la red de alumbrado,
sefializacion, accesibilidad, ete.

* Participacidn activa de fa ciudadanfa en el desarrollo de |a organizacién de la ciudad.

» Incorporacion de criterios de seguridad y visibilidad en el disefio y construccidn de edificios y
espacios urbanos (plazas, parques, zonas peatonales).

* Fomento, en la planificacién, de la creacién de espacios de recreo, zonas verdes, corredores
verdes, red verde, etc. en dreas cercanas a colegios y a lugares especialmente transitados.

En virtud de la Ley 3/2007, la igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres es un
principio informador del ordenamiento juridico y, como tal, se integrara y observard en la interpretacion
y aplicacion de las normas juridicas. El principio de igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y
hombres informara, con cardcter transversal, la actuacion de todos los Poderes Publicos. Llas
Administraciones plblicas lo integraran, de forma activa, en la adopcién y ejecucion de sus disposiciones
normativas, en la definicién y presupuestacion de politicas piblicas en todos los Ambitos y en el desarrollo
del conjunto de todas sus actividades.

A nivel autonémico, la Ley 1/2010, de 26 de febrero, de Igualdad entre Mujeres y Hombres, recoge en su
articulo 4.1 como principio general de toda actuacién plblica, la igualdad de trato entre mujeres y
hombres, 1o que supone |a ausencia de toda discriminacién, directa o indirecta, por razén de sexo, en el
ambito educativo, econdmico, politico, social, laboral y cultural, en particular, en lo que se refiere al
empleo, a la formacién profesional y a las condiciones de trabajo.

Concretamente, el articulo 57 de la Ley Canaria: vivienda, urbanismo y planeamiento dispone que los
poderes piblicos de Canarias, en coordinacién y colaboracién con las entidades locales de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Canarias, tendran en cuenta la perspectiva género en el
disefio de las ciudades, en las politicas urbanas, y la definicién y ejecucién de los planeamientos
urbanisticos, y para garantizar de modo efective |a integracién de la perspectiva de género en su ambito
de actuacidn, los poderes publicos deberan elaborar estadisticas e investigaciones con perspectiva de
género, incluyendo la variable sexo y otros aspectos indicados en el articulo 11 de dicha Ley.
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Atenar de lo dispuesto en la legislacidn vigente y en el Plan de Igualdad de Oportunidades de Las Palmas
de Gran Canaria, el presente documento se someterd a informacién publica y consulta de las
administraciones sectoriales implicadas, concretamente, al Instituto Canario de lgualdad a fin de que por

este Organismo se Hleven a cabo las consideraciones que se estimen pertinentes, de cara a la consecucién

BUBLBD UBIS) BP SBUW|BJ 5B O QURIWEINAY
IYHINTD OHLSIDA

de |as acciones y objetivos que éste promueve.

Z1:9L 6L0ZIL0MLL | 8Zvell - 6102

Sera el proyecto edificatorio gue finalmente se materialice en la parcela, asi como los Espacios Libres y las
obras de urbanizacidn que se disefien y ejecuten respectivamente, en la actuacion edificatoria pertinente,
los que deban dar cumplimiento a lo dispuesto en las politicas de igualdad disefiadas por Ia legislacién y
por el Plan: sobre todo lo dispuesto a condiciones de accesibilidad y seguridad.

1.9.2.3. IMPACTC EMPRESARIAL

De conformidad con lo dispuesto en el articule 17 de la Ley 5/2014 de 25 de julio, de Fomento y

Ji AR

Conselidacién del emprendimiento, el trabajo auténomo y las PYMES en la Comunidad Auténoma de

L0

Canarias, la propuesta de ordenacién y los usos que desde la presente MM se recogen compertan un
impacto mds que positivo en el tejido empresarial de la Comunidad Auténoma de Canarias, y no se

producen distarsiones de las condiciones de competencia en el mercado ni afeccion a las pymes.

En lo que respecta a las determinaciones urbanisticas de cardcter normativo, no se recoge mencion alguna
— ni expresa ni tdcita ~ sobre la constitucion, puesta en marcha y funcionamiento de las pequefias y
medianas empresas, por lo que el impacto es nulo.

18001201 1631009001407

En la estructura general y en el régimen urbanistico del suelo, debido al 4mbito al que se cifie la presente
Modificacidn, se propicia e incrementa la posibilidad de implantacién de usos terciarios. Los objetivos y
criterios que se persiguen con la presente Modificacién favorecen la inversién privada al establecer varias
“&reas de oportunidad” para la implantacién de equipamientos terciarios: comerciales, oficinas, turistico
alojativo...de diversa indole, asi como de usos residenciales.

Ademas, no se establecen ningin tipo de precepto que produzca distorsion en las condiciones de
competencia en el mercado ni afeccion sobre las pequefias y medianas empresas. Todos los procesos gque

se regulan en ia misma que atafien a la iniciativa privada, tanto individual como empresarial, e incluso a
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los procesos administrativos e interadministratives no vulneran las condiciones del mercado.

En todo caso, puede considerarse que estas medidas refuerzan la transparencia y publicidad de tos actos
publicos, incidiendo positivamente en la libre competencia empresarial produciéndose un impacto
positivo en la transparencia del mercado.

La materia que se regula no tiene incidencia negativa en la unidad de mercado de Canarias, por cuanto
no obstaculiza la libre circulacion y establecimiento de operaciones econdmicas, la libre circulacién de
bienes y servicios por todo el territorio espafiol y la igualdad en las condiciones bésicas de ejercicio de la
actividad econémica.
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2. TRAMITE DE CONSULTA DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

2.1. INFORMES RECIBIDOS DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Mediante Resolucién ndm. 51380/2018 de 20 de diciembre del Concejal de Gobierno del Area de
Urbanismo se acuerda la iniciacion del expediente del procedimiente de evaluacién ambiental estratégica

de la Modificacidn del Pian General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria en el dmbito de {a

Actuacion de Dotacién AD-16 Plaza América — Cayetana Manrigue (Mesa y Lopez), y su remision a la

Comisién de Evaluacién Ambiental de Planes.

La Comisién de Evaluacién Ambiental de Planes del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, sometio

el Borrador de la MMy el Documento Ambiental Estratégico a consulta de las Administraciones Sectoriales

competentes y personas interesadas durante el plazo de 45 dias.

Las Administraciones gue emitieron sugerencias se concretan en las siguientes;

2.2

CABILDO DE GRAN CANARIA: Consejeria de Obras Plblicas e Infraestructuras y Deportes. Servicio
de Obras Publicas e infraestructuras,

CABILDO DE GRAN CANARIA: Consejeria de Area de Politica Territorial y Arquitectura. Servicio
Insular de Planeamiento.

GOBIERNO DE CANARIAS: Consejeria de Obras Piblicas y Transportes. Viceconsejerfa de
Insfraestructuras y Transportes.

SINTESIS DE LOS INFORMES EMITIDOS EN LA CONSULTA

221.CABILDC DE GRAN CANARIA: Consejeria de Obras Publicas e Infraestructuras y
Deportes. Servicio de Obras Piblicas e Infraestructuras.

En el informe emitido por este Servicio se acaba concluyendo que “..Ja actuacion no afecta a las franjas

de proteccion de la GC-2, en base a lo establecido en la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreterus de

Canuarias y el Reglamento que lo desarroifa”,

2.2.2.CABILDO DE GRAN CANARIA: Consejeria de Area de Politica Territorial y Arquitectura.
Servicio Insular de Planeamiento.

Del informe emitido por el Servicio Insular de Planeamiento, cabe destacar lo siguiente:

Manifiesta que no se aporta un extracto con las actuaciones previas que forman parte del
Expediente Administrativo (el articulo 164.3 exige que en el expediente conste la identidad de
todas las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los ¢inco afios anteriores a su iniciacién).

Se advierte que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 140 de la Ley 4/2017, se exige
como parte del contenido mihimo de! documente “ondlisis de integracion paisajistica que
formard parte de la documentacion informativa”.

Respecto a la adecuacion de la MM al PIO/GC, se concluye la necesidad de dar cumplimiento a lo
dispuesto en los articulos 160 y 256 de la Normativa del Volumen [V y con lo dispuesto en el PTE-
22: Plan Territorial Especial del Corredor de Transporte Piblico.
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TOMO 1. MEMORIA DE GRDENACION

2.2.3.GOBIERNO DE CANARIAS: Consejeria de Obras Piblicas y Transportes. Viceconsejeria

de Infraestructuras y Transportes,
Este informe, se pronuncia por separado respecto a las cuestiones territoriales y medioambientales de la
ordenacion, disponiendo respecto a las primeras que se informa FAVORABLE por no afectar a carreteras
de interés regional; y expresando respecto a las segundas que * ..habrd de ser el Organo Ambiental
correspondiente el que determine cudles son los medidas correctoras que se deban establecer en el
informe Ambiental Estratégico de la figura de planeamiento....”.

2.3. CONSIDERACIONES SOBRE LAS CONSULTAS

El informe emitido por el Servicio de Planeamiento del Cabildo de Gran Canaria es el (inico que contiene

consideraciones a tener en cuenta en el documento que ahora se tramita.

Respecto a la necesidad de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 140 y 164.3 de la Ley 4/2017
del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se ha incorporado a la presente MM el
requerimiento realizado por el Organo Ambiental, incluyende un apartado especifico de Estudio de
Integracién Paisajistica en el que se aglutina la informacién existente en el Documento ambiental sobre
esta temadtica; y por otro lado, consta como Anexo | de la Memeria de Informacién las certificaciones
registrales pertinentes a fin de llevar a cabo lo mencionado en el articulo 164.3.

Finalmente, en lo que concierne a dar cumplimiente a lo dispuesto en los articulos 160 (Infraestructuras
del Transporte Terrestre — Criterios sobre la ordenacion y el trazado de un sistema de transporte colectivo
con infraestructura propia y modo guiado} y 256 {Acciones Estructurantes a desarrollar mediante Planes
Territoriales Especiales) de la Normativa del PIO/GC, ha de tenerse en cuenta que el Plan Territorial
Especial “Corredor de transporte ptiblico, con infraestructura propia y modo guiado, entre Las Palmas de
Gran Canaria y Arucas” se encuentra en Fase de Avance, sometiéndose a participacion publica tanto el
instrumento como el Informe de Sostenibilidad Ambiental, mediante Anuncio de 22 de Febrero de 2011
{BOC n2 5255 de 14 de marzo); por lo tanto se trata de un instrumento de planeamiento que se encuentra
desde hace mas de ocho afies, en un estado de tramitacidn en el que no se ha optado por modelo alguno,
por lo que dificilmente se puede hablar de adaptacién al mismo, cuando ademés, el propio Cabildo asume
en su informe que: “ Se debe tener en cuenta que, como parte consustancial ol desarrollo del expediente
de tramitacion def citado instrumento de ordenacion (PTE-22) en foses posteriores se pueden producir
variaciones del trozado definitivo y afectar a la reordenacion del ambito modificado por ef PGO”

No obstante, si se decidiera continuar con la tramitacion de dicho instrumento de planeamiento {en caso
de ne optar por reiniciar el procedimiento para adecuarse a la legislacién vigente) antes de llevarse a cabo
la aprobacion definitiva de la presente MM; y consecuentemente se lleve a cabo un trazado definitivo de
la infraestructura propuesta, se reformularé ésta a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en aquél.

3. NORMATIVA DE ORDENACION Y PARAMETROS URBANISTICOS

Respecto a la Ordenanza de aplicacién a la AD 16, es de aplicacién la NORMA ZONAL M, concretamente
el Capitulo 5.8 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada establece que esta Ordenanza

“Corresponde © dreas de la civded con edificaciones de Vivienda Colectiva, sobre afineacion oficial, normalmente entre

medianeras y conformando manzanas cerradas,
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TOMO I}, MEMORIA DE ORDENACION e

Para el correcta desarrolle de dicha tipojogia se propone una dimensién minima de los porcefos que resuelve con garantias un

programa funcional contempordneo, osi como que dé cabide a los usos vinculados y complementarios del Residencial.”

4. PROCEDENCIA Y OBJETIVOS

4.1, JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION MENOQR

4.1.1.LOS PROCESOS DE TRANSFORMACION EN LAS CIUDADES

Desde la aprobacidn del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley del Suele y Rehabilitacién Urbana, se vino a dar solucidn a una serie de procesos

urbanos, que si bien necesarios, carecian de las herramientas o mecanismos de gestion para poder llevar

a cabo operaciones urbanisticas de gran relevancia en las principales ciudades espafiolas. Una vez se ha

llegado a los procesos de madurez de las ciudades, la minoracién de los procesos expansivos de

crecimiento y la incipiente necesidad de regenerar, renovar y rehabilitar tejidos urbanos deteriorados, se

requiere de los mecanismos gue, una vez habiendo llegado el suelo a su fase finalista de gestidn teniendo

la consideracién de suelo urbano consolidado, permita de nuevo desarrollar actuaciones de

transformacion relevantes en el seno de nuevas formas de pensar la ciudad. Si bien fas épocas de

desarrollismo dan paso a los procesos de regeneracidn, las demandas de suelo  estdn aumentando de

nuevo y las necesidades de los ciudadanos ambicionan ciudades con mayor calidad en sus espacios

urbanos y nuevos modos de incorporar usos mas acordes con los tiempos. Para estos procesos se nos

presentan diversos escenarios:

Actuaciones de regeneracion de tramas urbanas deterioradas.

B nRIs

Desarrollo de proyectos singulares que identifiquen las ciudades.

Concentracion edificatoria y esponjamiento para recuperar espacios para el ciudadano.
Incorporacion de actividades de gran repercusicn estructural, comerciales y recreativas,

Las ciudades mas importantes ya se anticiparon a estas operaciones con grandes avenidas y actuaciones

edificatorias que marcarén la imagen de la memoria de éstas, Para el caso de las ciudades de segundo

nivel y con fuertes expectativas de desarrollo, hoy si se plantea la planificacion como la herramienta eficaz

que, unida al marco normativo vigente, permite las garantias de que el interés general y los nueves

aprovechamientos revertiran en €l bienestar social y la mejora de las ciudades.
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4.1.2. JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION MENOR

La vigente ficha de regulacion de la AD 16 pone de manifiesto el papel estratégico que juega este ambito
como pieza de remate de la “operacién de transformacién paulatina que se ha ido produciendo en el
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barrio”, inmerso desde hace afios en un proceso de renovacién urbana.
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Las perspectivas visuales desde la Avda. Mesa y Lopez tras su ampliacién convierten a esta manzana en
un lugar privilegiade, como remate singular en el punto de encuentro entre la vieja y la nueva trama

urbana.

BLBUBS URID 6p 58W[6d $67 8p ojusiusunly
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Laregulacidn actual de la AD 16 establece una ordenacidn finalista, cuyos pardmetros urbanisticos definen

C1:9L 61L0Z/LO/LL

una Uhica solucion volumétrica posible, imposibilitando otras propuestas arquitectdnicas que, respetando

los pardmetros que garanticen la integridad ambiental y paisajistica, podrian aportar soluciones de gran
calidad.

En consecuencia, con el objeto de potenciar el papel estratégico de la manzana en su entorno mediante
una propuesta arquitecténica de calidad, se ha considerado conveniente ajustar los parametros
urbanisticos de la ficha, incorporando una regulacién que, manteniendo los pardmetros que garantizan la
integracién ambiental y paisajistica de la edificacion en el entorno urbano (altura y ocupacién), permite
mayor libertad a la hora de proponer soluciones arquitecténicas singulares de alta calidad proyectual, que
mejoren [a organizacion y composicidn de los volimenes y espacios libres dentro de ia parcela.

T

Desde este punto de vista, la modificacion permite una mejor configuracion del espacio libre, tanto
publico como privado, que en la regulacién actual se ubica encapsulado, sin continuidad visual entre el

espacio libre publico y el privado. La nueva ordenacién propuesta por [a Modificacién establece la
continuidad visual del espacio libre publico y privade recualificando el espacio urbano.

Otra de las motivaciones de la Medificacién es el incremento de suelo publico calificado en el PGO12

180042001 1£820090014071 .

A

dentro de los usos de viario y espacio libre pdblico, que se hace necesario adquirir por el Ayuntamiento
para desarrollar el PGO. De este modo se amplia el suelo incluide dentro de la Actuacién de Dotacion,
para formar parte de la gestidn futura en el desarrollo de la propuesta.

4.1.3.JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO DE LA MODIFICACION MENOR

En el ejercicio discrecional que debe llevar a cabo el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria para
acoger los objetivos que presiden la presente Modificacion, a través del ius variandi, la ordenacion que
ahora se propone y que ya se ha descrito a lo largo de este documento, resulta la mas légica y coherente
con el interés pdblico, y no incurre en modo algunc en arbitrariedad o desviacién injustificada respecto al

JO0r=As

PGO vigente, en este sentido resulta evidente que cualquiera de las motivaciones expuestas
anteriormente para la formulacidn de esta Modificacién refleja el interés publico presente en la mismas:

en el sentido expuesto, la recualificacién del paisaje urbano, mediante la obtencién por el Ayuntamiento
de los terrenos necesarios para la ampliacion del viario estructurante que constituye la Avda. de Mesa y
Lopez y de espacios libres con clara vocacidn de uso y disfrute publico, la definicidn de la fachada urbana
c£on propuestas arquitectdnicas de calidad que garantizan la integracién paisajistica del conjunto; asi como
el reajuste en la delimitacion del 4mbito a raiz de la aportacion de nuevas parcelas, son aspectos que

responden al interés publico de la Modificacién propuesta.

1B001L20QLL£2200900190% ) LPE
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Por otro fado, es obvia la existencia de un interés privado en la presente Modificacion. Sin embargo, en el
caso que nos ocupa, dicho interés no solo no contraviene el interés publico descrito, sino que, al contrario,
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se trata de estimular a los administrados para que cumplan objetivos privados al tiempo gue redundan
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de Gran Canaria.

4.1.4. JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

442017 una Memoria de Viabilidad Econdmica, recogida en el Tomo Il.

Apartado 4:

servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado o usos productivos.”

Apartado 5:

propietarios incluidos en su dmbito de actuacidn, y contendrd, af menos, los siguientes efementos™;

canservacion.
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la financiacien de la aperacidn por medio de chorros amortizables en ef tiempo.
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cortespandientes, asf como la identificacién del sujeto o suretos responsables del deber de costear ius redes piblicas.

en el interés general. Dicha circunstancia s la base que fundamenta las actuaciones de transformacion
urbanistica en el suelo urbano, en concreto en los procesos en los que se produce un incremento de
plusvalia de |la cual derivan deberes del promotor que redundan en la comunidad. Es también una forma

de invertir en los suelos ya ocupados, preservando gue los nuevos desarrollos no agoten un nuevo suelo,

Se concluye pues, que se trata mas hien de una coyuntura de intereses concurrentes que daran lugar
mediante Ja presente MM, a la resolucidn de una importante pieza urbana para la ciudad de Las Palmas

La presente Modificacidn Menor, incorpora, siguiendo el mandato establecido en el articulo 305 de la Ley

Tal v como dispone diche articulo, el contenido previsto de dicha Memoria viene recogido en la
“legisiacion estatal”, Esta remisién debe entenderse a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015
de 30 de octubre; concretamente a los apartados 4 y 5 del articulo 22 que respectivamente disponen que:

“La decumentacidn de fos instrumentos de ordenacidn de Jas octuaciones de transformacion urbanistica deberd incluir un informe
0 memoria de sostenibilidad economica, en el que se ponderord, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Piiblicas

afectades por lo implantacidn y el mantenimiento de los infraestructuras necesarios o la puesta en marcha y la prestaciin de los

“La erdenacion y ejecucién de las actuaciones sobre ef medio urbano, sean o no de tronsformacién urbanistica, requerird Io
elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilided, de edecuacidn a los limites del

deber legal de conservacién y de un adecuodo equilibrio entre los beneficios y las corgas derivados de fa misma, para los

@) Un estudio comparodo de los pardmetros urbanisticos existentes y. en su caso, de los propuestos, con identificacion de fas
determinaciones urbanisticas bésicas referdas o edificabilidod, usos v tipologfas edificotonias y redes piblicas que habria que
modificar La memorta analizard, e conereto, los medificaciones sobre incremento de edificabilided o densidad, o introducaidn
de nuevos usos, asi como la posible utihzacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciado, pare lograr un mayor

acercamiento al equilibrio economico, a la rentabilidad de la operacidn y o la no superacidn de los Nmites del deber legol de

b) Los determinaciones econdmicas basicas relativas a fos valores de repercusién de cada uso urkanistica propuesto, estimacron

del importe de lo nversidn, incluyends, tanto los oyudus pdblicos, directas e mdirectas, como Jas indemnizaciones

c) Ef ondlisis de fa inversion que pueda utraer la actuacion y o justificacidn de que fe misma es copoz de generar ingreses
suficientes para financiar lo mavor parte del coste de la transformacicn fisica propueste, garantizando el menor impacto posibie
en el patrimonio personal de los particulares, medido en cualquier caso, dent:o de fos limites del deber legal de conservacion.

El andlisis refendo en el pdrrafo anterior hard constar, en su coso, lo posible participacion de empresas de rehabilitacion o
prestadoras de sermcos energéticos, de obastecimrente de ague, o de tefecornunicaciones, cuandp asuman el compromiso de

integrarse en la gestién, mediante fo finenciacidn de parte de la rmisma, o de Ja red de infroestructuras que les competa, asf como
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d) El honizonte temparal que, en su caso, sea preciso pera gorantizar ie amortizaeion de las mversiones ¥ lo finonciaeién de fo
operacidn.
e} La evaluacidn de Ia capoeidod publica recesaria para osegurar to financiacion y ef mantenimyento de las redes piiblicas que

deban ser financiadas por la Administracidn, asi como su impacto en los correspandientes Haclendas Piblicas, Concretam ente, en

BLBURS UBIS) 8P SBWIEY S8 P ORIBILBLNAY
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el punto 9.1, incorpora el documento denominade “Estudia de las consecuencias sociales y econdmicas de lo implantacion de la

¢Li2L BLOZ/L0/LL ‘ 8Z¥eol - 6102

propuesta Informe de viabilidad econdmice”

El centenido sombreado viene a significar gue el contenido minimo que debe contener este documento,
ha sido declarado nulo por Sentencia del Tribunal Constitucional nimero 143/2017 de 14 de diciembre

(RTC 2017/143).

— 4.2, OBJETIVOS

—

— El desarrollo de la Actuacién de Dotacidn 16, se enmarea en la estrategia de ordenacion del PGO'12 y més

— concretamente en las determinaciones relativas a la prolongacion del viario estructurante de la Avda.

— Mesa y Lopez. Partiendo de esta determinacién de carécter estructural por afectar a una via urbana de
§ = primer orden, ia Medificacién Menor abordard aspectos referidos a la erdenacidn pormenorizada, asi
—

como a las determinaciones necesarias para el desarrollo del proyecto arquitecténico gue en dicho suelo
se desarrolle. Los objetivos que justifican esta Modificacién son los siguientes:

* Ordenacion de los volimenes edificables, alturas de la edificacién, rasantes, ocupaciones y
retranqueos. Ademnds, se completaran las determinaciones contenidas en el PGQ’12 referente a
aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de la edificacion.

¢ Reajuste del dmbito de actuacidn con la finalidad de ajustar el suelo necesario para dar

01201 ERLOD900I 07 )

cumplimiente a |as nuevas determinaciones de ordenacién incorporande tres fincas propiedad
privada: Vergara 19, Vergara 17 y Salvador 84

—
——
S—
—
—
—
——
R —
—
—
——
e —
——
—
—
o —
—
—
———
——
—
—
—

»  Adaptacion de la Actuacion de Dotacidn a la legisiacion sobrevenida.

* Adecuacion urbana de la propuesta con la mejora de la integracion paisajfstica.

5. ORDENACION DE LA AD-16

5.1. ORDENACION ESTRUCTURAL

La ordenacidn estructural tiene por objeto la determinacién de la capacidad v singularidad que deben
presentar determinadas zonas de la ciudad que, por su relevancia frente a los procesos de transformacién

L0r=as

urbanistica deben tener la capacidad de orientar la ordenacién urbanistica y la planificacién para
conseguir situaciones urbanas mas complejas conquistando los espacios publicos que recualifican las

ciudades.

En base a esta circunstancia se ha analizado el drea en que se inserta la AD-16, para determinar su
casuistica, usando para ello, la distribucidn de las ordenanzas zonales, con |a representacion de la altura
asignada por el planeamiento, dando como resultado unas conclusiones que, posicionan a la Avenida

Mesa y Lépez, como un eje reconocible en la trama urbana, cuyos procesos y usos, han dado lugar a un

18Q01 091 L €8200900L90F | LPE
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eje de actividad comercial y de interés turistico, tal y como se recoge en el PGO"12. Afiadido a este andlisis,
se detectan elementos singulares que, de forma espontanea y aislada, son elementos de mayor altura y
que configuran el sky-line de la ciudad de Las Palmas.
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Tras el anterior anilisis y, visto que la lectura de las ordenanzas zonales, no son suficientes para determinar

el volumen aparente que se genera en la ciudad, se ha procedido a fusionar las alturas de la edificacidn
con la hipsometria, para determinar lo que seria el volumen aparente de la ciudad. Cen ello se destacan
los desarrollos a cota del litoral de los barrios desarrollados a otra cota come Escaleritas y La Minilla.

Nuevamente se determinan los focos de mayor altitud que constituyen focos visuales y se observa cdmo
nuevamente la Avenida Mesa y Lédpez se configura como un eje con edificaciones relevantes, tamafios de
manzanas mayores y mas altura que el resto de la ciudad baja.

Cuando el PGO'12 adopta la decisién de dar continuidad a este eje urbano y de actividad, aprovecha la
oportunidad para poder concentrar las edificaciones y conseguir espacios libres que, en continuidad con
esta avenida amplifiguen los usos y las vistas. Forman parte de esta propuesta el conjunto de Actuaciones
de Dotacién que discurren en el trazado de esta nueva ampliacion propuesta AD-12, AD-13, AD-14, AD-
15 y AD-16.
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5.2, ALTERNATIVAS

El presente documento de ordenacion pormenorizada de la AD-16 solo aborda las alternativas de
ordenacién de caracter pormenorizado, ya que las estructurales vienen recogidas por el PGO 12 vigente,
entendiéndose las aportadas, como complementarias a las anteriores.

La ordenacidn presenta una serie de pardmetros que no se pretende sean objeto de alteracion, como son
la superficie de la parcela edificable, y los usos cualificados y/o compatibles. Por esta razon, las
Alternativas presentadas, viables técnica, econdmica y ambientalmente, versaran sobre aspectos que
emanan directamente de los objetivos marcados para esta Modificacién.

5.2.1.LA ALTERNATIVA C.
La Alternativa 0 se corresponde con la ordenacién del PGO12 vigente.
La superficie del ambito en esta propuesta es de 12,507,00 m?,

Se trata de una propuesta finalista, determinando la formalizacién concreta de la edificacién. El area
edificable de la parcela se desarrolla alineada a fachada a lo largo de la calle Mario César, para continuar
por la fachada de la ampliacién de la Avda. Mesa y Lopez. Parte de la edificacion se desarrolla también en
el interior de la parcela, ubicando en el centro una torre de 10 plantas {M10).

La ficha que desarrolla los pardmetros normativos recogidos para la AD-16 son |os siguientes:
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AREAS DIFERENCIADAR .
Denominacién:  "PLAZA DE AMERICA - CAYETANA MANRIQUE (MESA Y LOPEZ)* hoja 1de 2|
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Clase y Categoria de suelo: Urbano Consolidado
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Sector urbanistico: 07 Guanarieme Distrito:  Puerio - Canteras
k1 Barrie:  Guanarterne Hojas RS/GS: 12-0, 13-0
5. DELIMITACION ¥ ESTADO ACTUAL OBJETIVOS

. i f
. " Les Actsacionas de Dolacidn AD-12, AD-13, AD-i4 y
AD-16 persiguen 1a sdecuada dolacitn viaria y de
pacios ilbres del drante dmbilo
|1 de acuendo con las directnices gendricas de! Plan

Genarsl,

La prolongacion de la Avda. Mesa y Ldpez es una
atiuacitn esencizl del sislema viario ya contemplada
on ks plansamientos pracedentes, aunqus de forma
gandrica, &2 decir, sin la concreta definicién de la
malerializacion de la misma, El Plan General cenlra
sus asfuerzos en buscar soluciones da gestitn, que

s|| stendiondo ol interés pablico produzcan los menoras
dafios posiblas en los legltimes intoroses de los

1A

11 La solucidn adoptada recoga el tréfico de Femando
'| Guanarteme y Mesa y Lépez en la Flaza do Las

|1 Américas, formalizada como rofonda y, dasde alli, 1a
| dirige hata E) Rinttn o hatie la *Red Artatial® {nudo
|| d& scceso a los hineles da Julic Luenga). igusl en
sentido imverso.

Este documento sdlo tisna valor ori
miento de Las Palmas de Gran Canaria,

3 SISTEMA DE EJECUCION

Privada

NORMA ZONAL y ORDENACION |

La Norma Zonel de aplicacion es M7, N7, M8 y M0
con la formalizacién concreta que se grafie,

La manzana cuants con dos rasantas, 1a de la Avda
Masa y Lapaz ¥ la da |a e/Mario César, sntre las que
enste un desnivel de aproximedamente dos planias

1} que 3 aprovecha para ubicar una pieza edificada &
mado de zécala de dos plantas destinadn & uso

i eomergial, cuya cubieria se destina & un uso de
&spacic libre privado. El conjunio adificada cuenls con
slele pianies en los frenies urbsnos de Mario Césary
Prolongacion de Mesa y Lopez, diez plantas en la
pieza mis “vertical” & "intesior” del conjunto con

_.|i respecio a ls segunda da las resantes cilagas ynueva | !
|| alluras en la fachada de la Plaza de América. )
La piaza de eiola pianias con fachadz a Mesa y Lépez.
uenta con yna “antesala® porticada con una altura de
al menos 5m, de modo que sé conserva &h plants
baja la anligua alineacién de 1a o Fermande

| Guenarteme.
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ritiva de la Ad;

Ademas de los objstives expuesios, la intervencidn
*|i supone Ja Hin conjunia de dos en
11 lo que es al misma tiempo el remate de la operacion
-1} te transformacion paulating gue se ha ido H
4 - || produciendc en el barria y un proceéso gensredos de
3 -| | méas renovacion.
El volumen propuasta na supers la edificabilidad neta
consolidada de 6 mifm? an relacién con las parcelas
de origen, que suman 7,906,58 m?, En &l comenic
nabra de garantizarse |a incorporacion de lodas las
fincas originales.
.1i5 La prop afeciuvada es compatibée con las
L determinacit da las Directrices que i
it} el crecimiento en sltura buscando Un menor consumo
de suelo.

210V VIdOD

de 2012, deap

| NZ* La norma zonel eslablecida se diferencis de la de
! referencis en las particuladidates que se describen
; especificamente.
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la COTMAC de 29 de
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AREAS DIFERENCIADAS y
Denominacién: "PLAZA DE AMERICA - CAYETANA MANRIQUE (MESA Y LOPEZ)" 1 [ b 2de 2
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FICHA TECNICA DE LA ORDENACION

Superficie del dmbito: 12.507,00 m?
(7.906,58 m* de parcelas computables en origen + 3.955,04 m’ de viario existente, sustituido

219t B10Z/L0/1L

por el dominio piiblico resultante del convenio de 23/01/2004)
Superficie por uso:
Residencial: M9=  1.602,00 m’
M7*= 230251 m’ (de los cuales 1.292,51 m’ son espacio libre '
M7= 1.700,00m>  en PB cedidos en derecho de superficie) |
M10=_ 1.025.00 m’
5337,00m’ |
|

ivo. No es vir

Espacio libre privado  2.049.00 m’
8.678,51 m* {ocupacion total en planta baja)
Viario: 3.828,49 m’

Edificabilidad del 4mbito:
Edificabilidad Tucrativa: |
Edificabilidad residencial:

31000t

0 A A

derechos. En asta misma pagina wab se puede abtener la versidn dillgenciada
medfante firma electrénica por fa secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documenta sélo tiene valor ori
misnto deLas Palmas de Gran Canaria.

M9=  9.612,00 m°C
M7*= 14.137,00 m°C
M7= 6.800,00 m°C
MI10=_ 7.175.00 m’C

37.724,00 m’C

Edificabilidad terciaria:
9.715,48 m°C (edificabilidad computable seglin normativa comercial)
Edificabilided lucrativa total: 4743948 m’C
Coeficiente edificabilidad lucrativa: 3,7930 m¥m®
Edificabilidad dotaciona!; 0,00 m*C
Edificabilidad total: 47.439,48 m*C
Coeficiente ediicabilidad total: 3,7930 m*/m*

1%00}.£001 1£2200900190},

Calculo de las cargas por cada nueve metro cuadrade de techo de conformidad con la
Disposicidn Transitoria 2* del R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, que aprusba ¢l Texto
Refundido de la Ley del Suelo:

#6n Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

de la Ad

Suelo: 623,57 €/m’ C
Urbanizacion: 18,26 &m’ C

100r=As

\Anaxn a las Normas Urbanisticas I Actuaciones de Dotocién
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Las alturas asignadas a la edificacion son M7, M3 y M10, con |a siguiente proporcidn:

[ i} 400251 m’* 60,37 %
I My E 1.602,00 m? 24,16 %
i T — T 1.025.00 m* 1546 %
| Sl pr e Deiae 6.629,51 mr* 100%

La mayor altura {M10) se ubica en el centro de la parcela, en una pieza a modo de torre, que sobresale de

forma puntual por encima del conjunto.

Como resultado de esta disposicion volumétrica, el espacio libre interior de parcela se presenta
fragmentado, y encerrado por la edificacion. Por otra parte, dicho espacio libre interior mantiene
continuidad con el Espacio Libre de la AD 12, pero no con el de |a Plaza de América. De esta forma, la
edificacién se convierte en una barrera en la continuidad de los Espacios Libres del conjunto de las
intervenciones previstas en la zona. La superficie def espacio libre privado de esta propuesta es de
2.049,00 m?, mas 1.292,51 m? cedidos en derecho de uso como espacio libre y como servidumbre de
paso.

En la fachada a la Avda. Mesa y Lépez, [a planta baja se retranquea siguiendo la antigua alineacién de la
calle Fernando Guanarteme, creando una zona de soportales.

Los usos previstos en esta propuesta son los que se recogen en la ordenanza zonal M, particularizando el
destino de los usos y su proporcién, sobre toda en aquel que requiere de su ordenacidn directa por ser
un uso autorizable en el PGO"12, es el caso del terciario en la modalidad Comercial, en las subcategorias
de Local comercial tipo Il y Grandes superficies:

mww.lpuuq:n;f - 37 724,00 m'c
Efeabiidind ferririn 971548 m%
m&mm 2042,00m7%
= 3.82849m’s
.ﬁlﬂ"‘..'ﬂﬁ;ﬂﬂ' et e e e 129251 m%
Supirtlok irinl i 47 139,48 mc
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2 || 5.2.2.LA ALTERNATIVA 1.
ER O]
§ o= La superficie del ambito en esta propuesta es de 13.005,15 m?, superficie resultante tras el reajuste del
£ 5 |3
g’ Ry % ambito de actuacion incorporando tres fincas propiedad privada: Vergara 19, Vergara 17 y Salvador 84.
o ™ <
2 ©
3 3 En este caso, se trata también de una propuesta finalista, determinando la formalizacidn concreta de la
R edificacion. La propuesta propone |a distribucidn de la edificacidn en tres piezas con alturas de diez {10)
y ocho (8} plantas (Mi10 y M8), paralelas entre si y a la ampliacién de la Avda. Mesa y Lépez, sobre un
z6calo que abarca las tres primeras plantas y se extiende ocupando todo el ancho de la parcela.
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AREAS DlFERENCIADﬂ:.‘} J
Denominacion:  "PLAZA DE AMERICA - CAYETANA MANRIQUE [MESA Y LOPEZY 1 hoja 1 de 2

i Clase y Categorla de suelo: Urbano COnsol ﬁo
i Sector urbqnl;tico:_ 07 Guanarteme
i Barmio:  Guanarteme

i

te, nigm_rm

"

: Puerto - Canteras
RS/GS: 124,130

OBJETIVOS

Las Actuscionss de Dotackin AD-12, AD-13, AD-14 y
AD-18 parsiguen ks adecueda dotacibn visda y de

[

D libras dmblio

G| e scuendo oon las dieechices gendricas del Plan
Goneral,

La piolongacion de |a Avda. Meza y Lopez es una
achuacion ssencis! del sistwing Vaio ye contemplada
#n los plansamiemos precadentes, sunque da formia
Gandrica, o decir, sin [a concreta dafinicidn da 1s
nisterislizacién de la miams. E| Plan General corntre | |
sus stiuarzos on buscar soluciones da gestion, que
atenciando al inlenbs pOblico produzceh Jos msncres
dafios posibles an lo legfimos intereses de ios

A8 por 5

e
porhucrmﬂlgemnlddvhnodd»\yunta-:

firma

pentioul " a "
La sclucidn adoptada recoge # irifico de Femando
Guanartems y Mesa y Lpsz en la Plaza de Las

Américas, formalizads coma rokonda y, desds alll, s
diriga hacia El Rinodn o hacia ta "Red Arteral® (nude
4 pecos0 B K0 tinslss da Jutio Luengo). igual en |
sentida nverso.

{ SISTEMA DE £JECUCION

Este documento séko thne valor ord
derachosEn esta misma pigina web
miento deLas Palmas de Gran Canaris

do de

Privado
| NORMA ZONAL y ORDENACION

La Noma Zonal de sphcacion es M3, M5 y M10* con
3 g formalizackon concrota guo se grafia. La manzana
cuents 0on dos resantes, la de la Avda. Mesa y Lopez y
|a da la &f Maric César, sivira las que existe un desnivel
de sproximadamente dos plantas qus ke aprovechd
para Ubicar una pieza edificarda @ modo de zicalo con
us0 lerciaro, siendo la plenta beis de claes comercial
', uh kodas sus oategorias v, ka plonta primora y sagunda,
i de oficinas. El Lo resldencial se dispons én tres plazas
ica(as aobre 8l referido zdcaic, elevando siste plan-
tas sobra sate. El conjunio eddicado cusnta con ocho
plartes desda Lo rasanta de Marko Chaar y diaz plantas | |
planias desde la do Mesa y Lopez. La piaza anesdan | |
Maas y Lopaz cusnta con Lna “antessls” o espatio pof-
ticado con una ethaa ibre an les dos plantss primerss, :
COwICIHONKIo con Ya diractriz det z6cato y conservendo | |
la visuwl da la calle o/Famando Guanartame, sn con- | |
nuidad con ¢l de Las olras dow piezas longitudingles qus I
vuslan sobre la Plaza del sapacho kive, EL*, de uso pii-
bies y de ttupinidad privada que es continuidad con i
EL/AF qua 46 ocaliza en toma & la Plaza Amévica, !
L longud de 135 raferidas froe prazas wiena delemins-
dapor kot limkes fisicos de 1a percela, 1al como o eeta- I
Dlace on la imagen, misniras que su anchura y la posi- !
i

rdo del Pleno de 23 de marno de 2011, con el de 13 de saptiembre de 2012;

v con el adoptade of 8 de noviembre de 2012, por of que se acuerda I subsanacidn de los condiclonantes de la publicacion det

cion desus Tachades (axcenlo ln de Mesa y L6pez) ea-
L condicionadas por Lie i6n minime de 9 m
sritre afias.

‘| OBSERVACIONES
- .

Ademis da ioz objati (puestos, 1a ink ]
SUPCRD ki ranovacion conjunta da dos manzanas, en
1 le que o3 ol mismo Lismpo ¢ remate de Y2 opersecion
de banstormacion paulatiia quae 8¢ he ido i
produciendo an o bamio y un proceso generadar da
MK MNOVAGIdn.

i1 E volumen propuasle 0o supsra la sdificebitidsd nats
! consolidada de & MYm? en retacidn con las parcaias
de origet, que sumeh 828323 m*,

e por

bacién definitiva de la Adzptacion Plena del PGO de Las Patmas de Gran Canaria.
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H g 2 i‘g Z | Denominacitn. "PLAZA DE AMERICA - CAYETANA MANRIQUE (MESA Y 1OPEZY hoje 2 de 2
o 2 g, T
: £ 3 is ‘é FICHA TECNICA DE LA ORDENACION |
© 2t= | Superficie del ambito: 13.005,15 m?
it £ E?g (7.906,58 m? de parcelas computables en origen + 3.955,04 m? de viario existente, sustituido
~ H § z por el dominio piblico resultante del convenio de 23/01/2004 + parcelas EL/AP situadas en
238 Vergaral7 y 19 con 218,70 m? y 157,95 m? respectivamente + parcela situada en Satvador 84
: 'g‘g’- con 121,50 m?)
P -Superficie ocupacion total en planta baja; ~ 8.678,51 m?
i 'E as -Superficie Viario: 3.949.99 m?
-E,g ‘g§ -Superficie Espatio libre pibhico:EL/AP 376,65 m?
£33
EE ‘% Superficie por uso:
E
‘E f £5| Residencal: M10*= 1.760,82 m?
. ES%3 MI0*= 179153 m
g LY M8*= 1285957
=~ # E 3 % Terciario: M3*= 1.758,56 m?

Espacio libre de uso publico de

titularidad privada en continuidad

con el de titularidad piblica: EL*+EL/AP=4.033,51 m?® (de los cnales 1.292,51 son espacio
libre en planta baja EL/AP,
cedidos en derecho de superficie)

i det acuerdo de

180014001 1220030019081 .

O TR O

: ] Espacio libre piblico: EL/AP= 376,65 n¥
i Méxima ocupacion del suelo
en planta baja: 4.645,00 nv? (53,52% de 8.678,51 m?)

Edificabilidad del ambito:
Edificabitidad tucrativa:

de los condich

Edificabilidad residencial:

to del Mleno de 23 de marzo de 2011, con o de 13 de septiembre de 2012;

3 Mlo*=  13.14843m?C §

M10*= 11.682,69m* C !

; Mg*= 8.772,56 m* C 5 :

: 33.603,68 m? C 2

- Edificabilidad terciaria: =¥
il 1 M3= 11.034,69 m? C (Edificabilidad computable segin | | §
8 5 normativa comercial) B
3 ! o 1

] Edificabilidad lucrativa total: 44 63837Tm*C ! —

Coeficiente de edificabilidad lucrativa: 3,4323 mé/m? f ‘5 f

Edificabilidad dotacional: 0,00 m2C ‘X

Edificabilidad total: 44,638 37m¢ C i 8

Coeficiente de edificabilidad lucrativa: 34323 m%m?

Anexo a los Normas Urk

(alculo de las cargas por cada nuevo metro cuadrado de techo:

Suelo: 623,57 €/m* C
Urbanizacion: 18,26 €/m2 C

12001 2091 1£2.00000190F 1 LDE
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Las alturas asignadas a la edificacion son M3, M8 y M10, con la siguiente proporcion:

| L | 1758.56 m?
3 e ! 1285,95 m?
e = 355235 m*
| S povtei acummie | 6.595,86 m”

26,66 %
19.50 %
5384%
i00%

Como resultado de esta disposicién volumétrica, el espacio libre privado se sitda en ambos extremos de

la parcela: en contacto con la Plaza de América, vy junto al lindero de la AD 12. Sin embargo, el conjunto

edificado se sitla ocupando todo el centro de la parcela por lo que no se genera conexion alguna entre el

Espacio Libre de la AD 12 y ta Plaza de América, que remata |a red de Espacios Libres de la zona.

TOMO . MEMORIA DE ORDENACIGN .

La superficie del espacio libre privado de esta propuesta es de 2,741,00 m?, més 1.292,51 m? cedidos en

derecho de uso como espacio libre y servidumbre de paso.

Los usos previstos en esta propuesta son;

Z-wmm-m#m

L Wmmwn TE 7 Sutvador )|

Saperfine e dicative

Excmo. Ayuntamiento

i

MODIFICA C@N MENGR DEL '[CO@MBJ’QOLWWQH&HIE’MR!A AD 16, APRGEACION INICIAL

i . Plenoc Municipal sesidn de fecha

S0

33603,68 mc
11034,69 m*
2 741.00m%
3 958,99 m%
1.292,50 m%
376,65 m’s
44 638,37 m
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TOMO . MEMORIA DE ORDENACION e /ﬁg

5.2.3.LA ALTERNATIVA 2.

La superficie del dmbito en esta propuesta es de 12.914,22 m?, superficie resultante tras el reajuste del
dmbito de actuacion resultante de la incerporacién de tres fincas propiedad privada del promotor, objeto
de cesion con ocasidn de la presente Modificacién: Vergara 19, Vergara 17 y Salvador 84,

Con ¢l objeto de favorecer fa libertad proyectual que pueda dar lugar a soluciones arquitecténicas
singulares que recualifiquen el entorno urbano, se establecen los parametros de alturas, el coeficiente de
ocupacién, las superficies maximas correspondientes a dichas alturas, la edificabilidad maxima aplicable
a la parcela edificable, y se grafia el drea de movimiento de la edificacién. El cumplimiento de estos
parametros garantiza la integracién ambiental y paisajistica de la actuacién que se proponga, a |a vez que
ofrece un margen a la posibilidad de formalizacién de distintas propuestas arquitecténicas. Esto redunda
en la posibilidad de implantar la mejor propuesta posible para esta parcela.

El érea edificable de la parcela se desarrolla alineada a fachada, liberando el espacio central, destinado a
espacio libre privado.

Las alturas asignadas a la edificacion son M7, M9 y M10, con la siguiente proporcion de superficies
maximas para cada una de ellas:

[("rd 330,88 m? 56 %
g 1624,52m” 27%
L 996,06 m* 7%
b, purzedy smpmd %) 5930,95 m? 100%

En este caso, al existir una linea de movimiento de la edificacidn, este valor puede variar segdn si se ocupa
el margen de los 3 m, hacia el interior del patio de manzana, no cbstante, los porcentajes de cada altura
se modificaran también a proporcién, asf la conclusién serd la misma.

La mayor altura {M10) se ubica en el tramo final de la calle Mario César, hacia la Plaza de América, de
forma que se absorba la pendiente de la calle en ese punto, permitiendo una transicién fluida con la M9
situada en el remate.

Excmo. Ayuntamiento
MODIFICACION WENOR DEL PGO DE LAS PALWPI@@'@R‘ Brdaralentes. AFRCEACION ICIAL - 32
Pleno Municipal sesion de fecha
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TOMO I, MEMORIA DE ORDENACION .

AREAS DIFERENCIADA!E-

Denominacién:  “PLAZA DE AMERICA - CAYETANA MANRIQUE (MESA Y LOPEZ)" Ho@a 1 da 2

Clase y Categoria de suclo: Urbano Consolidado

Sector urbanistico: 07 Guanarteme Digtrite:  Puerio - Caniteras
Barie:  Guanarlemc Hojas RE/GS: 120, 130
DELIMITACION Y ESTADO AGTUAL OBJETIVOS

(3| Les Actuaciones e Dotacién AD-12, AD-13, AD-14 y AD-16
parsiguen la ol iGN por de los temenos
necasarios pars ia adacuada dotacién viania y de espacios libres
del pondi émblic ordenedo, de scuerdo con les
ciretirites gendricas dal Plan Gansral.
La prolongacion da la Avda, Masa y Lépez &3 una ecluscidh
suencial dal sistama viaric ya o los p
precedenies. €] Plan Gensrel cenlra sus eslusrzos en buscar
solicnas de geslién, que miendiando al interds publico
¥ | produzcan los menorss dafios posibles an los lagimos intereses.
de los particulres afeciados por |a acluaciin,
| La soluciin adeplada recoge ol irélico de Femando Guanartems
y Mowa v Lopez on la Plara de Las Américas, formakizida coma
| rolonda y, cesda a1, la dinge hacia El Rinctn o hacis la *Red
M| Anierial® (nude o2 accaso a los Linetes de Julic Luango). lua! an
| senlida inversc.
i|La parcala s& sncysira en ol remale de este conjuntc de
]muadoqm‘mmmmmnhuvefﬁdah»myupez.sa
i% | sitia n un punto de especial visiblidad desde la perspaciiva de
|| diche calle, por lo gue se requiera ocuparla con uha piezs
|| amuitectdnica de cekidad proyectual que compiele la fachada
wibana y remate la perspaciiva.

SISTEMA DE EJEGUCION

ARias

P

5 £

Este documento sdlo tiene valor crientativa. No es vinculante, ni generard
derechos. En esta misma pégina web se puede obtener Ia verstdn diflgenciada

Prvada,

| CBSERVACIONES

La intervencitn ga Incluye an la aperacién te translommscidn

inline que se ha ido produciendo an 8l baro y un procesa
generador e MAas renovacion,
NZ* La norma zonal estableckin se diferencia da la de relerencia
en las perticaiaridadas qua 88 describ " |

de la publicacién del acuerdo de  medlante firma electrénica por s secrataria general del Pleno del Ayunta.
: RAE

NORMA ZONAL ¥ ORDENAGION

La Noma Zons! de aplicacién #5 M, con las gltures maximas
. | indicadas en ¢l planc pera cede rasants oficied de la parceis,

S&¢ gulsblecen [as  alwras, Jas  supetficles  maximes
- | correspondiantes a dichas ahuras, o coaficiemte de ocupacion ¥ la
edificabiidad maxima eplicables e la parcela. Serd ol proyeclo
edificaione concrato o que deberd definir formaimerie uma
selucidn arguilecldnica de cafded. Se permilird que ta effura
minkma sea de dos {2) plantas menos de la serialads.

Plena del PGO de La

* [La manzana cusnia con dos razanles, la de la Avda. Masa y
Léper y la do la calle Mano Céser, entre las que exsle un
dasnivel de aproximadaments dos pantas. En el espacic kbre de
- |parcela, destnado a espacic libra privedo, s¢ pamiils ol
= | ap E e esla il ia de cola con edificacion bajo
"33 | rasante con respecto & la G/ Mario César, a mado de zécalo,
% | destineda a uso distinto dei residancial, ¥ cuya cubisria debera sar
|| aeoemibla ¥ desbnads Al espoe libre  pAvade  previsto,

+ | acondicionandoss parsa tal uso.

por acuerdo del Plena de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

definttiva de la Adaptacién

backén

1 | EI aspecio kbre privado deberd manlsner |a conlinuidad con el
_.|#spatio libre piblico de la Plaza de Amérnca, madianke una
<" | solucidn arquiteciénica que ¢b calidad &l espacio whann, Pam
.| mio. debard existic una ssridumbra de paso, con una aliura

minima de meiros minima pate resolver funcionaimants & scceso
" | &l espacie libre privado situado en ef inlerior de la manzana,

[y

| Cuande 12 soluckn v ional calidad amuilecidnica kb
! | justifique, se utiizard un plane inclirade come remats del edificio
para abzorber &l impacto i (atico del excesive
de la edificacion debido 8 la dHerenca de cola da Algunas do sus
fachadas, con o abjelo g dar una magan unitara del mismo, sin
superar Bn ningdn punto las alturas méximas eslablecidas
reguitanies de la apkcacion de l@ noma en cubnlo al
< 1| escalonamienlo de la pieza. La inclinacion de esie plano ah
H ningin caso podrd superar la pendiente dol lemmeno en esa
” | fachada, o los 45°,
En este caso, 'a plants bajo cubieria resullanls computard a
- | #fecios da Ta altura mixima del sdificio.

ADAPTACIGN BLENA AL TR-LOTCENC ¥ LAS DIRECTRICES BE ORDENACION (Ley 19/2003}

Documento que integra ef ap
y con &l adoptado el § de noviembre de 2012, por el que se

la COTMAL da 29 de actubre de 2012, da

EMTCTR @ P.G O, de Las Palmas de Gran Canaria W Adaptacion Plena al FRALOTGENG y las Dirsctrices de Ordenacion (Ley 1972003) B Ocwbre 44 2012 W
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No es vil

derechos. En esta misma pégina weh se puede obtener la version diligenclada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este dotumento sélo tiens valor or
miente delas Palmas de Gran Canaris.

de Ia pubilicacion del acverdo de

de ks
degpvgba:k’)n definitiva dela Adaptackin Plena del PGC de Las Palmas de Gran Canaria.

do def Pleno de 23 de marzo de 2011, con ef de 13 de septiembre de 2012;

trmente por

p

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION {Ley 19/2003})

¥ con o] adoptado el 8 de. naviembre de 701 2, por &l fue se

la COTMAC de 29 de octubre de 2012

Documento que integra el

AREAS DIFERENCIADAR

Denominacién:  “PLAZA DE AMERICA - CAYETANA MANRIQUE {MESA ¥ LOPEZ)"

TOMO It MEMORIA DE ORDENACION .

1

Superficia de parcela para computo de edificabitidad 8.645,34 m@s
121,15 m?s comespondientes a la parcela G/ Salvador 84, que sa incorpora al mbity no incluida en el computo de 1a

edificabilidad,

3.955,04 m?s de viario existente, sustituido por el dominio piiblico resultante del convenio de 23/01/2004

Superficie de parceta urbanislica edificable; 8.664,87 m*3
Coeficiente de eeupacitn: 0,75
Distribugi¢n de suparficie por uso:

Superficie de suelo Residencial: M7= 3.310,00 m?
MI= 162492 m?
M= 896,06 m?
5.930,98 m*

Superficie suelo Comercial: Dado que se asigna edificabitidad maxima, no se establece superficie concreta de suelo.

La distribucidn del uso residencial, podra alterarse en base a las determinaciones de la presente ficha, que permiten
quedarse dos (2) plantas por debsjo de la establecida e inerementar una (1} planta en partes del proyecto.
La compatibilidad y localizacion de los usos se regird por fo dispuesto en ki Normativa de la Crdenacidn Pormenorizada

recogida en los articules 5.8.11 del PGO'2012

Superficie libre de parcela- Espacio libre
privado:

2.178,51 m's

© ol que resulte de |a aplicacion de la situacion
definitiva de fa linea de movimiento de Ja fachada.

1.292,5% m* son espacio libre en PB con deracho de uso a ubicar en el &mbito de Ja AD-16

1l 1 ito:
Edificabilidad lucrativa:

Edificabilided residencial: 36.514,68 m%
Edificabilidad tercizria: 11.034,69 e (edificabilidad compuiable segin normativa comercial)
Edificabilidad lucrativa total: 47.549,37 mic
Coeficiente edificabilidad lucrativa: 3,659 m?fm?
Edificabilidad dotacionat: 0,00 m%c
Edificabilidad total: 47.548,37 mc
Cosfitiente edificabilidad total: 3,658 mm?

i

Obligaciones de los propietarics de 1a AD-16.

establezca en el articuto 54 de la Ley 4/2017 dal Suelo

y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

MODIFICACION [4ENOR DEL PGO DE LAS PALMASDE G
XCIO. Aytmntamiento
Aprobado inicialmente

Pleno Municipa] sesién de fecha

B F.G.O. de Lex Palmas de Gran Canariz B Adapracién Plena 3l TR-.LOTCENC y lag Directricas de Ordenacion (Lay [9:2003) W

e
i p
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TOMO Il MEMORIA DE QRDENACION ‘.

Como resultado de esta disposicidn volumétrica, el espacio libre privado interior presenta mayor amplitud
y mejores condiciones de partida para configurar un area de calidad urbana y clara vecacion de uso y
disfrute publicos. Asimismo, se establece la obligatoriedad de prever la conexidn de este espacio libre
interior con la Plaza de América, mediante una servidumbre de paso configurado come un Espacio libre,
con derecho de uso. La conexion debe existir también con el Espacio Libre de la AD 12. De esta forma, se
busca la continuidad de los Espacios libres existentes en el drea, desde la AD 12 hasta |a Plaza de América.

La superficie del espacio libre privado de esta propuesta es de 2,178,51 m? mas 1.292,51 m? cedidos en
derecho de uso como espacio libre y servidumbre de paso.

Los usos previstos en esta propuesta son:

11.034,69 m*c
2.178,51 s
El resultante
1.292,52 m’s
37601 m’s
47549, 87 w'e

La edificabilidad destinada al uso Residencial es de 36.514,568 m?c, y la destinada al uso terciario es de
11.034,69 m2c. La edificabilidad lucrativa total del 4mbito es de 47.549,37 m%.

La compatibilidad y localizacion de los usos se regira por lo dispuesto en la Normativa de la Ordenacién
Pormenorizada recogida en los articulos 5.8.11 del PGQ vigente.

L6,

i ¢ nienoR DEXSIDOLAWIMAMRIIMGRAN CANARIA. AD 16. AFROBACION INICIAL - 35
A Aprohade incialmente pymisgans

- Pleno Mumicipal sesion de fecha %

2 8 FEB7020

3 : La/El ecretria;‘o -

ezt &

Documento firmado por; \ i dep e Fecha/hora:

L MARCARLTA CE%S.L\‘EENANDL.ZLEESEUEI\TC]'N LAS AME.F%CAS SL) 1 1140772019 i@ 11




ENTRADA

nN
=]
z I
£
3 L]
B -
ER ) o
g m =3
ERo] B
s o | B
-1
s A
£90 —
T @
g m -
2 Z Y
25 =
o =
-
& Q
H ©
& -
2
[ %]

500"

M A

B00LLOq}LEBLO0900 0 .

J00r=A%
|8 siueipaw

~
!

180012091 L £3200900190+1 LPE,
a4 ds[-xapuloogensa-absew|edse| esrolos|aspas-dyy

us uglaenigllan ap ounbag obipo
epeqoldwos Jas apand anb YOILNILNY VIdOD

TOMO ii. MEMORIA DE GRDENACICN o

5.3. SINTESIS DE LA VALORACION DE ALTERNATIVAS

5.3.1.VALORACION AMBIENTAL. MOTIVACION DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS

CONTEMPLADAS.

De manera genérica, como se ha dicho anteriormente, las alternativas no alteran las previsiones del
PGO"12 analizadas en el diagndstico ambiental del propio plan, en concreto en lo relativo a: la situacién
ambiental previa; el modelo tendencial; el interés medioambiental del territorio; los riesgos del territorio;
y la capacidad ambiental de acogida del territoric municipal.

Cosa distinta sucede con las limitaciones medioambientales del uso del suelo y la vulnerabilidad def
territorig, en concreto en lo relativo al criterio de calidad visual del paisaje y exposicién paisajistica hacia
entornos con moderada o alta presencia de poblacidn observadora en condiciones cotidianas y las
condiciones genéricas relocionadas con el bienestar de la poblacién por razones de contaminacion acistica
o atmosférica y calidad del entorno cotidiono. Debido a que la MM actia exclusivamente sobre la
distribucidn de la edificacion, al margen de la inclusion de otras parcelas de interés para la ejecucién de
la prolongacién de la Avenida José Mesa y Lopez, ste es el unico criterie que podria resultar afectado por
la misma, dedicando a continuacidn un andlisis especifico sobre |a insercion in situ de las diferentes
alternativas.

En este sentido, se examinan las alternativas a fin de identificar el modo en que cada una de ellas pudiera
alterar visualmente la situacién actual. Para ello se analizan los tres escenarios propuestos mediante los
siguientes criterios: la proporcidn de alturas, las cuencas visuales/puntos de oteo y la configuracion del
espacio libre.

* PROPORCION DE ALTURAS

A fin de utilizar criterios cuantitativos en la valoracién de las alternativas, se realiza una comparativa entre
los porcentajes de superficie edificada destinados a cada altura, en este caso a cada ordenanza de
aplicacidn a la edificacién:

LA 20,00 %
Tl 60,37 % 56 %
i 19.50%
i 24,16 % 27%
M 15,46 % 53,84% 17%

De igual manera, se analizan en la Memoria de ordenacién el porcentaje en el que cada alternativa supera
la altura existente actualmente en el dmbito (M7), siendo el resultado:

e 1950 %

W 24,16 % 27%
L] i546 % 53,84 % 17 %
N 39,62 % 73,34 % 4%

En base a lo expuesto, no hay una diferencia sustancial entre las alternativas cero y dos, con diferencias
menores a un 10% entre la distribucidn de las alturas, mientras que fa alternativa uno presenta un
incremento cercano al40%, sobre todo en la norma zonal M10.
'jj
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¢+ CUENCAS VISUALES

El analisis visual se ha llevado a cabo mediante la seleccidn de dos puntos de observacion localizados en
torno al dmbito de actuacién de la MM, desde los cuales es posible visualizar el paisaje en el que queda
integrado el espacio objeto de dicha modificacién. En particular, se trata de dos puntos de observacién
gue responden a miradores estaticos, es decir, emplazamientos considerados como puntos de interés para
la visualizacién paisajistica por su altitud o por constituirse como un punto de referencia paisajistico,
denominados P1y P2, localizados en |a zona de La Minilla, en Av. Federico Garcla Lorca y Calle La Minilla,
respectivamente.

A partir de estos puntos de observacién se han obtenido los resultados del caleulo de ta cuenca visual,
realizados mediante uso del Modelo Digital del Terrenc {altimetria) y la incorporacion def desarrollo en
3D de cada una de las afternativas propuestas,

Los resultados obtenidos, grafiados en los planos Ev.02 y siguientes, permiten reconocer la “sombra” que

proyecta cada una de las propuestas para un ohservador que se sitle en dichos puntos, debido a la

redistribucion de las alturas de cada una de las alternativas.
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— Hustracién 3 Cuencas visuoles Alternativae 2. Elaboracién progia.
= De las imagenes obtenidas, puede concluirse que no hay diferencias sustanciales entre la Alternativa 0 y

Ia 2, puesto que la Iinea edificada del plano que genera la sombra es similar en ambas alternativas. La

3000

|

Alternativa 1, compromete algo mds la visualizacién al oeste y cierra la perspectiva del horizonte que hay
desde las calles perpendiculares al paseo de las canteras.

Como se ha manifestade a lo largo del documento ambiental estratégico, desde el punto de vista del
impacto ambiental o el efecto significativo de la modificacién menor sabre el medio ambiente, cualquiera
de las tres alternativas se configuran como una opcién viable, siendo que por una cuestién de integracién
paisajistica prevalecen sobre la aiternativa uno la propuesta en el planeamiento vigente v la alternativa

18001 00 1£810090019071 .

LM

dos.

* CONFIGURACION DEL ESPACIO LIBRE

Uno de los objetivos de las actuaciones de dotacién previstas en {a UAM-012 es obtener los suelos

(T

hecesarios para efectuar la prolongacién de la Avda. José Mesa y Lépez liberando suelo para crear una
concatenacién de espacios libres a lo largo de este futuro tramo de la arteria comercial de Ia ciudad.

En relacién a lo expuesto, la configuracion del espacio libre de parcela propuesta por la AD-16 cabra
especialimportancia al presentarse como el nexo entre la Plaza de América y el resto de espacios previstos

JO0r=As

por el planeamiento vigente. En este sentido cobra especial interés estudiar el disefio que de este espacio
hace cada alternativa.

La Alternativa O dispone esta drea en el interior de |a parcela en continuidad con la AD-12 pere no asi con
la Plaza de América, que queda incomunicada con respecto a dicho espacio. La Alternativa 1, por el
contrarlo, fragmenta este espacio libre en dos zonas que anexa a los dos hitos comentados con
anterioridad, pero no resuelve la conexién entre ambos, adoleciendo de la misma limitacién que la

Alternativa 0 en lo referido a [a continuidad del sistema de espacios libres. Finalmente, la Alternativa 2,

1EQ01£091L£8200800190% ) LPE
a3z ds{xapuyaoqes/se-absew edse| BOILONDO|H»Pas/:duy

sitla el espacio tibre en el interior de la parcela, pero establece determinaciones que obligan a la conexién
de éste con la Plaza de América y con el espacio previsto en la AD-12.
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+ CONCLUSION

Se ultima que las Alternativas 0 y 2 se adectan sensiblemente mejor que la Alternativa 1 a |os objetivos
de integracién paisajistica establecidos por el PGO12, a la luz de los resultados obtenidos tras el estudio
de las cuencas visuales. En lo referente al espacio publico, la Alternativa 2 es la Gnica que resuelve de
manera eficaz el papel de charnela que caracteriza la AD-16 en lo referido al disefio de los espacios libres
de la zona, siendo por tanto esta la alternativa que, una vez estudiado el dmbito, se ha considerado
favorable a la consecucién de los objetivos del PGQ'12 y de la MMy, de manera global, de menor impacto

ambiental.

5.3.2.VALORACION URBANISTICA Y SOCIOECONOMICA:

A la vista de los aspectos fundamentales analizados en la descripcion de las alternativas, 1a valoracién

comparativa de [as mismas se hara fundamentalmente sobre las siguientes cuestiones:

¢ Laintegracin paisajistica de la propuesta en el entorno, poniendo especial atencién a las alturas
generadas en |a propuesta.

¢ Laocupacién de suelo.

¢ La contribucidn del espacio libre de la propuesta a la configuracion de un paisaje urbano de
calidad.

e Las posibilidades de generar propuestas arquitectdnicas SINGULARES de mayor calidad
proyectual.

s Elinterés publico de la propuesta.

La integracion paisajistica de la propuesta estd condicionada en gran parte por la posicion de las piezas
edificadas en la parcela, los espacios libres publicos y privades y por las alturas méximas permitidas.

En cuanto a la disposicién del conjunto edificado, las alternativas propuestas presentan dos tipos de
configuracion: La Alternativa 0 y la Alternativa 2 apuestan por una menor fragmentacion de la pieza
edificada, con un area edificable continua, que favorezca la homogeneizacidn de la pieza en un entorno
caracterizado por la fragmentacion y la variedad de tipologias y elementos urbanos. Frente a éstas, |a
Alternativa 1 propene un conjunto edificatorio fragmentado en tres piezas paralelas, que lejos de
aminorar el desorden visual presente en la zona, afadirfan nuevas trazas que rompen con las lineas y la
estructura urbana predominantes en la zona.

En cuanto a las alturas, las proporciones asignadas a las diferentes alturas propuestas en las alternativas
se analizan en el Documento Ambiental estratégico, incorporando un resumen de la evaluacion de las
distintas propuestas en el apartado antericr de esta memoria.

Del analisis de las alturas en el entorno, puede apreciarse que la trama urbana existente alrededor del
ambito cuenta con manzanas con alturas M5, M6 y M7, mientras la nueva trama urbana prevista, las Areas
Diferenciadas contiguas, presentan alturas superiores, siguiendo |las nuevas directrices adoptadas para

estos ambitos.
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En consecuencia, y con el objeto de valorar la incidencia de 1as nuevas alturas propuestas, se hace especial
hincapié en las alturas que sobrepasan las existentes actualmente. Es decir, las superiores a la M7. Lg
proporcion de estas alturas, que deben ser objeto de especial atencién en cuanto a la integracion
paisajistica, es la siguiente:

BUBUEL) UBID) 8P SEW|RY S5 6P ClUSIUBIUNRAY
TYHINIS OH1SIDTY
cl:9l 6L0Z/L0/11 | 8ZYE0L - 6102

A la vista de esta comparativa, claramente la alternativa 2 es la mas desfavorable, con gran diferencia con

respecio las otras, presentando una gran parte del conjunio edificado por encima de las siete plantas,
predominando las 10 alturas.

El anélisis de la ocupacién prevista en las parcelas no presenta diferencias significativas entre las tres
alternativas:

Ll

Sup. oesede LY YRV N 0.535 5o rir 647553m*
(aaf dF FrnpcEm 0,764 m%m’ 076 mym® 8,75 m¥m?*

Sin embargo, la disposicién del suelo liberado, que conforma el espacio libre privado, si sefiala a alguna

. 34900

alternativa como més adecuada.

Si bien las superficies de suelo destinado a espacio libre no difieren significativamente, la disposicion de
estos espacios dentro de |a parcela si condicionan la contribucién de éstos a la generacion de un espacio
urbano de calidad, no dnicamente dentro de la parcela, sino en el conjunto de intervenciones previstas
para este drea.

18001091 1£8L00900140% 1,

ARV

La Alternativa O dispone el espacio libre en el interior de la parcela, pero la ubicacidn de [a edificacién
genera que una parte de este espacio libre quede encapsulado, sin apenas relacidn con el exterior. Por
otra parte, el espacio libre tiene continuidad con el Espacio Libre de la AD 12, pero no con la Plaza de
América, por lo que no permite que se prologue hasta este enclave central la red de espacios libres

prevista por las nuevas intervenciones.

La Alternativa 1 presenta su espacio libre fragmentado en dos, que se ubican en los extremos opuestos
de la parcela. El primero en contacto con el Espacio Libre de la AD 12, y el segundo en contacto con el

Espacio Libre de la Plaza de América. Si bien la disposicidn exterior de estos espacios libres hacen gue

=AS

tengan un mayer acceso directo desde el exterior, la ubicacién del complejo edificatorio en el centro de

400
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la parcela, sin conexién entre un espacio libre y el otro, elimina toda posibilidad de recualificar el espacio
urbano a través de una red de espacios libres continuos, tal como prevé el plan general para el conjunto

de intervenciones de la zona.

La Alternativa 2 presenta el espacio libre en el interior de la parcela, al igual que la Alternativa 1. Sin
embargo, la ordenacién determina que este espatio libre debe tener conexidn con la Plaza de América y
con el Espacio Libre de la AD 12, a la vez que debe mantener la continuidad visual de todo el espacio libre.
De esta manera se crea un espacio urbane de calidad que integra los diferentes espacios libres de la zona.

180012091 L £32009001L00F1 | PE

La SINGULARIDAD de la posicién de la parcela, como elemento de remate de la nueva trama urbana, y

punto de encuentro entre ésta y la ciudad existente, le confiere un protagonismo significativo en las

ua ucisesjIan ap olnbeg obBipon |@ sjueipaw
epeqoidwoo 19s spand anb YOILNALNY YIdOD

perspectivas visuales de la zona. La posibilidad de generar propuestas arquitecténicas de gran calidad
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debe ser una premisa irrenunciable a la hora de completar el paisaje urbano. Desde ese punto de vista, |a
Alternativa 2 se presenta como fa mas favorable, frente a las propuestas finalistas de las alternativas 0 y
1. La Alternativa 2 establece los pardmetros que garantizan la integracién ambiental y paisajistica de la

propuesta, dejando margen para la formalizacién de distintas propuestas arquitectonicas.

Por dltimo, las alternativas 1 y 2 presentan una superficie del ambito mayor que la Alternativa 0, al
incorporar nuevas parcelas al ambito, por lo que resultan mas favorables para el interés pablico dado que
el fin es el incremento de las cesiones de suele calificadas con usos priblicos per el PGO12,

Finalmente, se hace necesario precisar, que |2 Alternativa 2, concreta y define con mayor rigor, los deberes
intrinsecos a las Actuaciones de Dotacién, tal y como vienen definidos en la actual regulacion — tanto de
cardcter estatal como autondmico -, y por otro lado, producto de Ja ordenacidn gue se propone, se
garantiza, considerando la cesién de suelo, la ejecucion del vial de ampliacién de la Avenida de Mesa y
Lopez: la memoria de sostenibilidad econdmica que forma parte de la presente MM explica
detalladamente este aspecto, viabilizando en un plazo concreto la ejecucion de dicha obra, con lo cual, a
sensu contrario, de no llevarse a cabo la modificacién que se propone y con las determinaciones

urbanisticas que se contemplan, no se asegura que |la ampliacién de dicho vial se realice finaimente.

Por todo lo analizado, se concluye seleccionando la Alternativa 2 como propuesta de ordenacién de esta

Modificacidn.

6. DETERMINACIONES DE ORDENACION

La parcela se encuentra en el remate de este conjunto de actuaciones, en su contacto con la avenida Mesa
y Ldpez. Se sitda en un punto de especial visibilidad desde |a perspectiva de dicha calle, por lo que se
requiere ocuparila con una pieza arquitectdnica de calidad proyectual que complete la fachada urbana y
remate la perspectiva.

6.1. ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

La ordenacién de la AD 16 persigue la recualificacién del espacio urbano mediante la configuracion de un
espacio libre de calidad. Para la consecucién de esta tarea se determina que el espacio libre privade
existente en el mbito se integre con los Espacios Libres pUblicos de los ambitos adyacentes, para lo que
se hace imprescindible la conexién entre ambos.

Con este objetivo, la ordenacion establece que el espacio libre privade propuesto debe mantener la
continuidad con el espacio libre puiblico de la Plaza de América, mediante una solucién arquitecténica que
dé calidad al espacio urbano. Para ello, deberd existir una servidumbre de paso, con una altura minima de
5 metros, que resuelva el acceso al espacio libre privado situado en el interior de la manzana. Este espacio,
de titularidad privada con derecho de uso, debera configurarse como un espacio libre, manteniendo una

superficie minima de 1.292,51 m2.

En el interior de la parcela el espacio libre privado deberg configurarse de forma que siempre pueda
inscribirse un circulo de 30 m en su interior, asi como presentarse libre de barreras visuales, permitiendo
apreciat, el espacio libre en su conjunte, de forma gue se mantenga la continuidad, al menos visual, del
espa'c{ﬁ&yre gue atraviesa el dmbito desde la calle Mesa y Lopez hasta la AD 12.

#
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6.2. EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

Dado que segtin se cita en los antecedentes la edificabilidad de partida asignada en el punto 3.2. LAS
ACTUACIONES DE DOTACION de la Memoria Ordenacion Pormenorizada) Parte 6. Justificacion de lo
Ordenacién en el PGO'12

“La reguiacidn vigente, sobre lo que se interpuso recurso contencioso administrative que se encuentra en vigs de resolucion

Judicial, asigna o estos ambitos en su art. 8.7.8 una edificabifidad de 6m2/m2 por parcela aportodo.”

Dado que ya esta cuestién no estd “sub iudice”, la actual AD-16, justificara su aprovechamiento en base a
los criterios asignades en el PGO'12, a la Ordenanza Zonal M del dmbito donde se inserta y el resultado
del traslado de edificabilidad de otras parcelas aportadas al ambito de la Actuacién de Dotacién y que
seran objeto de cesién para la materializacién de usos piiblicos de espacios libres y viaric contemplados

en el planeamiento.

Para fa Ordenanza zonal M5 le serd de aplicacién una edificabilidad de 5 m?/m? que afiadido a la
excepcionafidad que se establece en dicho dmbito y la posibilidad de incorporar bajo cubierta un
incremento de 0,5 m?/m?, plantea este como el coeficiente a aplicar a las parcelas de origen, para el
célculo de la edificabilidad a materializar.

Las parcelas de origen se representan en el plano /R/-09. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD, y las parcelas
aportadas para este cdlculo son la 1-2-3-4-5-6-7-8-12-13 que suman un total de 8.766,84 m?s que hacen
un total de 47.549 m?c a incorporar en la AD-16. Al cdmputo no se han afiadido la parcela y 14 (C/f Salvador
84).

6.3. DETERMINACIONES DE ORDENACIGN PORMENORIZADA

Adoptando el mismo criterio que el PGO’12, las determinaciones de ordenacidén pormenorizada que se
recogen en este apartado, en ocasiones complementan a las del planeamiento vigente (PGO'12
mencionado) vy en otros casos las sustituyen; no obstante deben considerarse todas ellas como
pardmetros especificos para la AD 16, a partir de |a entrada en vigor de la presente MM, siendo por tanto
el régimen urbanistico que aqui se regula el derivado de las determinaciones contenidas en esta MM mds
las determinaciones establecidas en la correspondiente ficha (contenido escrito y grafico que constituye
el mareo regulador “con rango de Plan General” que se establece para el desarrolio y ejecucion de esta

4rea diferenciada) y en el contenido normativo de fa documentacidn planimétrica.

El dmbito cuenta con una parcela edificable con normativa zonal M y viario. En consecuencia, los usos
previstos estan dentro de los permitidos por la normativa zonal M de aplicacién gque se recogen en el
Copitulo 5.8. Norma Zonal M de las Normuos urbanisticas (Ordenacién Pormenorizada) Titulo V. Normas
Zonales del PGO"12. Independientemente de la asighacién de los usos cualificados y compatibles en todas
sus subcategorias, la ficha de la Actuacién de Dotacion especifica la proporcién de cada une de ellos para
ajustarlos al aprovechamiento requerido.

Dado gque se encuentra en el dmbito 07. Guanarteme, a las parcelas incluidas en la propuesta les
corresponde una ordengnza zonal M5, unido al incremento a que se contempla para esta zona en el

mismo apartado. Los usos previstos son los siguientes:

[
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11.034,69 m*c
2 169,51 ms
£f resuftonte
1.292,51 m%
376,01 m’s
47.549,37 m'c

La parcela delimitada dentro del dmbito tiene la calificacién de uso Residencial, como uso principal. Como
uso secundario estd previsto el uso terciario. La oferta de superficie disponible para posible equipamiento
comercial o para oficinas puede contribuir a compensar el déficit de oferta de superficie para estos usos
existente en la zona de Guanarteme, frente a una demanda creciente, especialmente en el uso de oficina.

La prolongacion de la Avda. Mesa y Lépez es una actuacion esencial del sistema viario ya contemplada en
los planeamientos precedentes, y ya definida en el Proyecto de urbanizacién prolongacidén Mesa y Lopez,
Tramo Plaza de América-Calle Industrial José Sanchez Pefate. El nuevo trazado recoge el trafico de
Fernando Guanarteme y la Avda. Mesa y Ldpez mediante una rotonda en la Plaza de Las Américas y, desde

alli, la dirige hacia El Rincén o hacia la "Red Arterial” {nudo de acceso a los tineles de Julio Luengo}.

6.3.1.PARAMETROS TIPOLOGICOS

Respecto de los Articulo 5.84. Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta y Articulo 5.8.5,
Condiciones de las parcelas paro obras de ampliacién, no existen alteraciones ni nuevas determinaciones
aplicar sobre la propuesta de ordenacidn.

Respecto del Articulo 5.8.6. Posicién de la Edificacion en la parcela, se afiade una determinacién especifica
para la AD-16, afiadiendo una linea limite de la edificacidn, que sera la linea que define el area entre la
alineacion y ésta, donde la edificacién podra mover la definicién de su fachada en funcidn del proyecto
arquitectdnico.

£.3.2.PARAMETROS VOLUMETRICOS

La regulacién aplicable a la parcela edificable de este dmbito es la correspondiente a la Normativa Zonal
M, con las particularidades y pormenorizaciones recogidas en la ficha de ordenacién de la AD 16. En
concreto la Propuesta de Qrdenacion se acoge directamente al apartado 2 del Articulo 5.8.8 Condiciones
de altura,

“2. Excepcionalmente, en el drea de o Norma Zonal M, pedrd ser objeto de ordenacicn singular determinadas actuaciones
edificatorias y alcanzarse una aftura superior, @ la asignade originaimente por el planeemiento, redistribuyenda la edificabilidad

original sin aumento de la misma o cumentando fa edificabilidad o la densidad e incfuso modificando fos usos existentes,”

Ademas de lo anterior y en base al apartado 6 del mismo Articulo 5.8.8 Condiciones de altura, donde se
describen los apartados que, en el caso de un Estudio de Detalle desarrollen las determinaciones
especificas, tanto formales como volumétricas, en la propuesta de MM se han incorporado pardmetros
diferentes de los contenidos en el PGO"12 vigente recogidos en la ficha de la AD-16 correspondiente y que

se refieren a los mismos apartados citados en este articulo del PGO’12:

“La mejor localizacidn del (o de fos) cuerpols) edificade(s) en la manzana en funcién de io ublcacidn urbanistica de la misma,
en refacion con el viario, las edificaciones y fos espacios fibres proximos, a fin de lagror lo mejor integracidn en io troma

L circundante posible.
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La mejor insercién del volumen del {o de los) cuerpofs) edificados tanto en el entorno paisajistico inmediate como en lo
perspectiva fejana (sky line)
Prevalecerdn como criterios aquelios mas favorables af equilibrio entre adaptacidn paisafistica urbana, la mejora de Jos

espacios libres y la sostenibifidad ambienta! urbana.”

Las alturas mdximas para la parcela edificable se establecen en M7, M9 y M10. Las alturas permitidas no
varian con respecto a las de la ordenacién vigente, manteniendo practicamente la misma proporcién entre
ellas. La MM relocaliza estas alturas de forma que aminaren el impacto visual y paisajistico con respecto
a la ordenacidn vigente.

Se asigna una altura de M7 a |a fachada a la Avda. Mesa y Lépez, el lindero con la AD 12 y su continuidad
en el primer tramo de la calle Mario César.

La M9 sera de aplicacion en el tramo central de la calle Mario César y en la fachada de encuentro entre
las fachadas de la Avda. Mesa y Lépez v la calle Maric César, punto de referencia por ser el elemento de

remate del conjunto y focalizar en él las perspectivas visuales desde la actual Avda. de Mesa y Lépez.

Por (ltimo, se asigna una altura M10 en el tramo final de la calle Mario César hacia |a Plaza de América,
de forma que se absorba la pendiente de la calle en ese punto, permitiendo una transicion fluida con la
M9 situada en el remate.

La manzana cuenta con dos rasantes, la de la Avda. Mesa y Lépez v la de la calle Mario César, entre las
que existe un desnivel de aproximadamente dos plantas. En el espacio libre de parcela, destinado a
espacio libre privado, se permite el aprovechamiento de esta diferencia de cota con edificacién bajo
rasante con respecto a la C/ Mario César, a modo de zdcalo, destinada a uso distinto del residencial, y cuya
cubierta deberé ser accesible y destinada al espacio libre privado previsto, acondiciondndose paratal uso.

6.3.3.PARAMETROS COMPOSITIVOS

Para ef caso de la AD-16 se tendra especial incidencia en las determinaciones que propicien soluciones
arquitectdnicas que no sean la mera aplicacién de la ordenanza zonal. Para ello, dadas las dimensiones de
la parcela que da a dos calles de cardcter principal, las mediciones de alturas y resto de pardmetros
compositivos, restringen el margen de las propuestas arquitectdénicas SINGULARES.

Con el objeto de favorecer una mayor libertad proyectual, se afiade una determinacién particular a la
establecida en el Articulo 3.6.8. Aftura minima del PGO’12, donde se establece que

1. La altura minima de edificacion serd, en todo caso, de una (1) planta menos de ia que sefialara fa Norma de Ja zong, con respecto

a la alture en niimero de plantos, y de tres (3 ) metros de menos en lo referente @ unidades métricas.

En la ficha de la AD-16 se permitira que la altura minima sea de dos (2) plantas menos de la sefalada.

A lo anterior se afade la posibilidad de acogerse al apartado 4 del Articulo 5.8.9. Condiciones de
Composicidn y forma,

“Cuando la solucidn y excepcional calidad arquitectdnica lo justifique, para potenciar Io esquing, armenizar con los colindantes,
etr., se podrd alconzar puntualmente en algdn trama de fa edificacién ung mavor alture, sin superer una plonto mds de la

ordenancista.”
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Se introduce |a siguiente determinacion, con el objeto de completar la regulacidn de los tipos de cubierta
permitidos, segun lo dispuesto en el articulo Articulo 5.8.9 Condiciones de composicidn y forma, de la

Normativa de Ordenacion Permenorizada:

« Dentro de las cubiertas intransitables, se especifica que, de forma excepcional, se podrd utilizar un plano
inclinado como remate del edificio, para absorber el impacto paisajistico del excesivo escalonamiento de
la edificacion debido a ia diferencia de cota de algunas de sus fachadas, con el objeio de dar una imagen
unitaria del mismo, ¥ sin superar en ningln punto las alturas méximas establecidas resultantes de |a
aplicacién de la norma en cuanto al escalonamiento de la pieza. La inclinacion de este plano en ningln

caso podrd superar la pendiente del terrenc en esa fachada, o los 452.

En este caso, la planta bajo cubierta resultante computara a efectos de la altura méxima del edificio.

6.3.3.1. Condiciones de ocupacion y edificabilidad
Con el objeto de favorecer la libertad proyectual que pueda dar lugar a soluciones arquitecténicas
singulares que recualifiquen el entorno urbano se establecen las alturas, las superficies maximas
correspondientes a dichas alturas, el coeficiente de ocupacion y la edificabilidad maxima aplicables a la
parcela edificable. Serd el proyecto edificatorio concreto el que deberd definir formalmente una solucién
arquitecténica de calidad respetando estos pardmetros, ademas del resto de determinaciones recogidas

en la ficha de ordenacion.

La parcela edificable del &mbito tiene una superficie de 8.664,87 m?s y la ocupacién maxima se establece

en 75%.

La edificabilidad total del ambito es de 47.549,37 m?c aspecto que en la MM ha debido ser justificado

convenientemente.

La edificabilidad destinada al uso residencial es de 36,514,68 m?c, y la destinada al uso terciario de
11.034,69 m?c. Estas cifras suponen un traspase de edificabilidad residencial a uso terciario con respecto
a la ordenacién vigente, favoreciendo asi una menor densidad residencial y una mayor oferta de uso

terciario en la zona.

6.3.3.2. Materiales de fachada
Por la especial incidencia en el entorne urbano que supone la ubicacidn de esta parcela, se exigira una
mayor calidad en el disefio arguitecténico primandose el empleo de materiales novedosos, tipo fachadas

ligeras o cerramientos pesados, con soluciones compositivas y constructivas actuales.

En todos los casos, la solucién deberd ser valorada por los servicios técnicos municipales, para lo gue se
exigira la presentacion de documentacidén complementaria relativa a la insercidn del edificio en el
entorno.
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% g L 8.4, RESUMEN EJECUTIVO. CAMBIOS EFECTUADOS EN LA ORDENACION CON RESPECTO
:i @ AL PLANEAMIENTO VIGENTE
;; g § Segun lo regulado en el articulo 25.3 del Real Decreto Legisiativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
> |8 apruebaq el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se cita:
] w

g “Articulo 25 Publicidad y eficacia en la gestion piblica urbanistica:

En los procedimientes de aprobacién o de alteracion de instrumentos de erdenacidn urbanistica, fo documentacion expuesta al
plblico deberd incluir un resumen ejecutive expresivo de los siguientes extremos:
a) Delimitacidn de los ambitos en los que lo ordenacidn proyectada altere Ia vigente, con un piana de su situacicn, y ulcance de

dicha alteracidn.

b) En su caso, los dmbitos en fos que se suspendan la ordenacion o fos procedimientos de ejecution o de intervencion urbanistica

— y la duracién de dicha suspensién.”
= Se procede a incorporar lo procedentemente citado en el apartade a), dejando pendiente a una fase
1
T posterior del procedimiento, la necesariedad de acometer lo citado en la letra b).
= ==
= == . . . [P P
= Las alteraciones introducidas por la Modificacidn en |a regulacién vigente suponen, en la mayor parte de
[k a]

los casos, la implementacién de determinaciones y pardmetros sobre las lineas basicas reguladas por fa
ficha actual. Estas nuevas determinaciones estan dirigidas a garantizar la integracion paisajistica y
ambiental en una regulacion con una mayor libertad proyectual. Las medificaciones seran de tres tipos:

- Mayor detalle en la definicién de los objetivos de la regulacién de la AD 16.

[T

- Introduccién de nuevos parametros relativos a la distribucidn volumétrica de [as piezas edificatorias

B001L0G11£2L00300190%1

dentro de la parcela y la formalizacion de [as mismas.

- Reajuste en las superficies, tanto del ambito, como de las asignadas a las diferentes Normas Zonales y

a los usos existentes en la parcela.

6.4.1. Alteraciones en los OBJETIVOS

A los objetivos planteados por [a ordenacion vigente se afiade el de ocupar la parcela con una pieza
arquitectonica de calidad proyectual que complete la fachada urbana y remate la perspectiva en su
contacto con la avenida Mesa y Lopez, por situarse en un punto de especial visibilidad desde la perspectiva
de dicha calle.

joQr=as

6.4.2.Alteraciones en la NORMA ZONAL Y QRDENACION

A. Se mantienen las Normativas zonales de aplicacion, M7, M9 y M20, si bien se modifica su ubicacidn
en la parcela. Se asigna una altura M10 en el tramo final de |a calle Mario César hacia la Plaza de
América, de forma que se absorba la pendiente de la calle en ese punto, permitiendo una transicién
fluida con la M9 situada en el remate. Con respecto a la ordenacién vigente, se ha eliminado la M10
situada en el centro de la parcela, gue suponia un elemento rompedor del perfil urbano, y se traslada
al extremo de la parcela con la rasante mdés baja, alejdndola de la visidn del horizonte.

B. Con el objeto de favorecer la libertad proyectual que pueda dar lugar a soluciones arquitecténicas
singulares que recualifiquen el entorno urbano se establecen las alturas, las superficies maximas
correspondientes a dichas alturas, el coeficiente de ocupacidn y la edificabilidad maxima aplicables a

[
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la parcela, permitiendo que el proyecto edificatorio concreto sea el que defina formalmente una
solucién arquitectdnica de calidad.

C. Con el objeto de favorecer dicha libertad proyectual, se permite que la altura minima sea de dos {2)
plantas menos de la sefialada, en lugar de una (1), tal como se establece en el articulo 3.6.8 Altura
minima, de la Normativa de Ordenacién Pormenorizada.

D. Con respecto al espacio libre, se intraducen las siguientes determinaciones:

BLBUBD URIE) 5P SEWIEL 58 P ojuselniy
IYHIANTD QW 13193
L9l 8LOE/LO/L L | 8ZPE0L - 6102

» El espacio libre privado deberd configurarse de forma gue siempre pueda inscribirse un eireule
de 30 m en su interior,

» Deberd mantener la continuidad con el espacio libre pablico de la Plaza de América, mediante

una solucidn arquitectdnica que dé calidad al espacio urbane. El acceso a este espacio privado se

realizara a través de un espacic destinado a espacio libre publico, con una altura minhima de 5
metros, sobre el que existird un derecho de vuelo... y que en la ordenacién vigente se situaba a
modo de “antesala” en la fachada a la Avda. Mesa y Lépez, siguiendo |a antigua alineacién de la
C/ Fernando Guanarteme,

MR

« De igual forma, el espacio libre privado deberd prever también la conexién con e espacio libre
de la parcela del Area Diferenciada AD12 contigua.

« En el interior de |a parcela el espacio libre privado debera presentarse libre de barreras visuales,
pudiendo apreciarse el espacio libre en su conjunto, de forma gue se mantenga la continuidad, al

menos visual, det espacio libre que atraviesa el &mbito desde la calle Mesa y Lopez hasta la AD
12,

IEG01L091 1£3L009001007 | 1PEYEL300"

E. Se introduce la siguiente determinacién, con el objeto de completar la regulacién de los tipos de
cubierta permitidos, segiin lo dispuesto en el artfcule Articulo 5.8.9 Condiciones de compasicion y
forma, de la Normativa de Ordenacidn Pormenorizada:

= Dentro de las cubiertas intransitables, se especifica que, de forma excepcional, se podra utilizar
un plano inclinado como remate del edificio, para absorber el impacto paisajistico del excesivo
escalonamiento de la edificacién debido a |a diferencia de cota de algunas de sus fachadas, con

AS

el objeto de dar uha imagen unitaria del mismo, y sin superar en ningln punto las alturas médximas

establecidas resultantes de la aplicacién de la norma en cuanto al escalonamiento de la pieza. La
inclinacién de este planc en ningln caso podré superar la pendiente del terreno en esa fachada,
o [os 45¢.

LAY YIdOD

» En este caso, la planta bajo cubierta resultante computard a efectos de la altura maxima del
edificio.

6.4.3.Alteraciones en la FICHA TECNICA DE LA ORDENACION

A continuacion se presenta una comparativa de los parametros urban/stizos que han side alterados por la
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ALTERACIONES EN

ORBENACION s
pﬁﬁ_ﬁ,mﬂ'nmg‘ VIGENTE MODIFCATION
URBANISTICES
Seierfizie it donbitt 12.507,60 m? 12994,98 m*
rupgn masmy 6 626,51 m? 6 498,65 m?
M7 4.002,51 m? 3.310,88 m?
Sunzsficse residencia M3 1602,00 m? 1624,92 m?
M0 102500 m* 996,06 m*
. g 47 439,48 mPc 47 548,37 m’c
#5a0 fhre silvesls 2 049,00 m? 2.178,51 m?
it Ik ey 37 724,00 m? 36.514,68 m?
A g 9 715,48 m? 11 034,65 m?
miidla 3,7930 m¥m" 3,659 mYm?

7. ESTRUCTURA VIARIA Y DE MOVILIDAD

Como ya se ha expuesto en la Memoria de Informacidn, la alteracién de los usos pormenorizados de la
parcela resultante de la AD-16, consistente en sustitucién de parte de la edificabilidad residencial por
edificabilidad terciaria de oficinas, carece de trascendencia desde el punto de vista de la movilidad.

Atendiendo al escenario descrito en la Memoria de Informacion, cabe hacer constar que la MM no
conlleva transformacion alguna de fa propuesta contenida por el Plan de Ordenacidn vigente. Esto es que
se mantiene la ordenacién actual sobre carreteras de interés regional y las afecciones determinadas por
el PGO’12. Na resulta por tanto necesario incluir un estudio particular sobre trifico y movilidad, segtin el
art.35.4 de la Ley 13/2017, de 17 de mayo, sobre Ordenacidn del Transporte por Carreteras de Canarias;
guedando la presente modificacién enmarcada en los antetiormente citados resultados del Estudio
Municipal de Movilidad preexistente.

Asimismo, como consecuencia de la alteracién de la ordenacidn de la AD-16 objeto de la presente MM en
el vigente PGO 12, no existen afecciones a carreteras de interés regional, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 16.2 de |a Ley 9/1.991 de 8 de mayo de Carreteras de Canarias

8. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA — EAE - SIMPLIFICADA

La EAE simplificada de los planes se sometié al procedimiento reglado establecido en los articulos 29, 30
y 31, que incluye solicitud de inicio {Documento Ambiental Estratégico), consultas, andlisis técnico y
concluye con el correspondiente Informe Ambiental Estratégico.

E! Documento Ambiental Estratégico incluyé la informacion requerida en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013
y que consta de; Los objetivos de la planificacidn.

Una vez presentado el documento ante el 6rgano sustantive, y comprobada la documentacidn, se remitio
al érgano ambiental competente del Gobierno de Canarias para que procediera a la tramitacién de la
evaluacién conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, realizando las consultas a las Administraciones
piiblicas afectadas y a las personas interesadas que considerd pertinentes, concluyendo, en el plazo de 4
meses desde la recepcién de los documentos, con la formulacién del informe ambiental estratégico, la
cual fue publicada en el’boletin oficial correspondiente.
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Asimismao, le Ley 4/2017 del suelo de Canarias, que remite a la estatal en lo no previsto por ésta (articulo
86.10) enumera en el apartado dos de este mismo articulo, los supuestos en que es posible tramitar la
evaluacidn ambiental estratégica simplificada, hallindose el objeto de la presente Modificacién Menor,

en dichos supuestos, por lo que el presente documento ha sido objeto de Evaluacién Ambiental
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Estratégica de caricter simplificada como procedimiento adecuado para la tramitacidn de una

2191 GLOZALO0/LL

modificacion menor.

a. Elaleance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

b. El desarrollo previsible del plan o programa.

¢. Una caracterizacion de |a situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa
en el dmbito territorial afectado.

Los efectos ambientales previsibles v, si procede, su cuantificacion.
Los efectos previsibles sohre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

f.  La motivacién de [a aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

g. Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

h. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, tomando
en consideracion el cambio climatico.

i.  Una descripcidn de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Como ya se ha expuesto al inicio de este documento, mediante Resolucidn nim. 51380/2018 de 20 de

001,200} 1 €9200300140 1 | Y5900

0 O A

diciembre del Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo se acordd la iniciacion del expediente del
procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica de la Modificacién del Plan General de Ordenacidn de
Las Palmas de Gran Canaria en el ambito de 1a Actuacion de Dotacidn AD-16 Plaza América — Cayetana

Manrique {Mesa y Ldpez), y su remisién a la Comisidn de Evaluacion Ambiental de Planes.

La Comisidn de Evaluacidn Ambiental de Planes del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en
sesiéh celebrada con fecha 26 de abril de 2019 adopté acuerdo para la formulacién del Informe Ambiental
Estratégico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de
Evaluacidn Ambiental. A tenor de este informe se concluyd por dicha Comisidn, entre otros extremos, lo

siguiente:

{..)"se remite al documento de Aprobacidn Inicial de fa Modificacidn ef acompafiamients de un apartado especifico de Estudio de

Intearacion Paisajistica en que se aglutine Ja informocion existente en el Documento ambiental sobre esta temdtica”

El informe ambiental estratégico se publicé en la Sede Electrénica de la Comisién y en el BOC de fecha 7
de junio de 2019. En cumplimiento del requerimiento anterior se incorpora a continuacidn el Estudio

requerido.

9, ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
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9.1. ANALISIS PAISAJISTICO

El paisaje propio del ambito de ordenacidn es de caricter urbano consolidado al gue se vincula
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TOMO 1. MEMORIA DE ORDENATION e

valores del medio natural y ausencia de estructuras o elementos de componente cultural o patrimonial
destacado en el entorno inmediato.

Esta valoracion la realiza previamente el planeamiento vigente, que toma en consideracidn el paisaie
natural, la memoria histérica como aspecto de construccion del paisaje v su calidad visual, el interés
general VS el interés particular y su aprovechamiento, entendido ademdas como soporte de la actividad
econdmicay su imbricaciéon en el desarrollo estratégico y sostenible del municipio, siempre desde el punto
de vista paisajistico.

Esta caracterizacion del paisaje permite reconocer que el &mbito de estudio objeto de ta MM no se
corresponde con ninguno de los enclaves de especial interés paisajistico. Una conclusidn que, junto a la
valoracién derivada del PGQ'12, se puede hacer propia de la presente caracterizacion, ya que ambas
tienen como soporte una realidad que no ha sido transformada o cuyas dinamicas se mantienen en la
misma linea que presentaban en el momento de la caracterizacidn realizada por el planeamiento vigente.

Se trata de un paisaje en el que se identifican edificaciones de gran altura (més de diez plantas} en torno
al eje de la Avenida José Mesa y Lopez; y otras menores en las que se incluyen las mds recientes,
localizadas en el que se conoce como el barrio popular de Guanarteme (en torno a la Plaza del Pilar), que
tiende a la densificacidn y homogeneizacién por encima de las cinco plantas. Con diferentes intensidades
seglin las vias, en general se presentan locales comerciales y accesos a aparcamientos en [os bajos de los
edificios, en manzanas cerradas, entre las que se encuentran dotaciones y equipamientos, donde son
especialmente escasos y de limitada calidad, los espacios libres de ocio, recreo y encuentro, en el que los
elementos naturales aparecen Unicamente de forma puntual, limitada su presencia en espacios libres sin

que sean especialmente destacados.

Este escenario paisajistico se relaciona particularmente con dos de los conflictos ambientales relevantes
de problematica identificadas por el PG0’12 que, quedando recogido el dmbito de la MM dentro del Tipo
X: Entornos urbanos de la ciudad baja de tipologias y funcionalidades diversos, apunta a la escasa
integracidn ambiental y la limitada concepcidn paisajistica de la edificacidén son dos de los aspectos
relevantes de |a situacidn ambiental preexistente.

Caugas de ln situacion C i biextales de ba eituacd !
s Desarrollo urbane tradicional. + Divessidad tipotdgica y morfoldgica de Jos barios.
» Camportamiento histérica del mercado urbano del suelo. s Singularidad paisajistica y patrimoniz| respecto a entomos
+ Dinamismo socfal y econdmica del espacio urbano urbanos y litorales anexos.
tradicional. » Degradacién ambiental y paisajistico por intenstficacion o
inadecuaciin def desarrollo urbano en elapas recientes.
Confhict s 1 | I Jdad de conflictos ambantal
+ Urbanizacidn o edificacidn de escasa integracion + Aia,
ambiental. * Alia.
» Limilada concepcidn paisajistica de la edificacién. s Ala.
» Alta densidad poblacional. » Alla.
= Densidad del trafica. s Moderada,
» Contaminacion acistica
Estratagias potencial Jadas para ka ad Win ambiental de Ia si o

# Determinaciones y programa integral de rehabilitacién del entorne urbano y sus valores palsajfstices.

« Adecentamients palsajistico de gptenciacion de la zona verde arbolada o el espacio piblico de esparcimiento y ecreacion.
v Adecertamiente paisajistico de '@;menlos edificados de limitada ntegracion,

+ Heplanteamiento de Ja movilidad a efectos de alender a necesidades de aeeeso en el interior de la trama urbana,

Hustracién 4 - Cuadro resumen de preblemitica ambiental. Fuente: PGO'12 LPGC.
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TOMO If. MERMORIA DE ORDENACION e

En suma a lo anterior, la unidad queda integrada entre las areas con bajo o muy bajo interés para su
conservacion, caracterizada junto a otras por su elevada degradacién natural y paisajistica
recomendandose, con caracter general, intervenciones de reintegracion paisajistica con aptitud para la

realizacidn de ensanches futuros de la ciudad.

10.LA EVALUACION AMBIENTAL EN EL PGO'12

Para la UAM-012 GUANARTEME, se prevé que dentro de las determinaciones gue pueden producir efectos
ambientales se encuentran las Actuaciones de Dotacién, sobre todo en lo relativo a las actuaciones
complementarias de urbanizacion y edificacidn en el drea residencial ya consolidada; actuaciones de
reestructuracion edificatoria v de lfa urbanizacién en enclaves de Suelo Urbano No Consolidado con
situaciones de desintegracion paisajistica y desestructuracion funcional; crecimiento inducido del suefo
destinado a dotaciones y espacios libres.

Al respecto, la evaluacién ambiental del PGO’12 incorpora la Valoracion def Impacto Ambiental de la
Ordenacién Urbanistica en el Conjunto de ia Unidad segun la siguiente tabla, de la que se deriva que el
Paisaje es uno de |los elementos ambientales sobre los que hay que prestar especial atencién puesto que
muestra una alteracion previsible de alto valor.

VALORACION DEL IMPACTO AMEIENTAL DE LA ORCENACION URBANISTICA EN EL CONJUNTO DE LA UN}DAD

Unldad [-TF] Amblto GUAMARTEME (Sip.: 634.020 mé)
DETEFMGHACIOES BELEVANTES DE LA ORDENACION URBANISTICA €N FL CONUNFODE LAWMIDAD =~ 0 0
* (UAM-01Z ) Suslo prhana consolidsdo

= (UAM-D12.b) Actuacitn de Dataciin. AD-08 (&7 Guatemala)

« {UAM-012 ). Actwacitn da Dotacién (Bananco de Guanarterme). AD-G7 {Secrstano Padilla-Simancas), AD-08 (Simancas-Castillejes), AD-09
{Castillsjos-Vergara).

+ {UAM-012 d): Actuacitn ds Dotacidn (Prolongacidn de Mess y Lépez]. AD-12 (Cayetana Manrigue-Lepanta), AG-13 (Lepanto-Fimoca Francisco
Rguez. Rguez ), AD-14 (Pdmoco Franciseo Rguer. Rguez ~Covadonga), AD-15 (Casulieos, Vergara y Prolongacién de Mesa Y Lipez)

+ (UAM-012¢} Sistemas Generates SG-05 (Domplejo Deportive de La Cicer). 5G-¥03.

e SR
Faliova ,' sustrato gnuh:glm Eiodiversidad / Flara fawna Suslos Alalr agrolégice
Muy bafs Entomo urbanizade sin elemento Muy baja. Entomo urbsnizade sin elemento -~ )
w_lh‘m_# ﬁ“m{? Muy baja S valor agroldgico.

Factores climiticos / Hidrologia /Rivsgos Poblacién / Salud humana Patrimonic cultural / Patrimonia historica

Modlarada. Crecimisnto poblacional derivado de
Muy bafa Me se inducen cambios en la nusva edfficabilidad en Actuaciones de Dotacidn
dindmica marina ni en i escorrentia supsrficial. | Entomo urbano propismente residencial ¥
teriaric de alta intansidad

Bienes materiales Pafsaje

Alta, Rgconfiguracién apreciable del paisaje urbano del conjunta edificado o ta unidad @mbrantal
derivada de L2 drchibucidn sstucturants da las Attuacionss da Dotacién y como consecuancia da la

Bajz Nose induce akeracion de mmushles de
interts arquitectonico integrados en e Catdlogn
Municipal da Prateccion

Baja No altera expresamente la titularidad de!
suslo, excepto en |a gastién reglada de las

Aetuaciones de Dmaudn auava tipologia edificatoria indurida

Pmba dad Imipacta ciefte Caracher transfronterizo Local

Duraciin Persistante Riesgas ambientates Minimos

Frecusncla Continuz Magntad Gensral

Reversibilidad Imerversible Valnerabllided del drea Baja
Acumulative en el paisaje y ef béenastar .

Caricter acumulative hilmans, Signe Positivo

Valor del Impacto Moderadamentz significative 126)

»  Bore whano cristal da interts zsociado al paisale Itoral colindante en zona da Playa de Las
Canteras

+  Bienestar humana de la poblacién ascciada @ la funcidn residencial

Elsmantes amblantales vulnerables:

fustracion 5 - Valeracidn del impecto ambiente), Fuente: PGO'T2
De este hecho, integrado junto al resto de aspectos de la valoracion, deriva que la valoracion del impacto
previsto para la referida UAM-012 sea moderadamente significativo, relacionando a ello que ef efecto
manifestado de determinacidn/es urbanistica/s previstas en una unidad territorial de diagndstico se defina
en una alteracidn apreciable de las condiciones medioambientales o paisajisticas de la superficie de ésta,
de modo que se conlleven medidas relevantes de correccion del impacto.
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TOMO 1. MEMORIA DE ORDENACION e

11. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES SEGUN EL PGO"2

Ademas de lo ya expuesto para la UAM-12 en el punto 9 Evaluacién Ambiental en el PGO’12 de este
documente, en un ejercicio de comprobacidn, se identifica la correspondencia entre los resultados de la
citada valoracidn y los de la que se define como Alt-0 en |a presente MM. Esto es, debido a la correlacién
entre el objeto de la modificacion y el cardcter de la UAM-12 y, en particular, de |a propia AD-16, donde
los valores de los parametros medioambientales (abiéticos, bidticos, paisajisticos, patrimoniales, etc.)
quedan sefialados en el PGO’12 como bajos y muy bajos?.

Este hecho se debe, particularmente, a que el alcance y objeto de la modificacién se limita a la ordenacién
de una parcela de resultado para |a que se plantean (nicamente, como diferencia entre [as alternativas y
respecto al planeamiento vigente, aspectos sobre la edificacion que son escasamente variables entre
ellos; ademds, en un contexto definido como entorno urbano de lg ciudad baja de tipologias y
funcionafidades diversas®. Cuestiones que, por tanto, determinan que las alternaciones y naturaleza de la
incidencia ambiental se mantengan en la misma linea tanto para la UAM-12, como para la AD-16 en

particular; asi como para cada una de las diferentes alternativas previstas.

En cualquier caso, cabe referir gue en lo que a Paisaje se refiere, si bien el PGO’12 sefiala sobre la
alteracion previsible un valor Alto. Reconfiguracidn apreciable del paisaje urbano del conjunto edificado
en la unidod ambiental derivada de la distribucidn estructurante de las Actudciones de Dotacion y comeo
consecuencia de la nueva tipologia edificatoria inducida; el valor de este criterio en el marco de la
presente MM se reduce a Muy Bajo entendiendo que |a realidad de la gue parten las alternativas de
ordenacion no son un espacio vacio o solar {como hizo en su momento la ordenacién del PGQ’12), sino
que el punto de partida actual es lo previsto en el planeamiento vigente; es decir, una parcela en la que
va esta previsto el desarrollo de una edificacidn con unos pardmetros concretos y que, por lo tanto, los
efectos previsibles desde el punto de vista paisajistico quedan sujetos Unicamente a la alteracién de

cualquiera de los parametros vigentes.

Resuelto esto, al proceder a valorar los posibles efectos ambientales previsibles de las alternativas 1y 2
de esta MM, revierten resultados sin variaciones respecto de la Alt-0, ni para los criterios de alteraciones

previsibles ni para los que describen la naturaleza de la incidencia.

Por la anterior, cabe concluir que, con relacién a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente
afectada definidos por el anteriormente referide anexo V de la Ley 21/2013, y siguiendo la metodologia
del PGO"12, arroja los mismos resultados para todas las alternativas, tal y como se refleja en la tabla

sigufente:

2 Memorla de diagndstico ambiental, PGO’12. Apartade 2.3. El interés medioambiental del territorio.

3 Memoria de diagndstico aml;l;%ntal. PGO’12, Apartade 2.1, La situacién ambiental previa,
¥
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50 ] RELIEVE Y SUSTRATO GEOLOGICO ‘ — BIODIVERSIDAD, FLORA ¥ FAUNA, -
& m - e
o % = Muy baja, Entorno urbanizado sin elemento slngular Muy baja. Entorno urbarizado sin elemento Slngular
g3 1S SUELCS Y VALOR AGROLOGICO. %] FACTORES CLIMAICOS, HIDROLOGIA ¥ RIESGOS
Es - § Muy baja. Sin valor agrolégico. Muy baja. No se inducern cambios o alteracienes
E f aprecizbles o sensibles en las dindamicas marina nien la
" o escorrentia superficial
I POBLACHON/SALUD HUMANA BT : . PATHIMONIO CULTURAL E HISTORICD
Muy bajo. No se inducen camblos en la dlnamlca poblacmnal Muy baja. No se induce shteracion de |nmuebles de 1nteres
prevista por el PGO'12. arquitectdnico en ¢l Catdlogo Municipal de Proteccion.
BIENES MATERALES .~ . . : PAISAIE - 2N :
Bajo. Altera la titularidad del suelo, debldua la gestnén regladla Bajo. No se produce reconfiguracién apreciable en el
para |as Actuacicnes de Dotacién, émbito de ordenacidn ni, par tanto, del paisaje urbane del

conjunto edificado en el que quedz contenido dicho
dmbito; siendo semejante en cadz alternativa la tipologia
edificatoria prevista respecto de la definida en el

laneamiento vigente.
L | = "r_—

i AL
e PROBABILIDAD Impacto cierto CARACTER Local
— TRANSFORMADO

. R

=2 == DURACION Persistente RIESGOS Minimos

P AMBEIENTALES

g — FRECUENCIA . Continua MAGNITUD General

E — REVERSIBILIDA Reversible? VULNERABILIDAD Baja

= ——— D DEL AREA

= = CARACTER i Acumulativo SIGNO Positiva

s5= ACUMULATIVO

= VALOR DEL Poco significativo {23 ptos.}

& IMPACTO

g ELEMENTOS Bienestar humange de la poblacidn asociada a la funcién residencial.

= AMBIENTALES

= VULNERABLES

E Tobla 1 - Vaioracidn del impacio embiental. Elgboracion propia.

Ademas de los criterios anteriores, cabe incorporar las anotacicnes que refiere el PGO"12 sobre el efecto
positivo que de igual modo puede ser extractado en relacién a la presente modificacion y que se relaciona
a cuestiones como la mejora de la calidad paisajistica del entorno urbano mediante la regeneracién; al

ejercicio de esponjamiento que permite reducir el abigarramiento del entorno urbano al que se relaciona

el dmbito de ordenacién; y fa armonizacién paisaistica y la vinculacién estructural que se promueven en
el marco de la prolongacion de Avenida Mesa y Lopez como eje caracteristico y funcional de la ciudad.

12. SEGUN EL MARCO AMBIENTAL DE LA PARCELA

El reconocimiento de los efectos ambientales previsibles segiin el marco ambiental de la parcela, una vez

caracterizada |a situacién del medioambiente en el Copitulo 2, y puesta en relacién con el diagnostico y

Evaluacion Ambiental del PGO'12 en el punto 9 del mismo capitulo, se desarrollan en los puntos siguientes
las conclusiones sobre la prevision de los efectos ambientales de la MM en el ambito de aplicacion de
esta, respecto de los elementos descritos en la referida caracterizacion y otros que forman parte de la
construccién del espacio urbano

18001 £041 1 £2200900 190+ | | PBESLO00M=AS
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4 Hay que entencer que con respecto a las previsiones cel PGO’12, tras la aprobacion de éste, el marco de la alternativa 0 o de no desarrollo de
la MM ha cambiado. Por eflo, la naturaleza sobre la reversThilidad de (2 incidencia ambiental de la MM se estima reversible, puesto que el punto
de partida de esta se sostiene sobre la virnualidad de lIss derechas consolidades por la entrada en viger del PGO’12; esto es, se parte de la
“existencia” de un edificio con las caracteristicas definidas en la ordenacién pormenorizada de la AD-15 y no de un solar como lo hacfa el
mencionada PGO’12. De ahi, por tanto, el cardcter reversible de la incidencia ambiental del planteamiente de la modificacién,

¥ .
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Para elto se han reagrupado los siguientes elementos:

¢ Soporte fisico natural (geologia, geomorfologia y edafologia).
¢ Otros elementos abiéticos {hidrologia, clima y calidad del aire).

BlIBUBY UBID) BP SEWTd §87 ©p CJUBILIBIUNAY
IYHINTO ORISI0TY

* Elementos bidticos (flora y fauna).
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» Componentes del IEPNB ,
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destinado a dotaciones y espacios libres.

318007

001400} 1622000019081,

M A

con las determinaciones ambientales supramunicipales.

100r=ns

de la regeneracidn y rehabilitacién con las que alcanzar:

120012001 1 £9.00900190% | LPE
aidslxepuyoog|esse obisewedse enucaasiaepasy . dpy

ue uglaeolllan 9P ainBag oBIpon |8 ajueipaw
epegoldwon Jas apand anb YOILNILNY VIdOD

soctal, Aumento de la Biodiversidad).
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» Elementoes del medio urbanec o entorno construido, incluyendo paisaje y movilidad.

EN CUANTO A LOS EFECTOS SOBRE EL MEDIO URBANG O ENTORNO CONSTRUIDO

estas dos cuestiones las que se toman en consideracion al objeto del presente andlisis.

Como se advertia en el punto 9 del Capitulo Il de este documento, para la UAM-012 GUANARTEME, se
prevé la posibilidad de producir efectos ambientales sobre todo en lo relativo a las actuaciones
complementarias de urbanizacién y edificacién en el drea residencial ya consolidada; actuaciones de
reestructuracion edificatoria y de la urbanizacion en enclaves de Suelo Urbano No Consolidado con
situaciones de desintegracion paisajistica y desestructuracion funcional; crecimiento inducido del suelo

Como ya se ha dicho en este documento, que las Actuaciones de Dotacién tengan la capacidad de producir
efectos ambientales no quiere decir que lo hagan. Asi, en el estudio de |a capacidad de acogida del PGO’12
{recogido en el punto 8.2.6 de este documento) ya se presentaba el area de la UAM-012 como una unidad
con ung capacidad de cargo olta susceptibles de albergar usos urbanos residenciales, dotaciones, de
equipamientos, industrioles o terciarios diversos, en funcién a lo cual se fija que la coherencia con la
capacidad de acegida de la ordenacidn propuesta es Altay que, por tanto, dicha ordenacién es compatible

Ahora, si bien la configuracion del medio urbane o entorno construido queda sujeto a un conjunto de
elemenitos o aspectos® reconocidos, entre otros, como Complejidad y/o Metabolismo Urbano, el alcance
y objeto de la presente medificacién apuntan al paisaje y a la movilidad como Gnicas cuestiones relevantes
para la identificacién de posibles efectos ambientales previsibles. De este modo, son particularmente

Ha sido precisamente a través de las propuestas contenidas en el PGQO’12 para el entorno de Guanarteme
y la UAM-12, que se detallan las determinaciones urbanisticas que buscan revertir el proceso de
degradacion que se habia venido produciendo en las ultimas décadas. Determinaciones acerca de la
densidad edificatoria que, desde el punto de vista de las alturas, se presentaba especiaimente reducida
en el momento de elaboracidn del citado Plan General. Cuestién que motivo a eshozar un marco a favor

5 En el marco del Sistema Municipal de Indicadores de Sostenibilidad {SMIS), 2| anilisis de estos elementos se realiza mediante una bateria de
indicadores que se agrupan en seis dmbitos (Ocupacién del suelo, Complejidad urbana, Movilidad Sostenible, vietabolismo Urbano, Cohesidn
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¢ El incremento de la calidad arquitecténica, tomando en especial consideracion la fragilidad
paisajistica de! conjunto, principalmente en lo que se refiere a la proximidad e inmediata
presencia de |a Playa de Las Canteras.

¢ La reestructuracién de la trama urbana entre las que se encuentra, con relacion al ambito de
actuacidn de la presente modificacidn, la vinculacion estructural de la prolongacién de |a Avenida
Mesa y Lopez.
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En este sentido, el PGO"12 establece ef incremento de la altura y el volumen de las edificaciones con objeto
de esponjar el tejido urbanc y obtener espacios libres y equipamientos que cualifiquen el sector, en
consonancia con lo que establecen las Directrices de Ordenacidn General de Canarias.

En este contexto, la materializacion de cualquiera de las alternativas permitirfa conseguir los objetivos
planteados por el PGO’12. Es decir, la prolongacién de la Avenida Mesa y Lépez y con ello, las mejoras
deseadas respecto a la calidad ambiental {paisajistica y arguitecténica} y a la movilidad.

Bien es cierto que, las modificaciones propuestas vienen motivadas por una mejora en la calidad
arquitectdnica del edificio que finalmente se implante, ademds de una mejor adecuacion de los usos
planteados mediante su redistribucién dentro del mismo volumen edificable.

(LT

13.RESUMEN Y MOTIVACION DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

El presente apartade se reproduce en esta Memoria de Ordenacion en el apartado que corresponde a la
valoracién ambiental de las alternativas, donde se desarrolla la consideracién justificable respecto de los

IB0O}L0%1 1£8L00900130% 1 L PeYSL9007

efectos que puedan tener las determinaciones de las alternativas. Dicho contenido se integra en el a
apartade “1,17.1. VALORACION AMBIENTAL. MOTIVACION DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS”.

14.MEDIDAS PREVENTIVAS PARA LA REDUCCION Y CORRECCION DE LOS
POSIBLES EFECTOS NEGATIVOS DE LA APLICACION DE LA MODIFICACION
MENOR

Entre las medidas de A fin de evitar, mitigar y/o compensar los posibles efectos de la aplicacion de la

modificacion menor, se definen medidas que acompanaran a los principios de prevencion y minimizacion,
asi como a aquellas propias de los procesos de ejecucion de obras e intervenciones en materia de
seguridad y prevencién de riesgos e impactos. De este modo, lo que se pretende también es conseguir la
mayor integraciéon ambiental posibie.

144, INTEGRACION PAISAJISTICA Y ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION

+ Durante procesos de obra quedara delimitado el perimetro de [a parcela a fin de minimizar el impacto
visual que se pudiera ocasionar hacia el exterior. Esto es, mediante la instalacién de vallado opaco, el
orden de estacionamiento nocturno de la maquinaria y vehiculos vinculados dentro del drea delimitada.

+ En cuanto al disefio de la edificacién, se cuidaré el acabado de la cubierta de forma que esta no genere

1B001L0G1} LEBL00900LA0F L | PEFS.900r=A8

0z dsl xapulyooqg|ea/sa-obsew edse| eojuolios|@apas):diy

impactos negativos al guedar expuesta a la vista desde localizaciones de mayor altitud.

» Aprovechar la intervencidn para procurar el soterramiento de cualquier elemento lineal como por
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ejemplo el tendido eléctrico.
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* Incorporar sefializacion que ayude a evitar circunstancias de las que pudieran derivar efectos negativos
previsibles para con los elementos vegetales o instalaciones complementarias en la parcela como vailado,
fuminaria y otros elementos de embellecimiento,

* En el caso de los de cardcter privado, tomar en censideracién la integracion de elementos vegetales
que respondan a especies adaptadas a las caracteristicas climaticas del lugar. Estos deberan ser
conservados a fin de mantener su valor natural y paisajistico, admitiéndose en estos espacios las

actividades relacionadas con mantenimiento, limpieza, proteccion y conservacion.

¢ Seleccionar mobiliario urbano que permita la integracion armdnica con la zona urbana en general y
con la edificacién vinculada en particular.

15.INTEGRACION PAISAJISTICA Y URBANA DE LA EDIFICACION

En el documento de Normativa se incorpora la ficha con las condiciones particulares que rigen el
desarrollo de la edificacidn en la parcela objeto de esta MM, En concreto v referido a las cuestiones de
integracién paisajistica y, a colacidn de los ejemplos de edificaciones singulares que se tratan en esta
memoria, se destaca como principal propuesta de integracién, la que se incorpora a continuacion:

¢ Cuando la solucién y excepcional calidad arquitectdnica lo justifique, se utilizara un plano
inclinado como remate del edificio para absorber el impacto paisajistico del excesivo
escalonamiente de la edificacién debido a la diferencia de cota de algunas de sus fachadas, con
el objeto de dar una imagen unitaria del mismo, sin superar en ningdn punto las alturas maximas
establecidas resultantes de |a aplicacion de la norma en cuanto al escalonamiento de la pieza. La
inclinacidn de este plano en ningtin caso podra superar la pendiente del terreno en esa fachada,
o los 452,

Dado que las dimensiones de la parcela hacen concebir la necesidad /posibilidad de escalonar las
edificaciones por los desniveles que se desarrollan en los bordes, se requiere gue las garantias respecto
de los estudios de las cuencas visuales y la integracion edificatoria, contemplen soluciones arquitecténicas
singulares y unitarias gue faciliten la transicién desde unas alturas normativas a otras, dando solucién de
continuidad a la envolvente.

16.GESTION Y EJECUCION DE LA AD-16

Comao quiera que el objeto de la presente MM conlleva necesariamente la reparcelacién del ambito, y
teniendo en cuenta que es imprescindible formalizar las cesiones de suelo descritas en la Memoria de
Informacidn, en cumplimiento de los deberes que conlleva la Actuacion de Dotacidn, que deben ser no
obstante cuantificados econdémicamente, la gestién de la AD-16 se formalizard conforme a los
procedimientos legalmente establecidos al efecto.

16.1. _CUANTIFICACION DE [0S DEBERES DF LAS ACTUACIONES DE DOTACION

Como ya se ha expuesto, la actuacidn debera cumplir con los deberes legalmente establecidos a razdn del
incremente de aprovechamiento final respecto del aprovechamiento de derecho previo. Estas
actuaciones se encuentran reguladas en el art. 54 de la Ley 4/2.017 del Suelo de Canarias, definiendo con

caracter general, obligaciones como:

MODIFICACION MENGR DLIPGO DE LAS FASMAS OF ﬁfﬁ’l\’nﬁﬁﬁf’éﬁﬁg 16 APROBACION INICIAL 56
Aprobado imicialmente i

Pleno Municipal sesion de fecha

S
N &
BE
Li

Documento firmado por: dogy Fecha/hora:

D

MARGARITA CEJAS HERNANDLZ (RESIDENCIAL LAS AMLEICAS. 1) 1 l’ 11072019 3611

&I



ENTRADA

N
G

foss 0]

BUBLEZ UBiT) 0P SEW|Fd S8 8P SUeWELNAY
IYHINTD OH1sI193H
| szveol-6l0z

213l 6LOZ/L0ML

1800106} 1630090010y 1PeYSL9007

180012001 1 £2L009001L90F L L PEFSLI00M=AS
a¢dsl xapuysoaierse ofisew rdse| BAUONISBRPaS Ay
LAY V1400

ua ugloeoljluep ap ocinbeg obipon |8 syuelpaw

epeqosdwoo Jes spand anb yo|LN

TOMO H. MEMORIA DE ORDENACION e

«  Cesién dotacional en proporcidn al incremento de aprovechamiento {d1}, cuya cuantia se calcula
a partir del estandar de superficie dotacional por unidad de incremento de aprovechamiento
resultante sobre la ordenacion de derecho previa.

* Cesién de una parte del incremento de aprovechamiento {d2), cuya cuantia concreta se
corresponde con el porcentaje establecido legalmente.

Para el caso que nos ocupa se establecers el valor de repercusién del suelo para el uso terciario
(VCS)
Finalmente, el valor se fijard en funcién del incremento del aprovechamiento que se incorpora en

la actuacion de dotacion.

1. VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO (monetizacién d2)

Una vez determinado el valor en venta del producto inmobiliario y el valor de la construccion, se aplica
el método residual estdtico del Real Decreto 1492/2011 para obtener el valor de repercusion del suelo,
expresado en el por m? edificable {en €/m’c), para cada uno de los usos considerados y agrupados por
zonas, en el correspondiente estudio de mercado. Finalmente se calcula la monetizacién resultante que

se corresponde con la cesion de suelo que no se materializa en cesiones.
El resultado final del cumplimiento de los deberes serd la suma de los dos conceptos definidos d1+d2.

Para el caso de la AD-16 se ha calculado el incremento de plusvalia respecto del destino més valioso
operado respecto del planeamiento vigente. De la comparativa de los datos de edificabilidades y la
dedicacién de esta a los distintos usos, residencial y terciario se modifica la finalidad en base al siguiente

céleulo:

a} Valores recogidos en |a Fichas de [a AD-16 en el PG0O"12

Ertifeintitianil e 37 724,00 m%c
FitifiearinTiios s atissky 9.715,48 mc
“Expovicihte ruods 2 049,00 %
e 382849 m's
it hhe stitiha W) e Dil S0 supvTioe 1292,51 fo%
Fuperiice =iy koratra i 47.439,48 mc

b) PROPUESTA DE ORDENACION AD-16

11 034,69 mc
2.169,51 m%

3.852,30m%
¥ 129251m%
Eapiciz ey ihon ISP D gl 172 i ) 376,01 m%
Suparfiell el kenadies 47 549,37 m%c
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Una vez calculado el aprovechamiento en base a los coeficientes de homogenizacidn que se recogen en
el PGO'12, que asignan:

e Residencial 1,00

¢ Terciario comercial 1,10

BUBUED URID DP SBUNDY S8 6P cjueiuBuniy
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e Terciario oficinas 1,10

Dado que se produce un trasvase de edificabilidad de 1352,04 m’c de residencial a Terciario/Oficinas-
administrativo, a razdn del coeficiente de aplicacion se ha producido un incremento de 99 Uda. Este
valor serd el que debers calcularse a los efectos del cumplimiento de los deberes del promotor.

En Las Palmas de Gran Canaria a 3 de julio de 2019
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TITULOl. DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULOL.  AMBITO, APLICACION Y VIGENCIA DEL DOCUMENTO

ARTICULO 1NATURALEZA JURIDICA

BUBLET UBIS) BP SEWE S8 5P OJUSIBUNAY
IVHIANTD OHLSIDE

TL-91 61L0Z/L0/L1

1. El presente documento contiene la ordenacién pormenorizada de la Madificacién Menor
— en adelante MM- en el Secter Urbanfstico 07-Guanarteme: Actuacion de Dotacion 16

“Plaza América-Cayetana Manrique {Mesa y Lopez)”.

2. Esta ordenacién se desarrolla en el marco juridico contenido en el articulo 164 de la Ley
4/2017 de 1 de septiembre del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias y
concordantes de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental.

3. las determinaciones contenidas en el presente documento serdn aplicables Unicamente
al 4mbito definido en el apartado 1 de este articulo, siendo de aplicacion a la misma, salvo
lo dispuestamente expreso en esta ordenacion, lo regulaco en el vigente Plan General de
Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria {en adelante PGO’12}.

69000

0 0

ARTICULO 2 OBJETIVOS

1. El objeto genérico de la presente MM se concreta en el desarrollo de la Actuacion de
Dotacion 16, y se enmarca en la estrategia de ordenacidn del PGO'12 y mas
concretamente de sus determinaciones relativas a la prolongacion del viario
estructurante de la Avda. Mesa y Lopez. Partiendo de esta determinacién de caracter
estructural por afectar a una via urbana de primer orden, |a Modificacién Menor aborda
aspectos referidos a la ordenacién pormenorizada, asi como sus determinaciones

VB0 L0187€8L0LERTI4001

necesarias para el desarrollo edificatorio.
2. Como cobjetivos especificas se plantean:

a. La ordenacién de los volumenes edificables, alturas de la edificacidn, rasantes,
ocupaciones y retranqueos. Ademds, se completardn las determinaciones
contenidas en el PGO'12 referente a aspectos y caracteristicas estéficas y
compositivas de la edificacion.

b. El reajuste del dmbito de actuacién con la finalidad de ajustar el suelo necesario
pata dar cumplimiento a las nuevas determinaciones de ordenacion incorporando
tres fincas propiedad privada: Vergara 19, Vergara 17 y Salvador 84.

¢. Laadaptacién de la Actuacién de Dotacion a la legislacion sobrevenida.

d. Laadecuacién urbana de 1a propuesta con la mejora de la integracidn paisajistica.

00B=ns

agds[apulysoq|ease obsew|edsel eoonosR s/ dNY

e. Laocupacion de la parcela con una pieza arguitectonica de calidad proyectual que
complete |a fachada urbana y remate 1a perspectiva en su contacto con la avenida
Mesa y Lépez, por situarse en un punto de especial visibilidad desde la

perspectiva de dicha calle.
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ARTICULO 3AMBITO TERRITORIAL

1. El dmbito territorial del presente Documento viene delimitado en el Plano 1U-01

“SITUACION Y EMPLAZAMIENTO”,

ARTICULO 4VIGENCIA

La ordenacidn contenida en el presente documento es inmediatamente ejecutiva una vez
haya entrado en vigor con arreglo a lo dispuesto legalmente, y su vigencia sera indefinida,
sin perjuicio de que, en la medida en que se integra plenamente en los contenidos y
determinaciones del vigente PGO’12, se ajustara a las previsiones de éste al respecto.

CAPITULONl. ESTRUCTURA Y CONTENIDO DOCUMENTAL

TITULO II.

ARTICULC SDOCUMENTACION

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 140 de la Ley 4/2017 del Suelo y de Los

Espacios Naturafes Protegidos de Canarias, el presente Borrador consta del siguiente
contenido documental:

a. TOMO |.- MEMORIA INFORMATIVA Y PLANOS DE INFORMACION

b. TOMO Il.- MEMGRIA DE GRDENACION Y PLANOS DE ORDENACION

¢. TOMO lll: NORMATIVA

d. TOMO IV.- PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONGMICO FINANCIERO,

INFORME DE SOSTENIBILIDAD Y MEMORIA DE VIABILIDAD ECONGOMICA

En caso de discrepancia en la interpretacidn, tendra primacia lo dispuesto en la normativa
sobre los demas textos escritos y sobre la planimetria y, entre dos planos, el de mayor
escala de definicién.

REGIMEN DE USOS

CAPITULOIIl. REGIMEN DE USOS

ARTICULO 6CARACTER DE LOS U80S

Los usos previstos en la presente MM se encuentran dentro de los permitidos por la
normativa zonal M de aplicacién que se recogen en el Capitulo 5.8. Norma Zonal M de las
Normas urbanisticas {Crdenacidn Pormenocrizada) Titulo V. Normas Zonales del PGQO’12.
La ficha de la Actuacién de Dotacion especifica la proporcion de cada uno de ellos para
ajustartos al aprovechamiento requerido.

ARTICULO7USOS DE_ LA PARCELA RFSULTANTE CON
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Uso Principal/Cualificado: Residencial

Uso Secundario/Complementario: Terciario.

La compatibilidad y localizacién de los usos se regird por lo dispuesto en la Normativa de
la Ordenacién Pormenorizada recogida en los articulos 5.8.11 del PGQ'2012

ARTICULO 8 AMBITO DE ACTUACION

En el presente Documento se delimita un dmbito de actuacién definido en el Articule 3
apartado 1 del presente documento que constituye el Ambito espacial en el que se llevard
a cabo la ejecucion del objeto previsto en el articulo 2.
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TOMO if. NORMATIVA

Este ambito se recoge en el plano Plano IU-01 “Situacién y Emplazamiento” y cuenta con
su ficha especifica, que se incorpora a la presente Normativa, y en la que se establecen las
condiciones de gestion y ejecucion para llevar a cabo la correspondiente actuacién.

ARTICULO 9AMBITOS DE DESARROLLO

la ordenacién que se desarrolla en este documentc contiene la totalidad de las
determinaciones urbanisticas de su dmbito territorial de ordenacién, no remitiendo en
ninglin caso su ordenacién a instrumentos urbanisticos de desarrollo; pudiendo, una vez
entre en vigor, presentar los pertinentes proyectos de edificacion.

CAPITULOIV. DISPOSICIONES COMUNES SOBRE EL REGIMEN

1

URBANISTICO

ARTICULO 10 NMATURALEZA DE L A ACTUACION

La actuacién a llevar a cabo en el dmbito de actuacidn objeto de la presente ordenacion
se considera Actuacién De dotacion: de conformidad con lo dispueste en el articulo 7.1
aptdo. b) del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el gue se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Las obligaciones de los propietarios, de canformidad con lo dispuesto en el articulo 54 de
la Ley 4/2017 del Suelo y Los Espacios Naturales de Canarias, seran las siguientes:

a. Cesién obligatoria y gratuita de suelo en concepto de participacién de la
comunidad en las plusvalias: 5% sobre el incremento adicional de
aprovechamiento que resulte de la actuacién, producto del incremento de los
metros cuadrados destinados a uso terciario en la subcategoria de oficinas:
1.319,21 m%.

b. Deber de entregar al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria el suelo para
dotaciones publicas relacionado con el reajuste de su proporcion {d2).

¢. El cumplimiento de estos deberes se materializa en la cesidn de las siguientes
parcelas de titularidad privada del promotor: Vergara 19, Vergara 17 y Salvador
84, incluidas en el dmbito de intervencién de la presente MM.

En el procedimiento que se lleve a cabo para materializar el cumplimiento de las
obligaciones legales, se harad constar el valor econdmico (en euros) a abonar por los
propietarios, correspondiente a la suma de los deberes definidos anteriormente. Dicho
valor serd proporcional al incremento de aprovechamiento que resulte de cada Proyecto
de Ejecucidn.

El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de tesion se materializara en el
momento de otorgamiente de las licencias para las construcciones que sé beneficien del
incremento de edificabilidad.

Correspondera a los promotores, sin perjuicio de los demas deberes legales, costeary, en
su caso, ejecutar todas las obras de wurbanizacion previstas en la actuacion
correspondiente, asi como las infraestructuras de conexion con las redes generales de
servicios y las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacién que
ésta demande por su dimensién y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a
reintegrarse de los gastos de instalacién de las redes de servicios con cargo a sus
empresas prestadoras, en los términos establecidos en la legislacién aplicable.
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ARTICULC 1 CUANTIFICACION DE LOS DEBERES DE LA
ACTUACION DE DOTACION

1. Elvalor de repercusion del suefo se establecerd para el uso terciario {VCS) y se fijara en
funcion del incremento del aprovechamiento que se incorpora en la actuacién de
dotacién.

2. la cesién dotacional se llevara a cabo en proporcién al incremento de aprovechamiento,
cuya cuantfa se calcula a partir del esténdar de superficie dotacional por unidad de
incremento de aprovechamiento resultante sobre la ordenacion de derecho previa.

3. Determinado el valor en venta del producto inmobiliario y el valor de la construccién, se
aplica el método residual estatico del Real Decreto 1492/2011 para obtener el valor de
repercusion del suelo, expresado en el por m2 edificable {en €/m2c}, para cada uno de los
usos considerados y agrupados por zonas, en ¢l correspondiente estudio de mercado.
Finalmente se calcula la monetizacion resultante que se corresponde con la cesién de
suelo que no se materializa en cesiones. El resultado final del cumplimiento de los
deberes serd la suma de los dos conceptos definidos.

4. El calculo del incremento de plusvalia respecto del destino mas valioso operado respecto

del planeamiento vigente se concreta en el siguiente calculo:
a. Propuesta de Ordenacion
T

LTI 1103460 m
STy e Htkwm 2.169,51 m%

R e

El resuliante

P 4= xilds £ deerehe g el 1292,51m%
Fapodss e il iR g 07 TR § Bileaor ) 275,01 m’s
Teperficie lon karmive 47.549,37 m'e

b. Coeficientes de homogenizacién que se recogen en el PGO'12:
i.  Residencial 1,00
ii.  Terciario 1,10
ii.  Terciario 1,10
5. El trasvase de edificabilidad de 1352,04 m2c de residencial a Terciario, preduce un
incremento de 99 Uda. Este valor es el que deberd calcularse a los efectos del
cumplimiento de los deberes del promotor.

DETERMINACIONES DE ORDENACION

CAPITULOV. PARAMETROS DE ORDENACION DE LA PARCELA

RESULTANTE CON APROVECHAMIENTO LLUCRATIVO PRIVADO

1. En el dmbito de actuacion de la presente MM, a cualquier actuacién que se lleve a cabo,
se le aplicara los pardmetros de ordenacidn que se detallan en los siguientes articulos, sin
perjuicio de la aplicacion de las ordenanzas particulares que esta MM establece para cada
una de las actuaciones recogidas en las fichas urbanisticas de este Plan.

2. Alas parcelas incluidas en la propuesta les corresponde una ordenanza zonal M5, unido al
incremento que se contempla para esta zona.

ARTICULO 12 EDIFICAEILIDAD

1. El coeficiente de edificabilidad lucrativa es de 3,659 m2/m2
2. la edificabilidad destinada al uso Residencial es de 36.514,68 mc,

v
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TOMO if. NORMATIVA

La edificabilidad destinada al Uso Terciario es de 11,034,69 m’c.
La edificabilidad lucrativa total del dmbito es de 47.549,37 m%c.
ARTICULO 13 ALTURA

Las alturas asignadas a la edificacién son M7, M9 y M10, con la siguiente proporcidn de
superficies méximas para cada una de ellas:

LT 331086m* 55%
Ml 162492m* 27%
L) 995,06 m’ 7%

i e s Y 5931,86m°  100%

Como consecuencia de la lihea de movimiento de la edificacién, estos porcentajes pueden
variar seg(n si se ocupa el margen de los 3 m. hacia el interior del patio de manzana. En
este caso, los porcentajes de cada altura se modificardn a proporcidn, con la finalidad de
que la conclusién no varie,

Las alturas maximas para la parcela edificable se establecen en M7, M3y M10. Las alturas
permitidas no varfan con respecto a las de la ordenacién vigente, manteniendo
basicamente la misma proporcién entre ellas. La MM relocaliza estas alturas de forma
que aminaren el impacto visual y paisajistico con respecto a la ordenacion vigente.

Se asigna una altura de M7 a la fachada a la Avda. Mesa y Lépez, el lindero con la AD 12 y
su continuidad en el primer tramo de la calle Mario César.

La M9 sera de aplicacién en el tramo central de (a calle Mario César y en la fachada de
encuentro entre las fachadas de la Avda. Mesa y Lépez y la calle Mario César, punto de
referencia por ser el elemento de remate del conjunto y focalizar en €l las perspectivas
visuales desde la actual Avda, de Mesa y Lopez.

Se asigna una altura M10 en el tramo final de la calle Mario César hacia la Plaza de
América,

Se permite que la altura minima sea de dos {2} plantas menoes de la sefalada, en lugar de
una (1}, tal como se establece en el articulo 3.6.8 Altura minima, de la Normativa de
Ordenacion Pormenorizada.

ARTICULS 14 RASANTES

La manzana cuenta con dos rasantes, la de la Avda. Mesa y Lépez v la de la calle Mario
César, entre las que existe un desnivel de aproximadamente dos plantas. En el espacio
libre de parcela, destinado a espacio libre privado, se permite el aprovechamienta de esta
diferencia de cota con edificacion bajo rasante con respecto a la ¢/ Mario César, a mode
de zécalo, destinada a uso distinte del residencial, y cuya cubierta debera ser accesible y
destinada al espacio libre privado previsto, acondicionandose para tal uso.

ARTICULO 15 OCUPACION

El Coeficiente de Ocupacion de La Parcela es 0,75 m2/m?2

A efectos de la aplicacién de esta MM se define la superficie de ocupacidn come la
comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién vertical sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la construccién, incluido el vuelo. Las
construcciones subterraneas debajo de los espacios libres, destinados a aparcamientos o
instalaciones, se consideraradn a efectos de estas ordenanzas, excluidas de la superficie de
ocupacion.

iy
s
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CAPITULO VI. PARAMETROS EDIFICATORIOS DE LA PARCELA RESULTANTE

1

CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PRIVADO

ARTICULO 16 LINEA LIMITE DE LA EDIFICACION

A efectos de la aplicacién de esta MM, se define la linea limite de la edificacién como la
linea maxima, dentro de la parcela, a la que puede tender la volumetria del edificio.

ARTICULG 17 PARAMETROS TIPOLOGICOS

El Articulo 5.8.4. Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta se mantiene
vigente,

El Articulo 5.8.5. Condiciones de las parcelas para obras de ampliacién, se mantiene
vigente.

El Articulo 5.8.6. Posicidn de la Edificacion en la parcela, se afiade [a siguiente
determinacion especifica para la AD-16: “se jncorpora una linea de meovimiento de la
edificacion, que serd la linea que define el drea entre la alineacidn y ésta, donde la
edificacion podrd mover lu definicidn de su fachada en funcién del proyecto
arquitecténico”,

ARTICULG 18 PARAMETROS VOLUMETRICOS

La regulacién aplicable a la parcela edificable de este ambito es la correspondiente a la
Mormativa Zonal M, con las particularidades y pormenorizaciones recogidas en la ficha de
ordenacién de la AD 16. En concreto la Propuesta de Ordenacidn se acoge directamente
al apartado 2 del Articulo 5.8.8 Condiciones de altura: “2. Excepcionalmente, en el drea de
fa Norma Zonaol M, podrd ser objeto de ordenacion singular determinadas actuaciones
edificatorias y alcanzarse une alture superior, @ la asignada originalmente por ef
planeamiento, redistribuyendo la edificabilidad original sin aumento de la misma o
aumentando lo edificabilidad o lo densidad e incluso modificando los usos existentes.”

Se incorporan para la AD — 16, en el apartado 6 del Articulo 5.8.8 Condiciones de altura,
los siguientes parametros:

a. La mejor localizacién del {o de los) cuerpo(s} edificado{s} en la manzana en
funcion de la ubicacion urbanistica de la misma, en relacién con el viario, las
edificaciones y los espacios libres proximos, a fin de lograr la mejor integracidn en
la trama circundante posible.

b. La mejor insercién del volumen del {o de los) cuerpo(s) edificados tanto en el
entorno paisajistico inmediato como en la perspectiva tejana (sky line).

€. Prevalecerdn como criterios aquelfos mas favorables al equilibrio entre
adaptacién paisajistica urbana, la mejora de los espacios [ibres y la sostenibilidad
ambiental urbana.

ARTICULD 12 PARAMETROS COMPOSITIVOS

En la AD-16 Las mediciones de alturas y resto de parametros compositivos, restringen el
margen de |las propuestas arquitectdnicas SINGULARES.

Se afiade la siguiente determinacién particular a la establecida en el Articulo 3.6.8. Altura
minima del PGO'12: “1. La aftura minima de edificacién serd, en todo caso, de una (1}
planta menos de la que seficlara lo Norma de la zona, con respecto a la altura en nimero
de plantas, y de tres [3) metros de menos en lo referente a unidades métricas”.
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En la ficha de la AD-16 se permitira que la altura minima sea de dos (2} plantas menas de
la sefialada.

Se afiade la posibilidad de acogerse al apartado 4 del Articulo 5.8.9. Condiciones de
Composicién y forma: “Cuando la solucidn y excepcional calidad argquitectdnica lo
justifique, para potenciar la esquina, armonizar con los colindantes, etc., se podrd alcanzar
puntualmente en algtin trame de la edificacion una mayor aitura, sin superar una plonta
mds de la ordenancista.”

Se introduce la siguiente determinacidn en el articulo Articulo 5.8.9 Condiciones de
composicién y forma, de la Normativa de Ordenacién Pormenorizada: “ Dentro de las
cubiertas intransitables, se especifica que, de forma excepcional, se podrd utilizar un plano
inclinado como remate del edificio, para absorber el impacto paisajistico del excesivo
escalonamiento de la edificacion debide a lo diferencia de cota de algunas de sus
fachadas, con el objeto de dar una imagen unitaria del mismo, y sin superar en ningin
punto las alturas mdximas establecidos resultantes de la aplicacion de la norma en cuanto
al escalonamiento de lo pieza. La inclinacion de este plano en ningtn caso podrd superar
la pendiente del terrenc en esa fochada, o los 452", En este caso, la planta bajo cubierta
resultante computard a efectos de a altura maxima del edificio.

ARTICULO 20 MATERIALES DE FACHADA

Se primara el emplec de materiales novedosos, tipo fachadas ligeras o cerramientos
pesados, con soluciones compositivas y constructivas actuales.

La solucién deberd ser valorada por los servicios téenicos municipales, para lo que se
exigira la presentacién de documentacién complementaria relativa a la insercién del
edificio en el entorno.

ARTICULO 21 CONFIGURAGION DEL ESPACIO LIBRE

Con respecto al espacio libre, se introducen las siguientes determinaciones:

a. El espacio libre privado deberd configurarse de forma que siempre pueda
inscribirse un cfreulo de 30 m en su interior,

b. El acceso al espacio privado se realizard desde el espacio externo a la parcela a
través de un espacio, con una altura suficiente que permita la conexion visual y
funcionalmente continua.

¢. En el interior de la parcela el espacio libre privado se presenta libre de barreras
visuales manteniendo la continuidad, al menos visual, del espacic libre que
atraviesa el dmbito desde la calle Mesa y Lépez hasta la AD 12,

ARTICULD 22 ACCESIBILIDAD UNIVERSAL Y EFICIENCIA
ENERGETICA

Ser4 posible acupar las superficies de espacios libre o de dominio pdblico que resulten
indispensables para la instalacién de ascensores u otros elementos, asi como las
superficies comunes de uso privativo, tales como vestibulos, descansillos, sobrecubiertas,
voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo,
cuando no resulte viable, técnica o economicamente, ninguna otra solucién para
garantizar la accesibilidad universal y siempre que se asegure la funcionalidad de los
espacios libres, dotaciones publicas y demds elementos del dominio publico, sin que
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3 & | computen a efectos del volumen edfficable, ni de distancias minimas a linderos, otras
i) - - . .
EFmol edificaciones o a la via puiblica o alineaciones.
@ m S5 _— . . - . 'z
§ 3 ] 2. Asimismo tampoco computard aquellos espacios que requieran la realizacion de obras
El h
g g que consigan reducir al menos, en un 30% la demanda energética anual de calefaccién o
3 & refrigeracién del edificio y que consistan en:
™ a. La instalacion de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el exterior del
edificio, o el cerramiento o acristalamiento de las terrazas ya techadas.
b. Lainstalacién de dispositivos bioclimaticos adosados a las fachadas o cubiertas.
c. Larealizacion de las cbras y la implantacién de las instalaciones necesarias para la
= centralizacién o dotacién de instalaciones energéticas comunes y de captadores
— solares u otras fuentes de energia renovables, en las fachadas o cubiertas cuando

consigan reducir el consumo anual de energia primaria no renovable del edificio,
al menos, en un 30 por ciento.

d. La realizacién de cbras en zonas comunes que logren reducir, al menos en un 30
por ciento, et consumo de agua en el conjunto del edificio.

TITULO IV. MEDIDAS PARA LA PREVENCION, REDUCCION Y CORRECCION DE
EFECTOS NEGATIVOS RELEVANTES EN EL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO VIl. MEDIDAS SOBRE EL MEDIC BIOTICO Y ABIOTICO
ARTICULD 23 MEDIDAS SOBRE EL SUELO

1. Durante procesos de obra quedard delimitado el perimetro de la parcela a fin de
minimizar el impacto visual que se pudiera ocasionar hacia el exterior, mediante la
instalacion de vallade opaco, €l orden de estacionamients nocturno de la maquinaria y
vehfculos vinculados dentro del drea delimitada.

1E001L047€91048621409} Pex5 900

0

ARTICULD 24 MEDIDAS SOBRE LA VEGETACION FLORA Y
FAUNA

1. Seincorporara sefializacidn que ayude a evitar circunstancias de las que pudieran derivar
efectos negativos previsibles para con los elementos vegetales o instalaciones

complementarias en la parcela como vallado, luminaria y otros elementos de
embellecimiento.

2. En el caso de los de caracter privado, se procedera a la integracion de elementos
vegetales que respondan a especies adaptadas a las caracteristicas climaticas del lugar.
Estos deberan ser conservados a fin de mantener su valor natural y paisajistico,
admitiéndose en estos espacios las actividades relacionadas con mantenimiento,
limpieza, proteccién y conservacién.

ARTICULO 25 CONDICICNES DE INTEGRACION
PAISAJISTICA DE L AS ERIFICACIONES

1. En cuanto al disefio de la edificacion, se cuidara el acabado de la cubierta de forma que
esta no genere impactos negativos al quedar expuesta a la vista desde localizaciones de
mayor altitud.

2. Se procedera al soterramiento de cualquier elemento lineal.
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3. La seleccién del mobiliario urbano ha de permitir la integracion arménica con la zona
urbana en general y con la edificacién vinculada en particular.

4. Considerando que las dimensiones de la parcela hacen concebir la necesidad y/o
posibilidad de escalonar las edificaciones producte de los desniveles que se desarrollan en
los bordes, se garantizard que los estudios de las cuencas visuales y la integracion
edificatoria, contemplen soluciones arquitectdnicas singulares y unitarias que faciliten la
transicién desde unas alturas normativas a otras, dando solucién de continuidad a la

envolvente.
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ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)
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AREAS DIF ERENGIADAS
Denominaciin:

PLAZA DE AMERICA - CAYETANA MANRIQUE (MESA Y LOPEZ)"
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Clase y Categoria de sueho; Urbano Censolidado

Sector urbanistico: 07 Guanarteme Dhistrito;

Puerto - Canteras

Bario:  Guanarteme Hojas RS/GS:

12-0, 130
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AREAS DIFERENCIADAE At
Derominacidn:  “PLAZA DE AMERICA - GAYETANA MANRIGUE (MESA Y LOPEZ)" Hora 2 de 2 |

{

{ Superfigie del mbito:  12.99448 m's.
Superiicie de parcela para eémputo de edificabilidad 8.645,34 m*s

121,15 m*s correspondientes a la parcela Cf Salvador 84, que se incorpora al &mbito no incluida en el computo de la
edificabilidad.

3.855,04 mYs de viario existente, sustituido por el dominio piblico resultante del convenic de 23/01/2004

FICHA TECNICA DE LA ORDENACION |

Este documento sélo tene valor orfentativo. No es vinculante, ni genarard
derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada

Superficie de parcela urbanistica edificabie: 866487 m* s

A

i

d

H

1 Cosficients de otupacidn: 0,75
-l

]

-E Distribucion de superficle por usa:

g Supsrficie de suelb Residencial: M7= 330,00 M
] MY = 1.624,82
E MIO= 896,06 m
E 5.930,98 m*

Superficie suels Comercial: Dado que sa asigna edificabilidad méxima, no se eslablace superficie concreta de sueto.

idn defacverdo de  mediante firma efectronica por la secretaria generaf del Pieno del Ayunta-

La distribucidn del uso residencial, podra alterarse en base a las detarminacionas de la presente ficha, que permiten
quedarse dos (2) plantas por debajo de la establecida e incrementar una (1) planta en partes del proyecio.

La compatibilidad y localizacién de los usos se regird por o dispuesto en la Normativa de la Ordenacion Pormenorizada
racogida en los articulos 5.8.11 def PGO'2012

privado:

Superficie libre de parcela- Espacio libre

Q el gue rasulle de la aplicacion de 1a siluacion

2A785T078  ofinliiva de 1a Iinea ds movimianto da fa fachada.

viasdela

1.282,51 m?s son espadio libre en PB eon derecho de uso a ubicar en el &mbito de la AD-16

Edifi

Hdalox

Edificabilidad lucrativa;

ilid ambito;
Edificabilidad residencial: 36.514,68 m%c
Edificabilidad terciaria: 11.034,69 m*c_ (edificabilidad computable segin normativa comercial) 3
Edificabilidad lucrativa total: 47.549,37 m’c
-
Cosficiente edificabilidad lucrativa; 3,658 m¥m? '8

Edificabllidad dotacionat 0,00 m¢
Edificabilidad lotak: 47.549,37 m*c
Coeficiente edificatilidad total: 3,659 mém?

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo def Pleno de 23 de marzo de 201 1, con el de 12 de septiembire de 2012;

y con el adoptado et 8 de noviembre de 2012, por el que s¢ acuerdata
la COTMAC de 29 de octubre de 2011, de aprobacidn definitiva de la Adaptaciin Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TH-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

BEETCNEY @l P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Adapuacian Plona ol TRALOTCENC y ht Dirsctricos da Grdenacidn [Ley 19/2603) B Ociubre do 2013 W

i
LI
a3 i

Chligaciones de los propiatarics de la AD-16:

Respecto al cumplimiento de los deberes de los propietarios de la presente Actuagién de Dotacion, se hard conforme lo que se
establezca en el articuto 54 de la Ley 4/2017 del Suelo y los Espacios Nalurales Protegidos de Canarias,

r
iAmxn a las Normas Urk
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TOMO IV PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD, INFORME DE SOSTENIBILIDAD ¥ MEMORIA DE VIABILIGAD
ECONOMICA

CAPITULOI. DOCUMENTACION ECONOMICA

Desde el punto de vista de la programacién urbanistica, el Plan General es ia anticipation de la forma fisica
de la ciudad, lo que le convierte, en definitiva, en la expresion de un modelo territorial al servicio de una

estrategia a largo plazo de la ciudad.

Por ello, podemos distinguir entre Plan y Programa. El Plan detecta problemas y propone soluciones sin
caer en la utopfa y su terporalidad no esta ni tiene gue estar, sujeta a un periodo determinado, ni en
funcién de la coyuntura econémica del momento. El Programa, en cambio, prioriza las acciones en funcion
de la necesidad detectada y de los intereses sociales y en funcién de los recursos previsiblemente
disponibles. En ese sentido ef Programa es un documento adaptable en el tiempo en funcién de los
procesos de evolucién continua de la sociedad, de la ciudad y de la coyuntura econdmica del momento,

pero manteniendo, en todo momento, los objetivos planteados cdesde el Plan,

El Plan General establece la regulacién del suslo en todo el término municipal y, por tanto, sus
determinaciones son para la ciudad en su conjunto. Por ello, la programacién urbanistica tiene que
referirse y abarcar la ciudad en su totalidad. Ello supone que ha de referirse a un gran nimero de

elementos cuya realizacién no as competencia exclusivamente municipal.

En este documento, se trata de estudiar la propuesta planteada por la entidad “RESIDENCIAL LAS
AMERICAS, S.L." con la finalidad de praceder a regular las determinaciones urbanisticas que, con objeto
de la presente Modificacién Menar del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran canaria de
2012 {PGO LPGC 2012), van a aperar en |3 AD - 16 situada en el sector 07 - Guanarteme.

f
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TOMG 1. PROGRAMA DE ACTUACION ¥ ESTUDIO ECONOMICD FINANCIERC, INFORME DE SOSTEMIBILIDAD Y MEMORIA DE VIABILIDAD .
[CONOMICA
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1. PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

La presente Madificacion Menor no conlleva cambio alguno respecto de las previsiones del Programa de
Actuacidn y del Estudio Econdmico y Financiero del Plan General de Ordenacion del 2012.

BUBUBD UBIS BP SEW B S8 8P CIUBILEUNAY
IVHINID CHLSIDTY

2. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONGMICA

¢L'9lL BLOZ/LO/LL

En virtud de lo dispuesto en el articulo 22.4 de! Texto Refundidc de la Ley de Suelo y Rehabifitacion
Urbana (aprobado mediante el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre), en cuanto a los
contenidos especfficamente econémicos, para proceder a una correcta “evaluacién y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones
sobre el medio urbano”.

En primer lugar, se trata de realizar una evaluacién del impacto de la actuacién urbanizadora en las
Haciendas Plblicas afectadas por el coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacion de servicios
resultantes.

Esta evaluacidn estimard el importe total de la inversion y gastos corrientes pablicos necesarios para la
ejecucién y mantenimiento de todas las infraestructuras y equipamientos previstos en el planeamiento,
tante los correspondientes a sistemas generales como locales. Asimismo, estimaré los ingresos pablicos
que se pudieran derivar de la completa ejecucién de las previsiones de los instrumentos de ordenacidn,

En segundo lugar, se trata de realizar un andlisis de 1a suficlencia y adecuacién del suelo destinade a usos
productives, valorando los distintos usos e intensidades edificatorias previstas en el instrumento de

L T

OB0010902€L00¢461908 ) LPeYSL3006

ordenacion.

En definitiva, se trata de asegurar unos estdndares minimos de transparencia, de participacién ciudadana
real y no meramente formal, y de evaluacién y seguimiento de los efectos que tienen los planes sobre [a
economia y el medio ambiente.

Estos nuevos requerimientos legales, han generado un tratamiento innovador de este proceso de
evaluacidn y seguimiento, con el objeto de integrar en &l la consideracion de los recursos e
infraestructuras mas importantes. Esta integracion favorecerd, a un tiempo, la utilidad de los procesos de
que se trata y la celeridad de los procedimientos en los que se insertan,

En resumen, el objetive fundamental del Informe de Sostenibilidad Econémica, debe ser la correcta
evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, con el propésito de superar los
paradigmas tradicionales del urbanismo espafiol del Siglo XX, basado en el desarrollismo y en la creacién
de nueva ciudad mediante el tonsumo de nuevo suelo,

Sin duda, el crecimiento urbano sigue siendo muy necesario, pero en la actualidad parece claro también,
que el urbanismo debe responder a los requerimientos de un desarrollo sostenible, minimizando el

©e001..0802€8200E4€ 10081 L PePSL0006=AS
apdsxepuysogiesssa-obsewedse| Boucnas|sapasy:dyy
uo uomrBILIAA op oinBag obBipop |8 sjueipaw

impacto de aguel crecimiento y apostando por la regeneracién de Iz cludad existente.
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TOMO IV PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONCMICT FINANCIERQ, INFORME DE SOSTENIBILIDAD Y MEMORIA DE VIABILIDAD '

ECONGMICA

2.1.  Impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas

Para proceder a una adecuada estimacién, del impacto sobre la Hacienda Local de la realizacion de las

acciones propuestas, puede ser de utilidad hacer un andlisis presupuestario y contable de las principales

magnitudes de referencia en este dmbito.

La hacienda de las entidades locales esta constituida por los siguientes recursos:

a) Los ingresos procedentes de su patrimonio y demds de derecho privado.

b) Los tributas proplos clasificados en tasas, contribuciones especiales e impuestos y los
recargos exigibles sobre los impuestos de las Comunidades Auténomas o de otras entidades
locales.

¢) Las participaciones en los tributos del Estado y de las Comunidades Auténomas.
d} Las subvenciones.

¢) Los percibidos en concepto de precios publicos.

f) El producto de las operaciones de crédito.

g} €! producto de las multas y sanciones en el dmbito de sus competencias.

h} Las demds prestaciones de derecho piblico.

Fundamentalmente, las haciendas locales se sustentan regularmente, por los recursos enumerados en el

anteriormente citado apartado b}, es decir, los tributos, que se clasifican en:

9B00LL090ZE8200EIC1908) LPEY.
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Tasas: originadas por la prestacion de servicios o la realizacion de actividades de su
competencla y por fa utilizacién privativa o el aprovechamiento especial de los bienes del
dominio plblico municipal.

Contribuciones especiales: originadas por la realizacién de obras o por el establecimientc o
ampliacidn de servicios municipales.

Impuestos: que son aguellos tributos exigidos sin contraprestacién, cuyo hecho imponible
estd constituido por negocios, actos o hechos que ponen de manifiesto la capacidad
econémica del contribuyente.

Por otra parte, !a inversion municipal puede ser financiada con recursos endégenos y exbgenos,

caracterizandose los primeros por ser mas regulares en el tiempo y fa Corporacion Local tener una mayor

capacidad de control sobre los mismaos, estos son:

a) Ahorro neto

b} Créditos (amortizahles con el ahorro futuro)

¢} Contribuciones Especiales

d) Subvenciones finalistas de Capital {procedentes de "otras Administraciones"}

e) ingresos no tributarios {convenios urbanisticos, venta de patrimonio municipal de suele,...)
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TOMO 1V PROGRAMA DE ACTUACION ¥ ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD, INFORME DE SOSTENIBIIDAD ¥ MEMORIA DE VIADILIDAD .
ECONGMICA

tos dos primeros, el ahorro y el crédito, dependen directamente de los ingresos ordinarios del
Ayuntamiento. El resto, aungue también incluidos en los presupuestos municipales, evolucionan de una
manera muy variable al depender de obras concretas, o de la disponibilidad ¢ voluntad de las otras
administraciones.

Es decir, la capacidad de inversién municipal financiada con recursos propios del Ayuntamiento se
sustenta en el nivel de ahorra anual, y a la vez, de la aplicacién del ahorro entre inversién directa y
endeudamiento. El ahorro neto dependera, basicamente, de Ja estructura impositiva municipal que, al
tiempe que permita el funcionamiento de los servicios, ademdas le proporclone un remanente para
financiar la obra publica nueva. Cuando esto no ocurre, la via mas utilizada por las Administraciones
Publicas es recurrir al crédite [endeudamiento). En consecuencia, el crédito destinade a la inversidn
supone disponer de recursos futuros en el presente, que se financiaran con el ahorro futuro.

Los recursos exdgenos no son controlables por el Ayuntamiento al depender de aspectos legales, politicos,
y de la capacidad de captar recursos de terceros {Unién Europea, Gobierno Estatal o Autonémico,
Cabhildos,...). Estos recursos son una fuente de financiacién alternativa para aumentar las inversionas
reales, sin necesidad de acudir a los endeudamientos.

En el caso concreto de este documento, se trata de estudiar los impactos para [a Hacienda Piblica de la
propuesta de intervencién, que se pretende llevar a cabo en Las Palmas de Gran Canaria, distrito Puerto
—Canteras, en el barrio de Guanarteme, zona de Plaza de América — Cayetana Manrique — Mesa y L6pez,
en forma de Actuacién de Dotacion (AD-16).

Conforme se ha expuestc en apartados anteriores, se van a producir flujos financieros de salida y de
entrada, como consecuencla de las intervenciones propuestas, de forma resumida se pueden enumerar
los siguientes:

Flujos de Salida:

» Intervenciones propuestas (inversion)
» Conservacién, mantenimiento y reparacién {anual)

Flujos de Entrada:

e Cesiones de suelo

¢ Plusvalias

¢ Tasas

= Contribuciones especiales
=  Impuestos

¢ Subvenciones

¢ Precios piblicos

* QOperaciones de crédito

Los principales tributos que se suelen generar, como consecuencia de la ejecucidn de un instrumento de
ordenacién son;
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TOMO IV, PROGRAMA DE ACTUACION ¥ ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERQ, INFORME DE SOSTENIBILIDAD ¥ MEMCRIA DE VIARNGAD
ECONOMICA
Puntuales:
e JCIO. Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras
¢  LIVTN.U. Impuesto s/ incremento del valor de terrenos de naturaleza urbana
+  TASAS Licencias; Autorizaciones; Ocupacién de {a via piiblica; Aperturas...
Recurrentes:
¢ LBl Impuesto sobre bienes inmuebles
¢ lAE impuesto Actividades Econémicas
¢ IMTM.  Impuesto sobre vehiculos de traccién mecdnica

2.1.1, Flujos de salida

2.1.1.1.

En cuanto a los flujos de salida, se han agrupado en dos epigrafes: el primero estd referido a las inversiones
publicas propuestas que puedan ser imputables a la Actuacién de Dotacidn, estos flujos serén puntuales
durante la gestién y ejecucion material de la misma; el segundo, viene contemplar los costes de
conservacion, mantenimiento y reparacién, que van a ser recurrentes en el tiempo y se van estimar
anualmente, para su integracion en el presupuesto de gastos de la corporacién.

Inversiones publicas

La presente Modificacién Menor no conlleva cambio alguno de las previsiones al respecto del vigente Plan
General de 2012.

2.1.1.2. Conservacion, mantenimiento y reparacin

Para el analisis del mantenimiento de las infraestructuras y la prestacion de los servicios, se distinguen
dos casos diferenciados:

* La puesta en servicio de las dotaciones generales y locales.
¢ El mantenimiento de las mismas.

En el caso de la puesta en servicio de las dotaciones generales y locales, estos costes ya se encuentran
incluidos dentro de los totales considerados en la evaluacion de la implantacién de los servicios y
ejecucion de obras de urbanizacion, donde no sélo se incluye la instalacion y obras de estos, sino todos
aguellos costes necesarios para la puesta en servicio y buen funcionamiento de estos.

En cuanto al mantenimiento de las infraestructuras consideradas, cabe decir que en cualguier estudio y
evaluacidn econdmica, estos costes estén adquiriendo mayor relevancia en su andlisis, ya gue se trata de
cuantificar los flujos financieros futuros, para que las inversiones previstas ofrezcan un servicio adecuado
y satisfactorio, para los fines propuestos en el programa de actuacion.

Por otra parte, el cdleulo de estos costes no suele ser especialmente problemético, dado que pueden
estimarse por w?%paramén con el coste de infraestructuras similares, asi como la distribucion en el
tiempo. En detey'nmaclas infraestructuras este coste resulta rutinario, en otros casos, se necesita ese
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10 — mantenimiento de rutina, pero al cabo de un determinado perlodo de tiempo, debe realizarse una
3 @
s mo| 2 inversion mayor derivada de la reposicién de parte de la infraestructura, para asegurar su buen
oo |8 . . - . . .
g g |32 funcionamiento y servicio. Los costes de mantenimiento de las infraestructuras, por lo general, se sittian
e = . .
I en torno a un rango del 1 al 10% del coste de ejecucién de las mismas, dependiendo del tipo de
E =

2 mantenimienta requerido,

Dentro de las actividades de mantenimiento se pueden diferenciar dos tipos:

Mantenimiento rutinario, que consiste en la inversidn continua sobre dicha infraestructura para
conservar sus buenas condiciones.

Mantenimiento de refuerzo, que como su propio nombre indica, consiste en la reposicidn y refuerzo
de ciertos elementos para asegurar su funcionamiento. El mantenimiento rutinario se realiza de forma
continua a lo largo de la vida Gtil de todas las infraestructuras, mientras que el mantenimiento de
refuerzo se lteva a cabo sobre algunas infraestructuras, no todas, cada cierto periodo de tiempo en &l
transcurso de la vida (til de la misma, suponiendo por ello una mayor inversién,

En el caso de los espacios libres, el mantenimiento se considera rutinario, por lo que su coste se sitlia en
un 1% al 7%, dependiendo de cada caso. Y en el caso de los viarios, el mantenimiento es rutinario, pero
pasado un periodo determinado de tiempo se debe volver a pavimentar y reforzar, por lo que su coste de
mantenimiento va a ser mayor, situdndose en un porcentaje constante entre el 3% al 9% a lo largo de toda
su vida atil.

00 A A

900 090262L0084E19081 1 PERGL9006

En general, el mantenimiento de las infraestructuras, que son necesarias para la prestacion de los servicios
y los servicias, pueden ser:

. Suministro de energia eléctrica {lineas de alta y media tensidn, centros de transformacidn y
distribucion, red de baja tension, alumbrado piblico, etc.)

. Abastecimiento (depdsitos de agua, canales, redes de distrlbucién, eic.)
. Saneamiento (redes de alcantarillado, estaciones de impulsién y bombeo, depuradoras, etc.)
. Telecomunicaciones [redes de telefonia, de cable, etc.)

Estos mantenimientos, corren a cargo de las distintas empresas suministradoras y en dltima instancia los
saporta el consumidor final, a través del abono de las facturas por los servicios correspondientes.

Conforme al anélisis de |a Hacienda Pdblica de |a Corporacion, la ponderacién del impacto de la actuacién
proyectada sobre la Hacienda Local, se producird en términos de “Balance Fiscal Municipal” o “Ahorro
Bruto”, como diferencia entre los gastos que el Ayuntamiento deberd asumir {gastos de funcionamiento)
y los ingresos que percibird por la nueva actuacién urbanizadora {ingresos corrientes). Esa diferencia entre
los ingresos y gastos corrientes tendrd que ser positiva (superavit) o nula (equilibric} para alcanzar la
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sostenibilidad econdmica y cumplir con el principio de estabilidad presupuestaria.
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TOMO IV, PROGRAMA DF ACTUACION ¥ ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO, INFORME DE SOSTEMIBILIDAD Y MEMORIA DE VIABHIDAD

FCONGIMICA

En el caso concreto de este documento, a pesar que este suelo cuenta con los servicios legalmente
establecidos para ser considerado urbano consolidade, como quiera que esta actuacién puede tener
diversas repercusiones econdmico financieras, se han de ponderar y estimar los recursos empleados para

267

@/~

realizar las inversiones y su posterior mantenimiento, asi como los recursos presupuestarios que puedan

generarse, desde el punto de vista de los ingresos.

La inversion directa prevista ya ha sido estimada por el PGO 2012, se han de cuantificar los costes anuales
de conservacién y mantenimientos de la misma, que se han evaluado en funcién de un médulo por metro

cuadrado.

1
Conservacion {anual){m2 x eur/m2) 2,049,00 ; 6,001

€ 12.294,00

[ Nota: el médulo de coste anual para conservacidn EL ha sido obtenido del PGO LPGC 2012 (ver anexos).

2.1.2. Flujos de entrada

2121, LElo.

En cuanto a los flujos generados por el “Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras” {I.C.1.0.),
constituye el hecho imponible del impuesto de la realizacidn, dentro del término municipal, de cualquier

construccién, instalacion u obra para la que se exija a obtencién de la correspondiente licencia de obra

urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, o para la que se exija presentacion de declaracién
responsable o comunicacién previa, siempre que la expedicion de Ia licencia o 1a actividad de control

corresponda al ayuntamiento de la imposicion,

La base imponible del impuesto estd constituida por el coste real y efectivo de la construccion, instalacion
u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de ejecucion material de aquélla. El tipo de gravamen

se astablece en funcién del importe de la base imponible.

£l articulo 6 de la ordenanza fiscal reguladora, dispone que la cuota del impuesto serd o resultado de

aplicar a la base imponible el tipo de gravamen. El tipo de gravamen es el 4 %, aplicado sobre el RE.M.

21.2.2. HVINU.

En cuanto a los flujos generados por el “Impuesto sobre sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana” (LIVTN.LL), es un tributo directo que grava el incremento de valor gue

experimenten dichos terrenos y se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de la propiedad

de los mismos por cualquier titulo o de la constitucién o transmision de cualguier derecho real de goce,

limitativo del dominio, sobre los referidos terrencs.

La base imponible de este Impuesto estd constituida por el incremento real del valor de los terrenos de
naturaleza Urbana puesto de manifiesto en ef momento del devengo y experimentado a lo largo del
periods de tiempo comprendido entre la realizacion de Hecho Imponible y la anterior transmision del
bien, con un | 4ximo de veinte afios. En las transmisiones de terrenos, el valor en el momento del

devengo, serﬁ_'él que tenga fijado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
]
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En esta Memoria no se ha estimado su impacto, va que se desconocen las circunstancias especificas de
las futuras transmisiones, al ser datos personales protegidos, lo que no impide considerar que se han de
producir estos flujos y pueden reforzar el anélisis ex post de las cuentas de ingresos.
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21.23. TASAS

2191 6102/L0/1L

Los ayuntamientos podrin establecer y exigir tasas por la prestacidn de servicios o la realizacién de

actividades de su competencia y por la utilizacién privativa o &} aprovechamiento especial de los bienes
del dominic plblico municipal. Las principales tasas que se pueden generar como consecuencia de la
gestion y ejecucion material de las acciones propuestas en este documento, son las siguientes:

Tasas por tramitacion y expedicién de documentos administratives
Tasa por el otorgamiento de licencias para instalaciones, construcciones y obras
Tasa por licencias de primera actividad y para 1a apertura de establecimientos

En este informe se han estimado unos ingresos puntuales por tasas por la obtencién de la licencia de
primera ocupacién {1% sobre P.E.M.) y otra cuantia que incluye diversas tasas por acometidas, ocupacién
de viarios, canalizaciones... que se cifra en tanto alzado en el 1% sobre el REM.

2124, 1BL
En cuanto a los flujos generados por el “Impuesto sobre Bienes Inmuebles” {1.B.1.), constituye el hecho
imponible del impuesto la titularidad de los siguientes derechos, sobre los bienes inmuebles risticos y
urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas especiales:

N0

Oe001.£0902€8.Q0¢4E1908 )| PEFGL9006

a) Concesion adminlstrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a gue se hallen
afectos

MR

b) Derecho real de superficie
¢} Derecho real de usufructo
d) Derecho de propiedad

La base imponible de este impuesto estard constituida por el valor catastral de los bienes inmusbles, que

se determinara, notificard y serd susceptible de impugnacién conforme a lo dispuesto en las normas
reguladoras del Catastro Inmobiliario.

La base liquidable de este impuesto sera el resultade de practicar en la base imponible las reducciones,
que en su caso, legalmente correspondan segin lo establecido en los articulos 67 al 70 del TR LRHL. La
base liquidable se notificard conjuntamente con la base imponible en los procedimientos de valoracién
colectiva. Dicha notificacion incluird la motivacion de la reduccién aplicads mediante la indicacién del
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valor base gue corresponda al inmueble asi como de los importes de dicha reduccion y de la base
liquidablé,del primer afio de vigencia del nuevo valor catastral en este impuesto.
R
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FCONOMICA

Se ha estimado un médulo de céiculo para cada tipologia edificatoria, basado en los recibos del impuesto
pagados en el ejercicio 2017, de los inmuebles edificados colindantes, de lo que se han cbtenido los
valores de 7,50 - 3,50 - 6,00 euros / m2c, para uso residencial, garajes y terciario, respectivamente.

2.1.25. LAE

En cuanto a los flujos generados por el “Impuesto sobre Actividades Econdmicas” (1.A.E.}, estdn sujetas
las personas fisicas, jurfdicas y las entidades a que se refiere el art. 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, siempre que realicen en territorio nacional actividades empresariales,
profesionales o artisticas.

No cbstante, se encuentran exentos del Impuesto entre otros, los sujetos pasivos del Impuesto sobre
Sociedades, sociedades civiles y entidades sin personalidad juridica que constituyan una unidad
econdmica o un patrimonio separado susceptible de imposicién (articulo 35.4 de la ley General
Tributaria), que tengan un importe neto de la cifra de negocios inferior a 1.000.000 de euros, asi como,
los sujetos pasivos que inicien el ejercicio de su actividad en territorio espafiol, durante los dos primeros
periodos impositivos de este impueste en que se desarrolle aquélla (articulo 82.1 b} de} Texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales).

En este casg, se ha estimado un madulo de célculo, basado en los recibos del impuesto pagados en el
ejercicio 2017, de un establecimiento comercial situado en la Avenida de José Mesa y Lpez, el cualesta
siendo explotado por la misma enseiia que pretende desarrollar el uso comercial en este ambito.

2126 1VWTM

En cuanto a los flujos generados por el “Impuesto sobre vehiculos de traccién mecanica” (LVT.M.), grava
1a titularidad de los vehiculos de esta naturaleza, aptos para circular por las vias piblicas, cuatesquiera
que sean su clase y categoria. Se considera vehicule apto para la circulacion el que hubiera sido
matriculado en los registros plblicos correspondientes y mientras no haya causado baja en los mismas. A
los efectos de este impuesto, también se considerardn aptos los vehfeulos previstos de permisos
temporales y matriculas turisticas.

EUROS
De menos de 8 caballos fiscales 20,95 €
De 8 hasta 11,99 caballos fiscales 56,57 €
De 12 caballos hasta 15,99 caballos fiscales 119,42 €
De mis de 16 caballos hasta 19,99 caballos fiscales 148,75 €
De 20 cabailos fiscales en adelante 185,92 €

Con arreglo al nimero de plazas de garaje estimadas en el estudio de viabilidad econémica {ver anexos)
se han previsto edificar 550 plazas para las viviendas y otras 550 plazas para uso comercial y de oficinas,
en este caso se puede estimar que son susceptibles de ser generadas 550 + {550/2) = 825 primeras
matriculaciones

incorporaciones al censo municipal de ese ndmero de vehiculos, por nueva adquisicidn

o traslado de sus propietarios a ese ambito territorial, con arreglo a las tarifas fijadas por la ordenanza
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fiscal reguladora, se han elegido las categorias de menos de 8 caballos fiscales hasta los 15,99 para
distribuir los vehiculos {300+300+225), se han elegido los valores inferiores para obtener una cuantfa muy
probable de ser superada por la realidad, es decir, se trata de una estimacién con criterio conservador.

2.2, Cuenta Generazl del Ayuntamiento

Para determinar el impacto de la modificacidn puntual delinstrurento de planeamiento, en las Haciendas
Publicas afectadas, parece adecuado realizar un andlisis de la Cuenta General del Ayuntamiento de Las

Palmas de Gran Canaria.

La ponderacin del impacto de la actuacidn proyectada sobre la Hacienda Local, se producird en términos
de “Balance Fiscal Municipal” o “Aharro Bruto”, como diferencia entre los gastos que el Ayuntamiento
deberd asumir {gastos de funcionamiento} y los ingresos gque percibird por la nueva actuacidn
urbanizadora (ingresos corrientes). Esa diferencia entre los ingresos y gastos corrientes tendrd que ser
positiva {superévit) o nula (equilibrio} para alcanzar la sostenibilidad econdmica y cumplir con el principio

de estabilidad presupuestaria.

Con este propdsito, se han consultado los informes definitivos de la fiscalizacion de la “Cuenta General”
de este término municipal, elaborados por 2 Audiencia de Cuentas de Canarias, para los ejercicios 2011

a 2015, ya que son los 5 Oitimos disponibles.

Como consecuencia, se exponen & continuacidn algunas de las principales consideraciones del Anilisis

Econdmico y Financiera de la *Cuenta General” para el ejercicio 2015, tales como:

* La principal fuente de financiacion de la Entidad en el ejercicio fue el capitulo 1 {Impuestos
directos), que alcanzd el 39,1 % de los derechos reconocidos, seguido en impaortancia del

capitulo 4 {Transferencias corrientes) con el 35,5 %.

e | principal componente del gasto fue el capitulo 1 (Gastos de personal), que representé el
35,6 % de las obligaciones reconocidas. Le sigue el capitulo 2 (Gastos corrientes en bienes y

servicios), que supuso el 27,9 % del fotal del gasto.

® Las modificaciones netas de crédito para gastos supusieron el 11 % de los créditos iniciales del

Presupuesto, correspondiendo el mayor volumen de las mismas al capitulo 9.

* Los grados de ejecucién del presupuesto de ingresos y gastos fueron elevadas, en tanto que
los niveles de realizacién de los cobros y pagos se situaron en, niveles intermedios y elevados,
el 82,3 %y 95,6 %, respectivamente, habiendo alcanzado |a eficacia en |a gestién recaudatoria

uh 81,6 %.

» Losimportes pendientes de cabro en ejercicios cerrados eran elevados.

» La carga financiera del ejercicio alcanzé el 15,6 % de los derechos reconocidos netos por

aperaciones carrientes.
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¢ ElResultado presupuestario ajustado fue positivo, debido a que los ingresos generados en el
ejercicio fueron suficientes para atender a los gastos, al igual que el Remanente de tesoreria

para gastos generales.

Por otra parte, se expone a continuacién un Andlisis de los principales indicadores presupuestarios y

financieros.

2.2.1, Indicadores presupuestarios

A continuacidn se realiza un andlisis de la evolucién en cinco ejercicios de siete Indicadores

presupuestarios relevanies.

Evoluckin Indicadores presupuestarios

Iogresoe | gastes
B M2 . ws
w2 WA | 8
oW aess i %3
oNte W | 8
MWIE WA 888

cobiros
341

]
562
550

810

pagos
"a
ne |
%05 |

i

1
:

23
955

Realizackin de  Reallzacion de Carga financhera
. delejercido

A
126
72
79
156

Uy

R

Ejecucidn del presupuesto de ingresos

El fndice de ejecucion de ingresos mide el porcentaje de las previsiones definitivas de ingresos gue han

dado lugar al reconocimiento contable de derechos liquidados. Se debe tener en cuenta que, en el caso

de las modificaciones de crédito financiadas con el Remanente de tesoreria para gastos generales o

Excesos de Financlaclén Afectada, estas fuentes de financiacidn no figuran como derechos reconacidos,

lo que sesga este indicador.

Valores para este indice mayores al 90 % se consideran satisfactorios; en cambio, valores inferiores alertan

sobre la formulacitn de unas previsiones excesivas de ingresos.

En la evolucién de este indicador en los efercicios analizados se observa un aumento de 19,2 puntos

porcentuales.
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Ejecucitn del presupuesto de gastos

El indice de ejecucidn de gastos expresa el porcentaje que suponen las obligaciones reconocidas con cargo

al presupuesta de gastos del ejercicio corriente en relacién con el volumen de créditos definitivos.

El Indice de ejecucién de gastos, que nos muestra el grado en que ios créditos definitivos han dado [ugar

al reconacimiento de obligaciones, también ha de alcanzar valores superiores al 80 %.

En la evolucidn de este indicador en los ejercicios analizados se observa un aumento de 8,3 puntos

porcentuales.

Realizacién de cobros

El indice de cumplimiento de los cobros refleja el porcentaje de derechos liquidados con cargo al
presupuesto corriente que han sido cobrados durante el ejercicio presupuestario. Este indicador mide,
por lo tanto, la capacidad de la Entidad Pdblica para transformar en liquidez los derechos de cobro

liquidados y vencidos, es decir, el ritmo de cobro.

En principio, parece deseable que el valor del indice supere el 80 %, io que supendria una razonable

conversidn en liquidez de los derechos de cobro liguidados.
No se observan cambios significativos en la evolucion de este indicador en los ejercicios analizados.

Realizacién de pagos

El indice de cumplimiento de pago de los gastos refleja el porcentaje de obligaciones reconocidas durante

el ejercicio con cargo al presupuesto corriente que han sido pagadas durante el mismo.

Valores para este indice entre el 80 % y &l 90 % se consideran satisfactorios; en cambio, valores inferiores

alertan sobre la posible existenciz de dificultades en la tesorerfa.

En la evolucion de este indicador en los ejercicios analizados se observa un aumento de 21,2 puntos

porcentuales.

Carga financiera del ejercicio

Este indicador relaciona por cociente la cerga financiera del ejercicio (obligaciones reconocidas por los

capftuios 3 y @) con los derechos liquidados por operaciones corrientes.

Cuanto menor sea el peso de la carga financiera en relacion con los ingresos corrientes, mayor margen de

maniobra tendra la Entidad para financiar sus inversiones,

En [a evolucién de este indicador en los ejercicios analizados se chserva un aumento de 8,5 puntos

porcentuales.

Ahorro neto
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El indice de ahorro neto se obtiene dividiendo el ahorro neto {derechos reconocidos corrientes menos
obligaciones reconocidas corrientes y obligaciones reconocidas del capitulo 9}, por el volumen de
derechos liquidados por operaciones corrientes.

Este indicador refleja la capacidad que tiene la Entidad de atender con sus recursos ordinarios a sus gastos
corrientes, incluida la imputacion al presente de las deudas contraidas en el pasado para la financiacién
de las inversiones. Debe presentar valores positivos.

En la evolucidn de este indicador en las ejercicios analizados se observa un aumento de 9,1 puntos
porcentuales.

Eficacia en la gestidén recaudatoria

El indice de gestion recaudatoria refleja el porcentaje de derechos liquidados con cargo a los ingresos
tributarios y precios piblicos que han sido cobrados durante el ejercicio presupuestario. Este indicador
mide, por lo tanto, la capacidad de la Entidad para transformar en liquidez los derechos de cobro
liquidados y vencidos de los capftulos 1, 2 y 3, es decir, el ritmo de cobro.

En principio, parece deseable que el valor del indice supere el 80 %, lo que supondria una razonable
conversién en liquidez de los derechos de cobyro liquidados.

En la evolucidn de este indicador en los ejercicios analizados se observa un aumento de 2 puntos
porcentuales.

2.2.2, Indicaderes financleros

Se realiza una descripcién de tres indicadores financieras ¢on indicacién del valor que a juicio de Ia
Audiencia de Cuentas de Canarias resulta razonable.

Liquidez inmediata

Se obtiene determinando ef porcentaje que suponen los fondos liguidos (dinero dispenible en caja y
bancos, asi como otras inversiones financieras temporales con un alto grado de liquidez) con relacién a
las obligaciones presupuestarias y no presupuestarias a corto plazo.

Este indicador refleja a 31 de diciembre el porcentaje de deudas presupuestarias y no presupuestarias
que pueden atenderse con la liquidez inmediatamente disponible, Cuanto mayor sea este porcentaje,
menor es el riesgo financiero de la Entidad, si bien un valor excesivo revelard un excedente de liquidez
que habrad que colocar. Ahora bien, dado que habitualmente se considera que el valor del ratic deberia
situarse en el intervalo 0,70-0,90 niveles supericres pondrian de manifiesto un excedente de tesoreria
que deberia ser objeto de inversidn por parte de la Entidad, al objeto de obtener una rentabilidad més
adecuada.

En el ejercicio 2015 este indicador asciende a 1,6 en tanto por uno.
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Relacién de endeudamiento

Se define como el cociente, en tano por uno, entre las agrupaciones de provisiones y acreedores a corto
plazo (pasivo corriente), sobre las agrupaciones de provisiones y acreedores a largo plazo {pasivo no

BUBLSS) URIS) BP SEW(BJ S8 8P GUBILEURAY
IYHINISD GH1SI9T

corriente) del pasive del balance.

Z1:91 6107120/ } 8Z¥S0l - 6102

Indica qué poreentaje representa el exigible a corto plazo, sobre las obligaciones reembolsables a largo
plazo. Un valor superior a 1 indica un mayor volumen de deuda a corto plazo que de deuda a largo plazo,
y a la inversa. Cuanto mas se aproxima su valor a cero, mayor s el peso de las obligaciones a largo plazo
sohre el total de obligaciones a corto y a la inversa.

En el ejercicio 2015 este indicador asciende a 0,8 en tanto por uno.
Endeudamiento por habltante

El indice relativo a la deuda per capita, o endeudamiento por habitante, se obtiene dividiendo el pasivo
corriente y el no corriente existente a 31 de diciembre entre el niimerc de habitantes. Este indicadar
refleja el montante de deuda per capita, y ha de ser analizado observando su evolucién a lo largo del
tiempo.

Obviamente, cuanto mayor sea esta ratio, mayor es el nivel de endeudamiento de la Entidad y mayor
riesgo de insolvencia se produce.

R

98001 L0902E2LO0SIEL 0B LPEVSLA006

En el ejercicio 2015 este indicador asciende a 338,1 euros por habitante.

2.2.3, Conclusiones

Esta corporacién municipal, presents datos saneados en su Cuenta General, los Balances Fiscales, Ahorro
Bruto y Neto, tienen una evolucidén positiva exceptuando el correspondiente al ejercicio 2014, que se
enmarca en los afios centrales del ciclo econdmico de recesion mundial, que afortunadamente esté siendo
superada en la actualidad

Ahorro Brutos superiores al 15% (en 2013 casi alcanza el 20%), como diferencia entre los gastos que el
Ayuntamlento deberd asumir {gastos de funcionamiento) y los ingresos que percibird por las nuevas
actuaciones urbanizadoras (ingresos corrientes), indican que este Ayuntamiento no debe tener problemas

para alcanzar la sostenibilidad econdmica y cumplir con el principio de estabilidad presupuestaria.

En general, el Resultado presupuestario ajustadoe es positive, lo que permite que los ingresos generados
en cada ejercicio sean suficientes para atender a los gastos, al igual que le Remanente de Tesoreria para
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2.3. Suficiencia v adecuacion del suelo destinado a usos protuctivos

En términos de “Teorfa Econdémica” se puede definir a ia “produccién” (Y, PI8, PNB, RD...) como una
funcién gue depende de los diferentes factores productivos, que intervienen y se combinan, para dar

como resultado bienes y servicios que son objeto de transaccién en el “mercado” (oferta y demanda)

En forma de ecuacién matematica:

Y f(T;L;K;1+D+i; ..}

Dénde: T es la tierra, suelo o recursos naturales disponibles para ser utilizados en el proceso productivo;
L es la fuesza de trabajo, que depende de la poblacién tanto residente como flotante; K es el capital {bienes
de inversién, exlstencias, mercaderfas...) o recursos financieros disponibles, para generar activos y fondo
de maniobra empresarial; | + D + i {investigacion + desarrollo + innovacidn), como factores intelectuales y
de iniciativa en la emprendeduria, actualmente vitales, que marcan la diferencia en el desarrollo

econdmico moderno.

La suficiencia y adecuacién del suelo destinade a usos productivos, es un medio de garantizar la oferta
para una conveniente implaniacién de empresas y profesionales, que puedan generar nuevas
oportunidades de actividad econdmica y empleo, frente a las determinaciones que contemplan el suelo
destinado a suelo residencial, que deben hacer frente al crecimiento de ta poblacién o los nuevos

requerimientos habitacionales de los residentes, visitantes o turistas.

En este sentido, cabe considerar que las propuestas de la Ordenacidn Urbanistica vigentes {PGO} han
tenido en cuenta la previsidn de suelo necesario para estos fines, por lo que basta remitir en este punto
a los contenidos y determinaciones especificas, que justifican el adecuado equilibrio entre lo programado

para uso residencial y el destinado a usos productivos. -

En cualquier caso, esta propuesta de actuacién propone con respecto a las previsiones del vigente PGO
2012, un aumento del porcentaje proporcional del uso terciario frente al residencial en la total
edificabilidad resultante del &mbito, asi como un incremento de superficie construida para uso terciario,
con un escaso incremento de la edificabilidad residencial y con un desarrollo terciario previsto, que debe

redundar en el desarrallo econdmico y social de la zona.

En general, parece que esta propuesta puede mejorar las expectativas de en la generacidon de empleo y
actividad econdmica, o cual debe ser tenido en cuenta a la hora de la planificacién urbana, dotando a los
suelos de las mayores posibilidades de aprovechamiento lucrativo, dentro del cumplimiento de todos los

deberes legales, tanto medio ambientales como juridico formales.
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3. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

Como ya se ha comentade anteriormente, en fa Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, su artfculo 305 referente a la “memoria de viabilidad econdmica”
{MVE), disponie que... “La delimitacion y ordenacién de las actuaciones sobre el medio urbano exigiran,
con caracter previo, la presentacién por el promotor de dicha actuacidn de una memoria que asegure su

viabilidad econdmica, con el contenido previsto en la legislacidn estatal”.

Por otra parte, pafa proceder a la “evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano,
y garantia de la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sohre el medio urbano”, se deben
seguir los preceptos del articulo 22 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
(aprobado mediante el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre), en cuanto a los contenidos
especificamente econdmicos, es necesario destacar los mandatos de los apartados 4y 5 del citado articulo
22,

En concreto, el apartado 5 disponhe que: “La ordenacién y ejecucidn de las actuaciones sobre el medio
urbano, sean o no de transformacidn urbanistic, requeriré la elaboracidn de una memoria que asegure
su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los
propietarios incluidos en su dmbito de actuaciéon”

No se debe confundir «sostenibilidad econdmican con aviabilidad econémican, ya que esta dltima es la
condicién que evalia la conveniencia de un proyecto al que califica, atendiendo a la relacién que existe
entre los recursos empleados para obtenerlo y aquellos de los que se dispona, En muchas ocasiones, los
recursos de los que se dispone para evaluar la viabilidad econdmica vienen determinados por los que
produce el propio proyecto que se esta evaluando, per lo que en realidad se Heva a cabo un anélisis de
rendimiento ¢ rentabilidad interna. Para ello se enfrenta lo que se produce con fo que se gasta, en
términos econémicos.

Pese a que se han declarado inconstitucionales y nulas, la redaccién original de los contenidos
preceptuados en las letras a}, b}, ¢), d) y e) del apartado S del artitulo 22, del Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana, por Sentencia del TC 143/2017, de 14 de diciembre (BOE miércoles 17
de enero de 2018), se puede tratar de analizar y evaluar:

Rentabilidad de la actuacién
Adecuacion a los limites del deber legal de conservacidn

Equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la actuacion
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3.1. Rentabilidad de [a actuacién

Como ya se ha venido poniendo de maniftesto, la MVE trata de evaluar que las actuaciones sobre el medio
urbano, “sean o no de transformacién urbanistica”, sean viables econdmicamente en términos de
“rentabilidad” para los operaderes privades, con clara atencion a cémo afecte a la situacién juridica de

los propietarios.

A diferencia del ISE, el acento hay que ponerfo no en los costes o cudnto impacten las actuaciones
{transformaci6én urbanistica, urbanizacién o dotacién) en las Haciendas Piblicas o en los sectores
productivos afectados, sino en fa inversién que deban realizar los operadores privados en la fase de
ejecucion de determinadas actuaciones urbanisticas, las que tengan por objeta obras de rehabilitacién

edificatoria, o las de renovacién o regeneraclén urbanas, para que sean renfables.

Tradicienalmente, la experiencia viene demostrando que los operadores privades solo invierten en
actuaciones urbanisticas que sean rentables, midiendo la rentabilidad con aumentos de edificabilidad:

solo se aportan recursos privados en la medida que Ja inversion cubre los costes de la actuacién.

El incremento de edificabilidad siempre ha servido para garantizar la viabilidad a corto plazo de una
operacién, Ahora bien, cuando los costes de una actuacién no puedan cubrirse con fa inversién que
realicen, esto es, la edificabilidad prevista con la operacidn, se rompers un axioma clsico del urbanismo

espariol: “con la edificabilidad se cubren los costes de la intervencién®.

Este principlo no parece algo de lo que puedan escapar los propietarios de suelos y edificaciones afectadas
por actuaciones en el medio urbano, a los que se impone el deber de ejecutar las previsiones que
contenga el instrumento de ordenacién urbanistica y asumir su coste, en régimen de equidistribucién, no

pudiendo separarse de la actuacion segidn deja establecido el apartado 2 del art, 17 TR LSRU.

Con este propdsito, es fundamental considerar Ja inversidn generada directamente por la edificacion
residencial y la que se genera por la construccitn de nueva superficie comercial, en cuanta a la actividad

econdmica y dinamizacion social de la zona.

En este sentido, se hace necesario realizar 2 estudios esencisles, para realizar estimaciones de la viabilidad

de la promocidn, es decir, de sus flujos financieros y el probable beneficic de la misma:;
Estudio de costes y gastos (suelo, construccion, gastos técnicos, gastos financieros...}

Estudio del mercado y de fos ingresos por ventas del producto inmobiliario

Estos estudios vienen convenientemente detallados, en los anexos correspondientes de este documente
y han sido elaborados por el gabinete técnico de la promotora de la actuacion, los datos ofrecidos en los

mismos han sido contrastados por este equipo redactor y parecen adecuados a ia realidad.

Los criterios y metodologia para las estimaciones de los costes v gastos, se han basado en datos y valores
obtenidos de promociones que pueden ser asimilables al caso estudiado, ya que las empresas promotoras
tienen un gran volumen de trabajo contrastado, tanto en el tiempe como en las superficies construidas,

por los ratios \A.}‘fmédulos utilizados parecen muy acertados.
s
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£n cuanto al estudio de mercado del producto inmobiliario en venta, ha sido realizado en junig-julio de
2018 por arquitectos y técnicos designados par la promotora, con iguales criterios de rigor en fa bisqueda
de los testigos y la homogenizacidn de los mismos, que pueden ser comparados con los datos ofrecidos
en el “ESTUDIO DE MERCADO DE DISTINTAS AREAS GEQGRAFICAS DEL TERMING MUNICIPAL DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA” realizado por el equipo redactor del Plan General de Ordenacién de Las

BUBUBD UBJE) AP SBW|Ed SB 6P CUSWBUNAY
IYHIANTD OISO
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Palmas da Gran Canaria de octubre de 2012 (PGC LPGC 2012}, de los que s2 adjuntan los principales datos
y tuadros referentes al smbito de Guanarteme, en el anexo "estudio de mercado” de este documento.

De los datos del anexo se ha elaborado el sigulente cuadro resumen:

% B2 BENEFICIO 16.790.795 €
w = | T.INGRESOS | 123.710.292 €
e G T.COSTES |106.919.497 €
e $  SsuEo 23.000.000 €
% % C CONSTRUCCION 65.428.618 €
%‘ E GT  G.TECNICOS 7.159.148 €
% E GG  G.GENERALES 3.280.787 €
= E GF  G. FINANCIEROS 3.968.874 €
E= GC  G.COMERCIALES 4.082.070 €

Con la siguiente propuesta de flujos financieros en el tiempo:

2230 ingresos suelo cosnt. GT GG GF GC
i} o O
£32 2 2017 .22.000.000,00
& o
[« =
;Eg @ § 2018
;E’*Q % 2019 | 24.742.058,32 -16.357.154,49 | -1.789.786,91 82019683 99221842 81641407
S5 2
5%@' o 2020 | 24.742.058,32 -16.357.154,49 | -1.780.786,91 | -820.196,83| -9e2.21842(  -816.414,07
&FC
§‘§_’ s 2021 | 2474205832 -16.357.154,49 | -1.789.786,91 | -620.196,83| -992.218,42| -816.414,07
® (=]
LT
§§ 35 2022 | 2474205832 -16.357.154,49 | -1.789.786,91 | -820.196,83| -292.21842| -816.414,07
o ! o
(=3 NN
250 o 2023 | 24.742.058,32 -816.414,07
oD sa
m -
6gz 9 123.710.291,58  -23.000.000,00 -65.428.617,95 -7.150.147,65 -3.280.787,32 -3.968.873,67 -4.082.070,36
=0
£828
& m
I
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3.2,

Respecto de los datos incorporados en el Anexo facilitados por el promotor del estudio de viabilidad
acerca de la inversion, recordar que esta se estima segun la siguiente previsién:

| Inversién (generada / atraida) m2 eur/m2 : €123.710.251,58
Residencial: viviendas E L € 73.947,122,83

- i I; Cm——— NSRS - N ,.T

Resklencial: garajes H 17.400,00‘F; 675,00! € 11.745.000,00 g

E
Residencial: zonas comunes 4.889,67 } € -

: - ‘
Comercial: locales 478000 2.000,00: € 9.560.000,00

B L e TR e NE R

Comercial: oficinas E 8.75369| 187500} € 1641316875

Comercial: local exterior 150,00§ 2.00000({ €  300.000,00 |

Comercial: garajes 67500] € 11.745.000,00

€ -

i

Comerclal: zonas comunes | 2.819,33

FUSIRS SAL Weud PECELA M TSR ST 4 e E mE SRS 4 EAT M e AERR tn W S8 Mmoo mam i wiamen —aaoir kwesr a s ieooC

Existen otros factores indirectos que se pueden citar para reforzar la propuesta de esta actuacién, ya que
la creacién de puestos de trabajo directos e indirectos, asi como el incremento de algunos tributos como
el IGIC, gque aungue no son gestionados y recaudados por la Corporacion Local, si van a tener una
incidencia indirecta en la futura asignacién de recursos procedentes de otras administraciones publicas.

Adecuacion a los timites del deber legal de conservacién
Es importante recordar que las intervenciones propuestas no suponen incremento del suelo ya
urbanizado, es decir, las infraestructuras actuales ya estdn en funcionamiento o previstas en los
correspondientes  instrumentos de ordenacidn vigentes. En consecuencia, el deber legal de
mantenimiento y conservacién, actualmente esté siendo realizado por la administracién local
competente, integradas en sus presupuestas anuales, que comeo se ha analizado anteriormente prasentan
un Balance Fiscal positivo, con cifras de Ahorro Bruto y Neto positivas,

En el informe de sostenibilidad econdmica, ya se ha evaluado la capacidad publica que asegura la
financiacion y el mantenimiento de las redes piblicas previstas en el PGO LPGC 2012 imputables a esta
actuacién, que van a ser financiadas por la Administracion, al ser gestionadas y ejecutadas en suelo de
dominio publice, no obstante, los costes y gastos que se han previsto, vienen sobradamente soportados
por los futuros ingresos puntuales y recurrentes que se han estimado.

Con el proposito de financiar esta actuacidn, basta enumerar los recursos presupuestarios que se pueden
generar via ingresos:
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Ingresos puntuales € 3.816.054,33
1.C.1.0. (.P.E.M. xTipo i) 63.600.905,50 4,00%%‘ € 2.544.036,22
TASAS (licencia de 12 ocupacién) 63.500.905,50 1,60%; £ 636.009,06
TASAS (acometidas / ocupacion ...} | 63.600.905,50 1,00%; £ 636.009,06

i

Cargas urbanizacién (*} L €

Es evidente que la futura gestién y ejecucién de la Actuacion de Dotacién (AD16) propuesta, ha de
contribuir de manera importante a la financiacién de las ipversiones a realizar en los viarios e
infraestructuras de la “prolongacion de Mesa y Lopez”, accion de vital importancia para la movilidad de la
zona y del resto del municipio, hasta con un cierto caracter insular por su proximidad a un importante
nudo de comunicaciones de la red de carreteras de Gran Canaria (Carretera del Norte — Circunvalacién -
Tuneles de Julio Luengo ~Plaza de América. La cuantfa fijada en la Ficha {cargas por cada nueva metro
cuadrado de techo), vienen a ser soportadas por el promotor y figuran en los flujos de caja de la inversidn.

Por otra parte, la conservacién viene sobradamente financiada con los ingresos anuales recurrentes

estimados:
ingresos recurrentes €  680.234,68
1.B.l. {m2c residencial x médulo) 41.399,35 750 € 310.495,13
1.B.l. {m2c garajes x médulo) 34.800,00 350 € 121.800,00
1.B.1. {m2c terciario x médulo) 16.503,02 600 € 99.018,12
LM.V.T.M. (recibos x cuota} 1 300,00 2095 € 5.285,00
I.M.V.T.M. (recibos x cuota) 2 300,00 £6,57 £ 16.971,00
I.M.V.T.M. {recibos x cuota) 3 22500 11942 € 26.869,50
I.A.E. {m2c x cuota media) 13.533,69 7,30 € 98.795,94

En cualquier caso, conviene recordar que los retrasos en la gastién de la ordenacién, no hacen sino
retrasar el cobro de los tributos y recursos presupuestarios que se podrian generar, lo que puede ser
origen del retraso en la gestién y ejecucion de las acciones propuestas en el PGO LPGC 2012, de todos es
conocido las restricciones presupuestarias que se han sufride en la gran crisis econdmica de estos afios,
con la obligacién de cumplir con severos criterios de estabilidad presupuestaria a todas las haciendas

Publicas.

Cualquier iniciativa de esta Indole, que pueda generar renta ¥ riqueza en estas magnitudes para las arcas
municipales, debe ser considerada como estratégica, siempre que no genere impactos negativos

relevantes, desde un punto de vista medio ambiental o social.
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En este sentido, el esponjamiento de la edificacién y la generacién de viviendas y espacio comercial de
calidad en la zona, no puede sino generar impactos positivos en el plano social y econémico, en especial
por ef aumento de superficie construida en la zona que tiene una cierta escasez de oferta, lo que origina

una cierta tendencia alcista de los precios.

33. Equilibrio entre los beneficios y cargas de la actuacion

En base a los cdlculos y consideraciones que se han venido exponiendo en este estudio, se puede afirmar
que no existe existe desequilibrio entre los beneficios y cargas de la actuacidn, ni para los propietarios

incluidos en su dmbito de actuacién, ni para las Haciendas Pablicas implicadas.

En el informe de sostenibilidad econdmica, se ha puesto de manifiesto como la gestién y ejecucion de |a
Actuacién de Dotacion propuesta, puede generar un gran impacto positivo desde el punto de vista
financiero fiscal, que no estd siendo materializado en la actualidad, lo cual puede hacer peligrar algunas

actuaciones en viarios y en espacios libres de la zona.

En cuanto a los datos manejados en {a memoria de viabilidad econdmica, se han obtenido valores
positivos de la TIR, que superan a los tipos de capltalizacién establecidos en la Ley del Suelo, ligeramente
por encima de lo que podria esperarse actualmente {10,25%) en una operacidn inmobiliaria de este tipo.

Los promotores de este proyecto de inversion, han planteado una operacidn que ofrece mérgenes de
rentabilidad y viabilidad para el retorno de los capitales que han de ser puestos en circulacién, superando
los valores previstos en los baremos normativos en torno al 10,25%, hace previsible la obtencidn de la

esperada viabilidad econdmica de la promocién. El beneficio se estima en 16.790.795 €.

Desde un punto de vista pdblico, la justificacion de ia sostenibilidad y viabilidad ha guedado
convenientemente acreditada, desde un punte de vista privado, los mdrgenes de beneficio no son
desporporcionados, pero presentan un colchén de riesgo, que en las circunstancias actuales del mercado
inmobiliario y coyuntura financiera hacen atractiva la inversion y aseguran el equilibric entre los

beneficios y cargas de la actuacidn.

Finalmente, es importante recordar que la ejecucitn de la actuacién, puede generar importantes flujos
financieros tributarios positivos para las Haciendas PUblicas implicadas, en especial para el Ayuntamiento,
no solo de forma puntual, sino con unos ingresos recurrentes anuales proximos a los 700 mil euros, lo que

no estd ocurriendo en la actualidad.
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TOMO IV, PROGRAMA DE ACTUACION
ECONOMICA

4, RESUMEN Y CONCLUSIONES

El protagonismo de la sostenibilidad econdmica en el dmbito urbanfstico sélo constituye una
manifestacion particular def proceso gue se ha producido durante los Gltimos afios en el conjunto del
sector plblico, donde la aprobacion de diferentes disposiciones legales ha convertido |a sostenibilidad
acondmica en uno de los criterios fundamentales de la implementacién de polfticas publicas. Reflejo de
este proceso es la modificacion del art. 135 de la Constitucidn Espafiola llevada a cabo en el afic 2011 que
introduce, al maximo nivel normativo, una regla fiscal que limita el déficit pablico de cardcter estructural,
asl como la deuda priblica, al valor de referencia del Tratado de la Unidn Europea.

Iguwalmente, a un nivel normativo inferior, la “Ley Orgdnica 2/2012, de 27 de abril de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera” que articula los mecanismos para impulsar el crecimiento y la
creacién de empleo, como medio para garantizar el bienestar de los ciudadanos, dentro de un contexto
de sostenibilidad financiera; et "RDL 42012, de 24 de febrero”, de gran significacién desde la perspectiva
local, dado que prevé la obligacidn de aprobar un Plan de Ajuste al objeto de garantizar la sostenibilidad
financiera de ciertas operaciones en los Ayuntamieritos, que se acojan & los mecanismos de financiacion
adicionales previstos en el RDL. Y finalmente, la aprobacién de la Estrategia para una Economia Sostenible,
gue se desarrolla a través de la “Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economfa Sostenible”, en la que se define
la economia sostenible como el “patrdén de crecimiento que concilie el desarrollo econdmica, sociol y
ambientol en una economia productivo y competitiva, que favorezca el empleo de calidod, fa iguoldad de
oporttinidades y la cohesidn soclal, y que garantice el respeto ambiental y el uso racional de las recursos
naturales, de forma que permito satisfacer los necesidad de lus generaciones presentes sin comprometer
las posibilidodes de las generaciones futuras para atender sus propias necesidodes”, al tiempo que se
establece un conjunto de principios, algunos directamente relacionados con el Ambito urbanistico como
son el de ahorra y eficiencia energética o racionalizacién de la construccidn residencial, sobre los que
articula la consecucion de ese modelo de actuacién.

Con estas consideraciones previas, el Informe de Sostenibilidad Econémica {ISE), debe evaluar el impacto
econdmico y financiero para la Hacienda Pdblica Local, que tiene la implantacién de las nuevas
infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico de los nuevos sectores de los suelos urbanos y
urbanizables, previstos en el instrumento de ordenacidn considerado, analizando los costes de
mantenimiento, la puesta en marcha y |a prestacion de los servicios publicos resultantes; asi como, la
estimacion de la cuantia econdmica de los ingresos municipales derivados de los tributos locales.

La diferencia entre los gastos que la Administracién Pidblica deberd asumir y los ingresos que percibira por
la nueva actuacion urbanizadora, determinara la sostenibilidad econdémica de la mencionada actuacién
urbanistica a largo plazo, es decir el «balance fiscal municipal» o ahorro bruto tiene que ser positivo. Se
trata, en definitiva, de evitar desarrollos urbanisticos que sean el dia de mafiana de dificil, por no decir
impaosible, asuncién y mantenimiento por la Administracidn PGblica Local.

La coherencia de! planeamiento debe de estar amparada por la programacién de los desarrolios
urbanisticos, asi como por la viabilidad de los mismos, tanto desde el punto de vista técnico como

£STUDIC ECONOMICD FINANCIERD, iNFORME DE SOSTENIBILIDAD Y MEMORIA DE VIABILIDAD '
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econdmico. Con el Informe de Sostenibilidad Econdmica se trata de evitar desarrollos urbanfsticos que
sean el dia de mafiana de dificil, por no decir imposible, asuncién y mantenimiento por la Administracion
Publica Local.

BUBLEY UBIL) 9P SBW[EJ SB7) 6P OWGIWBIUNAY
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En cualquier caso, no se debe confundir «sostenibilldad econdmica» con «viabilidad econémica», ya que
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esta dltima es la condicidn que evalla la conveniencia de un proyecto al que califica, atendiendo a la

relacién que existe entre los recursos empleados para obtenerlo y aquellos de los que se dispone. En
muchas ocasiones, los recursos de los que se dispone para evaluar la vigbilidad econémica vienen
determinados por los que produce el propio proyecto que se estd evaluando, por lo que en realidad se
lleva a cabo un andlisis de rendimiento o rentabilidad interna. Para ello se enfrenta lo que se produce con
fo que se gasta, en términos econbimicos.

En definitiva, la Memoria de Viabilidad Econémica trata de ofrecer un andlisis de la actuacidn sobre el
medio urbano, en términos de rentabilidad, para lograr la adecuacidn a los limites del deber legal de
conservacién, asi como, un oportuno equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma,

619006

0 A0 0

para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacién.

Las conclusiones finales de este Informe de Sostenibilidad Econdmica y Memoria de Viabilidad
Econdmica, son:

+ No se han detectado impactes negativos de la actuacién, en las Haclendas Plblicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y |2
prestacidn de los servicios resultantes.

0e001L0902E2L00¢4E1 9081

¢ No se producen alieraciones negativas en los parametros de suficiencia y adecuacién del suelo
destinado a usos productivos, antes al contrario se aumenta la oferta de suelo para usos terciarios en
la zona.

= Las estimaciones realizadas en la “Memoria de Viabilidad Econémica”, dependen de la gestién y
ejecucion de la Actuacion propuesta, siendo positiva en términos de rentabilidad, de adecuacién a los
Ilmites del deber legal de conservacién y de un adecuado equillbrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacidn.

+ Desde un punto de vista cuantitativo, se han obtenido cifras positivas en todos los pardmetros
estudiados, sobre todo los que tienen un cardcter pablico local. Se podria evaluar también, la
generacidn de actividad econdmica y de rentas, ya que la apertura de nuevps establecimientos
comerciales, dinamiza el consumo de bienes y servicics, asi come la contratacion de personal.

s Desde un punto de vista cualitativo, como ya se ha venide apuntando anteriormente, la nueva
superficle destinada a usos terciarios, incrementa las posibifidades de iniciativas empresariales a
desarrcllar en el dmbito, lo cual ha de redundar en unas mayores posibilidades de generacion de renta
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- CUADRO RESUMEN
N
% ©
i i Inversién estimada
Conservacién (anuallim2 x eur/m2) 2.049,00. 600 € 12.294,00
ingresos puntuales €  3.816.054,33
- 1.C.L.O. (P.E.M. x Tipo i.) 63.600.905,50{ 4,00% € 254403622
—— TASAS {licencia de 12 ocupacién) 63.600.905,50 1,00% € 636.009,06
— i
— TASAS {acometidas / ocupacion ...J 63.600.905,50 1,00% € 636.009,06
= —— :
S= Cargas urbanizacién (*) ' 3
g =
; —
S Ingresos recurrentes € 680.234,68
o
% = LB.I. {m2c residencial x médulo) 41.395,35 7,500 € 310.495,13
P
[ ——rerrre— A
S = {  LB.L {m2c garajes x médulo) 34.800,00 350 € 121.800,00
[ —
S ‘
8 —— LB.I. {m2c terciario x médulo) 16.503,02 600 £ 99.018,12
[rp)
. LM.V.T.M. (recibos x cuota) 1 300,00 2095 € 6.285,00
= L.M.V.T.M. (recibos x cuota) 2 300,00 56,57 £ 16.971,00
— LM.V.T.M. [recibos x cuota) 3 225,00 11942 £ 26.868,50
1.AE. (m2c x cuota media) 13.533,69 730 € 98.795,94
Inversién {generada / atraida) m2 eur/m2 € 123.710.291,58
1338
%%E; Residencial: viviendas | € 73.547.122,83
[ =1
358> — .
§% 0 S Residencial: garajes 17.400,00 67500 € 11.745.000,00
29 7 m
=3
=¥ E E Residencial: zonas comunes 4.889,67 €
Tug
wsoe P
g% n2 Comercial; locales 4.780,00 2.000,00 € 9.560.000,00
a5l e
@39 =
ﬁﬁ 3c Comercial: oficinas 8.753,69 187500 € 16.413.163,75
D0 g
[=) 3 [~ @
é £ 1 @ Comercial: local exterior 150,00 200000 € 300.000,00
o g
Qo =
%Eg Comercial: garajes 17.400,00 675,00 € 11.745.000,00
go3
% 3';% Comercial: zonas comunes 2.819,33 €
R
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TOMG IV, PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIQ ECONGMICD FINANCIERO, INFORME DE SOSTENIBILIDAD ¥ MEMORIA DE VIABILIDAD .
ECONOMICA .

En cualquier caso, se ha de intentar obtener el méximo de recursos financieros de otras administraciones
piblicas, lo cual ha de redundar en un menor impacte sobre |a hacienda local, dande mayores cotas de
viabilidad y sostenibilidad a este instrumento de ordenacidn.

En Las Palmas de Gran Canaria a 3 de julio de 2019

Fdo. Francisco Javier Puga Santana

Licenciado en Econdmicas y Empresariales

MODIFICACION MENCR DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. AD-16. APROBACION INICIAL 126
. Exemo. Ayuntamiento Y

. Aprobado Inicialmente
: Pieno Municipal sesion de fecha :

i
Jé

La/ElSecrfariao

Documente firmado por: il

. e ] g
MARGARITA CEJAS KERNANDEZ [RESIDENCIAL LAS AWMERICAS. £1) 14072018 16:11

del quno Fecha/hora:
¥




P

ENTRADA

BIBUBD) UBIE) 6P SRW|BJ S8 Bp SusuEUniy
IVHINID OHLSIOTY
21191 6L02/L0/1L ‘ 8Z¥e0L - 6L02

VR AN

OB00}L0907€3L00¢4E1908) L PEYS 9006

9eQ01L0902E0L00E4E1 0081 . PERS.LS006=AS

o/ dslxapuysogies/sa obsewedse) eouciioaieapas;duy
ua uglaeaylles ap olnbag oBIpYs |12 sjuelpaWw
epeqoldwos Jes spend anb ¥OILNILNY YIAOD

TOMO V. PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERG, INFORME DE SOSTENIBILIDAD ¥ MEMORIA DE VIABILIDAD
ECONOMICA

3. ANEXOS

5.1

PGO LPGC 2012 — Ficha AD 16
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FICHA TECNICA DE LA GROENACION

Smgﬁgﬁl.mlm 12.507,00 e’
(7.906,58 ' de parcelas computables en origen + 3.955,04 m’ de viario existente, sustituido
por el dominio piblico resnitante del convenio de 23/01/2004)

R e pOT BED:

idenvial: MS=  1.60200m’
M7%= 230251m (dedos cuales 1.292,51 m* son espacio tibre
M7= 1.700,00 m: en PB cedidos en derecho de superficie)

5337.00m°

867851 m’ {ocupaciénfotal en plania baja)
Viagio: 182849 m’
Edificabilidad hucmtiva:
FEdificabilidad residencial:
M9=  061200m'C
M7= 1413700 m'C
M7=  6800,00mC
3772400 m’C
Tdificabilidad ferciaria:
9.715,48 m’C {edificabitidad computable seghinl normativa comencial)
Edificabilidad Incrativa total: 4743948 m’C
Coaficiente edificabilidad fucrativa: 3,7930 m*m?®
Edificabilidad dotational: 000 m’C
Edificabilidad fotal: 47.439,48 o’C

Cosficiente edificabilidad botal:  3,7930 m*m’

Citeulo de las cargas por cada nneve metro coadrado de techo de conformidad con 12
Disposicién Transitoria 2* del E.D. Legislativo 22008, de 20 de Jmaio, que apmeba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo:

Swelo: 623,57 6m’ C
Urbanizacién: 18,26 €m? C

= FFCD 6
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5.2.  Gastos de mantenimiento v conservacidn
Para poder calcular de manera estimada los gastos de mantenimiento y conservacion de la urbanizacién,
se han tomadoe como referencia los coeficientes de amortizacién y periodos de afios maximos establecidos
en las tablas de amortizacion oficialmente aprobadas, recogidas en el anexo del Real Decreto 1777/2004,
de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, modificade por el
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Real Decreto 1793/2008, de 3 de noviembre, en el apartado de “Elementos comunes”,

También se han utilizado como referencia los precios establecidos en los Pliegos de Condiciones
elaborados por el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria para el mantenimiento de “Parques y
Jardines®, “Alumbrado Publico” y “Tréfico”.

A la hora de estimar dichos gastos, se han tenido en cuenta Iz ejecucién de viales, la ejecucion de los
espacios libres, alumbrado pdblico vy sefialética de tréfico y semaforizacién, y, los correspondientes
coeficientes a aplicar sobre el coste de los mismos, excluyendo los impuestos, gastos generales, gastos de
gestién y beneficio industrial.

Por tanto, los coeficientes aplicados son los que se especifican en la tabla que aparece a continuacion:

Coste Anual
Viales 2.5% coste ejecucion
Espacios Libres (parques) 6E/m2
Alumbrado Publico 70€/pto luz
Senaiética Trafico 0,015€/mz=

Fuente: PGO LPGC 2012 - Estudio Econdmico Financiero

Punto 6.5 Sostenibilidad Econémica
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ANEXO A LA MEMORIA
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ADAFTACION FLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION {Lay 19/2003)
AFROBADQ DEANITIVAMENTE POR ACUERDO DEL FLENO DE LA COTMAC DE 2¥ DE OCTUBRE DE 2012

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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934,00 2.330,00 € 2.176.212,87 €
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g ee . Tipo It {2 dormitorios} 30% 425,30 275500 € 1.171.707,50 £
g % g g Tipo 1 {3 dormiterios) 30% 425,30 2.735,00 € ___1,;_63,2%46 €
gge | ismswane
0T
L
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W TOMO 1V, PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDID ECONOMICO FINANCIERD, INFORME DE SOSTENIBILIDAD | MEMORIA DE WASILIDAD .
ECONOMICA

Se ha estimado un precio medio de venta para viviendas, en torno a los 2,470 euros / m2c

Edficicabifidad Edificabilidad
Planta residencial total residencial

{por planta) {-18% zcnizs comines)

3 2.847 .55 2.334,99

4 6.203,59 5.086,95

5 6.406,99 5.253,73

b 6.305,29 5.170,34

7 5.288,31 4.336,41

8 4.271,33 3.502,49

9 345774 |  2.835,35

10 1.728,87 1.417,67

TOTAL 36.509,68 29.937,94
precio medio {(eur/m2cjprecio medio {eur/m2c})

2.025,41 2.470,01

En resumen, el volumen de ingresos por venta de viviendas:

Total
Planta ingresos venta
(euros)
5.356.472,45 €
11.898.370,47 €
12.577.436,28 €
12.636.311,44 €
10.901.745,70 €
9.083.703,98 €
7.567.543,41 €
10 3.925.539,10 €
TOTAL 73.947.122,83 €
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TOMOQ IV, PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO FCONOGMICO FINANCIFRD, INFORME DF SOSTENISILIDAD ¥ MEMORIA DE VIABILIDAD " &)
ECONOMICA

5.5. Tipo de Capitalizacidn y Prima de Riesgo

Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana

BliBUEr) UBID) B SEW|BS ST 8P CIUSIIBIUNAY
AYHIANID OHLSIOTY
Z1°9L 6LOZ/L0M L | 8ZFEO0L - 6102

{aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre).

i)
Disposicidn adlclonal séptima. Reglas para la capitalizacién de rentas en suelo rural,

1. Para la copitolizacion de fa renta anual real o potencic! de fa explotacidn a que se refiere el apartado 1 del artfculo
36, se utilizard come tipo de capitalizacién el valor promedio de los datos anuales publicados por el Banco de Espafia
de lo rentabilfdad de las Obligaciones del Estado o 30 ofios, correspondientes a los tres afios anteriores o lo fecha a
la que deba entenderse referido ja voloracion.

19006

2. Este tipo de capitalizacidn podrg ser corregido oplicando o la referencia indicada en el apartado anterior un
coeficiente corrector en funcidn del tipo de cultivo, explotecion o aprovechamiento del suelo, cuando el resuitado de
los valoraciones se vleje de forma significotiva respecto de los precios de mercado del suelo rural sin expectativas
urbonisticas.

Los términos de dicha correccidn se determinardn reglamentariamente.

(-}

.00} L020zERL008IEL 908

00 AR D

Valor promedio rentabilidad obligaciones a 30 afios: 2,75 %

Dados anuaes Datos mansualas
{mes de dickmbrs)

2015 | 2016 | 2007 | Abri8 [Mayi8 [Jmia |JuitE |Age1E |Sepis

Mercados de denda, Rentabilidades

[precios de operaciones cruzadas)
Rentabiidad eras a 12meses . . . . . -0,03 024 £41 BLE ] 0,33 B35 -0.39 .28 033
233 Remzbilidad bpros 2 3a0s . . . . 0,23 .04 04,10 0,38 0,05 006 4,13 406 0,01
P-4 Rentabiidad bonos a S afios . . . . feh k] 035 9.31 20 Al 041 ¢33 HE ) 047
SFw Rentsbiidad abligaciones 2 1} afios 140] 144 184 122 19| 137 192 1.3 142
3 Voladifdad histénca a 3 meses
@ de las cbligaciones 2 1 ahos . . . 125 D45 7,55 iR 1] 834 3.78 784 7.51 5485
@ Renabiidad obligaciones 3 15 afs . 223 187 180 1,74 188 1.01 184 .80 198
o Ranabiidad obligagiones a 30 afos . 285 274 | 288 o2 250| 253 248 253 2,80
Remabilidad acrautada Deuda Plblics . . 180 441 08 3,13 01 2,85 M 240 1,60

Fuente: Banco de Espaiia (sintesis de indicadores)

Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normus de

Valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para clertas finalidades finuncieras

epeqoldwon ses apand anb YOILNILNY YIAOD
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Disposicién adicional sexta. Primas de riesgo y mdrgenes de beneficio.

MODIFICACION MENOR DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, AD-16. APROBACION JNICIAL 142 @
- Excmo. Ayuntamiento FEE

Aprobado inicialmente
Pleno Municipal sesion de fecha

8 : 3 La/El Secretaroic

¥ i
Documento firmado por: ¥ f<e>,, T det P1- Fecha/hora:
TARGARITA CILIAS HE RNANDEZ (RESIDENGIAL LAS ﬂﬂ(’lEF:I,dAS. 8L 11072010 16:11




ENTRADA |

8ZPEODL - 6102

BUBLBL URIE) BP SBLUIEd SB7 &P SUBIWEUNAY
THANTD OH1SID3Y

CL:9L BLOZ/LO/LL

A AT

OBO0L.0902¢2L00S4EL 9081 1 PEVS L9006

9e001.0902£2200€IELA08 ) | PEYSL006=AS

o ds[-xapuyooqiease ofisewedseyeauonos@apas/dpy

uz uglaeagass ap asnbag obipen |8 ajueipaw
epeqoldwos Jas spand enb YJILNALNY VIJOD

202

i)

TOMOD 1V, PROGRAMA DF ACTUACION ¥ ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD, INFORME DE SOSTENIBILIDAD Y MEMORIA DE VIABILIDAG ‘.

ECONORMICA

Las primas de riesgo o que se refiere el articulo 35.3 y los mdrgenes de beneficio del promotor indicados en el articulo
41 no podrdn ser Inferlores o los que se establecen en las tablos que, para cada uno de ellos, se indican o
continuacion, o a los que resulten de su revision conforme a lo previsto en ef dftimo pérrafo de esta disposicidn:

Prima da flesgo 50 fnanciaoon hpmiﬁ'ﬁni-ﬂm"l
e Sociedades {R5)

‘Edficios de ush nasidendia:

iigndas primen residencia g
Videndas segunda residencia 12
.Edificios te oficinas D]
Edifices comerciales i2
Edificies mdjsirlal&i 19
Plazas de aparcamiento 9
{Holéfss 11
‘Residenciss de estudiantes y de fa trcera edad 12

-Cros ) iz

En ef caso de edificios destinados o vorios usos la prima de riesgo minima se obtendré ponderando los primas de
riesqo minimas sefialados anieriormente en funcidn de lo superficle destinada a cada uno de los usos.

g Mamgen Sn INancaoen M impoesko scome 13 Hema de

[5 Tipa de inmueble el
diicios g2 use residencia: ]
'Viviendas primera reskencia 18
Viiendas segurda residenciz 24
- Edifidios de oficinas 21
Edificios comercizles 24
Ediicios mdutkiales pa'f
-Plazas de aparcamients 20
‘Hoteles 2
‘Residencias de estudiantes y de fa Eercers edad 24
Oiros 24

Cuando se tenga en cuenta I finonciacion ajena, los mérgenes sin financiacion seffafodos deberdn ser modificados
en funcién del porcentaje de dicha financivcion {grado de apalancamiento] atribuida ol proyecto y de los tipos de
interés habituales del mercado hipotecario.

Lo Direccidin General de! Tesoro y Politica Financiera, previo informe de la Direccién General de Seguros y Fondos de
Pensiones, del Banco de Espafin y de la Comisidn Noclonal del Mercado de Valores, podrd reviser las primas de riesgo
y mérgenes contenidos en dichas tablas, tomando comao criterios basicos la evolucidn del mercado inmobiliario, y fos
tipos de interés de la deuda piblica o largo plazo, el indice de precios ol consumo ¢ cuelquier otro factor que a juicio
de dichos organismos influya en su valor.

%GD:HCAUON MENOR DEEPETDALASBARAS BEGRAN CANARIA. AD-16. APROBACION INICIAL v43
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Finalidad: Ejecucién del Proyecto: Programa de
Fomento de Empleo en Lanzarote

CIF: G-35073303

Gastos Subvencionables:

Dividido en dos lineas:

1. Programa de Formacién Dual Inserta

2. Programa de Incentivos a la contratacién
Importe Nominacién Subvencién: 320.000,00 euros

CALENDARIO PREVISTO:

Periodo de Ejecucién: Del 1 de julio de 2019 al 30
de junio de 2020

Forma de abono: Anticipado / Sin garantia.

Plazo de justificacién: Dos meses después de la
finalizacién.

Fecha de concesion: Julio de 2019

Fecha de pago: Septiembre 2019

Dado que no se ha presentado reclamacién ni
sugerencia alguna QUEDA ELEVADA A DEFINITIVA,
de conformidad con lo establecido en los articulos 169
y 177 del R.D. Leg. 2/2004, de 5 de marzo, por el que
sc aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento.
Arrecife, a nueve de julio de dos mil diecinueve.

LA PRESIDENTA, Maria Dolores Corujo Berriel.
96.078

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Comision de Evaluacion
Ambiental dg Planes

anticro

4221 3 i

TRAMITACION ‘PE LA EVALUACIONS FE

AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA
DE LA “MODIFICACION DEL PLAN g“' R

DE ORDENACION EN EL AMBITO DE LA
ACTUACION DE DOTACION AD-16. PLAZA
AMERICA-CAYETANA MANRIQUE”.

Que en sesién celebrada el 26 de abril de 2019, la
Comisién de Evaluacién Ambiental de Planes, adopté
el siguiente Acuerdo:

Primero.- Informar que precede la tramitacién de
la evaluacién ambiental estratégica simplificada de
la “MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION EN EL AMBITO DE LA
ACTUACION DE DOTACION AD-16 “PLAZA
AMERICA-CAYETANA MANRIQUE” al concurrir
las circunstancias previstas en el articulo 6.2 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental
y del articulo 165.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

Segundo.- A tenor de lo establecido en el articulo
31 de la referida Ley 21/2013, de 9 de diciembre de
Evaluacién Ambiental se considera procedente la
formulacién del siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como marco de referencia, las determinaciones
del Plan General de Ordenacién de Ias Palmas de Gran
Canaria que se modifica, aprobado en 2012, fue
sometido al procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica, contando con una Memoria Ambiental
aprobada por Acuerdo adoptado en la COTMAC en
sesion de 25 de febrero de 2011,

El objeto de la Modificacion del PGO es el ajuste
de la ordenacién que afecta fundamentalmente a los
pardmetros de un ambito definido como Actuacién
de Dotacién en Suelo Urbano Consolidado. Dicho cambio
se define en un contexto de urbanizacién masiva en
un contexto de barrio en proceso de renovacién
{Guanarteme), para el cual el planeamiento en vigor
determina una posible formalizacién con similares
caracteristicas de edificacién y uso.

En tanto no se coinciden con las causas de modificacion
sustancial reguladas en el articulo 163 de la Ley

Aoty SROTIEGe 13 e il dl Seloy e los Fepacos

Pleno Municipa] sggﬁn}l]-‘ 2 e?gcggotegidos de Canarias, estamos ante el

supuesto de “modificacién menor”,

B 2012% .
EI Documento Borrador contiene una propuesta
técnica y urbanistica de Modificacion del PGO que

7023 /&0
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sirve de referencia en la comprensién del contenido
propio de la evaluacién ambiental estratégica,
completando la informacion sobre la ordenacion que
se valora.

El'segundo archivo contiene el Documento Ambiental
Estratégico que se conforma en la siguiente estructura
de contenidos:

Capitulo I. Datos generales del expediente.

1. Agentes implicados. (pig.1)

1.1. Promotor. (pag.1)

1.2. Redactor. (pag.1)

2. Objetivo de la planificacién. (pag.1)

2.1. Objetivos especificos de la modificacion menor.
(pig.1)

2.2. Objetivos ambientales de la ordenacion del
PGO-12. (pig.2)

2.3. Coherencia con los objetivos de proteccidén
ambiental y de desarrollo sostenible de cardcter
supramunicipal. {pag.3)

3. Alcance y contenido de la Modificacién menor.
(pag.4)

3.1. Alcance. (pag.4)
3.2. Contenido de la modificacién menor. {(pig.4)
4. Desarrollo previsible de 1a Modificacion. (pig.4)

5. Justificacidn de la aplicacidn del procedimiento
ambiental seleccionado. (pig.5)

Capitulo II. Marco ambiental de la parcela.

6. Caracterizacién ambiental. (pag.9)

Capitulo III. Alternativas.

10. Alternativa 0. (pdg.26)

11. Alternativa 1. (pag.27)

12. Alternativa 2. (pag.28)

Capitulo IV. Efectos ambientales previsibles.

13. Segin el PGO-12. (pag.30)

14. Segtin el marco ambiental de la parcela. (pag.31)

Capitulo V. Resumen y motivacién de la seleccién
de las alternativas contempladas, (pdg.35)

Capitulo VI. Los efectos previsibles por la Modificacién
sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

(pdg.39)

Capitulo VII. Medidas preventivas para la reduccion
y correccion de los posibles efectos negativos de la
aplicacién de la Modificacién menor. {pig.39)

Capitulo VIII. Descripcién de las medidas previstas
para el seguimiento ambiental de la Modificacién
menor. (pag.42)

ANEXOS

Se constata una coherencia completa y con similar
recorrido de la informacidén minima requerida,
concluyéndose la procedencia del documento a estos
efectos.

Esta informacion es elaborada y firmada por
Licenciado en Geografia e Historia, especialista en
evaluacién ambiental del planeamiento, por cuanto
se es coherente con la suficiente capacidad técnica y
responsabilidad del autor de los estudios y documentos
ambientales que se regula en el articulo 16 de la
misma Ley.

Es constatable la suficiente calidad y conveniencia
del contenido, fuentes, metodologia, detalle

g Ayt nﬁgﬁgﬁggamente dimenstonado y desarrollo expositivo

7. Inventtario o5p ;5[;"101 de patrizponio naturalE obado mlc?alﬁmfwaos perseguidos y de acuerdo al contexto del

biodiversidad. (pig.16)

Pleno Mumcﬂi’al 5

8 institucional, cientifico y académico que
existe sobre la materia en Canarias y Espafia.

8. Marco del diagnéstico en el PGO-12. (pag.171 8 FEB 201

9. La evaluacién ambiental en ;el PGO-124

Se acompaiia un suficiente contenido de valoracién
de la 31tua(:10n ambiental y su aplicacién urbanistica

Y. ’1. I r’i‘f
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sobre las condiciones del entorno, respecto a lo cual
se subrayan los siguientes aspectos:

- Es un 4mbito de Suelo Urbano Consolidado con
irreversible desarrollo de la ocupacién urbana en lo
que se refiere a usos precedentes de tipo residencial,
terciario, viario, dotaciones piblicas, etc. Es un
entorno sin interés medioambiental y paisajistico

resefiable.

- No existen espacios naturales protegidos, espacios
recogidos en la Red Natura 2000, habitats de interés
comunitario o entornos afines integrados en alguno
de los instrumentos legales que regulan la biodiversidad
en cuanto a su grado de amenaza o requerimiento de
proteccién, Referencia indicativa de la situacién a media
distancia de la Zona Especial de Conservacién de la
Bahia del Confital.

- No existen otros elementos ¢ condiciones de orden
natural que resulte relevante o de interés respecto a
la representatividad del contexto urbano o del municipio
en este sentido susceptible de verse afectados de
modo negativo por la ordenacién de la Modificacién.

Sin perjuicio de la concurrencia de los aspectos
medioambientales anteriores, s de aplicacidn en el
ambito los siguientes supuestos:

* Reducida superficie territorial, en tanto el 4mbito
de Modificacién no supera el 10% del barrio de
Guanarteme.

* La nueva ordenacion tiene por objeto una modificacién
del Plan General de Ordenacién de cardcter menor
en cuanto a su estructura y medelo de ordenacién
urbanistica.

* No se coincide con ninguno de los requisitos
observados legalmente para la evaluacién ambiental
estratégica ordinaria.

* La evaluacién ambiental de la Modificacién se
acomoda a Ia evaluacién ambiental estratégica del Plan
General de Ordenacién. No supone en ninguna variable
0 indicador un resultado de efecto significativo.

El contenido refleja el contexto de la Moﬁﬁéﬁ@?ﬂ

a

) A . > |
en cuanto a la unidad de evaluacién am%%@%%%

en el Plan General de Ordenacion en vigor concluyéndose
la similitud de 1os ¢fi

respecto a lo valorade,

territorial, oot :f H g

de en el PGO para su entorno

La similitud de la metodologia con respecto a la de
la evaluacion ambiental del PGO permiite corresponder
entre ambos la cuantificacién de referencia en el
dimensionado de los previsibles efectos, aplicandose
a estos efectos la férmula prevista en el planeamiento
que se ajusta.

Se selecciona un suficiente conjunto de variables
ambientales susceptibles de verse afectadas. Para
cada una se define la caracterizacin de los previsibles
efectos de acuerdo a los indicadores aplicables al
objeto de ordenacién y las condiciones ambientales
preexistentes.

Dicha metodologia y su desarrollo técnico se
considera suficiente a Ios efectos de determinar si en
la Modificacién debe descartarse o no el sometimiento
a la evaluacion ambiental estratégica ordinaria, de acuerdo
a lo previsto en el articulo 31 de la Ley 21/2013.

Se observa que las determinaciones no se prevén
efectos significativos sobre el medio ambiente en
conjunto o en alguno de las variables antes resefiadas.

Atendiendo a los criterios para determinar la posible
significacién de los efectos sobre el medio ambiente
que se regulan en ¢l Anexo V de la misma Ley, puede
sintetizarse la caracterizacion de la incidencia ambiental
de la Modificacién en los siguientes aspectos.

a) La medida en que la ordenacién urbanistica del
Plan establece un marco para proyectos y otras
actividades,

La Modificacién tiene por objeto la actualizacién
de la ordenacién urbanistica del 4mbito que se sitéa
en una parcela no edificada en Suelo Urbano Consolidado
junto ala rotonda de Plaza de América y calle Cayetana
Manrique en el barrio de Guanarteme. De ese modo,
se induce a la ordenacién pormenorizada especifica
para el dmbito, incluyendo la regulacién de los usos,
actividades, construcciones y de actuaciones susceptibles
de desarrollarse en lo referente a la superficie,
edificabilidad, altura, densidad, tipologia, relacién
con los valores medicambientales y paisajisticos, etc.

unizimieliss nuevas determinaciones persiguen una coherencia

1c1almente .. . s
]n:éf:g %@ymcon la ordenacién urbanistica del PGQ con

la mejorar la solucién conjunta de la definicién del

;Los previstos en la parcelfcpir ER 7ppisaje urbano en un dmbito estratégico en la

configuracion del sistema territorial de Las Palmas
de Gran Canaria, en orden a su emplazamiento a

%/S\eiﬁrefaﬁ)
=
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moderada distancia del litoral y su vinculo directo con
el ocio, el turismo v las actividades terciarias de gran
relevancia en la economia y calidad de vida de la
poblacién del municipio.

Se presenta un componente fundamentalmente
normativo ¢ de rango juridico respecto al cual debe
compatibilizarse o ajustarse los respectivos proyectos
de ejecucion y usos que en el marco de las competencias
municipales en ordenacién urbanistica les sea de
aplicacion.

De este modo, los respectivos proyectos de ejecucion
destinados a obras de nueva construccion y
reestructuracion de las distintas parcelas deben ajustarse
a dichas determinaciones, de manera que se garantiza
un adecuado cumplimiento, entre otros aspectos, de
cualificacién del paisaje urbano y de no alteracién
sustancial de la funcién de zona residencial y terciaria.

b} La medida en que la Modificacion influye en otros
planes o programas, incluidos los que estan jerarquizados.

Siendo coherente con las determinaciones del
planeamiento territorial o de los instrumentos legislativos
de dmbito competencial supramunicipal en materia
de ordenacion del territorio y de tratamiento sectorial
de los diferentes aspectos medioambientales, la
Modificacion adquiere caricter de figura de planeamiento
en tanto se armoniza a la ordenacién urbanistica
vigente en el municipio y a los instrumentos de
planeamiento superior e instrumentos legales que le
son de aplicacién.

c¢) La pertinencia de ]a ordenacion urbanistica para
la integracion de las consideraciones ambientales.

Constituye uno de los aspectos fundamentales que
caracterizan la Modificacién, en tanto instrumento
urbanistico que ajusta la ordenacién y su resultado
formai en un entorno urbano consolidado.

La solucién formal no altera sustancialmente y en
términos negativos la calidad ambiental del area.
Precisamente y de i@]erdo a las caracteristicas de la

zona urbana, se atiel de a la cvalificacién deﬁgﬁ%‘%ﬁ
- il. . i ro . ()
como variable med!iogmblental de mayﬂmlgnaugjaip

!

resultado la inexistencia previsible de impactos
significativos de signo negativo sobre el medio
ambiente; circunstancia que define la conclusién
sobre esle apartado.

e} La pertinencia de la Modificacién para la
implantacién de la legislacion comunitaria y nacional.

La coincidencia del ambito con un dmbito de sistema
general constituye el apartado fundamental que
relaciona los aspectos ambientales implicados respecto
a los instrumentos legislativos. En este sentido, se
concluye la piena coherencia con la legislacién
nacional en materia de medio ambiente, sostenibilidad
urbana y cohesidn social, asi como con las directrices
formuladas desde 1a Unién Europea en estas temdticas.

En ia medida en que la presente Modificacién no
altera dichos plantcamientos estructurales en términos
de signo negativo, se mantiene plenamente su pertinencia
para la implantacién de la legislacién comunitaria y
nacional en los aspectos urbanisticos de aplicacién.

Vista la toma en consideracién de las consultas, la
aplicacidn del supuesto de modificacién menor al
que el articulo 165 de 1a Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias y de conformidad con los criterios establecidos
enel Anexo V delaLey 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental, procede informar FAVORABLE
la evaluacién ambiental estratégica simplificada en
la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION EN EL AMBITO DE LA
ACTUACION DE DOTACION AD-16 “PLAZA
AMERICA-CAYETANA MANRIQUE” al no preverse
efectos significatives sobre el medio ambiente. A tal
efecto, se propone resolver la Alternativa 2 como
opcional ambientalmente mas adecuada, sin perjuicio
de las consideraciones sobre su idoneidad urbanistica.
En este sentido, se remite al documento de Aprobacién
Inicial de 1a Modificacién el acompafiamiento de un
apartado especifico de Estudio de Integracion Paisajistica
en que se aglutine la informacién existente en el
Documento ambiental sobre esta tematica.

Cuarto.- Publicar el presente Acuerdo en la Sede

/ mt en%l

e;é:lgt%nica de 1a Comisidn.

al sesidn de fecha

{Quinto.- Notificar el Acuerdo al Ayuntamiento de

d) Los problerrf)as‘ ambieptales significativo§ FEB 83(Palmas de Gran Canaria y publicarlo en los

relacionados con la ordenacidn.

El ajuste de.--laﬁfﬂéhacién urbanistica 1‘1
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recurso, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
112 de laLey 3972015, de 1 de octubre del Procedimiento
Administrativo Comtin de las Administraciones
Piiblicas.

Lo que se publica en el Boletin Oficial de la
Provincia, Boletin Oficial de Canarias, Tablén de
Anuncios Municipal, prensa local para general
conocimiento y en la pdgina web corporativa.

En Las Palmas de Gran Canaria, a veintidds de
mayo de dos mil diecinueve.

LA SECRETARIA DE LA COMISION , Inmaculada
Sosa Pérez.

69.036

ANUNCIO
4.222

En ejecucién de lo establecido en los articulos 43
y 45 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comiin de las
Administraciones Piblicas, se hace publico el anuncio
del Tribunal Calificador de fecha 12 de julio de 2019,
de la convocatoria para la provision en propiedad
por el sistema de oposicién libre de sesenta y ocho
(68) plazas de Policia Local, cuyas bases fueron
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia
niimero 125/2017, de 18 de octubre; asimismo estas
bases han sido objeto de publicacién en el Boletin Oficial
de Canarias niimero 277/2017, de 26 de octubre yen
¢l Boletin Oficial del Estado nimero 273/2017, de 10
de noviembre, habiendo sido objeto asimismo de
publicacién en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento
y en la web municipal, por la que se acuerda el
nombramiento de asesores especialistas para la prueba
de idiomas.

“En sesi6n celebrada el dia 12 de julio de 2019, el
Tribunal Calificador de la convocatoria para la provisién
de 68 plazas de Policia Local, adoptd, entre otros, los
siguientes acuerdos:

1) Nombramiento de asesores para el desarrollo de

la prueba de idiomas. ﬂ;}
F

La base octava - apgr ado 1.4, indica q
prueba serd realizada porun licenciado, conpeppg
en la docencia, en el 1;:1101‘113 eleg1do por los asplrantes
en la solicitud de partqclpacmn erl el proceso selectiv,
siendo'éste solic; 11a Escuela Oficial de Idlornas
Facultad de Fllolqg_ G Cc)leglo Oficial conegf; fente

'é
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y su designacién deberd ser publicada en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Por lo anteriormente expuesto se solicité a la Escuela
Oficial de Idiomas la colaboracién para la aplicacién
de esta prueba, remitiéndonos escrite de fecha 7 de
junio de 2019, indicando los profesores que participaran.

A la vista de dicho escrito el Tribunal acuerda
designar a los asesores que a continuacion se sefialan
para el desarrollo de 1a prueba de idiomas comrespondiente
a la convocaloria para la provisién de 68 plazas de
Policfa Local del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria:

- Angel Navarro Rodriguez **8675%* Alemdn

- Santiago D. Herndndez Afonso  **6454%% Inglés

- Maria Araceli Reyes Rodriguez *+#8437+* Inglés

2) Efectiense las notificaciones que procedan

Régimen de recursos.- Régimen de recursos.- Contra
el acto expreso que se le notifica, que es definitivo
en via administrativa, podrd interponer en el plazo de
DOS MESES, contados desde el dia siguiente al de
larecepcién de su notificacién, Recurso Contencioso
Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas que por reparto
corresponda, a tenor de lo establecido en el articulo
46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de
la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, en
concordancia con el articulo 123.1 de 1a Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin
de las Administraciones Piblicas.

No obstante, con carécter potestativo y previo al recurso
contencioso-administrativo, sefialado en el parrafo
anterior, contra el acto expreso que se le notifica,
podré usted interponer Recurso de Reposicién, ante
el mismo érgano que lo ha dictado, en el plazo de UN
MES, que se contard desde el dia siguiente al de la
fecha de 1a recepcidn de la presente notificacién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 124.1 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones

AYUniiniiess.
o imcxahnente

]
pa SeSIRn dﬁofl‘? | apartado 2 del articulo 124 de la Ley

F @ {ﬁﬁls. de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comiin de las Administraciones
Piblicas, el plazo médximo para dictar y notificar la

La/E] Seerdtariado
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Servicio de Urbanisme

Expte.. Modificacion PGO 01/2018 AD-16 *Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa ,?r_f,pe? (%3* )

Ref.: JST/MJTN

...........................

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME MODIFICACION PGO AD-16 “PLAZA AMERICA-
CAYETANA MANRIQUE (MESA Y LOPEZ).

Adjunto, se remite documento técnico de la Modificacién del PGO en el ambito de la AD-
16 “Plaza América-Cayetana Manrique” (Mesa y Lépez), que se tramita a instancia de |a
entidad mercantil “Residencial Las Americas”, por afectar a materia de su competencia, a fin
de que por ese Organismo se emita informe de conformidad con lo previsto por el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Decreto 86/2002, de 2 de julio,
entendiéndose que transcurrido el plazo de un mes se entendera emitido el mismo con
caracter favorable.

Se adjunta la citada documentacién en soporte digital (formato PDF).

Las Palmas de Gran Canaria.

EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMOQ,
EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL,
(Decreto n.® 29036/2019, de 26 de junio}

Javier Erasmo Doreste Zamora

Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria
Avenida Juan XXIIl, n° 2
35004 Las Palmas de Gran Canaria

Pagina 1 de 1

Ci Plaza de la Canstitucion ne 2
35003 Las Palmas de (3ran Canaria
Teléfono: 928 44 65 06 FY
Fax: 928 24 84 94 ¢
www.laspalmasgc.es
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FIRMADO POR

Javier Erasmo Doreste Zamora (Cot’)cejar de Gobiemns del Area de Yrbanismo, Edificacion y Sostenibilidad)
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DOCUMENTOS
Mol MPGO AD-16 Técnico para ap inicial_Parte1.pdf
s e v Salicitud
..~ Copia simple
11979e2d9f1dec7b06edd0a50dc75e2da22bd15¢
- ¥ MPGO AD-16 Técnico para ap inicial_Parte2.pdf
< Solicitud
Copia simple
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S MPGO AD-16 Técnico para ap inicial_Parte3.pdf
s Solicitud
Copia simple
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©: MPGO AD-16 Técnico para ap inicial_Parted.pdf
1. ¥ Solicitud
"~ Copiasimple
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7" MPGO AD-16 Técnico para ap Inicial_ParteS.pdf
T L Solicitud
Copia simple
... da%eaddab4f55067a0e122f5¢553c0decf84abic
» i MPGO AD-16 Técnico para ap inicial_Parte6.pdf
Selicitud
Copia simple
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PLAZA AMERICA - CAYETANA MAN RIQUE { MESA Y

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
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