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Ast°.: Comision de Interpretacion y Seguimiento del Plan General de Ordenacion
Ref.: MLDF/MGSS

ACTA
COMISION DE INTERPRETACION Y SEGUIMIENTO DEL PGO
SESION DE 8 DE NOVIEMBRE DE 2018

En la Unidad Técnica de Edificacion y Actividades de las Oficinas Municipales, en la
calle Ledn y Castillo, 270, de esta Ciudad, siendo las 9,15 horas del dia 8 de noviembre de
2018, se reune, en primera convocatoria, existiendo quérum suficiente para ello, la Comision
de Interpretacion y Seguimiento del Plan General de Ordenacion, contando con la asistencia
de los miembros municipales: dofia M? Luisa Dunj6é Fernandez, en calidad de Presidenta; don
Victor Alonso Martinez y D2. Silvana Lopez Rodriguez; con la ausencia del representante del
Gobierno de Canarias, y habiendo excusado su inasistencia D. Héctor Fermin Romero Pérez
por parte del Cabildo de Gran Canaria, actuando como Secretaria M? Gracia Santamaria del
Santo.

Sin mas preambulo, se inicia el tratamiento de los asuntos del Orden del dia de la
sesion de la Comision:

.- Aprobacion, si procede, del Acta de la sesidn anterior.

Se aprueba el Acta correspondiente a la sesion ordinaria celebrada el dia 28 de junio de
2018, junto con la Fe de Erratas correspondiente al punto tratado en ultimo lugar en la indicada
sesion, correspondiente a la solicitud de don Angel Fernandez Campillo, para la implantacién
de la actividad, como Uso Autorizable, de Casa Emblematica en el inmueble situado entre los
numeros 3 y 5 de la calle Ramén y Cajal y Guzman El Bueno, respectivamente, en cuanto al
informe emitido por el Servicio de Trafico y Movilidad.

No obstante lo anterior, que se recoge y aclara a los efectos de la aprobacién del referido
Acta, se hace constar que, puesto que el nuevo Plan Especial de Proteccion “Vegueta-Triana”
ya en vigor (BOP n°® 98, de 15/08/2018), contempla expresamente el uso hotelero como Uso
Alternativo y no como Autorizable, ya no resulta exigible la tramitacién de Estudio de Incidencia
Ambiental, de manera que su tramitacion conllevara unica y directamente la solicitud de las
correspondientes licencias vy titulos habilitantes concurrentes, por lo que se da por finalizada la
tramitacion de este expediente, lo que habra de notificarse al solicitante.
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Il.- Cuestiones de Interpretacion

1 Expte.: 1045/2018
Peticionario: Roch Witold Brzosko
Ubicacion: Paseo de Las Canteras, 57
Actividad: Consideracion del Uso Albergue. Norma Zonal Mr

Se plantea la consulta sobre la consideracion del uso de Albergue Juvenil como uso
Residencial Comunitario, o bien como uso Alojamiento Turistico.

Realiza el planteamiento y la exposicidon de los términos en los que se realiza la consulta,
don Victor Alonso, en relacién con ofras solicitudes que se han venido planteando y la
argumentacion desplegada por esta Comisién en su sesion de fecha 10 de julio de 2013,
donde se entendid, acorde con la legislacion vigente y el acomodo que se podia realizar desde
el Plan General de Ordenacion Municipal, que se trataba de un “alojamiento turistico extra-
hotelero (clase terciario)”.

Posteriormente, el Decreto 99/2015, de 22 de mayo, por el que se regula la Red de
Albergues Juveniles de Canarias y su registro, modifico, en su Disposicion Final Primera, el
Decreto 52/2012, de 7 de junio, por el que se establece la relacidén de actividades clasificadas
y se determinan aquellas a las que resulta de aplicacién el régimen de autorizacion
administrativa previa, resultando que la actividad de “Albergue Juvenil” ha quedado incluida en
el apartado 11.32 del Nomenclator “Campamentos y albergues juveniles”, diferente del
apartado 11.26 dedicado a los “Establecimientos turisticos de alojamiento”, en el que no se
contempla.

El articulo 4 del citado Decreto establece que se “entiende por albergue juvenil, toda
instalacion fija, que, de forma permanente o temporal, sirva de alojamiento a las personas
usuarias contempladas en el articulo 13 del presente Decreto”, referidos, fundamentalmente, a
jovenes menores de 30 afios, y mayores en un concreto caso, pudiendo ser permanentes o de
temporada. Esto es, constituye por si mismo una actividad y uso concretos y diferenciados del
uso turistico, cuyo fin preciso, de conformidad con la competencia exclusiva que tiene el
Gobierno de Canarias en materia de deporte, ocio y esparcimiento, es “promover la movilidad
de la juventud, proporcionandoles un ambiente de convivencia que conduzca al intercambio de
conocimiento, inquietudes, actividades y experiencias”.

Por lo tanto, la legislacion sectorial de aplicacion ha sido modificada de una forma
inequivoca, que no deja lugar a dudas de que la actividad de albergue juvenil es distinta y no
puede encuadrarse en la actividad turistica, por lo que decae la interpretacion que de la misma
se realizé por la Comision en su momento. Sin embargo, tampoco puede encuadrarse en el
uso de Residencia Comunitaria del Plan General de Ordenacion, puesto que el articulo 2.3.5
de las Normas Urbanisticas lo define como aquel uso “... destinado al alojamiento estable de
colectivos que no constituyen nucleo familiar”, pero a cuyos miembros les une algun tipo de
vinculo de caracter social, religioso o similar.

En el PGO no se encuentra especificamente contemplado dicho uso, pero si que aparece
recogido y expresamente previsto en la Modificacion del PGO relativa a las Nor— -
Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada, aprobada inicialmente por acuerdo plenario d
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de octubre de 2018, que en el articulo 2.6.3 Clase Servicios Comunitarios, categoria Servicios
Sociales, los Albergues Juveniles, conforme a lo previsto por el mencionado Decreto 99/2015,
de manera que el mismo se contemple expresa y diferenciadamente, tal y como esta definido
por la legislacion autonémica. Se permitiran en aquellas parcelas que admitan el uso Servicios
Sociales, excepto cuando el cualificado sea el industrial.

Si bien es cierto que la citada Modificacion tiene que someterse a informacion publica y
resto de tramites previstos, antes de su aprobacion definitiva y entrada en vigor, resulta claro
cual es la vocacion y redaccion de las nuevas Normas Urbanisticas en este sentido, como es
dar claro acomodo a esta actividad tal y como esta regulada por el Gobierno de Canarias, por
lo que se entiende plenamente plausible que dicha actividad se considere como un uso
autorizable en la Categoria de Servicios Sociales toda vez, como se ha comentado, que no es
alojamiento turistico, ni tampoco puede acogerse a la residencia comunitaria colectiva, a la
vista de sus concretas caracteristicas y objetivos.

Por ello, atendiendo al informe de 5 de noviembre de 2018 del Jefe de la Unidad Técnica
del Servicio de Edificacion y Actividades, y previa deliberacion de los miembros de la
Comision, sometido el asunto a debate y votacion, la Comisién de Interpretacion y Seguimiento
del PGO, por unanimidad, emite, la siguiente INSTRUCCION:

Considerar que la actividad de Albergue Juvenil ha de incluirse en la clase y categoria de
Servicios Sociales, en las mismas condiciones que para ella establece el articulo 2.6.3 de la
Modificaciéon del PGO, a los efectos urbanisticos de la compatibilidad de usos.

Esta Interpretacion desplaza y deja sin efecto la correspondiente a la emitida en la
Comision de 10 de julio de 2013.

2 Expte.: 1513/2018
Peticionario: Thomas Borstner
Ubicacion: Paseo de Las Canteras, 53
Actividad: Consideracion del Uso Albergue. Norma Zonal Mr

Por don Thomas Borstner se plantea idéntica consulta a la anterior, esto es, sobre la
consideracion del uso de Albergue Juvenil como uso Residencial Comunitario, o bien como
uso Alojamiento Turistico, por lo que se reproduce lo expuesto en el apartado anterior.

Realiza el planteamiento y la exposicidon de los términos en los que se realiza la consulta,
don Victor Alonso, en relacién con ofras solicitudes que se han venido planteando y la
argumentacion desplegada por esta Comisién en su sesion de fecha 10 de julio de 2013,
donde se entendid, acorde con la legislacion vigente y el acomodo que se podia realizar desde
el Plan General de Ordenacion Municipal, que se trataba de un “alojamiento turistico extra-
hotelero (clase terciario)”.

Posteriormente, el Decreto 99/2015, de 22 de mayo, por el que se regula la Red de
Albergues Juveniles de Canarias y su registro, modificod, en su Disposicion Final Primera, el
Decreto 52/2012, de 7 de junio, por el que se establece la relacién de actividades clasificadas
y se determinan aquellas a las que resulta de aplicacién el régimen de autorizacion
administrativa previa, resultando que la actividad de “Albergue Juvenil” ha quedado incluid- ~~
el apartado 11.32 del Nomenclator “Campamentos y albergues juveniles”, diferente
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apartado 11.26 dedicado a los “Establecimientos turisticos de alojamiento”, en el que no se
contempla.

El articulo 4 del citado Decreto establece que se “entiende por albergue juvenil, toda
instalacion fija, que, de forma permanente o temporal, sirva de alojamiento a las personas
usuarias contempladas en el articulo 13 del presente Decreto”, referidos, fundamentalmente, a
joévenes menores de 30 afios, y mayores en un concreto caso, pudiendo ser permanentes o de
temporada. Esto es, constituye por si mismo una actividad y uso concretos y diferenciados del
uso turistico, cuyo fin preciso, de conformidad con la competencia exclusiva que tiene el
Gobierno de Canarias en materia de deporte, ocio y esparcimiento, es “promover la movilidad
de la jueventud, proporcionandoles un ambiente de convivencia que conduzca al intercambio
de conocimiento, inquietudes, actividades y experiencias”.

Por lo tanto, la legislacion sectorial de aplicacién ha sido modificada de una forma
inequivoca, que no deja lugar a dudas de que la actividad de albergue juvenil es distinta y no
puede encuadrarse en la actividad turistica, por lo que decae la interpretacién que de la misma
se realizé por la Comisién en su momento. Sin embargo, tampoco puede encuadrarse en el
uso de Residencia Comunitaria del Plan General de Ordenacion, puesto que el articulo 2.3.5
de las Normas Urbanisticas lo define como aquel uso “... destinado al alojamiento estable de
colectivos que no constituyen nucleo familiar”, pero a cuyos miembros les une algun tipo de
vinculo de caracter social, religioso o similar.

En el PGO no se encuentra especificamente contemplado dicho uso, pero si que aparece
recogido y expresamente previsto en la Modificacion del PGO relativa a las Normas
Urbanisticas de Ordenaciéon Pormenorizada, aprobada inicialmente por acuerdo plenario de 26
de octubre de 2018, que en el articulo 2.6.3 Clase Servicios Comunitarios, categoria Servicios
Sociales, los Albergues Juveniles, conforme a lo previsto por el mencionado Decreto 99/2015,
de manera que el mismo se contemple expresa y diferenciadamente, tal y como esta definido
por la legislacion autonémica. Se permitiran en aquellas parcelas que admitan el uso Servicios
Sociales, excepto cuando el cualificado sea el industrial.

Si bien es cierto que la citada Modificacidon tiene que someterse a informacion publica y
resto de tramites previstos, antes de su aprobacion definitiva y entrada en vigor, resulta claro
cual es la vocacion y redaccion de las nuevas Normas Urbanisticas en este sentido, como es
dar claro acomodo a esta actividad tal y como esta regulada por el Gobierno de Canarias, por
lo que se entiende plenamente plausible que dicha actividad se considere como un uso
autorizable en la Categoria de Servicios Sociales toda vez, como se ha comentado, que no es
alojamiento turistico, ni tampoco puede acogerse a la residencia comunitaria colectiva, a la
vista de sus concretas caracteristicas y objetivos.

Por ello, atendiendo al informe de 5 de noviembre de 2018 del Jefe de la Unidad Técnica
del Servicio de Edificacion y Actividades, y previa deliberacion de los miembros de la
Comision, sometido el asunto a debate y votacion, la Comision de Interpretacion y Seguimiento
del PGO emite, por unanimidad, la siguiente INSTRUCCION:

Considerar que la actividad de Albergue Juvenil ha de incluirse en la clase y categoria de
Servicios Sociales, en las mismas condiciones que para ella establece el articulo 2.6.3 de la
Modificaciéon del PGO, a los efectos urbanisticos de la compatibilidad de usos.

Esta Interpretacion desplaza y deja sin efecto la correspondiente a la emitida e
Comision de 10 de julio de 2013.
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3 Expte.: CUR/142/2018
Peticionario: Luis Carlos Dueiia Vaca (Rpte. José de la Cruz Quintana Falcén)
Ubicacion: ¢/ José Manuel Motas Pérez, 8 (Salto del Negro)
Actividad: Consideracion del Uso Taller. Norma zonal B3

Por don Luis Carlos Duefia Vaca, representado por don José de la Cruz Quintana Falcén,
se realiz6 consulta de compatibilidad urbanistica en relacién con la instalacién de un taller de
mecanica en la indicada direccién, habiéndose informado desfavorablemente por la Unidad
Técnica de Edificacion y Actividades el dia 6 de abril de 2018 por no contemplarse en el
emplazamiento solicitado tal actividad.

El interesado presentd alegaciones al respecto, acompafnando copia de informe emitido
por la Sra. Dunj6é Fernandez desde el Servicio de Urbanismo el dia 1 de julio de 2013, por lo
que desde la Unidad Técnica y por informe de fecha 5 de noviembre de 2018, se remite a la
Comision para su interpretacion.

El informe del afio 2013 se habia emitido a peticion del Servicio de Edificacion y
Actividades para la misma actividad y en el mismo lugar, concluyendo que “parece posible
admitir la instalacion de la actividad de carpinteria metalica que se solicita, dado que ademas
se trata de un uso que no es ajeno a la manzana donde se encuentra la parcela consultada,
puesto que se encuentra presente en varios de sus inmuebles”.

Realiza la exposicion de este asunto la Sra. Dunjé fijando la cuestion planteada, que tiene
su punto de partida en lo establecido en el articulo 5.1.12.3.d de la Norma zonal B3 que le
resulta de aplicacion, y que solo permite la actividad de taller de mecanica tipo Il que se
consulta ahora en el tramo de la calle denominada Marianao, en el barrio del Salto del Negro.

Y ese es el objeto de la interpretacion puesto que la calle José Manuel Motas Pérez es
continuacion de la calle Marianao, encontrandose en igual condicion la calle Veracruz, ya que
que, en realidad, se trata de una misma y uUnica calle en la citada manzana, pero con tres
tramos a los que se les asignd denominaciones diferentes, resultandoles de aplicacion la
misma norma zonal B3, como se observa claramente en el plano 27-R de Regulacion y
Gestidon de Suelo del Plan General de Ordenaciéon. Expone la Sra. Dunjé que la alineacion
del tramo de la calle donde se encuentra la parcela objeto de consulta es coincidente con la
calle Marianao y que forma parte del mismo tramo de manzana que esa calle, con la misma
ordenanza, como se ha indicado, y sin que existan diferencias fisicas o de cotas o de otra
indole que distingan un tramo de calle de los otros. Y, que el propio PGO propone para la
calle Marianao el ensanchamiento de la via, pero con un tratamiento homogéneo por los dos
lados para toda la calle, con independencia de la denominacioén de un concreto tramo, por lo
que se considera y se le da tratamiento como una via Unica, con la misma norma y, en
consecuencia, tipologia constructiva, por lo que entiende que al formar parte la parcela del
mismo tramo de manzana, es loégico interpretar que la actividad de taller de mecanica
solicitada, lo mismo que la de carpinteria metalica (industria) consultada en su momento, sea
permitida en todo el ambito fisico de la calle (Marianao, José Manuel Motas Perez y
Veracruz).

Interviene don Victor Alonso, apoyando la argumentacion de dicha interpretacién, por los
motivos expuestos.
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A la vista de lo anteriormente expuesto, sometido el asunto a debate y votacion, la
Comision de Interpretacion y Seguimiento del PGO emite,por unanimidad, la siguiente
INSTRUCCION:

Que los usos previstos y regulados en el articulo 5.1.12, apartado d) del Capitulo 5.1. de
las Normas Zonales de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del vigente
PGO previstos para la calle Marianao -entre las que se encuentra la categoria de Taller-
resulten de aplicacion a todo el frente edificado hacia ¢/ Marianao, aunque haya cambios de
nombre por tramos (José Manuel Motas Pérez y Veracruz).

lll.- Tramitacion de Estudios de Incidencia Ambiental (EIA):

1 Expte.: 1614/2015
Peticionario: Zaloa Quevedo Fernandez
Ubicacion:  Carretera del Centro, 26 (El Piquillo)
Actividad: Uso autorizable Educativo. Norma Zonal D500

La Comisién de Interpretacion y Seguimiento del Plan General dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, presentado por exigencia del Plan
General, segun el procedimiento previsto por el articulo 5.2.5 de las Normas de Ordenacion
Estructural del PGO, correspondiente al expediente n® 1614/2015, que solicita la instalacion,
como uso autorizable educativo, de un Centro de 50 alumnos destinado a Escuela Infantil de
0 a 5 afios, a implantarse en el inmueble situado en la Carretera del Centro, nimero 26, El
Piquillo, que finaliza en fondo de saco, a la que resulta de aplicacion la Norma Zonal D500,
que contempla como uso autorizable los Servicios Comunitarios, entre los que se encuentran
el Educativo y el de Servicios Sociales, constando informe favorable de la Unidad de
Edificacion y Actividades de fecha 18 de junio de 2018, asi como el informe de fecha 28 de
agosto de 2018 de la Seccién de Movilidad y Educacion Vial, con las prohibiciones y
limitaciones establecidas en el mismo, y de la escasa incidencia que se prevé.

Se deben tramitar las correspondientes licencias o titulos habilitantes de obra, en su caso, y
de apertura de la actividad (Declaracion Responsable), con cumplimiento de la legislacién
sectorial y ordenanzas municipales que resulten aplicables.

Debe darse traslado a la solicitante del informe de la Seccion de Movilidad y
Educacion Vial a los efectos de las condiciones especificas de su cumplimiento.

2 Expte.: 1169/2018
Peticionario: Colegio Oficial de Enfermeria de Las Palmas
Ubicaciéon: ¢/ Capitan Eliseo Lépez Orduiia, 10
Actividad: Uso autorizable Oficinas — Sede Colegio Oficial. Norma zonal D500
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La Comisién de Interpretacion y Seguimiento del Plan General dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, presentado por exigencia del Plan
General, segun el procedimiento previsto por el articulo 5.2.5 de las Normas de Ordenacion
Estructural del PGO, correspondiente al expediente n°® 1169/2018, que se solicita para la
instalacion, como autorizable del uso de Oficinas, en la categoria de Local de Oficina,
destinadas a Sede Colegial del Colegio Oficial de Enfermeria de Las Palmas, a implantarse en
la totalidad del inmueble situado en la calle Capitan Eliseo Lépez Orduia, numero 10, a la que
resulta de aplicacion la Norma Zonal D5000, que contempla dicho uso como autorizable,
constando informe favorable de la Unidad de Edificacion y Actividades de fecha 26 de octubre
de 2018, entendiendo que no tiene repercusion con otros usos en el entorno, ni de trafico,
estando justificado la existencia de aparcamiento publico en la calle Pepe Garcia Fajardo,
continuacién de la misma via en la que se instala, con las siguientes observaciones:

- en el proyecto de obra para el cambio de uso debe mantenerse el garaje existente en
la edificacion, sin disminuir el nimero de plazas

- no puede realizarse ampliacion de la planta denominada “semisétano”, planta inferior,
por tratarse de una edificacion preexistente con la edificabilidad agotada

Se deben tramitar las correspondientes licencias o titulos habilitantes de obra, en su caso,
y de apertura de la actividad (Declaracién Responsable), con cumplimiento de la legislacion
sectorial y ordenanzas municipales que resulten aplicables.

3 Expte.: 0848/2004
Peticionario: Dreamfit Villaverde, S.L.
Ubicacién:  Centro Comercial El Muelle
Actividad: Uso autorizable Comercial (Gimnasio). Local Comercial Tipo Il

. La Comision de Interpretacion y Seguimiento del Plan General dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, presentado por exigencia del Plan
General, segun el procedimiento previsto por el articulo 5.2.5 de las Normas de Ordenacién
Estructural del PGO, correspondiente al expediente n° 0848/2004, que se solicita para la
instalacién, como autorizable el uso Comercial, Local Comercial Tipo Il, para la instalacién de
un Gimnasio, mediante la anexion de siete locales en el Centro Comercial “El Muelle”, en el
ambito de aplicacion del Plan Especial de la “Zona de Servicio del Puerto de Las Palmas
incluida en el ambito OAS.06”, al que resulta de aplicacion lo previsto para el area normativa
AN3-TO, que permite el uso comercial en todas sus categorias,constando informe favorable de
la Unidad de Edificacion y Actividades de fecha 5 de noviembre de 2018.

Se deben tramitar las correspondientes licencias o titulos habilitantes de obra, en su caso,
y de apertura de la actividad (Declaracién Responsable), con cumplimiento de la legislacion
sectorial y ordenanzas municipales que resulten aplicables.
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4 Expte.: 1702/2018
Peticionario: SGS Espaiiola de Control, S.A.
Ubicacion: c/ Sucre, 24 (El Sebadal)
Actividad: Uso autorizable Comercial (Laboratorio de control de calidad)

La Comision de Interpretacion y Seguimiento del Plan General dictamina
FAVORABLEMENTE el Estudio de Incidencia Ambiental, presentado por exigencia del Plan
General, segun el procedimiento previsto por el articulo 5.2.5 de las Normas de Ordenacién
Estructural del PGO, correspondiente al expediente n® 1702/2018, en el que se solicita para la
instalacion, como autorizable, el uso de Laboratorio de control de calidad, con oficinas,
almacén y aparcamiento, a instalarse en la Nave Industrial situada en la indicada direccion, a
la que resulta de aplicacién la Norma Zonal | (El Sebadal), entre cuyos usos autorizables se
encuentra el de “Industria en su Categoria Especial”’, constando informe favorable de la Unidad
de Edificacion y Actividades de fecha 5 de noviembre de 2018.

Se deben redactar los correspondientes proyectos técnicos, en cumplimiento de la
normativa municipal y sectorial aplicable y tramitar las correspondientes licencias o titulos
habilitantes de obra, en su caso, y de apertura de la actividad (Declaracion Responsable), con
cumplimiento de la legislacién sectorial y ordenanzas municipales que resulten aplicables.

Y, sin mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesioén a las 10,20 horas.

Las Palmas de Gran Canaria.

VeBe
LA PRESIDENTA, LA SECRETARIA,
M? Luisa Dunj6é Fernandez M? Gracia Santamaria del Santo
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