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Unidad Administrativa: (04) Servicio de Urbanismo

Nº Solicitud: 74467/2026

Presentación de documentación a expediente en trámite

Representante/Autorizado/a

Nombre y apellidos o razón social DNI/NIF Tipo de Representación
VICTOR SANCHEZ PESCADOR 42874872C

Titular o interesado

Nombre y apellidos o razón social NIF/CIF
PMDV ARQUITECTOS SL PROFESIO-NAL B24778045

País Provincia Municipio Código Postal
ESPAÑA PALMAS, LAS Las Palmas de Gran Canaria 35011

Tipo de vía Nombre de la vía Nº Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE Antonio María Manrique 3 3 11

Teléfono/Fax Correo electrónico
928298482 victor@sanchezpescadorarquitectos.com

A los efectos de notificación el interesado señala como medio preferente:

Vía telemática

Documentos aportados

Estudio de Detalle•

Autorización del promotor•

CIF promotora•

DNI del promotor•

Escritura apoderamiento•

Datos

Número de Expediente y Fecha

Nº Expediente NO ASIGNADO AÚN

Fecha 18/03/2026

Expone

Que se presenta proyecto de Estudio de Detalle para la aprobación municipal.
 Que no existiendo otro trámite en la sede electrónica habilitado al efecto, el responsable del registro municipal indicó que 
este es el procedimiento único por el que hacer llegar el proyecto a la sección de urbanismo.

Solicita

Se tenga en consideración la propuesta de modificación de los parámetros volumétricos para la parcela objeto del 
presente estudio de detalle, y se proceda a su aprobación.

En Las Palmas de Gran Canaria a 18 de marzo de 2026
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Unidad Administrativa: (04) Servicio de Urbanismo

Nº Solicitud: 74467/2026

Fdo.: VICTOR SANCHEZ PESCADOR

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS 
"La firma implica la aceptación plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el número de 
teléfono como la dirección de correo electrónico, como datos para la identificación del ciudadano en su relación con el Ayuntamiento por medios 
electrónicos, y el reconocimiento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situación 
real de titularidad, debiendo comunicar cualquier modificación que afecte a los mismos." 

VICTOR SANCHEZ PESCADOR

Excelentísima Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos serán tratados con la finalidad de gestión de su solicitud. La 
legitimación para el uso de sus datos está basada en el cumplimiento de una obligación legal aplicable al responsable. No se cederán datos a terceros, salvo obligación legal. Los datos 
serán destruidos una vez realizado el trámite y/o finalizados los períodos legales de conservación.
En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el 
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incumplimiento.
Los interesados podrán ejercitar sus derechos de acceso, rectificación, supresión, oposición, limitación del tratamiento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del 
Ayuntamiento, mediante la sede electrónica, sedelectronica.laspalmasgc.es, o remitirlos por correo postal o electrónico. Igualmente, puede presentar una reclamación ante la Agencia 
Española de Protección de datos si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de contacto del Delegado de Protección de Datos: dpd@ayto.laspalmasgc.es.
Puede consultar/solicitar información ampliada sobre protección de datos en  http://www.laspalmasgc.es/es/otras-secciones/privacidad/"  
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(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrónica de  la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telemático a efectos de cómputo de los plazos imputables tanto al interesado 

como a la Administración (art. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas).

Se expide el presente recibo de acreditación de la fecha de presentación de la solicitud, escrito o comunicación, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre,  del 

Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

Presentación de documentación a expediente en trámite

(04) Servicio de Urbanismo Nº Registro: 2026 - 48942 18/03/2026

RECIBO DE PRESENTACIÓN

(1) A fecha 18/03/2026, a las 18:20:00 horas, se ha presentado telemáticamente el apunte que sigue en el LIBRO 

GENERAL DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos generales

Número de anotación registral: 2026 - 48942

Fecha y Hora de Registro de Entrada: 18/03/2026 18:20:00

Número de solicitud: 74467/2026

Representante/Autorizado/a

Nombre y apellidos o razón social DNI/NIF Tipo de Representación

VICTOR SANCHEZ PESCADOR 42874872C

Titular o interesado

Nombre y apellidos o razón social NIF/CIF

PMDV ARQUITECTOS SL PROFESIO-NAL B24778045

País Provincia Municipio Código Postal

ESPAÑA PALMAS, LAS Las Palmas de Gran Canaria 35011

Tipo de vía Nombre de la vía Nº Bloque Portal Escal. Planta Pta.

CALLE Antonio María Manrique 3 3 11

Teléfono/Fax Correo electrónico

928298482 victor@sanchezpescadorarquitectos.com

Extracto

ASUNTO: Presentación de documentación a expediente en trámite
 EXPONE: Que se presenta proyecto de Estudio de Detalle para la aprobación municipal.
 Que no existiendo otro trámite en la sede electrónica habilitado al efecto, el responsable del registro municipal indicó que 

este es el procedimiento único por el que hacer llegar el proyecto a la sección de urbanismo.

 SOLICITA: Se tenga en consideración la propuesta de modificación de los parámetros volumétricos para la parcela objeto 

del presente estudio de detalle, y se proceda a su aprobación.

Documentos aportados

Estudio de Detalle - 49FE5E377B73571ACCFD2D07BAA035E21FC1EB3F•

Autorización del promotor - B2C4DAAE91CD32BFD509428EC3CE4B8A69694843•

CIF promotora - 41CF980DAF4AA6E2FAFE96E0AF1080B222B8DB16•

DNI del promotor - C26943B90E40986D6A626BA5BC7DB5C9C98CFA21•

Escritura apoderamiento - 7F3F92A4E719FFAC320D9085CCA6429D3CD886C0•

Solicitud - Instancia - 921066710633278C48E2D20DD2048FD250AF3DFD•

U006754ad126120889907ea346031214C
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1 

 

 
 
 
 
AUTORIZACIÓN. 

 
 
La sociedad FÉLIX SANTIAGO MELIÁN S.L., con CIF: B-35418672, propietaria de la parcela situada 
entre las calles Manzanilla, Culantrillo y Bambú, código postal 35019 , del T.M. de Las Palmas de 
Gran Canaria . Autoriza a la sociedad de arquitectos PMDV Arquitectos S.L.P. representada por don 
Victor Sánchez Pescador como sociedad de arquitectos redactora del proyecto de Estudio de 
detalle, a la solicitud y tramitación en su nombre de todos los actos administrativos encaminados a 
la consecución de la obtención de la aprobación del estudio de detalle descrito. 
Sirva el presente escrito a los efectos anteriormente señalados ante el Excmo. Ayuntamiento de 
Las Palmas de Gran Canaria. 
 
 
 
Firmado: 
Victor Sánchez Pescador 
 
 
 
 
 
 
FÉLIX SANTIAGO MELIÁN S.L. 
 
 
 
 
 
 
En Las Palmas a 23 de febrero de 2026 
 

Firmado digitalmente por 42837834N JUAN CARLOS SANTIAGO 
(R: B35418672)
DN: Description=Ref:AEAT/AEAT0212/PUESTO 
1/90690/26112024102659, SERIALNUMBER=IDCES-42837834N
, G=JUAN CARLOS, SN=SANTIAGO CUBAS, CN=42837834N 
JUAN CARLOS SANTIAGO (R: B35418672), OID.2.5.4.97=
VATES-B35418672, O="FELIX SANTIAGO MELIÁN, S.L.", C=ES
Razón: Soy el autor de este documento 
Ubicación: 
Fecha: 2026.02.23 10:55:34Z00'00'
Foxit PDF Reader Versión: 12.1.1
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Firmado digitalmente por 
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www.agenciatributaria.es

*1866543516585*
Nº de Remesa: 00081710015

Nº Comunicación: 1866543516585

FELIX SANTIAGO MELIAN SL
CALLE LOMO GUILLEN 1
GUIA
35459  SANTA MARIA DE GUIA DE GRAN CA                                            
PALMAS, LAS

Unidad de Gestión de Grandes Empresas de CANARIAS                     
OFICINA DE GESTION TRIBUTARIA                     

Delegación Especial de CANARIAS

PZ DERECHOS HUMANOS, 1                  
35003 LAS PALMAS   (LAS PALMAS)

TARJETA DE IDENTIFICACIÓN FISCAL

Número de Identificación Fiscal
MINISTERIO

DE ECONOMÍA
Y HACIENDA

Denominación 
o 

Razón Social 

Anagrama Comercial:

Domicilio
Social

Domicilio
Fiscal 

Administración de la AEAT
Fecha N.I.F.

Código Electrónico:

Definitivo

B35418672

FELIX SANTIAGO MELIAN SL

COMUNICACIÓN DE TARJETA ACREDITATIVA DEL NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN FISCAL (NIF)

Con esta comunicación se envía la tarjeta acreditativa del NIF que figura en la parte inferior de este documento.
Este documento tiene plena validez para acreditar el NIF asignado. Asímismo, si resulta más cómodo, se puede recortar
la tarjeta que figura en la parte inferior y que posee los mismos efectos acreditativos que el documento completo.
Se podrá verificar la validez de este documento siguiendo el procedimiento general para el cotejo de documentos
habilitado en la Sede Electrónica de la Agencia Tributaria (www.agenciatributaria.gob.es), utilizando el código seguro
de verificación que figura al pie. Además, también se podrá verificar la validez de la Tarjeta de Identificación Fiscal en
dicha Sede Electrónica, en Trámites destacados, Cotejo de documentos mediante el Código Seguro de Verificación
(CSV)>Comprobación de la autenticidad de las Tarjetas de Identificación Fiscal, introduciendo el NIF y el código
electrónico que aparece en la propia tarjeta.
Se recuerda que se debe incluir el NIF en todos los documentos de naturaleza o con trascendencia tributaria que expida
como consecuencia del desarrollo de su actividad, así como en todas las autoliquidaciones, declaraciones,
comunicaciones o escritos que se presenten ante la Administración tributaria.

CALLE LOMO DE GUILLEN, NUM. 1
GUIA
35459 SANTA MARIA DE GUIA DE GRAN CA - (PALMAS, LAS)

CALLE LOMO GUILLEN, NUM. 1
GUIA
35459 SANTA MARIA DE GUIA DE GRAN CA - (PALMAS, LAS)

35850 UGGE        
Definitivo: 15-12-1995

517847073EFFDC7B

Documento firmado electrónicamente (Real Decreto 1671/2009) por
la Agencia Estatal de Administración Tributaria, con fecha 20 de junio
de 2018. Autenticidad verificable mediante Código Seguro
Verificación LZ6ZUFMX9SJALZNZ en www.agenciatributaria.gob.es.

App AEAT
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Unidad Administrativa: (1601) Sección de Edificación

Nº Solicitud: 198246/2026

Presentación de documentación a expediente en trámite

Representante/Autorizado/a

Nombre y apellidos o razón social DNI/NIF Tipo de Representación
VICTOR SANCHEZ PESCADOR 42874872C

Titular o interesado

Nombre y apellidos o razón social NIF/CIF
PMDV ARQUITECTOS SL PROFESIO-NAL B24778045

País Provincia Municipio Código Postal
ESPAÑA PALMAS, LAS Las Palmas de Gran Canaria 35011

Tipo de vía Nombre de la vía Nº Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE Antonio María Manrique 3 3 11

Teléfono/Fax Correo electrónico
928298482 info@pmdvarquitectos.com

A los efectos de notificación el interesado señala como medio preferente:

Vía telemática

Documentos aportados

Modificado de Estudio de Detalle•

Datos

Número de Expediente y Fecha

Nº Expediente Número de anotación registral: 2026 - 103004
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 16/06/2026 14:44:0

Fecha 23/07/2026

Expone

Se presenta modificado del Estudio de Detalle al objeto de aclarar la justificación del mismo y aportar documentación 
planimétrica para una mejor comprensión de lo solicitado.

Solicita

Se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentación aportada, normas generales 
y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

En Las Palmas de Gran Canaria a 23 de julio de 2026
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Unidad Administrativa: (1601) Sección de Edificación

Nº Solicitud: 198246/2026

Fdo.: VICTOR SANCHEZ PESCADOR

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS 
"La firma implica la aceptación plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el número de 
teléfono como la dirección de correo electrónico, como datos para la identificación del ciudadano en su relación con el Ayuntamiento por medios 
electrónicos, y el reconocimiento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situación 
real de titularidad, debiendo comunicar cualquier modificación que afecte a los mismos." 

VICTOR SANCHEZ PESCADOR

Excelentísima Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos serán tratados con la finalidad de gestión de su solicitud. La 
legitimación para el uso de sus datos está basada en el cumplimiento de una obligación legal aplicable al responsable. No se cederán datos a terceros, salvo obligación legal. Los datos 
serán destruidos una vez realizado el trámite y/o finalizados los períodos legales de conservación.
En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el 
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incumplimiento.
Los interesados podrán ejercitar sus derechos de acceso, rectificación, supresión, oposición, limitación del tratamiento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del 
Ayuntamiento, mediante la sede electrónica, sedelectronica.laspalmasgc.es, o remitirlos por correo postal o electrónico. Igualmente, puede presentar una reclamación ante la Agencia 
Española de Protección de datos si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de contacto del Delegado de Protección de Datos: dpd@ayto.laspalmasgc.es.
Puede consultar/solicitar información ampliada sobre protección de datos en  http://www.laspalmasgc.es/es/otras-secciones/privacidad/"  
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(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrónica de  la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telemático a efectos de cómputo de los plazos imputables tanto al interesado 
como a la Administración (art. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas).

Se expide el presente recibo de acreditación de la fecha de presentación de la solicitud, escrito o comunicación, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre,  del 
Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

Presentación de documentación a expediente en trámite

(1601) Sección de Edificación Nº Registro: 2026 - 143579 23/07/2026

RECIBO DE PRESENTACIÓN

(1) A fecha 23/07/2026, a las 14:12:00 horas, se ha presentado telemáticamente el apunte que sigue en el LIBRO 
GENERAL DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos generales

Número de anotación registral: 2026 - 143579
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 23/07/2026 14:12:00
Número de solicitud: 198246/2026

Representante/Autorizado/a

Nombre y apellidos o razón social DNI/NIF Tipo de Representación
VICTOR SANCHEZ PESCADOR 42874872C

Titular o interesado

Nombre y apellidos o razón social NIF/CIF
PMDV ARQUITECTOS SL PROFESIO-NAL B24778045

País Provincia Municipio Código Postal
ESPAÑA PALMAS, LAS Las Palmas de Gran Canaria 35011

Tipo de vía Nombre de la vía Nº Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE Antonio María Manrique 3 3 11

Teléfono/Fax Correo electrónico
928298482 info@pmdvarquitectos.com

Extracto

ASUNTO: Presentación de documentación a expediente en trámite
 EXPONE: Se presenta modificado del Estudio de Detalle al objeto de aclarar la justificación del mismo y aportar 
documentación planimétrica para una mejor comprensión de lo solicitado.

 SOLICITA: Se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentación aportada, 
normas generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

Documentos aportados

Modificado de Estudio de Detalle - 36CA031B47CF6CFA77816AD917E6B2BC535AB1FB•

Solicitud - Instancia - E0A003BA62497DF6FDB0333D4FFEA71DFF17C975•

L006754ad109170606507ea27d070e0c6
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ASUNTO:       ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA SITUADA ENTRE LAS CALLES 
CULANTRILLO, MANZANILLA, BAMBÚ Y VIAL ESTE.       

SITUACIÓN:    LAS TORRES 

PROMOTOR:   FÉLIX SANTIAGO MELIÁN S.L. 

FASE:               INICIO DE PROCEDIMIENTO.  

 

 

En relación con el asunto epigrafiado, cúmpleme informar: 

1. Con fecha 18 de marzo de 2026  y registro de entrada nº 2026-48942 se recibe en este 

Ayuntamiento, a nombre de la sociedad FÉLIX SANTIAGO MELIÁN S.L., el documento 

denominado “ESTUDIO DE DETALLE PARCELA SITUADA ENTRE LAS CALLES 

CULANTRILLO, MANZANILLA, BAMBÚ Y VIAL ESTE” para su tramitación y aprobación. 

El Servicio de Urbanismo (Sección de Planeamiento), en reunión mantenida con el equipo 

redactor, indica una serie de deficiencias a subsanar en el documento presentado. Y en 

consecuencia, con fecha 23 de julio de 2026  y registro de entrada nº 2026-143579 se 

presenta un nuevo documento de este Estudio de Detalle que corrige las deficiencias 

expresadas, y con el que se inicia esta tramitación. 

2.  El ámbito de este Estudio de Detalle se localiza en la manzana delimitada por las calles 

Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este (Camino de la Heredad), y se corresponde con 

el área aún no edificada de dicha manzana que representa un 75% de la misma. Según se 

indica en el Plan General de Ordenación vigente (PGO-2012) se encuentra en suelo urbano 

no consolidado y está incluido en dos unidades de actuación (UA-25 “Las Torres II” y la 

UA-16 “Las Torres IV”). La norma zonal de aplicación en todo el ámbito es la M3 (edificación 

de Vivienda Colectiva de 3 plantas de altura, sobre alineación oficial, normalmente entre 

medianeras y conformando manzanas cerradas) y su regulación se recoge en el capítulo 

5.8 de las Normas Pormenorizadas del PGO. 

     Si bien el suelo está clasificado como no consolidado, en las calles que delimitan el área 

de este estudio de detalle ya ha sido ejecutada totalmente su urbanización y ha sido 

recibida por este Ayuntamiento en fechas de 14 de diciembre de 2021 (fecha del Acta de 
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Recepción que culmina la urbanización de las calles de la UA-16 que afectan al ámbito que 

nos ocupa) y 5 de septiembre de 2022 (fecha del Acta de Recepción de las obras de 

urbanización de la calle Culantrillo en la UA-25).  

3.  El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenación volumétrica del ámbito para mejorar 

las condiciones paisajísticas del entorno urbano y una mejor adaptación entre las diferentes  

piezas edificatorias que confluyen en el área, dejando como espacio libre de parcela la 

esquina situada entre las calles Bambú y Camino de la Heredad y retranqueando la 

edificación en esta última calle, y permitiendo trasladar la edificabilidad no materializada en 

estas zonas (esquina y zona de retranqueo) a una cuarta planta  a modo de ático. Asimismo 

se definen las rasantes para la medición de alturas de la edificación.   

4. El artículo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales 

Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como instrumentos 

complementarios de ordenación urbanística. 

En su artículo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es 
“completar o adaptar las determinaciones de la ordenación pormenorizada del suelo urbano y 

urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y 

rasantes, volúmenes edificables, ocupaciones y retranqueos, así como accesibilidad y eficiencia 

energética.” 

En el apartado 3 del mismo artículo, se prohíbe expresamente que los estudios de detalle 
puedan: 
“a) Modificar la clasificación y el destino urbanístico del suelo. 

 b) Incrementar el aprovechamiento urbanístico del ámbito. 

 c) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones públicas.” 

 
Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al 
procedimiento de evaluación ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para 
los planes parciales y especiales. 

El Estudio de Detalle presentado se ajusta al objeto y limitaciones establecidas en la 
referida Ley 4/2017 para estos instrumentos complementarios de la ordenación urbanística. 

5. La documentación técnica presentada, resulta suficiente para proceder al análisis de la 

propuesta que se efectúa, sin perjuicio de la posterior tramitación que se realice y de los 
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cambios, subsanaciones o mejoras que se deban acometer en el documento urbanístico  

durante dicha tramitación. 

6.  Procede, por lo tanto, dar trámite al presente Estudio de Detalle. 

Es cuanto se informa a los efectos oportunos. 

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrónica. 

 

                                                                                                  Conforme 
                                                                                                      Vº Bº  
 
  LA ARQUITECTA MUNICIPAL                  LA JEFA DE LA SECCIÓN DE PLANEAMIENTO 
DEL SERVICIO DE URBANISMO                                  Y GESTIÓN URBANÍSTICA 
                                                                                                     

 Ana Dolores del Rosario Suárez                                  María Luisa Dunjó Fernández                           
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                  Área de gobierno de Planificación, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vías y Obras, Alumbrado y Movilidad

                  Servicio de Urbanismo
                  Expte.: 26ED001 c/ Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este
                  Ref.: MGSS

ASUNTO: INICIACIÓN DEL EXPEDIENTE DE ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA
SITUADA ENTRE LAS CALLES CULANTRILLO, MANZANILLA, BAMBÚ Y VIAL ESTE.

En relación con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

INFORME JURÍDICO

ACUERDO DE INICIO

1º  Con fecha  18 de marzo -R.E. n.º 48942- tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito de
Víctor Sánchez Pescador, en nombre del estudio de arquitectura PMDV Arquitectos, S.L.P.,
actuando  en  representación  de  la  entidad  mercantil  “Félix  Santiago  Melián,  S.L.”,
acompañando  Estudio  de  Detalle  para  la  parcela  situada  entre  las  calles  Culantrillo,
Manzanilla,  Bambú y  Vial  Este,  en  el  barrio  de  Las  Torres,  en  este  término  municipal,
solicitando su tramitación y aprobación

Con la solicitud  se aportó autorización de la  sociedad promotora del  Estudio  de Detalle,
suscrita  por  don Juan Carlos  Santiago  Cubas,  en su calidad  de Administrador  Solidario,
según documentación acreditativa acompañada, a favor de  PMDV Arquitectos, S.L.P. para la
presentación de la solicitud del Estudio de Detalle y realizar en su nombre todos los actos
administrativos precisos para la aprobación del referido Estudio de Detalle.

2º Posteriormente, tras una reunión de carácter técnica mantenida entre el Ayuntamiento y el
equipo redactor, se procedió a presentar con fecha 23 de julio de 2026 -R.E. n.º 143579- en
sustitución del anterior, un nuevo documento técnico del Estudio de Detalle.

3º El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenación volumétrica y el establecimiento de
rasantes de la parcela delimitada por las calles Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este, en
el barrio de Las Torres, en esta ciudad.

Se formula  por  la  referida  sociedad como propietaria  única,  aportándose documentación
registral y catastral al respecto.

4º  Con  fecha  4  de  agosto  de  2026,  se  ha  emitido  informe  técnico  por  el  Servicio  de
Urbanismo, en el que se concluye que la documentación técnica se considera suficiente y
adecuada para su estudio y tramitación,  en relación con la fase de inicio en la que nos
encontramos, adecuándose, en principio, al objeto de los estudios de detalle, sin perjuicio de
su posterior tramitación y de los cambios o subsanaciones que pudieran producirse durante
la misma.

Según se recoge en el citado informe, se trata de suelo urbano no consolidado incluido en
dos Unidades de Actuación distintas, encontrándose las calles que delimitan la parcela con
la  urbanización  totalmente  ejecutada,  habiendo  sido  recibidas  por  el  Ayuntamiento,  la

                                   

                                                                                                                                                              

Plaza de la Constitución nº 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
urbanismo@laspalmasgc.es
www.laspalmasgc.es
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correspondiente a la UA-16 “Las Torres IV”, el día 14 de diciembre de 2021 y la UA-.25 “Las
Torres II”, con fecha  5 de septiembre de 2022. 

Se  encuentra  regulado  por  la  Norma  Zonal  M3  del  Capítulo  5.8  de  las  Normas  de  la
Ordenación Pormenorizada del Plan General de Ordenación. 

5º El objetivo que se persigue con la propuesta de reordenación volumétrica que se realiza,
es establecer los volúmenes máximos y los escalonamientos a los que deberá adaptarse el
proyecto  de  edificación,  habida  cuenta  del  importante  desnivel  existente  de  los  viales  -
especialmente en las calles Culantrillo y Manzanilla- y la compleja topografía del terreno,
procediendo, asimismo, a establecer las rasantes para la medición de alturas de la futura
edificación, con el fin de mejorar las condiciones urbanísticas y paisajísticas de su entorno,
buscando una mejor integración de las piezas edificatorias resultantes.

6º  El  artículo  134 de la  Ley 4/2017,  de 13 de julio,  del  Suelo  y  de Espacios  Naturales
Protegidos de Canarias (LSENPC, en adelante) configura a los Estudios de Detalle como
Instrumentos Complementarios de los Instrumentos de Ordenación.

Se encuentran regulados en el artículo 150, donde establece su objeto en los apartados
1 y 2; el número 3, en el expresamente establece sus límites y, por tanto, las prohibiciones
de lo que no pueden realizar, pues no podrán modificar clasificación y destino urbanístico del
Suelo;  no  podrán  incrementar  el  aprovechamiento  urbanístico  del  ámbito  y  no  podrán
suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones públicas; y, en
su  número  4  los  excepciona  expresamente  de  su  sometimiento  al  procedimiento  de
evaluación ambiental, estableciendo que se estará a lo dispuesto para los planes parciales y
especiales para su elaboración y aprobación.

Así, los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones
de la ordenación pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas  equivalentes,  en  lo  relativo  a  las  alineaciones  y  rasantes,  a  los  volúmenes
edificables, ocupaciones y retranqueos, así como a la accesibilidad y eficiencia energética,
pudiendo, además, regular determinados aspectos o características estéticas y compositivas
de  obras  de  urbanización,  construcciones,  edificaciones,  instalaciones  y  demás  obras  y
elementos urbanos complementarios, ya definidos en la ordenación pormenorizada.

Por su parte,  el  Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los
artículos  85  y  86,  estableciendo  que  para  su  elaboración  y  aprobación  se  estará  a  lo
dispuesto para los planes parciales y planes especiales, debiendo acompañar  borrador  del
estudio de detalle con la documentación acorde a su objeto.

El artículo 140.2 del RPC establece la documentación que deben contener los Estudios
de Detalle, que es Memoria justificativa, Planos de información y Planos de Ordenación.

El  documento  técnico  redactado  para  su  tramitación,  resulta  conforme  para  poder
iniciar  su tramitación, según lo indicado en el informe técnico, sin perjuicio del preceptivo
informe a emitirse para el trámite de aprobación inicial.

7º  A fin de homogeneizar y seguir en la medida de lo posible la misma sistemática,  se
considera oportuno que en la resolución de iniciación se incorpore la:

• designación  como  órgano  promotor  a  la  entidad  mercantil  “Félix  Santiago
Melián, S.L:”
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• designación  como  Director  Responsable  de  la  elaboración  del  Estudio  de
Detalle a sus redactores

• el cronograma estimado para su tramitación

El  acuerdo  de  iniciación,  por  tratarse de  un  acto  de trámite,  no  es  susceptible  de
recurso,  salvo que se entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales
establecidos  en  el  artículo  112  de  la  Ley  39/2015,  de  1  de  octubre,  del  Procedimiento
Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

8º  Se estima la siguiente relación general de trámites, de conformidad con lo  establecido en
la LSENPC y en el Reglamento de Planeamiento de Canarias:

• solicitud  de  emisión  de  los  correspondientes  informes  sectoriales  que  resultaran
preceptivos previos a su aprobación inicial

• emisión de los informes técnico y jurídico municipales para el trámite de aprobación
inicial 

• aprobación inicial del Estudio de Detalle por la Junta de Gobierno Local (Art. 127.1.c)
de la Ley de Bases de Régimen Local)

• información  pública  de  la  aprobación  inicial  por  el  plazo  mínimo  de  un  mes,  no
procediendo, en este caso, trámite de audiencia a otros propietarios propietarios por
tratarse de un propietario único de la parcela objeto del Estudio de Detalle

• estudio de las alegaciones para, en su caso, introducción de cambios o correcciones
en el documento de ordenación 

• con carácter previo a la aprobación definitiva la solicitud de informes sectoriales que
resulten preceptivos en dicha fase

• aprobación definitiva por el Pleno Municipal, previo dictamen de la Comisión de Pleno
de Urbanismo,  Vivienda, Desarrollo Sostenible y Movilidad

• remisión  a  la  Consejería  de  Política  Territorial,  Cohesión  Territorial  y  Aguas  del
Gobierno de Canarias competente,  a los efectos de su inclusión en el Registro del
Planeamiento  de  Canarias,  así  como,  igualmente,  al  Consejo Cartográfico  de
Canarias, del documento técnico aprobado definitivamente debidamente diligenciado

• publicación del acuerdo de aprobación definitiva y de su normativa en el Boletín Oficial
de la Provincia de Las Palmas, para su entrada en vigor, así como en el Boletín Oficial
de Canarias

• a  la  publicación  del  documento  urbanístico  definitivamente  aprobado  en  la  sede
electrónica de este Ayuntamiento 

 Es cuanto me cumple informar, salvo mejor criterio fundado en derecho.

                         Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrónicas.

La Técnico Superior de Gestión Jurídica,

                                                        M.ª Gracia Santamaría del Santo
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(04) Servicio de Urbanismo
Ref.: VAM/MGSS
Expte.: 26ED002
Trámite: Resolución inicio expediente

Resolución por la que  se acuerda el inicio del procedimiento para la tramitación del Estudio de Detalle de la
parcela situada entre las calles Culantrillo,  Manzanilla,  Bambú y Vial Este, barrio de Las Torres, en este
término municipal (Expte. 26ED002).

Visto el Estudio de Detalle presentado para la Parcela situada entre las calles Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial
Este,  barrio  de  Las  Torres,  en  este  término  municipal, en  el  barrio  de  Las  Torres,  en  este  término  municipal,
formulado y promovido por la entidad mercantil Félix Santiago Melián, S.L., en el que se acreditan los siguientes, 

 

ANTECEDENTES

1º Con fecha 18 de marzo -R.E. n.º 48942- tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito de Víctor Sánchez
Pescador, en nombre del estudio de arquitectura PMDV Arquitectos, S.L.P., actuando en representación
de la entidad mercantil “Félix Santiago Melián, S.L.”, acompañando Estudio de Detalle para la parcela
situada entre las calles  Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este, en el barrio de Las Torres, en este
término municipal, solicitando su tramitación y aprobación. 

Con la solicitud se aportó autorización de la sociedad promotora del Estudio de Detalle, suscrita por don
Juan Carlos Santiago Cubas, en su calidad de Administrador Solidario, según documentación acreditativa
acompañada, a favor de  PMDV Arquitectos, S.L.P.  para la presentación de la solicitud del Estudio de
Detalle y realizar en su nombre todos los actos administrativos precisos para la aprobación del referido
Estudio de Detalle.

2º Posteriormente, tras una reunión de carácter técnica mantenida entre el Ayuntamiento y el equipo
redactor, se procedió a presentar con fecha 23 de julio de 2026 -R.E. n.º 143579- en sustitución del
anterior, un nuevo documento técnico del Estudio de Detalle.

3º El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenación volumétrica y el establecimiento de rasantes de
la parcela delimitada por las calles Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este, en el barrio de Las Torres,
en esta ciudad.

Se  formula  por  la  referida  sociedad  como propietaria  única,  aportándose  documentación  registral  y
catastral al respecto.

4º Con fecha 4 de agosto de 2026, se ha emitido informe técnico por el Servicio de Urbanismo, en el que
se  concluye  que  la  documentación  técnica  se  considera  suficiente  y  adecuada  para  su  estudio  y
tramitación, en relación con la fase de inicio en la que nos encontramos, adecuándose, en principio, al
objeto  de  los  estudios  de  detalle,  sin  perjuicio  de  su  posterior  tramitación  y  de  los  cambios  o
subsanaciones que pudieran producirse durante la misma, que resulta del siguiente tenor literal:

“ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA SITUADA ENTRE LAS CALLES CULANTRILLO,
MANZANILLA, BAMBÚ Y VIAL ESTE. 

SITUACIÓN: LAS TORRES

PROMOTOR: FÉLIX SANTIAGO MELIÁN S.L.

FASE: INICIO DE PROCEDIMIENTO. 

           En relación con el asunto epigrafiado, cúmpleme informar:
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 1. Con fecha 18 de marzo de 2026 y registro de entrada nº 2026-48942 se recibe en este Ayuntamiento, a
nombre  de  la  sociedad  FÉLIX  SANTIAGO MELIÁN S.L.,  el  documento  denominado  “ESTUDIO DE
DETALLE PARCELA SITUADA ENTRE LAS CALLES CULANTRILLO, MANZANILLA, BAMBÚ Y VIAL
ESTE” para su tramitación y aprobación.

El  Servicio de Urbanismo (Sección de Planeamiento),  en reunión mantenida con el  equipo redactor,
indica una serie de deficiencias a subsanar en el documento presentado. Y en consecuencia, con fecha
23 de julio de 2026 y registro de entrada nº 2026-143579 se presenta un nuevo documento de este
Estudio de Detalle que corrige las deficiencias expresadas, y con el que se inicia esta tramitación.

2.  El  ámbito de este Estudio de Detalle se localiza en la manzana delimitada por las calles Culantrillo,
Manzanilla, Bambú y Vial Este (Camino de la Heredad), y se corresponde con el área aún no edificada de
dicha manzana que representa un 75% de la misma. Según se indica en el Plan General de Ordenación
vigente (PGO-2012) se encuentra en suelo urbano no consolidado y está incluido en dos unidades de
actuación (UA-25 “Las Torres II” y la UA-16 “Las Torres IV”). La norma zonal de aplicación en todo el
ámbito  es  la  M3  (edificación  de  Vivienda  Colectiva  de  3  plantas  de  altura,  sobre  alineación  oficial,
normalmente entre medianeras y conformando manzanas cerradas) y su regulación se recoge en el
capítulo 5.8 de las Normas Pormenorizadas del PGO.

Si bien el suelo está clasificado como no consolidado, en las calles que delimitan el área de este estudio de
detalle ya ha sido ejecutada totalmente su urbanización y ha sido recibida por este Ayuntamiento en
fechas de 14 de diciembre de 2021 (fecha del Acta de Recepción que culmina la urbanización de las
calles de la UA-16 que afectan al ámbito que nos ocupa) y 5 de septiembre de 2022 (fecha del Acta de
Recepción de las obras de urbanización de la calle Culantrillo en la UA-25). 

3.  El  objeto  de  este  Estudio  de  Detalle  es  la  reordenación  volumétrica  del  ámbito  para  mejorar  las
condiciones  paisajísticas  del  entorno  urbano  y una  mejor  adaptación  entre  las  diferentes  piezas
edificatorias que confluyen en el área, dejando como espacio libre de parcela la esquina situada entre
las  calles  Bambú  y  Camino  de  la  Heredad  y  retranqueando  la  edificación  en  esta  última  calle,  y
permitiendo trasladar la edificabilidad no materializada en estas zonas (esquina y zona de retranqueo) a
una cuarta planta a modo de ático. Asimismo se definen las rasantes para la medición de alturas de la
edificación. 

4. El artículo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias,  configura  a  los  Estudios  de  Detalle  como  instrumentos  complementarios  de  ordenación
urbanística.

En su artículo 150, apartado 1,  establece que el  objeto de los estudios de detalle es “completar o
adaptar  las determinaciones  de  la  ordenación  pormenorizada del  suelo urbano y  urbanizable,  para
manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volúmenes
edificables, ocupaciones y retranqueos, así como accesibilidad y eficiencia energética.”

En el apartado 3 del mismo artículo, se prohíbe expresamente que los estudios de detalle puedan:

“a) Modificar la clasificación y el destino urbanístico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanístico del ámbito.

c) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones públicas.”
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Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al procedimiento
de  evaluación  ambiental,  debiendo  tramitarse  por  las  reglas  previstas  para  los  planes  parciales  y
especiales.

El Estudio de Detalle presentado se ajusta al objeto y limitaciones establecidas en la referida Ley 4/2017
para estos instrumentos complementarios de la ordenación urbanística.

5. La documentación técnica presentada, resulta suficiente para proceder al análisis de la propuesta que se
efectúa,  sin  perjuicio  de la  posterior  tramitación que se realice  y  de los cambios,  subsanaciones o
mejoras que se deban acometer en el documento urbanístico durante dicha tramitación.

6. Procede, por lo tanto, dar trámite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”

5º El artículo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC, en adelante)  configura a los Estudios de Detalle como Instrumentos Complementarios de los
Instrumentos de Ordenación.

Se encuentran regulados en el artículo 150, donde establece su objeto en los apartados 1 y 2; el número 3,
en el expresamente establece sus límites y, por tanto, las prohibiciones de lo que no pueden realizar, pues no
podrán modificar clasificación y destino urbanístico del Suelo; no podrán incrementar el aprovechamiento
urbanístico  del  ámbito  y  no  podrán  suprimir,  reducir  o  afectar  negativamente  la  funcionalidad  de  las
dotaciones públicas; y, en su número 4 los excepciona expresamente de su sometimiento al procedimiento de
evaluación ambiental, estableciendo que se estará a lo dispuesto para los planes parciales y especiales para
su elaboración y aprobación.

Así,  los estudios de detalle  tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenación
pormenorizada del  suelo urbano y  urbanizable,  para  manzanas  o unidades  urbanas  equivalentes,  en  lo
relativo a las alineaciones y rasantes, a los volúmenes edificables, ocupaciones y retranqueos, así como a la
accesibilidad y  eficiencia  energética,  pudiendo,  además,  regular  determinados aspectos o características
estéticas y  compositivas de obras de urbanización,  construcciones,  edificaciones,  instalaciones  y  demás
obras y elementos urbanos complementarios, ya definidos en la ordenación pormenorizada.

Por  su  parte,  el  Reglamento  de  Planeamiento  de  Canarias  (RPC)  los  regula  en  los  artículos  85  y  86,
estableciendo que para su elaboración y aprobación se estará a lo dispuesto para los planes parciales y
planes especiales, debiendo acompañar  borrador  del estudio de detalle con la documentación acorde a su
objeto.

El artículo 140.2 del RPC establece la documentación que deben contener los Estudios de Detalle, que es
Memoria justificativa, Planos de información y Planos de Ordenación.

El  documento técnico  redactado para su tramitación,  resulta  conforme para  poder  iniciar  su tramitación,
según lo indicado en el informe técnico, sin perjuicio del preceptivo informe a emitirse para el trámite de
aprobación inicial.

 

6º A fin de homogeneizar y seguir en la medida de lo posible la misma sistemática, se considera oportuno
que en la resolución de iniciación se incorpore la:
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• designación como órgano promotor a la entidad mercantil “Félix Santiago Melián, S.L:”

• designación como Director Responsable de la elaboración del Estudio de Detalle a sus redactores

• el cronograma estimado para su tramitación

 

7º El acuerdo de iniciación, por tratarse de un acto de trámite, no es susceptible de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el artículo 112 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

 

FUNDAMENTOS JURÍDICOS

 

I.- Artículos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en cuanto a la configuración y objeto de los Estudios de Detalle.

II.- Artículos 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su tramitación.

III.- Artículo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de la documentación técnica.

 

IV.- Artículos 1.11.11 y 1.11.12 de las vigentes Normas Urbanísticas de la Ordenación Pormenorizada del
PGO en cuanto al objeto y contenido de los Estudios de Detalle.

 

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me confiere la normativa vigente y el
Decreto  de  la  Alcaldesa  n.º  28230/2023,  de  12  de  julio,  modificado  y  compilado  por  el  Decreto
n.º.12321/2026, de 14 de abril,  por el que se establecen los ámbitos materiales, sectores funcionales y
estructura organizativa del Área de gobierno de Planificación, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vías y Obras,
Alumbrado y Movilidad,

RESUELVO

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitación de Estudio de Detalle para la Parcela
situada entre las calles Culantrillo,  Mananilla,  Bambú y Vial  Este,  en el  barrio de Las Torres,  en este
término municipal, promovido y formulado por la entidad mercantil Félix Santiago Melián, S.L.

Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su tramitación.

 

Tercero.- Designar como órgano promotor a la sociedad Félix Santiago Melián, S.L.
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(04) Servicio de Urbanismo
Ref.: VAM/MGSS
Expte.: 26ED002
Trámite: Resolución inicio expediente

Designar como Directores Responsable de la elaboración del Estudio de Detalle a sus técnicos redactores.

 

Cuarto.- Hacer constar que, por tratarse de un acto de trámite, no resulta susceptible de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el artículo 112 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

Las Palmas de Gran Canaria.
                                                                       

                
 El Director General de Urbanismo y Vivienda

(Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de 20 de marzo de 2025)
Héctor Fermín Romero Pérez

Dada con la intervención del Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposición Adicional 8.ª de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el artículo 28 del Reglamento Orgánico del Gobierno y de la Administración del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.

El Secretario General Técnico de La Junta de Gobierno de La Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria
(Por delegación, Resolución nº. 2656 de 30/01/2017)

El OFICIAL MAYOR,
DOMINGO ARIAS RODRIGUEZ

Este  acto  administrativo  ha  sido  PROPUESTO  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  artículo  8.7.a)  del
Reglamento Orgánico del Gobierno y de la Administración del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en Las
Palmas de Gran Canaria,

El Jefe de Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolución 37186/2025, de 24 de octubre)

Jefe de Servicio de Mantenimiento de Infraestructuras Verdes
VICTOR ALONSO MARTINEZ
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Ref.: VAM/MGSS
Expte.: 26ED002

TRÁMITE: Notificación

ASUNTO:  Resolución por la que  se acuerda el inicio
del  procedimiento  para la  tramitación  del  Estudio  de
Detalle de la parcela situada entre las calles Culantrillo,
Manzanilla, Bambú y Vial Este, barrio de Las Torres, en
este término municipal (Expte. 26ED002).

FECHA: 01/09/2026

NÚM. DE RESOLUCIÓN: 31208/2026

DESTINATARIO

NOMBRE Y APELLIDOS:  PMDV ARQUITECTOS SL
PROFESIO-NAL  

DIRECCIÓN: CALLE Antonio María Manrique N. 3 Plta.
3 Pta. 11 Las Palmas de Gran Canaria La Minilla Las
Palmas de Gran Canaria CP. 35011 PALMAS, LAS

El Director General de Urbanismo y Vivienda ha dictado la siguiente Resolución:

“Visto el Estudio de Detalle presentado para la Parcela situada entre las calles Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial
Este, barrio de Las Torres, en este término municipal, en el barrio de Las Torres, en este término municipal, formulado y
promovido por la entidad mercantil Félix Santiago Melián, S.L., en el que se acreditan los siguientes, 

 

ANTECEDENTES

1º Con fecha 18 de marzo -R.E. n.º 48942- tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito de Víctor Sánchez
Pescador, en nombre del estudio de arquitectura PMDV Arquitectos, S.L.P., actuando en representación
de la entidad mercantil “Félix Santiago Melián, S.L.”, acompañando Estudio de Detalle para la parcela
situada entre las calles  Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este, en el barrio de Las Torres, en este
término municipal, solicitando su tramitación y aprobación. 

Con la solicitud se aportó autorización de la sociedad promotora del Estudio de Detalle, suscrita por don
Juan Carlos Santiago Cubas, en su calidad de Administrador Solidario, según documentación acreditativa
acompañada, a favor de  PMDV Arquitectos, S.L.P.  para la presentación de la solicitud del Estudio de
Detalle y realizar en su nombre todos los actos administrativos precisos para la aprobación del referido
Estudio de Detalle.

2º Posteriormente, tras una reunión de carácter técnica mantenida entre el Ayuntamiento y el equipo
redactor, se procedió a presentar con fecha 23 de julio de 2026 -R.E. n.º 143579- en sustitución del
anterior, un nuevo documento técnico del Estudio de Detalle.

3º El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenación volumétrica y el establecimiento de rasantes de
la parcela delimitada por las calles Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este, en el barrio de Las Torres,
en esta ciudad.

Se  formula  por  la  referida  sociedad  como propietaria  única,  aportándose  documentación  registral  y
catastral al respecto.

4º Con fecha 4 de agosto de 2026, se ha emitido informe técnico por el Servicio de Urbanismo, en el que
se  concluye  que  la  documentación  técnica  se  considera  suficiente  y  adecuada  para  su  estudio  y
tramitación, en relación con la fase de inicio en la que nos encontramos, adecuándose, en principio, al
objeto  de  los  estudios  de  detalle,  sin  perjuicio  de  su  posterior  tramitación  y  de  los  cambios  o
subsanaciones que pudieran producirse durante la misma, que resulta del siguiente tenor literal:

“ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA SITUADA ENTRE LAS CALLES CULANTRILLO,
MANZANILLA, BAMBÚ Y VIAL ESTE. 

SITUACIÓN: LAS TORRES
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PROMOTOR: FÉLIX SANTIAGO MELIÁN S.L.

FASE: INICIO DE PROCEDIMIENTO. 

           En relación con el asunto epigrafiado, cúmpleme informar:

 

 1. Con fecha 18 de marzo de 2026 y registro de entrada nº 2026-48942 se recibe en este Ayuntamiento,
a nombre de la sociedad FÉLIX SANTIAGO MELIÁN S.L., el documento denominado  “ESTUDIO DE
DETALLE PARCELA SITUADA ENTRE LAS CALLES CULANTRILLO, MANZANILLA, BAMBÚ Y VIAL
ESTE” para su tramitación y aprobación.

El  Servicio de Urbanismo (Sección de Planeamiento),  en reunión mantenida con el  equipo redactor,
indica una serie de deficiencias a subsanar en el documento presentado. Y en consecuencia, con fecha
23 de julio de 2026 y registro de entrada nº 2026-143579 se presenta un nuevo documento de este
Estudio de Detalle que corrige las deficiencias expresadas, y con el que se inicia esta tramitación.

2. El ámbito de este Estudio de Detalle se localiza en la manzana delimitada por las calles Culantrillo,
Manzanilla, Bambú y Vial Este (Camino de la Heredad), y se corresponde con el área aún no edificada de
dicha manzana que representa un 75% de la misma. Según se indica en el Plan General de Ordenación
vigente (PGO-2012) se encuentra en suelo urbano no consolidado y está incluido en dos unidades de
actuación (UA-25 “Las Torres II” y la UA-16 “Las Torres IV”). La norma zonal de aplicación en todo el
ámbito  es  la  M3  (edificación  de  Vivienda  Colectiva  de  3  plantas  de  altura,  sobre  alineación  oficial,
normalmente entre medianeras y conformando manzanas cerradas) y su regulación se recoge en el
capítulo 5.8 de las Normas Pormenorizadas del PGO.

Si bien el suelo está clasificado como no consolidado, en las calles que delimitan el área de este estudio
de detalle ya ha sido ejecutada totalmente su urbanización y ha sido recibida por este Ayuntamiento en
fechas de 14 de diciembre de 2021 (fecha del Acta de Recepción que culmina la urbanización de las
calles de la UA-16 que afectan al ámbito que nos ocupa) y 5 de septiembre de 2022 (fecha del Acta de
Recepción de las obras de urbanización de la calle Culantrillo en la UA-25). 

3.  El  objeto de este Estudio de Detalle  es la reordenación volumétrica del  ámbito para mejorar las
condiciones  paisajísticas  del  entorno  urbano  y una  mejor  adaptación  entre  las  diferentes  piezas
edificatorias que confluyen en el área, dejando como espacio libre de parcela la esquina situada entre
las  calles  Bambú  y  Camino  de  la  Heredad  y  retranqueando  la  edificación  en  esta  última  calle,  y
permitiendo trasladar la edificabilidad no materializada en estas zonas (esquina y zona de retranqueo) a
una cuarta planta a modo de ático. Asimismo se definen las rasantes para la medición de alturas de la
edificación. 

4. El artículo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias,  configura  a  los  Estudios  de  Detalle  como  instrumentos  complementarios  de  ordenación
urbanística.

En su artículo 150, apartado 1,  establece que el  objeto de los estudios de detalle es “completar o
adaptar  las determinaciones  de  la  ordenación  pormenorizada del  suelo urbano y  urbanizable,  para
manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volúmenes
edificables, ocupaciones y retranqueos, así como accesibilidad y eficiencia energética.”

En el apartado 3 del mismo artículo, se prohíbe expresamente que los estudios de detalle puedan:

“a) Modificar la clasificación y el destino urbanístico del suelo.
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b) Incrementar el aprovechamiento urbanístico del ámbito.

c) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones públicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al procedimiento
de  evaluación  ambiental,  debiendo  tramitarse  por  las  reglas  previstas  para  los  planes  parciales  y
especiales.

El Estudio de Detalle presentado se ajusta al objeto y limitaciones establecidas en la referida Ley 4/2017
para estos instrumentos complementarios de la ordenación urbanística.

5. La documentación técnica presentada, resulta suficiente para proceder al análisis de la propuesta que
se efectúa, sin perjuicio de la posterior tramitación que se realice y de los cambios, subsanaciones o
mejoras que se deban acometer en el documento urbanístico durante dicha tramitación.

6. Procede, por lo tanto, dar trámite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”

5º El artículo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC, en adelante)  configura a los Estudios de Detalle como Instrumentos Complementarios de los
Instrumentos de Ordenación.

Se encuentran regulados en el artículo 150, donde establece su objeto en los apartados 1 y 2; el número 3,
en el expresamente establece sus límites y, por tanto, las prohibiciones de lo que no pueden realizar, pues no
podrán modificar clasificación y destino urbanístico del Suelo; no podrán incrementar el aprovechamiento
urbanístico  del  ámbito  y  no  podrán  suprimir,  reducir  o  afectar  negativamente  la  funcionalidad  de  las
dotaciones públicas; y, en su número 4 los excepciona expresamente de su sometimiento al procedimiento de
evaluación ambiental, estableciendo que se estará a lo dispuesto para los planes parciales y especiales para
su elaboración y aprobación.

Así,  los estudios de detalle  tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenación
pormenorizada del  suelo urbano y  urbanizable,  para  manzanas  o unidades  urbanas  equivalentes,  en  lo
relativo a las alineaciones y rasantes, a los volúmenes edificables, ocupaciones y retranqueos, así como a la
accesibilidad y  eficiencia  energética,  pudiendo,  además,  regular  determinados aspectos o características
estéticas y  compositivas de obras de urbanización,  construcciones,  edificaciones,  instalaciones  y  demás
obras y elementos urbanos complementarios, ya definidos en la ordenación pormenorizada.

Por  su  parte,  el  Reglamento  de  Planeamiento  de  Canarias  (RPC)  los  regula  en  los  artículos  85  y  86,
estableciendo que para su elaboración y aprobación se estará a lo dispuesto para los planes parciales y
planes especiales, debiendo acompañar  borrador  del estudio de detalle con la documentación acorde a su
objeto.

El artículo 140.2 del RPC establece la documentación que deben contener los Estudios de Detalle, que es
Memoria justificativa, Planos de información y Planos de Ordenación.

El  documento técnico  redactado para su tramitación,  resulta  conforme para  poder  iniciar  su tramitación,
según lo indicado en el informe técnico, sin perjuicio del preceptivo informe a emitirse para el trámite de
aprobación inicial.

 

6º A fin de homogeneizar y seguir en la medida de lo posible la misma sistemática, se considera oportuno
que en la resolución de iniciación se incorpore la:
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• designación como órgano promotor a la entidad mercantil “Félix Santiago Melián, S.L:”

• designación como Director Responsable de la elaboración del Estudio de Detalle a sus redactores

• el cronograma estimado para su tramitación

 

7º El acuerdo de iniciación, por tratarse de un acto de trámite, no es susceptible de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el artículo 112 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

 

FUNDAMENTOS JURÍDICOS

 

I.- Artículos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en cuanto a la configuración y objeto de los Estudios de Detalle.

II.- Artículos 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su tramitación.

III.- Artículo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de la documentación técnica.

 

IV.- Artículos 1.11.11 y 1.11.12 de las vigentes Normas Urbanísticas de la Ordenación Pormenorizada del
PGO en cuanto al objeto y contenido de los Estudios de Detalle.

 

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me confiere la normativa vigente y el
Decreto  de  la  Alcaldesa  n.º  28230/2023,  de  12  de  julio,  modificado  y  compilado  por  el  Decreto
n.º.12321/2026, de 14 de abril,  por el que se establecen los ámbitos materiales, sectores funcionales y
estructura organizativa del Área de gobierno de Planificación, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vías y Obras,
Alumbrado y Movilidad,

RESUELVO

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitación de Estudio de Detalle para la Parcela
situada entre las calles Culantrillo,  Mananilla,  Bambú y Vial  Este,  en el  barrio de Las Torres,  en este
término municipal, promovido y formulado por la entidad mercantil Félix Santiago Melián, S.L.

Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su tramitación.

 

Tercero.- Designar como órgano promotor a la sociedad Félix Santiago Melián, S.L.

 

Designar como Directores Responsable de la elaboración del Estudio de Detalle a sus técnicos redactores.

 

Cuarto.- Hacer constar que, por tratarse de un acto de trámite, no resulta susceptible de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el artículo 112 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

”
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Ref.: VAM/MGSS
Expte.: 26ED002

Las Palmas de Gran Canaria.

El Jefe de Servicio de Urbanismo 
(P.S. Resolución 37186/2025, de 24 de octubre)

Jefe de Servicio de Mantenimiento de Infraestructuras Verdes
VICTOR ALONSO MARTINEZ

SALIDA

R
E

G
IS

T
R

O
 G

E
N

E
R

A
L

A
yuntam

iento de Las P
alm

as de G
ran C

anaria

2026 - 86639
02/09/2026

L006754ad12d02167e607ea252090800W

Documento firmado por: Fecha/hora:
VICTOR ALONSO MARTÍNEZ 02/09/2026 08:20

Sede electrónica Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria 02/09/2026 22:01

45

Código Seguro De Verificación PvgPw5VPbdnQyr7VKLUvtA== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Luisa Dunjo Fernandez - Jefe de Sección-MDF Firmado 24/09/2026 10:30:41

Observaciones Página 45/55

Url De Verificación https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



C
O

P
IA

 A
U

T
É

N
T

IC
A

 que puede ser com
probada m

ediante el C
ódigo S

eguro de
V

erificación en http://sedeelectronica.laspalm
asgc.es/valD

oc/index.jsp

ACUSE RECIBO DE NOTIFICACIÓN TELEMÁTICA

Destinatario de la notificación: PMDV ARQUITECTOS SL PROFESIO-NAL , con N.I.F. B24778045

Registro de salida de la notificación: 2026 - 86639

De acuerdo con lo preceptuado en el artículo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo 

Común de las Administraciones Públicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 03/09/2026 a las 08:15 horas, la notificación indicada ha sido aceptada. 

Se expide la presente comunicación que acredita mediante firma, la fecha y hora de recepción de la notificación por la 

persona interesada y el acceso de ésta al contenido de la misma, o en caso de caducidad mediante firma del sello de 

organismo, la fecha y hora en la que se ha cumplido con el trámite de notificación, momento a partir del cual la notificación 

se entiende practicada a todos los efectos legales.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrónica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telemático a efectos de cómputo de los 

plazos imputables tanto al interesado como a la Administración (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Común 

de las Administraciones Públicas).
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ASUNTO:       ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA SITUADA ENTRE LAS CALLES 
CULANTRILLO, MANZANILLA, BAMBÚ Y VIAL ESTE.       

SITUACIÓN:    LAS TORRES 

PROMOTOR:   FÉLIX SANTIAGO MELIÁN S.L. 

FASE:               APROBACIÓN INICIAL 

 

En relación con el asunto epigrafiado, cúmpleme informar: 

1. ANTECEDENTES. 

Con fecha 18 de marzo de 2026  y registro de entrada nº 2026-48942 tuvo entrada en este 

Ayuntamiento el documento denominado “ESTUDIO DE DETALLE PARCELA SITUADA 

ENTRE LAS CALLES CULANTRILLO, MANZANILLA, BAMBÚ Y VIAL ESTE”, remitido por 

la sociedad FÉLIX SANTIAGO MELIÁN S.L. 

Por parte del Servicio de Urbanismo (Sección de Planeamiento) se le indicaron una serie 

de deficiencias a subsanar, y en consecuencia, con fecha 23 de julio de 2026 la sociedad 

promotora presentó un nuevo documento de este Estudio de Detalle, corrigiendo las 

deficiencias expresadas, y con el que se inicia el procedimiento. 

Este expediente administrativo que nos ocupa fue incoado el 01 de septiembre de 2026 

por Resolución nº 2026 – 31208 del Director General de Urbanismo y Vivienda. 

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE. 

     El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenación volumétrica del ámbito para mejorar 

las condiciones paisajísticas del entorno urbano y conseguir una mejor adaptación entre 

las diferentes  piezas edificatorias que confluyen en el área, dejando como espacio libre de 

parcela la esquina situada entre las calles Bambú y Camino de la Heredad (Vial Este) y 

retranqueando la edificación en esta última calle, y permitiendo trasladar la edificabilidad 

no materializada en estas zonas (esquina y zona de retranqueo) a una cuarta planta  a 

modo de ático. Asimismo se definen las rasantes para la medición de alturas de la 

edificación.   
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3. DOCUMENTACIÓN APORTADA. 

La documentación técnica presentada se compone de Memoria y Planos, que se 

estructuran de la forma siguiente: 

o MEMORIA JUSTIFICATIVA 
1. Datos generales 

2. Marco normativo 

3. Estado actual 

4. Ordenación Urbanística actual 

5. Ordenación Urbanística propuesta 

6. Justificación del cumplimiento de las prescripciones legales 

7. Resumen ejecutivo 

o PLANOS 

- PLANOS DE INFORMACIÓN 
01. Planeamiento vigente. Plano RS17-M 

02. Parcelario catastral 

03. Levantamiento topográfico 

04. Entorno de la parcela 

- PLANOS DE ORDENACIÓN 
05. Reordenación volumétrica. Planta 

06. Rasantes. Alzado desarrollado. Altura máxima de la edificación. 

07. Configuración de los retranqueos. Espacios libres de parcela 

08. Ordenación. Entorno de la parcela y sección 

09. Edificabilidad a trasladar. Planta proyecto original.  

Se considera la documentación presentada adecuada a los fines perseguidos y cumple con 

el contenido documental establecido para los estudios de detalle en el artículo 140 de la 

Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. 

4. SÍNTESIS Y ANÁLISIS DE LA PROPUESTA. 

El ámbito de este Estudio de Detalle, es un área de 2.085,57 m², aún sin construir, que 

representa el 75% de la manzana situada en el barrio de Las Torres, delimitada por las 

calles Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Camino de la Heredad ( esta última calle también 

denominada Vial Este en el documento presentado). 
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Según determina el Plan General vigente (PGO-2012), dicho ámbito se encuentra en suelo 

urbano no consolidado y está incluido en dos unidades de actuación (UA-25 “Las Torres II” 

y la UA-16 “Las Torres IV”). La norma zonal de aplicación en todo el ámbito es la M3 

(edificación de Vivienda Colectiva de 3 plantas de altura, sobre alineación oficial, 

nomalmente entre medianeras y conformando manzanas cerradas) y su regulación se 

recoge en el capítulo 5.8 de las Normas Pormenorizadas del PGO. En concreto, sus 

parámetros de posición y volumétricos son los siguientes: 

o Posición de la edificación en la parcela: 

- La edificación deberá ejecutarse con la línea de fachada sobre la alineación oficial 

permitiéndose los patios de fachada según lo definido para ello en lasl Ordenanzas 

de Edificación, y los muros medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse 

patios a estos últimos. 

- Los edificios que conformen esquina de manzanas se resolverán con chaflán de 

acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificación. 

o Condiciones de ocupación y edificabilidad: 

- Las condiciones de ocupación y edificabilidad serán las derivadas de las condiciones 

de posición y altura de la edificación. 

o Condiciones de altura: 

- Número de plantas en norma zonal M3: 3. 

- Altura máxima métrica de la edificación en norma zonal M3: 10,75 m. 

- La altura a intradós del segundo forjado será de siete con quince (7,15) metros como 

valor fijo, excepto para los proyectos que conformen manzana completa. 

Con respecto al estado actual de la urbanización del ámbito hay que decir que si bien el 

suelo está clasificado como no consolidado, las calles que delimitan el área de este estudio 

de detalle ya ha sido ejecutadas en su totalidad y recibidas por este Ayuntamiento en 

fechas de 14 de diciembre de 2021 (fecha del Acta de Recepción que culmina la 

urbanización de las calles de la UA-16 que afectan al ámbito que nos ocupa) y 5 de 

septiembre de 2022 (fecha del Acta de Recepción de las obras de urbanización de la calle 

Culantrillo en la UA-25). 
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La parte de la manzana que no está incluida en el ámbito del Estudio de Detalle es una 

hilera ya edificada, también con norma zonal M3, formada por 5 parcelas con fachada a la 

calle Bambú (y una de ellas, la situada más hacia el oeste, forma la esquina con la calle 

Manzanilla). En esta calle, la parte de manzana que no está construida, se localiza en el 

extremo oriental, en la esquina con Camino de La Heredad, está incluida en el ámbito que 

nos ocupa y es la que motiva este Estudio de Detalle.  

Esta esquina de la manzana entre las calles Bambú y Camino de la Heredad, es fiel reflejo 

de su pasado, un área de borde de una finca agraria y en contacto con las viviendas que 

se fueron surgiendo en núcleos dispersos y que conformaron el barrio de Las Torres. 

Derivado de ello, en la esquina referida se localizan actualmente una palmera canariense 

de gran porte y un muro medianero pero con huecos (ventanas que dan ventilación e 

iluminación a las estancias interiores del inmueble situado en calle Bambú,1A, inmueble no 

incluido en el ámbito del Estudio de Detalle). 

Para evitar tanto el cierre de esos huecos ya consolidados en el tiempo como la eliminación 

del elemento vegetal, se plantea una reordenación volumétrica que consiste en liberar 

espacio en esta esquina y concentrar la edificación en otras partes de la parcela. Asimismo, 

como la calle Camino de la Heredad es bastante estrecha, se plantea retranquear la 

edificación en este tramo de la manzana para amplificar la percepción de la calle. 

En definitiva, se propone como espacio libre de parcela la esquina referida y la zona de 

retranqueo de 1,47 metros con respecto a la alineación oficial en la calle Camino de la 

Heredad, y trasladar la edificabilidad no materializada en estas zonas a una 4ª planta, en 

forma de ático (en la parte este y sur-oeste de la parcela). 

También se plantea vuelos en la zona retranqueada, para homogeneización volumétrica 

de la pieza edificatoria hacia las tres calles que da frente. Y  la diferencia de cotas existente 

entre los puntos extremos de la parcela se salva con escalonamientos de 1 planta para 

facilitar los forjados continuos y con ello la unidad espacial y funcional del edificio. 

En síntesis, la reordenación volumétrica propuesta NO modifica la edificabilidad asignada 

en la norma, solo la redistribuye, dejando áreas como “espacio libre de parcela”, y a cambio 

concentra la edificación, aumentando 1 planta de altura (a modo de ático) en otras partes 
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del ámbito. En concreto, los cambios planteados en esta reordenación volumétrica con 

respecto a la actual, son los siguientes: 

o Posición de la edificación: se establece como espacio libre de parcela una superficie de 

156,34 m², compuesta por el espacio en esquina de las calles Bambú y Camino de la 

Heredad y también por el espacio de retranqueo de la edificación de 1,47 m. en la calle 

Camino de la Heredad.  

o Altura: Se permitirá una 4ª planta, formalizada a modo de ático, en la parte este y sur-

oeste de la parcela, cuya superficie coincide con la edificabilidad no materializada en los 

espacios libres de parcela mencionados en el apartado anterior. 

Los saltos de altura de la edificación, para adaptación a las rasantes de las vías que 

conforman el ámbito, se permitirán en escalonamientos de 1 planta.  

o Vuelos: Se permitirán vuelos de 1,2 metros de ancho en la zona de retranqueo de la 

calle Camino de la Heredad.  

Esta reordenación volumétrica planteada, se estima adecuada y justificada en el entorno 

en cual se inserta por la concurrencia de los siguientes motivos:  

1º.  La solución propuesta ayuda a resolver un conflicto de vecindad al evitar adosar nueva 

edificación que taparía los huecos existentes en el muro medianero de la edificación 

situada en calle Bambú nº 1A, y conserva en su habitat natural la palmera canaria de 

gran porte que existe en la parcela. 

2º.  Las calles Bambú y Camino de la Heredad son bastantes estrechas, así que liberar 

espacio en ellas, dejando la esquina que forman estas vías como espacio libre de 

parcela y retranqueando la fachada en la calle Camino de la Heredad, mejora el paisaje 

urbano de la zona. 

3º.  La volumetría propuesta, plantea una mejor transición con las piezas edificadas en su 

entorno inmediato, localizando el incremento de 1 planta de altura frente al edificio 

recién construido de 6 plantas más ático en la calle Camino de la Heredad, y 

manteniendo 3 plantas (altura de la norma zonal) en su encuentro con el inmueble 

existente (también de 3 plantas) en la calle Manzanilla. 
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Por último, con respecto a la legislación urbanística vigente, la propuesta cumple con lo 

establecido para los estudios de detalle en la mencionada Ley 4/2017, y en el Decreto 

181/2018, Reglamento de Planeamiento de Canarias, pues el objeto del presente Estudio 

de Detalle es adaptar las determinaciones de la ordenación pormenorizada en una unidad 

equivalente de manzana de suelo urbano en lo relativo a la ordenación volumétrica y NO 

modifica la clasificación ni el destino urbanístico del suelo, NO incrementa el 

aprovechamento urbanístico del ámbito y NO suprime, ni reduce, ni afecta negativamente 

la funcionalidad de las dotaciones públicas. 

En resumen, dado que la propuesta realizada optimiza la solución volumétrica en la parcela 

para una ordenación más acorde con el entorno existente, y cumple con las 

determinaciones de la legislación urbanística, se estima adecuada y conveniente la 

propuesta realizada en este Estudio de Detalle. 

5. PROPUESTA DE RESOLUCIÓN. 

Dado lo expresado anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle 

para la ordenación de la parcela conformada por las calles Culantrillo, Manzanilla, Bambú 

y Vial Este (Las Torres), expediente 26ED002, y procede dar trámite para su Aprobación 

Inicial.  

Es cuanto se informa a los efectos oportunos. 

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrónica. 

 

                                                                                                  Conforme 
                                                                                                      Vº Bº  
 
  LA ARQUITECTA MUNICIPAL                  LA JEFA DE LA SECCIÓN DE PLANEAMIENTO 
DEL SERVICIO DE URBANISMO                                  Y GESTIÓN URBANÍSTICA 
                                                                                                     

 Ana Dolores del Rosario Suárez                                  María Luisa Dunjó Fernández                           
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                  Área de gobierno de Planificación, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vías y Obras, Alumbrado y Movilidad

                  Servicio de Urbanismo
                  Expte.: 26ED002 c/ Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este
                  Ref.: MGSS

ASUNTO:  APROBACIÓN  INICIAL  DEL  ESTUDIO  DE  DETALLE  PARA  LA  PARCELA
SITUADA ENTRE LAS CALLES CULANTRILLO, MANZANILLA, BAMBÚ Y VIAL ESTE (LAS
TORRES), EN ESTE TÉRMINO MUNICIPAL.

En relación con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

INFORME JURÍDICO

1º  Con fecha 18 de marzo -R.E. n.º 48942- tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito de
Víctor Sánchez Pescador, en nombre del estudio de arquitectura PMDV Arquitectos, S.L.P.,
actuando  en  representación  de  la  entidad  mercantil  “Félix  Santiago  Melián,  S.L.”,
acompañando  Estudio  de  Detalle  para  la  parcela  situada  entre  las  calles  Culantrillo,
Manzanilla,  Bambú  y  Vial  Este,  en  el  barrio  de  Las  Torres,  en  este  término  municipal,
solicitando su tramitación y aprobación

Con  la  solicitud  se  aportó  autorización  de  la  sociedad  promotora  del  Estudio  de  Detalle,
suscrita por don Juan Carlos Santiago Cubas, en su calidad de Administrador Solidario, según
documentación  acreditativa  acompañada,  a  favor  de  PMDV  Arquitectos,  S.L.P.  para  la
presentación de la solicitud del Estudio de Detalle y realizar en su nombre todos los actos
administrativos precisos para la aprobación del referido Estudio de Detalle.

Se  formula  por  la  referida  sociedad  como  propietaria  única,  aportándose  documentación
registral y catastral al respecto.

2º Posteriormente, tras una reunión de carácter técnica mantenida entre el Ayuntamiento y el
equipo redactor, se procedió a presentar con fecha 23 de julio de 2026 -R.E. n.º 143579- un
nuevo documento técnico del Estudio de Detalle, en sustitución del anterior.

3º Por Resolución n.º 31208/2026, de 1 de septiembre, del Director General de Urbanismo y
Vivienda de este Ayuntamiento, se acordó el inicio del procedimiento para la tramitación de este
Estudio de Detalle para la parcela situada entre las calles Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial
Este, en el barrio de Las Torres, en este término municipal.

4º El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenación volumétrica del ámbito de la parcela
delimitada por las calles Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este, en el barrio de Las Torres,
en esta ciudad, así como el establecimiento de rasantes para la medición de alturas de las
edificaciones.

5º Se trata de suelo urbano no consolidado incluido en dos Unidades de Actuación distintas,
encontrándose las calles que delimitan la parcela con la urbanización totalmente ejecutada,
habiendo sido recibidas por el Ayuntamiento, la correspondiente a la UA-16 “Las Torres IV”, el
día 14 de diciembre de 2021 y la UA-.25 “Las Torres II”, con fecha  5 de septiembre de 2022. 

La Norma Zonal de aplicación a toda la parcela es la M3, regulada en el Capítulo 5.8 de las
Normas de la Ordenación Pormenorizada del Plan General de Ordenación. 

                                   

                                                                                                                                                              

Plaza de la Constitución nº 2
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6º La propuesta de ordenación tiene como objetivo salvar las difíciles condiciones topográficas
y morfológicas de las parcelas que tienen frente a tres calles, en relación con los importantes
desniveles existentes y las diferencias de cota entre las vías, en relación con la edificabilidad
prevista  por  la  Norma,  de  forma  que  permita  materializar  aquella,  escalonándose  y
adaptándose, en función de las diferencias de alturas existentes, conforme a lo propuesto en el
documento  técnico  y  según  el  análisis  realizado  en  el  informe  técnico  del  Servicio  de
Urbanismo, que se referenciará más adelante.

7º La  Ley  4/2017,  de  13  de  julio,  del  Suelo  y  de  los  Espacios  Naturales  Protegidos  de
Canarias(en  adelante,  LSENPC)  configura  a  los  Estudios  de  Detalle  como  instrumentos
complementarios de los instrumentos de ordenación urbanística, regulándolos en los números
1 y 2 del  artículo 150,   donde establece su objeto en los apartados 1 y 2,   que es el  de
completar o adaptar las determinaciones de la ordenación pormenorizada del suelo urbano y
urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones
y  rasantes,  a  los  volúmenes  edificables,  ocupaciones  y  retranqueos,  así  como  a  la
accesibilidad  y  eficiencia  energética,  pudiendo,  además,  regular  determinados  aspectos  o
características  estéticas  y  compositivas  de  obras  de  urbanización,  construcciones,
edificaciones, instalaciones y demás obras y elementos urbanos complementarios, ya definidos
en la ordenación pormenorizada.

En  su número 3  establece  expresamente  sus  límites,  pues  no podrán  modificar  la
clasificación  y  destino  urbanístico  del  suelo;  ni  podrán  incrementar  el  aprovechamiento
urbanístico del ámbito y no podrán suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad
de las dotaciones públicas;.

Por  último,  en  su  número  4,  los  excepciona  expresamente  de  su  sometimiento  al
procedimiento de evaluación ambiental, estableciendo que se estará a lo dispuesto para los
planes parciales y especiales para su elaboración y aprobación.

El Estudio de Detalle aporta la relación de propietarios del suelo comprendido
en el ámbito territorial de la semimanzana que se ordena, a los efectos del trámite personal de
audiencia, tras el acuerdo de aprobación inicial.

8º No consta la existencia de ninguna competencia sectorial afectada.

9º En el informe técnico por el Servicio de Urbanismo, emitido con fecha 11 de septiembre de
2026, se realiza el análisis de la propuesta, respecto de la posición de la edificación en la
parcela, las condiciones de ocupación y edificabilidad y las condiciones de altura, exponiendo
la situación física y urbanística y actual del ámbito en la actualidad y las intervenciones que se
plantean en el Estudio de Detalle para mejorar dichas condiciones con la reordenación que se
propone, que estima adecuada y justificada en el entorno en el que se produce.

 Por último, se hace constar que el Estudio de Detalle no modifica la clasificación ni el
destino urbanístico del suelo, así como que no se produce incremento del aprovechamiento
urbanístico,  ni  suprime  o  reduce,  ni  se  afecta  negativamente,  la  funcionalidad  de  las
dotaciones públicas, considerándola conforme y ajustada a las determinaciones  establecidas
en el PGO que resultan de aplicación, así como al cumplimiento de lo establecido en la Ley
4/2017, y concluye informando favorablemente la aprobación inicial del Estudio de Detalle.  
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 Por lo expuesto anteriormente y a la vista del informe técnico favorable emitido, se
considera que procede continuar la tramitación del presente Estudio de Detalle sometiéndose
a su aprobación inicial.

No obstante,  no se entra a valorar las concretas determinaciones urbanísticas y de
carácter técnico del Estudio de Detalle, por cuanto excede del alcance del presente informe al
tratarse  de  una  materia  propia  de  los  informes  técnicos  correspondientes,  a  cuyas
conclusiones  me remito.

A la vista de los anteriores antecedentes, se informa:

1.- La aprobación inicial del Estudio de Detalle corresponde a la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el artículo la Junta de Gobierno Local, de conformidad con
lo establecido en el artículo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local.

2.-  La aprobación  inicial  conlleva  la  suspensión  automática  del  otorgamiento  de  licencias
urbanísticas en el ámbito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo previsto en el
artículo 99.1 en relación con el  artículo 86.2,  ambos del  Reglamento  de Planeamiento  de
Canarias, al aplicarse a los Estudios de Detalle el procedimiento de aprobación previsto para
los planes parciales y especiales.

3.-  Se someterá el  expediente al  trámite de información pública por plazo de un mes, de
conformidad con lo establecido en el citado artículo 86 del RPC, para consulta del expediente
y presentación de alegaciones, en su caso.

La  publicación  del  anuncio  de  información  pública  se  realizará  en el  Boletín  Oficial  de  la
Provincia  de Las Palmas,  Boletín  Oficial  de  Canarias  y  en un periódico  de los  de mayor
difusión  de  la  isla,  en  el  Tablón  de  Edictos  municipal  y  en  la  sede  electrónica  del
Ayuntamiento, donde, además, se expondrá el  expediente y el  documento técnico para su
consulta.

A la vista de la tramitación del expediente, de lo anteriormente expuesto y del informe
técnico favorable emitido, corresponde la elevación del expediente a la Junta de Gobierno de
la Ciudad para su aprobación inicial.

Es cuanto me cumple informar, salvo mejor criterio fundado en derecho.

                         Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrónicas.

La Técnico Superior de Gestión Jurídica,

M.ª Gracia Santamaría del Santo
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                  Área de gobierno de Planificación, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vías y Obras, Alumbrado y Movilidad

                  Servicio de Urbanismo
                  Expte.: 26ED002 c/ Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este
                  Ref.: MLDF/MGSS

El concejal de gobierno del Área de Planificación, Desarrollo Urbano y Vivienda,
Vías  y  Obras,  Alumbrado  y  Movilidad,  somete  a  la  consideración  de  la  Junta  de
Gobierno de la Ciudad la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO:  Aprobación inicial del Estudio de Detalle para la parcela  situada entre las calles
Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este (Las Torres), en este término municipal.

ÓRGANO COMPETENTE y TRÁMITE: ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en el artículo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

A N T E C E D E N T E S

1º   Con fecha 18 de marzo -R.E. n.º 48942- tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito de
Víctor Sánchez Pescador, en nombre del estudio de arquitectura PMDV Arquitectos, S.L.P.,
actuando  en  representación  de  la  entidad  mercantil  “Félix  Santiago  Melián,  S.L.”,  como
propietaria única, acompañando Estudio de Detalle para la parcela situada entre las calles
Culantrillo,  Manzanilla,  Bambú  y  Vial  Este,  en  el  barrio  de  Las  Torres,  en  este  término
municipal, solicitando su tramitación y aprobación. 

Posteriormente, se procedió a presentar con fecha 23 de julio de 2026 -R.E. n.º 143579- un
nuevo documento técnico del Estudio de Detalle, en sustitución del anterior.

2º Por Resolución n.º 31208/2026, de 1 de septiembre, del Director General de Urbanismo y
Vivienda de este Ayuntamiento, se acordó el inicio del procedimiento para la tramitación de este
Estudio de Detalle para la parcela situada entre las calles Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial
Este, en el barrio de Las Torres, en este término municipal.

3º Se trata de suelo urbano no consolidado, conforme al planeamiento vigente, que lo incluye
en dos Unidades de Actuación distintas, pero que cuenta con la condición de suelo urbano
consolidado  por  ejecución  de  las  calles  que  delimitan  la  parcela  y  de  la  urbanización
correspondiente  a  las  mismas,  habiendo  sido  recibidas  por  el  Ayuntamiento,  la
correspondiente a la UA-16 “Las Torres IV”, el día 14 de diciembre de 2021 y la UA-.25 “Las
Torres II”, con fecha  5 de septiembre de 2022, y al que resulta de aplicación la Norma Zonal
M3, regulada en el Capítulo 5.8 de las Normas de la Ordenación Pormenorizada del Plan
General de Ordenación. 
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4º El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenación volumétrica del ámbito de la parcela
delimitada por las calles Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este, en el barrio de Las Torres,
en esta ciudad, así como el establecimiento de rasantes para la medición de alturas de la
edificación.

5º El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenación volumétrica del ámbito para mejorar
las condiciones paisajísticas del entorno urbano y conseguir una mejor adaptación entre las
diferentes   piezas  edificatorias  que  confluyen  en  el  área,  dejando  como espacio  libre  de
parcela  la  esquina  situada entre las  calles  Bambú y Camino de la  Heredad (Vial  Este)  y
retranqueando la edificación en esta última calle, y permitiendo trasladar la edificabilidad no
materializada en estas zonas (esquina y zona de retranqueo) a una cuarta planta  a modo de
ático. Asimismo se definen las rasantes para la medición de alturas de la edificación. 

6º  Se ha emitido informe técnico favorable por el Servicio de Urbanismo, con fecha 11 de
septiembre de 2026, en el que se se realiza el análisis de la propuesta, respecto de la posición
de la edificación en la parcela, las condiciones de ocupación y edificabilidad y las condiciones
de altura, exponiendo la situación física y urbanística y actual del ámbito en la actualidad y las
intervenciones que se plantean en el Estudio de Detalle para mejorar dichas condiciones con
la reordenación que se propone, que estima adecuada y justificada en el entorno en el que se
produce, haciendo constar que se mantiene la edificabilidad asignada a la parcela.

Asimismo, se recoge expresamente que no se modifican la clasificación, ni el destino
urbanístico del suelo; no se produce incremento del aprovechamiento urbanístico, ni suprime o
reduce,  ni  se  afecta  negativamente,  la  funcionalidad  de  las  dotaciones  públicas,
considerándola  conforme  y  ajustada  a  las  determinaciones  establecidas  en  el  PGO  que
resultan de aplicación, así como al cumplimiento de lo establecido en la Ley 4/2017.

7º Consta informe jurídico favorable del Servicio de Urbanismo, de fecha 11 de septiembre de
2026, para el trámite de aprobación inicial.

       Vistas las disposiciones legales de aplicación, fundamentalmente:

I.-  Artículo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,  Reguladora de las Bases de Régimen
Local, en cuanto a la competencia de la Junta de Gobierno Local para su aprobación inicial

II.-  El artículo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, que establece como objeto del Estudio de Detalle el de completar o
adaptar las determinaciones de la ordenación pormenorizada del suelo urbano y urbanizable,
para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes,
volúmenes  edificables,  ocupaciones  y  retranqueos,  así  como  accesibilidad  y  eficiencia
energética.

III.-  Los artículos 99.1 en relación con el artículo 86.2, letra e),  ambos del Reglamento de
Planeamiento  de  Canarias,  en  cuanto  a  la  suspensión  automática  del  otorgamiento  de
licencias y el trámite de información pública.

IV.- Artículo 86.2, letra e) del mismo texto legal,  en cuanto al  trámite de audiencia de los
propietarios afectados del ámbito que no han suscrito la iniciativa.

     Visto lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,
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A C U E R D O

Primero.- Aprobar con carácter inicial el  Estudio de Detalle  para la parcela situada entre las
calles  Culantrillo,  Manzanilla,  Bambú y  Vial  Este  (Las Torres), en  este  término  municipal,
formulado y promovido por la entidad mercantil “Félix Santiago Melián, S.L.”.

Segundo.-  La  aprobación  inicial  conlleva  la  suspensión  automática  del  otorgamiento  de
licencias urbanísticas en el ámbito territorial  del Estudio de Detalle,  de conformidad con lo
previsto  en  el  artículo  99.1,  en  relación  con  el  artículo  86.2,  ambos  del  Reglamento
Planeamiento de Canarias, haciendo saber que los efectos de esta suspensión se extinguirán
con la aprobación definitiva y, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos años desde la
aprobación inicial.

No  obstante,  se  podrán  tramitar  y  otorgar  licencias  a  los  proyectos  adaptados  al
régimen vigente  en el  momento de la  solicitud,  siempre que dicho régimen no haya sido
alterado por las determinaciones propuestas en el instrumento de ordenación en tramitación,
o,  que  habiendo  sido  alterado,  las  determinaciones  aprobadas  inicialmente  sean  menos
restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor.

El área de suspensión coincide con la delimitación física del ámbito objeto del Estudio
de Detalle.

Tercero.-  Someter  el  expediente  al  trámite  de  información  pública,  mediante  anuncios  a
insertarse en el  Boletín Oficial de la Provincia de Las Palmas, Boletín Oficial de Canarias, en
un periódico de los de mayor circulación de la provincia y en el Tablón de Edictos de este
Ayuntamiento, así como en la sede electrónica municipal, por plazo de un mes, a fin de que
pueda ser examinado el mismo y formular las alegaciones que, en su caso, se consideren
oportunas. 

En el Anuncio público se referenciarán los datos relativos al lugar de exposición, días y
horarios de consulta, así como el portal oficial donde se podrá consultar.

Cuarto.- Notificar este acuerdo a la sociedad promotora del Estudio de Detalle.

Quinto.-  La  aprobación  inicial,  por  tratarse  de  un  acto  de  trámite,  no  pone  fin  a  la  vía
administrativa, por lo que no cabe contra el mismo la interposición de recurso, salvo que se
entendiese  la  concurrencia  de  alguno  de  los  supuestos  excepcionales  establecidos  en  el
artículo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Común de
las Administraciones Públicas.

     Contra el  acuerdo de suspensión del otorgamiento de licencias urbanísticas se podrá
interponer,  potestativamente,  recurso de reposición  en el  plazo de un mes ante el  mismo
órgano  que  lo  dictó,  o  impugnarse  directamente  ante  la  Jurisdicción  Contencioso-
Administrativa, de conformidad con lo establecido en el artículo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdicción Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses,  a
partir de la publicación del acuerdo, haciéndose constar que una vez interpuesto el recurso de
reposición  no  se  podrá  formular  recurso  contencioso-administrativo  hasta  que  aquél  sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimación presunta, en cuyo caso el plazo
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para la  interposición  del  recurso contencioso-administrativo  será  de seis  meses contado a
partir del día siguiente al que se produzca el acto presunto.

Propuesta que se somete a la consideración de la Junta de Gobierno de la Ciudad.

            Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrónicas.

El Jefe de Servicio de Urbanismo,
(Por Vacancia, Resolución n.º 37186/2025, de 24 octubre)

La Jefa de Sección de Planeamiento y Gestión
Urbanística

Mª. LUISA DUNJÓ FERNÁNDEZ

 Director General de Urbanismo y Vivienda,
(Acuerdo de la Junta de Gobierno de 20.03.2025)

HÉCTOR F. ROMERO PÉREZ

La Coordinadora General de Planificación, 
Desarrollo Urbano y Vivienda

(Acuerdo de la Junta de Gobierno de 12.04.2024)

CARMEN NIEVES MARTÍN PÉREZ

El Concejal de gobierno del Área de
Planificación,

Desarrollo Urbano y Vivienda, 
Vías y Obras, Alumbrado y Movilidad
(Decreto 26777/2023, de 26 de junio)

MAURICIO AURELIO ROQUE GONZÁLEZ

               

FRANCISCO  HERNÁNDEZ  SPÍNOLA,  CONCEJAL-SECRETARIO  DE  LA  JUNTA  DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, 

        CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada, en sus propios términos, por la Junta
de Gobierno de la Ciudad, en sesión de fecha 1 de octubre de 2026.

Certificación que se expide con la reserva el artículo 206 del RD 2568/1986, de 28 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de las
Entidades Locales, en Las Palmas de Gran Canaria, a 1 de octubre de 2026.

        Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrónicas.

                                             Vº Bº
                              LA ALCALDESA,

    Carolina Darias San Sebastián                                                   
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Outlook

26ED002-Remisión expediente a JGC

Desde Gestión Urbanística <gestionurbanistica@laspalmasgc.es>

Fecha Jue 2026-09-24 11:42

Para sgt.juntadegobierno <sgt.juntadegobierno@laspalmasgc.es>

Buenos días.

Se remite expediente para su deliberación en la JGC del próximo 1 de octubre de 2026.

Saludos

Firefox https://outlook.cloud.microsoft/mail/gestionurbanistica@laspalmasgc.es...

1 de 1 24/09/2026, 11:47
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE COMUNICACIÓN INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicación por medios electrónicos con origen en (04) Servicio de 
Urbanismo y puesta a disposición de (92) Secretaría General Técnica de la Junta de 
Gobierno Local, referente a 26ED002-Remisión expediente para JGC. Con registro de 

salida 2026 - 2553.

Enviada por MARIA DOLORES RAMIREZ LOPEZ el 24/09/2026 a las 11:44.

Extracto: Se remite expediente a deliberar en la JGC del 01/10/2026

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: 26ED002-Remisión expediente para JGC

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposición de la 

comunicación por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la 

comunicación se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 24 de septiembre de 2026
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                  Área de gobierno de Planificación, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vías y Obras, Alumbrado y Movilidad

                  Servicio de Urbanismo
                  Expte.: 26ED002 c/ Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este
                  Ref.: MLDF/MGSS

ASUNTO:  APROBACIÓN  INICIAL  DEL ESTUDIO  DE  DETALLE  PARA  LA  PARCELA
SITUADA ENTRE LAS CALLES CULANTRILLO,  MANZANILLA,  BAMBÚ Y VIAL ESTE
(LAS TORRES), EN ESTE TÉRMINO MUNICIPAL.

Al  objeto  de  que se  incluya  en el  Orden del  Día  de la  Convocatoria  de  la  sesión
ordinaria de la Junta de Gobierno Local a celebrar el día 1 de octubre de 2026 el asunto de
Aprobación inicial del Estudio de Detalle para la parcela situada entre las calles Culantrillo,
Manzanilla,  Bambú  y  Vial  Este  (Las  Torres), en  este  término  municipal, formulado  y
promovido  por  la  entidad  mercantil  “Félix  Santiago  Melián,  S.L.”,  adjunto  se  remite  la
siguiente documentación:

1. Expediente administrativo 

2. Documento técnico del Estudio de Detalle (edit. julio 2026) para aprobación inicial

3.   Propuesta  de Acuerdo para  su sometimiento  a  la  Junta  de Gobierno  de la
Ciudad

El expediente y la documentación técnica se encuentran disponibles en el  siguiente
enlace:

                              http://cloud.laspalmasgc.es/index.php/s/Zpz0MBEycuJWdOI

      Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrónicas.

EL JEFE DE SERVICIO DE URBANISMO
(P.S. Resolución 37186/2025, de 24 de octubre)

La Jefa de Sección de Planeamiento y Gestión Urbanística
(Resolución 7625/2018, de 14 de marzo)

María Luisa Dunjó Fernández

SR. CONCEJAL- SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD
            D. FRANCISCO HERNÁNDEZ SPÍNOLA           

                                   

                                                                                                                                                              

Plaza de la Constitución nº 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
urbanismo@laspalmasgc.es
www.laspalmasgc.es
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                  Área de gobierno de Planificación, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vías y Obras, Alumbrado y Movilidad

                  Servicio de Urbanismo
                  Expte.: 26ED002 c/ Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este
                  Ref.: MLDF/MGSS

         La Jefa de Servicio de Urbanismo (P.S. Resolución nº 37186/2025, de 24 de octubre),
en relación con el expediente para la Aprobación inicial del Estudio de Detalle para la parcela
situada entre las  calles  Culantrillo,  Manzanilla,  Bambú y Vial  Este (Las Torres), en  este
término municipal, formulado y promovido por la entidad mercantil “Félix Santiago Melián,
S.L.”, a fin de acreditar el cumplimiento del artículo 177.1 del Reglamento de Organización,
Funcionamiento y Régimen Jurídico de las Entidades Locales, informa que el mismo se halla
concluso en todos sus trámites y que se presenta con arreglo a lo establecido en el artículo
164  del  mismo  Reglamento,  para  su  sometimiento  a  la  consideración  de  la  Junta  de
Gobierno Local.

  Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrónicas.

         LA JEFA DE SERVICIO DE URBANISMO,
            (P.S. Resolución nº 37186/2025, de 24 de octubre)          

          La Jefa de Sección de Planeamiento y Gestión Urbanística

   Mª Luisa Dunjó Fernández

             

RECIBIDO el expediente de su razón con la antelación reglamentaria para su inclusión
en el orden del día de la próxima sesión de la Junta de Gobierno de la Ciudad, después de
examinado  y  hallado  concluso  en  los  términos  del  artículo  177  del  Reglamento  de
Organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de las Entidades Locales, lo someto a la
Sra. Alcaldesa y al Sr. Concejal-Secretario, a los pertinentes efectos.

  Las Palmas de Gran Canaria.              

                        

  EL SECRETARIO GENERAL TÉCNICO

    DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE

                                             LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

(Por sustitución, Resolución nº 2656 de 30/01/2017)

EL OFICIAL MAYOR

Domingo Arias Rodríguez
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Área de gobierno de Planificación, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vías y Obras, Alumbrado y Movilidad

Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED002 c/ Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este
Ref.: MLDF/MGSS

El concejal de gobierno del Área de Planificación, Desarrollo Urbano y Vivienda,
Vías  y  Obras,  Alumbrado  y  Movilidad,  somete  a  la  consideración  de  la  Junta  de
Gobierno de la Ciudad la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO:  Aprobación inicial del Estudio de Detalle para la parcela  situada entre las calles
Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este (Las Torres), en este término municipal.

ÓRGANO COMPETENTE y TRÁMITE: ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en el artículo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

A N T E C E D E N T E S

1º   Con fecha 18 de marzo -R.E. n.º 48942- tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito de
Víctor Sánchez Pescador, en nombre del estudio de arquitectura PMDV Arquitectos, S.L.P.,
actuando  en  representación  de  la  entidad  mercantil  “Félix  Santiago  Melián,  S.L.”,  como
propietaria única, acompañando Estudio de Detalle para la parcela situada entre las calles
Culantrillo,  Manzanilla,  Bambú  y  Vial  Este,  en  el  barrio  de  Las  Torres,  en  este  término
municipal, solicitando su tramitación y aprobación. 

Posteriormente, se procedió a presentar con fecha 23 de julio de 2026 -R.E. n.º 143579- un
nuevo documento técnico del Estudio de Detalle, en sustitución del anterior.

2º Por Resolución n.º 31208/2026, de 1 de septiembre, del Director General de Urbanismo y
Vivienda de este Ayuntamiento, se acordó el inicio del procedimiento para la tramitación de este
Estudio de Detalle para la parcela situada entre las calles Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial
Este, en el barrio de Las Torres, en este término municipal.

3º Se trata de suelo urbano no consolidado, conforme al planeamiento vigente, que lo incluye
en dos Unidades de Actuación distintas, pero que cuenta con la condición de suelo urbano
consolidado  por  ejecución  de  las  calles  que  delimitan  la  parcela  y  de  la  urbanización
correspondiente  a  las  mismas,  habiendo  sido  recibidas  por  el  Ayuntamiento,  la
correspondiente a la UA-16 “Las Torres IV”, el día 14 de diciembre de 2021 y la UA-.25 “Las
Torres II”, con fecha  5 de septiembre de 2022, y al que resulta de aplicación la Norma Zonal
M3, regulada en el Capítulo 5.8 de las Normas de la Ordenación Pormenorizada del Plan
General de Ordenación. 

Plaza de la Constitución nº 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
urbanismo@laspalmasgc.es
www.laspalmasgc.es
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4º El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenación volumétrica del ámbito de la parcela
delimitada por las calles Culantrillo, Manzanilla, Bambú y Vial Este, en el barrio de Las Torres,
en esta ciudad, así como el establecimiento de rasantes para la medición de alturas de la
edificación.

5º El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenación volumétrica del ámbito para mejorar
las condiciones paisajísticas del entorno urbano y conseguir una mejor adaptación entre las
diferentes   piezas  edificatorias  que  confluyen  en  el  área,  dejando  como espacio  libre  de
parcela  la  esquina  situada entre las  calles  Bambú y Camino de la  Heredad (Vial  Este)  y
retranqueando la edificación en esta última calle, y permitiendo trasladar la edificabilidad no
materializada en estas zonas (esquina y zona de retranqueo) a una cuarta planta  a modo de
ático. Asimismo se definen las rasantes para la medición de alturas de la edificación. 

6º  Se ha emitido informe técnico favorable por el Servicio de Urbanismo, con fecha 11 de
septiembre de 2026, en el que se se realiza el análisis de la propuesta, respecto de la posición
de la edificación en la parcela, las condiciones de ocupación y edificabilidad y las condiciones
de altura, exponiendo la situación física y urbanística y actual del ámbito en la actualidad y las
intervenciones que se plantean en el Estudio de Detalle para mejorar dichas condiciones con
la reordenación que se propone, que estima adecuada y justificada en el entorno en el que se
produce, haciendo constar que se mantiene la edificabilidad asignada a la parcela.

Asimismo, se recoge expresamente que no se modifican la clasificación, ni el destino
urbanístico del suelo; no se produce incremento del aprovechamiento urbanístico, ni suprime o
reduce,  ni  se  afecta  negativamente,  la  funcionalidad  de  las  dotaciones  públicas,
considerándola  conforme  y  ajustada  a  las  determinaciones  establecidas  en  el  PGO  que
resultan de aplicación, así como al cumplimiento de lo establecido en la Ley 4/2017.

7º Consta informe jurídico favorable del Servicio de Urbanismo, de fecha 11 de septiembre de
2026, para el trámite de aprobación inicial.

       Vistas las disposiciones legales de aplicación, fundamentalmente:

I.-  Artículo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,  Reguladora de las Bases de Régimen
Local, en cuanto a la competencia de la Junta de Gobierno Local para su aprobación inicial

II.-  El artículo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, que establece como objeto del Estudio de Detalle el de completar o
adaptar las determinaciones de la ordenación pormenorizada del suelo urbano y urbanizable,
para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes,
volúmenes  edificables,  ocupaciones  y  retranqueos,  así  como  accesibilidad  y  eficiencia
energética.

III.-  Los artículos 99.1 en relación con el artículo 86.2, letra e),  ambos del Reglamento de
Planeamiento  de  Canarias,  en  cuanto  a  la  suspensión  automática  del  otorgamiento  de
licencias y el trámite de información pública.

IV.- Artículo 86.2, letra e) del mismo texto legal,  en cuanto al  trámite de audiencia de los
propietarios afectados del ámbito que no han suscrito la iniciativa.

     Visto lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,
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A C U E R D O

Primero.- Aprobar con carácter inicial el  Estudio de Detalle  para la parcela situada entre las
calles  Culantrillo,  Manzanilla,  Bambú y  Vial  Este  (Las Torres), en  este  término  municipal,
formulado y promovido por la entidad mercantil “Félix Santiago Melián, S.L.”.

Segundo.-  La  aprobación  inicial  conlleva  la  suspensión  automática  del  otorgamiento  de
licencias urbanísticas en el ámbito territorial  del Estudio de Detalle,  de conformidad con lo
previsto  en  el  artículo  99.1,  en  relación  con  el  artículo  86.2,  ambos  del  Reglamento
Planeamiento de Canarias, haciendo saber que los efectos de esta suspensión se extinguirán
con la aprobación definitiva y, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos años desde la
aprobación inicial.

No  obstante,  se  podrán  tramitar  y  otorgar  licencias  a  los  proyectos  adaptados  al
régimen vigente  en el  momento de la  solicitud,  siempre que dicho régimen no haya sido
alterado por las determinaciones propuestas en el instrumento de ordenación en tramitación,
o,  que  habiendo  sido  alterado,  las  determinaciones  aprobadas  inicialmente  sean  menos
restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor.

El área de suspensión coincide con la delimitación física del ámbito objeto del Estudio
de Detalle.

Tercero.-  Someter  el  expediente  al  trámite  de  información  pública,  mediante  anuncios  a
insertarse en el  Boletín Oficial de la Provincia de Las Palmas, Boletín Oficial de Canarias, en
un periódico de los de mayor circulación de la provincia y en el Tablón de Edictos de este
Ayuntamiento, así como en la sede electrónica municipal, por plazo de un mes, a fin de que
pueda ser examinado el mismo y formular las alegaciones que, en su caso, se consideren
oportunas. 

En el Anuncio público se referenciarán los datos relativos al lugar de exposición, días y
horarios de consulta, así como el portal oficial donde se podrá consultar.

Cuarto.- Notificar este acuerdo a la sociedad promotora del Estudio de Detalle.

Quinto.-  La  aprobación  inicial,  por  tratarse  de  un  acto  de  trámite,  no  pone  fin  a  la  vía
administrativa, por lo que no cabe contra el mismo la interposición de recurso, salvo que se
entendiese  la  concurrencia  de  alguno  de  los  supuestos  excepcionales  establecidos  en  el
artículo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Común de
las Administraciones Públicas.

     Contra el  acuerdo de suspensión del otorgamiento de licencias urbanísticas se podrá
interponer,  potestativamente,  recurso de reposición  en el  plazo de un mes ante el  mismo
órgano  que  lo  dictó,  o  impugnarse  directamente  ante  la  Jurisdicción  Contencioso-
Administrativa, de conformidad con lo establecido en el artículo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdicción Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses,  a
partir de la publicación del acuerdo, haciéndose constar que una vez interpuesto el recurso de
reposición  no  se  podrá  formular  recurso  contencioso-administrativo  hasta  que  aquél  sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimación presunta, en cuyo caso el plazo
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para la  interposición  del  recurso contencioso-administrativo  será  de seis  meses contado a
partir del día siguiente al que se produzca el acto presunto.

Propuesta que se somete a la consideración de la Junta de Gobierno de la Ciudad.

 Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrónicas.

El Jefe de Servicio de Urbanismo,
(Por Vacancia, Resolución n.º 37186/2025, de 24 octubre)

La Jefa de Sección de Planeamiento y Gestión
Urbanística

Mª. LUISA DUNJÓ FERNÁNDEZ

 Director General de Urbanismo y Vivienda,
(Acuerdo de la Junta de Gobierno de 20.03.2025)

HÉCTOR F. ROMERO PÉREZ

La Coordinadora General de Planificación, 
Desarrollo Urbano y Vivienda

(Acuerdo de la Junta de Gobierno de 12.04.2024)

CARMEN NIEVES MARTÍN PÉREZ

El Concejal de gobierno del Área de
Planificación,

Desarrollo Urbano y Vivienda, 
Vías y Obras, Alumbrado y Movilidad
(Decreto 26777/2023, de 26 de junio)

MAURICIO AURELIO ROQUE GONZÁLEZ

FRANCISCO  HERNÁNDEZ  SPÍNOLA,  CONCEJAL-SECRETARIO  DE  LA  JUNTA  DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, 

 CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada, en sus propios términos, por la Junta
de Gobierno de la Ciudad, en sesión de fecha 1 de octubre de 2026.

Certificación que se expide con la reserva el artículo 206 del RD 2568/1986, de 28 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de las
Entidades Locales, en Las Palmas de Gran Canaria, a 1 de octubre de 2026.

 Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrónicas.

       Vº Bº
 LA ALCALDESA,

 Carolina Darias San Sebastián 
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Área de Gobierno de  
Presidencia, Hacienda, Modernización, Recursos Humanos y Aguas 
 
SECRETARIA GENERAL TÉCNICA  
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD 
 
Ref.: AJMR/DAR/glr 
Expte: Sesión ordinaria núm. 38 de fecha 01/10/2026 (orden 860)  
Trámite: Diligencia 

 

 

DILIGENCIA: << Para hacer constar que la antefirma referida al visto bueno de la 
excelentísima señora alcaldesa, doña Carolina Darias San Sebastián, que se recoge en 
el cajetín de las certificaciones de los acuerdos adoptados por la Junta de Gobierno de la 
Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, en la sesión ordinaria n.º 38 de fecha 
01/10/2026, se modifica por la del ilustrísimo señor primer teniente de alcalde, don Pedro 
Quevedo Iturbe, al presidir este último la sesión reseñada, de conformidad con el Decreto 
de Alcaldía n.º 26304/2023 de fecha 19 de junio >>. 

 

En Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrónica. 

EL SECRETARIO GENERAL TÉCNICO DE LA  
JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE  

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 

Antonio José Muñecas Rodrigo 
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