Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacion, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad

Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED001 Semimanzana ¢/ Pintor José Jorge Oramas - Los Guayaberos - Los Aimendros (Tamaraceite)
Ref.. MLDF/MGSS

DON FRANCISCO HERNANDEZ SPINOLA, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, en
sesion ordinaria celebrada el dia 25 de junio de 2026, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo a
propuesta del area de gobierno que asi mismo se expresa:

I.- AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION, DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
VIAS Y OBRAS, ALUMBRADO Y MOVILIDAD
SERVICIO DE URBANISMO

“02.- Aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la semimanzana conformada por las
calles Pintor José Jorge Oramas, Los Guayaberos y Los Almendros (Tamaraceite) (expte.
26EDO001).

Examinada la siguiente propuesta de acuerdo:

ASUNTO: Aprobacioén inicial del Estudio de Detalle para la semimanzana conformada por las
calles Pintor José Jorge Oramas, Los Guayaberos y Los Almendros (Tamaraceite), en este
término municipal.

ORGANO COMPETENTE y TRAMITE: ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES

1° Con fecha 26 de febrero de 2026 -R.E. n.° 36109- tuvo entrada en este Ayuntamiento
escrito de don Jesus Pérez Cabeza, a nombre de la sociedad “Binomio Arquitectura e
Ingenieria, S.L.P.”, adjuntando documento técnico de Estudio de Detalle, redactado para la
reordenacién de volumenes de las Parcelas 64A y 64B de Tamaraceite ll, en la manzana
conformada por las calles Pintor José Jorge Oramas, Guayaberos, Los Guindos y Los
Almendros, barrio de Tamaraceite, en este término municipal, acompafiado escrito de
autorizacion y representacion de la sociedad mercantil “Corpocoa, S.L.”, promotora del Estudio
de Detalle.

2° El dia 8 de mayo de 2026, con R.E. n.° 78896, se presentd nuevo documento técnico del
Estudio de Detalle en sustitucion del anterior, reconfigurando el ambito fisico del Estudio de
Detalle.

3° Por Resolucion n.° 16688/2026, de 15 de mayo, del Director General de Urbanismo y
Vivienda de este Ayuntamiento, se acord6 el inicio del procedimiento para la tramitacion del
Estudio de Detalle para la semimanzana conformada por las calles Pintor José Jorge Oramas,
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Los Guayaberos y Los Almendros y el cambio de alineacion de las parcelas situadas en los
numeros 35 y 37 de la calle Los Guayaberos, en el barrio de Tamaraceite, en este término
municipal.

4° [ a semimanzana objeto del Estudio de Detalle comprende las Parcelas 64A, P64B, P64C y
P64D de Tamaraceite I, que se encuentra conformada por las calles Pintor José Jorge
Oramas, Los Almendros y la calle Guayaberos.

Las Parcelas 64A y P64B se regulan por la Norma zonal E-28 y las parcelas P64C y P64D,
por la Norma zonal E-29, mientras que al resto de las parcelas del ambito les resulta de
aplicacion la Norma zonal B3, todas de las Normas de la Ordenacién Pormenorizada del PGO.

5° El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacién volumétrica de la mencionada
semimanzana, pero, si bien el estudio se realiza de forma conjunta para su totalidad, la
propuesta solo afecta a las parcelas P64A y P64B, que son las tnicas sin edificar.

La ordenacion propuesta tiene como objetivo salvar las dificiles condiciones
topograficas y morfolégicas de las parcelas que tienen frente a tres calles, en relacién con los
importantes desniveles existentes y las diferencias de cota entre las vias y con la edificabilidad
prevista por la Norma, de forma que permita materializar aquella, escalonandose y
adaptandose, en funcion de las diferencias de alturas.

Asimismo, se procede a la modificacion del cambio de alineacion de la calle
Guayaberos, entre los numeros 35 y 37, previsto en el vigente PGO, a fin de solucionar el
quiebro existente en la posicion de fachada entre ambas edificaciones, al haberse constatado
que, en dicho punto, la cartografia con la que se redacté el planeamiento general no estaba
actualizada y no recogié la realidad existente, existiendo un error de grafiado en el Plan
General.

6° Se ha emitido informe técnico favorable por el Servicio de Urbanismo, con fecha 25 de mayo
de 2026, en el que se valora positivamente la solucion volumétrica propuesta y se la considera
adecuada al entorno en el que se situa, haciendo constar que se mantiene la edificabilidad
asignada a la parcela.

Asimismo, se hace constar expresamente que no se modifican la clasificacion, ni el
destino urbanistico del suelo; no se produce incremento del aprovechamiento urbanistico, ni
suprime o reduce, ni se afecta negativamente, la funcionalidad de las dotaciones publicas,
considerandola conforme y ajustada a las determinaciones establecidas en el PGO que
resultan de aplicacion, asi como al cumplimiento de lo establecido en la Ley 4/2017.

7° Consta informe juridico favorable del Servicio de Urbanismo, de 25 de mayo de 2026, para
el tramite de aprobacioén inicial.

Vistas las disposiciones legales de aplicacién, fundamentalmente:

I.- Articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, en cuanto a la competencia de la Junta de Gobierno Local para su aprobacion inicial

Il.- El articulo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, que establece como objeto del Estudio de Detalle el de completar o
adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable,
para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes,
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volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.

lll.- Los articulos 99.1 en relacion con el articulo 86.2, letra e), ambos del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, en cuanto a la suspension automatica del otorgamiento de
licencias y el tramite de informacién publica.

IV.- Articulo 86.2, letra e) del mismo texto legal, en cuanto al tramite de audiencia de los
propietarios afectados del ambito que no han suscrito la iniciativa.

V.- Articulo 5.11.32 (Norma E-28) de las Normas de la Ordenacion Pormenorizada del PGO
2012, de aplicacion a las Parcelas 64A y 64B.

Visto lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,
ACUERDO

Primero.- Aprobar con caracter inicial el Estudio de Detalle para la semimanzana conformada
por las calles Pintor José Jorge Oramas, Los Guayaberos y Los Almendros (Tamaraceite), en
este término municipal, formulado y promovido por la entidad mercantil “Corpocoa, S.L.”.

Segundo.- La aprobacion inicial conlleva la suspension automaética del otorgamiento de
licencias urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo
previsto en el articulo 99.1, en relacién con el articulo 86.2, ambos del Reglamento
Planeamiento de Canarias, haciendo saber que los efectos de esta suspension se extinguiran
con la aprobacién definitiva y, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos afios desde la
aprobacion inicial.

No obstante, se podran tramitar y otorgar licencias a los proyectos adaptados al
régimen vigente en el momento de la solicitud, siempre que dicho régimen no haya sido
alterado por las determinaciones propuestas en el instrumento de ordenacion en tramitacion,
0, que habiendo sido alterado, las determinaciones aprobadas inicialmente sean menos

restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor.

El area de suspensioén coincide con la delimitacion fisica del ambito objeto del Estudio
de Detalle.

Tercero.- Someter el expediente al tramite de informacién publica, mediante anuncios a
insertarse en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, Boletin Oficial de Canarias, en
un periodico de los de mayor circulacion de la provincia y en el Tablon de Edictos de este
Ayuntamiento, asi como en la sede electronica municipal, por plazo de un mes, a fin de que
pueda ser examinado el mismo y formular las alegaciones que, en su caso, se consideren
oportunas.

En el Anuncio publico se referenciaran los datos relativos al lugar de exposicion, dias y
horarios de consulta, asi como el portal oficial donde se podra consultar.

Cuarto.- De forma simultanea y por igual plazo, someter a audiencia de los propietarios
afectados del ambito del Estudio de Detalle que no hayan suscrito la iniciativa.
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Quinto.- Notificar este acuerdo a la sociedad promotora del Estudio de Detalle.

Sexto.- La aprobacion inicial, por tratarse de un acto de tramite, no pone fin a la via
administrativa, por lo que no cabe contra el mismo la interposicidon de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el
articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

Contra el acuerdo de suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas se podra
interponer, potestativamente, recurso de reposicion en el plazo de un mes ante el mismo érgano
que lo dicté, o impugnarse directamente ante la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, de
conformidad con lo establecido en el articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses, a partir de la publicacion del
acuerdo, haciéndose constar que una vez interpuesto el recurso de reposicion no se podra
formular recurso contencioso-administrativo hasta que aquél sea resuelto expresamente o se
haya producido su desestimacion presunta, en cuyo caso el plazo para la interposicion del recurso
contencioso-administrativo sera de seis meses contado a partir del dia siguiente al que se
produzca el acto presunto.”

Y para que asi conste, a efectos de su remision al destinatario, expido la presente
certificacion con el visto bueno de la excelentisima sefiora alcaldesa, dofia Carolina Darias San
Sebastian, haciendo la salvedad prevista en el articulo 206 del RD 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, de conformidad con el articulo 126.4 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relaciéon con el articulo 27 del Reglamento
Organico del Gobierno y de la Administracion del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
(BOP Las Palmas num. 121, de 04/10/2024), en Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma
electronicas.
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