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AUTORIZACION REPRESENTACION

D. Fernando Lacasa Echeverria con DNI 17.850.414-E en representacion de la
sociedad CORPOCOA S.L. con CIF B-50.557.362 y domicilio social en AVENIDA
TENOR FLETA, 9. ZARAGOZA 50.008.

Autorizan al personal de la sociedad BINOMIO ARQUITECTURA E INGENIERIA,
S.L.P, CIF B-99486730, y en particular a D. JesUs Pérez Cabeza, con DNI n°
73.009.884-H, para que les represente ante la Administracién urbanistica del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, a tenor de lo establecido en el
art 5 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del procedimiento administrativo
comun de las Administraciones PUblicas para que promueva, solicite y realice
todos los trdmites necesarios que interesen para la efectividad del servicio.

Y, para que asi conste, firmo la presente autorizacion en Las Palmas a 25 de
febrero de 2026

17850414E
FERNANDO RAMON
LEONCIO LACASA
(R: B50557362)

FERNANDO LACASA ECHEVERRIA
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Licencia Urbanistica

Titular o interesado

— Nombre y apellidos o razén social DNI/NIF

—— JESUS PEREZ CABEZA 73009884H

— Pais Provincia Municipio Cédigo Postal

— ESPANA ZARAGOZA Zaragoza 50006
Tipo de via Nombre de la via N®  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
PASEO Sagasta 72 ent iz
Teléfono/Fax Correo electrénico
976554252 iperez@estudiobinomio.com

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via telematica
Documentos no aportados

¢ Hoja resumen del presupuesto de ejecucion de la obra, a efectos de liquidacion del ICIO.

o Certificado catastral o fotocopia del recibo del IBI (Referencia Catastral de la Parcela o solar)
o Cuestionario Estadistico

¢ Proyecto técnico basico o de ejecucion, visado en los casos legalmente exigibles

¢ Anexo cumpliendo las normas CTE-SI 'y SUA, Accesibilidad y Habitabilidad

S90¢}c0cLeeaL0p1940e L0 1PByGLI00Z

Documentos aportados

o Estudio de Detalle
¢ Autorizacion de Representacion

Datos

Descripcion Obras Estudio de Detalle para la ordenacion de volimenes en las parcelas 64A y 64B de
Tamaraceite Il

Emplazamiento Parcelas 64A y 64 B en Tamaraceite Il (C/ Pintor José Jorge Oramas)

Ref. Catastral 2984101DS5028S50001GQ

Expone

Que para la ejecucion de las obras referidas.
Se presenta Estudio de Detalle para la ordenacion de volimenes en las parcelas 64A y 64B de Tamaraceite |l

Solicita

Que teniendo por presentado esta solicitud con los documentos que se acompafian, se sirva admitirlos y, previo los
tramites oportunos, se dicte, por quien corresponda, resolucién concediendo la licencia que se solicita.
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En Las Palmas de Gran Canaria a 26 de febrero de 2026

1/2
Documento firmado por: Fecha/hora:
JESUS PEREZ CABEZA 26/02/2026 18:12

Cédigo Seguro De Verificacién XWWmJAYZVbX/1lyajgGlQ5g== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Luisa Dunjo Fernandez - Jefe de Secci6én-MDF Firmado 26/05/2026 09:17:41
Observaciones Pégina 2/50
Url De Verificacion https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion

ENTRADA

BUBUBD UBID) 9P SBW[ed SET 8p OJUaIWERIUNAY
IVHINID Od1SID3Y
‘ 6019€ - 9202

9202/20/92

S90¢}c0cLeeaL0p1940e L0 1PByGLI00Z

ds[xepul/o0Qq|ea/se-obsew edse| eoIu0.09|99pas//:diy U UQIOBILIBA
ap oinBag 0BIpoY |8 sjueIpaWw Bpegoidwod Jes spand anb yOIINILNY VIdOD

ke,

Unidad Administrativa: (1601) Seccion de Edificacion

N@ Solicitud: 53609/2026 :“Lm:rl‘?‘ilmm
d:Gr:n C:nT:a’

Fdo.: JESUS PEREZ CABEZA

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

“La firma implica la aceptacion plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de
teléfono como la direccién de correo electrénico, como datos para la identificacién del ciudadano en su relacién con el Ayuntamiento por medios
electrénicos, y el reconocimiento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacién
real de titularidad, debiendo comunicar cualquier modificacién que afecte a los mismos."

JESUS PEREZ CABEZA

Excelentisima Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestion de su solicitud. La
legitimacion para el uso de sus datos esta basada en el cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable. No se cederan datos a terceros, salvo obligacion legal. Los datos
seran destruidos una vez realizado el tramite y/o finalizados los periodos legales de conservacion.

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incumplimiento.

Los interesados podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del
Ayuntamiento, mediante la sede electrénica, sedelectronica.laspalmasgc.es, o remitirlos por correo postal o electrénico. Igualmente, puede presentar una reclamacién ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de datos si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de contacto del Delegado de Proteccion de Datos: dpd@ayto.laspalmasgc.es.

Puede consultar/solicitar informacién ampliada sobre proteccion de datos en - http:/www.laspalmasgc.es/es/otras-secciones/privacidad/"
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Licencia Urbanistica @

FLAE T

(1601) Seccién de Edificacion N Registro: 2026 - 36109 26/02/2026 EEGLH Palmas

ran Canaria

RECIBO DE PRESENTACION

1 A fecha 26/02/2026, a las 18:12:00 horas, se ha presentado telematicamente el apunte que sigue en el LIBRO
GENERAL DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos generales

Numero de anotacion registral: 2026 - 36109
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 26/02/2026 18:12:00
Numero de solicitud: 53609/2026

Titular o interesado

Nombre y apellidos o razén social DNI/NIF

JESUS PEREZ CABEZA 73009884H

Pais Provincia Municipio Cédigo Postal

ESPANA ZARAGOZA Zaragoza 50006

Tipo de via Nombre de la via N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
PASEO Sagasta 72 ent iz
Teléfono/Fax Correo electronico

976554252 iperez@estudiobinomio.com

Extracto

ASUNTO: Licencia Urbanistica

EXPONE: Que para la ejecucién de las obras referidas.

Se presenta Estudio de Detalle para la ordenacion de volumenes en las parcelas 64A y 64B de Tamaraceite I

SOLICITA: Que teniendo por presentado esta solicitud con los documentos que se acompafan, se sirva admitirlos y,
previo los tramites oportunos, se dicte, por quien corresponda, resolucién concediendo la licencia que se solicita.

Documentos aportados

¢ Estudio de Detalle - BE1FDE04262489CFEA7E23B2863609DDECBE446E
¢ Autorizacién de Representacion - D14CDE4CF7A07D6AD5F79C0D139832E727A2C5E6
¢ Solicitud - Instancia - 3E37E06A6BC07A8A0546C429FASAE3492A9FCA96

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los plazos imputables tanto al interesado
como a la Administracion (art. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas).

Se expide el presente recibo de acreditacion de la fecha de presentacion de la solicitud, escrito o comunicacion, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
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(1601) Seccion de Edificacion Ayuntamiente

de Lax Palmas
de Gran Canaria

REQUERIMIENTO DE SUBSANACION DE DEFECTOS EN LA SOLICITUD

En relacién a la solicitud con nimero de Registro de Entrada 2026 - 36109 presentada por usted, con fecha y
hora 26/02/2026 18:11:59 relativa al asunto Licencia Urbanistica, la unidad de (1601) Seccion de Edificacion:

LE REQUIERE, mediante el presente escrito y de acuerdo con lo previsto en el articulo 68 de la Ley 39/2015 de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para que en el plazo maximo de DIEZ
DIAS habiles a contar desde el siguiente al recibo de la presente, subsane la falta y/o acomparie los documentos que
seguidamente se le indican.

Documentos requeridos

¢ Hoja resumen del presupuesto de ejecucion de la obra, a efectos de liquidacién del ICIO.

o Certificado catastral o fotocopia del recibo del IBI (Referencia Catastral de la Parcela o solar)
o Cuestionario Estadistico

o Proyecto técnico basico o de ejecucion, visado en los casos legalmente exigibles

¢ Anexo cumpliendo las normas CTE-SI y SUA, Accesibilidad y Habitabilidad

De no producirse la subsanacion en el plazo mencionado, se entendera que ha desistido de su peticién y se procedera a
su archivo sin mas tramites.

Mediante este documento se NOTIFICA a Sr./Sra. JESUS PEREZ CABEZA, el contenido del presente requerimiento,
segun lo exigido en el articulo 40.1 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas

En Las Palmas de Gran Canaria a 26 de febrero de 2026

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestion de su solicitud. La
legitimacion para el uso de sus datos esta basada en el cumplimiento de una obligacion legal aplicable al responsable. No se cederan datos a terceros, salvo obligacion legal. Los datos
seran destruidos una vez realizado el tramite y/o finalizados los periodos legales de conservacion.

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incumplimiento.

Los interesados podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del
Ayuntamiento, mediante la sede electrénica, sedelectronica.laspalmasgc.es, o remitirlos por correo postal o electrénico. Igualmente, puede presentar una reclamacion ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de datos si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de contacto del Delegado de Proteccién de Datos: dpd@ayto.laspalmasgc.es.

Puede consultar/solicitar informacion ampliada sobre proteccion de datos en - http:/www.laspalmasgc.es/es/otras-secciones/privacidad/"
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(1601) Seccion de Edificacion Ayuntamiente

de Lax Palmas
de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE ADMISION DE NOTIFICACION

(1) A fecha 26/02/2026 a las 18:12 horas se admite la notificacién, que tiene como destinatario a JESUS PEREZ CABEZA
con N.I.F. 73009884H, del expediente referente al asunto Licencia Urbanistica Requerimiento de Subsanacién de defectos
en la Solicitud.

Se expide la presente comunicacion (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
emision de la notificacion, que debe ser cursada en el plazo de 10 dias desde la creacion de la resolucion o acto
administrativo a notificar, a la vista de lo preceptuado en el articulo 40.2 de la Ley 39/2015, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de cémputo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comin
de las Administraciones Publicas).
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AUTORIZACION REPRESENTACION

D. Fernando Lacasa Echeverria con DNI 17.850.414-E en representacion de la
sociedad CORPOCOA S.L. con CIF B-50.557.362 y domicilio social en AVENIDA
TENOR FLETA, 9. ZARAGOZA 50.008.

Autorizan al personal de la sociedad BINOMIO ARQUITECTURA E INGENIERIA,
S.L.P, CIF B-99486730, y en particular a D. JesUs Pérez Cabeza, con DNI n°
73.009.884-H, para que les represente ante la Administracién urbanistica del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, a tenor de lo establecido en el
art 5 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del procedimiento administrativo
comun de las Administraciones PUblicas para que promueva, solicite y realice
todos los trdmites necesarios que interesen para la efectividad del servicio.

Y, para que asi conste, firmo la presente autorizacion en Las Palmas a 25 de
febrero de 2026

17850414E
FERNANDO RAMON
LEONCIO LACASA
(R: B50557362)

FERNANDO LACASA ECHEVERRIA

Fdo:
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Unidad Administrativa: (1601) Seccion de Edificacion

Ne Solicitud: 125315/2026

Licencia Urbanistica

Titular o interesado

ke,

Ayuntamiento
de Lax Palmas
de Gran Canaria

Nombre y apellidos o razén social DNI/NIF

JESUS PEREZ CABEZA 73009884H

Pais Provincia Municipio Cédigo Postal

ESPANA ZARAGOZA Zaragoza 50006

Tipo de via Nombre de la via N®  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
PASEO Sagasta 72 ent iz
Teléfono/Fax Correo electrénico

976554252 iperez@estudiobinomio.com

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via telematica
Documentos no aportados

¢ Hoja resumen del presupuesto de ejecucion de la obra, a efectos de liquidacion del ICIO.

o Certificado catastral o fotocopia del recibo del IBI (Referencia Catastral de la Parcela o solar)
o Cuestionario Estadistico

¢ Proyecto técnico basico o de ejecucion, visado en los casos legalmente exigibles

o Anexo cumpliendo de toda la normativa correspondiente, y estudio de Seguridad y Salud, Estudio de Gestién de

Residuos y Proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion

Documentos aportados

o Estudio de Detalle
¢ Notas simples de parcelas afectadas por el Estudio de Detalle
o Autorizacion urbanistica por parte del promotor

Datos

Descripcion Obras Estudio de detalle

Emplazamiento SEMIMANZANA CONFORMADA POR LAS CALLES JOSE
GUAYABEROS Y LOS ALMENDROS EN TAMARACEITE

Expone

JORGE ORAMAS, LOS

Se aporta ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE LA SEMIMANZANA CONFORMADA POR LAS CALLES

JOSE JORGE ORAMAS, LOS
GUAYABEROS Y LOS ALMENDROS EN TAMARACEITE (LAS PALMAS DE GRAN CANARIA)

Solicita

Que teniendo por presentado esta solicitud con los documentos que se acompafian, se sirva admitirlos y, previo los
tramites oportunos, se dicte, por quien corresponda, resolucién concediendo la licencia que se solicita.

Documento firmado por:

Fecha/hora:

JESUS PEREZ CABEZA

08/05/2026 13:29
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Unidad Administrativa: (1601) Seccion de Edificacion

Ne Solicitud: 125315/2026 Ayuntamiante
d:Gr:n C:nT:a’

En Las Palmas de Gran Canaria a 08 de mayo de 2026

Fdo.: JESUS PEREZ CABEZA

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

"La firma implica la aceptacion plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de
teléfono como la direccién de correo electrénico, como datos para la identificacion del ciudadano en su relacién con el Ayuntamiento por medios
electrénicos, y el reconocimiento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion
real de titularidad, debiendo comunicar cualquier modificacién que afecte a los mismos."

JESUS PEREZ CABEZA

Excelentisima Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestién de su solicitud. La
legitimacion para el uso de sus datos esta basada en el cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable. No se cederan datos a terceros, salvo obligacién legal. Los datos
seran destruidos una vez realizado el tramite y/o finalizados los periodos legales de conservacion.

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incumplimiento.

Los interesados podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del
Ayuntamiento, mediante la sede electronica, sedelectronica.laspalmasgc.es, o remitirlos por correo postal o electrénico. Igualmente, puede presentar una reclamacion ante la Agencia
Espafiola de Proteccién de datos si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de contacto del Delegado de Proteccion de Datos: dpd@ayto.laspalmasgc.es.

Puede consultar/solicitar informacién ampliada sobre proteccién de datos en http:/www.laspalmasgc.es/es/otras-secciones/privacidad/"
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Licencia Urbanistica @

FLAE T

(1601) Seccién de Edificacion N Registro: 2026 - 78896 08/05/2026 EE;*’- Palmas

ran Canaria

RECIBO DE PRESENTACION

1 A fecha 08/05/2026, a las 13:29:00 horas, se ha presentado telematicamente el apunte que sigue en el LIBRO
GENERAL DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos generales

Numero de anotacion registral: 2026 - 78896
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 08/05/2026 13:29:00
Numero de solicitud: 125315/2026

Titular o interesado

Nombre y apellidos o razén social DNI/NIF

JESUS PEREZ CABEZA 73009884H

Pais Provincia Municipio Cédigo Postal

ESPANA ZARAGOZA Zaragoza 50006

Tipo de via Nombre de la via N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
PASEO Sagasta 72 ent iz
Teléfono/Fax Correo electronico

976554252 iperez@estudiobinomio.com

Extracto

ASUNTO: Licencia Urbanistica

EXPONE: Se aporta ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE LA SEMIMANZANA CONFORMADA POR
LAS CALLES JOSE JORGE ORAMAS, LOS

GUAYABEROS Y LOS ALMENDROS EN TAMARACEITE (LAS PALMAS DE GRAN CANARIA)

SOLICITA: Que teniendo por presentado esta solicitud con los documentos que se acompafan, se sirva admitirlos v,
previo los tramites oportunos, se dicte, por quien corresponda, resolucion concediendo la licencia que se solicita.

Documentos aportados

o Estudio de Detalle - 7B361FD99F5434030FBF3C5767AC2F48DF6C7473

¢ Notas simples de parcelas afectadas por el Estudio de Detalle - ADDEF7327970F9409990AA5B7FBE204134B3ADEO
o Autorizacion urbanistica por parte del promotor - D14CDE4CF7A07D6AD5F79C0D139832E727A2C5E6

o Solicitud - Instancia - E7CC7AB9F499DABF83D2E4E24BFDE346E309715B

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los plazos imputables tanto al interesado
como a la Administracion (art. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas).

Se expide el presente recibo de acreditacion de la fecha de presentacion de la solicitud, escrito o comunicacion, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
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(1601) Seccion de Edificacion Ayuntamiente

de Lax Palmas
de Gran Canaria

REQUERIMIENTO DE SUBSANACION DE DEFECTOS EN LA SOLICITUD

En relacién a la solicitud con nimero de Registro de Entrada 2026 - 78896 presentada por usted, con fecha y
hora 08/05/2026 13:29:16 relativa al asunto Licencia Urbanistica, la unidad de (1601) Seccion de Edificacion:

LE REQUIERE, mediante el presente escrito y de acuerdo con lo previsto en el articulo 68 de la Ley 39/2015 de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para que en el plazo maximo de DIEZ
DIAS habiles a contar desde el siguiente al recibo de la presente, subsane la falta y/o acomparie los documentos que
seguidamente se le indican.

Documentos requeridos

¢ Hoja resumen del presupuesto de ejecucion de la obra, a efectos de liquidacién del ICIO.

o Certificado catastral o fotocopia del recibo del IBI (Referencia Catastral de la Parcela o solar)
o Cuestionario Estadistico

o Proyecto técnico basico o de ejecucion, visado en los casos legalmente exigibles

e Anexo cumpliendo de toda la normativa correspondiente, y estudio de Seguridad y Salud, Estudio de Gestion de
Residuos y Proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién

De no producirse la subsanacién en el plazo mencionado, se entendera que ha desistido de su peticién y se procedera a
su archivo sin mas tramites.

Mediante este documento se NOTIFICA a Sr./Sra. JESUS PEREZ CABEZA, el contenido del presente requerimiento,
segun lo exigido en el articulo 40.1 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas

En Las Palmas de Gran Canaria a 08 de mayo de 2026

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestion de su solicitud. La
legitimacion para el uso de sus datos esta basada en el cumplimiento de una obligacion legal aplicable al responsable. No se cederan datos a terceros, salvo obligacion legal. Los datos
seran destruidos una vez realizado el tramite y/o finalizados los periodos legales de conservacion.

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incumplimiento.

Los interesados podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del
Ayuntamiento, mediante la sede electrénica, sedelectronica.laspalmasgc.es, o remitirlos por correo postal o electrénico. Igualmente, puede presentar una reclamacion ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de datos si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de contacto del Delegado de Proteccién de Datos: dpd@ayto.laspalmasgc.es.

Puede consultar/solicitar informacion ampliada sobre proteccion de datos en - http:/www.laspalmasgc.es/es/otras-secciones/privacidad/"
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(1601) Seccion de Edificacion Ayuntamiente

de Lax Palmas
de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE ADMISION DE NOTIFICACION

(1) A fecha 08/05/2026 a las 13:30 horas se admite la notificacién, que tiene como destinatario a JESUS PEREZ CABEZA
con N.I.F. 73009884H, del expediente referente al asunto Licencia Urbanistica Requerimiento de Subsanacién de defectos
en la Solicitud.

Se expide la presente comunicacion (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
emision de la notificacion, que debe ser cursada en el plazo de 10 dias desde la creacion de la resolucion o acto
administrativo a notificar, a la vista de lo preceptuado en el articulo 40.2 de la Ley 39/2015, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de cémputo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comin
de las Administraciones Publicas).
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(1601) Seccion de Edificacion Ayuntamiente

de Lax Palmas
de Gran Canaria

PUESTA A DISPOSICION DE NOTIFICACION TELEMATICA

Puesta a disposicion notificacion electrénica, con registro de salida nimero 2026 - 29975, del expediente , de acuerdo con
lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 08/05/2026 a las 13:30 horas, se puso a disposicion de JESUS PEREZ CABEZA, con N.I.F. 73009884H la
notificacion indicada.

Se expide la presente comunicacion (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
puesta a disposicion de la notificacién por la persona interesada, momento a partir del cual se inicia el computo del plazo
de 10 dias naturales para acceder al contenido de la misma, en caso de no hacerlo, se entenderd rechazada en aplicacion
del articulo 43.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones
Publicas.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de cémputo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comdn
de las Administraciones Publicas).
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(1601) Seccion de Edificacion Ayuntamiente

de Lax Palmas
de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Destinatario de la notificacion: JESUS PEREZ CABEZA, con N.I.F. 73009884H
Registro de salida de la notificacion: 2026 - 29975

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 11/05/2026 a las 08:52 horas, la notificacion indicada ha sido aceptada.

Se expide la presente comunicacién que acredita mediante firma, la fecha y hora de recepcion de la notificacién por la
persona interesada y el acceso de ésta al contenido de la misma, o en caso de caducidad mediante firma del sello de
organismo, la fecha y hora en la que se ha cumplido con el tramite de notificacién, momento a partir del cual la notificacion
se entiende practicada a todos los efectos legales.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de cémputo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas).
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacién, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad

Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED001 Semimanzana c/ Pintor José Jorge Oramas - Los Guayaberos - Los Almendros (Tamaraceite)
Ref.: MLDF/ARS

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE DE LA SEMIMANZANA EN CALLES PINTOR JOSE

JORGE ORAMAS, LOS GUAYABEROS Y LOS ALMENDROS

SITUACION: TAMARACEITE
PROMOTOR: CORPOCOA SL
FASE: INICIO DE PROCEDIMIENTO.

En relacion con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1. Con fecha 8 de mayo de 2026 vy registro de entrada n° 2026-78896 se recibe en este

Ayuntamiento, a nombre de la sociedad CORPOCOA SL, el documento denominado
“ESTUDIO DE DETALLE para la ordenacion de la semimanzana conformada por las calles
José Jorge Oramas, los Guayaberos y los Almendros en Tamaraceite (Las Palmas de Gran
Canaria)” para su tramitacion y aprobacion.

2. La semimanzana objeto de este Estudio de Detalle se localiza en suelo urbano consolidado

y esta formada por las parcelas 64 A, B, C y D de Tamaraceite Il (segun denominacién
recogida en las Normas Pormenorizadas del Plan General de Ordenacién) y las situadas
en los numeros 35y 37 de la calle Guayaberos. Las normas zonales de aplicacién a dichas
parcelas son las siguientes:

- Parcelas 64 A y B: se regulan por la norma zonal E28, que se recoge en el articulo
5.11.32 de las Normas Pormenorizadas del PGO.

- Parcelas 64 C y D: se regulan por la norma zonal E29, que se recoge en el articulo
5.11.33 de las mencionadas Normas.

- Parcelas situadas en la calle Guayaberos, n° 35 y 37: se regulan por la norma zonal B3,
que se recoge en el Capitulo 5.1 de las mencionadas Normas.

3. El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenacién volumétrica de la semimanzana

mencionada para una mejor adaptacion a la topografia de la misma y a las diferentes
rasantes de las vias que la conforman, acorde con el entorno y permitiendo materializar la
edificabilidad asignada en condiciones adecuadas.
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacién, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad

Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED001 Semimanzana c/ Pintor José Jorge Oramas - Los Guayaberos - Los Almendros (Tamaraceite)
Ref.: MLDF/ARS

Esta reordenacién volumétrica afecta especificamente a las parcelas 64 Ay B, que son las
que todavia no han sido construidas, quedando el resto de parcelas que componen esta
semimanzana reguladas por sus normas zonales correspondientes, a excepcion de la
alineacion de las parcelas situadas en la calle Guayaberos 35 y 37, donde se varia el
cambio de alineacion establecido en el planeamiento vigente.

El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como instrumentos
complementarios de ordenacion urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
“completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y
urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y
rasantes, volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle
puedan:

“a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del &mbito.
c) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al
procedimiento de evaluacion ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para
los planes parciales y especiales.

El Estudio de Detalle presentado se ajusta al objeto y limitaciones establecidas en la
referida Ley 4/2017 para estos intrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica.

5. La documentacion técnica presentada, resulta suficiente para proceder al analisis de la

propuesta que se efectla, sin perjuicio de la posterior tramitacion que se realice y de los
cambios, subsanaciones o mejoras que se deban acometer en el documento urbanistico

durante dicha tramitacion.
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Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED001 Semimanzana c/ Pintor José Jorge Oramas - Los Guayaberos - Los Almendros (Tamaraceite)
Ref.: MLDF/ARS

6. Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

Conforme
Ve B®

LA JEFADE LA SEQCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA

LA ARQUITECTA MUNICIPAL
DEL SERVICIO DE URBANISMO

Ana Dolores del Rosario Suarez Maria Luisa Dunj6é Fernandez
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacion, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad

Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED001 Semimanzana c/ Pintor José Jorge Oramas - Los Guayaberos - Los AlImendros (Tamaraceite)
Ref.: MGSS

ASUNTO: INICIACION DEL EXPEDIENTE DE ESTUDIO DE DETALLE FORMULADO PARA
LA SEMIMANZANA CONFORMADA POR LAS CALLES PINTOR JOSE JORGE ORAMAS,
LOS GUAYABEROS Y LOS ALMENDROS (TAMARACEITE), EN ESTE TERMINO
MUNICIPAL, POR LA ENTIDAD MERCANTIL “CORPOCOA, S.L.”.

En relacién con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

INFORME JURIDICO

ACUERDO DE INICIO

1° Con fecha 26 de febrero de 2026 -R.E. n.° 36109- tuvo entrada en este Ayuntamiento
escrito de don Jesus Pérez Cabeza, a nombre de la sociedad “Binomio Arquitectura e
Ingenieria, S.L.P.”, adjuntando documento técnico de Estudio de Detalle, redactado para la
reordenacion de volumenes de las Parcelas 64A y 64B de Tamaraceite I, de la manzana
conformada por las calles Pintor José Jorge Oramas, Guayaberos, Los Guindos y Los
Almendros, barrio de Tamaraceite, en este término municipal, acompafado de escrito de
autorizacion de la sociedad mercantil “Corpocoa, S.L.”, representada por don Fernando
Lacasa Echeverria, autorizando al personal del citado estudio de arquitectura para promover,
solicitar y realizar todos los trdmites necesarios ante el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, a los referidos efectos.

2° El dia 8 de mayo de 2026, con R.E. n.° 78896, se presentd nuevo documento técnico del
Estudio de Detalle, en sustitucion del anterior, reconfigurando el ambito fisico del Estudio de
Detalle y - acorde con ello - su objeto y denominacién, siendo éste el documento que se
informa e inicia su tramitacion.

3° El Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenaciéon volumétrica de la semimanzana
conformada por las calles Pintor José Jorge Oramas, Los Guayaberos y Los Almendros y el
cambio de alineacion de las parcelas situadas en los numeros 35 y 37 de la calle Los
Guayaberos, en el barrio de Tamaraceite.

El documento incorpora los datos del resto de los propietarios afectados del ambito de
actuacion, a los efectos de su notificacion para el tramite de audiencia tras la aprobacién
inicial del Estudio de Detalle.

4° Con fecha 14 de mayo de 2026, se ha emitido informe técnico por el Servicio de
Urbanismo, en el que se concluye que la documentacion técnica se considera suficiente y
adecuada para su estudio y tramitacion en relacion con la fase de inicio en la que nos
encontramos, adecuandose, en principio, al objeto de los estudios de detalle, sin perjuicio de
la posterior tramitacién que se realice y de los cambios y/o subsanaciones que pudieran
producirse durante la misma, tratandose de completar las determinaciones relativas a
rasantes, alineaciones y volumenes.
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5° El objetivo que se persigue con la reordenacion propuesta es, lograr una mejor adaptacion
de cada una de las piezas de la semimanzana a su complicada topografia, debido al desnivel
existente, y a las diferentes rasantes de las vias que la conforman, de forma acorde con el
entorno, sin generar cambios abruptos de cota, de manera que se pueda materializar el
aprovechamiento urbanistico que corresponde a las mismas, conforme a la normativa que les
resultan de aplicacién, encontrandose reguladas por tres Normas zonales distintas: la norma
B3, la E28 y la E29.

6° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (LSENPC, en adelante) configura a los Estudios de Detalle como
Instrumentos Complementarios de los Instrumentos de Ordenacion.

Se encuentran regulados en el articulo 150, donde establece su objeto en los apartados
1y 2; el numero 3, establece expresamente sus limites y, por tanto, las prohibiciones que les
afectan, pues no podran modificar la clasificacion y destino urbanistico del Suelo; no podran
incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito y no podran suprimir, reducir o afectar
negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

El apartado 4 del mismo articulo, excepciona expresamente su sometimiento al
procedimiento de evaluacion ambiental, estableciendo que se estara a lo dispuesto para los
planes parciales y especiales para su elaboracién y aprobacion.

Asi, los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones
de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a los volumenes
edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y eficiencia energética,
pudiendo, ademas, regular determinados aspectos o caracteristicas estéticas y compositivas
de obras de urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y
elementos urbanos complementarios, ya definidos en la ordenaciéon pormenorizada.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los
articulos 85 y 86, estableciendo que para su elaboracion y aprobacién se estard a lo
dispuesto para los planes parciales y planes especiales, debiendo acompanar borrador del
estudio de detalle con la documentacion acorde a su objeto.

El articulo 140.2 del RPC establece la documentacion que deben contener los Estudios
de Detalle, consistente en Memoria justificativa, Planos de informacién y Planos de
Ordenacion.

El documento técnico redactado para su tramitacion, resulta conforme para poder
iniciar su tramitacion, segun lo indicado en el informe técnico, sin perjuicio del preceptivo
informe a emitirse para el tramite de aprobacion inicial de valoraciéon y adecuacion de la
propuesta técnica que se realiza en el Estudio de Detalle.

7° A fin de homogeneizar y seguir en la medida de lo posible la misma sistematica, se
considera oportuno que en la resolucién de inicio se incorpore la:

e designacion como érgano promotor a la entidad mercantil “Corpocoa, S.L.”

e designacion como Director Responsable de la elaboracion del Estudio de
Detalle a sus técnicos redactores

e el cronograma estimado para su tramitacion

Pagina 2 de 3
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El acuerdo de iniciacion, por tratarse de un acto de tramite, no es susceptible de

recurso, salvo que se entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales
establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

8° Se estima la siguiente relacion general de tramites, de conformidad con lo establecido en
la LSENPC y en el Reglamento de Planeamiento de Canarias:

e solicitud de emisién de los correspondientes informes sectoriales que resultaran
preceptivos previos a su aprobacion inicial

e emision de los informes técnico y juridico municipales para el tramite de aprobacién
inicial

e aprobacion inicial del Estudio de Detalle por la Junta de Gobierno Local (Art. 127.1.c)
de la Ley de Bases de Régimen Local)

¢ informacion publica de la aprobacion inicial por el plazo minimo de un mes

e tramite de audiencia a los propietarios propietarios incluidos en el ambito del Estudio
de Detalle, por igual plazo

e estudio de las alegaciones para, en su caso, introduccion de cambios o correcciones
en el documento de ordenacion

e con caracter previo a la aprobacion definitiva la solicitud de informes sectoriales que
resulten preceptivos en dicha fase

e aprobacion definitiva por el Pleno Municipal, previo dictamen de la Comision de Pleno
de Urbanismo, Vivienda, Desarrollo Sostenible y Movilidad

e remisiéon del documento técnico aprobado definitivamente, debidamente diligenciado,
a la Consejeria de Politica Territorial, Cohesion Territorial y Aguas del Gobierno de
Canarias, a los efectos de su inclusion en el Registro del Planeamiento de Canarias;
asimismo, al Consejo Cartografico de Canarias

e publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva y de su normativa en el Boletin Oficial
de la Provincia de Las Palmas, para su entrada en vigor, asi como en el Boletin Oficial
de Canarias, procediendo a la publicacién del documento urbanistico aprobado en la
sede electronica de este Ayuntamiento

Es cuanto me cumple informar, salvo mejor criterio fundado en derecho.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electronicas.

La Técnico Superior de Gestion Juridica,

M.2 Gracia Santamaria del Santo
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacion, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad
Direccion General de Urbanismo y Vivienda

(04) Servicio de Urbanismo

Ref.: MLDF/MGSS

Expte.: 26ED001 JJ ORAMAS

Tramite: Iniciacion expediente

Resolucion por la que se acuerda el inicio del procedimiento para la tramitacion del Estudio de Detalle de la
semimanzana conformada por las calles Pintor José Jorge Oramas, Los Guayaberos y Los Almendros,
barrio de Tamaraceite.

Visto el Estudio de Detalle presentado para la Semimanzana conformada por las calles Pintor José Jorge Oramas,
Los Guayaberos y Los Almendros, en el barrio de Tamaraceite, en este término municipal, formulado y promovido
por la entidad mercantil Corpocoa, S.L., en el que se acreditan los siguientes,

ANTECEDENTES

1° El dia 8 de mayo de 2026 -R.E. n.° 78896- tuvo entrada en este Ayuntamiento documento técnico del
Estudio de Detalle, formulado por la sociedad Corpocoa, S.L. para la ordenacién volumétrica de la
semimanzana conformada por las calles Pintor José Jorge Oramas, Los Guayaberos y Los Almendros y el
cambio de alineacion de las parcelas situadas en los niumeros 35 y 37 de la calle Los Guayaberos, barrio de
Tamaraceite, en este término municipal.

2° Con fecha 14 de mayo de 2026, se ha emitido informe técnico por el Servicio de Urbanismo en el que se
concluye que la documentacion técnica se considera suficiente y adecuada para su estudio y tramitacion en
relacién con la fase de inicio en la que nos encontramos, adecuandose, en principio, al objeto de los
estudios de detalle, sin perjuicio de la posterior tramitacién que se realice y de los cambios y/o
subsanaciones que pudieran producirse durante la misma, tratdndose de completar las determinaciones
relativas a rasantes y ordenacion de la volumetria, que resulta del siguiente tenor literal:

“ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE DE LA SEMIMANZANA EN CALLES PINTOR JOSE JORGE ORAMAS,
LOS GUAYABEROS Y LOS ALMENDROS

SITUACION: TAMARACEITE
PROMOTOR: CORPOCOA SL
FASE: INICIO DE PROCEDIMIENTO

En relacién con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1. Con fecha 8 de mayo de 2026 y registro de entrada n°® 2026-78896 se recibe en este Ayuntamiento, a
nombre de la sociedad CORPOCOA SL, el documento denominado “ESTUDIO DE DETALLE para la
ordenacion de la semimanzana conformada por las calles José Jorge Oramas, los Guayaberos y los
Almendros en Tamaraceite (Las Palmas de Gran Canaria)” para su tramitacion y aprobacién.

2. La semimanzana objeto de este Estudio de Detalle se localiza en suelo urbano consolidado y esta
formada por las parcelas 64 A, B, C y D de Tamaraceite Il (segin denominacién recogida en las Normas
Pormenorizadas del Plan General de Ordenacion) y las situadas en los nimeros 35 y 37 de la calle
Guayaberos. Las normas zonales de aplicacion a dichas parcelas son las siguientes:

- Parcelas 64 Ay B: se regulan por la norma zonal E28, que se recoge en el articulo 5.11.32 de las Normas
Pormenorizadas del PGO.
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacion, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad
Direccion General de Urbanismo y Vivienda

(04) Servicio de Urbanismo

Ref.: MLDF/MGSS

Expte.: 26ED001 JJ ORAMAS

Tramite: Iniciacion expediente

- Parcelas 64 C y D: se regulan por la norma zonal E29, que se recoge en el articulo 5.11.33 de las
mencionadas Normas.

- Parcelas situadas en la calle Guayaberos, n°® 35y 37: se regulan por la norma zonal B3, que se recoge en el
Capitulo 5.1 de las mencionadas Normas.

3. El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenacién volumétrica de la semimanzana mencionada para una
mejor adaptacién a la topografia de la misma y a las diferentes rasantes de las vias que la conforman,
acorde con el entorno y permitiendo materializar la edificabilidad asignada en condiciones adecuadas.

Esta reordenacion volumétrica afecta especificamente a las parcelas 64 Ay B, que son las que todavia no
han sido construidas, quedando el resto de parcelas que componen esta semimanzana reguladas por sus
normas zonales correspondientes, a excepcion de la alineaciéon de las parcelas situadas en la calle
Guayaberos 35y 37, donde se varia el cambio de alineacién establecido en el planeamiento vigente.

4. El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
configura a los Estudios de Detalle como instrumentos complementarios de ordenacién urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es “completar o adaptar las
determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volumenes edificables, ocupaciones y
retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle puedan:
“a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del &mbito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al procedimiento de
evaluacion ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para los planes parciales y especiales.

El Estudio de Detalle presentado se ajusta al objeto y limitaciones establecidas en la referida Ley 4/2017 para
estos intrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica.

5. La documentacion técnica presentada, resulta suficiente para proceder al andlisis de la propuesta que se
efectlia, sin perjuicio de la posterior tramitacion que se realice y de los cambios, subsanaciones o mejoras que
se deban acometer en el documento urbanistico durante dicha tramitacion.

6. Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacion, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad
Direccion General de Urbanismo y Vivienda

(04) Servicio de Urbanismo

Ref.: MLDF/MGSS

Expte.: 26ED001 JJ ORAMAS

Tramite: Iniciacion expediente

3° El Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacién volumétrica de la semimanzana conformada por las
calles Pintor José Jorge Oramas, Los Guayaberos y Los Almendros y el cambio de alineacién de las parcelas
situadas en los nimeros 35 y 37 de la calle Los Guayaberos, con el objetivo de lograr una mejor adaptacion a la
orografia y a las diferentes rasantes de las vias que la circundan, a fin de materializar de forma optima el
aprovechamiento urbanistico que les corresponde, conforme a las tres Normas zonales que resultan de
aplicacion (B3, E28 y E29).

4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC, en adelante) configura a los Estudios de Detalle como Instrumentos Complementarios de los
Instrumentos de Ordenacién.

Se encuentran regulados en el articulo 150, donde establece su objeto en los apartados 1y 2; el numero 3,
establece expresamente sus limites y, por tanto, las prohibiciones que les afectan, pues no podran modificar la
clasificacién y destino urbanistico del Suelo; no podran incrementar el aprovechamiento urbanistico del &mbito y
no podran suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

El apartado 4 del mismo articulo, excepciona expresamente su sometimiento al procedimiento de evaluacién
ambiental, estableciendo que se estard a lo dispuesto para los planes parciales y especiales para su
elaboracién y aprobacion.

Asi, los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién
pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo
a las alineaciones y rasantes, a los volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como a la
accesibilidad y eficiencia energética, pudiendo, ademas, regular determinados aspectos o caracteristicas
estéticas y compositivas de obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras
y elementos urbanos complementarios, ya definidos en la ordenacién pormenorizada.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los articulos 85 y 86,
estableciendo que para su elaboracién y aprobacién se estara a lo dispuesto para los planes parciales y planes
especiales, debiendo acompafiar borrador del estudio de detalle con la documentacién acorde a su objeto.

El articulo 140.2 del RPC establece la documentacion que deben contener los Estudios de Detalle, consistente
en Memoria justificativa, Planos de informacién y Planos de Ordenacion.

El documento técnico redactado para su tramitacion, resulta conforme para poder iniciar su tramitacién, segun

lo indicado en el informe técnico, sin perjuicio del preceptivo informe a emitirse para el tramite de aprobacién
inicial de valoracion y adecuacion de la propuesta técnica que se realiza en el Estudio de Detalle.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

I.- Articulos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en cuanto a la configuracion y objeto de los Estudios de Detalle.

II.- Articulos 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su tramitacion.

lll.- Articulo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de la documentacion técnica.
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacion, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad
Direccion General de Urbanismo y Vivienda

(04) Servicio de Urbanismo

Ref.: MLDF/MGSS

Expte.: 26ED001 JJ ORAMAS

Tramite: Iniciacion expediente

IV.- Articulos 1.11.11 y 1.11.12 de las vigentes Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del PGO
en cuanto al objeto y contenido de los Estudios de Detalle.

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me confiere la normativa vigente y el Decreto
de la Alcaldesa n.° 28230/2023, de 12 de julio, modificado y compilado por el Decreto n.°.12321/2026, de 14 de
abril, por el que se establecen los ambitos materiales, sectores funcionales y estructura organizativa del Area de
gobierno de Planificacién, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad,

RESUELVO

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitacion de Estudio de Detalle para la reordenacion
volumétrica de la Semimanzana conformada por las calles Pintor José Jorge Oramas, Los Guayaberos y Los
Almendros, en el barrio de Tamaraceite, en este término municipal, promovido y formulado por la entidad
mercantil Corpocoa, S.L.

Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su tramitacién.

Tercero.- Designar como érgano promotor a la sociedad Corpocoa, S.L.

Designar como Directores Responsable de la elaboracion del Estudio de Detalle a sus técnicos redactores.

Cuarto.- Hacer constar que, por tratarse de un acto de tramite, no resulta susceptible de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Las Palmas de Gran Canaria.

El Director General de Urbanismo y Vivienda
(Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de 20 de marzo de 2025)
Héctor Fermin Romero Pérez

Dada con la intervencion del Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacion, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad
Direccion General de Urbanismo y Vivienda
(04) Servicio de Urbanismo
Ref.: MLDF/MGSS
Expte.: 26ED001 JJ ORAMAS
Tramite: Iniciacion expediente
EL SECRETARIO
(Por delegacion, Resolucién n°. 2656 de 30/01/2017)
El OFICIAL MAYOR,
DOMINGO ARIAS RODRIGUEZ

Este acto administrativo ha sido PROPUESTO de conformidad con lo establecido en el articulo 8.7.a) del
Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracion del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en Las
Palmas de Gran Canaria,

El Jefe de Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucién 37186/2025, de 24 de octubre)
Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestion Urbanistica
MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ
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ASUNTO:

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED001 Semimanzana c/ Pintor José Jorge Oramas - Los Guayaberos - Los Almendros (Tamaraceite)
Ref.: MLDF/ARS

En relacién con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

Canaria)” para su tramitacién y aprobacion.

parcelas son las siguientes:

Area de gobierno de Planificacién, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad

ESTUDIO DE DETALLE DE LA SEMIMANZANA EN CALLES PINTOR JOSE
JORGE ORAMAS, LOS GUAYABEROS Y LOS ALMENDROS

SITUACION: TAMARACEITE
PROMOTOR: CORPOCOA SL
FASE: INICIO DE PROCEDIMIENTO.

1. Con fecha 8 de mayo de 2026 y registro de entrada n° 2026-78896 se recibe en este
Ayuntamiento, a nombre de la sociedad CORPOCOA SL, el documento denominado
“ESTUDIO DE DETALLE para la ordenacion de la sesmimanzana conformada por las calles
José Jorge Oramas, los Guayaberos y los Alimendros en Tamaraceite (Las Palmas de Gran

2. La semimanzana objeto de este Estudio de Detalle se localiza en suelo urbano consolidado
y esta formada por las parcelas 64 A, B, C y D de Tamaraceite Il (segiin denominacién
recogida en las Normas Pormenorizadas del Plan General de Ordenacion) y las situadas
en los nimeros 35y 37 de la calle Guayaberos. Las normas zonales de aplicacién a dichas

Parcelas 64 Ay B: se regulan por la norma zonal E28, que se recoge en el articulo

5.11.32 de las Normas Pormenorizadas del PGO.

Parcelas 64 C y D: se regulan por la norma zonal E29, que se recoge en el articulo

5.11.33 de las mencionadas Normas.

Parcelas situadas en la calle Guayaberos, n° 35 y 37: se regulan por la norma zonal B3,

que se recoge en el Capitulo 5.1 de las mencionadas Normas.

edificabilidad asignada en condiciones adecuadas.

3. El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenacion volumétrica de la semimanzana
mencionada para una mejor adaptacién a la topografia de la misma y a las diferentes
rasantes de las vias que la conforman, acorde con el entorno y permitiendo materializar la
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacién, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad

Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED001 Semimanzana c/ Pintor José Jorge Oramas - Los Guayaberos - Los Almendros (Tamaraceite)
Ref.: MLDF/ARS

Esta reordenacion volumétrica afecta especificamente a las parcelas 64 Ay B, que son las
que todavia no han sido construidas, quedando el resto de parcelas que componen esta
semimanzana reguladas por sus normas zonales correspondientes, a excepcion de la
alineacion de las parcelas situadas en la calle Guayaberos 35 y 37, donde se varia el
cambio de alineacion establecido en el planeamiento vigente.

El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como instrumentos
complementarios de ordenacion urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
“completar o adaptar las determinaciones de la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbano y
urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y
rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle
puedan:

“a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del &mbito.
¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al
procedimiento de evaluacion ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para
los planes parciales y especiales.

El Estudio de Detalle presentado se ajusta al objeto y limitaciones establecidas en la
referida Ley 4/2017 para estos intrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica.

5. La documentacién técnica presentada, resulta suficiente para proceder al andlisis de la

propuesta que se efectla, sin perjuicio de la posterior tramitacién que se realice y de los
cambios, subsanaciones o mejoras que se deban acometer en el documento urbanistico
durante dicha tramitacion.
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de Las Palmas
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Servicio de Urbanismo
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Ref.: MLDF/ARS

6. Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electronica.
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ASUNTO:

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED001 Semimanzana c/ Pintor José Jorge Oramas - Los Guayaberos - Los Almendros (Tamaraceite)
Ref.: MLDF/ARS

En relacién con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

Canaria)” para su tramitacién y aprobacion.

parcelas son las siguientes:

Area de gobierno de Planificacién, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad

ESTUDIO DE DETALLE DE LA SEMIMANZANA EN CALLES PINTOR JOSE
JORGE ORAMAS, LOS GUAYABEROS Y LOS ALMENDROS

SITUACION: TAMARACEITE
PROMOTOR: CORPOCOA SL
FASE: INICIO DE PROCEDIMIENTO.

1. Con fecha 8 de mayo de 2026 y registro de entrada n° 2026-78896 se recibe en este
Ayuntamiento, a nombre de la sociedad CORPOCOA SL, el documento denominado
“ESTUDIO DE DETALLE para la ordenacion de la sesmimanzana conformada por las calles
José Jorge Oramas, los Guayaberos y los Alimendros en Tamaraceite (Las Palmas de Gran

2. La semimanzana objeto de este Estudio de Detalle se localiza en suelo urbano consolidado
y esta formada por las parcelas 64 A, B, C y D de Tamaraceite Il (segiin denominacién
recogida en las Normas Pormenorizadas del Plan General de Ordenacion) y las situadas
en los nimeros 35y 37 de la calle Guayaberos. Las normas zonales de aplicacién a dichas

Parcelas 64 Ay B: se regulan por la norma zonal E28, que se recoge en el articulo

5.11.32 de las Normas Pormenorizadas del PGO.

Parcelas 64 C y D: se regulan por la norma zonal E29, que se recoge en el articulo

5.11.33 de las mencionadas Normas.

Parcelas situadas en la calle Guayaberos, n° 35 y 37: se regulan por la norma zonal B3,

que se recoge en el Capitulo 5.1 de las mencionadas Normas.

edificabilidad asignada en condiciones adecuadas.

3. El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenacion volumétrica de la semimanzana
mencionada para una mejor adaptacién a la topografia de la misma y a las diferentes
rasantes de las vias que la conforman, acorde con el entorno y permitiendo materializar la
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacién, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad

Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED001 Semimanzana c/ Pintor José Jorge Oramas - Los Guayaberos - Los Almendros (Tamaraceite)
Ref.: MLDF/ARS

Esta reordenacion volumétrica afecta especificamente a las parcelas 64 Ay B, que son las
que todavia no han sido construidas, quedando el resto de parcelas que componen esta
semimanzana reguladas por sus normas zonales correspondientes, a excepcion de la
alineacion de las parcelas situadas en la calle Guayaberos 35 y 37, donde se varia el
cambio de alineacion establecido en el planeamiento vigente.

El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como instrumentos
complementarios de ordenacion urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
“completar o adaptar las determinaciones de la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbano y
urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y
rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle
puedan:

“a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del &mbito.
¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al
procedimiento de evaluacion ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para
los planes parciales y especiales.

El Estudio de Detalle presentado se ajusta al objeto y limitaciones establecidas en la
referida Ley 4/2017 para estos intrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica.

5. La documentacién técnica presentada, resulta suficiente para proceder al andlisis de la

propuesta que se efectla, sin perjuicio de la posterior tramitacién que se realice y de los
cambios, subsanaciones o mejoras que se deban acometer en el documento urbanistico
durante dicha tramitacion.
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacién, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad

Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED001 Semimanzana c/ Pintor José Jorge Oramas - Los Guayaberos - Los Almendros (Tamaraceite)
Ref.: MLDF/ARS

6. Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electronica.
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacion, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad
Servicio de Urbanismo — Gestion Urbanistica

Ref.: MLDF/MGSS

Exp.: 26ED001
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TRAMITE: NOTIFICACION
ASUNTO: Resolucién inicio procedimiento para la|NOMBRE Y APELLIDOS: BINOMIO ARQUITECTURA E
tramitacion del Estudio de Detalle de la seminanza|INGENIERIA SLP

conformada por las calle Pinor José Jorge Oramas, Los
Guayaberos y Los Aimendros, barrio de Tamaraceite
FECHA: 15/05/2026

NUM. DE RESOLUCION: 2026 — 16688

DESTINATARIO

DIRECCION: Avda. Tenor Fleta n° 9
CP 50008 — Zaragoza
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El Director General de Urbanismo y Vivienda ha dictado la siguiente Resolucion:

“RESOLUCION por la que se acuerda el inicio del procedimiento para la

tramitacién del Estudio de Detalle de la seminanza conformada por las calles Pintor
José Jorge Oramas, Los Guayaberos y Los Almendros, barrio de Tamaraceite.

Visto el Estudio de Detalle presentado para la Semimanzana conformada por las calles Pin-
tor José Jorge Oramas, Los Guayaberos y Los Almendros, en el barrio de Tamaraceite, en este
término municipal, formulado y promovido por la entidad mercantil Corpocoa, S.L., en el que se
acreditan los siguientes,

ANTECEDENTES

1° El dia 8 de mayo de 2026 -R.E. n.° 78896- tuvo entrada en este Ayuntamiento documento
técnico del Estudio de Detalle, formulado por la sociedad Corpocoa, S.L. para la ordenacién
volumétrica de la semimanzana conformada por las calles Pintor José Jorge Oramas, Los
Guayaberos y Los Almendros y el cambio de alineacion de las parcelas situadas en los
numeros 35 y 37 de la calle Los Guayaberos, barrio de Tamaraceite, en este término
municipal.

2° Con fecha 14 de mayo de 2026, se ha emitido informe técnico por el Servicio de
Urbanismo en el que se concluye que la documentacion técnica se considera suficiente y
adecuada para su estudio y tramitacién en relacion con la fase de inicio en la que nos
encontramos, adecuandose, en principio, al objeto de los estudios de detalle, sin perjuicio de
la posterior tramitaciéon que se realice y de los cambios y/o subsanaciones que pudieran
producirse durante la misma, tratandose de completar las determinaciones relativas a
rasantes y ordenacion de la volumetria, que resulta del siguiente tenor literal:

“ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE DE LA SEMIMANZANA EN CALLES PINTOR JOSE
JORGE ORAMAS, LOS GUAYABEROS Y LOS ALMENDROS

SITUACION: TAMARACEITE

PROMOTOR: CORPOCOA SL

FASE: INICIO DE PROCEDIMIENTO

En relacion con el asunto epigrafiado, cumpleme informar:

1. Con fecha 8 de mayo de 2026 y registro de entrada n° 2026-78896 se recibe en este
Ayuntamiento, a nombre de la sociedad CORPOCOA SL, el documento denominado

1

Plaza de la Constitucién, 2-22 Planta
35003 Las Palmas de Gran Canaria
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
Servicio de Urbanismo — Gestién Urbanistica

Ref.: MLDF/MJHR

Exp.: 22013 (GEN)

“ESTUDIO DE DETALLE para la ordenacién de la semimanzana conformada por las calles
José Jorge Oramas, los Guayaberos y los Almendros en Tamaraceite (Las Palmas de Gran
Canaria)” para su tramitacién y aprobacion.

2. La semimanzana objeto de este Estudio de Detalle se localiza en suelo urbano
consolidado y esta formada por las parcelas 64 A, B, C y D de Tamaraceite Il (segin
denominacién recogida en las Normas Pormenorizadas del Plan General de Ordenacion) y
las situadas en los nimeros 35 y 37 de la calle Guayaberos. Las normas zonales de
aplicacion a dichas parcelas son las siguientes:

- Parcelas 64 A y B: se regulan por la norma zonal E28, que se recoge en el articulo
5.11.32 de las Normas Pormenorizadas del PGO.

- Parcelas 64 C y D: se regulan por la norma zonal E29, que se recoge en el articulo
5.11.33 de las mencionadas Normas.

- Parcelas situadas en la calle Guayaberos, n° 35y 37: se regulan por la norma zonal B3,
que se recoge en el Capitulo 5.1 de las mencionadas Normas.

3. El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenacion volumétrica de la semimanzana
mencionada para una mejor adaptacion a la topografia de la misma y a las diferentes
rasantes de las vias que la conforman, acorde con el entorno y permitiendo materializar la
edificabilidad asignada en condiciones adecuadas.

Esta reordenacién volumétrica afecta especificamente a las parcelas 64 A y B, que son las
que todavia no han sido construidas, quedando el resto de parcelas que componen esta
semimanzana reguladas por sus normas zonales correspondientes, a excepcion de la
alineacion de las parcelas situadas en la calle Guayaberos 35 y 37, donde se varia el
cambio de alineacién establecido en el planeamiento vigente.

4. El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como instrumentos
complementarios de ordenacién urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
“completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano
y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las
alineaciones y rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como
accesibilidad y eficiencia energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle
puedan:

“a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
Servicio de Urbanismo — Gestién Urbanistica

Ref.: MLDF/MJHR

Exp.: 22013 (GEN)

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al
procedimiento de evaluacion ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para los
planes parciales y especiales.

El Estudio de Detalle presentado se ajusta al objeto y limitaciones establecidas en la referida
Ley 4/2017 para estos intrumentos complementarios de la ordenacién urbanistica.

5. La documentacion técnica presentada, resulta suficiente para proceder al anélisis de la
propuesta que se efectua, sin perjuicio de la posterior tramitacion que se realice y de los
cambios, subsanaciones o mejoras que se deban acometer en el documento urbanistico
durante dicha tramitacion.

6. Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”

3° El Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacién volumétrica de la semimanzana
conformada por las calles Pintor José Jorge Oramas, Los Guayaberos y Los Almendros y el
cambio de alineacion de las parcelas situadas en los numeros 35 y 37 de la calle Los
Guayaberos, con el objetivo de lograr una mejor adaptacion a la orografia y a las diferentes
rasantes de las vias que la circundan, a fin de materializar de forma Optima el
aprovechamiento urbanistico que les corresponde, conforme a las tres Normas zonales que
resultan de aplicacién (B3, E28 y E29).

4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (LSENPC, en adelante) configura a los Estudios de Detalle como
Instrumentos Complementarios de los Instrumentos de Ordenacion.

Se encuentran regulados en el articulo 150, donde establece su objeto en los
apartados 1 y 2; el nimero 3, establece expresamente sus limites y, por tanto, las
prohibiciones que les afectan, pues no podran modificar la clasificacion y destino
urbanistico del Suelo; no podran incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito y
no podran suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones
publicas.

El apartado 4 del mismo articulo, excepciona expresamente su sometimiento al
procedimiento de evaluacion ambiental, estableciendo que se estara a lo dispuesto para los
planes parciales y especiales para su elaboracion y aprobacion.

Asi, los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las
determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para
manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a
los volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y
eficiencia energética, pudiendo, ademas, regular determinados aspectos o caracteristicas
estéticas y compositivas de obras de urbanizacién, construcciones, edificaciones,
instalaciones y demas obras y elementos urbanos complementarios, ya definidos en la
ordenacién pormenorizada.
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g "¢ Por su parte, el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los

g Q articulos 85 y 86, estableciendo que para su elaboracion y aprobacion se estara a lo
@ dispuesto para los planes parciales y planes especiales, debiendo acompanar borrador del

estudio de detalle con la documentacion acorde a su objeto.

El articulo 140.2 del RPC establece la documentacién que deben contener los
Estudios de Detalle, consistente en Memoria justificativa, Planos de informacién y Planos de
Ordenacion.

El documento técnico redactado para su tramitacion, resulta conforme para poder
iniciar su tramitacién, segun lo indicado en el informe técnico, sin perjuicio del preceptivo
informe a emitirse para el trémite de aprobacion inicial de valoracion y adecuacion de la
propuesta técnica que se realiza en el Estudio de Detalle.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

I.- Articulos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en cuanto a la configuracion y objeto de los Estudios de Detalle.

Il.- Articulos 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su
tramitacion.

lll.- Articulo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de la documentacion
técnica.

IV.- Articulos 1.11.11 y 1.11.12 de las vigentes Normas Urbanisticas de la Ordenacién
Pormenorizada del PGO en cuanto al objeto y contenido de los Estudios de Detalle.

5009090PzBaL05960c -1 01PeyS.900!

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me confiere la normativa
vigente y el Decreto de la Alcaldesa n.° 28230/2023, de 12 de julio, modificado y compilado
por el Decreto n.°.12321/2026, de 14 de abril, por el que se establecen los ambitos
materiales, sectores funcionales y estructura organizativa del Area de gobierno de
Planificacién, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad,

RESUELVO
Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitacion de Estudio de Detalle para
la reordenacién volumétrica de la Semimanzana conformada por las calles Pintor José Jorge
Oramas, Los Guayaberos y Los Almendros, en el barrio de Tamaraceite, en este término
municipal, promovido y formulado por la entidad mercantil Corpocoa, S.L.

Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su tramitacion.

Tercero.- Designar como érgano promotor a la sociedad Corpocoa, S.L.

Designar como Directores Responsable de la elaboracion del Estudio de Detalle a sus técnicos
redactores.

Cuarto.- Hacer constar que, por tratarse de un acto de tramite, no resulta susceptible de recurso, sal-
vo que se entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
Servicio de Urbanismo — Gestién Urbanistica

Ref.: MLDF/MJHR

Exp.: 22013 (GEN)

articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Ad-

ministraciones Publicas”.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

El Jefe de Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucién 37186/2025, de 24 de octubre)
La Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestién Urbanistica
(Resolucioén 7625/2018, de 14 de marzo)
MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ
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Ayuntamients

de Las Palmas
de Gran Canaria

PUESTA A DISPOSICION DE NOTIFICACION TELEMATICA

Puesta a disposicion notificacion electronica, con registro de salida nimero 2026 - 32017, del expediente 26ED001, de
acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 18/05/2026 a las 11:00 horas, se puso a disposicion de BINOMIO ARQUITECTURA E INGENIERIA SLP , con
N.I.F. B50557362 la notificacion indicada.

Se expide la presente comunicacion (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
puesta a disposicion de la notificacién por la persona interesada, momento a partir del cual se inicia el computo del plazo
de 10 dias naturales para acceder al contenido de la misma, en caso de no hacerlo, se entendera rechazada en aplicacion
del articulo 43.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones
Publicas.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de cémputo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comdn
de las Administraciones Publicas).
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Ayuntamiento
de Lax Palmasg
de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Destinatario de la notificacion: BINOMIO ARQUITECTURA E INGENIERIA SLP , con N.I.F. B50557362
Registro de salida de la notificacion: 2026 - 32017

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 18/05/2026 a las 11:55 horas, la notificacion indicada ha sido aceptada.

Se expide la presente comunicaciéon que acredita mediante firma, la fecha y hora de recepcion de la notificacién por la
persona interesada y el acceso de ésta al contenido de la misma, o en caso de caducidad mediante firma del sello de
organismo, la fecha y hora en la que se ha cumplido con el tramite de notificacién, momento a partir del cual la notificacion
se entiende practicada a todos los efectos legales.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de cémputo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comin
de las Administraciones Publicas).

38

Documento firmado por: Fecha/hora:

Sede electrénica Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria 18/05/2026 11:55

Cédigo Seguro De Verificacién XWWmJAYZVbX/1lyajgGlQ5g== Estado Fecha y hora
Firmado Por Maria Luisa Dunjo Fernandez - Jefe de Secci6én-MDF Firmado 26/05/2026 09:17:41
Observaciones Pégina 38/50
Url De Verificacion https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion

39

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacién, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad

Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED001 Semimanzana c/ Pintor José Jorge Oramas - Los Guayaberos - Los Almendros (Tamaraceite)
Ref.: MLDF/ARS

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE DE LA SEMIMANZANA EN CALLES PINTOR JOSE
JORGE ORAMAS, LOS GUAYABEROS Y LOS ALMENDROS

SITUACION: TAMARACEITE
PROMOTOR: CORPOCOA SL
FASE: APROBACION INICIAL

En relacion con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:
1. ANTECEDENTES.

Con fecha 8 de mayo de 2026 y registro de entrada n® 2026-78896 tuvo entrada en este
Ayuntamiento el documento denominado “ESTUDIO DE DETALLE para la ordenacion de
la semimanzana conformada por las calles José Jorge Oramas, los Guayaberos y los
Almendros en Tamaraceite (Las Palmas de Gran Canaria)’, remitido por la sociedad
CORPOCOA S.L.

Este expediente administrativo que nos ocupa fue incoado el 15 de mayo de 2026 por
Resolucién n® 2026-16688 del Director General de Urbanismo.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenacién volumétrica de la semimanzana
mencionada para una mejor adaptaciéon a la topografia de la misma y a las diferentes
rasantes de las vias que la conforman, acorde con el entorno y permitiendo materializar la
edificabilidad asignada en condiciones adecuadas.

La semimanzana esta compuesta por 6 parcelas (parcelas 64 A, B, C y D de Tamaraceite
I, y las situadas en C/ Guayaberos n° 35y 37). No obstante, esta reordenacion volumétrica
afecta especificamente a las parcelas 64 A y B, que son las que todavia no han sido
construidas, quedando el resto de parcelas que componen el ambito de estudio reguladas
por sus normas zonales correspondientes, a excepcion de la alineacion de las parcelas
situadas en la calle Guayaberos 35 y 37, donde se varia el cambio de alineacién
establecido en el planeamiento vigente.
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacién, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad

Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED001 Semimanzana c/ Pintor José Jorge Oramas - Los Guayaberos - Los Almendros (Tamaraceite)
Ref.: MLDF/ARS

3. DOCUMENTACION APORTADA.

La documentacion presentada se compone de Memoria Informativa y Justificativa, Planos
y Anexos, que se estructuran de la forma siguiente:

- DOCUMENTO | - MEMORIA INFORMATIVA
1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

2. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
3. PROMOTOR E INTERESADOS

4. NORMATIVA APLICABLE

5.

REGULACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

- DOCUMENTO Il - MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE
2. SOLUCION ADOPTADA

- DOCUMENTO Il - PLANOS
1. DE INFORMACION URBANISTICA
01 Calificaciéon del suelo segiin PGO
02 Parcelario catastral
03.1 Topografico manzana
03.2 Topogréfico parcela 642
04 Alineacién segun PGO
05 Alturas existentes
06 Fotografias del entorno
2. DE ORDENACION
07 Area de movimiento - Cotas
08 Area de movimiento - Alturas
09 Cambio de alineacion
10.1 Volumetrias (1)
10.2 Volumetrias (1l)
11 Alzados y Secciones de Conjunto (I)
12 Alzados y Secciones de Conjunto (Il)
13 Alzados y Secciones de Conjunto (1)
14 Niveles - Secciones ()
15 Niveles - Secciones (ll)
16 Niveles - Secciones (lll)
17 Niveles - Plantas (1)
18 Niveles - Plantas (1)
19 Niveles - Plantas (Ill)
20 Niveles - Plantas (IV)
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Planificacién, Desarrollo Urbano y Vivienda, Vias y Obras, Alumbrado y Movilidad

Servicio de Urbanismo
Expte.: 26ED001 Semimanzana c/ Pintor José Jorge Oramas - Los Guayaberos - Los Almendros (Tamaraceite)
Ref.: MLDF/ARS

21 Niveles - Plantas (V)
22 Niveles - Plantas (VI)

- ANEXOS.
1. FICHAS CATASTRALES
2. ESCRITURAS DE PROPIEDAD

Se considera la documentacién presentada adecuada a los fines perseguidos y cumple con
suficiencia el contenido documental establecido para los estudios de detalle en el articulo
140 de la Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

. SINTESIS Y ANALISIS DE LA PROPUESTA.

El ambito de este Estudio de Detalle, tal como se ha dicho anteriormente, es la
semimanzana conformada por las calles Pintor José Jorge Oramas, Los Guayaberos, y
Los Almendros, y esta compuesta por 6 parcelas (parcelas 64 A, B, C y D de Tamaraceite
Il -denominacién recogida de las Normas Pormenorizadas del Plan General de Ordenacion-
, Y las situadas en C/ Guayaberos n°® 35 y 37). Estas parcelas se regulan por normas
zonales diferentes, pero comparten parametros urbanisticos comunes que la ejecucion de
los mismos se resume en lo siguiente: tipologia de edificacion entremedianeras para crear
manzana cerrada con un maximo de tres plantas de altura y con fachada en la alineacion
oficial de la calle a la que da frente la parcela.

En este punto es importante volver a recalcar que, si bien el ambito del Estudio de Detalle
se compone de 6 parcelas, la reordenacion volumétrica propuesta solo afecta a las
parcelas 64A y 64B, que son las que quedan por edificar, y coyunturalmente se corrige el
cambio de alineacién establecido por el planeamiento vigente en las parcelas situadas en
los nimeros 35 y 37 de la calle Guayaberos.

Los cambios planteados por la propuesta presentada son los siguientes:
1°. REORDENACION VOLUMETRICA DE LAS PARCELAS 64 Ay 64 B.

Estas dos parcelas, suman un area de 3.212 m2 que representa un 48% del total de la
superficie de la manzana donde se localizan. Dicho area tiene una forma irregular, con
una profundidad importante en su parte central (alrededor de 50 metros) y da frente a
tres calles, calle Pintor José Jorge Oramas, calle Los Almendros y calle Los
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Guayaberos. Esta Ultima via, en el tramo de la parcela 64B, esta sin urbanizar y dada
su excesiva pendiente (superior al 20%) sera formalizada como via peatonal (rampa y
escalinata) segun proyecto de urbanizacion n°21072/2025 aprobado en fecha
06/06/2025. La topografia de las parcelas presenta una diferencia de cotas importante
entre sus linderos, llegando dicha diferencia a 15 metros en la diagonal norte-sur (que
va desde la esquina entre la calles Los Almendros y Pintor José Jorge Oramas (parcela
64 A) hasta el punto mas alto de la calle Guayaberos en contacto con la parcela 64B.
En el lindero poniente se colinda con edificaciones y parcelas situadas en diferentes
rasantes, en concreto, por la calle Guayaberos se colinda con la medianera de una
edificacion de 3 plantas de altura con rasante +230.80, en la calle Los Almendros con
una edificaciéon de 2 plantas (que podria aumentar a 3 segun su norma zonal) con
rasante +215, y en la parte central de este lindero se colinda con una parcela
parcialmente construida con rasante +218 desde la calle Los Guindos.

Segun establece el Plan General vigente (PGO-2012) las parcelas 64A y 64B se
localizan en suelo urbano consolidado y la norma zonal de aplicacion es la E-28, cuyas
determinaciones se establecen en el articulo 5.11.32 de las Normas Pormenorizadas
del PGO y son las siguientes:

“1. Condiciones de parcela:
a) Parcela minima: 250 m?
b) Fachada minima y circulo inscribible: 12 m.

2. Condiciones de posicion de la edificacion:
a) Separacion a lindero frontal: la edificacion debe ejecutarse con la linea de fachada sobre
la alineacioén oficial.
b) Los muros medianeros deberan situarse sobre los linderos laterales.

3. Condiciones de ocupacioén y edificabilidad:
a) Ocupacion: 100% en planta baja y bajo rasante, y 70% en el resto de las plantas.
b) Edificabilidad: 2,170 m¥m?2

4. Condiciones de altura: 3 plantas, maximo.

5. Nimero maximo de viviendas:
- Parcela 64A: 52 viviendas.
- Parcela 64B: 16 viviendas.

6. Condiciones de uso:
a) Seran de aplicacion los usos establecidos para la Norma Zonal M3.”
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Como se ha dicho anteriormente, la tipogia edificatoria a ejecutar con esta norma se
corresponde con manzana cerrada de un maximo de tres plantas y con alineacion a
las tres calles a las que dan las parcelas.

Dadas las condicionantes morfolégicas y topograficas de estas parcelas, ademas con
medianeras existentes a muy distinto nivel y posicion en los linderos que dan a
poniente, materializar la edificabilidad prevista (que establece una ocupacion del 100%
en planta baja y 70% en las 2 plantas restantes) resulta muy dificil, sobretodo si la
planta baja se destina al uso residencial que necesita unas condiciones de
habitabilidad mas especificas y restrictivas que si se destina a usos complementarios.

Para solventar este problema se plantea, a través de este Estudio de Detalle, una
reordenacién volumétrica que consiste en localizar la edificabilidad en dos piezas: una
exterior que se localiza en el borde de las dos parcelas (con una profundidad de 15
metros desde la calle Pintor José Jorge Oramas y de 13 metros desde la calle
Guayaberos) y otra interior con un ancho de 14 metros, que se posiciona entre las
traseras de los inmuebles situados en los n° 35 y 37 de la calle Guayaberos y las
traseras de los inmuebles que se localizan en las parcela 64C y 64D (calle Los
Almendros) , y con un retranqueo minimo de 5,6 metros del lindero poniente. Las dos
piezas estan separadas por un gran patio interior de forma trapezoidal con un ancho
que oscila entre los 7,5 y 18 metros. La altura planteada es de 4 plantas en el frente
hacia la calle Pintor José Jorge Oramas, y de 3 plantas en la pieza interior, y en la
adaptacion de la pieza exterior a los inmuebles colindantes situados en las calles
Guayaberos y Los Almendros.

La propuesta consiste basicamente en concentrar la edificabilidad en el borde de las
parcelas (incrementando en una planta la edificacion hacia la calle Pintor J.J. Oramas)
y aumentar el espacio libre central para una solucién mas eficaz del programa
residencial en el edificio (posibilitando viviendas pasantes con doble orientacién). La
ordenacion volumétrica planteada, ademas de optimizar el producto residencial
resultante, se estima adecuada vy justificada en el entorno que se inserta por los
siguientes motivos:

1°. El aumento de 1 planta de altura con respecto a la regulacién vigente, solo se
establece hacia la calle Pintor J.J.Oramas, y se justifica porque en la siguiente
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manzana hacia el sur, la edificacion a ejecutar hacia la misma via sera de 4 plantas
(segun se indica en el Estudio de Detalle realizado para dicha manzana y
aprobado por el Pleno Municipal en fecha 29 de octubre de 2021). Por tanto, hacia
dicha calle, la propuesta contribuira a crear un frente edificado de altura
homogénea.

2°. Hacia la calle Guayaberos, la edificacion se adapta a la rasante de la escalinata
alli prevista, y se va escalonando desde las 4 plantas en la esquina con la calle
Pintor J.J.Oramas, en fachadas de 3 plantas, hasta el encuentro con el edificio
existente en la referida via (n° 37 de la c/Guayaberos) que esta construido también
con 3 plantas segun establece su norma zonal.

3°. Hacia la calle Los Almendros, la edificacion que tiene un desarrollo de 4 plantas
en la esquina con la calle Pintor J.J. Oramas se escalona para adaptarse al
inmueble colindante cuya norma zonal establece 3 plantas maximo de altura. Y
también como adaptacién a la edificacion alli existente deja un pequeiio espacio
libre de parcela en fachada en esta area de colindancia para respetar el acceso a
dicho inmueble que se realiza por el lindero lateral.

4°. La pieza interior es de 3 plantas y se escalona en la zona intermedia, resolviendo
adecuadamente la transicion con las edificaciones existentes con las que colinda
en el norte y sur, situadas en diferentes calles y a muy diferente cota. Y con
respecto al lindero poniente se retranquea un minimo de 5,6 metros, estableciendo
un patio trasero que articula la relacion con el patio de la parcela colindante situada
a una rasante inferior (-3 metros) con frente a la calle Los Guindos, y por tanto

evitando nuevas medianeras.

En sintesis, con respecto a la regulacién establecida para estas parcelas en las
Normas Pormenorizadas del PGO (norma zonal E-28), este Estudio de Detalle NO
MODIFICA las condiciones de parcela, ni la edificabilidad, ni el nimero maximo de
viviendas, ni las condiciones de uso. Los cambios se limitan a incrementar una planta
de altura en la edificacion con frente a la calle Pintor J.J.Oramas y con respecto a las
condiciones de posicion se establece un pequefio patio a fachada en el lindero lateral
de la calle Aimendros, un retranqueo en el lindero poniente (patio trasero), y ademas
se indica la profundidad maxima de las piezas a edificar.
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2°. MODIFICACION DEL CAMBIO DE ALINEACION VIGENTE EN LOS N° 35'Y 37 DE LA
CALLE GUAYABEROS.

Segun el PGO vigente, los inmuebles situados en el n® 35y 37 de la calle Guayaberos
estan afectados por un cambio de alineacién, cuyo objetivo es solucionar el quiebro en
la posicién de fachada que existe entre estas dos edificaciones. No obstante, no se
entiende la afeccion al edificio situado en el n°37, obligandolo a retranquearse, cuando
dicha parcela esta construida ya con las 3 plantas que establece su norma zonal y el
ancho de acera delante de su fachada es el mismo que en el resto de la calle (excepto
en el tramo del inmueble n°35 que es un poco mas amplio). Se observa que en ese
punto la cartografia con la que se redacté el planeamiento vigente no fué actualizada
y no reflejo adecuadamente la realidad existente, y por tanto se deduce que tal como
esta grafiado el cambio de alineaciéon es un error del Plan General. Lo légico y
razonable para solucionar el quiebro referido es solo afectar al inmueble n°35 con una
linea de cambio de alineaciéon que indique que esta parcela debe adelantarse en su
extremo naciente para establecer un frente continuo con la parcela colindante en dicho
extremo.

En base a ello, y dado que los estudios de detalle son instrumentos complementarios
para la ordenacion volumétrica que permiten establecer nuevas alineaciones, se
aprovecha el presente expediente para corregir la alineacion en el referido tramo de
la calle Guayaberos.

Por ultimo, con respecto a la legislaciéon urbanistica vigente, la propuesta cumple con lo
establecido para los estudios de detalle en la mencionada Ley 4/2017, y en el Decreto
181/2018, Reglamento de Planeamiento de Canarias, pues el objeto del presente Estudio
de Detalle es adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada en una unidad
equivalente de manzana de suelo urbano en lo relativo a la ordenacién volumétrica y NO
modifica la clasificacion ni el destino urbanistico del suelo, NO incrementa el
aprovechamento urbanistico del ambito y NO suprime, ni reduce, ni afecta negativamente
la funcionalidad de las dotaciones publicas.

En resumen, dado que la propuesta realizada optimiza la solucion volumétrica en la parcela
para una ordenaciéon mas acorde con sus condiciones topograficas, de rasantes, y entorno
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existentes, y cumple con las determinaciones de la legislacion urbanistica, se estima
adecuada y conveniente la propuesta realizada en este Estudio de Detalle.

5. PROPUESTA DE RESOLUCION.

Dado lo expresado anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle
para la ordenacién de la semimanzana conformada por las calles Pintor José Jorge
Oramas, los Guayaberos y los Aimendros (Tamaraceite), expediente 26ED001, y procede
dar tramite para su Aprobacion Inicial.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

Conforme
Ve B°
LA ARQUITECTA MUNICIPAL LA JEFA DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO
DEL SERVICIO DE URBANISMO Y GESTION URBANISTICA
Ana Dolores del Rosario Suarez Maria Luisa Dunj6 Fernandez
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ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA SEMIMANZANA
CONFORMADA POR LAS CALLES PINTOR JOSE JORGE ORAMAS, LOS
GUAYABEROS Y LOS ALMENDROS (TAMARACEITE), EN ESTE TERMINO MUNICIPAL.

En relacion con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

INFORME JURIDICO

1° Con fecha 26 de febrero de 2026 -R.E. n.° 36109- tuvo entrada en este Ayuntamiento
escrito de don Jesus Pérez Cabeza, a nombre de la sociedad “Binomio Arquitectura e
Ingenieria, S.L.P.”, adjuntando documento técnico de Estudio de Detalle, redactado para la
reordenacién de volumenes de las Parcelas 64A y 64B de Tamaraceite Il, en la manzana
conformada por las calles Pintor José Jorge Oramas, Guayaberos, Los Guindos y Los
Almendros, barrio de Tamaraceite, en este término municipal, acompafiado de escrito de
autorizacion de la sociedad mercantil “Corpocoa, S.L.”, representada por don Fernando
Lacasa Echeverria, autorizando al personal del citado estudio de arquitectura para promover,
solicitar y realizar todos los tramites necesarios ante el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, a los referidos efectos.

2° El dia 8 de mayo de 2026, con R.E. n.° 78896, se presentd nuevo documento técnico del
Estudio de Detalle en sustitucion del anterior, reconfigurando el ambito fisico del Estudio de
Detalle y - acorde con ello - su objeto y denominacion, siendo éste el documento que se
tramita.

3° Por Resolucion n.° 16688/2026, de 15 de mayo, del Director General de Urbanismo y
Vivienda de este Ayuntamiento, se acordd el inicio del procedimiento para la tramitacién de este
Estudio de Detalle para la semimanzana conformada por las calles Pintor José Jorge Oramas,
Los Guayaberos y Los Almendros y el cambio de alineacion de las parcelas situadas en los
nameros 35 y 37 de la calle Los Guayaberos, en el barrio de Tamaraceite, en este término
municipal, promovido y formulado por la entidad mercantil “Corpocoa, S.L.”.

4° La semimanzana objeto del Estudio de Detalle comprende las Parcelas 64A, P64B, P64C y
P64D de Tamaraceite Il, que se encuentra conformada por las calles Pintor José Jorge
Oramas, Los Almendros y la calle Guayaberos.

Las Parcelas 64A y P64B son las unicas que se encuentran sin construir, siéndoles de
aplicacién la Norma zonal E-28 de las Normas de la Ordenacion Pormenorizada del PGO,
regulada en su articulo 5.11.32; las P64C y P64D, estan reguladas por la Norma E-29,
mientras que al resto de las parcelas les resulta de aplicacién la Norma zonal B3.

Plaza de la Constitucion n® 2

35003 Las Palmas de Gran Canaria
urbanismo@laspalmasgc.es
www.laspalmasgc.es
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5° El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacion volumétrica de la mencionada
semimanzana, pero, si bien el estudio se realiza para toda ella, la propuesta solo afecta a las
dos parcelas que quedan por edificar, las citadas P64A y P64B.

Ademas, se aprovecha para modificar, y asi corregir, el cambio de alineacién de la
calle Guayaberos, entre los numeros 35 y 37, previsto en el vigente PGO, segun se explicara.

6° La propuesta de ordenacion tiene como objetivo salvar las dificiles condiciones topograficas
y morfolégicas de las parcelas que tienen frente a tres calles, en relacion con los importantes
desniveles existentes y las diferencias de cota entre las vias, en relacién con la edificabilidad
prevista por la Norma, de forma que permita materializar aquella, escalonandose y
adaptandose, en funcion de las diferencias de alturas existentes, conforme a lo propuesto en el
documento técnico y segun el andlisis realizado en el informe técnico del Servicio de
Urbanismo, que se referenciara mas adelante.

7° La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias(en adelante, LSENPC) configura a los Estudios de Detalle como instrumentos
complementarios de los instrumentos de ordenacién urbanistica, regulandolos en los numeros
1y 2 del articulo 150, donde establece su objeto en los apartados 1 y 2, que es el de
completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y
urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones
y rasantes, a los volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como a la
accesibilidad y eficiencia energética, pudiendo, ademas, regular determinados aspectos o
caracteristicas estéticas y compositivas de obras de urbanizacién, construcciones,
edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos complementarios, ya definidos
en la ordenacién pormenorizada.

En su numero 3 establece expresamente sus limites, pues no podran modificar la
clasificacion y destino urbanistico del suelo; ni podran incrementar el aprovechamiento
urbanistico del ambito y no podran suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad
de las dotaciones publicas;.

Por dltimo, en su numero 4, los excepciona expresamente de su sometimiento al
procedimiento de evaluacion ambiental, estableciendo que se estara a lo dispuesto para los
planes parciales y especiales para su elaboracion y aprobacion.

El Estudio de Detalle aporta la relacién de propietarios del suelo comprendido en el
ambito territorial de la semimanzana que se ordena, a los efectos del tramite personal de
audiencia, tras el acuerdo de aprobacion inicial.

8° No consta la existencia de ninguna competencia sectorial afectada.

9° En el informe técnico por el Servicio de Urbanismo, con fecha 25 de mayo de 2026, se
realiza un exhaustivo analisis de la propuesta, en el que se valora positivamente la solucién
volumétrica propuesta, adecuada al complejo entorno fisico en el que se situa debido a su
complicada topografia, regulado, ademas, como ya se ha indicado, por tres normas zonales
diferentes.

En relacion con la modificacion del cambio de alineacion entre los numeros 35 y 37 de
la calle Guayaberos, se recoge en el informe ,que se trata de solucionar el quiebro existente en
la posicién de fachada entre ambas edificaciones, al haberse constatado que - en ese punto -

48

Cédigo Seguro De Verificacién UPZQAENM1054bDgL5vjMjA== Estado Fecha y hora
Firmado Por Maria Gracia Santamaria del Santo Firmado 25/05/2026 14:08:54
Observaciones P&gina 2/4
Url De Verificacién https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Normativa Este informe tiene cardcter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).
Cédigo Seguro De Verificacién XWWmJAYZVbX/1lyajgGlQ5g== Estado Fecha y hora
Firmado Por Maria Luisa Dunjo Fernandez - Jefe de Secci6én-MDF Firmado 26/05/2026 09:17:41
Observaciones Pégina 48/50
Url De Verificacion https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion

la cartografia con la que se redacté el planeamiento general no estaba actualizada, por lo que
no recogio la realidad existente, de tal manera que la forma en la que se encuentra grafiado el
cambio de alineacion es un error del Plan General.

Por ultimo, se hace constar que el Estudio de Detalle no modifica la clasificacién ni el
destino urbanistico del suelo, asi como que no se produce incremento del aprovechamiento
urbanistico, ni suprime o reduce, ni se afecta negativamente, la funcionalidad de las
dotaciones publicas, considerandola conforme y ajustada a las determinaciones establecidas
en el PGO que resultan de aplicacion, asi como al cumplimiento de lo establecido en la Ley
4/2017, y concluye informando favorablemente la aprobacion inicial del Estudio de Detalle.

Por lo expuesto anteriormente y a la vista del informe técnico favorable emitido, se
considera que procede continuar la tramitacion del presente Estudio de Detalle sometiéndose
a su aprobacion inicial.

No obstante, no se entra a valorar las concretas determinaciones urbanisticas y de
caracter técnico del Estudio de Detalle, por cuanto excede del alcance del presente informe al
tratarse de una materia propia de los informes técnicos correspondientes, a cuyas
conclusiones me remito.

A la vista de los anteriores antecedentes, se informa:

1.- La aprobacién inicial del Estudio de Detalle corresponde a la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el articulo la Junta de Gobierno Local, de conformidad con
lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local.

2.- La aprobacion inicial conlleva la suspension automatica del otorgamiento de licencias
urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo previsto en el
articulo 99.1 en relacidon con el articulo 86.2, ambos del Reglamento de Planeamiento de
Canarias, al aplicarse a los Estudios de Detalle el procedimiento de aprobacién previsto para
los planes parciales y especiales.

3.- Se sometera el expediente al tramite de informacién publica por plazo de un mes, de
conformidad con lo establecido en el citado articulo 86 del RPC, para consulta del expediente
y presentacion de alegaciones, en su caso.

La publicacion del anuncio de informacién publica se realizara en el Boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas, Boletin Oficial de Canarias y en un periédico de los de mayor
difusion de la isla, en el Tablon de Edictos municipal y en la sede electronica del
Ayuntamiento, donde, ademas, se expondra el expediente y el documento técnico para su
consulta.

4.- Simultaneamente se procedera al tramite de audiencia al resto de propietarios del ambito
fisico del Estudio de Detalle, con notificacion del acuerdo de aprobacién inicial, de
conformidad con lo establecido en el articulo 150.4, en relacion con el articulo 86.2, letra e) del
Reglamento de Planeamiento de Canarias.
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A la vista de la tramitacion del expediente, de lo anteriormente expuesto y del informe

técnico favorable emitido, corresponde la elevacion del expediente a la Junta de Gobierno de
la Ciudad para su aprobacién inicial.

Es cuanto me cumple informar, salvo mejor criterio fundado en derecho.
Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.
La Técnico Superior de Gestion Juridica,

M.2 Gracia Santamaria del Santo
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