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PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS
EN EL AMBITO DE LA UA-1€é “L AS TORRES" DEL PGMO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

| A.- MEMORIA ]

L-Antecedentes

1.1.- Acuerdes de planeamlento y gestién que meativan ia normallzacién

El vigente Pfan General Municipal de Ordenacién (PGMO} de Las Paimas de Gran Canaria delimita una
Unidad de Actuacién denominada UA-16 “Las Tomes” y establece pare el 4mbito [a ordenacién que
determind en su momento el Plan Parcial "Las Torres” y, mas concretamente, la de! Proyecto de
Campensacién de! Peligone [i del mismo con una medificacion derivada de | sentencia 13/2000 de 18 de
enero de 2009,

Segin los datos que constan en el PGMO, la gestion del &mbito se encuentra “en ejecucion”, ya que existe
Proyecto de Compensacién y Proyecio de Urbanizacién, y ademds las obras de urbanizacién estén
ejecutadas practicamente en su totalidad, a excepcién de un pequefio tramo de vial en la prolongacian de
I calle Bambd, y otro en el extremo sureste de la UA~16 que no ae han ejecutado por continusr pendiente
ia obtencidn del suelo, que perienece a propistarios no adheridos al sistema.

Conforme a lo establecido en el articulo 149.3 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento de Canarias (en adelante RGEPC), Ia
urbanizacion de ia UA-16 se ha ido recibiendo parcialmente, permitiendo |a edificacion de muchas de las
parcelas incluidas en el &mbito.

La entidad "AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U." es propietaria de las parcelas 96-A y 98-8 del 4mbito
de [a UA-18, que corresponden a Ia antigua parcela 96 del Proyecto de Compensacién, resultande que
uno de los framos de vial pendientes de ejecucién comesponde a la esquina noroeste de Ia parcela 98-A,
por o que se hace imprescindible la finalizacion de la urbanizacién de dicho terrene para qus los terrenos
puedan ser edificados.

De acuerde a lo indicado en la cédula wbanistica solicitada por la entidad propietaria de los terrencs al
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, que fue emitida el 4 de junio de 2019, “En ef caso concreic
del tremo de vie pendients en tomo a la parcela 96, una vez soiventads la oblencién del susio
correspondients, se podré aborder fa ejecucion del vial que completarie le urbenizacidn que circunda Ja
parcels, de la que se derivarfa la consecuente condicién de soler pera la misma, indispenseble para
posibiiitar su construccién, aunque serfa posible le ejecucién simulténea de las obras de urbanizacién
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pendientes con las de construccion del proyecto — en aplicacin del articulo 164.2 del vigente Reglamento
de Gestidn-, con sujecion de Is licencia de primera ocupacién a la culminacién de las mismas.”
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La pate del vial pendiente de ejecucion se corresponde con la parcela catastral
5792417DS505980001JU, que se incluye parcizlmente en ef &mbito de la UA-16, quedando el resto de la
parcela localizado en suefo urbanc cohsolidado destinade a viario, por o que, por parte de la entidad
propistaria de [a parcela 96, se procedid a realizar las actuaciones necesarias para averiguar Iz titularidad

rea! de la parcelia pendiente de abtencion.

En el plano de las parcelas de origen del Proyecto de Compensacién dei Pollgone Il del Sector V “Las
Tomes" se comprueba que la actual parcela catastral 57824 17DS505950001JU corresponde en s parte
incluida en Iz UA-18 a parte de la parcela de origen identificada con el n® 151, constando como propistaria
Dofta Milagrosa Santana Santana, que no se incorperd a ia Junta de Compensacién, y fue expropiada
segln expediente de Expropiacion por Tasacién Conjunta aprobado per ia Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesién celebradz el 23 de mayo de 2000, fijdndose el
justiprecio de |a finca 151 por el que se levantd Acta de Qoupacién y Pago el 25 de astubre de 2000. El
Jurado Provincial de Expropiacién Forzosa da Las Palmas, en sesién celebrada el 24 de abril de 2001
elevé el justiprecio de |a finca, levantandose Acta de Pago por la diferencia de valores el 10 de enero de
2002, culminando asi [a exprapiacién del terreno.

Asl, en el Proyecto de Compensacién, la parcela de origen n° 151 aparecs descrita como:

“Parcela de ferenc de cualfrocientos novenls y ocho mstros con veintisiete decimetros
cuadrados (498,27 m?), si bien la superficie inscrita es de quinientos sesenia metros
cuadrados (560 m?). Linda: al Norte, con edificacién de varios; el Sur, con la finca 182, de D,
Antonio Clapé Colomar; al Nacients, con la finca 152, de D. Antonio Clapé Colomar, y al
Ponifente, con calle Bambi y edificacién de varios.”
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Constabz inscrita en el Registro de la Propiedad n® 5 de Las Palmas & nombre de los padres de |a titular
D. Sebastidn Santana Jiménez y Dfia. Dolores Santana Reyes, al tomo 1498, libro 84, seccidén 22, folio
138, finca n° 51286, inscripcidn 12, y estaba libre de cargas.

En of Proyecto de Compensacién la parcela de origen n® 151 se subrogé en ef 0,8277% de la parcela de
resuitade n° 80, adjudicada a [a Junta de Compensacién del Sector coma coneecuencia de la expropiscién
lievade & cabo par [a no incorporacién de su titular a la Junta.

103 epend enb wILNILAY VIHOD

Una vez iniciadas las obras de urbanizacién del dmbito, se reclama la propiedad de del terreno destinado

& viario en [a esquina noroeste de la parcela 98 por parte de un tercero, de forma que no puede ejecutarse
la totalidad de! vial previsto. En el catastro el terreno objeto de discusién se deiimita como una parcels
independients con la referencia 5792417DS505950001JU de 333 m?2 constando como fitular catastral la
*Orden Hospitalaria de San Juan de Dics®, que ef 23 de febrero de 1885 transmitié Is finca a D. Juan
Ramén Granado Herndndez, segln Eseritura Pdblica de compraventa otergadz ante ef Notario de Las
Palmas D. Miguef Angel de la Fuente del Rea!, estando pendiente de actualizar ia titularidad catastral.
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La finca adquirida por D. Juan Ramén Granado Hermnéndez se describe como:

“Urbana: Trozo de terrenc de forma irregular donde dicen Las Torres de este términc
municipel. Ocupa una superficie de trescientos quince metros cuadrados. Linderos: Norte,
con terrenos de don Victorieno Garcla; Sur, con los de don Agustin Falcén Navarro; Esle, con
ferrenos de don Francisco Alamo; Oeste, con los de don Victoriano Garcla.”

Ests inscrita en of Registra de la Propiedad n® 5 ds Las PzImas de Gran Canaria, al tomo 2060, libro 255,
folie 211, finca n® 27276.

De los datos recabados se deduce que en el Proyecte de Compensacién debian existir dos parcelas en la
zona de [z que se identifica como n® 151, de forma que la que era propiedad de Dfia. Milagros Santana
(Registral n® 5126) fue subrogada en una parcela de resultado; mieniras que la parte de |g finca registra
n® 272786 inciuida en sl émbito ne fue compensade con parcela de resultado, ni tampoce obtenida la parte
de esta parcela que estd fuera del mismo en suelo urbano consolidado.

Actualmente la entidad "AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.", come ya se ha indicado, es fituiar de las
parcelas de resultado 96-A y 96-B lindantes con la catastral 57924 17DS505950001JU (parcela 17 del
poligono 57924 del catastro de urbana), por lo que con el fin de poder subsanar e error cometido y finalizar
tas obras de urbanizacién de ambite, ha adquirido 2 D. Juan Ramén Granado Hemdndez la parcela
pendiente de obtencién, mediante Escritura Plblice de Permuta por Obra Fulura otorgada ante ef Notario
de Las Palmas de Gran Canaria D. Guillermo Croissier Naranjo ef 6 de julio de 2020 con el n® 1000 de su
profocolo. Asl, dicha entidad, es titular de la totalidad de las parcelas edificables 86-A y 96-B, y del suslo
pendisnte de obtencién para la apertura del viai que permita finalizar las obras en la calle Bambu.

Por tanto, una vez fijado el mecanismo de obtencién def suelo por parte del Ayuntamiento, podrén
finalizarse ias obras de urbanizacién simulténeamente con |as de edificacién del solar.

Considerando que la parcela pendiente de obtencidén estaba incluida parcialmente en el &mbito del
Proyecto de Compensacién del pollgono il def Sector 5 “Las Torres” que, como ya se ha indicado esté
gestionado urbanisticaments, y el resto en suelo urbane consolidado destinado a vial, por parie de la
entidad propistarie de la misma se propone regularizar |a situacién juridica y regisiral de los ferrenos
mediante una “normelizacién” de fincas que incluya las parcelas 86-A, 86-B y la catastra! 17, de forma que
se conforme un nuevo parcelario en el que el terrenc ocupado por [a parcels 17 se ceda sl Ayuntamisnto,
subrogando [a registral 27276 en la zona edificeble, culminando asl ef proceso de obtencién de los
terrenos, y modificando la disfribucién de las parcelas 96-A y 96-B para que se adapte mejor a ios fines de
la promecidn, de forma que pueda procederse 2 [a edificacién y urbanizacién de los terrenas de forma

simultanea en el menor plazo posible,
Se consiguen asl [os siguientss objstivos:

1} La edificacién de los solares vacantes en la manzana conformada por la Avenida Pintor Felo
Monzén, las calles Bamb( y Trépice v e! camino de la Heredad.
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2) Dar cumplimiento a las previsiones del planeamiento municipal vigente, pesibilitando a

incorporacian al Sistema Viario Municipal de terrenos pendientes de obtencion.

Por eiic, y de acuerdo a lo expuesto, se redacta el presente “Proyecto de Normalizacién de Fincas en el
émbito de la UA-16 del PGMO de Las Patmas de Gran Canaria".

1.2.- Maroco legal
El Proyecto de Normalizacién se formula al amparo de io establecide en la siguiente [egislacidn:

1.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC).

Decrete 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn y
Ejecucion del Planeamiento de Canarias (RGEPC)

Real Decrete Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Loy de Suele y Rehabilitacién Urbana {LS).

Decreto de 8 de febrero de 1846 por el que se aprueba [a nueva redaccidn oficial de la Ley
Hipotecaria (LH).

Real Decreto 1093/1887, de 4 de julio, por el gue se aprueban [as Normas Complementarias a!
Reglamento para la ejecucion hipotecaria scbre inscripcidn en el Registro de fa Propiedad de actos
de naturaleza urbanlistica {RIANU).

1.3.- Contenide y Tramitacién del Proyecto de Nermallzaclién

El contenido y tramitacién del Proyecto de Normalizacion se ajustard a lo establecido en el articulo 44 y ss
del RGEPC:

Artieulo 44. Roglas sobre la normalizacién de fincas y la reparcelacién econdmica.

1. Cuando no resulten necesarias olfras operaciones reparcelstorias de redistribucién de fos
beneficios y cargas sino las referides exclusivamente a regularizar la configuracién fisica tle
las fincas de origen para adaplarias & las exigencias del planeamiento, se podré actuar a
través de la normalizacidn de fincas, bien mediante reparcelacién econdmica, bien mediante
reparcelacién voluntaria.

2. La reparceiacién econdmica y las consiguientss reclificaciones en la configuracién y
linderos de las fincas onginales con objeto de llevar a cabo su normalizacién se tramitarén
conforme al sistema de ejecucion de que se traten; o, én su caso, de acuerdo con las reglas
previstas para ef supuesto de reparcelacion voluntsria y unénime de fodos los propietarios.
3. Cuando ss trate de reparcelacidn econémica, su contenido documental se ajustaré & Jo
establecido en el erticufo 43 antericr,

4. La normalizacin de fincas debers realizarse en cualquier caso por manzanas completas
o unidades urbanas equivaelentes y se limitaré a definir los nuevos linderos de las finces de
origen para su adaptacion & la ordenacién prevista en el plansamiento. Su confenido
documentel seré el establacido en el erticulo 43 de este Reglamento.

§. La normalizacidn de fincas, cualquisra que see la via ulilizads, debe incluir las oportunas
certificaciones registrales de titularidad y cargas y, en caso de fincas no inmatriculadas, ef
lestimonio de los titulos jusiificativos do les respectivas titularidades. Ademds, serén
exigibles en cada caso los documentos relativos a fog contenidos especificos dsf sistema
de gjscucién que ss esté desarrollando.

Articulo 45. Normas comunes de tramitacién y aprobacidn de la reparcelacicn.

Para Ia tramitacion y aprobacién de /s reparcelacién se eslaré a lo dispuesto en el artfculo
26 dal presente Reglamenio.
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2. Defimitacién v descripeién urbanistica del dmbite de la normallzacién

2.1. Delimitacion
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La delimitacién del &mbito incluye dos parcelas catastrales, que corresponden = tres fincas registrales,

todas ellas titularidad de la entidad “AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.",

Se dispone de levantamiento topogréfico del conjunto de [a propiedad que el pianeamiento incluye en zona
edificable, y de |a cartografia catastral de la parcela que queda incluida en zona destinada a viario, por lo
que el &mbito se ha delimitado de acuerdo &l ievantamiento fopogréfico y a ia cartografia catastral donde
nho se dispone del mismo, resultandec un Ambito de 4,830 m2, con lo siguientes lindes:

Norte: Calle Bambli y parcelas externas ai ambitc con referencie catastral

5782418DS5059S0001EU y 5792416DS5059800011U.

8ur: Caile Trépico y Camino de la Heredad.

Este:  Avenida Pintor Felo Monzén y Calle Bambd.

Oeste: Calle Bambii y Camine de la Heredad.

2.2. Descripelén Urbanistica

El &mbito del prasente Proyecto de Normalizacién forma parte en ei PGMO de Las Palmas de Gran Canaria
del &mbito de la UA-16 “en ejecucion”, incluyéndose sus terrenos en varias ordenanzas:

Parcela 96-A: Narma zonal M-6 en las condicicnes estabiacidas por el PGMO del afic 2005. No
hay determinada una edificabiiidad maxima, aunque si un volumen méximo que viens definido por
una ocupacién en manzana completa (con excepcion de los paties que hayan de incorporarse
para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad exigidas por las normas secioriales da
aplicacién}, con alineacitn a fachada y con & plantas de altura méxima. Es incompatible el uso

1BIE070P0SRI00E. _.20IPeRS.0008
A N Y

residencial en planta baja.

- Parcelz $6-B: Norma zonal E-45 en las condiciones establecidas por ef PGMO del afio 2012,
Edificabilidad méxima de 3 m¥m?2. Compatible el usa residencial en planta baja.

- Parcela catastral 17: Terreno destinade a vidrio pdblico

La delimitacién def dmbito de “Normalizacién de Fincas” correspande s la zona sombreada en color
amarillo en [a siguiente imegen sobre el plano de la ficha de la UA-16 del PGMO:

apand anb Y INILNY ¥IdOD
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3. Datos Generales del #mblito de la Normalizacién.

3.1. Sttuacién de partlda

El émbito de la normalizacién tiene una superficie total de 4,630 m?, conformado por tres fincas registraies
propiedad de "AVANTESPACIA INMOBILIARIA 8.L.U.", que corresponden a:

- Deos fincas registrales situadas en zona edificables, que en el ¢atastre figuran como una sola parcela
con una Unica referencia catastral. Segiin e! lsvantamiento topogréfico, el conjunto de las dos fincas
tiene una superficie de 4.285 m? que en &l presente Proyecto corresponden & las parcelas
identificadas como 86-A y 86-B.

Una finca registral correspondiente a la referencia catastral 5792417D8505950001JU (parcsla 17 del
poligono 57924 del catastro de urbana), ubicada en zona destinada a viario, constanda en el catastro
con una superficie de 333 m?. De la superposicidn de {a cartografia catestral de esta parcela y de!
levantamiento topografice de las parcelas 96-A y 96-B resulta que no exists coincidencia en su iimite,
por fo que, dadeo gue existe un levantamiento de diche lindero, se toma éste como definitorio del Hmite
entre elias, dando por vélide el que figura en catastro para la parcela en el resto de sus linderos,
arrojando asl una superficie de 335 m®. En el presente Proyecto se identifica como Parcela 17.

La superficie incluida en el 4mbito de la normalizacion corresponde a la siguients distribucion:

Parcela
Flnea % del

en Referencia Catastral Propietarie Supetficie | .
Proyecto Reglstrai ambite
96-A 66731 3.120m? | 67,58%

5683101D5505950001HU RTEEPAEA

26-B 48609 INMOBILIARIA S.LU. 1.166m2 | 25,18%
17 27276 | 5792417D85059S0001,U 335 m2 7,24%
Total 4.630 m* | 100,00%

3.2. Ordenacldn prevista en ef pizsneamiento

El PGMO del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria incluye los terrenos del dmbito de la

Narmalizacién en las siguientes normas zonales:
- M-6 del PGMO desl afic 2005: 3.120 m2.
- E-45 del PGMO del afto 2012: 1.168 m2.

Temreno destinado & viario: 335 m2,
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4. Relacidn de propietarios, beneficlarlos de derechas e interesados en ef expedlente.

Los dates del propietaric de los ferrenos incluides en ei ambito de la normalizacién se relacionan a

continuacion.

» “AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U."

¢ CIF: B-70.503.370

¢ Domicilio: Avenida Linares Rivas n° 1-2-3, BJ y entreplanta - A Corufia (CP 15005)

¢ Conslituida por tiempo indefinido en virtud de Escritura de Constitucién autorizada por ol Notario
D. Emilio Lépez de Paz el 20 de octubre de 2016 con ef n® 872 de su protacolo. Consta inscrita en
el Registro Mercantil de A Corufia, tomo 3596, folio 115, inscripcidén 1? con hoja C-55147. Fue
declgrada su unipersonalidad por Escritura autorizada por el misma Notario el 28 de diciembre de
2018, con el n® 1282 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantif de A Corufia, en la indicads
hoja, tomo 3598, folio 2086, inscripcidn 172,

¢ Representante: Bernardino Hemandez Poveda (NIF n® 50.824.031-B).

&. Definlelén y euantificacién de los derechos urbanisticos

Los terrenos incluidos en el dmbite de la Nommalizacitn pertenecen en su totalidad & la entidad
‘AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U" por lo que comesponde a esta entidad el 100% del
aprovechamiento urbanistico materializable en los mismos.

En cualquier caso, deber4 cederse al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, sl terreno que exceda
de las alineaciones y gue en este caso comresponde a terreno destinado a viario, que debera urbanizarse
convenhientermenta por parte del propietario de los temmenos.

Por tanto, la totalidad del aprovechamiento urbanistico del que son susceptibles los terrenos, se adjudicara
a “AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.", en subrogacién de las parcelas de origen aportades al dmbito
de [a normalizacion, y proporcionaimente a la supetficie de las mismas en el Ambito.

6. Adludioacién de ias Fincas Normallzadas (Parcelas Resultantss)

Tal y como se indicé anteriorments, la totalided de (2 zona edificable se adjudicard a [8 entidad
“AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.", como fitular del 100% de ias fincas de origen, cediéndose &l
Ayuntamientc de Las Palmas de Gran Canarig fos terrenos destinados a vial por el planeamiento, que
serén urbanizados por el propietario de los solares simulténeamente a la edificacion de los mismos.

La zona edificable se divide en dos parcelas, identficadas en el presente Proyecto como Parcalas 1y 2,
subrogandose las parcelas de origen en fa forma gue se indica en la descripeidn individualizada de cads
una de las parcelas de resultado.

Por otro lado, con la Normalizacion se proceders a ceder al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
los terrenos destinades a viario por el planeamiente, que se identifican en el presente Proyscie como
Parcela 3, de forma que se conforman tres Fincas Normalizadas {Parcelas de Resultado):

7
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Parcela 1: De 3.156 m?, edificable, que se adjudica a “AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.
Parcela 2: De 1.139 m2, edificable, que se adjudica a “AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.LU."
- Parcela 3: De 335 m?, destinada a viaric, que se adjudica al Ayuntamiento de Las Paimas de

Gran Canaria

Dade que la totalidad de los terrenos apartades pertenecan al mismo propietaric no es necessrio realizar
compenseaciones econdmicas ni gravar las parcelas con cargas de urbanizacién ya que la licencia ds
primera ocupacién podré condicicnarse a la finalizacién de las obras del tramo de vial pendients de

ejscucion.

n A Corufia, agosto de 2020

Alvaro Fefhéndez Carballada Beatriz Aneifos Filgusira
Arquitecto Arquitecto
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Proyecto de Normalizacidn de Fincas en el ambitoe de la UA-16 "Las Torres” - Las Palmas de G. C.
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PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS

EN EL AMBITO DE LA UA-16 “LAS TORRES” DEL PGMO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Ij.- PARCELAS AFECTADAS POR LA NORMALIZACION (FINCAS DE ORIGEN}

1,-C © Resumen de incas de Orige

La superficie incluida en el &mbito de i normalizacién corresponde a la siguients distribucién;

Paroela
Finca % del

en Referencia Catastral Propletaric Superficle | .
Prayecto | Registral ambito
96-A 68731 3.129m? | 67,58%

5693101DS505950001HU AT=ErAEh

98-B 465808 INMOBILIARIA S.LU. 1166 m? | 25,18%
17 27278 | 5792417DS505950001JU 335 m? 7,24%
Totei 4.630 m?* | 100,00%

2.~ Fichas individuales de [as Fincas de Origen

En las siguientes fichas, se consignan de forma independiente para cada parcela afectada, los siguientes
datos:

+ Propiefaric
« Superficie reconocida a efectos del presente Proyscia
« Descripcion y plano de la parcela segln el titulo y actualizada segun la realidad existents,

YB1E070R00203PL 07070 | PeIG L9009
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indicando linderos
¢ [nscripcidén Registral
o Referencia Catastral
= Titulo de adquisicién
= Cargas y gravamenes
+ Estado posesotio
* Modificaciones a introducir en ef Regisfro de la Propisdad
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PARCELA 96-A

Propletario:

- AVANTESPACIA INMOBILIARIA §.L.U. CiF: B-70.503.370 (100% del plerto dominio)
Afecclién: Total
Supertficie reconccida a efectos del presente Proyecto: 3.129 m*

RUBURY) URIE) 6 SRR 527) B CJUBIBLINAY
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Aprovechamiento urbanistico de derecho en el amblte: 67,58%
Descripcién:

Segun el Titulo de Propiedad:
Urbana. Parcela 96-A, que es parte de la parceiz 86 del Plan Parcial Las Torres, Sector 5, Pollgono 2,

actualmente en la avenida Pintor Felo Monzén, en la conexidn con Juan Carlos [, en la ciudad de Las
Palmas de Gran Canaria. Tiene una superficie de tres mil ciento diecinusve con ochenta meiros cuadrados.
Linderos: al Norte, con el nuevo vial de fa Urbanizacién prolongacién de la calle Bambd; af Sur, con resto
de la finca matriz de la que se segrega; al Naciente, con el nuevo vial de [a Urbanizacién; y al Poniente,

con el nueve vial de la Urbanizacidn.

TOIPeYSL9000

Actualizeda seqtin |a realidad existente;
Parecela 96-A del Proyecto de Normmalizacién de Fincas an e! 4mbito de la UA-18 “Las Torres” del PGMO

de Las Palmas de Gran Canaria, con una superficie de 3.128 m2, que linda: Norte, calle Bambu y Parcela
17 del Proyecto de Normalizacién, propiedad de "AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U."; Sur, Parcela
96-B del Proyecto de Normalizacién, propiedad de “"AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U." Ests,
Avenida Pintor Felo Meonzén; y Oeste, Camino de la Heredad y Parcela 17 del Proyecto de Nomalizacién,
propiedad de "AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U."

Inscripcién Registral: Registro de |a Propiedad n® 5 de Las Palmas, fome 3394, libra 1447, folio 56, finca
68.731, inscripcién 13* (CRU 35011000779007).

Referencia Catastral: Parte de la 5683101DS5058S0001HU.

Tituio de adquisiclén:
Escritura Piblica de Compraventa otorgada por la entidad "RESDEV SO RECCO LAS PALMAS S.L.U.",

ante el Notario de A Corufia D. Emilio Lépez de Paz el 11 de diciembre de 2019 con el n® 1189 de su

protocolo.

Cargas y gravimenes:
Per razdén de un documente de cesién de una hipotecs, ya cancelada, se halla afecta desde e dia
14 de febrero de 2018 y durants el plazo de cinco afios, a la responsabilidad del pago de las
cantidades, liquidadas o no por autoliquidacién, comespondientes a los tributas que graven tal
transmisidn o adquisicidn, asi come cuando se hayan acogido a algin beneficio fiscal cuys
definitiva efectividad dependa def cumplimiente de ulteriores requisitos.

- Por razén de un documento de cancelacion de hipoteca y compravents, se halla afecta desde el
dia 28 de enero de 2018 vy durante el plazo de cinco afios, a |2 responsabilidad del pago de las
canfidades, liquidadas o no por autoliquidacién, comespendientes a los tributos que graven tal
transmisién o adquisicién, asi como cuando se& hayan acogido a algln beneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

YRIB0L0M0GRL0KF,
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Por razén de un decumento compraventa, se hafla afecta desde el dla 13 de enero de 2020 y
durante s plazo de cinco afios, & |a responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no
por autoliquidacion, correspondiantes a los tributos que graven tal fransmisién o adquisicion, asi
come cuando se hayan ecogido a algin beneficio fiscal cuya definitiva efectividad dependa del
cumplimiento de ulteriores requisitos.
Modificaciones a introducir en el Registre de ia Propledad
* Superficie: Como consecusncia de [a medicién realizada para iz elaboracién del presente Proyacto,
resuita una superficie de 3.120 m?, frente a Ia superficis inscrita de 3.119,80 m?, por o gue ésia deberd
sef modificadz en e! Registro de la Propiedad.
+ Lindes: Como consecuencia de la actualizacidn de [a descripcién de la parcela en el presente Proyecto,
es hecesario modificar ios lindes que constan en el Registro de acuerdo a [a descripcién actualizada

indicada anteriormente.
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g & 2 PARCELA 96-B
é’ E § Propietario:
%’ " ? - AVANTESPACIA INMOBILIARIA §.L.U. CiF: B-70.503.370 (100% del pleno dominio)
B Afecsién: Total
Superficle reconoosida a efectos del presente Proyecto: 1.166 m?

Aprovechamlente urbanistico de derecho en el ambito; 25,18%

Descripoién:

Sequn el Titulo de Propiedad:

Urbana. Parcela 96-B, en la calle Trépico sin nimero, Barrics de Las Torres, Distrito siete, seccién
veintisiete, en el Sector Cinco, Poilgono [I de Las Tetres, término municipal de esta ciudad de Las Palmas
de Gran Canaria. Tiene forma trapezcidal. Tienie una superficie de mil ciento cuarenta y nueve con
veintisiste metros cuadrados. Linderos: al Norte, con parcela 96-A sagregada, antes con nuevo vial de la
urbanizacién prolongacién de la calle Bambd; ai Sur, con prolongacién de la calle Trépice; al Naciente, con
hueve viai de la urbanizacién; y al Poniente, con nuevo vial de la urbanizacién,

Actusiizads segun [a realidad existente:
Parcela 98-B del Proyecto de Normalizagién de Fincas en el ambite de fa UA-16 “Las Torres” del PGMO

de Las Palmas de Gran Canaria, con una superficie de 1.186 m? que iinda: Norte, Parcela 96-A del
Proyecto de Nermalizacién, propiedad de "AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.UL.", Sur, calle Trépico;
Este, Avenida Pintor Felo Monzén; y Oeste, Camine de ia Heredad.

Inscripoién Reglstral: Registro de la Propiedad n® 5 de Las Palmas, tomo 3267, libro 1328, folio 28, finca
46.609, inscripcitn 4 (CRU 35011000618320).

Referencia Catastral: Parte de la 5683101DS5059S0001HU.

Titulo de adquisicién:

Escritura Piblica de Compraventa otorgada por la entidad "SOCIEDAD MUNICIPAL DE GESTION
URBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA S.A. (GEURSAY’, ante ef Notario de Las Palmas
de Gran Canaria D. Pedro Antonic Gonzélez Culebras el 30 de abril de 2020 con el n° 1380 de su protocolo.
Cargas y gravémenes:

- Porrazdn ds un documento compraventa, se halla afecta desde el dig 17 de julio de 2020 y durente
el plazo de cinco afios, a la responsabilidad del pago de [as cantidades, liquidadas o no por
autoliquidacion, correspondientes a los fributos que graven tal transmisién o adquisicién, asi como
cusndo ss hayan acogide a afgin beneficio fiscal cuya definitiva efectividad dependa del

YB1E070RO0204E. .. .20} PerS 9009
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cumplimiento de ulteriores requisitos.

Meodiffcaclones a Introduoir en el Registro de [a Propledad

« Superflole: Como consecuencia de la medicién realizada para Ia elaboracién del presente Proyecto,
resulta una superficie de 1.166 m?, frente a la superficis inscrita de 1.149,27 m?, por lo que ésta debera
ser modificada en el Registro de la Propiedad.

¢ Lindes: Como consecuencia de ia actualizacion de la descripcitn de la parcela en el presente Proyecto,
es necesaric modificar les lindes que constan en el Registro de acuerdo a la descripcidn aclualizada
indicada anteriorments.
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PARCELA 17

Propietario:
- AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. CIF: B-70.503.370 (100% del pleno dominio)
Afecclon: Total
Superficie reconccida a efectos del presente Proyecto: 335 m?
Aprovechamiento urbanistico de dereche en el ambito; 7,24%
Descripeién:

Segun el Titulo de Propiedad:

Urbana: Trozo de terreno de forma irregular donde dicen Las Torres de este término municipal, sefalado
ceon el nimero siste de gobiernc de la calie Camino de [a Heredad. Ocupa una superficie de trescientos
quince metros cuadrados. Linderos: Norte, con terrenos de don Victoriane Garcla; Sur, con ios de don
Agustin Falcén Navarro; Este, con terrenos de don Francisco Alamo; Oeste, con los de don Victatiano

Garcla.

Actualizada seqiin [a realidad existente:

Parcela 17 del Proyecto de Normalizaeién de Fincas en el &mbito de la UA-16 “Las Tores” del PGMO ds
Las Palmas de Gran Canaria, con una superficie de 335 m?, que linda: Norte, Parceias externas al dmbito
de [a Normalizacion con referencia catastral 5792418DS5059S0001EU y 57924 16DS5059S500011L; Sur,
Parcela 96-A del Proyecto de Normalizacitn, propiedad de “AVANTESPACIA INMOBILIARIA SLU" y
Camino de la Heredad; Esie, Parcela 96-A del Proyecto de Normalizecion, propiedad de “AVANTESPACIA
INMOBILIARIA S.L.U." y calle Bambil; y Osste, calle Bambii.
insoripclén Registral: Registro de la Propiedad n® 5 de [.as Palmas, tomo 2080, libro 255, folic 211, finca
27.278, inscripcién 42 (CRU 35011000081100).
Referencia Catastral: 5792417DS505080001JU.
Titulo de adquislsién:
Escritura Pdblica de Permuta por Obra Futura otorgada entre D. Juan Ramén Granade Heméndez y la
entidad "AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.LU.", ante ! Notario de Las Palmas da Gran Canaria D.
Guillermeo Croissier Naranjo el 6 de julio de 2020 con e} n° 1000 de su profocalo.
Cargas y gravimenes:
= Por razén de un documento permuta, se halla afecta desde el diz 4 de agosto de 2020 y durante
&l plazo de cinco afios, a la responsabilidad del pago de |as cantidades, liquidadas o no por
autoliquidacidn, comespondientes a los tributos que graven tal transmisién o adquisicion, asf como
cuando se hayan acogide a algin beneficio fiscal cuya definitiva efectividad dependa del
cumplimiento de ulteriores requisitos.
Meodiflcaciones a Introducir en el Registro de ia Propledad
« Superficle: Como consecuencia de la medicién realizada para ia elaboracidn def presente Proyecto,
resuita una superficie de 335 m?, frente a la superficie inscrita de 315 m?, por lo que ésta debera ser
modificada en el Registro de la Propiedad.
+ Lindes: Como consecuencia de la actualizacién de la descripeién de la parcela en el presents Proyecto,
es necesaric madificar los findes que canstan en el Registro de acuerdo a la descripcion actualizada

indicada anteriormente.
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PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS
EN EL AMBITO DE LA UA-16 “LAS TORRES” DEL PGMO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Ii.- FINCAS NORMALIZADAS (PARCELAS RESULTANTES)

De zcuerdo con lo recogide en la memoria, en el 4mbito de ia Normalizacién se delimitan tres Fincas

Normelizadas, que se adjudican:

+ Las Parcelas 1y 2, correspondientes al terreno edificable inciuido en el 4mbito de la Normalizacién, a
la entidad “AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.".

* La Parcela 3, comespondients a terrenc destinado a vial, se cede y adjudica al Ayuntamiento de Las

Palmas de Gran Canaria.

1.= Cuadro resumen de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)

R::ulhnh Su?:‘rzl;ieie Destino Ordenanza Adjudicatario

M-8 de! PCGMO del afio

" 2005: 1.990 m?.

{ 3.156 Solar E-45 del PGMO del afio AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.
2012: 1.166 m2.

2 1.139 Solar ;ﬂo-gsdel PGMO del afo AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L L.

. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE
3 335 Viario GRAN CANARIA
Total 4.630

ividuales de [as

s Nermallzadas

uitantes

En las siguientes fichas se incluyen todos los datos de las Fincas Nermalizadas, incluyende plane con

sus coordenadas georreferenciadas.

C/ Posge 45, 1°B 15008 A Corufia 7-+34 99117 3264
F +34 981 13 54 83 sestudio@fernandezcarbaliada.com
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PARCELA 1

Descripeién:
Parcsla 1 del Proyecto de Normalizacion de Fincas en sl dmbito de la UA-16 “Las Torres” del PGMO de
las Palmas de Gran Canaria, destinada a edificacion, con una superficie de 3.156 m?, que linde:

Nerte: Parcela 2 dei Proyecto de Normalizacién de Fincas en el &mbito de la UA-16, titularidad

de "AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U."

Sur: Calle Trépico.

Este: Avenida Pintor Felo Monzdn.

Oeste: Calle {Camino de |a Heredad).

Ordenanza aplicable:
Norma Zonal M6 del PGMO del afic 2005 en la zona Sur con una superficie de 1.880 m2.
Norma Zonal E-45 del PGMO del afio 2012 en la zona Norte con una superficie de 1,166 m2,
Cargas:
La parcela queda gravada con [g afeccidn fiscal derivada de las fincas registrales 68731, 46809 y 27276
en sustitucién de las que se adjudica la finga normalizada.
Titulo:
Se adjudica el 100% del plenoc dominic a "AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U." con CIF n® B-
70.503.370, en subrogaci6n de ias parcelas de origen:

Parcela de Origen | Finca Registral % subrogado % de la Parcela Resultante
96-A 68731 60,75% 55,86%
96-B 486809 100% 34,28%
17 27278 100% 9,86%
Total 100,00%

Coordenadas Georreferenoladas:

Punto Coord. X Coord. Y Punte Coord. X | Coord. Y
1 45560818 | 3109254 48 8 455620, 17 | 3109258,11
2 455610,15 | 3109254,18 9 455621,056 | 310925047
3 455612,156 | 3109254,16 10 455621,69 | 3109260,9
4 455614,13 | 3109254, 45 14 455632,94 | 3109314,99
5 455616,04 | 3109255,03 12 455581,18 { 3100325,77
6 455617,84 | 310925588 13 455574,53 | 3109266.66
7 455619,10 | 3109256,80 14 455578,02 | 3109261,65

Documento firmado por:
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SITUACION escaca: 141.000

Parcela 1

3156 m2

PARCELA  escais: w500

LIMITE DE PARCELA

IDENTIFICACION
SUPERFICIE TOTAL
ORDENANZA

PARCELA 1
3.156 m*
M-6 DEL PGMO-2005 Y E-45 DEL PGM-2012

PARCELA CON APROVECHAMIENTO

Documento firmado por:
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PARCELA 2

Descripcién:
Parcela 2 del Froyecto de Normalizacion de Fincas en el &mbito de ia UA-16 “Las Torres” del PGMO de
las Palmas de Gran Canaria, destinada a edificacién, con una superficie de 1,138 m?, que linda:
Norte: Parcela 3 del Proyscto de Normalizacién de Fincas en el ambito de la UA-18, titularidad
del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, y calle Bamb.
Sur; Parcela 1 del Proyecto de Normalizacién de Fincas en el mbito de [a UA-18, titularidad de
“AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.".
Ests: Avenida Pintor Felo Ménzon.
Oeste: Parcela 3 del Proyecto de Normalizacidon de Fincas en el ambito de ia UA-16, titularidad
del Ayuntamiento de Las Paimas de Gran Canaria y Caile (Camine de la Heredad).

Ordenanza apilcable:
- Norma Zonal M& del PGMO del afic 2005.
Cargas:
La parcela queda gravades con la afeccidn fiscal derivada de ia finca registral 68731 en sustitucién de la

que se adjudica |a fince normalizada.

Titula:
Se adjudica el 100% del plenc dominio a "AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U." con CIF n°® B-
70.503.370, en subrogacién de las parcelas de origen:

Parcela de Origen | Finca Registral % subrogade % de la Parcela Resuliante
98-A @8731 38,25% 100,00%

Coordenadas Georreferenciadas;

Punte Coord. X | Ceoord. Y Punto Coord. X Coord. Y
11 455632,94 | 3109314,92 17 455587,62 | 3109347 46
12 456581,18 | 3109325,77 18 455590,06 | 3109346,83
15 455582 92 [ 3109341,17 19 455633, 24 | 310933568
16 455583,29 | 310934448 20 455636,23 | 3109330,78

Documento firnado por:
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SITUACION escaia: w1000

PARCELA  escaa: 1500

LIMITE DE FARCELA

IDENTIFICACION PARCELA 2
SUPERFICIE TOTAL 1.139 m?
ORDENANZA M-8 DEL PGMO-2005

PARCELA CON APROVECHAMIENTO
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PARCELA 3

Descripclén:

00025

Parcela 3 del Proyecto de Normalizacién de Fincas en el &mbito de la UA-16 "Las Torres” del PGMO de
las Palmas de Gran Canaria, destinada a viaric que queda formando parte de la calie Bambu, con una

superficie de 335 m2, que linda:

Norte: Parcelas extemnas al
§792418DS505850001EY y 5792416D55059500011U

dmbito de

la Normalizacién con

referencia catastral

Sur: Parcela 2 del Proyscto de Normalizacién de Fincas en el ambite de [a UA-18, titutaridad de
“AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U." y calte (Camino de la Heredad).
Este: Parcela 2 del Proyecto de Normalizacién de Fincas en ef &mbito de la UA-18, titularidad de
"AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U." y calle Bambd.
QOeste: Calle Bambii.

Cargas:

Libre de cargas y gravdmenes.

Titufo:

Se adjudica ef 100% de! pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, en

concepto de cesion pars viales.

Coordenadas Geoireferenciadas:

Punto Coord, X Coord. Y Punto Coord. X | Coord. Y
15 455582,92 | 3108341,17 24 455686,22 | 3109358,06
16 455583,29 | 3109344,48 25 455587,16 | 3109358,82
17 455587,62 | 3100347,46 26 A55581,39 | 3109360,94
18 455590,06 | 3109346,83 27 455576,86 | 3100362 57
21 455594,92 | 3109355,44 28 455576,50 | 3109362,74
22 455585,09 | 310935590 29 455575,88 | 3109360,74
23 455593,77 | 3108356, 38 30 455566,88 | 3109345,94
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Parcela 3
335 m2

PARCELA  Eescaa: 1500
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LIMITE DE PARCELA

IDENTIFICACION PARCELA 3
SUPERFICIE TOTAL 335 m?
uso VIARIO

PARCELA DE CESION
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La representacidn grafica objeto de este informe, no respeta [a delimitacién de la finca matriz o dei g8
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente o no ® (1
cumple los requisitos técnicos que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a [as normas E
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de !a Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido NEGATIVO ]
de la Ley del Catastro Inmabiliaric. zé
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o L ETIEG E .
s eww mum T INFORME DE VALIDACION GRAFICA
— T e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: WDGVRZ260.44BJSW

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: LAS PALMAS Municipio: LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

{455527 . 31009375)

92417DS50595
Parcela_3

5693101D550598

(4B567€ , 3109375)

y sefo da |a Direccién General del Catastro
GSV: WDOVRZASOJAMBIEW (vorificabla an hitpa:/Awww sedecalastro.gob.as) | Fecha de firma: 20/08/2020
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Leyenda
Superficle de la parcela catastral fuera de |z representaclén grafica aporiada
1 Superficie de la representacion gréfica aportada fuera de Ia parcefa catastral
1 Suparficie coincidente
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Documento firmado por: Fechathora;
LORENS MENDEZ PRECEDD (AVANTERPACIA INMOBILIARIA &L} 04°02:2021 {024




ENTRADA

PLIPUM?) LIRIE) AP TUNRG BE BP OJUBMLRIUNAY
AVHINTD OHLSIDIY

VZ0L LZ0ZIZ0IN0 | 99Z8} - 1LZ0Z

RO

11R0Z0M058 0P ruvuclIPeYELI00R

A A

M US UDDBRIYLBA

dslxepuynogjesss-of
op ainBeg obipe 1 surpew BpeqaIdwics 198 epend Bnb ol NILNY WidDO

i ] SCALTAAA BE ETADD
. | GUEEANG  MRNISURO I
ChE T DEEFARA  DEMACENDA
DML O PRI AL
- - CaTasY

Fuk Ewn oo
del Ca'=sto

00033

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: WDGVRZ260J44BJSW

Parcelas catastrales afectadas

57924170850595

[

Referencia Catastral: 5792417DS50598
Direccion CM CAMINO LA HEREDAD 7
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 5683101DS50598

Direccidn CL TROPICO
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAE]

AFECTADA PARCIALMENTE
Superficie alectada: 4244 m2
Superficie restarits: 47 m2

Referencia Catastral:
Direccién Dominio piblico o terreno no incorporado

1 de) C

6n Ga

CSV: WDGVRZ280J44B4SW (verificable an hitps/fwww sedpcatastro.pob.es) | Fecha de fima: 20/08/2020

a la cartografia catastral. g
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS] g
§
Superticie afectada:  52m2 %
=
B
§
E
=
g
§
|
—
—
—
§
B
—
]
]
==
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Proyecto de Normalizacidn de Fincas en el 4mbito de la UA-16 "Las Torres” - Las Palmas de G. C.

Anexo 2.- Certificacién de Dominio y Cargas

de las Parcelas Afectadas
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PARCELA 96-A

a CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO

Registrador de ia Propledad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N° 5

EMILIC CASTELAR, 4-6-2°
35007 - LAS PALMAS G.C (LP)
Teléfono: 926263343/0068
Fax: 928260000
Cormec electrdnico: laspaimas5@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
INVERAVANTE INVERSIONES UNIVERSALES SL.
con DNI/CIF: B15219454

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FA8HMB3FT

{Gitar este idontificador para cuslquier cuestitn

relacionads con esta cerlificacion)
Su referencia;
I O T AN MR MW REGISTRADORES. ORG Pig 1de 5
€.8.V.: 23501127CFR64519
Documento firmado por: Fecha/hora:
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CERTIFICACION REGISTRAL

EL QUE SUSCRIBE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NOUMERO CINCO DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERICR DE JUSTICIA DE CANARIAS Y PROVINCIA DE LAS
PALMAS :

CERTIFICO: Que & peticidén expresa de la erntidad "INVEPAVANTE INVERSIONES
UNIVERSALES SL con CIF ntGmero B-15219454, mediante sclicitud telemitica de fecha
25 de azesto de 2020 y presentada a las diez horas veinticuatro minutos del
mismo dia, kajo el asiento 479 del Diaric 145, he sxaminado los Libros de este
Registro = mi cargo, artes de la apertura del Libro Piaric de hoy, de los gue
resuitat

PRIMERO: Que & favor de la entidad “AVANTESPACIA IXMORILIARIA, SL” con CIF
nimero B-70503370, figura inscrita la sizuiente firea:

UFZANA: FARCELA 3¢-AR gque es parte de la parcela 96 del Plan farcial Las
Terres, Sectar 5, Fuligono 2, de esta ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, vy
gue actuaimente se encuentra ern la Avernida Pintor Felo Monzén, en la conexién
corr Juan Carlos I. Tiere una superficie de tres =il ciento diecirueve con
schenta metros cuadrados. Lirderss: al Worte, con el nreve vial de la
Urzanizacidn rprolongacidn de la calle Bawbe; al Sur, con resto de la finca
matriz d& la gue se segregs; al Naeclente, con el rusvo vial de la Urkanizacisng
vy al Forlente, con el nuevo vial de ls Urkanizacién.

TIT0LO: La citada entidad “Avantespacia Inmobiliaria, SL* adguirié 1la
finea descrits por compra a la entidad “Resdev 50 Reoco Las Palmas, SL”,
mediante escritura otorgada en A Corufa el once de diciembre de dos mil
discinueve ante &l nctarie dorn Emilin Lirez de ZPaz, numerc 1,135 de wrotocnla.

AST RESULTA de la inscripcién 13® de la finca nimerc 68.731 con Cédigo
Registral Unice 35011000775007, que obra al folio 56 del libro 1.447 de 1la
seccién 3%, tomo 3.39%4,

SEGUNDO: OQue dicha finca se halla afecta a las siquientes CAPGAS Y
GRAVAMENES :

l.- Por razén de un documentc de cesién de una hipoteca, ya cancelads, se
halla AFZCTE desds el dia 14 de febrero de 2018 y durante el rnlazo de cinco
afos, a la responsabilidad del page de las cantidades, liquidadas o no nor
autoliquidacién, correspondientes a los tributos gue graven tal transmisién o
adquisicién, asi como cuando se hayan acogido a algiin beneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

ASI REBULTA de la nota al margen da lea inscripeién 11* de la finea nimero
68.731, obrante al folic 30 del Libro 1.308 de la seccién 3%, tomo 3.255.

Z2.- For razsn de un documento de cancelacidn de hipoteca y compraventa, se
halls RTECTA desde el dia 28 de enera de 2015 y durante el plazs de cines afos,
a la responsacilidad del pags de las cantidades, ligquidadas o re por
autoliguidacién, corresgondientes & los tributos gque graven tal transmisién o
adquisicién, asi como cuando se hayan acogido a alglin bkeneficis fiseal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de clteriores requisitos.

I 1 S {WW.REGISTRADORES. ORG Phg. 2de 5
C.8.V.: 23501127CPAL4519
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CERTIFICACION RECISTHN

ASI PESULTA de la nota al marcen de la inscripecién 12* de la finca nimero
66.731, obrante al folio 31 del Libro 1.308 de la seccidrn 3%, tomo 3.255.

3,- Por razdn de la escritura de compraverta expresada er el ericrafe
“titulo”, se halla AFECTA desde el dia 13 de ereroc de 2020 y durante el plazo de
cinco afas, & la resconsabilidad del pago de las cantidades, liguidadas o no zor
autoliguidacién, correspondientes a los tributos que graven tal trapsmisisc o
adguisicién, asi como cuando se hayan acogido a alwin heneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de uiteriores requisitos.

ASI PESULTA de la nota al margen de la inscripecién 13° de la finca numers
68.731, obrante al folio 56 del Libro 1,447 de la sececidn 3%, tomo 3.334.

TERCERO: Que de los antecedentes del Registro no aparece limitada Ia
capacidad civil del titular de dicha finca, en cuanto a la libre disposicién de
la misma.

CUARTO: De conformidad con lo dispuestc en la Ley 13/201%, se hace constar
gue en la finca descrita NO CONSTA el estado coordinacién con la representacién
geografica resultante del catastro.

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacion a ficheros « bases de datos informéticas para la consulta
individualizada de personas fisicas ¢ juridicas, incluso expresando la fuente de
nrocedencia (Instruecién de la D.G.R.N. 17/02/%8: B.O.E 17/02/98}.

A los =factss dsl Reglawments General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europsc y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative & la
croteccidn de las personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de datos
versonzles y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informade:

® De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de puklicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sidc y serén oijeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es sl
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogides y previstos
espresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Confarme al art. £ de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del N¥otariade de 17 de febrere de 19%8, el titular de los dates queda informado
gue los mismos ser4n cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/a firce/s o dereche/s inscritos en el Fegistro a ser informado, a su
instancia, del rorkre o de la derominacisc y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gue har recabads infarmacién reszectc a su persona o bienes.-

- 1 neriosds de conservacisn de los datos se determinaréd de acuerdo & los
criteriss estailecidos en la legisiacién registral, resslucisres de la Direccién
Gereral ds los Pegistros y del Notariade e instrucciones colegiales. En el casa
de la facturacisn de serviciss, dichos periodos de conservacisn se determinarén
daz acuerds a la rnormativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
casn, el Hegistro podrd conservar los datss por un tiemmo supsrior a los
indicados conforme & dichos criterios normativas en aquellos supuestos en que

I 0 O 0 O A 18 {YWW REGISTRADORES, ORG Pag. 3de 5
C.8.V.: 23501127CTA64915
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CERTIFICACION REGISTRAL

sea recesaric por la existercia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacidr puesta a su disposicisn es para st uso exclusive y tiene
cardcter intransferinle y confidercial y Cricamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gue se solicitéd la irformacisn. Cueda prohibida la transmisisn
o cesién de lz irnformaci6én por el usuaric a cualguier otra persona, ircluso de
marera gratuita.-

- De conformidad con la Instruceidn de la Direccién Gereral de los Registros y
del Notariado de 17 de febrers de 1952 gueda nrakikida la incorporacién de los
datcs que constan en la informacién registral a ficheros o bases inform&ticas
para la consulta individvalizada de gersonas filsicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de rrocedencia.-

Ex cuanto resulte compatikle con la normativa especifica y aplicable al
Registre, se reconoce a los interesados los derechos de accese, rectificacién,
supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGED citado,
pudiends ejercitarlos dirigiende un escritc a la direccién del Registra. Del
mismo modo, el usuaric podr& reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicic de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegade de proteccidn de datos del PRegistro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpobcorpme.es

Esta certificacién NO tiene ceracter de certificaciém con informacisén
continpuada. De conformidad con el articulo 354 del Reglamento Hipotecario, el
peticionaric de vna certificacién podrd solicitar gue ésta tenga el caracter de
certificacién con informaciénm continuads, para 1o cual deberd solicitarlo
expresamente al Registro, indicando ur corres slectrdnico donde recibirla. La
informacién continuada se referird a los asientos de presentacién que afecten a
la firca de gue se trate y se practiguen desde ls expadicisn de la certificacién
hasta transcurridsa las treinta dias naturzles siguientss.

Y para que conste, y po existiendo ningin otro asiento vigente relative a
la referida finca en el Libro de Inscripciones ni en el Diaric, antes de la
apertura del Libro Diaric de hoy, expido la presente certificacién.

Iste dooumente ha slde firmado con firma aelectrénica cuzlificada por FRAMCISCO JAVIER GSMRE GRLLIGOD
registrador/a de REGISTRO PROFIEDAD DE LAS PATMAS DE GRAY CANARTA § a dia veinticines da agosto dal
dos mil veinte.

(&) C.8.v. : 23§

a 01127CEAS491%

Barviclo Web de Verificacidn: https://www.registradores.org/osv

{*) Esta dooumento tiene al cavdcter de copia de un documentoe electrénice. EL Cédiga segure da
Verificacién permite contrastar Ia zutenticidad de la copia madiants el sccesc a les archives
aelectrénicos del 6rganc u organismo piiblico emisor. Ias copias realizadas en soporte papel de
documentos piblices asitidos por medios slectrénicos y firmados electrénicamente tendrdn lp
consideracién da copias auténticss plompre que incluyan la imprasién de un cbdige genezads
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PARCELA 96-B

c E CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacién Registral expedida por:
FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO

Registrador de la Propiedad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N° 5

EMILIO CASTELAR, 4-6- 2°
35007 - LAS PALMAS G.C (LP)
Teigfono: 9268263343/0068
Fapc 828260000
Correc electrénico: laspalmasS@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
INVERAVANTE INVERSIONES UNIVERSALES SL.

con DNI/CIF: B15219454

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F16HMB4NO
(Citer este idontificador para cualquler cuestion

relscionads con esta cortificacion)
Su referencia:
LI L LTI i WWIYREGISTRADORES. ORG: Pég. 1de4
C.8.V.: 23501127DAT434D5
Fecha/hora:
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CERTIFICACION EEGISTRAL

EL QUE SUSCRIBE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO CINCO DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS Y PROVINCIA DE LAS

PALMAS :

CERTIFICO: Cue a peticidr expresa de la erntidad "INVERAVANTE INVERSIONES
UNIVERSALES SL con CIF ntmero B-15219454, mediante solicitud telemdtica de fechs
25 de agosto de 2020 y tresentada & las diez horas veintioche minutes del mismo
dia, Lajs el asierto 480 del Diaric 145, Le examinado los Libros des este
Fegistro a mi cargo, artes de la apertura del Libro Diarie de hoy, de las que
resulta:

PRIMERO: Que a favor de la ertidad “AVANTESPACIA INMOBILIAPIA, SLU” con
CIF numero B-70503370, figura inscrits la siquiente finca:

UBBANA: PAPCELA ntmero noventa y seis-B, en la calle Trdrice sin nimero,
barrio de Las Torres, Distrito siete, seceién veintisiete, er el Sector Cinco,
Poligono II de Llas Torres, término municipal de ésta Ciudad de Las Falmas de
Gran Canaria. Tiene forma trapezoidal. Tiene urna superficie de MIL CIENTC
CURRENTR Y NUEVE CON VEINTISIETE METRGS CUADPADOS. Linderos: al Norte, con
percela noventa y s=is-h segregada, antes con nueve wvial de la urbanizacién,
prolongacién de la calle Bambid; al Sur, con prolongacion de la calle Trépico; al
Naciente, con nueve vial de la urbanizacién; y al Poniente, con nueve vial de la
urbanizacién.

TITULO: La citada entidad “Avantespacia Inmobiliaria, SLU” adguirié la
finca descrita por compra a la “Scciedad Municipal de Gestién Urbanistica de Las
Palmas de Gran Canaria, SA -Geursa-,” mediante escritura otorgada en Las Palmas
de Gran Canaria el treinta de abril de dos mil veinte ante el notario don Pedro
Antonio Gonz#ilez Culebras, nimerc 1.390 de protocolo.

ASI RESULTA de la inscripcién 4° de la finca namerc 46.609 con Cédigo
Registral Unice 35011000618320, gque obra al folio 28 del 1libro 1.320 de 1la
seccién 3*, tomeo 3.267.

SEGUNDO: {Que dicha finca finicamente se halla AFECTA, por rzzén de la
escritura de compraventa expresada en el epigrafe “titule”, desde el dia 17 de
julio de 2020 y durante el plazo de cinco afies, a la responsabilidad del page de
las cantidades, liguidadas o no por autoliquidacién, correspondientes a los
tributos que graven tal transmisién o adquisicién, asi comc cuande se hayan
acogido a algin beneficic fiscal cuya definitiva efectividad dependa del
cumplimiento de ulteriores requisitos.

ASI RESULTA de la nota &l maergen de la inscripcién 4* de la finca nimero
46.609, obrante al folio 28 del Libro 1.320 de la seccién 3%, tomo 3.267.

TERCERO: Que de los antecedentes del Registro no aparece limitada la
capacidad civil del titular de dicha finca, en cuanteo a la libre dispesicién de
la misma.

CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en la Ley 13/2015, se hace constar
que en la finca descrita NO CONSTA el estado coordinacién con la representacién
geografica resultarnte del catastro.

I MO NI LA O i [WW REGISTRADORES. ORG Pég.2ded
C.8.V.: 23501127DA7434D5
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CERTIFICACION REGISTRAL

Queda prohibida la incorporacidn de los datos gue constan en la presernte
certificacidn a ficheros o kases de datss informaticas para la consulta
irdividualizads de zersoras fisicas o juridiecas, ircluso expresands la fuente de
procedencia (Instrueccidén de la D.G.R.N. 17/02/%F: B.Q.E 17/02/48).

A los efectos del Feglamento Gereral de Froteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las persoras fisicas en lo gque respecta szl tratamiento de datoes
persconales y a la lizre circulacidn de estos datoes (en adelante, "EGPD™), queda
informado:

® De conformidad cor lo dispueste en la solicitud de publicidad registral, los
datos perszoralss expresados en la misma hLan sido y seran osbhjets de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivas del Pegistre, cuyo responsable es el
Pegistrador, siendo el uso y firn del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la nommative registral, la cual sirve de Lase lecitimadora de
este tratamisnto.

=Cornforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariade de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda informade
que los mismos serén cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el PRegistre a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las perscnas fisicas o
juridicas que han recabade informaci6n respecto a su persona ¢ bienes.-

- Ei periade de oonservacién de los datos se determivard de acuerds a los
criterios establecidos an lz legislacidr registral, resoluciones de la Direccién
Gerneral de 1os Reglatrss y del Notariado e instrucciones colegiazles. En el czaso
de la facturacidn de servicios, dichos wperiodos de conservacién se determinardn
de zcuerds a lz normativa fiseal v tributaria anlicable en cada momento. En todo
casc, el Pegistrs zodrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme & dichos criterios normatives en aquellos supuestos en gue
sea pecasaric gfor la existencis de responsebilidades derivadas de la prestacitn
Servicio.—

- La informscién puesta a su disposici6bn es para su uso exclusive y tiene
cardcter intransfsrikles y confidencial y tGnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesién de la informacién por el usuvario a cualguier otra perscna, incluso de
manera gratuita.-

= De cornfornidad cor la Instruccién de la Direccién Gereral de los Registros y
del XNotariado de 17 de febrerc de 13958 queda prohibida la ircorzoracisn de los
datos gue constan er la informaclén registral a ficheras o bases informiticas
rara la consulta individualizada de rpersonas f£isicas o juridiecas, incluso
expresando la fuesrnts de mrocedencia.-

En cuanteo resulte compatible con la normativa especifica y  aplicable al
Registrs, se reconoce & 1los interssados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicisn, limitacidn vy wortabilidad estailecidos er =1 RGED citado,
pudiendo ejercitarlos dirigierds un escritos a la direccisr del Registro. Del
misme modo, el ususris podrd reclamar ante la Agencia Esrnaficla ds Froteccisdr de
Datss (REED): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podri vonerse en

F T O i WA REGISTRADORES. ORG Pég. 3de 4
C.8.V.: 23501127DA7434D5
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CERTIFICACION RE

contacte con el delegade de proteccién de datos del Pegistro, dirigiendo un

escrito a la direceién Jpofcolpme . s

Esta certificacisn NO tiene carécter de certificacién con irnformacién
contiruada. De conformidad con el articulo 354 del Feglamento Eipetecario, el
peticionario de una certificaciérn rodrd solicitar gue ésta tenga el caricter de
certificacisdn corn informacién contiruades, pzra lo cual deberid solicitarls
expresamerte al Pegistro, indicande un correo electrénico dorde recibirla. Za
informacién continuada se referird a los asientos de presentacién gque afecten a
la finca de que se trate v se practiguen desde la expedicién de la certificacién
hasta transcurridos los treinta dias naturales siguientes.

Y para gue conste, y no existierndo ningon otro akiento vigente relativo a
la referida finca ern el Libro de Irscripciones ni en el Diario, antes de la
apertura del Libro Diarios de hoy, expido la presente certificacién.

Zste documento ha sidc firmade con firma electrénica cualificads por FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO
registrador/a de REGISTRC FROPIEDAD DE IAS PALMAS DE GRAM CAMARIA 5 a dia veinticinco de agosto dal
dor mil velnta.

(*} C.8.V. : 235C1127DA7434D5

sarvicio Web de Verificacién: https://www.registradores.crg/csv

(¥) Este documenteo tiene el carsécter dea copia de un documente electrénice. F1 Codige Segquro de
Varificscién permite contrastar la avtenticidad de la copla medianta el acceso a losr archives
slectrénices dol érgame u organismeo piblico emisor. Las coplas realizadas aen soports papel de¢
decumentos piblicos emitidss por madios electzdénicos y firmades electrénicamente tendrién la
consideracién da coplas auténticas siexpre que incluyan la impresién de un cédige ganerado
slectrénicaments u otros sistemas de varificacién que permitan contrastar su autenticidad medlants
sl accesc a los archivos slectrénicos del Srgano u Organisme piblico emisor, (Art. 27.3 da la Ley
99/2015, de 1 da octubra, del Procedimiento Administrative Comin de las Aministracicnes Péblicas. ).

L A \WHWYREGISTRADORES. ORG Pég. 4 do 4
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00044 PARCELA 17

E CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO

Registrador de la Propiedad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N° 5

EMILIO CASTELAR, 4-8- 2¢
35007 - LAS PALMAS G.C (LP)
Teléfono: 828263343/0068
Fax: 828260000
Correc elecindnico: laspalmasS@registrodelapropiedad org

correspondiente a la solicitud formulada por:
INVERAVANTE INVERSIONES UNIVERSALES SL.
con DNI/CIF: B15219454

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F10HM90Q4
{Citar este identificador para cua!qwerwasadn

relacionada con esta cerificacion)
Su referencia;
N 10O E N 1 R v (WHW.REGISTRADORES, ORG: Pog. 1de4
C.8.V.: 235011271CRCTAAC
Fechathora:

Documento firmado por:

“ORENA MENDEZ FRECEDD (AVANTESPACIA INMUBILIARIA St
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CERTIFICACION

EL QUE SUSCRIBE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO CINCO DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS Y PROVINCIA DE LAS
PALMAS :

CERTIFICC: Que a peticidn expresa de la entidad "INVEPRAVANTE INVERSIONES
UNIVERSALES SL con CIF nimero B-15219454, mediante sclicitud telemética de fecha
25 de agosto de 2020 y presentads & las diez heoras cincuenta minutos del misms
dia, Bbajo el asiento 481 del Diario 145, he examinado los Libros de este
Fegistrc & mi cargo, antes de la apertura del Libro Diario de hoy, de los que
resulta:

PRIMERQ: Que a favor de la entidad “AVANTESPACIA IRMOBILIARIA, SLU” con
CIF ntimerc B-76503370, figura inscrita la siguiente finca:

UPBARA: Trozo de terreno de forma irregular donde dicen Las Torres de este
término municipal, sefialado con el nimerc siete de gobierno de la calle Camino
de la Heredad. Ocupa una superficie de trescientos gquince metros cuadrados.
Linderos: Norte, con terrenos de don Victoriano Garcia; Sur, con los de don
Agustin Falcén Navarro; Este, con terrencs de don Francisco Alamo; Oeste, con
los de don Victoriano Garcia. Su referencia catastral es 57%2417DS505950001J0,

TITULO: La citada entidad "“Avantespacia Inmobiliaria, S$1LU” adgquirié 1la
finca descrita por habérsela transmitido a titule de permuta don Juan PRamén
Granado Hernandez, mediante escritura otorgada en lLas Palmas de Gran Canaria el
seis de julio de dos mil veinte ante el notario don Guillermo Croissier Naranjo,
nimero 1.000 de protocolo.

ASI BESULTA de la inscripcitn 4* de la finca numerc 27.276 antes 21.164
con Cédige Registral Unico 35011000081100, ¢ue obra al folic 211 del libro 255
de la seccidén 3%, tomo 2.060.

SEGUNDO: Que dicha finca tinicamente se halla AFECTA, por razén de la
escritura de permuta expresada en el epigrafe “titule”, desde el dia 4 de agosto
de 2020 y durante el plazc de cinco afios, a la responsabilidad del pago de las
cantidades, liguidadas o no por autoliquidacién, correspondientes a los tributos
gue graven tal trapsmisién o adgquisicidn, asi como cuando se hayan acogido a
algin beneficio fiscal cuya definitiva efectividad dependa del cumplimiento de
ulteriores requisitos.

AST RESULTA de la nota al margen de la inscripeién 4% de la finca nimero
27.276, que obra al folic 211 del libro 255 de la seccidn 3%, tomo 2.060.

TERCERO: Oue de los antscedentes del Registro no aparece limitada la
capacidad civil del titular de dicha fineca, en cuanto a la libre dispesicién de
la misma.

CUBRTQ: De conformidad con lo dispuesto en la Ley 13/2015, se hace constar
que en la finca descrita NO CONSTA el sstado coordinacién con la represerntacién
geografica resultante del catastro.

Queda prohibida la incorporacién de los datos gque constan en la presente
certificacién a ficheros o bases d= datss informiticas para la consulta

0 IR O RRRHANAR B 0 R 00 ANV REGISTRADORES. ORG: Pig.2de 4
€.8.V.: 235011271CFCTAAC

Documento firmado por:
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CERTIFICACION REGISTRAL

irdividualizada de persoras fisicas o juridicas, incluse expresarde la fuente de
procedencia {Instruccidn de la D.G.E.N. 17/02/%: B.O.E 17/02/%8).

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/67% del
Parlamento Eurcpea y del Consejo, de 27 de abril de 2516, relative a la
wroteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulaciérn de estos datos (en adelants, "BEGPD"}, queda
informado:

® De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serin objeto de tratamiento
e incorporades a los Libros y archivos del Fegistro, cuyo responsable es el
Pegistrador, siendo el uso y £fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadera de
este tratamierto,

=Cornfarme al art. € de la Instruccidén de ie Direccisn General de los Pegistros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gqueda irnformado
que los mismos serdr cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de 1a/s Zfinca/s o derechs/s irscritos er el FRegistro & ser informado, a su
irstarcia, del rowbre o de la densminacisn y domicilic de las personas fisicas o
juridicas gue han recakads informacisdni rasipects a su persona o bienes.-

- El periodc de conservacién de los datos se determinara de acuwerdo a los
criteries establecidos en la legislacién registral, rescluciones de la Dirsccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacitén de servicios, dichos pericdos de conservacién se determinarén
de acuerdc a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
case, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criteriss normatives ern aguellos supuestos en gque
sea necesario por la existencia de responsalilidades derivadas de la prestacién
5@rvicio,.-

- La informacibin puesta & su disposicién es para su uso exclusiveo y tiene
caradcter intransferikle y confidencial y tricamente podré uitilizerse parz la
finalidad por la gue se solicitd la informacisdn. Queds rrohibida la tranrsmisién
0 cesién de la informacién por el usuario a cuslguier otrz persona, incluse de
manera gratuita,-

- De conformidad con la Instruccisn de la Direccién General de los Registros vy
del Wotariads de 17 de febrerc de 1332 gueda prohibide la incorporacién de los
datos gue constan en la informacisn registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de gpersoras f£isicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

Er cuanto resulte compatiple con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesadss los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidn, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidss en el RGED citado,
pudiendo ejercitarlos dirigierdo utn escrito a la direccién del Registro. Dsl
mismo moda, el usnario podrd reclamar ante la Agerncia Espafiocla de Sroteccisn de
Datos (AREPD}: www.agpd.es. Sin perjuicis de ello, el interesado podri ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de dateos del Registro, dirigiendo un
escrito & la direccién dpofcorpme.es

B VRCOGER AR | LRI R | WY REGISTRADORES. ORG Pag.3ded
C.8.V.: 235011271CFCTAAC
Documento firmado por: Fecharhora:
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CERTIFICACION REGISTRAL

Esta certificacidn NO tiere carédcter de certificacién con informacidn
continuada. De conformidad ocon el articulo 354 del Feglamento Hipotecario, el
peticicnaria de una certificacidn podré sclicitar gue ésta terga =l carscter de
certificacidr con irformacién continwada, para 1o cual deberd solicitarle
expresamente al Pegistre, indicande un correc electrdénico donde reciziria. La
informacién continuvada se referird a los asientos de wreserntacidr gue afecten a
la finca de gue se trate y se nractiguern desde la expedici’n de la certificacién
hasta transcurridss los treinta dfas naturales siguientes.

¥ para que conste, y ro existiends ningln otro asiento vigernte relativo a
la referida finca er el Libra de Inscripciones ni en el Diarioc, antes de la
apertura del Librg Diario de hov, expido la presente certificacién.

Late documents ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO
1egistrador/a de REGIETRO FROFIEDAD LE LAS FALNAS DD GRAN CAMARIE § a dia velnticinos de agosto dal
dos mil veinta.

{*} C.8.V. : 238011271CECTRAC

Servicic Wek da Verlficaclén: https://www.registradores.org/csv

(¥} Ests documento tlens &1 cardcter < copia da un decumente elaectxénicc. K1 Cédige Segure de
Verificaclién permite contrastar ia autenticidad de la copia mediante sl acceso a los archives
electrénices del Srxganc u organismo piublice emiscr. Las coplas reaiizadas en soporte papsl da
docuomentos piblicos emitidor por medies electrénices y £irmades elactrénicamente tendrén Ila
consideracién de copias auténticas siompre que incluyan la impresién deé wn cddige generade
aloctrénicamente u ctros sistemas de verificacién gue permitan contrastar su asutenticidad mediants
el sccasd a Jok srchivos electrépicos del Srgano u Organismo piblice emiser. (Art. 27.3 da la lay
39/2015, de 1 de octubre, dal Procedimianto Zdwministrative Comfin de las Admintwtracionas Piblicas.}.

LT L LT T e ) |\WAVWY REGISTRADORES, ORG Pég. 4 de 4
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Proyecto de Normalizacidn de Fincas en el ambito de la UA-16 "Las Torres” — Las Palmas de G. C.

PLANQS
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
Unidad Administrativa: (04) Servicio de Urbanismo

N® Solicitud: 23088/2021

aoa

N
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Ayuntirmientc

Presentacion de Documentacién a Expediente en Tramite

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social
LORENA MENDEZ PRECEDC

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razdn Social
AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL

Pais Provincia
ESPANA A CORUNA
Tipo Via Con Domicilio en
AVDA LINARES RIVAS
Telef./Fax

dei 125" Prlmar
de Gran Cayaris
DNI/NIF Tipo de Representacién
47364215Q Representante
NIF/CIF
B70503370
Municipio Cadigo Postal
Corufia (A) 15005
N° Bloque Portal Escal. Pianta Pta.
1 BJ

Correo Electrénico
Juridico@inveravante.com

A los efectos de notificacién el interesado sefiala como medio preferente:

Vla Telematica

Documentos Aportados

» PROYECTO NORMALIZACION LAS TORRES

Ndmero de Expediente y Fecha

N® Expediente 0000

Expone

Presentacién de PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS EN EL AMBITO DE LA UA-16 &#147LAS
TORRES&#148; DEL PGMO DE LAS FALMAS DE GRAN CANARIA

Solicita

se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base z lo expuesto, documentacién aportada, normas generales
y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

En Las Palmas de Gran Canaria a 04 de febrero de 2024

Fdo.: LORENA MENDEZ PRECEDO

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

Pag.1de2

Documento firmado por:

Fachathora:

LORENA MENDEZ PRECEDC (AVANTESPACIA INMOBILIARIA &1y

Q4502 2021 10 24
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"Lafirma implica la aceptacién plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Paimas de Gran Canariz pueda utilizar, tanto el niémero de
teléfono como I2 direccién de correo elestrdnico, camo datas para la identificacién del ciudadano en su relacion con el Aytmtamiento por medios
electronicos, y &l reconocimiento que los datos propercionados han sido infroducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion
real.de tillaridac, debiendo comunicar cualquier modificacion que afecte a fos mismos."

Fdo.: LORENA MENDEZ PRECEDO

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

“El respansable del tatamisnts de &us datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos serén iratados con e finalidad de gestion de su solicitud. La
legiimaciir: para & Usa de sus dalos eslh basada en el cumpEmienic de una obigacion laga) aplicable &) responsable. No s cederkn dalos a tercercs, salvo obiigacion legal. Los delos
serdn destruidos una vez reallzado ei trdmite yio finalizados los perlades legales de consarvacion.

En el caso de aportar datos persuneles de terceras parsanas, al firmante decle’z qua las dates de terceros son clertes y guae e ha inf y abtenico et para e
trelamierto de datos por parte de sk entidad exdmiendo g AYUNTAMIENTD DE LAS Pl MAS DE GRAN CANARIA de cugiculer responsabifidad por dicha incumplmiento,

Los Interesedos podrén ejercitar sus derschos de acceso, rectificacién, supresién, oposicitn, Iimitacién dai tratamlento v portatiidad dirgiéndese a ios Registros Generales del
Ayuntarrientz, mediante la sede electrinica, sedalectronica./aspalmasge.es. o remitrlos por coires postal ¢ electrinico, Iguaiments, puede presenter una reclamacion anie lz Agencle
Espafiola de Proteccldn de dates si cons!dera que sus derechos han sito vuinerades, Data de contacto del Deiegado de Protscclén de Datos: protecol vic legpalmasge es
Puece consuter/selcltar informacion ampliada sobre proteccldn de datos en hitp-ierww.lpgnelmas; gsfoiras-secsisnesprivacicad”

Pag.2de 2
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Presentacién de Documentacion a Expediente en Tramite
N° Registro: 2021 - 18266 04/02/2021

(04) Servicio de Urbanismo
RECIBO DE PRESENTACION

mA fecha 04/02/2021, a las 10:24 horas, se ha presentado teleméticamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad,

Datos Generales

N° Anctacién Registral; 2021 - 18266
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 04/02/2021 10:24:00
N° Solicitud: 2021-23088

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Sccial DNINIF Tipe de Representacidn
LORENA MENDEZ PRECEDO 47364215Q Representante
Titular o interesado
Nombre y Apellidos 0 Razén Social NIF/CIF
AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL B70503370
Pals Provincia Municipio Cddigo Postal
ESPARA A CORUNA Corufia (A) 15005
Tipa Via Con Domiclio en N® Blogue Portai Escal. Planta Pta,
AVDA LINARES RIVAS 1 BJ
Teléf./Fax Correo Electrdnica

juridico@inveravante.com
Extracto

ASUNTO: Presentacion de Documentacién a Expediente en Trémite
EXPONE: Pressntacién de PROYECTO BE NORMALIZACION DE FINCAS EN EL AMBITO DE LA UA-16 &#147:LAS

TORRES&#148; DEL PGMO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
SOLICITA: se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a [0 expuesto, documentacitn aportada, normas
generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

Documentos Aportados

= ProyNormalizacionUA16.pdf - TDC6442E63478CCAB483BDDSEBDCAS2BF63D39E2
+ Solicitud - Instancia.pdf - 170EC30825C1EA2848F013DESBDCAFS0A10AZ7C1

{1} Zacha y home exacts de |8 Sede Elecironica de Ia Enlidad, pof ia que se rige ef Servidor del Reglstro Telematico a efectos de c6mpulo de os plezos impulables tanio el Interesado
comg 2 ta Admisiraclin fert. 31.2 de la Ley 30/2015 de 1 de oclubre, del Procadimiento Administrativo Comin de las Administracicnes Poblicas).

Se exp'te el presente recibo de screditacion de la fecha de presentacién de la soficitsd, escrito o comunicacitn, de comformidad con ef arl, 66,3 da la Ley 39/2015 de { de octubre, de!
Precedimienta Administretive Comein de fas Administraciones PO3licss.

Documento firmado por:

Fechafhora;

Cenllivaien Seilo Sede eleiwdoiva

G2tz 16.24




Ayuntamiento
=] de Las Palmas
¥=/ de Gran Canaria

Area de Gobiemno de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental
Servicio de Urbanismo — Gestion Urbanistica
Ref.: AHA
Exp.: 21010(GEN}
Doc.: 21010_20210914_informe

ASUNTO: Informe técnico sobre el Proyecto de Normalizacién de Fincas en el ambito de la
UA-16 “Las Torres” del PGMO de Las Palmas de Gran Canaria, siendo las fincas de origen las
denominadas Parcela 96-A de 3.129 m2 de superficie, Parcela 96-B de 1.166 m2 y Parcela 17 de
335 m2, todas ellas de titularidad de la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. ¥
ceirrespondiendo las parcelas de resultado a [as denominadas Parcela 1 de 3.156 m2 de superficie
{(que se adjudica en pleno dominio a la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. con
sujecién a las ordenanzas M-6 del PGMO-2005 y E-45 del PGM-2012), Parcela 2 de 1.138 m2
{(gue se adjudica en pleno dominio a la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. con
sujecién a la ordenanza M-6 del PGMO-2005) y la Parcela 3 de 335 m2 (que se adjudica en pleno
dominio al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria en concepto de cesion para viales).

INFORME

I.- Con fecha 4 de febrero de 2021 tiene enfrada en este Ayuntamiento el “Proyecto de
Normalizacién de Fincas en el Ambito de la UA-16 “Las Torres” del PGMO de Las Palmas de Gran
Canaria”, elaborado por los arquitectos Alvaro Ferndndez Carballada y Beatriz Aneiros Filgueira,
por encargo de la citada entidad, por encargo de la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA, SLU.

Il.- E! citado documento se estructura en los siguientes apartados:

A.- MEMORIA
1. Antecedentes
1.1. Acuerdos de planeamiento y gestién que metivan la normalizacién
1.2. Marco legal
1.3. Contenido y Tramitacién del Proyecto de Normalizacion
2. Delimitacién y descripcidn urbanistica del Ambito de la normalizacién
2.1. Delimitacién
2.2. Descripcion urbanistica
3. Datos generales del ambito de la normalizacion
3.1. Situacién de partida
3.2. Ordenaci6n prevista en el planeamiento
4, Relacién de propietarios, beneficiarios de derechos e interesados en el
expediente
5. Definicién y cuantificacion de los derechos urbanisticos
6. Adjudicacién de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes}
B.- PARCELAS AFECTADAS POR LA NORMALIZACION (FINCAS DE ORIGEN)
1. Cuadro resumen de las Fincas de Origen
2. Fichas individuales de las Fincas de Origen
C.- FINCAS NORMALIZADAS (PARCELAS RESULTANTES)
1. Cuadro resuma de las Fincas Normalizadas (Parceias Resultantes)
2. Fichas individuales de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)
ANEXOS:
1. Informe de Validacién Gréafica Catastral de las Fincas Normalizadas
2. Certificacién Registral de Dominio y Cargas de las Parcelas Afectadas

l.- En los antecedentes del citado documento se manifiesta que su objeto es el siguiente:

Plaza de la Constitucidn, adm. 2 — 2° planta lde5
35003 — Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 446200 / 928446363

Fax: 928248494

Codigo Seguro de veriflcacién:8 TaSOxe5vxBDk1 9MIFzt JQ==. Permite la verificacion de la Integridad de una
copia de este documento electronico en |a direccion: hitps:/fwww.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma slectréinica reconocida de acuerdo a la Ley 58/2003, de 19 de diciembre, de firma slectronica.

14/09/2021

FIRMADO POR Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccitn-MDF) FECHA
Alejandro Hemandez Alvarez (Arquitecto-AHA)
ID. FIRMA afirma redsara.es 8TasS0xe5vx80k19MIFzEIQ== PAGINA 115
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" ... regulanizar la situacion jurldica y registral de los terrenos mediante una “normalizacién”
de fincas que incluya fas parcelas 96-A, 96-B y la catastral 17, de forma que sa conforme un nuevo
parcelario en el que el terreno ocupado por la parcela 17 se ceda al Ayuntamiento, subrogando la
registral 27276 en la zona edificable, culminando asi el proceso de obtencién de los terrenos, y
modificando fa distribucién de las parcelas 96-A y 96-B para que se adapte mejor a los fines de la
promocion, de forma que pueda procederse a la edificacion y urbanizacion de fos terrenos de
forma simuitanea en el menor plazo posible.”

IV.- El contenido y tramitacién del proyecto de Normalizacion se debe ajustar a lo
establecido en el articulo 44 y siguientes del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, teniendo en
consideracion el hecho de que no se frata de un supuesto de reparcelacion econémica (Artfculo
30.- Tipos de reparcelacion. ... b) Reparcelacion econémica: cuando se limita al establecimiento de
las indemnizaciones susfituforias y las compensaciones econémicas por diferencias de
adjudicacién de aprovechamiento, y en su caso, a la reclificacitn de finderos de las fincas iniciales
¥ las adjudicaciones que procedan a favor de los beneficiarios, asf como, a la redistribucién de los
terrenos en que no concurran las circunstancias justificativas de su cardcter econémico)”.

Por lo que resulta de aplicacién lo siguiente:

“Articulo 44.- Reglas sobre la normalizacién de fincas y la reparcelacién econbémica.

1. Cuando no resulfen necesarias otras operaciones reparcelatorias de redistribucién de los
beneficios y cargas sino las referidas exclusivamente a regularizar la configuracion fisica de las
fincas de origen para adaptarias a las exigencias del planeamiento, se podrd actuar a través de Ia
normalizacién de fincas, bien mediante reparcelacion econdmica, bien mediante reparcelacion
voluntaria.

4. La normalizacién de fincas deberd realizarse en cualquier caso por manzanas completas
o unidades urbanas equivalentes y se limitard a definir los nuevos linderos de las fincas de origen
para su adaptacion a la ordenacién prevista en el planeamiento. Su contenido documental serd ef
esfablecido en el articulo 43 de esfe Reglamento.

5. La normalizacién de fincas, cualquiera que sea la via utilizada, debe incluir las oportunas
certificaciones registrales de fitularidad y cargas y, en caso de fincas no inmatricufadas, el
festimonio de fos tftulos justificativos de las respectivas litularidades. Ademds, serdn exigibles en
cada caso los documentos relativos a los conlenidos especificos del sistema de ejecucién que se
asté desarrollando.”

V.- Del estudic del documento se verifica que se cumple con lo requerido en los articulos 42
y 43 del RGEPC, tanto en el "Contenido sustancial de los instrumentos reparcelatorios™ (artfculo
42), como en “Contenido planimétrico de los instrumentos reparcelatorios” (articulo 43), teniendo
en consideracién los siguientes hechos y segtin se verifica en tabla adjunta:

1.- Se trata de propietario (nico.

2.- Sobre las cargas registrales se establece que la parcela de resuitado 1 queda gravada
con la afeccién fiscal derivada de las fincas registrales 68731, 46609 y 27276 en sustitucién de las
que se adjudica la finca normalizada; la parcela de resultado 2 queda gravada con la afeccién fiscal
derivada de la finca registral 68731 en sustitucién de la que se adjudica la finca normalizada; y la
parcela de resultado 3, destinada a viario que se cede al Ayuntamiento, se adjudica libre de cargas
y gravamenes.

3.- No existen edificaciones sobre el terreno.

4.- Sobre la cesion se determina que debera cederse, al Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria, el terreno que exceda de las alineaciones y que en este caso corresponde a terreno
destinado a viario, que deberd urbanizarse convenientemente por parte del propietario de los
terrenos

Cédigo Seguro de verificacién:8Tas0xe5vx8Dk SMIFzt.10=a, Permite la verificacién de la integridad de una
copia de este documento elecirénico en la direccion: httpsfwww.laspalmasgc.es/es/online/setie-glectronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este dogumento Incorpora firma efecirénica reconockia de acuerdo a la Ley 59/2003, de 18 de diclembre, de firma electrnica,

FIRMADQ POR Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Secci6n-MDF) FECHA 14/09/2021
Alejandro Hernandez Alvarez {Arquitecto-AHA)
1D. FIRMA afirma.redsara.es | 8Ta80xe5vx8Dk 1 IMIFZLIQ== PAGINA 205
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5.- Sobre la subrogacién se determina que la totalidad del aprovechamiento urbanistico del
que son susceptibles los terrenos se adjudicard a “AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.", en
subrogacion de las parcelas de origen aportadas al ambitc de la normalizacién, y
proporcionalmente a la superficie de las mismas en el Ambito.

6.- No existen elementos a indemnizar.

7.- Sobre las obras de urbanizacién, de acuerdo a lo indicado en |la cédula urbanistica
solicitada por [a enfidad propietaria de los terrenos al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, que fue emitida el 4 de junio de 2019, "En ef caso concreto del framo de via pendiente en
forno a la parcela 96, una vez solventada la obtencién del suelo correspondiente, se podra abordar
la efecucién del vial que completaria la urbanizacién que circunda la parcela, de la que se derivaria
la consecuente condicién de solar para la misma, indispensable para posibilifar su construccién,
aungue setia posible la ejecucién simultdnea de las obras de urbanizacidn pendienfes con las de
construccion del proyecto — en aplicacion del articulo 164.2 del vigente Reglamento de Gestion-,
con sujecion de la licencia de primera ocupacién a la culminacién de las mismas.”

Art.
42 a) La Memoria debera contener la descripcion de la unidad de actuacién y de las | Cumple
determinaciones de ordenacién establecidas en ¢l planeamiento, indicando la fecha
de la aprobacién definitiva del mismo y la de su publicacion en el boletin oficial
correspondiente. La Memoria también deberd contener los criterios de aplicacidén
con respecto a las operaciones reparcelatorias.

42 b) La descripcién de cada una de las fincas de origen de las partes de fincas | Cumple
incluidas en la unidad de actuacién o adscritas a esta deberd especificar también su
titularidad y las cargas y gravdmenes inscritas sobre las mismas, y en su caso, sus
datos registrales; especificando respecto de cada finca de origen las modificaciones
que se produzcan en su descripeion, en su superficie o en su titularidad, cuando los
datos resultantes del Registro de [a Propiedad no coincidieren con los del
instrumento reparcelatorio. También deberan describirse las construcciones y obras
existentes, incluso aunque no hubieran sido ohjeto de previa inscripcidn registral.
42 ¢) Se deberén relacionar las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen | Cumple
que han de ser objeto de traslado a las parcelas resultantes o de cancelacion en su
€aso.

42 d) En ¢l caso de que se lleve a cabo la agrupacion instrumental de la totalidad de las | No precisa
fincas de origen que forman parte de la unidad de actuacion, se describird la finca
agrupada.

42 €) Descripcién de las parcelas resultantes formadas en virtud de las operaciones de | Cumple
reparcelacién y distribucion equitativa, bien por sustitucién de las fincas de origen o
bien por segregacidn de la agrupada instrumentalmente a estos efectos asi como de
sus Coordenadas UTM en archive GML en cumplimiento de la Ley Hipotecaria y la
Resolucién de 29 de octubre de 2015 de la Subsecretaria por la que se publica la
Resolucién conjunta de la Direccion General de los Registros y del Notariado y de
la Direccién General del Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para
el intercambio de informacién entre el Catastro y los Registros de la Propiedad, o
norma que la sustituya, para la inmatriculacién de nuevas fincas. En ambos casos,
debera indicarse cuando sea posible la correspondencia entre las superficies o
aprovechamientos de las fincas de origen con las de las parcelas resultantes
adjudicadas a los titulares de las primeras o disposicion gue la sustituya.

42 ) En la descripcion de las parcelas resultantes. a su vez deberdn describirse, en su | No precisa

caso, las construcciones preexisientes que se mantichen.

Cadige Seguro de verificacion:8 Tasoxe5vx8Dk 19MIFzeJ0==. Permite la verlficacién de la integridad de una
copia de este documento electrénico en fa direccidn: hitps://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-segurc-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconoclda de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de flnma electrénica.
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Alejandro Hernandez Alvarez (Arguitecto-AHA)
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42" | g} La determinacién de la cuota que se atribuya a cada una de las parcelas | No precisa
resultantes deberd expresarse tanto en la descripcién de las mismas como en la
cuenta de liquidacion del instrumento reparcelatorio.

42 h) La adjudicacién de las parcelas resultantes deberd expresar si es por Titulo de | Cumple
subrogacién, por otro derecho derivado del desarrollo del sistema de ejecucion o por
cesién obligatoria. En caso de propiedades en proindiviso se deberd expresar el
porcentaje de cada titular.

42 i) Descripcidn de cada una de las parcelas de cesién obligatoria y gratuita al | No precisa
Ayuntamiente y donde se matcrialice la participacién del Ayuntamiento en la
Plusvalia generada. En caso de quc se optare por la monetizacién habrd de aportarse
la correspondiente tasacién que deberd ser ratificada por el técnico municipal
durante el proceso de tramitacion de la iniciativa, incorporéndose el correspondiente
informe del técnico municipal en el documento que obtenga la aprobacién definitiva
para la expedicion de su correspondiente certificacién. La valoraci6n en todo caso
se realizara de conformidad con lo establecide en el Reglamento de Valoraciones de
la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, o norma
que lo sustituya, para cada clase de suclo y actuacién, debiendo el informe que en su
caso se¢ emita por los técnicos municipales adaptarse al mismo régimen de
valoracién.

43 1.2) Plane de situacion del dmbito, sector o unidad de actuacién donde, en su caso, | Cumple
deberd estar referenciada el 4rea territorial o de ordenacién urbanistica en la que se | Plano n° I-1

sitlia.

1.b) Plano de delimitacién de la unidad reparcelable, con inclusién de las | Cumple

edificaciones y demés elementos existentes sobre el terreno. Plano n® [-2

1.c} Plano expresivo de la ordenacién pormencrizada con respecto al dmbito, sector | Cumple

o unidad de actuacién y su entorno. Plano n? |-3

2.a) Plano de las fincas de origen. Cumple
Plano n® R-1

2.b) Plano de las parcelas resultantes, con expresién de su aprovechamiento y | Cumple

condiciones urbanisticas. Plano n* R-2

2.c) Plano de las parcelas cedidas a lz Administracién actuante tanto de las | Cumple
dotacionales como de aquellas donde se localice el 10% de Aprovechamiento | Plano n® R-3
Medio.
2.d) Plano de los elementos a indemnizar, en su case. No precisa
2.¢) Plano de las obras de urbanizacion a ejccutar y, en su caso, fases de ejecucion | No precisa
de las mismas.
2.f} Los planos se elaborarin a una escala comprendida entre 1:500 y 1:2.000, de | Cumple
forma que puedan percibirse los linderos y demds grafismos. El plano de
informacién sobre la situacién de la wnidad podrd realizarse a escala 1:5.000.

3. La cartografia base a utilizar, asi como la simbologia gréfica y la numeracién de | Cumple
las parcelas, deberén presentarse en soporte digital.

VI.- En cuanto a la tramitacién y aprobacion de la reparcelacién se estara a lo dispuesto en
¢l articulo 26 del RGEPC, que establece lo siguiente:

a) Solicitud de aprobacion del proyecto de reparcelacién que, como minimo, debera contener:
1} | Acreditacion de la titularidad y situacidn de las fincas iniciales mediante certificacién del
registro de la propiedad de dominio y cargas.

Cédigo Seguro de verificacion:8 TaS0xe5vx8Dk19MIFzt JQ==. Pemmite la verificaclén de la integridad de una
copia de este documento electronlco en la direccién: hitps:/fwww.laspalmasge.esfes/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-varificacion
Este decumento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 12 de diciambre, de firma electrénica.
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2) | Adjudicacion de las nuevas fincas de conformidad con lo previsto en la legislacién hipotecaria
urbanistica.

b) Aprobacion inicial del Proyecto por la persona titular de la Alcaldia, o, en los municipios de
gran poblacién, por la Junta de Gobierno Local, otorgando, en su caso, un plazo de quince dfas
para subsanacidn de deficiencias

c) Se abrird un periodo de informacion publica en el boletin oficial de la provincia por un periodo
de dos meses y sc notificard a todos aquellos interesados que no hubieran presentado la
solicitud por igual plazo.

d} Aprobacién definitiva por la persona titular de la Alcaldia o, en los municipios de gran

poblacién, la Junta de Gobierno Local. El plazo para la aprobacion del proyecto de
reparcelacion serd de tres meses desde que hubiera finalizado el plazo de informacién puablica.
Transcurrido dicho plazo, los interesados podréin entender estimada la aprobacién por silencio
administrativo. Cuando el procedimiento se hubiera iniciado de oficioc sin haber recaide
aprobacidn expresa, se producird la caducidad del procedimiento.

VIl.- En el presente caso se da la circunstancia de que el proyecto de reparcelacién
presentado responde a la configuracién resultante del Estudio de Detalle identificado con las
referencias ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas 96Ay 96B, actualmente en tramite, del que queda
acreditado que ha sido aprobado inicialmente por la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Las
Palmas de Gran Canaria, en sesién ordinaria de fecha 22 de abril de 2021 y sometido a
informacién publica (publicado en el Boletin Oficial de La Provincia nimero 61, el viernes 21 de
mayo de 2021 y expuesto al pablico, en el Tablon de Anuncios de este Ayuntamiento, por término
de un mes, desde el 06.05.2021 hasta el 07.06.2021).

VIiil.- Por lo expuesto se informa favorablemente el Proyecto de Normalizacién de Fincas en
el ambito de la UA-16 “Las Torres” del PGMO de Las Palmas de Gran Canaria, siendo las fincas de
origen las denominadas Parcela 96-A de 3.129 m2 de superficie, Parcela 96-B de 1.166 m2 y
Parcela 17 de 335 m2, todas ellas de titularidad de la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA
§.L.U. y correspondiendo las parcelas de resultado a las denominadas Parcela 1 de 3.156 m2 (que
se adjudica en pleno dominio a la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. con sujecion a
las ordenanzas M-6 del PGMO-2005 y E-45 del PGM-2012), Parcela 2 de 1.139 m2 (que se
adjudica en pleno dominio a la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. con sujecién a la
ordenanza M-6 del PGMO-2005) y la Parcela 3 de 335 m2 (que se adjudica en pleno dominio al
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria en concepto de cesién para viales). Por lo que se
propone su aprobacion inicial y la apertura de un periodo de informacion pablica en el boletin oficial
de la provincia por un periodo de dos meses, condicionando su aprobacion definitiva a la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas 96Ay 96B, de
acuerdo a la configuracién parcelaria descrita.

El Jefe del Servicio de Urbanismo
{P.S. Resolucién 12461/2018, de 10 de abril)
El arquitecto La Jefa de Seccion de Planeamiento
y (Gestién Urbanistica
(Resolucion 7625/2018, de 14 de marzo)

Alejandro Herndndez Alvarez Maria Luisa Dunjé Ferndndez

Cédigo Seguro de verificacitn:a Tasoxe5vx8Dk1 9MIFzt JQ==. Permite la verificacién de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccitn: hitps:/iwww.laspaimasgc.esfesfonline/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica,
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2§ Ayuntamiento
de Las Palmas
: de Gran Canaria

(04) Servicio de Urbanismg
Ref.: MLDF/AHA/MJTN/vss
Expte.: 21010-GEN
Tramite: Resol. inicio

Resolucién det Concejal de Gobiemo del Area de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental por la
que se dispone el inicio del expediente para la aprobacién del Proyecto de Normalizacién de Fincas en el
ambito de la UA-16 Las Torres del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, presentade por la entidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U. como entidad propletaria dnica de todas las fincas Incluidas en el
ambito de dicha Unidad de Actuacién.

Visto el expediente del asunto de referencia, en el que se acreditan los siguientes

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 4 de febrero de 2021 tiene entrada en este Ayuntamiento el “Proyecto de Nomalizacién de
Fincas en el 4mbito de la UA-16 “Las Torres” del PGMO de Las Paimas de Gran Canaria®, elaborado por
los arquitectos Alvaro Femnandez Carballada y Beatriz Aneiros Filgueira, por encargo de la referida
entidad, AVANTESPACIA INMOBILIARIA, SLU.

Il.- El citado documento se estructura en los siguientes apartados:

A.- MEMORIA
1. Anfecedentes
1.1. Acuerdos de planeamiento y gestién que motivan |a normalizacién
1.2. Marco legal
1.3. Contenido y Tramitacidn del Proyecto de Normalizacion
2. Delimitacién y descripcién urbanistica del &mbito de la nomalizacién
2.1. Delimitacién
2.2, Descripcién urbanistica
3. Datos generales del 4mbito de la normalizacidn
3.1. Situacién de partida
3.2. Ordenacién pravista en el planeamiento
4. Relacién de propietarios, beneficiarios de derechos e interesados en el expediente
5. Definicién y cuantificacion de los derechos urbanisticos
6. Adjudicacién de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)
B - PARCELAS AFECTADAS POR LA NORMALIZACION (FINCAS DE QRIGEN)
1. Cuadro resumen de las Fincas de Origen
2. Fichas individuales de las Fincas de Qrigen
C.- FINCAS NORMALIZADAS (PARCELAS RESULTANTES)
1. Cuadro resumo de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)
2. Fichas individuales de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)
ANEXOS:
1. Informe de Validacién Grafica Catastral de las Fincas Normalizadas
2. Certificacién Registral de Dominio y Cargas de las Parcelas Afectadas

ill.- En los antecedentes de dicho documento se define su objeto de la siguiente forma:

“ ... regularizar la situacién jurldica y registral de los terrenos mediante una ‘normalizacion” de fincas que
incluya las parcelas 96-A, 96-B y Ia catastral 17, de forma que se conforme un nuevo parcelario en el
que el terreno ocupado por la parcela 17 se ceda af Ayuntamiento, subrogando la regisiral 27276 en Ia
zona edificable, culminando as! el proceso de obtencion de los terrenos, y modificando la distribucién de

| Documama firmado po Fechahora:
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las parcelas 96-A y 96-B para que se adapte mejor s los fines de la promocién, de forma que pueda
procederse a fa edificacion y urbanizacion de los terrenos de forma simulldnea en ef menor plazo

posible.”

IV.- Consta informe emitido con fecha 14 de septiembre de 2021 por el Arquitecto y por el Jefe del
Servicio de Urbanismo por sustitucion, en el que se sefiala, entre ofros aspectos, que el Proyecto de
Nomalizacidn de Fincas se presenta por la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U. come
propietario Gnico de las tres fincas registrales de origen incluidas en el 4&mbito de la Unidad de Actuacion
UA-16 “Las Torres”, no existiende edificaciones sobre dicho terreno y no existiendo elementos a
indemnizar. Asimismo, se hace constar al respecto:

"En el presente caso se da la circunstancia de que el proyecto de reparcelacién presentado responde a
fa configuracion resuftante del Estudio de Delalle identificado con las referencias ED 02-21 UAT6 Las
Torres Parcelas 96Ay 96B, actualmente en trdmite, del que queda acreditado que ha sido aprobado
inicialmente por la Junta de Gobisrno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, en sesién ordinaria
de fecha 22 de abni de 2021 y somstido a informacion publica {publicado en el Boletin Oficial de La
Provincia ntimero 61, el viernes 21 de mayo de 2021 y expuesto al pablico, en ef Tablén de Anuncios de
esfe Ayuntamiento, por término de un mes, desde el 06.05.2021 hasta el 07.06.2021).

V.- El referido informe concluye proponiendo: “Por lo expuesto se informa favorablemente el Proyecfo de
Normalizacion de Fincas en el émbito de la UA-16 “Las Torres” del PGMO de Las Palmas de Gran
Canania, siendo las fincas de origen las denominadas Parcela 96-A de 3.129 m2 de superficie, Parcela
96-B de 1.166 m2 y Parcela 17 de 335 m2, fodas ellas de titularidad de la enfidad AVANTESPACIA
INMOBILIARIA S.L.U. y comrespondiendo las parcelas de resullado a las denominadas Parcela 1 de
3.156 m2 (que se adjudica en pleno dominio a la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. con
sujecién a las ordenanzas M-6 del PGMQ-2005 y E-45 del PGM-2012), Parcela 2 de 1.139 m2 (que se
adjudica en pleno dominio a la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. con sujecion a la
ordenanza M-6 del PGMOQO-2005) y la Farcela 3 de 335 m2 (que se adjudica en pleno dominio al
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria en concepto de cesién para viales). Por lo que se
propone su aprobacién inicial y la apertura ds un periodo de informacién piblica en el bolstin oficial de la
provincia por un periodo de dos meses, condicionando su aprobacion definitiva a la aprobacién definitiva
del Estudio de Detalfe ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas 96A y 96B, de acuerdo a la configuracion
parcelaria descrita.”

FUNDAMENTQOS DE DERECHO

Primero.- Conforme a lo dispuesto en los articulos 54 y siguientes de la Ley 38/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Pdblicas.

Segundo.- Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamente de Gesti6n y
Ejecucién del Planeamiento de Canarias.

Tercero.- El Decreto del Alcalde de 18 de julio de 2019, registrado con el nimero 30451, por el que se
establecen los 4mbitos materiales, sectores funcionales y la estructura organizativa del Area de gobierno
de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental, concreta las competencias de los distintos

6rganos:
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Ref.: MLDF/AHA/MJTN/vss
Expte.: 21010-GEN
Tramite: Resol. inicio

“ORGANOS SUPERIORES

1.1 Concejal de gobierno del Area de Urbanismo, Edificacién y Sostenibifidad Ambiental.

Corresponde al concejal de gobiemo del Area ejercer las funciones de direccion, planificacion y
coordinacion de las polfticas municipales de los dmbitos materiales de Urbanismo, Edificacion y
Sostenibilidad Ambiental y, especfiicamente, las atribuidas a los concejales de gobiemno por los articulos
41 dsl ROGA y 40 LMC, siempre que estas no se opongan al marco orgénico de compefencias
establecidas para fos municipios de gran poblacién en el Tiulo X de la LRBRL, asl como las
competencias genéricas delegadas por el alcalde y/o la Juntz de Gobiemno de la Ciudad de Las Palmas
de Gran Canaria en los drganos superiores o las competencias especificas por esfos drganos delegadas
en el mismo.”

Vistos los informes emitidos y en virtud de las atribuciones que me confiere la normativa vigente en
relacién con el Decreto del Alcalde de 4 de octubre de 2019, registrado con el nimero 41551, por €l que
se modifica su "Decreto ndmero 29036/2019, de 26 de junio, por el que se establece la estructura
organica superior y directiva de las Areas de Gobiemo, se procede a la designacién y nombramiento de
los fitutares de las mismas y de los de las Concejalias Delegadas y marco legal de funciones de estos”,
y se procede a su consolidacién integrando las modificaciones y comecciones operadas por los decretos
organizativos de desarrollo dictados de cada Area de Gobierno,

RESUELVE:

PRIMERQ.- Aceptar el contenido del informe emitide por el Arquitecto y por el Jefe del Servicio de
Urbanismo por sustitucion con fecha 14 de septiembre de 2021, y, en consecuencia, disponer el inicio del
expadiente para la aprobacion del Proyecto de Nomalizacién de Fincas en el &mbito de la UA-16 “Las
Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, presentado por la entidad AVANTESPACIA
INMOBILIARIA, S.L.U. como entidad propietaria tinica de todas las fincas incluidas en el dmbito de dicha

Unidad de Actuacion.
SEGUNDQ.- Recabar los informes municipales necesarios.

TERCERO.- La presente Resolucién constituye un acto de trdmite contra el que no cabe la interposicién
de recurso, salvo que se entendiese la concurmrencia de alguno de los supuestos excepcionales
establecidos en el articule 112 de la Ley 38/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Piblicas. No obstante, la oposicién al mismo podra alegarse por los
interesados para su consideracién en la resolucién que ponga fin al procedimiento.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
(Decrete 29036/2019, de 26 de junio)
JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

Dada con Ia intervencién del Secretaric General Técnico de la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecide en la Disposicion Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local vy el articulo 28 del Reglamento Orgénico del Gobiemo y de la Administracion de!
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria,

Fachahara
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Las Palmas de Gran Canaria.
El Secretario General Técnico de la Junta de Gobieme de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria

ANTONIO JOSE MUNECAS RODRIGO

Este acto administrativo ha sido PROPUESTO de conformidad con lo establecido en el articulo 7.6.7.a) del
Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracién del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en Las
Palmas de Gran Canaria,

El Jefe del Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucién 124612018, de 10 de abril}
La Jefa de Seccidn de Planeamiento y Gestion Urbanistica,
{Resolucién 7625/2018, de 14 de marzo)
MARJA LUISA DUNJO FERNANDEZ
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Ayuntamiento
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Area de Gobiemo de Urbanismo, Edificacion ¥ Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo — Gestién Urbanistica
Ref.: MLDF/AHA/MJTN

Exp.: 21010{GEN)

Doc.; 21010_20210914_informe

ASUNTO: Informe téenico y juridico sobre la Aprobacién inicial del Proyecto de
Normalizacién de Fincas en el 4mbito de la UA-16 “Las Torres” del PGMO de Las Palmas de Gran
Canaria, presentado por la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la
totalidad de los terrenos incluidos en el &mbito de dicha Unidad de Actuacion, siendo las fincas de
origen las denominadas Parcela 96-A, de 3.129 m2 de superficie, Parcela 96-B, de 1.166 m2 y
Parcela 17, de 335 m2, y correspondiendo las parcelas de resultado a las denominadas Parcela 1
de 3.156 m2 de superficie (que se adjudica en pleno dominic a la entidad AVANTESPACIA
INMOBILIARIA S.L.U. con sujecién a las ordenanzas M-6 del PGMO-2005 y E-45 del PGM-2012),
Parcela 2 de 1.139 m2 (que se adjudica en plenc dominio a la entidad AVANTESPACIA
INMOBILIARIA S.L.U. con sujecién a la ordenanza M-6 del PGMO-2005) y la Parcela 3 de 335 m2
{que se adjudica en pleno dominio al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria en concepto
de cesién para viales).

INFORME

l.- Con fecha 4 de febrero de 2021 - Registro General de Entrada Numero 18266, de
04/02/2021 - tiene entrada en este Ayuntamiento el “Proyecto de Normalizacion de Fincas en el
ambito de la UA-16 “Las Torres” del PGMO de Las Palmas de Gran Canaria’, elaborado por los
arquitectos Alvaro Fernandez Carballada y Beatriz Aneiros Filgueira, por encargo de la entidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA, SLU, propietaria de la totalidad de los terrenos incluidos en el
ambito de dicha Unidad de Actuacién.

I1.- El citado documento se estructura en los siguientes apartados:

A.- MEMORIA
1. Antecedentes
1.1. Acuerdos de planeamiento y gestién que motivan la normalizacion
1.2. Marco legal
1.3. Contenido y Tramitacién del Proyecto de Normalizacién
2. Delimitacién y descripcion urbanistica del ambito de la normalizacién
2.1. Delimitacién
2.2, Descripeion urbanistica
3. Datos generales del Aambito de la normalizacién
3.1. Situacién de partida
3.2, Ordenacién prevista en el planeamiento
4. Relacién de propietarios, beneficiarios de derechos e interesados en el
expediente
5, Definicién y cuantificacién de los derechos urbanisticos
6. Adjudicacién de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)
B.- PARCELAS AFECTADAS POR LA NORMALIZACION (FINCAS DE ORIGEN)
1. Cuadro resumen de ias Fincas de Origen
2. Fichas individuales de las Fincas de Origen
C.- FINCAS NORMALIZADAS (PARCELAS RESULTANTES)
1. Cuadro resumo de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)
2. Fichas individuales de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)
ANEXOS:
1. Informe de Validacion Gréafica Catastral de las Fincas Normalizadas
2. Certificacidn Registral de Dominio y Cargas de las Parcelas Afectadas

Plaza de la Constitueidn, nim, 2 — 2° planta 1de6
35003 — Las Palmas de Gran Canaria

Teléfono: 928 446200 / 928446363

Fax: 928248494
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lll.- En los antecedentes del Proyecto de Normalizacién se manifiesta que su objeto es el
siguiente:

“ ... regularizar la sifuacion jurldica y registral de los lerrenos mediante una “normalizacién”
de fincas que incluya las parcelas 96-A, 96-B y Ia calasiral 17, de forma que se conforme un nuevo
parcelario en el que el terreno ocupado por Ia parcela 17 se ceda al Ayuntamiento, subrogando la
registral 27276 en la zona edificable, culminando asf el procesc de obfencién de los terrenos, y
modificando la distribucidn de las parcelas 96-A y 96-B para que se adapte mejor a los fines de la
promocion, de forma que pueda procederse a la edificacién y urbanizacion de los terrenos de for-
ma simultanea en ef menor plazo posible.”

IV.- Las reglas sobre normalizacién de fincas se contienen, fundamentalmente, en los arti-
culos 44 y siguientes del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Regla-
mento de Gestién y Ejecucion del Planeamiento de Canarias:

“Articulo 44.- Reglas sobre la normalizacion de fincas y la reparcelacién econémica.

1. Cuando no resulien necesarias ofras operaciones reparcelatorias de redistribucién de los
beneficios y cargas sino las referidas exclusivamente a regularizar Ia configuracion fisica de las fin-
cas de origen para adaptarias a las exigencias del planeamiento, se podra actuar a través de la
normalizacion de fincas, bien mediante reparcelacion econdmica, bien mediante reparcelacion vo-
lunfaria.

4. La normalizacién de fincas debera realizarse en cualquier caso por manzanas completas
¢ unidades urbanas equivalentes y se limitard a definir los nuevos linderos de las fincas de origen
para su adaptacién a la ordenacién prevista en el planeamiento. Su contenido documental seré el
establecido en el articulo 43 de este Reglamento.

5. La normalizacion de fincas, cualquiera que sea la via utilizada, debe incluir las oportunas
certificaciones registrales de titularidad y cargas y, en caso de fincas no inmalriculadas, el testimo-
nio de los titulos justificativos de las respeclivas tifularidades. Ademas, seran exigibles en cada
caso los documentos relativos a los confenidos especificos del sistema de ejecucién que se esté
desarrolfando.”

V.- Asimismo, el articulo 45 del citado Reglamento de Gestién y Ejecucién remite al articulo
26 del mismo, cuyo apartado 4 establece:

“Articulo 26.- Procedimiento para aprobar la reparcelacion.

{.)

4. Cuando sea necesario aprobar el proyecto de reparcelacion fuera de los casos previstos
en los apartados anteriores, el procedimiento debe ajustarse a las siguientes reglas:

a) Solicitud de aprobacién del proyecto de reparcelacién que, como minimo, debera conte-

ner:
1) Acreditacién de la titularidad y situacion de las fincas iniciales mediante certificacién del
registro de la propiedad de dominio y cargas.
2) Adjudicacién de las nuevas fincas de conformidad con lo previsto en fa legislacién hipote-
caria urbanistica.

b) Aprobacién inicial del Proyecto por la persona titular de la Alcaldia, o, en los municipios
de gran poblacion, por la Junta de Gobierno Local, oforgando, en st caso, un plazo de quince dfas
para subsanacién de deficiencias.
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c¢) Se abrird un periodo de informacion publica en el boletin oficial de Ia provincia por un pe-
riodo de dos meses y se notificara a todos aquellos interesados que no hubieran presentado fa so-
ficitud por igual plazo.

d) Aprobacién definitiva por la persona titular de la Alcaldia o, en los municipios de gran po-
biaci6n, la Junta de Gobierno Local. E| plazo para fa aprobacion del proyecto de reparcelacion seré
de tres meses desde que hubiera finalizado el plazo de informacion pablica. Transcurrido dicho pla-
zo, los inferesados podran entender estimada la aprobacion por silencio administrativo. Cuando el
procedimiento se hublera iniciado de oficio sin haber recaldo aprobacion expresa, se producira la
caducidad del procedimiento.”

VL.- El articulo 26 del Real Decreto Legisiativo 7/2015, de 30 de octubre, por el gque se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, publicado en el Boletin
Oficial del Estado niimero 261, de 31 de octubre de 2015, establece, sobre "Formacién de fincas y
parcelas, relacién entre ellas y complejos inmobiliarios”, que:

“1.- Constituye:

a) Finca: la unidad de suelo o de edificacién atribuida exclusiva y excluyentemente a un
propietario o varios en proindiviso, que puede situarse en la rasante, en el vuelo o en el subsuelo.
Cuando, conforme a la legislacién hipotecaria, pueda abrir folio en el Registro de la Propiedad,
tiene la consideracion de finca registral.

b) Parcela: la unidad de suelo, tanfo en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que
tenga afribuida edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico independiente.

2. La division o segregacitn de una finca para dar lugar a dos o més diferentes sélo es
posible si cada una de las resultantes retine las caracteristicas exigidas por fa legislacion aplicable
y fa ordenacion territorial y urbanistica. Esta regla es también aplicable a Ila enajenacién, sin
division ni segregacién, de participaciones indivisas a las que se atribuya el derecho de utilizacion
exclusiva de porcidn o porciones concrelas de Ia finca, asf como a la constitucion de asociaciones
o sociedades en las que la cualidad de socio incorpore dicho derecho de utilizacion exclusiva. {...)"

VIl.- Es competencia del Municipio la ordenacién, gestién y disciplina urbanistica, asf como
la promocion y gestién de viviendas, segun lo previsto en el articulo 25.2.d) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguiadora de las Bases del Régimen Local.

VIil.- Tal y como se sefialé en anterior informe de fecha 14 de septiembre de 2021, obrante
en el expediente, del estudio del documento se verifica que el mismo cumple con lo requerido en
los articulos 42 y 43 del RGEPC, tanto en el “Contenido sustancial de los instrumentos reparcelatorios”
(articule 42), como en “Contenido planimétrico de los instrumentes reparcelatorios” (articulo 43), teniendo
en consideracién los siguientes hechos y segun se verifica en tabla adjunta:

1.- Se trata de propietario Unico.

2.- Sobre las cargas registrales se establece que la parcela de resultado 1 queda gravada
con la afeccidn fiscal derivada de las fincas registrales 68731, 46609 y 27276 en sustitucion de las
que se adjudica la finca normalizada; la parcela de resultade 2 queda gravada con la afecci6n fiscal
derivada de la finca registral 68731 en sustitucion de la que se adjudica la finca normalizada; y la
parcela de resultado 3, destinada a viario que se cede al Ayuntamiento, se adjudica libre de cargas
y gravamenes.

3.- No existen edificaciones sobre el terreno,

4.- Sobre la cesidn se determina que deberéd cederse, al Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria, el terreno que exceda de las alineaciones y que en este caso corresponde a terreno
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destinado a viario, que debera urbanizarse convenientemente por parte del propietario de los terre-
nos

5.~ Sobre la subrogacion se determina que la totalidad del aprovechamiento urbanistico del
que son susceptibles los terrenos se adjudicara a “AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.", en su-
brogacién de las parcelas de origen aportadas al &mbito de la normalizacién, y proporcionalmente
a la superficie de las mismas en el ambito.

6.- No existen elementos a indemnizar.

7.- Respecto de las obras de urbanizacién, de acuerdo a lo indicado en la cédula urbanfsti-
ca solicitada por la entidad propietaria de los terrenos al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Ca-
naria, que fue emitida el 4 de junio de 2019: “En el caso concrelo del tramo de via pendienfe en
torno a la parcela 96, una vez solventada la obtencién del suelo correspondiente, se podra abordar
la ejecucion del vial que completarfa la urbanizacion que circunda la parcela, de la que se derivaria
la consecuente condicidn de solar para fa misma, indispensable para posibifitar su construccion,
aunque seria posible la ejecucion simuiténea de las obras de urbanizacion pendientes con las de
construceién de! proyecto — en aplicacion del artfculo 164.2 del vigente Reglamento de Gestion-,
con sujecion de la licencia de primera ocupacién a la culminacion de las mismas.”

El cumplimiento de los requisitos establecidos por la legislacicn aplicable al referido Proyec-
to de normalizacién de fincas se recoge en el siguiente cuadro sinéptico:

Art.

42 a) La Memoria deber4 contener la descripeién de la unidad de actuacién y de las de- | Cumple
terminaciones de ordenacidn establecidas en el planeamiento, indicando la fecha de
la aprobacién definitiva del mismo y la de su publicacién en €l boletin oficial co-
rrespondiente. La Memoria también deberd contener los criterios de aplicacién con
respecto a las operaciones reparcelatorias.

42 b) La descripcidén de cada una de las fincas de origen de las partes de fincas inclui- | Cumple
das en la unidad de actuacién o adscritas a esta deberd especificar también su titula-
ridad y las cargas y gravimenes inscritas sobre las mismas, y en su caso, sus datos
registrales; especificando respecto de cada finca de origen las modificaciones que se
produzcan en su descripcion, en su superficie o en su titularidad, cuando los datos
resultantes del Registro de la Propiedad no coincidieren con los del instrumento re-
parcelatorio. También deberdn describirse las construcciones y obras existentes, in-
cluso aunque no hubieran sido objeto de previa inscripcidn registral.

42 ¢) Se deberén relacionar las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen | Cumple
que han de ser objeto de traslado a las parcelas resultantes o de cancelacién en su
€aso.

42 d) En el caso de que se lleve a cabo la agrupacién instrumental de la totalidad de las | No precisa
fincas de origen que forman parte de la unidad de actuacion, se describird la finca

agrupada.

42 | ¢) Descripcion de las parcelas resultantes formadas en virtud de las operaciones de | Cumple
reparcelacion y distribucién equitativa, bien por sustitucion de las fincas de origen o
bien por segregacion de la agrupada instrumentalmente a estos efectos asi como de
sus Coordenadas UTM en archivo GML en cumplimiento de la Ley Hipotecaria y la
Resolucion de 29 de octubre de 2015 de la Subsecretaria por la que se publica la
Resolucién conjunta de la Direccién General de los Registros y del Notariado y de
la Direccién General del Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para
el intercambio de informacién entre el Catastro y los Registros de la Propiedad, o
norma que la sustituya, para la inmatriculacién de nuevas fincas. En ambos casos,
deberi indicarse cuando sea posible la correspondencia entre las superficies o apro-
vechamientos de las fincas de origen con las de las parcelas resultantes adjudicadas
a los titulares de las primeras o disposicién que la sustituya.
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las parcelas, deberan presentarse en soporte digital.

42 1) En la deseripcitn de las parcelas resultantes, a su vez deber4n describirse, en su | No precisa
caso, las construcciones preexistentes que se mantienen.

42 g) La determinacién de la cuota que se atribuya a cada una de las parcelas resultan- | No precisa
tes deberd expresarse tanto en la descripeidn de las mismas como en la cuenta de li-
quidacidén del instrumento reparcelatorio.

42 h) La adjudicacitn de las parcelas resultantes deberd expresar si es por Titulo de su- | Cumple
brogacién, por otro derecho derivado del desarrollo del sistema de ejecucién o por
cesidn obligatoria. En easo de propiedades en proindiviso se deberd expresar el por-
centaje de cada titular.

42 i) Descripcitn de cada una de las parcelas de cesidn obligatoria y gratuita al Ayunta- | No precisa
miento y donde se materialice a participacion del Ayuntamiento en la Plusvalia ge-
nerada. En caso de que se optare por la monetizacion habri de aportarse la corres-
pondiente tasacion que debera ser ratificada por el técnico municipal durante el pro-
ceso de tramitacién de la iniciativa, incorpordndose el correspondiente informe del
técnico municipal en el documento que obtenga la aprobacién definitiva para la ex-
pedicién de su correspondiente certificacién, La valoracién en todo caso se realizard
de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Valoraciones de la Ley del
Suelo, aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, 0 norma que lo sus-
tituya, para cada clase de suelo y actuacién, debiendo el informe que en su caso se
emita por los técnicos municipales adaptarse al mismo régimen de valoracidn.

43 1.2) Plano de situacién del 4mbito, sector o unidad de actuacién donde, en su caso, | Cumple
deber4 estar referenciada el 4rea territorial o de ordenacién urbanistica en la que se | Plano n® |-1
sitiia.

1.b) Plano de delimitacion de la unidad reparcelable, con inclusién de las edificacio- | Cumple

nes v demds elementos existentes sobre el terreno. Plano n® |-2

1.c) Plano expresivo de la ordenacién pormenorizada con respecto al 4mbito, sector | Cumple

o vnidad de actuacién y su entorno. Plano n® I-3

2.a) Plano de las fincas de origen. Cumple
Plano n° R-1

2.b) Plano de las parcelas resultantes, con expresion de su aprovechamiento y con- | Cumple

diciones urbanisticas. Plano n° R-2

2.c) Plano de las parcelas cedidas a la Administracién actuante tante de las dotacio- | Cumple

nales como de aquellas donde se localice el 10% de Aprovechamiento Medio. Plano n® R-3

2.d) Plano de los elementos a indemnizar, en su caso. No precisa

2.e) Plano de las cbras de urbanizacion a ejecutar y, en su caso, fases de ejecucion | No precisa

de las mismas.

2.f) Los planos se elaboraran a una escala comprendida entre 1:500 y 1:2.000, de | Cumple

forma que puedan percibirse los linderos y demds grafismos. El plano de informa-

cién sobre la situacion de la unidad podrd realizarse a escala 1:5.000.

3. La cartografia base a utilizar, asi como la simbologia grafica y la numeracién de | Cumple

iX.- Con fecha 16 de septiembre de 2021 se dict6 la Resolucién niimero 30998 dictada por
el Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental, por la que
se dispuso el inicio del expediente para la aprobacién del Proyecto de Normalizacién de Fincas en
€l ambito de la UA-16 “Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, presentado por la en-
tidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U. como entidad propietaria tnica de todas las fincas in-

cluidas en el &mbite de dicha Unidad de Actuacién.
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X.- El Proyecto de normalizacién de fincas presentado responde a la configuracién resultan-
te del Estudio de Detalle identificado con las referencias ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas 96Ay
96B. Dicho Estudio de Detalle se encuentra actualmente en proceso de tramitacién, habiendo side
aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, en
sesion ordinaria celebrada con fecha 22 de abril de 2021 y sometido a informacién publica (BOP
numere 61, de 21/05/2021), asi como expuesto al publico en el Tablén de Anuncios de este Ayunta-
miento por término de un mes, desde el 06/05/2021 hasta el 07/06/2021). Por lo tanto, la normali-
zacion de fincas que se pretende cumple con lo estipulado en los articulos anteriores, en tanto en
cuanto las fincas resultantes tienen atribuida edificabilidad y uso urbanistico independiente.

Xl.- Como guiera que la actuacién pretendida tiene por objeto la cumplimentacién de la re-
gularizacién juridica de los inmuebles, diferenciando las parcelas de aprovechamiento lucrativo y la -
parcela objeto de cesién al Ayuntamiento para destinarla a viales, siguiendo las directrices del do-
cumento vigente del Plan General de Ordenacion, se considera procede elevar a la Junta de Go-
bierno Local, para su aprcbacién inicial, el Proyecto de Normalizacién de Fincas en el dmbito de la
UA-16 “Las Torres” del PGMO de Las Paimas de Gran Canaria, presentado — Registro General de
Entrada Nimero 18266, de 04/02/2021 -por la entidad AVANTESPACIA INMOBILILARIA S.L.U.,
propietaria de la totalidad de los terrenos incluidos en el ambito de dicha Unidad de Actuacién.

Siendo las fincas de origen las denominadas Parcela 96-A de 3.129 m2 de superficie, Par-
cela 96-B de 1.166 m2 y Parcela 17 de 335 m2, todas ellas de titularidad de la entidad AVANTES-
PACIA INMOBILIARIA S.L.U. y correspondiendo las parcelas de resultado a las denominadas Par-
cela 1 de 3.156 m2 (que se adjudica en pleno dominio a la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA
S.L.U. con sujecién a las ordenanzas M-6 del PGMO-2005 y E-45 del PGM-2012), Parcela 2 de
1.139 m2 (que se adjudica en pleno dominio a la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.
con sujecién a la ordenanza M-6 del PGMO-2005) y la Parcela 3 de 335 m2 (que se adjudica en
plenc dominio al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria en concepto de cesién para via-

les).

Por lo gue se propone la Apraobacién inicial del Proyecto de Normalizacién de Fincas, condi-
cionando su aprobacién definitiva a la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle ED 02-21 UA16
Las Torres Parcelas 86Ay 96B, actualmente en tramitacion, de acuerdo a la configuracién parcela-
ria descrita.

En L.as Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electronica.

El arquitecto La técnico juridico EL JEFE DEL SERVICIO DE
URBANISMO
{P-S. Resolucién 12461/2018, de 10 de abril)
La Jefa de Seccién de Planeamiento

y Gestién Urbanistica
{Resolucién 7625/2018, de 14 de marzo)

Alejandro Hernandez Alvarez  Maria Jesus Temes Nistal Maria Luisa Dunjé Fernandez
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Servicio de Urbanismo
Expte.: 21010(GEN)
Ref.: MLDF/MJTN

ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS EN
EL AMBITO DE LA UA-16 “LAS TORRES” DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA, FORMULADO POR LA ENTIDAD AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.
COMO PROPIETARIA DE LA TOTALIDAD DE LOS TERRENOS INCLUIDOS EN EL
AMBITO DE DICHA UNIDAD DE ACTUACION, CONDICIONANDO SU APROBACION
DEFINITIVA A LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE ED 02-21
UA16 LAS TORRES PARCELAS 96A y 96B, ACTUALMENTE EN TRAMITACION.

Al objeto de que se incluya en el Orden del Dia de la Convocatoria de la sesion
ordinaria de la Junta de Gobiermnc Local a celebrar el dia 23 de septiembre de 2021, el asunto
de Aprobacitn inicial del Proyecto de Normalizacién de Fincas en el émbito de la UA-16 “Las
Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la entidad AVANTESPACIA
INMOBILIARIA S.L.U. como propietana de la fotalidad de los terrenos incluidos en el émbito
de dicha Unidad de Actuacion, condicionando su aprobacitén definitiva a la aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Tomes Parcelas 96A y 96B, actualmente
en framitacion, adjunte le remito la siguiente documentacion:

1.- Expediente administrativo de tramitacién, en formato digital (Tomo 1)

2.- Propuesta de acuerdo para la Junta de Gobierno de la Ciudad, en formato digital

En Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO DEL AREA DE URBANISMO,
EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
(Decreto n.° 25036/2019 de 26 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

SRA. CONCEJALA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD
D* ENCARNACION GALVAN GONZALEZ

Pégina 1 de 1

C/ Plaza de la Gonstitucién n® 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 44 65 06

Fax: 928 24 84 94
planeamierto@laspalmasgc.es
www.laspalmasge.es

Cédigo Seguro de verificacién:Hj+PWEQ22vx8 IQMZU/pYbw==. Pemite |a verificacién de la Integridad de una
copia de este documento electrénico en la direcciodn: hitps:/fiwww.laspalmasgc.esfesfonline/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerde a la Ley 59/2003, de 18 de diciembre, de firma electrénica.
FIRMADQ POR Javier Erasmo Doreste Zamora (Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad) FECHA 1710972021
Maria Luisa Dunjo Femandaz (Jefe de SeccidSn-MDF)
ID. FIRMA afirma.redsara.es Hij+BWEQ22vx8IQMEZU/pYbw== PAGINA 11
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ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacion por medios electrénicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicidén de (92) Secretaria General Técnica de la Junta de
Gobierno Local, referente a APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE
NORMALIZACION DE FINCAS ENEL AMBITO DE LA UA-16 ?LAS TORRES? DEL
PGO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, FORMULADO POR LA ENTIDAD
AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. COMO PROPIETARIA DE LA TOTALIDAD DE
LOS TERRENOS INCLUIDOS EN. Con registro de salida 2021 - 3382.

Enviada por MARIA VICTORIA SANTANA SANCHEZ el 20/09/2021 a las 10:29.
Extracto: EXPTE-21010-GEN

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: ESCRITO REMISION
- Documento: EXPTE CONCLUSO
- Documento: EXPTE ESCANEADO
- Documento: PROP. JGL

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicién de ia
comunicacién por fa unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacion se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 20 de septiembre de 2021
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Area de gobieme de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Expte.: 21010{GEN)
Ref.: MLDF/MJTN

Maria Luisa Dunjé Fernéndez, Jefa de la Seccidn de Planeamiento y Gestidn
Urbanistica (Resolucion 7625/2018, de 14 de marzo), por sustitucion del Jefe del Servicio de
Urbanismo (segun Resolucién 12461/2018, de 10 de abril), en relacién con el expediente n.*
21010 (GEN) referente a la Aprobacién inicial del Proyecto de Normalizacién de Fincas en el
ambito de la UA-16 "Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la
entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la tolalidad de los
terrenos incluidos en el &mbito de dicha Unidad de Actuacién, condicionando su aprobacitn
definitiva a la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Torres
Parcelas 96A y 96B, actualmente en framifacién, a fin de acreditar el cumplimiento del
articulo 177.1 del Reglamento de Crganizacién, Funcionamiento y Régimen Jurldico de las
Entidades Locales, informa que el mismo se halla concluso en todos sus tramites y que se
presenta con arreglo a lo establecide en el articulo 164 del mismo Reglamento, para su
sometimiento a la consideracién de la Junta de Gobierno Local.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas,

El Jefe del Servicio de Urbanismo
{P.S. Resolucién 12461/2018, de 10 de abril)

La Jefa de Seccidn de Planeamiento y Gestién Urbanistica
{Resolucion 7625/2018, de 14 de marzo)

Marfa Luisa Dunjé Fernandez

RECIBIDO el expediente de su razén con la antelacién reglamentaria para su inclusidn
en el orden del dia de la prdxima sesién de la Junta de Gobierno de la Ciudad, después de
examinado y hallado concluso en los términos del articulo 177 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de |as Entidades Locales, o someto al Sr.
Alcalde y a la Sra. Concejala-Secretaria, a los pertinentes efectos.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
(Por sustitucién, Resolucién n.® 2656, de 30/01/2017)
EL OFICIAL MAYOR

Domingo Arias Rodriguez

Phgina 1 de 1

C! Plaza ds | Constitucién n® 2
35003 Las Palmas ds Gran Canarla
Teléfonu: 928 44 65 06

Fax: 528 24 84 94
veww.laspalmasgc.es

Cédigo Seguro de verificacidn:Mlet + IDHDau+Wry4uWasB0==. Permite la verificacién de la Integridad de una
copla de este documenta eleckdnico en la direccion: hitps://www laspalmasge.esfes/online/sede-slectronica/codigo-seguro-de-veriflcacion
Este documento incorpora fimna electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, da 19 ds diclembre, da firma electrénica.

FIRMADC POR Maria Lulsa Dunjo Famandez {Jefe de Seceidn-MDF) FECHA 20/09/2021
ID. FIRMA afirma.redsara.es Mlet +IDHOau+WIy4ulasEQ== PAGINA 11
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copia de este documento electrénice en la direccién: hiips:
Este documento incorpora firma electrénica reconacida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.

Cddigo Seguro de verificacion: 2YgmpDUB dKgqZKFMAIFXKA==. Permite |a verificacién de la integridad de una
ﬁwww laspalmasgc es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion

FIRMADO POR

Domingo Arias Rodnguez (Oficial Mayor) FECHA

20/09/2021
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Ref.: MLDF/AHA/MJTN/vss
Expte.: 21010-GEN
Tramite: Resol. inicie

TRAMITE: Notificacior DESTINATARIO

ASUNTO: por la que se dispone el inicio del { NOMBRE Y APELLIDOS: AVANTESPACIA
expediente para la aprobacién del Proyecto | INMOBILIARIA, S.L.

de Normalizacion de Fincas en el 4mbito de

la UA-16 Las Torres del PGO de Las Palmas DIRECCION: AVDA LINARES RIVAS N. 1
de Gran Canaria, presentado por la entidad | Plta- BJ Corufia (A) CP. 15005 A
AVANTESPACIA  INMOBILIARIA, S.L.U. | CORUNA
como entidad propietatia Unica de todas las
fincas incluidas en el ambito de dicha Unidad
de Actuacién.

FECHA: 16/09/2021

NUM. DE RESOLUCION: 30998/2021

EL Concejal de Gobiemno del Area de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental ha dictado la siguiente
Resolucion:

"Resolucién del Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, Edificacidn y Sostenibilidad Ambiental por la que
s¢ dispone el Iniclo del expediente para Ia aprobacién del Proyecto de Normalizacién de Fincas en el &mbito de
Ja UA-18 Las Torres del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, presentado por la enfldad AVANTESPACIA
INMOBILIARIA, $.L.U. come entidad propietaria (inica de todas las fincas Incluidas en el &mbito de dicha Unidad
de Actuacién.

Visto el expediente del asunto de referencia, en el que se acreditan los siguientes

ANTECEDENTES

i.- Con fecha 4 de febrero de 2021 tiene entrada en este Ayuntamiento el “Proyecto de Nomalizacién de
Fincas en el ambito de la UA-16 “Las Torres” del PGMO de Las Palmas de Gran Canaria”, elaborado por
los arquitectos Alvaro Feméndez Carballada y Beatriz Aneiros Filgueira, por encargo de la referida
entidad, AVANTESPACIA INMOBILIARIA, SLU.

II.- El citado documento se estructura en los siguientes apartados:

A.- MEMORIA

1. Antecedentes
1.1. Acuerdos de planeamiento y gestion que motivan la normalizacién
1.2. Marco legal
1.3. Contenido y Tramitacién del Proyecto de Nomalizacién

2. Delimitacién y descripcién urbanistica del ambito de la nomalizacién
2.1. Delimitacién
2.2, Descripcion urbanistica

3. Datos generales del dmbito de la normalizacién
3.1. Situacién de partida
3.2. Ordenacién prevista en el planeamiento

4. Relacidn de propietarios, beneficiarios de derechos e interesados en el expediente

| Doourrartto femadopet. 00000 [Fachamers
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Ref.: MLDF/AHAM.JTN/vss
Exple.: 21010-GEN
Tramite: Resol, inicio

5. Definicién y cuantificacién de los derechos urbanisticos
6. Adjudicacién de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)
B.- PARCELAS AFECTADAS POR LA NORMALIZACION (FINCAS DE ORIGEN)
1. Cuadro resumen de [as Fincas de Origen
2. Fichas individuales de las Fincas de Origen
C.- FINCAS NORMALIZADAS (PARCELAS RESULTANTES)
1. Cuadre resumo de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)
2. Fichas individuales de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)
ANEXOS:
1. Informe de Validacion Gréafica Catastral de las Fincas Normalizadas
2. Certificacién Registral de Dominio y Cargas de las Parcelas Afectadas

lil.- En los antecedentes de dicho documento se define su objeto de la siguiente forma:

“ ... regulanzar la situacion jurfdica y registral de los terrenos mediante una “normalizacién” de fincas que
incluya Ias parcelas 96-A, 96-B y la catasfral 17, de forma que se conforme un nuevo parcelario en el
que el terreno ocupado por la parcela 17 se ceda al Ayuntamiento, subrogando la regisiral 27276 en Ia
Zona edificable, culminando asl el proceso de obtencion de los termrenos, y modificando la distribucién de
las parcelas 96-A y 96-B para que se adaple mejor a los fines de la promocién, de forma que pieda
procederse a la edificacion y urbanizacitn de los termenos de forma simultdnea en el menor plazo
posible.”

IV.- Consta informe emitido con fecha 14 de septiembre de 2021 por el Arquitecto y por el Jefe del
Servicio de Urbanismo por sustitucién, en el que se sefiala, entre otros aspectos, que el Proyecto de
Normalizacion de Fincas se presenfa por la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U. como
propietario nico de las tres fincas registrales de origen incluidas en el &mbito de |la Unidad de Actuacibn
UA-16 “Las Torres”, no existiendo edificaciones sobre dicho terrenc y no existiendo elementos a
indemnizar. Asimismo, se hace constar al respecto:

“En el presente caso se da la circunstancia de que el proyecio de reparcelacion presentado responde &
la configuracién resultanfe del Estudio de Delalle identificado con las referencias ED 02-21 UA16 Las
Torres Parcelas 96Ay 96B, actualmente en frémile, del que queda acreditado que ha sido aprobado
inicialmente por la Junta de Gobiemno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, en sesién ordinaria
de fecha 22 de abrnil de 2021 y sometido a informacién ptblica {(publicado en el Boletin Oficial de La
Provincia nimero 61, el viernes 21 de mayo de 2021 y expuesto al ptiblico, en el Tablon de Anuncios de
este Ayunfamiento, por término de un mes, desde el 06.05.2021 hasta el 07.06.2021).

V.- El referido informe concluye proponiendo: “Por lo expuesto se informa favorablements el Proyecto de
Normalizacién de Fincas en el dmbito de la UA-16 “Las Tomes” del PGMO de Las Palmas de Gran
Canaria, siendo Ias fincas de origen las denominadas Parcela 96-A de 3.129 m2 de supeificie, Parcela
96-B de 1.166 m2 y Parcela 17 de 335 m2, fodas ellas de titularidad de la entidad AVANTESPACIA
INMOBILIARIA S.L.U. y comespondiendo fas parcelas de resullado a las denominadas Parcela 1 de
3.156 m2 (que se adjudica en plenc dominio a la enfidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. con
sujecién a las ordenanzas M-6 del PGMG-2005 y E-45 del PGM-2012), Parcela 2 de 1.139 m2 (que se
adjudica en plenc dominio a la enfidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. con sujecitn a la
ordenanza M-6 del PGMO-2005) y la Parcela 3 de 335 m2 (que se adjudica en pleno dominio al
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria en concepio de cesion para viales). Por lo que se
propone st aprobacion inicial y la apertura de un periodo de informacion ptiblica en el boletin oficial de la
provincia por un periodo de dos meses, condicionando su aprobacion definitiva a la aprobacién definitiva
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def Estudio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas 96A y 96B, de acuerdo a la configuracién
parcelaria descrita.”
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Conforme a lo dispuesto en los articulos 54 y siguientes de la Ley 38/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Com(in de las Administraciones Publicas.

Segundo.- Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y
Ejecucién del Planeamiento de Canarias.

Tercero.- El Decreto del Alcalde de 19 de julio de 2019, registrado con el nimero 30451, por el que se
establecen los dmbitos materiales, sectores funcionales y la estructura organizativa del Area de gobiemo
de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental, concreta las competencias de los distintos
érganos:

"ORGANOS SUPERIORES

1.1 Concejal de gobiemo del Area de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental.

Corresponde al concejal de gobiemo del Area ejercer las funciones de direccién, planificacion y
coordinacién de las polfiticas municipales de los émbitos materiales de Urbanismo, Edificacion y
Sostenibilidad Ambiental y, especificamente, las atiibuidas a los concefales de gobierno por los articulos
41 del ROGA y 40 LMC, siempre gue eslas no se opongan al marco orgénico de compelencias
establecidas para los municipios de gran poblacin en el Thulo X de la LRBRL, asf como las
compelencias genéricas delegadas por el alcalde y/o la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Las Palmas
de Gran Canaria en los érganos superiores o las competencias especificas por estos 6rganos delegadas
en el mismo.”

Vistos los informes emitidos y en virtud de las atribuciones que me confiere la normativa vigente en
relacién con el Decreto del Alcalde de 4 de octubre de 2019, registrado con el nimero 41551, por el que
se modifica su “Decreto ndmero 29036/2019, de 26 de junio, por el que se establece la estructura
organica superior y directiva de las Areas de Gobiernc, se procede a la designacién y nombramiente de
los titulares de las mismas y de los de las Concejalias Delegadas y marco legal de funciones de estos”,
y se procede a su consolidacién integrando las modificaciones y correcciones operadas por los decretos
organizativos de desarrollo dictados de cada Area de Gobierno,

RESUELVE:

PRIMERO.- Aceptar el contenido del informe emitido por el Arquitecto y por el Jefe del Servicio de
Urbanismo por sustitucion con fecha 14 de septiembre de 2021, y, en consecuencia, disponer el inicic del
expediente para la aprobacion del Proyecto de Nomnalizacién de Fincas en ¢l ambito de la UA-16 “Las
Tomes” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, presentado por ia entidad AVANTESPACIA
INMOBILIARIA, S.L.U. como entidad propietaria Gnica de todas las fincas incluidas en el dmbito de dicha
Unidad de Actuacion.,

| Documento firmado por: Fecha/hora:
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SEGUNDO.- Recabar los informes municipales necesarios.

TERCERO.- La presente Resolucidn constituye un acto de tramite contra el que no cabe la interposicion
de recurso, salvo que se entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales
establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative
Comdn de las Administraciones Publicas. No obstante, la oposicion al mismo podra alegarse por los
interesados para su consideracion en la resolucién gue ponga fin al procedimiento.

Las Palmas de Gran Canaria. EL Concejal de Gobiemno del Area de Urbanismo, Edificacién y Sostenibifidad
Ambiental, (Decreto 20036/2019, de 26 de junio) JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

Dada con la intervencién del Secretaric General Técnico de la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Dispoesiciéh Adicional 8.° de la Ley 711985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Orgénico del Gobierno y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria,El Secretario General Técnico de la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria ANTONIO JOSE MUNECAS RODRIGO”

Las Palmas de Gran Canaria.

El Jefe del Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucién 12461/2018, de 10 de abril)
La Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestion Urbanistica,
{Resolucién 7625/2018, de 14 de marzo)
MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ

I ul:!'.a.lntlfe_
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Ayuntamuente
de lax Palmas
die Gran Canasnia

ACUSE RECIBO DE PUESTA A DISPOSICION DE NOTIFICACION TELEMATICA

Puesta a disposicion notificacion electrénica, con registro de salida nimero 2021 - 59933, del expediente 21010-GEN, de
acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Plblicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 21/09/2021 a las 12:57 horas, se puso a disposicién de AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L., con N.I.F.
B70503370 ia notificaclén indicada.

Se expide la presente comunicaclén (que realiza el sistema de forma autlomatizada). para acreditar la fecha y hora de
puesta a disposlicion de la notlficacion por la persona interesada, momento a partir del cual se inicia el computo del plazo
de 10 dias naturales para acceder al contenido de la misma, &n caso de no hacero, se entendera rechazada en aplicacion
del articulo 43.2 de la Ley 38/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones

Puablicas.

{1) Fecha y hora exacla de la S8ede Eiectrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor de! Registro Telematico a efectos de computo de los
plazcs imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 35/2015, de 1 de octubre def Procedimiento Administrativo Comin

de las Administraciones Pdblicas).
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Ayunismenio
g Las Patmas
de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Destinatario de la notificacién: AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL , con N.I.F. B70503370
Reglstro de satida de |a notificacidn: 2021 - 59933

De acuerdo con 1o preceptuade en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de oclubre, de Procedimients Administrativo
Comin de ias Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia gue:

(1) A fecha 22/09/2021 a las 08:50 horas, |a notificacion indicada ha sido leida,
it N

Se expide la presente comunicacion que acredita mediante firma, ja fecha y hora de recepcion de la notlficacidn por la
persona interesada y el acceso de ésta al contenido de la misma, momento a partir del cual la notificacion se entlende
practicada a todos los efectos legales.

(1) Fecha y hora exacta de Iz Sede Electronica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registre Telematico a efectos de computo de los
piazos imputables tanto al interesado como a la Administracion {art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comuin

de fas Administraciones Piblicas).
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Area de gobierno de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Exple.: 241010{GEN}
Ref.: MLDF/AHA/MJTN

El Concejal de gobierno del Area de Ordenacién de Urbanismo, Edificacién y
Sostenibilidad Ambiental, somete a la consideracién de la Junta de Gobierno de la
Ciudad la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO: Aprobacién inicial del Proyecto de Normalizacion de Fincas en el ambito de la UA-
16 “Las Torres’ del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la entidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la totalidad de los terrenos
incluidos en el ambito de dicha Unidad de Acfuacion, condicionando su aprobacién definitiva a
la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas 96A y 86B,
actualmente en tramitacién.

ORGANO COMPETENTE y TRAMITE: ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en los articulos 44, 45, 26 y demas que resulten de
aplicacion del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestién y Ejecucidn del Planeamiento de Canarias.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES

1.- El vigente Plan Genera! de Ordenacién {PG0-2012) delimita como Area de Ordenacién
Diferenciada el ambito UA-16 “Las Torres”, cuya clasificacion y categoria de suelo es la de
Suelo Urbano No Consclidado por la Urbanizacién,. En su Ficha se establece como sistema de
ejecucién a seguir el privado y se determina como objetivo de la misma “dofar al ambito de /a
ordenacion y dotaciones precisas que lo hagan formar parte, en relacion de continuidad, con
los Suelos Urbano y Urbanizable colindantes.”

2.- Con fecha 4 de febrero de 2021 — Registro General de Entrada Ndmero 18266 - tiene
entrada en este Ayuntamiento el “Proyecto de Normalizacién de Fincas en el &mbito de la UA-
16 “Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria’, elaborado por los arquitectos
Alvaro Fernéndez Carballada y Beatriz Aneiros Filgueira, por encargo de la entidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA, SLU, como propietaria de la totalidad de los terrenos
incluidos en el mbito de dicha Unidad de Actuacién.

3.- Con fecha 16 de septiembre de 2021 se dictd la Resolucidon numero 30998, dictada por el
Concejal de Gobiemo del Area de Urbanismo, Edificaciéon y Sostenibilidad Ambiental, por la
que se dispuso el inicio del expediente para la aprobacién del referido Proyecto de

Normalizacién de Fincas en el &mbito de la UA- 16 “Las Tomres” del PGO de Las Palmas de
Gran Canaria, presentado por la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U. como

C/ Plaza de la Constitucién n® 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 44 65 06
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entidad propietaria Unica de todas las fincas incluidas en el ambito de dicha Unidad de
Actuacién.

4.- El citado documento se estructura en los siguientes apartados:

A~ MEMORIA
1. Antecedentes
1.1. Acuerdos de planeamiento y gestion que motivan la normalizaciéon
1.2. Marco legal
1.3. Contenide y Tramitacién del Proyecto de Normalizacion
2. Delimitacién y descripcién urbanistica del &mbito de la normalizacion
2.1. Delimitacién
2.2. Descripcion urbanistica
3. Datos generales del &mbito de la nermalizacién
3.1. Situacién de partida
3.2. Ordenacion prevista en el planeamiento
4. Relaci6n de propietarios, beneficiarios de derechos e interesados en el expediente
5. Definicién y cuantificacién de los derechos urbanisticos
6. Adjudicacion de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)
B.- PARCELAS AFECTADAS POR LA NORMALIZACION (FINCAS DE ORIGEN)
1. Cuadro resumen de las Fincas de Origen
2. Fichas individuales de las Fincas de Origen
C.- FINCAS NORMALIZADAS (PARCELAS RESULTANTES)
1. Cuadro resumo de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)
2. Fichas individuales de las Fincas Normalizadas (Parcelas Resultantes)
ANEXOS:
1. Informe de Validacion Grafica Catastral de las Fincas Normalizadas

2, Certificacion Registral de Dominio y Cargas de las Parcelas Afectadas

5.- Tal y como se sefialé en informe de 14 de septiembre de 2021 emitido por el Arquitecto y
por el Jefe del Servicic de Urbanismo por sustitucién, una vez analizado el Proyecto de
normalizacién de fincas presentado, se verifica que el mismo cumple con lo requerido en los
articulos 42 y 43 del Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias (D.
183/2018, de 26 de diciembre), tanto en el “Contenido sustancial de los instrumentos
reparcelatorios” (articule 42}, como en “Contenide planimétrico de .los instrumentos
reparcelatorios” (artfcule 43), teniendo en consideracion los siguientes hechos:

1.- Se irata de propietario Unico.

2.- Sobre las cargas registrales se establece que la parcela de resultado 1 queda gravada con
la afeccién fiscal derivada de las fincas registrales 68731, 46609 y 27276 en sustitucién de las
que se adjudica la finca normalizada; la parcela de resultado 2 queda gravada con la afeccién
fiscal derivada de la finca registral 68731 en sustitucion de la que se adjudica la finca normali-
zada; y la parcela de resultado 3, destinada a viario que se cede al Ayuntamiento, se adjudica
libre de cargas y gravamenes.

3.- No existen edificaciones sobre el terreno.

4.- Sobre la cesién se determina que debera cederse, al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, el terreno que exceda de las alineaciones y que en este caso comresponde a terreno
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destinado a viario, que deberd urbanizarse convenientemente por parte del propietario de los

terrenos.

5.- Sobre la subrogacion se determina que la totalidad del aprovechamiento urbanistico del

que son susceptibles los terrenos se adjudicara a “AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.", en
subrogacion de las parcelas de origen aportadas af ambito de la normalizacién, y proporcional-
mente a la superficie de las mismas en el ambito.

6.- No existen elementos a indemnizar.

7.- Respecto de las obras de urbanizacién, de acuerdo a lo indicado en la cédula urbanistica
solicitada por la entidad propietariz de los terrenos al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, que fue emitida el 4 de junio de 2019: “En ef caso concrsto del tramo de via pendiente
en formo a la parcela 96, una vez solventada la oblencién del suelo correspondiente, se podra
abordar la ajecucion del vial que completaria la urbanizacion que circunda la parcela, de la que
se derivaria la consecuente condicién de solar para la misma, indispensable para posibilitar su
consiruccion, aungue seria posible la ejecucion simultdnea de las obras de urbanizacion
pendientes con las de construccién del proyecto — en aplicacién del arifculo 164.2 del vigente
Reglamento de Gestién-, con sujecién de la licencia de primera ocupacién a la culminacion de
las mismas.”

6.- Con fecha 17 de septiembre de 2021 informe técnicoe y juridico por el Servicio de
Urbanismo, en el que se hace constar:

“El Proyecto de normalizacion de fincas presentado responde a la configuracién resuftante del
Estudio de Detalle identificado con las referencias ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas 96A y
96B. Dicho Estudic de Detalle se encuentra actualmente en proceso de tramitacion, habiendo
sido aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Ca-
naria, en sesién ordinaria celebrada con fecha 22 de abril de 2021 y sometido a informacion
publica (BOP namero 61, de 21/05/2021), asi como expuesto al piblico en el Tablén de Anun-
cios de este Ayuntamiento por término de un mes, desde el 06/05/2021 hasta ef 07/06/2021).
Por lo tanto, la normalizacién de fincas que se pretende cumple con lo estipulado en los arficu-
los anteriores, en lanto en cuanto las fincas resultantes lienen atribuida edificabilidad y uso ur-
banistico independiente.

7.- El referido informe concluye proponiendo elevar a la Junta de Goabiernc Local, al objeto de
su Aprobacién inicial, el Proyecto de Normalizacién de Fincas en el ambito de la UA-16 “Las
Torres” del PGMO de Las Palmas de Gran Canaria, presentado — Registro General de Enfrada
Niamero 18266, de 04/02/2021 -per la entidad AVANTESPACIA INMOBILILARIA S.L.U., pro-
pietaria de la totalidad de los terrencs incluidos en el ambito de dicha Unidad de Actuacién,
condicionando su aprobacién definitiva a la aprebacién definitiva del Estudio de Detalle ED 02-
21 UA16 Las Torres Parcelas 96Ay 96B, actualmente en tramitacién, de acuerdo a la configu-
racion parcelaria descrita en el propic informe: “(...} Siendo las fincas de origen las denomina-
das Parcela 96-A de 3.129 m2 de  superficie, Parcela 96-B de 1.166 m2 y Parcela 17 de 335
m2, fodas ellas de fittlaridad de la  entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. y corres-
pondiendo las parcelas de resullado a las denominadas Parcela 1 de 3.156 m2 (que se
adjudica en pleno dominio a la entidad AVANTESFACIA INMOBILIARIA S.L.U. con suje-
cién a las ordenanzas M-6 del PGMO-2005 y E-45 del PGM-2012), Parcela 2 de 1.139
m2 (que se adjudica en pleno dominio a la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S. L.U.

con sujecion a la ordenanza M-6 del PGMQ-2005) y la Parcela 3 de 335 m2 (que se adjudi-
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ca en pleno dominio al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria en conceplto de casién
para viales).

Vistas las disposiciones legales de aplicacion, fundamentalmente:

I.- Articulos 44, 45 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestibn y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, en cuanto a la
normalizacion de fincas.

ll.- Articulo 26 del citado Reglamento de Gestién y Ejecucién, en [o que respecta a la
competencia de la Junta de Gobierno Local para su aprobacion inicial.

ill.- Articulo 26 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en relacion a la formacién de
fincas y parcelas, relacién entre ellas y complejos inmobiliarios.

Visto lo gue antecede, la Junta de Gobiernc Local, adopta el siguiente,

ACUERDO

Primero.- Aprobar inicialmente el Proyecto de Normalizacién de Fincas en el ambite de la UA-
16 “Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la entidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la tofalidad de los terrenos
incluidos en el ambito de dicha Unidad de Actuacién, condicionando su aprobacion definitiva a
la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas 96Ay 96B,
actualmente en tramitacién.

Segundo.- La normalizacién de fincas en el ambito de la UA-16 “Las Torres” del PGO de Las
Palmas de Gran Canaria se aprueba inicialmente conforme a {a siguiente minuta:

A).- FINCAS DE ORIGEN, TODAS ELLAS DE PROPIEDAD DE AVANTESPACIA
INMOBILIARIA S.L.U.-

1. Parcela 86A:

Superficie: Tres mil ciento veintinueve metros cuadrados (3.129 m?).
2. Parcela 96B:

Superficie: Mil ciento sesenta y seis metros cuadrados (1.166 m?).
3. Parcela 17:

Superficie: Trescientos treinta y cinco metros cuadrados (335 m?).

B} .- FINCAS RESULTANTES.-

1.- Parcela 1:
Superficie: Tres mil ciento cincuenta y seis metros cuadrados {3.156 m?).

Adjudicatario: AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.
Ordenanza de aplicacién: Ordenanza M-6 del PGMO-2005 y E-45 del PGO-2012.

4

Cadige Seguro de verificacion:¢5me1 YxmsUx0BBA+Qz0yEQ==. Permite la verificacién de la integridad de una
copia de este documento elecirénico en |a direccién: hitps://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-segurc-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley §9/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

20/09/2021

FIRMADO POR Javier Erasmo Doreste Zamora {Concejal de Gobiemo del Area de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad) FECHA
Jose Manuel Setien Tames (Coordinador General de Urbanismo,Edificacién y Vivienda)
Carmen Nieves Martin Perez (Directora General de Urbanismo)
Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Secci6én-MDF)
ID. FIRMA afirma.redsara.es ] _ c5Me 1 YxmsUx0B8A+Qz0yEQ== PAGINA 4/6

i

cSmel¥xmsUx0BBA+Qz0YEQ==




' 00086

2.- Parcela 2:

Superdficie: Mil ciento treinta y nueve metros cuadrados (1.139 m?).
Adjudicatario: AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.

Ordenanza de aplicacién; Ordenanza M-8 del PGMO-2005.

3.- Parcela 3:

Superficie: Trescientos treinta y cinco metros cuadrades (335 m?).
Adjudicatario: Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
Destino: Viales.

Tercero.- Someter el expediente al irdmite de informacién publica durante el plazo de dos
meses, mediante anuncios a insertarse en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas,
Tablon de Anuncios de este Ayuntamiento asi como su publicacién y exposicién en la sede
electrénica municipal, a fin de que pueda ser examinado el mismo y formular las alegaciones
que, en su caso, se consideren oportunas.

Cuarto.- La aprobacion inicial, por tratarse de un acto de tramite, no pone fin a la via
administrativa, por lo que no cabe contra el mismo la interposicién de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el
articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrative Comun de
las Administraciones Pdblicas. No obstante, la oposicién al mismo podra alegarse por los
interesados para su consideracion en la resolucién que ponga fin al procedimiento.

Propuesta que se somete a la consideracién de la Junta de Gobiermno de la Ciudad.
Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

Eil Jefe del Servicio de Urbanismo La Directora General de Urbanismo,
(P.S. Resolucién 12461/2018, de 10 de abril) {Acuerdo de la Junta de Gobierno de 30/07/2020)
La jefa de Seccién de Planeamiento y
Gestién Urbanistica

{Resolucién 7625/2018, de 14 de marzo)
CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ

El Coordinador General de Urbanismo, El Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo,
Edificacion y Vivienda Edificacidn y Sostenibilidad Ambiental
(Acuerdo de la Junta de Gobierne de 30/07/2020) (Decreto n.” 29036/2018 de 26 de junio)
JOSE MANUEL SETIEN TAMES JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA
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Ayuntamisnto
de Las Palmas 0 -

de Canaria
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ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada, en sus propios términos, por
la Junta de Gobiemo de la Ciudad, en sesién de fecha 23 de septiembre de 2021.

Certificacién que se expide con la reserva el articulo 206 del RD 2588/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en Las Palmas de Gran Canatia, a veintitrés
de septfiembre de dos mil veintiuno.

voge
EL ALCALDE,

usto Hidalgo Macario

. —— -
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Area de Gobiemo de Urbanisme,
EdHicacion y Sostenibilidad Amblental

Servicio de Urbanismo Ayuntamignto

Ref:MLDF/MJTN de Las Palma

Expte: 21010(GEN) de Gran Cana by
i

SERVICHD OF URY
ASUNTO: INFORME SOBRE ERROR MATERIAL DETECTADO EN ELLRCUEHD'D—_J

ADOPTADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, CON FECHA 23/09/2021, DE
I'\PROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS EN EL
AMBITO DE LA UA-16 “LAS TORRES” DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,
FORMULADO POR LA ENTIDAD AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.

) @i 00088 ( @ W

En sesién ordinaria de la Junta de Gobiemo Local celebrada con fecha 23 de septiembre
de 2021, se adoptd el Acuerdo de “Aprobacién inicial del Proyecto de Normalizacion de Fincas
en el dmbito de la UA-16 “Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por
la enlidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la fotalidad de los
terrenos incluidos en el ambito de dicha Unidad de Actuacion, condicionando su aprobacion
definifiva a la aprobacién definitiva del Estudio de Detalfle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas
96A y 96B, actualmente en tramitacién”.

En el titulo o encabezado del referido Acuerdo se ha apreciado un error material,
consistente en que la entidad promotora del Proyecto de Normalizacién de Fincas no es
propietaria de la fotalidad de los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacién UA-16 “Las Torres”
del PGO, sino que es propietaria — Unicamente- de las tres parcelas a las que se circunscribe
dicho Proyecto de Normalizacion de Fincas, siendo estas parcelas las que a continuacion se
relacionan:

- Parcela 96A
- Parcela 86B
- Parcela 17

Por lo tanto, la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. es propietaria de la
totalidad de los terrenos incluidos en dicho Proyecto de Normalizacién de Fincas (y, en
consecuencia, es propietaria Unica del 100% de los terrenos incluidos en dicho ambito}, pero
no es propietaria de todos los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacion UA-16, como se
afirma erréneamente en el Acuerdo de la Junta de Gobierno, puesto que la Unidad de
Actuacion abarca mayor superficie y engloba otras diferentes parcelas que son de titularidad
de terceros ajenos a la entidad promotora. De esta forma, se considera necesario rectificar
dicho error material padecido en el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local con
fecha 23 de septiembre de 2021.

El mismo error material se puede apreciar en la Resolucion de inicio del expediente, dictada
por el Concejal de Gobiemo del Area de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental y
registrada con el nimero 30998, de 16/09/2021. Puesio que dicha Resolucién de inicio
solamente se notificé a ia entidad promotora, al ser ésta propietaria Ginica de las fres parcelas
afectadas por el Proyecto de Normalizacién y no existir mas propietarios afectados, se considera
no tiene mayor relevancia en el expediente, estimandose que puede continuarse con la
tramitacion del mismo en los términos descritos en el presente informe.
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Dado o expresade anteriormente y al ohjeto de proceder a su oportuna correccion, se

— propone elevar a la Junta de Gobierno Local en su préxima sesién, el acuerdo de

rectificacion del error material detectado en el Acuerdo adoptado en su sesién de 23 de
septiembre de 2021, de forma que donde dice;

“ASUNTO: Aprobacion inicial del Proyecto de Normalizacién de Fincas en el ambito de la
UA-16 “Las Tomes” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la entidad
AVANTESFACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietania de Ia totalidad de los terrenos incluidos
en ef dmbito de dicha Unidad de Actuacion, condicionando su aprobacion definitiva a la
aprobacion definitiva del Estudio de Defalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas 96A y 968,
actualmente en tramitacién.”

Debe decir:

“ASUNTO: Aprobacion inicial del Proyecto de Normalizacion de Fincas en el ambito de fa
UA-16 ‘Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la entidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la tolalidad de los terrenos
afectados por dicho Proyecto de Normalizacion de Fincas, condicionando su aprobacion
definitiva a la aprobacién definitiva del Esludio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas
96A y 96B, actualmente en tramitacion.”

Y. en la parte dispositiva, donde dice:

“ACUERDO
Primero: Aprobar inicialmente el Proyeclo de Normalizacion de Fincas en el ambito de la
UA-16 'Las Tores” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por fa entidad
AVANTESFACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la totalidad de los terrenos incluidos
en el ambito de dicha Unidad de Actuacion, condicionando su aprobacion definitiva a la
aprobacién definitiva del Estudio de Defalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas 96A y 96B,

actualmente en tramitacion.”

Debe decir:
“ACUERDO

Primero: Aprobar inicialmente el Proyecto de Normalizacion de Fincas en el ambito de Ia
UA-16 ‘Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por fa entidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la folalidad de los terrenos
afecfados por dicho Provecto de Normalizacion de Fincas, condicionando su aprobacion
definitiva a la aprobacién definitiva del Estudio de Delalle ED 02-21 UA16 Las Tomres Parcelas
96A y 96B, actualmente en framitacion.”

Es cuanto se informa a fos efectos oportunos,
Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electronica.
EL JEFE DEL SERVICIO DE URBAN{SMO
{P.S. Resolucién 12'46112018, de 10 de abril)

LA JEFA DE SECCION DE PLANEAMIENTO

Y GESTION URBANISTICA
(Resolucidn 7625/2018, de 14 de marzo)

Maria Luisa Dunjé Fernandez
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COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Unidad origen: {92) Secretaria General Técnica de la Junta de Gobierno Local

Enviado por: ALEXIS MEDINA NAVARRO

Fecha envio: 27/09/2021 09:01

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo

Fecha recepcién: 27/09/2021 09:01

Leido por: ISABEL FALCON CRUZ

Fecha lectura: 27/09/2021 09:08

Registro entrada: 2021 - 3300 Registro salida: 2021 - 295
) Asunto:

Devolucion expediente(s) deliberado(s) en Junta de Gobierno de la sesién ordinaria nim. 38 de fecha
23/09/2021 (orden 555)

Extracto:
Devolucion expediente(s) deliberado(s) en Junta de Gobierno de la sesién ordinaria nim. 38 de fecha
23/09/2021 (orden 555)
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€3 Ayuniamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de Gobisrmo de
Economia y Hacienda, Presidencia y Cultura

SECRETARIA GENERAL TECNICA
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD

TRAMITE; Comunicacion Interna

REF.: DAR/amn DESTINATARIO
AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO,

EXPTE.: Sesion ordinaria nm. 38 de fecha EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

23/08/2021 (orden 555)

ASUNTO: Devolucién expediente(s) deliberadof(s) SERVICIO DE URBANISMO

enh Junta de Gobierno.

Adjunto se devuelve(n) el{los) expediente{s) que a continuacién se detalla(n) tras su
deliberacion y, en su caso, aprobacion en la sesion de referencia:

02.- Aprobacion inicial del Proyecio de Normalizacion de Fincas en el dmbito de la UA-16 “Las Tormes”
del PGQ de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA
S.L.U. como propietaria de la totalidad de los ferrenos incluidos en el 4mbito de dicha Unidad de
Actuacién, condicionando su aprobacion definitiva a la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle ED
02-21 UA16 Las Tomes Parcelas 96A y 968, aclualmente en tramitacién (expte.: 21070(GEN)).

De conformidad con lo establecido en los articulos 38, 40 y 45 de la LPACAP, los actos
administrativos precisan de su preceptiva notificacién yfo, en su caso, publicacién.

Al respecto, las notificaciones? del(de los) presente(s) acuerdo(s) de la Junta de Gobierno de la
Ciudad se rubricaran digitalmente por esta Secretaria General Técnica, previa firma del responsable
de la unidad administrativa instructora del expediente administrativo, a los efectos de incorporar ambas
firmas, y en ese orden, como metadatos a incluir en el pertinente documento electrénico, todo ello de
conformidad con lo establecido en el articule 126.4.d} de la LRBRL?, en relacidn, por un lado, con el
anictsllo 3 y la disposicién adicional cuarta del RD 128/2018% y, por ofro, con los articulos 55 y 58 de la
LMCS,

Asimismo, en cuanto a su publicacién, en su caso, de conformidad con los articulos 11y 19.2
del ROGAS, en concordancia con los articulos 44.2 y 46.1 del ROF’, se indica que los acuerdos
organizativos aprobados en Junta de Gobierno requieren de su preceptiva publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia y en la pagina web de la Corporacién, encargédndose el propio serviclo
proponente del acuerdo respectivo de la correspondiente insercién de los anuncios en
cuestidn; de la misma forma se pracederd de tratarse de un acuerde que requiera de dicha
publicacidn, cuando asl lo exija la ley o se considere necesario, segin dispone el articulo 196 del ROF
en concordancia con los preceptos normativos ya citados en el pamrafo precedente.

Lo que traslado al Servicio proponente para su conocimiento y efectos.

C/ Ledn y Cactillo, 270 — 6 plarta
35005 Las Paimas de Gran Canaria
Talélnnn 928 4(46130), 9284«(4604-3). 0284{48367)

Cadigo Seguro de vetificacion:aCpFJ KOEHeLphsB2mzxr1¢==. Permile la verificactdn da Ia integridad de una

copia de este documento elecirdnico en la direccién: hitps:/] laspalmasge.es/es/online/sed eguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma elecirénica reconocide de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de dlctembre ﬁrma elactrénica.
FIRMADQ POR Domingeo Arias Rodriguez (Oficial Mayor) FECHA 24/09/2021
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Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.
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EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE LA
JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
(Por sustitucién, Resolucion n.° 2656 de 30/01/2017)

EL OFICIAL MAYOR

Domingo Arias Rodriguez
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1 Ley 391‘2015 de 1 de octuhre, dal Procedimlento Administrativo Coman de las Administraciones Pdblicas.

2 Para facilitar la confeccién del documento administrativo, se pone a disposicién de la unidad gestora en Ja
Intranet municipal, a través de su apartado ‘Documentacion’ dentro de la opcidn de ‘Impresos y Formatos' para la
unidad ‘Secretarfa General Técnica de la Junta de Gobierno’, el modele con descripcién ‘Plantilla Notificacion

ACUERDO JGC doc a Ial efecto

4 Real Decrsto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen Juridico de los funcionarios de

Admlnlstracnén Local con habllltaclén de caracler nacional.

7 Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién,

Funclonamiento y Réglmen Jurldlco da Ias Entidades Locales.

Cédige Seguro de verificacion:aCpF{KOEHeLph6B2mzxr10==. Pamite la verificacion de la integridad de una

copia de este documanhu electrénico an la direccién: hitps:/Awww.laspalma c.eafesfonline/s

ice/codigo-seguro-de-verificacion
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Este dacuments Incorpora firma electrdnlca reconotida de acuerdo a ka Ley 58/2003, de 19 de diciembre, ds firma slectronica.

FIRMADC POR

Domingo Arias Rodriguez (Oficlal M.
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Area de gobierno de Urbanismeo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Expte.: 21010(GEN)
Ref.: MLDF/MJTN

ASUNTO: RECTIFICACION DEL ERROR MATERIAL DETECTADO EN EL ACUERDO
ADOPTADO POR LA JUNTA DE GOEIERNO LOCAL DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA EN SESION ORDINARIA CELEBRADA CON FECHA 23 DE SEPTIEMBRE
DE 2021, DE APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS
EN EL AMBITO DE LA UA-16 “LAS TORRES” DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA, FORMULADO POR LA ENTIDAD AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.

Al objeto de que se incluya en el Orden del Dia de la Convocatoria de la sesién
ordinaria de la Junta de Gobierno Local a celebrar el dia 30 de septiembre de 2021, el asunto
de Rectificacion del emror material detectado en el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobiemno
Local de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria en sesion ordinaria celebrada con fecha
23 de sepliembre de 2021, de Aprobacién inicial del Proyecto de Normalizacion de Fincas en
el ambifo de la UA-16 “Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la
entidad AVANTESFACIA INMOBILIARIA S.L.U., adjunto le remito la siguiente documentacién:

1.- Expediente administrativo de tramitacion, en formato digital {Tomo I)

2.- Propuesta de acuerdo para la Junta de Gobierno de la Ciudad, en formato digital

En Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO DEL AREA DE URBANISMO,
EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
(Decrete n.° 29036/2019 de 26 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

SRA. CONCEJALA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD
D* ENCARNACION GALVAN GONZALEZ

Pégina 1 de 1

C/ Plaza de la Constitucién n° 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 44 65 06

Fao: 928 24 84 94
planeamiento@laspalmasgc.es
www.laspalmasgc.es
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copia de este documanto electronico en la direccion: hitps://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma elecironica reconocida de acuerdo a la L ey 59/2003, de 19 de diciembre, de firma slectrdnica.

FIRMADO POR

Javier Erasmo Doreste Zamora {Concejal de Goblemno del Area de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad)
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27/69/2021
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Ayuntamienio de Las Palmas de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacién por medios electrénicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicion de {92) Secretaria General Técnica de la Junta de
Gobierno Local, referente a RECTIFICACION DEL ERROR MATERIAL DETECTADO
EN EL ACUERDO ADOPTADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE LA
CIUDAD DE LAS PALMAS DEGRAN CANARIA EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA CON FECHA 23 DE SEPTIEMBRE DE 2021, DE APROBACION INICIAL
DEL PROYECTO DE NORMALLIZACI. Con registro de salida 2021 - 3458.

Enviada por MARIA VICTORIA SANTANA SANCHEZ el 27/09/2021 a las 11:08.
Extracto: Expte.: 21010(GEN)

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: ESCRITO REMISION

- Documento: EXPTE ESCANEADO

- Documento: PROP. JGL- RECTIF. ERROR

- Documento: RECTF. ERROR MATERIAL EXPTE

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicion de la
comunicacién por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacion se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 27 de sepliembre de 2021
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Marfa Luisa Dunjé Femandez, Jefa de la Seccién de Planeamiento y Gestidn

Urbanistica {Resolucién 7625/2018, de 14 de marzo), por sustitucién del Jefe del Servicio de
Urbanismo (segtin Resolucién 12461/2018, de 10 de abril), en relacién con el expediente n.®
21010 (GEN) referente a la Rectificacién del ermor material detectado en el Acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno Local de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria en
sesién ordinaria celebrada con fecha 23 de septiembre de 2021, de Aprobacion inicial del
Proyecio de Normalizacién de Fincas en el émbito de Ia UA-16 “Las Torres” del PGO de Las
Palmas de Gran Canaria, formulado por la enfidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U., a
fin de acreditar el cumplimiento del articulo 177.1 del Reglamento de Organizacién,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, informa que el mismo se halla
concluso er: todos sus tramites y que se presenta con arreglo a lo establecido en el articulo
164 del mismo Reglamento, para su sometimiento a la consideracion de la Junta de
Gobiemo Local.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

E! Jefe del Servicic de Urbanismo
{P.S. Resolucién 12461/2018, de 10 de abril)

La Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestién Urbanistica
{Resolucidén 7625/2018, de 14 de marzo)

Marla Luisa Dunj$ Fernandez

RECIBIDO el expediente de su razén con la antelacion reglamentaria para su inciusién
en el orden del dia de la proxima sesién de la Junta de Gobieno de la Ciudad, después de
examinado y hallado concluso en los términos del arifculo 177 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, lo someto al Sr.
Alcalde y a la Sra. Concejala-Secretaria, a los pertinentes efectos.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
{Por sustitucién, Resolucién n.® 2656, de 30/01/2017)
EL OFICIAL MAYOR

Dominge Arias Rodriguez

Piégins | de 1

CJ Plaza da la Constitucién n® 2
25003 Las Palmas de Gran Canarla
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Area de gobierno de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Expte.: 21010(GEN)
Ref.: MLDF/AHA/MJTN

El Concejal de gobiemo del Area de Ordenacién de Urbanismo, Edificacion y
Sostenibilidad Ambiental, somete a la consideracién de la Junta de Gobiemo de la

Ciudad la siguiente,
PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO: Rectificacién del error material detectado en el Acuerdo adoptade por la Junta de
Gobiemo Local de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria en sesién ordinaria celebrada
con fecha 23 de septiembre de 2021, de Aprobacién inicial del Proyecto de Normalizacién de
Fincas en el Ambito de la UA-16 “Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria,
formulado por la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.

ORGANO COMPETENTE y TRAMITE: ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNOC DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,

del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Piblicas; y articulos 44, 45,
26 y demas que resulten de aplicacion del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Gestidn y Ejecucién del Planeamiento de Canarias.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES

1.- En sesién ordinaria de la Junta de Gobiemo Local celebrada con fecha 23 de septiembre de
2021, se adoptd el Acuerdo de “Aprobacion inicial del Proyecto de Normalizacion de Fincas en ef
ambito de la UA-16 "Las Tomres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la
entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la tofalidad de fos terrenos
incluidas en el 4mbifo de dicha Unidad de Actuacion, condicionando su aprobacién definifiva a la
aprobacién definitiva del Estudio de Delalle ED 02-21 UAT6 Las Torres Parcelas 96A y 968,

actualmente en framitacion’”.,

2.- Con fecha 24 de septiembre de 2021 se emitid informe por la Jefa de Servicio de Urbanisme
por sustitucién, en relacion a la existencia de un ermor material detectado en el citado Acuerdo de
la Junta de Gobierno Local, sefialando al respecto: “En ef fitulo o encabezado del referido
Acuerdo se ha apreciado un error malerial, consistente en que la entidad promotora del Proyecto
de Normalizacion de Fincas no es propietaria de fa fotalidad de los terrenos incluidos en la Unidad
de Actuacién UA-16 “Las Torres™ del PGO, sino que es propietaria — tnicamente- de las tres
parcelas a las que se circunscribe dicho Proyecto de Normalizacién de Fincas, siendo estas
parcelas fas que a continuacion se relacionan:

- Parcela 96A

- Parcela 96B

- Parcela 17

C/ Plaza de la Constitucidn n® 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 44 85 06

Fax: 928 24 B4 94
www.laspalmasgc.es
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Jose Manuel Setien Tames {Coordinador General de Urbanismo,Edificacion y Vivienda)
Carmen Nieves Martin Perez (Directora General de Urbanismo)
Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefa de Seccion-MDF)
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Por lo fanfo, la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. es propietaria de la
totalidad de los terrenos incluidos en dicho Proyecto de Normalizacién de Fincas (v, en
consecuencia, es propietaria dnica del 100% de los terrenos incluidos en dicho ambito), pero
no es propietaria de fodos los lerrenos incluidos en la Unidad de Acluacién UA-16, como se
afirna emdneamente en el Acuerdo de la Junta de Gobiemo, puesto que la Unidad de
Actuacién abarca mayor superficie y engloba otras diferentes parcelas que son de ftitularidad
de terceros ajenos a la entidad promoiora. De esta forma, se considera necesario rectificar
dicho error matenial padecido en el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobiemo Local con
fecha 23 de septiembre de 2021."

3.- El citado informe de la Jefa de Servicio de Urbanismo por sustitucién, de fecha 24 de
septiembre de 2021, concluye proponiendo:

“Dado lo expresado anteriormente y al objeto de proceder a su oportuna correccion, se
propone elevar a fa Junta de Gobierno Local en su préxima sesién, el acuerdo de
rectificacién del error material detectado en el Acuerdo adopfadc en su sesién de 23 de
sepfiembre de 2021, de forma que donde dice:

“ASUNTO: Aprobacion inicial del Proyecto de Normalizacion de Fincas en el ambito de la
UA-16 "Las Tormmes” del PGO de Las Palmas de Gran Canara, formulado por la enfidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la totalidad de lfos terrenos incluidos
en el dmbifo de dicha Unidad de Actuacion, condicionando su aprobacion definitiva a la
aprobacién definitiva del Estudio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas 96A y 968,
actualmente en tramitacion.”

Debe decir:

“ASUNTO: Aprobacidn inicial del Proyecto de Normmalizacion de Fincas en el ambito de la
UA-16 "Las Tomes” del PGO de Las Palmas de Gran Canarnia, formulado por la entidad
AVANTESFACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la fofalidad de los terrenos
afectados por dicho Proyecto de Normafizacién de Fincas, condicionando su aprobacion
definitiva a la aprobacién definifiva del Esfudio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas
96A y 96B, aclualmente en tramitacion.”

Y, en la parte disposiliva, donde dice:

“ACUERDO
Primero: Aprobar inicialmente el Proyeclo de Normalizacién de Fincas en el ambifo de la
UA-18 “Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formmufado por la entidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la tofalidad de los terrenos incluidos
en el ambito de dicha Unidad de Actuacion, condicionando su aprobacién definitiva a la
aprobacién definitiva del Estudio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas 96A y 968,
actualmente en framitacién.”

Debe decir:

“ACUERDO
Primero: Aprobar inicialmente ef Proyecto de Nommalizacién de Fincas en el dmbito de fa
UA-16 ‘Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la entidad
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AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la fotalidad de los terrenos
afectados por dicho Proyecto de Normalizacion de Fincas, condicionande su aprobacion
definitiva a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas
96A y 96B, actualmente en tramitacién.”

Vistas las disposiciones legales de aplicacién, fundamentalmente:

l.- Articulos 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimientoc Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, en cuanto a la rectificacién de errores materiales
existentes en los actos administrativos.

Il.- Articulos 44, 45 y 26 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento de Canarias , en lo que respecta a la
normalizacién de fincas.

lll.- Articulo 26 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en relacion a la formacion de
fincas y parcelas, relacion entre eflas y complejos inmobiliarios.

Visto lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,

ACUERDO

PRIMERO.- Rectificar el error material detectado en el Acuerdo adoptado por la Junta de
Gobierno Local de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria en sesidn ordinaria celebrada
con fecha 23 de septiembre de 2021, de Aprobacién inicial del Proyecto de Nomalizacién de
Fincas en el ambite de la UA-16 “Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria,
formulado por la entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA 8.L.U., de forma que donde dice:

“ASUNTO: Aprobacién inicial del Proyecto de Normalizacion de Fincas en ef ambito de la
UA-16 “Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la entidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de Ia fotalidad de los terrenos incluidos
en ef dmbifo de dicha Unidad de Actuacion, condicionando su aprobacion definitiva a la
aprobacién definitiva del Estudic de Detalle ED 02-21 UUA18 Las Torres Parcelas 96A y 968,
acfualmente en tramitacion.”

Debe decir:

“ASUNTO: Aprobacién inicial del Proyecto de Nonmalizacion de Fincas en el émbito de la
UA-16 “Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la entidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la tolalidad de los terrenos
afectados por dicho Proyecto de Nommalizacion de Fincas, condicionando su aprobacion
definitiva a la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas
96A y 96B, actualmente en tramitacién.”

Y, en la parte dispositiva, donde dice:

“ACUERDO
Primero: Aprobar iniciaimente el Proyecto de Nomalizacion de Fincas en ef ambito de fa
UA-16 “Las Torres™ del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la entidad
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AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la tolafidad de fos ferrenos incluidos
en el dmbito de dicha Unidad de Actuacién, condicionando su aprobacién definitiva a la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas 96A vy 968,
aclualmente en lramitacion.”

Debe decir;

“ACUERDO
Primero: Aprobar iniciaimente el Proyecto de Normalizacion de Fincas en ef émbito de fa
UA-16 ‘Las Tomres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la entidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la tofalidad de los ferrenos
afectados por dicho Proyecto de Nommalizacién de Fincas, condicionando su aprobacion
definitiva a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas
96A y 968, actualmente en tramitacién.”

SEGUNDO.- Compilar el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local de la Ciudad de
Las Palmas de Gran Canaria en sesion ordinaria celebrada con fecha 23 de septiembre de
2021 por el que se aprobd inicialmente el Proyecto de Nermalizacion de Fincas en el ambito
de la UA-16 “Las Torres” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulade por la entidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U., con la inclusién de la rectificacién precedente, siendo
su texto resultante el que seguidamente se transcribe:

“Primero: Aprobar inicialmente ef Proyecto de Normalizacion de Fincas en el ambito de la
UA-16 “Las Tomes” del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, formulado por la entidad
AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U. como propietaria de la tofalidad de los terrenos
afectados por dicho Proyecto de Normalizacidn de Fincas, condicionando su aprobacion
definitiva a la aprobacién definitiva del Estudio de Detafle ED 02-21 UA16 Las Torres Parcelas
96A y 968, actualimente en tramitacion.

Segundo.- La normalizacion de fincas en el dmbito de fa UA-16 “Las Torres” del PGO de Las
Palmas de Gran Canaria se aprueba inicialmente conforme a fa siguiente minuta:

A).- FINCAS DE ORIGEN, TODAS ELLAS DE PROPIEDAD DE AVANTESPACIA
INMOBILIARIA S.L.U.-

1. Parcela 96A:

Superficie: Tres mil ciento veintinueve melros cuadrados (3.129 m3).
2, Parcela 96B:

Superficie: Mif cienfo sesenta y seis metros cuadrados (1.166 m?).
3. Parcela 17:

Superficie: Trescientos treinta y cinco mefros cuadrados (335 m?3.

B} .- FINCAS RESULTANTES.-

1.- Parcela 1:
Superficie: Tres mil ciento cincuenta y seis meiros cuadrados (3.156 m?3).
4 .
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Adjudicatario: AVANTESFPACIA INMOBILIARIA S.L.U.

Ordenanza de aplicacién: Ordenanza M-6 del PGMO-2005 y E-45 del PGQO-2012.
2.- Parcela 2:

Superficie: Mif ciento freinta y nueve metros cuadrados (1.138 m?3).

Adjudicatario: AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.

Ordenanza de aplicacién: Ordenanza M-6 del PGMO-2005,

3.- Parcela 3:

Superficie: Trescientos treinta y cinco metros cuadrados {335 m3).

Adjudicatario: Ayuntamientoc de Las Paimas de Gran Canaria.

Destino: Viales.

Tercero.- Someler el expediente al framite de informacién publica durante el plazo de dos
meses, mediante anuncios a insertarse en el Boletin Oficial de fa Provincia de Las Palmas,
Tablén de Anuncios de este Ayuntamiento asi como su publicacion y exposicién en 1a sede
electrénica municipal, a fin de que pueda ser examinado el mismo y formular las alegaciones
que, en su caso, se consideren oportunas.

Cuarto.- La aprobacibn inicial, por tratarse de un acto de framite, no pone fin a la via
administrativa, por lo que no cabe contra el mismo la interposicién de recurso, saivo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el
articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de oclubre, del procedimiento Administrative Comin de
{as Administraciones Publicas. No obstante, la oposicién al mismo podrd alegarse por los
inferesados para su consideracion en la resolucién que ponga fin al procedimiento.”

Propuesta que se somete a la consideracion de la Junta de Gobiemno de la Ciudad.
Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

El Jefe del Servicio de Urbanismo La Directora General de Urbanismo,
{P.S. Resolucién 12461/2018, de 10 de abril} {Acuerdo de la Junta de Gobierno de 30/07/2020)
La jefa de Seccién de Planeamiento y
Gestion Urbanistica

{Resolucién 7625/2018, de 14 de marzo)
CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ

El Coordinador General de Urbanismo, El Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo,
Edificacion y Vivienda Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
(Acuerdo de la Junta de Gobierno de 30/07/2020) {Decreto n.* 29036/2019 de 26 de junio)
JOSE MANUEL SETIEN TAMES JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA
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ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada, en sus propios términos, por
la Junta de Gobiemo de la Ciudad, en sesién de fecha 30 de septiembre de 2021.

Certificacién que se expide con la reserva el articulo 206 del RD 2568/1988, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de OrganiZagion, Funcionamiento y
Régimen Juridice de las Entidades Locales, en Las Palmas de G Canaria, a treinta de
septiembre de dos mil veintiuno.
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