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Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion y Scstenibilidad Ambiental
Servicio de Urbanismo-Gestién Urbanistica

Ref.: MLDF/mdrl

Expte.: 20005 (GEN)

INDICE

INICIATIVA UZO 02

PAG. FECHA DOCUMENTOS
Escrito presentado por dofia Décil Carballo Pitti, con registro general
1-51 11/03/2020 38882, en representacion de Acciona Inmobiliaria, S.L.U., presentando
documentacion, entre la que se incluye la propuesta de Convenio de;
gestiéon concertada. 5
Escrito presentado por dofia Dacil Carballo Pitti, con registro general:
52-117 | 23/03/2020 |41726, en representacién de Acciona Inmobiliaria, S.L.U., presentando
Proyecto de reparcelacion. |
Escrito presentado por don Carmelo Medinaveitia Martin, con registroi
118-126 | 22/04/2020 |general 45253, en representacion de Acciona [nmobiliaria, S.L.U.,:
presentando Proyecto de urbanizacién.
127 06/05/2020 | Solicitud de Informe Técnico Juridico a Geursa
Informe Técnico Juridico sobre la presentacion de iniciativa en el UZO-02
128-139 | 17/06/2020 (Isla Perdida) F
Traslado a Acciona Inmobiliaria, S.L.U., del anterior informe sobre Ia!
140-141 | 18/01/2021 |iniciativa urbanistica presentada para el establecimiento del sistema
privado de concierto — UZ0-02 ISLA PERDIDA i
EEscrito presentado por dofia Dacil Carballo Pitti, con registro general|
142-303 | 22/08/2021 {91200, en representacion de Acciona Inmobiliaria, S.L.U., presentando
: documentacion. :
304-306 | 08/07/2021 | Solicitud de Informe Técnico Juridico a Geursa I
Escrito presentado por dofia Dacil Carballo Pitti, con registro general?
307-338 | 23/07/2021 . 106221, en representacién de Acciona Inmobiliaria, S.L.U., presentando
i documentacién.
339-341 | 29/07/2021 |Solicitud de Informe Técnico Juridico a Geursa l
Informe Técnico Juridico presentado por Geursa en relacién con la|
342-346 | 04/08/2021 | ¢ it g de fecha 02/08/21 !
Escrito con Registro General de Salida n® 74577, requiriendo a Acciona;
Inmobiliaria, S.L.U. la presentacion de un texto refundido de la,
347-383 | 25/11/2021 documentacién para el establecimiento del sistema de ejecucién del UZO-
02,
Comparecencia para presentar el texto refundido con la documentacion
354 Oilii2i2024 correspondiente en CD.
Informe Técnico Juridico del Servicio de Urbanismo-Gestién Urbanistica en
355-361 | 10/01/2022 relacion al texto refundido presentado por Acciona Inmobiliaria, S.L.U.
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PAG. FECHA DOCUMENTOS
Remisién de expediente y oficio de expediente concluso a la Junta de
362-364 | 17/01/2022 |Gobierno de la Ciudad para Asuncién de la iniciativa formulada y

aprobacion inicial de los documentos presentados.

|
!
|
|

365-370 = 20/01/2022

Propuesta de Acuerdo adoptada y certificada en sesién de 20 de enero de
2022 por la Junta de Gobierno de la Ciudad, de Asuncién de la iniciativa
formulada por “ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U.” para e} establecimiento
del sistema privado de ejecucion del Sector de suelo urbanizable
sectorizado ordenado UZO-02 “Isla Perdida”, y Aprobacién inicial de los
documentos  presentados, correspondientes a los  siguientes
procedimientos: adjudicacion de la ejecucidon a dicha iniciativa,
establecimiento del sistema de concierto, Convenio de gestion concertada,
Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacién del Sector de suelo
urbanizable sectorizado ordenado UZO-02 “Isla Perdida” del Plan General
de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria. ;
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:1"; 8 — | Acreditacidon de Representacion por via telematica @
§ I'G)n N . . " A . . Ml{r\n?i:mo
§ i ; (02) Servicio de Asistencia Ciudadana N® Registro: 2020 - 37698 09/03/2020 g Las Paimay
o 2|8
El N
g - § RECIBO DE PRESENTACION
: g mA fecha 09/03/2020, a las 14:41 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
«© DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacidn Registral: 2020 - 37698
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 09/03/2020 14:41:00
N* Solicitud: 2020-41596

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos ¢ Razén Social DNUNIF Tipe de Representacion
ANA DACIL CARBALLO PITTI 54045942) Representante

Titular o interesado

119000

8622080152 ¥ L00LPZOB00E1PEYS/ 3000

! Nombre y Apellidos o Razdn Social NIF/CIF
= i ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U B84364579
§ Pais Provincia Municipio Cadigo Postal
E ESPANA MADRID Alcobendas 28108
g; I ; Tipo Via Con Domicilio en N® Bloque Portal Escal. Planta Pta,
= !
N E : AVI'JA EUROPA N 18
= e i Teléf./Fax Correo Elecirénico
% = 922201056 anadacil.carballo.pitti@acciona.com
[ Extracto
e

ASLUNTO: Acreditacion de Representacion por via telematica

EXPONE: Que mediante este escrito acredita el poder que me ha sido oforgado por la/s personals juridicals que se
relaciona/n en la documentacién aportada, cuyos datos son facilitados, para que actile ante e érgano indicado y en el
procedimiente sefialado o a titulo general, todo ello en su nombre y representacion y para que conste a los efeclos
oporlunos
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Cumpliendo con los requisitos necesarios, aportados los documentos requeridos y en base a los articulos 5y 53 d) de la
Ley 39/2015 de Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas.

SOLICITA: Que tenga por presentado en tiempo y forma este escrito, por hechas estas manifesiaciones y por aceptado el
poder que me ha/n otargado

Documentos Aportados

+ T1BNIFLORENZOSANTANA.pdf - TAFB48942291D630816A75B5B1F517091D147FBS

+ 534170802AI010rg PoderesGenerales2435.pdf - 94E4FF3885FBDCEDOAD19B58491D406503BF 748D
» 260170802A1010rg.PoderesGenerales24 35, pdf - 94E4FF3885FBDCEDOAO19B58491 D40B503BF748D
» Solicitud - Instancia.pdf - BD1D30BC4ESBAS160F5FD15CF72DCAFEACD4470A
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{1} Fecha y hera exactn de la Sede Electrénica de la Entidad, par la que ss fige el Servidor del Registro Telemdtico a efectos de ¢omputo de ios plazes imputebles tanto af interesado
come a le Administracion (art. 31.2 de l2 Ley 38/2015 de 1 de octebre, del Procedimiente Administrativo Comin de las Administraciones Publicas).

9=

Se expide 2l presante recibo de acreditacion de la fecha de presentacion de la solicitud, escrilo o comunicacisn, de conformidad con el art, 66.3 de [2 Ley 39/2015 de 1 de ootubre, del
Procedimi inistrativo Coman de las Administraci Poblicas.
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Unidad Administrativa: {04) Servicio de Urbanismo
Ayuntamientc

N° Solicitud:; 42848/2020 de Lid Palms
e Gran Canaria

Presentaciéon de Documentacion a Expediente en Tramite

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacién
ANA DACIL CARBALLO PITTI 54045942) Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Sacial NIF/CIF

ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U B84364579

Pais Provincia Municipio Cédigo Postal

ESPANA MADRID Alcobendas 28108

Tipo Via Con Domicilio en N® Blogue Portal Escal. Planta Pta.
AVDA EUROPA 18

Teléf./Fax Correo Electrénico

922201056 anadacil.carballo.pitti@acciona.com

A los efectos de notificacién el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telemaética

Documentos Aportados

= INICIATIVA URBANISTICA PARA ESTABLECIMIENTO SISTEMA PRIVADO DE CONCIERTO
e ACREDITACION REPRESENTACION LORENZO SANTANA ENRIQUEZ ACCICNA INMOBILIARIA
+ PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA

Numero de Expediente y Fecha

N® Expediente expediente 0000/2020
Fecha 11/03/2020
Expone

Desea llevar a cabo |a presentacién de documentacion para su consiguiente expediente a tramite.
Acreditada representacién con N° Registre: 2020 - 37698 09/03/2020.

Para el establecimiento del sistema de ejecucion privada de concierto se presenta la siguiente DOCUMENTACION,
conforme a lo dispuesto en art. 213 de la LSENPC'17 y art. 66 del RGEPC"18:

Escrito de solicitud para establecimiento y adjudicacion de sistema.

Certificacién del Registro de la Propiedad y ficha descriptiva v grafica de datos catastrales de finca afecta.
Memaoria de gestion.

Bases de actuacion del sistema.

Justificacion de la no necesidad de Esiatutes de gestion.

Propuesta de Convenio Urbanistico de gestion.

Declaracién jurada de gastos.

Materializacion del 10% del aprovechamiento lucrativo del sector con destino al patrimenio publico de suelo.

Dada ia extensién de los archivos, se procedera a entregar de forma presencial por regisire general el Froyecto de
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Reparcelacién. El Proyecto de Urbanizacién y la justificacién de la garantia a prestar para la ejecucion de la urbanizacion
se presentaran de forma diferida atendiende a lo dispuesto en el articulo 213.3) de la LSENPC'17

Solicita

Tenga por formulada la presente junto con la documentacién que la acompafia, le sea admitida y, en base a lo expuesto y
de conformidad con lo dispuesto en la Ley del Suelo de Canarias 4/2017, de 13 de julio y Decrete 183/2018, de 26 de
diciembre, acuerde resolver el establecimiento y la adjudicacion a esta entidad de la iniciativa de ejecucién privada de la
urbanizacién UZ0-02 Isla Perdida mediante el sistema de concierto.

En Las Palmas de Gran Canaria a 11 de marzo de 2020

Fdo.: ANA DACIL CARBALLO PITTI

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

"La firma implica |a aceptacion plena y sin reservas de que &l Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, fanto el numere de
tetéforo come la direccién de comee electrdnico, como dates para la identificacion del ciudadanc en su relacion con el Ayuntamisnto por medios
electrénicos, v el reconocimiento gue los datos proporcionados han sido introducidos de farma voluntaria y responden con veracidad a la situacién
real de fitularidad, debiendo comunicar cualquier modificacidn que afecte a los mismos.”

Fdo.: ANA DACIL CARBALLO PITTI

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

*El rasponsable del tratamisnto da sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos serdn tratados con la finalidad de gestidn de su soficitud. La
legitimacién para el uso de sus dates estd basada en el imisntc de una obligacion lagal aplicable al responsable. No se cederdn datos a lerceras, salvo obligacion legal, Los datos
seran destruidos una vez rezlizade el trdmite y/o finalizados los periodes legalss de conservacidn.

En el caso de aportar datos perscnales ds tercaras personas, el firmante declara que los datos de terceros son cierlos y que se ha informado y obtenide el cansentimianto para el

tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiende a AYUNTAMIENTG DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA da tualquier responsabilidad por diche i limignto,
Los inlerasados podran ejerciar sus derechos de accsse, recllﬁcaclbn presidn, opasicidn, imi v del tr i y porlabili dirigiéntlose a los Regpistros Generales del
Ayuntamiento, mediante 2 sede electréni delectroni I 85, o remitirlos por ¢omeo postal o electrénico. lgualmente, puede presentar una reclamacién anta la Agencia

Espzficla de Proteccidn de datos si considera que sus derechos han side vulnerados Dato de contatto del Delegada de Proleccmn de Datos:
Puede consultar/solicitar informacién ampliada sobre proteccion de datos en

Pag.2de 2
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

WNtEMaency

’ Ay
N° Registro: 2020 - 38882 11/03/2020 e Lar Palmas

Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite

{04) Servicio de Urbanismo

RECIBO DE PRESENTACION

mA fecha 11/03/2020, a las 10:59 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2020 - 38882
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 11/03/2020 10:59:00
N? Solicitud: 2020-42948

Representante/Autorizadofa

Nombre y Apellidos 0 Razén Social DNINIF Tipo de Representacion
ANA DACIL CARBALLO PITTI 54045942J Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U B84364579

Pais Frovincia Municipio Cédigo Postal
ESPANA MADRID Alcobendas 28108

Tipo Via Con Domicilio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta.
AVDA EUROPA 18

Teléf./Fax Correo Electrénico

922201056 anadacil.carballo.pitti@acciona.com

Extracto

ASUNTO: Presentacidn de Documentacion a Expediente en Tramite
EXPONE: Desea llevar a cabo la presentacion de documentacion para su consiguiente expediente a framite.

Acreditada representacion con N° Registro: 2020 - 37698 09/03/2020.

Para el establecimiento del sistema de ejecucién privada de concierto se presenta la siguiente DOCUMENTACION,
conforme a lo dispuesto en art. 213 de la LSENPC'17 y art. 66 del RGEPC'18:

Escrito de solicitud para establecimiento y adjudicacion de sistema.

Certificacion del Registro de fa Propiedad y ficha descriptiva y grafica de datos catastrales de finca afecta.
Memoria de gestién.

Bases de actuacion del sistema.

Justificacién de la no necesidad de Estatutos de gestion.

Propuesta de Convenio Urbanistico de gestion.

Declaracién jurada de gastos.

Materializacion del 10% del aprovechamiente lucrativo del sector con destino al patrimonio publico de suelo.

Dada la extension de los archivos, se procederd a entregar de forma presencial por registro general el Proyecto de
Reparcelacién. El Proyecto de Urbanizacion y la jusfificacion de la garantia a prestar para la gjecucion de la urbanizacion
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se presentaran de forma diferida atendiendo a lo dispueste en el articulo 213.3) de la LSENPGC7 .

SOLICITA:

Tenga por formulada la presente junto con la documentacién que la acompana, le sea admitida y, en base a lo expuesto y

{1) Fecha y hora exacta de la Sede Electronica de la Enfidad, por |2 que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de cémputo de los plazes imputables tanto al interesada
como a la Adminisiracin (arl. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Piblicas).

Se expide ¢l presente recibo de acreditacion de la fecha de presentacion de fa selicitud, eserite ¢ comunicacian, da conformidad con el art. B6.3 de la Ley 39/2015 de 1 de cctubre, del

Procedimienta Adminisirative Comdn de las Administraciones Publicas.
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diciembre, acuerde resolver el establecimiento y la adjudicacién a esta entidad de 12 iniciativa de ejecucién privada de la

W de conformidad con lo dispueste en la Ley del Suelo de Canarias 4/2017, de 13 de julio y Decreto 183/2018, de 26 de
urbanizacion UZ0-02 Isla Perdida mediante el sistema de concierto.

Documentos Aportados

« |niciativalslaPerdida10032020.pdf - 56477477 199E3E83BAD0513F6A09ED1FBOEST787

+ resguardoRLLORENZOSANTANAAINMO.pdf - 381CA4246A38D656D695810BB4FF533DC826626C
+ ConveniocUZOISLAPERDIDA.pdf - DTC33E7B76C22465D2F864595F54957201C3EFC2

+ Solicitud - Instancia.pdf - 54084B0300DE3B4B9CB1078349E1B14C7035B8AE
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(1) Fecha y hora exacta dé la Sede Electronica de fa Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telemdtice 2 efectos de compute de los plazos imputables tanto al interasado
como a la Administracién (art. 31.2 de la Ley 38/201S de 1 de octubre, del Procedimienta Administrativo Comiin de las Administraciones Pdblicas).

b=

Se expide el presente recibo de acreditacién de la facha de presentacién de la solicitud, escrito o comunicacion, de canformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de oclubre, del
Procedimiento Administrativa Coman de [as Administraciones Piblicas.
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INICIATIVA URBANISTICA PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE
EJECUCION PRIVADA DE CONCIERTO POR PROPIETARIO UNICO

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

SECTOR URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO "UZO 02. iSLA PERDIDA”

ENTRADA

2020 - 38882 11/03/2020 10:59

REGISTRC GENERAL

Ayuniamiento de Las Palmas de Gran Canatia

OO RS

al0er.

(a0b08cBd07e42db030a30F

Pdgina 1 de 35

SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTOR(A 3000 5LU TLF.:528225000

EMAML: OFICINATECNICA E51C3000.E5

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada
mediante el Cédigo Seguro de Verificacion en
http://sedeelectronica.laspalmasgc.esfvalDoc/index.jsp?c

706754ad10adb08c8d07e42db030a3bF
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INDICE GENERAL

1. ESCRITO DE SOLICITUD PARA ESTABLECIMIENTO Y ADJUDICACION DE SISTEMA
PRIVADO DE CONCIERTO POR PROPIETARIO UNICO.

2. ANEXO CON DOCUMENTOS ORIGINALES O TESTIMONIADOS.,

3. CERTIFICACIONES REGISTRALES ACREDITATIVAS DE LA TITULARIDAD Y CARGAS DE
LOS TERRENOS, ¥ CERTIFICACIONES CATASTRALES DESCRIPTIVAS Y GRAFICAS DE
LAS PROPIEDADES AFECTAS.

4, MEMORIA DE GESTION.

5. BASES DE ACTUACION DEL SISTEMA.

6. INNECESARIEDAD DE ESTATUTOS DE GESTION.

7. PROYECYO DE REPARCELACION.

8. DIFERIMIENTO DE PRESENTACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

9. PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION.

10. DIFERIMIENTO DE ACREDITACION DE GARANTIA PARA ASEGURAR LA E)JECUCION
DE LA URBANIZACION, PRESENTACION CON PROYECTO DE URBANIZACION.

11. DECLARACION JURADA DE GASTOS.

12. MATERIALIZACION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR
CON DESTINO AL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO.

SERVICIOS INTEGRALES DE CONSUITORIA 2000 SLU TLF.:928229000 Pagina 2de 35

EMAIL: OFICINATECNICA@ SIC3000.E5

Documento firmado por:

Fecha/hora:
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ESCRITO DE SOLICITUD PARA ESTABLEQIMIENTQ ¥ ADJUDICACION DE SISTEMA PRIVADO
DE CONCIERTO POR PROPIETARIO UNICO

1.

ENTRADA

2020 - 38882 11/03/2020 10:59

REGISTRC GENERAL

Ayuntamiento de Las Palmas ds Gran Canaria
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SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTOREA 300G SLU TLF,:928229000

EMAIL: OFICINATECN!CA BSIC3000.ES

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada
mediante el Cadigo Seguro de Verificacién en
http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDocfindex jsp?c

06754ad10a0b08c8d07e42db030a3bF
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS GE GRAN CANARIA

DON LORENZO SANTANA ENRIQUEZ, mayor de edad, con N.I.F. 52245322-V, actuando
en nombre y representacidn, como apoderado y Delepado de Zona Sur de la entidad mercantil
de nacionalidad espafiola ACCIONA INMOBILIARIA, 5.L.U., domicillada en Avda. de Europa 18,
28108, Alcobendas {Madrid), con N.I.F. B-84364579; constituida en escritura autorizada el 3 de
junio de 2005 por el Notario que fue de Alcobendas, Dan Manuel Rodriguez Marin, bajo el n®
1.608 de orden de su protocolo, debidamente Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
Folio 146 del Tomo 21.460, Libro 0, seccién 8, Hoja n? M-381.685. Encontréndose facultado para
este acto en virtud de la escritura otorgada el 2 de agosto de 2017 ante la Notario de Alcobendas
Dofia Pilar M. Ortega Rincdn, bajo su protocelo n2 2.435, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, originando la inscripcion 42 de la Hoja social, en el Tomo 32.493, Folio 199, cuya copia
se acompafia como documento Anexo |; v, asegurande que dichas facultades no le han sido
revocadas, suspendidas ni limitadas, y que son las mismas las circunstancias juridicas de la
entidad que representa, comparece y al efecto

I.- Acciona inmobiliaria S.L.U. es propletaria iinica del sector urbanizable
sectorizado ordenade “UZ0 02. Isla Perdida®, sito en el término municipal de Las Palmas de
Gran Canaria, y estd interesada en el desarrollo urbanistico del misma.

IL.- El vigente Plan General Municipal de Ordenacién de Las Palmas de Gran
Canaria (en adelante “PGOU’12"), cuya adaptacion plena al Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias {Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo) fue aprobada definitivamente por acuerdo adoptado por la Comisién de
Ordenacién del Territoric y Medio Ambiente de Canarias en sesién de 29 de octubre de 2012,
(B.0.C. ntimero 237, de 4 de diciembre de 2012), establece como une de los suelos de desarrolio
de la ciudad el suelo urbanizable sectorizade ordenado “UZ0-02 Isla Perdida”. Asi, se suprime el
UZR-05 Plan Parcial "Isla Perdida", que pasa a ser suelo urbanizable sectorizado ordenado
directamente por el PGOU™12 en los planos de regulacién de suelo y a edificacidn y en la ficha
UZO-02 "Isla Perdida", delimitando fa unidad de actuacién, justificado por la necesidad de excluir
el suelo de |a superficie de la presa de aguas denominada “Presa de Piletas”, que se categoriza
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i al. como suelo riistico de proteccion hidroldgica de acuerdo al planeamiento del Consejo Insular de
o Z | =
5, g 3 Aguas de Gran Canharia e interpretacidn legal sobre Dominio Pablico Hidraulico.
o |8
i 3 El PGOU"12 establece que el sisterna de ejecutién serd privado.
¥ o
[%41]
© E! uso caracteristico del sector es residencial.
.- Segun establece el art. 208 apartado 1 a} de la Ley del Suelo de Canarias 4/2017,
de 13 de julio (LSENPC"17} y art. 72 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre (RGEPC"18), por
—_— el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, al existir
R un Unico propietario el sistema de ejecucion de planeamiento privado serd el de CONCIERTO.
——— V.-  Parael establecimienta del sistema de efecucién privada se presenta la siguiente
== DOCUMENTACIGN, conforme a lo dispuesto en art. 213 de la LSENPC'17 y art. 66 del RGEPC 18:
% [— 1, Escrito de solicitud para establecimiento y adjudicacién de sistema.

2. Anexo con documentos originales o testimoniados.

'
¥

3. Certificacion registral acreditativa de la titularidad y cargas del terreno, y
certificacién catastral descriptiva y gréfica de la propiedad afecta.

4, RMiemoria de gestion.

5. Bases de actuacidn del sistema,

6. Justificacion de la no necesidad de Estatutos de gestion.

7. Proyecto de Reparcelacion.

8.

9,

JCBOE09PCHRLPROR0T0EN

Proyecto de Urbanizacién: presentacidn diferida.

Propuesta de Convenio Urbanistico de gestion.

10. Garantfa a prestar para la ejecucién de la urbanizacién: presentacion diferida.

11. Declaracion jurada de gastos.

12. Materializacidn del 10% del aprovechamiento lucrativo del sector con destino al
patrimonio pablico de suelo.

Y, en virtud de lo expuesto,
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SOLICITA

Tenga por presentado este escrito y la documentacién que o acompafia, y, previos los tramites
que sean procedentes, acuerde el establecimiento y la adjudicacién de la iniciativa de
ejecucién privada de la urbanizacién UZ0-02 Is!s Perdida mediznte el sistema de conclerts.

En Las Palmas de Gran Canaria, a 10 de marzo gg 2020

p.p. Acciona Inmobiliaria, 5.L.U.
D. Lorenz¢ Saniana Enriguez
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A. Shtuacién vy superficle total cel Sector o unidad de actuacién, dasificacion,

categorizacion v_calificacién dei suelo, régimen juridico, aprovechamiento medio y
rminacion condicione | or la ordenacién pormenorizada.

El Sector esta integrado por terrenos sitos en el barrio de Isla Perdida, en el municipio
de Las Palmas de Gran Canaria, que conforman una unidad geogrdfica y urbanistica
homogénea, y con perimetro debidamente delimitado.

El planeamienta municipal (PGOU'12} adscribe este suelo para su transformacion
mediante su urbanizacidn, clasificdindolo y categorizandolo como suelo urbanizable
sectorizado ordenado (SUOR) denominado “UZ0-02. Isla Perdida”. El Sector cuenta con
ordenacion pormenorizada en el PGOU 12 de forma completa y precisa, que legitima la
actividad de ejecucion propuesta.

La superficie de la unidad de actuacién asciende a 110.756,00 m?, de los cuales 38.793
m? corresponden a parcelas edificables, y proponiéndose en el instrumento de gestion
un reajuste de la superficie con modificacion del trazado y caracteristicas del sistema
viario, fijando la superficie total en 112.148,46 m2, cumpliéndose correctamente los
estdndares fijados para suelo residencial, en cuanto a densidad maxima de habitantes
por hectérea, edificabilidad bruta maxima, reserva minima de m2 de suelo para espacios
libres pablicos, dotaciones y equipamientos, y previsidn de plazas de aparcamiento.

Linda: al norte, en parte con la autovia de circunvalacién a Las Palmas de Gran Canaria
{GC-3), presa de Piletas y barranquillo de San Lorenzo; al sur, con calle Parroco Jorge
Casero, calle Simén Cananeo del barrio Isla Perdida; al naciente con la carretera General
de San Lorenzo (GC-308}, calle Ldzaro de Ortega, barrio Risco Negro; al poniente con el
barrio de Piletas.

La ordenacion y trazado de la red viaria prevista se ajusta a lo establecido en el PGOU'12,
incluyéndose a continuacitn copia de la ficha incluida en el mismo.
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Figura 1. Vista general del sector UZ0-02 Isla Pérdida con linderos
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£l trazado del viario propuesto integra las distintas parcelas de la nueva urbanizacién
mediante la conexién con las vias ya existantes, y, a su vez, se enlazan los distintos viales
nuevos a través de la ejecucién de una nueva rotonda.

Conviene resefiar que, en el Proyecto de Urbanizacién que se acompaiia a la presente
solicitud, se propone realizar una modificacion del radio de giro y de las alineaciones
que liegan a la curva situada entre los pks 0+100 y 0+320 del vlal 1, debido a que el
trazado plasmado en el PGOU 12 en esta curva conlleva la ejecucién de muros de hasta
7 metros de altura, para centener el talud del nicleo prédximo y ya consolidado de
viviendas del Barrio de Piletas. Y, si bien el trazado contenido en el planeamiento es
viable, es técnicamente complejo y peligroso de ejecutar, a lo que hay que afadir el alto
coste gue conlleva, por lo que simplemente variando el trazado en las inmediaciones de
la curva se consigue ellminar los muros.

A continuacién, se muestra el trazado Inicial que se planteaba en el PGOU’12 (en azul),
y el trazado definitiva {en rojo).
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Figura 2. Comparativa entre el trazado inicial y definitvo del vial 1

Dicha modificacién, que est4 reflejada en el Proyecto de Reparcelacién, asf como en la
propuesta de Convenio Urbanistico, supone un reajuste del sector que no supone una
variacién superior al iimite del 5% de la superficie delimitada por el planeamiento, por
lo que no se modifica el mismo, y estd Justificado por la necesidad de modificacidn del
trazado y caracteristicas del sistema viario, al cambiar la alineacién de las dos rectas que
confluyen a la curva en el vial 1, pero es de destacar que esta sociedad es la misma
propietaria de los terrenos afectados por el cambio del trazado.

Asimisma, se propone modificar el trazado del rodondal sur, ya que el reflejado en el
PGOU’12 es técnicamente Inviable por ef desnivel que debe salvar en el tramo que
conecta con el vial 1. Por ello, también se ha procedido a disefiar una solucién en la que
el trazado en planta se adapta a las cusvas de nivel existentes y se prevé un nicleo de
escaleras en [a conexién de la nueva urbanizacidn, para salvar la diferencia de cota.
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Por tltimo, procede indicar que se han adaptado las secciones de aceras reflejadas en
el viario incluido en &l PGOU"12, para que los anchos cumplan con [a normativa estatal
y autonémica, con el Decreto 148/2001, de 9 de Jullo, por el que se modifica el Decreto
227/1997, de 18 de septiembre, y que aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de
abril, de accesibllidad y supresidn de barreras fisicas y de la comunicacién en Canarias,
y con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolia el documento
técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacidn para el acceso y
utilizacidn de los espacios publicos urbanizados.

Por tanto, cabe sefialar que, si bien ha aumentado la superficie del sector y 1a superficie
del viario, tanto la superficie de parcelas como la edificabilidad se ha mantenido
exactamente igual a la prevista en el PGOU 12, manteniéndose los estdndares de
reserva minima de espacios libres piiblicos, dotacionales y equipamientos establecidos
en el articulo 138 apartado 1 A) de la LSENPC"17, Por tanto, la superficie de la unidad de
aciuaclén al efecto de la gestién del suelo urbanizable sectorizado ordenado “UZ0-02.
Ista Perdida” asciende a 112.148,46 m?, de los cuales 38.792,12 m? corresponden a
parcelas edificables.

De conformidad con la dispuesto en el PGOU12, se establece un drea de 10.342 m?
destinada a equipamiento dotacional con uso escolar [DOT), y que se materializa en la
denominada parcela P-17 de titularidad publica. En dicha parcela dotacional la
edificabilldad méxima seré de 0,5 m*/m?, con una ocupacién méxima del 50 % y una
altura méxima sobre la rasante del vial a la que de frente el equipamiento de dos plantas,
Justificadamente se podrd variar el uso educativo de esta dotacién por otro uso
dotacional consignado en la Normativa del PGOU"12,

Asimismo, se implantan 3 parcelas de use de Espacio Libre denominadas EL-1, EL-2 y EL-
3, de titularidad pdblica, con una superficle total de 43.073,19 m?. En los espacios libres
(EL) se permiten construcciones auxiliares de una planta de altura y como maximo de
100 m? para los espacios libres EL-1, EL-2, y de 50 m* para el espacio libre EL-3,
destinados a servicios e instalaciones de la urbanizacién.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 44 apartado c) de la LSENPC'17, la deblida
cesidin gratuita al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de participacion
de la comunidad en las plusvalias, de la superficie de suelo precisa para la
materializaclén del 10% del aprovechamiento lucrativo del sector con destino al
patrimonlo plblico de suelo, se establece en la parcela P-16 con una superficle
construida de 6.700,00 m®.
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Se acompaiia un cuadro parcelarlo resumen con la ordenaclén prevista,

Superfice | Coefic.de
mtca.ns[ Tipologia Uso Ismrm.l,g_dul NORMA|nt plamtast = | e
[ —— = — il == =iy
1__ivvda. Unlfemillar_[Residenclal Dh-IP 2 1452 0,95
2 |wvda. Unifamifiar |Residencial 1 Dh-IP 2 1.584,007 95
3 |wwda. Unifamiliar [Residencial L Dh-IP 2 1.594,00 g5
4 vvda. Unifamlllar | Residenclal Dh-IP 2 1.373,00] 095
5 [wwda. Unifamillar | Residanclal 1594,13| Dh-IP 2 1.515,00 0
6 __ |wvda. Unifamlliar _|Residencial 158806 DhiP 2 1518,00 0,5
Tota! unifamiliares
7 {VVDALBRE | Resigencial 2 1P 5 Jﬁ 154
8 |vvDA LIBRE Resldencial ES5-IP 5 4,000,00|
9 |vvpa LERe Resldendal E5-IP 5 agm[ 1,15,
10 |VVDA LBRE Residencial E5-IP 5 3.600,00 L735)
11 IvvDA uere Resldencial 2 ES-IP 5 1@,9'» 1,385
12 [vvbA LIBRE Residenclsl ES-IP 5 800,00 0,947|
13 [vwoausre Resldencial 4, £5-1P 4 3.200,00 0,749
14 |vvpa LBRE Resfdendal 2 E4-IP 4 _23.200,00 1,188
15 |vee PRIVADA Resldenclal 4,59100 E5-IP 5 s%-ﬂ 2,104
16 |VRP PUBLICA |mldenc|al 1.908,001 E4/E5-IP [
Totsl colectives
Total uso residencial 38.
15 |Ptasbalas Camerdal __np
Totsl viviandss {Unif + colec + comendls
Jhiges g 1=V R T
17{Dotadonal |ascotar
Toinl dotaclones
El-1. Zona baja 0,00!
:slu.-z.uden o,n%
20| EL 3. Acceso Pilelas 0,0
Tatal dataciones ekl
Viales, aceras, apercamientos, escalera 18.941,15 _ 0
Total suelo piblico de viales..y E.T. o
112.148,46 '
cinta de al de los

La zona de afeccién no presenta ninguna forma o estructura destacable, se trata de un
espaclo estructurado sobre laderas con pendientes moderadas, en los que el
porcentaje resulta superior en algunos enclaves locales de separacién entre niveles

topogrificos o terrazas.
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Estd configurada por la erosién o por la propia transformacién que pudo sufrir antaiio
para su acondicionamiento como zona agricola, tratdndose en rasgos generales de un
paisaje agricola residual, el cual a su vez ha sido transformado por otros usos y
apravechamientos, slendo actualmente una zona humanizada, con fuertes
componentes de antropizacidn que la distancian totalmente de o que podria
considerarse un paisaje natural o rural.

En e] sector de actuacidn se localizan 2onas donde se depositan basuras y escombros.

La calidad paisajistica es por lo general muy baja, ya que se observan 20nas removidas,
acopios de éridos, acopios de tierra y escombros desprovistos de vegetacion, zonas de
cultivo abandonadas colonizadas por pastizales, con cerramientos en estade ruinoso,
ast como edificaciones en estado ruinoso o de baja calidad estética, mal conservadas.

En aguelios sectores no ocupados por edificaciones abandonadas, correspondientes a
antiguas parcelas de cultivos, la cobertura vegetal se limita a elementos herbéceos o
rastreros oportunistas.

El paisaje se caracteriza por tener un fuerte componente antrdpico, ya que abundan
edificaciones con aspecto ruinoso, miiltiples acopios de escombros, entre otros
elementos que distorsionan totalmente el cardcter natural o rural del enclave, no
pudiendo consecuentemente hablarse de un tipo de palsaje bien definido, dado los
distintos componentes que lo configuran, aunque en lineas generales puede hablarse
de un paisaje bastante humanizado.

ACCIONA INMOBILIARIA S.LU. es propletaria tnica del suela, con una participacién,
incluyendo los terrenos de sistemas generales adscritos al sector, del 100% de la
superfide.
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D. Datos nales micilio de propletarig.

ACCIONA INMOBILIARIA 5.L.U.

N.I.F.: B-84364579

Domicilio social: Avenida de Europa 18. Alcobendas (Madrid) C.P. 28108
Teléfonos: 922.201128 / 201056

E. Viabilidad econdmica de |a actuacién urbanistica a desarrollar v garantias que se
ofrecen para el cumplimlento de las obligadones urbanisticas v de cualquier otra
indole que se derivan del planeamiento y de ia inlciativa presentada, [ustificacién dal

DS DENETICIOs ¥ Cargas de |a actuacion

El estudio de viabilidad econ6mica de la iniciativa se incluye en el apartado 11 del
Proyecto de Reparcelacién que acompaiia la presente solicitud como Documento 7.

Dado que Ia totalidad de la superficie del Sector es aportada por un tnico propietario,
no es necesario realizar el reparto de beneficios y cargas derivados del planeamiento
¢on las que queda afectada cada una de las parcelas resultantes de Ia operacién.
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5. BASES DE ACTUACION DEL SISTEMA

Las Bases de Actuacidn vienen constituidas por las determinaclones y pardmetros de ordenacidn de la
ficha correspondiente del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria para la Unidad
de Actuacién UZ0-02 Isla Perdida. Al tratarse de un supuestc de propletario (nico, no se precisa la
incorporacién de Bases de Actuacidn en los términos legalmente establecidos para asegurar la
equidistribucién de los beneficios y de las cargas derivados de la ordenaclén urbanistica y la

homogeneidad de las operaciones compensatorias y reparcelatorias.
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6. ESTATUTOS DE GESTION.

Atendiendo a lo establecido en el articulo 66 apartado 2 b) del RGEPC'18B, y puesto que |a entidad
mercantil ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U. promueve la iniciativa para la adjudicacién del sistema de
ejecucion de concierto como propietario {nico, no es preciso incluir propuesta de Estatutos que
regulen la actividad, al asumir el completo desarrolio y la total ejecucién directa de las obras de
urbanizacién de los terrenos comprendidos en la unidad de actuacién.
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7. PROYECTO DE REPARCELACION (se acompafia como documento anexo)
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8. PROYECTO DE URBANIZACION y DE CANALIZACION DEL BARRANCO DE SAN LORENZO

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 213.3} de la LSENPC'17 se propone aplazar la presentacién
del Proyecto de Urbanizacién y de canalizacion del barranco de San Lorenzo, que serd aportado ai
expediente tras la adjudicacién del sistema de ejecucién.
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10. GARANTIA DEL 15 % DEL COSTE DE OBRAS PREVISTO EN EL PROYECTO DE URBANIZACION

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 213.3) de la LSENPC'17 se propone aplazar la presentacién
de la acreditacién de prestar garantfa para asegurar la correcta ejecucién de la actuacién, que serd
aportada al expediente tras la ad)udicacién del sistema de ejecucién.
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DECLARACION JURADA DE GASTOS

DON LORENZO SANTANA ENRIQUEZ, mayor de edad, con N.LF. 52245322-V, actuando en
nombre y representacién, como apoderado y Delegado de Zona Sur de la entidad mercantil de
nacionalidad espafiola ACCIONA INMOBILIARIA, 5.L.U., domiciliada en Avda. de Europa 18,
28108, Alcobendas {Madrid}, con N.L.F. B-843564579; constituida en escritura autorizada el 3 de
Junio de 2005 por ef Natario que fue de Alcobendas, Don Manuel Rodriguez Marin, bajo el ne
1.508 de orden de su protocolo, debidamente Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
Folio 146 del Tomo 21.460, Libro 0, seccién 8, Hoja n® M-381.695. Encontrdndose facultado/a
para este acto en virtud de la escritura otorgada el 2 de agosto de 2017 ante la Notario de
Alcobendas Doiiz Pilar M. Ortega Rincén, bajo su protocolo n2 2.435, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, originando la inscripcién 42 de la Hoja social, en el Tomo 32.493, Folio 199,
cuya copia s¢ acompaiia como documento Anexo I; y, asegurando que dichas facultades no le
han sido revocadas, suspendidas ni limitadas, y que son las mismas las circunstancias juridicas
de la entidad que representa, comparece y al efecto

DECLARA

Que los gastos en que incurre la iniciativa urbanistica privada de concierto son los siguientes:

Proyecto de Urbanizacitn. ... e cusssssssssioresss sssiemesseosssss sassesasasmees ssses . 5.961.090,17.-€

Los gastos de gestién estimados son los sigulentes:

Honorarios Proyecto de Reparcelacidn y adjudicacién de fincas ...........2.000,00.- €

Honorarios redaccion Proyecto de UrbanizaCibn ........c.vueeevererrresemrences 85.000,00.- €
Honorarios direccion obras de urbanizacién 55.000,00.- €
Honorarios Registros y Notarla 12.000,00.- €
Honorarios gestién de la propiedad 12,000,00.- €
Gastos generales...... 30.000,00.- €

Total Otros Gastos  203.000,00.-€
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Ef coste total de materializacion de las obras y gestién del suelo asciende a SEIS MILLONES
CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL NOVENTA EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS (6.164.090,17€),
que se traduce en una repercusion de 54,96 Euros/m? de superficie bruta del sector,

p.p. Acclona Inmoblliaria, 5.LU.
D. Lorenzo Santana Enriguez
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12. MATERIALIZACION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR CON DESTINO AL
PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO

L300

0 A

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 44 apartado c) de la LSENPC'17, la debida cesién
gratuita al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de participacion de la comunidad en
las plusvalias, de la superficle de suelo precisa para la materializacidn del 10% del aprovechamiento
lucrativo del sector con destino al patrimonio piblico de suelo, se establece en ta parcela P-16 con una
superficie construida de 6.700,00 m?
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTC DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA Y LA ENTIDAD MERCANTIL
ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U., PARA DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO “UZ0-02 ISLA PERDIDA” DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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M PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA Y LA ENTIDAD MERCANTIL ACCIONA
INMOBILIARIA S.L.U., PARA DESARROLLO DE tA UNIDAD DE ACTUACION EN EL SUELO
URBANO ORDENADO “UZO-02 ISLA PERDIDA” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIGN DEL
TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

En Las Palmas de Gran Canaria, a {*] de [*] de 2020

REUNIDOS

De una parte, [*], con NIF [*], Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, Edificacidn y
Sostenibilidad Ambiental del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,
con domicilio en Las Palmas de Gran Canaria, Calle Ledn y Castillo 270, 35005, provisto de NIF
P-3501700C, Consta su nombramiento en virtud de Decreto del Alcalde niimero 29036/2019, de
26 de junio, por el que se establece la estructura orgdnica superior y directiva de las Areas de
Gobierno, procede a la designacién y nombramiento de los titulares de las mismas y de los de
las Concejalias Delegadas y marco legal de funciones de estos. Y asistido por la SECRETARIA
GENERAL, DONA ANA MARIA ECHEANDIA MOTA, con NIF [*], que da fe piblica del acto de
conformidad con lo establecido en el Real Decreto Legislativo 5/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundide de la Ley del Estatuto Basico del Empleado Pablico./ Y asistido
por DON [*], con NIF [*], titular del Grgano de Apoyo de la Junta de Goblerno Local, en virtud
de las facultades atribuidas por el Reglamento Orgénico de Gobiernc y de la Administracién del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

En adelante, el “Ayuntamiento”.

Y, de otra parte, Don/Doiia [*], mayor de edad, con NIF [*], actuando en nombre y
representacién, como apoderado/a y [*] de la entidad mercantil de nacionalidad espafiola
ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U., domiciliada en Avenida de Europa 18, 28108, Alcobendas
{Madrid), con NIF B-84364579; constituida en escritura autorizada el 3 de junio de 2005 por el
Notario que fue de Alcobendas, Don Manuel Rodriguez Marin, bajo su protocoio 1.608,
debidamente Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Folio 146 del Tomo 21.460, Libro O,
seccidn 8, Hoja n? M-381.695. Encontrandose facultado/a para este acto en virtud de la escritura
otorgada el 2 de agosto de 2017 ante la Notario de Alcobendas Dofia Pilar Ortega Rincén, bajo
su protocole n? 2.435, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, originando la inscripcién 42
de la Hoja social, en el Tomo 32.493, Folio 199, cuya copia se acompafia como documento
Anexo |; y, asegurando que dichas facultades no le han sido revocadas, suspendidas ni limitadas,
y que son las mismas las circunstancias juridicas de la entidad que representa.

En adelante, "Acciona”.
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Decumenis firmade por

Ambas partes, seglin intervienen, se reconocen mutua y recfprocamente la capacidad legal 490
necesaria para suscribir el presente CONVENIO URBANISTICO DE GESTION, con el alcance
juridico que se derive del mismo, y que se regir4 por los dispuesto en el artfculo 218y 280 a 294
de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
{LSEPC'17), v articulos 49 a 54 del Reglamento de Gestién y Ejecucion del Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 183/2018, de 26 de diciembre (RGEPC 18}); v, al efecto

EXPONEN

1. Acciona es propietaria Ginica del sector urbanizable sectorizado ordenado denominado
“UZO 02 Isla Perdida”, sito en el término municipal de Las Paimas de Gran Canaria, que
conforma una unidad geografica y urbanistica homogénea, con perimetro debidamente
delimitado, y constituido por la siguiente finca:

SUERTE DE TIERRA en su mayor parte de arrifes, sita en el término municipal de esta
Ciudad, en el Barranco de Piletas, formada por el cauce y ambos margenes de dicho
Barranco., Constituye esta finca el vaso o recipiente de las aguas que ha de ser
embalsadas por el muro de presa construido en parte en el extremo naciente de este
mismo predio, el cual linda por dicho lado naciente con terrenos de Don Antonio Manuel
Viera en la margen norte del cauce, y en margen opuesto, también por el naciente, con
terrenos del Cortijo de San Gregorio, perteneciente a Don Enrique del Castillo y
Manrique de Lara, al Sury poniente, con la acequia de la Montafia, que es también parte
de dicho cortijo, y por el norte, con terrenos de los Calvarios, pertenecientes también a
Don Enrique del Castillo, en una linea resultante de la nivelacién de la mencionada
acequia de [a Montarfia hasta el encuentro con el lindero del naciente.

LINDA: Norte, en parte con autovia de circunvalacién a Las Palmas de Gran Canaria {GC-
3), Presa de Piletas y Barranco de San Lorenzo; Sur, con calle Prroco Jorge Casero, Calle
Simén Cananeo del Barrio isla Perdida; Este con la carretera General de San Lorenzo
{GC-308), Calle Lazaro de Ortega, Barrio Risco Negro; y Oeste con el Barrio de Piletas.

Tiene una superficie segin titulo de CIENTO SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS SETENTA
Y CINCO METROS CUADRADOS (162.575,00 m?).

TITULO DE PROPIEDAD: En virtud de escritura piblica de compraventa autorizada el 17
de julio de 2006 por el Notario de Las Palmas de Gran Canaria Don Pedro Javier Vifiuela
Sandoval, bajo el nimero 1.483 de orden de su protocolo.

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad niimero Cinco de Las Palmas de Gran Canaria, al
Tomo 2713, del Libro 766, Folio 157, finca 69.512, inscripcién 22,

2. El vigente Plan General Municipal de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria
{“PGOU 12"}, cuya adaptacién plena al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorfo de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo) fue aprobada definitivamente por acuerde adoptado por la Comisién de

Pégina 3 de 10

| Fechahor



ENTHADA

big

Lol R T TR

Ty g L

i

IREENE6LOFRL0RLPC| 3090, PEYG L0003

AQEROE06.0b2L0P2PS LA0A0L PEYSLO00G=AS
oy ds[ xepuyoo esse abseww|edsel eajucoalaapasy):dny

IWMANID OHISRIY

C28BE - DZOZ

| BEDL OESOEMOLL

N0 O

U2 UgEsyLeA ep ainbeg obipgn |@ ajuBIpetL
epeqeudwon Jes epend 2nb wo|LNILNY YIdOD

n
LA

i

L

curmente firmads pos

Ordenacién del Territoric y Medio Ambiente de Canarias en sesidn de 29 de octubre de
2012 (B.0.C. nimero 237, de 4 de diciembre de 2012), establece como uno de los suelos
de desarrollo de la ciudad el suelo urbanizable sectorizado ordenado “UZ0-02 Isia
Perdida”, y dispone que el sistema de ejecucién serd privade. Por tanto, el
planeamiento municipal adscribe este suelo para su transformacién mediante su
urbanizacién, clasificdindolo y categorizéndolo como suelo urbanizable sectorizado
ordenado (SUOR), y cuenta con ordenacidn pormenorizada en el PGOU12 de forma
completa y precisa, que legitima fa actividad de ejecucién propuesta.

En el planeamiento se delimita debidamente el sector excluyendo del mismo el suelo
correspondiente a la superficie de 30.462,24 m2 de la presa de aguas denominada
“Presa de Piletas”, fijando la superficie del sector en 110.756 m2.

3. Segln establece el articulo 208.1a) de la LSENPC'17 v articulo 72 del RGEPC'18, al ser
Acciona Unica propietaria del suelo afectado, el sistema de ejecucion privado de
planeamiento serd el de Conclerto.

Y, por todo ello, segin lo expuesto, se formaliza por las partes el presente CONVENIO
URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Establecimiento y adjudicacién del sistema de ejecuci6n privade de concierto.

Como propietaria dnica del sector urbanizable sectorizado ordenado “UZ0 02 Isla Perdida”,
Acciona formulfa la iniciativa urbanistica para asumir, segln dispone el articulo 222 de la
LSENPC 17, la entera actividad de ejecucion de fa urbanizacion de dicho suefo mediante sistema
de gjecucidén de planeamiento privado de concierto. Y, de conformidad con lo previsto en los
articulos 223.1 c) de la LSENPC’17 y 73.1 ¢} del RGEPC"18, asume por tanto su gestién directa,
habiendo presentado la documentacidn requerida de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 213 de la LSENPC 17 y articulo 66 del RGEPC'18, esto es: escrito de solicitud; anexo con
documentos originales o testimoniados; certificacion registral acreditativa de la titularidad y
cargas del terreno, y certificacion catastral descriptiva y gréfica de la propiedad afecta; memoria
de gestidn; justificacién de la no necesidad de bases de actuacién ni estatutos de gestidn;
Proyecto de Reparcelacién; Proyecto de Urbanizacion; justificacién de garantia prestada para la
ejecucién de la urbanizacién; declaracidn jurada de gastos; y materializacion del 10% del
aprovechamiento lucrativo del sector con destino al patrimonio publico de suelo.

Conforme al procedimiento previsto en el articulo 212 de la LSENPC'17, el Ayuntamiento
establece y adjudica el sistema de ejecucién privado de concierto del sector a Acciona, como
tinica propietaria de los terrenos afectados, y acuerda admitir la iniciativa para su tramitacion y
para la aprobacién de la memoria de gestion, Proyecte de Reparcelacién y Proyecto de
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4 2 SEGUNDA.- Delimitacidn de la unidad de actuacién, determinacién de la superficie afectada.
N =

Conforme dispone el articulo 202 de |a LSENPC'17, y segln lo previsto en el articulo 18.7 del
RGEPC’18, el PGOU"12 ha delimitado la unidad de actuacién del sector urbanizable sectorlzado
ordenado “UZ0 02 Isla Perdida”, debidamente justificado por la necesidad de excluir el suelo
correspondiente a a superficie de la presa de aguas denominada “Presa de Piletas”, habiéndose
propuesto realizar en ei instrumento de gestién un reajuste de la superficie con modificacién
del trazado y caracteristicas del sistema viario, fijando la superficie del sector en 112.148,46 m2.
Y, puesto que la superficie afecta a la actuacién es inferior a la superficie registral determinada
en funcién de sus linderos, la segregacién correspondiente se practicard en el propio
instrumento reparcelatorio, tal y como establece el articulo 35.3 del RGEPC 18.

L9000

En el instrumento de ordenacién pormenorizada del sector se cumplen correctamente los
estdndares fijados en el articulo 138.1 apartado A. de la LSENPC'17 para suelo residencial, en
cuanto a densidad méxima de habitantes por hectérea, edificabilidad bruta mdaxima, reserva
minima de m2 de suelo para espacios libres piblicos, dotaciones y equipamientos, y previsién
de plazas de aparcamiento.

O O

TERCERA.- Deberes y obligaciones de Acciona como propietaria del suelo.

MGERLEDG

Segln establece el articulo 44 de la LSENPC'17, como propietaria Gnica del suelo Acciona
acuerda asumir los siguientes deberes y obligaciones:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el sueio destinado a sistemas locales, de acuerdo
con la ordenacion urbanistica, de viales, espacios libres, equipamientos publicos y los
necesarios para instalacién y funcionamiento de los servicios plblicos previstos. Y ello,
segun se detalfa en el Proyecto de Reparcelacién que se incluye en documento Anexao |l

b} Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario para la ejecucién de los
sistemas generales que el planeamiento general incluye o adseriba al sector. Y ello,
seglin se detalla en el Proyecto de Reparcelacion que se incluye en documento Anexo il

¢} Ceder gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalfas, la superficie de suelo precisa para la
materializacion del 10% del aprovechamiento del sector, con destino al patrimonio
publico del suelo. Y ello, segiin se detalla en el Proyecto de Reparcelacin que se incluye
en documento Anexo II.

d) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios vy cargas derivados del
planeamiento con anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo. Y ello, segtin
se detaila en el Proyecto de Reparcelacién que se incluye en documento Anexo Il

e) Costear, efecutar y entregar al Ayuntamiento las obras de urbanizacién.

f) Costear, ejecutar y entregar al Ayuntamiento |a parte que proceda de las obras precisas
para asegurar la conexién y la integridad de las redes generales de servicios y
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£ 5] [ /W’ dotaciones, asi como las de ampliacidn y reforzamiento de las existentes fuera de la
i Rl ‘ actuacion que esta demande por su dimensi6n y caracteristicas especificas.
7 = = r) » . . s -
% & g) Prestar garantia para asegurar la correcta ejecucién de la actuacion, por importe
P é correspondiente al 15% del coste previsto para la completa ejecucién del Proyecto de
= Urbanizacidn, en el plazo de treinta dias desde su aprobacién.
n
(¥ =}

CUARTA.- Memoria de gestion.

Las partes manifiestan que la memoria de gestién contiene la documentacién necesaria segun
establece el articulo 215 de la LSENPC'17, con referencia a la situacién y superficie total del
sector o unidad de actuacién, clasificacion, categorizacion y calificacién del suelo, régimen
juridico, aprovechamiento medio y determinaciones y condiciones establecidas por la
ordenacion pormenocrizada; descripcion del estado actual de los terrenos; viabilidad econémica
de la actuacién urbanistica a desarrollar, y garantias que se ofrecen para el cumplimiente de las
obligaciones urbanisticas y de cualquier otra indole que se derivan del planeamiento y de la
iniciativa presentada; y justificacién del equilibrio entre los beneficios y cargas de la actuacion.

AN

QUINTA.- Bases de Actuacién y Estatutos.

Las Bases de Actuacidn vienen constituidas por las determinaciones y parametros de ordenacién
de la ficha correspondiente del PGOU 12 para la Unidad de Actuacién UZ0-02 Isla Perdida. Y se
acuerda expresamente que, al tratarse de una propietaria nica, no se precisa la incorporacion
de bases de actuacién en los términos legalmente establecidos para aseguraria equidistribucién
de beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica y la homogeneidad de las
operaciones de compensacion y reparcelacidn. Y tampoco son precisos estatutos que regulen la
actividad, al asumir Acciona el completo desarrollo y la total ejecucién directa de las obras de

AGEE0ETSL0kS LOPLPS 0001 PEFS L9000

urbanizacidn de los terrenos comprendidos en la unidad de actuacién,

SEXTA.- Proyecto de Reparcelacién.

El Proyecto de Reparcelacién, como instrumento de gestién, incluye el contenido sustancial
requerido segun lo dispuesto en el articulo 217 de la LSENPC'17 y articulos 42 y 43 del RGEPC 18,
esto es: memoria descriptiva y justificativa de la unidad de actuacién y de las determinaciones
de ordenacién establecidas en el planeamiento, y los criterios de aplicacién con respecto a las
operaciones de reparcelacion; descripcion registral de la finca de origen adscrita; descripcién de
la parte de finca no afectada por la reparcelacién; descripcion de las parcelas resultantes en
virtud de las operaciones de reparcelacién y distribucion equitativa, con coordenadas UTM en
archivo GML, y determinacidn de la cuota que se atribuya a cada una de ellas; descripcién de las
parcelas de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento y donde se materializa su participacién
en la plusvalia generada; y los planos de informacidn y de reparcelacién en soporte papel y
digital. La aprobacién del Proyecto de Reparcelacién tendra como efecto la segregacién del resto
de la finca no afectada, v la transmision al Ayuntamiento, por ministerio de la ley y libres de
cargas y gravamenes, de todos los terrenos de cesién obligatoria y gratuita.
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SEPTIMA.- Proyecto de Urbanizacién. ‘éo

El Proyecto de Urbanizacion tiene por objeto posibilitar la ejecucién material de las
determinaciones del PGOU’12, en materia de infraestructuras, mobiliario, ajardinamiento y
demads servicios urbanisticos, y conforme establece el articulo 295 de la LSENPC’17, su
tramitacidn y aprobacion corresponderd al Ayuntamiento como documento del procedimiento
a seguir para el establecimiento y adjudicacién del sistema privado de ejecucién. Dicho Proyecto
estd integrade por una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, que incluye
topografia y cartografia, estudio geotécnico, detalle de servicios afectados, justificacién de la
normativa urbanistica, trazado geométrico y replanteo, célculos estructurales, accesibilidad,
dimensionamiento de firmes, abastecimiento de agua, riego y contraincendios, saneamiento y
drenaje, descripcidn de red subterrdnea y centros de transformacion, red de baja tensidn,
alumbrado piblico, control de calidad, programa de trabajos, estudio de gestién de residuos de
construccion y demolicién, estudio de seguridad y salud, reportaje fotogrifico, y planos de
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situacion, planos de proyecto y planos de detalle.

13009
AL

OCTAVA.- Edificacién de parcelas y solares.

i
|

Conforme establece el articulo 260 de la LSENPC’17, la edificacitn tendrd lugar en los términos
del sistema de ejecucién establecido, y las obras de urbanizacién y edificacién podran
simultanearse, en la totalidad ¢ en parte diferenciada de la urbanizacidn, prestando Acciona
garantia suficiente para cubrir los gastos de urbanizacién pendientes para que las parcelas

obtengan la condicién de solar.

MIEBNE06L08 00101000,

O

Accicna asume el compromiso de realizar y ultimar completamente las obras de urbanizacién,
dentro del plazo de cuatro afios a contar desde la notificacién del acuerde de aprobacién
definitiva de la adjudicacion de ia iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucién, y
de la memoria de gestidn y proyectos de reparcelacion y urbanizacion.

NOVENA.- Conservacion de las obras de urbanizacidn.

Segun dispone el articulo 266 de la LSENPC'17 y 144 del RGEPC'18, el deber de conservacién de
las obras de urbanizacién, incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los servicios pudblicos
correspondientes, incumbe al Ayuntamiento a partir de |a recepcién definitiva de la totalidad de
elias o de Ia recepcidn parcial por fases compietas.

La conservacidn y mantenimiento de |a urbanizacién durante el lapso de tiempo que discurre
una vez hayan sido ejecutadas las obras de urbanizacién hasta la recepcién definitiva por e
Ayuntamiento corresponderd Acciona. Y, en todo caso, el deber legal de conservacién por
Acciona finaliza en el momento en que se haya generado la recepcidn tdcita de la urbanizacidn.

DECIMA.- Recepcién de las obras de urbanizacién.

La recepcién de las obras de urbanizacion correspondera siempre al Ayuntamiento, a instancia
de Acciona como responsable de la ejecucidn, conservacion y entrega de dichas cbras, y previos
los informes de los servicios técnicos municipales. Y ello, conforme dispone el articulo 267 de la
LSENPC"17 y procedimiento establecido por el articulo 146 a 150 del RGEPC 18,
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L. La recepcién s¢ documentard mediante el otorgamiento de acta, cuya certificacién
iR - administrativa s2 remitird al Registro de la Propiedad a los efectos de la practica de las
i = . ] - - .
: g a8 inscripciones procedentes conforme a la legislacién hipotecaria.
] ]
;P T8
¥ % | Podran ser objeto de recepcidn parcial aquellas partes de obra susceptibles de ser ejecutadas
é por fases que pudieran ser entregadas al uso o servicio piblicos.
. DECIMOPRIMERA.- Celebracién y perfeccionamiento del convenio.
De conformidad con lo previsto en los artfculos 291 a 294 de {a LSENPC’17, y articulos 51 a 54
— del RGEPC'18, el presente convenio urbanistico ostentard simultdneamente la condicién de
— convenio tramitado con la aprobacién del instrumento de ordenacién y convenic de ejecucién
(— - 2 PR . .2 ape .
el de la misma, y se someterd al procedimiento de informacidn piblica, conteniendo su texto
-I integro y sus anexos, aprobados inicialmente de forma expresa con antericridad.

[ El acuerdo de aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento, a su vez contendrd la
aprobacidn definitiva del convenio y sus documentos anexos.

El plazo para dictar la resolucion aprobatoria del establecimiento y adjudicacién del sistema y
de la documentacion incorporada seré de tres meses a contar desde la fecha de finalizacidn de
la informacidn pablica. Si no hubiera recaldo resolucidn en el referido plazo, Acciona podra
entender otorgada la adjudicacién y aprobade el convenio urbanistico y documentos
presentados por silencio administrativo positivo, estando obligado el Ayuntamiento a expedirla
certificacidn constitutiva del acto presunto positivo generado en el plazo de quince dias desde
su solicitud, Esta solicitud junto con el acuerdo de aprobacidn inicial serd suficiente para que por
el Boletin Oficial de la Provincia proceda a publicar la aprobacion de la iniciativa.

NGEENE0BL0FL0R LPS 19001 PERGL9000
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DECIMOSEGUNDA.- Inscripci6n registral.

Segun dispone el articulo 47 del RGEPC'18, de conformidad con el articulo 65 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto 7/2015, de 30
de octubre, se inscribird en el Registro de la Propiedad correspondiente el acto firme de
aprobacidn del expediente de gestién y ejecucién de ordenacion urbanistica, en cuanto supone
la modificacian de la finca registral afectada por el instrumento de ordenacion, la atribucién del
dominio, derechos reales sobre la misma y establecimiento de garantias reales de la ohligacién
de ejecucitn y conservacién de la urbanizacién y de las edificaciones. Por tanto, se inscribira en
el Registro de la Propiedad la certificacién administrativa expedida por la Secretaria municipal,
en la que se hard constar ademds del contenido integro de la resolucién de aprobacién definitiva
del convenio urbanistico y sus documentos anexos, [as circunstancias relativas a la propiedad,
los derechos y la finca a que afecta el acuerdo en la forma exigida por la legislacién hipotecaria.
Asimismo, serd inscribible la certificacién municipal del silencio positivo generade en su caso.

Ambas partes se comprometen a realizar cuantos actos y a otorgar cuantos documentos
publicos sean precisos para la debida formalizacién, constancia y desarrollo de lo convenido,
para dar debido cumplimiento a las determinaciones y requisitos exigidos por el articulo 7 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la
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Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, y para permitir su inscripcién registral, tal y como
exigen los articulos 218 de la LSENPC'17 y 50.4 del RGEPC'18.

DECIMOTERCERA.- Efectos juridico-reales y econémicos.

TYHINID DHISEEH

Los efectos juridicoreales de la firmeza del acuerdo de aprobacién definitiva del convenio
urbanistico y sus documentos anexos, segtin establece el articulo 48 del RGEPC 18, son:

BS0L OEOE/EN L)

a) La subrogacicn, con plena eficacia real, de la antigua parcela por las nuevas, sustituyendo sin
solucién de continuidad, a |a inicialmente aportada, en su mismo estado y condiciones, sin
perjuicio de la extincién de derechos y cargas que resulten incompatibles con el planeamiento.

b) La transmisidn al municipio de todos los terrenos de cesién obligatoria, en pleno dominio y
libre de cargas.

¢} La afeccidn de las parcelas resultantes al cumplimiento de las cargas urbanisticas y pago de
los gastos inherentes al Proyecto de Reparcelacion aprobado, a excepcién de [as parcelas
adjudicadas al Ayuntamiento en concepto de cesidn gratuita.

L9009

N0 0

d) Las adjudicaciones de terrenos a que dé lugar la reparcelacion gozardn de las exenciones y
bonificaciones fiscales en los impuestos que graven, por cualquier concepto, los actos
documentados y las transmisicnes patrimoniales, previstas o autorizadas por la legislacién

general, autondmica y local.

AGEBOE06L0= 00 05190904

DECIMOCUARTA.- Colaboracion entre las partes.

Las partes colaboraran reciprocamente en todas las actuaciones a realizar dentro del dmbito de
sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la rdpida ejecucién de las
determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las disposiciones pactadas, y siempre
en cumplimiento de [o establecido en la legislacion aplicable.

DECIMOQUINTA.- Consecuencias del incumplimiento del convenio.

Si por razones de fuerza mayor, por imperativo legal o técnico, o por oposicién de instancias
supramunicipales y/o jurisdiccionales, quedara frustrado, superade y/o desnaturalizado el
presente Convenio, el mismo guedara sin efecto, no teniendo !as partes nada que reclamarse
respecto de su contenido. Si el objeto del Convenio no llegase a materializarse por
incumplimiento negligente o culpable de las obligaciones contraidas en este pacto por
cualguiera de las partes, |a parte que si haya cumplido sus compromisos podra exigirle a la otra
el efective cumplimiento y, en todo caso, la compensacion por los dafios demostrables
producidos por dicho incumplimiento.

DECIMOSEXTA.- Fuero y Jurisdiccién.
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Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion, resolucion y efectos del
presente convenio urbanistico —dada su naturaleza y vinculacién directa ¢ inmediata a la
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Documents firmada por

satisfaccién del interés pablico- se entender&n sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccidn
Contencioso Administrativa con sede en la Provincia de Las Palmas, en los términos dispuestos
en el articulo 86 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento administrative comin de
{as Administraciones Pdblicas.

Y, en prueba de aceptacién, para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunocs, las
partes lo firman, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el iugar y fecha indicados.

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria Acciona Inmobiliaria, §.L.
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Unidad Administrativa: (04) Servicio de Urbanismo @

N° Solicitud: 46840/2020 S e
die Gran Conaria

Presentacion de Documentacién a Expediente en Tramite

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
ANA DACIL CARBALLO PITTI 54045942J Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellides o Razén Social NIF/CIF

ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U B84364579

Pais Provincia Municipio Cadigo Postal

ESPANA MADRID Alcobendas 28108

Tipo Via Con Domicilio en N°® Blogue Portal Escal. Planta Pta.
AVDA EUROPA 18 i

Teléf./Fax Correo Electronico

922201056 anadacil.carballo.pitti@acciona.com

A los efectos de nofificacién el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telemdtica

Documentos Aportados

= JUSTIFICANTE PRESENTACION DOCUMENTACION

Numero de Expediente y Fecha

N° Expediente N® Anotacion Registral: 2020 - 38882
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 11/03/2020 10:59.00
N Sol

Fecha 23/03/2020

Expone

Aporta documentacion complementaria a la ya presentada con N° Regisfro: 2020 - 33882 11/03/2020

Cenforme a lo acordado, se ha enviade el Proyecto de Reparcelacién del Suelo Urbanizable UZ0O-02 Isla Perdida via
Wetransfer al servicio Urbanismo, del cual se adjunta archivo de confirmacién de leciura.

Desea llevar a cabo la presentacion de documentacién para su congiguiente expediente a tramite.

Solicita
se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas generales

¥ municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

En Las Palmas de Gran Canaria a 23 de marzo de 2020

Fdo.: ANA DACIL CARBALLO PITTI

Pég. 1 de 2
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ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

"La firma implica la aceptacién plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto &l nimero de
teléfono como la direccién de comeo electrdnico, como datos para |a identificacién del ciudadane en su relacion con el Ayuntamiento por medios
electrénicos, y el reconocimiento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad & la situacion
real de titularidad, debiendo comunicar cualyuier modificacion que afecte a los mismos.”

Fdo.: ANA DACIL CARBALLO PITTI

]

jr— y e = .

= Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamientoc de Las Palmas de Gran Canaria.

e —— "El responsable del iratamiente de sus datos as AYUNTAMIENTD DE LAS PALMAS DE GFIAN GANARIA Gus datos serdn tratados con la finalidad de gusﬁn de su solicitud. La

[ legltimacién para el uso de sus datos estd basada en el cumplimiento de una obfigacitn legal ap le af reay iz, No 8B cederén datos a 8, salvo obligacién legal. Los datos
— = — 1 serén desiruidos una vez realizedo el Irimite yio finalizados los periodos legeles de i

— En &l casc de aporiar datos p ds p ‘ol firmante declara qus los da‘los de tarceros son ciertos y qus se ha informado y obtenide el consentimiento para el

e—— fratamiento de datos per partn ds esta cnl[dad eximiendo a AYUNTAMIENTOC DE LAS H\LMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por diche incumplimianta.

T Los i dos podrin elercitar sus derech dnlmsn.ranﬂﬂradﬁn. upreslo itacién del ¥Pp g a loy Ragi fos del
Y — di la sede slectrénica, gc.93, 0 remitirlos por om0 pnml o elecirénico. Ig puede p una rec itn ante la Agencia
i — Espaliola de P ion de datos si idera que sus derechos han sido vulnerad Datnda t dalf‘ gado d - protecciondedatos@ayic. laspalmasad.ea
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite

e
(04) Servicio de Urbanismo N° Registro: 2020 - 41726 23/03/2020 & (s Faimss
RECIBO DE PRESENTACION

mA fecha 23/03/2020, a las 11:01 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad,
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Datos Generales

N° Anotacién Registral: 2020 - 41726

Fecha y Hora de Registro de Entrada: 23/03/2020 11:02:00

N° Solicltud: 2020-46840

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellides o Razdn Social DNI/NIF Tipo de Representacion
ANA DACIL CARBALLO PITTI 54045942J Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U B84364579

Pals Pravincia Municipio Coédigo Postal
ESPANA MADRID Alcobendas 28108

Tipo Via Con Domicilio en N* Blogue Portal Escal. Planta Pta.
AVDA EUROPA 18

Teléf /Fax Correo Electrénico

922201056 anadacll.carballo.pitti@acciona.com

Extracto

ASUNTO: Presentacién de Documentacitn a Expediente en Tramite

EXPONE:

Aporta documentacién complementaria a la ya presentada con N° Registro: 2020 - 38882 11/03/2020
Conforme a lo acordado, se ha enviado el Proyecto de Reparcelacion del Suelo Urbanizable UZ0-02 isla Perdida via
Wefransfer al servicio Urbanismo, del cual se adjunta archivo de confirmacién de lectura.
Desea llevar a cabo la presentacién de documentacion para su consiguiente expediente a tramite,
SOLICITA: se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas
generales y municipales que le afecta, se resuelva oforgar lo expuesto

Documentos Aportados

s SKMC45820032310470.pdf - TEE97102C5EFFE6E71CE19CACF18E47B0T66CTATD
» Solicitud - Instancia.pdf - 23AE02F 1580AE495B977BDBEB1F93237C598FC2C

(1} Facha y hora exacta ds |a Sede Elacirénica de la Entidad, por la que se rige el Ssrvidor dsl Reqistro Telemitico a efectos de cémputo de kos plazos Imputablas tanto o interesado
eome & la Administracion (ari. 31.2 de la Ley 3072015 de 1 de ottubre, del Procedimiento Adminlstrative Comiin de las Administraciones Publicas).

ascrito o én, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 da 1 de ottubra, del

Sa axpids o] presents raciba de acrediiacién de la fecha de p ion de |a
Procadimianto Adminisiralive Coman de las Administraciones Piiblicas.
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De: Alejandro Hemander Alvarer <ahernand @laspalmasge s>
Enwiado el: jueves, 19 de marzo de 2020 10:06

Para: Gustavo Benitez <gustavobenitez@sic3000.es>

Asunto: Leldo: Read: proyecto reparcelacion

El mensaie

Para: Alejandro Hernandez Alvarez

Asunto: proyecto reparcelacion
Enviados: miércoles, 18 de marzo de 2020 10:34:44 (UTC+00:00} Dublin, Edinburgh, Lisbon,

London

fue leldo el jueves, 19 de marzo de 2020 10:05:55 (UTC+00:00) Dublin, Edinburgh, Lisbon,
London.
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADO UZ0-02 ISLA PERDIDA MEMGRIA

W 1. ANTECEDENTES.

El vigente Plan General Municipal de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria (en
adelante PGOU 2012}, cuya adaptacién plena al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) fue aprobada definitivamente por acuerdo adoptado por la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesi6n de 29 de octubre de 2012, (B.O.C. niimero
237, de 4 de diciembre de 2012), establece como uno de los suelos de desarrollo de la ciudad el
suelo urbanizable sectorizado ordenado “UZ0-02 Isla Perdida”.

En el PGO2012 parte del suelo que anteriormente constituia el UZR-05 Plan Parcial "Isla
Perdida" pasa de estar categorizado y clasificado como “suelo urbanizable sectorizado no
ordenado” a “suelo urbanizable sectorizado ordenado (20)", ordenéndose directamente por
el PGOU 2012 en los Planos de Regulacién del Suelo y La Edificacién y en la ficha UZ0-02 "Isla
Perdida", delimitando la unidad de actuacién, debidamente justificado por la necesidad de
excluir el suelo que ocupa la presa de aguas denominada “Presa de Piletas”, que se categoriza
como suelo rdstico de protaccién hidrolégica, de acuerdo al planeamiento del Consejo Insular
de Aguas y la interpretacién legal sobre el Dominio Piblico Hidraulice.

El PGOU 12 establece que e! sistema de ejecucion sera privado.
El uso caracteristico del sector es residencial.

Segun establece el articulo 208 apartado 1 a) de la Ley del Suelo de Canarias 4/2017, de 13
de julio (LSENPC’17) y articulo 72 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, (RGEPC'18), por el
que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, al existir
un dnico propietario, el sistema de ejecucién de planeamiento privado seré el de Concierto. Por
tanto, de conformidad con lo establecido en los articulos 212 y siguientes de la Seccién 12 del
Capitulo 1l de la LSENPC’17 se redacta el presente Proyecto de Reparcelacién, al objeto del
establecimiento y adjudicacién de la iniciativa urbanistica privada por parte del Ayuntamiento
de Las Palmas.

En virtud de lo previsto en el articulo 25 del RGEPC'18, la presente reparcelacion urbanistica
tiene por objeto:

La regularizacién de la finca existente, adaptando su configuracién a la ordenacién
contenida en el planeamiento.

- la localizacién del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edificacion
conforme al planeamiento.

- La adjudicacién al Ayuntamiento de las fincas de cesion obligatoria y gratuita, y de la
finca o parcela resultante constitutiva de solar en la que se materializa el
aprovechamiento urbanistico lucrativo que le corresponde en concepto de participacién
de la comunidad en las plusvalias.

La adjudicacién de fincas resuitantes, constitutivas de parcelas o solares, a la Gnica
propietaria del suelo interviniente en la ejecucién del planeamiento en la unidad de
actuacion.
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PROYECTO DE REPARCELACIGN DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADG UZ0-02 ISLA PERDIDA MEMORIA

2. PROMOTOR. ’ﬁ’o

Promueve el sector urbanizable sectorizado ordenado “UZO 02. Isla Perdida” la entidad
Acciona Inmobiliaria S.L.U., propietaria inica del suelo que integra el ambito sujeto a
ordenacion, cuyos datos generales y los referentes a su actividad son los siguientes:

ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U.

N.LF. B-84364579

Domicilic social y fiscal: Avenida de Europa 18, PE La Moraleja Alcobendas (Madrid) C.P. 28108
Teléfono: {(+34) 922.201128 / 922.201056

3. DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE GESTION.

Los terrenos incluidos en el sector a urbanizar se encuentran situados en el barrio de Isla
Perdida, en el municipio de Las Palmas de Gran Canaria. Sus linderos son los siguientes: Al norte,
en parte con la autovia de circunvalacion a Las Palmas de Gran Canaria (GC-3), Presa de Piletas
y barranquillo de San Lorenzo; Al sur, con calle Parroco lorge Casero, calle Simén Cananeo del
barrio Isla Perdida; Al naciente con la carretera General de San Lorenzo {GC-308), calle Lazaro
de Ortega, barrio Risco Negro; Al poniente con el barrio de Piletas.

Conforme dispone el articulo 202 de la LSENPC"17, v segiin lo previsto en el articulo 18.7
del RGEPC'18, el PGOU’12 ha delimitado la unidad de actuacién del sector urbanizabie
sectorizado ordenado “UZ0 02 Isla Perdida”, cuya superficie asciende a 110.756,00 m?, de los
cuales 38.794 m? corresponden a parcelas edificables, proponiéndose realizar en el instrumento
de gestién un reajuste de la superficie con modificacién del trazado y caracteristicas del sistema
viario, fijando la superficie en 112.148,46 m2, manteniéndose 38.794 m? correspondientes a
parcelas edificables. Y ello, debido a que el trazado establecido en el PGOU 2012 a su paso por
la curva del vial 1, que estd a unos 250 m de la conexién con el Barrio de Piletas, estda muy
préximo a las casas existentes del Barrio de Piletas, y obliga a realizar muros de hasta 8 metros
de alto, muy dificiles de ejecutar durante la ejecucién de la urbanizacién, por lo que se propone
una ligera modificacion de la curva definida en la ordenacion para evitar la afeccion de viviendas
existentes fuera del dmbito de actuacién, asi como la casi eliminacion de dichos muros,
ocupando terrenos del mismo propietario del sector. Esto supone un aumento de la superficie,
asi como una ligera modificacién en el ambito del sector. Sin embargo, dicha medificacién
supone una modificacion técnica, que no afecta al resto de parametros del sector, cumpliéndose
correctamente fos estdndares fijados en el articulo 138.1 apartado A. de la LSENPC’17 para suelo
residencial, en cuanto a densidad maxima de habitantes por hectédrea, edificabilidad bruta
maxima, reserva minima de m2 de suelo para espacios libres piblicos, deotaciones vy
equipamientos, y previsioén de plazas de aparcamiento.

SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTORIA 3000 SLL TLF_:9282 29000 EMAIL: OFICINATECNICA@SIC3000_ES Pégina 2 de 64



PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADO UZO-02 |5LA PERDIDA MEMORIA

Figura 1. Vista general del sector UZO-02 Isla Pérdida con linderos

4. BASES LEGALES Y JUSTIFICACION DE LA ACTUACION.

Seglin establece el articulo 208.1 a) de la LSENPC 17 y articulo 72 del RGEPC'18, al ser
Acciona Inmobiliaria, S.L.U. {ACCIONA)} dnica propietaria del suelo afectado, el sistema de
ejecucion privado de planeamiento serd el de “Concierto”. Por tanto, como propietaria tinica del
sector urbanizable sectorizado ordenado “UZQ 02 Isla Perdida”, formula la iniciativa urbanistica
para asumir, segin dispone el articulo 222 de la LSENPC"17, |a entera actividad de ejecucién de
la urbanizacién de dicho suelo mediante dicho sistema de ejecucién de planeamiento. Y, de
conformidad con lo previsto en los articulos 223.1 c} de la LSENPC’17 y 73.1 c) del RGEPC18,
asume su gestién directa, presentando lz documentacién requerida de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 213 de la LSENPC"17 y articulo 66 del RGEPC 18.

El Proyecto de Reparcelacion, como instrumento de gestion, incluye el contenido sustancial
requerido segtin lo dispuesto en el articulo 217 de la LSENPC’17 y articulos 42 y 43 del RGEPC'18,
esto es: memoria descriptiva y justificativa de la unidad de actuacién y de las determinaciones
de ordenacién establecidas en el planeamiento, y los criterios de aplicacién con respecto a las
operaciones de reparcelacién; descripcién registral de la finca de origen adscrita; descripcién de
la parte de finca no afectada por la reparcelacion; descripcion de las parcelas resultantes en
virtud de las operaciones de reparcelacién y distribucién equitativa, con coordenadas UTM en
archive GML, y determinacion de la cuota que se atribuya a cada una de ellas; descripcion de las
parcelas de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento y donde se materializa su participacién
en la plusvalia generada; y los planos de informacién y de reparcelacién en soporte papel y
digital. La aprobacién del Proyecto de Reparcelacién tendrd como efecto la segregacion del resto
de la finca no afectada, y la transmisién al Ayuntamiento, por ministerio de la ley y libres de
cargas y gravamenes, de todos los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTOR(A 3000 SLU TLF.:928225000 EMAIL: CRICINATECNICA@ SIC3000.E5
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADG UZO-02 ISLA PERDIDA MEMORIA

El presente proyectc de reparcelacién se redacta con los contenidos y resto de

determinaciones establecidos en el articulo 285 de la LSENPC’17, asi como con los articulos 32
al 48 del RGEPC18.

5. CONTENIDO DEL PRESENTE PROYECTO DE REPARCELACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 del RGEPC 18, el contenido de la
reparcelacién y distribucion equitativa se concreta en el presente Proyecto que consta de los

siguientes documentos:

a)
b)
<)

d)

e}
f)

g)

h)

i)

Memoria descriptiva y justificativa.

Relacién de propietaria interesada.

Descripcion de la finca de origen, asi como los documentos acreditativos de la
titularidad de sus derechos e informacidn registral y catastral.

Descripcidn de las parcelas resultantes de la ordenacién y determinacién de las
unidades de aprovechamiento que le corresponden asi como de sus coordenadas
UTM en archivo GML en cumplimiento de la Ley Hipotecaria y la Resolucién de 29
de octubre de 2015 de la Subsecretaria por la que se publica la Resolucién
conjunta de la Direccidn General de los Registros y del Notariado y de la Direccién
General del Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para el
intercambio de informacién entre el Catastro y los Registros de la Propiedad, para
la inmatriculacién de nuevas fincas o disposicién que la sustituya.

Cuota de participacién de la Unica propietaria en el proceso equistributivo y
unidades de aprovechamiento que le corresponde.

Propuesta de adjudicacion de las parcelas resultantes.

Relacién y descripcion de las parcelas de resultado adjudicadas a la unica
propietaria de la actuacién con indicacién de la correspondencia registral y su
porcentaje de participacion en los gastos de urbanizacién.

Relacién y descripcion de las parcelas de resultado adjudicadas a la
Administracidn actuante en concepto de participacion en la plusvalia y por cesién
obligatoria y gratuita.

Cuenta de liguidacidn provisional.

Planos de informacién y de reparcelacién.

DOCUMENTO N2 1: MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

NOwoAwN e

ANTECEDENTES

PROMOTOR

DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE GESTION

BASES LEGALES Y JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

CONTENIDO DEL PRESENTE PROYECTO DE REPARCELACION

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTABLECIDAS EN EL PLANEAMIENTO
CRITERIOS DE APLICACION CON RESPECTO A LAS OPERACIONES
REPARCELATORIAS
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8. FINCAS DE ORIGEN

9. CUOTAS DE PARTICIPACION

10. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
11. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA
12. TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO

DOCUMENTO Ne 2: RELACIGN DE PROPIETARIOS E INTERESADOS Y DESCRIPCION DE LAS
FINCAS DE ORIGEN

DOCUMENTO Ne 3: DESCRIPCION Y PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES

DOCUMENTO N¢ 4: DESCRIPCION PARCELA SOMETIDA A SEGREGACION

DOCUMENTO N2 5: PLANOS

1.

Now s wN

Situacién del ambito

Delimitacién de la unidad reparcelable
Ordenacién pormenorizada

Fincas de origen

Parcelas resultantes

Parcelas cedidas a la Administracién

Obras de urbanizacion y fases de ejecucion

6. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTABLECIDAS EN EL PLANEAMIENTO

El PGOU 2012 incorpora el suelo urbanizable sectorizado ordenado “UZ0-02. isla Perdida”,
y la ordenacion y trazado de la red viaria prevista en el presente proyecto se ajusta a lo
establecido en el mismo, realizando las modificaciones indicadas anteriormente, y segtn la ficha
incluida en el planeamiento que se acompaha:
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AREAS DIFERENCIADAS
Denominacion: “fsla Perdida®

Clase y Cateponia de suelo:  Urbanizabie Sectorizedo Ordenade directamente por ol PGO

Diatrite:  Tomaracei® - San Lorenso Superficie def sector: 11,08 Ha
Sector whankstico: 15 Yamamoceds Superficie de S G.: -
Bario:  Isia Perdida Superficie de gestion: 11,08 Ha

Hojas REGS: 20-H, 20-), 21-H, 214

DELBMTACKNY DEL SECTOR
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MEMORIA

AREAS DIFERENCIADAS

Dembminacidn:  'iska Perdida™ noja 2 ¢e 2
ASIGNACION DE INTENSIDADES Y US0S GLOBALES

Uso caracteristico:  Resigencial N mdxicoo e wiviendas: 57017}

Edificabilidad beuta: 05! m&m® Densidad miama: 30 mi/Hab,

Edificabilidad complementania minima: 3% Altwra mixima de La pdificacion: S plantals)
DIRECTRICES DE LA ORDENACION

Ph b e e by,
MG R0
SOOI

o Dapos cidn de uny tavia de Ezoacion Lives de proteceion o ¢ 1 =1 0~ = Crenmaaiacion y ota fanjs de Erpacios Lives goe permn i
e pariapaties e 13 cows 31as de Lo facenn

S Esaver.mens de ur des centat or Dotacones » Eauporaars: de rang iocal
E E20300. M MO G CONETOOES WENES O 5 VIS DOCLESEIS €1 ¢ FLEUD COIC Mignlo COr 30 exatewtes en & Jrbavacwn Civdad ae Cemicc

L 30% de by edbzadi ol s dencdl 26 peziram nwnendse sorigtdas 8 e ToTer de praettiee

1*) Padrets enprtien

Figura 3. Ficha del sector UZO 02 Isla Pérdida
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADO UZO-02 ISLA PERDIDA MEMORIA

|AREAS DISERENCIADAS
Denominacion: *Isiz Perdida®

OBSERVACIONES

- L» ordenacios serd Io establecda en ol anexs "Suelo Urbanizable Sechvnzaco Orderado UZ0-02. Ista Pemdida .
- Las parcelas ¢e cenidn oblipgatoria y gratuila sedn los establecades segin convenio,

- E) sisternd de ejecuciSn se-d privade,

- €1 30% de la edrfcabilidor residenc:al se destnam a vendas sometidas 2 algim régimes de proteccién

- La porcels Educatria (ED) debers cumplir ias determinaciones estaoblecsdas en la Ley de Carreteras.

Figura 4. Ficha del sector UZO 02 Isla Pérdida
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADO UZO-02 I5LA PERDIDA MEMORIA

E!l trazado viario propuesto integra las distintas parcelas de la nueva urbanizacién mediante
la conexién con las vias ya existentes y, a su vez, se enlazan los distintos viales nuevos a través
de la ejecucion de una nueva rotenda.

Durante la redaccion del proyecto constructivo, se procedié a realizar una modificacién del
radio de giro y de las alineaciones que llegan a fa curva sitvada entre los pks 0+100 y 0+320 del
vial 1, debido a que eltrazado plasmado en el PGOU 2012 en esta curva conlleva la ejecucién de
muros de hasta 7 metros de altura para contener el talud del niicleo préximo y ya consolidado
de viviendas del Barrio de Piletas. Y, si bien el trazado contenido en el planeamiento es viable,
técnicamente es muy complejo y peligroso de realizar, y conlleva un aito coste. Por tanto,
simplemente variando el trazado en las inmediaciones de la curva se consigue eliminar la
necesidad de ejecutar dichos muros, lo que ha sido consensuado con los técnicos de la Gerencia
de Urbanismo del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

A continuacién, se muestra el trazado inicial que se planteaba en el PGOU 2012 (azul), vy el
trazado definitivo.

Figura 5. Comparativo entre trazado inicial y definitivo del vial 1
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADO UZO-02 ISLA PERDIDA MEMORIA

Asimismo, es necesario madificar el trazado del rodonal sur, ya que el reflejado en el
PGOU 2012 es técnicamente inviable de ejecutar por el desnivel que se debe salvar en el tramo
que conecta con el vial 1. Por ello también se ha procedido a disefiar una solucién en la que el
trazado en planta se adapta a las curvas de nivel existentes y se prevé un niicleo de escaleras en
la conexién de la nueva urbanizacidn, para salvar la diferencia de cota.

Por dltimo, y puesto que los anchos de aceras reflejadas en el viario incluido en el
PGOU 2012 no cumplen con las determinaciones previstas en el Decreto 148/2001, de 9 de julio,
por el que se modifica el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, que aprueba el Reglamento

de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la

comunicacién en Canarias, ni con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, es necesaria la adaptacién de
las secciones tipo de viales para que cumplan con ambas normativas, estatal y autondmica.

Las tres modificaciones descritas debidamente justificadas han sido planteadas y
consensuadas con los Técnicos de Urbanismo del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria;
y, tal y como ya se ha indicado, se cumplen correctamente los estdndares fijados en el articulo
138.1 apartado A. de la LSENPC’17 para suelo residencial, en cuanto a densidad maxima de
habitantes por hectarea, edificabilidad bruta maxima, reserva minima de m2 de suelo para
espacios libres publicos, dotaciones y equipamientos, y previsién de plazas de aparcamiento.

De acuerdo con lo dispuesto en el PGOU"2012 se establece un drea de 10.342 m? destinada
al equipamiento dotacional con uso esceolar (DOT) que se materializa en la denominada parcela
“p-17”. En dicha parcela dotacional la edificabilidad mdaxima serd de 0,5 m?/m? con una
ocupacién maxima del 50 % y una altura maxima sobre la rasante del vial a la que de frente el
equipamiento de 2 plantas. Justificadamente se podra variar el uso educativo de esta dotacién
por otro uso dotacional consignado en las Normativas del PGOU2012. La titularidad de esta
parcela serd del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Asimismo, se implantan 3 parcelas de uso Espacio Libre denominadas EL-1; EL-2; EL-3. En
total, la superficie prevista para estos espacios suma 43.073,19 m?, y se permiten construcciones
auxiliares de una planta de altura y como méaximo de 100 m? para los espacios libres EL-1 y EL-
2, y de 50 m? para el espacio libre EL-3 destinado a servicios e instalaciones de la urbanizacién.
Todas las parcelas de espacios libres EL-1, EL-2 y EL-3, pasaran a ser de titularidad publica,
adjudicdndose al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Tal y como dispone el articulo 44 de la LSENPC’17, la cesion al Ayuntamiento del 10% del
aprovechamiento lucrativo del sector (5.679,60 m?) en concepto de participacién de |a
comunidad en las plusvalias, se establece en la parcela “P-16” de 6.700,00 m? de superficie

construida.

Se acompafia un cuadro parcelario resumen con la ordenacion prevista en el PGOU'2012.

SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTORIA 3000 SLU TLF.:928229000 EMAIL: OFICINATECNICA@SIC3000.E5 Pégina 10 de 64
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADO UZ0-02 ISLA PERDIDA

MEMOARIA

H=He s : ; Superficie Superficie | Coefic.de -
{PARCELAS Tipologia Uso o NORMA construlda | edificabilidad
1
1 vvda. Unifamiliar Residencial 1.528,00] Dh-IP 2 1.452,00 0,95
2 vvda. Unifamiliar Residencial 1.678,00] Dh-IP 2 1.594,00 0,95
3 vvda. Unifamiliar Residencial 1.678,00] Dh-IP 2 1.594,00 0,95
4 vvda. Unifamiliar Residencial 1.445,00| Dh-IP 2 1.373,00 0,95
5 vvda. Unifamiliar Residencial 1,595,00( Dh-IP 2 1.515,00 0,95
6 vvda. Unifamiliar Residencial 1.598,00f Dh-IP 2 1.518,00 0,95
Total unifamiliares 9.522,00 9,046,00
7 VVDA LIBRE Residencial 2.642,00] E5-IP 5 4.000,00 1,514
8 VVDA LIBRE Residencial 2.030,00] E5-IP 5 4.000,00 1,57
g9 VVDA LIBRE Residencial 2.447,00| E5-IP 5 3.900,00 1,594
10 VVDA LIBRE Residencial 2.075,00] E5-IP 5 3.600,00 1,735
11 VVDA LUBRE Residencial 2.600,00| ES-IP 5 3.600,00 1,385
12 VVDA LIBRE Residencial 4,014,001 ES-IP 5 3.800,00 0,947
13 VVDA LIBRE Residencial 4.270,00] ES-IP 4 3.200,00 0,749
14 VVDA LIBRE Residencial 2.694,00| E4-IP 4 3.200,00 1,188
15 VRP PRIVADA Residencial 4.591,00] E>IP 5 9.750,00 2,124
16 VRP PUBLICA Residencial 1.908,00| E4/E5-IP 4y5 6.700,00 3,512
Total colectivas 29.271,00|
Total use residendal 38.793,00
15 |ptas bajas |comercial 0,00 1 2.000,00
Total viviendas {Unif + colec + comerdial)
DOTACIONES PUBLICAS
17|Dotacional [escolar 10.342,00] 5.171,00 0,5
Total dotaciones 1. mz,ml 827,00
ESPACIOS LIBRES
18|EL-1. Zona baja 10.401,00 0,00
19|EL-2. Ladera 30.623,00 0,00
20|EL-3. Acceso Piletas 1.488,00 0,00
Total dotaciones 42.512.00
Viales, aceras, aparcamientos, escaleras, 19.109,00 0
Total suelo piiblico de viales,...y E.T.
Frotal UZD-02 120.755,00] T

Tabla 1. Cuadro general de edificabilidad del sector UZO 02 Isla Pérdida segin PGO

A continuacién, se acompafia el cuadro parcelario resumen tras la modificaciones
propuestas y consensuadas, y que sirven de base para las operaciones reparcelatorias:
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MEMCRIA **

e ; ; T e IS “Superficie | Coefic. de
i _ o
‘?ARCELAS Tipologfa Uso Supsarficie [suslo) | NORMA | n2 plantas construlda. ledificabilidad
l e — S —————
1 vvda. Unifamiliar |Residencial 1.528,00| Dh-IP 2 1.452,00 0,95
2 vvda. Unifamiliar |Residencial 1.678,01] Dh-IP 2 1.594,00 0,95
3 vvda. Unifamiliar |Residendial 1.678,00| Dh-IP 2 1.584,00 0,95
4 vvda. Unifamiliar  |Residencial 1.445,00] Dh-IP 2 1.373,00 0,95
5 vvda. Unifamiliar |Residencial 1.594,13] Dh-IP 2 1.515,00 0,95
6 vvda. Unifamiliar |Residencial 1.598,06| Dh-IP 2 1.518,00 0,95
Total unifamiliares 9.521,20 9.046,00
7 VVDA LIBRE Residencial 2.642,00] E5-IP 5 4.000,00 1,514
8 VVDA LIBRE Residencial 2.030,00{ E5-IP 5 4.000,00 1,97
9 VVDA LIBRE Residencial 2.446,92| ES-IP 5 3.900,00 1,594
10 VVDA LIBRE Residencial 2.075,00] E5-IP 5 3.600,00 1,735
11 VVDA LIBRE Residencial 2.600,00| ES-IP 5 3.600,00 1,385
12 VVDA LIBRE Residencial 4.014,00| E5-IP 5 3.800,00 0,947
13 VVDA LIBRE Residencial 4.270,00| E5-IP 4 3.200,00 0,749|
14 VVDA LIBRE Residencial 2.694,00] EA4-IP 4 3.200,00 1,188
15 VRP PRIVADA Residencial 4.591,00] ES-IP 5 9.750,00 2,124
16 VRP PUBLICA Residencial 1.908,00] E4/ES-IP 4y5 6.700,00 3,512
Total colectivas 29,270,92 45,750,00
Total uso residencial 38.792,12 54.7596,00
15  |Ptasbajas [comercial 0,00 1 2.000,00
Total viviendas (Unif + colec + comercial)_| IDRINDSA7SRIR| [Poseme0,
DOTACIONES PUBLICAS i
17|Dotacional |esco|ar 10.342,00 5.171,00 0,5
Total dotaciones 10.342,00 5.17%,00
ESPACIOS LIERES [ )
18|EL-1. Zona baja 10.189,69 0,00
19|EL-2. Ladera 31.381,92 0,00
20|EL-3. Acceso Piletas 1.501,58 0,00
Total dotaciones 42 073,19 0.00
Viales, aceras, aparcamientos, escaleras, 19.941,15 0
Total suelo puhblico de viales,...y E.T.
Total UZD-02 10Z.448,406] P87,
Tabla 2. Cuadro general de edificabilidad del sector UZO 02 Isla Pérdida definitiva
7. CRITERIOS DE APLICACION CON RESPECTO A LAS OPERACIONES REPARCELATORIAS.
El proyecto de reparcelacién se ajusta correctamente a los criterios establecidos en el
articulo 285 de la LSENPC’17. Y en lo que respecta a ia definicién y cuantificacion de los derechos
de los afectados por la reparcelacién, resulta de aplicacién lo dispuesto en los articulos 24 y
siguientes del RGEPC’18. Asi seguin se determina en el articulo 25 del RGEPC'18, el objeto de la
reparcelacion es [a regularizaciéon de la finca existente, adaptando su configuracién a la
ordenacion contenida en el PGOU’2012, asi como la localizacién del aprovechamiento
urbanistico en suelo apto para la edificaciébn conforme al planeamiento, la adjudicacién al
Ayuntamiento de las fincas de cesidn obligatoria y gratuita, y de la finca o parcela resultante
constitutiva de solar en la que se materializa el aprovechamiento urbanistico lucrativo que le
SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTORIA 3000 SLU TLF.:928229000 EMAIL: OFICINATECNICA@5IC3000.E5 Pégina 12 de 64
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corresponde en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, y la adjudicacidn
de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares, a la tinica propietaria del suelo
interviniente en la ejecucién del planeamiento en la unidad de actuacién.

De esta forma, tienen derecho a la adjudicacidn de las fincas resultantes la tinica propietaria
de fincas comprendidas en el sector reparcelable, y la Administracion actuante, en este caso, el
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria en la parte que le corresponda.

El articulo 36.7 del RGEPC'18 determina que el aprovechamiento susceptible de ser
materializado en una parcela resultante habra de ser proporcional al aprovechamiento al que
un propietario tenga derecho por razén de la superficie de su finca de origen con respecto a la
superficie de la unidad. Por lo que tienen derecho a la adjudicacién de parcelas urbanizadas, en
la cuantia de un noventa por ciento (90%) del aprovechamiento urbanistico del sector la dnica
propietaria afectada, Acciona Inmobiliaria S.L.U. y de un diez por ciento (10%)} el Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria.

7.1. Criterios sobre las fincas de origen (articulo 34, 35 del RGEPC"18)

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 34 dei RGEPC’18, Acciona Inmobiliaria, S.L.U.
como propietaria (nica describe en el proyecto la finca origen afectada por la actuacion, con las
rectificaciones o regulaciones precisas, y se incorpora certificacién registral.

La superficie a tener en cuenta en la equidistribucion es la real, la que resulta del
levantamiento topogrifico practicado e incorporade como anexo, segilin se establece en el
articulo 35.2 del RGEPC 18, no existiendo en la finca valores afiadidos como plantaciones, obras,
edificaciones, instalaciones, derechos de arrendamiento, servidumbres y cargas, que serian
objeto de estimacién aparte. La aprobacién definitiva del proyecto sera titulo suficiente para la
rectificacién de la descripcion y superficie registral.

Conforme al art 35.3 del RGEPC 18 puesto que la superficie que afecta a la actuacién es
inferior a la superficie registral determinada en funcién de sus linderos, la segregacion
correspondiente se practicard en el propio instrumento reparcelatorio, conteniendo al efecto
un apartado especifico para la descripcién del resto de la finca no afectada por la reparcelacion.
En este caso, tal y como ya se ha expuesto los terrenos del ambito de la presa de Piletas no se
incluyen en el proyecto de urbanizacién, suponiendo una superficie de 30.482,24 m”.

7.2. Certificacidn registral de la finca de origen (articulo 34.2 del RGEPC)

Se acompaiia certificacién registral de la finca afectada.

No existe doble inmatriculacién o propiedad litigiosa, ni casos de reanudacion del tracto
sucesivo interrumpido, titularidades limitadas o condicionadas, ni derechos o gravdmenes
inscritos sobre la finca de origen, para lo que se estaria a lo dispuesto en las Normas
Complementarias al Reglamento para la Ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobadas por Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, 0 norma que lo sustituya.

SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTORfA 3000 SLU TLF.:928225000 EMAIL: OFICINATECNICA@SIC3000.E5 Pégina 13 de 64
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7.3. Inexistencia de bienes de dominio pidblico (articulo 33 del RGEPC 18]

En la unidad de actuacién no existen bienes de dominio y uso publico.

7.4. Criterios sobre las parcelas resultantes y su adjudicacién (articulo 36 del RGEPC)

Al coincidir el adjudicatario de las parcelas resultantes con el titular y propietario Unico de
la finca de origen, no procede valorar las parcelas resultantes.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 36.4 del RGEPC'18), toda la superficie de la
unidad de actuacion que, segln la ordenacién establecida por el planeamiento, es susceptible
de propiedad privada, forma parte de las parcelas resultantes y es objeto de adjudicacién a
Acciona Inmobiliaria S.L.U.; sin perjuicio de la adjudicacién a la administracion municipal de
parcelas en las que se materializa el aprovechamiento que legalmente le corresponde.

Se adjudican asimismo a la administracién municipal los terrenos correspondientes a las
cesiones obligatorias y gratuitas determinadas en el planeamiento.

En el &mbito de actuacién no existen terrenos edificados con arreglo a planeamiento ni
edificaciones no ajustadas al planeamiento.

8. FINCA DE ORIGEN.

Tzl y como se ha indicado en apartados anteriores, asi como en el documento n22 de este
proyecto, la totalidad de la superficie aportada al sector UZO-02 esta representada por una (inica
parcela la cual es propiedad del mismo titular, Acciona Inmobiliaria, S.L.U., por lo que su
porcentaje de participacién en este proyecto reparcelatorio es del 100%.

No obstante, el drea de la finca registral correspondiente a ia presa de aguas, denominada
“Presa de Piletas”, ha quedado fuera el &mbito de actuacién incluido en el PGOU"2012. Por ello,
en el punto siguiente se describe esta parcela al objeto de proceder a su debida segregacién una
vez se materialicen las parcelas de la urbanizacion.

Por otro lado, en el apartado 10 se expondrén las cuctas de participacion que representan
las fincas resultantes.

9. SUPERFICIE EXCLUIDA DEL AMBITO DE ORDENACION.

Procede la segregaciéon del resto de la finca no afectada por la reparcelacién
correspondiente la Presa de Piletas , con superficie de 30.482,24 m?,

En el Documento N2 4. Descripcion de Parcela Sometidas a Segregacion, se incluye la
descripcion de la nueva parcela a registrar.

Puesto que la superficie afecta a la actuacion es inferior a la superficie registral determinada
en funcidn de sus linderos, la segregacion correspondiente se practica en el propio instrumento
reparcelatorio, tal y como establece el articulo 35.3 del RGEPC18.
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADO UZO-02 I5LA PERDIDA MEMORIA

10. CUOTAS DE PARTICIPACION

Respecto a las cuotas o porcentajes de participacion de las fincas resultantes en el sector
se ha de diferenciar la “Cuota de Valor” o de propiedad, de la “Cuota de Gastos de
Planeamiento”. La primera indica el porcentaje de propiedad e intervienen en ella todas las
parcelas de uso lucrativo; en la segunda sélo intervienen las parcelas de usc lucrativo
adjudicadas a la propiedad, descontando el 10% de cesidn lucrativa a favor del Ayuntamiento
gue no participa en estos gastos. A continuacidn, se detalla el cdlculo de ambas cuotas de
participacion realizado en base a los aprovechamientos previstos en el PGOU 2012.

Parcela Superficie (m?) Edificabilidad Cuota de valor Cucts cegastos'de
total (m?) planeamiento
1 1.528,00 1.452,00 2,55652% 2,89844%
2 1.678,01 1.594,00 2,80654% 3,18189%
3 1.678,00 1,594,00 2,80654% 3,18189%
4 1.445,00 1.373,00 2,41742% 2,74074%
5 1.594,13 1.515,00 2,66744% 3,02419%
6 1.598,06 1.518,00 2,67272% 3,03018%
7 2.642,00 4.000,00 7,04275% 7,98467%
8 2.030,00 4.000,00 7,04275% 7,98467%
9 2.446,92 3.900,00 6,86668% 7,78505%
10 2.075,00 3.600,00 6,33848% 7,18620%
11 2.600,00 3.600,00 6,33848% 7,18620%
12 4.014,00 3.800,00 6,69061% 7,58544%
13 4.270,00 3.200,00 5,63420% 6,38774%
14 2.694,00 3.200,00 5,63420% 6,38774%
15 4.591,00 11.750,00 20,68808% 23,45497%
16 1.908,00 6.700,00 11,79661% 0,00000%
TOTAL 38.792,12 56.796,00 100,00000% 100,00000%

Tabla 3. Cuotas de participacion

11. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

La cuenta de liquidacion provisional se realiza conforme al articulo 40 del RGEPC 18, con
reflejo econémico del coste de la totalidad de las operaciones reparcelatorias, con relacién
pormenorizada de gastos y saldo individualizado correspondiente a la propietaria adjudicataria
de las parcelas resultantes. Por tanto, se incluyen en la cuenta de liquidacién provisional los
conceptos referidos a los siguientes gastos:
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a} Costo de las obras de urbanizacién y demolicién.
b} Otros Gastos: Honorarios profesionales, tasas, publicaciones y gastos de gestién.

En la cuenta de liquidacién definitiva se afiadiran todos aquellos otros gastos justificados
que hayan sido originados en el desarrolio de la Unidad, por conceptos reparcelables de acuerdo
a la legisiacién urbanistica vigente.

Los gastos deberan ser sufragados en proporcion al aprovechamiento de las respectivas
fincas, segin cuotas resultantes que se sefialan.

11.1. Gastos de urbanizacién.

Los gastos de urbanizacion estimados para la presente actuacion, segin el Proyecto de
Urbanizacién, ascienden a CINCO MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y UN MIL NOVENTA
EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS (5.961.090,17.-€).

11.2. Otros gastos

Los gastos de gestidn estimados para la presente actuacidn son los siguientes:

Honorarios proyecto de reparcelacion y adjudicacion de fincas 9.000,00.- €
Honorarios redaccién proyecto de urbanizacion 85.000,00.- €
Honorarios direccién obras de urbanizacién 55.000,00.- €
Honorarios Registros y Notaria 12.000,00.- €
Honorarios gestion de la propiedad 12.000,00.- €
GAstos BENEIAIES ...ccovirrsmrrrmmmenrssrrrarrmrsrssrrrarsresrmsmanssssseassasessaressssssrnenes . 30.000,00.- €
Total Otros Gastos 203.000,00.-€

11.3. Gasto total

El coste total de la materializacién de las obras y gestién del suelo asciende a la cantidad de
SEIS MILLONES CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL NOVENTA EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS
{6.164.090,17.-€) que se traduce en una repercusion de CINCUENTA Y CUATRO CON NOVENTA
Y SEIS EUROS metro cuadrado (54,96 Euros/m2) de superficie bruta del sector.

11.4. Cuadro resumen cuenta de liquidacién provisional

Se acompafia cuadro del resultado de la Cuenta de Liquidacion Provisional conforme a lo
establecido en el articulo 40 del RGEPC'18. Y, si bien todo el 4mbito pertenece a un tnico
propietario, Acciona Inmobiliaria, S.L.U., se estima oportuno incluir ademas un cuadro resumen
de liquidacién provisional por cada parcela edificable.
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. Superficie | Edificabilidad (..Zu-ota _
Propiedad Parcela participacién Importe (€)
(m?) total (m?)
(%)

1 1.528,00 1.452,00

2 1.678,01 1.594,00

3 1.678,00 1.594,00

4 1.445,00 1.373,00

5 1.594,13 1.515,00

6 1.598,06 1.518,00

Acciona 7 2.642,00 4.000,00

Inmobiliaria 8 2.030.00 4.000,00| 100,00% 6.164.090,17 €

SLU 9 2.446,92 3.900,00

10 2.075,00 3.600,00

11 2.600,00 3.600,00

12 4.014,00 3.800,00

13 4,270,00 3.200,00

14 2.694,00 3.200,00

15 4.591,00 11.750,00

Ayuntamiento 16 1.908,00 6.700,00 0,00% - €
TOTAL 38.792,12 56.796,00| 100,00% 6.164.090,17 £

Tabla 4. Tabla resumen cuenta de liquidacién provisional Gnice propietario

12. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

12.1. Objetivo y contenido del estudio de viabilidad econémica.

Se realiza un andlisis de la totalidad de las cargas de urbanizacién que deben ser asumidas
por la ejecucién de las determinaciones establecidas en este documento, asi como del resto de
costes de produccién de los productos inmobiliarios que se pueden desarrollar teniendo en
cuenta los parametros urbanisticos y los usos, e incluyendo en ello los costes de construccién y
los demés gastos de la promocién. Ademds, se establece una propuesta de los diferentes valores
en venta de los diversos productos inmobiliarios con el fin de establecer el beneficic medio de
la promocién inmobiliaria (calculo estatico). De esta manera, y con el conocimiento de los datos
indicados anteriormente, podemos dar por realizado el Estudio de Viabilidad Econdmica de la

actuacion propuesta en este expediente.

Hemos de hacer constar la naturaleza que posee el presente Estudio de Viabilidad
Econdmica, al objeto de aclarar que no supone ninguna concrecién exacta de los costes de
urbanizacién, ni del valor del suelo, por le que no pueden ser considerados como un precedente
con caracter vinculante para la elaboracién del contenido del futuro programa de actuacién de

la urbanizacién.
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12.2. Gastos generales

Costes del suelo

El gasto estimado de |la compra del suelo UZ0-02 Isla Perdida asciende a un total de:

L0 13 e [ 1= O 10.205.000,00.- €

Gastos de las obras de urbanizacion y gestion

El gasto estimado de las nuevas infraestructuras del Sector es el que a continuacién se

indica:

Coste UrbaniZaciOn ....ceevvveveerverrerrirrsseriesrsnienncorsmrsessenseass smasrsnsessvmssnenererianss 3.961.090,17.- €
Honorarios proyecto de reparcelacién y adjudicacion de fincas .........c.ccoceverene. 9.000,00.- €
Honorarios redaccién proyecto de urbanizacion ........cvcecviniensnsnnsncncsnrsnens 85.000,00.- €
Honorarios direccién obras de urbanizacion ........ccceoverererirnrersrirerssseninenne 55.000,00.- €
Honorarios Registros y Notaria .......c.c.cvvcceeimiencnicninni st 12.000,00.- €
Honorarios gestion de la propiedad ..., 12.000,00.- €
GASTOS BENETAIES ...oeccercecreerecser e rerssne s s eccnesneressesse e van s e raresre s resnanarasnesrnns 30.000,00.- €
Total gastos de urbanizacion y EeSHiON ... eecverer s cecrieresin s 6.164.090,17.-€

Gastos de construccién promociones inmobiliarias

Se establece un precio de mercado de gastos de construccidn, dependiendo de las
superficies edificables, de 1000 €/m? para las viviendas unifamiliares, de 800 €/m? para las
viviendas colectivas de 90 m? y de 700 €/m? para los locales.

A su vez se establecen unos tantos por ciento de gastos de redaccién de proyecto, direccién
de las obras, gastos comerciales y financieros.

Super x ng
Parcela | Sconstruida | wivi |viviendas| costem’ coste edific

P-1 1452 145 10 1.000,00 1.450.000,00 7
P-2 1594 159 10 1.000,00 1.590.000,00
P-3 1594 159 10 1.000,00 1.590.000,00
P-4 1373 137 10 1.000,00 1.370.000,00
P-5 1515 151 10 1.000,00 1.510.000,00
P-6 1518 151 10 1.000,00 1.510.000,00
P-7 4000 90 45 800,00 3.240.000,00
P-8 4000 90 45 800,00 3.240.000,00
P-9 3900 20 44 800,00 3.168.000,00
P-10 3600 20 40 800,00 2.880.000,00
P-11 3600 S0 40 800,00 2.880.000,00
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PROYECTO DE REPARCELACIGN DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADO UZ0-02 ISLA PERDIDA MEMORIA
Super x ne
Parcela | S construida vivi  viviendas| costem? coste edific
P-12 3800 90 43 800,00 3.096.000,00
P-13 3200 S0 36 800,00 2.592,000,00
P-14 3200 90 36 800,00 2.592.000,00
P-15 9750 90 109 800,00 7.848.000,00
P-16 6700 90 75 0,00
P-15 locales 2000 100 20 700,00 1.400.000,00
573 41.956.000,00
3% redaccién proyectos 1.258.680,00
3% DO 1.258.680,00
3,3 %financieros 1.384.548,00
COSTE PROMOCIONES 45.857.908,00 €

Tabla 5. Tabla de gastos deconstruccién de promociones inmobiliarias

Total gastos

COSEE Al SUBID ... e e e s 10.205.000,00.- €
Coste UrDaNIZACION .....cccerrsiriconirasrsrrnirirmsnrerinssrssnnesirirassinasssserrsssressasnisrasese 6.164.090,17.- €
Costes promociones inMOobIlIArIas ...........ccecerenerereresnicereareseressessaessessersene 45.857.908,00.- €
Total gastos de urbanizacidn, gestion y edificacion .........ccvccennininnens 62.226.998,17.-€

12.3. Ingresos generados

Se establecen precios de ventas de las viviendas y locales teniendo en cuenta los precios de

mercado de la zona, asi como las distintas tipelogias y superficies construidas.

Se ha de descontar un 3 % de gastos comerciales, que supenen 2,119.200,00 €,

Parcdla 5 constiiids [Supbrx il ot viviendss pracoviv, " coste edific.

X 1452 145 10 200.000,00  2.000.000,00
p-2 1594 158 10 200.000,00 2.000.000,00
P-3 1594 159 10 200.000,00 2.000.000,00
P-4 1373 137 10 190.000,00  1.900.000,00
P-5 1515 151 10 190.000,00 1.900.000,00
P-6 1518 151 10 190.000,00  1.900.000,00
p-7 4000 90 45 130.000,00 5.850.000,00
P-8 4000 90 45 130.000,00 5.850.000,00
P-9 3900 90 44 130.000,00 5.720.000,00
p-10 3600 90 40 130.000,00 5.200.000,00
p-11 3600 90 40 130.000,00 5.200.000,00
P-12 3800 90 43 130.000,00  5.590.000,00
P-13 3200 90 36 130.000,00 4.680.000,00
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Parcela  Sconstruida Superxvivi neviviendas precioviv. coste edific

p-14 3200 90 36 130.000,00 4.680.000,00
P-15 9750 90 109 130.000,00 14.170.000,00
P-16 6700 90 75 0,00
P-15 locales 2000 100 20 100.000,00 2.000.000,00
573 70.640.000,00

3% comerciales -2.119.200,00

INGRESOS 68.520.800,00

Tabla 6. Tabla de ingresos generados

12.4. Beneficios generados

Se estiman unos beneficios de: 68.520.800,00- 62.226.998,17 = 6.293.801,83. €

13. TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO

Conforme a lo establecido en el articulo 26.1 y 45 del RGEPC'18, el proyecto de

reparcelacién se aprobara en el procedimiento para el establecimiento y adjudicacion del
sistema.

Santa Brigida, marzo de 2020

CONSULTOR:
SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTORIA 3000 S.L.U.

El ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Fdo: Juan Gémez Benitez
Col. n26.139
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lf

DOCUMENTO N2 2
RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS Y
DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE ORIGEN
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FINCA DE ORIGEN N2 1

Propietario

ACCIONA INMOBILIARIA 5.L.U.
C.\.F.: B-B4364579

Porcentaje |100%

Superficie

162.575,00 m*

Descripcidn

Finca ristica en el Barranco que llaman de Piletas, formada por
el cauce y ambos mérgenes de dicho Barranco. Constituye esta
finca el vaso o recipiente de las aguas que ha de ser embalsadas
por el muro de presa construido en parte en el extreme naciente
del mismo predio.

Linderos Norte

Circunvalacién de Las Palmas de Gran Canaria y finca segregada.

Sur

Naciente del barranquille de Piletas y calle trasera de S5imén
Cananeo

Este

Calle Los Riscos y Rotonda de acceso a San Lorenzo

Qeste

Trasera de las casas del barrio de Piletas, calle Galilea y finca
segregada.

Titulo

Escritura publica de compraventa autorizada el 17 de julio de 2006 por el notario de
Las Palmas de Gran Canaria Don Pedro Javier Vifiuela Sandoval, bajo el nimero 1.483
de orden de su protocolo

Datos Inscripcidn

Registrales

Finca n? 69.512: Registro de la Propiedad Nimero 5 de lLas
Palmas de Gran Canaria, Libro 766, Folio 157, Tomo 2.713,
Inscripcién 22

Titulares
Registrales

Porcentaje

ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U. 100%

Descripcién

Rustica: Suerte de tierra en su mayor parte de arrecifes, situada
en el término municipal de ésta Ciudad, en el Barranco que
llaman de Piletas, formada por el cauce y ambos mérgenes de
dicho Barranco. Constituye esta finca el vaso o recipiente de las
aguas que ha de ser embalsadas por el muro de presa
construido en parte en el extremo naciente del mismo predio,
el cual linda por dicho lado naciente con terrenos de Don
Antonio Manuel Viera en el margen norte del cauce, y en el
margen opuesto, también por naciente, con terrencs del Cortijo
de San Gregorio, perteneciente a Don Enrique del Castillo y
Manrique de Lara, al Sur y poniente, con la acequia de la
montafa, que es también parte de dicho cortijo, ¥ por el norte,
con terrenos de los Calvarios, pertenecientes también a Don
Enrique del Castillo, en una linea resultante de la nivelacion de
la mencionada acequia de la Montafia hasta el encuentro con el
lindero de naciente.

Ademds en dicha parcela concurren, elementos singulares a
tener en cuenta como son: un embalse o presa, un cauce
plblico procedente de la cuenca de los Altos de San Gregorio y
una servidumbre de la Direccién de Carreteras. Esta dltima, al
lado Norte, donde existe un ramal de la Circunvalacién que va a
Teror, situada totalmente dentro del sector, quedando una
parte del terrena, a modo de isfeta entre dicho ramal y la
circunvalacidn, dicha servidumbre ocupa una superficie de
28.889,00 m2

Linderos | Norte

Circunvalacién de Las Palmas de Gran Canaria y finca segregada.

Sur

Naciente del barranquille de Piletas y calle trasera de Simén
Cananeo

Este

Calle Los Riscos y Rotonda de acceso a San Lorenzo

Deste

Trasera de las casas del barrio de Piletas, calle Galilea y finca
segregada.

Superficie

162.575,00 m?
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&

CERTIFICACION REGISTRAL Y DATOS CATASTRALES DE LA FINCA ORIGEN
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1. POR SU PROCEDENCIA DE LA FINCZ 891 DE SAN LORENZO DEBIDD A SEGREGACION:-

.- Uiie SERVIDUIMBRE ¢ fevor ge in finca segin consts ea iRsenpaion cudre. de feche nueve de meys
de mil nvesiznies Ireknie y tres, consisianle &n o sipuiente: Servidumbres consfizices por Don Enrisue
def Cestills ¥ Menriqus de Larz = tavot de ios hermanos Con Anlunia, Dier Domingo y Cion Daniel Artites
Pérez. convittenies an Ju siguienke: B piimers pormile & les indictdos harmanes s constiuceian de.
Ecueducius paty los lerranos que saon necetstios de los dy su propiedsd, denominados Conijos ok Sen
Tregorio y da Le Pokms y finca de Los Celvarics. ento pare € lonacero de apue sar denar o smbalce
Que sulr= la fincy (ETero d 465, gbrams 8l ioto 38 del fioro 104 de San Losenzo, han consiruids dicko:
hermanos. come pers seiids e o516 c& b micmes 8%z, of ecvedurio d= lomudere do egua aatm
formedo pov un cuielén de un melo de erchum, ¥ o acueducto do sehda de formord \Embién pos
Cunslones o stequies de argamass © tubss de cemeonto, segin procede. ! Iizado pae 08 acueducios

de In preso emes cinds, qua pediin tomsr de iss cantems dy Pikeizs, &n ol luger sefialado par ofio. La
enirade pars ‘8 consituccitn y servicios del embin'se o6 pod &) caming da La Cantera. hasts & Siturcszion
Pem ko press, poy el sitio présine Todo elo segin escriura oleigady en esls Ciudad 6) di verntiune de
lderzo de mif novecienics veintiirés ante e Notarie Don Cry=iano Ochos Mailn

.- POHS!JPROOEDENC:ADEU%FIHCA“BSDESANLDHEIZO:

1= Una SERVIDUMBRE = favor de Io finca segun congla en inschipeisn lerceme de fechs discis de
maye de mil noveclentos breinla y fes, consisienie en Jo sigulenta: SERVIDUMBRES constiuides pot laa
harmenas Don Antonio, Don Domingo y Den Danlel Aniles Pérmz o f2vor de Don Enrique dol Cestite y
Menrique de Lera, eobre la finca nimerc 893, chante al folis 157 del Hkvo 125 da Sar Lorenzo, temo
291, conelstenten en lo siguierte; Don Ensique de! Coeetille y Manrdquu da Lo tiene derecho & once
ozadas &2 egus lodon los Bfios, @ perpoiukiad, tomades de ing que conienge la prasa o embalse que
ecbre I fince niimsro 4.465, obrenia ef follo 35 aa! b 104 de San Loienzo, he comstruido dichos
hietmance, Se entlende par ezeda uh volumen de cusiroc2mos weints y etis metres cibicos de ague, v
pot consiguisnte el citndo safior o guienes Je sucadon an este derechs cuslio mil sedacianios novenis y
sais makos citblcos de sgua, que se eximent durents of efio pare & liego de sue temenos o pars
verderia. Sin embargo, = slaiin efio of embelse no llegare n Emacanar 188 once aradas da agua, ho
tendié derecliv el indicado sehor sino a 1omar i que haya podido alirscensrse, laualmenta dicho sefior
e restiva et derecho @ verlh por las isderss del Barmanco de Pielss sus escomives de desmontes y
residuos los mismos, @ uso y costumbrs, ninqueloamﬁnraAnHwPﬁuubwem prohibit o
raciomer dafios ni patjuidos. Los Indicados hermanoa o mmmmuhwmom
referids se compromete a respeter ol necierde de ague peloble que 3¢ encuenlia an iz canlers de Piaias,
ulilzabla par abestecer 2 los colonos o medianeros de los Cdrljos de San Gregorlo y Los Calvarice, sin
que por ningln canceply s llamen  derecho de dichos 3gun Todo efo s890n evcrilli olorgadz &n oxo
(;u&ﬁ €l dis veimilunc de Marzo de mit novedenios vainitrés ente of Hetario Don Coyoleno Oehos
LI

H.- POR ELLAMISMA

1. Alocic of papo col impuesto por mzdr del cacumento ga pRNne y condieldn tectlulois segin
instalpcién segunda, alectidn Cesde le fechn diecistis de ociubre de des mif tes, duenia el plazo legsl,
sl pago de Ia Lquidecién que en su casg, prooede, heblendo sido s¥lisiecha fa cantided .de nueve mi
quinca euos con veime conlimos de suro  por atioliquidacién. Quedando trascurrido dichy plaze.
caducade pendiante da su cancelecitn,

2+ Alecls wi pego del mpuesia pat rszén ded documento de eancelagion condicidn resolutede segin
Insctipsion reicers, desce la levhs ance de sbi de dos mi) dnce. durente of plexo legal o poande o
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3.- Afacta al pogo de! impussio por raxén del documanio dg/cuwnbddn cordicldn resauiona cegin
inezripelén cusrta, aleccién desda ks fochs Cez de julio de cox' i sels. durante el Plazo legal, al pago da
| Is liquidacién que en su caso, proceds, habiends sido setislecha la caniidad de seis mi quinientos
vainlidds aures con cuammms y ocho cénimos de eo porhutohquidacidn. Quedando, trascunido dicho
plazo, ceducnde pandianie de su cancelscion, 7’

2
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DOCUMENTO N2 3. DESCRIPCION Y PROPUESTA DE ADJUDICACION DE
LAS PARCELAS RESULTANTES
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PARCELA RESULTANTE P-1

Acciona Inmaobiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.I.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 1.528,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, seglin ordenacién
estahlecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacidn plena en 2012
Linderos Con tramo 2 de escalera de la urbanizacion identificada como escalera
Este 3, la cual delimita a las parcelas P-1 y P-2, segiin ordenacién establecida
por el PGO de adaptacién plena en 2012
Oeste Con vial de la urbanizacién identificada como vial 2, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Se desconoctan otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacién 2,89844%
PARCELA RESULTANTE P-2
Acciona Inmobiliaria 5.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.I.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de |la parcela
Uso Residencial
Superficie 1.678,01 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, seglin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, segtin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con tramo 2 de escalera de la urbanizacidn identificada como escalera
Este 2, la cual delimita a las parcelas P-3 y P-2, segiin ordenacidn establecida
por el PGO de adaptacién plena en 2012
Con tramo 2 de escalera de la urbanizacién identificada como escalera
Oeste 3, Iz cual delimita a las parcelas P-1 y P-2, seglin ordenacidn establecida

por el PGO de adaptacidn plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al procesc reparcelatorio.

Cuota de participacién 3,18189%
PARCELA RESULTANTE P-3
Acciona Inmobiliaria §.LU. Porcentaje 100%
- R C.L.F.: B-84364579 Adjudicatario
Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 1.678,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificade como vial 2, segiin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, segdn ordenacidn
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con escalera de la urbanizacién identificada como escalera 1, la cual
Este delimita a las parcelas P-7 y P-3, seglin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacion plena en 2012
Con tramo 2 de escalera de la urbanizacién identificada como escalera
Oeste 2, la cval delimita a las parcelas P-2 y P-3, seguin ordenacién establecida
por el PGO de adaptacion plena en 2012

Cargas Urbanfs

ticas

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacién

3,18189%
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Jéj PARCELA RESULTANTE P-4

Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.L.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 1.445,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, segin ordenacién

establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Con tramo 1 de escalera de la urbanizacién identificada como escalera

Linderos Este 3, la cual delimita a las parcelas P-5 y P-4, segiin ordenacidn establecida
por el PGO de adaptacién plena en 2012
Con escalera de la urbanizacion identificada como escalera 4, la cual
Qeste delimita a las parcelas P-17 y P-4, seglin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Se desconoc?n ot_ras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacién 2,74074%
PARCELA RESULTANTE P-5
Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.).F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 1.594,13 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, seglin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacién identificado comeo vial 1, segin ordenacidn
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con tramo 1 de escalera de la urbanizacién identificada como escalera

Este 2, la cual delimita a las parcelas P-6 y P-5, segun ordenacién establecida
por el PGO de adaptacién plena en 2012

Con tramo 1 de escalera de la urbanizacién identificada como escalera
Oeste 3, la cual delimita a las parcelas P-4 y P-5, seglin ordenacién establecida
por el PGO de adaptacion plena en 2012

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cargas Urbanisticas

Cuota de participacidon 3,02419%
.PARCELA RESULTANTE P-6
Acciona inmobiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.|.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 1.598,06 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, segin ordenacién
establecida por ¢l PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, segiin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Este Con rotonda nueva, segun ordenacién establecida por el PGO de

adaptacién plena en 2012,

Con tramo 1 de escalera de la urbanizacién identificada como escalera
QOeste 2, la cual delimita a las parcelas P-5 y P-6, seglin ordenacién establecida
por el PGO de adaptacidn plenaen 2012

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacion 3,03018%

Cargas Urbanfsticas
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PARCELA RESULTANTE P-7

Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje

Adjudicatario C.1.F.: B-84364579 Adjudicatario .
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 2.642,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificade como vial 2, segin ordenacion
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con nueva rotonda de la urbanizacién y vial 3, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacion plena en 2012
Linderos Este Con parcelas identificadas como P-8 y P-9, segtin ordenacién establecida
por el PGO de adaptacién plena en 2012
Con escalera de la urbanizacién identificada como escalera 1, la cual
Qeste delimita a las parcelas P-3 y P-7, segin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plenz en 2012

Cargas Urbanisticas

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre {a finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacion

7,98467%

PARCELA RESULTANTE P-8
Acciona Inmohiliaria 5.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.L.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietaric de la parcela
Uso Residencial
Superficie 2.030,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, segiin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacion plena en 2012
Sur Con parcela identificada como P-9, segtin ordenacidn establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con conexion entre vial 4 y calle existente Lizaro de Ortega, y vial
Este existente Lizaro de Ortega, seglin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Oeste Con parcela identificada como P-7, segiin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacion

7,98467%

PARCELA RESULTANTE P-9

Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje

Adjudicatario C.I.F.: B-84364579 Adjudicatario 100%
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 2.446,92 m?
Norte Con parcela identificada como P-8, segin ordenacidn establecida por el
PGOC de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacién identificado como vial 3, segin ordenacion
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con parcela sin referencia catastral del barrio de Risco Negro y calle
Este existente Lazaro de Ortega, seglin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacion plena en 2012
Oeste Con parcela identificada como P-7, seglin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacién

7,78505%
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PARCELA RESULTANTE P-10
Acciona Inmobiliaria 5.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.LF.;: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de |a parcela
Uso Residencial
Superficie 2.075,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificado como vial 3 y rotonda nueva,
segun ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con parcela identificada como P-11, seglin ordenacién establecida por el
Linderos PGO de adaptacién plena en 2012
Este Con parcela sin referencia catastral del barrio de Risco Negro, segin
ordenacidn establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Oeste Con parcela identificada como P-11 y rotonda nueva, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacion plena en 2012
Cargas Urbanfsticas Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las

cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacién

7,18620%

PARCELA RESULTANTE P-11

Acciona Inmobiliaria $.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.L.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 2.600,00 m*
Norte Con parcela identificada como P-10 y rotonda nueva, segin crdenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con parcela identificada como P-12, segun ordenacién establecida por ef
. PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos ; . :
Este Con parcela sin referencia catastral del barrio de Risco Negro, segun
ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Oeste Con parcela identificado como P-12, segiin ordenacién establecida por
el PGO de adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacién 7,18620%
.PARCELA RESULTANTE P-12
Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.1.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propletaric de la parcela
Uso Residencial
Superficie 4.014,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, y con parcela P-11,
segiin ordenacidn establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con parcela P-19, identificada como espacio libre 2, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con parcela sin referencia catastral dei barrio de Risco Negro y calle Juan
Este Suérez Gonzélez, segin ordenacidn establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Oeste Con parcela identificada como P-13, seguin ordenacicn establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Se desconocen otras cargas que puedan pesar sob.re la finca que las
cargas financleras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacién 7,58544%
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PARCELA RESULTANTE P-13

Acciona Inmohbiliaria S.L.U. Porcentaje

Adjudicatario C.I.F.; B-84364579 Adjudicatario A0S
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 4.270,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con parcela P-18, identificada como espacio libre 2, segiin ordenacion
Linderos establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Este Con parcela identificada como P-12, seglin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacion plena en 2012
Oeste Con parcela identificada como P-14, segiin ordenacidn establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca gue las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacién 6,38774%
PARCELA RESULTANTE P-14
Acciona Inmobiliaria 5.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.LF.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 2.694,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, segiin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con parcela P-19, identificada como espacio libre 2, segin ordenacién
Linderos establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Este Con parcela identificada como P-13, segiin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Oeste Con tramo de escalera de la urbanizacién identificada como escalera 6,
segin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanfsticas

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacién

6,38774%

‘PARCELA RESULTANTE P-15

Adjudicatario

Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje

C.LF.: B-84364579 Adjudicatario | 100%

Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela

Uso

Residencial

Superficie

4.591,00 m*

Norte

Con escalera de la urbanizacién identificada como escalera 5, la cual
delimita a las parcelas P-16 y P-15, segln ordenacién establecida por el
PGQ de adaptacién plena en 2012

Sur

Con parcela identificada como P-19, segtin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012

Este

Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, segun ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012

Linderos

Oeste

Con traseras de fincas del barrio de Piletas cuyas referencias catastrales
son: 2575101D55027N000LIX; 2775102DS5027N0001PX;
2474701D5851215; 2474702D551215; 2474703DS5121S0001HW;
2474704D55121S0001WW; 2474705D8512150001AW;
2474706DS250850001BT; 2474707DS250850001YT; 2474708D52508S;
24747050D52508S; segiin ordenacion establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacion

23,45497%
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PARCELA RESULTANTE P-16
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario {Dominio Piblico) Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de cesidn obligatoria
Uso Residencial
Superficie 1.908,00 m?

Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, y enlace con calie
Norte Galilea, vial 5, segiin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién

plena en 2012
Con escalera de la urbanizacién identificada como escalera 5, la cual
Linderos Sur delimita a las parcelas P-15 y P-16, seglin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Este Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, seglin ordenacién
establacida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Oeste Con calle Galilea, barrio de Piletas, segdn ordenacidn establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
Cuota de participacion 0.0%

PARCELA RESULTANTE P-17 (DOT)

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario (Dominio Piblico} Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Dotacional
Superficie 10.342 m?
Norte Contalud del ramal de la GC-3, segiin ordenacién establecida por el PGO
de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacion identificado como vial 1, seglin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con parcela identificada como P-18, vial 2 y escalera identificada como
Este escalera 4, segdn ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena
en 2012
Oeste Con muro de la presa de Piletas, segln ordenacién establecida por el
PGO de adaptacion plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas

PARCELA RESULTANTE P-18 (EL-1)
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario {Dominlo Pblico) Adjudicatario
Se |e adjudica en virtud de cesién obligatoria

Uso Espacio libre
Superficie 10.189,69 m?
Con barranco de San Lorenzo y talud del ramal de la GC-3, segin
ordenacion establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, segtin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Con rotonda acceso a San Lorenzo desde la GC-3, segun ordenacién
establecida por el PGO de adaptacion plena en 2012
Con parcela identificada como P-17, seguin ordenacion establecida por el
PGO de adaptacion plena en 2012
Cargas Urbanlsticas Libre de cargas

Norte

Sur

Linderos
Este

Oeste
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PARCELA RESULTANTE P-18 (EL-2)

Adjudicatario

Porcentaje
Adjudicatario

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

(Dominio Publico) 100%

Se le adjudica en virtud de cesidn obligatoria

Uso

Espacio libre

Superficie

31.381,92 m?

Norte

Con vial de la urbanizacion identificado como vial 1, parcelas P-14, P-13
y P-12 segiin ordenacidn establecida por el PGO de adaptacién plena en
2012

Sur

Con calle Parroco Jorge Casero, calle Simén Cananeo, y con traseras de
fincas del barric de Isla Perdida, con referencias catastrales:
2672301DS502750001WU; 2672302D5502750001AU;
2672303D550275S; 267230405502750001YU; 2672305D8502750001GU;
2672306D5502750001QU; 2672307D5502750001PU; 2672308DS50275S;
2672309D5502750001TU; 2672310DS502750001PV;
2672311DS502750001LU  segin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012

Linderos

Este

Con escalera de la urbanizacién identificada como escalera 6, y parcela
con referencia catastral 3070164D5502750001DU del barrio de Risco
Negro, seg(in ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena en
2012

Oeste

Con parte trasera de fincas del barrio de Piletas, con referencias
catastrales: 2474709D525085; 2474710DS52508S;
2474711D5S250850001GT; 2474712D5250850001QT; 2474713D525085;
2474714DS250850001LT; 2474715D5250850001TT; 2474716D525085;
2474717D5250850001MT; 2474718D52508500010T; 2474719D525088S;
2474720D52508S0001MT; 2474721052508500010T;
2474724D52508500010T; 2474722D5250850001KT; 2474723DS25085 ,
segun ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Libre de cargas

PARCELA RESULTANTE P-20 (EL-3)

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario (Dominio Piblico) Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Espacio libre
Superficie 1.501,58 m?
Con autoviz GC-3 vy finca con referencia catastral
Norte 2377701D55027N0001ZX, segun ordenacidn establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, y vaso de la presa
\ Sur de Piletas, seguin ordenacién establecida por el PGO de adaptacion plena
Linderos
en 2012
Este Con vaso de la presa de Piletas, seglin ordenaci6n establecida por el PGO
de adaptacién plena en 2012
Oeste Con vial de la urbanizacidn identificado como vial 1, seglin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacidn plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas

VIAL1
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario {Dominio Pdblico) Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de cesion obligatoria
Uso Vial
Superficie 9.257,02 m?
— Vial de aproximadamente 844,546 metros de longitud, de 10,50y 12,75
Descripcién
metros de anchura
- Con parcelas P-6, P-5, P-4, P-17, vaso presa de Piletas y P-20; con
Linderos Norte \ - R . .
escaleras identificadas como 2, 3 y 4, que comunican al vial 1 con el vial
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2, segiin ordenacidn establecida por el PGO de adaptacidn plena en 2012
Con parcelas P-11, P-12, P-13, P-14, P-19, y con tramo de escalera
Sur identificada como escalera 6 que comunica al vial 1 con el barrio de Risco
Negro, segtin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena en
2012
Con nueva rotonda, segin ordenacién establecida por el PGO de
Este .
adaptacién plena en 2012
Con parcelas P-19, P-15 y P-16, y escalera identificada como escalera 5,
Qeste que comunican al vial 1, con barrio de Piletas, segin ordenacion
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
VIAL 2
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario (Dominio Piiblico) Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Vial
Superficie 7.084,19 m?
i Vial de aproximadamente 637,878 metros de longitud y 10,50 metros de
Descripcidn
anchura
Con parcela P-18, P-1, P-2, P-3 y tramos de escalera 1, 2 y 3, que
Norte comunican al vial 2, segiin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Con parcelas P-4, P-5, P-6, P-1,P-2,P-3, y tramos de escalera 1,23y 4
Linderos Sur que comunican el vial 1 con el vial 2, segiin ordenacién establecida por
el PGO de adaptacién plena en 2012
Esta Con rotonda nueva y calle Lizaro de Ortegs, segln ordenacién
establecida por el PGO de adaptacidén plena en 2012
Con parcela P-17, segin ordenacién establecida por el PGO de
Oeste .
adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
VIAL 3
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario {Dominio Piiblico) Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de ceslén obligatoria
Uso Vial
Superficie 952,35 m?
. Vial de aproximadamente 82,820 metros de longitud y 10,50 metros de
Descripcién
anchura
Norte Con parcela P-7 y P-9, segin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Con parcela P-10, segin ordenacion establecida por el PGO de
Sur .
Linderos adaptacion plena en 2012
Con calle Lizaro Ortega, segin ordenacién establecida por el PGO de
Esta .
adaptacién plena en 2012
Con nueva rotonda, seglin ordenacién establecida por el PGO de
Oeste "
adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
VIALA
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario {Dominio Piblico) Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de cesion obligatoria
Uso Vial
Superficie 22,50 m?
Descripcidn Vial de aproximadamente 13,672 metros de longitud.
Linderos Norte Con vial 2, seglin ordenacién establecida por el PGO de adaptacidn plena
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en 2012

L

Sur

Con calle Lézaro de Ortega, seglin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012

Este

Con calle Lazaro de Ortega, seguin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacion plena en 2012

Qeste

Con parcela P-8, seguin ordenacién establecida por el PGO de adaptacion
plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Libre de cargas

VIAL 5
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario {Dominio Piblico) Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de cesidn obligatoria
Uso Vial
Superficie 127,13 m?
Descripcidn Vial de aproximadamente 21,095 metros de longitud.
Con vial 1, segin ordenacidn establecida por el PGO de adaptacidn plena
Norte
en 2012
Con parcela P-15, segln ordenacién establecida por el PGO de
Sur .
Linderos adaptacién plena en 2012
Con vial 1, segtn ordenacién establecida por el PGO de adaptacidn plena
Este
en 2012
Con calle Galilea, seglin cordenacién establecida por el PGO de
Oeste ..
adaptacion plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Libre de cargas

.ROTONDA NUEVA
- . Ayuntamlento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje
Adjudicatario {Dominio Piiblica) Adjudicatario 100%
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Vial
Superficie 410,79 m2
Descripcién Glorieta de aproximadamente 20,82 metros de didmetro
Con parcela P-7, segin ordenacidn establecida por el PGO de adaptacion
Norte
plena en 2012
Con parcelas P-10, P-11, seglin ordenacién establecida por el PGO de
Sur :
Linderos adaptacién plena en 2012
Con vial 3, segiin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena
Este
en 2012
Oeste Con parcela P-6 y vial 2, segln ordenacién establecida por el PGO de
adaptacion plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Libre de cargas

RODONAL SUR

Adjudicataric

Porcentaje
Adjudicatario

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
{Dominio P(blico)

100%

Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria

Uso

Peatonal

Superficie

612,56 m?

Descripcién

Peatonal de 2,5 m de ancho.

Norte

Con vial 1, parcela P-19(EL-2), segin ordenacién establecida per el PGO
de adaptacién plena en 2012,

Sur

Con parcela P-19 (EL-2), segun ordenacion establecida por el PGO de
adaptacidn plena en 2012

Linderos
Este

Con calle Juan Suarez Gonzalez, segin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacidn plena en 2012

Qeste

Con parcela P-19 (EL-2}, segln ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
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’W RODONAL SUR
| Cargas Urbanisticas Libre de cargas
ESCALERA 1
o . ) Ayuntamiento de Las Paimas de Gran Canaria |Porcentaje
Adjudicatario {Dominio Pxiblico} Adjudicatario 100%
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Peatonal
Superficie 171,95 m*
Descripcién Peatonal en escalera de 6 m de ancho.
Con vial 2, segtin ordenacién establecida por el PGO de adaptacion plena
Norte
en 2012
Sur Con vial 2, seglin ordenacién establecida por el PGO de adaptacion plena
Linderos en 2012
Con parcela P-7, segtin ordenacion establecida por el PGO de adaptacién
Este
plena en 2032
Con parcelas P-3, segin ordenacién establecida por ef PGO de
Oeste -
adaptacion plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
ESCALERA 2
- . Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje
djudicatario {Dominio Péblico) Adjudicatario | 2%
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Peatonal
Superficie 300,19 m?
Descripcién Peatonal en dos tramos de escaleras, de 6 m de ancho.
Con vial 2, segiin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena
Norte
en 2012
Sur Con vial 1, segin ordenacidn establecida por el PGO de adaptacicn plena
Linderos LY
Con parcelas P-6 y P-3, seglin ordenacidn establecida por el PGO de
Este .
adaptacién plena en 2012
Oeste Con parcelas P-5 y P-2, segin ordenacion establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
ESCALERA 3
- ) Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje
Adjudicatario {Dominio Plblico) Adjudicatario 100%
Se le adjudica en virtud de cesion obligatoria
Uso Peatonal
Superficie 300,00 m?
Descripcion Peatonal en dos tramos de escaleras, de 6 m de ancho
Con vial 2, segtin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena
Norte
en 2012
Sur Con vial 1, seguin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena
Linder en 2012
inderos Est Con parcelas P-5 y P-2, segiin ordenacidn establecida por el PGO de
. adaptacion plena en 2012
Con parcelas P-4 y P-1, seglin ordenaci6n establecida por el PGO de
Oeste ’
adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
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ESCALERA 4

Adjudicatario

Porcentaje
Adjudicatario

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
{Dominio Pdblico}

100%

Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria

Uso

Peatonal

Superficie

188,56 m?

Descripcion

Peatonal de un tramo de escalera, de 6 m de ancho

Norte

Con vial 2, seglin ordenacion establecida por el PGO de adaptacién plena
en 2012

Sur

Convial 1, seglin ordenacion establecida por el PGO de adaptacién plena
en 2012

Linderos
Este

Con parcela P-4, seglin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién
plena en 2012

Qeste

Con parcelas P-17 [DOT), segin ordenacién establecida por el PGO de
adaptaci6n plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Libre de cargas

.ESCALERA 5

Adjudicatario

Porcentaje
Adjudicatario

Ayuntamientc de Las Palmas de Gran Canaria

{Dominio Piiblico) 100%

Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria

Uso

Peatonal

Superficie

346,54 m?

Descripcidon

Peatonal de un tramo de escalera, de 6 m de ancho

Norte

Con parcela P-16, segin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacion plena en 2012

sur

Con parcela P-15, segiin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012

Linderos
Este

Con vial 1, seglin ordenacidn establecida por el PGO de adaptacién plena
en 2012

Oeste

Con calle Galilea det barrio de Piletas, seglin ordenacion establecida por
€l PGO de adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Libre de cargas

-ESCALERA 6

Adjudicataric

Porcentaje
Adjudicatario

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

{Dominio Piiblico) 100%

Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria

Uso

Peatonal

Superficie

167,37 m*

Descripcion

Peatonal de un tramo de escalera, de 11,92 m de ancho

Norte

Con vial 1, segtin ordenacién establecida por el PGO de adaptacion plena
en 2012

Sur

Con parcela P-19, segin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012

Linderos
Este

Con parcela P-19, segiin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012

Oeste

Con parcela P-19, segin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacion plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Libre de cargas
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7

DOCUMENTO N2 4. DESCRIPCION PARCELA SOMETIDA A
SEGREGACION
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TERRENOS DE LA PRESA DE PILETAS

&

- . Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje
AEIGdicstario C.LF.; B-84364579 Adjudicatario | 190%
Se le adjudica en virtud de propietario Unico
Uso Embalsamiento artificial de agua para regadio
Superficie 30.482,24 m?
Presa de Piletas. Presa tipo gravedad, de mamposterfa hidriulica en
Descripcidn cimientos y pantalla, y mamposterfa ordinaria en muro. Con capacidad
de embalse de 342.000, m? aproximadamente.
Con ramal de la GC-3, seglin ordenacién establecida por el PGO de
Norte .
adaptacién plena en 2012
Convial 1, segin ordenacion establecida por el PGO de adaptacidn plena
Sur

Linderos P

Con parcela P-17, segln ordenacién establecida por el PGO de
Este .
adaptacién plena en 2012
Con vial 1, segiin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena
QOeste
en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
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DOCUMENTO N2 5. PLANOS
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1

PLANOS DE INFORMACION

1. SITUACION DEL AMBITO
2. DELIMITACION DE LA UNIDAD REPARCELABLE
3. ORDENACION PORMENORIZADA
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1. SITUACION DEL AMBITO
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PLANOS DE REPARCELACION

4. FINCAS DE ORIGEN

PARCELAS RESULTANTES

PLANOS DE PARCELAS CEDIDAS A LA ADMINISTRACION
OBRAS DE URBANIZACION
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Madinaveitia Martin, Gustavo

349008
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De: Alejandro Hernandez Alvarez <ahernand@Ilaspalmasgc.es>
Enviado el: miércoles, 22 de abril de 2020 9:53

Para: Gustavo Benitez

Asunto: RE:

Buenos dias Gustavo.

Descargado correctamente.

El expediente de referencia es el 20005{GEN} del servicio de urbanismo.
Saludos,

De: Gustavo Benitez <gustavobenitez@sic3000.es>

Enviado: martes, 21 de abril de 2020 15:01

Para: Alejandro Hernandez Alvarez <ahernand®laspalmasge.es>
Cc: Gustavo Madinaveitia Martin <gmadinaveitia@acciona.com:
Asunto:

Buenas tardes Alejandro, en el siguiente enlace te puedes descargar el proyecto de urbanizacidn de Ista Perdida.
Maria Angeles nos dijo que el proyecto lo supervisarfa un compafiero de ella, entendemos que tii se fo enviarss
directamente.

https://te328487265r1-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/gustavobenitez tramacanarias com/EZ3X2ebelrBEh-
U055CYngABgkftSH—bmiA8oAuwMUtxg?e=p3hnEl

Por favor, enviame una confirmacién de lectura de este correo para proceder a subirlo a la sede electrénica come
documentacidn complementaria al expediente en curso. ¢podrias indicarnos el nimero de expediente asociado a la
iniciativa?

Un saludo

Gustavo A. Benftez Gil

. Ingeniera Civil
Arquitecto Técnico
gustavobenitez@sic3000.es

./Palmera Ne7 Urb.Bandama. 15 fa Frizoe
CONSULTGRIA 3800 U TF.926 22 9000 £ 628 21 58 31
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Documento firmado por: Fecha/hora:

CLSTAVE DL MAVEL 4 PRGN ACL A WIOERIARA, § 1L 0 TOAPRAEYE ALPR GRNY 2o D 1
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Unidad Administrativa: (04) Servicio de Urbanismo
N° Solicitud: 53639/2020 ad"les Patmas
¢ Gean Canarla

Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite

Representante/Autorizadol/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNUNIF Tipo de Representacion
GUSTAVO MEDINAVEITIA MARTIN 43795271M Representante

Titular o Interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social ) NIF/CIF
ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U_B34364579_AAPP_GMM B84364579

Pals Pravincia Municipio Cddigo Postal

ESPANA MADRID Alcobendas 28108

Tipe Via Con Domicilio en N° Blogue Portal Escal. Planta Pta.
AVDA EUROPA 18

Teléf./Fax Correo Electrénico
922201056 anadacil.carballo.pitti@acclona.com

A los efectos de notificacién el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telemdtica
Documentos Aportados

+ Justificacién envio y recepcidn Proyecte Urbanizacién del Suelo Urbanizable UZO-02 Isla Perdida

Numero de Expediente y Fecha

N? Expediente 20005 GEN
Fecha 22/04/2020
Expone

Conforme a lo acordado, se ha enviado el Proyecto de Urbanizacion del Suelo Urbaniza ble UZ0-02 Isla Perdida via we-
transfer al Servicio de Urbanismo, Se adjunta archivo de confirmacion de lectura.
Desea llevar a cabo la presentacidn de documentacion para su consiguiente expediente a tramite.

Soliclta

se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas generales
y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

En Las Palmas de Gran Canaria a 22 de abril de 2020

Fdo.: GUSTAVO MEDINAVEITIA MARTIN

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

Pég.1de 2

Documento firmado por: Fecha/hora:

CUSTAVO MLIBNAVE A BARTIN (ACCIONA KRG ARIA 8.1 U _BE4RES6TE ALPF Gidki) Pz 1hss
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"La firma implica Ja aceptacién plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, lento el nimera,d
teléfono come la direccidn de correo electrdnfco, como datos para la identificacion del ciudadano en su relacicn con el Ayuntamiento por medios
slecirénicos, y el reconocimlento que los datos proporcionados han sido infroducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a [a situacion
real de titularidad, debiende comunicar cualgquier modificacion que afecte a los mismos."

Fdo.: GUSTAVO MEDINAVEITIA MARTIN

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El respansabls del tratamlento de sus dates es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus dates serdn tralades con la finalldad de gestién de su solicitud, La
legitimacion para 8l uso de sus datos estd basada en el i de una obligacidn legal aplicable al resp be. No ga cederdn datos a tarceros, salva obligacién legal Los datos
serin dettruidos una vez realizado el trérnite y/e finaizados los periodos legales de conservaciin,

En el caso de aportar dates personales de lerceras perschas, el firmante declara que los datos de terceros son clertos y que se ha Ink do y cbtenido el i para &

tratamiamo de datos por parte de esta entidad eximiends a AYUNTAMIENTO DE LAS FHLMAS DE GRAN CANARIA de cualquier resp bilidad per dicha incy

Los interssados podrén efercitar sus derechos de access, reclificacidn, supresid lén, Emitacidn del YPp il dirigiéndoze a los Ragi lea de|

Ayuntamiente, madiante la sade elsctrénlca, sedelacironica laspalmasge. es, o remlﬂrlos por comrea postal o elecirdnico. | pusda una i6n ante la Apenci

Esparicla de Proteccion de datos si considera que sus han side vub Dato de del Delegade de P eeclondedatos @aylo lnspaimasge. as

Puede consuliansolicitar informacion ampliada sobre protecteion de datos en hitp:ffiwww laspalmasgc.esfesioras-s 85

Pég. 2 de 2

Documento firmado por: Fecha/hora:
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l W Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
Presentacion de Doecumentacién a Expediente en Tramite
AFIRTBNHENG

{04) Servicio de Urbanismo N° Registro: 2020 - 45253 22/04/2020 gr Lo Palmay
RECIBO DE PRESENTACION

mA fecha 22/04/2020, a las 11:48 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N? Anotacién Registral: 2020 - 45253
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 22/04/2020 11:4%:00
N° Sollcitud: 2020-53689

Representante/Autorizadola
Nombre y Apellidos o Razén Sacial DNUNIF Tipo de Representacion
GUSTAVO MEDINAVEITIA MARTIN 43795271M Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

ACCIONA INMOBILIARIA, §.L.U_B84364579_AAPP_GMM B84364579

Pais Provincia Municipio Cédige Postal

ESPANA MADRID Alcobendas 28108

Tipo Via Con Domicilio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta.
AVDA EUROPA 18

Teléf.[Fax Correo Electrénico

922201056 anadacil.carballo.pitti@acciona.com

Extracto

ASUNTO: Presentacion de Documentacién a Expediente en Tramite

EXPONE: Conforme a lo acordado, se ha enviado el Proyecto de Urbanizacion del Suelo Urbaniza ble UZ0-02 Isla
Perdida via we-transfer al Servicio de Urbanismo, Se adjunta archivo de confirmacion de lectura.

Desea llevar a cabo la presentacién de documentacion para su consiguiente expediente a tramite.

SOLICITA: se tenga por formulada la presente, le sea admitida v, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas
generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

Documentos Aportados

+ mailrecibiProyectoUrban.UZ0-02islaPerdida.pdf - C7148DE97FEDED 16B62FA7 151B73A5E908853D8B
¢ Solicitud - Instancia.pdf - FE3A036312F40C9C74438F413E96D31C6675DBTF

(1) Facha y hora exacta de |a Sede Electrénice de la Ertidad, por la que se rige el Servidor dej Registro Telemético a efectos de cémputo de los plazos imputables tanto al intaresado
come a la Administracion (art, 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, dal Procedimiento Administrativo Comiin de las Adminisiraciones Piblicas).

Sa axpide &l prasants racibo de acreditacién de la fecha de p i6n de la solicitud, escrito o icacidn, de idad con ef art. 86.2 de |a Ley 38/2015 de 1 de cctubre, del
Procedimiento Administrative Com(n de las Administraciones Piblicas.

Documento firmado por:

Fechathora:

Certlorodn Sedy wneldnicg (fasalannieno te | as Peruas te Gicy: Cast i)

FLGADRIC ik
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Firmado digitalmente
por 42727935F JUAN
SIMON GOMEZ (R:
B76144757)

Fecha: 2019.07.29
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El resto del Proyecto de urbanizacién de fecha Julio de 2019 {1268 hojas) consta custodiado
en el expediente UZ0O-02 de la Unidad Técnica de Control de Urbanizaciones
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Asunto: informe técnico-jurfdico
Presentacién Iniclativa UZO-02
Acciona S.LU.

Nim. orden: 36/2020

RND/IMG

Fecha; 17/06/2020

ASUNTO: INFORME TECNICO-JURIDICO SOBRE LA PRESENTACION DE INICIATIVA EN EL
UZO-02 (ISLA PERDIDA).

PRIMERQ: ANTECEDENTES, PRESENTACION DE LA INICIATIVA.

Con fecha 11 de marzo de 2020, n(m. de registro 38882, se presentd por Acciona Inmobiliaria,
S.L.U. ante el Servicio de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria,
la documentacién para la tramitacién de la iniciativa urbanlstica para el establecimiento por
sistema de ejecucion privada de concierto por propletario Ginico, del Area diferenciada UZ0-02,
Isla Perdida, Suelo Urbanizable Sectorizado ordenacdo diractamente por el PGO.

Esta iniciativa fue presentada por Acciona Inmobiliaria, S.L.U., con G.L.F. B-84364579, y domicilio
en La Moraleja, Alcobendas, Madrid, Avda. Europa, 18, 28018-Madrid.

El documento ha sido redactado por Servicios Integrales de Consultoria 3000 SLU.

Actia como representante legal de Acciona Inmobiliaria S.L.U. el Sr. Don Lorenzo Santana
Enriquez, apoderado y delegado de la zona Sur. Se aporta Escritura de poder otorgada ante el
Notario de Alcobendas en fecha 2 de agosto de 2017, con nGm. de protocolo 2.435. Se le incluye
como apoderado dentro del Grupo 8 (Promocién y desarrolio).

La Escritura de poder y su DNI se aportaron en fecha 9 de marzo de 2020, con regisiro de
entrada nim. 37698, en el Registro general del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Con fecha 22 de abril de 2020, nim. de registro 45253, se aport6 el Proyecto de urbanizacién.

SEGUNDO: REGULACION EN EL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA, PGO-2012.

Este ambito figura recogido en el Anexo a las Nomas Urbanisticas/Sectores de suelo
urbanizable ordenado directamente por el Plan General, Ficha UZO-02 “Isla Perdida”, cuyo
contenido estd regulado en el arifculo 8.4.1.de las Normas urbanisticas de ordenacién
pormenorizada, Tftulo VIIl, Normas para las Areas diferenciadas del PGO-2012,

Este suelo urbanizable estd ordenado direclamente por el PGO, por lo que su regulacién
pormencrizada se recoge en el Anexo a las Normas Urbanfsticas, Suelo urbanizable ordenado
directamente por el PGO, UZO-02 Isla Perdida. Este documento contiene {a Evaluacién
Ambiental especifica y las Normas de este Suelo Urbanizable UZO-02.

C.I.F A-356880844

Piaza de la Constituci6n, n® 2 — 42 plania
Teal. 926 446 800; Fax 928 333105
35003 - Las Palmas de Gran Canaria
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Dichas Normas regulan los usos residenciales siendo las tipologias permitidas las viviendas
unifamillares adosadas en hilera (Dh-IP) y los bloques aislados de vivienda colectiva con uso
complementario (En-IP). Ademés de los usos destinados a equipamiento y dotaciones, tanto

aspacios libres como la dotacion escolar.

En cuanto a su ordenacién pormenorizada, ésta figura en los Planos de regulacién del suelo yla
edificacién, asl como, en los planos de gestion del suelo y programacién, ambos con Ja siguiente
numeracion: 20-H, 21-H, 20-1 y 211,

La actual Ley 4/2017, del Suelo y los Espacios Naturales protegidos de Canarias no distingue
entre suefos urbanizables sectorizados o no sectorizados.

TERCERO: SOBRE EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA DE CONCIERTO. ANALISIS DE
LA DOCUMENTACION APORTADA.

El sistema de concierto se encuentra regulado en los artlculos 222 a 224 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y los Espacios Naturales protegidos de Canarias (en adelante LSC), més los
relativos a las disposiciones generales sobre los sistemas de ejecucitn privada, que se
encuentran recogidos en los artfculos 208 a 221,

La documentacion a presentar se encuentra especificada en el articulo 213 de la LSC, asf como
en el articulo 86 del Reglamento de gesti6n y ejecucién ds! planeamiento de Canarias, aprobado
mediante Decreto 183/2018, de 26 de diclembre (en adelante RGEPC).

Sobre la documentacién presentada;

1} Identificacion y datos de la persona juridica que presenta [a iniciativa.
Se identifica a esla entidad, Acciona Inmobiliaria, S.L.U., domicilio y daios empresariales.
2) Datos personales de quienes suscriben la iniciativa en nombre y representacién de otros,
indicando los documentos que legitiman la capacidad.
La documentacién ha sido presentada por representante legal, Sr. Don Lorenzo Santana
Enriquez.
3) Referencia del &mbito.
Se identifica el ambito de actuacién, UZO-02 Isla Perdida.
4) Sisterna concreto de ejecucitn privada que se propone.
Se propone el sistema de conclerto.
5) Relacién de propietarios del suelo afectados.
Se trata de un dnico propletario, promotor de la iniciativa.
Se acredita mediante certificacién registral del Registro de la Propledad 3 de Las Palmas
de Gran Canaria y ficha descriptiva y gréfica de datos catastrales de la finca afectada.
6) Relacién de los documentos, instrumentos y proyectos que se acompafan para su

tramitacion.

A.- Memoria de gestién. Se acompafia esta Memorla con una sucinta relacién de los
datos que ésta debe contener conforme a los articulos 215 de la LSC y el articulo

66.1.d.1) del RGEPC.

B. Estatutos y Bases de actuacitn de la entidad urbanistica. No se aportan dado que se
trata de un propietario anico, y estos documentos tienen como finalidad e! funcionamiento

C.l.F A-35660844

Plaze de la Constitucién, nt 2 — 45 planta
Tel. 928 446 600; Fax 628 333105
35003 — Las Palmas de Gran Canarla
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del 6rgano o entidad que asume la gestién, asf como que se garantice una correcta
distribucién de beneficios y cargas en el caso de varios propietarios o afectados por la
actuacién propuesta, no siendo este el caso.

C. Proyecto de reparcelacién. Se acomparia como Anexo.

D. Proyecto de urbanizacién. Se ha presentado en fecha 22 de abril, posteriormente a la
documentacién inicialmente presentada.

E. Propuesta de convenio urbanistico. Se acompafia como Anexo. Debe contener las
determinaciones del articulo 218 de la LSC y concordantes del RGEPC.

F. Garanifa del 15% del coste de la urbanizacién. No se acompafia. S| bien su
presentacién puede ser aplazada hasta el momento de adjudicacién del sistema de
ejecucitn, en este caso concreto este sistema ya estd determinado.

G. Declaracién jurada de los gastos en que incurre la iniciativa. Se acompafia.

H. Materializacién del 10% del aprovechamiento lucrativo del sector con destino al
patrimonio piblico del suelo. Que se materializa en la adjudicacién al Ayuntamiento de la
parcela P-186, con una superficie construida de 6.700 m2.

La framitacién de este concreto sistema de ejecucién se encuentra recogido en los artfculos 60 y
siguientes del RGEPC, asl como en los articulos 71 y 76, cuando es propuesto por un propietario
Gnico. El articulo 79 sefiala las reglas especificas para establecer el sistema de concierto.

Conforme a todo lo expuesto, ge considera que ha sido presentada toda la documentaclén
necesaria para la admisitn y tramitacién del sistema de concierto, excepto la garantfa o aval del
15% del coste de la urbanizacién.

CUARTO: SOBRE EL CONVENIO URBANISTICO PRESENTADO.

El articulo 76.3 de!l RGEPC determina que la propuesta de convenio de gestién en el caso de
concierto debera contener todos los documentos citados en el Reglamento.

El contenido sustancial de este convenio esta recogido en los articulos 218 y 290 de la LSC, asl
como el 78 del RGEPC, y conforme a su definicién se aporta propuesta borrador entre el
propietario (nico y la Administracién pablica afectada, Exemo. Ayuntamiento de Las Paimas de

Gran Canaria.

Se analiza a ocontinuacién si este convenio yecoge los compromisos y previsiones que sefiala
este arliculo, y que son:

Procedimiento de liquidacién final de la actuacién.

Forma de conservacién de la urbanizacién, una vez ejecutada.
Previsiones y compromisos sobre la edificacién.
Compromisos voluntarios asumidos, en su caso.

C.I.F A-35660844

Plaza de la Constitucidn, n® 2— 44 planta
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
35003 -- Las Peimas de Gran Canaria
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Conforme a esta regulacisn, el convenio presentado adolecerfa de las siguientes incorreccionss:

1%) Se hace una excesiva remisién a artfculos y se transcriben literalmente. Esta remisi6n es
innecesaria y no se corresponde con lo pretendido en un convenio de este tipo, que debe incluir
decisiones y acuerdos de caricter ejecutivo y tratarse de disposiciones concretas sobre la

actuacion.

2%) Debera cumplirse y redactarse una nueva propuesta de convenio que resulte més acorde con
ol objetivo de la ejecucién del &mbito y que incluya los contenidos a que se refieren los articulos
290 de la LSC y 50 del RGEPC, aun cuando se trata de un (nico propietario y dsl Excmo.
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

El convenio recoge que queda fuera de esia actuacién el suelo correspondiente a la presa de
Piletas, asi como un reajuste sobre modificacion del trazado y caracteristicas del sistema viario,
por lo que se fija la superficie total del 4rea en 112.148,46 m2. Se considera que esta decisién, si
bien queda pendiente de informe sectorial, sf debe quedar incluida en ef convenio para justificar
toda Ia geslidn y ejecucion posterior del &mblto y sus consecuencias.

CUARTO: ANALISIS TECNICO DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

E! sistema de ejecucién, conforme a lo determinado en el PGO, es privado y su uso principal es
el residencial. Dado que los terrenos son de propietario Gnico, ACCIONA, conforme al articulo 72
del RGEPC, el sistema de ejecucién de planeamiento privado ser4 el de concierio.

En este sistema, el propietario iinico asume la entera actividad de gestion y ejecucién de Ia
ordenaclén pormenorlzada, conforme a las condiclones pactadas en convenio urbanistico

aprobado por el Ayuntamiento.

Asl, uno de los documentos que integran la propuesta presentada es la propuesta de Convenio
urbanistico de gestién. Dicho convenio se regira por lo dispuesto en los articulos 218, 288 2 294
de la LSC, asl como lo regulado en los articulos 49 a 54 del RGEPC.

Asimismo, conforme al articulo 76 del RGEPC, la gestién de la actividad de ejecucién podrd ser
realizada directamente como propietario linico.

Articulo 68. RGEPC, reajuste umentacién antes de la aprobacisn, Nuev
informaci (bl i bios fu sustanei

La superficie dei sector es de 110.758 m2, segun la delimitacién del FGO, sin embargo, debido a
un reajuste del trazado viario, concretamente, en la curva del vial 1 préximo al barrio de Piletas,
por cuestiones de seguridad y simplificacién en la ejecucién del mismo, ia nueva superficie para
su gestion asciende a un total de 112,148,46 m?. Este reajuste no sobrepasa el 5% de la
superficie delimitada por el planeamiento y no supone ia incorporacién de nuevos propietarios a
la gestion, ya que el suelo incorporado es del mismo propietario dnico que el resto del suelo
urbanizable, conforme a lo expuesto en la memoria de! proyecto presentado.

C.I.F A-35660844

Plaza de la Constlitucién, n? 2 — 42 planta
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Comparativa entre el trazado inletal del PGO-2012 y el definfiivo propussto del vial 1

El reajuste de superficies entre suelos urbanizables y nisticos viene regulado por lo establecido
en ol artfculo 136.A.c) de la LSC, relativo a la ordenacién estructural, donde se recoge que “los
limites del suelo urbanizable con el suelo riistico podrén reajustarse, de forma puntual y en un
méximo del 5% de la superficie del concreto sector, al establecerse la correspondiente
ordenacién pormenorizada, siempre que dicho ajuste no afecte a suelos de proteccién ambiental

0 de proteccién por sus valores agrarios”.

Los suelos afectados por la alteracién de los limites del suelo urbanizable estén clasificados y
categorizados por el PGO como suelos risticos de proteccién hidrolégica {SRPH), presa de
Piletas. El PGO se redacté y eprobé bajo la vigencia del Texio Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TR-LOTENC), que
inclufa este suelo de proteccidn hidrolégica dentro de los suelos protegidos por sus valores
econémicos. En la Disposicién Tercera de la vigente Ley 4/2017, que fija la equiparacién de
categorfas de suelo ristico hasta tanto no se produzeca la adaptacién de los instrumentos de
ordenacién, Incluye a los suelos de proteccién econémica, en este caso, hidraulica o hidrolégica,

dentro de la categorfa de nistico potencialmente productivo.

En el sentldo expuesto, el reajuste de superficie realizado en el UZ0-02 cumple con lo estipulado
en el articulo 136.A.c) de la LSC al no operar sobre suelos risticos de proteccién ambiental o
agrarios. Sin embargo, dado que este sector, en origen, inclufa dentro de sus Ilimites la presa y
que, de acuerdo al Consejo Insular de Aguas, se eliminé del sector, se debera solicitar informe a
dicho Consejo, toda vez que, esta alteracién de superficie puede invadir suelos de Dominio

Piblico Hidraulico.

C.L.F A-35660844
Piaza de la Constitucin, n? 2 — 42 planta
Tel. 448 800; Fax 928 333105
35003 — Las Palmas de Gran Canaria
S
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Piano de Regulacitn de Suelo y la Edificacién RS 21-H del PGO-2012.

Otra modificacién se centra en el trazado del rodonal sur al concluir, en una aproximacién a la
realidad topogréfica del suelo, que no es viable del frazado prapuesto en el PGO-2012 por el
desnivel topogréfico a salvar. Se considera que el nuevo trazado propuesto consigue el abjetivo
pretendido de conectar peatonalmente la urbanizacién de las 96 viviendas sociales con el

equipamiento escolar previsto en el UZO02.

T

N,

Plano RS 21-1 del PGO-2012. Plano 06 de parcelas de cesién del Proyecto de Reparcelacién del UZO-02,

C.l.F A-35660844

Piaza de Ia Constitucidn, n? 2 — 42 planta
Tel. D28 446 600; Fax 828 333105
35003 - Las Palmas de Gran Canarla
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limien lag determingciones filadas an el PGO.

La ficha de 4reas diferenciadas UZO-02 “Isla Perdida” recoge las directrices de ordenacién, asi
como, las intensidades y usos globales del sector que se desamollan y ordenan por el PGO.

La ordenacién pormenorizada de este sector se recoge en los planos de regulacién del suelo y la
edificacién 20-H, 21-H, 20-I y 21-1 y su normativa figura en el Anexo a las Normas Urbanisticas,
Suelo urbanizable ordenado directamente por el PGO, UZ0-02 Isla Perdida. A excepcion de ias
dos modificaciones ya expusestas, en el trazado viario y rodonal sur, el proyecto de reparcelacién
es fiel a la ordenacién pormenorizada establecida en el PGO, adjuntada como plano de
informacién, plano 03 Ordenacién Pormenorizada.

Asimismo, el cuadro general de edificabllidad y superficies expuesto en las Normas del sector del
PGO se conserva, comprobéndose que el incremento de superficie (1.392,46 m?) se localiza en
los espacios libres y en los viales (viales, aceras, aparcamientos, escaleras) manteniendo

inalteradas la superficie residencial y dotacional.

Del cuadro citado se exirae lo siguiente:

s Dotacién de uso escolar {parcela P-17) de 10.342 m2, de titularidad piblica.
* Espacios libres (parcelas EL-1, EL-2 y EL-3) con una supefficie total de 43.073,19 m2, de
fitularidad piblica.

Asimismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 44.c) de la LSC, la superficie de suelo precisa
para la materializacién del 10% del aprovechamisnto lucrativo del sector con destino al
patrimonio piblico de suelo se establece en la parcela de cesién P-18, con una superficie
construida de 6.700 m2, destinada a viviendas con algiin régimen de proteccién piblica (VRPP).

C.|.F A-35660844
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. Superficie Corfic. de
PARCELAS;  Tipologia Vg | Scpedficle ruelo) | NOMMA | plentis] — - edificabiticiad
1 lvvda. Unifamiliar__[Residendial 1 ph-iP 2
2 vvda. UnMamiliar  |Residenclal 1, DPh4f 2
3 vyda. Unifamifizr || Residencial 1673 Dh-1p 2
4 [vvda. Unifamiliar _|Residenclal 14s500] phip | 2
5 vvda. Unifamiliar [Residenclal 1.594,13“ Dh-ip 2
6  lvvda Unifamiliar |Residencia! 1598,08] Dh-tp 2
Tatal unifamiilares 9
7 lvvpauske Residencial ES-i0 5
B VVDA LIBRE Residencial 205 5.8 5
3 [VVDAUBRE Residencis) 2446920 ESP 5
10 VDA LIBRE Residenclal i ES-p ]
i1 [VVDA LIBRE Restdencial b X 3 ES-IP 5
12 |VVDA UBRE Residencial 4.004,00 ES-IP S
13 |VVDA LIBRE Residencia) 4.27000] Es-Ip I
14 |vvoa usae Residenclal 2.654,00) E4.if 4
15 JVRPPRIVADA Residendlal 4.581,00] ES-If 5
16 VP PLIALICA Raesidenciat i E4/ES-IF| 4us
Total colectivas
Total uso reshdencial
ﬂPtas bajas IICumerdal 1
Totsl \"‘vtendas [Unif + colec uomerdai] ‘
1A Datacional iescalar
Total dataclonas WETE
: ES RIS 1S
18{EL-1. Zonz baja 10.189,68]
19]E1-2. tadera 31.38_;,%_
20|EL-2, Acceso Plletas
Yotal dotadiones - """ i X
Vlales, acaras, agarumlentns, escaleras, 1554115
112,148, 61.967,00]

'I Tabla 2. Cuadro general de edificabllidad del sector UZO 02 Isla Pérdide definitiva

C.|.F A-35660844
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CUADRO GENERAL DE EDIFICABILIDADES
PARCELAR [  Tipsiegha Uso 3}'3:;{;‘* MORWA | npismza | Spefels | CGoefic.de
1 soley Urifemiier =Esiase 15280 2 PeEE0 .55
2 wda, Lnitamifiar Fzsfdencin! §575.00 £ 1524107 £.850
3 wita. Lnifataliar Residercis LETEY ; 2 fi58: & )
3 vda, Liniigmifar Sesidsndsl 1A Deeim 2 1R 5050
8 walie Lnifamifa mEdasAiA iy Dheie 2 1518,00 o)
H w2 Lafamalhe Resdendial §.58800( DR 2 151800 3550
Tebal untizmiliares B322.40 -5.046.00
G eDe LBFE =eeidercal Zg82ly|  ERP L 4.000.00 AN
2 YDA LISRE Feridencal 200 B B 400000 1670
§ Wi LBRE Fesiencial 244700 ERF 5 380000 1,564
1% WD LIERE Reshisncial aarene] =F I RES 90 y iz
3 Vi LIBRE Fesldercial 250000 ESP g 350000 P RER
i2 YDA LIBRE Residanca 4M300|  EAF 5 S800.00 0647
(H WA LIBRE Fasligpes 427080 ERR < 3.200 04 0745
14 WD LIBRE Fesbdspom 2EHL0] EP 4 3.20€.00 i 753
1% VRP PRIVADA Residencial 459100| E&P 5 8.750.00 2924
i VRP PUBLICA Remdencial 19083G| SUESP 45 6,700,060 5%
Tolal colectivas 23.271,00 A5.750.00
Tetzl use resigencizl 2B.793.00 54.768,00
[ Pras bajas [ comersia ik 200040
tetnf viviendazz (Unif ¢ eplecl ¢ somential) 3B.792.00 BB.786.00
BOTACIONES PUBLICAS
7 Iintssiarst | zsezs s 571,00 85
Toial deiagipnales 9.342.00 597100
BSPACIOZ LIBRES
EL-1. Zonz beaja 12401.00 i
El-Z. Laders 52300 4§
EL-3. Aprgsn Fistas $.488.00 G0
Total espasios lbres $2512.00 .00
RESTD
SEET RMevEe smennETETCE eetmlner emoeelms, czngiizadie 12 08 00 oo
SENSTIO. B,
Tonal aumie wiitlse ge lzler L ET 48.108.00 3,00
Total UZOLE 110.735.00 £1.967,00
Cuadro Anexo a las Normas Urban(sticas del PGO. UZ0O-02 Isla Perdida.
C.I.F A-35660844
Flaza de la Constiucidn, n¥ 2 — 48 planta
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%] arcelacion presentado.

En virtud da lo previsto en el articulo 25.3 dsl RGEPC, se presenta el proyscto de reparcelacion
al objeto de diferenciar las parcelas de aprovechamiento lucrativo y las cesiones obligatorias al

ayuntamiento.

Asimismo, el proyecto de reparcelacion esta constituido por los 5 documentos siguientes, que
cumplen con el contenido documental minimo de los instrumentos de gestion relacionado en el
articulo 41 del RGEPC: Memoria descriptiva y justificativa (incluye las cuotas de participacién y ia
cuenta de liquidacién provisional), relacién de propietarios e interesados y descripcién de las
fincas de origen, descripcion y propuesta de adjudicacion de las parcelas resultantes, descripcién

parcela sometida a segregacion y planos.

Estos planos estén constituidos por los plancs de informaci6n (situacién del 4mbito, delimitacién
de la unidad reparcelable y ordenacién pormenorizada) y planos de reparcelacién (fincas de
origen, parcelas resultantes, planos de parcelas cedidas a la administracién y obras de

urbanizacién).

En la ficha del 4rea diferenciada UZO-02 se establece que "las parcelas de cesi6n obligatoria y
gratuita serdn las establecidas segln convenio”. En ia propuesta de convenio urbanfstico
presentada, dentro de la estipulacién Tercera, establece que los suelos de cesién obligatoria y
gratuita son los detallados en el Proyecto de Reparcelacién incluido como Anexo Il. En dicho
Anexo se fija como cesién las parcelas P-16 (10% del aprovechamiento lucrative), P-17
(dotacional} y los espacios libres {EL-1, EL-2 y EL-3). Si bien exisle la citada remisién, en el
convenio urbanistico se deben recoger expresamente tales parcelas, con denominacién y
superficies, pueste que dicho convenio constituye un Instrumento suscrito entre el Ayuntamiento
y, en este caso, la propiedad de ios terrenos incluidos en el sector que se rige por los principios

de transparencia y publicidad.

Conforme al artfculo 202.2 de la LSC, este instrumento de gestién aMera la superficie de la
unidad de actuacién del sector fijando una nueva superficie de 112,148,46 m2, debido a un
reajuste en el trazado viario (ya justificado en apartados anteriores), manteniendo la superficie
correspondiente a parcelas edificables de 38.794 m2.

Por ofro lado, en la pégina 10 de 64 de la memoria del Proyecto de Reparcelacién se seiiala que
en las parcelas de espacios libres “se permiten construcciones auxiliares de una planta de attura
y como méximo de 100 m2 para los espacios libres EL-1 y EL-2 y de 50 m2 para e! espacio llbre
EL-3 destinado a servicios e instalaciones de la urbanizacién”, sin embargo, en el cuadro
presentado (Tabla 2) no constan dichas superficies construidas, aspecto que se extrae del
cuadro general de edificabilidades del UZO-02 ordenado en el PGO.

La tabla 2 de “Guadro general de edificabilidad del sector UZO-02 Isla Perdida”, recoge ias dos
tipologias residenciales, viviendas unifamiliares adosadas en hllera (Dh-IP para las parcelas P-1
a P-6) y bloques aislados de vivienda colectiva con uso complementario (En-IP para las parcelas
P-7 a P-16), fijadas en el suslo urbanizable ordenado diractamente por el Plan General, Anexo a
las Normas Urbanfsticas del PGO-2012.

Para estas parcelas, el PGO-2012 establece unas superficies construidas y unos coeficientes de
edificabilidad, recogidos en el cuadro general de edificabilidades. Los pardmetros fijados en dicho
cuadro coinciden con los plasmados en el Proyecto de Reparcelaci6én del UZO-02 presentado.

C.LF A-35660844
Plaza de la Gongtituckin, n® 2— 42 planta
Tel. 528 446 600; Fax 928 333105

35003 —Las Palmas de Gran Canarla
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En el punte 10 del Proyecto de Reparcslacién se fijan las cuotas de participacién, cuota de valor
y de gastos de planeamiento, referidas a la edificabilidad lucrativa total del sector, teniendo en
cuenta que en las cuotas de gastos no participa la parcela de cesién lucrativa a favor del
Ayuntamiento.

Dado que la propiedad asumird toda la participacién, la cuenta de liquidacién provisional del
tinico propistario es por el importe total (gastos de urbanizacién més gastos de honorarios),

ascendiendo a la suma de 6.164.090,17 €.

Dentro del proyecto de reparcelacion se demuestra la viabilidad econdmica comparando log
gastos generales, de urbanizacién, gestién y edificacién, con los ingresos generados por la venta
de viviendas y locales, concluyende con un beneficio de 6.293.801,83 €.

El proyecto de reparcelacién se aprobard en el procedimienio para el establecimiento y
adjudicacién del sistema, de conformidad con el articulo 26.1 del RGEPC.

QUINTOQ: CONCLUSIONES.

Por todo lo expuesto, este informe téchico-juridico se emite en senlido condicionado a ias
siguientes correcciones o modificaciones de la documentacién presentada:

1. Se debera solicitar informe al Consejo Insular de Aguas, toda vez que, con la modificacién
del Ifmite del sector, se invade superficie de la presa de Piletas.

2. Se propone la redaccién de un nuevo convenio urbanfstico més acorde con los contenidos
propios del mismo y, entre ellos, los que se detallan en los arifculos 280 de la LSC y el
articulo 50 del RGEPC.

3. Debera presentarse la garantia o aval del 15% del coste de la urbanizacién,

4, El convenio urbanistico deberd incluir, de forma expresa, las parcelas de cesién
obligatoria y gratuita, considerando que, su remisién al Anexo Il del Proyecto de
Reparcelacion, tal y como se presenta, no se rige por los principios de transparencia y
publicidad.

5. En el cuadro general de edificabilidad del UZO-02 no se recoge la edificabilidad permitida
en los espacios libres (100 m?2 en los espacios libres 1 y 2, y 50 m? en el espacio libre 3)
que si figuran en la norma de aplicacién de este uso.

Es todo cuanto se puede informar, sin perjuicio de cualquier otro criterio mejor fundado,

Flrmado

;%ZBGK TR 43663314E  Femadodsiainene
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él% de Las Palmas i

¥>/ de Gran Canaria
Area de Gobierno de Urbanisme, Edificacion y Sostenibilidad Ambisntal

Servicic de Urbanismo — Gestidn Urbanistica

Ref.: AHA

Exp.: 20005(GEN)
Dec.; 2021-01-18 AACCIONA

Tramite: Traslade de informe Destinatario: ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U.
Asunto: Iniciativa urbanistica para|Cl.: Avenida Europan® 18

establecimiento de sistema privade Alcobendas

de concierto - UZO-02 [SLA 28018 Madrid

PERDIDA

l.- Con el nimero 20005(GEN) consta custodiado el expediente relativo a la
presentacion de la iniciativa urbanistica para establecimiento del sistema privado de concierto
por propietario tnico del Sector Urbanizable Sectorizade Ordenado “UZ0-02 Isla Perdida”’.

Il.- Consta, presentado por ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U., la siguiente

documentacion:
- Con fecha 11 de marzo de 2020, la iniciativa urbanistica y la propuesta de
Convenio de Gestién Concertada.
- Con fecha 23 de marzo de 2020, el Proyecto de Reparcelacion.
= Y con fecha 22 de abril de 2020, el Proyecto de Urbanizacion.

lll.- Con fecha 17 de junio de 2020 se emite informe técnico juridico, por la Sociedad
Municipal de Gestién Urbanistica (GEURSA).

IV.- Con posterioridad consta, presentado por ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U., la
siguiente documentacién, requerida en el trAmite comrespondiente al Proyecto de
Urbanizacion:

- Con fecha 11 de noviembre de 2020, la autorizacién de la Consejeria de Obras

Plblicas, Infraestructuras, Transportes y Movilidad.
- Con fecha 21 de diciembre de 2020, la autorizacion del Consejo Insular de Aguas.

V.- Por |a presente se remite copia del informe emitido por GEURSA, a los efectos de
que se sirva presentar las correcciones o modificaciones indicadas en sus conciusiones.

Las Palmas de Gran Canaria, a 18 de enero de 2021

La Jefa de Seccién de Planeamiento
y Gestién Urbanistica

Mariz Luisa Dunjé Fernandez

Plaza de la Censtitucion, nim, 2 — 2* planta 1del
35003 — Las Palmas de Gran Ceanaria

Teléfono: 928 446200 / 928446363

Fax: 928248494

Cédigo Seguro de verlficacion:rF1 lv+v0dIEVOuAZLA1CENQ== Permite |a verificacién de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccién: hitps:/fiwww laspalmasgc.esfesionline/sede-elactronica/codigo-seguro-de-verificacion

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma elecirénica.
FIRMADC POR Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccidon-MDF) FECHA 18/01/2021
ID. FIRMA afirma.redsara.es [ £F11v+v0dIEVOUAZLICEND== PAGINA 1
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

£0141

ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Destinatario de la nofificacidn: ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U, con N.LF. B&84364579
Registro de salida de la notificacidn: 2021 - 2693

De acuerdo con lo precepiuado en el articulo 43 de la Ley 38/2015 de 1 de octubre, de Procedimienio Administrativo
Comtin de las Administraciones Pubiicas, se acredita con la siguiente diligencla que:

(1) A fecha 19/01/2021 a las 09:09 horas, la notificaclén Indicada ha sido lelda.

Se expide la presente comunicaclon que acradita mediante firma, la fecha y hora de recepcion de la notificacidn por ia
persona interesada y el acceso de ésta al contenido de la misma, momento a partir del cual la notificacién se entiende
practicada & todos los efectos [egales.

(1) Fecha y hora exacla de |a Sede Electrénica de {a Entidad, por la que se rige el Servidor dei Registro Telemético 2 efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracién {art. 34 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administraiivo Comin

de las Administraciones Piblicas).
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Unidad Administrativa: (04) Servicio de Urbanismo
N° Solicitud: 124340/2021

70142

(Lo T 2 ;

Ayuntmiene
de Lus Palmas

de Gran Canstig
Presentacién de Documentacién a Expediente en Tramite
Representante/Autorizado/a
Nombre y Apellidos ¢ Razdn Social DNI;’NIF Tipo de Representacion
ANA DACIL CARBALLO PITTI 54045942) Representante
Titular o interesado
Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF
ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U B84364579
Pais Provincia Municipio Cadigo Postal
ESPANA _ MADRID Alcobendas 28108
Tipo Via Con Domicilio en N® Bloque Portal Escal. Planta Pta.
AVDA EUROPA 18
Teléf./Fax Correo Electronico
922201056 notificaciones.inmo@acclona.com

A los efectos de notificacitn el interesado sefiala como medio preferente:

Via Telemética

Documentos Aportados

+ SOLICITUD PARA ESTABLECIMIENTO Y ADJUDICACION DE SISTEMA DE EJECUCION PRIVADO DE CONCIERTO

SECTOR URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO UZQ 02 ISLA PERDIDA
¢ ESCRITURA PODER
» ESCRITURA PODER GENERAL

Nomero de Expediente y Fecha

N° Expediente UZO 02 ISLA PERDIDA
Fecha 22/06/2021

Expone

Desea llevar a cabo la presentacion de documentacion para su consiguiente expediente a tramite.

Solicita

se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas generales

¥ municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expussto

En Las Palmas de Gran Canaria a 22 de junio de 2021

Fdo.: ANA DACIL CARBALLO PITTI

Pag. 1 de 2

Docurnento firnado por:

Fechathora:

ANA DAC [ CAREALLGFITTILACCION, SNUORIIARIA, 1,115
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ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

"La firma implica la aceptacién plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda ufilizar, tanto el nimero de
tetéfono como Ja direccién de comreo electronico, come datos para In identificacion del cludadano en su relacion con el Ayuntamiento por medios
elecirdnices, y ef reconocimlento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion
real de fitularidad, debiende comunicar cualquier modificacién que afecte a los mismos,”

Fde.: ANA DACIL CARBALLO PITTI

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

“El rasponsable del ratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTC DE LAS FALMAS DE GRAN CANARIA Sus datos seréin tratados con la finalidad de geﬂlﬂn de su soficitud, La

legltimacién para ¢l uso de sus datos asté basada en el imiento da una legal e al No sa cederéin detos a , safvo oblipacitn lagal, Los dalss
serdn destruidos une vez raslizado ol trémite yfo finakzadoes les periodos lagales da conservaclén.
En &l caso de aportar datos p leg do t ol firmante daclara que los dates da tsrceros son ciertos ¥ que se ha Inf do y obtenido a irmi para al
tratamlento de datos par parh de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquler resp biEdad por dicho |
Los Interasadas podrén ejercitar sus dnrechn: de acoaso, mchﬁr.amén. presié itaciin dal to y poriabilidad dirigléndose a los Regi: G les del

dianie Iz =ads elactrd 5C.88, 0 remitinics per comren postal o aluntrﬁnlno. Imente, puede p una recl; i6 ama la .Aeanch
Espaﬂola ds Pmlunﬂbn da d:tou sl que sus darech han sido vull d Dato de dall‘ g 16 : protacciondedatosgavio b
Pueda 1 ampliada sobra p i RuiN, E8GC.0 EE-Eecciones/p

Pag.2de 2
Documento firmado por: Fecha/hora:

SHAOACL CFRESLC PITTHACTIONA INIMCEN 1A, €100 PPk
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria =l A

Presentacién de Documentacién a Expediente en Tramite

(04) Servicio de Urbanismo N° Registro: 2021 - 91200 22/06/2021 g0, b
RECIBO DE PRESENTACION

urA fecha 22/06/2021, a las 13:17 horas, se ha presentado teleméticamente, el apunie que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta antidad.

Datos Generales

N°® Anatacién Registral: 2021 - 91200
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 22/06/2021 13:17:00
N° Solicitud: 2021-124340

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacién
ANA DACIL CARBALLO PITTI 540459424 Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razdn Social NIF/CIF

ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U B84364579

Pals ) Provincia Municipio Cadigo Postal

ESPANA MADRID Alcobendas 28108

Tipo Via Con Domigilio en N®* Blogue Portal Escal. Planta Pta.
AVDA EUROPA 18

Teléf./Fax Correo Electronico

922201056 notificaciones.inmo@acclona.com

Extracto

ASUNTOC: Presentacién de Documentacién a Expediente en Tramite

EXPONE: Desea llevar a cabo la presentacion de documentacion para su consiguiente expediente a tramite.

SOLICITA: se tenga por formulada la presente, le sea admilida y, en base a lo expueste, documentacion apertada, normas
generales y municipales que le afecta, se resuelva oforgar lo expuesto

Documantos Aportados

= 20210617 SolicitudintciativalZ0-02islaPerdida.pdf - 801CC5BDESS762766C528A5584678A1ECBBACFS4

= 210217AIESapod279M.MonasterioyMariaParera8.2y6.3.pdf - 990A1AAAEEA376D6CIFF4AD52D 1EFF7A1E4B50BA
* 210217AIESapod279M.MonasterioyMariaParera9.2y6.3.pdf - 990A1AAAEEA376D6COFF4ADS2D1EFF7A1E4B50BA
* Solicitud - Instancia.pdf - A99984E1CFF2C64A137C484252B53E20D32D5F8D

(1) Facha y hora exacta de Ia Sade Electrénica de Ls Entidad, por la que ea rige el Servidor dal Registro Telsmatico a sfactas de compuio de los plazas imputables {anto al Interesedo
come a la Administracion {art, 31.2 de la Ley 28/2015 de 1 de octubre, del Procedimismo Adminisirativo Comdn de las Administraciones Piiblicas).

Sa expide ¢ presanta racibo de acreditacion da la fecha de prasantacisn de la solicitud, sscrito o comunlcacion, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 38/2015 da 1 de octubre, del
Procedimlento Administrative Comdn de las Administraclones Priblicas,

| Feehia/hom
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INICIATIVA URBANISTICA PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE
EJECUCION PRIVADA DE CONCIERTO POR PROPIETARIO UNICO
SECTOR URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO “UZO 02. ISLA PERDIDA”
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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1. ESCRITO DE SOLICITUD PARA ESTABLECIMIENTO Y ADJUDICACION DE SISTEMA PRIVADO DE
CONCIERTO POR PROPIETARIO UNICO.

2. ANEXO CON DOCUMENTOS ORIGINALES O TESTIMONIADOS.

3. CERTIFICACIONES REGISTRALES ACREDITATIVAS DE LA TITULARIDAD Y CARGAS DE LOS
TERRENOS, Y CERTIFICACIONES CATASTRALES DESCRIPTIVAS Y GRAFICAS DE LAS
PROPIEDADES AFECTAS.

4. MEMORIA DE GESTION.

5. BASES DE ACTUACION DEL SISTEMA.

6. INNECESARIEDAD DE ESTATUTOS DE GESTION.

7. PROYECTO DE REPARCELACION,

8. PROYECTO DE URBANIZACION.

9. PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION.

10. GARANTIA PARA ASEGURAR LA EJECUCION DE LA URBANIZACION.
11. DECLARACION JURADA DE GASTOS.

12. MATERIALIZACION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR CON
DESTINO AL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO.,
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA ,&p

Servicio de Ordenacién y Gestién Urbanistica

BUBUB] UBIE) B SBUIT SET 0P QUe(LEUNiy
TYHIANTD QHLS|1D3Y
1VEL 120290722 | 00ZL6 - 102

D2. MARIA MONASTERIO TENA, mayor de edad, con N.I.F. 16062060-X, actuando en
nombre y representacién, como apoderada Delegada de Zona Sur de |a entidad mercantil de
nacionalidad espafiola ACCIONA INMOBILIARIA, S.LU., domiciliada en Avda. de Europa 18,
28108, Alcobendas (Madrid), con N.I.F. B-84364579: constituida en escritura autorizada el 3 de
junio de 2005 per el Notario que fue de Alcobendas, D. Manuel Rodriguez Marin, bajo el n? 1.608
de orden de su protocolo, debidamente Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Folio 146
del Tomo 21.460, Libro 0, seccién 8, Hoja n® M-381.695. Encontrindose facultada para este acto
en virtud de escritura de 17 de febrero de 2021 autorizada por la Notaria de Alcobendas, Madrid,
D2, Pilar M. Ortega Rincon, bajo su protocolo n2 279, y conforme a las facultades conferidas en
escritura de 2 de octubre de 2020 otorgada ante el Notario de Alcobendas, Madrid, D. Eduardo
Martin Alcalde, protocolo n2 2.163, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en tomo 32.493,
folio 213, inscripcién 55 de la Hoja social M-381.695, cuyas copias se acompafian como
documentos Anexo 1; y, asegurando que dichas facultades no le han sido revocadas,
suspendidas ni limitadas, y que son las mismas las circunstancias juridicas de la entidad que
representa, comparece y al efecto

Jon

0

VHP0092653 10805109101 1]

EXPONE

.- Acciona inmobiliaria S.L.U. es propletaria Onica del sector urbanizable
sectorizado ordenado “UZO 02. Isla Perdida”, sito en el término municipal de Las Palmas de
Gran Canaria, y esté interesada en el desarrollo urbanistico del mismo.

.- El vigente Plan General Municipal de Ordenacién de tas Palmas de Gran
Canaria {en adelante “PGOU 12"}, cuya adaptacion plena al Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo} fue aprobada definitivamente por acuerdo adoptado por la Comisién de
Ordenaclén del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesién de 29 de octubre de 2012,
{B.0.C. numero 237, de 4 de diciembre de 2012}, establece como uno de los suelos de desarrollo
de Ia ciudad el suelo urbanizable sectorizado ordenado “UZ0-02 Isla Perdida”. Asf, se suprime el
UZR-05 Plan Parcial "Isla Perdida", que pasa a ser suelo urbanizable sectorizado ordenado
directamente por el PGOU"12 en los planos de regulacién de suelo y la edificacién y en la ficha
UZ0-02 "Isla Perdida", delimitando la unidad de actuacién, justificado poria necesidad de excluir
&l suelo de la superficie de la presa de aguas denominada “Presa de Piletas”, que se categoriza
coma suelo ristico de proteccion hidroldgica de acuerdo al planeamiento del Consejo Insular de

ReNY Us ugpesyUe

e uo:
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g* Aguas de Gran Canaria e interpretacion legal sobre Dominio Piiblico Hidraulico.
g
7 El PGOU 12 establece que el sistema de ejecucidn sera privado.
$ El uso caracteristico del sector es residencial.
SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTOR(A 3000 SLU TLF.:928225000 EMAIL: ORICINATECNICAESIC3000.E5 Pégina 3 de 32
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Segln establece el art. 208 apartado 1 a} de la Ley del Suelo de Canarias 4/2017,

de 13 de julio (LSENPC"17) y art. 72 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre {(RGEPC 18}, por
¢l que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, al existir
un (nico propietario el sistema de ejecucion de planeamiento privado serd el de CONCIERTO.

V.-

Para el establecimiento del sistema de ejecucién privada se presenta la siguiente

DOCUMENTACION, conforme a lo dispuesto en art. 213 de la LSENPC 17 y art. 66 del RGEPC'18:

1

Escrito de solicitud para establecimiento y adjudicacién de sistema.

2. Anexo con documentos originales o testimoniados.

w

P NP oa

Certificacién registral acreditativa de la titularidad y cargas del terreno, y
certificacién catastral descriptiva y grafica de la propiedad afecta.

Memoria de gestidn.

Bases de actuacion del sistemna.

lustificacién de la no necesidad de Estatutos de gestion.

Proyecto de Reparcelacién.

Proyecto de Urbanizacién: presentacion diferida.

Propuesta de Convenio Urbanistico de gestidn.

, Garantia a prestar para la ejecucién de la urbanizacién: presentacién diferida.
11.
12.

Declaracién jurada de gastos.
Materializacién del 10% del aprovechamiento lucrativo del sector con destino al
patrimonio publico de suelo.

Y, en virtud de lo expuesto,

SOUICITA

Tenga por presentado este escrito y la documentacién que lo acompafia, y, previos los trémites
que sean procedentes, acuerde el establecimiento y la adjudicacién de la iniciativa de
ejecucién privada de la urbanizacién UZ0O-02 Isla Perdida mediante el sistema de contierto.

En Las Palmas de Gran Canaria, a 17 de junic de 2021

ek

p.p. Acciona Inmobiliaria, 5.L.U.
D2, Marfa Monasteric Tena
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2. TITULARIDAD Y CARGAS DE LOS TERRENOS
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Situacidn superficie total del Sector o unidad de actuacién, clasificacién
cateporizacién y calificacion del suelo, régimen juridico, aprovechamiente medio

determinaciones y condiciones establecidas por Ia ordenacién pormenorizada.

El Sector estd integrado por terrenos sitos en el barrio de Isla Perdida, en el municipic
de Las Palmas de Gran Canaria, que conforman una unidad geografica y urbanistica
homogénea, y con perimetro debidamente delimitado.

El planeamiento municipal (PGOU'12) adscribe este suelo para su transformacion
mediante su urbanizacién, clasificindolo y categorizéndolo como suelo urbanizable
sectorizado ordenado {SUOR) denominado "UZ0-02. Isla Perdida”. El Sector cuenta con
ordenacién pormenorizada en el PGOU"12 de forma completa y precisa, que legitima la
actividad de ejecucién propuesta.

La superficie de la unidad de actuacién asciende a 110.756,00 m?, de los cuales 38.793
m? corresponden a parcelas edificables, y proponiéndose en el instrumento de gestién
un reajuste de la superficie con modificacién del trazado y caracteristicas del sistema
viario, fijando la superficie total en 110.495,15 m?, cumpliéndose correctamente los
estandares fijados para suelo residencial, en cuanto a densidad maxima de habitantes
por hectérea, edificabilidad bruta maxima, reserva minima de m? de suelo para espacios
libres plblicos, dotaciones y equipamientos, y previsién de plazas de aparcamiento.

Linda: al norte, en parte con la autovia de circunvalacién a Las Palmas de Gran Canaria
{GC-3), presa de Piletas y barranquillo de San Lorenzo; al sur, con calle Péarroco lorge
Casero, calle 5imdn Cananeo del barrio Isla Perdida; al naciente con la carretera General
de San Lorenzo (GC-308), calle Lazaro de Ortega, barrio Risco Negro; al poniente con el
barrio de Piletas.

La ordenacién y trazado de ia red viaria prevista se ajusta a lo establecido en el PGOU 12,
incluyéndose a continuacién copia de la ficha incluida en el mismo.
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CBSERVACIONES

- Lo crderacibn serd 1 establecada en o antae "Suelo Urbanizable Seciosizndo Ordenade UIO-02, bl Perdica”.
- Las parcelas d& eesidn obligatoria y gratita serd= las establecidas segln convenio,

- E) sistama de ejecucion serd privado.

- E1 30% de b edificabilidad mesid § 5o destinars & d tidas 2 algin rigimen de proteceidn.

- Ln parcels Educativa {ED) debera cumplir las determinationses establecidas en la Ley de Carreteras.

El trazado del viario propuesto integra las distintas parcelas de la nueva urbanizacidn
mediante la conexidn con las vias ya existentes, y, a su vez, se enlazan los distintos viales

nuevos a través de la ejecucién de una nueva rotonda.
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Conviene resefiar que, en el Proyecto de Urbanizacién que se acompatfia a la presente
solicitud, se propone realizar una modificacién del radio de giro y de las alineaciones
que llegan a la curva situada entre los pks 0+100 y 0+320 del vial 1, debido a que el
trazado plasmado en el PGOU"12 en esta curva conlleva |a ejecucién de muros de hasta

Eme ) UBIS) G SEUAE $47] 8P OjUe|usiuniy
TYHIANTO OHISIOTY

Lyl 1zozw0Rz | 00z16 - 1202

7 metros de altura, para contener el talud del nicleo préximo y ya consolidado de
viviendas del Barrio de Piletas. Y, si bien a! trazado contenido en el planeamiento es
viable, es técnicamente complejo y peligroso de ejecutar, a lo que hay que afiadir el alto
coste que implica, por lo que simplemente variando el trazado en las inmediaciones de
la curva se consigue eliminar los muros.

A continuacidn, se muestra el trazado inicial que se planteaba en el PGOU’12 {en azul},
y el trazado definitivo {en rojo).

YHPOJOSRESRL06210919 | PByaL00N
F0 A e

Figura 2. Comparativa entre el trazado inicial y definitivo del vial 1

Dicha modificacién, que esta reflejada en el Proyecto de Reparcelacién, asi como en la
propuesta de Convenio Urbanistico, supone un reajuste del sector que ho supone una
variacién superior al limite del 5% de la superficie delimitada por el planeamiento, por
lo que no se modifica el mismo, y esta justificado por la necesidad de modificacién del
trazado y caracteristicas del sistema viario, al cambiar ia alineacién de las dos rectas que
confluyen a la curva en el vial 1, pero es de destacar que esta sociedad es la misma
propietaria de los terrenos afectados por el cambio del trazado.
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Asimismo, se propone modificar el trazado del rodondal sur, ya que el reflejado en el
PGOU"12 es técnicamente inviable por el desnivel que debe salvar en el tramo que
conecta con el vial 1. Por ello, también se ha procedido a disefiar una solucién en la que
el trazado en planta se adapta a las curvas de nivel existentes y se prevé un niicleo de
escaleras en la conexién de la nueva urbanizacién, para salvar la diferencia de cota.

Por ditimo, procede indicar que se han adaptado las secciones de aceras reflejadas en
el viario incluido en el PGOU"12, para que fos anchos cumplan con la normativa estatal
y autondmica, con el Decreto 148/2001, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto
227/1997, de 18 de septiembre, y que aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de
abril, de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la comunicacién en Canartas,
y con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacién de los espacios piiblicos urbanizados.

Por tanto, cabe sefialar que, si bien ha variado fa superficie del sector y la superficie del
viario, tanto la superficie de parcelas como la edificabilidad se ha mantenido
exactamente igual a la prevista en el PGOU"12, manteniéndose los estdndares de
reserva minima de espacios libres publicos, dotacionales y equipamientos establecidos
en el articulo 138 apartado 1 A) de la LSENPC"17. Por tanto, la superficie de la unidad de
actuacién al efecto de fa gestién del suelo urbanizable sectorizado ordenado “UZ0-02.
Isla Perdida” asciende a 110.495,15 m?, de los cuales 38.792,12 m? corresponden a
parcelas edificables.

De conformidad con lo dispuesto en el PGOU’12, se establece un drea de 10.342 m®
destinada a equipamiento dotacional con uso escolar (DOT), y que se materializa en la
denominada parcela P-17 de titularidad publica. En dicha parcela dotacional Ia
edificabilidad méxima serd de 0,5 m?*/m? con una ocupacién maxima del 50 % y una
altura maxima sobre la rasante del vial a la que de frente el equipamiento de dos plantas.
lustificadamente se podra variar el uso educativo de esta dotacién por otro uso
dotacional consignado en la Normativa del PGOU’12,

Asimismo, se implantan 3 parcelas de usc de Espacio Libre denominadas EL-1, EL-2 y EL-
3, de titularidad piblica, con una superficie total de 41.415,15 m2 En los espacios libres
(EL) se permiten construcciones auxiliares de una planta de altura y como méximo de
100 m? para los espacios libres EL-1, EL-2, y de 50 m® para el espacio libre EL-3,
destinados a servicios e instalaciones de la urbanizacién.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 44 apartado c) de la LSENPC’17, la debida
cesién gratuita al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de participacién
de la comunidad en las plusvalias, de la superficie de suelo precisa para la
materializacién del 10% del aprovechamiento lucrativo del sector con destino al
patrimonio pdblico de suelo, se establece en la parcela P-16 con una superficie
construida de 6.700,00 m?.
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Se acompaiia un cuadro parcelario resumen con la ordenacién prevista.

= =0 [ o | Superiice | Coafic de
AREAM] _TeoRien. | L S0 | sipeiisi (i) INORMA s stint| ZU | iine
1 vvda. Unifamiliar | Residencial 1528000 Dh-IP 2 1.452,00] 0,95
2 vvda. Unifamiliar Residencial 1.678,01] Dh-IP 2 1.594,00 0,95/
3 vvda. Unifamiliar | Residencial 1.678,00| Dh-IP 2 1.594,00 0,95
4 wvda. Unifamiliar Residendial 1.445,00] Dh-IP 2 _1.373,00 0,95)
5 Jvvda. Unifamiliar | Residencial 1584,13| Dh-iP 2 1.515,00 0,95
6 yvda. Unifamiliar | Residencial 1.598,06] Dh-IP 2 1.518,00] 0,95]
Total unifamiliares 9,521,20 9,046,
7 VVDA LIBRE Residencial 2.642,000 E5-IP 5 4,000,00] 1,514
8 VVDA LIBRE Residencia_l 2.030,004 E5-IP 5 4.000,00] 1,97
9 VVDA LIBRE Residenciil 2.446:92' ES-IP 5 3.900,00] 1,594
10 VVDA LIBRE Residendial 2.075,00, ES-IP 5 3.600,00 1,735
| 11 |VVDAUBRE Residencial 2.600,00] ES-IP 5 3.600,00 1,385
12 |VVDALIBRE Residencial 4,014,00] E5-IP 5 3.800,00, 0,947}
13 [VVDALBRE Residencial 4,270,00{ E5-IP 4 3.200,00; 0,749|
14 VVDA LIBRE Residenda_l 2.694,000 E4-IP 4 3.200,00 1,188
15 VRP PRIVADA Residencial 4.591,004 E5-IP 5 9.750,00 2,124
16 _ |VRP PUBLICA Residenclal 1.908,00{E4/€5-IP| 4y £.700,00 3,512
Total colectivas 29.270,92 45.750,00
Total uso residendial 38.792,12| 54,796,00
15 Ptas bajas Comercial 0, 1 2.000,00
Total viviendas {Unif + colec + comercial
DGTACIONES PUBLICAS]
17]Dotacinna| |escolar 10.342,00 5.171,00 0,5
Total dotaciones 10.342,00 5.171,09)
ESPACIOS LIBRES
18|EL—1. Zona baja 8.539,45 100,00
19]EL-2. Ladera 31.381,92 100.00*
20JEL-3. Acceso Piletas 1.493,78 50,00*
Total dotaciones a1 R
Viales, aceras, aparcamie ntos, escaleras, 19,
Total suelo piblico de viales,..y E.T.
!- ! !m ; -:.=“_:-', e PR TS = iﬂ.wg n'_,-'" =71 =

B. Descripcién sucinta del estado actual de Jos terrenos.

La zona de afeccion no presenta ninguna forma o estructura destacable, se trata de un
espacio estructurado sobre laderas con pendientes moderadas, en los que el
porcentaje resuita superior en algunos enclaves locales de separacién entre niveles
topogréficos o terrazas.

Esta configurada por la erosién o por la propia transformacién que pudo sufrir antafio
para su acondicionamiento como zona agricola, tratdndose en rasgos generales de un
paisaje agricola residual, el cual a su vez ha sido transformado por otros usos y
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aprovechamientos, siende actualmente una zona humanizada, con fuertes
componentes de antropizacidn que la distancian totalmente de lo que podria
considerarse un paisaje natural o rural.

En el sector de actuacién se localizan zonas donde se depositan basuras y escombros.

La calidad paisajistica es por lo general muy baja, ya que se observan zonas removidas,
acopios de aridos, acopios de tierra y escombros desprovistos de vegetacion, zonas de
cultivo abandonadas colonizadas por pastizales, con cerramientos en estado ruinoso,
asi como edificaciones en estado ruinoso o de baja calidad estética, mal conservadas.

En aquellos sectores no ocupados por edificaciones abandonadas, correspondientes a
antiguas parcelas de cultivos, la cobertura vegetal se limita a elementos herbédceos o
rastreros oportunistas.

El paisaje se caracteriza por tener un fuerte componente antrépico, ya que abundan
edificaciones con aspecto ruinoso, miuiltiples acopios de escombros, entre otros
elementos que distorsionan totalmente el cardcter natural o rural del enclave, no
pudiendo consecuentemente hablarse de un tipo de paisaje bien definido, dado los
distintos compoenentes que lo configuran, aungue en lineas generales puede habiarse
de un paisaje bastante humanizado.

C. Descripeién de estructura y circunstancias de |a propiedad de los terrencs.

ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U. es propietaria Gnica del suelo, con una participacion,
incluyendo los terrenos de sistemas generales adscritos al sector, del 100% de la
superficie.

D. Datos personales y domicilio de propietario.

ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U,

N.LF.: B-84364579

Domicilio social: Avenida de Europa 18. Alcobendas (Madrid) C.P. 28108
Teléfonos: 922.201128 f 922.201056
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E. Viabilidad econémica de la actuacién urbanistica a desarrollar y garantias que se

ofrecen para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas v de cualquier otra

indole que se derlvan del planeamiento y de la iniciativa presentada, justificacion del

necesario equilibrio entre los beneficios y cargas de la actuacién.
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El estudio de viabilidad econémica de la iniciativa se incluye en el apartado 11 del
Proyecto de Reparcelacidén que acompafia [a presente solicitud como Documento 7.

Dado que la totalidad de la superficie del Sector es aportada por un linico propietario,
no es necesario realizar el reparto de beneficios y cargas derivados del planeamiento
con las que queda afectada cada una de las parcelas resultantes de la operacion.
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4., BASES DE ACTUACION DEL SISTEMA

Las Bases de Actuacién vienen constituidas por las determinaciones y pardmetros de ordenacién de la
ficha correspondiente del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria para la Unidad
de Actuacién UZO-02 isla Perdida. Al tratarse de un supuesto de propietario Gnico, no se precisa la
incorporacién de Bases de Actuacién en los términos legalmente establecidos para asegurar la
equidistribucién de los beneficios y de las cargas derivados de la ordenacién urbanlstica v la
homogeneidad de las operaciones compensatorias y reparcelatorias.
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5. ESTATUTOS DE GESTION.

Atendiendo a lo establecido en el articulo 66 apartado 2 b) del RGEPC 18, y puesto que ia entidad
mercantil ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U. promueve la iniciativa para la adjudicacién del sistema de
ejecucidn de concierto como propietario (inico, no es preciso incluir propuesta de Estatutos que
regulen fa actividad, al asumir el completo desarrollo y la total ejecucién directa de las obras de
urbanizacion de los terrenos comprendidos en la unidad de actuacion.
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6. PROYECTO DE REPARCELACIGN (se acompafia como documento anexo 2}
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7. PROYECTO DE URBANIZACION y DE CANALIZACION DEL BARRANCO DE SAN LORENZO
(se acompaiia como documento anexe 3}
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9, PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO (se acompafia como documento anexo 4)
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10. GARANTIA DEL 15 % DEL COSTE DE OBRAS PREVISTO EN EL PROYECTO DE URBANIZACION

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 213.3) de la LSENPC’17 se propone aplazar la presentacién
de la acreditacion de prestar garantia para asegurar la correcta ejecucién de la actuacién, que serd
aportada al expediente tras la adjudicacién del sistema de ejecucién.
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11.  DECLARACION JURADA DE GASTOS
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DECLARACIGN JURADA DE GASTOS

D2. MARIA MONASTERIO TENA, mayor de edad, con N.I.F, 16062060-X, actuando en nombre y
representacion, como apoderada Delegada de Zona Sur de la entidad mercantil de nacionalidad
espafiola ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U., domiciliada en Avda. de Europa 18, 28108,
Alcobendas {Madrid), con N.I.F. B-84364579; constituida en escritura autorizada el 3 de junio de
2005 por el Notario que fue de Alcobendas, D. Manuel Rodriguez Marin, bajo el n® 1.608 de
orden de su protocolo, debidamente Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Folio 146 del
Tome 21.460, Libro 0, seccién 8, Hoja n& M-381.695. Encontrandose facultada para este acto en
virtud de escritura de 17 de febrero de 2021 autorizada por [a Notaria de Alcobendas, Madrid,
D2, Pilar M. Ortega Rincén, bajo su protocolo n2 279, y conforme a las facultades conferidas en
escritura de 2 de octubre de 2020 otorgada ante el Notario de Alcobendas, Madrid, D. Eduardo
Martin Alcalde, protocolo n? 2.163, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en tomo 32.493,
folio 213, inscripcion 55 dela Hoja social M-381.695, cuyas copias se acompafian como
documento Anexo I; y, asegurando que dichas facultades no le han sido revocadas, suspendidas
ni limitadas, y que son las mismas las circunstancias jurfdicas de la entidad que representa,
comparece y al efecto

DECLARA

Que los gastos en que incurre la iniciativa urbanistica privada de concierto son los siguientes:

Proyecto de Urbanizacién - weene 5.994,067,96.-€

Los gastos de gestién estimados son los siguientes:

Honorarios Proyecto de Reparcelacidn y adjudicacién de fincas ........... 9.000,00.- €
Honorarios redaccién Proyecto de Urbanizacitin.........cueveennimesssennns 85.000,00.- €
Honorarios direccidn obras de urbanizacién " 55.000,00.- €
Honorarios Registros y Notara ... werstsnasssasassnrsness 12.000,00.- €
Honorarios gestién de la propiedad ............... . v 12.000,00.- €
Gastos generales, P 30.000,00.-€

Total Otros Gastos  203.000,00.-€

El coste total de materializacién de las obras y gestidn del suelo asciende a SEIS MILLONES
CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL SESENTA Y SIETE EUROS CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS
(6.197.067,96€), que se traduce en una repercusién de 56,08 Euros/m? de superficie bruta del
sector.

Y para que asf conste, firma la presente, en Las Palmas de Gran Canaria a 17 de junio de 2021.
p.p. Acciona Inmobiliaria, 5.L.U.
Da, Maria Monasterio Tena
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12. MATERIALIZACIGN DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVOQ DEL SECTOR CON DESTINO AL
PATRIMONIC PUBLICO DE SUELO

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 44 apartado ¢) de la ESENPC'17, la debida cesién
gratuita al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de participacion de la comunidad en
las plusvallas, de la superficie de suelo precisa para la materializacién del 10% del aprovechamiento
lucrativo del sector con destino al patrimonio piiblico de suelo, se establece en la parcela P-16 con una
superficie construida de 6.700,00 m?
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ANEXOS 2,3Y4
Madinaveitia Martin, Gustavo
De: Alejandre Hemandez Alvarez <ahernand @laspalmasge es>
Enviado l: lunes, 2 de junio de 2027 8:27
Para: Gustavo Beniter
Asunto: RE: Documentes isla Perdida
Buenos dias.
Recibido el correo correctamente. Lo reenvio a Proyectos y Obras y 3 GEURSA.
Saludos.

De: Gustavo Benitez <gustavobeniter@sic300C.es>

Enviado: viernes, 18 de junio de 2021 14:53

Para: Alejandro Hernandez Alvare2 <shernend @laspalmasgc.es>
Asunto: Documentos isla Perdida

Alejandro, te adjunto los erlaces de descaga con los documentos de Isla Perdida.

Iniciativa: <hitps://te928487265r1-
my.sharepoint.com/:b:/g/personal/gustavobenitez_tramacanarias_com/ESkbAmImGBSKvuFgTpeoDIBglbnSke101
Yeo259)rqWhgPe=KUa2rP> Sclicitud iniciativa UZ0-02 isla Perdida 210604.pdf

Proyecto de reparcelacion: <hitps://te928487265r1-
my.sharepoint.com/:b:/g/personal/gustavebenitez_tramacanarias_com/EVMaZKhUWGIPINHUW222gEBSUaS2tCelv
yokExAHxuQfg?e=bAVRTT> 1829 Reparcrelacidn 1sla Perdida.pdf

Proyecto de Urbanizacion: <https://le928487265r1-
my.sharepoint.com/:b:/g/personal/gustovobenitez_tramacanarias_com/EcG3tZ2geGFKgkGm6YpFmMQB-
IR7AFASLCPkhearncNATe=0a0E1l> Proyecto U2007 Isla Perdida.pdf

Convento Urbanisitico: <htips://te928487265r1-

my.sharepoint.com/:b:/g/persanal/gustavobenitez_tramacanarias_com/ERIszzgNBK 1ApsilywaANI-cBySIViIftO UBoy
101uPyQ?e=91yHdQ> Convenic UZO ISLA PERDIDA 210604.pdf

Por favor, enviame una confirmacidn de que has podido descargarlos correctamente para adjuntaria al registro de la
sede electrinica.

Un saludo

Gustavo A. Benitez Gil
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A PUBLICO DE ACUERDOS DE LOS ADMINISTRADORES

MANCOMUNADOS de ACCIONA INMOBILIARIA §.L.U.

(APODERAMIENTO)
NUMERO DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE.

En ALCOBENDAS, mi residencia, ;2 diecisiete de

1900u

1

febrero de dos mil veintiunec.
Ante mi, PILAR M. ORTEGA RINCéN, Notario

perteneciente al Tlustre Colegio Notarial de Madrid,

i == COMPARECE :
L "g\_

911 P0J0OPIGRLOVETEL 90T

E PILAR M. ORTEGA RINCON
NOTARIO

g

i ALCOBENDAS

ILUSTRE COLEGIO NC 018 Reg MERCANTIL MADRID (21)

T.32.493F 2
ACCIONA INMOBILIARIA SL b

Aslento: 1/3106/1.080 Folio: 158 F.P.: 23/102/2021
l':rmﬁ s 2021/279/N/M 7/02/2021

echa: 23/02/2021 Hora: 12:00
N.Entrada: 1/2021 o 27. 338 ! 0
Pres:MIGUEL A. PINILLA VEGA - 661645004 =
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"178
o FQ2508267
PILAR M. ORTEGA RINCON
- Notario
0772020 C/ Mariano Sebastidn Izuel, 14 , local
28100 - ALCOBENDAS { MADRID )
Tel. 91 652 35 00 - 91 652 26 48
Fax, 91 6538323 ;D
ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION Y ELEVACION
A PUBLICO DE ACUERDOS DE LOS ADMINISTRADORES
MANCOMUNADOS de ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U.
(APODERAMIENTO)
NUMERO DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE,
En ALCOBENDAS, mi residencia, a diecisiete de
febrerc de dos mil veintiuno.
Ante mi, PILAR M. ORTEGA RINCON, Notario
pertensciente al Ilustre Colegic Notarial de Madrid,
, COMPARECE :
- -.l:‘rl \\
ggyf‘ l\r‘ “  DON CESAR BASCONES CHAMERO, mayor de edad,
%“ L,lﬂ" Abogade, casado, ¥y domicilio a estos efectos en

Alccbendas {(Madrid), calle Anabal Segura ntmero 11;
con D.N.I. y N.I.F. ntmero 12360906-Q, vigente.

INTERVIENE:

En nombre vy representacidén de la Compaiiia
Mercantil "ACCIONA INMOBILIARIA S.L.
Unipersonal", de nacionalidad espafiola, b
domiciliada en 2B108-Alcobendas {(Madrid}, Avda. de

Eurcopa namerc 18; con C.I.F. nimero B-843564579.
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de[xepuyoogiesse B

Manue: Rodriguez Marin, el diz tres de junio de dos
mil cinco, nfimero 1.608 de mi Protocclo. Inscrita er

el Registrc Mercantii de Madrid, =1 tomo 21.4%9,

4

ibre 0, folio 146, seccidn 8, hoja M-381.655,

inscripeién 1%,
Cuyo obietc social es el siguients:
"ARTICULC 20.- El cbijeto social de la sociedad

ccrsistird en:

i.- fa adguisicién per cualguisr titule,

enzjenacidn, gravanen, arrandamisnto,
agministracién, promecidn, censtruccisn,
arbanizacidn, parcelacién, reparcelacidn,

mantenimiento y explotacién, por cualquier tituio
admitide en derscho, de toda clase de bienes
inmuekias.

2. - La prestazidén de servicios de estudic,

agesoramisnts administracién  y gestidn, para

teroeros, de solares, Terrencs, centunios
regidencizles, urbanizaclicones o) promocicne

inmob.liarias, y en genszal, de toda clase de bienes

3. La presiacidn de servicics tésnices de
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0772020

FQ2508

ingenieria, incluidos proyectos, estudios e
informes, asi como la realizacién de estudios de
preinversidn, controles de calidad, auditorias
internas y explotacién electrénica de datos.

4. - La explotacién de los ramos de alojamiento,
alimentacién, restauracidn y hosteleria,
comprendiendo la construccién, comercio, decoracién,
montaje, gestién y administracién de centros
comerciales, hoteles, residencias, apartamentos
turisticos, casinos, balnearios, Yy similares; la
explotacién se podrd realizar de forma directa o
indirecta, incluso dande o tomando en arriendo o en
cualguier otra forma.

9. - La prestaciotn de servicios para la promocidn
del sector turistico, administracién de rescrvas de
alojamientos turisticos, participacién en ferias y
certamenes, pudiendo realizar convenios con
entidades p@blicas v privadas.

6. - La explotacién del ramo de actividades

recreativas, depo:tivas, de ocio y diversién.

266
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7. La explotaciér del rame asistencial,
geriatria, sanitarioc, socic—sanitaris vy
hospitalario, incluyende la elzboracidn de

preoyectos, construccidn, gestidn, explotacién,

i

conservecisdn, y mantenimiento de toda ciase ds
instalacicnes sanitarias y  hospitalarias, 3%
cualguier otro servicic complementarios & los mismos,
en régimen de concesidn administrativa o 3d&
cualguier otra forzma.

8. - L& gestidn y administracién de valorss

[¢X

represeniativos de los fondos propics de entidades,
tanto residentss come no residentes en territorio

(=S 4

egpefiol. -

n

g. - 1z adquisicién, tenenciz y crajeracién de
cralesguiera bienes mucbles & inmuebles, créditos,

acciones, bonos y otros vaicres mobilizrios de renia

por  empresas  ©
asociacicnes de empresas, tanto nacicnslies como
extranjeras, cualguiera gue sea :a Iorma jeridica
gue adopten, ojerciendo con la mayer emplitud lcs
derechos que '@ atribuya su participacifin en las
mismas pecr cuenta propia, dejandc a salvo ias

o

actividades sujetas & iegl

in
i
1t

lzcidn espec)

9. 1z e gherzcidn de Proyectcos, ceastruccion,

<

-y

Documente firmado por:

Facha/hora:

ArA DAL GARBALLO PITTE ACOIOHA IHRIGERL LARIA B 1L}

22 0€ 2041 18




ENTRADA

BUBUED UBILY B S 8] 6P DjusRuBNINAY
IYHINTD OH 181D
tieLizozenze | 00z16- 1Z02

91lPDBU@VISalOTEZSLQlOZlPebﬁlgﬂﬂu
N O O

|eapes/fny Ue UGIBILLBA

redse| eojuoy
8p omBeg oBIPGs 1@ equpew epeqoudulon Jes epend anb wo| INILY VIKOD

ds|xepuyoagesjse

0772020

FQ2508

gestidn, explotacién, conservacién y mantenimiento
de toda clase de concesiones de obra piblica o
servicio piiblico, en su mds amplia concepcién, que
recaigan sobre edificaciones y en general, sobre
bienes inmuebles.

11.- La produccién, distribucién y venta de
energia eléctrica. - B

las actividades integrantes del objeto social
podrén ser desarrclladas por la Sociedad, total o
parcialmente de modo indirecto, mediante la
titularidad de acciones y participaciones en
sociedades con idéntico o andlogo objeto, tanto en
Espafia come en el extranjero.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para
cuyo ejercicio la ley exige requisitos especiales
que no queden cumplidos por esta sociedad.

Si alguna de las actividades incluidas en el
objeto social estuviera reservada por ley a
determinada categoria de profesionales, deberan
realizarse a través de persona que ostente la

Li: 0o

Talde

265
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titularidad requerids, concreténdose e- objeto
social a la intermediacién o cocrdinacién =n
reiacién a tales prestacicnas".

Se encuentra facultado para este acto, en razln

de las facultades sclidarias gque 1le fueron
conferidas por acuerdo del Organc de Administraciln
de 1a Fntidad, y elevados a paklico en escritura
otorgada ante el Notario de Aicobendas, Dorn Eduardo
Martin Alczlde, el dia Zes de Octubre de des mil
veinte, nimerc 2.163 de Prctocole, y gue zauss en el

Registrc Mercantil 1la iascripcién 52° ce la hoja

M*‘w—”—‘—h"w-ﬁ‘\'—-—

social.
i

Me exribe copia autcrizada e inscrita que

3 8

onsidero conforme pare este otorgamienic.

b
)
O
0

9]

fecrce prevenidos en el articulc 98 de lz Ley

D

24/2001, hage constar sus, & mi juicic, son
suficientes 12§
acreditativas para e} otorgamiento de la prescnis
escritura de elevacién a pibliico de decisiones de

nistradcres mancomunados, Yy 108 ZCTOS

<m

$od
m

s
cortenidos en ie misma.

Me zscversz 1a vigencia de sus faculitedes, y qus
por tanto no Is han zldo revacadas, suspendidas, ni

iimitadasz en formz aiguna, vy que la Sociedad ocr
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representada subsiste con plena capacidad.

Conozco al Sr. compareciente, y le juzgo, segtn
actba, con la capacidad legal necesaria para
formalizar la presente escritura de ELEVACION A
PUBLICC DE DECISIONES DE 110S ADMINISTRADORES

MANCOMUNADOS, a cuyo efecto,

I.- ACUERDOS ADOPTADOS POR LOS ADMINISTRADORES
MANCOMUNADOS DE LA SOCIEDAD "ACCIONA INMOBILIARIA,
S.L.U." EL DiA DOCE DE FEBRERO DE DOS MTIL VEINTIUNO.

Los Administradores Mancomunados de la sociedad
"ACCIONA INMOBILIARIA, S§.L.U.", que le son las
mercantiles "ACCIONA DESARROLLO CORPORATIVO, S.A."
(representada por Don Andrés Pan de Soraluce
Muguiro) y "ACCIONA CORPORACION, S.A." (representada
por Don César Bdscones Chamerc) han adoptado el dia
DOCE DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTIUNO los acuerdos
que constan en certificacién expedida por 1los
Administradores Mancomunados citados anteriocrmente,

el mismo dia, que me entrega el compareciente,

-

FQ2508264
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solicitandc de mi, el Notsric, su protocolizaclén,
comoc asi lc hago, dejindelia unida a esta matriz y
dande fe de considerar legitimas las firmas gque ia
suscriben por serme ccnocidas y coincidir con otras
de dichos sefiores gue cbran sen mi Protocolo.

II.- ACUERDOS ADOPTADOS.

=]
o
[y
3
ri
U]
w
v
W
-~
o
o]
o
[n]
a

Dichos acuerdos tratan, e

“PRIMERO. - Otorgamiento de poder.

En relacidn con el poder otorgade ante el Notaric
de Alcobendas {(Mzdrid; D. Eduardo Martin Alcalde en
fecha 2 de octubre de 202G, con €] n® 2.1£63 de orden
de su proiocolo, y cue causé inscripecidén en el
Registro Mercant:l de Madrid al Tomc 32.483, Fclic
209, Hoja M-381695, se acuerda, incluir al siguiente
apoderado dentro del grupc gue a continuacidn se
relaciona pers que, pueda sjercer las facullades en
ia forma de ejercicic que s epcuentran ctorgadas en
el citado peder:

Grupo 9.2

- Dofia Maria Monasteric Tema, mayor de edad, de
nacionaiidad espafola, con domicilic 2 estos
efectss en Mélaga, C/ FEslava Numeroc 14, Plarta
78, Prerta 9 y previsto de D.N.1./N,L.F. numero

16062060-X;
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S

III.- FORMALIZACION.

Para que todo ellc trascienda debidamente, el
compareciente, seglin interviene y, en ejecucién de
lo acordado por los Administradores Mancomunados de
la Compafiia "ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U.", segun lo

expuesto,

OTORGA: Ssomm—————aea

Que protocoliza y eleva a piblicos los’
acuerdos que se conticnen en la certificacidn,
protocolizada en los términos que en 1a misma constan
Yy en sintesis en el exposilivo I1 de la presente;
certificacién que, para evitar inatiles

repeticiones, se da aqui por integramente

reproducida.

Yo, el Notario, hago constar a afectos de dar
cumplimiento a la obligacién que impone el articulo
4 de la Ley 10/2010 de 28 de Abril, que manifiesta

el compareciente, conforme actita: Que al amparo de

to dispuesto en los articalos 9.4 y 15.e) del

Documentoe firmade por: Fecha/hora:
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Reglamentc de dicha Ley, aprobado por R.D. 304/2014
de 5 de maye, no existe obligacidn de identificacidn

e titular rezl en la socledad gue representa, a-

Q.

tratarse de sociedad filizl participads a1 100 %,
directemente o indirsctamente, por ACCIONA, 35.A.,
sociedad «ue cotiza en Bolsz espafiols y cuyos
valeorss, por tanto, estan admitides a negociacién en
¢n mercado regulado de la Unién Europea, sometida 2
obligaciones de informacién gque asegtran la adecuada
transparenciz de titularidad real, conforme a ‘o
previstc en les citados articulcs reglamentarios.

Finzlmerte, hago yo, notaric, la comparecients,

v

las RESTRVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES pertinentes.
Te acuerds con lc establecids en la ey Orgénice
3/2018 y demés normativa complemeniaria, la

compareciente gueda informada ¥ zcerta ia

t

o
b

o
A1

inccrperacidén  de  los  datos  obrantes en e

o

¢

+

[a)

n

escritura, a los fichercs automatlizados sxisten

o]

en .a Notaria, gue se ccnservardn en la misma con
cardcter cornfidercial, =sin perjuicic de las
ramisiones de obligadc cumplimiento.

1

e tode ioc cusl cueda enterado lz ccmparzeclente.

v yo, e: Notaric, doy fa: de haber permitido 'z

de este insCrumento publicc 1z

tectura
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compareciente, por su eleccién y previa mi
advertencia de la opcidén del articuleo 193 del
Reglamenteo Notarial, quien manifiesta haberlo leido,
declarandose la compareciente debidamente enterado,
informado y conforme con su contenido, que asimismo
le he comunicado y explicado con la extensién
necesaria para el cabal conocimiento de su alcance
y efectos, al que presta su consentimiento, y lo
firma conmigo, de identificar a la otorgante por su
referido documento ressfiado en la comparecencia, de
que a mi juicio tiene capacidad y legitimacién, de
que el consentimiento ha sido libremente prestado y
que el otorgamierto se adectia a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de la otorgante o
interviniente, y del Lotal contenido de este
instrumento piblico, que queda extendido en ocho
folios de papel timbrade de uso exclusivamente
notarial, el presente, y los sicte posteriores
correlativos en orden, de la misma serie, yo el

Notario, Doy fe.

262
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DON CESAR BABCONES CHAMERO y DON ANDRES PAN DE SORALUGE MUGUIRD, en sucondin
de rapresentsntod pem ef eferclck de Ia= finclories peontas del eaigo.de Adiinisiradsres Mencomunedos
del que sofi fiars ACCIONA CORPORACION, 8., y ACCIONA DEBARROLLO CORPORATVO,
S, resposivamsnts, en 1 sotlsdad ACCIONA INMIDBILIARIA, 6.1, UNIPERSONAL,

CERTIFICAMOS®:

Qus, en Alesbendes, an ol domlcilio sockal, o dia 12 de fabrem de 702, encontrindoss presentes ke
sefigres Adminlstredoms Mancomunados de |a Sociedad, esto es, (s qus suscriben, ¥ en retacitn con af
siguiante Orden dal Dia:

PRIMERO. Glorgamiento de poder.
SEGUNDO.- Delagacin di facuitdis para protocoRzacion.

Entrando a deltherar los ¥emas infagrentes del Orden del Dfa, los Adminisfradonss Mancomunados
adoptarce par unanimided, los siguentes:

ACUERDOS

“PRIMERC.- Otorgamisnto de poder,

En relagibn con el poder olorgado anie el Notarl de Alcobendas (Madrid) D. Bduerdo Mariin
Aloside en fecha 2 do octubre de 2720, con ol 5° 2.163 de oiden te &u profocols, ¥ qus caisd
inscripoion nimero 52 en el Ragistro Mercantd de Madrid 8l Tomo 32483, Follo 200, Hoja M-
361695, se acuerda, inclulr & los siguianiss apodarados deriro de los grupos que & conlinuasion
&8 refacknan pera qua, puedan eforcer fes facetedes en fs forma oo ejérelcio que se ancuentran
olorgades sh ef clhade poder;

Grupo 6.3

Dofia Marfa Parera Alvarez, mayor de edad, de naciinalidad espafiols, con domiciio 2
osios efecion en Alcobendas (Madit)) Avde. de Europa, 18, 28108 y provisle do
D.MNI/NLF, nomero 47.915.822-Z;

Grupo 8.2 2
Daofia Maria Manasterio Tena, mayor de sdad, de nacionsiidad espafiols, eon domicio
a oslos efeclos en Mélags, & Eslave Nimero 14, Planta 1% Puerls 9 v proviste da
DINLNLF, ndmero 16082060-X;

FQ2508261

e
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SEQUNDO.- Delegacitn de faculftades dg profocolizacionm.

So acuerda facuflar 2 s Administredores Mancomunedes para que cuelguiers de efios,
indistintaments, comparezza anfe Noarlo y olorgue l correspondiente estifura def acuardo
adoptado, a5 como cusnios documentos pibficos o privesios de subsenacin, aclaracion o
complemento fueran mecasasios o Gonvankenies pare su instepeldn repistral

Y no hailerdy més asinios que fraidr, se kvarda fa sesibn para dar hugar a Ja redacciin de la

prossnfs acle, que tma vezieide, 88 aprabada por uanimklad, en kigary feche ut supre.”

D dndo lo i, damos f por medio de ba presents ceyfificagion que extendembs y fimemis en Alcpbendas,
il dyta de febrero de dos milvelntiune,

MINIST S CO 08
ACCIONA DEBARRDLLO CORPORATIVO, 8.A, AGCIONA CORPORACION, S.A.
e T A
- 7 .
'\y__,_f:/f pa /__.4—--—'—_"
"D, }ﬁérés Pan de Sorakuce Muguio D, César Béscones Chamero

Ve

¢

P
SO
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ES COPIA AUTENTICA de su original obrante en mi

protocole General corriente bajo el ndimero al
principio indicado. Y para que conste, expido la
presente, a interés de 1la mercantil "ACCIONA

INMOBILIARIA S.L.U.", en ocho folios del timbre del
estado exclusivo para documentos notariales, el
presente y los correlativos posteriores en orden. En
Alcobendas a diecisiete de febrero de dos mil
veintiuno, DOY FE,

FA2508260

ARANCEL NOTARIAL, DERECHOS DEVENGADOS. Arance! aplicable, numeros: 1, 4, 7y i 8°.
DOCLUMENTO SIN CUANTIA.

TOTAL: 82,93 € (mpucSios excluidos). .
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Registiotorss

REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
Paseo de la Castellana, 44
28046 - MADRID

NOTA DE INSCRIPCION

La escritura ndmaero 2021/279, del dia diecisiete de febrero de dos mil
veintiuno, autorizada por el notario ORTEGA RINCON PILAR MONTSERRAT,
que fue presentada el dia veintitrés de febrero de dos mil veintiuno, con el
nimero de enfrada 1/2021/27338,0, diaric 3106, asienlo 1080, ha sido inscrita
con fecha uno de marze de dos mil veintiung, en el tomo 32493, folic 213,
inscripcién 55 con hoja M-381695, de la entidad ACCIONA INMOBILIARIA SL.

Aplicada la Reduccién de los R.D.L. 6/1999, 6/2000 y 82010, y R.D. 1612/2011
BASE: SIN CUANTIA. ]

OCHENTAY CINCO EUROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMOS
wreewrt85,34 € méas IVA y suplidos, en su caso.

Haciéndose constar expresamente {a no inclusion de la persona/s nombrada/s
a que se refieren las inscri{)ciones practicadas en este Registro en virtud de
este docunento, en el Indice Centralizado de Incapacitados ni en el
REGISTRO PUBLICO CONCURSAL, conforme a lo dispuesto en el articulo

61 bis del Reglamento del Registro Mercantil,
No consta identificado el titular real. Ley 10/2010

MADRID, a uno de marzo de dos mil veintiuno.
El registrador,
Jesus Maria Del Campo Ramirez
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REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
Paseo de [a Castellana, 44
28046 - MADRID

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abrlf da 2016, relativo a la proteccién de Ias perscnas flsicas en lo que
respecta al tratamiento de dalos parscnales y a la lbre circulacidn de estos datos {en adelante,
"RGPD"), queda informado:

- De conformidad con la instancia de presentacion, los datos personales expresados en la
misma y en los documentos presentados han sido y serdn abjeto de Iratamiente e Incorporados a los
Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es ef Registrador, siendo el uso v fin def tratamianto
los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual slive de base legitimadora
de este tratamiento. La informacitn en ellos contenida sélo serd tratada en los supuestos previstos
legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formuien
de acuerdo con la normativa registral,

- Hl periode de conservacion de los datos se detsrminard de acuerdo a los criterioa establecidos en
la Inglslacidn registral, resoluciones de la Direccién Genera! de Saguridad Jurldica y Fe Pubiica e
instrucciones coleglales. En el case de la facluracién de servicios, dichos periodos de conservacion
se determinarén de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, &l Regisiro podrd conservar los datos por un fiempo suparior a los indlcados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuesios en que sea necesario por la existencia ds
responsabllidades derivadas de la prestacién servicio.

- En cuanto resulle compatible con la normativa especifica y aplicable al Ragistro, se reconoce a los
imerezados los derechos de acceso, rectificacion, supresldn, oposicidn, limitacién y portabilidad
establecidos en e RGPD cltado, pudiendo elercitarios dirigiendo un escrto a la direcelén dal
Registro. Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacio con el
delagado de proteccién de datos del Reglstro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Este documento ha sido fimado con firma electrénica reconocida por JESUS
MARIA DEL CAMPO RAMIREZ a dia 01/03/2021.

MRA R

{*) C.8.V. : 128065380157399270

Servicio Web de Verificacién: hitps:/iwww.registradores.org/cev

(") Cddigo Segurc de Verlficacion: este cidige permite contrastar la autenticidad de Js copia mediants el acceso
& los archivos elecirénicos del érgano v organismo pblico emisor. Las coplas realizadag en soporte papel de
doeumantos pdblicos emltides por medios elactrénicos y firmados electrénicamente tendran la consideraclon de
copias auténticas siempre que incluyan la impresion de un gédigo ganerado electronicamente u olros sistemas
de verificacion que permitan contraster su autenticidad mediante el acceso a los archivos elsctronicos dat
érgano u Organismo pilblico amisor, (Art. 27.3 de [a Ley 38/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comiin de las Administraciones Piblicas.),
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A PUBLICO DE ACUERDOS DE LOS ADMINISTRADORES

MANCOMUNADQOS de ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U.

(APODERAMIENTO)
NOMERO DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE.
En ALCOBENDAS, mi residencia, ,a diecisiete de

febrerco de dos mil veintiunc.

Ante mi, PILAR M. ORTEGA RINCON, Notario

perteneciente al Ilustre Colegio Notarial de Madrid,

COMPARECE :

PILAR M. ORTEGA RINCAON
NOTARIO
ALLCOBENDAS

ILUSTRE COLEGIO NC 018 Rag MERCANTIL MADRID ( 21)

T. 32493 F,
AAECEONA INMOBILIARIA SL Rt
iento: 1/3106/1.080 Folio; 156 F.P .- 23102/20:
Prot.: 2021/279/N/1 7/02/2021 #
Fecha: 23/02/2021 Hara: 12:00

N.Entrada: 1/2021 02/
Pres:MIGUEL A. PINILLA VEGA - 661645994

27.338,0

Documente firmado por.
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PILAR M. ORTEGA RINCON
Notarieg
C/ Mariano Sebastidn Izuel, 14, local
28100 - ALCOBENDAS ( MADRID )
Tel. 9L 6523500 - 91 65226 48
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ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION Y ELEVACION

A PUBLICO DE ACUERDOS DE 1OS ADMINISTRADORES

MANCOMUNADOS de ACCIONA INMOBILIARIA S.L,U.

{(APCDERAMIENTO)

NUMERO DOSCIENTOS SETENTA ¥ NUEVE.

En ALCOBENDAS, mi residencia, a diecisiete de
febrero de dos mil veintiuno.

Arte mi, PILAR M, ORTEGA RINCON, Notario
perteneciente al Ilustre Colegio Notarial de Madrid,

COMPARECE :

\\.
5
™ DON CESAR BASCONES CHAMERO, mayor de edad,

Abogado, casado, y domicilio a estos efectos en
Alcobendas (Madrid), calle Anabel Segura nimero 11;
con D.N.I. y N.I.F. nimero 12360906-Q, vigente.

======INTERVIENE :

En nombre y representacién de la Compafiia
Mercantil "ACCIONA INMOBILIARIA 5.L.
Unipersonal”, de nacicnalidad espafiola,

domiciliada en 28108-Alcobendas (Madrid), Avda. de

Eurcpa ndmero 18; con C.I1.F. ntmero B-84364579,
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Constituida por tiempe indefinido mediante escritura
zurorizada por el Notario gue fue de Alcobendas, Dcn

Manue: Rodriguez Marin, el diz tres de junio de dos

=]

il cinco, nfmero 1.6é08 de mi Protocclo. Inscrita en
el Registrc Mercantii de Madrid, al tomo 21.480,

M-381.695,

o
(s
i

libre 0, f{foiio 146, aeccidn B,
inscripcidn 1*.

Cuyo obieto social ss ¢l siguiente:

"ARTICULC 20.- Bl cbjeto social de lz sociedad
consistira en:

i.- Lz adguisicién per cuzigquier Litulo,

enajenacidn, gravamen, arrsndamisnto,
agministracién, promecisdn, censtruccién,
urbanizacidn, parcalacidsn, reparcelacidn,

mantenimiento y explotacién, por cualquier titulo
admitide en derscho, de toda cilase de bienes
inmuekles.

2. - La gprestacidén de servicios de estudic,
asesoramients administracién y gestidn, para
terceros, da solares, terrencs, ccniuntes
residenciales, trbanizaciones 0 gpromocicnes
inmebiiiarias, y en general, de teda clzase de bienes
iTqiebies.

3 Lz opregracidn de sesrvicigcs Tésnices de

Documento firmado por:
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ingenieria, incluides  proyectos, estudios e
informes, asi come la realizacién de estudios de
preinversidn, contreoles de calidad, auditorias
internas y explotacién electrénica de datos.

4. ~ La explotacién de los ramecs de alojamiento,
alimentacién, restauracion y hosteleria,
comprendiende la construccién, comercio, decoracién,
montaje, ogestién y administracién de centros
comerciales, hote_es, regidencias, apartamentos
turisticos, casinos, balnearios, y similares; 1la
explotacidén se podra realizar de forma directa o
indirecta, incluso dando ¢ tomande en arriendo o en
cualquier otra forma.

5. - La prestacién de servicios para la promecion
del sector turistico, administracién de rescrvas de
alojamientos turisticos, participacién en ferias y
certamenes, pudiendo realizar convenios con
entidades piiblicas y privadas.

6. - La explotacién del ramo de actividades
recreativas, deportivas, de ocio y diversidn.

Vs g
JprE

FQ2508266

Mo
C:

Y
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7. La explotaciér del rame asistencieal,
gariatris, sanitario, socic-sanitaric y
hospitalario, incluyendc ia elaboracidn de

preyectos, conastruccidm, gestidn, explotacidn,
conservacidén, y mantenimiento de toda clase de
instalacicnes senitarias y  hospitslariszs, y
cualguier otrc servicic complementario & los mismos,

en régimen de concesién administrativa o de

8. - L& gestidn y administracién de valore

epresentativos de lcs fondos prepics de emntidades,

H

ranto residentes comc no residentes en territorio

dguisicidn, terencis y ernaiernacidon de

pY+)
.

|
tﬂl
m
+1]

cualesguiera bienes mucbles e inmuebles, créditos,
zcciones, bonos y otros vaiores mobilizrios de renta

a o variable, emitides por empresas ©

P
T?

asociacicnes de empresas, tarto nacicnales como
extranjeras, cualguiesra gque sea a forma juridica
gue adopren, e¢jerciendo con la maycer ampiiztud leos
derschos gue !e atripuya su participacién en las
mismas por cuenta propia, dejande a salvo ias

actividades sulistas = leglislacidn especisl.
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gestién, explotacidn, conservacién y mantenimiento
de toda clase de concesiones de obra piblica o
servicio ptblico, en su mds amplia concepcién, gque
recaigan sobre edificaciones y en general, sobre
bienes inmuebles.

11.- La produccién, distribucién y venta de
energia eléctrica.

Las actividades integrantes del objeto social
podrén ser desarroiladas por la Sociedad, total o
parcialmente de modo indirecto, mediante la
titularidad de acciones y participaciones en
sociedades con idéntico o andlogo objeto, tanto en
kspafia comc en el extranjero.

Quedan excluidas todas aquelilas actividades para
cuye ejercicio la ley exige requisitos especiales
que no gueden cumplidos por esta sociedad.

51 alguna de las actividades incluidas en el
objeto social estuviera reservada por ley a
determinada categoria de profesionales, deberan

realizarse a través de perscna que ostente la

Ed. 3ok

o
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titularidad reguerids, concretdndcse &2 objeto
social a 1la intermediacién o cocrdinacién =n
reiacién s tales prestacicnzs".

Se encnentra facultadc para este acto, an rzzdén

de las facultades sclidarias dque le fuerch
conieridas por acuerdo del Organc de Administracién

a FEntidad, y elevados 2z paklico en escriturs

[ ]

de
otorgada ante €l Notario de Alcobendas, Dor Eduzrdo
Martin Alcalde, el dia deos de Octubre ds dos mil
veinte, nimerc Z.1€3 de Prctococlo, y que czusd en el
Registre Mercantil l1a inscripeidn 52® de la hola
social.

Me exhibe czopla autcrizada e inscrita que
considero conforme paraz este otcrgemiente. A los

efeztcs prevenidos en el articulc 98 de la Ley

acreditativas para =] otorgamiento de 1z prescnts

[]

escritura de elavacidén a pubiico de decisicnes d

los  zdministradores mancominados, Yy  los  2¢Tos

cortenidos en iz misma.

witedes, y gue

9]

Me &ascverz la vigencia de sus f3
por tanto no s han side revoacadas, suspendicas, ri

das =n formz a:guna, y que lz Sociedad ocr 2l

=1
Jt
=
[
ct
fu
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representada subsiste con plena capacidad.
_— Conozce al Sr. compareciente, y le juzgo, segln
—
=
——— actiia, con la capacidad legal necesaria para
= formalizar la presenie escritura de ELEVACION A
Er—
%é PUBLICO DE DECISIONES DE LOS ADMINISTRADORES
== MANCOMUNADOS, a cuyo efecto,
%;
og—— i
S== i
[ I.- ACUERDOS ADOPTADOS POR LOS ADMINISTRADORES [
a = ‘
sE= i
§E MANCCMUNADOS DE LA SOCIEDAD "ACCIONA INMOBILIARIA, |
- = |
—— 8.L.U." EL DIA DOCE DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTIUNO. |
— :
— Los Administradores Mancomunados de la sociedad
—
— "ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U.", que lo scn las
mercantiles "ACCIONA DESARROLLO CORPORATIVO, S.A."
0
o
ey
44 (representada por Don Andrés Fan de Soraluce
!
gg Muguiro) y "ACCIONA CORPORACION, S.A." (representada
g3
g por Don César Bdscones Chamerc) han adoptado el dia
: 8
g DOCE DE FEBRERC DE DOS MIL VEINTIUNC los acuerdos
y 3
f% que constan en certificacién expedida por los
3
'ng Administradores Mancomunados citados anteriormente,
$e
ﬁg el mismc dia, que me entrega el compareciente,
FCTiEN
Documento firmado por: Fechahora:
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solicitandc de mi, el Notarie, su protocolizacioén,
como as: lc hago, dejdndeclz unida a esta matriz y
dandc fe de considerar legitimas las firmes gque la
suscriben por serme ccriocidas y coincidir con otzas
de dichcos sefiores que cbran en mi Protocolo.

II.- ACUERDOS ADOPTADOS.

Dichos acucrdos tratan, en sintesis, sobre:

“PRIMERC. - Otorgamiento de poder.

En relacidn con el poder otorgade ante =1 Notaric
de Alcobendas (Mzdrid} D. Eduarde Martin Alcalde en
Ffecha 2 de octubre de 202C, con ¢l n® Z.163 de crden
de sgu proiocole, y cue causé inscripcidn ea el
Registro Mercant:l de Madrid al Tomc 32.4893, Felio
208, Hoja M-381635, se acuerda, incluir al siguiente
apoderado dentro del grupc que a continuacidn se
relacions pers gque, pueda ejercer las facullades en
la forma de ejercicic qua se epcuentran ctorgadas en
el citade poder:

Grupo 9.2

- Dofia Maria Monasterioc Tema, mayor de edad, de
naciona.idad espaficla, con domicilic 2 estos
efectos en Mdlega, C/ Eslava Niomerc 14, Plantsz
1¢, Puzrta 9 y provisto de D.N.I./N.1.F. namerc

16062060-X;
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IIT.- FORMALIZACION,

Para que todo ello trascienda debidamente, el
compareciente, seguin interviene y, en ejecucién de
lo acordado por los Administradores Mancomunados de
la Compafiia "ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U.", sequn lo

expuesto,

OTORGA

- £

4

---._____n_._w_

Que protocoliza y eleva a publicos los

acuerdos que se conticnen en la certificacién,
protocelizada en los términos gue en ia misma constan
y en sintesis en el exposilivo I1 de la presente;

certificacién que, para evitar indtiles

repeticicnes, se da aqui  por integramente

reproducida.

Yo, el Notario, hago constar z afectos de dar
cumplimiento a la obligacidén que impone el articulo
4 de la Ley 10/72010 de 28 de Abril, que manifiesta
el compareciente, conforme actia: Que al amparo de

iv dispuesto en los articalos 9.4 y 15.e) del

B n
Vil iy

FQ2508263 '&

7
f
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Reglamentc de dichs Ley, aprobade per R.D. 304/2014
de 5 de mayc, no existe obligacién de identificacién
de titular reczl en 1a sociedad gque representa, =L
tratarse de socledad fiiizl participada a1l 200 %,
directamente 2 indirsectamente, por ACCIONA, S.A.,

sociedad que cotiza en Bolsa espafiola y cCcuyos

velores, por tanto, estdn admitides a negociacién en

A1)

un mercado regulado de la Unién Europea, sometida

cnes de informaclédn que aseguran la adecuzda

b

obligac
transperencie de titularidad real, conforme a o
reviste en los citados articules reglamentarios. -

finaimente, hago yo, nodtaric, la compsreciente,

;

1

FSERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES pertinentes.

—
in
12}

L

e acuerds con Ic estaplecide ern la Ley Orgénice
3/2018 y demés =normativa complementaria, la
compareciente queda informade y  acepta ia
incecrporacisn de ligs  datos  obrantes en  esta
escritura, a los ficherce auvtomatizacos existentes
en la Notariz, gue se ccnservaran en la misma con

arécter corfidercial, =in perjuicic de las

0

emiziones de obligade cumplimiento.

[}

.y

Je tode io cual cueda enterado a ccmpareciente.

<

¥ yo, e. Notarig, doy fz: de haber permiIico 'z
r r

lectura Ivtegrs de este instrumento piblico la
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compareciente, por su eleccidén y previa mi
advertencia de la opcién del articule 193 del
Reglamentc Notarial, quien manifiesta haberlo leido,
declarandose la compareciente debidamente enterado,
informado y conforme con su contenido, que asimismo
le he comunicadc y explicado con la extensién
necesaria para el cabal conocimiento de su alcance
y efectos, al que presta su consentimiento, y lo
firma conmigo, de identificar a la otorgante por su
referido documento resefiado en la comparecencia, de
gue a mi juicio tiene capacidad y legitimacién, de
que el consentimiento ha sido libremente prestado y
que el otorgamierto se adecda a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de la otorgante o
interviniente, y del Lotal contenide de este
instrumento piblico, que queda extendido en ocho
folios de papel timbrado de usc exclusivamente
notarial, el presente, y los siete posteriores
correlativos en orden, de 1la misma serie, yo el

Notario, Doy fa.

11
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ES COPIA AUTENTICA de su original obrante en mi
proteocelo General corriente bajo el namero al
principic indicade. Y para gque conste, expido la
presente, a interés de 1la mercantil TACCIONA
INMOBILIARIA S.L.U."™, en ocho folios del timbre del
estado exclusivo para documentos neotariales, el
presente y los correlativos posteriores en orden. En
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REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
Paseo de la Castellana, 44
28046 - MADRID

NOTA DE INSCRIPCION

La escritura nimero 2021/279, del dia diecisiete de febrero de dos mil
veintiuno, autorizada por el notario ORTEGA RINCON PILAR MONTSERRAT,
que fue presentada el dia veintitrés de febrero de dos mit veintiuno, con el
nimero de entrada 1/2021/27338,0, diario 3106, asiento 1080, ha sido inscrita
con fecha uno de marzo de dos mil veintiuno, en el tomo 32493, folio 213,
inscripcion 55 con hoja M-381695, de la entidad ACCIONA INMOBILIARIA SL.

Aplicada ia Reducclén de los R.D.L. §/1999, 6/2000 y 8/2010, y R.D. 1612/2011
BASE: SIN CUANTIA. .

OCHENTA Y CINCO EUROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMOS
nrewrtt85,34 € més IVA y suplidos, en su caso.

Haciéndose constar expresamente la no inclusién de la parsona/s nombrada/s
& que se refieren las inscripciones precticadas en este Registro en virtud de
este documento, en el indice Centralizado de Incapaciiados ni en el
REGISTRO PUBLICO CONCURSAL, conjorme a lo dispuesio en el articulo

61 bis del Reglamento del Registro Mercantil.
No consta identificado el titular real. Ley 10/2010

MADRID, a uno de marzo de dos mil veintiuno.
El registrador,
Jesus Maria Del Campo Ramirez
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REGISTRO MERCANTIL DE MADRID R
Paseo de la Castellana, 44
28046 - MADRID

A fos efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2018/679 del Parlamento Europeo y
del Congejo, de 27 de abrll de 2016, relativo & Ia protecclén de las personas fisicas en lo que
respecta al ratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:

- De conformidad con la instancia de preseniacién, los datos personales expresados en la
misma y en los documentos presentados han sido y serdn objsto de tratamlento e Incorporades a los
Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo al uso y fin del tratamianto
los racogidos y previstos expresamente en la normativa reglstral, 12 cual sirve de base legitimadora
de este tratamienfo. La informacidn en ellos contenida s6lo serd tratada en los supuestos previstos
legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen
de acuerdo con la normativa registral.

- El periodo de conservacidn de fos datos se determinard de acuerdo a los criterlos establacidos en
la legislacién regisiral, rescluciones de la Direccién General de Seguridad Jurfdica y Fe Priblica e
instrucciones colegiales. En el caso de Ia facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién
se determinarén de acuerdo a la normatlva fiscal y tributadia aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podréd conservar los datos por un tiempo superlor a los Indicades conforme a dichos
criterios normatives en aguellos supuestos en que sea necesaric por I axistencla de
rasponsabliidades darivadas de la prestacién servicio.

- En cuanto resulle compatible con la normativa especifica v aplicable al Reglstro, s8 reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacitn, supresion, oposicidn, limitagién y portabllidad
establecidos en el RGPD cltade, pudiendo elercitarios dirigiendo un escrilc a la direcoldn del
Registro. Del mismo modo, al usuario podré reclamar ante fa Agencia Eepafiole do Proteccién de
Datos {AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, 8! interesado podrd ponarse en contacto con el
delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo® corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electronica reconocida por JESUS
MARIA DEL CAMPG RAMIREZ a dla 01/03/2021.

T

(*) C.8.V. : 128065380157398270

Servicio Web de Verificacion: hitps:/iwww.registradores.org/csv

{*) Codigo Segurc de Verificacidn: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copla medlante el acceso
@ los archives electronicos del drgano u organismo piblico emisor. Las coplas realizadas en soporte papsl de
documantos publicos emitidos por medios electrénicos vy firmados electrénicamente tendrédn la consideracién de
copias auténticas sismpre que incluyan la impresidn de un c6digo generado electrénicamenta u otros slstemas
de verificacidn que permitan contrastar gu autenticidad mediante el accesd a los archivos electrénicos del
érgano u Organismo piblieo emisor. (Art. 27.3 de la Lay 39/2015, de 1 da octubre, dal Procadimianto
Administrativo Comin da las Adminlstraciones Publicas.).
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADO UZ0-02 IsLA PERDIDA MEMORIA

1. ANTECEDENTES.

El vigente Plan General Municipal de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria (en
adelante PGOU2012), cuya adaptacién piena al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacidn
del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (Decreto Legislative 1/2000, de 8
de mayo) fue aprobada definitivamente por acuerdo adoptado por la Comision de Ordenacién
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesién de 29 de octubre de 2012, (B.O.C.
ndmero 237, de 4 de diciembre de 2012}, establece como une de los suelos de desarrollo de la
ciudad el suelo urbanizable sectorizado ordenado “UZ0-02 Isla Perdida”.

En el PGO2012 parte del suelo que anteriormente constituia el UZR-05 Plan Parcial "Isla
Perdida" pasa de estar categorizado y clasificado como “suelo urbanizable sectorizado no
ordenado” a “suelo urbanizable sectorizado ordenado (UZ0)”, ordenandose directamente por
et PGOU’2012 en los Planos de Regulacion del Suelo y La Edificacién y en la ficha UZ0-02 "Isla
Perdida", delimitando la unidad de actuacién, debidamente justificado por la necesidad de
excluir el suelo que ocupa la presa de aguas denominada “Presa de Piletas”, que se categoriza
como suelo rdstico de proteccion hidrolégica, de acuerdo al planeamiento del Consejo Insular
de Aguas y la interpretacién legal sobre el Dominio Publico Hidréulico.

El PGOU 12 establece gue el sistema de ejecucidn sera privado.
El uso caracteristico del sector es residencial.

Segun establece el articulo 208 apartado 1 a) de la Ley del Suelo de Canarias 4/2017, de
13 de julio (LSENPC"17) y articulo 72 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, (RGEPC'18),
por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, al
existir un Unico propietario, el sistema de ejecucion de planeamiento privado sera el de
Concierto. Por tanto, de conformidad con lo establecido en los articulos 212 y siguientes de la
Seccidn 12 del Capitulo 1)l de la LSENPC 17 se redacta el presente Proyecto de Reparcelacién, al
objeto del establecimiento y adjudicacion de la iniciativa urbanistica privada por parte del
Ayuntamiento de Las Palmas.

En virtud de lo previsto en el articulo 25 del RGEPC'18, la presente reparcelacién
urbanistica tiene por objeto:

- La regularizacién de la finca existente, adaptando su configuracién a la ordenacién
contenida en el planeamiento.

La localizacién del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edificacién
conforme al planeamiento.

- La adjudicacién al Ayuntamiento de las fincas de cesién obligatoria y gratuita, y de la
finca o parcela resultante constitutiva de solar en la que se materializa el
aprovechamiento urbanistico lucrativo que le corresponde en concepto de
participacién de la comunidad en las plusvalias.

La adjudicacién de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares, a la dnica
propietaria del suelo interviniente en la ejecucién del planeamiento en la unidad de
actuacion.

SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTORIA 3000 SLU TLF.:928229000 EMAIL: OFICINATECNICA@SICI000.ES Pédgina 1 de 64



PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADG ORDENADO UZ0O-02 ISLA PERDIDA MEMORIA

2. PROMOTOR.

Promueve el sector urbanizable sectorizado ordenado “UZO 02. Isla Perdida” la entidad
Acciona Inmobiliaria S.L.U., propietaria Unica del suelo que integra el dmbito sujeto a
ordenacion, cuyos datos generales y los referentes a su actividad son los siguientes:

ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U.

N.l.F. B-84364579

Domicilio social y fiscal: Avenida de Eurcpa 18, PE La Moraleja Alcobendas {Madrid) C.P. 28108
Teléfono: {+34) 922.201128 / 922.201056

3. DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE GESTION.

Los terrenos incluidos en el sector a urbanizar se encuentran situados en el barrio de Isla
Perdida, en el municipio de Las Palmas de Gran Canaria. Sus linderos son los siguientes: Al
norte, en parte con la autovia de circunvalacion a Las Palmas de Gran Canaria (GC-3), Presa de
Piletas y barranquillo de San Lorenzo; Al sur, con calle Parroco Jorge Casero, calle Simdn
Cananeo del barrio Isla Perdida; Al naciente con la carretera General de San Lorenzo (GC-308),
calle Lézaro de Ortega, barrio Risco Negro; Al poniente con el barrio de Piletas.

Conforme dispone el articulo 202 de la LSENPC 17, y segiin lo previsto en el articulo 18.7
del RGEPC'18, el PGOU'12 ha delimitado la unidad de actuacién del sector urbanizable
sectorizado ordenado “UZO 02 Isla Perdida”, cuya superficie asciende a 110.756,00 m?, de los
cuales 38.794 m? corresponden a parcelas edificables, proponiéndose realizar en el
instrumento de gestibn un reajuste de la superficie con modificacién del trazado y
caracteristicas del sistema viario, fijando la superficie en 110.495,15 m? manteniéndose
38.794 m? correspondientes a parcelas edificables. Y ello, debido a que el trazado establecido
en el PGOU 2012 a su paso por la curva del vial 1, que estd a unos 250 m de la conexién con el
Barrio de Piletas, esta muy préximo a las casas existentes del Barrio de Piletas, y obliga a
realizar muros de hasta 8 metros de alto, muy dificiles de ejecutar durante la ejecucién de la
urbanizacién, por lo que se propone una ligera medificacion de la curva definida en la
ordenacién para evitar la afeccion de viviendas existentes fuera del &mbito de actuacion, asi
como la casi eliminacion de dichos muros, ocupando terrenos del mismo propietario del
sector. Por otro lado, se ha considerado el escrito emitido con fecha 11 de mayo de 2021 (n®
de registro OPTV/3299/2021) por la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda del
Gobierno de Canarias en el que se traslada a Acciona la linea de expropiaciones de la carretera
GC-3 en el sector que linda al norte de la urbanizacién. Tomando como referencia la linea de
expropiaciones se ha procedido a realizar un ajuste del &mbito de actuacién del sector. Con las
dos consideraciones expuestas se ha procedido a realizar una ligera modificacién en el &mbito
del sector. Sin embargo, dicha modificacién supone una modificacién técnica, que no afecta al
resto de parametros del sector, cumpliéndose correctamente los estandares fijados en el
articulo 138.1 apartado A. de la LSENPC'17 para suelo residencial, en cuanto a densidad
maxima de habitantes por hectérea, edificabilidad bruta méxima, reserva minima de m? de
suelo para espacios libres piblicos, dotaciones y equipamientos, y previsién de plazas de
aparcamiento,
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Figura 1. Vista general del sector UZ0-02 Isla Pérdida con linderos

4. BASES LEGALES Y JUSTIFICACION DE LA ACTUACION.

Seglin establece el articulo 208.1 a) de la LSENPC’17 y articulo 72 del RGEPC'18, al ser
Acciona Inmobiliaria, S.L.U. {ACCIONA} Unica propietaria del suelo afectado, el sistema de
ejecucién privado de planeamiento sera el de "Concierto”. Por tanto, como propietaria unica
del sector urbanizable sectorizado ordenado “UZO 02 Isla Perdida”, formula la iniciativa
urbanistica para asumir, segin dispone el articulo 222 de la LSENPC’17, la entera actividad de
ejecucién de la urbanizacién de diche suelo mediante dicho sistema de ejecucién de
planeamiento. Y, de conformidad con lo previsto en los articulos 223.1 c) de la LSENPC’17 y
73.1 ¢} del RGEPC 18, asume su gestién directa, presentando la documentacion requerida de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 213 de la LSENPC'17 y articulo 66 del RGEPC'18.

El Proyecto de Reparcelacién, como instrumento de gestion, incluye el contenido
sustancial requerido segdn lo dispuesto en el articulo 217 de la LSENPC'17 v articulos 42 y 43
del RGEPC’18, esto es: memoria descriptiva y justificativa de la unidad de actuacién y de las
determinaciones de ordenacién estabiecidas en el planeamiento, y los criterios de aplicacién
con respecto a las operaciones de reparcelacion; descripcidn registral de la finca de origen
adscrita; descripcion de la parte de finca no afectada por la reparcelacién; descripcion de las
parcelas resultantes en virtud de las operaciones de reparcelacién y distribucién equitativa,
con coordenadas UTM en archivo GML, y determinacion de la cuota que se atribuya a cada una
de ellas; descripcion de las parcelas de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento y donde
se materializa su participacidon en la plusvalia generada; y los planos de informacion y de
reparcelacién en soporte papel y digital. La aprobacién del Proyecto de Reparcelacién tendra
como efecto la segregacion del resto de la finca no afectada, y la transmisién al Ayuntamiento,
por ministerio de la ley y libres de cargas y gravimenes, de todos los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita.
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El presente proyecto de reparcelacion se redacta con los contenidos y resto de ,&7

determinaciones establecidos en el articulo 285 de la LSENPC’17, asi como con los articulos 32
al 48 del RGEPC'18.

5. CONTENIDO DEL PRESENTE PROYECTO DE REPARCELACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 del RGEPC'18, el contenido de la
reparcelacion y distribucion equitativa se concreta en el presente Proyecto que consta de los
siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva y justificativa.

b) Relacion de propietaria interesada.

c) Descripcion de la finca de origen, asi como los documentos acreditativos de la
titularidad de sus derechos e informacion registral y catastral.

d) Descripcion de las parcelas resultantes de la ordenacién y determinacion de las
unidades de aprovechamiento que le corresponden asi como de sus
coordenadas UTM en archivo GML en cumplimiento de la Ley Hipotecaria y la
Resolucién de 29 de octubre de 2015 de la Subsecretaria por la que se publica la
Resolucidn conjunta de la Direccién General de los Registros y del Notariado y
de la Direccion General del Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos
para el intercambio de informacién entre el Catastro y los Registros de la
Propiedad, para la inmatriculacién de nuevas fincas o dispesicion que la
sustituya.

e) Cuota de participacién de la Onica propietaria en el proceso equistributivo y
unidades de aprovechamiento que le corresponde.

f) Propuesta de adjudicacién de las parcelas resultantes.

g} Relacién y descripcion de [as parcelas de resultado adjudicadas a la dnica
propietaria de Ja actuacién con indicacidn de la correspondencia registral v su
porcentaje de participacion en los gastos de urbanizacion.

h) Relacién y descripcion de las parcelas de resultade adjudicadas a la
Administracién actuante en concepto de participacion en la plusvalia y por
cesién obligatoria y gratuita.

i) Cuenta de liquidacion provisional.

i} Planos de informacion y de reparcelacion.

DOCUMENTO N2 1: MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

ANTECEDENTES
PROMOTOR

DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE GESTION

BASES LEGALES Y JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

CONTENIDO DEL PRESENTE PROYECTO DE REPARCELACION

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTABLECIDAS EN EL PLANEAMIENTO
CRITERIOS DE APLICACION CON RESPECTO A LAS OPERACIONES

NowRwNp
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADO LIZO-02 IsLA PERDIDA MEMORIA

3.
8.

REPARCELATORIAS
FINCAS DE ORIGEN
CUOTAS DE PARTICIPACION

10. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
11. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA
12. TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO

DOCUMENTOQ Ne 2: RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS Y DESCRIPCION DE
LAS FINCAS DE ORIGEN

DOCUMENTO Ne 3: DESCRIPCION Y PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES

DOCUMENTO Ne 4: DESCRIPCION PARCELA SOMETIDA A SEGREGACION

DOCUMENTO N2 5: PLANOS

1.

Nowv ke wN

Situacién del ambito

Delimitacion de la unidad reparcelable
Ordenacién pormenorizada

Fincas de origen

Parcelas resultantes

Parcelas cedidas a la Administracién

Obras de urbanizacién y fases de ejecucién

6. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTABLECIDAS EN EL PLANEAMIENTO

El PGOU'2012 incorpora el suelo urbanizable sectorizado ordenado “UZ0-02. Isla
Perdida”, y la ordenacidn y trazado de la red viaria prevista en el presente proyecto se ajusta a
lo establecido en el mismo, realizando las modificaciones indicadas anteriormente, y segin la
ficha incluida en el planeamiento que se acompaiia:
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/AREAS DIFERENCIADAS
vominaciéu: ‘Isia Perdida*

Clase y Categonia de suel: Urbanizabe Sectovizade Ordenado direclamenie por ¢ PGO

Distrile:  Tamaraceite - San Lorenzo Superficie del sector: 11,08 Ha
Secior whanistico: 15 Tamoroceite Supeficie de S G.: -
Bamio:  Isla Perdido Superhcie de gestibn: 11,06 Ha
Hojas RS/GS:  20-M, 201, 23-H, 214

DELMITACION DEL SECTOR
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENABO UZ0-02 ISLA PERDIDA

MEMORIA

AREAS DIFERENCIADAS

Deramimacién:  “lsla Perdida”

ASIGNACION DE INTENSIDADES ¥ US0S GLOBALES

Uso caracteristico:  Residencial N® mitimo d= viviendas: 570 (*)

Edificabidad buts: 0,51 mim* Densidad midma: 30 mé/Hab.

Edificabilidad complementaria minima: 3% Alura maxima de la edificacion: 5 planta{s)

DIRECTRICES DE LA ORDENACION

LX)
5+,
e,
wiele
DO
Mol SR
Hetusatatetsleteleleie

Daposciin de ung barjz de Ecacios Lives de proceceion o= & “mie con 3 Cmuwalation y oos facjs de Expoeos Libms gut pemyaa ly
] coteeciir pavaajoney de b comas 31s de b Jade

E Latabiecmiento de CONELONES WINES OF WS VIS DDDuEZAN] 11 ol Mugve CRCOMEND COn 33 eantentes e @ udarcacion Cudsd de Camoo
E 30% ae b pddizadicad madenca’ se gestinam 3 voeias semetdas 2 3pun mpmer de proteciio=

{*) Faramedrs erentatng

Figura 3. Ficha del sector UZO 02 Isla Pérdida
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MEMORIA

Denominacion:  “Ista Perdida®

DBSERVACIONES

- Las parcelas de cesdn obligatoria y Fratuits serd- los establecidas segin corvenio,

- El sistema de ejecucion sesd privado.

- EL 30% de |3 edificabilidac resxiencial se destnard 3 vinendas somebdos 2 slgin rémimen de proteccidn
~ La porcels Educatrea (ED) ceberd cumphr las determinaciones establecsdas en I Ley de Carmeteras.

- Lo ordenacidn serd la establecada en el anexs “Suelo Urbanizable Sectonzace Orsenads UZ002. lsls Pergicy',

Figura 4. Ficha del sector UZQ 02 Isla Pérdida
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\é El trazado viario propuesto integra las distintas parcelas de la nueva urbanizacién

mediante ia conexion con las vias ya existentes y, a su vez, se enlazan los distintos viales
nuevos a través de la ejecucién de una nueva rotonda.

Durante la redaccidén del proyecto constructivo, se procedié a realizar una modificacion
del radio de giro y de las alineaciones que llegan a la curva situada entre los pks 0+100 y 0+320
del vial 1, debido a que el trazado plasmado en el PGOU'2012 en esta curva conlleva la
ejecucion de muros de hasta 7 metros de altura para contener el talud del niicleo préximo y ya
consolidado de viviendas del Barric de Piletas. Y, si bien el trazado contenido en el
planeamiento es viable, técnicamente es muy complejo y peligroso de realizar, y conlleva un
alto coste. Por tanto, simplemente variando el trazado en las inmediaciones de la curva se
consigue eliminar la necesidad de ejecutar dichos muros, lo que ha sido consensuado con los
técnicos de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

A continuacién, se muestra el trazado inicial que se planteaba en el PGOU"2012 (azul), y el
trazado definitivo.

-
L
-

Figura 5. Comparativo entre trazado inicial y definitivo del vial 1
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Asimismo, es necesario modificar el trazado del rodonal sur, ya que el reflejado en el
PGOU"2012 es técnicamente inviable de ejecutar por el desnivel que se debe salvar en el
tramo que conecta con el vial 1. Por ello también se ha procedido a disefiar una solucién en la
que el trazado en planta se adapta a las curvas de nivel existentes y se prevé un niicleo de
escaleras en la conexién de la nueva urbanizacién, para salvar la diferencia de cota.

Por dltimo, y puesto que los anchos de aceras reflejadas en el viario incluido en el
PGOU’2012 no cumplen con las determinaciones previstas en el Decreto 148/2001, de 9 de
julio, por el que se modifica el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, que aprueba el
Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de
la comunicacién en Canarias, ni con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién
para el acceso y utilizacién de los espacios puablicos urbanizados, es necesaria la adaptacién de
las secciones tipo de viales para que cumplan con ambas normativas, estatal y autonémica.

Las tres modificaciones descritas debidamente justificadas han sido planteadas y
consensuadas con los Técnicos de Urbanismo del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria; y, tal y como ya se ha indicado, se cumplen correctamente los estandares fijados en el
articulo 138.1 apartado A. de la LSENPC'17 para suelo residencial, en cuanto a densidad
maxima de habitantes por hectdrea. edificabilidad bruta maxima, reserva minima de m2 da
suelo para espacios libres piiblicos, dotaciones y equipamientos, y previsién de plazas de
aparcamiento.

De acuerdo con lo dispuesto en el PGOU'2012 se establece un drea de 10.342 m?
destinada al equipamiento dotacional con uso escolar (DOT) que se materializa en la
denominada parcela “P-17”. En dicha parcela dotacional la edificabilidad maxima sera de 0,5
m?/m?, con una ocupacién méxima del 50 % y una altura maxima sobre la rasante del vial a [a
que de frente el equipamiento de 2 plantas. Justificadamente se podrd variar el uso educativo
de esta dotacién por otro uso dotacional consignado en las Normativas del PGOU2012. La
titularidad de esta parcela serd del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Asimismo, se implantan 3 parcelas de uso Espacio Libre denominadas EL-1; EL-2; EL-3. En
total, la superficie prevista para estos espacios suma 41.415,15 m? Yy se permiten
construcciones auxiliares de una planta de altura y como méximo de 100 m? para los espacios
libres EL-1 y EL-2, y de 50 m? para el espacio libre EL-3 destinado a servicios e instalaciones de
la urbanizacién. Todas las parcelas de espacios libres EL-1, EL-2 y EL-3, pasardn a ser de
titularidad publica, adjudicindose al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Tal y como dispone el articulo 44 de la LSENPC’17, la cesién al Ayuntamiento del 20% del
aprovechamiento lucrativo del sector (5.679,60 m?) en concepto de participacién de la
comunidad en las plusvalias, se establece en la parcela “P-16” de 6.700,00 m? de superficie
construida.

Se acompaiia un cuadro parceiario resumen con la ordenacién prevista en el PGOU'2012.
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADO UZ0-02 ISLA PERDIDA

MEMORIA

Rl : ] Superficie 0 [ Supeificie | Coefic de
PARCELAS Tipologia Uso shelo NORMA | n? plantas construida  ledifi c'at'llliid_adi_
1 vvda. Unifamiliar Residencial 1.528,001 Dh-IP 2 1.452,00| 0,95
2 vvda, Unifamiliar Residencial 1.678,00| Dh-IP 2 1.594,00 0,95
3 vvda. Unifamiliar Residencial 1.678,00] Dh-IP 2 1.594,00 0,95
4 vvda. Unifamiliar Residencial 1.445,00! Dh-IP 2 1.373,00 0,95
5 vvda. Unifamiliar Residencial 1.595,00| Dh-IP 2 1.515,00 0,95
6 vvda. Unifamiliar Residencial 1.598,00| Dh-IP 2 1.518,00 0,95
Total unifamiliares 9.522,00 9.046,00
7 VVDA LUBRE Residencial 2.642,00] ES-IP S 4.000,00 1,514
8 VVDA LIBRE Residencial 2.030,00] E5-IP 5 4.000,00 1,97
9 VVDA LIBRE Residencial 2.447,00] E5-IP 5 3.900,00 1,594
10 VVDA LIBRE Residencial 2.075,00| ES5-IP 5 3.600,00 1,735
11 VVDA LIBRE Residencial 2.600,00] E5-IP 5 3.600,00 1,385
12 VVDA LIBRE Residencial 4.014,00] E5-IP 5 3.800,00 0,947 .
13 VVDA LIBRE Residencial 4.270,00| ES-IP 4 3.200,00 0,74% !
14 VVDA LIBRE Residencial 2.694,00] E4-IP 4 3.200,00 1,188
15 VRP PRIVADA Residencial 4,591,00] E5-IP 5 9.750,00 2,124
16 VRP PUBLICA Residencial 1.908,00| E4/E5-IP 4y5 6.700,00 3,512
Total colectivas 29.271,00| 45.750,00{
Total uso residencial 38.793,00[ 54.796,00'
15  |Ptas bajas [comercial 0,00 1 2.000,00
Total viviendas (Unif + colec + comercial) ﬁ
DOTACICMES PUBLICAS '
17|Dotacional [escolar 10.342,00/ 5.171,00 0,5
Total dotaciones 10. 342,00] 5,173,500
ESPACIOS LIBRES
18|EL-1. Zona baja 10.401,00 0,00
19|EL-2. Ladera 30.623,00 0,00
20]EL-3. Acceso Plletas 1.488,00 0,00
Total dotaciones 23
Viales, aceras, aparcamientos, escaleras,
Total suelo piiblico de viales,...y E.T.
Total Uz0-(0

Tabla 1. Cuadro general de edificabilidad del sector UZO 02 Isla Pérdida segtin PGO

A continuacidn, se acompaina el cuadro parcelario resumen tras la modificaciones
propuestas y consensuadas, y que sirven de base para las operaciones reparcelatorias:
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MEMORIA 5

PARCELAS Tipologia Uso Superficie (sualo) | NORMA |n® plantas 2’:::;3: g;:i:]:i}?dea d
=" gl ™" ES1LAEN ‘.Z.Ii TR e ]
1 vvda. Unifamiliar Residencial 1,528,00| Dh-IP 2 1.452,00 0,95
2 vvda. Unifamiliar Residencial 1.678,01] Dh-IP 2 1.594,00 0,95
3 vvda. Unifamiliar Residencial 1.678,00] Dh-IP 2 1.594,00 0,95
4 vvda. Unifamiliar Residencial 1.445,00] Dh-IP 2 1.373,00 0,95
5 vvda. Unifamiliar Residencial 1.594,13| Dh-IP 2 1.515,00 0,95
6 vvda. Unifamiliar Residencial 1.598,06] Dh-IP 2 1.518,00 0,95
Total unifamiliares 9.521,20 9.046,00
7 VVDA LIBRE Residencial 2.642,00| E5-IP 5 4.000,00 1,514
8 VVDA LIBRE Residencial 2.030,00 E5-IP 5 4.000,00 1,97
9 VVDA LIBRE Residencial 2.446,92| ES-IP 5 3.900,00 1,584
10 VVDA LIBRE Residencial 2.075,00] E5-IP 5 3.600,00 1,735
11 VVDA LIBRE Residencial 2.600,00] ES-IP 5 3.600,00 1,385
12 VVDA LIBRE Residencial 4.014,00] ES-IP 5 3.800,00 0,947
13 VVDA LIBRE Residencial 4.,270,00] E5-IP 4 3.200,00 0,749
14 VVDA LIBRE Residencial 2.694,001 E4-IP 4 3.200,00 1,188
15 VRP PRIVADA Residencial 4.591,00| ES5-IP 5 9.750,00 2,124
16 VRP PUBLICA Residencial 1.908,00| E4/E5-IP 4y 6.700,00 3,512
Total colectivas 29.270,92 45.750,00
Total uso residencial 38.792,12 54.796,00
15  |ptas bajas [comercial 0,00, 1 2.000,00
Total viviendas (Unif + colec + comercial) Imh
DOTACIONES PUBLICAS
17|Dotacional |escolar 10.342,00) 5.171,00 0,5
Total dotaciones 10.342,00| 5.171,00
ESPACIOS LIBRES
18|EL-1. Zona baja 8.539,45 100,00*
13{EL-2. Ladera 31.381,92 100.00*
204EL-3. Acceso Piletas 1.493,78 50,00*
Total dotaciones ;
Viales, aceras, aparcamientos, escaleras,
Total suelo publico de viales,...y E.T.
Total UZ0-02

{*) superficie no computada en ¢l total, pero si contemplada en la norma de aplicacidn

Tabla 2. Cuadro general de edificabilidad del sector UZ0 02 Isla Pérdida definitiva

7. CRITERIOS DE APLICACION CON RESPECTO A LAS OPERACIONES REPARCELATORIAS.

El proyecto de reparcelacion se ajusta correctamente a los criterios establecidos en el

[

articulo 285 de la LSENPC'17. Y en lo que respecta a la definicién y cuantificacién de los
derechos de los afectados por la reparcelacién, resulta de aplicacién lo dispuesto en los
articulos 24 y siguientes del RGEPC 18. Asi seglin se determina en el articulo 25 del RGEPC 18,
el objeto de la reparcelacion es la regularizacion de la finca existente, adaptando su
configuracidn a la ordenacién contenida en el PGOU'2012, asi como la localizacion del
aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edificacion conforme al planeamiento, la
adjudicacién al Ayuntamiento de las fincas de cesién obligatoria y gratuita, y de la finca o
parcela resultante constitutiva de sclar en la que se materializa el aprovechamiento
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S@: urbanistico lucrativo que le corresponde en concepto de participacién de fa comunidad en las
plusvalias, vy la adjudicacién de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares, a la Gnica
propietaria del suelo interviniente en la ejecucién del planeamiento en la unidad de actuacion.

De esta forma, tienen derecho a la adjudicacion de las fincas resultantes la vnica
propietaria de fincas comprendidas en el sector reparcelable, y la Administracion actuante, en
este caso, el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria en la parte que le corresponda.

El articulo 36.7 del RGEPC'18 determina que el aprovechamiento susceptible de ser
materiafizado en una parcela resultante habra de ser proporcional al aprovechamiento al que
un propietario tenga derecho por razén de la superficie de su finca de origen con respecto a la
superficie de la unidad. Por lo que tienen derecho a la adjudicacién de parcelas urbanizadas,
en la cuantia de un noventa por ciento (90%) del aprovechamiento urbanistico del sector la
unica propietaria afectada, Acciona Inmobiliaria 5.L.U. y de un diez por ciento (10%) el
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

7.1, Criterios sobre las fincas de origen {articulo 34, 35 del RGEPC 18)

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 34 del RGEPC 18, Acciona Inmobiliaria,
S.L.U. como propietaria tnica describe en el proyecto la finca origen afectada por la actuacién,
con las rectificaciones o regulaciones precisas, y se incorpora certificacién registral.

La superficie a tener en cuenta en la equidistribucién es la rea), la que resulta del
levantamiento topogréfico practicado e incorporado como anexo, segin se establece en el
articulo 35.2 del RGEPC'18, no existiendo en la finca valores afiadidos como plantaciones,
obras, edificaciones, instalaciones, derechos de arrendamiento, servidumbres y cargas, que
serian objeto de estimacién aparte. La aprobacién definitiva del proyecto sera titulo suficiente
para la rectificacién de la descripcion y superficie registral.

Conforme al art 35.3 del RGEPC'18 puesto que la superficie que afecta a la actuacion es
inferior a la superficie registral determinada en funcién de sus linderos, la segregacién
correspondiente se practicard en el propio instrumento reparcelatorio, conteniendo al efecto
un apartado especifico para la descripcién del resto de la finca no afectada por la
reparcelacion. En este caso, tal y como ya se ha expuesto los terrenos del &mbito de la presa
de Piletas no se incluyen en el proyecto de urbanizacién, suponiendo una superficie de
30.482,24 m?.

7.2. Certificacidn registral de la finca de origen (articulo 34.2 del RGEPC)

Se acompafia certificacion registral de la finca afectada.

No existe doble inmatriculacion o propiedad litigiosa, ni casos de reanudacidn del tracto
sucesivo interrumpido, titularidades limitadas o condicionadas, ni derechos o gravidmenes
inscritos sobre la finca de origen, para lo que se estaria a lo dispuesto en las Normas
Complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobadas por Real Decreto
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1093/1997, de 4 de julio, 0 norma que lo sustituya.

7.3. Inexistencia de bienes de dominio piiblico (articulo 33 del RGEPC 18)

En la unidad de actuacidén no existen bienes de dominio y use pablico.

7.4. Criterios sobre las parcelas resultantes y su adjudicacién (articulo 36 del RGEPC)

Al coincidir el adjudicatario de las parcelas resultantes con el titular y propietario dnico de
la finca de origen, no procede valorar las parcelas resultantes.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 36.4 del RGEPC 18), toda la superficie de
la unidad de actuacién que, segiin la ordenacién establecida por el planeamiento, es
susceptible de propiedad privada, forma parte de las parcelas resultantes y es objeto de
adjudicacion a Acciona Inmobiliaria S.L.U.; sin perjuicio de la adjudicacién a la administracion
municipal de parcelas en las que se materializa el aprovechamiento que legalmente le
corresponde.

Se adjudican asimismo a la administracién municipal los terrenos correspondientes a las
cesiones obligatorias y gratuitas determinadas en el planeamiento.

En el ambito de actuacién no existen terrenos edificados con arregle a planeamiento ni
edificaciones no ajustadas al planeamiento.

8. FINCA DE ORIGEN.

Tal y como se ha indicado en apartados anteriores, asi como en el documento n22 de este
proyecto, la totalidad de la superficie aportada al sector UZ0-02 estd representada por una
unica parcela la cual es propiedad del mismo titular, Acciona Inmobiliaria, 5.L.U., por lo que su
porcentaje de participacion en este proyecto reparcelatorio es del 100%.

No obstante, el drea de la finca registral correspondiente a la presa de aguas, denominada
“Presa de Piletas”, ha quedado fuera el ambito de actuacién incluido en el PGOU 2012. Por
ello, en el punto siguiente se describe esta parcela al objeto de proceder a su debida
segregacion una vez se materialicen las parcelas de la urbanizacién.

Por otro lado, en el apartado 10 se expondran las cuotas de participacidn que representan

las fincas resultantes.

9. SUPERFICIE EXCLUIDA DEL AMBITO DE ORDENACION.

Procede la segregacion del resto de la finca no afectada por la reparcelacién
correspondiente |a Presa de Piletas , con superficie de 30.482,24 m?

En el Documento N2 4. Descripcién de Parcela Sometidas a Segregacién, se incluye la
descripcién de la nueva parcela a registrar.

Puesto que la superficie afecta a la actuacién es inferior a la superficie registral
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~ determinada en funcién de sus linderos, la segregacion correspondiente se practica en el

propio instrumento reparcelatorio, tal y como establece el articulo 35.3 del RGEPC'18.

10. CUOTAS DE PARTICIPACION

Respecto a las cuotas o porcentajes de participacién de las fincas resultantes en el
sector se ha de diferenciar la “Cuota de Valor” o de propiedad, de la “Cuota de Gastos de
Planeamiento”. La primera indica el porcentaje de propiedad e intervienen en ella todas las
parcelas de uso lucrativo; en la segunda solo intervienen las parcelas de uso lucrativo
adjudicadas a la propiedad, descontando el 10% de cesién lucrativa a favor del Ayuntamianto
que no participa en estos gastos. A continuvacion, se detalla el clculo de ambas cuotas de
participacion realizado en base a los aprovechamientos previstos en el PGOU 2012,

Parcela Superficie (m?) Ed::i;l:::u:)ad Cuota de valor cu:::n‘:::i::::de
1 1.528,00 1.452,00 2,55652% 2,89844%
2 1.678,01 1.594,00 2,80654% 3,18189%
3 1.678,00 1.594,00 2,80654% 3,18189%
4 1.445,00 1.373,00 2,41742% 2,74074%
5 1.594,13 1.515,00 2,66744% 3,02419%
6 1.598,06 1.518,00 2,67272% 3,03018%
7 2.642,00 4.000,00 7,04275% 7,98467%
8 2.030,00 4.000,00 7,04275% 7,98467%
9 2.446,92 3.900,00 6,86668% 7,78505%
10 2.075,00 3.600,00 6,33848% 7,18620%
11 2.600,00 3.600,00 6,33848% 7,18620%
12 4.014,00 3.800,00 6,69061% 7,58544%
13 4.270,00 3.200,00 5,63420% 6,38774%
14 2.694,00 3.200,00 5,63420% 6,38774%
15 4.591,00 11.750,00 20,68808% 23,45497%
16 1.908,00 6.700,00 11,79661% 0,00000%

TOTAL 38.792,12 56.796,00 100,00000% 100,00000%

Tabla 3. Cuotas de participacién

11. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

La cuenta de liguidacion provisional se realiza conforme al articulo 40 del RGEPC 18, con
reflejo econémico del coste de la totalidad de las operaciones reparcelatorias, con relacién
pormenorizada de gastos y saldo individualizado correspondiente a la propietaria adjudicataria
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de las parcelas resultantes. Por tanto, se incluyen en la cuenta de liquidacién provisional los
conceptos referidos a los siguientes gastos:

a) Costo de las obras de urbanizacién y demolicién.

b} Otros Gastos: Honeorarios profesionales, tasas, publicaciones y gastos de gestidn.

En la cuenta de liquidacién definitiva se aifiadirdn todos aquellos otros gastos justificados
que hayan sido originados en el desarrollo de fa Unidad, por conceptos reparcelables de
acuerdo a la legislacion urbanistica vigente.

Los gastos deberan ser sufragados en proporcién al aprovechamiento de las respectivas
fincas, seglin cuotas resultantes que se sefialan.

11.1. Gastos de urbanizacién.

Los gastos de urbanizacién estimados para la presente actuacion, segiin el Proyecto de
Urbanizacién, ascienden a CINCO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL
SESENTA Y SIETE EUROS CON NOVENTA Y SEiS CENTIMOS (5.994.067,96.-€).

11.2. Otros gastos

Los gastos de gestion estimados para la presente actuacion son los siguientes:

Honorarios proyecto de reparcelacién y adjudicacion de fincas 9.000,00.- €

Henorarios redaccion proyecto de urbanizacién 85.000,00.- €

Honorarios direccién obras de urbanizacién 55.000,00.- €

Honorarios Registros y Notaria 12.000,00.- €

Honorarios gestién de la propiedad 12.000,00.- €

GASLOS BENEIAIES ... e s eress s sr s st tebara s rms s s semnbn s e 30.000,00.- €

Total Otros Gastos 203.000,00.-€

11.3. Gasto total

El coste total de la materializacién de las obras y gestidn del suelo asciende a la cantidad
de SEIS MILLONES CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL SESENTA Y SIETE EURQS CON NOVENTA Y
SEIS CENTIMOS {6.197.067,96€) que se traduce en una repercusién de CINCUENTA Y SEIS
EUROS CON OCHO CENTIMOS metro cuadrado {56,08 Euros/m?) de superficie bruta del
sector.

11.4. Cuadro resumen cuenta de liquidacién provisional

Se acompaiia cuadro del resultado de la Cuenta de Liquidacién Provisional conforme a lo
establecido en el articulo 40 del RGEPC'18. Y, si bien todo el Ambito pertenece a un dnico
propietario, Acciona Inmobiliaria, S.L.U., se estima oportuno incluir ademsas un cuadro
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B@g resumen de liquidacién provisional por cada parcela edificable.

Superficie | Edificabilidad | 0"
Propiedad Parcela participacién Importe (€}
(m?) total (m?)
(%)

1 1.528,00 1.452,00

2 1.678,01 1.594,00

3 1.678,00 1.594,00

4 1.445,00 1.373,00

5 1.594,13 1.515,00

6 1.598,06 1.518,00

Acciona 7 2.642,00 4.000,00

Inmobiliaria 8 2.030,00 4.000,00( 100,00% 6.197.067,96 €

SLU 9 2.446,92 3.900,00
10 2.075,00 3.600,00

11 2.600,00 3.600,00

12 4.014,00 3.800,00

13 4.270,00 3.200,00

14 2.694,00 3.200,00

15 4,591,00 11.750,00

Ayuntamiento 16 1.908,00 6.700,00 0,00% - €
TOTAL 38.792,12 56.796,00| 100,00% 6.197.067,96 €

Tabla 4. Tabla resumen cuenta de liquidacién provisional (inico propietario

12. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

12.1. Objetivo y contenido del estudio de viabilidad econémica.

Se realiza un andlisis de la totalidad de las cargas de urbanizacién que deben ser asumidas
por la ejecucién de las determinaciones establecidas en este documento, asi como del resto de
costes de produccion de los productos inmebiliarios que se pueden desarrollar teniendo en
cuenta los pardmetros urbanisticos y los usos, e incluyendo en ello los costes de construccién y
los demds gastos de la promocion. Ademas, se estabiece una propuesta de los diferentes
valores en venta de los diversos productos inmobiliarios con el fin de establecer el beneficio
medio de la promocidn inmobiliaria (cdlculo estético). De esta manera, y con el conocimiento
de los datos indicados anteriormente, podemos dar por realizado el Estudio de Viabilidad
Econdmica de la actuacién propuesta en este expediente.

Hemos de hacer constar la naturaleza que posee el presente Estudio de Viabilidad
Econdmica, al objeto de aclarar que no supone ninguna concrecién exacta de los costes de
urbanizacién, ni del valor del suelo, por lo que no pueden ser considerados como un
precedente con caréacter vinculante para la elaboracién del contenido del futuro programa de

actuacion de la urbanizacién.
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12.2. Gastos generales

Costes del suelo

El gasto estimado de la compra del suelo UZ0-02 Isla Perdida asciende a un total de:

[00e T3 (20 (=L [0 L= | U SO 10.205.000,00.- €

Gastos de las obras de urbanizacion v gestion

El gasto estimado de las nuevas infraestructuras del Sector es el que a continuacién se

indica:

COSEE UDANIZACION ..ot rvvnrestensisvrsssss s pssss s s s st san s smevamesane s s b snnnanasnas 5.994.067,96.- €
Honorarios proyecto de reparcelacién y adjudicacién de fincas ........coeceereverereveeeee. 9.000,00.- €
Honorarios redaccion proyecto de urbanizacion ..........ccuvuuimmn 85.000,00.- €
Honorarios direccién obras de urbanizacion ... 55.000,00.- €
Honorarios Registros ¥ NOTaria ......coecveiininincnrn i sncre s s s reas 12.000,00.- €
Honorarios gestion de [a propiedad ... s 12.000,00.- €
1 (o L (=] (1] - L= O YOOIt 30.000,00.- €
Total gastos de urbanizacidn y gestion ... .. 6.197.067,96.-€

Gastos de construccién promociones inmobiliarias

Se establece un precio de mercado de gastos de construccién, dependiendo de las
superficies edificables, de 1000 €/m? para las viviendas unifamiliares, de 800 €/m? para las
viviendas colectivas de 90 m? y de 700 €/m? para los locales.

A su vez se establecen unos tantos por ciento de gastes de redaccién de proyecto,
direccién de las obras, gastos comerciales y financieros.

* Super x n2
Parcela S construida vivi viviendas l:t:ps,te_m2 coste edific
P-1 1452 145 10 1.000,00 1.450.000,00
P-2 1594 159 10 1.000,00 1.590.000,00
P-3 1594 159 10 1.000,00 1.590.000,00
P-4 1373 137 10 1.000,00 1.370.000,00
P-5 1515 151 10 1.000,00 1.510.000,00
P-6 1518 151 10 1.000,00 1.510.000,00
P-7 4000 90 45 800,00 3.240.000,00
P-8 4000 20 45 800,00 3.240.000,00
P-9 3900 90 44 800,00 3.168.000,00
P-10 3600 90 40 800,00 2.880.000,00
P-11 3600 0 40 800,00 2.880.000,00
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Superx ne
Parcela | Sconstruida |  vivi wviviendas coste m? coste edific
P-12 3800 | 90 43 200,00 3.096.000,00
P-13 3200 S0 36 800,00 2.592.000,00
P-14 3200 90 36 800,00 2.592.000,00
P-15 9750 90 109 800,00 7.848.000,00
P-16 6700 20 75 0,00
P-15 locales 2000 100 20 700,00 1.400.000,00
573 41.956.000,00
3% redaccion proyectos 1.258.680,00
3% DO 1.258.680,00
3,3 %financieros 1.384.548,00
COSTE PROMOCIONES 45.857.908,00 €

Tabla 5. Tabla de gastos deconstruccién de promociones inmabiliarias

Total gastos

Coste del suelo
COSEE UPDANIZACION ..vvveereectirirserseineseeserseratoreseensnessssesassnssrsnsaras ssossseasnasansnsraassanasense
Costes promociones inmobiliarias 45.857.908,00.- €

Total gastos de urbanizacién, gestién y edificacion

12.3.

Ingresos generados

......................................................................................................

........................................................................

10.205.000,00.- €
6.197.067,96.- €

Se establecen precios de ventas de las viviendas y locales teniendo en cuenta los precios
de mercado de la zona, asi como las distintas tipologias y superficies construidas.

Se ha de descontar un 3 % de gastos comerciales, que suponen 2.119.200,00 €.

Parcela  Siconstiiida ‘SuperxVivi ne viviendas  precla viv
p1 1452 145 10 200.000,00
P2 1594 159 10 200.000,00
P-3 1594 159 10 200.000,00
P-4 1373 137 10 190.000,00
P-5 1515 151 10 190.000,00
P-6 1518 151 10 190.000,00
P-7 4000 90 45 130.000,00
P-8 4000 90 45 130.000,00
P-9 3900 90 44 130.000,00
P-10 3600 90 40 130.000,00
P-11 3600 90 40 130.000,00
P-12 3800 90 43 130.000,00
P-13 3200 90 36 130.000,00

2.000.000,00
2,000.000,00
2.000.000,00
1.900.000,00
1.900.000,00
1.900.000,00
5.850.000,00
5.850.000,00
5.720.000,00
5.200.000,00
5,200.000,00
5.590.000,00
4.680.000,00
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Parcela S construida Super x vivi n® viviendas precioviv.  coste edific

P-14 3200 90 ‘36 130.000,00 4.680.000,00
pP-15 9750 90 109 130.000,00 14.170.000,00
P-16 6700 S0 75 0,00
P-15 locales 2000 100 20 100.000,00 2.000.000,00
573 70.640.000,00

3% comerciales -2.119.200,00

INGRESOS 68.520.800,00

Tabla 6. Tabla de ingresos generados

12.4. Beneficios generados
Se estiman unos beneficios de: 68.520.800,00- 62.259.975,96 = 6.260.824,04. €

13. TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO

Conforme a lo establecido en el articulo 26.1 y 45 del RGEPC'18, el proyecto de
reparcelacién se aprobara en el procedimiento para el establecimiento y adjudicacion del
sistema.

Santa Brigida, junio de 2021

CONSULTOR:
SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTORIA 3000 S.L.U.

El ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Fdo: Juan Goémez Benitez
Col. n2 6.139
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M

DOCUMENTO N2 2
RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS Y
DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE ORIGEN
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MEMORIA

FINCA DE ORIGEN N2 1

/&,

Propietario

ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U.
C.L.F.: B-84354579

Porcentaje |100%

Superficie

162.575,00 m*

Descripcion

Finca rdstica en el Barranco gue llaman de Piletas, formada por
el cauce y ambos mérgenes de dicho Barranco. Constituye esta
finca el vaso o recipiente de las aguas que ha de ser
embalsadas por el muro de presa construido en parte en el
extremo naciente del mismo predio.

Linderos

Norte

Circunvalacién de Llas Palmas de Gran Canaria y finca
segregada.

Sur

Naciente del barranquillo de Piletas y calle trasera de Simdn
Cananeo

Este

Calle Los Riscos y Rotonda de acceso a San Lorenzo

Deste

Trasera de las casas del barrio de Piletas, calle Galilea y finca
segregada.

Titulo

Escritura publica de compraventa autorizada el 17 de julio de 2006 por el notario de
Las Palmas de Gran Canaria Don Pedro Javier Vifiuela Sandoval, bajo el nimero
1.483 de orden de su protocole

Datos
Registrales

inscripcién

Finca n? 69.512; Registro de la Propiedad Numero 5 de Las
Palmas de Gran Canaria, Libro 766, Folio 157, Tomo 2.713,
Inscripcidn 22

Titulares
Registrales

Porcentaje

ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U. 100%

Descripcidn

Ristica: Suerte de tierra en su mayor parte de arrecifes,
situada en el término municipal de ésta Ciudad, en el Barranco
que {laman de Piletas, formada por el cauce y ambos margenes
de dicho Barranco. Constituye esta finca el vaso o recipiente
de las aguas que ha de ser embalsadas por el muroc de presa
construido en parte en el extremo naciente del mismo predio,
el cual linda por dicho lado naciente con terrenos de Don
Antonio Manuel Viera en el margen norte del cauce, y en el
margen opuesto, también por naciente, con terrenos del
Cortijo de San Gregorio, perteneciente a Don Enrique del
Castillo y Manrique de Lara, al Sur y poniente, con la acequia
de la montafia, que es también parte de dicho cortijo, y por el
norte, con terrenos de los Calvarios, pertenecientes también a
Don Enrique del Castillo, en una linea resultante de la
nivelacién de la mencionada acequia de la Montafia hasta el
encuentro con el lindero de naciente.

Ademds en dicha parcela concurren, elementos singulares a
tener en cuenta como son: un embalse o presa, un cauce
publico procedente de la cuenca de los Altos de San Gregorio y
una servidumbre de la Direccién de Carreteras. Esta (ltima, al
lade Norte, donde existe un ramal de la Circunvalacién que va
a Teror, situada totalmente dentro del sector, quedando una
parte del terreno, a modo de isleta entre dicho ramal y la
circunvalacién, dicha servidumbre ocupa una superficie de
28.889,00 m?.

Linderos

Norte

Circunvalacion de Las Palmas de Gran Canaria y finca
segregada.

Sur

Naciente del barranquillo de Piletas y calle trasera de Simén
Cananec

Este

Calle Los Riscos y Rotonda de acceso a San Lorenzo

Oeste

Trasera de las casas del barrio de Piletas, calle Galilea y finca
segregada.

Superficie

162.575,00 m?
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MEMORIA

CERTIFICACION REGISTRAL Y DATOS CATASTRALES DE LA FINCA ORIGEN
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LA CRJE SUSCRBE, BEAKTRE CASERO VILLAR, REGISTRADORA DE LA PRCPIEDAD DEL
o7: NUMERD TRES DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERION DE JUSTICIA DE
13yt CANARIAS Y PROVINCIA DE LAS PALIUAS:

CERYFICD:  Qus vists i nstoncds que wwm}@amm &1 dooe de junio, ds por mi ocho por Dofe
Lot ¢ #andm Mekin Sesn. dr o vecnded, i donii% on Ia cala Ledn y Castille, nimero 23, 32.A, con
- DNUNIF 428357013, en uns Fo de peps’ comdn, y pore curplimaniare, e examinedo en todo o
nesessiio log Bbids dot Aidhive 6o’ Regisiie & mi cargn, siguiends tae indcslonss de les frdices dol mbme

* dp ind culs raguiie T

PRIMEREY Chua In fncs & que dicha instencis so refiere, fegietia® nitmato 63,512, que obea 8] foiio 157 dal
ibro 785 tomo 213, scockn 53 sperece inecita en domido B favor do I cniided "ACCIONA
"1 INMOBILIAAIA, SLU' domizitade en Alcobendas, Madid, en Pargin Emprezoiisl La Monele'a, con CIF:
“F Y nimec B-84364579, v su deceripeidn om como sigua:

RUSTICA: SUERTE DE TIEHRA on mu meyot pane do anifes, shuads an el térming municlpsd da éete
Ciudad, en e Bararco que Joman de Filetss, foomada per © cauce ¥ emboy mirgenes de dicho
Barinco. Corndituye esia fifich' 6] vaco o/ iecrianie de ks uguat que e de sor embaleadss por el murc
da praca conBinrdo en paiie on € exlicmo npsisnte de.&ste mismg piedio, el cuzl Endo por vicho bhdo
haglaris con fenénos de DorAntario Manua!Vier an i metsen nivte d6! coucs, y on mamen cpuasio,
ismbin porel naciems, con UEHBNOS Gi Confo’do San Grepoiio, periehecients a Don Endque de}
Costillo y Manikjue de Leig, ol Sir y penente, con is acequie de (2 Montafia, que es tambidén pane do
dicho cortfo, y por &l nong, con iefrenos @4 ios Calvarios, perienecientes tmﬁ:’m a Don Enrigue del
Casiillo. en una knes resuliante de lo nivolecisn go le moncionads scequir de s Monsahs hasla el
: encuentro con « findeio del nacimmie, Tiene una supericle de CIENTO SESENTA Y DOS ML
et QUINIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. Totos los findarcs de aste 1eimno con lsas
TE! finces do 5an Gregorio y Los Calvarios, ostdn sefizkedos por mojones. Linds gciuaiments: Norts,

"+ Clrcunvalacién de Lns Palmes ¢o Gran Consrin y linca segregada; Sur, Nacients del bamsrqailo de
A Pilpies y celle tresers de Sinéa Cananes; Esie, cafle do 1.0 Risces y Rotonda de nceasoa Sun Lerenso;
1 ¥ Oosle. ticue:s do fes casas del bermo da Pieios, calle Gofilea y fncu segregstn,

5% TITULO: Ecorituma de coraprmvento clompeds or exta cive'sd o dlecizicts de julis de dus mil v&is ente o
11 Wolaro Don Pedm Javier Vifuea Sandoval, nimeno 1.083 de prolaccio, adguinde & s antideo
1. *Construeclorgs JUSAMN, Canotes, Sociedesd Andnime, iz cun! & su vz Is wdquitié por thulo dz

Fermute 89 vinid do eseritura olopads en este ciudad e vaima da egnsio de dot mi dos enie &' Notaro
Don Carlos José Jarobe Rivers, nitmero 337 de protutoln, acquinida 2 ks esposos Don Fulicapo Jose
Juen Rodriguez Céndenes v Cofla Rose Alass Diez, o Dafis Evella Rosa2 Ventura B, y » Doea Pablo,
Deila Miriam, Dofin Noemi, Don Elias y Don Victor kanuel, Rodrguez Venlure, los cindes, Sguranon
i como ttudates de dicha finca en vinud de eacidurs de agrudecidn olomgade: en este ciusod el vainle de
£ ago2to dedow i s Brie ol Notario Don Corios Jerd It Frre ndmelo 336 ds prologaio.

2
elt;.
5,

154

el
Plens

AT

ot

As resvit de las inscripcioren 1, 23 y 54, o fos folos 157 Y 158 dei libta 765, tomo 2.713, soccién 3%,
2,7 fines fegisiral nmero 698,512, practicadas con f2chs veintiids de mevo de dos ol trus, diesiséis de

£ 1 eciubla de dos mil tres v cincn de sapliembre dé dos il 6975, mepecitamonte.. 1

e % SECUNDD; Oue dicha finca se sncunntrs GRAVADE, con [as siguizmMes cegas:

= - 1

2= , iaemr ol 100 SO IAUEENE: & CRMENGS Mhbive sk pECkTMA I Mt on pevh A0 B R £ ¢ oord Tumida.-;

.ﬂg;:lﬁ:’-:&:m}:kﬁmm:}whw;mhm&wmmeWth@mrunm:am!
ol Rogictia M d: Ln faculod Ko Q0ATRDe £ o2 Akl s ki WA

:&Eﬁukﬁmmﬁm n ey o 1ot o faa aiontas 9 Picphlu, 1
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MEMORIA

WROYECTD DE REPARCELACIGN DEL SUELO SECTORIZADO ORDENACO UZO-02 ISLA PERDIDA

e

| POR SUPROCEDENCIA DS L& BINGE 221 DE SAN LONENZD DESIDD A SEGREGACINN:-

1.- Usie SERVIDUMBRE € faver o¢ 18 lince B8g0n consie & inecnpoien euane. e feche nueve d¢ mays
de mil noveciznics Usinie y tres, conssienle e ko siguienie: Servidumbies consuides ror Don Enrigus
ded Crstills y Manigus dz Lar & {avorn de 'o3 hemnanos on Anlonio, Don Domingo y Uon Danied Andes
Pérez, connistenies en lo siguiente: B} primern permite & log indiceddos harmanos is consiruceisdn de
#SuBdUCIOE Pard ok ferencs que saan nikssstivs te 1ot de su pioedsd, denominsdos Conijes ox Sen
Gregotio ¥ de Ly Pstma y finca de Los Colvarics. 1anfo pare & lemaderc de aaUo Dors Benat o ambalce
Qua sulne fa fiien nlEnero 4 405. obente 21 7ok 38 dal lbre 104 da San Lesenso, han consiruido dichos
hermanag, ecmo pars gelidi do osle de ¢ miemas eguas; o scveducio de temnderc de Zgua estars
forrmado por un cuelbn do un metre de erchura, ¥ o scueducio de =iida de Sormord ambién PO
cuR2IcNes 0 acequies ds argamass o fubos de camonis, segin proceds. El irzado Eare los acueduciox
s¢ hard iomando kas dilancies mide conee da jue animdas y sabdes de 'a presa o embalse, shenta no
cbeianle cralquier ielteno que su vales o perjuicio qus produses pueds sc raspaisdo. Tambidn conzede
dicho eahol & 165 releridet hormencs datecho @ extrzer in pladre y giena necosatiee pare Is consiruceion
dz la press enies sdadd, quo pedAn somer de ies centorex de Piaics, en el lugar seialado pere sflo. Lo
eniade pars '3 consliuceitn y semvicios del embilve 6 por el comino de Le Canlera, hasts ke biurcozin
pare s prass. por el sitfc préximo Todo #llo segin escrilur ologeds en esls Cludad & dia veniluno de
tdarzo de mil novecienzes veintitds ante e Notaric Don Caysteno Ochos Meik:.

> POR SU PROCEDENCIA DE LA RINCA 4485 DE SAN LORENZD :

1.~ Una SERVIDUAMERE u flover de Ie fince segin conste en inscripcién tercere e leche discigéis de
mayo de mil novecienios reinla y fres, consistente on lo sigulente: SERVIDUMBRES conetiuidag pot los
harmanes Don Antonte, Don Deeringo y Don Danled Atiles Pérez ¢ favor de Don Enriqua del Castillo y
Mansiguo do Lara, sobre la finca nimero 892, cbrante o) follo 157 def jibre 125 da San Lozenzo, tano
291, comabioniea en lo sipuiente: Don Envique de! Cestile y Wenrique de Larz tiene derecho s once
azacas. de pgua lodos fos afios, o perpaiuided, tomadas da las que conienpe is prasa o embalse que
sobre i flnce nlmaro 4465, obreme e! fctic 35 cal libr 104 de Sen Lorenzo, e corsirvido dichos
hesmancs, Se entionde por szeda un volumen de cuatrocismos el y seis matres cibicos de ague, y
P&f consiguienta el citado safior o quienes le gucedan an este deresho custro mil selgcienics novenie ¥
£0is MeKo? cibicos de spus, que &3 exiasrt durants of afio pam &f fisgo de sus temenos o pers
vandaria, Sin embaigo, si alpin efio ef embalss no licgie B EMacanar (88 Ono Brades s AguR, no
tendid dereclio e indichdo saho? 5ino & tomer e que haya podido almacenamse. kuslmenia dicho saficr
e reserva el derecho @ venk por las laceres del Bsrenco de Pielas sus escombios de desmontes y
residuos los mismos. @ uso y costembre, gin que loa safiores Artiles Piez e lo puedon prohibk o
raclemer defias ni pajuicios, Lo indicados hermonos o los sucesivas guefios da I8 piess o ambeine
refetith se compromete a raspelo: of necleris de aguo polobie que se encuenire en In canlem de Pistac,
uilizable sove abastscer 5 b5 colonos o mofiancmes d= los Cortjos d2 San Gregorlo y Los Calverios, sin
Qui por ningin conceplo se tamen o danecho de tiches ngus. Todo elic seqin escrhurg olorgads en esla
(’.iud:d el die veimiuno de iarze de mil naveenlos veininrés enle of Neiario Don Cayelano Ochoa
Satin,

I.- SOR ELLA MISKMA

1. Afade ol pago del impuastc por rezén del documento do pRInula y condeldn eolulens segin
inscripoion segunda, uleccidn desde fo fechs diccisdis do oolubre de dos m3 res, durnie el pizo legsl,
2l pagn de & kquidacitn que en Bu casg, proceda, hablendo sido satslenhs Il eanlided de nueva ma
quinca euros con veime céntimos de ere  por BuloBquidecsn. Cuedondo frascumide diche plaze.
caduceds pendiante de cu cencelneidn,

2. Aletia e gago del Impuesia pue razdn del documenio de cancelacidn condicidn iesdluterie cegin {
inscripcidn 1oieers., 9250¢ la lechs once ds b de dos mil <inco, duranie ¢ plgzo lagsl, i facodein
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N

por & impusalo, en su declarpdn
piledandsn (asanido dicho pinen on h0) Brcelz=iss.

oyento px

veintidds ewcs con cuoionta y ocho céntimes dz ewo  p
q: plazo, caducade pandiante de su corcalncion,

tiescurido dicito plazo, ceducods pendianto de tu cancebncidn.

fetleofies Viaentes que (s snleriommeMe resefocos.

CLUARTO; Que.da los anicoedansy da!
3 s o cicka fire, per e Sbro dlipogii'an Ca rus Disnes.-
B

e

.y%» FPD. BEATRIZ CASERQ VELAR

“@Etwm. 4'Bars Daclansda, D.A. 38 Lay8/80,
N W Eurosg,-

E

@
3 'P 13 P P
"“3, rorsanimieMe insquivocs, y quacde informado de ios siguiartee extremas:

: 7
i 3.~ Afscie &' pego de! Fipuesio por razén dal documento o cancekicisn condiddn reacluioria cegdn
iy ; Inscipcldn cuana, afeccitn desda Iz fachs dez da julio de :bf'mﬂ sals, dwante &l pazo lzgal, st pago de
i lo liquidecin que en sy case, proceda, hatisrdo mdo salsfecho la canddad de sefa mi quinianios
FaUtohquidacidn. Quadando, trascuntido dicho

it 4.~ Alecin B} pago del impuesio por rezén de! documa“lo da compiovaria segon inscrpcidn quinte
1235 afoccién desds ks fecho cifcn de Repigminie fn dre mit anle, dumnlo of plzro legei, ol papy U 1K
st liqldeoion gue’ en ou cese, prozeda, heblondo sido satisfazha l2 cantidad de clento severtn y doiz mi
A7 dosclanios Seichs v tree eums con velntigialo cénimoe de eum por auvgiiquidacion, Cuedando,

TERGERQ: (iun sabre: dicha finca no existon més kmiteciones de deminio i condicionns resolulorias o

[Regislio no aporeen kmitsds fe &qanidad ol g2 o8 pelucles .

i Y porm que consts, de confomtidad con lo iMeiazado en ls Instancia que encabsze, ain que ezt pingin
éigm calonto vigent= s o Hy:s Diario relstive » esis fince, axtiends le prasante que firmo en | es Peimes de
{Gron Conartin, » i3 nuave homs de hey, doosda junio de dea mi ocho, sntee de b apemne del libio Clario.-

e

A
-l‘l
e actardo con tp Ley Orgéniza de Protecedon e Datoe de Caricier Parsonsl 151568 do 13 e dicismixe,
I sofclants do esly emifiiicocién, por si o pa su mandzterio represemanis, ha prestado su

= iy

il Hiwarrnne, z"mmnhW-wmmmwmmmmmwwwm-maw
o 7 ot Regparcain B Fegfovd Viorsaet b oy 09 COYPVeer G i wre' “ oty rpaduheyve
werd of S P A de arare e G taras v of eSO 02 Io0 pryyys ] Fleghiies,
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SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTOR(A 3000 SLU TLF.:928229000 EMAIL: OFICINATECNICA@S$1c3000.E5

1. Ox ‘o incorporeeitn BE fub deles 8 los sipuienies fichema objet de (ralamicmo eulomatzade: )
“Repisie de s Propisded”, dei que €5 1esponssbis este Feqisit de L= Propledad. El usn y fin o=t
reitrriente e ol previsio por s legisieclén vigonts: Bl Repgisio de is Progieded tiene por obgeb s
inscripcitn ¢ ankecidn de (08 eclos y conirstor felaiivos o dominio y dumde derechos mesles Echre bierse
invasablas” (ol .9 de (a Ley Hipoteesdia): "Los riules de domisic o e atroe darechos realss sobre bienes
Inmuetles que no eslén dsbidsmenie inguriles © anciades en ¢! Regishio de to Propedsd na petjodoan ¢
wreedc’ (an. 32 de te Ley Mipolesona): *S Regiswo o l& Fropodad perd: piblico pare b3 g
tengan merds conutido en averiguar ef exade de ko biones inmuebles ¢ darechos (eales
Anrsados © inacioc” (an. 657 dél Codigu Civil), Los Ragisuos semn pibfcos pem quidn
1engs iMerés conotido &n everguar &l esmdo de fos bienes Imuebiss o dsrechos rezles
INsCios’, (af, 221 S ks Loy Hipateczna), b) "BUIR - FLOTI (Bese da dotes Camml ds Indices
Regilmles | Fehere Locoizacor de Tivaridodes Inacrilae), siondo responasble del licheto ¥
del iraemieniy eme Regisiro, y Cuyd encEMado del Iraiamsentt y tepresentanic es el Colegi>
de Regisiradares. El uso y fin del irnsmionio ex pormity & establecimiznio de sivtomus de
informacién por via telomdtcs, “..pam facitar Ia publicidad fomal, por coreutta del indice
ponsml inormatizado... siempre que exisle interés on of pelicionario”. (ar 388..2 doi Reglamene
Hipttecatio),

2+ [e o esishierido par of Apanedo Sexo de i heirucadn de s DGRN, capandiente dd Ministero de
Jusicly, g2 17-2-12B8. en Is que se ecpeciiics gue “Les seichudes de publicidad forna! guedertn
erchivadas, de forma quie simpie se pucda conoser & persont del solicitante, su dormiclio y dotumenio
reciony. do identidad o ndmero de Weniificacion kecal dumnie un pariodo de tras afics”.

3~ De que le poltice de privecided de los Regisiios de le Prepiedad Is zaegure o ejarcicio ds los
derechne de escesp, rectificacion, eanrslaridr, informzsidn de velomeiones ¥ upRaiiON, W IBE 1eTInad
estzblecidos en I8 legisiscién vigents, pudiendo wiizer para ello e medic de comunlcecién que
habilvsimente wilce con aste Regisiro, y de que o) mismo ha edopisde s nivelus de sapuidod de
protaccidn de los Datos Parsonales legatinenta raquoiiéss, y ho mstalado todes Jox miios v medidos
Iécnicas y oiganlzetives p su lance pure evisl 13 pérdida, ma! uso. skerocitn, accese no Eviolzade y
robe d los datos, cuys secreto y confidencialided geranitza.
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W PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELD SECTORIZADO ORDENADG UZO-02 ISLA PERDIDA MEMORIA

DOCUMENTO Ne 3. DESCRIPCION Y PROPUESTA DE ADJUDICACION DE
LAS PARCELAS RESULTANTES
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PROYECTO DE REPARCELACIGN DEL SUELQ SECTORIZADO ORDENADO UZ(O-02 ISLA PERDIDA MEMORIA
PARCELA RESULTANTE P-1
Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.I.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de |a parcela
Uso Residencial
Superficie 1.528,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificado come vial 2, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, segin ordenacién
establecida por e} PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con tramo 2 de escalera de la urbanizacitn identificada como escalera
Este 3, la cual delimita a las parcelas P-1 y P-2, segiin ordenacién establecida
por el PGO de adaptacion plena en 2012
Oeste Con vial de la urbanizacién identificada como vial 2, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Se desconoc:en otras cargas que puedan pesar sob.re la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacion 2,89844%
PARCELA RESULTANTE P-2
Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.LF.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 1.678,01 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, segiin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con tramo 2 de escalera de la urbanizacién identificada como escalera
Este 2, la cual delimita a las parcelas P-3 y P-2, segiin ordenacidn establecida
por el PGO de adaptacién plena en 2012
Con tramo 2 de escalera de la urbanizacién identificada como escalera
Qeste 3, la cual delimita a las parcelas P-1y P-2, seglin ordenacién establecida
por el PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Se desconoc?n ot.ras cargas que puedan pesar sob_re la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacién 3,18189%
PARCELA RESULTANTE P-3
Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.L.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 1.678,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacion identificado como vial 2, segun ordenacién
establecida por el PGO de adaptacion plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con escalera de la urbanizacién identificada como escalera 1, la cual
Este delimita a las parcelas P-7 y P-3, segin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacisn plena en 2012
Con tramo 2 de escalera de la urbanizacién identificada como escalera
Oeste 2, la cual delimita a las parcelas P-2 y P-3, seg(in ordenacién establecida
por el PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Se desconoct.en ot_ras cargas que puedan pesar sob_re la finca que fas
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacién 3,18189%
SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTORTA 3000 SLU TLF.:928229000 EMAIL: OFICINATECNICA@SIC3000.E5 Pagina 3¢ de 64
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PROVECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADO UZ0-02 IsLA PERDIDA MEMORIA
PARCELA RESULTANTE P-4
Acciona Inmobiliaria 5.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.A.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de [a parcela
Uso Residencial
Superficie 1.445,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificade come vial 2, segin ordenacion
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con tramo 1 de escalera de la urbanizacion identificada como escalera
Este 3, la cual delimita a las parcelas P-5 y P-4, segdn ordenacién establecida
por el PGO de adaptacién plena en 2012
Con escalera de la urbanizacién identificada como escalera 4, |2 cual
Oeste delimita a las parcelas P-17 y P-4, segdn ordenacién establecida por el
PGO de adaptacidn plena en 2012
Cargas Urbanisticas Se desconoc?n otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacién 2,74074%
|PARCELA RESULTANTE P-5
Acciona Inmobiliaria §.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.).F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 1.594,13 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificade como vial 2, segin ordenacidn
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de 1a urbanizacién identificado como vial 1, segiin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con tramo 1 de escalera de la urbanizacién identificada como escalera
Este 2, la cual delimita a las parcelas P-6 y P-5, segun ordenacién establecida
por el PGO de adaptacién plena en 2012
Con tramo 1 de escalera de la urbanizacidn identificada como escalera
QOeste 3, la cual delimita a las parcelas P-4 y P-5, segiin ordenacion establecida
por el PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Se desconoct.an ot.ras cargas que puedan pesar sob_re la finca gue las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacién 3,02419%
PARCELA RESULTANTE P-6
Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.L.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 1.598,06 m?
Norte Con vial de la urbanizacidn identificado como vial 2, seglin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizaclén identificado como vial 1, segln ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con rotonda nueva, segin ordenacidn establecida por el PGO de
Este .
adaptacién plena en 2012.
Con tramo 1 de escalera de la urbanizacién identificada como escalera
Oeste 2, la cual delimita a las parcelas P-5 y P-6, seglin ordenacién establecida
por el PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanfsticas Se desconoct::n otlras cargas que puedan pesar soblre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacién 3,03018%
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PARCELA RESULTANTE P-7
Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.I.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 2.642,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacion identificado como vial 2, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con nueva rotonda de la urbanizacién y vial 3, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Este Con parcelas identificadas como P-8 y P-8, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Con escalera de la urbanizacién identificada como escalera 1, la cual
Oeste delimita a las parcelas P-3 y P-7, seglin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacién 7,98467%
'PARCELA RESULTANTE P-8
Acciona Inmobiliaria 5.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.LF.: B-8B4364579 Adjudicatario
Se Je adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 2.030,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacion identificado como vial 2, segln ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con parcela identificada como P-9, segtin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con conexion entre vial 4 y calle existente Lézaro de Ortega, y vial
Este existente Lizaro de Ortega, segin ordenacién establecida por el PGO
de adaptacién plena en 2012
Deste Con parcela identificada coma P-7, segdn ordenacion establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Se desconocten ot.ras cargas que puedan pesar sobfe la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacion 7,98467%
PARCELA RESULTANTE P-9
Acciona iInmobiliaria 5.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.L.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 2.446,92 m?
Norte Con parcela identificada como P-8, seglin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacion identificado como vial 3, segin ordenacion
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con parcela sin referencia catastral del barrio de Risco Negro y calle
Este existente Lzaro de Ortega, segin ordenacién establecida por el PGO
de adaptacién plena en 2012
Qeste Con parcela identificada como P-7, segun ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Se desconoct.an ot.ras cargas que puedan pesar sob|"e la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacion 7,78505%
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PARCELA RESULTANTE P-10
Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.L.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 2.075,00 m?
Norte Con vial de [a urbanizacién identificado como vial 3 y rotonda nueva,
segln ordenacidn establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con parcela identificada como P-11, seglin erdenacién establecida por
el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos . - - " .
Este Con parcela sin referencia catastral del barrio de Risco Negro, segdn
ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Oeste Con parcela identificada como P-11 y rotonda nueva, segin ordenacion
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
- Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre [a finca que las
Cargas Urbanisticas i .
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacién 7,18620%
.PARCELA RESULTANTE P-11
Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.I.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 2.600,00 m*
Norte Con parcela identificada como P-10 y rotonda nueva, seglin ordenacidn
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con parcela Identificada como P-12, segiin ordenacién establecida por
. el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos " - " " -
Este Con parcela sin referencia catastral del barrio de Risco Negro, segln
ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Qeste Con parcela identificado como P-12, seglin ordenacién establecida por
el PGO de adaptacion plena en 2012
Cargas Urbanisticas Se desconocc_-zn otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacién 7,18620%
PARCELA RESULTANTE P-12
Acciona Inmabiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
Adjudicatario C.I.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 4.014,00 m?
Norte Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, y con parcela P-11,
segiin ordenacidn establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con parcela P-19, identificada como espacio libre 2, segtn ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con parcela sin referencia catastral del barrio de Risco Negro y calle
Este Juan Sudrez Gonzdlez, segin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Oeste Con parcela identificada como P-13, segin ordenacitn establecida por
el PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Se desconoc.en ot'ras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.
Cuota de participacion 7,58544%
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PARCELA RESULTANTE P-13

Adjudicatario

Acciona Inmobiliaria 5.L.U. Porcentaje

C.LE.: B-84364579 Adjudicatario | 200%

Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela

Uso

Residencial

Superficie

4.270,00 m?

Norte

Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, segiin ordenacion
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012

Sur

Con parcela P-19, identificada como espacio libre 2, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacion plena en 2012

Linderos
Este

Con parcela identificada como P-12, seglin ordenacion establecida por
el PGO de adaptacién plena en 2012

Oeste

Con parcela identificada como P-14, segln ordenacién establecida por
el PGO de adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanlsticas

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacién 6,38774%
PARCELA RESULTANTE P-14 4
Acciona Inmobiliaria 5.L.U. Porcentaje ‘ 100%
Adjudicatario C.L.F.: B-84364579 Adjudicatario
Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela
Uso Residencial
Superficie 2.694,00 m?
Norte Con vial de Ia urbanizacién identificado como vial 1, segin ordenacién
astablecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con parcela P-19, identificada como espacio libre 2, seglin ordenacién
Linderos establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Este Con parcela identificada como P-13, segin ordenacién establecida por
el PGO de adaptacion plena en 2012
Oeste Con tramo de escalera de la urbanizacién identificada como escalera 6,
seguin ordenacién establecida por el PGO de adaptacion plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacion

6,38774%

PARCELA RESULTANTE P-15

Adjudicatario

Acciona Inmobiliaria 5.L.U. Porcentaje

C.L.F.: B-84364579 Adjudicatario | 100%

Se le adjudica en concepto de propietario de la parcela

Uso

Residencial

Superficie

4.591,00 m*

Norte

Con escalera de la urbanizacidn identificada como escalera 5, la cual
delimita a las parcelas P-16 y P-15, segtin ordenacidn establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012

Sur

Con parcela identificada como P-19, segtin ordenacién establecida por
el PGO de adaptacién plena en 2012

Este

Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, segin ordenacion
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012

Linderos

QOeste

Con traseras de fincas del barrio de Piletas cuyas referencias catastrales
son: 2575101DS5027NC00LIX; 2775102DS5027N0001PX;
2474701D551215; 2474702D851218; 2474703D55121S0001HW;
2474704D5512150001WW; 2474705D5512150001AW;
2474706D5250850001BT; 2474707DS250850001YT; 2474708D52508S;
2474709D525085; segin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las
cargas financieras inherentes al proceso reparcelatorio.

Cuota de participacién

23,45497%
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PARCELA RESULTANTE P-16
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje

Adjudicatario {Daminio Piblico) Adjudicatario 100%
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Residencial
Superficie 1.908,00 m?
Con vial de la urbanizacion identificado como vial 1, y enlace con calle
Norte Galilea, vial 5, segtin ordenacién estabiecida por el PGO de adaptacion
plena en 2012
Con escalera de la urbanizacién identificada como escalera 5, la cual
Linderos Sur delimita a las parcelas P-15 y P-16, segin ordenacidn establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Este Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, seglin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacion plena en 2012
Oeste Con calle Galilea, barrio de Piletas, segin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanflsticas Libre de cargas
Cuota de participacién 0.0%

:PARCELA RESULTANTE P-17 (DOT)

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario {Dominio Pdblico) Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Dotacional
Superficie 10.342 m?
Norte Con talud del ramal de la G(-3, segin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, segin ordenacidn
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Linderos Con parcela identificada como P-18, vial 2 y escalera identificada como
Este escalera 4, seglin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién
plena en 2012
Oeste Con muro de la presa de Piletas, segin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas

PARCELA RESULTANTE P-18 {EL-1}

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canarla |Porcentaje 100%
Adjudicatario {Dcminio Piblico} Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Espacio libre
Superficie 8.539,45 m?
Norte Con barranco de San Lorenzo y talud del ramal de la GC-3, seguln
ordenacién establecida por ef PGO de adaptacion plena en 2012
Sur Con vial de la urbanizacién identificado como vial 2, segin ordenacion
Linderos establecida por ¢l PGQ de adaptacion plena en 2012
Este Con rotonda acceso a San Lorenzo desde la GC-3, seglin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Oesta Con parcela identificada como P-17, seglin ordenacién establecida por
e| PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
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PARCELA RESULTANTE P-19 (EL-2}

Adjudicatario

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
{Dominio Piiblico) Adjudicatario

Se le adjudica en virtud de cesion obligatoria

Uso

Espacio libre

Superficie

31.381,92 m?

Norte

Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, parcelas P-14, P-13
y P-12 segun ordenacién establecida por el PGO de adaptacidn plena en
2012

Sur

Con calle Pdrroco Jorge Casero, calle Simén Cananeo, y con traseras de
fincas del barrio de Isla Perdida, con referencias catastrales:
2672301D5502750001WU; 2672302DS5027S0001AU;
2672303D550275; 2672304DS502750001YU; 2672305D5502750001GU;
2672306D5502750001QU; 2672307D5502750001PU; 2672308DS50275;
2672309D8502750001TU; 2672310D55027S0001PU;
2672311D5502750001LU segiin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012

Linderos

Este

Con escalera de la urbanizacidn identificada como escalera 6, y parcela
con referencia catastral 3070164D5502750001DU del barrio de Risco
Negro, seglin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién plena
en 2012

Qeste

Con parte trasera de fincas del barrio de Piletas, con referencias
catastrales: 2474709D525085; 2474710D52508S;
2474711D05250850001GT; 2474712DS250850001QT; 2474713DS2508S;
2474714DS250850001LT; 2474715D$250850001TT; 2474716D525085;
2474717D5250850001MT; 2474718D52508500010T; 2474719D525085;
2474720D5250850001MT; 2474721D52508S00010T;
2474724D5250850001DT; 2474722D5250850001KT; 2474723D525085 ,
segun ordenacion establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Libre de cargas

PARCELA RESULTANTE P-20 (EL-3)

Adjudicatario

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria [Porcentaje 100%
{Dominio Piiblico) Adjudicatario

5e le adjudica en virtud de cesién obligatoria

Uso

Espacio libre

Superficie

1.493,78 m*

Norte

Con autovia GC3 y finca con referencia  catastral
2377701DS5027N0001ZX, seglin ordenacidn establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012

r
Linderos e

Con vial de la urbanizacién identificado come vial 1, y vaso de la presa
de Piletas, seglin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién
plena en 2012

Este

Con vaso de |a presa de Piletas, segin ordenacién establecida por el
PGO de adaptacién plena en 2012

Oeste

Con vial de la urbanizacién identificado como vial 1, segin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Libre de cargas

VIAL1
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario {Dominio Piblico} Adjudicataric
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Vial
Superficie 9,257,02 m?
L Vial de aproximadamente 844,546 metros de longitud, de 10,50 y 12,75

Descripcion

metros de anchura
. Con parcelas P-6, P-5, P-4, P-17, vaso presa de Piletas y P-20; con
Linderos Norte . e . i

escaleras identificadas como 2, 3 y 4, que comunican al vial 1 con el
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w vial 2, segun ordenacidn establecida por el PGO de adaptacion plena en
2012
Con parcelas P-11, P-12, P-13, P-14, P-19, y con tramo de escalera
Sur identificada como escalera 6 que comunica al vial 1 con el barrio de
Risco Negro, segun ordenacién establecida por el PGO de adaptacién
plena en 2012
Este Con nueva rotonda, segin ordenacidn establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Con parcelas P-19, P-15 y P-16, y escalera identificada como escalera 5,
Oeste que comunican al vial 1, con barrio de Piletas, seglin ordenacién
establecida por el PGO de adaptacidn plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
VIAL 2
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario {Dominio Pablico) Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Vial
Superficie 7.088,92 m?
T Vial de aproximadamente 637,878 metros de longitud y 10,50 metros
Descripeion
de anchura
Con parcela P-18, P-1, P-2, P-3 y tramos de escalera 1, 2 y 3, que
Norte comunican al vial 2, segin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Con parcelas P-4, P-5, P-6, P-1,P-2,P-3, y tramos de escalera 1,23y 4
Linderos Sur que comunican el vial 1 con el vial 2, segin ordenacién establecida por
el PGO de adaptacién plena en 2012
Este Con rotonda nueva y calle Lézaro de Ortega, segun ordenacién
establecida por el PGO de adaptacién plena en 2012
Oeste Con parcela P-17, seglin ordenacion establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
VIAL3
Ayuntamilento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario {Dominio Pablico) Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de cesidn obligatoria
Uso Vial
Superficie 952,35 m?
- Vial de aproximadamente 82,820 metros de longitud y 10,50 metros de
Descripcién
anchura
Norte Con parcela P-7 y P-9, seglin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Con parcela P-10, segiin ordenacién establecida por el PGO de
Sur .
Linderos adaptacién plena en 2012
Este Con calle Lézaro Ortega, seglin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Oeste Con nueva rotonda, segin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
VIALA
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario {Dominio Piiblico}) Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de cesion obligatoria
Uso Vial
Superficie 22,50 m?
Descripcién Vial de aproximadamente 13,672 metros de longitud.
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Con vial 2, segin ordenacion establecida por el PGO de adaptacion
Norte
plena en 2012
5 Con calle Lazaro de Ortega, segin ordenacién establecida por el PGO
ur .
Linderos de adaptacién plena en 2012
Con calle Ldzaro de Ortega, segiin ordenacién establecida por el PGOQ
Este L.
de adaptacién plena en 2012
Oeste Con parcela P-8, segin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
VIALS
Ayuntamiento de Las Pzlmas de Gran Canaria |Porcentaje 100%
Adjudicatario {Dominio Priblico) Adjudicatario
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Vial
Superficie 127,13 m?
Descripcidn Vial de aproximadamente 21,095 metros de longitud.
Con vial 1, segin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién
Norte
plena en 2012
S Con parcela P-16, segin ordenacién establecida por el PGO de
ur .
Linderos adaptacién plena en 2012
Con vial 1, segin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién
Este
plena en 2012
Con calfle Galilea, segiin ordenacién establecida por el PGO de
Oeste )
adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas ___Libre de cargas

ROTONDA NUEVA

Adjudicatario

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje

{Dominio Pxblico) Adjudicatario 120%8

Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria

Uso Vial
Superficie 410,79 m?*
Descripcidn Glorieta de aproximadamente 20,82 metros de didmetro
Con parcela P-7, segin ordenacion establecida por el PGO de
Norte i
adaptacion plena en 2012
Con parcelas P-10, P-11, segln ordenacién establecida por el PGO de
Sur .
Linderos adaptacién plena en 2012
Con vial 3, seglin ordenacién establecida por el PGO de adaptacidn
Este
plena en 2012
Oeste Con parcela P-6 y vial 2, seglin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Libre de cargas

RODONAL SUR

Adjudicatario

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje

Dominio Pblico) Adjudicatario 100%

Se le adjudica en virtud de cesidn obligatoria

Uso Peatonal
Superficie 612,56 m?
Descripcién Peatonal de 2,5 m de ancho.
Con vial 1, parcela P-19{EL-2), segtin ordenacién establecida por el PGO
Norte o
de adaptacién plena en 2012.
Sur Con parcela P-19 {EL-2), segun ordenacién establecida por el PGO de
Linderos adaptacién plena en 2012
Este Con calle Juan Suarez Gonzalez, segun ordenacidn establecida por el
PGO de adaptacidn plena en 2012
Oeste Con parcela P-19 {EL-2), segun ordenacién establecida por el PGO de
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RODONAL SUR
| adaptacion plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
ESCALERA 1
- ! Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje
Adjudicatario (Dominio Pablics) Adjudicatario ol
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Peatonal
Superficie 171,95 m?
Descripcién Peatonal en escalera de 6 m de ancho.
Con vial 2, segiin ordenacidn establecida por el PGO de adaptacidn
Norte
plena en 2012
Con vial 2, segin ordenacidn establecida por el PGO de adaptacién
Sur
Linderos plena en 2012
Con parcela P-7, seglin ordenacién establecida por el PGO de
Este .
adaptacién plena en 2012
Oeste Con parcelas P-3, seglin ordenacidén establecida por el PGO de
adaptacisn plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
ESCALERA 2
. . Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje
Adjudicatario {Dominlo Piiblico) Adjudicatario | 106%
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Peatonal
Superficie 300,19 m?
Descripcién Peatonal en dos tramos de escaleras, de 6 m de ancho.
Con vial 2, segiin ordenacién establecida por el PGO de adaptacidn
Norte
plena en 2012
Con vial 1, segin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién
Sur
Linderos plena en 2012
Con parcelas P-6 y P-3, segin ordenacién establecida por el PGO de
Este '
adaptacién plena en 2012
Oeste Con parcelas P-5 y P-2, segin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
ESCALERA 3
- Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje
Adjudicatario (Dominio Piblico) Adjudicatario | 100%
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Peatonal
Superficie 300,00 m?
Descripcion Peatonal en dos tramos de escaleras, de 6 m de ancho
Con vial 2, seguin ordenacién establecida por el PGO de adaptacion
Norte
plena en 2012
Con vial 1, segin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién
Sur
Linderos plena en 2012
Este Con parcelas P-5 y P-2, seglin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Con parcelas P-4 y P-1, seglin ordenacién establecida por el PGO de
Qeste "
adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTORIA 3000 SLU TLF.:928229000 EMAIL: OFICINATECNICA@SIC3000.E5 Pdgina 39 de 64



3

i
EY

oA
(D

24

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUELO SECTORIZADO ORDENADO UZO-02 I5LA PERDIDA MEMORIA ;

ESCALERA 4
—— i Ayuntamiente de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje
Adjudicatario {Dominio Piblica) Adjudicatario | 200%
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Peatonal
Superficie 188,56 m*
Descripcién Peatonal de un tramo de escalera, de 6 m de ancho
Con vial 2, segun ordenacién establecida por el PGO de adaptacién
Norte
plena en 2012
Con vial 1, segiin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién
Sur
Linderos plena en 2012
Con parcela P-4, segin ordenacién establecida por el PGO de
Este L.
adaptacién plena en 2012
Con parcelas P-17 (DOT), segtin ordenacién establecida por ef PGO de
Oeste .
ataptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
ESCALERA S
- . Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje
Adjudicatario {Dominio Pdblico) Adjudicatario 100%
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Peatonal
Superficie 346,54 m*
Descripcion Peatonal de un tramo de escalera, de 6 m de ancho
Norte Con parcela P-16, segun ordenacion establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012
Con parcela P-15, segtn ordenacidn establecida por el PGO de
Sur .
Linderos adaptacién piena en 2012
Con vial 1, seglin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién
Este
plena en 2012
Oeste Con calle Galilea del barrio de Piletas, seglin ordenacién establecida por
el PGO de adaptacién plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
ESCALERA 6
. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria |Porcentaje
Adjudicatario (Domiinio Piblico) Adiudicatario | 100%
Se le adjudica en virtud de cesién obligatoria
Uso Peatonal
Superficie 167,37 m?
Descripcion Peatonal de un tramo de escalera, de 11,92 m de ancho
Con vial 1, segiin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién
Norte
plena en 2012
Con parcela P-19, segin ordenacidn establecida por el PGO de
Sur s
Linderos adaptacién plena en 2012
Con parcela P-19, segiin ordenacién establecida por el PGO de
Este i s
adaptacion plena en 2012
Con parcela P-19, segin ordenacién establecida por el PGO de
QOeste L.
adaptacion plena en 2012
Cargas Urbanisticas Libre de cargas
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9

DOCUMENTO N2 4. DESCRIPCION PARCELA SOMETIDA A
SEGREGACION
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TERRENQS DE LA PRESA DE PILETAS

Adjudicatario

Acciona Inmobiliaria S.L.U. Porcentaje 100%
C.I.F.: B-84364579 Adjudicatario

Se le adjudica en virtud de propietario dnico

Uso

Ermbalsamiento artificial de agua para regadio

Superficie

30.482,24 m*

Descripcidn

Presa de Piletas. Presa tipo gravedad, de mamposterfa hidrulica en
cimientos y pantalla, y mamposteria ordinaria en muro. Con capacidad
de embalse de 342.000, m? aproximadamente.

Norte

Con ramal de la GC-3, segiin ordenacién establecida por el PGO de
adaptacion plena en 2012

Sur

Con vial 1, segiin ordenacién establecida por el PGO de adaptacién
plena en 2012

Linderos
Este

Con parcela P-17, segun ordenacién establecida por el PGO de
adaptacién plena en 2012

Qeste

Con vial 1, segin ordenacidn establecida por el PGO de adaptacién
plena en 2012

Cargas Urbanisticas

Libre de cargas
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DOCUMENTO N2 5. PLANOS
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PLANOS DE INFORMACION &7

1. SITUACIOGN DEL AMBITO
2. DELIMITACION DE LA UNIDAD REPARCELABLE
3. ORDENACION PORMENORIZADA
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1. SITUACION DEL AMBITO
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2. DELIMITACION DE LA UNIDAD REPARCELABLE
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3. ORDENACION PORMENORIZADA
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W PLANOS DE REPARCELACION

FINCAS DE ORIGEN

PARCELAS RESULTANTES

PLANOS DE PARCELAS CEDIDAS A LA ADMINISTRACION
OBRAS DE URBANIZACION

Now s
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4. FINCAS DE ORIGEN
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5. PARCELAS RESULTANTES
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6. PARCELAS CEDIDAS A LA ADMINISTRACION
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7. OBRAS DE URBANIZACION
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El denominade Anexo 3 o Proyecto de Urbanizacién de fecha Junio 2021 consta custodiado gn
el expediente UZ0-02 de la Unidad Técnica de Control de Urbanizaciones
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA Y LA ENTIDAD MERCANTIL
ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U., PARA DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO “UZO-02 ISLA PERDIDA” DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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W PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA Y LA ENTIDAD MERCANTIL ACCIONA
INMOBILIARIA S.L.U., PARA DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN EL SUELO
URBANO ORDENADO “U20-02 ISLA PERDIDA” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL
TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

En Las Palmas de Gran Canaria, a [*] de [*] de 2021

REUNIDOS

De una parte, [*] DON JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA, con NIF [*], Concejal de Gobierno
del Area de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, con domicilio an Las Paimas de Gran Canaria, Calle Leén vy
Castillo 270, 35005, y provisto del NIF P-3501700C. Consta su nombramiento en virtud de
Decreto del Alcalde nimero 29036/2019, de 26 de junio, por el que se establece la estructura
orgénica superior y directiva de las Areas de Gobierno, procede a la designacién y nombramiento
de los titulares de las mismas y de los de las Concejalias Delegadas y marco legal de funciones
de estos. Y asistido por la SECRETARIA GENERAL, DONA ANA MARIA ECHEANDIA MOTA, con NIF
[*1; que da fe publica del acto de conformidad con lo establecide en el Real Decreto Legislativo
5/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Estatuto B4sico
del Empleado Piiblico./ Y asistido por DON.......oveeerreenes , con NIF [*], titular del Organo de Apoyo
de la Junta de Gobierno Local, en virtud de las facultades atribuidas por el Reglamento Orgénico
de Gobierno y de la Administracién del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

En adelante, el “Ayuntamiento”.

Y, de otra parte, Don/Doiia [*], mayor de edad, con NIF [*], actuando en nombre y
representacidn, como apoderado/a y [*] de la entidad mercantil de nacionalidad espaiiola
ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U., domiciliada en Avenida de Europa 18, 28108, Alcobendas
(Madrid), con NIF B-84364579; constituida en escritura autorizada el 3 de junio de 2005 por el
Notario que fue de Alcobendas, Don Manuel Rodriguez Marin, bajo su protocolo 1.608,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Folio 146 del Tomo 21.460, Libro 0,
seccion 8, Hoja n2 M-381.695. Encontrandose facultado/a para este acto en virtud de [a escritura
otorgada el 2 de agosto de 2017 ante la Notario de Alcobendas Dofia Pilar Ortega Rincén, bajo
su protocolo n2 2.435, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, originando la inscripcion 42
de la Hoja social, en el Tomo 32.493, Folio 199, cuya copia se acompaiia como documento
Anexo |; y, asegurando que dichas facultades no le han sido revocadas, suspendidas ni limitadas,
¥ que son las mismas las circunstancias juridicas de la entidad que representa.

En adelante, “Acciona”
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INTERVIENEN

Ambas partes, segln intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
necesaria para suscribir el presente CONVENIO URBANISTICO DE GESTION, con el alcance

juridico que se derive del mismo, y, al efecto

EXPONEN
1. Ei vigente Plan General Municipal de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria
(“PGOU"12"), fue aprobado definitivamente por acuerdo adoptado por la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesién de 29 de octubre de
2012 (B.0.C. nimero 237, de 4 de diciembre de 2012).

2. El PGOU’12” establece como uno de los suelos de desarrollo de la ciudad el suelo
urbanizable sectorizado ordenado “UZ0-02 Isla Perdida”, vy dispone que el sistema de
ejecucion sera privado. Por tanto, el planeamiento municipal adscribe este suelo para
su transformacién mediante su urbanizacion, clasificindolo y categorizdndolo como
suelo urbanizable secterizado ordenado (SUSO), y cuenta con ordenacién
pormenorizada en el PGOU’12 de forma completa y precisa, que legitima la actividad de
ejecucién propuesta.

En el instrumento de ordenacién pormenorizada del sector se cumplen correctamente
los estandares fijados en el articulo 138.1 apartado A. de la LSENPC'17 para suelo
residencial, en cuanto a densidad méxima de habitantes por hectdrea, edificabilidad
bruta maxima, reserva minima de m2 de suelo para espacios libres publicos, dotaciones
y equipamientos, y prevision de plazas de aparcamiento.

En el planeamiento se delimita debidamente el sector fijando la superficie del UZO-02
en 110.756 m2.

3. Acciona es propietaria (inica del sector urbanizable sectorizado ordenado denominado
“UZ0 02 Isla Perdida”, sito en el término municipal de Las Palmas de Gran Canaria, que
conforma una unidad geografica y urbanistica homogénea, con perimetro debidamente
delimitado, y constituido por la siguiente finca:

SUERTE DE TIERRA en su mayor parte de arrifes, sita en el término municipal de esta
Ciudad, en el Barranco de Piletas, formada por el cauce y ambos margenes de dicho
Barranco. Constituye esta finca el vaso o recipiente de las aguas que ha de ser
embalsadas por el murc de presa construido en parte en el extremo naciente de este
mismo predio, el cual linda por dicho lado naciente con terrenos de Don Antonio Manuel
Viera en la margen norte del cauce, y en margen opuesto, también por el naciente, con
terrenos del Cortijo de San Gregorio, perteneciente a Don Enrique del Castillo y
Manrique de Lara, al Sur y poniente, con la acequia de la Montafia, que es también parte
de dicho cortijo, y por el norte, con terrenos de los Calvarios, pertenecientes también a
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Don Enrique del Castillo, en una linea resultante de la nivelacion de la mencionada
acequia de la Montaiia hasta el encuentro con el lindero del naciente.

LINDA: Norte, en parte con autovia de circunvalacién a Las Palmas de Gran Canaria {GC-
3), Presa de Piletas y Barranco de San Lorenzo; Sur, con calle Pérroco Jorge Casero, Calle
Simodn Cananeo del Barrio Isla Perdida; Este con la carretera General de San Lorenzo
(GC-308), Calle Lazaro de Ortega, Barrio Risco Negro; y Oeste con el Barrio de Piletas.

Tiene una superficie segiin titulo de CIENTQ SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS SETENTA
Y CINCO METROS CUADRADOS {162.575,00 m?).

TITULO DE PROPIEDAD: En virtud de escritura pliblica de compraventa autorizada el 17
de julio de 2006 por el Notario de Las Palmas de Gran Canaria Don Pedro Javier Vifiuela
Sandoval, bajo el nimerc 1.483 de orden de su protocolo.

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad nimero Cinco de Las Palmas de Gran Canaria, al
Tomo 2713, del Libro 766, Folio 157, finca 69.512, inscripcién 22,

En el Anexo | de este convenio se adjuntan los planos de la finca original en su estado
primario, y los planos de las fincas resultantes tras las obras de urbanizacion, v
reparcelacién.

Para la redaccion de los distintos documentos que componen la solicitud de iniciativa se
ha considerado el escrito emitido con fecha 11 de mayo de 2021 {n2 de registro
0OPTV/3299/2021) por la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda del
Gobierno de Canarias en el que se traslada a Acciona la linea de expropiaciones de la
carretera GC-3 en el sector que linda al norte de la urbanizacién. Tomando como
referencia la linea de expropiaciones se ha procedido a realizar un ajuste del ambito de
actuacion del sector. Dicho ajuste representa una disminucion del dmbito del 1,50%.

Durante la redaccidn del proyecto constructivo, se procedid a realizar una modificacién
del radio de giro y de las alineaciones que llegan a la curva situada entre los pks 0+100
y 0+320 del vial 1 (referencias de pks extraidas del proyecto de urbanizacién), debido a
que el trazado plasmado en el PGOU’2012 en esta curva conlleva la ejecucion de muros
de hasta 7 metros de altura para contener el talud del nicleo préximo y ya consolidado
de viviendas del Barrio de Piletas. Y, si bien el trazado contenido en el planeamiento es
viable, técnicamente es muy complejo y peligroso de realizar, y conlleva un alto coste.
Por tanto, simplemente variando el trazado en las inmediaciones de la curva se consigue
eliminar la necesidad de ejecutar dichos muros, lo que ha sido consensuado con los
técnicos de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Dicha modificacion puntual, que estd reflejada en el proyecto de reparcelacién, supone
la afeccion del @mbito, al cambiar |a alineacién de las dos rectas que confluyen a la curva
en el vial 1. Es de destacar que el propietario de los terrenos que ahora se ocupan por
el cambio del trazado son de la misma entidad que ahora presenta esta iniciativa.
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Asimismo, es necesario modificar el trazado del rodonal sur, ya que el reflejado en el
PGOU’2012 es técnicamente inviable de ejecutar por el desnivel que se debe salvar en
el tramo que conecta con el vial 1. Por ello también se ha procedido a disefiar una
solucién en la que el trazado en planta se adapta a las curvas de nivel existentes y se
prevé un nicleo de escaleras en la conexién de la nueva urbanizacién, para salvar la
diferencia de cota.

Por ultimo, y puesto que los anchos de aceras reflejadas en el viario incluido en el
PGOU"2012 no cumplen con las determinaciones previstas en el Decreto 148/2001, de
9 de julio, por el que se modifica el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, que aprueba
el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de barreras
fisicas y de la comunicacién en Canarias, ni con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados, es
necesaria la adaptacién de las secciones tipo de viales para que cumplan con ambas
normativas, estatal y autonémica.

Las 3 modificaciones descritas han sido planteadas y consensuadas con los técnicos de
urbanismo del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

En este sentido, si bien ha variade el dmbito y la superficie del viario se ha visto
incrementada, tanto las superficies de parcelas, asi como la edificabilidad se has
mantenido iguales que las descritas en el PGO"12, manteniéndose la reserva minima de
espacios libres y dotacionales establecidos en el articulo 138 en la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Segun establece el articulo 208.1a} de la LSENPC’17 y articulo 72 del RGEPC’18, al ser
Acciona dnica propietaria del suelo afectado, el sistema de ejecucién privado de
planeamiento sera el de Concierto.

En base a lo expuesto, se realiza la vigente propuesta de CONVENIO URBANISTICO DE GESTION
CONCERTADA, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Objeto del convenio

Como propietaria tnica del sector urbanizable sectorizado ordenado “UZO 02 Isla Perdida”,
Acciona formula la iniciativa urbanistica para asumir la entera actividad de ejecucién de la
urbanizacién de dicho suelo mediante sistema de ejecucién de planeamiento privado de
concierto. Y, de conformidad con lo previsto en los articulos 223.1 c) de la LSENPC'17 y 73.1 c)
del RGEPC'18, asume por tanto su gestién directa, habiendo presentado la documentacién
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requerida de conformidad con lo dispuesto en el articulo 213 de la LSENPC’17 y articulo 66 del
RGEPC’18.

£l Ayuntamiento establece y adjudica el sistema de ejecucién privado de concierto del sector a
Acciona, como (inica propietaria de los terrenos afectados, y acuerda admitir la iniciativa para
su tramitacién y para la aprobacion de la memoria de gestién, Proyecto de Reparcelacion y
Proyecto de Urbanizacién que se acompafian como documento Anexo II. Y ello, seglin las reglas
especificas para establecer el sistema de ejecucion segin dispone el articulo 79 del RGEPC'18,
lo que conlleva la aprobacitn de dichos documentos.

SEGUNDA.- Programacién tempaoral

Acciona asume el compromiso de realizar y ultimar completamente las obras de urbanizacién,
dentro del plazo de cuatro afios a contar desde la notificacion del acuerdo de aprobacion
definitiva de la adjudicacién de la iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucion, y
de la memoria de gestién y proyectos de reparcelacién y urbanizacién.

TERCERA.- Garantia de la ejecucién de la urbanizacién

Acciona presta garantfa para asegurar la correcta ejecucion de la actuacion, esta garantia
asciende al importe del 15% del coste previsto para las obras en el Proyecto de urbanizacién
presentado, y asciende a la cantidad de OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL CIENTO DIEZ
EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS (899.110,19 €) .

Este documento se adjunta como Anexo lil.
CUARTA.-Adjudicacién y determinaci6n de las parcelas de cesién obligatoria y gratuita

Segiin se acompaiia en el proyecto de reparcelacion y el plano parcelario acompaifiado en el
Anexo |, las parcelas resultantes son:
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- . = W [ " Superficie | Coefic. de
'?ARCELAS Tipologia Uso Superficie 1‘] NORMA | n® plantas construida | edificabilidad
» 1 AL ]
1 vvda. Unifamiliar Residencial 1.528,00( Dh-IP 2 1.452,00 0,95
2 vvda. Unifamiliar Residencial 1.678,01| Dh-IP 2 1.594,00 0,95
3 vvda. Unifamiliar Residencial 1.678,00| Dh-IP 2 1.594,00 0,95
4 vvda. Unifamiliar Residencial 1.445,00{ Dh-IP 2 1.373,00 0,95
5 vvda. Unifamiliar Residencial 1.594,13] Dh-IP 2 1.515,00 0,85
6 vvda. Unifamiliar Residencial 159806 Dh-IP 2 1.518,00] 0,95
Total unifamiliares 9,521,20| $.046,00|
7 VVDA LIBRE Residencial 2,642,001 E5-IP 5 4,000,00 1,514
8 VVDA LIBRE Residencial 2.030,00] E5-IP 5 4.000,00 1,97
9 VVDA LiBRE Residencial 2.446,92] E5-IP 5 3.900,00 1,594
10 VVDA LIBRE Residencial 2.075,00] ES-IP 5 3.600,00 1,735
11 VVDA LIBRE Residencial 2.600,00] E5-IP 5 3,600,00 1,385
12 VVDA LIBRE Residencial 4.014,00] ES-IP 5 3.800,00 0,947
13 VVDA LIBRE Residencial 4.270,00{ ES-IP 4 3.200,00 0,749
14 VVDA LIBRE Residencial 2.654,00| E4-IP 4 3.200,00 1,188
15 VRP PRIVADA Residencial 4.591,00{ E5-IP 5 9.750,00 2,124
16 VRP PUBLICA Residencial 1.908,00{ E4/E5-IP| 4y5 6.700,00 3,512
Total colectivas 29.270,92! 45,750,00
Total uso residencial 38.792,12| 54.796,00,
15 |Ptas bajas |Comercia| 0,00} 1 2.000,00]
Total viviendas {Unif + colec + comerclal) MI
DOTACIONES PUBLICAS z
17|Dotacional |escolar 10.342,00} 5.171,00 0,5
Total dotadones 10.342,3@] 5.121,00
ESPACIOS LIBRES
18lEL-1. Zona baja 8.539,45 100,00*
19|EL-2. Ladera 31.381,92 100.00*
20|EL-3. Acceso Piletas 1.493,78 50,00*
Total dotaciones £
Viales, aceras, aparcamientos, escaleras,
‘Total suelc piiblico de viales,...y E.T.

{*) superficie no computada en el total, pero si contemplada en la norma de aplicacién

Las parcelas objeto de cesidn obligatoria y gratuitas al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran

Canaria son:

Parcela 18. Espacio Libre EL-1. Superficie 8.539,45 m2.

Parcela 19. Espacio Libre EL-2. Superficie 31.381,92 m?,
Parcela 20. Espacio Libre EL-3. Superficie 1.493,78 m2.

Parcela 16. Uso Vivienda Residencial Publica. Superficie 1.908,00 m2.
Parcela 17. Uso Dotacional Escolar. Superficie 10.342,00 m?.

- Viales, aceras, aparcamientos y escaleras. Superficie 19.945,88 m?.

QUINTA.- Conservacidn y liquidacién de la urbanizacién

La conservacidn y mantenimiento de la urbanizacién durante el lapso de tiempo que discurre
una vez hayan sido ejecutadas las obras de urbanizacién hasta la recepcion definitiva por el
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Ayuntamiento corresponderd Acciona. Y, en todo caso, el deber legal de conservacién por
Acciona finaliza en el momento en que se haya generado la recepcién tacita de la urbanizacion.

La recepcién de las obras de urbanizacién correspondera siempre al Ayuntamiento, a instancia
de Acciona como responsable de la ejecucion, conservacién y entrega de dichas obras, y previos
los informes de los servicios técnicos municipales.

Podrén ser objeto de recepcién parcial aquellas partes de obra susceptibles de ser ejecutadas
por fases que pudieran ser entregadas al uso o servicio publicos.

SEXTA.-Estudio de viabilidad econdmica

En el Proyecto de Reparcelacion se incluye un estudio de viabilidad econdmica para la
consecucién de las obras de urbanizacién y de edificacién. Dicho anélisis concluye que la
actuacion es viable econémicamente.

SEPTIMA.- Memoria de gestién.

Las partes manifiestan que la memoria de gestién contiene la documentacién necesaria segun
establece el articulo 215 de la LSENPC'17.

OCTAVA.- Bases de actuacién y estatutos.

Se acuerda expresamente que, al tratarse de una propietaria Unica, no se precisa la
incorporacion de bases de actuacion en los términos legalmente establecidos, ni son precisos
estatutos que regulen la actividad.

NOVENA.- Proyecto de reparcelacién.

El Proyecto de Reparcelacién, como instrumento de gestién, incluye el contenido sustancial
requerido segtn lo dispuesto en el articulo 217 de la LSENPC 17 y articulos 42 y 43 del RGEPC'18.
La aprobacién del Proyecto de Reparcelacién tendra como efecto la segregacién del resto de la
finca no afectada, y la transmisién al Ayuntamiento, por ministerio de la ley y libres de cargas y
gravdmenes, de todos los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

DECIMA.- Proyecto de urbanizacién.

El Proyecto de Urbanizacién tiene por objeto posibilitar la ejecucién material de las
determinaciones del PGOU'12, en materia de infraestructuras, mobiliario, ajardinamiento y
deméas servicios urbanisticos, y conforme establece el articulo 295 de la LSENPC'17, su
tramitacién y aprobacién correspondera al Ayuntamiento como documento del procedimiento
a seguir para el establecimiento y adjudicacion del sistema privado de ejecucién

DECIMOPRIMERA.- Edificacién de parcelas y solares.

La edificacién tendré lugar en los términos del sistema de ejecucion establecido, y las obras de
urbanizacién y edificacion podran simultanearse, en la totalidad o en parte diferenciada de la
urbanizacién, prestando Acciona garantia suficiente para cubrir los gastos de urbanizacién
pendientes para que las parcelas obtengan la condicién de solar.
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DECIMOSEGUNDA.- Celebracién y perfeccionamiento del convenio.

El presente convenio urbanistico ostentard simultineamente la condicion de convenio
tramitado con la aprobacién del instrumento de ordenacién y convenio de ejecucion de la
misma, y se someters al procedimiento de informacion ptblica, conteniendo su texto integro y
sus anexos, aprobados inicialmente de forma expresa con anterioridad.

El acuerdo de aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento, a su vez contendrd la
aprobacion definitiva de este convenio y sus documentos anexos.

DECIMOTERCERA.- Inscripcion registral.

Ambas partes se comprometen a realizar cuantos actos y a otorgar cuantos documentos
plblicos sean precisos para la debida formalizacién, constancia y desarroflo de lo convenido,
para dar debido cumplimiento a las determinaciones y requisitos exigidos por el articulo 7 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, y para permitir su inscripcién registral, tal y como
exigen los articulos 218 de la LSENPC"17 y 50.4 del RGEPC'18.

DECIMOCUARTA.- Efectos juridico-reales y econdmicos.

Los efectos juridico-reales de la firmeza del acuerdo de aprobacién definitiva del convenio
urbanistico y sus documentos anexos serén los establecidos en el articulo 48 del RGEPC'18.

DECIMOQUINTA.- Colaboracién entre las partes.

Las partes colaborardn reciprocamente en todas las actuaciones a realizar dentro del &mbito de
sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la rdpida ejecucién de las
determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las disposiciones pactadas, y siempre
en cumplimiento de lo establecido en la legislacién aplicable.

DECIMOSEXTA.- Consecuencias del incumplimiento del convenio.

Si por razones de fuerza mayar, por imperativo legal o técnico, o por oposicién de instancias
supramunicipales y/o jurisdiccionales, quedara frustrado, superado y/o desnaturalizado el
presente Convenio, el mismo quedara sin efecto, no teniendo las partes nada que reclamarse
respecto de su contenido. Si el objeto del Convenio no llegase a materializarse por
incumplimiento negligente o culpable de las obligaciones contraidas en este pacto por
cualquiera de las partes, la parte que si haya cumplido sus compromisos podréa exigirle a la otra
el efectivo cumplimiento y, en todo caso, la compensacién por los dafios demostrables
producidos por dicho incumplimiento.

DECIMOSEPTIMA.- Fuero y Jurisdiccién.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacién, modificacion, resolucion y efectos del
presente convenio urbanistico —dada su naturaleza y vinculacion directa e inmediata a la
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satisfaccion del interés plblico- se entenderan sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa con sede en la Provincia de Las Palmas, en los términos dispuestos
en el articulo 86 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento administrativo comiin de
las Administraciones Publicas.

Y, en prueba de aceptacién, para que asf conste y surta los efectos legalmente oportunos, las
partes lo firman, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados.

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria Acciona Inmobiliaria, S.L.
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Los proyectos de urbanizacién y de reparcelacién del suelo sectorizado ordenado UZO-
02 Isla Perdida se encuentran en documentos independiente.
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Area de Gobierna de Urbanismo, Edificacién y Sostenibihdad Ambiental
Servicio de Urbanismo — Gestion Urbanistica

Ref.: MDF/AHA

Exp.: 20005(GEN)

Doc.: 2021-07-06 a Geursa

Ayuntamiento
E? de Las Palmas
i~/ de Gran Canaria 5:

Tramite:  Solicitud de informe Destinatario: SOCIEDAD MUNIIPAL DE
GESTION URBANISTICA, S. A. (GEURSA)

Asunto: Iniciativa urbanistica para|C/.:
establecimiento de sistema privado
de concierto - UZO-02 ISLA
PERDIDA

I.- Con el nimero 20005(GEN) consta custodiado el expediente relativo a la presentacién de
la iniciativa urbanistica para establecimiento del sistema privado de concierto por propietario Gnico
del Sector Urbanizable Sectorizado Ordenado “UZ0-02 Isla Perdida”.

I.- Consta, presentado, por ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U., Ia siguiente documentacién:

- Con fecha 11 de marzo de 2020, la iniciativa urbanistica y la propuesta de Convenio de
Gestion Concertada.

- Con fecha 23 de marzo de 2020, el Proyecto de Reparcelacion.

- Y con fecha 22 de abril de 2020, el Proyecto de Urbanizacion.

.- Con fecha 17 de junio de 2020 se emite informe técnico juridico, por la Sociedad
Municipal de Gestion Urbanistica (GEURSA).

IV.- Con posterioridad consta, presentado por ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U., la siguiente
documentacion, requerida en el tramite correspondiente al Proyecto de Urbanizacién:

- Con fecha 11 de noviembre de 2020, la autorizacién de la Consejeria de Obras Publicas,
Infraestructuras, Transportes y Movilidad.
Con fecha 21 de diciembre de 2020, la auterizacion del Consejo Insular de Aguas.

V.- Mediante escrito de fecha 18 de enero de 2021 (recibi de 19 de enero), se remitié a
ACCIONA INMOBILIARIA, S. L. U., el informe técnico juridico de GEURSA de fecha 17 de junio de
2020.

V.- Mediante escrito de fecha de entrada en este Ayuntamiento el 22 de junio de 2021, con
numero de registro 81200, ACCIONA INMOBILIARIA, 8. L. U presenta la documentacion que se
adjunta y que seguidamente se relaciona para el establecimiento del sistema de ejecucién privada.

1. Escrito de solicitud para establecimiento y adjudicacién de sistema.

2. Anexo con documentos originales o testimoniados.

3. Certificacion registral acreditativa de la titularidad y cargas del terreno, y certificacién
catastral descriptiva y grafica de la propiedad afecta.

4. Memoria de gestion.

5. Bases de actuacion del sistema.

8. Justificacion de la no necesidad de Estatutos de gestion.

7. Proyecto de Reparcelacion.

8. Proyecto de Urbanizacién: presentacion diferida.

Plaza de 1a Constitaciéu, twun. 2 — 2° planta 1de2
35003 ~ Las Palmas de Gran Canaria

Teléfomo: 928 446200 / 928446363

Fax: 928248494

Cédige Seguro de verificacién:ieniiEa2wr TVEYhyK1 7vBA==. Permite la verificacidn de |a integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccién; https:ﬂwww.raspalmasgc.eslesfonIlnefsade-elach-onicafcodigo—seguro-de—veriﬁcacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR Marfa Lulsa Dunjo Fernandez {Jefe de Secclén-MDF}) FECHA 06/07/2021
Alejandro Hernandez Alvarez (Arquitecto-AHA)
ID. FIRMA afirma.redsara.es | Acni1EazwrTVE YhyK1 7vBA== PAGINA 12
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9. Propuesta de Convenio Urbanistico de gestion.

10. Garantia a prestar para la ejecucién de la urbanizacion: presentacion diferida.
11. Declaracion jurada de gastos.

12. Materializacién del 10% del aprovechamiento lucrativo del sector con destino al
patrimonio ptiblico de suelo.

Vil.- Por lo expuesto se solicita, de GEURSA, la elaboracién de informe técnico-juridico en
relacién con la nueva documentacién presentada correspondiente a la iniciativa de desarrollo del
planeamniento general.

La Jefa de Seccién de Planeamiento
y Gestion Urbanistica

Marfa Luisa Dunjé Fernandez

Céodigo Seguro de verificagién:acnilBa2wr TVEYhyK) TvBAc=

. Permite la verificacion de la integridad de una

copia de este documento electrénico en la direccidn: https:/fiwww.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la

Ley 5872003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccién-MDF) FECHA, 06/07/2021
Alejandro Hemandsz Alvarez (Arquitecto-AHA)
1D. FIRMA afirma.redsara.es AcnilEa2wrTVEYhyK]l7vBA== PAGINA
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Ayuntamicnio de Las Palmas de Gran Canaria . %

Ayuniamisnte
de Las Paimas
de Gran Canarix

ACUSE RECIBO DE GOMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacién por medios electrénicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicion de (77) Geursa, referente a Solicitud de informe-
Iniciativa urbanistica para establecimiento de sistema privado de concierto ? UZ0O-02
ISLA PERDIDA DOCUMENTACION ENTREGADA EN EL BUZON DE DIRECCION..
Con registro de salida 2021 - 2453.

Enviada por MARIA VICTORIA SANTANA SANCHEZ el 07/07/2021 a las 10:24.
Extracto: Exp.: 20005(GEN)
Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: ENCARGO A GEURSA

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicion de la
comunicacién por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacion se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 07 de julio de 2021



ENTRADA

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Unidad Administrativa: {04) Servicio de Urbanismo
N° Solicitud: 147189/2021 rrifing Hema
de Grann Canarin

L2Zo0l - LZ02

Presentacién de Documentacion a Expediente en Tramite

BUBLED URIS BP SEWIE 68T 8P ojusiwsunAy
TYHINTO CHLSIDAH

LOEL L202/L0/EE

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNINIF Tipo de Representacion
ANA DACIL CARBALLO PITTI 54045942J Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U B84364579

Pals Provincia Municipio Cédigo Postal

ESPANA MADRID Alcobendas 28108

Tipo Via Con Domicilio en N° Blogue Portal Escal. Planta Pta.
AVDA EUROPA 18

Teléf./Fax Correo Electrénico

§22201056 notificaciones.inmo@acciona.com

A los efectos de notificacién el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telematica

Documentos Aportados

AQCPOLOPZI SBLOSEIZ0LIBE, . GL300R
Ol

» MEMORIA DE GESTION
+ PLANO LIMITE EXPROPIACION TRAMC ENTRE ROTONDA DE PILETAS Y ROTONDA DE SAN LORENZO

» PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA UA SUSO UZO-02 iSLA PERDIDA

Numero de Expediente y Fecha

N° Expediente 20005(GEN} INICIATIVA URBANISTICA ESTABLECIMIENTO SISTEMA PRIVADO DE
CONCIERTO UZC-02 ISLA PERDIDA

Fecha 23/07/2021

Expone

Desea llevar a cabo la presentacidn de decumentacioén para su consiguiente expediente a tramite.
Solicita

se tenga por formulada la presenie, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas generales
y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

En Las Palmas de Gran Canaria a 23 de julio de 2021

Fdo.: ANA DACIL CARBALLO PITT!

dslxepuipog|essa-obeawledss| eouanse|sapes:diy ue LpKESRLBA
8p aunBeg ob|pgD 1o sluEpeL speqoudwos Jas epend enb yoy INTLNY WdOD

Pég.1 de 2
Documento firmado por: Fecha/hora:
ANA TAC L CARBALLU PITT) {ACCICNA (N CRILIARLA. S.0.U) 23072087 1307
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ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

“La firma implica la aceptacién plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de
teléfono como la direccién de correo electrénico, como datos para Ja jdentificacién del civdadano en su refacion con el Ayuntamiento por medios
electrénicos, y el reconocimiento que fos dates proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion
real de tilularidad, debiendo comunicar cualquier medificacién que afecte a los mismes.”

Fdo.: ANA DACIL CARBALLO PITTI

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responaable del iratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus detos serén tratados con ia finalidad ds gestisn da su solicitud. La

tegltimacian para sl uso de sus datos estd basada en ef itniento de una cbligacitn lagal apk al resp ble, No se cederdn dalos a salvo abligacién legal. Los datos
serdn destruides una ez malizado of trémite y/o finallzades los pariodos lepales da consarvacidn,

En al casa de aporiar datos los de & p , ol fi dactara que los datos de terceros son clartos y que sa ha Ink do y obienido el timi para ol
tratamianto de datos por parie de esia entidad eximiende a AYUNTAMIENTO DE LAS FALMAS DE GRAN CANARIA, de cualquler regponsabilided por dicho incumplimlenta,

Los interesados podrén sjercitar sus derschos de acteso, ractificaclén, & posleién, Gmitacion del i ¥ ifidad dirigiéndese a los Registros Ganerales del
Ay L diante la seda elecirénica, sade] i I ge.es, o rami Pof coirew postal o electrdnico, Igual puede p una rac Ién ante k. Agencia
Espafiola da Proteccion de datos si idera que sus d o5 han sido vull Dato d del Delegado de Py 16 : preteceiondpdatos@avto laspalmasge as

Puede consultarfsalicitar informacién amphiada sobre proteccion de datos en ifp:

Pég.2de 2

Documenta firmado por: Fechathora:

ANA BAC.L CARBALLO PITTIACCIONA INLCBILIARIA, 8.0 U3 2EGTIE021 1307




BL0BL _ JUSOL009KL0L1) b IPRYGLI00L

T

U8 LQIDEDULBA

i

Pulfa0aiBA/BE-0bsEL

daf-

6P oinBeyg ofiipes e ejuejpew Bpeoidwon Jas epend anb VYILLNILOY VIdOD

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Presentacién de Documentacion a Expediente en Tramite

Ayuntsmignio

{04) Servicio de Urbanismo N° Registro: 2021 - 106221 23/07/2021 3¢ tas Paimas

RECIBO DE PRESENTACION

mA facha 23/07/2021, a las 13:07 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacién Registrak 2021 - 106221
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 23/07/2021 13:07:00
N° Solicitud: 2021-147189

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNINIF Tipo de Representacion
ANA DACIL CARBALLO PITTI 54045942 Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

ACCIONA INMOBILIARIA, §.L.U B84364579

Pais Provincia Municipio Cédige Postal

ESPANA MADRID Alcobendas 28108

Tipo Via Con Domicilio en N° Biloque Portal Escal. Planta Pta.
AVDA EUROPA 18

Teléf./Fax Correo Electrdnico

922201056 notificaciones.inmo@acciona.com

Extracto

ASUNTO: Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite

EXPONE: Desea llevar a cabo la presentacitn de documentacién para su consiguiente expediente a tramite.

SOLICITA: se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas
generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

Documentos Aportados

« Punto4MemoriadeGestioniniciativa.pdf - 66B28B995A1132508240441E34B36BF3D3C 18EAQ

= Planod3LimiteexpropiacionTramoentreRotondadePiletasyRotondadeSanLorenzo.pdf
511B6BB41639F9B230COEES708CF3261FDBOAACA

» ConvenioUZOISLAPERDIDA210714compressed.pdf - E0910854D60C5A3487A5846C21D78672C6517CDD

+» Solicitud - Instancia.pdf - 8D78DA4BFC78B3A429AB63977CCECBE1AS3E3ADE

(1) Fecha y hora exacta de la Seda Efscironica de la Entidad, por 1a que se riga el Servidor del Registro Talamitico a efectos de cmpute de ks plazos imputables tanto al Interesado
como a la Administracitn (art, 31,2 de la Ley 39/2015 de 1 de oetubra, del Procedimlente Administrative Gomin de lag Administraciones Piblicas).

Be expide ef presants racibo de acraditacion de la fecha de pi cidn da la solichtud, escrito o icacion, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, dal
Procedimiento Administrative Comiin de las Administraciones Piblicas,

Documente firrmado por: Fechathora:

Certificacion Selle Sece glectrdnivn

2072020 1507
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d 2 § A. Situacién vy superficie total del Sector o unidad de_actuacién, clasificacién,
§ B categorizacion y cafificacidn del suelo, régimen juridico, aprovechamiento medio y
& Zg‘ determinaciones y condiciones establecidas por la ordenacién pormenorizada.

-]

El Sector estd integrado por terrenos sitos en el barrio de Isla Perdida, en el municipio
de Las Palmas de Gran Canaria, que conforman una unidad geografica y urbanistica
homogénea, y con perimetro debidamente delimitado.

El planeamiento municipal {PGOU"12) adscribe este suelo para su transformacion
mediante su urbanizacién, clasificdndolo y categorizindole como suelo urbanizable
sectorizado ordenado (SUOR) denominado “UZ0-02. Isla Perdida”. El Sector cuenta con
ordenacidn pormenorizada en el PGOU"12 de forma completa y pretisa, que legitima la
actividad de ejecucién propuesta.

La superficie de la unidad de actuacién asciende a 110.756,00 m?, de los cuales 38.793
m? corresponden a parcelas edificables, y proponiéndose en el instrumento de gestion
un reajuste de la superficie con modificacién del trazado y caracteristicas del sistema
viario, fijando la superficie total en 110.495,15 m?, cumpliéndose correctamente los
estdndares fijados para suelo residenclal, en cuanto a densidad maxima de habitantes
por hectdrea, edificabilidad bruta maxima, reserva minima de m? de suelo para espacios
libres pablicos, dotaciones y equipamientos, y prevision de plazas de aparcamiento.

Linda: al norte, en parte con la autovia de circunvalacién a Las Palmas de Gran Canaria
{GC-3), presa de Piletas y barranquillo de San Lorenzo; al sur, con calle Parroco Jorge
Casero, calle Simdn Cananeo del barrio Isla Perdida; al naciente con la carretera General
de San Lorenzo (GC-308), calle Ldzaro de Ortega, barrio Risco Negro; al poniente con el
barrio de Piletas.

190P00802590PEZ 011 8€ Pe5/9000
DTG e

La ordenacién y trazado de |a red viaria prevista se ajusta a lo establecido en el PGOU12,
incluyéndose a continuacién copia de la ficha incluida en el mismo.

ds['xepuyooqies/se obsewledse)eo|ucJioa|Eepas//dny Lo UgnBINBA
ep cinfies ofipgy) 1@ alue|pew epeqeidweo ses spand enb wOILNILNY VIdOD
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£ = Ei trazado dei viario propuesto integra las distintas parcelas de la nueva urbanizacién
g § mediante la conexidn con las vias ya existentes, y, a su vez, se enlazan los distintos viales
ao . ..
Ep nuevos a través de la ejecucion de una nueva rotonda.
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Para la redaccidn de los distintos documentos que componen la solicitud de iniciativa se
ha considerado el escrito emitido con fecha 11 de mayo de 2021 (n? de registro
OPTV/3295/2021) por ia Consejerfa de QObras Pablicas, Transportes y Vivienda del
Gobierno de Canarias en el que se traslada a Acciona la linea de expropiaciones de la
carretera GC-3 en el sector que linda al norte de la urbanizacién. Tomando como
referencia la linea de expropiaciones se ha procedido a realizar un ajuste del 4mbito de
actuacidn del sector. Dicho ajuste representa una disminucion del 4mbito del 1,50%.

Ademas de ello, conviene resefiar que, en el Proyecto de Urbanizacién que se acompafia
a la presente solicitud, se propone realizar una modificacion del radio de gire y de las
alineaciones que lizgan a la curva situada entre los pks 0+100 y 04320 del vial 1, debido
a que el trazado plasmado en el PGOU 12 en esta curva conlleva la ejecucién de muros
de hasta 7 metros de altura, para contener el talud del nicleo préximo y ya consolidado
de viviendas del Barrio de Piletas. Y, si bien el trazado contenido en el planeamiento es
viable, es técnicamente complejo y peligroso de ejecutar, a lo que hay que afiadir el alto
coste que implica, por lo que simplemente variando el trazado en las inmediaciones de
la curva se consigue eliminar los muros.

A continuacién, se muestra el trazado inicial que se planteaba en el PGOU’12 {en azul),
y el trazado definitivo {en rojo).

.

Figura 2. Comparativa entre el trazado inicial y definitive del vial 1
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Dicha modificacidn, que estd reflejada en el Proyecto de Reparcelacién, asf como en la
propuesta de Convenio Urbanistico, supone un reajuste del sector que no supone una
variacién superior al limite del 5% de la superficie delimitada por el planeamiento, por
lo que no se modifica el mismo, y esté justificado por la necesidad de madificacidn del
trazado y caracteristicas del sistema viario, al cambiar la alineacién de las dos rectas que
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confluyen a la curva en el vial 1, pero es de destacar que esta sociedad es la misma
propietaria de los terrenos afectados por el cambio del trazado.

Asimismo, se propone modificar el trazado del rodondal sur, ya que el reflejade en el
PGOU 12 es técnicamente inviable por el desnivel que debe salvar en el tramo que
conecta con el vial 1. Por ello, también se ha procedido a disefiar una solucidn en la que
el trazado en planta se adapta a las curvas de nivel existentes y se prevé un niicleo de
escaleras en la conexion de la nueva urbanizacién, para salvar la diferencia de cota.

De la misma forma, procede indicar que se han adaptado las secciones de aceras
reflejadas en el viario incluido en el PGOU"12, para que los anchos cumplan con fa
normativa estatal y autondmica, con el Decreto 148/2001, de 9 de julio, por el que se
modifica el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, y que aprueba el Reglamento de |a
Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de barreras flsicas y de fa
comunicacién en Canarias, y con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla e] documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
diseriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios puiblicos urbanizados.

I90POL0BCRL0PEZL0LIBE | PeYS.9000
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Por dltimo, cabe sefalar que, si bien ha variado la superficie del sector y la superficie del
viario, tanto la superficie de parcelas como la edificabilidad se ha mantenido
exactamente igual a la prevista en el PGOU’12, manteniéndose los estandares de
reserva minima de espacios libres publicos, dotacionales y equipamientes establecidos
en el articulo 138 apartado 1 A} de la LSENPC"17. Por tanto, la superficie de la unidad de
actuacién al efecto de fa gestién del suelo urbanizable sectorizado ordenado “UZ0-02.
Isla Perdida” asciende a 110.495,15 m? de los cuales 38.792,12 m? corresponden a
parcelas edificables.

A

De conformidad con lo dispuesto en el PGOU 12, se establece un area de 10.342 m*
destinada a equipamiento dotacional con uso escolar (DOT), y que se materializa en la
denominada parcela P-17 de titularidad pdblica. En dicha parcela dotacional la
edificabilidad méxima serd de 0,5 m%/m?, con una ocupacién méxima del 50 % y una
altura méxima sobre la rasante del vial a la que de frente el equipamiento de dos plantas.
Justificadamente se podrd variar el uso educativo de esta dotacidn por otro uso
dotacional consignado en la Normativa del PGOU12,
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Asimismo, se implantan 3 parcelas de uso de Espacie Libre denominadas EL-1, EL-2 y EL-

'
E 3, de titularidad publica, con una superficie total de 41.415,15 m2. En los espacios libres
g (EL) se permiten construcciones auxiliares de una planta de altura y como méximo de
% 100 m? para los espacios libres EL-1, EL-2, y de 50 m? para el espacio libre EL-3,
g destinados a servicios e instalaciones de ia urbanizacion.
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En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 44 apartado c) de la LSENPC’17, la debida
cesién gratuita al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de participacién
de la comunidad en las plusvalias, de la superficie de suelo precisa para la
materializacién del 10% del aprovechamiento lucrativo del sector con destino al
patrimonio piblico de suelo, se establece en la parcela P-16 con una superficie

construida de 6.700,00 m2,

Se acompafia un cuadro parcelario resumen con la ordenacién prevista.

: - - ' Superfice
PARCELAS|  Tipcdogla ﬂn_-gu_g {suelo) | NORMA In2 plantas| "~~~
CIAL
1 wwda. Unifamiliar ! Residencial 1.528,00| Dh-IP 2 1.452,00] 0,95
2 vvda. Unifamiliar | Residencial 1.678,01] Dh-Ip 2 1,594,00 0,95
3 vvda. Unifamiliar Resitle ncial 1.678,00] Dh-IP 2 1.594,00, 0,95/
4 vvda. Unifamiliar | Residencial 1.445,00] GCh-IP 2 1.373,00 03,95/
5 wvda. Unifamiliar | Residencial 1.584,13| Dh-Ip 2 1.515,00 0,95
[ \vwda. Unifamiliar Residencial 1.598,06| Dh-IP 2 1.518,00] 0,95
TYotal unifamiliares 9.521,20 9.046,00!
7___|vvDA LIBRE Residencial 2.642,00] E5-IP 5 4.000,00 1,514
g VVDA LIBRE Residencial 2,030,00] ES-IP 5 4.000,00 1,97
9 VVDA LUBRE Residenclal 2.446,92] E5-IP 5 3.500,00 1,584
10 VVDA LIBRE Residencial 2,075,004 E5-Ip s 3.600,00 1,735
11 VVDA LIBRE Residencial 2.600,00] E5-IP 5 3.600,00 1,385
12 VVDA LIBRE Resldencial 4.014,00] ES-IP 5 3.800,00 0,847,
13 VVDA LIBRE Residendal 4.270,00f ES-IP 4 3.200,00 0,749
14 VVDA LIBRE Residencial 2.694,00] E4-IP 4 3.200,00 1,188
15 VRP PRIVADA Resldencial 4.591,00{ E5-IP 5 9.750,00 2,124
16 'VRP PUBLICA Residencial 1908,00{E4/E5-IP| 4y5 6.700,00 3,512
Total colectivas 29.270,92| 45.750,00
Total uso residenclal 38.792,12| 54.796,00]
15 iPtas bajas ICumerdaI 0,00
Total viviendas (Unif + colec + comercial) [l
DOTACIONES PURLICAS
17| Dotacional lescolar 10.342,00( 5,171,00] 05
Total dotaclones 10.342,00| I sanem
ESPACIOS LIBRES :
13|g|.-1. Zona baja 8.539,45| 100,00*
19]EL-2. Ladera 31.381,92 100.00*
20]EL-3. Acceso Piletas 1.493,78 50,00*
Total dataciones a1.4 |
Viales, aceras, aparcamientos, escaleras, 19,945, 83 ]
Total suelo piibllco de viales,...y E.T. e
Total UZO-02 ' el 130.495,15 " | s1es2,00]

{*) superficie no computada en el total, pero si contemplada en la norma de aplicacién
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B. Descripcion sucinta del estado actual de los terrenos.
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La zona de afeccién no presenta ninguna forma o estructura destacable, se trata de un
espacio estructurado sobre laderas con pendientes moderadas, en los que el

porcentaje resulta superior en algunos enclaves locales de separacién entre niveles
topogréficos o terrazas.

Esta configurada por la erosién o por la propia transformacién que pudo sufrir antafio
para su acondicionamiento como zona agricola, tratdndose en rasgos generales de un
paisaje agricola residual, el cual a su vez ha sido transformado por otros usos y
aprovechamientos, siendo actuslmente una zona humanizada, con fuertes
componentes de antropizacién que la distancian totalmente de lo que podria
considerarse un paisaje natural o rural.

En el sector de actuacién se localizan zonas donde se depositan basuras y escombros,

La calidad paisajfstica es por lo general muy baja, ya que se observan zonas removidas,
acoplos de 4ridos, acopios de tierra y escombros desprovistos de vegetacidn, zonas de
cultivo abandonadas colonizadas por pastizales, con cerramientos en estado ruinoso,
asi como edificaciones en estado ruinoso o de baja calidad estética, mal conservadas.

En agquellos sectores no ocupados por edificaciones abandonadas, correspondientes a
antiguas parcelas de cultivos, la cobertura vegetal se limita a elementos herbaceos o
rastreros oportunistas.

El paisaje se caracteriza por tener un fuerte componente antrdpico, ya que abundan
edificaciones con aspecto ruinoso, multiples acopios de escombros, entre otros
elementos que distorsionan totalmente el cardcter natural o rural del enclave, no
pudiendo censecuentemente hablarse de un tipo de paisaje bien definido, dado los
distintos componentes que lo configuran, aunque en lineas generales puede hablarse
de un paisaje bastante humanizado.
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€. Descripcién de estructura v circunstancias de la propiedad de los terrenos.

ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U. es propietaria unica del suelo, con una participacién,
incluyendo los terrenos de sistemas generales adscritos al sector, del 100% de |2

superficie.
]
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D. Datos personales y domicilio de propietario.

ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U.

N.LF.: B-84364579

Domicilio social: Avenida de Europa 18. Alcobendas {Madrid} C.P. 28108
Teléfonos: 922.201128 / 201056

E. Viabilidad econdmica de la actuacién urbanistica a desarrcllar v garantias que se

ofrecen para ¢l cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y de cualquier otra
indole gque se derivan del planeamiento y de la iniciativa presentada, justificacién del
necesario equilibrio entre los beneficios y cargas de la actuacién.

El estudio de viabilidad econémica de la iniciativa se incluye en el apartado 11 del
Proyecto de Reparcelacidn que acompafia la presente solicitud como Documento 7.

Dado que la totalidad de la superficie del Sector es aportada por un dnico propietario,

no es necesario realizar el reparto de beneficios y cargas derivados del planeamiento
con las que gueda afectada cada una de Ias parcelas resultantes de la operacién,
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EXPEDIENTE DE EXPROPIACION FORZOSA INCOADO POR MOTIVO DE LAS OBRAS DE:

ISLA DE GRAN CANARIA.

" AUTOVIA DE
CIRCUNVALACION A LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 1* FASE " TRAMC : PLAZA DE AMERICA - NUEVA PATERNA.
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA Y LA ENTIDAD MERCANTIL
ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U., PARA DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO “UZ0-02 ISLA PERDIDA” DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA Y LA ENTIDAD MERCANTIL ACCIONA
INMOBILIARIA S.L.U., PARA DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN EL SUELO
URBANO ORDENADO “UZO-02 ISLA PERDIDA” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL
TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

En Las Palmas de Gran Canaria, a [*] de [*] de 2021

REUNIDOS

De una parte, [*], con NIF [*], Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, Edificacién y
Sostenibilidad Ambiental del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,
con domicilic en Las Palmas de Gran Canaria, Calle Le6n y Castillo 270, 35005, y provisto del NIF
P-3501700C. Consta su nombramiento en virtud de Decreto del Alcalde ndmero 29036/2019, de
26 de junio, por el que se establece la estructura orgdnica superior y directiva de las Areas de
Gobierno, procede a [a designacién y nombramiento de los titulares de las mismas y de los de
las Concejalfas Delegadas y marco legal de funciones de estos. Y asistido por la SECRETARIA
GENERAL, [*], con NIF [*), que da fe piiblica del acto de conformidad con lo establecido en el
Real Decreto Legislativo 5/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Estatuto Bésico del Empleado Publicc./ Y asistido por DON con NIF [*], titular del
Organo de Apoyo de la Junta de Gobierno Local, en virtud de fas facultades atribuidas por el
Reglamento Orgdnico de Gobierno y de la Administracién del Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria. En adelante, el “Ayuntamiento”.

Y, de otra parte, D2. MARIA MONASTERIO TENA, mayor de edad, con N.LF. 16062060-X,
actuando en nombre y representacién, como apoderada Delegada de Zona Sur de la entidad
mercantil de nacionalidad espafiola ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U., domiciliada en Avda. de
Europa 18, 28108, Alcobendas {Madrid), con N.LF. B-B4364579; constituida en escritura
autorizada el 3 de junio de 2005 por el Notario que fue de Alcobendas, D. Manuel Rodrlguez
Marin, bajo el n2 1.608 de orden de su protocolo, debidamente Inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al Folio 146 del Tomo 21.460, Libro 0, seccién 8, Hoja n? M-381.695. Encontrandose
facultada para este acto en virtud de escritura de 17 de febrero de 2021 autorizada por la
Notaria de Alcobendas, Madrid, D2. Pilar M. Ortega Rincén, bajo su protocolo n2 279, y conforme
a las facultades conferidas en escritura de 2 de octubre de 2020 otorgada ante el Notario de
Alcobendas, Madrid, D. Eduardo Martin Alcalde, protocolo n2 2.163, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid en tome 32.493, folio 213, inscripcion 55 de la Hoja social M-381.695, cuyas
copias se acompafian comeo documentos Anexo 1; y, asegurando que dichas facultades no le han
sido revocadas, suspendidas ni limitadas, y que son las mismas las circunstancias juridicas de la
entidad que representa. En adelante, “Acciona”
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Ambas partes, segun intervienen, se reconocen mutua y recfprocamente la capacidad legal
necesaria para suscribir el presente CONVENIO URBANISTICO DE GESTION, con el alcance
juridico que se derive del mismo, y, al efecto

EXPONEN

1. El vigente Plan General Municipal de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria
{"PGOU’12"), fue aprobado definitivamente por acuerdo adoptado por la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesién de 29 de octubre de
2012 (B.O.C. nimero 237, de 4 de diciembre de 2012).

2. El PGOU’12” establece como uno de los suelos de desarrollo de la ciudad el suelo
urbanizable sectorizado ordenado “UZ0-02 Isla Perdida”®, y dispone que el sistema de
ejecucién serd privado. Por tanto, el planeamiento municipal adscribe este suelo para
su transformacién mediante su urbanizacidn, clasificdndolo y categorizindolo como
suelo urbanizable sectorizado ordenado (SUSO), y cuenta con ordenacién
pormencrizada en el PGOU 12 de forma completa y precisa, que legitima la actividad de
ejecucion propuesta.

En el instrumento de ordenacién pormenorizada del sector se cumplen correctamente
los estdndares fijados en el articulo 138.1 apartado A. de la LSENPC'17 para suelo
residencial, en cuanto a densidad maxima de habitantes por hectarea, edificabilidad
bruta maxima, reserva minima de m2 de suelo para espacios libres piblicos, dotaciones
y equipamientos, y previsién de plazas de aparcamiento.

En el plaheamiento se delimita debidamente el sector fijando la superficie del UZO-02
en 110.756 m?, de los cuales 38.794 m? corresponden a parcelas edificables.

3. Acciona es propietaria Unica del sector urbanizable sectorizado ordenado denominado
“UZ0 02 isla Perdida”, sito en el término municipal de Las Palmas de Gran Canaria, que
conforma una unidad geogrifica y urbanistica homogénea, con perimetro debidamente
delimitado, y constituido por la siguiente finca:

SUERTE DE TIERRA en su mayor parte de arrifes, sita en el término municipal de esta
Ciudad, en el Barranco de Piletas, formada por el cauce y ambos mérgenes de dicho
Barranco. Constituye esta finca el vaso o recipiente de las aguas que ha de ser
embalsadas por el muro de presa construido en parte en el extremo naciente de este
mismo predio, el cual linda por dicho lado naciente con terrenos de Don Antonio Manuel
Viera en la margen norte del cauce, y en margen opuesto, también por el naciente, con
terrenos del Cortijo de San Gregorio, perteneciente a Don Enrique del Castillo y
Manrique de Lara, al Sur y poniente, con [a acequia de la Montafia, que es también parte
de dicho cortijo, y por el norte, con terrenos de los Calvarios, pertenecientes también a
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Don Enrique del Castilio, en una linea resultante de la nivelacién de la mencionada
acequia de la Montafia hasta el encuentro con el lindero del naciente.

LINDA: Norte, en parte con autovia de circunvalacién a Las Palmas de Gran Canaria {GC-
3}, Presa de Piletas y Barranco de San Lorenzo; Sur, con calle Pérroco Jorge Casero, Calle
Simén Cananeo del Barrio Isla Perdida; Este con la carretera General de San Lorenzo
{6C-308), Calle L&zaro de Ortega, Barrio Risco Negro; y Oeste con el Barrio de Piletas.

Tiene una superficie segun tftulo de CIENTO SESENTA'Y DOS MIL QUINIENTOS SETENTA
¥ CINCO METROS CUADRADOS {162.575,00 m?}.

TITULO DE PROPIEDAD: En virtud de escritura ptiblica de compraventa autorizada el 17
de julio de 2006 por e! Notario de Las Palmas de Gran Canaria Don Pedro Javier Vifiuela
Sandoval, bajo el nimero 1.483 de orden de su protocolo.

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad niimero Cinco de Las Palmas de Gran Canaria, al
Tomo 2713, del Libro 766, Folio 157, finca 69.512, inscripcion 22,

En e! Anexo | de este convenio se adjuntan los planos de la finca original en su estado
primario, y los planos de las fincas resultantes tras las obras de urbanizacién, y
reparcelacion.

Para la redaccién de los distintos documentos que componen la solicitud de iniciativa se
ha considerado el escrito emitide con fecha 11 de mayo de 2021 (n? de registro
OPTV/3299/2021)} por la Consejerfa de Obras Piiblicas, Transportes y Vivienda del
Gobierno de Canarias en el que se traslada a Acciona fa linea de expropiaciones de la
carretera GC-3 en el sector que linda al norte de la urbanizacién. Tomande como
referencia la linea de expropiaciones se ha procedido a realizar un ajuste del émbito de
actuacién del sector. Dicho ajuste representa una disminucién del dmbito del 1,50%.

Durante la redaccion del proyecto constructivo, se procedid a realizar una modificacion
del radio de giro y de las alineaciones que llegan a la curva situada entre los pks 0+100
y 0+320 del vial 1 (referencias de pks extraidas del proyecto de urbanizacién}, debido a
gue el trazado plasmado en el PGOU 2012 en esta curva conlleva |z ejecucion de muros
de hasta 7 metros de altura para contener el talud del niclec préximo y ya consolidado
de viviendas del Barrio de Piletas. Y, si bien el trazado contenido en el planeamiento es
viable, técnicamente es muy complejo v peligroso de realizar, y conlleva un alto coste.
Por tanto, simplemente variando el trazado en las inmediaciones de la curva se consigue
eliminar la necesidad de ejecutar dichos muros, lo que ha sido consensuado con los
técnicos de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Dicha modificacién puntual, que esté reflejada en el Proyecto de Reparcelacién, supone
la afeccion del ambito, al cambiar la alineacidn de las dos rectas que confluyen a la curva
en el vial 1. Es de destacar que el propietario de los terrenos que ahora se ocupan por
el cambio del trazado son de la misma entidad que ahora presenta esta iniciativa.
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i Bl Asimismo, es necesario modificar el trazade del rodonal sur, ya que el reflejade en el
2 | . P . . .
) %! g PGOU2012 es técnicamente inviable de ejecutar por el desnivel que se debe salvar en
g P8 el tramo que conecta con el vial 1. Por ello también se ha procedido a disefiar una
b solucidn en la que el trazado en planta se adapta a las curvas de nivel existentes y se
o
~

prevé un niclec de escaleras en la conexién de la nueva urbanizacién, para salvar la
diferencia de cota.

Por (ltimo, y puesto que los anchos de aceras reflejadas en el viario incluido en el
PGOU’2012 no cumplen con las determinaciones previstas en el Decreto 148/2001, de
% de julio, por el que se modifica el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, que aprueba
el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de barreras
fisicas y de la comunicacién en Canarias, ni con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrclla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacién para el acceso y utilizacidn de los espacios puablicos urbanizados, es
necesaria la adaptacién de las secciones tipo de viales para que cumplan con ambas
normativas, estatal y autonémica.

165009

Las 3 modificaciones descritas han sido planteadas y consensuadas con los técnicos de
urbanismo del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

7. Llasuperficie definitiva del ambito de actuacién una vez realizados los ajustes expuestos
en los dos apartados anteriores resulta ser de 110,495,15 m?®. En este sentido, si bien ha
variado el dmbito v la superficie del viario se ha visto incrementada, tanto las superficies
de parcelas, asi como la edificabilidad se has mantenido iguales que las descritas en e!
PGO'12, manteniéndose la reserva minima de espacios libres y dotacionales
establecidos en el articulo 138 en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

d

N0 O

SR0POLODANSALOSHEPOL 16!

et

8. Segln establece el articulo 208.1a) de la LSENPC 17 y articulo 72 del RGEPC'18, al ser

'i Acciona Unica propietaria del suelo afectado, el sistema de ejecucién privado de
5 2 planeamiente serd el de Concierto.
g
g _; En base a lo expuesto, se realiza [a vigente propuesta de CONVENIO URBANISTICO DE GESTION
'= '- CONCERTADA, de conformidad con |as siguientes
i
= g
=
|
EE
7 g
ie
5
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ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Objeto del convenio

Como propietaria Gnica del sector urbanizable sectorizado ordenado “UZ0 02 Isla Perdida”,
Acciona formula la iniciativa urbanistica para asumir la entera actividad de ejecucién de la
urbanizacién de dicho suelo mediante sistema de ejecucién de planeamiento privado de
concierto. Y, de conformidad con lo previsto en los articulos 223.1 c) de la ISENPC'17 y 73.1 ¢)
del RGEPL'18, asume por tanto su gestién directa, habiendo presentado la documentacién
réquerida de conformidad con lo dispuesto en e artfculo 213 de la LSENPC'17 y articulo 66 del
RGEPC'18.

El Ayuntamiento establece y adjudica el sistema de ejecucién privado de concierto del sector a
Acciona, como (nica propietaria de los terrenos afectados, y acuerda admitir la iniciativa para
su tramitacién y para la aprobacién de la memoria de gestion, Proyecto de Reparcelacién y
Proyecto de Urbanizacién que se acompafian como documento Anexo II. Y ello, segin las reglas
especificas para establecer el sistema de ejecucion segdn dispone el articulo 79 del RGEPC'18,
lo que conlieva la aprobacién de dichos documentos.

SEGUNDA.- Programacién temporal

Acciona asume el compromiso de realizar y ultimar completamente las obras de urbanizacién,
dentro del plazo de cuatro {4) afies a contar desde la notificacion del acuerdo de aprobacidn
definitiva de la adjudicacion de la iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucidn, y
de la memoria de gestidn y proyectos de reparcelacién y urbanizacién,

TERCERA.- Garantfa de la ejecucién de la urbanizacion

Acciona presta garantia para asegurar la correcta ejecucion de la actuacién, esta garantia
asciende al importe del 15% del coste previsto para las obras en el Proyecto de urbanizacién
presentado, y asciende a la cantidad de OCHGCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL CIENTO DIEZ
EUROQS CON DIECINUEVE CENTIMOS (899.110,19 €).

Este documento se adjunta como Anexo il

CUARTA.-Adjudicacién y determinaci6n de las parcelas de cesién obligatoria y gratuita

Seglin se acompafia en el Proyecto de Reparcelacién y el plano parcelario acompafiade en el
Anexo |, las parcelas resultantes son las siguientes:
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PARCELAS Tipologla Uso Superfice [smelo) | NORMA |n2 plantas construlda | edificabilidad
== ]| (L

1 wvda, Unifamiliar | Residencial 1.528,00] Dh-IP 2 1,452,000 0,95

2 vvda. Unifamiliar | Residencial 1.678,01] Dh-IP 2 1.534,00) 0,95/

3 wvda, Unifamiliar | Residencial 1.678,00] Dh-IP 2 1.594,00 0,95

4 vvda. Unifamiliar | Residendial 1.445,00] Dh-IP 2 1.373,00 0,95

5 vvda, Unifamiliar | Residendial 1.594,13| Dh-IP 2 1.515,00 0,95

6 |vvda, Unifamiliar | Residendial 1.568,06] Dh-IP 2 1.518,00 0,95

Total unifamiliares 9.521,20 9,046,00

7 |vwbAuBRE Residendial 2.642,00] E5-IP 5 4,.000,00 1,514]

8 _ |vVDALIBRE Residendial 2.03000] ESIP 5 4.000,00 L97|

9  |VVDALBRE Residendial 2.046,92] ES-IP 5 3.900,00 1,594

10 |vvDAUBRE Residendal 2,075,00{ ES-IP 5 3.600,00 1,735

11 |VVDA LIBRE Residendial 2,600,00] ES-IP 5 3.600,00 1,385

12 |VVDALIBRE Residencial 4.014,00] E5-IP 5 2.800,00 0,947

13 [vvDA UBRE Residendal 4.270,00] E5-IP 4 3.200,00 0,749

14  |VVDA LIBRE Residendial 2,694,000 E4-IP 4 3.200,00) 1,188/

15 |VRP PRIVADA Residencial 4.592,00 E5-IP 5 9,750,00 2,124

16 |VRP PUBLICA Residencial 1.908,00(E4/E5-1|  4yS 6.700,00 3,512

Total eolectivas 29.270,52 45,750,00
Total uso residencial 38.792,12 54.796,00
15  |Ptas bajas |comercial 0,00
Total viviendas {Unif + colec + comendal)
POTACIONES PUBLICAS
17|Dotatione! |escalar 10.342,00 5.171,00 05
Tatal dotaclones 10,38200| 5.173,00
ESPACIQS LIBRES
18|EL-1. Zona baja 8,539,45/ 100,00%
19[EL-2. Ladera 31.381,97 100.00*
20| EL-3. Acceso Piletas 1.493,78 50,00*
Tatal dotaclonas 21.415.15]
Viales, aceras, aparcamientos, escaleras,
Tota! suelo piiblico de viales,..y E.T.
Total U202 :

{¥) superficie no computada en el total, pero si contemplada en la norma de aplicacidn

Las parcelas objeto de cesién obligatoria y gratuitas al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran

Canaria son:

- Parcela 16. Uso Vivienda Residencial Publica. Superficie 1.908,00 m?,
- Parcela 17. Uso Dotacional Escolar. Superficie 10.342,00 m2.
- Parcela 18. Espacio Libre EL-1. Superficie 8.539,45 m2.
- Parcela 19. Espacio Libre EL-2. Superficie 31.381,92 m?,
Parcela 20. Espacio Libre EL-3. Superficie 1.493,78 m%.
Viales, aceras, aparcamientos y escaleras. Superficie 19.945,88 m?,
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QUINTA.- Conservacion y liquidacion de ia urbanizacidn

La conservacién y mantenimiento de la urbanizacién durante el iapso de tiempo que discurre
una vez hayan sido ejecutadas las obras de urbanizacién hasta la recepcion definitiva por el
Ayuntamiento corresponderd Acciona. Y, en todo caso, el deber legal de conservacién por
Acciona finaliza en el momento en que se haya generado la recepcién técita de la urbanizacién.

La recepcidn de las obras de urbanizacion corresponders siempre al Ayuntamiento, a instancia
de Acciona como responsable de la ejecucién, conservacion y entrega de dichas obras, y previos
los informes de los servicios técnicos municipales.

Podrdn ser objeto de recepcion parcial aquellas partes de obra susceptibles de ser ejecutadas
por fases que pudieran ser entregadas al uso o servicio plblicos.

SEXTA.-Estudio de viabilidad econémica

En el Proyecto de Reparcelacién se incluye un estudio de viabilidad econdmica para la
consecucién de las obras de urbanizacidén y de edificacién. Dicho andlisis concluye que la
actuacién es viable econdmicamente.

SEPTIMA.- Memoria de gesti6n.

Las partes manifiestan que la memoria de gestién contiene la documentacién necesaria segiin
establece el artfculo 215 de [a LSENPC'17.

OCTAVA.- Bases de actuacién y estatutos.

Se acuerda expresamente que, al tratarse de una propietaria dnica, no se precisa la
incorporacién de bases de actuacién en los términos legalmente establecidos, ni son precisos
estatutos que regulen la actividad.

NOVENA.- Proyecto de reparcelacion.

Ef Proyecto de Reparcelacién, como instrumento de gestién, incluye el contenido sustancial
requerido segln lo dispuesto en el articufo 217 de la LSENPC17 y articulos 42 y 43 del RGEPC™18.
La aprobacién del Proyecto de Reparcelacion tendrd como efecto fa segregacién del resto de la
finca no afectada, y la transmisién al Ayuntamiento, por ministerio de la ley y libres de cargas y
gravamenes, de todos los terrenos de cesién obligatoria y gratuita.
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DECIMA.- Proyecto de urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacién tiene por objeto posibilitar la ejecucién material de las
determinaciones del PGOU12, en materia de infraestructuras, mobiliario, ajardinamiento y
demds servicios urbanisticos, y conforme establece el articulo 295 de la LSENPC'17, su
tramitacién y aprobacién correspondera al Ayuntamiento como documento del procedimiento
a seguir para el establecimiento y adjudicacion del sistema privado de ejecucién.

DECIMOPRIMERA.- Edificacién de parcelas y solares.

La edificacion tendra lugar en los términos del sistema de ejecucién establecido, y las obras de
urbanizacién y edificacién podran simultanearse, en |a totalidad o en parte diferenciada de la
urbanizacién, prestando Acciona garantia suficiente para cubrir los gastos de urbanizacion
pendientes para que las parcelas obtengan la condicion de solar.

DECIMOSEGUNDA.- Celebracién y perfeccionamiento del convenio.

El presente convenio urbanistico ostentard simultineamente la condicién de convenio
tramitado con la aprobacién del instrumento de ordenacién y convenio de ejecucion de a
misma, y se someterd al procedimiento de informacidn piblica, conteniendo su texto integroy
sus anexos, aprobados inicialmente de forma expresa con anterioridad.

El acuerdo de aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento, a su vez contendrd la
aprobacién definitiva de este convenio y sus documentos anexos.

DECIMOTERCERA.- Inscripcion registral.

Ambas partes se comprometen a realizar cuantos actos y 5 otorgar cuantos documentos
publicos sean precisos para la debida formalizacidn, constancia y desarrollo de lo convenido,
para dar debide cumplimiento a las determinaciones y requisitos exigidos por el articulo 7 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, y para permitir su inscripcién registral, tal y como
exigen los articulos 218 de la LSENPC™17 y 50.4 del RGEPC'18.

DECIMOCUARTA.- Efectos juridico-reales y econdmicos.

Los efectos juridico-reales de la firmeza del acuerdo de aprobacién definitiva del convenio
urbanistico y sus documentos anexos seran los establecidos en el articulo 48 del RGEPC'18.
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I, 5 5 Las partes colaborardn reciprocamente en todas las actuaciones a realizar dentro del 3mbito de
a F|8 sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la répida ejecucién de las
i = determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las disposiciones pactadas, y siempre
=1

en cumplimiento de fo establecido en la legislacién aplicable.

DECIMOSEXTA.- Consecuencias del incumplimiento del convenio.

| Si por razenes de fuerza mayor, por imperativo legal o técnico, o por oposicién de instancias
supramunicipales y/o jurisdiccionales, quedara frustrado, superado y/o desnaturalizado el
presente Convenio, el mismo quedara sin efecto, no teniendo las partes nada que reclamarse
respecto de su contenido. Si el objetc del Convenio no llegase a materializarse por
incumplimiente negligente o culpable de las obligaciones contraidas en este pacto por
cualquiera de las partes, la parte que si haya cumplido sus compromisos podra exigirle a la otra
el efectivo cumplimiento y, en todo caso, la compensacién por los dafios demostrables

300

producidos por dicho incumplimiento.
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— DECIMOSEPTIMA.- Fuero y Jurisdiccicn,
: E Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacién, modificacién, resolucion y efectos del
== I —— . . . . . .
— presente convenio urban(stico —dada su naturaleza y vinculacién directa e inmediata a Iz
— satisfaccion del interés plblico- se entenderan sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccién

Contencioso Administrativa con sede en la Provincia de Las Palmas, en los términos dispuestos
en el articulo 86 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento administrativo comtin de

las Administraciones Publicas,

Y, en prueba de aceptacion, para que asi conste y surta los efectos legalmente oportuncs, las
partes lo firman, por duplicado ejempiar y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados.

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria Acciona Inmobiliaria, §.L
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w Los proyectos de urbanizacion y de reparcelacién del suelo sectorizado ordenado UZO-
02 Isla Perdida se encuentran en documentos independiente.
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de Gran Canaria

Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
Servicio de Urbanismo — Gestién Urbanistica

Ref.: MDF/AHA

Exp.: 20005(GEN}

Doc.: 2021-07-29 a Geursa

Tramite: Solicitud de informe Destinatario: SOCIEDAD MUNIIPAL DE
GESTION URBANISTICA, S. A, (GEURSA)

Asunto: Iniciativa urbanistica para|Cl.:
establecimiento de sistema privado
de concierto - UZO-02 ISLA
PERDIDA

l.- Con el nimero 20005(GEN) consta custodiado el expediente relativo a la presentacién de
la iniciativa urbanistica para establecimiento del sistema privado de concierto por propietario tinico
del Sector Urbanizable Sectorizado Ordenado “UZ0-02 Isla Perdida’.

IL- Consta, presentado, por ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U., la siguiente documentacion:

Con fecha 11 de marze de 2020, la iniciativa urbanistica y la propuesta de Convenio de
Gestién Concertada.
Con fecha 23 de marzo de 2020, el Proyecto de Reparcelacién.

- Y con fecha 22 de abril de 2020, el Proyecto de Urbanizacidn.

.- Con fecha 17 de junio de 2020 se emite informe técnico juridico, por la Sociedad
Municipal de Gestién Urbanistica (GEURSA).

IV.- Con posterioridad consta, presentado por ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U., la siguiente
documentacién, requerida en el tramite correspondiente al Proyecto de Urbanizacién:

- Con fecha 11 de noviembre de 2020, la autorizacién de la Consejerfa de Obras Publicas,
Infraestructuras, Transportes y Movilidad.
- Con fecha 21 de diciembre de 2020, la autorizacién del Consejo Insular de Aguas.

V.- Mediante escrito de fecha 18 de enero de 2021 (recibi de 19 de enero), se remitié a
ACCIONA INMOBILIARIA, 8. L. U., el informe técnico juridico de GEURSA de fecha 17 de junio de
2020.

VI.- Mediante escrito de fecha de entrada en este Ayuntamiento el 22 de junio de 2021, con
nimero de registro 91200, ACCIONA INMOBILIARIA, S. L. U presenta la documentacién que se
adjunta y que seguidamente se relaciona para el establecimiento del sistema de ejecucién privada.

1. Escrito de solicitud para establecimiento y adjudicacion de sistema.

2. Anexo con documentos originales o testimoniados.

3. Certificacion registral acreditativa de la titularidad y cargas del terreno, y certificacion
catastral descriptiva y gréfica de la propiedad afecta.

4. Memoria de gestién.

5. Bases de actuacion del sistema.

6. Justificacion de la no necesidad de Estatutos de gestion.

7. Proyecto de Reparcelacion.

8. Proyecto de Urbanizacién: presentacion diferida.

Plaza de la Constitacitn, nim, 2 — 2° planta 1de2
35003 — Lag Palmas de Gran Canaria

Teléfono: 928 446200 / 528446363

Fax: 928248494

Cadigo Seguro de verificacitn:sg4x0BL1Z66Q0Pna505TzB0==. Permite la varificacion de la integridad de una
copia de este documento electronico en la direccion: hitps:/fiwww.laspaimasgc.esfes/online/sede-electronicafcodigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrnica reconocida de acuerdo a la Ley 58/2003, de 19 de diciembre, de firma stocttbnica.
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9. Propuesta de Convenio Urbanistico de gestion.

10. Garantia a prestar para la ejecucion de la urbanizacién: presentacion diferida.

11. Declaracién jurada de gastos.

12. Materializacion del 10% del aprovechamiento |ucrativo del sector con destino al
patrimonio publico de suelo.

VIl.- Y mediante escrito de fecha de entrada en este Ayuntamiento el 23 de julio de 2021, con
nimero de registro 106221, ACCIONA INMOBILIARIA, S. L. U presenta la documentacion que se
adjunta y que seguidamente se relaciona para el establecimiento del sistema de ejecucién privada.

-  MEMORIA DE GESTION

- PLANO LIMITE EXPROPIACION TRAMO ENTRE ROTONDA DE PILETAS Y ROTONDA
DE SAN LORENZO

-  PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA UA SUSO
UZO-02 ISLA PERDIDA

VIil.- Por lo expuesto se solicita, de GEURSA, la elaboracién de informe técnico-juridico en

relacién con la nueva documentacién presentada correspondiente a la iniciativa de desarrollo del
planeamiento general,

La Jefa de Seccién de Planeamiento
y Gestion Urbanistica

Marfa Luisa Dunj6 Fernandez

Cédigo Seguro de verificacion:Bg4x0BL1 Z6 6QPnas0STzB0==. Permite la verificacion de |a integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: hitps:fiwww.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronicalcodigo-seguro-de-verificacion
Este documente incorpora firna electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diclembre, de firma electrénica.

FIRMADO PCR Maria Luisa Dunjo Femandez (Jefe de Seccitn-MDF) FECHA 28/0712021
Alejandro Hemandez Alvarez {Arquitecto-AHA)
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Ayuntamienio de Las Palmas de Gran Canaria " E
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Ayunthmientd
de Las Paimay
da Gia

ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacion por medios electronicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicién de (77) Geursa, referente a Solicitud informe:
Proyecto Reparcelacion - UZO-02 - Isla Perdida. Con registro de salida 2021 - 2795.

Enviada por MARIA DOLORES RAMIREZ LOPEZ el 02/08/2021 a las 09:04.
Extracto: Solicitud informe
Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: Solicitud informe
- Documento: Remisidén memoria

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicién de la
comunicacion por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacién se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 02 de agosto de 2021
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- AAARINA MAS CLEWENTE
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GEURSA
Ssciend Wumicipal de Gartiiin Dvianistica
e Lns Pabas o Graw Camaria, 5.4

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Ne¢ orden: 36/2020
MMC/csv

i Servicio de Urbanismo

Area de gobierno de Urbanismo

Excmo. Ayuntamiento de Las Paimas de G.C.
Plaza de la Constitucion, n? 2 - 28 planta
35003 Las Palmas de Gran Canaria

Las Palmas de Gran Canaria, a 4 de agosto de 2021

En relacién a su escrito con Registro de Entrada N° 1348, de fecha 2 de agosto de 2021,
N¢ Orden 36/2020, se adjunta informe técnico-juridico solicitado correspondiente a la iniciativa de

sistema privado de concierto UZO-02 ISLA PERDIDA, a los efectos oportunos.

Marina Mg Clemente
GERENTE

C.I.F A-35660844

Plaza de la Gonstitucidn, n? 2 — 4% planta
Tel. 928 446 600; Fax 828 333105
35003 - Las Palmas de Gran Canaria
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Inserita en el Redistro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554. follo 59. Sacclén &, Hoiz GC-2626E. Inscringién 14 el 8 da lunic de 2001

503435

G [ ll H S A A--yu.nt_amiento
Sociadad Musicipal e Gestidn Urbnistica §? de Las Palmas

e Las Palmas de Eren Canaria, S.A.

Asunto: Informe técnico-juridico de subsanacion
sobre la presentacion de iniciativa para el desarrollo
del sector de suelo urbanizable UZ0-02 (Isla Perdida)
Promotor: Acciona Inmobiliaria S.L.U.

Fecha: 2 de agosto de 2021

Nim. orden: 36/2020

C.C.: 1660

RND/IMG

ASUNTO: INFORME TECNICO-JURIDICO SOBRE LA PRESENTACION DE INICIATIVA
EN EL UZO-02 (ISLA PERDIDA) POR ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U.

PRIMERO: ANTECEDENTES. PRESENTACION DE LA INICIATIVA.

- Presentacion inicial de la iniciativa en marzo de 2020. Resultado del informe y solicitud
de subsanacion.

Con fecha 11 de marzo de 2020, nim. de registro 38882, se presentd por Acciona
Inmobiliaria, S.L.U. ante el Servicio de urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, la documentacién para la tramitacion de la iniciativa urbanistica
para el establecimiento por sistema de ejecucién privada de concierto por propietario
unico, del Area diferenciada UZO-02, Isla Perdida, Suelo Urbanizable Sectorizado
ordenado directamente por el PGO-2012.

Esta iniciativa fue presentada por Acciona Inmobiliaria, S.L.U. (en adelante ACCIONA),
con C.I.F. B-84364579, y domicilio en La Moraleja, Alcobendas, Madrid, Avda. Europa,
18, 28018-Madrid.

El documento fue redactado por Servicios Integrales de Consultoria 3000 SLU.

Actuaba como representante legal de ACCIONA el Sr. don Lorenzo Santana Enriquez,
apoderado y delegado de la zona Sur. Se aportdé Escritura de poder otorgada ante el
Notario de Alcobendas en fecha 2 de agosto de 2017, con niim. de protocolo 2435. Se le
incluye como apoderado dentro del Grupo 8 (Promocién y desarrollo).

La Escritura de poder y su DNI se aportaron en fecha 9 de marzo de 2020, con registro
de entrada nim. 37698, en el Registro general del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria.

Con fecha 22 de abril de 2020, ndm. de registro 45253, se aporté el Proyecto de
urbanizacién.

En base a esa documentacién presentada, una vez analizada, se emitid informe técnico-
juridico por GEURSA, S.A. el 17 de junio de 2020, concluyendo lo siguiente, segin se
expone de forma literal:

Por fodo lo expuesto, este informe técnico-juridico se emite en sentido condicionado a las siguientes
correcciones o modificaciones de la documentacion presentada:

C.L.F A-35660844

Plaza de la Constitucién, n? 2 — 4° planta
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
35003 —~ Las Palmas de Gran Canaria

¥/ de Gran Canaria

Cad. Validacién: LLZNTRETPZEOEECKHRYF4E2WT | Verificacion: hitps:/jgeursa.sedelectronica.os/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gastiona | Pagina 1 de 4
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Inscrita en el Reqistra Mercantil de Las Patmas. Tomo 1554. folic 59, Seccitn B. Hoia GC-26266. Inscrincién 13 of 8 de junio de 2001

GEURSA

Saciedsd Municipal de Gestion Urbanistica
Be Las Palzs d8 Gran Lanarin, 3.4,

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Se debera solicitar informe al Consejo Insular de Aguas, toda vez que, con la modificacidn del limite
del secfor, se invade superficie de la presa de Filetas.

Se propone la redaccidn de un nuevo convenio urbanistico mas acorde con los contenidos propios
del mismo y, entre ellos, los que se detallan en los articulos 290 de la LSC y el artfculo 50 def
RGEPC.

Debera presentarse la garantia o aval del 15% del coste de la urbanizacién.

El convenio urbanistico deberd incluir, de forma expresa, las parcelas de cesion obligatoria y
gratuita, considerando que, su remisién al Anexo If del Proyecto de Reparcelacion, tal y como se
presenta, no se rige por los principios de transparencia y publicidad.

En el cuadro general de edificabilidad del UZO-02 no se recoge la edificabilidad permitida en los
espacios fibres (100 m? en los espacios libres 1y 2, y 50 m? en el espacio libre 3) que sf figuran en
la norma de aplicacién de este uso.

- Subsanacién de los condicionantes y presentacién de nueva documentacion en junio

2021.

Con fecha 22 de junio de 2021, y registro de entrada nim. 2021-91200, se presenté de
nuevo por ACCIONA en el registro del Ayuntamiento de Las Palmas de G.C. la
documentacién de iniciativa privada para la ejecucién del Sector de suelo urbanizable
sectorizado UZ0O-02 (Isla Perdida) a través de! sistema de concierto.

Esta documentaciéon se presentd de nuevo. Sin embargo, al ser analizada por los
téenicos de GEURSA se detectd que practicamente era la misma que ya se habia
presentado anteriormente en el afic 2020, y contenia los mismos condicionantes
detectados, por lo que se trataba de un error material que se puso en conocimiento
telefénico de la redactora, Servicios integrales de Consultoria 3000, S.L. a fin de que
realizase una nueva presentacion de la documentacion, pero con las rectificaciones a las
que se hacia referencia en el informe técnico-juridico de 17 de junic de 2020.

Aceptada esta incidencia por la promotora y redactora, esta documentacién se ha
presentado con registro de entrada en el Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento de Las
Palmas de G.C. nim. 106221, de 23 de julio de 2021.

En concreto se ha presentado: —
Memoria de gestion. Sm—
Plano limite de expropiacién, tramo entre rotonda de Piletas y rotonda de San ===
Lorenzo. =
Propuesta de convenio urbanistico de gestién concertada UA SUSO UZ0O-02 ISLA
PERDIDA.

Con fecha 29 de julio de 2021, el Servicio de Urbanismo -Gestién Urbanistica del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, solicita informe técnico-jurfdico sobre la
nueva documentacién presentada y la iniciativa a desarrollar.

Verifiacion; hitps://geursa. sedelsctronica..

Documento firmade electrénicamente desds la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 4
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Inscrita en &l Reaistra Mercantil de Las Palmas. Tomo 1554, folic 59. Secclfin 8. Hola GC-26266. Inseriogién 17 el 8 de junio de 2001
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G E l| H S A syulntar;:i;ento
. .. . . ¥ e Las ralmas
Socieded Mumicipal de Gastion Unbanistica N7 de Gran Canaria

de Les Palmas da Gra Canariz, S.A.

SEGUNDO: ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA Y SUBSANACION DE
LOS CONDICIONANTES DEL INFORME DE 17 DE JUNIO DE 2020.

1.- Cambio en la persona que actia en nombre de ACCIONA.

En la documentacion aportada, se verifica un cambio en la persona que actua en nombre
de la promotora de la iniciativa, ACCIONA. DAa. Maria Monasterio Tena actiia ahora
como apoderada delegada de la Zona Sur de la promotora de ia iniciativa, facultada
mediante Escritura publica otorgada ante la Notaria de Madrid dofia Pilar M. Ortega
Rincén en fecha 17 de febrero de 2021, con nim. de protocolo 279.

2.- Sobre la subsanacion de aspectos de tramitacién y juridicos.

2.a) ACCIONA no ha aportado la garantfa por importe igual o superior al 15% del coste
de las obras del proyecto de urbanizacién, tal y como se solicité en el informe emitido por
GEURSA de fecha 17 de junio de 2020, y que, segtin la Ley del suelo ¥ el Reglamento de
gestion y ejecucion del planeamiento, tiene por finalidad asegurar la correcta ejecucion
del proyecto. Si bien esta entrega se puede retrasar al momento de la aprobacién y
adjudicacién del concreto sistema de ejecucién, se solicitd esta garantia al estar ya
redactado y presentado el proyecto de urbanizacién y tratarse de un propietario Gnico
responsable de su ejecucién.

Aunque se hace referencia a esta garantia en el convenio, en la solicitud y el resto de la
documentacién se difiere su presentacién a momento posterior. Al no considerarse una
cuestion esencial para que la iniciativa prospere en esta fase, se acepta demorar su
presentacion a la fase de aprobacion inicial e informacién publica, y previamente a su
aprobacién definitiva, siempre y cuando el resto de los condicionantes técnicos y juridicos
estén resueltos conforme a este informe.

2.b) Se aporta informe del Consejo Insular de Aguas, emitido en fecha 16 de diciembre
de 2020, y con entrada en el Ayuntamiento en fecha 21 de diciembre de 2020, en el que
ese organismo autoriza las obras de canalizacién del Barranco Caiiada de Piletas y se
detallan los condicionantes técnicos para su ejecucion.

2.¢) Se aporta resolucién del Servicio de Obras Publicas e Infraestructuras, Consejerfa de
Gobierno de Obras Publicas, Infraestructuras, Transporte y Movilidad, emitido en fecha
16 de octubre de 2020, con registro de entrada en el Ayto. el 11 de noviembre de 2020,
por la que ese Servicio autoriza la ejecucion de las actuaciones definidas en el Proyecto
de desarrollo urbanistico del UZ0-02, condicionado al cumplimiento de las prescripciones
técnicas especificas y generales contenidas en dicha resolucion.

2.d) Se ha reajustado el 4mbito total del sector conforme a la afeccién de terrenos, en su
momento propiedad de ACCIONA y que fueron ocupados por la Consejeria de
Infraestructuras, Transportes y Vivienda, con motivo de las obras de la Circunvalacion a
Las Palmas de Gran Canaria, 12 Fase.

Queda justificado que este reajuste no ha supuesto una variacién en mas del 5% de la
superficie del sector, por lo que se admite conforme a lo dispuesto en el articulo 136.A},c)
parrafo segundo, de la Ley 4/2017, del Suelo de Canarias, al no afectar a suelo rdstico de
proteccién ambiental o con valores agrarios. Por tanto, la ordenacién pormenorizada de

C.l.F A-35660844

Plaza de |a Constitucion, n? 2 — 42 planta
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
35003 - Las Palmas de Gran Canaria
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Inscrita en el Realstro Mercanifl de Las Palmas. Tomo 1554. folio 59. Secci6n 8. Hola GC-26286. Inscriacion 12 ol 8 de lunio de 2001

G E U H S A dAyuLgtarl;lifnto
Saciedad Municipat de Bestién Drbanlsti ¥ e Las Palmas
tehnm::lmn:m:i:.u.. ) ¥~/ de Gran Canaria

este Ambitoc admite esta minima diferencia, sustentada ademas en un documento que
acredita la afeccién que se ilevé a cabo de estas superficies con motivo de la gjecucién
de la obra de la Gircunvalacién, 12 Fase, y aportado por ACCIONA, anexando el plano en
fecha 23 de julio de 2021.

2.d) Se ha revisado la redaccién y contenido del convenio urbanistico conforme a lo
dispuesto en el informe emitido anteriormente por GEURSA.

3. Sobre la subsanacién de los aspectos técnicos.

3.a) En el informe anterior se concluyé de forma condicionada a la incorporacién, en el
cuadro general de edificabilidad del UZ0-02, de la edificabilidad permitida en los espacios
libres (100 m2 en los espacios libres 1y 2, y 50 m2 en el espacio libre 3) que, aunque no
computasen en el total, sf figuran en la norma de aplicacién de este uso.

Una vez analizada la documentacion presentada se comprueba que estas superficies
edificables se han recogido en el cuadro general, tanto en el Convenio Urbanistico como
en la Memoria de Gestidn. Ademas, se justifica, sefialado con asterisco (*) al pie de dicho
cuadro, que estas superficies no computan en el total de edificabilidad expuesta pero si
que se contemplan en la norma de aplicacién establecida por el PGO.

3.b) Por otro lado, en esos mismos documentos también se recoge la motivacién del
ajuste de superficie realizado en el sector como consecuencia del traslado de la linea de
expropiaciones de la carretera GC-3, derivado del escrito emitido con fecha 11 de mayo
de 2021 por la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda del Gobierno de
Canarias. Adem4s, se aporta el plano remitido por dicha Consejeria.

Por lo expuesto, se dan por subsanados los condicicnantes relacionados en el informe
anterior de 17 de junio de 2020.

TERCERO: CONCLUSIONES.

Por lo expuesto, este informe técnico-juridico sobre la presentacion de iniciativa por
ACCIONA para la ejecucion del Sector de suelo urbanizable sectorizado ordenade UZO-
02 {Isla Perdida) mediante el establecimiento del sistema privado de concierto, se emite
en sentido FAVORABLE, debiendo procederse a la continuacién de la tramitacién de esta
iniciativa conforme a lo dispuesto en la Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales
protegidos de Canarias y el Reglamento de Gestién y ejecucién del planeamiento de
Canarias.

Es todo cuanto se puede informar, sin perjuicio de cualguier otro criteric mejor fundado.
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Araa de gobiemo de Urbanisme, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental

Senvcio de Urbanismo - Gestidn Urbanistica

Rel.: MLDF/AHA

Expte.; 20005-GEN
Asunto: Destinatario:
Requerimiento de texto refundido para el Acciona Inmobiliaria S.L.U.
establecimiento del sistema de ejecucion del | Avenida Europa, 18
Uzo-02 28018 — Alcobendas

En relacion con la iniciativa formulada para el establecimiento del Sistema de Ejecucién
Privada de Concierto por propietario Gnico, del Sector Urbanizable Sectorizado Ordenade “UZO 02.
Isla Perdida®, la cual ha side objeto de sucesivas modificaciones tanto documentales como de
contenido dando cumplimiento a los informes emitidos por la Sociedad Municipal de Gestién
Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria, S.A., adjurito remito el ultimo informe emitido y se le
requiere, a fin de clarificar la documentacion presentada y para evitar posibles confusiones en su
tramitacién, al objeto de que presere el texto refundido con toda la documentacién
correspondiente a la iniciativa que serd, en su caso, objeto de Aprobacién inicial por el rganc
municipal competente.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO
(P.S. Resolucion 12461/2018, de 10 de abril)
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{Resolucién 7625/2018, de 14 de marzo)
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Asunto: informe técnico-juridico de subsanagién
sobre la presentacion dg iniciativa para el desarrcllo
del sector de suelo urbanizable UZO-02 (lsla Perdida)
Promotor: Acciona Inmobiliaria S.L.U.

Fecha: 2 de agosto de 2021
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Niim. orden: 36/2020
C.C.: 1660
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Gugrn (1 de 2}

ASUNTO: INFORME TECNICO-JURIDICO SOBRE LA PRESENTACION DE INICIATIVA
EN EL UZO-02 (ISLA PERDIDA) POR ACGIONA INMOBILIARIA, S.L.U.

Maris Inmicutets boraies

ABDGADA

Facha Finma: 02/08/2021

HASH: badCASbAT3bd747a3383e0880cciSBal

PRIMERO: ANTECEDENTES. PRESENTACION DE LA INICIATIVA.

- Presentacitn inicial de la iniciativa en marzo de 2020. Resultado del informe y solicitud
de subsanacion.

Con fecha 11 de marzo de 2020, nlim. de registro 38882, se presenté por Acciona
Inmobiliaria, S.L.U. ante el Servicio de urbanismo del Exemo. Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, la documentacion para la tramitacién de Ia iniciativa urbanistica
para el establecimiento por sistema de ejecucién privada de concierto por propietario
Unico, del Area diferenciada UZQ-02, Isla Perdida, Suelo Urbanizable Sectorizado
ordenado directamente por el PGO-2012.

HB190907.2259.08¢8E 16197} PeySL900|

00 A

Esta iniciativa fue presentada por Acciona Inmobiliaria, S.L.U. (en adelante ACCIONA),
con C.I.F. B-84364579, y domicilio en La Moraleja, Alcobendas, Madrid, Avda. Europa,
18, 28018-Madrid.

Ovigeda (240 2)

El documento fue redactado por Servicios Integrales de Consultoria 3000 SLU.

Futh de! Carmen Nevamo

ARGUITECTO

Facha Finma; 0308:2021

HASH: 8440387 dlid962014Bb7EAE 204 e TIZ

Actuaba como representante legal de ACCIONA el Sr. don Lorenzo Santana Enriquez,
apoderado y delegado de la zona Sur. Se aport6é Escritura de poder otorgada ante el
Notario de Alcobendas en fecha 2 de agosto de 2017, con nim. de protocolo 2435. Se le
incluye como apoderado dentro del Grupo 8 (Promocién y desarrollo}.

Ingerita &n ¢ Redistro Mercantil de Las Palmas. Tomo 1554. folio 59, Sacclén 8. Hola GC-26266. Inscriocién 19 of 8 de lunle de 2001

La Escritura de poder y su DNI se aportaron en fecha 9 de marzo de 2020, con registro
de enirada nim. 37698, en el Registro general del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran

Canaria.

.88/

Con fecha 22 de abril de 2020, nim. de registro 45253, se aporid el Proyecto de
urbanizagion.

oo Gestiona | Pagina 1 de 4

| Verificaclon; hitps:/igeursa,

En base a esa documentacion presentada, una vez analizada, se emitié informe técnico-
jurfdico por GEURSA, S.A. el 17 de junio de 2020, concluyendo lo siguiente, segin se
expone de forma literal:

te desds ls

Por fodo lo expuesto, este informe iécnico-juridico se emile en sentido condicionado a las siguientes
correcciones o modificaciones de la documentacion presentada:
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1. Sa debera solicitar informe al Consejo Insular de Aguas, toda vez que, con la modificacion del limite
del secior, sa invade superficie de la presa de Filetas.

2. Se propone la redaccién de un nuevo convenio urbanistico més acorde con los conlenidos propios
del mismo y, entre eflos, jos que se detalian en los artfculos 280 de la LSC y el articulo 50 del
RGEPC.

3. Deberd presentarse la garantia o aval del 15% del coste de la urbanizacién.

4. El convenio urbanfstico deberd incluir, de forma expresa, las parcelas de cesidn obligatoria y
gratuita, considerando que, su remisién al Anexo It del Proyecio de Reparcelacidn, tal y como se
presenta, no se rige por los principios de transparencia y publicidad.

5. En el cuadro general de edificabilidad del UZO-02 no se recoge la edificabilidad permitida en los
espacios Hibres (100 ¥ en los espacios libres 1y 2, y 50 m? en el espacio libre 3) que si figuran en
ia norma de aplicacién de este uso.

- Subsanacién de los condicionantes y presentacién de nueva documentacién en junio
2021.

Con fecha 22 de junio de 2021, y registro de entrada nim. 2021-91200, se presentt de
nuevo por ACCIONA en el registro del Ayuntamiento de Las Palmas de G.C. la
documentacién de iniciativa privada para la ejecucién del Sector de suelo urbanizable
sectorizado UZ0-02 (Isla Perdida) a través del sistema de concierto.

Esta documentacién se presentd de nuevo. Sin embargo, al ser analizada por los
técnicos de GEURSA se detectd que pricticamente era la misma que ya se habia
presentado anteriormente en el afio 2020, y contenfa los mismos condicionantes
detectados, por lo que se trataba de un error material que se puso en conocimiento
telefonico de la redactora, Servicios Integrales de Consultorla 3000, S.L. a fin de que
realizase una nueva presentacion de la documentacién, pero con las rectificaciones a las
que se hacia referencia en el informe técnico-juridico de 17 de junio de 2020.

Aceptada esta incidencia por la promotora y redactora, esta documentacién se ha
presentado con registro de entrada en el Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento de Las
Palmas de G.C. nim, 106221, de 23 de julio de 2021.

En concreto se ha presentado:

- Memoria de gestion.

- Plano limite de expropiacién, tramo entre rotonda de Piletas y rotonda de San
Lorenzo.

- Propuesta de convenic urbanistico de gestién concertada UA SUSC UZO-02 ISLA
PERDIDA.

Con fecha 29 de julio de 2021, el Servicio de Urbanismo -Gestién Urbanistica del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, solicita informe técnico-juridico sobre la
nueva documentacién presentada y la iniciativa a desarrollar.
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SEGUNDO: ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA Y SUBSANACION DE
LOS CONDICIONANTES DEL INFORME DE 17 DE JUNIO DE 2020,

1.- Cambio en la persona que actia en nombre de ACCIONA.

En la documentacién aportada, se verifica un cambio en la persona que actia en nombre
de la promotora de la iniciativa, ACCIONA. Diia. Marfa Monasterio Tena act0a ahora
como apoderada delegada de la Zona Sur de la promotora de la iniciativa, facultada
mediante Escritura plblica otorgada ante la Notaria de Madrid dofia Pilar M. Ortega
Rincon en fecha 17 de febrero de 2021, con nim. de protacolo 279.

2.- Sobre la subsanacién de aspectos de tramitacion y juridicos.

2.a) ACCIONA no ha aportado la garantfa por importe igual o superior al 15% del coste
de las obras del proyecto de urbanizaci6n, tal y como se solicit6 en el informe emitido por
GEURSA de fecha 17 de junio de 2020, y que, segln la Ley def suelo y el Reglamento de
gestion y efecucion del planeamiento, tiene por finalidad asegurar la correcta ejecucién
del proyecto. Si bien esta entrega se puede retrasar al momento de la aprobacién y
adjudicacién del concreto sistema de ejecucion, se solicitd esta garantia al estar ya
redactado y presentado el proyecto de urbanizacion y tratarse de un propietario Gnico
responsable de su ejecucion.

Aunque se hace referencia a esta garantia en el convenio, en la solicitud y el resto de la
documentacion se difiere su presentacidn a momento posterior. Al no considerarse una
cuestién esencial para que la iniciativa prospere en esta fase, se acepta demorar su
presentacién a la fase de aprobacion inicial e informacién piblica, y previamente a su
aprobacién definitiva, siempre y cuando el resto de los condicionantes técnicos y juridicos
estén resueltos conforme a este informe.

2.b) Se aporta informe del Consejo Insular de Aguas, emitido en fecha 16 de diciembre
de 2020, y con enirada en el Ayuntamiento en fecha 21 de diciembre de 2020, en el que
ese organismo autoriza las obras de canalizacién del Barranco Cafiada de Piletas y se
detallan los condicionantes técnicos para su ejecucion.

2.c) Se aporta resolucion de! Servicio de Obras Publicas e Infraestructuras, Consejeria de
Gobierno de Obras Piblicas, infraestructuras, Transporte y Movilidad, emitido en fecha
16 de octubre de 2020, con regisire de entrada en el Ayto. el 11 de noviembre de 2020,
por la que ese Servicio autoriza la ejecucion de las actuaciones definidas en el Proyecto
de desarrolio urbanistico del UZO-02, condicionado al cumplimiento de las prescripciones
técnicas especificas y generales contenidas en dicha resolucion.

2.d) Se ha reajustado el &mbito total del sector conforme a la afeccién de terrenos, en su
momento propiedad de ACCIONA y que fueron ocupados por la Consejeria de
Infraestructuras, Transportes y Vivienda, con motivo de las obras de la Circunvalacién a
Las Palmas de Gran Canaria, 12 Fase.

Queda justificado que este reajuste no ha supuesto una variacién en mas del 5% de la
superficie del sector, por lo que se admite conforme a lo dispuesto en el articulo 136.A),¢)
pérrafo segundo, de la Ley 4/2017, del Suelo de Canarias, al no afectar a suelo ristico de
proteccién ambiental o con valores agrarios. Por tanto, la ordenacién pormenorizada de
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este dmbito admite esta minima diferencia, sustentada ademas en un documento que
acredita la afeccién que se llevé a cabo de estas superficies con motivo de la ejecucion
de la obra de la Circunvalacién, 12 Fase, y aportado por ACCIONA, anexando el plano en
fecha 23 de julio de 2021.

2.d) Se ha revisado la redaccion y contenido del convenio urbanistico conforme a lo
dispuesto en el informe emitido anteriormente por GEURSA.

3. Sobre la subsanacién de los aspectos técnicos.

3.a) En el informe anterior se concluyé de forma condicionada a la incorporacién, en el
cuadro general de edificabilidad del UZQ-02, de la edificabilidad permitida en los espacios
libres (100 m2 en los espacios libres 1y 2, y 50 m2 en el espacio libre 3) que, aunque no
computasen en el total, sf figuran en la norma de aplicacién de este uso.

Una vez analizada la documentacion presentada se comprueba que estas superficies
edificables se han recogido en el cuadro general, tanto en el Convenio Urbanistico como
en la Memoria de Gestién. Ademds, se justifica, sefialado con asterisco (*) al pie de dicho
cuadro, que estas superficies ho computan en el total de edificabilidad expuesta pero si
que se centemplan en la norma de aplicacién establecida por el PGO.

3.b) Por otro lado, en esos mismos documentos también se recoge la motivacion del
ajuste de superficie realizado en el sector como consecuencia del traslade de la linea de
expropiaciones de [a carretera GC-3, derivado del escrito emitide con fecha 11 de mayo
de 2021 por la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda del Gobierno de
Canarias. Ademas, se aporta el plano remitido por dicha Consejeria.

Por lo expuesto, se dan por subsanados los condicionantes relacionados en el informe
anterior de 17 de junio de 2020.
TERCERO: CONCLUSIONES.

Por lo expuesto, este informe iécnicojuridico sobre la presentacién de iniciativa por
ACCIONA para la ejecucién del Sector de suelo urbanizable sectorizadoe ordenado UZO-

Inacrila en et Aeaisiro Mercantil de Las Palmas. Tomo 1554. folle 59, Sacclén 8. Haia @C-26266. Inscrincitn 10 of 8 da iunia de 2001

02 (Isla Perdida) mediante el establecimiento del sistema privado de concierto, se emite [
en sentido FAVORABLE, debiendo procederse a la continuacién de la tramitacién de esta t
iniciativa conforme a lo dispueste en la Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales ks
protegidos de Canarias y el Reglamento de Gestién y ejecucién del planeamiento de E;
Canarias. =
Es todo cuanto se puede informar, sin perjuicio de cualquier otro criterio mejor fundado. g%
&
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ACUSE RECIBO DE PUESTA A DISPOSICION DE NOTIFICACION TELEMATICA

Puesta a disposicién nofificacion electrénica, con registro de salida nimero 2021 - 74577, del expediente 20005-GEN, de
acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comtin
de las Administraciones Pdblicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) Afecha 256/11/2021 a las 12:24 horas, se puso a disposicion de ACCIONA INMOBILIARIA, SLU  con N.L.F. B84364579
la nofificacion indicada.

Se expide la presente comunicacion (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar |a fecha y hora de
puesta a disposicion de la notificacion por la persona interesada, momento a partir del cual se inicia el cémputo del plazo
de 10 dias naturales para acceder al contenido de la misma, en case de no hacerlo, se entenderé rechazada en aplicacion
del articule 43.2 de la Ley 39/2015, de 1 de oclubre, del Procedimiente Administrative Comtn de las Administraciones

Publicas.
(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrdnica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telemético a efectos de computo de los

plazos imputables tanto al interesado como a la Administracidn {art, 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de! Procedimiente Administrativo Comiin
de las Administracionses Pidblicas).
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Destinatario de la notificacién: ACCIONA INMOBILIARIA SLU , con N.\.F. B84364579
Registro de salida de la notificacion: 2021 - 74577

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comlin de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

{1) A Techa 26/11/2021 a las 10:12 horas, la notificacion indicada ha sido leida.

Se explde |a presente comunicacién que acredita mediante firma, la fecha y hora de recepcion de Ia nofificacidn por ia
persona Inferesada y ei acceso de ésta al contenido de la misma, ¢ en caso de caducidad mediante firma del sello de
organismo, a fecha y hora en la que se ha cumplido con el trdmite de netificacion, momento a partir del cual la notificacton
se entiende practicada a fodos los efactos legales.

{1) Fecha y hora exacta de la Sede Elecironica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telemético a efectos de computs de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracién {art. 31 de la Ley 3972015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Poblicas).
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COMPARECENCIA

En Las Palmas de Gran Canaria a 1 de diciembre de 2021, ante mi Maria
Victoria Santana Sanchez, empleada publica, adscrita al Servicio de Urbanismo,
COMPARECE Don Gustavo Adolfo Benitez Gil con D.N.I. 44.716.080-D, con
domicilio a efectos de notificaciones en la calle Palmera n.° 7, Urbanizacién
Bandama, Santa Brigida, a los efectos de entregar el texto refundido con toda fa
documentacién correspondiente a la iniciativa que serd, en su caso, objeto de
Aprobacion inicial por el rgano municipal competente. Se adjunta la documentacion
en CD.

EL/LA COMPARECIENTE

Don Gustavo Adolfo Benitez Gil

Plaza de la Constitucién, 2-2* Planta 1de
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Telf.: 92844 68 67
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¥~/ de Gran Canaria
Area de Gobiemo de Urbanismo,
Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
Servicio de Urbanismo-Gestion Urbanistica

Ref.: MLDF/AHA/MJTN
Exp.: 20005(GEN)

ASUNTO: Informe técnico y juridico en relacién al texto refundido presentado por
"ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U." con fecha 1 de diciembre de 2021, conteniende la iniciativa
formulada por dicha entidad, como propietario tnico, para el establecimiento del sistema privado
de ejecucion del Sector de suelo urbanizable sectorizado ordenado UZO-02 “Isla Perdida™, y
Aprobacién inicial de los documentos presentados, correspondientes a ilos siguientes
procedimientos: adjudicacion de la ejecucién a dicha iniciativa, establecimiento del sistema de
concierto, Convenio de gestion concertada, Proyecto de Reparcelacidn y Proyecto de
Urbanizacion,

INFORME

El vigente Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria delimita como
Area de Ordenacion Diferenciada el Sector de suelo urbanizable sectorizado ordenado UZ0-02
“Isla Perdida". En la correspondiente Ficha se establece como sistema de ejecucion a seguir el
privado, determinandose que las parcelas de cesion obligatoria y gratuita seran las establecidas
segln convenio, debiendo destinarse el 30% de la edificabilidad residencial de dicho ambito a
viviendas sometidas a algin régimen de proteccién.

£l dia 11 de marzo de 2020 — Registro General de Entrada NOmero 38882 - tiene entrada
en este Ayuntamiento la iniciativa urbanistica presentada por la entidad ACCIONA
INMCBILIARIA, S.L.U., para la sjecucién del citado Sector de suelo urbanizable sectorizado
ordenado UZO-02 “Isla Perdida". En dicha iniciativa se incluye diferente documentacién, entre la
que se encuentra ia propuesta de Convenio de gestién concertada.

Por la misma sociedad mercantil y con fecha 23 de marzo de 2020 —~ Registro General de
Entrada Nimero 41726 — se presentd el Proyecto de reparcelacién para el referido ambito del
UZ0-02 “Isla Perdida.”

Asimismo, la citada mercantil presentd, con fecha 22 de abril de 2020 - Registro General
de Entrada Numero 45253 — el Proyecto de Urbanizacién para dicho ambito UZO-02 “Isla
Perdida’. Al respecto de diche Proyecto de Urbanizacion se emitio informe con fecha & de junio
de 2020 por el Jefe de la Unidad Técnica de Control de Urbanizaciones.

Con fecha 17 de junio de 2020 se emitié informe técnico juridico por la Sociedad
Municipal de Gestiobn Urbanistica (GEURSA), con caracter favorable condicionado a las
siguientes correcciones o modificaciones de la documentacion presentada:

“1. Se debera solicitar informe al Consejo Insular de Aguas, toda vez que, con la
modificacién del Ifimite del seclor, se invade superficie de la presa de Piletas.

2. Se propone la redaccion de un nuevo convenio urbanistico més acorde con los
contenidos propios del mismo y, entre ellos, los que se detallan en los articulos 290 de la LSC y
el articule 50 del RGEPC.

3. Debera presentarse la garantia o aval del 15% del coste de la urbanizacién.
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4. El convenio urbanistico debera incluir, de forma expresa, las parcelas de cesion
obligatoria y gratuita, considerando que, su remisién al Anexo i del Proyecto de Reparcelacion,
tal y como se presenta, no se rige por los principios de transparencia y publicidad,

5. En el cuadro general de edificabilidad del UZO-02 no se recoge la edificabilidad
permifida en los espacios libres (100 m? en los espacios libres 1 y 2, y 50 m? en el espacio libre
3) que si figuran en la norma de aplicacion de este uso.”

De dicho informe se dio traslado a la entidad promotora al objeto de que procediese a
subsanar los aspectos anteriormente sefalados. A tal efecto consta la presentacion, por parte de
ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U., de la siguiente documentacion:

- Resolucidén nimero 638/2020, de 16 de octubre, del Consejero de Obras Publicas e
infraestructuras, de la Consejeria de Obras Publicas, Infraestructuras, Transportes y Movilidad
del Cabildo de Gran Canaria, presentada en el Ayuntamiente e! dia 11 de noviembre de 2020,
Registro General de Entrada Nimerc 131613. En su virtud, se autoriza la ejecucién de las
actuaciones definidas en el Proyecto de desarrollo urbanistico del UZ0O-02, condicionado al
cumplimiento de las prescripciones técnicas especificas y generales contenidas en dicha
Resolucion.

- Decreto del Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria, emitido con fecha 16 de diciembre de
2020 y presentado en este Ayuntamiento con Registro General de Entrada nimero 152917, de
21 de diciembre de 2020. Mediante dicho Decreto, el Consejo Insular autoriza las obras de
canalizacion del Bamranco Cafiada de Piletas, detallande los condicicnantes técnicos para su
ejecucion.

Con fecha 22 de junio de 2021 — Registro General de Entrada Ndmero 91200 — se
presentd en este Ayuntamiento por parte de la promotora la documentacién para el
establecimiento del sistema de ejecucién privada. Sin embarge una vez revisada, esta
documentacion resulté ser la misma que ya se habia presentado anteriormente en el afio 2020, y
contenia los mismos condicionantes detectados, por lo que se frataba de un error material que
fue puesto en conocimiento telefénico de la redactora, Servicios Integrales de Consultoria 3000,
S.L. al objeto de que realizase una nueva entrega de la documentacion, pero con las
rectificaciones a las que hacia referencia el repetido informe de 17 de junio de 2020,

Asl, mediante escrito con fecha de entrada en este Ayuntamiento el dia 23 de julic de
2021 — Registro General de Entrada Numero 106221 — ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U.
present, a efectos de subsanar los extremos sefialados en el citado informe, la siguiente
documentacion:

1. Memoria de gestién.
2. Plano limite de expropiacién tramo entre rotonda de Piletas y rotonda de San Lorenzo.
3. Propuesta de Convenio Urbanistico de gestién concertada.
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El dia 4 de agosto de 2021 se remitib al Servicio de Urbanismo nuevo informe suscrito el
3 de agosto del mismo afio por los técnicos de la Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica
{GEURSA). En el mismo se dan por subsanados los condicionantes relacionados en el anterior
informe de GEURSA de 17 de junio de 2020, por lo que se concluye proponiendo: %...) Por lo
expueslo, este informe técnicojuridico sobre la presentacién de iniciativa por ACCIONA para Ia
ejecucion del Sector de suelo urbanizable sectorizado ordenado UZ0-02 (Isla Perdida} mediante
el establecimiento del sistema privado de concierfo, se emite en sentido FAVORABLE, debiendo
procederse a la continuacién de la tramitacién de esta iniciativa conforme a lo dispuesto en fa
Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales protegidos de Canarias y el Reglarmento de
Gestién y Ejecucion del planeamiento de Canarias.”

Con fecha 26 de noviembre de 2021 se remitié el anterior informe a la entidad Acciona
Inmobiliaria S.L.U., requiriéndoles, asimismo, la presentacion de un “fexito refundido con toda la
documentacion correspondiente a la iniciativa que serd, en su caso, objeio de Aprobacion inicial
por el 6rgano municipal competente”. En contestacion a dicho requerimiento, el dla 1 de
diciembre de 2021 comparecié en el Servicio de Urbanismo Municipal D. Gustavo Adolfo Benitez
Gil, haciendo entrega del citado texto refundido en formato CD.

A la vista del texto refundido en CD presentado en el Servicio de Urbanismo mediante la
citada comparecencia de 1 de diciembre de 2021, y siguiendo los mencionados informes
elaborados por los técnicos de GEURSA con fechas 17 de junio de 2020 y 3 de agosto de 2021,
respectivamente, que asumen los técnicos firmantes del presente en su integridad, se puede
sefialar al respecio:

- La entidad promotora ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U., no ha aportado la garantia por
importe igual o superior al 15% del coste de las obras del Proyecto de Urbanizacion, como
legalmente se requiere con la finalidad de asegurar la correcta ejecucion del proyecto. Al
respecto hay que manifestar que la falta de garantia no es obstaculo para que la iniciativa
prospere en esta fase del procedimiento, por lo que se acepta demorar su deposito a la fase de
aprobacién inicial e informacién puablica — en fodo caso con caracter previe a la aprobacion
definitiva -, siempre y cuando el resto de los condicionantes técnicos y juridicos estén resueltos
de conformidad c¢on el presente informe.

- El ambito total del sector se ha visto reajustado conforme a |a afeccion de terrenos que
en su momento eran propiedad de ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U. y posteriormente fueron
ocupados por la Consejeria de Infraestructuras, Transportes y Vivienda, con motivo de las obras
de la Circunvalacién a Las Palmas de Gran Canaria, 1* Fase. Puesto que queda justificado que
dicho resjuste no supone una variacién en mas del 5% de la superficie del sector, y no afecta a
suelo ristico de proteccion ambiental o con valcres agrarios, la misma se admite con sujecioén a
lo dispuesto en el articulo 136.A),c) parrafo segundo, de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, Por lo tanto, la ordenacién pormencrizada de
este ambito admite esta minima diferencia, fundamentada, asimismo, en un documento gue
acredita la afeccion que se llevé a cabo de estas superficies con motivo de la ejecucién de la
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obra de la Circunvalacién, 1* Fase, aportado por ACCIONA anexando el plano con fecha 23 de
julio de 2021,

- Se ha modificado la redaccién y el contenido del Convenio urbanistico de gestion
concertada conforme a lo dispuesto en el informe emitido por GEURSA con fecha 17 de junio de
2020.

- Se comprueba que se ha incorporade, en el cuadro general de edificabilidad del UZO-
02, |a edificabilidad permitida en los espacios libres (100 m? en los espacios libres 1y 2, y 50 m?
en el espacio libre 3). Dicha edificabilidad se ha recogido en el cuadro general, tanto en el
Convenio Urbanistico como en la Memoria de Gestion. Ademas, al pie de dicho cuadro general
se justifica sefialando expresamente con un asterisco que estas superficies no computan en el
total de edificabilidad expuesta pero si gue se contemplan en la norma de aplicacién establecida
en el Plan General de Ordenacion. Asimismo, el Convenio urbanistico incluye expresamente las
parcelas de cesitn obligatoria y gratuita.

- En esos mismos documentos consta la motivacion del ajuste de superficie realizado en
el sector como consecuencia del traslado de la linea de expropiaciones de la carretera GC-3,
derivado del escrito emitido con fecha 11 de mayo de 2021 por la Consejeria de Obras Pablicas,
Transportes y Vivienda del Gobiemo de Canarias, aportandose el plano remitido por dicha
Consejeria.

- Por todo ello, se dan por subsanades los condicionantes que se habian puesto de
manifiesto en los repetidos informes técnicos y juridicos, excepto la presentacién de garantia o
aval del 15% del coste de la urbanizacién. La constitucién de dicho aval puede demorarse a la
fase de aprobacion inicial e informacién publica, debiendo haberse depositado, en tedo caso, con
caracter previo a la aprobacion definitiva, siempre y cuando el resto de los condicionantes
t&cnicos y juridicos estén resueltos de conformidad con el presente informe.

- La reparcelacién urbanistica viene contemplada en los artfculos 24 {concepto de
reparcelacion urbanistica), 25 (reparcelacién urbanistica: objeto} y siguientes del citadc Decreto
183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucién del
Pianeamiento de Canarias.

Conforme al articulo 24, “se enfiende por reparcelacién urbanisfica la agrupacion de las
fincas comprendidas en el émbifo, sector o unidad de actuacion para su nueva divisién ajustada
al planeamiento, con adjudicacion de las nuevas resullantes, constilutivas urbanisticamente de
parcelas o solares, a los que deban ser beneficiarios en proporcién a sus respectivos derechos.”

En cuanto al objeto de la presente reparcelacién, nos encontramos en el supuesto
contemplado en el articulo 25.3, que es del siguiente tenor literal: “También seré necesaria la
presentacién de un provecto de reparcelacion cuando las propiedades perfenezcan a un tnico
propietario, al objeto de diferenciar las parcelas de aprovechamiento lucralivo y las cesiones
obligatorias al Ayuntamiento.”
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En cuanto al tipo de reparcelacién, nos encontramos en el supuesto contemplado en et
articulo 30.a), que es del siguiente tenor literal: “Reparcelacién urbanisfica malerial: cuando
contiene la reesfructuracién juridica de las fincas iniciales existentes en el ambilo, seclor o
unidad de actuacion por las de nueva creacion, ajustada al planearnienio, y la redisfribucion de la
titularidad de estas de acuerdo con los derechos proporcionales de cada beneficiario’.

- En cuanto al contenide del proyecto reparcelatorio y para posibilitar la inscripcion
registral de equidistribucion, estabiece el articulo 32.2 que se debera establecer con precisién:

“a) Titularidad de las fincas de origen.
b} Descripcién completa de las fincas aportadas a la actuacion.
¢) Descripcion completa de las fincas resuffantes de la acfuacion.”

Y en cuanto al contenido documental minimo y contenido sustancial, estos vienen
determinados en los articulos 41 y 42, verificandose en el presente caso su cumplimiento y
teniendo en consideracién que se trata de la actuacidn de propietario Gnico.

Siguiende con el contenido documental, establece el articulo 50.3 del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias:

Art. 50.3: “Sin perfjuicio de lo previsto en el articulo 213 a 218 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Prolegidos de Canarias sobre la documentacion y
alcance de los mismos al presentar las iniciativas privadas, con el fin de facilifar la inscripcién
registral mediante un dnico documenfo, los convenios de gestion que se presenten podrén
incomorar la restante documentacion de la iniciativa.”

- En cuanto al procedimiento para aprobar la reparcelacion, al tratarse de propietario Unico
resulta de aplicacion el articulo 76 del Decrefo 183/2018, de 26 de diciembre, transcribiéndose a
continuacion sus tres Ultimos apartados:

Art. 76.4: “El propietario tinico presentard ante el Ayuntamiento, junto con la iniciafiva, Ia
propuesta de convenio de gestion debidamente suscrifa, con el conienido indicado en esfe
Reglamento.

76.5: Tras los comespondientes informes técnicos y juridicos favorables se aprobard
inicialmente. Dicho acuerdo se publicard en el boletin oficial correspondiente y se somelerd a
informacién piablica por un plazo de un mes de conformidad con el procedimiento establecido en
el articulo 65 de este Reglamentio.

76.6: Esludiadas las alegaciones que se hubieran presentado en su caso, y realizadas las
modificaciones pertinenies, se elevara el expediente al Pleno para que proceda a la aprobacién
definitiva de acuerdo con lo establecido en el citado arficulo 65 de este Reglamento.”

- Ef articulo 26 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de [a Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, publicado en el Boletin
Oficial del Estado nimero 261, de 31 de octubre de 2015, establece, sobre “Formacion de fincas
y parcelas, relacion entre ellas y complejos inmobiliarios”, que:

“1.- Constituye:
a) Finca: Ia unidad de suelo o de edificacién atribuida exclusiva y excluyentemente a un
propietario o varios en proindiviso, que puede situarse en la rasante, en el vuelo o en el
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subsuelo. Cuando, conforme a la legislacién hipolecaria, pueda abnr folio en el Registro de la
Propiedad, tiene la consideracion de finca registral,

b} Parcela: la unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vielo o el subsuelo, que
tenga atribuida edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico independiente.

2. La divisién o segregacion de una finca para dar lugar a dos o més diferentfes sélo es
posible si cada una de las resuifantes redne las caraclteristicas exigidas por la legislacion
aplicable y la ordenacion temiforial y urbanisfica. Esta regla es también aplicable a la
enafenacion, sin division ni segregacion, de parlicipaciones indivisas a las que se atribuya el
derecho de utilizacién exclusiva de porcién o porciones concretas de fa finca, asi como a la
constifucion de asociaciones o sociedades en las que la cualidad de socio incorpore dicho
derecho de utilizacién exclusiva. {...)"

- Es competencia del Municipio la ordenacién, gestion y disciplina urbanistica, asl como la
promocidn y gestién de viviendas, segun lo previsto en el articulo 25.2.d) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Los articulos 208 y siguientes de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias recogen las disposiciones generales a seguir en los
sistemas de ejecucidn privada. En el casc de grandes ciudades correspondera a la Junta de
Gobierno Local, tras los comespondientes informes técnicos y juridicos favorables, admitir la
iniciativa para su tramitacién, lo que implica la aprobacion inicial de de los documentos con ésta
presentados, de confermidad con el contenido del articulo 212 de la citada Ley 4/2017, de 13 de

julio:

"Articulo 212. Procedimiento para el establecimiento y adjudicacién del sisfema privado.

1.(.)

2. Presentada una inicialiva acompanada de la comespondiente documentacion, el
alcaide o la junfa de gobiemo jocal cuando se frafe de un municipio de gran poblacién, previc
informe técnico y juridico, podran adoptar alguno de los siguientes acuerdos:

a) Admilir la iniciativa para su tramitacion. Effo comportard fa aprobacion inicial de los
documentos presentados.

3.{.)

4. Cuando se frate de iniciativas de concierfo se acordara el tramite de informacion
piiblica por plazo de un mes.

5.(...}

6.(...)

7. El pleno del Ayuntamiento, previo informe técnico y juridico, establecerd y adjudicars,
si procede, ef sistema privado que corresponda. La resolucién del pleno implicard la aprobacion
de los documentos presentfados que sean de su compefencia {...).”

- Tras €l periodo de informacion publica durante el plazo de un mes, resclucién de las
alegaciones presentadas e introduccién de las modificaciones pertinentes, en su caso,
correspondera al Pleno del Ayuntamiento su aprobacién definitiva,

Es importante a este respecto sefialar que, en caso de no recaer resolucion expresa, se
produciria silencio administrativo positivo. Efectivamente, el Decreto 183/2018, de 26 de
diciembre, establece en su articulo 65.9 el plazo de tres meses, a contar desde la finalizacién de
la informacién publica, para dictar la resolucién de establecimiento y adjudicacién del sistema
privado. De no recaer resolucion en dicho plazo, el caracter del silencio administrativo seria
positivo: “(...) Si no hubiera recaido resolucién en el referido plazo y siempre que ya estuviere
aprobada la ordenacién pormenorizada, el promotor podra entender oforgada la adjudicacion,
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determinado el sistema y aprobados tdcitamente todos los documentos de gestién presentados
incluyendo el Proyectfo de Urbanizacion, los Estalutos y Bases de Acluacion y documentos
equidistribufivos en su caso. Transcurrido el plazo para que se enfienda aprobada técitamente la
iniciativa, el promolfor podré instar del Ayuntamiento la certificacién del acto presunto generado
para acceder a su inscripcion regisiral.”

El acuerdo plenaric de aprobacion definitiva o, en su caso, la certificacién del acto
presunto, constituira titulo inscribible a efectos registrales, segin establece el apartado 11 del
mismo articulo 65: “Serd inscribible la certificacion del acuerdo de aprobacion definitiva en unién
de la documentacién confeniendo las operaciones de equidistribucion aprobadas en el mismo o,
en su caso, el cerlificado del acfo presunfo generado por parte de la Administracién actuante.”

- La reparcelacién que se pretende cumple con lo estipulado en los articulos anteriores,
en tanto en cuanto las fincas resultantes tienen atribuida edificabilidad y uso urbanistico
independiente.

- Como quiera que la actuacion pretendida tiene por objeto la cumplimentacion de la
regularizacién juridica de los inmuebles, diferenciando las parcelas de aprovechamiento lucrativo
y las cesiones obligatorias al Ayuntamiento y siguiendo las directrices del documento vigente del
Plan General de Ordenacion, se PROPONE:

Elevar a ia Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria la propuesta
de Asuncién de la iniciativa presentada por "ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U." para el
establecimiento del sistema privado de ejecucion del Sector de suelo urbanizable sectorizado
ordenado UZO-02 *Isla Perdida”, lo que conllevara, en su caso, la Aprobacién inicial de los
documentos presentados con dicha iniciativa, correspondientes a los siguientes procedimientos:

- Adjudicacion de la ejecucion a dicha iniciativa
- Establecimiento del sistema de concierto

- Convenio de gestion concertada

- Proyecto de Reparcelacién

- Proyecto de Urbanizacién

En el misme acuerdo la Junta de Gobierno Local aprobara, si asl lo considera
procedente, la apertura del tramite de informacion plblica durante el plazo de un mes, al tratarse
de una iniciativa presentada por el propietario Unico de la totalidad de los terrenos.

En Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

El arquitecto La técnico juridico EL JEFE DEL SERVICIO DE
URBANISMO
(P.S. Resoluci6n 12461/2018, de 10 de abril)
l.a Jefa de Seccidén de Planeamiento
y Gestién Urbanistica
{Resolucién 7625/2018, de 14 de marzo)

Alejandro Heméndez Alvarez  Maria Jesus Temes Nistal Maria Luisa Dunj6é Fernandez
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3 Ayuntamiento
de Las Palmas
¥~/ deGran Canaria P 2

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

P~
(
O

Seniclo de Urbanismo-Gestifn Urbanistica
Expte.: 20005(GEN)
Ref.: MLDF/MJTN

ASUNTO: ASUNCION DE LA INICIATIVA FORMULADA POR “ACCIONA INMOBILIARIA,
S.L.U.” PARA LA EJECUCION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
ORDENADO UZ0-02 “ISLA PERDIDA”, Y APROBACION INICIAL DE LOS DOCUMENTOS
PRESENTADOS CON DICHA INICIATIVA.

Al objeto de que se incluya en el Orden del Dia de la Convocatoria de la sesion
ordinaria de la Junta de Gobiemo Local a celebrar el dia 20 de enero de 2022, el asunto de
Asuncion de la iniciativa formulada por ‘ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U.” para el
establecimiento del sistema privado de ejecucion del Sector de suelo urbanizable sectforizado
ordenado UZO-02 ‘Isla Perdida”, y Aprobacion inicial de los documentos presentados,
carrespondientes a los siguientes procedimientos: adjudicacién de la ejecucion a dicha
iniciativa, establecimiento del sisterna de concierfo, Convenio de gestion concertada, Proyecto
de Reparcelacion y Proyeclo de Urbanizacién del Sector de suelo urbanizable sectorizado
ordenado UZO-02 “Isla Perdida” del Plan General de Ordenacion de Las Falmas de Gran
Canaria, se remite la siguiente documentacién gue puede descargarse a través del siguiente

enlace:

http://cloud.laspaimasgc.es/index.php/sfaldRACIE3gnalUNU

1.- Expediente administrativo de tramitacion (Tomao 1}

2.- Iniciativa presentada por ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U. para el establecimiento
del sistema de concierto

3.- Convenio de gestién concertada
4.- Proyecto de Reparcelacion
5.- Proyecto de Urbanizacién

6.- Propuesta de acuerdo para la Junta de Gobierno de la Ciudad.

En Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO DEL AREA DE URBANISMO,
EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
(Decreto n.? 29036/2019 de 26 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

SRA. CONCEJALA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD
D* ENCARNACION GALVAN GONZALEZ
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00363
Ayuntamiento

Ayuntamiento 1 | Gran Canaria de Palmas
de Gran Camaria
SERVICID oF Upgufiswn |
N

Ayuntapuenlo

e Las Palmas
de Gran Camaria

ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacién por medios electrénicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicion de (92) Secretaria General Técnica de la Junta de
Gobierno Local, referente a ASUNCION DE LA INICIATIVA FORMULADA POR
&#8220;,ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U.&#8221; PARA LA EJECUCION DEL
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO UZO-02
&#8220;ISLA PERDIDA&#8221;, Y APROBACION INICIAL DE LOS DOCUMENTOS
PRESENTADOS CON DICHA INICIATIVA. Con registro de salida 2022 - 72.

Enviada por MARIA VICTORIA SANTANA SANCHEZ el 17/01/2022 a las 09:31.
Extracto: Expte.: 20005(GEN)
Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documentoe: 20005 GEN Remision JGL

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicién de la
comunicacioén por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacién se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 17 de enero de 2022



Ayuntamiento
: de Las Palmas
: _deGran Canaria 2
00364

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental

Serviclo de Urbanismo-Gestién Urbanistica
Expte.: Z0005(GEN)
Ref.: MLDF/MJTN

Maria Luisa Dunjé Ferndndez, Jefa de la Seccién de Planeamiento y Gestidn
Urbanistica (Resolucion 7625/2018, de 14 de marzo), por sustitucién del Jefe del Servicio de
Urbanismo (segun Resolucién 12461/2018, de 10 de abril}, en relacién con el expediente n.°
20005 (GEN) referente a la Asuncibn de la Iiniciativa formulada por *ACCIONA
INMOBILIARIA, S.L.U." para el establecimiento del sistema privado de ejecucién del Sector
de suelo urbanizable sectorizado ordenado UZO-02 "Isla Perdida”, y Aprobacién inicial de los
documentos presentados, correspondientes a los siguientes procedimientos: adjudicacion de
la ejecucion a dicha iniciativa, establecimiento del sistema de concierto, Convenio de gestion
concertada, Proyecfo de Reparcelacion y Proyecio de Urbanizacion del Secior de suelo
urbanizable sectorizado ordenado UZC-02 “Isla Perdida” del Plan General de Ordenacién de
Las Palmas de Gran Canaria, a fin de acreditar el cumplimiento del articulo 177.1 del
Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
informa que el mismo se halla concluso en todos sus tramites y que se presenta con arreglo
a lo establecido en el articulo 164 del mismo Reglamento, para su sometimiento a la
consideracion de la Junta de Gobierno Local,

Las Paimas de Gran Canaria. Fecha y firma electronicas.

El Jefe del Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucién 12461/2018, de 10 de abril)
La Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestién Urbanistica
(Resolucién 7625/2018, de 14 de marzo)

Maria Luisa Dunjé Fernandez

RECIBIDO el expediente de su razén con la antelacitn reglamentaria para su inclusion
en el orden del dia de la préxima sesidn de la Junta de Gobierno de la Ciudad, después de
examinado y halfado conclusc en los términos del articulo 177 del Reglamento de
Organizacidn, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, lo someto al Sr.
Alcalde y a la Sra. Concejala-Secretarig, a los pertinentes efactos.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
(Por sustitucién, Resolucidn n.® 2656 de 30/01/2017)
EL OFICIAL MAYOR

Dormingo Arias Rodriguez
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Area de gobierno de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo -Gestién Urbanistica
Expte.: 20005(GEN)
Ref.: MLDF/AHA/MJTN

El Concejal de gobiermno del Area de Ordenacién de Urbanismo, Edificacién y
Sostenibilidad Ambiental, somete a la consideracién de la Junta de Gobierno de la

Ciudad la siguiente,
PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO: Asuncién de la iniciativa formulada por "ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U." para el
establecimiento del sistema privado de ejecucion del Sector de suele urbanizable sectorizado
ordenado UZO-02 ‘“Isla Perdida”, y Aprobacién inicial de los documentos presentados,
correspondientes a los siguientes procedimientos: adjudicacién de la ejecucién a dicha
iniciativa, establecimiento del sistema de concierto, Convenio de gestién concertada, Proyecto
de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacidén del Sector de suelo urbanizable sectorizado
ordenado UZ0O-02 “Isla Perdida” del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran

Canaria.

ORGANO COMPETENTE: Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria,

en virtud de lo establecido en los articulos 212 y 308 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias; y articulo 76 del Decreto 183/2018, de 26
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento
de Canarias.

TRAMITE INTERESADO: Adopcién de acuerdo, en aplicacién de lo dispuesto en el art.

127.1.d} de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,

modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modemizacién del

gobiemo local.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES

1.- El vigente Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria delimita como Area
de Ordenaci6n Diferenciada el Sector de suelo urbanizable sectorizade ordenade UZO-02 “Isla
Perdida”. En la Ficha correspondiente se establece como sistema de ejecucién a seguir el
privado, determingndose que las parcelas de cesion obligatoria y gratuita serén las
establecidas segin convenio, debiendo destinarse el 30% de la edificabilidad residencial de
dicho ambito a viviendas sometidas a algin régimen de proteccion.
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2.~ Con fecha 11 de marzo de 2020 — Registro General de Entrada Nimero 38882 - tiene
entrada en este Ayuntamiento la iniciativa urbanistica presentada por la entidad ACCIONA
INMOBILIARIA, S.L.U., para la ejecucion del citado Sector de suelo urbanizable sectorizado
ordenado UZ0-02 “|sla Perdida”. Dicha iniciativa incluye diferente documentacién, entre la que
se encuentra la propuesta de Convenio de gestién concertada.

3.- Por la misma entidad mercantil y con fecha 23 de marzo de 2020 - Registro General de
Entrada Numero 41726 — se presentd en este Ayuntamiento el Proyecto de Reparcelacion para
el referido ambito de| UZO-02 “|s|a Perdida.”

4.- La citada mercantil presentd el dia 22 de abril de 2020 - Registro General de Entrada
Numero 45253 - el Proyecto de Urbanizacién correspondiente a dicho ambite. Al respecto de
dicho Proyecto de Urbanizacion se emitié informe, con fecha 8 de junio de 2020, por el Jefe de
la Unidad Técnica de Control de Urbanizaciones.

5.- Con fecha 17 de junio de 2020 se emitié informe técnico juridico por la Sociedad Municipal
de Gestion Urbanistica (GEURSA), con carédcter favorable condicionado a la subsanacién de
determinados aspectos en la documentacion presentada. Se dio traslado de dicho informe a
ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U., mediante escritc de fecha 18 de enero de 2021 (recibi de 19
de enero), al objeto de que por dicha entidad promotora se procediese a subsanar los
extremos sefialados en el mismo.

6.- Con posterioridad consta la presentacion, por parte de ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U.,
de la siguiente documentacion:

- Resolucién nidmero 639/2020, de 16 de octubre, del Consejero de Obras Plblicas e
Infraestructuras, de ia Consejeria de Obras Piblicas, Infraestructuras, Transpories y Movilidad
del Cabildo de Gran Canaria, presentada el dla 11 de noviembre de 2020, Registro General de
Entrada Numero 131613. En su virtud, se autoriza la ejecucién de las actuaciones definidas en
el Proyecto de desarrollo urbanistico del UZO-02, cendicionado al cumplimiento de las
prescripciones técnicas especificas y generales contenidas en dicha Resolucion.

- Decreto del Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria, emitido con fecha 16 de diciembre de
2020 y presentado en este Ayuntamiento con Registro General de Entrada nimerc 152917, de
21 de diciembre de 2020. Mediante dicho Decreto, el Consejo Insular autoriza las obras de
canalizacién del Barranco Cafiada de Pilletas, detallando los condicionantes técnicos para su

ejecucion.

7.- Con fecha 22 de junio de 2021 - Regisiro General de Entrada Nimero 91200 — se presentd

en este Ayuntamiento por parte de la entidad promotora la documentacién para el

establecimiento del sistema de ejecucién privada. En relacién a dicha documentacién, los

técnicos de GEURSA sefialaron que practicamente era la misma que ya se habia presentado
2
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anteriormente en el ano 2020, y contenia los mismos candicionantes detectados, por lo que se
trataba de un error material que se puso en conocimiento telefonico de la redactora, Servicios
Integrales de Consultoria 3000, S.L. a fin de que realizase una nueva presentacién de la
documentacion, pero con las rectificaciones a las que se hacia referencia en el repetido
informe técnico-juridico de 17 de junio de 2020,

8.- Asi, mediante escrito con fecha de entrada en este Ayuntamiento el dia 23 de julio de 2021
— Registro General de Entrada Numero 106221 — ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U., presentd
la siguiente documentacion a efectos de subsanar los extremos sefialados en el citado informe:

1. Memoria de gestién.
2. Plano limite de expropiacién tramo entre rotonda de Piletas y rotonda de San Lorenzo.
3. Propuesta de Convenio Urbanfstico de gestion concertada.

9.- Ei dia 4 de agosto de 2021 se remitié al Servicio de Urbanismo nuevo informe suscrito el 3
de agosto del mismo afio por los técnicos de la Sociedad Municipal de Gestién Urbanlstica
(GEURSA), en el que, dando por subsanados con la documentacion aportada los
condicionantes relacionados en el anterior informe de 17 de junio de 2020, se concluye
proponiendo: “(...) Por lo expuesto, este informe ftécnico-juridico sobre la presentacién de
iniciativa por ACCIONA para la ejecucion del Sector de suelo urbanizable sectorizado
ordenado UZG-02 (Isla Perdida) medianie el establecimiento del sistema privado de concierto,
se emite en sentido FAVORABLE, debiendo procederse a la continuacion de la tramitacion de
esta iniciativa conforme a lo dispuesto en la Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales
protegidos de Canarias y el Reglamenio de Gestion y Ejecucion del planeamienfo de
Canarias.”

10.- Con fecha 26 de noviembre de 2021 se remitid el anterior informe a la entidad promotora
requiriéndoles, asimismo, la presentacién de un “texfo refundido con toda la documentacién
correspondiente a la iniciativa que sera, en su caso, objefo de Aprobacitn inicial por el érgano
municipal competente”™.

11.- En contestacién a dicho requerimiento, el dia 1 de diciembre de 2021 comparecié en el
Servicio de Urbanismo D. Gustavo Adolfo Benitez Gil, haciendo entrega del citado texto
refundido en formato CD.

12.- A la vista del citado texto refundido presentado mediante comparecencia en el Servicio de
Urbanismo de fecha 1 de diciembre de 2021, se emitié informe al respecto, el dla 10 de enero
de 2022, por los técnicos y por la Jefa del Servicio de Urbanismo, por sustitucidn, en el que,
asumiendo los mencionados informes elaborados por los técnicos de GEURSA con fechas 17
de junio de 2020 y 3 de agosto de 2021, respectivamente, sefialan entre otros extremos:
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“(...) Por lodo ello, se dan por subsanados los condicionanfes que se habian puesto de
manifiesto en los repetidos informes técnicos y juridicos, excepfo la presentacion de garantia o

aval del 15% del coste de la urbanizacion. La constifucién de dicho aval puede demorarse a la

fase de aprobacion inicial e informacion publica, debiendo haberse depositado, en fodo caso,
con cardcler previo a la aprobacién dsfinitiva, siempre y cuando el resto de los condicionantes
técnicos y jurfdicos estén resuelfos de conformidad con el presente informe.,”

13.- El referido informe del Servicio de Urbanismo de 10 de enero de 2022 concluye
proponiendo:

“ Como quiera que la acluacion pretendida tiene por objeto la cumplimentacién de Ia
regularizacion juridica de los inmuebles, diferenciando las parcelas de aprovechamiento
fucrativo y las cesiones obligatorias al Ayuntamientio y siguiendo las directrices del documento
vigente del Plan General de Ordenacion, se PROPONE:

Elevar a la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria Ia
propuesta de Asuncién de la iniciativa presentada por “ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U." para
el establoecimiento del sistema privado de ejecucién del Sector de suelo urbanizable
secforizado ordenado UZO-02 ‘“Isla Perdida”, fo que conllevara, en su caso, la Aprobacidn
inicial de los documentos presentados con dicha iniciativa, correspondientes a los siguientes

pracedimientos:
- Adjudicacién de fa ejecucion a dicha iniciativa

- Establecimiento del sistema de concierto
- Convenio de gestién concertada

- Proyecto de Reparcelacion

- Proyecto de Urbanizacién

En el mismo acuerdo Ja Junta de Gobiemo lLocal aprobars, si asf lo considera
procedente, la aperiura del tramite de informacién publica durante el plaze de un mes, al
lralarse de una inicialiva presentada por el propietario unico de la totalidad de los terrenos.”

Vistas las disposiciones legales de aplicacién, fundamentalmente:

I.- Articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,
modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacién del
gobierno local, referente a la competencia de la Junta de Gobiemo Local para la aprobacion de
los instrumentos de gestién urbanistica,
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Il.- Articulos 212, 218, 222 y siguientes, 308 y demas que resulten de aplicacion de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

k.- Articulo 76 y demas que resulten aplicables del Decreto 183/2018, de 28 de diciembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Gesti6én y Ejecucién del Planeamiento de Canarias,

Visto lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,

ACUERDO

Primero.- Asumir la iniciativa formulada por “ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U." para el
establecimiento del sistema privado de ejecucién del Sector de suelo urbanizable sectorizado
ordenado UZO-02 “Isla Perdida” del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran

Canaria.

Segundo.- Aprobar inicialmente los documentos presentados con dicha iniciativa,
correspondientes a los siguientes procedimientos:

- adjudicacion de la ejecucion a dicha iniciativa
- establecimiento del sistema de concierto

- Convenio de gestion concertada

- Proyecto de Reparcelacién

- Proyecto de Urbanizacion del Sector de suelo urbanizable sectorizado ordenado UZ0O-02
“Isla Perdida" del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria.

Tercero.- Acordar la apertura del framite de informacién pOblica durante el plazo de un
mes, durante el gue podra ser examinado el expediente y deducirse las alegaciones que, en
su caso, se consideren oportunas, de conformidad con [o dispuesto en los articulos 76 y 65
del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y
Ejecucidn del Planeamiento de Canarias.

Cuarto.- La aprobacién inicial, por tratarse de un acto de trdmite, no pone fin a la via
administrativa, por lo que no cabe contra el mismo la interposicién de recurso, saivo que se
entendiese la concurrencia de algunc de los supuestos excepcionales establecidos en el
articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Comun de
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las Administraciones Publicas. No obstante, la oposicién &l mismo podra alegarse por los
interesados para su consideracion en Ja resolucién que ponga fin al procedimiento.

Propuesta que se somete a la consideracién de la Junta de Gobierno de la Ciudad.
Las Paimas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

El Jefe del Servicio de Urbanismo La Directora General de Urbanismo y Vivienda
(P.8. Resolucién 12461/2018, de 10 de abril) (Acuerdo de Ia Junta de Gobierno de 30/07/2020)
La jefa de Seccién de Planeamiento y
Gestion Urbanistica

(Resolucidn 7625/2018, de 14 de marzo)
CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ

El Coordinador General de Urbanismo, El Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo,
Edificacion, Actividades y Vivienda Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
(Acuerdo de la Junta de Gobierno de 30/07/2020) {Decreto n.° 28036/2019 de 26 de junio)
JOSE MANUEL SETIEN TAMES JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada, en sus propios términos, por la
Junta de Gobiemno de la Ciudad, en sesldn de fecha 20 de enero de 2022.

Certificaciéon que se expide con la reserva el drtfculo 206 del RD 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamenio de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Jurldico de las Entidades Locales, en Las Palmas_de Gran Canaria, a velnte de

enero de dos mil veintidds.
ope
EL ALCALDE,

austo Hidalgo Macario
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