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1. RESUMEN EJECUTIVO Y NO TECNICO

Este es el resumen ejecutivo y no técnico de la Modificacion del documento de
“Modificacion de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada” aprobado
definitivamente en julio de 2020, sefialado en el articulo 147.3 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y previsto en el articulo
25.3 del RDL 17/2015, de 30 de octubre, por el que se aprobé el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

El objetivo del presente documento es incluir un resumen de los objetivos y
determinaciones de la Modificaciéon, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su
participacion en la tramitacidn del procedimiento.

El resumen ejecutivo no tiene caracter vinculante, pero al ser el resumen de un documento
que si lo es, en el supuesto de discrepancia con las determinaciones del planeamiento,
prevalece el documento de planeamiento sobre el presente documento de resumen ejecutivo.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de esta Modificacidn es reajustar y corregir el contenido del Titulo IV de las Normas
Pormenorizadas del Plan General (documento aprobado definitivamente en julio de 2020),
relativo a “Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y
Equipamientos”, eliminando los errores detectados en la Norma para parcelas calificadas
como Aparcamiento en Edificio y en la Norma para parcelas calificadas como Oficinas, y
reconsiderando la regulacién de las parcelas dotacionales calificadas como Hotel y Oficinas,
al objeto de optimizar su régimen de usos y adaptarlo a las necesidades actuales y futuras de
la poblaciéon y a la nueva realidad surgida tras la pandemia, mediante su flexibilizacion, en
concordancia con los objetivos planteados en la propia Modificacién aprobada en 2020, de
la que el presente documento es una actualizacién puntual. Asimismo, en la misma linea, es
oportuno actualizar la norma de una parcela dotacional incluida en el Sistema General SG-
19, en el Anexo a Las Normas Urbanisticas de Ordenaciéon Pormenorizada.

Por su parte, la evaluacion de la sostenibilidad ambiental de la Modificacion se relaciona con
la consecucion de los siguientes objetivos ambientales especificos:
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- Garantizar el mantenimiento de las condiciones paisajisticas existentes, procurando que las
transformaciones normativas no afecten a la homogeneidad paisajistica global y evitando
posibilidades edificatorias incompatibles con las caracteristicas topograficas de cada ambito.

- Evitar cualquier afecciéon o discordancia normativa que pudiera ser lesiva respecto al valor
natural del territorio.

- Sintonizar donde sea preceptivo, las transformaciones normativas con las nuevas
tendencias urbanisticas en materia de medio ambiente, movilidad y cohesién social.

- Salvaguardar la calidad arquitectdnica y el cuidado estético externo de la edificacion,
minimizando la interferencia en los accesos y en la visibilidad.

Para la parcela ubicada en la trasera del Polideportivo Jesus Telo en la Isleta, al tratarse de
una ubicacién concreta y especifica, se estiman los siguientes objetivos:

- Salvaguardar los ejemplares relevantes de flora y fauna que pudieran existir, mejorando
las condiciones en su actual emplazamiento o trasladandolas (de manera adecuada) a
otra zona proxima compatible con la ordenacién propuesta.

- Conservar y acondicionar, en su caso, los elementos etnograficos que pudieran
encontrarse y constituyan referencias urbanas histdricas.

- Establecer un sistema de accesos compatible con las diferentes conexiones urbanas
disponibles y las demandas de la actividad a desarrollar.

- Crear areas de aparcamiento suficientes, bien distribuidas y viables para las necesidades
y caracteristicas derivadas de las actividades a desarrollar, minimizando la incidencia
ambiental en la distribucion del trafico.

3. ALCANCE DE LA MODIFICACION Y PARCELAS AFECTADAS

La Propuesta de Modificacidn se circunscribe a los capitulos 4.1, 4.10, 4.12 y 4.14 de las
Normas de la Ordenacién Pormenorizada, relativos a parcelas calificadas con uso
Espacio Libre, Hotel, Oficinas y Aparcamiento en Edificio, respectivamente; asi como a
la ficha de Sistema General SG-19, del Anexo a las Normas Urbanisticas de Ordenacidn.
La Modificacion no implica cambios en el resto de la documentacién del Plan General:
no afecta al resto de capitulos ni titulos de las Normas de la Ordenaciéon Pormenorizada,
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ni al resto de fichas de las Areas Diferenciadas, ni a las Normas de la Ordenacidn
Estructural, ni tampoco a los planos que regulan la ordenacion.

Las parcelas afectadas por esta Modificacion son las siguientes:

1 Hotelero
7] oficinas
[ ]sG1o%
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I [ Aparcamiento en Edificio
I Hotelero
7] oficinas
[ ] sG-19*
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[ Aparcamiento en Edificio
I Hotelero
i 7] oficinas
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*la parte afectada del SG-19 es Unicamente la edificacion dotacional con frente a la ¢/ Pio Xl

| [ | | Modificacién Normas Ordenacién Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento | Resumen ejecutivo y no técnico | julio de 2024



\eoe,

Ayuntamiento o
@ 3%5%?.23'.!2}-.2 C"} GEURSA Pagina 6

2 “ [ Aparcamiento en Edificio
: I Hotelero
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7 Hotelero
I oficinas
[ sG-19%

T i

[ Aparcamiento en Edificio

aranco e Lan Pben
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Ademas de las anteriores, también quedan afectadas todas las parcelas publicas
edificables, como consecuencia de la modificacion del articulo 4.1.1 de las Normas de
Ordenacién Pormenorizada, con relacidn a la posibilidad de destinar dichas parcelas a
Espacio Libre como uso alternativo.

Se suspende el otorgamiento de licencias urbanisticas en las parcelas objeto de esta
Modificacién, haciendo saber que los efectos de esta suspension se extinguiran con la
aprobacion definitiva y, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos anos desde la
aprobacion inicial.

4. RESUMEN EJECUTIVO DE LAS MODIFICACIONES CON RESPECTO A LA NORMATIVA
VIGENTE

Se pormenorizan a continuacion los cambios realizados con relacion a la Norma vigente
(Normas Urbanisticas de Ordenaciéon Pormenorizada aprobadas en julio de 2020 y anexo a
las Normas Urbanisticas del PGO-2012), indicando en qué consiste cada cambio, qué
articulos se modifican, cudles se introducen y su numeracién en la Propuesta de
Modificacién:

1. Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada:
a) Capitulo 4.1 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO ESPACIO LIBRE:

- Se modifica el articulo 4.1.1 Area, en su apartado 1, afiadiendo la siguiente
determinacion: “Se establece, ademas, que cualquier parcela publica podra
destinarse a Espacio Libre, como uso alternativo, en cuyo caso, le serd de
aplicacion esta norma.”

b) Capitulo 4.10 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO HOTEL:
- Se modifica el articulo 4.10.5 Pardmetros de uso, en su apartado 3 Usos

alternativos, afadiendo los siguientes usos: “Servicios Comunitarios, en las
categorias de Cultural, Sanitario y Servicios Sociales, y Residencia Comunitaria.”.
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c) Capitulo 4.12 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS:

Se modifican los articulos 4.12.3 Aplicacion y 4.12.4 Pardmetros tipoldgicos y
volumétricos, actualizando la referencia al articulado, que ahora incluye hasta el
articulo 4.12.9.

Se modifica el articulo 4.12.5 Pardmetros de uso, segun se indica:

- Se modifica el apartado 2 Usos complementarios, incluyendo el uso Servicios
Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y
Cultural; y sustituyendo, para el uso Comercial, la posibilidad de localizarlo
Unicamente en “planta baja y primera” por “en plantas sobre rasante”.

- Se modifica el apartado 3 Usos alternativos, introduciendo un nuevo punto b)
“Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales,
Deportivo y Cultural.”; y un nuevo punto c) “Alojamiento Turistico, en las
subcategorias de Hotel Urbano y Hotel Emblematico”.

- Se modifica el apartado 4 Usos autorizables, eliminando “ninguno” e
incorporando los subapartados a) “Servicios Comunitarios, en las categorias de
Educativo y Religioso.” y b) “Servicios Publicos, en las categorias de Seguridad y
Proteccién y Justicia.”

Se modifica el apartado 4.12.6 Edificio de oficinas junto al Parque Santa Catalina con
fachada a Comandante Ramdn Franco n? 1, Simdn Bolivar y Emilio Castelar,
eliminando, en el apartado 2.c) relativo a parametros de uso, el uso Hotel Urbano, que
ya se regula de forma general para ésta y otras parcelas en el articulo 4.12.5.

Se modifica el articulo 4.12.7 Edificio de oficinas en la calle Eufemiano Jurado, en su
apartado 2.b), incluyendo como uso complementario en planta baja los “Servicios
Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y

|"

Cultura

Se incluye un nuevo articulo 4.12.8 Edificio de la Cooperativa de Taxistas, en el que se
recuperan los pardmetros tipoldgicos y volumétricos asignados a esta parcela por el Plan
General de 2012, que por error se eliminaron en la modificaciéon aprobada en 2020. La
normativa de usos se remite al régimen general establecido en el articulo 4.12.5.
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Se incluye un nuevo articulo 4.12.9 Edificio de oficinas junto al Centro Comercial “Las
Arenas”, en el que se recuperan las determinaciones asignadas a esta parcela por el
Plan General de 2012, que por error se eliminaron en la modificaciéon aprobada en
2020. Con respecto a la redaccidon de 2012 se modifica Unicamente el apartado 2
relativo a Parametros de uso, incluyendo, como uso complementario en planta baja,
los “Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales,
Deportivo y Cultural.”.

d) Capitulo 4.14 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO APARCAMIENTO EN
EDIFICIO:

- Se introduce un nuevo articulo: 4.14.10 Parcela en La Isleta (al norte del
polideportivo Jesus Telo).

- Se modifica el articulo 4.14.3 Aplicacion, para actualizar la numeracién del
articulado que contiene su redaccion.

2. Anexo a las Normas Urbanisticas:

a) Ficha de Sistema General SG-19 “Parque Urbano Equipado del Estadio Insular”:
Se ajustan, en la pagina 5 de la ficha, los usos asignados a la “edificacidn situada hacia

Pio XII”, sustituyendo, en los usos vinculados “Cultural y/o Servicios Sociales y/o
Administracidn Publica” por “Servicios Comunitarios y Servicios Publicos”.
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NORMATIVA PREVIA.

PAGINAS DE LAS NORMAS DE ORDENACION PORMENORIZADA VIGENTES QUE SE
PRETENDEN MODIFICAR (DOCUMENTO DE JULIO DE 2020)

PAGINA DEL ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS VIGENTE QUE SE PRETENDE
MODIFICAR (DOCUMENTO DE OCTUBRE DE 2012)
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Capitulo4.1 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO ESPACIO LIBRE

Articulo 4.1.1  Area

Pagina 56

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefaladas con la sigla EL
y EL/AP en el plano de Regulacién del Suelo y la Edificacién y estén clasificadas como suelo

urbano de ordenacién directa. £
2. Asimismo, sera de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas. 2
& >
>
Articulo 4.1.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas. =)
-
Articulo 4.1.3  Aplicacién
1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en | &
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros 2
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.1.7 al 4.1.11. ]

Articulo 4.1.4  Pardmetros tipolégicos

1. En Espacios Libres con superficie inferior a 500 m?2 (categoria |) las areas pavimentadas
deberén superar el 60 % de la superficie total.

2. En Espacios Libres con superficie igual o superior a 500 m2 e inferior a 5.000 m?2 (categoria
II) las areas ajardinadas deberan superar el 40 % de la superficie total y las zonas de juego
deberan estar separadas de las zonas de estancia.

3. En Espacios Libres con superficie igual o superior a 5.000 m? (categorias Il y IV) las areas
ajardinadas deberan superar el 60 % de la superficie total y las zonas de juego deberan estar
separadas de las zonas de estancia.

Titulo IV Normas para parcelas califi

4. Los Espacios Libres de las categorias Il, Il y IV deberan incluir arboles de medio o gran porte
y copa frondosa que produzcan areas de sombra, en una proporcion de 4 arboles de medio
porte (copa de 7 a 10 m. de didmetro) o 1 de gran porte (copa de didmetro superior a 15 m.)
por cada 500 m? de zona ajardinada. En las parcelas calificadas como EL/AP la proporcién
sera de 4 arboles de medio porte o 1 de gran porte cada 1.500 m2 de la parcela.

Articulo 4.1.5 Pardmetros volumétricos
1. Espacios Libres con superficie inferior a 500 m?2. (categoria )
a) Sdlo se permiten quioscos con una superficie inferior a 50 m2,

b) La ocupacién de los cuerpos edificados no sera superior al 10 % de la superficie total.

¢) La altura maxima se fija en una planta, que no superara los 4 m.
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Capitulo 410 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO HOTEL

0
=
Articulo 4.10.1 Area g,
g
o
1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla HT
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacion directa.
Articulo 4.10.2 Obras y actividades admisibles 2
z
o
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo >
1.1 de estas Normas.

2. No se permitira reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

Articulo 4.10.3 Aplicacion

1. Son de aplicacion, para todas las obras y actividades admisibles, los parametros establecidos
en esta Norma.

Articulo 4.10.4 Parametros tipologicos y volumétricos

1. Los parametros tipologicos y volumétricos de cada una de las parcelas hoteleras seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. Se permitira, en el caso de las obras
de reestructuracion o rehabilitacion, el aumento de superficie edificada sin superar el 10%,
debiendo ser para la mejora de las condiciones del alojamiento (cierre de balcones,
retranqueos no obligatorios, etc.).

2. En el Hotel Fataga, se permitiran obras de ampliacion, igualando en el tramo situado en calle
Néstor de la Torre, la altura de coronacion y niimero de plantas (7), con el edificio-hotel de
origen. Los estandares de calidad exigidos seran equivalentes a los determinados para
establecimientos de cuatro estrellas.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dot

Articulo 4.10.5 Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno.
2. Usos complementarios:

- Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |, en planta
baja y primera

- Oficinas. La edificabilidad maxima asignada a este uso no podra superar el 10% de la
edificabilidad de la parcela.

- Recreativo-Ocio en todas las subcategorias Tipo |. La edificabilidad maxima asignada a
este uso no podra superar el 20% de la edificabilidad total de la parcela.

- Garaje-Aparcamiento.
3. Usos alternativos: Espacio Libre.

4. Usos autorizables: Ninguno.
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Capitulo 4.12 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS

Articulo 4.12.1 Area

Pagina 129

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla OF
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacion directa.

Articulo 4.12.2 Obras y actividades admisibles 2
z
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo =

1.1. de estas Normas.

2. No se permitira reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

Articulo 4.12.3 Aplicacion

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.12.6y 4.12.7.

Articulo 4.12.4 Parametros tipologicos y volumétricos

1. En las parcelas cuya regulacion se recoge en los articulos 4.12.6 y 4.12.7, los parametros
tipologicos y volumétricos seran los alli establecidos.

2. En el resto de parcelas, los parametros tipologicos y volumétricos seran los correspondientes
a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones (obras de nueva
planta, previa demolicion de lo existente) debera mantener estos mismos parametros.

Articulo 4.12.5 Parametros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno, excepto las parcelas situadas en Agustin Millares Carlé y en José

Sanchez Penate (junto al Centro Comercial “Las Arenas”) que tendran como uso vinculado el
Garaje-Aparcamiento en plantas bajo rasante.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dot

2. Usos complementarios:
- Administracion Pablica.

- Comercial en la subcategoria de Pequeno Comercio y Local Comercial Tipo |, en planta
baja y primera. En la parcela situada junto al Centro Comercial “Las Arenas” se permitira
este uso en todas sus subcategorias y también en plantas bajo rasante.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas, en plantas sobre rasante. En la parcela situada junto al Centro Comercial “Las
Arenas” se permitira este uso en todas sus subcategorias y también en plantas bajo
rasante.

- Garaje-Aparcamiento.

- Estacion de Servicio, en la parcela de la Cooperativa de Taxistas del Barranquillo D. Zoilo.
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3. Usos alternativos:

a) Administracion Publica.

Pagina 130

4. Usos autorizables: Ninguno.

Articulo 4.12.6 Edificio de oficinas junto al Parque Santa Catalina con fachada a Comandante Ramén
Franco n° 1, Simén Bolivar y Emilio Castelar.

1. Parametros volumétricos:
a) Ocupacion: 100%.
b) Altura maxima: 7 plantas.

2. Parametros de uso:
a) La regulacion de usos sera la establecida en el articulo 4.12.5, y se afade como uso

alternativo el Hotel Urbano, y como uso autorizable el Local Comercial Tipo 1.
Articulo 4.12.7 Edificio de oficinas en la calle Eufemiano Jurado
1. Parametros volumétricos:

a) La edificacion podra ocupar el 100% de la parcela en las tres primeras plantas. La (ltima
planta debera retranquearse:

- 3 metros, hacia las calles Doctor Nuez Aguilar y Eufemiano Jurado.

- Hasta coincidir con la linea que marca el fondo edificado de las edificaciones
colindantes, hacia la calle Reyes Catolicos.

b) Altura maxima: 4 plantas.

2. Parametros de uso:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) Uso vinculado: Garaje-aparcamiento, en sétano.

b) Usos complementarios:
En planta baja:
- Comercial, en las subcategorias de Pequeno Comercio y Local Comercial Tipos |y 11
- Estacion de Servicios, limitando a dos el niimero de surtidores.

¢) Usos alternativos: Servicios Comunitarios, Servicios Piblicos y Garaje-aparcamiento.

d) Uso autorizable: Ninguno.
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Capitulo 4.14 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO APARCAMIENTO EN EDIFICIO

™
m
Arficulo 4.14.1 Area E,
el
o
1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla AP
en el plano de Regulacién del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacion directa. ;
2. Asimismo, sera de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas. 2
“l‘
>
Articulo 4.14.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 4.14.3 Aplicacién
1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.14.6 al 4.14.9.
Articulo 4.14.4 Pardmetros tipologicos y volumétricos
1. En las parcelas ya edificadas, los parametros tipologicos y volumétricos seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones
(obras de nueva planta) debera mantener estos mismos parametros.
Articulo 4.14.5 Parametros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno.

2. Usos complementarios:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dot

- Taller de Automocion Tipo 1.
- Comercial, en las subcategorias de Pequeiio Comercio y Local Comercial Tipo |.
- Oficinas.

- Recreativo-Ocio Tipo |, en las subcategorias de Establecimientos para consumo de bebidas
y comidas, y Salas de Reunion.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios, no podra superar el
20% de la edificabilidad total de la parcela, y podran localizarse en cualquier posicién en el
edificio.

3. Usos alternativos: Ninguno.

4. Usos autorizables:

- Servicios Comunitarios, en cualquier categoria.
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- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo Il (en plantas sétano, semisotano
y planta baja).

- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias y tipos no contempladas como uso
complementario.

Pagina 133

Articulo 4.14.6 Parcela entre las calles Ernest Hemingway y Alexis Carrel (El Batdn)
1. Parametros tipologicos: :

a) La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineaciéon exterior,
permitiéndose el retrangueo en planta baja si éste es continuo a lo largo de toda la fachada
de la edificacion.

y:.:;. i

2. Parametros volumétricos:

a) La superficie maxima edificable sera de 5.750 m2.
b) La edificacion podra tener una altura maxima de 5 plantas, contabilizados desde la rasante
de la calle inferior.
Articulo 4.14.7 Parcela en lu calle Maria Amador (Hoya de Lu Plata)
1. Parametros tipologicos:

a) La edificacién debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion exterior y
debera separarse del edificio contiguo al menos 4 metros.

2. Parametros volumétricos:
a) La ocupacion sera del 100%.

b) Se establece una altura maxima de 2 plantas.

Articulo 4.14.8 Parcela en la calle Poeta Agustin Millares, esquina Mahdn (Isleta)

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dot

1. Parametros tipologicos:

a) La edificacién deberé ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion exterior,
manteniendo en planta baja los mismos retranqueos que el edificio contiguo.

2. Parametros volumétricos:

a) Ocupacion: 100 %.

b) La altura de coronacion sera la misma del edificio contiguo.
3. Parametros compositivos:

a) Los parametros compositivos deberan ser homologables con los del edificio contiguc de
oficinas.
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Articulo 4.14.9 Parcela en la calle Capitdn Eliseo Lopez Orduiia
-
[y ]
1. Parametros tipologicos: -
a
c
a) La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial. EE,_”

2. Parametros volumétricos:
a) No se establecen limitaciones a la ocupacion ni a la edificabilidad.

b) La altura maxima sera de dos (2) plantas (7,50 m.), medidas desde la rasante inferior del
tramo de calle de menor cota.

y Eq

3. Parametros compositivos:

:

a) Los parios ciegos de la fachada seran revestidos con aplacado y ripiado de piedra natural
color gris oscuro.

b) La cubierta sera plana.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dot
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AREAS DIFERENCIADAS SG-19
Denominacién: "PARQUE URBANO EQUIPADO DEL ESTADIC INSULAR" hoja 5 de 5

ANEXO DETERMINACIONES ESPECIFICAS

PARCELA EL. Antiguo Estadic Insular.
4.- Par&metros de uso.
a).- Uso cualificado: Espacio Libre.

b).- Usos vinculados;
-En plantas bajo rasante con respecto a la calle Manuel Gonzalez Martin: Garaje-aparcamiento.
-En plantas baje rasante de la nueva grada curva: Deportivo.
-En edificacién situada hacia Plo XII: Gultural y/o Servicios Sociales y/o  Administracién Plblica.

c).- Usos complementarios:

-En plantas bajo rasante de la nueva grada curva: Cultural y Servicios Sociales.

-En edificacién situada hacia Pio XII {y solo en planta baja): Comarcial en sus catagorias de Pequefio Comercio y Local
Comercial Tipo |, Comercial Tipo Il y Terciario Recreativo.

-En edificacién hacia calle hacia calle Manuel Gonzalez Martin: Cultural y Terciario Recreativo.

Interior de la parcela: Deportivo al aire libre.

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Adaptacién Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003) B Octubre de 2012 B

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacién Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento | Resumen ejecutivo y no técnico | julio de 2024

|Anexo a las Normas Urbanisticas | Sisfemas Generales



Ayu ntamiento
geGLgngglr::fa (, GEURSA Pagina 22

NORMATIVA RESULTANTE.

PAGINAS DE LAS NORMAS DE ORDENACION PORMENORIZADA MODIFICADAS
(DOCUMENTO DE MAYO DE 2024)

PAGINA DEL ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS MODIFICADA (DOCUMENTO DE
MAYO DE 2024)
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Capitulo4.1 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO ESPACIO LIBRE

Articulo 4.1.1 Area

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefaladas con la sigla EL y
EL/AP en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estén clasificadas como suelo
urbano de ordenacién directa.

Se establece, ademés, que cualquier parcela publica podra destinarse a Espacio Libre como uso
alternativo, en cuyo caso, le sera de aplicacién esta norma.

2. Asimismo, serd de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.

Articulo 4.1.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo 1.1
de estas Normas.

Articulo 4.1.3 Aplicacion

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacién, todos los pardmetros establecidos en esta
Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros de
uso, salvo estipulacién distinta establecida en los articulos4.1.7 al 4.1.11.

Articlo4.1.4 Pardmetros tipolégicos

1. En Espacios Libres con superficie inferior a 500 m2 (categorfa 1) las &reas pavimentadas deberan
superar el 60 % de la superficie total.

2. En Espacios Libres con superficie igual o superior a 500 m? e inferior a 5.000 m?2 (categoria II)
las &reas ajardinadas deberan superar el 40 % de la superficie total y las zonas de juego deberan
estar separadas de las zonas de estancia.

3. En Espacios Libres con superficie igual o superior a 5.000 m? (categorias Il y IV) las éreas
ajardinadas deberan superar el 60 % de la superficie total y las zonas de juego deberan estar
separadas de las zonas de estancia.

4. Los Espacios Libres de las categorfas Il, Il y IV deberén incluir &rboles de medio o gran porte y
copa frondosa que produzcan areas de sombra, en una proporcién de 4 arboles de medio porte
(copa de 7 a 10 m. de didametro) o 1 de gran porte (copa de didmetro superior a 15 m.) por
cada 500 m? de zona ajardinada. En las parcelas calificadas como EL/AP la proporcion sera de
4 arboles de medio porte o 1 de gran porte cada 1.500 m2 de la parcela.

Articulo 4.1.5 Pardmetros volumétricos

1. Espacios Libres con superficie inferior a 500 mz2. (categorfa I)

a) Soblo se permiten quioscos con una superficie inferior a 50 m2,

b) La ocupacién de los cuerpos edificados no seré superior al 10 % de la superficie total.

c) La altura maxima se fija en una planta, que no superara los 4 m.
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Capitulo 4.10 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO HOTEL S
Articulo 4.10.1 Area §_’

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla HT en
el plano de Regulacién del Suelo y la Edificacion y estén clasificadas como suelo urbano de
ordenacién directa.

Articulo 4.10.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo 1.1
de estas Normas.

2. No se permitira reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

Articulo 4.10.3 Aplicacion

1. Son de aplicacién, para todas las obras y actividades admisibles, los parametros establecidos en
esta Norma.

Articulo 4.10.4 Pardmetros tipoldgicos y volumétricos

1. Los pardmetros tipoldgicos y volumétricos de cada una de las parcelas hoteleras serén los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. Se permitira, en el caso de las obras de
reestructuraciéon o rehabilitacion, el aumento de superficie edificada sin superar el 10%,
debiendo ser para la mejora de las condiciones del alojamiento (cierre de balcones, retranqueos
no obligatorios, etc.).

2. En el Hotel Fataga, se permitirdn obras de ampliacién, igualando en el tramo situado en calle
Néstor de la Torre, la altura de coronacion y nlimero de plantas (7), con el edificio-hotel de
origen. Los estandares de calidad exigidos serdn equivalentes a los determinados para
establecimientos de cuatro estrellas.

Articulo 4.10.5Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno.

2. Usos complementarios:
- Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |, en planta baja y primera.

- Oficinas. La edificabilidad maxima asignada a este uso no podra superar el 10% de la
edificabilidad de la parcela.

- Recreativo-Ocio en todas las subcategorias Tipo I. La edificabilidad méaxima asignada a este
uso no podré superar el 20% de la edificabilidad total de la parcela.

- Garaje-Aparcamiento.
3. Usos alternativos:
- Espacio Libre.
- Servicios Comunitarios, en las categorias de Cultural, Sanitario y Servicios Sociales.
- Residencia Comunitaria.

4. Usos autorizables: Ninguno.
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Capitulo 4.12 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS

Articulo 4.12.1 Area

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla OF en
el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano de
ordenacion directa.

Articulo 4.12.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo 1.1.
de estas Normas.

2. No se permitira reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

Articulo 4.12.3 Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacion, todos los parémetros establecidos en esta
Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros de
uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.12.6 al 4.12.9.

Articulo 4.12.4 Pardmetros tipolégicos y volumétricos

1. En las parcelas cuya regulacién se recoge en los articulos 4.12.6 al 4.12.9, los pardmetros
tipolégicos y volumétricos seran los allf establecidos.

2. En el resto de parcelas, los parametros tipologicos y volumétricos seran los correspondientes a
las edificaciones existentes en ellas. La sustitucién de estas edificaciones (obras de nueva planta,
previa demolicion de lo existente) deberd mantener estos mismos pardmetros.

Articulo 4.12.5Pardmetros de uso

1. Usos vinculados: Ninguno, excepto las parcelas situadas en Agustin Millares Carl6, que tendran
como uso vinculado el Garaje-Aparcamiento en plantas bajo rasante.

2. Usos complementarios:
- Servicios Comunitarios, en las categorfas de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y Cultural.
- Administracion Publica.

- Comercial en la subcategorfa de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |, en plantas
sobre rasante.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas, en plantas sobre rasante.

- Garaje-Aparcamiento.
3. Usos alternativos:
a) Administracion Publica.
b) Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y Cultural.

c) Alojamiento Turistico, en las subcategorias de Hotel Urbano y Hotel Emblematico.
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4. Usos autorizables: o
[y}

a) Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso. o

™

b) Servicios Publicos, en las categorias de Seguridad y Proteccion y Justicia. &

Articulo 4.12.6 Edificio de oficinas junto al Parque Santa Catalina con fachada o Comandante Rumén Franco
n° 1, Simén Bolivar y Emilio Castelar.

1. Paradmetros volumétricos:

a) QOcupacién: 100%.

b) Altura méaxima: 7 plantas.
2. Parametros de usc:

a) La regulacion de usos serd la establecida en el articulo 4.12.5, y se afade como uso
autorizable el Local Comercial Tipo Il.

Attitwlo 4.12.7 Edificio de oficinas en la calle Eufemiano Jurado
1. Parédmetros volumétricos:

a) La edificacion podra ocupar el 100% de la parcela en las tres primeras plantas. La (ltima
planta debera retranquearse:

- 3 metros, hacia las calles Doctor Nuez Aguilar y Eufemiano Jurado.

- Hasta coincidir con la linea que marca el fondo edificado de las edificaciones
colindantes, hacia la calle Reyes Catdlicos.

b) Altura méaxima: 4 plantas.
2. Parametros de usc:
a) Uso vinculado: Garaje-aparcamiento, en sétano.
b) Usos complementarios:
En planta baja:

- Semicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Depottivo y
Cultural.

- Comercial, en las subcategorias de Pequeno Comercio y Local Comercial Tipos | y Il.
- Estacion de Servicios, limitando a dos el nimero de surtidores.
¢) Usos alternativos: Servicios Comunitarios, Servicios Plblicos y Garaje-aparcamiento.

d) Uso autorizable: Ninguno.
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Articulo 4.12.8 Edificio de la Cooperativa de Taxistas @
o

s 3 % 5 Fi. % (=4

1. Parametros tipologicos y volumétricos: o

o]

a) Ocupacion maxima: 60% (el espacio libre de la parcelase situara al sur de la misma, en | -§
colindancia con los EL existentes). =

b) Edificabilidad: 3,12 m¥m?2.
c) Altura méxima: 2 plantas.
d) Alineacion: la establecida en el Plan General.

3. Parametros de uso:

a) La regulacion de usos se remite a lo dispuesto en el articulo 4.12.5, y se afade como uso

complementario la Estacion de Servicio.

Articulo 4129  Edificio de oficinas junto al Centro Comercial “Las Arenas”
1. Parametros volumétricos:
a) Ocupacion: 100 %.
b) Se establece una altura de cornisa de 25,75 my 6 plantas sobre rasante.
2. Parametros de uso:
a) Uso vinculado: Garaje-Aparcamiento en sétano.

b) Usos complementarios:

- Comercial y Recreativo-Ocio en todas las subcategorias, en plantas bajo rasante,

planta baja y planta primera.

- Servicios Comunitarios en las categorfas de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y

Cultural, en planta baja.
c) No se admiten usos alternativos ni autorizables.

3. Parédmetros compositivos:

a) Deberan tratarse como fachada la totalidad de los pardametros que lindan con la parcela

Comercial que resulten visibles.

b) No se permiten vuelos, ni sobre el plano de fachada, ni sobre los linderos medianeros.

c) La cubierta de la edificacién serd plana e intransitable, no permitiéndose ninguna
construccion o instalacién sobre la altura méxima, excepto los antepechos de proteccion
con las dimensiones maximas establecidas en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

d) En lo relativo a los materiales de fachada son de aplicaciéon las disposiciones previstas

para los edificios de las areas de Norma Zonal M con digito cinco (5) o superior.

y Equipamientos
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Capitulo4.14 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO APARCAMIENTO EN EDIFICIO

Articulo 4.14.1 Area

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefaladas con la sigla AP en
el plano de Regulacién del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano de
ordenacién directa.

2. Asimismo, serd de aplicacién a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.
Articulo 4.14.2 Obras y adividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo 1.1
de estas Normas.
Articulo 4.14.3 Aplicacién

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacion, todos los parédmetros establecidos en esta
Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los pardmetros de
uso, salvo estipulacién distinta establecida en los articulos 4.14.6 al 4.14.10.

Articulo 4.14.4 Pardmetros tipolégicos y volumétricos

1. En las parcelas ya edificadas, los pardmetros tipolégicos y volumétricos seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones
(obras de nueva planta) deberd mantener estos mismos parametros.

Articulo 4.14.5 Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno.
2. Usos complementarios:
- Taller de Automocién Tipo I1.
- Comercial, en las subcategorfas de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.

- Oficinas.

- Recreativo-Ocio Tipo |, en las subcategorias de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas, y Salas de Reunion.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios, no podré superar el
20% de la edificabilidad total de la parcela, y podran localizarse en cualquier posicion en el
edificio.

3. Usos alternativos: Ninguno.
4. Usos autorizables:

- Servicios Comunitarios, en cualquier categoria.
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- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo Il (en plantas sétano, semisétano y

planta baja).

- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorfas y tipos no contempladas como uso

complementario.

Articulo 4.14.6 Parcela entre las calles Ernest Hemingway y Alexis Carrel (EI Batdn)

1. Parametros tipoldgicos:

a) La edificacién deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion exterior,
permitiéndose el retranqueo en planta baja si éste es continuo a lo largo de toda la fachada

de la edificacion.
2. Parametros volumétricos:

a) La superficie méxima edificable seré de 5.750 m2.

b) La edificacién podré tener una altura méxima de 5 plantas, contabilizados desde la rasante

de la calle inferior.

Articulo 4.14.7 Parcela en la calle Maria Amador (Hoya de La Plata)

1. Parametros tipologicos:

a) La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion exterior y deberé

separarse del edificio contiguo al menos 4 metros.
2. Parametros volumétricos:
a) La ocupacién sera del 100%.

b) Se establece una altura maxima de 2 plantas.

Articulo 4.14.8 Parcela en la calle Poeta Agustin Millares, esquina Mahon (Isleta)

1. Parametros tipologicos:

a) La edificacién deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion exterior,

manteniendo en planta baja los mismos retranqueos que el edificio contiguo.
2. Parametros volumétricos:
a) Ocupacion: 100 %.
b) La altura de coronacion seré la misma del edificio contiguo.

3. Pardmetros compositivos:

a) Los pardmetros compositivos deberén ser homologables con los del edificio contiguo de oficinas.

Articulo 4.14.9 Parcela en la calle Capitdn Eliseo Lopez Orduiia
1. Parametros tipologicos:

a) La edificacion deberé ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién oficial.
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tramo de calle de menor cota.
Parémetros compositivos:

a) Los pafos ciegos de la fachada seran revestidos con aplacado y ripiado de piedra natural
color gris oscuro.

b) La cubierta sera plana.

Articulo 4.14.10  Parcela en La Isleta (al norte del polideportivo Jesus Telo)

1. Parémetros tipolégicos:

a) La edificacion deberé retranquearse tres metros del lindero con la parcela del Polideportivo
JesUs Telo. En el resto de los linderos, la edificacién debera adosarse a la ladera.

b) El acceso principal a la nueva edificacién de aparcamientos debera realizarse por medio de
una servidumbre de paso a través de la parcela del polideportivo colindante, ampliando para
ello la via interior existente en dicha parcela -que en la actualidad bordea la edificacién
deportiva- y acondicionando su entorno como espacio libre en continuidad con las
plataformas existentes al oeste del polideportivo.

Parametros volumétricos:

a) La edificacién se ejecutaréd excavada en el terreno y se escalonara descendiendo
desde su lindero norte, en el que la volumetria no podra superar en altura la cota
natural de la ladera, hasta la fachada sur, que no podra superar la altura de cornisa
del polideportivo, de forma que quede totalmente integrada en el entorno evitando
cualquier impacto visual. Bajo la rasante de la via se podran construir dos (2) plantas
mas, destinadas a aparcamientos.

b) Las cubiertas de la edificacion serén planas y transitables, disefiadas como Espacios
Libres. Todos los planos que conformen la cubierta deberan estar conectados entre
sf, integrando ademas el mirador existente. Se podra utilizar el edificio para conectar
peatonalmente la zona de la carretera de Las Coloradas, al norte de la parcela, con el
acceso peatonal al Confital, que se inicia al suroeste de la misma.

Parametros compositivos:

a) Para las cubiertas y las fachadas se utilizaran materiales y acabados adecuados al entorno
natural en que se ubica la edificacién, con preferencia de materiales con texturas pétreas
o terrosas y tonalidades acordes a las existentes en los terrenos circundantes.

Parametros de uso:
a) Usos vinculados: Espacio Libre en la cubierta (con caracter de mirador en el plano superior).

b) Usos complementarios: Oficinas y Cultural. La edificabilidad asignada a estos usos no podréa
superar el 20% de la edificabilidad total de la parcela y deberé localizarse en la crujia de
fachada.

c) Usos alternativos: Espacio Libre.

d) Usos autorizables: ninguno.

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M Modificacion de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada M Mayo de 2024

‘ [ | ‘ Modificacién Normas Ordenacién Pormenorizada PGO. Dotacional y Equipamiento | Resumen ejecutivo y no técnico | julio de 2024

de Gran Canaria Péglna 32
2. Parametros volumétricos: o
©

a) No se establecen limitaciones a la ocupacion ni a la edificabilidad. o

b) La altura maxima seré de dos (2) plantas (7,50 m.), medidas desde la rasante inferior del E
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AREAS DIFERENCIADAS
Denominacién: "PARQUE URBANO EQUIPADO DEL ESTADIO INSULAR"

hoja 5de5 |

ANEXO DETERMINACIONES ESPECIFICAS

PARCELAEL. Antiguo Estadio Insular.

4 - Parametros de uso.
a}.- Uso cualificado: Espacio Libre.

b).- Usos vinculados:
-En plantas bajo rasante con respecto a la calle Manuel Gonzalez Martin: Garaje-aparcamiento.
-En plantas bajo rasante de la nueva grada curva: Deportive,
-En edificacién situada hacia Plo XII: Servicios Comunitarios y Servicios Piblicos.

c).- Usos complementarios:

-En plantas bajo rasante de la nueva grada curva: Cultural y Servicios Sociales,

-En edificacion situada hacia Pio X1l {y solo en planta baja): Comercial en sus categorias de Pequerio Comercio y Local
Comercial Tipo |, Comercial Tipo Il y Terciario Recreativo.

-En edificacion hacia calle hacia calle Manuel Gonzalez Martin: Cultural y Terciario Recreativo,

-Interior de la parcela; Deportivo al aire libre,
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