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1. INTRODUCCION

1.1. EXPOSICION DE MOTIVOS

Los llamados Riscos constituyen una parte visible y bien diferenciada del resto de
los barrios de la ciudad. Han sido el ndcleo colindante y adyacente del origen y
fundacién de la capital, y gozan de unas peculiaridades en su fisonomia urbana,
paisajistica y arquitecténica que los hace inconfundibles.

El ambito objeto de estudio se localiza en la parte de las laderas conocida como
“Los Riscos de San Juany San José”, en el Municipio de Las Palmas de Gran Canaria.
Esta clasificado como suelo urbano consolidado (con una pequena bolsa de suelo
urbano no consolidado) y ordenado pormenorizadamente por el Plan Especial de
Reforma Interior aprobado en junio de 1993 (en adelante PERI93) en base a las
determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenacion Urbana de 1989.

El presente documento tiene como objeto la revisién del vigente “Plan Especial de
Reforma Interior San Juan-San José” (PERI-93), que abarcando una superficie de
suelo de unas 38,02 Has, segun consta en la ficha del del Plan General de
Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria 2012, cuyo limite fue objeto de
modificacion en el ano 2015.

Este documento pretende revisar y actualizar sus valores a través de una nueva
ordenaciéon derivada de un analisis mas realista de sus fortalezas y carencias.
Atender a una visién que aborde, por ejemplo, desde los problemas de movilidad,
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hasta los vacios residenciales y las situaciones de abandono y ruina de muchos
inmuebles y solares, intentando recuperarlos en un esfuerzo sin precedentes a través
del consenso con los residentes y las ideas que generan mayores sinergias para su
avance junto con el resto de los barrios de la ciudad.

El area precisa de una actualizacion y renovacion general, de hecho nos
encontramos con una normativa urbanistica con casi 30 afos que se genera en un
contexto urbano y de modelo de ciudad muy distinto al actual, en el que los
parametros de uso y construccion, las estrategias espaciales, el conjunto
poblacional, las necesidades socioecondmicas y de servicios, asi como las
oportunidades para su desarrollo futuro requieren de una actualizacién de ese
esquema de regulacién juridica, previsidon de actuaciones y de gestion urbana.

En los 29 anos que han transcurrido desde la aprobacion del Plan Especial las Unicas
actuaciones previstas en dicho documento que se han desarrollado son el conjunto
dotacional, compuesto por el Colegio EIP Alcorac Henriquez, el Centro Parroquial,
el Local Social, y la plaza, situado en el ambito de la antigua Bateria de Santa Isabel,
generando un espacio de centralidad en lo mas alto del barrio, en la encrucijada de
las calles Camino al Polvorin, calle Tartago y calle Bateria de San Juan.

Pero son muchas las intervenciones previstas en el planeamiento vigente que no se
han ejecutado, y otras ya no son viables al haber surgido nuevas oportunidades que
deben desarrollar la singularidad de estos barrios como es el uso turistico. Tampoco
se han resuelto las necesidades de accesibilidad y movilidad, ni se ha logrado una
estabilidad en relacién a la poblacién.

Por tanto, este marco anteriormente expuesto es el que configura la nueva
ordenacién que se pretende en este momento para los Riscos, lo que conlleva una
revision exhaustiva de lo regulado hasta ahora, la incorporacion de nuevos estudios
y formulas de implantacién de usos y servicios y la mejora de la calidad de vida de
los residentes a través de politicas transversales (movilidad, accesibilidad, desarrollo
turistico, uso comercial, etc.) que los haga mas vivibles y mas atractivos y conocidos
para su visita para el resto de los ciudadanos y turistas.

Con el objetivo de mejorar y dar solucion a las debilidades del PERI, el Plan General
vigente -PGO2012- documento de Adaptacién Plena al TRLOTCENC y a la Ley
19/2003, aprobado definitivamente por la Comision de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), de 29 de octubre de 2012 (B.O.C. nim.
237, de 4 de diciembre de 2012), en adelante PGO-2012- a la hora de incorporar la
ordenacién del PERI, establecié una serie de modificaciones y determinaciones de
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aplicacién directa a la ordenacion, las cuales quedaban senaladas en los planos de
regulacion del suelo y especificadas en la ficha que forma parte del anexo a las
Normas de Ordenacién Pormenorizada del PGO-2012, en este caso la ficha del API-
04, “Plan Especial de Reforma Interior San Juan-San José”

Entre estas determinaciones esta la obligacion de redactar un Texto Refundido con
el objeto de recoger las directrices propuestas por el Plan General. Ahora bien, a la
vista del tiempo transcurrido desde la aprobacion del PGO-2012, y encontrarnos con
nuevas exigencias y necesidades, asi como con una legislacion de reciente
aprobacion, se ha optado por proceder a la redaccion de un nuevo Plan Especial
teniendo como base para establecer la nueva ordenacién las determinaciones
establecidas en la ficha del API-04.

En el afno 2016 comienza una extensa labor de recopilaciéon de informacién, con un
pormenorizado trabajo de campo y de investigacion recabando datos que concluye
con la redaccion del Documento Informativo y posteriormente el Documento de
Diagnéstico, donde se identifican los problemas y potencialidades del Risco de San
Juan-San José, los cuales constituyen el punto de partida para la propuesta de
ordenacion.

A modo de resumen, desde la vision urbanistica, los principales motivos que nos
han llevado a emprender esta nueva ordenacién del Risco son:

a) Dar solucion a los problemas o debilidades detectados.

1.-  Accesibilidad: la dificil accesibilidad y en muchas zonas interiores, la
inaccesibilidad, es considerado por el Diagndstico como el problema
principal a resolver, pues este aspecto esta provocando un despoblamiento
generalizado, abandono de viviendas y deterioro ambiental.

2.- Esquema viario: falta de una jerarquizacion viaria y conexiones entre las
vias, que facilite la movilidad interior, y nuevas conexiones con el resto de
con el entorno préximo.

3.- Escasez de aparcamientos. las carencias detectadas en el esquema viario
influyen de manera directa en la dificultad que supone localizar areas para

el estacionamiento de vehiculos en el interior del ambito derivando en uno
de los principales problemas relacionados con la movilidad del &mbito.

4.- Proliferacién de solares y parcelas en ruinas y/o abandonadas: los solares y

las parcelas en ruinas y/o abandonadas en el interior del ambito, estan
causando grandes problemas de insalubridad, habiéndose convertido
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muchas de ellas en vertederos incontrolados de escombros, basuras, y
aparicion de plagas de insectos y roedores.

5.- Parcelas con excesiva pendiente: la existencia de solares o edificaciones en
ruinas se debe, en gran medida, por la dificultad técnica y altos sobrecostes
que supone la excesiva pendiente de su topografia.

6.- Volumenes edificatorios y medianeras vistas: la irregularidad y anarquia de

la volumetria edificatoria provoca graves impactos ambientales con la
presencia de medianeras de excesiva altura a causa de las fuertes
pendientes.

7.- Alta densidad de edificacién-poblacion concentrada: Existen zonas del
interior del &mbito donde la alta densidad de ocupacién de las edificaciones
no ha dejado espacios para dotaciones, equipamientos y espacios libres.

Esta situacién se agudiza mas en las zonas edificadas en los ultimos
cincuenta anos, donde se concentran edificaciones autoconstruidas en
tipologia de vivienda colectiva de mas de tres plantas resultado del
crecimiento fruto de ampliar el niUmero de plantas de las antiguas casas
terreras y otras edificaciones existentes.

8.- Escasez de espacios libres: es notoria esta precariedad sobre todo en el

interior, pues los grandes espacios libres se hayan situados en los bordes, y
no siempre rednen condiciones para su uso y disfrute.

9.- Zonas deprimidas: la concentracion de vacios urbanos en algunas zonas,

exige una intervencién urgente y decidida de la Administracién publica,
donde el planeamiento actual remite a Unidades de Actuacion, quedando
patente su fracaso, por la falta de iniciativa privada para su gestion. En este
caso concreto, nos referimos a la UA-SJ-1 situada entre las calles Cantabria
y San Vicente Paul.

10.- Retroceso de la actividad en el Paseo de San José y la calle Real de San Juan:
la dificultad para estacionar los vehiculos y el mal estado de las aceras y
algunos tramos del paseo estda provocando una disminucion de la
intensidad comercial de estas dos vias principales.
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b) Poner en valor las potencialidades de los Riscos.

Ubicacién privilegiada: Al igual que los Riscos de San Nicolas y de San
Roque, estas laderas han sido siempre el telén de fondo de la ciudad, vista
desde las zonas bajas de la misma.

Barrio mirador: una cualidad, no percibida por la mayoria de los ciudadanos
externos al barrio, son las interesantes vistas panoramicas de la ciudad que
se pueden contemplar desde las alturas de las dos laderas, tanto la de San
Juan como la de San José, constituyéndose como barrios miradores con un
gran atractivo para los residentes, visitantes y turistas.

Recorridos peatonales: una mejora y reurbanizacién de los recorridos
peatonales, con nuevas conexiones, y consecuentemente, una mejora de la
accesibilidad interior, la podran transformar en un atractivo para foraneos

y senderistas, permitiendo contemplar su estructura desordenada y cadtica,
para finalizar en cotas altas y sus miradores.

El Paseo de San José y La Calle Real de San Juan. Ademas de dar nombre a

estos barrios a partir de sus respectivas Iglesias, tienen una situacion
privilegiada al estar en contacto directo con el Barrio de Vegueta, Centro
historico, en las que se pueden contemplar importantes edificios histéricos
de los siglos XVIIl y XIX, muchos de ellos incluidos en el Catalogo Municipal
de Proteccién del Patrimonio Arquitectonico del PGO-2012.

Vacios urbanos: la gran cantidad de estos espacios, permitiran dotar al

barrio de otros usos distintos al residencial, destinandolos a espacios libres
0 servicios comunitarios y aparcamientos.

Unidad de Actuacion UA-SJ1: Intervencidon renovadora del area de esta

Unidad de Actuacioén, de San José, en la trasera de la calle San Vicente de
Paul, con creacion de plataformas, espacios libres, recorridos peatonales y
ordenacion de un frente edificado de uso residencial.

Conexion viaria: por la zona superior de la ladera de San José,
aprovechando la via inacabada para crear una conexién superior desde San
Juan hasta zona sur de San José.

Entorno y BIC de la Bateria de San Juan: la propia existencia en las
proximidades del BIC de la bateria de San Juan, cuya restauracion figura en
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los programas municipales, dotaran al barrio de una nueva actividad
turistica y cultural que repercutira en la actividad diaria de los Riscos.

1.2. AMBITO DE ORDENACION

El dmbito de ordenacién, aparece grafiado en el plano de ordenacién 0.01
Delimitacion del ambito, y coincide con la delimitacién establecida, tanto en la ficha
correspondiente como Area Diferenciada (API-04), como en los planos de
Regulacion de Suelo y la Edificaciéon del PGO-2012, en su Modificacién PGO-2015.

Con una superficie aproximada de 38,02 hectareas, conforma la zona residencial
que engloba los Riscos de San Juan y San José, coincidiendo con el frente escarpado
de las laderas y la ciudad baja que conectan los barrios de la Vega de San José, de
Vegueta y Barranco Seco.

Los limites del ambito son; por el Noroeste, las calles Real de San Juan, Carretera del
Centro, con inclusion del Colegio de San Juan Bosco, en los margenes de Barranco
Seco, hasta la rotonda de acceso a la Autovia del Centro; al sur con terrenos rusticos
de la Ladera de San Juan; al Este, con Paseo de San José desde su interseccién con
Calle Real de San Juan hasta el lindero Norte de la parcela del Colegio Publico Carlos
Navarro Ruiz; por el Oeste, limita con el suelo rustico en linea adaptada a la
topografia paralelamente al paseo de San José.

La estructura urbana, en lineas generales, estd configurada mediante una trama
irregular de barrio tradicional con rasgos propios de crecimientos de poblacién
obrera o humilde, que se desarroll6 en base a una red viaria indefinida cuyo origen
era la busqueda de los accesos a las viviendas ladera arriba.

Esta red se define jerarquicamente a partir de calles de cierto caracter estructurante
gue conforman vias paralelas que actlan como separadores de las capas de
desarrollo residencial en las vertientes de las laderas (calles Real de San Juan, Paseo
de San José, Bateria de San Juan, Practicante Agustin Romero o Chano Bartolo). Este
esquema se completa con una amplia red de pequenos accesos interiores, la
mayoria de los cuales no se encuentran completamente definidos conformando
recorridos Unicos de entrada y salida y muchos de ellos con accesibilidad limitada
exclusivamente al peatén.

Las principales piezas estructurantes de dotacion o dinamismo urbana que
localizamos en el interior de los limites del ambito de ordenacion, son las siguientes:

- Complejo dotacional del colegio Alcorac Henriquez, Parroquia san Juan
Bautista y biblioteca de San Juan.

- Ermita de San Juan Bautista.
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- Colegio San Juan Bosco.

- Parroquia de San José.

Al dia de hoy, los Riscos de San Juan y San José, ejercen un papel de enclave
residencial con un emplazamiento periférico a los centros neuralgicos de la ciudad
como son los barrios de Triana y Vegueta y, a su vez, localizado dentro del sistema
territorial de la ciudad, pero, debido a las fuertes pendientes de las laderas de estos
barrios, y, por consiguiente, a las grandes dificultades de movilidad y accesibilidad,
unido al envejecimiento de la poblacion residente, se esta produciendo el abandono
de viviendas, y un progresivo deterioro general en ciertas areas degradadas,
motivado por la proliferacion de ruinas, infraviviendas, muchas de ellas con
“okupas”, solares abandonados convertidos en escombreras, y los consiguientes
problemas de insalubridad y peligrosidad.

Fuente: Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria (2013). (Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria).
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1.3.EL PLAN ESPECIAL Y SU ALCANCE

Tal como se ha expuesto en el apartado anterior, el area de ordenaciéon se
corresponde con la sefalada como API-04 “Plan Especial de Reforma Interior San
Juan-San José” en la Ficha correspondiente de ambito diferenciado del PGO-2012.

La denominacion del instrumento de planeamiento como Plan Especial de Reforma
Interior se ha mantenido desde el momento en que se planted el Plan Especial en el
Plan General de 1989, en virtud de las consideraciones incluidas en las sucesivas
aprobaciones del Plan General en relacion a la finalidad de los Planes Especiales, que
han llegado a nuestros dias con una redaccion practicamente idéntica, de manera
que el PGO-2012, actualmente en vigor, determina en el apartado b) del articulo
1.1.7 de sus Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada los Planes
Especiales de ordenacion que se redacten en desarrollo del Plan General o de forma
auténoma tendran alguna de las siguientes finalidades:

- Establecer la ordenacion pormenorizada para la ejecucion del planeamiento, en todo
o en parte, del suelo urbano consolidado y del suelo rustico de asentamiento rural
y agricola.

- Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.
- Proteger, conservar y rehabilitar el patrimonio histérico canario.

- Establecer la ordenacion pormenorizada de las areas urbanas sometidas a
operaciones de reforma interior o de renovacion urbanas.

- Definir las actuaciones en los nucleos o zonas turisticas a rehabilitar.

- Desarrollar los programas de viviendas y establecer la ordenacién precisa para su
efjecucion.

- Ordenar los sistemas generales, por mandato de este Plan General.

De las finalidades posibles que establece el Plan General para un Plan Especial, el
apartado cuarto es el que mejor se ajusta al cometido del nuevo Plan Especial que
se esta redactando para los riscos de San Juan y San José, pues el nuevo documento
procura la ordenacion de este barrio de suelo urbano, mediante labores que
incluirdn su reforma interior, mejora y saneamiento.

Sin embargo, si bien la reforma interior del barrio de San Juan-San José es uno de
los principales cometidos a abordar por el Plan Especial, entendiendo como tal las
modificaciones en los trazados para la apertura de vias, la ejecucién de nuevos
espacios libres o la mejora del tejido estructural de manzanas existentes -téngase en
cuenta que el concepto de “reforma interior” no se define en la legislacién vigente-
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, N0 son menos importantes las labores de mejora y saneamiento que el barrio
requiere y que también se abordaban desde este Plan Especial. Es mas, en relacion
a las siete finalidades posibles previstas por el Plan General para un Plan Especial,
este nuevo documento en concreto toca colateralmente de alguna manera también
el punto tercero del citado articulo 1.1.7, puesto que habra de garantizar la
proteccion y preservaciéon de los elementos catalogados que alberga el barrio,
ademas de conservar y poner en valor su estructura y morfologia tradicionales. La
“reforma interior” es por tanto solo una de las finalidades del Plan Especial, que, en
cualquier caso, establece pormenorizadamente sus objetivos en el apartado
correspondiente de la presente Memoria Justificativa de la Ordenacion.

Por otra parte, la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, se limita a distinguir entre Plan Parcial y Plan Especial, como
dos tipos distintos de “instrumentos urbanisticos de desarrollo” (articulos 145 y
146) y no establece “tipos” para distinguir unos Planes Especiales de otros, sea cual
sea su finalidad.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, se ha considerado que la redaccién de este
nuevo documento de Plan Especial ofrece la oportunidad de actualizar también la
denominacién del propio instrumento, eliminando la coletilla “de reforma interior”,
gue, como se ha explicado, responde Unicamente a una finalidad parcial del Plan
Especial y no estd contemplada como un tipo concreto de instrumento de
planeamiento de desarrollo en la legislacion en vigor. El presente documento pasa
por tanto a denominarse Plan Especial “San Juan — San José”. El alcance legal de
este Plan Especial sera el fijado por el articulo 1.1.7 de las Normas de Ordenacién
Pormenorizada del Plan General anteriormente citado, en complementariedad con
el articulo 146 de la Ley 4/2017, que reza lo siguiente:

“1. Los planes especiales de ordenacion tienen por objeto desarrollar o completar las
determinaciones de los planes generales, ordenando elementos especificos de un
ambito territorial determinado.

2. Sin perjuicio de lo anterior, los ayuntamientos podran aprobar planes especiales,
en desarrollo del plan general o de forma auténoma, con las siguientes finalidades:

a) Establecer la ordenacion pormenorizada precisa para la ejecucion del
planeamiento, en todo o en parte, del suelo urbano consolidado y del suelo rustico
de asentamiento rural.

b) Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.

¢) Proteger, conservar y rehabilitar el patrimonio histérico canario.
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d) Establecer la ordenacion pormenorizada de las areas urbanas sometidas a
operaciones de reforma o de renovacidon urbanas, sin perjuicio de las actuaciones
sobre el medio urbano previstas en esta ley.

e) Definir las actuaciones en los nucleos o zonas turisticas a rehabilitar.
f) Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo determine el plan general.
g) Cualesquiera otras analogas que se prevean reglamentariamente.

3. Los planes especiales de ordenacion que se refieren a la ordenacién y gestiéon de
un area afectada por la declaraciéon de un conjunto histérico segtn las previsiones de
la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, se regiran por su
normativa especifica y, adicionalmente, por lo que reglamentariamente se establezca.

4. Para alcanzar la finalidad que los justifica, los planes especiales de ordenacion podran
modificar la ordenacion pormenorizada establecida por cualquier otra figura de
planeamiento urbanistico, sin que contravenga la ordenacion estructural y justificando su
coherencia con la misma.”
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2. ANTECEDENTES HISTORICOS.

2.1.BREVE RESUMEN DEL PROCESO HISTORICO DE FORMACION DE ESTOS
BARRIOS

A modo de resumen de lo expuesto en la Memoria Informativa de este Plan Especial,
senalar que los Riscos comenzaron a poblarse lentamente durante el siglo XVIl y, de
hecho, en las crénicas de la ciudad ya aparece San José como nucleo establecido en
esa época.

Mientras que la ciudad quedo constrefida a su casco antiguo durante siglos, los
Riscos se fueron poblando pausada pero incesantemente, y a finales del siglo XVl
ya contaban con numerosas casas y una notable proporcion de la poblacion de Las
Palmas de Gran Canaria.

El incremento de la poblacion gener6 la ocupacion de las laderas cuyos nombres se
correspondieron con los de las ermitas que en ellas existian: San Nicolas, San Roque,
San Juan y San José.

Se trataba, en principio, de asentamientos marginales, constituidos por familias de
origen humilde (criados, arrieros, artesanos jornaleros, marineros, ...) de la ciudad
de Las Palmas de Gran Canaria, asi como del interior de la isla, e incluso procedentes
de las islas de Fuerteventura y Lanzarote, inmigrantes que acudian a la ciudad
huyendo de dificiles coyunturas (sequias y hambrunas) o para el anhelado vy
socorrido embarque hacia América. Trabajadores rurales que buscaban en la ciudad
mejores condiciones de vida.

De hecho, hacia mediados del siglo XIX (censo de 1835) un tercio de la poblacién
activa de San José eran jornaleros agricolas, comprensible por la importancia de las
extensas fincas aledanas dedicadas a la explotacién del monocultivo de turno. La
propiedad de estas tierras siempre estuvo en manos privadas y con la
desamortizacién del siglo XIX fueron absorbidas por unos pocos compradores de la
nobleza y la burguesia.

A partir de esta época comienza la urbanizacién y especulacién del suelo de la zona,
y con ello la parcelacién y desaparicién de las huertas y fincas plataneras. Entre otros
casos, encontramos el del comprador don Antonio de la Rocha que adquiere
terrenos en la Vega de San José. En 1869 se producen los primeros intentos de
urbanizacion de estos terrenos, no por parte de sus propietarios, sino del
Ayuntamiento, que en un pleno propone la apertura de la calle que uniria -
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atravesando las fincas- la ermita de los Reyes a la Vega de San José. Sera en 1872
cuando se lleven a cabo estas obras y la nueva via discurriria por el trazado de la
antigua muralla de Los Reyes, hoy calle Hernan Pérez.

En el siglo XIX, se conformd un conjunto urbano o protourbano cuyos rasgos
predominantes se correspondian con la agrupacion de viviendas, en una disposicién
asimilable hoy en dia a la de pequenas manzanas, de arquitectura sencilla, de
extension limitada y volumetria en una planta mediante los que puede testimoniarse
su vinculacién a una poblaciéon humilde.

Y esa fisonomia seguiria evolucionando hasta finales del siglo XIX donde ya puede
sugerirse una consolidacion del conjunto urbano bajo la agrupacién de viviendas
que hoy podria asimilarse a sencillas manzanas, quedando patente el vinculo del
barrio con el entorno agricola de las denominadas Huertas de San Juan y la Vega de
San José.

En las primeras décadas del siglo XX se produce un crecimiento expansivo del nucleo
basado en la ocupacién progresiva de la ladera y su ascenso vertiente arriba, asi
como su prolongacién hacia tramos cada vez mas lejanos de Vegueta. Hacia 1911
es posible remarcar la configuracién del ambito como dos barrios conectados que
resultan de la agrupacion de manzanas mas o menos definida y una red
extremadamente irregular de accesos.

Las dos Guerras Mundiales, la Guerra Civil y el inicio de la Dictadura de Franco
pudieron frenar o ralentizar el proceso urbano en el barrio, como consecuencia del
estancamiento del comercio portuario como actividad econémica fundamental en
la ciudad.

Sin embargo, en 1949 el conjunto del ambito que se ordena en este Plan ya se
encontraba bastante consolidado con respecto a la fisonomia actual, con una
sucesion de calles y manzanas con la trama irregular que hoy conocemos.

El sustrato histérico del ambito de ordenacién es indiscutible. Asumiendo la duda
sobre la fiabilidad y representatividad de la informacién ofrecida por el Catastro y
sus fichas de parcelas, resulta indicativo que un 41,4% de las mismas incluyen
inmuebles anteriores a 1950.

Teniendo en cuenta el drastico proceso de transformacién experimentado por toda
la ciudad durante la segunda mitad del siglo XX (el centro histérico de Vegueta-
Triana incluido), esta representacion es significativa en el rasgo histérico-cultural del
barrio, llevando aparejado caracteristicas formales de la edificacién, una memoria
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socio-cultural y una impronta paisajistica a observar en el planteamiento estratégico
del ambito.

Fotografia aérea del ambito de ordenacién en el ano 1949.
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2.2. FISONOMIA URBANA ACTUAL DE LOS RISCOS

En la actualidad, los Riscos se muestran como un espacio colmatado de edificaciones
en ladera, con graves problemas de urbanizacion e infraestructuras, deterioro de
edificaciones, presencia de infraviviendas y ausencia de espacios publicos.

Las edificaciones en ladera también han desbordado lo que de pintoresco y singular
tenian los Riscos para la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. La imagen de estos
Riscos se ha ido deteriorando por la aparicién de grandes medianeras y traseras de
edificacion sin revestir tapando las fachadas que conformaban el tejido multicolor
de estos barrios.

Presentando un desarrollo propio de formaciones urbanas en areas de acentuada
pendiente, que se materializa en un conjunto edificado de volumetria y tipologia
arquitectonica determinada, con una organizacién en trama irregular, sin una red
de accesos clara y una destacada densidad constructiva.

El Paseo de San José y la Carretera del Centro configuran histéricamente el
crecimiento del barrio, a partir de las cuales parten la mayor parte de los accesos al
interior.

El proceso de crecimiento y evolucion temporal concluyen en la actual forma de un
entorno, la cual se vincula a una fuerte componente histérica y de paisaje urbano-
cultural. Estamos ante un espacio geografico dotado de limitado interés
medioambiental, en cuanto a escenarios naturales; si bien, el propio desarrollo
temporal confiere un paisaje urbano histérico con apreciable singularidad expositiva
por la tipologia arquitecténica predominante y la exposicién al entorno rustico
colindante.

Las dotaciones actuales del interior del ambito se resumen en el espacio libre de la
Calle Real de San Juan y Carretera del Centro, el colegio San Juan Bosco, las Iglesias
de San José y la de San Juan, las dotaciones de la antigua Bateria de Santa Isabel,
ocupada actualmente por el Colegio EIP Alcorac Henriquez, el Centro Socio-Cultural
y el Centro Parroquial junto con la plaza. En la zona Sur, se hallan el Cementerio
Inglés y el Parque Parroco Juan Brito, y la parcela destinada a Servicios Sociales en
Obras.

Constituye un area urbana consolidada de funcion predominantemente residencial,
que se acompana de un pequeno tejido de oficinas, comercios y restauracion,
especialmente en el frente del Paseo de San José y en la calle Real de San Juan, y en
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la cual no se localizan otras piezas estructurantes de dotacién o dinamismo urbano
al margen de las antes senaladas.

Estos barrios se nutren, por tanto, del papel de enclave de barrio residencial con
emplazamiento periférico a los centros neuralgicos de la ciudad (Vegueta-Triana) y,
a su vez, dentro del sistema territorial de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria.
Esta prevalencia marca ineludiblemente la estrategia de la ordenacién urbanistica
en este Plan Especial.

De manera general, estd configurada por una trama irregular de barrio tradicional
con rasgos propios de los crecimientos de poblacién obrera o humilde, que busca
estructurarse mediante una red viaria igualmente indefinida, con la que se intenta
dar acceso a las viviendas ladera arriba, con el paseo de San José y la calle Real de
San Juan como vias protagonistas de la ordenacion y de la actividad.

Esta red se define jerarquicamente a partir de calles de cierto caracter estructurante
conformada por vias paralelas y que podemos considerar como separadores de los
estratos en el desarrollo residencial en la vertiente (calles Real de San Juan, Paseo
de San José, Bateria de San Juan, Practicante Agustin Romero o Chano Bartolo-
Tartago). El armazén se completa con una amalgama de pequenos accesos
interiores que muchas veces no estdn completamente definidos como calles de
entrada y salida y que plantean grandes problemas de movilidad y
consecuentemente de accesibilidad.

El ambito cuenta en su entorno mas inmediato con importantes puntos de interés,
como son, los edificios mas representativos del Barrio de Vegueta incluida la
Catedral, el Hospital San Martin, instalaciones de la Universidad, Ermita de San
Roque, antigua Carcel de Barranco Seco, el BIC de la Bateria de San Juan y su
servidumbre de proteccion.

Asimismo, el Paseo de San José, cuenta con un gran nimero de edificios nobles del
siglo XVIIl, finales del XIX y principios del XX, con importantes valores
arquitectonicos, que se corresponden con los primeros asentamientos del frente
naciente del Paseo en las proximidades del barrio de Vegueta, asi como, por el norte,
por la calle Real de San Juan, de los cuales, mas de una decena, estan incluidos en
el Catalogo Municipal de Proteccion del Patrimonio Arquitectonico del PGO-2012.
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2.3. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

Fue el Plan General de Ordenacion Urbana de Las Palmas de Gran Canaria, aprobado
definitivamente por Orden del consejero de Politica Territorial el 7 de marzo de 1989
(en adelante PGOU-89), el que incluyé a los Riscos como areas cuyo desarrollo se
remitia a un planeamiento posterior. Asi, la ordenacién urbanistica de los barrios de
San Nicolas, San Juan, San José y San Roque se acometié a través de los Planes
Especiales de Reforma Interior, antes denominados PERI, tal y como hemos expuesto
anteriormente.

Estos PERI alcanzaron su aprobacién definitiva hace ya mas de 20 anos, (30 anos el
PERI de San Juan -San José), siendo las fechas de dichas aprobaciones las siguientes:

- Con fecha 25 de junio de 1993, el Pleno del Ayuntamiento adoptd el acuerdo de
aprobar definitivamente el PERI de San Juan — San José, publicindose dicho
acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias, el 23 de agosto de 1993.

- Con fecha 21 de julio de 1997, el Pleno del Ayuntamiento adopté el acuerdo de
aprobar definitivamente el PERI de San Roque, publicAndose dicho acuerdo en el
BOP, el 11 de febrero de 1998.

- Con fecha 25 de septiembre de 1998, el Pleno del Ayuntamiento adopt6 el
acuerdo de aprobar definitivamente el PERI de San Nicolas, publicandose dicho
acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP), el 13 de noviembre de 1998.

Al tratarse de un planeamiento aprobado, las sucesivas aprobaciones del Plan
General han incorporado el Plan Especial como APl (Ambito de Planeamiento
Incorporado), introduciendo sus principales determinaciones en la ficha
correspondiente, API-04, y la ordenacibn pormenorizada en los planos del
Regulacién del Suelo y la Edificacion RS-19R; RS-19S; RS-20R; RS-20S; RS-21R; RS-
21S; y RS-22R; RS-22S, correspondientes al ambito. Sin embargo, debe indicarse que
desde el ano 2000, la ficha ha incluido cambios con relacién a la propuesta del Plan
Especial, introduciendo ajustes complementarios, modificaciones y mejoras en el
apartado “Modificaciones de Aplicacion Directa” de la propia ficha API-04:

“Se modifica el limite del &mbito que sera el establecido en los planos de Regulacién
del Suelo y la Edificacion, excluyendo: 1) al norte, el entorno de la Ermita de san Roque
para favorecer la implantacion de un area administrativa de la ULPGC que se ordenara
mediante los Estudios de Detalle DET-02 y DET-03; y al Oeste, los terrenos ubicados al
final de la calle San Francisco Javier y los situadas en el extremo sur de la calle Real de
San Juan, integrdndose ambos en las distintas categorias del Suelo Rustico de
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ordenacion directa y regulado mediante disposiciones contenidas en el Titulo IV de la
Normas Urbanisticas.

Se suprime la “unidad de ejecucién num. 3”. La ordenacién del area citada sera la que
se refleja en los planos de Regulacién del Suelo y la Edificacién, manteniéndose las
ordenanzas de aplicaciéon previstas por el PERI para las parcelas que resultan
edificables.

Las parcelas que el PERI agrupa bajo la denominaciéon “Equipamientos” quedaran
adscritas al uso dotacional en las clases y categorias que se reflejan en los planos de
Regulacion del Suelo y la Edificacién. Asimismo, su ordenacidon pormenorizada queda
regulada conforme a las disposiciones contenidas en Titulo VII de las Normas
Urbanisticas, solamente quedan sefaladas en el grafico adjunto las mas significativas.

Se modifican, en casos concretos, trazados, alineaciones, y clasificaciones que seran
las establecidas en los planos de Regulacion del Suelo y la Edificacion.

Se establece como superficie maxima para que una parcela regulada por la ordenanza
BH sea edificable mediante un proyecto unitario, la dimensién de 250 m? y, hasta 350,
si se encuentra registrada antes de la de la aprobacion de las normas urbanisticas del
PGMO.

Son edificios protegidos los incluidos en el “Catdlogo Municipal de Proteccion del
Patrimonio Arquitecténico” que regulardn por las disposiciones de las Normas
Especiales de proteccidon cuya redaccién establece el presente Plan General”. Hasta
que ésta no se produzca queda suspendido el otorgamiento de licencias en los
inmuebles catalogados.

En consecuencia, con el Unico fin de clarificar la documentacién administrativa, se
ordena la redaccion de un Texto Refundido del Plan Especial de Reforma Interior de
San Juan-San José.

Estas modificaciones se mantienen en la aprobacion definitiva de la Adaptacién
Basica, de 9 de marzo de 2005. Entre ese documento y la aprobacion definitiva del
PGO de Adaptacion Plena al TR-LOTCENC y a las Directrices de Ordenacion (Ley
19/2003), de 29 de octubre de 2012, actualmente en vigor, se introducen nuevos
cambios en este apartado que dejan su redaccion como se indica a continuacion:

Se mantienen las modificaciones de planes anteriores, ...al norte; ...al oeste...;
anadiendo una nueva delimitacion al sur, reconociendo la realidad existente.

Se suprime la “unidad de ejecuciéon” ndm. 3. La ordenacién del area citada sera la que
se refleja en los planos de Regulacién del Suelo y la Edificacién, manteniéndose las
Ordenanzas de aplicaciéon previstas por el PERI... Asimismo, se suprime la “unidad de
ejecucién” UA-PG89-08 “San José”. ... pasando a regularse las parcelas Residenciales
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por la Norma Zonal A, y las parcelas dotacionales por la Normas desarrolladas en el
Titulo 3 de las Normas de Ordenacién pormenorizada.

Las parcelas que el PERI agrupa bajo denominacién de “equipamientos” quedan
adscritas a los usos de Espacio Libre, Dotacional, y Equipamiento en sus clases de
Servicios Comunitarios y Servicios Publicos....

Los edificios catalogados se regulardn por las determinaciones del propio Plan
Especial, y en su defecto, por el régimen a tal efecto establecido en las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Estructural.

Los pardmetros de uso, asi como el nimero maximo de viviendas por parcela de la
“Ordenanza BH", seran asimilables a los establecidos en la Norma Zonal BT.

Por ultimo, en febrero de 2015, se procedié a la aprobacién de una nueva
modificacion del PGO-2012, en la que, entre otras, se contemplaban nuevas
modificaciones de aplicacién directa al API-04:

Se modifica el limite del ambito al norte, el entorno de la Ermita de San Roque..., asi
como dos manzanas al sur de la calle Ramén y Cajal que pasaran a regularse por el
Plan Especial de Proteccién de Vegueta y Triana.

...en relacion a la delimitacién del API-01 PEPRI “Vegueta-Triana” y del API-04 PERI
“San Juan-San José", se establece la siguiente Disposicién Transitoria:

1. Las dos manzanas situadas entre las calles Ramoén y Cajal, Ladera Baja de San
Juan y Guzman el Bueno, seguiran ordenadas por el Plan Especial de Reforma
Interior “San Juan-San José” hasta la aprobacién del nuevo Plan Especial de
Proteccion “Vegueta-Triana”, al que se incorporaran.

2. Asi mismo, y hasta tanto, entre en vigor el nuevo Plan Especial de Reforma
Interior “San Juan-San José” con su nueva delimitaciéon, se mantienen la
aplicacién de la ordenacioén y la normativa vigente, sobre el nuevo dmbito
delimitado, produciéndose, entonces, su expresa y automatica derogacién.

Modificaciones ya reflejadas en los planos nim. RS-19S y RS-20S, de Ordenacién
Pormenorizada del Suelo y la Edificacion del PGO-2012.

Todas estas modificaciones de aplicacién directa al Plan Especial se pueden ver en
las sucesivas aprobaciones del Plan General, en las correspondientes fichas adjuntas
del API-04 Plan Especial de Reforma Interior “San Juan — San José":
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FICHA PGMO-2000

Denominacién: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “San Juan-San José”

DETERMINACIONES AL INSTRUMENTO DE ORDENACION INCORPORADO
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- FICHA PGO-2005
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- FICHA PGO0-2012 (Modificado en febrero 2015).

AREAS DIFERENCIADAS
Denominacién: *Plan Especial de Reforma Interior San Juan-San José”
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AREAS DIFERENCIADAS API-04
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3. MARCO JURIDICO Y NORMATIVO

3.1.LEGISLACION EN MATERIA DE ORDENACION URBANISTICA Y DEL
TERRITORIO

La redaccién de este Plan Especial se ha realizado conforme, principalmente, a las
siguientes disposiciones legales:

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (en adelante LS 4/2017).

- Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de
26 de diciembre.

- Reglamento de Gestidn y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 183/2018, de 26 de diciembre.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU-2015).

Todo ello sin perjuicio de la legislacion sectorial que debe ser contemplada para la
redaccién de este Plan Especial.

Por otro lado, este Plan Especial constituye una modalidad de instrumento de
ordenacién urbanistica de acuerdo al sistema reglado y de aplicacion en el
archipiélago canario. Dicha cualidad genérica se regula en los articulos 133 y 146
de la LS 4/2017.

Y la competencia para su redaccién y desarrollo deriva de lo contemplado en el
articulo 14:

“Los ayuntamientos canarios, érganos de gobierno y administracién de los municipios,
asumen y ejercen las competencias que les atribuye la presente Ley, en particular sobre
ordenacién, gestion, ejecucién del planeamiento, intervencion, proteccion y disciplina
urbanistica ...”.

Lo anterior es complementado con la determinacién del articulo 133.1.C.b), que
define a los Planes Especiales como instrumentos urbanisticos de desarrollo dentro
de la modalidad de ordenacién urbanistica.

El articulo 133 continta senalando su caracter jerarquico dentro del planeamiento:

"

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan ajustarse a las determinaciones de
los instrumentos de ordenacion de los recursos naturales y el territorio.
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3. Asimismo, los instrumentos urbanisticos de desarrollo deberan ajustarse a las
determinaciones de los planes generales de ordenacion.

4. Reglamentariamente se desarrollardn las determinaciones, el contenido sustancial y
documental y los procedimientos de aprobacidn de los instrumentos de ordenacién previstos
en este articulo.”

Por lo expuesto, el presente Plan Especial se corresponde con un instrumento que
desarrolla la ordenacion urbanistica pormenorizada del PGO-2012.

Asi, en el articulo 1.1.7 de las Normas de Ordenaciéon Pormenorizada de ese Plan
General (Modificacién de las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada del
PGO-2012, aprobada definitivamente con fecha 7 de agosto de 2020) se determina
lo siguiente, en adaptacion a la LS 4/2017:

“1. Tienen la consideracion de instrumentos urbanisticos de desarrollo de este Plan General los
siguientes:

(..)
b) Los Planes Especiales de Ordenacion, con el siguiente objeto:

- Desarrollar o complementar las determinaciones de este Plan General, ordenando
elementos de un dmbito territorial determinado.

- Aquellos que se redacten en desarrollo de este Plan General o de forma auténoma, con
alguna de las finalidades siguientes:

- Establecer la ordenacidon pormenorizada para la ejecucidn del planeamiento, en todo o en
parte, del suelo urbano consolidado y del suelo rustico de asentamiento rural y agricola.

- Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.

- Proteger, conservar y rehabilitar el patrimonio histdrico canario.

- Establecer la ordenacién pormenorizada de las dreas urbanas sometidas a operaciones de
reforma interior o de renovacion urbanas.

- Definir las actuaciones en los ntcleos o zonas turisticas a rehabilitar.

- Desarrollar los programas de viviendas y establecer la ordenacidn precisa para su
ejecucion.

- Ordenar los sistemas generales, por mandato de este Plan General.”

Esta modalidad de instrumento de desarrollo integra expresamente el Plan Especial
de Reforma Interior de “San Juan-San José”, identificAndose como area de
ordenacién diferenciada en la modalidad de Ambito de Planeamiento Incorporado
(API-04) segun el articulo 8.2.2. de las Normas de Ordenacion Urbanisticas de
Ordenacion Pormenorizada del propio Plan General. Al respecto, se establecen la
delimitacion y directrices de ordenacién en la correspondiente Ficha del Anexo a las
Normas Urbanisticas.
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En lo que se refiere a la especifica aplicacién de la normativa urbanistica para la
redaccion y tramitacién de este Plan Especial, resultan de aplicacion los siguientes
articulos y disposiciones:

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (LS 4/2017)

Tal y como se ha dejado apuntado anteriormente, los Planes Especiales se
configuran en esta Ley como instrumentos urbanisticos de desarrollo. Asi se recoge
en la Seccién 42, Capitulo VI. Instrumentos de Ordenaciéon Urbanistica de esta Ley.

En concreto, el contenido sustancial de los Planes Especiales se encuentra recogido
en el articulo 146, como documentos que desarrollan o complementan las
determinaciones de los Planes Generales.

Con arreglo a este articulo, una de las finalidades de estos Planes debe ser:

Establecer la ordenacién pormenorizada precisa para la ejecucién del planeamiento, en todo
o en parte, del suelo urbano consolidado.

Y este es el objetivo principal de este Plan; en realidad estamos ante una ordenacién
actualizada de todos los barrios que configuran los llamados Riscos, en este caso
los de San Juan y San José, que conlleve una mejora de la regulacion existente que
ahora se demuestra poco eficaz para su recuperacién y desarrollo. Con este objetivo
y en concordancia con la autorizacién otorgada por el articulo 146.4 de esta Ley, se
considera conveniente modificar determinados aspectos de la ordenacién
pormenorizada existente en la propia ficha del API-04 del PGO-2012, sin que en
ningun caso suponga una modificaciéon de la ordenacién estructural del mismo y
con plena justificacion de su nuevo contenido acorde al desarrollo social, econémico
y turistico de la ciudad en general.

- Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias

Este Reglamento aborda la regulacion sobre el contenido y la tramitacién de los
Planes Especiales, recogido en los articulos 73 y siguientes, configurandolos como
instrumentos urbanisticos de desarrollo del planeamiento general en un ambito
territorial determinado, en este caso, los Riscos de San Juan y San José.

Una de las caracteristicas de los Planes especiales es que gozan de una cierta
discrecionalidad en su contenido, aunque siempre debe respetarse y justificarse su
coherencia con la ordenacion estructural del documento del que derive su
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ordenacion, segun dispone el articulo 73.4. En este sentido, conviene sefalar que
esta revision no ha comportado modificaciones relevantes que impliquen cambios
en esa ordenacion estructural del PGO-2012. Esta nueva ordenacién es fruto de una
adaptacion del planeamiento ya existente y de la aplicacion de nueva legislacion
sobrevenida para promover la revitalizacién necesaria de estos barrios en un sentido
amplio.

En el articulo 73 del Reglamento se concreta el objeto de los Planes Especiales, segun
los siguientes términos:

“1. Los planes especiales de ordenacién (PE) previstos en el articulo 146 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, tienen por objeto
desarrollar o completar las determinaciones de los planes generales, ordenando elementos
especificos de un ambito territorial determinado.

2. Sin perjuicio de lo anterior, los ayuntamientos podran aprobar planes especiales, en
desarrollo del plan general o de forma auténoma, con las siguientes finalidades:

a) Establecer la ordenacién pormenorizada precisa para la ejecucion del planeamiento, en
todo o en parte, del suelo urbano consolidado y del suelo rustico de asentamiento rural.
b) Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.

¢) Proteger, conservar y rehabilitar el patrimonio histérico canario.

d) Establecer la ordenacion pormenorizada de las areas urbanas sometidas a operaciones
de reforma o de renovacion urbanas, sin perjuicio de las actuaciones sobre el medio
urbano.

e) Definir las actuaciones en los nticleos o zonas turisticas a rehabilitar.

f) Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo determine el plan general.

g) Cualquier otra anadloga que se prevea en otras disposiciones.

3. Los planes especiales de ordenacidn que se refieren a la ordenacidon y gestién de un area
afectada por la declaracion de un conjunto histérico segun las previsiones de la Ley de
Patrimonio Histdrico de Canarias, se regirdn por su normativa especifica.

4. Para alcanzar la finalidad que los justifica, los planes especiales de ordenacién podran
modificar la ordenacién pormenorizada establecida por cualquier otra figura de planeamiento
urbanistico, debiendo justificar suficientemente su coherencia con la ordenacién estructural
como parte de la memoria justificativa.

5. Se relaciona con el instrumento general de ordenacidn a través del principio de especialidad.

La iniciacién del procedimiento y la documentacion a aportar se encuentra recogida
en el articulo 76, especialmente en lo que se refiere a la evaluacion ambiental
estratégica simplificada, que es el vértice alrededor del cual se construye el resto del
documento, su ordenacién y su coherencia ambiental.

Sobre los documentos que debe incluir este Plan Especial, éstos vienen detallados
en el articulo 58. Documentacidn de los instrumentos de ordenaciéon urbanistica y
los articulos siguientes, que incluso establece los contenidos sustanciales minimos
de cada uno de ellos, y que se desarrolla en otro apartado de este documento.
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3.2. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE EN EL AMBITO.

En la actualidad existen documentos normativos que afectan a la zona de
ordenacién y que, por tanto, han sido tenidos en cuenta para el desarrollo de este
Plan Especial:

- La ficha API-04 del PGO-2012, y su posterior Modificaciéon de febrero de 2015,
en especial las consideraciones recogidas en la pagina 2 de 3, en los apartados
“Asignacion de intensidades y usos globales” y “Directrices de la ordenacion”,
que deberan ser tenidas en cuenta y, en su caso, recogidas en el nuevo Plan
Especial.

- Las fichas de las edificaciones incluidas en el Catadlogo Municipal de Proteccion
del Patrimonio Arquitectonico, cuyas limitaciones habran de considerarse en la
ordenacién del conjunto; y que, conjuntamente con las disposiciones que en este
sentido les afectan desde el PGO-2012 en el Capitulo dedicado a los inmuebles y
espacios protegidos y catalogados, serviran de referencia para una mas completa
proteccion de los inmuebles catalogados en este Plan Especial.

- El Plan Especial de Reforma Interior en vigor, aprobado en junio de 1993, que, si
bien es precisamente el documento que se esta revisando en este proceso de
planificaciéon, ha de servir de base del nuevo documento, considerando sus
virtudes y defectos en aras de elaborar una ordenaciéon adecuada para el ambito.
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3.2.1. Fichas del API-04.
a.- FICHA PGO0-2012 (Modificacion-2015).

AREAS DIFERENCIADAS API-04
Denominacién:  “Plan Especial de Reforma Interior San Juan-San José* hojalde 4

Clase y Categoria de suelo: Urbano Consolidado con dreas de Suelo Urbano No Consolidado por la Urbanizacién

Distrito: Veguets - Cono Sur - Tafira I Superficie del dmbito: 38,02 Ha
Sector urbanistico: 08 Los Riscos

Bamio: San Juan - San José

Hojas RS/GS: 19-R, 19-§, 20-R, 20§, 21-R, 21-§,22-R, 228

DELIMITACION DEL AMBITO

derechos, En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante flrma electronica por la secretaria general del Meno del Ayunta-

Este documento solo tiene valor ordentative. No es vinculante, nl generard
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

MODIFICACION PGO 2012, DELIMITACION PEPRI VEGUETA-TRIANA (APL01) Y PERI SAN JUAN-SAN JOSE (APt 04)
Documento aprobado definitivamente por acuerdo de Pleno Municipal de 29 de abril de 2015

|Anexo a las Normas Urbanisticas | Ambitos de Suelo Urbano con Planeamiento Incorporado

W P.G.O. de Laz Paimaz de Gran Canarie Bl Modficacion delimtacen PEPRI Vagusta-Triana (API-O1 )y PERI 5. juan - 5. [ozs (API-04) Bl Fabrero de2015 B
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: “Plan Especial de Reforma Interior San Juan-San José"

API-04
noja 2de 4

ASIGNACION DE INTENSIDADES Y USOS GLOBALES

lante, nl generard

Uso caracterfstico: Residencial

N°® méximo de viviendas:

Edificabilidad bruta:

Densidad maxima: 60 viv/Ha.

Edificabilidad complementaria minima:

No es

Altura méxima de la edificacién: 3 planta(s)

DIRECTRICES DE LA ORDENACION

"

derechos, En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electronica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento solo tlene valor
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Configuracion del Pazeo de San Jozé como & eje

de iz 2 Dotaciones y
Equipamientos de los Damics del Conc Sur. Con este fin
2 suprme |a edificacion existente en ef Paseo de San
José destinada a wso Social para unificar el ancho de
382 via y favorecer i3 circulacion @ traves de i3,

v Localizacion de un ama e con a3
k istas para ia ion de un srea

administrativa de ks ULPGC en el entomo de ia Ermita de
San Rogue, que oz iti g en
combinacién con ctros Espacios Libres de caracter
estancial y Dotacicnes de rango local.

Situacion de un am2 Dotacional en @ "Satera de San
Juan®,

Establecimients de una “Ordenanza EH°, cuyo objetvo &3
consegur |a adaptacion de las nuevas edificaciones a la
r yakas
del barso, evitando &2 tipoiogie “aldn y vivienda®, en

imi de las o d i enel
“Cataioge”, controlando e tamafic maximo de las
parcelas y Ia altura de s edificacion, tanto en fachadas
COMO en 103 SUCESVOS escalonamientos que e
produzcan, con el fin de evitar I3 apancion de murcs
ciegos vistos en ios lindems testeros.

Documento aprobado definitivamente por acuerdo de Pleno Municipal de 29 de abril de 2015

MODIFICACION PGO 2012 DELIMITACION PEPRI VEGUETA-TRIANA (APLO1) Y PERI SAN JUAN-SAN JOSE (APY 04)

B P.G.O. de Laz Palmasz de Gran Canarie Bl Modficacion delims

Triana (API-O1 )y PERI 5 |uan - 5. jozs (API-04) B Fabrerode 2015 W
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tivo. No s vineul nl g

.

Este documento solo thene valor

MODIFICACION PGO 2012 DELIMITACION PEPRI VEGUETA-TRIANA (APLO1) Y PERI SAN JUAN-SAN JOSE (API 04)

Documento aprobado definiti

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electronica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

@ por acuerdo de Pleno Municipal de 29 de abril de 2015

AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién:  *Plan Especial de Reforma Interior San Juan-San José*

mojasde 4

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

Se modfica & imite del SmDtD que sers el estadiecido
en ios plancs de R ion del Sueio v Ia Edificaci
eschiyendo:

1- Al norte, &l entomo de k2 Emita de San Roque pam

Ia i ion de un area inistrativa de la
ULPGC; asf como dos manzanas al zur de ia calie
Ramen y Cajal que pasaran & reguiarse por & Plan
Especial de Proteccion de Vegueta-Triana.

2- Al oeste, o3 termenos ubicados i fnal de ia calle San
Francizco Javier y oz 3itusdos en el extremo sur de ia
calie Real de 3an Juan, integrandoze amdos en las
diztintas categnrias del susio ristico de ordenacién

directa y reguiado = as
en las Nomas L icas de
3- Al zur, is reaidad

del Srea citada serd i3 que e refiea en o= planos de
Reguacion de Sueio y la Ed*cacion, manteniandose las
X ge aplicach e por el PERI para ez
parcelas que resultan edificables.

Asimismo, & suprime |3 "unidad de sjecucion” UA-PGEO-
08 "San Joz¢". La ordenacion def avea sera |3 que se
refieia en ios planos de Regulacion del Suelo y i
Edificacion, pazando a reguiarse la3 parcelas
Residenciales por ia Norma Zonal A y las parceias
Dotacionales por @z Nommas desaroiadas en & TRulo 3
de |as Nommas de Ordenacion Formenonzada.

Emmmumrwmumm

I-awmnmnmmma. L3 ordenacion

quedan 2 los ws0s de Espacio
uue Dmnbmlywhmsusmzu

Y oz Pablices.
= 2 i2ada queds a
las disposiciones contenidas en & TRulo 3 de las Normas
L icas de ( c 0! C
Quedan sefaiadas en & grafico adjunto i3z mas
Te 1 en casos

¥ calificaciones que seran ios estadiecidas en los plancs
de Reguacion def Sueio y i Edificacion.

Te estadiece como superficie M&XMa par que una
parcels reguiada por la "Ordenanza BH" z23 edificadle
mediante un proyects unitario, la dimensién de 230
metros cuadrados y, hasts 330, 5 se encuentra
registrads antes de i3 aprodacion de i3 nommas
urbanisticas del PGMO de 2000.

Los edificios cataiogados se reguiaran por as
determinaciones de! propio Plan Especial, y en su
defecto, por & mzimen 2 tal efecto establecido en las
Nomas L J = 0 e

Loz partmetros de usc, 23( COMO el NOmero maximo de
viviendas por parela de la “Ordenanza BH", seran
asimilables a los establecidos en k2 Norma Zonal BT.

En comsecuencia, con e dnico fn de cianficar la

g inistrativa, se ordena la ion de
un Texto Refundido dei Plan Especial de Reforma Interior
de San Juan-San Joze.

Como ia de la 3en de la
del Pian General de Ordenacion de Las Faimas de Gran
/ Canaria en relacién 2 ia delimitacion def API-01 PEPRI
Y "Vegueta-Trians" y def API-04 PERI "San Juan-San Joze",
e e sigui = icit o

< 1. Las dos manzanas situadas entre ias calles Rameon y

Cajel, Laders Baja de San Juan y Guzman el Bueno,
seguinin crdenadas por ef Plan Especial de Reforma
Interior “San Juan-San Jos4® hasta 3 aprodacion del
nuevo Plan Especial de Proteccion “Vegueta-Triana®, al
que 3¢ incorporanan,

B P.G.O. do Laz Paimas de Gran Canaria B Modficacion delimtacon PEPRI Vagusta-Triana (API-0| | y PERI 5. Juan - 5. joss (API-04) Bl Fabrerode 2015 B
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AREAS DIFERENCIADAS

API-04

Denominacién: *Plan Especial de Reforma Interior San Juan-San José® hojadde 4

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

| del Meno del Ayunta-

derogacion.

por la

flema ol
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

di.

Este documento solo tlene valor odentative. No es vinculante, ni generard
derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada

2. Asimizmo, y hasts tanto entre en vigor & nuevo Pian Especial de Reforma Intenior “San Juan-San Jos€” con su nueva delimitacion, se mantiene |a
icacion de ion y i va del vigente, sobre el nuevo &mbdito delimit S U epresa y automatica

Documaento aprobado definitivamente por acuerdo de Pleno Municipal de 29 de abril de 2015

MODIFICACION PGO 2012, DELIMITACION PEPRI VEGUETA-TRIANA (API01) Y PERI SAN JUAN-SAN JOSE (AP1 04)

B P.G.O. de Laz Paimaz de Gran Canaria Wl Modficacion delimitacen PEPRI Vegusta-Triana (API-01 )y PERI 5 jusn - 5. joss (API-04) Bl Febrerode2015 B
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3.2.2. Fichas de las edificaciones incluidas en el Catalogo Municipal de
Proteccion del Patrimonio Arquitectdnico.

Resultado de las cualidades que se exponen en el apartado anterior, los barrios de
San José y San Juan delimitados por el API-04 integran un conjunto de inmuebles
que por su especial interés arquitecténico fueron recogidos en el Catdlogo
Municipal de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico; en todos los casos, se trata
de ejemplos de las tipologias desarrolladas durante el transito del siglo XIX al XX.

De modo concreto y atendiendo a la justificacion de sus valores estos inmuebles se
recogen en 18 fichas cuya relacién es la siguiente:

— ARQ-214. Edificio de viviendas en la calle Cruces de San Juan, 7,9, 11y 13.

Se protege una gran edificacion de dos alturas dividida en una serie de casas,
gue data de los origenes de la ocupacién de los Riscos. Los huecos de acceso
se recercan en canteria y los grandes huecos altos tienen ventanas de
guillotina y balaustres en el pretil.

Catalogacion: C. Ambiental.

— ARQ-215. Casa con Arco en la calle Marconi, 4.

Casa de una altura con acceso a cota inferior dada la pendiente del solar. De
fachada simétrica, destaca por la terraza central techada y con un arco
rebajado y balaustre. Dos huecos laterales verticales, de dintel recto y
recercados con una moldura completan la composicién. La ornamentacion
esta en la moldura de imposta, cuatro pilastras -sélo en la altura habitada-,
cornisa y pretil de azotea.

Catalogacion: C. Ambiental

— ARQ-216. Cementerio Inglés en calle Marconi, 13 con calle Alba.

El primer recinto de planta rectangular fue ampliado segiin el mismo sistema
simétrico, al que se anadi6 areas trapezoidales, todas ellas en plataformas
que van ascendiendo la pendiente. El volumen principal de acceso tiene una
altura rematada por una cornisa y almenas triangulares y semicirculares. En
el tramo central entre pilastras abre el acceso, con arco abocinado de medio
punto bajo dintel apuntado y frontén triangular recto. Los demas huecos
son también de media cana bajo dintel apuntado. Las pilastras rematan en
pilastrones de punta triangular.

Catalogacion: B. Integral
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— ARQ-223. Ermita de San Juan en calle Real de San Juan s/n, en calle Rueda.

La ermita sigue la tradicion mudéjar con artesonado y cubierta a dos aguas.
La planta rectangular es de una nave, con un arco toral pétreo que la divide
en dos espacios, siendo el presbiterio de planta cuadrada. El atrio se delimita
con mamparas de madera y el altar se eleva sobre un escalén de canteria. La
fachada tiene portada adintelada, con alfiz, 6culo y remate de cornisa en
frontén. La espadana (de 1902), se situa en el eje de simetria y posee dos
huecos de medio punto con cornisa y remate en frontén.

Catalogacion: B. Integral.

— ARQ-227. Casa de Planta Alta Carretera del Centro, 1 y Calle Real de San
Juan.

Edifico de dos alturas y dos patios en las medianerias. Proyectado para
almacén y vivienda, los huecos son diferentes, mayores con arco de medio
punto en planta baja y menores con pretil de balaustres de hierro y dintel
curvo en planta alta. Los huecos recercados en piedra de canteria y la
barandilla aparece en el zo6calo de esos huecos, lineas de imposta y pretil,
cornisa volada, pretil de azotea y pilastras -dos extremas y otra en el punto
de inflexion de la fachada, separando los huecos en dos y uno.

Catalogacion: C. Ambiental.

— ARQ-228. Conjunto de Edificios en Carretera del Centro, 5-7.

Se protege la crujia de la fachada de un par de edificaciones terrera y de
planta alta. La primera de una altura en origen almacén, con tres grandes
huecos de medio punto. La segunda es producto de la intervencién sobre
una casa terrera con cinco huecos de dintel curvo recercados en canteria, y
la ampliacion de planta alta con el mismo nimero de huecos entre pilastras
molduradas, imposta y cornisa, todas en piedra.

Catalogacion: D. Parcial.

— ARQ-229. Casas del Sagrado Corazén en Parque Don Juan Brito, 2, 4y 6.

Son tres construcciones que responden a un mismo proyecto, con una crujia
en "L" frontal que deja un patio de acceso. Originalmente de una altura, con
huecos simples y cornisa de remate, hoy han sufrido ampliaciones en una 'y
dos alturas mas, e incluso (n. 4.) revestimientos de canteria. Se protege la
fachada y el patio de acceso.

Catalogacion: D. Parcial
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— ARQ-230. Conjunto de Viviendas en Paseo de San José, 2, 4 y 8 con calle

Real de San Juan 1, 3y 5.

Serie compacta de edificios de una y dos alturas que dan fachada a una Plaza
en el encuentro de los Barrios de San José y San Juan. Destacan los dos
edificios de esquina y ¢/ Real con fachada de tres y dos huecos de dintel recto
el primero -producto de una ampliacion sobre casa terrera-, y tres recercados
en canteria el segundo, con balcén en el eje de simetria. Se protege la crujia
de fachada.

Catalogacion: D. Parcial

ARQ-231. Conjunto de Viviendas en Paseo de San José, 18, 20y 22.

Se protege una casa terrera y dos casas de planta alta. La primera tiene tres
huecos recercados en canteria y una serie de construcciones -volumenes y
escaleras- sobre la azotea que van ascendiendo la pendiente. Las otras son
de dos y tres huecos, con balcén esta ultima, confiando la ornamentacién a
la canteria en torno a los huecos, zécalos, impostas, cornisas voladas y
pilastras extremas a modo de sillares dentados.

Catalogacion: C. Ambiental

ARQ-232. Casa terrera en Paseo de San José, 34.

Edificacion de una altura con patio trasero. Destaca sobre todo por un alzado
disimétrico de grandes huecos correspondientes a la época de construccion.
Dos ventanas laterales con carpinteria de cuarterones sobre sillares de
antepecho y un hueco de acceso recercado por una ancha banda de canteria.

Catalogacion: C. Ambiental

ARQ-233. Casa de Planta Alta en Paseo de San José, 36.

Edificio de dos alturas con patio en la medianeria y en segunda crujia. El
cuerpo de fachada tiene un alzado simétrico producto de dos intervenciones:
la planta baja, con huecos recercados en canteria, dintel recto y
guardapolvos y la planta alta, con huecos de pretil abalaustrado, también
con canteria, de dintel curvo y guarda-polvos horizontal. Un balcon de
balaustres de hierro cuelga ante el hueco central. La piedra aparece volada
en la cornisa de la primera edificaciéon y sobre el gran entablamento de la
planta superior, asi como en pilastras, zécalo y pretil de azotea.

Catalogacion: C. Ambiental
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— ARQ-234. Conjunto de Viviendas en Paseo de San José, 44, 46, 48 con calle
Adan y Canadas.

Se protege la primera crujia de una variada serie de edificios de entre una y
dos alturas que resumen la arquitectura original del Barrio. Asi, el n. 48 muy
transformado pero que conserva la relacion hueco-macizo o el recercado de
piedra propios del siglo XVIII, o el alzado simétrico propio del "neoclasico
isleno" (n.° 46), de huecos con ventanas de guillotina recercados en canteria
simple, y el uso "ornamental" de la canteria grecada con marcadas dovelas
en torno a los huecos del n. 44.

Catalogacion: D. Parcial

— ARQ-235. Casa de Planta Alta en Paseo de San José, 64, con calle Amparo y
Coral.

Se trata de un gran edificio de alzado caracteristico del "neoclasico isleno",
con grandes huecos recercados en canteria y ventanas de guillotina en la
planta alta. Alli, el central, con guardapolvos sobre el dintel, tiene un balcén
de entrelazos de madera sobre el gran hueco central de planta baja. Una
cornisa volada a la altura del pretil esta entre dos pilastras laterales, y se
disponen cuatro gargolas de piedra. Se protege la fachada principal hacia el
Paseo de San José, como elemento definidor de la trama urbana y como
imagen historica, asi como la primera crujia vinculada a ella.

Catalogacion: C. Ambiental

— ARQ-236. Casas de Planta Alta en Paseo de San José, 74 y 76 con calles
Geranio y Coral.

Se protege dos casas de planta alta separadas por un pasaje y con patios
interiores. Ambas tienen un alzado similar, con cuatro huecos por planta y
balcon corrido sobre los centrales. Las ventanas y accesos son de dintel
curvo, con guardapolvos, y se recercan en canteria. Este material ornamenta
los zécalos, impostas, cornisas voladas y pilastras extremas.

Catalogacion: C. Ambiental

- ARQ-237. Casas de Planta Alta en Paseo de San José, 80, 82 y 84 con calles
Franklin y Corbeta.

Son tres casas muy estrechas -de una crujia- que van desde los dos huecos
por planta a los cuatro. Esta tiene un alzado simétrico, con balcén de
balaustres de hierro sobre los dos huecos centrales, cornisa y canteria en el
recercado. Las otras dos tienen huecos verticales con recercado de madera
la de dos (n. 82) y moldura la de tres (n. 84), ésta con balcén central y ambas
con una cornisa de piedra sobre el pretil de azotea.
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Catalogacion: C. Ambiental

— ARQ-238. Casa Terrera en Paseo de San José, 96 con calle Estufa.

Edificacion de una altura, simple, en la que destacan dos huecos de fachada
de una buena dimensién y recercados por grandes sillares de canteria -con
las caracteristicas molduras esquineras donde se ha realizado un
abocinamiento interior. Tiene un zécalo de canto rodado.

Catalogacion: C. Ambiental

— ARQ-240. Casa de Planta Alta en Paseo de San José, 118 con calle Apolo.

Sobre una planta de pequenas dimensiones se desarrolla este edificio de dos
alturas que destaca por la crujia de fachada que aqui se protege. De cuatro
huecos recercados con molduras y guirnaldas sobre guardapolvo recto en
planta alta, tiene un balcon central sobre ménsulas de balaustrada muy
ornamentada. Las pilastras laterales se coronan con jarrones sobre el pretil
abalaustrado.

Catalogacion: D. Parcial

— ARQ-241. Iglesia de San José en Plaza de San José s/n y Paseo de San José,
61.
La iglesia es de una nave rectangular con capillas laterales y crucero. Esta
cubierta con una béveda de candn con plemento de yeso, iluminandose a
través de huecos abocinados en canteria. Las pilastras de canteria que vemos
en las paredes laterales se transforman en arcos fajones al interior. La
fachada neoclasica destaca por la canteria de la portada, basa, 6culo,
cornisa, panos esquineros, hastial, espadafna y pinaculos, en una simetria
axial. En los laterales hay dos cuerpos de una altura - contrafuertes-, con
arcos rebajados y cubiertos, con labor de canteria.

Catalogacion: A. Monumental

En total nos encontramos con dieciocho inmuebles protegidos e incluidos en el
Catalogo Municipal de Proteccién del Patrimonio Arquitecténico, de los cuales, uno
tiene protecciéon Monumental, dos tienen proteccion integral, diez ambiental y cinco
parcial.

Y como complemento a estos inmuebles, hay que senalar que, en el perimetro
inmediato al ambito de ordenacién (aunque externo al mismo) se sitian la Bateria
de San Juan (ARQ-226, Camino del Polvorin, s/n), y al oeste, el edificio de la antigua
Carcel de Barranco Seco, que se posicionan como referentes histéricos del barrio.
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La primera consiste en una extensa instalacién en buena parte derruida compuesta
por edificaciones con patio y galerias subterrdneas, asi como por una serie de
rampas y plataformas con cuatro casamatas extremas semicilindricas. Los cuerpos
construidos se disponen en una cierta simetria. Los huecos, de dintel recto o curvo,
estan recercados en canteria, material que vemos sobre los pretiles de cierre de los
elementos de la construccion. Aunque la gestion y su proteccion no corresponde al
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria sino al Cabildo de Gran Canaria, se
tiene conocimiento que, en estos ultimos anos, se ha abordado su posible
rehabilitacion y puesta en valor como lugar historico cultural de gran importancia,
lo cual seria un acicate y contribucion al barrio de San Juan.

Se adjuntan a continuacién las fichas del Catdlogo Municipal de Proteccion del
Patrimonio Arquitecténico del PGO-2015, que afectan a este Plan Especial:
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derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
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firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.
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Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
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y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

laCOTMAC de 29d

CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION
Denominacién: Edificio de Viviendas

ARQ-214
hoja 1 de 1

Situacion ¢/ Cruces de San Juan, 7-9-11-13
Barrio San Juan - San José
Sector Urbanistico 08 Los Riscos
Hojas RS [PGMO] 198
INFORMACION
Autores Desconocido
Fechas Finales del siglo XVIII
Documentacién -
Usos planta baja Residencial I Usos anteriores Residencial
Usos otras plantas Residencial I Conservacién Mala
PROTECCION
Descripcion Se protege una gran edificacion de dos alturas dividida en una serie de casas, que data de los
origenes de la ocupacion de los Riscos. Los huecos de acceso se recercan en canteria y los grandes
huecos altos tienen ventanas de guillotina y balaustres en el pretil.
QObservaciones
Catalogacion C.Ambiental
Otras protecciones
~Calle Real de San luan ‘.\ 4 \
" T — 1
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W Catilogo General Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria

Octubre de 2012 W

Figura 20. INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE
PROTECCION.

Edificio de Viviendas en Calle Cruces de San Juan, 7-9-11-13.
Fuente. Catalogo Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-214.
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de la publicacién del acuerdo de

de los condici
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io del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

por

pr

CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Sector Urbanistico

08 Los Riscos

Denominacién: Casa Con Arco hoja 1 de 1
g Situacion ¢/ Marconi, 4
'g Barrio San Juan - San José
5

E8¢
@ 3
552
538
g5¢2
= @
sfa
223
§ -
giT
a g Hojas RS [PGMO] 21-s
Z8 &
5 8 .° [ ———
%’gg INFORMACION
£8%q |Autores Desconocido
o w
5 g‘—; £ | Fechas h. 1920
B2V
29§ | Documentacién -
§2:0
= EgSH
%E ¥ é Usos planta baja Residencial Usos anteriores Residencial
[
g % g % Usos otras plantas = Conservacion Regular
EG=3
g5z o
_§_g £35 PROTECCION
£58
g g E E Descripcién Casa de una altura con acceso a cota inferior dada la pendiente del solar. De fachada simétrica,
w T

destaca por |a terraza central techada y con un arco rebajado y balaustre. Dos huecos laterales
verticales, de dintel recto y recercados con una moldura completan la composicion. La
ornamentacién esta en la moldura de imposta, cuatro pilastras -sélo en la altura habitada-, cornisa y

pretil de azotea.

Observaciones

Catalogacion

C.Ambiental

Otras protecciones

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la

Documento que integra el aprob

s ™M Catdlogo General Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canarfa Octubre de 2012 &

Figura 21. INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE
PROTECCION.

Casa con Arco en Calle Marconi 4.

Fuente. Catdlogo Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-215.
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derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electronica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacion: Cementerio Inglés

hoja 1 de 2

Situacion ¢/ Marconi, 13 / Alba

Barrio San Juan - San José

Sector Urbanistico 08 Los Riscos

Hojas RS [PGMOI1 21-5,22-S

INFORMACION

Autores Desconocido

Fechas 1835/1888/1905/ 1962

Documentacion

A.Ruddock (1987) pp. 29-34, Levantamiento DACT

Observaciones

Usos planta baja Cementerio Usos anteriores Cementerio

Usos otras plantas - Conservacion Regular

PROTECCION

Descripcion El primer recinto de planta rectangular fue ampliado segtin el mismo sistema simétrico, al que se

anadio areas trapezoidales, todas ellas en plataformas que van ascendiendo la pendiente. El volumen
principal de acceso tiene una altura rematada por una cornisa y almenas triangulares y
semicirculares. En el tramo central entre pilastras abre el acceso, con arco abocinado de medio
punto bajo dintel apuntado y frontén triangular recto. Los demas huecos son también de media cafa
bajo dintel apuntado. Las pilastras rematan en pilastrones de punta triangular.

Su valor es sobre todo histérico. Las fechas anotadas son las del primer recinto y las sucesivas
ampliaciones, hasta la intervencion mas reciente. La capilla esta dedicada a S. Joseph.

Catalogacién B.Integral
Otras protecciones -
T [ i
1 : s
| Colle Ajloﬂ:o <L
]
| I
=

| Calle Alba

O I

M Catilogo General Municipal de Proteccion de Las Paimas de Gran Canaria

Octubre de 2012 =

Figura 22 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE

PROTECCION.

Cementerio Inglés.

Fuente. Catalogo Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-216.
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derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electronica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento solo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

de 2012, de aprok

que integra el aprobad

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)
y con el adop

o

d

doel 8der

CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacién: Ermita de San Juan

hoja 1 de 1

Situacion ¢/ Real de San Juan, s/n / Rueda

Barrio San Juan - San José

Sector Urbanistico 08 Los Riscos

Hojas RS [PGMO] 19-8

INFORMACION

Autores Desconocido / Fernando Navarro (1902)

Fechas Finales s. XVIIl / Finales s. XV1Il / 1902

Documentacion -

Usos planta baja Comercial Usos anteriores Comercial , Residencial
Usos otras plantas Residencial Conservacion Buena

PROTECCION

Descripcion La ermita sigue la tradicion mudéjar con artesonado y cubierta a dos aguas. La planta rectangular es

de una nave, con un arco toral pétreo que la divide en dos espacios, siendo el presbiterio de planta
cuadrada. El atrio se delimita con mamparas de madera y el altar se eleva sobre un escalén de
canteria. La fachada tiene portada adintelada, con alfiz, 6culo y remate de cornisa en frontén. La
espadana (de 1902), se sitiia en el eje de simetria y posee dos huecos de medio punto con cornisa y
remate en fronton.

Observaciones

Catalogacién

Aparece ya dibujada en el plano de Pedro A. del Castillo (1686), a la vez que las primeras casas del
Risco. Es parroquia desde 1942.

B.Integral

i6n definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria,

Otras protecciones

Inventario del Gobierno Canario

laCOTMAC de 29 de

A Catalogo General M

Octubre de 2012 B

al de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria

Figura 23 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE

PROTECCION.
Ermita de San Juan.

Fuente. Catdlogo Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-223,
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CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION ARQ-227

dela

b

v8
- &
2 | Denominacién: Casa de Planta Alta hoja 1de 1
* o ;
75
:s; Situacién Carretera del Centro, 1 - ¢/ Real de San Juan
g’: Barrio San Juan - San José
3 § Sector Urbanistico 08 Los Riscos
§if |HoasrsipaMol 135
-
v
H INFORMACION
o
£ g 4 |Autores Desconocido
' ;g £ | Fechas Mediados del siglo XIX
- [v]
: % a § | Documentacién -
Ea¥g
1 : : S
-§ g . .E Usos planta baja Comercial Usos anteriores Comercial , Residencial
23 g & |Usos otras plantas  Residencial Conservacién Regular
EES %
g2 2% | PROTECCION
- -
3 § %s Descripeidn Ecificio de dos alturas y dos patios en las madianerias. Proyectado para almacén y wivienda, los
ueEE huecos son diferentes, mayores con arco de medio punto en planta baja y menores con pretil de
& balaustres de hierro y dintel curvo en planta alta. Aguellos se recercan en canteria y ésta aparece en
4 el zdcalo, lineas de imposta y pretil, cornisa volada, pretil de azotea y pilastras -dos extremas y otra
en &l punto de inflexion de la fachada, separando los huecos en dos y uno.
|
S 2
3J
§
2
23
3 g Observaciones -
3
<
e
g
i3
¥ i Catalogacion C.Ambiental
; Otras protecciones -
2 p—

Documento que integra «l aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con o de 13 de septiembre de 2012;

y can el adoptado ol 8 de noviembre de 2012, por ol que se acuerda la sub

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de

T W Casdloge General Municipal de Proteccidn de Las Palinas de Geun Canaria Octubre du 2012 W

PROTECCION.

Figura 24 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE

Casa de Planta alta en Ctra. Del Centro.

Fuente. Catalogo Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-227

_n José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA

Marzo 2025




£3a CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION ARQ-228
e
£33 |Denominacién: Conjurto de Edifcios hoia 1 de 1
L% -
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g5 g Situacién Carretera del Centro, 5-7
E §T  [Bario San Juan - San José
-
£ -; = | Sector Ubanistico 08 Los Riscos
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h
£% § INFORMACION
2a
58 § .4 |Autores Desconocido
o
5 2 ‘; ; Fechas Finales del siglo XIX / h. 1920
- v
E % ; § | Documentacion -
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-!? E _% _‘é Usos planta baja Comercial Usos anteriores Comercial , Residencial
- % E & | Usos otras plantas  Residencial Conservacién Mala
ts5<13
§3%3 |proTECCION
o i t E Descripcidn Se protege |2 crujfa de fachada de un par de edificacionas terrara y de planta alta. La de una altura
ue en origen almacén, con tres grandes huecos de medio punto. La otra es producte de la
weEE f Imacé des t de med La ducto de |
a8 intervencion sobre una casa terrera, ésta de cinco huecos de dintel curvo recercados en canteria, al
§ £ igual que las pilastras extremas, la comisa y el pretil, y sobre ella -y la roca medianera- el mismo
2 niamero de huecos entre pilastras molduradas, imposta y cornisa, éstas de péedra.
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Figura 25 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE
PROTECCION.

Conjunto de edificios en Ctra. Del Centro

Fuente. Catalogo Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-228
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E S CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION
~ c
£ s. Denominacién: Casas del Sagrado Corazén hoja 1de 1
L]
P ]
gie |Situacion Parque Don Juan Brito, 2-4-6
3%  [Bamo San Juan - San José
£2 f Sector Urbanistico 08 Los Riscos
; 3 i Hojas RS [PGMO]  22-R, 22-S
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£ 35 [INFORMACION
B
£%% 4 |Autores Desconacido
s i 2 £ | Fechas -
2 2 ia
§§- o & | Documentacién =
3 “‘E ©
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2% _g # |Usosplanta baja _Residencial Usos anteriores Residencial
o i EZ‘ Usos ofras plantas  Residencial Conservacion Variada
gct R
gSE3
H 3 < | PROTECCION
< £ ] g Descripcién Son tres construcciones que responden a un mismo proyecto, con una crujia en *L* frontal que deja
e un patio de acceso. Originalmente de una altura, con huecos simples y comisa de remate, hoy han
a8 sufrido ampliaciones en una y dos aituras més, e incluso (n. 4.) revestimientos de canterfa.
§ ¥ Se protege la fachada y el patio de acceso.
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PROTECCION.
Casas del Sagrado Corazdén. Parque Don Juan Brito, 2-4-6-8.

Fuente. Catalogo Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-229

Figura 26 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE
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CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION
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SasSo
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‘% g EZ;‘ Usos otras plantas Residencial Conservacion Variada
w s -
§3£3 |proTeCTION
-
- % ‘é g Descripcion Serie compacta de edificios de una y dos afturas que dan fachada a una Plaza en &l encuentro de los
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N y dos huecos de dintel recto el primero -producto de una ampliacion sobre casa terrera-, y tres
o recercados en canteria el segundo, con balcon en el eje de simetna.
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¢x
£3
il
)
oy
23§
$=23
.gg é Observaciones -
s ¥
£13
"33
e
ggsg
S £853
> £ 2 | Catalogacién D.Parcial
3
;z' 35 § Otras protecciones -
¢ 13 -
£324
£§i: \ =l
8 {1 o T
w ; )
i ; )
BH AW
o« 1 \
é § R.A i\] / i\
b \
3%5% { ‘ !
z 854 )
& ger = e/
= 3 £ S
2 ES €3 ik e/ —
E R3¢ | &
273 ' $ /
1§ §
gz 3 ppr—— £ oz do 5
! ) i
3 583
g 5%
1H:
482

W Cailogo Gereral Municipal de Proteccitn de Las Palmas de Gean Canara

Octubre ce 2012 B

Figura 26 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE

PROTECCION.

Conjunto de viviendas. Paseo de San José, 2-4-6-8. C/Real de San Juan, 1-3-5

Fuente. Catalogo Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-230
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CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacién: Conjunto de Viviendas

‘lhnia lde 1

g£E3
32
f,-g o | Situacien Paseo de San José, 18-20-22
ég s Barrio San Juan - San José
223
£ £3 Sector Urbanistico 08 Los Riscos
SEF  HomskstoMol 195,20
Z2oo
cdm —— —
H gé INFORMACION
£% 8 < |Autores Desconocido
5 =
5 %g g |Fechas Siglo XIX
[
2 © o & | Documentacion -
ERLES
S25e
% E g E Usos planta baja Residencial Usos anteriores Residencial
SEZE | s s N
-g E E ‘E Usos otras plantas Residencial Conservacion Buena
Fi%s
gEE7 | PROTECCION
g § 8 Descripcion Se protege una casa terrera y dos casas de planta alta. La primera tiene tres huecos recercados en
GWEE canteria y una serie de construcciones -volimenes y escaleras- sobre la azotea que van ascendiendo
g la pendiente. Las otras son de dos y tres huecos, con balcén esta Gltima, confiando la ornamentacién
a la canteria en torno a los huecos, zécalos, impostas, cornisas voladas y pilastras extremas a modo
de sillares dentados.
3

dela

Observaciones

delos

Catalogacion

Otras protecciones

Esta parte del Barrio aparece ya edificada en los Planos de la Ciudad del siglo XVIII.

C.Ambiental

definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
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Figura 27 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-05 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE
PROTECCION.

Conjunto de viviendas. Paseo de San José, 18-22.

Fuente. Catalogo Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-231
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1 E CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION ARQ-232
) % | Denominacion: Casa Terrera hoja 1 de 1
™
. ;ﬁ g Situacién Paseo de San José, 34
®2 |Bario San Juan - San José
]
£2Z | Sector Urbanistico 08 Los Riscos
$8% |HojasRs(PGMOI 205
Zo o
%5 | INFORMACION
o
3 g Autores Desconocido
] g ; 5 Fechas Finales del siglo XVII|
; 2 § | Documentacion -
o
2358
§ E é Usos planta baja Residencial Usos anteriores Residencial
£ ﬁ E.E- Usos otras plantas - Conservacion Buena
Eﬁté
E é S | PROTECCION
g y g Descripcion Edificacién de una altura con patio trasero. Destaca sobre todo por un alzado disimétrico de grandes
dvEE huecos correspondientes a la época de construccion. Dos ventanas laterales con carpinteria de
ag cuarterones sobre sillares de antepecho y un hueco de acceso recercado por una ancha banda de
S0 canterfa.
~N
i
g 3
4
2
E=
E 3 Observaciones La casa forma unidad con el n. 36. Esta parte del Barrio aparece ya edificada en los Planos de la
3 Ciudad del siglo XVIIl.
2.
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1
g 8 2 | catalogacion C.Ambiental
3 i Otras protecciones -
i £
i%
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&
:

integra el aprobadk

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la

q

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

D

e @ Catilogo General Municipal de Proteccién de Las Paimas de Gran Canaria Octubre de 2012 W [ =
Figura 28 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE
PROTECCION.

Casa terrera. Paseo de San José, 34.

Fuente. Catalogo Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-232,
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1 § 8 CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION
e 3
g 2 | Denominacién: Casa de Planta Alta hoja 1de 1
-
-= .
s g ; Situacién Paseo de San José, 36
£ E g Barrio San Juan - San José
$235 [Sector Urbanistico 08 Los Riscos
=3 Hojas RS [PGMO]  20-S
Z%
=
gé INFORMACION
2§ s |Autores Desconocido
5 g % 5 | Fechas Siglo XIX
[
* g § § | Documentacién
gize
]
% ;- ; E Usos planta baja Residencial Usos anteriores Residencial
% % E :: Usos otras plantas  Residencial Conservacion Buena
gES=3
g2 |PROTECCION
v$s
£ § T g Descripcion Edificio de dos alturas con patio en la medianeria y en segunda crujia. El cuerpo de fachada tiene un
Mo EE alzado simétrico producto de dos intervenciones: la planta baja, con huecos recercados en canteria,
E ] dintel recto y guardapolvos y la planta alta, con huecos de pretil abalaustrado, también con canteria,
§ o de dintel curvo y guardapolvos horizontal. Un balcéon de balaustres de hierro cuelga ante el hueco
g central. La piedra aparece volada en la comisa de |a primera edificacion y sobre el gran
g entablamento de la planta superior, asi como en pilastras, zocalo y pretil de azotea.
§%4
35
T
§ - E Observaciones La casa forma unidad con el n. 34. Esta parte del Barrio aparece ya edificada en los Planos de la
- Ciudad del siglo XVIII.
3E
5 3RS
28i2
s Ef3
>33 i Catalogacién C.Ambiental
;; E £ | Otras protecciones
18
8 E=3 >
£ ,g s €
8 3 {-‘ s
- 582 &
U g%k & G
é 8 ;1 i = Joli; %,
Ny '
2 -g E‘I <G Qlll@\ o
S :g 58 Arcgy &
> ~
2 238 &
1 <
g g 3 g
? K= 6‘
E . £ o8
L §
< g=
S ES3
Z o8 2
5558
: i
E -
g 888 '
s ® Catilogo General Municipal de Proteccion de Las Paimas de Gran Canaria Octubre de 2012 W £
Figura 29 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE
PROTECCION.
Casa de planta alta. Paseo de San José, 36.
Fuente. Catalogo Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-233]
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‘g CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION ARQ-234
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a8 hueco-macizo o el recercado de piedra propios del siglo XVIII, o el alzado simétrico propio del
§ K “neoclasico islefio" (n. 46), de huecos con ventanas de guillotina recercados en canteria simple, y el
g uso "ornamental” de la canterfa grecada con marcadas dovelas en torno a los huecos del n. 44.
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y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la p

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)
Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 ds

la COTMAC de 29 de octubre de 2012,

B Catilogo General Municipal de Proteccién de Las Paimas de Gran Canaria Octubre de 2012 W
Figura 30 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE
PROTECCION.

Conjunto de viviendas. Paseo de San José, 44-48.
Fuente. Catdlogo Municipal de Proteccidn de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-234

_04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025
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§5¢3 | PROTECCION
5 3s Descripcién Se trata de una gran edificio de alzado caracteristico del "neoclasico islefio”, con grandes huecos
3 £ recercados en canteria y ventanas de guillotina en la planta alta. Alli, el central, con guardapolvos
] sobre el dintel, tiene un balcén de entrelazos de madera sobre el gran hueco central de planta baja.
§ Una cornisa volada a |a altura del pretil esta entre dos pilastras laterales, y se disponen cuatro
8 gargolas de piedra.
Se protege la fachada principal hacia el Paseo de San José, como elemento definidor de la trama
3, urbana y como imagen histérica, asi como la primera crujia vinculada a ella.
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Figura 31 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE
PROTECCION.

Casa de planta alta. Paseo de San José, 64, C/ Amparo

Fuente. Catalogo Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-235|
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Figura 32 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE

Casa de planta alta. Paseo de San José, 74-76.

Fuente. Catdlogo Municipal de Proteccidn de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-236.
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CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION
Denominacién: Casas de Planta Alta

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
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Situacién Paseo de San José, 80-82-84 / ¢/ Franklin / Corbeta
Barrio San Juan - San José
| Sector Urbanistico 08 Los Riscos
Hojas RS [PGMO] 20-S
| INFORMACION
Autores Desconocido
Fechas Siglo XIX
Documentacion
Usos planta baja  Comercial | Usos anteriores  Residencial
Usos otras plantas Residencial I Conservacion Variada
| PROTECCION
Descripcion Son tres casas muy estrechas -de una crujia- que van desde los dos huecos por planta a los cuatro.
Esta tiene un alzado simétrico, con balcon de balaustres de hierro sobre los dos huecos centrales,
cornisa y canteria en el recercado. Las otras dos tienen huecos verticales con recercado de madera la
de dos (n. 82) y moldura la de tres (n. 84), ésta con balcon central y ambas con una comisa de
piedra sobre el pretil de azotea.
| Observaciones Esta parte del Barrio aparece ya edificada en los Planos de la Ciudad del siglo XVIII.
Catalogacion C.Ambiental

Otras protecciones

r
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Poseo de Son José

B Cauilogo General Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria

Octubre de 2012 ®

Figura 33 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE
PROTECCION.

Casa de planta alta. Paseo de San José, 80-84.

Fuente. Catalogo Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-237,

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Marzo 2025



ni

No es vi

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor ori
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

ion del acuerdo de

de la publi

ion de los ¢

do del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

por act

P

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

Documento que integra el aprobad isionals
y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la
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Situacién Paseo de San José, 96 / c/ Estufa
Barrio San Juan - San José

Sector Urbanistico 708 Los R;scos
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Fechas Finales del siglo XVI1II

Documentacion

Usos planta baja Comercial Usos anteriores Residencial

Usos otras plantas Conservacion Buena

PROTECCION

Descripcion Edificacion de una altura, simple, en la que destacan dos huecos de fachada de una buena

dimension y recercados por grandes sillares de canteria -con las caracteristicas molduras esquineras-
donde se ha realizado un abocinamiento interior. Tiene una zécalo de canto rodado.

Observaciones

Catalogacion
Otras protecciones

Esta parte del Barrio aparece ya edificada en los Planos de la Ciudad del siglo XVIII.

C.Ambiental
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Pasec de San José

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacién definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

B Cauilogo General Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria
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PROTECCION.

Figura 34 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE

Casa terrera. Paseo de San José, 96.

Fuente. Catalogo Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-238,
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Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacién Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

|y M Catdlogo General Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria Octubre de 2012 ®m L7
Figura 35 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE
PROTECCION.

Casa de planta alta. Paseo de San José, 118.

Fuente. Catdlogo Municipal de Proteccidn de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-240
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Denominacion: Iglesia de San José hoja 1 de 1
Situacion Plaza de San José, s/n / Paseo de San José, 61
Barrio San Juan - San José

| Sector Urbanistico
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Documentacion
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Autores Diego Nicolas Eduardo / Luis Alemany
| Fechas h. 1780/ 1981 - 1984

Fraga, C. (1977) p. 219, (1976), pp. 27-28

Usos planta baja Religioso Usos anteriores Religioso

Usos otras plantas Religioso Conservacion Buena

PROTECCION

Descripcion La iglesia es de una nave rectangular con capillas laterales y crucero. Esta cubierta con una béveda

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generard
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

de candn con plemento de yeso, iluminandose a través de huecos abocinados en canteria. Las
pilastras de canteria que vemos en las paredes laterales se transforman en arcos fajones al interior.
La fachada neoclasica destaca por la canteria de la portada, basa, 6culo, cornisa, panos esquineros,
hastial, espadana y pinaculos, en una simetria axial. En los laterales hay dos cuerpos de una altura -
contrafuertes-, con arcos rebajados y cubiertos como loggia, con labor de canteria.

ion del acuerdo de

de la publi

Observaciones Fue parroquia en 1938 y declarado monumento en 1980 (BOE 19.4.1980). En las obras de
consolidacion y restauracién se descubrieron unos arcos en canterfa tras el retablo que se dejaron a

la vista, asi como se recuperaron los porches laterales que aparecian en los primeros planos.
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M Catilogo General Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria Octubre de 2012 ®
Figura 36 INMUEBLES DENTRO DEL AMBITO API-04 RECOGIDOS EN EL CATALOGO MUNICIPAL DE
PROTECCION.
Iglesia de San José.
Fuente. Catadlogo Municipal de Proteccidn de Las Palmas de Gran Canaria. Ficha ARQ-241.
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3.2.3. El Plan Especial de Reforma Interior de San Juan-San José aprobado
en 1993.

Sus objetivos de ordenacién pueden definirse en los siguientes:

- Potenciar la relacién y el acceso de estas areas con otras del municipio.
- Mejora de la estructura viaria interior.

- Higienizacion del barrio.

- Dotacién de equipamientos.

- Ordenanza especifica para este barrio en ladera.

El desarrollo urbanistico de esos objetivos puede resumirse en una ordenacién
pormenorizada con los siguientes aspectos fundamentales:

- Aplicacion en todo el ambito del actual API-04 de una ordenanza o tipologia de
“barrio histérico” (BH), mediante la cual se persigue la adaptacion de las nuevas
edificaciones a la tipologia tradicional y de construccion en ladera en el barrio.

- Definir variedades de tipologia y volumen constructivo segun la altura y el
namero de plantas existentes y permitidas (BH2 y BH3), plantedndose algunas
singularidades normativas de la edificacién en ladera (fachada alta-fachada baja,
escalonamiento de alturas, etc.).

- Se mantiene al nivel de determinacién urbanistica la vocacién de barrio
residencial como uso predominante (viviendas unifamiliares o en edificio
colectivo).

- Se prevén otros usos complementarios posibles para propiciar tejido doméstico
de economia o de servicios domésticos: comercio, industria artesanal, almacén
menor, oficinas.

- La delimitacion inicial incluia la zona de la Ermita de San Roque, incluyendo las
calles Ramoén y Cajal, hasta el borde de Juan de Quesada, el Colegio San Juan
Bosco, terrenos hoy de la ULPGC, y todos los terrenos situados entre la Calle Real
de San Juan y Carretera del centro, hasta el borde la Carcel de Barranco Seco. Por
la ladera de san José incluia grupo de viviendas y parcelas situadas por encima
de la Calle Teniente Ruiz, hoy en fuera de ordenacién.

La mejora del sistema de acceso se formaliza en las siguientes actuaciones
especificas:

- Nueva via rodada de acceso externa al ambito desde la calle Real de San
Juan, en el entorno de la carcel de Barranco Seco.

- Apertura de nueva via entre las calles Centella y Compas.

- Ensanche de la calle Rio Ebro.

H Plan Especial San Juan-San José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



- Ensanchamiento, prolongacién y mejora de la mayoria de los viales
existentes.

- Mejora de la red y accesos peatonales: ensanchamiento selectivo, mobiliario
urbano, jardines.

Ordenacion del area de la Unidad de Ejecucion 2 de San José, con propuesta de
nuevos viales paralelos a la calle San Vicente Paul y Cantabria, con peatonales y
espacios libres interiores.

Y en cuanto a las dotaciones y equipamientos, se destacan las siguientes piezas:
- Dotaciones en los terrenos de la antigua bateria de Santa Isabel, en la zona

de San Juan.

- Espacio libre en terrenos hoy ocupados por un edificio de aparcamientos
privado en calle Practicante Romero Montenegro, justo enfrente de la zona
de dotaciones.

- Dotaciones y espacios libres en parcelas situadas entre Carretera del Centro
y calle Real de San Juan, hasta su cruce con Barranco Seco.

- Espacios Libres en calle Miguel Servet.

- Se incluia también la ordenacion de las parcelas al sur, en calle Diana, hoy
edificadas con viviendas de VPO, y terrenos de la Dotacion Social y espacios
libres al Sur.

- En general, salvo pequenas diferencias, el resto de dotaciones y espacios
libres se mantienen en el planeamiento en vigor.

“ln Especial San Juan-San José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025
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Hoja 1-b del PERI 1993
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3.3. TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Otro apartado que define el marco legal de aplicacién corresponde a la regulacién
de los criterios y procedimientos de la evaluacion ambiental de los planes y
programas, entre los que se incluye el presente Plan Especial.

En este caso, sin perjuicio de la LS 4/2017 y el Reglamento de planeamiento, que
contienen disposiciones a cumplir en esta materia, las principales Leyes aplicables
han sido las siguientes:

- Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la
evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

- Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental y otras.

En desarrollo de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, que
abarca todo el ambito nacional, la citada LS 4/2017 instrumentaliza en el ambito
autonomico de Canarias la regulacién de este apartado. Su articulo 86 determina
que:

Articulo 86. Evaluacién ambiental estratégica.

1. La aprobacion, modificacion sustancial y adaptacion de los instrumentos de ordenacién
territorial, ambiental y urbanistica se someteran al procedimiento de evaluacion ambiental de
planes y programas, en los términos contemplados en la legislacion bésica estatal y en la
presente ley.

2. En el marco de la legislacion basica del Estado, seran objeto de evaluacién ambiental
estratégica simplificada:

a) Los instrumentos de ordenacion que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension.

b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion.

¢) Los proyectos de interés insular o autondmico que contengan ordenacion.

d) La ordenacién pormenorizada de un plan general.

e) Los planes parciales y especiales que desarrollen planes generales que hayan sido sometidos
a evaluacion ambiental estratégica. No obstante, cuando el plan parcial o el plan especial no
se ajusten, en todo o en parte, a las determinaciones ambientales del plan general deberan
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria en la parte que no cumplan con las
mismas.
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En este contexto, se ha justificado en el Documento Ambiental Estratégico
tramitado la procedencia de aplicar la modalidad de “evaluacion ambiental
simplificada” regulada en el articulo 86.2 de la cita ley autondémica, en tanto se
coincide con el supuesto de Plan especial que desarrolla el Plan General sometido
en su momento a evaluacién ambiental estratégica (apartado e).

En el “Documento Ambiental Estratégico” regulado en el articulo 29 de la Ley
estatal 21/2013 y que forma parte de la documentacioén de este Plan Especial, se ha
incluido el contenido minimo fijado por la legislacién en la materia:

- Los objetivos de la planificacién.

- El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables
técnica y ambientalmente viables.

- El desarrollo previsible del plan o programa.

- Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el &mbito territorial afectado.

- Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacién.
- Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

- La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

- Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

- Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, tomando en consideracién el cambio climatico.

- Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.
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3.3.1. Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del Plan Especial de
San Juan-San José.

El 17 de diciembre de 2019 tiene entrada en el Registro de la Comisién de Evaluacién
Ambiental de Planes del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, con nUmero
de registro 2019-183856, la solicitud de inicio de tramitacion del procedimiento de
la evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Especial de San Juan — San
José (API-04) por el Concejal del Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion y
Sostenibilidad Ambiental del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en
cumplimiento del acuerdo plenario adoptado por el mismo Ayuntamiento en sesién
de 29 de noviembre de 2019, adjuntando a dicha remisién el expediente con el
Documento Ambiental Estratégico y el Documento Borrador de la Modificacién.

Analizada la documentacién presentada, en tanto que la misma reunia los requisitos
de admisibilidad previstos en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, la Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, con fecha 18 de diciembre de 2019,
resolvié:

- Iniciar el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada
relativo al Plan Especial de San Juan — San José.

- Someter a consulta de las administraciones publicas afectadas y de las personas
interesadas el documento ambiental estratégico y el borrador de la Modificacion,
por un plazo de 45 dias.

- Publicar el correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, en el
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas y en la Sede electrénica de la propia
Comision de Evaluaciéon Ambiental de los Planes.

- Notificar esta resolucién al Ayuntamiento.

Con fecha 15 de enero de 2020 se publica en el Boletin Oficial de la Provincia de las
Palmas, niumero 7, el inicio de procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada de la Modificacién del Plan Especial de San Juan — San José (API-04),
con la convocatoria de informacién publica y consulta, segun lo estipulado por la
legislacién en la materia.

Con fecha 21 de enero de 2020 se publica en el Boletin Oficial de Canarias, nUmero
13, el anuncio relativo al inicio de procedimiento de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada de la Modificacién del Plan Especial de San Juan — San José
(API-04), y la convocatoria de informacién publica y consulta a las Administraciones
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publicas afectadas y a las personas interesadas, para su pronunciamiento en el plazo
de 45 dias habiles, segun lo estipulado en el articulo 30 de la Ley de evaluacion
ambiental.

Posteriormente, en sesién celebrada el 7 de julio de 2020, la Comision de Evaluacién
Ambiental de Planes adopta el Acuerdo de Informar que procede la tramitacién de
la evaluacién ambiental estratégica simplificada del “Plan Especial de San Juan — San
José (API-04), al concurrir las circunstancias previstas en el articulo 6.2 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental y del articulo 148.1 de la Ley
4/2017, de 13 dejulio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
Asi mismo, a tenor de lo establecido en el articulo 31 de la referida Ley 21/2013, de
9 de diciembre de Evaluacion Ambiental, formula el INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO, en el que se informa de modo FAVORABLE la procedencia de dicha
evaluacién ambiental estratégica simplificada en el Plan Especial de San Juan - San
José (API-04), al no preverse efectos significativos sobre el medio ambiente,
publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas de 3 de agosto y en
el Boletin Oficial de Canarias de 13 de Agosto de 2020.

3.3.2. Segundo procedimiento de Evaluaciéon Ambiental por caducidad del
periodo de tramite de aprobacion del Plan Especial.

En sesion ordinaria de 14 de julio de 2022, por acuerdo de la Junta de Gobierno de
la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, se aprueba inicialmente el Plan Especial
estableciendo un periodo a informacién publica de UN MES y posteriormente, por
acuerdo de la Junta de Gobierno, se adoptaron sendos acuerdos de prérroga del plazo
de informacién publica; el primero adoptado en sesion 15 de septiembre de 2002, en
el que se acordo la ampliacién de un mes, y el segundo, en sesion de 27 de octubre
de 2022, en el que se acordd una ultima prérroga, estableciendo su finalizacion el dia
30 de noviembre.

En consecuencia, el expediente de Aprobacion Inicial permanecié expuesto al publico
para su consulta y presentaciéon de alegaciones por el periodo de TRES MESES.

Durante este periodo se formularon las correspondientes alegaciones, que fueron
estudiadas y evaluadas por los redactores del Plan, cuya consideracion ha supuesto la
introduccién de mejoras en el documento aprobado inicialmente.

La vigente Ley 4/2017, establece en su articulo 86 el marco del procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica para la tramitacion de los instrumentos de
ordenacién urbanisticas, entre otros, en los términos previstos en la legislacién
basica estatal, de inexcusable cumplimiento.
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El articulo 31.4 de la Ley 21/2013 que constituye legislacion basica estatal, establece
que:

“En el supuesto previsto en el apartado 1 letra b) — plan que no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico, como es el caso — el informe ambiental estratégico perdera
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el Boletin Oficial del Estado o diario oficial correspondiente, no se
hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de
cuatro anos desde su publicacidon. En tales casos, el promotor debera iniciar
nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada del
plan o programa.”

En agosto de 2024 se cumpli6 el plazo de cuatro anos, fecha a partir de la cual cesan
los efectos de la evaluacién ambiental que daba cobertura a la tramitacién del Plan
Especial. Toda vez que no ha tenido lugar la aprobacion definitiva del Plan, lo que
supondria la caducidad del expediente, conllevé la obligacién de iniciar un nuevo
tramite de evaluacion ambiental estratégica para evitar dicha caducidad.

A la vista de la situaciéon planteada y de los cambios y ajustes realizados, como
consecuencia de la estimacién de alegaciones y de mejoras introducidas aportadas
por los vecinos y asociaciones fundamentalmente, asi como, también, de las
derivadas de informes de otras Administraciones y de los introducidos de oficio, que
supone un gran numero de cambios respecto de la ordenacion aprobada
inicialmente, se procedié a incorporar dichas mejoras al documento del Plan Especial
sometiéndolo a una nueva evaluacion ambiental estratégica.

Respecto del procedimiento de aprobaciéon del instrumento de ordenacion, éste no
se encuentra sujeto a plazos de caducidad, segun lo expresamente dispuesto por el
articulo 83.5 de la vigente Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

Por ello, si bien, se produce un retraso - por estricto cumplimiento de cuestiones de
legalidad - en la tramitacion y resolucién final del procedimiento del Plan Especial,
éste no se ve afectado ni comprometido por tal circunstancia en cuanto a lo ya
actuado; al contrario, se da cumplimiento a lo legalmente exigible, realizando un
nuevo procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, que conlleva que pueda
continuarse con la tramitacién de este Plan, una vez formulado el nuevo Informe
Ambiental Estratégico.
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En sesién de 18 de diciembre de 2024 la Comisidon de Evaluacion Ambiental de
Planes y Proyectos del Ayuntamiento de Las Palmas Gran Canaria, adopta el acuerdo
de proceder a la tramitacion de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada del
Plan Especial de San Juan-San José. (API-04), formulando el respectivo Informe
Ambiental Estratégico (IAE).

En él se resuelve la procedencia de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
en el Plan Especial de San Juan-San José (API-04) al no preverse efectos significativos
sobre el medio ambiente. No se establecen condicionantes a la resolucién, sin
embargo, se enuncian una serie de recomendaciones sobre aspectos integrados de
modo directo o indirecto en la dimension ambiental de la ordenacién urbanistica
evaluada, a los efectos de su toma en consideracién en el documento de Aprobacién
Inicial.

* Que se concreten determinaciones que restrinja los riesgos de proceso de
gentrificacion en el ambito residencial y urbano, considerandose: con
especial atencién el control de crecimiento de las viviendas vacacionales o
usos afines, asi como los restantes factores que inciden en la justicia y
equilibrio social del desarrollo urbano y usos en el espacio publico.

* Que se refuerce la localizacion e interaccidon con otros usos de las dotaciones
y equipamientos educativos por su relevancia en los procesos medio
ambientales y sociales de regeneracion urbana.

* Que se optimicen las condiciones de los ambitos para favorecer la
regeneracion urbana del barrio en su dimensién ambiental.

Al respecto, sefalar que:

- En referencia al punto primero del IAE, tal y como se expone en el apartado 7.4
de la Memoria Justificativa, uno de los objetivos principales de la ordenacién
propuesta para el ambito es establecer un sistema de equipamientos y espacios
libres de escala local, usando para ellos solares y edificaciones en ruinas que
favorezcan la regeneracion del barrio e incentive el arraigo, promoviendo el
desarrollo social y econémico de la comunidad, con especial repercusion
favorable en los colectivos mas vulnerables como los ancianos, nifos y personas
con movilidad reducida.

En total se han calificado 48 Espacios Libres, de los cuales, aproximadamente la
mitad tienen una superficie inferior a 500 m2 por lo que cumplen la funcién de
pequenas plazas donde se potencia la reunién y socializaciéon de los vecinos del
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entorno mas préximo y desde el punto de vista de la perspectiva de género,
convierte el barrio en un entorno vital, comunitario y seguro lo que contribuye a
mantener el deseo de permanencia.

Detalle del Plano 0.06 Espacios Libres. Dispersion de pequenas plazas y parque por todo el dmbito.

En cuanto a las viviendas vacacionales, desde la normativa se establece la
restriccion de la implantacion del uso turistico Unicamente a las edificaciones
incluidas en el catdlogo de proteccién y sélo en las categorias de Hotel
Emblematico o Casa Emblematica.

Teniendo en cuenta que el nimero de edificaciones protegidas en el dmbito
asciende a 18 fichas de catalogo y algunas han sido calificadas con uso
dotacional, consideramos que queda suficientemente controlado la posibilidad
de sufrir un proceso de gentrificacion por la inclusiéon del uso vacacional en el
barrio puesto que éste queda limitado a menos del 1% de las edificaciones de
uso residencial.

- El apartado segundo del IAE hace referencia a la inclusién de otros usos
dotacionales que complemente a los usos educativos por su relevancia en los
procesos medioambientales y sociales de regeneracion urbana. Al respecto
sehalar que en el apartado 7.4.1 la Memoria Justificativa se expone que, con la
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finalidad de diversificar la oferta de actividades permitidas y que se garantice que
cada parcela calificada se destine a las necesidades concretas de los vecinos del
ambito donde se localiza el uso y previendo que dichas necesidades variaran a lo
largo del tiempo durante la vigencia del Plan Especial, en los Planos de
Ordenacion y en el documento normativo, se establece la calificacibn como
Servicios Comunitarios (SC) para la mayoria de las parcelas destinadas a
dotaciones y equipamientos, sin distinguir categorias permitiendo de esta forma
alternar entre Cultural, Sanitario, Servicios Sociales y/o Deportivo, e incluso
Espacio Libre y Administraciéon Publica, pudiendo optarse también, pero previo
Estudio de Incidencia Ambiental por las categorias de Religioso y Educativo y
alguna otra de las categorias de la clase Servicios Publicos. (Plano 0.05
Dotaciones y Equipamientos).

Detalle del Plano 0.05 Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres. Calificacién como SC de
parcelas destinadas a dotaciones dependiendo de las necesidades del vecindario en el tiempo.

Este amplio abanico de usos permitidos promueve un urbanismo inclusivo, que
tiene en consideracion las necesidades de los residentes del barrio también desde
la perspectiva de género, al promover la utilizacién optimizada de las parcelas
dotacionales como lugares de encuentro, potenciando la vitalidad de la escena
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urbana y aumentando la afluencia de personas de las diferentes franjas de edad
favoreciendo la divulgacion de la identidad y arraigo al barrio.

Ademas, y a pesar de encontrarse fuera de los limites del Plan Especial, se sefala
en la Memoria Justificativa la necesidad y urgencia de la rehabilitacién del BIC de
la Bateria de San Juan, ficha ARQ-226 del Catdlogo Municipal de Proteccion
Arquitectonico, como elemento fundamental para dotar al barrio de una
actividad cultural de referencia municipal y que repercutird muy positivamente
en la regeneracién de los Riscos.

- Por ultimo, en relacion al apartado tercero, con el objeto de optimizar las
condiciones de los ambitos para favorecer la regeneracion urbana del barrio en
su dimension ambiental, la ordenacién propuesta por el Plan Especial dedica un
apartado muy importante al sistema de accesibilidad y movilidad dentro de los
barrios como uno de los factores fundamentales para implementar su
regeneracién ambiental. En el apartado 7.5 de la Memoria Justificativa se expone
ampliamente como las intervenciones propuestas se centran en mejorar y
adaptar a las necesidades de la poblacion el esquema viario, manteniendo la
estructura irregular, caracteristica de los Riscos, pero promoviendo la
accesibilidad universal y la sostenibilidad social urbana, estableciendo una
ordenacién de la trama viaria donde la seguridad, la comodidad y la presencia
del peatdn sea predominante sobre el vehiculo privado. Para ello se propone que
la mayoria de las vias sean de uso exclusivamente peatonal (PT) apoyada en el
sistema de Espacios Libres y se complementa con otras donde se establece una
plataforma tUnica (PUM) con uso compartido entre el vehiculo y el peatén, pero
con preferencia para este ultimo.

El uso del vehiculo motorizado queda relegado a las vias estrictamente necesarias
y que conforman la estructura de acceso al Risco. Estas vias se ven
complementadas con un sistema de Espacios Libres, muchos de ellos con la
vinculacién de uso aparcamiento bajo rasante de forma que se facilite el
estacionamiento del coche en una zona préxima al destino y poder realizar el
resto del trayecto a pie limitando de esta forma el acceso de vehiculo al interior
de la trama urbana reduciendo las emisiones de carbono y en consecuencia la
contaminacion de los Riscos.

Asimismo, desde la normativa se sefnala la preferencia del ajardinamiento usando
especies propias de los habitats de matorrales suculentas canarias afines al
contexto territorial.
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Detalle del Plano 0.10 Accesibilidad y Movilidad. Sistema peatonal en el interior de los barrios.

En las cotas mas altas, la normativa establece la reserva de un area dentro del
Espacio Libre para la localizacién de miradores urbanos, que potencien la
cualidad de Barrio Mirador que tienen ambos riscos, no percibida por la mayoria
de los ciudadanos externos al barrio, con vistas panoramicas de la ciudad baja de
gran atractivo para la poblacién residente, visitantes y turistas.

punto de vista ambiental es el establecimiento desde la Normativa de medidas
para la gestion de residuos y limpieza (Articulo 1.1.7 Medidas Ambientales).

_José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



4. DOCUMENTACION QUE CONFORMA EL PLAN ESPECIAL

La documentacion especifica que deben contener los instrumentos de ordenacién
viene detallada en el Reglamento de Planeamiento, articulo 58, que se transcribe a
continuacion:

Articulo 58. Documentacidn de los instrumentos de ordenacidn urbanistica

1. Los planes generales (PGO), los planes parciales (PP) y los planes especiales (PE) deberan
tener los siguientes documentos:

a) Tomo I. Documentos de informacién, que estaran integrados por: 1. Memoria informativa,
2. Planos de informacién; 3. Anexos.

b) Tomo Il. Documentos de ordenacion, que estaran integrados por: 1. Memoria justificativa
de la ordenacién; 2. Planos de ordenacion; 3. Normativa, 4. Programa de actuacion
urbanistica, si procede; 5. Estudio econdmico-financiero; 6. Informe de sostenibilidad
econdémica, en su caso, 6. Catalogos,; 7. Anexos.

¢) Tomo lll. Documentacion ambiental, que incluira, en todo caso, la informacién prevista en
la legislacion estatal basica.

2. Todos estos instrumentos de ordenacion contendran, como anexo de los documentos de
informacidn, un anélisis de integracién paisajistica.

En este articulo figuran todos los documentos exigidos sin que distinga si se trata
de un Plan General o de planes de desarrollo, por lo que habra que estar a cada
caso concreto para incluir aquellos que se consideran convenientes.

Este Reglamento especifica en los articulos siguientes, del 59 al 66, el contenido
sustancial de cada uno de esos documentos. Y conforme a esos criterios y directrices
se ha desarrollado su contenido. Por lo que, en coherencia con estos preceptos
legales, este Plan Especial contiene los siguientes documentos

Tomo |. Documento de Informacion

Tomo I.1:

1. Memoria Informativa
2. Planos de Informacion
Tomo 1.2:

1. Memoria de Diagnéstico
2. Planos de Diagndstico
Tomo Il. Documento de Ordenacion

1. Memoria Justificativa
2. Normativa y Ordenanza Estética
3. Estudio Econémico Financiero
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4. Planos de Ordenacion, Gestién y Viabilidad de las vias principales
5. Documento Resumen

Tomo lll. Documento ambiental

1. Evaluacion Ambiental Estratégica
2. Anaélisis Ambiental
3. Planos de Alternativas

Sobre los documentos incluidos en este Plan hay que ahadir que, tanto la LS 4/2017
como el Reglamento de Planeamiento, han innovado con respecto a la
documentacién que debe contener cada Plan urbanistico y su contenido sustancial.
En la legislacion anterior no existia este detalle y se consideraba una carencia
importante que se ha venido a solucionar ahora con el desarrollo de estos apartados
en el Reglamento de Planeamiento. En este sentido, para la redaccion de este
documento se acata lo que la Ley y Reglamento mandatan. Estos documentos son
los basicos o imprescindibles y, por tanto, tienen caracter obligatorio, pero siempre
teniendo en cuenta el tipo de documento de que se trate y su nivel de especificidad.

Partiendo de esa base, se ha considerado, ademas, el introducir un documento que
aborde el diagnéstico del dmbito. Este, como punto de partida, se considera
necesario para entender las actuaciones que se pretenden ejecutar una vez
aprobado este Plan Especial. Es importante dejar constancia que dicho documento
de diagnéstico se ha realizado desde una perspectiva técnica y con un enfoque
practico, realizando numerosas visitas con trabajo de campo, y paralelamente, con
la participacion ciudadana de los vecinos que han acudido y planteado las
necesidades del barrio en las reuniones mantenidas con ellos, aportando, con su
vision certera y de conocimiento de su problematica y carencias, aquellos datos y
opiniones que se consideraron acertados valorar para su inclusién en el documento,
y que han conformado la ordenacion que consta en este Plan Especial. Por ultimo,
a esa Memoria se acompanan los oportunos Planos de Diagnéstico que corroboran
lo expuesto, también con caracter complementario a la documentacion minima
exigida legalmente.

Asimismo, se considerd también, incluir una Ordenanza estética, documento que
contribuye a regular la singularidad de este barrio en lo referente, por ejemplo, al
cromatismo, fachadas, elementos sobrepuestos, ..., y demas aspectos que
configuran, junto con la ordenacién, su especificidad a través de este Plan Especial.
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5. OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

Este Plan Especial tiene como objetivo la ordenacion pormenorizada del ambito de
suelo urbano consolidado de los Riscos de San Juan-San José, delimitada por el
PGO2012 como API-04.

De los datos derivados del documento de Diagnostico se concluye la urgente
necesidad que presentan estos Riscos de llevar a cabo una regeneracion urbana,
ambiental y paisajistica, que mejore las condiciones de la vida cotidiana de sus
habitantes. El documento recoge las potencialidades del ambito y se ha intentado
detectar los problemas mas acuciantes de manera que, en conjuncién, sirvan de
base para adaptar la nueva ordenacién a los tiempos actuales y futuros, con especial
atencién a las grandes dificultades que presenta la movilidad y accesibilidad del
barrio. De la consideracion de dichas carencias y potencialidades detectados se
extraen los objetivos que deben marcarse de forma general para el desarrollo de
una adecuada ordenacién del ambito, por lo que, antes de entrar a definir los
objetivos de planificacion, conviene hacer un breve recordatorio de las conclusiones
mas significativas que se han extraido del Diagnéstico.

Las principales carencias detectadas en los barrios de San Juan- San José, y sefaladas
en el Documento de Diagndstico son las siguientes:

- Se trata de dos barrios que, en los ultimos anos, estan viendo disminuir su
poblaciéon y un importante abandono de los inmuebles. Preocupa el mal estado
general de la edificacion y la enorme proporcién de parcelas en ruinas, solares
vacios e infraviviendas existentes.

- El area se encuentra muy deteriorada paisajisticamente debido a la compilacion
de una serie de impactos visuales asociados a la falta de planificacién, la
autoconstruccion y el crecimiento urbano espontaneo lo cual, ha dado origen
a la generacion de una construccién discordante con el ambito histérico que lo
identifica, donde proliferan las enormes medianeras vistas, las fachadas
inacabadas y el uso de materiales no acordes con el entorno, etc. Debido al
desarrollo en ladera y a la alta visibilidad del barrio, algunas edificaciones que
superan las cuatro y cinco plantas de altura causan impacto visual en el entorno.

- Las dotaciones y equipamientos se concentran en el perimetro exterior del
barrio, mientras que el interior es casi exclusivamente residencial. Ni las vias
rodadas, donde se concentra mas actividad, tienen un porcentaje significativo
de equipamientos y dotaciones y aparcamientos.
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- Llama la atencion la escasez de Espacios Libres, sobre todo en el interior y los
pocos existentes carecen en muchos casos de zonas de sombra y de mobiliario
urbano adecuado y no estan asociados a actividades que los hagan atractivos
para su uso por las diferentes estructuras de la poblacién.

- El encuentro del barrio con el entorno no esta resuelto; por una parte, no se
aprovecha la ventaja paisajistica de estar en contacto con un entorno rustico y,
no existe una vinculacion fisica clara con el centro histérico colindante. Las
laderas se han convertido en espacios abandonados, utilizados para el vertido
de basuras y escombros que empobrecen el valor paisajistico del entorno.

- El sistema viario rodado ha mejorado con la introduccién de la nueva via por la
antigua Carcel de Barranco Seco, pero las barreras arquitecténicas y la
pronunciada pendiente sin adecuado tratamiento siguen alejando a las zonas
centrales del acceso a servicios de emergencia y transporte.

- En relacién a los peatonales, se observan muchas barreras arquitectonicas,
aceras sin anchos suficientes, largos recorridos en escaleras, otros laberinticos
y tramos sin urbanizar y/o en malas condiciones.

Y, por contra, se destacan como potencialidades las siguientes:

Una ubicacion privilegiada y la posibilidad de transformacién en un barrio mirador;
el estudio de vias técnicas y fisicas que posibiliten la accesibilidad a través de
recorridos peatonales; el refuerzo del Paseo de San José y la calle Real de San Juan,
como centralidades atractoras; el aprovechamiento de los innumerables vacios
urbanos; el desarrollo del espacio de la Unidad de Ejecucion UE-2; la necesidad de
aperturas y conexiones viarias en su interior; su relacion con el entorno inmediato a
potenciar, destacando el BIC de la Bateria de San Juan.

5.1. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Son objetivos especificos aquellos enfocados implementar las potencialidades de
estos Riscos y a la resolucién de los problemas detectados en fases anteriores y que,
sobre todo, estan orientados a lograr una regeneracién y revitalizacién del uso
residencial, para evitar la desertizacién de estos barrios, estableciendo distintas
estrategias de dinamizacién, acompanado de una gestion agil, moderna y
actualizada.

Por tanto, los objetivos especificos se centran en los que se relacionan a
continuacion.

H Plan Especial San Juan-San José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



a.- Objetivos principales de la ordenacion.

- Implementar la movilidad y la accesibilidad. Es considerada como la prioridad
principal de la nueva ordenacién, planteando la premisa de resolver las dificultades
fisicas de accesibilidad a un alto porcentaje de las viviendas, bien sea en viales o
bien con elementos mecanicos, tratando de revitalizar las zonas degradadas, pues
queda claramente demostrado y justificado que invirtiendo en accesibilidad se
logra que se desarrollen muchos de los ambitos ya degenerados.

- Esquema viario. Establecer una jerarquizacion viaria e interconexiones de las vias,
entre los dos barrios de San Juan y San José, que mejore la movilidad interior, vy,
de alguna manera, acerque y posibilite el acceso del personal de emergencias, y
medios singulares de transporte publico. Interviniendo en las conexiones de las
vias principales, destacando la prolongacién de la calle Chano Bartolo de manera
peatonal hasta Jenner y de ésta hasta la calle San Francisco Javier, la prolongacion,
también peatonal, de la calle Tajinaste hasta la calle Compas, los ensanches de las
calles San Vicente Paul, Coral y Esfera y las conexiones de las calles Asia, Compas
y Centella.

Mejorar la red de recorridos peatonales, que uniran distintos puntos resultantes
de la mejora de los espacios urbanos del interior, con regularizacion de trazados y
secciones, mediante cambios de alineaciones o creaciéon de nuevas conexiones. Se
tendra en cuenta, ademas, aquellos recorridos que resulten atractivos al visitante
y senderistas, con especial atencién en los espacios aptos para miradores, desde
las cotas bajas hasta las cotas altas del Lomo de Santo Domingo, que en un futuro
podran incluir visitas al BIC de la Bateria de San Juan, una vez recuperada para su
puesta en uso.

Revitalizacion del Paseo de San José. Esta via merece un apartado especial en
cuanto a su revitalizacién, ya que asume el rol como via articuladora de la actividad
de la ladera de San José, donde se concentra la mayor parte de las actividades
complementarias a la residencial, sobre todo la comercial, ademas de las
actividades, social, cultural, religiosa, clubes deportivos, etc., constituyéndose
como un gran boulevard del barrio de San José.

Regeneracién de areas degradadas y vacios urbanos. Es de vital importancia
intervenir en la gran cantidad de vacios urbanos del interior que se estan
deteriorando de forma alarmante. El progresivo abandono de zonas del interior
del barrio, fundamentalmente por la falta de accesibilidad, ha ocasionado la
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aparicion de solares abandonados sin edificar, ruinas e infraviviendas los cuales
seran los espacios en los que se propone la nueva ordenacion, evitando asi
ocasionar afecciones a parcelas ocupadas y habitadas, y a su vez regenerar estas
areas degradadas. Por ello se permitiran intervenciones, tanto publicas como
privadas, en orden a establecer nuevas dotaciones y nuevas ordenaciones de sus
manzanas, calles y pasadizos del entorno.

Dotacién de aparcamientos. La nueva ordenacién también lleva consigo la
creacion de bolsa de aparcamientos ligadas a actuaciones de Espacios Libres, en
aquellas areas del interior creadas sobre los vacios urbanos donde se concentraran
las dotaciones.

Creacién y consolidacién de dotaciones y espacios libres. Se incluyen como tales
las parcelas del borde entre la carretera del Centro y la calle Real de San Juan, asi
como la puesta en uso de la parcela de Servicios Sociales situada al sur del ambito,

actualmente en obras. Por otro lado, en el interior, a modo de centralidades, se
incluyen nuevos espacios libres, combinados con aparcamientos y dotaciones,
aprovechando la gran cantidad de parcelas con la consideracién de vacios urbanos.

- Tratamiento de las zonas del entorno. Proponer tratamientos como espacios libres,
aunque sea fuera del &mbito, en las zonas de suelo rustico anexas comprendidas
en la ladera de San José no edificada, en terrenos residuales situados entre la pista
de tierra, y el limite del Plan Especial, incluyendo senderos de conexion como la
propuesta de conexién entre los barrios San Juan-San José por una via superior.
Dicha via que se encuentra en el suelo rustico, cobra especial importancia, dada
su ubicacion por la parte superior, sirviendo de via de conexién de San Juan con la
zona sur de San José, y a su vez, daria servicio a las viviendas situadas en las partes
mas altas de la ladera.

En todo caso, todos estos objetivos se plantearan sin perder de vista la condicién
de conservacién y promocion de los valores tradicionales culturales, urbanisticos y
arquitectonicos del barrio, potenciando su idiosincrasia y su singularidad.

b.- Objetivos relacionados con el paisaje

- Volumenes edificatorios y medianeras vistas. Se revisa la normativa edificatoria
vigente, en orden a corregir las irregularidades volumétricas, poniendo coto a las
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alturas maximas, evitando medianeras vistas sin ningun tipo de tratamiento, y en
aras de conseguir una mejora del paisaje urbano que se ofrece.

- Mejora urbana y ambiental del interior. En orden a mejorar la imagen del interior
de ambos barrios, se debera aplicar una normativa estética, que, junto con la
intervencion de la Administracion en aquellos espacios publicos, con un
tratamiento de materiales y acabados, tanto de pavimentos como de fachadas de
las edificaciones, hagan que los recorridos sean mas agradables, no sélo a los
residentes sino también a los visitantes.

- Actualizacién de los espacios libres y demas espacios abiertos. Tratar de recuperar
pequenos espacios y rincones del interior como espacios libres.

c.- Potenciacion de la identidad social de los Riscos v su inclusividad desde la
perspectiva de género.

- Recuperar el sentimiento de pertenencia a ambos barrios de los habitantes. La
identidad social o colectiva la conforman los habitantes que se relacionan entre si
por un comun sentido de pertenencia, lo que implica una actitud de compromiso
con el entorno y el lugar donde se sitlan sus raices o donde se ha generado o
interaccionado con la familia o la comunidad.

- La rehabilitacién del patrimonio arquitecténico y de los espacios publicos, como
lugares de encuentro para el desarrollo de actividades o recuperacion de antiguas
costumbres y oficios que despierten la curiosidad de jévenes y favorezcan su
reactivacion al tiempo que potencien la interrelacion generacional.

- Establecer determinaciones ordenancistas con el enfoque de la perspectiva de
género que obliguen, a la hora de disenar el espacio publico, partir del
conocimiento del tipo de relacién de todas las personas que conviven en el barrio
y detectar sus necesidades.

d.- Actualizacion y mejora del documento técnico

- Adaptar el documento a la legislacion vigente de Canarias, estableciendo los
diferentes grados de intervencion en coherencia con lo definido en el Plan
Especial.

- Incorporar las modificaciones de planeamiento previamente aprobadas,
tramitadas como modificaciones puntuales o como modificaciones de aplicacion
directa que el PGO-2012 realiza para el ambito del Plan Especial y que se indica
en la ficha API-04.
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- Contemplar algunas propuestas extraidas de la participaciéon ciudadana, segun
se expuso en diversas reuniones con los vecinos.

- Actualizar el Estudio econdmico-financiero.

5.2. ELECCION DE LA ALTERNATIVA DE ORDENACION PROPUESTA.

Con el fin de explicar la eleccion de la Alternativa 2 como modelo o linea base para
el desarrollo de la ordenacién es conveniente realizar previamente un acercamiento
al modelo que ha inspirado las distintas propuestas de ordenacién de cada una de
las alternativas presentadas en el Documento Borrador de la Evaluacion Ambiental
Estratégica.

El modelo de desarrollo propuesto para el Risco de San Juan y San José, se ha
extraido de los objetivos en el apartado 5.1 de esta Memoria y fijados a partir de las
conclusiones de la fase de informacion y diagnéstico del Plan Especial en
combinacion con las estrategias estructurales que el PGO-2012 propone para este
Risco, y se concreta en las siguientes lineas de actuacion:

1. El mbito de San Juan — San José, se define como un suelo urbano de caracter
residencial que debe mantener este uso como caracteristico, al margen de la
necesidad de introducir otros usos que contribuyan al adecuado desarrollo del
entorno.

2. Debera respetarse de forma general el modelo edificatorio de barrio tradicional,
puesto que define en gran medida el caracter singular de estos Riscos. Por este
motivo, cualquier propuesta para el Barrio deberd tener en consideracién la
altura del conjunto edificado, para no producir impacto. Asimismo, se procurara
la recuperacién de las parcelas vacias proponiendo considerar su reconversion
para otros usos alternativos.

3. Se pondran en valor las edificaciones de interés historico, artistico o
arquitectonico, tanto protegidas como no protegidas, previendo actuaciones que
las integren como hitos de interés en el marco general del ambito. En este sentido
se resaltan las existentes en el Paseo de San José mas proximas al barrio de
Vegueta, asi como el frente de la calle Real de San Juan.

4. Deberd disponerse de una red de dotaciones y equipamientos ubicados de
manera que atiendan adecuadamente, en numero y tipo, a las necesidades de
los habitantes de ambos barrios, para lo que se sugiere la prevision de una
estrategia conjunta para todo el Barrio. En esta estrategia debera contemplarse
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la franja de dotaciones y equipamientos que el Plan General dispone al norte,
junto a la parcela de la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria, en los
margenes de la antigua Carretera del Centro, asi como poner en valor las
dotaciones ya existentes en lo alto del barrio de San Juan, en lo que era la antigua
Bateria de Santa Isabel. En todas estas intervenciones se tendra en especial
consideracion la posibilidad de ampliar la oferta de aparcamientos.

5. Debera generarse una red de Espacios Libres integrados en el entorno que
contribuyan a disminuir la densidad edificatoria del ambito, para lo que, al igual
que se ha sugerido con las dotaciones y equipamientos, sera preciso el desarrollo
de una estrategia conjunta para todo el ambito. Debera contemplarse la
recuperacion de las laderas como Espacio Libre, eliminando las edificaciones de
las cotas altas y recualificando paisajisticamente el entorno.

6. Se prestara especial atencion a los bordes del ambito, al contacto con las areas
colindantes, con las que habra que mejorar las conexiones, fisicas y visuales, para
procurar la adecuada integracion de ambos barrios en su entorno, tanto hacia
los grandes Espacios Libres y areas rusticas como hacia las zonas urbanas
consolidadas.

7. Con relacién a la movilidad y la accesibilidad, cualquier propuesta de ordenacion
procurara , en la medida de lo posible, acercar al centro del Barrio el acceso de
los servicios de emergencia y los transportes alternativos; y buscara la manera de
agilizar el transito peatonal, estableciendo conexiones transversales directas,
reduciendo las barreras arquitecténicas y mejorando las condiciones de los
trazados existentes, en cuanto a alineaciones propuestas, adecuacion urbanistica
y acabados constructivos. Debera respetarse en lo posible la forma irregular de
la trama urbana existente, inherente a la singularidad de estos barrios.

8. Se debera considerar la participacién ciudadana y la intervencion de los vecinos
en la toma de decisiones y en la gestién. El desarrollo de estos barrios pasa
necesariamente por mantener la linea de trabajo de colaboracién entre la
Administracion Local y los vecinos.

Las alternativas de ordenacion son las distintas aproximaciones a la ordenacién que,
siguiendo las estrategias y pautas marcadas en el modelo de desarrollo propuesto,
pretenden alcanzar los objetivos planteados. En esta linea, las alternativas
propuestas para los barrios de San Juan y San José, presentadas en el documento
Borrador de la Evaluacibn Ambiental, se elaboraron a partir de los anteriores
aspectos mencionados, pues todos ellos definen el modelo de desarrollo que ha de
seguirse para una correcta ordenacién del ambito.
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En base a los puntos favorables que presentan cada una de ellas y teniendo en
cuenta factores de conservacion, ambientales y econdémicos, el modelo de
ordenacién que mas coincide con los objetivos senalados, es el establecido en la
alternativa 2, y asi también lo concluye el documento de Evaluacién Ambiental
Estratégico tal y como se expone en el siguiente texto extraido de dicho documento:

“El presente Documento Ambiental Estratégico propone, por ello, y tras
desechar la alternativa 0 y 1 por lo que suponen de inaccion o aceptacion de
una ordenacion insuficiente con respecto al interés planificador y las
necesidades del ambito territorial en cuestidon, concretar como alternativa
elegida la numero 2, al presentar la mejor respuesta a las demandas sociales
del barrio en concurrencia de plena compatibilidad con las prerrogativas
medioambientales que emanan de la estrategia territorial municipal basada en
la calidad ambiental, en la conservacidon de los valores en presencia y en la
ocupacion-uso del territorio ordenado y su disfrute por la poblacidn. Se atiende
asi a los principios basicos emanados del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria, del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria y la
politica municipal de gestion del territorio, respecto a los aspectos
medioambientales, socioeconémicos y funcionales. Remitiendo la definitiva
constatacion de su procedencia al proceso de participacidon ciudadana, la
consulta interadministrativa y la determinacion que al respecto adopte el Pleno
del Ayuntamiento como drgano promotor del Plan Especial.

Por tanto, ahondando en la idoneidad de las propuestas, los criterios de
valoracién pueden identificarse en funcién de los siguientes aspectos:

- Las alternativas propuestas se vinculan en todos los casos a un modelo de
ordenacion para el que se valora una incidencia medioambiental con grado de
“no significativo” atendiendo a las caracteristicas y limitaciones patrimoniales y
paisajisticas del ambito.

- Las alternativas desechadas, presentan un mayor alcance que podriamos
considerar negativo en tanto no ofrecen solucion completa a los perjuicios
sociales que provoca la ausencia de ordenacidn y planificacién de la movilidad
y accesibilidad urbanas y no atienden a las necesidades dotacionales de la
poblacion residente, previendo efectos negativos relacionados con la
conservacion del paisaje urbano, la conservacion del patrimonio arquitectonico,
y las sinergias negativas asociadas a las necesidades de la poblacion en un area
social, urbanistica y topograficamente sensible.

- La alternativa propuesta se concluye mas adecuada en el equilibrio de la
normativa edificatoria, la calidad ambiental, el bienestar social y la impronta
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paisajistica, de modo que responde mejor al objetivo de controlar y diluir los
impactos sobre el paisaje urbano y sobre el valor cultural del ambito. De este
modo, se combinan en mayor medida las aspiraciones sociales asociadas al
interés publico y al privado con las de conservacion y mejora de la calidad
ambiental del territorio.

- El potencial estratégico del Risco de San Juan — San José como barrio
tradicional en contacto de proximidad con el centro histdrico de la ciudad, se
entiende mejor solventado en la alternativa niumero 2, en razon al caracter
cualificado del espacio a modo de escenario de valorizaciéon social del medio
ambiente y el paisaje, con sus componentes socio-culturales y econdmicos
intrinsecos. El modelo de “Risco” urbano propuesto en esta alternativa ofrece
mayor capacidad de dinamismo socioecondmico en relacidon al patrimonio
cultural, el turismo y la oferta dotacional en un contexto econémico de crisis en
la oferta de empleo y emprendeduria de la poblacién”.

Desde el punto de vista de la planificacién urbanistica, la eleccién de la Alternativa
2 se justifica por las siguientes apartaciones a la ordenacion:

A.-Mejora de las conexiones interiores de ambito.

En el documento de Diagnéstico que conforma la Evaluacién Ambiental Estratégica,
se detectaron, y quedaron reflejadas en los planos, las parcelas que conformaban el
conjunto de vacios urbanos dentro del ambito. Bajo esta denominacion se
incluyeron tanto los solares vacios, parcelas residuales y parcelas en laderas con
condiciones topograficas extremas, como las edificaciones en mal estado;
infraviviendas y edificaciones en ruina.

La localizacién de estas parcelas, permite llevar a cabo una agrupaciéon por
proximidad de pequenas areas o centralidades, lo que facilita establecer nuevas
calificaciones que estarian conectadas entre si por un nuevo sistema de viales que,
unido a los existentes, facilita la accesibilidad y mejora de la salubridad de estos
espacios y proporciona mayor fluidez a la movilidad interior procurando
descongestionar las zonas mas degradadas del interior con la creacién de areas para
el estacionamiento del vehiculo privado.

El esquema viario rodado propuesto consiste fundamentalmente en la creacién de
una nueva red de vias que se apoya en la existente, siguiendo un trazado similar,
pero con una seccién de calle mas generosa que dependiendo de los tramos por
donde discurre puede variar entre los 4, 6 y, en puntos anexos a espacios libres,
hasta 10 metros, facilitando asi una fluidez mayor del trafico favoreciendo la
descongestion de las areas internas en consonancia con las lineas de actuaciéon
fijadas para el modelo de ordenacion.
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“Con relacién a la movilidad y la accesibilidad, cualquier propuesta de
ordenacién procurara acercar al centro del Barrio, en la medida de lo posible,
el acceso de los servicios de emergencia y los transportes alternativos; y
buscara la manera de agilizar el transito peatonal, estableciendo conexiones
transversales directas, reduciendo las barreras arquitecténicas y mejorando las
condiciones de los trazados existentes, en cuanto a alineaciones propuestas,
adecuacion urbanistica y acabados constructivos. Debera respetarse en lo
posible la forma irregular de la trama urbana existente, inherente a la
singularidad de estos barrios.”

Este esquema establece una estructura viaria diferenciada en funciéon a las dos
laderas que conforman el ambito de ordenacién; la ladera de San José y la ladera
de San Juan.

Ladera de San José:

Se propone la formalizacion de dos recorridos horizontales (paralelos a las curvas
de nivel):

1. Mejora y conexion del vial paralelo al Paseo de San José a partir de la calle San
Vicente Paul al norte hasta la calle Jenner, y al sur, desde la calle Arpa hasta la
calle Alba.

El propodsito de estos viales es unir el entresijo de callejuelas de la parte trasera
del Paseo de San José, apoyandose en los trazados de algunos de los viales
existentes, y de los vacios urbanos, alineando y aumentando su seccién vy
facilitando la conexién con el resto de viales interiores.

Con la apertura de nuevas conexiones en tramos puntuales se consigue un
recorrido practicamente continuo en toda su longitud, quedando interrumpido
Unicamente en el tramo entre las calles Jenner y Arpa.

Los recorridos discurren; al norte, por las calles San Vicente de Paul, Coral,
Cerezos y Plaza de los Cerezos hasta Jenner; y al sur, por las calles Marconi y Alba.

Las principales calles rodadas transversales (perpendiculares a las curvas de nivel)
a las que da conexién este vial son: Miguel Servet en su tramo inferior, Franklin,
Centella, Roux, Corona, Compas, Jenner, San Francisco Javier, Asia, Arpa, Juan
Sanchez Sanchez, Pirineos y Diana.

2. Vial por la zona alta de la ladera, gue parte desde San Juan y conecta con la calle
San Francisco Javier por San José.

La importancia de esta via qued6 de manifiesto en el documento de Diagnéstico
del area al constatarse que practicamente todas las vias transversales a las curvas
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de nivel de la ladera finalizaban su recorrido, en las cotas altas, en fondo de saco
o en pequenas callejuelas interiores, sin comunicacion entre ellas.

La ordenacioén propuesta plantea un recorrido mas o menos continuo, paralelo a
las curvas de nivel, que permite la conexion del barrio de San Juan con el de San
José, aprovechando el trazado de las callejuelas existentes, valorando y
procurando minimizar las afecciones a las edificaciones.

Asimismo, este vial permite conectar las vias transversales, dando lugar a
circuitos de entrada y salida, que posibilite el paso del transporte publico lo que
mejora sustancialmente la movilidad y la accesibilidad el ambito.

El recorrido que hace este vial, parte de la prolongaciéon de la calle Chano Bartolo
proponiéndose la apertura de la calle Nervidén hasta San Francisco Javier.

Por otro lado, se prevé la prolongacion de la calle Tajinaste, conectando con las
calles Centella y Compas.

Tras el periodo de informacién publica posterior a la primera aprobacion inicial
del documento, y debido a las numerosas alegaciones presentadas en relacion a
la afeccion de las edificaciones por la prolongacién de la calle Chano Bartolo, se
modifica la propuesta, llevando a cabo una conexién peatonal, reduciendo la
seccion de la via, apoyado en el Espacio Libre de la calle Jenner, consiguiendo
permitir el acceso de los servicios de emergencias, pero sin afectar a tantas
viviendas.

Ladera de San Juan:

En el area correspondiente al barrio de San Juan, se proponen una serie de
intervenciones de menor calado pero que facilitaran la movilidad y descongestién
del barrio.

1. Prolongacion de la calle San Felipe.

La propuesta plantea la conexion de la calle principal de San Juan, denominada
Camino al Polvorin, que discurre por las cotas altas del barrio, con la calle Real
de San Juan, en las cotas mas bajas, a la altura del nUmero 91 de esta calle, con
la prolongacion de la calle San Felipe. Esta propuesta, se descarté en la
ordenacién final tras la presentacién de numerosas alegaciones durante el
periodo de informacion publica del primer trdmite de Aprobacién Inicial del
documento.

2. Mejora y apertura de las conexiones peatonales que parten desde la calle Real de
San Juan hasta las zonas altas del Risco.

En el entorno de la Ermita de San Juan, se propone mejorar las secciones de los
callejones, abriendo tramos puntuales a través de ruinas interiores creando
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espacios peatonales accesibles hasta conectar con la calle Practicante Agustin
Montenegro en la cota alta del Barrio.

Para el resto de la estructura viaria de ambas laderas, la alternativa seleccionada,
propone su mejora con la continuacién de los trazados inacabados e
implementando su uso por parte del peaton proponiendo, para un amplio nimero
de vias, su calificacién como plataforma Unica mixta (PUM) y completandose con la
ampliaciéon y mejora de los trazados peatonales existentes procurando la mas amplia
conectividad del barrio a pie.

En el exterior de los limites del ambito, esta alternativa propone, para el correcto
funcionamiento del esquema viario, el acondicionamiento y puesta en uso de la
pista de tierra existente en la actualidad en las cotas altas de la ladera de San José,
desde la calle Arocha en el Barrio de San Juan hasta el extremo sur del Barrio de San
José. Esta via facilitaria, la conexién y mejora del funcionamiento de calles
transversales de importancia como la calle Juan Sanchez Sanchez.

B.-Aprovechamiento de los solares vacios y parcelas en ruinas para establecer
un sistema de Espacios Libres y equipamientos de proximidad.

La alternativa seleccionada da respuesta adecuada al objetivo establecido en las
lineas de actuacion para el modelo de ordenacién del Risco de San Juan-San José,
con la propuesta de aumentar el nUumero de Espacios Libres 'y
dotaciones/equipamientos, de diversa entidad y tamano, distribuidos de manera
homogénea por la globalidad de ambos barrios de manera que puedan ser
accesibles peatonalmente desde las residencias préximas. Se aprovecha, para ello,
el amplio niumero de solares vacios y edificaciones en ruinas logrando asi, también,
eliminar o al menos reducir los focos de insalubridad y abandono que existen en la
actualidad, al tiempo que se promueve el desarrollo social y econdmico
favoreciendo su adaptacion para la consecucién de los objetivos relacionados con
la perspectiva de género y urbanismo inclusivo sefalados en el epigrafe 5.4 de esta
Memoria.

Asimismo, se establece un sistema de Espacios libres/Aparcamientos disperso por la
globalidad del area y en relacion con las principales vias de acceso dando respuesta
a los importantes problemas actuales de estacionamiento y ocupacién de la via por
parte del vehiculo rodado y facilitando la aproximacién a los equipamientos de
mayor relevancia.

C.-Establecimiento de una normativa edificatoria residencial, zonificando las
alturas y respetando la identidad histdrica del Risco de San Juan-San José.

Con la propuesta de calificacion como Espacios Libres y dotaciones/equipamientos
de los solares vacios y las edificaciones en ruinas se consigue minorar la densidad
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poblacional del Risco lo que ayuda al mejor funcionamiento de la trama viaria,
facilitando la movilidad y favoreciendo las relaciones sociales propias de estos
barrios de caracter histérico en consonancia con otra de las lineas que definen el
modelo de ordenacion definido para el Risco de San Juan — San José.

“Debera respetarse de forma general el modelo edificatorio de barrio tradicional,
puesto que define en gran medida el caracter singular de estos Riscos. Por este
motivo, cualquier propuesta para el Barrio debera tener en consideracién la
altura del conjunto edificado, para no producir impacto. Asimismo, se procurara
la recuperacion de las parcelas vacias proponiendo considerar su reconversion
para otros usos alternativos”.

En consecuencia, se conserva como criterio general la limitacién de altura que
establece el planeamiento vigente, con una maxima de 2 plantas hacia el lindero de
cota superior de la manzanay 3 plantas hacia el lindero de cota inferior procurando,
asimismo, evitar la aparicion de grandes medianeras vistas.

En cuanto a las edificaciones protegidas, se mantienen todas ellas valorando, la
nueva ordenacion, y la posibilidad de establecer determinaciones normativas que
faciliten y posibiliten su preservacion y puesta en uso con nuevas calificaciones
dotacionales.

En base a lo expuesto, la seleccion de la Alternativa 2, se realiza con el
convencimiento de que se trata de la opcidén mas adecuada para la ordenacién del
ambito del Risco de San Juan-San José, atendiendo principalmente a los aspectos
medioambientales, funcionales, sociales, econémicos y por supuesto de
preservacién del caracter histérico de estos barrios.
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5.3. LA PARTICIPACION CIUDADANA COMO PARTE FUNDAMENTAL EN LA
PLANIFICACION URBANISTICA DE LOS RISCOS.

El articulo 6 de la LS 4/2017, y el Capitulo Il del Titulo | del Reglamento de
Planeamiento de Canarias; la Ley 5/2010, de 21 de junio, de fomento de la
participacion ciudadana y el Reglamento Organico de Participaciéon Ciudadana son
el marco regulador y referencias fundamentales para el impulso de la participacién
ciudadana en la planificacién urbanistica. EI Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria asume esta necesidad como un reto de primer orden y procura habilitar los
mecanismos necesarios para facilitar la implicacién de la ciudadania en el desarrollo
de los distintos planes.

Por ello, una vez detectados, en base a los estudios de informacién y diagnostico
realizados desde el punto de vista técnico, las carencias y necesidades de ambos
barrios y que determinaron los objetivos especificos de la ordenacion senalados en
el punto anterior, se llevé a cabo un proceso de participacién ciudadana para
obtener un acercamiento mas concreto y a menor escala de la percepcion que tiene
la ciudadania de su territorio, haciendo participes a los residentes de los objetivos
de la ordenacién propuesta y reflejados en la alternativa de ordenacion seleccionada
lo que permitié, al equipo redactor, comprender y visibilizar las vivencias,
experiencias y necesidades de la poblacion facilitando el poder establecer una
ordenacién mas precisa y que diera una respuesta mas proxima a la realidad de los
vecinos de estos barrios.

Para poner en marcha este proceso de participacién se organizaron las jornadas
vecinales denominadas BARRIOS PENDIENTES, acontecidas del 13 de noviembre al
14 de diciembre de 2018, como unas jornadas abiertas que constituian la primera
fase en un proceso o foro comunitario polivalente sobre la vulnerabilidad urbana de
los Riscos -en concreto San Nicolas, San Roque, San Juan y San José- y las posibles
estrategias de rehabilitacion.

Su objetivo fue definir una dindmica de recopilacion, intercambio y documentacién
sobre los problemas y potencialidades desde la comunidad vecinal, técnicos y
agentes dinamizadores, a través de varios bloques de trabajo (valoracién de
personas expertas, intercambio vecinal y la experiencia de agentes urbanos),
inicidandose el compendio de un contenido que sirviera de referencia en el proceso
de la ordenacién urbanistica de estos barrios. Se iniciaba asi un proceso abierto a
toda la poblaciéon en el que, a través de las propias jornadas, otros actos publicos,
Internet y los medios de comunicacién, se produjera un proceso participativo
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constante, de intercambio informativo entre la administracion, los técnicos y la
ciudadania, en aras de elaborar un planeamiento urbanistico mas integrado.

De estas primeras jornadas de participacién se extrajeron, a grandes rasgos, las
siguientes conclusiones:

- La elaboracién de los Planes Especiales no puede ser la Unica estrategia de
intervencion en los Riscos, pues existen problemas y necesidades mas inmediatos
gue requieren de soluciones rapidas.

- La movilidad, accesibilidad y conectividad constituyen el area tematica en que se
manifiestan los principales problemas y las necesidades mas urgentes de la
planificacién, como premisa basica para una regeneraciéon urbana minimamente
eficaz. Se requiere, por tanto, la mejora general de las condiciones de la red de
accesibilidad, en el alcance de sus recorridos al conjunto del barrio y su conexién con
el resto de la ciudad como en la aptitud para una transitabilidad segura y eficiente
(pendientes, personas mayores <vecinos cautivos en casa por la imposibilidad de
acceso adecuada>, movilidad reducida, mobiliario, transporte publico, acceso de
servicios basicos, acondicionamiento y eficiencia de instalaciones de accesibilidad
vertical, etc.).

- En la estructura urbana confluye un buen nidmero de aspectos que podemos
relacionar sobre todo con el deseo de que los barrios mantengan su fisonomia
tradicional, se rehabiliten las zonas con mayor nivel de degradacion y se potencie
un equilibrio en la distribucién de la vivienda y las dotaciones. Se hace necesaria
la recuperacion y la puesta en valor del patrimonio cultural y natural de los
barrios, atendiendo a su origen histérico, su fisonomia tradicional y sus
potencialidades paisajisticas con el barrio de Vegueta, La Vega de San José y la
costa.

- La calidad ambiental de la trama urbana de estos barrios debe ser un objetivo
importante, no sélo en la mejora de los servicios basicos relacionados (limpieza,
saneamiento, etc.), sino en la mayor implicaciéon de la zona verde y el arbolado
en la calle. Se insiste por los vecinos en la oportunidad de vincular esta calidad
ambiental con la acogida de un turismo sostenible que redunde en un mayor
conocimiento de su espacio como en una dinamizacion del tejido econémico
local.

- La oferta de dotaciones publicas y espacios de esparcimiento y ocio es

manifiestamente ineficaz, bien por su déficit o por la funcionalidad inadecuada
o innecesaria de algunas de las existentes. En este sentido, la mejora de los
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parques existentes, la introduccién de otros nuevos, el aprovechamiento de
solares y espacios marginales como areas de uso publico, miradores o plazas, la
conservacion y mejora funcional de los colegios, la ampliacion de los espacios de
uso deportivo, o las de uso cultural adaptados a los distintos grupos de edades
son referentes en el horizonte futuro de estos barrios.

- La integracién de los barrios con el resto de la ciudad es una premisa
fundamental en toda estrategia para la regeneracién urbana, debiendo el
planeamiento atender a una mejor relacién con el centro histérico de Vegueta-
Triana, con La Vega de San José y con los barrios del Cono Sur. El transporte
publico, la accesibilidad y las dotaciones de parque y espacios de ocio se
consideran herramientas de interés para este objetivo.

El proceso participativo abierto por el Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento
continud con sesiones de trabajo entre las vecinas, vecinos y colectivos implicados
en el dia a dia de estos conjuntos singulares de la ciudad, el Servicio de Urbanismo
y el equipo técnico de la Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica de Las Palmas
de Gran Canaria, S.A. (GEURSA), a la que se ha encomendado la redaccion de estos
planes. A continuacién, se exponen las aportaciones recogidas en estas reuniones
para el caso concreto del barrio de San Juan-San José:

1.- Reunidn vecinal de fecha 20 de febrero de 2019, con las AA.VV. de San Juan
José, en el Local Social de La Casa Amarilla, en el paseo de San José.

De esta reunion se hicieron algunas aportaciones que recogemos a continuacion:

- Estudiar posibilidad de aparcamiento en los terrenos conocidos como “Finca
Dominguito” junto a la Carretera del Centro, y el actual Parque del Colegio “Arbol
Bonito”. Recuperar el proyecto de SAGULPA del ano 98, con aparcamiento y
parque en su cota superior.

- Distribuir Espacios libres y aparcamientos (EL/AP), en el interior de los barrios.

- Aprovechar un solar en Camino al Polvorin, que esta actualmente en venta, para
aparcamientos.

- Dotar de aparcamientos terrenos anexos al Colegio Alcorac, bajo canchas
(Estructura ligera similar al aparcamiento del Ayuntamiento).

- Dar salida y conexién a la calle Arocha y conectar a la via nueva de San Juan.
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- Desean que se proceda a eliminar el edificio de la Casa Amarilla, para dar
continuidad al ancho del Paseo de San José, pero no sin antes buscar una sede
alternativa para la Asociacién de Vecinos.

- Creacion de rutas turisticas por el interior del barrio.

- Posibilidad de ubicar en el techo del Hospital de San Martin una pequena plaza
como ampliacién del EL de la Ermita de San Juan.

- Buscar otro uso a la antigua carcel de Barranco Seco (residencia universitaria,
espacio cultural para artistas, ...).

- EnSanJosé, que se lleve a cabo la conexion con un puente de las calles Mediodia
y Amanecer con la calle Atardecer.

- Conectar la calle Ciruelo con calle Antonio Collado.
- Escaleras mecanicas en San Juan, en calle Manzanos.

- Dotar de seguridad al ascensor de la calle Miguel Servet, asi como a todos los
NUevos que se propongan, si no, mejor no ejecutarlos.

- Problema de “Okupacion” de viviendas abandonadas en San José. Se estiman
mas de 70 casos.

- Peligro en solar de calle Cerezo, por cuevas existentes debajo de donde pasan los
coches.

- Buscar la forma de salvar obstaculos en los callejones.

- Que se permita flexibilidad en la normativa a la hora de ejecutar obras que
mejoren la accesibilidad.

- Zona del campo de futbol de San José, proponen que se haga edificio de
aparcamientos para cuando se celebren partidos, al no haber capacidad en la
zona.

- El parque Parroco Don Juan Brito, junto al Cementerio Inglés, mejorarlo de cara
a la accesibilidad, ejecutando rampas.
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- Creacion de zonas verdes bajo la carretera de la ladera en el suelo rustico en los
bordes del barrio.

2.- Sesion Informativa y Participativa sobre la situacién de los planes especiales en
el Local Social de San Juan, 29 de julio de 2019:

La Sesién Informativa y Participativa conté con la presencia del concejal del Area de
Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental, de los representantes de todas
las asociaciones de vecinos implicadas en estos barrios, de residentes y de vecinos
de otros barrios interesados en el proceso.

Con los interesantes planteamientos en las reuniones mantenidas en cada barrio
durante el mes de febrero, se fue trabajando en la preparaciéon de un documento
con independencia del proceso electoral. Antes de lanzar este procedimiento, se
entendié muy procedente celebrar una sencilla sesién informativa para los tres
planes en la que mostramos el resultado y los documentos a tramitar, para un nuevo
intercambio de impresiones. El resultado permiti6 empezar a tramitar segun el
procedimiento reglado la primera fase administrativa, la evaluacion ambiental
estratégica, donde se analizan las alternativas globales de ordenacion (modelo de
barrio) y se selecciona una para pormenorizar en la etapa siguiente.

En esta reunidn el presidente solicitaba por encima de todo, dar prioridad a resolver
los graves problemas de accesibilidad en algunas de las calles, como por ejemplo en
la calle Cerezo, que no se ejecutd una rampa por sobrepasar la pendiente admitida,
siendo esta la razén por la que piden cierta flexibilidad en la aplicacién de las
Normas.

3.- Reunidn en las oficinas de GEURSA, sitas en la Plaza de la Constitucion 2, zona
del Obelisco, el dia 18 de octubre de 2019, con don Antonio Marrero, presidente de
la AA.VV. de San Juan, donde nos expuso lo siguiente:

- En la parcela prevista en este Plan Especial para un EL/AP en Camino al
Polvorin, propone que se hagan gestiones con la Inmobiliaria Reyes (Sr.
Severino), para que el Ayuntamiento limpie el solar y mientras esté libre
habilitarlo para aparcamientos.

- Solicita incluir en planes de cooperacion con el Cabildo la unién de la calle
Arocha y la segunda via nueva.

- También repavimentar la calle Mederos con adoquines y la calle Maestro
Socorro.
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- Finca Dominguito (equipamiento deportivo), cancha deportiva en cubierta y
edificios de aparcamientos.

- Colegio. Se propone utilizar la cancha del colegio y subsuelo para parking. Hay
pocos ninos y se puede hacer en dos fases.

- La carcel, para el posible desarrollo de su uso dotacional, previa autorizacién
de la administracién titular, para su desarrollo multidisciplinar (gimnasio,
canchas, espacio de utilizacion cultural, ...)

De las actuaciones programadas como prioritarias, se van a ejecutar las siguientes:

Muro calle Cantabria (San Juan)

Los Manzanos/Maestro Socorro (San Juan)
Calle Mederos (San Juan)

Calle Juan Sanchez Sanchez (San José)

PwnN-~

Con toda la informacién recogida a través de los distintos cauces sefalados en este
apartado, se ha procurado redactar una propuesta de ordenacién en armonia con
los requerimientos de los ciudadanos, en especial aquellos manifestados por los
vecinos que habitan el barrio o que pertenecen a asociaciones que velan por su
desarrollo, tratando de encontrar el equilibrio entre las sugerencias aportadas y el
interés general del barrio. La propuesta final de ordenaciéon y la regulacién
establecida por este Plan Especial se concreta en el documento normativo y en los
distintos planos de ordenacion, destacando como resumen el plano 0.03
Ordenacion.
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5.4. INCORPORACION DE LA PERSPECTIVA DE GENERO1 PARA LOGRAR UNA
ORDENACION INCLUSIVA EN LOS BARRIOS DE SAN JUAN Y SAN JOSE.

Incorporar la perspectiva de género a la hora de establecer los objetivos de
ordenacién, nos permite complementar la informacién sobre las necesidades de la
poblaciéon y lograr una planificacion del espacio mas inclusivo y un efectivo
funcionamiento de éste desde un punto de vista social y cultural que integre las
premisas de tiempo, funcionalidad y seguridad.

5.4.1. La perspectiva de género y el marco normativo autonémico.

Tanto la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias (LS 4/2017), como el Reglamento de Planeamiento de Canarias,
incorporan la perspectiva de género como un principio general de desarrollo
urbanistico sostenible y de aplicacién implicita en su politica urbanistica como
criterio universal y se refieren en su articulado a la aplicacién de la perspectiva de
género y la igualdad entre hombres y mujeres.

En el punto VI del Preambulo, dentro de los objetivos y principios rectores de la LS
4/2017 se senala:

“.... esta ley se limita a adecuar ese principio general de desarrollo sostenible a los tiempos y
las necesidades actuales de la sociedad canaria. En este sentido, sin menoscabo de otros
valores, se incorporan y destacan el paisaje, la movilidad sostenible, la eficiencia energética y
la igualdad de género, que pueden calificarse de criterios universales.”

Esta misma referencia aparece en el Titulo preliminar, Capitulo Il relativo a los principios
de la Ley, en concreto, en el apartado 6 del articulo 3, sobre “Desarrollo Sostenible”,
que establece que “de modo particular, la intervencién publica en relacion con la
ordenacion del suelo debera atender y respetar el principio universal de igualdad entre
hombres y mujeres”.

También encontramos una resena al tema en el articulo 5 de esta Ley, relativo a los
“Principios especificos”, en su apartado 2.a), donde se establece, en relacién con la
ordenacién territorial y urbanistica, qué principios inspiran esta Ley:

“La promocién del uso racional de los recursos naturales y territoriales,
armonizando las exigencias derivadas de su protecciéon y conservaciéon con el
desarrollo econémico, el empleo, la cohesiéon social, la igualdad de trato y de
oportunidades entre hombres y mujeres y, en general, la mejora del nivel de vida

! Guia metodoldgica para la inclusidn de la perspectiva de género en la ordenacién. Departamento de
planificacidn urbanistica del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
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de la ciudadania, compensando de forma adecuada a quienes se comprometan
a su costa con esos objetivos.”

Asimismo, el articulo 81, sobre “Principios de la ordenacién”, determina en el
apartado 1:

“En el marco de los principios que rigen la actuacion de los poderes publicos de
acuerdo con la legislacién bésica y esta ley, la ordenacion de los usos del suelo
debera atender a los principios de prevencion de riesgos naturales y accidentes
graves; de proteccidon contra la contaminacién y su impacto en la salud y el
medioambiente; de utilizacién de energias renovables y de eficiencia energética;
de lucha contra el calentamiento global, mitigando la contribucién territorial a
sus causas y adaptandose a sus efectos; de adecuacién a las condiciones
climaticas de las islas; de menor consumo de recursos naturales, en particular de
uso racional del agua; de accesibilidad universal; de igualdad entre hombres y
mujeres; y de movilidad sostenible.”

Y en la misma linea se desarrolla el Articulo 82, “Criterios de la ordenacion”, que en
el apartado a) expone que:

“La ordenacioén territorial del archipiélago canario atenderd, preferentemente, a
la consecucion de los siguientes criterios:

a) La configuracién de un territorio equilibrado, organizado en un conjunto de
centralidades escalonadas que permitan el acceso de la ciudadania a unos
servicios eficientes y una mejor calidad de vida, la consolidacién de unas
ciudades mas dinamicas, el desarrollo endégeno de las areas rurales y una
mejor y mas diferenciada articulacion entre el medio rural y el medio urbano,
incorporando criterios de cercania y disminuyendo las necesidades de
movilidad, asi como la consecucién de la igualdad de oportunidades entre
hombres y mujeres.”

En consecuencia, el reconocimiento explicito de la igualdad de hombres y mujeres
es un principio intrinseco al urbanismo actual que debe ser reconocido y abordado
por los planes urbanisticos como un criterio mas a tener en cuenta a la hora de llevar
a cabo la ordenacion de un determinado ambito.

5.4.2. Criterios para la introduccion de la perspectiva de género en la
ordenacion de San Juan y San José.

Para poder llevar a cabo una intervencion sobre el ambito con perspectiva de
género, es decir, de forma que todas las personas, independientemente de sus
caracteristicas fisicas y sociales, puedan usar y disfrutar del espacio publico sin
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necesidad de ver restringidos sus movimientos o las actividades que desarrollan por
los condicionantes del entorno, se establecen una serie de objetivos, agrupados en
siete campos, que constituyen las siete cualidades que consideramos debe tener un
espacio urbano para ser considerado un espacio inclusivo: PROXIMIDAD,
LEGIBILIDAD, VISIBILIDAD, VITALIDAD, SEGURIDAD, CONFORT Y COMUNIDAD.

CUALIDADES DEL ENTORNO URBANO
LEGIBILIDAD

Estructura urbana - Sefialética

Y
2 \___\
My
é e VISIBILIDAD
4 Y Social - Fisica

PROXIMIDAD

Identidad - Cercania

COMUNIDAD
Lugares de
encuentro v

VITALIDAD
3 Afluencia

CONFORT SEGURIDAD

Visual - Auditivo - Mental - Fisico Vigilancia natural solidaria

En el esquema anterior, se observa la interrelacion que hay entre las distintas
cualidades o caracteristicas, de manera que la imposibilidad de cumplir con uno o
varios de los objetivos previstos en un determinado campo se pueda ver
compensada con el cumplimiento de los demas.

La ordenacion propuesta buscara conseguir todos o el mayor nimero de objetivos
previstos para obtener estas cualidades, y lograr asi mejorar las condiciones de vida
del conjunto de la poblacién y, en definitiva, la sostenibilidad social urbana del
ambito que permita el equilibrio entre todos y con el espacio urbano.

A continuacion, se describen los objetivos especificos que la ordenacién propuesta
necesita alcanzar para obtener las caracteristicas sefaladas:
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1. PROXIMIDAD. Movilidad/Identidad
a) Priorizar los recorridos peatonales y el transporte publico en las conexiones
viarias entre los distintos espacios de relacion, dotaciones y equipamientos,
minorando las distancias recorridas y aproximando estos lugares a toda la
poblacion.

b) Establecer preferentemente plataformas uUnicas, al mismo nivel y con varias
texturas de pavimento y elementos que definan las lineas de desplazamiento
de las personas y transmitan al vehiculo la sensacion de ser él quien invade el
espacio publico.

¢) Facilitar la movilidad, tanto rodada como peatonal, pero, ademas, debera
recuperarse la condicion de la calle como principal espacio publico para el
desarrollo de las relaciones sociales, favoreciendo la integracion y la identidad
del entorno urbano. Las calles dejan de ser un espacio de transito y se
convierten en un lugar de destino.

2. LEGIBILIDAD. Senalética / Estructura urbana
a) Conformar el espacio de manera que se pueda realizar una lectura rapida y
eficaz del entorno mas préximo para poder optar por un recorrido u otro de

emergencia o necesidad de huida.

b) Construir una configuracién urbana que permita comprender la estructura y
la organizacién del espacio, para poder ubicarnos y localizar con facilidad
aquellos lugares a los que queremos dirigirnos.

c) Disponer la senalizacion suficiente, o habilitar recorridos sencillos y directos
para poder situarnos en todo momento en el espacio.

3. VISIBILIDAD. Fisica / Social
a) Favorecer una lectura directa del espacio en toda su amplitud, para posibilitar
la identificacidn de las personas y los elementos urbanos que estén a nuestro

alrededor.
b) Facilitar la localizacién de una posible salida ante una situacion de riesgo.
c) Promover una mayor visibilidad social a la mujer.

4. VITALIDAD. Afluencia
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a) Favorecer la posibilidad de escucha de aquello que ocurra a nuestro alrededor
para identificar con facilidad situaciones que puedan resultar peligrosas.

b) Facilitar la posibilidad de poder ser escuchados en caso de pedir ayuda.

c) Diversificar las actividades que se desarrollen en el espacio urbano
favoreciendo la asistencia de la poblacién (a mas personas mas probabilidad
de ser escuchados en cualquier situacién).

5. SEGURIDAD. Vigilancia natural solidaria
a) Propiciar la vigilancia natural de manera espontanea y cotidiana entre los
ciudadanos.

b) Fomentar el cuidado y la proteccion entre iguales de manera solidaria y no
autoritaria ni impuesta en el entorno urbano.

c) Procurar la afluencia de personas al entorno urbano.

6. CONFORT. Visual/ Auditiva/ Mental/ Fisica
a) Conformar espacios acogedores y compuestos por el equipamiento necesario
para potenciar la vitalidad de la escena urbana.

b) Dotar al entorno urbano de los elementos necesarios para poder desarrollar la
vida cotidiana a una distancia y tiempos accesibles para todos los sectores de
la poblacion.

7. COMUNIDAD. Lugares de encuentro

a) Disponer espacios que potencien la socializacién conjunta e igualitaria de los
ciudadanos, apostando por la generacién de comunidad y unién entre todos.

b) Favorecer la convivencia entre todos, propiciando el sentimiento de
pertenencia.

¢) Contribuir en las redes comunitarias.

d) Aumentar la afluencia de personas.

El nivel de consolidacién de la trama urbana en los barrios de San Juan y San Joséy
su condicion de barrios historicos y cultural en el que prima la premisa de la
proteccion y el mantenimiento de su naturaleza tradicional, suponen dos
importantes condicionantes para la consecucion de un entorno cien por cien
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ajustado a la sostenibilidad social urbana total. No obstante, la ordenacién debera
atender al mayor numero posible de los objetivos anteriormente expuestos, que se
podran detectar en los planos de ordenacion y en la normativa establecida, de
manera que, gracias a la interrelacion entre los diferentes bloques se consiga
compensar aquellos que son deficitarios.

En el epigrafe 7. Justificacion de la Ordenacién de la presente Memoria se realiza la
descripcion de la ordenacion propuesta para los Barrios de San Juan y San José, y se
senala, en cada apartado, cdbmo procura la solucion desarrollada el logro de los
objetivos relacionados con la perspectiva de género.

Asimismo, y con el objeto de dar cumplimiento al articulo 6 de La Ley 1/2010, de 26
de febrero, Canaria, de Igualdad entre Mujeres y Hombres se incluye, como
documento adjunto a esta Memoria Justificativa, el ANEXO | “Informe de Evaluacion
de Impacto de Género”.
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6. APROBACION INICIAL Y RESULTADO DEL TRAMITE DE INFORMACION
PUBLICA.

El 14 de julio de 2022 se aprueba inicialmente el Plan Especial de “San Juan-San José”
(API-04), y fue publicado en los boletines oficiales de Canarias y la Provincia (BOC y
BOP de 8 de agosto de 2022) y publicado en el periédico La Provincia el 9/08/2022. El
documento fue enviado para consulta a las administraciones afectadas en razén a su
competencia o al territorio y estuvo sometido a informacién publica por el plazo inicial
de UN MES y posterior ampliacion de DOS MESES, finalizando el 30 de noviembre de
2022.

Como resultado, se recibieron los siguientes informes, alegaciones y sugerencias
vecinales colectivas:

6.1.INFORMES EMITIDOS POR LAS ADMINISTRACIONES CONSULTADAS.

Area de Administraciones Publicas. Direccion General de Telecomunicaciones y
Ordenacion de los Servicios de Comunicacidon Audiovisual. Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales. Ministerio de Asuntos Econémicos y
Transformacion Digital.

Con fecha 25 de julio de 2022 el Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, Area de Urbanismo, solicitdé informe a esta Direccidon General del
documento Plan Especial de San Juan-San José, API-04, en tramite de Aprobacién
Inicial.

Con fecha 06 de septiembre de 2022, fuera de plazo, se recibe el informe previsto
en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,
en relacion con el API-04 Plan Especial de San Juan-San José. Dicho informe fue
emitido con caracter FAVORABLE, aun asi, se procede a introducir unas
modificaciones en el articulado del documento de Ordenanza Estética para mayor
sequridad en la aplicacién de la legislacién de referencia y con el fin de mantener
una coherencia con el resto de dmbitos de ordenacién de los cascos histéricos de

Los Riscos.

Cabildo de Gran Canaria. Consejeria de Politica Territorial y Paisaje. Servicio de
Planeamiento.

Con fecha 25 de julio de 2022 el Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, Area de Urbanismo, solicité informe a esta Consejeria del documento Plan
Especial de San Juan — San José, API-04, en tramite de Aprobacion Inicial.
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Con fecha 06 de octubre de 2022, fuera de plazo, se recibe informe con registro
de entrada nim. 2022-89015 en el Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria. Dicho informe fue emitido con caracter FAVORABLE.

6.2. MODIFICACIONES DERIVADAS DE LOS INFORMES EMITIDOS POR LAS
ADMINISTRACIONES.

Como se expone en el punto anterior, el Area de Administraciones Publicas de la
Direccion General de Telecomunicaciones y Ordenacién de los Servicios de
Comunicacion Audiovisual de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e
Infraestructuras Digitales del Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacién
Digital informa favorablemente en relacion a la adecuacién del Plan Especial del “Risco
de San Juan -San José” (API-04) a la normativa sectorial de telecomunicaciones. Asi
bien, ya que el presente Plan Especial de Ordenacion se redacta en consonancia con
el resto de Planes Especiales que conforman los Riscos y, en aras de mantener la
coherencia que para las determinaciones estéticas se ha establecido para todos ellos,
se procede a introducir, en el documento de Ordenanzas Estéticas y la Memoria
Justificativa, las modificaciones solicitadas por esta misma Direcciéon General para el
Plan Especial del “Risco de San Nicolas”, toda vez que éstas se adeclan a la
ordenacién prevista y no contravienen la normativa sectorial.

Estos cambios han sido, de forma resumida, los siguientes:
a) Articulo 1.2.6.3 de la Ordenanza Estética:

Redaccién previa:

Se prohibe la instalacion de cableados y cajas de registros (telefonia, agua,
electricidad) en fachada. Cualquier intervencidn que se realice en la fachada debera
contemplar la posibilidad de adecuar las instalaciones de energia eléctrica,
telefonia y cualquier otra que fuera necesaria a su tendido subterraneo.

Redaccién propuesta:

La instalaciéon de cableados y cajas de registros (telefonia, agua, electricidad) en
fachada debera realizarse procurando que se integre de forma lo mas armonica
posible con la composicion de la misma y los valores historicos del entorno.
Cualquier intervencion que se realice en la fachada de un edificio catalogado por
sus valores histérico-artisticos debera contemplar la posibilidad de adecuar las
instalaciones de energia eléctrica, telefonia y cualquier otra que fuera necesaria a
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su tendido subterraneo. Asi mismo, se contemplara el soterramiento de dichas
instalaciones en los casos en los que éstas puedan afectar a la seguridad publica.

b) Articulo 1.2.8.10 de la Ordenanza Estética:

Redaccién previa:

Queda prohibida la instalacion en fachada de elementos técnicos (aire
acondicionado, los extractores de humo, alarmas, cajas de contadores y cualquier
otro similar). En caso de ser imprescindible la salida del aire acondicionado,
quedara debidamente justificado en la memoria del proyecto, y se dispondra
dentro de un hueco y adaptado al médulo de carpinteria. En ningun caso podra
sobresalir del plano de la carpinteria donde se inserta.

Redaccién propuesta:

Queda prohibida la instalacion en fachada de elementos técnicos (aire
acondicionado, los extractores de humo, alarmas, cajas de contadores y cualquier
otro similar), excepto antenas y células de pequehas dimensiones siempre que
queden adecuadamente integradas en el disefo. En caso de ser imprescindible la
salida del aire acondicionado, quedara debidamente justificado en la memoria del
proyecto, y se dispondra dentro de un hueco y adaptado al médulo de carpinteria.
En ningun caso podra sobresalir del plano de la carpinteria donde se inserta.

¢) Punto 7.7.2,c) de la Memoria Justificativa, regulacion de las condiciones estéticas
de parcelas residenciales, en lo referente a los elementos sobrepuestos en
fachadas:

Redaccién previa:

Para el resto de elementos antepuestos y sobrepuestos se establecen condiciones
que procuran su adecuada integracién con la fachada, prohibiendo expresamente
la instalacion en ésta de elementos técnicos tales como aire acondicionado, los
extractores de humo, alarmas, cajas de contadores, etc.

Redaccién propuesta:

Para el resto de elementos antepuestos y sobrepuestos se establecen condiciones
que procuran su adecuada integracién con la fachada, queda prohibida la
instalacion en fachada de elementos técnicos (aire acondicionado, los extractores
de humo, alarmas, cajas de contadores y cualquier otro similar), excepto antenas
y células de pequenas dimensiones siempre que queden adecuadamente
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integradas en el disefo. En caso de ser imprescindible la salida del aire
acondicionado, quedara debidamente justificado en la memoria del proyecto, y se
dispondra dentro de un hueco y adaptado al médulo de carpinteria. En ningin
caso podra sobresalir del plano de la carpinteria donde se inserta.

6.3. MODIFICACION DE OFICIO COMO MEJORA JURIDICA DEL DOCUMENTO.

Para obtener una mayor seguridad juridica de la ordenacién del Plan Especial en
consonancia con las exigencias del articulo 61 del RPC y a fin de mantener una
coherencia con la ordenacién del resto de Planes de los Riscos se incorpora, a este
documento de Memoria Justificativa, un nuevo apartado 7.6.4, en donde se expone
la justificacion de las edificaciones y construcciones con viviendas en uso que deben
desaparecer como consecuencia de las acciones del Plan Especial, la posibilidad de su
reposicion.

6.4. ALEGACIONES RECIBIDAS Y SOLICITUD DE INFORME POR PARTE DEL
DIPUTADO DEL COMUN.

Durante el periodo de Informacién Publica acudieron a consultar el documento un
total de 69 personas que fueron atendidas de manera individual por el equipo
redactor del Plan Especial.

El ndmero de alegaciones recibidas por registro de entrada del Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, fueron 194 y por via telematica (email), en el Servicio de
Urbanismo, se recibieron un total de 12.

Una vez comenzado su estudio y clasificacion, se detecta que hay cuatro alegaciones;
100, 101, 106 y 132 que se registraron como Unica, pero estan compuestas, cada una
de ellas por 3 alegaciones de diferente alegante, solicitud y/o resolucién, por lo que
ha sido necesario desglosarlas en subcategorias, para poder contestar
individualmente a la demanda expuesta en cada alegacion:

- Alegacion 100; 100B, 100C
- Alegacién 101; 101B, 101C
- Alegacién 106; 106B, 106C
- Alegacion 132; 132B, 132C

Especificar, también, que existen registradas dos alegaciones que no son tal; una se
refiere a un expediente diferente (n°® de orden 10) y otra es una solicitud de cita (n°
orden 7).

En conclusion, el conjunto total de alegaciones recibidas ha sido de 214 pero, como
dos no eran alegacién, en total se han contestado 212 recogiendo su contenido y
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resolucién en el Documento “Contestacién de alegaciones e informes emitidos por
las Administraciones” que forma parte de la documentacién que compone el Plan
Especial.

Ademas, con fecha 29/11/2022, se recibe solicitud de informe formulado por el
Diputado del Comun sobre el expediente Q22/1916 en relacién a una queja formulada
por dona Gloria del Pino Martin Ortega, sobre la afeccion de dos parcelas de su
propiedad sitas en el barrio de San José. El informe es contestado, con fecha
30/11/2022, por técnico del Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento haciendo
referencia a la presentacion de la alegacion por parte de la afectada con registro de
entrada n°140840, de fecha 31 de agosto de 2022, en relacién a la queja formulada,
la cual sera tenida en cuenta junto con el resto de alegaciones presentadas y resuelta
con contestacion a cada uno de los interesados:

“El nuevo Plan Especial se estd tramitando conforme al procedimiento reglado regulado
en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias y su Reglamento de Planeamiento que la desarrolla.

En el marco de dicho procedimiento, el documento del Plan Especial, que se encuentra en
tramitacion, se aprobd inicialmente por el Junta de Gobierno Local de esta Ciudad en
sesion de 14 de julio de 2022, habiéndose sometido a la preceptiva informacion publica,
que, tras dos acuerdos de ampliacion de plazo, finalizard el dia 30 de noviembre de 2022.

Hay que recordar que el acuerdo de aprobacion inicial constituye un acto de trdmite y
contra el mismo no cabe la interposicion de recurso y que el tramite previsto legalmente
es el de la presentacion de alegaciones, tal y como ha hecho la interesada.

Tras el estudio conjunto de todas las alegaciones presentadas y de los informes remitidos
por las Administraciones Publicas, se introducirdn los cambios que se estimen oportunos
en el documento técnico y se resolverdn las alegaciones formuladas, con contestacion a
cada uno de los interesados. En funcion de la relevancia de dichos cambios o correcciones,
y tal como establece la nombrada Ley 4/2017, si los mismos fueran sustanciales se
someteria a una nueva informacion publica previo al tramite final de aprobacion definitiva
del mismo.

Serd cuando se produzca dicho acto, que es firme y agota la via administrativa, cuando los
interesados podrdn ejercer la defensa de sus legitimos intereses mediante la interposicion
del correspondiente recurso contencioso-administrativo, si asi lo estimaren oportuno.”
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En el siguiente cuadro se indican las 214 alegaciones recibidas y la resoluciéon de 212 puesto

que, como ya se ha expuesto, dos no eran una alegacién al documento (N° Orden 7 y 10).

El nimero de orden hace referencia a su entrada en el Servicio de Urbanismo y el registro de
entrada es la referencia que se le da al expediente de la alegacién al ser entregado en el

Ayuntamiento o enviado telematicamente:

N2
Orden

Registro de entrada

Interesado

2022-127670 02/08/2022

Angela Maria Gonzalez Jiménez

2022-139552 05/08/2022

Ana Delia Araujo Diaz

2022-129849 05/08/2022

Eugenia Rosa Rivero Perera

2022-133171 11/08/2022

AAVV. San José_Yolanda Maria Betancor

2022-133203 11/08/2022

Eugenia Rosa Rivero/Manuel Pino Rivero Perera

2022-132852 11/08/2022

Maria Jesus Santana Arencibia

2022-132679 11/08/2022

Maria del Rosario Sosa Santana

2022-134285 16/08/2022

Angela Maria Gonzalez Jiménez

2022-136829 22/08/2022

Francisco Naranjo Legaza

10

2022-138838 26/08/2022

Nula (OTRO EXPEDIENTE)

11

2022-138707 26/08/2022

Rosario del Carmen Ramos Jiménez

12

2022-138704 26/08/2022

Rosario del Carmen Ramos Jiménez

13

2022-138568 25/08/2022

Rosario del Carmen Ramos Jiménez

14

2022-139206 29/08/2022

Lorenzo Santana Guerra

15

2022-138536 25/08/2022

Maria Isabel Cabrera Sarmiento

16

2022-139851 30/08/2022

Maria Isabel Cabrera Sarmiento

17

2022-139500 29/08/2022

José Ricardo Mildn Quintana

18

2022-139430 29/08/2022

Maria del Carmen Pérez Correa

19

2022-139328 29/08/2022

Rafaela Ddmaso Vega

20

2022-139318 29/08/2022

Rafaela Ddmaso Vega

21

2022-139229 29/08/2022

Raquel Perdomo Pefia

22

2022-139227 29/08/2022

Francisco Javier Ramirez Castro

23

2022-139225 29/08/2022

Francisco Javier Ramirez Castro

24

2022-139222 29/08/2022

Francisco Javier Ramirez Castro

25

2022-139220 29/08/2022

Francisco Javier Ramirez Castro

26

2022-139217 29/08/2022

Francisco Javier Ramirez Castro

27

2022-139214 29/08/2022

Francisco Javier Ramirez Castro

28

2022-139212 29/08/2022

Francisco Javier Ramirez Castro

29

2022-139211 29/08/2022

Francisco Javier Ramirez Castro

30

2022-139209 29/08/2022

Francisco Javier Ramirez Castro
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Orden

Registro de entrada

Interesado

31

2022-141902 02/09/2022

Echedey Gordillo Ramos

32

2022-141744 02/09/2022

Francisco Gonzélez Martin

33

2022-141551 01/09/2022

José Sebastian Aleman Melian

34

2022-141543 01/09/2022

José Sebastidn Aleman Melian

35

2022-141248 01/09/2022

Antonio Camacho Medina

36

2022-141075 01/09/2022

Maria Dolores Lépez Quintana

37

2022-140984 01/09/2022

Samuel Martin Estévez Rodriguez

38

2022-140928 31/08/2022

Natividad Hernandez Gonzdlez

39

2022-140920 31/08/2022

Maria Dolores Lépez Quintana

40

2022-140910 31/08/2022

Luz Maria Rodriguez Socorro

41

2022-140906 31/08/2022

Juan Carlos Ramirez Socorro

42

2022-140827 31/08/2022

José Carmelo Jiménez Lorenzo

43

2022-142348 05/09/2022

Jerénimo Alvarez Déniz

44

2022-142183 07/09/2022

Silvia Lopez Santana

45

2022-142856 05/09/2022

Maite Lépez santana

46

2022-142473 05/09/2022

Rayco Sanchez Vifoly

47

2022-142469 05/09/2022

Rayco Sanchez Vifoly

48

2022-142464 05/09/2022

José Luis Gonzélez vega

49

2022-142459 05/09/2022

José Luis Gonzélez vega

50

2022-142398 05/09/2022

Orlando Diepa Medina

51

2022-142390 05/09/2022

Alberto Henriquez Lépez

52

2022-142443 05/09/2022

Maria Lucia Bolafios Rodriguez

53

2022-142591 05/09/2022

Josefa Ramos Olivares

54

2022-142586 05/09/2022

Josefa Ramos Olivares

55

2022-142582 05/09/2022

Angel Gordillo Olivares

56

2022-142527 05/09/2022

Maria Agueda Angulo Montesdeoca

57

2022-141984 02/09/2022

Maria Concepcion Menéndez Lépez

58

2022-141838 02/09/2022

Alicia Gonzdlez Gomez

59

2022-141787 02/09/2022

Maria Luisa Negrin Gonzalez

60

2022-141764 02/09/2022

Maria del Carmen Santana Jiménez

61

2022-143161 06/09/2022

José Caballero Hernandez

62

2022-143155 06/09/2022

Else Katrine Nielsen

63

2022-143124 06/09/2022

Josefa Arminda Gonzélez Quintana

64

2022-143137 06/09/2022

Ana Maria Gonzalez Diaz

65

2022-143125 06/09/2022

Ana Maria Santana Suarez

66

2022-143116 06/09/2022

Maria del Rosario Sosa Santana
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o

Orden

Registro de entrada

Interesado

67

2022-143036 06/09/2022

Ernesto M. Reboso Sosa

68

2022-143097 06/09/2022

Francisco José Reboso Sosa

69

2022-143069 06/09/2022

Francisco Ventura Santana Santana

70

2022-142804 05/09/2022

Fernando Macias Oliva

71

2022-142807 05/09/2022

Maria de las Mercedes Martin Gonzélez

72

2022-142848 05/09/2022

Antonio Sanchez Sdnchez

73

2022-143480 06/09/2022

Antonio Francisco Ortega Rivero

74

2022-143447 06/09/2022

Heriberto Félix Ojeda Abrante

75

2022-143439 06/09/2022

Maria del Carmen Monzén Gonzalez

76

2022-143430 06/09/2022

Inmaculada Concepcion Gonzalez Estévez

77

2022-143586 07/09/2022

Luz Maria Rodriguez Socorro

78

2022-143697 07/09/2022

Sonia Lépez Santana

79

2022-143685 07/09/2022

Carmen Santana Ojeda

80

2022-143588 07/09/2022

Juan Carlos Ramirez Socorro

81

2022-143790 07/09/2022

Rosa Delia Sanchez Herndndez

82

2022-143783 07/09/2022

Rosa Delia Sdnchez Herndndez

83

2022-143721 07/09/2022

Rayco Sanchez Vifoly

84

2022-143714 07/09/2022

José Luis Gonzdlez Vega

85

2022-143712 07/09/2022

Isabel Asuncion Vifioly Alfonso

86

2022-143848 07/09/2022

Fernando Macias Oliva

87

2022-144050 07/09/2022

Antonia Maria Jiménez Lorenzo

88

2022-144011 07/09/2022

Manuel Rivero Socorro

89

2022-144228 09/09/2022

Miguel Angel Martin Ramirez

90

2022-144274 09/09/2022

Raquel Pilar Ramos Ramos

91

2022-144277 09/09/2022

Raquel Pilar Ramos Ramos

92

2022-144303 09/09/2022

Orencio Gonzélez de Ara Alonso

93

2022-144336 09/09/2022

Antonio Santana Garcia

94

2022-144306 09/09/2022

Marco Antonio Leén Oscanoa

95

2022-144331 09/09/2022

Francisco Jesus Betancor Lobato

96

2022-144333 09/09/2022

Raquel Pilar Ramos Ramos

97

2022-144353 09/09/2022

Arminda Felipe Medina

98

2022-144480 09/09/2022

José Manuel Herndndez Martin

99

2022-144385 09/09/2022

Alejandra Rodriguez Pérez

100

2022-144705 12/09/2022

Domingo Hernandez Vega
(Concepcion Ortega Pérez)

1008

2022-144705 12/09/2022

Domingo Hernandez Vega
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Orden Registro de entrada Interesado
100C 2022-144705 12/09/2022 Domingo Hernandez Vega
101 | 2022-144703 12/09/2022 (Dc‘z)r:i';i‘ziz:rgil‘;zzp\gi;
101B 2022-144703 12/09/2022 Domingo Hernandez Vega
101C 2022-144703 12/09/2022 Domingo Hernandez Vega
102 2022-144801 12/09/2022 Ramodn Ramirez Sudrez
103 2022-144654 11/09/2022 Idaira Maria Vega Lopez
104 2022-144655 11/09/2022 Laura Sanchez Lépez
105 2022-144977 12/09/2022 Verdnica Monroy Betancort
106 | 2022-144707 12/09/2022 ('Z‘;:Ci;f‘c’ig':g’izgszp\é‘:‘f;
106B 2022-144707 12/09/2022 Domingo Hernandez Vega
106C 2022-144707 12/09/2022 Domingo Hernandez Vega
107 2022-145148 12/09/2022 Gloria Jesus Lépez Arocha
108 2022-145579 13/09/2022 José Lorenzo Hidalgo
109 2022-144787 12/09/2022 Jacobo Augusto Rodriguez Santana
110 2022-144842 12/09/2022 Francisco Bustillo Moyano
111 2022-145399 13/09/2022 Maria Cristina Santana Sanchez
112 2022-144996 12/09/2022 Edita Perdomo Sudrez
113 2022-144881 12/09/2022 Juan Antonio Cantabella Martin
114 2022-144845 12/09/2022 Maria del Carmen Salado Trujillo
115 2022-145652 13/09/2022 Angélica Quintana Diaz
116 2022-146394 14/09/2022 Esperanza del Carmen Santana Santana
117 2022-146401 14/09/2022 Manuel Eusebio Armas Torres
118 2022-146407 14/09/2022 Maria Jesus Hidalgo Santana
119 2022-146457 14/09/2022 José Domingo Martin Marrero
120 2022-146437 14/09/2022 Domingo Manuel Dominguez Quintana
121 2022-146439 14/09/2022 Domingo Manuel Dominguez Quintana
122 2022-147066 15/09/2022 Maria Yessica Monroy Betancor
123 2022-147064 15/09/2022 José Monroy Santana
124 2022-146999 15/09/2022 Roman Farray Ledn
125 2022-147258 15/09/2022 Jesus Vicente Medina Quintana
126 2022-146648 15/09/2022 José Manuel Medina Quintana
127 2022-147284 15/09/2022 José Manuel Medina Quintana
128 2022-147498 16/09/2022 Ana Maria Delgado Martin
129 2022-147678 16/09/2022 José Antonio Garcia Roman
130 2022-147661 16/09/2022 Manuel Ravelo Martel

_ecial San Juan-San José (API-04)

DOCUMENTO DE ORDENACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Marzo 2025




o

Orden Registro de entrada Interesado

131 2022-147657 16/09/2022 Maria Elena Tapia Hernandez

132 2022-147608 16/09/2022 Maria del Pino Santana Caceres y otros
132B 2022-147608 16/09/2022 Maria del Pino Santana Caceres y otros
132C 2022-147608 16/09/2022 Daniel Eleazar Gonzalez Armas

133 2022-147558 16/09/2022 Natalia Monroy Betancor

134 2022-140840 31/08/2022 Gloria del Pino Martin Ortega

135 2022-142690 05/09/2022 Virtudes Extremera Toledo

136 2022-149434 21/09/2022 Inmaculada Medina Quintana

137 2022-149377 21/09/2022 Maria del Carmen Hernandez Rodriguez

138 2022-148770 20/09/2022 Josefa Santana Méndez

139 2022-149810 21/09/2022 Encarnaciéon Carmen Hernandez Guedes

140 2022-150796 23/09/2022 Aubert Michel Kouhiho Gbedjinou

141 2022-150792 23/09/2022 Aubert Michel Kouhiho Gbedjinou

142 2022-150360 22/09/2022 Rafael Cabrera Sarmiento

143 2022-150252 22/09/2022 Natividad Herndndez Gonzalez

144 2022-150737 23/09/2022 Tedfilo Lopez Garcia

145 2022-151601 26/09/2022 Virginia Gonzélez Leal

146 2022-151533 26/09/2022 Rodolfo Duque Barreto

147 2022-150796 23/09/2022 Aubert Michel Kouhiho Gbedjinou

148 2022-151530 26/09/2022 Cristébal Carlos Acosta Jiménez

149 2022-152309 27/09/2022 Edwin Castro Trujillo

150 2022-152300 27/09/2022 Aarén Ramirez Trujillo

151 2022-152290 27/09/2022 Sandra Trujillo Hidalgo

152 2022-152286 27/09/2022 Lorenzo Orlando Ojeda Ortega

153 2022-152880 28/09/2022 | Carmen Ramirez Ramirez/Antonio Sanchez Gil

154 2022-152609 28/09/2022 Maria Mercedes Sobrino Pérez

155 2022-154935 03/10/2022 Juan Miguel Gonzalez Suérez

156 2022-155129 03/10/2022 Miguel Diaz Lugo

157 2022-155126 03/10/2022 Guadalupe Herrera Alemén

158 2022-155124 03/10/2022 Alejandro Yeray Diaz Herrera

159 2022-155119 03/10/2022 Beatriz Diaz Herrera

160 2022-155138 03/10/2022 Fernando Oliver Diaz Herrera

161 2022-155116 03/10/2022 Guadalupe Herrera Aleman

162 2022-155141 03/10/2022 Miguel Diaz Lugo

163 2022-154225 30/09/2022 Luis Carlos Hernédndez Lépez

164 2022-153434 29/09/2022 José Angel Pérez Moreno
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Interesado

José Ricardo Mildn Quintana

Fabiola Gordillo Ramos

Jesus Reboso Gordillo

Orlando Domingo Reboso Sosa

Orlando Angel Reboso Gordillo

Irma Francisca Quintana Rodriguez

Miguel Angel Martin Ramirez

José Antonio Hernandez Antunez

Luis Jesus Déniz Déniz

Rosa Delia Sanchez Herndndez

Rosa Delia Sanchez Herndndez

Maria Dolores Déniz Santana

Maria Esther Déniz Santana

Natalia Felipe Cardenes

Miguel Martin Ramirez

Bentejui Santana Reyes

José Antonio Angulo Torrents

Virtudes Extremera Toledo

Maria Dolores Pérez Pérez

Juan Luis de Luis Alvarado

Maria Rosa Gonzdlez Barrios

Antonio Miguel Marrero Sarmiento

José Antonio Rosado Valverde

Maria del Carmen Delia Mujica Godoy

German Ignacio Guerra Gonzélez

José Domingo Martin Marrero

Dinamedia Combustibles, S.L.
(Juan Luis de Luis Alvarado)

Olga Maria Victoria Suarez Janariz

Maria Elena Rodriguez Padilla

Victorio Jesus Reyes Quintana

*Alegacion presentada fuera de plazo, pero tenida en cuenta para su contestacion.

ALEGACIONES PRESENTADAS POR CORREO ELECTRONICO

Interesado

Cristobal Carlos Acosta Jiménez

Ordin Registro de entrada
165 2022-158067 07/10/2022
166 2022-157887 07/10/2022
167 2022-157882 07/10/2022
168 2022-157877 07/10/2022
169 2022-157871 07/10/2022
170 2022-158619 10/10/2022
171 2022-159472 11/10/2022
172 2022-158614 10/10/2022
173 2022-162513 18/10/2022
174 2022-162530 18/10/2022
175 2022-162521 18/10/2022
176 2022-164161 20/10/2022
177 2022-163756 20/10/2022
178 2022-166218 25/10/2022
179 2022-164352 20/10/2022
180 2022-164366 20/10/2022
181 2022-168904 28/10/2022
182 2022-168183 27/10/2022
183 2022-166505 25/10/2022
184 2022-168987 28/10/2022
185 2022-180788 21/11/2022
186 2022-180817 21/11/2022
187 2022-181894 22/11/2022
188 2022-186285 29/11/2022
189 2022-186479 30/11/2022
190* 2022-187304 01/12/2022
191 2022-186801 30/11/2022
192* 2022-187549 01/12/2022
193 2022-287166 30/11/2022
194 2022-133427 12/08/2022
Ne

Orden Registro de entrada

E-1 e-mail: 06/09/2022

E-2 e-mail: 06/09/2022

Cathaysa Alamo Batista
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Ordin Registro de entrada Interesado

E-3 e-mail: 14/09/2022 Orencio Gonzélez de Ara Alonso
E-4 e-mail: 19/09/2022 Ivdn Hernandez Lora

E-5 e-mail: 20/09/2022 Juan A. Cantabella Martin
E-6 e-mail: 22/09/2022 Jing Lin

E-7 e-mail: 22/09/2022 Maria del Pino Reyes Alvarado
E-8 e-mail: 27/09/2022 Ménica Arminda Farray Lopez
E-9 e-mail: 29/09/2922 Estrella Gonzalez Armas
E-10 e-mail: 31/10/2022 Soledad Santana Vega
E-11 e-mail: 30/11/2022 José Domingo Martin Marrero
E-12 e-mail: 30/11/2922 José Domingo Martin Marrero
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6.5. COLABORACION CON LOS REPRESENTANTES DE LAS AAVV PARA LA
RESOLUCION DE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS Y LAS CONSULTAS
VECINALES ATENDIDAS DE MANERA PRESENCIAL.

Tal y como se senala en al inicio de este epigrafe el documento del Plan Especial
aprobado inicialmente estuvo sometido a consulta y sujeto a la presentacion de
alegaciones por un periodo de tres meses, dos mas de lo establecido legalmente,
motivado por la relevante afluencia de publico interesado en obtener informacién
sobre la propuesta de ordenacion realizada.

Aun asi, el equipo redactor ante el conocimiento de la dificultad que suponia para
muchos vecinos desplazarse para acceder o incluso poder interpretar la
documentacién expuesta realizé, durante este periodo, una serie de reuniones en
diferentes localizaciones con el fin de acercar, explicar y tratar de resolver dudas a
todos los asistentes; los salones vecinales, en las oficinas de Geursa y en Alcaldia del
Ayuntamiento.

- 01/08/2022: Reunién en la AAVV San José (Casa Amarilla) para presentar a los
vecinos el Plan Especial aprobado inicialmente en JGL el 14 de julio de 2022.

- 04/08/2022: Reunion con la AAVV San Juan (Asociacion de Jubilados Los
Dardanelos en la Bateria de San Juan), para presentar los vecinos el Plan Especial
aprobado inicialmente en JGL el 14 de julio de 2022.

- 05/09/2022: Reunioén en Alcaldia con los representantes de la AAVV San José para
tratar el Plan Especial. Asisten el Sr. alcalde y los concejales de Distrito, Deportes
y Urbanismo. En esta reunién se acuerda ampliar el plazo de informacién publica
hasta llegar a una propuesta de ordenacién del barrio y se acuerda tener
reuniones con el equipo redactor para la concrecién de la misma.

- 06/09/2022: Reunion de trabajo con los representantes de la AAVV San José en
las oficinas de GEURSA. A esta reunioén asisten las redactoras y seis miembros de
la asociacién de vecinos. En esta reunién se explica la ordenacién planteada en
base a los solares y edificaciones en mal estado que se detectaron en el trabajo
de campo y a través del visor de Grafcan, visualizando dichas parcelas con el
Google Earth.

En la reunion se hacen una serie de aportaciones en la ordenacién propuestas
relativas a: calificar como EL o dotacién un solar localizado en calle Marconi a la
altura de calle Atardecer, cambiar la calificacién como SC de la parcela triangular
municipal entre las calles Bordon y Bola por EL, calificar como EL/AP el espacio
libre propuesta en el solar al final de la calle Asia con calle Calesa, eliminar el SC
propuesto entre el Paseo de San José y la calle Estaca y calificar como SC préximas

| -
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al callejon Aguila y calificar como espacio libre — aparcamiento toda la manzana
entre las calles Clarin y Cobre.

- 13/09/2022: Reuniéon de trabajo con los representantes vecinales de San Juan
donde nos expresan la inquietud de los vecinos con la prolongacién y apertura
de la calle San Felipe, los cambios de alineacién y las expropiaciones.

En la reunion se concluye eliminar la apertura de la via ya que el perjuicio a los
vecinos supera el interés general de la propuesta. Ademas, se hace una extensa
explicacién sobre la afecciéon temporal de los cambios de alineaciéon propuestos
concluyendo la necesidad de hacer una nueva propuesta que mantenga
Unicamente los imprescindibles para facilitar el acceso de los vehiculos de
servicios publicos y emergencias.

Tras el resultado de las reuniones mantenidas y habiendo avanzado en el proceso de
informacion publica y presentacion de alegaciones, el equipo redactor, junto con
representantes de la asociacién de vecinos, llevd a cabo nuevas visitas al ambito para
estudiar, insitu, las actuaciones y las alegaciones demandadas en relaciéon a cada una
de ellas a fin de consensuar posibles alternativas a la propuesta de ordenacién que
minimizaran el grado de afeccién a la poblacion de ambos riscos.?

- 06/10/2022: Jornada de trabajo de campo en el barrio de San José. El equipo
redactor recorre las siguientes calles del Risco el barrio con un representante
vecinal, concretando los solares cuya ocupacion ayude a mejorar la accesibilidad
y eliminando calificaciones propuestas sobre el plano de trabajo (Anexo Planos
trabajo campo P-01 y P-02):

Juan Sdnchez Sénchez, Pirineos, Rio Eresma, DoARana, Ballesta, Escala, Asia,
Espuma, Oceania, Escama, Asedo, San Francisco Javier, Esfera, Cerezos, Erizo,
Estribo, Estaca, Jenner, Paseo San José.

- 25/10/2022: Jornada de trabajo de campo en el barrio de San José. (Anexo Planos
trabajo campo P-03):

Cerezos, Roux, Corona, Compas, Clarin, Cobre, Cerrojo, Cascabel, Celta, Estufa,
Paseo San José.

- 08/11/2022: Jornada de trabajo de campo en el barrio de San José. (Anexo Planos
trabajo campo P-04):

Compas, Nervidn, Centella, Cepillo, Retama, Tajinaste, Miguel Servet.

2 En el documento Anexo Il de esta Memoria se incluyen los planos de los recorridos realizados con
documento fotografico referenciado.
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- 15/11/2022: Jornada de trabajo de campo en el barrio de San José. (Anexo
Planos trabajo campo P-05, P6):

Cascabel, Centella, Franklin, Geranio, Amparo, Cactus, Comino, Miguel Servet,
Hércules, Practicante Agustin Romero Montenegro, Centauro, Tajinaste, San
Vicente Paul, Carmelo Gonzalez Rodriguez, Cantabria.

- 20/11/2022: Jornada de trabajo de campo en el barrio de San Juan. El equipo
redactor recorre las siguientes calles del Risco el barrio con un representante
vecinal, concretando los solares cuya ocupacion ayude a mejorar la accesibilidad
y eliminando calificaciones propuestas sobre el plano de trabajo (Anexo Planos
trabajo campo P-07, P08, P09):

Carmelo Gonzalez Rodriguez, Cantabria, Cruces de San Juan, Ruda, Real de San
Juan, Guzman el Bueno, Ladera Baja de San Juan, Aries, Francisco Alcazar,
Escorpio.

- 23/11/2022: Jornada de trabajo de campo en el barrio de San Juan. (Anexo
Planos trabajo campo P-10, P-11):

Ladera Alta de San Juan, San Felipe, Camino al Polvorin, Ciruelo, Los Manzanos,
Antonio Collado.

- 27/11/2022: Jornada de trabajo de campo en el barrio de San Juan. (Anexo
Planos trabajo campo P-12, P13):

Ciruelo, Bateria de San Juan, Carretera al Polvorin, Piscis, Carmelo Gonzalez
Rodriguez, Pegaso, Cruces de San Juan, Sagitario, San Felipe, Arbol Bonito.

Una vez finalizado el plazo de informacion publica, recibidas todas las alegaciones y
concluido el trabajo de campo realizado en este periodo, se grafia en los planos el
resultado obtenido y se procede a informar a los representantes vecinales de los
cambios a realizar en la propuesta de ordenacién para su consenso.

- 01/12/2022: Reunién en las oficinas de GEURSA para cerrar la ordenacion del
Plan Especial sobre plano con representantes de la AAVV.

- 13/12/2022: Reunién de los redactores y los representantes de vecinos en las
oficinas de GEURSA como cierre de la nueva propuesta de Plan Especial
convocada por el concejal de urbanismo previa a la proxima aprobacién de
cambios por la JGL.

Ante el volumen de alegaciones presentadas, y los cambios que supone en el
documento la estimacion de muchas de ellas, asi como por las conclusiones derivadas
de las reuniones con las diferentes AAVV, se considera necesario llevar a cabo un
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nuevo tramite de Aprobacién Inicial del documento con el objeto de informar a la
poblacién de las modificaciones realizadas para que puedan continuar ejerciendo su
derecho a participar en las actuaciones que se vayan a realizar.

6.6. CONTESTACION DE ALEGACIONES.

En este apartado se hace un resumen del resultado de la contestacion las alegaciones
recibidas y su resolucién tras el intenso trabajo de colaboracion con las AAVV,
quedando recogido el resultado integro en el documento de Contestacion de
Alegaciones.

Como ya se ha senalado y explicado, el conjunto de alegaciones presentadas durante
el periodo de Informacién Publica asciende a 214 alegaciones, aunque en realidad 2
no son alegacion; una es solicitud de cita (alegacion n°7) y otra hace referencia a un
expediente diferente (alegacion n°10), por lo que el niumero exacto es de 212
alegaciones contestadas y resueltas.

En el siguiente cuadro se hace un resumen del computo de alegaciones recibidas,
212, en funcion a la resolucion de la demanda principal de la alegacion. Las que
aparecen como varias resoluciones es porque existen, dentro de la alegacién, varias
peticiones de igual nivel de relevancia.

RESOLUC',O N COMPUTO %
ALEGACION

ESTIMADA 130 61

ESTIMADA PARCIAL 7 3
DESESTIMADA 46 22
IMPROCEDENTE 23 11

VARIAS RESOLUCIONES 6 3
TOTAL 212 100

Ahora bien, al margen de las alegaciones sefaladas en el cuadro anterior que hacen
referencia a una o varias demandas principales y que nos sirven para tener una idea
general del nivel de afeccién a la ordenacion propuesta, un importante nimero de las
alegaciones contestadas hacen referencia, ademas, a otros motivos o solicitudes de
alegacion (temas genéricos), menos relevantes de cara a la ordenacion, pero a los que
se le ha dado respuesta igualmente.

En consecuencia, el total de solicitudes demandadas se dividen en los siguientes
grupos:
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MOTIVO DE LA ALEGACION

TOTAL

ESTIMADA

ESTIMADA
PARCIAL

DESESTIMADA

IMPROCEDENTE

No esta conforme con la presentacion del Plan Especial

146

146

Consideran que no han sido informados con anterioridad

146

No conforme con las expropiaciones en general

Uso de solares vacios y ruinas

ACCESIBILIDAD

VIVIENDAS DE REPOSICION

NIN[W] -

CAMBIO DE ALINEACION

o
w

67

ALTURA DE LA EDIFICACION

SERVICIO COMUNITARIO (SC04

)
SERVICIO COMUNITARIO (SC05)
SERVICIO COMUNITARIO (SC11)

SERVICIO COMUNITARIO (SC16)

APARCAMIENTO EN EDIFICIO (AP)

EL/AP-02. Calificacion Espacio Libre-Aparcamiento.

(SR PN PN N N P P

EL/AP-03. Calificacion Espacio Libre-Aparcamiento.

EL/AP-04. Calificacion Espacio Libre-Aparcamiento.

EL/AP-08. Calificacion Espacio Libre-Aparcamiento.

EL/AP-10. Calificacion Espacio Libre-Aparcamiento.

EL/AP-11. Calificacion Espacio Libre-Aparcamiento.

EL/AP-12. Jazminero

PT-01- Apertura peatonal

VL-01 —Apertura de calle Asia

VL-02 —Apertura de calle Corona

VL-04 —Apertura de calle Miguel Servét

VL-05 —Apertura calle Tajinaste

VL-06 —Apertura de calle Nervién

VL-07 - Apertura de calle San Felipe

Callején Leo - Apertura de la via y cambios de alineacion
propuestos.

w

Callején Arbol Bonito — Linea de manzana propuesta.

EL18

EL19

EL21

EL-26

EL-24

EL-27

EL-30

EL-32

PNl w~

EL-32- Pasillo

EL-34

EL-37 (UA/SJ1)

EL-38

EL-39

Bl lw]luvy

EL-41-Nueva linea de manzana

EL-47

SC-Propuesta

= B

SE LOCALIZA FUERA DEL AMBITO

Wl IRV IININIP|OINIRPININN

TOTALES

531

153

10

47

321
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Tal y como se observa en el cuadro anterior, desglosando las 212 alegaciones, el nUmero
de solicitudes totales demandadas, es de 531, pero de ellas hay dos que son iguales y
generales en la mayoria de las alegaciones; “No esta de acuerdo con la ordenacién de la
Aprobacién Inicial del Plan Especial” (146) y “Consideran que no han sido informados con
anterioridad” (146). Ambas cuestiones han sido contestadas como IMPROCEDENTES
argumentando la resolucion y justificacion de la respuesta en cada una de las alegaciones.

Por tanto, dejando al margen estas dos demandas que, en total suman 292 y que no se
refieren concretamente a la propuesta de ordenacién, el total de solicitudes relacionadas
con afecciones derivadas de la ordenacién del Plan Especial es de 239.

En general, la accidon que mas preocupa a los vecinos es la afecciéon por los “Cambios de
alineacion” propuestos y esta inquietud se refleja en un total de 93 de solicitudes que
piden su eliminacion, tanto de manera particular y especifica, como en general para todo
el ambito. De ellas, 61 han sido estimadas, 6 estimadas parcial, 12 se consideran
improcedentes y sélo 14 se han desestimado. Esto conlleva importantes cambios en los
planos de ordenacién ya que implica modificar la propuesta de trazado de algunas de las
vias al eliminar la mayoria de los cambios de alineacién previstos en ellas.

El otro de los bloques con un amplio nimero de solicitudes; 57, se corresponde con la
propuesta de apertura de nuevas vias o prolongacién y ampliacion de seccién de las
existentes. En concreto la apertura de la calle San Felipe (VL-07) en San Juan con 19
solicitudes y la ampliacion de seccién de la calle Asia (VL-01) en San José con 13, son las
actuaciones que aparecen en un mayor nimero de alegaciones. En ambas propuestas se
ha tenido en cuenta la repercusién particular a los propietarios sobre el interés general
procediendo en consecuencia a eliminar la propuesta de la calle San Felipe y a modificar
el trazado de la calle Asia disminuyendo el nimero de afectados.

Por el mismo motivo se han eliminado las propuestas de prolongacion de las calles
Tajinaste (VLO5) y Nervion (VLO6) que, a pesar de ser actuaciones que ya estaban previstas
en el planeamiento vigente, su desarrollo se ha visto estancado todos estos anos por el
importante nimero de edificaciones afectadas por ello, en consenso con representantes
de las AAVV, se ha decidido eliminar ambas actuaciones y proponer un trazado y una
calificacién de las vias ajustada a las necesidades pero con menor perjuicio particular.

El resto de solicitudes estan relacionadas con afecciones por la calificacidon de; espacios
libres (57), Espacio Libre/Aparcamiento (11), Servicios Comunitarios (10), otros (10) y fuera
del ambito del Especial (3).

En los siguientes cuadros se han agrupado las alegaciones que son iguales, o coinciden
en lo solicitado con el motivo principal de la alegacién, siendo la alegacién con nimero
de orden menor la que se toma como referencia (*marcada en azul).
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Pagi

NUMERO DE
ALEGACIONES N2 Orden Registro de entrada Direccion Principal Motivo de alegacién Resolucién
IGUALES
2022-127670
, 1 02/08/2022 ¢/ San Vicente de Paul, 42 Cambio de Alineacién -UA/SJ1 ESTIMADA
2022-134285
8 16/08/2022 ¢/ San Vicente de Paul, 42 Cambio de Alineacion -UA/SJ1 ESTIMADA
2022-129849
, 3 05/08/2022 ¢/ San Vicente de Paul, 32-Candil 7,9. Cambio de Alineacién -UA/SJ1 ESTIMADA
2022-133203
5 11/08/2022 ¢/ San Vicente de Paul, 32-Candil 7,9. Cambio de Alineacién -UA/SJ1 ESTIMADA
2022-136829
, 9 22/08/2022 ¢/ Coral, n26_Miguel Servet Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-154935
155 03/10/2022 ¢/ Coral, n26_Miguel Servet Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-138707
11 26/08/2022 c/ Trasera de Rio Tormes, n® 2A Cambio de alineacion ESTIMADA PARCIAL
2022-138704
3 12 26/08/2022 ¢/ Trasera de Rio Tormes, n2 2A Cambio de alineacion ESTIMADA PARCIAL
2022-138568
13 25/08/2022 ¢/ Trasera de Rio Tormes, n2 2A Cambio de alineacion ESTIMADA PARCIAL
2022-139206 ¢/ Practicante Agustin Romero
14 EL-39 ESTIMADA
5 29/08/2022 Montenegro, 45 y Centauro, 14.
2022-144787 ¢/ Practicante Agustin Romero
109 EL-39 ESTIMADA
12/09/2022 Montenegro, n241
2022-138536
15 Eri 220 EL-18 ESTIMADA
25/08/2022 /BB
2022-139851
3 16 Eri 220 EL-18 ESTIMADA
30/08/2022 </ Erizon
2022-150360
142 Eri 220 EL-18 ESTIMADA
22/09/2022 </ Erizon
2022-139500
17 Carrillo, n2® 3. EL-34 ESTIMADA
) 29/08/2022 o Gl
2022-158067
165 Carrillo, n2® 3. EL-34 ESTIMADA
07/10/2022 ¢/ carrillo, n
2022-139430
18 C ,n2 12 EL-26 /VL-02 ESTIMADA
29/08/2022 ¢/ Corona, n /V
2022-141075
36 C 238,10 EL-26 /VL-02 ESTIMADA
01/09/2022 ¢/ Corona, n? 8, /
2022-140984
37 C 238,10 EL-26 /VL-02 ESTIMADA
01/09/2022 ¢/ Corona, n? 8, /
2022-140920
7 39 e ° 8,10 EL-26 /VL-02 ESTIMADA
31/08/2022 ¢/ Corona, n? 8, /
2022-142848
72 C 210 EL-26 /VL-02 ESTIMADA
05/09/2022 ¢/ Corona, n /
2022-144654 °
103 11/09/2022 ¢/ Corona, n2 8,10 EL-26 /VL-02 ESTIMADA
2022-144655
o - -
104 11/09/2022 ¢/ Corona, n2 8,10 EL-26 /VL-02 ESTIMADA
2022-139328
19 29/08/2022 ¢/ San Vicente de Paul, n2 50. EL-37 -UA/SJ1 ESTIMADA
2022-139318
3 20 29/08/2022 ¢/ San Vicente de Paul, n2 50. EL-37 -UA/SJ1 ESTIMADA
2022-141543
34 01/09/2022 ¢/ San Vicente de Paul, n2 50. EL-37 -UA/SJ1 ESTIMADA
2022-139227
22 29/08/2022 ¢/ Teniente Ruiz, n214, izq. Cambio de Alineacién IMPROCEDENTE
2022-139222 c/ Alcantara, n225 R . »
3 24 Cambio de Al IMPROCEDENTE
29/08/2022 * No se localiza amblo de Alineacton
2022-139220 ¢/ Alcantara, n°1 . . "
Cambio de Al IMPROCEDENTE
25 29/08/2022 *Fuera del dmbito amplo de Afineacion
2022-139225
, 23 29/08/2022 c/Arpa, n?17 Cambio de Alineacién ESTIMADA
28 22092/%—81/32%22122 c/Dofiana, n°4 Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-139217
26 29/08/2022 c/Capa, n?9 Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-139211
3 29 29/08/2022 c/Capa, n27 Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-139209
30 29/08/2022 c/Capa, n29 Cambio de Alineacién ESTIMADA

* En azul se destacan las alegaciones que se senalan como referente de grupos de alegaciones iguales.
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NUMERO DE
ALEGACIONES N2 Orden Registro de entrada Direccién Principal Motivo de alegacion Resolucion
IGUALES
2022-141902
31 02/09/2022 c/Ceniza, n25 Cambio de Alineacion ESTIMADA
53 2022-142591 c/Ceniza, n® 5 Cambio de Alineacion ESTIMADA
4 PR
54 05/09/2022 c/Ceniza, n® 5 Cambio de Alineacion ESTIMADA
2022-142582 ,
55 05/09/2022 c/Ceniza, n® 5 Cambio de Alineacion ESTIMADA
2022-141744 q a4
32 02/09/2022 c/Rio Nervidn, n222 VL-06 ESTIMADA
2022-140928
38 31/08/2022 c/Rio Nervidn, n224 VL-06 ESTIMADA
4 2022-150252
143 22/09/2022 ¢/ Rio Nervién, n224 VL-06 ESTIMADA
2022-141787
59 02/09/2022 ¢/ Rio Nervi6n, n230 VL-06 ESTIMADA
2022-141551
33 01/09/2022 ¢/ Tajinaste, n? 18 Cambio de Alineacion DESESTIMADA
2 2022-141248
35 01/09/2022 ¢/ Tajinaste, n? 18 Cambio de Alineacion DESESTIMADA
20 2022-140910 ¢/Espino, ne 16 VL-01 IMPROCEDENTE
2 Sy EL/APO3 ESTIMADA
77 2022-143586 ¢/Espino, ne 16 VL-01 IMPROCEDENTE
ino, n?
07/09/2022 EL/APO3 ESTIMADA
2022-140906
41 c/Espuma, n2 25 /c/Espino, n218 VL-01 IMPROCEDENTE
2 SOz243588
80 07/09/2022 c/Espuma, n2 25 VL-01 IMPROCEDENTE
2022-142183 a
44 07/09/2022 Paseo de San José n2 144 SC-05 -EL19 ESTIMADA
2022-142856
4 45 05/09/2022 Paseo de San José n? 144 SC-05 -EL19 ESTIMADA
U, =155037 ,
78 P Paseo de San José n? 144 SC-05 -EL19 ESTIMADA
2022-143685 .
79 07/09/2022 Paseo de San José n2 144 SC-05 -EL19 ESTIMADA
e 2022-142473 ¢/ Sagitario, ne7 Cambio de Alineacion ESTIMADA
05/09/2022 et =
VL-07 ESTIMADA (VLO7)
a7 2022-142469 ¢/ Sagitario, ne7 Cambio de Alineacién ESTIMADA
itario, n2
05/09/2022 g
VL-07 ESTIMADA (VLO7)
28 2022-142464 o/ Sagitario, n7 Cambio de Alineacién ESTIMADA
6 05/09/2022 o
/09/ VL-07 ESTIMADA (VLO7)
40 2022-142459 ¢/ Sagitario, ne7 Cambio de Alineacion ESTIMADA
05/09/2022 o
/09/ VL-07 ESTIMADA (VLO7)
2022-143721
83 07/09/2022 ¢/ Sagitario, n27 Cambio de Alineacion ESTIMADA
2022-143714 T . . .
84 07/09/2022 ¢/ Sagitario, n27 Cambio de Alineacion ESTIMADA
2022-142390
51 05/09/2022 c/Estaca, n216 EL-19 DESESTIMADA
2 2022-141838
58 02/09/2022 c/Estaca, n?22 EL-19 DESESTIMADA
2022-141764 Real de San J 2121/ Ladera Alt
60 P C/Reeldetan “a;é ';J (R E Cambio de Alineacion ESTIMADA
2022-144303 Real de San Juan, n? 119 / Lad Alt: . . .,
3 92 09/09/2022 ¢/ Real de San uager;J / Ladera Alta Cambio de Alineacion ESTIMADA
Real de San Juan, n? 119 / Lad Alt: . . L.
E3 e-mail: 14/08/2022 | / Rea! de San “age; / adera Alta Cambio de Alineacion ESTIMADA
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NUMERO DE
ALEGACIONES N2 Orden Registro de entrada Direccién Principal Motivo de alegacion Resolucion
IGUALES
2022-143137
64 06/09/2022 ¢/ Asia, n® 42 VL-01 DESESTIMADA
2022-143116
66 06/09/2022 ¢/ Asia, n® 40 VL-01 DESESTIMADA
4
2022-143036
67 06/09/2022 ¢/ Asia, ne 42 VL-01 DESESTIMADA
2022-143097
68 06/09/2022 ¢/ Asia, ne 40 VL-01 DESESTIMADA
2022-143125
65 c/ Asia, n 46-48 VL-01 (46-48) DESESTIMADA
2 2143065
& 06/09/2022 ¢/ Asia, n° 46-48 VL-01 (46-48) DESESTIMADA
70 25;;;7;;? ¢/ Franklin, n® 13. EL-34 ESTIMADA
2022-142807 .
3 71 05/09/2022 ¢/ Franklin, n® 13. EL-34 ESTIMADA
2022-143848
86 07/09/2022 ¢/ Franklin, n2 13. EL-34 ESTIMADA
2022-143439
75 ¢/ San Francisco Javier, n24 Cambio de Alineacién ESTIMADA
:
76 06/09/2022 ¢/ San Francisco Javier, n%4 Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-143790
81 07/09/2022 c/Aries, n°9 VL-07 ESTIMADA (VLO7)
2022-143783
5 07/09/2022 c/Aries, n29 vL-07 ESTIMADA (VL07)
3 2022-162530
174 18/10/2022 ¢/ Ariesn29 VL-07 ESTIMADA (VLO7)
2022-162521 .
175 18/10/2022 ¢/ Ariesn2 9 VL-07 ESTIMADA (VLO7)
2022-144050
& 07/09/2022 o B, 26 EL-30 ESTIMADA
2 2022-144011
88 07/09/2022 c/Estufa, n2 8. EL-30 ESTIMADA
2022-144228
89 09/09/2022 ¢/ Tajinaste n222/ Tabaiba n25 Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-159472
171 ¢/ Tajinaste n222/ Tabaiba n25 Cambio de Alineacién ESTIMADA
3 PR
179 20/10/2022 ¢/ Tajinaste n222/ Tabaiba n25 Cambio de Alineacidn ESTIMADA
2022-180788
185 21/11/2022 ¢/ Tajinaste, n® 15y 24 Cambio de Alineacién ESTIMADA PARCIAL
90 25;/?;724;224 ¢/Corona, n® 27 EL-24 DESESTIMADA
91 A ey ¢/Corona, n® 27 EL-24 DESESTIMADA
4 prET
95 09/09/2022 c/Corona, n2 27 EL-24 DESESTIMADA
2022-144333
9 09/09/2022 c/Corona, n? 27 EL-24 DESESTIMADA
2022-144705
gy 12/09/2022 ¢/ Los Manzanos, n® 52 Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-144703
101 12/09/2022 ¢/ Los Manzanos, n? 52 Cambio de Alineacién ESTIMADA
4 2022-144707 - i -
106 12/09/2022 ¢/ Los Manzanos, n® 52 Cambio de Alineacion ESTIMADA
2022-146407 ]
118 14/09/2022 ¢/ Los Manzanos, n2 50 Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-144705
1008 12/09/2022 c/ Marfea, 37 Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-144703 -
3 101B 12/09/2022 ¢/ Marfea, 37 Cambio de Alineacion ESTIMADA
2022-144707
106B 12/09/2022 ¢/ Marfea, 37 Cambio de Alineacion ESTIMADA
2022-144705
100C 12/09/2022 ¢/ Los Manzanos, n2 29 Cambio de Alineacion ESTIMADA
2022-144703
3 101C 12/09/2022 ¢/ Los Manzanos, n2? 29 Cambio de Alineacion ESTIMADA
2022-144707 ] i ~
106C 12/09/2022 ¢/ Los Manzanos, n2 29 Cambio de Alineacién ESTIMADA
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NUMERO DE
ALEGACIONES N2 Orden Registro de entrada Direccion Principal Motivo de alegacion Resolucion
IGUALES
2022-144977
105 12/09/2022 ¢/ Corona, n2 3 VL-02 DESESTIMADA
2022-147066
122 15/09/2022 ¢/ Corona, n?3 VL-02 DESESTIMADA
2022-147064
123 15/09/2022 ¢/ Corona, n2 3 VL-02 DESESTIMADA
6 2022-147498
128 16/09/2022 c/Cerezos, n240 VL-02 DESESTIMADA
2022-147608
132 16/09/2022 c/Cerezos, n242 VL-02 DESESTIMADA
2022-147558
133 16/09/2022 ¢/ Corona, n? 3 VL-02 DESESTIMADA
2022-144881 Callejon Arbol Bonito / Linea de
9
113 12/09/2022 C/ Real de San Juan, n262B manzana ESTIMADA
Callején Arbol Bonito / Linea d
£S5 e-mail: 20/09/2022 ¢/ Real de San Juan, n2628 allejon Arbol Bonito / Linea de ESTIMADA
manzana
Callején Arbol Bonito / Linea d
E6 e-mail: 22/09/2022 ¢/ Real de San Juan, n264B allejon Arbol Bonito / Linea de ESTIMADA
6 manzana
Callején Arbol Bonito / Linea d
E7 e-mail: 22/09/2022 ¢/ Real de San Juan, n2668, allejon Arbol Bonito / Linea de ESTIMADA
manzana
Callején Arbol Bonito / Linea d
E-8 e-mail: 27/09/2022 ¢/ Real de San Juan, n2628 allejon Arbol Bonito / Linea de ESTIMADA
manzana
Callején Arbol Bonito / Linea d
E9 e-mail: 20/09/2922 ¢/ Real de San Juan, n266B allejon Arbol Bonito / Linea de ESTIMADA
manzana
2022-145652
115 ¢/ Antonio Collado, ne14 Cambio de Alineacién ESTIMADA
2 2%32/3-91?7062621
130 16/09/2022 ¢/ Antonio Collado, n264 Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-146457 "
119 14/09/2022 Callejon del &rbol Bonito, n24 EL47 (Arbol bonito) ESTIMADA
2022-187304 ¢ o
190 01/12/2022 Callejon del Arbol Bonito, n24 EL47 (Arbol bonito) ESTIMADA
4
E-11 e-mail: 30/11/2022 Callején del Arbol Bonito, n24 ELA47 (Arbol bonito) ESTIMADA
E-12 e-mail: 30/11/2922 Callejon del Arbol Bonito, n%4 EL47 (Arbol bonito) ESTIMADA
2022-146437 ¢/ Los Manzanos, n2 42/ callején Antonio . i .,
120 Cambio de Alineacién ESTIMADA
2 21042/;)—?.{426(112329 ¢/ Los Manzanosc:‘yi‘;(; callején Antonio
121 14/09/2022 'Collado ) Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-147258
125 15/09/2022 c/Espiga, n22 EL-18 ESTIMADA
2022-146648
126 c/Espiga, n22 EL-18 ESTIMADA
4 2%52/2-91<427022824
127 15/09/2022 c/Espiga, n22 EL-18 ESTIMADA
2022-149434
136 21/09/2022 c/Espiga, n2 2 EL-18 ESTIMADA
2022-147608
132B 16/09/2022 c/Cerezos, n%48 EL-24 ESTIMADA
2022-147608
3 132C 16/09/2022 c/Cerezos, n246 EL-24 ESTIMADA
2022-152290
151 27/09/2022 c/Cerezos, n%44 EL-24 ESTIMADA
2022-140840
134 c/ Dofiana, n2 EL/APO2 DESESTIMADA
2 rasisas
146 26/09/2022 ¢/ Dofiana, n2 EL/APO2 DESESTIMADA
135 2[?52/2_;;‘22062920 C/Escorial, n26 Cambio de Alineacion IMPROCEDENTE
2 2022-168183
182 27/10/2022 ¢/ Escorial, n26 Cambio de Alineacion IMPROCEDENTE
2022-149377
137 Py ¢/Tartago, n2 14 EL-32 (EL28) pasillo DESESTIMADA
2022-162513
173 Pasillo c¢/Tértago. EL-32 (EL28) pasillo DESESTIMADA
s e
176 20/10/2022 Pasillo c¢/Tartago. EL-32 (EL28) pasillo DESESTIMADA
2022-163756
177 20/10/2022 Pasillo c¢/Tértago. EL-32 (EL28) pasillo DESESTIMADA
2022-150796
140 23/09/2022 c/ Aries n223 VL-07 ESTIMADA (VLO7)
2022-150792
3 141 23/09/2022 c/ Aries n223 VL-07 ESTIMADA (VL07)
2022-150796
147 23/09/2022 c/ Aries n223 VL-07 ESTIMADA (VL07)
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NUMERO DE
ALEGACIONES N2 Orden Registro de entrada Direccién Principal Motivo de alegacion Resolucion
IGUALES
2022-151530
148 26/09/2022 ¢/ Corona n211 EL-24 DESESTIMADA
2
E-01 e-mail: 06/09/2022 ¢/ Corona, n?11 EL-24 DESESTIMADA
2022-152309
s 27/09/2022 ¢/ Espuma n°8 Cambio de Alineacién ESTIMADA
2 2022-152300 ] i -
150 27/09/2022 ¢/ Espuma n°8 Cambio de Alineacion ESTIMADA
2022-155126 ) - ) =
157 03/10/2022 ¢/ Oceania, n® 1B Cambio de Alineacion DESESTIMADA
158 2(;]32/21-01/525012224 ¢/ Oceania, n? 1B Cambio de Alineacién DESESTIMADA
159 2(;]32/21-01/525012129 ¢/ Oceania, n2 1B Cambio de Alineacién DESESTIMADA
6
160 2532/21-01/525012328 ¢/ Oceania, n? 1B Cambio de Alineacién DESESTIMADA
161 2(;)32/21701/525012126 ¢/ Oceania, n? 1B Cambio de Alineacién DESESTIMADA
2022-155141 j ] i -
162 03/10/2022 ¢/ Oceania, n? 1B Cambio de Alineacién DESESTIMADA
166 2(;)72/217;/52282827 ¢/ Dofiana, n219. Cambio de Alineacién IMPROCEDENTE
167 2022-157882 c/ Dofiana, n?19 Cambio de Alineacion IMPROCEDENTE
4 R
168 07/10/2022 ¢/ Dofiana, n219. Cambio de Alineacion IMPROCEDENTE
2022-157871 .
169 07/10/2022 ¢/ Dofiana, n®19. Cambio de Alineacién IMPROCEDENTE
2022-158619
170 c/ Esfera, n%4. Cambio de Alineacién DESESTIMADA
2 TR
172 10/10/2022 ¢/ Esfera, n°4. Cambio de Alineacién DESESTIMADA
2022-166218
8 25/10/2022 ¢/ Clarin, n®2 EL/APO4 DESESTIMADA
2 2022-187549
192 01/12/2022 ¢/ Clarin, ne4 EL/APO4 DESESTIMADA
B ] ) :
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A continuacién, se han agrupado las alegaciones que hacen referencia a cuestiones

individuales:
N2 Orden Registro de Direccion Principal Motivo de alegacion Resolucién
entrada
2 2022-139552 ¢/ Ladera Alta de San Juan, n2 51 VL-07 ESTIMADA (VLO7)
05/08/2022
2022-133171 . . L.
4 ¢/ Jenner, 6-8 Cambio de Alineacion ESTIMADA
11/08/2022
2022-132852 ,
6 Paseo de San José, n2 4 SC16 (ARQ-230) ESTIMADA
11/08/2022
2022-139229
21 29/08/2022 ¢/ Samaniego, n23 Cambio de Alineacién ESTIMADA
27 2022-139214 ¢/ Teniente Ruiz, n214, izq. Cambio de Alineacion IMPROCEDENTE
29/08/2022
2022-140827
42 31/08/2022 c/Estufa, n2 10 Cambio de Alineacién ESTIMADA
43 2022-142348 c/Erizo, n? 2/ ¢/Clarin Cambio de Alineaciéon ESTIMADA
05/09/2022
EL/APO8 IMPROCEDENTE
50 2(;)52/?);722032928 ¢/ Ruda, n2 11 (Real de San Juan, n215)
EL-41 (Nueva linea de manzana) | ESTIMADA PARCIAL
2022-142443
52 05/09/2022 c/Caracol, n216 Cambio de Alineacién ESTIMADA
56 2022-142527 c/Escorpio, n2 9 Callején LEO DESESTIMADA
05/09/2022
2022-141984
57 c/Real de San Juan, n2 81 Cambio de Alineacién ESTIMADA
02/09/2022
2022-143161
61 06/09/2022 ¢/ Centauro, n22 Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-143155 Cambio de Alineacién ESTIMADA PARCIAL
62 06/09/2022 ¢/ Real de San Juan, n2 63
VL-07 ESTIMADA (VL07)
o 2022-143124 o/ Real de san Juan,ne 21 Cambio de Alineacién ESTIMADA
06/09/2022 ! .,
Callején LEO ESTIMADA
2022-143480
73 Erizo, n? 16 INFORMACION IMPROCEDENTE
06/09/2022 ¢/ Erizo, n
74 2022-143447 ¢/ Erizo, n2 8 Cambio de Alineacién ESTIMADA
06/09/2022
2022-143712 VARIAS
85 07/09/2022 c/Real de San Juan, n2 57 Cambio de Alineacién RESOLUCIONES
93 2022-144336 ¢/ Real de San Juan, n? 81/Ladera Alta de SJ Cambio de Alineacién IMPROCEDENTE
09/09/2022
o4 2022-144306 & Ruda, nes Delimitacién de manzana ESTIMADA
09/09/2022 Cambio de Alineacién DESESTIMADA
2022-144353 . . . L.
97 ¢/ Piscis 5B Cambio de Alineacion DESESTIMADA
09/09/2022
2022-144480
98 09/09/2022 c/Real de San Juan, n291 VL-07 ESTIMADA (VLO7)
2022-144385 . L.
99 ¢/ El Cubano, n236 VL-06.2_c/Rio Nervién ESTIMADA
09/09/2022
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Registro d
N2 Orden Zgr::r;Za € Direccién Principal Motivo de alegacion Resolucién
2022-144801
102 12/09/2022 ¢/ Esfera, n2 15 Cambio de Alineacién ESTIMADA PARCIAL
Accesibilidad IMPROCEDENTE
107 2022-145148 ¢/ Sanchez, bajando Mederos
12/09/2022 EL-32 IMPROCEDENTE
2022-145579 .
108 13/09/2022 c/Asia, n23 VL-01 DESESTIMADA
2022-144842
110 12/09/2022 c/ Leo, n233 Callejon LEO ESTIMADA
2022-145399 . R
111 13/09/2022 ¢/ Aries, n2 2 Expropiaciones general IMPROCEDENTE
2022-144996
112 12/09/2022 ¢/ Centauro, n24 Cambio de Alineacién ESTIMADA
114 21022/?)_;;124082425 C/ Real de San Juan, n289 VL-07 ESTIMADA (VLO07)
2022-146394
116 14/09/2022 ¢/ Camino al Polvorin n218 Uso de solares vacios y ruinas| |IMPROCEDENTE
117 21042/2_;/426042021 ¢/ Camino al Polvorin n218 Uso de solares vacios y ruinas| IMPROCEDENTE
2022-146999
124 15/09/2022 c/Cerezos, n%4 Cambio de Alineacién ESTIMADA
129 210:/%_;;127062728 ¢/ Cantabria n? 18 EL-37 -UA/SJ1 DESESTIMADA
2022-147657
131 16/09/2022 ¢/ Corona, n? 33. Cambio de Alineacién ESTIMADA
2022-142690
135 05/09/2022 C/Escorial, n26 Cambio de Alineacién IMPROCEDENTE
2022-148770 X
138 20/09/2022 ¢/ Asia, n24, VL-01 ESTIMADA
2022-149810
139 21/09/2022 ¢/ Compds n210 EL-27 ESTIMADA
2022-150737 ,
144 23/09/2022 ¢/ Paseo de San José, n252 VL-04 DESESTIMADA
Viviendas de reposicion ESTIMADA
2022-151601
145 26/09/2022 ¢/ Mederos n? 38
EL-32 ESTIMADA
2022-152286 . . L.
152 27/09/2022 ¢/ Espuma n222 Cambio de Alineacién IMPROCEDENTE
2022-152880
153 28/09/2022 ¢/ San Felipe n23 VL-07 ESTIMADA (VLO7)
154 22082/%_;/522062029 ¢/ Aries n24 VL-07 ESTIMADA (VLO07)
2022-155129
156 03/10/2022 ¢/ Jenner, n2 32 EL-21 (EL20) DESESTIMADA
163 23002/2_;/524022225 NO REFIERE INFORMACION IMPROCEDENTE
2022-153434
164 29/09/2022 c/ Arpa, n226 Cambio de Alineacién DESESTIMADA
181 220;/21_;;328092024 ¢/ Paseo de San José, n2150 SCo4 IMPROCEDENTE
2022-166505
183 25/10/2022 c/ Esfera, n2 10 Cambio de Alineacién ESTIMADA
184 2022-168987 | Carretera del Centro, 3,5y 7 y calle Ladera PT-01 ESTIMADA
28/10/2022 Baja de San Juan, 2
Altura edificacion DESESTIMADA
2022-180788 L . . L.
185 21/11/2022 ¢/ Tajinaste, n2 15y 24 Cambio de Alineacién IMPROCEDENTE
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Registro d
N2 Orden egistro de Direccién Principal Motivo de alegacion Resolucién
entrada
2022-181894 .
187 22/11/2022 Terrenos colindantes a la Bateria de San Juan FUERA AMBITO IMPROCEDENTE
VL-07 ESTIMADA (VLO7)
188 2022-186285 C/ Aries n211 Viviendas d icié IMPROCEDENTE
29/11/2022 ies n? iviendas de reposicion
EL/AP11 IMPROCEDENTE
189 2022-186479 C/ Practicante Montenegro n248 AP ESTIMADA PARCIAL
30/11/2022
2022-186801
191 30/11/2022 Complementaria 184 IMPROCEDENTE
193 2022-287166 ¢/ Ceniza, n°1 Cambio de Alineacién ESTIMADA
30/11/2022
2022-133427
194 EL/AP10 ESTIMADA PARCIAL
12/08/2022 /
e-mail: .
E-2 C/ Practicante Montenegro n23 EL-38 ESTIMADA
06/09/2022
E-4 e-mail: ¢/ Marfea, ne25 Cambio de Alineacion ESTIMADA
19/09/2022 !
e-mail:
E-10 Asi 226 - ESTIMADA
31/10/2022 ¢/ Asia, n VL-01

Por ultimo, la alegacién presentada por la Asociacién de Vecinos de San Juan relativa a 17

solicitudes.

N2 Orden

Registro de
entrada

Direccion

186

2022-180817
21/11/2022

Principal Motivo de alegacion Resolucién
VL-07 ESTIMADA (VLO07)
VL-05 ESTIMADA (VLO5)
VL-06 ESTIMADA (VL06)
EL-41 (Nueva linea de ESTIMADA PARCIAL
manzana)
EL-39 ESTIMADA
EL-32 (EL28) pasillo IMPROCEDENTE
Callején Arbol Bonito / Linea ESTIMADA
de manzana
EL/AP11 DESESTIMADA
EL/AP12 (Jazminero) ESTIMADA
SC10 IMPROCEDENTE
Uso de solares vacios y ruinas DESESTIMADA
Propuesta SC ESTIMADA
FUERA AMBITO IMPROCEDENTE
FUERA AMBITO IMPROCEDENTE
SC11 (ED) IMPROCEDENTE
Accesibilidad IMPROCEDENTE
Cambio de alineacion ESTIMADA

Han Especial San Juan-San José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Marzo 2025
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6.7. MODIFICACIONES EN EL DOCUMENTO DE ORDENACION MOTIVADAS

POR LA CONTESTACION DE ALEGACIONES.

CAMBIOS EN EL DOCUMENTO EN RELACION A LA APROBACION INICIAL JULIO 2022

Alegacion
N2 Orden

Elementos modificados

1,3,4,5,8,9,21,23,26,28,
29,30,31,42,43,46,47,4
8,49,
52,53,54,55,57,60,61,6
3,74,75,76,
83,84,89,92,100,
102,1008,100C, 1018,
101C,106,1068B,
106C,112,115,118,120,
121,124,130,131,149,1
50,155,
171,179,183,185,
186,193,E-3, E-4

Se eliminan cambios de alineacién propuestos en tramos concretos de las calles; San

Vicente Paul, Jenner, Coral, Miguel Servet, Samaniego, Arpa, Capa Dofiana, Ceniza,

Estufa, Erizo, Sagitario, Caracol, Real de San Juan, San Francisco Javier, Tabaiba,
Manzanos, Marfea, Centauro, Antonio Collado, Corona, Espuma,Tajinaste.

Planos de Ordenacion.

Se elimina la propuesta de prolongacion de la calle San Felipe (VL-07) hasta la calle Real
de San Juan.

2,46,47,48,49,62,
81,82,98,114,140,
141,147,153,154,
174,175,186,188

Nueva propuesta ordenacién

Memoria Justificativa

i Planos de Ordenacion, de Gestion,
Estudio Econdmico Financiero y

eliminando en el plano 0.11 la propuesta como parcela preferente para la ejecucién de

Se modifica el trazado de la via VLO1, desafectando la edificacion de la calle Asian24 y

viviendas de reposicion.

Planos de Ordenacion, de Gestion,
138, E-10 % Estudio Econdmico Financiero y
CRIEL A R
RIS Memoria Justificativa
Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién
Se elimina la propuesta de prolongacion de las calles Tajinaste-Centella-Compas (VL-05)
186 Planos de Ordenacion, de Gestion,
AAWV San Juan Estudio Econ'omlco. l?lna'nuero y
Memoria Justificativa
Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién

Marzo 2025




CAMBIOS EN EL DOCUMENTO EN RELACION A LA APROBACION INICIAL JULIO 2022

Alegacion el . dificad
lementos modificados
Ne Orden
Se elimina la propuesta de prolongacién de las calles Chano Bartolo-Nervién-San
Francisco Javier (VL-06)
iag Planos de Ordenacién, de Gestién,
Estudio Econdmico Financier
AAWV San Juan conomic i

Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién

Memoria Justificativa

113,186,E-5,E-6,

Se elimina la prolongacion del Callejon del Arbol Bonito

Planos de Ordenacién

E-7,E-8,E-9
Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacion
Se elimina la apertura del callejon Leo
63,11 Planos de Ordenacion
Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacion
Se elimina la parcela propuesta como Espacio Libre/Aparcamiento (EL/AP03) en la calle
~
C S Planos de Ordenacidn, de Gestidn,
. i B o .
40,77 q Estudio Econdmico Financieroy
Memoria Justificativa
[
Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacion
Se redelimita el EL/AP12 para excluir las edificaciones de la calle Jazminero y reservando
parta de la superficie para la calificacion de una parcela para la ejecucion de viviendas de
reposicion
Planos de Ordenacion, de Gestion,
186

Aprobacion Inicial 2022

Nueva propuesta ordenacién

Estudio Econémico Financieroy
Memoria Justificativa

_osé (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION
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CAMBIOS EN EL DOCUMENTO EN RELACION A LA APROBACION INICIAL JULIO

2022

Alegacion
N2 Orden

Elementos modificados

15,16,125,126,127,1

36,142

Se elimina la delimitacion del EL18 que afecta a la trasera de la edificacion en calle

Erizo,20 e incluyendo la calificacién como nuevo espacio libre (EL15) de la parcela

localizada entre las calles Erizo, n®18 y Estribo, n25 atribuyéndole a la parcela objeto de

alegacion la Norma residencial BH, en coherencia con la Norma aplicada por el Plan
Especial en la zona.

Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién

Planos de Ordenacion, de Gestion,

Estudio Econémico Financiero y
Memoria Justificativa

1328,132C,151

Se redelimita el EL24 (pasando a ser EL-23 con la nueva propuesta) excluyendo la
edificacion c/Cerezos, n244.

Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacion

Planos de Ordenacién, de Gestion,
Estudio Econémico Financiero y
Memoria Justificativa

18,36,37,39,72,
103,104

Se elimina la afeccién como VL02 y Espacio Libre, (EL26) por la ampliacién de la secciéon
de la calle Corona, a las edificaciones localizadas en los nimeros 8, 10y 12 de esta calle
e incluyendo la calificacién como nuevo viario de servicio con uso de Plataforma Unica
Mixta |a apertura propuesta a la altura del nimero 26 de la calle Cerezos y 25 de la calle
Celta, y atribuyéndole a la parcela objeto de alegaciéon la Norma residencial BH, en
coherencia con la Norma aplicada por el Plan Especial en la zona.

<
=
O

Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacion

Planos de Ordenacion, de Gestion,
Estudio Econémico Financiero y
Memoria Justificativa

139

Se elimina la delimitacién del EL27 que afecta a la trasera de la edificacion en calle
Compas, n?10 e incluyendo la calificacién como un nuevo Espacio Libre EL27 (antes EL28)
de la parcela localizada entre las calles Centella (n219,21) y Cascabel (n24), atribuyéndole

a la parcela objeto de alegacién la Norma residencial BH2, en coherencia con la Norma
aplicada por el Plan Especial en la zona.

Planos de Ordenacién, de Gestion,
Estudio Econémico Financiero y
Memoria Justificativa

Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién

MEMO

RIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



CAMBIOS EN EL DOCUMENTO EN RELACION A LA APROBACION INICIAL JULIO 2022

Alegacion
N2 Orden

Elementos modificados

87,88

Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacion

Se elimina la delimitacién del EL-30 que afecta a parte de la edificacion en calle Estufa n®
8 atribuyéndole a la parcela objeto de alegacion la Norma residencial BH2, en coherencia
con la Norma aplicada por el Plan Especial en la zona.

Planos de Ordenacién, de Gestion,
Estudio Econdmico Financieroy
Memoria Justificativa

145

Se procede a grafiar la superficie de parcela calificada como residencial en el plano de

ordenacién 0.11 “Parcelas preferentes para la reposicion” como parcelas de propiedad

municipal y proceder a su adquisicion incorporando la accién en el Estudio Econémico
Financiero del Plan Especial.

Aprobacién Inicial 2022

Plano 0.11, Gestidn, Estudio
Econdmico Financiero y Memoria
Justificativa

17,70,71,86,165

Se elimina la delimitacién del EL-34 que afecta a las edificaciones en calle Carrillo, n°3 y

Franklin, n? 13 e incluyendo la calificacién como nuevo espacio libre (EL30) de la parcela

localizada en calle Geranio (n25-10), entre las calles Franklin y Retama, atribuyéndole a

las parcelas objeto de alegacion la Norma residencial BH2, en coherencia con la Norma
aplicada por el Plan Especial en la zona.

Aprobacion Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién

Planos de Ordenacion, de Gestion,
Estudio Econdmico Financieroy
Memoria Justificativa

19,20,34

Se redelimita la superficie del EL37 (EL33 con la nueva propuesta) excluyendo las
edificaciones en calle San Vicente, n® 50y 52, atribuyéndole a las parcelas objeto de
alegacion la Norma residencial BH, en coherencia con la Norma aplicada por el Plan

Especial en la zona.

Al

Aprobacion Inicial 2022

R 4

Nueva propuesta ordenacién

Planos de Ordenacion, de Gestion,
Estudio Econémico Financieroy
Memoria Justificativa

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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CAMBIOS EN EL DOCUMENTO EN RELACION A LA APROBACION INICIAL JULIO 2022

Alegacion
N2 Orden

Elementos modificados

E-02

Se elimina la afeccidn por la calificacion como Espacio Libre EL38 (EL33 en la nueva
propuesta) a la edificacion localizada en la calle Practicante Montenegro nimero 3
atribuyéndole a la parcela objeto de alegacion la Norma residencial BH, en coherencia
con la Norma aplicada por el Plan Especial en la zona.

Aprobacion Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacion

Planos de Ordenacidn, de Gestion,
Estudio Econdmico Financiero y
Memoria Justificativa

14,109,180,186

Se redelimita el EL39 (pasando a ser EL41 con la nueva propuesta) y ajustando los limites
del mismo a las calles Centauro y Tajinaste y atribuyéndole a las parcelas desafectadas
c/Practicante Agustin Romero Montenegro, n245 y 41, la Norma residencial BH2, en
coherencia con la Norma aplicada por el Plan Especial en la zona.

Aprobacion Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacion

Planos de Ordenacidn, de Gestion,
Estudio Econdmico Financiero y
Memoria Justificativa

119,190,E-11,E-12

Se redelimita el EL-47 (EL-43 con los cambios incorporados en el documento derivados
del proceso de informacidn publica) excluyendo la superficie de la parcela coincidente
con la direccién Callejon del Arbol Bonito, 4.

S

Nueva propuesta ordenacién

e

Aprobacién Inicial 2022

Planos de Ordenacidn, de Gestion,
Estudio Econdmico Financiero y
Memoria Justificativa

186

(AAVV San Juan)

Calificar como Servicio Comunitario, (SC20) las parcelas localizadas en la calle Real de San
Juan, n230, 28y 26.

Aprobacion Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacion

Planos de Ordenacidn, de Gestion,
Estudio Econdmico Financiero y
Memoria Justificativa

_ (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION
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CAMBIOS EN EL DOCUMENTO EN RELACION A LA APROBACION INICIAL JULIO 2022

Elementos modificados

PTarnos 0e UTAEacion, 08 GESTIONT,
Estudio Econdmico Financiero y

ia luctificativa

Nueva propuesta ordenacion

Alegacion
N2 Orden
186

Aprobacion Inicial 2022
la parcela en calle Ladera Baja de San Juan, n22

y Memoria Justificativa

(AAVV San Juan)

Se modifica el trazado de apertura del viario peatonal (PT-01), dejando libre de afeccion
Planos de Ordenacion, de Gestidn

184

Aprobacion Inicial 2022

Se sustituye la calificacion como Servicios Comunitarios (SCO5) de la parcela en el n® 142
del Paseo de San José por residencial con aplicacion de la Norma BH2/3 y calificando

Nueva propuesta ordenacién

Planos de Ordenacién, de Gestidn
Estudio Econémico Financiero y

n2134.

44,45,78,79

como nuevo SC-05 y SC-06 las parcelas localizadas en c/Estaca, n211y Paseo San José,
Memoria Justificativa

Nueva propuesta ordenacién

W r—
Aprobacion Inicial 2022
Se sustituye la calificacion como Servicios Comunitarios (SCO5) de la parcela en el n® 142
del Paseo de San José por residencial con aplicacion de la Norma BH2/3 y calificando

n2134.

)

Planos de Ordenacién, de Gestion,
Estudio Econémico Financiero y
Memoria Justificativa

44,45,78,79

i
como nuevo SC-05 y SC-06 las parcelas localizadas en c/Estaca, n211y Paseo San José,

.

Nueva propuesta ordenacion

Aprobacion Inicial 2022
Se sustituye la calificacion como Servicios Comunitarios (SC) por residencial con
aplicacion de las determinaciones que establece la Norma para edificaciones

Planos de Ordenacién, de Gestion,
Estudio Econémico Financiero y
Memoria Justificativa

residenciales protegidas del Plan Especial a |a edificacion de localizada en Paseo de San
José, n2 4. ficha ARQ-230 y por colindancia a la parcela con el n%6. Se mantiene la

calificacién como Servicios Comunitarios (SC19), en las parcelas de la calle Real de San
Juan, n23y n25 por su ubicacion préxima al entorno de la Ermita homdnima y al hospital

San Martin, facilitando la localizacién de usos dotacionales.

Nueva propuesta ordenacion

Marzo 2025
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CAMBIOS EN EL DOCUMENTO EN RELACION A LA APROBACION INICIAL JULIO 2022

Alegacion
N2 Orden

Elementos modificados

99

Se elimina la delimitacion de la propuesta de apertura del vial VLO6 que afecta a la
parcela en calle Rio Nervidn, n2 6 quedando desafectada por la nueva delimitacion de
manzana la parcela objeto de alegacion.

Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién

Planos de Ordenacion y Memoria
Justificativa

50, 189

Se redelimita el EL-41 (EL-35 con la nueva propuesta), eliminando la afeccién por una
nueva linea de manzana y se grafia un cambio de alineacion en el lindero norte de la
parcela c/Ruda, 11 hacia la calle Real de San Juan.

Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién

Planos de Ordenacion y Memoria
Justificativa

189

Se procede a volver a introducir para las parcelas residenciales calificadas en el Plan
Especial con la norma zonal BH la disposicidon que establece el PGO2012 en los usos
autorizables de la norma zonal Bt en relacion al uso Aparcamiento en edificios exclusivos.

Articulo 3.1.7 apartado 5. Usos autorizables:

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento para
parcelas registrales mayores de 250 m?, localizadas con frente a calle clasificada
como viario estructurante y que la parcela que lo solicite quede en el exterior
del area definida por un circulo de doscientos cincuenta (250) metros de radio
con centro en el acceso rodado de la parcela mas cercana con este mismo uso,
ya sea esta ultima calificada como AP o se encuentre en explotacion.

Documento Normativo

_I Juan-San José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION
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6.8. MODIFICACIONES EN EL DOCUMENTO DE ORDENACION POR LA
REUNIONES Y VISITAS AL AMBITO CON LAS ASOCIACIONES DE
VECINOS.

I CAMBIOS EN EL DOCUMENTO EN RELACION A LA APROBACION INICIAL JULIO 2022 |
Visita/Reunion

fech Solicitados por las Asociaciones de Vecinos Elementos modificados
echa
San José. Ante la necesidad de zonas destinadas al estacionamiento de vehiculos, se
califica como EL/APOS las parcelas en c/Estaca, 6 y 8 ante |a situacién de ruina de las
edificaciones que la conforman.
Planos de Ordenacion, de Gestion,
06/10/2022 Estudio Econémico Financieroy
Memoria Justificativa
Aprobacién Inicial 2022
San José. Se prolonga la calle Jenner, hasta calle Esfera, ocupando la superficie de la
edificacion de la parcela ¢/Estribo n2 para permitir el desarrollo del anillo de circulacién
propuesto con la ampliaciéon de la seccion de la calle Esfera.
Planos de Ordenacion, de Gestion,
06/10/2022 Estudio Econémico Financiero y
Memoria Justificativa
Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién
San José. Se prolonga ampliar al seccién de la calle Esfera para permitir el desarrollo de
un anillo rodado junto con las calle Jenner y San Francisco Javier tras la eliminacion de la
apertura de via ¢/Nervién_VL.06
Planos de Ordenacidn, de Gestidn,
06/10/2022 Estudio Econémico Financieroy
Memoria Justificativa
Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacion

_an José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



CAMBIOS EN EL DOCUMENTO EN RELACION A LA APROBACION INICIAL JULIO 2022 |

Visita/Reunién

Solicitados por las Asociaciones de Vecinos

Elementos modificados

fecha
San José. Ante la necesidad de zonas destinadas al estacionamiento de vehiculos, se
califica como EL/APO2 las parcelas en c/Erizo, 18 y ¢/Estribo 8 ante la situacion de ruina
de las edificaciones que la conforman.
Planos de Ordenacion, de Gestidn,
06/10/2022 Estudio Econémico Financiero y
Memoria Justificativa
Aprobacioén Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién
San José. Ante la necesidad de zonas destinadas al estacionamiento de vehiculos, se
califica como EL/APO2 la parcela en c/calesa,6.
/7
7 ) L
T Planos de Ordenacion, de Gestidn,
06/10/2022 Estudio Econdmico Financiero y
Memoria Justificativa
5
Aprobacioén Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién 7
San José. Se califica como EL16 la parcela ocupada por una edificacion en ruinas para
permitir una conexion peatonal interna entre el Paseo de San José y la calle Estribo en el
interior del barrio
Planos de Ordenacién, de Gestion,
06/10/2022 Estudio Econémico Financieroy
Memoria Justificativa
Aprobacion Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién
San José. Se califican como Espacio Libre (EL24/EL25) dos edificaciones runia en la ¢/
Compas
O
Sy
(&)
Planos de Ordenacion, de Gestion,
25/10/2022 COm Estudio Econémico Financiero y
P 5] o : . .
a mp, Memoria Justificativa
Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién
_an José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



[ CAMBIOS EN EL DOCUMENTO EN RELACION A LA APROBACION INICIAL JULIO 2022 |
Visita/Reunién

fech Solicitados por las Asociaciones de Vecinos Elementos modificados
echa
San José. Se califica como EL/APO7 unas parcelas en calle Centella, entre c/Carrillo y
c/Cepillo.
Planos de Ordenacién, de Gestidn,
08/11/2022 o - Estudio Econémico Financieroy
-
= Memoria Justificativa
2l
|
Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién
San José. Con la eliminacién de la apertura de via VLO5, se propone calificar como EL26
un solar longitudinal que permita conectar peatonalmente la calle Centella con Chano
Bartolo.
Planos de Ordenacidn, de Gestidn,
08/11/2022 Estudio Econémico Financieroy
Memoria Justificativa
Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién
San José. Reorganizacion de la urbanizacion de el entorno de las calles Corona, Celta y
Cerezos.
Planos de Ordenacion, de Gestidn,
08/11/2022 Estudio Econémico Financieroy
Memoria Justificativa
Aprobacion Inicial 2022 Nueva propuestarordenaclbn
San José. Se amplia la calificacion del Espacio Libre EL31 (antes EL35) aprovechando la
colindancia de dos edificaciones runia en la ¢/ Cardo 12 y 14.
-i.{
n
H Planos de Ordenacidn, de Gestion,
15/11/2022 Estudio Econémico Financiero y
Memoria Justificativa
Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta orden.;scién

_é (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



| CAMBIOS EN EL DOCUMENTO EN RELACION A LA APROBACION INICIAL JULIO 2022 |
Visita/Reunién

fech Solicitados por las Asociaciones de Vecinos Elementos modificados
echa
San José. Se unifican los dos espacios libres calificados (EL37/EL38) en un solo Espacio;
EL33, con el fin de obtener un espacio de centralidad mayor dimensién y conectividad.
Planos de Ordenacién, de Gestidn,
15/11/2022 Estudio Econémico Financieroy
Memoria Justificativa
Aprobacién Inicial 2022 Nueva propuesta ordenacién
San Juan. Se propone la calificacién como Espacio Libre (EL40, 38 y 37) de una serie de
solares, apoyada en la trama viaria peatonal, para permitir la conexién peatonal entre la
calle Practicante Montenegro y Real de San Juan.
Planos de Ordenacién, de Gestidn,
20/11/2022 Estudio Econémico Financieroy
Memoria Justificativa
Aprobacion Inicial 2022
Se procede a a introducir para las parcelas residenciales calificadas en el Plan Especial
con la norma zonal BH una excepcidn en relacion a la posicion de la edificacion de las
parcelas localizadas en la calle Esfera n28-n218 para facilitar la ejecucion del anillo
rodado que se conforma con las calles Jenner y San Francisco Javier.
06/10/2022 Articulo 3.1.3 Posicion de la edificacion en la parcela, apartado 1-f) Como Documento Normativo
excepcion, en las parcelas localizadas en la calle Esfera n28, n?10, n212, n214,
n216 y n218, el lindero frontal hacia esta calle, debera retranquearse de la
alineacion oficial y situarse en la posicidon consolidada en ese frente. El espacio
de retranqueo sera privativo y de acceso a la edificacion.

_Sé (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



7. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.
7.1. AJUSTES EN LA DELIMITACION DEL AMBITO

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en el apartado A. c) del articulo 136, relativo a la Ordenacién urbanistica
estructural, establece que, la delimitacién de suelo urbano consolidado y no
consolidado “podra ser reajustada al establecerse la correspondiente ordenacién
pormenorizada, siempre que se justifique de modo expreso la decision adoptada en
consideracion a la realidad preexistente”.

El limite del ambito es el establecido por el PGO-2012 y su posterior modificacién
de 2015. Durante los trabajos de analisis del ambito se observé que la cartografia
de ambos barrios proveniente del Plan General estaba obsoleta y no coincidia con
la realidad en algunos puntos del territorio por lo que se ha procedido a la
actualizacion de la cartografia con el fin de reflejar, en lo posible, la realidad
existente como punto de partida para la nueva ordenacion.

El proceso de actualizacién cartografica se ha llevado a cabo combinando:

- Las capas vectoriales MASA y PARCELA en formato shape de la Sede Electrénica
del Catastro publicadas en febrero de 2018.

- La cartografia oficial suministrada por GRAFCAN y que forma parte de la Base
Cartografica Municipal del ano 2016. Con las siguientes caracteristicas:

Sistema de Referencia ITRF93

Elipsoide WGS84

- Red Geodésica REGCAN95 (version 2001)
- Sistema de proyeccién UTM Huso 28

- Altitudes referidas al nivel medio del mar determinado en cada
isla.

- Otras fuentes utilizadas para representar detalles que no aparecen en las bases
de datos graficas citadas anteriormente han sido:

- Google Maps
- Ortofoto del ano 2018 de GRAFCAN de 25 cm/pixel

En consecuencia, se ha procedido a modificar ligeramente la delimitacion del
ambito de ordenacidn, no asi su superficie como se expone a continuacion, en
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aquellas zonas en las que algun elemento del parcelario habia resultado dividido o
excluido del ambito, o en los casos en que no se ajustara a los elementos
planimétricos que originalmente se han usado como referencia para establecer
dicho limite (muros, escaleras, ...) dando como resultado una compensacién entre
la superficie extraida y la incorporada resultando la superficie total reducida en solo
16,44 m2 lo que representa el 0,004% del total.

Superficie del &mbito delimitado por el PGO-2012 en su modificacion del ano 2015:
380.200 m?; (38,02 Ha)

Superficie del ambito delimitado con los ajustes de cartografia actuales:
380.183,60 m2; (38,02 Ha)

En definitiva, tal y como se ha expuesto, todas las modificaciones del limite del
ambito que se han introducido son ajustes por el reconocimiento de la realidad
existente, dando cumplimiento asi al apartado A. c) del articulo 136 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias;
y en todo caso, representa un porcentaje infimo en relacion a la superficie total del
ambito.

En la imagen adjunta se senalan los puntos en que el limite del ambito ha quedado
minimamente modificado por exceso y/o por defecto, quedando especificados
pormenorizadamente estos pequeinos ajustes superficiales en el cuadro siguiente.
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Aumenta superficie AO1 Muro 35,85 0,01%
Aumenta superficie A02 Muro 219,89 0,06%
Aumenta superficie AO3 Parcelario y muro 2,29 0,00%
Aumenta superficie AO4 Parcelario 53,35 0,01%
Aumenta superficie AO05 Parcelario 18,50 0,00%
Aumenta superficie AO06 Muro 21,13 0,01%
Aumenta superficie AQ7 Muro 217,06 0,06%
Aumenta superficie AO08 Parcelario 33,85 0,01%
Aumenta superficie A09 Parcelario 1,38 0,00%
Aumenta superficie A10 Parcelario y muro 21,04 0,01%
Aumenta superficie All Parcelario 0,16 0,00%
Aumenta superficie Al12 Muro 0,95 0,00%
Aumenta superficie Al13 Muro 0,10 0,00%
Aumenta superficie Al4 Parcelario 116,78 0,03%
Aumenta superficie Al15 Parcelario 8,43 0,00%
Aumenta superficie Al6 Parcelario 1,15 0,00%
Aumenta superficie Al7 Parcelario 19,25 0,01%
Aumenta superficie Al18 Parcelario 11,67 0,00%
Aumenta superficie Al19 Parcelario 42,33 0,01%
Aumenta superficie A20 Parcelario 3,45 0,00%
Aumenta superficie A21 Parcelario 0,18 0,00%
Aumenta superficie A22 Parcelario 0,02 0,00%
Aumenta superficie A23 Parcelario 0,08 0,00%
Aumenta superficie A24 Muro 29,91 0,01%
Disminuye superficie D01 Muro -181,51 -0,05%
Disminuye superficie D02 Muro -229,70 -0,06%
Disminuye superficie D03 Muro -0,02 0,00%
Disminuye superficie D04 Parcelario -5,66 0,00%
Disminuye superficie D05 Parcelario -63,21 -0,02%
Disminuye superficie D06 Muro -16,83 0,00%
Disminuye superficie D07 Muro -1,53 0,00%
Disminuye superficie D08 Parcelario -0,87 0,00%
Disminuye superficie D09 Parcelario -10,05 0,00%
Disminuye superficie D10 Parcelario -57,67 -0,02%
Disminuye superficie D11 Muro -1,82 0,00%
Disminuye superficie D12 Muro -20,18 -0,01%
Disminuye superficie D13 Parcelario -18,74 0,00%
Disminuye superficie D14 Parcelario -1,13 0,00%
Disminuye superficie D15 Parcelario -45,26 -0,01%
Disminuye superficie D16 Parcelario -22,84 -0,01%
Disminuye superficie D17 Parcelario -32,56 -0,01%
Disminuye superficie D18 Parcelario -10,03 0,00%
Disminuye superficie D19 Parcelario -15,33 0,00%
Disminuye superficie D20 Parcelario -25,17 -0,01%
Disminuye superficie D21 Muro -115,13 -0,03%
TOTAL SUPERFICIE -16,44 -0,004%
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7.2.CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO

En la ficha API-04 "Plan Especial de Reforma Interior San Juan - San José", el Plan
General vigente, PGO-2012, (modificado en febrero 2015) se establece la clase y
categoria de suelo correspondiente al ambito que se estd ordenando, atribuyéndole
la clase de “Suelo Urbano en la categoria de Urbano Consolidado” con areas en la
categoria de “Suelo Urbano No Consolidado por la Urbanizacién”.

El Plan Especial del 93 delimité inicialmente tres areas en las que, a juicio de los
redactores, la estructura urbana se modificaba lo suficiente para ser consideradas
como areas urbanas que necesitaban una intervencién integral, delimitandolas
como Unidades de Ejecucién de las que, actualmente, solo se mantiene la antes
denominada UE-02 San José, y que el PGO-2012 recoge como Unidad de Actuaciéon
con la denominacién de UA-SJ-1 de San José, situada entre las calles San Vicente de
Paul y la calle Cantabria y Tajinaste tal y como se refleja en la imagen siguiente
extraida del plano RS-20S del PGO-2012.

Localizacién en el plano de Regulacién del Suelo del PGO-2012 de la UA-SJ-1de San José

Desde la aprobacion del PGO-2012, la Unidad de Actuacion propuesta ha
permanecido sin ejecutarse, debido a lo complicada que resultaba su gestion en un
ambito socialmente empobrecido, sin embargo, otros casos, como las actuaciones
de ejecucion directa que tan solo requerian de la expropiacion por parte de la
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Administracion Local se han ido desarrollando en cumplimiento de las
determinaciones del Plan Especial de 1993.

Como antecedente juridico hay que decir que, en el momento de redaccién y
aprobacion del Plan Especial de Reforma Interior de San Juan-San José, se
encontraba vigente el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, que no
distinguia entre suelo urbano consolidado o no consolidado. Es decir, sélo existia la
clasificacion como urbano, sin categorizacion. La distincion entre consolidado y no
consolidado se abordaria posteriormente por la Ley 9/1999, de 13 de mayo,
Ordenacion del Territorio de Canarias.

Asi, en el citado TR 92 se definian los Planes de reforma interior de la siguiente
forma:

“Articulo 85. Planes Especiales de reforma interior.

Los Planes Especiales de reforma interior en suelo urbano podran tener por objeto
las siguientes finalidades:

a) Llevar a cabo actuaciones aisladas que, conservando la estructura fundamental
de la ordenacién anterior, se encaminen a la descongestién del suelo urbano,
creacion de dotaciones urbanisticas y equipamiento comunitario, saneamiento
de barrios insalubres, resolucidon de problemas de circulacion o de estética y
mejora del medio ambiente o de los servicios publicos y otros fines anadlogos.

b) Con los fines senalados en el parrafo anterior, realizar asimismo operaciones

integradas de reforma interior.

Los Planes Especiales de reforma interior contendrdn las determinaciones y
documentos adecuados a los objetivos perseguidos por los mismos, y como
minimo los previstos para los Planes Parciales, salvo que alguno de ellos fuera
innecesario por no guardar relacion con la reforma. En todo caso, los Planes
Especiales de reforma interior a que se refiere la letra b) del nimero 1 de este
articulo contendran la delimitacién de las unidades de ejecucion, fijacion de los
plazos de ejecucion y la eleccion del sistema de actuacidn para su desarrollo.”

Conforme a esta legislacion, los PERI de los Riscos se desarrollaron como solucion a
la problematica de estos barrios congestionados en su fisonomia y con alta densidad
de poblacién, con la finalidad de conseguir mejoras relativas a la circulacién,
seguridad, ventilacion, luz solar, y estética, entre otras, lo que, a su vez, conllevo,
en algunos supuestos puntuales, la delimitacién de unidades para llevarlas a cabo.
Pero, en ningun caso, esto supuso una distincidon entre suelo urbano consolidado y
no consolidado. Todo el ambito de actuacién era suelo urbano en aquel momento
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y lo ha seguido siendo en el tiempo hasta ahora, perfilandose desde entonces con
categoria de consolidado, por su propia estructura urbana y por la existencia de
todos los servicios conforme a su definicién reglada.

Partiendo de esta premisa fueron redactados los tres Planes que afectaban a los
Riscos: San Nicolas, San Roque y San Juan-San José.

Posteriormente, la citada Ley 9/1999 si realiza esa distincién entre suelo urbano
consolidado y no consolidado, como una competencia propia de las Comunidades
Autonomas.

El Decreto-Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, como su nombre indica, refunde la Ley 12/1994, de Espacios
Naturales de Canarias con los preceptos de la Ley 9/1999, de Ordenacion del
Territorio de Canarias.

El Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria, aprobado en el afo
2012, es fruto de la adaptaciéon a ese Texto Refundido. Y aqui se incluyen las fichas
de los Ambitos de Planeamiento Incorporado (API) con wunas nuevas
determinaciones a cumplir en su futura regulacion.

En estas fichas de los Riscos se mantuvo la distincién de estas minimas areas como
no consolidadas, pero en realidad, tal y como se ha dejado apuntado, no es que se
trate de “Suelos urbanos no consolidados”. Consiste mas bien una errénea
interpretacién, estas delimitaciones o unidades se conformaban como técnicas
urbanisticas de gestién que han perdido su virtualidad al estar integradas en un
conjunto de suelo urbano consolidado de forma integral. Su falta de ejecucién ha
derivado en un abandono y situacién de degradacion puntual, pero estan
integrados en un espacio urbano consolidado, tanto por la urbanizacion como por
la edificacién, justificado ademas por el tiempo transcurrido desde que se
aprobaron los PERI citados.

Asi, en esta linea, el PERI de San Juan-San José, aprobado en 1993, con arreglo a las
determinaciones del Plan General de 1989, consideraba que la mayor parte del
ambito ordenado en San Juan -San José, al mantener la configuracién y la
estructura general existentes, en cuanto a red viaria y tejido edificatorio -a pesar de
las intervenciones concretas de cirugia urbana que proponia con actuaciones como
la apertura de la via de acceso por el lado de la antigua Carcel de Barranco Seco, o
las numerosas aperturas de nuevos peatonales- debia ser categorizado como suelo
urbano consolidado.
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Al dia de hoy la consideracion del ambito como suelo urbano consolidado esta fuera
de toda duda, pues se trata de un area de la ciudad que reune las caracteristicas
que la actual LS 4/2017, en sus articulos 46 y 47, establece en relacién a esta
categoria de suelo, esto es, aquellos terrenos de suelo urbano que ademas de los
servicios previstos de forma general para este suelo, “cuenten con los de
pavimentacién de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico, en los
términos precisados por el Plan General”.

Este plan adopta propuestas que van desde acciones generales para todo el ambito
como mejoras en la urbanizacion, en los servicios de abastecimiento de agua y luz
y en el saneamiento, asi como actuaciones puntuales y que se resolveran mediante
la expropiacion y ejecucion directa -como la apertura de tramos cortos de via,
ejecucion de espacios libres o dotaciones-.

En conclusion, la ordenacién del Plan Especial propone la consideracién de todo el
ambito como suelo urbano consolidado (ver plano de ordenacién 0.02 Clases y
Categorias de Suelo), eliminando la delimitacién de areas de suelo urbano no
consolidado, y reflejando en el documento del Estudio Econémico Financiero del
Plan un desglose de todas actuaciones generales y puntuales a realizar y la gestion
de cada una de ellas.
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7.3. ESTRUCTURA NORMATIVA DEL PLAN ESPECIAL

La estructura normativa que se ha planteado en el documento Normativa y
Ordenanza Estética surge de la consideracién de varios textos que han servido como
referencia y punto de partida, sobre todo, el PGO-2012 y el Plan Especial de Reforma
Interior San Juan - San José aprobado en 1993, pero adaptandose a las
particularidades y las necesidades concretas del barrio de San Juan—San José:

- EIPGO-2012 (y sus posteriores modificaciones ) constituye el marco sobre el cual
se estructura la normativa. Sus definiciones, su organizacion de usos y las
condiciones generales establecidas para las distintas actividades sirven de
soporte a las normas de San Juan — San José, que lo toma como referencia sobre
la cual se trabajan las particularidades propias de este Barrio. Ademas, este
documento sienta ciertas bases del tipo de normativa a redactar, asi, en la ficha
API-04, en las Directrices de Ordenacién, se dispone el establecimiento de una
"Ordenanza BH", cuyo objetivo es conseguir la adaptacion de las nuevas
edificaciones a la morfologia tradicional y a las caracteristicas topograficas del
barrio, evitando la tipologia "salén y vivienda", controlando el tamano maximo
de las parcelas y la altura de la edificacion, tanto en fachadas como en los
sucesivos escalonamientos que se produzcan, con el fin de evitar la apariciéon de
muros ciegos vistos en los linderos testeros.”

- El cumplimiento de las directrices contenidas en el “Catalogo Municipal de
Proteccion del Patrimonio Arquitecténico”, en relacion a las edificaciones
protegidas e incluidas en él.

- El PERI de San Juan-San José de 1993 constituye el documento de partida, la
norma que hasta ahora ha regulado el ambito y las actuaciones que se han
ejecutado en él en casi tres décadas, por lo tanto, ha servido de documento de
reflexién, para tomar de él aquellos parametros concretos que han resultado
validos y han repercutido positivamente en el ambito y que, por tanto, pueden
mantenerse en el nuevo documento Normativo.

- Se ha tomado también como referencia el Plan Especial de Proteccién Vegueta-
Triana, por su relacién de cercania con los barrios de San Juan y San José, sobre
todo, y por tratarse de entornos con un gran interés histérico. Se extraen de él
ciertas consideraciones relativas a la estética y al tratamiento del conjunto
edificado.

- La ordenacion concreta se ha disefado a partir del diagnéstico del ambito, en el
que se han reflejado las necesidades y las potencialidades del barrio, que en el
documento normativo se traducen en la propuesta de una determinada
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regulaciéon de la red de conexiones, los espacios publicos y las edificaciones, con
sus tipologias, volimenes y usos.

A partir de estas consideraciones, el documento Normativo se ha estructurado en
cuatro titulos -uno general, otro relativo a parcelas calificadas como Dotaciones,
Equipamientos y Espacios Libres, otro referente a edificaciones y parcelas
residenciales y un ultimo titulo que aborda las Normas para la urbanizacion-. Estas
Normas se complementan una Ordenanza Estética.

a) El Titulo |, Disposiciones Generales (Capitulo unico), concentra las
determinaciones relativas a la identificacién, tramitacién, interpretacion vy
validez del Plan Especial, ademas de un articulo relativo a las servidumbres
aeronauticas que afectan a todo el ambito de intervencién (ver planos de
ordenacion 0.12.01 Servidumbres aeronauticas. Servidumbres de la operacion
de aeronaves y 0.12.02 Servidumbres aeronauticas. Servidumbres de
aerédromo y radioeléctricas). Este Titulo se ha dividido en los siguientes
articulos:

- Articulo 1.1.1 Competencia

- Articulo 1.1.2 Ambito de este Plan Especial

- Articulo 1.1.3 Vigencia

- Articulo 1.1.4 Finalidad y contenido del Plan especial

- Articulo 1.1.5 Documentacion e interpretacion

- Articulo 1.1.6 Servidumbres aeronauticas, de telecomunicaciones y de
dominio publico hidraulico.

- Articulo 1.1.7 Medidas Ambientales.

b) El Titulo Il, Normas para las parcelas calificadas como Espacios Libres,
Dotaciones y Equipamientos, contiene las condiciones especificas que rigen
aquellas parcelas del ambito definidas por el caracter exclusivo de su
funcionamiento, con actividades relacionadas con los usos “Espacio Libre” y
“Dotacional y Equipamiento”, segun la definicion de estos usos contemplada
en el Plan General en vigor. La normativa de cada capitulo se ha estructurado
siguiendo un modelo similar al de cualquier norma del Plan General, en las que
se establecen unas determinaciones generales y a continuacion los parametros
tipoldgicos volumétricos y de uso. Se ha incluido, ademas, la regulacion
especifica de ciertas parcelas que por sus especiales caracteristicas requieren
una norma diferente.
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Atendiendo a las categorias de los usos dotacionales y de equipamiento del
Plan General en vigor, se ha hecho distincion entre los Espacios Libres, los
Servicios Comunitarios y los Servicios Publicos. Asi, la estructura de este Titulo
se ha planteado de la siguiente manera:

-. Capitulo 2.1 NORMAS GENERALES

- Articulo 2.1.1 Parcelas Calificadas.

- Capitulo 2.2 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO ESPACIO LIBRE (EL)

- Articulo 2.2.1 Normas generales

- Articulo 2.2.2 Norma para parcelas EL de superficie inferior a 500 m?

- Articulo 2.2.3 Norma para parcelas EL de superficie igual o superior a 500 m?

- Articulo 2.2.4 Normas particulares para determinados Espacios Libres.

-Articulo 2.2.5 Norma para las parcelas senaladas como Espacio Libre

/Aparcamiento (EL/AP).

. Capitulo 2.3 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO SERVICIOS
COMUNITARIOS (SC)

- Articulo 2.3.1 Normas generales

- Articulo 2.3.2 Parametros tipoldgicos y compositivos

- Articulo 2.3.3 Parametros volumétricos

- Articulo 2.3.4 Parametros de uso

Capitulo 2.4 NORMA PARA PARCELA CALIFICADA CON USO SERVICIOS PUBLICOS
(SP). Cementerio Inglés, (ARQ-216)

- Articulo 2.4.1 Normas generales

- Articulo 2.4.2 Parametros tipologicos, volumétricos y de uso

Capitulo 2.5 NORMA PARA PARCELA CALIFICADA CON USO APARCAMIENTO EN
EDIFICIO (AP)

- Articulo 2.5.1 Normas generales

- Articulo 2.5.2 Parametros tipologicos, volumétricos y de uso.

c) El Titulo lll, Normas para las parcelas residenciales, determina las condiciones
especificas que rigen aquellas parcelas del ambito cuyo uso cualificado es el
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residencial, distinguiéndose la Norma Zonal BH, la Norma Zonal Ay la Norma
para Edificaciones Residenciales Catalogadas.

Igualmente, la normativa de cada capitulo de este Titulo se ha estructurado
siguiendo el modelo de cualquier Norma residencial del Plan General en vigor,
en las que se establecen unas determinaciones generales y a continuacion los
parametros tipoldgicos volumétricos y de uso. La estructura de este Titulo se ha
definido de la siguiente manera:

- Capitulo 3.1 NORMA ZONAL BH SAN JUAN-SAN JOSE
- Articulo 3.1.1 Normas generales
Parametros tipoldgicos.
- Articulo 3.1.2 Condiciones de las parcelas.
- Articulo 3.1.3 Posicion de la edificacién en la parcela.

- Articulo 3.1.4 Niumero de viviendas por parcela.

Parametros volumétricos.

- Articulo 3.1.5 Condiciones de ocupacién y edificabilidad.
- Atrticulo 3.1.6 Condiciones de altura

Parametros de uso.

- Articulo 3.1.7 Parametros de uso.

- Capitulo 3.2 NORMA ZONAL A

- Atrticulo 3.2.1 Normas generales

- Capitulo 3.3 NORMA PARA EDIFICACIONES RESIDENCIALES CATALOGADAS
- Articulo 3.3.1 Normas generales
- Articulo 3.2.2 Parametros tipoldgicos
- Articulo 3.3.3 Parametros volumétricos

- Articulo 3.3.4 Parametros de uso

d) El Titulo IV, Normas para la Urbanizacién, contiene la regulacion de las
actuaciones sobre la red viaria del ambito. Estas normas se han estructurado en
torno a una nueva clasificacién del viario promovida para mejorar las
condiciones de accesibilidad y movilidad, dando prioridad al peatén vy
regulando adecuadamente el trafico rodado. En el articulo 4.1.1 se exponen los
criterios generales de actuacién y en el articulo 4.1.2 se introduce la clasificacion
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del viario sobre la que se asienta el sistema de movilidad; a partir del articulo
4.1.3 se indican una serie de pautas a seguir para cada tipo de via establecida
y para las instalaciones de los diferentes Servicios Urbanos. La estructura de este
titulo se ha planteado en un capitulo Unico con el siguiente articulado:

- Articulo 4.1.1 Criterios generales

- Articulo 4.1.2 Clasificacion de la Red Viaria de San Juan y San José
- Articulo 4.1.3 Pautas para la urbanizacién del Viario Estructurante.
- Articulo 4.1.4 Pautas para la urbanizacién del Viario de Relacion.

- Articulo 4.1.5 Pautas para la urbanizacion de las calles de servicio y
residentes. Plataformas Unicas Mixtas (PUM)

- Articulo 4.1.6 Pautas para la urbanizacion de las calles de conexion peatonal.
(PT).

- Articulo 4.1.7 Pautas para el alumbrado urbano y otras instalaciones de los
diferentes servicios.

e) Por ultimo, se incluye en el documento normativo la Ordenanza Estética, que
consta de un Unico titulo y cuyo objeto, segun queda definido en el articulo
1.1.1 de dicha Ordenanza, es “la regulacién de las condiciones estéticas y de
ornato de los inmuebles y espacios publicos incluidos en el ambito del Plan
Especial de San Juan-San José”; siendo su estructura la siguiente:

- El Capitulo 1.1, Consideraciones Generales, simplemente es una
introduccién a la Ordenanza que define su objeto y ciertas especificaciones
relativas a la aplicacion de sus preceptos, en dos articulos:

- Articulo 1.1.1 Objeto
- Articulo 1.1.2 Aplicacion

- El Capitulo 1.2, Parametros estéticos y compositivos para la edificacion de
uso residencial, es un capitulo mas técnico que representa el cuerpo central
de la Ordenanza, pues recoge las determinaciones estéticas a aplicar en las
parcelas con uso cualificado Residencial, que son la mayoria, estableciendo
condicionantes a cumplir en las edificaciones con Norma Zonal BH, la Norma
Zonal A, y las parcelas residenciales catalogadas (para estas ultimas remite
en su mayor parte al Catalogo Municipal de Proteccion del Patrimonio
Arquitecténico, donde estan inscritas).

Plan Especial San Juan-San José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



- La organizacion de este capitulo es la siguiente:

- Articulo 1.2.1 Actuaciones en los paramentos exteriores de la edificacion

- Articulo 1.2.2 Actuaciones en la cubierta

- Articulo 1.2.3 Actuaciones en las fachadas

- Articulo 1.2.4 Actuaciones en las medianeras

- Articulo 1.2.5 Consideraciones relativas al cromatismo

- Articulo 1.2.6 Consideraciones relativas a la composicion de fachada

- Articulo 1.2.7 Consideraciones relativas a los materiales de fachada

- Articulo 1.2.8 Consideraciones relativas a los elementos antepuestos y
sobrepuestos

- El Capitulo 1.3, Parametros estéticos y compositivos para las parcelas calificadas
como Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres, establece el marco estético
a aplicar en las parcelas sehaladas como Dotaciones y Equipamientos y las
senaladas como Espacios Libres, haciendo distinciéon entre ambas categorias (e
incluyendo junto a los Espacios Libres también las pautas a seqguir para otros
espacios publicos) en los siguientes articulos:

- Articulo 1.3.1 Consideraciones relativas a parcelas calificadas como
Dotaciones y Equipamientos.

- Articulo 1.3.2 Consideraciones relativas a Espacios Libres y otros espacios
publicos.

7.4.LA ORDENACION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y
ESPACIOS LIBRES

Como ya se avanzé en el punto 5.2 de esta Memoria, relativo a la eleccion de la
alternativa, la puesta en uso de los solares y las parcelas en ruinas se impone como
uno de los métodos mas eficaces de regeneracion del tejido edificatorio de los Riscos
de San Juan y San José. Estos barrios cuentan con un porcentaje muy elevado de
parcelas en estado de abandono, que se utilizan como vertederos de escombros y
basura y ademas muchas veces estan mal valladas, resultando peligrosas vy
contribuyendo al declive progresivo del entorno. Es por ello que el aprovechamiento
de estas parcelas para la introduccion de Equipamientos, Dotaciones y Espacios
Libres se juzga interesante y casi fundamental para la regeneracion del barrio, pues
se eliminan, o al menos se reducen, los focos de insalubridad y peligro, al tiempo
que se promueve el desarrollo social y econémico de la comunidad (con especial
repercusion en los colectivos vulnerables como ancianos, nifos y personas con

Plan Especial San Juan-San José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



movilidad reducida), y se favorece la generacion de un entorno inclusivo desde la
perspectiva de género.

Asi pues, la mayoria de las nuevas propuestas de Dotaciones, Equipamientos y
Espacios Libres que incorpora este Plan Especial y que se encuentran recogidos en
los Planos de Ordenaciéon 0.05 Dotaciones y Equipamientos, y el especifico plano
0.06 Espacios Libres, se ubican en parcelas en ruinas o solares vacios, y solo en
contadas ocasiones, en las que se ha considerado muy positivo por las condiciones
particulares del entorno o los beneficios que genera para el Barrio, se ha optado por
ubicar estos usos en areas con edificaciones habitadas, cuestiéon que se justificara
mas adelante.

Ahora bien, no todas las parcelas en ruinas y los solares vacios que alberga el Barrio
son aptos, al menos no son 6ptimos para la localizacion de parcelas con usos
singulares ajenos al residencial. En este sentido, la movilidad y la accesibilidad
juegan un papel importante en la elecciéon concreta de la ubicacion de Dotaciones,
Equipamientos y Espacios Libres. La vinculacién de estos usos a las principales vias,
tanto peatonales como rodadas, facilita su puesta en uso y el acceso a un mayor
numero de vecinos.

Por este motivo, se han eliminado la calificacion de cuatro parcelas que delimitaba
el PGO-2012 sustituyéndolas por otras, en una localizacion proxima, pero cuya
ubicacién y accesibilidad es mas adecuada para las necesidades de la poblacion del
ambito.

Asimismo, se propone, por encontrarse en desuso y dada su titularidad municipal,
un cambio de calificacién como Servicio Publico (SP) de la antigua infraestructura
que conforma el depésito de aguas de EMALSA en la calle Chano Bartolo, a
residencial con destino a la construccion de viviendas en reposiciéon con la misma
normativa que las edificaciones colindantes (BH3).
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Parcelas calificadas como dotacién Cultural o Servicio Publico por el PGO-
2012 que el PE elimina y sustituye por otras en una ubicacion mas 6ptima
para el uso de los residentes.

Paseo de San José. 32

/:""; A
e ;\l@\y t

Ladera Alta de San Juan y C/Chano Bartolo.
C/ S. Felipe, 38

Desde la perspectiva de género, la propuesta de actuaciéon en relacién a las
dotaciones, equipamientos y espacios libres, contribuye a favorecer el urbanismo
inclusivo y la consecucién de los objetivos senalados en el apartado 5.4.2 de esta
Memoria:

- La ampliacion de la oferta de parcelas destinadas a Espacios Libres, Dotaciones y
Equipamientos ayuda a la transformacién del barrio en un entorno VITAL,
COMUNITARIO y SEGURO, pues se introducen espacios acogedores pero abiertos,
como plazas, parques y miradores, donde se potencia la socializacién de los
ciudadanos y la afluencia de personas, y se mejora la apertura visual, favoreciendo
la vigilancia espontanea entre vecinos y la escucha de cualquier tipo de sonido,
especialmente de alerta; y se introducen elementos necesarios para desarrollar la
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vida cotidiana y potenciar la vitalidad de la escena urbana, espacios de actividad,
como los Servicios Comunitarios, que favorecen la convivencia y el sentimiento de
pertenencia.

- La utilizacién de los vacios urbanos residuales como los solares y las edificaciones
en ruinas para la introduccion de Espacios Libres disminuye los puntos peligrosos,
de poca visibilidad, facilitando la generacion de un entorno VISIBLE y la lectura
directa del espacio urbano en toda su amplitud, para posibilitar la identificacién
de las personas y los elementos del entorno.

- La vinculacién de las nuevas Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres a los
principales recorridos peatonales y rodados contribuye a la creacién de un entorno
LEGIBLE, por medio de una red de espacios seguros, de facil accesibilidad fisica y
visual, que facilita la lectura rapida del entorno urbano, permite comprender de
forma intuitiva su estructura y su organizacién para poder ubicarnos y localizar sin
complicaciones aquellos lugares a los que queremos dirigirnos.

Por lo tanto, y como resumen, como estrategia general en relacién a las dotaciones,
equipamientos y Espacios Libres, se ha optado por optimizar la oferta de espacios
destinados a estos usos diferentes al Residencial, aumentando considerablemente
la calificacién de Espacios Libres, seleccionando para ello principalmente parcelas
vacias o en abandono que estén vinculadas a las principales vias rodadas y
peatonales. En cuanto a las parcelas dotacionales, se mantienen las calificadas con
anterioridad que mejor se ajusten a las necesidades del ambito y se eliminan las que
no cumplen esta funcién, compensandolas con nuevas calificaciones. Estas nuevas
parcelas dotacionales que sustituyen a las parcelas descalificadas, se suman a las
previstas en el planeamiento anterior a este Plan Especial que se han considerado
de interés, conformando un conjunto de servicios de caracter local, interconectados
a través de las principales arterias de la red viaria, y destinados principalmente a
mejorar la calidad de vida de los vecinos de barrio.
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7.4.1. Las dotaciones y equipamientos

En relacién a las clases y categorias del uso Dotacional y Equipamiento, se ha optado
por introducir en la propuesta dos clases que se entienden compatibles y adecuadas
a las necesidades del barrio: la clase Servicios Comunitarios y la clase Servicios
Publicos.

7.4.1.1.  SERVICIOS COMUNITARIOS (5C)

Con el fin de flexibilizar la asignacion de los usos, diversificar la oferta de actividades
permitidas y garantizar de este modo que cada parcela se destine a las necesidades
concretas de los vecinos de la zona en cada momento - necesidades que
probablemente variaran a lo largo del tiempo durante la vigencia de este Plan
Especial-, de forma general, en los Planos de Ordenacion y en el documento
Normativo se establece la calificacién como Servicios Comunitarios (SC) para la
mayoria de las parcelas destinadas a dotaciones y equipamiento, sin distinguir
categorias, salvo algunas excepciones que quedan identificadas, dentro de esta
calificaciéon. En el plano 0.05 Dotaciones y Equipamientos, se distinguen mediante
tramas de colores este conjunto de parcelas concretas que, formando parte del
global de parcelas calificadas como Servicios Comunitarios, mantienen el uso
principal que les asigna el PGO-2012 por estar ya consolidado en el ambito o
explicitamente demandado por los vecinos. Para el resto de parcelas, se establece
una estructura de usos muy abierta, que permite alternar facilmente entre Cultural,
Sanitario, Servicios Sociales y Deportivo, e incluso Espacio Libre y Administracién
Publica, pudiendo optarse también, pero como usos autorizables, que requieren
segun el Plan General en vigor un Estudio de Incidencia Ambiental, a las categorias
de Religioso y Educativo y algunas otras categorias de la clase Servicios Publicos.

Este amplio abanico de usos permitidos promueve un urbanismo inclusivo, que ha
tenido en consideracion las necesidades de estos barrios, también desde la
perspectiva de género, al promover la utilizacion optimizada de las parcelas
dotacionales como lugares de encuentro que se destinan al equipamiento necesario
en cada lugar y momento, lo que potencia la vitalidad de la escena urbana y
aumenta, en consecuencia, la afluencia de personas de las diferentes franjas de
edad, en las zonas donde se ubican los nuevos usos (objetivos contemplados en el
epigrafe 5.4.2 de la presente Memoria).

Como norma general, para la mayoria de las parcelas se regulan unos parametros
tipoldgicos que remiten a las alineaciones fijadas en el plano de ordenaciéon 0.04
Alineaciones y Rasantes, posicionando la edificacion en la medianera, de existir, o
presentando fachada en el caso de dar frente a espacio publico o espacio libre.
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Los parametros volumétricos solo limitan la altura, dejando la posibilidad de edificar
el 100% de la parcela siempre y cuando se cumplan las condiciones minimas de
habitabilidad. Las condiciones de altura se pormenorizan parcela a parcela, con los
mismos criterios considerados para las alturas en parcelas con Norma Zonal BH,
entre las que se ubican. Es decir, se han dispuesto alturas maximas de 2 y 3 plantas
hacia las vias o espacios publicos accesibles -optando por las alturas menores en las
cotas mas altas de las manzanas o en pasajes muy estrechos (generando espacios
publicos menos insalubres y mejor adaptados a los objetivos de inclusion vy
perspectiva de género) y permitiendo escalonamientos para adaptarse al terreno-y
se ha definido un tratamiento de especial calidad en el contacto con areas sensibles
como las laderas abiertas o el suelo rustico. Se han considerado también algunas
singularidades del entorno, para lograr la maxima integracion de las parcelas
dotacionales.

Con todas las medidas expuestas se pretende que las parcelas dotacionales, en
consonancia con su caracter local, queden integradas volumétricamente en el
conjunto construido, manteniendo la imagen tradicional de los Riscos y evitando
que se produzcan impactos visuales.

Los espacios propuestos para localizar estas centralidades, se han elegido teniendo
en cuenta las confluencias de calles, con el objetivo de mejorar las conexiones,
accesibilidad y movilidad, y por ser parcelas situadas en zonas de vacios urbanos o
ruinas, a fin de no interferir con parcelas edificadas, y asi aminorar las posibles
afecciones a las edificaciones en buen estado y en uso.

También se prevé que los espacios libres conlleven aparejados alguna dotacion y
que sean susceptibles para acoger aparcamientos. Teniendo en cuenta que muchos
de ellos se ubican en zonas de fuertes desniveles, permitirian un disefo escalonado
combinando espacios de aparcamientos con espacios libres. En varios casos, cuando
tenemos grandes desniveles, se propone que el diseno de las dotaciones pueda
ayudar a resolver la accesibilidad, permitiendo en su interior elementos mecanicos,
ascensores, rampas, sillas salva-escaleras, etc. para asi tenerlos controlados frente a
los actos vandalicos.

A continuacién, se sefnalan las parcelas calificadas como Dotacién y Equipamiento
en este Plan Especial, distinguiendo entre las parcelas heredadas del PERI-1993, a
su vez las del PGO-2012, asi como las que conservan su uso principal y las que
sustituyen este uso por la globalidad de usos de permitidos para los Servicios
Comunitarios y, por ultimo, las nuevas parcelas calificadas por el presente Plan
Especial. Todas ellas aparecen expresamente grafiadas en el plano de ordenacién
0.05 Dotaciones y Equipamientos.
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A. Parcelas calificadas en el PGO-2012, que mantienen el uso principal
establecido.

SC-08. Parcela con uso principal, Religioso (RG): Localizada en el Paseo de San José,
es actualmente la Iglesia de San José. El inmueble se encuentra incluido en el
Catalogo Municipal de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico, ficha ARQ-241.

I

Paseo San Jose
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Localizacién del SC-08 (Plano 0.05): Iglesia de San José

SC 12-13-14. Area dotacional de la antigua Bateria de Santa Isabel. Localizada entre
las calles Bellavista, Bateria de San Juan y Tartago, se trata de un area de centralidad
ya consolidada, situada en las cotas altas de ambos barrios funcionando como nexo
de uniodn entre los dos. En ella se incluyen dotaciones Educativas, Social y Religiosa,
con el remate en el extremo norte de una plaza estratégicamente ubicada (EL45).
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- SC-12- Uso principal Educativo (ED). Colegio Publico de San Juan CEIP Alcorac
Henriquez. Al localizarse sobre la rasante de la calle Tartago, se propone permitir
el uso de un aparcamiento publico bajo las canchas deportivas de este colegio,
para atender la alta demanda de aparcamientos en la zona.

- SC-13- Uso principal Cultural (CU). Socio-cultural Centro Civico de San Juan.

- SC-14- Uso principal Religioso (RG). Centro Parroquial de San Juan.

SC-16 y SC-17. Area dotacional con uso principal Educativo (ED). Equipamiento de
titularidad privada donde se localizan las instalaciones del Colegio San Juan Bosco,

conformado por dos parcelas situadas a ambos lados de la Carretera General del
Centro, que ven complementado su uso dotacional con el Espacio Libre, EL47.

SC-16 y SC-17. Colegio de San Juan Bosco (Plano 0.05)

SC-21. Parcela con uso principal, Religioso (RG): Ermita de San Juan localizada en la
subida de la calle Real de San Juan. El inmueble se encuentra Incluido en Catalogo
Municipal de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico, ficha ARQ-223.

Localizacién del SC-21. Ermita de San juan (Plano 0.05)
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En el siguiente cuadro se relaciona la superficie de suelo que ocupa cada una de
ellas:

SERVICIOS COMUNITARIOS CALIFICADOS POR EL PGO-2012 QUE MANTIENEN EL

USO PRINCIPAL VIGENTE 2

SC 08-RG Iglesia Paseo de San José 652,72
SC 12-ED C/ Bateria de San Juan 4.392,12
SC 13-CU (C/ Tartago 461,12
SC 14-RG  C/ Bateria de San Juan 260,79
SC 16-ED Carretera del Centro (GC-197)- Callején del Arbol Bonito 4,071,80
SC 17-ED Carretera del Centro (GC-197) 3.128,66
SC 21-RG Ermita de San Juan. C/ Real de San Juan- C/ Ruda 235,96

TOTAL 13.203,17
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B. Parcelas calificadas en el PGO-2012, que modifican el uso principal siendo
de aplicacion la flexibilidad de usos de la categoria de Servicio Comunitario.

SC-01. Parcela en Paseo de San José y calle Diana con uso principal vigente, Servicios
Sociales: Parcela situada entre el Paseo de San José y la calle Diana, propiedad del
Gobierno de Canarias con obra inacabada de la Consejeria de Asuntos Sociales del
Gobierno de Canarias, cuyo uso inicial era edificio de Servicios Sociales, en
colindancia con un Espacio Libre de propiedad municipal. Se propone como Servicio
Comunitario para facilitar la flexibilidad de uso. La finalizacion de su ejecuciéon
correra a cargo de la Administracion propietaria, por lo que no sera tenida en cuenta
en el computo final del presupuesto a cargo del Ayuntamiento en el Estudio
Econdémico Financiero del Plan Especial.

-‘chi‘ana"“"‘“ o

T

SC-01. Parcela en Calle Diana (En construccion) (Plano O.05)

SC-04. Parcela con uso principal vigente, Cultural (CU): Situado en el Paseo de San
José numero 150, esquina San Francisco Javier. Actualmente es la sede del Club de
Vela Latina. Se propone su calificacion como Servicio Comunitario (SC).

il

i
i
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Localizacién del SC-04 de Paseo de S. José y ¢/ S. Francisco Javier (Plano 0.05)
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SC-07. Parcela con uso principal vigente, Servicios Sociales (SS): Localizada en la
confluencia de las calles Cerezos y Estufa. Se propone su calificaciobn como Servicio
Comunitario (SC).

Localizacién del SC-07: Calle Cerezos y Estufa (Plano 0.05)

SC-09 Parcela con uso principal vigente, Servicios Sociales (SS): Situado en una
parcela en ladera en la calle Mederos. Se propone reducir la superficie de parcela
edificable adaptandose a la parte alta de la ladera, por donde va a tener su acceso
y evitar asi el escalonamiento excesivo de la edificacion. Se propone su calificacion
como Servicio Comunitario (SC).
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SC-10. Parcela con uso principal vigente, Servicios Sociales (SS): Situada en el
nimero 72 de la calle Antonio Collado, esquina Manzanos. Se propone su
calificacion como Servicio Comunitario (SC).

AN

Localizacion del SC-10 de C/ Antonio Collado (Plano 0.05)

SC-11. Parcela con uso principal, Cultural (CU): Parcela localizada en el Paseo de San
José, 64, esquina con la calle Amparo. Edificacion incluida en el Catalogo Municipal
de Protecciéon del Patrimonio Arquitecténico, ficha ARQ- 235. Se propone su
calificacion como Servicio Comunitario (SC).
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En el siguiente cuadro se relaciona la superficie de suelo que ocupa cada una de

ellas:

SC DEL PGO-2012 CON USO PRINCIPAL ESPECIFICO Y QUE PASAN A

SERVICIO COMUNITARIO m2

SC 01 Servicios Sociales SS_ C/ Diana 1.999,88
SC 04 C/San Francisco Javier esq. Paseo de San José 86,81
SC 07 C/ Cerezos — C/ Estufa 231,75
SC 09 C/ Mederos 247,81
SC 10 C/ Antonio Collado esq. C/ Los Manzanos 218,05
SC 11 C/ Coral esq. C/ Amparo 450,28

TOTAL 3.234,58
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C. Nuevas parcelas calificadas como Servicios Comunitarios por el presente

Plan Especial.
SC-02. Servicio Comunitario en calle Marconi, n°4. Edificacién incluida en el
Catalogo Municipal de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico, (ficha ARQ215),

actualmente sin uso y mal estado de conservacion. Se propone su calificacion para
asegurar su conservacioén, dada su situacién proxima al Paseo de San José.

=7

L

Localizacién del SC-02 en Calle Marconi

SC-03. Servicio Comunitario en calle Marconi, n°40. Se trata de un solar vacio

con frente ¢/ Atardecer.
% A
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Localizacién del SC-03 en C/ Marconi (Plano 0.05)

SC-05 Servicio Comunitario en calle Anillo, n°3. Parcela en ruinas situada en el
callejon Anillo esquina Estaca con acceso desde el Paseo de San José a través del

callejon.

MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025
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Localizacién del SC-05, Paseo de S. José y C/ Estaca (Plano 0.05)

SC-06 Servicio Comunitario en Paseo de San José n°® 134. Parcela en ruinas en
colindancia con el SC-05, y con el callejon Anillo como conexion de ambas

dotaciones, tiene fachada ademas a la calle Estaca 7, Anillo 8 y 10.
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SC-15 Servicio Comunitario en Calle Real de San Juan, n® 139. Parcela en ruinas
que permite la ejecucion de un dotacional, en conjuncién con el espacio del libre

situado en el lindero posterior hacia calle Ladera Alta de San Juan.

Localizacion del SC-15 en Calle Real de San Juan, 139 (Plano 0.05)

MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025
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SC-18 Servicio Comunitario en calle San Vicente de Paul n°® 58 — Esquina Miquel
Servet. Se propone este Servicio Comunitario en parcela que esta en ruina, y que,

ademas aprovechando su situacién y centralidad de la calle Miguel Servet junto al
Espacio Libre EL/AP-06, sirve para cualificar el entorno y a su vez crear una nueva
dotacion, junto a la escalera y ascensor de Miguel Servet, que comunica el Paseo de
San José con el Barrio de San Juan.

na

Localizacién del SC-15 en Calles San Vicente de Paul y ¢/ Miguel Servet (Plano 0.05)

SC-19 Servicio Comunitario en Calle Real de San Juan, n°3 y n°5. Solar y
edificaciéon en mal estado incluidas en el catdlogo municipal (ARQ-230) cuya
localizacion proxima a la Ermita de San Juan y al Paseo de San José la hace idénea

para la localizaciéon un espacio destinado a servicios para la poblacion.

Localizacién del SC-19 en Calle Real de San Juan, n°3 y 5. (Plano 0.05)
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SC-20 Servicio Comunitario en Calle Real de San Juan, n®26, n°28, n°30. Parcelas

en ruina cuya localizaciéon la hace idénea para la localizaciéon un espacio destinado
a reuniones vecinales.

Plano 0.05)

En el siguiente cuadro se relaciona la superficie de suelo que ocupa cada una de

estos SC:

SERVICIOS COMUNITARIOS DE NUEVA CALIFICACION m2
SC 02 C/ Marconi 151,86
SC 03 C/ Marconi 40 122,72
SC 05 Estaca 11-Anillo_P. de San José 138,60
SC 06 Estaca 7-Anillo-P. de San José 218,56
SC 15 C/Real de SanJuan, 139 63,75
SC 18 S. Vicente de Paul — M. Servet 179,31
SC 19 Real de San Juan, 3-5 173,18
SC 20 Real de San Juan, 26-28-30 121,73

TOTAL 1169,71
RESUMEN DE LOS SERVICIOS COMUNITARIOS
SC QUE CONSERVAN EL USO DEL PGO 2012 13.203,17
DOTACIONES DEL PGO 2012 QUE CAMBIAN SU USO PRINCIPAL A 3.234,58
SERVICIOS COMUNITARIOS
SC DE NUEVA CALIFICACION EN EL PE 1.169,71
TOTAL, SERVICIOS COMUNITARIOS (SC) 17.607,46

La superficie total de parcelas dotacionales destinadas a uso comunitario (SC)
suponen un total de: 17.607,46 m2.
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7.4.1.2.  SERVICIOS PUBLICOS (SP):

Se mantiene la calificacion como Servicios Publicos de la parcela calificada como tal
por el PGO-2012 y que se corresponde con el Cementerio Inglés, de propiedad
privada.

SP01-Cementerio Inglés: Localizado en el Barrio de San José, entre las calles
Marconi y Juan Sanchez Sanchez, se trata de un equipamiento propiedad de la
colonia inglesa de Las Palmas de Gran Canaria, estando la fachada del edificio
incluida en el Catadlogo Municipal de Proteccién del Patrimonio Arquitecténico, ficha

ARQ-216.
) -
Localizacion del SP-01 del Cementerio Inglés en Calle Marconi
SERVICIOS PUBLICOS m2
SP 01 Cementerio Inglés 1.807,09

TOTAL 1.807,09

Superficie total de parcelas destinadas a Servicios Publicos: 1.807,09 m2
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7.4.1.3.  GARAJE-APARCAMIENTO (AP).

Se mantienen la calificacibn como Garaje-Aparcamiento de la parcela calificada
como tal por el PGO-2012 y que al dia de hoy esta ejecutada.

Asimismo, una de las principales contribuciones de este nuevo Plan Especial a la
ordenacién del ambito y que esta directamente relacionada con la movilidad, es la
provision de un importante nimero de parcelas que se destinaran al uso Espacio
Libre/Aparcamiento (EL/AP) cuya regulacion se justifica en el siguiente epigrafe,
correspondiente a Espacios Libres, pero que vienen al caso por tratarse de parcelas
de uso mixto y de gran superficie en las que se obliga a destinar una o mas plantas
bajo la rasante, de la calle de mayor cota que delimita la parcela, al uso Garaje-
aparcamiento. Estas parcelas se ubican repartidas a lo largo de todo el Barrio, con
acceso desde las principales vias de conexién.

Ademas, se ha sefalado expresamente para las vias de circulaciéon rodada (Normas
para la Urbanizacién) la posibilidad de incorporar plazas de aparcamiento en
superficie, asi como acceder a los aparcamientos existentes.

AP_Garaje-aparcamiento: Parcela de titularidad privada con uso Aparcamiento,
situada en la calle Camino al Polvorin, esquina calle Practicante Agustin Romero
Montenegro, en el entorno central del Barrio de San Juan.

APARCAMIENTO PRIVADO - AP m2
AP Aparcamiento calle Practicante Agustin Romero 595,97
TOTAL 595,97

/

Localizacién del AP de C/ A. Romero Montenegro.
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Resumen total de superficie destinada dotaciones y equipamientos
calificados como Servicios Comunitarios (SC), Servicios Publicos (SP),
Garaje-Aparcamiento (AP):

Servicios Comunitarios: 17.607.46 m2
Servicios Publicos: 1.807,09 m2
Garaje-Aparcamiento: 595,97 m2

TOTAL: 20.010,52 m2 (5,30 % de la superficie total del ambito del Plan Especial)

Para finalizar este apartado, debe senalarse que, puesto que el PGO-2012 es un
marco de referencia del presente Plan Especial, para las parcelas dotacionales y los
equipamientos, se atendera a las definiciones y tipos establecidos para la Clase
Servicios Comunitarios y para la Clase Servicios Publicos en las Normas de
Ordenacion Pormenorizada de dicho instrumento urbanistico; y para todo lo
dispuesto en las Normas del presente Plan Especial, se cumpliran las condiciones
particulares de estos usos igualmente recogidas en él.
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7.4.2. Los Espacios Libres y Espacios Libres/Aparcamientos

La ordenacién del Plan Especial conserva todos los Espacios Libres calificados por el
PGO-2012 y aumenta su numero aprovechando los vacios urbanos que proliferan
en el area para establecer nuevas centralidades en zonas estratégicas, que generen
areas de estancia y ocio, facilitando la interaccion de los habitantes e
implementando la sensacion de seguridad del Risco de San Juan-San José.

Entre las parcelas destinadas al uso Espacio Libre se han distinguido dos tipos:
- Espacios Libres (EL)
- Espacios Libres/Aparcamientos (EL/AP)

7.4.2.1. LOS ESPACIOS LIBRES (EL)

Los Espacios Libres (EL), calificados se subdividen para su regulacién en tres
subcategorias: parcelas EL de superficie inferior a 500 m2, parcelas EL de superficie
igual o superior a 500 m? y las parcelas EL con normas particulares.

En lineas generales se ha establecido una serie de determinaciones basicas en
relaciéon a la proporcién entre superficie pavimentada y superficie ajardinada, el
mobiliario urbano, la vegetacion, la edificabilidad permitida y los usos vinculados a
ésta, siempre en relacion con la superficie de la parcela, que es el parametro
determinante para el establecimiento de los demas. El conjunto de medidas
propuestas pretende garantizar el confort y la utilidad de estas parcelas,
transformando en “rincones singulares” los Espacios Libres de pequehas
dimensiones, y en parques, areas verdes o espacios funcionales vinculados a otros
usos atrayentes, las parcelas de mayores dimensiones, (espacios en general
confortables, abiertos, visibles y facilmente legibles, integrados, inclusivos,
accesibles y dinamicos, en consonancia con los objetivos que desde la perspectiva
de género se enumeran en el epigrafe 5.4.2 de esta Memoria).

Con este doble enfoque se han trazado las directrices que dan cuerpo a la norma
general, que a grandes rasgos pueden resumirse en la exigencia de un porcentaje
mas alto de superficies ajardinadas en las parcelas de mas de 500 mz?, frente a lo
gue se demanda a las parcelas pequenas, donde la superficie pavimentada tendra
que superar el 60 % del total. Ademas, a partir de 100 m2 se obliga a la introduccién
de cierto mobiliario urbano especifico -como bancos o elementos que proporcionen
sombra- para dar a estas parcelas caracter de zonas de estancia y reunién,
indispensables en estos barrios por su alto indice de peatonalizacion y sus elevadas
pendientes. La ejecucion de los espacios libres del Risco debe someterse a tal
requerimiento de funcionalidad y alejarse de la creacién de zonas puramente
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ornamentales, mas teniendo en cuenta que la mayoria de estas areas se ubican en
el recorrido de conexiones verticales o en contacto con vias de uso preferentemente
peatonal. El caracter dindmico de zonas de estancia y reunién se fomenta también
con la posibilidad que la norma otorga de edificar quioscos con uso Comercial o
Recreativo-ocio, pudiendo introducir ademas el uso Cultural y aparcamiento sobre
rasante en proporcion a la superficie de la parcela.

Ademas, se establece el acondicionamiento de una serie de Espacios Libres como
espacios miradores de manera que se favorezca la mejora de la visibilidad y la
apertura de la trama urbana, lo que redunda en la seguridad y legibilidad de los
mismo Espacios Libres y del barrio en general, conforme a los objetivos de
proximidad relacionados con la perspectiva de género. Todos ellos estan delimitados
y grafiados en el plano de ordenacidon 0.06 Espacios Libres, del presente Plan
Especial.

Asimismo, y debido a la evidente necesidad de areas de estacionamiento de
vehiculos privados, especialmente aquellos imprescindibles para personas con
movilidad reducida se permite, una vez justificada y demostrada su necesidad,
destinar un porcentaje de la superficie del Espacio Libre a aparcamiento sobre
rasante estableciendo, como superficie maxima, el 40% del total del area en los
Espacios Libres de superficie inferior a 500 m2 y el 30% en los de superficie mayor a
500 m2. (Articulo 2.2.1.7)

Las parcelas que por sus particulares condiciones necesitan, para su ejecucién, el
establecimiento de determinaciones complementarias a las anteriores o una
normativa especifica, se han agrupado en el articulo 2.2.4 Normas particulares para
determinados Espacios Libres.

Para una mejor comprension se detallan cada uno de los espacios libres y se resumen
en un cuadro al final de cada apartado, distinguiendo en varios grupos: los previstos
y heredados del PERI-1993, los previstos por el PGO-2012, y su modificado de 2015,
en otro grupo los previstos en el PGO-2012 y que se modifican en este Plan Especial,
y, un cuarto grupo, los nuevos Espacios libres propuestos por este Plan Especial.

No se ha eliminado ningun Espacio Libre calificado por el PGO-2012, en todo caso
se ha ajustado su delimitacion o ha pasado a ampliar su uso como EL/AP.
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A. Espacios Libres o actuaciones de espacio publico calificados por el PERI-1993
y que el presente Plan Especial recupera y califica como EL.

En el cuadro siguiente se relaciona las actuaciones de espacios publicos previstas en
el PERI-93, y que el PGO-2012 no calificé cuando llevé a cabo la ordenacion, pero
que al dia de hoy hacen la funciéon de espacios de uso publico por lo que se
considera conveniente recuperar su calificacion anterior.

N¢ PE. DENOMINACION SUP. m2 N2 ACT-PERI

EL 09 C/ Bola 315,86 8

EL 21 C/ Jenner 214,25 16
TOTALES 530,11
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B. Espacios libres calificados por el PGO-2012 y que el Plan Especial mantiene

en su ordenacion.

EL-01. Espacios Libres ladera viviendas VPO de calle Diana, Estado: Ejecutado.

Localizada en contacto con el suelo rustico, se trata de un Espacio Libre de bancales
ajardinados para el que se propone su acondicionamiento desde el punto de vista
de la accesibilidad para facilitar la conexion peatonal con las calles Avena y Rio Esla.
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Localizacion del EL-01 en Calle Diana — trasera VPO (Plano 0.06)

EL-04: Espacio Libre: Parque Parroco Juan Brito Garcia. Estado: Ejecutado.

Se mantiene la calificacion como Espacio Libre de esta parcela donde se localiza un
parque-plaza en tres niveles, y para el que se establecen medidas de mejora de la
accesibilidad para las personas con movilidad reducida.
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Localizacién del EL-04. Parque P. Juan Brito G. (Plano 0.06)
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EL-05: Espacio Libre en calle Juan Sanchez y calle José Mesa. Estado: Sin
Ejecutar

Se mantiene la calificacién como Espacio Libre de la parcela y se proponen medidas
de adecuacién y mejoras de accesibilidad.

Localizacion del EL-05. C/ Juan Sanchez S. (Plano 0.06)

EL:06: Espacio Libre en Calle Juan Sanchez, Estado: Sin Ejecutar.

Se trata de una parcela delimitada por los meandros que forma la calle Juan Sanchez
Sanchez para salvar los fuertes desniveles de la ladera, entre las calles Atardecer,
Amanecer y Mediodia. Dicho espacio se configura salvando el desnivel, entre la
parte baja y alta de la calle, conformando varias plataformas sobre muros de
contencion que puedan ser accesibles peatonalmente y facilitando la comunicaciéon
con la calle Amanecer. Se propone permitir el uso de parte de la superficie como
aparcamiento para resolver los problemas de falta de estacionamientos detectados
en el ambito.

Localizacion del EL-06. C/ Juan Sanchez S. (Plano 0.06)
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EL-07: Espacio Libre en Calle Juan Sanchez, Estado: Sin ejecutar.

Localizado al fondo de la calle colindante con el suelo rustico de la ladera de San
José. Al igual que el EL-07, en la actualidad se trata de un solar degradado que
requiere una intervencién a base de plataformas que faciliten la conexion peatonal
con la curva norte de la calle Juan Sanchez Sanchez, y tratamiento del muro de
contencién. Se propone permitir el uso de parte de la superficie como aparcamiento
para resolver los problemas de falta de estacionamientos detectados en el ambito.

Localizacion del EL-07. C/ Juan Sanchez S. (Fondo) (Plano 0.06)

EL-11 Espacio Libre en la calle Eco. Estado: Ejecutado.

Se trata de un espacio triangular junto a la calle Eco, para el que se propone medidas
de adecuacién para su uso como plaza, asi como mejoras de accesibilidad.

5 = P~
Localizacién del EL-11. ¢/ Eco — Oceania (Plano 0.06)
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EL-14: Espacio Libre en calle Esfera. Estado: Sin ejecutar.

Espacio intersticial situado entre las calles Esfera y Estribo, que forma parte del
conjunto de rincones singulares propuestos para la integracion social del ambito.

Localizacién del EL-14. C/ Esfera (Plano 0.06)

EL-18: Plaza/Paseo de San José. Estado: Ejecutado.

Conjunto de plazas localizadas en el entorno de la Iglesia de San José, formando

parte de los espacios de esparcimiento y ocio del Paseo. Se proponen medidas de
adecuacion y mejoras de accesibilidad.
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Localizacién del EL-18 Paseo y Plaza de San José (Plano 0.06)
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EL-20. Espacio Libre en calle Jenner esquina calle Nervion. Estado: Sin ejecutar.

Espacio que remata la esquina de la manzana conformada por las escaleras de la
Calle Jenner en su encuentro con la calle Rio Nervién y cuya ejecucion posibilita
llevar a cabo medidas de adecuacion y mejoras de accesibilidad para la conexién

vertical adyacente.

Localizacién del EL-20.C/ Jenner y C/ Rio Nervién (Plano 0.06)

EL-22. Espacio Libre Plaza de los Cerezos: Estado: Ejecutado.

La actual Plaza de los Cerezos se delimita ampliando su superficie con las calles
adyacentes y se proponen obras de mejora y acondicionamiento. Se liberara este
espacio del estacionamiento de vehiculos favoreciendo al peatén y mejorando la
accesibilidad.

Localizacién del EL-22. Plaza de los Cerezos (Plano 0.06)
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EL-32 Espacio Libre de calle Comino esquina calle Amparo: Estado: Ejecutado.

Pequena plaza que forma parte del conjunto de rincones singulares que se
pretenden para el buen funcionamiento social del ambito y que actualmente carece
de elementos que favorezcan su uso, asi como la accesibilidad por lo que se
proponen medidas de adecuaciéon y mejoras de accesibilidad.

EL-34 Plaza la Portadilla. Estado: Ejecutado.

Plaza existente, en la interseccién de la calle Real de San Juan con el Paseo de San
José, y su confluencia con el barrio de Vegueta, de especial relevancia por el lugar
que ocupa en colindancia con el barrio de Vegueta. Dicho espacio precisa de un
tratamiento acorde con la zona historica de la Ciudad. En ella se encuentra una
edificacién de los antiguos torreones eléctricos caracteristicos en la ciudad.

EL i
1% 34/ =
!

Localizacién del EL-34 Pza. La Portadilla — Paseo de S. José (Plano 0.06)
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EL-35 Plaza de San Juan. Estado: Ejecutado.

Se propone la adecuacién al entorno y mejora de las condiciones de accesibilidad
de la actual Plaza de San Juan.

Localizaciéon del EL-35. Plaza de San Juan (Plano 0.06)

EL-38. Espacios Libres de las calles Cruces de San Juan y Fco. Alcazar. Estado:
Sin ejecutar.

Espacio intersticial situado entre las calles Cruces de San Juan y Francisco Alcazar,
que forma parte del conjunto de rincones propuestos para la integracion social del
ambito.

Ny

Localizacién del EL-38. C/ Cruces de S. Juan y C/ Fco. Alcazar (Plano 0.06)
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EL-42 Espacio Libre en calle Bateria de San Juan. Estado: Ejecutado.

Espacio Libre que forma parte del conjunto dotacional, Iglesia, Centro Civico y
Colegio, SC12, SC13 y SC14, de la antigua Bateria de Santa Isabel.

Localizacién del EL-42. C/ Pza. Bateria de San Juan (Plano 0.06)

EL-43 Espacio Libre en calle Arbol Bonito. Estado: Sin ejecutar.

Espacio Libre sin ejecutar colindante con las canchas del Colegio San Juan Bosco, en
la zona intermedia entre la parcela deportiva del Colegio y la hilera de viviendas de
la calle Real de San Juan.

Localizacién del EL-43. ¢/ Arbol Bonito (Plano 0.06)

EL-45 Espacio Libre calle Ciruelo. Estado: Ejecutado.

En la actualidad se trata de una pequena plaza con acabados muy deficientes y que
carece de los elementos urbanos imprescindibles para su uso y correcto
funcionamiento como lugar de relacién, por lo que se hace necesario llevar a cabo
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su acondicionamiento y mejora de las condiciones de accesibilidad y su conexién
son el EL/AP 14 colindante.

Localizacién del EL-45. C/ Ciruelo (Plano 0.06)

EL-46 Espacio Libre en calle Ciruelo esquina escaleras Los Manzanos. Estado:
Ejecutado.

Plaza en plataforma horizontal con pequefnos bancales a modo de graderio o
ajardinados en su perimetro, pero carece de los elementos urbanos imprescindibles
para su uso y correcto funcionamiento como lugar de relacién, por lo que se hace
necesario llevar a cabo su acondicionamiento y mejora de las condiciones de
accesibilidad y mobiliario urbano; pérgolas, bancos, zonas de juegos, deporte, etc.

Localizacién del EL-46. C/ Ciruelo y C/ Los Manzanos (Plano 0.06)

EL-47 Espacio Libre entre las calles Antonio Collado, Los Manzanos vy Ciruelo.
Estado: Sin ejecutar.

Colindante con el suelo rustico en las laderas de San Juan, se propone su ejecucion
en bancales que configuren un recorrido accesible como complemento a la escalera
que conforma la calle de Los Manzanos, asi como el establecimiento de elementos
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mecanicos de accesibilidad. Se sefala también la posibilidad de permitir, en la
plataforma en contacto con la calle Antonio Collado, el estacionamiento de
vehiculos privados y un espacio destinado a estancia mirador.
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Localizacién del EL-47. C/ Antonio Collado y ¢/ Los Manzanos (Plano 0.06)

EL-48 Espacio Libre entre las calles Bateria de San Juan y Los Manzanos. Estado:
Sin ejecutar.

Colindante con el suelo rustico en las laderas de San Juan, se propone su ejecucion
en bancales que configuren un recorrido accesible como complemento a la escalera

que conforma la calle de Los Manzanos.

Localizacién del EL-51. ¢/ Bateria de San Juan y C/ Los Manzanos (Plano 0.06)
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En el cuadro siguiente se desglosa la superficie de los Espacios Libres calificados por
el PGO-2012 y que el Plan Especial mantiene en su ordenacion.

ESPACIOS LIBRES CALIFICADOS EN PGO-2012 QUE EL PE MANTIENE m2

EL 01 C/ Diana - Trasera Viviendas Sociales — C/ Pirineos 1.092,02
EL 04 Parque Juan Brito Garcia 2.367,44
EL 05 Espacio Libre en calle J. Sdnchez y calle José Mesa 565,56
EL 06 C/ Juan Sanchez Sanchez 1.326,18
EL 07 C/ Juan Sanchez Sanchez- Ladera 1.050,48
EL 11 C/ Eco - C/ Dragon 213,53
EL 14 C/ Esfera 146,61
EL 18 Plaza San José 4.192,58
EL 20 C/ Jenner - Rio Nervion 132,23
EL 22 Plaza de Los Cerezos 606,41
EL 32 C/ Comino - C/ Amparo 236,66
EL 34 Plaza La Portadilla 343,48
EL 35 Plaza de San Juan 85,88
EL 38 Fco. Alcazar - Cruces de S. Juan 301,36
EL 42 C/ Bateria de San Juan 325,94
EL 43 C/ Ladera Alta de San Juan 1.364,95
EL 45 C/ Ciruelo 142,34
EL 46 C/ Ciruelo - C/ Los Manzanos 683,10
EL 47 C/ Antonio Collado - C/ Los Manzanos 1.400,38
EL 48 C/ Bateria de San Juan - C/ Los Manzanos 983,67

TOTAL 17.560,80
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C. Espacios Libres previstos por el PGO-2012 que el Plan Especial mantiene con
pequenas modificaciones.

EL-03. Espacio Libre Calle Pirineos - Rio Eresma. Estado: Sin ejecutar.

Se propone modificar los limites de la parcela calificada por el PGO-2012,
ampliandola para incluir restos de terrenos sin edificar de la ladera colindante entre
la calle Pirineos, escalera Rio Eresma y su limite con el suelo rustico. Se propone su
tratamiento como acondicionamiento de ladera, eliminando los elementos
distorsionantes con el paisaje y aprovechando para incluir caminos de conexién
peatonal que faciliten la accesibilidad de la zona.
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Localizacién del EL-03. C/ Pirineos y C/ Rio Eresma (Plano 0.06)

EL-19 Espacio Libre entre calles Rio Nervion y Calle Chano Bartolo. Estado:
Ejecutado en parte.

Se amplia el espacio libre previsto en el PGO-2012 para unificarlo con el espacio
libre que conforman las escaleras de la zona alta de la calle Nervion, con el objeto
de mejorar las condiciones de accesibilidad de éstas permitiendo la incorporacién
de elementos tipo rampa o mecanicos si fuera preciso.

Localizacién del EL-19. ¢/ Rio Nervidn y C/ Chano Bartolo (Plano 0.06)
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EL-28 Espacio Libre en Calle Tartago - Chano Bartolo. Estado: Sin ejecutar.

Se propone la modificacién y ampliacion de este espacio libre para unificar la parcela
en ladera que queda entre el actual depdsito, propuesto por el Plan Especial para
viviendas de reposicion, y las dotaciones del Colegio, contemplando posibles
conexiones peatonales entre las calles Tartago y Bellavista.

Localizacién del EL-28. C/ Tartago y C/ Chano Bartolo (Plano 0.06)

EL-29 Espacio libre en Calle Tajinaste y Cepillo. Estado: Ejecutado en parte.

En la actualidad este espacio libre estd conformado por un conjunto de plataformas
horizontales a modo de plaza que resuelven la diferencia de cota entre la calle
Tajinaste y la calle Cepillo. Con la propuesta del Plan Especial de prolongar la calle
Tajinaste hasta Centella, se aprovecha para realizar una intervencién en este espacio
libre que resuelva y facilite la accesibilidad universal y genere espacios de sombra 'y

relacion.
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Localizacién del EL-29 / Tajinaste y C/ Cepillo (Plano 0.06)
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EL-33 Espacio Libre entre calles Tajinaste, Cantabria , Candado y San Vicente
Paul. Estado: Sin ejecutar.

Se propone una nueva redelimitacion de esta area que actualmente se encuentra
muy degradada, unificando gran parte del area que formaba parte de la UA-SJ-1
del PGO-2012, ajustandola a la realidad actual, teniendo en cuenta las parcelas sin
edificar, y las que estan en ruinas, junto con parcelas de propiedad municipal. La
propuesta persigue recualificar esta parte del Risco de San José que se encuentra
muy degradada, con creacién de conexiones accesibles entre las calles Cruces de
San Juan y San Vicente de Paul, incorporando en el recorrido el EL/AP-09. La
delimitacion de este espacio afecta a la parte no ocupada por la edificacién de la
parcela protegida; ficha ARQ-214 del Catdlogo Municipal de Proteccién. La
superficie que se incluye en la delimitacién es un espacio residual, en desuso, sin
elementos edificados, por lo que su inclusiébn en este espacio no supone una
desvirtuacion de la proteccién del inmueble sino todo lo contrario, constituye una
puesta en valor del mismo gracias a la regeneracion y la accesibilidad que se
consigue con este nuevo espacio libre.
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EL-36 Espacio Libre en Carretera del Centro y calle Real de San Juan. Estado:
Ejecutado en parte.

Se propone la ampliacion de este espacio libre anadiendo una parcela en ruinas en
la calle Guzman el Bueno, n°2, colindante con una edificacion protegida. Esta
ampliacién permitira la conexidn peatonal entre la Carretera del Centro-Guzman El
Bueno y calle Real de San Juan.

Localizacién del EL-36. Ctra. Del Centro y C/ Real de S. Juan (Plano 0.06)

En el cuadro siguiente se desglosa la superficie de los Espacios Libres calificados por
el PGO-2012 y que el Plan Especial mantiene en su ordenacidon con pequehas
modificaciones.

ESPACIOS LIBRES DEL PGO-2012 QUE SE MODIFICAN O AMPLIAN m2
EL 03 C/ Pirineos - Rio Eresma 803,62
EL 19 C/Rio Nervién - Chano Bartolo 526,34
EL 28 C/ Tartago-Sanchez-Chano Bartolo 1.463,71
EL 29 C/Tajinaste - C/ Cepillo 542,72
EL 33 C/ Cantabria - S. Vicente de Paul 2.837,41
EL 36 Ctra. Del Centro - C/ Real de S. Juan 381,63
TOTAL 6.555,43
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D. Nuevos Espacios libres propuestos en el presente Plan Especial:

EL-02: Espacio Libre en Calles Pirineo v Via 1002.

Se propone este Espacio Libre en una parcela existente formando un conjunto con
las escaleras que conectan desde la calle Pirineos a la calle Via 1002, y con otra
parcela situada en la cota superior, ya demolida y que forma parte del patrimonio
municipal de suelo.

a Hia Lol ueslﬁﬁﬂl _

Localizacién del EL-02. C/ Pirineos (Plano 0.06)

EL-08. Espacio Libre en Calles Marconi, Mediodia y colindante con laderas.

Se delimita este pequeno Espacio Libre como remate superior de la manzana situada
entre calle Marconi y Donana, para facilitar la conexiéon peatonal entre la calle
Mediodia con escaleras de la calle Donana.

Localizacién del EL-08. C/ Marconi y C/ Mediodia (Plano 0.06)
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EL-10 Espacio Libre entre calles Escala y Arcadia.
Espacio libre delimitado aprovechando un conjunto de parcelas en estado ruinoso

que permite regenerar y sanear la zona, mejorar la accesibilidad y crear un espacio

de relacion.
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Localizacién del EL-10. C/ Escala y C/ Arcadia (Plano 0.06)

EL-12. Espacio Libre entre calles Espino y Calle Espuma.
Espacio libre delimitado en una parcela con edificacién abandonada y en ruinas.

gue permite regenerar y sanear la zona, mejorar la accesibilidad y crear un espacio

de relacion.
ey
&
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Localizacién del EL-12. ¢/ Espino y C/ Espuma (Plano 0.06)
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EL-13 Espacio Libre en Calle Espiga.

Espacio libre delimitado aprovechando un conjunto de parcelas en estado ruinoso
que permite regenerar y sanear la zona, mejorar la accesibilidad y crear un espacio
de relacion.

L1
l

Localizacién del EL-13. C/ espiga (Plano 0.06)

EL-15 Espacio Libre en Calle Erizo y C/ Estribo.

Espacio libre delimitado aprovechando un conjunto de parcelas en estado ruinoso
gue permite regenerar y sanear la zona, mejorar la accesibilidad y crear un espacio
de relacion, entre ambas calles.

Localizacién del EL-15. C/ Erizo- C/ Estribo (Plano 0.06)
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EL-16 Espacio Libre en Calle Erizo y C/ Cerezos.

Espacio libre delimitado en continuidad con el EL-15 aprovechando parcelas en
estado ruinoso que permite regenerar y sanear la zona, mejorar la accesibilidad y
conexiéon entre ambas calles.

Localizacién del EL-16. C/ Erizo- C/ Cerezos (Plano 0.06)

EL-17 Espacio Libre en Calle Estaca.

Espacio libre creado a partir de conexiones interiores entre distintos callejones y
escaleras ayudando a esponjar la trama residencial y facilitar la accesibilidad
peatonal.

&,
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Localizacién del EL-17. C/ Estaca (Plano 0.06)
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EL 23. Espacio Libre en Calle Corona y Clarin.

Espacio libre propuesto a partir de conexiones interiores entre distintos callejones y
escaleras ayudando a esponjar la trama residencial y facilitar la accesibilidad

peatonal.

Plaz

Localizacién del EL-23. ¢/ C/ Corona y C/ Clarin (Plano 0.06)

EL-24 Espacio Libre en Calle Compas- Cometa - Cobre.

Espacio libre situado en una parcela con edificacién en mal estado, que sirve para
ensanchar la calle Compas hasta Calle Centella, y crear espacio de relacién junto con
el EL-25 de la calle inferior y el EL/AP-06, de la calle Cobre.
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Localizacién del EL-24 y EL-25. C/ Compas, Cobre y Cometa (Plano 0.06)
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EL-25 Espacio Libre en Calle Compas- Cometa.

Al igual que la anterior este espacio libre se propone en una parcela con edificacion
en mal estado, permitiendo ensanchar la calle Compas hasta Calle Centella, y crear

espacio de relacion junto con el EL-24 de la calle superior y el EL/AP-06, de la calle
Cobre.

Localizacién del EL-24 y EL-25. C/ Compas, Cobre y Cometa (Plano 0.06)

EL-26 Espacio Libre en Calles Centella y C/ Chano Bartolo

Espacio Libre propuesto en una parcela con mucha pendiente, aprovechando que

se encuentra sin edificar, que permite crear accesos verticales entre ambas calles, y
creacion de espacios de relacion intermedios.

= e sl g

Localizacién del EL-26 en C/ Centella y Chano Bartolo (Plano 0.06)
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EL-27 Espacio Libre calles Codo, Cerrojo y Centella.

Espacio libre propuesto a partir de conexiones interiores entre distintos callejones y
parcelas en ruinas de dificil accesibilidad ayudando a esponjar la trama residencial
y facilitar la accesibilidad peatonal.

Localizacién del EL-27. C/ Codo, ¢/ Cerrojo y Centella (Plano 0.06)

EL-30 Espacio Libre en calle Geranio, Franklin y Retama

Se propone este Espacio libre en varias parcelas escalonadas colindantes con las
escaleras de la Calle Geranio, creando un nuevo espacio libre y de relacion entre las
calles Franklin situada en el nivel inferior y la calle retama en el nivel superior.

E

Localizacién del EL-30. C/ Geranio (Plano 0.06)
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EL-31 Espacio Libre en calles Geranio, Comino y Cardo

Se propone este Espacio libre en varias parcelas sin edificar, abandonadas que
actualmente se han convertido en escombreras, que salvan el desnivel entre las
calles Cardo (nivel inferior) y calle Comino (nivel superior), colindantes con las
escaleras de la Calle Geranio, creando un nuevo espacio libre que complementa la
centralidad con el EL-30 de la Escalera Geranio.

Localizaciéon del EL-31. ¢/ Geranio-Comino-Cardo (Plano 0.06)

EL-37 Espacio Libre en calle Real de San Juan esquina Fco. Alcazar.
Se propone este nuevo Espacio libre en una parcela actualmente ocupada por una
vivienda en ruinas, para dotar a la zona de espacios de relacion.

Localizacién del EL-37. C/ Real de San Juan y Fco. Alcazar (Plano 0.06)
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EL-39 Espacio Libre en calles Géminis y Cruces de San Juan. Parcela donde se
propone un espacio libre, aprovechando que se encuentra sin edificar con el fin de
salvar el fuerte desnivel entre ambas calles y facilitar la continuidad de la calle
Géminis.

Localizacion del EL-39. ¢/ Géminis (Plano 0.06)

EL-40 Espacio Libre en calles Cruces de San Juan y Carmelo Gzlez. Rdquez.
Se propone este nuevo Espacio libre en una parcela actualmente ocupada por una

vivienda en ruinas.

Localizacién del EL-40. C/ Cruces de San Juan, 43 (Plano 0.06)
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EL-41 Espacio Libre en calles Centauro y Tajinaste.

Se propone este Espacio Libre en una parcela triangular sin edificar coincidente con
cruce de la calle Tajinaste y Agustin Romero Montenegro, creando un espacio de
relacién tratando de recualificar la zona y conservando el arbol de porte que existe
en la parcela.

Localizacién del EL-39. C/ Tajinaste y ¢/ Romero Montenegro (Plano 0.06)

EL-44 Espacio Libre en calle Ladera Alta de San Juan.

Espacio Libre que se propone unificando la trasera de la parcela propuesta como
SC-15 en la calle Real de San Juan n°139, con el terreno libre existente en el
sobreancho de la calle Ladera Alta de San Juan en las traseras de las viviendas de la
Calle Real de San Juan.

Localizacién del EL-44. C/ Ladera Alta de San Juan
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En el cuadro siguiente se desglosa la superficie de los Espacios Libres calificados
nuevos por este Plan Especial.

ESPACIOS LIBRES NUEVOS DEL PLAN ESPECIAL m2
EL 02 C/ Pirineos- Via 1002 342,21
EL 08 C/ Marconi- Ladera 249,69
EL 10 C/ Escala- C/ Arcadia 255,52
EL 12 C/ Espino- C/ Espuma 149,99
EL 13 C/Espiga 128,38
EL 15 C/ Erizo— C/ Estribo 249,93
EL 16 C/Erizo - C/ Cerezos 93,86
El 17 C/Estaca 606,73
EL 23 C/ Corona- C/ Clarin 311,89
EL 24 C/Compas— C/ Cometa—C/ Cobre 70,95
EL 25 C/Compas—C/ Cometa 71,87
EL 26 C/ Centella—C/ Chano Bartolo 307,78
EL 27 C/ Centella—C/ Cerrojo - C/ Codo 707,52
EL 30 C/ Geranio— Franklin - Retama 125,36
EL 31 C/ Geranio-Comino-Cardo 329,34
EL 37 C/RealdeS.Juan - Fco. Alcazar 108,55
EL 39 C/ Géminis—C/ Cruces de S. Juan 104,24
EL 40 C/Cruces deS.Juany C/ Carmelo Glez. Rdguez. 314,07
EL 41 C/ Tajinaste — C/ Centauro 309,00
EL 44 C/Ladera Alta de San Juan 468,70
TOTAL 5.305.59
RESUMEN TOTAL SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES DEL PE m2
ESPACIOS LIBRES CALIFICADOS EN EL PEPRI-93 530,11
E/?Eﬁ?:SSELII\IBRES CALIFICADOS POR EL PGO-2012 QUE SE 17.544,84
ESPACIOS LIBRES CALIFICADOS POR PG0O-2012 - MODIFICADOS 6.555,29
ESPACIOS LIBRES NUEVOS CALIFICADOS POR EL PLAN ESPECIAL 5.305,59
TOTAL, ESPACIOS LIBRES EN EL AMBITO 29.951,93
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7.4.2.2. LOS ESPACIOS LIBRES - APARCAMIENTO (EL/AP)

La norma para las parcelas senaladas como Espacio Libre/Aparcamiento (EL/AP) esta
enfocada de una manera mas concreta que la norma para Espacios Libres (EL).

El objeto de esta calificacion es que estas parcelas se desarrollen con uso mixto que
combinen el uso Espacio Libre con los aparcamientos, adaptandose el entorno
edificado, pudiendo incluir usos dotacionales sobre rasante. Se ha procurado
ordenar todas las parcelas creando espacios abiertos, visualmente abarcables,
accesibles, con salidas multiples a distintos niveles y siempre vinculadas a un vial de
acceso rodado, principalmente de caracter estructurante, incorporando usos
dotacionales que los dinamicen y garanticen la afluencia de personas, en coherencia
con los principios del urbanismo inclusivo ya expuestos en epigrafes anteriores.

Se trata, por tanto, de parcelas especiales que pueden cubrir muchas de las
necesidades fundamentales del barrio, entre ellas, una de las mas importantes, la
dotaciéon de aparcamientos, por ello, ademas de unas pocas determinaciones
generales comunes, se ha considerado adecuado desarrollar normas particulares
para la mayoria de las parcelas sefaladas con esta categoria, EL/AP, y que aparecen
reflejadas en el plano de ordenacion 0.06 Espacios Libres. Un importante nimero
de estas parcelas, (8) ya estaban calificadas, en el PGO-2012, como Espacios Libres
(EL) y sus particularidades se exponen a continuacién:

A. Parcelas previstas en el PGO-2102 como Espacios Libres (EL), y que se
proponen como Espacios Libres con Aparcamientos (EL/AP):

EL/AP-01. Espacio Libre y aparcamiento en el Paseo de San José. Estado: Sin
ejecutar.

Parcela situada en paseo de San José, por su limite Sur, calificada por el PGO-
2012 como Espacio Libre (EL) aun sin ejecutar. Dada su situacién estratégica, se
considera idonea para contener una zona de parking subterraneo, que resuelva
la gran demanda de aparcamientos que existen en todo el Paseo y en el entorno
mas proximo.

Localizacién del EL/AP-01. C/ Paseo de S. José y C/ Diana
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EL/AP 03 Espacio Libre y aparcamiento en parcela situada entre las calles
Arpa y Donana. Estado: Sin ejecutar.

Parcela de forma triangular y con fuerte desnivel, cuyo vértice ocupa la parte
inferior en el encuentro de las calles Arpa y Dofana. En la cota superior de la
misma existen una serie edificaciones en mal estado, y la cota inferior esta
calificada en el PGO-2012 como EL. El desnivel existente en la parcela, permite
organizarla en plataformas con garajes en subterraneos y espacios libres sobre
cubiertas.

Rann~ 1 -

Localizacién del EL/AP-03. C/ Arpa y Donana

EL/AP-04 Espacio Libre y aparcamiento en calle Calesa. Estado: Sin ejecutar.

Se trata de una parcela en la zona alta de la ladera, al fondo de la calle Asia, apta
para crear un espacio libre y salvar desniveles entre las calles Calesa y Samaniego.

Localizacién del EL/AP-04. C/ Calesa

_ San Juan-San José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



EL/AP-08 Espacio Libre y aparcamiento en calle Miguel Servet, 3. Estado: Sin
ejecutar.

Parcela usada en la actualidad como aparcamiento privado, se localiza en la Calle
Miguel Servet esquina de las calles Coral y San Vicente de Paul, apta para
aparcamientos en plantas subterraneas y espacio libre en cubierta, adaptada al
fuerte desnivel. Se trata de un punto estratégico, dada la existencia de las
escaleras y del ascensor publico existente que conecta la calle Tajinaste.

Localizacion del EL/AP-08. ¢/ Miguel Servet

EL/AP-10. Espacio Libre y aparcamiento en calle Real de San Juan, 17. Estado:
Sin ejecutar.

La parcela, incluida en el inventario del Patrimonio Municipal del Suelo, presenta
un fuerte desnivel entre dos calles; Real de San Juan en cota inferior y Cruces de
San Juan en la cota superior, lo que favorece la posibilidad de albergar
aparcamientos en plantas inferiores a la rasante de la calle Cruces de San Juan, y
espacio libre en la cota superior y facilitar la conexién peatonal entre la plaza de
San Juan y las zonas altas de la ladera.

o=, /“
blasa'de

vt

Localizacién del EL/AP-10. C/ Real de San Juan
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EL/AP-11. Espacio Libre y aparcamiento en calle Real de San Juan y Ctra. del
Centro. Estado: Sin ejecutar.

Espacio Libre de grandes dimensiones delimitado en la Modificaciéon del PGO-
2015, de propiedad municipal en su totalidad, actualmente ejecutada y en uso
como espacio libre y deportivo, y que se propone para que en el futuro pueda
albergar aparcamientos subterraneos, dada su proximidad con el acceso a la
ciudad y a las instalaciones de la ULPGC.

EL/AP-12 Espacio Libre y aparcamiento en calle San Felipe-Pegaso. Estado: Sin
ejecutar.

Se propone la calificacion como EL/AP de la parcela calificada como Espacio Libre
por el PGO-2012, formando parte de una actuaciéon conjunta con la ampliacién y
prolongacién de la calle Piscis hasta su encuentro con la calle San Felipe permitiendo
asi la entrada y salida de los vehiculos por dos puntos diferentes y el
estacionamiento de estos en el interior de la trama urbana.

Localizacion del EL/AP-12. C/ Real de San Juan
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EL/AP 15 Espacio Libre y aparcamiento en Carretera del Centro v calle Real

de San Juan - Barranco Seco. Estado: Sin ejecutar.

Es uno de los grandes espacios libres que, recogidos en el PGO-2012, que no se
han ejecutado, y que contintan siendo estratégicos, tanto para el barrio como
para la ciudad ya que, dada su amplia superficie, 8.020,70 m2, puede abarcar
dotaciones, aparcamientos y espacios libres. Estos espacios libres tendran en
cuenta en su disefo los fuertes desniveles entre las dos calles, procurando un
escalonamiento dando cabida a los distintos usos. Con ello se pretende adecentar
y mejorar la imagen de una zona marginal del barrio, actualmente en estado de
abandono, que cobra importancia por su situacién como entrada de la ciudad
en los margenes de la Cartera del Centro. El aparcamiento formaria parte de la
red de aparcamientos estratégicas en las distintas entradas a la ciudad, que
funcionaria como intercambiador modal que permita el estacionamiento del
vehiculo a la entrada de la ciudad y, a partir de ahi poder tomar el transporte
publico, bicicleta o cualquier medio alternativo al vehiculo privado.
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Localizacion del EL/AP-15. ¢/ Real de San Juan y Ctra. Del Centro — Bco. Seco
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PARCELAS CALIFICADAS COMO ESPACIO LIBRE POR EL PGO-2012

QUE EL PLAN ESPECIAL PASA A EL/AP m2

EL/AP 01 Paseo de SanJosé 2.432,20
EL/AP 03 C/Arpa—C/Dofiana 458,29
EL/AP 04 C/ Calesa— C/Samaniego 400,22
EL/AP 08 C/ Miguel Servet, 3 806,35
EL/AP 10 C/Real de SanJuan, 17 377,61
EL/AP 11 Ctra. Del Centro— C/ Real de San Juan (l) 9.408,14
EL/AP 12 C/San Felipe — C/ Pegaso 535,68
EL/AP 15 Ctra. Del Centro — C/ Real de San Juan (Il)-Bco. Seco 8.021,44
TOTAL 22.356,15

B. Parcelas propuestas como nuevos Espacios Libres con Aparcamientos bajo
rasante (EL/AP):

EL/AP -02. Espacio Libre y aparcamiento entre Calle Marconi, 6 y calle Ceniza,
18. Estado: Sin ejecutar.

Se propone este Espacio Libre aprovechando la existencia de varias parcelas en
mal estado y que a su vez conecta los peatonales interiores con la calle Ceniza,
en la cota superior.
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EL/AP-05. Espacio Libre y Aparcamientos en calles Estaca 4,8, Jenner y
Cerezos. Estado: Sin ejecutar.

Parcelas situadas en zona degradada, ocupada por una edificacion en ruina, lo
que la hace apta para desarrollar unos aparcamientos en la rasante de la calle
estaca con Espacio Libre en la cota superior.

Localizaciéon del EL/AP-05. C/ Estaca-Cerezos-Jenner

EL/AP-06 Espacio Libre y Aparcamiento en calles Compas, Clarin y Cobre.
Estado: Sin ejecutar.

Manzana longitudinal localizada entre las calles Clarin y Cobre, con edificaciones
en muy mal estado que ha derivado en un area bastante degradada que precisa
de una intervencion urgente de mejora. Por ello se propone, para toda la
manzana, la creacion de un espacio libre con aparcamientos, que a su vez
permita cubrir el déficit de aparcamientos en la zona y su regeneracion.

Localizacién del EL/AP-06. ¢/ Compas, Clarin y Cobre
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EL/AP-07. Espacio Libre y Aparcamientos en calles Centella, Cepillo y Carrillo.
Estado: Sin ejecutar.

Aprovechando la existencia de una serie de parcelas en ruinas, y su colindancia
con la calle Centella propuesta como via de servicio, se propone la ejecucion de
este Espacio Libre/Aparcamiento.

1teug

Localizacién del EL/AP-07. C/ Centella-Cepillo-Carrillo

EL/AP-09 Espacio Libre y Aparcamientos en calle San Vicente de Paul,
22,24,26. Estado: Sin ejecutar.

Parcela actualmente ocupada por edificaciones en ruina, con acceso por la calle
San Vicente de Paul y en colindancia con el Espacio Libre propuesto entre las
calles Candado y Cantabria. La propuesta podria contemplar una acciéon conjunta
entre ambos espacios dando solucion a los problemas de accesibilidad y
movilidad de ese entorno del ambito.

Localizacién del EL/AP-09. C/ San Vicente Paul
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EL/AP-13 Espacio Libre y aparcamiento en calle Real de San Juan, 68,70,72.
Estado: Sin ejecutar.

Se propone un nuevo espacio libre con aparcamientos bajo rasante, que permita
cubrir la demanda vecinal de la calle Real de San Juan, aprovechando estas
parcelas sin edificar como remate y mejora de la imagen visual de la zona, asi
como creando un espacio de estancia y mirador al Barranco, que a su vez sirva
para cubrir el déficit de aparcamientos en dicha calle.

EL/AP-14. Espacio Libre y Aparcamiento en calle Camino al Polvorin, 50 y
calle Ciruelo. Estado: Sin ejecutar.

Se propone este solar sin edificar como espacio libre en cubierta y aparcamiento
bajo rasante desarrollandose de forma escalonada, con la posibilidad de incluir
un ascensor para dar accesibilidad a la calle Ciruelo, cota mas alta, la cual carece
de acceso rodado en todo su recorrido. El aparcamiento se justifica por estar en
una zona muy préxima a la zona central del barrio de San Juan, donde se ubican
las principales dotaciones, como el Colegio, Iglesia y Centro Civico, demandando
ampliar las areas de aparcamiento.

|

Localizacién del EL/AP-14. C/ Camino al Polvorin 50 y Ciruelo
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En el cuadro siguiente se desglosa la superficie de los Espacios Libres/Aparcamientos

calificados por el Plan Especial.

NUEVAS PARCELAS CALIFICADAS COMO EL/AP POR EL PLAN ESPECIAL m2
EL/AP 02 C/ Marconi— C/ Ceniza 530,21
EL/AP 05 C/ Estaca— C/ Jener — C/ Cerezos 375,52
EL/AP 06 C/ Compds — C/ Clarin — C/ Cobre 671,89
EL/AP 07 C/ Centella — C/ Carrillo - C/ Cepillo 294,15
EL/AP 09 C/ San Vicente de Paul 404,38
EL/AP 13 C/ Real de San Juan 556,46
EL/AP 14 Camino al Polvorin — C/ Ciruelo 476,83

TOTAL 3.253,44
RESUMEN TOTAL ESPACIOS LIBRES APARCAMIENTOS DEL PLAN ESPECIAL m2
PARCELAS EL/AP PREVISTAS EN EL PGO COMO EL 22.356,15
PARCELAS EL/AP NUEVAS PROPUESTAS POR EL P.E. 3.253,44
TOTAL EL/AP DEL PLAN ESPECIAL 25.743,90

Resumen total de Espacios Libres (EL) y Espacios Libres con Aparcamientos (EL/AP)

calificados por el Plan Especial:

Total Espacios Libres + EL/AP:

Superficie total de parcelas destinadas a Espacios Libres: 29.951,93 m2
Superficie Total destinada a Espacios libres-Aparcamientos: 25.743,90 m2

55.695,83 m2

ambito.

Se concluye que el total de suelo destinado al uso de Espacios Libres en el Plan
Especial es de, aproximadamente, el 14,65% del total de la superficie del
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7.5.EL SISTEMA DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

El proceso historico de generacidon del Risco, de colonizacién anarquica de las
laderas de pronunciada pendiente, ha condicionado la formacién de una trama
urbana compuesta por estrechas calles, callejones o caminos con una estructura
cadtica y con un alto porcentaje peatonal. El sistema viario rodado se limita a una
serie de vias principales o estructurantes situadas en los bordes exteriores y en
contacto con el resto de la ciudad, a partir de las cuales surge un conjunto de vias
secundarias que distribuyen el trafico al interior del barrio, presentando, en su
mayoria, una seccion que no permite la circulacion segura del peatén. El resto del
sistema viario esta constituido por una amalgama de callejones, escaleras y sendas
peatonales, que no mantienen orden alguno, limitandose a dar respuesta al acceso
de las residencias, sin contemplar conexiones entre si, con limitada accesibilidad y
condiciones de salubridad.

En consecuencia, el viario rodado no satisface las necesidades basicas del barrio,
tales como el acceso generalizado a los vehiculos de emergencia, servicios publicos
de limpieza y transporte, el aparcamiento o la carga y descarga para actividades
comerciales. Pero, ademas, si a este precario sistema de movilidad le anadimos las
malas condiciones de conservacion y la falta de urbanizacién, estamos ante uno de
los principales problemas a resolver en el ambito que conforman ambos riscos.

Ahora bien, las intervenciones propuestas, deberan mantener esta estructura
irregular, caracteristica de los Riscos, con el objetivo de hacerla mas eficaz,
estableciendo un plan de funcionalidad en base a intervenciones puntuales, que
mejoren la calidad de vida de los habitantes, sin perder de vista el encanto e
idiosincrasia que caracteriza a estos barrios y su integracion en el entorno.

La ordenacién propuesta no modifica el esquema basico de movilidad de ambos
barrios, sino que se centra en mejorarlo y adaptarlo a las necesidades de la
poblacién. La estructura actual, sirve de base para ser complementado con un
sistema apoyado con regularizacion de los trazados y prolongaciones en varios
puntos.

La mejora del viario existente, se resuelve mediante la prolongaciéon de algunos
viales secundarios, y ensanches a base de cambios de alineaciones, o bien,
expropiaciones puntuales donde sea necesario.

Las aperturas de nuevos viales se deberan ajustar a lo estipulado en la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados.
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La ordenacion del Plan Especial propone una serie de nuevas aperturas y viales de
conexién, mas desarrolladas en el apartado 7.5.5 de esta Memoria, asi como otras
actuaciones, senhaladas todas en el plano de gestion; G-01:

- (VL.01) _ Conexion entre el Paseo de San José y la calle Espuma con el
ensanchamiento de la calle Asia y el cambio de alineacién ya previsto por el
PGO-2012.

- (VL.02
- (VL.03
- (VL.04

Conexidn de la calle Compas con paseo de San José, por calle Roux.
Conexidn entre calle Centella y Cerezos por Celta.

Ensanche de Miguel Servet entre Paseo de San José y Coral.

- (VL.06
- (VL.07

- (VL.08) _Calle Esfera, se propone como una nueva conexién entre las calles
Jenner y San Francisco Javier tipo “plataforma Unica mixta” (PUM) generando
un anillo de circulacién interior.

Conexiones Calle Corona, Celta, Cascabel y calle Codo, con Compas.

) _
) _
) _

- (VL.05) _ Prolongacion con finalizacién en fondo de saco de la calle Tajinaste.
) _
) _Ensanchey fondo de saco de la Calle Jenner, entre calles Erizo y Esfera.
)

- (PT.01) _ Peatonal en C/ Real de San Juan y (/ Ladera Baja de San Juan.
- (PT.02) _ Peatonal en C/ Carmelo Gonzalez R. y C/ A. Romero Montenegro.

Los anchos de los viales nuevos seran variables, en funcion de la disponibilidad de
espacios resultantes entre edificaciones y parcelas a expropiar.

En el apartado 7.5.6. de la presente Memoria, sobre el “estudio de viabilidad de
las aperturas de vias principales”, se detallan los trazados, anchos y viabilidad,
tanto técnica como econdmica de las vias propuestas.

Asimismo, en el Titulo IV del documento normativo relativo a las Normas para la
Urbanizacién, se establecen una serie de pautas basicas que guiaran las
actuaciones en la red viaria del ambito.

La ordenacién de la trama viaria urbana se completa resolviendo la conexion,
externa al ambito, desde Barranco Seco con las cotas altas del Risco de San Juan.
En los ultimos anos se ha ejecutado una carretera fuera de los limites del ambito
que juega un papel primordial para la conexién de entrada y salida del Barrio de
San Juan, ya que supone una conexion directa con el resto de la ciudad a través
de la Autovia del centro, con anchos suficientes y aptos para todo tipo de
vehiculos, en especial los de emergencias y servicios. Esta via no requiere
intervencion alguna al estar dotada de aceras y espacio de aparcamientos en zonas
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préximas al barrio. Al estar en zona no edificada seria conveniente intervenir y
ajardinar sus margenes.

También, fuera de los limites del ambito y por tanto se sugiere acondicionar y asi
se grafia en los planos de ordenacion, la via actual de la Ladera de San José, como
via de servicio, ya que su recorrido se extiende a lo largo de la ladera de Norte a
Sur, desde la calle Arocha por las cotas mas altas de San Juan hasta la zona Sur de
San José, en el encuentro con la calle Doctor Sventenius, permitiendo el acceso a
los servicios publicos mecanizados, asi como el transporte publico. La importancia
de dicha via, es que, al quedar en las cotas superiores, permitird ademas de los
vehiculos, una mejora de la accesibilidad a los residentes de las zonas altas, asi
como la creacién de infraestructuras, como, por ejemplo, una red de agua
contraincendios, y redes de riego de jardinerias en laderas funcionando por
gravedad. Actualmente la via esta trazada con formacién de una plataforma en
tierras, que, obviamente, precisara de llevar a cabo las obras de urbanizacién
necesarias, con ejecucién de muros de contencion. Esta obra ya viene contemplada
en el PGO2012, y su coste de ejecucién incluido en su Estudio Econdmico-
Financiero.

El esquema final de la estructura viaria queda graficamente reflejado en el plano
de ordenacién 0.09 Clasificacion del viario, donde se establece una calificacion de
las vias en funcion a su uso preferente por el coche o el peatén, o la convivencia
de ambos y que determina el tipo de seccidbn constructiva de cada una de ellas.
Este plano se ve complementado con el plano 0.10 Accesibilidad y Movilidad.

Plano 0.09. Esquema de la clasificacién del viario propuesto.
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El objetivo de la ordenacién se centra, por tanto, en mantener la esencia del ambito,
pero promoviendo la accesibilidad universal y la sostenibilidad social urbana de los
barrios, estableciendo una ordenacién de la trama viaria donde la seguridad, la
comodidad y por tanto la presencia del peaton sea mayoritariamente predominante
sobre el vehiculo privado.

Para la consecucién de este fin, se propone relegar el protagonismo del vehiculo
rodado a las vias estrictamente necesarias y que conforman la estructura de acceso
al Risco. Sobre éstas basculara un sistema de Espacios Libres con la vinculacion,
cuando sea posible, del aparcamiento bajo rasante de forma que se facilite el
estacionamiento del coche en una zona lo mas préxima posible al destino y poder
realizar el resto del trayecto a pie limitando asi el acceso del coche al interior del
barrio.

El resto de vias tendran como protagonista al peatén, algunas con uso exclusivo (PT)
y otras, con el establecimiento de una plataforma a un mismo nivel, (PUM), con uso
compartido entre el vehiculo y el peatén y franjas diferenciadoras de pavimento que
faciliten la seguridad del desplazamiento de ambos.

Con ello se busca transformar las calles en un espacio abierto seguro, en las que se
garantice la accesibilidad, con la eliminacion de riesgos y la sehalizacion de
elementos urbanos y la ubicacion del mobiliario logrando por tanto en espacio
publico de relacion que fomente el sentimiento de pertenencia e identidad de la
poblacién y generador de comunidad.

7.5.1. Clasificacion del viario

El esquema viario de la ordenacién establecida por este Plan Especial se divide en
dos clases en funcién del uso principal que se hace de cada una de las vias.

- Viario Estructurante.

- Viario Relacion.

A.- Viario Estructurante:

Lo conforman las vias de uso rodado que sirven de acceso al ambito a partir de las
gue se estructura el resto del sistema de movilidad combinada con la red peatonal
interior de ambos barrios. Estas vias se localizan principalmente tangentes al Risco,
tanto en cotas inferiores como en cotas superiores. Los ramales de vias que surgen
de las calles tangenciales y facilitan el acceso al interior de los Riscos, formando
parte del esquema viario estructurante, estan directamente vinculadas a parcelas
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con uso Espacio Libre/Aparcamiento (EL/AP), de manera que el usuario del vehiculo
rodado pueda a estacionar su vehiculo comodamente y realizar el resto del recorrido
a pie.

B.-Viario de Relacién:

Denominado asi porque constituye, junto con la red de espacios libres y los
equipamientos, los lugares donde, ademas de posibilitar los desplazamientos, tanto
a pie como rodado, se favorece la interactuacion de la poblacién a la hora de realizar
las actividades cotidianas, posibilitando la convivencia de la comunidad y el
fortalecimiento de la red social. Esta conformado por el conjunto de calles interiores,
cuyo origen en su mayoria, deriva de los primeros asentamientos, con seccién
variable y trazados apoyados en la topografia del ambito y en muchos casos con
grandes pendientes.

En esta clase, se establecen dos tipos de vias en funciéon a la permisibilidad del
acceso del vehiculo rodado y la exclusividad de uso por parte del peaton.

- Calles de servicio y residentes.

- Calles de conexion peatonal.

7.5.1.1.  VIARIO ESTRUCTURANTE.

Se incluyen en este grupo las Unicas vias que el Plan Especial reconoce como uso
prioritario para el trafico rodado y constituyen la estructura principal de acceso a
ambos Riscos a partir de las cuales se distribuye la red interior de vias de relacion
que tienen al peaton como usuario principal y por donde podran circular, siempre
gue la seccién de la via lo permita, los vehiculos de servicios publicos o de ambito
local-residentes.

Todas estas vias en el plano 0.09 Clasificacidn del viario, aparecen sefaladas como
“Viario estructurante”, y tendran, desde el punto de vista de la movilidad, la
calificacién de via rodada quedando asi reflejadas en el plano O.10 Accesibilidad y
Movilidad.

Las vias que forman este grupo son:

Barrio de San José: el Paseo de San José que, a modo de eje longitudinal,
recorre de Norte a Sur todo el Barrio de San José y del que parte, hacia el interior
del barrio, el resto de vias de caracter estructurante; calles Diana, Juan Sanchez
Sanchez, Alba, Pirineos, Arpa, San Francisco Javier, Jenner y Miguel Servet.
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Barrio de San Juan: La Carretera del Centro (GC-197), la Calle Real de San Juan,
calle Camino al Polvorin, calle Tartago y la calle Bateria de San Juan, que
discurren de forma serpenteante por la ladera de San Juan, cerrando un anillo
de entrada y salida del trafico por las calles Marfea y Bellavista en la cUspide de
las laderas del Lomo de Santo Domingo, y finalizando con la calle Tartago y
Chano Bartolo.

Las principales intervenciones propuestas por el Plan Especial en el sistema viario
estructurante son las que se describen a continuacion:

a) Paseo de San José:

La nueva ordenaciéon no modifica el trazado del Paseo de San José, sino que, por su
caracter de via estructurante, el objetivo es potenciarlo como tal, dada su capacidad
para absorber multiples actividades, que a su vez propugnen su revitalizacion. Se
debera fomentar y permitir obras de mejora para el ornato de los espacios publicos,
introduciendo dotacién de mobiliario urbano y jardineria, para dar mayor calidad
ambiental al espacio urbano generado.

Esta calle se caracteriza por tener unos anchos suficientes tanto de zona rodada,
como de aceras con espacios regulados para aparcamientos, y con acceso de
vehiculos de emergencias y servicios publicos.

Prevista ya en la ordenacién de Plan General, continta pendiente la demolicion del
edificio de Servicios Sociales, conocido como “la Casa Amarilla”, para dar
continuidad al Paseo, ensanchando aceras, carriles de trafico y aparcamientos.

Para la mejora de esta via principal, es fundamental, fomentar la recuperacion y
renovacion del frente edificado del Paseo, incidiendo en las edificaciones
catalogadas en el PGO-2012, que presentan un alto grado de deterioro estando,
incluso, algunas de ellas en estado ruinoso, proponiendo la calificacibn como
Servicio Comunitario de alguna de ellas para evitar su desaparicion por la falta de
actuacion. Y para el resto de las edificaciones de ese frente, impulsar una mejora de
la calidad arquitecténica de las fachadas, con una normativa estética especifica,
tanto para las reformas como para las de obra nueva.

Las futuras actuaciones impulsaran que se configure todo el Paseo, como un gran
boulevard, contemplando zonas de esparcimiento y de espacios libres, intentando
recuperar la actividad comercial de antafo, y potenciando las actividades sociales y
culturales, junto con la religiosa, y la ampliacién de las zonas de aparcamientos.
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b) Calle Real de San Juan:

Histéricamente, esta calle ha sido el acceso principal al Barrio de San Juan y la via
de conexién con la ciudad. La seccion presenta un ancho irregular a lo largo de su
trazado con un trafico rodado considerable, en ocasiones congestionado, por su
confluencia con los peatones. Su irregularidad se agudiza en el tramo inicial que
parte desde el barrio de Vegueta en la Plaza de La Portadilla y por la trasera del
Hospital de San Martin, siendo el tramo mas estrecho en el lado norte de la Ermita
de San Juan, y su pequenfa plaza, donde tiene entre 3,50 y 5,00 metros. Este tramo
irregular continua entre la escalera de calle Guzman El Bueno hasta la edificacién
num. 30 de la calle, justo donde comienza la zona del nuevo Espacio Libre. En la
actualidad la via presenta, en esta parte, graves problemas de seguridad al carecer
de aceras y espacios con ancho suficiente para los peatones y el acceso a las
viviendas. Por ello, se propone un cambio de alineacién en todo ese tramo,
afectando a las viviendas del frente Norte edificado de esa calle. Muchas de estas
edificaciones que se encuentran en mal estado.

Asimismo, ante la imposibilidad de incluir aceras de seccion suficiente para la
seguridad del peatén, se propone convertir todo el tramo, en plataforma unica
mixta (PUM) desde la Plazoleta de la Portadilla, en su cruce con El Paseo de San José
hasta el Espacio Libre EL/AP-12.

5
o r

Planta del tramo de la calle Real de San Juan, desde la escalera de la Plaza De la Portadilla

hasta el EL/IAP-11, con tratamiento de PUM.
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c) Calle Camino al Polvorin, Bateria de San Juan Calle, Bellavista y Marfea:

Caminos al Polvorin y Bateria de San Juan, surgen como continuacion de la calle
Real de San Juan hacia el interior del Barrio. La dificultad que entrafa salvar las
pendientes de la ladera, se ha resuelto con un trazado irregular serpenteante
adaptandose a las curvas de nivel y a la topografia hasta las cotas superiores. El
origen de su trazado esta en su uso como via de acceso a la fortaleza militar de la
Bateria de San Juan, de ahi su nombre, situada en lo mas alto del Lomo de Santo
Domingo. Son vias calificadas como estructurantes, al contar con anchos vy
urbanizacién suficiente para soportar las actividades de acceso a lo largo de la
ladera. En todo su recorrido tiene un ancho medio de 8,00 metros, y aceras a ambos
lados. La calle continda bifurcandose en las cotas altas cerrando un anillo con las
calles Marfea y Bellavista, y Tartago que permite el acceso a San José desde la cima.
Se propone como actuacion, limitar el aparcamiento en superficie a zonas
determinadas y ampliar la seccién de al menos una de las aceras en cumplimiento
de la ley de accesibilidad.

7.5.1.2.  VIARIO DE RELACION

Constituyen este grupo, el resto de vias en el interior del barrio, donde el peatén
tiene prioridad de transito y permanencia ante el vehiculo rodado, estableciendo
dos categorias, en funcion del nivel de exclusividad de uso que llega a tener el
peaton.

A. Calles de Servicio y Residentes.

Tienen la consideracion de Calles de Servicio y Residentes, aquellas vias que dan
prioridad al transito y permanencia temporal del peatén, pero, ademas, permiten el
acceso al interior del barrio de los vehiculos de emergencias y servicios publicos, la
carga y descarga en franjas horarias restringidas, asi como el acceso de los vecinos
a sus residencias.

Se trata, por tanto, de vias que partiendo del viario estructurante, permiten el acceso
rodado a las zonas del interior, para conectar con el entramado de callejuelas y
peatonales. Son calles de diferentes anchos donde, en la vertiente de San José
adoptan un trazado lineal, a modo de cuadricula, con vias paralelas y
perpendiculares al Paseo de San José mientras que, en la vertiente de San Juan
adoptan un trazado mas curvilineo o sinuosas, adaptandose en alguna medida a las
curvas de nivel. En ambos casos precisan intervenciones de cambios de alineacién
para poder, en el futuro, dar acceso a vehiculos de emergencias, vehiculos de
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personas de movilidad reducida y de servicios publicos, intentando a su vez reservar
espacios para peatones y aparcamientos.

En el plano 0.09 Clasificacién del viario, aparecen sehaladas como “Calles de
servicio y residentes” y tendran, desde el punto de vista de la movilidad, la
calificacion de Plataforma Unica Mixta (PUM) quedando asi reflejadas en el plano
0.10 Accesibilidad y Movilidad.

La vocacion, por tanto, de estas calles es dar cobertura de los servicios basicos a
zonas interiores del barrio que en la actualidad presentan grandes dificultades de
acceso, pero sin perder su condiciéon de vias con uso preferente para el peaton,
motivo que debera tenerse en cuenta como indicador de referencia para su disefo.
De esta forma, estos espacios publicos quedaran al servicio del peatén y vehiculos
exclusivos de residentes, pero permitiran que bomberos, ambulancias, servicios de
limpieza y recogida de basura, vehiculos de transporte de personas de movilidad
reducida, transporte publico alternativo de pequenas dimensiones, carga y descarga
de mercancias (en horarios determinados), entre otros servicios puedan dar
asistencia a los vecinos de las cotas intermedias de las laderas del Barrio.

El Plan Especial propone como calles de servicio y residentes las siguientes vias
interiores, en ambos nucleos, cuya seccién permite el transito del coche
estableciendo su uso como Plataforma Unica Mixta (PUM):

Barrio de San José:

- Calles Diana, Duero, Arado, Delicias, y Alba, en el tramo Diana-Pirineos.
- C/ Marconi (Tramo Juan Sanchez — Arpa).

- Tramo final Calle Rios Eresma en su encuentro con la via de la ladera de San
José.

-/ Mediodia.

-/ Donana, C/ Alcantara y C/ Arpa (zona superior).
- (/ Asia.

-/ Espuma.

- C/ Alsedo, C/Escudo.

- {/ Calesa, C/Eco.

- Aparcamiento de S. Francisco Javier, C/ Dragén y C/ Rio Ebro.
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- C/ Esfera
- C/ Roux, Corona, Celta, Cascabel, Codo y Compas.
- (/ Centella, Celta-Cerezos-Franklin y Estufa
- (/ Coral.
-/ Tajinaste,
-/ San Vicente de Paul y ¢/ Cal.
Barrio de San Juan:
- C/ Real de San Juan (tramo Plaza Portadilla hasta el EL/AP11).
- ¢/ A. Romero Montenegro.
- (/San Felipe, ¢/ Pegaso y C/ Piscis.
- ¢/ Antonio Collado.
-/ Tanqueta, C/ Arocha y C/ Mederos.

B. Calles de Conexion Peatonal.

El resto de las vias constituyen la red de Conexiones Peatonales del ambito,
representadas plano 0.09 Clasificacién del viario, aparecen sefaladas en color rosa
como “Calles de conexion Peatonal”.

Se trata de un conjunto de vias cuyo fin es el transito y permanencia exclusiva del
peatdén y que conforman la red cotidiana de conexion y relacion entre los vecinos
del barrio. Estas vias se desarrollan tanto en tramos de conexion horizontal,
apoyados en las lineas de nivel, como en tramos de conexion vertical, transversales
a estas, debiendo salvar mediante escaleras, en la mayoria de los casos, desniveles
de importante consideracion.

La ordenacién sobre la movilidad propuesta, tal y como se expone en apartados
anteriores, se estructura a partir de un doble objetivo; por un lado, potenciar la
conexion de los distintos espacios del ambito favoreciendo el desplazamiento a pie
y la autonomia de todos los habitantes dentro del barrio -teniendo en consideracion
sus particularidades fisicas- y, por otro, mantener el singular entramado irregular
del barrio, conservando su valor histérico. En consecuencia, se propone la
recualificacién de todas estas vias, con un tratamiento y materiales que se integren
en el entorno y que armonicen con el caracter patrimonial del Risco. En la actualidad
existen muchos tramos en malas condiciones que requieren ser urbanizados, porque
nunca lo han estado, o rehabilitarse, por el deterioro debido al paso del tiempo; y a
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su vez, se establece la determinacién de que, siempre que sea posible, cuando se
aborde la ejecucion de cualquier via de este grupo se eliminen o reduzcan las
barreras arquitectonicas existentes. De esta forma se minimiza la dependencia de la
movilidad motorizada y se favorece la sensacién de proximidad.

Son muchas las posibilidades de crear conexiones peatonales en la trama interior
que mejoren las conexiones y la accesibilidad desde las vias de servicio hasta cada
una de las viviendas, proponiendo anchos minimos de 2 metros para subsanar los
problemas de habitabilidad en las piezas vivideras de las viviendas con fachadas a
esos callejones y evitar que estos se transformen en recorridos largos y oscuros, que
transmitan sensacion de inseguridad y peligro. Esta dimensién podra ser menor en
aquellos tramos de manzana totalmente consolidados y con acceso rodados
proximos.

La propuesta de ordenacion busca dar prioridad a la implantacién de rampas, y, en
casos, de imposibilidad técnica y normativa, proponer escaleras o incluso elementos
mecanicos (salva-escaleras, ascensores, etc.), que mejoren en lo posible la
accesibilidad.

Por su configuracion fisica y el nivel de accesibilidad, se distinguen y se reflejan en
el plano 0.10 Accesibilidad y Movilidad, dos tipos de conexiones: la conexion
peatonal horizontal y la conexion peatonal vertical.

- Conexion peatonal horizontal.

Es aquella que se produce a través de vias de relacion longitudinales que transcurren
en paralelo a las lineas de nivel y representa la forma mas amable de moverse por
el barrio, sobre todo para las personas mayores y las personas con diversidad
funcional. Sin embargo, en la actualidad, la red de vias de relacién horizontal
existente presenta muchos tramos inacabados y/o salpicados por obstaculos fisicos
que constituyen barreras arquitectonicas y que la convierten en una estructura
inconexa, que apenas permiten los recorridos continuos y limitando
considerablemente la accesibilidad. Ante esta situacion se ha optado por la
introducciéon de cambios de alineacidn, o pequehas expropiaciones, para facilitar la
apertura de algunos tramos nuevos de via que permitan la continuidad de los
pasajes horizontales, actualmente sin salida, con algun tramo de mayor longitud o
con vias de recorrido transversal a las curvas de nivel.

. Conexion peatonal vertical.

Indudablemente, por el tipo de topografia del Risco, la presencia de este tipo de
conexiones verticales es inevitable, pero es necesario que funcionen como vias
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rapidas dentro de la movilidad peatonal de manera que permitan llegar
caminando en el menor tiempo posible, desde las cotas bajas a las cotas altas del
barrio y viceversa, y que sean accesibles para el espectro mas amplio de la
poblacion. Con esta consideracion, se han tomado las siguientes
determinaciones:

a) Se han mantenido las conexiones verticales existentes, mejorando
puntualmente el trazado en los tramos estrechos o mal definidos.

b) Se han introducido nuevos trazados, que complementan las actuales,
permitiéndoles conectar con mas eficacia y rapidez las cotas bajas con las
altas, facilitando la movilidad en el interior del barrio y la accesibilidad desde
las vias rodadas por donde transcurre el transporte publico y las parcelas
destinadas a aparcamientos. Para ello, la propuesta aprovecha los trazados
existentes, ampliandolos y/o mejorandolos con la apertura de nuevos tramos
que acortan las distancias a recorrer. La suma de todos estos transversales
configura una red de pasos rapidos, numerosos y repartidos a lo largo del
ambito.

¢) Se ha procurado, en la medida de lo posible, utilizar parcelas vacias o solares
ocupados por edificaciones en ruinas para la apertura de los nuevos
conexiones.

d) Se han dispuesto, en contacto con estos recorridos transversales, Espacios
Libres y Dotaciones, para crear areas de actividad y relacion que impulsen el
uso de estos pasos rapidos y que sirvan de apoyo y complemento para su
desarrollo si fuera necesario.

e) Se ha exigido, desde la Norma, el respeto de los valores ambientales para
cualquier intervencién en estos tramos, asi como su adaptacion en lo posible
a las necesidades de las personas con diversidad funcional. Asi, se dispone que
se tendran en cuenta las Leyes y Reglamentos de Accesibilidad y Supresién de
Barreras fisicas en vigor, con especial consideracion en la elaboracién de los
proyectos de los tramos de conexién vertical, buscando soluciones flexibles
que permitan el acceso universal en las mismas, pero garantizando en todo
momento la conservaciéon de los valores histéricos y ambientales de los
trazados existentes y la conciliacion de los nuevos tramos con el valor del
entorno.

Plan Especial San Juan-San José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



f) En ciertos puntos, aprovechando los espacios libres propuestos y los servicios
comunitarios, se proponen contemplar la accesibilidad vertical con ascensores
controlados desde las dotaciones publicas en los siguientes puntos:

- En el EL/AP-10, de la Calle Real de San Juan, para mejorar la accesibilidad
entre las calles Real de San Juan, Cruces de San Juan y Cantabria.

- En el EL/AP-14 entre Camino al Polvorin y Calle Ciruelo.

- Escaleras de la calle Los Manzanos entre EL-47 y Calle Antonio Collado.

- En las escaleras que van de la calle Centella a la Calle Tartago, para
establecer una conexion entre el Barrio de San José y el Barrio de San Juan.

- Se mantiene la conexion vertical del ascensor de las escaleras de Miguel
Servet.

Las conexiones mas importantes, tanto horizontales como verticales, ordenadas de
Sur a Norte, que también aparecen grafiadas en el plano de ordenacién 0.10
Accesibilidad y Movilidad, son las siguientes:

» Conexiones peatonales en el area de San José:

- Conexiones transversales entre escalera Marconi con calle DofRana.
- Conexién de la calle Escala con calle Cadena.

- Conexion calle Canal con calle Asia (Prolongacion C/ Asia).

- Conexion calle Espuma y calle Escuadra.

- Apertura escaleras calle Jenner, desde calle Estampa a Rio Nervién.
- Calles Clarin con calle Cobre.

- Calles Comino, EL/AP-08 y calle Carmin.

- Conexiones varias entre calles, Candado, Cantabria, y Cruces de San Juan y
Practicante Francisco Romero Montenegro.

- Conexiones varias desde el Paseo de San José a San Vicente Paul y a través del
Espacio Libre EL-33 conectando con calle Cantabria, y ésta con calle Tajinaste y
Practicante Romero a través de la escalera del pasaje Hércules.

e Conexiones peatonales en el area de San Juan:

- Nueva conexién transversal desde las calles Guzman El Bueno y Carretera del
Centro con la calle Real de San Juan por el EL-36.
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- Conexion calle Piscis con Camino al Polvorin.

- Conexion calle Arbol Bonito con Camino al Polvorin.

- Peatonal en C/ Real de San Juan y ¢/ Ladera Baja de San Juan (PTO1).

- Peatonal en ¢/ Carmelo Gonzalez R. y C/ A. Romero Montenegro (PT02).

C. Conexiones peatonales Mixtas:

Es necesario recalcar la importancia de realizar proyectos que vayan mas alla de la
solucién de tramos concretos y resuelvan recorridos mas complejos, para optimizar
su disefo. En este sentido se han calificado, también, una serie de recorridos como
Conexién peatonal mixta, y especificados en el plano de ordenacion 0.10
Accesibilidad y Movilidad. En cada uno de estos recorridos pueden confluir tramos
de vias de trazado horizontal con otros tramos verticales compensados con
ascensores u otros medios mecanicos cuando se trate de trayectos muy largos y
procurando, ademas, la localizacién adosada de Espacios Libres o Dotaciones que
complementen el recorrido con rampas y otros elementos que los hagan accesibles,
evitando asi, los trazados infinitos, sin apenas descansos entre tramos y siempre
desde el prisma de un disefio seguro, cdmodo e integrado en el entorno. Por ello,
cuando se desarrolle el proyecto de un tramo parcial de cualquiera de estas
comunicaciones verticales, debera tenerse en cuenta el conjunto de todo su
recorrido, de manera que el trazado completo pueda entenderse como un proyecto
unitario.

Finalmente, y dada la infinidad de casos de calles, callejuelas, pasadizos y similares
en el conjunto del ambito del Plan Especial, se hace una propuesta genérica, para
que, con obras ordinarias se eliminen la mayoria de barreras arquitectdnicas y
urbanisticas que técnica y econdmicamente sean posibles.

D. Nuevo espacio de relacion y conexidon peatonal en el entorno de la UA-SJ1
eliminada:

Como ya se ha expuesto en apartados anteriores resulta indispensable modificar la
forma de actuar en esta zona del ambito, eliminando la delimitacion como Unidad
de Actuacion y planteando una gestion directa por parte de la Administracion
haciendo uso del sistema de expropiacién de los terrenos necesarios con el fin de
que se produzca su regeneracion. Esto permitird una reordenacion y regeneracion
del area y su entorno, conformada por las calles San Vicente de Paul, Calle Candado
y Calle Cantabria, manteniendo y consolidando las manzanas del frente edificado
de la Calle San Vicente de Paul, con un fondo variable, de acuerdo al plano 0.03
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“Ordenacion”. Entre las traseras de las edificaciones de San Vicente Padl, y la calle
Cantabria, se mantienen una franja de Espacio Libre (EL-33) de grandes
dimensiones, que se propone como espacio de relacién, junto con el EL/AP-09 que
servird para establecer la comunicacién entre ambas calles y cuya ejecucién se
establece a modo de plataformas horizontales comunicadas a través de peatonales
verticales y/o rampas para salvar los desniveles que se generen.

Ordenacién propuesta para el ambito de la actual, UA-SJ-01con el EL-33,y EL/AP-09.

7.5.2. Determinaciones de disefo en funcion de la calificacion de la via

Todas estas vias aparecen sefaladas en el plano de ordenacién, 0.10 “Accesibilidad
y Movilidad”.

A. Vias de transito rodado:

Adquieren esta calificacion las vias en las que tiene preferencia la circulacién de
vehiculos motorizados.
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El ancho de estas vias se deberd mantener en todo su trazado, pero se propone un
diseno que facilite el uso por parte del peatén, asi como su seguridad. Para ello se
exige la disposicion de al menos una acera de seccion minima de 1,20 m.

Como norma general, se procurara ubicar zonas de aparcamiento en superficie en
todas estas vias, aprovechando, principalmente, los espacios residuales y los
ensanchamientos, debiendo respetar un ancho minimo de calzada de 3 m en las
calles de un solo sentido y de 6 m en las de doble sentido. En las zonas de
aparcamientos que se habiliten, se darad preferencia a la localizacién de espacios
prioritarios para el estacionamiento de vehiculos acreditados que transporten a
personas en situacién de movilidad reducida, el estacionamiento de vehiculos de
emergencias y de servicios publicos y para la carga y descarga de mercancias de los
comercios y demas establecimientos de la zona.

Estos espacios son de vital importancia en una trama muy densificada y estrecha,
que facilitaran la asistencia basica de emergencias, transportes y otros servicios ya
que desde esta via parten la mayoria de las conexiones verticales y horizontales del
barrio. Se establece que Unicamente podra prescindirse de estos espacios
prioritarios si se justifica que no son necesarios en la zona o que las necesidades
estan cubiertas con la presencia de espacios de este tipo en proporcion adecuada
en el entorno préximo.

B. Vias de Plataforma Unica Mixta (PUM):

Adquieren esta calificaciébn aquellas vias que, con el objeto de dar prioridad a la
circulacion del peatén sobre el vehiculo de motor, la ordenacion dispone la
circulacién de ambos usuarios en un mismo plano, sin diferencia de nivel entre acera
y calzada, excepto casos muy justificados, por medio de una plataforma continua.

Con el fin de garantizar la seguridad del peatén, se propone llevar a cabo una
distincion en el material de la franja de transito peatonal que debera tener un
minimo de 1,20 metros de ancho, pudiendo localizarse en solo un lateral en calles
muy estrechas, y deberd estar ejecutada en el mismo plano que la calzada.
Unicamente se permite la diferenciacion calzada-acera en diferentes niveles en los
tramos en los que sea imprescindible para acceder a edificaciones existentes
ubicadas a una cota superior o inferior a la de la via. A excepcion de estos supuestos,
si existieran aceras ya ejecutadas a distinto nivel de la calzada, deberan ir
sustituyéndose por otras que posibiliten un plano Unico acera-calzada.
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El objetivo, por tanto, es recuperar el caracter tradicional de recorridos internos del
Risco y estableciendo velocidades maximas reducidas, de 20 Km/h. Con este mismo
fin, se prohibe en muchas de estas vias el estacionamiento de vehiculos, con
permisos so6lo autorizados por causas de fuerza mayor.

Para mejorar el transito por estas vias y lograr espacios de aparcamientos esenciales,
se propone la mejora de trazados y secciones de las vias existentes con cambios de
alineacién y expropiaciones cuando fuera estrictamente necesario.

En lineas generales se establece lo siguiente:

- Las calzadas se pavimentaran como plataformas continuas, con un pavimento
acorde en disefio y acondicionamiento a su uso peatonal, pero apto para el paso
ocasional de vehiculos, en que quede claramente diferenciada, para las personas
con cualquier tipo de diversidad funcional, la franja de uso exclusivo peatonal.

- Se eliminaran escalones y otros elementos que pudieran ser un obstaculo para la
circulacién rodada y se adaptaran las pendientes de la via al caracter mixto de
éstas.

- Se permite la diferenciacién calzada-acera en diferentes niveles en los tramos en
los que sea imprescindible para acceder a edificaciones existentes ubicadas a una
cota superior o inferior a la de la via.

- No se permite el aparcamiento en superficie para vehiculos privados en ningun
tramo, pero si se procurard, en las zonas en las que sea posible (siempre debe
garantizarse un ancho minimo de calzada de 3 metros), la habilitacion de
espacios prioritarios para el estacionamiento de vehiculos acreditados que
transporten a personas en situacién de movilidad reducida, el estacionamiento
de vehiculos de emergencias y de servicios publicos, y para carga y descarga de
mercancias los comercios y demas establecimientos de la zona.

C. \Vias de Transito Exclusivo Peatonal.

En coherencia con el caracter exclusivamente peatonal de estas vias, de manera
general se prohibe la circulacion y el estacionamiento, excepto la circulacion
ocasional de vehiculos, siempre que la seccion de la calle lo permita (minimo 3,00m),
y con la senalizacién oportuna, para el acceso a los aparcamientos privados, ya
existentes con anterioridad a la redaccién de este Plan Especial, carga y descarga en
franja horaria determinada y en situaciones de emergencia.
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Se propone la recualificacién de las vias existentes y la ejecucion de las nuevas
aperturas con un tratamiento y materiales que se integren en el entorno y con el
caracter histérico del Risco. Solo en los tramos especificos, donde se permita el
transito ocasional del vehiculo para acceder a aparcamientos privados, se llevara a
cabo un tratamiento diferenciador de las bandas de circulacién mediante elementos
senalizadores.

En cuanto al mobiliario urbano, se procurara seleccionar elementos que no
obstaculicen la circulacién sin barreras, prestando especial atencién a la disposicion
de barandillas y otros elementos de apoyo, asi como a una adecuada iluminacién y
sefnalizacion que ayude a localizar todo el recorrido. En los espacios en los que el
ancho de la via lo permita, se dispondran areas de descanso con sombra y zonas
ajardinadas que hagan mas amable el recorrido.

En lineas generales deben cumplir las condiciones particulares para las Plataformas
de Transito que establece el PGO2012.

7.5.3. Otras consideraciones relativas a la urbanizacién, la movilidad y la
accesibilidad.

1. Determinaciones generales:

Ademas de las determinaciones establecidas para cada tipo de via se establecen
normas generales sobre la red viaria y los aparcamientos vinculados a los espacios y
vias de uso publico.

Estas determinaciones generales pretenden ser pautas y sugerencias, que recuerdan
la importancia de mantener el caracter estético y ambiental del Risco, al mismo
tiempo que procuran la optimizacion del disefo del viario segun la categoria de la
via o su uso preferente para el peatdn o el trafico rodado. Se definen en esta linea
tipos de pavimento, de calzadas y aceras, materiales de los bordillos, caracteristicas
generales del mobiliario urbano y las condiciones de accesibilidad de las redes viarias
y aparcamientos en superficie, asi como determinaciones relativas a la localizacion
de miradores y vegetacion.

2. Las alineaciones y rasantes:

Se incluye en la documentacién del plan Especial, como documento de referencia el
plano 0.04 Alineaciones y rasantes, en el que se senalan los “Cambios de
Alineacion” y las “Nuevas Manzanas Propuestas” para el ambito, asi como las
rasantes de las calles existentes y los nuevos trazados propuestos. En general, la
mayoria de los cambios de alineaciéon son heredados de la ordenacion vigente (PGO-
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2012), y que se mantienen por considerarse imprescindibles para mejorar la
movilidad dentro del ambito, en especial para el acceso de los servicios de
emergencia.

Para la correcta interpretacién del plano, debe entenderse la diferencia entre estos
términos, que se heredan del Plan General vigente. En el articulo 3.3.1 Alineacion
de la edificacion de la Norma Pormenorizada del PGO-2012, se establece que la
alineacion es “la linea que senala el limite a partir del cual pueden levantarse las
construcciones, sujetas al Plan y Normas respectivas”. Las lineas sehaladas como
“cambios de alineacion” y las “parcelas y manzanas propuestas” indican
modificaciones en las alineaciones existentes, aquellas que tienen las edificaciones
construidas, o las que delimitan un solar, pero con dos matices muy diferentes que
se derivan de la prioridad de su ejecucion y de su gestion:

- El cambio de alineacién se utiliza en aquellos tramos en los que Unicamente se
quiere mejorar el trazado de una via, ampliando ligeramente su seccién, pero se
considera que la ejecucion no es prioritaria y ésta se deriva al momento en el que
se renueve la edificacién, pudiendo optarse por la expropiacion, con la debida
valoracién posterior, si su ejecucion pasase a ser imprescindible.

- La nueva manzana propuesta (también extensible a la parcela propuesta) implica
la definiciéon de un nuevo trazado de manzana, por lo general, para la apertura
de nuevas vias, en tramos de ejecucion prioritaria, que en la mayoria de los casos
requieren de la expropiacion por parte de la Administracién local de parte de una
o varias edificaciones y parcelas para acometer las obras, quedando definida una
manzana nueva tras la intervencién. Su valoracién se encuentra recogida en el
Estudio Econdmico Financiero del Plan.

En el presente Plan Especial se proponen cambios de alineacién con el objetivo de
lograr viales de ancho minimo 3,00 mts, en aquellos puntos donde existan
estrechamientos provocados por edificaciones que no mantienen las alineaciones
de las edificaciones contiguas y no permiten o dificultan el paso y giro de los
vehiculos privados. Esta seccion minima se amplia a 3,50 — 4,00 mts, en las vias que
forman parte importante del esquema viario rodado del barrio -viario estructurante-
para facilitar el acceso a los vehiculos de servicio publico, de seguridad vy
emergencias y, para las calles de uso exclusivo peatonal, se establece un minimo
2,00 mts, por cuestiones principalmente de habitabilidad y salubridad, pudiendo
ser mas reducido si el tramo de calle se encuentra totalmente consolidado y existe,
en el entorno préximo, otra via que facilite el acceso del personal de emergencia.
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Respecto a las rasantes no se plantea actuacion alguna, pues, en general, estan
consolidadas por las edificaciones actuales, y, en cualquier caso, las no definidas
deberan adaptarse a las rasantes préximas, y a la topografia cuando sean necesarias
intervenciones en viales nuevos o de conexiones entre dos rasantes segun se indica
en el plano 0.04 referido anteriormente.

3. Sistema de Aparcamientos.

Como ya se ha venido exponiendo, la prioridad en el apartado de la movilidad de la
ordenacion de este Plan Especial es el peatén, prohibiendo el estacionamiento en
superficie en todas las calles excepto las que conforman el viario estructurante y
limitando el aparcamiento en edificios privados a las anteriores y a las calles de
servicio cuya seccion lo permita.

En consecuencia, ademas de las zonas de estacionamiento definidas en superficie,
la ordenacién propone complementarlas con una amplia red de aparcamientos
estratégicamente situados y de facil acceso que sirvan para el uso tanto de los
residentes como para visitantes.

Las parcelas calificadas con este uso se localizan en colindancia con las vias de
acceso al barrio y presentan unas condiciones topograficas determinadas de manera
que permitan la materializacién de un edificio en el cual, la cubierta pueda realizar
la funcién de plaza o espacio para actividades deportivas al aire libre, debiendo
coincidir, este espacio libre, con la rasante de la via o el espacio libre de mayor cota
que linde con la parcela y localizando el uso aparcamiento en plantas inferiores a
esta cubierta pudiendo complementarse, cuando las condiciones del solar lo hagan
necesario, con plataformas al aire libre, a diferentes niveles, de manera que, la
superficie destinada al estacionamiento de vehiculos se complemente con areas de
estancia y zonas verdes asi como recorridos de conexion peatonal entre calles a
distinto nivel.

Se trata de un total de 15 parcelas calificadas como Espacio Libre con Aparcamiento
(EL/AP), de los cuales 3 de ellas, EL/APO1, EL/AP11 y AL/AP15, situados
estratégicamente en los bordes, presentan unas dimensiones que permiten una
gran capacidad de plazas de aparcamientos y el resto, de dimensiones mas
pequenas, se localizan en el interior de trama urbana del barrio. A estas, se une la
calificacibn como aparcamiento (AP) de una parcela privada situada en la Calle
Bateria de San Juan. Todas estas parcelas se hallan identificadas en el plano 0.06 de
Espacios Libres.

4. Saneamiento, alcantarillado, escorrentias y otros elementos de urbanizacion:
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La Norma de Urbanizacion, determina la necesidad de renovacién de la red de
saneamiento y alcantarillado del barrio, exigiéndose la comprobacién, actualizacién
y acondicionamiento del alcantarillado -con preferencia de sistemas de drenaje
sostenible- y de los elementos propios de la urbanizacion (iluminacion, mobiliario,
hidrantes, etc.) Asi mismo, dadas las condiciones del barrio en pendiente y con una
ejecucion previa deficiente en relacién a escorrentias, se exige, con caracter previo
a cualquier proyecto de urbanizacion, un estudio de riesgos en el que se indiquen
las zonas de riesgo por lluvias y desprendimientos, y se sefalen los tramos de la red
de saneamiento y alcantarillado que deben ser sustituidos o mejorados para su
adecuado funcionamiento.

7.5.4. Transportes alternativos

1. El transporte publico:

No se establece variaciones en relacion al sistema de transporte publico, el cual se
desarrolla de la misma forma que actualmente, mediante lineas de guaguas, y
paradas convenientemente situadas.

En el ambito de San José, la Unica linea de guaguas posible es la que recorre el Paseo
de San José, permitiendo guaguas de tamafo normal.

En el ambito de San Juan, se mantiene la misma linea de guaguas actual, haciendo
un circuito por la calle Real de San Juan, y por la calle Bateria de San Juan, hasta el
punto mas alto del barrio, en su cruce con la calle Marfea. En este caso, las unidades
de guaguas son de pequeno tamano debido a la estrechez de las calles, y a algunos
puntos de complicada maniobrabilidad.

Con la propuesta de incorporacién del vial de la zona alta de la Ladera de San José,
exterior al ambito, se podria ampliar los recorridos creando un circuito de la linea
hasta la zona sur del barrio de San José hasta conectar con el Paseo de San José.

2. Otros transportes:

Dada la orografia de estos barrios es complicado pensar en transportes alternativos
como la introduccion de las bicicletas, a todas las zonas del interior. Ahora bien, en
aquellos viales mas accesibles, con el anadido de las nuevas conexiones, sobre todo
en recorridos horizontales o en zonas de pendientes medias, se podra introducir
este tipo de transporte, y maxime si tenemos en cuenta las nuevas tecnologias que
se estan introduciendo en todas las ciudades, y que se estan imponiendo de forma
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acelerada en los transportes alternativos, como son las bicicletas y patinetas
eléctricas.

A consecuencia de ello, se proponen una serie de recorridos, en los cuales se
deberan pavimentar y sefalizar para compatibilizar el trafico rodado a motor, con

los vehiculos alternativos eléctricos, tipo bicicletas y patinetas, y que seran al menos
los siguientes:

Por el barrio de San José, existen dos recorridos claros paralelos al Paseo de San
José, como son:

- Calles San Vicente de Paul, Miguel Servet, Coral, Franklin, Cerezos, Corona,
Plaza Cerezos y Jenner.

- Las calles Arpa, Dohana, Marconi, Alba y Diana.

Por el barrio de San Juan, se mantienen los siguientes:

- Calles Real de San Juan, Calle Bateria de San Juan, pudiendo continuar por

Camino al Polvorin, pasando por el Colegio, y calle Collado, y por el otro ramal
de las calles Tartago y Chano Bartolo.
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7.5.5. Nuevas aperturas de vias

En todas las nuevas aperturas de viales se deberd cumplir con lo estipulado en la
Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, que desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados.

Entre las intervenciones que se consideran necesarias para completar el sistema
viario de la red secundaria del interior, se proponen las siguientes:

- VL.01. Apertura de la calle Asia hasta la calle Espuma:

Se justifica la mejora de dicha conexién, por ser una de las vias estructurantes del
tejido local interior que presenta un trazado tortuoso para el acceso de los
vehiculos, cuya intervencion se apoya en una serie de parcelas con edificaciones
en estado ruinoso y vacios urbanos permitiendo un trazado mas lineal hacia la
zona interior del barrio hasta las calles Espuma y Bola. Se propone una calle de
6,00 m de ancho medio, desde el Paseo de San José hasta la calle Espuma
atravesando 9 parcelas actualmente en mal estado o ruinas, las situadas en Paseo
de San José, n° 176 calle Asia nam. 3,5,7,9,28,32,46 y 48.

h ‘jz L__ L]

Apertura de calle Asia hasta Paseo de San José (V.L.01)
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- VL.02. Mejora de la conexidn de las calles Roux, Corona y Compas:

Se propone dicha conexién para descongestionar el estrechamiento existente en
el inicio de la calle Compas en su interseccién con la calle Corona, mejorando y
adoptando anchos variables adaptados a las edificaciones existentes. Se propone
un trazado mediante expropiacién aprovechando 3 parcelas abandonadas, con
edificaciones en ruinas o en mal estado de edificacién, c/Cerezos, 34, 35, 36.
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Conexién Roux-Corona- Compas (VL.02)

- VL-03. Conexidn entre las calles Cascabel-Centella.

La calle Centella desemboca en el Paseo de San José, a través de la calle Franklin
previo hacer un zigzagueante y estrecho recorrido por la calle Celta mediante un
callejon estrecho y de trazados en angulo recto en zig-zag, con cierta dificultad
para el trafico rodado. Es por ello, por lo que se propone encausar el trazado de
una forma mas directa, hasta la calle Franklin, ensanchando la calle Celta

afectando a una parcela, c¢/Celta, 12.

’ . CpPIllo
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VL-04. Ensanche de Miguel Servet entre Paseo de San José y Coral:

Se propone el ensanchamiento de la calle Miguel Servet en la manzana contacto
con el Paseo de San José y que da salida a la calle San Vicente de Paul y conecta
con el callejon Coral, con la afeccion de una parcela edificada en el n°52 del Paseo
de San José, facilitando la entrada y salida de vehiculos desde el EL/AP-08

propuesto.

— - .

-y

i~
*

Ensanche de la C/ Miguel Servet a Paseo de San José (VL.04)

VL.05. Prolongacidén y fondo de saco de la calle Tajinaste hasta calle Cepillo:

Se propone finalizar el trazado de la calle Tajinaste con un ensanche al final de la
misma colindante con el espacio libre EL-29 de la calle Cepillo, que permitira el
aparcamiento en superficie y un espacio para el giro de los vehiculos que entran
y salen por la calle Tajinaste. Las parcelas afectadas por esta apertura se
corresponden con los numeros 15y 17 de la calle Cepillo.

: [~
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acioén de la calle Tajinaste
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- VL.06. Conexiones calles Cerezos, Celta, Cascabel y Codo con calle Compas.

Como alternativa a la conexién de la calle Compas con Cerezos, para mejorar el
acceso desde Paseo de San José, se ha propuesto dejar un espacio que permita
un trazado a través de los vacios urbanos existentes entre las calles Celta,
Cascabel y Codo. Las parcelas afectadas por esta apertura se corresponden con
¢/Cerezos, 26 ¢/Celta, 23, 26, 28 c/Cascabel, 30, 32.

e

. M
Conexiones Calles Cerezos, Celta, Cascabel y Codo, con Compas. (VL.06)

- VL.07. Ensanche y fondo de saco de la Calle Jenner, entre calles Erizo y Esfera.
Se propone un ensanche del final de la calle Jenner en sus cotas mas altas, dada
la necesidad de aparcamientos, y de un espacio de giro para que los vehiculos
puedan dar la vuelta. La parcela afectada por esta apertura se corresponde con
c/Jenner, 25.
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Ensanche calle Jenner. (VL.07)
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- (VL.08) _ La Calle Esfera, como “plataforma Gnica mixta” (PUM), para la
conexion de las calles Jenner y San Francisco Javier.

Se propone un ensanche de la calle Esfera que permita completar el anillo de
circulacion rodada con las calles Jenner y San Francisco Javier. La parcela
afectada por este ensanche se corresponde con el n°16 de la calle Espiga. El
resto de parcelas estan afectadas por un cambio de alineacion.

Ensanche calle Esfera. (VL.08)
- PT-01_Plataforma peatonal de la C/ Real de S. Juan y C/ Ladera Baja de S.Juan.

Se propone esta nueva zona peatonal aprovechando unos espacios de
callejones entre viviendas y otros de la nueva configuracion de la manzana
propuesta que seradn tratadas con pavimento de tipo peatonal. Para salvar el
desnivel existente entre ambas calles se prevé la ejecucidon de rampas/escaleras
en el acceso a la Calle Real de San Juan. Las parcelas afectadas se corresponden
con los nimeros, 20 y 26 de la calle Real de San Juan y 8 de Ladera Baja.
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PT-02. Plataforma peatonal entre las calles Carmelo Gonzélez y Practicante Romero.

Se propone esta plataforma peatonal de forma trapezoidal en planta, ocupando
una parcela sin edificar con muy pocos desniveles, pavimentada con pavimento de
tipo peatonal mejorando la conexién entre las calles Carmelo Gonzalez y A. Romero
Montenegro n°30.

7.5.6.

Estudio de viabilidad de las aperturas de nuevos viales.

Con el fin de comprobar la viabilidad de las principales vias propuestas para San
Juan y San José en el presente Plan Especial se ha realizado un analisis exhaustivo
de las mismas, comprobando que las caracteristicas de su trazado son compatibles
con el servicio que pretenden dar a peatones y/o transportes rodados, garantizando,
a su vez, que su ejecucion sea asumible desde el punto de vista econémico. En
concreto, se han estudiado:

- Barrio de San José:

- VL.01.
- VL.02.
- VL.03.
- VL.04.
- VL.05.
- VL.06.
- VL.07.

- VL.08.
Javier.

Apertura de la calle Asia, desde el Paseo de San José hasta la calle Espuma.
Conexion Calle Celta con Cerezos por la calle Corona.

Conexion Calle Celta con Cerezos por la calle Centella.

Ensanche de la Calle Miguel Servet.

Prolongacién Tajinaste.

Conexiones calles Corona, Celta, Cascabel y Codo con calle Compas.
Ensanche y fondo de saco de la Calle Jenner, entre calles Erizo y Esfera.

PUM de la Calle Esfera, conexion entre las calles Jenner y San Francisco
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- PTO1. Peatonal entre calles Real de San Juan y Ladera Baja de San Juan.

- PTO2. Peatonal entre calles Carmelo Gonzalez y Practicante Romero Montenegro.

A. Criterios generales

» Para las vias de acceso a trafico rodado se ha estudiado una plataforma
compuesta de dos carriles de 3 metros de ancho, solo si es posible tener dos
sentidos; una franja de aparcamiento de 2,00 metros, si existe posibilidad
real; y dos aceras de 1,80 metros de ancho para el transito peatonal, dentro
de las posibilidades.

» Para las vias de plataforma Unica se ha estudiado una plataforma que
abarque toda la anchura de la via estudiada.

» Las vias peatonales accesibles seran de la misma tipologia que la plataforma
Unica.

Para las diferentes tipologias de vial se ha analizados los siguientes aspectos
agrupados en los siguientes cinco puntos:

1. Trazado y estudio en planta de la plataforma.

2. Perfil longitudinal y estudio del alzado de la plataforma.

3. Perfiles transversales y secciones tipo. La afeccion de la via en el terreno
existente.

4. Estudio de la accesibilidad de la plataforma.

5. Estudio econémico de la actuacion.

» Con los puntos anteriores se hace un andlisis de la viabilidad de la plataforma
y la posibilidad real de la ejecucién, todo ello cumpliendo con las ordenanzas
y normativa aplicable.

= Se han considerado las siguientes premisas de partida:

- El trazado en alzado de una carretera, calzada o plataforma Unica se
compondra de la adecuada combinacion de los siguientes elementos:
rasante con inclinacién uniforme (dentro de las posibilidades orograficas
de la zona) y curvas de acuerdos verticales (parabolas).
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B. Inclinacién de las rasantes

Los valores maximos de inclinacion de la rasante de rampas y pendientes de las
carreteras en funcién de la velocidad de proyecto (Vp), seran los siguientes:

VELOCIDAD DE INCLINACION INCLINACION
PROYECTO (V,) MAXIMA EXCEPCIONAL
(km/h) (%) (%)

100 4 5
90y 80 5 7
70y 60 6 8
50 y 40 7 10

Img 02 —Tabla5.2delalC 3.1

El valor minimo de la inclinacién de la rasante no sera menor que cinco décimas por
ciento (0,5 %). Excepcionalmente, la rasante podra alcanzar un valor menor, no
inferior a dos décimas por ciento (0,2 %). La inclinacion de la linea de maxima
pendiente en cualquier punto de la plataforma no sera menor que cinco décimas
por ciento (0,5 %).

En Las Palmas de Gran Canaria, mas concretamente en la zona de los riscos, por la
topografia del terreno se superan la inclinacién excepcional. Por ejemplo, la calle
Real del Castillo en el Barrio de San Nicolas presenta una pendiente del 16,14%; la
calle Diana que enlaza con el Paseo de San José con un 20,91 % de pendiente y
también la Avenida Juan Carlos | en Las Torres con un 11,00 % de pendiente
aproximadamente.

Es por ello que algunas de los viales estudiados superan dicha pendiente excepcional
del 10 %.
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C. Acuerdos verticales

Se adoptara en todos los casos como forma de la curva de acuerdo una parabola
simétrica de eje vertical.

La seccion transversal de una carretera se establecera en funcién de la topografia
del terreno y de la intensidad y composicion del trafico previsto.

1. Acciones propuestas para los Barrios de San Juan- San José.

Las acciones genéricas dependeran del tipo de via: rodadas, plataformas uUnicas
mixtas (PUM), y peatonales (PT)

a) Vias rodadas:
- Las vias propuestas como rodadas normalmente atraviesan una serie de
viviendas en estado de ruinas y plataformas de hormigén cuyas
intersecciones habra que resolver en cada una de ellas.

- Su trazado en planta constara de aceras a ambos lados de la zona de
calzada que dan acceso a las viviendas y sirven como itinerario peatonal, y
una zona rodada de calzada y aparcamientos.

- Los perfiles longitudinales y los estudios de alzados de la plataforma se
basardn en la cota de la plataforma existente y los encuentros con las
viviendas, cotas de interseccién con las calles extremas.

- En general las rasantes se adaptan a las existentes, aunque no se cumplan
los maximos de las pendientes de la Norma de accesibilidad.

- La rasante de las vias estudiadas exceden a la pendiente maxima que
establece la ORDEN TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publico
urbanizados, no obstante, en su art.2.3 se expone que se podra exceptuar
el cumplimiento de determinados requisitos establecidos en este
documento técnico de manera excepcional y adecuadamente justificada,
proponiéndose en todo caso otras soluciones de adecuacién efectiva que
garanticen la maxima accesibilidad y seguridad posibles y siempre de
conformidad con lo dispuesto para tales casos en la normativa autonémica
o local, cuando exista.
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- Segun el art. 5 de la ORDEN TMA/851/2021, se debe ejecutar un itinerario
peatonal accesible. En la via estudiada se cumple:

= Discurrira horizontalmente de manera colindante o adyacente a la linea
de fachada o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite
edificado a nivel del suelo.

= No presenta escalones aislados ni resaltos.

* Su pavimentacion retne las caracteristicas definidas en el art. 11 de la
misma ORDEN TMA/851/2021.

= La pendiente transversal maxima es del 2 %.

- Sila rasante propuesta supera el 10%, como consecuencia de la topografia
de la zona, los encuentros con las viviendas y los precedentes en las zonas
de los Riscos de Las Palmas de Gran Canaria, se considera que la pendiente

es aceptable.
- Sevaloran la viabilidad técnica y econdmica de cada actuacion.

b) Vias de plataforma Unica mixta y peatonales (PUM)
- Estas vias tendran una Unica rasante con las aceras y la calzada quedan
enrasadas al mismo nivel, por ello no existen aceras como, tal sino un
cambio de pavimentacion que distinga partes peatonales y partes rodadas.

c) Vias de plataforma peatonal (PT)
- Los criterios técnicos son los mismos que las PUM, debiendo dar prioridad
al uso exclusivo del peatén, con lo que la plataforma no debera soportar el
peso del trafico rodado.

VL-01. Apertura Calle Asia-desde el Paseo de San José hasta la calle Espuma.

Las rasantes de la plataforma se adaptan a lo existente siendo la pendiente maxima
de un 22,54 %, desde el entorno de la calle Asia hasta el final del trazado de estudio.

La rasante propuesta supera el 10%, pero dada la topografia de la zona, los
encuentros con las viviendas y los precedentes en las zonas de los Riscos de Las
Palmas de Gran Canaria, la pendiente es aceptable.

a) Estudio econémico de la actuacion.

Teniendo en cuenta la Unidad Constructiva mas importante en la actuacion:
Servicios / Pavimentacién, se ha estudiado una estimacién econémica a ejecucion
material de la actuacion.
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De acuerdo con el Estudio Econdmico Financiero de las nuevas actuaciones del Plan
Especial, la estimacién del coste econédmico de la actuacion es de 309.530,17€,
(trescientos nueve mil quinientos treinta euros con diecisiete céntimos).

b) Viabilidad de la via de estudio

Para establecer la viabilidad de la ejecucion de la plataforma Unica se han tenido en
cuenta criterios técnicos y econdmicos.

» Desde el punto de vista técnico, la via no presenta problemas en su
ejecucion.

» Desde el punto de vista econémico, la inversion en la actuacion en relacion
a los metros cuadrados a ejecutar da un coste unitario de 222,16 € / m”.

Analizados los dos puntos de vista se llega a la conclusion de que la via estudiada
es VIABLE.

VL-02. Conexion Calle Celta con Cerezos por la calle Corona.

La via de estudio es la calle Corona, entre las calles Cerezos y Roux. Se propone una
tipologia de plataforma Unica mixta, (PUM). Actualmente la calle cerezo es una
plataforma pavimentada con adoquines. El resto de la calle presenta tramos de
pavimentos de adoquines y en algunas partes de solera de hormigén.

- Zona de plataforma Unica para permitir el giro a la derecha en la calle Roux.

- Zona de plataforma Unica en la interseccién de la calle Cerezos con la calle Corona
y que sigue el recorrido de ésta.

Por otro lado, los aparcamientos en bateria deberan garantizar un angulo que
permita el acceso en el sentido de la marcha.

Las rasantes de la plataforma se adaptan a lo existente siendo la pendiente maxima
de un 24,09 %, desde la interseccion de la calle Cerezo con la calle Roux hasta la
intersecciodn entre la calle Corona con las calles Compas y Celta.

La rasante propuesta supera el 10 %, pero dada la topografia de la zona, los
encuentros con las viviendas y los precedentes en las zonas de los Riscos de Las
Palmas de Gran Canaria, la pendiente es aceptable.

a) Estudio econdmico de la actuacion

Teniendo en cuenta la Unidad Constructiva mas importante en la actuacién:
Servicios / Pavimentacién, se ha estudiado una estimacién econdmica a ejecucion
material de la actuacion.
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La estimacién del coste econémico de la actuacion es de 46.376,87€, (cuarenta y
seis mil trescientas setenta y seis euros con ochenta y siete céntimos).

b) Viabilidad de la via de estudio

Para establecer la viabilidad de la ejecucién de la plataforma Unica se han tenido en
cuenta criterios técnicos y econémicos.

* Desde el punto de vista técnico, la via no presenta problemas en su
ejecucion.

= Desde el punto de vista econémico, la inversién en la actuacion en relacion
a los metros cuadrados a ejecutar da un importe de 151,87 € / M2

Analizados los dos puntos de vista se llega a la conclusion de que la via estudiada
es VIABLE.

- VL-03. Conexidn Calle Celta con Cerezos por la calle Centella.

La via de estudio es la interseccion de las calles Centella, Celta y Cerezo. Se propone
una tipologia de plataforma Unica mixta, (PUM). Actualmente el tramo estudiado
consta de una superficie pavimentada con adoquines en toda su longitud.

Para el estudio del alzado se han tenido en cuenta las siguientes cotas:

- Cota de la plataforma existente y los encuentros con las viviendas.
- Cota de interseccion con la calle Centella.
- Cota de interseccion con la calle Celta.

Las rasantes de la plataforma se adaptan a lo existente siendo la pendiente maxima
de un 23,06 %. El resto de las pendientes estan comprendidas entre el 14,35 % y
15,55 %. La rasante propuesta supera el 10 %, pero dada la topografia de la zona,
los encuentros con las viviendas y los precedentes en las zonas de los Riscos de Las
Palmas de Gran Canaria, la pendiente es aceptable. A partir de la calle Cerezos la
pendiente se adapta a la existente.

La estimacion del coste econdmico de la actuacion es de 43.488,50 €, (cuarenta y
tres mil cuatrocientos con ochenta y ocho euros con cincuenta céntimos).

a) Viabilidad de la via de estudio.

Para establecer la viabilidad de la ejecucién de la plataforma Unica se han tenido en
cuenta criterios técnicos y econémicos.

» Desde el punto de vista técnico, la via no presenta problemas en su ejecucion.
» Desde el punto de vista econdémico, la inversién de la actuacion en relacién a
los metros cuadrados a ejecutar da un importe de 124,68 € / m?.
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Analizados los dos puntos de vista se llega a la conclusion de que la via estudiada
es VIABLE.

VL-04. Ensanche calle Miguel Servet.

La via de estudio es la calle Miguel Servet en el tramo comprendido entre el Paseo
de San José y la conexion vertical de escaleras mecanicas y ascensor. Ademas, se
estudiaran las entradas de las calles Coral y San Vicente de Paul.

- Lavia de estudio se propone como una via rodada.
- Se estudia el trazado propuesto como via rodada.

Las rasantes de la plataforma se adaptan a lo existente siendo la pendiente de un
22,77 % en la parte rodada. Esta pendiente es suavizada mediante conexién de
escalera para el transito peatonal.

La rasante propuesta supera el 10 %, pero dada la topografia de la zona, los
encuentros con las viviendas y los precedentes en las zonas de los Riscos de Las
Palmas de Gran Canaria, la pendiente es aceptable.

Teniendo en cuenta la Unidad Constructiva mas importante en la actuacion:
Servicios / Pavimentacién, se ha estudiado una estimacién econémica a ejecucion
material de la actuacion.

La estimacién del coste econdmico de la actuacion es de 82.560,22 €, ochenta y dos
mil quinientos sesenta euros con veintidds céntimos.

Para establecer la viabilidad de la ejecucion de la plataforma Unica se han tenido en
cuenta criterios técnicos y econémicos.

- Desde el punto de vista técnico, la via no presenta problemas en su ejecucion.

- Desde el punto de vista econémico, la inversion de la actuacion es de
82.560,22 €, que en relacion a los metros cuadrados a ejecutar da un importe
de 135,42€ / m2.

Analizados los dos puntos de vista se llega a la conclusion de que la via estudiada
es VIABLE.

VL-05. Prolongacidn de la Calle Tajinaste (Fondo de saco).

EL vial VL-05, consiste en una obra de prolongacién del vial existente y ensanche del
espacio actual, con lo cual no presenta grandes problemas de rasantes, precisando
solo de muros de contencion y pavimentacion.

Se estudia el trazado propuesto como plataforma de uso mixto (Plataforma unica).
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Analizado el trazado en planta de la plataforma Unica, se concluye que no existen
elementos que impidan dicho trazado. La plataforma de estudio presenta una
anchura uniforme en la parte de ampliacién y se adapta a los existentes en su inicio.
En la parte de ampliacién se presenta una anchura uniforme de 5,90 metros.

El trazado estudiado en el siguiente:

Teniendo en cuenta la dos Unidades Constructivas mas importante en la actuacion:
Muros y Servicios / Pavimentacién, se ha estudiado una estimaciéon econdémica a
ejecucion material de la actuacion.

Para establecer la viabilidad de la ejecucién de la plataforma Unica se han tenido en
cuenta criterios técnicos y econémicos.

- Desde el punto de vista técnico, la via no presenta problemas en su
ejecucion.

- Desde el punto de vista econdmico, la inversién en la actuacion es de
72.277,00 €, que en relacién a los metros cuadrados a ejecutar da un
importe de 100,87 €/ m°.

Analizados los dos puntos de vista se llega a la conclusion de que la via estudiada
es VIABLE.

VL-06. Conexion entre calles Cerezos — Celta — Cascabel — Codo - Compas.

La via de estudio esta compuesta por varios tramos, con distintas pendientes, entre
calles Cerezos y Celta en un primer tramo, y — las calles Celta, Cascabel hasta la
¢/Codo en un segundo tramo.

Se estudia el trazado propuesto como plataforma de uso mixto (Plataforma Unica).

Analizado el trazado en planta de la plataforma Unica, se concluye que no existen
elementos que impidan dicho trazado.

La plataforma de estudio presenta una anchura uniforme en la parte de ampliacion
y se adapta a los existentes en su inicio. En la parte de ampliacién se presenta una
anchura uniforme de 5,90 metros.

Las rasantes de la plataforma se adaptan a lo existente siendo la pendiente maxima
de un 24,65 %, desde el entorno de la calle Cerezos hasta el final del trazado de
estudio en calle Codo. La rasante propuesta supera el 10%, pero dada la topografia
de la zona, los encuentros con las viviendas y los precedentes en las zonas de los
Riscos de Las Palmas de Gran Canaria, la pendiente es aceptable.
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Teniendo en cuenta la dos Unidades Constructivas mas importante en la actuacién:
Muros y Servicios / Pavimentacion, se ha estudiado una estimaciéon econémica de
ejecuciéon material de la actuacién de 190.101,94 €, ciento noventa mil ciento un
euros con noventa y cuatro céntimos.

Para la establecer la viabilidad de la ejecucién de la plataforma Unica se han tenido
en cuenta criterios técnicos y econémicos.

- Desde el punto de vista técnico, la via no presenta problemas en su
ejecucion.

- Desde el punto de vista econdmico, la inversién en la actuacion es de
190.101,94 €, que en relacién a los metros cuadrados a ejecutar da un
importe de 174,71 €/ m*.

Analizados los dos puntos de vista se llega a la conclusion de que la via estudiada
es VIABLE.

VL-07. Prolongacién y ensanche de la Calle Jenner, tramo Erizo-Esfera.

La via de estudio consiste en un solo tramo al final de la calle Jenner desde la cota
45, hasta la cota 57,45, dando una pendiente longitudinal de 21,85%.

La via de estudio se propone como una via rodada

Las rasantes de la plataforma se adaptan a lo existente siendo la pendiente maxima
de un 21,84 %, desde el entorno de la calle Cerezos hasta el final del trazado de
estudio en calle Esfera.

La rasante propuesta supera el 10%, pero dada la topografia de la zona, los
encuentros con las viviendas y los precedentes en las zonas de los Riscos de Las
Palmas de Gran Canaria, la pendiente es aceptable.

Teniendo en cuenta la dos Unidades Constructivas mas importante en la actuacion:
Muros y Servicios / Pavimentacién, se ha estudiado una estimacién econémica a
ejecucion material de la actuacidon 61.127,55€, sesenta y un mil ciento veintisiete
euros con cincuenta y cinco céntimos.
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Para establecer la viabilidad de la ejecucion de la plataforma Unica se han tenido en
cuenta criterios técnicos y econdmicos.

- Desde el punto de vista técnico, la via no presenta problemas en su
ejecucion.

- Desde el punto de vista econémico, la inversion en la actuacién es de
61.127,55€, que en relacién a los metros cuadrados a ejecutar da un importe
de 86,25 €/ m.

Analizados los dos puntos de vista se llega a la conclusion de que la via estudiada
es VIABLE.

VL-08. PUM de la Calle Esfera, conexion entre las calles Jenner y San Francisco Javier.

La calle Esfera presenta un trazado lineal en planta, sin embargo, en algunos tramos
no tiene ancho suficiente para el paso del trafico rodado, haciendo necesario la
demolicion de las terrazas de las viviendas, ademas cuenta con un tramo de
escaleras, que serd necesario remodelar para adaptar su rasante a la rasante de las
viviendas. En la zona intermedia junto al Espacio Libre EL14, se deberan ejecutar
muros de contencion.

Teniendo en cuenta la dos Unidades Constructivas mas importante en la actuacion:
Muros y Servicios / Pavimentacién, se ha estudiado una estimacion econdémica a
gjecucion material de la actuacion 30.450,26€, TREINTA MIL CIENTO
CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS.

Para la establecer la viabilidad de la ejecucién de la plataforma Unica se han tenido
en cuenta criterios técnicos y econdmicos.

- Desde el punto de vista técnico, la via no presenta problemas en su
ejecucion.

- Desde el punto de vista econémico, la inversion en la actuacién es de
30.450,26%€, que en relacién a los metros cuadrados a ejecutar da un importe
de 63,48 €/ m’.

Analizados los dos puntos de vista se llega a la conclusion de que la via estudiada
es VIABLE.
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PT-01. Plataforma peatonal de la C/ Real de S. Juan y C/ Ladera Baja de S. Juan.

Se propone una plataforma peatonal de trazado irregular en plantas, condicionada
por espacios de callejones entre viviendas, que seran necesario pavimentar, a base
de solera y pavimento adoquinado o similar. Para salvar el desnivel existente entre
ambas calles se prevé la ejecucion de escaleras en el acceso a la Calle Real de San
Juan.

Teniendo en cuenta las Unidades Constructivas mas importante en la actuacién:
acondicionamiento y pavimentacion, se ha estudiado una estimacion econémica a
ejecucién material de la actuacion 11.985,60€, once mil ciento novecientos ochenta
y cinco euros con sesenta céntimos.

Para establecer la viabilidad de la ejecucién de la plataforma Unica se han tenido en
cuenta criterios técnicos y econémicos.

- Desde el punto de vista técnico, la via no presenta problemas en su
ejecucion.

- Desde el punto de vista econdmico, la inversién en la actuacion es de
11.985,60 €, que en relacion a los metros cuadrados a ejecutar da un
importe estimado de 40,00 €/ m?.

Analizados los dos puntos de vista se llega a la conclusion de que la via estudiada
es VIABLE.

PT-02. Plataforma peatonal entre calles Carmelo Gonzdlez y A. Romero
Montenegro.
Se propone una plataforma peatonal de forma trapezoidal en planta, ocupando una

parcela sin edificar con muy pocos desniveles, permitiendo la ejecuciéon de una obra
sencilla de explanacién y pavimentacion.

Teniendo en cuenta las Unidades Constructivas mas importante en la actuacién:
acondicionamiento y pavimentacion, estimacidn econdmica de ejecucion material
de la actuacién es de 22.874 €, veintidds mil ochocientos setenta y cuatro euros.

Para establecer la viabilidad de la ejecucién de la plataforma Unica se han tenido en
cuenta criterios técnicos y econémicos.

- Desde el punto de vista técnico, la via no presenta problemas en su
ejecucion.
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- Desde el punto de vista econémico, la inversion en la actuacién es de
22.874,00 €, que en relacion a los metros cuadrados a ejecutar da un
importe estimado de 100,00 €/ m”.

Analizados los dos puntos de vista se llega a la conclusion de que la via estudiada

es VIABLE.

3.- Cuadro resumen econdmico de las actuaciones en nuevas vias.

CALLE SUPERFICIE | COSTE TOTAL | COSTE/m2
VL.01 C/ Asia 1.393,28 309.530,17 222,16
VL.02 C/ Compds- C/ Roux 305,38 46.376,87 151,87
VL.03 C/ Centella - C/ Cerezos 348,79 43.488,50 124,68
VL.04 C/ Miguel Servet 609,66 82.560,22 135,42
VL.05 C/ Tajinaste 716,54 72.277,00 100,87
VL.06 C/ Corona- Celta - Cascabel -Compas 1.088,11 190.101,94 174,71
VL.07 C/ Jenner 708,74 61.127,55 86,25
VL.08 C/ Esfera 479,72 30.450,26 63,48
PTO1 i{;eal de S. Juan - Ladera Baja de S. 299,64 11.985,60 40,00
PTO2 C/ Carmelo Glez. - Agustin Romero M. 228,74 22.874,00 100,00
TOTAL, INVERSION | 870.772,11

Estos costes no incluyen la valoracion de las expropiaciones necesarias para llevar a
cabo cada una de las actuaciones, cuyos costes si figuran en el Estudio Econémico-
Financiero del Plan Especial como adquisicién de suelo.
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7.5.7. Otras intervenciones externas con especial incidencia en el ambito

1-

no contempladas en el Plan Especial por situarse fuera de los limites
de éste.

Via externa al dmbito en Ladera de San José: puesta en servicio del vial que
discurre por el Suelo Rustico (Ladera de San José). Aunque sea un suelo cuya
ordenacién no compete al Plan Especial, por quedar fuera del ambito
establecido por el PGO2012, el acondicionamiento y puesta en servicio de esta
via tendra una incidencia mas que notable en la movilidad de ambos barrios,
ya que supondra un importante recorrido tangencial de Norte a Sur entre ellos,
repercutiendo de forma directa en las conexiones con el viario de la parte alta
del Risco, que, partiendo desde el cruce de las calles Bateria de San Juan y
Marfea, recorre la ladera por encima de las edificaciones, hasta la zona sur del
ambito San José, conectando con la calle Juan Sanchez Sanchez, permitiendo
el acceso desde el barrio San Juan, por la rotonda de Barranco Seco, y salir por
San José directamente al Paseo de San José.

Se constituiria como una via de circunvalacion por lo alto de la ladera de San
José, que supondra un importante avance en la movilidad, pues ademas del
trafico privado, espacio para aparcamientos, carril bici, permitirda el
establecimiento de una linea de transporte publico, desde la cual a los
residentes les sera mucho mas cdbmodo descender en lugar de caminar por
calles en pendientes pronunciadas desde las Unicas paradas existentes del Paseo
de San José.

%

Iméagenes de la via en cotas altas de la ladera de San José

La puesta en servicio de dicha via tangencial seria como una prolongacion de la
via de acceso que viene desde Barranco Seco a San Juan, que conectara hacia
el Sur hasta la calle Doctor Sventenius, a través de toda la parte alta de la Ladera
de San José. A su vez, supondra una conexion con las zonas altas de San José,
en su cruce con las calles Arocha en San Juan, y calle Juan Sanchez Sanchez en
San José.
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2-

Via externa en San Juan, entre las calles Antonio Collado y Barranco de San
Juan.

Con el fin de lograr una entrada/salida mas inmediata del barrio, asi como
favorecer la creacién de bolsas destinadas al estacionamiento de vehiculos, los
vecinos demandan, desde hace anos la creacion de esta via, como prolongacion
de la calle Collado hasta conectar con la calle Bco. de San Juan. Actuacién
externa, pero interesa contemplar para su incorporacion en futuras
modificaciones del PGO2012.

Enlace entre las calles Arocha y Marfea

Con este enlace se conseguiria que la calle Arocha discurra en sentido Unico
favoreciendo la movilidad y la accesibilidad del barrio.

Espacios libres en las laderas del suelo rustico.

La franja de ladera situada entre el limite del suelo urbano del Plan Especial y la
cima de la ladera sobre el risco de San José, calificada como suelo rustico, se
propone para un tratamiento de espacio libre, mediante la creacién de
jardineria escalonada, y senderos de conexion peatonal con las viviendas mas
préximas.

Rehabilitacion del BIC de la Bateria de San Juan.

La Rehabilitacién del B.I.C. de la Bateria de San Juan tendria un efecto muy
positivo para la revitalizacion de los Barrios de San Juan y San José, pues
supondria una dotacién externa que a buen seguro originara mayor actividad
en la zona, atrayendo a los visitantes y al turismo senderista, dando a conocer
estos barrios de forma directa mediante paseos urbanos y senderismo por el
interior, propiciando la implantacién de otras actividades de tipo comercial.
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7.6.LA REGULACION DEL TEJIDO RESIDENCIAL

Los Riscos de San Juan y San José se han configurado, desde sus origenes, como
barrios de uso exclusivamente residencial en los que se asenté la clase obrera que
venia a trabajar al centro histérico colindante, constituyéndose como barrio-
dormitorio y conformando un entramado irregular de viviendas en el que
predominaban las edificaciones unifamiliares en su mayoria de dos plantas de altura.

Este tejido residencial ha llegado a nuestros dias arrastrando numerosos problemas
originados por las acusadas pendientes que generan sus condiciones topograficas y
que, con el paso del tiempo, ha dado lugar a una tipologia edificatoria que ha
derivado en un paisaje carente de calidad urbana o ambiental, con la presencia de
enormes medianeras vistas o fachadas donde el nimero de plantas no responde a la
tipologia propia de estos barrios de caracter unifamiliar tradicional. A esto se le une
al origen clandestino de su parcelaciéon que buscando el maximo aprovechamiento
del suelo no tuvo en cuenta el desarrollo de un esquema viario que permitiera, como
minimo, el acceso de los servicios publicos a todas las residencias ni previo las reservas
de suelo para espacios libres y equipamientos necesarias por lo que existe un
importante desequilibrio entre el volumen de poblacién (densidad) y los espacios de
0cio y reunion para los vecinos.

Todo ello ha ido derivando en un mal estado general de la edificacién y una enorme
proporcién de parcelas en ruinas y solares vacios, asi como la presencia de
infraviviendas. Esta situacién de dejadez afecta y condiciona la vida de los vecinos,
pero, ademas, genera un importante impacto visual hacia el exterior ya que ambos
barrios, desde sus respectivas laderas, forman parte esencial del paisaje que se
contempla desde el entorno y la ciudad baja.

Por tanto es fundamental, por un lado, llevar a cabo la rehabilitacion del tejido
residencial tradicional existente, caracteristico de este entorno, y por otro, dar un
impulso a la regeneracidon de los Riscos, actuando desde la recualificacién de la
edificacién, proponiendo medidas que garanticen el respeto y la conservacién de la
tipologia tradicional del barrio y que fomenten la construccién y la puesta en uso de
los inmuebles al mismo tiempo que se pone especial interés en evitar que esta
regeneracion lleve incorporado un incremento de la densidad poblacional ya que esto
motivaria por un lado, que la propuesta de ordenacion realizada para resolver los
importantes problemas de movilidad interior que presentan los barrios y la renovacién
de la estructura viaria fuese en balde puesto que, volveria a quedar saturada y por
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tanto obsoleta y por otro, que se perpetuara el desequilibrio entre el volumen de
residentes, las dotaciones y espacios libres en una trama tan densamente ocupada.

Si nos remitimos a los antecedentes, el PERI-93 establecia una Unica altura
normativa para todo el &mbito, con un limite de dos (2) plantas de altura (BH2) en
el frente de manzana de mayor cota y tres (3) plantas de altura (BH3) en el frente
de menor cota.

Posteriormente, el PGO-2012, incorpora la ordenacién del PERI, manteniendo la
altura normativa propuesta en éste.

Sin embargo, esta generalizacién del establecimiento de tres (3) plantas de altura
en el frente de manzana de menor cota para ambos Riscos no responde a la
casuistica ni a la forma de crecimiento de cada uno de ellos y menos aun a la
estructura viaria del interior de la trama urbana, con predominio de largos
callejones, sendas peatonales y escaleras para los que, la presencia de edificaciones
en altura, da lugar a la generacién de espacios oscuros, insalubres e inseguros.

En consecuencia, se ha procedido a realizar un estudio de la morfologia edificatoria
por manzanas y en base a éste se ha establecido una altura maxima de tres (3)
plantas en el frente de parcela en funcion de la seccién de la via sobre la que se
sitla, de la volumetria mayoritaria existente y consolidacién de la edificacién en el
entorno mas inmediato y previendo, también, las posibles alturas resultantes en el
interior de la parcela por su desarrollo en pendiente y estableciendo para el resto
de las parcelas del ambito una altura maxima de dos (2) plantas.

Con estas premisas de partida y, atendiendo a los requerimientos del PGO-2012, en
la ficha API-04, se ha optado por establecer de forma global la Norma Zonal BH para
ambos barrios, estableciendo una altura generalizada de dos (2) plantas — BH2- y
permitiendo aumentar una planta mas, hasta tres (3), para lo cual se ha tomado en
consideracion los siguientes factores; la localizacion dentro del ambito, seccion de las
vias adyacentes, consolidacion de alturas existentes, la topografia, pendiente de la
ladera y visuales desde el exterior.

Se exceptla un pequeno grupo de manzanas, localizadas al sur del ambito, que
provienen de la antigua UA-PG89-08 “San José” y que, una vez finalizada su
urbanizaciéon, ejecutada la edificacibn y, en consecuencia, agotado el
aprovechamiento urbanistico, el vigente PGO-2012 pasé a regularlas por la Norma
Zonal A.

Por otro lado, se pone en valor la presencia en el barrio de aquellos elementos
arquitectonicos catalogados, para lo cual, se ha distinguido en el documento
normativo la Norma para Edificaciones Residenciales Catalogadas y que aparecen
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senaladas con el simbolo © en el plano de ordenaciéon 0.07 Norma para parcelas
residenciales.

En consecuencia, la estrategia que se plantea para la regulacién y desarrollo del tejido
residencial pretende mantener las caracteristicas que dan valor singular a ambos
barrios, fortaleciendo el sentimiento de comunidad; pero a su vez procura su
regeneracion y puesta en uso, generando dinamismo, en consonancia con los objetivos
de perspectiva de género recogidos en el epigrafe 5.4.2 de esta Memoria.

7.6.1. Norma Zonal BH.

La Norma BH es, por tanto, el marco regulador de las actuaciones que se realicen
sobre las parcelas residenciales y los edificios no protegidos situados en el ambito
regulado por el Plan Especial, y que aparecen reflejadas en los planos 0.07 Norma
para parcelas residenciales y 0.08 Alturas de la Norma BH.

Como ya se ha expuesto, la Norma Zonal BH propuesta es heredera de la Normativa
urbanistica del Plan Especial aprobado en 1993, pero con una serie de ajustes y
cambios que se han considerado necesarios tras analizar la norma anterior, en pro de
los objetivos propuestos por el presente Plan Especial.

Tal como se introduce en el Capitulo 3.1 del documento normativo, esta Norma
pretende la adaptacion de las nuevas edificaciones a la morfologia tradicional y a las
caracteristicas topograficas de estos barrios, controlando el tamafo maximo de las
parcelas y la altura de la edificacién, tanto en fachadas como en los sucesivos
escalonamientos que se produzcan, con el fin de evitar la aparicién de muros ciegos
vistos en los linderos testeros, conservando a su vez los aspectos tipoldgicos y
morfolégicos cuya suma produce un conjunto reconocible de interés.

En lineas generales, a la hora de establecer la altura de la edificacién, la ordenacién
de este nuevo Plan Especial, ha tenido en consideracion las caracteristicas urbanisticas
que presenta el entorno y la problematica ya expuesta.

Para alcanzar estos objetivos, siguiendo el esquema habitual de las Normas del PGO-
2012, se plantean los correspondientes parametros tipolégicos, volumétricos y de
uso, con las determinaciones y ajustes con respecto a la norma anterior que se
justifican a continuacion:
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A. En relacion a los parametros tipoldgicos, se procura la flexibilizacién de las
condiciones de parcela, para facilitar la construccién y favorecer la renovacion del
tejido residencial:

- No se establece parcela minima a efectos de edificacién, permitiendo edificar
en parcelas pequenas, siempre y cuando se cumplan las determinaciones
establecidas en la legislacion vigente en materia de edificacion y habitabilidad.
Tan sélo se limita la superficie minima de parcela a efectos de segregacién,
estableciendo un minimo de 70 m2 y una longitud frontal de lindero igual o
superior a 6 metros.

- En cuanto a la parcela maxima, se establece la limitacién de 250 m2, pero se
asume ademas la excepcién contenida en la ficha API-04 que permite mantener
su dimension a las parcelas de mas de 250 m2 registradas antes de la
aprobacion del PGMO-2000 (26 de diciembre de 2000), y que no alcancen los
trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.

- Se elimina la remisién al PGO-2012 en lo que se refiere a chaflanes,
determinando directamente que las edificaciones podran resolverse sin
chaflanes, excepto en circunstancias especiales en las que esta solucién mejore
la visibilidad del trafico rodado o contribuya a homogeneizar algin espacio
donde el resto de esquinas estan resueltas de esta manera.

- Al igual que en otros barrios de caracteristicas similares, regulados en el Plan
General por la Norma Zonal Bt, se limita el nUmero maximo de viviendas, dado
el reducido tamano que en general tienen las parcelas. En cualquier caso, al
permitirse dos (2) viviendas en la categoria de Unifamiliar, se posibilita la
practica habitual en estos barrios de utilizar las plantas superiores para, por
ejemplo, dar cobijo a los hijos cuando se independizan.

- En lo referente a las alineaciones de las edificaciones, siguiendo el modelo de
barrio que se quiere conseguir, de viviendas de baja altura entre medianeras,
no se establecen retranqueos como norma general, de forma que la edificacién
se sitia con las fachadas sobre la alineacién fijada en los planos
correspondientes y los muros adosados a las medianeras laterales. En el lindero
trasero, Unicamente se exige retranqueo en aquellas parcelas con frente a la via
(o espacio publico accesible) de cota superior de las que delimitan la manzana,
cuando colinden en dicho lindero con parcelas edificables residenciales o
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dotacionales. En esos casos, las plantas que sobresalgan sobre la cubierta de la
edificacién colindante deberan retranquearse 3 metros de la misma, para evitar
la aparicién de muros ciegos vistos; las edificaciones que queden por encima de
la rasante de un Espacio Libre contiguo deberan abrir fachada al mismo en
todas las plantas que queden sobre su rasante, evitando igualmente generar
muros ciegos a espacios publicos.

- Las edificaciones con fachadas a vias muy estrechas, callejones o pasajes con un
ancho inferior a 3,00 m, deberan retranquearse 2,00 m de la alineacién oficial
en la planta superior a la baja. Con esta medida se pretende aumentar un poco
la seccion de la via a partir de la primera planta, manteniendo en planta baja la
estrechez caracteristica del entramado de las areas internas de los Riscos,
contribuyendo asi a conservar los valores paisajisticos del entorno, pero
propiciando también mejores condiciones de salubridad a estas vias y a las
edificaciones que les dan fachada, favoreciendo mayor entrada de luz.

- Se recuerda la obligatoriedad de tratar todos los planos testeros que queden
vistos con un tratamiento adecuado en sintonia con el proyecto de la fachada
principal.

B. En relaciéon a los pardmetros volumétricos, nuevamente se procura facilitar la
renovacion reduciendo al minimo las restricciones, eso si, se pormenoriza la
regulacion de alturas para mantener la tipologia tradicional del barrio, adaptar
adecuadamente las nuevas construcciones y evitar impactos visuales:

- Siguiendo la linea de la Norma que antecedia a la que se propone desde este
Plan General, no se limitan la ocupacién ni a la edificabilidad -mas alla de las
propias limitaciones que impone el cumplimiento de leyes en materia de
edificacién y habitabilidad-, quedando la volumetria resultante a merced de la
superficie de parcela, de las condiciones tipolégicas y de la altura maxima
permitida.

- Con caracter general, siguiendo los criterios que se han venido aplicando hasta
el momento por el planeamiento anterior, también contenido en la ficha API-
04, en la que se obliga al establecimiento de una "ordenanza BH" con el objetivo
de conseguir la adaptacion de las nuevas edificaciones a la morfologia
tradicional y a las caracteristicas topograficas, controlando su altura tanto en
fachadas como en los sucesivos escalonamientos que se produzcan.

- La altura maxima permitida se mantiene en todo el ambito en las dos (2)
plantas, BH2, permitiendo aumentar hasta tres (3) plantas en las parcelas con
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frente de fachada sobre el lindero de vias o espacios publicos de menor cota de
la manzana y cuya seccién o separacion entre fachadas sea superior a los cuatro
metros (4,00 m) en mas del 75 % de su longitud y/o presente una consolidacion
de esta altura superior al 50 %. Para mayor concrecién, aparecen expresamente
grafiadas en el plano de ordenacién, 0.08 Alturas de la Norma BH, con una
franja roja gruesa en el frente de la manzana donde es posible edificar las tres
(3) plantas con las condiciones de escalonamiento que establece el documento
normativo del presente Plan Especial.

- Seimplanta una limitacion de alturas relacionada con la presencia en el lindero
superior, de parcelas de Espacio Libre o tramos de via con consideraciéon de
miradores (tal como se establece en el plano 0.08 Alturas de la Norma BH y en
las propias Normas de los Espacios Libres y viarios). Se limita la altura de las
parcelas residenciales o dotacionales bajo la influencia de estos miradores
(marcadas con la linea azul de limitacién de altura en el plano 0.08 Alturas de
la Norma BH), con el fin de potenciar y facilitar al maximo su funcién, estratégica
en el barrio. Estas edificaciones no podran superar en altura en ningun punto
la rasante del mirador o la via y sus cubiertas deberan tratarse con especial
calidad, disefandolas de forma unitaria con el proyecto del resto de la
edificacién e integrandose en el entorno.

- Como novedad en la Norma BH del presente Plan Especial, se establece para
todas las parcelas la posibilidad de presentar una volumetria alternativa a la
definida por las determinaciones de las Normas, en los casos en que por razones
derivadas de las particularidades concretas de la parcela exista la imposibilidad
material de cumplir cualquiera de las determinaciones contenidas en ellas,
debiendo justificarse dichas razones pormenorizadamente en el proyecto. Se
pretende de esta forma posibilitar la edificaciéon y la renovacién incluso en
aquellas parcelas de gran singularidad que se salgan de las caracteristicas
generales. En todo caso, la solucion alternativa debe buscar ajustarse en lo
posible a la tipologia propia de este barrio, espiritu que debe mantenerse para
cualquier parcela regulada por la Norma BH, por singular que sea. En este
sentido, debera garantizarse la adecuacion volumétrica a dicha tipologia, la
ausencia de impactos visuales y la correcta integracién de la edificacién en el
entorno. Sera obligatorio en estos casos aportar un estudio volumétrico en tres
dimensiones de la parcela y su entorno, con la propuesta.

C. En relacion a los_parametros de uso, se establece una regulacién muy similar a la
de la Norma Bt del Plan General, procurando permitir un amplio abanico de usos
complementarios y alternativos que faciliten la puesta en uso de las edificaciones
y el desarrollo socio-econémico del barrio.
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Como novedad y motivado por la singularidad de la estructura de la propiedad
que presentan los riscos se establece la posibilidad de incorporar como Uso
Alternativo el Espacio Libre. Son numerosas las parcelas en el ambito que, por su
escasa dimension, su localizacion, o simplemente por no poder asumir sus
propietarios los cargos y tasas municipales, se mantienen en estado de ruina o
abandono siendo, incluso, muchas de ellas donadas a la Administracion. En estos
casos, establecer un cambio de uso de la parcela para proceder a su incorporacion
al Patrimonio Municipal de suelo implica un proceso de modificacion del
Planeamiento.

Con el establecimiento, en las parcelas residenciales de los riscos, del Espacio Libre
como uso alternativo se facilita y agilizan los trdmites administrativos redundando
en el beneficio de la poblacién, posibilitando la ampliaciéon de la superficie de
lugares de encuentro y relacién ademas de favorecer la movilidad y accesibilidad
peatonal.

7.6.2. Norma Zonal A.

La Norma Zonal A, establece el marco regulador para aquellas parcelas que se
localizan en el extremo sur del ambito con la consideracién de areas agotadas al
haber concluido el proceso de ocupacion del espacio y, consecuentemente, en la
misma medida se ha agotado el aprovechamiento urbanistico.

Esta Norma implica que la sustituciéon de los edificios existentes debera realizarse
con los mismos parametros tipoldgicos y volumétricos con los que obtuvo licencia
de construccion el edificio a sustituir y, en los existentes, no se permiten
ampliaciones que impliquen un aumento de la ocupacion, de la altura maxima, del
numero de plantas o del niumero de viviendas existentes en el edificio.

Se remite para su aplicacion a las determinaciones que establecen las Normas
Pormenorizadas del PGO-2012 relativas a la Norma Zonal A.

7.6.3. Norma para edificaciones residenciales protegidas

La “Norma para edificaciones residenciales protegidas” establece el marco regulador
de las actuaciones que se realicen sobre las edificaciones incluidas en el ambito del
Plan Especial de Juan — San José, que se encuentran también recogidas en el Catalogo
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Municipal de Proteccién del Patrimonio Arquitectdnico y que aparecen sefaladas en
el plano de ordenacion 0.07 Norma para parcelas residenciales.

Las edificaciones catalogadas residenciales contenidas en el Plan Especial se
corresponden con los siguientes epigrafes del Catadlogo Municipal de Proteccion del
Patrimonio Arquitecténico de: ARQ-214, ARQ-227, ARQ-228, ARQ-229, ARQ-230,
ARQ-231, ARQ-232, ARQ-233, ARQ-234, ARQ-236, ARQ-237, ARQ-238, ARQ-240.

Todas ellas tienen remitidos sus parametros de actuacion a las determinaciones que
para cada grupo establezca la ficha del catalogo en funcion del grado de proteccién
gue tengan y los niveles de intervencion.

El marco normativo y de intervencién que se desarrolla en esta Norma debe
entenderse principalmente orientado hacia la proteccion y rehabilitacion de este
conjunto de edificaciones.

La redaccion de la “Norma para edificaciones residenciales protegidas” ha seguido la
misma metodologia planteada para la Norma BH, es decir, se ha dispuesto un
esquema similar al que tiene cualquier norma del PGO2012, en el que se establecen
unas determinaciones generales y unos parametros tipoldgicos, volumétricos y de
uso. Sin embargo, se trata de una Norma muy sencilla, que en gran medida remite al
cumplimiento de las disposiciones del Catalogo Municipal de Proteccién del
Patrimonio Arquitectonico en vigor, por entender que éste es el instrumento
adecuado para regular la normativa de estas edificaciones singulares. Unicamente se
establecen las siguientes determinaciones:

- Con el fin de favorecer la renovaciéon del tejido residencial, no se establece
limitacién en el nidmero maximo de viviendas por planta mas alla de las
limitaciones devenidas de la propia proteccion:

- En parcelas con grado de proteccién Parcial se limita el nimero de viviendas a
dos (2) por planta.

- En parcelas con grado de proteccién Ambiental, se podra modificar el nimero
de viviendas existentes, siempre y cuando se preserven los valores que motivan
la proteccion hasta un maximo de 2 por planta.

- Por tratarse de edificaciones catalogadas de las que se pretende su conservacion,
la edificabilidad y la ocupacion seran las establecidas en el propio Catdlogo
Municipal de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico, donde se indica también
la posibilidad de ampliacién, remodelacion o remonta, si se considera adecuado.
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- Se propone el cambio de alineaciéon en las fachadas traseras de las parcelas
incluidas en las fichas 236 y 237 (n° 74, 76 y 84 del Paseo de San José
respectivamente), afectando Unicamente la parte de menor valor de la parcela
desde el punto de vista de la proteccion y dando preferencia, por tanto, al interés
general y a las mejoras que supone para la accesibilidad de la via colindante.

- La regulacion de usos es similar a la de la Norma Zonal BH -correspondiente a las
parcelas residenciales que rodean a estas edificaciones singulares-, pues, para estas
edificaciones catalogadas se persigue el mismo objetivo de reactivacion y
rehabilitacion que guia la norma del resto del tejido residencial. Con esta premisa
se ha optado, igual que en la norma BH, por establecer un amplio abanico de
actividades que faciliten la puesta en uso de los inmuebles, presentando con
respecto a la BH tan solo las siguientes diferencias:

- Se han eliminado los usos complementarios bajo rasante, ya que estas
edificaciones no tienen sétanos ni el Catdlogo Municipal de Proteccion del
Patrimonio Arquitectonico en vigor permite su construccion.

- Entre los usos complementarios en planta baja, no se permiten la Industria
por considerarse poco adecuada para edificaciones protegidas, puesto que
su implantacién podria poner en riesgo la puesta en valor del inmueble.

- Como uso alternativo exclusivo para las edificaciones catalogadas, se incluye el
Alojamiento turistico, en las subcategorias de Hotel emblematico y Casa
Emblematica, en conformidad con la legislacion vigente en materia turistica,
que contempla esta posibilidad, y en consonancia con la pauta seguida para
este tipo de inmuebles en otros entornos del municipio, como el vecino barrio
de Vegueta.

- Alfinal del apartado relativo a parametros de usos se incluyen dos determinaciones
de aplicacién Unicamente a estas parcelas, frente a lo previsto para las edificaciones
con Norma Zonal BH:

- Seaclara que, en cualquier caso, los usos que se implanten y las obras que estos
impliquen no podran desvirtuar los valores por los que la edificacién esta
protegida, entendiendo que la conservacion y la preservacion de los valores de
estas edificaciones son prioritarios frente a cualquier otra disposicién.

- Con el objetivo de facilitar la renovacion, se permite modificar la categoria de
Vivienda que presente el inmueble (unifamiliar por colectiva y viceversa),
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siempre y cuando este cambio no altere los valores a conservar y puedan
realizarse con las obras permitidas atendiendo a los niveles de intervencién
que le correspondan a cada edificacion.

7.6.4. Edificaciones que deben eliminarse y viviendas de reposicion.

La ejecucién de las actuaciones propuestas por el Plan Especial lleva consigo la
inevitable desaparicion de ciertas edificaciones en uso, todas ellas residenciales. A
pesar de que se ha procurado utilizar en la medida de lo posible los solares vacios y
las edificaciones en ruinas lo cierto es que, puntualmente, se debe actuar sobre
edificaciones en condiciones de uso para garantizar la adecuada ejecucién de las
actuaciones de interés en el barrio, ya sean dotaciones, Espacios Libres o tramos de
viario.

En cumplimiento del articulo 61 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, se
justifican en el presente apartado de la Memoria Justificativa y aparecen grafiadas
a continuacion, todas aquellas edificaciones que quedan afectadas por las
diferentes actuaciones grafiadas en el plano de Gestion (G-01), sehalando y
justificando cuales de ellas van a ser completamente eliminadas y cuéles seran
objeto de una reduccién parcial de su superficie. No se incorporan en el listado las
parcelas sin edificar o las edificaciones en estado de ruina, ni aquellas en las que se
esta desarrollando un uso eventual o sin licencia como residencial (éstas figuran, en
su caso, recogidas en el Estudio Econémico Financiero). Tan s6lo se contemplan las
edificaciones en uso (incluyendo infraviviendas a pesar de sus escasas condiciones
de habitabilidad) a fin de hacer una estimacién del nimero de viviendas y, en
consecuencia, residentes, afectados para su futura reposiciéon en el mismo entorno.
Los datos senalados para cada parcela estan extraidos de la Sede Electrénica de
Catastro (Ministerio de Hacienda y Funcién Publica de Gobierno de Espaina) y del
trabajo de campo del equipo técnico. El nUmero de viviendas que se considera
afectado es estimativo, basado en divisiones horizontales registradas en catastro
(debera ser contrastado y determinado con mayor rigor en fases posteriores de la
gestion del Plan).

Las edificaciones que quedan afectadas por las distintas actuaciones propuestas por
el Plan Especial y que son susceptibles de obtener una vivienda de reposicién son
las siguientes:
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Localizacion de edificaciones con viviendas afectadas por las acciones del Plan Especial susceptibles de reubicarse en edificaciones destinadas
a la reposicion.
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1. ACTUACIONES EN LOS VIALES. (VL)

A. Ampliacion de la seccion de la calle Asia (VL0O1)

o
_ g
S g
2 9
& &
I3 9

. W, ]

- ia A =

i il - C/C‘wal i

. wal.
CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL
VLO1 8 parcelas, 9 viviendas afectadas
2

8972606DS5087S0003MP; ...04QA Paseo San José, 176  8972605DS5087S0001SI C/ Asia, 3 8972604DS5087S0001EI C/ Asia, 5
2 viviendas en buen estado 1 vivienda en buen estado 1 vivienda en buen estado
4 5
8972603DS508750001J1 C/ Asia, 7 8972602DS5087S00011l  C/ Asia, 9 8972229DS5087S0001BI C/ Asia, 28
1 vivienda en buen estado 1 vivienda en buen estado 1 vivienda en mal estado
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8972231DS5087S0001Al C/ Asia, 32 8972237DS5087S0001LI ¢/ Asia, 46
1 vivienda en mal estado 1 vivienda en mal estado
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B. Ampliacion de la seccion de la calle Corona (VL02)

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL
VLO2 3 parcelas, 3 viviendas afectadas

2
9075216DS5097N0001UR / Cerezos, 35 8975119DS5087N0001FM (/ Cerezos, 36 9075992DS5097N0001BR (/ Cerezos, 34
1 vivienda en buen estado 1 vivienda en buen estado. Expropiacion parcial. 1 vivienda en buen estado




C. Ampliacién de la seccidén de la calle Celta (VLO3)

i

rezos

~ cice

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL

MAPA TOPOGRAFICO INTEGRADO GRAFCAN CARTOGRAFIA CATASTRAL
VLO3 1 parcela, 1 vivienda afectada
8976601DS5087N0001LM (/ Celta, 12
1 vivienda en buen estado
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D. Ampliacion de la seccion de la calle Miguel Servet (VL04)
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MAPA TOPOGRAFICO INTEGRADO GRAFCAN CARTOGRAFIA CATASTRAL

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL
VLO4 1 parcelas, 1 vivienda afectada

9077402DS5097N0001KR Paseo San José, 52
1 vivienda en buen estado
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E. Prolongacidon de la calle Tajinaste (VLO5)

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL CARTOGRAFIA CATASTRAL

VLO5 2 parcelas, 2 viviendas afectadas
1 2

8976316DS5087N0001MM C/ Cepillo, 17 8976317DS5087N00010M C/ Cepillo, 15
1 vivienda en buen estado 1 vivienda en mal estado




F. Ampliacion seccidn calle Cascabel (VLO6)
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CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL

VLO6_ 7 parcelas, 7 viviendas afectadas

9075299DS5097N00010R C/ Cerezos, 26 9075216DS5087N0001UM C/ Celta, 23 8975502DS5087N0001LM C/ Celta, 28
1 vivienda en mal estado 1 vivienda en buen estado 1 vivienda en buen estado
a4

8975501DS5087N0001PM C/ Celta, 26 8975404DS5087N0001PM (/ Cascabel, 30 8975405DS5087N0001LM C/ Cascabel, 32

1 vivienda en mal estado 1 vivienda en mal estado 1 vivienda en mal estado
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8975406DS5087N0001TM (/ Cascabel, 34
1 vivienda en mal estado




G. Ampliaciéon de la seccion de la calle Jenner (VLO7)

2
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N

(&)
CARTOGRAFIA CATASTRAL

i

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL MAPA TOPOGRAFICO INTEGRADO GRAFCAN
VLO7 1 parcela, 1 vivienda afectada

8974696DS5087S0001MI / Jenner, 25
1 vivienda en buen estado
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H. Ampliacion de la seccion de la calle Esfera (VL0O8)

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL MAPA TOPOGRAFICO INTEGRADO GRAFCAN

CARTOGRAFIA CATASTRAL

VLO8 1 parcela, 1 vivienda afectada

8974117DS5087S0001FI C/ Espiga, 16

1 vivienda en mal estado
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I. Apertura de via Peatonal en Ladera Baja de San Juan (PT-01).
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CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL MAPA TOPOGRAFICO INTEGRADO GRAFCAN CARTOGRAFIA CATASTRAL
PTO1 2 parcelas, 2 viviendas afectadas

EL/AP11 4

8879210DS5087N0001AM C/ Real de San Juan,26 8980904DS5087N0001JM (/ Real de San Juan,20
1 vivienda en mal estado 1 vivienda en mal estado




2. ACTUACIONES EN LOS ESPACIO LIBRES-APARCAMIENTO (EL/AP)

A. Espacio Libre/Aparcamiento ¢/Marconi-Ceniza. (EL/AP02)

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL CARTOGRAFIA CATASTRAL

EL/AP 02 2parcelas, 2 viviendas afectadas

8870317DS5087S0001PI ¢/ Donana, 3 8870325DS5087S00010I1 ¢/ Marconi, 6
1 vivienda en man estado 1 vivienda en buen estado
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B. Espacio Libre/Aparcamiento c¢/Arpa-Donana. (EL/AP03)
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MAPA TOPOGRAFICO INTEGRADO GRAFCAN

T/

CARTOGRAFIA CATASTRAL

EL/AP 03 1 parcela, 2 viviendas afectadas

8871906DS5087S0002F0 ¢/ Donana, 2 Es:1 PI:00 Pt:01
8871906DS5087S0003GP ¢/ Donana, 2 Es:1 PI:00 Pt:02

2 viviendas en mal estado
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C. Espacio Libre/Aparcamiento c/Cobre-Clarin. (EL/AP06)

CARTOGRAFIA CATASTRAL

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL
EL/AP 06 2 viviendas afectadas

1
S f ; |
8975901DS5087N0001EM 8975902DS5087N0001SM
C/ Clarin, 2 C/ Clarin, 4
1 vivienda en mal estado 1 vivienda en mal estado
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D. Espacio Libre/Aparcamiento c¢/Cepillo-Carrillo. (EL/AP07)
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CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL

EL/AP 07 3 viviendas afectadas

8976513DS5087N0001RM (/ Carrillo, 22 8976512DS5087N0001KM {/ Carrillo, 20 8976514DS5087N0001DM C/ Cepillo, 6
1 vivienda en buen estado 1 vivienda en mal estado 1 vivienda en mal estado. Afeccién parcial.




E. Espacio Libre/Aparcamiento ¢/Miquel Servet. (EL/AP08)
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CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL MAPA TOPOGRAFICO INTEGRADO GRAFCAN CARTOGRAFIA CATASTRAL
EL/AP 08 1 parcela, 1 vivienda afectada

9078105DS5097N0001GR C/ Carmin, 6
1 vivienda en buen estado




F. Espacio Libre/Aparcamiento c¢/Pegaso-San Felipe. (EL/AP12)

B S e

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL
EL/AP 12_ 3parcelas, 3 viviendas afectadas

8879703DS5087N0001KM C/ San Felipe, 3 8879704DS5087N0001RM C/ San Felipe, 1 8879705DS5087N0001DM (/ Ladera alta de San Juan, 55
1 vivienda en buen estado 1 vivienda en buen estado 1 vivienda en buen estado
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G. Espacio Libre/Aparcamiento c¢/Real de San Juan-Carretera del Centro. (EL/AP15)

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL MAPA TOPOGRAFICO INTEGRADO GRAFCAN CARTOGRAFIA CATASTRAL
EL/AP 15 5 parcelas, 5 viviendas afectadas
1
8677201DS5087N00010M C/ Ctra. Del centro, 19 8677202DS5087N0001KM (/ Ctra. Del centro, 17 8677207DS5087N0001JM C/ Real de San Juan, 80
1 vivienda en mal estado 1 vivienda en mal estado 1 vivienda en mal estado
4
8677203DS5087N0001RM C/ Jazminero, 6 8778310DS5087N0001KM C/ Jazminero, 1
1 vivienda en mal estado 1 vivienda en mal estado
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3. ESPACIOS LIBRES (EL)

A. Espacio Libre ¢/Pirineos (EL03)

CARTOGRAFIA CATASTRAL

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL
EL 03 2 parcelas,?2 viviendas afectadas

1 N 2

8769104DS5086N0001XY C/ José Mesa, 71 8769103DS5086N0001DY C/ José Mesa, 70
1 vivienda en buen estado 1 vivienda en buen estado




B. Espacio Libre c/Escala (EL10)
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CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL MAPA TOPOGRAFICO INTEGRADO GRAFCAN CARTOGRAFIA CATASTRAL
EL 10_ 1 parcela, 1 vivienda afectada

8971403DS5087S0001RI C/ Escala, 4
1 vivienda en mal estado
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C. Espacio Libre ¢/Corona (EL23)

CARTOGRAFIA CATASTRAL

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL
EL 23 2 parcelas, 2 viviendas afectadas

8975116DS5087N0001PM C/ Corona, 11 8975116DS5087N0001BM C/ Corona, 27
1 vivienda en mal estado. Afeccion total 1 vivienda en mal estado. Afeccion total
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D. Espacio Libre c/Compas (EL24)

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL MAPA TOPOGRAFICO INTEGRADO GRAFCAN CARTOGRAFIA CATASTRAL
EL 24 1 parcela, 1 vivienda afectada

8975102DS5087N0001EM C/ Cobre, 2
1 vivienda en mal estado




E. Espacio Libre c/Compas (EL25)

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL MAPA TOPOGRAFICO INTEGRADO GRAFCAN CARTOGRAFIA CATASTRAL
EL 25 1 parcela, 1 vivienda afectada

8875709DS5087N0001YM C/ Cometa, 2
1 vivienda afectada en mal estado




F. Espacio Libre c¢/Cantabria (EL33)

CARTOGRAFIA PLAN ESPECIAL MAPA TOPOGRAFICO INTEGRADO GRAFCAN
EL 33 3 parcelas, 3 viviendas afectadas

9080801DS5097N0001WR ¢/ Cantabria, 17 9080836DS5097N0001YR ¢/ Candil, 6 9080802DS5097N0001AR ¢/ Cantabria, 15
1 vivienda en buen estado 1 vivienda en mal estado 1 vivienda en mal estado
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E Flan Especial San Juan-San José (API-04)

CUADRO RESUMEN VIVIENDAS AFECTADAS POR EXPROPIACION
N2 PARCELAS N2 VIVIENDAS
ACTUACION PLAN ESPECIAL AFECTADAS AFECTADAS ESTADO/CALIDAD
VIALES RODADOS Y PEATONALES MEDIA | BAJA/MUY BAIA
VL-01 calle Asia 8 9 6 3
VL-02 calle Corona 3 3 3
VL-03 calle Celta 1 1 1
VL-04 calle Miguel Servet 1 1 1
VL-05 calle Tajinaste 2 2 1 1
VL-06 calle Cascabel 7 7 3 4
VL-07 calle Jenner 1 1 1
VL-08 calle Esfera 1 1 1
PT-01 Peatonal Ladera Baja 2 2 1
SUBTOTAL 26 27 18 9
ESPACIOS LIBRES - APARCAMIENTO (EL/AP) MEDIA | BAJA/MUY BAJA
EL/APO2 calles Marconi-Ceniza 2 2 1 1
EL/APO3 calles Arpa-Dofiana 1 2 2
EL/APO6 calles Cobre-Clarin 2 2 2
EL/APO7 calles Cepillo-Carrillo 3 3 1 2
EL/APOS8 calle Miguel Servet 1 1 1
EL/AP012 calles Pegaso-San Felipe 3 3 3
EL/AP15 carretera del Centro 5 5 5
SUBTOTAL 17 18 6 12
ESPACIOS LIBRES (EL) MEDIA | BAJA/MUY BAJIA
ELO3 Calle Pirineos 2 2 2
EL10 Calle Escala 1 1 1
EL23 Calle Corona 2 2 2
EL24 Calle Compas 1 1 1
EL25 Calle Compas 1 1 1
EL33 Calle Cantabria 3 3 1 2
SUBTOTAL 10 10 3 7
| TOTALVIVIENDAS AFECTADAS | 53 | 55 27 28

En conclusién, como se observa en la tabla anterior, el total de edificaciones
residenciales a eliminar por las acciones propuestas por el Plan Especial y que se

estiman en uso son 53.

En cuanto al estado, aproximadamente la mitad, el 50% (27), presentan una calidad
media el resto, 28, son construcciones de escaso valor arquitecténico, constructivo o
en mal estado de conservacion.
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En cuanto al nimero estimado de viviendas que se eliminan es ligeramente superior
al nimero de edificaciones afectadas; 55.

Los propietarios de las viviendas en uso que se eliminan completamente como
consecuencia de las actuaciones previstas por el Plan Especial (nuevas y heredadas del
PG0O2012) seran sometidos, cuando se acometa la gestiéon y ejecucion de las
determinaciones del Plan Especial, a un proceso de expropiaciéon y en su caso a la
reposicion si asi fuera solicitado por los propietarios, siempre y cuando se cumplan
todos los requisitos necesarios y que establezcan en su momento los técnicos del
Servicio de Gestidn. Todo el proceso de reposicion se llevara a cabo dentro del barrio,
en la zona lo mas cercana posible a la ubicacion de la vivienda que se elimina, y
preferentemente en algunas de las parcelas sefaladas como “Parcelas preferentes
para la reposicion” en el plano de ordenacién 0.11. (14 en total; 3 municipales y 11
de propiedad privada).
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7.7.LA ORDENANZA ESTETICA
La Ley 4/2017 determina, en el punto 2 de su articulo 153, que las Ordenanzas

Municipales de Edificacién tienen por objeto, entre otras funciones, la regulacién de
los aspectos estéticos. En el apartado 3 del mismo articulo, se indica que los
instrumentos de planeamiento urbanistico no podran establecer determinaciones
propias de las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion y Edificaciéon, remitiéndose a
las mismas, de forma genérica o especifica.

En consecuencia, en cumplimiento de lo anterior y teniendo en cuenta la importancia
que en un entorno como el de los barrios de San Juan y San José adquiere la estética
del conjunto, se ha valorado conveniente elaborar un apartado especifico relativo a
la "Ordenanza Estética", separado del resto de las determinaciones normativas, en el
que se dispongan un conjunto de medidas orientadas a garantizar la conservacion de
la configuracion paisajistica tradicional de los Riscos con base en su interés histérico
y arquitectoénico.

A pesar de que se cuenta con una Ordenanza Municipal de Edificacion, (diciembre
2017), ésta no regula las peculiaridades de cada barrio y sus singularidades. En este
sentido, y por motivos de coherencia y comodidad en su consulta, la ordenanza
estética de los Planes Especiales que regulan los barrios de esta ciudad por mandato
PG0O2012, se constituye como un instrumento de extraordinaria importancia en la
consecucion de una ordenacién compacta que también incluya los aspectos estéticos.
Es mas, aunque el articulo 58 del RPC no lo incluya especificamente entre sus
contenidos, hay que recordar que en dicho articulo se habla de minimos y, por tanto,
no existe ninguna prohibicion legal que impida incorporarla o que requiera de su
tramitacion independiente. Esta ordenanza ayuda a la comprensién del documento y
las posteriores obras y ejecuciones urbanisticas en ambos barrios.

Los Riscos son ambitos extremadamente singulares y es inviable que se tramiten de
forma separada al Plan que lo regula y que no se toquen estos aspectos que son
realmente importantes como parte de su idiosincrasia. Regular de forma separada o
con continuas remisiones al Plan General crearia inseguridad juridica, problemas de
aplicacién y molestias a los ciudadanos y profesionales que tuvieran que consultar las
especificidades de estos ambitos urbanos, por lo que se considera casi una absoluta
necesidad que esta Ordenanza forme parte del documento.

Las disposiciones contenidas en el documento son compatibles y se adaptan al resto
de determinaciones del Plan Especial. Para su redaccion se han tenido en cuenta las
caracteristicas actuales de ambos barrios, su evolucién histérica, las determinaciones
establecidas por la anterior normativa en vigor y las consideraciones estéticas de los
barrios del entorno, en especial las del conjunto conformado por el nucleo
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fundacional de Vegueta-Triana, por su relaciéon estrecha con la formacion e historia
del barrio de San Juan y San José. Ademas, la redaccién de la ordenanza estética se
ha realizado teniendo presentes los principios del urbanismo inclusivo y los objetivos
de proximidad, legibilidad, visibilidad, vitalidad, seguridad, confort y comunidad
recogidos en el epigrafe 5.4.2 de esta Memoria, derivados de la introduccién de la
perspectiva de género en la ordenacion, sobre todo aquellos puntos relativos a
espacios publicos.

La estructura de la Ordenanza Estética sigue el mismo esquema que las Normas, es
decir, tras una introduccion en la que se senalan ciertas determinaciones generales,
se desarrollan dos bloques mas especificos en los que se hace distinciéon entre las
edificaciones residenciales y las parcelas calificadas como Dotaciones, Equipamientos
y Espacios Libres:

- Capitulo 1.1 Consideraciones generales, relativas al objeto y a las disposiciones
concernientes al de aplicacion.

- Capitulo 1.2 Parametros estéticos y compositivos para la edificacion de uso
residencial, donde se sefnalan las “Actuaciones en los paramentos exteriores de la
edificacién”, que contemplan: las actuaciones en la cubierta; las actuaciones en las
medianeras y las actuaciones en las fachadas.

- Capitulo 1.3 Parametros estéticos y compositivos para parcelas calificadas como
Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres, en el que se distinguen las
consideraciones relativas a parcelas calificadas como Dotaciones y Equipamientos
y las consideraciones relativas a Espacios Libres y otros espacios publicos.

A continuacion, se exponen las principales determinaciones que se introducen en
cada uno de estos bloques y la correspondiente justificacién.

7.7.1. Determinaciones Generales.

Las determinaciones generales estan orientadas a precisar el objeto y el
funcionamiento del propio documento de Ordenanzas. Asi, se establece que las
Ordenanzas tienen por objeto "la regulacién de las condiciones estéticas y de ornato
de los inmuebles y espacios publicos incluidos en el ambito del Plan Especial de San
Juan — San José". Es decir, se abordan en el documento tanto las consideraciones
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estéticas previstas para las edificaciones residenciales como una serie de disposiciones
sobre las actuaciones en espacios publicos.

A este respecto se hace referencia de forma general en el articulo 2, relativo a la
Aplicacién, donde se indican pautas de actuacién para cada edificacién o parcela,
segun su calificacién, estableciendo lo siguiente:

- Para los edificios catalogados se establecen unas pautas muy generales que
remiten al Catdlogo Municipal de Proteccién del Patrimonio Arquitecténico y al
Plan General en vigor. En todo caso, se establece que cualquier intervencion
sobre elementos catalogados respetara la composicion original, procurando
restituir los elementos que hubieran sido modificados, siempre que las
condiciones de habitabilidad del inmueble y las normativas sectoriales lo
permitan. Esta premisa referida a la conservacién de los valores de los inmuebles
protegidos, se repite a lo largo de todo el documento, como pauta a seguir en este
tipo de edificaciones.

- Para edificios no catalogados -y también en intervenciones en zonas no
protegidas de edificios catalogados o ampliaciones de éstos, si el Catalogo
Municipal de Proteccion del Patrimonio Arquitectonico las contemplara-, asi
como para las actuaciones en espacios publicos, se aclara que deberan tenerse
en cuenta las determinaciones establecidas en la Ordenanza Estética del Plan
Especial.

Las cuestiones estéticas y compositivas que no se contemplen en el documento se

remiten a lo dispuesto de forma general en las Normas del Plan General y/o en las

Ordenanzas Estéticas Municipales vigentes.

7.7.2. Regulacién de las condiciones estéticas para las parcelas calificadas
como residenciales

Este apartado representa el contenido fundamental de la Ordenanza estética que se
incluye como parte del documento, pues se refiere a la mayoria de las parcelas y
edificaciones que integran el ambito del Plan Especial. Téngase en cuenta que la
renovacion edificatoria destinada al uso residencial presenta un potencial destacado
de riesgo de alteracion irreversible de los valores del conjunto tradicional de los
Riscos, con posibilidad de crear un gran impacto visual en este lienzo de fondo de
la ciudad.

Es por ello que se le ha dado especial valor a las actuaciones que se realizan en la
envolvente exterior de las edificaciones, que deben tener por objeto integrar el
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inmueble de forma arménica en el entorno. En coherencia, se han considerado para
la definicién de la Ordenanza Estética de las edificaciones residenciales aquellos
elementos o variables caracteristicos de su aspecto exterior y de su volumetria que
inciden significativamente en el paisaje, estableciendo las determinaciones
concretas para cada uno de ellos:

a) Las cubiertas. Representan la variable de formalizacién paisajistica del conjunto
edificado a través de la perspectiva superior:

Son elementos de especial interés en los Riscos, pues el barrio se desarrolla
adaptandose a la topografia, en escalonamientos sobre la falda de la ladera que
permiten que las cubiertas mas bajas sean vistas desde las zonas altas del barrio;
ademas, estos barrios presentan algunos espacios susceptibles de ser utilizados
como miradores urbanos (varios de los cuales se han senfalado en este
documento y en la normativa). Un tratamiento adecuado de las cubiertas pone
en valor dichos miradores, de interés tanto en la vida de los habitantes locales
como para la actividad turistica.

- Se establece, en coherencia con la tendencia histérica de los Riscos, que
tendran que ser planas y transitables.

- Se incluyen consideraciones relativas a los elementos que se permiten sobre
las cubiertas, procurando minimizar el posible impacto.

- Se establecen determinaciones en relacién al acabado. La cubierta tendra que
ser considerada una fachada mas, debiendo presentar un tratamiento acorde
al resto de la composicion. Los pavimentos o materiales utilizados para cubrir
la parte superior del plano de cubierta deberan ser en colores neutros y no
reflectantes.

b) Las medianeras. Muy extendidas en el &mbito de los Riscos, forman parte de su
compleja estructura compositiva, pero deben al menos tener cierta regulacién
estética, para integrarse adecuadamente en el entorno. Asi, se establece que las
medianeras vistas tendran el mismo acabado y color que el resto de las fachadas
y que sera obligatorio el tratamiento como tales de todas las medianeras que se
produzcan, tanto por exceso como por defecto del nuevo proyecto,
estableciendo la norma unas pautas de actuacion a este respecto.

c) Las fachadas. Representan la principal variable de implicacién ambiental directa,
ya que la formalizacién paisajistica del conjunto edificado viene condicionada,
en gran medida, por la calidad individual de cada elemento y su efecto sobre la
cuenca visual. En este sentido, el cuidado en la composicion y materiales de la
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fachada de cada inmueble resulta de especial interés para conservar y exaltar los
valores tradicionales, culturales y populares del conjunto del Risco, que
representa el entorno en el que cada edificacién debe integrarse adecuadamente.
En coherencia, como primera medida, se establece que cualquier intervencion en
las fachadas deberd tener en cuenta la composicion y valores de las
construcciones del entorno. El resto de las medidas referidas a las fachadas se
disponen en relacién a los principales parametros que configuran su aspecto:

- Cromatismo:

El control del color es un aspecto fundamental en un entorno como el de los
Riscos de San Juany San José, que, como ya se ha expresado con anterioridad,
constituye uno de los principales lienzos de fondo de la ciudad. Ha habido
experiencias previas exitosas en este sentido en el barrio de San Juan, que se
han convertido en un icono de la ciudad, procurando realzar sus valores
paisajisticos con el uso del color, puesto que el cromatismo contribuye a
integrar mejor las edificaciones en el entorno, minimizando su impacto en el
paisaje.

Se establece como indicacion general en las edificaciones con Norma Zonal BH
la utilizacion de un Unico color para el fondo del pafho de las fachadas,
restriccion que no se exige a las edificaciones catalogadas, por su singularidad.

La eleccién del color y todo lo relativo al cromatismo adquiere tanta
importancia que se exige su justificacion en el proyecto. En la eleccion de
colores debera tenerse en cuenta el entorno, de manera que cada edificacion
debera pintarse de un color diferente a los de sus edificaciones vecinas. Por
ello, y amparados en el amplio trabajo de investigacién y estudio realizado
para su elaboracion, se propone tomar como referencia, las combinaciones
cromaticas recomendadas en la “Guia del color de Las Palmas” para los
ambitos donde se desarrolla el estilo arquitecténico popular como es el caso
de los Riscos y prohibiéndose, especificamente, los colores estridentes,
brillantes, metalicos, fluorescentes y el negro.

- Composicion de fachada:

Se dan unas pautas generales de actuacion que resaltan la importancia de
adaptar las nuevas construcciones al conjunto edificado, con una adecuada
calidad compositiva. Por este motivo, se exige a las edificaciones no protegidas
su integracion en el entorno y el disefo unitario de la fachada. Se permite
ademas la utilizacion de cierto lenguaje propio de la arquitectura popular,
permitiéndose la incorporacion de elementos decorativos singulares con
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determinadas condiciones relativas a la seguridad y siempre que se pueda
justificar la adecuacion de la propuesta a los valores ambientales del conjunto
edificado y la conveniencia de su introduccion.

Ademas, se introducen ciertas consideraciones respecto a los huecos, al paso
de cableado por la fachada, al cerramiento de solares y al uso de cornisas,
molduras, remarques y balcones (se profundizard en este aspecto en
apartados posteriores). Todas ellas procurando mantener las caracteristicas
tradicionales de San Juan- San José.

En concreto, la instalacion de cableados y cajas de registros (telefonia, agua,
electricidad) en fachada debera realizarse procurando integrarse de forma lo
mas armonica posible con la composicion de las mismas y los valores historicos
del entorno. Cualquier intervencién que se realice en la fachada de un edificio
catalogado por sus valores histérico-artisticos deberda contemplar la
posibilidad de adecuar las instalaciones de energia eléctrica, telefonia y
cualquier otra que fuera necesaria a su tendido subterraneo. Asi mismo, se
contemplara el soterramiento de dichas instalaciones en los casos en los que
éstas puedan afectar a la seguridad publica.

- Materiales:

Los materiales de la fachada son otro aspecto que facilita la integracién de las
nuevas edificaciones en el entorno protegido. Se da prioridad al enfoscado y
pintado, acabado de la mayoria de las edificaciones del &mbito, prohibiéndose
las pinturas plasticas o acrilicas, asi como una serie de materiales que se
considera no son adecuados en un entorno historico de alta visibilidad, porque
su presencia implica riesgos potenciales de causar impacto en el paisaje que
se pretende conservar. Prohibiéndose también revestimientos de
fibrocemento y chapa metalica, muros cortina y sistemas analogos (como
solucién Unica para toda la fachada) y los revestimientos con material
cerdmico en mas de un 25 % de la superficie de la fachada.

- Elementos antepuestos y sobrepuestos:

Se regulan en este apartado las condiciones exigibles a los elementos
antepuestos, aquellos que se ahaden en voladizo al plano de fachada y que
forman parte funcional de la edificacién (balcones, vuelos cerrados y
miradores) y los elementos sobrepuestos, entendiendo como tales aquellos
que no forman parte funcional del edificio, pero cuya utilizacién enriquece o
complementa la actividad que en él se desarrolla (cornisas, marquesinas,
toldos, molduras, remarques, zécalos, etc.).
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Se debe destacar en este apartado que, como norma general, no se permiten
balcones, vuelos cerrados, ni miradores. Solo podra incluirse
excepcionalmente en la fachada alguno de estos elementos en las
edificaciones con fachada a vias rodadas (Viario Estructurante y Plataformas
Unicas Mixtas), cuando el ancho de la via de fachada a fachada sea superior a
5m, siempre y cuando se trate de un elemento puntual que contribuya a
mejorar la composicién, debiendo justificarse en la memoria del proyecto de
edificacion su adecuada integracién en la propia composicion y en el entorno.

Para el resto de elementos antepuestos y sobrepuestos se establecen
condiciones que procuran su adecuada integracion con la fachada, queda
prohibida la instalacibn en fachada de elementos técnicos (aire
acondicionado, los extractores de humo, alarmas, cajas de contadores y
cualquier otro similar), excepto antenas y células de pequenas dimensiones
siempre que queden adecuadamente integradas en el disefo. En caso de ser
imprescindible la salida del aire acondicionado, quedara debidamente
justificado en la memoria del proyecto, y se dispondra dentro de un hueco y
adaptado al médulo de carpinteria. En ningun caso podra sobresalir del plano
de la carpinteria donde se inserta.

7.7.3. Parametros estéticos y compositivos para parcelas calificadas como
Dotaciones, Equipamientos y Espacios libres.

Las edificaciones calificadas como Dotaciones y Equipamientos en el ambito del Plan
Especial, generalmente ocupan parcelas localizadas en ubicaciones estratégicas y de
facil accesibilidad y se pretende que destaquen sobre las demas por su composicion
y calidad. Se ha considerado la necesidad de propiciar esta excepcionalidad,
permitiendo a estas edificaciones una mayor plasticidad en el disefo frente a las
edificaciones residenciales, siempre y cuando se justifique en el proyecto la
adecuada integracion de la edificacién propuesta en el entorno.

Asi, se ha dispuesto que las edificaciones no catalogadas puedan tomar como
referencia los parametros establecidos para las edificaciones de uso residencial, pero
se les permite, en todo caso, una mayor flexibilidad en el disefio y materiales, acorde
con la singularidad de cada edificacion en cuanto a dimension y uso.

En relacién a los Espacios Libres, se establecen unas pautas generales, que procuran
que toda actuacién armonice con el entorno de proteccion. Por este motivo, se
determina que los elementos que componen los Espacios Libres (mobiliario urbano,
pavimentacién, arbolado y zonas ajardinadas, etc.) deberan estar disefados de tal
manera que realcen los valores de los edificios y elementos destacados de su
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entorno y su eleccién debera justificarse pormenorizadamente en la memoria del
proyecto que se tramite.

Las Ordenanzas Estéticas de los espacios publicos exigen la coherencia vy
homogeneizacién tipoldgica y formal de los mismos, promoviendo la adecuada
implantacién de los distintos elementos en su entorno, cuyo disefo y disposicién
deben promover el bienestar de todos los usuarios, indistintamente de su edad,
género o capacidades, respondiendo a los requisitos sociales y funcionales del uso
que se le vaya a dar.
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7.8.INTRODUCCION DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES FIJADAS EN LA
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.
Las medidas ambientales fijadas en la Evaluacién Ambiental Estratégica han sido
consideradas e incluidas en los documentos que integran el presente Plan Especial,
tanto en la forma de estrategias de ordenacién como en forma de determinaciones
para la ejecucion, con el fin de garantizar en todo caso su cumplimiento:

1. En relaciébn a las medidas propuestas por el PGO-2012, se establece una
ordenacién y una normativa que promuevan, como aspecto prioritario, la
valoraciéon y determinacion de medidas de caracter ambiental, introduciendo
constantes referencias respecto a la conservacion y puesta en valor del paisaje y de
los valores ambientales de cada elemento en particular y del conjunto en general.
Algunas de estas referencias estan contenidas de forma directa en el articulo 1.7
Medidas ambientales del Titulo | Disposiciones Generales de las Normas de este
Plan Especial; mientras que otras se han incorporado de manera transversal en las
distintas normas y disposiciones particulares para cada parcela o Norma Zonal.

Se ha tenido en especial consideracién las siguientes medidas propuestas desde el
Plan General:

- La proteccién y rehabilitacion de los edificios catalogados por su interés
arquitectonico: objetivos propuestos en la propia normativa redactada para
estas parcelas, que las remite al Catalogo Municipal de Proteccién del Patrimonio
Arquitectonico, contemplando ademas su singularidad en todos los
documentos (se incluyen en diversos planos y se les da especial consideracién
en la Ordenanza Estética), procurando soluciones en el entorno de las
edificaciones catalogadas que tratan de contribuir a su puesta en valor.

- La preservacion de tipologias arquitectdnicas tradicionales: por medio de la
consolidaciéon de una Norma BH (normativa para barrios historicos recogida en
el capitulo 3.1 de las Normas de este Plan Especial) especialmente disenada para
conservar la idiosincrasia y el caracter singular propios de los Riscos, regulando
una altura media-baja integrada en la ladera, conservando como norma general
la estructura parcelaria existente y estableciendo unas ordenanzas estéticas y
unos usos acordes a los valores tradicionales del conjunto.

- Conservaciéon de la Norma Zonal A, de Edificabilidad Agotada, del Plan General,
en la zona Sur del &mbito del Plan Especial, en lo que fue el area de la Unidad
de Ejecucion UE-1 San José, ya consolidada. Dicha area se caracteriza por ser
una actuacion conjunta con una promocioén de viviendas de VPO, con los
mismos criterios de alturas que la Norma BH, con dos y tres plantas, en funcion
de que la fachada dé a la calle de cota inferior o superior.
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- La adopcién de estrategias de cualificacion del entorno urbano en materia
acustica y de calidad del aire, asi como de minimizacion de situaciones
potencialmente generadoras de riesgos naturales asociados a movimientos
ocasionales de rocas y escorrentias pluviales: se introducen directamente en el
articulo 1.1.7 de las Normas del Plan Especial, como preceptos de obligado
cumplimiento para todas las parcelas que integran el ambito y para todas las
actividades que en él se realicen.

- La recuperacién de las condiciones paisajisticas de las cotas altas, mediante
acciones de eliminaciéon de la edificacion existente y la regulacién de una
normativa que procura la regeneraciéon de la ladera natural y su repoblacién con
matorral termofilo y costero.

- El tratamiento de determinados espacios como espacios de especial interés
paisajistico, con la sefhalizacion de areas de “miradores”, introduciendo el
concepto de mirador urbano (apartado 7.e) del articulo 4.1.1 del Titulo IV
Normas para la Urbanizacion del presente Plan Especial, incluyéndolos como
parte fundamental de la ordenacion.

2. Enrelacion al resto de medidas ambientales propuestas en la Evaluacion Ambiental
Estratégica, también se han introducido convenientemente en las estrategias y
documentos del Plan Especial:

- Como criterio general, se desarrolla un esquema normativo claro y conciso que
pretende servir de referencia en los procedimientos de autorizacion de
actuaciones edificatorias y constructivas, con vistas a garantizar la conservacion
del paisaje y la significacién histérica y tradicional de estos barrios.

- En la Ordenanza Estética se incluyen determinaciones relativas a materiales,
cromatismo, mobiliario urbano, medianeras, publicidad y otros aspectos de
interés, que se regulan en consideracién con su adecuada integracién en el
entorno.

- En el documento normativo se adoptan soluciones que procuran eliminar o, al
menos, reducir el impacto paisajistico de las medianeras (entre ellas, la
regularizacion de alturas), asi como revertir la insalubre situacién actual
propiciada por el abandono de inmuebles (para lo cual se adopta como medida
principal la adquisicion de algunas de estas parcelas para usos dotacionales y
de Espacio Libre, que generaran actividad y espacios de ocio que contribuyan a
rehabilitar el Barrio).

- Se procura la conservacion de los especimenes arboreos y los enclaves
ajardinados existentes (reconociendo muchos de ellos como Espacios Libres), y
de los espacios viarios de descanso peatonal (cuya red se amplia con la
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introduccién de pequenos espacios que se destinaran a rincones con encanto o
pequenas plazoletas de encuentro). Se proponen ademas nuevos Espacios
Libres y dotaciones a lo largo de las vias principales y aquellas de mayor y mejor
accesibilidad.

- Se regula para todos los Espacios Libres y zonas ajardinadas la preferencia de
revegetacion de con especies propias de los habitats de matorrales suculentas
canarias afines al contexto territorial.

a) Respecto a la fauna:

- Para toda actuacioén, se regula de forma general en el articulo 1.1.7 del
Titulo | Disposiciones Generales de las Normas del presente Plan Especial,
la aplicacion de protocolos para la no afeccién a las especies Gallotia
stehlini (lagarto de Gran Canaria) y Chalcides sexlineatus (lisa), mediante la
creacion de barreras y adopcion de medidas de acotado, y si no fuera
posible, se exige el establecimiento de otros protocolos concretos para la
captura y traslado de ejemplares.

b) Respecto a la vegetacion:

- Se regula en la Norma para Espacios Libres y en las Normas para la
Urbanizacién la preferencia por la revegetaciéon del ajardinamiento del
viario y de las zonas verdes con especies propias de los habitats de
matorrales suculentas canarias afines al contexto territorial, al objeto de
contribuir a su propagacion y puesta en valor.

c) Respecto a las alteraciones del perfil del terreno:

- Se procuran soluciones topograficas que eviten una transformacion
apreciable de los terrenos y del perfil de la ladera superior. En este sentido,
se incide constantemente desde la normativa en la conveniencia de adaptar
las actuaciones -bien sean Espacios Libres, Dotaciones o equipamientos, o
parcelas residenciales- a la topografia del terreno.

- Se limita, en el articulo 1.1.7 del Titulo | Disposiciones Generales de las
Normas, la apertura de caminos y pistas durante la fase de obras, y se
establece que en caso de ser estrictamente necesaria la implementacién de
tales vias en sectores no objeto de ordenacién, se debe restituir la
topografia original una vez concluidos los trabajos.
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d) Respecto a la contaminacién:

- En el titulo IV, sobre Normas para la Urbanizacion, se establecen
limitaciones de velocidad a ciertas vias rodadas, las Plataformas Unicas
Mixtas (apartado 8 del articulo 4.1.5) con el objetivo de disminuir las
emisiones de gases y mitigar las emisiones de ruido.

- En el articulo 1.1.7 del Titulo | Disposiciones Generales de las Normas del
Plan Especial, se establecen como normas generales orientadas a reducir la
contaminacion y a mejorar las condiciones de higiene y salubridad del
entorno: la obligacion de limpiar periédicamente las parcelas, publicas y
privadas; y en fase de obras, se exige la inspecciéon de la maquinaria y su
nivel de emisiones, asi como el cubrimiento de las baferas y volquetes de
los camiones que transportan aridos de manera que se evite la emisién de
particulas de tierra y polvo a la atmdsfera.

- Se incluye también en el mencionado articulo 1.1.7, la obligacién de
procurar que todas las actuaciones que se realicen en el ambito garanticen
la cualificacién del entorno urbano en materia acustica y de calidad del aire.
En este sentido, se incide en la importancia del establecimiento de unos
estrictos horarios de trabajo en aquellas actividades generadoras de ruidos,
y de procurar el adecuado estado y mantenimiento de la maquinaria de
obras que se utilice, tanto en lo que se refiere a su eficiencia energética
como a la emision de ruido y gases contaminantes.

e) Respecto a la eficiencia en el consumo de recursos.

- Se introducen, en la Ordenanza Estética y en las Normas para la
Urbanizacién, determinaciones relativas a la durabilidad del mobiliario
urbano de exterior y al uso de energias renovables y maximizacién de la
eficiencia energética para el alumbrado publico.

f) Respecto a la gestion de residuos:

- Se debera proceder por parte de los servicios municipales de limpieza, de
forma periédica de al menos una vez al mes, acometer recogidas de basuras
y enseres abandonados, para evitar la imagen de escombreras en muchas
de las parcelas abandonadas e incluso en la calle.
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7.9. COMPARATIVA DE SUPERFICIES DE LA NUEVA PROPUESTA DEL PLAN
ESPECIAL CON RESPECTO AL PGO-2012.
El apartado 2 del articulo 166 de La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, establece, en relacién a las
modificaciones de los instrumentos de planeamiento, que:

“1. Cuando la alteracion afecte a zonas verdes o espacios libres, se exigira el
mantenimiento de la misma extension que las superficies previstas
anteriormente para estas areas y en condiciones topograficas similares.

2. Cuando la alteracion incremente el volumen edificable de una zona, se
debera prever en la propia modificacion el incremento proporcional de los
espacios libres y de las dotaciones publicas para cumplir con los estandares
establecidos en la presente ley, salvo que los existentes permitan absorber
todo o parte de ese incremento.”

En los siguientes cuadros se muestra la comparativa de superficies totales entre el
PGO-2012 (y su Modificacién de 2015) y la propuesta de ordenacion del presente
Plan Especial.

A. SUPERFICIE DEL AMBITO:

COMPARATIVA DE SUPERFICIE DEL AMBITO VIGENTE Y PROPUESTA.

ORDENACION VIGENTE (PGO12) NUEVA PROPUESTA PE
SUPERFICIE SUPERFICIE
AMBITO ORDENADO (m2) AMBITO ORDENADO (m2)
380.200 m2 380.183,60 *
38,02 ha 38,02 ha

*La minima diferencia entre la superficie del ambito del PGO-2012 y del presente Plan
Especial se justifica por el ajuste en el limite segun se expone en el epigrafe 7.1 de esta
Memoria.
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B. SUPERFICIE VIARIO:

COMPARATIVA SUPERFICIE VIARIO VIGENTE Y PROPUESTO

ORDENACION VIGENTE (PG02012)

NUEVA PROPUESTA PE

VIARIO, SUPERFICIE
ESPACIOS DE (m2)
RELACION Y
ASOCIADOS. 113.011

VIARIO,
ESPACIOS DE
RELACION Y
ASOCIADOS.

SUPERFICIE
(m2)

103.360

La nueva propuesta de ordenacion del Plan Especial reduce en 9.651 m2, un 8%, la
superficie de espacio destinado a viario en relaciéon con el planeamiento vigente.
Esta disminucion de superficie, se debe en gran medida, por la reduccién de seccién
de las vias al establecer la calificacion como PUM (Plataforma Unica Mixta)
permitiendo eliminar la mayoria de los cambios de alineacién propuestos por el
planeamiento vigente y al verse compensado, la apertura de nuevos tramos para
mejorar las conexiones rodadas y las areas destinadas a aparcamiento, con nuevos
espacios libres que absorben gran parte de las conexiones rodadas sustituyéndolas

por areas peatonales.

C. ESPACIOS LIBRES, ESPACIOS LIBRES/APARCAMIENTOS:

COMPARATIVA ESPACIOS LIBRES -EL/AP VIGENTES Y PROPUESTOS

Especial San Juan-San José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION

ORDENACION VIGENTE (PG02012) NUEVA PROPUESTA PE
ESPACIOS LIBRES/EL-AP SUPERFICIE ESPACIOS SUPERFICIE

m2 LIBRES/EL-AP m2

ESPACIOS LIBRES/EL-AP 31.258 ELO1 1092,02

ELO2 342,20

ELO3 803,62

ELO4 2367,44

ELO5 565,56

ELO6 1326,18

ELO7 1050,48

ELO8 249,69

ELO9 315,86

EL10 255,53

EL11 213,53

EL12 149,99

EL13 128,38
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COMPARATIVA ESPACIOS LIBRES -EL/AP VIGENTES Y PROPUESTOS

ORDENACION VIGENTE (PG02012) NUEVA PROPUESTA PE
ESPACIOS LIBRES/EL-AP SUPERFICIE ESPACIOS SUPEREICIE
m2 LIBRES/EL-AP m2
EL14 146,61
EL15 249,93
EL16 93,86
EL17 604,22
EL18 4.177,14
EL19 526,34
EL20 132,23
EL21 214,25
EL22 606,41
EL23 311,89
EL24 70,95
EL25 71,87
EL26 307,78
EL27 707,52
EL28 1.462,66
EL29 542,72
EL30 125,36
EL31 329,34
EL32 236,66
EL33 2837,41
EL34 343,46
EL35 85,88
EL36 381,63
EL37 108,55
EL38 301,36
EL39 104,24
EL40 292,01
EL41 309,00
EL42 325,94
EL43 1364,95
EL44 468,70
EL45 142,95
EL46 664,85
EL47 1288,74
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COMPARATIVA ESPACIOS LIBRES -EL/AP VIGENTES Y PROPUESTOS

ORDENACION VIGENTE (PG02012) NUEVA PROPUESTA PE
ESPACIOS LIBRES/EL-AP SUPERFICIE ESPACIOS SUPERFICIE
m2 LIBRES/EL-AP m2

EL48 983,67

EL/APO1 2432,20

EL/APQ2 538,46

EL/APO3 458,29

EL/APO4 400,22

EL/APQ5 375,52

EL/APO6 623,43

EL/APO7 294,15

EL/APOS 806,35

EL/APO9 404,38

EL/AP10 377,61

EL/AP11 9.408,14

EL/AP12 452,40

EL/AP13 556,46

EL/AP14 470,82
EL/AP15 8.021,44
55.392,88

Como se observa en los cuadros anteriores la superficie de EL y EL/AP calificada por
el PGO-2012 es de 31.258 m2.

La propuesta del Plan Especial, mantiene la mayor parte de las parcelas calificadas
como Espacio Libres por el planeamiento vigente y con las nuevas hace una
redistribucion de algunos dentro del ambito, con el objeto de llevar obtener
ubicacién mas estratégica y accesible de estos espacios y, sobre todo, con una
topografia adecuada para el desarrollo de las actividades propias de un espacio libre
aprovechando aquellas donde la pendiente lo permite para la ejecucion de un
aparcamiento bajo la rasante del Espacio Libre (EL/AP) por ello se ahaden al computo
total de Espacios Libres calificados.

En total, el Plan Especial califica una superficie de 55.392,88 m2, de EL y EL/AP
lo que equivale a un aumento de 24.134,88 m2 es decir un 56% mas de
superficie de areas destinadas a Espacios Libres en relacion al PGO2012

vigente.
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D. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS:

En cuanto a las dotaciones y equipamientos se mantiene practicamente igual con
un ligero aumento de 92m2. La propuesta del Plan Especial elimina algunas
calificaciones por motivos de accesibilidad, proximidad y oportunidad, pero las
sustituye por otras en localizaciones cercanas de manera que resulte compensada
la proporcién de las mismas, al margen de que muchos de los espacios libres
calificados admiten como uso complementario el dotacional.

COMPARATIVA DE DOTACION/EQUIPAMIENTO VIGENTES Y PROPUESTOS

ORDENACION VIGENTE (PG02012) NUEVA PROPUESTA PE
DOT/EQUIP SUPERFICIE m2 DOT/EQUIP SUPERFICIE m2
AP 595,98 AP 595,98
CU 1.816,32 SCO1 1.999,88
SS 2.834,35 SC02 151,86
SP 2.030,02 SC03 122,72

RG 875,52 SC04 86,81
ED 11.592,57 SCO5 138,60
19.744,79 SC06 218,56
SCo7 231,75
SC08 652,72
SC09 247,81
SC10 218,05
SC11 450,28
SC12 4.392,12
SC13 461,12
SC14 260,79
SC15 55,17
SC16 4.071,80
SC17 3.128,66
SC18 179,31
SC19 173,18
SC20 121,73
SC21 235,96
SPO1 1.807,09
20.002,26

En total, el Plan Especial califica una superficie de 20.002,26 m2 de Dot/Equip
lo que equivale a un aumento de 257,46 m2, es decir un 1,3% mas de

superficie.
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E. USO RESIDENCIAL.

Para el calculo de la edificabilidad residencial del PGO-2012, dado que existe una
generalidad de Normativa BH2-BH3 en todas las parcelas con este uso, hemos
supuesto una edificabilidad media. Ademas, como en la Norma no se limita la
ocupacion, se supone un 100% de ocupacion, lo que, con las alturas de dos y tres
plantas distribuidas al 50% en todo el ambito, excepto en las zonas de Norma zonal
A y las Catalogadas, da como resultado una edificabilidad de 3 m2/m? para las
parcelas donde se permiten las tres plantas y 2 m?/m? para las parcelas de dos
plantas, lo que implica un coeficiente de edificabilidad medio de 2,5 m2/mz2.

En resumen, quitando la superficie de parcelas con Norma Zonal A y las
Catalogadas, nos resultan 208.010 m2 de Norma Zonal BH2-BH3, que dividida al
50% nos da como resultado, 104.005 m2 de parcelas con Norma Zonal BH2, e
idéntica superficie para la Norma Zonal BH3, distribuidas como se indica en el
siguiente cuadro:

ORDENACION VIGENTE (PGO12)
NORMA SUPERFICIE N2 EDIFICAB
ZONAL m?2 PLANTAS m2c
A 3.915 3 11.745
CAT 4.640 1/2 5.568
BH2 104.005 2 208.010
BH3 104.005 3 312.015
216.186 537.338

La nueva propuesta de ordenacion del Plan Especial califica con uso residencial, una
superficie de 201.425,50 m2, reduciendo en 14.760,5 m2, un 7%, la superficie
residencial vigente. Esta reduccion se justifica principalmente por el hecho de haber
aumentado la superficie de parcelas calificadas como espacio libre o EL/AP, antes
senalado, para lo cual se optd por seleccionar parcelas que se encontraran
actualmente vacias o en estado de abandono o ruina estando, muchas, calificadas
como residencial por el PGO-2012, asi como pequenos ajustes y ampliaciones en el
trazado del viario interior.

En consecuencia, esta reducciéon de superficie supone una disminucién del volumen
edificable vigente objetivo que, como ya se ha venido exponiendo, es necesario para
lograr una mejor eficiencia de la estructura urbana, de su accesibilidad vy
funcionalidad. Para asegurar esta eficiencia buscada, se propone ademas establecer,
para todo el ambito, una altura generalizada de dos (2) plantas BH2, al margen de
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mantener la altura vigente de las edificaciones catalogadas y las norma A (Agotada),
con la permisibilidad de alcanzar las tres (3) plantas en zonas que quedan
expresamente sefaladas en el plano de ordenacion 0.08, por tener unas condiciones
especificas que favorecen su implantacién y que han quedado justificadas en
epigrafes anteriores, quedando distribuidas como se indica en el siguiente cuadro:

NUEVA PROPUESTA PE
NORMA SUPERFICIE Ne EDIFICAB.
ZONAL m2 PLANTAS m2c

A 3.915 3 11.745

CAT (resid) 4.640 1/2 5.568
BH2 127.384 2 254.768
BH3 65.486 3 196.458
201.425 468.539

En consecuencia, la ordenacion propuesta da lugar a una reduccion del
volumen edificable de un 12% en relacion al vigente.

En el cuadro siguiente se observa al comparativa y resultado final entre ambos
planes, vigente y propuesto.

COMPARATIVA DE SUPERFICIE Y EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL VIGENTE Y PROPUESTA

ORDENACION VIGENTE (PGO12-15) PROPUESTA PE
NORMA | SUPERFICIE Ne EDIFICAB NORMA SUPERFICIE Ne EDIFICAB.
ZONAL m2 PLANTAS m2c ZONAL m2 PLANTAS | m2c

A 3.915 3 11.745 A 3.915 3 11.745

CAT 4.640 1/2 5.568 CAT 4.640 1/2 5.568
BH2 104.005 2 208.010 BH2 127.384 2 254.768
BH3 104.005 3 312.015 BH3 65.486 3 196.458
216.186 537.338 201.425 468.539
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F. COMPARATIVA FINAL DE SUPERFICIES DE USOS.

CUADRO COMPARATIVO TOTAL DE SUPERFICIES (m?)

PLAN GENERAL 2012/25 PPROPUESTA pLAN  DIFERENCIA

(m2) ESPECIAL (m?) (m?)
ESPACIOS LIBRES (EL Y EL/AP) 31.258 55.393 +24.135
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS 19.744 20.002 + 258
) EonClOS RESIDUALES 113.011 103.360 -9.464*
RESIDENCIAL 216.186 201.425 -15.255*
SUPERFICIE AMBITO 380.200 380.180
VOLUMEN EDIFICABLE (m2c) 537.338 468.539 -68.799

* valores que se reducen.

La proporcidon resultante de superficie de Dotaciones, Equipamientos y
Espacios Libres es de 0,16 m2 por cada m2 construido residencial, superior a
los 0,09 m2/m2c del PGO-2012.

En definitiva, el volumen edificable propuesto no se incrementa, sino que se reduce
y, por tanto, no es necesario ampliar en proporcién los Espacios Libres y las
dotaciones publicas, en cumplimiento de las determinaciones del apartado 2 del
articulo 166 de la Ley 4/2017. No obstante, aun sin esta exigencia legal, tal como se
ha expuesto, se ha aumentado significativamente la superficie destinada a usos
publicos en San Juan-San José, al calificarse nuevos espacios libres, que aumentan
notablemente su superficie y que, unido a las dotaciones y equipamientos
propuestos, logra compensar la considerable falta de espacios publicos que hay en
la actualidad, buscando asi que este equilibrio se mantenga en adelante al reducirse
la posibilidad y capacidad de incremento de poblacion.
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7.10. PARCELAS DESTINADAS A VIVIENDAS DE REPOSICION.

La localizacion de una serie de parcelas destinadas a viviendas de reposicion es otro
de las propuestas de la ordenacién de Plan Especial que sirven para facilitar,
favorecer y agilizar el desarrollo de la ordenacion propuesta, en especial la de
aquellas actuaciones orientadas a las aperturas de nuevas vias y nuevos espacios
libres ya sefaladas en el punto 7.6.4 de esta Memoria. Con este fin se han detectado
una serie de solares o edificaciones en ruinas que podran acoger edificaciones
destinadas a este uso en localizaciones lo mas préximas posibles a las actuaciones
propuestas de manera que los residentes afectados tengan la posibilidad de acceder
a una vivienda sin tener que alejarse del entorno donde se localiza su residencia
actual. Todas estas parcelas aparecen reflejadas en el plano de ordenacién 0.11
Parcelas preferentes para la reposicion, distinguiendo entre las que ya forman parte
del patrimonio municipal de suelo, de aquellas de propiedad privada que son
susceptibles de ser adquiridas por la administracion y que se incluyen en el
presupuesto del Estudio Econédmico Financiero de este Plan y otras en reserva para,
si fuera necesario destinarlas a este fin, llevar a cabo un convenio urbanistico
posterior.

La siguiente tabla se hace una cuantificacién aproximada del nimero de viviendas
(85) que se obtendrian con la ejecucién de las parcelas que la ordenacion del Plan
Especial propone como preferentes para la reposiciéon. De ellas, 24 serian en parcelas
municipales y el resto, 61 en parcelas susceptibles de expropiar.

Todas ellas aparecen identificadas mediante el siguiente c6digo en el plano 0.11.
Parcelas preferentes para la reposicion.

PARCELAS PREFERENTES PARA LA REPOSICION
CODIGO |  TITULARIDAD | SUP. m2 | NORMATIVA | N MAX VIV-APROX

M-01 MUNICIPAL 182,79 BH2/3 5
M-02 MUNICIPAL 579,08 BH2/3 16
M-03 MUNICIPAL 136,29 BH2/3 3
P-01 PRIVADA 146,34 BH2/3 4
P-02 PRIVADA 289,49 BH2/3 8
P-03 PRIVADA 139,08 BH2/3 3
P-04 PRIVADA 115,60 BH2/3 3
P-05 PRIVADA 261,30 BH2 6
P-06 PRIVADA 138,20 BH2 2
P-07 PRIVADA 250,65 BH2/3 7
P-08 PRIVADA 176,91 BH2 4
P-09 PRIVADA 341,15 BH2 7
P-10 PRIVADA 176,27 BH2/3 5
P-11 PRIVADA 433,99 BH2/3 12

3.367,14 | 85
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En el cuadro siguiente se hace una relacion de las edificaciones afectadas por las
nuevas aperturas de vias o nuevas calificaciones de Espacios Libres o EL/AP y del
numero de viviendas correspondiente, datos que nos sirven para hacer una
estimacioén de las viviendas que son necesarias para llevar a cabo esa reposicion.

El nimero total de edificaciones afectadas es de 53 y se corresponde con 55

viviendas.

En consecuencia, el nUmero de viviendas estimadas propuestas (85), son suficientes
para restituir las que son necesarias eliminar en todo el ambito del Plan Especial.

AFECCION POR EXPROPIACION

ACTUACION
PLAN ESPECIAL

N 2 EDIFICOS
AFECTADOS

N2 VIVIENDAS
AFECTADAS

VIALES RODADOS Y PEATONALES

VLO1
VL 02
VL O3
VL 04
VL 05
VL 06
VLO7
VL 08
PT 01

(o]

N R P NN PR R2Ww

N P P NN PP P WO

SUBTOTAL

26

27

ESPACIOS LIBRES - APARCAMIENTOS

EL/AP 02
EL/AP 03
EL/AP 06
EL/AP 07
EL/AP 08
EL/AP 12
EL/AP 15

g W kL WNN RN

SUBTOTAL

17

ESPACIOS LIBRES

EL O3
EL10
EL 23
EL 24
EL 25
EL 33

2

1
2
1
1
3

SUBTOTAL

10

TOTAL

53
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8. CONCLUSIONES Y OTRAS CONSIDERACIONES

En conclusion y a modo de resumen, el Plan Especial procura dar respuesta a las
necesidades actuales de los vecinos de los barrios de San Juan y San José
(independientemente de sus capacidades, edad o género), proponiendo soluciones
que puedan adaptarse también a sus futuros requerimientos, por medio de una
estrategia de actuaciones de “cirugia urbanistica” y una regulacién pormenorizada
flexible, orientada tanto a la renovacion e impulso de la actividad como a la
conservacion de los valores historicos y ambientales, y sustentada principalmente
en la optimizacibn de la accesibilidad y la movilidad, la mejora y el
acondicionamiento del espacio publico, la dotacidén de servicios y la regeneracion
del tejido edificado.

Hacemos a continuacion un resumen de las principales actuaciones que plantea la
ordenacién del Plan Especial para la revitalizacién del barrio y puesta en valor de sus
caracteristicas tradicionales:

a) En relacién a la accesibilidad y a la movilidad:

1. Mejoras orientadas al transporte privado y al transporte publico de grandes
dimensiones:

- Apertura de la Calle Asia (VL-01), conectando la calle Espuma con el Paseo
de San José, evitando el trafico en calles estrechas del interior.

- Conexién de la calle Celta con Cerezo (VL-02), por la calle Corona y con el
paseo de San José a través de la calle Roux, creando espacios libres en las
parcelas residuales de los bordes.

- Conexion calles Celta y Cerezos (VL-03) dando salida directa hacia la calle
Franklin, y al Paseo de San José.

- Ensanche de la calle Miguel Servet (VL-04), mejorando la conexion de San
Vicente Paul con Paseo de San José y con calle Coral, junto al EL/AP-06.

- Prolongacion de la calle Tajinaste (VL-05), creando un fondo que sirva de
aparcamiento para el vehiculo privado junto al EL29.

- Conexidn de las calles Codo, Cascabel, Celta y Cerezos (VL-06), a través de
parcelas sin edificar y en ruinas, mejorando la accesibilidad desde la calle
Compas hacia el Paseo de San José.

- Ensanchey creacién de fondo de saco en calle Jenner (VL-07).
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- Acondicionar la calle Esfera (VL-08), como conexién entre calles Jenner y
San Francisco Javier.

- Creacidn del peatonal de conexién de las calles Real de San Juan y Ladera
Baja de San Juan (PT-01).

- Creacidn del peatonal de conexion entre las calles Carmelo Glez. Rodriguez.
Y ¢/ practicante Agustin R. Montenegro (PT-02).

2. Con respecto al acceso de vehiculos para personas con movilidad reducida
servicios de emergencia y servicios publicos:

- Se propone que todas las futuras obras de urbanizacion, y donde el ancho
y la topografia lo permita, den prioridad a su acondicionamiento que
permitan el paso de los vehiculos de PMR.

3. Con respecto a la movilidad y la accesibilidad peatonal:

- Se propone que todas las vias dentro del ambito, entre 3 metros y 5 metros
de ancho, excepto los viales estructurantes, se ejecuten como plataformas
Unicas mixtas (PUM), priorizando la accesibilidad peatonal ante el vehiculo
rodado.

- El resto de vias tendran caracter peatonal exclusivo.

- En zonas de excesivo desnivel se procurara la instalacion de medios
mecanicos que permitan y mejoren la accesibilidad y el acceso a las
personas de movilidad reducida.

b) En relacién a los Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos:

1. Los Espacios Libres y Espacios Libres/Aparcamiento:

En el apartado de Espacios libres, se propone un aumento considerable de
la superficie destinadas a EL y EL/AP, (Véase cuadro comparativo del
apartado 7.10) suponiendo un total de 63 parcelas frente a las 40 parcelas
previstas en el PGO2012, lo que produce un aumento de 24.135 m2, un
56% superior a lo propuesto en el PGO2012. De estas 63 parcelas, se
proponen 15 parcelas con el uso EL/AP, para la ejecucién de Espacios Libres
con la vinculacion del aparcamiento bajo rasante, y las 48 parcelas restantes
para parques, plazas o pequenos lugares de encuentro.
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2. Las dotaciones y equipamientos:

El Plan Especial califica un total de 23 parcelas como Dotaciones y
Equipamientos, de las cuales; 21 estan calificadas como Servicios
Comunitarios (SC), 1 se califica como Servicios Publicos (Cementerio Inglés)
y 1 como Garaje-Aparcamiento (AP). Destacan, entre otras:

- Area dotacional situada en la parcela de la antigua Bateria de Santa
Isabel, con el Colegio Publico Alcorac Henriquez, la Parroquia y el Local
social.

- El Cementerio Inglés

- Parque Parroco Juan Brito Garcia.

- Lalglesia de San José

- La Ermita de San Juan

- Colegio de San Juan Bosco y sus instalaciones

c) En relacion al tejido residencial:

- Se propone como norma de regulaciéon general para el conjunto edificado
residencial la Norma Zonal BH2- dos (2) plantas de altura, con zonas
determinadas y circunstancias concretas y especificadas en el documento,
donde se permiten tres (3) plantas-, que fomenta la conservacion de la
estructura y la tipologia caracteristicas de los barrios de San Juan y San José,
al tiempo que procura flexibilizar las condiciones generales de edificacién para
facilitar la regeneracion y la puesta en uso del conjunto edificado minorando
la densificacion poblacional y generando espacios entre fachadas menos
angostos, oscuros e insalubres.

- Se mantiene como Norma Zonal A la zona delimitada por le PGO2012 al no
haber variado sus condiciones urbanisticas en los ultimos anos ni tener
perspectivas de hacer por su reciente ejecucion.

- Se plantea una norma especifica para las edificaciones residenciales incluidas
en el Catalogo Municipal de Proteccién del Patrimonio Arquitectonico, con la
intencion de contribuir a preservar sus valores a la vez que se las integra
adecuadamente en el barrio.

- Se desarrolla una Ordenanza Estética adaptada a las particularidades del
barrio, con el objeto de poner en valor su imagen tradicional y de mejorar
paisajisticamente su percepcién de conjunto.
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- Se eliminan la mayoria de los cambios de alineaciébn que establece el
planeamiento vigente.

- Se elimina la Unidad de Actuacion UA-02. San José, propuesta por el
planeamiento anterior, al constatarse que no ha fructificado la gestién privada
para su ejecucion. Proponiéndose su ordenacion desde el propio Plan Especial
como suelo urbano consolidado, tal como se ha expuesto en el documento.
Su delimitacion ha derivado con el tiempo en la generacién de areas de
abandono y de imposible gestion, que facilmente se pueden resolver con
actuaciones directas, el espacio libre EL33, y las calles Cantabria y Tajinaste
como mirador, con el establecimiento de que las cubiertas de las edificaciones
gue se ejecuten sobre ellas no superen la rasante de las vias.

- Se ha procurado eliminar parte del tejido residencial en ruinas o en muy mal
estado, asi como los solares, sustituyendo muchas de estas parcelas —cuyo
numero llega a reducirse considerablemente con la propuesta de ordenacion-
por dotaciones, Espacios Libres o actuaciones publicas.

- Algunas de las intervenciones planteadas por el presente Plan Especial se
podran llevar a cabo, en paralelo, con trabajos de reposicion de viviendas,
aprovechando las parcelas de uso residencial que se encuentran sin edificar o
en ruinas, en ubicaciones preferente para ello, y dando prioridad aquellas que
son de titularidad municipal.

El total de parcelas propuestas como preferentes para la reposicion es de 14
con una superficie global de 3.367,14 m?. De estas, las parcelas de titularidad
privadas propuestas son un total de 11 con una superficie global de
2.468,98m?, mientras que las parcelas de titularidad municipal son 3 con una
superficie global de 898,16 m?. Todas ellas se encuentran repartidas a lo largo
de todo el barrio, para posibilitar la reubicacién de los vecinos cerca de sus
viviendas de origen, quedando reflejadas en el plano de ordenacién 0.11
Parcelas preferentes para la reposicion, diferenciando la titularidad mediante
un cédigo; M-00, titularidad municipal, P-00, titularidad privada.

Con todas estas parcelas se obtendrian un total aproximado de 85 viviendas; 24
en parcelas municipales y 61 en parcelas privadas pendientes de expropiar
estando su vinculacion a las tareas de reposicion entendida como meramente
orientativa, siendo un uso preferente y no obligatorio, superando el nUmero de
viviendas afectadas que son 55.

E Flan Especial San Juan-San José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



i

Por ultimo, se contemplan a continuacién una serie de sugerencias relativas al
entorno del Plan Especial, que, aun fuera de su competencia, se entienden
directamente relacionadas con el barrio, y que por tanto inciden en su adecuado
desarrollo:

- Se propone, con el objeto de dar mayor visibilidad a la mujer, dentro de los
objetivos de una ordenacion con perspectiva de género, dedicar a modo de
homenaje, con sehalética, esculturas, murales, ...etc., algunos lugares de ocio y/o
relacibn como pueden ser las plazas o servicios comunitarios propuestos, a
mujeres que hayan tenido un papel relevante en los riscos y que formen parte de
la memoria histérica-cultural de la poblacién.

- La puesta en uso de la via sin pavimentar que recorre los altos de la Ladera de
San José, de Norte a Sur, una vez acondicionada, dotadndola de accesos
peatonales a las viviendas de cota inferior, a buen seguro supondra un alivio
importante para esa zona de San José facilitando el trafico rodado, incluido el
transporte publico, y consecuentemente, mejorando la accesibilidad para los
residentes en las cotas altas de la ladera.

- En el entorno de San José, se propone el aprovechamiento de un espacio en suelo
rustico colindante con la calle Rio Nervién, en su interseccion con la calle San
Francisco Javier, para su acondicionamiento como Espacio Libre con
aparcamientos (EL/AP), y como ampliacién de los ya existentes en el fondo de
saco de dicha calle.

- La Rehabilitacién del BIC de la Bateria de San Juan, ficha ARQ-226 del Catalogo
Municipal de Protecciéon del Patrimonio Arquitectonico en Camino del Polvorin,
s/n, que, como ya se ha expuesto en este documento, supondra una interesante
actuacién que influird en la revitalizacién de estos barrios, sobre todo por su
incidencia directa, el de San Juan, pudiendo convertirse en punto de atraccién
para la Isla, y una fuente de riqueza, con posibilidades de creacion de empleos
locales, asi como fomento de otras actividades, de tipo cultural, social, turistica,
etc.

- Por el limite Sur de San Juan, proximo a la carretera de acceso desde Barranco
Seco a San Juan, se ubica el inmueble de la antigua Carcel de Barranco Seco,
edificacién que aunque no esta protegida, encontrandose en Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras SRPI-1, si que se sugiere su acondicionamiento y
reutilizacion como dotacién publica complementaria al ambito de San Juan, para
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actividades diversas de tipo socio-cultural, propuesta también demandada por
los vecinos en las distintas jornadas de Participacion Ciudadana.

- La adecuacion y restauracion de las laderas exteriores al ambito, como
inseparable del paisaje urbano de estos barrios, eliminando la mayor parte de la
edificacion degradada que causa impacto visual, asi como la retirada y control de
vertidos incontrolados, acompahadas de la revegetacién de las mismas con
especies de la zona tipo matorrales, asi como, la mejora de senderos
espontaneos, que se pueden destinar al turismo senderista, dadas las
interesantes vistas panoramicas de la ciudad baja que ofrecen estas laderas.

_n Juan-San José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



9. ANEXO I. INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO DE
GENERO
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1. FUNDAMENTACION Y OBJETO DEL INFORME.

La atencion a la diversidad y a las necesidades concretas de los diferentes colectivos
e individuos que integran la sociedad es en la actualidad una de las mas importantes
premisas de la planificacion urbanistica, que debe abogar por un urbanismo
inclusivo que garantice la igualdad de oportunidades a todos los usuarios y usuarias
de los espacios que se ordenan. Los poderes publicos, tal como se recoge desde la
Constitucién de 1978 (articulo 9.2), deben promover las condiciones para que la
libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que se integra sean reales y
efectivas, removiendo los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y
facilitando la participacion de todas las ciudadanas y los ciudadanos en la vida
politica, econémica, cultural y social. En esta linea, resulta fundamental acometer la
planificacion urbanistica desde la perspectiva de género, asegurando la igualdad de
condiciones en el uso de los espacios publicos para todas y todos,
independientemente del sexo y del género.

Asi, para garantizar la integracién del principio de igualdad entre mujeres y hombres
en la planificacion urbanistica, el articulo 6 de la Ley 1/2010, de 26 de febrero,
Canaria de Igualdad entre mujeres y hombres, establece que los poderes publicos
incorporaran, de forma real y efectiva, el procedimiento de evaluacion previa del
impacto de género en el desarrollo de sus competencias. A tal fin, la Ley exige la
emision de un informe de evaluacion del impacto de género del contenido de los
planes, que se acompafe de indicadores de género, mecanismos y medidas dirigidas
a paliar y neutralizar los impactos negativos que se detecten sobre las mujeres y
hombres, asi como a reducir o eliminar las diferencias encontradas, promoviendo
de esta manera la igualdad entre los sexos.

Esta evaluacion del impacto de género en un ambito concreto permite conocer
como afectaran las decisiones que se tomen desde la planificacién urbanistica a las
necesidades de las mujeres y los hombres, permitiendo percibir posibles
desigualdades que podran ser corregidas y eliminadas en la normativa que se esté
desarrollando, con el fin de que el Plan en cuestién mantenga la misma eficacia para
mujeres que para hombres. Con este objetivo se redacta el presente informe, que
evalua el impacto de género que ocasionaran las determinaciones del Plan Especial
“San Juan — San José”.

El area de dicho Plan Especial, suma una superficie de 38,02 Ha y se corresponde
con un ambito que limita al Noroeste por las calles Real de San Juan, Carretera del
Centro, con inclusién del Colegio de San Juan Bosco, en los margenes de Barranco
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Seco, hasta la rotonda de acceso a la Autovia del Centro; al Sur con terrenos
rasticos de la Ladera de San Juan; al Este, con Paseo de San José desde su
interseccion con Calle Real de San Juan hasta el lindero Norte de la parcela del
Colegio Publico Carlos Navarro Ruiz; por el Oeste, limita con el suelo rustico en
linea adaptada a la topografia paralelamente al paseo de San José. El PGO-2012
delimita el ambito de intervencion como API-04, previendo su desarrollo a través
de la redaccién de un Plan Especial que lo reordene propiciando la relacion,
propiciando el acceso de estas areas con otras del municipio, favoreciendo la
mejora de la estructura viaria interior del &mbito y dotandolo de una mayor oferta
de equipamientos.

La estructura urbana, en lineas generales, estd configurada mediante una trama
irregular de barrio tradicional con rasgos propios de crecimientos de poblacién
obrera o humilde, que se desarroll6 en base a una red viaria indefinida cuyo origen
era la busqueda de los accesos a las viviendas ladera arriba.

El alcance legal y el objetivo de este Plan Especial abarca la ordenacion y la adecuada
planificaciéon de los Riscos de San Juan y San José, por medio de la elaboracién de
un documento que procure el equilibrio entre la conservacion y promocion de los
valores tradicionales culturales, urbanisticos y arquitecténicos del barrio,
potenciando su idiosincrasia y su singularidad; la integracion y acondicionamiento
ambiental y paisajistico de los Riscos y la recuperacion de la ladera como espacio
preferentemente libre de edificacion; la determinaciéon de medidas de regeneraciéon
y desarrollo (incluyendo labores de limpieza, adecentamiento, reurbanizacion y
eliminacién de barreras arquitecténicas y urbanisticas) que mejoren las condiciones
de vida de los habitantes del barrio, con soluciones inclusivas que promuevan la
igualdad de género y se adapten a las necesidades de los grupos de poblacién mas
vulnerables, como los ancianos, los nifos y las personas con movilidad reducida; el
impulso de actividades y actuaciones que contribuyan al desarrollo econémico y
social de los habitantes del barrio, asi como a la promocién turistica respetuosa,
ecolégica y no invasiva; y la prevision de una gestién eficaz, que garantice la
viabilidad de las obras planificadas, la apertura de viarios y la ejecucién de espacios
libres y edificaciones de uso publico.

2. PERTINENCIA DEL ANALISIS DEL IMPACTO DE GENERO.

El ambito de ordenacién del Plan Especial “San Juan-San José” coincide con un area
residencial de caracter historico, inmersa en la trama urbana consolidada de la
ciudad, y vinculada a la existencia de poblacidon que potencialmente se vera afectada
por las determinaciones urbanisticas que se recogen en el Plan Especial. La ejecucién
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y puesta en practica de estas determinaciones incidira en la vida de las ciudadanas
y ciudadanos del barrio y de los alrededores, pudiendo influir en la ruptura del rol y
los estereotipos de género, por lo que se considera pertinente el estudio del impacto
de género del Plan Especial.

Se comprobara, por medio de este informe, si las diferencias en la situacién de
partida de hombres y mujeres que viven en la zona que se ordena pueden
convertirse en desigualdades, y se expondran las medidas que se han tomado para
eliminarlas.

3. VALORACION DEL INFORME DE IMPACTO DE GENERO.
3.1 MARCO NORMATIVO EN MATERIA DE IGUALDAD DE GENERO.

En la Cumbre sobre el Desarrollo Sostenible de septiembre de 2015, de los 17
Objetivos de Desarrollo Sostenible que establecié la Organizacion de Naciones
Unidas, dos de ellos fueron “Alcanzar la igualdad entre los géneros y empoderar a
todas las mujeres y ninas” y “Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos
sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles”. Igualmente, la Nueva Agenda
Urbana de la ONU aprobada en la Conferencia de las Naciones Unidas sobre la
Vivienda y el Desarrollo Urbano Sostenible (Habitat 1ll) que tuvo lugar en Quito, del
17 a 20 de octubre de 2016, reorienté la manera en que se planifican las ciudades
y los asentamientos humanos y establece como objetivo “lograr la igualdad de
género (...) eliminando todas las formas de discriminacién, violencia y acoso contra
las mujeres y las nifas en espacios publicos y privados”. A nivel europeo, la Agenda
Urbana de la UE considera la necesidad de introducir la dimensiéon de género en el
desarrollo urbano, tanto a nivel nacional y regional como en las propias ciudades.

En el ambito estatal, el Acuerdo de Asociacién de Espana para el periodo de
programaciéon 2014-2020 establece como uno de los objetivos transversales basicos,
la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres. El Programa Operativo de
Crecimiento Sostenible de este periodo, cuyo principal objetivo es aumentar la
cohesiéon econémica, social y territorial de Espafna y sus regiones, fomentando
un crecimiento mas inteligente, sostenible e integrador, en linea con la Estrategia
Europa 2020, en su eje de Desarrollo Urbano Integrado y Sostenible, apoya
proyectos urbanos integrados que puedan actuar transversalmente, entre otros,
sobre la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres.

La perspectiva de género es asumida por las instituciones europeas y estatales como
necesaria en el diseno territorial y urbanistico.
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En el marco regional, la legislacion canaria de ordenacion del suelo aprobada en los
ultimos anos asume este principio e incluye la perspectiva de género entre sus
disposiciones, contemplando la necesidad de incluirla en la elaboracién de los
planes que regulan y ordenan el territorio. Tanto la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias como el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, se
refieren en su articulado a la perspectiva de género y la igualdad entre hombres y
mujeres.

El Titulo preliminar, Capitulo Il, de la Ley 4/2017, relativo a los principios de la Ley,
establece en el apartado 6 del articulo 3, sobre “Desarrollo sostenible”, que “de
modo particular, la intervencién publica en relacion con la ordenacion del suelo
debera atender y respetar el principio universal de igualdad entre hombres y
mujeres”. También hace referencia al tema el articulo 5 de esta Ley, relativo a
“Principios especificos”, en su apartado 2.a), donde establece en relaciéon con la
ordenacidn territorial y urbanistica, que son principios que inspiran la citada Ley:

“La promocién del uso racional de los recursos naturales y territoriales,
armonizando las exigencias derivadas de su proteccion y conservacién con el
desarrollo econémico, el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de
oportunidades entre hombres y mujeres y, en general, la mejora del nivel de
vida de la ciudadania, compensando de forma adecuada a quienes se
comprometan a su costa con esos objetivos.”

Asimismo, el articulo 81, sobre “Principios de la ordenacion” determina en el
apartado 1:

“En el marco de los principios que rigen la actuacién de los poderes publicos
de acuerdo con la legislacién basica y esta ley, la ordenacidn de los usos del
suelo debera atender a los principios de prevencion de riesgos naturales y
accidentes graves; de proteccién contra la contaminacidn y su impacto en la
salud y el medioambiente; de utilizacion de energias renovables y de eficiencia
energética; de lucha contra el calentamiento global, mitigando la contribucién
territorial a sus causas y adaptandose a sus efectos; de adecuacion a las
condiciones climaticas de las islas; de menor consumo de recursos naturales,
en particular de uso racional del agua; de accesibilidad universal; de igualdad

entre hombres y mujeres; y de movilidad sostenible.”
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Con respecto a la normativa sectorial en materia de género deben senalarse los
siguientes textos legales:

1. LEY ORGANICA 3/2007 DE 22 DE MARZO, PARA LA IGUALDAD EFECTIVA DE
HOMBRES Y MUJERES
Esta Ley Organica tiene por objeto hacer efectivo el derecho de igualdad de trato
y de oportunidades entre mujeres y hombres, en particular, mediante la
eliminacién de la discriminacion de la mujer, sea cual fuere su circunstancia o
condicién, en cualesquiera de los ambitos de la vida y, singularmente, en las
esferas politica, civil, laboral, econémica, social y cultural. Establece las pautas
generales de actuacion de los poderes publicos en relacion con la igualdad, define
el principio de transversalidad y los instrumentos para su integracién en la
elaboracién, ejecucién y aplicacion de las normas y en las politicas publicas para
la igualdad, contempla medidas de efectividad de la igualdad en las politicas de
acceso a la vivienda. El principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres
supone la ausencia de toda discriminacion, directa o indirecta, por razén de sexo,
y; especialmente, las derivadas de la maternidad, la asuncién de obligaciones
familiares y el estado civil.

El presente informe evalla el impacto de género que causaran las
determinaciones del Plan Especial de San Juan-San José por ello, se hace necesario
tener en consideracién lo establecido en el apartado tercero del articulo 31 de la
Ley Organica 3/2007:

"3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la
ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion y ejecucidn del planeamiento
urbanistico, la perspectiva de género, utilizando paro ello, especialmente,
mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion
ciudadanay la transparencia."

2. LEY CANARIA 1/2010, DE 26 DE FEBRERO, DE IGUALDAD ENTRE HOMBRES Y
MUJERES
La Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canaria de Igualdad entre Mujeres y Hombres,
en el apartado primero de su articulo 4, recoge como principio general de toda
actuacion publica la igualdad de trato entre mujeres y hombres; y en el articulo
6, establece la necesidad de redaccion de un Informe de Evaluacion de Impacto
de Género, en los siguientes términos:

“1. Los poderes publicos de Canarias incorporaran, de forma real y efectiva,
el procedimiento de evaluacion previa delimpacto de género en el desarrollo
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de sus competencias, para garantizar la integracién del principio de igualdad
entre mujeres y hombres.

2. Todos los proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y planes que
apruebe el Gobierno de Canarias incorporaran, de forma efectiva, el objetivo
de laigualdad por razén de género. A tal fin, en el proceso de tramitacion de
esas decisiones, deberd emitirse por parte de quien reglamentariamente
corresponda, un informe de evaluacién del impacto de género del contenido
de las mismas.

3. Dicho informe de evaluacion de impacto de género ird acompafiado de
indicadores pertinentes en género, mecanismos y medidas dirigidas a paliar
y neutralizar los posibles impactos negativos que se detecten sobre las
mujeres y los hombres, asi como a reducir o eliminar las diferencias
encontradas, promoviendo de esta forma la igualdad entre los sexos.

4.El Gobierno de Canarias, a propuesta del organismo de igualdad
autondémico, podra incorporar criterios complementarios a seguir para la
realizacion del informe de evaluacion de género, asi como aquellos otros
derivados de la realidad canaria.”

En fecha de 5 de julio de 2017 se publica en el Boletin Oficial de Canarias
Resolucion de 27 de junio de 2017, por la que se dispone la publicacion del
Acuerdo que establece las directrices para la elaboracion y contenido basico del
informe de impacto de género en los proyectos de ley, disposiciones
reglamentarias y planes que apruebe el Gobierno de Canarias. En el Anexo a
dicha Resolucién se establece el fundamento del Informe de Impacto de Género,
que no es otro que garantizar que la normativa o plan que apruebe tenga
incorporado el enfoque de género, en cumplimiento de los principios generales
que informan la actuacion de la Administracién Publica y del Capitulo Primero del
titulo Primero de la Ley Canaria de Igualdad entre Mujeres y Hombres, que alude
a la integracién de la perspectiva de género en las politicas publicas con objeto
de que se garantice el principio de igualdad entre mujeres y hombres,
neutralizando los posibles efectos negativos sobre un sexo e incorporando
medidas que eliminen las discriminaciones de género.

3. ANEXO DE LA RESOLUCION DE 27 DE JUNIO DE 2017, POR LA QUE SE DISPONE
LA PUBLICACION DEL ACUERDO QUE ESTABLECE LAS DIRECTRICES PARA LA
ELABORACION Y CONTENIDO BASICO DEL INFORME DE IMPACTO DE GENERO
EN LOS PROYECTOS DE LEY, DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS Y PLANES QUE
APRUEBE EL GOBIERNO DE CANARIAS
En el anexo de la Resolucion de 27 de junio de 2017 se establecen una serie de
directrices cuyo objeto es regular la elaboracién de los informes de evaluacion del
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impacto de género en los proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y planes
que apruebe el Gobierno de Canarias, conforme a lo previsto en el articulo 6 de
la Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canaria de Igualdad entre Mujeres y Hombres, y
fijar su contenido basico.

Segun se establece en la directriz Quinta de las contenidas en la Resolucion, el
contenido y la estructura del Informe debe ser el siguiente:

Ian Especial San Juan-San José (API-04)

“Elinforme de evaluacion del impacto de género deberd poner de manifiesto
las desigualdades existentes entre mujeres y hombres en el ambito de
actuacion de la propuesta de norma o plan, incluyendo los datos estadisticos
(en sus categorias y subcategorias) mas significativos, desagregados por
sexo; los indicadores pertinentes para el andlisis de la dimensidn de género;
los resultados previsibles que la propuesta de norma o plan analizados
pudieran tener sobre las desigualdades detectadas y los mecanismos y las
medidas que se proponen dirigidas a paliar y neutralizar los posibles
impactos negativos que se detecten sobre las mujeres y los hombres, asi
como a reducir o eliminar las desigualdades identificadas, a fin de promover
la igualdad entre ambos sexos.

El informe de evaluacién del impacto de género atenderd a los siguientes
contenidos y estructura:

1. Fundamentacién y objeto del informe.
Se indicara:

- El proyecto de ley, disposicion reglamentaria o plan que vaya a aprobar el
Gobierno de Canarias.

- Contexto normativo que impone la obligacion de transversalizar el
principio de igualdad de género.

- Organo que realiza el informe y a quién se dirige segun directriz sexta.

2. Identificacidn de la pertinencia del andlisis del impacto de género en la
propuesta de norma o plan.

Se entenderd que es pertinente al género el proyecto de norma o plan,
cuando afecte a personas fisicas o juridicas u érganos colegiados, pueda
influir en la ruptura del rol y los estereotipos de género e incida directa o
indirectamente sobre el acceso y el control de los recursos materiales o
inmateriales, comprobando a tal fin si las diferencias en la situacién de
partida de hombres y mujeres en el ambito sectorial pueden convertirse en
desigualdades a través de la aplicacion de la disposicién aprobada.

El proyecto de norma o plan es pertinente al analisis de la dimension de
género en el caso de que se cumplan las condiciones establecidas y
procederd continuar con el proceso de elaboracidn del informe.
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La propuesta de norma o plan no es pertinente al analisis de la dimensién de
género cuando no se cumplan estas condiciones, por lo que no procede
continuar con el resto del informe de impacto de género, pero ha de
determinarse vy justificarse la no pertinencia (justificar por qué no incide en
absoluto en la posicion personal y social de mujeres y hombres y, en
consecuencia, en nada afecta al logro de la igualdad efectiva).

En todo caso, aun siendo no pertinente, procedera siempre revisar el
lenguaje utilizado, a fin de evitar el sexismo en la comunicacién del gobierno,
y revisar los registros administrativos en los que se recoja informacion
relativa a personas, para incorporar la variable sexo, a fin de garantizar la
generacion de informacidn estadistica desagregada por sexo.

3. Valoracién del informe de impacto de género.
3.1. Marco normativo e informacion contextual previa.

3.1.1. Descripcién de los mandatos legales en materia de igualdad de género
que afectan al proyecto de norma o plan que se analiza, por incidir en su
ambito de aplicacion.

Se trata de concretar el cumplimiento del principio de transversalidad, es
decir, de integracion de los objetivos de igualdad de género de forma activa,
dentro de cada uno de los proyectos normativos o planes.

3.1.2. Descripcion de la situacion de partida de mujeres y hombres en el
ambito de aplicacién del proyecto de norma o plan de que se trate: segiin su
representacion estadistica, sus condiciones de vida y acceso y control de los
recursos, los roles y valores sociales que les afectan y el ejercicio de derechos
y libertades, identificando las brechas de género existentes. En este
contexto, procede el andlisis y la valoracién de los datos estadisticos
aportados en relacion con la propuesta de norma o plan, que han de estar
desagregados por sexo, a fin de evitar la opacidad de las desigualdades de
género en la visibilizacion de la situacidn de partida de mujeres y hombres.

3.2. Comprobar el grado de respuesta del proyecto de norma o plan a los
mandatos normativos en materia de igualdad de género y su efecto y
repercusion sobre las desigualdades de partida entre mujeres y hombres
identificadas, determinando si la misma contribuye a consolidar o a
incrementar tales desigualdades, generando un efecto o impacto negativo
por razén de género, o, en su caso, si contribuye a reducir dichas
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desigualdades y a alcanzar un impacto positivo al incluir medidas correctoras
o compensatorias de las desigualdades identificadas.

3.3. Valoracion del impacto de género del proyecto de norma o plan, que
sera:
a) Positivo, si reduce las brechas de género, es decir, si reduce las
desigualdades entre mujeres y hombres previamente identificadas.

b) Negativo, si perpetla o incrementa las brechas de género. En este
supuesto, la norma o plan debera ser revisada e introducir las correcciones
gue hagan que su impacto sea positivo.

4. Modificaciones para asegurar un impacto positivo, a partir de los
mandatos legales en materia de igualdad de género que afecten al ambito
de aplicaciéon de la norma o plan y de las desigualdades identificadas, con el
fin de que incida en la reduccién de las desigualdades, mediante una nueva
redaccion del articulado o de los extremos que se estimen procedentes, a fin
de neutralizar los posibles impactos negativos por razén de género vy
garantizar la igualdad efectiva entre mujeres y hombres en el ambito de
competencia correspondiente, a través de la aplicacidn de la norma o plan,
una vez aprobada.

5. Revision del lenguaje del proyecto de norma o plan, a fin de evitar el
sexismo o el androcentrismo en la redaccion de la misma y formulacién de
observaciones y recomendaciones para un uso inclusivo y no sexista.”

3.2 CONTEXTO Y SITUACION DE PARTIDA.

Tal como se establece en las Directrices para la elaboracion y contenido basico del
informe de impacto de género, debe realizarse un andlisis y valoracion de los datos
estadisticos de la zona de intervencion, a fin de evitar la opacidad de las
desigualdades de género en la visibilizacién de la situacion de partida de mujeres y
hombres.

Los valores necesarios para este analisis se han obtenido de datos demograficos
extraidos del INE (Instituto Nacional de Estadistica) agrupados segun las secciones
censales del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria. Las
secciones censales que forman parte del sector son:

- Seccion 15. Distrito 01
- Secciéon 17. Distrito 01
- Seccion 18. Distrito 01
- Seccion 19. Distrito 01
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- Seccién 20. Distrito 01
- Seccion 21. Distrito 01
- Seccién 23. Distrito 01

Estos datos que se obtendran nos permitiran tener un acercamiento mas exhaustivo
a los comportamientos sociales del entorno. En ese sentido para un analisis efectivo
de estos patrones de conducta se han tenido en cuenta los indicadores urbanos mas

relevantes y reveladores para tal fin de donde se lograra por un lado las personas
de cada género que viven y conviven en el sector y por el otro la divisién segun tres

franjas de edad, entendiendo que utilizan de diferente manera el espacio publico.

Para analizar la evolucidon que ha sufrido el barrio a lo largo de los anos, se han
tenido en cuenta los datos del 2011 que es el ano en el que se realizaron los analisis
poblacionales del documento contraponiéndolo al afo 2022.

MUNICIPIO | \ AMBITO
2011 2011
TOTAL TOTAL
383.343 7.424
MUJERES HOMBRES MUJERES HOMBRES
196.477 186.866 3.702 3.722
PESO PESO
51,25% 48,75% 49,87% 50,13%
2022 2022
TOTAL TOTAL
378.797 6.965
MUJERES HOMBRES MUJERES HOMBRES
196.530 182.267 3.460 3.505
PESO PESO
51,88% 48,12% 49,68% 50,32%

PORCENTAJE DE PERDIDA

PORCENTAJE DE PERDIDA

-1,19%

-6,18%

0,03% -2,46%

-6,54% -5,83%

DIFERENCIA 2011-2022

DIFERENCIA 2011-2022

-4.546 -459
53 \ -4.599 242 \ 217
PESO EN FUNCION DE LA DIFERENCIA PESO EN FUNCION DE LA DIFERENCIA
1,17% \ -101,17% 52,72% \ 47,28%
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Tal y como se refleja en los resultados obtenidos en el estudio demografico, segun
el cuadro anterior se pueden extraer diversas conclusiones reveladoras. Si bien la
ciudad de Las Palmas de Gran Canaria ha sufrido un pequeio descenso en los
ultimos anos del 7,79% de la poblacién (4.546 personas menos), el sector de San
José — San Juan ha visto mermada su poblacion de manera mas notable con un
retroceso de la poblacién del 6,78% (459 personas menos). Este hecho nos lleva a
pensar que parte de la poblacion ha podido irse a vivir a otros lugares de la ciudad
o el indice de natalidad es inferior al niUmero de fallecimientos. Por otro lado, con
respecto al comportamiento demografico en referencia a cada uno de los géneros
la tendencia del ambito con respecto al municipio muestra ciertas peculiaridades. Si
bien en términos generales se puede comprobar cémo, en la actualidad, la
poblaciéon masculina y femenina estad practicamente equiparada tanto en el ambito
de actuacién como en el municipio (municipio_ mujeres 51,88% - hombres
48,12%) (ambito_ mujeres 49,68% - hombres 50,32%), el nUmero de mujeres en
el caso del municipio al completo es ligeramente superior, mientras que en el sector
el nimero de hombres es superior. Especialmente curioso también, es el
comportamiento demografico en el caso de las mujeres en este periodo 2011 - 2022
donde en estos afnos el numero de mujeres ha aumentado (+0,03%) y el de
hombres ha disminuido (-2,46%) en el municipio. Por el contrario, en el ambito de
actuacién podemos ver cdmo tanto hombres como mujeres han visto mermada su
poblacién siendo incluso superior la disminucién de estas ultimas comparado con
los hombres (-5,83% hombres frente a -6,54% mujeres).

La distribucién por grupos de edades de la poblacién constituye otra variable
relevante de la estructura social en la ordenacion urbanistica, en tanto en cuanto
refleja el grado de juventud o envejecimiento de la poblacion y sus implicaciones,
por un lado, en la demanda de un tipo de dotaciones y/o servicios determinados y,
por otro lado, en la manera de utilizar la ciudad. Un aumento o disminucién
poblacional a lo largo del tiempo en determinadas franjas generacionales puede dar
a entender la presencia o ausencia que el barrio pueda tener para segun que
personas. En relacion a los datos obtenidos con respecto a los sectores de edad del
ambito podemos extraer ciertos aspectos reveladores que ponen de manifiesto
ciertas carencias del barrio para segun qué sectores poblacionales.
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TOTAL
2011
7.424
<14 anos 15-74 anos >74 anos
1.117 5.662 645
15,05% 76,27% 8,69%
2022
6.965
<14 anos 15-74 anos >74 anos
742 5.623 600
10,65% 80,73% 8,61%
PORCENTAJE DE PERDIDA
-33,57% | -0,69% | -6,98%
DIFERENCIA 2011-2018
-459
-375 | -39 | -45
PESO EN FUNCION DE LA DIFERENCIA
81,70% | 8,50% | 9,80%

Podemos observar cémo, si bien el descenso de poblacion existente en la franja de
edad 15-74 afos no es un descenso significativo (- 0,69%), en los mayores de 74
anos y, de manera mas notable en los menores de 15 anos, la realidad es bien
distinta. Estamos hablando de franjas de edad con unas demandas urbanas muy
caracteristicas debido a su vulnerabilidad y dependencia en el uso de la ciudad. Por
un lado, observamos un ligero pero claro descenso en la franja de edad de mayores
de 74 anos con una disminucion del 6,98%. Sin embargo, se necesita prestar
atencion especial al descenso especialmente abrupto que ha sufrido la poblacion
menor de 15 anos en el periodo de tiempo de estudio (-33,57%). Razén que nos
puede llevar a pensar a que la zona no es un ambito éptimo para los jovenes. Es un
aspecto, que se debe tener en cuenta en la ordenacion, el hecho de que, por alguna
circunstancia, el barrio ha ido perdiendo poblacién en las franjas de edad que
necesitan unas prestaciones especiales para poder hacer uso y disfrute de la ciudad
en unas condiciones 6ptimas.
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HOMBRES MUJERES
2011 2011
TOTAL TOTAL
3.722 3.702
<14 anos 15-74 anos >74 anos <14 anos | 15-74 anos >74 anos
558 2.922 242 559 2.740 403
14,99% 78,51% 6,50% 15,10% 74,01% 10,89%
2022 2022
TOTAL TOTAL
3.505 3.460
<14 anos 15-74 anos >74 anos <14 anos 15-74 anos >74 anos
362 2.914 229 380 2.709 371
10,33% 83,14% 6,53% 10,98% 78,29% 10,72%

PORCENTAJE DE PERDIDA

PORCENTAJE DE PERDIDA

-35,13%

-0,27% -5,37% -32,02% -1,13% -7,94%
DIFERENCIA 2011-2018 DIFERENCIA 2011-2018
-217 -242
-196 -8 -13 -179 -31 -32
PESO EN FUNCION DE LA DIFERENCIA PESO EN FUNCION DE LA DIFERENCIA
90,32% 3,69% 5,99% 73,97%

12,81%

13,22%
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Haciendo un analisis mas exhaustivo y analizando los datos anteriores por género,
cabe destacar algunos aspectos determinantes. En el caso de los hombres las
diferencias porcentuales de la poblaciéon en relacion al afno 2011 y 2022, con
respecto a cada una de las franjas de edad mantiene el comportamiento observado
en el cdmputo global del sector. Podemos observar también como el descenso en
la franja central de edad es notablemente ligero (-0,27%) mientras que en las franjas
de menos de 14 anos y mas de 74 se manifiestan fuertes pérdidas de poblacion
siendo muy acuciante la pérdida en los jovenes (-35,13 % y -5,37%
respectivamente). En los datos de las mujeres podemos ver una situacion similar.
La pérdida en la franja central de edad podemos ver una disminucién de poblacién
ligera (-1,13%). Ademas, si bien la tendencia en la franja de mas de 74 afhos
podemos ver un descenso de poblacién de aproximadamente -8,00%, en la franja
de edad mas temprana vemos un fuerte descenso de poblacién manifestandose una
situacion similar a la del ambito al completo (-32,03%).

Asi pues y, en consecuencia, se ha tenido especialmente en cuenta en la
planificaciéon de la ordenacién del espacio, aspectos tales como:

- El papel de las mujeres u hombres en la definicion de las pautas socio-culturales
de intervencion o uso del espacio publico y de las dotaciones.

- El mayor nimero de mujeres de poblaciéon anciana con respecto a hombres y su
interaccion con las dotaciones y servicios urbanisticos de este tipo.

- La asociacion que se establece entre la mujer y el espacio publico en aspectos
basicos como los recorridos, la lactancia, visibilidad, comunidad...

- La asociacién que se establece entre la mujer y las condiciones de seguridad y las
necesidades de mobiliario urbano especifico.

- Los aspectos condicionantes en el uso del espacio urbano con respecto a las
mujeres.

En relacion con los objetivos de la reposicidn se entiende que a todos los efectos del
desarrollo de unos espacios dotacionales como estos seran positivos para todos los
sectores de la sociedad, para mujeres y hombres, mas aun considerando que se ha
desarrollado bajo la perspectiva de género, en el marco de un urbanismo inclusivo,
tal como se justificara a continuacion.
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3.3 GRADO DE RESPUESTA Y VALORACION DEL IMPACTO.

Tal como se establece en las Directrices para la elaboracion y contenido basico del
informe de impacto de género, debe realizarse un analisis y valoracién de los datos
estadisticos de la zona de intervencién, desagregados por sexo, a fin de evitar la
opacidad de las desigualdades de género en la visibilizacion de la situacién de
partida de mujeres y hombres. Para realizar este analisis se han utilizado los
indicadores que se consideran mas utiles para poner de manifiesto las desigualdades
que existen entre hombres y mujeres, esto es, indicadores socio-demograficos que
han sido tenidos en cuenta para la ordenacién resultante.

Los principales objetivos del Plan Especial de San Juan-San José versan en base a la
ordenacién y la rehabilitacién del paisaje urbano. Se plantea la activacién comercial
del Paseo de San José, como via articuladora del sector, la mejora del esquema viario
jerarquizando las vias e interconectandolas mejor con respecto a los dos barrios, la
regeneracién de las areas degradadas aportandoles vitalidad recualificaAndolas y
reformulando los vacios urbanos, el aumento de la oferta de aparcamiento en el
sector, creacion de nuevos recorridos peatonales y mejora de los existentes y
regeneracion de los espacios libres. Y con respecto al paisaje urbano, se revisara la
Normativa y las Ordenanzas Estéticas para mejorar el paisaje creado por los
volumenes edificatorios y las medianeras vistas, se mejorard el medio ambiente
urbano interior y se actualizaran los espacios libres.

Con respecto a la situacion de los hombres y las mujeres se pone de manifiesto que
el modo en que estan dispuestos los elementos urbanos condiciona de manera
notable la forma de vivir y disfrutar la ciudad, llegando a limitar el uso igualitario
del espacio publico entre ambos. En el caso del presente Plan Especial, ya que nos
encontramos ante la rehabilitacién de un barrio existente, practicamente colmatado
y consolidado, conformado de manera aleatoria sin una ordenacién programada y
controlada, dificulta en gran medida, el potencial grado de transformacion del
ambito en cuestion de género. Esta situacion ha impregnado al sector de una gran
cantidad de condicionantes fisicos y morfoldgicos que contravienen los preceptos
del urbanismo inclusivo. Debido a las fuertes pendientes caracteristicas de las
laderas de estos barrios, que ha conllevado grandes dificultades de accesibilidad, a
la presencia de un esquema viario falto de jerarquia, continuidad y conectividad, a
la ex de infinidad de parcelas abandonadas con dificil aprovechamiento constructivo
debido a la pendiente o la escasez de espacios libres, unido al envejecimiento de la
poblacién residente, se esta produciendo el abandono de viviendas, y el progresivo
deterioro general de ciertas areas degradadas, motivado, ademas, por la
proliferacién de ruinas, infraviviendas, muchas de ellas con “okupas”, solares
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abandonados convertidos en escombreras, y los consiguientes problemas de
insalubridad y peligrosidad.

Por todo ello, se hace enormemente indispensable la necesidad urgente de aportarle
los ingredientes necesarios para otorgarle las cualidades al entorno urbano para
poder considerarlo como inclusivo, tal y como se explicara a continuacion. Es por
esto, que la ejecucion del Plan Especial propuesto se lleva a cabo desde el prisma
del urbanismo inclusivo y de género, pues la presencia de todas esas circunstancias
descritas con anterioridad favorece las desigualdades de género. Asi pues, se ha
procurado atender a los factores que ponen en entredicho la igualdad teniendo
como referente para la redaccién la “Guia para la incorporacion de la igualdad
en los espacios publicos” de la Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica de
Las Palmas de Gran Canaria, S.A. (GEURSA), cuyas directrices fundamentales se
resumen a continuacion:

Para poder llevar a cabo una intervencion sobre el ambito con perspectiva de
género, es decir, de forma que todas las personas, independientemente de sus
caracteristicas fisicas y sociales, puedan usar y disfrutar del espacio publico sin
necesidad de ver restringidos sus movimientos o las actividades que desarrollan por
los condicionantes del entorno, se establecen una serie de objetivos, agrupados en
siete campos, que constituyen las siete cualidades que consideramos debe tener
este espacio urbano para ser considerado un espacio inclusivo: LEGIBILIDAD,
VISIBILIDAD, VITALIDAD, SEGURIDAD, CONFORT, COMUNIDAD y PROXIMIDAD, asi
mismo se indican las pautas de aplicacion que se deberian llevar a cabo en este
sentido en la ordenacién propuesta.

LEGIBILIDAD:

OBJETIVOS Y PAUTAS DE APLICACION

1. Crear espacios de manera que sea sencillo hacer una lectura rapida del entorno
préximo con el fin de poder orientarnos en todo momento.

- FRENTE DINAMICO DE FACHADAS. Calles sin fachadas excesivamente largas que
no hagan monétono el recorrido y facilite la identificacién del espacio.

- ACCESOS A EDIFICIOS RECONOCIBLES. Localizacién de los accesos de los edificios
en zonas donde sea sencillo encontrarlos.
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2. Generar estructuras urbanas que permitan entender su estructura y la
organizacion de sus espacios para poder decidir con facilidad hacia dénde
dirigirnos.

- AMPLIOS ESPACIOS LIBRES. Disposicion de parcelas con concentracion de
edificabilidad permitiendo la liberacion de suelo en pro del espacio libre haciendo
mas sencilla la estructura del ambito.

- RECORRIDOS PEATONALES CONTINUOS. Recorrido peatonales continuos y
dinamicos que siempre permitan la legibilidad del entorno préximo sabiendo en
todo momento hacia donde poder dirigirnos con diferentes opciones de
recorrido.

- CONEXION DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS. Disposicién de recorridos claros y
sencillos que conecten las principales dotaciones, equipamientos y servicios del
ambito de manera que sirvan a su vez para comprender su estructura.

- PRIORIDAD AL PEATON. Eliminacién de gran parte del trafico rodado dando
prioridad a los desplazamientos peatonales generando una red de espacios
publicos continuos.

3. Disponer hitos urbanos caracteristicos de cada lugar mediante los cuales poder
identificar los lugares.

- ALTURAS MAYORES. Concentracion de las parcelas con mayores alturas en la en
las vias principales de acceso al nucleo permitiendo ser identificadas desde
cualquier punto del ambito y que servirdn de referencia para saber dénde nos
encontramos y hacia déonde caminar.

4. Disposicion de senalética clara y legible que se pueda entender con facilidad.

- MAPAS DEL AMBITO. Localizacién de mapas donde se sefalen los principales
puntos, usos Yy recorridos del ambito, vinculando en ellos los usos
complementarios entre si indicando la distancia entre ellos y el tiempo de
recorrido.

VISIBILIDAD:

OBJETIVOS Y PAUTAS DE APLICACION

1. Poder hacer una lectura rapida de nuestro entorno mas préximo para posibilitar
la identificacién de las personas y de los elementos urbanos nos rodean.

- PERMEABILIDAD DEL ESPACIO. Disposicion de los edificios de manera que el
espacio sea permeable permitiendo que cualquier punto sea visto desde los lugares
de mayor concurrencia.
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- PASOS SUBTERRANEOS. Situacién de las conexiones peatonales al mismo nivel,
evitando pasos subterraneos con poca visibilidad.

- PARADAS DE TRANSPORTE PUBLICO. Localizacién de paradas de servicio publico
de transportes en zonas con alta visibilidad y sin obstaculizar la visién al resto
personas.

- ILUMINACION. Distribucién de la iluminacién que posibilite una visién del entorno
de manera homogénea.

- EDIFICACIONES. Ausencia de muros ciegos en plantas bajas que dificulten la
visibilidad del espacio préximo.

- ACCESOS A EDIFICIOS VISIBLES. Situacion de los accesos a los edificios en lugares
con un alto grado luminosidad y en zonas que se vean con facilidad desde el entorno
proximo.

2. Evitar la disposicion de mobiliario o vegetacion que impidan la vision.
- ESPACIOS LIBRES. Evitar elementos que dificulten la visibilidad.

- VIARIO DESPEJADO. No disposicion de elementos en los bordes de las calles con el
fin de permitir la visibilidad de los espacios de convivencia.

- RECORRIDOS PEATONALES. Conformacién de recorridos con trazados sencillos y
sin elementos que impidan ver en todo su trazado.

3. Potenciar y favorecer la visibilidad urbana y social de la mujer.

- ELEMENTOS URBANOS. Disposiciéon de elementos urbanos simbdlicos que
muestren el papel relevante en la sociedad de las mujeres del ambito y de la ciudad
(calles, plazas, esculturas...)

VITALIDAD:
OBJETIVOS Y PAUTAS DE APLICACION

1. Disposicién de los elementos urbanos necesarios para favorecer la afluencia de
todo tipo de personas en los espacios urbanos en las diferentes franjas horarias del
dia.

- MOVILIDAD PEATONAL. Prioridad de los recorridos peatonales aportandole mayor
afluencia de personas a los espacios urbanos.
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- MOBILIARIO URBANO DE DESCANSO EN LOS VIARIOS. La ubicacion de bancos a un
maximo de 200 metros en el entorno de los viarios diversificara los tipos de personas
que hagan uso de ellos, aumentando su afluencia.

- RUTAS Y ESPACIOS ACCESIBLES. Mientras mas accesibles sean los espacios urbanos
mayor sera el numero de personas que los utilicen.

2. Diversificar las actividades que se desarrollen en el espacio urbano.

- DIVERSIDAD DE MOBILIARIO URBANO. Localizacion de mobiliario urbano diverso
permitira que el nUmero de tipo de personas que hagan uso de ellos sera mayor
aumentando la afluencia de los espacios facilitando que en el espacio urbano se
desarrollen multiples actividades.

- ZONAS DE SOMBRA. Para poder generar zonas de estancia y actividad confortables
se deberan disponer zonas de sombras que hagan agradable el entorno.

3. Permitir la variedad de usos que convivan en un lugar.

- LOCALIZACION MULTIFOCAL DE USOS. La ubicacion de los usos de manera
equidistribuida evitando zonas de usos exclusivos propiciara que no se concentre el
mayor numero de personas en un lugar determinado. Se pretende asi que en todos
los sectores del &mbito haya una amplia oferta.

SEGURIDAD:
OBJETIVO Y PAUTAS DE APLICACION

1. Propiciar la vigilancia natural de manera espontanea y cotidiana entre los
ciudadanos.

- ESPACIOS DE ACCION SOCIAL. La presencia de espacios tanto publicos como
privados que permitan la accion social propician la vigilancia natural espontanea.

- ESPACIOS SIN RINCONES Y CON SALIDA. La localizacion y la conformacion de las
parcelas en base a evitar la aparicion de rincones y recorridos sin salida en los que
las personas se puedan encontrar solas.

- PLANTAS BAJAS DOTACIONALES Y COMERCIALES. Disponer usos de publica
concurrencia en las plantas bajas de las edificaciones permitird que la vigilancia
natural no solamente se genere desde el espacio libre hacia el espacio libre si no
desde las edificaciones, mejorando ademas la escena urbana del entorno mas
proximo.
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- MUROS CIEGOS. Evitar muros ciegos ya que no propician a la vigilancia natural.
CONFORT:

OBJETIVOS Y PAUTAS DE APLICACION

1. Conformar espacios acogedores, compuestos por el equipamiento necesario para
potenciar la vitalidad de la escena urbana.

- LOCALIZACION DE USOS. Los usos y actividades mas vinculadas con el relax y el
descanso se situaran alejadas de posibles focos de contaminacién acustica como
las vias principales del trafico rodado.

- BANOS. En el espacio urbano se dispondran bafos publicos de manera que su
ausencia no sea un condicionante para su uso por parte de un sector de la
poblacién.

- AREAS DE LACTANCIA. En el espacio urbano se dispondran areas de lactancia de
manera que su ausencia no sea un condicionante para su uso por parte de un
sector de la poblacion.

2. Dotar al entorno urbano de los elementos necesarios para poder desarrollar la
vida cotidiana a una distancia y tiempos accesibles para todos los sectores de la
poblacién.

- MOBILIARIO DEL BIENESTAR FiSICO. En los espacios libres se dispondra el
mobiliario necesario para que las condiciones fisicas de las personas que los usen
sea un condicionante para ello (elementos de sombra, mobiliario de descanso,
fuentes, vegetacion...)

- RECORRIDOS PEATONALES. El disefo de los recorridos peatonales se desarrollara
con pendientes accesibles que faciliten su uso a todo tipo de personas de manera
confortable.

- MOVILIDAD DE LA INFANCIA. Los espacios urbanos facilitaran y propiciaran la
movilidad auténoma de los menores de manera que se encuentren en lugares
seguros.

- CARRILES BICI. Desarrollo de la red ciclable continua y cdbmoda de usar evitando
la localizacion de elementos urbanos que la interrumpan.

- APARCAMIENTO PARA PERSONAS CON DIVERSIDAD FUNCIONAL. Se dispondran
anexas a las principales dotaciones plazas aparcamientos para personas con
diversidad funcional que les facilite el acceso a las mismas.
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COMUNIDAD:
OBJETIVOS Y PAUTAS DE APLICACION

1. Disponer espacios que potencien la socializacién conjunta e igualitaria de la
ciudadania apostando por la generacién de comunidad y unién entre todos y todas.
- ENTORNO PEATONAL. El uso del espacio publico de manera peatonal favorece en
mayor medida el desarrollo de la actividad grupal y en este caso la mayor parte de
la superficie del ambito esta destinado al uso del peatén.

2. Favorecer la convivencia entre todos y todas propiciando el sentimiento de
pertenencia al lugar fomentando el cuidado y proteccién entre iguales de manera
solidaria.

- ENCUENTROS EN ESQUINA. En los cruces entre calles se potenciaran los encuentros
sociales disponiendo los elementos necesarios para ello.

- LUGARES PARA LA INFANCIA. Favorecer el uso de los menores de los espacios
urbanos no solamente incide directamente en su desarrollo sino en la independencia
de uso de los padres y madres.

- ESPACIOS INCLUSIVOS. El diseno del espacio no sera un limitador de uso
favoreciendo el acceso a los mismo a todo tipo de personas.

- PLANTAS BAJAS ACTIVAS. La disposicion de usos vinculados con la calle en las
plantas bajas propicia una mejora de escena urbana.

PROXIMIDAD:

OBJETIVOS Y PAUTAS DE APLICACION

1. Priorizar los recorridos peatonales y el transporte publico en las conexiones viarias
entre los distintos espacios de relacién, dotaciones y equipamientos.

- RED PEATONAL. Aumentar la red peatonal de conexidon de manera que se facilite
el acceso y el alcance a las diferentes partes del ambito.

2. Minorar las distancias recorridas aproximando estos lugares a toda la poblacion.

- PARADAS DE TRANSPORTE PUBLICO. Localizacién de paradas de servicio publico
de transportes en zonas proximas a los espacios y edificaciones de publica
concurrencia.

- LOCALIZACION MULTIFOCAL DE USOS. La situacién de los usos en varios lugares
es una forma de acercar las actividades a las personas y que no tengan que recorrer
distancias excesivas para hacer uso de ellos.
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- ACTIVIDADES DE PROXIMIDAD. Equidistribucion de las actividades de proximidad
de la vida cotidiana de manera que no se deba superar un tiempo de recorrido de
10 minutos para llegar a ellas o una distancia de 150 metros.

- BANOS. En el espacio urbano se dispondran bafos publicos de manera que su
ausencia no sea un condicionante para

su uso por parte de un sector de la poblacion.

3. Establecer plataformas unicas, al mismo nivel y con varias texturas de pavimento
y elementos que definan las lineas de desplazamiento de las personas y transmitan
la sensacion al vehiculo de ser él quien invade el espacio publico.

- RED VIARIA VECINAL. Establecimiento de una jerarquia viaria rodada que priorice
el transito peatonal en las zonas mas vinculadas al transito vecinal disponiendo para
ello en estos sectores una seccion de via de plataforma Unica.

4. Recuperar la condicién de la calle como principal espacio publico para el
desarrollo de las relaciones sociales favoreciendo la integracién y la identidad del
entorno urbano. Las calles dejan de ser un espacio de transito y se convierten en un
lugar de destino.

- PLANTAS BAJAS DOTACIONALES Y COMERCIALES. La disposiciéon de usos de
publica concurrencia en las plantas bajas de los edificios residencias fortalecen el
vinculo existen de éste con la calle haciendo mas participe a los vecinos de ésta.

- LOCALIZACION DE DOTACIONES SOCIALES. Situar cerca de las parcelas residencial
en el entorno proximo o incluidas dentro de las mismas, las dotaciones con caracter
social de manera que los vecinos y las vecinas puedan interactuar generando
vinculos vecinales de solidaridad.

Este Plan Especial pretende asumir el mayor niumero de las directrices expuestas
posibles, y define su contenido con base a su incorporacion, introduciendo medidas
correctoras o compensatorias de las desigualdades comentadas, de forma que los
resultados previstos van a contribuir al desarrollo de los objetivos de las politicas de
igualdad de oportunidades. En definitiva, se valora el impacto de género de la
propuesta como positivo, ya que por medio de la misma se conseguira aportar al
ambito de actuacion las cualidades que se consideran 6ptimas para conseguir un
entorno urbano inclusivo e igualitario.
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4. MEDIDAS Y MODIFICACIONES PARA ASEGURAR UN IMPACTO POSITIVO

En los distintos documentos que integran el Plan Especial se han introducido
numerosas medidas orientadas a cumplir con los preceptos normativos en materia
de igualdad, destinados a conseguir que el Plan Especial ocasione un impacto de
género positivo, neutralizando, a medida que se han ido detectando, los posibles
impactos negativos por razén de género, para garantizar la igualdad efectiva entre
mujeres y hombres en el ambito, a través de la ejecucion de su ordenacion y la
aplicacion de su normativa, una vez aprobada. En esta linea, la propuesta de
ordenacion se ha disefado para todos y para todas, dando especial relevancia a dos
areas principales de actuacién: a) la movilidad y la accesibilidad; b) Espacios Libres,
Dotaciones y Equipamientos.

a) Movilidad y accesibilidad:

El sistema de accesibilidad y movilidad actual de San Juan-San José esta constituido
por dos tipos basicos de vias: rodadas y peatonales, estando el primer grupo limitado
practicamente a los accesos y unas pocas vias secundarias, mientras que el segundo,
siendo cadtico, es el mas extendido y utilizado para la movilidad interna de los vecinos
y vecinas del barrio. Mas alla de esta clasificacion tradicional, no se observa una
jerarquia ni una organizacion que permita atisbar un sistema coherente, con
recorridos optimizados y prioridades establecidas, para facilitar los desplazamientos
a los habitantes locales, con especial consideracion de los colectivos mas vulnerables
como ancianos, ninos y personas con movilidad reducida, o asegurar una reticula
adaptada a las necesidades derivadas de la introduccién de la perspectiva de género.
La red peatonal funciona como una marafa de lineas muchas veces inconexas y con
accesos limitados desde y hacia el entorno, mientras que el viario rodado no da
respuesta eficaz a necesidades tan basicas como el acceso generalizado a los vehiculos
de emergencias, servicios publicos como limpieza o transportes, el aparcamiento o la
carga y descarga para actividades comerciales. Si a este precario sistema de movilidad
le sumamos las malas condiciones de conservacién y la falta de urbanizacién de una
parte importante de los recorridos, podemos hacernos una idea de que este apartado
es uno de los problemas mas acuciantes de los Riscos de San Juan — San José y su
solucion exige por tanto una intervencién profunda, con un cambio incluso en la
propia definicién y clasificacion del viario. No se trata de eliminar la estructura
irreqular caracteristica del barrio, sino de hacerla mas eficaz, con un plan de
funcionalidad y pequenas intervenciones muy estudiadas. Esta nueva organizacion
viaria, y las actuaciones derivadas de ella que se proponen, pretenden mejorar la
calidad de vida de los habitantes del barrio, con soluciones eficaces, pero también
integradas en el entorno, respetando y adaptando las nuevas intervenciones a la
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trama irregular caracteristica de este tipo de asentamientos, que le confiere al barrio
encanto y personalidad.

En esta linea, la propuesta de este Plan Especial con respecto a la movilidad comienza
con la elaboracion de una nueva estrategia organizativa del viario, una nueva
clasificacion con objetivos e intenciones mas definidos, que permite ir acometiendo
intervenciones en el barrio segun un plan conjunto en el que cada via tiene un perfil
funcional determinado y proporciona unos servicios concretos a los habitantes, de
forma que la suma de todas las vias constituye un tejido inteligente que garantiza la
correcta movilidad y accesibilidad al barrio, el urbanismo inclusivo y la adaptacion a
los objetivos de perspectiva de género, dando prioridad al caracter peatonal -
incluyendo recorridos adaptados en lo posible a las necesidades de los colectivos de
movilidad reducida- que constituye un valor universal en alza y una caracteristica
intrinseca a la identidad de los Riscos. Asi pues, en el documento normativo, se
establecen unas Normas para la Urbanizacién, donde se realiza una clasificacién de la
red viaria en dos grupos de vias en funcion del uso principal que se hace de cada una
de ellas:

- Viario Estructurante.

- Viario Relacion.
El Viario Estructurante, lo conforman las calles de uso rodado que sirven de acceso
al ambito y desde las que se estructura el resto del sistema de movilidad combinada

y peatonal interior del barrio. Estas vias se localizan tangentes al Risco, tanto en
cotas inferiores como en cotas superiores.

El Viario de Relaciéon, denominado asi porque constituye, junto con la red de
espacios libres y los equipamientos, los lugares donde, ademas de posibilitar los
desplazamientos, tanto rodado como a pie, se favorece la interactuacién de la
poblacion a la hora de realizar las actividades cotidianas, posibilitando la convivencia
de la comunidad y el fortalecimiento de la red social. Estd conformado por el
conjunto de calles interiores, cuyo origen en su mayoria, deriva de los primeros
asentamientos, con seccion variable y trazados apoyados en la topografia del
ambito y en muchos casos con grandes pendientes. En esta clase, se establecen dos
tipos de vias en funcién a la permisibilidad del acceso del vehiculo rodado y la
exclusividad de uso por parte del peatén.

- Calles de servicio y residentes.

- Calles de conexién peatonal.
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Con relacion a esta nueva clasificacion se realizan las siguientes acciones que
mejoran el barrio desde la perspectiva de género:

- Se habilitan una serie de vias de servicio que daran cobertura de los servicios
basicos a zonas interiores del barrio inaccesibles en la actualidad, pero
conservando su cualidad como vias de uso preferente para el peatén, que sera el
agente de referencia en su disefo para los momentos en que no se estén
utilizando como soporte de acceso para alguno de los servicios basicos, dando
especial importancia al cumplimiento de la accesibilidad universal. Estos espacios
publicos quedaran al servicio del peatén, pero permitiran que bomberos,
ambulancias, servicios de limpieza y recogida de basura, vehiculos de transporte
de personas de movilidad reducida, transporte publico alternativo de pequenas
dimensiones, carga y descarga de mercancias (en horarios determinados), entre
otros servicios, puedan dar asistencia también a los vecinos y las vecinas de las
cotas intermedias de los Riscos

- Estas vias se desarrollaran como plataformas Unicas mixtas, es decir, se ponen en
el mismo nivel la plataforma por donde discurre el peatén y el coche, pero
facilitando y dando preferencia a la movilidad peatonal con pavimentos acordes a
dicho caracter y estableciendo velocidades maximas reducidas, de 20 km/h.

- Se propone la recualificacion de todas las vias peatonales, pues existen muchos
tramos en malas condiciones que requieren ser urbanizados porque nunca lo han
estado, o rehabilitarse, pues se han deteriorado con el paso del tiempo; y a su
vez, se obliga a que, siempre que sea posible, cuando se aborde la ejecucion de
cualquier peatonal se eliminen o reduzcan las barreras arquitectdnicas existentes
que afecten a los diferentes tipos de discapacidad y se utilicen materiales
resistentes, funcionales, duraderos y especificos para las personas con
discapacidad sensorial.

- En consecuencia, las intervenciones propuestas para la red viaria ademas de
mejorar la movilidad a lo largo del barrio, se disefan con los criterios del
urbanismo inclusivo, de manera que favorecen la integracion de todas las
personas, independientemente de su género, edad o capacidades. Todas las
actuaciones previstas promueven los objetivos de proximidad, legibilidad,
visibilidad, vitalidad, seguridad, confort y comunidad: se acortan distancias y se
acerca al ciudadano a los puntos de interés; se facilita la movilidad y se mejoran
las condiciones de los recorridos, que se ensanchan en los tramos muy estrechos
y se abren muchas zonas donde hasta ahora no habia salida, haciéndose
reconocibles y seguros; se conectan con nuevos Espacios Libres y Dotaciones que
los hacen mas agradables y promueven el dinamismo y la afluencia de personas,
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siendo un reclamo también de cara al turismo; y, en todo caso, dan prioridad al
peaton.

En todo el recorrido se exige la utilizacion de materiales antideslizantes y disefos
adaptados a la movilidad reducida, y en cuanto al mobiliario urbano, la seleccién
de elementos que no obstaculicen la circulacion sin barreras, prestando especial
atencién a la disposicién de barandillas y otros elementos de apoyo, asi como a
una adecuada iluminacion y senalizacidon que ayude a localizar todo el recorrido.
En los espacios en los que el ancho de la via lo permita, se dispondran areas de
descanso con sombra y zonas ajardinadas que hagan mas amable el recorrido,
procurando que este peatonal funcione como un espacio publico 6ptimo para el
desarrollo de las relaciones sociales, favoreciendo la integracion y la identidad
como comunidad.

En cuanto a la movilidad peatonal vertical, los tramos perpendiculares a la
pendiente del terreno no siempre tienen un recorrido corto y de enlace directo.
Sin embargo, se estima oportuno que exista un conjunto suficiente de vias que
recorran transversalmente el barrio y que funcionen como vias rapidas dentro de
la movilidad peatonal, que permitan llegar caminando en el menor tiempo
posible desde las cotas bajas a las cotas altas del barrio y viceversa. Ante esta
consideracion, se han mantenido las conexiones verticales existentes, mejorando
puntualmente el trazado en los tramos estrechos o mal definidos y se han
introducido nuevas rutas que complementan las existentes permitiendo conectar
con mas eficacia y rapidez las cotas bajas con las altas, facilitando la movilidad
en el interior del barrio y la accesibilidad desde las vias rodadas que albergan el
transporte publico y las parcelas de aparcamientos. La suma de todos estos
transversales configura una red de pasos rapidos, numerosos y muy repartidos a
lo largo del ambito.

Se propone un sistema de conexiones peatonales mixtas en cuyo disefo se tiene
especial consideracion a las personas pertenecientes a colectivos vulnerables como
ancianos, ninos y personas de movilidad reducida, procurando poner en acciéon un
urbanismo inclusivo. En cada uno de estos recorridos pueden confluir tramos de
vias de trazado vertical que se ven complementados con trazados horizontales, y
en algunos supuestos, se procura su localizacion adosada a Espacios Libres o
Dotaciones de forma que se permita el desarrollo como complemento de rampas
u otros elementos que las hagan accesibles, evitando asi, los recorridos infinitos,
sin apenas descansos entre tramos y siempre desde el prisma de un disefo
comodo y atractivo. Por ello, cuando se desarrolle el proyecto de un tramo parcial
de cualquiera de estas comunicaciones verticales, debera tenerse en cuenta el
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conjunto de todo su recorrido, de manera que el trazado completo pueda
entenderse como un proyecto unitario e integrado en el entorno.

b) Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos:

Como estrategia general en relacién a las dotaciones, equipamientos y Espacios
Libres, se ha optado por ampliar la oferta de espacios destinados a estos usos
diferentes al Residencial, seleccionando para ello principalmente parcelas vacias o en
abandono que estén vinculadas a las principales vias rodadas y peatonales. Estas
nuevas parcelas dotacionales se suman a las parcelas existentes y a algunas
provenientes del planeamiento anterior a este Plan Especial que se han considerado
de interés, conformando un conjunto de servicios de caracter local, interconectados
a través de las principales arterias de la red viaria, y destinados principalmente a
mejorar la calidad de vida de las vecinas y los vecinos de barrio.

La propuesta de actuacion en relacién a las dotaciones, equipamientos y espacios
libres contribuye a favorecer el urbanismo inclusivo y la consecucién de los objetivos
de género. La ampliacion de la oferta de parcelas destinadas a usos publicos ayuda a
la transformacién del barrio en un entorno vital, comunitario y seguro, pues se
introducen espacios acogedores pero abiertos, como plazas, parques y miradores,
donde se potencia la socializacién de los ciudadanos y ciudadanas y la afluencia de
personas, y se mejora la apertura visual, favoreciendo la vigilancia espontanea entre
vecinos y la escucha de cualquier tipo de sonido; y se introducen elementos necesarios
para desarrollar la vida cotidiana y potenciar la vitalidad de la escena urbana, espacios
de actividad, como los Servicios Comunitarios, que favorecen la convivencia y el
sentimiento de pertenencia.

La utilizacién de los vacios urbanos residuales como los solares y las edificaciones en
ruinas para la introduccion de Espacios Libres disminuye los puntos peligrosos, de
poca visibilidad, facilitando la generacion de un entorno visible y la lectura directa del
espacio urbano en toda su amplitud, para posibilitar la identificacion de las personas
y los elementos del entorno.

La vinculacién de las nuevas Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres a los
principales recorridos peatonales y rodados contribuye a la creacién de un entorno
legible, por medio de una red de espacios seguros, de facil accesibilidad fisica y visual,
que facilita la lectura rapida del entorno urbano, permite comprender de forma
intuitiva su estructura y su organizaciébn para poder ubicarnos y localizar sin
complicaciones aquellos lugares a los que queremos dirigirnos.
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Ademas, para los Espacios Libres en general se han planteado una serie de
determinaciones basicas en relacién a la proporcién entre superficie pavimentada y
superficie ajardinada, el mobiliario urbano, la vegetacion, la edificabilidad permitida
y los usos vinculados a esta, siempre en consideracion con la superficie de la parcela,
que es el parametro al que se ajustan todos los demas. El conjunto de medidas
propuestas pretende garantizar el confort y la utilidad de estas parcelas,
transformando en “rincones singulares” los Espacios Libres de pequehas
dimensiones, y en parques, areas verdes o espacios funcionales vinculados a otros
usos atrayentes, las parcelas de mayores dimensiones (espacios en general
confortables, abiertos, visibles y facilmente legibles, integrados, accesibles y
dindmicos, en consonancia con los objetivos que se han considerado desde la
perspectiva de género).

5. EN RELACION AL LENGUAJE

Por ultimo, para la redaccion de los distintos documentos que integran el Plan
Especial se ha procurado el uso de un lenguaje lo suficientemente claro y legible
para que el contenido de los mismos pueda ser comprendido por todos los
ciudadanos y ciudadanas, con un vocabulario accesible y justificaciones detalladas,
aportando gran cantidad de informacién grafica y evitando el uso de términos y
expresiones sexistas o discriminatorias. En esta linea, se han utilizado, en lo posible,
sustantivos femeninos y masculinos, sustantivos genéricos y colectivos, se ha optado
por formular las frases en pasiva -optando por términos ligados a la accién y no a
la persona- y se ha dado preferencia al uso de estructuras impersonales o pasivas
reflejas y formas no personales de los verbos.
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10. ANEXO Il. PLANO LOCALIZACION DE SOLICITUDES
PRESENTADAS COMO ALEGACION DURANTE EL
TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA
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11. ANEXO IIl. PLANOS DE LOS RECORRIDOS DEL
TRABAJO CAMPO DURANTE EL PERIODO DE
INFORMACION PUBLICA Y LOCALIZACION DE
IMAGENES CAPTADAS.

_I San Juan-San José (API-04) DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA ANEXO Il Marzo 2025



PLANO 01
Trabajo campo 06/10/2022

b & {
y {
[ ¢
I
\
/|
[
b \ =
[ | L
] i

~ obajueweS

ardece,

—Afa

Mesa e

José

Q || |
[ A
s : |
( | : \cl \E: - g . H
——— T — :‘ [ e
R I ¥ 1
| H ‘ &
1) i ‘ ‘ | Ll
MEMORIA JUSTIFICATIVA ANEXO Il

DOCUMENTO DE ORDENACION

Marzo 2025



o

0
%
%

&
= &
3 2

MEMORIA JUSTIFICATIVA

DOCUMENTO DE ORDENACION

ANEXO Il

Marzo 2025



Trabajo campo 25/10/2022 \
s o —L
| . @
e o e |
} @ T |
@ 5 \\ ®
*® I I
i g |
e ap @
5 @ @
D @
P % WP
I
:
®




o : _— —
PLANO 04 $547 536 238qu37 3 =)
546 , || 236§ ¢
= / / 5 o
Trabajo campo 08/11/2022 __ @ :
/ 3 L <D L151.%15/155 ||
543 S i et @ 182 In 186 188 189
. & @ 183 ——o— M‘Q:Eiss‘? e
544 &
543%42 & @
540541 535
3 |
538,539 534%33 L
529 532 P e arioen 2
5282 330 i
-531
e »
A2 055 g & s 1
523 ‘ @“
= ~ 194
i Ll
Al @D P
o : #ue, 200 i =
e “ s 201 3
e . 234 4 198
5 3 3
= 233 e 197
g L1707 : 202
‘ N 192
‘ 23t 294, 203
205 207 |
, ) . 206 " 208
“castafio — = . 5 W - 1
2 Ll
A 69
& =e g ‘
& 190
‘ @efama
> :
S : 4
% @ @ - Astra |
4
o 216 253
i L1594 215
1153 T 229 24 5y 212 zy;n
== S =
‘ (1577 g dl
(156 ) a5l 227 ‘ 5 s
| 41602 g g 5
& 5
< 3 (1 et deBemies
226 ‘ \
g (151 %1507 a 375 221 ‘
3 Ei—1 52 R s 7Y * ||
= ' 225 <29
; - -
f il & 21'.9
4 ‘ 5 218
& 5 (147] @ . |\
& @ = 217 |
5 115 ||
P, K 113
a5 116 114 e
1?;;0 02t 118 E {
o N 1205 118
¢ —125 122
| L G
i 137 ‘
.,g, | 1?3 Cerrojo @ 0 | —_— - 112
2 @ | |\ \ = .
@ ] \ 104 ‘
124 . % ‘
? C%@ 134 ‘ T 103 |
C ‘ 137 i J
o Z 135 5
2 & F 136

DOCUMENTO DE ORDENACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO Il

Marzo 2025



PLANO 05 JIE - 177178 >
(et s s eyt / 181:'1.182 3 1:5 || E
Trabajo campo 15/11/2022 S L a Dap
176
o ,. 5
Carmy g
[CE ey e E;
%
T
L1954
§ 125
Lo
173 174
17 2
@ @
i 121
g €D 170 <p 2021
f <«p ap
12317 D. a»
D> P o
4 169
S ap
164
.
168 163
. ‘166
g 167 5
1§5
162 i
o 10
159 5153 | ¥
1§8 @ @Nﬂm = @ =
157 D '
161 £
155 160 »
e
155 | g
i
|

iy
=
ﬂce'ﬂﬂm -

147
.
146
L]

131" 149
S 148 15y 154
B 224 (277 ]

8
89

DOCUMENTO DE ORDENACION

et dafendnd

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO Il

Marzo 2025



3007 +392
[PLANO 06 -
. | 2
- Trabajo campo 15/11/2022 \
' g ‘c,z;«@”
o
E'A\\' '
a1p 9%
411
.,
e‘?‘é\
a&;g
@‘,"’
571,570
> 572
*600 =
574 °
575 *
577 876
.
578
SSLSZQ | g7 28
569 »
880 o
'568 28 *988
| / .
567
.
5’95 | 220
291
Ll
Al gy
gateri? 'defé,ér\jaﬁm 7 6\‘&
&
V4
&
&
&
#‘g
&
«5

oL

S

<,
s
Wy

ey

DOCUMENTO DE ORDENACION

5 Kajlb.‘s,( -

B pag

~
by

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO Il

Marzo 2025



s
4555t 105

"‘”"*ez;,,- )
i

Ve
iy
Ramj
gy

g
i B
Roigey S
Hioh,
5

centa

Dic

—Jaagglh

PLANO 07
L= 5 By (R ULR.AE ' Sen il AR
“Trabajo campo 20/11/2022 -
a8
G
- 341
' 344 322 ‘340
347 345, a“"‘“s ) 2
, ¢ 346 e 339 —
S I . 338 g%l - @
349 337 333 3323 A
33 |
S 336 334 \
- 55 e 350 - '@
35 @’ @ -~
353 % b
45355 354
333‘ 357 ab
%58 361 ‘, ) | —
363 36 (313 ﬂ J =
‘ 364"‘%56 @@ ; @ M
3674368 PDa> ’ |
369 372 G’:!:; |
‘ 378370 (3003 @
'373 @ | (
374 399 o ‘ |
375 400+° | —
338718 R 3962498 o o
£
381357 384 ,386 394.3-201 7
'382 38§‘ » o /
* 387 7 0. 3
> 3353 ’4.93 \ .
388 ; 405,406
> 389e" . *204 .
190 o p )
‘ 391' 302 Do i
‘ 407 249+
| ags “as ‘
> 410499 44
: 246, (300 /
31 /2 | 299 it ,
279278, ./ 235 a 9P I :
A\ / | g S Iy
7 ) 2 Al 4 &
572:3% %0 280 i - 2044 g
575 573 70 281e & & {295 & A
2" . 244 &
577 % 574 .\ 282 & & A
‘5 157 4 €I 4 & / /] q @
&R 288 25 275 / j & 202
220869 <287 1:15 e - /|
289 & Vi 243
4 224273 /
& .
566 223 252
5 i
2§9 “3 : o
257,258
260261 264
2§§ ‘ 263‘ — ,_)256 212
L 262 Cggs 267 T
/ 1 — ey
o ‘ | . ¥ e i / g
S e 240
gatel! L j / &
. i ; £ 238‘239 (|
237 - '

DOCUMENTO DE ORDENACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO Il

Marzo 2025



Goderi ds e ULFEE

Trabajo campo 20/11/2022

ap B

_——Ramen Y

G 2
w
w
Ju

363 3 % . ¢
364 s
= e \
367 M3c8 & O
<&
& g ‘
309 : 305
. 19

] 399
(3753374 e - |
|
ap s 397 304
370378 €GO 3 396398 ‘< ‘
380 ° 381, 386 395_ ° o401 . ‘
¢ 382 384 "o 394 ’ \ I
e *,385 ‘ £ /| /| 303
37 ’ ag2 | o
: ,,;; 403 & ‘
393, g I
¥ 405+%0¢ [ 302
?8 Z 404. . @ 301 -
38 & o —
399 : & S — |
M3 410 . 391,392 o 8 J &2 o
414 ° AP\ & : 4 g
. p % B
415 407 350
416 e N
o @&2‘.18
ats 7 410,409 ! ‘ :
| ey / —_ / |
I P 4 246 300 ‘
B 1 \\ 2% |
¢ / 4 ) 8 /288 (o)
‘66%75 ' /i ¢ 279 " 278 %s ' T
605 > g 377 g T\ j | 5
,604 571,570 4 276 20 6
» P 4
1603 600,501 +572 : 7 .\ 29500
IS Lal s76570 0 2810250 ‘ =
Poes 78575° . X LY ; > &\ y ) £ 1 o~
MEMORIA JUSTIFICATIVA ANEXO Il Marzo 2025

DOCUMENTO DE ORDENACION



352,351
353609
2 . —"s.n"»';w“
' 354
356,335 °
357 \

Trabajo campo 20/11/2022

lig,}}n:ﬁ)ﬁﬁ,x s

360 3593.58, —
° n ¥

_— Ladera B9

361

.
362
.

363 366
*364 «365

’ '397
*368

375, ¢ 399

R 405

S5O o 404
3893
‘ / P10 3805
(418 e y
, 3 o Y‘o“
@ ; - i p
7R 606 4 e 279
*805 : '
: ED D 604 571,570
- ; ‘603 600,501 - 7;72 7
; @ * 599° 574 \ 280
— . ; 281°
7. R 602 505 sz %
& il 4 597/ ° 577 \ 282
: °+596 ' 283
505/ 570 518 P 25
594 s_gziq.' 69 g,%z;?f 285 284
> - .
53 582 & >
593 =
o584
< a3
= 273
Caesi® B 585685 4
yadet &
o 567 572
4 3 274°
/ e e
,527 566 290 270 2’%‘“”2?,;
291 265
,75,‘;?"“"’ &
’ 565
< 564°
-~ 588 o

DOCUMENTO DE ORDENACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO Il

Marzo 2025



PLANO 10 T~ - 426 4206806
= £ / 60 7
/Trabajo campo 23/11/2022 4273 g T )
‘ & %) 5 5ogeds
5,‘ z P 595
& 228 503" 583
Y \ Y ~ 584*
Vs ‘ 5
@ %
Vi . 557586
4 / A
4 30 2 565
‘ - g3z’
599 %
590¢ 591 5618
/ o\ &
) 592 ceo"
DRI EanlE feom 0 2!
4 = (] ) =559
b 554,555 ° ° 558
g B8 = 2552
5 4552
g (551
J 5 550
§ " sasgba0
5 5‘7
H
546
'
545
.
5‘.14
SEINDY S
& ' ‘ 540%541 535
& || 538,539 534533
g 529 /532 bmamsmatn
% < 52:§9'5§°’
D 2 ] & 1
% K @,,, > "'5%725
D ab 52
s 3493 7, 522,523
f > = .
@,@ﬂb@ /4 521
' RD
45647459 —
(458 2462
’ @ -\nhé"“ g
> e@ﬁf
1465466 I ~— A
N &
&
s /%
2
{‘!"a 3
467 507 74
P60 s H
; 56 o
S o
@ §5 e
‘ 504
L] b
y e = @ / “g‘“‘
‘ Lo 5 @ 593 & “:‘4 g
2 ¢ sl H
"n aop 502 < #
DB ap, 501 / g\
478’ Pl s ||
480%g; o (] —

DOCUMENTO DE ORDENACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO Il

Marzo 2025



Trabajo campo 23/11/2022
|

‘0441
442

/ 446,330 I3 e

&
o ¢ et
T
&
&

‘449

4«?1’«452
431 s
o s 461
46b

C"“\“u ) \ \
463 : ,
5154

465,466
an
@
Loy, / m
: a7 (507 &
f@ <468 o
& 469
& 7
ov““‘\
470 $ :
®

471 ‘

2 DL
473 ”

,0 7 ‘(:

@ an 15004
482 5
483 ;
ap
484
§

.
« / ”%n%

DOCUMENTO DE ORDENACION

‘e Sebinosa

—— Valenting Ia gg

(oot

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO Il

Marzo 2025



Trabajo campo 27/11/2022

429
L

430
o

427
e

&

P
%

.

=

%

2%

o

0
&

’.4?6 420 5(.)7
2 2 606

423 %% goa @@

. - 0,601 X

424 603 60 572¢
% 2 . 9 5899 574 © 73
& s P 575"
. sgf 598 Ezz‘»’s76
596 e 283
595 579 208 . .
581 _¢580 ‘z§7}3§5 285 284
/ e
533582 €D 289 *288
593
— o584
585
8 D
§
587 ¥
4 @
v&\q *
o

5§'sr | an
&
15614

589
590
.
591
L] \ -
532 @ 259 4
f ? 258 &
S
a 5557 364
256 235~ g
% LY e - P T
9, s 262
Y
@.@
€p
&
& & S
§ e A bt

D Aluoe Dty

~ Caggy -

— Tabajgy

ciruel® @

DOCUMENTO DE ORDENACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO Il

Marzo 2025



PLANO 13 ’ a17
Trabajo campo 27/11/2022
: 418
& 419
¥ 0
& N & aod‘yn
436 ’ 420 @
423 £
— ap / 574570
: 424 5024 @@2 -~ Gp k
»* 425 ‘ ap P
y @ o e
gp F
<> D s
o P 568
€p
Sl y
o>
o
aset® @
y.d 567
7 &
/ : 566 ~ ‘220
: 9 ,
P 291
sw_?;\\\:" .
565
564
588 .
o
563 /o
: ,@m‘«ﬁ
, @ 562
.
& \ ’
561
@‘ . 259
i 560
‘ 258
L2
st 260261
ss6 537"
. 3
555 %
554 * %,
oy %
Y % 256
5§3 % - (g,'m{.ﬁo al Polvasj;—
552 ] 7 —camine oL Polvaryy




En Las Palmas de Gran Canaria, a marzo de 2025

Firmado digitalmente

42860295W  por 42860205W

CAROLINA ~ CAROLINA
SAAVEDRA

SAAVEDRA (C:A35660844)

(C:A35660844) Fecha: 2025.03.10
12:24:23 7

Carolina Saavedra Garcia. Arquitecta

43663314E Firmado

1 digitalmente por
MARIA 43663314E MARIA
INMACULAD |nmacuLADA

A MORALES MORALES

(C:A35660844)
(C:A3566084 ¢ocha:2025.03.18
4) 12:54:55 7

M? Inmaculada Morales Guerra. Técnico Juridico

“Plan Especial San Juan-San José (API-04) | DOCUMENTO DE ORDENACION MEMORIA JUSTIFICATIVA Marzo 2025



		2025-03-10T12:24:23+0000
	42860295W CAROLINA SAAVEDRA (C:A35660844)


		2025-03-18T12:54:55+0000
	43663314E MARÍA INMACULADA MORALES (C:A35660844)


		2025-06-25T13:52:59+0100
	Jefatura de Sección de Planeamiento y Gestión Urbanística. María Luisa Dunjó Fernández
	MARÍA LUISA DUNJÓ FERNÁNDEZ - DNI 42058610M
	De conformidad y a los efectos del artículo 164.2 del ROF, se rubrica el documento técnico en soporte digital del Plan Especial de “San Juan – San José” (API-04), correspondiente a la segunda aprobación inicial acordada el 19 de junio de 2025 en Junta de Gobierno Local de la Ciudad, a los efectos de su diligenciación por la Secretaría General Técnica de este Ayuntamiento 


		2025-06-26T09:24:39+0100
	Secretaría General Técnica de la Junta de Gobierno de la Ciudad. El Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. Antonio José Muñecas Rodrigo.
	ANTONIO JOSÉ MUÑECAS RODRÍGO - DNI 72880117V
	DILIGENCIA: Documento técnico en soporte digital del Plan Especial “San Juan – San José” (API-04), correspondiente a la segunda aprobación inicial acordada el 19 de junio de 2025 en Junta de Gobierno de la Ciudad.




