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Anexo N° 1. LISTADO DE PARCELAS OBJETO DE LA PRESENTE REVISION
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

A) ‘URBANA: Parcela “A” del poligono Diaz Casanova Vista Hermosa de las Palmas de Gran
Canaria. Mide treinta y seis mil setecientos cinco metros cuadrados (36705 m2). Linda: Norte, vial F
de la urbanizacion; Sur: vial “H” de la misma urbanizacion; Este: vial ‘F" y zona verde y QOeste con
vial C de la misma urbanizacion. Finca resultante de la agrupacion de las parcelas que integran las
manzanas A, A', E, E.S. y Comercial del Proyecto de Compensacion, objeto de la Modificacion
Puntual n°2 del Plan Parcial.

TITULO: Adquirida por IBSA en su condicion de adjudicataria del Proyecto de Compensacion del
citado sector segun certificacién expedida el 17 de mayo de dos mil por el Ayuntamiento de las
Plamas de G.C.

INSCRIPCION: Finca n°29244 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°2,
inscrita al Tomo 1827, Libro 305, Folio 135.

REFERENCIA CATASTRAL: Se corresponde con las parcelas catastrales 56653, 55040, 56042 y
57044,

B) “URBANA: Parcela ‘D-1" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa', con situacién en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cinco mil ciento noventa y siete diez milésimas. Linda: al Norte: con el Vial-F; al
Sur: con la parcela D-3; al Este: con la parcela D-2, al Oeste: con el Vial-B; Mide cuatrocientos
ochenta metros cuadrados (480 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13697 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°2,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 50.

€) "URBANA: Parcela “D-2" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacién en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cinco mil ciento noventa y siete diez milésimas. Linda: al Norte: con el Vial-F; al
Sur: con la parcela D-4; al Este: con Vial-C, al Oeste: con parcela D-1, Mide cuatrocientos ochenta
metros cuadrados (480 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13698 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°2,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 51.

D) "URBANA: Parcela ‘D-3" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cinco mil quinientas veintidos diez milésimas. Linda: al Norte: con parcela D-1; al
Sur: con la parcela D-5; al Este: con la parcela D-4, al Qeste: con el Vial-B; Mide quinientos diez
metros cuadrados (480 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13699 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°2,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 52.

E) “URBANA: Parcela “D-4" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono ‘Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cinco mil quinientos veintidés milésimas. Linda: al Norte: con la parcela D-2; al
Sur: con la parcela D-6; al Este: con el Vial-C, al Oeste: con la parcela D-3; Mide quinientos diez
metros cuadrados (510 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13700 de/ Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°2,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 53.

E) "URBANA: Parcela “D-5" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa®, con situacién en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cinco mil quinientos veintidés milésimas. Linda: al Norte: con la parcela D-3; al
Sur: con la parcela D-7; al Este: con la parcela D-6, al Oeste: con el Vial B; Mide quinientos diez
metros cuadrados (510 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13701 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°2,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 54. Res‘%,’,‘gg;g;,f‘\;;;ggggg;gs "
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

G) “URBANA: Parcela ‘D-6" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa®, con situacién en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cinco mil quinientos veintidos milésimas. Linda: al Norte: con la parcela D-4; al
Sur: con la parcela D-8; al Este: con Vial-C, al Oeste: con la parcela D-5; Mide quinientos diez
metros cuadrados (510 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13702 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n%,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 55.

H) "URBANA: Parcela “D-7" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono ‘Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacién en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cinco mil quinientos veintidos milésimas. Linda: al Norte: con la parcela D-5; al
Sur: con la parcela D-9; con la parcela D10 y con fa parcela D-11; al Este: con la parcela D-8; al
Oeste: con el Vial-B; Mide quinientos diez metros cuadrados (510 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13703 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°z,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 56.

l) “URBANA: Parcela “D-8" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa', con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa., Su coeficiente
es de cero enteros cinco mil quinientos veintidés milésimas. Linda: al Norte: con la parcela D-6; al
Sur: con fa parcela D-12; con la parcela D-13 y con la parcela D-14; al Este: con el Vial-C; al Oeste:
con la parcela D-7; Mide quinientos diez metros cuadrados (510 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13704 del Registro de la Propiedad de fas Palmas de Gran Canaria n92,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 57,

J) ‘URBANA: Parcela “D-9" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacién en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa, Su coeficiente
es de cero enteros cinco mil quinientos veintidés milésimas. Linda: al Norte: con la parcela D-7; al
Sur: con el Vial-H; al Este: con la parcela D-10; al Qeste: con el Vial-B; Mide quinientos diez metros
cuadrados (510 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13705 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°2,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 58.

K)_“URBANA: Parcela “D-10" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacién en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros mil quinientos dieciocho milésimas. Linda: al Norte: con Ja parcela D-7; al Sur:
con el Vial-H; al Este: con la parcela D-11; al Qeste: con Ia parcela D-9; Mide ciento cincuenta
metros cuadrados (150 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13706 de/ Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°z,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 59.

L) "URBANA: Parcela “D-11" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacioén en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros mil quinientos dieciocho milésimas. Linda: al Norte: con la parcela D-7; al Sur:
con el Vial-H, al Este: con la parcela D-12: al Qeste: con |a parcela D-10; Mide ciento cincuenta
metros cuadrados (150 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13707 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°2,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 60.

LL) "URBANA: Parcela ‘D-12" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros mil quinientos dieciocho milésimas. Linda: al Norte: con la parcela D-8; al Sur:
con el Vial-H, al Este: con la parcela D-13: al Oeste: con la parcela D-11; Mide ciento cincuenta
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INSCRIPCION: Finca n°13708 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°z,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 61.

M) 'URBANA: Parcela “D-13" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono ‘Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacién en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa, Su coeficiente
es de cero enteros mil quinientos dieciocho milésimas. Linda: al Norte: con Ja parcela D-8; al Sur:
con el Vial-H, al Este: con la parcela D-14; al Oeste: con la parcela D-12; Mide ciento cincuenta
metros cuadrados (150 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13709 de/ Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 62.

N) "URBANA: Parcela “D-14" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono ‘Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros mil trescientos sesenta y seis milésimas. Linda: al Norte: con la parcela D-8; al
Sur: con el Vial-H; al Este: con el Vial C; al Oeste: con Ia parcela D-13; Mide ciento treinta y cinco
metros cuadrados (135 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13710 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°2,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 63.

LV)_“URBANA: Parcela "J-1" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil trescientos treinta y una milésimas. Linda: al Norte: con el Vial H, al
Sur: con la parcela J-3; al Este: con la parcela J-2: al Oeste: con el Vial D; Mide cuatrocientos
metros cuadrados (400 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13797 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria ne2,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 152.

0) "URBANA: Parcela “J-2" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil trescientos treinta y una milésimas. Linda: al Norte: con el Vial H; al
Sur: con la parcela J-4; al Este: con el Vial E; al Qeste: con el Vial D; Mide cuatrocientos metros
cuadrados (400 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13797 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°z,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 152.

P) "URBANA: Parcela “J-3" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil cuatrocientos noventa y tres milesimas. Linda: al Norte: con la
parcela J-1; al Sur: con la parcela J-5; al Este: con la parcela J-4; al Oeste: con el Vial D; Mide
cuatrocientos quince metros cuadrados (415 m2).

INSCRIPCION: Finca n®13799 de/ Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°2,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 152,

Q) “URBANA: Parcela “J-4” del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova- Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil cuatrocientos noventa ytres milésimas. Linda: al Norte: con la parcela
J-2; al Sur: con la parcela J-6; al Este: con el Vial E; al Oeste: con la parcela J-3: Mide cuatrocientos
quince metros cuadrados (415 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13800 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°z,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 153,
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
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R) "URBANA: Parcela ‘J-5" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa”, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil cuatrocientos noventa y tres  milésimas. Linda: al Norte: con la
parcela J-3; al Sur: con la parcela J-7; al Este: con la parcela J-6; al Oeste: con el vial D; Mide
cuatrocientos quince metros cuadrados (415 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13801 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°2,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 154.

S) “URBANA: Parcela “J-6" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono ‘Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil cuatrocientos noventa y tres  milésimas. Linda: al Norte: con la
parcela J-4; al Sur: con la parcela J-8; al Este: con el Vial E; al Oeste: con la parcela J-5; Mide
cuatrocientos quince metros cuadrados (415 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13802 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria n°2,
inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 155,

I) “URBANA: Parcela “J-7" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa", con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil cuatrocientos noventa y tres  milésimas. Linda: al Norte: con la
parcela J-5; al Sur: con la parcela J-9; al Este: con la parcela J-8; al Oeste: con el Vial-D: Mide
cuatrocientos quince metros cuadrados (415 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13803 de/ Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria

n°2, inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 156.

U) “URBANA: Parcela “J-8" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa", con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil cuatrocientos noventa y tres  milésimas. Linda: al Norte: con la
parcela J-6; al Sur: con la parcela J-10; al Este: con el Vial E; al Oeste: con la parcela J-7: Mide
cuatrocientos quince metros cuadrados (415 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13804 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria

n°2, inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 157.

V) "URBANA: Parcela “J-9" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono ‘Diaz
Casanova-Vista Hermosa', con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil cuatrocientos noventa y tres  milésimas. Linda: al Norte: con la
parcela J-7; al Sur: con la parcela J-11; al Este: con la parcela J-10; al Oeste: con el Vial D; Mide
cuatrocientos quince metros cuadrados (415 m2).

INSCRIPCION: Finca n®13805 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria

n°2, inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 158.

X) "URBANA: Parcela "J-10" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa", con situacién en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil cuatrocientos noventa y tres  milésimas. Linda: al Norte: con la
parcela J-8; al Sur: con la parcela J-12; al Este: con el Vial E: al Qeste: con la parcela J-9; Mide
cuatrocientos quince metros cuadrados (415 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13806 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria

n°2, inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 159.

Y) ‘URBANA: Parcela ‘J-11" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil cuatrocientos noventa y tres  milésimas. Linda: al Norte: con la
parcela J-9; al Sur: con la parcela J-13; al Este: con la parcela JE1,2' al Ogste: con. el Vial D; Mide
. . X¢mo."Ayunitamiento
cuatrocientos quince metros cuadrados (415 m2). Resolucion de alegaciones y_
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

INSCRIPCION: Finca n°13807 de/ Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria
n°2, inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 160.

Z) "URBANA: Parcela “J-12" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil cuatrocientos noventa y tres  milésimas. Linda: al Norte: con la
parcela J-10; al Sur: con la parcela J-14; al Este: con el Vial E; al Oeste: con la parcela J-11; Mide
cuatrocientos quince metros cuadrados (415 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13808 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria

n°2, inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 161.

A.1) “URBANA: Parcela “J-13’ del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil cuatrocientos noventa y tres  milesimas. Linda: al Norte: con la
parcela J-11,; al Sur: con la parcela J-15; al Este: con la parcela J-14; al Oeste: con el Vial D; Mide
cuatrocientos quince metros cuadrados (415 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13809 de/ Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria

n°2, inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 162.

A.2) “URBANA: Parcela “J-14" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil cuatrocientos noventa y tres  milésimas. Linda: al Norte: con la
parcela J-12; al Sur: con la parcela J-16; al Este: con el Vial E; al Oeste: con la parcela J-13; Mide
cuatrocientos quince metros cuadrados (415 m2).

INSCRIPCION: Finca n°13810 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria

n°2, inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 163.

A.3) "URBANA: Parcela ‘J-15" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono “Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacién en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil cuatrocientos noventa y tres  milésimas. Linda: al Norte: con la
parcela J-13; al Sur: con el Vial I: al Este: con la parcela J-16; al Oeste: con el Vial D; Mide
cuatrocientos quince metros cuadrados (415 mz2).

INSCRIPCION: Finca n®13811 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria

n°2, inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 164

A.4) “URBANA: Parcela “J-16" del Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbano, Poligono ‘Diaz
Casanova-Vista Hermosa’, con situacion en el Sector Diaz Casanova-Vista Hermosa. Su coeficiente
es de cero enteros cuatro mil trescientos treinta y una milésimas. Linda: al Norte: con la parcela J-
14, al Sur: con el Vial I: al Este: con el Vial E; al Oeste: con la parcela J-15; Mide cuatrocientos
ochenta y cinco metros cuadrados (485 mz2).

INSCRIPCION: Finca n°13812 del Registro de la Propiedad de las Palmas de Gran Canaria
n°2, inscrita al Tomo 1664, Libro 142, Folio 165.

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegac;llonesgl_
nuevo tramite informacion publica
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

Anexo N° 2. PARCELA PROPUESTA COMO AREA MEDIOAMBIENTAL Y DE
ESPARCIMIENTO, INCLUIDO EL SISTEMA GENERAL DE ESPACIO LIBRE

Excmo. Adyunta.migmo
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacion publica
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

M,

1 BE (N
11 M}-—
R geey
f':f’ '_‘ s;i
T i f‘j
aiiiac, O 2
CLASE 7+ HET FEEE 1A

Wimare mil nowentsa y une..

En 13 ciudad de Las Palmas de Gran Canavie o welakas ¥ aule
de Febrero ds mil novecientos saents ¥ elaco.=
Anta ml, Juan Zshglacs Corta, Norario de esta Capl-

tal, on residencis en 1g #lsna, romparecen PATn otaTpar-

eacTiturs de compTaven bas

T
Ny _ } BCH AGUSTIN BETaNCOR SUAREZ, mayar de edad, capedo,=

l .

del comarcio v da ests waclndad, Genaral Sanjurjo, 1, pro=

rr.u exhible el documento de Ldsaridad a La mayor brevadad,

¥ DOFA MARIA DE LD DOLORES BETANCOR SUABEZ, mayor

fe edad, viuwde, oe Pavpdclones dondscleas y vecing de “5-

\la poblazidn en Lag faheyas, quien promete presentar sl do-

eunente dd ldentidad a 1o mayar brevadad,

e L T T — T HTI_’R\F[E:{{:H oA e e s e

El primora, en nambre y Yepresentacido de su herras-

mo DON LORZNZO BETAKCOR SUAREZ, mayor de #dad, salesro,.

agriculter v de oaka vecindsd, ojereitands el poder que =
Le confirld por escricgrs otorgnda ante mi an esta elydad

el dia 4 de Abril de L.960, copla de 1y cugl T
d K Excmo. idym?&mxgntoe b
s ; io cion
"ol Beglsire de le Pupesss,  Resolvcionddleadonty,
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO .
(Por Decreto 24769/2015, de 5 de agosto) 2 9 ENE st
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

Y la sepunca, como Conseje¥Yo ¥ en nonbre ¥ raprosen-
tacidr de la entidad metcuntil dencrirada "LiOSILIARTA-
BETANCOR, SOCLEDAD AHOMIMAY™, dopiclliade en esCa clodad,
dande se conscituyd por tiempe indefinido mediante eseri
tura otargada ante mi el 1% d¢ Sepciembre de 1,962, ins-
erita en el Eeglsatro Mercantil de ests provincia al felie
12 del litre 40 de Scoledades, 13 da la seccifn 2, hoja
nimero 158, insoripoidn 14,

En dicha escriturs es coosignoron los Estatutas por
iog cuales se rije la mencionadn Compadila, ¥y en allos se
<onptienen, entre olras particulares que ne lef restrinjen,
madifiesn o condicieonan, les dal sipuiente l:u’nar literals
"Areieulo 17%.- Con caracCer meramente enuncisCiva y nd -
"limitativo, corresponde al Copsejo de Adminictracidn la
"reprasentacidn de 13 Sociedad en _.juicin y fuera de £1,-
" ++es Beordar sobte toda vlase de actom ¥ contrates, va
"eenn de mera adoiniscracidn, ya scan e pravimen, dispo-
"gleldn o dominio, pudiendo, por lo Caffo,..... cOmprar ¥
vandar toda clase da darechos y blepes, tanta rlu.eblea ch=
“mo inmuebles...."

Dofa Maria de los Dalores Botancor Swarez ha side -
especidlmente autorizada pera el presento storgamiento par
acoerda del Coreeja de Administracién’de dicha Cemmoiia,
segln acredita la certificacidn qua me entreps e lncorjos
ro a esta magtrls, expedida por £1 S:icretaric Don Daringo
betapcor Suarez, visada por el Presidente accidencal Don
Agustin becancor Suares, y suscTita por asbos con firmas

y ribricas gue considere lepicimags,

Excmo. Adyumamiento
Resolucion de alegaciones y
nhuevo tramite informacion publica
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

AT
3 b}

| ]
Tienen, a mi felcio ¥ sepin intervienen; capacidnd -

legol bastante para lo expressade, y er su virtod, EXPO-

4o

HOJ

HEM:

' [}

'l

I.= Que Dea Loavenzo Betancor Siwavez es d-.;eﬁo en pl-;'- d

no doninia de los zigulentes BIENES IMMUEOLES:

Adew Bdatico,- FINCA de terrapos de pecabs, pituadn
en el Lomd del Carddn, donde 1laman “I!ELIAVIST.A',. a0 téra
mine mattcipal de ests cludad dé Las Palmas de Gran Canas
ria, gue lindsa por el Maociente con la esryetera del Puer=
to de la luz a Tamarscelite y terrenos de Les gefiores Be=
tancor Suwarvez; sl Sur com asa ripmg CATTELETR ¥ CARAS peb<
tencolentas & variss personas) por el Horte con dicheg -
Ce¥venos de los sefores Betancori y 4l Pondente can log «
de 18 Sociedad de Explowivos y atros de Don José Fonce A=
Tia%, estando sefalado este lindaro poY una linea recta

i)‘ anojonada gue va desde la carreters hasta los repatides
Carranss de los sefioreps Eptancor. Se halle atravesadn por
l: 2ewquin de mampogteria que cruza ol Lops del Cardén, =
quedando enclavado dentre de dichos linderas un eatangue
propladad de los sefiores Bautigta ¥ Hartindn, al que ep-
rresporde uwrw faja de terreno de cuatro relras de ancha a
¢y slrededor, Tlene de cabida catorce hactdrens ¥ cincuep
ta dTress apmximdamn:e. que equivilen a vons velntisels
fanegndas y cuoatro celemines en 1a redida agraria del --

paisz,

TITULO: La adquirid por conpra 2 bon Larenzo Mantose

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y
nuevo tramite informacion publica
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

diocs Viara, a Dofla Felisa Eentana Viera ¥ a otras perso-
nig, smediante esRcrituras otovpadar en erta clwdad: ante =
cl Fotario D. Salvador Garcia Ferez, con fechas 7 de Diciep
bre de 1,946, y ante el fnfraserito Motavie, en 21 de Epa=
vo de 1,847, careciendo ¢l iomesble de inseripeidn en el

Fegistro de la  Fropiedad.

B.= ¥ UHA PARTICIFACION DE CUATHY HIL OCHOCTENTAS Clia
BENTA ¥ UNA DIEZ HILESDMAS FA-H-TES,}HDI'}'ISA, DE UHA FINCA
euya deweripeidn, antes de efactusrce las sEgTegactiones -
qui 4 dirdn, ers la siguienter Finea sitwada donde llaman
TLa Mgontata®, an el poge de Tafira del efrmino oumicipal =
de efts civdad do Les Falmas, coo cabidn de mueve hectires-
&% v sipte dreag, aprowimadamente, que lindas por el Yorte
can la earTecera de Las Falmas a San Mateo, en el kildnme= !
tro siete de la oisma, y ademds con la acequinz del Heveds-
miecte de Tafira; al Sur €on caming carretero que conduce
#l Fondilla ¥y cagds ce varlos que dan al propie cominoj =
por el '}J.aci-n:u:le con dichka .cauino,_urmnm de La f.'lmca -
denominada de los Haclag, fincaz d.e Oon Juan Cegbreleng =
Hepa, Dun Josd Dewtnge Lopes Socas y Dofla Maria Feo Lopax
¥ tazn ]r huerto de Don Anconio Gavels Hernapder, asi co=
o .con 1a Tefer?d-a acequls de Taflre} y al Poniente con =
terrenos que Fueron de Don Henuel Genzdlez Hoca. Dentre -
de los expresados linderos ¥ cnl?idn contiene los siguiep
Ees acceuorlou.uﬂ eetangue de mamgosterla con capacidad-
pora urdd diez azadas de apgua de diex litroe por uaur'!:hh,
al que es aneja upa tuberia que parte del eatanque daé Ta=

fira y pera el tendide de la cual se establecid el opor-

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones y
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLEN®u€VO tramite informacion publica
(Por Decreto 24769/2015, de 5 de agoste)
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN

CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

claste 7»

tuno darechs o servidushrs ssbre la Etnew motrlzr de don-

de  procecisn las que por attupacién formaran 1a drasrie

i Li, a la profundidad necesariy PAC2 N0 caumat pet julcios
j | 2 aguella} ure casa chalet de tres plantes que acupa una
f superficle de trescientos metros cuadrados aproximadarme -
te, con Jardin ¥ hoerta, a trawfs da los cuales Elene ae-

[ ersc desde la carreterz; un goraje qua filds mos clen --
)umrma cuadradias{ v otras ¢inco casas torbién esttle cho-

lec, pero torreras, cada wne de las cealed ocupa un golay

fdu setenta y claca mekrog cuadrados nas o mepas, qué @ -

hallam al Nsctente del inpuable,

be esta lioea se han efectuado lag elliuicnr.ls sertega
cloness

li= Un trozo de terrenc danere del cial exigto la ca-

88 chalet de Etreg Plantas, y otra parosla separadn del an-

Eeriar por vk eamino particular de acepnp, con superficie

| tofal entre anbos predies de ung hestdres ¥y velnticiate -

‘reas dproximadamants, vendidas g Don Demingo Faranio Lanw
ciguea,.

Ze= L1 maneioneado istangua da sempoaceria, adquirido

por el Excro, Cabilda Insulay e Gran C.-nnrin, con Fuper-

Firie Ae rougzigncas tvebntn ¥ cliaw melivw eundreadas,

Excmo. Ayuntamiento
Resolucion de alegaciones e
uevo tramite informacion publica
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. ¥ las cinco capitas-chalets, gue pertenecen an la ge-
tualldsd 2 tercerss ¥ miden en &onjunts wil yeintiziegte -
metros guadrados.

Fot consgulente, la cablida actual de la fipsa descri-

. & i f- - r"
ta ¢ halla reducida a sei3. bectireas, cvar@ntaysisce arasy

iy

y divcinveua | centidveas, aproximadamente, sin gque cot-

tenga npingunoc de Les #ccesorics exprosados,

TLTULD, = Ad.qul.‘t’ié Den LA'.;I'I!EIE'-D h{:talsc}:rr Suarez sy i0=
icada participscidn, por comprs & Loo Cacilie Pavillsrd
Jardin, medisnte escnmra‘ol;?rguda ante mi en #Ata cli=
dsd el 20 de Abril de 1.960, ipscrita en el “eg.istm da =
¢ 1a Fropladad de este partide al Eolic 212 del 1ibzo 97 -

de las Palose, fioca ndoers 26.397, inscripcida 6%,

11, Y persistiendo en @ erunciade propdsito, ESTI-

PULAN:

FRIMERA.- Con Apustin Betancor Suarez, en mmbre ¥ -
reptasentacidn de su hermanc Jca Lorenzo Betancoy Suarez,
trapsrite a la entldad "Ipecbilisria Betancor, Sociedad -
Andnalma", represéntads en aste acto poT EU Conzejero Doila
Maris de los DaLér&u.Botanc«or Sunreg, que acepta, el pla-
no domipio de lé totalidad de la finca deserita sn el an-
tecedente primerd baje 18 letra A) ¥y de la partlcipafién
indivisa que ostenta en @bl domueble resefindo en el miseo
antecadente baje la letrs B), con todos las derechos, us0B

y servidumbres que COrTEspondan s arbas fincas y libres -

d& 0BFEAG.

Excmo. Ayu i
10. ntamiento
Resolucion d% alegaciones y

nuevo tramite informacion publica
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

SECUADA.= La trapsmisidn se roaliszs g titila de con-
PTAavanta y por o1 precis de DOSCIENTAS M 1L FESE’
TAS, = que el refresentante del vendedor confiesa ta-
ner raciblicac antes de cate acko da la Sociedsd comprado

Tdy & favor de 1y cuzl OCOYgs la oportuns carcs ge pPago.

TERCERA.« For virtud de este conttata, "Ioemal]liogria
betancor, Saciednd Andnima® entie en posesido da 1oz bipe

Bes guo adquiere.

CUARTA.= Lags Porteg sceptan, siendo todos los gsgtes
de esta esc¥itura, aip éxcepcién alguna, ce la fxclusiva

cuencs de la Swgiedad cempradara,
Quiclan hechas las ddverterpclas y receruas legalas,
Asl lo ctorzan 4 mi presencia,

Lolda por i esta escriturs previa venuncig que Los
sefloTes OLOrgances hacen de su derecho a leerls por i, =
la ratifican y firpan,

Del conceimienta da los otorgantes y de 1o demds -
tonsignade en ests instrumento miblico, extendide en dos
pliegos de ¢lase quince, nireros 1.071.663 ¥ el sipulente,

Hiﬂtkgrsdns, Yo, =1 Hf:lt.arin,’ dey Ed, Fﬂyw;na’id& - f'?-:'!-ﬁ:-
T A R S 5 ety Rreg ¥ e i . P

Estin las firmas d= los conpareciantes,- Signada: Juan

fobtaleta.- Bubricados Y sellado— = - - - L L .

Excmo. Ayuntamiento

LA SECRETARIA GENERAL DEL py gygResOlucion de alegaciones y
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

CEIPIFICAL I RN DRSO OSALE A LA HaT K] st

o maw

Lo DOHLNCO EETANCUR SUAREZ, SECRETARIO DEL CONHSESD DE ADMIKISTRA-

CLOM DE LA ENTIOAD MIMMOBILIARIA EETAMCCR, SCCIEDAD ARDGIMA®, DE

ESI‘.’; PM,-I'- R S e e s e e e e =

CERTI¥ICO1 Qua en sedidn celebrads por diche Consedo el dia 29
de Enero de 1965, se adoptd por unanipided el s Lpulente &cuerdot

"rutorizar al Consajero de ests Cappalila, Dafta HMaris de -
"los Dolores Betancor Suarez, parz que pueds conptat & Doo
"lLorenmo Betancor Suarez, por el precio, Foyme de pago ¥ cop
"las derds condiclones que estime, los simuientes bienes:
"3).r La botalidsd de una Fince rdstica situsda donde =
“"llaman Bellavigts™, en el Lano del Carddn de este término -
"manicipal, que Limlcs en parte con la corretera del Puerto
"de la Loz a Tamaraceite, cuys cabida es de catoree hectd-
| "feas y cincuenta frass apreximadomente.
. ~ "bli- Y una  particlpacidn de 4,041 diez-rmild=simas par-
“teg, indivisa, de ocra fides sicpsda donde 1laman "la Hon-
"tafia®, on el pepo ce Tafita tambidn dal tdemizo mentcipsal -
"de wata cludad, de 1a que s& han efectuade diversas EAETE=x
"gucicnes ¥ que es en el Registro de ls Fropiedad de este =
"narcido 14 Einca nimera 26,367 del Avuntsrmients de Las Pale
: "mag, inserita z1 Eolic 212 del tibre 557 de eses Foblacidn.

i “Dicho Consejers quads facultade pars ocut‘é.sr la oportu-

] "no eseritura pdblics de compraventa ¥ log dends docunentos

\J "que estime necegarios a convenlentes, con las estipulsciones
"o pactos que le pavezcan.

¥ para qua canste, expldo la prezence certificacidn, visada por -
el 5r. Presidente aseidental, en Lap Polmss de Gran Conaria a wainpe

ticinco  de Febraro de mil novecientos sepenta v cinco.
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—

Motai- En fechy valnte fe Marzo de mil novecientds sesanta

¥ cince, exped] primerd copla a melicbud de 18 entidad —

cOnprasors, sn Lres plieqgos e 1a elase 148, 2423917 v les
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AUTOR: D. José M. Guzmén Benitez
Ingeniero Téenico en Topografia,

PETICIONARIO: INMOBILIARIA BETANCOR S A.
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Li_ & Levantamiento Planimétrico

MEMORIA

Medicion de finca.
Colonia Lomo del Cardén — T.M. de Las Palmas de G.C.

1. - Introduccién v descripcion del provecto

El objeto de este trabajo es la obtencién del Levantamiento Planimétrico de una finca,
situada entre la carretera que conduce al Cuartel Manuel Lois y la zona industrial de Diaz

Casanova-Vista Hermosa, dentro del término m unicipal de Las Palmas de G.C.

Dicho trabajo servird para la medicion de dicha finca. de forma que pueda ser empleado

para cualquier gestion que se estime oportuna en cuanto a superficic y dimensiones se reficre,

2. - Introduccion v descripeién del provecto

El Levantamiento Planimétrico de la finca sc realizé a peticion de la entidad mercantil
Inmobiliaria Betancor. con CIF n° 4-35.004.5 71, como propictario ¢ interesado en la

claboracion de este proyecio.

La entidad mercantil que encarga el estudio nos muestra los limites V linderos de la
finca objeto de estudio, en base a los titnlos de propiedad y da fe de ellos en presencia del

Ingeniero Técnico en Topografia.

El aparato empleado para la toma de datos se corresponde con un GPS-GS14 conectado
con la estacion de referencia mas cercana ubicada en el municipio de Teror. Esta estacion
pertenece a la red de Canaria de estaciones permanentes. la cual trabaja en el sistema de
referencia ITRF 93 referenciado al elipsoide WGS 84, siendo ¢l sistema de representacion

cartografico el UTM.

! Excmo. ?untmignto
LA SECRETARIA GENERAL DEL FLENO Resolucion de alegaciones y
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Posteriormente  se realizaron  observaciones  en tiempo real sobre los puntos
caracteristicos que definen la propicdad objeto de estudio, obteniéndosc precisiones

centimétricas en la obtencion de dichos puntos.

Se tomaron todos aquellos detalles planimétricos necesarios para la perfecta definicion
de la finca y de los elementos constructivos ubicados en su interior, obviandose aquellos

detalles innecesarios para la finalidad del presente trabajo.

Importante: El sistema de referencia empleado se corresponde con el usado por lu
Gerencia Catastral para la delimitacion de los limites catastrales. Por tanto el sistema GPS
empleado servira para ubicar los limites obtenidos en campo dentro de la cartografia carasiral

existente.

A esta memona sc le aiaden los siguientes planos:

* Plano de Situacion y Emplazamiento de la finca objeto de medicion.
® Plano correspondiente al Levantamiento Planimétrico, con cada uno de los
elementos que la componen.

* Plano con el Encaje Catastral.

(V]
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3. - Superficies v linderos.

La propiedad objeto de medicion tiene una extension superticial total de 98.041 m*

con un contorno perimetral de 2.628 metros lineales.

La referencia catastral de parte de la finca objeto de medicion es la siguiente:

35017A01500003 del Catastro de Rustica del municipio de Las Palmas de G.C.

La parcela objeto de medicion se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad n® 2
de Las Palmas de G.C., segin inseripeion 1"de fecha 30 de enero de 1.967, en el tomo 910,

folio 124, del libro 154 con ¢l nimero de finca registral 11.132.

En cuanto a los linderos, segin la informacién aportada y constatada en campo, son los

siguientes:

» Al Norte: Con carretera que conduce al Cuartel Manuel Lois.

» Al Sur: Con Urbanizacion Diaz Casanova.

» Al Naciente: Con carretera del Cardén (Ge-340) y con la Urbanizacién Diaz
Casanova.,

# Al Poniente: Con carretera que conduce al Cuartel Manuel Lois y barranquera.

3
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Las coordenadas georreterenciadas de los vértices que delimitan la propiedad objeto de

estudio son los siguientes:

Coordenadas UTM de los Vértices "
Vérti ~Este (m) Norte (m) Il

ce
Vi1 454.941,33 3.110.586,82

V2 | 455.243.56 | 3.110.870, 28
V3 | 455.343,43 | 3.110.832,78
V4 | 455.999.88 | 3.110.643.02
V5 | 456.029.32 | 3.110.604,61 |
V6 | 456.001.59 | s.110.582.22 |
V7 | 455.654.32 | 3.710.644.69 |
V8 | 455.522.72 | 3.110.718.53

Vo | 455.214.55 | 3.7110.754,30
154.991,52 | 3.110.5771,76

Por lo que en conclusion, y para que conste a los efectos oportunos, es por lo que firmo

el presente documento en:

Las Palmas, a 27 de Octubre de 2014,

D. José M. Guzman Benitez
Ingenicro Técnico en Topografia.
Colegiado n® 4.888

4
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Anexo N° 3. CERTIFICACION MUNICIPAL DE EJECUCION DE LA
URBANIZACION.
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URIANISAM G
£ 2007
Aroa de Grdonacion del Termone, Urbamema y Vivienda ki "?/ ) SE A 2 |
Direccidn Genaral it C+ C S0 O
Expte: Recepcidn Urb Sedor 10 Diaz Casanova-Vista Hermosa
Triimite: NOTIFICACION Destinatariy:
N/RF Dby Enrigue Sanches Doresic
Hepresentante de la Juntn
Compensacion  Diaz  Casanovi-
Vista Hermosu del Sectar 10 de
Visia Hermosa
Asunto: Recepeion definitiva del Proyesto de [ O Avdn. Siete Palmas Edif. 7-Bajo
urhanizacién  del  Sector 10 Dinz
Casanova-Yista Hermosa
35013 Las Palmas de Grin Cannrin

El Director de Gobierno del Area de Ordenacion del Territorio, Urbanismo v Vivienda,
mediante Resolucion de fecha 11 de junio de 2007, y registrada en el Libro de Decretos y
Resoluciones de 1a Alcaldia bajo el nim. 16823, con la misma fecha, ha resuelto lo siguiente:

“RESOLUCION nomers /2007, de fechs onee de jumiv, del Covrdinmlur Generul
de Planeamiento, Gestién Urbanistica y Patrimonio, por la que se acuerda la Recepcion
A definitiva de las obras de urbanizacion del Sector 10 — Diaz Casanova-Vista Hermosa.-

(| Visto el expediente de referencia en el que s acreditan los sigulentes

| ANTECEDENTES

I 1.- Por ¢l representante de la Junta de Compensacion Diaz Casanova-Vista Hermosa,
| entidad promotora de las obras de urbanizacion en el Sector 10 de Vista Hermoss, se presenta
con fecha 28 de septiembre de 2006 y Registro de Entrada en este Ayuntamiento Num.
139.193/06, escrito solicitando la recepcion de dichas obras de urbanizacion.

| 2.- Previos los correspondientes informes técnicos, por la Seccién de Obras de
Urbanizacién sc ha cmitido informe con fecha § de junio de 2007, en cl que sc informa cn
sentido favorable la recepcion definitiva de la citada urbanizacién, de conformidad con el
Reglamento de gestion y cjecucion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por

Decreto 183/2004, de 21 de diciembre. arts. 226 v siguientes.

3.- Por el Letrado Ascsor de Urbanismo sc ha emitido informe al respecto con fecha 8 de
junio de 2007, en ¢l que se sefala que el procedimiento de recepeion de dicha Urbanizacion debe
sujetarse a lo establecido en los articulos 226 y siguientes del Reglamento de Gestion y
Ejecucidn del Sistema de Plancamiento de Canarias (D. 183/2004, de 21 de diciembre), pudiendo

» ademds la propia resolucion aceptar el contenido del citado informe emitido por la Seccidn de
Obras de Urbanizacién con fecha 5 de junio de 2007,

Excmo. Ayuntamiento
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Aroa do Ordanasion dof Territorio Urhanisme y Viiveenda
Direccion General
Exple: Recepeian Urb, Seclor 10 Diaz Casanova-Vista Hermosa

FUNDAMENTOS JURIDICOS

.- Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio v de Espacios Naturales de Canarias (TR-LOTC ¥
ENC'00), arts. 152 v 166.5, a).

I1- Deereto 183/2004, de 21 de diciembre, por ¢l que se aprueba el Reglamento de
gestion ¥ cjecucion del sistema de plancamiento de Canarias, arts, 226 ¥y siguicnics,

HIL- Articulo 89.5 de la Ley 301992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comin, modificada por la Ley
4/1999, de 13 de enero.

IV.- En virtud de las facultades que expresamente me estan conferidas por el articulo
124.4.g) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local. modificada
por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modemizacion del gobiemo local.

V.- En su virtud, y en uso de las facultades conferidas por Decreto 995/2006. de 13 de
!«cnm:, de la Alcaldia-Presidencia, publicado en el B.O.P. nim. 16 de fecha 03.02.06, cste
} Coordinador Gieneral,

f
|

RESUELVE:

Primero.- Aprobar la Recepcion definitiva de las obras de urbanizacion del Sector 10 -
Diaz Casanova-Vista Hermosa.

Segundo.- Aceptar cl contenido del citado informe de la Seccion de Obras de
Urbanizacién, emitido el 05/06/07, a los cfectos prevenidos en ¢l articulo 89.5 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administracioncs Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin,

‘ Tercero.- Notificar el presente acuerdo al Servicio de Planeamiento, Servicio Téenico de
Licencias (Arquitectura) y Fomento, asi como al Servicio de Patrimonio, a fin de que dé cuenta
del niisuw a los Servicios Municipales correspondientes.

Asimismo, notificar ¢l presente acuerdo a los interesados, asignificindole/s que, contra el
citado acto expreso, que cs definitivo cn via administrativa, conforme a lo dispuesto en el art.
109.¢) de lu Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Piblicas ¥ del Procedimicnto Administrativo Comin, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de
|| enero, podran interponer en el plazo de DOS MESES, contados desde el dia siguiente al de la
H recepeion de la presente notificacion, RECURSO CONTENGI INISTRATIVO anic

Resolucion de alegaciones y
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Aren de Ordenncion del Teritorin. Urbanismo y Viviendn
Direccion General
Expie: Recepcion Urt. Seclor 10 Diaz Casanova-Vists Hermoss

el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo gue corresponda del Tribunal Superior de Justicia de
Canarias, a tenor de lo establecido en el art. 8.1 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, modificada por la Disposicion Adicional
Decimocuarta, apartado Dos, de la Ley Organica 19/2003, de 23 de diciembre.

No obstante, con cardcter potestativo v previo al Recurso Contencioso-Administrativo
schialado cn ¢l parrafo anterior, contra la resolucién expresa que se le/s notifica, podra/n interponer
RECURSO DE REPOSICION, ante el mismo érgano que la dicts, en el plazo de UN MES que
se contard desde el dia siguientc al de la fecha de la recepeion de la presente notificacién, de
conformidad con lo dispucsto en ¢l art. 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comin, modificada
por la Ley 4/1999_de 13 de enero.

El plazo méximo para dictar y notificar la resolucion del recurso potestativo de reposicion
scrd de UN MES, segiin el art. 117.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, modificada por la
Ley 4/1999, de 13 de enero. Transcurrido el mismo, producido el silencio administrativo negativo,
puede mierponer Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de SEIS MESES, computado
desde cl dia siguientc a aquél en que el recurso de reposicion potestativo debe cntenderse
presuntamente desestimado, de conformidad con lo dispuesto en el art, 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, modificada por la
Disposicion Adicional Decimocuarta, apartado Dos, de la Ley Orginica 19/2003, de 23 de
diciembre, del Poder Judicial,

Todo ello sin perjuicio de cualquiera otra accion o recurso que estimare/n Oportuno
interponer para la mejor defensa de sus derechos.

Resolucion dictada con la intervencion del drpano de apoyo de la Junta de Gobiemo Local,
conforme a lo establecido en la D.A. 8*.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases
de Reégimen Lucal, modificada por la Ley 37/2003, de 16 de diciembre, y Devreto manm. 115/2004,
de 7 de enero, publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, num. 22 de 20 de
febrero de 2004, en relacion con el articulo 28 del ROGA., en la Ciudad de Las Palmas de Gran
Canaria a once de junio de dos mil sicte.”

Lv yue se le notifica pary su conocimiento y a los efectos OpOrUNGS.
Las P'almas de Gran Canaria, a 7 de septiembre de 2007.

El Secretario General Técnico de In Junta de
Gobierno de la Ciudad
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

Anexo N° 4. INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
DOCUMENTO REFUNDIDO DE LOS AJUSTES DERIVADOS DE LA APROBACION DE LA
MEMORIA AMBIENTAL Y EL INFORME DE LAS CUESTIONES SUSTANTIVAS
TERRITORIALES Y URBANISTICAS DEL DOCUMENTO (art. 27.1.C. del Dec. 55/2006) EN LA
COTMAC DE 29 DE ENERO DE 2015.
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Isa 1.- ANTECEDENTES Y ESBOZO DE LA
REVISION PARCIAL

Isa 1.1.- ANTECEDENTES

El presente documento tiene por fin justificar la evaluacion ambiental de la ordenacion
pretendida en el documento de Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria en lo referente a la ordenacion prevista para el 4ambito de Diaz
Casanova - Vista Hermosa.

Dicha ordenacion categoriza el suelo como suelo urbano con uso predominante
industrial, en el ambito de la Ciudad Alta, en su entorno perimetral en contacto con el
Barranco de Tamaraceite que actlia de limite fisiografico.

Se concibe como contenido expositivo y justificativo de la evaluacién ambiental de
acuerdo a lo regulado en el Decreto 55/2006, de 9 de mayo por el que se aprueba el
Reglamento de procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de
planeamiento de Canarias a los efectos de que se valore pormenorizadamente la
incidencia del cambio de ordenacion en tanto afecta a elementos de valor paisajistico,
arqueologico y etnografico.

El articulo 24 punto 1° de dicho decreto regula que “serén objeto de evaluacion ambiental de
conformidad con lo establecido en la ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos
de deferminados planes y programas en el medio ambiente, la formulacion, revision o
modificacion sustancial de los planes que integran el sistema de planeamiento de Canarias’.

Este escenario no obvia la conveniencia de documentar el contenido ambiental necesario
para apoyar la existencia de efectos potenciales sobre el paisaje de la zona del municipio
implicada y el modelo de ordenacion vigente, en tanto se aborda la potenciacion del uso y
la reestructuracion edificatoria de entornos puntuales del territorio en un suelo ya
categorizado como industrial.

La referida regulacion implica, a nuestro juicio, el analisis y diagnostico de aquellos
elementos e indicadores medioambientales afectados por la ordenacion, teniéndose en
cuenta que se coincide con el entorno urbano perimetral del municipio de Las Palmas de
Gran Canaria; de modo que se soporte sobre las conclusiones respectivas la valoracion
de la incidencia de los cambios ordenados en el planeamiento general en esta Revision
y, en su caso, las medidas ambientales oportunas.
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Isa 1.2.- ESBOZO DE LA REVISION PARCIAL

La Revision Parcial que trata este documento plantea el cambio de categorizacion del
suelo de Suelo Urbano Industrial en las parcelas D y J a residencial, y de Suelo Urbano
Comercial el la parcela A a Suelo Urbano residencial. EI ambito objeto de la presente
evaluacion ambiental se encuentra localizado en el entomo urbano de la ciudad de Las
Palmas de Gran Canaria, perteneciendo al sector urbanistico de Las Torres en el area
perimetral de Ciudad Alta en contacto con el entono ristico de Barranco de Tamaraceite.

Se sintetiza la ubicacion y delimitacion del ambito de ordenacién en la siguiente figura:

Ortofoto del entorno

El planteamiento de la situacién actual del ambito Diaz Casanova - Bella Vista concluye
en la necesidad de ajustar la ordenacion vigente en el ambito, sin perjuicio de la
demanda constatada por parte de las administraciones y entidades sociales implicadas,
respecto al contexto del planeamiento municipal vigente.

El resalte de las distintas situaciones ambientales, centradas en el paisaje urbano
perimetral y la importancia del paisaje en que se inserta el ambito, acoge
disfuncionalidades en el equilibrio entre la conservacion de éstos y el desarrollo de las
actividades que acogen en condiciones de funcionalidad y modernizacion requerida, asi

como comportamientos desintegrados en el gntomo, del.espacio edificado, los cuales en
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO Resolucion de alegaciones y
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su conjunto discuten el establecimiento de unas condiciones suficientes de sostenibilidad
del desarrollo de estas piezas urbanas.

Como punto de partida en la exposicion de estos objetivos, la presente Revisién Parcial
asume integra y convenientemente los criterios ambientales de ordenacién establecidos
en Documento de Referencia de los informes de sostenibilidad de los planes generales
aprobados por la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
de agosto de 2006. Dicho instrumento juridico integra los propios criterios establecidos en
las Directrices de Ordenacion General de Canarias, de modo que se entiende
convergente el modelo que se propone tramitar con dicho escenario de disefio del
territorio.

El criterio en relacién al objeto de la Revision Parcial es

e Laarmonizacion de los requerimientos del desarrollo social y econémico con la
preservacion y la mejora del medio ambiente urbano, rural y natural,
asegurando a todos una digna calidad de vida.

Atendiendo a este contexto directivo, los objetivos de la nueva ordenacion expuesta en
este documento se especifican en los siguientes aspectos:

* Potenciacion de una pieza urbanistica dentro del municipio de de Las Palmas
de Gran Canaria de alto valor paisajistico.

e Potenciacion dentro de la zona del suelo destinado a dotaciones (Educativo,
sanitario, deportivo, cultural).

Los objetivos de proteccion derivados de la legislacion comunitaria, estatal y regional
resultan imbricados en la Revision Parcial mediante la determinacién de normas en este
sentido, limitandose el uso y aprovechamiento o las intervenciones constructivas propias
de entornos urbanos en los espacios en los que no se interfiera con los valores
paisajisticos que tiene el &mbito.
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Isa 2.- REFERENCIACION DEL CONTENIDO
AMBIENTAL DE LA REVISION PARCIAL

La justificacion del contenido ambiental se traduce en el presente documento de Revisién
Parcial en una sintesis y actualizacion de los resultados del analisis de las condiciones
medioambientales y paisajisticas del territorio municipal implicado, para los cuales se
adelanta un destacado mantenimiento de las caracteristicas espaciales preexistentes.

La limitacion del &mbito territorial ordenado en esta Revision, la caracterizacion espacial
definida en él como periurbano y la limitacion de los aspectos medioambientales
susceptibles de verse afectados se entienden condicionantes del contenido ambiental,
justificando la ineficacia de abordar aspectos concretos propios de entornos risticos o
litorales con caracteristicas naturales dotadas de especial interés.

En definitiva, los contenidos ambientales presentados en esta Revision se corresponden
con los siguientes aspectos:

 Contenido ambiental, en cumplimiento del articulo 8 de Ila Ley 9/2006, el
Documento de Referencia sobre planes generales aprobado por la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente del Canarias (BOC. 159 de 6 de
agosto de 2006) y el Decreto 55/2006.

- Justificacion del contenido ambiental especifico asumido por el Plan.
o Informacion Urbanistica.

- Caracteristicas y delimitacion espacial de las variables ambientales
significativas que puedan encontrarse dentro de los limites de
actuacion, destacando aquellas que puedan constituir una limitacion
de uso asi como las que potencialmente puedan sufrir mayores
alteraciones.

- Determinacion de la calidad visual del paisaje, sefialando las
unidades que presenten interés para su conservacion.

- Categorias de proteccion relativas a los espacios naturales protegidos
y areas de sensibilidad ecolégica definidos por la normativa sectorial
o el planeamiento de ambito superior.

- Usos actuales del suelo.

- Tipologia y localizacion de impactos ambientales existentes en Ia
etapa previa a la redaccion del plan.

o Objetivos y criterios de la ordenacion. Diagnéstico ambiental del territorio
- Caracteristicas de la problematica ambiental existente.

- Definicién de las limitaciones de_uso derivadas de algun parametro
ambiental i Excm(_).gyuntamit;nto :
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Dinamica de transformacion del territorio y diagnosis de potencialidad.

Situacion actual del medio ambiente y su probable evolucion en caso
de no aplicar el plan.

o Objetivos ambientales y criterios generales relativos a la proteccion y
mejora del patrimonio natural y cultural, y justificacion de la adaptacion
del instrumento de planeamiento a los objetivos ambientales que
establezcan en su caso para el mismo las directrices o el planeamiento
territorial de ambito superior.

o Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones
del plan.

Identificacion ~de las  determinaciones del  planeamiento
potencialmente generadoras de impactos.

Andlisis del grado de adecuacion entre las determinaciones del
planeamiento y la calidad ambiental y la capacidad ambiental de las
unidades afectadas.

Analisis y justificacion de las alternativas.

Valoracion detallada de los impactos, aspectos incidentes de la
ordenacion pormenorizada.

— Valoracion especifica del impacto de la ordenacion sobre el
paisaje.

— Valoracién especifica del impacto de la determinacion de Sistema
General de Espacios Libres.

Descripcion y justificacion del conjunto de medidas ambientales.

Descripcion de las medidas previstas de seguimiento de los efectos
en el Medio Ambiente.

Orden de prioridad en la ejecucion de las medidas ambientales.
Sefalamiento de las circunstancias de revision del plan.

Informe de Sostenibilidad Ambiental, incluyendo lo regulado en el
Anexo 1 de la Ley 9/2006.

Normas urbanisticas.
Anexo cartografico.
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Isa 3.- RESUMEN DE LA SITUACION ACTUAL
DEL MEDIO AMBIENTE Y DE LAS
CARACTERISTICAS DE LA ZONA
AFECTADA DE FORMA SIGNIFICATIVA

Si tenemos en cuenta la diversidad y complejidad de aspectos y conclusiones que hemos
expuesto en el bloque analitico anterior, el diagnéstico ambiental del ambito delimitado
por esta Revision Parcial constituye un apartado fundamental en la evaluacion del grado
de sostenibilidad de la ordenacion propuesta, asi como su incidencia sobre los aspectos
medioambientales heredados que representan basicamente el paisaje de bordes
urbanos.

En el presente apartado se pretende exponer una sintesis de ese proceso y sus
resultados en relacion a la situacion actual y las potencialidades ambientales del ambito,
para concluir las mismas en propuestas de intervencion por parte de la promotora

De esta forma se puede entender como una efectiva sintesis de las caracteristicas
ambientales de los ambitos implicados y una definicion de la capacidad de acogida o de
intervencion en los inmuebles, en la que se identifican las limitaciones del mismo para el
desarrollo de actuaciones y usos o los problemas y fragilidades sobre los que resultan
precisos establecer medidas de proteccion, de prevencion o de correccion.
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Resumen gréfico de los sectores implicados en la Revisién Parcial
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Sintesis de la situacién ambiental en el &mbito y entorno

Zona con suelo urbanizado.

Vertientes rocosas muy alteradas y moderada fragilidad
paisajistica,

Vertientes rocosas de barranco de alto interés
medioambiental y paisajistico.

Fondo de barranco con desarrollo agricola
y alto interés paisajistico.

Ambito de ordenacion
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Isa 4.- LAS ALTERNATIVAS

Isa4.1.- SINTESIS DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Un capitulo esencial de la evaluacion ambiental de esta Revision Parcial tiene que ver
con la percepcion de los probables efectos o impactos significativos en el medio
ambiente, incluidos los aspectos relacionados con la biodiversidad, la poblacion, la salud
humana, la fauna, la flora, la tierra, el aire, el paisaje, los factores climaticos, los bienes
materiales y el patrimonio cultural, asi como la interrelacion entre estos elementos del
territorio.

De modo sintético, la valoracion de la incidencia ambiental de la ordenacion propuesta se
entronca sobre el analisis de las formas en que se prevé mejorar el aprovechamiento de
los espacios o unidades urbanas de un entorno del que se pretende la potenciacion de
sus valores ambientales, al mismo tiempo que incrementar sus beneficios sociales.

Por tanto, el dinamismo del entomo, especialmente intenso en las (ltimas décadas,
debido a la importante transformacion resultante de los nuevos crecimientos urbanos en
el entomo ha supuesto la alteracion del paisaje de la zona y en algunos casos la
integracion no adecuada con los procesos constructivos anteriores.

Integrando complementariamente la valoracion sintética de la incidencia ambiental
prevista en las distintas altemativas, el esquema metodolégico se soporta sobre la
interpretacion cualitativa de una serie de indicadores referidos al grado de afeccion a los
principales aspectos medioambientales del territorio y a la identificacion de la naturaleza
del impacto; adecuéndose en este caso a lo determinado en el Anexo Il de la Ley 9/2006.

Dicho ejercicio se afronta a partir de la escala espacial a nivel de unidad ambiental de
diagnostico.

El resumen de la incidencia ambiental de la ordenacion de esta Revision, respecto a la
alternativa propuesta para su desarrollo revela un predominante grado de “‘impacto
Moderadamente significativo”, motivado por la limitada alteracion del modelo propuesto
por el vigente Plan General de Ordenacion, asi como la moderada incidencia sobre el
paisaje respecto a la situacion existente y la nula incidencia sobre valores
geomorfoldgicos, de biodiversidad o de patrimonio historico.

El concepto de Revision Parcial del Plan General en que se basa este documento y la
limitada  superficie del ambito condicionan de manera ineludible el potencial
planteamiento de altemativas de ordenacion.

La presente Revision Parcial queda supeditada a la seleccion de un modelo de
ordenacion entre un conjunto de alternativas; cada una de ellas con un grado de

incidencia plenamente integrables en el modelo de ordenacion del planeamiento
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municipal vigente, del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria y en las Directrices de
Ordenacion General y del Turismo de Canarias.

En este contexto, la evaluacion comparativa de las alternativas de ordenacion y la
seleccion de una de ellas basandonos en una serie de criterios se ve limitada,
planteandose mas que alternativas de ordenacion, varios escenarios territoriales con
ciertas especificidades en la definicion de los ambitos a corto y medio plazo.

Estas situaciones o escenarios pueden identificarse del siguiente modo:
e Escenario o Alternativa 0: Modelo de territorio ordenado por el Plan Vigente
e Escenario o Alternativa 1: Conversion de todo el suelo en industrial
e Escenario o Alternativa 2: Modelo de propuesta de ordenacion |.
e Escenario o Alternativa 3: Modelo de propuesta de ordenacion .

Las alternativas que se han planteado en la presente Revision Parcial parten de la base
primordial de que se de una adecuada integracion entre los intereses del equipo redactor
y la potenciacion de los valores paisajisticos que tiene el entorno, de forma que se
persigue que los impactos derivados del proceso constructivo se minimicen al maximo.

El analisis de las alternativas desde el punto de vista ambiental se constituye en la
esencia basica del conjunto de la ordenacion, de forma que la valoracion de la incidencia
0 impacto de ésta asume cada uno de los modelos alternativos como viables
tecnicamente en un escenario concreto de desarrollo sostenible en sus aspectos
ambientales.

Otro criterio fundamental en el planteamiento de las alternativas tiene que ver con la
viabilidad econoémica de las mismas. En este sentido, la propuesta de esta Revision parte
de la premisa general de que tanto las determinaciones como cada una de las
actuaciones previstas y reguladas se soportan sobre el concepto de determinaciones con
suficiente viabilidad en el potencial ejercicio de inversion publica o privada a la que van
destinadas cada una de ellas.
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DEPORTIVO

EQUIPAMIENTO
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Isa4.2- DETERMINACION COMPLEMENTARIA DE AREA
MEDIOAMBIENTAL Y DE ESPARCIMIENTO EN LAS
ALTERNATIVAS 2Y 3

La propuesta de cambio de destino de la parcela A a uso residencial contemplada en las
alternativas 2y 3 implica la necesidad de prever las necesidades de la nueva poblacion
residente de espacios libres. Atendiendo a lo recogido en el articulo 33.7.a) del
TRLOTNEC'00:

"El sistema general de espacios libres, parques y plazas publicas en proporcion
adecuada a las necesidades sociales actuales y a las previsibles para el futuro
con respeto de los minimos establecidos en las pertinentes Normas Técnicas de
Planeamiento Urbanistico, sin que en ningin caso pueda ser inferior a cinco
metros cuadrados por habitante o plaza alojativa, e incluyendo como integrantes
de este sistema los Parques Arqueol6gicos y etnogréficos declarados como tales
conforme a la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias’.

Atendiendo a esta determinacion, se plantea la ubicacion de un Sistema General de
Espacios Libres en Suelo Rustico de 14.840 m2, en un entorno anexo al 4mbito de la
presente Revision Parcial que se complementaria a la cesion afadida al suelo publico del
area anexa de laderas que se define como Zona de Interés Medioambiental en el
Catélogo Municipal de Proteccion (ZIM-008. Barranco de Tamaraceite) a efectos de
gestion publica de la regeneracion natural del relieve y el tabaibal y de difusion-
potenciacion de los valores medioambientales del Barranco de Tamaraceite

Nos encontramos con un ambito anexo a la Urbanizacion Industrial Diaz Casanova yaun
espacio caracterizado por el desarrollo esponténeo de la urbanizacion (barrio de El
Cardon), el cual presenta un déficit de areas Utiles de esparcimiento y zona verde. Dicha
pieza interactuaria de modo funcional con el barrio de Guanarteme y el entorno de la
Playa de Las Canteras mediante la carretera de Chile.

Finalmente, este &mbito se localiza anexo al cauce del barranco de Tamaraceite (Suelo
Rustico de Proteccion Paisajistica 3), cuyo régimen de usos integra la susceptibilidad de
albergar “la defensa, mejora y regeneracion del medio natural, sus conjuntos
geomorfolgicos, sus ecosistemas y su paisaje”, “las nuevas instalaciones de ocio y
equipamiento, con caracter excepcional’ y “la repoblacion y regeneracion vegetal o
paisajistica”. (articulos 4.4.10 punto 1°y 4.4.12 puntos 1° y 6°)

Tanto el Sistema General de Espacio Libre como la restante &rea remitida a la regulacion
genérica como Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica y Zona ZIM completarian una
superficie de cesion de 97.382 m2.

Ubicacién propuesta para el area medioambiental y de esparcimiento, incluyendo el ambito remitido a
Sistema General de Espacio Libre (tramo superior) y el 4mbito remitido a regulacién genérica como Suelo
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Rustico de Proteccion Paisajistica

Se trata de un ambito caracterizado por la presencia de vertientes rocosas y escarpes de
barranco asociados al barranco anexo de Tamaraceite conformado por lavas basalticas y
basaniticas pliocénicas pertenecientes al Ciclo Roque Nublo, que en cualquier caso,
como se analizé en el epigrafe 3.1 de la presente Evaluacion Ambiental es un entorno
geoldgico muy comun en el conjunto de la ciudad alta y la mitad norte del municipio.

Desde el punto de vista edafologico, nos encontramos con un entorno anexo a un ambito
antropizado en el que el predominio de leptosol litico y calcisol pétrico.

Las condiciones expuestas implican limitaciones severas en lo referente a las
potencialidades agrologicas o vegetales del suelo.

En este sentido, la vegetacion en este ambito se caracteriza por la presencia de
formaciones botanicas de tabaibal dulce y tabaibal mixto degradado, asi vegetacion
ruderal nitrofila propia de espacios altamente antropizados.

Desde el punto de vista paisajistico el ambito propuesto se caracteriza por su alta calidad
paisajistica que deviene de la alta exposicion paisajistica hacia la bahia de las Canteras-
El Confital por una parte, asi como la presencia de vertientes asociadas a la presencia
del barranco del Tamaraceite.

Por lo tanto, confluyen en este espacio tres situaciones:

* |a cercania a un espacio antropizado en tanto en cuanto se encuentra
parcelado, aunque parcialmente edificado. Esta situacion deviene, desde el
punto de vista medioambiental y paisajistico, en que este espacio anexo se
convierta en zona de acumulacion de residuos sélidos.

e Partiendo de un ordenacion pormenorizada del &mbito y del uso de
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la apreciable potencialidad de un entorno en ladera con superficie llana en su
cima para el desarrollo de una pieza de uso piblico y de rehabilitacion
paisajistica; mediante actuaciones de ornato, accesibilidad peatonaf
actuaciones puntuales de mirador y estancia, zona de plaza-juegos de nifios y
afines.

e la cercania a un entorno con unas cualidades paisajisticas y medioambientales
que dotan al ambito propuesto de unas condiciones idéneas para su
aprovechamiento como Espacio Libre o area ristica de interés
medioambiental.

Por lo tanto, este ambito se convierte en una zona de contacto entre el 4mbito urbano y el
rustico, convirtiéndose en un espacio con ciertos conflictos ambientales.
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Propuesta orientativa de ordenacion del Area Medioambiental y de Esparcimiento

Enclaves de adecuacion paisajistica.

Espacios libres y zona deportiva ya
ordenada en el PGO.

Recomendacion de accesos peatonales.

Relacion funcional y paisajistica del Area
Medioambiental y de los espacios libres ya
ordenados.

Ambito del Area Medioambiental y de
Esparcimiento.

Emplazamiento sugerido del SGEL..

Atendiendo a las circunstancias paisajisticas y medioambientales, asi como a la
adaptacion a la normativa vigente, las citadas alternativas integran la determinacion de
este ambito como Sistema General de Espacios Libres como medida ambiental
estrategica, de manera que sin perjuicio del cumplimiento normativo, se aprovechen las
cualidades medioambientales del entorno, dotandose tanto al ambito objeto de la
Revision como al barrio inmediato del Cardén de una pieza de alto valor paisajistico que
contribuye a la cualificacion tanto del &mbito de la Revision a la vez que contribuye a la
regeneracion del entorno.

Para ello se propone una actuacion a realizar en varios sentidos, teniendo en cuenta sus
condicionantes fisicos, que se refieren fundamentalmente a las diferencias de pendiente
que se detectan en ella, y que se resume en los siguientes parametros:

¢ Realizacion de actuaciones de revegetacion con las.propias del tabaibal costero
(tabaiba dulce, tolda, variedades de lotus, entre otras) y elementos arboreos-
arbustivos autoctonos (tarajal, palmera canaria, entre otros).
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e Acondicionamiento de la zona con menos pendiente del tramo superior colindante
a la urbanizacion como enclave de mirador-estancia con la condicion de Sistema
General de Espacios Libres, a través de la que se aproveche la alta exposicion
paisajistica del ambito hacia la bahia de Las Canteras-El Confital, mediante
elementos de contrastada calidad ambiental y coherencia paisajistica propios de
este tipo de superficies.

e Adecuacion y mejora de los accesos espontaneos existentes, a modo de red de
accesos peatonales y carril bici, mediante lo cual se salve el contacto entre las
zonas altas y bajas.

o Conexion espacial-funcional del ambito de Sistema General con la determinacion
de espacio libre integrada en el sector principal, donde resulta susceptible la
adecuacion de superficies de plaza, zona de juegos-actividades recreativas, zona
deportiva o afines.

e Integracion de elementos constructivos de contrastada calidad ambiental y
coherencia paisajistica, asociados a garantizar las condiciones de seguridad de la
poblacion usuaria y de estabilidad de la ladera (muretes-bancales de piedra seca,
barandillas de madera-materiales con tonos neutros, etc.).

e Adecuada relacion funcional y paisajistica en el contacto del sistema general con
el deposito hidraulico en construccion y con el acceso rodado hacia las antiguas
instalaciones militares de Manuel Lois.

Para plantear estas actuaciones se ha tenido en cuenta la adaptacion de la pendiente a
fin de cumplir con lo dispuesto en las Directrices Generales de Ordenacion del Teritorio,
que en la directriz 112.3.a) expone:

‘a) Evitara la ocupacion por la edificacion y la urbanizacion de los terrenos con pendiente
superior al 50%, asi como aquellos que afecten a lineas de horizonte o perfiles
destacados de terreno como conos, montafias y otros”

En la siguiente figura se aprecian las diferencias en la pendiente en el ambito propuesto.
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Pendientes en el Area Medioambiental y de Esparcimiento propuesto

X,

Como podemos comprobar, la superficie con pendiente inferior al 50% es de 61.450,3
m2.

En atencion a lo dispuesto en el articulo 32.2. A.7.a) del TRLOTC/ENC'00, se define la
procedencia de delimitar un Sistema General de Espacio Libre adscrito a esta pieza de
nuevo uso residencial con los siguientes parametros: (89.024,40 m? de edificabilidad
residencial maxima. / 30 = techo poblacional maximo de 2.968 hab.). A su vez, (2.968
hab. x § m? de Sistema General de Espacio Libre= 14.840 m2 de SGEL requerido para el
ambito de Revision).
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Isa 4.3.- CRITERIOS DE SELECCION DE LA ALTERNATIVA

La altemativa que se propone como escenario de mayor sostenibilidad y equilibrio para el
desarrollo ambiental, social y econémico del municipio de Las Palmas de Gran Canaria
se corresponde con la Alternativa 3.

La seleccion de esta altemativa por parte del equipo redactor obedece a que considera
que es la que compatibiliza de una mejor manera la conservacion de los valores
medioambientales y de cualificacion del paisaje urbano y periurbano junto con los
derivados de las directrices emanadas del vigente Plan General, y del Plan Insular de
Ordenacion.

De este modo, los criterios de seleccion pueden identificarse en funcion de los siguientes
aspectos:

e La alternativa se vincula a un modelo de ordenacion para el que se valora una
incidencia ambiental con grado de “Moderadamente Significativa” atendiendo a
las caracteristicas y limitaciones medioambientales, y paisajisticas de los ambitos
abordados en la lectura detalladas de sus respectivas superficies y elementos
constructivos.

e Se considera que esta alternativa conserva mejor los valores medioambientales
del ambito con la necesidad de dotaciones y equipamientos que tiene el entorno.

» Con esta alternativa el municipio se considera que los espacios se encaminan a
los usos mixtos, mas acordes a la previsible evolucion de la ciudad.

 Con esta alternativa se produce una mayor compatibilidad entre los usos que se
dan en el entorno cercano (EI Cardon, Residencial Las Torres..) y la urbanizacion
en proyecto).
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Isa 5.- LOS EFECTOS AMBIENTALES

Isa5.1.- VALORACION GENERAL DE LOS EFECTOS

La presente Revision Parcial ordena la urbanizacion de una serie de parcelas en el
ambito de Diaz Casanova cuya clasificacion es de Suelo Urbano Consolidado por estar
ejecutadas las obras de urbanizacion y recibidas por la Corporacion Municipal.

La Adaptacion Plena del Plan General ha reconocido esta situacion y clasificado el suelo
como Urbano Consolidado con Ordenanza Industrial y Comercial.

En estas condiciones, y observando las condiciones de la caracterizacion y valoracion de
la situacion del medio ambiente, la identificacion de las determinaciones del planeamiento
potencialmente generadoras de impactos queda supeditada a la prevalencia de un
concepto de intervencion urbana, la cual se singulariza por las limitaciones paisajisticas
del ambito.

En este sentido, podemos identificar estas determinaciones a partir de los siguientes
aspectos:

* El cambio de categorizacion del Suelo, que pasa de Suelo Urbano Consolidado
Industrial a Suelo Urbano Consolidado Residencial

* La adaptacion de la urbanizacion y el nuevo entorno urbano resultante, al ambito
en que se inserta

e La contaminacion acustica y ambiental transitoria asociada al desarrollo de las
obras de construccion.

e El empleo de materiales que se adapten al ambito en que se inscribe la
urbanizacion.

e El comportamiento de los elementos propios del medio ambiente urbano
(residuos, trafico, zonas verdes-espacios libres,...) en el nuevo espacio
resultante de la nueva ordenacion.

De modo sintético, la valoracion de la incidencia ambiental de la ordenacion propuesta se
entronca sobre el analisis de las formas en que se prevé mejorar el aprovechamiento de
los espacios o unidades urbanas de un entorno del que se pretende la potenciacion de
sus valores ambientales, al mismo tiempo que incrementar sus beneficios sociales.

Por tanto, el dinamismo del entomno, especialmente intenso en las (ltimas décadas,
debido a la importante transformacion resultante de los nuevos crecimientos urbanos en
el entomo ha supuesto la alteracion del paisaje de la zona y en algunos casos la
integracion no adecuada con los procesos constructivos anteriores.

Integrando complementariamente la valoracién sintética de la incidencia ambiental
prevista en las distintas altemativas, el esquema metodolégico se soporta sobre la
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interpretacion cualitativa de una serie de indicadores referidos al grado de afeccion a los
principales aspectos medioambientales del territorio y a la identificacion de la naturaleza
del impacto; adecuandose en este caso a lo determinado en el Anexo Il de la Ley 9/2006.

Dicho ejercicio se afronta a partir de la escala espacial a nivel de unidad ambiental de
diagnéstico.

El resumen de la incidencia ambiental de la ordenacién de esta Revision, respecto a la
alternativa propuesta para su desarrollo revela un predominante grado de “‘impacto
Moderadamente significativo”, motivado por la limitada alteracion del modelo propuesto
por el vigente Plan General de Ordenacion, asi como la moderada incidencia sobre el
paisaje respecto a la situacion existente y la nula incidencia sobre valores
geomorfologicos, de biodiversidad o de patrimonio historico.

Atendiendo al referido Anexo Il, los criterios para determinar la posible significacion de los
efectos sobre el medio ambiente se definen en los siguientes aspectos:

o REFERIDOS A LAS CARACTERISTICAS DE LA REVISION PARCIAL

- La medida en que la Revisién Parcial establece un marco para proyectos y
otras actividades con respecto a la ubicacién, la naturaleza, las
dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacion
de recursos.

La presente Revision Parcial define un marco de ordenacion urbanistica que pretende
la recategorizacion del ambito Diaz Casanova — Bella Vista de Suelo Urbano
Consolidado Industrial a Suelo Urbano Consolidado Residencial

Con esta recategorizacion se pretende una urbanizacion del ambito con unas
condiciones de calidad ambiental adecuadas al entorno en que se inserta, e
incluyendo una oferta de dotaciones que complementan las planteadas para el
entorno. Se incrementa asi la oferta cualificadora del desarrollo social urbano del
entorno en particular y del municipio en general, combinando zonas verdes, y
equipamientos deportivos y sanitarios, con usos residenciales en condiciones de
integracion ambiental.

La entrada en vigor de la Revision supondria una mejor regulacion de los usos del
suelo, més ajustada a los usos que se producen en el entorno (area de crecimiento
espontaneo de El Carddn) incorporandose un conjunto de medidas ambientales
destinadas a propiciar un escenario suficiente de integracion paisajistica de las
actuaciones.

- La medida en que la Revisién Parcial influye en otros planes o programas,

incluidos los que estén jerarquizados.
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En tanto ajuste del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria, la
presente Revision Parcial establece un régimen urbanistico vinculante para el
desarrollo directo de las actuaciones previstas, teniéndose en cuenta el caracter de
Suelo Urbano Consolidado con uso caracteristico industrial.

La ordenacion que se propone se integra plenamente en el marco normativo y
estratégico determinado en el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria,
descartandose toda implicacion a planes de ordenacion teritorial de espacios
protegidos o afines.

- La pertinencia de la Revision Parcial para la integracion de consideraciones
ambientales, con el objeto, en particular, de promover el desarrollo
sostenible.

Como ajuste de la ordenacion del planeamiento general vigente, la presente Revision
Parcial integra plenamente las consideraciones ambientales determinadas en dicho
instrumento urbanistico basico en el municipio, asi como del planeamiento territorial
insular. En este sentido, se pormenorizan dichas determinaciones mediante una
mejor integracion paisajistica de la urbanizacion pretendida en el ambito en que se
inserta, lo que tendra implicaciones en el grado de valoracion social del entomo.

- Programas ambientales significativos relacionados con la Revisién Parcial.

No se plantean en esta Revision Parcial programas ambientales distintos de los ya
previstos en el plan general vigente, ajustandose las medidas ambientales destinadas
a una mayor integracion paisajistica de los elementos urbanos preexistentes y los
resultantes de la Revision Parcial.

- La pertinencia de la Revision Parcial para la implantacion de la legislacion
comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

Como ajuste de la ordenacion del planeamiento general vigente, la presente Revision
Parcial integra plenamente las consideraciones ambientales determinadas en dicho
instrumento urbanistico basico en el municipio, asi como del planeamiento territorial
insular. Al respecto, la legislacién comunitaria o nacional en materia de medio
ambiente resulta plenamente integrada en este caso, en tanto se ajustan
determinaciones ya evaluadas en este sentido en el momento de la aprobacion del
Plan General.

o REFERIDOS A LAS CARACTERISTICAS DE LOS EFECTOS

El resumen de la incidencia ambiental de la ordenacion de la Revision Parcial, respecto a
la altemmativa propuesta para su desarrollo revela un predominante grado de “‘impacto

moderadamente significativo”, motivado por el menor impacto sobre el paisaje, un uso
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menos intensivo del suelo y una mejora del paisaje urbano, con respecto a las otras
alternativas.

Los efectos de la ordenacion resultan equilibrados con las caracteristicas del ambito
territorial implicado en relacion a su valor medioambiental o vulnerabilidad de los valores
susceptibles de verse afectados. Al respecto, se justifica dicha valoracién en los
siguientes aspectos:

e No existen elementos naturales o de patrimonio historico afectados por la
ordenacion dentro del sector, garantizandose la conservacion de los valores
geomorfoldgicos, la biodiversidad y el patrimonio etnografico propio del
paisaje rustico situado en las inmediaciones del ambito.

e No existen supuestos de superacion de los estandares de calidad ambiental
determinados en el Plan General y el Plan Insular vigente.

e En tanto se caracterizan terrenos fundamentalmente urbanizados, no existen
afecciones a posibles usos intensivos del suelo.

e No existen afecciones a paisajes con rango de proteccion reconocidos en los
ambitos regional, estatal, comunitario o intemacional.

De modo sintético, podemos resumir la comparacion del efecto ambiental en las distintas
alternativas, a través de los siguientes cuadros y atendiendo a los restantes indicadores
determinados en el Anexo Il de la Ley 9/2006:
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CARACTERIZACION DEL EFECTO AMBIENTAL EN ALTERNATIVA 0. OPCION NO ORDENADA POR LA REVISION PARCIAL.

(Muy baja = 04, Baja = 5-8, Moderada = 9-12, Alta = 13-16 y Muy alta = 17-20)

Grado de adecuacién ambiental

- ELEMENTOS AMBIENTALES DE ADECUACION

UNIDAD AMBIENTAL N e d INTERES POTENCIALMENTE AMBIENTAL DE LA
AFECTADOS ALTERNATIVA (*)
1.- Ambito ordenado. Muy bajo Alta Entorno urbanizado. Baja (2)
2.- Ambito urbano anexo (El Cardén). | Muy bajo Alta Contacto paisajistico de borde urbano Moderada (3)
g ; Relieve del barranco y biodiversidad
3.- Barranco de Tamaraceite Muy baja Snoc i Alta (4)
4.- Ladera anexa al ambito ordenado. | Moderado Baja Relieve en ladera Alta (3)
ADECUACION AMBIENTAL DE LA ORDENACION.
Moderada (12)

(*) Valores individuales: (Muy baja=1, Baja=2, Moderada=3, Alta=4 y Muy alta=5)

Indicadores de caracterizacion (1)

CARACTERIZACION DEL EFECTO AMBIENTAL EN LA ALTERNATIVA 3. OPCION PROPUESTA DE ORDENACION II.

ELEMENTO AMBIENTAL IMPLICADO

INDICADOR DEL EFECTO
Biodiversidad Poblacién Salud humana Fauna Flora Suelo
Probabilidad Poco probable | Poco probable Poco probable Poco probable Poco probable Poco probable
Duracién Permanente Temporal Temporal Permanente Permanente Permanente
Frecuencia Infrecuente Infrecuente Infrecuente Infrecuente infrecuente Infrecuente
Reversibilidad Irreversible Reversible Reversible Irreversible Imeversible Irreversible
Magnitud Poca magnitud | Poca magnitud Poca magnitud Poca magnitud | Poca magnitud Poca magnitud
Alcance espacial Poco alcance Poco alcance Poco alcance Poco alcance Paco alcance Poco alcance
Vulnerabilidad de la zona fglr:] 22?;2 Zona vulnerable | Zona vulnerable %3{:1 i gﬁg fﬁlr:’eg%?g fﬁﬂmaegfﬁg
Afecta a zona protegida No No No No No No
Efecto acumulativo No probable Probable Probable No probable No probable No probable
Efecto secundario No probable No probable No probable No probable No probable No probable
Efecto sinérgico No probable No probable No probable No probable No probable No probable
Efecto transfronterizo No No No No No No
Caracter del impacto Perjudicial Perjudicial Perjudicial Perjudicial Perjudicial Perjudicial
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CARACTERIZACION DEL EFECTO AMBIENTAL EN LA ALTERNATIVA 3. OPCION PROPUESTA DE ORDENACION Il.
Indicadores de caracterizacion (Il )

T — ELEMENTO AMBIENTAL IMPLICADO

Agua Aire Fact.climaticos | Bien.materiales Patrimonio Paisaje
Probabilidad Probable Probable Poco probable Poco probable | Poco probable Muy probable
Duracion Temporal Temporal Temporal Temporal Temporal Permanente
Frecuencia Infrecuente Frecuente Infrecuente Frecuente Infrecuente Frecuente
Reversibilidad Reversible Reversible Reversible Reversible Reversible Irreversible
Magnitud Poca magnitud | Mucha magnitud | Poca magnitud Pocamagnitud | Pocamagnitud | Mucha magnitud
Alcance espacial Poco alcance Poco alcance Poco alcance Poco alcance Poco alcance Poco alcance
Vulnerabilidad de la zona 53{:1 irgxct’)clg ﬁgﬂiﬁjﬁg fﬁ&ifﬁg 33&1&%‘;& 53;?12%2 Zona vulnerable
Afecta a zona protegida No No No No No No
Efecto acumulativo Probable No probable No probable Probable Probable Probable
Efecto secundario No probable No probable No probable No probable No probable Probable
Efecto sinérgico No probable No probable No probable Probable No probable Probable
Efecto trasfronterizo No No No No No No
Caracter del impacto Beneficioso Beneficioso Beneficioso Perjudicial Perjudicial Perjudicial

CARACTERIZACION DEL EFECTO AMBIENTAL EN LA ALTERNATIVA 3. OPCION PROPUESTA DE ORDENACION II.

Tipologia del efecto.

VALOR DEL IMPACTO

Moderadamente Significativo. Basado en la transformacion del paisaje como consecuencia del nuevo uso
residencial prevista y el conjunto edificado asociado, el cual se define con
apreciable volumetria en varias unidades. Conservacion de impactos paisajisticos
preexistentes en relacion con el contacto del borde urbano del Cardén y con el
entomo rustico del Barranco de Tamaraceite. Inadecuado efecto paisajistico del
ambito en su exposicion desde Los Giles y Bahia del Confital.

EFECTOS POSITIVOS

o Desarrollo de zonas verdes y de esparcimiento de la poblacion.
o Disposicion de un mirador hacia la Bahia del Confital de potencial interés turistico.

o Dificultad del tratamiento paisajistico cualificado en el borde urbano de contacto expuesto hacia Los Giles.

EFECTOS NEGATIVOS o Posibilidad de riesgos naturales asociados a las laderas del perimetro norte del actual ambito.
o Aumento de la presion poblacional de la zona.
o Urbanizacion y edificacion residencial del suelo.
ACTUACIONES
SUSCEPTIBLES DE e sl
OCASIONAR IMPACTO o MeJUra de |a mceﬂbl"dad.
o Rehabilitacion paisajistica y natural de la ladera norte. Definicion de un sistema general de espacios libres.

©L S REARI0 : DE
AS PAMAS
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

CARACTERIZACION DEL EFECTO AMBIENTAL EN LA ALTERNATIVA 3. OPCION PROPUESTA DE ORDENACION I1.

Justificacion del efecto segiin indicadores,

Sustrato geologico y relieve

No se observan potenciales efectos significativos.

Biodiversidad

No se observan potenciales efectos significativos.

Valor agrolégico

No se observan potenciales efectos significativos.

Factores climéticos, hidrologia y riesgos naturales

No se observan potenciales efectos significativos.

Poblacion y salud humana

Previsible efecto positivo de las zonas verdes y areas de esparcimiento y disfrute de la
poblacion. Aumento de la presion poblacional en la zona.

Patrimonio historico y cultural

No se observan potenciales efectos significativos.

Bienes materiales No se observan potenciales efectos significativos.
Transformacion del paisaje como consecuencia del nuevo uso residencial prevista y el
conjunto edificado asociado, el cual se define con apreciable volumetria en varias unidades.
Paisaje Conservacion de impactos paisajisticos preexistentes en relacion con el contacto del borde

urbano del Cardén y con el entorno ristico del Bamranco de Tamaraceite. Inadecuado
efecto paisajistico del ambito en su exposicion desde Los Giles.

CARACTERIZACION DEL EFECTO AMBIENTAL EN LA ALTERNATIVA 3. OPCION PROPUESTA DE ORDENACION Il.

Tipos genéricos de medidas ambientales.

o Acciones de mejora ambiental derivadas de las zonas verdes.

0O 0 0 O

Rehabilitacion paisajistica o derribo y restitucion ambiental de las construcciones y depésitos de residuos.
Acciones menores de rehabilitacion paisajistica de estructuras y construcciones.

Disposicién de la edificacion a efectos de un menor efecto paisajistico desde la Bahia del Confital.
Rehabilitacion paisajistica y natural de la ladera norte. Definicion de un sistema general de espacios libres.

iento
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

Isa 5.2.- PORMENORIZACION DE LA VALORACION DE LOS
EFECTOS AMBIENTALES EN EL AMBITO CONCRETO DEL
SISTEMA GENERAL Y EL AREA MEDIOAMBIENTAL.

Con fecha de 26 de marzo de 2014 se registra en el Ayuntamiento el Informe de la
Direccion General de Ordenacion del Territorio, adscrita a la Consejeria de Obras
Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias, informe referido al
procedimiento de Consulta y aprobacion de la Memoria Ambiental de la Revision Parcial
del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en el dmbito de Diaz
Casanova-Vista Hermosa (Parcelas A, D, y J) por parte de la Comision de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

En dicho documento se requeria la subsanacion entre otras, de la siguiente
determinacion:

- "Que se evalie ambientalmente la modificacion de planeamiento que consiste en la
implantacion de este Sistema General de Espacios Libres méxime cuando ademas, el suelo
sobre el que se ubica dicho sistema se clasifica como suelo ristico de proteccion paisajistica
(en concreto SRPP-1 y SRPP-3) segin el Plan General de Ordenacion, y ademés de
conformidad con lo establecido en el catalogo general municipal de proteccion del Plan
General de Ordenacion de Las Palmas gran parte de este Sistema General se ubica en la

zona de interés medioambiental denominada ZIM-008 Barranco de Tamaraceite”.

La valoracion de los efectos de las actuaciones o usos anteriores sobre el medio
ambiente descarta todo impacto significativo de signo_negativo sobre la formalizacion
territorial y urbana resultante del desarrollo de la nueva ordenacion urbanistica, en
cualquiera de las Variantes consideradas.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

COMPARATIVA EN LA VALORACION DEL IMPACTO EN LAS DISTINTAS VARIANTES
VARIABLE VARIANTE A VARIANTE B VARIANTE C
e  Alteracion de los elementos medioambientales.
Relieve 1 1 1
Biodiversidad y flora y fauna 1 3 3
Suelos 0 0 0
Bienes materiales 0 3 3
Tierra, agua, aire y factores climaticos 0 0 0
Poblacién y salud humana 0 3 3
Patrimonio histérico 0 0 0
Paisaje 0 3 3
e  Caracterizacion del impacto.
Probabilidad 1 2 2
Duracién 1 2 2
Frecuencia 1 2 2
Reversibilidad (x 2) 2 2 2
Acumulacion (x 2) 2 4 4
Riesgos 1 1 1
Magnitud (x 2) 2 4 4
Vulnerabilidad (x 4) 8 8 8
20 38 38
Grado de impacto Poco Moderado no Moderado no
significativo significativo significativo
Signo de impacto Positivo Positivo Positivo

Resultado de lo anterior, se concluye la mayor adecuacion ambiental de las Variantes “B”
y “C” del Area Medioambiental y de Esparcimiento, subrayandose la suficiente capacidad
ambiental de acogida del conjunto y de los distintos elementos ambientales implicados y
de interés, respecto a las actuaciones susceptibles de desarrollarse.

Sin embargo, esta similitud del efecto ambiental debe corresponderse con el objetivo de
la mayor seguridad juridica posible en la determinacion urbanistica. En este sentido, la
limitacion normativa del ambito de Sistema General de Espacios Libres a lo estrictamente
indispensable en cumplimiento del articulo 32 A.7.a) del TR-LOTCENC y de la liberacion
de toda obra en las superficies con pendiente superior al 50% concluye una mayor
conveniencia en la Variante B.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA EN DIAZ CASANOVA - VISTA HERMOSA

Isa 5.4.- MEDIDAS AMBIENTALES.

El proceso de Evaluacion Ambiental tiene como pentiltima etapa la consideracion de las
oportunas medidas ambientales de proteccion, mimetismo y correctoras que ateniien o
eliminen el valor final de los impactos esperados, con los siguientes objetivos
fundamentales: correccion de los efectos negativos, incremento de los positivos y el
aprovechamiento de las oportunidades que brinda el medio para lograr una correcta
integracion paisajistica de los usos y actuaciones en los ambitos integrados en esta
Revision.

La eleccion de las distintas medidas se basa en el analisis del entorno y los valores
paisajisticos, y en la definicion del impacto, que una vez identificado y valorado hace
preciso establecer medidas protectoras y correctoras moderadas, a fin de eliminar,
reducir o compensar en lo posible los efectos negativos resultantes sobre el medio
ambiente.

En general, debido a la ordenacion prevista en el ambito territorial de esta Revision
Parcial, se remiten las siguientes medidas ambientales a preverse en el documento
justificativo y normativo. Esas medidas las hemos diferenciado en una serie de Medidas
Ambientales que podemos considerar mas genéricas, y que actualmente deben llevarse
a cabo en las urbanizaciones que se desarrollen con un minimo de calidad e integracion
paisajistica (MA); en segundo lugar unas Medidas Ambientales derivadas de la
Alternativa escogida (MAEs), y finalmente, una serie de Medidas Ambientales derivadas
del documento del Plan General (MAPG). La prioridad en la ejecucion de estas medidas
es priorizada de manera numérica estableciéndose una gradacion de mayor a menor
entreel 1yel3.
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MA-01 Adecuacion del desarrollo edificacion y de la urbanizacion a la
habitabilidad urbana de maxima calidad ambiental y de tranquilidad
pablica, minimizando las emisiones de ruido, olores, vibraciones,
emisiones luminosas, etc. durante el funcionamiento territorial de
cada ambito ordenado, mediante el disefio de la arquitectura, su
disposicion y sus materiales. (Orden de prioridad: 2

MA-02 Integracién de las nuevas construcciones en el territorio en que se
insertan, teniendo en cuenta que se encuentran cercanas a un
ambito residencial de crecimiento espontaneo (El Cardén). Orden
de prioridad: 1

MA-03 Integracion de las nuevas construcciones en el entorno mediante
un adecuado empleo de materiales y gamas cromaticas, evitando
materiales y tonos reflectantes o llamativos hacia el drea expuesta
a Los Giles y la Bahia del Confital. Orden de prioridad: 1

MA-04 Minimizacién del posible impacto interior del grupo de viviendas
mediante el empleo de diferentes gamas cromaticas en cada grupo
de viviendas. Orden de prioridad: 2

MA-05 Mejora de las condiciones de habitabilidad social al incrementar las
dotaciones del ambito (sanitario, educativo, social, deportivo),
como mecanismo de potenciacion de la calidad de vida y la
sostenibilidad del dinamismo urbano. Orden de prioridad: 3

MAEs-01 Adecuacion de la edificacion al hecho de encontrarse cercano al
Barranco de Tamaraceite. Este barranco se integra segin el
vigente Plan General en un elenco de paisajes de interés
medioambiental en suelo rustico. Por lo tanto, las edificaciones
que se integren en su entorno deben adecuarse al hecho de
encontrarse en un “area sensible”. Orden de prioridad: 1

MAEs-02 Regulaciéon y distribucion del componente volumétrico de Ia
edificacion de modo que se minimice el impacto paisajistico de la
nueva pieza urbana, determinandose una altura maxima genérica
en todo el ambito de 6 plantas, pormenorizandose su distribucién
en base a lo regulado en el Plano 5 adjunto a la Ordenanza. Orden
de prioridad: 2

MAEs-03 Retranqueo de las edificaciones respecto al area de mayor
exposicion paisajistica, esto es, la Bahia de Las Canteras - El
Confital, de forma que se minimice el impacto visual y paisajistico
hacia esta cuenca. Orden de prioridad: 2

MAEs-04 Con la misma finalidad, escalonamiento de las alturas, disponiendo

las mayores alturas en la zona mas alejada de la cuenca visual
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MAEs-05

MAEs-06

MAEs-07

MAEs-08

MAPG-01

antedicha, y disposicién de los edificios en peine respecto al
Barranco de Tamarceite. Orden de prioridad: 1

Minimizacién del impacto de la urbanizacion en el entorno
mediante la disposicion de espacios libres, entre las edificaciones,
y evitando volimenes y lineas de fachadas homogéneas. Se
disminuye asi el impacto de introducir més alturas en un entorno
caracterizado por un maximo de tres alturas y se potencia la
integracion paisajistica de la nueva pieza. Orden de prioridad: 1

Disefio y cuantificacion de la infraestructura viaria nueva interior y
su conexién a la red general, de modo que se eviten efectos
ambientales asociados a situacion de congestion del acceso
rodado derivada del nuevo trafico. Orden de prioridad: 2

Desarrollo de un Area Medioambiental y de Esparcimiento,
incluyendo una superficie de Sistema General de Espacio Libre a
modo de parque en borde norte de la zona residencial. Orden de
prioridad: 1

Regeneracion natural del tabaibal existente en la vertiente norte del
ambito. Orden de prioridad: 1

Actuaciones de proteccion de la ladera relacionadas con el
tratamiento de riesgos naturales. Orden de prioridad:2

Acompafiamiento de un tratamiento de “pantalla” vegetal arbolada
de borde minimizar el efecto de las edificaciones respecto a la
Bahia de Las Canteras - El Confital mediante la disposicién de un
espacio libre. Con el mismo fin, creacién de espacios libres entre
las edificaciones, disminuyendo la sensacién de creacién de un
unico volumen. Orden de prioridad:2

Los anteriores capitulos de medidas ambientales presentan un marcado perfil de
rehabilitacion del entorno, integracion social y proteccion de la situacion medioambiental.

Todos ellos son aspectos que justifican la valoracién del desarrollo funcional devenido de
la ordenacion del Plan desde unos criterios evidentes de sostenibilidad, asi como
argumentan la compatibilidad del mismo con los principios y determinaciones regulados
en la Ley 9/2006.
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Isa 6.- RESUMEN NO TECNICO DEL INFORME

El presente volumen tiene como objetivo redactar el Informe de Sostenibilidad de la
Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en el
ambito de Diaz Casanova. Dicho Informe consiste en el documento en el que expone el
resultado sintético del analisis y diagnéstico de las condiciones medioambiental de los
ambitos especificos afectados por la nueva ordenacion.

El punto de partida de esta ordenacion se establece en respuesta al interés estratégico
de sustituir un area ordenada para albergar edificaciones comerciales e industriales de
escasa integracion ambiental e inadecuada relacion paisajistica con el area de especial
interés del Barranco de Tamaraceite por una nueva pieza de urbanizacion residencial con
medidas de cualificacion ambiental (zonas verdes, arquitectura cualificada, moderada
densidad edificatoria, efc.), asi como la normalizacion de los usos y actividades con
respecto a su clasificacion urbanistica como Suelo Urbano.

A su vez, este Informe de Sostenibilidad analiza y expone la incidencia de esta
ordenacion sobre las caracteristicas medioambientales del territorio afectado, y la
integracion natural y paisajistica de la transformacion del suelo inducida por la misma;
siendo su objetivo basico el desarrollo de una maxima calidad ambiental en el disefio
urbanistico promovido.

El desarrollo de este objetivo ha consistido en el seguimiento de una serie de etapas en
el que un reconocimiento exhaustivo de las caracteristicas territoriales preexistentes ha
dado paso al diagnéstico y valoracion de un conjunto de condicionantes
medioambientales que definen el entorno urbano que se ordena.

El Informe de Sostenibilidad desarrolla este procedimiento a partir del concepto y
contenidos que a tal efecto establece la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en el
Documento de Referencia promovido por la Comision de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente del Gobierno de Canarias.

Dichos contenidos se materializan en el siguiente esquema:
e  Concepto y justificacion del Informe de Sostenibilidad

Se resumen los antecedentes del Informe de Sostenibilidad y se estructuran sus
contenidos ambientales, en coherencia con lo dispuesto en el Documento de Referencia
en vigor.

° Esbozo de la nueva ordenacion de la Revision Parcial

Sintesis de la ordenacion propuesta en la Revision Parcial documentandose los aspectos
estructurales y pormenorizados de las determinaciones asociadas y ambitos del
municipio afectados. Resulta de interés para su vinculacion a los aspectos concluidos en
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o Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente v caracteristicas
ambientales de las zonas gue puedan verse afectadas por la ordenacion.

Sintesis de las caracteristicas y condiciones medioambientales del territorio ocupado por
el sector implicado en la Revision Parcial, mediante el cual se aportan las bases
informativas que justifican los aspectos mas relevantes de la situacion del medio
ambiente que se aborda desde la ordenacion, asi como aquellos capitulos o zonas
susceptibles de verse afectados por las determinaciones.

° Diagnéstico Ambiental. Problemas ambientales preexistentes.

Valoracion cualitativa de la situacion medioambiental de los &mbitos implicados y
expuesta en el apartado anterior, mediante el cual se fundamenta la interpretacion,
identificacion y potencial de tratamiento de las singularidades medioambientales que
deben abordarse con un tratamiento especifico de conservacion o integracion de los
elementos territoriales, asi como de los problemas ambientales heredados por el ambito
respecto a los que se sugieren medidas concretas de respuesta. Su estructuracion
metodologica se ha basado en una serie de indicadores aceptados por el esquema
juridico vigente y por la experiencia cientifica sobre esta cuestion y en una valoracion
sintética en el que se aborda el comportamiento de las unidades espaciales.

° La evaluacion de la incidencia medioambiental de la ordenacion. Su alternativa y
las medidas ambientales propuestas.

Con arreglo al diagnéstico de la situacion medioambiental del municipio, se efectia una
evaluacion de la incidencia de la ordenacion de la Revision que se propone sobre las
condiciones ambientales de cada una de las piezas territoriales definidas. Para ello se
cohesiona la evaluacion a través de una serie de indicadores de eficacia aceptada en los
escenarios cientificos en materia de valoracion del impacto ambiental de la ordenacion
del territorio, asi como de compatibilidad suficiente con los requerimientos del Documento
de Referencia para elaborar este Informe de Sostenibilidad. Como consecuencia de esta
evaluacion se propone y prioriza un conjunto de medidas ambientales de proteccion y
correccion, destinadas a servir de soporte fundamental en la constitucion del esquema
medioambiental del entomo implicado.

Este Informe de Sostenibilidad Ambiental se vinculé al procedimiento de aprobacion de la
Memoria Ambiental de la Revision Parcial, que culminé con la aprobacién de la misma
por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 29 de
enero de 2015. La presente version refunde las prescripciones observadas durante dicho
procedimiento, sin que de las mismas se concluyan alteraciones en el resultado de la
evaluacion ambiental efectuada en su momento y expuesta a informacion publica.
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Isa 7.- INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA DE
LAS MEDIDAS AMBIENTALES

La presente Revision Parcial incorpora, en cumplimento de la normativa vigente, un
diagndstico y una evaluacion ambiental de la totalidad de las propuestas de ordenacion
realizadas aprovechando las recomendaciones realizadas en dicha evaluacion para
realizar modificaciones en la ordenacion propuesta.

La Ley 9/2006 en su Anexo | punto k) determina el alcance econémico de los Informes de
Sostenibilidad Ambiental, a través de la inclusion en el Anexo |, Contenido del informe de
sostenibilidad ambiental, de un informe sobre la viabilidad economica de las alternativas y
de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del plan o
programa.

El acuerdo de la COTMAC de 4 de agosto de 2006, relativo al Documento de Referencia
para elaborar los Informes de Sostenibilidad de Planes Generales de Ordenacion,
establece el contenido de los Informes de Sostenibilidad Ambiental, asi como del propio
Plan.

Ademas, el Documento de Referencia, en su punto 2 “DOCUMENTACION DEL PLAN’,
indica que cuando a lo largo de la tramitacion del Plan, se produzcan modificaciones del
documento que introduzcan nuevas determinaciones con efectos significativos sobre el
medio ambiente, estas deberan ser evaluadas e incorporadas al Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

Un aspecto fundamental a tener en cuenta en la elaboracion de este informe de viabilidad
economica es que el nivel de detalle de la evaluacion es el que corresponde al alcance
del plan, el cual requiere posterior desarrollo en otros planes de nivel jerarquico inferior,
asi que los valores calculados en este momento tendran un caracter estimativo y se
computan con el Unico objetivo de determinar si cumplen un primer test de viabilidad
economica.

La revision propuesta describe las medidas a través del apartado denominado
“Descripcion y Justificacion del conjunto de medidas ambientales”, donde se adoptan las
medidas genéricas sobre las diferentes propuestas de ordenacion. La propuesta
realizada a través de este tipo de medidas es generalista. Esta propuesta no establece
los parametros minimos, desde el punto de vista econoémico, para ser susceptible de
analisis detallado de su viabilidad.

Teniendo en cuenta que esta Revision conlleva una medida global de rehabilitacion
ambiental y una medida correctora de un entorno degradado y tras el posterior analisis de
las medidas correctoras planteadas en el documento, se debe concluir que las medidas
propuestas son perfectamente compatibles con su integracion en las normales y
necesarias obras de urbanizacion, y sobre todo para ser tenidas en cuenta en el
desarrollo de la revision parcial. Mencion aparte es la creacion del tratamiento de pantalla
arbolada de borde. i Excmo. z:‘\ﬁ;untami:nto
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Del conjunto de medidas ambientales, asi como del de obras de urbanizacién adicionales
a ejecutar sobre la urbanizacion existente, obtenemos la siguiente estimacion de costes:

- Nuevos espacios libres a ceder.

- Espacios libres del antiguo Plan Parcial en el entomo de las parcelas objeto de la
presente revision.

- Cesion de parcela sanitaria.
- Sistemas Generales a ceder.
- Adecuacion del sistema viario existente.
Estos cinco puntos tienen un valor estimado de 3.140.480,30 euros.

Teniendo en cuenta que el valor en venta estimado del suelo residencial correspondiente
a los promotores es de 52.737.248,47 euros, unido a la reconocida solvencia y garantia
de la empresa promotora de la revision, que ademas dispone de medios propios para
ejecutar y financiar las obras de urbanizacion, queda claramente justificada la viabilidad
economica de la iniciativa formulada.

Dada la condicion de empresa urbanizadora-constructora que ostenta la entidad que
promueve la iniciativa y su acreditada solvencia técnico-econdmica, queda garantizada la
aportacion economica necesaria para llevar a término la revision proyectada y la
adaptacion de las medidas ambientales propuestas, de acuerdo con las previsiones de
coste que se han indicado.

En cuanto a la viabilidad econémica de las alternativas, se informa lo siguiente:

Alternativa “0”. Modelo ordenado por el Plan vigente

Los escenarios que plantea esta alternativa son:
- Mantenimiento del uso industrial hasta tres alturas.
- Desarrollo de diversos equipamientos (social, deportivo, zonas verdes)
- Gran dotacién comercial en la parcela A.

La actividad industrial en la zona esta en franco retroceso, no sélo por la coyuntura
actual, sino también por traslado a otras zonas mejor localizadas, sobre todo por una
mejor conectividad.

La dotacion comercial en la parcela A tampoco es contemplable, tanto por falta de interés
de posibles clientes como por problemas de financiacion. Esta falta de interés ya se
manifesto en una coyuntura econdmica mejor, por lo que actualmente el panorama
empeora muchisimo.

También la administracién publica, con sus problemas fiscales y su gran necesidad de
ajuste presupuestario, es incapaz de desarrollar los equipamientos necesarios.
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Los costes estimados para las dotaciones y equipamientos son:

I < 2.400.000,00 €
= DEPOMIVO ... 400.000,00 €
- ESPacios lIBres ..o 1.400.000,00 €

2111 | p— 4.200.000,00 €
- Alquese afadiria la MAPG 11 ......ooeeeeeeeeeceee e, .. 315.000.00 €

Total gastos: 4.515.000,00 €

Alternativa 1. Conversion de todo el suelo en Industrial

Con esta alternativa se crea, por un lado una pantalla de edificios homogéneos en una
zona de alfo interés paisajistico y medioambiental, y por otro se crearia una gran cantidad
de residuos por el aumento del uso industrial, en un ambito de alto interés paisajistico y
medioambiental.

Las medidas ambientales necesarias conducirian inexorablemente a una reduccion
drastica en las parcelas edificables, para configurar pantallas verdes, y para el
tratamiento y eliminacion de los residuos.

Los costes estimados para las dotaciones y equipamientos son:

= ESPACIOIBIE 1 .o 810.000,00 €

~  BSPA0K) M8 2 .iicisinisisiossmmnessassisssamanessasnsonsassronmsrmsmmsrsssesanns 1.100.000,00 €

= PUNto lIMPIo ... 580.000,00 €
Suma............ 2.490.000,00 €

- Al que se afiadiria |a MAPG 11..........ooovveeee e, 315.000,00 €

Con esta alternativa se introduciria también la medida MAES 08 .................... 3.000,00 €

Total gastos: 2.808.000,00 €

Alternativa 2: Modelo de propuesta de ordenacion |
Los escenarios que plantea esta alternativa son:
- Destino de la parcela A como uso residencial.
- Destino de las parcelas B y C como oficinas.
- Franja de espacio libre anexa a la carretera de Chile.
- Area de equipamientos en el area de mayor exposicion paisajistica.

Las medidas ambientales necesarias, en los bordes, serian muy impactantes, afectando
fundamentalmente al area de equipamientos.

A
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Los costes estimados para las dotaciones y equipamientos son:

T < | ———————————————————————— 1.500.000,00 €

= DEPOMIVO ..ot 400.000,00 €

- ESPACiOS IDreS .........ccoiviviecicee et 2.500.000,00 €

SUMA w.oviiins 4.400.000,00 €

-Creacion de pantallas verdes y tratamiento de residuos.................cocoo....... 1.500.000,00 €
Se anaden la MAPG 11 y la MAES 08:

B 12 i R R 315.000,00 €

= MAES 08 ...t 3.000,00 €

Total gastos: 6.218.000,00 €

Alternativa 3: Modelo de propuesta de ordenacion Il

Es la alfernativa elegida, estando su viabilidad econémica analizada en los puntos
primeros del presente apartado.

La alternativa implica los siguientes costes:

- Nuevos espacios libres a ceder.

- Espacios libres del antiguo Plan Parcial en el entorno de las parcelas objeto
de revision.

- Cesion de la parcela sanitaria.
- Sistemas generales a ceder.
- Adecuacion del sistema viario existente

Suma............ 3.140.000,00 €
Medidas correctoras:
= ] 250.000,00 €
c U MAES 08 ..o 3.000,00 €
m IVBIPIE T s 20010008 icians seasmesmemsmsensinis semeas s e osmms ks 315.000,00 €

Total gastos: 3.708.000,00 €
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Cuadro comparativo de los costes.

INTERVENCION ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Dotaciones y 4.200.000,00 4.400.000,00 4.400.000,00 3.140.000,00
equipamientos

Pantallas verdes y 1.500.000,00

tratamiento

residuos

MAPG-11 315.000,00 315.000,00 315.000,00 315.000,00
MAES-07 250.000,00
MAES-08 3.000,00 3.000,00 3.000,00
TOTAL 4.515.000,00 6.218.000,00 4.718.000,00 3.708.000,00

Las Palmas de G.C, febrero de 2015

Los Arquitectos
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VISTA DESDE AUDITORIO ALFREDO KRAUS

solucion de alegaciones Y.
tramite informacion publica

& Excmo. Ayuntamiento
nuevd

2 9 ENE 2016

RETARIA GENERAL DEL p
(0 24769/20 LENO

R GRETAR| Sh S oosto)
e D RoE

! ' b PAMAS DE GRAN CANARLE > O
£ iy > /

MAYO 2012

1A

76



REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA EN DIAZ CASANOVA- VISTA HERMOSA

VISTA DESDE LCS GILES

ESTADO ACTUAL

PROPUESTA IMPLANTACION RESIDENCIAL

MAYO 2012
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Anexo N°5.
LOCALIZACION DEL SUELO DELIMITADO POR EL AREA MEDIOAMBIENTAL Y DE
ESPARCIMIENTO A CEDER, incluido el Sistema General de Espacio Libre
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Anexo N° 6,
LOS ESTUDIOS DE MOVILIDAD Y CONECTIVIDAD
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Estudio de accesibilidad y movilidad a

Urbanizacién Bella Vista
Anles: Diaz Casanovas - Vista Hermosa
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. 2 Ayuntamiento
E; de Las Palmas
de Gran Canaria

1. Objetivos y Metodologia del estudio

1.1.  Objetivo del estudio

1.2, Metodologic
El estudio se estructura en cuatro fases:
Fase 1: Definicién del émbito de estudio

Se realiza, a modo de intreduccion, un andlisis de la ubicacién del sector Y su entorne para
evaluar asilas fortalezas y oportunidades de su desarrollo urbanistico.

Fase 2 Caracterizacién de lo movilidad y accesibilidad actual

Esta segunda fase de lo estudio se centrard en el diagnéstico de la situacion actual en
cuanto @ movilidad y accesibilidad se refiere. Se realizard un estudio de la oferta actual de
transportes e infraestruciuras para evaluar los debiidades y deficiencias existentes para
acceder a la parcela del dmbito del estudio.

Fase 3: Prognosis de lg movilidad y accesibilidad futurg

Se llevard a cabo un estudio de los futuros desarrollos en el entomno del sector y se evaluarg
suimpacio en cuanto o movilidad y accesibilidad se refiere.

Fase 4: Conclusiones Y recomendaciones

A partit de los impactos Que genera la actuacién se obftienen las principales conclusiones
que sirvan para definir los parametios de actuacion para garantizar un resultado positivo de
la actuacion planificada,

H o e Estudiio de accesibilidad o Ia

2 Urbanizacién Bella Vista
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Ayuntamiento

de Las Palmas

de Gran Canaria
2. Definicién del émbito de estudio
Elsector “Bella Vista" se eéncuentra ubicado en la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria.
Las Palmas de Gran Canaria, con sus 381 ] 23 habitantes (I.N.E 2008), es la civdad con mayor
numero de habitantes de las kslas Canarias, siendo su crecimiento medio anual de los Ultimos
anos relativamente moderado (1,7% anual),

Evolucién de la poblacién de Les Palmas de Gran Canaria

:::;:: ______,_,_.-—-—”'0 0,03 ﬁf/“

170 —————
376.000

Rl HESP S

uo-uo-l

l}
]
]

335.000

T
1796 1998 2000 2002 2004 2006 2008
Fuente: institu to Nocionol de Estadifica
Si bien no se dispone de previsiones de evolucion de la poblacidn en ko civdad de Ias
Palmas, los datos disponibles respecto a la provingia prevén que este modelo de
crecimiento paulatino se mantenga en los préximos afos en toda o provincia de Ias Palmas.
Evolucitn de la Pobiacién en la provincia de Les Palmas en los préximos 8 afios

AND OBLACIO

2009 1.038.985
2010 1047.509 0,82
2011 1055361 0,75
2012 1062.924 0,72
2013 1070351 0,70
2014 1077412 0.66
2015 1084090 0,62
2016 1090.432 0,59
2017 1096.434 0,55
TAC* 0,88

Fuente: Institito Nacional de Estacstica
TAC: Tasa de Crecimiento Anual

D+ L Ko ' o Estudio de accesibiidad ala
G 3 Urbanizacién Bella Vista
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Por olra parte la ciudad cuenta <on una extension de mds de 100 kmy¢ donde se ublcan un
total de 122 barrios, repartidos poltica-administra tivamente en 5 Distritos,

NUmero de habitantes por distrite de la cludad de Las Paimas

1 Vequela, Cono Sur y Tanifa 75877
2 Ceniro 88,546
3 Pusnte-Carteras 71412
4 Ciudad Alta 101.684
5 Tamaraceite-San Lorenzo 39.191
ﬁ_ﬂl 381.123

Fuente: insfituto Nocional de Estoditica

El Distrito Nomero 4, Ciudad Alta, con una poblacidn de 101,684 habitantes es el distrito mas
poblado de lo capital.

En dicho distrito, a pPoco mas de 2 kidmetros del centro de ko ciudad, estd ubicado e
poligone Industrial Diaz Casanova donde se emplaza el sector “Bella Vista'.

pendientes que limitan con terrenos de tipo rstico.

En la actualidad el poligono cuenta con cerca del 50% de las parcelas en desuso,
fesuliando viable la consideracién de un camblo de usos del sectar.

Planos de situacién de la urbanizacién

Emplazamiento

Fercela
BELLAVISTA

Fuente: Elaboracion propio

R Estudio de accesibiidad a Ia
4 Urbarizacidn Bella Vista
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de Gran Canaria
Bella Visia consta de 3 parcelas que entre ellas suman un total de 48.342,03 ne, ubicada en

una planicie mas de 100 mefros de allura con respecto al nivel del mar.

* Al norte existe un barranco, que hace de barrera fisica entre el Distrito 5 y el Distrito 4,
impide una corecta comunicacion entre éstos.

* la calle que colinda al oeste con la parcela presenta una pendiente aproximada del 8%
en direccion al mismo, mientras las que mitan ql norte y sur no presentan pendientes
relevantes,

* Alesle limita con la GC-340, donde presenta ligeras pendientes.

3. Caracterizacién de la movilidad y acceslibllidad actugl

3.1. Infroduccion. Caraclerizacion de la movilidad en Las Palmas de Gran Canaria.

privado, utilizando el 70% de los habitantes el modo de ransporte para realzar sUs
desplazanieniosq”robub.

bicicleta, idéntica a Ia cuota def transporie publico, demostrando una fuerte tendencia a
sustituir desplazamientos a pié y transporte publico por vigjes en vehiculo privado,

V F;en}e: Oos;va;ong M;#o;oﬁ;:nc; cb_Mo vilidad. Informe 2007
Acluaimente, en kb ciudad exislen mas de 260.000 vehiculos, de los cuales el 85%
comesponden a vehiculos privados. Estos datos elevan el indice de motorizacion a 590

vehiculos por cada 1,000 habilantes, valor supetior a la media naclonal {489 veh/1.000 hab)
Y europea (510 veh/1.000 hab).

Estudic de accesibilidad a Ia
5 Urbanizacién Bella Vista
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Ayuntamiento
de Las Paimas
de Gran Canaria

Vehiculos Autom éviles

3.2. Ofertade las

3.2.). Red viaria

Caracterizacién del parque de vehiculos

Camién 16711

Vehiculo Mido Adaptable 15472

10.530
8418
1.259

fuenie: Direccitn General de Tréfico

redes de fransporte en el entorno de la parcela

Lla comunicacién de la urbanizacién con su entomo queda supeditada o lo cametera
convencional GC-340 Qque conecta ésta con el centro de la capital, en direccion norte, ¥

con el bamo de Siete

Red principat:

Utovi

Palmas, en direceion sur.

Autovia que recone de norte a sur la capital insular, conectando Ia auvtovia del norte GC-2
<on la autovia circunvalatoria GC-3.

Se frata de una infraestructura de alta copaddad al disponer de 4 caniles PO sentido de

drculacion en la may

Red local:

oria de su recomido,

Carretera convencional GC-340

La carretera convencional GC-340 conecta el municipio de Arucas con la civdad de Las
Palmas, més concretamente, con el centro de la capital. £n sy recomdo, se adentra en &
tejido urbano de ios barrios de Tamaraceite, Almatriche,

Se trata de una canretera convencional de 1 camil por sentido de arculacién, y 7 metros de
ancho que conecta directamente conia parcela del dmbito del estudio.

r'ié
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la via en generql es poco atractiva parg los desplazamientos g pié y bicicletq, ya que
altena tramos con Y sin acera, tramos planos y con importanies pendientes, y anchuras que
varian entre los 7 Y los 14 metros,

Instantdnea de la caretera GC-340. Tramo en pendiente ¥ con aceras estrechas

Esta avenida se ha convertido €n una de las vias estructurantes de lg capital, encargada de
conectar los barrios y zonas occidentales de la almendra de la ciudaod,

Red interna:

Lo red intermna que conecta o los parcelas pertenecientes del sector estd formada por una
red en forma de malla de 7 metros de anchura, habilitado ademds con acergs y
oparcamientos,

En cuanto a los senfidos de circulacién, las vias con orientacién sur-norte son vigs de un
Unico sentido de circulacién, en Pareado, mientras que las vios transversales se caracterizan
por ser de doble sentido de circulacién.

Ademds la calle que delimitc al norte con el sector no presenta salida hacia el este ql
encentrarse con una zona peatonal de reciente creacion,

Esquema de sentidos de circulacién en la frama viaria que rodea las 3 parcelas

Carnefera de | sentido de circ ulacién Carretera de doble sentido de circulacién

r‘*. ‘_ e ' S Estudio de accesibilidad a Ia
(5} 7 Urbanizacién Bella Vista
Excmo. Adyuntamignto
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO Resolucion de alegaciones y
(Por Decreto 24769/2015, de 5 de agosto) nuevo tramite informacion publica
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qumud:hhﬁmﬁudwuwddouccmulumwn

fuente: Eloboracibn propio
Principales Hinerarios de acceso:

Taly como se aprecia en la descripcidn del viano existente todos Ios itinerarios con el exterior
del sector se canalizan a traves de la GC-340;

* GC-340: Comunica la parc:

ela con el banio de Siet
norte de la capital y €l Puel

€ Palmas y Tamarareite por el sur, y el
rto de La Luz por el norte

ﬂ! ey " i Estudio de accesibiidod ala
{4 8 Urbarizacién Bella Vistq
Excmo. Ayuntamiento
CRETARIA GENERAL DELPLENO poooicion'de alegaciones y
LASE

to 2476912015, de S0k agosté)) nuevo tramite informacién publica
reto :

e

LAJUEL% ?’EI\?AS DE GRAN CANARIA ) '

TS B

2

La/El Secretaria/o
General del Pleno

90



REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA EN
DIAZ CASANOVA- VISTA HERMOSA

bha

E; . Ayuntamiento
3| de Las Palmas
¢/ deGran Canaria

Esquema de accesos ala parcela

322 Transporte pUblco:

Transporte Urbano:

De estas lineas sdio 3, Ias lineas 35, 45y 47, disponen de Parada en las cercanias del sector,
conectdndolo con el centro de la cudad ¥ con  la estacion de San Telmo y el
intercambiador de Tamaraceite, donde pueden corectar con otras lineas urbanas e
interurbanas.

Las hres lineas corectan el sector de forma directa con el centro de o diudad hasta el
Puertc de La Luz de Las Palmas, por el norte, y con el barrio de Siete Palmas y Almatriche al
sur.

Ay . e o Estudio de accesibiidad ala
ﬂ Excrr]q. ?Untmigﬁto Urbanizacisn Bella Vista
ERAL DEL PLENO nuc%gstoril";f}:'?enin?‘oi:'lr?t%?:?é?anglsjbl ica
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Caracteristicas de las liheas urbanas que operan en las cercanias de la Urbanizacién Canovas

 J 1o | o | as 1o | 119!

|Puerto - Tamaroceite 30" 1 30 | 200 | 35

49

32 0625 101,10

47

GO

Tamaracsite - Puerto 25 125 | 20 | 3o

a5 |legto- B Rincén as 2] 8] 8 | osdo |0
El Rincén - Teatro 35 110 | 10| 45 1o 1110' | 23 8 8 0625 |{21.10
45 |3aniaCataing Hoya Andrea | 25 | 30" | 45 | o5 | 4o 3 128 22 | 0700 | o050 |
Hoya Ancrea- sonta Cotoling | 25' | w0 | 45 | o5 | 4o 40 | 29 | 23 | 0615 |o0125
2 L ]
o

49

3 | & 0530 | 0020

Fuente: Eloboracion propia

leconldoypwodudnlclhouss.ls yﬂenﬂmomodﬁqlhbmhnciﬂn Bella Vita

P P

AL

G
[

Ffuen®: Guoguas, operadora del ransporte urbanc de ias Palmas

El servicio es llevado a cabo por una flota de vehiculos con una edad media de 7,2 afios,

segin el informe del Observatorio Metropolitanc de Movilidad,

Transporte Interurbano:

Si bien no existen fineas interubanas que drculen Par las cercanias del sector, se dispone de
conexion con estas lireas a través de estacion de San Telmo y el intercambiador de
Tamaracsite, donde pueden acceder mediante el uso de las lineas interubanas presentes

en el entomo del sector.

ﬂg e o 10
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4. Descripcién del proyecto
4.1.1.  Plareamiento vigente

El planeamiento vigente plantea que el sector Bella Vista plantee dos tipologias de usos
distintas:

s Uso comercial: La parcela 1, la mds grande de las fres, presenta este uso, con un total de
37.000 m2 de suelo disponible,

* Uso indushial: Las parcelas 2 y 3, estdn definidas como uso irdustrial, contando con un
total de 12000 me de suelo.

Dicho uso industrial o comercial supondria un total de cerca de 48.500 ? de techo
construido, asumiendo un desarmrollo poco intensive con un promedio de 1m? de techo
construido porm? de suelo.

cﬂuﬁodeuosdelpluneanhmovbnm

Comercial

Industrial
Total

Fuente: Elaborocién propia

4.1.2. Propuesta de nuevos usos y ordenacién

En cambic, en este documento se plantea el desarrollo de una implantacién residencia en
€l sector Bella Vista de Las Palmas de Gran Canaria,

El nuevo desarrollo se basa en la edificacion de 3 parcelas, un total de 48000 m2 donde se
construirdn 781 nueswvas  viviendas, provista de zonas verdes, diferentes comercios y
dotaciones.

Cuadro de usos de la parcela

q 781 2.500 32 75000
omercial / Terciario 14.505
0 89.504

Fuente: Elaboracién propia

Dicho desarrollo urbanistico supone un incremento de la poblacion de la zona de 2.500
personas, frente al planeamiento vigente que preveia el use ind ustia l/comercial del sector.

Dt L. S Estudio de accesibiidad a la
(+] 1 Utoarizacisn Bella Vista

Excmo. ﬂéyuntamigmo
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Fuente: Elaboracion Popic

5. Prognosis de Ia movilidad y accesibilidad futura

5.0, Movilidad generada por el sector en estudio

A partit de los usos previstos en Bella Vistg y de ratfios de movilidad generada/atiaida
recenocidos por diversas administraciones espanolas y de datos de movilidad de Las Palmas
de Gran Canarig se determina el volumen de desplazamientos asociados a la nueva
actuacion,

Planeamiento vigente

En el planeamiento vigente se asume que el uso comercial genera 50 desplazamientos
cada 100 m? de techo mientras que el indushial vnicamente generarg 5 vigjes cada 100 m?
de techo,

Desplazamientos diorios generados y atroidos
Desplaramientos /dia

18.353

Fuente: Elaboracion Propic

—
T L e Estudio de accesibilidad a Ia
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Esta movilidad prevista presentard, al igual que en el Caso anterior, un comportamienio
andlogo al de la cudad de Gran Canaria, generando asi cerca de 12.663 desplazamientos
en vehiculo privado vy de 2.549 en autobls y otros 2,569 vigjes en modos no motorizados.

Reparto modal de los desplazamientos diarios

ado Pub 0 Pie /B Oho a
&% 14% 14% 3% 100%
T —— 12.643 2569 | 2,549 551 18353

Fuente: Elaboracién propia

Los desplazamientos en vehiculo privados, sUpone un lotal de 92.800 vehiculos diarios,
generadcs o atraidos por Bella Vista, asumiendo que Ia ocupacidn vehicular es igual a la
que presenta la media de Espara.
Vehiculos diarios generados Y ahraidos
I. Pivado

Desplazamientos

pax/veh

Vehiculos

Fuente: Eloboracién propio

Los desplazamientos asociados al uso comercial presentaran una distribucién temporal
POCo uniforme concertrando volimenes cercancs al 14% en periodos punta, ya que este
Uso seria de probablemente de tipo concentrado comportdndose de forma andloga a un
centro comerdgal presentando los periodos punta de entfradas y de salidas en intervalos de
tiempo cerconos,

Ejemplo de perfil de centro comercial

16,0%

14,0%

12,0%

10,0%

8,0% -

6,0%

4,0%

o

0,0% T T —_—— — - .
Jﬁ####ﬁ##ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁf
———Salidas “ Uegadas ——Total

Fuente: Elaborocién propia
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Asi el planeamiento vi

Propuesta de nuevos usos y ordenacién

En este caso se asume
© destino su residencia
techo.

Residencial

Viviendas , Habitantes |

que& cada residente en e

gente plantea la generacidn de 1
total de 9.700 vetvdia y asumiendo una distribucidn
comerdial, 1.400 veh/h durante el

Y Que el uso comerdial genera

8.300 vigjes diarios, que suponen un
horaria andloga a la de un centro

periodo de maxima demonda

I sector realiza 3 desplazarmientos con ongen
50 desplazamientos cada 100 mR2 de

anhmlommdhmumuuduym

Comercial

desplazamientos en vehiculo

2.000 vicjes en modos no motorizados,

Reparto modal de los des

plazamientos diarios

Desplazamientos

Los desplazamientos en vehiculo privados,
generados o atraidos por Belia Vista,

que presenta la media de Espana.

Estos desplazamientos presentardn
concentrar volimenes supetiores al

Fuente: Elaboracicn propia

sUpone un total de 7800 vehiculos diarios,
asumiendo que la ocupacicn vehicular es igual a lo

Vehiculos diarios generados y atraidos

Desplazamientos

pax/veh
Vehiculos

una distribu

compensa los periodos punta de entradas con Io!

% en ninguno

Fuente: Eloboracién propia

cidn temporal relativamente uriforme sin
de los cascs, ya que el uso residencial

s valle de salidas y viceversa,

Por su parte el uso comercial de cardcter local présenta una afluendcia de clientes continug

que permite obterer factores de hor

il v00
p
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Ejemplo de perfil de zona residencial

20% e
0,0% J—i‘ 7 1——/ ey r —————y \\
FELLL LS FEISEEELLPPS AL LSS

= Salidas “—Vueltaacasa =—Total

Fuente: Elaboracién propia

Ejemplo de perfil de zona comercial local

14,0% [X

12,09

10,0% W—R—H‘E_

8,0% +

6,0% |

= \
i \/' ﬁ_i

& ,.@,y.p ,;P.;?‘;:P,‘##;@.pé‘;ﬁo" -a"" . -.‘a;-”-apr -:\,"P-#I‘P 6’0 +, -»\” «f »

«——Salidas ~ Uegadas = Total

Fuente: Elaboracién propia

Tras lo planteado, resulta que lo propuesta de nuevos usos y orderacion plantea Ia
generacion de 14800 vigjes diarios, que suponen un total de 7.800 veh/dia Y asumiendo una
distribucidn horaria andloga a las presentadas, 700 veh/h durante el periodo de maxima

demanda
b L] e o Gl Estudic de accesibilidad ala
Excmo. Ayuntamiento 15 Urbanizacién Bella Vista
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Comparativa

Se observa que los usos planteados en este documento generarian un volumen menor de
vigies que el planearmiento vigente, siempre y cuando éste hiciese uso de toda o
capacidad de desarrollo disponible. Esta diferencia asciende a un total de 3.800
desplazamientos diarios Qque suponen 1,900 vehiculos al dia.

Frincipales datos de movillidad

Propuesta de nuevos
usos y ordenacién

Planeamiento vigente l

18353
2741 | 7830

Fuente: Elaboroacién propia

Movilidad diaria
Vehiculos diarios

Ademas el nuevo uso permitiria optimizar el uso de la red viana, ya que presenta una
distribucion temperal de los vigjes bastante mas uniforme.

Movliidad en vehiculo privado en hora punta

Propuesta de nuevos
usos y ordenacion

Flaneamiento vigente {

14%
1363 |

Factor HP
Vehiculos en HP

705

Fuente: Elaboracién propia

Finalmente, se debe destacar que la propuesta permite reducir el nimero de vehiculos
pesados generados por la actuacién, ya que el uso industrial y comercial levan asociado un
mayor nimero de vehiculos de esta tipologia que el uso residencial.

52.  Actuaciones previstas en las redes de transporte del enfomo
Modificacién del acceso a Bella Vista,

El planeamiento actual de Ko capital cuenta con eliminar el actual puente de la GC-340
sobre ia GC-2 que permitia conectar la zora de Casarova con la playa palmerse.

El planeamiento recoge un aceceso altemative a la urbanizadién a través de la Avenida del
Pintor Felo Monzén v la Calle Junco.

b e Estudio de accesibiidad a la
16 Urbarizacién Bella Vista
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aq»madﬂuilwoynuewo:cm alaparcela Bella Vista

Fuente: PGOU [Pion General de Ordenacién Urbana)
Comedor de transporte piblico Las Palmas GCy Arucas.

Actualmerite se ercuentra en fase de estudio y redaccion del plan temitorial especial de
ordenacién del coredor de tfransporte pUblico con infrasstructura propia y modo guiado
entre Las Palmas de GC ¥ el municipio de Arucas, consistente en un estudio de viabilidad de
un sistema de tfransporte pOblico con plataforma de guiado {metro ligero, Tren de Ala
Veloddad osisterna andlogo al ferrocarril) que:

* Mejore la calidad del servicio piblico de transporte en el comedor, ya que actualmente
sufre un fuerte nivel de congestidn.

* Aumentar la moviidad en fransporte pUblico, y reducir los desplazamientos en vehiculo
privado.

e Potenciar la moviidad entre los nicleos poblacionales mas importantes.

Dicho corredor complementard el actual comredor en construccidn entre Las Palmas de GC
y Maspalomas.

[+ L el I Estudio de accesibilidad ala
17 Urbanizacién Bella Vista
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Cormedor de ransporte piblico Las Paimas GC Y Aruces

J -‘-.m:umq
Corredorenestudio
El futuro trazado del nueve corredor entre Las Palmas ¥ Arucas podria desarroliarse en las

cercanias de la parcela Io que generaria un nuevo modo de desplozamiento a Ig capital
més répido y cémodo para los habitantes de la zona,

5.3.  Principales itinerarios de acceso previstos:

¢ GC-340: Comunicard la parcela con los bamios de Siste Palmas y Tamaraceite por el sur.
Por el norte no llegaré a comunir con lg capital debido a la efminacicn del puente sobre
la GC-2,

* Altemativa Bella Vista: Bl nueve acceso desde la capital canaria se regizard a fravés de

la Avenida Pintor Felo Monzdn y Calle Junco hasta conectar con la carretera GC-340,

Esquema de accesos previtos alaparcela

Fuente: Eloborackn propia
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5.4.  Impacto de ko movilidad generada en el @mbito de estudio
La actuadidn planteada sobre el sector de Bella Vistg supone un incremento moderado de

la demanda de
desplazamientos/dia).

moviidad  en el entorno del &mbitc de estudic  (14.700
Siendo esle incremento inferior a la movilidad que se generaria con

el planeamiento vigente (18,000 desplazamientos/dia).
Principdles datos de movllidad

Propuesta de nuevos
usos y ordenacion

Movilidad diaria
Vehiculos diarios

Fuente: Elaborocién propia

Por ura parte, se realizarén un tofal de 2,100 desplazamientos al dia a ple o en bicicleta,
resultando dicho volumen faciimente asumible por las aceras existentes laprox. 3m de

ancho) alrededor del s

ector.

Cabe destacar, por elio, qQueé para que estos desplazamientos sean posibles se debe
garantizar que las pendiertes se mantendrdn por debajo de valores aceptables del 8%,
aunque en tramos cortos puedan llegar a alcarzar el 2%,

sector. §i bien seria recomendable mejorar la oferta de autobus actual mediante el
incremento de expediciores de alguna de las fineas de autobis urbano que drculan por el

sector.

Finalmente lo demanda vehicular asciende a 7.800 vehiculos diarios, que en perodos punta
puede suponer entorno @ 700 vehiculos/h (9% del total diario), resultando dicha demanda
asumible por la red viaria existente.

Factor HP

Vehiculos en

Moviidad en vehiculo privado en hora punta

Propuesta de nuevos
usos y ordenacion

Planeamiento vigente ll

1363 705
Fuente: Elaboracién propia

ThE

Ademds ene este Caso, el cambio de usos planteado para el sector permite reducir el paso
de vehiculos pesados por la zona urbana. Este hecho resulta relevante porque:

e FEluso residencial ¥ comercial genera un volumen de pesados menor al industrial

* Elcierre del puente

de la GC-340 sabre lg GC-2 provoca que todos os vehiculos pesados

tengan de acceder al sector a través de la Av. Pinter Felo Monzén que presenta un
cardcter eminentermente urbano.

S Estudio de accesibilidad ala
19 Urbanizacién Bella Vista
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é. Conclusiones y recomendaciones

El andiisis de las redes de transporte planificadas en el entomo del dmbito de estudio y su
confrontacion con las necesidades de movilidad generados indican gue:

* Lo demanda de transporte generada por la actuadén urbanistica planteada sobre ef
seclor de Bella Vista es asumible por dicha red de iransporte.

Si bien la red de fransporte pdblico deberia experimentar cierto incremento en el nimero
de expediciones.

* El cambio de uso Propuesto permite limitar el nimero de vehiculos, especidmente el de
pesados gererados por el sector, evitando que estos tengan que elreular por zona
urbana ya que estd planificado el cierre del acceso actual de cardcter interurbano.

Para  garantizar el correcto  funcionamiento  del sector, se recomlenda de forrma
complementaria:

¢ Facilitar la movilidad en modos no motorzados (pie y bicicleta) mediante:

- Segregacién de los diferentes modos, con aceras de ancho adecuado Y i resulta
necesario la incorporacidn de cariles bidi.

- Adecuadidn de ia GC-340 para la circulacién confortable de peatones y ciclistas.

- Promocidn de zonas peatonales, evitando en este caso la conexidn del vial rorte del
sector con la red vial principal.

- Cormrecta sefializacion de itinerarios

- Implementar las medidas necesarias para garantizar ia segudad viol, como pasos de
peatones  adecuadamente disefados o mediante medidas  disuasorias de o
circulacion a alta velocidad por parte de los vehiculos,

¢ Incentivar el uso del transporte piblico mediante:

- Modificadion de itinerarios de las lineas de autobis de forma que cubran las
necesidades de movildad de los potenciales usuarics,

- Garantizar una buena informacion del senvicio

- Promover la calidad del tfransporte colectivo por carretera

* Optimizar la gestion de la demanda vehicular mediante:

- EBstudiar el cambio de sentido de parte del viario intemo.

- Bvitar la conexidn de un mayor nimero de viales a o rotonda de acceso al sector,
como del actual vial intemo sin sa lida.

- Corecta sefializacién de itinerarios
- Disefio adecuado de los viales

- Disporer de sefalética sstdtica (sefalizacién horizontal y vertical) o dindmica
(semdforos) que permita maximizar el Gprovechamiento de Ig capacidad viaria
disponible.

- Implementar las medidas necesarias para garantizar lq segundad vial

Dt L. o Estudiio de accesibiidad ala
LE:IiO Excmo. Ayuntamiento Wesrizacion eloViia
ELP Resolucion de alegaciones y
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* Asegurar la accesibilidad para los personas con movilidad re duclda (PMR) mediante:

Reserva de plazas de aparcamiento para PMR cerca de Ios principales polos de
movilidad

Adecuadidn de aceras, pasos de peatores y de la sefializacion para las PMR.

¢ Garantizar lo accesibilidad al equipamiento planteado en el sector:

- Disefiar una oferta de fransporte  publico  adecuada las recesidades del
egquipamiento, por gfemplo un autobds escolar,

- Garantizar lo seguridad de los peatones y los ciclistas en sus itinerarios de acceso al
equipamiento

- Adecuaddn de los accesos para las PMR,

g == Estudio de accesibiidad ala
ﬂ 21 Urbanizacién Bella Vista
Excmo. f?{yun]tamic_:ntos .
Resolucion de alegaciones y
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Estudio de accesibilidad y movilidad a

Urbanizacién Bella Vista
Antes: Diaz Casanovas - Vista Hermosa

Anexo: Estudio de Conectividad

Abril de 2010
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1. Conectividad actual

Actualmente la comunicacién de la Urbanizacion de Bellavista con su entomo se vertebra a
partir de la caretera de Bellavisia {GC-340) que conecta al norte directamente con el
centro de la capital asi como con la GC-2 y al sur con el bario de Siete Palmas y la GC-23
que conecta atravésde la C. Juncoy la Avda. Pintor Felo Monzdn,

Red principal:
towi -

Autovia que conecta Las Paimas de Gran Canaria con el Noroeste de ko isia, coneclando
en la capital insular con el centro urbano Y la GC-23,

Se trata de una infraestructura de alta capacidad que dispone de 2 caniles por sentido de
circulacion en el dmbito de estudio.

Autovia GC-23

Autovia que recome de norte g sur la capital insular, conectando la autovia del norte GC-2
con la avtovia drcunvalatoria GC-3.

Se trata de una infraestructura de alta capacidad al disponer de 3 carriles por sentido de
drculacion enla mayor parte de su recomdo a su paso por el Gmbito de estudio,

Red local:

- Belvislo: GC.a40

La carretera convencional GC-340 conecta el municipio de Almatriche directamente con la
cdudad de Las Palmas, mds concretamente, con el centro de Ia capital en menos de 20
minutos.

Esta via también permite, en su extremo norte, enlazar con la autovia GC-2, de forma
directa, sin necesidad de circular por el viario local,

Se frata de una caretera convencional de 1 caril por sentido de circulacidn que conecta
directamente con la parcela del ambito del estudio.

La via en general es poco afractiva para los desplazamientos a pié y bicicleta, ya que
presenta un frazado sinuoso y dlterma tramos con y sin acera, framos plancs y con
importantes pendientes, y anchuras que varian entre los 7 y los 14 metros.

- L S S Estudio de accesibiidad ala
ﬂ I Urbanizacién Bella Vista
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Instantdnea de la canetera GC-340. Tramo en pendiente

fuente: Google Farth

Se frata de una de las avenidas mas imporiantes de ka ciudad con 3 cariles por sentido y
estruciura de rambiq,

Esta avenida se ha convertido en una de las vias estructurantes de la capital, encargada de
conectar los barrios y zonas occidentales de la aimendra de o civdad,

Calle Junco

Esta via cuenta con 3 carriles en sentido GC-23 ¥ 2 en direccién Cira. de Bellavista presentq
estructura de rambia.

Esta avenida es actualmente el principal eje de conexion entre la autovia GC-23 y la Ctro,
de Bellavista.

4 L] o - Estudio de accesihilidad ¢ la
(5] 2 Ubanizacion Bella Vista
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Fuente: Elaborocién propia
Princlpales iinerares de acceso;

Todos los itinerarios con el exterior del sector se caralizan a través de la GC-340:

* GC-340 Norte: Comunica la parcela con el centro urbaro de Las Palmas y €l Puerto de
La Luz asi como con la GC-2.

e GC-340 Sur: Comunica la parcela con el barrio de Siete Palmas y Tamaraceite, asi como
conla auvtovia GC-23 que da acceso al cenfro urbanc de Las Palmas,

7“._‘ i e Estudio de accesibiidad a i

i o ién Bella Vst
Excmo. Ayuntamiento 3 Urbarizacién Bella Vista
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Esquema de accesosala parcela

;ﬁ ‘\ -‘.

Fuents: Elaboracicn propia

Dichos itinerarios presentan valores similares, en cuanto a lol
desplazamientos al centro urbane de Las Palmas Y a las principales vias de alta capacidad
del enforno (GC-2 y GC-23). resultando ambas rulas alernativas reales para la realizacién
de los vigjes.

En general ko ruta sur se beneficia de una conexién mads rapkda cen la GC-23, mientras que
la uta norte es mas adecuada para alcanzar la GC-2. En las relaciones con el centro
urbane de ki capital <anaria, ambas rutas resultan adecuadas, en funcidn del destino final,

Esquema principales itinerarios

b L] et ' Estudio de accestiidad o 1o
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2. Actvaclones previstas

El Plan Gereral de Ordenacidn de Las Palmas de Gran Canaria, aprobado inicialmente ef 22
de junio de 2009, plantea Ia supresion del actual paso superior de la Cira. de Bellavista sobre
la autovia GC-2 con el fin de permitir Ia unién de la C. Luchara (que verd ampliada su
seccion hacia el este en 20 metros adicionales para completar un total ge 30 m) conla C.
industrial José Sarchez Pefate.

El planeamiento recoge el mantenimiento del acceso altermativo a kg urbanizacién a troves
de la Averida del Pintor Felo Morzén y la Calle Junco.

&modohmd&nmvuutndftio

.
ADLm.

y ¥ A -
B Muevoconexsn propuesta en el PGO
[ cra coan

| cva 66340 elminads en Poo
for L sty )

Ffuente: Elaboracion propia o parfrde PGO 2000

Esta actuacion supone limitar Ia accesibiidad de la futura urbanizacién de Bella Visiq,
eliminando ka via norte como punto de acceso a la red viaria principal y al centro urbano
de Las Palmas, concentrando todos los itinerarios en una Orica conectividad: a través de la
verfiente sur de la GC-340.

Esta reducddn de Ia conectividad, si bien no conlleva afectaciones sobre el normal
funcionamiento de los ofras rutas de acceso al concentrar toda la demardaq, si que supone
una limitacién en la elecdidn de itinerarios para los diferentes tipos de usuarios: residenciales,
comerciales, asociados a equipamientos, oficings & industriales.

% gy TR T Bstudio de accesibiidad ala
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3. Nuestra propuesta
3.1.Propuesta

En este escenario se plantea ne supdmir el paso de la carretera GC-340 sobre la autovia

cembinando la infraestructura act

valcon ka nueva conexidn propuesta por el PGO 2005

* Conexidn o través de la caretera GC-340 entre el municipio de Almatiche v Ig
ciudad de Las Palmas, circulando por Bella Vista Yy manteniendo el actual paso
superior de la Ctra. de Bellavista sobre la autovia GC-2

¢ Unién de la C. luchana o

Saénchez Pefiate.

Fuente: Elaboracién propic o parfr de PGO 2009

Esta conexidn permite mejorar la permeabilidad del ambito de estudio,

mpliodaou*osecciénde;{)moonbchmu”os‘

Nuesira propuesta

Bl Nuevaconesion propuesta en ef PGO
[0 cra ccan
. Pasos a dferente nivel

< L on ¥

fadilitando Ia

movilidad de Bella Vista y Almatriche <on el centro urbano de Las Palmas.

Ademds la ampliacidn del ndmero de accescs, facllita la gestion de la demanda vehicular
permitiendo mejorar el nivel de servicio del viario en el entorno del ambito de estudio,

3.2 Viabilidad técnica

Dicha propuesta resuita, a prion, viable iécnlcamme, gracias a los grandes desniveles que
presenta el entomo, permitiendo el Paso del viario local y la Ctra. de Bellavista (GC-340) o

diferente nivel,

7‘5 i B
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Las diferencias de cota entre
Luchana con la C. industrial
enconfrdndose la Ctr, GC-340 5

g

la caretera GC-340 y el

entomo de la interseccion de Ia (@)

José Sénchez Perate, oscila enfre los &,5m y los 24m,

empre a une cota superior que el viario local.,

[Vl
B Nuevaconesion propussta enel PGO
[ craccan

[ rasos aaiterente nive
I

Fuente: Elaboracién propic a parti de GRAFCAN

A partir de la to
Canarias) se real
determina que:

L]
minimo al situarse en 6,5
C. Covadonga.

En este punto, seria necesano limitar el

modificar ligeramente Ia
Clase de vehiculos,

pografia faciitada por GRAFCAN
Za un primer andiisis del pedil lengl

Paso inferior 1 (C. Covado

Paso Inferior 2 (Chra. Bellavista o de
presenta un valor de 16m, garantizand

Pase por C. Vergara: En este punto las difer
Interseccién entre esta via v Ig amplacién d

(Empresa poblica del Gobiemo de
ftudinal de la fulura C. luchana y se

nga): En este punto la diferencia de cota presenta su valor

M ya que la C. Luchana ha de enlazar en este punto con la

gélibe mdximo de los vehiculos o bien

cola de la C. Covadonga para permitir el paso de toda

Chlle): En este punto Ia diferendia de cota
© la viabllidad de este paso,

encias de cota (5 m) no permitirian una
€ la C. Luchana. Cabe destacara que &l

PGO tampoco plantea esta interseccion.

Este andlsis remarca  asi

la  viabllidad técnica de o propuesta  realizada.

G
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Imdgenes del dmblo de actuacién

Se puede apreciar que tanto la autovia G

C-2 como la cornetera GC-340 presentan una cota supefior a lo
del viario local,

Vista desde la C. Luchana hacia la autevia GC-2

En esta vista se observa que lo C. Luchana, a
mas cercono a la GC-340.
metros,

pesar de presentar una imporiante pendiente en su framgo
presentc una cota inferior a la de la carretera GC-340 de aproximadamente 10

Desde la C. industrial José Sanchez Pefiate se observa el Importante deinivel

que hay entre esto calle y la
Ctro, de Bellavista y la autovia GC-2, situdndose estas Uitimas 27 metros sobre el viario local,

Este hecho permite que esta cale piesente un paso inferor bajo la autovia.

Estudio de accesiblidad a la
9 Urbanizacién Bello Vista

tamiento
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) M = ia el te

En estas imagenes se aprecia el desnivel enire la autovfa GC-2
presenton una diferencia de cotas de aproximadamente 9 metros.

y €l paso superior de la GC-340 que

Msto desde la autovia GC-2 hacia el este

finalmente, en estas irstant@ireas se observa que la autovia se encuentra en todo el ramo sobre el viario
local presentando una diferencia de cotas de enfre 9y 18 metros.

Fuente: Google Earth ¥ Bing Mops
Dt L A - g Estudiio de accesibiidad a la
; . Ayun x U cidn Bella Vist
Res%’?ﬁggn d)é alegaciones y 10 roarizacién Bella Vista
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