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V. Anuncios
Otros anuncios
Administracion Local
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

3062 ANUNCIO de 7 de agosto de 2020, relativo a la aprobacion definitiva de la
Modificacion de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada del
Plan General de Las Palmas de Gran Canaria.

En ejecucion de la funcién atribuida en el articulo 122.5.d), de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, conforme a lo establecido en el articulo
45 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin de las
Administraciones Publicas, y al articulo 155 de la Ley 4/2017,de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales de Canarias, se hace publico que el Pleno de este Ayuntamiento, en sesion
ordinaria celebrada el dia 31 de julio de 2020, ha adoptado acuerdo del siguiente tenor literal:

«AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO
SERVICIO DE URBANISMO

5.APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE
LA ORDENACION PORMENORIZADA DELPLAN GENERALDE ORDENACION DE LAS PALMAS
DE GRAN CANARIA, PROMOVIDAY FORMULADA DE OFICIO POR ESTE AYUNTAMIENTO.

Se adopta el siguiente acuerdo:

ANTECEDENTES

1°) Este Ayuntamiento aprobd inicialmente, en sesidn plenaria de fecha 26 de octubre de
2018, la Modificacion de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada del Plan
General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria.

2% El expediente fue sometido a informaciéon publica mediante la publicacién del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas de 16 de
noviembre de 2018; en el Boletin Oficial de Canarias de 26 de noviembre de 2018 y en el
periddico La Provincia el dia 14 de noviembre de 2018, tablon de edictos y pagina corporativa
de este Ayuntamiento, en la que, ademads, se expuso el expediente para su consulta.

Se realizé la publicacidn de un segundo anuncio, al haberse detectado la existencia de un
error material por la falta de algunas pdginas en el proceso de digitalizado del documento
técnico expuesto en la sede electronica municipal, que fue insertado en el peridédico Canarias
7,el dia 29 de enero de 2019; el dia 30 de enero de 2019 en el Boletin Oficial de la Provincia
de Las Palmas, y dia el 6 de febrero de 2019 en el Boletin Oficial de Canarias.

Por ello el periodo total y continuo del trdmite de informacion publica y presentacién

de alegaciones se extendié desde el dia 13 de noviembre de 2018 hasta el dia 11 de abril de
2019, inclusive.
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3°) Durante dicho periodo consta la presentacion de un total de 377 alegaciones, 374 en
plazo y tres extempordneas, segun la siguiente relacion:

https://sede.gobcan.es/boc

o:i;n REGISTRO ENTRADA INTERESADOS
1 171560, de 19/11/2018 |MARTA CASTRO BLANCO
2 171621, de 19/11/2018 |IVAN FERNANDEZ DE QUINCOCES SANCHEZ
3 171840, de 20/11/2018 |SERGIO GONZALEZ-JARABA LOPEZ
4 172061, de 20/11/2018 |JOSE JUAN ORTEGA GARCIA
5 172396, de 20/11/2018 |JUAN AGUSTIN FERNANDEZ DOMINGUEZ
6 172581, de 21/11/2018 |VILLA CORNISA. S. L.
7 173040, de 21/11/2018 |KYNOIKOS. S. L.
8 173083, de 20/11/2018 |ANDRES LORENZO CUYAS
9 173221, de 22/11/2018 |M.? DEL MAR GONZALEZ CAAMANO
10 173228, de 22/11/2018 |ALESANDRO GUISEPPE LUIGI FIOROTTO
11 173359, de 22/11/2018 |MELCHOR DE PONTE CAICOYA
12 173374, de 22/11/2018 |MONTSERRAT CELESTINA CABRERA HERNANDEZ
13 173422, de 22/11/2018 |JULIO CABRERA DOMINGUEZ
14 173430, de 22/11/2018 |MONTSERRAT DE JESUS HERNANDEZ SANTANA
15 173534, de 22/11/2018 |M.? VICTORIA PARRA BUITRAGO
16 173807, de 22/11/2018 |CONSEJERIA DE ECONOMIA, INDUSTRIA, COMERCIO Y
CONOCIMIENTO (GOBIERNO DE CANARIAS)
17 173931, de 22/11/2018 |GERARDO ANTONIO SERRANO FONTANILLO
18 173966, de 23/11/2018 |ANA BERTA DE LA GUARDIA SALOM
19 173973, de 23/11/2018 |CRISTINA CAMEJO DE LA GUARDIA
20 173978, de 23/11/2018 |JAVIER CAMEJO DE LA GUARDIA
21 173982, de 23/11/2018 |CAROLINA CAMEJO DE LA GUARDIA
22 174176, de 23/11/2018 |MARTA GARCIA TORRES
23 174196, de 23/11/2018 |JOSEFINA OWONO SOSA
24 174222, de 23/11/2018 |ADINA FRATECELLI DE LA FLOR
25 174226, de 23/11/2018 |JAVIER ALEXIS MARTIN VERA
26 174336, de 23/11/2018 |JUAN FERNANDO GARCIA ALONSO
27 174532, de 24/11/2018 |AGUSTIN JUAN CABRERA PENA
28 174537, de 24/11/2018 | ANTONIA MARIA MORALES BRITO
29 174590, de 26/11/2018 |VICTORIO JESUS REYES QUINTANA
30 174903, de 26/11/2018 |LUIS GONZALO CONDE CID
31 175008, de 26/11/2018 |YVES DE SAA GUERRA
32 175016, de 26/11/2018 |YVES DE SAA GUERRA
33 175220, de 26/11/2018 |TEODORA BORREGO REYES
34 175221, de 26/11/2018 |SIRLEY AVENDANO GALVIS
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35 175222, de 26/11/2018 |ANA MARIA MEYER ROSA

36 175787, de 27/11/2018 |CARMEN NIEVES SUAREZ CRUZ

37 175922, de 27/11/2018 |AGUSTIN PULIDO SOSA

38 175977, de 27/11/2018 |LOURDES GARRIDO REY

39 176261, de 28/11/2018 |LUIS MANUEL MEDINA SOLER

40 176266, de 28/11/2018 |GUENDALINA VEGA RODRIGUEZ

41 176379, de 28/11/2018 | ADAYA SEMIDAN PONCE RODRIGUEZ

42 176493, de 28/11/2018 |JUAN FRANCISCO MORALES BRITO

43 176548, de 28/11/2018 |ANGELA GARCIA CABRERA

44 176622, de 28/11/2018 | ANDREAS NORBERT MARIA KOCHINKE ANDREAS

45 176632, de 28/11/2018 |JUAN MANUEL PUENTE REYES

46 176636, de 28/11/2018 | JUAN MANUEL PUENTE PEREZ

47 176639, de 28/11/2018 |REMEDIOS CAZON SANDOVAL

48 176640, de 28/11/2018 |FRANCISCO JOSE SANCHEZ CAZON

49 176646, de 28/11/2018 |ROQUE SUAREZ CASTELLANO

50 176648, de 28/11/2018 |SANDRA ALVAREZ LOPEZ

51 176654, de 28/11/2018 |MARIA NIEVES CRUZ BRITO

52 176655, de 28/11/2018 |ELISA DE LOS DOLORES TOLEDO ROSALES

53 176661, de 28/11/2018 |ABIAN DAVILA HERNANDEZ

54 176664, de 28/11/2018 |M.> CARMEN ALBERTINA BARAGANO ROQUER

55 176665, de 28/11/2018 |JOSE LUIS NOVELLE POLICASTRO

56 176685, de 28/11/2018 |ANTONIO SANTANA RIVERO

57 176687, de 28/11/2018 |ALVARO PLANET ESCRIBANO

58 176701, de 28/11/2018 |SONIA ESCRIBANO MOYA

59 176703, de 28/11/2018 |JOSE ANGEL JUNQUERA ALONSO

60 177035, de 29/11/2018 |AGESTRIMECA, S.L.

61 177048, de 29/11/2018 |M.? NATIVIDAD VERONA SANCHEZ y AGESTRIMECA, S. L.

62 177058, de 29/11/2018 |JARDIN DEL ROMERAL, S. L.

63 177075, de 29/11/2018 |LANZACUPER, §S. L.

64 177077, de 29/11/2018 |FERNANDO EDUARDO ZEVALLOS AVILES

65 177096, de 29/11/2018 |RED LAS PALMAS COMUNICACIONES DIGITALES, S. L.

66 177110, de 29/11/2018 |ASESORIA ESTION TRIBUTARIA Y MERCANTIL CANARIA,
S. L. (AGESTGRIMECA, S. L.)

67 177219, de 29/11/2018 | ANDRES TEODORO HORMIGA NAVARRO

68 177229, de 29/11/2018 |MANUELA REYES OJEDA MONTESDEOCA

69 177235, de 29/11/2018 |BUENAVENTURA SARMIENTO SANTANA

70 177247, de 29/11/2018 |MANUELA REYES OJEDA MONTESDEOCA
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71 177253, de 29/11/2018 |SAULO SARMIENTO GODOY

72 177258, de 29/11/2018 |MARIA SOLEDAD GODOY SANCHEZ
73 177300, de 29/11/2018 |JOSE ANTONIO GARCIA PEREZ

74 177314, de 29/11/2018 |NESTOR JESUS GARCIA GONZALEZ
75 177336, de 29/11/2018 |LUCIA EULOGIA GONZALEZ VEGA

76 177434, de 29/11/2018 |CIPRIANO CASTRO BETHENCOURT
77 177439, de 29/11/2018 |ROSA BLANCO HERNANDEZ

78 177448, de 29/11/2018 |ALVARO MAYORAL VILA

79 177457, de 29/11/2018 |FRANCISCO JAVIER MAYORAL FERNANDEZ
80 177468, de 29/11/2018 |M.? NIEVES VILA SOLDEVILLA

81 177609, de 29/11/2018 |FRANCISCO FELIX VILLAMOR RAMIREZ
82 177644, de 29/11/2018 |JOSE MIGUEL OJEDA MEJIAS

83 177696, de 29/11/2018 |ALESSANDRO GIUSEPPE LUIGI FIOROTTO
84 177701, de 29/11/2018 |LAVINIA CONGEDO

85 177769, de 30/11/2018 |CHERIN MOHAMMAD CHEIKHI BEL

86 177809, de 30/11/2018 |MARIA DEL CARMEN BEL LARRANAGA
87 177819, de 30/11/2018 |ROGIN MOHAMMAD CHEIKHI BEL

88 177834, de 30/11/2018 |NOOR MOHAMMAD CHEIKHI BEL

89 177850, de 30/11/2018 |RICARDO JOSE BEL LARRANAGA

90 177875, de 30/11/2018 |GUSTAVO ADOLFO MARRERO OLIVA
91 177884, de 30/11/2018 |YERAY VEGA BATISTA

92 178277, de 30/11/2018 |M.* BERTA CANTERO LLEO

93 178286, de 30/11/2018 |M.? BERTA CANTERO LLEO

94 178294, de 30/11/2018 |M.* BERTA CANTERO LLEO

95 178297, de 30/11/2018 |M.? BERTA CANTERO LLEO

9 178354, de 30/11/2018 |HIMAR MENDOZA LORENZO

97 178560, de 01/12/2018 |NANCY SILVIA BARENBREUKER

98 178794, de 03/12/2018 |ANTONIO MANUEL RUIZ VERA

99 178818, de 03/12/2018 |ADONAY EDUARDO BERRIEL SUAREZ
100  |178847, de 03/12/2018 |JAVIER TOMAS GONZALEZ ENRIQUEZ
101 [178876, de 03/12/2018 |NOEMI RAMOS MELIAN

102 [178912, de 03/12/2018 | ANTONIA REYES HERNANDEZ OLIVA
103 178918, de 03/12/2018 |M.? DEL PILAR BRITO VALLES

104 [178930, de 03/12/2018 |PINO MARIA MEDINA GONZALEZ

105  [178941, de 03/12/2018 |ALBERTO MARRERO OLIVA

106 |179116, de 03/12/2018 |JOSE MANUEL SEPULVEDA SANTANA
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107 |179130, de 03/12/2018 |M.? VICTORIA GRIMON DOMINGUEZ
108 179132, de 03/12/2018 |ANGEL REY GUERRA

109  |179141, de 03/12/2018 |NIEVES DEL SAGRARIO REYES MEDINA
110 179149, de 03/12/2018 |SARA REY GRIMON

111 179166, de 03/12/2018 |MARIA BARROCAL PARRA

112 |179173, de 03/12/2018 |CAMILO BARROCAL DiAZ-FLORES

113 |179174, de 03/12/2018 |SILVIA RAMIREZ JIMENEZ

114 |179177, de 03/12/2018 |M.? DELIA HERNANDEZ RODRIGUEZ
115 |179195, de 03/12/2018 |TOMAS QUINTANA QUINTANA

116  |179236, de 03/12/2018 |JUAN LUIS ESPINO MORILLAS

117 179256, de 03/12/2018 |YOLANDA GINESTA SUAREZ

118 179281, de 03/12/2018 |MARIO ALBERTO NAVARRO QUESADA
119 |179284, de 03/12/2018 |CARMEN ROSA REYES DIAZ

120 179290, de 03/12/2018 |PRISCILA DEL PINO GUZMAN JIMENEZ
121 179305, de 03/12/2018 |CARMEN IRENE FRANCO AFONSO

122 179320, de 03/12/2018 |MARIO NAVARRO DIAZ

123 |179321, de 03/12/2018 |M.2 ROSA HERNANDEZ CRUZ

124 | 180084, de 04/12/2018 |MARA CANOVI

125  |180293, de 04/12/2018 |DANIELA PESENTI CAMPAGNONI

126  |180301, de 04/12/2018 |STEFANO ANGELETTI RASIEJ

127 180313, de 04/12/2018 | JORDAN DiAZ RODRIGUEZ

128  |180320, de 04/12/2018 |DIEGO SEGURA MARTIN

129  |180327, de 04/12/2018 |JOSE JUAN OJEDA MONTESDEOCA
130 |180344, de 04/12/2018 |MONTSERRAT M.? ANGELES DE SAA RODRIGUEZ
131 180355, de 04/12/2018 |BEATRIZ CASTRO BLANCO

132 |180796, de 05/12/2018 |ELLIOT MORALES SANTANA

133 180812, de 05/12/2018 |JOSE ALEXIS DIAZ GONZALEZ

134 |180839, de 05/12/2018 |PEDRO SALVADOR SANCHEZ CAZON
135 |181150, de 05/12/2018 |M.? CRISTINA SANTANA RODRIGUEZ
136  |181168, de 05/12/2018 |SEBASTIAN RAFAEL ALAMO SUAREZ
137 |181172, de 05/12/2018 |TANIA VERONICA VILLAFUERTE FEIJOO
138 |181176, de 05/12/2018 |SUSANA SORIANO RODRIGUEZ

139 |181183, de 05/12/2018 |M.? SUSANA PEREZ SORIANO

140 |181186, de 05/12/2018 |CATHAISA LORENA SANTANA LEON
141 181191, de 05/12/2018 |JUAN MANUEL PEREZ MEDINA

142 181199, de 05/12/2018 |MARIELA COROMOTO TORRES DE CAZORLA

boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias ndm. 174

23605

Viernes 28 de agosto de 2020

https://sede.gobcan.es/boc

143 181204, de 05/12/2018 |CARLOS RAFAEL MEDINA FIGUERA
144 181210, de 05/12/2018 |JESSIKA RUTH HERNANDEZ PERERA
145 181214, de 05/12/2018 |ECHEDEY HERNANDEZ CABRERA

146  |181224, de 05/12/2018 |SONIA MARIA BARRETO DENIZ

147 181308, de 05/12/2018 |PAUL ERICE WEIR

148  [181628, de 07/12/2018 |MERCEDES NOBAUER SANCHEZ

149 |181640, de 07/12/2018 |PABLO JAVIER VARONA CABRERA

150  |182152, de 10/12/2018 |JUAN DIEGO FALCON GONZALEZ

151 |182446, de 10/12/2018 |BUENAVENTURA HERNANDEZ MACHIN
152 |182452, de 10/12/2018 |M.* ESTEFANIA MIRON DEL PINO

153 [182630, de 10/12/2018 | AFRICA FERNANDEZ IGLESIAS

154 [183108, de 11/12/2018 |JUAN RICARDO VILA DE HOMBRE

155  [183123, de 11/12/2018 |PIERANGELA CARDENASO REYES

156  [183138, de 11/12/2018 | CARIDAD PLASENCIA CHINEA

157  |183148, de 11/12/2018 |SHEILA DOLORES NODA ARENCIBIA
158  [183153, de 11/12/2018 |PEDRO JOSE SAAVEDRA GONZALEZ
159  [183170, de 11/12/2018 |DANIEL JOSE CABRERA CAVALLERO
160  |183185, de 11/12/2018 |JULIO FERNANDO UMPIERREZ MIRANDA
161 183201, de 11/12/2018 |VICTOR MANUEL GARCIA FERNANDEZ
162 [183213, de 11/12/2018 |GUSTAVO VICENTE ALAMO VEGA

163 |183338, de 11/12/2018 |ARHAMIS JORDAN BLANCO GARCIA
164  |183432, de 11/12/2018 |CARMELO JOSE GONZALEZ ALEMAN
165  |183645, de 11/12/2018 |RAFAEL TOMAS MARRERO ALEMAN
166 | 183647, de 11/12/2018 |FRANCISCO JAVIER PUENTE REYES
167  |183666, de 11/12/2018 |MIRIAN LAILA MOUSSA PERALES

168  |183669, de 11/12/2018 |MIRIAM ALTAGRACIA ORTEGA SANTISO
169  |183688, de 11/12/2018 |VIOLA URSULA HOPPE

170 183694, de 11/12/2018 |M.? RAMONA SANTISO SACO

171 |183713, de 11/12/2018 | M. TERESA CRUZ REYES

172 |183718, de 11/12/2018 | ANTONELLA ROTOLI

173 |183727, de 11/12/2018 |LUIS MIGUEL PUENTE REYES

174 | 183736, de 11/12/2018 |ARCADIO ALONSO VEGA

175  |183737, de 11/12/2018 |ADAN ASUNCION MARRERO DENIZ
176  |183742, de 11/12/2018 |ANA DELIA SUAREZ CRUZ

177 |183744, de 11/12/2018 |MARIA LUISA RUIZ MEDINA

178  |183751, de 11/12/2018 | M DEL CARMEN OJEDA ROGER
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179 |183773, de 11/12/2018 |ANTONIO RAMON GINESTA SUAREZ

180  |184522, de 12/12/2018 |JESUS M.? BENGOECHEA ARBELOA

181 185325, de 13/12/2018 |OCTAVIO JAVIER MONTESDEOCA DENIZ
182 |185343, de 13/12/2018 |HERMINIO RODRIGUEZ MARTIN

183 |185353, de 13/12/2018 |JUAN MANUEL PEREZ SORIANO

184  |185369, de 13/12/2018 |JOSE CARLOS MARTINEZ FE

185  |185397, de 13/12/2018 |JUAN CARLOS HERNANDEZ PERERA

186  |185412, de 13/12/2018 |IRENE SONIA DIAZ JIMENEZ

187 | 185428, de 13/12/2018 |MANUEL RODRIGUEZ NIETO

188 | 185440, de 13/12/2018 |EMILIANO GABINO QUINTANA NUEZ

189 | 185446, de 13/12/2018 |JOSE JUAN SANTANA OJEDA

190 | 185455, de 13/12/2018 |JUAN ANGEL DIAZ MELIAN

191 185461, de 13/12/2018 |ADOLFO MATHIAS GUTIERREZ

192 | 185471, de 13/12/2018 |JUAN IGNACIO MARTINEZ CRUZ

193 | 185489, de 13/12/2018 |MANUEL DE LA CONCEPCION FARRAY GROSSO
194 185512, de 13/12/2018 |MARIA DEL CARMEN PERERA HERNANDEZ
195 | 185531, de 13/12/2018 |EULOGIO SANTIAGO ROMERO RAMIREZ
196 | 185549, de 13/12/2018 |JOSE MANUEL GONZALEZ DE RUEDA DE LUCAS
197 | 185566, de 13/12/2018 |M.> CARMEN RAMOS ARGUELLOS

198 | 185597, de 13/12/2018 |MARIA DE FATIMA PENA RAMIREZ

199 185613, de 13/12/2018 |CLARA ROSA PENA RAMIREZ

200  |185827, de 17/12/2018 |MATILDE OLIVA MARRERO

201 186045, de 14/12/2018 | ANTONINA MONTELIONE

202 |187827, de 17/12/2018 |CELSO MODESTO CASTELLANO GARCIA
203 |187840, de 17/12/2018 |NATALIA M. VELAZQUEZ BAUTISTA

204 191279, de 19/12/2018 | PROMOCIONES HABITAT, S.A.U.

205 193653, de 22/12/2018 | MARIA MARTIN ALONSO

206 193713, de 23/12/2018 |JOSE LUIS ECHEVARRIA NAVARRO

207  |193714, de 23/12/2018 |FLOR DE SAGARRA CHAO

208 195043, de 27/12/2018 |PROVIDENCIA LUIGIA SCHOEN MARIA FARRUGGIA
209 195053, de 27/12/2018 |RAQUEL ALENCAR BRAGA BINEK

210 |195061, de 27/12/2018 |DANIELE VASILE

211 195075, de 27/12/2018 |ANTONIO ARGENTIERI

212 195084, de 27/12/2018 |DARIO GABRIELE SANTAGATI

213 195090, de 27/12/2018 |CHIARA CRISCI

214 195098, de 27/12/2018 |JACEK JAN BINEK
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215 195193, de 27/12/2018 | TOMAS RAMIREZ GOMEZ-OJERO

216 |195625, de 28/12/2018 |LUCIANO DANDINI

217 |195633, de 28/12/2018 |RICCARDO BALSAMO

218 195646, de 28/12/2018 |LUIGI MODICA CANNATELLA

219 |195791, de 28/12/2018 |FABIO FIORI

220 |196098, de 28/12/2018 |PEDRO MANUEL PEREZ GONZALEZ

221 196221, de 28/12/2018 |ANA TERESA HATCHUELL CACERES

222 196224, de 28/12/2018 | MARIA CARMEN VILLAMOR RAMIREZ
196225, de 28/12/2018 |MARIA CARMEN VILLAMOR RAMIREZ

223 196376, de 30/12/2018 |ZARLOS MIGUEL BENITEZ RODRIGUEZ

224 196377, de 30/12/2018 |PINO MARIA RODRIGUEZ RAMOS

225 196378, de 30/12/2018 |JOSE ANTONIO BENITEZ LOPEZ

226 196379, de 30/12/2018 |MARIA DEL PINO RAMOS SANTANA

227 196380, de 30/12/2018 |RICARDO RODRIGUEZ RAMOS

228  |1105, de 03/01/2019 | DESIMIR VESIMIROV VASILEV

229 1117, de 03/01/2019  |MARIANA NIKOLOVA STOITSEVA

230 1133, de 03/01/2019  |FRANCISCA MERCEDES MARTIN JEREZ

231 |1142, de 03/01/2019 | ANTONIO AVERINO JIMENEZ FRANQUIS

232 |1145, de 03/01/2019 | ALVARO JESUS PAZOS LOPEZ

233 |1148, de 03/01/2019 | MARIA DOLORES GOMEZ NAVAS

234 |1155, de 03/01/2019 | YORDAN SAVOV VASILEV

235  |1162, de 03/01/2019 | MIRIAM DEL CARMEN AFONSO RAMOS

236 |1187, de 03/01/2019  |MARIA PURIFICACION NAVAS POZO

237 |1188, de 03/01/2019  |MANUEL FELIX FALCON CASTELLANO

238 1194, de 03/01/2019 | CESAR GOMEZ NAVAS

239 1200, de 03/01/2019  |FILOMENA GUTIERREZ QUINTELA

240 1210, de 03/01/2019 | NICOLAS VICENTE CABO GARCIA

241 1214, de 03/01/2019  |MASHOUR MOHAMMAD SOLAIMAN

242 |1220, de 03/01/2019  |VICENTE BERNARDINO BATISTA TORRES

243 |1223, de 03/01/2019  |VENTSISLAV VASILEV IVANOV

244 |1225, de 03/01/2019  |MANUEL MARTIN SANTANA

245 1232, de 03/01/2019  |MANUEL SANTANA TORRES

246 1237, de 03/01/2019 | MANUEL MARTIN RIVERO OJEDA

247 1241, de 03/01/2019  |JORGE MANUEL RODRIGUEZ NUEZ

248  |1244, de 03/01/2019 | PEDRO MORENO ORTIZ

249  |1248, de 03/01/2019 | CELESTINO CASTRO CABEZAS

boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias ndm. 174

23608

Viernes 28 de agosto de 2020

https://sede.gobcan.es/boc

250  |04/2019, de GRUPOQ PARTIDO POPULAR AYUNTAMIENTO LAS PALMAS
04/01/2019 DE GRAN CANARIA

251 1303, de 04/01/2019  |JOSE JUAN SOSA NIEBLAS

252 1304, de 04/01/2019 | CECILIA TADEO SANTANA

253 |1306, de 04/01/2019  |MARIA SOLEDAD HEREDIA OLMOS

254  |1308, de 04/01/2019  |MARIA LORENA DE LEON CABRERA

255  |1313, de 04/01/2019 | ANTONIA LUISA FERNANDEZ ALONSO

256  |1323, de 04/01/2019  |STRAHIL STAMENOV SOITSEV

257  |1328, de 04/01/2019 | AGUSTIN MIGUEL JIMENEZ GONZALEZ

258  |1334, de 04/01/2019 | PEDRO MELIAN SANTANA

259 1340, de 04/01/2019  |MARIA JOSE GOMEZ NAVAS

260  |1374, de 04/01/2019  |DON THILINA NUWAN PANDITHA

261 1385, de 04/01/2019  |ROBERTO VENTURA

262 1390, de 04/01/2019 | ALESSANDRA INTRONA

263 |1400, de 04/01/2019 | DIEGO SIGNORILE

264 1410, de 04/01/2019  |ERWIN FALCHI

265 1420, de 04/01/2019 | ALESSANDRA LATELA

266  |1435, de 04/01/2019  |CINZIA QUINTINI

267  |1448, de 04/01/2019  |FRANCESCO GRAZIOLI

268  |1454, de 04/01/2019 | ANGELA DANIELA STEFANIA TORTINI

269  |1616, de 04/01/2019 | ANGEL LUIS SABROSO RAMIREZ

270  |1651, de 04/01/2019  |SOCIEDAD ESTATAL DE CORREQS Y TELEGRAFO, S. A.

271 1682, de 04/01/2019  |ELEUTERIO LOPEZ VILLAMEDIANA

272 |1687, de 04/01/2019  |SONIA LOPEZ PEREZ

273 1695, de 04/01/2019 | VIRGINIA PEREZ QUINTANA

274 1697, de 04/01/2019  |RUBI SOLEDAD HATCHUELL CACERES

275 1701, de 04/01/2019  |JULIAN ABEL LEON LEON

276 1709, de 04/01/2019 | VINI ESTHER HATCHUELL CACERES

277  |1714, de 04/01/2019 | DAVID HATCHUELL HATCHUELL

278  |1715, de 04/01/2019 | CRISTIAN SERAFIN LEON HATCHUELL

279  |1717, de 04/01/2019 | JAVIER SANCHEZ CASTELLANO

280  |2057, de 08/01/2019  |MARTA PASCUAL ROYO

281  |2123, de 08/01/2019  |MIGUEL ANGEL PASCUAL LACUEVA

282 |2130, de 08/01/2019 | MARIA REYES ROYO FERNANDEZ DE RETANA

283 |2169, de 08/01/2019  |MIGUEL ANGEL GONZALEZ CORTES

284  |2567, de 08/01/2019  |SOCIEDAD ESTATAL CORREQS Y TELEGRAFOS, S. A.

285 4136, de 11/01/2019  |MIGUEL PENA SAGRISTA
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286 4151, de 11/01/2019  |ELADIA GONZALEZ GONZALEZ

287 4198, de 11/01/2019 | MIRIAM BATISTA MARTIN

288 4241, de 11/01/2019 | ANTONIO FRANCISCO RAMOS PEREZ

289 | 4306, de 11/01/2019  |BEATRIZ SANCHEZ ALES

290  |4414, de 11/01/2019  |RAMON FRANCISCO HERNANDEZ SANTANA

291  |4464, de 11/01/2019 | CESAR ANTONIO VERA ALMEIDA

292 | 4480, de 11/01/2019 | ALEJANDRO RAMON SILES DiAZ

293 4494, de 11/01/2019  |JUAN LUIS MARTI IGLESIAS

294  |4528, de 11/01/2019 | JOSE RAFAEL ACOSTA CABALLERO

295 4534, de 11/01/2019 | FRANCISCA ROSA SUAREZ SANTANA

296 4562, de 11/01/2019  |VICTOR MANUEL QUINTANA PEREZ

297  |5562, de 14/01/2019 | COMERCIAL Y DE OCIO SIETE PALMAS, S. L.

298  |5957, de 15/01/2019 | ANTONIO LUIS PEREZ VEGA

299 6396, de 15/01/2019  |FELIX SANTIAGO MELIAN, S. L.

300 |6716, de 16/01/2019 |COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE LAS
PALMAS

301 |6800, de 16/01/2019  |COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE LAS
PALMAS

302 |6891, de 16/01/2019  |ENRIQUE MONTESDEOCA OJEDA

303 |6989, de 16/01/2019 | FEDERACION ESPANOLA DE ASOCIACIONES DE
VIVIENDAS Y APARTAMENTOS TURISTICOS (FEVITUR)

304  |7090, de 16/01/2019 | ANTONIA SILVIA ESTUPINAN LOPEZ

305 |7125, de 16/01/2019 | CLARA MARIA SOSA GONZALEZ

306 |7133, de 16/01/2019 | JOSE MIGUEL NUEZ SOSA

307 |7160, de 16/01/2019 | JOSE MANUEL SOSA GONZALEZ

308  |7175, de 16/01/2019 | JOSE ANTONIO NUEZ SUAREZ

309  |7253, de 16/01/2019  |RAQUEL NUEZ SOSA

310 |7256, de 16/01/2019 | DARA PEREZ REYES

311 |7644, de 17/01/2019 | GUANARTEME REAL ESTATE, S. L.

312 |7786, de 17/01/2019  |MONICA FERNANDEZ PLACERES

313 |7799, de 17/01/2019  |VERONICA PEREZ GALVAN

314  |7815, de 17/01/2019 | GEMA PEREZ GONZALEZ

315  |7828, de 17/01/2019  |NOELIA RAMOS MELIAN

316 |7842, de 17/01/2019  |HIMAR LUIS RODRIGUEZ RODRIGUEZ

317 |7859, de 17/01/2019 | PABLO RAMOS MELIAN

318  |7870, de 17/01/2019 | NAYRA PENATE RODRIGUEZ

319  |7883, de 17/01/2019  |SARA RUIZ GUERRA
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320 |7896, de 17/01/2019  |PLACIDO JESUS GARCiA MONTESDEOCA
321 7921, de 17/01/2019  |RITA VICTORIA DiAZ GONZALEZ
322 7942, de 17/01/2019 | JUAN VICTOR GONZALEZ GONZALEZ
323 |7963, de 17/01/2019  |LAURA PEREZ GONZALEZ
324 |7973, de 17/01/2019 | YESICA MARIA UMPIERREZ CHAVEZ
325 10004, de 22/01/2019 |MANUEL BETANCORT DiAZ
326 | 10064, de 22/01/2019 |- JUANA MARIA ORTEGA SANTANA
- AURA MARINA SANCHEZ LOPEZ
- MARIA ALEIDA CASTRO OROZCO
- MARTHA LUCIA FERNANDEZ BEDOYA
- MARILYN RAMOS CAMPOS
- MARGARITA ESTHER LEMUS JARA
- MARIA LILIANA MORALES LOPEZ
- GRACIELA BOTELLO LLANOS
- ARGENTINA VILLEGAS ADAMES
- MARIA SANTOS SOSA
- GLORIA ANDREA IOAIZA SALDARRIAGA
- ANA LUCY DUSSAN VALENCIA
- LEXSANDA MARIA DA SILVA NODA
- MARGARITA QUINTANA PEREZ
- LUZ AYDEE GIL ZAPATA
- MARIA JESUS RAMIREZ RAMIREZ
- SEBASTIAN HERNANDEZ BATISTA
- KEILAN CAROLINA ROSAS LOZANO
327 10888, de 23/01/2019 |SABAUMA, S. L.
328 11569, de 24/01/2019 |HOLIDAY APARTAMENTS MYCANARIANDREAM, S. L.
329 12381, de 25/01/2019 | ASOCIACION PARA LA DEFENSA DE LAS/LOS DERECHOS
DE LOS TRABAJADORES SEXUALES QUE EJERCEN DE
MANERA VOLUNTARIA
330 12677, de 25/01/2019 |MERCADONA, S. A.
331 12679, de 25/01/2019 |MERCADONA, S. A.
332 13718, de 29/01/2019 |ASOCIACION DE VECINOS EL CACHORRO
333 13731, de 29/01/2019 |MARCIAL MIGUEL LLINAS GONZALEZ
334 13973, de 29/01/2019 |GUERRA PATRIMONIAL FGG, S. L.
335 14011, de 29/01/2019 |GUERRA PATRIMONIAL FGG, S. L.
336 14124, de 29/01/2019 |LAURA HERNANDEZ PEREZ
337 |14652, de 30/01/2019 |MARCIAL MIGUEL LLINAS GONZALEZ
338 |15594, de 31/01/2019 |CIA CERVECERA DE CANARIAS, S. A.
339 |15650, de 31/01/2019 |CiA CERVECERA DE CANARIAS, S. A.
340 16044, de 01/02/2019 |JOAQUIN SANTIAGO MONZON
341 16468, de 01/02/2019 |BLAS PADRON RODRIGUEZ y PLATAFORMA DE
AFECTADOS POR LA LEY TURISTICA
342 18413, de 06/02/2019 |PEDRO JAVIER VINUELA SANDOVAL
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343 18471, de 07/02/2019 | GUILLERMO JOSE CROISSIER NARANJO

344 19393, de 07/02/2019 |MARIA ELENA MANZANO RODRIGUEZ

345 20604, de 09/02/2019 |BLAS PADRON RODRIGUEZ y PLATAFORMA DE
AFECTADOS POR LA LEY TURISTICA

346 20664, de 11/02/2019 |DIGITALES, ASOCIACION ~ ESPANOLA  PARA LA
DIGITALIZACION

347 23557, de 14/02/2019 | ORANGE ESPAGNE SAU

348 35066, de 04/03/2019 |TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U.

349 41168, de 14/03/2019 |ASOCIACION SOCIO CULTURAL FUERA DE LA PORTADA y
MESA DE TRABAJO DEL PROYECTO CONVIVIENDO POR
ARENALES

350 | 49934, de 29/03/2019 |ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S. L

351 50832, de 01/04/2019 |PLATAFORMA ABOLICIONISTA CANARIA Y ASOCIACION
MEDICOS DEL MUNDO

352 |52341, de 03/04/2019 |ASOCIACION SOCIO-CULTURAL FUERA DE LA PORTADA,
CENTRO LUGO-CARITAS Y MEDICOS DEL MUNDO y MESA
DE TRABAJO DEL PROYECTO CONVIVIENDO POR
ARENALES

353 53484, de 05/04/2019 |EnredContigo (ASOCIACION GAMA COLECTIVO LGTB DE
CANARIAS DE CANARIAS, CENTRO LUGO-CARITAS,
MEDICOS DEL MUNDO CANARIAS, PROGRAMA DANIELA-
HERMANAS OBLATAS DEL SANT{SIMO REDENTOR)

354  |53832, de 05/04/2019 | TELMO JAVIER PEREZ GOMEZ

355  |55067, de 09/04/2019 |BINLAN, S. L.

356 55959, de 10/04/2019 |YUDAYA, S. L.

357 56095, de 10/04/2019 | DIOCESIS DE CANARIAS

358  |56110, de 10/04/2019 |FUNDACION BENEFICA CANARIA CASA ASILO SAN JOSE

359 56209, de 10/04/2019 |MARCOS JESUS NARANJO CERPA

360  |56279, de 10/04/2019 | TALLER LOS RIiOS 25, S. L.

361 56316, de 10/04/2019 |DIOCESIS DE CANARIAS

362  |56450, de 11/04/2019 | YURENA RAMOS DIiAZ

363 56733, de 11/04/2019 | FUNDACION BENEFICA CASA ASILO SAN JOSE

364 56799, de 11/04/2019 |RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L.

365 |57017, de 11/04/2019 | AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U.

366  |57066, de 11/04/2019 |ELADIO FERNANDEZ DE LA CAMPA Y RESIDENCIA TAIDIA,
S. L.

367 |57086, de 11/04/2019 | AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U.

368 57099, de 11/04/2019 | ANDRES AYOZE DOMINGUEZ PEREZ

369  |57557, de 12/04/2019 |CENTRO COMERCIAL RAMBLAS CENTRO, S. L.

370  |57565, de 12/04/2019 |SATOCAN, S. A.y SUFUEN, S. A.
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371 57574, de 12/04/2019 |SATOCAN, S. A.

372 57578, de 12/04/2019 |ITEUVE CANARIAS, S. L.

373 57731, de 12/04/2019 |DESARROLLOS TROQUEL, S. L.

374 57756, de 12/04/2019 |GRUPO SATOCAN, S. A. y SUFUEN, S. A
375 71484, de 10/05/2019 | BINLAN, S. L.

376 103688, de 12/07/2019 | CARMELO GARCIA RODRIGUEZ

377 121445, de 21/08/2019 |JOSE IGNACIO CASADO URRENGOECHEA

Asimismo, se sometid al trdmite de consulta de las Administraciones publicas afectadas
por razén de la materia o del territorio, en dos ocasiones, a consecuencia del indicado error
de digitalizacién del documento técnico, habiendo sido consultadas las siguientes:

* Ayuntamientos de Arucas, Santa Brigida, Teror y Telde, en su calidad de municipios
colindantes.

* Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad del Gobierno de Canarias
en fechas 13 de noviembre de 2018 y 30 de enero de 2019.

* Consejeria de Politica Territorial y Arquitectura (Servicio de Planeamiento) del Cabildo
de Gran Canaria en iguales fechas.

* Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de laInformacién (Subdireccion
General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones) del Ministerio de Economia y
Empresa en fechas 4 de diciembre de 2018 y 7 de febrero de 2019, respectivamente.

4°) En relacion con las alegaciones formuladas se ha procedido a informar cada una de
ellas, redactdndose un documento independiente denominado Contestacién de alegaciones
como anexo al documento urbanistico de aprobacion definitiva, en el que se recoge el
andlisis de la cada alegacion presentada y la propuesta de resolucion de contestacion de cada
una de ellas.

5% En cuanto a la Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad del
Gobierno de Canarias, hay que decir que emitid sendos informes de cardcter desfavorable que
tuvieron entrada en el registro municipal los dias 16 de enero de 2019 -R. E. n° 7164/2019- y
22 de mayo de 2019 -R. E. n° 77929- respectivamente. La razén de tal pronunciamiento es
la consideracion de que los cambios introducidos en el documento técnico de aprobacién
inicial respecto del documento borrador que fue evaluado ambientalmente habrian de ser
nuevamente evaluados.

Ademids, la referida Consejeria remiti6 a este Ayuntamiento, el dia 16 de enero de 2019,
copias de los informes que las Administraciones habfan sido emitidos en el tramite de
consulta de la evaluacién ambiental estratégica -afio 2017-, que obraban en su expediente,
como 6rgano ambiental en aquel momento.

Con fecha 24 de octubre de 2019 se emiti¢ informe técnico por parte del Servicio

de Urbanismo didndose contestacion a los distintos aspectos expuestos en el mismo,
especificamente a los cambios incorporados al documento en relacién al evaluado
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ambientalmente, justificindose que estos son mejoras o ajustes, sin que ello haya supuesto
la introduccién de cambios importantes que debieran haber sido sometidos a un nuevo
procedimiento de evaluacidn, exponiendo en qué consistié cada uno de ellos, entendiéndose
que no representan ningtin impacto con “efecto significativo” segtin se establece en la Ley
21/2013, de evaluacién ambiental de planes, por lo que no requieren nueva evaluacién
ambiental. No obstante se consideré oportuno que fuera la Comisiéon de Evaluacién
Ambiental de Planes de Las Palmas de Gran Canaria la que se pronunciara sobre la validez
de la evaluacion ambiental estratégica en vigor.

En dicho informe también se justificé el resto de los aspectos recogidos en el informe
de la Consejeria, concluyéndose con la correcciéon de las normas en relacién con la
desaparicion de los proyectos de actuacion territorial en la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, asi como de dos errores
materiales detectados.

De igual forma, se emiti6 informe por el Servicio de Urbanismo, con fecha 6 de noviembre
de 2019, respecto de las consideraciones que en el momento de la evaluacién ambiental
llevada a cabo por la Consejeria habian realizado el Ministerio de Defensa; Puertos del
Estado (Ministerio de Fomento); Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar
(Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente) y Servicio de Obras
Publicas e Infraestructuras de la Consejeria de Obras Publicas, Infraestructuras y Deportes
del Cabildo de Gran Canaria, aclardndose que no se veian afectadas las correspondientes
competencias sectoriales.

6°) Por su parte, el Cabildo de Gran Canaria (Servicio de Planeamiento) remitié -R.
E. n° 147/2019, de 2 enero- informe de compatibilidad con el Plan Insular de Ordenacion
(PIO), entendiendo que, respecto de los cambios introducidos en el documento técnico de
aprobacidn inicial respecto del documento borrador que fue evaluado ambientalmente,
considera necesario un pronunciamiento del 6rgano ambiental competente, a fin de evaluar el
alcance de dichos cambios, estableciendo, en otro orden de cosas, una serie de observaciones
para su correccion en el documento técnico.

Se emitié informe por parte del Servicio de Urbanismo, con fecha 19 de noviembre de
2019, en el que se da respuesta a los distintos aspectos planteados, aceptando la propuesta
de remision del documento de aprobacion inicial a la Comision de Evaluacion de Planes
para su pronunciamiento respecto al alcance de los cambios incorporados al mismo y, en
consecuencia, sobre la validez del Informe Ambiental Estratégico emitido en su momento y
admitiendo también otra serie de sugerencias en relacion con regulaciéon normativa del Suelo
Rustico, como su adaptacién al Plan Territorial Especial Agropecuario, la incorporacion de
matizaciones respecto al alojamiento de turismo rural y su adaptacion a la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. En el mismo se
analizan cada uno de los aspectos expuestos, se justifican y se acogen mejoras de redaccion
y aclaracion para el documento urbanistico.

7°) Por dltimo, la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacién (Subdireccién General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones),
remitié, también, dos informes, ambos desfavorables, con entrada en este Ayuntamiento los
dias 7 de febrero de 2019 -R. E. n° 19753- y 11 de marzo de 2019- R. E. n° 38090-.
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Se emiti6 con fecha 24 de abril de 2019 informe por la Jefa de Seccion, incorporando una
propuesta de modificacién de distintos apartados del articulo 6.6.6, asi como de los articulos
6.6.1 y 6.9.4 sobre infraestructuras de telecomunicacion en Suelo Rustico, recogiendo parte
de las consideraciones vertidas en los informes recibidos, en cumplimiento de lo previsto
en los articulos 34 y 35 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.
Dicha propuesta recibié informe favorable en relacién con la adecuacion de la presente
Modificacién a la normativa sectorial de Telecomunicaciones con fecha 22 de mayo de
2019.

8°) A la vista de lo expuesto en los informes de contestacion la Consejeria de Politica
Territorial, Sostenibilidad y Seguridad del Gobierno de Canarias y al Cabildo de Gran
Canaria, el Ayuntamiento solicité de la Comisién de Evaluacion de Planes, en su calidad de
6rgano ambiental municipal, a fin de que se pronunciara sobre la validez de la Evaluacién
Ambiental Estratégica y el correspondiente Informe Ambiental Estratégico, formulado por
la COTMAC, en sesién de fecha 7 de julio de 2017, en relacidn con los ajustes y mejoras
incorporados en el documento de MPGO de las Normas de Ordenacién Pormenorizada que
resulté aprobado inicialmente por acuerdo plenario de fecha 26 de octubre de 2018, o, si
por el contrario, se hubiera producido una alteracion sustancial del escenario evaluado en su
momento, que determinara la necesidad de realizar un nuevo procedimiento de evaluacién.

La Comisién de Evaluaciéon Ambiental de Planes, en sesion de 4 de diciembre de 2019,
emitié Informe relativo a la validez de la Evaluacién Ambiental Estratégica obrante en la
Modificacion del PGO-Normas de Ordenacion Pormenorizada, con caracter favorable, al
considerar que lo realizado en el documento de aprobacién inicial eran ajustes propios de
la simple actualizacién de determinaciones durante el procedimiento administrativo, con
inexistencia de efectos significativos previsibles.

9°) Como resultado de los tramites expuestos, se ha redactado por la empresa municipal
GEURSA un nuevo documento técnico para su aprobacion definitiva (ed. Enero 2020),
que se encuentra conformado por un volumen de Memoria, un volumen de Modificacion
de las Normas Urbanisticas, en el que se recoge todo el articulado que se somete a dicha
aprobacidn, asi como por el documento de Anexo de Contestacion de alegaciones.

10°) El dia 7 de febrero de 2020 se emitié informe técnico por la Jefa de Seccién de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para el trdmite de aprobaciéon definitiva, en el que se
desglosan y recogen cada uno de los cambios y correcciones introducidos en el articulado
del documento urbanistico redactado para el tramite de aprobacion definitiva, en funcién de:
A) La estimacion de alegaciones.

B) Lo informado por las Administraciones en el trdmite de consulta.

C) La incorporacién de dictdmenes y sugerencias realizadas por la Comision de
Interpretacién y Seguimiento del PGO.

D) Correcciones de oficio, atendiendo a propuestas realizadas desde la Seccién de
Soporte Técnico a Edificacién y Actividades.

E) Cambios de oficio propuestos desde el Servicio de Urbanismo.
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En este informe se recoge, por un lado, que la presente Modificacion no supone ningtin
cambio, ni de clasificacién ni de categorizacion de suelo y tampoco de calificacién; no implica
afecciones a la forma, superficie o localizacion de espacios libres; que no se incrementa el
volumen edificable ni la densidad, con respecto al planeamiento en vigor, por un lado; y por
otro, incide nuevamente, respecto de que no se ven afectadas competencias de la Direccién
General de Aviacion Civil, ni Consejeria de Obras Publicas e Infraestructuras del Cabildo de
Gran Canaria, Costas, Defensa o Puertos del Estado/en que no ven afectadas competencias
sectoriales de otras Administraciones, a excepcion de la de Telecomunicaciones.

El informe concluye proponiendo la resolucion de las alegaciones, segtin los informes
emitidos y con la redaccién recogida en el mismo, con la incorporacion de los cambios
al documento técnico de la Modificacion de las Normas Urbanisticas, informando
favorablemente su aprobacion definitiva.

11°) Consta informe juridico del Servicio de Urbanismo, emitido el dia 7 de febrero de
2020, favorable para el trdmite de aprobacién definitiva, respecto del que se ha emitido nota de
conformidad por la Direccidn General de la Asesoria Juridica con fecha 12 de febrero de 2020.

12°) Solicitada la emision del preceptivo informe a la Secretaria General del Pleno, este
se evacu0 el dia con fecha 30 de abril de 2020.

13°) En relacion con el anterior informe y para aclaraciéon de los aspectos desfavorables
sefialados en el mismo, por la Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestién Urbanistica, se ha
emitido informe el dia 1 de junio de 2020, en el quedan aclaradas, solventadas y justificadas
las apreciaciones incorporadas en el informe de la Secretaria General.

14°) Asimismo, con fecha 4 de junio de 2020, se ha emitido informe por la Direccién
General de la Asesoria Juridica, relativo a la regulacién del uso vivienda vacacional, en
relacion con los anteriores informes, asi como de validacion del informe anterior.

DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES, FUNDAMENTALMENTE:

I.- Articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local, respecto a la competencia del Pleno para la aprobacidn inicial y definitiva de la
presente Modificacion del Plan General de Ordenacion.

II.- Articulos 163 y 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, en cuanto al cardcter de modificaciéon menor de los
instrumentos de ordenacion.

III.- El articulo 165 de la misma Ley, respecto del procedimiento de modificacion de los
instrumentos de ordenacion.

IV.- Los articulos 23.3 y 157.5 de la Ley 4/2017, en cuanto a la remisién del documento
técnico de la modificacion definitivamente aprobado al Registro de Planeamiento de Canarias
y al Consejo Cartogréfico de Canarias, respectivamente.

V.- Articulo 155 de la citada Ley, en relacion con el articulo 71.2 del Reglamento de

Planeamiento de Canarias, y articulo 70.2 de la Ley 7/1985, reguladora de las Bases del
Régimen Local, en cuanto a su publicacion y entrada en vigor.
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Visto lo anterior, asi como el dictamen de la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible,
en sesion extraordinaria de 22 de julio de 2020, el Pleno de la Corporacion,

ACUERDA

Primero.- Resolucién de alegaciones.

Aceptar integramente los informes técnico y juridico emitidos por los Servicios
Municipales relativos al tramite de informacién ptblica, obrantes en el expediente

administrativo.

En consecuencia, resolver las alegaciones presentadas en el siguiente sentido:

N.° REGISTRO ENTRADA INTERESADOS RESOLUCION
Orden
1 171560, de MARTA CASTRO BLANCO DESESTIMAR
19/11/2018
2 171621, de IVAN FERNANDEZ DE QUINCOCES SANCHEZ DESESTIMAR
19/11/2018
3 171840, de SERGIO GONZALEZ-JARABA LOPEZ DESESTIMAR
20/11/2018
4 172061, de JOSE JUAN ORTEGA GARCIA DESESTIMAR
20/11/2018
5 172396, de JUAN AGUSTIN FERNANDEZ DOMINGUEZ DESESTIMAR
20/11/2018
6 172581, de VILLA CORNISA. S. L. DESESTIMAR
21/11/2018
7 173040, de KYNOIKOS. S. L. DESESTIMAR
21/11/2018
8 173083, de ANDRES LORENZO CUYAS DESESTIMAR
20/11/2018
9 173221, de M. DEL MAR GONZALEZ CAAMANO DESESTIMAR
22/11/2018
10 173228, de ALESANDRO GUISEPPE LUIGI FIOROTTO DESESTIMAR
22/11/2018
11 173359, de MELCHOR DE PONTE CAICOYA DESESTIMAR
22/11/2018
12 173374, de MONTSERRAT CELESTINA CABRERA|  DESESTIMAR
22/11/2018 HERNANDEZ
13 173422, de JULIO CABRERA DOMINGUEZ DESESTIMAR
22/11/2018
14 173430, de MONTSERRAT ~DE  JESUS HERNANDEZ| DESESTIMAR
22/11/2018 SANTANA
15 173534, de M2 VICTORIA PARRA BUITRAGO DESESTIMAR
22/11/2018
16 173807, de CONSEJERIA DE ECONOMIiA, INDUSTRIA,| DESESTIMAR
22/11/2018 COMERCIO Y CONOCIMIENTO (GOBIERNO DE
CANARIAS)
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17 173931, de GERARDO ANTONIO SERRANO FONTANILLO DESESTIMAR
22/11/2018

18 173966, de ANA BERTA DE LA GUARDIA SALOM DESESTIMAR
23/11/2018

19 173973, de CRISTINA CAMEJO DE LA GUARDIA DESESTIMAR
23/11/2018

20 173978, de JAVIER CAMEJO DE LA GUARDIA DESESTIMAR
23/11/2018

21 173982, de CAROLINA CAMEJO DE LA GUARDIA DESESTIMAR
23/11/2018

22 174176, de MARTA GARCIA TORRES DESESTIMAR
23/11/2018

23 174196, de JOSEFINA OWONO SOSA DESESTIMAR
23/11/2018

24 174222, de ADINA FRATECELLI DE LA FLOR DESESTIMAR
23/11/2018

25 174226, de JAVIER ALEXIS MARTIN VERA DESESTIMAR
23/11/2018

26 174336, de JUAN FERNANDO GARCIA ALONSO DESESTIMAR
23/11/2018

27 174532, de AGUSTIN JUAN CABRERA PENA DESESTIMAR
24/11/2018

28 174537, de ANTONIA MARIA MORALES BRITO DESESTIMAR
24/11/2018

29 174590, de VICTORIO JESUS REYES QUINTANA DESESTIMAR
26/11/2018

30 174903, de LUIS GONZALO CONDE CID DESESTIMAR
26/11/2018

31 175008, de YVES DE SAA GUERRA DESESTIMAR
26/11/2018

32 175016, de YVES DE SAA GUERRA DESESTIMAR
26/11/2018

33 175220, de TEODORA BORREGO REYES DESESTIMAR
26/11/2018

34 175221, de SIRLEY AVENDANO GALVIS DESESTIMAR
26/11/2018
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35 175222, de ANA MARIA MEYER ROSA DESESTIMAR
26/11/2018

36 175787, de CARMEN NIEVES SUAREZ CRUZ DESESTIMAR
27/11/2018

37 175922, de AGUSTIN PULIDO SOSA DESESTIMAR
27/11/2018

38 175977, de LOURDES GARRIDO REY DESESTIMAR
27/11/2018

39 176261, de LUIS MANUEL MEDINA SOLER DESESTIMAR
28/11/2018

40 176266, de GUENDALINA VEGA RODRIGUEZ DESESTIMAR
28/11/2018

41 176379, de ADAYA SEMIDAN PONCE RODRIGUEZ DESESTIMAR
28/11/2018

42 176493, de JUAN FRANCISCO MORALES BRITO DESESTIMAR
28/11/2018

43 176548, de ANGELA GARCIA CABRERA DESESTIMAR
28/11/2018

44 176622, de ANDREAS NORBERT MARIA  KOCHINKE| DESESTIMAR
28/11/2018 ANDREAS

45 176632, de JUAN MANUEL PUENTE REYES DESESTIMAR
28/11/2018

46 176636, de JUAN MANUEL PUENTE PEREZ DESESTIMAR
28/11/2018

47 176639, de REMEDIOS CAZON SANDOVAL DESESTIMAR
28/11/2018

48 176640, de FRANCISCO JOSE SANCHEZ CAZON DESESTIMAR
28/11/2018

49 176646, de ROQUE SUAREZ CASTELLANO DESESTIMAR
28/11/2018

50 176648, de SANDRA ALVAREZ LOPEZ DESESTIMAR
28/11/2018
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51 176654, de MARIA NIEVES CRUZ BRITO DESESTIMAR
28/11/2018

52 176655, de ELISA DE LOS DOLORES TOLEDO ROSALES DESESTIMAR
28/11/2018

53 176661, de ABIAN DAVILA HERNANDEZ DESESTIMAR
28/11/2018

54 176664, de M. CARMEN  ALBERTINA BARAGANO| DESESTIMAR
28/11/2018 ROQUER

55 176665, de JOSE LUIS NOVELLE POLICASTRO DESESTIMAR
28/11/2018

56 176685, de ANTONIO SANTANA RIVERO DESESTIMAR
28/11/2018

57 176687, de ALVARO PLANET ESCRIBANO DESESTIMAR
28/11/2018

58 176701, de SONIA ESCRIBANO MOYA DESESTIMAR
28/11/2018

59 176703, de JOSE ANGEL JUNQUERA ALONSO DESESTIMAR
28/11/2018

60 177035, de AGESTRIMECA, S. L. DESESTIMAR
29/11/2018

61 177048, de M.?  NATIVIDAD VERONA SANCHEZ y| DESESTIMAR
29/11/2018 AGESTRIMECA, S. L.

62 177058, de JARDIN DEL ROMERAL, S. L. DESESTIMAR
29/11/2018

63 177075, de LANZACUPER, S. L. DESESTIMAR
29/11/2018

64 177077, de FERNANDO EDUARDO ZEVALLOS AVILES DESESTIMAR
29/11/2018

65 177096, de RED LAS PALMAS  COMUNICACIONES| DESESTIMAR
29/11/2018 DIGITALES, S. L.
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66 177110, de ASESORIA ESTION TRIBUTARIA Y MERCANTIL|  DESESTIMAR
29/11/2018 CANARIA, S. L. (AGESTGRIMECA, S. L.)

67 177219, de ANDRES TEODORO HORMIGA NAVARRO DESESTIMAR
29/11/2018

68 177229, de MANUELA REYES OJEDA MONTESDEOCA DESESTIMAR
29/11/2018

69 177235, de BUENAVENTURA SARMIENTO SANTANA DESESTIMAR
29/11/2018

70 177247, de MANUELA REYES OJEDA MONTESDEOCA DESESTIMAR
29/11/2018

71 177253, de SAULO SARMIENTO GODOY DESESTIMAR
29/11/2018

72 177258, de MARIA SOLEDAD GODOY SANCHEZ DESESTIMAR
29/11/2018

73 177300, de JOSE ANTONIO GARCIA PEREZ DESESTIMAR
29/11/2018

74 177314, de NESTOR JESUS GARCIA GONZALEZ DESESTIMAR
29/11/2018

75 177336, de LUCIA EULOGIA GONZALEZ VEGA DESESTIMAR
29/11/2018

76 177434, de CIPRIANO CASTRO BETHENCOURT DESESTIMAR
29/11/2018

77 177439, de ROSA BLANCO HERNANDEZ DESESTIMAR
29/11/2018

78 177448, de ALVARO MAYORAL VILA DESESTIMAR
29/11/2018

79 177457, de FRANCISCO JAVIER MAYORAL FERNANDEZ DESESTIMAR
29/11/2018

80 177468, de M. NIEVES VILA SOLDEVILLA DESESTIMAR
29/11/2018

81 177609, de FRANCISCO FELIX VILLAMOR RAMIREZ DESESTIMAR
29/11/2018
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82 177644, de JOSE MIGUEL OJEDA MEJIAS DESESTIMAR
29/11/2018

83 177696, de ALESSANDRO GIUSEPPE LUIGI FIOROTTO DESESTIMAR
29/11/2018

84 177701, de LAVINIA CONGEDO DESESTIMAR
29/11/2018

85 177769, de CHERIN MOHAMMAD CHEIKHI BEL DESESTIMAR
30/11/2018

86 177809, de MARIA DEL CARMEN BEL LARRANAGA DESESTIMAR
30/11/2018

87 177819, de ROGIN MOHAMMAD CHEIKHI BEL DESESTIMAR
30/11/2018

88 177834, de NOOR MOHAMMAD CHEIKHI BEL DESESTIMAR
30/11/2018

89 177850, de RICARDO JOSE BEL LARRANAGA DESESTIMAR
30/11/2018

90 177875, de GUSTAVO ADOLFO MARRERO OLIVA DESESTIMAR
30/11/2018

91 177884, de YERAY VEGA BATISTA DESESTIMAR
30/11/2018

92 178277, de M.2 BERTA CANTERO LLEO DESESTIMAR
30/11/2018

93 178286, de M.? BERTA CANTERO LLEO DESESTIMAR
30/11/2018

94 178294, de M.2 BERTA CANTERO LLEO DESESTIMAR
30/11/2018

95 178297, de M.? BERTA CANTERO LLEO DESESTIMAR
30/11/2018

96 178354, de HIMAR MENDOZA LORENZO DESESTIMAR
30/11/2018

97 178560, de NANCY SILVIA BARENBREUKER DESESTIMAR
01/12/2018

98 178794, de ANTONIO MANUEL RUIZ VERA DESESTIMAR
03/12/2018
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99 178818, de ADONAY EDUARDO BERRIEL SUAREZ DESESTIMAR
03/12/2018

100 178847, de JAVIER TOMAS GONZALEZ ENRIQUEZ DESESTIMAR
03/12/2018

101 178876, de NOEMI RAMOS MELIAN DESESTIMAR
03/12/2018

102 178912, de ANTONIA REYES HERNANDEZ OLIVA DESESTIMAR
03/12/2018

103 178918, de M.2 DEL PILAR BRITO VALLES DESESTIMAR
03/12/2018

104 178930, de PINO MARIA MEDINA GONZALEZ DESESTIMAR
03/12/2018

105 178941, de ALBERTO MARRERO OLIVA DESESTIMAR
03/12/2018

106 179116, de JOSE MANUEL SEPULVEDA SANTANA DESESTIMAR
03/12/2018

107 179130, de M. VICTORIA GRIMON DOMINGUEZ DESESTIMAR
03/12/2018

108 179132, de ANGEL REY GUERRA DESESTIMAR
03/12/2018

109 179141, de NIEVES DEL SAGRARIO REYES MEDINA DESESTIMAR
03/12/2018

110 179149, de SARA REY GRIMON DESESTIMAR
03/12/2018

111 179166, de MARIA BARROCAL PARRA DESESTIMAR
03/12/2018

112 179173, de CAMILO BARROCAL DIAZ-FLORES DESESTIMAR
03/12/2018

113 179174, de SILVIA RAMIREZ JIMENEZ DESESTIMAR
03/12/2018

114 179177, de M.2 DELIA HERNANDEZ RODRIGUEZ DESESTIMAR
03/12/2018
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115 179195, de TOMAS QUINTANA QUINTANA DESESTIMAR
03/12/2018

116 179236, de JUAN LUIS ESPINO MORILLAS DESESTIMAR
03/12/2018

117 179256, de YOLANDA GINESTA SUAREZ DESESTIMAR
03/12/2018

118 179281, de MARIO ALBERTO NAVARRO QUESADA DESESTIMAR
03/12/2018

119 179284, de CARMEN ROSA REYES DIAZ DESESTIMAR
03/12/2018

120 179290, de PRISCILA DEL PINO GUZMAN JIMENEZ DESESTIMAR
03/12/2018

121 179305, de CARMEN IRENE FRANCO AFONSO DESESTIMAR
03/12/2018

122 179320, de MARIO NAVARRO DiAZ DESESTIMAR
03/12/2018

123 179321, de M.? ROSA HERNANDEZ CRUZ DESESTIMAR
03/12/2018

124 180084, de MARA CANOVI DESESTIMAR
04/12/2018

125 180293, de DANIELA PESENTI CAMPAGNONI DESESTIMAR
04/12/2018

126 180301, de STEFANO ANGELETT! RASIEJ DESESTIMAR
04/12/2018

127 180313, de JORDAN DiAZ RODRIGUEZ DESESTIMAR
04/12/2018

128 180320, de DIEGO SEGURA MARTIN DESESTIMAR
04/12/2018

129 180327, de JOSE JUAN OJEDA MONTESDEOCA DESESTIMAR
04/12/2018
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130 180344, de MONTSERRAT ~ M.> ANGELES DE SAA| DESESTIMAR
04/12/2018 RODRIGUEZ

131 180355, de BEATRIZ CASTRO BLANCO DESESTIMAR
04/12/2018

132 180796, de ELLIOT MORALES SANTANA DESESTIMAR
05/12/2018

133 180812, de JOSE ALEXIS DIAZ GONZALEZ DESESTIMAR
05/12/2018

134 180839, de PEDRO SALVADOR SANCHEZ CAZON DESESTIMAR
05/12/2018

135 181150, de M. CRISTINA SANTANA RODRIGUEZ DESESTIMAR
05/12/2018

136 181168, de SEBASTIAN RAFAEL ALAMO SUAREZ DESESTIMAR
05/12/2018

137 181172, de TANIA VERONICA VILLAFUERTE FEIJOO DESESTIMAR
05/12/2018

138 181176, de SUSANA SORIANO RODRIGUEZ DESESTIMAR
05/12/2018

139 181183, de M.2 SUSANA PEREZ SORIANO DESESTIMAR
05/12/2018

140 181186, de CATHAISA LORENA SANTANA LEON DESESTIMAR
05/12/2018

141 181191, de JUAN MANUEL PEREZ MEDINA DESESTIMAR
05/12/2018

142 181199, de MARIELA COROMOTO TORRES DE CAZORLA DESESTIMAR
05/12/2018

143 181204, de CARLOS RAFAEL MEDINA FIGUERA DESESTIMAR
05/12/2018

144 181210, de JESSIKA RUTH HERNANDEZ PERERA DESESTIMAR
05/12/2018

145 181214, de ECHEDEY HERNANDEZ CABRERA DESESTIMAR
05/12/2018

146 181224, de SONIA MARIA BARRETO DENIZ DESESTIMAR
05/12/2018
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147 181308, de PAUL ERICE WEIR DESESTIMAR
05/12/2018

148 181628, de MERCEDES NOBAUER SANCHEZ DESESTIMAR
07/12/2018

149 181640, de PABLO JAVIER VARONA CABRERA DESESTIMAR
07/12/2018

150 182152, de JUAN DIEGO FALCON GONZALEZ DESESTIMAR
10/12/2018

151 182446, de BUENAVENTURA HERNANDEZ MACHIN DESESTIMAR
10/12/2018

152 182452, de M.2 ESTEFANIA MIRON DEL PINO DESESTIMAR
10/12/2018

153 182630, de AFRICA FERNANDEZ IGLESIAS DESESTIMAR
10/12/2018

154 183108, de JUAN RICARDO VILA DE HOMBRE DESESTIMAR
11/12/2018

155 183123, de PIERANGELA CARDENASO REYES DESESTIMAR
11/12/2018

156 183138, de CARIDAD PLASENCIA CHINEA DESESTIMAR
11/12/2018

157 183148, de SHEILA DOLORES NODA ARENCIBIA DESESTIMAR
11/12/2018

158 183153, de PEDRO JOSE SAAVEDRA GONZALEZ DESESTIMAR
11/12/2018

159 183170, de DANIEL JOSE CABRERA CAVALLERO DESESTIMAR
11/12/2018

160 183185, de JULIO FERNANDO UMPIERREZ MIRANDA DESESTIMAR
11/12/2018

161 183201, de VICTOR MANUEL GARCIA FERNANDEZ DESESTIMAR
11/12/2018

162 183213, de GUSTAVO VICENTE ALAMO VEGA DESESTIMAR
11/12/2018
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163 183338, de ARHAMIS JORDAN BLANCO GARCIA DESESTIMAR
11/12/2018

164 183432, de CARMELO JOSE GONZALEZ ALEMAN ESTIMAR
11/12/2018

165 183645, de RAFAEL TOMAS MARRERO ALEMAN DESESTIMAR
11/12/2018

166 183647, de FRANCISCO JAVIER PUENTE REYES DESESTIMAR
11/12/2018

167 183666, de MIRIAN LAILA MOUSSA PERALES DESESTIMAR
11/12/2018

168 183669, de MIRIAM ALTAGRACIA ORTEGA SANTISO DESESTIMAR
11/12/2018

169 183688, de VIOLA URSULA HOPPE DESESTIMAR
11/12/2018

170 183694, de M.? RAMONA SANTISO SACO DESESTIMAR
11/12/2018

171 183713, de M. TERESA CRUZ REYES DESESTIMAR
11/12/2018

172 183718, de ANTONELLA ROTOLI DESESTIMAR
11/12/2018

173 183727, de LUIS MIGUEL PUENTE REYES. DESESTIMAR
11/12/2018

174 183736, de ARCADIO ALONSO VEGA DESESTIMAR
11/12/2018

175 183737, de ADAN ASUNCION MARRERO DENIZ DESESTIMAR
11/12/2018

176 183742, de ANA DELIA SUAREZ CRUZ DESESTIMAR
11/12/2018

177 183744, de MARJA LUISA RUIZ MEDINA DESESTIMAR
11/12/2018

178 183751, de M. DEL CARMEN OJEDA ROGER DESESTIMAR
11/12/2018
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179 183773, de ANTONIO RAMON GINESTA SUAREZ DESESTIMAR
11/12/2018

180 184522, de JESUS M.2 BENGOECHEA ARBELOA DESESTIMAR
12/12/2018

181 185325, de OCTAVIO JAVIER MONTESDEOCA DENIZ DESESTIMAR
13/12/2018

182 185343, de HERMINIO RODRIGUEZ MARTIN DESESTIMAR
13/12/2018

183 185353, de JUAN MANUEL PEREZ SORIANO DESESTIMAR
13/12/2018

184 185369, de JOSE CARLOS MARTINEZ FE DESESTIMAR
13/12/2018

185 185397, de JUAN CARLOS HERNANDEZ PERERA DESESTIMAR
13/12/2018

186 185412, de IRENE SONIA DIAZ JIMENEZ DESESTIMAR
13/12/2018

187 185428, de MANUEL RODRIGUEZ NIETO DESESTIMAR
13/12/2018

188 185440, de EMILIANO GABINO QUINTANA NUEZ DESESTIMAR
13/12/2018

189 185446, de JOSE JUAN SANTANA OJEDA DESESTIMAR
13/12/2018

190 185455, de JUAN ANGEL DIAZ MELIAN DESESTIMAR
13/12/2018

191 185461, de ADOLFO MATHIAS GUTIERREZ DESESTIMAR
13/12/2018

192 185471, de JUAN IGNACIO MARTINEZ CRUZ DESESTIMAR
13/12/2018

193 185489, de MANUEL DE LA CONCEPCION FARRAY| DESESTIMAR
13/12/2018 GROSSO

194 185512, de MARIA DEL CARMEN PERERA HERNANDEZ DESESTIMAR
13/12/2018
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195 185531, de EULOGIO SANTIAGO ROMERO RAMIREZ DESESTIMAR
13/12/2018

196 185549, de JOSE MANUEL GONZALEZ DE RUEDA DE| DESESTIMAR
13/12/2018 LUCAS

197 185566, de M.? CARMEN RAMOS ARGUELLOS DESESTIMAR
13/12/2018

198 185597, de MARIA DE FATIMA PENA RAMIREZ DESESTIMAR
13/12/2018

199 185613, de CLARA ROSA PENA RAMIREZ DESESTIMAR
13/12/2018

200 185827, de MATILDE OLIVA MARRERO DESESTIMAR
17/12/2018

201 186045, de ANTONINA MONTELIONE DESESTIMAR
14/12/2018

202 187827, de CELSO MODESTO CASTELLANO GARCIA DESESTIMAR
17/12/2018

203 187840, de NATALIA M. VELAZQUEZ BAUTISTA DESESTIMAR
17/12/2018

204 191279, de PROMOCIONES HABITAT, S.A.U. 1. ESTIMAR PARC.
19/12/2018 2. ESTIMAR PARC.

3. ESTIMAR

205 193653, de MARIA MARTIN ALONSO DESESTIMAR
22/12/2018

206 193713, de JOSE LUIS ECHEVARRIA NAVARRO DESESTIMAR
23/12/2018

207 193714, de FLOR DE SAGARRA CHAO DESESTIMAR
23/12/2018

208 195043, de PROVIDENCIA LUIGIA SCHOEN  MARIA| DESESTIMAR
27/12/2018 FARRUGGIA

209 195053, de RAQUEL ALENCAR BRAGA BINEK DESESTIMAR
27/12/2018
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210 195061, de DANIELE VASILE DESESTIMAR
27/12/2018

211 195075, de ANTONIO ARGENTIERI DESESTIMAR
27/12/2018

212 195084, de DARIO GABRIELE SANTAGATI DESESTIMAR
27/12/2018

213 195090, de CHIARA CRISCI DESESTIMAR
27/12/2018

214 195098, de JACEK JAN BINEK DESESTIMAR
27/12/2018

215 195193, de TOMAS RAMIREZ GOMEZ-OJERO DESESTIMAR
27/12/2018

216 195625, de LUCIANO DANDINI DESESTIMAR
28/12/2018

217 195633, de RICCARDO BALSAMO DESESTIMAR
28/12/2018

218 195646, de LUIGI MODICA CANNATELLA DESESTIMAR
28/12/2018

219 195791, de FABIO FIORI DESESTIMAR
28/12/2018

220 196098, de PEDRO MANUEL PEREZ GONZALEZ DESESTIMAR
28/12/2018

221 196221, de ANA TERESA HATCHUELL CACERES DESESTIMAR
28/12/2018

222 196224, de MARIA CARMEN VILLAMOR RAMIREZ DESESTIMAR
28/12/2018 MARJA CARMEN VILLAMOR RAMIREZ
196225, de
28/12/2018

223 196376, de ZARLOS MIGUEL BENITEZ RODRIGUEZ DESESTIMAR
30/12/2018

224 196377, de PINO MARIA RODRIGUEZ RAMOS DESESTIMAR
30/12/2018

225 196378, de JOSE ANTONIO BENITEZ LOPEZ DESESTIMAR
30/12/2018
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226 196379, de MARIA DEL PINO RAMOS SANTANA DESESTIMAR
30/12/2018
227 196380, de RICARDO RODRIGUEZ RAMOS DESESTIMAR
30/12/2018
228 1105, de 03/01/2019 | DESIMIR VESIMIROV VASILEV DESESTIMAR
229 1117, de 03/01/2019 | MARIANA NIKOLOVA STOITSEVA DESESTIMAR
230 1133, de 03/01/2019 | FRANCISCA MERCEDES MARTIN JEREZ DESESTIMAR
231 1142, de 03/01/2019 | ANTONIO AVERINO JIMENEZ FRANQUIS DESESTIMAR
232 1145, de 03/01/2019 | ALVARO JESUS PAZOS LOPEZ DESESTIMAR
233 1148, de 03/01/2019 | MARIA DOLORES GOMEZ NAVAS DESESTIMAR
234 1155, de 03/01/2019 | YORDAN SAVOV VASILEV DESESTIMAR
235 1162, de 03/01/2019 | MIRIAM DEL CARMEN AFONSO RAMOS DESESTIMAR
236 1187, de 03/01/2019 | MARIA PURIFICACION NAVAS POZO DESESTIMAR
237 1188, de 03/01/2019 | MANUEL FELIX FALCON CASTELLANO DESESTIMAR
238 1194, de 03/01/2019 | CESAR GOMEZ NAVAS DESESTIMAR
239 1200, de 03/01/2019 |FILOMENA GUTIERREZ QUINTELA DESESTIMAR
240 1210, de 03/01/2019 |NICOLAS VICENTE CABO GARCIA DESESTIMAR
241 1214, de 03/01/2019 | MASHOUR MOHAMMAD SOLAIMAN DESESTIMAR
242 1220, de 03/01/2019 | VICENTE BERNARDINO BATISTA TORRES DESESTIMAR
243 1223, de 03/01/2019 | VENTSISLAV VASILEV IVANOV DESESTIMAR
244 1225, de 03/01/2019 | MANUEL MARTIN SANTANA DESESTIMAR
245 1232, de 03/01/2019 | MANUEL SANTANA TORRES DESESTIMAR
246 1237, de 03/01/2019 | MANUEL MARTIN RIVERO OJEDA DESESTIMAR
247 1241, de 03/01/2019 | JORGE MANUEL RODRIGUEZ NUEZ DESESTIMAR
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248 1244, de 03/01/2019 |PEDRO MORENO ORTIZ DESESTIMAR
249 1248, de 03/01/2019 | CELESTINO CASTRO CABEZAS DESESTIMAR
250 04/2019, de GRUPO PARTIDO POPULAR AYUNTAMIENTO| 1. DESESTIMAR
04/01/2019 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 2. DESESTIMAR
3. ESTIMAR
251 1303, de 04/01/2019 |JOSE JUAN SOSA NIEBLAS DESESTIMAR
252 1304, de 04/01/2019 | CECILIA TADEO SANTANA DESESTIMAR
253 1306, de 04/01/2019 | MARIA SOLEDAD HEREDIA OLMOS DESESTIMAR
254 1308, de 04/01/2019 | MARIA LORENA DE LEON CABRERA DESESTIMAR
255 1313, de 04/01/2019 | ANTONIA LUISA FERNANDEZ ALONSO DESESTIMAR
256 1323, de 04/01/2019 | STRAHIL STAMENOV SOITSEV DESESTIMAR
257 1328, de 04/01/2019 | AGUSTIN MIGUEL JIMENEZ GONZALEZ DESESTIMAR
258 1334, de 04/01/2019 |PEDRO MELIAN SANTANA DESESTIMAR
259 1340, de 04/01/2019 | MARIA JOSE GOMEZ NAVAS DESESTIMAR
260 1374, de 04/01/2019 | DON THILINA NUWAN PANDITHA DESESTIMAR
261 1385, de 04/01/2019 |ROBERTO VENTURA DESESTIMAR
262 1390, de 04/01/2019 | ALESSANDRA INTRONA DESESTIMAR
263 1400, de 04/01/2019 | DIEGO SIGNORILE DESESTIMAR
264 1410, de 04/01/2019 |ERWIN FALCHI DESESTIMAR
265 1420, de 04/01/2019 | ALESSANDRA LATELA DESESTIMAR
266 1435, de 04/01/2019 |CINZIA QUINTINI DESESTIMAR
267 1448, de 04/01/2019 | FRANCESCO GRAZIOLI DESESTIMAR
268 1454, de 04/01/2019 | ANGELA DANIELA STEFANIA TORTINI DESESTIMAR
269 1616, de 04/01/2019 | ANGEL LUIS SABROSO RAMIREZ 1. DESESTIMAR
2. DESESTIMAR
3. ESTIMAR
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270 1651, de 04/01/2019 |SOCIEDAD ~ ESTATAL DE CORREOS Y| ESTIMAR PARC.
TELEGRAFO, S. A.
271 1682, de 04/01/2019 | ELEUTERIO LOPEZ VILLAMEDIANA DESESTIMAR
272 1687, de 04/01/2019 | SONIA LOPEZ PEREZ DESESTIMAR
273 1695, de 04/01/2019 | VIRGINIA PEREZ QUINTANA DESESTIMAR
274 1697, de 04/01/2019 |RUBi SOLEDAD HATCHUELL CACERES DESESTIMAR
275 1701, de 04/01/2019 | JULIAN ABEL LEON LEON DESESTIMAR
276 1709, de 04/01/2019 | VINI ESTHER HATCHUELL CACERES DESESTIMAR
277 1714, de 04/01/2019 | DAVID HATCHUELL HATCHUELL DESESTIMAR
278 1715, de 04/01/2019 | CRISTIAN SERAFIN LEON HATCHUELL DESESTIMAR
279 1717, de 04/01/2019 | JAVIER SANCHEZ CASTELLANO DESESTIMAR
280 2057, de 08/01/2019 |MARTA PASCUAL ROYO DESESTIMAR
281 2123, de 08/01/2019 | MIGUEL ANGEL PASCUAL LACUEVA DESESTIMAR
282 2130, de 08/01/2019 |MARIA REYES ROYO FERNANDEZ DE RETANA |  DESESTIMAR
283 2169, de 08/01/2019 | MIGUEL ANGEL GONZALEZ CORTES DESESTIMAR
284 2567, de 08/01/2019 |SOCIEDAD ESTATAL  CORREOS Y| ESTIMAR PARC.
TELEGRAFOS, S.A.
285 4136, de 11/01/2019 | MIGUEL PENA SAGRISTA DESESTIMAR
286 4151, de 11/01/2019 | ELADIA GONZALEZ GONZALEZ DESESTIMAR
287 4198, de 11/01/2019 | MiRIAM BATISTA MARTIN DESESTIMAR
288 4241, de 11/01/2019 | ANTONIO FRANCISCO RAMOS PEREZ DESESTIMAR
289 4306, de 11/01/2019 |BEATRIZ SANCHEZ ALES DESESTIMAR
290 4414, de 11/01/2019 | RAMON FRANCISCO HERNANDEZ SANTANA DESESTIMAR
291 4464, de 11/01/2019 | CESAR ANTONIO VERA ALMEIDA DESESTIMAR
292 4480, de 11/01/2019 | ALEJANDRO RAMON SILES DiAZ DESESTIMAR
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293 4494, de 11/01/2019 | JUAN LUIS MARTI IGLESIAS DESESTIMAR
294 4528, de 11/01/2019 | JOSE RAFAEL ACOSTA CABALLERO DESESTIMAR
295 4534, de 11/01/2019 | FRANCISCA ROSA SUAREZ SANTANA DESESTIMAR
296 4562, de 11/01/2019 | VICTOR MANUEL QUINTANA PEREZ DESESTIMAR
297 5562, de 14/01/2019 | COMERCIAL Y DE OCIO SIETE PALMAS, ESTIMAR PARC.
S. L.
298 5957, de 15/01/2019 | ANTONIO LUIS PEREZ VEGA DESESTIMAR
299 6396, de 15/01/2019 | FELIX SANTIAGO MELIAN, S. L. DESESTIMAR
300 6716, de 16/01/2019 | COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS| DESESTIMAR
DE LAS PALMAS
301 6800, de 16/01/2019 | COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS| DESESTIMAR
DE LAS PALMAS
302 6891, de 16/01/2019 | ENRIQUE MONTESDEOCA OJEDA DESESTIMAR
303 6989, de 16/01/2019 |FEDERACION ESPANOLA DE ASOCIACIONES| DESESTIMAR
DE  VIVIENDAS Y  APARTAMENTOS
TURISTICOS (FEVITUR)
304 7090, de 16/01/2019 | ANTONIA SILVIA ESTUPINAN LOPEZ DESESTIMAR
305 7125, de 16/01/2019 | CLARA MARIA SOSA GONZALEZ DESESTIMAR
306 7133, de 16/01/2019 | JOSE MIGUEL NUEZ SOSA DESESTIMAR
307 7160, de 16/01/2019 | JOSE MANUEL SOSA GONZALEZ DESESTIMAR
308 7175, de 16/01/2019 | JOSE ANTONIO NUEZ SUAREZ DESESTIMAR
309 7253, de 16/01/2019 | RAQUEL NUEZ SOSA DESESTIMAR
310 7256, de 16/01/2019 | DARA PEREZ REYES DESESTIMAR
311 7644, de 17/01/2019 | GUANARTEME REAL ESTATE, S. L. ESTIMAR
312 7786, de 17/01/2019 | MONICA FERNANDEZ PLACERES DESESTIMAR
313 7799, de 17/01/2019 |VERONICA PEREZ GALVAN DESESTIMAR
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314 7815, de 17/01/2019 | GEMA PEREZ GONZALEZ DESESTIMAR
315 7828, de 17/01/2019 |NOELIA RAMOS MELIAN DESESTIMAR
316 7842, de 17/01/2019 |HIMAR LUIS RODRIGUEZ RODRIGUEZ DESESTIMAR
317 7859, de 17/01/2019 | PABLO RAMOS MELIAN DESESTIMAR
318 7870, de 17/01/2019 |NAYRA PENATE RODRIGUEZ DESESTIMAR
319 7883, de 17/01/2019 |SARA RUIZ GUERRA DESESTIMAR
320 7896, de 17/01/2019 |PLACIDO JESUS GARCiA MONTESDEOCA DESESTIMAR
321 7921, de 17/01/2019 |RITA VICTORIA DiAZ GONZALEZ DESESTIMAR
322 7942, de 17/01/2019 | JUAN VICTOR GONZALEZ GONZALEZ DESESTIMAR
323 7963, de 17/01/2019 |LAURA PEREZ GONZALEZ DESESTIMAR
324 7973, de 17/01/2019 | YESICA MARIA UMPIERREZ CHAVEZ DESESTIMAR
325 10004, de MANUEL BETANCORT DIAZ DESESTIMAR
22/01/2019
326 10064, de - JUANA MARIA ORTEGA SANTANA ESTIMAR PARC.
22/01/2019 - AURA MARINA SANCHEZ LOPEZ
- MARIA ALEIDA CASTRO OROZCO
- MARTHA LUCIA FERNANDEZ BEDOYA
- MARILYN RAMOS CAMPOS
- MARGARITA ESTHER LEMUS JARA
- MARIA LILIANA MORALES LOPEZ
- GRACIELA BOTELLO LLANOS
- ARGENTINA VILLEGAS ADAMES
- MARIA SANTOS SOSA
- GLORIA ANDREA IOAIZA SALDARRIAGA
- ANA LUCY DUSSAN VALENCIA
- LEXSANDA MARIA DA SILVA NODA
- MARGARITA QUINTANA PEREZ
- LUZ AYDEE GIL ZAPATA
- MARIA JESUS RAMIREZ RAMIREZ
- SEBASTIAN HERNANDEZ BATISTA
- KEILAN CAROLINA ROSAS LOZANO
327 10888, de SABAUMA, S. L. 1. ESTIMAR
23/01/2019 2. DESESTIMAR
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328 11569, de HOLIDAY APARTAMENTS DESESTIMAR
24/01/2019 MYCANARIANDREAM, S.L.

329 12381, de ASOCIACION PARA LA DEFENSA DE LAS/LOS ESTIMAR PARC
25/01/2019 DERECHOS DE LOS TRABAJADORES

SEXUALES QUE EJERCEN DE MANERA
VOLUNTARIA

330 12677, de MERCADONA, S.A. DESESTIMAR
25/01/2019

331 12679, de MERCADONA, S.A. DESESTIMAR
25/01/2019

332 13718, de ASOCIACION DE VECINOS EL CACHORRO DESESTIMAR
29/01/2019

333 13731, de MARCIAL MIGUEL LLINAS GONZALEZ DESESTIMAR
29/01/2019

334 13973, de GUERRA PATRIMONIAL FGG, S. L. DESESTIMAR
29/01/2019

335 14011, de GUERRA PATRIMONIAL FGG, S. L. IMPROCEDENTE
29/01/2019

336 14124, de LAURA HERNANDEZ PEREZ DESESTIMAR
29/01/2019

337 14652, de MARCIAL MIGUEL LLINAS GONZALEZ DESESTIMAR
30/01/2019

338 15594, de CiA CERVECERA DE CANARIAS, S. A. IMPROCEDENTE
31/01/2019

339 15650, de CiA CERVECERA DE CANARIAS, S. A. IMPROCEDENTE
31/01/2019

340 16044, de JOAQUIN SANTIAGO MONZON DESESTIMAR
01/02/2019

341 16468, de BLAS PADRON RODRIGUEZ y PLATAFORMA DESESTIMAR
01/02/2019 DE AFECTADOQS POR LA LEY TURISTICA

342 18413, de PEDRO JAVIER VINUELA SANDOVAL DESESTIMAR
06/02/2019

343 18471, de GUILLERMO JOSE CROISSIER NARANJO DESESTIMAR
07/02/2019
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14/03/2019

PORTADA y MESA DE TRABAJO DEL
PROYECTO CONVIVIENDO POR ARENALES

344 19393, de MARIA ELENA MANZANO RODRIGUEZ DESESTIMAR
07/02/2019
345 20604, de BLAS PADRON RODRIGUEZ y PLATAFORMA DESESTIMAR
09/02/2019 DE AFECTADOS POR LA LEY TURISTICA
346 20664, de DIGITALES, ASOCIACIC')N ESPANOLA PARA LA| a. ESTIMAR
11/02/2019 DIGITALIZACION PARC.
b. DESESTIMAR
c. ESTIMAR
PARC.
347 23557, de ORANGE ESPAGNE SAU 1.
14/02/2019 IMPROCEDENTE
2. ESTIMAR
PARC.
348 35066, de TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U. ESTIMAR PARC.
04/03/2019
349 41168, de ASOCIACION SOCIO CULTURAL FUERA DE LA| ESTIMAR

350 49934, de

ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S. L

1. DESESTIMAR

29/03/2019 2.
IMPROCEDENTE
351 50832, de PLATAFORMA ABOLICIONISTA CANARIA Y| ESTIMAR
01/04/2019 ASOCIACION MEDICOS DEL MUNDO
352 52341, de ASOCIACION SOCIO-CULTURAL FUERA DE LA|  ESTIMAR
03/04/2019 PORTADA, CENTRO  LUGO-CARITAS Y
MEDICOS DEL MUNDO y MESA DE TRABAJO
DEL PROYECTO CONVIVIENDO  POR
ARENALES
EnredContigo (ASOCIACION GAMA|  ESTIMAR
COLECTIVO LGTB DE CANARIAS DE
353 53484, de CANARIAS, CENTRO LUGO-CARITAS,
05/04/2019 MEDICOS DEL MUNDO CANARIAS, PROGRAMA
DANIELA-HERMANAS OBLATAS
DEL SANTISIMO REDENTOR)
354 53832, de TELMO JAVIER PEREZ GOMEZ ESTIMAR PARC.
05/04/2019
355 55067, de BINLAN, S. L. DESESTIMAR
09/04/2019
356 55959, de YUDAYA, S. L. 1. DESESTIMAR
10/04/2019 2. ESTIMAR
PARC.
3. ESTIMAR
PARC.
4. DESESTIMAR
5. ESTIMAR
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357 56095, de

DIOCESIS DE CANARIAS

10/04/2019 IMPROCEDENTE
358 56110, de FUNDACIQN BENEFICA CANARIA CASA ASILO
10/04/2019 SAN JOSE IMPROCEDENTE
359 56209, de MARCOS JESUS NARANJO CERPA 1. ESTIMAR
10/04/2019 2. DESESTIMAR
360 56279, de TALLER LOS RIOS 25, S.L.
10/04/2019 IMPROCEDENTE
361 56316, de DIOCESIS DE CANARIAS
10/04/2019 IMPROCEDENTE
362 56450, de YURENA RAMOS DIAZ ESTIMAR
11/04/2019
363 56733, de FUNDACION BENEFICA CASA ASILO SAN JOSE
11/04/2019 IMPROCEDENTE
364 56799, de RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S. L. 1. DESESTIMAR
11/04/2019 2.
IMPROCEDENTE
365 57017, de AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U. DESESTIMAR
11/04/2019
366 57066, de ELADIO FERNANDEZ DE LA CAMPA Y| ESTIMAR PARC.
11/04/2019 RESIDENCIA TAIDIA, S. L.
367 57086, de AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U. 1. DESESTIMAR

11/04/2019 2. ESTIMAR PARC.
368 57099, de ANDRES AYOZE DOMINGUEZ PEREZ DESESTIMAR
11/04/2019
369 57557, de CENTRO COMERCIAL RAMBLAS CENTRO, S.|1. ESTIMAR PARC.
12/04/2019 L. 2. DESESTIMAR
370 57565, de SATOCAN, S. A.y SUFUEN, S. A. 1. DESESTIMAR
12/04/2019 2. ESTIMAR
371 57574, de SATOCAN, S. A. DESESTIMAR
12/04/2019
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372 57578, de ITEUVE CANARIAS, S. L. DESESTIMAR
12/04/2019

373 57731, de DESARROLLOS TROQUEL, S. L. DESESTIMAR
12/04/2019

374 57756, de GRUPO SATOCAN, S.A. y SUFUEN, S. A 1. ESTIMAR
12/04/2019 2. ESTIMAR

375 71484, de BINLAN, S. L. DESESTIMAR
10/05/2019

376 103688, de CARMELO GARCIiA RODRIGUEZ ESTIMAR
12/07/2019

377 121445, de JOSE IGNACIO CASADO URRENGOECHEA 1. ESTIMAR PARC.
21/08/2019 2. DESESTIMAR

Segundo.- Aprobacion de correcciones y cambios a incorporar en el documento
técnico de la modificacion del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran
Canaria derivados de la contestacion de alegaciones, informes emitidos, dictamenes de
comision e interpretacion del PGO y correcciones de oficio.

Aprobar loscambios aincorporarenel documento técnico de aprobacidn definitivarespecto
del aprobado inicialmente de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del
Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria, derivados de la contestacion
de alegaciones, informes emitidos en tramite de consulta a las Administraciones Publicas,
Dictdmenes de la Comisiéon de Interpretacién y Seguimiento del PGO, asi como de
correcciones de oficio, que se relacionan en el informe del Servicio de Urbanismo de fecha
7 de febrero de 2020.

Los cambios introducidos son los siguientes:

Derivados de la estimacion de alegaciones:

- ALEGACION 164: se completa el apartado 1 del articulo 7.2.3 en relacién con la parcela
minima a efectos de edificacion en Asentamiento Rural.

- ALEGACION 204: se completan los subapartados 1.a) y 4.a) del articulo 5.11.46
en relacién con la ocupacion bajo rasante y los usos en la norma zonal E46. También se
incorpora un nuevo subapartado 3.c) en el articulo 5.11.46 permitiendo los cuerpos volados
hacia la Carretera de Chile.

Se completan los subapartados 5.b) del articulo 5.11.25 (norma zonal E-21), 6.b) del

articulo 5.11.26 (norma zonal E-22), 4.c) del articulo 5.11.25 (norma zonal E-47) y 2.a) del
articulo 5.8.6 (norma zonal M).
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- ALEGACION 270: se corrigen los apartados 2 y 3 del articulo 4.9.10 en relacion con los
usos de la norma de parcelas calificadas como Servicio Publico en la categoria de Correos
y Telecomunicaciones.

- ALEGACION 297: se incorpora un nuevo articulo 4.11.28 con la norma de aplicacion al
Centro Comercial Siete Palmas.

- ALEGACION 311: se incorpora un apartado 5 al articulo 5.8.9 en relacién con los espacios
de retranqueo por el escalonamiento de la edificacién en la norma zonal M.

- ALEGACION 327: se completa el texto del articulo 6.7.1 sobre condicionantes de la
unidad minima apta para la edificacién en Suelo Rustico.

- ALEGACIONES 346 y 347: se corrigen los articulos 4.2.7,4.2.8,4.29,4.2.10,4.2.11,
42.12,43.7,438,439,43.10,43.11,44.7,448,4.6.10,4.6.11,4.6.12,4.6.13,4.6.14,
4.6.15,4.6.16,4.6.17 y 4.6.18 matizando la prohibicién de antenas de telecomunicacion
en elementos protegidos. También se sustituye el texto del apartado 2 del articulo 6.6.1,
requerido igualmente en el informe de la Direccién General de Telecomunicaciones y
Tecnologias de la Informacién que se comenta en el apartado 5 de este informe.

- ALEGACION 348: se completan los puntos 1,2, 3 y 4 del articulo 4.9.14 incorporando
regulacion especifica para las centrales telefonicas, como parcelas calificadas como Servicios
Pdblicos en su categoria de Infraestructuras.

- ALEGACION 349 y otras: se elimina en el apartado f) del articulo 2.6.8 la regulacion de
las actividades de naturaleza sexual, haciéndose referencia a la legislacién autondémica y
estatal o de aplicacidn, asi como a una hipotética ordenanza municipal.

- ALEGACION 350: se completa el punto 9 del articulo 5.11.6 en relacién con los usos de
la norma zonal E02.

- ALEGACION 354: se completa el punto 4 del articulo 5.4.13 en relacién con los usos
alternativos en la norma zonal D.

- ALEGACION 356: se incorpora en el apartado 2.b) del articulo 2.6.7 un nuevo criterio de
medicién en Grandes Superficies Comerciales y se afiade un nuevo apartado j) en el articulo
2.6.8 sobre el taller de automocidn tipo II en Grandes Superficies Comerciales. También
se sustituye la regulacion del articulo 5.8.4 para adecuarlo a la eliminacién de la parcela
minima en la norma zonal M y se corrige la definicion de la norma zonal M en la cabecera
del capitulo 5.8, siendo este un aspecto requerido igualmente en la alegacién 376.

- ALEGACION 357: se corrige la denominacién del articulo 4.7.11 y se incorpora
informacidn gréfica aclaratoria de la regulacién.

- ALEGACION 359: se corrige el punto 1 del articulo 7.1.3 en relacién con la dimensién
minima de parcela a efectos de edificacion.

- ALEGACION 362: se corrige en el punto 2 del articulo 6.2.7 la superficie de parcela
minima para cierres de finca.
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- ALEGACION 366: se incorpora en el punto 1 del articulo 5.1.4 y 5 del articulo 5.1.12
regulacion referida a la instalacion de servicios comunitarios en la norma zonal B.

- ALEGACION 367: se ajusta y completa la regulacion del articulo 5.11.47 sobre la norma
zonal E47.

- ALEGACION 369: se completa el apartado 1.a) del articulo 4.11.27 referido a los
pardmetros tipolégicos y volumétricos de la parcela del Centro Comercial Las Ramblas,
previéndose un aumento de edificabilidad de 3.000 m?. También se adjunta plano aclaratorio.

- ALEGACION 370: correccion de la cifra correspondiente a la edificabilidad en el apartado
2.a) del articulo 4.11.19, correspondiente a la Parcela 15 del PP Las Torres.

- ALEGACION 374: se corrige el articulo 4.11.26 relativo a la norma de la Parcela Comercial
13.1 en cuanto a la posibilidad de instalacién del uso Comercial, en las subcategorias de
Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I, previéndose un aumento de edificabilidad de
498 m?2. También se corrigen los errores materiales detectados.

- ALEGACION 376: se sustituye la regulacion del articulo 5.8.4 para adecuarlo a la
eliminacion de la parcela minima en la norma zonal M (como en la alegacion 356). También
se corrige la definicion de la norma zonal M en la cabecera del capitulo 5.8.

- ALEGACION 377: se corrige el punto 5.n) del articulo 5.8.8 en relacion con la rasante
de aplicacion a la manzana de La Suerte sujeta a norma zonal M5 y con fachada a la nueva
rambla de Tamaraceite Sur. También se corrige el apartado 2.e) sustituyendo el uso de
aparcamiento previsto por el de oficinas y servicios comunitarios.

De informes en tramite de consulta a las Administraciones e informe sectorial:
* Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad del Gobierno de Canarias:

- Sustituir la referencia a los proyectos de actuacidn territorial por la de usos, actividades
y construcciones de interés publico o social, incorporando ademads los ajustes necesarios por
coherencia del texto, aun cuando no se nombren expresamente en el informe de referencia,
para adaptarlo a la Ley 4/2017 en el punto 2 del articulo 6.1.1; en los puntos 4 y 6 del articulo
6.1.2; en el punto 2 del articulo 6.5.1; en el punto 1 del articulo 6.5.2; en el punto 2.c) del
articulo 6.5.6; en el enunciado del Capitulo 6.9, asi como en el del articulo 6.9.1, ademads en
los puntos 1, 2, 3, 3.c) y 4 del mismo; en los puntos 1, 2 y 4 del articulo 6.9 .4; en el punto
1.b) del articulo 7.1.4 y en el punto 1.b) del articulo 7.2.4.

* Consejeria de Politica Territorial (Servicio de Planeamiento) del Cabildo de Gran
Canaria:

- Incluir ajustes puntuales en el texto regulado en el Capitulo 6.4 en la linea de advertir
el cardcter vinculante del PTE-9, en concreto en los articulos 6.4.1,6.4.2,64.3,64.5,64.6
y 6.4.8. También se incorporan ajustes en los apartados 1.b) y 3.b) del articulo 6.6.7 para
conseguir mayor coherencia del texto normativo, en relacién con los cambios producidos en
este titulo, citados anteriormente.
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- Sustitucién del concepto de “unidad territorial” por el de “a4mbito de homogeneidad
territorial” en las fichas del articulo 6.5.5, ademas de afiadir en el mismo varios puntos en
coherencia con las determinaciones en materia de turismo rural reguladas en el PIOGC.

- Completar el articulo 6.1.1 sobre los usos caracteristicos del suelo rustico para adaptarlo
alaLey 4/2017.

- Sustituir la referencia a los proyectos de actuacidn territorial por la de usos, actividades
y construcciones de interés publico o social, incorporando ademds los ajustes necesarios
por coherencia del texto, para adaptarlo a la Ley 4/2017, en los articulos comentados en el
apartado anterior referido al informe de la Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad
y Seguridad del Gobierno de Canarias.

- Correccidén en coherencia con el PIO de los puntos 2.c), 3.b) y 5.d) del articulo 6.2.2
sobre las condiciones genéricas referidas a la unidad apta para la edificacion.

* Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion Ministerio
de Economia y Empresa):

- Corregir para mayor claridad el punto 1° del articulo 6.6.6 sobre la sujecién de las
autorizaciones de instalaciones de telecomunicacion a la legislacion sectorial estatal.

- Matizar puntualmente distintos apartados del punto 2° del articulo 6.6.6, en concreto los
designados como a), b), d), ), g),1),]j),k) y 1), en la linea de evitar las excesivas restricciones
de la regulacion respecto al despliegue de las instalaciones de telecomunicacidon. Ademds,
se eliminan los apartados c), e) y h) por referirse a aspectos atendidos en los mencionados
anteriormente, como consecuencia de las mejora producida en la redaccidon de los que se
mantienen.

- Eliminar los apartados 3° y 4° del articulo 6.6.6 por incidir en aspectos que ya han sido
regulados en los sub-apartados anteriores.

- Completar la redaccién del apartado 2° del articulo 6.6.1 haciendo referencia a que en el
caso de infraestructuras de amplio alcance territorial y alto potencial de impacto paisajistico
se motivard y justificard objetivamente la necesidad de aportar los correspondientes analisis
de alternativas y estudio de impacto ambiental.

- Aclaracion en el punto 2 del articulo 6.9 .4 respecto a que cuando se citan las Directrices
de Ordenacién del Plan Insular no se hace referencia a las Directrices de Ordenacion
Territorial de las Telecomunicaciones de Canarias, sino a las Directrices Generales de
Ordenacién como instrumento de ordenacion general de los recursos naturales y del territorio
de Canarias, segun la Ley 4/2017.

* Comision de Interpretacion y Seguimiento del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria:

Sesion 08/11/2018: Aclaracion sobre la implantacion de los usos regulados en el apartado

d) del articulo 5.1.12 a todo el frente de la calle Marianao, aunque haya cambios de nombre
por tramos (José Manuel Motas Pérez y Veracruz).
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- Sesion 4/04/2019: Aclaracion en el apartado 4.b) del articulo 5.8.9 sobre las condiciones
de las cubiertas de tltima planta en el caso de edificaciones con mayor altura que la
ordenancista.

- Sesién 04/07/2019: Aclaracion en el apartado 5 del articulo, 5.8.11 (Usos autorizables
de lanorma M) y el punto 5 del articulo 5.9.9 (Usos autorizables de la norma A) sobre que en
las situaciones en que se permite el Uso Recreativo-Ocio tipo II, también se admitira el tipo
I. Como consecuencia, se aclara en el apartado 2.e) del articulo 5.11.4 (Usos autorizables
de la norma E) en relacién a este uso y la posicion en el edificio permitida a las diferentes
subcategorias y tipos.

- Sesién 07/06/2017: Se aclara en el punto 1.a) del articulo 6.2.4 que las plantas bajo
rasante (sétano y semisotano) no computan como superficie edificada.

De oficio:
* Seccion de Soporte Técnico a Edificacion y Actividades:

- Incorporar en el apartado 4.c) del articulo 2.2.5 relativo a usos alternativos que, lo
mismo que ocurre para el uso residencial, en el caso del uso industrial, cuando es sustituido
por un uso alternativo, dicha sustitucién es total, excepto en aquellos casos en donde el uso
industrial se considere uso asociado del uso alternativo a implantar.

- Se aclara en el apartado 2 del articulo 2.4.4.e.i) del articulo 2.6.8 que las parcelas
comerciales donde se puede admitir Centros de Inspeccion Técnica de Vehiculos (ITV)
deben ser del tipo “parques comerciales”.

- Correccion de error material en el desglose de las diferentes categorias de la clase
Terciario en el punto 2 del articulo 2.6.7: el uso Comercial debe ser definido en el apartado
b), el uso Oficinas en el ¢) y el Recreativo-Ocio en el d).

- Afiadir nuevo apartado k) en el articulo 2.6.8 para clarificar la adscripcion de ciertas
actividades de servicios, de funcionamiento artesanal, que requieren pequefia superficie de
desarrollo y maquinaria de pequeia potencia, al uso Comercial con ciertos condicionantes.

- Recuperar el apartado 2 del articulo 4.10.2, de la norma vigente, que permite a los
hoteles aumentar superficie edificada en una cuantia no superior al 10% para la mejora de
las condiciones del alojamiento.

- Mejora de la redaccion del articulo 4.11 .4, sobre pardmetros tipoldgicos y volumétricos
de parcelas calificadas con uso comercial, para mayor claridad de la regulacién.

- Mejora de la redaccion del articulo 4.12 .4, sobre parametros tipoldgicos y volumétricos
de parcelas calificadas con uso oficinas, para mayor claridad de la regulacion.

- Recuperar el apartado 1 del articulo 4.13.4, sobre parcelas calificadas con uso

intercambiador, diferenciando entre su edificacion sobre o bajo rasante, y completar en el
mismo sentido el apartado 2 del articulo 4.13 4.
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- Concretar en los apartados 3.a) y 3.b) de los articulos 5.1.12 y 5.2.11, sobre usos
complementarios de las normas B y Bt, respectivamente, el tipo de Almacén Comercial
permitido como Almacén Comercial Tipo I, en consonancia con la superficie maxima
establecida en estas normas zonales.

- Aclarar en el apartado 5 del articulo 5.2.11 de la norma zonal Bt que el uso Garaje-
aparcamiento, en parcelas mayores de 250 m?2, se permitird como uso autorizable con la
condicién de uso exclusivo en el edificio.

- Afiadir como uso complementario en planta baja y plantas inferiores a las de vivienda,
el Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I en el apartado 3.b) del articulo 5.9.9 de la
norma zonal A.

- Completar la regulacion de la norma zonal E48 con la incorporacién de un punto 2) en el
articulo 5.11.48 referido a la regulacién de usos de la parcela.

- Incluir en un nuevo apartado 4 del articulo 5.13.7 las condiciones de fachada para parcelas
donde se desarrollan actividades industriales que no precisan de su edificacién o alcanzar la
altura maxima prevista en la normativa.

- Completar el punto 2 del articulo 6.1.2 con aclaracion respecto a los usos permitidos y
permisibles en las categorias de suelo rustico.

- Sustituir en los puntos 7 y 8 del articulo 6.1.2 la palabra “autorizables” por “permisibles”.

- Afadir un nuevo punto 3 en el articulo 6.1.3 aclarando la prohibicion de instalar usos
permisibles contrarios a otras condiciones de estas normas o de otros instrumentos normativos
y legales supramunicipales.

- Cambio del enunciado del articulo 6.2.1, que pasa a llamarse “Régimen de la edificacién
seglin su situacion”. Dicho articulo incorpora ademads aclaraciones y matizaciones en sus
apartados 2.2.a) y 3.a) respecto a la posibilidad de regularizacion de edificaciones existentes y
las condiciones de esta, y a la condicién de fuera de ordenacion.

- Mejora de la definicion de Lindero Frontal en el punto 2.a) del articulo 6.2.2.

- Se completan los puntos 4 y 5.a) del articulo 6.2.2 en relacion con las condiciones exigibles
a la unidad apta para la edificacion en Suelo Riistico de Asentamiento Rural en relacion con la

existencia de urbanizacion.

- Se completa el punto 2.b) del articulo 6.2.4 en relacion con la altura mixima de la
edificacion en el caso de contar con 2 plantas.

- Eliminacidn de la referencia a la base del desmonte en el punto 3.e) del articulo 6.2.5.

- Correccion en el punto 7.c) del articulo 6.2.6 de la cifra referente a la superficie, que no
superard los 4 m2.

- Mejora de laredaccion del punto 5 del articulo 6.6 .4 sobre nuevos accesos en Asentamiento
Rural. También de sus apartados 5.c) y 5.d).
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- Se completa el punto 5.b) del articulo 6.6.4 respecto a la posibilidad de situar usos
publicos en Asentamiento Rural.

- Se afnade un apartado f) a los articulos 7.1.4 y 7.2.4 relativo a usos vinculados al ocio
compatibles con el residencial en Asentamiento Rural.

- Se elimina el punto 2 del articulo 7.4.3 referido a la regulacién de areas calificadas
como DT.

* Servicio de Urbanismo:

- Se incorpora un nuevo articulo 1.1.27 para recoger las obras publicas ordinarias en
coherencia con la definicién de las mismas del articulo 2 de la Ley 4/2017, diferencidndolas
asi de las obras ordinarias que ya figuran en el articulo 1.1.26 como obras de urbanizacién
al margen de las que se contemplan en el articulo 1.1.24 dentro del marco de los proyectos
de urbanizacién. En consecuencia, se incorporan los proyectos de obras publicas ordinarias
al listado del articulo 1.1.22.

- Se matiza el texto del punto 5 del articulo 2.5.3 haciendo mencion a los Servicios
Municipales competentes en lugar del Servicio Municipal competente en Patrimonio.

- Incorporacién en el articulo 4.1.5 de un nuevo apartado 7 contemplando la posibilidad de
que en ambitos de gestion conjunta pueda materializarse en una Unica pieza la edificabilidad
permitida en cada uno de los espacio libres calificados en ellos, a ubicar en cualquiera de
dichas parcelas, para una mayor flexibilidad en la mejor dotacion de los mismos.

- Se completan los apartados 3 y 4 del articulo 4.2.6 en relacién con la compatibilidad
como uso autorizable del uso religioso en parcelas educativas, para equipararlas al resto de
parcelas calificadas con la misma clase.

- Se incluye en el apartado 4.b) del articulo 5.8.9 (norma zonal M) la posibilidad de
sustituir la planta bajo cubierta por otras de aprovechamiento equivalente, en el supuesto
de que la manzana estuviera conformada por una Unica parcela, ademds de los casos ya
contemplados en los que dicha formalizacion estd consolidada.

- Se elimina en el punto 1 del articulo 5.8.6 la referencia a que las condiciones de posicién
no seran aplicables a los Estudios de Detalle que se tramiten en relacion a la ordenacion
volumétrica de Actuaciones de Dotacion, puesto que por su propia definicion pueden
modificar las condiciones de posicién de manzanas o unidades urbanas equivalentes en el
caso de las Actuaciones de Dotacién o en cualquier otro.

- Se corrige la edificabilidad asignada a las parcelas 23 y 36 del Plan Parcial Las Torres
en el articulo 5.11.29 (norma zonal E25), para hacerla coincidir con la asignada por este en
su momento.

- Eliminacién en el articulo 5.11.45 (E-45) de las condiciones especiales respecto a
la posicion de la edificacion, aunque conservando su edificabilidad, en atencién a las
condiciones de la parcela y en coherencia con su ubicacién en una manzana sujeta a norma
zonal M.
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- Concrecidn en los articulos 5.12.6, 5.12.7 y 5.12.8, correspondientes a las normas
zonales Vp-03,Vp-04 y VP-06,del uso cualificado de las mismas para atender las previsiones
municipales en materia de vivienda.

- Correccion en el articulo 5.12.7 (Vp-04) de la regulacién relativa a las condiciones
de la posicion de la edificacion para hacerlas compatibles con las de la Vp-03 con la que
comparte manzana. Asimismo se corrige un error material detectado en la numeracién de los
apartados del articulo de referencia.

- Se completard el apartado 6.b) del articulo 6.1.2 mencionando la inclusién de un andlisis
pormenorizado que justifique la no afeccidn con signo negativo a 4mbitos, construcciones o
estructuras integradas en el Catidlogo Municipal de Proteccion.

- Aclaracion del punto 2 del articulo 6.3.1 en relacion con el alcance las actividades
cientificas citadas, haciendo referencia a actividades de divulgacion, diddcticas o cientificas,
conforme a lo regulado en el régimen de usos de las categorias contempladas en las Normas
de Ordenacion Estructural.

- Se afade al final del apartado 9 del articulo 6.3.1 referencia a la preferencia en la
eleccion de especies vegetales, en coherencia con el resto del articulo.

- Incorporacién en el apartado 12 del articulo 6.3.1 de la posibilidad de que los usos
e instalaciones autorizadas en cualquiera de las categorias vayan acompafiados de
ajardinamientos, con las correspondientes condiciones, en coherencia con el planeamiento
superior vinculante.

- Aclaracién en el punto 1 del articulo 6.3.2 de que los usos de conservacién y
rehabilitacion del patrimonio cultural incluyen la difusién, didictica e investigacion de
los mismos, conforme a la regulacion de usos de las distintas categorias en las Normas de
Ordenacién Estructural.

- Mejora de la redaccién de distintos apartados del punto 4 del articulo 6.3.2 referido a
condiciones para la conservacion del patrimonio cultural, incluyendo lo establecido en las
Normas de Ordenacién Estructural.

- Completar el apartado 1 del articulo 6.3.3 incluyendo como criterios fundamentales los
principios del Convenio Europeo del Paisaje.

- Aclaracion en los apartados 4.b, 4.d) y 5 del articulo 6.3.3 sobre el alcance de las
medidas y acciones medioambientales referidas a la rehabilitacién del paisaje, conforme a
actuaciones o usos diseilados por otras administraciones.

- Se completa el enunciado del articulo 6.5.6, asi como la regulacién del uso en el punto
2 del mismo, incluyendo lo establecido en el régimen de usos de las distintas categorfas en

las Normas de Ordenacion Estructural.

- Se completa la regulacion del apartado 5 del articulo 6.9.1 incluyendo lo establecido en
las Normas de Proteccién de las Normas de Ordenacién Estructural.
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- Se completa la regulacion del apartado 3 del articulo 6.9.4 compatibilizdndolo con el
resto del titulo 6 de las Normas de Ordenacion Pormenorizada.

Tercero.- Aprobacion definitiva.

La aprobacion definitiva de la Modificacion de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria, formulada
y promovida de oficio por este ayuntamiento.

Cuarto.- Respuesta razonada a las alegaciones.

Notificar el acuerdo de aprobacién definitiva a las personas fisicas y juridicas que han
formulado alegaciones, acompafiando al efecto copia de la contestacion de cada una de ellas
y de los informes/propuestas que han servido de base para su estimacion o desestimacion.

Quinto.- Remision a la Consejeria de Transicion Ecoldégica, Lucha contra el Cambio
Climatico y Planificacion Territorial del Gobierno de Canarias.

La remision del Acuerdo de aprobacién definitiva a la Direccion General de Planificacion
Territorial, Transicion Ecoldgica y Aguas del Gobierno de Canarias, acompafiado de copia
del documento técnico de la Modificacidn aprobada, debidamente diligenciada en formato
digital y archivo electrénico abierto, para su inclusién al Registro de Planeamiento de
Canarias.

Sexto.- Consejo Cartografico de Canarias.

Asimismo, se remitird al Consejo Cartografico de Canarias, segtin lo previsto en el
articulo 157.5 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo de Canarias y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), con los mismos requisitos formales.

Séptimo.- Publicacién de la aprobacion definitiva.

La publicacion del texto integro del acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial
de Canarias, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 144.9y 155 de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, asi como en
el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, produciéndose su entrada en vigor a los
quince dias habiles de su publicacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2
de la LBBRL, en relacion con el articulo 103 del Reglamento de Planeamiento de Canarias.

Asimismo, la publicacién del documento técnico de la Modificacion definitivamente
aprobada en la sede electrénica del Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria,
conforme a lo establecido en el articulo 157.1 de la LSENPC.

Octavo.- Régimen de recursos.

Hacer saber que contra el presente acto, que es definitivo en via administrativa, se podra
interponer en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su publicacién
o recepcidon de su notificacion, recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias (Sede de Las
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Palmas), a tenor de lo establecido en el articulo 10 de la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdicciéon Contencioso-administrativa, modificada por la Ley Organica 19/2003, de
23 de diciembre, del Poder Judicial, en concordancia con el articulo 114.1.c) de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones
Publicas.

Todo ello sin perjuicio de cualquiera otra accidén o recurso que estimaren oportuno
interponer para la mejor defensa de sus derechos».

Se hace constar que el Informe Ambiental Estratégico de la presente Modificacién,
formulado por acuerdo de la COTMAC en sesion de 7 de julio de 2017, resulté publicado en
el Boletin Oficial de Canarias n° 141, de 24 de julio de 2017.

Entrada en vigor:

La Modificacién aprobada entrard en vigor a los quince dias hébiles de la publicacion
del presente anuncio, en los Boletines Oficiales de Canarias y de la Provincia de Las Palmas,
respectivamente, de conformidad con lo establecido en el articulo 155.2 de 1a Ley 4/2017,de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

Las Palmas de Gran Canaria, a 7 de agosto de 2020.- La Secretaria General del Pleno,
Ana Maria Echeandia Mota.

NORMATIVA DE APLICACION

De conformidad con lo previsto en los articulos 103.1 del Reglamento de Planeamiento
de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, y 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, se hace publica la Normativa que
ha resultado modificada:
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Titulo 1 NORMAS DE APLICACION GENERAL -
g
Copitulo 1.1 DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL
SECCION PRIMERA: Disposiciones Generales
Articulo 1.1.1  Competencia

1. La direccion, el control del desarrollo y la ejecucion del Plan General de Ordenaci6on son
competencia propia del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, sin perjuicio de la
participacion de las restantes Administraciones y de los particulares, con arreglo a lo
establecido en las leyes y en las presentes Normas Urbanisticas.

2. Conforme al principio de cooperacion interadministrativa y dentro de sus respectivas
atribuciones y obligaciones, corresponderé a los organismos de la Administracion del Estado,
Comunidad Auténoma, Cabildo y Entidades Locales de Gran Canaria, la cooperacién con el
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria para el mejor logro de los objetivos que el Plan
persigue.

Articulo 1.1.2  Prioridad en el desarrollo %
1. Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan E
General de Ordenacién tendran en cuenta el orden de prioridad y plazos sefalados en el 2
Programa de Actuacion. %

2. Elincumplimiento de las previsiones contenidas en el Programa de Actuacion y en los planes | &
de etapas del planeamiento de desarrollo, por causa imputable al titular del terreno, facultara a
al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria para aplicar las previsiones legales en orden E
a garantizar su ejecucion. 2

I
=
Articulo 1.1.3  Revision del Programa de Actuacion Urbanistica E

1. El programa de actuacién del Plan General de Ordenacién se revisara transcurridos cuatro (4)
afos desde su entrada en vigor.

2. El contenido y las determinaciones del programa como consecuencia de dicha revision podra,
siguiendo el tramite procedimental legalmente previsto, segln los casos:

a) Excluir del suelo urbanizable parte del mismo para su incorporacion al suelo urbano si, en
ejecucion del Plan, estos terrenos hubieran llegado a cumplir con las condiciones exigidas
a tal efecto por la legislacién urbanistica.

b) Ampliar para parte del suelo urbanizable en otros cuatro (4) afos el limite temporal de las
previsiones del programa, o en el plazo menor que se estime conveniente a tenor de las
circunstancias existentes.

c¢) Sustituir el sistema de ejecucion previsto para la ejecucién de unidades en suelo urbano
no consolidado o urbanizable, cuando el programa no se hubiera llevado a cabo dentro del
plazo establecido al efecto y tal medida se estime repercuta favorablemente en la ejecucion
del Plan General de Ordenacion.
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d) Ajustar las previsiones econdémicas y temporales de las acciones sobre Espacios Libres,

N
Dotacionales y Equipamientos, de conformidad con la evolucion de las inversiones | o
asignadas a los distintos agentes que intervienen en la financiaciéon del Plan General de o
Ordenacion. &
3. La revisién del programa de actuacién es competencia del Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria.
Articulo 114 Actuaciones de Transformacion Urbanistica y actuaciones edificatorias
A efectos de este Plan General de Ordenacién y en aplicacién del Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre:
1. Se entiende por Actuaciones de Transformacién Urbanistica:
a) Las Actuaciones de Urbanizacién, que incluyen:
- Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de la situacion
de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes
infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas aptas para la edificacion o
uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por
la ordenacién territorial y urbanistica.
- Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un ambito de suelo
urbanizado, en los mismos términos establecidos en el parrafo anterior.

b) Las Actuaciones de Dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto £
incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su | §
proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la :‘
ordenacién urbanistica a una o méas parcelas del &mbito y no requieran la reforma o |8
renovacion integral de la urbanizacion de éste. H

2. Siempre que no concurran las condiciones establecidas en el apartado anterior, y a los solos &
efectos de lo dispuesto por esta ley, se entiende por actuaciones edificatorias, incluso cuando s
requieran obras complementarias de urbanizacién: E

o
a) Las de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente. 3
o
b) Las de rehabilitacion edificatoria, entendiendo por tales la realizacion de las obras y | &

trabajos de mantenimiento o intervencion en los edificios existentes, sus instalaciones y
espacios comunes, en los términos dispuestos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

Articulo 1.1.5  Instrumentos de actuacion y transformacién urbanistica

1. El desarrollo y ejecucion del Plan General de Ordenacion se realizard mediante los siguientes
tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion.
b) Instrumentos de gestion.
¢) Instrumentos de ejecucion.

2. El contenido de los instrumentos de actuacién y/o transformacion urbanistica y de desarrollo
vendra determinado por lo dispuesto en los articulos siguientes y, en cualquier caso, por lo
establecido en la legislacion aplicable.
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(]
. g
SECCION SEGUNDA: Instrumentos de Ordenacion ®
o
Articulo 1.1.6  Instrumentos de ordenacion urbanistica
1. Alos efectos de este Plan General, los instrumentos de ordenacién tienen por objeto la regulacion
urbanistica del suelo a través de:
a) Instrumentos urbanisticos de desarrollo.
2. La ordenacién urbanistica se podra complementar a través de los instrumentos siguientes:
a) Los estudios de detalle.
b) Los catalogos.
c) Las ordenanzas municipales.
Articulo 1.1.7  Instrumentos urbanisticos de desarrollo
1. Tienen la consideracion de instrumentos urbanisticos de desarrollo de este Plan General los
siguientes:
a) Los Planes Parciales de Ordenacion, en ambitos de suelo urbano no consolidado y sectores
de suelo urbanizable, con el siguiente objeto:
- Establecer la ordenacién pormenorizada para la ejecucion del planeamiento cuando no %
se encuentre ordenado directamente por este Plan General. o
g
0
- Modificar la ordenacion pormenorizada establecida por este Plan General para su E
mejora, con respecto a la ordenacion estructural y sus determinaciones. -g_
. .z . . N ]
b) Los Planes Especiales de ordenacién, con el siguiente objeto: ';
- Desarrollar o complementar las determinaciones de este Plan General, ordenando E
elementos de un ambito territorial determinado. E
o
- Aquellos que se redacten en desarrollo de este Plan General o de forma auténoma, con E:

alguna de las finalidades siguientes:

- Establecer la ordenacién pormenorizada para la ejecucion del planeamiento, en todo
o en parte, del suelo urbano consolidado y del suelo ristico de asentamiento rural
y agricola.

- Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.
- Proteger, conservar y rehabilitar el patrimonio histérico canario.

- Establecer la ordenacion pormenorizada de las areas urbanas sometidas a
operaciones de reforma interior o de renovacion urbanas.

- Definir las actuaciones en los niicleos o zonas turisticas a rehabilitar.

- Desarrollar los programas de viviendas y establecer la ordenacion precisa para su
ejecucion.

- Ordenar los sistemas generales, por mandato de este Plan General.
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- Cualesquiera otras que se prevean reglamentariamente.
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Articulo 1.1.8  Contenido de los Planes Parciales de Ordenacion

1. El contenido y la documentacién exigibles a los Planes Parciales de Ordenacién se elaborara
con el grado de precisién establecido en la legislacion aplicable, y habran de contener, ademas,
el que se sefala especificamente para cada uno de los dmbitos y sectores que se han de
desarrollar mediante este instrumento en las fichas contenidas en el Titulo 8 de estas Normas.

2. Los Planes Parciales de Ordenacion expresaran, si procede, las etapas de su ejecucion,
sefialando las unidades de actuacién que comprendieran e indicando, para cada etapa, su
duracion, las obras de urbanizacién que comprende, y las previsiones para poder poner en
servicio las reservas de suelo correspondientes a los equipamientos y dotaciones. El plan de
etapas del Plan Parcial de Ordenacioén contendrd, en todo caso, los plazos para el cumplimiento
de los deberes urbanisticos correspondientes.

3. Los Planes Parciales de Ordenacion no podran modificar, en ningtin sentido, las definiciones,
clasificaciones y el resto de las determinaciones contenidas en los titulos 2 y 3 de las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada, relativas a la edificacion y a los usos en suelo
urbano y suelo urbanizable.

4. Los Planes Parciales de Ordenacion adaptaran sus normas reguladoras a los tipos definidos
para el suelo urbano de ordenacién directa por el Plan General de Ordenacion en el titulo 5 de
las Normas de Ordenacion Pormenorizada, salvo justificacion expresa en sentido contrario
contenida en el planeamiento de desarrollo.

5. Si en el area ordenada por el Plan Parcial se encontrase un cauce, debera solicitarse la
definicion del Dominio Publico Hidréulico y su zona de servidumbre previamente a la
aprobacion inicial de dicho Plan.

6. Los Planes Parciales de Ordenacién podran contener un estudio de movilidad para el supuesto
que, conforme a las determinaciones establecidas en el propio Plan y a partir del anélisis de
alternativas de la red viaria propuesta, zonas de estancia y movilidad peatonal, necesidades
de servicio de la red de transporte publico, sus efectos sinérgicos e inducidos y sus
repercusiones ambientales, justifique el disefio del espacio urbano desde la integracién de las
diferentes redes de transporte, las conexiones con el resto de la red del area metropolitana y
la definicion del uso de los espacios publicos y de funcionalidad de la ciudad de acuerdo a las
secciones y pendientes de calle, &reas de descanso, carga y descarga, aparcamiento, areas
comerciales y resto de usos y actividades con posibilidades de desarrollo en la zona, aportando
soluciones de continuidad del nuevo espacio con la ciudad existente.

Titulo | Normas de aplicacién general

No debera acompanarse este estudio en el caso de &mbitos reducidos y/o cuando se justifique
su innecesariedad por no afectar a las determinaciones sobre movilidad ya establecidas por
este Plan General.

Articulo 1.1.9  Contenido de los Planes Especiales

1. El contenido y la documentacion exigibles a los Planes Especiales de Ordenacion se elaboraré con
el grado de precisién establecido en la legislacién aplicable y sus correspondientes reglamentos.

2. Los Planes Especiales de Ordenacion podran contener un estudio de movilidad para el supuesto
que, conforme a las determinaciones establecidas en el propio Plan y a partir del anélisis de
alternativas de la red viaria propuesta, zonas de estancia y movilidad peatonal, necesidades
de servicio de la red de transporte publico, sus efectos sinérgicos e inducidos y sus
repercusiones ambientales, justifique el disefio del espacio urbano desde la integracion de las
diferentes redes de transporte, las conexiones con el resto de la red del drea metropolitana y
la definicion del uso de los espacios publicos y de funcionalidad de la ciudad de acuerdo a las
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secciones y pendientes de calle, areas de descanso, carga y descarga, aparcamiento, areas

n
comerciales y resto de usos y actividades con posibilidades de desarrollo en la zona, aportando g
soluciones de continuidad del nuevo espacio con la ciudad existente. )
o
No deberd acompafarse en el caso de ambitos reducidos y/o cuando se justifique su
innecesariedad por no afectar a las determinaciones sobre movilidad ya establecidas por este
Plan General.
Articulo 1.1.10 Instrumentos complementarios
1. Tienen la consideracién de instrumentos complementarios de la ordenacién urbanistica:
a) Estudios de detalle.
b) Catélogos de proteccion.
c) Catalogos de impactos.
d) Ordenanzas municipales de urbanizacién y edificacién.
e) Ordenanzas provisionales municipales, en los casos establecidos legalmente.
Articulo 1.1.11 Estudios de Detalle
1. Los Estudios de Detalle tendran el siguiente objeto:
a) Completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano %
y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a =
alineaciones y rasantes, asi como a los volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, é
a la accesibilidad y a la eficiencia energética. g
b) También podrén regular aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las obras de -g'
urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y deméas obras y elementos '8
urbanos complementarios, definidos en la ordenaciéon pormenorizada. g
o
2
Articulo 1.1.12 Contenido de los Estudios de Detalle :g
&

1. El contenido y la documentacion exigibles a los Estudios de Detalle se elaborara con el grado
de precision establecido en la legislacion aplicable.

2. Enningln caso, los estudios de detalle podran modificar la clasificacion y el destino urbanistico
del suelo, o incrementar el aprovechamiento urbanistico del &mbito. Tampoco podran suprimir,
reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

3. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en
este Plan General o en algln instrumento de desarrollo, o cuando el Ayuntamiento lo considere
apropiado, por propia iniciativa o a propuesta de interesados, en atencién a las circunstancias
urbanisticas de una actuacién o emplazamiento determinados.

Articulo 1.1.13 Catdlogos de Proteccion

1. El Catélogo de Proteccion municipal complementa las determinaciones de este Plan General
a través de la identificacion de los bienes y espacios que, por sus caracteristicas singulares o
conforme a la normativa de patrimonio histérico de Canarias, requieren de un régimen
especifico de conservacion.
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2. El Catélogo de Proteccién municipal tiene caracter auténomo y establecerd el grado de
proteccién y tipo de intervencién que corresponda a cada uno de los elementos protegidos, en
cuanto deber legal de este Ayuntamiento de proceder a la conservacion, proteccion y mejora
de su patrimonio.

Pagina 6 .

3. Los Catélogos de Proteccion que formen parte de un Plan Especial de Proteccion, destinado a
regular un ambito o conjunto necesitado de proteccion global de ese espacio, sea por
disposicion legal o iniciativa de este Ayuntamiento, constituird un documento auténomo e
independiente del Catalogo general municipal, estando a las determinaciones que establezcan
para cualquier espacio, bien mueble o inmueble que se incluya en su ambito.

4. Los Catalogos de Proteccion deberan, en todo caso, respetar las determinaciones de la Ley de
Patrimonio Histérico de Canarias, asi como todas aquellas disposiciones que fueran aplicables
por mandato legal.

Articulo 1.1.14 Catdlogos de impactos

1. El catdlogo de impactos municipal tiene por objeto la relacion detallada de aquellas
construcciones que, encontrandose situadas en suelo rustico, cumplan dos condiciones:

- Que deterioren de forma notoria el paisaje rural.

- Que haya transcurrido el plazo legal para el ejercicio de las acciones de restablecimiento
de la legalidad.

2. Este catalogo deberd contener unas Fichas descriptivas que incluiran medidas correctoras.

3. Este catélogo se podra integrar en este Plan General o ser elaborado de forma auténoma.

Articulo 1.1.15 Ordenanzas municipales

1. Las Ordenanzas municipales se dictaran, aprobaran y modificaran conforme a la legislacion
de régimen local, con la finalidad de concretar actuaciones especificas en el dmbito municipal
con respecto al planeamiento aprobado, o cuando asi se requiera en casos excepcionales
debidamente motivados.

Titulo | Normas de aplicacién general

2. El Ayuntamiento deberéd tramitar y aprobar las Ordenanzas municipales de urbanizacion y
edificacion, a las que deberan remitir los instrumentos de planeamiento urbanistico.

3. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra aprobar Ordenanzas provisionales municipales en
los supuestos establecidos legalmente y de conformidad con la legislaciéon de régimen local,
sin que, en ningln caso, puedan reclasificar suelo.

SECCION TERCERA: Instrumentos de gestion

Articulo 1.1.16 Formas de gestion

1. La gestién de las determinaciones urbanisticas contenidas en el presente Plan General de
Ordenacion se podra realizar:

a) Mediante la previa delimitacion de Unidades de Actuacién, tanto para el suelo urbano no
consolidado como para el urbanizable, que deberdn cumplir las disposiciones reguladoras
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del sistema de ejecucién en cada caso elegido, conforme a las disposiciones legales
vigentes.
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b) Mediante actuaciones aisladas, tanto en el suelo urbano consolidado como en el suelo
rUstico, para la obtencién de terrenos dotacionales o destinados a viales, ya sean de
caracter general o local, por el sistema publico de expropiacion.

c) En las Areas Diferenciadas con planeamiento remitido o incorporado, la gestién se
desarrollara de acuerdo con las previsiones contenidas en los mismos

d) Mediante la previa delimitacion de Actuaciones de Dotacién en suelo urbano consolidado
para la obtencién de dotaciones o viales.

Articulo 1.1.17 Unidades de Actuacién

1. La determinacién y delimitacién de las unidades de actuacién, o la modificaciéon de las ya
delimitadas, se llevara a cabo conforme a los requisitos exigidos por la legislacién urbanistica.

2. La delimitacién de las unidades de actuacién y la fijacion del sistema de ejecucion sera
simultaneo a la de cualquier planeamiento parcial o especial que desarrolle el presente Plan
General.

Articulo 1.1.18 Sistemas de ejecucion

1. Para el desarrollo de la actividad de ejecucion el planeamiento debera optar expresamente
entre los sistemas de ejecucion privada y publica previstos legalmente, debiendo especificar
en el instrumento de ordenacion correspondiente cual de ellos ha sido elegido cuando se opte
por un sistema de ejecucion publico.

Articulo 1.1.19 Reparcelacion

1. La reparcelacion urbanistica constituye la agrupacion de fincas comprendidas en un ambito,
sector o unidad de actuacién para su nueva division ajustada al planeamiento, con
adjudicacién de las resultantes, constitutivas urbanisticamente de parcelas o solares, a los que
deban ser beneficiarios en proporcién a sus respectivos derechos.

Titulo | Normas de aplicacién general

2. La reparcelacion urbanistica se producira en aquellos casos expresamente determinados por
Ley, mediante el procedimiento y con los efectos establecidos legalmente.

3. Toda reparcelacion urbanistica quedara sujeta a la aprobacién del proyecto correspondiente y
debera contener las determinaciones y documentacién establecida en la legislacién aplicable.
Articulo 1.1.20 Parcelacién urbanistica
1. Tendran la consideracion de parcelacion urbanistica:

a) Ladivisién, simultanea o segregacion sucesiva de terrenos en dos o mas lotes o porciones,
en cualquier clase de suelo, cuando tenga por finalidad la urbanizacién o edificacion de
los terrenos, y en las condiciones establecidas por la legislacion territorial o urbanistica.

b) Cuando, sin division o segregacion de fincas, se enajenen participaciones indivisas que
atribuyan el derecho de utilizacion exclusiva de una porcién o porciones concretas de una
finca o terreno con la misma finalidad de urbanizacion o edificaciéon de los terrenos.
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¢) La constitucién de asociaciones o sociedades que tengan por objeto el cumplimiento de

(-]
las condiciones establecidas en la letra b). g
=
2. No se podran efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo urbano y urbanizable mientras no =
cuenten con la correspondiente ordenacién pormenorizada; en suelo rdstico sélo estarén
autorizadas en los terrenos que tengan la categoria de asentamientos.
Articulo 1.1.21 Delimitacion de Actuaciones de Dotacion
1. La delimitacion y determinaciones establecidas para las Actuaciones de Dotacién se llevaran
a cabo conforme a los requisitos exigidos para ello en la legislacién urbanistica (Real Decreto
7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
y la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
o legislacion que los sustituya).
SECCION CUARTA: Instrumentos de gjecucion
Articulo 1.1.22 Clases de proyectos
1. La ejecucion material de las determinaciones del Plan General de Ordenacion y de sus
instrumentos de desarrollo se realizard mediante proyectos técnicos, los cuales, segln su
objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases:
a) Proyectos de Urbanizacion. %
-]
b) Proyectos de Obras Ordinarias. é
¢) Proyectos de Obras Publicas Ordinarias. %_
d) Proyectos de Edificacion. <
8
e) Proyectos de Actividades. ;E:
2
f) Otras actuaciones urbanisticas. =
B
&

Articulo 1.1.23 Condiciones generales de los proyectos técnicos

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las actuaciones
publicas o privadas sobre el suelo, sera necesario un proyecto técnico suscrito por técnico o
técnicos competentes, visado por Colegio Oficial correspondiente si fuera exigible, con el
contenido y detalle que requiera su objeto, ajustados a las prescripciones establecidas en estas
Normas Urbanisticas, y demds disposiciones municipales o supramunicipales de aplicacién, vy,
en su caso, a lo previsto en la legislacion aplicable, de forma que lo proyectado pueda ser
directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus
especificaciones.

Articulo 1.1.24 Proyectos de Urbanizacion

1. Los Proyectos de Urbanizacién son instrumentos técnicos que tienen por objeto detallar y
programar, con la precisién necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos
de su autor, las obras de urbanizacién para llevar a la practica las determinaciones previstas
en este Plan General de Ordenacion para el suelo urbano cuyo desarrollo se realiza a través de
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unidades de actuacién. También tendran la consideracién de Proyectos de Urbanizacién

o
aquellos que se redacten para la ejecucion integral de las determinaciones que se contengan | o
en los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle. o
o
2. Las obras de urbanizacion se desglosaran en los siguientes capitulos:
a) Movimientos de tierras.
b) Red viaria, estacionamientos y areas estanciales.
c) Red de riego e hidrantes.
d) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.
e) Red de distribucion de agua.
f)  Red de distribucion de energia eléctrica.
g) Otras redes de distribucion, canalizacién y galerias de servicios.
h) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.
i) Alumbrado publico.
i) Sefalizacién y semaforizacion.
3. Los Proyectos de Urbanizacién contendran todas las obras de urbanizacién que se detallan en
el punto precedente, o solamente algunas de ellas cuando las mismas constituyan todas las 'g
que estuviesen previstas en el instrumento de planeamiento que dichos proyectos desarrollen. H
-]
4. Los Proyectos de Urbanizacién no podran contener determinaciones sobre ordenacién, régimen é
del suelo o edificacién, ni podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollen, 8
sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las ‘g_
obras. Cuando las adaptaciones supongan alteracién de las determinaciones sobre ordenacién &
o régimen del suelo afectado, debera aprobarse previa o simultdneamente la correspondiente g
modificacion del planeamiento. E
o
5. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del area | —
que comprendan, con los generales de la ciudad a los que se conecten, y acreditar que éstos 2
tienen la suficiente dotacion o capacidad para atenderlos. =

Articulo 1.1.25 Contenido documental de los Proyectos de Urbanizacion
1. Los Proyectos de Urbanizacién contendran los documentos sefialados en la legislacion aplicable,
con el detalle, precisién y complementos que requiera la completa definicion ejecutiva de las obras.
Articulo 1.1.26 Proyectos de Obras Ordinarias

1. Con independencia de los Proyectos de Urbanizacién podran redactarse y aprobarse Proyectos
de Obras Ordinarias con los siguientes objetivos:

a) Ejecutar aisladamente alguna de las determinaciones de un instrumento de planeamiento
de desarrollo.

b) En las zonas de ordenacién directa, ejecutar obras no previstas en el Programa de
Actuacién del Plan General de Ordenacion.
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c) En las zonas de ordenacion directa, remodelar la via publica y, adaptar, mejorar o ampliar

o
los servicios que contuviera. ';
=
2. La aprobacién de los Proyectos de Obras Ordinarias correspondera al Ayuntamiento de Las §
Palmas de Gran Canaria.
Articulo 1.1.27 Proyectos de Obras Piblicas Ordinarias
1. Son los proyectos para la ejecucién de las obras proyectadas y realizadas por la Administracion
publica, al margen de unidades de actuacién, en ejecucién del planeamiento y para la
construccién de equipamientos, sistemas generales, dotaciones o viales.
Articulo 1.1.28 Proyectos de Edificacion
1. EI Proyecto de Edificacion, es aquél que contiene todas las determinaciones generales y
particulares que se fijan en estas Normas Urbanisticas y demas disposiciones sectoriales de
ambito municipal o supramunicipal aplicables, que son de obligado cumplimiento para la
posterior ejecucion de las obras de edificacion.
Articulo 1.1.29 Clases de obras de edificacion
1. Las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:
a) Obras en los edificios. -;
b) Obras de demolicién y excavacion. a
g
¢) Obras de nueva edificacion. E
Articulo 1.1.30 Obras en los edificios ]
8
1. Son las que se efecttian sobre un edificio existente, sin alterar las posiciones de los planos de ;E:
fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacion, excepto las salvedades que se &
indican en cada tipo de obras respecto a su capacidad para variar alguno de dichos elementos. | 5
=
&

2. Alos efectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes tipos de obras, se
define como morfologia de un edificio o caracteristicas morfoldgicas la composicion volumétrica
general del edificio, los accesos y nlcleos de comunicacion vertical, la disposicion estructural
y el nimero, altura y configuracion de sus plantas. Asimismo, se entendera que la envolvente
de un edificio estd constituida por todas las superficies en contacto con el exterior, es decir:
cubiertas, fachadas a calles, a espacios libres y a patios excluyendo en este Ultimo caso
aquellos con superficie inferior a cuatro (4) metros cuadrados.

Las obras que supongan cambios en cualquiera de estos elementos seran consideradas como
modificacion morfoldgica, exceptuando la instalacién de ascensores, rampas, plataformas
elevadoras y construcciones accesorias que supongan una mejora de las condiciones de
accesibilidad o las obra acometidas para reducir al menos, en un 30 por ciento la demanda
energética anual de calefaccién o refrigeracion del edificio.

3. Seincluyen, dentro de las obras en los edificios los siguientes tipos, que podrén presentarse
individualmente o asociados entre si:

a) Obras de restauracion. Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente, o de parte
del mismo, a sus condiciones o estado original. Dicha situacion o estado original se
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encontrara suficientemente documentado. Podra comprender, asimismo, las obras
complementarias que coadyuven a dicho fin. La reposicién o reproduccién de las
condiciones originales con relacién a las necesidades del uso a que fuera destinado el
edificio, podréan incluir, si procede, la reparacion o sustitucién puntual de elementos
estructurales e instalaciones, a fin de asegurar la estabilidad y funcionalidad de aquél o
parte del mismo, siempre que dichas reparaciones o sustituciones no alteren las
caracteristicas morfolégicas del edificio original.
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Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de eliminacion de
elementos extrafos afiadidos a las fachadas o a patios y cubiertas de los edificios; la
recuperacion de cornisas y aleros suprimidos en intervenciones anteriores; la reposicion de
molduras y ornamentos eliminados en fachadas; asi como la recuperacién de las
disposiciones y ritmos originales de los huecos de éstas y de los revocos de las fachadas y
la eliminacién de falsos techos y otros afiadidos.

b) Obras de conservacion. Son aquéllas cuya finalidad es la de mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar sus
caracteristicas morfolégicas o distribucién. Se incluirdn en este tipo, entre otras, las de
reposicion de instalaciones, el cuidado de cornisas y voladizos cuando conserven su
configuracién original, la limpieza o reposicién de canalones y bajantes, la reparaciéon de
cubiertas, y la sustitucion de solados yesos y pinturas interiores.

c) Obras de consolidacién. Son aquéllas que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o
sustitucién de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio, con posibles
alteraciones menores de su estructura y distribucién.

Las soluciones constructivas a emplear deberan ser coherentes con las existentes en el
edificio a fin de introducir las menores distorsiones posibles en el sistema estructural del
mismo y posibilitar sus condiciones béasicas de uso.

d) Obras de rehabilitacion. Seran consideradas como rehabilitacion todas aquellas
intervenciones sobre un edificio que para mejorar sus condiciones de salubridad,
habitabilidad, confortabilidad u ornato, modifiquen la distribucién interna del mismo, sin
intervenir sobre las caracteristicas morfologicas, ni alterar la envolvente del edificio.

Podran autorizarse la apertura de nuevos huecos y la modificacion de los existentes,
siempre que asi lo contemple la normativa especifica de aplicacién, asi como pequefnas
modificaciones de caracter puntual en los elementos estructurales.

Titulo | Normas de aplicacién general

Asimismo, se consideraran obras de rehabilitacién la instalacion de ascensores, rampas,
plataformas elevadoras y construcciones accesorias que supongan una mejora de las
condiciones de accesibilidad o las obras acometidas para reducir al menos, en un 30 por
ciento la demanda energética anual de calefaccién o refrigeracion del edificio de
conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana o aquella
que resulte de aplicacién, aunque supongan una alteracién de la envolvente del edificio.

e) Obras exteriores. Son las obras que afectan de forma puntual a la envolvente del edificio,
modificando su configuracién exterior sin afectar a la volumetria. Comprende la modificacion
de huecos, ritmos, tratamientos o materiales, la sustitucion de los elementos de cierre o sus
materiales, la implantacion de elementos fijos exteriores sin afectacion estructural, muestras,
marquesinas y escaparates. La recuperacion de modelos originales, alterados en
intervenciones anteriores, no sera considerada obra exterior sino obra de restauracion.

Se incluye en este tipo de obras el cierre de terrazas y balcones que no representen
incremento de volumen superior al cinco por ciento (5%) del total de la vivienda o local al
que estén vinculados.
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f) Obras de reestructuracion. Son aquéllas que afectan a las condiciones morfolégicas del
edificio.
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Articulo 1.1.31 Obras de demolicion y excavacion

1. Son obras de demolicion aquellas que suponen la desaparicion completa de un edificio o de
una parte sustancial del mismo, aunque en la parcela sobre la que estuviera implantado
permanezcan otros edificios, siempre que éstos puedan seguir funcionando
independientemente. Son obras de excavacién las extracciones de tierra afectas a obras de
urbanizacién o edificacion.

2. Como documentacion especifica en obras de demolicién se deberd aportar descripcién
fotografica del edificio a demoler, planos del edificio, medidas de seguridad a adoptar,
metodologia de trabajo a seguir y Hoja de Direccién de técnico facultativo competente.

3. Para trabajos de excavacion se debera aportar como documentacién especifica, plano topografico
inicial y planimétrico final de la parcela o terreno, Hoja de Direcciéon de técnico facultativo
competente. Ademas, en caso de existir edificio o vias colindantes, memoria con medidas de
seguridad a adoptar, recalces a realizar, en su caso, y metodologia de trabajo a seguir.

4. Todo trabajo de demolicién o excavacién se ejecutara de forma que su incidencia en la via
publica sea la menor posible. Si en éstos trabajos se precisara ocupar la acera, se debera
solicitar autorizacién de ocupacién de via publica.

5. Los escombros y materiales procedentes de las demoliciones y excavaciones deberan ser
transportados a los vertederos de tierra debidamente autorizados, para lo que se solicitara el
oportuno permiso de vertido de tierras en el que se indicara el vertedero a utilizar y el itinerario
a seguir por los vehiculos. En caso necesario se exigira una fianza para responder de la posible
reparacién del pavimento.

6. Las excavaciones bajo la rasante de la via publica, deberan ejecutarse adoptando en obra las

medidas y sistemas constructivos que garanticen, en todo momento, la no destruccién de la
via plblica, ni menoscaben la seguridad de los edificios colindantes.

Articulo 1.1.32 Obras de nueva edificacion

Titulo | Normas de aplicacién general

1. Comprenden los siguientes tipos de obra:

a) Obras de reconstrucciéon. Son las que tienen por objeto la reposicién, mediante nueva
construccién, de un edificio preexistente en el mismo lugar y posicién, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo fielmente sus caracteristicas morfolégicas. Sélo se
contemplan este tipo de obras en edificios sometidos a alglin régimen de proteccion.

b) Obras de nueva planta. Son aquéllas mediante las cuales se edifica sobre un solar vacante
o resultante de la demolicién total de un edificio.

c) Obras de ampliacién. Son aguéllas en las que se incrementa la superficie o el volumen
construido, la ocupacién o el nimero de plantas de un edificio existente.

No se consideraran obras de ampliacién la instalacion de ascensores, rampas, plataformas
elevadoras y construcciones accesorias que supongan una mejora de las condiciones de
accesibilidad o las obras que se acometan para reducir al menos, en un 30 por ciento la
demanda energética anual de calefaccion o refrigeracion del edificio de conformidad con lo
dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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Articulo 1.1.33 Proyectos de Actividades

1. Se entiende por proyectos de actividades aquellos documentos técnicos que, de acuerdo con
lo regulado en las presentes Normas Urbanisticas y demas disposiciones municipales y
supramunicipales vigentes, contienen las determinaciones suficientes para resolver el ejercicio
de la actividad, incluyendo las caracteristicas técnicas de las instalaciones obligadas y previstas
para el desarrollo de la misma.
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2. El proyecto estara formado por el conjunto de documentos que, en cada caso, se requiera
legalmente.

Articulo 1.1.34 Otras actuaciones urbanisticas

1. A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actuaciones urbanisticas aquellas
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo,
gue no estén incluidas en los capitulos anteriores, o que se acometan con independencia de
los proyectos que en ellos se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

a) Obras civiles singulares. Entendiendo por tales las de construccion o instalacién de piezas
de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros,
monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte
de proyectos de urbanizacion o de edificacion.

b) Actuaciones estables. Cuando su instalacién haya de tener caracter permanente o duracién
indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

- Latala de arboles y la plantacion de masas arbdreas.

- Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacion, incluidas la
construccién de piscinas y la apertura de pozos.

- El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucion de vados de acceso
para vehiculos.

- Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.

Titulo | Normas de aplicacién general

- Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

- Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, postes, etc.

- Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios de
edificacion o urbanizacién que, en su caso, requieran.

- Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados.
Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de
servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

- Vertederos de residuos o escombros.

- Instalaciones de depoésito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de
agua y de combustibles liquidos o gaseosos, y los parques de combustibles sélidos, de
materiales y de maquinaria.
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- Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en

<
proyectos de urbanizacién o de edificacion. ';
=
- Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de los &
espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros
montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus
proyectos originarios, teleféricos, etc.
¢) Actuaciones provisionales. Entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por
tiempo limitado o en precario, y particularmente las siguientes:
- Vallados de obras y solares.
- Sondeos de terrenos.
- Apertura de zanjas y calas.
- Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos.
- Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire
libre.
Articulo 1.1.35 Recepcion de urbanizaciones
1. Al tiempo de la aprobacién definitiva del presente Plan General de Ordenacién, quedarén
recibidas todas las urbanizaciones, sean de iniciativa particular o publica, que se ubiquen | =
dentro de los limites del suelo urbano ordenado directamente mediante Normas Zonales, a E
excepcion de las siguientes: a
g
. . .z . p: . . o /2 0
a) Las vinculadas, como urbanizacién simultanea, a las licencias de obras de edificaciéon que &
no estén concluidas ni caducadas. %
b) Las correspondientes a los Estudios de Detalle que aparecen identificados en los Planos | &
de Regulacion del Suelo y la Edificacién con las siglas DET-PG89. E
2. La recepcion de las urbanizaciones que de hecho se produzca por aplicacién del nimero 2
anterior, no implicara renuncia alguna respecto a las obligaciones de cesién gratuita de terrenos | 5
para dotaciones y servicios, o en concepto de aprovechamiento municipal, o de cualquier otra E:

naturaleza, que los promotores hubieran contraido con la Administracion.

Articulo 1.1.36 Condiciones para la edificacion de la parcela

1. Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones que a continuacion se
determinan:

a)

b)
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Condiciones de planeamiento: debera tener aprobado definitivamente el planeamiento que
el Plan General de Ordenacién o instrumentos posteriores sefialen para el desarrollo del
area y estar calificada con destino a un uso edificable.

Condiciones de urbanizacion: para que una parcela se considere edificable ha de satisfacer
las siguientes condiciones de urbanizacién:

- Cumplimentar las condiciones minimas contempladas en el articulo 261 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, o aquella que la sustituya.
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- Que aun careciendo de todos o algunos de los anteriores requisitos asegure la ejecucion
simultanea de la edificacion y de la urbanizacién, con los servicios minimos preceden-
tes, conforme a un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo a la
prestacion de las garantias del articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica, o
Reglamento que lo sustituya, hasta que la parcela adquiera las condiciones del parrafo
anterior.
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c) Condiciones de gestion: tener cumplidas todas las determinaciones de gestién que fijen los
instrumentos que marque el Plan General de Ordenacién o las figuras de planeamiento
que lo desarrollen, asi como las determinaciones correspondientes a la unidad de
actuacién en la que pueda estar incluida para la distribucion equitativa de las cargas y
beneficios del planeamiento.

Articulo 1.1.37 Requisitos para la edificacion y urbanizacion simultdnea

1. Los requisitos exigidos en los supuestos de edificacién y urbanizaciéon simultanea seran los
establecidos en la Ley 4/2017 o aquella que la sustituya.

Titulo | Normas de aplicacién general
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Capitulo 1.2 DEBERES DE USO, CONSERVACION Y REHABILITACION. DECLARACION DE

0
RUINA. g
=
\O
o
Articulo 1.2.1  Destino de los terrenos y construcciones
1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos efectivamente
al uso previsto por la ordenacion y, en todo caso, al establecido por este Plan General.
2. Eluso de los terrenos y construcciones esta determinado en los Planos de Regulacién del Suelo
y la Edificacion, en combinacion con las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada,
de la forma siguiente:
a) En el suelo urbano de ordenacion directa, mediante las Normas Zonales y la calificacién
de parcelas.
b) En el suelo urbano remitido a Planeamiento de desarrollo, por el Plan Especial o Plan
Parcial correspondiente.
¢) En el suelo urbanizable por los Planes Parciales.
d) Enelsuelo rustico de ordenacion directa, mediante las categorias en que se divide, excepto
el suelo rustico de Asentamiento Rural, cuyo uso viene ademéas pormenorizado en las
diferentes Normas de Asentamientos Rurales.
e) En el suelo rastico remitido a Plan Especial, por el Plan correspondiente. .E
f) En todos los casos, mediante las disposiciones relativas a los usos contenidas en el titulo -
6 de estas Normas, para el suelo rustico, y en el titulo 2 de estas Normas, para el suelo o
urbano y urbanizable. E
Articulo 1.2.2  Contenido del deber de conservacion ]
1. El deber de conservacion de los terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones tendra E
el contenido y limites previstos en la legislacion estatal del suelo, asi como en la legislacion | 2
autonémica y este Plan General; en todo caso sera aplicable la normativa sectorial para |5
determinadas categorias de bienes. 2
=

2. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro.

3. Se consideran contenidas en el deber de conservacion las siguientes actuaciones:

a) Las actuaciones que tengan por objeto mantener los terrenos, urbanizaciones particulares,
edificios, carteles e instalaciones para conservarlas en estado de seguridad, salubridad y
ornato publico. En tales actuaciones se incluiran, en todo caso, las necesarias para asegurar
el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones
y la reposicion habitual de los componentes de tales elementos o instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del
valor actual del inmueble y siempre que no se encuentre el edificio en situacién de fuera
de ordenacion grave, vayan destinadas a reponer las construcciones e instalaciones a sus
condiciones preexistentes de seguridad y/o salubridad, reparando o consolidando los
elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso.

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada B Enero de 2020 W

https://sede.gobcan.es/boc boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23680 Viernes 28 de agosto de 2020

¢) El Ayuntamiento, al amparo de lo dispuesto en el articulo 272 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias podra ordenar, por
motivos de interés turistico o estético, la ejecucion de obras de conservacion y de reforma
en fachadas o espacios visibles desde la via publica, aun no estando incluidas en este Plan
0 en los aprobados en su desarrollo. Dichas obras se ejecutaran con cargo a los propietarios
si se contuvieran dentro del deber de conservacién o supusieran un aumento de valor para
el inmueble y hasta donde éste alcance, o se haran con cargo a los fondos de la Entidad
que lo ordene, cuando se rebasaren estos limites para obtener mejoras de interés general.

Pagina 17 .

4. En tanto la urbanizacién no sea recibida por el Ayuntamiento, su conservacién, mantenimiento
y puesta en perfecto funcionamiento de las instalaciones y servicios urbanisticos seran de
cuenta y con cargo a la entidad promotora de aquélla.

Articulo 1.2.3  Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato
1. Estaran incluidas entre las condiciones minimas de la edificacién las siguientes:

a) Condiciones de seguridad. Las edificaciones deberdn mantenerse, en sus cerramientos y
cubiertas estancas al paso del agua, contar con la proteccion de su estructura frente a la
accion del fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccién contra caidas.
Los elementos de su estructura deberan conservarse de modo que garanticen el
cumplimiento de su misién resistente, defendiéndolos de los efectos de la corrosién y
agentes agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.
Deberan conservarse, asimismo, los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y
cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas o a los bienes.

b) Condiciones de salubridad. Deberd mantenerse el buen estado de las redes de servicio,
instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacion de modo que se
garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacion.
Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que impida
la presencia de insectos, parasitos, roedores o animales vagabundos que puedan ser causa
de infecciones o peligro para las personas. Conservaran en buen estado de funcionamiento
los elementos de reduccién y control de emisiones de humos y particulas.

¢) Condiciones de ornato. Las fachadas y cubiertas de las construcciones deberdn mantenerse
adecentadas, mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de
revestimiento.

Titulo | Normas de aplicacién general

2. Asimismo, estaran incluidas las relativas a la urbanizacion:

a) En todos los casos, el propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de
las acometidas de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

b) En las urbanizaciones particulares, ademas, correra por cuenta de sus propietarios la
conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucién, alumbrado, jardineria y restantes
elementos que configuren la urbanizacién.

3. Las condiciones de seguridad y ornato seran de aplicacion a los carteles e instalaciones de
acuerdo con su naturaleza.

4. Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las siguientes condiciones:

a) Deberéa estar cerrado mediante una valla que cumpla con las condiciones establecidas para
ello en la ordenanza de edificacion.

b) Se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que puedan ser causa de accidentes.
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c) Debera estar permanentemente limpio, desprovisto de cualquier tipo de vegetacién espontanea

0
o cultivada, y sin ningun resto organico o mineral que pueda alimentar o albergar animales o :
plantas portadoras o transmisoras de enfermedades o producir malos olores. £
EE
Articulo 1.2.4  Usos y obras provisionales
1. Se podréan autorizar usos y obras de caracter provisional no previstos en el planeamiento, en
cualquier clase de suelo, con los requisitos y condiciones establecidos en el articulo 32 de la
Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, o legislacion que
la sustituya.
2. Especificamente, en suelo urbano consolidado, y sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto
en el apartado anterior, se podran autorizar, con caracter provisional, entre otros, los usos que
se indican a continuacién:
a) De descanso y estancia de personas.
b) De recreo para la infancia.
c) De esparcimiento con instalaciones provisionales de caracter desmontable (quioscos de
bebidas, aparatos de feria y otras instalaciones provisionales de tipo similar).
d) De aparcamiento de vehiculos.
Articulo 1.2.5  Deber de conservacion del patrimonio -;
1. Los bienes y espacios incluidos en los Catélogos de proteccion y en los Planes Especiales de a
proteccion aprobados en desarrollo de este Plan General, deberan ser conservados, |.§
mantenidos, restaurados y custodiados por sus propietarios o, en su caso, por los titulares de E
derechos reales o simples poseedores con la finalidad de garantizar la conservacion y -g_
proteccion de sus valores. s
o
2. En el caso de propietarios de edificios y elementos de interés histérico-artistico e incluidos en | 8
los instrumentos mencionados en el apartado 1 de este articulo, sélo podran realizar aquellas E
obras permitidas segln lo establecido en la normativa y en su correspondiente Ficha con E
arreglo al grado de proteccion y nivel de intervencién permitido y siempre dentro de los limites 2
contenidos en la legislacion de patrimonio histérico de Canarias. =

Articulo 1.2.6  Declaracion de ruina

1. Cuando alguna construccién o parte de ella estuviera en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de
oficio o a instancia de cualquier interesado, verificara esta situacién y declarara la situacion
legal de ruina, previa comprobacién del cumplimiento de las condiciones establecidas para esta
declaracion, y produciendo desde ese momento los efectos legales procedentes.

2. Cuando una construccion o edificacion amenace ruina de modo inminente, con peligro para la
seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitecténico catalogado o declarado de
interés histdrico o artistico, el Ayuntamiento estara habilitado para disponer todas las medidas
que sean precisas, incluidos el apuntalamiento de la construccién o edificacion y su desalojo.
Dichas medidas podran extenderse excepcionalmente a la demolicién que sea estrictamente
indispensable para proteger adecuadamente valores superiores y, desde luego, la integridad
fisica de las personas, requiriendo, cuando se trate de patrimonio catalogado o declarado de
interés historico o artistico, de informe previo favorable del organismo competente por razén
de la materia.
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Articulo 1.2.7  Procedimiento y régimen juridico de la declaracion de edificacion ruinosa

o
-
. . 7 . . YU H e pe .7 . z ]
1. Al procedimiento y régimen juridico de la declaracion de edificacion ruinosa le sera de | .£
aplicacién la legislacion estatal y autondmica sobre esta materia. £
2. Lasituacion legal de ruina que afecte a los inmuebles declarados bienes de interés cultural o
aquellos incluidos en el Catalogo de proteccién municipal o en alguno de los comprendidos en
los Planes Especiales de Proteccion, se regularan conforme a las disposiciones contenidas en
la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias.
E
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Titulo 2 NORMAS RELATIVAS AL USO EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Pagina 20

Capitulo 2.1 OBJETO Y APLICACION

Articulo 2.1.1  Objeto

1. El presente titulo tiene por objeto la clasificacién de los usos en funcién de las diversas
perspectivas con que son susceptibles de ser diferenciados, asi como la regulacién
particularizada de los mismos segln el destino urbanistico de los terrenos.

2. La asignacién de los usos segun el destino urbanistico de los terrenos se realiza:

a) En el suelo urbano y En el suelo urbano y urbanizable con carécter pormenorizado para
determinadas parcelas, mediante su calificacién expresa en los planos de Regulacién del
Suelo y la Edificacién como Espacios Libres, Dotacionales y Equipamientos
complementada con las disposiciones contenidas en las presentes Normas

b) En el suelo urbano y con caracter pormenorizado para las diferentes Normas Zonales,
mediante las disposiciones contenidas en las presentes Normas

¢) En las Areas Diferenciadas, sean urbanas o urbanizables, con caracter global, mediante
las disposiciones contenidas en las presentes Normas, concretandose la pormenorizacién
en el propio Plan General, o bien en los instrumentos de planeamiento remitidos o
incorporados.

Articulo 2.1.2  Aplicacién

1. El contenido integro del presente titulo sera de aplicacién a la totalidad de los terrenos y
construcciones clasificadas como suelo urbano o suelo urbanizable, en la forma y
circunstancias que para cada uno de los usos clasificados seglin su naturaleza y su régimen
de interrelacion se establecen en los sucesivos capitulos del presente titulo.

2. Ello significa que las Normas Zonales, las normas para las parcelas calificadas como Espacios
Libres, Dotacionales y Equipamientos y las normas particulares de los instrumentos de
desarrollo, no podran establecer ninguna clase de uso distinta de las definidas por el Plan
General, ni alterar sus condiciones particulares, ni el régimen de compatibilidad que tienen
asociados, excepto disposicion contraria de los planes especiales de proteccién en relacion a
las condiciones particulares y al régimen de compatibilidad.

Titulo Il Normas relativas al uso en Suelo Urbano y Urbanizable

3. Ademas de lo dispuesto en el apartado anterior, las construcciones que alberguen los usos
cumplirdn las Normas de Edificacion en Suelo Urbano y Urbanizable y cuantas se deriven de
la regulacién que corresponda al area en que se localicen.

4. En todos los casos deberan satisfacer la normativa sectorial supramunicipal o municipal que
les fuese de aplicacion.
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Capitulo 2.2 CLASIFICACION DE LOS USOS
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Articulo 2.2.1  Sistema de clasificacion

1. A los efectos de las presentes Normas Urbanisticas y a fin de propiciar un régimen de
compatibilidad de usos y de movilidad entre sus distintas formas de expresion, basado en el
principio de flexibilidad que debe operar entre las mismas, se establece un sistema de
clasificacion de usos como método diversificado para su seleccién en orden a su implantacién
en el territorio, de acuerdo con el modelo de ordenacion elegido y regulado por el Plan General.

2. Entre la diversidad de 6pticas con que pueden contemplarse los usos, bajo un punto de vista
urbanistico y en el marco del Plan General, se enumeran a continuaciéon aquéllas que los
diferencian y adjetivan para facilitar su toma en consideracion en el sistema de regulacion y
seleccién de los mismos, y que dan lugar a las siguientes clasificaciones:

- Seglin su naturaleza.
- Segln su calificacion ambiental.
- Segln su incidencia en la caracterizaciéon de un edificio.

- Segln su régimen de interrelacion.

Articulo 222  Clasificacion de los usos segin su naturaleza

1. Se corresponde con la funcién intrinseca de los usos, determinante fundamental del destino
urbanistico de los suelos. Se clasifican en:

- Uso Residencial.

Uso Industrial.

Uso Espacio Libre.

Uso Dotacional y Equipamiento.

- Uso Red Viaria.

Titulo Il Normas relativas al uso en Suelo Urbano y Urbanizable

2. Los usos clasificados seglin su naturaleza se pormenorizan en:

Clases.

Categorias.
- Subcategorias.
- Tipos.

3. Cada uno de los usos urbanisticos clasificados segln lo sefialado en los niUmeros precedentes
queda sujeto a las condiciones particulares que para los mismos se establecen en el presente
titulo.

Articulo 223 Clasificacion de los usos segin su calificacion ambiental

1. Los usos, desde una éptica ambiental, se clasifican en funcién del procedimiento de evaluacién
o analisis ambiental al que tengan que someterse con caracter previo a su implantacion en:
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a) Usos sometidos a la legislacion en materia de evaluacion ambiental de proyectos.

b) Usos sometidos a "Estudio de incidencia ambiental". Son aquellos que, de acuerdo con lo
dispuesto en las presentes Normas Urbanisticas, deben someterse al Estudio de Incidencia
Ambiental, segtn lo regulado en el capitulo relativo a medidas ambientales de caracter
estructural de las Normas Urbanisticas de Ordenacion Estructural.
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Articulo 2.24  Clasificacion de los usos segin su incidencia en la caracterizacion de un edificio

1. En caso de la existencia simultanea de diversos usos en un mismo edificio (o conjunto
edificatorio), fruto del régimen de compatibilidad de los mismos contenidos en las presentes
Normas, estos se dividen en:

a) Uso principal. Es aquel que ocupa mas del cincuenta por ciento (50%) de la superficie
construida del edificio y por tanto caracteriza la funcién esencial del mismo.

b) Usos secundarios. Son aquellos surgidos del régimen de interrelacion de los usos, como
vinculados o complementarios del uso principal del edificio, asi como, en su caso, los
autorizables.

2. Cuando el uso principal esté acompariado de otros, cada uno de ellos cumplira las condiciones
particulares y demas especificaciones derivadas de su naturaleza que le fuesen de aplicacion.

Articulo 2.2.5  Clasificacion de los usos segin su régimen de interrelacion

1. Los usos, segln el nivel de aplicacién y consecuente caracterizacion de las diversas areas en
que se estructura el territorio, se clasifican en:

a) Usos cualificados.
b) Usos compatibles.
- Usos vinculados.
- Usos complementarios.

- Usos alternativos.

Titulo Il Normas relativas al uso en Suelo Urbano y Urbanizable

- Usos autorizables.

2. Son usos cualificados aquellos que el Plan General y los instrumentos de planeamiento
incorporados o remitidos asignan como principal para una determinada area o parcela.

Se consideran funcional y juridicamente como usos asociados al cualificado, aquellos otros de
caracter accesorio que resulten necesarios para la correcta operatividad del uso principal, por
venir impuestos desde normativas sectoriales o porque su propia naturaleza lo justifique plena-
mente, debiendo cumplir las condiciones particulares de su uso.

3. Son usos compatibles todos aquellos que, dependiendo de su grado de implantacion en un
area o parcela, pueden coexistir en armonia con el uso cualificado e, incluso, sustituirlo en
determinadas circunstancias sin provocar distorsiones.

4. Entre los usos compatibles se diferencian los siguientes:

a) Usos vinculados: Son aquellos que deben implantarse de forma obligatoria e inseparable
junto al uso principal del edificio.

Normas Urbanisticas [ORDEMACION PORMENORIZADA] |

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada W Enero de 2020 W

https://sede.gobcan.es/boc boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23686 Viernes 28 de agosto de 2020

Su localizacién y limitaciones superficiales si las hubiera, se determinaran mediante las
disposiciones que establezcan las Normas Zonales, las Normas para las parcelas
calificadas como Espacios Libres, Dotacionales y Equipamientos y las normas particulares
de los instrumentos de desarrollo.
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b) Usos complementarios: Son aquellos no obligatorios que sin desplazar al uso principal
pueden coexistir con él, aportando diversidad y riqueza funcional al area o edificio donde
se implanten.

Su localizacién y limitaciones superficiales se determinaran de la forma indicada en el
apartado anterior, considerandose como preferentes las posiciones en planta primera, baja
o inferiores a la baja. En ninglin caso podran adquirir la condicion de uso principal.

c) Usos alternativos: Son aquellos que pueden sustituir en su totalidad al uso cualificado,
convirtiéndose por tanto en el uso principal del edificio.

Los usos alternativos se establecen en las Normas Zonales y también en las parcelas
calificadas como Espacios Libres, Dotacionales y Equipamientos. Asimismo, las normas
del planeamiento de desarrollo, podran también, prever su implantacion debidamente
justificada, imponiendo las condiciones especificas que garanticen su adecuado control.

La sustitucién del uso cualificado por el uso alternativo, implicara las siguientes variaciones
en el régimen de interrelacién establecido en la norma correspondiente:

- Los usos vinculados se convertirdan en complementarios, excepto el uso Transporte y
Comunicaciones en su categoria Garaje-Aparcamiento que mantendra su condicién de
vinculado.

- El uso cualificado que se sustituye podrd mantenerse en la condicién de uso
complementario excepto los usos residencial e industrial, que cuando sean sustituidos
por un uso alternativo, dicha sustitucién serd total. No obstante, en casos muy
puntuales de parcelas residenciales situadas con fachada a dos calles con rasantes a
muy diferente cota, donde se justifique una distribucién diferenciada de usos hacia
cada fachada, se permitira que el uso residencial no sea el principal del edificio.

- Los usos complementarios, alternativos y autorizables (si los hubiera), no varian su
condicion.

Titulo Il Normas relativas al uso en Suelo Urbano y Urbanizable

d) Usos autorizables: Son aquellos que por aspectos cuantitativos o cualitativos pueden, si
no se controlan adecuadamente, distorsionar al uso cualificado previsto para una
determinada area. Solo se admitiran previo sometimiento a Estudio de Incidencia
Ambiental, que tomara en consideracion las condiciones del entorno, la repercusion del
trafico y las condiciones de seguridad, analizando su evolucién en el tiempo, los efectos
sinérgicos e inducidos y sus repercusiones ambientales.

Los usos autorizables, su localizacion y limitaciones se establecen en las Normas Zonales
y también en las parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotacionales y Equipamientos.
Asimismo, las normas del planeamiento de desarrollo, podran también, prever su
implantacién debidamente justificada, imponiendo las condiciones especificas que
garanticen su adecuado control.

Por su incidencia en la caracterizacion de un edificio podran adquirir tanto la condicién de
principal como la de secundarios. En el primer caso, en el régimen de interrelacién con
otros usos sera de aplicacion lo establecido para los usos alternativos en el punto c)
anterior.
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Capitulo 2.3 USO RESIDENCIAL
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Articulo 2.3.1  Definicion y clases
1. Es uso Residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y para el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases dentro del uso Residencial:

- Clase Vivienda.

- Clase Residencia Comunitaria.

Articulo 2.3.2  Aplicacion

1. Las condiciones particulares que se sefalan para las distintas clases del uso Residencial son
de aplicacion a las construcciones de nueva edificacién y a las sometidas a reestructuracién.
Igualmente, se podra exigir su cumplimiento en el resto de obras, cuando a juicio de los
servicios técnicos municipales el nivel de intervencion en el edificio asi lo aconseje.

Articulo 2.3.3  Clase Vivienda

1. Se considera como uso Vivienda aquel que se destina al alojamiento de las personas que
configuran un nicleo con los comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacion
de parentesco.

2. Segln su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:

a) Vivienda en Edificacion Colectiva. Cuando en cada unidad parcelaria se establecen mas
de una vivienda agrupadas con acceso comun en condiciones tales que les fuera, o pudiera
serles, de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

b) Vivienda Unifamiliar. Cuando en la unidad parcelaria se establece una sola vivienda o
agrupacioén de viviendas con accesos independientes desde la via publica o desde Espacio
Libre publico a cada una de ellas, dispuestas de tal manera que en su proyeccion sobre el
terreno no exista méas de una vivienda.
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3. No obstante, se podra constituir un régimen especial de Vivienda Unifamiliar por el que no se
pierde tal condicién, cuando, a través de un proyecto de parcelacién se configuran parcelas
unifamiliares en las que, en cada una de ellas, se diferencian dos superficies: una, donde se
situard la vivienda unifamiliar (unidad edificable de uso privativo) y otra integrada en una
superficie configurada como elemento comuln a la totalidad de las parcelas unifamiliares
resultantes de la parcelacion, cumpliéndose ademas las siguientes condiciones:

a) Deberé quedar garantizada, mediante la constitucién del régimen juridico correspondiente,
la imposibilidad de disposicion independiente de la parte de parcela donde se localiza la
edificacion y la parte restante que de la misma se integra en la superficie configurada como
elemento comun de la totalidad de las parcelas unifamiliares del conjunto de la actuacion.

El cumplimiento de este régimen se exigird en el acto de concesién de la licencia de
parcelacion, y se inscribira en el Registro de la Propiedad de conformidad con lo previsto
en el articulo 65 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (DL
7/2015) o Ley que la sustituya.
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b) EI nimero méximo de viviendas sera el nimero entero resultado de dividir la superficie
total de la parcela, por la superficie de parcela minima establecida en la Norma Zonal u
norma particular, excepto lo establecido al respecto en la Norma Zonal D (articulo 5.4.6
Nimero de viviendas por parcelas).
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¢) Lasuperficie de la parcela donde se localiza cada vivienda unifamiliar, seré igual o superior
al cincuenta por ciento (50%) de la superficie de parcela minima establecida en la norma
zonal o norma particular del planeamiento especifico o de desarrollo.

La superficie de la parcela de la vivienda unifamiliar resultante de la suma de la parte
donde ésta se localiza y la superficie correspondiente a su porcentaje de participacion en
la parte constituida como elemento comun de la parcelacion, no seré inferior a la superficie
que para la parcela minima se establezca en la norma zonal o norma particular del
planeamiento especifico o de desarrollo.

En &reas reguladas por la norma zonal D, la parcela minima incluira las excepciones
establecidas en dicha norma en el articulo 5.4.6.

d) Las superficies de las parcelas unifamiliares diferenciadas en los apartados precedentes,
deberan tener una continuidad fisica con las zonas comunes y quedaran garantizadas las
condiciones de accesibilidad y seguridad a la superficie donde se sitlan las viviendas
unifamiliares. El ancho minimo de cualquier zona comun sera de siete (7) metros.

e) Condiciones de edificabilidad y ocupacién:

- La edificabilidad y ocupacién total sera el resultado de aplicar este parametro de la
norma zonal correspondiente en la superficie total de la parcela.

- La edificabilidad y ocupaciéon correspondiente a cada vivienda unifamiliar sera el
resultado de aplicar estos parametros de la norma zonal a la superficie resultante de
la suma del area de la unidad privativa y el area correspondiente a su porcentaje de
participacion en el elemento comun.

- En el caso de equipar a la zona comin con algin elemento edificable, esta
edificabilidad debera sustraerse proporcionalmente de cada unidad privativa.

- Los valores de edificabilidad y ocupaciéon se aplicaran sin menoscabo del
cumplimiento de los retranqueos establecidos en la norma zonal para la posicion de
la edificacion en la parcela.
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f) A los efectos de aplicacién de los parametros tipoldgicos establecidos en la norma
correspondiente se considerara como lindero frontal la linea divisoria entre cada unidad
edificable de uso privativo y las zonas comunes, y como linderos laterales la linea divisoria
entre cada unidad edificable de uso privativo.

g) Las normas zonales o normas particulares de los planeamientos de desarrollo, podrén
articular, en su caso, condiciones adicionales.

4. Segln el régimen al que esté sometida la vivienda en funcién de los beneficios otorgados por
las distintas Administraciones, se distinguen dos tipos:

a) Viviendas libres. Cuando carecen de cualquier tipo de proteccion publica.

b) Viviendas protegidas. Cuando gozan de algln tipo de proteccion publica y estén sujetas a
condicionantes juridicos, técnicos y econémicos derivados de aquélla. Las diferentes clases
de viviendas protegidas se definen en la legislacién sectorial vigente.
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Articulo 2.3.4  Condiciones particulares de la clase Vivienda

1. En el caso de que el planeamiento de desarrollo o la norma zonal establezca para las parcelas
que se destinen a la construccion de viviendas protegidas de “régimen especial en alquiler” o
a la reposicién en ambitos declarados como “areas de regeneracién y renovacion urbana” o,
en ambos casos, a situaciones equivalentes; la edificabilidad y el nimero méximo de viviendas
correspondientes a la parcela, solo sera de aplicacién la edificabilidad.
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2. Otras condiciones particulares: véase en las Ordenanzas Municipales de Edificacién.

Articulo 2.3.5 Clase Residencia Comunitaria

1. Se considera como uso Residencia Comunitaria aquel que estéd destinado al alojamiento
estable de colectivos que no constituyen ndcleo familiar, pero que a sus miembros les unen
vinculos de caracter religioso, social o semejante.

2. Los establecimientos destinados a Residencia Comunitaria, para ser considerados en este uso,
deberan estar en régimen de unidad de explotacién.
Articulo 2.3.6  Condiciones particulares de la clase Residencia Comunitaria

1. Las condiciones particulares de la clase Residencia Comunitaria se establecen en la Ordenanza
Municipal de Edificacion.

Titulo Il Normas relativas al uso en Suelo Urbano y Urbanizable
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Capitulo 2.4 USO INDUSTRIAL
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Articulo 2.4.1  Definicion y clases

1. Es uso Industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacién, tratamiento, reparacion, almacenaje y distribucion al por mayor de productos
materiales, asi como el desarrollo y produccién de sistemas informaticos y audiovisuales, y
otros similares, independientemente de cual sea su tecnologia.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio y para el establecimiento de las condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases dentro del uso Industrial:

- Clase Industria.
- Clase Almacén y Comercio Mayorista.

- Clase Taller.

Articulo 2.4.2  Aplicacion

1. Las condiciones particulares que se sefialan para las distintas clases del uso Industrial son de
aplicacion a las construcciones de nueva edificacion y a las sometidas a reestructuracion. Son
asimismo de aplicacién para la implantacién, modificacion o ampliacion de las actividades
clasificadas resultado de lo establecido por la Ley 7/2011, del 5 de abril, de “Actividades
clasificadas y espectéculos publicos de Canarias”, o legislacién que la sustituya.

2. Toda nueva actividad industrial y las modificaciones o ampliaciones de las existentes, incluidas
en la Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacion y Simplificacién en Materia de
Proteccién del Territorio y de los Recursos Naturales, o aquella que la sustituya, debera con
caracter previo al otorgamiento de la licencia, superar positivamente el proceso de evaluacién
de impacto ecolégico o ambiental en la forma establecida por la legislacién sectorial.

3. Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demas regulaciones que se promulguen en
lo sucesivo sobre usos industriales, sobre proteccién de medio ambiente y contra la emision
de agentes contaminantes, se consideran de obligado cumplimiento sin necesidad de acto
previo o requerimiento de sujecién individual, tanto para las instalaciones de nueva edificacién
o reforma como para las ya instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humo, etc.,
sobrepasen los limites que en ellas se fijen.

Titulo Il Normas relativas al uso en Suelo Urbano y Urbanizable

Articulo 2.4.3  Clase Industria

1. Se considera como uso Industria aquel que comprende actividades cuyo objeto principal es la
obtencion o transformacion de productos materiales por procesos industriales o artesanales,
incluyendo en él las funciones técnicas, econémicas, administrativas y especialmente ligadas
a la funcién principal, tales como la reparacion, tratamiento, guarda o depdsito de medios de
produccién y materias primas y almacenaje de los productos acabados para su suministro a
mayoristas, instaladores, fabricantes u otros similares.

2. Segln las dimensiones y caracteristicas de la actividad se distinguen tres categorias:

a) Pequena Industria. Cuando la actividad no esté calificada como "insalubre", "nociva" o
"peligrosa", requiera para su desarrollo una superficie construida menor o igual a doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados, con una potencia inferior o igual a diez (10) CV de
fuerza motriz, y se encuadre dentro de la industria manufacturera en alguno de los grupos
siguientes establecidos por la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas CNAE-
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2009: "industria de la alimentacion, bebidas y tabaco", "industria textil y de la confeccion",
"industria del cuero y del calzado", "edicién, artes graficas y reproduccion de soportes
grabados", "industria de material y equipo eléctrico, electrénico y dptico" y "otras industrias
manufactureras".
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b) Industria en General. Cuando la actividad no esté calificada como "insalubre", nociva" o
"peligrosa”, y no cumpla alguna de las limitaciones establecidas para ser considerada
“Pequenfa Industria”.

¢) Industria Especial. Cuando la actividad, con independencia de la superficie que requiera
para su desarrollo, esté calificada como "insalubre", "nociva" o "peligrosa".

Articulo 244 Condiciones particulares de la clase Industria

1. Las categorias de Industria en General y de Industria Especial no podran autorizarse en areas
cuyo uso cualificado sea distinto al Industrial.

2. Los Centros de Inspeccién Técnica de Vehiculos (I.T.V.) se situaran en parcelas industriales,
pudiendo admitirse en parcelas comerciales, tipo parques comerciales, siempre y cuando estas
Gltimas tengan las condiciones de accesibilidad adecuadas y satisfagan los requerimientos
propios y especificos de su normativa sectorial. Para la autorizaciéon de centros de .T.V. en
parcelas comerciales deberd presentarse un Estudio de Incidencia Ambiental (segtn lo
establecido para ello en el Plan General) que justifique la ubicacién y accesibilidad, asi como
la no interferencia con los usos establecidos en la zona.

3. Otras condiciones particulares: véase en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Articulo 24.5 Clase Almacén y Comercio Mayorista

1. Se considera como uso Almacén y Comercio Mayorista aquel que comprende actividades
desligadas en su ubicacion de las de obtencion o transformacién de productos materiales, cuyo
objeto principal es el depdsito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asi como las
funciones de almacenaje y distribuciéon de mercancias propias del Comercio Mayorista.

2. Segln las dimensiones y caracteristicas de la actividad se distinguen cuatro categorias:
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a) Pequefo Almacén. Cuando la actividad de almacenaje o de comercio al por mayor no esté
calificada como "insalubre", "nociva" o "peligrosa", y para su desarrollo requiera una superfi-
cie construida menor o igual a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

b) Almacén en General. Cuando la actividad de almacenaje o comercio al por mayor no esté
calificada como "insalubre", "nociva" o "peligrosa", y para su desarrollo requiera una superfi-
cie construida mayor o igual a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

¢) Almacén Especial. Cuando la actividad de almacenaje o comercio al por mayor, con
independencia de la superficie que requiera para su desarrollo, esté calificada como
"insalubre", "nociva" o "peligrosa".

d) Almacén Comercial. Cuando la actividad de almacenaje no esté calificada como
“insalubre”, “nociva” o “peligrosa”, y esté ligada en su ubicaciéon al uso Comercial,
conforme a la definicion que del mismo se realiza en el presente titulo, siendo su superficie
atil mayor que la destinada a la venta de mercancias o prestacién de servicios al publico.

Seglin las dimensiones se distinguen dos tipos:
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® Tipo I: local con una superficie construida menor o igual a quinientos (500) metros
cuadrados.
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® Tipo II: local con una superficie construida mayor de quinientos (500) metros cua-
drados.

Articulo 2.4.6  Condiciones particulares de la clase Almacén y Comercio Mayorista

1. Las categorias de Almacén en General y Almacén Especial no podran autorizarse en areas cuyo
uso cualificado sea distinto al Industrial.

2. Otras condiciones particulares: véase en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Articulo 2.4.7  Clase Taller

1. Se considera como uso Taller aquel que comprende actividades cuya funcién principal reside
en la reparacion o mantenimiento de vehiculos automoéviles no industriales, ciclomotores,
articulos personales y articulos de uso doméstico, asi como las actividades propias del uso
Industrial desarrolladas en la vivienda particular de su titular.

2. Segln las caracteristicas de la actividad se distinguen tres categorias:

a) Taller de Automocioén. Cuando la funcién principal de la actividad sea la reparacién o
mantenimiento de vehiculos automéviles no industriales incluidos motocicletas vy
ciclomotores.

® Tipo I: Taller de Automocién en general.

* Tipo ll: Pequefio Taller de Automocién. Locales con superficie construida menor o igual
a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados y con una potencia inferior o igual a
diez (10) CV de fuerza motriz, cuyas actuaciones, independientemente de lo que le
habilite su especialidad, se limitan a las siguientes labores, que podran realizarse en
su conjunto o sélo una de ellas:

Cambio de aceites.
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- Reparacién, equilibrado y cambio de neumaticos sin recauchutado.

- Instalacién o sustitucion de aparatos y equipos eléctricos y electrénicos, tales como
baterias, radios alarmas y similares.

- Instalacién o sustitucion de lunas y cristales de vehiculos.

b) Taller de Reparacion. Cuando la funcién principal de la actividad sea la reparacién o
mantenimiento de articulos personales y articulos de uso doméstico.

Seglin las dimensiones se distinguen tres tipos:

® Tipo I: local con una superficie construida menor o igual a doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados y con una potencia inferior o igual a diez (10) CV de fuerza motriz.

* Tipo Il: local con una superficie construida superior a doscientos cincuenta (250) y
menor o igual a quinientos (500) metros cuadrados y/o una potencia superior a diez
(10) CV de fuerza motriz.
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* Tipo Ill: local con una superficie construida superior a quinientos (500) metros cuadra-
dos.
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c) Taller Doméstico. Cuando la funcién de la actividad sea la elaboracién o reparacién de
bienes materiales que, por sus caracteristicas y maquinaria a utilizar, resulte a juicio de
los servicios técnicos municipales realizable en alguna de las piezas de la vivienda
particular de su titular. La superficie maxima ocupada por el taller doméstico no superara
el 30% de la superficie de la vivienda, manteniendo el resto el caracter y programa
residencial.

3. El resto de talleres, no definidos en el punto 2, se consideran en la clase Industria, en la
categoria correspondiente.

4. La actividad de reparacién o mantenimiento de vehiculos industriales se considera Uso
Industrial en la categoria de Industria en General.
Articulo 2.4.8  Condiciones particulares de la clase Taller

1. La categoria de Taller de Automocién Tipo | no podra autorizarse en areas cuyo uso cualificado
sea distinto al Industrial, o, si lo fuese, en areas indicadas ex-profeso.

2. Otras condiciones particulares: véase en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.
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Capitulo 2.5 USO ESPACIO LIBRE
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Articulo 25.1  Definicion y categorias

1. Se considera como uso Espacio Libre aquel que se destina al recreo y esparcimiento al aire
libre de la poblacion y a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos,
incluyéndose en esta definicién tanto los Sistemas Generales como los Espacios Libres de
rango local.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio y para el establecimiento de las condiciones
particulares y pardmetros urbanisticos, se distinguen las siguientes categorias dentro del uso
Espacio Libre:

- Categoria I: Espacio Libre con una superficie inferior a quinientos (500) metros cuadrados.

- Categoria Il: Espacio Libre con una superficie igual o superior a quinientos (500) e inferior
a cinco mil (5.000) metros cuadrados.

- Categoria Ill: Espacio Libre con una superficie igual o superior a cinco mil (5.000) e
inferior a cincuenta mil (50.000) metros cuadrados.

- Categoria IV: Espacio Libre con una superficie igual o superior a cincuenta mil (50.000)
metros cuadrados.

- Espacio Libre-Aparcamiento: se identifican en los Planos de Regulacién del Suelo y la
Edificacion con las siglas EL/AP, y se definen como aquellas piezas de suelo, de titularidad
privada exentas de edificacion y en régimen de servidumbre de uso publico, o de titularidad
publica, cuyo subsuelo se destina a una edificacion que contiene instalaciones dedicadas
al estacionamiento de vehiculos.

Articulo 2.5.2  Aplicacion
1. Las condiciones particulares que se sefialan para las distintas categorias del uso Espacio Libre

son de aplicacion en las parcelas que el Plan General y el planeamiento que lo destine para
ello.
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2. Estas determinaciones se representaran en la documentaciéon gréfica del Plan General con
expresién de su categoria. En las areas remitidas a planeamiento posterior (APR y UZR),
habran de representarse con idénticos cédigos graficos en la documentacién de los
instrumentos de planeamiento que se redacten.

3. Seran también de aplicacién en las parcelas que, sin calificacion expresa de Espacio Libre, se
destinen a tal fin en exclusividad o en compatibilidad con otros usos, por estar permitido en
la normativa zonal en la que se encuentren.

Articulo 2.5.3  Condiciones particulares del uso Espacio Libre

1. Toda modificaciéon de ubicacién o disminucién de los Espacios Libres se entendera que
constituye modificacién del Plan General, salvo los ajustes que su propio margen de concrecion
confiera, asi como los derivados de la aplicacién del TR-LSRU (DL 7/2015), o Ley que la
sustituya.

2. En todas las categorias de Espacios Libres donde se permita el aparcamiento bajo rasante,
dicho aparcamiento se regulard por el régimen particular contenido en estas Normas
Urbanisticas y en las Ordenanzas Municipales de Edificacion para tal uso, asi como por la
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normativa sectorial que le sea de especial aplicacion. En las parcelas delimitadas por calles a
distinto nivel, donde el aparcamiento se sitlie sobre rasante de una de ellas, se regulara,
ademaés, por los articulos 4.14.4 y 4.14.5 (parametros volumétricos y de uso para parcelas
calificadas de AP) de las Normas de Ordenacién Pormenorizada.
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3. Enlos Espacios Libres donde se permitan el aparcamiento bajo rasante, éste debera edificarse
sin perjuicio de la plantacion de arboles establecida en estas Normas en funcién de la categoria
de Espacio Libre.

4. Se permitird como uso asociado el aparcamiento en superficie. El area destinada a ello sera
inferior al 4% del total de la superficie del Espacio Libre donde se sitlie y debera integrarse
paisajisticamente, evitando acabados que impacten significativamente en el caracter natural
de dicho Espacio Libre. Asimismo, se dispondran plantaciones arbéreas entre las plazas de
aparcamiento, y se prohibiran la instalacién de elementos auxiliares para dar sombra a los
vehiculos, excepto aquellos que queden justificados por proporcionar una mejor integracion
del aparcamiento en el Espacio Libre.

5. No se permitiran el acceso rodado a edificios a través de un Espacio Libre, salvo en casos
excepcionales donde el Ayuntamiento justifique su autorizacion por las circunstancias
concurrentes y cuente ademas con informe favorable de los servicios municipales
competentes.

6. Las zonas de juego pavimentadas como canchas no regladas se consideraran equipamiento
de parques y se permitirdn en todas las categorias de Espacios Libres. Deberan quedar
integradas con las zonas ajardinadas, de estancia o de paseo, evitando en lo posible los
vallados de delimitacion.
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Normas Urbanisticas [ORDEMACION PORMENORIZADA] |

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada W Enero de 2020 W

https://sede.gobcan.es/boc boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23696 Viernes 28 de agosto de 2020

Capitulo 2.6 USO DOTACIONAL Y EQUIPAMIENTO
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Articulo 2.6.1  Definicion y clases

1. Es uso Dotacional y Equipamiento el que da sentido a la vida asociada, con actividades y
prestaciones a los ciudadanos que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar,
proporcionandoles los servicios propios de la vida urbana.

2. lLaley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
recoge en su articulo 2 las siguientes definiciones de equipamiento y dotacion:

“d) Sistema local o dotacién: categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, a cargo
de la Administracién competente, asi como de los servicios de interés econémico general,
en ambos casos con el suelo y las construcciones e instalaciones correspondientes, que
sirvan a las necesidades de un sector de suelo urbanizable, de un ambito de suelo urbano o
de un asentamiento.

e) Equipamiento: categoria comprensiva de los usos de indole colectiva o general, cuya
implantacién requiera construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso
abierto al publico o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de personas. Puede
ser tanto de iniciativa y titularidad publicas como privadas, con aprovechamiento lucrativo.
Es estructurante cuando forme parte de la ordenacion estructural.”

Segln se deduce de las anteriores definiciones, la diferencia entre ambos conceptos, dotacion
y equipamiento, es independiente de la calificacién y uso otorgados, por lo que, en el presente
titulo sobre Normas relativas al uso en suelo urbano y urbanizable, se ha desarrollado en una
Unica seccién el uso Dotacional y Equipamiento, independientemente de que la titularidad y
gestion de cada parcela adscrita a este uso sean publicas o privadas.

3. A efectos de su pormenorizacion y para el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases dentro del uso Dotacional y Equipamiento:

- Clase Servicios Comunitarios.
- Clase Servicios Publicos.

- Clase Terciario.
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- Clase Transporte y Comunicaciones.

Articulo 2.6.2  Aplicacion

1. Las condiciones particulares que se sefalan para las distintas clases del uso Dotacional y
Equipamiento son de aplicacién en las parcelas que el Plan General y el planeamiento que lo
desarrolle destine para ello.

Estas determinaciones se representan en la documentacion grafica del Plan General con
expresion de su clase y/o categoria. En las areas remitidas a planeamiento posterior (APR y
UZR), habran de representarse con idénticos cddigos graficos en la documentacién de los
instrumentos de planeamiento que se redacten.

2. Seran también de aplicacion en las parcelas que, sin calificacién expresa de Dotacional y
Equipamiento, se destine a tal fin en exclusividad o en compatibilidad con otros usos, por
estar permitido en la normativa zonal en que se encuentre.
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3. Las condiciones particulares son de aplicacién a las construcciones de nueva edificacién y a
las sometidas a reestructuraciéon. En el uso Terciario son asimismo de aplicacién para la
implantacién, modificacion o ampliacion de todas las actividades, tanto inocuas como
clasificadas.
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4, Para el caso de varias parcelas contiguas y colindantes calificadas como Servicios
Comunitarios o Espacios Libres, y de idéntica titularidad entre ellas, en orden de favorecer la
ordenacién espacial del conjunto y flexibilizar y adaptar al entorno la solucién proyectual, se
podran disponer los diversos usos (incluido el régimen de compatibilidad segun cada
calificacién) en la totalidad del area que resultare de la agrupacion espacial de las parcelas,
sin que con ello pueda justificarse el incumplimiento de cualquier norma o determinacién del
presente Plan General o cualquier otra norma sectorial que fuese de aplicacion a las
calificaciones asignadas.

Articulo 2.6.3 Clase Servicios Comunitarios

1. Seconsidera como uso Servicios Comunitarios aquel que se destina a proveer a los ciudadanos
servicios que hagan posible su educacién, su bienestar y su salud, asi como aquellos que
proporcionen el enriquecimiento cultural y social propio de la vida urbana.

2. Segln las caracteristicas de la actividad se distinguen las siguientes categorias:

a) Educativo. Aquel que comprende las actividades destinadas a la ensefianza reglada en sus
distintos grados: centros docentes definidos en la Ley de Ordenacién General del Sistema
Educativo (LOGSE) o cualquiera que la sustituya y centros destinados a estudios
universitarios.

b) Sanitario. Aquel que engloba el conjunto de actividades, servicios y prestaciones cuya
finalidad es la de proteger y promover la salud, prevenir la enfermedad y asegurar la
asistencia sanitaria en todos los casos de pérdida de salud, que son llevadas a cabo por
los correspondientes servicios médicos en régimen ambulatorio u hospitalario, que se en-
cuentren comprendidos en la Ley 11/1994, de 26 de julio, de Ordenacién Sanitaria de
Canarias y Reglamento que la desarrolle y, en su caso, aquellas que los sustituyan o
modifiquen.

c) Servicios Sociales. Aquel que comprende las actividades destinadas a promover y
posibilitar el desarrollo del bienestar social de todos los ciudadanos, mediante actividades
entre las que se incluyen la informacion, orientacion y prestacion de servicios o ayudas a
colectivos especificos como familia e infancia, tercera edad, personas discapacitadas,
minorias étnicas, etc.
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Se incluyen en esta categoria los Albergues Juveniles definidos en el Decreto 99/2015, de
22 de mayo, que regula la Red de Albergues Juveniles de Canarias, o legislacion que lo
sustituya. Por tanto, se permitiran estos establecimientos en parcelas que admitan el uso
Servicios Sociales, excepto en zonas cuyo uso cualificado sea el industrial. Tampoco se
admitiran los Albergues Juveniles de titularidad privada en parcelas calificadas con este
uso (SS).

No se consideran en esta categoria las residencias de caracter privado, destinadas al aloja-
miento de colectivos, las cuales se engloban en el uso Residencial dentro de la clase
Residencia Comunitaria, excepto las residencias de la tercera edad que cumplan con los
requisitos establecidos en los anexos 1y 2 del Decreto 154/2015, de 18 de junio, por el
que se modifica el Reglamento regulador de los centros y servicios que acttian en el ambito
de la promocién de la autonomia personal y la atencién a personas en situacién de
dependencia en Canarias, aprobado por el Decreto 67/2012, de 20 de julio; o aquel que
lo sustituya. También se consideran en esta categoria las residencias privadas para
alojamiento de colectivos desfavorecidos con el objetivo de su integracion social.
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d) Deportivo. Aquel que comprende las actividades destinadas a la practica del ejercicio fisico
en las modalidades de: recreo y ocio, deporte de élite o alto rendimiento, educacién fisica,
y exhibicién de especialidades deportivas.
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e) Cultural. Aquel que comprende las actividades destinadas a la custodia, transmisién y
conservacion del conocimiento, fomento y difusién de la cultura y exhibicion de las artes,
asi como las actividades de relacion social, tendentes al fomento de la vida asociativa.

f) Religioso. Aquel que dé cabida a las actividades destinadas a la practica de los diferentes
cultos, comprendiendo aquel tipo de actividad de orden litargico, pastoral y social que
sean propios de la mision y finalidad religiosa.

Se incluyen también en este uso los espacios y edificaciones destinados a la vida asociativa
religiosa, tales como comunidades religiosas, conventos, etc.

Articulo 2.6.4  Condiciones particulares de la clase Servicios Comunitarios

1. En suelos urbanizables con planeamiento remitido se localizaran los Servicios Comunitarios
en situaciones preferentemente de centralidad, cercanos e intercalados entre el resto de los
usos y creando sistemas e itinerarios que les den continuidad y que eviten una marginacion o
situacién periférica.

2. Otras condiciones particulares: véase en las Ordenanzas Municipales de Edificacién.

Articulo 2.6.5 Clase Servicios Péblicos

1. Se considera como uso Servicios Publicos aquel que se destina a proveer a la poblacion de los
servicios relacionados con la conservacion general de la ciudad, la salvaguarda de las personas
y bienes, el suministro de productos basicos a cargo de la Administracién, las tareas de
atencién al ciudadano y gestién de las actividades de la Administracién, Instituciones y
organismos auténomos de caracter publico, grandes recintos de exposicion y, en general, con
la provisién de servicios basicos a los ciudadanos, mediante instalaciones especificas
adecuadas a los mismos.

2. Atendiendo a la prestacion que realicen, se distinguen las siguientes categorias:

a) Administracion Publica. Comprende las instalaciones destinadas a desarrollar las tareas
de atencioén al ciudadano y gestién de las actividades de la Administracién, Instituciones y
organismos auténomos de caracter publico en todos sus niveles (estatal, autonémica y
local).
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b) Seguridad y Proteccion. Comprende las instalaciones destinadas a instituciones, institutos
armados, cuerpos de seguridad y de emergencia cuya tarea sea la defensa del Estado, la
preservaciéon del orden publico y la proteccién de los ciudadanos o de los bienes, tales
como cuarteles de bomberos, comisarias de policia, cuarteles de Fuerza de Seguridad del
Estado, instalaciones militares, etc.

c) Justicia. Comprende las instalaciones destinadas a instituciones de los érganos judiciales
y las que dependan organicamente de éstos.

d) Servicios de Correos y Telecomunicaciones. Comprende las instalaciones destinadas a
correos, a centros de produccion y emision de programas de radio y television.

e) Mantenimiento y Limpieza de los espacios publicos. Comprende las instalaciones destina-
das al mantenimiento y limpieza de los espacios publicos y aquellas otras destinadas al
almacenamiento de materiales y vehiculos vinculados a las actividades propias de la
Administracion.
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f) Abastecimiento Alimentario. Instalaciones mediante las que se proveen productos de
alimentacion para el abastecimiento de la poblacién como mercados centrales, mataderos
u otros similares.
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g) Servicios Funerarios. Comprende las instalaciones relacionadas con el enterramiento:
cementerios y tanatorios.

h) Recinto Ferial. Comprende los espacios destinados a ferias y grandes exposiciones.

i) Transporte Publico. Comprende los espacios destinados a almacenar y mantener la flota
de vehiculos pertenecientes a las empresas concesionarias del transporte regular de
pasajeros.

i) Infraestructuras. Comprende los espacios destinados a centros de produccion, control,
almacenaje y distribucion de instalaciones urbanas. No se incluyen en esta categoria las
redes de infraestructura que se contemplan como un uso diferente de Dotacional y
Equipamiento.

Segln las caracteristicas de la Infraestructura se distinguen las siguientes subcategorias:
- Eléctricos: centrales, subestaciones y estaciones transformadoras.

- Abastecimiento de Agua: depositos y estaciones de bombeo.

- Saneamiento y Depuracion: estaciones depuradoras y estaciones de bombeo.

- Centros de Telefonia.

- Instalaciones para la Recogida y Tratamiento de Residuos Sélidos.

- Estaciones de Control Medioambiental y Meteorolégico.

3. La Administracién Publica se incluye como categoria de la clase Servicios Publicos, pero dado
su caracter representativo, las parcelas calificadas con dicho uso tienen en la documentacion
gréfica del Plan General un codigo especifico (AD) e independiente del resto de categorias de
dicha clase.

Articulo 2.6.6  Condiciones particulares de la clase Servicios Pablicos
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1. Las condiciones particulares de la clase Servicios Publicos se establecen en la Ordenanza
Municipal de Edificacion.

Articulo 2.6.7 Clase Terciario

1. Es uso Terciario el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, a empresas u
organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al pormenor en sus
distintas formas, informacién, administracién, gestion, actividades de intermediacion
financiera, asi como los servicios de hosteleria-restauracién, las actividades ligadas al ocio y
espectaculo, u otras similares.

2. Segln las caracteristicas de la actividad se distinguen en la clase Terciario las siguientes
categorias:

a) Alojamiento Turistico. Se considera como uso Alojamiento Turistico aquel destinado a
prestar servicios de alojamiento temporal de acuerdo con la definicion de Actividad
Turistica Alojativa establecida en la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del turismo
en Canarias, o aquella que la sustituya.
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Segln la calificacion del suelo, servicios prestados y tipologia edificatoria, se distinguen
las siguientes subcategorias, definidas y reguladas segln lo establecido para ello en los
Decretos 142/2010, de 4 de octubre, Reglamento de la Actividad Turistica de
Alojamiento, y 113/2015, de 22 de mayo, Reglamento de viviendas vacacionales de
Canarias o aquellos que los sustituyan, y permitidas en el PTEOTI-GC (2013) para suelos
no turisticos:

Hotel Urbano: establecimiento hotelero ubicado en suelo urbano consolidado no
turistico.

Hotel Emblematico: establecimiento hotelero ubicado en suelo urbano consolidado no
turistico y cuya edificacion constituye un bien inmueble integrante del patrimonio
histérico canario.

Casa Emblemética: establecimiento extrahotelero ubicado en inmueble situado en
suelo urbano consolidado no turistico, cuya edificacién constituye un bien integrante
del patrimonio histérico canario, y que estd dotada del equipamiento e instalaciones
necesarias para la conservacién, manipulacién y consumo de alimentos.

Vivienda Vacacional: establecimiento extrahotelero definido como vivienda que
amueblada y equipada en condiciones de uso inmediato y reuniendo los requisitos
previstos en el Decreto 113/2015, de 22 de mayo, es comercializada o promocionada
en canales de oferta turistica, para ser cedida temporalmente y en su totalidad a
terceros, de forma habitual, con fines de alojamiento vacacional y a cambio de un
precio.

Comercial. Se considera como uso Comercial aquel que comprende actividades
relacionadas con el suministro de mercancias al publico, mediante ventas al por menor,
asi también como la prestacién al publico de determinados servicios.

Segln las dimensiones se distinguen tres subcategorias:

Pequefno Comercio: cuando la actividad Comercial tiene lugar en establecimientos
independientes de dimensién inferior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados
de superficie construida.

Local Comercial: se distinguen dos tipos:

* Tipo I. Cuando la actividad Comercial tiene lugar en establecimientos de dimension
comprendida entre doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de superficie
construida y quinientos (500) metros cuadrados de superficie de venta al publico
en comercio alimentario, y entre doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de
superficie construida y dos mil quinientos (2.500) metros de superficie de venta al
publico en comercio no alimentario.

® Tipo Il. Cuando la actividad Comercial tiene lugar en establecimientos con una
superficie de venta al publico superior a quinientos (500) e inferior o igual a dos
mil quinientos (2.500) metros cuadrados en comercio alimentario.

Se consideran también en esta subcategoria las galerias comerciales formadas por
locales agrupados con instalaciones comunes, cuya superficie total sea menor a la
establecida para Grandes Superficies.

Grandes Superficies: Cuando la actividad Comercial tiene lugar en establecimientos
con una superficie de venta al publico superior a los dos mil quinientos (2.500) metros
cuadrados. Se distinguen tres tipos:
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¢ Tipo I. Establecimientos con una superficie de venta al publico superior a dos mil
quinientos (2.500) e inferior o igual a cinco mil (5.000) metros cuadrados.
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* Tipo Il. Establecimientos con una superficie de ventas al publico superior a cinco
mil (5.000) e inferior a diez mil (10.000) metros cuadrados.

* Tipo lll. Establecimientos con una superficie de venta al publico igual o superior a
diez mil (10.000) metros cuadrados.

Se define como superficie de venta al publico la superficie total de los lugares en los que
se exponen las mercancias con caracter habitual y permanente o destinados a tal fin de
forma eventual pero periddica, a los cuales puede acceder la clientela para realizar sus
compras. Incluye escaparates internos y espacios destinados al transito de personas y
presentacién de mercancias. En el caso de establecimientos individuales se considera
superficie de venta también la zona de caja y la zona entre éstas y la salida si en ella se
prestan servicios o sirve de escaparate.

Se establece como criterio de medicion lo siguiente:

- No se computard como superficie edificada, con independencia de su ubicacién sobre
o0 bajo rasante, la destinada a los siguientes usos:

- Aparcamientos.

- Las dedicadas a servicios funcionales, tales como almacenes, areas de reparto,
muelles de carga y descarga, y dependencias del servicio de personal (oficinas,
servicio médico, vestuarios, etc.).

- Las dedicadas a circulaciones verticales y horizontales de caracter permanente,
entendiendo por éstas aquellas que definan la organizacién funcional del Centro.

- Dada la organizacién funcional de las Grandes Superficies Comerciales, tanto
polivalentes como especializadas, sobre todo aquellas que se configuran como centros
en los que las distintas zonas de exposicién y venta s6lo se diferencia de las de
circulacién por los elementos expositores o stands, a través de los cuales se crean
auténticas vias de evacuacion, cumplimentandose asi en muchos casos las normas
sobre proteccién contra incendios, s6lo computard como superficie edificada el
ochenta por ciento (80%) de la que resulte de sumar la que tienen dichas areas de
circulacién y la de exposicién y venta.
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- En las Grandes Superficies Comerciales con licencia concedida con anterioridad a la
aprobacién de esta Modificacion de las Normas Pormenorizadas, la aplicacion del
criterio de medicion sera a partir de una superficie de venta al publico de 1.500 mz2.

c) Oficinas. Se considera como uso Oficinas aquel que comprende actividades cuya funcion
principal es prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otros,
realizados bésicamente a partir del manejo y transmision de informacién, bien a las
empresas o0 a los particulares. Se excluyen los servicios prestados por la Administracién
Pablica que se incluyen en la clase Servicios Publicos.

Seglin las caracteristicas de la actividad, se distinguen dos subcategorias:

- Despacho Domeéstico. Cuando el servicio es prestado por el titular en su propia
vivienda, utilizando alguna de sus piezas. La superficie méxima ocupada por el
despacho doméstico no superaré el 30% de la superficie de la vivienda, manteniendo
el resto el caracter y programa residencial.
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- Local de Oficinas. Cuando no se da el supuesto previsto en el parrafo anterior.

Se incluyen como Local de Oficinas, a titulo de ejemplo: sucursales bancarias,
gestorias, notarias, academias, sedes sociales o técnicas de las empresas, estudios o
despachos profesionales, etc.
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d) Recreativo-Ocio. Se considera como uso Recreativo-Ocio aquel que comprende actividades
ligadas a la vida de ocio y de relacién.

Segln las caracteristicas de la actividad, se distinguen tres subcategorias:

- Establecimientos para Consumo de Bebidas y Comidas. Son locales acondicionados
para consumir en su interior alimentos, como bares, restaurantes, cafeterias.

- Salas de Reunion. Son establecimientos donde se desarrolla la vida de relacién,
acompanada, en ocasiones, de espectaculos, tales como cafés concierto, discotecas,
salas de fiesta y baile, clubes nocturnos, casinos, salones recreativos, bingos y otros
locales en que se practiquen juegos de azar.

- Salas de Espectaculos. Son establecimientos en los que se desarrolla la actividad de
espectaculo propiamente dicha (cine, teatros privados, etc.), es decir, aquellos en los
que se configuran zonas diferenciadas entre actor y espectador.

En las subcategorias de Recreativo-Ocio, por su diferente impacto urbano en funciéon del
aforo permisible, se distinguen dos tipos:

- Tipo I. Establecimiento con un aforo maximo de trescientas (300) personas, excepto
aquellos dedicados a actividades musicales (definidos en el Decreto 52/2012, de 7 de
junio, donde se establece la relacion de actividades clasificadas, o aquel que le
sustituya) cuyo aforo maximo sera de ciento cincuenta (150) personas.

- Tipo Il. Establecimientos con un aforo superior a trescientas (300) personas, excepto
aquellos dedicados a actividades musicales cuyo aforo sera superior a ciento cincuenta
(150) personas.

Articulo 2.6.8  Condiciones particulares de la clase Terciario
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a) En el caso de la implantacién de una Gran Superficie Comercial y de un Local Comercial
Tipo Il sera preceptiva previamente la elaboracién de un Estudio de Incidencia Ambiental.

b) En el caso de la implantacion de actividades comprendidas en el uso Recreativo-Ocio en
cualquiera de las subcategorias para el Tipo Il, aforo superior a ciento cincuenta (150)
personas en establecimientos con actividades musicales y a trescientas (300) personas en
el resto, sera preceptiva previamente la elaboracién de un Estudio de incidencia ambiental.

¢) En los planeamientos de desarrollo aprobados con fecha anterior a agosto de 2001, se
considera el uso Recreativo-Ocio incluido en el uso Comercial.

d) La vivienda vacacional, por su condicién de uso turistico, deberd cumplir en edificios de
uso residencial las condiciones de posicién y acceso independiente, en relacion a dicho
uso residencial, establecidas en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

e) El estudio de grabacién y sala de ensayo podra ser considerado tanto como uso Industrial
asi como uso Recreativo-Ocio en la subcategoria de Salas de Reunién Tipo | (sin perjuicio
en este Ultimo caso de las medidas correctoras a adoptar a fin de evitar molestias en el
entorno).
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f) Aquellas actividades clasificadas recogidas en el listado del vigente Nomenclator del
Decreto 52/2012, de 7 de junio, por el que se establece la relacién de actividades
clasificadas y se determinan aquellas a las que resulta de aplicacién el régimen de
autorizacion administrativa previa, sujetas al procedimiento y condiciones establecidas en
el Reglamento de actividades clasificadas y espectaculos publicos, aprobado por Decreto
86/2013, de 1 de agosto, ambos del Gobierno de Canarias, que no se encontraran
especificamente previstas o reguladas en el Plan General de Ordenacién de Las Palmas de
Gran Canaria, se regiran directamente por los criterios y condiciones establecidas en la
referida normativa o por aquella que la sustituya, asi como por lo previsto, en su caso, por
la legislacion estatal basica, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda proceder a su
regulacion a través de Ordenanzas Municipales, en el ejercicio de su potestad
reglamentaria.
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g) La zona de influencia de centros de ensefianza no universitaria y de atenciéon a menores
en la que no podran ubicarse establecimientos para la practica del juego (salones
recreativos) sera la establecida en el Decreto 134/2006, de 3 de octubre, o norma que lo
sustituya.

Seré de aplicacién a todas las parcelas calificadas como Educativas, incluso antes de la
construccién de los Centros a que se destinan.

h) Las actividades consistentes en la elaboracién de alimentos y venta al por menor
(panaderias, heladerias, asaderos de pollos, etc.) se consideraran uso Comercial o Terciario
Recreativo (en funcién de la posibilidad de consumo en el local) y con las siguientes
condiciones:

- Cuando el consumo no se realice en el interior del local, se permitiran alli donde se
permita el uso Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio, y solo en plantas
bajas de la edificacién. Ademads, se aplicaran las limitaciones previstas para la
Pequefa Industria, esto es, que se trate de un local con una superficie méxima de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados y una potencia inferior o igual a diez
(10) CV de fuerza motriz.

- Cuando exista la posibilidad de consumo en el interior del local, se permitiran alli
donde se permita el uso Recreativo-Ocio en la subcategoria de Establecimientos para
Consumo de Bebidas y Comidas. Ademas, la parte destinada a elaboraciéon conservara
las limitaciones previstas para la Pequefia Industria, esto es, una superficie maxima
de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados y una potencia igual o inferior a diez
(10) CV de fuerza motriz.
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i) Los Centros de Inspeccion Técnica de Vehiculos (I.T.V.) podran estar situados en parcelas
comerciales, tipo parques comerciales, siempre y cuando estas parcelas tengan las
condiciones de accesibilidad adecuadas y satisfagan los requerimientos propios y
especificos de su normativa sectorial. Para la autorizacion de centros de I.T.V. en parcelas
comerciales debera presentarse un Estudio de Incidencia Ambiental (segln lo establecido
para ello en el Plan General) que justifique la ubicacién y accesibilidad, asi como la no
interferencia con los usos establecidos en la zona.

i) En las parcelas comerciales de Grandes Superficies se permitira el taller de automocion
Tipo Il

k) Las actividades industriales de escasa entidad o similares, donde prime la prestacion
directa del servicio al consumidor (lavanderia, reparacién de calzado, taller de costura,
copia de llaves, lavado manual de vehiculos, etc...) se consideraran uso Comercial con las
siguientes condiciones: Se permitiran alli donde se permita el uso Comercial en la
subcategoria de Pequefio Comercio, y solo en plantas bajas de la edificacién. Ademas, se
aplicaran las limitaciones previstas para la Pequeia Industria, esto es, que se trate de un
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local con una superficie maxima de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados y una
potencia inferior o igual a diez (10) CV de fuerza motriz.
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I) Otras condiciones particulares: véase en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Articulo 2.6.9  Clase Transporte y Comunicaciones

1. Se considera como uso Transporte y Comunicaciones aquel que se destina a desarrollar el
movimiento de los medios de transporte colectivos, y vehiculos, asi como el estacionamiento
de éstos.

2. Atendiendo a la prestacion que realicen, se distinguen las siguientes categorias:

a) Transporte Maritimo. Comprende las instalaciones destinadas a los pasajeros del tréfico
maritimo.

b) Intercambiador. Comprende las instalaciones destinadas a posibilitar el transbordo de
pasajeros en el transporte publico.

c) Garaje-Aparcamiento. Comprende las instalaciones dedicadas al estacionamiento de
vehiculos.

d) Estacion de Servicios. Comprende las instalaciones destinadas al suministro de
combustibles para vehiculos.
Articulo 2.6.10  Condiciones particulares de la clase Transporte y Comunicaciones

1. Las condiciones particulares de la clase Transporte y Comunicaciones se establecen en la
Ordenanza Municipal de Edificacién.

2. Ademas, para la categoria Estacion de Servicios se establecen las siguientes condiciones:
a) No se podran localizar en locales cerrados ni en garajes.

b) Su emplazamiento en éareas residenciales requerira la previa aprobacién de un Estudio de
Incidencia Ambiental que ordene el entorno del surtidor, resolviendo problemas de
circulacién de vehiculos, medianeras al descubierto, ordenacion de volimenes y otros
factores que condicionen la relacion de surtidores y estaciones con el entorno urbano.
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Capitulo 2.7  USO RED VIARIA
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Articulo 2.7.1  Definicion y clases

1. Se define como Red Viaria los espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar el
movimiento de los peatones, los vehiculos y los medios de transporte colectivo habituales en
las areas urbanas, asi como la estancia de peatones y el estacionamiento de vehiculos.

Ademaés de las normas contenidas en este apartado que sean de particular aplicacion, la
planificacion, proyecto, construccién, conservacion y explotacion de la Red Viaria, asi como el
régimen de proteccion del dominio publico viario y las limitaciones a las propiedades
colindantes, se regirén, segln el tipo de via, el organismo titular de la misma y la clase de
suelo que atraviesa, por las normas generales, territoriales y sectoriales que sean de aplicacion
en cada caso.

De forma excepcional, se permitira la ocupacion puntual del dominio publico correspondiente
a la Red Viaria en aplicacién del TR-LSRU (DL 7/2015) o Ley que la sustituya, en las
condiciones expresadas por ésta.

2. Atendiendo al rango y la prestacion del servicio, se distinguen las siguientes clases:
- Red Viaria de Interés Regional y Red Viaria de Interés Insular.
- Red Viaria de Interés Local.
- Plataforma de Transito.

- Zona Verde Viaria.

Articulo 2.7.2  Clase Red Viaria de Interés Regional e Interés Insular

1. Esta formada por aquellas vias de dominio y uso publico, de titularidad de la Comunidad
Auténoma y del Cabildo Insular, respectivamente, y que comprende las distintas clases de
carreteras cuyo trazado discurre por el término municipal, que se regulan con arreglo a la
clasificacion y régimen juridico que viene establecido en la correspondiente Ley territorial y
reglamento que la desarrolla.
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2. Relacién de las carreteras del término municipal especificando su denominacion, clasificacién
y titularidad actual:

CARRETERAS DE INTERES REGIONAL é
CARACTERISTICAS e

CARRETERA TRAMO Y FUNCION EN EL e .
SISTEMA VIARIO o

GC-1 Completa Autovia Gobierno de Canarias i
GC-2 Completa Autovia Gobierno de Canarias -%
GC-3 Completa Autovia Gobierno de Canarias g
GC-4 Completa Autovia Gobierno de Canarias &
GC-23 Completa Autovia Gobierno de Canarias Q
GC-31 Completa Autovia Gobierno de Canarias o
GC-110 Tramo urbano Carretera convencional (travesia) |Gobierno de Canarias a
GC-110 Enlace GC 112 - enlace GC 4 Carretera convencional Gobierno de Canarias 5
E

£

E
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CARRETERAS DE INTERES INSULAR e

CARACTERISTICAS 8

CARRETERA TRAMO Y FUNCION EN EL TIT;J(I:__/E\E/!\DLAD S

SISTEMA VIARIO

GC-21 Rotonda de Piletas - Teror Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-100 Completa Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-112 Completa Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-201 Completa Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-211 Completa Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-300 Enlace GC-3 - Firgas Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-308 Enlace GC-3 - Enlace GC 310 Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-309 Completa Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-310 Completa Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-320 Completa Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-322 Completa Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-323 Completa Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-381 Completa Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-800 PK: 2+0,90 - Enlace GC-4 Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-801 Interseccion GC-800-Enlace GC-4 Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-802 Completa Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-821 Completa Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria
GC-822 Completa Carretera convencional Cabildo de Gran Canaria

Articulo 2.7.3  Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Regional e Interés Insular

1. La Red Viaria de Interés Regional e Interés Insular se regira por lo establecido en la legislacién
sectorial vigente (especialmente por la ley 9/91, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, asi
como por el Reglamento de Carreteras de Canarias aprobado por Decreto 131/95, de 11 de
mayo, o legislacién que los sustituya), y normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 2.7.4  Clase Red Viaria de Interés Local

1. Estd formada por aquellas vias de dominio y uso publico, destinadas a posibilitar el
movimiento y estancia de los peatones, los vehiculos y su estacionamiento y los medios de
transporte colectivo habituales en las areas urbanas, su conexion entre éstas asi como las
conexiones entre las vias de Interés Regional o Insular que no formen parte de aquellas, y cuya
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titularidad le corresponde al Ayuntamiento y la gestibn a los servicios municipales
correspondientes.

Articulo 2.7.5  Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local

1. El disefio de los tramos y recorridos de la Red Viaria de Interés Local responderd a las
dimensiones y caracteristicas que se deriven de las intensidades de la circulacion rodada, del
medio atravesado, de las reservas para estacionamiento y de la implantacién del transporte
colectivo, asegurando su conexién con el resto de la Red Viaria, con arreglo a las estrategias
de movilidad que establezca el Ayuntamiento, y sin perjuicio de la normativa sectorial que le

sea de aplicacion.

2. Se permitira el uso de aparcamiento bajo rasante del viario local, incluidos los espacios propios
del uso como las areas de espera en los accesos. Estos aparcamientos deberan adecuarse a
las directrices de movilidad del Ayuntamiento, y deberan contar con informes favorables de
los servicios municipales competentes en trafico y urbanismo que analicen la idoneidad de la

ubicacion y el correcto dimensionado de la intervencion.
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La titularidad de este aparcamiento solo podra ser publica. En casos muy excepcionales de
ambitos delimitados como Unidades de Actuacion o Actuaciones de Dotacién donde el viario
sea obtenido como cesion, se podra autorizar el aparcamiento de titularidad privada siempre
y cuando se justifique que el espacio bajo rasante de dicho viario sea indispensable (y no
exista otra solucion alternativa) para el cumplimiento de la dotacién de aparcamientos exigida
a la edificacion prevista en dichos &mbitos.

Pagina 44

3. Si bien la altura méaxima de las edificaciones con fachada a estas vias se sefiala en la norma
zonal correspondiente, no obstante, en calles o sendas peatonales de ancho reducido (menor
de seis (6) metros), se establece una limitacién de dicha altura segln la siguiente relacion:

a) Ancho de calle menor o igual a tres (3) metros: altura méxima, una (1) planta.

b) Ancho de calle mayor de tres (3) y menor o igual a cuatro (4) metros: altura maxima, dos
(2) plantas.

¢) Ancho de calle mayor de cuatro (4) y menor de seis (6) metros: altura méaxima, tres (3)
plantas.

Esta disposicién no sera aplicable en las areas reguladas por la Norma Zonal Bh, cuya altura
seréa la establecida por dicha Norma con independencia del ancho de la calle.

Articulo 2.7.6  Clase Plataforma de Transito

1. Se identifican en los planos de Regulacion del Suelo y la edificacién con las siglas “PT". Se
distinguen como aquellos espacios urbanos publicos exentos de edificacion y adyacentes a la
red viaria, cuya funcién es la de facilitar la permanencia temporal de los peatones en la via
publica, caracterizados por favorecer la multifuncionalidad, la comunicacion y el acceso a las
principales areas de actividad. Pueden formar parte de tramos o itinerarios, continuos o
discontinuos, de interés de la malla urbana constituyendo elementos cualificantes del espacio
de la ciudad para dotarla de mayores oportunidades de relacién o intercambio social.

2. Las Plataformas de Transito son susceptibles, cuando asi venga establecido por los servicios
municipales, para admitir trafico rodado con la sefalizacién oportuna, de los servicios publicos
de transporte de viajeros, limpieza, seguridad o de emergencia.
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Articulo 2.7.7  Condiciones particulares de la clase Plataforma de Transito
1. Usos prohibidos:

a) La circulacién de vehiculos particulares, ciclomotores o motocicletas, y en general
cualquier vehiculo a motor a excepcion de los que se indicaran en el siguiente apartado
relativo a los usos permitidos.

b) La circulacion de vehiculos de transporte discrecional de viajeros, mercancias o
cualesquiera otros de analogas caracteristicas.

¢) La construccion de garajes en edificios de nueva planta en los tramos comprendidos por
el trazado de las Plataformas de Transito.

d) La apertura de nuevos comercios y/o servicios que impliquen para su desarrollo el trafico
intenso de vehiculos de carga o suministros.

Se respetaran aquellos preexistentes, a los que los érganos de gestion municipales asigna-
ran, previa peticion de los interesados, las condiciones de acceso a los vehiculos de
suministros.
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e) El aparcamiento o estancia temporal de vehiculos particulares de residentes en la zona o
cualesquiera otros, salvo en el caso de los de emergencia o seguridad.
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2. Usos permitidos:

a) La circulacién, temporal o de indole periédica de vehiculos de transporte publico de
caracter colectivo, en horario limitado, en los supuestos que asi se prevea y que por sus
dimensiones no perturben o puedan perturbar el transito de los viandantes.

b) Circulacion restringida de vehiculos de servicios publicos de limpieza, recogida de basuras,
etc. en los horarios que se establezca por razones del servicio.

c) El carril-bici, que quedara delimitado por sefializacion horizontal en aquellos tramos a tal
efecto especificados, y por la sefalizacién vertical al inicio y fin de cada trayecto. En
aquellos tramos en los que no esté permitida la circulacion en bicicleta, quedaran
asimismo senalizados.

d) Para el acceso restringido de vehiculos particulares en transito hacia o de los garajes
preexistentes debera contarse con una tarjeta de residente identificativa del vehiculo, que
elaboraré el correspondiente servicio municipal a peticion del interesado.

e) Aquellos otros que sean compatibles con su naturaleza.

Todas las Plataformas de Transito que admitan la circulacién de vehiculos de forma restringida,
deberan contar con la sefalizacién oportuna en la que se indicara horario y tipo de transporte
que admiten. Fuera de dichos horarios, queda totalmente prohibida la circulacién de vehiculos
de motor, con las excepciones enunciadas.

Articulo 2.7.8  Clase Zona Verde Viaria

1. Espacios libres de edificacion adyacentes a la red viaria, y adscritos a ésta, que otorgan un
valor de calidad medioambiental a los trazados viarios, y en los que prolifera la plantacién
vegetal y tratamiento de pavimentos, ornamentacién y mobiliario que lo distinguen de los
demas elementos del sistema viario.
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Articulo 2.7.9  Condiciones particulares de la clase Zona Verde Viaria

1. En funcién de su extension y superficie, asi como su configuracion condicionada a la red viaria
a la que se encuentran adscritos, no se ajustan a la definicién de Espacio Libre, y podran
acoger, en todo caso, si asi lo admitieran las circunstancias especificas de cada espacio de
esta clase, el transito o la permanencia de los peatones dentro de su delimitacion.

2. En el supuesto que se admitiera la estancia de los peatones, se daréa prioridad a los elementos
ornamentales, adecuado mobiliario urbano que facilite la estancia de las personas, y
diversificacion del tratamiento del suelo, susceptible de acoger su uso por éstos ya sea para el
transito como la estancia.

3. Se podran transformar en vias, cuando no existan otras alternativas de los trazados
proyectados que impliquen la transformacion del uso al que se encuentra adscrito.

4. A tales efectos, aquellas areas que cuenten con un ajardinamiento consolidado y desempefien
una funcién del transito peatonal o contribuyan al esponjamiento de la trama urbana, requerira
informe favorable de los servicios municipales competentes que justifiquen la necesidad e
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idoneidad de la modificacién propuesta, asi como valoracién y justificacion de las alternativas
que hayan sido desechadas.
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Titulo3 NORMAS DE EDIFICACION EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE
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Capitulo 3.1 DETERMINACIONES GENERALES Y DEFINICIONES

Articulo 3.1.1  Aplicacién

1. El presente titulo serd de aplicacién a las obras de nueva edificacion y a las obras de
reestructuracion que se sitlian en suelo urbano y urbanizable, salvo indicacién en sentido
contrario contenida en la regulacion particular zonal.

2. La edificacién debera satisfacer ademas las condiciones contenidas en el titulo 1 de estas
Normas, segln el uso a que se destine el edificio o los locales.

3. En suelo urbano, la edificacién deberd cumplir, asimismo, las condiciones que el Plan General
establece para cada zona o las que establezca, en su caso, el instrumento de planeamiento
que lo desarrolle.

4. En suelo urbanizable, la edificacién debera cumplir, asimismo, las condiciones que sefale la
figura de planeamiento que lo desarrolle.

Articulo 3.1.2  Clases de condiciones

1. Dentro de los diferentes parametros urbanisticos, la edificacion debera cumplir las siguientes
condiciones:

a) Parédmetros Tipoldgicos:

- Condiciones de la parcela.
- Condiciones de posicion en la parcela.

b) Parametros Volumétricos:

- Condiciones de ocupacion de la parcela.

Titule Il Nermas de edificacién en Suelo Urbano y Urbanizable

- Condiciones de edificabilidad.
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Capitulo 3.2 CONDICIONES DE LA PARCELA
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Articulo 3.2.1  Relacion entre parcela y edificacion

1. Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a una parcela, circunstancia ésta que
quedard debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad con el sefalamiento de la
edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.

2. Lasegregacion de fincas en que existiera edificacion debera hacerse con indicacién de la parte
de su edificabilidad seglin planeamiento que haya sido ya consumida por construcciones. Si
la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada, no sera posible la segregacion.

Articulo 3.2.2  Parcela minima

1. Es la superficie minima e indivisible para que una parcela pueda ser edificable,

determinéndose la misma en las diferentes Normas Zonales o planeamiento de desarrollo.

Articulo 3.2.3 Parcela maxima

1. Es la superficie maxima y que no puede ser agregada a otra parcela, para que una parcela
pueda ser edificable mediante un GUnico proyecto, determinandose la misma en las diferentes
Normas Zonales o planeamiento de desarrollo.

Articulo 3.24  Parcela edificable

1. Es la parte de la parcela comprendida dentro de las alineaciones oficiales siempre y cuando
satisfaga las condiciones superficiales establecidas para la parcela minima y parcela maxima.

Articulo 3.2.5 Linderos

1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes.
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2. Eslindero frontal el que delimita la parcela con la via o Espacio Libre publico al que dé frente;
son linderos laterales los restantes, llaméandose lindero posterior el opuesto al frontal.

3. Cuando se trate de parcelas con méas de un lindero en contacto con via o Espacio Libre publico
tendran consideracién de lindero frontal todos ellos, aunque se entenderd como frente de la
parcela aquel en que se sitle el acceso a la misma.

4. EI Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y sefialamiento
de sus linderos cuando sea necesario por motivos urbanisticos.
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Capitulo 3.3 CONDICIONES DE POSICION EN LA PARCELA

Articulo 3.3.1 Alineacién de la edificacion

Es la linea que sefala el limite a partir del cual pueden levantarse las construcciones, sujetas
al Plan y Normas respectivas. Las construcciones se ejecutaran en el interior del plano o planos
verticales que pasan por alineacion de la edificacion con excepcion de los salientes permitidos
en las Ordenanzas de Edificacion.

Articulo 3.3.2  Alineacion oficial, exterior o piblica

Es la linea sefialada por el planeamiento (a través del Plan General, Planes Especiales, por un
Plan de Alineaciones o por via de un Estudio de Detalle) para establecer el limite que separa
los suelos destinados a viales o Espacios Libres de uso publico, de las parcelas edificables o
de espacio interpuesto que asegure la permanente y funcional vinculacién de las parcelas
edificables con aquellos. En las parcelas ya edificadas, si el Plan General no sefialara otra y
en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las modifiquen se considerara alineacion
oficial la linea marcada por la interseccion del cerramiento de la parcela o de la fachada del
edificio, en su caso, con el terreno.

Asimismo, en el Plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion del Plan General se sefalan
como alineaciones las lineas que distinguen espacios publicos de distinta calificacion.

Articulo 3.3.3  Plano de fachada

Es el plano vertical trazado paralelamente a la directriz de la fachada y tangente a la misma
en su punto mas saliente, que contiene en su interior todos los elementos constructivos del
alzado del edificio.

2. En la definicién del plano de fachada no se consideraran los salientes ni vuelos en la misma.

Se establece sélo para las partes de la edificacion situadas sobre rasantes.

Articulo 3.3.4 Linea de edificacion

1. Es la interseccién del plano de fachada con la rasante del terreno. La linea de edificacion

deberé adaptarse estrictamente a la alineacion oficial, que figura en los documentos graficos
del Plan General o planeamiento de desarrollo, salvo indicacién expresa a través de la Norma
Zonal o normativa correspondiente.

Articulo 3.3.5 Retranqueo

1. Esla anchura de la franja de terreno comprendida entre la linea de edificacién y la alineacion

oficial o cualquier otro lindero de la parcela, u otro elemento de referencia que fije la Norma
Zonal de aplicacion, o la norma particular del planeamiento de desarrollo. No obstante, en la
misma podréd ser ubicada toda aquella instalacion de ascensor, rampas o plataformas
elevadoras que se disponga en edificios existentes para mejora de sus condiciones de
accesibilidad o los elementos derivados de las obras acometidas para reducir al menos, en un
30 por ciento la demanda energética anual de calefaccién o refrigeracion del edificio en
aplicacion del TR-LSRU (DL 7/2015) o Ley que la sustituya y que estén permitidas de acuerdo
con lo establecido en la Ordenanza Municipal para la promocién y mejora de las condiciones
de accesibilidad en las edificaciones existentes.

2. Puede darse como valor fijo o como valor minimo.
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Articulo 3.3.6 Fondo edificable

1. Es la dimensién maxima, medida perpendicularmente a la alineacién oficial, en cada punto
de la misma, que establece la profundidad méxima donde puede situarse la edificacion.

2. El parametro fondo edificable puede establecerse mediante dos procedimientos:
a) Directamente, como valor fijo expresado en metros.

b) Indirectamente, via la fijacién de un valor del retranqueo al lindero posterior de la parcela,
o estableciendo la alineacion de la edificacion.

Articulo 3.3.7  Posicion de la edificacion en la parcela

1. Alos efectos de estas Normas, la posicion de la edificacion con respecto a la alineacion oficial
se define como:

a) En alineacién, cuando la linea de edificacion es coincidente con la alineacién oficial.
b) Fuera de alineacién, cuando la linea de edificaciéon no coincide con la alineacién oficial.

2. Salvo los vuelos que expresamente se permitan en las Normas de Edificacién, en las Normas
Zonales y en las normas del planeamiento de desarrollo y las instalaciones de ascensor,
rampas o plataformas elevadoras que se dispongan en edificios existentes para mejora de sus
condiciones de accesibilidad o los elementos derivados de las obras acometidas para reducir
al menos, en un 30 por ciento la demanda energética anual de calefaccién o refrigeracion del
edificio en aplicacion del TR-LSRU (DL 7/2015) o la que resulte de aplicacion y estén
permitidas de acuerdo con lo establecido en la Ordenanza Municipal para la promocién y
mejora de las condiciones de accesibilidad en las edificaciones existentes, ninguna parte ni
elemento de la edificacién, sobre el terreno o subterranea, podrd quedar adelantada respecto
a la alineacion oficial.
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Capitulo 3.4 CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA
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Articulo 3.4.1  Superficie ocupable
1. Es la superficie de la parcela edificable susceptible de ser ocupada por la edificacion.

2. La superficie ocupable viene determinada por la accién conjunta de los pardmetros de posicion
de la edificacion en la parcela y coeficiente de ocupacion.

Articulo 3.4.2  Coeficiente de ocupacion

1. Eslarelacion, expresada en términos porcentuales, entre la superficie ocupable y la superficie
de la parcela edificable, incluyendo en ésta, en su caso, la superficie de obligada cesion para
adaptar aquella a la alineacion oficial.

2. El coeficiente de ocupacién viene establecido por las Normas Zonales y por las normas del
planeamiento de desarrollo.

3. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion méaxima. Si de la conjuncién de este
parametro con otros derivados de las condiciones de posicién se concluyese una ocupacion
menor, sera este valor el que sea de aplicacién.

Articulo 3.4.3  Superficie ocupada

1. Es lasuperficie resultante de proyectar sobre un plano horizontal el perimetro de la edificacién,
incluidos los vuelos que no excedan de la alineacion oficial.

2. La superficie ocupada seré necesariamente igual o inferior al valor de la superficie ocupable.

3. Para que las construcciones enteramente subterrdneas puedan ocupar en el subsuelo los
espacios correspondientes a retranqueos o separacion a linderos, se precisard que asi se
disponga expresamente en la Norma Zonal o normas del planeamiento de desarrollo.

4. Los patios interiores cubiertos computaran a efectos de superficie ocupada.

Titule Il Nermas de edificacién en Suelo Urbano y Urbanizable

5. No computarad a efectos de superficie ocupada las instalaciones de ascensores, rampas o
plataformas elevadoras y construcciones accesorias que se dispongan en edificios existentes
para mejorar sus condiciones de accesibilidad o los elementos derivados de las obras
acometidas para reducir al menos, en un 30 por ciento la demanda energética anual de
calefaccion o refrigeracion del edificio de conformidad con el TR-LSRU (DL 7/2015) o la
legislacién supramunicipal en vigor.

Articulo 3.4.4  Superficie libre
1. Es el resto de la superficie de la parcela edificable no ocupable por la edificacion. En estos

espacios no podra edificarse sobre o bajo rasante salvo lo estipulado en la Norma Zonal de
aplicacién, o en la norma particular del planeamiento de desarrollo.
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Capitulo 3.5 CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
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Articulo 3.5.1 Edificabilidad

1. Es el parametro que define la cuantia de la edificacién que el Plan General, o los planes que
lo desarrollen, atribuyen a una parcela o terreno, configurado el valor de su derecho a edificar.

2. La edificabilidad vendra determinada por:
a) La conjuncién de las determinaciones de posicion, volumen y forma sobre la parcela.
b) El indice de edificabilidad.
c) Por una cantidad concreta (superficie edificable).
3. Aefectos de valoracion o reparcelacion, se tomara en todo caso como valor de la edificabilidad,
el menor de los resultantes de los métodos de determinacion.
Articulo 3.5.2  Superficie edificable

1. Es el valor maximo total, expresado en m2, de la edificacién que puede realizarse sobre una
parcela, resultante de aplicar la edificabilidad que tenga asignada a su superficie.

2. La superficie edificable podré ser bruta o neta, en funcién del indice de edificabilidad que se
utilice.

Articulo 3.5.3  indice de edificabilidad

1. Es el valor, expresado en m?/m2, de la relacién entre la superficie edificable y la superficie
total o parcial de una parcela.

2. La determinacion de este indice se entiende como el sefialamiento de una edificabilidad
maxima; si de la conjuncién de este parametro con otros derivados de las condiciones de
posicién, ocupacion, forma y volumen, se concluyese una superficie total edificable menor,
sera este el valor que sea de aplicacion.

Titule Il Nermas de edificacién en Suelo Urbano y Urbanizable

Articulo 3.54 Clases de edificabilidad

1. Se distinguen dos clases de edificabilidad, en funcién de la superficie de terreno que se utilice
en el calculo del indice de edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta: cuando el indice de edificabilidad se expresa en m2 de superficie
edificable sobre m?2 total de superficie de un area, ambito o sector, incluidos viales
interiores y suelos de cesion obligatoria.

b) Edificabilidad neta: cuando el indice de edificabilidad se expresa en m2 de superficie
edificable sobre m? de solar, entendiendo por tal:

- La superficie total de parcela, en el caso de unidades aisladas, incluyendo en su caso
las superficies de obligada cesion por adaptacién a la alineacion oficial.

- La suma de superficies de suelo edificable, en caso de ambitos o sectores, una vez
deducidos de la superficie total los viales y suelos de cesién obligatoria.
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Articulo 3.5.5  Superficie edificada total

1. Es el sumatorio de las superficies de cada una de las plantas que integran la edificacion. Sera
necesariamente igual o inferior al valor de la superficie edificable.

2. Salvo indicacion expresa en sentido contrario en el titulo 2 de estas Normas, en las Normas
Zonales o en las normas del planeamiento de desarrollo, quedan incluidos en el cémputo de
la superficie edificada a efectos del calculo de la edificabilidad:

a)

b)

c)

Todas las plantas transitables del edificio, con independencia del uso a que se destinen y
de su posicion.

Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de instalaciones del edificio.

Las terrazas, balcones y cuerpos volados, con independencia de su saliente y de que
dispongan o no de cerramiento.

Las construcciones secundarias sobre superficies libres de parcela, siempre que de la
disposicion de sus cerramientos y cubierta, y de los materiales y sistema constructivo
empleado, pueda deducirse que se esta consolidando un volumen cerrado y de caracter
permanente.

3. Quedan excluidos del cémputo de la superficie edificada:

a)

b)

c)

e)

f)

Los patios interiores, que no estén cubiertos.

Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ninglin caso podrén ser objeto de
cerramiento posterior. Deberdn de tenerse en cuenta las porciones cerradas que se
establezcan en estos elementos diafanos.

Los invernaderos, pajareras, senadores y otras construcciones similares, cuando se
resuelvan mediante materiales transllcidos y estructuras metélicas ligeras y desmontables,
siempre que se sitlen en la superficie ocupable.

Las cubiertas planas, aunque sean transitables.

Los elementos ornamentales de remate de cubiertas, siempre que sean abiertos y carezcan
de posibilidades de utilizacion.

La superficie de planta bajo cubierta en edificios con tipologia de uso residencial colectivo,
con independencia del uso a que se destine.

Salvo indicacién expresa en la Norma Zonal o normas del planeamiento de desarrollo, no
se computaran las superficies correspondientes a plazas de aparcamiento, ni la parte que
corresponda de accesos y areas de maniobra.

Las plantas bajo rasante, excepto las destinadas a uso Comercial y a uso Recreativo-Ocio.

Los ascensores, rampas o plataformas elevadoras y construcciones accesorias que se
dispongan en edificios existentes para mejorar sus condiciones de accesibilidad o las
instalaciones que se deriven de las obras acometidas para reducir al menos, en un 30 por
ciento la demanda energética anual de calefaccién o refrigeracion del edificio, en aplicacion
del TR-LSRU (DL 7/2015) o Ley que la sustituya.
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Articulo 3.5.6  Definicion de superficies

1. Superficie construida por planta:

Pagina 54

Es el valor, medido con los criterios indicados en el apartado anterior, de la superficie edificada
en cada una de las plantas del edificio.

2. Superficie (til de local o vivienda:

Se entiende por superficie Gtil de local o vivienda la comprendida en el interior de los limites
marcados por sus tabiques delimitadores, excluyendo los elementos compartimentadores
interiores, asi como instalaciones, elementos estructurales y patios. Se incluird la superficie
neta de terrazas, medida con arreglo a los criterios reflejados en anteriores parrafos.

3. Superficie construida de local o vivienda:

Es el resultado de afadir a la superficie Util la correspondiente a los elementos excluidos en
ésta, es decir tabiques y cualquier otro existente dentro del area definida por los tabiques
delimitadores, incluso estos. Se excluyen los patios si éstos no estan cubiertos.

4. Superficie total de local o vivienda:

La resultante de afadir a la superficie construida definida en el parrafo anterior la parte
proporcional de los elementos comunes (portal, escaleras, etc.) del edificio.

Titule Il Nermas de edificacién en Suelo Urbano y Urbanizable
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Titulo 4 NORMAS PARA PARCELAS CALIFICADAS COMO ESPACIOS LIBRES,
DOTACIONALES Y EQUIPAMIENTOS
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En este titulo se establecen las condiciones especificas que rigen la ocupacién y el uso que pueden
llevarse a cabo en aquellas parcelas del territorio municipal caracterizadas por el caracter exclusivo
de su funcionamiento, albergando aquellas actividades dentro del espacio urbano edificado
vinculadas a dicho caracter, tales como los usos Espacio Libre, Dotacional y Equipamiento.

Por su especificidad funcional, cantidad, dinamismo e importancia dentro del desarrollo de la
ciudad, se considera su tratamiento diferenciado respecto a las Normas Zonales y otros titulos
incluidos en estas Normas Urbanisticas para el suelo urbano, al que se vinculan estas parcelas de
uso exclusivo. No obstante, dicho tratamiento se limita a las areas de ordenacién directa, por
cuanto las de ordenacién diferenciada presentan planeamientos de desarrollo que incorporan sus
normas particulares para estos usos.

Se establece la siguiente pormenorizacién:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

1 Espacio Libre (EL) 6  Cultural (CU) 11 Comercial (CO)

2 Educativo (ED) 7  Religioso (RG) 12 Oficinas (OF)

3 Sanitario (SN) 8  Administracién Publica (AD) 13 Intercambiador de transporte (IT)

4 Servicios Sociales (SS) 9  Servicios Pablicos (SP) 14 Aparcamiento en Edificio (AP)

5  Deportivo (DP) 10 Hotel (HT) 15 Estacion de Servicio (ES)
2
o
:
(o]
a
z
o
g
b
g
o
E
E
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Capitulo 4.1 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO ESPACIO LIBRE

Articulo 41,1 Area
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1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla EL
y EL/AP en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo
urbano de ordenacién directa.

2. Asimismo, serd de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.

Articulo 4.1.2  Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.

Articulo 4.1.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los pardametros
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.1.7 al 4.1.11.

Articulo 4.1.4  Pardmetros tipologicos

1. En Espacios Libres con superficie inferior a 500 m2 (categoria I) las areas pavimentadas
deberan superar el 60 % de la superficie total.

2. En Espacios Libres con superficie igual o superior a 500 m?2 e inferior a 5.000 m2 (categoria
I) las areas ajardinadas deberan superar el 40 % de la superficie total y las zonas de juego
deberan estar separadas de las zonas de estancia.

3. En Espacios Libres con superficie igual o superior a 5.000 m2 (categorias Il y IV) las areas
ajardinadas deberan superar el 60 % de la superficie total y las zonas de juego deberan estar
separadas de las zonas de estancia.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

4. Los Espacios Libres de las categorias Il, lll y IV deberan incluir arboles de medio o gran porte
y copa frondosa que produzcan areas de sombra, en una proporcién de 4 arboles de medio
porte (copa de 7 a 10 m. de didmetro) o 1 de gran porte (copa de didmetro superior a 15 m.)
por cada 500 m? de zona ajardinada. En las parcelas calificadas como EL/AP la proporcion
sera de 4 arboles de medio porte o 1 de gran porte cada 1.500 m? de la parcela.

Articulo 4.15 Pardmetros volumétricos

1. Espacios Libres con superficie inferior a 500 m2. (categoria 1)

a) Sdlo se permiten quioscos con una superficie inferior a 50 m2.

b) La ocupacion de los cuerpos edificados no sera superior al 10 % de la superficie total.

¢) La altura méaxima se fija en una planta, que no superaréa los 4 m.
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2. Espacios Libres con superficie igual o superior a 500 m? e inferior a 5.000 m?2 (categoria I1).

a) La ocupacién de los cuerpos edificados no sera superior al 7,5 % de la superficie total.
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b) La edificabilidad sobre rasante no podré ser mayor de 0,075 m2/m2,
¢) La altura méxima se fija en una planta, que no superara los 4 m.
3. Espacios Libres con superficie igual o superior a 5.000 m2 e inferior a 50.000 m?2 (categoria III):
a) La ocupacién de los cuerpos edificados no seré superior al 4 % de la superficie total.
b) La edificabilidad sobre rasante no podré ser mayor de 0,04 m2/m2,
c) La altura maxima no superaré los 6 m.
4. Espacios Libres cuya superficie es igual o superior a 5 Ha (categoria IV)
a) La ocupacion de los cuerpos edificados no sera superior al 1,5 % de la superficie total.
b) La edificabilidad sobre rasante no podra ser mayor de 0,015 m2/m2.
c) La altura maxima no superara los 15 m.

5. Para la categoria Espacio Libre-Aparcamiento, los pardmetros volumétricos seran los mismos
que para el resto de las categorias del uso Espacio Libre, establecidas segtin la superficie de
la parcela en los apartados anteriores de este articulo (para estos pardmetros la rasante de
referencia seré la cota del EL).

6. De forma excepcional, se permitird la ocupacién de los espacios libres con la instalacién de
ascensores, rampas o plataformas elevadoras que se dispongan en edificios existentes para
mejora de sus condiciones de accesibilidad o los elementos derivados de las obras acometidas
para reducir al menos, en un 30 por ciento la demanda energética anual de calefaccion o
refrigeracion del edificio en aplicacién del TR-LSRU (DL 7/2015) o Ley que la sustituya, en
las condiciones expresadas por ésta.

7. En ambitos de gestion conjunta se permitird que la edificabilidad resultante de la sumatoria
de edificabilidades permitidas en cada una de las parcelas calificadas de Espacio Libre
incluidas en dicho ambito pueda ser materializada (totalmente o en su mayor parte) en una
de las parcelas referidas. Esta edificabilidad se destinara a cualquiera de los usos dotacionales
compatibles en los espacios libres, contemplados en el siguiente articulo (pardmetros de uso).

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

Articulo 4.1.6  Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: ninguno en todas las categorias de Espacio Libre.
2. Usos complementarios:
a) Categoria I: Comercial y Recreativo-ocio. Ambos usos en la modalidad de quioscos.

b) Categoria 1l: Se permiten los usos de la categoria | y se afaden Cultural y Garaje-
Aparcamiento (bajo rasante).

c) Categoria Ill: Se permiten los usos de la categoria Il y se afiaden Servicios Sociales,
Deportivo al aire libre (con una ocupacién maxima del 20% del total de la parcela),
Religioso, Administracion Publica y Servicios Publicos (estos dos Ultimos usos en la
modalidad de actividades vinculadas a la naturaleza o a la gestion y mantenimiento de las
zonas verdes municipales), y Recreativo-ocio en todas sus subcategorias.
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d) Categoria IV: Se permiten los usos de la categoria Ill y se afiade Deportivo cubierto. En
esta categoria, la ocupacion méxima del Deportivo al aire libre sera del 40% de la parcela.
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e) Categoria Espacio Libre-Aparcamiento: Se permiten los usos de las categorias anteriores,
y en correspondencia con su superficie. El Garaje-Aparcamiento, en esta categoria, se
establece como uso cualificado bajo rasante.

3. Usos alternativos y autorizables: ninguno en todas las categorias de Espacio Libre.

Articulo 4.1.7  Chimenea Swanston (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-141)
1. Observaciones relativas a la proteccién:

a) La proteccion afecta tanto a la Chimenea Swanston como a su entorno inmediato,
entendiéndose como tal la superficie de parcela situada a menos de veinticinco (25) metros
del eje centra

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacion, restauracion y consolidacion, con las condiciones particulares
establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

3. Parametros tipologicos y volumétricos:

a) Deberédn acometerse los trabajos de consolidacion, afianzamiento y refuerzo de los
elementos estructurales necesarios para asegurar la estabilidad de la pieza protegida
(chimenea), y realizarse, ademas, un estudio arqueolégico que permita establecer el valor
de los elementos que aln perviven en la fabrica.

b) Ninguna edificacién podré situarse a menos de veinticinco (25) metros del eje central de
la Chimenea. Dentro de esta zona sélo se permitira la presencia de aquellos elementos
necesarios para la consolidacién del edificio.

Para el resto del Espacio Libre se establece una edificabilidad de 0,30 m2/m2, que se
materializara en una edificaciéon de uso Oficinas, con una altura maxima de cuatro (4)
plantas, adosada a la actual medianera situada en la vertiente sur del ambito.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

Articulo 4.1.8  Espacios Libres entre las calles Lomo La Plana, Lomo San Ldazaro, Hoya del Enamorado y
Hoya de La Gallina.

1. Parametros de uso:
a) Usos vinculados: ninguno en todas las categorias de Espacio Libre.

b) Usos complementarios: la edificabilidad total permitida a la suma de estos Espacios Libres
se destinard a Cultural (Centro Civico).

¢) Usos alternativos y autorizables: ninguno en todas las categorias de Espacio Libre.

Articulo 4.1.9  EL/AP entre las calles Juan de Quesada y Real de San Roque
1. Parametros tipoldgicos y volumétricos:

a) Se destinara un minimo de dos mil (2.000) metros cuadrados a superficie ajardinada.

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Medificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacidn Pormenorizada B Enero de 2020 W

https://sede.gobcan.es/boc boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23722 Viernes 28 de agosto de 2020

b) La parte superior del Espacio Libre debera estar en la misma cota que la rasante de la
acera, con una profundidad no menor de diez (10) metros, de tal manera que este espacio
y el espacio libre de la parcela AD situada enfrente se entiendan como un conjunto sélo
separado por la via.
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2. Parametros de uso:

a) La superficie bajo rasante se destinara a aparcamiento publico.

Articulo 4.1.10 Espacio Libre en Fincas Unidas

1. El espacio libre propuesto supone la incorporaciéon de una importante zona de esparcimiento
en una parcela de aproximadamente 5.000 m?, situada entre los nimeros 31 y 33 del Paseo
de Chil y el 30 del Paseo de San Antonio, vinculada a un nuevo enclave dotacional.

2. La materializacion del mismo llevara aparejada la rehabilitacién del muro de contencién que
se erige en su lindero Norte, asi como del pasaje adosado al mismo que sirve de acceso a las
edificaciones existentes y que se rehabilitaran para albergar distintos usos dotacionales.
Ademas, se tendran en cuenta las acciones previstas (escaleras y/o ascensores) tendentes a
facilitar el acceso a la parcela desde el Paseo de Chil.

3. Su ordenacién sacara provecho a su potencial como atalaya- mirador, derivado del desnivel
topogréfico que acumula y contemplard también la accesibilidad desde el Paseo de San
Antonio.

Articulo 4.1.11 EL/AP San Roque (calles Farnesio y Fama)

1. Condiciones de parcela:

a) Parcela minima: indivisible. El parcelario actual sera vinculante, no obstante, se permite
la agrupacion de parcelas.

2. Parédmetros tipolégicos, volumétricos y compositivos:

Debera tramitarse y aprobarse un Estudio de Detalle, que ordene los volimenes de la
edificacion en la parcela con las siguientes condiciones:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) La edificacion se dispondra de forma escalonada, no pudiendo sobrepasar la rasante de
las dos calles, Farnesio y Fama, situadas en el lindero frontal de la parcela, excepto para
aquellos elementos puntuales de accesibilidad a las plantas inferiores (ascensores y
escaleras).

b) Cada escalonamiento de la edificacion tendrd una altura méxima de 3 plantas y los
retranqueos resultantes seran como minimo de 8 metros.

Las cubiertas de cada uno de los volimenes resultantes seran para uso comunitario-plaza,
mediante la constitucion del régimen juridico correspondiente de uso publico. Las cubiertas
de mayor cota del edificio seran accesibles peatonalmente desde la rasante de las calles
Farnesio y Fama en el lindero frontal de la parcela.

La nueva edificacion debera cubrir las medianeras que producen las edificaciones existentes
en las parcelas colindantes, pero sin sobrepasar la rasante de las calles situadas en el lindero
frontal de la parcela.

La edificacién no podra generar nuevas paredes medianeras sobre las parcelas colindantes.
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Las edificabilidades se sitlan bajo rasante de las calles Farnesio y Fama, que conforman el
lindero frontal:

- La edificabilidad destinada a uso aparcamientos no computara.
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- La edificabilidad destinada a uso Cultural y/o Servicio Social serd como minimo de
500m?2 y como maximo de 1000m2.

- La edificabilidad destinada a uso Terciario Recreativo tendrd un méaximo de 300m2.

La propuesta deberad responder a criterios de calidad arquitectdnica, tanto en cuanto a
materiales de revestimiento de fachadas como a soluciones volumétricas que se integren en
el entorno. Se justificard lo expuesto con la aportacién de documentacion grafica
complementaria (infografias, fotomontajes, etc.). Sera de gran importancia el estudio de
impacto ambiental asf como el tratamiento de las fachadas hacia el lindero norte de cada
uno de los volimenes, puesto que la parcela que forma parte de una de las fachadas del
barranco Guiniguada, visible desde multiples localizaciones.

Las cubiertas de cada uno de los volimenes seran Espacios Libres con tratamiento de
plaza, disponiéndose, de forma integrada en la edificacién, los conectores publicos
necesarios para acceder a cada uno de ellos, asi como el mobiliario urbano necesario para
el disfrute de las mismas, iluminacién, bancos, ... En ninglin caso, las cubiertas podréan
subdividirse para usos privativos.

3. Condiciones de uso:

a) Uso cualificado: Espacio Libre y Transporte y Comunicaciones en su categoria de Garaje-
Aparcamiento.

b) Usos vinculados: Cultural y/o Servicio Social.

¢) Usos complementarios: Terciario Recreativo.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos
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Capitulo 4.2 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO EDUCATIVO

Articulo 4.2.1  Area
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1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla ED
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacién directa.

2. Asimismo, serd de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.

Articulo 4.2.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.

Articulo 4.2.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los pardametros
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.2.7 al 4.2.12.

Articulo 4.24  Pardmetros tipologicos

1. La posicion de la edificacion en la parcela (en obras de nueva edificacién) sera la establecida
para ello en la Norma Zonal del area donde se localiza dicha parcela.

2. No obstante, en areas de Norma Zonal con fachada sobre alineacién oficial, se permitira el
retranqueo de la edificacion en las parcelas situadas exentas, o en cabeceras de manzana, o
en esquina, siempre y cuando dicho retranqueo no genere o pueda generar medianeras en la
edificacién colindante.

Articulo 4.25 Pardmetros volumétricos

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

1. Altura méxima de la edificacién: 3 plantas.

Articulo 4.2.6 Parametros de uso
1. Usos vinculados:

- Deportivo y Garaje-Aparcamiento. (No se exigirdn estos usos en edificios existentes
construidos antes del afio 2001)

2. Usos complementarios:
- Espacio Libre.

- Servicios Comunitarios en las categorias de Deportivo, Cultural, Servicios Sociales y
Sanitario.

- Administracién Publica.

- Garaje-Aparcamiento.
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3. Usos alternativos:
- Espacio Libre.

- Servicios Comunitarios en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y
Cultural.
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- Administracién Publica.
4. Usos autorizables:
- Servicios Comunitarios en la categoria de Religioso.

- Servicios Publicos en las categorias de Seguridad y Proteccion, Justicia, y Servicio de
Correos y Telecomunicaciones.

Articulo 4.2.7  Colegio Carlos Navarro Ruiz (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-023)
1. Observaciones relativas a la proteccion:

a) La proteccion afecta tanto al edificio principal en forma de “H” y a los dos pabellones
delanteros, como a la superficie de la parcela inscrita en un rectangulo de cincuenta y dos
(52) metros de ancho por ochenta metros (80) de fondo en el que se ubican dichos
edificios, ademas de las fachadas de las edificaciones anexas (bafos).

b) En lo que se refiere al edificio principal en forma de “H”, cualquier intervencién que se
realice a nivel de divisiones o compartimentaciones internas tendra el caracter de
reversible.

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacion, restauracién, consolidacién y rehabilitacion, con las
condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

3. Paradmetros tipolégicos y volumétricos:

a) Se estudiara la posible reubicacién de la caseta de control, siendo condicién necesaria
para esta reubicacion la resolucion de los problemas de accesibilidad y el cumplimiento
de los recorridos de evacuacion en la zona de entrada al centro. En todo caso, el nuevo
volumen tendra como maximo la misma dimensién que el actual y estara ubicado en una
posicion que no dificulte la vision de las edificaciones protegidas.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

b) En la actual entrada al centro, se admitira la modificacion de la alineacion actual del muro
perimetral para introducir con ello un nuevo acceso. La nueva alineacién tendrd como
referencia la linea que parte de la esquina noreste de la parcela y discurre paralela a la
acera. Dicha acera en ninglin caso tendré una seccién menor que la seccion existente en
el punto antes referido.

¢) Enla zona no ocupada por los edificios protegidos, se permite la excavacion de sétanos
que no afecten a la estructura principal de dichos edificios, para la ejecucién de aljibes,
almacenes o cuartos de maquinas, asi como la excavacion de sétanos para aparcamiento
bajo el patio superior del colegio. En este caso, el muro perimetral del aparcamiento se
separara como minimo tres (3) metros de la edificacion protegida. El forjado superior de
este aparcamiento no superara la actual cota del patio. Se impedird el acceso rodado a
dicho patio. Se instalaran, en su caso, un maximo de dos accesos a dicho sétano en el
interior de la parcela y al menos uno peatonal desde la calle.

4. Pardmetros compositivos:
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a) Deberan conservarse las especies vegetales existentes dentro del ambito de proteccion.

b) Se prohibe la instalacién de antenas de telecomunicacién cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica. Asimismo, no se admitira
la instalacion de paneles solares, antenas o cableado, en los faldones inclinados del edificio
principal ni en los pabellones de la entrada.
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Articulo 4.2.8  Centro de Formacion del Profesorado y Colegio en la ¢/ Juana de Arco, n°1 (Ficha Catdlogo
General Municipal de Proteccion ARQ-031)

1. Observaciones relativas a la proteccién:

a) La proteccion afecta principalmente al edificio principal en forma de tridente y la zona
noreste del jardin de interés ambiental.

b) Las edificaciones auxiliares afadidas con posterioridad (escaleras, rampas, aseos, gradas,
muros, etc.), asi como aquellas otras de nueva planta que pudieran ejecutarse, no se
encuentran sujetas a ningln tipo de proteccion.

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacion, restauracion, consolidacion y rehabilitacién de la edificacion y
jardin protegidos, con las condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados
de este articulo.

3. Paradmetros tipolégicos y volumétricos:

a) Deberd acometerse de forma prioritaria la rehabilitacion interior del cuerpo central de
acceso a ambos centros educativos. Tanto el acceso principal como el volumen del salén
de actos admitiran las obras necesarias para la mejor integracién entre ambos espacios,
sin implicar dicha medida cambios de las volumetrias existentes ni cambio en los
recorridos actuales. En este caso, se permitira la eliminacion de algunos tramos del primer
forjado (tramo situado en la segunda crujia de la entrada, junto a la pared del salén de
actos), siempre que esto no afecte estructuralmente al edificio.

b) Excepcionalmente, podran localizarse nuevos elementos edificatorios de caracter auxiliar,
no adosados, en el espacio libre de parcela situado debajo del patio delantero de la
edificacion secundaria de educacion infantil, bajo la rasante natural del terreno actual,
aprovechando el desnivel existente.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

¢) Ninguna nueva intervencion, ya sea volumen edificado, muro o vallado superara la cota
marcada por la parte superior del zcalo de canteria del edificio. Tan s6lo seran admisibles
por encima de dicha linea las construcciones o instalaciones de caracter efimero (carpas,
exposiciones, aparatos deportivos, etc.) que permitan restituir las condiciones anteriores a
su ubicacién.

d) Se permite la excavacién de sétanos que no afecten a la estructura principal del edificio,
para la ejecucion de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.

4. Parédmetros compositivos:
a) Deberén conservarse las especies vegetales existentes en la vertiente noreste de la parcela.

b) Se permite la instalacion de energias renovables (paneles fotovoltaicos), para el uso
exclusivo del edificio en las condiciones exigidas por las normativas aplicables y por la
empresa suministradora.
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c) Se prohibe la instalacion de antenas de telecomunicacién cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.
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Articulo 4.2.9  Colegio Salesianos (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-082)
1. Observaciones relativas a la proteccién:

a) La proteccion afecta al edificio principal y la franja de espacios (de ochenta (80) metros
de largo y entre noventa (90) y setenta (70) metros de ancho) comprendida entre las
canchas deportivas por el naciente y el patio superior por el poniente.

b) Las edificaciones auxiliares afadidas con posterioridad (aparcamientos, aulas anexas,
aseos, gradas, muros, etc.), asi como aquellas otras de nueva planta que pudieran
ejecutarse, no se encuentran sujetas a ningun tipo de proteccion.

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacion, restauracion y consolidacion de la zona afectada por la
proteccion (edificacién y espacio protegido que la rodea), con las condiciones particulares
establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

b) En el resto de la parcela, excepcionalmente, podran admitirse ademas obras de
remodelacién y ampliacién, con las condiciones particulares establecidas en los siguientes
apartados de este articulo.

3. Paradmetros tipolégicos y volumétricos:

a) Como obras de rehabilitaciéon prioritaria en la zona afectada por la proteccién, deberd
adecuarse el acceso situado al norte, dada la importancia que cobra esta orientacién en el
nuevo orden funcional del edificio, asi como eliminarse el actual volumen de bafos que
divide el espacio situado al norte del edificio, resolviéndose el desnivel existente y la
relacién entre este espacio y el edificio del colegio.

b) En el espacio ubicado a naciente de la edificacién principal se admiten obras bajo rasante,
entendiéndose como rasante la cota natural del terreno que discurre desde la base de la
escalera principal de la edificacién hasta la cota de la calle Leén y Castillo.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

¢) En el espacio situado a poniente, se admiten obras de ampliacién del cuerpo norte de la
edificacion principal segln los siguientes parametros:

- La ampliacion se ubicara sobre el patio superior, como continuacién del volumen que
sobresale en el vértice noroeste de la edificacion original. El ancho de dicha
intervencion no excederd los veinte (20) metros y mantendrd como alineacion
obligatoria la continuidad de la fachada con el edificio principal, esto es, estableciendo
un retranqueo minimo de trece (13) metros de la alineacion oficial a la calle Alejandro
Hidalgo. Al este, se adosara a los volimenes existentes, y al oeste, mantendra una
separacion de al menos tres (3) metros del edificio de ensefianza secundaria.

- La altura maxima sera de dos plantas (ocho metros con cincuenta centimetros (8,50)
de altura de coronacién), igualdndose compositivamente a las alturas de la edificacion
preexistente (biblioteca, sala de ordenadores).

- Como excepciodn, se establece la posibilidad de localizar una tercera planta, que en
ningln caso exceda los doce (12) metros de ancho y que mantenga la alineacién con
la fachada norte del edificio principal. La altura de coronacién del pretil no sobrepasara
en ningln caso la altura de coronacién del pretil de la edificacién tradicional. En su
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vertiente este, el nuevo volumen podra adosarse al cuerpo afadido al edificio principal
siempre que se cuide especialmente la integraciéon compositiva y funcional de ambas
partes. En su vertiente oeste, el nuevo volumen tendré que separarse al menos cinco
(5) metros del edificio de Secundaria.
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d) Se permite la excavacion de sétanos para la ejecucion de aljibes, almacenes o cuartos de
maquinas, en aquellos lugares que no afecten a la estructura principal del edificio ni a los
aljibes abovedados del patio situado a poniente o las especies vegetales de gran porte.

4. Pardmetros compositivos:
a) Deberén conservarse las palmeras existentes en toda la parcela.

b) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables.

¢) Se prohibe la instalacion de antenas de telecomunicacién cuya localizacion y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Articulo 4.2.10 Escuela Oficial de Idiomas en la ¢/ Fernando Guanarteme, n°51 (Ficha Catdlogo General
Municipal de Proteccion ARQ-154)

1. Observaciones relativas a la proteccién:

a) La proteccion afecta a la fachada del edificio y a la primera crujia inmediatamente posterior
a ésta, incluyendo el espacio de entrada y la escalera principal.

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacién, restauracion, consolidacion y rehabilitacion, con las
condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

3. Parametros tipologicos y volumétricos:

a) Deberén realizarse las reformas necesarias para dar cumplimiento a las normativas sobre
accesibilidad y proteccion de incendios vigentes.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

b) Si la rehabilitacién que se realiza al edificio afecta a mas de un 80% del mismo, se
permitird la intervencion también en la primera crujia del volumen originalmente ocupado
por los talleres. En este tramo, por tanto, se protegera exclusivamente la fachada. Se
conservara la altura de coronacion tal y como estd en la actualidad. No se permitiran
aquellas reformas tales como la ubicacién de caja de ascensores o similares, encaminadas
a disminuir la superficie de patio existente en la actualidad.

¢) Elresto de la edificacién no afectada por la proteccion podra ser reformada o sustituida en
su totalidad, siempre que esta actuacion sea capaz de adaptarse a la configuracion y
caracteristicas tipoldgicas de la crujia protegida. No obstante, se establece como condicién
para posibles obras de sustitucién, el aumento de la superficie del patio, especialmente en
la planta baja, que debera pasar del 5% actual a ocupar al menos el 20% de la parcela.
En las plantas superiores, el patio seguira ocupando el 25% de la superficie, pero se le
daré un caracter central en el solar, evitando también su fragmentacion.

d) Se permite la excavacién de sétanos que no afecten a la estructura principal de los
edificios, para la ejecucion de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.
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4. Parédmetros compositivos:

a) En el ambito de proteccion, se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de
energias renovables (paneles fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las
condiciones exigidas por las normativas aplicables.
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b) Se prohibe la instalacion de antenas de telecomunicacion cuya localizacion y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Articulo 4.2.11 LE.S. Franchy Roca (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-202)
1. Observaciones relativas a la proteccién:

a) La proteccion afecta, tanto al volumen formado por el tambor y la clpula, que incluye la
proporcién de huecos y las carpinterias, como al forjado que acompana a la edificacion y
que establece el vinculo con el resto del edificio. También se considera dentro de este
ambito el espacio vacio situado entre el edificio y la calle.

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacién, restauracion y consolidacion de la edificacién protegida, con
las condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

3. Parédmetros tipolégicos y volumétricos:

a) En relacién al edificio protegido, se considera que tiene agotada su edificabilidad, no
permitiéndose la ampliacién en altura ni el adosamiento de ningtin volumen. No obstante,
como excepcién, se permite el cerramiento del espacio ocupado por el forjado que
acompana a la edificacion protegida, respetando en todo caso los siguientes criterios:

- El cerramiento no excedera de los limites actuales definidos por el forjado, y sera lo
suficientemente transparente para permitir la vision del cuerpo circular que da origen
a la ctpula, recomendéndose el uso de elementos acristalados.

- La propuesta debe contener, no sélo el cerramiento, sino la solucién de un espacio de
entrada al centro, que ponga en relacion el exterior con las canchas deportivas y el
edificio propiamente dicho.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

- Se orientara la propuesta a dotar al edificio protegido de mayor protagonismo dentro
del funcionamiento del centro, pudiendo destinarse a zona de exposiciones, area de
reuniones, recepcion del centro, etc.

b) Se admitiran obras tendientes a mejorar la organizacién de la entrada al centro educativo,
trasladandose el acceso al colegio al espacio vacio situado al oeste del edificio principal,
entre las canchas y dicho edificio, sin que en ninglin caso este traslado implique la
construccién de forjados o estructuras portantes sobre dicho espacio.

c) Se estudiara la sustitucién del actual muro de cierre del colegio por una valla que permita
una mayor presencia de la edificacion en el entorno en que se inserta. En todo caso,
ninguna nueva intervencion de muro o vallado impedira la visién del edificio desde el
exterior del recinto, por lo que la altura del muro perimetral no podra exceder los dos (2)
metros. En el tramo de muro perimetral situado en la zona afectada por la proteccién se
procederé a la sustitucion del actual cerramiento por otro que permita la vision a partir de
un (1) metro de altura.
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d) El resto de la parcela se regulard segln lo establecido de forma genérica en el presente
capitulo para las parcelas calificadas con uso Educativo.

e) Se permite la excavacion de sétanos que no afecten a la estructura principal del edificio
protegido, para la ejecucion de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas, quedando
excluida la posibilidad de excavar sétanos para aparcamientos en el area afectada por la
proteccion.
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4. Pardmetros compositivos:

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables y por la empresa suministradora. En ningln caso, dichas instalaciones afectaran
al revestimiento cerdmico de la clpula.

b) Se prohibe la instalacién de antenas de telecomunicacion cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Articulo 4.2.12 Casa Ramirez-C/Juan de Juni, n°54 (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-
292)

1. Observaciones relativas a la proteccion:

a) La proteccion afecta a toda la parcela. No obstante, las edificaciones auxiliares o
volimenes anadidos a lo largo del tiempo, asi como aquellos otros de nueva planta que
pudieran ejecutarse, no se encuentran sujetas a ningln tipo de proteccion.

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacion, restauracién, consolidacién y rehabilitacién, con las
condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

3. Paradmetros tipolégicos y volumétricos:

a) En relacién al edificio protegido, se considera que tiene superada su edificabilidad con las
ampliaciones realizadas a lo largo del tiempo, por lo tanto, no se permitirdn nuevas
ampliaciones en altura ni adosamiento de ningn nuevo volumen. Como pardmetros de
altura y ocupacién se tomaran los establecidos en el proyecto original, admitiéndose un
incremento de un veinte por ciento (20%) sobre la edificabilidad original, debiendo
establecerse la legitimidad formal y funcional de aquellos afiadidos que mejor se integran
compositivamente al edificio original, hasta completar la edificabilidad permitida.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

b) Se permite la excavacion de sé6tanos que no afecten a la estructura principal del edificio,
para la ejecucion de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.

4. Parédmetros compositivos:

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables.

b) Se prohibe la instalacion de antenas de telecomunicacién cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.
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Capitulo 4.3 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO SANITARIO

Articulo 43.1 Area
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1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefaladas con la sigla SN
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacion directa.

2. Asimismo, serd de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.

Articulo 4.3.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.

Articulo 4.3.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los pardmetros
de uso, salvo estipulacién distinta establecida en los articulos 4.3.7 al 4.3.11.

Articulo 4.3.4  Pardmetros tipologicos

1. La posicion de la edificacion en la parcela (en obras de nueva edificacion) sera la establecida
en la Norma Zonal del area donde se localiza dicha parcela.

2. No obstante, en areas de Norma Zonal con fachada sobre alineacién oficial, se permitira el
retranqueo de la edificacion en las parcelas situadas exentas, o en cabeceras de manzana, o
en esquina, siempre y cuando dicho retranqueo no genere o pueda generar medianeras en la
edificacién colindante.

Articulo 4.3.5 Pardmetros volumétricos

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

1. Altura maxima de la edificacion:
a) Centros de salud: 3 plantas.

b) Consultorios Locales: 2 plantas. En el Consultorio Local de Costa Ayala esta altura se
tomard desde la rasante de la calle Mar Mediterraneo, y su cubierta deberd tener
tratamiento de fachada.

c) Parcelas privadas calificadas como Sanitario: Se admiten obras de ampliacion en los
edificios existentes siempre que la diferencia de altura entre la edificacion resultante y la
mas alta de las colindantes no sea superior a una planta, debiéndose redactar, en cualquier
caso, un Estudio de Incidencia Ambiental en el que se valore la relacién con los edificios
existentes en su entorno inmediato.
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Articulo 4.3.6  Pardmetros de uso

1. Usos vinculados:
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- Garaje-Aparcamiento. (No se exigira este uso en edificios existentes construidos antes del
ano 2001).

2. Usos complementarios:
- Espacio Libre.
- Administracién Publica.
- Garaje-Aparcamiento.
3. Usos alternativos:
- Espacio Libre.
- Servicios Comunitarios en las categorias de Servicios Sociales, Deportivo y Cultural.
- Administracién Publica.
4. Usos autorizables:
- Servicios Comunitarios en las categorias de Educativo y Religioso.
- Servicios Publicos en las categorias de Seguridad y Proteccion, Justicia, y Servicio de
Correos y Telecomunicaciones.
Articulo 4.3.7  Clinica Santa Catalina (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-094)
1. Observaciones relativas a la proteccion:
a) La parte de la edificacion que debe ser preservada es, por un lado, el bloque de cuatro
alturas en el que destacan las habitaciones moduladas con voladizo en “brise-soleil” y

terrazas orientadas al sur; y por otro lado, todos aquellos elementos, tanto externos como
internos, que forman parte del encuentro entre los dos volimenes originales.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

b) Asimismo, deberan protegerse aquellos elementos de arquitectura neocanaria en la
fachada a Ledn y Castillo, excluyéndose la pérgola de acceso al sétano.

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacién, restauracion, consolidacion y rehabilitacion, con las
condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

3. Parametros tipoldgicos y volumétricos:

a) En relacién a la parte de la edificacién que debe ser preservada, se tendran en cuenta los
siguientes parametros:

- Enlafachada del blogue de cuatro alturas que da hacia el sur, se propiciaréa el aumento
de la proporcion de huecos frente al cerramiento macizo y se eliminaran las barandillas
de aluminio y cristal, recomendandose el uso de un material que no reste protagonismo
a la vision del hueco (malla electrosoldada o similar).
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- Se permite la excavacién de sétanos que no afecten a la estructura principal del
edificio, para la ejecucion de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.

b) En el resto de la parcela, no se permitira la realizacion de ninguna nueva edificacién en
los espacios libres ni patios, respetandose, en todo caso, los planos consolidados de
fachada. No obstante, se admitiran las obras de excavacidén necesarias para ubicar la
magquinaria en el sétano de dicho espacio.
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En el caso de ser necesaria la instalacion de una escalera de evacuacion para el edificio
de diez (10) plantas, ésta se situard adosada a la fachada norte del mismo y en el lugar
maés alejado de la avenida, esto es, en el encuentro con el edificio de cinco (5) plantas.

4. Pardmetros compositivos:

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables y por la empresa suministradora.

b) Se prohibe la instalacién de antenas de telecomunicacién cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Articulo 4.3.8  Clinica del Carmen (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-138)

1. Observaciones relativas a la proteccion:

a) Deberan protegerse las tres primeras crujias de la edificacién, por ser las que, ademas de
tener su reflejo en las fachadas, dan claridad tipoldgica a la edificacion y se encuentran en
mejor estado de conservacion.

b) Se protegera, ademas, la vegetacién que rodea al edificio, especialmente los grupos de
palmeras que ya constituyen una parte importante de la composicién de la fachada del
edificio.

c) El cuerpo situado al fondo de la parcela no seré objeto de proteccion.

2. Obras y actividades admisibles:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) Las obras de conservacién, restauracién, consolidacion y rehabilitacion, con las
condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

3. Parémetros tipologicos y volumétricos:

a) Deberén eliminarse o reformarse todos aquellos afiadidos en la planta de cubierta que no
obedecen al proyecto original.

b) Se respetaré la fachada principal y las dos fachadas laterales en su totalidad. La fachada
trasera podra experimentar modificaciones que no incidan en su altura o en su alineacién.

c) Se permite la excavacion de sétanos que no afecten a la estructura principal del edificio,
para la ejecucién de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.

4. Parédmetros compositivos:

a) La supresion de barreras arquitecténicas para acceder al edificio no restara calidad al
espacio delantero de la edificacién, procurando adoptar aquella solucién que mejor se
integre en el entorno.
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b) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables y por la empresa suministradora.
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c) Se prohibe la instalacion de antenas de telecomunicacién cuya localizacion y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Articulo 4.3.9  Clinica San José (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-192)
1. Observaciones relativas a la proteccion:

a) Se prestara especial cuidado a la conservacion del cuerpo porticado que asoma al Paseo
de Las Canteras y la escalera de servicio situada en el extremo norte de la parcela, por
tratarse del dltimo vestigio de la edificacion tradicional en el interior de la parcela,
conservando el pavimento original y la barandilla de madera.

2. Obras y actividades admisibles:

a) Enlas zonas protegidas, se permitirdn obras de conservacién, restauracién y consolidacion,
con las condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

b) En el resto de la parcela, se permitiran obras de conservacion, restauracién, consolidacion
y rehabilitacion.

Asimismo, se permitiran obras de remodelacion en el patio triangular existente en fachada
hacia la calle Padre Cueto, con el objetivo de posibilitar otro acceso al centro hospitalario.
Esta obra de ampliacion no podra superar una planta de altura y deberé ser adecuada con
la preservacion de los valores de la edificacion.

3. Paradmetros tipolégicos y volumétricos:

a) Enrelacion al volumen porticado que da fachada al Paseo de Las Canteras, deberan abrirse
los huecos de la esquina para evitar la imagen actual que resta calidad a la fachada.

b) No se permite la excavacion de sétanos.

4. Parédmetros compositivos:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables.

b) Se prohibe la instalacién de antenas de telecomunicacioén cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Articulo 4.3.10 Casa de Planta Alta en San Nicolds, 21-23 (Ficha Catdlogo General Municipal de
Proteccion ARQ-209)

1. Observaciones relativas a la proteccién:

a) Se establece como ambito de proteccién la totalidad de la parcela, debiendo conservarse
tanto la fachada principal de edificio como la trasera, asi como el patio (ubicacion, volumen
y actual configuracién) como elemento singular del interior.
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b) También deberan preservarse aquellos elementos constructivos que puedan ser de interés
historico, como el torreén a cuatro aguas situado en el alzado trasero.

2. Obras y actividades admisibles:
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a) Las obras de conservacion, restauracion, consolidacién y rehabilitacion de la edificacion
protegida, con las condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este
articulo.

3. Paradmetros tipolégicos y volumétricos:

a) Dado el interés por potenciar el contacto del edificio con los edificios anexos, se admitira
la apertura de huecos que permitan esta relacion.

b) Se permite la excavacion de sé6tanos que no afecten a la estructura principal del edificio,
para la ejecucion de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.

4. Parédmetros compositivos:

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables y por la empresa suministradora.

b) Se prohibe la instalacién de antenas de telecomunicacion cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Articulo 4.3.11 Casa Navarro Soler - Residencia Bandama (Ficha Catdlogo General Municipal de
Proteccion ARQ-294)

1. Observaciones relativas a la proteccion:

a) Deberéa ser protegida la edificacién original, incluyendo las diferentes ampliaciones de la
misma en altura.

b) Las edificaciones auxiliares afadidas con posterioridad (edificio anexo) no se encuentran
sujetas a ningln tipo de proteccion.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacion, restauracion, consolidacién y rehabilitacion de la edificacion
protegida, con las condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este
articulo.

3. Parédmetros tipolégicos y volumétricos:

a) Los parametros de edificabilidad, altura, ocupacién y volumen son los actuales del proyecto
ejecutado.

b) En ningln caso se podra cubrir el espacio-pasillo existente entre el edificio principal y el
nuevo pabelldn residencial, ni con el objeto de lograr la continuidad entre ambas
edificaciones.

¢) Se permite la excavacion de sétanos que no afecten a la estructura principal del edificio,
para la ejecucién de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.
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4. Parédmetros compositivos:

a) Excepto en las cubiertas inclinadas, se permiten las instalaciones destinadas a la obtencion
de energias renovables (paneles fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las
condiciones exigidas por las normativas aplicables.
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b) Se prohibe la instalacion de antenas de telecomunicacion cuya localizacion y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos
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Capitulo 44 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO SERVICIOS SOCIALES

Articulo 4.4.1  Area
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1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla SS
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacién directa.

2. Asimismo, sera de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.
Articulo 4.4.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 4.4.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los pardametros
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.4.7 al 4.4.10.

Articulo 4.4.4  Pardmetros tipologicos

1. La posicion de la edificacion en la parcela (en obras de nueva edificacion) sera la establecida
en la Norma Zonal del area donde se localiza dicha parcela.

2. No obstante, en areas de Norma Zonal con fachada sobre alineacién oficial, se permitira el
retranqueo de la edificacion en las parcelas situadas exentas, o en cabeceras de manzana, o
en esquina, siempre y cuando dicho retranqueo no genere o pueda generar medianeras en la
edificacién colindante.

Articulo 445 Parametros volumétricos

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

1. Altura méaxima de la edificacion: sera la establecida en la Norma Zonal donde se inscribe la
parcela.

2. En éareas reguladas por la Norma Zonal A, la altura maxima sera:

a) En el caso de parcelas situadas en colindancia con otras: la altura de las edificaciones
colindantes.

b) En el caso de parcelas exentas, se tomarad como referencia la altura de las edificaciones
del entorno inmediato. Si hubiera diferentes alturas, se tomara como referencia la altura
intermedia entre ellas.

3. Altura minima de la edificacién: no se establece en las parcelas exentas.

4. Edificios existentes antes de la aprobacion de estas Normas: se admiten obras de ampliacién,
siempre que la diferencia de altura entre la edificacién resultante y la mas alta de la colindantes
no sea superior a una planta, debiéndose redactar, en cualquier caso, un Estudio de Incidencia
Ambiental en el que se valore la relacién con los edificios existentes en su entorno inmediato.
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Articulo 4.4.6  Pardmetros de uso

1. Usos vinculados:
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- Garaje-Aparcamiento. (No se exigira este uso en edificios existentes construidos antes del
ano 2001).

2. Usos complementarios:

- Espacio Libre.

- Cultural.

- Administracién Publica.

- Garaje-Aparcamiento.

3. Usos alternativos:

- Espacio Libre.

- Servicios Comunitarios en las categorias de Sanitario, Deportivo y Cultural. En las parcelas
situadas en la calle Serventia (Almatriche Bajo), y en la calle Antonio Martin Ramos
Rapsoda (Tamaraceite) se permitira ademas el uso Religioso.

- Administracién Publica.

4. Usos autorizables:

- Servicios Comunitarios en las categorias de Educativo y Religioso.

- Servicios Publicos en las categorias de Seguridad y Proteccion, Justicia, y Servicio de
Correos y Telecomunicaciones.

Articulo 4.4.7 Villa Milagrosa y Colegio (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-248)

1. Observaciones relativas a la proteccién:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) El edificio principal, de planta cuadrada, sera respetado en su integridad, al igual que el
patio inmediatamente posterior que sirve de nexo entre este edificio y el resto de
dependencias.

b) Los jardines de la parcela, asi como las edificaciones auxiliares afiadidas con posterioridad
(edificio ocupado por las Hijas de La Caridad) no se encuentran sujetas a ningln tipo de
proteccion.

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacion, restauracion, consolidacion y rehabilitacion de la edificacion
protegida y en el patio, con las condiciones particulares establecidas en los siguientes
apartados de este articulo.

3. Parémetros tipologicos y volumétricos:

a) En el edificio principal deberan rehabilitarse las carpinterias, los pavimentos, las molduras,
etc. En cuanto al patio, se deberan preservar los pavimentos asi como el espacio que
originalmente servia de desahogo a la edificacion original.
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b) Con respecto al colegio, deberan respetarse las alineaciones actuales, evitando perder
espacio libre. Los pardmetros de edificabilidad y altura son los actuales del proyecto
ejecutado.
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c) Bajo el edificio principal, el colegio y el patio a proteger no se permite la excavacion de
sétanos.

d) En la zona ocupada por los jardines, se permitird materializar una edificabilidad de 0,05
m2/m2, con una altura maxima de dos plantas (siete con cincuenta (7,50) metros de altura
para el forjado superior), alineadas al extremo oeste de la parcela y una profundidad
méaxima de diez (10) metros.

4. Pardmetros compositivos:

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables.

b) Se prohibe la instalacién de antenas de telecomunicacion cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Articulo 448 Escuela de Educacién Especial en Las Rehoyas (Ficha Catdlogo General Municipal de
Proteccion ARQ-250)

1. Observaciones relativas a la proteccién:

a) La proteccion afecta tanto al edificio principal como al resto de la parcela no edificada. Se
protegeran las cuatro fachadas, los elementos que sobresalen de las mismas, la vegetacion
que rodea la casa y en su interior, la configuracidn tipoldgica, que sera protegida seglin su
importancia y estado de conservacién.

b) Se considera de importancia principal la ubicacién del patio interior cubierto y su relacién
con las estancias ubicadas en planta baja o planta noble.

2. Obras y actividades admisibles:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) Las obras de conservacién, restauracién y consolidacién de la edificacion protegida, y
aquellas necesarias para la ubicacion de un ascensor, con las condiciones particulares
establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

3. Parametros tipoldgicos y volumétricos:

a) Se eliminaré de la cubierta la edificacién abierta (pilares y forjado) que sobresale de la
altura de coronacion en la parte posterior y que actualmente es utilizada como cubierta de
alguna magquinaria.

b) Se permitiran las reformas necesarias para la ubicacién de un ascensor. El mismo no
invadira el patio ni el claustro que lo rodea debiendo situarse en una de las alas laterales,
preferentemente vinculado a la escalera principal.

¢) Excepcionalmente y aprovechando el desnivel existente, en el extremo de la parcela en
contacto con el aparcamiento, se admitira la ejecucion de elementos edificatorios de nueva
planta y de caracter auxiliar.

Se establece para estas edificaciones una superficie edificable total de 500 m?2 y una altura
maxima de dos plantas (siete con cincuenta (7,50) metros), debiendo ubicarse sobre el
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lindero con el aparcamiento situado al oeste, con una profundidad maxima de diez (10)
metros a partir de dicho lindero.

d) No se permitiran sétanos destinados a aparcamientos.
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4. Parédmetros compositivos:

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables y por la empresa suministradora.

b) Se prohibe la instalacién de antenas de telecomunicacién cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

c) Se respetaran en su totalidad las especies vegetales de gran porte que se localizan dentro
de la parcela.

Articulo 449  Centro de Dia para Ancianos en Fincas Unidas

1. El nuevo centro se instalard en la edificacién existente actualmente en la parcela de
aproximadamente 5.000 m? situada entre los nimeros 31 y 33 del Paseo de Chil y el 30 del
Paseo de San Antonio, en la que se pretende instaurar un enclave dotacional que la ponga en
valor.

2. Se pretende la rehabilitacion de la misma para que pueda albergar de forma adecuada los
nuevos usos.

Articulo 4.4.10 Centro de Servicios Comunitarios en Fincas Unidas

1. El nuevo centro se instalard en la edificacién existente actualmente en la parcela de
aproximadamente 5.000 m? situada entre los nimeros 31 y 33 del Paseo de Chil y el 30 del
Paseo de San Antonio, en la que se pretende instaurar un enclave dotacional que la ponga en
valor.

2. Se pretende la rehabilitacion de la misma para que pueda albergar de forma adecuada los
Nnuevos usos.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos
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Capitulo 4.5 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO DEPORTIVO

Articulo 45,1 Area
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1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla DP
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacion directa.

2. Asimismo, sera de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.
Articulo 4.5.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 4.5.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros
de uso.

Articulo 4.5.4  Pardmetros tipologicos y volumétricos

1. Deportivos cerrados:

a) Posicion de la edificacion: sera la establecida en la Norma Zonal del area donde se localiza
la parcela. No obstante, en areas de Norma Zonal con fachada sobre alineacién oficial, se
permitird el retranqueo de la edificacién en las parcelas situadas exentas, o en cabeceras
de manzana, o en esquina, siempre y cuando dicho retranqueo no genere o pueda generar
medianeras en la edificacién colindante.

b) Ocupacion: no se establece.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

c) Edificabilidad: 2 m?/m?,
d) Altura méaxima: 15 metros.

2. Deportivos abiertos:
a) Ocupacion: 10% (los cuerpos edificados).
b) Edificabilidad: 0,2 m2/m?,

3. En parcelas ya edificadas, los parametros tipolégicos y volumétricos de cada una de las
parcelas seran los correspondientes a las edificaciones existentes en ellas.

Articulo 4.5.5 Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno.
2. Usos complementarios:

- Espacio Libre.
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- Cultural.

- Administracién Publica.
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- Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I. En el
Deportivo cerrado de Casablanca | se permitira también el Local Comercial Tipo II.

- Oficinas.

- Recreativo-Ocio en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas.

- Garaje-Aparcamiento.
La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios (excepto Garaje-
Aparcamiento bajo rasante y Espacio Libre) no podra superar el 20% de la edificabilidad total
de la parcela. Se exceptlia también el Deportivo cerrado de Casablanca I, cuya edificabilidad
complementaria seré la correspondiente a la planta baja.

3. Usos alternativos:
- Espacio Libre.
- Servicios Comunitarios en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales y Cultural.
- Administracion Publica.

4. Usos autorizables:

- Servicios Comunitarios en las categorias de Educativo y Religioso.

- Servicios Publicos en las categorias de Seguridad y Proteccion, Justicia, y Servicio de
Correos y Telecomunicaciones.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos
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Capitulo 4.6 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO CULTURAL

Articulo 4.6.1 Area
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1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla CU
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacién directa.

2. Asimismo, serd de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.

Articulo 4.6.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.

Articulo 4.6.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.6.7 al 4.6.19.

Articulo 4.6.4  Pardmetros tipologicos

1. La posicion de la edificacion en la parcela (en obras de nueva edificacion) sera la establecida
en la Norma Zonal del area donde se localiza dicha parcela.

2. No obstante, en areas de Norma Zonal con fachada sobre alineacién oficial, se permitira el
retranqueo de la edificacion en las parcelas situadas exentas, o en cabeceras de manzana, o
en esquina, siempre y cuando dicho retranqueo no genere o pueda generar medianeras en la
edificacién colindante.

Articulo 4.6.5 Pardmetros volumétricos

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

1. Altura méaxima de la edificacion: sera la establecida en la Norma Zonal donde se inscribe la
parcela.

2. En éareas reguladas por la Norma Zonal A, la altura maxima sera:

a) En el caso de parcelas situadas en colindancia con otras: la misma que la de las
edificaciones colindantes.

b) En el caso de parcelas exentas, se tomard como referencia la altura de las edificaciones
del entorno inmediato. Si hubiera diferentes alturas, se tomara como referencia la altura
intermedia entre ellas.

3. Altura minima de la edificacién: no se establece en las parcelas exentas.

4. En la parcela cultural del Parque del Canédromo se debera mantener la volumetria actual y
los elementos bésicos de la fachada.
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Articulo 4.6.6 Pardmetros de uso

1. Usos vinculados: Ninguno.
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2. Usos complementarios:

Espacio Libre.

Servicios Comunitarios en las categorias de Sanitario y Servicios Sociales.

- Administracién Publica.

- Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas.

- Recreativo-Ocio en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas.

- Garaje-Aparcamiento.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios (excepto Garaje-
Aparcamiento bajo rasante y Espacio Libre) no podra superar el 20% de la edificabilidad total
de la parcela.

3. Usos alternativos:
- Espacio Libre.
- Servicios Comunitarios en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales y Deportivo.
- Administracién Publica.
4. Usos autorizables:
- Servicios Comunitarios en las categorias de Educativo y Religioso.

- Servicios Publicos en las categorias de Seguridad y Proteccion, Justicia, y Servicio de
Correos y Telecomunicaciones.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

Articulo 4.6.7 Parcela Cultural en la carretera de Almatriche

1. Ocupacién: 100%.

2. Las cubiertas de la edificacion seran transitables, con tratamiento de plaza, y estaran situadas,
en el tramo hacia la carretera de Almatriche, a cota de esta via, y en el resto (tramo sur de la
parcela) se resolveran escalonadamente, coincidiendo con alguno/s de los descansillos de la
escalera publica con la cual colinda.

3. Los accesos al edificio se realizaran a través del Espacio Libre y de las escaleras colindantes.

Articulo 4.6.8  Centro de Arte La Regenta (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-170)

1. Tipos de intervencion permitidas: conservacién, restauracion, consolidacion, rehabilitacion y
remodelacion.
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2. Se permitird como obras de remodelacion, la ampliacién del edificio con los siguientes
parametros:
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a) La altura méxima sera de 38 metros distribuidos en 7 plantas.
b) La superficie edificable maxima en el total de la parcela sera de 3.850 m2.
¢) La fachada de la ampliacion del edificio debera retranquearse con respecto a la existente.

d) Los paramentos medianeros y traseros que con motivo del aumento de plantas resultasen
vistos deberan tratarse con la misma calidad que la fachada, dando una imagen
homogénea del edificio.

Articulo 4.6.9 Casa Fuentes (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-056)

1. Las obras permitidas en la parcela son las de reconstruccién, conservacion, consolidacién y
restauracion, excepto en la parte posterior de la parcela, en la pieza escalonada del jardin,
donde también se admitiran obras de rehabilitacion y remodelacién al objeto de la reconversién
del bancal ajardinado en auditorio cubierto, y asimismo, las obras necesarias para permitir la
accesibilidad desde el Paseo de Chil.

2. El volumen del nlcleo vertical de comunicaciones para el acceso desde el Paseo de Chil se
situard en el extremo sur de este fondo de parcela en sustitucién del volumen existente
destinado actualmente a garaje. La cubierta del auditorio tendra tratamiento de jardin.

Articulo 4.6.10 Casa del Turismo (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-188)

1. Observaciones relativas a la proteccion:

a) La proteccion afecta tanto al edificio principal como al quiosco Fataga.
2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacion, restauracién, consolidacion y rehabilitacién de las edificaciones
protegidas y de los jardines y espacios que las rodean, con las condiciones particulares
establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

3. Pardmetros compositivos:

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables y por la empresa suministradora.

b) Se conservaran las especies vegetales que rodean al edificio, especialmente palmeras y
laureles de indias.

c) Se prohibe la instalacion de antenas de telecomunicacién cuya localizacion y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.
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Articulo 4.6.11 Club Victoria (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-189)

1. Observaciones relativas a la proteccion:
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a) La proteccién afecta al edificio original. Los volimenes de nueva planta y los afiadidos en
la cubierta del edificio no se encuentran sujetos a ningln tipo de proteccion.

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacion, restauracion, consolidacion y rehabilitacion de la edificacion
protegida, con las condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este
articulo.

3. Parédmetros tipolégicos y volumétricos:

a) Los parametros de edificabilidad, altura, ocupacién y volumen son los actuales del proyecto
ejecutado (original méas ampliacion ejecutada en 2002). No se permiten nuevas
ampliaciones en altura que superen la cota actual.

b) Debera instalarse un sistema mecanico que permita superar el desnivel existente entre el
Paseo de Las Canteras y el primer nivel de la edificaciéon. Se modificara la rasante de la
rampa que conecta con la calle Ferreras para permitir resolver el acceso al primero de los
locales comerciales evitando los tres escalones existentes en la actualidad.

4. Pardmetros compositivos:

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables.

b) Se prohibe la instalacién de antenas de telecomunicacién cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Articulo 4.6.12 Cine Guanarteme (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-205)

1. Observaciones relativas a la proteccién:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) La proteccion afecta tanto al edificio como a la parcela.
2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacién, restauracion, consolidacion y rehabilitacion, con las
condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

3. Parémetros tipologicos y volumétricos:
a) Deberé resolverse la edificacién que sobresale en la azotea.

b) Se permite la excavacién de sétanos que no afecte a la estructura principal del edificio,
para la ejecucién de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.

4. Parametros compositivos:

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables.
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b) Se prohibe la instalacion de antenas de telecomunicacién cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.
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Articulo 4.6.13 Conijunto de viviendas en San Nicolds (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion
ARQ-210)

1. Observaciones relativas a la proteccion:

a) La proteccion afecta tanto a las fachadas de las edificaciones como a la primera crujia de
las mismas.

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacion, restauracién, consolidacion y rehabilitacién de las edificaciones
catalogadas, con las condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de
este articulo.

3. Parédmetros tipolégicos y volumétricos:

a) Los parametros de edificabilidad, altura, ocupacién y volumen son los existentes en la
actualidad.

b) Se permite la excavacion de sétanos que no afecte a la estructura principal del edificio,
para la ejecucién de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.

4, Paradmetros compositivos:

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las hormativas
aplicables.

b) Se prohibe la instalacion de antenas de telecomunicacién cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Articulo 4.6.14 Casa de Planta Alta en San José (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-
235)

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

1. Observaciones relativas a la proteccion:

a) Se protege la fachada principal hacia el Paseo de San José, como elemento definidor de

la trama urbana y como imagen histérica, asi como la primera crujia vinculada a ella.
2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacion, restauracion, consolidacién, rehabilitacion y remodelacion, con
las condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

3. Parametros tipologicos y volumétricos:

a) Como remodelacién, se admite la ampliacion del edificio en una planta alineada a fachada,
pudiendo superar inclusive dicha altura maxima hasta alcanzar los cuatro (4) metros por
encima de la linea de cornisa de la edificacion. La nueva fachada debera contribuir a
potenciar los valores de la fachada existente, siendo lo méas neutra posible, para no restar
protagonismo a la fachada original.
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b) Se permite la excavacion de s6tanos que no afecte a la estructura principal del edificio,
para la ejecucion de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.

4. Paradmetros compositivos:
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a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables.

b) Se prohibe la instalacién de antenas de telecomunicacion cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Articulo 4.6.15 Casa de Los Tres Picos (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-246)
1. Observaciones relativas a la proteccién:

a) Principalmente, los elementos singulares a proteger son la primera crujia y el cuerpo
central de la segunda crujia, correspondiente a la parte que se conserva de la edificacion
original.

b) Las edificaciones auxiliares afiadidas en la Ultima rehabilitacion (escaleras y edificio de
dos plantas que incorpora los servicios, edificio lateral de una planta, sétano y patios
laterales) no se encuentran sujetas a ningln tipo de proteccion.

2. Obras y actividades admisibles:

a) En la primera crujia y el cuerpo central de la segunda crujia, se permiten obras de
conservacion, restauracion y consolidacion.

b) En el resto de la parcela, se admiten, ademas, tareas de rehabilitacion que no afecten a la
actual organizacion espacial del inmueble y obras de remodelacién, con las condiciones
particulares establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

3. Parametros tipologicos y volumétricos:
a) Como remodelacion, se admite la cubricién de los dos patios, procurando que la solucién

adoptada se adecue al resto de la edificacion. Dicha cubricién en ninglin caso superaré la
altura de cornisa de los pabellones de la primera crujia.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

b) Se permite la excavacion de sétanos que no afecte a la estructura principal del edificio,
para la ejecucién de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.

4. Pardmetros compositivos:

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) para uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas
aplicables.

b) Se prohibe la instalacién de antenas de telecomunicacién cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Medificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacidn Pormenorizada B Enero de 2020 W

https://sede.gobcan.es/boc boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23749 Viernes 28 de agosto de 2020

Articulo 4.6.16 Biblioteca y Asociacion de Vecinos en la calle Isla de Alegranza (Ficha Catdlogo General
Municipal de Proteccion ARQ-268)
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1. Observaciones relativas a la proteccién:

a) La proteccion afecta al edificio de dos plantas en forma de “U” y al patio que genera, asi
como al edificio de la asociacion de vecinos y al ambulatorio.

b) La ampliacién de nueva planta afiadida con posterioridad, asi como otras edificaciones
auxiliares, no se encuentran sujetas a ningln tipo de proteccion.

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacién, restauracion, consolidacion y rehabilitacion, con las
condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

3. Parédmetros tipolégicos y volumétricos:
a) No se admite aumento de edificabilidad.

b) Se debera formalizar una fachada hacia la calle Isla de Lobos, que discurre por la parte
trasera del edificio.

c) Se permite la excavacion de sétanos que no afecte a la estructura principal del edificio,
para la ejecucion de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.

4. Parédmetros compositivos:

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) situadas sobre las cubiertas de la ampliacion realizada y sin afectar a la
Edificacién original. Estas instalaciones serdn para uso exclusivo del edificio, en las
condiciones exigidas por las normativas aplicables.

b) Se prohibe la instalaciéon de antenas de telecomunicacién cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

Articulo 4.6.17 Casa Rural en la calle Practicante Antonio Henriquez, 33 (Ficha Catdlogo General
Municipal de Proteccion ARQ-357)

1. Observaciones relativas a la proteccion:
a) La proteccion afecta al edificio de una planta en forma de “L” y al patio asociado.

b) El edificio de la asociacién de vecinos y ambulatorio, situado dentro de la parcela, no se
encuentra sujeto a ningln tipo de proteccion.

2. Obras y actividades admisibles:
a) Las obras de conservacion, restauracion, consolidacién y rehabilitacion de la edificacion
protegida y patio asociado, con las condiciones particulares establecidas en los siguientes
apartados de este articulo.

3. Parédmetros tipolégicos y volumétricos:

a) Los parametros de edificabilidad, altura, ocupacién y volumen son los existentes en la
actualidad.
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b) Se permite la excavacion de s6tanos que no afecte a la estructura principal del edificio,
para la ejecucion de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.

4. Paradmetros compositivos:

Pagina 87

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) situadas fuera del edificio y patio protegidos. Estas instalaciones seran para
uso exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas aplicables.

b) Se prohibe la instalacién de antenas de telecomunicacion cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.

Articulo 4.6.18 Almacenes Elder & Fyftes (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-149)
1. Observaciones relativas a la proteccién:

a) La proteccion afecta al modulo de dos plantas de oficinas que da sentido a la fachada este.
Se respetara la ubicacion del cuerpo de oficinas del segundo nivel, debiéndose conservar
cuanto menos las trazas de dicho volumen, asi como el lugar ocupado por el forjado y las
cubiertas a dos aguas de la fachada naciente.

2. Obras y actividades admisibles:

a) Las obras de conservacion, restauracion, consolidacion y rehabilitacién de la edificacion
protegida.

b) En el resto de la parcela, ademas, se permitiran las obras de remodelacion, con las
condiciones particulares establecidas en los siguientes apartados de este articulo.

3. Parédmetros tipolégicos y volumétricos:

a) Para la zona protegida, los parametros de edificabilidad, altura, ocupacién y volumen son
los existentes en la actualidad.

b) Para el resto de la edificacion se establece una altura maxima de quince (15) metros y
una edificabilidad de 2 m?/m2.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

La nueva edificacion respetara la fachada en su totalidad, adaptandose a los huecos
existentes. En caso de apertura o cierre de alguno de estos huecos, deberé justificarse su
idoneidad.

El resultado final tratard de resaltar las cualidades arquitecténicas del edificio protegido.

¢) Se permite la excavaciéon de sétanos que no afecten a la zona protegida, para
aparcamientos o para la ejecucién de aljibes, almacenes o cuartos de maquinas.

4. Pardmetros compositivos:

a) Se permiten las instalaciones destinadas a la obtencién de energias renovables (paneles
fotovoltaicos) situadas fuera del edificio protegido. Estas instalaciones seran para uso
exclusivo del edificio, en las condiciones exigidas por las normativas aplicables y la
empresa suministradora.

b) Se prohibe la instalacién de antenas de telecomunicacién cuya localizacién y/o morfologia
distorsione los valores de los elementos protegidos siempre que queden objetivamente
justificadas tales circunstancias o afecte a la seguridad publica.
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5. Parametros de uso:

a) Usos vinculados: ninguno.
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b) Usos complementarios:

- Sobre rasante: Espacio Libre, Deportivo, Servicios Sociales, Sanitario, Administracion
Pablica, Oficinas, Comercial en la subcategoria de Local Comercial del Tipo |y
Recreativo-Ocio.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios sobre rasante,
salvo Espacio Libre y Deportivo, no podra superar el 20 % de la edificabilidad total.

- Bajo rasante: Garaje-Aparcamiento.
¢) Usos alternativos: Espacio Libre y Deportivo.

d) Usos autorizables: ninguno.

Articulo 4.6.19 Centro Civico en Fincas Unidas

1. El nuevo centro se instalard en la edificacién existente actualmente en la parcela de
aproximadamente 5.000 m? situada entre los nimeros 31 y 33 del Paseo de Chil y el 30 del
Paseo de San Antonio, en la que se pretende instaurar un enclave dotacional que la ponga en
valor.

2. Se pretende la rehabilitacion de la misma para que pueda albergar de forma adecuada los
NUevos Usos.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos
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Capitulo 4.7 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO RELIGIOSO

Articulo47.1  Area
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1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla RG
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacion directa.

2. Asimismo, sera de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.

Articulo 4.7.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.

Articulo 4.7.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los pardametros
de uso, salvo estipulacién distinta establecida en los articulos 4.7.7 al 4.7.11.

Articulo 4.7.4  Pardmetros tipologicos

1. La posicion de la edificacion en la parcela (en obras de nueva edificacion) sera la establecida
en la Norma Zonal del area donde se localiza dicha parcela.

2. No obstante, en areas de Norma Zonal con fachada sobre alineacién oficial, se permitira el
retranqueo de la edificacion en las parcelas situadas exentas, o en cabeceras de manzana, o
en esquina, siempre y cuando dicho retranqueo no genere o pueda generar medianeras en la
edificacién colindante.

Articulo 475 Pardmetros volumétricos

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

1. Altura méaxima de la edificacién: en parcelas situadas en areas de Norma Zonal con fachada
sobre alineacion oficial, sera la establecida en dicha Norma. Se exceptuan las areas de normas
zonales By Bt, Ca y Ct, cuya altura se regula por lo establecido en el apartado siguiente.

2. En el resto de areas, los parametros volumétricos seran los siguientes:
a) Ocupacion:
- Parcelas con superficie igual o mayor a 1000 m?: 60%

- Parcelas con superficie menor a 1000 m?: La ocupacion sera el resultado de la
aplicacién de las condiciones de posicion de la edificacién establecidas en la norma
zonal.

b) Altura maxima: 9 metros (15 metros para elementos puntuales).

c) Edificabilidad: 1,5 m%m?.
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Articulo 4.7.6  Pardmetros de uso

1. Usos vinculados: Ninguno.
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2. Usos complementarios:
- Espacio Libre
- Servicios Comunitarios en las categorias de Servicios Sociales, Deportivo y Cultural.
- Administracién Publica.
- Garaje-Aparcamiento.
3. Usos alternativos:
- Espacio Libre.

- Servicios Comunitarios en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo, y
Cultural.

- Administracion Publica.
4. Usos autorizables:
- Servicios Comunitarios en la categoria de Educativo.

- Servicios Publicos en las categorias de Seguridad y Proteccion, Justicia, y Servicio de
Correos y Telecomunicaciones.

Articulo 4.7.7  Parcela en Almatriche
a) Ocupacion: 100% de la parcela.

b) La altura de la edificacion sera aquella que permita que la cubierta esté situada a la cota
de la carretera de Almatriche en el tramo de esta parcela. Esta cubierta sera transitable y
de uso publico y resuelta a modo de plaza. Sobre este plano horizontal sélo se permitira
un elemento construido vertical a modo de campanario con una superficie maxima en
planta de 10 m?y una altura maxima de 9 m, situado préximo a la edificacion colindante
en el extremo noroeste de la parcela. El acceso al edificio religioso serd a través de la
fachada situada en la calle Lentisco, permitiéndose también su acceso a través de la
fachada situada hacia el Espacio Libre. Esta fachada debera ser resuelta tal que pueda
servir de soporte a actividades ltdico-deportivas a realizar en el Espacio Libre.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

¢) La cubierta podré volar hacia la calle Lentisco hasta llegar a la alineaciéon del edificio
colindante, para crear un espacio cubierto de entrada al edificio religioso.
Articulo 4.7.8  Parcela en la Vega de San José

Como caso de excepcion en la parcela RG de La Vega de San José, los parametros tipologicos,
volumétricos y de uso seran los siguientes:

1. Parametros tipologicos:

a) Se tomaréd como referencia la rasante de la calle Cérdoba.
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b) La edificacion sobre rasante debera retranquearse del lindero norte y este de la parcela 5
metros y 15 metros del lindero oeste (calle Cérdoba).

c) El espacio resultante colindante con la calle Cérdoba debera tener tratamiento de plaza
publica con al menos dos arboles de porte.
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d) El volumen edificado que debido a la pendiente de la parcela resulta bajo rasante con
respecto a la Calle Cérdoba (s6tano 1) y planta baja hacia el Espacio Libre (este) debera
retranquearse de los linderos norte (zona de paso) y este de la parcela un minimo de 5
metros.

e) Los paramentos del volumen anterior que, con motivo del retranqueo y de la pendiente del
terreno, resultasen vistos deberan tener tratamiento de fachada y el espacio resultante del

retranqueo deberd alternar zona ajardinada con zona peatonal manteniendo en todo
momento la rasante del paso colindante.

f) Las plantas sétanos 2 y 3 podrén ocupar el 100% de la parcela.
2. Pardmetros volumétricos:

a) La edificabilidad serad la resultante de la aplicacién de los parametros de retranqueo,
ocupacion y altura.

b) La ocupacion de la edificacion sobre rasante sera del 50 %.
c) A efecto de medicién de alturas se tomaré como rasante la Calle Cérdoba.
d) La altura maxima sera de 2 plantas y 9 metros de altura.
e) Se podra alcanzar con elementos puntuales los 15 de altura.
3. Pardmetros de uso:

a) Uso vinculado: Garaje-Aparcamiento, (situado en sétano 2 y 3 con respecto a la ¢/
Cérdoba).

b) Uso complementario: Comercial en la subcategoria de Local Comercial Tipos |y Il, (situado
en el sétano 1 con respecto a la calle Cérdoba).

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

¢) Usos alternativos: Espacio Libre, Deportivo, Cultural y Servicios Sociales.

Articulo 4.79 Parcela en el Paseo Tomds Morales n° 73

Como caso de excepcioén, en la parcela RG situada en el paseo Toméas Morales n® 73 del barrio
de Lugo en el sector de Arenales, los pardmetros de uso seran los siguientes:

1. Parametros de uso:
a) Uso vinculado: Garaje-Aparcamiento.
b) Uso complementario: Oficinas (en las dos plantas superiores).

¢) Usos alternativos: Espacio Libre, Deportivo, Cultural y Servicios Sociales.
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Articulo 4.7.10 Parcela colindante a la Ermita de San Roque

1. Pardmetros volumétricos:
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a) Podré edificarse un méximo de cincuenta (50) metros cuadrados para servicios anexos a
la Ermita, siempre que la edificacion resultante tenga en cuenta el grado de intervencién
permitido en la ficha ARQ-225 del Catalogo de Patrimonio Arquitecténico.

b) No se podran localizar aparcamientos bajo rasante y no mas de cinco plazas de
aparcamiento en superficie.

Articulo 4.7.11 Iglesia y Convento de San José (Ficha Catdlogo General Municipal de Proteccion ARQ-
182)

1. Obras y actividades admisibles:

a) En el edificio de la iglesia se permitiran obras de conservacion, restauracion, consolidacion
y rehabilitacion.

b) En el edificio del antiguo convento se permitiran ademas obras de remodelacion con las
condiciones establecidas en el apartado siguiente.

2. Parametros tipologicos y volumétricos:

Las obras de remodelacion permitidas en el edificio del antiguo convento se sitdan en el ala
norte del claustro, con la dimensién y volumen equivalente a los determinados por el cuerpo
edificado previsto en el proyecto original para esta zona, asi como la ampliacién de una planta
en altura sobre las actuales del edificio del convento, también contemplada en el proyecto
original, pero con un retranqueo en la primera crujia desde la calle Padre Cueto para no alterar
la fachada.

3. Parédmetros de uso:

Los establecidos genéricamente en estas Normas para las parcelas calificadas con uso religioso
(articulo 4.7.6).

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos
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Capitulo 48 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO ADMINISTRACION PUBLICA
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Articulo 4.8.1 Area

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefaladas con la sigla AD
en el plano de Regulacién del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacion directa.

2. Asimismo, sera de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.
Articulo 4.8.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 4.8.3  Aplicacion

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los pardmetros
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.8.7 al 4.8.10.

Articulo 4.8.4  Pardmetros tipologicos

1. La posicion de la edificacion en la parcela (en obras de nueva edificacion) sera la establecida
en la Norma Zonal del &rea donde se localiza dicha parcela.

2. No obstante, en areas de Norma Zonal con fachada sobre alineacién oficial, se permitira el
retranqueo de la edificacion en las parcelas situadas exentas, o en cabeceras de manzana, o
en esquina, siempre y cuando dicho retranqueo no genere o pueda generar medianeras en la
edificacion colindante.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

Articulo 4.8.5 Pardmetros volumétricos
1. Altura maxima de la edificacién: sera la establecida en la Norma Zonal del 4rea donde se
localiza la parcela.
Articulo 4.8.6  Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno.

2. Usos complementarios:

Espacio Libre.
- Cultural.

- Recreativo-Ocio en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas Tipo I.

- Garaje-Aparcamiento.
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La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios (excepto Garaje-
Aparcamiento bajo rasante y Espacio Libre) no podréa superar el 20% de la edificabilidad total
de la parcela.
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3. Usos alternativos:
- Espacio Libre.

- Servicios Comunitarios en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo, y
Cultural.

4. Usos autorizables:
- Servicios Comunitarios en las categorias de Educativo y Religioso.

- Servicios Publicos en las categorias de Seguridad y Proteccion, Justicia, y Servicio de
Correos y Telecomunicaciones.

Articulo 4.8.7 Parcela sitvada frente al Castillo de Mata
1. Parametros tipoldgicos y volumétricos:

a) Para la medicion de alturas y de superficies edificables la rasante de referencia sera la del
Paseo de Chil en el tramo que limita con la parcela.

b) La edificacion se resolverd escalonada, formando plataformas-terrazas que se iran
retranqueando en cada planta con respecto al Paseo de Chil y a la subida de Mata:

- Con respecto al Paseo de Chil, el plano de fachada en planta baja se retranqueara al
menos 5 metros de la alineacion oficial, y en las siguientes plantas se separara un
minimo de 10 metros del plano de fachada de la planta inmediatamente inferior.

- Con respecto a la via Subida de Mata, |a edificacion se retranqueara al menos 3 metros
de la alineacién oficial en los tramos de planta situados al nivel de esta via, y en las
siguientes plantas se separara un minimo de 3 metros del plano de fachada de la
planta inmediatamente inferior.

- Con respecto al Paseo de San Antonio y a la calle peatonal que une éste con el Paseo
de Chil, la edificacion se posicionara en la alineacién oficial.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

c) La edificabilidad sobre rasante sera de 7.500 m2.
Bajo rasante no se limita.

d) La altura méxima de la edificacién seré de 5 plantas, situandose la Gltima a nivel de Paseo
de San Antonio. Esta planta se resolvera como plaza-mirador y tendré una superficie
edificable maxima de 300 mz2.

2. Parametros de uso:
a) Uso cualificado: Administracién Publica.
b) Usos vinculados: en la planta situada a nivel del Paseo de San Antonio, Espacio Libre.
¢) Usos complementarios:

- En plantas bajo rasante del Paseo de Chil, Garaje-Aparcamiento.
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d)

e)

Articulo 4.8.8  Parcelas situadas en la calle Real de San Roque

1. Parédmetros tipoldgicos y volumétricos:

a)

b)

c)

d)

Articulo 4.8.9  Parcela en Tafira, calles Sataute y Camino Viejo de la Calzada

1. Parametros tipologicos:

a)

2. Parédmetros volumétricos:

a)

b)
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- Enplanta baja y primera con respecto a la via Paseo de Chil, Garaje-Aparcamiento con
un maximo de 3.500 m2. Este uso no se podra localizar en las primeras crujias hacia
dicha via.
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Usos alternativos: Cultural.

Usos autorizables: Ninguno.

Los proyectos resultantes tendrén en cuenta el cambio de trazado de la calle Real de San
Roque y se adaptaran al mismo.

Se permite una conexién aérea entre las parcelas sefialadas como AD situadas a ambos
lados de la calle Real de San Roque, a no menos de 4,5 metros de altura de la via. Sera
de estructura ligera y permitira Unicamente el transito peatonal entre ambos lados, de la
forma mas directa posible. También se permite una segunda conexion aérea entre la
parcela situada al sur y los Espacios Libres propuestos frente a la antigua Carretera del
Centro.

Parcelas situadas al norte de la calle Real de San Roque:

- Podran realizarse obras de remodelacién tras la primera crujia de la fachada protegida
del antiguo cine San Roque, catalogado segln la ficha ARQ-224 del Catalogo de
Patrimonio Arquitecténico, no pudiendo superarse los mil (1.000) metros cuadrados
construidos entre las dos parcelas.

- En estas parcelas no podré instalarse el uso Garaje-Aparcamiento, quedando cubierta
la superficie destinada a este uso bajo rasante del Espacio Libre colindante.

Parcela situada al sur de la calle Real de San Roque:

- Debera destinarse 1.500 m2 de superficie a un Espacio Libre situado a cota de la
acera de la calle Real de San Roque, de tal forma que se entienda este espacio y la
plaza situada enfrente como un conjunto sélo separado por la via.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

- El edificio destinado a Administracién Publica debera ir situado en el lado de la parcela
que da a la antigua Carretera del Centro, no superando las tres plantas de altura a
dicha calle y las cinco hacia la calle Real de San Roque.

- La superficie destinada a aparcamiento estara bajo rasante.

Posicién de la edificacion: El retranqueo de la edificacion con respecto a la alineacién

oficial serd como minimo de 4 metros.

Ocupacién: 25%

Edificabilidad: 0,40 m?/m?

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23759 Viernes 28 de agosto de 2020

¢) Altura maxima: 2 plantas.
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- 7,50 metros de altura métrica referida a la altura de cornisa en edificaciones con
cubierta plana.

- 10,50 metros de altura métrica referida a la cumbrera en edificaciones con cubierta
inclinada.

Articulo 4.8.10 Parcelas en Tamaraceite

1. Situacion: Dos parcelas localizadas, una, con fachada hacia la Carretera de Tamaraceite, y la
otra, hacia el vial de cota inferior que enlaza la rotonda de Lomo Los Frailes con la
Urbanizacion de Tamaraceite-Sur. Ambas parcelas colindan en sus linderos traseros.

2. Parédmetros tipologicos:

a) Posicién de la edificacion: Las parcelas se edificardn con el plano de fachada en la
alineacién oficial. En la parcela con fachada al vial inferior se admitiran soluciones de patio
a fachada, siempre y cuando la edificacién se posicione en los extremos para evitar
medianeras de los edificios colindantes.

b) La edificacién en la parcela con fachada hacia la Carretera de Tamaraceite se retranqueara
como minimo 3 metros en su lindero trasero para producir fachada en su encuentro con
la otra parcela de Administracion Publica situada a cota inferior.

3. Parametros volumétricos:
a) Altura méxima de la edificacién:

- Parcela hacia Carretera de Tamaraceite: 3 plantas (9,6 metros referido a la altura de
cornisa)

- Parcela hacia vial inferior: 4 plantas (14 metros referido a la altura de cornisa)

4. Pardmetros de uso: Todos los establecidos genéricamente para las parcelas de uso
Administracion Publica, y se afade como uso alternativo, Servicios Plblicos en las categorias
de Seguridad y Proteccion, Justicia, y Servicio de Correos y Telecomunicaciones.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos
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Capitulo4.9 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 49.1  Area
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1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefaladas con la sigla SP
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacién directa.

2. Asimismo, serd de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.

Articulo 4.9.2  Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo

1.1 de estas Normas.

Articulo 4.9.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los pardmetros
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.9.6 al 4.9.17.

Articulo 4.9.4  Pardmetros tipologicos y volumétricos
1. Los parametros tipolégicos y volumétricos de cada una de las parcelas seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas.
Articulo 4.9.5 Parametros de uso
1. Salvo estipulacién distinta establecida en los articulos 4.9.6 a 4.9.17, deberan mantenerse,

en las parcelas actualmente edificadas, los usos pormenorizados y las actividades existentes
en el momento de la aprobacion del presente Plan General.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

Articulo 4.9.6  Categoria Seguridad y Proteccion

1. Las condiciones establecidas en este articulo son de aplicacién a las parcelas relacionadas a
continuacion:

- Inmueble de la Comandancia de Marina en Las Canteras.

- Comandancia de Marina en Plaza de la Feria.

- Mando Aéreo de Canarias en Paseo de Chil, n® 212.

- Residencia de suboficiales en Paseo de Chil, n°® 211.

- Acuartelamiento Aéreo de Las Palmas en Paseo de Chil, n® 299.

- Anexo a la Residencia de Oficiales en Paseo de la Cornisa / Garcia Morato, s/n.
- Comisaria de Policia en Luis Doreste Silva / Alcalde Ramirez Bethencourt.

- Comisaria de Policia en la Vega de San José
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2. Para los edificios catalogados, las normas de aplicacién se definiran en la Modificacion del
Catalogo Municipal de Proteccion Arquitectonica. Hasta la aprobacién de dicho documento,
el nivel de intervencién permitido sera el asociado al grado de proteccién establecido en la
ficha correspondiente del Catalogo de Proteccién Arquitecténica vigente, segiin se determina
en el articulo 5.1.8 (Norma Transitoria sobre obras generales admitidas en edificios
catalogados) de las Normas Estructurales del Plan General.

Pagina 98

3. En los edificios no catalogados sélo seran admisibles las obras contempladas en el articulo
1.1.29 (Obras en los edificios) de estas Normas, y las de sustitucién, entendiendo por tales
las de nueva planta, previa demolicién, siempre que se mantengan los mismos parametros
tipolégicos, volumétricos y de uso que habia antes de la demolicién.

Articulo 4.9.7  Parcela IV-5 del Plan Parcial de la Vega de San José, en calle Alicante 22

1. Parédmetros tipoldgicos:

a) No se establecen limitaciones en lo referente a la posicion de la edificacion en la parcela.

2. Parametros volumétricos:

a) Ocupacién en planta: libre.
b) Edificabilidad sobre rasante: 2 m?/m2.
¢) Altura maxima sobre rasante: dos plantas.

3. Parédmetros de uso:

a) Uso cualificado: Servicios Publicos categoria Seguridad y Proteccion. La parcela se
destinara a la ampliacion de las dependencias oficiales que la Guardia Civil tiene en los
nimeros 7 y 9 de esa misma calle, y con usos similares a los que actualmente tienen
dichas edificaciones.

b) Usos vinculados: Garaje-Aparcamiento en sétano.
¢) Usos complementarios y autorizables: ninguno.

d) Usos alternativos: Espacio Libre y Deportivo.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

Articulo 4.9.8 Parcela en calle Cérdoba / Eufemiano Jurado en la Vega de San José para Parque de
Bomberos

1. Parédmetros tipoldgicos:

a) No se establecen limitaciones en lo referente a la posicion de la edificacion en la parcela.
2. Parametros volumétricos:

a) Ocupacion en planta: libre.

b) Edificabilidad sobre rasante: 3 m?/m2.

¢) Altura maxima sobre rasante: tres plantas.

3. Pardmetros de uso:
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a) Uso cualificado: Servicios Publicos categoria Seguridad y Proteccion. (Parque de
bomberos).

b) Usos vinculados: ninguno.
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¢) Usos complementarios y autorizables: ninguno.

d) Usos alternativos: Espacio Libre y Deportivo.

Articlo 4.9.9  Comisaria de Policia en Siete Palmas (¢/Lomo San Ldzaro)
1. Superficie de la parcela:

a) 5.000 m?. Esta parcela es el resultado de la agregacion de una parcela de 3.864 m?,
situada en c/Lomo San Lazaro y su colindante de 1.136 m? situada en el API-12.

2. Parédmetros tipolégicos:

a) La edificacion se separara al menos 5 m de la alineacion oficial en las calles Lomo de San
Lazaro y la calle (sin nombre) perpendicular a ésta a cota superior.

b) En la calle Hoya del Enamorado la edificacién podra situarse sobre la alineacién oficial.
¢) La separacién al lindero lateral serd de 5 m minimo.

3. Parédmetros volumétricos:
a) La ocupacion sera la derivada de los pardmetros tipolégicos.

b) Se permitird una altura méxima de 6 plantas (24 m a cornisa) en la parte superior de la
parcela con una longitud maxima de fachada de 40 m hacia la calle Lomo de San Léazaro.
En el resto de la parcela la edificacién tendra un maximo de una planta (5 m a cornisa).

c) Edificabilidad: 2,6 m?/m?.
4. Pardmetros compositivos:

a) La zona de retranqueo obligatoria hacia las calles deberéa estar ajardinada al menos en un
50%.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

b) El cerramiento de la parcela, si lo hubiera, se resolverd con elementos diafanos, y
proyectado conjuntamente con la edificacion.

5. Parametros de uso:

a) Uso cualificado: Servicios Publicos en la categoria de Seguridad y Proteccién (Comisaria
de Policia).

b) Usos vinculados: Garaje-Aparcamiento (una plaza por cada 100 m? edificados).
¢) Usos complementarios: Ninguno.
d) Usos alternativos: Deportivo y Espacio Libre.

e) Usos autorizables: Ninguno.
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Articulo 4.9.10 Categoria Servicios de Correos y Telecomunicaciones
1. Las condiciones establecidas en este articulo son de aplicacion al Edificio de Correos en Miller.

2. Sélo seran admisibles las obras contempladas en el articulo 1.1.29 (Obras en los edificios) de
estas Normas, y las de sustitucién, entendiendo por tales las de nueva planta, previa
demolicién, y siempre que se mantengan los mismos parametros tipoldgicos y volumétricos
que habia antes de la demolicién.
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3. Pardmetros de uso:

a) Uso cualificado: Servicios Publicos en la categoria de Servicios de Correos y
Telecomunicaciones.

b) Usos vinculados: Ninguno.
¢) Usos complementarios:
- Espacio Libre.

- Servicios Comunitarios en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y
Cultural.

- Administracion Publica.

- Oficinas.

- Recreativo-Ocio en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas Tipo |. La edificabilidad maxima asignada a este uso no podréa superar el 20% de
la edificabilidad total de la parcela.

- Garaje-Aparcamiento.

d) Usos alternativos:

- Espacio Libre.

- Servicios Comunitarios en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y
Cultural.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

- Administracién Publica.

- Oficinas.

e) Usos autorizables:

- Servicios Comunitarios en las categorias de Educativo y Religioso.

- Servicios Publicos en las categorias de Seguridad y Proteccién, y Justicia.

Articulo 4.9.11 Categoria Mantenimiento y Limpieza de los Espacios Pablicos

1. Las condiciones establecidas en este articulo son de aplicacion a las parcelas relacionadas a
continuacion:

a) Servicio Municipal de Limpieza en Lomo Blanco Industrial (Las Torres).

b) Almacenes municipales en El Secadero, “La Favorita”.
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2. Parametros tipologicos y volumétricos:

a) Se aplicaran las condiciones establecidas en la Norma Zonal | para estas urbanizaciones
industriales (capitulo 5.13 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada).
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3. Parédmetros de uso:

a) Uso cualificado: Servicios Publicos categoria Mantenimiento y Limpieza de los Espacios
Publicos.

b) Usos complementarios y autorizables: ninguno.
¢) Usos vinculados: Garaje-Aparcamiento.

d) Usos alternativos: Espacio Libre, Deportivo y Administracion Publica.

Articulo 4.9.12 Categoria Abastecimiento Alimentario

1. Las condiciones establecidas en este articulo son de aplicacion a la parcela del Matadero en
Jindmar.

2. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de las presentes Normas.

3. Parémetros tipologicos:

a) La edificacién se retranqueard 6 metros de la alineacién oficial.
4. Parametros volumétricos:

a) Superficie edificable: 7.500 m?.

b) Altura méxima: 9 metros.
5. Parametros compositivos:

a) El vallado de cerramiento de la parcela, ademas de lo especificado en las Normas de
Edificacion, debera ser disefiado para que no sea perceptible desde la Autovia GC-1.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

6. Parametros de uso:
a) Uso cualificado: Servicios Publicos categoria Abastecimiento Alimentario.

b) Usos vinculados: Garaje-Aparcamiento (una plaza de aparcamiento por cada 200 m? de
superficie edificada).

¢) Usos complementarios y autorizables: Ninguno.

d) Usos alternativos: Espacio Libre y Deportivo.

Articulo 4.9.13 Categoria Servicios Funerarios

1. Las condiciones establecidas en este articulo son de aplicacion a las parcelas relacionadas a
continuacion:

- Cementerio de Las Palmas (en Vegueta)

- Cementerio Inglés (en San José)
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- Cementerio del Puerto de la Luz (en La Minilla)

2. Las Normas de aplicacion a estas parcelas se definiran en la Modificacion del Catalogo
Municipal de Proteccién Arquitectonica. Hasta la aprobacién de dicho documento, el nivel de
intervencion permitido serd el asociado al grado de proteccion establecido en la ficha
correspondiente del Catalogo de Proteccion Arquitectdnica vigente, segln se determina en el
articulo 5.1.8 (Norma Transitoria sobre obras generales admitidas en edificios catalogados)
de las Normas Estructurales del Plan General.
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Todo ello, sin perjuicio a lo dispuesto en la Ley 4/1994, de 15 de marzo de Patrimonio
Histérico de Canarias, o aquella que la sustituya, en relacién a intervenciones en los bienes
de interés cultural (Cementerio de Las Palmas y Cementerio Inglés).

Articulo 4.9.14 Categoria Infraestructuras

1. Las condiciones establecidas en este articulo son de aplicacién a las parcelas relacionadas a
continuacion:

- Punto Limpio en El Sebadal.

- Depésito de agua en El Sebadal.

- Depésito de agua en Miller.

- Depésito de agua en La Paterna.

- Depésito de agua en El Batan I.

- Depésito de agua en El Batan 1.

- Depésito de agua en Pedro Hidalgo.

- Depésito de agua en Salto del Negro.
- Depésito de agua en Cuesta Ramon.

- Depésito de agua en Santa Margarita.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

- Estacion transformadora en Capellania.

- Estacion Meteoroldgica en EI Zurbaran.

- Central telefonica en Ciudad Jardin (Le6n y Castillo).

- Central telefonica en Calle Zaragoza.

- Central telefénica en calle Juan Manuel Duran/Diderot.
- Central telefénica en calle Granadera Canaria.

2. Sélo seran admisibles las obras contempladas en el articulo 1.1.36 (Obras en los edificios) de
estas Normas, y las de sustitucién, entendiendo por tales las de nueva planta, previa
demolicién, siempre que se mantengan los mismos parametros tipolégicos, volumétricos y de
uso que habia antes de la demolicion. Se exceptlan en las centrales telefénicas los pardmetros
de uso, que seran los establecidos en el siguiente apartado.

3. Parametros de uso de las centrales telefénicas:

a) Uso cualificado: Servicios Publicos categoria Infraestructuras.
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b) Usos vinculados: ninguno.
¢) Usos complementarios:

- Servicios Comunitarios en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y
Cultural.
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- Administracién Publica.
- Oficinas.

- Recreativo-Ocio en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas Tipo I. La edificabilidad maxima asignada a este uso no podra superar el 20%
de la edificabilidad total de la parcela.

- Garaje-Aparcamiento.
d) Usos alternativos:
- Espacio Libre.

- Servicios Comunitarios en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y
Cultural.

- Administracién Publica.
- Oficinas.
e) Usos autorizables:
- Servicios Comunitarios en las categorias de Educativo y Religioso.
- Servicios Publicos en las categorias de Seguridad y Proteccion, y Justicia.
4. Parametros de uso en el resto de las parcelas:
a) Uso cualificado: Servicios Publicos categoria Infraestructuras.

b) Usos vinculados, complementarios y autorizables: ninguno.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

¢) Usos alternativos: Espacio Libre.

Articulo 4.9.15 Categoria Transporte Piblico

1. Las condiciones establecidas en este articulo son de aplicacién a las parcelas relacionadas a
continuacion:

- Cocheras de Guaguas Municipales en El Sebadal.

- Manzana en La Paterna (anexa a la Circunvalacién).

2. Parametros tipologicos y volumétricos:
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a) Para las cocheras de El Sebadal se aplicaran las condiciones establecidas en la Norma
Zonal | para esta urbanizacién industrial (capitulo 5.14 de las Normas Urbanisticas de la
Ordenaciéon Pormenorizada).

b) La manzana en La Paterna se edificard con una altura méaxima de siete (7) plantas sobre
la rasante de la calle de la UA-20 -de las cuales la baja sera diafana-, pudiendo sobresalir
por encima de esta altura Unicamente elementos no habitables vinculados a la funcién
estética y formal caracteristica de una edificacién singular. La edificacién dedicada a
cocheras, garajes y/o aparcamientos no sobresaldra de la rasante antes citada, y se
escalonara de forma que no presente méas de una planta de altura hacia la circunvalacion;
las cubiertas resultantes de ese escalonamiento tendran un tratamiento y un uso de
Espacio Libre, generandose sobre ellas una servidumbre permanente de uso publico,
excepto en la proyeccion de los cuerpos edificados sobre la rasante antedicha.
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La edificabilidad sobre las plataformas definidas por los escalonamientos sera de 20.000
m2, destinandose a Oficinas y Comercial. Este Gltimo no superara el 20% de dicha
edificabilidad.
3. Parametros de uso:
a) Uso cualificado: Servicios Publicos categoria Transporte Publico.
b) Usos complementarios y autorizables:

- Cocheras de El Sebadal: Ninguno.

- Manzana en La Paterna: Oficinas, Comercial en sus subcategorias de Pequefio
Comercio y Local Comercial y Recreativo-Ocio Tipo I.

¢) Usos vinculados: Garaje-Aparcamiento.

d) Usos alternativos: Espacio Libre y Deportivo.

Articulo 4.9.16 Parque Municipal de Educacion Vial en la calle Cordoba (Vega de San José)
1. Parédmetros tipologicos:

a) No se establecen limitaciones en lo referente a la posicion de la edificacién en la parcela.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

2. Parametros volumétricos:
a) Edificabilidad: 0,1 m2/m2.
b) Ocupacion: 10%.
¢) Altura méxima: una planta o la altura equivalente a 5 m.
3. Parametros de uso:
a) Uso cualificado: Servicios Publicos (Parque Municipal de Educacién Vial).
b) Uso vinculado: ninguno.
¢) Usos complementarios y autorizables: ninguno.

d) Usos alternativos: Espacio Libre y Deportivo.
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Articulo 4.9.17 Parcela en Jindmar. Avenida Santa Rita de Casia-Calle Poligono Jindmar Fase Il
1. Parametros tipologicos:

a) Se permitira la segregacion de la parcela con las siguientes condiciones:
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- Las parcelas resultantes tendran una superficie superior a 8.000 m?, con fachadas a
las dos calles que definen la parcela. El lindero frontal a cada una de estas calles
medira, como minimo, 80 metros de longitud.

- Las parcelas resultantes mantendran el uso de Servicio Publico o cualquiera de sus
alternativos establecidos en este articulo.

b) Posicién de la edificaciéon en la parcela: No se establecen limitaciones, excepto que la
edificacion debe retranquearse 3 metros en los linderos laterales para evitar medianeras.

2. Parédmetros volumétricos:
a) Edificabilidad: 0,50 m2/m2.
b) Ocupacion: 50%.

c) Plataformas de nivelacion: El terreno deberé escalonarse en plataformas para adecuarse
gradualmente a la diferencia de cotas entre las dos calles que delimitan la parcela. Estas
plataformas tendran una altura maxima de 3 metros sobre la plataforma anterior, y una
profundidad minima de 3 metros.

d) Altura méxima de la edificacion: En la plataforma inferior (situada a la cota de la rasante
de la Avenida Santa Rita de Casia) 3 plantas (10,5 metros altura de cornisa) con respecto
a dicha rasante. En las siguientes plataformas, se permitird una altura maxima de 2
plantas (7 metros altura de cornisa) con respecto a la rasante de la plataforma donde se
sitlia, y sin superar la cota de la rasante de la calle que delimita la parcela hacia el norte.
Solo se admitird sobre la rasante de esta calle, 1 planta (4 metros maximo de altura de
cornisa), muy puntualmente, limitada a la edificabilidad necesaria para resolver los
elementos de accesibilidad a las plataformas inferiores.

3. Paréametros de uso:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) Usos vinculados: Ninguno.

b) Usos complementarios: Ninguno.

¢) Usos alternativos:
- Espacio Libre.
- Servicios Comunitarios en todas sus categorias.
- Administracion Publica.

d) Usos autorizables: Ninguno.
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Capitulo 4.10 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO HOTEL

Articulo 4.10.1 Area
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1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla HT
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacién directa.

Articulo 4.10.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.

2. No se permitira reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

Articulo 4.10.3 Aplicacién

1. Son de aplicacion, para todas las obras y actividades admisibles, los pardmetros establecidos
en esta Norma.

Articulo 4.10.4 Pardmetros tipologicos y volumétricos

1. Los parametros tipolégicos y volumétricos de cada una de las parcelas hoteleras seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. Se permitira, en el caso de las obras
de reestructuracion o rehabilitacion, el aumento de superficie edificada sin superar el 10%,
debiendo ser para la mejora de las condiciones del alojamiento (cierre de balcones,
retranqueos no obligatorios, etc.).

2. En el Hotel Fataga, se permitiran obras de ampliacion, igualando en el tramo situado en calle
Néstor de la Torre, la altura de coronacién y nimero de plantas (7), con el edificio-hotel de
origen. Los estandares de calidad exigidos seran equivalentes a los determinados para
establecimientos de cuatro estrellas.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

Articulo 4.10.5 Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno.
2. Usos complementarios:

- Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I, en planta
baja y primera

- Oficinas. La edificabilidad méxima asignada a este uso no podréa superar el 10% de la
edificabilidad de la parcela.

- Recreativo-Ocio en todas las subcategorias Tipo I. La edificabilidad maxima asignada a
este uso no podra superar el 20% de la edificabilidad total de la parcela.

- Garaje-Aparcamiento.
3. Usos alternativos: Espacio Libre.

4. Usos autorizables: Ninguno.
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Capitulo 4.11 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO COMERCIAL

Articulo 4.11.1 Area

Pagina 107

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefaladas con la sigla CO
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacién directa.

Articulo 4.11.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.

2. No se permitira reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

3. Todo proyecto de implantacién del uso comercial debera venir acompafnado de un estudio de
trafico y de la incidencia en las infraestructuras viarias existentes. EI promotor estara obligado
a ejecutar las mejoras que sobre las mismas fueran necesarias a efectos de garantizar su
adecuado funcionamiento. Asimismo, los accesos a los centros comerciales que se realicen
desde carreteras de interés regional estaran supeditados a la conformidad del Cabildo de Gran
Canaria de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 112/2002, o aquella norma que lo
sustituya.

Articulo 4.11.3 Aplicacién
1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los pardametros
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.11.6 al 4.11.27.
Articulo 4.11.4 Pardmetros tipologicos y volumétricos

1. En las parcelas cuya regulacion se recoge en los articulos 4.11.6 al 4.11.28, los parametros
tipolégicos y volumétricos seran los alli establecidos.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

2. En el resto de parcelas, los parametros tipolégicos y volumétricos seran los correspondientes
a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones (obras de nueva
planta, previa demolicion de lo existente) deberd mantener estos mismos parametros.
Articulo 4.11.5 Pardmetros de uso
1. Usos vinculados:
- Garaje-Aparcamiento.

- La parcela comercial de Casablanca | y el centro comercial Altavista, tienen establecido
una servidumbre de uso como Espacio Libre en sus plantas de cubierta.

2. Usos complementarios:
- Servicios Comunitarios en las categorias de Deportivo y Cultural.

- Oficinas.
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- Recreativo-Ocio en todas las subcategorias.

3. Usos alternativos:

Espacio Libre.
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- Servicios Comunitarios en todas sus categorias.
- Administracion Publica.
- Oficinas.

Se exceptlian el Mercado del Puerto, el Mercado de Altavista, el Mercado Central, el Mercado
de Las Palmas, y los grandes almacenes de la zona comercial de Mesa y Lépez, donde no se
permitiran usos alternativos.

4. Usos autorizables: Ninguno.

Articulo 4.11.6 Regulacion de los Equipamientos Comerciales en La Ballena y Hoya de La Plata

1. Los equipamientos comerciales “Hoya de La Plata” y “La Ballena” se regiran por lo establecido
en los respectivos convenios vinculados al Plan General de 1989, a excepcién de la parcela
situada frente a la plaza Don Antonio Cruz Mayor y al este de la Estacién de Servicio, que lo
haréa por el articulo siguiente (4.11.7) de las presentes Normas.

Articulo 4.11.7 Parcela en la plaza Don Antonio Cruz Mayor (La Ballena)

1. Parédmetros tipoldgicos y volumétricos:

a) La edificacion deberd retranquearse al menos dos (2) metros de la parcela en la que se
ubica la Estacion de Servicio.

2. Edificabilidad: 0,25 m?/mZ.
3. Altura méxima: 2 plantas (7,15 metros).

4, Parametros de usos:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) Laregulacién de usos seré la establecida en el articulo 4.11.5, y se aflade como alternativo
el Recreativo-Ocio en la subcategoria de Establecimiento para el Consumo de Bebidas y
Comidas.
Articulo 4.11.8 Barranquillo de Don Zoilo. Parcela 45-A
1. Parédmetros tipoldgicos:
a) El retranqueo minimo seré de 4,00 m. respecto de la calle Sor Simona.
2. Parametros volumétricos:

a) Seré preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para la ordenacion de los volimenes
que configuran la edificacion.

b) La edificabilidad comercial no podré superar los 14.000 m2.

¢) En el computo de la edificabilidad no se incluiran las galerias peatonales, terrazas,
espacios exteriores ni escaleras mecanicas.
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d) No se podran edificar mas de 7 plantas.

e) Se establece una altura maxima en el punto medio de la fachada a la calle Parroco Villar
Reina de 28 m desde la cota O del edificio, y una altura maxima libre de piso a techo de
4,50 m en Comerciales y Almacenes y 3,10 m en Oficinas.
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f) Se podra construir bajo las zonas de retranqueos, cuando asi lo justifiquen las necesidades
constructivas en cuanto a la ejecucién de muros de contencién.

g) Por encima de la altura méxima sélo se permitira la construccién de las bévedas y clpulas
que cierren los peatonales de la zona Comercial, asi como la maquinaria de instalaciones
con el debido tratamiento estético.

3. Pardmetros de uso:

a) El uso Comercial, en todas sus subcategorias, se localizara en las plantas O y -1 respecto
de la calle Sor Simona, y en la planta al nivel de la calle Parroco Villar Reina.

b) Tendrd como uso vinculado el de Garaje-Aparcamiento (26.950 m2).

¢) Son usos complementarios el de Oficinas (6.000 m?), y el de Almacenes (3.000 m?), que
se localizara, este ultimo, en el nivel O respecto de la calle Parroco Villar Reina.

d) Se podré aumentar la superficie destinada a Oficinas disminuyendo en la misma medida
la destinada a uso Comercial.

e) Laregulacion de los usos alternativos y autorizables es la establecida en el articulo 4.11.5.

Articulo 4.11.9 Barranquillo de Don Zoilo. Calles Pdrroco Villar Reina - Maestro Rodé
1. Parédmetros tipoldgicos:
a) El retranqueo sera igual o superior a 4,00 m.
2. Parametros volumétricos:

a) La edificabilidad bruta seré igual o inferior a 3,2 m3/m2 (metros clbicos por metro cua-
drado).

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

b) La ocupacién no superaré el 60 %.

c) Se establece una altura méaxima de 2 plantas, no incluyendo en el cémputo el semisétano
para aparcamientos.

3. Pardmetros de uso:

a) La regulacion de los usos es la establecida en el articulo 4.11.5.

Articulo 4.11.10 El Batén. Parcela P27
1. Parédmetros tipologicos:
a) Se permite el retranqueo con respecto a la calle Marie Curie.

2. Parametros volumétricos:
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a) La superficie maxima edificable serd de 1.350 m?, de los que 1.200 m? estaran bajo la
rasante de la calle Yanusari Kwataba y los 150 m? restantes estaran sobre la rasante de
la misma calle, con una altura de una planta.

b) La cubierta de la superficie construida por debajo de la rasante de la calle Yanusari
Kwataba tendra caracter de plaza de uso publico accesible desde dicha calle.
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3. Parédmetros de uso:

a) Uso vinculado: Espacio Libre en la cubierta, en los términos establecidos en el parrafo 2
b) de este articulo.

b) La regulacién del resto de usos es la establecida en el articulo 4.11.5.

Articulo 4.11.11 Ladera Alta. Parcela CA-1
1. Parédmetros volumétricos:

a) Sefija una altura méaxima de 2 plantas, no incluyéndose en el computo el semisétano para
garaje.

b) La ocupacién no excedera el 80 % de la parcela.
c) La edificabilidad se fija en 1,2 m2/m2.
2. Parametros de uso:

a) La regulacion de los usos es la establecida en el articulo 4.11.5.

Articulo 4.11.12 Santa Margarita
1. Parédmetros tipoldgicos:

a) Se fija un retranqueo minimo de 4 m con respecto a la alineacién oficial a viarioy de 2 m
con respecto a linderos medianeros.

2. Paradmetros volumétricos:

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) La ocupacion se fija en el 40 %.
b) La edificabilidad sera 0,60 m2/m2.

c) Se establece una altura méxima de 2 plantas, no incluyéndose en el computo el garaje en
semisotano.

3. Parametros de uso:
a) La regulacion de los usos es la establecida en el articulo 4.11.5.

b) El uso vinculado de Garaje-Aparcamiento se situara en semisétano.

Articulo 4.11.13 Jindmar. Parcela 980-2
1. Pardmetros volumétricos:

a) La superficie maxima ocupada y edificable serd de 225 m=2.
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b) La edificacion tendra una altura de 1 planta.

2. Parédmetros de uso:
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a) La regulacién de usos es la establecida en el articulo 4.11.5.

Articulo 4.11.14 La Cazuela (UA-39)
1. Parédmetros volumétricos:

a) Se fija una altura maxima de 2 plantas, no incluyéndose en el cémputo el semisétano para
garaje.

b) La ocupacién no excedera el 80 % de la parcela.
¢) La edificabilidad se fija en 1,2 m?/m2.
2. Pardmetros de uso:

a) La regulacién de los usos es la establecida en el articulo 4.11.5.

Articulo 4.11.15 Parque Comercial y Recreativo de Jindmar
1. Parédmetros tipoldgicos:
a) El viario grafiado dentro de la parcela comercial es indicativo y de titularidad privada.

b) Retranqueos: No son preceptivos respecto al viario perimetral de la parcela, que se situara
al exterior de la linea de edificacién de la Autopista y sus ramales.

Respecto a la base de los terraplenes o cortes del terreno la edificacion se retranqueara
como minimo cinco metros que tendran caracter de jardin, no permitiéndose su utilizacién
para almacenamiento o despojo.

c) Lazona de la parcela comercial ubicada entre las viviendas del Mirador del Valle y el viario
interno de la misma sera Espacio Libre.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

d) El acceso viario a la zona comercial desde la GC-1 debera solucionarse mediante un vial
de servicio conjuntamente con el enlace de Jindmar.

2. Parametros volumétricos:

a) La superficie méxima edificable sera de 90.000 m?2 netos patrimonializables, computados
con arreglo a las condiciones generales del uso Terciario de categoria Comercial.

b) La ocupacion, dentro del area delimitada por las vias o retranqueos, sera libre.

¢) La altura méxima de la edificacién sera de quince (15) metros. Se permitiran alturas supe-
riores a ésta, y que no superen los veinte (20) metros de altura, en elementos que no supon-
gan, en su conjunto un treinta (30) por ciento de ocupacion de la planta de cubiertas. Dichas
tolerancias seran exclusivamente para favorecer el caracter emblematico del conjunto y en
ningln caso supondran un aumento del aprovechamiento del mismo.

3. Pardmetros compositivos:
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a) Los terraplenes sobre la autopista y sus ramales se ejecutaran como jardin, con arreglo a
un proyecto especifico que garantice la excelencia de disefio exigible de acuerdo a su
prominente posicién en la imagen general de la Ciudad. El jardin sera aterrazado para
permitir el transito de sus servicios de mantenimiento. Las edificaciones y elementos
lidicos del Parque se compondran libremente con arreglo a una condicién general de
excelencia de disefio y calidad de acabados.
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4. Parédmetros de uso:

a) La regulacion de los usos es la establecida en el articulo 4.11.5.

Articulo 4.11.16 La Puntilla. Calle Caleta
1. Parametros tipologicos:
a) La edificacion debera situarse en el extremo este de la parcela.
2. Parametros volumétricos:

a) Ocupacion: 50 m2 sobre rasante y 100% bajo rasante.

b) Superficie edificable: 50 m2 sobre rasante. Ademés se podréa ocupar con elementos ligeros,
efimeros y de calidad, que contribuyan a realzar la imagen de la edificacién, hasta un
méaximo de 25 m2.

¢) Altura méxima: una planta (5 metros como altura de coronacion).

3. Parédmetros de uso:

a) Uso cualificado: Recreativo-Ocio en la subcategoria de Establecimiento para Consumo de
Bebidas y Comidas.

b) Usos vinculados, complementarios y autorizables y alternativos: ninguno.
4. Pardmetros compositivos:

a) Se utilizaran basicamente, materiales que se integren con la obra urbanizadora. Estos
seran perdurables, de calidad y bajo mantenimiento.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

Articulo 4.11.17 Centro Comercial “Las Arenas”
1. Parédmetros tipologicos:

a) La edificacion sobre rasante deberd quedar inscrita dentro de los limites sefialados en el
plano adjunto como "Area de movimiento de la edificacion”. Por fuera de dichos limites
sblo se admiten construcciones ligeras y sin cerrar destinadas a la evacuacion.

2. Pardmetros volumétricos:

a) Se mantiene la edificabilidad total de 54.000 m2 establecida en el Convenio vinculado al
Plan General de 1989.

b) La ocupacién sobre rasante se fija en 40.000 m2 siempre y cuando no se supere €l "Area
de movimiento de la edificacién". La ocupacién bajo rasante sera libre.

c) Se mantendra la altura de las edificaciones existentes excepto en las zonas sefialadas en
el plano adjunto, para las cuales se establece como alturas méximas las siguientes:
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-V1: 10,50 m. -V2: 13,50 m. -V3: 18,00 m.
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Se tomard como rasante a los efectos de la medicién de alturas, la cota de referencia
definida en el proyecto de construccion que obtuvo la licencia municipal de obras, situado
a 1,225 m. por debajo de la cara superior del forjado de la planta baja del edificio.

En la zona V3 se permitird, en un maximo del 25% de su superficie, la construccion de
un volumen con cubierta inclinada con su cumbrera por encima de la altura méxima
permitida hasta un maximo de 21,75 m sobre la cota de referencia, retranqueada en un
minimo de 15 m de las fachadas principales del Centro Comercial.

3. Parédmetros compositivos:

a) Deberéan tratarse como fachada la totalidad de los pardmetros que resulten visibles desde
la via publica, los espacios libres de parcela o planta terraza.

b) No se permitiran vuelos sobre el plano de fachada.

c) Las cubiertas de las edificaciones situadas por encima de 6,00 m medidos desde la cota de
referencia seran planas e intransitables. Sobre ellas s6lo se admiten, ademéas de las cons-
trucciones ya existentes, los antepechos de proteccion con la dimension méaxima establecida
en las Ordenanzas Municipales de Ordenacién, la elevacién del lucernario y la cristalera
existentes sobre la zona VI para adecuarlos a la nueva altura maxima fijada para esta zona y,
excepcionalmente, los elementos destinados a la ventilacion mecéanica o natural siempre que
no existan otras alternativas, no superen la altura de los antepechos de proteccién y queden
adecuadamente integrados en el tratamiento general de las cubiertas.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

4. Parametros de uso:
a) Uso cualificado: Comercial en todas las subcategorias.
b) Uso vinculado: Garaje-Aparcamiento.
c) Usos complementarios: Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas, Recreativo-Ocio, en
todas las subcategorias, Espacio Libre, y Dotacional y Equipamiento, en todas sus clases y

categorias, excepto Terciario y Transporte y Comunicaciones.

d) No se admiten usos alternativos ni autorizables.

Articulo 4.11.18 Tamaraceite. Calles Paseo de Los Martires, Elias Marrero

1. Parédmetros tipoldgicos:
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a) La edificacién debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial y los
muros medianeros sobre los linderos laterales.

2. Parametros volumétricos:
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a) La altura maxima de la edificacién con frente al Paseo de Los Martires sera de tres (3)
plantas y diez con setenta y cinco (10,75) metros medidos a la altura de la cornisa.

b) La altura maxima de la edificacion con frente a la calle Elias Marrero sera de cuatro (4)
plantas y catorce (14) metros medidos a la altura de la cornisa.

¢) La altura de la edificacion con frente a las calles Paseo de Los Frailes, Avda. César Manri-
que y Elias Marrero sera la existente en la actualidad.

d) El escalonamiento en la edificacién producido por la diferencia de altura entre el Paseo de
Los Martires y la calle Elias Marrero se resolverda manteniendo el mismo fondo que tiene
el primer blogue de viviendas situado en el margen este de la parcela hacia el Paseo de
Los Martires.

e) No se establecen limitaciones a la ocupacion ni a la edificabilidad.
3. Parédmetros compositivos:
a) No se permitiran vuelos sobre el plano de fachada.

b) Las cubiertas seran planas e intransitables. Sobre ellas solo se admiten, ademas de las
construcciones ya existentes, los antepechos de proteccién con la dimensién maxima esta-
blecida en las Ordenanzas Municipales de Ordenacién y, excepcionalmente, los elementos
destinados a la ventilacién mecénica o natural siempre que no encuentren otra alternativa,
no superen la altura de los antepechos de proteccién y queden adecuadamente integrados
en el tratamiento general de las cubiertas.

¢) La fachada hacia la calle Elias Marrero seré acabada con materiales de calidad y resuelta
compositivamente con huecos en una relacion de hueco-macizo minimo de 1/3 y
repartidos uniformemente a lo largo de la fachada, con el objeto de evitar en esta calle
paramentos ciegos Yy traseros del edificio comercial. Asimismo, el alzado de las viviendas
hacia esta calle debe ser tratada como fachada principal.

d) La organizacion funcional de los usos Comercial y Recreativo-Ocio permitira una conexion
peatonal cémoda y directa entre el Paseo de Los Martires y las calles Elias Marrero y Avda.
César Manrique.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

4. Parametros de uso:
a) Uso cualificado:
- Sobre rasante del Paseo de Los Martires: Vivienda en su categoria de Colectiva.

- Bajo rasante del Paseo de Los Martires: Comercial y Recreativo-Ocio, ambos en todas
las subcategorias.

b) Uso vinculado: Garaje-Aparcamiento.
¢) Usos complementarios:

- Sobre rasante del Paseo de Los Martires, en planta baja a esta calle: Oficinas en todas
las subcategorias, Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio, Recreativo-
Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y Comidas
Tipo | y Servicios Comunitarios en todas sus categorias.
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- Bajo rasante del Paseo de Los Martires: Oficinas en la subcategoria de Local de
Oficinas y Servicios Comunitarios en todas sus categorias.

d) Usos alternativos y autorizables: no se admiten.
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Articulo 4.11.19 Las Torres. Calle Leopoldo Alonso - Avenida Juan Carlos |
1. Parédmetros tipoldgicos:

a) La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada a una distancia minima de 3
metros de la alineacién oficial y con una separacién minima de 6 metros a linderos.

2. Parametros volumétricos:

a) Edificabilidad: 22.032 m2.

b) Ocupacion: 80%.

¢) Altura méxima: 7 plantas.

d) Se exigird un ajardinamiento minimo del 20%.

e) Se establece que la volumetria sea definida mediante Estudio de Detalle.
3. Parametros de uso:

a) Uso cualificado: Terciario en todas sus categorias.

b) Uso vinculado: Transporte y Comunicaciones en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

Articulo 4.11.20 Urbanizacion Diaz Casanova. Parcela A
1. Parametros tipologicos:
a) Separacion a viales: O metros.

2. Parédmetros volumétricos:

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) Edificabilidad: 1,76 m2/m2.
b) Ocupacion: 60%.

c) Altura méaxima: 3 plantas (hasta 14 metros), salvo elementos singulares que podrén tener
hasta 20 metros de altura.

La rasante de esta parcela se medira desde el punto medio del tramo de vial que delimita
la parcela por el sur.

Bajo rasante se admitiran 2 plantas de aparcamiento.
3. Parédmetros de uso:
a) Uso cualificado: Comercial, Recreativo-Ocio e Industrial.

b) Usos vinculados: en plantas bajo rasante, Transporte y Comunicaciones en su categoria
de Garaje-Aparcamiento.
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Articulo 4.11.21 Mercado Municipal de Altavista

1. Parédmetros tipoldgicos:

Pagina 116

a) Las separaciones a linderos seran las existentes, a excepcién del lindero noreste, al que se
establece una separacién minima de cinco (5) metros.

2. Parédmetros volumétricos:

a) Se permitirdn obras de ampliacién en el interior del edificio actual para utilizar la totalidad
de superficie de la segunda planta, asi como la ampliaciéon del volumen exterior de la
edificacion en su fachada noreste, no pudiendo esta ampliacion superar en ningln caso la
altura de la edificacién existente y debiendo destinarse a la ubicacién de las rampas
mecanicas de conexion entre las dos plantas del Mercado.

b) El resto de la edificacion mantendra los parametros volumétricos existentes.
3. Pardmetros compositivos:
a) El proyecto arquitecténico de la ampliacién exterior de la edificacion deberd resolver
adecuadamente su unificacién con la edificacion existente y garantizar su integracién en el

entorno, debiendo solucionarse el cerramiento con materiales diafanos y calidad constructiva.

4. La zona de retranqueo establecida en el lindero noreste de la parcela deberé resolverse en una
plataforma horizontal ajardinada situada a la cota del espacio libre de la parcela colindante.

5. Parametros de uso:

a) La regulacion de los usos serd la establecida en el articulo 4.11.5.

Articulo 4.11.22 Almatriche. Parcelas 2 y 8

1. Parametros volumétricos:
a) Edificabilidad:
- Parcela 2: 3,00 m2/m2.

- Parcela 8: 2,71 m?/m=2.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

b) Ocupacién: 100% de la parcela.
c) Altura méaxima:
- Parcela 2: 3 plantas.
- Parcela 8:
- Carretera de Almatriche: 2 plantas.

- Calle de menor cota: 2 plantas en fachada mas una tercera planta retranqueada 6
metros como minimo.

2. Parédmetros de uso:
a) Uso cualificado: Comercial y Recreativo-Ocio.

b) Usos vinculados: en plantas bajo rasante, Transporte y Comunicaciones en su categoria
de Garaje-Aparcamiento.

c) Usos complementarios y alternativos: los establecidos en el articulo 4.11.5.
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NORMA PARA PARCELAS CON USO COMERCIAL Almatriche

Plano de situacion Escala aproximada 1:2.000 Planos RS: 21-L, 22-L
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Articulo 4.11.23 Canédromo. Parcela 2
1. Parametros tipologicos:

a) La posicién del edificio sera la existente.
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2. Parametros volumétricos:
a) Para la medicién de alturas se tomara como referencia la calle Ingeniero Ramonell.

b) Se permitira la reordenacién del edificio, autorizandose el aumento de superficie construida
y del volumen total edificado sélo en los siguientes casos:

c) El cierre de las galerias existentes en las cubiertas aterrazadas, siempre y cuando se
mantenga la superficie acristalada en mas de un 60 %, y se garantice la accesibilidad a
cada una de estas terrazas de este edificio, desde el edificio Comercial previsto en la
parcela colindante.

- Obras para la mejora de la accesibilidad (ascensores, escaleras, montacargas y
rampas). Para ello se permitird un nuevo cuerpo edificado situado en el extremo oeste
de la parcela que mejore la accesibilidad y funcionamiento del edificio. Asimismo, este
elemento debera acoplarse con el nicleo de comunicaciones previsto en la parcela
Comercial colindante, mediante un proyecto conjunto de accesibilidad, que posibilite
a través de él el transito peatonal y publico entre las calles Obispo Cervera y Sor
Simona.

- Se permitira también la reorganizacion del espacio edificado mediante el cambio de
uso de la superficie destinada en la actualidad a Aparcamiento en las plantas baja y
primera, limitandose este cambio de uso en la franja adosada a la fachada orientada
hacia el parque, y siempre y cuando la zona de aparcamientos resultante cumpla con
la provision de plazas minimas exigidas para la actividad del edificio. Como
consecuencia de este cambio de uso se permitira la apertura de huecos en fachada de
planta baja hacia el Espacio Libre colindante.

d) En cualquier caso, la ordenacién del edificio debera contemplar un sistema completo de
accesibilidad en el entorno. Los distintos niveles de terrazas en los que se distribuyen las
cubiertas del edificio deben ser de acceso publico y tener continuidad fisica con el nicleo
de comunicaciones previsto en la parcela Comercial colindante, permitiendo, a través de
ellas, la conexion peatonal y publica entre las calles que bordean el parque, y con el
Espacio Libre colindante.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

e) La edificabilidad permitida para la totalidad de la reordenacion autorizada sera de 2.200
m? adicionales.

3. Pardmetros compositivos:

a) La reordenacion del edificio debera realizarse con concepto de unidad y, en consecuencia,
cualquier actuacion en el mismo implicara la renovacion integral de toda la fachada bajo
las determinaciones de un proyecto unitario para todo el edificio.

b) La pieza que albergara el nlcleo de comunicaciones, por su especial incidencia en el
Espacio Libre colindante, debera ser tratada a nivel compositivo como un elemento de alto
valor expresivo en el entorno.

c) Los materiales a utilizar en fachada deben garantizar la calidad estética, la durabilidad y
el bajo mantenimiento.
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4. Pardmetros de uso:

a) Uso vinculado: en plantas baja y primera, Transporte y Comunicaciones en su categoria
Garaje-Aparcamiento.
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b) Usos complementarios: Los establecidos en el articulo 4.11.5.

¢) Usos alternativos o autorizables: Ninguno.

Articulo 4.11.24 Canédromo. Parcela 5
1. Parametros tipoldgicos:

a) El edificio se posicionara, al norte, colindante con el Centro Comercial adyacente, al oeste,
colindante con el Centro Educativo, y en el resto de los limites, su posicion sera libre dentro
de la parcela.

2. Parédmetros volumétricos:

a) Para la medicion de alturas se tomara como referencia la rasante de la ¢/ Ingeniero
Ramonell.

b) Ocupacién: 100% de la parcela.
c¢) Edificabilidad: 850 m2.

d) Altura maxima: 2 plantas, quedando la cubierta del edificio a la misma cota que la primera
cubierta aterrazada del edificio Comercial colindante (aproximadamente a 8 m desde la
calle Ingeniero Ramonell).

e) El edificio, por su posicion estratégica, debe resolver el paso peatonal entre las calles del
entorno y el parque del Canédromo. Por tanto, las plantas estardn adaptadas a los niveles
del centro comercial adyacente y debera disponer de un ndcleo de comunicaciones que
resuelva el acceso publico y la conexién peatonal entre las calles Obispo Cervera y Sor
Simona.

3. Pardmetros compositivos:

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) Los materiales a utilizar en fachada deben garantizar la calidad estética, la durabilidad y
el bajo mantenimiento.

4, Parametros de uso:

a) Laregulacién de usos seré la establecida en el articulo 4.11.5, excepto que en esta parcela
no se exigira usos vinculados.
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NORMA PARA PARCELAS CON USO COMERCIAL Canédromo

Plano de situacion Escala aproximada 1:2.000 Plano RS: 16-P
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i_..: Limite de ordenanza

|:| Limite de parcelas 0 N

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Medificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacidn Pormenorizada B Enero de 2020 W

https://sede.gobcan.es/boc boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23784 Viernes 28 de agosto de 2020

Articulo 4.11.25 Prolongacion de Pedro Infinito. Parcelas 4, 5,7y 8

Parcela 4:
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1. Parédmetros volumétricos:
a) Superficie edificable: 3.635 m2.
b) Ocupacion: 1.280 mz2.
¢) Altura méxima: 3 plantas.
2. Parametros de uso:
a) Uso cualificado: Comercial en todas las subcategorias, Recreativo-Ocio y Oficinas.

b) Usos alternativos: Transporte y Comunicaciones en su categoria de Garaje-Aparcamiento
y Almacén en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial tipos | y 1.

Parcela 5:
1. Parametros volumétricos:
a) Superficie edificable:
Parcela 5-A: 1.760 m2.
Parcela 5-B: 5.155 m2.
b) Ocupacién:
Parcela 5-A: 880 m2.
Parcela 5-B: 1.760 m?.
c) Altura maxima:
Parcela 5-A: 2 plantas.

Parcela 5-B: 3 plantas.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

2. Parametros de uso:
a) Uso cualificado: Comercial en todas las subcategorias, Recreativo-Ocio y Oficinas.
Parcela 7:
1. Parametros tipologicos:
a) Separacion a lindero frontal: O metros.
2. Parametros volumétricos:
a) Superficie edificable: 2.329 m2.
b) Ocupacién: 820 m2.

¢) Altura méxima: 3 plantas.
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3. Pardmetros de uso:

a) Uso cualificado: Comercial en todas las subcategorias, Recreativo-Ocio y Oficinas.
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Parcela 8:
1. Parametros tipologicos:
a) Separacion a lindero frontal: O metros.
2. Parametros volumétricos:
a) Superficie edificable: 4.691 m2.
b) Ocupacién: 1.564 m2.
¢) Altura méxima: 3 plantas.
3. Parametros de uso:
a) Uso cualificado: Comercial en todas las subcategorias, Recreativo-Ocio y Oficinas.

En caso de variar la posiciéon de las edificaciones existentes en las parcelas debera redactarse y
tramitarse un Estudio de Detalle conjunto, en el que se tendrd en cuenta, entre otros
condicionantes, la relacién con el resto edificaciones y Espacios Libres existentes, asi como la
incidencia de la propuesta en el tréfico de la zona.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos
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NORMA PARA PARCELAS CON USO COMERCIAL

Plano de situacion Escala aproximada 1:2.000

= Limite de ordenanza

|:| Limite de parcelas

Prolongacion Pedro Infinito

Planos RS: 19-N
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Articulo 4.11.26 Las Torres. Parcela 13.1 (Calle Doctor Alfonso Chiscano Diaz - Avda. Juan Carlos 1)
1. Parametros tipoldgicos y volumétricos:

a) Ocupacion: 70% (bajo rasante se permitiréd ocupar el 90%).
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b) Edificabilidad: 3.000 m2.

Sobre esta edificabilidad se admitira un aumento de 498 m2, para permitir en los locales
C, D, E, y F, situados en la planta baja de la calle Doctor Alfonso Chiscano en su extremo
poniente, la implantacién de los usos complementarios que computen el 100% de la
superficie construida de local. Este aumento de edificabilidad no implicard un aumento de
la ocupacion ni del nimero de plantas del edificio existente.

¢) Altura méxima: 5 plantas. La edificacién no sobrepasaré la altura maxima de 3,5 metros
sobre el punto mas alto de la Avenida Juan Carlos | en contacto con la parcela.

2. Parédmetros de uso:

a) Uso cualificado: Comercial, en las subcategorias de Local Comercial Tipo Il y Grandes
Superficies.

b) Usos vinculados:
- Bajo rasante, Transporte y Comunicaciones en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

- En el resto de la edificacién, se dispondra de otros usos (Almacén y Garaje
Aparcamiento) necesarios para el adecuado desarrollo de la actividad Comercial.

¢) Usos complementarios:

- En planta baja (c/. Doctor Alfonso Chiscano): uso Recreativo-Ocio, en todas sus
subcategorias; Industria, en su categoria de Pequefa Industria; Almacén, en sus
categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo |; Transporte vy
Comunicaciones en su categoria de Garaje-Aparcamiento; Comercial, en las
subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.

- A partir de la planta cuarta (inclusive) (c/ Doctor Alfonso Chiscano): Oficinas.

d) Usos alternativos: Residencia Comunitaria, Espacio Libre, Servicios Comunitarios y
Servicios Publicos.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

e) Uso autorizable: Ninguno.

Articulo 4.11.27 Centro Comercial “Las Ramblas”
1. Parédmetros tipoldgicos y volumétricos:

a) Seran los correspondientes a la edificacidn existente que obtuvo licencia de construccion
con anterioridad a la aprobacién de esta Modificacién de Normas, excepto que se permitira
el aumento de 3.000 m2 de edificabilidad (sobre la edificabilidad de 11.332 m?
establecida en el Plan Parcial de Las Torres para esta parcela), que se podra materializar
en las zonas y condiciones siguientes:

- Zona plaza: se permitira la ocupacion de una parte de la plaza interior con un volumen
sefialado como “PL1” en los esquemas de planta y secciéon adjuntos. Este volumen
tendré un ancho maximo de 16 metros medido desde el pretil del pasillo existente en
planta primera, una altura libre correspondiente a las 2 plantas existentes sobre la
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rasante de la plaza, y se formalizara con un cerramiento acristalado tanto hacia la
plaza como en cubierta para conseguir una percepcion de mayor continuidad visual
con este espacio libre interior de la parcela.
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- Zona torre: Se permitira, en la zona sefalada como “A” en el esquema de planta
adjunto (situada en la misma cota que la plaza central que estructura el centro
comercial), el cambio de uso de Garaje-Aparcamiento por alguno de los usos regulados
para esta parcela en el apartado 2 siguiente.

- Edificabilidad extra necesaria para cambio de uso de locales comerciales existentes a
locales de uso recreativo-ocio.

WYL B i e ki, s i

SECCKOMN AR

2. Parédmetros de uso:

a) Usos cualificados: Comercial y Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias, y Oficinas en
la subcategoria de Local de Oficinas. Los usos Comercial y Recreativo-Ocio no se
permitiran en el volumen de 7 plantas de altura excepto en la planta baja del mismo.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

b) Uso vinculado: Garaje-Aparcamiento.
¢) Usos complementarios: Servicios Comunitarios en las categorias de Deportivo y Cultural.

d) Usos alternativos y autorizables: Ninguno.

Articulo 4.11.28 Centro Comercial “Siete Palmas”
1. Parametros tipologicos:

a) La edificacién sobre rasante quedara determinada por los limites de la edificacién actual
y por cinco zonas denominadas “areas de movimiento de la edificacién” en las que se
permite incrementar la superficie construida hasta materializar la totalidad de la

edificabilidad permitida en la parcela.
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2. Parametros volumétricos:

a)

b)

3. Paradmetros compositivos:

a)

b)
c)
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Estas zonas se identifican como Z1, Z2, Z3, Z4 y Z5 en los esquemas graficos que se
adjuntan en este articulo, y la posicién de la edificacién en estas zonas debera cumplir
las siguientes condiciones:

- Z1: Hacia la calle Hoya de la Gallina y Avda. Pintor Felo Monzén la posicién seré la
misma que la de planta inmediatamente inferior.
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- Z4: Hacia la calle Hoya de la Gallina, la edificacién separara al menos 3 metros de la
fachada existente.

- Z5: Hacia la calle Hoya de la Gallina, la edificacién se aparara al menos 16 metros de
la fachada existente; y hacia la Avda. Pintor Felo Monzén, se separaré al menos 10
metros respecto al punto més retranqueado de la fachada existente, exceptuando los
nucleos verticales de comunicacién provenientes de la planta inferior.

Edificabilidad y Ocupacion:

- Se mantiene la edificabilidad establecida en el Plan Parcial San Lazaro-La Palma para
esta parcela: 35.700 m2.

- En aplicacion del criterio de medicién de superficie comercial establecido para las
Grandes Superficies en estas Normas Pormenorizadas del Plan General (articulo 2.6.7
apartado b), la edificabilidad asignada a la parcela (a fecha de la aprobacién de esta
Modificacién de Normas Pormenorizadas) aln no ha sido agotada. Se permitira la
ampliacién del edificio existente en “las areas de movimiento de la edificacién”, hasta
materializar la totalidad de dicha edificabilidad, y con los condicionantes siguientes:

e Se permitird ocupar toda la superficie correspondiente a las areas Z1 y Z4.

e Las areas Z2 y Z3 estaran constituidas exclusivamente por ndcleo de
comunicaciones.

e En el area Z5 se permitird una superficie maxima de 1.000 m2.
Altura de la edificacion:

- Se mantendra la altura de la edificacidn existente excepto en las zonas sefialadas como
“areas de movimiento de la edificacion” para las cuales se establece como alturas
méaximas las siguientes:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

e 71:21,40m.
o 72:25,40m.
o 73:25,40m.
e 74:26,40 m.
e 75:25,40m.

- Se tomara como rasante, a efectos de medicién de alturas, la cota de referencia
definida en el proyecto de construccion que obtuvo la licencia municipal de obras, que
coincide con el pavimento acabado de la planta O del edificio.

- Sobre estas alturas méximas solo se admitiran los elementos establecidos en las
Ordenanza Municipal de Edificacién, asi como los elementos singulares existentes.

Debera tratarse como fachada la totalidad de los parametros que resulten visibles desde
la via publica o la planta de terraza.

No se permitiran vuelos sobre el plano de fachada.

Todas las cubiertas del edificio serén intransitables (pudiendo ser vegetales), excepto la
cubierta de la Z1 que sera terraza de la Z5 y por tanto serd transitable y debera estar
ajardinada al menos en un 60% de su superficie (con plantas tapizantes y plantas de
mayor tamafno que mejoren la calidad ambiental).
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4. Pardmetros de uso:

a) Uso cualificado: Comercial en todas las subcategorias.

b) Uso vinculado: Garaje-Aparcamiento.

¢) Usos complementarios:
- Servicios Comunitarios, en las categorias de Deportivo y Cultural.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias.

d) Usos alternativos y autorizables: Ninguno.
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Esquema en seccion de areas de movimiento de la edificacion

SECCION AR

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos
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Capitulo 4.12 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS

Articulo 4.12.1 Area
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1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla OF
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacién directa.

Articulo 4.12.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1. de estas Normas.

2. No se permitira reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

Articulo 4.12.3 Aplicacién

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los pardmetros
de uso, salvo estipulacién distinta establecida en los articulos 4.12.6 y 4.12.7.

Articulo 4.12.4 Pardmetros tipologicos y volumétricos

1. En las parcelas cuya regulacion se recoge en los articulos 4.12.6 y 4.12.7, los parametros
tipoldgicos y volumétricos seran los alli establecidos.

2. En el resto de parcelas, los parametros tipoldgicos y volumétricos seran los correspondientes
a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones (obras de nueva
planta, previa demolicién de lo existente) debera mantener estos mismos parametros.

Articulo 4.12.5 Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno, excepto las parcelas situadas en Agustin Millares Carlé y en José

Sanchez Pefate (junto al Centro Comercial “Las Arenas”) que tendran como uso vinculado el
Garaje-Aparcamiento en plantas bajo rasante.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

2. Usos complementarios:
- Administracion Publica.

- Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |, en planta
baja y primera. En la parcela situada junto al Centro Comercial “Las Arenas” se permitira
este uso en todas sus subcategorias y también en plantas bajo rasante.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas, en plantas sobre rasante. En la parcela situada junto al Centro Comercial “Las
Arenas” se permitira este uso en todas sus subcategorias y también en plantas bajo
rasante.

- Garaje-Aparcamiento.

- Estacion de Servicio, en la parcela de la Cooperativa de Taxistas del Barranquillo D. Zoilo.
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3. Usos alternativos:

a) Administracién Publica.
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4. Usos autorizables: Ninguno.

Articulo 4.12.6 Edificio de oficinas junto al Parque Santa Catalina con fachada a Comandante Ramén
Franco n° 1, Simén Bolivar y Emilio Castelar.

1. Parametros volumétricos:
a) Ocupacion: 100%.
b) Altura méxima: 7 plantas.

2. Parametros de uso:
a) La regulacion de usos seréd la establecida en el articulo 4.12.5, y se aflade como uso

alternativo el Hotel Urbano, y como uso autorizable el Local Comercial Tipo Il
Articulo 4.12.7 Edificio de oficinas en la calle Eufemiano Jurado
1. Parametros volumétricos:

a) La edificacién podra ocupar el 100% de la parcela en las tres primeras plantas. La dltima
planta debera retranquearse:

- 3 metros, hacia las calles Doctor Nuez Aguilar y Eufemiano Jurado.

- Hasta coincidir con la linea que marca el fondo edificado de las edificaciones
colindantes, hacia la calle Reyes Catdlicos.

b) Altura maxima: 4 plantas.

2. Parametros de uso:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

a) Uso vinculado: Garaje-aparcamiento, en sétano.

b) Usos complementarios:
En planta baja:
- Comercial, en las subcategorias de Pequefo Comercio y Local Comercial Tipos | y II.
- Estacién de Servicios, limitando a dos el niUmero de surtidores.

¢) Usos alternativos: Servicios Comunitarios, Servicios Publicos y Garaje-aparcamiento.

d) Uso autorizable: Ninguno.
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Capitulo 4.13 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO INTERCAMBIADOR DE
TRANSPORTES
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Articulo 4.13.1 Area

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla IT
en el plano de Regulacién del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacién directa.

2. Asimismo, sera de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.

Articulo 4.13.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.

Articulo 4.13.3 Aplicacién

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros
de uso.

Articulo 4.13.4 Pardmetros tipologicos y volumétricos

1. En las parcelas ya edificadas, los parametros tipolégicos y volumétricos seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucién de estas edificaciones
(obras de nueva planta) debera mantener estos mismos parametros.

2. En el resto, los Intercambiadores de Transporte podréan edificarse enterrados o sobre rasante,
a criterio del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. Los intercambiadores sobre
rasante tendran una altura maxima de dos (2) plantas sobre la rasante de la calle, y una altura
de coronacién igual o inferior a nueve (9) metros.

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

Articulo 4.13.5 Pardmetros de uso

1. Usos vinculados:

- Garaje-Aparcamiento (No se exigird este uso en edificios existentes construidos antes del
afo 2001).

2. Usos complementarios:
- Comercial en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo .
- Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas Tipo I.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios, no podra superar el
20% de la superficie de la parcela, y podran localizarse en cualquier posicién de la misma.

3. Usos alternativos:
- Espacio Libre.

4. Usos autorizables: Ninguno.

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Medificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacidn Pormenorizada B Enero de 2020 W

https://sede.gobcan.es/boc boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23795 Viernes 28 de agosto de 2020

Capitulo 414 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO APARCAMIENTO EN EDIFICIO

Articulo 4.14.1 Area
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1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla AP
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacién directa.

2. Asimismo, serd de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.

Articulo 4.14.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo

1.1 de estas Normas.

Articulo 4.14.3 Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros
de uso, salvo estipulacién distinta establecida en los articulos 4.14.6 al 4.14.9.

Articulo 4.14.4 Pardmetros tipologicos y volumétricos

1. En las parcelas ya edificadas, los parametros tipolégicos y volumétricos seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones
(obras de nueva planta) deberd mantener estos mismos parametros.
Articulo 4.14.5 Parametros de uso

1. Usos vinculados: Ninguno.

2. Usos complementarios:

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

- Taller de Automocion Tipo II.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas.

- Recreativo-Ocio Tipo I, en las subcategorias de Establecimientos para consumo de bebidas
y comidas, y Salas de Reunion.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios, no podra superar el
20% de la edificabilidad total de la parcela, y podran localizarse en cualquier posicion en el
edificio.

3. Usos alternativos: Ninguno.
4. Usos autorizables:

- Servicios Comunitarios, en cualquier categoria.
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- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo Il (en plantas sétano, semisétano
y planta baja).

- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias y tipos no contempladas como uso
complementario.
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Articulo 4.14.6 Parcela entre las calles Ernest Hemingway y Alexis Carrel (El Batdn)
1. Parametros tipologicos:

a) La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion exterior,
permitiéndose el retranqueo en planta baja si éste es continuo a lo largo de toda la fachada
de la edificacién.

2. Parametros volumétricos:
a) La superficie maxima edificable sera de 5.750 m2.
b) La edificacién podra tener una altura maxima de 5 plantas, contabilizados desde la rasante
de la calle inferior.
Articulo 4.14.7 Parcela en la calle Maria Amador (Hoya de La Plata)
1. Parédmetros tipoldgicos:

a) La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion exterior y
deberéa separarse del edificio contiguo al menos 4 metros.

2. Paradmetros volumétricos:
a) La ocupacion sera del 100%.

b) Se establece una altura méaxima de 2 plantas.

Articulo 4.14.8 Parcela en la calle Poeta Agustin Millares, esquina Mahon (Isleta)

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

1. Parédmetros tipoldgicos:

a) La edificacién deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién exterior,
manteniendo en planta baja los mismos retranqueos que el edificio contiguo.

2. Pardmetros volumétricos:

a) Ocupacién: 100 %.

b) La altura de coronacion sera la misma del edificio contiguo.
3. Pardmetros compositivos:

a) Los pardmetros compositivos deberan ser homologables con los del edificio contiguo de
oficinas.
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Articulo 4.14.9 Parcela en la calle Capitdn Eliseo Lopez Orduiia

1. Parametros tipologicos:

Pagina 134

a) La edificacidén debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial.
2. Pardmetros volumétricos:
a) No se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilidad.

b) La altura maxima sera de dos (2) plantas (7,50 m.), medidas desde la rasante inferior del
tramo de calle de menor cota.

3. Pardmetros compositivos:

a) Los pafos ciegos de la fachada seréan revestidos con aplacado y ripiado de piedra natural
color gris oscuro.

b) La cubierta sera plana.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos
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Capitulo 4.15 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO ESTACION DE SERVICIO

Articulo 4.15.1 Area
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1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla ES
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacién directa.

2. Asimismo, sera de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.

Articulo 4.15.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo

1.1 de estas Normas.

Articulo 4.15.3 Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros
de uso, salvo estipulacién distinta establecida en el articulo 4.15.6.
Articulo 4.15.4 Pardmetros tipologicos y volumétricos

1. Posicion de la edificacion: No se establece.

2. Edificabilidad: serd el resultado de aplicar una edificabilidad de 0,25 m?m? a los primeros
2.000 m? y una edificabilidad de 0,10 m?m? a la superficie restante.

3. Altura maxima: 2 plantas (7,15 metros de altura de cornisa).

Articulo 4.15.5 Pardmetros de uso

Titule IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

1. Usos vinculados: Ninguno.
2. Usos complementarios:
- Taller de Automocion Tipo II.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas Tipo I.

3. Usos alternativos:
- Espacio Libre.
- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.

- Servicios Publicos en las categorias de Administracion Publica, Seguridad y Proteccion,
Justicia, y Servicio de Correos y Telecomunicaciones.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
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- Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas.
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4. Usos autorizables: Ninguno.

Articulo 4.15.6 Prolongacion Pedro Infinito-Parcela 6
1. Parametros tipologicos:
a) Retranqueo a viales: O metros.
2. Parametros volumétricos:
a) Edificabilidad: 2,1 m2/mz2.
b) Ocupacién: 70%.
¢) Altura méxima: 3 plantas.
3. Parametros de uso:
a) Usos complementarios:
- Comercial.
- Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo I.

b) Usos vinculados, alternativos y autorizables: Ninguno.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos
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Titulo 5 NORMAS ZONALES

Pagina 137

Se regulan por este titulo las areas expresamente sefialadas en los planos de Regulacién del Suelo
y la Edificacion como areas de Norma Zonal, excepto aquellas parcelas calificadas como Espacio
Libre, Dotacional y Equipamiento, que lo haran por el titulo 4 de las presentes Normas; las areas
de Norma Zonal categorizadas como Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR), que se
regularan por el Titulo 7 de estas Normas; y aquellas otras catalogadas, que lo haran por las
Normas Urbanisticas de Ordenacién Estructural.

Guia la redaccién de estas Normas el propdsito de adecuar las obras de edificacién al lugar donde
se encuentran, recuperando con ello la homogeneidad dentro de la diversidad de areas en nuestra
ciudad e incluso en alguna de ellas, recuperando la continuidad espacial y formal que las han
caracterizado.

Se establecen las siguientes Normas Zonales:

1 Norma Zonal B 6 Norma Zonal Ca 11 Norma Zonal E

2 Norma Zonal Bt 7 Norma Zonal Ct 12 Norma Zonal Vp

3 Norma Zonal P 8 Norma Zonal M 13 Norma Zonal |

4 Norma Zonal D 9 Norma Zonal A

5  Norma Zonal Dh 10 Norma Zonal S
é
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Capitulo 5.1 NORMA ZONAL B

Corresponde a barrios de la ciudad consolidados generalmente por procesos de crecimiento
espontaneo y de autoconstruccién, con edificaciones basicamente de Viviendas
Unifamiliares, que conforman manzanas cerradas, con productos normalmente de tipo
salén-vivienda.
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Para el correcto desarrollo de dicha tipologia se propone una dimensién maxima de parcela
que evite introducir cambios tipolégicos no deseados.
Articulo 5.1.1  Area
1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con la letra B en el plano de Regulacion
del Suelo y la Edificacion.
Articulo 5.1.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 5.1.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipolbgicos

Articulo 5.1.4  Condiciones de las parcelas

1. La superficie maxima de la parcela sera igual o inferior a doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados. Estaran exentas las registradas antes de la aprobacion del PGMO-2000 (26 de
diciembre de 2000), y que no alcancen los trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.
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Como caso de excepcion, se establece para las parcelas situadas en la calle Marianao (Salto
del Negro), que la superficie maxima de las mismas sera igual o inferior a quinientos (500)
metros cuadrados.

También como caso de excepcion, se establece para las parcelas donde se pretenda implantar
el uso Servicios Comunitarios, en cualquiera de sus categorias, y con las condiciones
establecidas para los usos autorizables de esta norma zonal (apartado 5 del articulo 5.1.12).

2. A efectos de edificacién, no se establece parcela minima.
3. Aefectos de segregacion, la superficie de las parcelas sera igual o superior a cien (100) metros
cuadrados y la longitud del lindero frontal sera igual o superior a seis (6) metros.
Articulo 5.1.5  Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificaciéon deberé ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién oficial y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a éstos dltimos.
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2. Cuando la parcela limite en su lindero posterior o lateral con suelo ristico, la edificacién debera
retranquearse tres (3) metros en dicho lindero (excepto cuando la cota del terreno en el lindero
posterior o lateral sea superior a la altura de cornisa de la edificacién). El plano retranqueado
de la edificacion deberé tratarse como fachada con apertura de huecos, tratdndose la superficie
de retranqueo como zona ajardinada, debiendo existir al menos un (1) arbol de porte.
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3. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
especificado en las Ordenanzas de Edificacién.

Articulo 5.1.6  Ndmero de viviendas por parcela

1. El nimero maximo de viviendas sera de dos (2) en la categoria de Vivienda Unifamiliar, o de
dos (2) por planta en la categoria de Vivienda en Edificacion Colectiva.

2. Como caso de excepcion, en las parcelas situadas en la calle Marianao (Salto del Negro) y con
superficie comprendida entre trescientos cincuenta (350) y quinientos (500) metros
cuadrados, el nimero maximo de viviendas sera de cuatro (4) por planta en la categoria de
Vivienda en Edificacion Colectiva.

Parametros Volumétricos

Articulo 5.1.7  Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. No se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilidad.

Articulo 5.1.8  Condiciones de altura

1. El ndmero de plantas de la edificacion seré de dos (2) en las &reas de Norma Zonal B2 y de
tres (3) en las areas de Norma Zonal B3, excepto para las parcelas situadas en ladera que se
regularan por el articulo 5.1.9 de las presentes Normas.

2. La altura méaxima de la edificacion viene determinada por el nimero de plantas de acuerdo
con la siguiente relacién referida a la altura de cornisa:
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a) 2 plantas: siete con sesenta (7,60) metros.
b) 3 plantas: once (11) metros.

3. No obstante, para las edificaciones situadas en calles de ancho reducido (menor de 6 metros),
se establecen limitaciones de la altura maxima segln lo sefialado en el apartado 3 del articulo
2.7.5 (Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local).

4. Tanto para la B2 como para la B3, la altura a intradés del segundo forjado sera de siete con
quince (7,15) metros, como valor fijo.

Articulo 5.1.9  Medicion de altura para edificaciones en ladera

1. Paraaquellas parcelas incluidas en manzanas definidas por vias sensiblemente paralelas entre
ellas y con rasantes a distinto nivel, se establece lo siguiente:

a) Cuando la diferencia de cotas entre rasantes sea de una (1) planta se edificara en zonas
de Norma Zonal B2 tres (3) plantas hacia el vial inferior y dos (2) plantas hacia el superior,
y en zonas de Norma Zonal B3, tres (3) plantas hacia cada vial.
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b) Cuando la diferencia de cotas entre rasantes sea de dos (2) plantas se edificara tanto en
zonas B2 como B3, tres (3) plantas hacia el vial inferior y dos (2) plantas hacia el superior.

¢) Cuando la diferencia de cotas entre rasantes sea superior a dos (2) plantas (7,60 m) e
inferior o igual a tres (3) plantas (11 m), dependiendo del grado de consolidacién (edifica-
cion) de la manzana se establece:
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- Para zonas con un grado de consolidacion inferior al 25%:
- Una altura de coronacion de tres plantas con respecto a la rasante inferior.
- Una Unica planta con respecto a la rasante superior.

- Enconsonancia, se establece un escalonamiento entre los volimenes con fachadas
a la rasante superior y a la rasante inferior de una planta.

- Para zonas con un grado de consolidacién superior al 75%:

- Una altura de coronacién de tres plantas con respecto a la rasante inferior, que
podria aumentar hasta cuatro si el 75%, al menos, de la edificacion existente tiene
cuatro o mas.

- Una planta con respecto a la rasante superior, que podria aumentar hasta dos si
el 75%, al menos, de la edificacién existente tiene dos o més.

- Elescalonamiento entre los volimenes con fachadas a la rasante superior y a la rasante
inferior estara en consonancia con los anteriores y serd como méximo de dos.

- Para zonas con un grado de consolidacién superior al 25% e inferior al 75%:
- Una altura de coronacién de tres plantas con respecto a la rasante inferior.

- Una planta con respecto a la rasante superior, que podria aumentar hasta dos si
existe edificacion colindante con dos o maés.

- Elescalonamiento entre los volimenes con fachadas a la rasante superior y a la rasante
inferior estara en consonancia con los anteriores y sera como maximo de dos.

d) Cuando la diferencia de cotas entre rasantes sea tres (3) plantas o mas, debera tramitarse
un Estudio de Detalle al objeto de armonizar los volimenes en el conjunto, excepto en
manzanas consolidadas (edificadas en un 75% al menos) cuando a juicio de los servicios
técnicos municipales no se considere necesario por estar suficientemente clara la solucion
volumeétrica a adoptar para la 6ptima adecuacién de la edificacion en el entorno.
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En los supuestos a), b) y c) cuando la parcela dé a los dos viales y sea preciso escalonar
la edificacion, dicho escalonamiento se producird en la mitad de la parcela. Si existiera
escalonamiento en las edificaciones colindantes se valorara la alineacién con alguno de
ellos. En el supuesto d) el escalonamiento, si lo hubiere, sera el establecido en el Estudio
de Detalle.

La diferencia de cota entre rasantes, que es la que establece la solucién volumétrica a
adoptar o la necesidad de redaccién de un Estudio de Detalle, en cada caso, debe
determinarse en la seccién de la parcela que pretende edificarse, evitandose asi que hayan
de promover la citada figura de planeamiento los propietarios de parcelas con desnivel
entre rasantes inferior a tres plantas. Consecuentemente, tanto para el célculo del grado
de consolidacién de la manzana, como para el estudio de las preexistencias que
condicionaran la propuesta del Estudio de Detalle cuando es necesaria su redaccion,

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Moadificacién de las Mormas Urbanistieas de la Ordenacibn Parmenarizada W Enero de 20210 W

https://sede.gobcan.es/boc boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23804 Viernes 28 de agosto de 2020

habran de tenerse en cuenta también estas parcelas que, aun no estando construidas,
tienen su volumetria predeterminada.

El area de estudio a los efectos de la delimitacion del Estudio de Detalle es la manzana,
pero en el caso de las que cuentan con una estructura de propiedad constituida por
parcelas con una sola fachada, no alineadas a las dos rasantes, por tanto, parece
conveniente considerar el grado de consolidacion separadamente en una y otra rasante,
puesto que es posible que éste difiera entre ambas. En este caso, la edificacion alineada
a la rasante superior evitara dejar como medianera vista su linde trasero, estableciendo un
patio abierto a éste, de al menos la mitad de su longitud, tratandose el resto del mismo
segln el articulo sobre medianerias de las Ordenanzas Municipales de Ordenacion.

2. Para aquellas parcelas situadas en ladera con el lindero frontal en la cota superior y el lindero
posterior limitando con suelo ristico se establece lo siguiente:

a)

b)

c)

d)

Se dispondra un bancal a modo de z6calo de tal forma que la edificacion situada sobre él
tenga un méximo de dos (2) plantas sobre rasante y dos (2) plantas bajo rasante.

El bancal no admitird construccién alguna en su interior, debera ejecutarse sobre los
linderos de la parcela y el muro situado en el lindero posterior seré revestido de piedra
natural con el objeto de adaptarse al entorno natural.

La edificacién situada sobre el bancal se retranqueara desde el lindero posterior segiin lo
establecido en el articulo 5.1.5 apartado 2 de las presentes Normas.

Se podrén instalar en plantas sétano (las situadas bajo rasante) piezas habitables.

3. Para aquellas parcelas situadas en ladera con el lindero frontal en la cota superior y el lindero
posterior limitando con EL, se establece lo siguiente, dependiendo del caracter de EL:

a)

b)

Si el EL es una ladera asimilable a suelo rustico se regulard por el apartado 2 de este
articulo.

Si el EL tiene una rasante definida que permita el acceso peatonal a las edificaciones a
través de él, la parcela se regulara por el apartado 1 de este articulo.

4. Para aquellas parcelas situadas en ladera con el lindero frontal en la cota inferior y el lindero
posterior limitando con suelo rustico, o con EL, se edificara con el nimero de plantas estableci-
do en la Norma (dos (2) plantas en B2 y tres (3) plantas en B3), tomando como referencia la
rasante oficial de la via.

Parametros Compositivos

Articulo 5.1.10 Condiciones de composicion y forma

1. La composicién de la edificacion sera libre en esta Norma Zonal.

2. En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacién oficial se admiten entrantes y elementos
volados de acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacién.

3. Las cubiertas seran planas permitiéndose las cubiertas inclinadas en aquellas zonas en que
esta solucion esté consolidada.
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Articulo 5.1.11 Materiales de fachada

1. Se prohiben los revestimientos con material cerdmico en més de un 25% (veinticinco por
ciento) de la superficie de la fachada.

Parametros de Uso

Articulo 5.1.12 Compatibilidad y localizacion de los usos

1. Uso cualificado: Vivienda, en sus categorias de Unifamiliar o Colectiva.

2. Usos vinculados: ninguno.

3. Usos complementarios:

a)

b)

d)

En plantas bajo rasante:

Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo |, cuando
estén ligados a la actividad desarrollada en planta baja.

Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

En planta baja:

Industria, en su categoria de Pequefa Industria.

Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I.
Taller, en sus categorias de Reparacion Tipo | y Doméstico.

Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.

Administracion Publica.

Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
Oficinas, en las subcategorias de Local de Oficinas y de Despacho Doméstico.

Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas.

Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

En plantas altas:

Taller, en su categoria de Doméstico.

Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

Exclusivamente para la calle Marianao (Salto del Negro) en todo su frente edificado (se
incluyen en este frente los tramos donde la calle cambia de nombre: C/. José Manuel Motas
Pérez y C/. Veracruz) se admitirdan ademas los siguientes usos complementarios:

En plantas bajo rasante: Almacén en su categoria de Almacén en General.
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En planta baja: Industria, en su categoria de Industria en General, con un maximo de
50 CV de potencia, Almacén, en su categoria de Almacén en General, y Taller, en sus
categorias de Taller de Automocién y Taller de Reparacién Tipo II.

En plantas altas, inferiores a las de Vivienda: Comercial, en las subcategorias de
Pequeno Comercio y Local Comercial Tipo |, y Oficinas, en la subcategoria de Local de
Oficinas.

4. Usos alternativos:

Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.
Administracion Publica.

Alojamiento Turistico, en las subcategorias de Hotel Emblematico y Casa
Emblemaética.

Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas.

5. Uso autorizable:

Taller de Automocion Tipo Il, en planta baja. El local que solicite esta actividad debera
estar situado a una distancia superior a cien (100) metros de cualquier otro local
existente destinado al mismo uso, distancia medida en linea recta sobre plano y
tomando como referencia las puertas de acceso de ambos locales.

Servicios Comunitarios, en todas sus categorias, en parcelas con superficie superior a
la establecida como maxima en esta norma zonal e inferior a 2.000 m2, y con la
condicion de uso exclusivo en el edificio.
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Capitulo 5.2 NORMA ZONAL Bt

Corresponde a barrios surgidos con criterios de ensanche en el primer cuarto del siglo XX,
consolidados con Vivienda Unifamiliar conformando manzanas cerradas con productos
normalmente de tipo vivienda tradicional.
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Para el correcto desarrollo de dicha tipologia se propone una dimensién maxima de parcela
que evite introducir cambios tipoldgicos no deseados. Al tiempo, se pretende conservar
aspectos tipoldgicos y morfolégicos cuya suma produce un conjunto reconocible de interés.
Articulo 5.2.1  Area
1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con las letras Bt en el plano de Regulacion
del Suelo y la Edificacion.
Articulo 5.2.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 5.2.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipologicos

Articulo 524 Condiciones de las parcelas

1. La superficie maxima de la parcela serd igual o inferior a doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados, con las siguientes excepciones:
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a) Estaran exentas las registradas antes de la aprobacion del PGMO-2000 (26 de diciembre
de 2000), y que no alcancen los trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.

b) Asimismo, en Vegueta también estardn exentas las parcelas iguales o superiores a
trescientos cincuenta (350) metros cuadrados, registradas antes de la aprobacién del
PGMO-2000 (26 de diciembre de 2000).

2. A efectos de edificacién, no se establece parcela minima.
3. Aefectos de segregacion, la superficie de las parcelas sera igual o superior a cien (100) metros
cuadrados y la longitud del lindero frontal seré igual o superior a seis (6) metros.
Articulo 5.2.5 Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificaciéon deberé ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién oficial y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a estos ultimos.
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2. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran en chaflan de acuerdo con lo
especificado en las Ordenanzas de Edificacion en el area de Schamann. Para el resto de las
zonas reguladas por esta Norma Zonal se exigira chaflan donde ya exista y en aquellas
esquinas donde sea necesario para homogeneizar formas con el resto de las esquinas que
conforman el cruce de calles.
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Articulo 5.2.6  Nidmero de viviendas por parcela

1. El nimero maximo de viviendas sera de dos (2) en la categoria de Vivienda Unifamiliar, o de
dos (2) por planta en la categoria de Vivienda en Edificacion Colectiva.

2. Se exceptla la parcela situada en la calle Doctor Ventura Ramirez, n° 14, en la que no se
limita el nimero maximo de viviendas.

Parametros Volumétricos

Articulo 5.2.7  Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. No se establecen limitaciones a la ocupacion ni a la edificabilidad.

Articlo 5.2.8  Condiciones de altura
1. El nimero de plantas de la edificacion sera el siguiente:
a) La Isleta: tres (3) plantas.
b) Schamann: tres (3) plantas.
¢) San Lorenzo: tres (3) plantas.

d) Casablanca I: dos (2) plantas en la fachada orientada hacia el noroeste y tres (3) plantas
en las fachadas orientadas hacia el sureste. Cuando la parcela dé a los dos viales y sea
preciso escalonar la edificacién, dicho escalonamiento se producira en la mitad de la
parcela.

Titulo V Normas Zonales

e) Vegueta: tres (3) plantas.

2. La altura de la edificacién viene determinada por el nimero de plantas de acuerdo con la
siguiente relacion y referida a la altura de cornisa:

a) Dos (2) plantas: siete (7) metros maximo.
b) Tres (3) plantas: diez (10) metros maximo.

3. No obstante, para las edificaciones situadas en calles de ancho reducido (menor de 6 metros),
se establecen limitaciones de la altura maxima segln lo sefalado en el apartado 3 del articulo
2.7.5 (Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local).
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Parametros Compositivos

Pagina 146

Articulo 5.2.9  Condiciones de composicion y forma

1. La composicion de las fachadas debera ser respetuosa con las construcciones del entorno,
adaptandose a la cadencia general.

2. Se deberé reinterpretar las invariantes de la zona y a estos efectos las fachadas tendran en su
composicion las siguientes caracteristicas:

a) Enlalsletay San Lorenzo:
- Contaran con huecos de eje vertical dominante.

- Para los usos complementarios se podra disponer de huecos en planta baja de
dimensiones méaximas 2,5 x 2,5 m.

b) En Schamann:
- Predominaré la horizontalidad en la direccién de los huecos o en su disposicién.

- Los elementos decorativos, como remarques de forjados y ventanas (alfeizar, jambas,
dinteles), potenciaran esa direccién.

- Para los usos complementarios se podra disponer de huecos en planta baja de
dimensiones méaximas 2,5 x 2,5 m.

c) Casablanca I:

- Para los usos complementarios se podré disponer de huecos en planta baja de
dimensiones maximas 2,5 x 2,5 m.

3. En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacién oficial se admiten entrantes y elementos
volados en las zonas de Schamann, Casablanca | y Vegueta, reguladas por esta Norma Zonal.
En La Isleta y San Lorenzo no se permiten balcones o miradores cerrados, admitiéndose
abiertos con barandillas de estructura ligera.

Titulo V Normas Zonales

4. Las cubiertas seran planas.

Articulo 5.2.10  Materiales de fachada

1. Se prohiben los revestimientos con material ceramico en mas de un 25% (veinticinco por
ciento) de la superficie de la fachada.

2. No se utilizaran carpinterias con acabado de brillo metélico ni anodizados.

Parametros de Uso

Articulo 5211 Compatibilidad y localizacion de los usos

1. Uso cualificado: Vivienda, en su categoria de Unifamiliar o Colectiva.
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2. Usos vinculados: ninguno.

3. Usos complementarios:
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a) En plantas bajo rasante:

- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I, ligados
a la actividad desarrollada en planta baja.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
b) En planta baja:
- Industria, en su categoria de Pequefa Industria.
- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I.
- Taller, en sus categorias de Reparacién Tipo | y Doméstico.
- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.
- Administracion Publica.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en las subcategorias de Local de Oficinas y Despacho Doméstico.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas.

- Transportes y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
¢) En plantas altas:

- Taller, en su categoria de Doméstico.

- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

4. Usos alternativos:
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- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.
- Administracién Publica.

- Alojamiento Turistico, en las subcategorias de Hotel Emblematico y Casa
Emblematica.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para Consumo de Bebidas y
Comidas.

5. Usos autorizables: Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento, en
edificio de uso exclusivo, para parcelas registrales mayores de doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados, aunque estén registradas después de la aprobacién de las presentes
Normas. La parcela que lo solicite debera estar situada a una distancia superior a doscientos
cincuenta (250) metros de cualquier parcela destinada exclusivamente a este uso (calificada
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como AP, o que se encuentre actualmente en explotacion), distancia medida en linea recta
sobre plano y tomando como referencia las puertas de acceso de ambos garajes.

W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Moadificacién de las Mormas Urbanistieas de la Ordenacibn Parmenarizada W Enero de 2010

https://sede.gobcan.es/boc

Pagina 148

Titulo V Normas Zonales

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

boc-a-2020-174-3062



S\

Boletin Oficial de Canarias ndm. 174 23812 Viernes 28 d

e agosto de 2020

Capitulo 5.3 NORMA ZONAL P

Corresponde a la zona del barrio de Canalejas que se desarrolla en los alrededores de la
calle Perojo, modelo de la parcelacién y construccién histérica del ensanche norte de Las
Palmas de Gran Canaria (conocido como "fuera la portada"), con arquitecturas de gran
calidad que van desde los academicismos de la primera década del siglo XX al racionalismo
de los anos treinta, pasando por toda la amplia casuistica ecléctica.

Se pretende conservar aspectos tipoldgicos y morfolégicos cuya suma produce un conjunto
de reconocible interés, procurando que las intervenciones arquitecténicas futuras estén en
consonancia con el caracter singular del barrio, para lo que se propone mantener la
parcelacién actual, evitando cambios tipolégicos no deseados, y se introducen
determinaciones estéticas que realcen las cualidades este entorno.

Articulo 5.3.1 Area
1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con las letras P en el plano de Regulacion
del Suelo y la Edificacion.
Articulo 5.3.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 5.3.3  Aplicacion
1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los pardmetros establecidos en

esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipoldgicos

Articulo 534 Condiciones de las parcelas
1. No se permite la division ni agrupacién de parcelas, debiendo ajustarse las nuevas
edificaciones a las parcelas existentes.
Articulo 5.3.5 Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién oficial y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a estos Ultimos. Se exceptian
los casos contemplados en el apartado 2 del articulo 5.3.7.

2. Se exigird chaflan donde ya exista y en aquellas esquinas donde sea necesario para
homogeneizar formas con el resto de las esquinas que conforman el cruce de calles.
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Articulo 5.3.6  Nidmero de viviendas por parcela

1. El nimero maximo de viviendas sera de dos (2) en la categoria de Vivienda Unifamiliar, o de
dos (2) por planta en la categoria de Vivienda en Edificacion Colectiva.
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Parametros Volumétricos

Articwlo 5.3.7  Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. No se establecen limitaciones a la ocupacion ni a la edificabilidad, excepto lo dispuesto en el
apartado 2 de este articulo, de aplicaciéon Unicamente en Canalgjas.

2. Cuando el fondo de la parcela a edificar colinde con un elemento de edificio protegido que
tenga tratamiento de fachada, la nueva construccién deberd retranquearse al menos tantos
metros como el nimero de plantas a edificar, con un minimo de tres (3) metros. En este caso,
la pared trasera resultante tendra caracter de fachada.

Articulo 5.3.8  Condiciones de altura

1. El nimero de plantas de la edificacion viene expresado por el digito tras la letra P de la Norma
Zonal en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion.

2. La altura méaxima vendra determinada por el nimero de plantas de acuerdo con la siguiente
relacién y referida a la altura de cornisa:

a) Tres (3) plantas: diez con setenta y cinco (10,75) metros.
b) Cuatro (4) plantas: catorce (14) metros.
¢) Cinco (5) plantas: diecisiete con veinticinco (17,25) metros.

3. No obstante, para las edificaciones situadas en calles de ancho reducido (menor de 6 metros),
se establecen limitaciones de la altura maxima segln lo sefialado en el apartado 3 del articulo
2.7.5 (Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local).
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Parametros Compositivos

Articulo 5.3.9  Condiciones de composicion y forma

1. La composicion de las fachadas debera ser respetuosa con las construcciones del entorno,
adaptandose a la cadencia general.

2. En el caso de promociones que se efectlien simultaneamente sobre dos o mas parcelas
contiguas, la solucioén arquitecténica debera adecuarse a esta preexistencia, persiguiendo que
el resultado se adecue formal y funcionalmente a la actual fragmentacién parcelaria.

3. Se procurara la planeidad de fachadas. Son posibles fachadas continuas con parasoles, de
lamas horizontales o similares, no asi los muros cortina, aungue si grandes pafos de vidrio.

4. Los elementos de seguridad de los cerramientos de los huecos de las plantas bajas formaran
parte del disefo global de la fachada. Del mismo modo, el tratamiento de los accesos a garajes
procurara la unidad de disefio y materiales con el resto de los elementos y huecos del alzado,
en aras de su integracion en el mismo.
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5. El disefo de los huecos buscard su adecuacion al tratamiento de éstos en las fachadas del
entorno, contemplando soluciones ya presentes en el barrio, pertenecientes a las cuatro
primeras décadas del siglo XX (modelos clasicistas, académicos, modernistas y racionalistas).
Esta relacion sera exclusivamente conceptual, evitandose, por tanto, el mimetismo formal de
los mismos, a no ser que éste se corresponda con elementos provenientes de la buena préactica
constructiva, como guardapolvos, vierteaguas o antepechos.
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Este mismo criterio regira para el tratamiento global de fachadas, evitandose la incorporacién
a la misma de réplicas de elementos decorativos como cornisas de remate, lineas de imposta,
falsas molduras, balaustradas de falsos torneados de cemento, etc., salvo que se justifiquen
en el didlogo compositivo con los edificios circundantes.

6. Las cajas de escaleras podréan ubicarse en la fachada, si a través de esta solucion se contribuye
a resolver la diferencia de altura que se produce entre un edificio existente medianero de mayor
altura y uno de nueva planta. En este caso el volumen de la caja de escaleras se adosara al
edificio preexistente.

7. Las cubiertas seran planas y transitables.

Articulo 5.3.10 Materiales de fachada
1. Se permiten los siguientes materiales:

- Enfoscados de cemento y arena sin moldurados, con pinturas uniformes y lisas,
exceptuando los zécalos, que podran tener acabado rugoso.

- Hormigon visto, incluso coloreado en masa.

- Revestimientos, cuando los haya, con piedra natural, que en ningln caso podréa cubrir
toda la fachada.

- Carpinterias de madera, metélica o combinadas de ambos materiales.

- En los balcones, el pretil podra ser metélico, de madera o con vidrio de seguridad,
prohibiéndose cualquier tipo de torneado.

- Se prohibe expresamente el uso de teja de cualquier material y forma.

Titulo V Normas Zonales

2. Para el uso de cualquier otro material debera justificarse la adecuacion del mismo al entorno.

Parametros de Uso

Articulo 5.3.11 Compatibilidad y localizacién de los usos
1. Uso cualificado: Vivienda, en su categoria de Unifamiliar o Colectiva.
2. Usos vinculados: ninguno.
3. Usos complementarios:
a) En plantas bajo rasante:

- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial, ligados a la
actividad desarrollada en planta baja.
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c)

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
En planta baja:

- Industria, en su categoria de Pequefa Industria.

- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial.
- Taller, en sus categorias de Reparacion Tipo | y Doméstico.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias, excepto los no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado.

- Administracién Publica.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en las subcategorias de Local de Oficinas y Despacho Doméstico.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas, Tipo I.

- Transportes y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
En plantas altas:
- Taller, en su categoria de Doméstico.

- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

4. Usos alternativos:

Residencia Comunitaria.

Servicios Comunitarios, en todas sus categorias, excepto Educativo y Religioso.
Administracién Publica.

Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.

Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

5. Usos autorizables:

Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso.

Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento para parcelas
registrales mayores de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, aunque estén
registradas después de la aprobacion de las presentes Normas. La parcela que lo solicite
debera estar situada a una distancia superior a doscientos cincuenta (250) metros de
cualquier parcela destinada exclusivamente a este uso (calificada como AP o que se
encuentre actualmente en explotacién), distancia medida en linea recta sobre plano y
tomando como referencia las puertas de acceso de ambos garajes.

W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Moadificacién de las Mormas Urbanistieas de la Ordenacibn Parmenarizada W Enero de 2010

https://sede.gobcan.es/boc

Pagina 152

Titulo V Normas Zonales

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23816 Viernes 28 de agosto de 2020

Capitulo 5.4 NORMA ZONAL D

Corresponde a areas de la ciudad con edificaciones de Vivienda Unifamiliar retranqueadas
en todos sus linderos, conformando zonas de baja densidad.
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Para el correcto entendimiento de dicha tipologia y para la recuperacién del ambiente
urbano resultante se propone la plantacién de abundante jardineria en la zona libre de la
parcela.
Articulo 5.4.1 Area
1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con la letra D en el plano de Regulacién
del Suelo y la Edificacion.
Articulo 5.4.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 5.4.3  Aplicacion
1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en

esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipoldgicos

Articulo 544 Condiciones de las parcelas

1. A efectos de segregacién se establecen varios grados dentro de esta Norma Zonal, con los
siguientes valores de superficie minima de parcela para cada uno de ellos:
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- Daso doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.
- Dsoo quinientos (500) metros cuadrados.

- Diooo mil (1.000) metros cuadrados.

- Daooo cuatro mil (4.000) metros cuadrados.

2. Por debajo de la dimensién minima, segln el grado correspondiente, se podra edificar sélo en
aquellas fincas registrales que hayan sido segregadas con anterioridad a la aprobacién del
PGMO-2000 (26 de diciembre de 2000), sin que en ningln caso pueda justificarse el
incumplimiento de cualquier norma del PGO u otra norma sectorial que le sea de aplicacion.

3. Ellindero frontal de la parcela tendré una longitud minima de:

- Doce (12) metros lineales para las parcelas situadas en zonas de grado D250, de tal
manera que pueda inscribirse en ellas un circulo de doce (12) metros de diametro.

- Quince (15) metros lineales para las parcelas situadas en zonas de grados D500 y D1000,
de tal manera que pueda inscribirse en ellas un circulo de quince (15) metros de didmetro.
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- Cuarenta (40) metros lineales para las parcelas situadas en zonas de grado D4000, de tal
manera que pueda inscribirse en ellas un circulo de cuarenta (40) metros de diametro.

En el caso de introducir mas de una vivienda por parcela, ademas de cumplir con las
superficies establecidas para cada grado, el frente minimo sera de:

- Quince (15) metros lineales para las parcelas situadas en zonas del grado D250.

- Veinticinco (25) metros lineales para las parcelas situadas en zonas de grado D500 y
D1000.

- Cincuenta (50) metros lineales para las parcelas situadas en zonas de grado D4000.

Estos supuestos de longitud minima no seran de aplicacién en las parcelas por debajo de la
dimensién minima que hayan sido segregadas con anterioridad a la aprobacién definitiva del
PGO.

Como caso de excepcién, las parcelas de la manzana delimitada por las calles La Tornera,
Santa Teresa y las carreteras de Marzagan y del Centro, afectadas simultaneamente por la
norma zonal D-500 y la ordenacion del API-09 “Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior
del Casco Historico de Tafira”, computaran su edificabilidad y su ocupacioén en aplicacién de
la primera de ellas con referencia a la totalidad de la superficie original de las parcelas, aunque
respetando el resto de la regulacién establecida por la normativa.

Articulo 5.4.5 Posicion de la edificacion en la parcela

1.

El plano de fachada de la edificacién se separara al menos cuatro (4) metros de la alineacion
oficial para las parcelas situadas en zonas de grado D2so ¥ Dsoo, excepto en la calle Manuel de
Ledn Falcdn de la Urbanizacion Suarez Fiol, donde la separacién sera de cuatro (4) metros
como valor fijo desde la alineacién oficial de dicha calle. Se separara al menos seis (6) metros
para las parcelas situadas en zonas de grado Diooo, y diez (10) metros para las situadas en
zonas de grado Dagoo.

La separacion de la edificacién al resto de los linderos serd como minimo de dos (2) metros
para las parcelas situadas en zonas de grado D2so y Dsoo, de tres (3) metros para las situadas
en zonas de grado Diooo ¥ de diez (10) metros para las situadas en zonas de grado Daooo. Si
alguno de los linderos limitara con suelo ristico, se duplicara la distancia de separacién.

Si la parcela limita con suelo rustico, ademas de la separacién a linderos establecida en el
apartado anterior, debera cumplir con un fondo edificable maximo de treinta (30) metros, en
zonas de grado Daso, Dsoo Y Diogo-

El cerramiento de las parcelas situadas en esquinas de manzanas se resolvera con chaflan de
acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacién.

Todas las parcelas localizadas a poniente del Camino de Los Frailes hasta la Urbanizacién
Monte Luz, deberan dejar libre de toda edificacién, y preservar las condiciones ambientales
de la zona, una franja de minimo ocho (8) metros de ancho desde la linea de cierre de la
manzana hacia el interior de la parcela.

Articulo 5.4.6  Ndmero de viviendas por parcela

1. El nimero méximo de viviendas sera de una (1) vivienda por parcela, excepto en los siguientes
€asos:
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a)

c)

e)

En el grado D2so, si la parcela es mayor o igual a cuatrocientos (400) metros cuadrados se
podré disponer dos (2) viviendas.

En el grado Dsqo, si la parcela es mayor o igual a ochocientos (800) metros cuadrados se
podra disponer de tantas unidades de vivienda como niimeros enteros resulten de dividir
los metros totales de la parcela edificable entre cuatrocientos (400).

En el grado Diooo, Si la parcela es mayor o igual a mil quinientos (1500) metros cuadrados
se podra disponer de tantas unidades de vivienda como nimeros enteros resulten de dividir
los metros totales de la parcela edificable entre setecientos cincuenta (750).

En el grado Daooo, Si la parcela es mayor o igual a seis mil (6000) metros cuadrados se
podré disponer de tantas unidades de vivienda como nimeros enteros resulten de dividir
los metros totales de la parcela edificable entre tres mil (3000).

En los casos de parcelas afectadas por cambio de alineacion, la superficie a considerar
para el célculo del nimero de viviendas sera la superficie edificable mas la superficie de
obligada cesién para adaptarse a la alineacion oficial.

2. Cuando el nimero de viviendas permitidas en una parcela sea igual o mayor que dos (2), éstas
se podran disponer aisladas o pareadas (dos viviendas conformando un solo cuerpo edificado
y separadas por un muro medianero comun), respetando siempre una distancia minima entre
edificaciones de:

a)
b)

c)

Cuatro (4) metros en los grados de D2so y Dsoo.
Seis (6) metros en el grado Diooo.

Veinte (20) metros en el grado Daooo.

Parametros Volumétricos

Articulo 5.4.7  Condiciones de ocupacion

1. La ocupacién de la edificacién, establecida en funcién de los diferentes grados existentes
dentro de esta Norma Zonal y referida a la superficie total de la parcela edificable, sera:

D2so cuarenta por ciento (40%)
Dsoo treinta por ciento (30%)
D100o veinticinco por ciento (25%)

Daooo diez por ciento (10%)

Articulo 5.4.8 Condiciones de edificabilidad

1. La edificabilidad, establecida en funcion de los diferentes grados existentes dentro de esta
Norma Zonal, seréa:

D25o 0,60 m2/m2
D5oo 0,40 m2/m2

DlOOO 0,30 m2/m2
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- Daooo 0,15 m?/m?

2. Las plantas diafanas contabilizaran a efectos de edificabilidad.
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Articulo 5.4.9 Condiciones de altura
1. La altura maxima de la edificacion sera:

a) Siete con cincuenta (7,50) metros para edificaciones con cubierta plana referida a la altura
de cornisa.

b) Diez con cincuenta (10,50) metros para edificaciones con cubierta inclinada referida a la
cumbrera mas alta.

2. La altura se medira con respecto a la rasante oficial en parcela de topografias sensiblemente
horizontal y situada a nivel de calle. En el resto de los casos se regulara por lo establecido en
el articulo 5.4.10 de las presentes Normas.

Articulo 5.4.10 Condiciones de altura para edificaciones en ladera
1. Las edificaciones deberan adaptarse al terreno permitiendo su escalonamiento.

2. No se permite desnaturalizar el terreno, pudiendo adecuarse éste siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

a) Se establece como referencia la rasante corregida del terreno.

b) Con respecto a la rasante corregida, los desmontes deberan compensarse con los rellenos,
creando plataformas de nivelacion, de tal forma que ninguna de ellas supere la altura de
tres (3) metros. El fondo de cada plataforma resultante serd igual o superior al del
retranqueo desde la alineacion oficial establecido en cada caso.

¢) En caso de justificarse la necesidad de salvar alturas superiores, deberan establecerse
soluciones escalonadas con desniveles no superiores a los dos (2) metros y fondos no
inferiores a dos (2) metros.

d) En caso de parcelas con linderos traseros medianeros, el relleno o desmonte con respecto
a éstos, no podra superar la altura de uno con cincuenta (1,50) metros sobre la rasante
corregida.

Titulo V Normas Zonales

3. La medicién de alturas se realizaré con respecto a las plataformas de nivelacion resultantes,
de tal forma que cualquier vertical tenga una altura maxima de:

a) Siete con cincuenta (7,50) metros, en las edificaciones con cubierta plana, referida a la
altura de cornisa.

b) Diez con cincuenta (10,50) metros, en las edificaciones con cubierta inclinada referida a
la cumbrera mas alta.

4, La edificacion debera separarse del borde de la plataforma més baja de aquella/s sobre la/s
que se asienta, una distancia minima de tres (3) metros.

5. No se permitiran en una misma edificacién mas de tres escalonamientos.

6. Cuando el terreno conserve su rasante natural sensiblemente horizontal por debajo de la
rasante oficial, la medicion de alturas se realizara con respecto a la rasante natural.
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7. Los muros de cerca en los frentes a vias o Espacios Libres no podran superar la altura de uno
con veinticinco (1,25) metros sobre la cabecera del muro de contencién correspondiente. La
altura maxima ciega incluido el muro de contencion no podra superar los tres (3) metros,
debiendo ejecutarse el resto con material diafano.
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8. Cuando la primera plataforma sobre la que se asienta la edificacion esté situada a una altura
igual o superior a seis (6) metros con respecto a la rasante oficial, se permitira la disposicién
de garaje a rasante de calle sobre alineacion oficial, con dimensiones maximas de cinco (5)
metros de fachada y seis con cincuenta (6,50) metros de fondo. La altura maxima a remate
de pretil serd de cuatro con veinticinco (4,25) metros.

En la urbanizacion Suarez Fiol, se permitira la ocupacion total bajo rasante de la primera
plataforma de nivelacién con respecto a la calle Concejal Santiago Falcon.

9. Para las parcelas con Norma Zonal Daso, situadas en la UA-10, entre el Paseo de Chil y el
Lomo de Ingeniero Salinas se establece lo siguiente:

a) Las parcelas situadas entre la via trasera al Paseo de Chil y el Espacio Libre (EL) del Lomo
de Ingeniero Salinas tendran como referencia para la medicion de altura, la rasante oficial
de dicha via.

b) Las parcelas situadas entre el Paseo de Chil y la via trasera al mismo situaran la primera
plataforma de asiento de la edificaciéon a la misma cota que el remate del muro existente
y la altura de remate de la edificacién no podré sobresalir mas de dos (2) metros con
respecto a la rasante de la via trasera al Paseo de Chil.

10. Los muros de contencién deberan revestirse con aplacado de piedra o similar, de forma que
se entienda como elementos ligados al terreno y no a la edificacién propiamente dicha. En las
zonas de Altavista y La Cornisa, delimitadas por el Paseo de Chil, Paseo de La Cornisa y la
calle Rafael Mesa y Lopez, estos muros seran revestidos con aplacado y ripiado de piedra
natural color gris oscuro.

11.En edificacién escalonada en adaptacién a terrenos en ladera, sélo se permitira la ocupacion
bajo rasante en la primera plataforma (cota inferior) y coincidente con la superficie ocupada
por la edificacién sobre rasante.

Caso de disponerse la edificacion sobre una Unica plataforma de nivelacion, se podra ocupar
bajo rasante la misma superficie que la ocupada sobre rasante.
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12.En todos los casos la adecuacién del terreno se realizara por medio de desmontes y rellenos,
no permitiéndose soluciones con sistemas estructurales bajo rasante.

13.En cada caso se presentard documentacién complementaria de relacion de la edificacion
proyectada con ambos colindantes, de forma que se justifique su insercion en el entorno, tanto
en cuanto a enlace de muros de contencion y/o cerca de viales o Espacios Libres, como de
posicion de la edificacién en la parcela, sin perjuicio del cumplimiento de los apartados
anteriores.

14.En la acera naciente del Paseo de Chil, Paseo de la Cornisa, Paseo de San Antonio y ¢/ Rafael
Mesa y Lopez, la edificacion no podra sobresalir de la rasante de la acera.

En la acera naciente de las calles Garcia Morato, Capitan Lopez Ordufia y Pancho Guerra, la
edificaciéon no podré sobresalir méas de una planta sobre la rasante de la acera.
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Pardmetros Compositivos

Articulo 5.4.11 Condiciones de composicion y forma
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1. La composicion de la edificacién, asi como sus materiales, color y tratamiento, son libres en
las zonas reguladas por esta Norma Zonal.

2. Las cubiertas seran planas o inclinadas.

3. Se permitiran torreones en edificaciones con cubierta plana de viviendas aisladas y nunca
pareadas. Estos serdan elementos eminentemente decorativos, exentos en su perimetro y
formando parte de la composicion volumétrica y estética del edificio. No excedera de dieciséis
(16) metros cuadrados y la altura maxima sera de tres (3) metros sobre la cubierta.

Articulo 5.4.12 Espacios libres de parcela

1. No se permite ocupar la zona de superficie libre con ningln tipo de elemento construido bajo
0 sobre rasante, excepto rampas de acceso a garaje, ni volar sobre dicha superficie libre
balcones u otros elementos.

2. Los espacios libres de parcela deberan estar dedicados a plantacién de especies vegetales al
menos en un sesenta por ciento (60%) de su superficie, entre los cuales debera existir al
menos dos (2) arboles de porte.

3. El plano de espacios libres de la parcela deberé situarse a = un (1) metro de la rasante oficial
en parcelas de topografia horizontal y situadas a nivel de calle.

Parametros de Uso

Articulo 5.4.13 Compatibilidad y localizacion de los usos

1. Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Unifamiliar.

Titulo V Normas Zonales

2. Usos vinculados en obras de nueva planta (en situacién de planta baja o inferiores a la baja):
Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento, con un minimo de dos
(2) plazas por vivienda, excepto para las zonas de grado Dzso que sera de una (1) plaza por
vivienda.

3. Usos complementarios:
a) Taller, en su categoria de Doméstico.

b) Comercial, en la subcategoria de Pequefio Comercio, en las plantas bajas de las parcelas
situadas en las calles de Ledn y Castillo y Juan XXIII.

c¢) Oficinas, en la subcategoria de Despacho Domeéstico.
4. Usos alternativos:

a) Residencia Comunitaria, cuya superficie total no rebase los quinientos (500) metros cua-
drados.

b) Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.
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c)

Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas, para las parcelas situadas en las calles
Juan XXl 'y Ledn y Castillo.

En cualquiera de estos usos alternativos se permitird como uso complementario (ademas
de los ya permitidos como tal en esta norma zonal) el uso Recreativo-Ocio en la
subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y Comidas Tipo I, en las
plantas bajas de las parcelas situadas en las calles de Juan XXIIl y Leén y Castillo.

5. Usos autorizables, con la condicién de uso exclusivo en el edificio:

a)

Residencia Comunitaria, con superficie total mayor de quinientos (500) metros cuadrados.

b) Servicios Comunitarios, en todas las categorias.

¢) Administracion Publica.

d) Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

e) Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias.

Las Residencias Comunitarias y los Servicios Comunitarios que requieran espacios para
Residencia mayor de quinientos (500) metros cuadrados, estardn sujetos a las siguientes
condiciones:

No se admitiran en zonas de grado Dzso.

La parcela minima sera de dos mil (2000) metros cuadrados en zonas de grado Dsoo,
cuatro mil (4000) metros cuadrados en Diooo, Y diez y seis mil (16000) metros cuadrados
en Daogo.

La edificacién se separara con respecto a todos los linderos de la parcela, ocho (8) metros
en zonas de grado Dsqo, diez (10) metros en Digoo, ¥ quince (15) metros en Dagoo. Ademas,
si la parcela limita con suelo rustico, debera cumplir con un fondo edificable de treinta
(30) metros para todas las zonas reguladas.

Las condiciones de ocupacion seran las establecidas en el articulo 5.4.7 de las presentes
Normas.

La edificabilidad serd de 0,80 m2/m2 en zonas de grado Dsqo, de 0,60 m2/m2 en Digoo, Y
de 0,25 m2/m2 en Daooo.

La longitud de fachada de cada plano de la edificacién sera igual o menor a cuarenta (40)
metros.

La altura maxima de la edificacién sera de diez con cincuenta (10,50) metros tanto para
edificaciones con cubierta plana (referida a la altura de coronacién) como para
edificaciones con cubierta inclinada (referida a la cumbrera mas alta).

La superficie libre de la parcela debera cumplir con lo establecido en el articulo 5.4.12 de
las presentes Normas, excepto el nimero de arboles que sera como minimo de uno (1)
por cada doscientos (200) metros cuadrados de parcela.
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Capitulo 5.5 NORMA ZONAL Dh

Corresponde a 4reas de la ciudad con edificaciones de Vivienda Unifamiliar con retranqueos
frontales y traseros, conformando manzana o tramos de calle de manzana.
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Para el correcto entendimiento de dicha tipologia se propone su ejecucién en promociones
Unicas sobre parcela indivisible.
Articulo 5.5.1 Area
1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con las letras Dh en el plano de
Regulacion del Suelo y la Edificacion.
Articulo 5.5.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 5.5.3  Aplicacién

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipologicos

Articulo 554  Condiciones de las parcelas

1. A efectos de segregacion la superficie minima de parcela sera aquella donde se puedan situar
al menos cinco (5) viviendas, con las condiciones de retranqueos, fachada minima y porcién
privativa de parcela establecidas en los articulos siguientes 5.5.5 y (Posicion de la edificacion
en la parcela) y 5.5.6 (NUmero de viviendas por parcela).
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2. Por debajo de la dimensién minima de parcela, se podra edificar solo en aquellas fincas
registrales que hayan sido segregadas con anterioridad a la aprobacién de las presentes
Normas, sin perjuicio del cumplimiento del resto de condiciones establecidas para esta Norma
Zonal, excepto el nimero minimo de viviendas que no sera de aplicacién.

Articulo 5.5.5 Posicion de la edificacion en la parcela

1. La longitud de la fachada de cada edificacion incluida en la parcela serd igual o menor a
sesenta (60) metros.

2. El plano de fachada de la edificacion se separara al menos seis (6) metros de la alineacién
oficial y al menos tres (3) metros del lindero posterior. La edificaciéon (como conjunto edificado
y no como unidad de vivienda) debera separarse de los linderos laterales tres (3) metros como
minimo. La separacién entre edificaciones situadas en la misma parcela sera de seis (6) metros
como minimo.

3. El cerramiento de las parcelas situadas en esquinas de manzanas se resolvera con chaflan de
acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.
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4. Se establece como caso de excepcion en la Dh las parcelas situadas entre la calle Camilo José
Cela y el Espacio Libre de la ¢/ Riquidnez (con fachada también a la ¢/ Timagada) en El
Fondillo. La edificacién podra contar con una longitud de fachada superior a sesenta (60)
metros. El plano de fachada de la edificacién se separard al menos cuatro (4) metros de la
alineacion oficial y también con respecto al Espacio Libre.
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Articulo 5.5.6 Nidmero de viviendas por parcela
1. El nimero minimo de viviendas sera de cinco (5), en tramos de calle. Cada vivienda incluida

en la parcela tendra una fachada minima de cinco (5) metros de longitud y una porcién
privativa de parcela de superficie igual o superior a cien (100) metros cuadrados.

Parametros Volumétricos

Articulo 5.5.7  Condiciones de ocupacion
1. La ocupacion de la edificacién serd el cincuenta por ciento (50%) de la superficie total de la
parcela.
Articulo 5.5.8  Condiciones de edificabilidad
1. La edificabilidad sera de 1 m2/m2,

2. Las plantas diafanas contabilizarén a efectos de edificabilidad.

Articulo 5.5.9 Condiciones de altura
1. La altura maxima de la edificacion seré:

a) Siete con cincuenta (7,50) metros para edificaciones en cubierta plana referida a altura
de cornisa.

b) Diez con cincuenta (10,50) metros para edificaciones con cubierta inclinada referida a la
cumbrera més alta.
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2. La altura se medira con respecto a la rasante oficial en parcelas de topografia sensiblemente
horizontal y situadas a nivel de calle. En el resto de los casos se regularé por lo establecido en
el articulo 5.5.10 de las presentes Normas.

Articulo 5.5.10 Condiciones de altura para edificaciones en ladera
1. Las edificaciones deberan adaptarse al terreno permitiendo su escalonamiento.

2. No se permite desnaturalizar el terreno, pudiendo adecuarse éste siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

a) Se establece como referencia la rasante corregida del terreno.

b) Con respecto a la rasante corregida, los desmontes deberan compensarse con los rellenos,
creando plataformas de nivelacion, de tal forma que ninguna de ellas supere la altura de
tres (3) metros. El fondo de cada plataforma resultante sera igual o superior al del
retranqueo desde la alineacion oficial establecido en cada caso.
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¢) En caso de justificarse la necesidad de salvar alturas superiores, deberan establecerse
soluciones escalonadas con desniveles no superiores a los dos (2) metros y fondos no
inferiores a dos (2) metros.
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d) En caso de parcelas con linderos traseros medianeros, el relleno o desmonte con respecto
a éstos, no podra superar la altura de uno con cincuenta (1,50) metros sobre la rasante
corregida.

3. La medicién de alturas se realizaré con respecto a las plataformas de nivelacion resultantes,
de tal forma que cualquier vertical tenga una altura maxima de:

a) Siete con cincuenta (7,50) metros, en las edificaciones con cubierta plana, referida a la
altura de cornisa.

b) Diez con cincuenta (10,50) metros, en las edificaciones con cubierta inclinada referida a
la cumbrera mas alta.

4. La edificacién deberé separarse del borde de la plataforma mas baja de aquella/s sobre la/s
que se asienta, una distancia minima de tres (3) metros.

5. No se permitirdn en una misma edificacion més de tres escalonamientos.

6. Cuando el terreno conserve su rasante natural sensiblemente horizontal por debajo de la
rasante oficial, la medicién de alturas se realizara con respecto a la rasante natural.

7. Los muros de cerca en los frentes a vias o Espacios Libres no podran superar la altura de uno
con veinticinco (1,25) metros sobre la cabecera del muro de contencién correspondiente. La
altura maxima ciega incluido el muro de contencién no podra superar los tres (3) metros,
debiendo ejecutarse el resto con material diafano.

8. Cuando la primera plataforma sobre la que se asienta la edificacién esté situada a una altura
igual o superior a seis (6) metros con respecto a la rasante oficial, se permitira la disposicién
de garaje a rasante de calle sobre alineacioén oficial. La altura maxima a remate de pretil sera
de cuatro con veinticinco (4,25) metros.

9. Los muros de contencién deberan revestirse con aplacado de piedra o similar, de forma que
se entienda como elementos ligados al terreno y no a la edificacion propiamente dicha.
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10. En edificacién escalonada en adaptacién a terrenos en ladera, s6lo se permitira la ocupacién
bajo rasante en la primera plataforma (cota inferior) y coincidente con la superficie ocupada
por la edificacién sobre rasante.

Caso de disponerse la edificacion sobre una Unica plataforma de nivelacién, se podré ocupar
bajo rasante la misma superficie que la ocupada sobre rasante.

11.En todos los casos la adecuacion del terreno se realizara por medio de desmontes y rellenos,
no permitiéndose soluciones con sistemas estructurales bajo rasante.

12.En cada caso se presentara documentacién complementaria de relacion de la edificacion
proyectada con ambos colindantes, de forma que se justifique su insercion en el entorno, tanto
en cuanto a enlace de muros de contencion y/o cerca de viales o Espacios Libres, como de
posicion de la edificacion en la parcela, sin perjuicio del cumplimiento de los apartados
anteriores.
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Pardmetros Compositivos

Articulo 5.5.11 Condiciones de composicion y forma

1.

La composicién de la edificacion, asi como sus materiales, color y tratamiento, son libres en
el area regulada por esta Norma Zonal.

Las cubiertas seran intransitables: planas o inclinadas. No se permitira caja de escalera sobre
cubierta.

Al objeto de evitar la repeticion y monotonia en el entorno edificatorio, deberéd variarse el
disefo del aspecto exterior cada 12 unidades de viviendas o fraccién.

Articulo 5.5.12 Espacios libres de parcela

1.

No se permite ocupar la zona de superficie libre con ningln tipo de elemento construido bajo
0 sobre rasante, excepto rampas de acceso a garaje, ni volar sobre dicha superficie libre
balcones u otros elementos.

Los espacios libres de parcela deberan estar dedicados a plantacién de especies vegetales al
menos en un sesenta por ciento (60%) de su superficie, entre los cuales debera existir al
menos un (1) arbol de porte.

El plano de espacios libres debera situarse a = un (1) metro de la rasante de la calle, en
parcelas de topografia horizontal y situadas a nivel de calle.

Parametros de Uso

Articulo 5.5.13 Compatibilidad y localizacién de los usos

1. Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Unifamiliar.

2. Usos vinculados en obras de nueva planta (en situacién de planta baja o inferiores a la baja):
Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
Si el garaje se sitia en s6tano o semis6tano sera necesariamente de uso colectivo para todas
las viviendas de la parcela. El nimero maximo de accesos rodados desde la via publica sera
de dos y se permitird el acceso peatonal de forma independiente a cada una de las viviendas
desde el interior del garaje.

3. Usos complementarios:
a) Taller, en su categoria de Doméstico.
b) Oficinas, en la subcategoria de Despacho Domeéstico.

4. Usos alternativos: ninguno.

5. Usos autorizables: ninguno.
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Capitulo 5.6 NORMA ZONAL Ca

Corresponde a areas de la ciudad con edificaciones de Vivienda Unifamiliar, normalmente
con retranqueos frontales y traseros que, debido al pequefo tamafo de las parcelas, dan
como resultado un frente de casas adosadas, precisando cada una de ellas de un proyecto
individual.
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Articulo 5.6.1  Area
1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con las letras Ca en el plano de
Regulacion del Suelo y la Edificacion.
Articulo 5.6.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 5.6.3  Aplicacién
1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los pardmetros establecidos en

esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipoldgicos

Articulo 5.64  Condiciones de las parcelas
1. La superficie de las parcelas sera igual o inferior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

a) Estaran exentas las registradas antes de la aprobaciéon del PGMO-2000 (26 de diciembre
de 2000) y que no alcancen los trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.

Titulo V Normas Zonales

2. A efectos de edificacién, no se establece parcela minima.

3. Aefectos de segregacion, la superficie de las parcelas sera igual o superior a cien (100) metros
cuadrados y la longitud del lindero frontal sera igual o superior a seis (6) metros, excepto en
Tafira Alta donde no se podran segregar las parcelas existentes.

Articulo 5.6.5 Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificacion deberd ejecutarse con los muros medianeros sobre los linderos laterales,
pudiendo abrirse patios a éstos Ultimos. En Marzagan podra establecerse retranqueo lateral.

2. El plano de fachadas de la edificacién se dispondra con respecto a la alineacion oficial, segln
la localizacién, de la siguiente forma:

a) Escaleritas. En la misma alineacion que la existente en la edificacion que obtuvo la licencia
urbanistica.

b) Schamann. En la alineacioén oficial.

c) Paseo Blas Cabrera Felipe. A dieciséis (16) metros.
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El Batan. A tres (3) metros.
Almatriche. En la alineacion oficial.
Las Mesas. En la alineacién oficial.
Cuesta Ramén. A tres (3) metros.

Jindamar. En la misma alineacién que la existente en la edificacién que obtuvo la licencia
urbanistica.

El Toscén. A tres (3) metros.

Tafira Alta. En la alineacion oficial excepto para las parcelas situadas en la calle Zurbaran
que se retranquearé seis (6) metros en dicha calle.

La Cancela-Lomo del Diviso. A tres (3) metros.
Calle Leodn y Castillo. A cuatro (4) metros.

Cuesta Blanca. A dos (2) metros para las fachadas orientadas hacia el este, y a cinco (5)
metros en las orientadas hacia el oeste.

San Francisco de Paula. En la alineacion oficial.

Marzagén. En la alineacion definida por las edificaciones colindantes. Se evitaran en todo
caso las medianeras vistas.

posicion de la edificacién se dispondra con respecto al lindero posterior, segln la

localizacién, de la siguiente forma:

a) Escaleritas. Sobre el lindero posterior, pudiéndose abrir patios al mismo.

b) Schamann. Sobre el lindero posterior, pudiéndose abrir patios al mismo.

c) Paseo Blas Cabrera de Felipe. A tres (3) metros.

d) El Batan. A tres (3) metros.

e) Almatriche. Sobre el lindero posterior, pudiéndose abrir patios al mismo.

f) Las Mesas. A tres (3) metros para las parcelas situadas en la calle Las Aborigenes, y sobre
el lindero posterior (pudiéndose abrir patios al mismo) para el resto de las zonas.

g) Cuesta Ramon. Sobre el lindero posterior, pudiéndose abrir patios al mismo.

h) Jindmar. La misma que la existente en la edificacién que obtuvo la licencia urbanistica.

i) El Toscén. Sobre el lindero posterior, pudiéndose abrir patios al mismo.

j) Tafira Alta. Sobre el lindero posterior, pudiéndose abrir patios al mismo, excepto para las
parcelas situadas en la calle Las Magnolias cuyo fondo edificable méximo sera de dieciocho
(18) metros.

k) La Cancela-Lomo del Diviso. Sobre el lindero posterior, pudiéndose abrir patios al mismo.

I) Calle Ledn y Castillo. Sobre el lindero posterior, pudiéndose abrir patios al mismo.

m) Cuesta Blanca. A dos (2) metros.

n) San Francisco de Paula. Sobre el lindero posterior.

0) Marzagan. La edificacion contara con un fondo edificable maximo de veinte (20) metros.
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4. El cerramiento o la edificacion de las parcelas situadas en esquinas de manzanas se resolvera
con chaflan de acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.
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Articulo 5.6.6  Ndmero de viviendas por parcela

1. El nimero méaximo de viviendas sera de dos (2).

Parametros Volumétricos

Articulo 5.6.7  Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. Laocupacion y la edificabilidad seran las resultantes de aplicar las condiciones de posicién en
la parcela y la altura maxima permitida.

Articulo 5.6.8  Condiciones de altura
1. El nimero de plantas de la edificacion sera de dos (2).
2. La altura de la edificacién se medira con respecto a la rasante oficial y sera de:

a) Siete con cincuenta (7,50) metros méximo para edificaciones con cubierta plana referida
a la altura de cornisa, para todos las zonas excepto Tafira Alta.

b) Diez con cincuenta (10,50) metros maximo para edificaciones con cubierta inclinada
referida a la cumbrera mas alta.

¢) En Tafira Alta, la altura de la edificacién estard comprendida entre los ocho (8) metros
minimo y ocho con cincuenta (8,50) metros maximo, referido a la altura de cornisa.

d) En el Zardo, la altura de la edificacién podra medirse con respecto a la cota de referencia
de las plataformas a nivel establecidas como acceso a la edificacion para salvar el desnivel
topogréfico, en caso de existir.

3. No obstante, para las edificaciones situadas en calles de ancho reducido (menor de 6 metros),
se establecen limitaciones de la altura maxima segln lo sefalado en el apartado 3 del articulo
2.7.5 (Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local).

Titulo V Normas Zonales

Parametros compositivos

Articulo 5.6.9  Condiciones de composicion y forma

1. La composicion de la edificacién, asi como sus materiales, color y tratamiento, son libres en
esta Norma Zonal excepto para Tafira Alta.

2. Las condiciones de composicién y forma para las areas situadas en Tafira Alta son las siguientes:

a) No se permitiran cuerpos volados salvo cornisas (maximo 30 cm) y balcones abiertos con
barandillas de cerrajeria (méximo 50 c¢cm). Se permitirdn entrantes en forma de terrazas
cubiertas en planta baja.
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b) La composicién deberd adaptarse a las condiciones del entorno, armonizando (que no
imitando) posicion, sistemas de cubiertas, cornisas, dimensiones de huecos y macizos,
materiales, colores y detalles constructivos con las construcciones tradicionales del Casco
Histérico de Tafira.
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3. En las zonas con fachada situada en la alineacién oficial se admiten entrantes y volados de
acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacién, excepto lo establecido en el
apartado anterior para las areas de Tafira Alta reguladas por esta Norma Zonal.

4. Las cubiertas seran planas. En las zonas de Cuesta Blanca, El Batéan, El Toscén y la Cancela-
Lomo del Diviso se permitiran ademas las cubiertas inclinadas.

Articulo 5.6.10 Espacios libres de parcela

1. No se permiten ocupar la zona de retranqueo obligatorio con ningln tipo de espacio construido
bajo o sobre rasante, ni volar sobre ella balcones u otros elementos.

2. Los espacios libres de parcela deberan estar dedicados a plantacién de especies vegetales al
menos en un sesenta por ciento (60%) de su superficie, entre los cuales debera existir al
menos un (1) arbol de porte.

3. El plano de espacios libres de la parcela deberé situarse a = un (1) metro de la rasante de la
calle, en parcelas de topografia horizontal y situadas a nivel de calle.

Parametros de Uso

Articulo 5.6.11 Compatibilidad y localizacién de los usos

1. Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Unifamiliar.
2. Usos vinculados: ninguno.
3. Usos complementarios:

a) En plantas bajo rasante: Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparca-
miento.
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b) En planta baja:
- Taller, en su categoria de Doméstico.

- Comercial, en las subcategorias de Pequeiio Comercio y Local Comercial Tipo |, s6lo
en Tafira Alta, Almatriche y calle Ledn y Castillo.

- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico para todas las zonas, y en la
subcategoria de Local de Oficinas para Tafira Alta, Almatriche y calle Leén y Castillo.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
¢) En planta alta:
- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.
4. Usos alternativos:

- Alojamiento Turistico, en las subcategorias de Hotel Emblematico y Casa
Emblematica.
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5. Usos autorizables: ninguno.
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Capitulo 5.7 NORMA ZONAL Ct

Corresponde a areas de la ciudad con edificaciones de Vivienda Unifamiliar, surgidas en
borde de accesos tradicionales, hoy enquistadas en el tejido urbano o en posiciones
dificilmente tolerables. Se propone el mantenimiento de lo tradicionalmente existente
permitiendo, en todo caso, pequehas ampliaciones.
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Articulo 5.7.1  Area
1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con las letras Ct en el plano de Regulacién
del Suelo y la Edificacion.
Articulo 5.7.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 5.7.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipoldgicos

Articulo 5.7.4  Condiciones de las parcelas

1. La superficie maxima de la parcela seré igual o inferior a doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados. Estaran exentas las registradas antes de la aprobacion de la aprobacién del PGMO-
2000 (26 de diciembre de 2000) y que no alcancen los trescientos cincuenta (350) metros
cuadrados.

Titulo V Normas Zonales

2. A efectos de edificacién, no se establece parcela minima.

3. Aefectos de segregacion, la superficie de las parcelas sera igual o superior a cien (100) metros
cuadrados y la longitud del lindero frontal sera igual o superior a seis (6) metros.

Articulo 5.7.5  Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificaciéon deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a estos Ultimos, excepto en
aquellas zonas en que esté consolidada una posicién diferente en cuyo caso deberé justificarse
documentalmente.

2. Cuando la parcela limite en su lindero posterior o lateral con suelo ristico, la edificacién debera
retranquearse tres (3) metros en dicho lindero. El plano retranqueado de la edificacién debera
tratarse como fachada con apertura de huecos, tratdndose la superficie de retranqueo como
zona ajardinada, debiendo existir al menos un (1) arbol de porte.

3. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
especificado en las Ordenanzas de Edificacion.
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Articulo 5.7.6  Ndmero de viviendas por parcela

1. El nimero méaximo de viviendas sera de una (1).
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Parametros Volumétricos

Articulo 5.7.7  Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. No se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilidad.

Articulo 5.7.8  Condiciones de altura
1. El nimero de plantas de la edificacion sera de dos (2).

2. Laaltura maxima de la edificacién sera de seis con cincuenta (6,50) metros referida a la altura
de cornisa tomada desde la rasante oficial cuando la edificacion se sitte en la alineacién oficial
y desde la rasante natural del terreno cuando la edificacion se sitle retranqueada.

3. No obstante, para las edificaciones situadas en calles de ancho reducido (menor de 6 metros),
se establecen limitaciones de la altura maxima segln lo sefalado en el apartado 3 del articulo
2.7.5 (Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local).

Articulo 5.7.9  Condiciones de altura para edificaciones en ladera limitando con suelo ristico

1. Para aquellas parcelas situadas en ladera con el lindero frontal en la cota superior y el lindero
posterior limitando con suelo rustico se establece lo siguiente:

a) Se dispondra un bancal a modo de zécalo de tal forma que la edificacién situada sobre él
tenga un méximo de dos (2) plantas sobre rasante y dos (2) plantas bajo rasante.

b) El bancal no admitird construccién alguna en su interior, debera ejecutarse sobre los
linderos de la parcela y el muro situado en el lindero posterior sera revestido de piedra
natural con el objeto de adaptarse al entorno natural.

Titulo V Normas Zonales

¢) La edificacién situada sobre el bancal se retranqueara desde el lindero posterior segln lo
establecido en el articulo 5.7.5 apartado 2 de las presentes Normas.

d) Se podran instalar en plantas sétano (las situadas bajo rasante) piezas habitables.
2. Para aquellas parcelas situadas en ladera con el lindero frontal en la cota inferior y el lindero

posterior limitando con suelo rustico, o con EL, la edificacién tendra dos (2) plantas tomando
como referencia la rasante oficial.

Parametros Compositivos

Articulo 5.7.10  Condiciones de composicion y forma

1. La composicion de la edificacion sera libre en las zonas reguladas por esta Norma Zonal.
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2.

En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacion oficial se admiten entrantes y elementos
volados de acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacién, excepto en la zona
de Medio Pafnuelo donde no se admitirdn cuerpos volados salvo cornisas (maximo 30 cm).

Las cubiertas seran planas, permitiéndose las inclinadas en aquellas zonas en que esta
solucién esté consolidada.

Articulo 5.7.11  Materiales de fachada

1.

Se prohiben los revestimientos con material cerdmico en mas de un 25% (veinticinco por
ciento) de la superficie de la fachada.

Parametros de Uso

Articulo 5.7.12  Compatibilidad y localizacién de los usos

1. Uso cualificado: vivienda en su categoria de Unifamiliar.
2. Usos vinculados: ninguno.
3. Usos complementarios:
a) En plantas bajo rasante: Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparca-
miento.
b) En planta baja: Transportes y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
¢) En planta alta:
- Taller, en su categoria de Domeéstico.
- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.
4. Usos alternativos:
- Alojamiento Turistico, en las subcategorias de Hotel Emblematico y Casa
Emblemética.
5. Usos autorizables: ninguno.
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Capitulo 5.8 NORMA ZONAL M

Corresponde a areas de la ciudad con edificaciones de Vivienda Colectiva, sobre alineacién
oficial, normalmente entre medianeras y conformando manzanas cerradas.
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Se propone una dimensién minima de las parcelas, a efectos de segregacién, que resuelva
con garantias un programa funcional contemporaneo, asi como que dé cabida a los usos
vinculados y complementarios del Residencial.

Articulo 5.8.1  Area

1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con la letra M en el plano de Regulacion
del Suelo y la Edificacion.

2. Enlos planos de Regulacién del Suelo, la letra M siempre viene acompafiada de un indicativo,
un nimero o la letra “r", que hace referencia al nimero de plantas de la edificacién conforme
a lo establecido en el articulo 5.8.8 “Condiciones de altura” de este Capitulo.
Articulo 5.8.2  Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 5.8.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipoldgicos

Articulo 5.84  Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta
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1. A efectos de edificacion, no se establece parcela minima ni maxima.

2. A efectos de segregacion, la superficie sera igual o superior a doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados y la longitud del lindero frontal sera igual o superior a doce (12) metros.

Articulo 585  Condiciones de las parcelas para las obras de ampliacion

1. Se admitiran obras de ampliacion en edificios existentes con arreglo a las siguientes
condiciones:

a) Si la edificacion existente tiene una (1) o dos (2) plantas, y no es susceptible de ser
declarada en estado de ruina, se permitira edificar con los pardmetros de la Norma Zonal
B3.

b) Si la edificacién existente tiene (3) o mas plantas de altura, y ademas no es susceptible
de ser declarada en estado de ruina, se permitira su ampliacion para alcanzar la altura
méaxima ordenancista. La edificacién resultante debera cumplir todos los parametros de
la norma zonal M.
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Articulo 5.8.6  Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién oficial
permitiéndose los patios de fachada segln lo definido para ello en las Ordenanzas de
Edificacién, y los muros medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a
estos Ultimos.
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2. Se establecen como casos de excepcion:

a) La Norma Zonal M de Carretera de Chile, que contara con retranqueo delantero y trasero
de tres (3) metros. Sera necesario un tratamiento de fachada para los linderos traseros de
igual calidad formal y material que el de la fachada principal, en ambos casos. Se
permitiran los cuerpos volados en la fachada hacia la carretera de Chile con las condiciones
establecidas en la Ordenanza de Edificacion para edificios con fachada en la alineacién
oficial.

b) La Norma Zonal M de La Suerte, para la que se determina la obligatoriedad de incorporar
un patio de fachada referido a la globalidad de la manzana, con respecto al vial paralelo
a la rambla de nuevo trazado, con una dimension en planta equivalente, al menos, a la
séptima parte de la superficie total de la manzana y un tratamiento unitario del mismo.

Se evitara que la diferencia entre la cota de altura del patio y la rasante correspondiente
al vial de referencia exceda de un metro y cuarenta centimetros (1,40 m).

¢) La Norma Zonal M6 de Las Torres en la manzana delimitada por las calles Malvasia y
Laurel, para la que se determina un retranqueo de cuatro (4) metros hacia la Avda. Juan
Carlos I.

d) La Norma Zonal M5 de Ciudad Jardin, en el tramo comprendido entre la calle Graciliano
Afonso y Torre Las Palmas, para la que se determina una separacion a linderos medianeros
de cinco (b) metros, debiendo la edificacién presentar fachada a dichos linderos con
tratamiento de igual calidad formal y material que para las fachadas a viales.

3. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

Titulo V Normas Zonales

Parametros Volumétricos

Articulo 5.8.7  Condiciones de ocupacion y edificabilidad
1. Las condiciones de ocupacion y edificabilidad seran las derivadas de las condiciones de
posicion y altura de la edificacién.
Articulo 5.8.8  Condiciones de altura

1. El niimero de plantas de la edificacién viene expresado en el plano de Regulacién del Suelo y
la Edificacién por el indicativo que acompana a la letra M de la Norma Zonal:

a) Si el indicativo es un digito, dicho digito indicara el nimero de plantas establecido en la
zona de aplicacién de dicha Norma (M2: 2 plantas; M3: 3 plantas; M4: 4 plantas, M5:
5 plantas, ...etc.).
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b) Si el indicativo es la letra “r" (Mr), el nimero de plantas serd el establecido
especificamente para cada parcela en los planos de Regulacién de Alturas adjuntos al
final de este capitulo

La altura maxima de la edificacion viene determinada por el nimero de plantas de acuerdo
con la siguiente relacion: H = 1 + 3,25 (n).

Siendo H, la altura de cornisa en metros, y (n) el nimero de plantas.

No obstante, para las edificaciones situadas en calles de ancho reducido (menor de 6 metros),
se establecen limitaciones de la altura maxima segln lo sefialado en el apartado 3 del articulo
2.7.5 (Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local).

La altura a intradds del segundo forjado sera de siete con quince (7,15) metros como valor
fijo, excepto para los proyectos que conformen manzana completa.

Determinaciones especificas de altura en los siguientes casos y situaciones:

a) Mren el Paseo de Las Canteras: En las parcelas situadas entre el borde interior de dicho
Paseo y una linea paralela a éste a veinticinco (25) metros, la edificacion debera estar
inclinada con respecto al plano horizontal de forma tal que la sombra arrojada de cualquier
elemento de dicha edificacion, a las diez de la manana (hora solar) del solsticio de
invierno, no sobrepase el borde exterior del Paseo. Ademas, deberd armonizar con la altura
de los edificios colindantes ordenancistas.

El escalonamiento representado para estas manzanas en los Planos de Regulacién de
Alturas adjuntos es orientativo, debiendo justificarse en el proyecto de edificacién el
cumplimiento de este apartado.

b) Parcelas en Mr colindantes con edificios catalogados: En los casos de colindancia con
edificios catalogados, cuando en los Planos de Regulacién de Alturas adjuntos se
establezca en una misma parcela un salto de altura para facilitar la integracién
volumeétrica con el edificio catalogado, la altura méxima de la edificacion, en la franja de
colindancia, no podréa superar la altura del edificio catalogado.

¢) AD-16: La edificacién con fachada al margen oeste de la calle Mario César, la rasante, a
efectos de la medicién de alturas, sera esta misma via. No asi la edificacion que sigue la
directriz de la calle Fernando Guanarteme, cuya medicién de altura se producira con
respecto a la continuacion de la Avda. Mesa y Lépez.

d) En Guanarteme. Parcela en M4 situada en esquina en la manzana del margen sur de la
calle Bogota, entre las calles Paraguay y La Guaira, colindante con la parcela calificada
con uso deportivo (DP) de la Minilla y con rasante superior a las del resto de parcelas de
la misma: La altura de coronacién de dicha parcela sera coincidente con la del resto de
la manzana, tomando como rasante de referencia la de la calle Bogota para evitar, dadas
las caracteristicas topograficas, impactos visuales indeseados.

e) En Guanarteme. Parcelas en M5 situadas entre las calles Numancia, Almansa, Secretario
Padilla y el Espacio Libre: La edificacién contard con un &tico de dos plantas de altura
(alcanzando, por tanto, las 7 plantas), retranqueado 3 metros con respecto a las
alineaciones oficiales correspondientes a las vias citadas.

f)  En Guanarteme. Parcelas en M4 situadas con frente a las calles Paraguay y Bogota: Para
la medicién de alturas de su edificacion se tomard como rasante la calle Paraguay, de
modo que la altura de coronacién sea uniforme con respecto a ésta, evitando impactos
visuales no deseados, dadas las caracteristicas topograficas y el escaso fondo de dichas
parcelas.
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g

h)

k)

m)

n)

0)

p)

a)

En Alcaravaneras. Parcelas en M4 situadas en la calle Barcelona en el tramo entre las
calles Galicia y Presidente Alvear: La altura de la edificacién sera de 5 plantas.

En Fincas Unidas. Parcelas situadas entre la acera naciente del Paseo de Chil y la calle
Juan Carlé: La edificacién no podra sobresalir de la rasante del Paseo de Chil.

En Lugo. Parcelas en M4 situadas en el Pasaje de las Chapas: La edificacién se resolvera
escalonada, las dos primeras plantas en la alineacién oficial de dicha calle, y las dos
restantes retranqueadas 3 metros de la misma.

En Schamann. Parcelas en M4 situadas en la esquina de las calles Pepe Garcia Fajardo
y Cuatro Cafones: Deberén igualar la altura de cornisa con la edificacion colindante cuya
norma zonal de aplicacion es la B3.

En San Lazaro. Parcela en M4 situada en la esquina de la Crta. de los Tarahales con la
calle Lomo San Lézaro (Siete Palmas): Deberé igualar la altura de cornisa y el nimero de
plantas con la edificacion residencial colindante situada en el API-12.

En Tamaraceite. Manzana en M5 delimitada por las calles Acuarelista Elias Marrero, y
Paseo de los Martires y por las viviendas del Patronato en Tamaraceite: La altura de
coronacion de la misma sera de 5 plantas hacia la rasante inferior, en la calle Acuarelista
Elias Marrero, y de 2 plantas hacia la rasante superior, en el Paseo de los Martires.

En Tamaraceite. Area de vivienda publica del antiguo Patronato: Para la mediciQn de
alturas de su edificacion se tomara como rasante para la M6 la calle San Juan de Avila,
para la M4 la calle San Valentin, y para la M3 el Paseo de los Méartires.

En La Suerte. Manzana en M5 delimitada por las calles Los Vieras, Avda. San Antonio
Maria Claret, Via 8015, y hacia el este por la Rambla del UZO-04 “Tamaraceite Sur”: La
altura de la edificacion sera de 5 plantas hacia las tres primeras vias citadas y de 8 plantas
hacia la Rambla.

La rasante de la Avda. San Antonio Maria Claret en el tramo correspondiente a esta
manzana serd tal que cumpla con las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y ademas
permita edificar con la altura establecida en la presente norma para esta manzana (8
plantas hacia la Rambla y 5 plantas hacia las tres vias restantes).

En Triana. Manzanas en M5 y M6 situadas entre la Avda. Primero de Mayo y el limite del
API-03 (PERI de San Nicolas): En todas las parcelas se tomara como referencia la rasante
de la Avda. Primero de Mayo.

En Triana (el Terrero). Parcelas en M5 con fachada hacia las calles Alcalde Obregén y
San Justo (esta Ultima Unicamente en el tramo entre Alcalde Obregén y San Diego de
Alcald): Estas parcelas deben retranquearse en sus dos Gltimas plantas, 3 metros desde
la alineacion a la calle Alcalde Obregon y 5 metros desde la alineaciéon a la calle San
Justo. Las cubiertas de las zonas retranqueadas serén planas y transitables.

En las dos parcelas situadas en la esquina entre las calles Alcalde Obregdén y Pintor José
Arencibia, el retranqueo de las dos Ultimas plantas lo marcara la linea que une en planta
el punto a tres metros de la fachada en la medianera con la edificacién colindante por la
calle Alcalde Obregoén, con la esquina que hace el chaflan con la calle Pintor José
Arencibia.

En Vegueta. Manzanas en M4 y M5: Las parcelas situadas entre las calles Domingo
Doreste y Luis Fajardo Ferrer deberan resolver el contacto con el drea de Norma Zonal Bt,
retranqueandose de las parcelas con esta normativa como minimo 2 metros en las dos
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Ultimas plantas, con la finalidad de evitar la medianera vista. La pared resultante tendra
caracter de fachada.

Parametros Compositivos

Articulo 5.8.9  Condiciones de composicion y forma

1. La composicion de la edificacion, asi como su color y tratamiento, son libres en el area
regulada por esta Norma Zonal.

2. En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacion oficial se admiten entrantes y elementos
volados de acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacién.

3. El tipo de cubierta sera el siguiente:

a)

b)

En parcelas donde la altura normativa sea igual o superior a 5 plantas, las cubiertas serén
planas intransitables o inclinadas. También se permitird la cubierta ajardinada, si la
superficie de dicha parcela es igual o mayor a 1000 m2.

En parcelas donde la altura normativa sea inferior a 5 plantas, las cubiertas seran planas
intransitables exclusivamente.

Regulacion especifica en las siguientes situaciones:

- En el area comprendida entre la calle Mario César y la continuacion de la Avda. Mesa
y Lopez, las cubiertas seréan planas intransitables o ajardinadas (estas Ultimas en
parcelas con superficie igual o mayor a 1.000 m2.

- En el barrio de Canalejas, las cubiertas seran planas, pudiendo ser transitables o
intransitables.

- Enel Terrero y en Vegueta, las cubiertas seran planas intransitables.

- Enlos casos que con caracter previo al otorgamiento de licencia de construccion sea
preceptiva la aprobacién de un Estudio de Detalle, serd este instrumento el que
determine el tipo de cubierta.

- En edificios destinados en exclusiva a usos diferentes al residencial (uso hotelero,
comercial o cultural), se permitird también la cubierta plana y transitable, con los
condicionantes a la actividad desarrollada en ella que se recogen en la Ordenanza
Municipal de Edificacion.

4. Condiciones compositivas en situaciones especificas:

a)

b)

En parcelas que por su ubicacién supongan una especial incidencia en el entorno urbano:
en espacios de perspectiva lejana, plazas, etc. y en parcelas situadas en esquinas
singulares (entendiendo por tales aquellas cuyos planos de fachada formen un &ngulo
inferior a 60 grados), se exigira una mayor calidad en el disefio arquitecténico priméndose
el empleo de materiales novedosos, tipo fachadas ligeras o cerramientos pesados con
soluciones compositivas y constructivas actuales.

Cuando la solucion y su excepcional calidad arquitecténica lo justifique, para potenciar la
esquina, armonizar con los colindantes, etc., se podra alcanzar una planta méas de la
ordenancista.
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Igualmente, en tramos de fachada muy consolidados por edificaciones con la altura
ordenancista o superior, 0 en manzanas compuestas por una sola parcela, podra sustituirse
la planta bajo cubierta por otras soluciones arquitecténicas de aprovechamiento
equivalente que habran de estar retranqueadas respecto a los linderos de la parcela,
exceptuando casos de colindancia con medianeras permanentes, en los que podria
contemplarse la posibilidad de adosamiento respecto a éstas.

Pagina 177

En todos los casos (inclusive en edificios destinados en exclusiva a uso hotelero, comercial
o cultural), la cubierta de la ultima planta resultante sera plana intransitable y no se
permitiran sobre ella, cuartos de ascensores, ni de escaleras, ni ningln otro elemento
construido, excepto los elementos de instalaciones (chimeneas de ventilacion o evacuacién
de humos, paneles de energias renovables y antenas).

¢) En todos los casos expuestos en los apartados anteriores a) y b), la solucién seré valorada
por los servicios técnicos municipales, para lo que se exigird la presentacion de
documentacion complementaria relativa a la insercion del edificio en el entorno: fachada
de los tramos de calle, volumetrias, fotomontajes, perspectivas y toda aquella informacién
que se precise para justificar la propuesta.

5. Los espacios de retranqueo de la edificacién que se incorporan en la ordenacion de los
volimenes propios de las parcelas sujetas a esta norma zonal tienen la consideracién de
terrazas y no de cubiertas, de modo que es posible tratarlas como superficies transitables.

Articulo 5.8.10 Materiales de fachada
1. Los materiales deben ser de primera calidad.

2. Los elementos o cuerpos de fabrica de la planta baja deben ser revestidos con materiales que
garanticen la calidad estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitandose los
revestimientos continuos (enfoscado y pintado, mortero monocapa, etc.). Esta condicion se
exigira en la totalidad de la fachada, en los edificios de areas de Norma Zonal M donde la
altura normativa sea igual o superior a 5 plantas.

En la zona de El Terrero, se permite la utilizacion de revestimientos continuos (enfoscado y
pintado, mortero monocapa, etc.) en las fachadas hacia las calles Alcalde Obregdn y San
Justo.

Titulo V Normas Zonales

3. Todos los huecos que se dispongan en plantas superiores a la baja deberan disponer de
elementos fijos, batientes o enrollables, que tamicen u oculten la luz exterior.

Parametros de Uso

Articulo 5.8.11 Compatibilidad y localizacién de los usos

1. Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva, con las siguientes excepciones y
condiciones:

a) Se permitird también vivienda en su categoria de Unifamiliar en las zonas M2, M3, y M4.

b) En la parcela situada en Ledn y Castillo n® 95, el uso cualificado sera Vivienda en su
categoria de Colectiva en régimen de proteccion.

¢) No se podrén situar viviendas en planta baja excepto en:
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- Zonas de M2 y M3.
- Zonas de M4 en Almatriche, Tarahales y las Torres.
- Zonas de M5 en la calle Acuarelista Elias Marrero.

- Manzana regulada por M5 en la Suerte, donde se permitiran las viviendas en Planta
baja, hacia las calles los Vieras, Via 8015 y Avda. San Antonio Maria Claret. Sin
embargo, no se permitiran viviendas en planta baja hacia la Rambla del UZ0-04
“Tamaraceite-Sur” (via que delimita la manzana en su orientacion este).

- Zona de M6 en la manzana delimitada por las calles Laurel, Drago, Bambu y la Avda.
Pintor Felo Monzén.

2. Usos vinculados (salvo para las excepciones mencionadas en el anterior apartado, para las
que se consideraran usos complementarios):

a)

e)

En plantas bajo rasante, o en planta baja excepto en la primera crujia:

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. En parcelas
con frente a dos o mas calles de tréfico rodado, el acceso de automdviles al garaje
debera ubicarse en la calle que menos problemas ocasione a dicho trafico, debiendo
quedar justificada dicha condicién en la Memoria del Proyecto.

En planta baja, con una profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacion
oficial, y en el caso de la M5 de la Suerte, con un fondo méximo de 20 metros en planta
baja hacia la Rambla, seran uno o varios de entre los siguientes:

- Industria, en su categoria de Pequefa Industria.
- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo |.
- Taller, en su categoria de Reparacién Tipo I.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente
con el uso cualificado.

- Comercio, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo I.

Las parcelas con lindero frontal inferior a ocho (8) metros o con superficie inferior a
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, no estaran obligados a cumplir
simultaneamente con los usos vinculados de garaje mas algunos de los situados en planta
baja (apartado b), pudiendo optar entre uno u otro.

La parcela situada en la calle Ledn y Castillo n® 95 tendra a nivel de la calle Ledn y Castillo
una servidumbre de paso de al menos 7 metros de ancho que resuelva el acceso al Espacio
Libre situado en el interior de la manzana.

En la M5 de la Suerte, en las dos primeras plantas superiores a la baja (plantas 2 y 3)
hacia la Rambla, con un fondo maximo de 20 metros de media, alguno de estos usos:
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Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado.

3. Usos complementarios:

a) En plantas bajo rasante:

Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I.

Comercial, en las subcategorias de Pequeio Comercio y Local Comercial Tipo I. En
sétanos, el uso comercial debera estar ligado a la misma actividad desarrollada en
planta baja. En semisétanos no se exigira esta condicion.

Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo I.

En plantas superiores a la baja e inferiores a la de Vivienda:

Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado.

Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente
con el uso cualificado.

Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias, y no podra coexistir con cualquier
otro uso en la misma planta.

Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo |, ligados a la misma actividad desarrollada en planta baja.

Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

En plantas de Vivienda:

Taller, en su categoria de Doméstico.

Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

4. Usos alternativos:

Residencia Comunitaria.

Servicios Comunitarios, en cualquier categoria, excepto Educativo y Religioso.

Servicios Publicos, en las categorias de Administracién Publica, Seguridad y Proteccién,

Justicia, y Servicios de Correos y Telecomunicaciones.

Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.

Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo I.

Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
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Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se podra superar
el nimero maximo de plantas establecido en la Norma Zonal, siempre que no se supere
la altura maxima en unidades métricas.

5. Usos autorizables:

Comercial, en las subcategorias de Local Comercial Tipo Il y Grandes Superficies.

Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo | en edificio de uso exclusivo, en las subcategorias de Salas de Reunion y
Salas de Espectaculos, Tipo I, y en todas las subcategorias Tipo |l.

Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso, en edificios de uso
exclusivo.

Taller de Automocién Tipo Il, en planta baja. El local que solicite esta actividad debera
estar situado a una distancia superior a trescientos (300) metros de cualquier otro local
existente destinado al mismo uso, distancia medida en linea recta sobre plano y tomando
como referencia las puertas de acceso de ambos locales.
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Mr. Plano de Regulacion de Alturas. Cuadrantes ‘
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Mr. Plano de Regulacion de Alturas. Plano 1 ‘

Plano de Regulacién de Alturas Escala aproximada 1:2.000 Planos RS: 11-0, 11-P, 12-0, 12-P
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Capitulo 5.9 NORMA ZONAL A

Corresponde a éreas de la ciudad donde totalmente o en su mayor parte, se considera
concluido el proceso de ocupacién del espacio y, consecuentemente, en la misma medida
se ha agotado el aprovechamiento urbanistico.

Articulo 5.9.1  Area

1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con la letra A en el plano de Regulacion
del Suelo y la Edificacion.

Articulo 5.9.2  Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles las contempladas en la seccion cuarta del capitulo 1.1 de
estas Normas con las excepciones y condicionantes siguientes:

a)

c)

Obras en los edificios. Todas las contempladas en el articulo relativo a obras en los edificios
(1.1.29) de las presentes Normas, excepto aquellas que impliguen un aumento del nimero
de viviendas existentes.

Obras de demolicién. Todas las contempladas en el articulo relativo a obras de demolicién
(1.1.30) de las presentes Normas, ligadas a la ejecucién de las obras admisibles, al derribo
de cuerpos afadidos en las construcciones originarias o a la demolicion de las edificaciones
declaradas en estado ruinoso o fuera de ordenacion.

Obras de nueva edificacién:
- Obras de nueva planta. Solo se permitiran para la sustitucién de edificios existentes.

- Obras de ampliacién. Soélo se admitirdn como ampliacién el cierre de terrazas y
balcones que no estén contempladas como obras exteriores (en el articulo 1.1.29
relativo a obras en los edificios de las presentes Normas) por exceder del volumen en
relacién con la vivienda o local en el que estén situados. Asimismo se permitira, en
edificios procedentes de planeamientos de desarrollo destinados mayoritariamente a
vivienda publica y aprobados antes del 29 de diciembre de 2000, el cierre y utilizacion
de las plantas bajas diafanas, si éstas no forman parte de servidumbre de paso, para
los usos complementarios establecidos en el articulo 5.9.9 de las presentes Normas.

Asimismo se admitira la ocupacion bajo rasante de los espacios libres para uso Garaje-
Aparcamiento.

Articulo 5.9.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de ampliacion, todos los pardmetros establecidos en esta
Norma Zonal, para las obras en los edificios, los pardmetros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.
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Parametros Tipoldgicos y Volumétricos

Articulo 5.9.4  Condiciones tipologicas y volumétricas para las obras de nueva planta
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1. La sustitucién de edificios existentes se realizara con los mismos parametros tipoldgicos y
volumeétricos con los que obtuvo la licencia de construccién el edificio a sustituir.
Articulo 5.9.5  Condiciones tipologicas y volumétricas para las obras de ampliacion

1. No se admitiran ampliaciones que impliquen un aumento de la ocupacioén, de la altura
maxima, del nimero de plantas o del nimero de viviendas existentes en el edificio.

2. Se permitira la ocupacién bajo rasante de los espacios libres, para uso Garaje-Aparcamiento,
con las condiciones particulares establecidas para el uso Garaje-Aparcamiento en la Ordenanza
Municipal de Edificacion.

Pardmetros Compositivos

Articulo 5.9.6  Condiciones de composicion y forma
1. La composicion de la edificacién, sera libre en el area regulada por esta Norma Zonal.
2. Se admitira el cierre de balcones, terrazas y plantas bajas diafanas con las condiciones estable-
cidas en las Ordenanzas de Edificacion.
Articulo 5.9.7  Materiales de fachada
1. Los materiales deben ser de primera calidad garantizando la calidad estética, la durabilidad y

el bajo mantenimiento.

Articulo 5.9.8  Espacios libres de parcela

Titulo V Normas Zonales

1. Los espacios libres de parcela que no tengan la consideracion de patios deberéan estar
dedicados a plantacién de especies vegetales al menos en un 60%, existiendo en ellos arboles
de porte.

2. El cierre de los espacios retranqueados con respecto a la alineacion oficial que sean tratados
como espacios ajardinados se hara con bordillo o muros bajos, con una altura maxima de
cuarenta (40) centimetros.

3. Elcierre de parcela de los espacios retranqueados con respecto a la alineacion oficial y situados
por debajo de la rasante de la acera (patio inglés) se hard con muros bajos de altura maxima
cuarenta (40) centimetros suplementados con barandillas hasta una altura méxima de un (1)
metro.
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Parametros de Uso

Articulo 5.9.9  Compatibilidad y localizacién de los usos

1. Uso cualificado: Vivienda en sus categorias de Unifamiliar o Colectiva.

2. Usos vinculados: ninguno.

3. Usos complementarios:

a) En plantas bajo rasante:
- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial, ligados a la
actividad desarrollada en planta baja.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |, ligados
a la misma actividad desarrollada en planta baja.
- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo |, ligado a la misma actividad desarrollada en planta baja.
- Transporte y Comunicaciones en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
b) En plantas sobre rasante e inferiores a las de Vivienda:
- Residencial, en las calles Alceste, entre los nimeros 26 y 34, Ayacuchos, entre los
nimeros 21 y 29, y Plaza Alvarado y Saz, entre los nimeros 4y 7.
- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo |, excepto
para la Avenida Maritima.
- Industria en su categoria de Pequefia Industria (excepto para la Avenida Maritima).
- Taller, en su categoria de Reparacion en sus Tipos | y Il (excepto para la Avenida
Maritima).
- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias, excepto los no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado.
- Servicios Publicos, en sus categorias de Administracion Publica y Correos y
Telecomunicaciones.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo I.
- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento, (excepto en la
primera crujia desde la alineacion de la edificacién).
¢) En plantas de Vivienda:
- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.
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4. Usos alternativos:
- Residencia Comunitaria.
- Servicios Comunitarios, excepto las categorias de Educativo y Religioso.
- Administracién Publica.
- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
5. Usos autorizables:

- Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso, en edificios de uso
exclusivo.

- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo Il.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo | en edificio de uso exclusivo, en las subcategorias de Salas de Reunion y
Salas de Espectéaculos, Tipo |, y en todas las subcategorias Tipo II.

6. En las parcelas provenientes de Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle
ejecutados cuyas determinaciones han sido transcritas al Plan General, se permitiran los usos
existentes con anterioridad a la aprobacién de las presentes Normas Urbanisticas, segln les
fue concedido en la correspondiente licencia de construccion.
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Capitulo 5.10 NORMA ZONAL S

Corresponde a parcelas con edificios existentes surgidos al amparo de planes anteriores,
con unas condiciones singulares que dieron como resultado singularidades en el tejido
urbano actual que, no correspondiendo con la Norma Zonal donde se encuentran, el
presente Plan no considera conveniente incluirlos dentro del régimen establecido para las
edificaciones fuera de ordenacién.
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Articulo 5.10.1  Area

1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con la letra S en el plano de Regulacion
del Suelo y la Edificacion.

Articwlo 5.10.2  Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas con las siguientes condiciones:

a) Obras en los edificios. Todas las contempladas en el articulo relativo a obras en los edificios
(1.1.29) de las presentes Normas, excepto aquellas que impliquen un aumento del nimero
de viviendas existentes.

b) Obras de demolicién. Todas las contempladas en el articulo relativo a obras de demolicién
(1.1.30) de las presentes Normas, ligadas a la ejecucién de las obras admisibles, al derribo
de cuerpos afnadidos en las construcciones originarias o a la demolicion de las edificaciones
declaradas en estado ruinoso o fuera de ordenacion.

c) Obras de nueva edificacion:
- Obras de nueva planta. Se admitiran para la sustitucion del edificio existente.

- Obras de ampliacién. Soélo se admitiran como ampliacién el cierre de terrazas y
balcones no contemplados como obras exteriores (en el articulo 1.1.29 relativo a obras
en los edificios de las Normas Urbanisticas de Ordenacion Estructural) por exceder del
volumen en relacién con la vivienda o local en el que estan situadas, y el cierre de
soportales en planta baja en los casos y condiciones definidas en el articulo 5.10.5
del presente titulo.

Titulo V Normas Zonales

Articulo 5.10.3  Aplicacién
1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en

esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipoldgicos y Volumétricos

Articulo 5.10.4  Condiciones tipologicas y volumétricas para las obras de nueva planta

1. La edificabilidad, la ocupacion, la altura maxima, el nimero de plantas y el nimero de
viviendas sera igual o menor que la del edificio sustituido y la parcela serd indivisible. La
ordenacién del nuevo edificio se haré a través de un Estudio de Detalle.
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Articulo 5.10.5  Condiciones tipologicas y volumétricas para las obras de ampliacion

1. No se admitiran ampliaciones que impliquen un aumento de la ocupacién, de la altura
maxima, del nimero de plantas o del nimero de viviendas existentes.
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2. Se permitird la ampliacion de la zona de soportales en planta baja para los usos complementa-
rios establecidos en el articulo 5.10.8 de las presentes Normas, en los siguientes casos y
condiciones:

a) Edificio Puerto. Hacia las calles La Naval y Juan Rejon podra ampliarse alineandose con
los edificios colindantes. No se permitird la ampliacion en el frente hacia la plaza del
Ingeniero Manuel Becerra.

b) Edificio Central. Hacia las calles 29 de Abril y Secretario Artiles podra ampliarse
alinedndose en el eje de los soportales paralelo a dichas calles.

c¢) Edificio situado en la esquina de las calles Mas de Gaminde y Barcelona. Podra ampliarse
la zona se soportales y retranqueos, disponiendo el plano de fachada en planta baja coinci-
dente con la alineacién oficial.

Parametros Compositivos

Articulo 5.10.6  Condiciones de composicion y forma
1. La composicion de la edificacion sera libre en el &rea regulada por esta Norma Zonal.

2. Se admitira el cierre de balcones, terrazas y soportales de plantas bajas (en los casos concretos
citados en el articulo 5.10.5 apartado 2 de las presentes Normas), con las condiciones
establecidas en las Ordenanzas de Edificacion.

Articulo 5.10.7  Materiales de fachada

1. Los materiales deben ser de primera calidad garantizando la calidad estética, la durabilidad y
el bajo mantenimiento.

Titulo V Normas Zonales

2. En las obras de nueva planta, los huecos que se dispongan en plantas superiores a la baja
deberan disponer de elementos fijos, batientes o enrollables, que tamicen u oculten la luz
exterior.

Parametros de Uso

Articulo 5.10.8  Compatibilidad y localizacion de los usos
1. Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.
2. Usos vinculados:
a) En plantas bajo rasante:

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
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En planta baja, seran uno o varios de entre los siguientes:

Industria, en su categoria de Pequefa Industria.

Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial.
Taller, en su categoria de Reparacion Tipo |.

Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.

Servicios Publicos, en sus categorias de Administracion Publica y Correos y
Telecomunicaciones.

Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo I.

3. Usos complementarios:

a) En plantas bajo rasante:

- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial ligados a la
actividad desarrollada en planta baja.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I, ligados
a la misma actividad desarrollada en planta baja.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimientos para Consumo de Bebidas
y Comidas, Tipo |, ligado a la misma actividad desarrollada en planta baja.

b) En plantas bajas y plantas altas inferiores a las de Vivienda:

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.

- Servicios Publicos, en sus categorias de Administracién Publica y Correos vy
Telecomunicaciones, (estos usos en plantas altas deberan estar ligado a la misma
actividad en planta baja).

- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias, y no podra coexistir con cualquier
otro uso en la misma planta.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo |, (este uso en plantas altas debera estar ligado a la misma actividad en
planta baja).

¢) En plantas de Vivienda:

- Taller, en su categoria de Doméstico.

- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.
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4. Usos alternativos:

Residencia Comunitaria.

Servicios Comunitarios, excepto las categorias de Educativo y Religioso.
Administracion Publica.

Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.

Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

5. Usos autorizables:

Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso, en edificios de uso
exclusivo.

Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo II.

Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Salas de Reunién y Salas de Espectaculos, Tipo
[, y en todas las subcategorias Tipo Il.
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Capitulo 5.11 NORMA ZONAL E

Corresponde a parcelas aun sin edificar, provenientes de anteriores planes de desarrollo y
cuya ordenacién el presente Plan General asume como propia y directa, desapareciendo el
anterior plan, por tanto, como figura de planeamiento.
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La norma aplicable en cada zona se ha extraido de sus planes de desarrollo, excepto los
parametros referidos al uso, que son los establecidos por el presente titulo.
Articulo 5.11.1 Area
1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con la letra E en el plano de Regulacion
del Suelo y la Edificacion.
Articulo 5.11.2 Obras y actividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 5.11.3 Aplicacién
1. Para cualquier duda de interpretacion o vacio normativo se recurrira a la normativa de origen
en estas zonas.
Articulo 5.11.4 Compatibilidad y localizacion de los usos

1. En las parcelas correspondientes al Barranquillo Don Zoilo, parcelas 1, 7 y de 59 a 76 de El
Batan, parcela 25 de Casablanca Il y parcela Cuesta Blanca-Hoya Andrea, se establecen los
usos siguientes:

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Unifamiliar.

b) Usos vinculados: Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

Titulo V Normas Zonales

¢) Usos complementarios:
- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias (s6lo para la parcela 25 de Casablanca
1.

d) Usos alternativos: ninguno.
e) Usos autorizables: ninguno.

2. En el resto de las zonas reguladas por la Norma Zonal E, cuyos usos no se dispongan en el
articulo correspondiente, se establecen los usos siguientes:

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva, excepto en Valle de Jindmar-
Mirador del Valle y Valle de Jinamar-Colegio Europa, donde sera Vivienda en su categoria
de Unifamiliar o Colectiva.
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b) Usos vinculados (excepto por las parcelas n® 23 y 35 de El Batan, para las parcelas de la
Vega de San José, para las del Valle de Jindmar y para la parcela de Escaleritas-Deposito
de Lomo del Polvo, que se les exime del cumplimiento del uso vinculado en plantas bajas):

c)

d)

En planta baja, serdn uno o varios de entre los siguientes:

Servicios Comunitarios, en sus categorias de Servicios Sociales, Cultural y
Deportivo.

Administracién Publica.
Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para Consumo de Bebidas
y Comidas Tipo I.

En plantas bajo rasante:

Transportes y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

Usos complementarios:

En plantas altas, inferiores a las de Vivienda (excepto en Siete Palmas):

Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado.

Servicios Publicos, en todas sus categorias, excepto los no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado.

Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias, y no podra coexistir con cualquier
otro uso en la misma planta.

Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas
y Comidas, Tipo I.

En plantas de Vivienda:

Taller, en su categoria de Doméstico.

Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

Usos alternativos (excepto en el Valle de Jindmar):

Residencia Comunitaria.

Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.

Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se podra
superar el nimero maximo de plantas establecido en la Norma Zonal, siempre que no
se supere la altura maxima en unidades métricas.
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e) Usos autorizables (excepto en el Valle de Jinamar):

- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo Il.

Pagina 201

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Salas de Reunién y Salas de Espectaculos,
Tipo |, en planta baja.
Articulo 5.11.5 Eoi. Barranquillo Don Zoilo
1. Edificabilidad:
- Parcela 52: 0,71 m3/m?2
- Resto de parcelas: 3,12 m3/m?
2. Ocupacion:
- Parcela 52: 20%

- Resto de parcelas: 60%

w

Altura maxima: 2 plantas.

»

En las fachadas principales se fija un retranqueo minimo de cuatro (4) metros, a excepcion de
las fachadas hacia la calle Maestro Rodo, que podran situarse sobre la alineacion oficial.

o

Se permiten cuerpos volados sobre la linea de edificacién en la planta superior a la baja de
cero cuarenta (0,40) metros méximo y no se podra cerrar més del cincuenta por ciento (50%)
de este espacio.
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NORMA ZONAL Eo:

Plano de situacion

Escala aproximada 1:3.000
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Articulo 5.11.6 Eqo. Avenida Maritima del Norte Tramos VI y VII: Parcela Woermann

1. La parcela denominada Woermann, es fruto de la agrupacion de las que fueron del Patrimonio
del Estado, 1.608, 1.612ay 1.612by las calles previstas en el planeamiento como prolonga-
cion de La Palma y Fuerteventura, entre Eduardo Benot y Albareda.

2. Edificabilidad: 3,5 m2/m2 que equivale a 16.151,60 m?2.

3. Ocupacion: 50% que equivale a 2.307,37 m2.

4. Posicion de la edificacion en la parcela: se conformaré un Espacio Libre en la posicion central
de la parcela a modo de plaza, cuya superficie sera al menos de 2.000 m2. Su uso sera publico
sin limitacion alguna de accesibilidad y sin que puedan producirse cerramientos de cualquier
tipo.

a) Cuerpos bajos:

La edificacién se dispondrd en dos cuerpos adosados a las medianeras de las
edificaciones existentes.

La fachada de ambos cuerpos deberan ejecutarse de la forma siguiente:

- Hacia la calle Albareda y Eduardo Benot se dispondran sobre la alineacion oficial,

con una longitud no inferior a 20 metros en cada uno de ellos.

- Hacia el Espacio Libre central de la parcela no podrén rebasar, ni la prolongacién

de la alineacién oficial del margen norte de la calle La Palma, ni igual concepto del
margen sur de la calle Fuerteventura.

b) Cuerpos altos:

En cada cuerpo bajo se podra disponer de un cuerpo alto, a modo de torre, dando a
la plaza central, y retranqueado en todas sus plantas al menos 7 metros medidos
desde las alineaciones oficiales de las calles Eduardo Benot y Albareda.

La separacién minima entre ellos sera de 40 metros.

5. Altura de la edificacion:

a) Cuerpos bajos:

6 plantas hacia la calle Eduardo Benot.

8 plantas hacia la calle Albareda. Las dos Ultimas plantas tendran un fondo maximo
tal que no supere una linea paralela trazada a 14 metros de la alineacion oficial de la
calle Eduardo Benot.

En el frente de la calle Albareda al objeto de evitar las medianerias ciegas se retrasara
la edificacién un minimo de 3 metros en las dos Ultimas plantas, tratdndose como
fachada, cuando los colindantes tengan menor altura ordenancista.

b) Cuerpos altos:

Méximo 15 plantas.

Sobre ellas solo se permite la ubicacion de las instalaciones técnicas imprescindibles,
que no sobrepasaran, en ningln caso, los 4 metros de altura.
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6.

Condiciones estéticas:
a) Cuerpos bajos:

- La planta baja se retranqueard 3 metros de la alineacion oficial, y las plantas altas
mantendran la planeidad y la linea de coronacién del modelo vigente.

- Sera obligatoria la ejecucion del soportal en la forma establecida para la zona,
prolongandose a lo largo de la totalidad del lindero de cada uno de los cuerpos bajos,
con el cuerpo alto correspondiente.

- La planta baja de los cuerpos altos estaréa libre de edificacion.
b) Cuerpos altos:

- No se establecen limitaciones en cuanto a su composicién, materiales, color o trata-
miento.

Condiciones de uso: seran las establecidas en la norma zonal E, articulo 5.11.4, apartado 2,
y con las limitaciones siguientes:

a) Sobre rasante se establecen las limitaciones porcentuales siguientes:
- Residencial méaximo: 75% equivalente a 12.113, 70 m2,
- Cultural minimo: 5% equivalente a 807,58 m? destinado a Biblioteca Publica.

- Centros administrativos minimos: 5% equivalente a 807,58 m2 destinado a Oficinas
de la Administracion Local.

- El uso del edificio situado en el extremo sur de la parcela serd 100% Oficinas.

b) Bajo rasante se podra ocupar la totalidad de la parcela con planta de sétano, autorizandose
el semisotano sélo en la semiparcela con frente en la calle Albareda.

Articulo 5.11.7 Eqs. Avenida Maritima del Norte Tramos VI y VII: resto de Parcelas

1. Parcela minima: no se permite la divisién o reparcelacion de ningln solar en superficies infe-
riores a 300 m2, respetdndose no obstante las existentes en la actualidad.

2. Altura: seis (6) plantas. Sobre la Ultima planta solamente podré construirse un volumen
prismatico con superficie maxima, en planta de 12 m2 por caja de escalera, y altura libre de
dos con ochenta (2,80) metros con destino a la maquinaria del ascensor y escalera de acceso
a la cubierta, la cual no podra utilizarse méas que para instalaciones de paneles solares,
depositos de agua, etc. siempre que queden ocultos por el antepecho, asi como antenas
colectivas.

3. En caso de la parcela edificada mediante la UA-O3 del Plan General de 2000, por encima de
esa altura de referencia se elevara un atico de dos (2) plantas retranqueado 3 m, como
minimo, con respecto a sus cuatro linderos.

4. Edificabilidad: no se establece limitacion.

5. Ocupacién: no se establece limitacion.

6. Altura méxima: la altura de las edificaciones sera obligatoriamente de veinte (20) metros
medidos desde la rasante de la acera a la cara superior del Ultimo forjado, debiendo
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proyectarse sobre éste un antepecho de uno con diez (1,10) metros segln el disefio, cotas y
materiales de los planos de detalle.

7. Cuerpos volados: no se permitiran vuelos sobre la linea de fachada excepto para cornisas,
molduras y elementos decorativos, con un méximo de cero con cuarenta (0,40) metros.

8. Soportales de los edificios:

a) Sera obligatoria la ejecucién del soportal en planta baja segtn disefio, cotas y materiales
que se detallan en graficos, en aquellos edificios de nueva planta que se encuentran en las
calles senaladas en los planos de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana
de Las Palmas de Gran Canaria (Tramos VI y VIl de la Avda. Maritima), excepto en la calle
Lépez Socas n° 12, 14 y 16 (y sin perjuicio del retranqueo establecido en planta baja
hacia la calle Ferreras en la parcela situada en esquina con dicha calle).

b) En aquellos edificios ya construidos seré de aplicacion el apartado anterior para obras de
reestructuracion y de ampliacién.

9. Las fachadas deben realizarse con materiales que garanticen la calidad estética, la durabilidad
y el bajo mantenimiento, evitdndose los revestimientos continuos (enfoscado y pintado,
mortero monocapa, etc).
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Articulo 5.11.8 Eos. La Cornisa de San Antonio

1. Condiciones de parcela:

a)

Parcela minima: indivisible. En parcelario actual sera vinculante, no obstante, se permite
la reagrupacion de parcelas.

2. Condiciones de posicion y volumetria de la edificacién:

La edificacién se dispondré escalonada, presentando la siguiente estructura volumétrica y
separacioén a linderos (ver esquema orientativo al final del articulo):

a)

c)

d)

Se dispondra, sobre la rasante de la calle de menor cota con respecto a la parcela, una
planta baja a modo de zécalo que funcionard como plataforma de nivelacion de la
edificacion, situada sobre la alineacion oficial en todos sus linderos.

Bajo las plantas de la edificacion propiamente dicha y sobre la planta zécalo, se dispondra
una planta diafana, que no podra exceder de la proyeccién de la edificacién situada sobre
ella, que solo podra contener cuartos de instalaciones, cuartos trasteros y elementos de
zonas comunes, quedando el resto del espacio como uso comunitario mediante la
constitucion del régimen juridico correspondiente.

Separacién a linderos en las plantas superiores al zdcalo:

- Separacién a lindero frontal: el plano de fachada de la edificacién se separara como
minimo cinco (5) metros de la alineacion oficial.

- Las plantas de la edificacidn se escalonaran, de forma no sucesiva, con alturas de dos
(2) o tres (3) plantas y con retranqueos de cinco (5) metros.

- Separacion a linderos laterales: al menos cuatro (4) metros en todas las plantas.

- Separacion a lindero trasero: la edificacion se adosara al lindero trasero en todas las
plantas.

Por encima de la planta zdcalo, la fachada principal de la edificacion debera resolverse en
todos los casos con discontinuidades a modo de entrantes que fragmenten su gran longitud
y favorezcan su integracién en el entorno. En parcelas cuya longitud de fachada sea
superior a cuarenta (40) metros, se dispondran patios abiertos a fachada como minimo
cada doce (12) metros de edificacion. La dimension de estos patios sera de al menos ocho
(8) metros en el lado paralelo a la calle Pancho Guerra y al Paseo de San Antonio y diez
(10) metros en el lado perpendicular a estas vias, contados a partir de la posicién de
fachada de la primera planta de viviendas.

3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a)

b)

La planta baja (zécalo) ocupara el 100% de la parcela y no computaré a efectos de
edificabilidad.

La planta baja didfana no computaréd a efectos de edificabilidad, a excepcién de las
porciones cerradas que se establezcan en estos elementos diafanos.

La ocupacion y la edificabilidad en el resto de las plantas seran las resultantes de aplicar
las condiciones de posicién, volumetria y altura determinadas en este articulo, no pudiendo
exceder la edificabilidad en ninglin caso de 2,5 m2/m2.
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4. Condiciones de altura:

a)

c)

La altura de la planta baja (z6calo) no podréa ser superior a cuatro (4) metros (cara superior
de forjado) sobre la rasante de la calle de menor cota, medida en el punto medio del lindero
de fachada. Sobre esta altura sélo podra disponerse el muro de cerca de la parcela, que
no podra exceder de 1,25 metros y debera resolverse preferentemente con elementos
diafanos.

La altura de la planta diadfana no podra ser superior a cuatro (4) metros (cara superior de
forjado).

No se establece altura maxima. No obstante, la edificacion deberd mantenerse en todo
caso al menos (3) metros por debajo de la rasante del Parque Frio o, en su caso, de la via
o0 parcela colindante al oeste y situada a mayor cota con respecto a la parcela.

5. Condiciones de composicion:

a)

c)

e)

La propuesta debera responder a criterios de calidad arquitectdnica, tanto en cuanto a
materiales de revestimiento de fachadas como a soluciones compositivas novedosas. Se
justificard lo expuesto con la aportaciéon de documentacion grafica complementaria
(infografias, fotomontajes, etc.).

El espacio libre de parcela debera recibir tratamiento ajardinado (incluida la superficie
correspondiente a los patios abiertos a fachada) al menos en un sesenta (60) por ciento
de su superficie, debiendo disponerse varios arboles de porte medio y grande como medida
para reducir el impacto visual de la actuacién. Con este mismo objetivo, los muros de
contencién que queden vistos (sin edificacion adosada) deberan tratarse verticalmente con
enredaderas u otra vegetacion que contribuya al ajardinamiento de la parcela. En ninglin
caso, el espacio libre de parcela podra subdividirse para usos privativos.

En la planta diafana no se permitirdn mds cerramientos que los necesarios para la
disposicion de los accesos comunes y servicios para la comunidad, cuartos trasteros
incluidos. No podra subdividirse para usos privativos.

Las terrazas resultantes de los escalonamientos de la edificacion seran transitables o
ajardinadas, y deberan estar vinculadas a las viviendas anexas a ellas.

Las cubiertas seran planas e intransitables, no pudiendo subdividirse para uso privativo.
No podra sobresalir sobre ellas ninglin elemento construido (ni siquiera cajas de escaleras),
pudiendo disponerse Unicamente las instalaciones que sean preceptivas para la captacion
solar, integradas compositivamente con la edificacién y las respectivas cajas de los
aparatos elevadores.

6. Condiciones de uso:

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva, no pudiendo disponerse viviendas
en planta zécalo ni en planta baja diafana.

b) Usos vinculados: en planta zécalo y planta/s bajo rasante, Transporte y Comunicaciones
en su categoria de Garaje-Aparcamiento, con una dotaciéon minima de una (1) plaza por
vivienda.

¢) Usos complementarios, alternativos y autorizables: ninguno.
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Articulo 5.11.9 Eos. Hosteleria -Torre 5

1.

N o o &~ W D

Superficie parcela: 1.800 m2.

Ocupacién: 60% del solar.

Altura maxima: 15 plantas y Local Comercial sobre la rasante del vial.
Ndmero maximo de viviendas: 61.

Tolerancia de Comerciales en planta baja.

Volumen edificable: 18.039 m3.

Los sotanos de aparcamiento no contabilizan a efectos de nimero de plantas o volumen
construido. La rasante de la edificacién se considerara respecto del vial superior, situado al
oeste de la parcela. Sera obligatoria la existencia de una (1) plaza de aparcamiento por
vivienda o local de cien (100) m2 en garaje cubierto.

Articulo 5.11.10 Ege. El Batdn-Parcelas 23 y 35 Residencial

1.
2.

Parcela minima: indivisible.
Posicién de la edificacién en la parcela:

a) La edificacién debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién exterior, con
un fondo méximo de diez (10) metros, y respetando una distancia a los restantes blogues
no inferior a catorce (14) metros.

b) El resto de la parcela se conforma como espacio libre y ajardinamiento privado.
Ocupacién en planta:
- P-23: 460 m2 maxima.

- P-35 Residencial: 690 m2 méaxima.
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4. Altura del edificio:

a) Se establece una altura maxima de cinco (5) plantas, contabilizadas desde la rasante en
la calle superior por la que se accede a la edificacion, pudiéndose ejecutar la edificacién
necesaria bajo rasante para alcanzar la cota natural del terreno, sin aumentar el nimero
de viviendas previsto.
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b) El cerramiento exterior de la edificacién bajo rasante, asi como en los supuestos de
cimentacion vista, sera tratado convenientemente, con acabados pétreos o similares, que
minimicen el impacto paisajistico.

5. Edificacién permitida:
- P-23: 20 viviendas y 2.300 m2 maximo.

- P-35 Residencial: 30 viviendas y 3.450 m2 maximo.

Articulo 5.11.11 Eoz. El Batdn-Parcela 38
1. Parcela minima: indivisible.

2. Posicién de la edificacion en la parcela: la edificacion Residencial se dispondra como maximo
ocupando la franja de 30 metros de profundidad medida desde la alineacion oficial de la calle
Severo Ochoa.

3. Edificabilidad permitida:

a) Se establece una edificabilidad global de dieciocho mil quinientos (18.500) metros cua-
drados, destinandose un maximo de dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados a uso
Comercial.

b) La edificabilidad del comercial se repartird bajo la edificacion de tal modo que no exceda
de dos plantas en ninglin punto sobre la rasante actual de la acera.

¢) No computan las superficies destinadas a garajes.

4. Ocupacién en planta: se establece una ocupacién para la edificacion de dos mil (2.000)
metros cuadrados.
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5. Altura de la edificacion: se establece una altura maxima de once (11) plantas.

6. Separacion a la alineacién exterior: la edificacion tendra como alineacion exterior la de la
parcela.

7. Numero de viviendas: se establece un nimero méaximo de viviendas de ciento cincuenta y dos
(152), que deberan estar adscritas a algiin régimen de proteccion publica.
Articulo 5.11.12 Eos. El Batdn-Parcelas 1, 60, 61, 62, 63, 64,75y 76
1. Se corresponde esta Norma con tipologia de Viviendas Unifamiliares en hilera con jardin.
2. Parcela minima: indivisible.
3. Posicién de la edificacién en la parcela:

a) El plano de fachada de la edificacion se separara como minimo tres (3) metros de la
alineacion oficial.
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b) La edificaciéon (como conjunto edificado y no como unidad de vivienda) se separara dos
(2) metros de los linderos laterales y tres (3) metros del lindero posterior.

c) No se permitird ocupar estos retranqueos con ningun tipo de construccion ni bajo ni sobre
rasante, estando reservados para la vegetacién, con la salvedad de lo establecido para
garajes en el apartado 7 de este articulo.

Numero de viviendas por parcelas: el nimero maximo de viviendas sera de diez (10) en la
parcela 1. En el resto de las parcelas no se establece limitacién.

Ocupacién: 50%. Esta ocupacién se aplicara bajo y sobre rasante a todas las construcciones
sin que los garajes computen a estos efectos.

Edificabilidad: no se fija.

Altura méxima: se establece siempre una planta como maximo, medida sobre la rasante de la
acera del vial superior. La altura maxima sera de tres con cinco (3,5) metros con azotea y
cuatro con cinco (4,5) metros con cubierta inclinada.

a) Cuando el desnivel entre viales sea superior a la altura maxima permitida, y no exceda los
ocho (8) metros, se permitira la construccién de una planta diafana ajardinada de dos con
ocho (2,8) metros maximo de altura libre y fondo comprendido entre cuatro (4) y seis (6)
metros que no computara como altura.

b) Alternativamente se permitird escalonar la edificacion. En dicho supuesto el
escalonamiento se resolvera de tal modo que ninglin alzado del mismo supere en mas de
uno el nimero de plantas maximo establecido en la Norma. La terraza o cubierta del
cuerpo inferior sera de cuatro (4) metros de fondo y el solape entre ambos cuerpos, sera
de seis (6) metros maximo, debiendo separarse al menos tres (3) metros de la linea de
fachada.

¢) Cuando el desnivel de los viales esté comprendido entre nueve (9) y once (11) metros se
permitira escalonar la edificacién tal y como se establece en el supuesto anterior, al cual
se le podra afiadir una planta di4fana ajardinada de dos con ocho (2,8) metros maximo
de altura libre y fondo comprendido entre cuatro (4) y seis (6) metros, que no computara
como altura.

Tratamiento de exteriores y garaje: el garaje se proyectara obligatoriamente con acceso desde
el vial inferior, sin que pueda ocupar las zonas de separacion a linderos. El muro-zécalo del
vial inferior no seré superior a cinco (5) metros, medidos hasta su coronacién en cualquier
punto de su alzado. En él se abrira un hueco de acceso a garaje, de dimensiones méximas 3
x 2,5 m, pudiéndose practicar otros huecos sin exceder los siete (7) metros cuadrados de
superficie, uno de los cuales podra ser de 1,20 x 2,10 m, y el resto se situardn a una cota
minima de dos (2) metros y no excederan de cero con sesenta (0,60) metros de alto. El
acabado de este muro sera de aplacado de piedra natural de altura minima tres (3) metros y
el cerramiento de los otros linderos, sera de obra hasta un (1) metro de altura y de reja hasta
una cota maxima de dos con cincuenta (2,50) metros.

Articulo 5.11.13 Eoo. El Batan-Parcelas 59 y de 65 a 74

1. Se corresponde esta Norma con tipologia de Viviendas Unifamiliares aisladas con jardin.
2. Parcela minima: 400 m2. La fachada minima y el circulo inscribible minimo en la parcela: 12
metros.
3. Posicién de la edificacién en la parcela:
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a) El plano de fachada de la edificacién se separard como minimo tres (3) metros de la
alineacion oficial.

b) La edificacion se separara dos (2) metros de los linderos laterales y tres (3) metros del
lindero posterior.
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c) No se permitird ocupar estos retranqueos con ningun tipo de construccién ni bajo ni sobre
rasante, estando reservados para la vegetacién, con la salvedad de lo establecido para
garaje en el apartado 7 de este articulo.

4. Numero de viviendas por parcela: El nimero méaximo de viviendas por parcela sera una (1).

5. Ocupacion: 33%. Esta ocupacién se aplicara bajo y sobre rasante a todas las construcciones,
sin que los garajes computen a estos efectos.

6. Edificabilidad: no se fija.

7. Altura maxima: se establece siempre una planta como maximo, medida sobre la rasante de la
acera del vial superior. La altura maxima sera de tres con cinco (3'5) metros con azotea y
cuatro con cinco (4'5) metros con cubierta inclinada.

a) Cuando el desnivel entre viales sea superior a la altura maxima permitida, y no exceda los
ocho (8) metros, se permitira la construccion de una planta didfana ajardinada de dos con
ocho (2,8) metros maximo de altura libre y fondo comprendido entre cuatro (4) y seis (6)
metros que no computara como altura.

Alternativamente se permitird escalonar la edificacién. En dicho supuesto el
escalonamiento se resolvera de tal modo que ningln alzado del mismo supere en més de
uno el nimero de plantas maximo establecido en la Norma. La terraza o cubierta del
cuerpo inferior sera de cuatro (4) metros de fondo y el solape entre ambos cuerpos sera
de seis (6) metros méaximo, debiendo separarse al menos tres (3) metros de la linea de
fachada.

b) Cuando el desnivel de los viales esté comprendido entre nueve (9) y once (11) metros se
permitird escalonar la edificacién tal y como se establece en el supuesto anterior, al cual
se le podra afadir una planta diafana ajardinada de dos con ocho (2,8) metros méaximo
de altura libre y fondo comprendido entre cuatro (4) y seis (6) metros, que no computara
como altura.
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8. Tratamiento de exteriores y garaje: el garaje se proyectara obligatoriamente con acceso desde
el vial inferior, sin que pueda ocupar las zonas de separacién a linderos. Debera dotarse de
dos (2) plazas de garaje por cada vivienda.

El muro-zécalo del vial inferior no sera superior a cinco (5) metros, medidos hasta su
coronacion en cualquier punto de su alzado. En él se abrira un hueco de acceso a garaje, de
dimensiones maximas 3 x 2,5 m., pudiéndose practicar otros huecos sin exceder los siete (7)
metros cuadrados de superficie, uno de los cuales podra ser de 1,20 x 2,10 m, y el resto se
situaran a una cota minima de dos (2) metros y no excederan de cero con sesenta (0,60)
metros de alto. El acabado de este muro sera de aplacado de piedra natural de altura minima
tres (3) metros y el cerramiento de los otros linderos, sera de obra hasta un (1) metro de altura
y de reja hasta una cota maxima de dos con cincuenta (2,50) metros.

Articulo 5.11.14 Eyo. El Batan-Parcela 7

1. La parcela 7 del Plan Parcial El Batdn quedd modificada por la Modificacion de dicho Plan
Parcial aprobada el 28-01-94, donde el area delimitada en las presentes Normas como E-10
quedd incluida en la parcela 8.
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2. Numero maximo de viviendas: 3.

3. Posicién de la edificacién en la parcela:

a)
b)

c)

d)

Separacion al lindero frontal superior: como minimo 3 metros.
Separacion al lindero frontal inferior: como minimo 2,80 metros.

Separacion al lindero frontal lateral (hacia Espacio Libre). La edificacion podréa separarse
2 metros de este lindero, o posicionar uno de sus planos de fachada sobre dicho lindero.

Separacién al lindero lateral: 2 metros.

4. Ocupacion: 60%.

5. Edificabilidad: No se establece.

6. Altura maxima: 1 planta maximo

a)

b)

Sobre rasante del vial superior: 1 planta como maximo (la altura maxima sera 3,5 metros
en edificaciones con cubierta plana referida a la cornisa y 4,5 metros en cubierta inclinada
referida a la cumbrera mas alta).

Bajo rasante del vial superior: 2 plantas mas 1 planta diafana situada sobre un
basamento-zécalo colocado sobre rasante del vial inferior. Este basamento-zécalo estara
posicionado en el lindero frontal inferior y tendra una altura maxima de 5 metros. La altura
libre de las plantas situadas bajo rasante del vial superior sera 2,80 metros.

7. Tratamiento de exteriores y garaje:

a)

El garaje se podra situar en la planta sobre rasante del vial superior, o en el basamento-
z6bcalo.

b) En el caso de optar por tener acceso desde el vial inferior, en el interior del basamento-
zbcalo solo se permitira el garaje, con una dimension maxima de 6,5 metros de fondo, y
el vestibulo de acceso a plantas altas.

¢) En lafachada del basamento-zécalo solo se permitiran abrir huecos para puertas de garaje
y puertas de acceso a la edificacion.

d) Si la edificacion se posiciona sobre el lindero frontal lateral, este paramento deberd ser
tratado como fachada. Se permitird la apertura de huecos pero no el acceso a la
edificacion desde el Espacio Libre.
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Articulo 5.11.15 Eni. Vega de San José-Parcela Norte

—_

Superficie maxima por planta: 400 m2.
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2. Superficie maxima total edificada: 6.000 m2.
3. Volumen méaximo edificado: 18.000 m2.
4. Numero maximo de plantas: 15 plantas.
5. Numero méximo de viviendas: 60 viviendas, que deberan estar adscritas a algln régimen de
proteccion publica.
Articulo 5.11.16 E12. Vega de San José-Parcela Sur
1. Ocupacién:

a) Las edificaciones deberan estar obligatoriamente separadas un minimo de diez (10) metros
con respecto a las existentes.

b) El area de movimiento de cada edificacién no podra rebasar un rectangulo de dimensiones
10 x 30 metros.

c) La separacion entre los cuerpos edificados serd como minimo de veinte (20) metros.
2. Edificabilidad: 10 m2/m2.
3. Numero maximo de plantas: 9 plantas sobre el plano de nivelacion.

4. El nimero maximo de viviendas sera de sesenta y cuatro (64), que deberan estar adscritas a
alglin régimen de proteccién publica.
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Articulo 5.11.17 Ey3. Valle de Jindmar-Rambla

1. Condiciones de las parcelas:

a)

Parcela minima: 300 m=2.

2. Condiciones de posicion de la edificacion:

a)

b)

La edificacién deberéa situarse en la alineacién oficial en todos los linderos, excepto hacia
la Rambla. En este Gltimo caso no se fija la alineacion y en el caso de retranquearse, esta
separacion sera de tres (3) metros como minimo.

La longitud méaxima de la edificacién sera de setenta (70) metros y la separacién minima
entre edificaciones sera de diez (10) metros.

3. Condiciones de altura:

a)

b)

Nimero de plantas: 4.

Altura maxima de cornisa: 13 m.

4. Numero méaximo de viviendas:

a)

b)

c)

d)

Manzana situada en el margen norte de la Rambla: 198 viviendas, que deberan estar
adscritas a alglin régimen de proteccion publica.

Manzana situada en el margen sur-oeste de la Rambla: 48 viviendas, que deberan estar
adscritas a algln régimen de proteccion publica.

Manzana situada en el margen sur-este de la Rambla: 120 viviendas, que deberan estar
adscritas a alglin régimen de proteccion publica.

Manzana situada en el margen sur de la Rambla limitando con el Término Municipal de
Telde: no se establece.

5. Condiciones estéticas:

a)

b)

c)

Salientes: no se admiten otros salientes que los aleros y cornisas.

Vuelos: s6lo se admiten balcones y miradores con un vuelo maximo de cero con cuarenta
y cinco (0,45) metros para balcones y cero con setenta y cinco (0,75) metros para los
miradores acristalados. La suma de la longitud en planta de los vuelos no excedera de la
mitad de la longitud de la linea de fachada.

Entrantes: se prohiben terrazas entrantes.

Articulo 5.11.18 Eq4. Valle de Jindmar-Colegio Europa

1. Condiciones de la parcela:

a)

b)

Parcela minima: 140 mz2.

Lindero frontal minimo: 7 m.

2. Condiciones de posicion de la edificacion:

a) La edificacién debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial y los
muros medianeros sobre los linderos laterales.
B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacién de las Normas Urbanistiess de la Ordenacidn Parmenorizada W Eners de 1020

https://sede.gobcan.es/boc

Pagina 217

Titulo V Normas Zonales

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23881 Viernes 28 de agosto de 2020

b) Debera proyectarse una solucion aporticada en la fachada principal a la calle rodada, con
una profundidad de cuatro (4) metros y altura libre de tres metros y noventa centimetros
(3,90 m).
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3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:
a) Ocupacion: 100%.
b) Edificabilidad: 2,5 m?/m2.
4. Condiciones de altura:
a) Numero de plantas: 3.
b) Altura méaxima de cornisa: 9,90 m.
5. Condiciones estéticas:
a) Salientes: no se admiten otros salientes que los aleros y cornisas.

b) Vuelos: se admiten solo balcones (0,45 m. de vuelo) y miradores acristalados (0,75 m.
de vuelo), y su longitud no excederd de la mitad de la longitud de la fachada,
distanciandose de la medianeria un minimo de 0,6 m.

¢) Entrantes: se prohiben terrazas entrantes en la fachada principal a la via rodada, permitién-
dose sin embargo en las fachadas traseras.
Articulo 5.11.19 Eys. Valle de Jindmar-Mirador del Valle
1. Condiciones de la parcela:
a) Parcela minima: 250 m2.
b) Lindero frontal minimo: 10 m.
2. Condiciones de posicion de la edificacion:

a) Separacion a los linderos frontales y posterior: 5 m.
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b) Separacion al lindero lateral: 2 m.
3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:
a) Ocupacién: 36%.
b) Edificabilidad: 0,6 m2/m2.
4. Condiciones de altura:
a) Numero de plantas: 2.

b) Altura maxima de coronacién: 7,5 m.
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Articulo 5.11.20 Eye. Casablanca Il1-Parcela 25

1.

Condiciones de la parcela:

a) Superficie minima a efectos de segregacion: 120 m2.
b) Ancho minimo a efectos de segregacién: 7,50 m.
Condiciones de posicién de la edificacién:

a) El plano de fachada de la edificacion se separara 4 m (como valor fijo) de la alineacion
oficial.

b) La edificacién se construira apoyada sobre los linderos laterales (incluso en el frente al
peatonal publico) y se retranqueara 2 m del lindero posterior, excepto para el uso Servicios
Comunitarios, donde la edificacién se separara 2 m como minimo del lindero lateral.

¢) Numero de viviendas: El nimero maximo de viviendas en la parcela 25.2 sera de 10
unidades y en la parcela 25.1 serd de 4 unidades. Cada vivienda tendré una fachada
minima de 8 m.

Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

a) Para uso Residencial: no se establecen limitaciones.

b) Para uso Servicios Comunitarios: la ocupacién sera del 50% y la edificabilidad 1 m2/mz2.
Condiciones de altura:

a) Numero de plantas: 2 (como valor fijo para uso Residencial y méximo para uso Servicios
Comunitarios).

b) Altura méaxima de cornisa: 7 m.

Condiciones de composicién y forma: las cubiertas serdn planas e intransitables para uso
Residencial. Para el uso Servicios Comunitarios se permitira las cubiertas inclinadas, siendo
en dicho caso la altura maxima de cumbrera de 9,90 m. El espacio de retranqueo frontal
tendré tratamiento de jardin.
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Articulo 5.11.21 Ey7. Cuesta Blanca-Hoya Andrea

1. Parcela R8 seglin Proyecto de Compensacion. Se corresponde esta Norma con la tipologia de
Viviendas Unifamiliares en hilera.
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2. Condiciones de la parcela:
a) Superficie: 421 m2,
b) No se admite la segregacién de la parcela.
3. Condiciones de posicion de la edificacién:
a) Separacion a linderos frontales: 3,50 m como valor fijo.
b) Separacion a lindero posterior: 3,50 m como valor minimo.
4. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:
a) Ocupacion: 55%.
b) Superficie edificable: 406 mz2.
5. Condiciones de altura:
a) Numero de plantas: 2.

b) Altura maxima: 8,5 m hasta la cumbrera mas alta de la cubierta inclinada.
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Articulo 5.11.22 Ess. Siete Palmas-Parcelas 31 y 41

1. Condiciones de la parcela:

a) Parcela minima:

- Parcela 41: 1000 mZ2.

2. Condiciones de posicion de la edificacion:

a)

Separacion a lindero frontal: en planta baja, la edificacién debe situarse en la alineacion
oficial, permitiéndose entrantes en un 25% de la longitud de fachada, y con un fondo
méaximo de 10 m. En el resto de las plantas el 50% al menos de la longitud de fachada debe
posicionarse en la alineacién oficial y los entrantes tendran un fondo méximo de 3 m.

b) Separacion a linderos laterales: 5,00 m.

c)

La separacién minima entre edificios serd de 10 m.

3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a) Ocupacion: 50%.

b) Edificabilidad Residencial:

c)

- Parcela 31: 2,20 m?/m2.
- Parcela 41: 1,40 m2/m2.
Edificabilidad complementaria:
- Parcela 31: 0,50 m2/m2.

- Parcela41: 0,10 m?/m2,

d) En las plantas didfanas de acceso, Unicamente quedaran como elementos visibles las

correspondientes a la estructura de sustentacién del edificio. Se prohibe en ella todo tipo
de cerramientos, salvo los que definan el portal o zaguéan, la dependencia de uso
comunitario (sin superar los 0,06 m2 por m2 de parcela) y la edificabilidad
complementaria.

4. Condiciones de altura:

Parcela 31: 6 plantas, maximo.

Parcela 41: 4 plantas, maximo.

5. Numero maximo de viviendas:

Parcela 41: 28 viviendas.

Articulo 5.11.23 Eqo. Siete Palmas-Parcelas 50, 53, 54 y 57

1. Condiciones de la parcela:

a) Parcela minima: 1.000 m2.

W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Moadificacién de las Mormas Urbanistieas de la Ordenacibn Parmenarizada W Enero de 2010

https://sede.gobcan.es/boc

Pagina 224

Titulo V Normas Zonales

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23888 Viernes 28 de agosto de 2020

2. Condiciones de posicion de la edificacién:

a) Separacion a lindero frontal: O metros (la edificacion se situara en la alineacion oficial).
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b) Separacion a linderos laterales: 5 metros.
¢) La separacion minima entre edificios serd de 10 m.
3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:
a) Ocupacion: 60% (bajo rasante se permitiré ocupar el 70%).
b) Edificabilidad Residencial: 1,10 m2/m?2.
¢) Edificabilidad complementaria: 0,15 m2/mz2.

d) En las plantas diafanas de acceso, Unicamente quedaran como elementos visibles las
correspondientes a la estructura de sustentacion del edificio. Se prohiben en ella todo tipo
de cerramientos, salvo las que definan el portal o zaguan, la dependencia de uso
comunitario (sin superar los 0,05 m2 de parcela) y la edificabilidad complementaria.

4. Condiciones de altura: 4 plantas maximo, con posibilidad de escalonar la edificacion previo
Estudio de Detalle.

5. Numero maximo de viviendas:

Parcela 50: 16 viviendas.

Parcela 53: 12 viviendas.

Parcela 54: 26 viviendas.

- Parcela 57: 72 viviendas.
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Articulo 5.11.24 Ezo. Tamaraceite-Parcela Lomo los Frailes

1.

Esta Norma es de aplicacion para la edificacion que se situara en el margen sureste de la
parcela.

2. Condiciones de posicion de la edificacion:

a) La edificacién se situara en la alineacion oficial.

b) La separacién minima entre edificios serd de 10 metros.
3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a) La ocupacion global del conjunto ya ejecutado mas la nueva edificacion no excedera del
60%.

b) Edificabilidad: la proveniente de la edificabilidad complementaria y no materializada,
asignada por el Plan Parcial de origen.

4. Condiciones de altura: 5 plantas méaximo.
5. Condiciones de uso:

a) Uso cualificado: Viviendas destinadas a algtn régimen de proteccion.

b) Uso vinculado: en planta baja, Comercial en las subcategorias Pequefio Comercio y Local
Comercial, Oficinas y Recreativo-Ocio en la subcategoria Establecimientos para Consumo
de Bebidas y Comidas.
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Articulo 5.11.25 Ezi. Las Torres-Parcelas 1y 4

1. Condiciones de posicion de la edificacion:
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a) Separacién a lindero frontal: 3 m desde la alineacion oficial.
b) Separacién a linderos laterales: O m.
¢) Separacion a lindero trasero: 6 m.
2. Condiciones de edificabilidad:
a) Edificabilidad Residencial:
- Parcela 1: 3,03 m2/mz2.
- Parcela 4: 3,50 m2/m2.
3. Condiciones de altura: 6 plantas.

a) Con el objeto de elevar a cota aceptable el piso de la primera planta de viviendas se permite
una de las siguientes soluciones:

- Hacer una planta baja aporticada sobre soportales, en cuyo caso sélo se contabilizara
como edificado el espacio cerrado de vestibulos y demas.

- Crear un semisétano destinado a Aparcamientos e instalaciones del edificio.

- Enel caso de las parcelas con diferencias de rasante superiores a una planta de altura,
tanto en fachada como en el resto de la parcela, con el fin de mejorar el aspecto de
las fachadas, se podran resolver de modo que los forjados puedan desarrollarse por
planta de viviendas en el mismo plano en toda la edificacién, estando el piso de todas
las viviendas cuarenta centimetros como minimo del nivel de la acera en las fachadas
principales, resolviéndose los linderos secundarios supeditados a los principales.

4. Numero maximo de viviendas:

- Parcela 1: 14 viviendas.
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- Parcela 4: 11 viviendas.
5. Condiciones estéticas:

a) La totalidad de la fachada debe ser revestida con materiales que garanticen la calidad
estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitdndose los revestimientos continuos
(enfoscado y pintado, mortero monocapa, etc.).

b) Se permitirdn los cuerpos volados en la fachada hacia la carretera de Chile con las
condiciones establecidas en la Ordenanza de Edificacién para edificios con fachada en la
alineacion oficial.

6. Condiciones de uso:
a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.

b) Usos vinculados: en plantas bajo rasante, Transporte y Comunicaciones en su categoria
de Garaje- Aparcamiento.

¢) Uso alternativo: Residencia Comunitaria.
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Articulo 5.11.26 Ez. Las Torres-Parcelas 7.12, 7.12B, 39, 41.2 y 52

1. Condiciones de parcela:

a) Parcela minima: 1.000 m=2.

b) Fachada minima: 20 m.

2. Condiciones de posicion de la edificacion:

a) Separacion a lindero frontal: 3 m desde la alineacién oficial.

b) Separacion a linderos laterales: 6 m, minimo.

¢) La separacién minima entre edificios sera de 12 m siempre que el edificio més alto sea de
6 6 7 plantas; de 10 m cuando el edificio més alto tenga entre 4 y 5 plantas; y de 8 m
siempre que el edificio mas alto sea de 3 o menos plantas.

3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a) Ocupacién: 60%.

b) Edificabilidad Residencial:

Parcela 7.12: 15.860,35 m?2.
Parcela 7.12.B: 4.965,29 m2,
Parcela 39: 1,98 m2/m2.
Parcela 41.2: 1,49 m%/m2.

Parcela 52: 1,73 m2/mz2.

4. Condiciones de altura: 7 plantas, méaximo.

a) Con el objeto de elevar a cota aceptable el piso de la primera planta de viviendas se permite
una de las siguientes soluciones:

Hacer una planta baja aporticada sobre soportales, en cuyo caso sélo se contabilizara
como edificado el espacio cerrado de vestibulos y demas.

Crear un semiso6tano destinado a aparcamientos e instalaciones del edificio.

En el caso de las parcelas con diferencias de rasante superiores a una planta de altura,
tanto en fachada como en el resto de la parcela, con el fin de mejorar el aspecto de
las fachadas, se podran resolver de modo que los forjados puedan desarrollarse por
planta de Viviendas en el mismo plano en toda la edificacion, estando el piso de todas
las viviendas cuarenta centimetros como minimo del nivel de la acera en las fachadas
principales, resolviéndose los linderos secundarios supeditados a los principales.

5. Nimero maximo de viviendas:

- Parcela 7.12: 144 viviendas.

- Parcela 7.12B: 45 viviendas.

Parcela 39: 194 viviendas.

Parcela 41.2: 38 viviendas.
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- Parcela 52: 91 viviendas.

6. Condiciones estéticas:
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a) La totalidad de la fachada debe ser revestida con materiales que garanticen la calidad
estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitandose los revestimientos continuos
(enfoscado y pintado, mortero monocapa, etc.).

b) En la parcela 7.12B se permitiran los cuerpos volados en la fachada hacia la carretera de
Chile con las condiciones establecidas en la Ordenanza de Edificacién para edificios con
fachada en la alineacion oficial.

7. Condiciones de uso:
a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.

b) Uso vinculado: en plantas bajo rasante, Transporte y Comunicaciones en su categoria de
Garaje- Aparcamiento.

¢) Uso alternativo: Residencia Comunitaria.

Articulo 5.11.27 Ezs. Las Torres-Parcela 13.2
1. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a) Ocupacién: 70% (bajo rasante se permitira ocupar el 90%).

N

Edificabilidad: 6.075 m2.
3. Condiciones de altura:
a) NUmero maximo de plantas:7.

b) La edificacion no sobrepasara la altura maxima de 5 metros sobre el punto mas alto de la
Avenida Juan Carlos | en contacto con la parcela P-13.1.

4. Numero méaximo de viviendas: 120 viviendas.

5. Condiciones de uso:

Titulo V Normas Zonales

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.

b) Usos vinculados: bajo rasante, Transporte y Comunicaciones en su categoria de Garaje-
Aparcamiento.

¢) Usos complementarios: ninguno.
d) Uso alternativo: Residencia Comunitaria.

e) Usos autorizables: ninguno.

Articulo 5.11.28 Ezs. Las Torres-Parcelas 40 y 47
1. Condiciones de parcela:
a) Parcela minima: 150 m2.

b) Fachada minima y circulo inscribible: 8 m.
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2. Condiciones de posicion de la edificacién:

a) Separacion a lindero frontal: la edificaciéon debe ejecutarse sobre la alineacion oficial.
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b) Separacion a linderos laterales: O m.
3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:
a) Ocupacion: 100% en planta baja y 80% en el resto de las plantas.
b) Edificabilidad Residencial:
- Parcela 40: 2,48 m?/m?
- Parcela 47: 2,20 m2/m?
c) Edificabilidad complementaria: 1,00 m2/m2 para ambas parcelas.
4. Condiciones de altura: 7 plantas, maximo.

a) La mayor parte de las edificaciones colindantes con las correspondientes a las parcelas 40
y 47 poseen tres plantas. En consecuencia debe rebajarse la altura del edificio a tres
plantas en el area limitrofe con el colindante y en una profundidad minima desde el lindero
de 4 metros, tratado como fachada.

5. Numero méximo de viviendas:
- Parcela 40: 116 viviendas.
- Parcela 47: 26 viviendas.
6. Condiciones estéticas:

a) La totalidad de la fachada debe ser revestida con materiales que garanticen la calidad
estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitdndose los revestimientos continuos
(enfoscado y pintado, mortero monocapa, etc.).

7. Condiciones de uso:

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.
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b) Usos vinculados:
- En plantas inferiores a las de Vivienda, uno o varios entre los siguientes:
- Industria, en su categoria de Pequefa Industria.
- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I.
- Comercial, en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo .
- Oficinas.
- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias.

- Servicios Comunitarios y Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no
adecuados en relacién al uso cualificado.

- En plantas bajo rasante, Transporte y Comunicaciones en su categoria de Garaje-
Aparcamiento.
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¢) Uso alternativo: Residencia Comunitaria.

Articulo 5.11.29 Ess. Las Torres-Parcelas 23, 33 y 36
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1. Condiciones de parcela:
a) Parcela minima: 150 m2.
b) Fachada minima: 6 m.
2. Condiciones de posicion de la edificacion:
a) Separacion a lindero frontal: 4 m desde la alineacién oficial.
b) Separacion a linderos de parcelas con el mismo uso: O m.
¢) Separacién a linderos de parcelas con uso distinto: 4 m.
3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:
a) Ocupacion: libre.
b) Edificabilidad Residencial:
- Parcela 23: 0,46 m2/m?2.
- Parcela 36: 0,31 m#mz2.
- Parcela 33: 0,28 m2/m2.
4. Condiciones de altura: 2 plantas, maximo.

a) Altura de remate de 7,60 m en edificaciones con cubierta plana y 9,10 m con cubierta
inclinada.

5. Nimero maximo de viviendas:

- Parcela 23: 41 viviendas.
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- Parcela 33: 12 viviendas.
- Parcela 36: 62 viviendas.
6. Condiciones de uso:
a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Unifamiliar.
b) Uso vinculado: Transporte y Comunicaciones en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

¢) Uso complementario: Oficinas, en la subcategoria de Despacho Domeéstico.

Articulo 5.11.30 Ez. Las Torres-Parcelas 66A, 66B, 78A y 78B
1. Condiciones de parcela:
a) Parcela minima: 1000 m2.

b) Fachada minima: 20 m.
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Condiciones de posicion de la edificacién:

a) Separacion a linderos: 4m, minimo.

b) Separacion minima entre edificios: 8 m.
Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

a) Ocupacion: 60% sobre rasante y 80% bajo rasante.
b) Edificabilidad total: 3,00 m2/m2 por parcela.

¢) Edificabilidad complementaria: el 10% de la edificabilidad total.
Condiciones de altura:

a) Altura maxima: 6 plantas.

b) Altura minima: 4 plantas.

Condiciones de uso:

a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva (se permitira el uso Residencial en
planta baja).

b) Usos vinculados:
- En planta baja, uno o varios entre los siguientes:
- Industria, en su categoria de Pequefa Industria.
- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Tipo I.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados en
relacion al uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacion
al uso cualificado.

- En plantas bajo rasante, Transporte y Comunicaciones en su categoria de Garaje-
Aparcamiento.

c) Uso alternativo: Residencia Comunitaria.
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Articulo 5.11.31 Ez7. Tamaraceite 11-Parcelas 52, 54B, 54C, 55, 63B y 63C

1. Condiciones de parcela:
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a) Parcela minima: 95 m2.
b) Fachada minima y circulo inscribible: 5 m.
2. Condiciones de posicion de la edificacion:
a) Separacion a lindero frontal: 6 m desde la alineacion oficial.

b) En proyectos unitarios que al menos ocupen la mitad de la longitud del tramo de calle a
la que den frente, se permite una separacion a lindero frontal en una banda comprendida
entre 3y 6 m.

¢) Separacion a linderos laterales: O m.

d) Separacién a lindero trasero: 3 m, minimo.

e) Fondo maximo edificable: 10 m a partir de la fachada de la edificacién Residencial.
3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a) Ocupacion: 60%. Bajo rasante podré ocuparse también el retranqueo trasero, no asi el
delantero.

b) Edificabilidad Residencial: 1,20 m2/m2.
4. Condiciones de altura: 2 plantas, méaximo.

a) La cota méaxima de la cara inferior del segundo forjado, en el supuesto de que exista
semisoétano, se situara a 7,15 m. Cuando no exista semisétano se establecera en 6,15 m.

5. Numero méaximo de viviendas:
- Parcela 52: 24 viviendas.

- Parcela 54B: 7 viviendas.
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- Parcela 54C: 8 viviendas.

- Parcela 55: 30 viviendas.

- Parcela 63B: 15 viviendas.

- Parcela 63C: 7 viviendas.
6. Condiciones estéticas:

a) La cubierta serd plana o a dos aguas con pendiente nunca mayor a 30°, y la linea de la
cumbrera se situard como maximo a 2,70 m. desde la cara superior del Gltimo forjado. EI
espacio ubicado bajo la cubierta inclinada no computara a efectos de edificabilidad.

7. Condiciones de uso:
a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Unifamiliar.

b) Uso vinculado:
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- Parcelas 63B y 63C: sera obligatorio destinar un espacio a garaje de un vehiculo, al
aire libre bajo una pérgola (en el retranqueo frontal), dentro de la vivienda o en sétano,
pudiendo ser éste colectivo cuando se trate de promociones unitarias.

¢) Uso complementario: Oficinas, en la subcategoria de Despacho Domeéstico.

Articulo 5.11.32 Ezs. Tamaraceite 11-Parcelas 64A, 64B, 67A, 72A, 72B, 73A, 73B, 73C, 74A, 74B, 84 y 85A

1.

Condiciones de parcela:

a) Parcela minima: 250 m2.

b) Fachada minima y circulo inscribible: 12 m.
Condiciones de posicién de la edificacién:

a) Separacion a lindero frontal: la edificacion debe ejecutarse con la linea de fachada sobre
la alineacion oficial.

b) Los muros medianeros deberan situarse sobre los linderos laterales.
Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a) Ocupacion: 100% en planta baja y bajo rasante, y 70% en el resto de las plantas.
b) Edificabilidad: 2,10 m%/m2.

Condiciones de altura: 3 plantas, maximo.

NUmero méaximo de viviendas:

- Parcela 64A: 52 viviendas.

- Parcela 64B: 16 viviendas.

- Parcela 67A: 84 viviendas.

- Parcela 72A: 17 viviendas.

- Parcela 72B: 4 viviendas.

- Parcela 73A: 24 viviendas.

- Parcelas 73By 73C: 1 vivienda por parcela.

- Parcela 74A: 18 viviendas.

- Parcela 74B: 10 viviendas.

- Parcela 84: 33 viviendas.

- Parcela 85A: 24 viviendas.

Condiciones de uso:

a) Seran de aplicacion los usos establecidos para la Norma Zonal M3.
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Articulo 5.11.33 Ez9. Tamaraceite Il-Parcelas 64C, 64D, 67B, 72C y 85B

1. Condiciones de parcela:

a)
b)

c)

Parcela méaxima: 250 m2.
Parcela minima: 100 m2.

Fachada minima: 6 m.

2. Condiciones de posicion de la edificacién:

a)

b)

Separacioén a lindero frontal: la edificacion debe ejecutarse con la linea de fachada sobre
la alineacion oficial.

Los muros medianeros deberan situarse sobre los linderos laterales.

3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a)

b)

d)

Ocupacién: 100% en planta baja, y en el resto de las plantas la resultante de aplicar la
edificabilidad permitida.

Edificabilidad Residencial:

- Parcelas 64C, 64D y 67B: 1,40 m?/mz2.

- Parcelas 72C y 85B: 1,80 m2/m=2.

Edificabilidad complementaria: 1,00 m2/m2 en cada parcela.
Edificabilidad total:

- Parcelas 64C, 64D y 67B: 2,40 m2/m?2.

- Parcelas 72C y 85B: 2,80 m%/m?2.

4. Condiciones de altura: 3 plantas, maximo.

5. Numero maximo de viviendas:

Parcelas 64C, 64D, 67By 72C: 1 vivienda por parcela.

Parcela 85B: 10 viviendas.

6. Condiciones de uso:

a)

Serén de aplicacién los usos establecidos para la Norma Zonal B, con la obligacién de
materializar la edificabilidad complementaria establecida.

Articulo 5.11.34 E3o. Tamaraceite Il-Parcelas 70B, 76B, 78A y 78B

1. Condiciones de parcela:

a)

b)

Parcela minima: 250 m2.

Fachada minima y circulo inscribible: 12 m.
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2. Condiciones de posicion de la edificacién:

a) Separacién a lindero frontal: la edificacion debe ejecutarse con la linea de fachada sobre
la alineacion oficial.
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b) Los muros medianeros deberan situarse sobre los linderos laterales.
3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a) Ocupacion: 100% en planta baja, y en el resto de las plantas la resultante de aplicar la
edificabilidad permitida.

b) Edificabilidad Residencial:
- Parcela 70B: 2,85 m?/m2.
- Parcelas 76B y 78A: 2,55 m2/m2.
- Parcela 78B: No se establece limitacion.

c) Edificabilidad complementaria: 0,78 m2/m?2 en cada parcela, salvo en la parcela 78B, en
la que no se establece limitacion.

d) Edificabilidad total:
- Parcela 70B: 3,63 m2/mz2.
- Parcelas 76B y 78A: 3,33 m?/m2,
- Parcela 78B: No se establece limitacidn.

4. Condiciones de altura: 5 plantas. En la parcela 78B la medicion de alturas se tomara en el
punto medio de la calle General Gutiérrez Mellado.

5. Numero maximo de viviendas:
- Parcela 70B: 23 viviendas.

- Parcela 76B: 57 viviendas.
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- Parcela 78A: 79 viviendas.
- Parcela 78B: 72 viviendas.
6. Condiciones de uso:

a) Seran de aplicacion los usos regulados para la Norma Zonal M5, excepto en la parcela
78B, cuyos usos seran los siguientes:

- Uso cualificado: Residencial sujeto a algtin régimen de proteccion.

- Usos vinculados: en planta baja, el Cultural y/o Administracién Publica.
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NORMA ZONAL E27, Eggv Eggv E3o Tamaraceite Il

Plano de situacion Escala aproximada 1:4.000 Planos RS: 18-1, 19-H, 19-I
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Articulo 5.11.35 Esi. Almatriche-Parcela 23

1. Condiciones de posicion de la edificacion:
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a) Separacién a linderos frontal y laterales: O metros.

2. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:
a) Ocupacion: 100% en planta baja y 90% en plantas altas.
b) Edificabilidad: 2,80 m2/m2.

3. Condiciones de altura:

a) 3 plantas con respecto a la rasante inferior y 2 plantas con respecto a la rasante superior.
En la cabecera de dicha manzana, para poder resolver con garantia la pendiente entre las
calles, podra tener 3 plantas a ambos viales.

4. Numero méximo de viviendas: 51.
5. Condiciones estéticas: la cubierta podréa ser plana o inclinada.
6. Condiciones de uso:
a) Uso cualificado: Vivienda, en su categoria de Colectiva.
b) Uso vinculado: Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje- Aparcamiento.

¢) Usos complementarios: en planta baja, seradn de aplicacién los usos establecidos para la
Norma Zonal B.

d) Uso alternativo: Residencia Comunitaria.
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Articulo 5.11.36 Es,. Escaleritas-Depésito Lomo del Polvo
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1. Condiciones de posicion de la edificacion:

a) La edificacion se materializara en cinco piezas longitudinales paralelas de largo variable y
anchura maxima 13 m, dispuestas en la direccién noroeste-sureste sobre una serie de
bancales que hacen las veces de jardin. Entre pieza y pieza se desarrollan los espacios
libres de parcela. Dichas piezas se retranquean de las alineaciones de la parcela evitando
establecer fachada en las mismas, son los bancales ajardinados los que se ajustan a ellas.

b) Separacion minima entre edificios: 15 metros.
2. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a) Edificabilidad: 1,5 m2/m2 que equivale a 24.208,50 m?.

b) Ocupacién: 25% que equivale a 4.034,75m2 (no incluye los zécalos ajardinados).
3. Condiciones de altura:

a) Las franjas edificadas tienen altura variable, concibiéndose cada una de ellas como un
zbcalo de dos plantas sobre el que se levantan prismas a modo de torres que cuentan con
distinta altura. La altura méxima de la edificacién serd de 12 plantas. Los sétanos de
aparcamiento no contabilizan a los efectos del computo de altura.

4. Numero maximo de viviendas: 242.

Articulo 5.11.37 Ess. Cruz del Ovejero-Parcela 8
1. Condiciones de parcela:
a) Parcela minima: 100 m2.

b) Fachada minima: 6 metros.
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¢) Circulo inscribible en la parcela: 6 metros de diametro.
2. Condiciones de posicion de la edificacion:

a) La edificacién debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial y las
nuevas medianeras sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a éstos Ultimos.

3. Condiciones de ocupacion y edificabilidad:
a) Ocupacion: 100% en planta baja y 90% en planta alta.
b) Edificabilidad: 1,90 m2/m2.

4. Condiciones de altura: 2 plantas.

5. Condiciones de uso:

a) La regulacion de usos sera la establecida en la Norma Zonal B.
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Articulo 5.11.38 Ess. Parcela en la calle Venegas

1.

Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

a) Ocupacion: 100% en planta baja 'y 80 % en el resto de las plantas.
b) Edificabilidad: 5 m2/m2.

Condiciones de altura: maximo 6 plantas.

El resto de los pardametros se regularan por lo establecido en la Norma Zonal M.

Articulo 5.11.39 Ess. Los Nidillos. Parcelas 1-9

La ordenacion que establece esta norma zonal coincide con la que determin el vigente PEPRI La
Puntilla-El Confital, que fue informado favorablemente por la Direcciéon General de Costas con
fecha 11 de agosto de 1992.

1.

Condiciones de parcela:

a) Parcela minima: 100 m2.

b) Fachada minima: 7m.

Condiciones de posicién de la edificacion:

a) La posicion de la edificacion en la parcela es la que determina la ordenacion que establecié
el PEPRI La Puntilla-El Confital, que fue informado favorablemente por la Direccién
General de Costas con fecha 11 de agosto de 1992.

b) Separacién a linderos: O metros a la alineacién oficial.
Condiciones de ocupacion y edificabilidad:
a) Ocupacion: 100% en todas las plantas.
b) Edificabilidad:
- Parcelas 1, 3,7, 8y 9: 4 m?m2,
- Parcelas 2, 4,5y 6: 3 m2/m2.
Condiciones de altura:
- Parcelas 1, 3, 7, 8y 9: 4 plantas.
- Parcelas 2, 4, 5y 6: 3 plantas.
Condiciones estéticas:
a) No se podré ejecutar retranqueos, aticos ni volados abiertos.
Condiciones de uso:

a) Uso cualificado: Vivienda, en su categoria de Colectiva.
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b) Usos vinculados:

- En planta baja de las parcelas que dan frente al Paseo Maritimo, Comercial y/o
Recreativo-Ocio, al menos en un 25% de su superficie, ubicado de forma tal que
presente al menos un 50% de la longitud total de fachada al Paseo Maritimo.

- En plantas bajo rasante, Transporte y Comunicaciones en su categoria de Garaje-
Aparcamiento.

¢) Usos complementarios:

- En planta baja, Comercial y Recreativo-Ocio.
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Articulo 5.11.40 Ess. Canédromo- Parcela 3 (edificio Escala)

1. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a)

b)

La rasante para la medicion de alturas se establece en la calle Henry Dunant.

Sélo se admiten como obras de nueva edificacién las de ampliaciéon con las siguientes
condiciones:

- No se admiten ampliaciones que impliquen el aumento del volumen exterior, o del
nimero de viviendas existentes.

- Se permitira exclusivamente un aumento de edificabilidad de 1000 m2 como méaximo
en el interior del espacio a cuatro alturas para uso Comercial y Oficinas.

- La reordenacion del espacio debera resolver la demanda de aparcamientos vinculados
al nuevo uso permitido, permitiéndose para ello abrir el acceso desde la calle Henry
Dunant.

- La reordenacion renovara la fachada exterior del edificio (hacia el Espacio Libre y la
calle Obispo Romo), mejorando la situacion actual.

- En el sétano 2 (planta baja desde la calle Ingeniero Ramonell) se debera realizar un
cambio de uso con una edificabilidad de 400 m2 de uso Comercial, un méaximo de
200 m2 de Almacén vinculado y la provisién de aparcamientos establecidos para estos
usos.

2. Condiciones de uso:

a)

No se puede establecer uso cualificado en esta parcela porque ninguno de los usos
propuestos sobrepasa el 50% de la superficie edificada. No obstante, se permiten los
siguientes usos:

- Residencial en la misma situacion (plantas 1, 2, 3 y 4) que ocupan actualmente. No
se permite aumentar el nimero de viviendas.

- Comercial en el s6tano 2, en planta baja y en la nueva edificabilidad aprovechando el
volumen diafano existente.

- Oficinas, en planta baja y nueva edificabilidad aprovechando el volumen diafano
existente.

- Recreativo-Ocio, en planta baja aprovechando el volumen disponible.
- Servicios Sociales, en sotano 1 y sétano 2.

- Cultural, en sétano 1, en sétano 2 y en planta baja y nueva edificabilidad en volumen
de zona recreativa.

- Deportivo, en planta baja aprovechando el volumen disponible.

- Educativo, en planta baja y en la nueva edificabilidad aprovechando el volumen
diafano existente.

Articulo 5.11.41 E37. Canédromo- Parcela 4

1. Condiciones de parcela:
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a) Los limites de la parcela son:

- Al este, con una alineacién paralela a la linea de bordillos actuales de la calle Obispo
Romo a 8 metros de distancia.
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- Al norte, seglin la alineacién marcada en los planos de Regulacién del Suelo y la
Edificacién con una distancia minima de 5 metros a la linea de bordillos actuales de
la calle Henry Dunant.

- Al sur, una linea paralela a la alineaciéon norte a 50 metros exactos de dicho limite.
Esta linea sirve de separacion con el parque.

- Al oeste, separado del edificio Escala, segin la alineacién marcada en los planos,
siendo esta alineacién perpendicular al limite sur y a 25 metros de la esquina sureste.

b) Se mantiene las servidumbres de paso y los servicios urbanos en la calle Ingeniero
Ramonell y la conexion entre ésta y Henry Dunant. Se deberan resolver los accesos al
sétano del edificio Escala y la conexién peatonal entre la calle Henry Dunant e Ingeniero
Ramonell (siendo una parte de la parcela servidumbre para estos fines).

2. Condiciones de posicion de la edificacién:

a) Se adopta como tipologia edificatoria dos edificios similares localizados en una envolvente
de 20 x 25 metros de planta situados a ambos lados de la calle Ingeniero Ramonell para
permitir la servidumbre de paso y de infraestructuras.

b) Para la medicion de alturas se toman como referencia las siguientes rasantes:

- Para el edificio norte (con fachada a Henry Dunant), la rasante de la calle Henry
Dunant, en el punto de cota mas elevado de la parcela.

- Para el edificio sur (mas préximo al Espacio Libre del Canédromo), la rasante de la
calle Ingeniero Ramonell.

¢) La posicién de dichas edificaciones seré la siguiente:

- Las plantas superiores a la baja se resolveran en dos envolventes rectangulares de 20
x 25 metros, separadas entre ellas 10 metros como minimo, y posicionadas con
respecto a la parcela segln el grafico.
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- Las plantas bajas de ambas edificaciones se retranquearan con respecto a las
superiores 5 metros en la fachada hacia la calle Henry Dunant y 3 metros en el resto
de las fachadas (ver plano al final de este articulo).

- En la edificacién norte se establece ademés un cuerpo edificado a modo de basa, que
resuelve la diferencia de cotas entre las calles Henry Dunant e Ingeniero Ramonell.
Este cuerpo se sitlia por debajo de la planta baja y tendra un méaximo de 2 plantas. Se
ejecutarad hacia las calles Henry Dunant y Obispo Romo coincidiendo con los limites
de la parcela; hacia la calle Ingeniero Ramonell coincidira con la alineacién del cuerpo
de plantas altas y hacia el paso peatonal (que la separa del edificio Escala) segiin una
linea que une las esquinas noroeste de las dos edificaciones. El resto de la parcela en
direccion al edificio Escala sera servidumbre para resolver las diferentes conexiones
mencionadas en el apartado 1b) de este articulo relativo Condiciones de parcela.

3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a) Se permite la ocupacion del 100% de la parcela en plantas sétanos con respecto a la
rasante de la calle Ingeniero Ramonell.

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Moadificacién de las Mormas Urbanistieas de la Ordenacibn Parmenarizada W Enero de 20210 W

https://sede.gobcan.es/boc boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23913 Viernes 28 de agosto de 2020

b)

En el resto de las plantas la ocupacién sera la derivada de lo establecido en el apartado 2
de este articulo, relativo a las Condiciones de posicién de la edificacion.

Edificabilidad: 13.200 m2.

4. Condiciones de altura:

a)

b)

Altura maxima: 15 plantas.

Altura de coronacion maxima: 51 metros.

5. Numero maximo de viviendas: 120.

6. Condiciones de composicion y forma:

a)

c)

Por su incidencia en el entorno urbano se le exigira excepcional calidad en el disefio
arquitecténico, primandose el empleo de materiales novedosos con soluciones
compositivas y constructivas actuales, que garanticen la calidad estética, la durabilidad y
el bajo mantenimiento, evitdndose los revestimientos continuos (enfoscado y pintado,
mortero monocapa, etc.).

El cuerpo de la planta baja seréd retranqueado desde cada fachada y su cerramiento en
materiales de calidad transparente, que garanticen la visién al Espacio Libre del
Canddromo a través de ella. Esta diferencia de alineacién se podra resolver en voladizo o
aporticado.

No se permitiran vuelos a modo de balcones o miradores.

7. Condiciones de uso:

a) Uso cualificado: Vivienda Colectiva. No se podran situar viviendas en planta baja, ni bajo
rasante de la calle Henry Dunant en el edificio norte.
b) Uso vinculado: Garaje-Aparcamiento situado bajo rasante con respecto a la calle Ingeniero
Ramonell. El acceso a garajes se hara desde esta calle.
¢) Usos complementarios:
- Garaje-Aparcamiento, Comercial y Oficinas, sélo en el edificio norte en las plantas
bajas situadas bajo rasante de Henry Dunant y sobre la rasante de Ingeniero Ramonell.
- En plantas de Viviendas:
- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.
d) Usos alternativos o autorizables: ninguno.
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Articulo 5.11.42 Ess. Parcela 15 - Paseo de la Cornisa
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1. Condiciones de posicion de la edificacién en la parcela y de ocupacion:

a) Planta baja:
- Retranqueado minimo de 3,00 m al lindero NE.
- Ocupacion del 75%.
- Las zonas libres de parcela deberan estar ajardinadas.

b) Planta Alta:
- Retranqueo minimo de 3,00 m al lindero NE.
- Retranqueo minimo de 2,50 m: al lindero SO (Paseo de La Cornisa).
- Separacion minima de 2,00 m al lindero SE.
- Ocupacién del 45%.

- Las zonas de separacion a linderos obligatorias deberén estar ajardinadas, incluso
sobre cubiertas de planta baja.

- Indice de edificabilidad maximo (ambas plantas): 1,20 m2/m2.
2. Altura: (2) plantas, con altura métrica maxima de remate de 7,50m.

a) Se tomard como rasante de referencia para la medicién de alturas, la rasante de la
plataforma de nivelacion aprobada en el Estudio de Detalle para la parcela (9,00 m por
debajo de la rasante del Paseo de La Cornisa, medidos en el punto medio del lindero de
fachada).

b) Se prohibe el acceso a la parcela, tanto rodado como peatonal, desde el Paseo de Cornisa.

Titulo V Normas Zonales

3. Numero méximo de viviendas: Una (1)

Articulo 5.11.43 Es. Los Tarahales

Esta Norma es de aplicacién a una manzana situada en la ctra/ Los Tarahales que limita al
noreste con la calle Isaac Newton y al suereste con la calle Juan Gutemberg.

1. Condiciones de parcela:

a) La parcela se corresponde con la manzana grafiada en el plano de Regulacién del Suelo y
la Edificacién, y no se admiten segregaciones.

b) Superficie: 1.020 m2 (34 m en el lindero hacia la ctra/ Los Tarahales y 30 m en el sentido
transversal).

2. Condiciones de posicion de la edificacién:

a) La edificacién se posicionard en la alineacién oficial. Se permitird, en el centro de la
manzana, patio abierto a fachada hacia la ctra/ Los Tarahales y hacia la ¢/ Juan
Gutemberg, y con un ancho minimo de 6 m.
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3. Condiciones de ocupacién:
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a) Laocupacion sera de un 100% en las dos primeras plantas y un 80% en el resto (tomando
como referencia de altura la rasante de la ctra/ Los Tarahales).

4. Condiciones de edificabilidad:

a) La superficie edificable serd de 5.000 m2, medida sobre la rasante de la ctra/ Los
Tarahales.

5. Condiciones de altura:

a) 5 plantas hacia la ctra/ Los Tarahales y 3 plantas hacia la ¢/ Juan Gutemberg, mas un
atico retranqueado 5 m de la alineaciéon a ambas calles.

b) El segundo forjado hacia la ctra/ Los Tarahales coincidira con el suelo de la planta baja
hacia la ¢/ Juan Gutemberg.

c) La altura maxima de cornisa del atico sera de 21,30 m tomada sobre la rasante de la ctra/
Los Tarahales.

6. Condiciones de composicion:
a) Todos los planos exteriores de la edificacion, inclusive los situados hacia patios abiertos a
fachada o espacios libres privados de parcela, tendran tratamiento de fachada y acabados

con materiales de calidad.

b) Se permitiran vuelos sélo hacia la ctra/ Los Tarahales y la ¢/ Juan Gutemberg, y segln lo
establecido en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

7. Condiciones de uso:
a) Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.
b) Usos vinculados:

- Bajo rasante de la ctra/ Los Tarahales, Transporte y Comunicaciones en su categoria
de Garaje-Aparcamiento.
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- Sobre rasante de la ctra/ Los Tarahales y bajo rasante de la ¢/ Juan Gutemberg,
Terciario y Servicios Comunitarios en todas sus categorias y Administracién Publica.

¢) Usos complementarios: en planta baja, sobre rasante de la calle Gutemberg, Terciario y
Servicios Comunitarios en todas sus categorias y Administracién Publica (si se ocupa esta
planta con alguno de estos usos, perdera la condicién de uso cualificado el de Vivienda
Colectiva, pero se mantendré este uso en las plantas superiores a ésta).

d) Usos alternativos y autorizables: ninguno.

Articulo 5.11.44 E47. Manzana delimitada por las calles Repiblica Dominicana, Daoiz, Pizarro y Fernando
Guanarteme.

Se trata de un &mbito cuya ordenacién se establecié a través de un Estudio de Detalle (DET-
N05-04) en aplicacién del apartado 2 del articulo 8.7.8, correspondiente a la Ordenanza M
de las Normas Urbanisticas de la Adaptacion Bésica del Plan General al TR-LOTCENC.
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1. Condiciones de posicion de la edificacion:
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a) La edificacion se sitta sobre las alineaciones oficiales.
2. Condiciones de edificabilidad:
a) La edificabilidad maxima de la parcela es de 6 m2/m2.
3. Condiciones de altura:
a) La altura maxima de la edificacion sera de 8 (ocho) plantas.
4. Condiciones de composicién y forma:
a) Seran de aplicacién las determinaciones al respecto de la Norma Zonal M.
5. Condiciones de uso:

b) Sera de aplicacién el régimen de usos de la Norma Zonal M.

Articulo 5.11.45 Ess. Manzanas de la UA-16 “Las Torres IV”

Esta Norma Zonal es de aplicacion a las manzanas de la UA-16 “Las Torres IV” que figuran
sefialadas como E-45 en la ficha correspondiente a esta Unidad de Actuacion.

1. Condiciones de parcela:
a) Superficie minima: 1.000 m2.
b) Fachada minima: 20 m.

2. Condiciones de posicion de la edificacién:
a) Ocupacién: 60%.

b) Ocupacion del subsuelo: 80%.
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c) Parcela méaxima libre de ocupacion: 20%.
d) Separacién minima a linderos: 4 m.
e) Separacion minima entre edificios: 8 m.

Las condiciones de posicién de la edificacion establecidas en los apartados anteriores a),
b), ¢), d) y e), no seran de aplicaciéon en la manzana situada en el sur-oeste del ambito,
donde una parte se regula por la norma E45 y el resto por la norma M6. La parte adscrita
a la norma E45 se regulard, a estos efectos, por lo establecido en la norma M.

3. Condiciones de edificabilidad:

a) Edificabilidad maxima: 3 m?/m2.

b) Edificabilidad complementaria: 10%.
3. Condiciones de altura:

a) Altura méxima: 6 plantas.
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4.

b) Altura minima: 4 plantas.
Condiciones de uso:
a) Seréa de aplicacion el régimen de usos de la Norma Zonal M.

b) Se permite el uso Residencial en Planta Baja.

Articulo 5.11.46 Ess. Carretera de Chile - Sur

Esta norma zonal es de aplicacion a la parcela catastral 63082-005 situada en la Carretera
de Chile, identificada como P-V en el plano de situacién de la norma zonal E46.

Se trata de una parcela de superficie aproximada de 3.500 m2, con una formalizacién
sensiblemente cuadrada que cuenta con una fachada y tres linderos medianeros.

Condiciones de posicién de la edificacion:
a) Posicion de la edificacion:
La edificacion se materializara en tres piezas:

- Las dos primeras tienen frente a la Carretera de Chile, se encuentran alineadas y tienen
un fondo edificado de 27 m, como maximo. Se separaran entre si 12 m.

- La tercera se sitlia hacia el interior de la parcela y se separa de las anteriores 9 m, al
menos.

- Bajo rasante se permitira unificar la edificacién, englobando las tres piezas y sus
espacios intersticiales, y sin perjuicio del cumplimiento de la separacién a linderos
establecida en el apartado siguiente.

b) Separacion a linderos:
- La edificacion se separard 3 m con respecto a los linderos delantero y trasero.

- Con respecto a los linderos laterales, la edificacién interior se separara 6 m y la
edificacion exterior no contara con retranqueos laterales.

¢) Los espacios libres de edificacion tendrén carécter privado.

d) La formalizacién concreta se determina en los planos de Regulacion del Suelo y la
Edificaciéon RS-14N y RS-13N.

Condiciones de altura:

a) La edificacién exterior contara con 6 plantas, como maximo.

b) La edificacién interior contara con 7 plantas, como méaximo.
Condiciones de composicion y forma:

a) Las cubiertas seran planas e intransitables.

b) Materiales de fachada: seran los establecidos para la Norma Zonal M.

¢) Se permitirdn los cuerpos volados en la fachada hacia la carretera de Chile con las
condiciones establecidas en la Ordenanza de Edificacion para edificios con fachada en la
alineacion oficial.
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4. Condiciones de uso:

a) Seran los establecidos para la Norma Zonal M, y se permitira el uso vivienda en la planta
baja de la 32 pieza edificatoria (situada en el interior de la parcela).

Articulo 5.11.47 E47. Carretera de Chile - Norte.

Esta norma zonal es de aplicacién a las parcelas designadas como P-I, P-Il, P-Ill y P-IV en el plano
de situacion de la norma zonal E47, situadas en la Carretera de Chile.

Se trata de un dmbito que cuenta con una superficie de 10.531 m?, que se desglosa del siguiente

modo:

- P-1: 989 m?.

- P-ll: 591 m?,

- P-lll: 2.164 m?,
- P-IV: 3.004 m?,

Viario: 1.519 m2.

Espacio libre: 2.264 m?,

Las superficies destinadas a viario y espacio libre se obtendran por cesion tras la firma del
correspondiente convenio al efecto. El viario recibira un tratamiento “blando” encaminado a la
mejor integracién posible con el espacio libre colindante.

1. Condiciones de posicion de la edificacién:

a) Posicién de la edificacion:

La edificacion se materializara en siete piezas, repartidas del siguiente modo:

P-I: una.

P-11: una.
P-111: dos.
P-1V: tres.

b) Separacioén a linderos:

P-1: 3 m respecto al lindero delantero y 6 m respecto al lindero trasero.
P-1l: 3 m respecto al lindero delantero y 6 m respecto al lindero lateral.

P-11l: 12 m respecto al lindero delantero, 6 m respecto al lindero trasero y 6 m respecto
al lindero lateral.

P-IV: 1 m respecto al lindero delantero, 6 m respecto al lindero trasero y 6 m respecto
al lindero lateral.

¢) Los espacios libres de edificacién en P-l y P-Il tendran caracter privado.
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d) La formalizacion concreta se determina en los planos de Regulacién del Suelo y la
Edificacién RS-13N y RS-130.

2. Condiciones de altura:
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a) P-l: 7 plantas, como maximo.
b) P-Il: 7 plantas, como maximo.
c) P-lll: 2 y 6 plantas, como méximo.
d) P-IV: 2y 9 plantas, como méximo.

3. Condiciones de edificabilidad:

a) P-I:
- Uso No residencial (*): 760 m?
- Uso residencial: 4.560 m?
Total: 5.320 m?
b) P-II:
- Uso No residencial (*): 362 m?
- Uso residencial: 2.172 m?
Total: 2.534 m?
c) P-llI:
- Uso No residencial (*): 1.081 m? ]
- Uso residencial: 3.937 m? 5
Total: 5.018 m? E
d) P-IV: =
- Uso No residencial (*): 1.814 m? é

- Uso residencial: 7.176 m?

Total: 8.990 m?
(*) Corresponde este apartado a los usos indicados en la Norma Zonal “M” como compatibles
sobre rasante con el uso cualificado.

4. Condiciones de composicién y forma:

a) Las cubiertas seran planas e intransitables en las parcelas P-1 y P-ll. Para las parcelas P-
I1I'y P-IV se pormenorizan el tipo de cubiertas en el Estudio de Detalle relativo a estas
parcelas.

b) Materiales de fachada: seran los establecidos para la Norma Zonal M.

¢) Se permitiran los cuerpos volados en la fachada hacia la carretera de Chile con las
condiciones establecidas en la Ordenanza de Edificacion para edificios con fachada en la
alineacién oficial, en las parcelas P-1 y P-Il. Las parcelas P-Ill y P-IV se regularan a este
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respecto por lo establecido en el estudio de detalle relativo a estas parcelas, aprobado
definitivamente en sesion de Pleno Municipal de 25 de octubre de 2019.

5. Condiciones de uso:
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a) Seran los establecidos para la Norma Zonal M.
b) Para las parcelas P-lll 'y P-1V se establecen las siguientes excepciones:
- Se permitiran viviendas en planta baja.

- Las viviendas nunca podras situarse debajo (en la proyeccion vertical) de locales
destinados a otros usos.

- Las viviendas y locales destinados a otros usos podran situarse en la misma planta,
siempre y cuando se cumpla con la independencia de accesos a las viviendas y se
garantice a niveles constructivos en los muros de separacion las condiciones de
aislamiento de las viviendas con respecto al resto de usos.
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Articulo 5.11.48 Ess. La Minilla-Parcela 23
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1. La ordenacion de esta parcela sera la establecida en el Estudio de Detalle DET-09 “Parcela
23 de la Minilla” aprobado definitivamente el 20 de diciembre de 2002.

2. Condiciones de uso:

a) Uso cualificado:

- Vivienda en su categoria de Colectiva: en los edificios con tipologia acorde con este
uso situados en los extremos norte (con fachada hacia la calle Ansite) y sur de la
parcela.

- Vivienda en su categoria de unifamiliar (en hilera): en los edificios con tipologia acorde
con este uso situados en el resto de la parcela.

b) Uso vinculado: Garaje-aparcamiento, en planta sétano.

¢) Uso complementario: Comercial, en planta baja hacia la calle Ansite.
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Capitulo 5.12 NORMA ZONAL Vp
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Corresponde a parcelas destinadas a la construccién de viviendas sujetas a algtn régimen
de proteccién publica, con el fin de atender a las necesidades del municipio y hacer efectivo
el derecho a una vivienda digna y adecuada.

Articulo 5.12.1 Area

1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con las letras Vp en el plano de
Regulacion del Suelo y la Edificacion.

Articulo 5.12.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.

Articulo 5.12.3 Aplicacién

1. Son de aplicacion, para cada parcela calificada como Vp, todos los pardmetros establecidos
en el articulo correspondiente de esta Norma Zonal.

Articulo 5.12.4 Vpoi. Casablanca 11

Se trata de un ambito, propiedad de VISOCAN, cuya finalidad es la de albergar viviendas
sometidas a alglin régimen de proteccién publica, en una operacién que supone, ademas, el
remate de la ordenacién del ambito Residencial en el que se encuentra, quedando subsanadas
algunas de las carencias dotacionales presentes en el mismo (Espacios Libres y Comercial).

1. Condiciones de posicién de la edificacién en la parcela:

a) Se plantea un edificio Unico de traza longitudinal curva con altura de coronacién uniforme,
en el que se diferencia a modo de remate en su extremo sur una pieza en altura. Esta
edificacion curva “abraza” un espacio libre privado que se formaliza como un plano
horizontal desde la cota més elevada de la c/Vertiente Este en ese frente, de modo que en
su extremo norte la diferencia de altura entre la rasante y la cota del espacio libre permite
la instalacién de locales comerciales.

Titulo V Normas Zonales

b) El retranqueo al espacio libre colindante a la circunvalacién sera al menos de 5 metros.
2. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a) La ocupacién no excede el 25% (sin contabilizar la ocupacién correspondiente al uso
Comercial situado bajo la rasante del espacio libre interior), correspondiendo como
méaximo el 20% de la misma a la pieza en altura citada.

b) Edificabilidad: 1,5 m2/m2 que se reparten entre Edificabilidad Residencial y Edificabilidad
Comercial (ubicada bajo la rasante del espacio libre enmarcado por la edificacion de nueva
propuesta).
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3. Condiciones de altura:

a) 9 plantas como méaximo para la edificacion longitudinal y 13 plantas para el remate vertical
propuesto.
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4. Numero maximo de viviendas: 168.
5. Condiciones de uso:
a) Uso cualificado: Vivienda de Protecciéon Publica en edificacion Colectiva.

b) Uso vinculado: en plantas inferiores a la baja, Transportes y Comunicaciones, en su
categoria de Garaje-Aparcamiento.

¢) Usos complementarios:
* En plantas inferiores a la de Vivienda:
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Servicios Comunitarios, en todas las categorias compatibles funcionalmente con
el uso cualificado.

* En plantas de Vivienda:
- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

d) Usos alternativos y autorizables: ninguno

Articulo 5.12.5 Vpoz. Lomo Apolinario
1. Condiciones de parcela:

a) Parcela minima: indivisible.

Titulo V Normas Zonales

2. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela:

a) La edificacién debera ejecutarse con los planos de fachada sobre las alineaciones oficiales
y los muros medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a estos
Gltimos.

3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:
a) Ocupacion: no se establece limitacién ni bajo ni sobre rasante.
b) Edificabilidad: no se establece limitacién alguna.
4. Condiciones de altura:
a) Altura méaxima: tres (3) plantas.
5. Condiciones de uso:

a) Uso cualificado: Vivienda de Proteccion Publica en edificacion Colectiva.
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b) Usos vinculados: en plantas bajo rasante, Transporte y Comunicaciones, en su categoria de
Garaje-Aparcamiento.

¢) Usos complementarios, alternativos y autorizables: ninguno.

Articulo 5.12.6 Vpos. Pepe Gongalvez. Norte
1. Condiciones de parcela:
a) Parcela minima: indivisible.
2. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela:

a) Debera tramitarse y aprobarse un Estudio de Detalle, que ajuste las alineaciones y rasantes
y ordene los volimenes.

b) El Estudio de Detalle fijard las cotas de referencia para la medicién de alturas de la
edificacion respetando las siguientes limitaciones:

- Hacia los linderos norte y poniente se definira un tnico plano de nivelacién coincidente
con la rasante oficial en el punto de encuentro entre ambos linderos.

- Hacia el lindero de naciente se definiran varios planos de nivelacién de tal forma que,
situados por debajo de la rasante oficial, la diferencia ente el de menor y el de mayor
cota sea inferior a una (1) planta de altura.

- La conexiéon entre dos cotas de referencia colindantes se resolverd con soluciones
accesibles.

¢) Bajo los planos de nivelacion, la edificacién debera ejecutarse con las fachadas sobre las
alineaciones oficiales.

d) Sobre los planos de nivelacién, la edificacion debera ejecutarse en bloques aislados con
longitud méaxima de fachada de sesenta (60) metros.

3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a) Ocupacién: cincuenta por ciento (50%) sobre los planos de nivelacion. No se establece
limitacion bajo los planos de nivelacion.

b) Edificabilidad: no se establece limitacién alguna.
4. Condiciones de altura:

a) Altura maxima: ocho (8) plantas sobre el plano de nivelacién de menor cota de referencia
5. Condiciones de uso:

a) Uso cualificado: Vivienda de Promocion Publica en régimen de arrendamiento o destinada
a programas publicos de reposicion de vivienda, en edificacion Colectiva.

b) Usos vinculados:

* En plantas bajo el plano de nivelacién de menor cota de referencia:

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

* En plantas bajo el resto de los planos de nivelacion, uno o varios de los siguientes:
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- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para Consumo de Bebidas
y Comidas.

- Servicios Comunitarios, en todas las categorias compatibles funcionalmente con
el uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas las categorias compatibles funcionalmente con el uso
cualificado.

¢) Usos complementarios:

- En la primera planta sobre el resto de los planos de nivelacién podran implantarse,
también, uno o varios de los definidos en el apartado anterior.

* Residencial, en la clase Residencia Comunitaria, de titularidad publica.

d) Usos alternativos:

- Residencial, en la clase Residencia Comunitaria, de titularidad publica.

e) Usos autorizables:

= Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo Il

Articulo 5.12.7 Vpos. Pepe Gongalvez. Sur

1. Condiciones de parcela:
a) Parcela minima: indivisible.
2. Condiciones de posicion de la edificacién en la parcela:
a) No se establece limitacion alguna.
3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:
a) Ocupacion: no se establece limitacién ni bajo ni sobre rasante.
b) Edificabilidad: no se establece limitacién alguna.
4. Condiciones de altura:
a) Altura maxima: siete (7) plantas.
5. Condiciones de uso:
a) Uso cualificado: Vivienda de Promocién Publica en régimen de arrendamiento o destinada
a programas publicos de reposicion de vivienda, en edificacion Colectiva.
b) Usos vinculados:
* En plantas bajo rasante:
- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
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* En plantas bajo, uno o varios de los siguientes:

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
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- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para Consumo de Bebidas
y Comidas.

- Servicios Comunitarios, en todas las categorias compatibles funcionalmente con
el uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas las categorias compatibles funcionalmente con el uso
cualificado.

c) Usos complementarios, alternativos y autorizables: ninguno.

Articulo 5.12.8 Vpoe. Doctor Chiscano
1. Condiciones de parcela:
a) Parcela minima: indivisible.
2. Condiciones de posicion de la edificacién en la parcela:

a) Se conformara un espacio libre de parcela en contacto con la calle Doctor Chiscano. Su
uso sera publico, sin limitacién alguna de accesibilidad y sin cerramientos de cualquier
tipo.

b) Cuerpo bajo:
* La edificacién debera retranquearse al menos catorce (14) metros de la alineacion

oficial en el lindero con la calle Doctor Chiscano, excepto en los primeros cuarenta
(40) metros medidos desde el lindero sur que sera como minimo de ocho (8) metros.

= En el resto de los linderos frontales, la edificacion debera ejecutarse con los planos de
fachada sobre las alineaciones oficiales.

Titulo V Normas Zonales

= En el lindero lateral la edificacién debera retranquearse al menos cuatro (4) metros.

¢) Cuerpos altos:

* La edificacién se debera realizar en bloques aislados separados entre si un minimo de
diez (10) metros y con los planos de fachada sobre las alineaciones oficiales en una
longitud maxima, cada uno de ellos, de dieciséis (16) metros.

* Enlos primeros cuarenta (40) metros del lindero con la calle Doctor Chiscano, medidos
desde el lindero sur, la edificacion debera retranquearse al menos ocho (8) metros.

= En el lindero con la Carretera de Chile y en el lindero lateral, la edificaciéon debera
retranquearse al menos cuatro (4) metros.

3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a) Ocupacién: no se establece limitacién ni bajo ni sobre rasante.
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b) Edificabilidad: tres mil (3.000) metros cuadrados para los usos vinculados en el cuerpo
bajo de la edificacion. No se establece limitacién alguna para el uso de Vivienda.

4. Condiciones de altura:

a) Altura méxima:
*  Cuerpo bajo: una (1) planta.

= Cuerpos altos: se establece una altura maxima de seis (6) plantas, y en los primeros
cuarenta (40) metros del lindero con la calle Doctor Chiscano, medidos desde el
lindero sur, se podra alcanzar ocho (8) plantas.

6. Condiciones de uso:

a) Uso cualificado: Vivienda de Promocién Piblica en régimen de arrendamiento o destinada
a programas publicos de reposicion de vivienda, en edificacion Colectiva.

b) Usos vinculados:

* En plantas bajo rasante:

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

* En el cuerpo bajo de la edificacién, uno o varios de los siguientes:
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para Consumo de Bebidas
y Comidas.

- Servicios Comunitarios, en todas las categorias compatibles funcionalmente con
el uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas las categorias compatibles funcionalmente con el uso
cualificado.

¢) Usos complementarios, alternativos y autorizables: ninguno.

Articulo 5.12.9 Vpoo. El Secadero

1. Esta parcela se regulara por los pardmetros establecidos en la Norma Zonal M3, excepto en
lo referente al uso cualificado que sera Vivienda de Proteccién Publica en edificacion Colectiva.
Su ordenacion volumétrica y la adaptacién a la diferencia de cotas se haran a través de un
Estudio de Detalle.

Articulo 5.12.10 Vpio. San Nicolds

Las Viviendas de Proteccién Plblica que se ejecuten en esta parcela se destinarén Unica y
exclusivamente a la reposicion de viviendas existentes en San Nicolas con el fin de reubicar a
los propietarios afectados como consecuencia de las intervenciones de reestructuracion y
recualificacién previstas para el barrio, debiendo cumplir las siguientes determinaciones:

1. Condiciones de parcela:
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a) Parcela minima: indivisible.

2. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela:
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a) La edificaciéon se deberé realizar en bloques aislados con longitud maxima de fachada
hacia el lindero este de dieciséis (16) metros y separados entre si un minimo de ocho (8)
metros.

b) La separacién minima de la edificacion a los linderos este y oeste sera de ocho (8) metros
y al resto de los linderos de cuatro (4) metros.

3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:
a) Ocupacién: no se establece limitacién ni bajo ni sobre rasante.
b) Edificabilidad: no se establece limitacion alguna.
4. Condiciones de altura:
a) Altura méaxima: cuatro (4) plantas.
5. Condiciones de uso:
a) Uso cualificado: Vivienda de Proteccion Publica en edificacién Colectiva.

b) Usos vinculados:

* En plantas bajo rasante:
- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

* En planta baja:
- Servicios Comunitarios, en las categorias de Cultural y Servicios Sociales.
- Servicios Publicos, en la categoria de Administracién Publica.

¢) Usos complementarios, alternativos y autorizables: ninguno.

Titulo V Normas Zonales

Articulo 5.12.11 Vpn. La Feria
1. Condiciones de parcela:
a) Parcela minima: indivisible.
2. Condiciones de posicion de la edificacién en la parcela:

a) La edificacion se podra realizar en bloques aislados separados entre si un minimo de
veinte (20) metros en el sentido norte-sur y diez (10) metros en el sentido naciente-
poniente.

b) En el lindero norte la edificacién no podréd superar la linea imaginaria trazada
perpendicularmente al lindero de naciente desde la interseccién de los ejes de las calzadas
de las calles Alférez Provisional y Avenida de La Feria.

c) En el lindero de naciente la edificacién debera retranquearse al menos seis (6) metros de
la alineacion oficial y en los primeros treinta (30) metros del lindero de poniente, medidos
a partir de la linea imaginaria definida en el apartado anterior, al menos veinte (20) metros.
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d)

e)

La edificacién debera ejecutarse con el plano de fachada sobre la alineacion oficial al
menos en un setenta y cinco por ciento (75%) de la longitud de cada uno de los linderos
orientados al sur y al poniente.

El fondo edificable sobre rasante sera de veinte (20) metros en los linderos de sur 'y
poniente y de veinticuatro (24) en el de naciente.

3. Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

a) Ocupacion maxima: cincuenta por ciento (50%) sobre rasante.

b)

Edificabilidad méaxima: treinta mil (30.000) metros cuadrados.

4. Condiciones de altura:

a) Altura maxima: se establece una altura de cornisa méaxima, medida desde el punto de

encuentro entre los linderos de poniente y sur, de dieciocho (18) metros para los bloques
con fachada sobre los citados linderos y de veinticuatro (24) metros para el resto.

5. Condiciones de uso:

a) Uso cualificado: Vivienda de Proteccién Publica en edificacién Colectiva.
b) Usos vinculados:
* En plantas bajo rasante: Transporte y comunicaciones, en su categoria de Garaje-
Aparcamiento.
¢) Usos complementarios:
- En planta baja de la edificacién con fachada sobre el lindero poniente, en un fondo
maximo de veinte (20) metros:
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficina.
- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para el Consumo de
Bebidas y Comidas.
- Servicios Comunitarios, en todas las categorias compatibles funcionalmente con
el uso cualificado.
- Servicios Publicos, en todas las categorias compatibles funcionalmente con el uso
cualificado.
d) Usos alternativos y autorizables: ninguno.
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Capitulo 5.13 NORMA ZONAL |

Corresponde a las areas urbanas de uso Industrial caracterizadas por una gran diversidad
arquitecténica y una escasa integracién global. Para la recualificacién integral de estas
areas se propone una tipologia que se adapte a la diversidad de actividades, sin perder las
caracteristicas del uso principal, potenciando la calidad arquitecténica para mejorar el
paisaje edificado.
Articulo 5.13.1 Area

1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con la letra | en el plano de Regulacion

del Suelo y la Edificacion.

Articulo 5.13.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.

Articulo 5.13.3 Aplicacion

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacién y de reestructuracion, todos los pa-
rametros establecidos en esta Norma, para el resto de obras en los edificios, los parametros
compositivos y los pardmetros de uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de
uso.

Parametros Tipoldgicos

Articulo 5.13.4 Condiciones de las parcelas

1. La superficie minima de la parcela sera igual o superior a quinientos (500) metros cuadrados,
excepto en la zona de Miller Bajo que sera de setecientos cincuenta (750) metros cuadrados.

2. Ellindero frontal de la parcela tendrd una dimensién minima de quince (15) metros.
3. Por debajo de las dimensiones anteriores se podré edificar si la parcela esta registrada con
anterioridad a la aprobacién definitiva del PGO.
Articulo 5.13.5 Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificacién debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién oficial y con los
muros medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a éstos Gltimos. Se
exceptlan los siguientes casos:

a) En El Sebadal, la edificacion con lindero frontal a vial y lindero trasero sobre el limite de
la zona Industrial se separard del lindero posterior cinco (5) metros. En este caso el
paramento retranqueado deberé tratarse como fachada.
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b) En Miller Bajo Industrial (excepto en las parcelas que formaban parte de la UA-21),
Escaleritas, El Secadero y Barranco Seco, el plano de fachada de la edificacién se separara
cinco (5) metros de la alineacion oficial.

¢) En Lomo Blanco Industrial, el plano de fachada de la edificacion se separara cuatro (4)
metros de la alineacion oficial. En la zona de Ampliaciéon de Lomo Blanco Industrial se
respetaran los retranqueos sefialados en el plano adjunto (plano con retranqueos variables
de cuatro (4) metros y de diez (10) metros.

d) En Mercalaspalmas, el plano de fachada de la edificacion se separara seis (6) metros de
la alineacion oficial en ambos margenes de la calle de acceso, en las dos primeras
manzanas. En el resto, la edificacion se ajustara a la alineacion marcada en los planos de
Regulacion del Suelo y la Edificacion.

e) En Diaz Casanova-Vista Hermosa, el plano de fachada de la edificacion se separara cinco
(5) metros de la alineacion oficial en las parcelas situadas en zona 1. En la parcela situada
en zona 3, la fachada se separaré cinco (5) metros de la alineacion oficial en su lindero
norte. Para el resto de las parcelas se aplicara lo establecido en el primer parrafo de este
articulo. (Véase la localizacién de las diferentes zonas en el plano adjunto al final de este
capitulo).

En edificios de uso exclusivo Comercial u Oficina (o ambos a la vez) que ocupen toda la
manzana (en zonas 1 y 2), el plano de fachada de la edificacién se separara cinco (5)
metros de la alineacién oficial en las fachadas de orientacion noroeste y sureste, y sobre
la alineacion oficial en las fachadas de orientacién noreste y suroeste.

En el caso de existir retranqueos mayores en el tramo de calle correspondiente, el plano de
fachada de la nueva edificacion debera respetar los existentes.

En todos los casos la edificacién podra separarse de los linderos laterales en cumplimiento de
normativas sectoriales. En estos supuestos los paramentos retranqueados se deberan tratar
como fachadas.

En caso de abrir patios a linderos laterales éstos deberén disponerse a partir de la primera
crujia de fachada desde la alineacion oficial.

Las traseras que queden vistas sobre la edificacion colindante mas baja, debera retranquearse
un minimo de tres (3) metros y tratarse como fachada, con apertura de huecos.

En limites con cambio de Norma Zonal o de clasificacién de suelo, y en terrenos con terraplén,
la linea de edificacion debera retranquearse tres (3) metros y tratarse como fachada.

Parametros Volumétricos

Articulo 5.13.6 Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. Laocupacion y la edificabilidad seran las resultantes de aplicar las condiciones de posicion en

la parcela y la altura maxima permitida, con las siguientes especificaciones:

a) En El Sebadal, Miller Bajo Industrial, Diaz Casanova y Medina Nebot-La Paterna, se
establece un fondo méaximo edificable en plantas altas equivalente a la mitad de la parcela,
medido a partir de la alineacién oficial. En parcelas con fachadas a dos calles opuestas el
fondo méaximo edificable en plantas altas se medira como si se tratara de dos parcelas
independientes hasta la mitad de la distancia entre alineaciones oficiales, aplicando a cada
una de las parcelas la regla prefijada. En el resto de los casos el fondo méaximo edificable
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en plantas altas se medira a partir de la alineacién oficial, dejando siempre una superficie
libre equivalente a la mitad de la superficie de la parcela.

En Miller Bajo Industrial, ademas de lo expuesto anteriormente, se establece para parcelas
mayores o iguales a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados, una ocupacion del
setenta y cinco por ciento (75%).

En Barranco Seco la edificabilidad serd de 2,15 m2/m2, siempre que no supere los 11,50
m3/m2 y la ocupacién sera del ochenta por ciento (80%) sobre rasante.

En Diaz Casanova-Vista Hermosa se establece:

- Zona 1: Ocupacién 85%; Edificabilidad 2,14 m2/mz2.
- Zona 2: Ocupacién 100%; Edificabilidad 2,00 m2/m2.
- Zona 3: Ocupacién 65%; Edificabilidad 0,58 m2/mz2.

En edificios de uso exclusivo Comercial u Oficina (o ambos a la vez) que ocupen toda la
manzana (en zonas 1 y 2): Ocupacién 85%; Edificabilidad 2,14 m2/mz2.

(Véase la localizacion de las diferentes zonas en el plano adjunto al final de este capitulo)

2. La ocupacion bajo rasante podra ser del cien por cien (100%).

Articulo 5.13.7 Condiciones de altura

1. La altura méxima de coronacién sera de:

a)

e)

Doce (12) metros, en Miller Bajo Industrial (excepto en las parcelas que formaban parte
de la UA-21), Diaz Casanova, Medina Nebot-La Paterna, Escaleritas y El Secadero, medida
con respecto a la rasante oficial.

Diez (10) metros, en El Sebadal, Mercalaspalmas y las parcelas que integraban la UA-21,
medida con respecto a la rasante oficial.

Nueve (9) metros, en Lomo Blanco Industrial, medida con respecto a la rasante oficial.

Veintiocho (28) metros, en Barranco Seco, medida con respecto a la rasante natural. Esta
altura no se podra sobrepasar en ninglin punto del edificio ni de las industrias que alber-
gue.

Siete (7) metros en Diaz Casanova-Vista Hermosa (zona 2). En zonas 1 y 3 de esta
urbanizacion Industrial, la altura maxima sera de diez (10) metros. En edificios de uso
exclusivo Comercial u Oficina (o ambos a la vez) que ocupen toda la manzana (en zonas
1y 2) la altura méxima sera de catorce (14) metros (tres plantas). Estas alturas se mediran
con respecto a la rasante oficial. (Véase la localizacién de las diferentes zonas en el plano
adjunto al final de este capitulo)

2. No obstante, para las edificaciones situadas en calles de ancho reducido (menor de 6 metros),
se establecen limitaciones de la altura maxima segln lo sefialado en el apartado 3 del articulo
2.7.5 (Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local).

3. Cuando por la naturaleza de la actividad Industrial se precise de alturas superiores a las
maéximas establecidas se limitara la edificabilidad a 1 m2/m2.

4. Cuando por la naturaleza de la actividad industrial no se precise alcanzar la altura méxima, o
no sea necesario disponer edificacion en la parcela (ej: campa de vehiculos, depésito de
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materiales de construccién al aire libre, etc.), se permitira que asi sea siempre que se resuelva
el frente de fachada.

Articulo 5.13.8 Medicion de altura para edificaciones en ladera

1. En parcelas con fachada a dos vias se debera cumplir la altura maxima con respecto a cada

una de ellas, produciéndose el escalonamiento de la edificacion en la mitad de la parcela.

2. En el caso de parcelas con el lindero frontal (frente de parcela) situado a una cota més elevada

con respecto al lindero posterior (opuesto al de frente de parcela), y éste limitando con Espacio
Libre, suelo rustico u otra Norma Zonal, la medicién de alturas se hara como en el caso
anterior.

En caso de parcelas con el lindero frontal (frente de parcela) situado a una cota mas baja con
respecto al lindero posterior (opuesto al de frente de parcela), y éste limitando con Espacio
Libre, suelo rdstico u otra Norma Zonal, la mediciéon de alturas se hard con respecto a la
rasante oficial.

Parametros Compositivos

Articulo 5.13.9 Condiciones de composicion y forma

1. Lacomposicién de la edificacion asi como su color y tratamiento son libres en el area regulada

por esta Norma Zonal. No obstante se tratara de resolver el conjunto conservando la armonia
en las edificaciones, aunque se trate de pabellones y edificios Industriales.

Las cubiertas seran planas en una primera crujia de cinco (5) metros de fondo minimo, medido
desde el plano de fachada o fachadas, en El Sebadal, Miller Bajo Industrial (excepto en las
parcelas que integraban la UA-21 en las que sera en una primera crujia de (6) metros), Medina
Nebot-La Paterna, Escaleritas, El Secadero y Barranco Seco. En Diaz Casanova y Lomo Blanco
Industrial se debera cumplir esta Norma, en las parcelas que den frente a La Carretera General,
GC-200 Las Palmas de Gran Canaria-Tamaraceite. Asi mismo, ésta sera de aplicacion en Diaz
Casanova-Vista Hermosa, en las parcelas situadas con frente hacia el vial de borde de esta
urbanizacién Industrial en sus limites norte y oeste.

Por encima de la altura maxima sélo se permitiran chimeneas y otros elementos propios de
las Industrias, indispensables para su funcionamiento, limitandose la ocupacién a un maximo
del 15% de la superficie de cubierta, y debiendo situarse a mas de cinco (5) metros del plano
de fachada. En el caso de que estos elementos se sitlien sobre cubierta y por debajo de la
altura maxima, no se limita la ocupacién ni su situaciéon. En ambos casos deben darsele un
tratamiento arquitecténico que integre este volumen en el conjunto del edificio.

Se admitiran los aparcamientos en cubierta inicamente si ésta se sitlia por debajo de la altura
maxima establecida por la Norma Zonal, resolviéndose en fachada su no visibilidad.

Las zonas de retranqueo obligatorio en su totalidad deberan tener su piso a la misma rasante
de la acera, con la excepcién establecida en el apartado 6 de este articulo. Estas zonas no
podréan destinarse a aparcamiento salvo que por su dimension permita realizar el acceso con
una entrada no superior a cinco (5) metros. Podra vallarse sobre alineacion oficial con las
condiciones establecidas en el articulo relativo a cerramientos de las Ordenanzas Municipales
de Edificacion.

En Diaz Casanova-Vista Hermosa, en edificios de uso exclusivo Comercial u Oficina (o ambos
a la vez) que ocupen toda la manzana (en zonas 1 y 2), las zonas de retranqueo podran
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situarse a una altura maxima de + un (1) metro desde la rasante de la calle, no pudiendo
superar esta diferencia de alturas en ninglin punto de la acera. Los elementos de proteccién
(barandillas) que se dispongan sobre la alineacion oficial, entre la acera publica y la zona de
retranqueo, deberan ser diafanos, evitdndose en todo caso los muros ciegos.
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7. Las rampas de acceso de vehiculos deberan iniciarse a partir del plano de fachada, pudiendo
considerarse como zaguan horizontal previo la zona de retranqueo.

8. No se permitiran vuelos y entrantes en fachadas en el area regulada por esta Norma Zonal,
salvo que se precisen para mejorar la composicion de las mismas.

9. Con caracter general se establece que las fachadas traseras que den frente a Espacios Libres
deberan tener tratamiento de fachadas principales, especialmente cuando la incidencia visual
sea considerable.

Parametros de Uso

Articulo 5.13.10 Compatibilidad y localizacion de los usos
1. Uso cualificado: Industrial, en todas sus categorias excepto la Especial.

En Mercalaspalmas solamente se autorizaran las Industrias relacionadas con el sector de la
alimentacion o sus derivados.

2. Usos vinculados, en cualquier planta:
a) Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

b) Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |, Oficinas
y exposicion, al menos en primera crujia, en las parcelas que integraban la UA-21 de
Miller Bajo Industrial (situadas en la manzana mas occidental de este area industrial, y
con frente a la Circunvalacién o al Centro Comercial la Ballena). Quedan prohibidos los
usos de Taller y Almacén en las mismas.

3. Usos complementarios, en cualquier planta:

Titulo V Normas Zonales

a) Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipos | y Il.
b) Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

c) Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para el Consumo de Bebidas y
Comidas.

En Mercalaspalmas solamente se autorizaran los usos complementarios (Comercial, Oficinas
y Recreativo-Ocio) relacionado con el sector de la alimentacion o sus derivados.

4. Usos alternativos:
a) Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.
b) Servicios Publicos, en todas sus categorias.
¢) Comercial, en el sector de Concesionarios de Vehiculos.

d) Transporte y Comunicaciones, en todas sus categorias.
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5. Usos autorizables:

a) Industria, en su categoria de Industria Especial, y Almacén Especial.
b) Comercial, en las subcategorias de Grandes Superficies Tipo | y Local Comercial Tipos | y
I, en edificios de uso exclusivo, excepto el comercial permitido como uso alternativo.
c) Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas en edificios de uso exclusivo.
d) Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias en edificios de uso exclusivo.
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Titulo 6 NORMAS ESPECIFICAS DE USO Y EDIFICACION EN SUELO RUSTICO

Capitulo 6.1  NORMAS GENERICAS DEL USO Y LA ACTUACION EN SUELO RUSTICO SEGUN

SU PERMISIVIDAD

Articulo 6.1.1  Definicion de usos caracteristicos

1.

Sin perjuicio de las determinaciones especificas que se regulen en la legislacion autonémica
en materia de usos en Suelo Rustico, se define como usos caracteristicos o cualificados del
suelo rustico aquellos que por su prevalencia en una zona determinada justifican la aplicacién
de una categoria concreta y el caracter rural del territorio.

Son usos ordinarios del suelo rustico los siguientes:

a) La defensa, conservacién, mejora y rehabilitacion del medio natural, sus conjuntos
geomorfologicos, sus ecosistemas, el litoral, los barrancos, el patrimonio cultural y el
paisaje rural, incluyendo aquellos otros que sean compatibles con la finalidad de
proteccién y los necesarios para la conservacién, conocimiento y disfrute publico de sus
valores que no estuvieran prohibidos en el planeamiento supramunicipal.

b) Los usos agrarios.

c) Los usos extractivos.

d) Las infraestructuras recogidas como tales en la legislacién autonémica.

e) Los usos admisibles en los asentamientos rurales.

f) La rehabilitacién y reconstruccion de inmuebles de valor etnografico o arquitectonico para
su destino a otros usos ordinarios y de turismo rural.

g) Aquellos otros que se recojan como tales en la legislacién autonémica.

Son usos no ordinarios pero permitidos o permisibles en el suelo ristico los siguientes:

a) Los usos, actividades y construcciones de interés publico o social.

Articulo 6.1.2  Definicion de usos permitidos o permisibles

1.

Identificados expresamente en el régimen de cada categoria dentro de las Normas de
Ordenacion Estructural, se consideran usos permitidos y permisibles en suelo rdstico aquellos
que se localizan o pueden localizarse en funcién de los objetivos de la ordenacién en esta clase
de suelo.

Los usos permitidos y permisibles atenderan a la concrecion de los objetivos de la ordenacion
en un ambito determinado, a la capacidad medioambiental o paisajistica de acogida del mismo
y, cuando no entre en contradiccién con los anteriores, a la condicién de preexistente y
consolidado. Se distinguen en el mayor vinculo de los usos permitidos a la categoria respectiva,
frente al caracter mas complementario de los permisibles. Su aplicacién en los procedimientos
de autorizacién es similar.

W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Moadificacién de las Mormas Urbanistieas de la Ordenacibn Parmenarizada W Enero de 2010

https://sede.gobcan.es/boc

Pagina 277

Titulo VI Normas especificas de uso y edificacién en Suelo Ristico

Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

boc-a-2020-174-3062



Boletin Oficial de Canarias nim. 174 23941 Viernes 28 de agosto de 2020

3. lgualmente y con independencia de lo determinado en el punto anterior, los usos permitidos y
permisibles adquieren dicha condicién cuando son coherentes con las condiciones especificas
reguladas en este Titulo, incluyendo para las edificaciones o construcciones asociadas, asf
como con las condiciones establecidas en los instrumentos legales y de planeamiento territorial
que sean vinculantes a este Plan General.
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4. Para los supuestos previstos en la legislacion en materia de ordenacion del territorio aplicable
a este municipio y que no estén recogidos entre los usos permitidos y permisibles de acuerdo
a los puntos anteriores, podran autorizarse las actividades y actuaciones ordenadas
pormenorizadamente mediante el procedimiento regulado en la legislacion autonémica para
los usos, actividades y construcciones de interés publico o social y los sistemas generales
definidos en este Plan.

5. EI instrumento regulado en el punto anterior podrd prever la realizacién de obras,
construcciones e instalaciones precisas para la implantacién con caracter excepcional y por
razén de demostrado interés publico o social, que hayan de situarse necesariamente en suelo
ristico o que por su naturaleza sean incompatibles con el suelo urbano y urbanizable y no
estén especificamente prohibidos por la legislacion o el planeamiento territorial
supramunicipal.

6. Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa supramunicipal, la documentacién técnica
minima para los procedimientos de uso, actividades y construcciones de interés publico o
social contendra al menos los siguientes contenidos:

a) Memoria de identificacion, localizacién y descripcién de las caracteristicas del proyecto y

descripcion del desarrollo de las obras, incluyendo el tratamiento paisajistico o ambiental
de la superficie de parcela/as no utilizada por la futura actuacion.

b) Memoria de justificacién razonada y argumentada, en su caso estadisticamente, y analisis
de la demanda a nivel municipal y local del aprovechamiento proyectado que soporte la
aplicacién de la excepcionalidad y el interés general de su desarrollo. Si el desarrollo de la
actuacién viniera acompafada del derribo o interrupcion de una o varias instalaciones
similares en el municipio, se acompafara de un compromiso expreso de llevarse a cabo
este aspecto, incluyéndose en el programa de actuaciones y presupuesto del proyecto.
Incluird un anélisis pormenorizado que justifique la no afeccién con signo negativo a
ambitos, construcciones o estructuras integradas en el Catalogo Municipal de Proteccion
€en su caso.

Titulo VI Normas especificas de uso y edificacién en Suelo Rustico

¢) Memoria de valoracién de la viabilidad econdmica y social del nuevo uso y de andlisis de
su integracién funcional en el entorno, indicando usos similares y las caracteristicas
urbanisticas y régimen de usos vigentes.

d) Memoria de anélisis y valoracién de las caracteristicas medioambientales preexistentes del
entorno espacial del nuevo uso en el entorno, con indicacion de la existencia o no de
ambitos o elementos protegidos por la legislacion sectorial vigente y, en su caso, su
descripcion. Dicha memoria incluira la valoracion razonada de la incidencia ambiental del
proyecto, asi como las medidas de proteccion y correcciéon disefiadas, las cuéales se
incluirdn e identificardan también en el programa de actuaciones y presupuesto del
proyecto.

e) Memoria de propuesta de bases técnicas de las alternativas a proponer durante el trémite
de informacién publica del proyecto.

f) Cartografia a escala adecuada (al menos 1:25.000) del emplazamiento con respecto al
conjunto del territorio municipal.
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10.

g) Cartografia a escala minima de 1:2000 de delimitacion de la/as parcela/as afectada/as y
las colindantes.

h) Cartografia de planta de distribucion, superficie y volumen de los distintos usos, cons-
trucciones y aprovechamientos preexistentes de la parcela/as objeto de proyecto a escala
minima de 1/500.

i) Infografia de un modelo razonado de integracion de la actuacién proyectada en su entorno
una vez ejecutada.

Se consideran usos y obras provisionales aquellos que siendo permisibles segln el
planeamiento supramunicipal o los instrumentos legales y no se recojan expresamente en el
régimen de usos de cada categoria. Estos se supeditaran a su desarrollo mediante instalaciones
o construcciones facilmente desmontables y no conlleven un impacto significativo sobre los
valores medioambientales, el paisaje rlstico segln los criterios de ordenacion o sobre la
finalidad agraria o de conservacion paisajistica del uso caracteristico en la zona.

Se consideran actuaciones permisibles en el suelo ristico toda aquella que conlleve la
regeneracién de los valores naturales autéctonos o protegidos, la rehabilitacién de las
construcciones, estructuras y enclaves integradas en el Catalogo Municipal de Proteccién por
su valores de patrimonio arquitectdnico, etnograficos o histéricos en su formalizacién originaria
o aquellas que conlleven el acondicionamiento paisajistico, limpieza, retirada de residuos y
vertidos sin necesidad de que estén expresamente enunciadas en estas Normas, y de acuerdo
a las condiciones reguladas en la legislacién sectorial o normativa supramunicipal en su caso.

Todo uso integrado en los apartados anteriores estara supeditado a la no alteracion del
patrimonio natural y cultural incluido en el Catélogo Municipal de Proteccién, pudiendo ser
interrumpido en aquellos supuestos derivados de un descubrimiento natural, arqueolégico o
cultural de gran relevancia cientifica y medioambiental o de procesos naturales de riesgo que
aconsejen su paralizacion.

De modo complementario y cuando no resultara contradictorio con el procedimiento regulado
de modo vinculante en la legislacién supramunicipal, el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria podré condicionar el desarrollo de la actividad al cumplimiento de una serie de
medidas destinadas a mejorar su integracion medioambiental, causar el menor impacto
paisajistico, ambiental y cultural posible.

Articulo 6.1.3  Definicién de usos prohibidos

1.

Se consideran como usos expresamente prohibidos aquellos reflejados bajo la modalidad de
no incluidos como permitidos o permisibles para las respectivas categorias de suelo rdstico en
las Normas de Ordenacion Estructural.

Igualmente, son usos prohibidos aquellos que expresamente asi se definan por los
instrumentos legislativos o de planeamiento territorial que resulten vinculantes al presente
Plan General.

Son también usos expresamente prohibidos aquellos que estando recogidos como permisibles
en la categoria de suelo ristico que se pretenda implantar resulten contrarios a las restantes
condiciones reguladas en las presentes Normas u otros instrumentos normativos y legales
supramunicipales, en especial en lo referente a la compatibilidad de los pardmetros

.

constructivos, de implantacién y de impacto ambiental o paisajistico.
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Capitulo 6.2 NORMAS GENERICAS DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO

Articulo 6.2.1 Régimen de la edificacion segin su situacion

1. Se considera una edificacién preexistente con titulo habilitante toda aquella que,

encontrandose regularizada por la correspondiente licencia se encuentre totalmente acabada
y revestida y cumpla con los requisitos establecidos en la normativa de cada categoria, en
materia de altura, revestimiento, retranqueo, organizaciéon con otras edificaciones, parcela
minima o unidad apta para la edificacion construida y otros aspectos.

Se considera una edificaciéon susceptible de regularizarse aquella que se sitle en cualquiera
de los siguientes supuestos:

a) Toda aquella que acredite su situacion de fuera de ordenacién al no ser posible el ejercicio
de las potestades de proteccién de la legalidad y restablecimiento del orden juridico
perturbado, de acuerdo a las condiciones reguladas en el marco legal de aplicacién.

b) Aguella que se encuentre en el Catalogo de Edificaciones No Amparadas por Licencia del
presente Plan y se ajuste a las determinaciones respectivas en dicho volumen. Cuando en
este supuesto se coincide con un Area Diferenciada, las determinaciones reguladas para
ésta Ultima sustituirdan a las del Catalogo. Si éste regulara el derribo expreso de la
edificacion, podré sustituirse esta determinacion por una adaptacion de dicha construccion
a las condiciones normativas de aplicacién a la parcela en estas Normas.

¢) Aquella que no estando en dicho Catalogo si se encuentre inscrita en el Censo de
Edificaciones no Amparadas por Licencia, realizado por la Consejeria de Politica Territorial
del Gobierno de Canarias, bajo los auspicios del Decreto 11/1997, de 31 de enero, y sus
respectivos proyectos disefien la adaptacién de la misma a las condiciones especificas en
cada categoria, en materia de altura, revestimiento en todas sus paredes, tratamiento
cromaético y de acondicionamiento e integracién paisajistica del conjunto de la parcela.

3. Se considera una edificacion tradicional en suelo ristico toda aquella recogida en alguna de

las secciones del Catélogo Municipal de Proteccion o que coincida en las siguientes
condiciones:

a) Estuviera construida con anterioridad a la entrada en vigor del Decreto 1753/1964, de 11
de junio, por el que se dictan normas para evitar las construcciones clandestinas, como
referencia juridica y del periodo de inicio de la transformacién de los modelos histéricos
de la arquitectura rural, y sin perjuicio de su vigencia actual.

b) No haya sido modificada con posterioridad a dicha fecha en mas de un 10% de su
superficie y edificabilidad originaria.

c) Presente valores arquitectonicos, ambientales y/o etnogréaficos identificados por técnico
competente, y cuya tipologia arquitectdnica recoja las formas constructivas propias del
medio rural canario en materia de cubiertas, tratamiento de paredes, materiales utilizados,
etc. En virtud de la vulnerabilidad anterior, la edificacion tradicional quedara eximida de
las determinaciones sobre retranqueo o posicién en la parcela, salvo por determinaciones
vinculantes de la legislacion sectorial supramunicipal.

Se considera una “edificacién de nueva planta” a toda aquella que pueda ejecutarse
atendiendo a las normas especificas y al régimen general de su categoria de suelo ristico. La
edificacion resultante no se materializara en ninglin caso mediante una tipologia de salén y
vivienda, justificAndose en el respectivo proyecto la asimilacién del disefio y funcionalidad
contemporaneos a alguno de los modelos tradicionales de la arquitectura en el suelo ristico.
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Articulo 6.2.2  Condiciones genéricas referidas a la unidad apta para la edificacion

1.

Se denomina unidad apta para la edificacion el suelo ristico de dimensiones y caracteristicas
minimas para poder edificar y destinar a un uso permitido o permisible.

Se denominan linderos de una unidad apta las lineas perimetrales que delimitan una parcela
y la distinguen de sus colindantes. Se distinguen los siguientes tipos:

a) Lindero frontal: aquel que delimita la parcela con un elemento de uso publico recogido en
este plan, ya sea via de acceso, espacio libre plblico en parcela dotacional o Zona Libre
de Edificacion.

b) Lindero trasero: aquel situado opuesto al frontal.

c¢) Lindero lateral: el resto de los linderos.
La unidad apta cumplira las siguientes condiciones:

a) Su superficie sera igual o superior a la regulada para cada uso y zona en estas Normas. A
falta de regulacién expresa en sentido distinto, la unidad apta para la edificacién debera
tener al menos 10.000 m2.

b) El lindero frontal tendrd una longitud minima de 12 m., salvo que se regulen
determinaciones distintas en estas Normas y en las excepciones establecidas en las
condiciones especificas en Suelo Rustico de Asentamiento Rural.

En Suelo Rustico de Asentamiento Rural, la unidad apta para la edificacién estara supeditada
a la existencia o el acondicionamiento (a través del mismo proyecto de edificacién u otro
procedimiento de aplicacién) de los servicios urbanisticos conectados a la red de gestién
publica més cercana. Salvo acuerdo de la Administracion con la propiedad o por determinacién
vinculante de la legislacién sectorial, esta conexion serad exclusiva responsabilidad del titular
de la propiedad en cuanto a su ejecucion y mantenimiento. El proyecto de ejecucion debera
acompanarse de la autorizacion, acuerdo de cesién de uso o de realizaciéon y mantenimiento
conjunto de la infraestructura, cuando afecte a parcelas distintas a las del promotor.

Los servicios urbanisticos a los que se refiere el punto anterior debera incluir al menos:

a) Acceso por via pavimentada preexistente o grafiada en los planos de Regulacién del Suelo
y la edificacién, debiendo estar abierto al uso publico y en condiciones adecuadas. En su
defecto, podrd ser compatible el acceso peatonal que cumpla con las condiciones
reguladas en el marco legal en materia de accesibilidad y en todo caso con una distancia
de recorrido no superior a los 300 m. desde la via habilitada para el trafico rodado.

b) La prevision en el proyecto de ejecucién de la adecuacion del acceso cuando exista un
frente de acceso ordenado en este Plan General. La documentacién aportada debera
recoger el acuerdo o autorizacién de la propiedad no promotora del proyecto y afectada
por el recorrido de dicho acceso con vigencia indefinida y suficiente viabilidad juridica.

¢) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacion, construccion o instalacién prevista.

d) Evacuacion de aguas residuales, u otro tratamiento expresamente permitido en el
planeamiento insular incluyendo, en su caso y hasta tanto se produce la conexion con la
correspondiente red general, la disposicién de depuradoras menores y fosas sépticas
individuales en viviendas y explotaciones ganaderas. En todos los casos, quedan
prohibidos los pozos negros.
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6. No sera de aplicacion la unidad apta para la edificacién a la rehabilitacién y reestructuracion
de edificaciones ya existentes y regularizadas, o susceptibles de regularizarse y se encuentren
inscritas en el Censo de Edificaciones No Amparadas por Licencia. Esta excepcién no sera
aplicable en obras de ampliacion que supongan un aumento superior al 15% de la superficie
existente, o en obras de sustitucion del edificio existente por otro de nueva construccién.

Articulo 6.2.3  Condiciones genéricas referidas a la posicion, ocupacion y superficie de la edificacion

1. Se denomina:

a)

c)

e)

f)

h)

Alineacién: es la linea sefialada en los planos de Regulacién del Suelo y la Edificacién del
Plan General en el Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR) para definir graficamente
la condicion de lindero y a efectos de establecer el limite a partir del cual pueden levantarse
la edificacién o el cierre de la finca respecto a un acceso o borde del mencionado SRAR.

Retranqueo: es la anchura minima, medida en metros, de la franja de terreno situada entre
la fachada de la edificacién y la alineacion en lindero frontal u otro lindero de la unidad
apta para la edificacion.

Superficie edificable: es el valor maximo total, expresado en m2, de la edificaciéon que
puede realizarse sobre una parcela, resultante de aplicar la edificabilidad que tenga
asignada a su superficie.

Superficie edificada total: es el sumatorio de las superficies de cada una de las plantas
que integran la edificacion. Seré necesariamente igual o inferior al valor de la superficie
edificable, no computandose como tal las plantas bajo rasante, las cubiertas, y las
instalaciones asociadas al ocio (piscinas, zonas deportivas, zonas cultivadas con
invernadero, pajareras y afines).

Superficie ocupable: es la superficie de la unidad apta para la edificacion susceptible de
ser ocupada por la edificacion. La superficie ocupable viene determinada por la accion
conjunta de los parametros de posicion de la edificacion en la parcela y coeficiente de
ocupacion.

Coeficiente de ocupacién: es la relacion, expresada en términos porcentuales, entre la
superficie ocupable y el total de la unidad apta para la edificacién. El coeficiente de
ocupacion se establece como ocupacién maxima. Si de la conjuncion de este parametro
con otros regulados en el presente Titulo se concluyese una ocupacién menor, sera este
valor el que sea de aplicacion.

Superficie ocupada: es la superficie resultante de proyectar sobre un plano horizontal el
perimetro de la ocupacion, incluidos los vuelos que no excedan de la alineacion oficial,
siendo igual o inferior al valor de la superficie ocupable.

Superficie libre: es el resto de la superficie de la parcela no ocupable por la edificacion.

2. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela:

a)

De modo general, las construcciones o edificaciones de nueva creacién deberan situarse
en el lugar menos fértil para el cultivo o con valores naturales en presencia dentro de la
parcela. En ninglin caso se podra autorizar una nueva edificacién en terrenos con pendiente
superior al 50%.

El retranqueo de la edificacién sera ser al menos de 3 m. con respecto a todos sus linderos,
excepto determinacion distinta recogida en estas Normas por razén de las caracteristicas
de uso, de norma zonal de Asentamiento Rural, o de normativa sectorial supramunicipal.
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c)

En aquellos casos en Asentamientos Rurales donde haya un frente de fachada consolidado
firmado por edificaciones entremedianeras, la nueva edificacion a situar entre ellas debera
posicionarse con su fachada en la linea del frente edificado existente.

En estos casos se requerira informe de los servicios municipales que determine la
localizacién de la alineacién a los efectos de determinar que el acceso anexo a dicha
alineacion coincida con:

- Accesos pavimentados de titularidad insular o regional, en cuyo caso deberan tener al
menos 5 m. de ancho.

- Accesos pavimentados interiores o de gestién municipal, en cuyo caso deberan tener
al menos 3 m. de anchura transitable de titularidad o uso publico.

- Accesos peatonales, en cuyo caso deberéan tener al menos 1,5 m. de anchura
transitable de titularidad o uso publico.

3. Condiciones de ocupacion:

a)

b)

En ningln caso, la superficie ocupada podra superar los 150 m2 en edificaciones
residenciales, estableciéndose para otros usos sus respectivas superficies. Como
excepcién, podra regularizarse la edificacion existente a la entrada en vigor de estas
Normas, cuando no se supere los 200 m2 en este pardmetro.

En la superficie libre no podra edificarse sobre o bajo rasante salvo cuando lo estipule la
Norma de aplicacion.

4. Condiciones de longitud de fachada de la edificacién:

a)

Las fachadas de las edificaciones en Asentamientos Rurales tendran hacia el lindero frontal
una longitud minima de 6 m. y maxima de 16 m.

Articulo 6.2.4 Condiciones genéricas referidas a la altura de la edificacion

1. Se denomina planta a toda superficie horizontal acondicionada para desarrollar en ella una
actividad. En funcién de su posicién en el edificio se distinguen las siguientes plantas:

a)

c)

Planta bajo rasante (s6tano o semisétano): es aquella donde més del 50% de su superficie
tiene su techo por debajo de la cota de referencia de la planta baja. En esta planta se
podran instalar solamente piezas adscritas al uso principal de la edificacién tales como
garaje, trasteros y otros usos vinculados, siempre que retnan las condiciones de
iluminacién y ventilacién especificas del uso a que se destinen, excepto indicacion expresa
en sentido contrario en estas Normas. Estos espacios no se computardn como superficie
edificada.

Planta baja: es aquella donde mas del 50% de su superficie tiene su suelo coincidente con
la cota de referencia del edificio.

Planta alta: es aquella cuyo plano de suelo esta situado por encima del forjado de techo
de la planta baja.

2. La altura de la edificacién sera la siguiente:

a)

Numero de plantas: 1, de modo general en todas las edificaciones de suelo rdstico, excepto
en las ubicadas en Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR), en edificaciones no
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b)

amparadas por Licencia incluidas en el Catélogo anexo al Plan General, 0 en su caso en
las indicadas con otra altura en las condiciones especificas de los usos.

La altura méaxima por cada planta sera de 4 m. (incluyendo altura libre méas canto del
forjado) cuando la edificacién tenga una Unica planta y de 3,5 m. cuando tenga dos
plantas, salvo determinacién contraria en las condiciones especificas en estas Normas.

Articulo 6.2.5 Condiciones genéricas referidas a la situacion y medicion de alturas de la edificacion en

el terreno

1. Los tipos de rasante para la medicion de alturas en suelo ristico son los siguientes:

a)

b)

Rasante natural: es la correspondiente al perfil natural del terreno sin que haya
experimentado ninguna transformacién debida al ingenio humano.

Rasante corregida: es la resultante de unir, mediante una linea de pendiente continua, los
linderos frontal y trasero en sus puntos medios.

2. Cuando la rasante natural de un terreno sea superior al 50% no se permitira la edificacion.

3. Para la medicién de alturas se utilizard de modo general la rasante natural del terreno,
pudiendo adecuarse éste para establecer la cota de referencia (plano de suelo de la planta
baja) siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a)

e)

f)

Se establece como referencia la rasante corregida del terreno. Y con respecto a ella, los
desmontes deberan compensarse con los rellenos, creando plataformas de nivelacion, de
tal forma que ninguna de ellas supere la altura de 3 m. El fondo de cada plataforma
resultante sera igual o superior a 5 m.

En caso de justificarse la necesidad de salvar alturas superiores, deberan establecerse
soluciones escalonadas con desniveles no superiores a 2 m., y fondos no inferiores a 2 m.,
sin permitir mas de tres escalonamientos en una misma edificacion.

En caso de parcelas con linderos traseros medianeros, el relleno o desmonte con respecto
a éstos, no podra superar la altura de 1,50 m. sobre la rasante corregida.

La edificacién deberd separarse del borde de la plataforma méas baja sobre la que se
asienta, una distancia minima de 3 m.

Toda edificacién debera separarse de la coronacién de un desmonte o terraplén con una
distancia minima de 3 m.

En una construccién podran existir una o varias cotas de referencia de planta baja,
debiendo realizarse la medicién de alturas de forma independiente para cada una de ellas,
y sin que el escalonamiento de la planta baja pueda traducirse en exceder la altura méxima
edificable en ninguno de los planos de nivelacién.

En todos los casos, los movimientos de tierra asociados a una nueva edificacién o la
legalizacién de una existente, debera describirse, analizarse y preverse sus consecuencias
y estado final del terreno, representdndose mediante planos, fotomontajes y otros sistemas
de representacion, en el correspondiente proyecto.
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Articulo 6.2.6  Condiciones genéricas referidas a la composicion y forma de la edificacion

1.

Las edificaciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminados, utilizando las formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion
en el entorno inmediato y en el paisaje, y mantener un buen estado de conservacion.

Se evitaré la tipologia de salén-vivienda (local/garaje en planta baja y vivienda en planta alta),
y también otras tipologia o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas y, en particular,
las viviendas colectivas.

Se prohiben las promociones de viviendas, admitiéndose Gnicamente la vivienda de iniciativa
individualizada. Se evitara la repeticion de viviendas iguales.

Las edificaciones e instalaciones incluidas en el Catalogo Municipal de Proteccion estan
afectadas por las normas de protecciéon correspondiente, no pudiendo realizarse ninguna
actuacién o remodelacion contraria a lo dispuesto por ellas.

Cuando una parcela de Suelo Rustico de Asentamiento Rural se encontrarad total o
parcialmente dentro de los limites de un area incluida en el Catalogo Municipal de Proteccion,
en la secciéon de Zonas de Interés Medioambiental, las determinaciones en estas Normas
estaran supeditadas a la conservacion estricta de los valores y a una éptima integracién en el
paisaje configurado en dicha Zona.

Las fachadas deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Deberé ser respetuosa con las construcciones del entorno, adaptandose a la cadencia
general de edificacion tradicional en suelo ristico.

b) Cuando la edificacién de nueva planta se encuentre anexa en alguno de sus linderos a
alguna edificacién tradicional, debera armonizar con ella, procurando la continuidad de
las lineas de referencia (cornisas, aleros, vuelos, zocalos, ritmo y proporcién de huecos,
etc.)

c) Salvo determinacion contraria en la restante normativa del suelo ristico o en la legislacion
sectorial de los diversos usos, las fachadas atenderan a las siguientes condiciones:

- La superficie de huecos no podra superar el 30% de la superficie total de cada fachada
de la edificacién.

- Los huecos en planta baja de usos complementarios, tales como garajes, comercios u
otros autorizables, tendra una dimensién maxima de 2,5 x 2,5 m., y deberan
integrarse adecuadamente en la composicién de la fachada, de modo que su efecto
sea secundario respecto de la imagen como vivienda en entorno rustico.

- Se permiten balcones, terrazas o miradores abiertos que enriquezcan la composicion
y cualidad paisajistica de la edificacion y su relacion con el exterior.

- Los materiales de acabado seran duraderos y tendran las condiciones éptimas de
estabilidad y seguridad.

- Podra autorizarse el revestimiento de fachadas con placas de piedra, marmol o
similares en tonos no estridentes, asi como piezas de los mismos materiales en
cornisas, impostas, recercados, etc. Se prohiben los revestimientos con material
ceramico en mas de 5 % de la superficie de fachada.
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d)

e)

7. Las
a)

b)

d)

- No se utilizaran carpinterias con acabado de brillo metélico ni anodinados, asi como
tampoco elementos luminosos, elementos de publicidad comercial o afines.

La modificacién de una fachada priorizara la armonizacién de los huecos y la composicion
general de la planta baja con la del conjunto del edificio.

Las fachadas laterales y traseras se trataran en condiciones de composicion y materiales
similares a los de la fachada principal.

cubiertas deberan cumplir las siguientes condiciones:
Las cubiertas pueden ser transitables o inclinadas.

La cubierta inclinada no superara en ningln punto en 1,25 m. la altura méxima permitida
en la edificacion.

Por encima de la altura maxima se podran autorizar estructuras complementarias
asociadas al uso de la edificacion, de acuerdo a las siguientes condiciones:

- Los antepechos o remates ornamentales de proteccion, siempre que no rebasen una
dimensién méxima de 1,25 metros, sobre la cual sélo se permitirdn ornamentos
aislados.

- Los remates de cajas de escaleras y ascensores, siempre que no sobrepase una altura
total de 2,50 metros sobre la méxima permitida. Ademés, los depdsitos e
instalaciones no podran quedar vistos, sino con un tratamiento arquitecténico
adecuado que los integre en el volumen del edificio.

- Los cuartos de lavado o piletas en vivienda, retranqueados como minimo 3 m. de la
fachada o fachadas y siempre que no queden visibles desde la via publica. Su
superficie no superaré los 4 m2 ni el 15% de ocupacion de la superficie de la cubierta.
En todo caso, su altura libre interior no sera superior a 2,20 metros.

- Las chimeneas de ventilacién o evacuacion de humos, con las alturas que, en orden
a su correcto funcionamiento, determinen el Cédigo Técnico de la Edificacién.

- Los paneles de captacién de energia solar deberéan tener un tratamiento arquitecténico
adecuado que los integre en el volumen del edificio.

- Las instalaciones singulares de edificios de uso sanitario, oficinas, comercial u otros
analogos, sean necesarias para el uso de la edificacion deberan tener un tratamiento
arquitecténico adecuado que las integre en el edificio.

- No se utilizaran carpinterias con acabado de brillo metélico ni anodizados, asi como
luminosos, elementos de publicidad comercial o afines.

Se admitiran sobre los faldones de cubierta los castilletes destinados exclusivamente a
alojar a huecos verticales de iluminacién.

Articulo 6.2.7  Condiciones especificas para los cierres de finca

1. Solo se permitiran los cierres de fincas o propiedades en aquellas parcelas en suelo rustico,
que estén destinadas a usos autorizables y que por su actividad asi lo justifica por razones de
seguridad o custodia de productos e instalaciones Utiles.

2. Excepto en Suelo Rustico de Asentamiento Rural que se regulara por las condiciones
especificas de la zona, la superficie de parcela minima para implantar un cierre de finca sera
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la regulada para el uso principal a la que se destine el terreno y, en ningln caso, inferior a
1.000 m?.

3. Deberéan hacerse por medio de seto vivo, estacas, separadas entre si un minimo de 1 m. y/o
alambradas, con una base de hormigén no superior a 0,50 m. Excepto el seto vivo, no podrén
tener una altura que rebase los 2 m. sobre el nivel del terreno en cualquier parte del cierre. Se
exceptuaran de lo anterior los cierres de corrales de uso exclusivamente vinculado al ganado
vacuno y equino, que se regulan en el apartado correspondiente a estos usos o explotaciones.
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4. En ambitos de instalaciones de interés general y asentamientos rurales se permitira ejecutar,
al margen de los tipos de cierre indicados en el punto anterior, muros de fabrica, del modo
siguiente:

a) No necesariamente debe ser coincidente con la parcela completa.

b) Si existiera una linea de cierre consolidada en las parcelas anexas al objeto de construc-
cién, el cierre de ésta se alineara a los colindantes.

¢) Tendrén una altura méxima de 1,5 m. sobre el terreno y ejecutado en mamposteria u
hormigdn revestido en piedra natural. Por encima de esa altura puede disponerse de verja
metalica de 1 metro maximo de altura, y, en todos los casos, seto vivo. No se autoriza el
uso de celosias de hormigén o cerdmica.

d) Podran realizarse con los materiales de fabrica que se desee, si se recubre exteriormente
con seto vivo, por lo que es preciso retirar el cierre del limite de la finca para poder plantar
dicho seto dentro de ella y no transgredir otras parcelas o servidumbres, y sin que su
revestimiento no cause impacto paisajistico en la eleccién de colores y materiales.

5. Con el fin de preservar los elementos tradicionales de ocupacién en suelo rustico, si existiese
un muro realizado en piedra natural deberd respetarse el mismo, excepto que por
circunstancias de seguridad viaria o de mantenimiento convenga situar el cierre en posiciones
mas retrasadas, en cuyo caso se asemejara tipologica y constructivamente a los anteriores.

6. La utilizacién de mamposteria u hormigén revestido en piedra natural, podra autorizarse igual-
mente en tramos de cierre general de una finca, que se realicen funciones de contencion de
tierras o de proteccion en zonas inundables. En ambos casos, el problema debera quedar
razonado y demostrado, y la utilizacién de muro de fabrica se limitara a la zona que presente
esa circunstancia, sin rebasar, en el caso de la contencién de tierras, el nivel el terreno en su
lado mas alto.
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Articulo 6.3.1  Condiciones especificas para la conservacion y regeneracion del patrimonio natural

1. Es un objetivo prioritario del presente Plan la conservacion y gestion sostenible de la
biodiversidad autéctona, el relieve y el litoral conservado en el municipio, de modo que se
protege estrictamente la vida silvestre y su entorno, incluyendo los valores geoldgicos y
geomorfoldgicos o las especies y subespecies con alguno de los grados de amenaza recogidos
en la legislacion especifica nacional, regional e insular.

2. Seincluyen como usos de este tipo aquellas actividades de divulgacion, didacticas o cientificas
que tengan como objeto principal la obtenciéon de una mayor informaciéon sobre las
caracteristicas geomorfoldgicas y ecoldgicas del territorio municipal, asi como su aptitud
paisajistica, incluyendo las asociadas a la mejora de los métodos de analisis y diagndstico vy,
en su caso, de su regeneracion.

3. Son de estricta aplicacién las normas de protecciéon asignadas a las Zonas de Interés
Medioambiental, con justificacion de la proteccion se referida a la biodiversidad o el relieve, e
integradas en el Catalogo Municipal de Proteccion que se regulan en las Normas de Ordenacién
Estructural de este mismo Plan. En este sentido, se pormenoriza el alcance de las mismas con
las siguientes condiciones especificas:

a) El andlisis al que se refiere el punto 5 del articulo 5.2.3 de las Normas de Ordenacién
Estructural se ajustarén a los siguientes requisitos, a efectos de garantizar la eficacia en
la valoracion de los efectos por parte del personal municipal en las actuaciones o usos
que pudieran proyectarse:

- Deberé realizarse con el suficiente nivel de detalle por técnico competente como para
identificar y distribuir pormenorizadamente el contexto ambiental y los valores
naturales en presencia, en especial lo identificados en la Ficha correspondiente al
ambito ZIM (Zona de Interés Medioambiental).

- Dicha exhaustividad se documentara mediante:

Titulo VI Normas especificas de uso y edificacién en Suelo Ristico

- Inventarios, iméagenes y cartografia de unidades morfolégicas y de la biodiversidad.
- Diagnéstico de su situacién actual.

- Justificacién de la forma en que se integra los nuevos usos y construcciones
autorizables en el conjunto.

- Medidas especificas de proteccion y/o regeneracion.

b) La integracién de los usos y actuaciones autorizables segln las Normas de Ordenacion
Estructural podran incorporar el reemplazamiento de hasta un 5% de los individuos
boténicos que se recojan en la Ficha del ambito ZIM (Zona de Interés Medioambiental),
a efectos de mejorar sus condiciones de conservacion y regeneracion natural o de
adecuada construccién o desarrollo de los usos; en todo caso en condiciones compatibles
y garantias de la viabilidad del elemento natural afectado.

¢) Las actuaciones de regeneracion natural, rehabilitacion ambiental o desarrollo de los usos
autorizables podran conllevar la supresién de los elementos botanicos de sustitucién u
ocupacion reciente de tierra de cultivo, méargenes de acceso, jardines u otros espacios
(tiles, siempre que:
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- No estuvieran protegidos en el marco legal sobre patrimonio natural.

- No estuvieran recogidas por los inventarios de la Administracién pUblica competente
como especies autodctonas, en cuyo caso podrian ser reubicadas en el ambito ZIM.

- No se alterase el contexto paisajistico que define actualmente el dmbito ZIM como
entorno radstico singular.

d) Con independencia de su acondicionamiento recomendado en el interior de las parcelas
y usos asociados, toda actuacién de regeneracion natural, mejora paisajistica o
introduccién-acondicionamiento de usos autorizables vendrd acompafiado de la
instalacion de paneles informativos y de difusién de los valores naturales del &mbito ZIM
en la zona cercana y visible al espacio publico anexo a la parcela, en condiciones de:

- Realizacién con soportes en madera u otro material de facil integracién en el entorno.
- Garantia de la seguridad civil y/o viaria en el transito por el espacio publico.

- Emplazamiento o disposicion acorde, en su caso, al derecho a la intimidad en la
exposicion interior de las parcelas privadas.

- Indicacion, en su caso, de posibles itinerarios seleccionados para el mejor disfrute
publico de los valores naturales, incluyendo los posibles miradores o zonas de estancia
previstas por la propiedad de la parcela.

Son autorizadas las actuaciones comunes de limpieza, retirada de residuos y vertidos o
acondicionamiento basico del soporte natural del terreno sin necesidad de autorizacion
administrativa previa, salvo cuando ésta estuviera expresamente determinada en este Plan, en
el restante planeamiento o instrumento legal supramunicipal.

Las medidas ambientales y acciones medioambientales recogidas en el Programa de Actuacion
previstas en el presente Plan, referidas a la conservacion de los valores naturales y su
regeneracién, deberan acompafarse del correspondiente proyecto de autorizacién del uso o
actuacion interesada con la justificacion del cumplimiento de las mismas.

Toda actividad que suponga alteracion de las condiciones naturales actuales del relieve, la
biodiversidad autéctona o protegida, el litoral, los barrancos y los entornos volcanicos del suelo
rastico municipal debera ser autorizada previa evaluacion de su incidencia ambiental por parte
de la Administracion competente, insistiéndose en la prevision del resultado final y en el
estudio y valoracién de las alternativas posibles.

Sin perjuicio de la regulacién derivada del planeamiento y legislacién supramunicipal, se
consideran remitidos a su conservacion general y la proteccién de los valores naturales
aquellos que desarrollen los siguientes habitats de interés:
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Bosques termomediterraneos de Olea y Ceratonia

Barranco del Acebuchal
Barranco del Guiniguada

Barranco de Las Goteras
Entorno de Siete Puertas

Dunas fijas con vegetacion herbacea

Jinamar

Palmerales de Phoenix canarienses

Barranco del Guiniguada
Entorno de Siete Puertas

Barranco de Tenoya

Matorrales  termomediterrdneos y  preestépicos | La Isleta Altos de San Gregorio
(Tabaibales y cardonales) El Rincén Lomos del Este
Acantilados con vegetacién endémicas de las costas

La Isleta

macaronesianas

Arrecifes

Playa de Las Canteras

Bancos de arenas cubiertos permanentemente por agua
marina poco profunda (sebadales y fondos de Caulerpa)

Bahia del Confital-Las Canteras

OTROS HABITATS RECOGIDOS EN EL PLAN INSULAR

DE ORDENACION DE GRAN CANARIA

Campos de lava La Isleta
Habitats esteparios Los Giles
. El Confital Jindmar
Plataformas y rasas intermareales
La Isleta

Veriles y bajas

Bahia del Confital-Las Canteras

8. En las actividades y proyectos dirigidos a la fauna y flora, se insistira en el mejor conocimiento
de las especies y comunidades autoctonas, en lo que se refiere a la abundancia, diversidad,
dominancia, fragilidad, rareza, capacidad de carga y limitacién de uso, en especial, la fauna
invertebrada y la avifauna, por un lado, y el cardonal-tabaibal, las especies haldfilas y psam-
mofilas, comunidades de cauce de barranco, el palmeral y las comunidades termdfilas, por el

otro.

9. Sin perjuicio de lo previsto en la legislacion o el planeamiento vigente de éambito
supramunicipal, se podran llevar a cabo actuaciones de repoblacién o regeneracién vegetal en
aquellas zonas exentas de vegetacion o en proceso de degradaciéon ambiental, con la finalidad
de restaurar las condiciones ecoldgicas y paisajisticas del terreno y favorecer la proteccion del
suelo frente a procesos erosivos. En esos casos, las especies seleccionadas serén autéctonas
y propias del area ecoldgica en que se implanten, excepto en Asentamiento Rural o en Suelo
Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos y en acompafamientos ajardinados
de viarios donde dicha modalidad de especies serd mayoritaria.

10.

En todos los casos, las actuaciones de repoblacién de elementos naturales atenderan a alguna

de las siguientes funciones forestales:

a)

b)

d)
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El mantenimiento de la biodiversidad del municipio, a través de la conservacion y
generacién de sus ecosistemas forestales, favoreciéndose la seleccién de especies
autéctonas y la aproximacion de los ecosistemas forestales a su situacion original. En este
marco, se priorizara la heterogeneidad en la seleccién de las especies, genotipos, edades
y otros parametros que garanticen la estabilidad y salud de las masas forestales.

La proteccion del suelo, reduccién de la erosién y fomento de los recursos hidricos,
viniendo acompafado de la aplicacion de técnicas sostenibles e integradas en el entorno
que garanticen dicha funcion.

La oferta de zonas forestales como lugar apreciado para actividades de ocio y recreo fuera
de las zonas urbanas.

La conservacién del atractivo de los espacios arbolados como recurso turistico
medioambiental de primer orden en el municipio.

W Enero de 2010
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Habitats Enclaves en el municipio
HABITATS DE INTERES COMUNITARIO
Bandama Barranco del Laurelar
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11

12.

13.

e) La produccion forestal como aprovechamiento sostenible de las especies afectadas, y
también como elemento fijador de la poblacién en el suelo rustico y su relacién con el
entorno.

f)  Las actuaciones de plantacion forestal, tanto productiva como no productivas, no podran
autorizarse en riscos, escarpes y andenes. En las laderas de pendiente superior al 40% y
en las zonas de actividad volcanica reciente se limitaran a aquellas actuaciones destinadas
a garantizar los procesos ecolégicos esenciales, al tratamiento de los procesos erosivos y
a la rehabilitacién paisajistica de las zonas degradadas.

.Se informard, en todo caso, al Servicio de Medio Ambiente u otro servicio municipal asignado

por el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria de todas aquellas actividades cientificas
o didacticas que afecte a las caracteristicas medioambientales, aportdndose una copia del
proyecto o documento resultante.

Los usos e instalaciones autorizadas en cualquiera de las categorias podréan venir
acompafiados de ajardinamientos, siempre y cuando no se prohiba en las presentes Normas
o instrumento juridico supramunicipal y se compruebe la inexistencia de incidencia ambiental
en el entorno ni afecciones indirectas sobre los ecosistemas locales por introduccion de
especies foraneas.

En ningln caso, se llevard a cabo sustitucién de especies o comunidades distintas a las
autdctonas, especialmente cuando éstas estén enraizadas en el lugar, a no ser que sea
autorizada y justificada por el rgano ambiental competente en materia de biodiversidad.

Articulo 6.3.2  Condiciones especificas para la conservacion, mantenimiento y mejora del patrimonio

1.

cultural

Se incluyen dentro de este articulo todo elemento, estructura o actividad que testimonien y
den informacién sobre el origen, caracteristicas y desarrollo de las diferentes areas, estructuras
y edificaciones que constituyan el patrimonio cultural del suelo ristico en sus cualidades
arqueoldgicas, arquitectonicas, etnogréficas o paisajisticas; y que sirven para un mejor
conocimiento de las diversas formas de vida, poblamiento y actividades econdémicas de
periodos precedentes al actual. Los usos de conservacion y rehabilitacion del patrimonio
cultural regulados en este articulo incluyen la difusién, didactica e investigacion de los mismos.

Con independencia de lo regulado en las normas asociadas al Catalogo Municipal de
Proteccién en las Normas de Ordenacion Estructural de este mismo Plan, toda actuacién o
uso debera conservar la representatividad del entorno rdstico del municipio testimoniada en
los siguientes elementos:

a) Todo enclave o emplazamiento en el que se hayan descubierto vestigios o restos
procedentes del periodo prehispanico o histérico anterior a 1900 para el que se constate
su interés arqueoldgico.

b) Las instalaciones e infraestructuras correspondientes al sistema tradicional de extraccion,
transporte o almacenamiento hidraulico anterior a 1930, representado en las acequias
con recorrido superior a 1 km en la misma parcela y/o colindantes, nacientes o bocas de
galerias, lavaderos, cantoneras y estanques.

¢) Los bancales, terrazas y cadenas con modalidad constructiva tradicional o anteriores a
1950.

d) Las construcciones o edificaciones con tipologia constructiva tradicional y anteriores a
1950.
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3. Laconservacion a la que se refiere el punto anterior se compatibilizaré con el uso y la actuacion
interesada mediante el adecuado disefio en el proyecto a autorizarse, el cual deberé recoger
al menos:

a)

b)

Una documentacién de estudio o analisis con la exhaustividad y acompafamiento gréfico
necesario en la que se descarte o localice a escala de detalle alguno/os de los elementos
anteriores. A tal efecto, se recomienda el acompafiamiento de un estudio histérico o
similar realizado por técnico competente.

Cuando se constatara la existencia de dichos elementos, el proyecto vendra acompafado
de las medidas de limpieza y acondicionamiento béasico de los mismos y de su integracién
en el desarrollo funcional disefiado para la parcela.

4. La actuacion o uso que afecte a los elementos anteriores deberén ser coherentes con las
siguientes condiciones (sin perjuicio a las condiciones establecidas en el Catalogo Municipal
de Proteccion para los elementos protegidos):

a)

b)

d)

e)

g)

h)

Cuando la estructura o construccién lo permita, podra reutilizarse para usos distintos a su
funcién originaria, siempre que dicha reutilizacién conserve la mayor parte (al menos un
75%) de su integridad estructural.

Se entendera expresamente prohibida toda actuacion destinada a transformar las cuevas
para su destino a uso residencial, terciario o industrial en los &mbitos en suelo rdstico no
coincidentes con el Suelo Rustico de Asentamiento Rural.

Cuando su catalogacion u otra determinacion normativa legal o de planeamiento se
establezca que el valor arquitectonico de una edificacién reside total o parcialmente en su
aspecto exterior, quedaran prohibidas las intervenciones que impliquen la transformacién
de sus fachadas. En este caso, sélo seréd posible en el exterior la autorizaciéon de obras de
conservacion, restauracién y consolidacion de fachadas.

También podrén autorizarse modificaciones de huecos, revestimientos exteriores, o
elementos decorativos que no supongan una alteracion significativa de la composicion
arquitectdnica original, siempre y cuando el resultado previsto guarde coherencia formal
y constructiva con los valores a proteger.

Asimismo, podran autorizarse actuaciones de renovacion o equipamiento de instalaciones,
o tendentes a mejorar las condiciones térmicas, acusticas, o de proteccién contra
incendios, con las limitaciones establecidas en el punto anterior.

Las intervenciones de consolidacion sobre fabricas o estructuras cuyo estado de
conservacion suponga un peligro para la integridad de las personas o para los valores a
proteger podran realizarse con los materiales mas adecuados en cada caso, de acuerdo
con las previsiones establecidas por el responsable técnico de las obras.

Una vez establecido que los aspectos constructivos de la edificacion son los que justifican
su valor arquitecténico, quedard prohibida la introduccion de materiales o técnicas
diferentes que puedan mermar dichos valores, con la Unica excepcién de aquellos
supuestos en los que se haga necesaria una intervencién de consolidacion de fabricas o
estructuras cuyo estado de conservacion suponga un peligro inminente para las personas
0 para los valores que se quieren proteger.

Las ampliaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:

- El incremento de volumen debe responder a un estudio compositivo realizado por
técnico competente que garantice que las caracteristicas tipolégicas de la edificacion
que le confieren su valor no se veran afectadas por la intervencién. Las ampliaciones
propuestas deberan desarrollarse a partir de la tipologia original de la edificacion,
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respetando su configuracién y forma de crecimiento. Debera ademas justificarse,
funcional y técnicamente, la adecuacion arquitectonica del afiadido.

- La formalizacion del volumen afiadido podra realizarse en el mismo lenguaje que la
edificacion original o, alternativamente, con parametros estéticos, compositivos y
constructivos de contraste que muestren la diferencia entre ambas fabricas siempre y
cuando se garantice la integracion de la edificacion en su entorno y la no distorsién de
sus valores arquitecténicos.

- No podran superar el 25% de la superficie de la edificacion existente, sin perjuicio del
cumplimiento, en la totalidad del volumen resultante, de los diferentes parametros
edificatorios establecidos en las Normas de Suelo Rustico.

Articulo 6.3.3  Condiciones especificas para la conservacion, mantenimiento y mejora del paisaje ristico

1. Constituye un objetivo especifico de este Plan la conservacion, rehabilitacion ambiental y
cualificacion del paisaje natural, rural o periurbano como recurso hacia la optimizacién de la
calidad de vida, el desarrollo social y econémico y el entorno saludable para la poblacién del
municipio. En este sentido, se asumen como criterios fundamentales los principios del
Convenio Europeo del Paisaje.

2. De modo genérico, se determinan los siguientes criterios:

a)

b)

c)

d)

En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los nlcleos
de poblacién, no se permitird la construccion de cerramientos, edificaciones u otros
elementos cuya situacion o dimensiones limiten el campo visual o desfiguren sensiblemente
las perspectivas de los espacios abiertos terrestres, maritimos, costeros o de los conjuntos
historicos o tradicionales.

Se evitara la ocupacién por la edificacion y la urbanizacion de los terrenos con pendiente
superior al 50%, asi como aquellos que afecten a lineas de horizonte o a perfiles destacados
del terreno, como lomos, conos volcanicos, montafas y otros.

No sera posible la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias
o instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse exclusivamente los
carteles indicativos o informativos con las caracteristicas que fije, en su caso, la
Administracion competente.

Toda actuacion y uso permitido en el marco del presente articulo deberd ser compatible
con el régimen normativo supramunicipal, incluyendo la legislacién en materia
medioambiental, el planeamiento territorial de espacios protegidos, asi como las
condiciones determinadas para las actuaciones medioambientales, la biodiversidad y el
paisaje en el planeamiento insular.

3. A efectos de conservacion del paisaje:

a)

b)

Se considerarén con caracter normativo los criterios del valor y tratamiento del entorno
ristico justificados en la Memoria de Ordenacién Estructural de este Plan.

Toda actuacion o uso a autorizar sera coherente con la conservacion estructural del entorno
rustico en su configuracién anterior a 1980, a excepcién de los ambitos categorizados
como Suelo Rustico de Asentamiento Rural y, cuando no estuviera en una Zona de Interés
Medioambiental, como Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos.
Se justificard en el correspondiente Proyecto la integracién en dicho entorno,
acompanandose de la informacion grafica y de modelizacién que se entienda procedente
en cada caso.
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c)

En los casos del apartado anterior, se minimizaran los riesgos de alteracion de los
escenarios y cuencas visuales conformados por los barrancos, las cresterias, el litoral, los
conjuntos de biodiversidad autéctona y las zonas agricolas tradicionales.

4. A efectos de rehabilitacion del paisaje, correccion de impactos y mimetismo de usos y
actuaciones:

a)

c)

d)

Seran permisibles las actuaciones comunes de limpieza, retirada de residuos y vertidos o
acondicionamiento basico del soporte natural del terreno y el paisaje sin necesidad de
autorizaciéon administrativa previa, salvo cuando ésta estuviera expresamente determinada
en este Plan o en el restante planeamiento o instrumento legal supramunicipal.

Seran permisibles las medidas ambientales y acciones medioambientales recogidas en el
Programa de Actuacion previstas en el presente Plan, referidos a la rehabilitacién del
paisaje, de acuerdo al procedimiento administrativo que resulte de aplicacion en funcién
de las actuaciones. Se incluyen en este apartado, las actuaciones de acondicionamiento o
rehabilitacion del espacio rustico que no se encuentren expresamente identificadas en el
Plan y para los que se prevean su similar resultado respecto a los objetivos del mismo y
que si se recojan dentro de los usos permitidos o permisibles en la categoria del &mbito de
actuacién. lgualmente resultan incluidas las acciones de difusién, didactica e investigacién
del paisaje rustico.

Seréa prioritaria la integracion coherente de las determinaciones reguladas en los articulos
anteriores referidos al patrimonio natural y cultural, justificAndose y documentandose con
el detalle que sea necesario el tratamiento de este aspecto en el correspondiente proyecto.
En el sentido anterior, seran prioritarias las condiciones referidas a la integracién
paisajistica que se regulen especificamente para cada uso en estas Normas.

En funcion de las caracteristicas de cada entorno, las actuaciones deberan acompafarse
de:

- Laseleccion de los materiales naturales presentes en la zona o aquellos que optimicen
el mimetismo de la actuacion y estructuras derivadas, asi como de las tonalidades no
estridentes, no radiantes o que no ocasionen impactos perceptivos de signo negativo.

- La plantacién de matorral o arbolado en los jardines, bordes y otros espacios no
edificados con prevalencia de especies autéctonas de la zona. En estos casos, se
distribuirén los individuos de modo irregular, evitdndose el efecto de homogeneidad
en su disposicion.

- La intervencién tendente a la integracion y cualificacién del paisaje en los bordes de
contacto con el Suelo Urbano o Suelo Rustico de Asentamiento Rural y cuando fuera
fisicamente posible, mediante el uso de elementos botanicos, el tratamiento de las
traseras edificatorias con paredes vistas, la implantacién de huertos agricolas o el
acondicionamiento de miradores, juegos, paseos y areas de esparcimiento que
faciliten el uso publico y la puesta en valor del entorno cercano a la residencia.

- La adopcién de toda medida de minimizacién de riesgos naturales derivados de la
escorrentia, desprendimientos y afines sobre la seguridad de la poblacién y los valores
del entorno rustico.

- La intervencion tendente a la integracion y cualificacién del paisaje en los escarpes
artificiales, antiguas canteras o taludes antrépicos podran acompanarse de soluciones
de escollera en piedra natural o de aterrazamiento de la ladera y acompahamiento
vegetal de las bermas resultantes, siempre que resultaran compatibles con la
configuracién del entorno y no acentuaran el impacto de signo negativo heredado.
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5. Sin perjuicio de las determinaciones que se prevean en el planeamiento territorial insular o del

mayor detalle en las ordenanzas municipales, los nuevos proyectos de rehabilitacién del
paisaje, de urbanizacién y de iluminacion de carreteras, asi como los que prevean la
sustitucién de luminarias existentes en las mismas deberan atender a los siguientes criterios
en materia de minimizacion de la contaminacién luminica:

a) Se aplicaran criterios de eficiencia energética y de consecucién de un ahorro energético en
la iluminacion exterior.

b) Se evitara la alteracion de los ritmos naturales de luz (dia/noche) y sus efectos sobre la
fauna protegida.

¢) Se acompafiardn medidas que propicien la recuperaciéon del paisaje nocturno y la
posibilidad de disfrutar del cielo estrellado.

d) Se eliminaran las luces intrusas, tanto interiores como exteriores, de modo que redunde
en la calidad de vida de las personas.

e) Se eliminaran los deslumbramientos, de modo que se garantice la seguridad en las vias
de comunicacion.

Articulo 6.3.4  Condiciones especificas para los movimientos de tierra

1.

Se definen los movimientos de tierra como toda remocién, recogida o deposicién de materiales
del terreno, asi como toda transformacién de su perfil, debiendo ser autorizado por el Ayunta-
miento de Las Palmas de Gran Canaria en cualquiera de sus tipologias, materiales, superficie,
cantidad y fines, excepto en los casos exentos que se prevea en la normativa sectorial de
aplicacién.

En ningln caso, podran afectar a comunidades y especies vegetales, faunisticos y habitats
incluidos en los diferentes listados de proteccion y grado de amenaza calificado como “raro” o
“en peligro de extincion” de la normativa sectorial vigente, asi como cualesquiera otros recur-
sos naturales y culturales protegidos por los diferentes documentos juridicos o para los que se
constate una necesidad de justificacion por criterios de peculiaridad, rareza, valor cientifico o
socioeconémico u otros que justifique el equipo técnico del mencionado Ayuntamiento.

Se permiten los movimientos de tierra en suelo rustico, sin perjuicio del régimen de usos de
cada categoria, con destino a las siguientes actividades:

a) Aquellos movimientos motivados por la realizaciéon de canteras o mineria autorizada, los
cuales se sujetaran a las condiciones especificas para la extraccién de material geoldgico
y su explotacion minera.

b) Los movimientos destinados a modificar la topografia del terreno, por razén de su
utilizacién agricola. Ello, sin perjuicio de lo indicado en las condiciones especificas para
los usos agricolas, en los que so6lo se autorizaran en las zonas reguladas como Suelo
Rustico de Proteccién Agraria 1 (SRPA-1), como Suelo RUstico de Proteccién Paisajistica
3 (SRPP-3), siempre que no se trate de laderas con pendientes superiores al 40%, asi
como en Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR) y en los &mbitos permitidos por el
planeamiento territorial de los espacios protegidos.

¢) Los movimientos destinados a habilitar el terreno para la construccion de edificaciones o
infraestructuras, quedando sujetos, en su caso, a las condiciones indicadas en las restantes
condiciones de las presentes Normas.
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d) En cualquier caso, se programara la circulacién de aguas superficiales procedentes de la
lluvia, si el movimiento de tierra altera el régimen de escorrentia preexistente, de modo
gue no se ocasionen procesos erosivos no controlados.
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Capitulo 6.4 NORMAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CON LA ACTIVIDAD AGRARIA

Articulo 6.4.1  Definicion de la actividad agraria

1. El uso agrario comprende toda aquella destinada al aprovechamiento del suelo, la recoleccién,
almacenamiento y la gestién de productos o animales para el abastecimiento, manufacturacién

0 comercializacién de alimentos o materias naturales vinculadas a determinados sectores

industriales, distinguiéndose el vinculado directamente a una explotacién con fines productivos

y lucrativos comunes del que presenta caracter complementario de un uso principal.

2. Comprenden las siguientes categorias:

a) El uso agricola.

b) El uso ganadero.

¢) El uso de cazay pesca.

3. Las categorias de usos agrarios anteriores se corresponden con actos de ejecucion
determinados en el Plan Territorial Especial Agropecuario de Gran Canaria o el que lo sustituya.

En compatibilidad con este Gltimo o cuando no exista regulaciéon supramunicipal en distinto

sentido, se determinan las condiciones especificas en los puntos y articulos posteriores.

4. Se entienden como usos agricolas los siguientes:

a) Los cultivos agricolas, tanto los tradicionales (vifiedos, hortofruticolas, plataneras,
tomateras, etc.) como experimentales, agroecolégicos, de especies exético-tropicales,
floricultura, hongos y demaés variedades destinadas al consumo o la industria agricola. Se
incluyen las variedades hidroponicas, aeropdnicas, en recintos cerrados o asimilables.

b) Los nuevos cultivos agricolas de todo tipo relacionados con las modalidades de forrajeros
o de pastos asociados al uso ganadero.

¢) La eliminacion de la vegetacion no autéctona con fines de cultivo.

d) Los abancalamientos, sorribas y otro tipo de preparacion del terreno para su uso agricola.

e) Las edificaciones o instalaciones asociadas a la gestién del uso agricola.

f) Las infraestructuras de transporte y deposito hidraulico vinculado al uso agricola, tales
como estanques, maretas, balsas y otros depdsitos, acequias, canales, cantoneras, redes
de riego, pozos, galerias y otras estructuras afines.

g) Los cultivos de pastos asociados al uso ganadero.

h) Los invernaderos, cortavientos, emparrados, espalderas y afines.

i) Las campanas fitosanitarias.

i) El compostaje y manejo de residuos agricolas.

k) El acopio de suelo destinado a cultivos.
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Las explotaciones de viveros u otras actividades semejantes existentes destinadas a
reproduccion, investigacion y/o comercializacién de especies vegetales.

m) Los restantes previstos como compatibles en el Plan Territorial Agropecuario.

5. Se entienden como usos ganaderos, los siguientes:

a)
b)

c)

e)

f)

g

Las explotaciones ganaderas asociadas a la estabulacion o concentracién de especies
ganaderas comunes (avicolas, caprinas, vacunas, equinas, porcinas).

Las explotaciones ganaderas asociadas a la instalacién de colmenas.

Las explotaciones ganaderas dedicadas a la cria y adiestramiento de animales de
compafia, tales como perros, gatos y pajaros, asi como los centros zoolégicos, atendiendo
en todo caso a las determinaciones de la legislacion vigente en materia de fauna.

Las edificaciones o instalaciones asociadas al uso ganadero.

El pastoreo asociado a explotaciones ganaderas autorizadas.

El uso ganadero de pequefio tamafio y complementario a las explotaciones agricolas u
otros usos compatibles en suelo ristico.

Los restantes previstos como compatibles en el Plan Territorial Agropecuario.

Articulo 6.4.2  Condiciones especificas del uso agricola de Tipo I, excepto instalaciones o edificaciones

asociadas

1. Los usos agricolas de Tipo | corresponden a las explotaciones comunes de cultivos orientados
a la produccién con fines lucrativos.

2. Incluyen:

- Los cultivos agricolas, tanto los tradicionales (vifiedos, hortofruticolas, plataneras,
tomateras, etc.) como experimentales, agroecolégicos, de especies exoético-tropicales,
floricultura, hongos y demas variedades destinadas al consumo o la industria agricola.
Se incluyen las variedades hidropdnicas, aeroponicas, en recintos cerrados o
asimilables.

- Los nuevos cultivos agricolas de todo tipo relacionados con las modalidades de
forrajeros o de pastos asociados al uso ganadero.

- La eliminacion de la vegetacién no autéctona vinculada a los cultivos agricolas en la
misma explotacion.

- Los abancalamientos, sorribas y otros tipos de preparacion del terreno vinculados a los
cultivos agricolas en la misma explotacion.

- Las campafias fitosanitarias vinculados a los cultivos agricolas en la misma
explotacion.

- El compostaje y manejo de residuos vinculados a los cultivos agricolas en la misma
explotacién.

- El acopio de suelo destinado a cultivos.
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- El vivero y actividades semejantes destinadas a reproduccién, investigacién y/o
comercializacién de especies vegetales.

- Los restantes previstos como compatibles en el Plan Territorial Agropecuario.

3. Estos usos agricolas se regularan por las condiciones establecidas en el Plan Territorial
Agropecuario, incluyendo expresamente y salvo incompatibilidad con el mismo los siguientes

requisitos:

a) La superficie de parcela para las nuevas explotaciones no podra ser inferior a 10.000 m?2.

b) Podrén coexistir en la misma parcela con usos agricolas de Tipo IlI.

¢) La superficie destinada a cultivo sera al menos un 65% de la explotacién.

d) Se limita su ubicacién a los ambitos en Suelo Rustico de Proteccion Agraria 1 (SRPA-1).

e) Salvo en casos de incompatibilidad con el planeamiento y la legislacion supramunicipal,
son autorizables y prioritarias las actuaciones resultantes de la modernizacién de las
explotaciones agricolas, incluyendo las derivadas del abastecimiento de agua vy
electricidad y del tratamiento de residuos.

f)  Es autorizable la construccion de bancales con las siguientes condiciones:

- En ningln caso, se realizarén en laderas con pendientes superiores al 40%.

- Su perfil no sobrepasara el existente en las laderas y su altura no sera superior a los
dos metros.

- Su revestimiento exterior deberad ser con piedra natural, propia de las condiciones
geolodgicas de su entorno, aunque podran contenerse con ndcleo de hormigdn o en
piedra seca.

- El entorno inmediato a los muros, siempre que no se utilice para otros cultivos, debera
revegetarse con especies boténicas propias del area, especialmente en lo que se refiere
a las de porte arbustivo y arbéreo.

Articulo 6.4.3  Condiciones especificas del uso agricola de Tipo I, excepto instalaciones o edificaciones

asociadas

1. Los usos agricolas de Tipo Il corresponden a las explotaciones comunes de cultivos de mediano
o pequefio tamafo orientado a la produccion con fines lucrativos y cuyos terrenos resulten de
la disposicion parcelaria preexistente en el entorno periurbano de este municipio.

2. Incluyen:

Los cultivos agricolas, tanto los tradicionales (vifiedos, hortofruticolas, plataneras,
tomateras, etc.) como experimentales, agroecologicos, de especies exético-tropicales,
floricultura, hongos y demés variedades destinadas al consumo o la industria agricola.
Se incluyen las variedades hidropdnicas, aeroponicas, en recintos cerrados o
asimilables.

La eliminacion de la vegetacién no autéctona vinculada a los cultivos agricolas en la
misma explotacion.

Los abancalamientos, sorribas y otros tipos de preparacién del terreno vinculados a los
cultivos agricolas en la misma explotacién.
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Las campanias fitosanitarias vinculados a los cultivos agricolas en la misma explotacion.

Los viveros u otras actividades semejantes destinadas a reproduccién, investigacion y/o
comercializacion de especies vegetales cuando resulten preexistentes.

3. Estos usos agricolas se regularan por las condiciones establecidas en el Plan Territorial
Agropecuario, incluyendo expresamente y salvo incompatibilidad con el mismo los siguientes
requisitos:

a)

b)

c)

d)

Se corresponden con las explotaciones existentes o nueva que se ubiquen en parcelas con
superficie util agricola superiores a 2.000 m2.

La superficie destinada a cultivo sera al menos un 90% de la explotacién.
Se limita su ubicacion a los &mbitos en:
- Suelo Rustico de Proteccion Agraria 1 (SRPA-1).

- Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica 1 (SRPP-1), en las condiciones de superficie,
cultivo y estructuras preexistentes.

- Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 2 (SRPP-2), cuando se asociaciones a cultivos
tradicionales en las modalidades preexistentes en la zona o la floricultura, y en parcelas
para las que se constatase el uso agricola en etapas precedentes.

- Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 3 (SRPP-3) cuando se limite a usos agricolas
existentes.

Salvo en casos de incompatibilidad con el planeamiento y la legislacion supramunicipal,
son autorizables y prioritarias las actuaciones resultantes de la modernizacion de las
explotaciones agricolas, incluyendo las derivadas del abastecimiento de agua y electricidad
y del tratamiento de residuos.

Articulo 6.4.4  Condiciones especificas del uso agricola de Tipo Ill, excepto instalaciones o edificaciones

asociadas

1. Los usos agricolas de Tipo Il corresponden a las parcelas destinadas a funciones
complementarias al uso residencial (huertos domésticos), de ocio y esparcimiento de la
poblacién (huertos de ocio) o a las de pequefio tamafio orientadas a la rehabilitacién del
paisaje. Deben entenderse como formaciones ajenas al caracter de explotacion econdmica. Se
conciben entonces como unidades orientadas a terrenos en el perimetro de asentamientos
rurales y suelo urbano con funciones de autoabastecimiento alimentario, de ocio o de zona
verde.

2. Incluyen:

Los cultivos agricolas tradicionales en el municipio (vifiedos, hortofruticolas, plataneras,
papas, tomateras, etc.).

- Los cultivos agricolas agroecolégicos, floricultura o asimilables a las variedades

tradicionales. Se incluyen las variedades hidropdnicas, aeroponicas o asimilables.

- La eliminacién de la vegetacién no autdéctona preexistente en los terrenos.

- Los aba