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Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y
Sostenibilidad Ambiental.

EJERCICIO PRESUPUESTARIO DE 2021
SOLICITUD DE MODIFICACION DE CREDITO

ALTAS EN GASTOS

APLIC. PRESUPUESTARIA

T — CLASIFIC. | CLASIFIC. POR | CLASIFIC. DESTINO IMPORTE
S = ORGANICA | PROGRAMA | ECONOMICA

S — .

O — 01005 15101 60000 INVERSION EN TERRENOS 9.536.019,41
S

== TOTAL: 9.536.019,41
[

(o=

(=1 7

=S FINANCIACION

g —

= ALTAS EN INGRESOS

o

&3 SUBCONCEPTO DENOMINACION IMPORTE

=

S = 87000 REMANENTE DE TESORERIA PARA GASTOS GENERALES 9.536.019,41
5

0=

Siendo destinadas las altas en gastos a la realizaciéon de gastos que no puedan demorarse hasta el
ejercicio siguiente y para los que no existe crédito.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

CONFORME CONFORME
RESPONSABLE TECNICO RESPONSABLE POLITICO
(P.S. Resolucién 12461/2018, de 10 de abril) (Acuerdo de la Junta de Gobierno, de 30/07/2020)

Marfa Luisa Dunjé Fernandez José Manuel Setién Tamés

AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA,
PRESIDENCIA'Y CULTURA.-
ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA.-
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Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
Servicio de Urbanismo
ReF: MLDF/ELR

ASUNTO: MODIFICACION DE CREDITO

Por la presente se solicita la aprobacion de la modificacion de crédito, por importe de
9.536.019,41 € en base a los siguientes motivos:

ALTAS EN GASTOS:

Aplicacion Presupuestaria 01005 15101 60000. Importe: 9.536.019.41 €

El acceso a la vivienda ha sido un problema constante para la mayor parte de la
poblacién del Archipiélago en los Gltimos sesenta afos, la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria
no ha sido ajena a esa necesidad ya que se ha visto especialmente recrudecida en los municipios
donde la economia ha tenido un mayor dinamismo.

Los principales problemas con los que se encuentra la ciudadania a la hora de acceder a una
vivienda digna, han sido la escasez de oferta, el encarecimiento de la oferta por encima de la
— capacidad econémica media de los demandantes y la falta de adaptacién del parque de viviendas
a las cambiantes necesidades de la poblacion.
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En términos generales, el mercado residencial se ha caracterizado por un
crecimiento constante, y a veces vertiginoso, de las familias, por una tasa de
edificacion de viviendas destinadas a primera residencia insuficiente y por un desfase entre el
precio de los inmuebles y las condiciones de pago que los distintos segmentos de demanda
requerian.

Estas dificultades a la hora de acceder a una vivienda han generado importantes consecuencias
habitacionales, socio-demograéficas y territoriales, entre las cabe reconocer la persistencia crénica
de situaciones residenciales infrahumanas tales como el chabolismo o la utilizacién de cualquier
tipo de infravivienda o el hacinamiento de las familias en inmuebles inadecuados.

El Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, no puede permanecer ajeno a esta
situacion ya que es titular de la competencia de promocién de vivienda de proteccion publica , con
criterios de sostenibilidad financiera de conformidad con lo establecido en el articulo 25.2 2) de la
Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local, competencia que a su vez viene
reiterada por la Ley 2/2003 de 30 de enero de Vivienda de Canarias, que en su articulo 6.1.b
confiere a los Ayuntamientos, la competencia en materia de promocion y gestién de viviendas en
el marco de la legislacion autonémica.

Con el fin de garantizar el que los Ayuntamientos pudieran realizar la promocién de viviendas
sujetas a algun tipo de proteccion, se fueron articulando distintos mecanismos normativos para
garantizar el que las corporaciones locales tuvieran una entrada de suelos donde poder llevar a
cabo la construccion y gestion de viviendas sujetas a algun tipo de proteccion.

Ya por imperativo de la Ley del Suelo de 1956, los ayuntamientos de capitales de provincia, debian
constituir patrimonios municipales de suelo para controlar el mercado inmobiliario en funcién de
los objetivos del planeamiento general. Para ello podian realizarse expropiaciones. Estos terrenos
podrian ser cedidos gratuitamente o a precio inferior al coste para que fueran destinados a la
edificacion de viviendas ultra econémicas por parte de Organismos Oficiales, entidades benéficas
o sociales y peticionarios de pequefias propiedades. De esta manera, los ayuntamientos debian
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intervenir en el mercado de la vivienda a través de los patrimonios municipales de suelo
posibilitando el acceso de los colectivos mas desfavorecidos.

En las posteriores modificaciones de la Ley del Suelo Estatal, se establecié la obligatoriedad de
la cesién de una parte del aprovechamiento medio del suelo urbanizable, lo que supuso que la
gestién municipal tuviera unos recursos mas abundantes para incrementar los Patrimonios
Municipales de Suelo. Actualmente el articulo 44. C de Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, establece la obligacién de ceder gratuitamente al
ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias, la superficie de suelo precisa para la materializacion del 10% del aprovechamiento del
sector, con destino al patrimonio publico de suelo.

Lo cierto es que a pesar de que la economia espariola recorri6 un largo periodo de bonanza desde
principios de los afios 90, siendo esta etapa la mas larga expansiva que se conozca en cuanto a
niveles de crecimiento de la economia espafiola hasta el afio 2008, la misma no implicé que el
Ayuntamiento se nutriera de grandes bolsas de suelos calificados para la construccion de
viviendas sujetas a algun tipo de proteccion.

Tras la grave crisis financiera que asol6 nuestro pais en el afio 2008 y que supuso el estallido de
la burbuja inmobiliaria, no se ha desarrollado por iniciativa privada en nuestro término municipal
ningln suelo urbanizable o unidad de actuacion de los recogidos en el Plan General de Las
Palmas de Gran Canaria, motivo este por el que Ayuntamiento carece en la actualidad de suelo
calificado para la construccion de viviendas.

Para paliar esta carencia, y poder obtener suelo en el que realizar viviendas sujetas a algun tipo
de proteccion, el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria encargé a GEURSA el desarrollo
del suelo urbanizable sectorizado ordenado UZO-04 “ Tamaraceite Sur”, designandolo beneficiario
de la expropiacién, nombramiento que supuso que la sociedad municipal debiera utilizar sus
propios recursos econdmicos para adquirir el suelo y urbanizar los terrenos hasta convertirlos en
solares aptos para edificar, recuperando Unicamente la inversién realizada mediante la venta de
las parcelas de resultado con aprovechamiento urbanistico.

=
=
p==1
>
=3
3N
=~
=%

=
—
—
(==Y
p=—1
=
=
>
=
=
=
D

<
<o
p=1
Pt

p=)
f=*3

f=)
=
—
f=*)

0

Tras la resolucion niimero 19187 del concejal de Gobierno del Area de Urbanismo de fecha 25 de
mayo de 2018 por la que se acordaba la recepcién parcial de la primera etapa del Sector
Tamaraceite Sur (UZO-04), GEURSA, después de cumplir con las obligaciones derivadas de su
nombramiento como beneficiaria del &mbito, pasé a ser la empresa municipal con mayor nimero
de suelo apto para edificar viviendas.

Con fecha 12 de junio de 2020, tuvo lugar la suscripcién del protocolo general de actuacién entre
el Instituto Canario de la Vivienda (ICAVI) y el Ayuntamiento de Las Palmas para la construccion
de viviendas de promocion publica en el término municipal de Las Palmas de Gran Canaria.
Mediante la suscripcion del citado documento, el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria,
se comprometia a entregar a favor del ICAVI entre otras, la parcela descrita en el anexo | como
parcela nimero 4, denominacion que se corresponde con las parcelas P-5. A y P-5. B del Plan
Parcial del UZO-04 “Tamaraceite Sur”. Segun consta en el protocolo suscrito, el destino de esta
parcela es la construccion de viviendas destinadas al incremento del parque de viviendas de
alquiler a precios asequibles. Lo cierto es que, ante la falta de suelo por parte del Ayuntamiento
para destinarlo a la construccion de vivienda, este Ultimo comprometié la entrega de la parcela
descrita en el anexo | como parcela nimero 4 de titularidad privada de GEURSA. Tras reciente
tasacion, la citada parcela ha sido valorada en la cantidad de 4.185.122,44 €.

El protocolo general de actuacion suscrito entre el Ayuntamiento y el ICAVI establecia, la creacion
de una comisién mixta de seguimiento del proyecto, con reuniones periédicas.

Tras un durisimo afio provocado por la pandemia de la Covid-19, la Comisién Europea aprobd el
Plan de Recuperacién denominado Next Generacion, con la finalidad de transformar
profundamente la economia espafiola, haciéndola méas verde, mas digital y mas resiliente.
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Las ayudas europeas, se reparten en 10 politicas palanca y 30 componentes, siendo el
componente dos el dedicado a las actuaciones de rehabilitacion y mejora del parque edificatorio,
tanto en ambitos urbanos como rurales, con el marco estratégico de la Agenda Urbana Espanola,
y asegurando la m&xima ambicién en el &mbito de la energia y la sostenibilidad, al tiempo que se
favorecen actuaciones integrales que contribuyan a mejorar la calidad, el estado de conservacion,
la accesibilidad y la digitalizacién de los edificios, fomentando también la construccion de vivienda
en alquiler social con estandares de la maxima calidad y eficiencia.

La aprobacion del Plan de Recuperacion del Gobierno por parte de la Comision Europea, activé la
maquinaria normativa espafola para movilizar las inversiones de los fondos Next Generation. Asi,
el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana empez6 a elaborar los primeros
borradores Real Decreto (RD) por el que se regulaban los programas de ayuda en materia de
rehabilitacién, residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia, el citado Real Decreto recogia en su articulo 2 una serie de programas de ayuda
destacando en lo que aqui nos interesa, el programa denominado bajo el ordinal 6 “Programa de
ayuda a la construccién de vivienda en alquiler social en edificios energéticamente eficientes”.

Precisamente a raiz de la aprobacién de los fondos europeos y a la vista de los primeros
borradores del real decreto elaborado por parte del Ministerio Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana que recogia un programa especifico de ayuda a la construccion de viviendas en alquiler
social en edificios energéticamente eficientes, se celebro el 9 de diciembre de 2020 una sesién de
seguimiento del protocolo general de actuacion entre el ICAVI y el Ayuntamiento de Las Palmas
de Gran Canaria, en virtud de la cual se procedia a suscribir una adenda al protocolo, dando lugar
] a la creacién de un segundo anexo, comprometiéndose esta vez la corporacién municipal a la
entrega de las parcelas identificadas como 7 y 8 en el &mbito del Plan Parcial del UZO-04
“Tamaraceite Sur”, propiedad estas parcelas también de GEURSA. Tras reciente tasacion, las
citadas parcelas han sido valoradas en la cantidad de 2.674.110,77 € y 2.676.786,20 €
respectivamente.
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El destino final de las parcelas identificadas como 5-A, 5-B, 7 y 8 no es otro que el de fomentar e
incrementar el parque publico de viviendas energéticamente eficientes destinadas al alquiler social
0 a precio asequible, mediante la promocién de viviendas de nueva construccion o rehabilitacion
de edificios no destinados actualmente a vivienda, sobre terrenos de titularidad publica, por las
administraciones publicas suscriptoras del protocolo general de actuacion.

Si bien la entrega de las parcelas identificadas como 5-A, 5-B, 7 y 8 a favor del ICAVI permitirg al
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, cumplir con los compromisos adquiridos en virtud
del protocolo suscrito y su posterior adenda, lo cierto es que esta misma situacion ha provocado
en las cuentas de GEURSA una grave descompensacion que asciende a 9.536.019,41 € cantidad
esta correspondiente al sumatorio del valor de tasacién de las parcelas entregadas.

Con fecha 6 de octubre de 2021, ha tenido lugar la publicacién en el Boletin Oficial del Estado del
Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre por el que se regulan los programas de ayuda en materia
de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion, Transformacién y
Resiliencia, estableciéndose en su articulo 5 con respecto a la financiaciéon del programa de
construccién de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes, que la misma
no se hara efectiva por parte del Gobierno de la Nacién a las distintas Comunidades Auténomas
hasta la anualidad 2022, si bien previamente y de conformidad con lo establecido en el capitulo
VIl del citado Real Decreto se establece como requisito imprescindible que el suelo sea de
titularidad publica, circunstancia esta que no acontece ni con respecto a la parcela identificada
como 5-A, 5-B, 7 'y 8 que pertenecen al patrimonio privado de GEURSA, motivo este por el que
con caracter previo a la solicitud de la financiacién de los fondos europeos Next Generation, la
corporacion municipal debera adquirir los suelos comprometidos para la realizacién de viviendas
sujetas a proteccion publica.
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Siendo, en consecuencia, de obligado cumplimiento, el abono las cantidades referenciadas, sin
que pueda ser aplazado al préximo ejercicio y no existiendo crédito consignado para ello, se
propone una modificacién de crédito con alta en las aplicaciones presupuestarias referenciadas,
por un importe total de NUEVE MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SEIS MIL DIECINUEVE
EUROS CON CUARENTA Y UN CENTIMOS (9.536.019,41 €) a fin de adquirir las parcelas
referenciadas, solicitindose su financiacién con cargo al remanente liquido de Tesoreria.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO EL COORDINADOR GENERAL DE
(P.S. Resolucion 12461/2018, de 10 de abril) URBANISMO, EDIFICACION Y VIVIENDA
LA JEFA DE SECCION DE PLANEAMIENTO Y (Acuerdo de la Junta de Gobierno, de 30/07/2020)
GESTION URBANISTICA José Manuel Setién Tamés

(Resolucion 7625/2018, de 14 de marzo)
Marfa Luisa Dunj6 Fernandez
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ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

PROTOCOLO GENERAL DE ACTUACION ENTRE EL
INSTITUTO CANARI0O DE LA VIVIENDA Y EL
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA POR
FLL QUE SE ACUERDAN LAS PAUTAS PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA.

En Las Palmas de Gran Canaria a 12 de junio de 2020

REUNIDOS

De una parte, S. Sebastidn Franquis Vera, actuando en su condici6n de
Presidente del Instituto Canario de la Vivienda, segun nombramiento
efectuado mediante Decreto 121/2019, de 17 de julio (BOC n.° 137 de 18
de julio de 2019, ¥ en ejercicio de la competencia prevista en el articulo
32.e) de la Ley 1/1983, de 14 de abril, del Gobierno y de la Administracién
Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias y el articulo & d) de la Ley
2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias.

De otra parte, I Augusto Hidalgo Macario, en su condicion de Alcalde-
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, de
conformidad con lo previsto en el articulo 21.1, letra b) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril de Bases de Régimen Local, y del articulo 6.1.b) de la Ley
2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias.

Y D. Javier Erasmo Doreste Zamora, en su condicion de Presidente de la
Sociedad Municipal de Gestién Urbanistica de Las Palmas de Gran
Canaria, segin nombramiento efectuado mediante acuerdo plenario del
Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. de fecha 26 de julio
de 2019, actfia en representacion de dicha Sociedad Unipersonal, provista
de CIF n® A-33660844, con domicilio a estos efectos en Plaza de la
Constitucion n° 2, planta 4, CP 35003 Las Palmas de Gran Canaria,
constituida por tiempo indefinido mediante escritura de escision parcial de
la “Sociedad Municipal de Aparcamientos y Gestion Urbanistica de Las

Cf Carlos J.R. Hamilten, n® 16
Edificie Daida, Pfanta 12

38071 Santa Cruz de Tenerife,
922473600 , 922473801 (Fax)

C/ Profescr Agustin Millares Cara, n® 18
Edificio Usos Multiples 1) Planta 12
356071 Las Palmas de Gran Canaria
928306000/01 . 928206156 (Fax)
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Paimas de Gran Canaria, SA” autorizada por el Notario de esta capital, Don
Alfonso Zapata Zapata, ¢l dia 7 de mayo de 2001, al nimero de 1568 de su
protocolo e inscrita en el Regisiro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554,
folio 59, seccion &, Hoja GC-26266, inscripcion 1* el 8 de junio de 2001.

Los intervinientes se reconocen mutuamente capacidad legal para el
otorgamiento del presente protocolo y al efecto:

EXPONEN

L- Que, para la gestion de las competencias que en matetia de vivienda
ostenta la Administracién de la Comunidad Auténoma de Canarias, la Ley
2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, en su articulo 7, cred el
Instituto Canario de la Vivienda, como organismo auténomo de cardcter
administrativo, dotado de personalidad jurfdica propia y plena capacidad
de obrar para el cumplimiento de sus fines. Entre las funciones que el
articulo 8 de la citada Ley atribuye a este Organismo, se encuentran las de
promover la construccion y adquisicion de viviendas sujetas a proteccion
publica, asi como la de constituir un patrimonio propio de suelo destinado
a la construccién de viviendas protegidas, letras d) y g), atribuciones que
reitera el articulo 5, apartados a) y j), del Decreto 152/2008, de 7 de julio,
por el que se aprueban los Estatutos del Instituto Canario de la Vivienda.

II1. Que el Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, es titular
de la competencia de promocion de vivienda de proteccién publica, con
criterios de sostenibilidad financiera, que le atribuye el articulo 25.2%), de
la Ley 7/1985, Reguladora dc las Bases de Régimen Local, reiterada por la
la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, articulo 6.1.b),
que confiere a los ayuntamientos canarios, la competencia en materia de
promocion y gestion de viviendas, en el marco de la legislacion
autonomica.

IV. Que el Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, bien
directamente o a través de la Sociedad Municipal de Gestidn Urbanistica de
Las Palmas de Gran Canaria, (GEURSA), es titular de las parcelas que se
relacionan con los nimetros 1, 2, 3 v 4 en ¢l Anexo [ de este protocolo,
susceptibles de edificacion con caricter inmediato
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viviendas de promocién publica, y estd interesado en establecer
mecanismos de colaboracion con el Gobierno de Canarias, a fin de ponerlas
en el mas breve plazo posible, a disposicion de las familias que demandan
una vivienda phblica en el municipio y figuran inscritas en el Registro
Piblico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias.

IV. Que teniendo ambas administraciones competencias en la materia y la
necesidad de satisfacer, con rapidez y eficacia, la demanda ciudadana de
vivienda piblica en el municipio de Las Palmas de Gran Canaria, se hace
preciso sumar esfuerzos y recursos, en aras de la consecucidn de un
objetivo comun y en cumplimiento de los principios de eficacia y
colaboracién que debe regir la actuacién de las administraciones plblicas,
por aplicacion del articulo 3.1 de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del
Sector Publico, articulando un Protocolo General de actuacién, con la
finalidad de conseguir, en un plazo de tiempo razonable, la disponibilidad
del maximo nimero de viviendas posibles en el municipic.

HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004

V. De conformidad con lo expuesto, v en el ejercicio de sus competencias,
las partes reunidas suscriben el presente Protocolo General, conforme a las
siguientes

CLAUSULAS

Primera.- Objeto

El presente protocolo tiene por objeto establecer los términos y condiciones
generales de actuacion para la colaboracion de ambas administraciones,
con el fin de conseguir la disponibilidad de viviendas de promocion publica
en el municipio de Las Palmas de Gran Canaria.
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Segunda.- Actuaciones generales del Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria

El Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria se propone ceder
gratuitamente al Instituto Canaric de la Vivienda, con arreglo al
procedimiento previsto en el art. 110, del RD. 1372/1983, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, de las parcelas
identificadas con los nmeros 1, 2, 3 v 4 en el Anexo 1 y, en su caso, los
proyectos necesarios para la ejecucién de las viviendas, segin la
priorizacion fijada en la relacion definitiva elaborada por la Comisién
Mixta en la forma prevista en la cliusula sexta del presente protocolo,
pudiendo condicionar la cesion, a la finalidad expresada en este documento
v a los términos de ejecucion que se consideren en la relacidén definitiva
aprobada, con las consecuencias previstas en el art. 111 del Reglamento
citado, en caso de incumplimiento de las condiciones de la cesion.

Los tramites para la cesion efectiva de las parcelas y proyectos en su caso,
se iniciarn en el plazo de 10 dias desde la aprobacidon de la relacién
definitiva a que se refiere la clavsula quinta mencionada,

El Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria adoptara los acuerdos y
realizara las operaciones que resulten necesarias con la Sociedad Municipal
de Gestién Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria (GEURSA) para el
buen fin de los compromisos alcanzados.

Tercera.- Actuaciones del Instituto Canario de 2 Vivienda

El Instituto Canario de la Vivienda, en el marco de sus disponibilidades
presupuestarias anuales, se propone realizar las siguientes actuaciones:

1. Aceptacion, previo el cumplimento de los trémites legales, de las
parcelas cedidas por el Ayuntamiento, y/o, en su caso, por la Sociedad
Municipal de Gestién de Las Palmas de Gran Canaria, de acuerdo con la
priorizacion de la relacion definitiva aprobada.

2. Tramitacidén y aprobacion, conforme a la priorizacién acordada, de los
expedientes de contratacidn que, en su caso, fueran necesarios para la
redaccion de los proyectos v las direcciones de obra, a fin de ¢
viviendas determinadas por la Comision para cada

13
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3. Tramitacion y aprobacion, conforme a la priorizacién acordada, de los
expedientes de contratacién para la ejecucién de las obras correspondientes
a los proyectos de edificacion aprobados.

4. Recepcion de las obras, e incorporacion de las viviendas al parque
poblico de viviendas para su adjudicacion, conforme a lo establecido en el
Decreto 138/2007, de 24 de mayo, por el que se establece el régimen de
adjudicacion de las viviendas protegidas de promocion publica de
titularidad del Instituto Ganario de la Vivienda, o norma que lo sustituya en
SU caso.

Cuarta.- Actuaciones de la Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica
de Las Palmas de Gran Canaria (GEURSA)

La Sociedad Municipal de Gestién Urbanistica de Las Palmas de Gran
Canaria tiene intencién de adoptar los acuerdos y realizar las operaciones
que resulten necesarias con el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, o, en su caso con el Instituto Canario de la Vivienda, respecto a la
parcela identificada con el mimero 4 en el Anexo 1, para el buen fin de los
compromisos adoptados en el presente Protocolo.

Quinta.- Comision Mixta

Dentro del plazo de 10 dias habiles a contar de la firma del presente
Protocolo, se constituird una Comision Mixta integrada por un minimo de
dos ¥ un méximo de cuatro representantes por parte det Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria y y minimo dos y un méximo de cuatro
representantes por el Instituto Canario de la Vivienda. Esta Comision Mixta
fijard sus propias normas de funcionamiento, debiendo reunirse con
cardcter ordinarioc al menos una vez cada dos meses o, de forma
extraordinaria, cuando lo solicite justificadamente cualquiera de las partes.

Sexta.- Funciones de la Comisidn

Corresponden a la Comision Mixta las signientes

14
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a) Elaborar la relacién definitiva de parcelas y proyectos, en su caso,
susceptibles de utilizacién, para la promocién de viviendas por ¢l Instituto
Canario de la Vivienda que figuran en el Anexo I, estableciendo la
priorizacion de la intervencién publica, en funcion de parametros de
rapidez y eficacia en la ejecucién de las viviendas, de acuerdo con las
caracteristicas fisicas v juridicas de las parcelas relacionadas y la viabilidad
de los proyectos aprobados en su caso. Esta relacion definitiva deberd ser
suscrita por las mismas personas representantes que han firmado el
presente protocolo o por las que en estas delegaran.

b} Realizar el seguimiento de las acciones emprendidas, velando por el
cumplimiento de lo pactado en el presente protocolo, asi como resolver
todas aquellas cuestiones suscitadas entre las partes por la interpretacion
del mismo.

¢) Preparar un informe semestral de las actuaciones realizadas por ambas
administraciones que incluya la valoracion de los resultados obtenidos.

d) Elevar a los drganos competentes de las dos administraciones
intervinientes las propuestas de mejora, adaptacion o modificacion de la
relacion definitiva y/o de las actuaciones a realizar, a la vista del informe
semestral.

Séptima.- Vigencia del Protocolo General de Actuacién

El presente protocolo tendra una duracion de tres afios a partir de la fecha
de su firma. En cualquier momento, antes de la finalizacién del periodo
previsto de tres aflos, las partes podran acordar su undnimemente su
prorroga por un periodo de hasta tres afios adicionales.

Octava.- Modificacién e interpretacion del Protocolo General de
Actuacién

A lo largo de sn vigencia ¢l Protocolo podra ser modificado por acuerdo
expreso de las partes, mediante la suscripcidn de una Addenda, a fin de
incorporar las propuestas de mejora que se cons para el
logro de los objetivos previstos.
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Todas las cuestiones que se susciten entre las partes por la interpretacién
del presente Protocolo serdn resueltas de coman acuerdo en el seno de la
Comisién Mixta.

Novena,- Naturaleza y régimen juridico

El presente Protocolo tiene naturaleza administrativa y se regira por lo
dispuesto en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico.

HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004

Y para que conste y en prueba de conformidad, se suscribe este documen
por triplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados ¢n el

EXCMO.

DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA.

PRESID DEL INSTITUTO
CAN  ODELA VIVIENDA.

dsl'xapul/ooqren/se-obsewedse| ealuonoa(eapas//:dny us ugesyuaA

Q
o
2
>
>
C
=
™
zZ
=]
0o
>
Q
[
(v
°
2
@
Q
(7]
v
]
a
(=]
3
]
(=]
o
@
o
1Y)
3
[s]
S
@
2
@
o
o
o
S
«Q
[S]
w
@
Q
<
o
o
@

16

Cadigo Seguro de verificacion:4qok HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR Heliodora Garvia Arrogante (Titular del Organo de Gestion Presupuestaria- HGA) FECHA 26/10/2021

ID. FIRMA afirma.redsara.es | 49okHUKEI Fe+17K5XnLf 7Q== PAGINA 16/187

490k HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==




HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004

dsl'xapul/ooqren/se-obsewedse| ealuonoa(eapas//:dny us ugesyuaA

Q
o
2
>
>
C
=
™
zZ
=]
0o
>
Q
[
(v
°
2
@
Q
(7]
v
]
a
(=]
3
]
(=]
o
@
o
1Y)
3
[s]
S
@
2
@
o
o
o
S
«Q
[S]
w
@
Q
<
o
o
@

DATOS PARCELA 1

EMPLAZAMIENTO
TITULARIDAD

NATURALEZA JURIDICA
DEL BIEN

REGISTRODE LA
PROPILDAD N°

FINCA

LIBRE DE CARGAS Y
GRAVAMENES

OTROS DATOS
DESTACABLES

SITUACION JURIDICA

OROGRAFIA DEL TERRENG)

CUENTA CON CONDICION SOLAR
SUPERFICIE

CLASIFICACION
CATEGORIA
CALIFICACION

TIPO EDIFICACION
EDIFICABILIDAD
OCUPACION PARCELA
ALTURA

N MAXIMO
VIVIENDAS

PERMITEN VIVIENDAS
[N PB

N2 MINIMO PLAZAS
GARAIE

RETRANQUEOS

N.°PLANO
REGULACION USOS
SUELO

OTROS DATOS
DESTACABLES

PROYECTO EDIFICACION

COSTE DE CONSTRUCCION
PLAZO APROXIMADO EJLCUCION
OTROS DATOS

DATOS URBANISTICOS

ANEXO1

Sector de Tamaraccite Sur (UZ0-04). Parcela P-6.B

Avuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Patrimonial

Las Palmas de Gran Canarian.® 3

@

In¢luida cn la Finca de mayor cabida n.” 3.435 que obra al Tomo

3.148, Libro 64, Folio 207, Inseripeion 2*

Si

La parcels indicada forma parte del inmueble identificado con

anterioridad como Parcela Residencial TS-2*

Incluida en la parcela catastral 3180002DS503850001IT

[rregular en procese de urbanizacion

Ne

1.637 m?

Suelo Urbano por gjecucion del plansamiento
Consolidado por ejecucion del planeamiento
Residencial

Vivienda colectiva

9429 m'c

61%

& plantas

Mo 8¢ establece. Estimadas: 95
Si
Ne s¢ obliga en VPP

Minimo de 4 m. a viales y espacios libres

Rs-20-I

No
En redaccidn
8.000.000 euros

20y meses

Ne

17
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&3

DATOS PARCELA 2
§ EMPLAZAMIENTO C/. Leon y Castillo, 95
g TITULARIDAD Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
=
‘é’\_ o« NATURALEZA TURIDICA  Patrimonial — Patrimonio Publico de Suelo
= E DEL BIEN
p=—1 a
= b= REGISTRO DE LA Las Palmas de (ran Canaria n® 6
=3 E PRCPIEDAD N°
3%
a % FINCA Finca n°. 36.328 que obra al Tomo 2.763, Libro 500, Folio 3,
=3 2 Inseripeidn 1*
<
S s LIBRE DE CARGAS Y Si
=, = ‘
= = GRAVAMLNLS
=5 @
= QTROS DATOS Parccla catastral 8798754DS5089N000L QA
DESTACABLES
OROGRAFIA DEL TERRENG Llano
CUENTA CON CONDICION SOLAR Si
SUPECRIICIE 594,14 m?
CLASIFICACION Suelo Utbano
CATEGORIA Congolidado
CALIFICACION Residencial Manzana Cerrada. Ordenanza M7
TIPO EDIFICACION Vivienda colectiva
EDIFICABILIDAD 4.000 m'c aprox.
7] .
° 8 OCUPACION PARCELA  100%.
< )S; 5 ALTURA 7 plantas
B2 5 NS MAXIMO No se establecen. Capacidad aproximada de 40 viviendag
g E VIVIENDAS
s 5 = PERMITEN VIVIENDAS No
Eg] =} ENFB
= = .
E z g N.°MINIMO PLAZAS No se obliga cn VPP
§ g GARAIE
88 RETRANQUEOS No
S a
g3 N PLANG Rs-165
35S REGULACION USOS
s § SUELO
3
23 OTROS DATOS Mo
o DESTACABLES
35 -
% % PROYECTO EDIFICACION No
§ é‘ COSTE DE CONSTRUCCION 3.000.000 euros
o .
f;-"- @ PLAZO APROXIMADO EJECUCION 15 meses
@ Q
©3s OTROS DATOS No
o
@
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DATOS PARCELA 3

§ EMPLAZAMIENTO €. Coneejal Garcia Feo. La Mioilla
(=1
gE TITULARIDAD Ayuntamicnto dc Las Palmas de Gran Canaria
= ;
= o NATURALEZA JURIDICA  Patrimonial
= g DEL RIEN
= =
=3 g
g = REGISTRO DE LA Las Palmas de Gran Canarian® 5
=S = PROPIEDAD N*
=
% g FINCA Finca n®. 320611 que obra al Tomo 2136, Libro 297, Folic 106,
S C Inscripcion 1*
>
ié_ 5 LIBRE DE CARGASY 51
= = GRAVAMENES
- w
OTROS DATOS Requicre la redaceion de un Estudio de Detalie
DESTACABLES
OROGRAFIA DEL TERRENG Irregular
CUENTA CON CONDICION SOLAR 5i
SUPERFICIE 3.727,62 m2
CLASIFICACION Suelo Urbano
CATEGORIA Consolidado
CALIFICACION Residencial. Vp
TIPO EDIFICACION Residencial colectiva
EDIFICABILIDAD No sc establece
w n
o 8 OCUPACION PARCELA 30%
o)
<3 E ALTURA # plantas
ESS = ; .
gS E N MAXIMO No sc cstablece, Estimadas: 100
g m g VIVIENDAS
>3 ]
3 g ; PERMITEN VIVIENDAS No
Ze € EN PB
=0 )
g g g N.* MINIMO PLAZAS No s¢ obliga en VPP
g5 GARAIE
o0
% E RETRANQUEOS Deberai redactarse un Estudio de Detalle.
ERe]
g3 N’ PLANO | Rs-15°
B g REGULACION USOS
% g SULLO
3
28 OTROS DATOS No
2 % DESTACABLES
5 2 PROYECTO EDIFICACION No
o o .
% ;;L' COSTE DL CONSTRUCCION §.000.000 curos
o
28 PLAZO APROXIMADO EJECUCION 20 meses
°5 . -
% OTROS DATOS No Ve
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@R

DATOS PARCELA 4
§ EMPLAZAMIENTO Sector de Tatnaraceite Sur {UZ0-04). Parcelas P-5.A y P-5.B
g TITULARIDAD Socicdad Municipal de Gestion Urbanistica de Las Palmas de Gran
£y Canaria, S. A. (GRURSA}
= i
= v NATURALEZA JURIDICA Patrimonial
= .E DEL BIEN
=3 ; BEGISTRO DE LA o
§ 5 PROFIEDAD N° Las Palmas n® 3
D A
& 8 FINCA 7.206, Tomo 3.178; Libro 86; Falio 82
= a LIBRL DI CARGAS ¥
= ﬁ GRAVAMENES Libre de cargas y gravamencs
= =
f=t) w
- OTROS DATOS
DESTACABLES Parcela catastral 3G79301DS3037N000TYE
OROGRAFIA DEL TERRENO MNormal
CUENTA CON CONDICION SOLAR Si
SUPERFICIE 4,332 m?
CLASIFICACION Suelo Urbano por gjecucion del plansamienta
CATEGORIA Conselidade por ¢jccucién del planeamisnio
CALIFICACION Residencial
TIFO EDIFICACION Vivienda colectiva
EDIFICABILIDAD 14,448 m’c
@ .
o 8 OCUPACION PARCELA 61%
< § E ALTURA 4+1 planlas en P=5.A y 6 plantas en P-5.B
@ =
£ z N2 MAXIMO . ‘ .
T C ) . .
g‘ @ é VIVIENDAS Ne s2 establecen. Capacidad aproxima de 135 viviendas
=1 :| :
29 PERMITEN VIVIENDAS .
% g § EN PR No en subparcela P-5.A y si en subparcela P-3.B
T
o] p N.* MINIMO PLAZAS ‘ )
% 1 =] GARAJE Ne se obliga en VPI
§ g RETRANQUEOS Minimo 4 m. a viales y espacios libres.
S o
g3 N2PLANO
§ g REGULACION USOS Rs-20-1
g § SUELO
3
g3 OTROS DATOS
& 2 No
OB DESTACABLES
o F -
% g PROYECTOQ EDIFICACION Na
o
g COSTE BE CONSTRUCCION 12,000,000 euros
B )
_‘3 @ PLAZO APROXIMADO EJECUCION 20 meses
k]
©3 OTROS DATOS No Y 14
o
@
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&3

DATOS PARCELA 5
§ EMPLAZAMIENTO C/. Reyes Caidlicos, Plaza Nuesira Sefiora de Los Reyes n® |
§ « TITULARIDAD Instituto Canario de la Vivienda
= &
=2 = REGISTRO DE LA Las Palmas de Gran Canaria n° [
= ‘E PROPIEDAD N®
= =
% = FINCA Finca n®. 44.802 que obra al Libro 621, Felio 141
> Z
= = LIBRE DL CARGAS Y Libre de cargas y pravamenss
=, 3 GRAVAMENES
§ E OTROS DATOS Parcela catastral 947890718 5098N0001PZ
= 7
=
=2 OROGRAFIA DEL TERRENO Llano
CUENTA CON CONDICION SOLAR Si
SUPERFICIE 930 m*
CLASIFICACION Suclo Urbano
CATEGORIA Conselidado
CALIFICACION Residencial. Manzana Cerrada. Ordenanza M3
TIPO EDIFICACION Residencial colectiva
" EDIFICABILIDAD 3270 m'c
§ OCUPACION PARCELA  100%
a ALTURA 3 plantas
Z,
o - N.° MAXIMO Ne se establecen. Capacidad aproxima de 30 viviendas
_S ) VIVIENDAS
> =)
% z 2] PERMITEN VIVIENDAS Si
&3 e ENPB
gz < .
@ g =] N.* MINIMO PLAZAS 33, Matizable en caso de viviendas pretegidas en régimen de
=2z GARAIE alquiler y previo informe municipal.
5 ©
22 RETRANQUEUS Ne
o2
35 N PLANO Rs-20T
23 REGULACION USO8
g SUELO
53 OTROS DATOS Ne
2g
% 5 TIENE PROYECTO EDIFICACION No
3 )
g % COSTE DE CONSTRUCCION 2.500.000 euros
¢z PLAZO APROXIMADO EJECUCION 15 meses
S @
§ g OTROS DATOS No , Vo
2 €
)
78
o
o
o
@
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CERTIFICADO DEL ACUERDO ADOPTADO EN SESION DE FECHA 9 DE DICIEMBRE
DE 2020 DE LA COMISION MIXTA DE SEGUIMIENTO DEL PROTOCOLO GENERAL
DE ACTUACION ENTRE EL INSTITUTO CANARIO DE LA VIVIENDA Y EL
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA EN EL QUE SE ACORDARON
LAS PAUTAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA
EN DICHO TERMINO MUNICIPAL.

D* Maria del Mar Lujan Mascarefio (Jefa Técnica de Vivienda y Suelo del Instituto Canario de la
Vivienda), Secretaria de la Comision Mixta de Seguimiento,

CERTIFICA:

En sesion celebrada el 9 de diciembre de 2020, a las 10.00.h, a través de videoconferencia, se
retinen, previamente convocados al efecto,

Por parte del Instituto Canario de la Vivienda:
* D" Maria Isabel Santana Marrero (Directora del Instituto Canario de la Vivienda).
Presidenta de la Comision de Seguimiento.
* D* Maria del Mar Lujan Mascarefio (Jefa Técnica de Vivienda y Suelo), Secretaria de la
Comision de Seguimiento.
* D" Helenca Santana Sanchez (Técnico)

HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004

y por parte del Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria:
+ D. Javier Doreste Zamora (Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, Edificacion y
Sostenibilidad Ambiental)
* D. José Manuel Setién Tamés (Jefe de Servicio de Urbanismo)

Con el siguiente Orden del dia, “Aprobacion de actas, en su caso, de las sesiones de la comision
mixta de los dias 25 de junio y 22 de julio de 2020”, quedando las mismas aprobadas por
unanimidad con el siguiente contenido:

“ACTA DE LA SESION DE 25 DE JUNIO DE 2020 DE CONSTITUCION DE LA
COMISION MIXTA DE SEGUIMIENTO DEL PROTOCOLO GENERAL DE ACTUACION
ENTRE EL INSTITUTO CANARIO DE LA VIVIENDA Y EL AYUNTAMIENTO DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA EN EL QUE SE ACORDARON LAS PAUTAS PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA EN DICHO TERMINO
MUNICIPAL.

En sesion celebrada en Las Palmas de Gran Canaria, el 25 de junio de 2020, a las 11.30h, a través
de videoconferencia, se reunen, previamente convocados al efecto,

Por parte del Instituto Canario de la Vivienda:

* D" Maria Isabel Santana Marrero (Directora del Instituto Canario de la Vivienda)
* D" Maria del Mar Lujan Mascarefio (Jefa Técnica de Vivienda y Suelo)
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C/ Carlos J.R. Hamilton, n° 16 C/ Profesor Agustin Millares Carlo, n° 18
Edificio Daida, Planta 1 Edificio Usos Multiples Il Planta 12
38071 Santa Cruz de Tenerife 35071 Las Palmas de Gran Canaria
922922690 . 922922684 (Fax) 928306000/01 . 928306156 (Fax)
Este d to ha sido firmado electror por:
MARIA ISABEL SANTANA MARRERO - DIRECTOR/A GENERAL Fecha: 14/12/2020 - 12:13:50
MARIA DEL MAR LUJAN MASCARENO - JEFE TECNICO DE VIVIENDA Y SUELO Fecha: 14/12/2020 - 10:55:56

=

En la direccion https:/sede.gobcan.es/sede/verifica_doc puede ser comprobada la
autenticidad de esta copia, mediante el nimero de documento electrénico siguiente:

0HQs Re COB3wby Wy5wf XMPOWZb- BL70Yi n

El presente documento ha sido el 14/12/2020 - 12:29:33
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Instituto Canario de la Vivienda

* D" Helenca Santana Sanchez (Técnico)
y por parte del Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria:

+ D. Javier Doreste Zamora (Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo,
Edificacion y Sostenibilidad Ambiental)

* D. Jos¢ Manuel Setién Tamés (Jefe de Servicio de Urbanismo)

+ D Maria de los Angeles Gonzalez Aguilar (Jefa de La Unidad Técnica de
Proyectos y Obras).

Se procede a la constitucion de la Comision mixta de seguimiento del Protocolo
General de Actuacion entre el Instituto Canario de la Vivienda y el Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, de 12 de junio de 2020, por el que se acuerdan las pautas para
la construccion de viviendas protegidas de promocion publica en el término municipal
de Las Palmas de Gran Canaria.

Se nombra como Presidenta de la Comision a la Directora del Instituto Canario de la
Vivienda, Dofia Maria Isabel Santana Marrero, y se decide nombrar como Secretaria a
otra de las asistentes representantes del Instituto Canario de la Vivienda.

Se acuerda llevar a cabo la actuacién administrativa, encaminada a la cesion de las
parcelas, y la técnica de redaccion de proyectos, sobre las cuatro parcelas de forma
simultanea, sin establecer un orden de prioridad sobre dicha actuacion.

HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004

Se manifiesta por parte del Ayuntamiento que todas las parcelas son adecuadas, estan en
] condiciones de edificacion y ya se han designado cuatro arquitectos municipales para la
] redaccion de los proyectos de las cuatro parcelas.

Se da por concluida la sesion de constitucion de la comision mixta a las 12.05 horas.”

Y para que conste, a los efectos oportunos y con el el V.° B.° de la Presidenta de la
Comision Mixta, D* Maria Isabel Santana Marrero, se expide la presente certificacion
en Las Palmas de Gran Canaria, a la fecha de la firma electronica.

Firma de la Secretaria V° B° de la Presidenta
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Este d to ha sido firmado electror por:
MARIA ISABEL SANTANA MARRERO - DIRECTOR/A GENERAL Fecha: 14/12/2020 - 1
MARIA DEL MAR LUJAN MASCARENO - JEFE TECNICO DE VIVIENDA Y SUELO Focha: 14/12/2020 - 105!
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En la direccion https:/sede.gobcan.es/sede/verifica_doc puede ser comprobada la
autenticidad de esta copia, mediante el nimero de documento electrénico siguiente:
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o"’, G E u H s A ¥z | Ayuntamiento
© | Sagiedad Municipal de Gestidn Urbanistica de Las Palmas

de Las Palmas de Gran Canaria, .4, y de Gran Canaria

Ast°. Informe valoracion de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

ASUNTO: Encargo de confeccion informe de valoracién en la hipétesis de suelo
finalista, de la parcela P5 acorde a la modificacién de julio de 2020 del Plan
Parcial Tamaraceite Sur, Las Palmas de Gran Canaria

INFORME DE VALORACION. EN LA H POTESIS’ DE SUELO FINALISTA. DE
LA PARCELA P5. ACORDE A MODIFICACION DE JULIO DE 2020 DEL
PLAN PARCIAL TAMARACEITE SUR. TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS

DE GRAN CANARIA, ISLA DE GRAN CANARIA.

1.- IDENTIFICACION.

1.1.- SITUACION.

La parcela denominada P5 que se valora en el presente informe, se encuentra en el Plan
Parcial Tamaraceite Sur, 35018, término municipal de Las Palmas de Gran Canaria, Isla de Gran
Canaria.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1564, folio 59, Seccitn 8, Hoja GC-26266. Inscripcién 12 el 8 de junio de 2001

Visor Grafcan
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Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 53, Seccién 8, Hoja GC-26268. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001
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Ast°. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

1.2.- DESCRIPCION CATASTRAL.

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

La parcela a valorar esta catastrada de forma independiente, teniendo como referencia

3079301DS5037N0001YE
El inmueble figura catastrado como Suelo sin Edificar.
La superficie catastral de la totalidad de la parcela es de 4.552 m®s.

En éste informe se valora la totalidad de la misma.

mesnues ceruno
TErucega
L) LT i <
o DEEEAND LY T PN
1: PRSTC GEHE
- DL CRATTAC

Localizacién:
AV OCHO DE MARZOQ Suelo P-5
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 1° el 8 de junio de 2001

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  3078301DS5037N0001YE
Superficie prafica: 4562m2 '

Participacién del inmueble: 100.00%
Tipo: Sueko sin edificar

Clase: URBANC
Uso principal: Suelo sin eddf, ile
Superficie construlda: * QJ
Aho construccida: . i
ERF NI ig
f
L §
46314 \ ‘?\t’é’;_wl e k)
Este documerito no es una certificacion catastral, perosus datas puaden ser verfficadosa
través del “Ac date de fa SEC”
REFERENCIA CATASTRAL 3079301DS5037N0001YE
DIRECCION CATASTRAL AVENIDA 8 DE MARZO, PARCELA P5
SUPERFICIE PARCELA CATASTRAL 4.552 m’s
SUPERFICIE VALORADA S./PLAN PARCIAL  4.552 m?s

C.I.F A-35660844
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Socieded Muriciga! de Gestion Utbasistiza de Las Palmas
de Las Palmas de ran Canaria, SA. de Gran Canaria

G E U H S A @ Ayuntamiento

Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20
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'.;,' GEURSA 3 Ayuntamiento
© | Suciedad Municigal de Bestisn Urbanistica g% de Las Palmas

de Las Palmas de Gran Canaria, SA. 7/ de Gran Canaria

Aste, Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

1.3.- SUPERFICIE PLAN PARCIAL MODIFICACION JULIO 2020.

-

oot rimen
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[ P —
&) ssvocn:

I e nco

L . T B I B G | 010 2020 PLANOS DE ORDENACION | ESCALA 172500

L SECTOR DEL UZG-02. “PUAK PARCIAL TAMARAC
| ‘ | ORDENACION PROPUESTA PLEND OO (——d——]

233 7458 I8

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001
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2.- SUPERFICIE ADOPTADA.

En éste informe se adopta la superficie del Plan Parcial, modificacién julio 2020.

Superficie de parcela P5 - 4.552,00 m’s.
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Ast°. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

3.- SITUACION URBANISTICA.

3.1.- CONSULTA PLAN GENERAL ORDENACION.

Segln consulta normativa urbanistica vigente, Plan General de Ordenacién de Las
Palmas de Gran Canaria, adaptacion plena al TR-LOTCENC vy a las Directrices de Ordenacién
General, de octubre 2012, plano de regulacion del suelo y la edificacién RS-20l, la parcela objeto
de éste informe de valoracion esta clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado,
denominado UZO 04, siendo el mismo Plan el que ordena el Sector.

Ordena

LA oot | hp
cion Estructural. Clase y Categoria de Suelo

|r\ l"’ji

- .
] ] T
=

|

|

=] .

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 1% el 8 de junio de 2001

denacién de Las Palmas de Gi - i
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Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

Existe propuesta de modificacion del Plan Parcial Tamaraceite Sur.
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Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

Acorde a la modificacion propuesta de Julio de 2020 se valora la parcela P5 en éste

informe.
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‘ JULIO 2020 ’ PLANOS DE ORDENACION
ORDENACION PROPUESTA

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccidn 8, Hoja GC-26266. Inscripcién 12 el 8 de junio de 2001

EN EL SECTOR DEL UZO-04. "PLAM PARCIAL TAMARACEITE SUR"

MODIFICACION DEL PLAM GENERAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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Cuadro resumen de caracteristicas de las parcelas edificables de la ordenacién
pormenorizada del sector UZO-04 “Tamaraceite Sur”, segiin modificacion julio 2020.
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de Les Palms de 6ran Canaria, SA. de Gran Canaria

G E U H S A @ Ayuntamiento

Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO.

4.1.- TIPO DE NUCLEO.

Capital de provincia, con actividad dominante multiple y densidad de edificacién alta.

4.2.- POBLACION.

El censo de poblacién existente en el municipio es de 379.925 habitantes (2019), con una
evolucion de la poblacién estable.

4.3.- ENTORNO.

El grado de consolidacién del entorno es en la actualidad bajo, con un ritmo bajo de
crecimiento actual.

El uso dominante del entorno es el residencial.

4.4.- INFRAESTRUCTURAS URBANAS.

El nivel de conservacion, y calidad del Alumbrado, Alcantarillado, Abastecimiento, y vias
publicas es medio.

4.5.- EQUIPAMIENTOS.

El equipamiento Comercial, Zonas Verdes es alto.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, falio 53, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcidn 1 el 8 de junio de 2001

Los equipamientos, Aparcamientos, Religioso, Ludico, Escolar, y Deportivo son medios.

Las comunicaciones urbanas e interurbanas son buenas.
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5.- METODO VALORACION.

De la documentacién que figura en los anexos del informe se desprende que la parcela valorada esta en
situacion de suelo urbanizado.

La fecha a la que debe referirse el presente informe de valoracion, 20 de julio de 2020, debe inscribirse en el siguiente
marco legislativo:

5.1.- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Articulo 21. Situaciones basicas del suelo.

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta Ley, en una de las situaciones basicas de suelo rural ¢ de
suelo urbanizado.

3. Se encuentra en la situacién de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una malla
urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nicleo o asentamiento de
poblacion del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacién.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable, las
infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red, para satisfacer la demanda de los
usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenacién urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin
otras obras que las de conexién con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante
con carreteras de circunvalacién o con vias de comunicacion interurbanas no comportard, por si mismo, su
consideracién como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que determine la

legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segin la ordenacién propuesta por el instrumento de
planificacién correspondiente.

Articulo 37. Valoracién en el suelo urbanizado.

1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esté edificado, o en que la edificacién existente o en curso
de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacién de ruina fisica:

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién B, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de jurio de 2001

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la ordenacion
urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algin régimen de proteccion que permita tasar su
precio maximo en venta o alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacién urbanistica, se les
atribuira la edificabilidad media y el uso mayoritario en el ambito espacial homogéneo en que por usos y
tipologias la ordenacién urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segiin el uso correspondiente,
determinado por el método residual estatico.

c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso, el valor de los deberes y cargas
pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.
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5.2.- Real decreto 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de Valoraciones de la Ley de Suelo.

Articulo 19. Valoracién en situacion de suelo urbanizado.

1. Para la valoracién en situacién de suelo urbanizado que no esté edificado, o en el que la edificacion
existente o en curso de ejecucién sea ilegal o se encuentre en situaciéon de ruina fisica de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5, se estar a lo dispuesto en el articulo 22, ambos de este Reglamento.

Articulo 20. Determinacién del uso y edificabilidad de referencia del suelo urbanizado no edificado a
efectos de valoracién.

1. Se considerardn como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la ordenacién

urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algun régimen de proteccién que permita tasar su
precio méaximo en venta o alquiler.

5.3.- Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Seccién 5.2 Método residual.

Articulo 34. Aplicabilidad del método residual.

1. El valor por el método residual se calculara siguiendo uno de los procedimientos siguientes:

a) Procedimiento de analisis de inversiones con valores esperados (Procedimiento de célculo «dinamicox»).
2. El método residual podra aplicarse mediante el procedimiento dinamico a los siguientes inmuebles:

a) Terrenos urbanos o urbanizables, estén o no edificados.

b) Edificios en proyecto, construccion o rehabilitacion, incluso en el caso de que las obras estén paralizadas.
Articulo 35. Requisitos para la utilizacién del método residual.

1. Para la utilizacién del método residual a efectos de esta Orden sera necesario el cumplimiento de los
siguientes requisitos:

a) La existencia de informacién adecuada para determinar la promocién inmobiliaria més probable a
desarrollar con arreglo al régimen urbanistico aplicable o, en el caso de terrenos con edificios terminados,
para comprobar si cumplen con dicho régimen.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 58, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcién 12 el 8 de junio de 2001

b) La existencia de informacion suficiente sobre costes de construccion, gastos necesarios de promocién,
financieros, en su caso, y de comercializacién que permita estimar los costes y gastos normales para un
promotor de tipo medio y para una promocién de caracteristicas semejantes a la que se va a desarrollar.

¢} La existencia de informacién de mercado que permita calcular los precios de venta méas probables de los
elementos que se incluyen en la promocién o en el edificio en las fechas previstas para su comercializacion.

d) La existencia de informacién suficiente sobre los rendimientos de promociones semejantes.

2. Para poder aplicar el método residual por el procedimiento dindmico serd necesario ademas de los
requisitos sefialados en el apartado anferior, la existencia de informacién sobre los plazos de construccion o
rehabilitacién, de comercializacion del inmueble y, en su caso, de gestion urbanistica y de ejecucién de la
urbanizacion.
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Articulo 36. Procedimiento de calculo «dinamicox.
1. Para el célculo del valor residual por el procedimiento de célculo dindmico se seguirén los siguientes pasos:

a) Se estimaran los flujos de caja.
b) Se elegira el tipo de actualizacién.
c) Se aplicaré la formula de calculo.

2. Se deberan justificar razonada y explicitamente las hipétesis y parametros de calculo adoptados.
Articulo 37. Flujos de caja en el método residual dinamico.

1. Se tomaran como flujos de caja: los cobros y, en su caso, las entregas de crédito que se estime obtener por
la venta del inmueble a promover; y los pagos que se estime realizar por los diversos costes y gastos durante
la construccion o rehabilitacion, incluso los pagos por los créditos concedidos.

Dichos cobros y pagos se aplicaran en las fechas previstas para la comercializacién y construccién del
inmueble.

2. Para estimar los cobros a obtener se partird de los valores en venta previstos en las fechas de
comercializacién en la hipotesis de edificio terminado, los cuales se calcularan atendiendo a los valores
obtenidos por los métodos de comparacion y/o por actualizacion de rentas en la fecha de tasacién, y a la
evolucién esperada de los precios de mercado.

3. Para estimar los pagos a realizar se tendra en cuenta los costes de construccion, los gastos necesarios a
que se refiere el articulo 18.3 y 4 de esta Orden, los de comercializacién y, en su caso, los financieros
normales para un promotor de tipo medio y para una promocion de las caracteristicas similares a la que se
estime mas probable promover.

En el caso de inmuebles en rehabilitacion y en aquellos terrenos que cuenten con proyecto de obra nueva
también se tendran en cuenta los costes de construccion presupuestados en el correspondiente proyecto.

4. Para determinar las fechas y plazos previstos a que se refiere el apartado 1 de este articulo se tendran en
cuenta, ademés de los sistemas de pagos a proveedores, las hipdtesis més probables atendiendo a las
caracteristicas del inmueble proyectado y, en su caso, al grado de desarrollo del planeamiento, de la gestién
urbanistica y de la urbanizacion.

5. Para determinar el inmueble a promover sobre el objeto a valorar se tendra en cuenta el principio de mayor
y mejor uso. No obstante, cuando sea conocido el destino decidido por la propiedad del inmueble y no se
oponga a la normativa urbanistica se atendera al mismo.

En todo caso, cuando se trate de solares edificados de acuerdo con el régimen urbanistico aplicable, y salvo
que exista la posibilidad de materializar el principio de mayor y mejor uso, se atendera a la edificacion
existente.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 1° el 8 de jurio de 2001

Articulo 38. Tipo de actualizacién en el método residual dinamico.

1. A los efectos del célculo del valor residual por el procedimiento dindmico previsto en el articulo 36
(Procedimiento de célculo «dindmico») de esta Orden se utilizara como tipo de actualizacion aquel que
represente la rentabilidad media anual del proyecto sin tener en cuenta financiacion ajena que obtendria un
promotor medio en una promocion de las caracteristicas de la analizada.

Se calculara sumando al tipo libre de riesgo, la prima de riesgo.

2. El tipo libre de riesgo sera el tipo de actualizacién establecido en el articulo 32 (Tipo de actualizacién en el
método de actualizacion) de esta Orden, tomandolo como real o nominal segun sea constante o nominal la
estimacién de los flujos de caja.

3. La prima de riesgo se determinara por la entidad tasadora, a partir de la informaciéon sobre promociones
inmobiliarias de que disponga, mediante la evaluacién del riesgo de la promocion teniendo en cuenta el tipo
de activo inmobiliario a construir, su ubicacion, liquidez, plazo de ejecucion, asi como el volumen de la
inversion necesaria.
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4. Cuando en la determinacion de los flujos de caja se tenga en cuenta la financiacién ajena, las primas de
riesgo sefialadas en el apartado anterior deberan ser incrementadas en funcién del porcentaje de dicha
financiacién (grado de apalancamiento) atribuida al proyecto y de los tipos de interés habituales del mercado
hipotecario. En todo caso, dicho incremento debera ser debidamente justificado.

Articulo 39. Férmula de céiculo del valor residual por el procedimiento dinamico.

El valor residual del inmueble objeto de la valoracién calculado por el procedimiento dindmico sera la
diferencia entre el valor actual de los cobros obtenidos por la venta del inmueble terminado y el valor actual de
los pagos realizados por los diversos costes y gastos, para el tipo de actualizacién fijado, utilizando la
siguiente formula:

Fmp—8 _y_Sc
(i i

En donde:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

Ej = Importe de los cobros previstos en el momento J.

Sk = Importe de los pagos previstos en el momento K.

ti = Nimero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracion hasta que se produce cada
uno de los cobros.

tk = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracion hasta que se produce cada
uno de los pagos.

i = Tipo de actualizacion elegido correspondiente a la duracién de cada uno de los periodos de tiempo
considerados.

5.4.- Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el Real
Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre Politica de Vivienda.

Disposicion Transitoria Quinta.

La superficie de las viviendas de proteccion oficial que, de acuerdo con lo previsto en la segunda y tercera de
estas disposiciones, opten por acogerse al presente Real Decreto no podréan exceder de noventa metros
cuadrados de superficie Util, computéandose a tales efectos uno coma veinticinco metros cuadrados de
superficie construida como un metro cuadrado de superficie util.

Cuando se trate de viviendas sociales del Real Decreto-ley doce/setenta y seis, de treinta de julio, podran
alcanzar una superficie Util de hasta noventa y seis metros cuadrados medidos estos conforme a lo dispuesto
en el articulo uno del Real Decreto dos mil doscientos setenta y ocho/mil novecientos setenta y seis, de
dieciséis de septiembre.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, falio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcidn 1° el 8 de junio de 2001

Para la determinacion de los valores de construccién:

5.5.- Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas
técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de
naturaleza urbana.

5.6.- Baremos orientativos para la estimacion de honorarios de los Arquitectos.
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6.- VALORACION DEL INMUEBLE.

6.1.- PROMOCION EN HIPOTESIS DE EDIFICIO TERMINADO.

Acorde al cuadro resumen de caracteristicas de las parcelas edificables de la
ordenaciéon pormenorizada del sector UZO-04 “Tamaraceite Sur”, segun modificacion julio 2020, se
plantea edificio de viviendas, locales sobre rasante, anexos plazas de garaje y trasteros bajo
rasante, con los siguientes parametros:

SUPERFICIE TOTAL DE PARCELA 4.552,00 m?s

Parcela regular — Superficie ocupada tras aplicar parametros norma zonal 2.764,00 m’s
Numero de plantas Variable

SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL S/R 14.448,00 m%c

SUPERFICIE RESIDENCIAL

N.° Viviendas 135
TOTAL SUPERFICIE RESIDENCIAL 12.975,00 m%c
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL RESULTANTE J 2,8504 m3c/m3s

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcién 1° el 8 de junio de 2001

SUPERFICIE TRASTERO / GARAJE BAJO RASANTE

Ocupacion 2.764,00 m%*c
Se plantean dos sétanos 2 x 2.764,00 m*c = 5.528,00 m%c
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO RASANTE 5.528,00 m%c
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de Las Palmas
de Gran Canaria

SUPERFICIE COMERCIAL
Superficie construible comercial 1.473,00 m%
TOTAL SUPERFICIE COMERCIAL 1.473,00 m*
EDIFICABILIDAD COMERCIAL RESULTANTE 0,3236 m%c/m?s [
uso SUPERFICIE TOTAL POR USOS

RESIDENCIAL 12.975,00 m*c
GARAJE/TRASTERO BAJO RASANTE 5.528,00 m?c
COMERCIAL 1.473,00 m*c
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 19.976,00 m?c

PRODUCTO RESULTANTE

DATOS MEDIOS POR UNIDAD Y USO !

Inscrita en sl Registro Mercantil de Las Paimas, Tomo 1554, folio 53, Seccion B, Hoja GC-26266. Inscripcion 1# el 8 de junio de 2001

uso UNIDADES SUPERFICIE CONSTRUIDA
PPZC POR USOS
RESIDENCIAL i 135 96,1111 m*c ppzc
GARAJE / TRASTERO BAJO RASANTE 177 31,2316 m*c ppzc |
COMERCIAL 15 98,2000 m?c ppzc
C.LF A-35660844
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6.2.- ESTUDIO DE MERCADO. DATOS PARA LA COMPARACION.

El estudio de mercado debe basarse en muestras con semejantes caracteristicas tipolégicas, de
superficie, de antigiiedad y ubicacién para poder homogeneizar. Por tanto, la muestra debe estar
basada en viviendas plurifamiliares en bloque aislado en las situaciones referidas anteriormente.
Todos los testigos aportados se ofertan con garaje y trastero. Tras realizar estudio de mercado
en el entorno se han descontado 15.000 € del valor de venta por este concepto.

5
e VIVIENDAS PLURIFAMILIARES EN BLOQUE AISLADO

E TESTIGO FECHA 1 LOCALIZACION SuP PLANTA N.° N.° ASC  V.MERCADO€ V.U.M. €m?
N | CONSTR DORM BANOS |

:%: 1 15/07/2020 Residencial Habitat 78,54 m*? 5 2 1 sl | 1555006 ! 1.979,88 €m*
é 2 15/07/2020 Residencial Habitat 92,89 m? 5 3 2 8l |, 172.500€ 1.857,04 €&m?
5 3 15/07/2020 ' Avda. 8 de Marzo, 17 89,54 m? baja 2 1 st | 152.000 € 1.697,57 €m*
£

< 4 15/07/2020 | Avda. 8 de Marzo, 17 95,89 m? 1 3 2 Si 163.000 € 1.699,86 €/m?
o 5

g 5 15/07/2020 Resid. Tamadabal 106,70 m* 3 3 2 St 190.500 € 1.785,38 €m*
(é 6 15/07/2020 Resid. Tamadabal @ 93,44 m? 2 2 1 Sl 174.000 € 1.862,16 €/m?
I

% TESTIGO  LOCALIZACION ARO ESTIM. FUENTE | ENLACE WEB

» CATASTRO REFORMA ]

E 1 Residencial Habitat 2020 2020 IDEALISTA/API https:/iwww.idealista.com/obra-

2 935436285 nueva/34956768/inmueble/89882987/

% 2 Residencial Habitat ‘ 2020 2020 ] IDEALISTAAPI hitps:/Avww.idealista.com/obra-

2 ! | 935436285 nueva/34956768/inmueble/89882986/

=3

E 3 Avda. 8 de Marzo, 17 2020 2020 IDEALISTAAPI https://www.idealista.com/obra-

E 928195683 nueva/89734504/inmueble/89734687/

E 4 Avda. 8 de Marzo, 17 2020 l 2020 IDEALISTAAPI 3 https:/iwww.idealista.com/obra-

é’ 928195683 nueva/89734504/inmueble/89734688/

H 5 Resid. Tamadaba | 2020 2020 IDEALISTA API https://iwww.idealista.com/obra-

g f 914896881 nueva/82991388/inmueble/88750871/

£ 6 Resid. Tamadaba | 2020 2020 IDEALISTA API https:/mww.idealista.com/obra-

2 914896881 nueva/82991388/inmueble/88750922/

s T 5.6

S

3
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£ * G E U H s A ¥-.| Ayuntamiento
L Saciedad Muricipl de Gestion Unhanistica ¥~| de Las Palmas

' de Las Palmas de Gran Canaria, S.A. ¥~/ deGran Canaria
Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur

Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

1672020 P50 en venta en (GC-30E, 15, Tarmaracerte, Las Pafmas de Gran Canaria — ideaista

] . . L, 935 436 285
| Habitat Inmobiliaria Rof.: AIRH
GEIE  Madrid

Profesional
Dapartamento tomercial .

X

Nota personal

Piso en venta en GC-308,15
Tamaraceite, Las Palmas de Gran Canaria

170.500 € ioseo-s |
Obra nueva
79m? 2hab. 5" plania exterior con ascensor  Garaje incluido

Comentario del anunciante

"jULTIMAS VIVIENDAS DISPONIBLES!

3 LOCALES COMERCUIALES DISPONIBLES

Habitat Tamaraceite es una promocion residencial de viviendas de 23 y 4

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 58, Seccion 8, Hoja GC-26266. Inscripeion 12 el 8 de junio de 2001

dormitorios, situada en la zona de expansidn de Las Palmas de Gran Canaris,
denominada Tamaraceite |a cual se encuentra a escasos kildmetros de Is ciudad,

Tamaraceite se encuentra colindando con el nuevo barrio de 7 Palmas, que dispone
de varios centros comerciales como Hipercor, Centro Comercial 7 Palmas y diversos
colegios tanto publicos como privados e incuso el estadio de Gran Canaria.

134050768 nmueble/BEBE20STS 132
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% G E “ H s A Z | Ayuntamiento
o8 Sociedad Municipal e Gestidn Urbanistica de Las Palmas

de Las Palmas de Gran Canaria, SA. de Gran Canaria

Ast°. Informe valoracién de mercado de Parcela PS Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

1572022 Piso en venta en GC-308, 15, Tarnaraceite, Las Paimas de Gran Canaria — ideafista
- - , 935 436 28BS
Profesional ¢ Habitat Inmobiliaria R‘;t: ARH
Departamento comercial . habitat EEEELL
xX
Nota personal
i
r ( |
* 14
—
et P [ T S
—— JI ‘. -

Piso en venta en GC-308, 15

Tamaraceite, Las Palmas de Gran Canaria

187500 €
Cbranueva
93m? ; 3 hab. | 5° planta exterior con ascensor  Garzje incluido

e T —

Comentario del anunciante

"JULTIMAS VIVIENDAS DISPONIBLES! [

3 LOCALES COMERCIALES DISPONIBLES

Habitat Tamaraceite es una promocidn residencial de viviendas de 23y 4
dormitorios, situada en la zona de expansidn de Las Palmas de Gran Canarig,
denominada Tamaraceite I3 cual se encuentra a escasos kilémetros de la ciudad.

Inscrita en el Ragistro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folic 59, Seccién 8, Hoja GC-262686. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Tamaraceite se encuentra colindando con el nuevo barrio de 7 Palmas, que dispone
de varios centros comerciales como Hipercor, Centro Comercial 7 Palmas y diversos
colegios tanto publicos como privados e induso el estadio de Gran Canaria.

by 4055788 ble/BOBE2086/ <)
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" | Sociedad Municipa! de Gestion Urhanistica de Las Palmas
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Ast®. Informe valoracion de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMCJ/jfmm. Doc. 2020-07-20

15772020 Fiso en venta en calle Avenida 8 de Marzp, 17, Tamaraceite, Las Palmas de Gran Canaria — Wealista
: ' . 928195 683
Profesional A Avantespacia Ref.: Tipo P1-Bajo E
Tamaraceite Sur AVANTATHAC & A Coruna

x

Nota personal

Piso en venta en calle Avenida 8 de Marzo, 17
Tamaraceile, Las Palmas de Gran Canatia

167.000 €
Obra nueva
gom? 2hab.  exterior con ascensor  Garaje incluide

Comentario del anunciante

"Tamaraceite Sur es la oportunidad que estabas esperando para comenzar una nueva
vida en Las Palmas de Gran Canaria, en una zona de nueva expansion, frente al
Centro Comercial Alisios.

Una atractiva oferta de viviendas colectivas de 1a 3 dormitorios, integrada en un

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Toeme 1554, folio 59, Seccidén 8, Hoja GC-26266. Inscripcién 18 el 8 de junic de 2001

moderno complejo residencial situado en un entorno privilegiado de servicios y
prestaciones, rodeado de amplios espacios abiertos y de zonas verdes.

Tamaraceite Sur cuenta ademas con excelentes comunicaciones y con facil acceso a Ia
GC-3 para vivir lejos del bullicio y cerca de todo.

jEstrenar vida en un barrio nuevo y en pleno crecimiento, esto es Tamaraceite Sur!”

ideadsta. vAQT34504ir BO734887) 172
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N ' Sociedad Municipal de Bestiin Urhanistica §% e camas

. de Las Palmas de Gran Canaria, S.A. de Gran Canaria

Ast®. Informe valoracion de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

1STI2020 Fiso er venta en calie Avenida 8 62 Marzo, 17, Tamaraceite. Las Palmas de Gran Canaria — dealista
<, 928 195 683
Profesional A Avantespacia Ref.: Tipo PI-IE
Tamaraceite Sur VANTESPAL | A A Coruna

x

. Nota personal

Piso en venta en calle Avenida 8 de Marzo, 17
Tamaraceile, Las Palmas de Gran Canaria

178.000 €
Obra nueva
96m? '3hab. exterior con ascensor  Garaje incluido

Comentario del anunciante

"Tamaraceite Sur es la oportunidad que estabas esperando para comenzar una nueva
vida en Las Palmas de Gran Canaria, en una zona de nueva expansion, frente al
Centro Comercial Alisios.

Una atractivs oferta de viviendas colectivas de 1a 3 dormitorios, integrada enun
moderno complejo residencial situado en un entorno privilegiado de servicios y
prestaciones, rodeado de amplios espacios abiertos y de zonas verdes.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccion 8, Hoja GC-26266. Inscripcian 1° el 8 de junio de 2001

Tamaraceite Sur cuenta ademas con excelentes comunicaciones y con ficil accesoa la
GC-3 para vivir lejos del bullicio y cerca de todo.

jEstrenar vida en un barrio nuevo y en pleno crecimiento, esto es Tamaraceite Sur!”

3450 bie/BO734088' n
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. GEURSA

% = Sociedad Municipal de Bestitn Urbanistica
e Las Palmas de Gran Cenaria, SA.

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Ast°. Informe valoracion de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

1872020 Piso en verda en cafie Cabe Pimentero, Siete Paimas, Las Palmas de Gran Canaria — iealista

. t, 514 896 881
Fratesions! metrovacesa Melrovacesa Ref.: 100062997
Metrovacesa Madrid

' X

Piso en venta en calle Calle Pimentero
Siete Palmas, Las Palmas de Gran Canaria

205.500 €
Obra nueva
| 94m? 3hab. 3°plantaconascensor

Comentario del anunciante

"Promocién de 155 viviendas, de 1, 2,3 y 4 dormitorios ubicada en el Barrio de las
Torres. Todas las viviendas son exteriores y disponen de una distribucion amplia y
moderna. Ademas, cuentan con trastero y plaza de garaje. Unidad:"

Caracteristicas basicas Edificio

94 m? construidos, B1 m? Terraza Planta 3°

utiles Promocion de obra nueva CON 3SCensor

3 habitaciones Certificacion energética:no  Equipamiento
2 bafos indicado

Inscrita en el Registro Mercantit de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccion 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Zonas verdes

hps:fivanei b 2001333 hie/BB7E0S7 1) i
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Sociedad Municipal de Gestidn Urbanistica .
de Las Plmas de Gran Canaria, S.A. de Gran Canaria

@:- b G E “ H S A @ Ayuntamiento
. de Las Palmas

Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfrm. Doc. 2020-07-20

15772020 Piso e vania en cafie Cale Pimentero, Siete Palmas, Las Palimas de Gran Canaria — idealista
B ¢, 914 896 BE1
Profesional metrovacesa Metrovacesa Ref.! 100070762
Metrovacesa Madrid i
- X
8
~N
§ Nota personal
5
3
=
2 |
5
g |
g
<
!
[0}
ES
2
of
5
8
3
g
2 Piso en venta en calle Calle Pimentero
g Siete Palmas, Las Palmas de Gran Canaria
g 189.000 €
o Olbra nueva
% 8im? f 2 hab. | 2° planta con ascensor
';' Comentario del anundiante
z
g "Promocion de 155 viviendas, de 1, 2,3 y 4 dormitorios ubicada en el Barrio de las
E Torres. Todas las viviendas son exteriores y disponen de una distribucion amplia y
E’ moderna. Ademds, cuentan con trastero y plaza de garaje. Unidad:®
)
H
s Caracteristicas basicas Edificio
- 81m? construidos, 70 m? Promocitn de obra nueva Planta 2*
Litiles Certificacion energéticaznoe  con ascensor
2 habitaciones indicado Equipamiento
2 bafios Zonas verdes
/92001288 nmuehie/BETE0022! n
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’ 4 ’-;: GEURSA Z| Ayuntamiento
k L Sociedad Municipal de Gestién Urbanistica g? de Las Palmas

S0 | de Las Palmas d Gren Canaria, 5. de Gran Canaria

Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

LOCALES COMERCIALES.
TESTIGO FECHA LOCALIZACION SUP CONSTR V. MERCADO € V. U. M. €m? 2
1 15/07/2020 Avda. / Juan Carlos |, 16 170 m? 183.000 € 1.076,47 €m* '
2 15/07/2020 C./ Harald Flick 166 m* 200.765 € 1.209,43 €/m?
3 15/07/2020 Crtra. Gral. Tamaraceite, 118 215 m? 320.000 € 1.488,37 €m?
4 15/07/2020 Avda. / Juan Carlos I, 17 ' 206 m? 268.411 € 7 1.302,97 €m* ¢
5 15/07/2020 C./ Los Guayaberos, 4 80 m? _ 1%).090 € | 1.25_0£0 €/m? i
6 15/07/2020  C./ Hoya del Enamorado, 113 80 m? | 105.000€ 131250 €m |
TESTIGO LOCALIZACION FUENTE ENLACE WEB
1 Avda. / Juan Carlos |, 16 IDEALISTA API 928432079 hitps://www. ideali_sta.comlinmueble1876663581
2 C./ Harald Flick IDEALISTA API| 928433065 https://mww.idealista.com/inmueble/34010450/
3 Crtra. Gral. Tamaraceite, 118 IDEALISTA API 928924643 https://www.idealista.com/inmueble/87615749/
[ 4 Avda. / Juan Carlos |, 17 IDEALISTA PAR EMAIL I hitps://iwww.idealista.com/inmueble/83315994/
5 C./ Los Guayaberos, 4 IDEALISTA API 928926238 https://www.idealista.com/inmueble/89295151/
6 C./ Hoya del Enamorado, 113 IDEALISTA API 928433065 https:/Aww.idealista.com/inmueble/89680333/

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccion 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 1* el 8 de junio de 2001
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{ ' E E u H S A ‘ Ayuntamiento
% | Sociedad Municipalde Gestion Urbanistiza de Las Palmas

- de Las Palmas de Gran Canaria, SA. de Gran Canaria

Ast°. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

1E712020 1204 &0 wenta 60 Judn 2anes |, 16, Sate Painas, L85 Faimas de Gran Canaria — dasista
idealista
Profesional inmobiliaria ch k. 92[! 4325 079
pedro primo hernandez Las Palmas De Gran Canaria UAEI0: 7566353

Nota personal

Local en venta en Juan carlos |, 16
Siete Palmas, Las Palmas de Gran Canaria

183.000 €
170 m? |, 1.076 €/m?

Comentario del anunciante

“Oportunidad de inversion! Local en planta calle totalmente diéfano, Con plaza de garaje
incluida en el precio. £l local dispone de 170 m2.

Posibilidad de aumentar metros comprando los dos locales que estin pegados.’

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1584, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Caracteristicas basicas Edificio
170 m? construidos Situado a pie de calle Bajo

1 planta 1 escaparates

Segunda mano/para reformar  Certificacion energética: en

Distribucifin didfana trimite

Ubicacion

Juan cardos |, 16

Barrio Siete Palmas
Distrito Ciudad Alta

Las Palmas de Gran Canaria

heas. gt 7666354 12

C.1.F A-35660844
Plaza de la Constitucion, n® 2 — 4° planta
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
35003 — Las Palmas de Gran Canaria
25

48

Cadigo Seguro de verificacion:4qok HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

Heliodora Garvia Arrogante (Titular del Organo de Gestion Presupuestaria- HGA) FECHA

26/10/2021

ID. FIRMA

afirma.redsara.es | 4qokHUKEI Fe+17K5XnLf 7Q== PAGINA

48/187

490k HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==




Socitad Municpa! s Gestion Urbanistica de Las Palmas
d Las Palmasde Gron Canara, S.A. de Gran Canaria

Il g - GEURSA @ Ayuntamiento

Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela PS5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

18220 Lot an wfita en Cae Haai Fikk, See Painas, LasPaimas 08 van Canas1a —- [a4shs ‘
idealista |
- —
- RE/MAX Lanzagort... 928 433 065
Profesional » R EJ MAX Las Pal De g‘ruf] ;;f_a 3132-5186
RE/MAX Lanzagorta Central ¥ LANZAGORTA 4 Faamas €

CENTRAL Canaria

Nota personal

Local en venta en Calle Harald Flick
Siete Palmas, Las Palmas de Gran Canaria

200.765 €
166 m* 1209 €/m?

Comentario del anunciante

“ZONA 7 PALMAS, Local comercial a estrenar de 166, 33 m2
Atractivo para Clinica Dental, consultorio ect. Préximo a la oficina nueva de correos,
Mercadona y nuevo edificio de TV Espaiola.”

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién B, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Caracteristicas biasicas Edificio
166 m? construidos, 156 m? 1 aseos o hafios Bajo
atiles Situado a pie de calle

Segunda mano/buen estade  Certificacién energética: no

Distribucidn 12 estancias indicado

Ubicacion

Calle Harald Flick

Barrio Siete Palmas
Distrito Ciudad Alta

Las Palmas de Gran Canaria
Gran Canaria, Las Palmas

s wwaadas st comianived®! IACTCAST) "z
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if‘:- 2 G E U R S A . Ayuntamiento
U ® | Socedad Municialde Gestibn Uiarisita de Las Palmas

== de Las Palimas te Gran Canaria, S.A. de Gran Canaria

Ast®. Informe valoracion de mercado de Parcela PS5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

1SI220 Lacalan venta en caréiens General A T 8. T te, Las PEnas da Gsan Cangia ~— ealiste
idealista
. TUE i 928 924 643
Profesional SSN g:k?‘:: }Jgag::; R\;f.: MBOO33-1577
Century2i Capital LPA Canaria

Nota personal

Local en venta en carretera General A Tamaraceite, 118
Tamaraceite, Las Palmas de Gran Canaria

320.000 €
215m? 1488 €/m?

Comentario del anunciante

“Junto al nuevo Centro Comercial Los Alisios, se vende o alquila este espacioso y luminoso
local comercial de 215 m2 a pie de calle, todo de exterior y con amplios ventanales, Apto
para la RIC.

Su generosa fachada con alta exposicion al exterior y gran visibilidad desde la calle
principal como enorme escaparate, hace tnico este local.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, fofio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 1° el 8 de junio de 2001

Completamente didfano y ton amplia fachada a dos calles, el local {de origen) permite
adecuarlo a cualquier tipo de negocio siendo una excelente oportunidad para
emprendedores,

Se encuentra muy céntrico, al lado de paradas de autobuses, zonas comerciales, colegios,
bares, cafeterias y urbanizaciones.

157ag! uz
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; .’ G [ u H s A ¥z | Ayuntamiento
& | Suciodad Wunicipal de Gestin Uhanistica de Las Palmas

de Las Palmas de Gran Canaria, S.A. de Gran Canaria

Ast®. Informe valoracion de mercado de Parcela PS5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Daoc. 2020-07-20

1570820 Losaien veka an avenda uan Canes |, 17 Siete Peivas, Las Palyas de Gan Tama - iieaiss |
Particular El afrpunciante
Luisa prefiere ser
contactado solo
por correo.

Anuntio: 83315994

Nota personal

Local en venta en avenida Juan Carlos I, 17
Siete Palmas, Las Palmas de Gran Canaria

268.411 €
206 m? 1303 €/m?

Comentario del anunciante ‘

"APTO PARA LA RIC
Son 2 locales comerciales unidos con la fachada terminada y el interior en bruto, en plena ‘
Avenida Juan Carlos |. Cada local tiene 102 y 103 metros cuadrados. Los locales se venden
también por separado.

El local hace esquina y tiene ambas fachadas a la avenida principal, por o que se beneficia

de una estupenda visibilidad. Posibilidad de comprar plazas de garaje en la misma finca.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccion 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 €l 8 de junio de 2001

£l local cuenta con una dimension de 206,47 m2, Posee doble altura de 5 metros, por lo
que se puede construir una segunda planta si se precisara y ganar de esta manera mas
metros cuadrados,

Todos los gastos e impuestos derivados de la compraventa no estan incluidos, IGIC,
TRANSMISIONES PATRIMONIALES, NOTARIA, REGISTRO, £TC."

Se encuentra ubicado en una zona de facil aparcamiento y con todos los servicios
necesarios, guaguas, supermercados, entidades bancarias, restauracion..”

uss, & somd 283315954 12
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W& Socindad agicps e Gestin Uanistica de Las Palmas
- de Las Palmas de Gran Canria, S.A. de Gran Canaria

GEURSA @ Ayuntamiento

Ast°. Informe valoracion de mercado de Parcela P§ Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

1517120 Laualan vanta & Las Cuayadeses, 4, Tamasaceile, s.os Falimas de $van Canaia —dedsia
idealista
3 donpisc las palmas S, 928 926 238
Profesional rpl Ref: Félix Meding
donpiso Las Palmas de G.C. dO SO Las Palmas De Gran

Canaria

Nota personal

Local en venta en Los Guayaberos, 4
Tamaraceite, Las Palmas de Gran Canaria

100.000 €
80 mv | 1.250 €/m’

Comentario del anunciante

*Local comercial de 80 m2 en perfecto estado preparado para montar cualquier tipo de
negocio. Totalmente didfano, consta de un badio y un office, Perfecta ubicacion a 140
metros de la entrada posterior del Colegio Claret, 2 400 metros del Intercambiador de
Tamaraceite y a 850 metros del centro Comercial Los Alisios.

Todos los servicios de primera necesidad, colegios, institutos, y centro de salud en sus
alrededores.

Los gastos inherentes a la compra de la propiedad, tales como impuestos, gestoria, notaria
y registro, no se encuentran incluidos en el precio. Los datos expuestos son meramente
orientativos y se encuentran sujetos a errares u omisiones involuntarias,'

Inscrita en el Regisiro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcién 1° el 8 de junio de 2001

Caracteristicas bisicas Edificio

80 m? canstruidos Situado a pie de calle Bajo

Segunda mano/buen estado  Construido en 2005 Fachada de 6 m. lineales

Distribucion diadfana Certificacién energética: en

1 aseos o bafios trémite
ntps. st 2I2951 51 7
C.|.F A-35660844
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o G [ u R s A ¥z.] Ayuntamiento
Sociedad Municips! de Gestion Urbenistica de Las Palmas

do Las Palmas de Gran Cararia, SA. Y2/ de Gran Canaria

Ast°. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

182020 Localen vea's & Hoys del etamorade, 113, Sele Fanas, Les PaiTasde Gran Canaa — daaidia
idealista
- . y %, 928 433 065
Profesional i DESMAY RE/MAX Lanzagort... Ref: 3132-11670
RE/MAX Lanzagoria Centyal 7 LANZAGORTA Las Palmas De Gran

CRNTRAL Canaria

Nota personal

Local en venta en Hoya del enamorado, 113 |
Siete Palmas, Las Palmas de Gran Canaria

105.000 € |
80 m? 1312 €/m?

Comentario de] anunciante

“Local en Siete Palmas, frente e| parque Juan Pablo I, al Jado de otros locales comerciales,
¥ por debajo de viviendas residenciales,

Son 80 m2 construidos, distribuido con una sala didfana comercial, despacho, habitacién
extra y asco.

Apta para cualguier tipo de negocio.

Actualmente hay una tienda de informatica y mdviles.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, falio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

| Caracteristicas basicas tdificio

| 80 ¥’ construidos Situado 2 pie de calle Bajo '
1planta 1 escapatates |
Segunda mano/buen estado  Certificacidn energética: en |
Distribucifin 3 estancias tramite

1aseos o bafios |

Ubicacion
Hoya del enamorado, 113

s o 33 122
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G E U H S A Ayuntamiento
Sociedad Muricipal da Gestidn Urbanistica de Las Palmas

de Las Palmas de Gran Canaria, S, de Gran Canaria

Ast°. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

GARAJES.
TESTIGO FECHA LOCALIZACION CATASTRO VALOR MERCADO €
; 1 15/07/2020 Avda./ 8 de marzo, 17 PROMOTORA 928483944 12.000€
2 15/07/2020 C./Los Vieras, 2 IDEALISTAAPI 910312560 14.892 €
- 3 15/07/2020 C./ Cruz del Ovejero, 11 IDEALISTAAPI 932931078 13.876 €
% 4 15/07/2020 Avda./ Pintor Pepe Damaso, 12 IDEALISTA PAR 622050275 13.000€
§ 5 15/07/2020 Avda./ César Manrique, 2 IDEALISTAAPI 932931078 14.018 €
g 6 15/07/2020 C./ Acuarelista Elias Marrero, 25 IDEALISTA PAR 636558235 11.500 €
°
£
2
2
< TESTIGO LOCALIZACION FUENTE ENLACE WEB
©
ﬁ; 1 Avda./ 8 de marzo, 17 PROMOTORA 928483944  https://www.avantespacia.com/promociones/prom
3 ocionftamaraceite-sur.htmi
£ https://www.avantespacia.com/promociones/prom
:_ ocion/tamaraceite-sur.html
§ 2 C./ Los Vieras, 2 IDEALISTA API 910312560 https:/Aww.idealista.com/inmueble/89635436/ I
:"’;, 3 | C./ Cruz del Ovejero, 11 IDEALISTAAP| 932931078 https://iwww.idealista.com/inmueble/81219052/
é 4 Avda./ Pintor Pepe Damaso, 12 IDEALISTA PAR 622050275 https://iwww.idealista.com/inmueble/87159519/
§ 5 Avda./ César Manrique, 2 IDEALISTAAPI 932931078 https:/www.idealista.com/inmueble/40570093/
‘é 6 C./ Acuarelista Elias Marrero, 25 IDEALISTA PAR 636558235 https://www.idealista.com/inmueble/87995735/
8
g
E
&
L
2
§
2
£
E
@
3
8
£
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Saciodad Municipal do Gestian Urhanistica de Las Palma-s
de Las Palmas de 6ran Canaria, S.A. de Gran Canaria

GEURSA Ayuntamiento
L

Ast®. Informe valoracion de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

15702020 Tamarsgere Sur

ESPANA, LAS PALIVAS
gy o,
Tamaraceile Sur
| PRCSENTACION VIVIENDAS CALIDADES SERVICIOS ENTORNO CONTACTO
‘ DESCARGAS

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 52, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

™ agriniaty

RSN ] Surmm w1
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y -’ [‘; E U R S A §2 CA!yuLntarpilento
| 0 I 3 ) e Las Palmas
\;‘_‘; _ Saciedad Municipal de Gestién Urbanistica de Gran Canaria

de Las Palmas do Bran Canaria, S.A.

Ast®, Informe valoracion de mercado de Parcela PS5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

\STR2G Garsje e venta an cale 38 Vieaas, Tanmamoaia, LaeFainas ds Gran Canada — He3iss
idealista
<, 910 312 560
Profesional Outlet de viviendas H\;f; 7449

Agente comercial Barcelona

Nota personal

Garaje en venta en calle los Vieras
Tamaraceite, Las Palmas de Gran Canaria

14.892 €
Plaza para 2 coches o mas 34 m?

Comentario del anunciante

“Plaza de parking en un edificio residencial. Bien situado y comunicado, con buen acceso a
la carretera GC-308 y GC-3."

Caracteristicas basicas
Plaza para 2 coches o més 34 md

Ubicacion

Calle los Vieras

Barrio Tamaraceite

Distrito Tamaraceite - San Lorenzo
Las Palmas de Gran Canaria

Gran Canaria, Las Palmas

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

82635436/) @
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~. GEURSA "
- V2 | Ayuntamiento
Sociedad Municipal de Bestidn Urbanistica de Las Palmas

de Las Palmas de Gran Canaria, S.A. y de Gran Canaria

Ast°. Informe valoracion de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

15712020 Gasge &1 venia ea odfe Cruxdel Ovejers 11, Tanamasate, Las Pémas de Graa Canaia — dkaketa
idealista
" - . 932931078
B servihabirr  Servihabitat Ref: 60482651
Barcelona

Nota personal

Garaje en venta en callle Cruz del Ovejero, 11
Tamaraceite, Las Palmas de Gran Canaria

13.876 €

Comentario de] anundiante

‘Plaza de parking situada en la planta sétano de un edificio residencial. Ubicada en la
urbanizacién Casa Ducales, en el centro de la localidad y proxima s la Calle San Borondon.
Solicita informacion hoy mismo sin ningun tipo de compromiso.”

Ubicacién

Calle Cruz del Ovejera, 11

Barrio Tamaraceite

Distrito Tamaraceite = San Lorenzo
Las Palmas de Gran Canaria

Gran Canaria, Las Palmas

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccion 8, Hoja GC-26266. Inscripcién 12 el 8 de junio de 2001

hntas Mwwwsdes st cominnuelIB 213052
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'-I-'-:. ::¢ G E u H s A .| Ayuntamiento
ELA. _© | Soriedad Municipal da Gestidn Urbanistica de Las Palmas

S g Las Palmas de Gran Canaria, S.A. de Gran Canaria

Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc, 2020-07-20

182320 Garaje en venta e cale Faler Pega Daaaey, 12, Tanasacele, 1as Fainas de Gaan Canssa —idestien
- w N
idealista
Particular . 622 050 275

Anuncio: 87159519

Angela

Nota personal

Garaje en venta en calle Pintor Pepe Damaso, 12
Tamaraceite, Las Palmas de Gran Canaria

13.000 €

Plaza para coche grande

Caracteristicas basicas

Plaza para coche grande

Ubicacidn

Calle Pintor Pepe Damase, 12
Barrio Tamaraceite

Distrito Tamaraceite - San Lorenzo
Las Palmas de Gran Canaria

Gran Canafia, Las Palmas

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1564, folio 59, Seccion 8, Hoja GC-26266. inscripcion 1 e 8 de junio de 2001

hitas: i 159519/ "
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. .:.' G E u H S A ¥- | Ayuntamiento
. Sociedad Municipal e Gestion Urbznistica de Las Palmas

de Las Palmas de Gran Canaria, S.A. de Gran Canaria

Ast°. Informe valoracion de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

150912520 Garage en wenia an avendd Césal Mannque, 2, Tamarateie, Lot Painas % Gan Cataia — dedsa
idealista
N . 932921078
H servihahitar  Servihabitat Ref.: 60482272
' T T Barcelona

Nota personal

Garaje en venta en avenida César Manrique, 2
Tamaraceite, Las Palmas de Gran Canaria

14.018 €

Comentario del anunciante

*Plaza de parking con trastero indluido situada en la planta s6tano de un edificio
residencial. Con facil acceso rodado y buena maniobrabilidad interior. Ubicada en una via
principal que ests bien comunicada.

Ubicacién

Avenida César Manrigue, 2

Barrio Tamaraceite

Distritc Tamaraceite - San Lorenzo
Las Palmas de Gran Canaria

Gran Canaria, Las Palmas

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién B, Hoja GC-26266. Inscripcién 12 el 8 de junio de 2001
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{ . % G E u H S A ¥z| Ayuntamiento
| Sociadad Municipal de Bastidn Urbanistica §2 de Las Palmas

. de Ls Pelmas de Gran Canaria, S.A. de Gran Canaria

Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

‘ 1872020 Garaje en venta e cafie Acuarelista Elias Marrero, 25, Tamaraceite, Las Palmas de Gran Canaria —idealista
idealista
Particular . 63.5‘558235
Eatima Anuncio: 87385735

Nota personal

Anuncio sin fotos

Garaje en venta en calle Acuarelista Eli:
Tamaraceite, Las Palmas de Gran Canaria

11500 €
Plaza para coche y moto

Caracteristicas basicas Extras
Plaza para coche y moto Con ascensor Puerta sutomatica de garaje
Cubierta

Ubicacion

Calle Acuarelista Elias Marrero, 25
Barrio Tamaraceite

Distrito Tamaraceite - San Lorenzo
Las Palmas de Gran Canaria

Gran Canaria, Las Palmas

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001
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..' G [ u H S A Z.] Ayuntamiento
Socipdad Municipal de Gestitn Urhanistica de Las Palmas

de Las Palmas de 6ren Canaria, S.A. de Gran Canaria

Ast®. Informe valoracion de mercado de Parcela PS5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

6.2.1.- HOMOGENEIZACION DE TESTIGOS.

6.2.1.1.- HOMOGENEIZACION COMISION INMOBILIARIA Y  COMISION
NEGOCIACION.

Como figura en el cuadro, los testigos son de oferta. Como norma general existe un
margen de negociacion y de comisién en caso de ser un AP| quien interviene en la transmision

de los inmuebles ofertados.

Se suele establecer un 5% de comision de APl y un 5% de Negociacion, lo que hace un
total de 5% de Comision y Negociacion.

Coeficiente de homogeneizacion por comision APl + Negociacién
Coeficiente = 0,90

Coeficiente de homogeneizacién por Negociacién
Coeficiente = 0,95

6.2.1.2.- COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD.

De acuerdo al articulo 24.2 del RD 1492/2011 del Reglamento de Valoraciones y a los
coeficientes correctores de la tabla Il del mismo se establece el célculo de los diferentes
parametros que intervienen.

Estado de conservacion.

El estado de conservacion de todos los testigos es normal.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccion 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Diferencia de antigiledad del testigo respecto a fecha de valoracion.

VIVIENDAS.

Factor F, relaciéon de valor estimado de las construcciones, respecto al valor total de la
propiedad caracteristico de la zona, expresado en tanto por uno.

Valor estimado de la construccion el cual se encuentra justificado en el apartado Costes
de la construccion.

Valor caracteristico de la zona analizado el ambito del inmueble a expropiar, tipologia y
superficie.

C.I.F A-35660844
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Sociedad Municipal de Gestidn Urbanistica de Las Palmas
e Las Falmas de Gran Canaria, 5.1, de Gran Canaria

“ GEURSA @ Ayuntamiento

Ast®. Informe valoracion de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

Coste de Construccién de Viviendas = 1.060 €/m?c
Valor caracteristico medio de la zona = 1.785 €/m%c
Factor F = 1.060 €m? / 1.785€/m?c = 0,594
Factor F = 0,594

g

o~

e

g

) TESTIGO ANEXOIl | ANEXOII COEFICIENTE COEFICIENTE COEF.

@ CONSERVACION | CORRECTOR ANTIGUEDAD NEGOCIACION CORRECTOR
g ANTIGUEDAD SUPERFICIAL
2 1 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 0,91

i 2 NORMAL | 0,00000 1,00000 1,00 0,98

g 3 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 0,97

3 4 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 1,00

g 5 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 1,06

H 6 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 0,99

j:

@

g

2 TESTIGO ] SUPERFICIE | VALOR OFERTA COEFICIENTE VALOR

3 | I HOMOGENEIZADOR ~ HOMOGENEIZADO
g 1 | 79m | 15550000€ 0,91000 . 141.50500€ |
' 2 93 m? 172.500,00 € 5 0,98000 169.050,00 €

5 3 90 m? i 152.000,00 € 0,97000 147.440,00 €

L 4 96 m? | 163.000,00 € 1,00000 163.000,00 €

o

2 5 107 m? 180.500,00 € 1,06000 201.930,00€

§ 6 93 m? 174.000,00 € 0,99000 172.260,00 €

£ TOTALES 557 m? SUMATORIAVALORES ~ HOMOGENEIZADOS 995.185,00 €

b2

@

£ Lo gque representa una media, relacién entre valor total y superficie total de:

Media ajustada - 995.185,00€ / 5857m* = 1.786,6876 €/m?

Por tanto, se establece como médulo de venta de viviendas - 1.786,6876 €/m?

Vv VIVIENDAS = 1.786,6876 €/m?*

C.|.F A-35660844
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Sociedad Municipal de Gesticn Urbanlstiea de Las Palmas
de Las Pelmas de Gran Canaria, SA. de Gran Canaria

. GEURSA @ Ayuntamiento

Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela PS5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

LOCALES COMERCIALES
TESTIGO ANEXO Il COEFICIENTE COEFICIENTE COEFICIENTE
CONSERVACION NEGOCIACION LOCALIZACION SUPERFICIE
1 NORMAL 0,90 1,00 1,00
g 2 NORMAL § 0,90 | 1,00 1,00
s 3 NORMAL , 0,90 1,00 1,00
2 4 NORMAL ! 0,95 1,00 1,00
= 5 NORMAL | 080 1,00 100
% 6 NORMAL 0,90 1,00 1,00
H
i TESTIGO SUPERFICIE VALOR OFERTA COEFICIENTE VALOR
?gj » I HOMOGENEIZADOR ~ HOMOGENEIZADO
5 1 170 m? , 183.000,00 € 0,9000 164.700,00 €
fg 2 166 m? 200.765,00 € 0,9000 180.688,50 €
& 3 215 m? 320.000,00 € | 0,9000 288.000,00 €
8 4 206 m? 268.411,00 € 0,9500 254,990,45 €
Ej,' 5 80 m? 100.000,00 € 0,9000 90.000,00 €
g 6 80 m? 105.000,00 € 0,9000 94.500,00 €
'é‘ TOTALES [ 917 m? SUMATORIA VALORES ~ HOMOGENEIZADOS 1.072.878,95 €
™
5
g
b
§ Lo que representa una media, relacién entre valor total y superficie total de:
F
3 Media ajustada - 1.072.87895€ / 917m* = 1.169,9879 €/m?
Por tanto, se establece como médulo de venta de locales comerciales - 1.169,9879 €/m?

Vv COMERCIAL = 1.169,9879 €/m?

C.L.F A-35660844
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Sociodad Muniipal de Gestidn Uanistica de Las Palmas
de Las Palmas de Gran Canaria, $A. de Gran Canaria

r 4 'y G E U H s A @ Ayuntamiento

Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela PS5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

GARAJES

TESTIGO ANEXO Il CONSERVACION  COEFICIENTE NEGOCIACION COEFICIENTE DIMENSIONAL
1 NORMAL 1,00 1,00
2 NORMAL 0,90 1,00
3 NORMAL 0,90 1,00
4 NORMAL 0,95 1,00
5 NORMAL 0,90 1,00
6 NORMAL 0,95 1,00

TESTIGO VALOR OFERTA COEFICIENTE VALOR HOMOGENEIZADO

HOMOGENEIZADOR
1 12.000,00 € 1,0000 12.000,00 €
2 14.892,00 € 0,9000 13.402,80 €
3 13.876,00 € 0,9000 12.488,40 €
4 13.000,00 € 0,9500 12.350,00 €
5 14.018,00 € 0,9000 I 12.616,20 €
6 11.500,00 € 0,9500 10.925,00 €
SUMATORIA VALORES HOMOGENEIZADOS 73.782,40 €

Lo que representa una media, relacion entre valor total y superficie total de:

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccion 8, Hoja GC-26266. Inscripeion 1° el 8 de junio de 2001

Media ajustada - 73.78240€ | 6 = 12.297,07 €
Se establece valor de trastero - 2,700 €
Valor venta garaje + trastero 14.997,07 €
Superficie media garaje + trastero 31,23 m2
Valor unitario venta ajustado garaje + trastero 480,1883 €/m?

Por tanto, se establece como médule de venta de garaje + trastero  480,1883 €/m?

Vv GARAJES + TRASTERO = 480,1883 €/m?

C.1.F A-35660844
Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta
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Sociedad Mumicipal de Gestidn Urbanistica de Las Paimas
te Las Palmas de Gran Canaria, $.A. de Gran Canaria

L., G E U H s A @ Ayuntamiento

Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

6.2.2.- RESUMEN DE VALORES.

VALOR UNITARIO DE MERCADO €/m? superficie construida ppzc POR USOS

Vv VIVIENDAS 1.786,6876 €/m?*c
Vv GARAJES / TRASTEROS 480,1883 €/m?c ;
Vv COMERCIAL 1.169,9879 €/m%*c i

6.3.- VALOR DE LA CONSTRUCCION - Vc.
6.3.1.- COSTE DE CONSTRUCCION VIVIENDAS PLURIFAMILIARES AISLADAS.

Como criterio del coste de construccién nos basaremos en los costes publicados por el
COAC y el médulo catastral y regularizandolo por la media aritmética.

6.3.1.1.- CRITERIO COAC.

Segun el COAC en el afio 2008 el coste del prototipo medio provincial aplicable a la
provincia de Las Palmas es:

Cp= 590,0800€/m?

El coste unitario orientativo de construccion definido como Co es

Co=CpxZxMxUtxQxP

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Paimas, Tomo 1554, folic 58, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 1® el 8 de junio de 2001

Aplicando las tablas se determina para Vivienda plurifamiliar aislada

Z 0,95 Gran Canaria Norte

M | 09  S>5000m

Ut L 1,30 Plurifamiliar aislada

Q | 1,20 ‘Calidad Superior Estandar
P { 1,00 70<S <130 m?

Co= 830,7877 €/m?

C.L.F A-35660844
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Sociadad Muicigal da Bestin Urbanistica de Las Pal mas
de Las Palmas o Gran Canaria, S.A. de Gran Canaria

GEURSA @ Ayuntamiento

Ast°. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

Presupuesto Ejecucion Material = 830,7877 €/m?

Presupuesto Ejecucién por Contrata = 830,7877 x 1,22 = 1.013,5610 €/m?

6.3.1.2.- CRITERIO MODULO CATASTRAL.

Coste de construccion con la entrada en vigor del real decreto 1464/2007 es de aplicacién
sobre la base del médulo M, como valor minimo

MBC2= 1.000,00 x 0,66 x 1 = 650,00 €/m*
Actualizando el valor de 2008 a 2020 seguln la ley 51/2007 de 26 de diciembre en vigor
desde el 1/1/2008, actualizariamos por los coeficientes determinados por los Presupuestos

Generales del Estado.

MBC2 2020 = 650,00 x 1,02 x 101 x1x 1x1x1x 1x 1,1 x 1 x 1 x 1 x 1 = 736,5930 €m?

Segln la norma 20 del RD 1020/93 se establecen coeficientes que corrigen éste médulo
segun el uso, tipologia, y categoria:

Tipologia constructiva Segun la norma 20 del RD 1020/93

Uso Residencial

Clase Vivienda colectiva caracter urbano
Modalidad Edificacién abierta

Categoria 3

Coeficiente corrector 1,20

Presupuesto Ejecucién por Contrata = 736,5930 x 1,20 = 883,9116 €/m?

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1654, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripeion 1° el 8 de junio de 2001

Presupuesto Ejecucion Material = 736,5930 / 1,22 = 7245177 €m?

Teniendo en cuenta los 2 criterios y realizando media aritmética se determinan el
presupuesto de ejecucion material y de contrata:

PEM = ( 830,7877 €/m* + 7245177 €/m* )/ 2= 777,6527 €/m?

PEC = ( 1.013,5610 €/m® + 883,9116 €/m? )/2= 0948,7363 €/m?

C.L.F A-35660844
Plaza de la Constitucién, n® 2 — 4° planta
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~. GEURSA

Stciedad Municipal de Gestion Urbanistica
de Las Palmas de Gran Canaria, $.A.

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

6.3.1.3.- HONORARIOS FACULTATIVOS STANDARDS (SEGUN COLEGIOS OFICIALES).

HONORARIOS FACULTATIVOS

Arquitecto 0,047 PEM 36,5497 €/m?

Aparejador 30 % Arquitecto 10,9649 €/m?

Seguridad y Salud PEM x Css x 0,14 Css = 0,047 5,170 €/m?

Ingeniero 0,005 PEM 3,8883 €/m?
HONORARIOS TOTALES 56,5198 €/m? J

6.3.1.4.- IMPUESTOS QUE GRAVAN LAS CONSTRUCCIONES Y OTROS GASTOS.

VALOR CONSTRUCCION VIVIENDAS
Presupuesto Ejecucion Contrata
Honorarios Totales Facultativos

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién B, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Total Impuestos y Otros Gastos

VALOR CONSTRUCCION VIVIENDAS

Valor de Construccion para Viviendas =

C.I.F A-35660844

Plaza de la Constitucién, n® 2 — 4° planta
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
35003 — Las Palmas de Gran Canaria

IMPUESTOS Y OTROS GASTOS
Seguro Decenal + OCT | 2 % PEM 16,5531 €/m?
Licencia Obras. Municipio Las Palmas GC i 4 % PEM 31,1061 €/m?
Estudio Geotécnico, Tramites Empresas 1 1% PEM 7,7765 €/m?
Suministradoras y Control de Calidad |
TOTAL IMPUESTOS Y OTROS GASTOS 54,4357 €/m?

948,7363 €/m?
56,5198 €/m?
54,4357 €/m?

1.059,6918 €/m?

1.059,6918 €/m?
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. G E U H S A Ayuntamiento
Socidad Municipal de Gestién Ushianistica de Las Palmas

de Las Palmas e Gran Canaria, S.A. de Gran Canaria

Ast®. Informe valoracién de mercado de Parcela PS5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

6.3.2.- COSTE DE CONSTRUCCION COMERCIAL.

Como criterio del coste de construcciéon nos basaremos en los costes publicados por el
COAC y el médulo catastral y regularizandolo por la media aritmética.

6.1.6.2.1.- CRITERIO COAC.

g Seglin el COAC en el afio 2008 el coste del prototipo medio provincial aplicable a la
@ provincia de Las Palmas es:

g Cp= 590,0900 €/m-

% El coste unitario orientativo de construccién definido como Co es

£

s Co=CpxZxMxUtxQxP

f‘;’; Aplicando las tablas se determina para Comercial

agﬁ_ Z 0,95  Gran Canaria Norte

s M 0,95  S>5000m?

Eé Ut 0,65 Comercial en Edificios de Viviendas

E»_ Q 1,20 Calidad Superior Estandar ‘
i P 1,00  Otros '
5 Co= 4153939 €/m?

g

Eg Presupuesto Ejecuciéon Material = 415,3939 €/m?

E Presupuesto Ejecucién por Contrata = 415,3939 x 1,22 = 506,7805 €/m?

6.3.2.2.- CRITERIO MODULO CATASTRAL.

Coste de construcciéon con la entrada en vigor del real decreto 1464/2007 es de aplicacion
sobre la base del médulo M, como valor minimo

MBC 2= 1.000,00 x 0,65 x 1 = 650,00 €/m?*

Actualizando el valor de 2008 a 2020 segun la ley 51/2007 de 26 de diciembre en vigor
desde el 1/1/2008, actualizariamos por los coeficientes determinados por los Presupuestos
Generales del Estado.

C.1.F A-35660844
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~. GEURSA

Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Las Palmas d Gran Canaria, SA. de Gran Canaria

Ast°. Informe valoracion de mercado de Parcela P5 Tamaraceite Sur
Expte.
Ref.: MMC/jfmm. Doc. 2020-07-20

MBC2 2020 =650,00 x 102 x 101 x1 x 1 x 1 x 1x1x 11 xi1x1x1x 1 = 7365930 €&m?

Segun la norma 20 del RD 1020/93 se establecen coeficientes que corrigen éste médulo
segun el uso, tipologia, y categoria:

fTipoIogia constructiva  Segun la norma 20 del RD 1020/93

{Uso Comercial |
ECIase 'Comercio en Edificio Mixto |
‘Modalidad Locales Comerciales y Talleres

Categoria 8

. Coeficiente corrector 0,75

Presupuesto Ejecucién por Contrata = 736,5930 x 0,75 552,4448 €/m?

736,5930 / 1,22

Presupuesto Ejecucion Material = 452,8236 €/m?

Teniendo en cuenta los 2 criterios y realizando media aritmética se determinan el
presupuesto de ejecucion material y de contrata:

PEM = ( 415,3939 €/m? + 452,8236 €/m> )/2= 434,1087 €m?

PEC = ( 506,7805 €/m? + 5524448 €/m* )/2= 529,6126 €m?

6.3.2.3.- HONORARIOS FACULTATIVOS STANDARDS (SEGUN COLEGIOS OFICIALES).

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 58, Seccitn 8, Hoja GC-26266. Inscripcién 12 el 8 de junio de 2001

HONORARIOS FACULTATIVOS

Arquitecto 0,047 PEM 20,4031 €/m?
Aparejador 30 % Arquitecto 6,1209 €/m?
Seguridad y Salud PEM x Css x 0,14 Css = 0,047 2,8564 €/m?
Ingeniero 0,005 PEM 2,1705 €/m?
HONORARIOS TOTALES 31,5510 €/m?
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6.3.2.4.- IMPUESTOS QUE GRAVAN LAS CONSTRUCCIONES Y OTROS GASTOS.

{IMPUESTOS Y OTROS GASTOS
Seguro Decenal + OCT 2 % PEM 8,6822 €/m?
Licencia Obras. Municipio Las Palmas GC 4 % PEM 17,3643 €/m?
Estudio Geotécnico, Tramites Empresas 1% PEM 4,3411 €/m?

Suministradoras y Control de Calidad

TOTAL IMPUESTOS Y OTROS GASTOS 30,3876 €/m?

VALOR CONSTRUCCION COMERCIAL

Presupuesto Ejecucién Contrata 529,6126 €/m?
Honorarios Totales Facultativos 31,5510 €/m? :
Total Impuestos y Otros Gastos 30,3876 €/m?

VALOR CONSTRUCCION COMERCIAL] 591,5513 €m*

Valor de Construccion para Comercial = 591,5513 €/m?

6.3.3.- COSTE DE CONSTRUCCION GARAJES/ALMACENAMIENTO.

Como criterio del coste de construccién nos basaremos en los costes publicados por el
COAC y el médulo catastral y regularizandolo por la media aritmética.

6.3.3.1.- CRITERIO COAC.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1654, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcién 14 21 8 de junio de 2001

Segun el COAC en el afio 2008 el coste del prototipo medio provincial aplicable a la
provincia de Las Palmas es:

Cp= 590,0900 €/m?

El coste unitario orientativo de construccion definido como Co es
Co=CpxZxMxUtxQxP

Aplicando las tablas se determina para Garajes y Trasteros en edificios de viviendas
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Gran Canaria Norte
S > 5000 m?
Garajes y Aparcamientos en sétano 1°y 2°/ Servicios
Calidad Superior Estandar
Ofros

z 0,95

M 0,95

Ut 0,80
. Q 1,20
P 1,00

Co= 511,2540 €/m?

Presupuesto Ejecuciéon Material =

511,2540 €/m?

Presupuesto Ejecucion por Contrata = 511,25640 x 1,22 = 623,7299 €/m?

6.3.3.2.- CRITERIO MODULO CATASTRAL.

Coste de construccién con la entrada en vigor del real decreto 1464/2007 es de aplicacion
sobre la base del médulo M, como valor minimo

MBC2= 1.000,00 x 065 x 1 = 650,00 €/m?

Actualizando el valor de 2008 a 2020 segun la ley 51/2007 de 26 de diciembre en vigor
desde el 1/1/2008, actualizariamos por los coeficientes determinados por los Presupuestos
Generales del Estado.

MBC2 2020 = 650,00 x 102 x 1,01 x1 x1x 1 x1x 1x 1,1 x 1 x 1 x 1 x 1= 7365930 €m?

Seglin la norma 20 del RD 1020/93 se establecen coeficientes que corrigen éste médulo
segln el uso, tipologia, y categoria:

Tipologia constructiva

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, follo §9, Seccion B, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Segun la norma 20 del RD 1020/93

Uso Residencial
Clase ‘Vivienda colectiva caracter urbano
Modalidad Garajes, Trasteros y Locales en estructura
Categoria Categoria 3
Coeficiente corrector 0,62
Presupuesto Ejecucién por Contrata= 736,5930 x 0,62 = 456,6877 €/m?
Presupuesto Ejecucién Material = 736,5930 / 1,22 = 374,3341€/m?
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Teniendo en cuenta los 2 criterios y realizando media aritmética se determinan el
presupuesto de ejecuciéon material y de contrata:

PEM =( 511,2540€/m*> + 374,3341€/m> )/2= 442,7941 €/m?

PEC =( 623,7299 €/m* + 456,6877€/m> )/2= 540,2088 €/m?
6.3.3.3.- HONORARIOS FACULTATIVOS STANDARDS (SEGUN COLEGIOS OFICIALES).

HONORARIOS FACULTATIVOS

! Arquitecto 0,047 PEM 20,8113 €/m?
! Aparejador 30 % Arquitecto . 6,2434 €Im?
Seguridad y Salud PEM x Css x 0,14 Css = 0,047 2,9136 €/m?
Ingeniero 0,005 PEM 2,2140 €/m?
HONORARIOS TOTALES 32,1823 €/m?

6.3.3.4.- IMPUESTOS QUE GRAVAN LAS CONSTRUCCIONES Y OTROS GASTOS.

IMPUESTOS Y OTROS GASTOS
Seguro Decenal + OCT 2% PEM 8,8559 €/m?
Licencia Obras. Municipio Las Palmas GC *—74 % PEM 17,7118 €/m?
Estudio Geotécnico, Tramites Empresas 1% PEM 4,4279 €/m?

Suministradoras y Control de Calidad

TOTAL IMPUESTOS Y OTROS GASTOS 30,9956 €/m?

Inscrita en el Regisiro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1654, folio 59, Sectidn 8, Hoja GC-26266. Inscripeion 1° el 8 de junio de 2001

VALOR CONSTRUCCION GARAJES/TRASTEROS

Presupuesto Ejecucion Contrata 540,2088 €/m?
Honorarios Totales Facultativos ; 32,1823 €/m?
Total Impuestos y Otros Gastos 30,9956 €/m?

VALOR CONSTRUCCION GARAJES/TRASTEROS 603,3866 €/m?

Valor de Construccion para Garajes/Trasteros = 603,3866 €/m?
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6.4.- CUADRO RESUMEN DE VALORES.

CUADRO RESUMEN POR USOS

USOS SUPERFICIE UNIDADES COSTE DE
EDIFICABLE CONSTRUCCION
RESIDENCIAL 12.975,00 m2c 135 1.059,6918 €/m?c
GARAJE / TRASTEROB./R.  5.528,00 m?c 177 603,3866 €/m?c
COMERCIAL | 147300m% | 15 591,5513 €/m2c

CUADRO RESUMEN ‘
DATOS MEDIOS POR UNIDAD Y USO |

1

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripeion 1° el 8 de junio de 2001

usos SUPERFICIE CONST. PPZC. VALOR UNITARIO MERCADO ]
RESIDENCIAL 96,1111 m?c 1.786,6876 €/m?*c :
GARAJE/TRASTEROB./R. 31,2316 m*c 480,1883 €/m?c [
COMERCIAL 98,2000 m?c 1.169,9879 €/m*c [
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6.5.- CALCULO DEL VALOR DEL SUELO POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL
DINAMICO.

Tras aplicar los criterios establecidos en la orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre
normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras, se procede al calculo del valor del suelo por el método residual dinamico.

En base a ello habra de tenerse en cuenta el siguiente articulado:
Seccién 5.2 Método residual.
Articulo 37. Flujos de caja en el método residual dinémico.

1. Se tomaran como flujos de caja: los cobros y, en su caso, las entregas de crédito que se estime obtener por
la venta del inmueble a promover; y los pagos que se estime realizar por los diversos costes y gastos durante
la construccion o rehabilitacion, incluso los pagos por los créditos concedidos.

Dichos cobros y pagos se aplicaran en las fechas previstas para la comercializacién y construccion del
inmueble.

2. Para estimar los cobros a obtener se partira de los valores en venta previstos en las fechas de
comercializacion en la hipétesis de edificio terminado, los cuales se calculardn atendiendo a los valores
obtenidos por los métodos de comparacién y/o por actualizacién de rentas en la fecha de tasacion, y a la
evolucion esperada de los precios de mercado.

3. Para estimar los pagos a realizar se tendra en cuenta los costes de construccion, los gastos necesarios a
que se refiere el articulo 18.3 y 4 de esta Orden, los de comercializacién y, en su caso, los financieros
normales para un promotor de tipo medio y para una promocién de las caracteristicas similares a la que se
estime mas probable promover.

En el caso de inmuebles en rehabilitacion y en aquellos terrenos que cuenten con proyecto de obra nueva
también se tendran en cuenta los costes de construccién presupuestados en el correspondiente proyecto.

4. Para determinar las fechas y plazos previstos a que se refiere el apartado 1 de este articulo se tendran en
cuenta, ademas de los sistemas de pagos a proveedores, las hipétesis mas probables atendiendo a las
caracteristicas del inmueble proyectado y, en su caso, al grado de desarrollo del planeamiento, de la gestion
urbanistica y de la urbanizacién.

5. Para determinar el inmueble a promover sobre el objeto a valorar se tendra en cuenta el principio de mayor
y mejor uso. No obstante, cuando sea conocido el destino decidido por la propiedad del inmueble y no se
oponga a la normativa urbanistica se atendera al mismo.

En todo caso, cuando se trate de solares edificados de acuerdo con el régimen urbanistico aplicable, y salvo
que exista la posibilidad de materializar el principio de mayor y mejor uso, se atendera a la edificaciéon
existente.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccion 8, Hoja GC-26266. tnscripeion 12 el 8 de junio de 2001

Articulo 38. Tipo de actualizacién en el método residual dinémico.

1. A los efectos del célculo del valor residual por el procedimiento dindmico previsto en el articulo 36
(Procedimiento de calculo «dindmico») de esta Orden se utilizard como tipo de actualizacién aquel que
represente la rentabilidad media anual del proyecto sin tener en cuenta financiacién ajena que obtendria un
promotor medio en una promocién de las caracteristicas de la analizada.

Se calculara sumando al tipo libre de riesgo, la prima de riesgo.

2. El tipo libre de riesgo sera el tipo de actualizacion establecido en el articulo 32 (Tipo de actualizacién en el
método de actualizacién) de esta Orden, tomandolo como real o nominal segiin sea constante o nominal la
estimacion de los flujos de caja.
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3. La prima de riesgo se determinara por la entidad tasadora, a partir de la informacién sobre promaciones
inmobiliarias de que disponga, mediante la evaluacién del riesgo de la promocién teniendo en cuenta el tipo
de activo inmobiliario a construir, su ubicacién, liquidez, plazo de ejecucién, asi como el volumen de la
inversién necesaria.

4. Cuando en la determinacion de los flujos de caja se tenga en cuenta la financiacién ajena, las primas de
riesgo sefialadas en el apartado anterior deberan ser incrementadas en funcién del porcentaje de dicha
financiacién (grado de apalancamiento) atribuida al proyecto y de los tipos de interés habituales del mercado
hipotecario. En todo caso, dicho incremento debera ser debidamente justificado.

Se establecen, por tanto, las siguientes hipotesis y parametros de calculo:

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
Terminadas: Hip6tesis planteada en el informe.
CREDITO QUE DISPONDRA EL PROMOTOR

g

§: Tipo del crédito hipotecario 5,50 % 7

'f CREDITO QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (EN % VALOR DE MERCADO)

5 Residencial Plurifamiliar Aislada 56 %

% Aparcamiento / Trastero bajo rasante 56 %

§ Comercial 42 %

e PLAZOS DE REALIZACION

zz‘ n° de meses para el pago del proyecto desde el origen 6 meses

E n°® de meses para la concesion de la licencia desde el origen 10 - 12 meses

__:Ej n°® de meses para el comienzo de la obra desde el origen 12 - 14 meses

g duracion de la obra desde el comienzo de la misma 28 - 30 meses

% BENEFICIO DEL PROMOTOR 22-24%

% Pago de las certificaciones mensuales: 90 dias

= Comercializacién - Comisionista

UsoSs SUPERFICIE VALOR UNITARIO  VALOR UNITARIO
CONSTRUIDA PPZC LIMITE INFERIOR LIMITE SUPERIOR
RESIDENCIAL 96,1111 m%c © 1.775,00 €/m%c 1.800,00 €/m2c
GARAJE /TRASTEROB./R., 31,2316 m*c 475,00 €/m?%c 500,00 €/m?c
COMERCIAL 98,2000 m*c 1.150,00 €/m?*c 1.175,00 €/m%*c
C.|.F A-35660844
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INICIO INICIO %VENTAS %VENTAS  N.° MESES N.® MESES
uso VENTA VENTA FIN DE OBRA FINDE OBRA FIN DE VENTAS FIN DE VENTAS
LIM. INF. LIM. SUP.  LIM. INF. LIM. SUP, LIM. INF. LIM. SUP.
RESIDENCIAL 10 12 60 70 6 10
ANEXOSBR | 10 12 60 70 6 16
COMERCIAL 10 12 25 50 12 16
uso CREDITO SENAL SENAL
PROMOTOR VALOR DE VENTA  VALOR DE VENTA
LIM INF LIM SUP
VIVIENDA 56 % 20 % 25 %
ANEXOS BRR ‘ 56 % 20 % 25 %
COMERCIAL 42% } 20 % 30%

Igualmente, aplicamos el siguiente articulado de dicha orden para el célculo del
valor residual

Articulo 39. Formula de cédlculo dei valor residual por el procedimiento dindmico.

El valor residual del inmueble objeto de la valoracién calculado por el procedimiento dindmico sera la
diferencia entre el valor actual de los cobros obtenidos por la venta del inmueble terminado y el valor actual de
los pagos realizados por los diversos costes y gastos, para el tipo de actualizacién fijado, utilizando la
siguiente formula:

Fep—d—-g—S_
(+i0 (1Hi

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Paimas, Tomo 1554, folio 59, Secclén 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 19 el 8 de junio de 2001

En donde:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

Ej = Importe de los cobros previstos en el momento J.

Sk = Importe de los pagos previstos en el momento K.

tj = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracién hasta que se produce cada
uno de los cobros.

tk = Nimero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracién hasta que se produce cada
uno de los pagos.

i = Tipo de actualizacion elegido correspondiente a la duracion de cada uno de los periodos de tiempo
considerados.
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Tras calcular las diversas combinaciones de las hipétesis y parametros anteriormente

establecidos para el calculo se establece que el valor residual del inmueble objeto de la
valoraci6n realizado por el procedimiento dindmico es:

VALOR DE TASACION
4.185.122,44 €

Superficie edificable total sobre rasante 14.448,00 m%c .

Repercusién de suelo = Valor total de Suelo / Superficie edificable sobre rasante
Repercusion de suelo = 4.185.122,44 € / 14.448,00 m?c = 289,67 €/ m%c

Asciende el valor de tasacion a: Cuatro millones ciento ochenta y cinco mil ciento
veintidds euros y cuarenta y cuatro céntimos de euro.

7.- VALOR DE TASACION.

Por tanto, el Valor de Tasacién es:

VALOR DE TASACION
4.185.122,44 €

Valor de tasacion de la parcela que figura en el informe en la hipétesis de suelo
finalista: Cuatro miliones ciento ochent cinco mil ciento veintidés euros y cuarenta

cuatro céntimos de euro, 4.185.122.44 €,

Inscrita en &l Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién B, Hoja GC-26268. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Las Palmas de Gran narf’a a/20 de julio de 2020

José F.
Arquitecto

oniesdeoca Martin
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Carlos Alberto Castellanc Diaz (1 de 1)
HASH: a108286acf96d296a9798feec0512315

ARQUITECTO
Fecha Firma: 07/10/2021

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Ast°. Informe valoracién Parcela P7 Tamaraceite Sur. Hipétesis encargo
Expte -97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

ASUNTO: Encargo de confeccion de informe de valoracion de la parcela
denominada P7 del Plan Parcial Tamaraceite Sur (UZ0O-04), término municipal de
Las Palmas de Gran Canaria, en las siguientes hipétesis: suelo finalista destinado
a viviendas en régimen libre con los parametros de, superficie de parcela 2.185
m?, de los cuales 1.358 m? son destinados a ocupacion por la edificacion, 827 m?
a Espacio Libre privativo, 62 % de Ocupacion, 6 plantas de altura, coeficiente de
edificabilidad 3,58 m? c¢/m? s y una edificabilidad Residencial de 7.822 m? c.,
término municipal de Las Palmas de Gran Canaria.

INFORME DE VALORACION DE LA PARCELA DENOMINADA P7 DEL PLAN
PARCIAL TAMARACEITE SUR (UZO-04), TERMINO MUNICIPAL DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA, EN LAS SIGUIENTES HIPOTESIS: SUELO
FINALISTA DESTINADO A VIVIENDAS EN REGIMEN LIBRE CON LOS
PARAMETROS DE SUPERFICIE DE PARCELA 2.185 M> S, DE LOS CUALES
1.358 M2 S SON DESTINADOS A OCUPACION POR LA EDIFICACION, 827 M?
S A ESPACIO LIBRE PRIVATIVO, 62 % DE OCUPACION, 6 PLANTAS DE
ALTURA, COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 3,58 M? C/M* S Y UNA
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL DE 7.822 M2 C., TERMINO MUNICIPAL DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

1.- LOCALIDAD Y ENTORNO.

1.1 TIPO DE NUCLEO.
Capital de provincia, con actividad dominante mdltiple y densidad de edificacion
alta.

1.2 POBLACION.
El censo de poblacién existente en el municipio es de 381.223 habitantes (2020),
con una evolucion de la poblacion estable.

1.3 ENTORNO.

El grado de consolidacion del entorno es en la actualidad bajo, con un ritmo medio
bajo de crecimiento actual.

El uso dominante del entorno es el residencial.

1.4 INFRAESTRUCTURAS URBANAS.
El nivel de conservacién, y calidad del Alumbrado, Alcantarillado, Abastecimiento,
y vias publicas es medio.

1.5 EQUIPAMIENTOS.

El equipamiento Comercial, Zonas Verdes es alto.

Los equipamientos, Aparcamientos, Religioso, Ludico, Escolar, y Deportivo son
medios.

Las comunicaciones urbanas e interurbanas son buenas.
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Ast°. Informe valoracién Parcela P7 Tamaraceite Sur. Hipétesis encargo
Expte -97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

2.- METODO VALORACION.
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Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Se parte de la hipétesis de que la parcela valorada esta en situacion de suelo urbanizado.

La fecha a la que debe referirse el presente informe de valoracién, 7 de octubre de 2021, debe

inscribirse en el siguiente marco legislativo:

2.1.- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Articulo 21. Situaciones bdsicas del suelo.

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta Ley, en una de las situaciones basicas de suelo
rural o de suelo urbanizado.

3. Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una
malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del ndcleo o
asentamiento de poblacion del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable, las
infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexién en red, para satisfacer la demanda
de los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenacion urbanistica o poder llegar a

contar con ellos sin otras obras que las de conexion con las instalaciones preexistentes. El hecho
de que el suelo sea colindante con carreteras de circunvalacién o con vias de comunicacién

interurbanas no comportard, por si mismo, su consideracién como suelo urbanizado.

c¢) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que determine la
legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segun la ordenacién propuesta por el instrumento
de planificacién correspondiente.

Articulo 37. Valoracioén en el suelo urbanizado.

1. Para la valoracién del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la edificacion existente o
en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacién de ruina fisica:

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la
ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algun régimen de proteccién que
permita tasar su precio maximo en venta o alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacién urbanistica, se les
atribuira la edificabilidad media y el uso mayoritario en el &mbito espacial homogéneo en que por
usos y tipologias la ordenacién urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el uso correspondiente,
determinado por el método residual estatico.

c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso, el valor de los deberes y
cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.
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Ast°. Informe valoracién Parcela P7 Tamaraceite Sur. Hipétesis encargo
Expte -97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

2.2.- Real decreto 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo.

Articulo 19. Valoracién en situacién de suelo urbanizado.

1. Para la valoracién en situacion de suelo urbanizado que no esté edificado, o en el que la
edificacion existente o en curso de ejecucion sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina
fisica de acuerdo con lo establecido en el articulo 5, se estard a lo dispuesto en el articulo 22,
ambos de este Reglamento.

Articulo 20. Determinacion del uso y edificabilidad de referencia del suelo urbanizado no
edificado a efectos de valoracion.

1. Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la

ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algun régimen de proteccién que
permita tasar su precio maximo en venta o alquiler.

2.3.- Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras.

Seccion 5.7 Método residual.
Articulo 34. Aplicabilidad del método residual.
1. El valor por el método residual se calculara siguiendo uno de los procedimientos siguientes:

a) Procedimiento de andlisis de inversiones con valores esperados (Procedimiento de calculo
«dinamico»).

2. El método residual podra aplicarse mediante el procedimiento dinamico a los siguientes
inmuebles:

a) Terrenos urbanos o urbanizables, estén o no edificados.

b) Edificios en proyecto, construccion o rehabilitacion, incluso en el caso de que las obras estén
paralizadas.

Articulo 35. Requisitos para la utilizacion del método residual.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

1. Para la utilizacién del método residual a efectos de esta Orden sera necesario el cumplimiento de
los siguientes requisitos:

a) La existencia de informacion adecuada para determinar la promocién inmobiliaria mas probable a
desarrollar con arreglo al régimen urbanistico aplicable o, en el caso de terrenos con edificios
terminados, para comprobar si cumplen con dicho régimen.

b) La existencia de informacion suficiente sobre costes de construccion, gastos necesarios de
promocién, financieros, en su caso, y de comercializaciéon que permita estimar los costes y gastos
normales para un promotor de tipo medio y para una promocién de caracteristicas semejantes a la
que se va a desarrollar.
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Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

c) La existencia de informacion de mercado que permita calcular los precios de venta mas probables
de los elementos que se incluyen en la promocién o en el edificio en las fechas previstas para su
comercializacion.

d) La existencia de informacion suficiente sobre los rendimientos de promociones semejantes.

2. Para poder aplicar el método residual por el procedimiento dindmico sera necesario ademas de
los requisitos sefialados en el apartado anterior, la existencia de informacion sobre los plazos de
construccién o rehabilitacién, de comercializacién del inmueble y, en su caso, de gestién urbanistica
y de ejecucion de la urbanizacién.

Articulo 36. Procedimiento de célculo «dinamico».

1. Para el célculo del valor residual por el procedimiento de calculo dindmico se seguiran los
siguientes pasos:

a) Se estimaran los flujos de caja.
b) Se elegira el tipo de actualizacion.
c) Se aplicara la férmula de calculo.

2. Se deberan justificar razonada y explicitamente las hipétesis y parametros de célculo adoptados.

Articulo 37. Flujos de caja en el método residual dindmico.

1. Se tomaran como flujos de caja: los cobros y, en su caso, las entregas de crédito que se estime
obtener por la venta del inmueble a promover; y los pagos que se estime realizar por los diversos
costes y gastos durante  la construccién o rehabilitacion, incluso los pagos por los créditos
concedidos.

Dichos cobros y pagos se aplicaran en las fechas previstas para la comercializacién y construccion
del inmueble.

2. Para estimar los cobros a obtener se partira de los valores en venta previstos en las fechas de
comercializacion en la hipotesis de edificio terminado, los cuales se calcularan atendiendo a los
valores obtenidos por los métodos de comparacion y/o por actualizacién de rentas en la fecha de
tasacion, y a la evolucion esperada de los precios de mercado.

3. Para estimar los pagos a realizar se tendrd en cuenta los costes de construccion, los gastos
necesarios a que se refiere el articulo 18.3 y 4 de esta Orden, los de comercializacion y, en su caso,
los financieros normales para un promotor de tipo medio y para una promocién de las caracteristicas
similares a la que se estime mas probable promover.

En el caso de inmuebles en rehabilitacion y en aquellos terrenos que cuenten con proyecto de obra
nueva también se tendran en cuenta los costes de construccion presupuestados en el
correspondiente proyecto.

4. Para determinar las fechas y plazos previstos a que se refiere el apartado 1 de este articulo se
tendran en cuenta, ademas de los sistemas de pagos a proveedores, las hipétesis mas probables
atendiendo a las caracteristicas del inmueble proyectado y, en su caso, al grado de desarrollo del
planeamiento, de la gestién urbanistica y de la urbanizacion.

5. Para determinar el inmueble a promover sobre el objeto a valorar se tendra en cuenta el principio
de mayor y mejor uso. No obstante, cuando sea conocido el destino decidido por la propiedad del
inmueble y no se oponga a la normativa urbanistica se atendera al mismo.
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Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

En todo caso, cuando se trate de solares edificados de acuerdo con el régimen urbanistico aplicable,
y salvo que exista la posibilidad de materializar el principio de mayor y mejor uso, se atendera a la
edificacion existente.

Articulo 38. Tipo de actualizacion en el método residual dinamico.

1. Alos efectos del célculo del valor residual por el procedimiento dinamico previsto en el articulo 36
(Procedimiento de calculo «dinamico») de esta Orden se utilizara como tipo de actualizacién aquel
que represente la rentabilidad media anual del proyecto sin tener en cuenta financiacién ajena que
obtendria un promotor medio en una promocién de las caracteristicas de la analizada.

Se calculara sumando al tipo libre de riesgo, la prima de riesgo.

2. El tipo libre de riesgo sera el tipo de actualizaciéon establecido en el articulo 32 (Tipo de
actualizacion en el método de actualizacion) de esta Orden, tomandolo como real o nominal segin
sea constante o nominal la estimacion de los flujos de caja.

3. La prima de riesgo se determinard por la entidad tasadora, a partir de la informacion sobre
promociones inmobiliarias de que disponga, mediante la evaluacién del riesgo de la promocion
teniendo en cuenta el tipo de activo inmobiliario a construir, su ubicacion, liquidez, plazo de
ejecucion, asi como el volumen de la inversion necesaria.

4. Cuando en la determinacion de los flujos de caja se tenga en cuenta la financiacién ajena, las
primas de riesgo sefialadas en el apartado anterior deberan ser incrementadas en funcién del
porcentaje de dicha financiacién (grado de apalancamiento) atribuida al proyecto y de los tipos de
interés habituales del mercado hipotecario. En todo caso, dicho incremento debera ser debidamente
justificado.

Articulo 39. Férmula de calculo del valor residual por el procedimiento dindamico.

El valor residual del inmueble objeto de la valoracién calculado por el procedimiento dinamico sera la
diferencia entre el valor actual de los cobros obtenidos por la venta del inmueble terminado y el valor
actual de los pagos realizados por los diversos costes y gastos, para el tipo de actualizacion fijado,

utilizando la siguiente formula:

F=r—F& _y_ S
(T (T+i*

En donde:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

Ej = Importe de los cobros previstos en el momento J.

Sk = Importe de los pagos previstos en el momento K.

tj = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracién hasta que se
produce cada uno de los cobros.

tk = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracion hasta que se
produce cada uno de los pagos.

i = Tipo de actualizacién elegido correspondiente a la duracién de cada uno de los periodos de
tiempo considerados.
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Ast°. Informe valoracién Parcela P7 Tamaraceite Sur. Hipétesis encargo
Expte -97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

Para la determinacion de los valores de construccion:

2.4.- Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las
normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de
las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes
inmuebles de naturaleza urbana.

2.5.- Baremos orientativos para la estimacion de honorarios de los
Arquitectos.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001
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Ast°. Informe valoracién Parcela P7 Tamaraceite Sur. Hipétesis encargo
Expte -97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

3.- VALORACION DE LA PARCELA

3.1.- PROMOCION EN HIPOTESIS DE EDIFICIO TERMINADO.

Acorde a los parametros que se plantean en el encargo del informe:

SUPERFICIE TOTAL DE PARCELA 2.185,00 m?s
Subparcela Edificable 1.358,00 m2s
Numero de plantas 6
SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL S/R 7.822,00 m*c
SUPERFICIE RESIDENCIAL
N.° Viviendas 81
TOTAL SUPERFICIE RESIDENCIAL 7.822,00 m*c

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL RESULTANTE

3,5799 m2c/m3s

SUPERFICIE TRASTERO / GARAJE BAJO RASANTE

Ocupacion 1.358,00 m?c
Se plantean dos sétanos 2 | x| 1.358,00 m*c 2.716,00 m*c
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO RASANTE 2.716,00 m*c
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Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

uso SUPERFICIE TOTAL POR USOS —

RESIDENCIAL 7.822,00 m*c g
GARAJE/TRASTERO BAJO RASANTE 2.716,00 m%c :
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 10.538,00 m*c =

PRODUCTO RESULTANTE — DATOS MEDIOS POR UNIDAD Y USO

usSo UNIDADES SUPERFICIE CONSTRUIDA POR USOS ==
RESIDENCIAL 81 96,5679 m?c ppzc —
GARAJE/TRASTERO 81 33,5309 m?c ppzc —
BAJO RASANTE =
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3.2.- ESTUDIO DE MERCADO. DATOS PARA LA COMPARACION.
El estudio de mercado debe basarse en muestras con semejantes caracteristicas

tipoldgicas, de superficie, de antigliedad y ubicacion para poder homogeneizar. Por tanto,
la muestra debe estar basada en viviendas plurifamiliares. Aquellos testigos aportados

= que se ofertan con garaje, tras realizar estudio de mercado en el entorno, se han
S = s descontado 12.000 € del valor de venta por este concepto.
2] — &
£ = 3
Do — °
o z
[y S
= = ¢ VIVIENDAS PLURIFAMILIARES
S = b
8 — L3
p= =
S = §
—J — S
D — g
o= g
3
S £ TESTIGO | FECHA LOCALIZACION SUP CONS. | PLANTA N.2 N.° ASC | V. MERCADO | V. U. M. €/m?
S < CON PPZC DORM | BANOS €
S == 2
= — 8 1 04/10/2021 Avda. 8 de Marzo, 17 92,00 m* 0-1 3 2 S| 154.000 € 1.673,91 €/m?
- = ‘g 2 04/10/2021 | Avda. 8 de Marzo, 17 95,89 m? 1-E 3 2 SI | 178.000€ | 1.856,29 €m?
— i» 3 04/10/2021 Resid. Tamadaba | 108,86 m* 3-B 3 2 SI 209.350 € 1.923,11 €/m?
:§ 4 04/10/2021 Resid. Jazmin de las 96,82 m* 2-B 3 2 S| 181.750 € 1.877,19 €m?
— ] Ramblas
3 5 04/10/2021 C./Malvasia 10 96,58 m* 5-H 3 2 S| 179.000 € 1.853,39 €/m*
2
é 6 04/10/2021 C./Camelia 19 123,00 m* 3-F 3 2 SI 174.900 € 1.421,95 €/m?
g
o
£
S
s TESTIGO LOCALIZACION ANTIGUEDAD FUENTE ENLACE WEB
Lw“ 1 Avda. 8 de Marzo, 17 2021 IDEALISTA/PROM https://www.idealista.com/obra-nueva/89734504/
3 928195683
g 2 Avda. 8 de Marzo, 17 2021 IDEALISTA/PROM https://www.idealista.com/obra-nueva/89734504/
g 928195683
£ 3 Resid. Tamadaba | 2021 IDEALISTA PROM https://www.idealista.com/obra-nueva/88750867/
B 914896881
14
) 4 Resid. Jazmin de las 2021 IDEALISTA PROM https://www.idealista.com/obra-nueva/89252573/
$ Ramblas 928195503
g
§ 5 C./Malvasia 10 2021 IDEALISTA PROM https://www.idealista.com/obra-nueva/93329988/
£ 914896881
6 C./Camelia 19 2021 IDEALISTA BANCO https://www.idealista.com/obra-nueva/91611457/
911221831
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Ast°. Informe valoracién Parcela P7 Tamaraceite Sur. Hipétesis encargo
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PLANO UBICACION TESTIGOS RESIDENCIALES OFERTA
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410121 12:23 Piso en venta en calle Avenida 8 de Marzo, 17, Tamaraceits, Las Palmas de Gran Canaria — idealista
Caracteristicas basicas Edificio
92 m? construidos, 66 Trastero exterior
m? Utiles Certificacion con ascensor
3 habitaciones energética de
2 bafios proyecto: no indicado

Promacién de obra

nueva

@ Anuncio actualizado hace 4 dias
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410/21 12:42 Piso en venta en calle Avenida 8 de Marzo, 17, Tamaraceits, Las Palmas de Gran Canaria — idealista
Caracteristicas basicas Edificio
96 m? construidos, 70 Trastero exterior
m? Utiles Certificacion con ascensor
3 habitaciones energética de
2 bafios proyecto: no indicado

Promacién de obra

nueva

@ Anuncio actualizado hace 4 dias
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Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

diseno sino también el medio ambiente. La mayoria de las viviendas sen exteriores, muchas de
ellas hacia las ramblas de la calle Avenida Archivero y otras muchas en esquina, lo que les
aporta una gran luminosidad.

Zona de renovacién con servicios cercanos: minimercado, farmacia, panaderia-pasteleria,
dentista, rehabilitador, veterinario, articulos del hogar; a 100m aprox. Centro Comercial Las
Ramblas, guarderias a pocos metros, colegio publico a 100m, paradas de guagua en la misma
calle Archivero. , a 1km Hipercor en zona de Siete Palmas. Muy cercano a Campo de Golf Las
Palmeras, playa de Las Canteras, Auditorio Alfredo Kraus, Centro Comercial Las Arenas, Parque
Juan Pablo y Centro Comercial 7 Palmas. También muy préximo al acceso a la circunvalacion con
conexién hacia distintos puntes de la isla.

Para los que le gusta el deporte tienen cerca campo de fltbol de Las Torres, canchas donde
practicar baloncesto, dreas libres para patinar, correr o bicicletas, etc.

Con la garantia de FSM (Félix Santiago Melian S. L. } es una promotora de Gran Canaria con mas
de 25 afios de trayectoria en la isla y en la zona. Nuestra oficina de ventas actual lleva 15 afios

muy cerca de esta promocién.

FORMA DE PAGQ: 10% a la firma del contrato, 10% durante la obra en mensualidades hasta fin
de obra (aprox. primavera 2023), 80% a la firma de escrituras. Otras opciones consultar.

Cantidades avaladas por conocido banco, inclusive desde la reserva.

Te recomendamos concertar una cita con nuestros comerciales para ver todo con mas detalle y
solventar cualquier duda.

Caracteristicas basicas Edificio
91 m? construidos Promacién de obra Planta 22 exterior
3 habitaciones nueva CON ascensor
2 baiios Armarios empotrados
Terraza Trastero
Plaza de garaje Certificacian
incluida en el precio energética de

proyecto: no indicado

@ Anuncio actualizado hace mas de 2 meses
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Promocién de obra

nueva

@ Anuncio actualizado hace mas de 2 meses
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41021 13.07 Daplex en venta en calle malvasia, 10, Siete Palmas, Las Palmas de Gran Canana — idealista
2 bafios Trastero con ascensor
Terraza Certificacian
Plaza de garaje energética de
incluida en el precio proyecto: no indicado
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41021 1318 Piso en venta en Calle Camelia, Siete Palmas, Las Palmas de Gran Canana — idealista

Caracteristicas basicas

123 m? construidos Certificacian
3 habitaciones energética: no
2 bafios indicado

Promacién de obra

nueva

© Anuncio actualizado hace 2 dias
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GARAJES.
TESTIGO | FECHA LOCALIZACION FUENTE VALOR MERCADO €

1 04/10/2021 | Tamaraceite Sur. Avant Espacia| PROMOTORA 928483944 12.000 €
2 04/10/2021 | C./ Actriz Patricia Medina, 75 IDEALISTAAPI 910312560 14.900 €
3 04/10/2021 | Avda./ Pintor Pepe Damaso, 12 | IDEALISTAAPI 932931078 13.000 €
4 04/10/2021 C./ Betania. Parroquia IDEALISTA PAR 622050275 12.500 €
5 04/10/2021 C./ Los Vieras, 2 IDEALISTAAPI 932931078 10.000 €
6 04/10/2021 |  Crtra. Gral. Tamaraceite, 50 IDEALISTA PAR 636558235 9.800 €

TESTIGO LOCALIZACION ENLACE WEB
1 Tamaraceite Sur. Avant Espacia https://www.idealista.com/obra-nueva/89734504/
2 C./ Actriz Patricia Medina, 75 https://www.idealista.com/inmueble/83537803/
3 Avda./ Pintor Pepe Damaso, 12 https://www.idealista.com/inmueble/87 159519/
4 C./ Betania. Parroquia https://www.idealista.com/inmueble/93660823/
5 C./ Los Vieras, 2 https://www.idealista.com/inmueble/8527 1124/
6 Crtra. Gral. Tamaraceite, 50 https://www.idealista.com/inmueble/30142437/

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001
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3.2.1.- HOMOGENEIZACION DE TESTIGOS.

3.2.1.1.- HOMOGENEIZACION COMISION INMOBILIARIA Y COMISION

NEGOCIACION.

Como figura en el cuadro, los testigos son de oferta. Como norma general existe
un margen de negociacién y de comisiéon en caso de ser un API quien interviene en la
transmision de los inmuebles ofertados.

Se suele establecer un 3% de comision de APl y un 2% de negociacién, lo que
hace un total de 5% de Comision y Negociacion.

Coeficiente de homogeneizacion por comision API + Negociacion
Coeficiente = 0,95

Coeficiente de homogeneizacion por negociacion
Coeficiente = 0,98

3.2.1.2.- COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD.

De acuerdo al articulo 24.2 del RD 1492/2011 del Reglamento de Valoraciones y a
los coeficientes correctores de la tabla Il del mismo se establece el calculo de los
diferentes parametros que intervienen.

Estado de conservacion.

El estado de conservacién de todos los testigos es normal.

Diferencia de antigliedad del testigo respecto a fecha de valoracion.

VIVIENDAS.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Factor F, relacion de valor estimado de las construcciones, respecto al valor total
de la propiedad caracteristico de la zona, expresado en tanto por uno.

Valor estimado de la construccion el cual se encuentra justificado en el apartado
Costes de la construccion

Valor caracteristico de la zona analizado el ambito del inmueble a expropiar,
tipologia y superficie.

El Factor F al ser los testigos residenciales de obra nueva no interviene en la
homogeneizacion.

C.I.F A-35660844
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sensiblemente.
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Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

3.2.1.3.- COEFICIENTE CORRECTOR POR SUPEREFICIE.

En el mercado inmobiliario las superficies intervienen en el valor unitario de los
inmuebles. A mayor superficie del testigo en comparacién con el inmueble valorado, el
valor unitario del testigo se corrige sensiblemente al alza, y a menor superficie se reduce

Debe realizarse una homogeneizacion con parametros acordes a los que
figuran en el reglamento en su articulo 24.

C.I.F A-35660844

Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta
Tel. 928 446 600; Fax 92 333105

35003 - Las Palmas de Gran Canaria
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Aplicando los parametros del coeficiente corrector de superficie y los anteriores, la
homogenenizacion queda segun el siguiente cuadro:

10

Y
1<}
N
@
S
<}
€
2
] SUPERFICIE HIPOTESIS RESIDUAL
®
i 96,57 m?
< -
2 TESTIGO RELACION INMUEBLE VALORADO CON TESTIGO %
3
E Avda. 8 de Marzo, 17 92,00 m* 0,9527 -0,0473 -4,73
§ Avda. 8 de Marzo, 17 95,89 m? 0,9930 -0,0070 -0,70
o
8 Resid. Tamadaba | 108,86 m? 1,1273 0,1273 12,73
o
kS Resid. Jazmin de las 96,82 m? 1,0026 0,0026 0,26
T
o Ramblas
c
:g C./Malvasia 10 96,58 m* 1,0001 0,0001 0,01
3
2 C./Camelia 19 123,00 m? 1,2737 0,2737 27,37
2
8
<
3
5 SUPERFICIE COEFICIENTE SUPERFICIE COEFICIENTE SUPERFICIE COEFICIENTE
€ CONSTRUIDA CORRECTOR CONSTRUIDA CORRECTOR CONSTRUIDA CORRECTOR
lg SUPERFICIAL SUPERFICIAL SUPERFICIAL
4
E Mayor de 53,1% 1,27 Entre +17,1% +19% | 1,09 Entre -17,1% -19% 0,91
s
% Entre +51,1% +53% 1,26 Entre 15,1% + 17% | 1,08 Entre -19,1% -21% 0,90
@
: Entre +49,1% +51% 1,25 Entre +13,1% +15% | 1,07 Entre -21,1% -23% 0,89
S
z Entre +47,1% +49% 1,24 Entre +11,1% +13% | 1,06 Entre -23,1% -25% 0,88
I
% Entre 45,1% + 47% 1,23 Entre +9,1% +11% 1,05 Entre -25,1% -27% 0,87 =
2 —
g Entre 43,1% + 45% 1,22 Entre 7,1% + 9% 1,04 Entre -27,1% -29% 0,86 —
2
2 Entre +41,1% +43% 1.21 Entre +5,1% +7% 1,03 Entre -29,1% -31% 0,85 _—
< —
T Entre +39,1% +41% 1,20 Entre +3,1% +5% 1,02 Entre -31,1% -33% 0,84 T
c
g Entre +37,1% +39% 1,19 Entre +1,1% +3% 1,01 Entre -33,1% -35% 0,83
E Entre 35,1% + 37% 1,18 Entre -1% +1% 1,00 Entre -35,1% -37% 0,82
Entre 33,1% + 35% 117 Entre -1,1% -3% 0,99 Entre -37,1% -39% 0,81
Entre +31,1% +33% 1,16 Entre -3,1% -5% 0,98 Entre -39,1% -41% 0,80
Entre +29,1% +31% 1,15 Entre -5,1% -7% 0,97 Entre -41,1% -43% 0,79
Entre +27,1% +29% 1,14 Entre -7,1% -9% 0,96 Entre -43,1% -45% 0,78
Entre 25,1% + 27% 1,13 Entre -9,1% -11% 0,95 Entre -45,1% -47% 0,77
Entre 23,1% + 25% 1,12 Entre -11,1% -13% 0,94 Entre -47,1% -49% 0,76
Entre +21,1% +23% 1.1 Entre -13,1% -15% 0,93 Entre -49,1% -51% 0,75
Entre +19,1% +21% 1,10 Entre -15,1% -17% 0,92 Entre -51,1% -53% 0,74
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Ast°. Informe valoracién Parcela P7 Tamaraceite Sur. Hipétesis encargo
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Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

TESTIGO ANEXO Il ANEXO Il COEFICIENTE COEFICIENTE COEF.
CONSERVACION CORRECTOR ANTIGUEDAD NEGOCIACION CORRECTOR
ANTIGUEDAD SUPERFICIAL
1 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 0,98
2 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 1,00
3 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 1,06
4 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 1,00
5 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 1,00
6 NORMAL 0,00000 1,00000 0,95 1,14
TESTIGO SUPERFICIE VALOR OFERTA COEFICIENTE VALOR
HOMOGENEIZADOR | HOMOGENEIZADO
1 92 m? 154.000,00 € 0,98000 150.920,00 €
2 96 m? 178.000,00 € 1,00000 178.000,00 €
3 109 m? 209.350,00 € 1,06000 221.911,00 €
4 97 m? 181.750,00 € 1,00000 181.750,00 €
5 97 m? 179.000,00 € 1,00000 179.000,00 €
6 123 m? 174.900,00 € 1,08300 189.416,70 €
TOTALES 613 m? SUMATORIA HOMOGENEIZADOS 1.100.997,70 €
VALORES

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Media ajustada -

1.100.997,70 € /

Por tanto, se establece como médulo de venta de viviendas -

Vv VIVIENDAS =

C.I.F A-35660844
Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta
Tel. 928 446 600; Fax 92 333105

35003 - Las Palmas de Gran Canaria

30

613 m?> =

1.795,6417 €/m?

Lo que representa una media, relacién entre valor total y superficie total de:

1.795,6417 €/m?

1.795,6417 €/m?

10
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Expte -97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

Ast°. Informe valoracién Parcela P7 Tamaraceite Sur. Hipétesis encargo

GARAJES
TESTIGO ANEXO Il CONSERVACION COEFICIENTE COEFICIENTE
NEGOCIACION DIMENSIONAL
1 NORMAL 1,00 1,00
2 NORMAL 0,98 1,00
3 NORMAL 0,98 1,00
4 NORMAL 0,95 1,00
5 NORMAL 0,95 1,00
6 NORMAL 0,98 1,00
TESTIGO VALOR OFERTA COEFICIENTE VALOR HOMOGENEIZADO
HOMOGENEIZADOR
1 12.000,00 € 1,0000 12.000,00 €
2 14.900,00 € 0,9800 14.602,00 €
3 13.000,00 € 0,9800 12.740,00 €
4 12.500,00 € 0,9500 11.875,00 €
5 10.000,00 € 0,9500 9.500,00 €
6 9.800,00 € 0,9800 9.604,00 €
SUMATORIA VALORES HOMOGENEIZADOS 70.321,00 €

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001
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Vv GARAJES + TRASTERO =

Valor unitario venta ajustado garaje + trastero

Por tanto, se establece como médulo de venta de garaje + trastero

Lo que representa una media, relacién entre valor total y superficie total de:

Media ajustada - 70.321,00€ / = 11.720,17 €
Se establece valor de trastero - 3.000 €
Valor venta garaje + trastero 14.720,17 €
Superficie media garaje + trastero 33,53 m2

439,0035 €/m?

439,0035 €/m?

439,0035 €/m?
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Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

3.2.2.- RESUMEN DE VALORES.

VALOR UNITARIO DE MERCADO €/m? superficie construida ppzc POR USOS
Vv VIVIENDAS 1.795,6417 €/m*c
Vv GARAJES / TRASTEROS 439,0035 €/m*c

3.3.- VALOR DE LA CONSTRUCCION - Vc.

3.3.1.- COSTE DE CONSTRUCCION VIVIENDAS PLURIFAMILIARES AISLADAS.

Como criterio del coste de construccion nos basaremos en los costes publicados por
el COAC y el médulo catastral y regularizandolo por la media aritmética.

HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004

3.3.1.1.- CRITERIO COAC.

Segun el COAC en el afio 2008 el coste del prototipo medio provincial
aplicable a la provincia de Las Palmas es:

Cp= 590,0900 €/m?
El coste unitario orientativo de construccion definido como Co es
Co=CpxZxMxUtxQxP

Aplicando las tablas se determina para Vivienda plurifamiliar aislada

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Presupuesto Ejecucion Material = 830,7877 €/m?

Presupuesto Ejecucion por Contrata = 830,7877 x 1,22 = 1.013,5610 €/m?

< —
% z 0,95 Gran Canaria Norte E
M 095  S>5000m? =7
E:; Ut 1,30 Plurifamiliar aislada E g
g 120 Calidad Superior Estandar =
2 P 100 70<S<130m —
g Co= 830,7877 €m? =
Z
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Ast°. Informe valoracién Parcela P7 Tamaraceite Sur. Hipétesis encargo
Expte -97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

3.3.1.2.- CRITERIO MODULO CATASTRAL.

Coste de construccion con la entrada en vigor del real decreto 1464/2007 es de
aplicacion sobre la base del médulo M, como valor minimo

MBC 2= 1.000,00 x 0,65 x 1 = 650,00€/m*

Actualizando el valor de 2008 a 2021 segun la ley 51/2007 de 26 de diciembre en
vigor desde el 1/1/2008, actualizariamos por los coeficientes determinados por los
Presupuestos Generales del Estado.

MBC2 2021 = 650,00 x 1,02 x 1,01 x1x 1x1x1x 1x 1,1 x 1 x 1 x 1 x 1

736,5930 €/m?

Segun la norma 20 del RD 1020/93 se establecen coeficientes que corrigen éste
modulo segun el uso, tipologia, y categoria:

HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004

dsl'xapul/ooqren/se-obsewedse| ealuonoa(eapas//:dny us ugesyuaA

Q
o
2
>
>
C
=
™
zZ
=]
0o
>
Q
[
(v
°
2
@
Q
(7]
v
]
a
(=]
3
]
(=]
o
@
o
1Y)
3
[s]
S
@
2
@
o
o
o
S
«Q
[S]
w
@
Q
<
o
o
@

Tipologia constructiva Segun la norma 20 del RD 1020/93
Uso Residencial

Clase Vivienda colectiva caracter urbano
Modalidad Edificacion abierta

Categoria 3

Coeficiente corrector 1,20

Presupuesto Ejecucion por Contrata = 736,5930 x 1,20

Presupuesto Ejecucion Material = 736,5930 / 1,22

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

presupuesto de ejecucién material y de contrata:

PEM = ( 830,7877 €/m? + 7245177 €lm* )/2

PEC =( 1.013,5610 €/m*> + 8839116 €/m> )/2
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883,9116 €/m?

724,5177 €/m?

Teniendo en cuenta los 2 criterios y realizando media aritmética se determinan el

777,6527 €/m?

948,7363 €/m?
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Expte -97/21. n.° de orden C.C.697
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3.3.1.3.- HONORARIOS FACULTATIVOS STANDARDS (SEGUN COLEGIOS OFICIALES).

HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004
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HONORARIOS FACULTATIVOS
Arquitecto 0,051 PEM 39,6603 €/m?
Aparejador 30 % Arquitecto 11,8981 €/m?
Seguridad y Salud PEM x Css x 0,14 Css = 0,051 5,5524 €/m?
Ingeniero 0,005 PEM 3,8883 €/m?
HONORARIOS TOTALES 60,9991 €/m?

3.3.1.4.- IMPUESTOS QUE GRAVAN LAS CONSTRUCCIONES Y OTROS GASTOS.
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'I% IMPUESTOS Y OTROS GASTOS

% Seguro Decenal + OCT 2% PEM 15,5531 €/m?

g Licencia Obras. Municipio Las Palmas GC 4 % PEM 31,1061 €/m?

':8 Estudio Geotécnico, Tramites Empresas 1% PEM 7,7765 €/m?

B Suministradoras y Control de Calidad

§

§ TOTAL IMPUESTOS Y OTROS 54,4357 €/m?

% GASTOS

f: VALOR CONSTRUCCION VIVIENDAS =
E” Presupuesto Ejecucién Contrata 948,7363 €/m? pr—
% Honorarios Totales Facultativos 60,9991 €/m? —
2 Total Impuestos y Otros Gastos 54,4357 €/m? ==

VALOR CONSTRUCCION VIVIENDAS

1.064,1711 €/m?

Valor de Construccion para Viviendas =
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1.064,1711 €/m?
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Expte -97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

3.3.2.- COSTE DE CONSTRUCCION ANEXOS.

Como criterio del coste de construccion nos basaremos en los costes publicados por
el COAC y el médulo catastral y regularizandolo por la media aritmética.

3.3.2.1.- CRITERIO COAC.

Segun el COAC en el afio 2008 el coste del prototipo medio provincial
aplicable a la provincia de Las Palmas es:

Cp= 590,0900 €/m?

El coste unitario orientativo de construccién definido como Co es
Co=CpxZxMxUtxQxP

Aplicando las tablas se determina para Garajes en edificios de viviendas
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Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

z 0,95 Gran Canaria Norte
M 0,95 S > 5000 m?
Ut 0,80 Garajes y Aparcamientos en sétano 1°y 2° / Servicios
1,20 Calidad Superior Estandar
P 1,00 Otros
Co= 511,2540 €/m?

Presupuesto Ejecucion Material = 511,2540 €/m?

Presupuesto Ejecucion por Contrata = 511,2540 x 1,22 = 623,7299 €/m?

3.3.2.2.- CRITERIO MODULO CATASTRAL.

Coste de construccion con la entrada en vigor del real decreto 1464/2007 es de
aplicacion sobre la base del médulo M, como valor minimo

MBC 2= 1.000,00 x 0,65 x 1 = 650,00 €/m%

Actualizando el valor de 2008 a 2021 segun la ley 51/2007 de 26 de diciembre en

vigor desde el 1/1/2008, actualizariamos por los coeficientes determinados por los
Presupuestos Generales del Estado.
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MBC2 2021 = 650,00 x 1,02 x 1,01 x1x 1x1x1x 1x 1,1 x 1 x 1 x 1 x 1 = 736,5930 €m?

Segun la norma 20 del RD 1020/93 se establecen coeficientes que corrigen éste
maodulo segun el uso, tipologia, y categoria:

= § Tipologia constructiva Segun la norma 20 del RD 1020/93

g é Uso Residencial

% E Clase Vivienda colectiva caracter urbano

% E Modalidad Garajes, Trasteros y Locales en estructura

% % Categoria Categoria 3

§ % Coeficiente corrector 0,62

I

==
——— Presupuesto Ejecucién por Contrata = 736,5930 x 0,62 = 456,6877 €/m?
= Presupuesto Ejecucion Material = 7365930 / 1,22 = 374,3341 €

Teniendo en cuenta los 2 criterios y realizando media aritmética se determinan el
presupuesto de ejecucion material y de contrata:

PEM =( 511,2540€/m> + 374,3341€/m> )/2= 442,7941 €/m?

PEC =( 623,7299 €/m*> + 456,6877 €m*> )/2= 540,2088 €/m*

3.3.3.3.- HONORARIOS FACULTATIVOS STANDARDS (SEGUN COLEGIOS OFICIALES).

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

< =
é; HONORARIOS FACULTATIVOS E g
Z Arquitecto 0,051 PEM 225825€m: @ =+
% Aparejador 30 % Arquitecto 6,7747 €/m? g %
_§- Seguridad y Salud PEMx Cssx0,14  Css =0,051 3,1615 €/m? —— i;
riz Ingeniero 0,005 PEM 2,2140 €/m? = E
g °
%‘i HONORARIOS TOTALES 34,7328 €/m?
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Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Ast°. Informe valoracién Parcela P7 Tamaraceite Sur. Hipétesis encargo
Expte -97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

3.3.3.4.- IMPUESTOS QUE GRAVAN LAS CONSTRUCCIONES Y OTROS GASTOS.

IMPUESTOS Y OTROS GASTOS

Seguro Decenal + OCT 2 % PEM 8,8559 €/m?

Licencia Obras. Municipio Las Palmas GC 4 % PEM 17,7118 €/m?

Estudio Geotécnico, Tramites Empresas 1% PEM 4,4279 €/m?

Suministradoras y Control de Calidad
TOTAL IMPUESTOS Y OTROS 30,9956 €/m?
GASTOS
VALOR CONSTRUCCION GARAJES/TRASTEROS

Presupuesto Ejecucién Contrata 540,2088 €/m?
Honorarios Totales Facultativos 34,7328 €/m?
Total Impuestos y Otros Gastos 30,9956 €/m?

VALOR CONSTRUCCION GARAJES/TRASTEROS

605,9371 €/m?

Valor de Construccion para Garajes/Trasteros = 605,9371 €/m?

3.4.- CUADRO RESUMEN DE VALORES.

CUADRO RESUMEN POR USOS

USoS SUPERFICIE UNIDADES COSTE DE é;
EDIFICABLE CONSTRUCCION =

RESIDENCIAL 7.811,00 m*c 81 1.064,1711 €/m?c — %%
GARAJE / TRASTEROB/R 2.712,00 m*c 81 605,9371 €/m?c — §§
CUADRO RESUMEN - DATOS MEDIOS POR UNIDAD Y USO — gg

uUsosS SUPERFICIE CONST PPZC VALOR UNITARIO — g%

MEDIA MERCADO e §§

RESIDENCIAL 96,5679 m?c 1.795,6417 €/m?c ==
GARAJE / TRASTEROB/R 33,5309 m*c 439,0035 €/m%*c — %E
C.LF A-35660844 —::

Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta = §g
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Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Ast°. Informe valoracién Parcela P7 Tamaraceite Sur. Hipétesis encargo
Expte -97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

3.5.- CALCULO DEL VALOR DEL SUELO POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL
DINAMICO.

Tras aplicar los criterios establecidos en la orden ECO/805/2003, de 27 de marzo,

sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, se procede al célculo del valor del suelo por el método
residual dinamico.

En base a ello habra de tenerse en cuenta el siguiente articulado:
Seccion 5.7 Método residual.
Articulo 37. Flujos de caja en el método residual dindmico.

1. Se tomaran como flujos de caja: los cobros y, en su caso, las entregas de crédito que se estime
obtener por la venta del inmueble a promover; y los pagos que se estime realizar por los diversos
costes y gastos durante la construccién o rehabilitacion, incluso los pagos por los créditos
concedidos.

Dichos cobros y pagos se aplicaran en las fechas previstas para la comercializacién y construccién
del inmueble.

2. Para estimar los cobros a obtener se partira de los valores en venta previstos en las fechas de
comercializacion en la hipétesis de edificio terminado, los cuales se calcularan atendiendo a los
valores obtenidos por los métodos de comparacion y/o por actualizacién de rentas en la fecha de
tasacion, y a la evolucion esperada de los precios de mercado.

3. Para estimar los pagos a realizar se tendra en cuenta los costes de construccion, los gastos
necesarios a que se refiere el articulo 18.3 y 4 de esta Orden, los de comercializacion y, en su caso,
los financieros normales para un promotor de tipo medio y para una promocién de las caracteristicas
similares a la que se estime mas probable promover.

En el caso de inmuebles en rehabilitacion y en aquellos terrenos que cuenten con proyecto de obra
nueva también se tendran en cuenta los costes de construcciéon presupuestados en el
correspondiente proyecto.

4. Para determinar las fechas y plazos previstos a que se refiere el apartado 1 de este articulo se
tendran en cuenta, ademas de los sistemas de pagos a proveedores, las hipétesis mas probables
atendiendo a las caracteristicas del inmueble proyectado y, en su caso, al grado de desarrollo del
planeamiento, de la gestién urbanistica y de la urbanizacion.

5. Para determinar el inmueble a promover sobre el objeto a valorar se tendra en cuenta el principio
de mayor y mejor uso. No obstante, cuando sea conocido el destino decidido por la propiedad del
inmueble y no se oponga a la normativa urbanistica se atendera al mismo.

En todo caso, cuando se trate de solares edificados de acuerdo con el régimen urbanistico aplicable,
y salvo que exista la posibilidad de materializar el principio de mayor y mejor uso, se atendera a la
edificacion existente.

Articulo 38. Tipo de actualizacién en el método residual dinamico.

1. Alos efectos del célculo del valor residual por el procedimiento dindmico previsto en el articulo 36
(Procedimiento de calculo «dinamico») de esta Orden se utilizara como tipo de actualizacion aquel
que represente la rentabilidad media anual del proyecto sin tener en cuenta financiacién ajena que
obtendria un promotor medio en una promocidn de las caracteristicas de la analizada.

Se calculara sumando al tipo libre de riesgo, la prima de riesgo.
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2. El tipo libre de riesgo sera el tipo de actualizacion establecido en el articulo 32 (Tipo de
actualizacion en el método de actualizacion) de esta Orden, tomandolo como real o nominal segun
sea constante o nominal la estimacion de los flujos de caja.

3. La prima de riesgo se determinara por la entidad tasadora, a partir de la informacién sobre
promociones inmobiliarias de que disponga, mediante la evaluacién del riesgo de la promocién
teniendo en cuenta el tipo de activo inmobiliario a construir, su ubicacién, liquidez, plazo de
ejecucidn, asi como el volumen de la inversién necesaria.

4. Cuando en la determinacion de los flujos de caja se tenga en cuenta la financiacién ajena, las
primas de riesgo sefialadas en el apartado anterior deberan ser incrementadas en funcion del
porcentaje de dicha financiacion (grado de apalancamiento) atribuida al proyecto y de los tipos de
interés habituales del mercado hipotecario. En todo caso, dicho incremento debera ser debidamente
justificado.

Se establecen, por tanto, las siguientes hipotesis y parametros de calculo:
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OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
Terminadas: Hipotesis planteada en el informe.
CREDITO QUE DISPONDRA EL PROMOTOR
Tipo del crédito hipotecario 5,50 %
CREDITO QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (EN % VALOR DE MERCADO)
Residencial Plurifamiliar Aislada 56 %
Aparcamiento / Trastero bajo rasante 56 %
8 PLAZOS DE REALIZACION —_—
S _ ——
g g n° de meses para el pago del proyecto desde el origen 6 meses =
g n° de meses para la concesion de la licencia desde el origen | 10 meses =
S5 g
ERY n° de meses para el comienzo de la obra desde el origen 12 meses ——.
% g duracion de la obra desde el comienzo de la misma 24 meses — %é
g4 BENEFICIO DEL PROMOTOR 2% — 5
§§ — ?é
Tgi g Pago de las certificaciones mensuales: 90 dias —
33 — 00
g Comercializacién Comisionista | === 2
gz =3
g8 — £s
=
g4 ==:5
S —— Gt
& —
—1
— §§
=3
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Expte -97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

Ast°. Informe valoracién Parcela P7 Tamaraceite Sur. Hipétesis encargo

Usos SUPERFICIE VALOR UNITARIO
CONSTRUIDA PPZC
RESIDENCIAL 96,5679 m*c 1.795,64 €/m?c
GARAJE /TRASTEROB/R 33,5309 m% 439,00 €/m?c

=

£

= INICIO VENTA % VENTAS | N°MESES = CREDITO SENAL
= uso : FINDEOBRA| FINDE | PROMOTOR  VALOR DE
2 VENTAS VENTA
S

& RESIDENCIAL 10 60 56 % 20 %
= ANEXOS B/R 10 60 56 % 20 %
&

0

Igualmente, aplicamos el siguiente articulado de dicha orden para el calculo del
valor residual

Articulo 39. Férmula de calculo del valor residual por el procedimiento dinamico.

El valor residual del inmueble objeto de la valoracién calculado por el procedimiento dinamico sera la
diferencia entre el valor actual de los cobros obtenidos por la venta del inmueble terminado y el valor
actual de los pagos realizados por los diversos costes y gastos, para el tipo de actualizacién fijado,

utilizando la siguiente formula:

F=y—&8 _y_ S
(T+i (T4

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

En donde:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

Ej = Importe de los cobros previstos en el momento J.

Sk = Importe de los pagos previstos en el momento K.

tj = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracién hasta que se
produce cada uno de los cobros.

tk = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracién hasta que se
produce cada uno de los pagos.

i = Tipo de actualizacién elegido correspondiente a la duracién de cada uno de los periodos de
tiempo considerados.
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Ast°. Informe valoracién Parcela P7 Tamaraceite Sur. Hipétesis encargo
Expte -97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

Tras calcular las diversas combinaciones de las hipotesis y parametros
anteriormente establecidos para el calculo se establece que el valor residual del inmueble
objeto de la valoracion realizado por el procedimiento dindmico es:

VALOR DE TASACION
2.676.786,20 €

Superficie edificable total sobre rasante 7.822,00 m%c .

Repercusion de suelo = Valor total de Suelo / Superficie edificable sobre rasante
Repercusion de suelo = 2.676.786,20 € / 7.822,00 m’c = 342,21 € / m*c

Asciende el valor del suelo acorde a las hipétesis planteadas en el encargo:
suelo finalista destinado a viviendas en régimen libre con los parametros de
superficie de parcela 2.185 m?, de los cuales 1.358 m? son destinados a ocupacién
por la edificacion, 827 m? a Espacio Libre privativo, Ocupacién 62%, 6 plantas de
altura, coeficiente de edificabilidad 3,58 m? c/m? s y una edificabilidad Residencial
de 7.822 m? c., a: Dos millones seiscientos setenta y seis mil setecientos ochenta y
seis euros y veinte céntimos de euro.

4.- VALOR DE TASACION.

Por tanto, el Valor de Tasacion es:

VALOR DE TASACION
2.676.786,20 €

Valor de tasacion de la parcela que figura en el informe acorde a las
hipétesis planteadas en el encargo: suelo finalista destinado a viviendas en
régimen libre con los parametros de superficie de parcela 2.185 m? de los cuales
1.358 m? son destinados a ocupacién por la edificacion, 827 m? a Espacio Libre
privativo, Ocupacion 62%, 6 plantas de altura, coeficiente de edificabilidad 3,58 m?
c/m? s y una edificabilidad Residencial de 7.822 m? c.: Dos millones seiscientos
setenta y seis mil setecientos ochenta y seis euros y veinte céntimos de euro.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Las Palmas de Gran Canaria a 7 de octubre de 2021

Carlos Castellano Diaz
Arquitecto
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

ASUNTO: Encargo de confeccion de informe de valoracion en la hipdtesis de
suelo finalista y destinado a viviendas en régimen libre, de la parcela denominada
P8 tras la modificacién de mayo de 2021 del Plan Parcial Tamaraceite Sur(UZO-
04), con aprobacion definitiva del Pleno de 24/09/2021, término municipal de Las
Palmas de Gran Canaria.

INFORME DE VALORACION EN LA HIPOTESIS DE SUELO FINALISTA Y REGIMEN
LIBRE, DE LA PARCELA P8, ACORDE A LA MODIFICACION DE MAYO DE 2021 DEL
PLAN PARCIAL TAMARACEITE SUR(UZO-04), APROBACION DEFINITIVA PLENO
24/09/2021, TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, ISLA DE
GRAN CANARIA.

Carlos Alberto Castellanc Diaz (1 de 1)
HASH: a108286acf96d296a9798feec0512315

ARQUITECTO
Fecha Firma: 07/10/2021

1.- IDENTIFICACION.

1.1.- SITUACION.

La parcela denominada P 8 que se valora en el presente informe, se encuentra
en el Plan Parcial Tamaraceite Sur, 35018, término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria, Isla de Gran Canaria.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Visor Grafcan

C.I.F A-35660844

Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
35003 — Las Palmas de Gran Canaria

Cad. Validacion: 7RX3RK4QK7YG34W7YQ22MH97C | Verificacion: https:/geursa.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 49

11

o

Cadigo Seguro de verificacion:4qok HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

Heliodora Garvia Arrogante (Titular del Organo de Gestion Presupuestaria- HGA)

FECHA

26/10/2021

ID. FIRMA

afirma.redsara.es |

4qokHuUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==

PAGINA

119/187

490k HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==




HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004

dsl'xapul/ooqren/se-obsewedse| ealuonoa(eapas//:dny us ugesyuaA

Q
o
2
>
>
C
=
™
zZ
=]
0o
>
Q
[
(v
°
2
@
Q
(7]
v
]
a
(=]
3
]
(=]
o
@
o
1Y)
3
[s]
S
@
2
@
o
o
o
S
«Q
[S]
w
@
Q
<
o
o
@

Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

1.2.- DESCRIPCION CATASTRAL.

La parcela a valorar no esta catastrada de forma independiente, forma parte de
la que tiene referencia 3180001DS5038S0001XT.

El inmueble figura catastrado como Suelo sin Edificar en la UR UZO-04
TAMARACEITE SUR, Suelo TS-2, Las Palmas de Gran Canaria.

La superficie catastral de la totalidad de la parcela es de 9.908 m?s.

En éste informe se valora parte de la misma, totalizando 2.189 m? s.
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REFERENCIA CATASTRAL 3180001DS5038S0001XT
DIRECCION CATASTRAL UR UZ0O-04 TAMARACEITE SUR TS-2
SUPERFICIE PARCELA CATASTRAL 9.908 m’s

SUPERFICIE VALORADA S./PLAN PARCIAL | 2.189 m?s

C.I.F A-35660844

Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
35003 — Las Palmas de Gran Canaria

12

Cad. Validacion: 7RX3RK4QK7YG34W7YQ22MH97C | Verificacion: https:/geursa.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 49

-_—

Cadigo Seguro de verificacion:4qok HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR FECHA 26/10/2021

Heliodora Garvia Arrogante (Titular del Organo de Gestion Presupuestaria- HGA)

ID. FIRMA PAGINA 121/187

afirma.redsara.es |

4qokHuUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==

490k HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==




HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004

dsl'xapul/ooqren/se-obsewedse| ealuonoa(eapas//:dny us ugesyuaA

Q
o
2
>
>
C
=
™
zZ
=]
0o
>
Q
[
(v
°
2
@
Q
(7]
v
]
a
(=]
3
]
(=]
o
@
o
1Y)
3
[s]
S
@
2
@
o
o
o
S
«Q
[S]
w
@
Q
<
o
o
@

Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

C.I.F A-35660844

Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
35003 — Las Palmas de Gran Canaria

Cad. Validacion: 7RX3RK4QK7YG34W7YQ22MH97C | Verificacion: https:/geursa.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 49

122

Cadigo Seguro de verificacion:4qok HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

Heliodora Garvia Arrogante (Titular del Organo de Gestion Presupuestaria- HGA)

FECHA

26/10/2021

ID. FIRMA

afirma.redsara.es | 49okHUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==

PAGINA

122/187

490k HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==




HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004

dsl'xapul/ooqren/se-obsewedse| ealuonoa(eapas//:dny us ugesyuaA

Q
o
2
>
>
C
=
™
zZ
=]
0o
>
Q
[
(v
°
2
@
Q
(7]
v
]
a
(=]
3
]
(=]
o
@
o
1Y)
3
[s]
S
@
2
@
o
o
o
S
«Q
[S]
w
@
Q
<
o
o
@

Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

1.3.- SUPERFICIE PLAN PARCIAL MODIFICACION MAYO 2021.
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
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2.- SUPERFICIE ADOPTADA.

En éste informe se adopta la superficie del Plan Parcial, modificacién mayo 2021.
Superficie de parcela P8 - 2.189,00 m’s

3.- SITUACION URBANISTICA.

3.1.- CONSULTA PLAN GENERAL ORDENACION.

Segun consulta normativa urbanistica vigente, Plan General de Ordenacion de
Las Palmas de Gran Canaria, adaptacion plena al TR-LOTCENC y a las Directrices de
Ordenacién General, de octubre 2012, plano de regulacion del suelo y la edificacion RS-
201 y RS-20J, la parcela objeto de éste informe de valoracién esta calificado como Suelo
Urbanizable Sectorizado Ordenado, denominado UZO 04, siendo el mismo Plan el que
ordena el Sector.
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24/09/2021, se valora la parcela P8 en éste informe.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001
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Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Cuadro resumen de caracteristicas de las parcelas edificables de la ordenacion
pormenorizada del sector UZO-04 “Tamaraceite Sur’, segin modificaciéon mayo 2021:
condiciones de edificabilidad, ocupaciéon de las parcelas y altura maxima de la
edificacion.
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4.- LOCALIDAD Y ENTORNO.

4.1 TIPO DE NUCLEO.

Capital de provincia, con actividad dominante multiple y densidad de edificacion
alta.

4.2 POBLACION.

El censo de poblacion existente en el municipio es de 381.223 habitantes (2020),
con una evolucion de la poblacion estable.

4.3 ENTORNO.

HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004

El grado de consolidaciéon del entorno es en la actualidad bajo, con un ritmo
medio bajo de crecimiento actual.

El uso dominante del entorno es el residencial.

4.4 INFRAESTRUCTURAS URBANAS.

El nivel de conservacion, y calidad del Alumbrado, Alcantarillado, Abastecimiento,
y vias publicas es medio.

4.5 EQUIPAMIENTOS.

El equipamiento Comercial, Zonas Verdes es alto.

Los equipamientos, Aparcamientos, Religioso, Ludico, Escolar, y Deportivo son
medios.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001
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Las comunicaciones urbanas e interurbanas son buenas.
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

5.- METODO VALORACION.

De la documentacién que figura en los anexos del informe se desprende que la
parcela valorada esta en situaciéon de suelo urbanizado.

La fecha a la que debe referirse el presente informe de valoracién, 7 de octubre
de 2021, debe inscribirse en el siguiente marco legislativo:

5.1.- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Articulo 21. Situaciones basicas del suelo.

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta Ley, en una de las situaciones basicas de suelo
rural o de suelo urbanizado.

3. Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una
malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nicleo o
asentamiento de poblacion del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucién del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica aplicable,
las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red, para satisfacer la
demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenacién urbanistica o poder
llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexién con las instalaciones preexistentes. El
hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de circunvalacién o con vias de comunicacion
interurbanas no comportara, por si mismo, su consideracién como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que determine

la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segln la ordenacién propuesta por el
instrumento de planificacién correspondiente.

Articulo 37. Valoracién en el suelo urbanizado.

1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la edificacion existente o
en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacién de ruina fisica:

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la
ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algin régimen de proteccion que
permita tasar su precio maximo en venta o alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion urbanistica, se les
atribuira la edificabilidad media y el uso mayoritario en el &mbito espacial homogéneo en que por
usos y tipologias la ordenacion urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusién del suelo segln el uso correspondiente,
determinado por el método residual estatico.

c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontard, en su caso, el valor de los deberes y
cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

5.2.- Real decreto 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo.

Articulo 19. Valoracién en situacién de suelo urbanizado.

1. Para la valoracién en situacion de suelo urbanizado que no esté edificado, o en el que la
edificacion existente o en curso de ejecucion sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina
fisica de acuerdo con lo establecido en el articulo 5, se estara a lo dispuesto en el articulo 22,
ambos de este Reglamento.

Articulo 20. Determinacién del uso y edificabilidad de referencia del suelo urbanizado no
edificado a efectos de valoracion.

1. Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la

ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algin régimen de proteccion que
permita tasar su precio maximo en venta o alquiler.

5.3.- Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras.

Seccién 5.7 Método residual.
Articulo 34. Aplicabilidad del método residual.
1. El valor por el método residual se calculara siguiendo uno de los procedimientos siguientes:

a) Procedimiento de andlisis de inversiones con valores esperados (Procedimiento de calculo
«dinamico»).

2. El método residual podra aplicarse mediante el procedimiento dinamico a los siguientes
inmuebles:

a) Terrenos urbanos o urbanizables, estén o no edificados.

b) Edificios en proyecto, construccion o rehabilitacién, incluso en el caso de que las obras estén
paralizadas.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Articulo 35. Requisitos para la utilizacion del método residual.

1. Para la utilizacién del método residual a efectos de esta Orden sera necesario el cumplimiento de
los siguientes requisitos:

a) La existencia de informacién adecuada para determinar la promocién inmobiliaria mas probable a
desarrollar con arreglo al régimen urbanistico aplicable o, en el caso de terrenos con edificios
terminados, para comprobar si cumplen con dicho régimen.

b) La existencia de informacion suficiente sobre costes de construccién, gastos necesarios de
promocioén, financieros, en su caso, y de comercializacion que permita estimar los costes y gastos
normales para un promotor de tipo medio y para una promocion de caracteristicas semejantes a la
que se va a desarrollar.
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
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c) La existencia de informacion de mercado que permita calcular los precios de venta mas
probables de los elementos que se incluyen en la promocién o en el edificio en las fechas previstas
para su comercializacion.

d) La existencia de informacion suficiente sobre los rendimientos de promociones semejantes.

2. Para poder aplicar el método residual por el procedimiento dinamico serd necesario ademas de
los requisitos sefialados en el apartado anterior, la existencia de informacion sobre los plazos de
construccién o rehabilitacién, de comercializacién del inmueble y, en su caso, de gestién urbanistica
y de ejecucion de la urbanizacion.

Articulo 36. Procedimiento de célculo «dinamico».

1. Para el calculo del valor residual por el procedimiento de calculo dindmico se seguiran los
siguientes pasos:

a) Se estimaran los flujos de caja.
b) Se elegira el tipo de actualizacion.
c) Se aplicara la férmula de calculo.

2. Se deberan justificar razonada y explicitamente las hipotesis y parametros de célculo adoptados.

Articulo 37. Flujos de caja en el método residual dindmico.

1. Se tomaran como flujos de caja: los cobros y, en su caso, las entregas de crédito que se estime
obtener por la venta del inmueble a promover; y los pagos que se estime realizar por los diversos
costes y gastos durante  la construccion o rehabilitacion, incluso los pagos por los créditos
concedidos.

Dichos cobros y pagos se aplicaran en las fechas previstas para la comercializacion y construccion
del inmueble.

2. Para estimar los cobros a obtener se partira de los valores en venta previstos en las fechas de
comercializacion en la hipétesis de edificio terminado, los cuales se calcularan atendiendo a los
valores obtenidos por los métodos de comparacion y/o por actualizacion de rentas en la fecha de
tasacion, y a la evolucion esperada de los precios de mercado.

3. Para estimar los pagos a realizar se tendra en cuenta los costes de construccion, los gastos
necesarios a que se refiere el articulo 18.3 y 4 de esta Orden, los de comercializacion y, en su caso,
los financieros normales para un promotor de tipo medio y para una promocién de las
caracteristicas similares a la que se estime mas probable promover.

En el caso de inmuebles en rehabilitacion y en aquellos terrenos que cuenten con proyecto de obra
nueva también se tendran en cuenta los costes de construccion presupuestados en el
correspondiente proyecto.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

4. Para determinar las fechas y plazos previstos a que se refiere el apartado 1 de este articulo se
tendran en cuenta, ademas de los sistemas de pagos a proveedores, las hipétesis mas probables
atendiendo a las caracteristicas del inmueble proyectado y, en su caso, al grado de desarrollo del
planeamiento, de la gestién urbanistica y de la urbanizacion.

5. Para determinar el inmueble a promover sobre el objeto a valorar se tendra en cuenta el principio
de mayor y mejor uso. No obstante, cuando sea conocido el destino decidido por la propiedad del
inmueble y no se oponga a la normativa urbanistica se atendera al mismo.
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En todo caso, cuando se trate de solares edificados de acuerdo con el régimen urbanistico
aplicable, y salvo que exista la posibilidad de materializar el principio de mayor y mejor uso, se
atendera a la edificacion existente.

Articulo 38. Tipo de actualizacion en el método residual dinamico.

1. Alos efectos del célculo del valor residual por el procedimiento dinamico previsto en el articulo 36
(Procedimiento de calculo «dindmico») de esta Orden se utilizara como tipo de actualizacién aquel
que represente la rentabilidad media anual del proyecto sin tener en cuenta financiacion ajena que
obtendria un promotor medio en una promocién de las caracteristicas de la analizada.

Se calculara sumando al tipo libre de riesgo, la prima de riesgo.

2. El tipo libre de riesgo sera el tipo de actualizacion establecido en el articulo 32 (Tipo de
actualizacion en el método de actualizacion) de esta Orden, tomandolo como real o nominal segin
sea constante o nominal la estimacion de los flujos de caja.

3. La prima de riesgo se determinara por la entidad tasadora, a partir de la informacién sobre
promociones inmobiliarias de que disponga, mediante la evaluacion del riesgo de la promocién
teniendo en cuenta el tipo de activo inmobiliario a construir, su ubicacién, liquidez, plazo de
ejecucion, asi como el volumen de la inversion necesaria.

4. Cuando en la determinacion de los flujos de caja se tenga en cuenta la financiacion ajena, las
primas de riesgo sefialadas en el apartado anterior deberan ser incrementadas en funcién del

porcentaje de dicha financiacién (grado de apalancamiento) atribuida al proyecto y de los tipos de
interés habituales del mercado hipotecario. En todo caso, dicho incremento debera ser debidamente
justificado.

Articulo 39. Férmula de calculo del valor residual por el procedimiento dinamico.

El valor residual del inmueble objeto de la valoracion calculado por el procedimiento dinamico sera
la diferencia entre el valor actual de los cobros obtenidos por la venta del inmueble terminado y el
valor actual de los pagos realizados por los diversos costes y gastos, para el tipo de actualizacion
fijado, utilizando la siguiente férmula:

F=yr—& _y_ S
(T (T+i

En donde:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

Ej = Importe de los cobros previstos en el momento J.

Sk = Importe de los pagos previstos en el momento K.

tj = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracién hasta que se
produce cada uno de los cobros.

tk = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracién hasta que se
produce cada uno de los pagos.

i = Tipo de actualizacion elegido correspondiente a la duracion de cada uno de los periodos de
tiempo considerados.

C.I.F A-35660844
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

Para la determinacion de los valores de construccion:

5.4.- Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las
normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de
las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes
inmuebles de naturaleza urbana.

5.5.- Baremos orientativos para la estimacion de honorarios de los
Arquitectos.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

6.- VALORACION DEL INMUEBLE.

6.1.- PROMOCION EN HIPOTESIS DE EDIFICIO TERMINADO.

Acorde al cuadro resumen de caracteristicas de las parcelas edificables de la
ordenaciéon pormenorizada del sector UZO-04 “Tamaraceite Sur”, segin modificacion mayo
2021, se plantea edificio de viviendas, anexos plazas de garaje y trasteros bajo rasante,
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% con los siguientes parametros:
% SUPERFICIE TOTAL DE PARCELA 2.189,00 m?s
gg’: Subparcela Edificable 1.356,00 m2s
g Numero de plantas 6
§ SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL S/R 7.811,00 m?c
&

SUPERFICIE RESIDENCIAL

N.° Viviendas 81

TOTAL SUPERFICIE RESIDENCIAL 7.811,00 m?c
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL RESULTANTE 3,5683 m*c/m?s

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

SUPERFICIE TRASTERO / GARAJE BAJO RASANTE

Ocupacion 1.356,00 m?c

Se plantean dos sétanos ‘ 2 ‘ X ‘ 1.356,00 m%c 2.712,00 m*c

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO RASANTE 2.712,00 m*c

uso SUPERFICIE TOTAL POR USOS

RESIDENCIAL 7.811,00 m*c
GARAJE/TRASTERO BAJO RASANTE 2.712,00 m*c
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 10.523,00 m%c

PRODUCTO RESULTANTE — DATOS MEDIOS POR UNIDAD Y USO

uso UNIDADES SUPERFICIE CONSTRUIDA POR
uSeos
RESIDENCIAL 81 96,4321 m?c ppzc
GARAJE/TRASTERO BAJO 81 33,4815 mc ppzc
RASANTE

C.I.F A-35660844

Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697

Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

6.2.- ESTUDIO DE MERCADO. DATOS PARA LA COMPARACION.

El estudio de mercado debe basarse en muestras con semejantes caracteristicas

tipoldgicas, de superficie, de antigliedad y ubicacion para poder homogeneizar. Por tanto,
la muestra debe estar basada en viviendas plurifamiliares. Aquellos testigos aportados
que se ofertan con garaje, tras realizar estudio de mercado en el entorno, se han

g descontado 12.000 € del valor de venta por este concepto.
p
2
ES
¢ VIVIENDAS PLURIFAMILIARES
@
T
5
2
]
£ TESTIGO | FECHA LOCALIZACION SUP CONS. | PLANTA N.° N.° AS | V. MERCADO | V.U. M. €&/m?
§ CON PPZC DORM | BANOS | C €
§ 1 04/10/2021 Avda. 8 de Marzo, 17 92,00 m? 0-l 3 2 Sl 154.000 € | 1.673,91 €/m?
_‘g 2 04/10/2021 Avda. 8 de Marzo, 17 95,89 m? 1-E 3 2 Sl 178.000 € | 1.856,29 €/m*
i» 3 04/10/2021 Resid. Tamadaba | 108,86 m* 3-B 3 2 Sl 209.350 € 1.923,11 €/m?
fé 4 04/10/2021 Resid. Jazmin de las 96,82 m? 2-B 3 2 S| 181.750 € | 1.877,19 €/m?
g Ramblas
%o; 5 04/10/2021 C./Malvasia 10 96,58 m? 5-H 3 2 Sl 179.000 € | 1.853,39 €/m?
:E_ 6 04/10/2021 C./Camelia 19 123,00 m? 3-F 3 2 SI 174.900 € 1.421,95 €/m?
8
S
£
S
s TESTIGO LOCALIZACION ANTIGUEDAD FUENTE ENLACE WEB
Lw“ 1 Avda. 8 de Marzo, 17 2021 IDEALISTA/PROM https://www.idealista.com/obra-nueva/89734504/
3 928195683
E 2 Avda. 8 de Marzo, 17 2021 IDEALISTA/PROM https://www.idealista.com/obra-nueva/89734504/
8 —
g 928195683
2 3 Resid. Tamadaba | 2021 IDEALISTA PROM https://www.idealista.com/obra-nueva/88750867/ —
3
> 914896881 —
14 j—
B 4 Resid. Jazmin de las 2021 IDEALISTA PROM https://www.idealista.com/obra-nueva/89252573/ —
H Ramblas 928195503 —
s —
5 5 C./Malvasia 10 2021 IDEALISTA PROM https://www.idealista.com/obra-nueva/93329988/ —_—
3
£ 914896881 —
—
6 C./Camelia 19 2021 IDEALISTA BANCO https://www.idealista.com/obra-nueva/91611457/ —
911221831 —
I
—
—
—
—
—_—
—
—
I
—
I
—
_
—
C.I.F A-35660844
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

PLANO UBICACION TESTIGOS RESIDENCIALES OFERTA

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

410121 12:23 Piso en venta en calle Avenida 8 de Marzo, 17, Tamaraceite. Las Palmas de Gran Canaria — idealista
Caracteristicas basicas Edificio
92 m? construidos, 66 Trastero exterior
m? Utiles Certificacion con ascensor
3 habitaciones energética de
2 bafios proyecto: no indicado

Promacién de obra

nueva

@ Anuncio actualizado hace 4 dias

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

410/21 12:42 Piso en venta en calle Avenida 8 de Marzo, 17, Tamaraceite. Las Palmas de Gran Canaria — idealista
Caracteristicas basicas Edificio
96 m? construidos, 70 Trastero exterior
m? Utiles Certificacion con ascensor
3 habitaciones energética de
2 bafios proyecto: no indicado

Promacién de obra

nueva

@ Anuncio actualizado hace 4 dias

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001
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4021 1256 Piso en venta en calle Archivero Joaguin Blanco Montesdeoca esquina con Carretera a Las Torres s/n, Siete Palmas, Las Palm...
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Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

diseno sino también el medio ambiente. La mayoria de las viviendas sen exteriores, muchas de
ellas hacia las ramblas de la calle Avenida Archivero y otras muchas en esquina, lo que les
aporta una gran luminosidad.

Zona de renovacién con servicios cercanos: minimercado, farmacia, panaderia-pasteleria,
dentista, rehabilitador, veterinario, articulos del hogar; a 100m aprox. Centro Comercial Las
Ramblas, guarderias a pocos metros, colegio publico a 100m, paradas de guagua en la misma
calle Archivero., a 1km Hipercor en zona de Siete Palmas. Muy cercano a Campo de Golf Las
Palmeras, playa de Las Canteras, Auditorio Alfredo Kraus, Centro Comercial Las Arenas, Parque
Juan Pablo y Centro Comercial 7 Palmas. También muy préximo al acceso a la circunvalacion con
conexién hacia distintos puntes de la isla.

Para los que le gusta el deporte tienen cerca campo de flitbol de Las Torres, canchas donde
practicar baloncesto, dreas libres para patinar, correr o bicicletas, etc.

Con la garantia de FSM (Félix Santiago Melian S. L. } es una promotora de Gran Canaria con mas
de 25 afios de trayectoria en la isla y en la zona. Nuestra oficina de ventas actual lleva 15 afios

muy cerca de esta promocién.

FORMA DE PAGQ: 10% a la firma del contrato, 10% durante la obra en mensualidades hasta fin
de obra (aprox. primavera 2023), 80% a la firma de escrituras. Otras opciones consultar.

Cantidades avaladas por conocido banco, inclusive desde la reserva.

Te recomendamos concertar una cita con nuestros comerciales para ver todo con mas detalle y
solventar cualguier duda.

Caracteristicas basicas Edificio
91 m? construidos Promacién de obra Planta 22 exterior
3 habitaciones nueva CON ascensor
2 baiios Armarios empotrados
Terraza Trastero
Plaza de garaje Certificacian
incluida en el precio energética de

proyecto: no indicado

@ Anuncio actualizado hace mas de 2 meses

htips:/www.idealista.com/obra-nueva/8925257 Jinmueble/317 58775/ 22
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41021 13.07 Daplex en venta en calle malvasia, 10, Siete Palmas, Las Palmas de Gran Canana — idealista
2 bafios Trastero con ascensor
Terraza Certificacian
Plaza de garaje energética de
incluida en el precio proyecto: no indicado

Promocién de ohra

nueva

@ Anuncio actualizado hace mas de 2 meses
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41021 1318 Piso en venta en Calle Camelia, Siete Palmas, Las Palmas de Gran Canana — idealista

Caracteristicas basicas

123 m? construidos Certificacian
3 habitaciones energética: no
2 bafios indicado

Promocién de obra

nueva

© Anuncio actualizado hace 2 dias
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
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GARAJES.

TESTIGO | FECHA LOCALIZACION FUENTE VALOR MERCADO €
1 04/10/2021 | Tamaraceite Sur. Avant Espacia| PROMOTORA 928483944 12.000 €
2 04/10/2021 | C./ Actriz Patricia Medina, 75 IDEALISTAAPI 910312560 14.900 €
3 04/10/2021 | Avda./ Pintor Pepe Damaso, 12 | IDEALISTAAPI 932931078 13.000 €
4 04/10/2021 C./ Betania. Parroquia IDEALISTA PAR 622050275 12.500 €
5 04/10/2021 C./ Los Vieras, 2 IDEALISTA API 932931078 10.000 €
6 04/10/2021 |  Crtra. Gral. Tamaraceite, 50 IDEALISTA PAR 636558235 9.800 €

TESTIGO LOCALIZACION ENLACE WEB
1 Tamaraceite Sur. Avant Espacia https://www.idealista.com/obra-nueva/89734504/
2 C./ Actriz Patricia Medina, 75 https://www.idealista.com/inmueble/83537803/
3 Avda./ Pintor Pepe Damaso, 12 https://www.idealista.com/inmueble/87159519/
4 C./ Betania. Parroquia https://www.idealista.com/inmueble/93660823/
5 C./ Los Vieras, 2 https://www.idealista.com/inmueble/85271124/
6 Crtra. Gral. Tamaraceite, 50 https://www.idealista.com/inmueble/30142437/

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

PLANO UBICACION TESTIGOS GARAJES OFERTA
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

6.2.1.- HOMOGENEIZACION DE TESTIGOS.

6.2.1.1.- HOMOGENEIZACION COMISION INMOBILIARIA Y COMISION

NEGOCIACION.

Como figura en el cuadro, los testigos son de oferta. Como norma general existe
un margen de negociacion y de comision en caso de ser un API quien interviene en la
transmision de los inmuebles ofertados.

Se suele establecer un 3% de comisién de APl y un 2% de negociacion, lo que
hace un total de 5% de Comision y Negociacion.

Coeficiente de homogeneizacion por comision API + Negociacion
Coeficiente = 0,95

Coeficiente de homogeneizacion por negociacion
Coeficiente = 0,98
6.2.1.2.- COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD.
De acuerdo al articulo 24.2 del RD 1492/2011 del Reglamento de Valoraciones y
a los coeficientes correctores de la tabla Il del mismo se establece el calculo de los
diferentes parametros que intervienen.
Estado de conservacion.

El estado de conservacion de todos los testigos es normal.

Diferencia de antigliedad del testigo respecto a fecha de valoracion.

VIVIENDAS.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Factor F, relacion de valor estimado de las construcciones, respecto al valor total
de la propiedad caracteristico de la zona, expresado en tanto por uno.

Valor estimado de la construccién el cual se encuentra justificado en el apartado
Costes de la construccion

Valor caracteristico de la zona analizado el ambito del inmueble a expropiar,
tipologia y superficie.

El Factor F al ser los testigos residenciales de obra nueva no interviene en la
homogeneizacion.

C.I.F A-35660844
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sensiblemente.

6.2.1.3.- COEFICIENTE CORRECTOR POR SUPEREFICIE.

Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

En el mercado inmobiliario las superficies intervienen en el valor unitario de los
inmuebles. A mayor superficie del testigo en comparacién con el inmueble valorado, el
valor unitario del testigo se corrige sensiblemente al alza, y a menor superficie se reduce

] Debe realizarse una homogeneizacion con parametros acordes a los que
g & ;
e figuran en el reglamento en su articulo 24.
2 SUPERFICIE HIPOTESIS RESIDUAL
®
i 96,43 m?
< .
g TESTIGO RELACION INMUEBLE VALORADO CON TESTIGO %
a2
3 Avda. 8 de Marzo, 17 92,00 m? 0,9540 0,0460 | -4,60
g Avda. 8 de Marzo, 17 95,89 m? 0,9944 -0,0056 | -0,56
g
& Resid. Tamadaba | 108,86 m? 1,1289 01289 | 12,89
O
) Resid. Jazmin de las 96,82 m? 1,0040 0,0040 0,40
I
5 Ramblas
:
3 C./Malvasia 10 96,58 m? 1,0015 00015 | 0,15
k]
A C./Camelia 19 123,00 m? 1,2755 0,2755 | 27,55
2
s
]
o SUPERFICIE COEFICIENTE SUPERFICIE COEFICIENTE SUPERFICIE COEFICIENTE
€ CONSTRUIDA CORRECTOR CONSTRUIDA CORRECTOR CONSTRUIDA CORRECTOR
2 SUPERFICIAL SUPERFICIAL SUPERFICIAL
@
g Mayor de 53,1% 1,27 Entre +17,1% +19% | 1,09 Entre -17,1% -19% 0,91
©
t Entre +51,1% +53% 1,26 Entre 15,1% + 17% 1,08 Entre -19,1% -21% 0,90
¢
: Entre +49,1% +51% 1,25 Entre +13,1% +15% | 1,07 Entre -21,1% -23% 0,89
e
Z Entre +47,1% +49% 1,24 Entre +11,1% +13% | 1,06 Entre -23,1% -25% 0,88
©
E Entre 45,1% + 47% 1,23 Entre +9,1% +11% 1,05 Entre -25,1% -27% 0,87 ]
o Entre 43,1% + 45% 1,22 Entre 7,1% + 9% 1,04 Entre -27,1% -29% 0,86 —
z —
2 Entre +41,1% +43% 1,21 Entre +5,1% +7% 1,03 Entre -29,1% -31% 0,85 —
o ——
@ Entre +39,1% +41% 1,20 Entre +3,1% +5% | 1,02 Entre -31,1% -33% 0,84 —
5 —
] Entre +37,1% +39% 1,19 Entre +1,1% +3% 1,01 Entre -33,1% -35% 0,83
E Entre 35,1% + 37% 1,18 Entre -1% +1% 1,00 Entre -35,1% -37% 0,82
Entre 33,1% + 35% i Entre -1,1% -3% 0,99 Entre -37,1% -39% 0,81
Entre +31,1% +33% 1,16 Entre -3,1% -5% 0,98 Entre -39,1% -41% 0,80
Entre +29,1% +31% 1,15 Entre -5,1% -7% 0,97 Entre -41,1% -43% 0,79
Entre +27,1% +29% 1,14 Entre -7,1% -9% 0,96 Entre -43,1% -45% 0,78
Entre 25,1% + 27% 1,13 Entre -9,1% -11% 0,95 Entre -45,1% -47% 0,77
Entre 23,1% + 25% 1,12 Entre -11,1% -13% 0,94 Entre -47,1% -49% 0,76
Entre +21,1% +23% 1,11 Entre -13,1% -15% 0,93 Entre -49,1% -51% 0,75
Entre +19,1% +21% 1,10 Entre -15,1% -17% 0,92 Entre -51,1% -53% 0,74

C.I.F A-35660844
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Aplicando los parametros del coeficiente corrector de superficie y los anteriores,
la homogenenizaciéon queda segun el siguiente cuadro:
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

TESTIGO ANEXO I ANEXO Il COEFICIENTE COEFICIENTE COEF.
CONSERVACION CORRECTOR ANTIGUEDAD NEGOCIACION CORRECTOR
ANTIGUEDAD SUPERFICIAL
1 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 0,98
2 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 1,00
3 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 1,06
4 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 1,00
5 NORMAL 0,00000 1,00000 1,00 1,00
6 NORMAL 0,00000 1,00000 0,95 1,14
TESTIGO SUPERFICIE VALOR OFERTA COEFICIENTE VALOR
HOMOGENEIZADOR | HOMOGENEIZADO
1 92 m? 154.000,00 € 0,98000 150.920,00 €
2 96 m? 178.000,00 € 1,00000 178.000,00 €
3 109 m? 209.350,00 € 1,06000 221.911,00 €
4 97 m? 181.750,00 € 1,00000 181.750,00 €
5 97 m? 179.000,00 € 1,00000 179.000,00 €
6 123 m? 174.900,00 € 1,08300 189.416,70 €
TOTALES 613 m? SUMATORIA HOMOGENEIZADOS 1.100.997,70 €
VALORES

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

Media ajustada -

Vv VIVIENDAS =

C.I.F A-35660844
Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
35003 - Las Palmas de Gran Canaria

1.100.997,70 € /

Por tanto, se establece como médulo de venta de viviendas -

38

613 m?> =

1.795,6417 €/m?

Lo que representa una media, relacién entre valor total y superficie total de:

1.795,6417 €/m?

1.795,6417 €/m?

156
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Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur

GARAJES
TESTIGO ANEXO Il CONSERVACION COEFICIENTE COEFICIENTE
NEGOCIACION DIMENSIONAL
1 NORMAL 1,00 1,00
2 NORMAL 0,98 1,00
3 NORMAL 0,98 1,00
4 NORMAL 0,95 1,00
5 NORMAL 0,95 1,00
6 NORMAL 0,98 1,00
TESTIGO VALOR OFERTA COEFICIENTE VALOR HOMOGENEIZADO
HOMOGENEIZADOR
1 12.000,00 € 1,0000 12.000,00 €
2 14.900,00 € 0,9800 14.602,00 €
3 13.000,00 € 0,9800 12.740,00 €
4 12.500,00 € 0,9500 11.875,00 €
5 10.000,00 € 0,9500 9.500,00 €
6 9.800,00 € 0,9800 9.604,00 €
SUMATORIA VALORES HOMOGENEIZADOS 70.321,00 €

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

C.I.F A-35660844
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Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
35003 - Las Palmas de Gran Canaria

Vv GARAJES + TRASTERO =

Valor unitario venta ajustado garaje + trastero

Por tanto, se establece como médulo de venta de garaje + trastero

Lo que representa una media, relacién entre valor total y superficie total de:

439,6510 €/m?

439,6510 €/m?

439,6510 €/m?

39

Media ajustada - 70.321,00€ / = 11.720,17 €
Se establece valor de trastero - 3.000 € —
Valor venta garaje + trastero 14.720,17 € —_—
Superficie media garaje + trastero 33,48 m2
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

6.2.2.- RESUMEN DE VALORES.

VALOR UNITARIO DE MERCADO €/m? superficie construida ppzc POR USOS
Vv VIVIENDAS 1.795,6417 €/m*c
Vv GARAJES / TRASTEROS 439,6510 €/m*c

6.3.- VALOR DE LA CONSTRUCCION - Vec.

6.3.1.- COSTE DE CONSTRUCCION VIVIENDAS PLURIFAMILIARES AISLADAS.

Como criterio del coste de construccién nos basaremos en los costes publicados por
el COAC y el moédulo catastral y regularizandolo por la media aritmética.

HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004

6.3.1.1.- CRITERIO COAC.

Segun el COAC en el afio 2008 el coste del prototipo medio provincial
aplicable a la provincia de Las Palmas es:

Cp 590,0900 €/m?
El coste unitario orientativo de construccion definido como Co es
Co=CpxZxMxUtxQxP

Aplicando las tablas se determina para Vivienda plurifamiliar aislada

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001
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Presupuesto Ejecucion Material =

Presupuesto Ejecucion por Contrata =

C.I.F A-35660844

Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
35003 - Las Palmas de Gran Canaria
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830,7877 €/m?

830,7877 x 1,22 = 1.013,5610 €/m?

V4 0,95 Gran Canaria Norte %
M 095  $>5000m? —
Ut 1,30 Plurifamiliar aislada
1,20 Calidad Superior Estandar
P 1,00 70 <S <130 m?
Co= 830,7877 €/m?

15
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

6.3.1.2.- CRITERIO MODULO CATASTRAL.

Coste de construcciéon con la entrada en vigor del real decreto 1464/2007 es de
aplicacion sobre la base del médulo M, como valor minimo

MBC 2= 1.000,00 x 0,65 x 1 = 650,00€/m*

Actualizando el valor de 2008 a 2021 segun la ley 51/2007 de 26 de diciembre en
vigor desde el 1/1/2008, actualizariamos por los coeficientes determinados por los
Presupuestos Generales del Estado.

MBC2 2021 = 650,00 x 1,02 x 1,01 x1x 1x1x1x 1x 1,1 x 1 x 1 x 1 x 1

736,5930 €/m?

Segun la norma 20 del RD 1020/93 se establecen coeficientes que corrigen éste
modulo segun el uso, tipologia, y categoria:

HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004
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Tipologia constructiva Segun la norma 20 del RD 1020/93
Uso Residencial

Clase Vivienda colectiva caracter urbano
Modalidad Edificacion abierta

Categoria 3

Coeficiente corrector 1,20

Presupuesto Ejecucion por Contrata = 736,5930 x 1,20

Presupuesto Ejecucion Material = 736,5930 / 1,22

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

presupuesto de ejecucién material y de contrata:

PEM = ( 830,7877 €/m? + 7245177 €m? )/2= 777,65

PEC =( 1.013,5610 €/m* + 883,9116 €/m> )/2= 948,73

C.I.F A-35660844

Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
35003 - Las Palmas de Gran Canaria
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883,9116 €/m?

724,5177 €/m?

Teniendo en cuenta los 2 criterios y realizando media aritmética se determinan el

27 €/m?

63 €/m?

15
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Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur

6.3.1.3.- HONORARIOS FACULTATIVOS STANDARDS (SEGUN COLEGIOS OFICIALES).

HONORARIOS FACULTATIVOS
Arquitecto 0,051 PEM 39,6603 €/m?
Aparejador 30 % Arquitecto 11,8981 €/m?
Seguridad y Salud PEM x Css x 0,14 Css = 0,051 5,5524 €/m?
Ingeniero 0,005 PEM 3,8883 €/m?
HONORARIOS TOTALES 60,9991 €/m?

6.3.1.4.- IMPUESTOS QUE GRAVAN LAS CONSTRUCCIONES Y OTROS

HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004
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GASTOS.

i IMPUESTOS Y OTROS GASTOS

E_ Seguro Decenal + OCT 2 % PEM 15,5531 €/m?
E Licencia Obras. Municipio Las Palmas GC 4 % PEM 31,1061 €/m?
B Estudio Geotécnico, Tramites Empresas 1% PEM 7,7765 €/m?
E Suministradoras y Control de Calidad

:L TOTAL IMPUESTOS Y OTROS 54,4357 €/m?
2 GASTOS

; VALOR CONSTRUCCION VIVIENDAS

ng: Presupuesto Ejecucion Contrata 948,7363 €/m?
é Honorarios Totales Facultativos 60,9991 €/m?
~ Total Impuestos y Otros Gastos 54,4357 €/m?

VALOR CONSTRUCCION VIVIENDAS

1.064,1711 €/m?

Valor de Construccion para Viviendas =

C.I.F A-35660844

Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105
35003 - Las Palmas de Gran Canaria
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1.064,1711 €/m?
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

6.3.2.- COSTE DE CONSTRUCCION ANEXOS.

Como criterio del coste de construccion nos basaremos en los costes publicados por
el COAC y el médulo catastral y regularizandolo por la media aritmética.

6.3.2.1.- CRITERIO COAC.

% ] Segun el COAC en el afio 2008 el coste del prototipo medio provincial

o —— 3 aplicable a la provincia de Las Palmas es:

& = s

S= s Cp= 590,0900 €/m?

5= 5

f:g, ] ; El coste unitario orientativo de construccion definido como Co es

== § Co=CpxZxMxUtxQxP
E Aplicando las tablas se determina para Garajes en edificios de viviendas
g z 0,95 Gran Canaria Norte
: M 0,95 S > 5000 m?
g Ut 0,80 Garajes y Aparcamientos en sétano 1°y 2°/ Servicios
g Q 1,20 Calidad Superior Estandar
P P 1,00 Otros
Co= 511,2540 €/m? —
H ——
g —
8 Presupuesto Ejecucion Material = 511,2540 €/m? —
% Presupuesto Ejecucion por Contrata = 511,2540 x 1,22 = 623,7299 €/m?

6.3.2.2.- CRITERIO MODULO CATASTRAL.

Coste de construccién con la entrada en vigor del real decreto 1464/2007 es de
aplicacion sobre la base del modulo M, como valor minimo

MBC 2= 1.000,00 x 0,65 x 1 = 650,00 €/m%

Actualizando el valor de 2008 a 2021 segun la ley 51/2007 de 26 de diciembre en

vigor desde el 1/1/2008, actualizariamos por los coeficientes determinados por los
Presupuestos Generales del Estado.
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
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MBC2 2021 = 650,00 x 1,02 x 1,01 x1x 1x1x1x 1x 1,1 x 1 x 1 x 1 x 1 = 736,5930 €m?

Segun la norma 20 del RD 1020/93 se establecen coeficientes que corrigen éste
maodulo segun el uso, tipologia, y categoria:

= § Tipologia constructiva Segun la norma 20 del RD 1020/93

g é Uso Residencial

% E Clase Vivienda colectiva caracter urbano

§ E Modalidad Garajes, Trasteros y Locales en estructura

% % Categoria Categoria 3

§ % Coeficiente corrector 0,62

I

==
——— Presupuesto Ejecucién por Contrata = 736,5930 x 0,62 = 456,6877 €/m?
= Presupuesto Ejecucion Material = 7365930 / 122 = 374,3341€/m?

Teniendo en cuenta los 2 criterios y realizando media aritmética se determinan el
presupuesto de ejecucién material y de contrata:
PEM = ( 511,2540 €/m?

+ 374,3341€/m?> )/2= 442,7941 €/m?

PEC = ( 623,7299 €/m*> + 456,6877 €/m> )/2= 540,2088 €/m*

6.3.3.3.- HONORARIOS FACULTATIVOS STANDARDS (SEGUN COLEGIOS OFICIALES).

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

HONORARIOS FACULTATIVOS
Arquitecto 0,051 PEM 22,5825 €/m?
Aparejador 30 % Arquitecto 6,7747 €/m?
Seguridad y Salud PEM xCss x 0,14  Css = 0,051 3,1615 €/m?
Ingeniero 0,005 PEM 2,2140 €/m?
HONORARIOS TOTALES 34,7328 €/m?
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
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6.3.3.4.- IMPUESTOS QUE GRAVAN LAS CONSTRUCCIONES Y OTROS GASTOS.

IMPUESTOS Y OTROS GASTOS
Seguro Decenal + OCT 2 % PEM 8,8559 €/m?
Licencia Obras. Municipio Las Palmas GC 4 % PEM 17,7118 €/m?
=) Estudio Geotécnico, Tramites Empresas 1% PEM 4,4279 €/m?
= Suministradoras y Control de Calidad
% TOTAL IMPUESTOS Y OTROS GASTOS 30,9956 €/m?
§ VALOR CONSTRUCCION GARAJES/TRASTEROS
%— Presupuesto Ejecucion Contrata 540,2088 €/m?
= Honorarios Totales Facultativos 34,7328 €/m?
Total Impuestos y Otros Gastos 30,9956 €/m?

VALOR CONSTRUCCION GARAJES/TRASTEROS

605,9371 €/m?

6.4.- CUADRO RESUMEN DE VALORES.

Valor de Construccion para Garajes/Trasteros = 605,9371 €/m?

CUADRO RESUMEN POR USOS

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

g =

s ;—3 —

LIRS —

% el uSOoS SUPERFICIE | UNIDADES COSTE DE | —— &

;E EDIFICABLE CONSTRUCCION — 5o
%é’ RESIDENCIAL 7.811,00 m%c 81 1.064,1711 €/m*c | E%
% g GARAJE/TRASTEROB/R | 2.712,00 m?c 81 605,9371 €/m?c —— ;;ﬁ
g—é CUADRO RESUMEN - DATOS MEDIOS POR UNIDAD Y USO — %%
% § USOS SUPERFICIE CONST PPZC VALOR UNITARIO — §§
g 2 MEDIA MERCADO —
53 =
g s RESIDENCIAL 96,4321 m*c 1.795,6417 €/m*c §§
g8 GARAJE / TRASTERO B/ R 33,4815 m’c 439,6510 €/m?c =
& =:
C.IF A-35660844 =1t
Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta — Eg
Tel. 928 446 600; Fax 928 333105 == :t
35003 — Las Palmas de Gran Canaria —H
° =
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

6.6.- CALCULO DEL VALOR DEL SUELO POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL
DINAMICO.

Tras aplicar los criterios establecidos en la orden ECO/805/2003, de 27 de marzo,
sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, se procede al célculo del valor del suelo por el método
residual dinamico.

En base a ello habra de tenerse en cuenta el siguiente articulado:
Seccion 5.7 Método residual.
Articulo 37. Flujos de caja en el método residual dindmico.

1. Se tomaran como flujos de caja: los cobros y, en su caso, las entregas de crédito que se estime
obtener por la venta del inmueble a promover; y los pagos que se estime realizar por los diversos
costes y gastos durante la construccion o rehabilitacién, incluso los pagos por los créditos
concedidos.

Dichos cobros y pagos se aplicaran en las fechas previstas para la comercializacién y construccion
del inmueble.

2. Para estimar los cobros a obtener se partira de los valores en venta previstos en las fechas de
comercializacién en la hipétesis de edificio terminado, los cuales se calcularan atendiendo a los
valores obtenidos por los métodos de comparacion y/o por actualizaciéon de rentas en la fecha de
tasacion, y a la evolucion esperada de los precios de mercado.

3. Para estimar los pagos a realizar se tendra en cuenta los costes de construccion, los gastos
necesarios a que se refiere el articulo 18.3 y 4 de esta Orden, los de comercializacion y, en su caso,
los financieros normales para un promotor de tipo medio y para una promocién de las
caracteristicas similares a la que se estime mas probable promover.

En el caso de inmuebles en rehabilitacion y en aquellos terrenos que cuenten con proyecto de obra
nueva también se tendran en cuenta los costes de construccion presupuestados en el
correspondiente proyecto.

4. Para determinar las fechas y plazos previstos a que se refiere el apartado 1 de este articulo se
tendran en cuenta, ademas de los sistemas de pagos a proveedores, las hipétesis mas probables
atendiendo a las caracteristicas del inmueble proyectado y, en su caso, al grado de desarrollo del
planeamiento, de la gestién urbanistica y de la urbanizacion.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

5. Para determinar el inmueble a promover sobre el objeto a valorar se tendra en cuenta el principio
de mayor y mejor uso. No obstante, cuando sea conocido el destino decidido por la propiedad del
inmueble y no se oponga a la normativa urbanistica se atendera al mismo.

En todo caso, cuando se trate de solares edificados de acuerdo con el régimen urbanistico
aplicable, y salvo que exista la posibilidad de materializar el principio de mayor y mejor uso, se
atenderd a la edificacion existente.

Articulo 38. Tipo de actualizacion en el método residual dinamico.

1. Alos efectos del célculo del valor residual por el procedimiento dindmico previsto en el articulo 36
(Procedimiento de calculo «dinamico») de esta Orden se utilizara como tipo de actualizacion aquel
que represente la rentabilidad media anual del proyecto sin tener en cuenta financiacion ajena que
obtendria un promotor medio en una promocién de las caracteristicas de la analizada.
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

Se calculara sumando al tipo libre de riesgo, la prima de riesgo.

2. El tipo libre de riesgo sera el tipo de actualizacion establecido en el articulo 32 (Tipo de
actualizacion en el método de actualizacion) de esta Orden, tomandolo como real o nominal segin
sea constante o nominal la estimacién de los flujos de caja.

3. La prima de riesgo se determinard por la entidad tasadora, a partir de la informacién sobre
promociones inmobiliarias de que disponga, mediante la evaluacion del riesgo de la promocién
teniendo en cuenta el tipo de activo inmobiliario a construir, su ubicacién, liquidez, plazo de
ejecucion, asi como el volumen de la inversion necesaria.

4. Cuando en la determinacion de los flujos de caja se tenga en cuenta la financiacion ajena, las
primas de riesgo sefialadas en el apartado anterior deberan ser incrementadas en funcion del

porcentaje de dicha financiacién (grado de apalancamiento) atribuida al proyecto y de los tipos de
interés habituales del mercado hipotecario. En todo caso, dicho incremento debera ser debidamente
justificado.

HeT008030¢52.0r9ei0i08T TS 9004

Se establecen, por tanto, las siguientes hipétesis y parametros de calculo:
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OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
Terminadas: Hipotesis planteada en el informe.
CREDITO QUE DISPONDRA EL PROMOTOR
Tipo del crédito hipotecario 5,50 %
CREDITO QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (EN % VALOR DE MERCADO)
Residencial Plurifamiliar Aislada 56 %
g Aparcamiento / Trastero bajo rasante 56 % —
S : ——
§ z PLAZOS DE REALIZACION —
=Z —
s m n° de meses para el pago del proyecto desde el origen meses —
22 °d p | pago del proyecto desde el orig 6 —
53 — g
g Q n° de meses para la concesion de la licencia desde el origen 10 meses —_— So
T:ég n° de meses para el comienzo de la obra desde el origen 12 meses rm— 52::’
§ g duracion de la obra desde el comienzo de la misma 24 meses —_— %
E_’:g, BENEFICIO DEL PROMOTOR 22 % —— ¥
=
gs Pago de las certificaciones mensuales: 90 dias ——FH
5 g Comercializacion Comisionista | =—= §§§
5 9 — E;
"8 =
e =
C.I.F A-35660844 ==
Plaza de la Constitucion, n° 2 — 4° planta — EE
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Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur

UsosS SUPERFICIE VALOR UNITARIO
CONSTRUIDA PPZC
RESIDENCIAL 96,4321 m*c 1.795,64 €/m%c
GARAJE /TRASTERO B/R 33,4815 m*c 439,65 €/m*c
INICIO VENTA| % VENTAS N.° MESES CREDITO SENAL
uso . FIN DE OBRA FIN DE PROMOTOR | VALOR DE
VENTAS VENTA
RESIDENCIAL 10 60 56 % 20 %
ANEXOS B/R 10 60 56 % 20 %
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Igualmente, aplicamos el siguiente articulado de dicha orden para el calculo del
valor residual

Articulo 39. Férmula de calculo del valor residual por el procedimiento dindmico.

El valor residual del inmueble objeto de la valoracion calculado por el procedimiento dinamico sera
la diferencia entre el valor actual de los cobros obtenidos por la venta del inmueble terminado y el
valor actual de los pagos realizados por los diversos costes y gastos, para el tipo de actualizaciéon
fijado, utilizando la siguiente férmula:

Sk

(1+i)%

&
(1+i)¥

F-L

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

En donde:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

Ej = Importe de los cobros previstos en el momento J.

Sk = Importe de los pagos previstos en el momento K.

tj = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoraciéon hasta que se
produce cada uno de los cobros.

tk = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracion hasta que se
produce cada uno de los pagos.

i = Tipo de actualizacion elegido correspondiente a la duraciéon de cada uno de los periodos de
tiempo considerados.
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Ast°. Informe valoracién Parcela P8 hipétesis finalista y Régimen Libre Tamaraceite Sur
Expte 97/21. n.° de orden C.C.697
Ref.: MMC/ccd. Doc. 2021-10-07

Tras calcular las diversas combinaciones de las hipotesis y parametros
anteriormente establecidos para el calculo se establece que el valor residual del
inmueble objeto de la valoracion realizado por el procedimiento dindmico es:

VALOR DE TASACION
2.674.110,77 €

Superficie edificable total sobre rasante 7.811,00 m’c .

Repercusién de suelo = Valor total de Suelo / Superficie edificable sobre rasante
Repercusién de suelo = 2.674.110,77 € / 7.811,00 m’c = 342,35 € / m’c

Asciende el valor del suelo en la hipétesis de Suelo Finalista y destinado a
inmuebles en Régimen Libre a: Dos millones seiscientos setenta y cuatro mil
ciento diez euros y setenta y siete céntimos de euro.

7.- VALOR DE TASACION.

Por tanto, el Valor de Tasacion es:

VALOR DE TASACION
2.674.110,77 €

Valor de tasacion de la parcela que figura en el informe en la hipétesis de
Suelo Finalista y destinado a inmuebles en Régimen Libre: Dos millones
seiscientos setenta y cuatro mil ciento diez euros y setenta y siete céntimos de

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, Tomo 1554, folio 59, Seccién 8, Hoja GC-26266. Inscripcion 12 el 8 de junio de 2001

euro.

Las Palmas de Gran Canaria a 7 de octubre de 2021

Carlos Castellano Diaz
Arquitecto
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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Expediente de Modificacion de Crédito
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA,
PRESIDENCIAY CULTURA

Orden de inicio de Expediente de Modificacion de Créditos

Vista la solicitud de modificacion de crédito realizada por el Servicio de Urbanismo, al objeto de
dar cobertura a los gastos derivados de la adquisicion de terrenos, para los que no existe crédito en el
vigente presupuesto; una vez examinada dicha solicitud, y considerando razonable su tramitacién, en
cumplimiento de lo previsto en el articulo 177.1 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado mediante Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, y en el articulo
37.1 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, por el que se desarrolla el capitulo primero del titulo
sexto de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, en materia de
presupuestos, ACUERDO el inicio del expediente de modificacion de créditos mediante concesion de
Créditos Extraordinarios, a financiar con remanente de tesoreria para gastos generales, cuyo resumen
por aplicaciones presupuestarias y subconceptos de ingresos es el que a continuacion se indica:

Clasificacion Alta Gastos/ Aplicacion Presupuestaria/ Teens
Organica Alta Ingresos Subconcepto de Ingresos P
01005 ALTA 01005 15101 60000 9.536.019,41
ALTA INGRESOS 87000 9.536.019,41
TOTAL ALTA GASTOS: 9.536.019,41
TOTAL ALTA INGRESOS: 9.536.019,41

Las Palmas de Gran Canaria, fecha y firma electrénica.

EL COORDINADOR GENERAL DE ECONOMIA Y HACIENDA
(Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 29 de julio de 2021)

Antonio Jesus Ramén Balmaseda

C/ Lebén y Castillo n.° 270, 4.2 planta

35005 Las Palmas de Gran Canaria

Teléfono: 928 44 67.68 / 63.39 / 70.25 / 70.26 / 70.29 / 87.73
Fax: 928 44 61 57

www.laspalmasgc.es
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Resolucién de la concejala de gobierno del Area de Economia y Hacienda, Presidencia y Cultura , de
LIQUIDACION DEL PRESUPUESTO DEL AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2020.

ANTECEDENTES

- Estados y documentos de la liquidacion del Presupuesto del Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria correspondiente al ejercicio 2020
confeccionados por el Organo de Gestidn Econdémico-Financiera que, en
fecha 11 de mayo de 2021 ha emitido informe al respecto.

* Informe de la Intervencion General municipal firmado con fecha 2 de junio de
2021 y recibido en el Organo de Gestion Econémico-Financiera con fecha 11
de junio de 2021.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

+ Articulos 191 a 193 del RDL 2/2004, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en adelante
TRLHL.

- Articulos 89 a 105 del Real Decreto 500/1990, del 20 de abril.

- Orden HAP/1781/2013, de 20 de septiembre, por la que se aprueba la
Instruccién del modelo normal de contabilidad local, en adelante ICAL.

- Decreto 397/2007, de 27 de noviembre por el que se acuerda la remisién de
determinada informaciéon econdmico financiera de las entidades locales a la
Administracion de la comunidad Auténoma de Canarias a través de la
aplicacion informatica UNIFICA.

- Orden EHA/468/2007, de 22 de febrero, por la que se establecen las
condiciones generales y el procedimiento para la presentacion telematica de
la liquidacion de los presupuestos de las Entidades Locales y de la
informacion adicional requerida para la aplicacion efectiva del principio de
transparencia en el &mbito de la estabilidad presupuestaria.

- Orden HAP/2105/2012, de 1 de octubre, por la que se desarrollan las
obligaciones de suministro de informacion previstas en la Ley Organica
2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad
Financiera.

» Bases de ejecucion del Presupuesto del Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria para el ejercicio 2019 (B.O.P. de Las Palmas 31/2019, de 13 de
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 191 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, y concordantes del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, a la vista del
informe y del expediente tramitado por el Organo de Gestién Econémico-Financiera,
previo informe de la Intervencion General y en virtud de las competencias atribuidas en
los decretos numeros 12828/2020, de 31 de marzo, y 33511/2017, de 11 de octubre,

RESUELVO:

Primero: Aprobar la Liquidacion del Presupuesto de esta Corporacion correspondiente
al ejercicio 2020, en los términos en que ha sido preparada y cuyo resultado en
resumen es el siguiente:

A) Estado de Ejecucién del presupuesto de Ingresos. Resumen por capitulos.

Previsi Previsi Derechos Netos

Capitulo DENOMINACION Iniciales Definitivas

Pendiente de
Cobro

Recaudacién
Liquida

ZP03090°70G8L097Z8000IT TS0

Suma Total Ingresos |  403.588.526,20 |  485.323.840,68 |  366.419.797,58 |  327.370.966,58 | 39.048.831,00 |

———

—

— | 1| Impuestos directos | 134507.017,15| 134.507.017,15| 135.381.96544 | 103.824.111,75| 31.557.853,69 |
——— | 2 | Impuestos indirectos | 6399561037 |  63.995610,37 |  42717.31817|  42418278,81|  299.039,36 |
— | 3 | Tasasyotros | 31399.69646|  31.399.696,46 |  19.693.456,76 |  12.738.661,88 | 6.954.794,88 |
= | 4 | Transferencias Corrientes | 130.928.58186 | 142.668.852,89 |  143.140.609,39 |  143.140.540,27 | 69,12 |
— | 5 | Ingresos Patrimoniales | 696.467,09 | 696.467,09 | 499.094,23 | 463.327,64 | 35.766,59 |
]

— | 6 | Enajenacion de Inversiones | 652.692,92 | 652.692,92 | | - |
— | 7 | Transferencias de Capital | 3175206174  34.051.07201|  24.166.733.17 |  24.166.733,17 | |
——— [ 8 | Activos Financieros | 656.398,70 |  77.352431,79 | 820.62042 | 619.313,06|  201.307.36 |
—_— | 9 | Pasivos financieros | - | - | - | - | - |
=

= | I

B) Estado de Ejecucion del presupuesto de Gastos. Resumen por capitulos.

o Créditos Créditos Obligaciones Pagos Pendiente de
e}
< g Capitulo DENOMINACION Iniciales Totales Netas Liquidos Pago
= )_c" | 1 | Gastos de Personal | 134309.39867| 134.525.996,71| 121.154.642,70 |  118.583.960,24 | 2570.682.46 |
S m
oz
e 5 2 Gastos en bienes ctes y ss 124.033.023,65|  145.607.118,36 |  104.526.559,11 84.530.098,40 | 19.996.460,71
g0
>
) 3 Gastos Financieros 5.161.373,80 7.762.080,27 5.092.146,37 1.830.284,77 3.261.861,60
gt
Z
72 | 4 | Transferencias Corrientes |  51.332.82844|  58.718.67530 |  49.252.269,01|  46.170.542,97 | 3.081.726,04 |
@
i & | 5 | Fondo de contingencia [ 600.000,00 | 300.000,00 | -| -| - |
? @
2 2 6 Inversiones Reales 44.568.098,58 |  88.741.087,53 |  43.215.139,60 |  22.504.557,04 | 20.710.582,56
Q
=}
§§ | 7 | Transferencias de Capital |  24.584.80625|  29.770.78561|  10.626.89567 |  9.132.577,66 | 1.494.318,01 |
'f,,_:g, | 8 | Activos Financieros | 2465.000,00|  3.365.000,00| 246205723 |  2462.057,23 | -
o
% g | 9 | Pasivos Financieros I - | - | - | - | - |
2
&8 | Suma Total Gastos |  387.055.420,39 |  468.790.743,78 |  336.320.709,69 |  285.214.078,31 | 51.115.631,38 |
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gz
5o
[SHe)
g2
2%
28
ge
S
o
]
Documento firmado por: Fecha/hora:
MARIA NATACHA ALEMAN RODRIGUEZ 1467)2 13:51
ENCARNACION GALVAN GONZALEZ 14/06/2021 12:14
ANTONIO JOSE MUNECAS RODRIGO 14/06/2021 12:34

Cadigo Seguro de verificacion:4qok HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR Heliodora Garvia Arrogante (Titular del Organo de Gestion Presupuestaria- HGA) FECHA 26/10/2021

ID. FIRMA afirma.redsara.es | 49okHUKEI Fe+17K5XnLf 7Q== PAGINA 172/187

490k HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==




DECRETO

(o}
Documento n°1
S
Y [y
I .
e B
5 G
6 w
z C
8 5
< O
-
o D
m 5 Ref.: MNAR/JJSV/mcks
9 2 Expte.: LIQAYTO2020
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S

C) El resultado presupuestario ajustado del ejercicio es:

DERECHOS OBLIGACIONES
REC:‘):%:leos RECS:%::SIDAS RESULTADO
CONCEPTO AJUSTES PRESUPUESTARI

a.Operaciones corrientes
b.Otras operaciones no financieras

341.432.443,99
24.166.733,17

_ [}
280.025.617,19 61.406.826,80
53.842.035,27 -29.675.302,10

| 1.Total operaciones no financieras (a+b)

365.599.177,16 |

333.867.652,46 31.731.524,70

| c. Activos financieros 820.620,42 | 2.462.057,23 -1.641.436,81
| d. Pasivos financieros 0,00 | 0,00 0,00
| 2. Total operaciones financieras (c+d) 820.620,42 | 2.462.057,23 -1.641.436,81
| |- RESULTADO PRESUPUESTARIO DEL EJERCICIO 366.419.797,58 |

336.329.709,69 30.090.087,89

I I I |
I I I |
| 30.654.330,94

| 1.937.087,63

| 16.025.227,13
I

I

I
I
I
I
I
| AJusTES I
I
I
I
I
I

| 3. Créditos gastados financiados con RTGG(+)

| 4. Desviaciones de financiacion negativas del ejercicio(+)

| 5. Desviaciones de financiacion positivas del ejercicio(-)

ZP03090°70G8L097Z8000IT TS0

| N-Total ajustes

16.566.191.44
| 46.656.279,33

| RESULTADO PRESUPUESTARIO AJUSTADO

D) El remanente de tesoreria a 31 de diciembre de 2020:
[
L
2. Derechos Pendientes de Cobro |
+ del Presupuesto Corriente 39.048.831,00

+ del Presupuesto Cerrado 243.793.668,92
; N 4.809.118,26
+ de Operaciones no Presupuestarias

| CONCEPTO IMPORTE |

1. Fondos Liquidos 363.212.801,24

287.651.618,18

3. Obligaciones pendientes de pago
+ del Presupuesto Corriente
+ del Presupuesto Cerrado
+ de Operaciones no Presupuestarias

74.091.166,46

51.115.631,38
3.809.704,94
19.165.830,14

4. Partidas pendientes de aplicacion | -45.349.296,42
- cobros realizados pendientes de aplicacion definitiva 45.934.357,38

+ pagos realizados pendientes de aplicacion definitiva 585.060,96

|. Remanente de Tesoreria total (1+2-3+4) 531.423.956,54

Il. Saldo de Dudoso Cobro 195.831.123,66

1ll. Exceso de financiacion afectada 19.664.091,04

IV. Remanente de Tesoreria para Gastos Generales (I-I-IIl) 315.928.741,84
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9 2 Expte.: LIQAYT02020
m Q Tramite: LIQUIDACION PPTO 2020 AYTO
& |5
5
Segundo: Incluirla en el orden del dia de la siguiente sesién plenaria a efectos de dar
cuenta al Pleno, en cumplimiento del articulo 193.4 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.
Tercero: Remitir copia de la Liquidacion a la Comunidad Auténoma y a la
——— Administracion del Estado, en cumplimiento del articulo 193.5 del Texto Refundido de la
= Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Las Palmas de Gran Canaria.

La concejala de gobierno del Area de Economia y Hacienda, Presidencia y Cultura
(Decreto 29036/2019, de 26 de junio)
ENCARNACION GALVAN GONZALEZ

Dada con la intervencion del Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Orgéanico del Gobierno y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

ZP03090°70G8L097Z8000IT TS0

Las Palmas de Gran Canaria.
El Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria

ANTONIO JOSE MUNECAS RODRIGO

Este acto administrativo ha sido PROPUESTO de conformidad con lo establecido en el articulo 55 del Reglamento
Organico del Gobierno y de la Administracién del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en Las Palmas de
Gran Canaria,

La Directora del Organo de Gestién Econémico-Financiero

NATACHA ALEMAN RODRIGUEZ
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA,
PRESIDENCIAY CULTURA

--000—

ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA

RESUMEN CONTABLE

Expediente de Modificacion de Crédito
P2021/21

Concesioén de Créditos Extraordinarios
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AYUNTAMIENTO LAS PALMAS DE GRAN CANARIA Fecha Obtencién 20/10/2021 13:23:05
Pag. 1
RESUMEN POR RECURSO DE FINANCIACION

Expediente: P2021/21 Fecha: 20/10/2021 Grupo Apuntes:
Texto Explicativo: EXPTE. CE URBANISMO ADQUISICION TERRENOS
Situacion Expediente: En Elaboracion Fecha Contabilizacion:

5) Remanente de Tesoreria (Financiacion General) 9.536.019,41

TOTAL POR RECURSOS DE FINANCIACION 9.536.019,41

Total bajas por anulacion
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AYUNTAMIENTO LAS PALMAS DE GRAN CANARIA Fecha Obtencion 20/10/2021  13:23:23

Pag. 1
RESUMEN DE MODIFICACIONES DE CREDITO
Expediente: P2021/21 Fecha: 20/10/2021 Grupo Apuntes:
Texto Explicativo: EXPTE. CE URBANISMO ADQUISICION TERRENOS
Situacion Expediente: En Elaboracion Fecha Contabilizacion:
PRESUPUESTO DE GASTOS
CAPITULOS DENOMINACION ALTAS BAJAS
A) OPERACIONES CORRIENTES
1.- GASTOS DE PERSONAL
2.- GASTOS CORRIENTES EN BIENES Y SERVICIOS
3.- GASTOS FINANCIEROS
4.- TRANSFERENCIAS CORRIENTES
5.- FONDO DE CONTINGENCIA Y OTROS IMPREVISTOS
B) OPERACIONES DE CAPITAL
6.- INVERSIONES REALES 9.536.019,41
7.- TRANSFERENCIAS DE CAPITAL
8.- ACTIVOS FINANCIEROS
9.- PASIVOS FINANCIEROS
TOTAL PRESUPUESTO DE GASTOS 9.536.019,41
PRESUPUESTO DE INGRESOS
ALTAS BAJAS

CAPITULOS DENOMINACION

A) OPERACIONES CORRIENTES

1.- IMPUESTOS DIRECTOS

2.- IMPUESTOS INDIRECTOS

3.- TASAS, PRECIOS PUBLICOS Y OTROS INGRESOS
4.- TRANSFERENCIAS CORRIENTES

5.- INGRESOS PATRIMONIALES

B) OPERACIONES DE CAPITAL

6.- ENAJENACION DE INVERSIONES REALES

7.- TRANSFERENCIAS DE CAPITAL

8.- ACTIVOS FINANCIEROS 9.536.019,41
9.- PASIVOS FINANCIEROS

TOTAL PRESUPUESTO DE INGRESOS 9.536.019,41

Cadigo Seguro de verificacion:Xguxi FQCf Pbl d51 v9i hwyw==. Permite la verificacién de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR Heliodora Garvia Arrogante (Titular del Organo de Gestion Presupuestaria- HGA) FECHA 21/10/2021
ID. FIRMA afirma.redsara.es Xguxi FQCf Pbl d51 v9i hwyw== PAGINA 3/4
Xguxi F hwyw== 1 78

Cadigo Seguro de verificacion:4qok HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR Heliodora Garvia Arrogante (Titular del Organo de Gestion Presupuestaria- HGA) FECHA 26/10/2021

ID. FIRMA afirma.redsara.es | 49okHUKEI Fe+17K5XnLf 7Q== PAGINA 178/187

490k HUKEI Fe+17K5XnLf 7Q==




AYUNTAMIENTO LAS PALMAS DE GRAN CANARIA Fecha Obtencién 20/10/2021  13:23:38
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RESUMEN DE EXPEDIENTES POR TIPO DE MODIFICACION

Expediente: P2021/21 Fecha: 20/10/2021 Grupo Apunte
Texto Explicativo: EXPTE. CE URBANISMO ADQUISICION TERRENOS

Situacién Expediente: En Elaboracion Fecha Contabilizacion:

RESUMEN DE MODIFICACIONES DE GASTOS Importe EURO

A) CREDITOS EXTRAORDINARIOS 9.536.019,41

B) SUPLEMENTOS DE CREDITO

C) AMPLIACIONES DE CREDITO

D) INCORPORACION DE REMANENTES
E) CREDITOS GEN. POR INGRESO

F) BAJAS POR ANULACION

G) TRANFERENCIAS POSITIVAS

H) TRANFERENCIAS NEGATIVAS

1) AJUSTES AL ALZA POR PRORROGA
PRESUPUESTARIA

TOTAL MODIFICACIONES DE GASTOS 9.536.019,41

RESUMEN DE MODIFICACIONES DE INGRESOS

A) AUMENTO DE LAS PREVISIONES 9.536.019,41

B) DISMINUCION DE LAS PREVISIONES

TOTAL MODIFICACIONES DE INGRESOS 9.536.019,41
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA,
PRESIDENCIAY CULTURA

--000—

ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA

, INFORME
ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA

Expediente de Modificacion de Crédito
P2021/21

Concesion de Créditos Extraordinarios

180
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Ayuntamiento

de Las Palmas

de Gran Canaria
AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA

ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA
Ref. HGA/MLG
Informe Expte. P2021/21

INFORME - PROPUESTA

ASUNTO: Expediente de Modificacion de Créditos numero P2021/21, en el Presupuesto
de 2021, mediante Concesion de Créditos Extraordinarios.

ANTECEDENTES

I.- Vista la solicitud de modificaciéon de crédito, y documentacién anexa, remitida por el Servicio de
Urbanismo, de fecha 14 de octubre de 2021, para dar cobertura a los gastos derivados de la
adquisicion de terrenos cuyo destino final es el incremento del parque publico de viviendas
energéticamente eficientes destinadas al alquiler social o a precio asequible, en la que se especifica
la aplicacion presupuestaria en la que se ha de consignar el crédito, se indica la inexistencia de
crédito para la tramitacion de los correspondientes gastos, y se explica la necesidad e inaplazabilidad
de dichos gastos.

Il.- Visto que, segun los antecedentes presupuestarios y contables consultados por este Organo de
Gestion Presupuestaria, no existe crédito previsto para la financiacion del gasto a tramitar con el
crédito resultante de la presente modificacion.

Ill.- Visto que el coordinador general de Economia y Hacienda, con fecha 20 de octubre de 2021, ha
ordenado la incoacion del presente expediente de modificacion de crédito nimero P2021/21 en el
presupuesto de 2021, mediante concesién de Créditos Extraordinarios.

IV.- Visto que en la solicitud de modificaciéon de crédito se hace constar que la financiacién del
presente expediente esta prevista con cargo a Remanente de Tesoreria para Gastos Generales.

V.- Vista la resolucién de la concejala de gobierno del Area de Economia y Hacienda, Presidencia y
Cultura numero 20153, de fecha 14 de junio de 2021, de Liquidacion del Presupuesto del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria correspondiente al ejercicio 2020 (documento n° 1),
segun la cual el Remanente de Tesoreria para Gastos Generales de esta entidad a 31/12/20
asciende a 315.928.741,84 €.

VI.- Visto que, hasta la fecha, el remanente de tesoreria para gastos generales utilizado en la
financiacion de otras modificaciones de crédito y el remanente de tesoreria para gastos generales a
utilizar para la financiacion de la presente modificacién es:

CONCEPTO IMPORTE
(euros)
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020,
utilizado en la financiacion de incorporaciones de remanentes de
crédito de proyectos de gastos con financiacién afectada hasta la
fecha

Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020,
utilizado para la financiacién del expediente (P2021/03)
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020

20.297.558,09

37.704.872,79

utilizado para la financiaciéon del expediente (P2021/05) 2:341.181,99
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 3.070.802.70
utilizado para la financiacién del expediente (P2021/06) R
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 a 757.537.16
utilizar para la financiacién del expediente (P2021/08) R
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 a 795297
utilizar para la financiacién del expediente (P2021/10) T
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 a 750.000.00
utilizar para la financiacién del expediente (P2021/11) i ’
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 a 6.045.44
utilizar para la financiacién del expediente (P2021/12) s
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 a 3.831.333 34

utilizar para la financiacién del expediente (P2021/13)
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ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA
Ref. HGA/MLG
Informe Expte. P2021/21

CONCEPTO IMPORTE
(euros)
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 a 1.533.082.43
utilizar para la financiacién del expediente (P2021/14) e
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 a 230.000.00
utilizar para la financiacién del expediente (P2021/15) s
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 a 190.000.00
utilizar para la financiacién del expediente (P2021/16) s
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 a 1.010.000.00
utilizar para la financiacién del expediente (P2021/17) oo
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 a 826.309.07
utilizar para la financiacién del expediente (P2021/18) R
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 a 3.353.909 54
utilizar para la financiacién del expediente (P2021/19) e
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 a 200.000.00
utilizar para la financiacién del expediente (P2021/20) s
Remanente de tesoreria para gastos generales a 31/12/2020 a 9.536.019.41
utilizar para la financiacion del presente expediente (P2021/21) RN
Total 85.645.904,23

VIl.- Visto, en consecuencia, la existencia de remanente de tesoreria para gastos generales en
cantidad suficiente para financiar la presente modificacion de créditos.

VIIl.- Visto, en cuanto a los efectos de esta modificacion de créditos sobre la estabilidad y el gasto
computable, lo siguiente:

- La presente modificacion, al estar financiada con remanente de tesoreria para gastos
generales, implica una disminucion de la capacidad de financiacién y un aumento del gasto
computable en el presente ejercicio de 9.536.019,41 €. No obstante, el Pleno del Congreso de
los Diputados, en sesion celebrada el dia 20 de octubre de 2020, ratifico la suspensién de los
objetivos fiscales para el ejercicio 2021, de acuerdo con el procedimiento previsto en el articulo
135.4 de la Constitucion, asi como en el articulo 11.3 de la citada Ley Orgéanica de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, al apreciar la concurrencia de una situacion de
emergencia extraordinaria.

DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

I. Articulo 162 y siguientes y 177 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

1. Articulo 18 y siguientes, y 35 y siguientes del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, por el que se
desarrolla el capitulo primero del titulo sexto de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las
Haciendas Locales, en materia de presupuestos.

1ll. Base 112 de ejecucion del presupuesto municipal correspondiente al ejercicio 2021.

IV. Articulo 127.1 b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (Ley
7/1985 en adelante).

CONSIDERACIONES JURIDICAS

|. De conformidad con el articulo 177.1 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, en los articulos 35 y
siguientes del Real Decreto presupuestario 500/1990, de 20 de abril, y base 112 de ejecucion del
presupuesto municipal, cuando haya de realizarse un gasto, que no pueda demorarse hasta el
ejercicio siguiente, y no exista crédito en el presupuesto de la corporacion, el presidente de la misma
ordenara la incoacion del expediente de concesion de créditos extraordinarios, que se sometera a la
aprobacion del Pleno, con sujecion a los mismos tramites y requisitos que los presupuestos, incluidas
las normas sobre informacion, reclamaciones y publicidad, recogidas en los articulos 162 y siguientes
del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y 18 y siguientes del Real
Decreto 500/1990.
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ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA
Ref. HGA/MLG
Informe Expte. P2021/21

Il. En virtud de lo previsto en el articulo 177.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, el articulo 36 del RD 500/1990 y la
base 112 de ejecucién del vigente presupuesto, los créditos extraordinarios se podran financiar con
cargo al remanente liquido de tesoreria.

Ill. El articulo 127.1 b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local
establece que la competencia para la aprobacién del proyecto de presupuesto corresponde a la Junta
de Gobierno Local. En aplicacién del precepto sefialado anteriormente, este érgano sera igualmente
competente para la aprobacion de los proyectos de modificacién de crédito mediante concesion de
créditos extraordinarios y de suplementos de crédito.

CONCLUSION

Por todo lo que antecede, se ha elaborado la siguiente propuesta de modificacion de crédito,
mediante concesion de Créditos Extraordinarios, del presupuesto municipal de 2021, la cual se
somete al Pleno de la Corporacion, previa aprobacion por la Junta de Gobierno Local del proyecto de
modificaciéon de créditos numero P2021/21, por si considera oportuno la adopcion del siguiente
acuerdo:

PRIMERO. APROBACION INICIAL

Aprobar inicialmente el expediente de modificacién de créditos numero P2021/21 mediante concesion
de Créditos Extraordinarios, financiado mediante remanente de tesoreria para gastos generales,
cuyo resumen por capitulos es el siguiente

RESUMEN POR CAPITULOS

ALTAS EN GASTOS

CAPITULO DENOMINACION IMPORTE
SEIS INVERSIONES REALES 9.536.019,41
TOTAL ALTAS EN GASTOS........ccoceenunurernnanens 9.536.019,41

ALTAS EN INGRESOS

CAPITULO DENOMINACION IMPORTE
OCHO ACTIVOS FINANCIEROS 9.536.019,41
TOTAL ALTAS EN INGRESOS.........cccovunurunnnne 9.536.019,41

SEGUNDO. INFORMACION PUBLICA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 177, en relacion con el 169, del Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, y concordantes del Real Decreto presupuestario 500/1990, de 20 de abril, este expediente
aprobado inicialmente se expondra al publico por 15 dias, durante los cuales los interesados podran
examinarlo y presentar las reclamaciones que consideren oportunas.

TERCERO. APROBACION DEFINITIVA Y ENTRADA EN VIGOR

1.°- Este expediente se considerara definitivamente aprobado si durante el plazo de exposicion
publica no se presentaran reclamaciones, de acuerdo con lo dispuesto en el citado articulo 177 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

2.°- El expediente definitivamente aprobado sera publicado resumido por capitulos en el Boletin
Oficial de la Provincia.
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ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA
Ref. HGA/MLG
Informe Expte. P2021/21

3.%- Del expediente definitivamente aprobado se enviara copia a la Administracion del Estado y a la
Comunidad Auténoma.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electronicas.
LA TITULAR DEL ORGANO

DE GESTION PRESUPUESTARIA
(Resolucion 9143/2018, de 16 de marzo)

Heliodora Garvia Arrogante
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Area de Gobierno de Economia y Hacienda,
Presidencia y Cultura.

Intervencion General
PGAlisb
E-8850 IGR 26795

INFORME DECONTROIL PERMANENTE

Asunto.. Expediente de Modificacion de Crédito numero P2021/21, en el

Pr to de 2021, diante Credito Extraordnario por importe de 9.536.019,41€.

P

Tal como dispone el Art. 177.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales (Art. 37.1, RD 500/1990, de 20 de abril), el Coordinador
General de Economia y Hacienda, ha ordenado la incoacion del presente
expediente, mediante crédito extraordinario, por un importe total de 9.536.019,41€.

Vista la solicitud realizada por el Servicio de Urbanismo y documentacion
anexa, en la que se especifican las aplicaciones presupuestarias en la que se han de
consignar los citados créditos para hacer frente a la adquisicion de terrenos para
incrementar el parque publico de viviendas energéticamente eficientes destinadas al
alquiler social 0 a precio asequible, al no existir consignacién para ello en el vigente
presupuesto municipal, se explica la necesidad e inaplazabilidad del gasto a
realizar, y que su financiacion se hard con cargo al remanente de tesoreria para
gastos generales,”.

PBO30B0LL0GRLOZENTTETIOTPRYSLI00N

Segun dispone el articulo 177.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, el 36 del Real Decreto 500/1990 y Base 11? de
Ejecucion del Presupuesto Municipal, los créditos extraordinarios se podran
financiar con cargo al remanente liquido de tesoreria.

En el informe de la Intervencion General, de fecha 10 de junio de 2021,
relativo al analisis de la Estabilidad, de la Regla de Gasto y del Nivel de Deuda en
la Liquidacion (objetivos suspendidos) del Presupuesto General para el ejercicio
2020, se informa que la capacidad de financiacion de la Corporacion Local a
31/12/2020 asciende a 7.129.405,00 €.

Dado que se carece de endeudamiento, no es de aplicacion lo dispuesto en el
art. 32.1 de la Ley Orgénica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y
Sostenibilidad Financiera, relativo a la obligatoriedad del destino del superavit para
reducir el nivel de endeudamiento neto.

El importe total del remanente de tesoreria para gastos generales asciende a
315.928.741,84 euros y, vistas las cantidades que hasta la fecha se han utilizado, la
cantidad restante es suficiente para financiar la presente modificacion de créditos.

_ Visto el Informe-Propuesta, de fecha 21/10/2021, realizado al efecto por el
Organo de Gestién Presupuestaria, cuyo resumen por capitulos es el siguiente:
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Area de Gobierno de Economia y Hacienda,
Presidencia y Cultura.

Intervencion General
PGAlisb
E-8850 IGR 26795

RESUMEN POR CAPITULOS

PRESUPUESTO DE GASTOS(ALTAS)

CAPITULO ‘ DENOMINACION ‘ IMPORTE €
SEIS ‘ INVERSIONES REALES ‘ 9.536.019,41
‘ TOTAL ALTAS EN GASTOS.......cccoovumnininiinns [ 9.536.019,41
PRESUPUESTO DE INGRESOS(ALTAS)
CAPITULO DENOMINACION | IMPORTE €
OCHO \ ACTIVOS FINANCIEROS 9.536.019,41
TOTAL ALTAS EN INGRESOS | 9.536.019,41

PBO30B0LL0GRLOZENTTETIOTPRYSLI00N

ds[xapulpoqen/sa-obsewedse| eolu0.10a[2apas//:diy us UQIRIYLIBA
ap oinbas 0bIPoD |9 Bluelpaw epeqoidwod Jss apand anb yYOILNILNY VIdOD

Al tratarse de un crédito extraordinario, el drgano competente para su aprobacion es
el Pleno, tal y como recoge en el art. 177.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo (art. 37.3, RD 500/1990), siendo de aplicacion las normas sobre informacion,
reclamaciones y publicidad aplicables a la aprobacion de los presupuestos de la entidad
segUn se refleja en el art. 177.2 del referido RDL (art. 38.2, RD500/1990), previo acuerdo
de la Junta de Gobiemno Local.

La presente modificacion de crédito, al estar financiada con remanente de tesoreria
para gastos generales implica una disminucion de la capacidad de financiacion y un
aumento del gasto computable en el presente ejercicio por importe de 9.536.019,41€. No
obstante, en cuanto a las Reglas de Gasto, de Estabilidad Presupuestaria y de
Sostenibilidad Financiera del presupuesto de 2021, éstas quedan en suspenso, de
conformidad con el acuerdo del Consejo de Ministros de 6 de octubre de 2020,
ratificado por el Congreso de los Diputados el 20 de octubre de 2020, que aprob6
la suspension temporal durante 2020 y 2021 de las tres reglas fiscales, al concurrir
una situacion de emergencia extraordinaria a los efectos previstos en los articulos
135.4 CE y 11.3 de la Ley Organica 2/2012,de 27 de abril, de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, siendo aplicable a partir de esa fecha
dicha medida de suspension, sin que sea necesaria norma alguna de desarrollo.

Por lo anteriormente expuesto, esta Intervencion informa favorablemente el
expediente de modificacién presupuestaria que se tramita.

Las Palmas de Gran Canaria, a fecha y firma electrénica.

ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA,
PRESIDENCIA'Y CULTURA

ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA
Ref.: HGA/MLG
EXPTE. P2021/21

D? Heliodora Garvia Arrogante, Titular del Organo de Gestion Presupuestaria, con relacion al expediente n°®
P2021/21 de modificacion de crédito en el vigente presupuesto, mediante concesion de Créditos
Extraordinarios, al objeto de acreditar el cumplimiento del articulo 177.1 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades locales, informa que el mismo se halla concluso en
todos sus tramites y que se presenta con arreglo a lo establecido en el articulo 164 del mismo reglamento.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electronica.

LA TITULAR DEL ORGANO DE
GESTION PRESUPUESTARIA
(Resolucion 9143/2018, de 16 de marzo)

Heliodora Garvia Arrogante

RECIBIDO el expediente de su razén con la antelacion reglamentaria para su inclusion en el orden del dia
de la préxima sesioén de la Junta de Gobierno de la Ciudad, después de examinado y hallado concluso en los
términos del articulo 177 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, lo someto al Sr. alcalde y a la concejala-secretaria, a los pertinentes efectos.

Las Palmas de Gran Canaria, a

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD
DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Antonio José Mufiecas Rodrigo
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA, PRESIDENCIA Y CULTURA
ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA
Ref.: HGA/MLG

Expte: Expediente de modificacion de crédito n° P2021/21 mediante concesion de Créditos Extraordinarios.
Tramite: Aprobacion inicial del Expediente de Modificacion de Créditos nimero P2021/21.

ASUNTO: MOTIVACION DE LA URGENCIA DEL EXPEDIENTE P2021/21.

El motivo de la urgencia se justifica en la necesidad de aprobar este expediente para
disponer del crédito objeto de la modificacion en el menor plazo posible, a fin de realizar
los gastos previstos en el mismo dentro del presente ejercicio. Para que esto sea posible
es necesario que, dados los tramites que requiere el presente expediente, la aprobacion
inicial del mismo se realice en la sesion plenaria de fecha 29 de octubre de 2021, previa
aprobacion del proyecto de modificacion de crédito por la Junta de Gobierno Local.

Las Palmas de Gran Canaria,

LA TITULAR DEL ORGANO
DE GESTION PRESUPUESTARIA
EL COORDINADOR GENERAL (Resolucion 9143/2018, de 16 de marzo)
DE ECONOMIA Y HACIENDA
(Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 29 de julio de 2021)

Heliodora Garvia Arrogante

Antonio Jesis Ramén Balmaseda

LA CONCEJALA DE GOBIERNO DEL AREA DE
ECONOMIA Y HACIENDA, PRESIDENCIA Y CULTURA
(Decreto 29036/2019, de 26 de junio)

Encarnaciéon Galvan Gonzalez
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA, PRESIDENCIA Y CULTURA

ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA
HGA/MLG
PROPUESTA DE ACUERDO EXPEDIENTE P2021/21

PROPUESTA DE ACUERDO

La concejala de gobierno del Area de Economia y Hacienda, Presidencia y Cultura, a propuesta de
la titular del Organo de Gestién Presupuestaria, y a iniciativa del coordinador general de Economia
y Hacienda, somete a la consideracién de la Junta de Gobierno de la Ciudad el siguiente

ASUNTO: Aprobacion del Proyecto de Modificacion de Crédito P2021/21, mediante concesion
de Créditos Extraordinarios en el vigente presupuesto, financiado mediante Remanente de
Tesoreria para gastos generales.

ORGANO COMPETENTE: Junta de Gobierno.
SESION: 27 de octubre de 2021.

TRAMITE INTERESADO: Adopcion de acuerdo (articulo 127.1, apartado b) de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local).

. ANTECEDENTES
Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente los siguientes:

|.- Solicitud de modificacién de crédito, y documentacion anexa, remitida por el Servicio de
Urbanismo, de fecha 14 de octubre de 2021, para dar cobertura a los gastos derivados de la
adquisicion de terrenos cuyo destino final es el incremento del parque publico de viviendas
energéticamente eficientes destinadas al alquiler social o a precio asequible, en la que se
especifica la aplicacion presupuestaria en la que se ha de consignar el crédito, se indica la
inexistencia de crédito para la tramitacion de los correspondientes gastos, y se explica la
necesidad e inaplazabilidad de dichos gastos.

I1.- Orden del coordinador general de Economia y Hacienda, de incoacién del presente expediente
de modificacion de crédito numero P2021/21, de fecha 20 de octubre de 2021, mediante concesién
de Créditos Extraordinarios, por un importe total de 9.536.019,21 €.

I1I.- Informe del Organo de Gestion Presupuestaria de fecha 21 de octubre de 2021.

- Informe de fiscalizacién emitido de conformidad por la Intervencién General, de fecha 25 de
octubre de 2021.

II. DISPOSICIONES LEGALES DE APLICACION, FUNDAMENTALMENTE:

|.- Articulo 162 y siguientes y 177 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

I.- Articulo 18 y siguientes, y 35 y siguientes del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, por el que
se desarrolla el capitulo primero del titulo sexto de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora
de las Haciendas Locales, en materia de presupuestos (en adelante RD 500/1990).

IIl.- Base 112 de ejecucion del presupuesto municipal correspondiente al ejercicio 2021.

IV.- Articulo 127.1 b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local
(en adelante Ley 7/1985).

V. Articulo 41 del Reglamento Organico del Gobierno y de la Administraciéon del Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria.
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ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA
HGAMLG

PROPUESTA DE ACUERDO EXPEDIENTE P2021/21

ll. CONSIDERACIONES JURIDICAS

|. De conformidad con el articulo 177.1 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, en los articulos
35 y siguientes del Real Decreto presupuestario 500/1990, de 20 de abril, y base 112 de ejecucién
del presupuesto municipal, cuando haya de realizarse un gasto, que no pueda demorarse hasta el
ejercicio siguiente, y no exista crédito en el presupuesto de la corporacién, el presidente de la
misma ordenara la incoacion del expediente de concesion de créditos extraordinarios, que se
sometera a la aprobacién del Pleno, con sujecion a los mismos tramites y requisitos que los
presupuestos, incluidas las normas sobre informacion, reclamaciones y publicidad, recogidas en
los articulos 162 y siguientes del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
y 18 y siguientes del Real Decreto 500/1990.

II. En virtud de lo previsto en el articulo 177.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, el articulo 36 del RD 500/1990 y
la base 112 de ejecucion del vigente presupuesto, los créditos extraordinarios se podran financiar
con cargo al remanente liquido de tesoreria.

III. El articulo 127.1 b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local
establece que la competencia para la aprobacion del proyecto de presupuesto corresponde a la
Junta de Gobierno Local. En aplicacion del precepto sefialado anteriormente, este 6rgano sera
igualmente competente para la aprobacién de los proyectos de modificacion de crédito mediante
concesion de créditos extraordinarios y de suplementos de crédito.

IV. En virtud de lo establecido en el articulo 41 del Reglamento Organico del Gobierno y de la
Administracion del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, es competencia de los
Concejales de Gobierno proponer a la Junta de Gobierno la aprobacion de propuestas que
correspondan al ambito de sus competencias.

ACUERDO

Primero.- Aprobar el proyecto de modificacion de crédito nimero P2021/21, mediante concesién
de Créditos Extraordinarios en el vigente presupuesto, financiado con remanente de tesoreria para
gastos generales, con el siguiente resumen por capitulos:

RESUMEN POR CAPITULOS

ALTAS EN GASTOS

CAPITULO DENOMINACION IMPORTE
SEIS INVERSIONES REALES 9.536.019,41 €
TOTAL ALTAS EN GASTOS.........ccocevuinicinnnns 9.536.019,41 €

ALTAS EN INGRESOS

CAPITULO DENOMINACION IMPORTE
OCHO ACTIVOS FINANCIEROS 9.536.019,41 €
TOTAL ALTAS EN INGRESOS...........cccocciuininnnnae 9.536.019,41 €
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ORGAND DE GESTION PRESUPUESTARIA
HGAMLG

PROPUESTA DE ACUERDOC EXPEDIENTE P2021/21

Segundo.- Aprobado el proyecto de modificacién de créditos nimero P2021/21 sométase, a
efectos de su aprobacion, si procede, al Pleno de la Corporacion, en los anteriores términos, previo
informe de la Comisién de Pleno de Gestidon Econémico-Financiera y Especial de Cuentas.

Las Palmas de Gran Canaria,

LA TITULAR DEL ORGANO
DE GESTION PRESUPUESTARIA
EL COORDINADOR GENERAL (Resolucién 9143/2018, de 16 de marzo)
DE ECONOMIA Y HACIENDA

(Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 29 de julic de 2021)

Heliodora Garvia Arrogante

Antonio Jesus Ramon Balmaseda

LA CONCEJALA DE GOBIERNO DEL AREA DE
ECONOMIA Y HACIENDA, PRESIDENCIA Y CULTURA
{Decreto 29036/2019, de 26 de junio)

Encarnacion Galvan Gonzalez

ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJALA SECRETARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada en sus propios témminos por la Junta de Gobierno de la ciudad, en
sesion de fecha 27/10/2021

Certificacion que se expide con la reserva del articulo 206 del RD 2568/1986, @B de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Local‘as. en Las Palmas de Gran Canaria, a
veintisiete de octubre de 2021.

veB.*®
EL ALCALDE

Augusto Hidalgo Macario
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA
PRESIDENCIA Y CULTURA

ORGANO DE GESTION PRESUPUESTARIA

Ref. HGA/MLG
Propuesta Resolucién Expte. P2021/21

PROPUESTA DE RESOLUCION

El coordinador general de Economia y Hacienda formula la siguiente propuesta de
resolucién en relacion con el siguiente

ASUNTO: Aprobacion inicial del Expediente de Modificacion de Crédito numero P2021/21,
mediante concesiéon de Créditos Extraordinarios en el vigente presupuesto, financiado con
Remanente de Tesoreria para gastos generales.

ORGANO COMPETENTE: Pleno.
SESION: 29 de octubre de 2021.

TRAMITE INTERESADO: Resolucién (articulo 123.1, p) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local).

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, se formula

PROPUESTA DE RESOLUCION
El Pleno resuelve aprobar el siguiente asunto:

“Aprobacion inicial del Expediente de Modificacion de Crédito numero P2021/21, mediante
concesion de Créditos Extraordinarios en el vigente presupuesto, financiado con Remanente de
Tesoreria para gastos generales”.

|l. ANTECEDENTES

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente los
siguientes:

|.- Solicitud de modificacion de crédito, y documentacién anexa, remitida por el Servicio de
Urbanismo, de fecha 14 de octubre de 2021, para dar cobertura a los gastos derivados de la
adquisicion de terrenos cuyo destino final es el incremento del parque publico de viviendas
energéticamente eficientes destinadas al alquiler social o a precio asequible, en la que se
especifica la aplicacion presupuestaria en la que se ha de consignar el crédito, se indica la
inexistencia de crédito para la tramitacion de los correspondientes gastos, y se explica la
necesidad e inaplazabilidad de dichos gastos.

Il.- Orden del coordinador general de Economia y Hacienda, de incoacion del presente
expediente de modificacion de crédito numero P2021/21, de fecha 20 de octubre de 2021,
mediante concesion de Créditos Extraordinarios, por un importe total de 9.536.019,41 €.

I1I.- Informe del Organo de Gestion Presupuestaria de fecha 21 de octubre de 2021.

V.- Informe de fiscalizacién emitido de conformidad por la Intervencién General, de fecha 25 de
octubre de 2021.

V.- Acuerdo de la Junta de Gobierno de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, por el que
se aprueba el proyecto de modificacion de Crédito P2021/21 mediante concesion de Créditos
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Extraordinarios, financiado con Remanente de Tesoreria para gastos generales, de fecha 27 de
octubre de 2021.

II. DISPOSICIONES LEGALES DE APLICACION, FUNDAMENTALMENTE:

I. Articulo 162 y siguientes y 177 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

II. Articulo 18 y siguientes, y 35 y siguientes del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, por el
que se desarrolla el capitulo primero del titulo sexto de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre,
reguladora de las Haciendas Locales, en materia de presupuestos (en adelante RD 500/1990).

Ill. Base 112 de ejecucioén del presupuesto municipal correspondiente al ejercicio 2021.

IV. Articulo 123.1 p) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local (Ley 7/1985 en adelante).

V. Articulo 41 del Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracion del Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria.

lll. CONSIDERACIONES JURIDICAS

|. De conformidad con el articulo 177.1 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, en los
articulos 35 y siguientes del Real Decreto presupuestario 500/1990, de 20 de abril, y base 112
de ejecucion del presupuesto municipal, cuando haya de realizarse un gasto, que no pueda
demorarse hasta el ejercicio siguiente, y no exista crédito en el presupuesto de la corporacion,
el presidente de la misma ordenara la incoacion del expediente de concesion de créditos
extraordinarios, que se sometera a la aprobacion del Pleno, con sujecién a los mismos tramites
y requisitos que los presupuestos, incluidas las normas sobre informacién, reclamaciones y
publicidad, recogidas en los articulos 162 y siguientes del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales y 18 y siguientes del Real Decreto 500/1990.

Il. En virtud de lo previsto en el articulo 177.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, el articulo 36 del RD
500/1990 y la base 112 de ejecucion del vigente presupuesto, los créditos extraordinarios se
podran financiar con cargo al remanente liquido de tesoreria.

lll.- En virtud de lo establecido en el articulo 123.1 p) de la Ley 7/1985 en relacién con el
articulo 177 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, el articulo 38
del Real Decreto presupuestario 500/1990, de 20 de abril, y la base 112 de ejecucion del
vigente presupuesto, corresponde al Pleno la aprobacion de los expedientes de concesion de
créditos extraordinarios y suplementos de crédito.

IV.- En los términos del articulo 41 del Reglamento Organico del Gobierno y de la
Administracion del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, es competencia de los
Concejales de Gobierno elevar al Pleno las propuestas que les correspondan en el ambito de
las competencias de su Area.

Por todo lo anteriormente expuesto, y en los términos propuestos por el coordinador general
de Economia y Hacienda, el Pleno resuelve:

PRIMERO. APROBACION INICIAL

Aprobar inicialmente el Expediente de Modificacion de Crédito numero P2021/21, mediante
concesion de Créditos Extraordinarios en el vigente presupuesto, financiado con Remanente de
Tesoreria para gastos generales, cuyo resumen por capitulos es el siguiente:
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RESUMEN POR CAPITULOS

ALTAS EN GASTOS
CAPITULO DENOMINACION IMPORTE
SEIS INVERSIONES REALES 9.536.019,41 €
TOTAL ALTAS EN GASTOS........cccccevmeimrenrnnnen 9.536.019,41 €

ALTAS EN INGRESOS
CAPITULO DENOMINACION IMPORTE
OCHO ACTIVOS FINANCIEROS 9.536.019,41 €
TOTAL ALTAS EN INGRESOS 9.536.019,41 €

SEGUNDO. INFORMACION PUBLICA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 177, en relacion con el 169, del Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, y concordantes del Real Decreto presupuestario 500/1990, de 20 de abril, este
expediente aprobado inicialmente se expondra al publico por 15 dias, durante los cuales los
interesados podran examinarlo y presentar las reclamaciones que consideren oportunas.

TERCERO. APROBACION DEFINITIVA Y ENTRADA EN VIGOR

1.°- Este expediente se considerara definitivamente aprobado si durante el plazo de exposicion
publica no se presentaran reclamaciones, de acuerdo con lo dispuesto en el citado articulo 177
del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

2.°- El expediente definitivamente aprobado sera publicado resumido por capitulos en el Boletin
Oficial de la Provincia y entrara en vigor una vez publicado.

3.%- Del expediente definitivamente aprobado se enviara copia a la Administracién del Estado y
a la Comunidad Auténoma.

Las Palmas de Gran Canaria, fecha y firma electroénica.

LA TITULAR DEL ORGANO
DE GESTION PRESUPUESTARIA
(Resolucién 9143/2018, de 16 de marzo)
EL COORDINADOR GENERAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA.
(Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 29 de julio de 2021)

Heliodora Garvia Arrogante
Antonio Jesis Ramén Balmaseda
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ACUERDO.Vista la propuesta anterior y estando conforme con su contenido, en el ejercicio de
las atribuciones conferidas por el articulo 41, c) del ROGA y Decreto 21615/2015,
de 9 de julio, ACUERDO elevar al Pleno el precedente asunto.

LA CONCEJALA DE GOBIERNO DEL AREA DE
ECONOMIA Y HACIENDA, PRESIDENCIA Y CULTURA
(Decreto 29036/2019, de 26 de junio)

Encarnacion Galvan Gonzalez

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO.-

ANA MARIA ECHEANDIA MOTA, SECRETARIA GENERAL DEL PLENO DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de resolucién ha sido aprobada en sus propios términos por el Pleno,
en sesion de fecha 29 de octubre de 2021.

Certificacion que se expide con la reserva del articulo 206 del RD 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales.

En Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

V.eB.e
EL PRESIDENTE s“‘”‘””%
S £
0"% v\““‘\
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