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NUMERO OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE.
En la Ciudad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, mi

residencia, a siete de Mayo de mil novecientos noventa vy

Ante mi, JUAN CARLOS CARNICERO INIGUEZ, Notario de

esta Capital y de su Ilustre Colegio,

COMPARECE

D EMIL MAYORAL FERNANDEZ, Alcalde del Excmo.
Ayuntamiento de esta Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria,
cargo'que me consta ejerce en la actualidad, por razén de

lo cual se omite 1la relacién de sus circunstancias

_.___...__,.______..__._..._._____.______.._____...._____.__...-

personales.

Interviene en nombre vy representacion de dicha
corporacidn, -en virtud de acuerdos tomados por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento en Sesiones Extraordinarias vy
Urgentes de fechas veintidos de Marzo Yy catorce de Abril
del presente afio, segun certificaciones expedidas por el
Secretario General de dicha Corporacién, suscritas por el
mismo con el Visto Bueno del sefior Alcalde, con firmas y

rubricas que considero legitimas, las cuales incorporo a
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la presente para insertar a sus copias en cualquiera de

las formas debidamente reglamentadas.
Tiene, a mi juicio, segun interviene, capacidad legal

bastante para formalizar la presente escritura de

EGREGACION NSTITUCION DE OCIEDAD ANONIMA CON

APORTACION NO DINERARRIA, a cuyoc efecto ---------------——=-

EXPONEN

I. Que el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ESTA CIUDAD DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA, es duefio de la siguiente finca: --

EDIFICIO destinado hotel bajo la denominacidén de GRAN
HOTEL SANTA CATALINA, rodeado de jardines, situado en el
Barrio de dicho nombre de la Ciudad de Las Palmas de Gran
Canaria. Su fachada principal da al Naciente, frente al
mar y al Puerto de la Luz, y consta el edificio de cuatro
plantas, un entresuelo y semisétano, con la distribucidn
siguiente: En la planta baja se encuentra la escalinata de
acceso a la terraza de entrada que a su vez conduce al
hall; los servicios de porteria, botones, tienda,
peluquerias, administracidén, ascensores y escalera; la
biblioteca, sala de misica, el bar para apertivos y el
comedor; al fondo del hall y sobre unas gradas amplias, la
gran sala de fiestas, enmarcada al Norte y Sur por
jardines privados y al Poniente por una fuente decorativa,

gque lleva a su vez una piscina dotada de los servicios
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bara su utilizacién; en el ala Sur existen dos alcobas con

cuarto de baro independientes, dos pequefias salas y dor
dormitorios con un baifio comin y ademas mirando al jardin
privado se halla instalada la brasserie o cerveceria-bar,
con todos sus servicios; y en el ala Norte, con paso al
comedor, los servicios de cafeteria, cocina Y reposteria,

los de entrega vy recogida de platos, cristaleria y

lenceria; 1los lavaderos Y, en el fondo de 1la cémara

frigorifica, 1la nevera, la despensa Y los cuartos de aseo

del personal, otros servicios, el garaje y un patio libre

de techo, bero cerrado del exterior. La planta primera

estd compuesta de veinticuatro dormitorios con cuarto de
bafio independiente Y cuatro con bafio comiin para cada dos,

todos con acceso a unas terrazas que rodean el edificio.

Dispone ademés de una sala de visitas, cuatro dormitorios

para el personal de servicio, office, cuartos de plancha,

de aseo del personal y lavaderos. La planta segunda se

compone también de veinticuatro dormitorios con baiio Y

cuatro con un bafio comiin para dos, y de ellos mas de 1la

mitad tienen acceso a terrazas o balcones, disponiendo

3



ademas de salas de visitas, office, lenceria y cuartos de
aseo del personal. La planta tercera consta de diez
dormitorios con bafio y dos con bafioc comin, sala de
visitas, lenceria, office y cuartos de aseo del personal;
varios de estos dormitorios tienen acceso al balcén
central. La planta cuarta de torres y terrazas se destina
a paseo y visualidad y va decorada con jardineria en
pérgolas y cajas de flores; en ella se encuentran también
los depésitos de agua. En los semisdtanos se hallan varios

dormitorios para el personal fijo; una bodega y el almacén

de combustibles. Y finalmente en el entresuelo o

entreplanta estadn el despacho de la Gerencia, una camara

de desinfeccién y otros servicios. Linda toda la finca:

por el Naciente o frontis, con la calle Leén y Castillo,
por donde no tiene sefialado numero de gobierno, en una
linea de ciento cuarenta metros; por el Poniente o fondo,
con resto de la finca principal, propiedad de Excmo.
Ayuntamiento, destinado al Parque Doramas, e€n una longitud
de ciento setenta y ocho metros; por el Norte o derecha de

su entrada, con servidumbre de paso que lo separa de las

Escuelas Profesionales de los Salesianos, Fundacidn

Alejandro Hidalgo Romero, en una linea de ciento ochenta
metros, encontrandose amurallado este lindero; y al Sur o

izquierda, hace esquina a la calle de Francisco Gonzéalez



0B5503367

CLASE 8a

s rre T
W N
o

)

R
e sl

Diaz y también linda con pasaje antiguo que la separa del

Pueblo Canario, asimismo del Excmo. Ayuntamiento. Dentro

de estos linderos se hallan enclavados ademas del Gran

Hotel primeramente resefiado, los pequefios pabellones o

Casas accesorias, de una planta, en las esquinas Norte y

Sur respectivamente del lindero Naciente o frontis. Y, en
forma de rotonda en semicirculo, se levanta en el centro
de este lindero el monumento erigido al Excmo, Sefior Don

Fernando Leén vy Castillo, Marqués del Muni, obra del

escultor Mariano Benlliure. Tiene este . inmueble una

superficie total de ventisiete mil doscientos noventa y

siete metros cuadrados, de 1los que corresponden al

edificio del Gran Hotel con Sus terrazas y patios, cuatro

mil setecientos veintian metros Y setenta y nueve

decimetros cuadrados; al Pabelldn Norte ciento treinta V4

Cuatro metros y cincuenta Y seis decimetros cuadrados; y
al Pabellén Sur ciento sesenta Y cuatro metros y sesenta

decimetros Cuadrados, ocupando el resto de los jardines el

monumento precitados.

El referido edificio del Hotel Santa Catalina fue



ampliado en dos plantas y parte de otra y esta ampliacidn

ofrece las caracteristicas siguientes: En la planta

tercera se han aumentado dieciseis habitaciones que se

ubican en sus alas laterales y una al Poniente. En la

planta cuarta se han aumentado veintiocho habitaciones que

se distribuyen en 1la figuiente forma: en las alas

laterales dieciseis; en el cuerpo central al Naciente seis

y v en el mismo cuerpo pero al Poniente otras seis. En la

planta de aticos se han aumentado unos servicios vy

departamentos para personal directivo del hotel. Al

ampliarse el edficio en cuarenta y cinco habitaciones, se

han hecho necesario, asimismo, aumentar en la planta

tercera los cuerpos de servicio. Todo ello ha dado una

nueva superficie que afiadir a la primitiva del edificio de
dos mil novecientos cuatro metros con treinta y tres

decimetros cuadrados, que se descomponen: Planta tercera

seiscientos treinta y cinco metros veinticuatro decimetros
cuadrados. Servicio ciento treinta y siete metros veinte

decimetros cuadrados. Planta cuarta mil ciento cuarenta y

dos metros setenta y ocho decimetros cuadrados. Planta

quinta-servicio ciento setenta y nueve metros cuatro

decimetros cuadrados. Total dos mil noventa y cuatro

metros treinta y tres decimetros cuadrados.

TITULO. El de declaraciones de Obras
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practicadas en escrituras autorizadas en esta Ciudad, por
el que fue su Notario Don Francisco Montes Lueje, el dia
quince de diciembre de mil novecientos cuarenta y nueve,
numero 2.724 de protocolo, y por el que tambien fue su
Notario Don Teodoro Fidel Sanchez Sanchez, el dia seis de

Marzo de de mil novecientos cincuenta y siete, numero 423

-.-___...—..__...—.__—...___————_——.___—.__.__——-.._————-.—

de protocolo.

INSCRIPCION. Registro de la Propiedad de los de esta

Ciudad, a los libros 491 Y 558, folios 6 y 35 vuelto,

finca numero 21.725.

CARGAS. Se halla afecta a las siguientes hipotecas:
Hipoteca a favor de Banco de Crédito Industrial en
garantia de un préstamo de 3.015.000 ptas., plazo hasta el
1 de Abril de 1.975, el 4% de interés anual y 300.000
btas. para Costas y Gastos, segin resulta de escritura

otorgada el 10 de Marzo de 1.950 ante el Notario Don Luis

Hernandez Gonzalez de Madrid.

Hipoteca a favor del Banco de Crédito Industrial
7.190.000, plazo hasta el 31 de Diciembre de 1.976, al 4%

de interés anual y 600.000 ptas. para Costas y Gastos,



segin resulta de escritura otorgada el 27 de Noviembre de
1.956 ante el Notario de Madrid Don Diego Hidalgo Duran.-

Hipoteca a favor del Banco Hipotecario de Espaina,
S.A. en garantia de un préstamo de 99.965.000 ptas., plazo
de once afios, al 11% de interés anual y 4.198.950 ptas.
para costas y gastos, segun resulta de escritura otorgada

en Madrid el 21 de Abril de 1.982 ante el Notario Don José

Enrique Goma Salcedo.

Las dos primeras ya amortizadas y pendientes,

exclusivamente, de otorgarse las correspondientes

escrituras de Cancelacion y Carta de Pago; y la resenada
en tercer lugar se encuentra en periodo de amortizaciodn,
que finaliza el mes de Septiembre‘del presente afo, cuyo
pago seguira siendo de cuenta del Excmo. Ayuntamiento de
esta Ciudad de Las Pélmas de Gran Canaria, asi como los
gastos de cancelacidén en su dia, por lo que la aportacidn

que se va a realizar en la presente escritura se hara

libre de toda obligacién personal.
II. SEGREGACION. Que de la resefiada finca se segrega
para su aportacién a la Sociedad que mas adelante se

constituye, la siguiente finca independiente cuya

inscripcion con tal caracter se solicita del sefior Regis-

trador de la Propiedad:

Pl
-

//5—“ FINCA URBANA que constituye una unidad de explotacidn



48 Ly

ETIME RS
SDEL ESTATO:
Oz

0B5503369

CLASE 82

RIS
P i
SR RS0 e, S o

v*‘-‘-

economica, formada por las dos parcelas independientes que

se describen a continuacién:

a) EDIFICIO destinado hotel bajo la denominacién de
GRAN HOTEL SANTA CATALINA, rodeado de jardines, situado en
el Barrio de dicho nombre de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria. Su fachada principal da al Naciente, frente
al mar y al Puerto de la Luz, Y consta el edificio de
cuatro plantas, un entresuelo Y semisétano, con 1la
distribucién siguiente: En la planta baja se encuentra la
escalinata de acceso a la terraza de entrada que a su vez
conduce al hall; los servicios de porteria, botones,
tienda, peluquerias, administracién, ascensores y escale-
ra; la biblioteca, sala de misica, el bar para apertivos
Yy el comedor; al fondo del hall Y sobre unas gradas
amplias, la gran sala de fiestas, énmarcada al Norte y Sur
por jardines privados y al Poniente por una fuente
decorativa, que lleva a su vez una piscina dotada de los
servicios para su utilizacién; en el ala Sur existen dos
alcobas con cuarto de bafo independientes, dos pequeiias

salas y dor dormitorios con un bafio comin y ademé&s mirando



al jardin privado se halla instalada la brasserie o cerve-
ceria-bar, con todos sus servicios; y en el ala Norte, con
paso al comedor, los serviéios de cafeteria, cocina ¥y
reposteria, los de entrega y recogida de platos,

cristaleria y lenceria; los lavaderos y, en el fondo de la

camara frigorifica, la nevera, la despensa y los cuartos

de aseo del personal, otros servicios, el garaje y un
patio libre de techo, pero cerrado del exterior. La planta
primera estéd compuesta de veinticuatro dormitorios con
cuarto de bafo independiente y cuatro con bafio comiun para

cada dos, todos con acceso a unas terrazas que rodean el

edificio. Dispone ademas de una sala de visitas, cuatro
dormitorios para el personal de servicio, office, cuartos

de plancha, de aseo del personal y lavaderos. La planta

segunda se compone también de veinticuatro dormitorios con

bafio y cuatro con un bafio comin para dos, y de ellos méas

de la mitad tienen acceso a terrazas o balcones,

disponiendo ademas de salas de visitas, office, lenceria
y cuartos de aseo del personal. La planta tercera consta
de diez dormitorios con bafio y dos con bafio comin, sala de
visitas, lenceria, office y cuartos de aseo del personal;
varios de estos dormitorios tienen acceso al balcdn

central. La planta cuarta de torres y terrazas se destina

a paseo y visualidad y va decorada con jardineria en

10
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pérgolas y cajas de flores; en ella se encuentran también
los depdsitos de agua. En los semisOtanos se hallan varios
dormitorios para el personal fijo; una bodega y el almacén
de combustibles. Y finalmente en el entresuelo o
entreplanta estan el despacho de 1la Gerencia, una camara
de desinfeccién y otros servicios. Ocupa una superficie de
CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTIUN METROS Y SETENTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS, Linda toda la finca: Al Naciente,
con vial interior del Parque Doramas; al Poniente, con el
Parque Doramas; al Norte, con Pistas de Tenis que usa el

Club Gran Canaria; y al Sur, con calle interior Yy Parque

Doramas.

b) Parcela en la misma situacion que 1la anterior,
constituida por 1las piscinas del Hotel anteriormente
citado, que ocupa una superficie de CINCO MIL DOSCIENTOS
CATORCE METROS Y VEINTIUN DECIMETROS CUADRADOS; Linda: Al
Naciente, con Parque de Doramas; al Poniente, con Vias de

servicio; al Norte, con calle Beethoven; y al Sur, con

vial interior del Parque Doramas.

VALOR DE LA FINCA SEGREGADA: DOS MIL DOSCIENTOS

11



VEINTICUATRO MILLONES QUINIENTAS NOVENTA Y OCHO MIL

./.—K
e %

QUINIENTAS PESETAS. === ==========-===—=--==oooooo ===

III. DETERMINACION DE RESTO. Como consecuencia de la

segregacidén antes resefiada, la finca matriz queda reducida
en su superficie por la de la finca segregada y conserva
sus mismos linderos, salvo por el norte por donde ahora

lindara, ademas, con la parcela b) de la finca segregada.-

iV. Esto expuesto, «-s—wr—wwemmmemeessmssmissnisnness

PRIMERO. DON EMILIO MAYORAL FERNANDEZ, en la
representacién alegada, funda y constituye en este acto
una Sociedad Mercantil Anonima que se denominara "HOTEL
SANTA CATALINA, SOCIEDAD ANONIMA" . --—----———==-==-———====—=-=

SEGUNDO. La Sociedad se regird por los Estatutos que
me entrega para su protocolizacidn, los cuales constan en
certificacion incorporada a la presente, y que fueron
aprobados por el Pleno Ordinario del Excmo. Ayuntamiento,
celebrado el dia veintisiete de Noviembre de mil
novecientos noventa y dos, modificados posteriormente por
acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia
dos de Febrero del presente afio, y nuevamente modificados
en ulterior sesién extraordinaria y urgente celebrada el

dia veintidos de Marzo del presente afio.

TERCERO. DOMICILIO SOCIAL: La Sociedad ostentara la

12
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nacionalidad espafola Y tendra su domicilio en 1a calle

Leon y Castillo, numero 270, de esta Ciudad de Las Palmas

de Gran Canaria.

CUARTO. DURACION Y OBJETO: Se constituye por tiempo
indefinido y su objeto es el sefialado en el ARTICULO
SEGUNDO de los citados Estatutos que se da por reproducido
en este lugar a todos los efectos lega;es. ————————————————

QUINTO. CAPITAL IAL RIPCION Y DESEMBOLSO: El
Capital Social es de DOS _MIL DQSQIENTOS VEINTICUATRO
MILLONES QUINIFNTAS NOVENTA Y OCHO MIL QUIN;EN?AS PESETAS,
representado por CIEN ACCIONES NOMINATIVAS, de una unica
clase y serie, de VEINTIDOS MILLONES DOSCIENTAS CUARENTA

Y CINCO MIL NOVECIENTAS OCHENTA Y CINCO PESETAS de valor

nominal, cada una de ellas, numeradas del 001 al 100,

ambos inclusives.

Dichas acciones se Suscriben integramente en este
acto por el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA, en pago de las Cuales se aporta a la Sociedad 1la
finca segregada y~descritaren el expgs;?iwo II de 1la

presente, cuya valoracioén ha sido realizada por el

13



Arquitecto Don Miguel Angel Garcia de Castro, lo que se me
acredita con certificacién expedida por dicho Colegiado
con fecha Uno de Abril del presente afo, Qque qgueda

incorporada a la presente para reproduccién en sus

SEXTO. NOMBRAMIENTO DE CARGOS: Segun consta en la

certificacién en la que aparecen transcritos los Estatutos
de la Sociedad, en la misma sesion del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, de fecha
veintidos de Marzo del presente afio, se nombro el primer
Consejo de Administraciédn, para-cuya inscripcién en el
Registro Mercantil se complementan en este acto por el
Excmo. seiior Alcalde, los datos personales referente a las

fechas de nacimiento de los sefiores Consejeros, que son

lassiguientes:

DON EMILIO MAYORAL FERNANDEZ, nacido el dia dos de

Mayo de mil novecientos cincuenta y dos, DON JOSE ANTONIO

o
HERNANDEZ AFONSO, nacido el dia dieciseis de Agosto de mil

"
novecientos cincuenta y dos, DON SEGUNDO MEDINA SOSA,

nacido el dia veinticuatro de Diciembre de mil novecientos

>

cuarenta y cinco, DON ANTONIO CRUZ CABALLERO, nacido el

dia catorce de Octubre de mil novecientos treinta y tres,
G
DON LORENZO CABRERA MENDEZ, nacido el dia diez de Agosto
\/‘

de mil novecientos cincuenta y siete, DON JOSE SINTES

14
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MARRERO, nacido el dia dieciocho de Diciembre de mil
_ M

novecientos treinta y cinco, DONA ADELINA DE LA TORRE

BENITO, nacido el dia diecinueve de Junio de mil

>0
novecientos cincuenta, DON LUIS ROSALES MEDINA, nacido el

dia tres de Abril de mil novecientos cincuenta y DON LUIS

VERGE DEL CASTILLO, nacido el dia tres de Diciembre de mil

novecientos treinta y siete.

De los nombrados vocales del Consejo de

- . e

Administracidén, ostentan la cualidad de Concejales del

e o e et o e e e ol e et = 2

Excmo. Ayuntamlento de Las Palmas, DON EMILIO MAYORAL

———

FERNANDEZ, DON JOSE SINTES MARRERO y DONA ADELINA DE LA

P

i H_vrw"'*""" —

~—

TORRE BENITO. P e
Hago constar al sefior compareciente la necesidad de
la constancia fehaciente de la aceptacién del cargo por

aquellas personas que han sido nombradas.

SEPTIMO. INICIO DE OPERACIONES SOCIALES.- La Sociedad
dara comienzo a sus operaciones, hoy, dia de su

constitucion.

OCTAVO. INCOMPATIBILIDADES. Queda prohibido ocupar

cargos en la sociedad, a las personas incursas en causa

15
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legal de incompatibilidad, especialmente las determinadas

en la Ley de 26 de Diciembre de 1.983.

NOVENO. Que el Excmo. Alcalde de esta Ciudad de Las
Palmas de Gran Canaria, en uso de las facultades que se le
han concedido por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento,
autorizandole a introducir las modificaciones Yy
afiade al articulo 12 de

correcciones que sean oportunas,

los Estatutos Sociales un segundo parrafo del tenor

literal siguiente:

""Lo dispuesto en el presente articulo y en los
siguientes serd de aplicacidén exclusivamente en tanto en
cuanto las acciones de la Sociedad sean de la exclusiva

titularidad del Excmo. Ayuntamiento de esta Ciudad de Las

"
e m e

Palmas de Gran Canaria.

DECIMO. INSCRIPCION PARCIAL. De conformidad con 1lo

establecido en el Reglamento del Registro Mercantil, se

solicita expresamente la inscripcion parcial de la
presente escritura, en el supuesto de que alguna de sus
clausulas, 6 de los hechos, actos o negocios juridicos
contenidos en ella y susceptibles de inscripcion,
adoleciese de algun defecto, a juicio del registrador, que

impida la practica de la misma.

El sefior compareciente, segun actua, manifiesta que

no existe ninguna otra sociedad con igual denominacidén que

16
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la que por medio de esta escritura se acaba de constituir
lo que me acreditan con certificacion del Registro
Mercantil Central, Seccion de Denominaciones, que lieva el
numero 92194761, el cual dejo incorporado a la presente,

para insertar a sus copias en cualquiera de las formas

debidamente reglamentadas.

UNDECIMO. Con lo cual da vida a la Sociedad denomina-
da "AQTEL SANTA CATALINA, SOCIEDAD ANONIMA" , - = —— e
DECIMO-SEGUNDO. Hace constar que los gastos de
constitucion: a cargo de la sociedad hasta su inscripcion
en el Registro Mercantil, aproximadamente previstos
ascienden a unés DIEZ MILLONES DE PESETAS.-—---cccccccaao-

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Quedan hechas las reservas y advertencias legales,
especialmente las de caracter fiscal, asi como 1la
obligatoriedad de 1la inscripcion de la presente escritura
en el Registro Mercantil, y las derivadas de la Ley 25 de

26 de Diciembre de 1.983 sobre incompatibilides e

incapacidades.

Leida por mi, el Notario, la presente escritura al

17



compareciente, por su opcion, la encuentra conforme y la

firmaconmigo.

Few 2 1539
De identificar al compareciente por su documento de boTas
, . : Bmﬁ;“.wwmm
identidad resefiado y de cuanto se consigna en este
P _DPtas
instrumento publico extendido sobre estos nueve folios deArco: iu’

la clase octava, debidamente reintegrados, serie OB, .
QODTLE08

nimeros 5502137, los siete anteriores en orden y en——.______

el presente, yo el Notario, doy fé. Sigue la firma del

otorgante. SIGNADO, JUAN C. CARNICERO.- Rubricados y se--

== D @ C E

UMENTOS UNIDOS



ES PRIMERA COPIA EXACTA DE SU MATRIZ, que bajo el nlirn_(—_;
ro que encabeza czra en mi protocolo general corriente
de instrumentos zublicos. Y pare la entidad otorgan-
te, expido la presente, en sesenta y tres folios de --
papel timbrado ce _a clase octava, debidamente reinte
grados, serie 0OB., numeros 5503265, los veintitres si
guientes en orden correlativo, 5502291, los veinti--
tres siguientes &n orden correlativo., 5503416, -----
5502417, 550241¢, 3502501, 5503502, 5503504 + 10S ocho
--= siguientes =n crden correlativo v en 21 presente,-
complementadas con terocopias autenticadas anexionadas
a lg presencte, en la Ciudad cée Las Palmas de Gran Ca-
naria, al mismo ¢z de su fecha. DOY FE.
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Exemo. ﬂYHHIﬂHiIEI]lG de Las Paimas de Gran (anaria

Efwjﬂo DE. PATRIMONIO

“w\- <3
w“““ﬁERTIFICO‘ Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién

extraordinaria y urgente celebrada el dia 14 de abril de
1.993, adopté entre otros, el siguiente acuerdo:

"Acuerdo de cesién de dichas fincas que conforman el

Hotel Santa Catalina y piscina anexa a la sociedad en

constitucién Hotel Santa Catalina.

Se acordé, por 25 votos a favor de los grupos PSOE,
ICAN, Centrista y Mixto, y 1 voto como abstencién del grupo
Popular, ceder gratuitamente mediante aportacién no dineraria
a la sociedad en fase de constitucién que girard bajo la
denominacién de "Hotel Santa Catalina, S.A." integrando el
100% del capital social de la misma el importe de su
valoracion, tasado por los Peritos designados por el Sr.
Registrador Mercantil en la cantidad de 2.435.327.928,-
pesetas, las parcelas segregadas de la finca matriz inscrita
en el Registro de la Propiedad, finca n2 21.725, resefiadas
en el anterior acuerdo de segregacién, parcelas 1 y 2.

Esta cesién se circunscribe por tanto a las dos parcelas
o solares que conforman el inmueble del Hotel Santa Catalina
y piscina de uso del Hotel, asi como los bienes muebles y
actividad hotelera que se desarrolla. El referido inmueble
figura incluido en el inventario de bienes de la Corporacioén
con el n@ 21 de orden como bien de taruraleza patrimonial.

En caso de disclucién de la sociedad y de mantenerse el
bien patrimonial aportado in natura, el inmueble revertira
nuevamente al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

En el debate previo el sefior Mauricio explicé su

preocupacién por lo publicado en la prensa acerca de que el
Casino iba a ser sacada a concurso libre y que al parecer el
sefior Zerolo habia sido tajante en eso.

El sefior Alcalde manifestd que é1 habia quedado igual
de preocupado, pues el Casino debe instalarse en el Hotel
Santa Catalina y para ello se van a adoptar estos acuerdos

de hoy en el Pleno.

El sefior Mauricio pregunté que qué trédmites faltaban por
cumplir y en qué plazo de tiempo podrian cumplirse.

0B5503374



Dofia Adelina de la Torre explicé la tramitacién compleja
de este expediente, diciendo que el borrador de escritura ya
estaba redactado en la Notaria, con la conformidad del sefior
Registrador, pendiente de que le remitamos los acuerdos que
hoy estamos adoptando, de segregacidn, aportacidén y
cancelacién de hipotecas, y que estos tramites también se
habian demorado debido a que era preceptivo la valoracidén por
técnicos independientes, en terna, pero estos informes
también estaban ya a disposicién del Ayuntamiento, siendo
preciso el previo pago del importe, por lo cual solicitaba
del Interventor se acelerara este pago, por todo lo cual cree
que a fin de mes estardn las escrituras a disposicioén de la

Comunidad Autdnoma.

El sefior Mauricio dijo que le parecia bien lo informado
y que la Concejala deberia contactar con el Consejero para
que éste conozca lo realizado por el Ayuntamiento.

Y para que asi conste y surta efectos oportunos

donde corresponda, expido la presente en Las Palmas de Gran
Canaria, a quince de Abril de mil novecientas noventa
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OAN RODRIGUEZ DRINCOURT, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO PLENO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

CERTIFICO: Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién
extraordinaria Y urgente celebrada el dia 14 de abril de
1.993, adopté entre otros, el siguiente acuerdo:

\ "Facultar al sefior Alcalde para la elevacién a escritura
piblica de los anteriores acuerdos y para realizar cuantos
actos fuesen necesarios Para su inscripcién en los Registros
correspondientes, y para realizar cuantas modificaciones y
rectificaciones se sugieran por el sehor Notario 0 por el

sefior Registrador.

Se acuerda, por 25 votos a favor de los grupos PSOE,
ICAN, Centrista Y Mixto, y 1 voto como abstencién del grupo
Popular facultar al Sr. Alcalde para la elevacién a escritura
piblica de los anteriores acuerdos y para realizar cuantos
actos fueren .necesarios para su inscripcién en los Registros
correspondientes y para realizar cuantas modificaciones se
sugieran del Sr. Notario Yy del Sr. Registrador.

Asimismo se acordé pagar los honorarios del economista

Y arquitecto, de 4.254.200,- Yy 4.211.900,- pesetas,
respectivamente, que, como técnicos independientes,
rea'lizaron las valoraciones preceptivas exigidas por el
Registrador Mercantil, debiendo activarse dicho Pago por

Intervencién."

Y para que as{ conste Y surta efectos oportunos donde
expjdo la presente en Las Palmas de Gran
de abril de mil novecientas noventa y tres.

corresponda,
Canaria, a quinc
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RINCOURT, SECRETARIO GENERAL DE], EXCMO.
PALMAS DE GRAN CANARIA.

CERTIFICO: Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesidén
extraordinaria Y urgente celebrada el dia 14 de abril de
1.993, adopté entre otros, el siguiente acuerdo:

"Acuerdo de Segregacidén de 1Jas fincas objeto de
aportacidn no dineraria a. la - sociedad én fase de
constitucién que se denominarga Hotel Santa Catalina, S.A.

Visto el informe emitido por e] sefior Jefe de]

abril de 1:993, v acuerdo de 1la Comisién de Gobierno de 13
de abril de 1.993, se acordé, por 25 votos a favor de los
grupos .PSOEf?:ICAN, Centrista Y Mixto,: Y 1 voto como
abstencién gdej grupo Popular, Segregar de 1a finca
Principal 0 matriz que constituye e] actual Hotel Santa
Catalina, con sus instalaciones, calles interiores y
'jardines del Parque Doramas; dos bParcelas que conforman,

_describén;ajcbntihuacidn;i
Finca matriz: .
i.— Lihdéfbs: pof el Naciente o fronfis, con la calle
Leé6n y Castil&o,rpor el Poniente o fondo, con resto de 1a
finca principal destinado a Parque Doramas, por el Norte o

derecha de sy entrada con ]a denominada calle Beethoven y
al Sur o izquierda, con la calle Francisco Gonzdlez Diaz y

2.- Superficije: 27.297 m2

3.- Inééripcién registral: en el Registro de 1la
Propiedad de Las Palmas de Gran Canaria, a Jlos libros 493
Y 558, folios 6 Y 35 vuelto, finca no 21.725, inscripciones

18 y 448,
Fincas segregadas:

Nimero 1: Constituida Por el Hote] Propiamente dicho,
de una superficie de 4.721,79 m2.

— Al Naciente con vial interior del Parque Doramas.,

—2AI,PthQntescon elgParqueHDoramés.':,:¢; o



— Al Norte con pistas de tenis gque usa el Club Gran

Canaria.

- Al Sur con calle 1nter10r y Parqgue Doramas

Numero 2.- Constltuida porl'las piscinas, de una
superf101e de 5.214,21 m2.:

- Al Na01ente con el Parque de Doramas
- Al Pon1ente con Vias de servicio.
- Al Norte con calle Beethoven.

- Al Sur con vial'interiof_del Pafque Doramas.
i Dlsponen 105 dos lotes segregados de una superf1c1e de
9.936 m2. (nueve mil novecientos ‘treinta y 'seis metros

cuadrados) .- . -
+..El1 . Informe del  Sefior 'Jefe del .Servicio  es ' del
siguiente tenor literal: s 4 :

I N F 0 R M E

-y -y o o

- PRIHERO. El Pleno Munlclpal Extraordlnarlo celebradO‘

dia 02.02.93 acordé la cesién gratuita, mediante
aportacién no dineraria, a la sociedad en' fase de
constitucién que girard bajo la denominacién de "Hotel
Santa  Catalina, S.A.", del: inmueble y piscina anexa,
exceptuando de ‘la misma los jardines publicos y pabellones
Norte y Sur del Parque Doramas. - Dicha cesién integra el
100% del capital social de la sociedad que fué en su dia
valorada por los técnicos municipales en la cantidad de
2.224.598.500,- pesetas, pendiente de 1la tasacidén que
correspondia realizar a los expertos que se designaran por
el Registro Mercantil, y que en la actualidad ha sido
informado por dichos peritos en la cantidad de

2.435,327.928,- ptas.

"yl

el

SEGUNDO: Que previo a la adopcién y ejecucidén de este
acuerdo, se hace preciso SEGREGAR de 1la finca matriz
registral las parcelas objeto de cesioén, es decir la
segregacién de las parcelas que conforman el hotel y la .de
la piscina anexa, a fin de su inscripcidén registral como

fincas independientes.

TERCERO: Por la Comisién de Gobierno de fecha
13.04.92, .se ha aprobado la segregacién con los informes
urbanisticos favorables al no existir impedimento en la
normatlva urbanistica - Plan General ‘de Ordenacidén Urbeana -



CINCO PESETAS

constituye e]
calles
Y que
§e segregan dos

"1.- (constituido Por el Hotel Propiamente dicho) de

una superficie de 4.721,79 ma2, :
= al Naciente con vial interior del Parque

Doramas.

2.- (constituido por las piscinas) de una superficie
de 5.214,21 p2,

Disponen ]og dos lotes segregados de una

Superficie de 9.936 m2
seis metros Ccuadrados) ., "

con tres hipotecas dos de ellas Por el Banco de Crédito
Industrial, S.A. que terminaron'el 01.04.75, e] 31 :12. 76,
Y otra del Banco Hipotecario de Esparia, S.A. que se
éncuentra en vigor Y que tiene su ven
de Septiembre de este ajio,

Se hace Preciso Pues, el otorgar 1las correspondientes
escrituras de cancelacién de hipoteca de las dos que
figuran Ya vencidas con e] Banco de Crédito Industriaj.

En suy consecuencia, Vengo en proponer al AYUNTAMIENTO
PLENO 1a siguiente DPropuesta de dcuerdo que gse redacta en

pliego adjunto., "

Y para que asiy conste y surta efectos oportunogs~donde
corresponda, expido 1la Presente en |Lag
Canaria, uince de Abril de mil i
tres. \\\Q DEaMg







/ DON JUAN RODRIGUEZ DRINCOURT, SECRETaRTO GENERAL
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE gRran

CANARIA.

CERTIFICO: Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno
€n sesién extraordinaria urgente celebrada el dia
22.03,93 adoptd, entre "otros, el siguiente

"El informe-prépuesta del sefior Jefe del
Servicio de Patrimonio, es del siguiente tenor
literal:

"INFORME

¢ PRIMERO: En e] Pleno Ordinario celebrado el
? ERIMERO

27.11.92 se aprobaron los Estatutos que han de
regir la Sociedad Andénima HOTEL SANTA CATALINA,
€n proceso de cpnstituciép, posteriormente por
acuerdo del Ayuntamiento__ Pleno " en sesién
Celebrada e} E“diaf“;2.02{93 se  aprobd la

modffidéciéhEdé?ldsﬂarts}”ﬁf'5,‘6 Y 16 apartados
%, N 9] C L oea o : :
EER LD del sr. Letrad@_Consistorial'y'del'Sr; Jefe de la
Unidad de Gestién Urbanistica.
SEGUNDO: Que Por el Sr. Notario y el

encargado de] Registro Mercantil, vistos 1los
Estatutos aprobados por el Ayuntamiento Pleno y

ART. 2.- OBJETO

Suprimir del texto el siguiente parrafo:
' Y cuantas otras actividades puedan

considerarse Compatibles con 1a pPrincipal, ... n

Se justifica 1a misma a fin de no dejar
indeterminado el objeto.

0B5503378



ART. 4.- DOMICILIO

Se debe determinar cuidl es el Organo
competente para la creacidn, supresidén y traslado
de sucursales, especificando si es el Consejo de
Administracién o la Junta Gral.

ART. 16.- f), g), k), n)

Respecto de las facultades sehaladas en
estos apartados a la Junta General, se requiere
sean remitidas al Consejo de Administracién,
otorgando respecto a la letra k) la facultad de
vender el inmueble. En cuanto a la letra n)
suprimirla o especificar en su caso una cantidad
fija y el porcentaje, pués no puede quedar
indeterminado conforme se sefiala en el art. 130
de la Ley de Sociedades. Por tanto si la
intencién es gque no sea remunerado debera

précisarse sin mas.

ART- 270- g)

Se ha de suprimir el siguiente texto:
" o en cualguier persona, aungue no tenga

PR
"

la cualidad de consejero...
Se motiva tal supresién por no ser
delegables en terceras personas tales facultades.

ARTS. 35. bis-a) y siguientes:

En otro orden se interesa la correccidn de
la numeracién suprimiendo los nums. 35 bis-a) Y
35 bis-b), gque pasarian a ser los numeros 36 y
37, modificando su orden en los siguientes

articulos.

Igualmente, interesa el Sr. Notario, gue se
designe como representante de la Corporacién a
los efectos de elevar a escritura pdblica la
constitucién de la Sociedad Andénima HOTEL SANTA

CATALINA, sélo al alcalde D. Emilio Mayoral
Fernandez, facultandole ampliamente para las
modificaciones y correcciones gque sean oportunas,
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T4TScripcion.

LA

‘géﬂﬁotorgar la

Por dltimo, tanto Por el Sr. Notario como
pPor el sr. Registrador, S€ solicita que por 1la
Junta Constituyente Se proceda al nombramiento de
los Sres. Consejeros designandolos en suy

totalidad.

Al propio tiempo se ha ge dar cuenta a]
Pleno, del acuerdo de 1a Comisidén de Gobierno de
fecha 16.03.93 por el que se acorddé iniciar
expediente de no sSujecién a ninguno de los dos
impuestos Icie y el de Transmisiones

En su Consecuencia, 1% siendo tales
modificaciones de caracter sustancial
competencia en todo €aso de la Junta General,
vengo en Proponer a} AYUNTAMIENTO PLENO 1a

siguiente Propuesta de acuerdo que se redacta en
Pliego adjunto,

Las Palmas de Gran Canaria, a 17 de Marzo de
1.993.n

De conformidag con el anterior informe se
adoptaron los siguientes acuerdos:

1) Modificacién puntual de diversos

articulos de los Estatutos Sociales, por
sSugerencia de]l sehor Registrador Mercanti] Yy Sr.
Notario.

Visto el informe emitido bor el Sr. Jefe de]
Servicio de Patrimonio de fecha 17.3.93, por el
que se sugieren 1as modificaciones de los
Estatutos que han de regir 1a Sociedad Anénima
HOTEL saNnTa CATALINA en proceso de constitucién,
que fueron aprobados bor acuerdos Plenarios de
fecha 27.11.97 Y 2.2.93 y visto asimismo el
acuerdo de 13 Comisién de Gobierno de fecha
16.03.93, se acuerda 1la modificacién de los
Estatutos, Juedando redactados los articulos que



les afectan de la siguiente forma:

ART. 2 - OBJETO:

Se suprime de su redaccién el siguiente

parrafo:
",..y cuantas otras actividades puedan

considerarse compatibles con la principal..."

ART. 4 - DOMICILIO:

Se acuerda afadir a dicho articulo el

siguiente texto:

..., asi como la creacidén, supresidn o
traslado de las sucursales, agencias o
delegaciones que el desarrollo de la actividad de

la empresa hagan necesario o conveniente.

# ART. 16

Se suprimen los apartados f), g), k) y n),
corrigiéndose la enumeracién de los apartados h),
i), j), 1), m) Yy n) gue pasaran a ser
respectivamente los designados con las letras f),

g), h), i), 3). k).

ART. 22

Se afnade al primer parrafo el siguiente

texto:
L dichos cargos de consejeros no seran

.« ey

retribuidos."

ART. 27

Se introducen nuevos apartados y se corrige
el orden de su enumeracidén de la forma siguiente:

Se mantienen las letras a), b) y c).

Se afhaden Yy enumeran correctamente los

siguientes:
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s Palkigong STk STEN N ] allanamiento o desestimiento de acciones

A7/# judiciales, ny pPor ende, comparecer en Juzgados,
L /4 Tribunales, Juzgados de 1o Social, Fiscalias,
\Qi\:;;iﬁ,’ Sindicatos, Delegaciones, Jurados, Comisiones

N Notarias, Registros y toda clase de oficinas

piblicas o privadas, Autoridades u Organismos del

Estado, Provindia o] Municipio o Entes
Autonémicos, en asuntos civiles, pPenales,
administrativos, laborales, fiscales

Cualesquiera otros que existan o se Creen en
todos sus grados, jurisdicciones e instancias;
Promover, instar, Seguir, contestar Y terminar,

oponente o en Cualquier otro concepto, toda clase

de expedientes, actas, manifestaciones,
reclamaciones, quejas vy recursos, incluso de
Casaciédn, con facultad de formalizar

ratificaciones Personales, desistimiento,
allanamientos Y absolver posiciones™,

' servicios en todos sus aspectos, cuando su

s Cuantia exceda de veinte millones de besetas. "y

- Comerciar, dirigir Y administrar negocios
mercantiles e industriales relacionados con el
objeto social, realizando Cualesquiera actos
relativos al trafico mercantil, tomar parte en
concursos o subastas de cualquier tipo
organismo, pPiblicos o privados, formulando
Propuestas, reservas vy protestas, aceptando
adjudicaciones; constituitr fianzas de Cualquier
tipo o clase; constituir, prorrogar, disolver,
modificar vy liquidar toda clase de sociedades de
objeto analogo, ejercitar en ellas los derechos
Y obligaciones inherentes a 1a cualidad de socio
Y aceptar y desempefiar cargos en las mismas."

£f).~- Adquirir o enajenar, permutar,
hipotecar Y en general, Cualesquiera otros actos
de gravamen o disposicién de bienes inmuebles.

g).- Informacién periédica sobre la
situacién de tesoreria Y. en general, financiera
de la Sociedad.



h).- Informar cuantos asuntos le sean
solicitados por los drganos municipales
competentes o por los respectivos oOrganos
sociales de la empresa.

i).- Elevar a la Junta General la propuesta
de plantilla del personal y sus retribuciones y
nombrar y cesar a dicho personal, dentro de los
limites de plantilla y retribuciones previamente
aprobados por la Junta, dando cuenta a ésta
posteriormente.

j) .- Ejercer las facultades que expresamente
le delegue la Junta General Y delegar en 1los
consejeros Delegados aquellas facultades cuando
asi se le autorice por la Junta, sin perjuicio de
los poderes que pueda otorgar el Consejo.

X) .- Llevar a la practica los acuerdos de la
Junta General.

ARTS. 35 bis-a) y siguientes:

Se enmienda la numeracién de estos articulos
suprimiendo los nums. 35 bis-a), Yy 35 bis-b), que
pasaran a ser los nums. 36 y 37, modificando el
orden de los art. siguientes.

Consecuentemente se acordd aprobar el nuevo
texto de los Estatutos Sociales, una Vvez
incorporadas las anteriores modificaciones,
guedando los mismos con la siguiente redaccion,
transcribiéndose integra y literalmente:

"ESTATUTOS DE "HOTEL SANTA CATALINA, S.A.'"

TITULO I

DENOMINACION,OBJETO, DURACION Y DOMICILIO.

Articulo 12.- Dencminacidn
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CINCO PESETAS a8
La Sociedad girard con la denominacién de HOTEL

QEEAN —CATALINA, S.A.. Se regird por lo dispuesto en

L¢ PATRyana §%;stos estatutos y en lo no previsto en ellos, por 1la

3 : )l <1 E o ) . = ;
e H/flegislacidén mercantil que regula las Sociedades Andnimas

Eﬁé_ &0y por las normas del Derecho Administrativo aplicables.
kglm—gfﬁdf Ostentara nacionalidad espafola.

Articulo 22 - Objeto

Constituye su objeto social:

a).- La realizacidn, gestion Y explotacidén de toda
clase de actividades comerciales, industriales, de
prestacidn de servicios de toda indole gque se refieran a
la hosteleria en general Y, concretamente, al estudio,
promocidn montaje, gestion, explotacidn, administracién
O arrendamiento de empresas dedicadas a materias de
hosteleria, tales como hoteles, restaurantes, cafeterias,
bares y otros establecimientos similares, sala de
espectdculos o fiestas, incluida la explotacion de

casinQ§ de juego o similares.

b).- Tomar o ceder en arrendamiento o por cualquier
otro tltulo, total o parcialmente, bienes inmuebles o
explotaciones para el ejercicio de las actividades
especificadas en el epigrafe a) precedente.

€).- Las actividades integrantes del objeto social
podran ser desarrolladas, total o parcialmente, de modo
indirecto, mediante 1la titularidad de acciones o de
participaciones en Sociedades con objeto idéntico o

analogo.

Articulo 32 - Duracion

1.- La Sociedad se constituye por tiempo indefinido,
procediéndose a su disolucién en los casos previstos en
la Ley y cuando asi 1lo acuerde 1la Junta General

Extraordinaria debidamente convocada Yy celebrada con
arreglo a los preceptos estatutarios Y legales.

2.- La fecha de otorgamiento de la escritura de
constitucidén, serd considerada a todos los efectos, como
la de comienzo de sus operaciones.



Articulo 42 - Domicilio

La Sociedad tiene su domicilio social en Las Palmas
de Gran Canaria, calle de Ledn y Castillo, 270, coédigo
Postal 35005, correspondiendo al Consejo de
Administracién, el acuerdo de traslado del domicilio
social dentro de la misma poblacidén, asi como la
creacién, supresién o traslado de las sucursales,
agencias o delegaciones que el desarrollo de la actividad
de la empresa hagan necesario o conveniente.

TITULO II

CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES

Articulo 5¢ - Capital

El capital social se fija en 2.224.598.500,- de
pesetas, integramente suscrito y desembolsado por el
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

.

Articulo 62 - Acciones

1.- El1 capital social estara representado por 100

‘(cien) acciones nominativas, de una funica clase y serie,
de 22.245.985,- pesetas de valor nominal cada una,
y se incorporaran a un solo titulo, que contendrd las
menciones a gque alude el articulo 53 del Decreto
Legislativo 1564/1989, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Sociedades Anénimas.

2.- Las acciones son indivisibles. El régimen de
copropiedad y la constitucién de derechos reales sobre
las acciones, serad el establecido en los articulos 66 Yy
siguientes de la Ley de Sociedades Andbnimas.

3.- La Junta General, mediante la modificacién de
éste articulo, podréd acordar la emisién de tipos
miltiples, procediendo a la sustitucidn de los ya

emitidos. )

Articulo 7¢ - Suscripcién

La suscripcién del titulo a que se refiere el
articulo 6¢, se efetuara por el Presidente del Consejo de

Administraciodn.



Aumento o disminucién del capital

Articulo 9o _
attlculo 9ge

Social

Estatutos.

Artienlsc gy = Otros medijos de financiacién
aftilculo 109 T~ ———==205 de financiacién

La Sociedad, como medio de financiacién, podra
emitir serijes nNumeradas de obligaciones, bonos u otros
valores mobiliarjos acreditativos de deuda, en las
condiciones Senaladas por la legislacién al efecto

TITULO III

FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD Y SUS_ORGANOS

Articulo 119 - Organos

El régimen, gobierno, administracién Yy

- r'epresentacién de la Sociedad Competen:
a) .- A la Junta General, oOrdinaria Y Extraordinaria

b).- a1 Consejo de Administracion.
€) .- El Gerente

Articvle 198 - Junta General: normas generales
attlculo 12¢ _____________________LL__ﬁ_m_*

La Junta General 1a constituira e} Ayuntamiento
Pleno, integrado POr todos 1los Concejales, en funciones
de Junta General gde 1a Sociedad.

Articulo 13¢ - Bl Funcionamiento del Ayuntamiento
Pleno constituido en Junta General, se regira, en cuanto
al Procedimiento Y adopciédn de acuerdos, por 1los
breceptos en cada momento vigentes de la legislacién de



Régimen Local, aplicadndose para las restantes cuestiones
sociales las normas de la Ley de Sociedades Andénimas.

Articulo 149 - El Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria ostentara la

Presidencia de la Junta General y del Consejo de
Administracién. No obstante, esta dltima podra ser

delegada en un concejal del citado Ayuntamiento.

Articulo 152 - La Secretaria de la Junta General
corresponde al Secretario de la Corporacién o a quién
legalmente le sustituya.

Articulo 162 - La Junta General, ademas de
cualesquiera otras atribuidas por la Ley de Sociedades
Andnimas, tendr& las siguientes facultades:

a) .- Nombrar, remover y cesar a los miembros del
Consejo de Administracién, asi como al Gerente y fijar su
remuneracioén. El nombramiento del Gerente se realizara a
favor de persona especialmente capacitada, a propuesta
del Consejo de Administracién.

b) .- Modificar los Estatutos Sociales.

c) .- Acordar el aumento o disminucidén del capital
social.

d).- Emitir obligaciones.

e) .- Aprobar el Inventario, balance anual, informe
de gestidn, cuenta de pérdidas y ganancias y aplicacién
de los resultados de cada ejercicio econdémico.

f).- Ratificacién de cualesquiera otras propuestas
del Consejo de Administracién que sea necesario conforme
a los presentes Estatutos.

g) .- Fijacidén de los salarios del personal que
integre la plantilla de la empresa, aprobacién de ésta Y,
en su caso, la aprobacidén o no de cualesquiera convenios

colectivos.
h) .- Aceptar donaciones.

i).- Atribucién al Consejo de Administracién de
cualesquiera otras facultades gue, ademds de las

10
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f2@ cé‘j j) .- Nombrar, si fuere procedente, auditores de
ik 2. guentas de entre los periodos que marque la Ley.
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-‘N“;:nﬁéy! k) .- Delegar en el Presidente, o en el Consejo las
: facultades que tiene atribuidas la Junta en el epigrafe
h).

El Acta de la Junta General podra ser aprobada por
las dos formas previstas en el articulo 113 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas.

Articulo 179 - La Junta General celebrara sus
sesiones en las Casas Consistoriales.

En caso de fuerza mayor podra habilitarse otro
edificio o local a estos efectos, que serad acordado en la
convocatoria de Junta General o en resolucidn previa del
Presidente, notificada a todos sus componentes.

Articulo 182 - Corresponde al Presidente de la Junta
convocar todas las sesiones, acompandndose a las
convocatorias el Orden del dia de los asuntos a tratar,
w detallado, y 1los borradores de actas de sesiones
T N anteriores pendientes de aprobacién. En el Orden del dia
de las sesiones ordinarias se incluira siempre el punto

o v de ruegos y preguntas.

?_ . ’ i Las Juntas han de convocarse, al menos, con dos dias

e 1 - habiles de antelacién, salvo las extraordinarias que lo

R I hayan sido con caracter urgente, cuya convocatoria con
ese caracter debera ser ratificada por el Pleno. :

Articulo 199 - Para la valida constitucién de la
Junta General se requiere la asistencia de un tercio del
nimero legal de miembros de la Corporacién, gque nunca
podra ser inferior a tres. Este quorum debera mantenerse
toda la sesién. En todo caso se requiere la asistencia
del Presidente y del Secretario de la Junta o de quienes

legalmente les sustituyan.

Si en primera convocatoria no existiera el quorum
necesario expresado anteriormente, se entendera convocada
la sesién automaticamente a la misma hora, dos dias
después. Si tampoco entonces se alcanzase el quorum
establecido, la Presidencia dejara sin efecto la
convocatoria, posponiendo el estudio de los asuntos

4.
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incluidos en el Orden del dia para la primera sesidn que

se celebre con posterioridad, sea ordinaria o
extraordinaria.

Articulo 209 - Afectardan a los miembros de los
érganos socliales de gobierno y administracidén de la
Sociedad, las capacidades e incompatibilidades

reglamentadas en la legislacidn en vigor, especialmente
concretadas en la Ley Orgénica 5/1985, de 19 de junio,
del Régimen Electoral General; Ley 53/1984, de 26 de
diciembre, de Incompatibilidades del personal al servicio
de las Administraciones Publicas; y el Decreto 598/85,
sobre incompatibilidades del personal al servicio de la
Administracién del Estado, de la Seguridad Social y de
los Entes, Organismos y empresas dependientes.

Articulo 219 - Administracidn de la Sociedad.

La Sociedad sera regida y administrada por el
Consejo de Administracidn, el cual asume, ademas, la
representacién social, teniendo plenitud de facultades de
direccién, gestién y ejecucidén, respecto de la Empresa,
dentro de las normas estatutarias y de los preceptos de
la legislacién mercantil, sin perjuicio de las que se
reservaren a la Corporacién como Junta General.

Articulo 22° - El Consejo de Administracién estara
integrado por nueve miembros, llamados consejeros, que
seran libremente designados por la Junta General entre
personas especialmente capacitadas y por periodos de
cuatro afos, dichos cargos de consejeros no seran

retribuidos.
Los miembros de la Corporacién podran formar parte
iximo del tercio

del Consejo de Administracidn hasta un ma
No obstante, cesaradn automaticamente quiénes,

del mismo.
habiendo sido designados como miembros de la Corporaciédn,

perdieran tal condicidn. LoOs restantes miembros podran
ser reelegidos, asi como los concejales adscritos al
mismo en tanto sigan conservando la referida calidad. -

La renovacién se hara parcialmente, por sorteo, cada

cesando, en la primera renovacion, la mitad de

dos anos,
y la mitad mas uno

los consejeros si su namero fuese par

si su nimero fuese impar.
El cargo de consejero es

revocable.

también renunciable Yy

12



i v F
!_"U.(.A:‘

S o

0B5503384

4 ' On, constituida en Junta
procedera a cubrir las vacantes que se produzcan

-dn el Consejo de Administracién, determinando si han de

er reelegidos en su mandato ©, en caso contrario,
designando a la persona o personas que hayan de

sustituirlos. -

El mandato del consejero elegido para cubrir el
puesto vacante terminarad en la misma fecha en que debia
finalizar el de aquel a gue sustituye.

El Consejo podra designar las personas que hayan de
ocupar las vacantes, hasta tanto se reina la primera

Junta General.

Articulo 242 - El Presidente es el Organo Ejecutivo
del Consejo de Administracién Y ademas de las facultades,
derechos y funciones que le otorgan la legislacién Yy los
Estatutos o le sean delegadas por la Junta General o el
Consejo, representa a la Sociedad en juicio y fuera de
€l, pudiendo comparecer ante toda clase de Juzgados y
Tribunales, Estado, Corporaciones, Comunidades Auténomas
Y demds entes piblicos, o ante toda clase de personas
privadas, fisicas o juridicas, incluso el Banco de Espafia
Y sus sucursales. Puede asimismo, otorgar las
sustituciones precisas para el cumplimiento de tales

fines.

Llevara la firma social, pudiendo delegarla en dos
de los Consejeros conjuntamente o en uno sélo de 1los
Consejeros si el Consejo asi lo autorizare.

Articulo 252 - El consejo de Administracién nombrara
un Secretario, que tendrad como funciones privativas la
redaccidn y autorizacién de las actas de las sesiones del
mismo y la expedicién de certificados de ellos, con el
visto bueno del Presidente.

Articulo 262 - A propuesta del Presidente de 1la
Sociedad, podra nombrarse por 1la Junta General un
Vicepresidente, Concejal, que ejercera las funciones que
en €l deleqgue el Presidente. E1l Vicepresidente asumira
la Presidencia del Consejo de Administracién y todas las
funciones del Presidente, en 1los casos de ausencia,
vacante o enfermedad de éste.

13



Articulo 272 - E1 Consejo de Administracién, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones legales,
regira Yy administrara la Sociedad con plenitud de
facultades de representacion, direccidén y gestidn.

Especialmente, estan atribuidas 1las siguientes

competencias:

a) .- Establecimiento del presupuesto, memoria,
palance, cuenta de pérdidas Y ganancias y demas asuntos
que deban ser sometidos a la Junta General, a modo de

preparacién de la misma.

b).- Estudio de propuestas sobre subvenciones,
créditos y demds cuestiones gque eleve o solicite del

Ayuntamiento.
rales de establecimiento

y reforma de los servicios y actividades que integran el
objeto de la sociedad.

c) .- Sobre los planes gene

d).- La transaccidn judicial o extrajudicial y el
allanamiento o desestimiento de acciones judiciales. 'Yy
por ende, comparecer en Juzgados, Tribunales, Juzgados de
lo Social, Fiscallas, Sindicatos, Delegaciones, Jurados,
comisiones, Notarias, Registros y toda clase de oficinas
piblicas o privadas, Autoridades u Organismos del
Estado, Provincia o Municipio o Entes Autondmicos, en
asuntos civiles, penales, administrativos, laborales,
fiscales y cualesquiera otros que existan o se creen en
todos sus grados, jurisdicciones e instancias; promover,
instar, seguir, contestar Y terminar, como actor,
solicitantes, coadyuvante, demandado, oponente o en
cualguier otro concepto, toda clase de expedientes,
actas, manifestaciones, reclamaciones, guejas Yy recursos:
incluso de casacidn, con facultad de formalizar
ratificaciones personales, desistimiento, allanamientos

y absolver posiciones."

e) .- Las operaciones de crédito o préstamos de
cualquier clase que fuese preciso concertar para la mejor
dotacién o funcionamiento de los servicios en todos sus
aspectos; "y comerciar, dirigir y administrar negocios
mercantiles e industriales relacionados con el objeto
social, realizando cualesquiera actos relativos al
trafico mercantil, tomar parte en concursos o subastas de
cualgquier tipo y organismo, piblicos o privados,

14
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;"glo propuestas’ CWE-Q-EaEiE—Ié—-- protestas, aceptando

icaciones; constituir fianzas de cualquier tipo o
Jdase; constituir, prorrogar, disolver, modificar y
/Aiquidar toda clase de sociedades de objeto analogo,
‘ejercitar en ellas los derechos Y obligaciones inherentes
a la cualidad de socio Yy aceptar y desempefiar cargos en

las mismas."

f) .- Adquirir o enajenar, permutar, hipotecar y en
general, cualquiera otros actos de gravamen o disposicién

de bienes inmuebles.

g) .- Informacién peridédica sobre 1la situacién de
tesoreria y, en general, financiera de 1la Sociedad.

h) .- Informar cuantos asuntos le sean solicitados
por los oOrganos municipales competentes o por los
respectivos 6rganos sociales de la empresa.

i).- Elevar a la Junta General la propuesta de
plantilla del personal y sus retribuciones Y nombrar y
cesar a dicho personal, dentro de los limites de
plantilla y retribuciones previamente aprobados por la
Junta, dando cuenta a ésta posteriormente.

j) .- Ejercer las facultades gue expresamente le
delegue la Junta General y delegar en los Consejeros
Delegados aquellas facultades cuando asi se le autorice
por la Junta, sin perjuicio de los poderes gque pueda

otorgar el Consejo.

k).- Llevar a la practica los acuerdos de la Junta
General.

Articulo 282 - Podréan asistir a todas 0 algunas de
las reuniones de los Organos de Gobierno de la Sociedad,
con voz y sin voto, aquellas personas que, siendo
requeridas, pueden aportar experiencia y conocimientos
con respecto al objeto social que tiene atribuido.

Articulo 29¢ - E1 Consejo de Administracién se
reunira en cuantas ocasiones lo convoque el Presidente o
quien haga sus veces; o a solicitud de la mayoria de los
consejeros, no pudiendo en este segundo supuesto
demorarse la celebracién del Consejo mds de quince dias
desde que hubiera sido solicitada.

15



Las reuniones tendran lugar, de ordinario, en el
domicilio social, pero igualmente podran celebrarse en
otra sede que determinara el pPresidente y que sefialara en
la correspondiente convocatoria.

Articulo 302 - El1 Consejo quedara validamente
constituide cuando concurran a la sesién, presentes o
representados, la mitad mas uno de sus componentes.g¢
Los Administradores podran hacerse representar en las
sesiones del Consejo por otro miembro del mismo, pero
ninguno podra poseer mas de dos representaciones.’ La
representacidn se conferira por carta dirigida al
presidente o Secretario de la Sociedad.

Articulo 319 - Los acuerdos se adoptarén por mayoria
de los consejeros concurrentes a la sesidn, sin perjuicio
de las mayorias cualificadas que exijan las disposiciones

legales.

Articulo 322 - Los consejeros desempefiaran su cargo
con la diligencia Yy lealtad obligadas por las normas
morales y legales, Y responderan frente a la Sociedad,
accionistas y acreedores del dano causado por actos

contrarios a lo establecido legalmente o en los

Estatutos. Estaran exentos de responsabilidad los
administradores que hayan salvado su voto, oponiéndose
expresamente.

Articulo 332 - Los acuerdos del Consejo se

el Libro de Actas prevenido a estos

consignaran en
1 Presidente y el

efectos, las cuales seran firmadas por e
Secretario.

Articulo 342 - El asesoramiento Jjuridico de la

Sociedad, si legalmente procediese O asi se acordase,
correspondra a la persona Licenciada en Derecho que el

Consejo de Administraciodn disponga.

Articulo 352 - El Consejo de Administracién podra
designar de su seno uno o mas consejeros delegados.
También corresponde a este Organo sSu separaciodn. Tendran
las facultades que le delegue el Consejo de
Administracidén y que no sean legalmente indelegables.
Actuaran solidaria e indistintamente, salvo dque el
Consejo al hacer la delegacidn disponga que actien varios
de ellos mancomunadamente en cuanto todas o algunas de

las facultades que delegue.

16
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{_ = ~=Articulo 36.- E‘“?ﬁ?*‘“‘“ﬁjéaggﬂgtado por la Junta
x| . y—Gemeral, a Propuesta del Consejo de Administracién entre
BV -Personas especialmente Capacitadas, y 1le competen las

: < finciones indicadas en el art. 37, El cargo sera
ol w2 Fetribuido Y, al designarlo, 1la Junta establecera las
~. -z condiciones ‘en que haya que desempefarlo

Y facultarid al Presidente del Consejo para la suscripcién

del contrato por el plazo que se establezca, cuyo periodo
no podra ser superior al de cuatro anos, sin perjuicio de
que, al finalizar el término que se fije, éste pueda ser
prorrogado a juicio de la Junta General. El Gerente
tendrd voz pero no voto en las reuniones de 1la Junta

General y del Consejo de Administracién.

e

Articulo 37.- Competerd al Gerente:

a).- La Jefatura de los Servicios Técnicos Yy
Administrativos y en general cuantas facultades fueren
precisas para el mejor desarrollo, prestacién vy

efectividad de los mismos.

b).- Las que expresamente le atribuya 1la Junta
el acuerdo de su nombramiento o por acuerdos
posteriores, a propuesta, en cuanto a estos Gltimos, del

Consejo de Administracién.

€).- Proponer al Consejo de Administracion el

nombramiento vy Separacidén del personal Yy ostentar 1la
Jefatura de todo el personal.

d) .- Cuantas facultades le delegue el Consejo o su
Presidente.

e).- Asistir a las sesiones de la Junta General con
VOzZ pero sin voto, cuando fuese requerido para ello, Y,
obligatoriamente, a las sesiones del Consejo de

Administracién.

f).- Proponer a la Junta General y al Consejo de
Administracién el otorgamiento de otras gue puedan
sugerir la prestacién de los servicios o actividades que
constituyen el objeto social Y la posibilidad de su
sustitucién en otra bersona si la indole de las mismas lo

permitiese.

17



g) .- Elaborar la memoria correspondiente al
ejercicio social y someter al Consejo, los
asesoramientos y propuestas que puedan serle interesados
por éste en relacién con lo dispuesto en el apartado a)

del articulo 27
h) .- Formular los reglamentos del servicio de

régimen interior, si los estimare necesarios,
sometiéndolos a la aprobacién del Consejo de

Administracion.

i).- Resolver toda clase de materias cuya
competencia no esté atribuida por estos Estatutos o por
la Ley a otros oérganos de gobierno.

TITULO IV

EJERCICIO SOCIAL Y REGIMEN FINANCIERO CONTABLE.

Articulo 382 - el ejercicio social se iniciara el
dia primero de enero Yy finalizara el treinta y uno de

diciembre de cada ano.

39¢ - El1 Consejo de Administracidn
formulara en el plazo maximo de tres meses contados a
partir del cierre del ejercicio social, las cuentas
anuales, el informe de gestién y la propuesta de
aplicacién del resultado, con relacidn a treinta y uno de
diciembre precedente. Las cuentas anuales comprenderéan
el balance, la cuenta de pérdidas Yy ganancias y la

memoria. Estos documentos, gque forman una unidad,
deberan ser redactados con claridad y mostrar la imagen
fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los

resultados de la Sociedad.

Articulo

Si la sociedad no estuviese incursa en lo previsto
en el articulo 181 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Andninas, la verificacién de las cuentas
anuales y el informe de gestién se revisarian por
Auditores de Cuentas, para lo cual se estard a todo 1lo
dispuesto en los articulos 204 y 211 de la citada Ley Y
articulos 153 y 154 del Reglamento del Registro

Mercantil.

Articulo 402 - Las cuentas anuales, el informe de
gestidén y la propuesta de aplicacidn del resultado se

18



AT

Articulo 412 pentro del mes siguiente a la
aprobacién de 1las Cuentas anuales, se bresentara para su
depésito en el Registro Mercantil del domicilio social
certificacién de Jlos acuerdos de la Junta General de
aprobacién de 1las cuentas anuales, informe de gestién y
de aplicacién del resultado, a la que se adjuntara un
ejemplar de dichos documentos Y del informe de 1los

Auditores si procede.

Articulo 4pe - La ganancia resultante del ejercicio
Se aplicara segin acuerdo del Ayuntamiento Pleno en
funciones de Junta General, con observancia de las
disposiciones legales en 1a materia.

TITULO v

DISOLUCION Y LIQUIDACION.

Articulo 432 - La Sociedad se disolvera por
cualquiera de las causas indicadas en 1a legislacién a1l
efecto. La Junta que decida o declare la disolucién,
nombrara los liquidadores en nimero impar, cesando
automaticamente en sus funciones el Consejo de -
Administracién, Pero conservando la Junta General las
facultades que legalmente Jle corresponden durante el
periodo de liquidacién.

Articulo 449 - Aprobados los documentos financieros
liquidativos, Y transcurrido el término de impugnacién de
aquéllos sin 1a existencia de reclamaciones, 1la Comisién
Liquidadora transferirs al Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria el haber social que resulte.

Articulo 452 - Ep cuanto a 1la impugnacién de
acuerdos sociales, se estara a 1o dispuesto en los
articulos 115 Y siguientes Y concordantes del Texto
Refundido de 13 Ley de Sociedades Andnimas y Articulos
155 a 157 del Reglamento del Registro Mercanti].
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Articulo 462 - Cualquier divergencia en la
interpretacién de estos Estatutos, sera sometida a la
Junta General, que decidira.

2) Designar al sefor Alcalde a los efectos de elevar
a escritura publica la constitucién de la Sociedad
Andnima Hotel Santa catalina, facultandosele ampliamente
para las modificaciones y correcciones _gue sean oportunas
v para otorgar VY firmar la escritura piblica y su

posterior inscripcidn.

El Ayuntamiento Pleno acordd, por unanimidad,
designar como representante de la Corporacidén a los
efectos de elevar a escritura piblica la constitucidén de
la Sociedad Anénima Hotel Santa catalina, al Iltmo. Sr.
Alcalde, Don Emilio Mayoral Fernandez facultédndole
ampliamente para otorgar la escritura publica y realizar
cuantas gestiones sean necesarias hasta lograr la
inscripcién en el Registro Mercantil, asi como efectuar
y otorgar otras escrituras de modificaciones,
correcciones y aclaraciones que sean oportunas.

3) Nombramiento de todos los sehores Consejeros gue
integraran el Consejo de Administracidn.

E1l Ayuntamiento Pleno acordd, por unanimidad,
designar como representante de la Corporacién a 1los
efectos de elevar a escritura piblica la constitucién de
1a Sociedad Anénima Hotel Santa catalina, al Iltmo. Sr.
Alcalde, Don Emilio Mayoral Fernandez facultéandole
ampliamente para otorgar la escritura piblica y relizar
cuantas gestiones sean necesarias hasta lograr la
inscripcién en el Registro Mercantil, asi como efectuar
y otorgar otras escrituras de modificaciones,
correcciones y aclaraciones que sean oportunas.

3) Nombramiento de todos los sefores Consejeros gue
integraran el Consejo de Administracién.

E1l Ayuntamiento Pleno acordd, por 24 votos a favor
de los grupos PSOE, CENTRISTAS, ICAN y Mixto
independiente y con la abstencién del PP y Mixto en la
oposicién, nombrar, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 93 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, a los siguientes nueve miembros
del Consejo de Administraciodn:
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DON EMILIO MAYORA FERNANDEZ (P.S.0.E,)
D.N.I.: 17.352.397

Domicilio: C¢/. Ingeniero Salinas, ne 12-7¢
Mayor de edad

Profesién: Funcionario.

Estado: casado

Nacionalidad: Espafola.

~ DON JOSE ANTONIO HERNANDEZ AFONSO (P.S.O.E.).
D.N.I.¢ 42.93%4.394
Domicilio: C/. José Mesa y LoOpez, ne 79-62 G
Mayor de edad
Profesidén: Agente de Seguros.
Estado: casado
Nacionalidad: Espafiola.

DON SEGUNDO MEDINA S0sA (P.S5.0.E.)
D.N.I.: 42.689.895 '

Domicilio: ¢/. Urbanizacién Los Lentiscos, ne 25-C
Mayor de edad.

Profesién: Ingeniero Técnico Industrial

Estado: Casado

Nacionalidad: Espafiola.

~ DON ANTONIO CRUZ CABALLERO (Cue.L.)
D.N.T.: 14.413.098
Domicilio: C/. Paseo de San José, 49 - Apto. 232
PR Mayor de edad.
s Profesién: Abogado.
Estado: cCasado
Nacionalidad: Espafiola.

~"DON LORENZO CABRERA MENDEZ'(I.C.A.N.).
D.N.I.: 42.241.021
Domicilio: c/. Joaquin Beldn, ne 12-62 D

Mayor de edad
Profesidn: oOficial 29 de Notaria.
Estado: cCasadocg Nacionalidad: Espafiola.

- DON JOSE SINTES MARRERO (Mixto—Independiente)

D.N.I. 42.460.741
Domicilio: ¢/. Leén y Castillo, 232

Mayor de edad.
Profesién: Abogado.
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Estado: Casado.
Nacionalidad: Espafola.

* DONA ADELINA DE LA TORRE BENITO (Mixto-

Independiente)

D.N.I.: 15.878.191

Domicilio: C/. Rafael Almeida, n2 32 (Atico).
Mayor de edad.

Profesién: Industrial

Estado: Casada

Nacionalidad: Espahnola

DON LUIS ROSALES MEDINA (Mixto—Independiente)
DM T2 48.721.338

Domicilio: C/. 29 de abril, 6-32, Pta. 1.
Mayor de edad.

Profesidén: Economista.

Estado: Casado.

Nacionalidad: Espanola

DON LUIS VERGE DEL CASTILLO (Ingeniero—Municipal)

D.N.I.: 42.500.886
Domicilio: Avda. Alcalde Ramirez Bethencourt,10-42E
Mayor de edad

Profesién: Ingeniero

Estado: Casado

Nacionalidad: Espanola.

4) Ratificacidn del acuerdo de la Comision de
Gobierno de 16 de marzo de 1.993, sobre solicitud de
excencioén del IGIC VY del impuesto sobre Transmisiones

patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, en relacidn
del inmueble del Hotel

con la aportacidn no dineraria
Santa Catalina a la Sociedad Andnima en constitucidn.
pleno acorddé, por unanimidad,

El Ayuntamiento
ratificar el acuerdo de 1
marzo de 1.993, que es de

a Comisién de Gobierno de 16 de
1 siguiente tenor literal:

"E] sefior Alcalde sometid a la comisién de Gobierno
la cuestidén relativa a la excencién o no sujecidén de IGIC
de la operacidn consistente en la aportacidén no dineraria
del inmueble del Hotel Santa catalina a la Sociedad en
constitucién, asi como la exencién, para la misma
operacién, del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales

y Actos Juridicos Documentados.
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“Comisién de Gobierno acords, por unanimidad,

—Thiciar expediente de no sujecién, a ninguno de los dos

Impuestos, a presentar en 1a Direccién General de
Tributos de 1a Consejeria de Economia Y Hacienda, dado
que el inmueble transmitido constituye la totalidad de
una rama empresarial autdnoma, no derivandose de esta
exencién ninguna distorsién en el normal funcionamiento
del Impuesto, todo en base a lo revisto en la Ley 29/91,
de 16 de diciembre, que exige remitir comunicacién previa
al Ministerio de Economia vy Hacienda, Real Decreto
1.473/92, de 4 ge diciembre, articulo 10, 1¢ letra b Y
Ley 20/91, de 7 de junio, por 1o dque respecta al IGIC, y
Por lo que respecta a 1la no sujecién al Impuesto sobre
Transmisiones Y Actos Juridicos Documentados, cabe citar
el articulo 48.1 B), nimero 11, de 1a citada Ley 29/91 de

16 de diciembre."

Y para que asi conste y surta efectos oportunos
donde Corresponda, expido 1la bresente en Las Palmas de
Gran Canaria, a veintinueve de Marzo de mil notsgfentos

noventa y tres.
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28006 MADRID

REGISTRO MERCANTIL CENTRAL
SECCION DE DENOMINACIONES

CERTIFICACION NO. 92194761

RENOVACION DE CERTIFICACION CADUCADA

DON Jose Luis Benavides del Rey , Registrador Mercantil Central,

2n base a lo interesado por:
D/Da. EXCHMO AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,
an solicitud formulada con fecha 07/04/1993 y numero de entrada 930088¢c3.

CERTIFICO: Que la denominacion:
k#4 HOTEL SANTA CATALINA, SOCIEDAD ANONIMA ###

figura reservada a favor del solicitante, segun CERTIFICACION expedidaea
con fecha 28/12/1992 a partir de la cual continua computandose el plazo
de reserva de quince meses previsto en el art. 377.1 del Reglamento del

Registro Mercantil.

se expide como renovacion de la anterior

La presente certificacion
al amparo de lo dispuesto en el art. 379.1

por haber caducado la misma,
de dicho reglamento.

itud, la certificacion caducada, la cual

Se ha acompanado a la solic
1a firma de la presente.

se inutiliza simultaneamente a

Madrid, a Doce de Abril de Mil Novecientos Noventa y Tres.

TRADOR.

NOTA.- Esta repnovacion tendra una vigencia, a efectos de otorgamiento de
de DOS MESES contados desde la fecha de su expedicion, de con-= -

em el art. 379.1 del Reglamento del Registro
reserva de

escritura,
formidad a lo establecido
Mercantil, que debe entenderse sin perjuicio del plazo de
quince meses contados desde ia expedicion de ia certificacion ¥

cfectos previstos en el articulo 377 del citado Reglamento.

de los
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CLASE ga PE
Mi&ﬁgffﬁﬁgel Garcfa de Castro, arquitectg colegiado ne 43¢ en

el Colegio Oficial de Arquitectcs de Canarias, con Competencija
Profesijiong] para ]la realizacijgn de 1la tasacign del inmueb]e que
€S  objeto (e este certificado, Segun lag exigencias del R.p.
685/198> Y O.M. de 28 de Julio de 1.989, Y como sintesijg del
informe de tasacién, realizado ep el libre ejercicio Profesiona]
bPor encargo de Excmo. Ayuntamiento de Lag Palmasg de Gran Canarijga.

CERTIFICO:

ue ici
HOTEL, SANTA CATALINA situado ep la calle Beethoven ne § (Parque
Doramas) Cuyos datog registraleg son los 8iguientes: Tomo 491 s5o_

6-Finca 21.725/Inscripci6n Primera, tiene yp valor (e
MIL C ATROCIENTOS TREINT ¥ CINC LLONE TRESCIENTAS
VEINTISI NOVECIENTAS VEINTIOCHO PESETAS (2.435.327 928

ptx, ). Correspondijende NOVECIENTOS CUARENTA y SIETE MILLONES,
QUINIENTAS * DIECISEIsS MIL, CUATROCIENTAS CATORCE PESETAsS
(947.516.414 pts.), al valor gej Suelo y  Mip, CUATROCIENTQS
OCHENTA vy SIETE MILLONES, OCHOCIENTAS ONCE MIL, QUINIENTAS
CATORCE PESETAS (1.487.811.514 pts.) a] valor de ]a edificacign,

De estga cantidagqg hay que descontar los cargos que recaigan
sobre e] edificijo objeto de la Presente tasacién,

Y para que surta ]og efectos oportunos, firmo ], Presente
Ccertificacign en Las Palmas de Gran Canarja 5 1 de Abril ge

1,993,

EL ARQUITECTO
Stk
NS

Fdo.: Migue] Ange] Garcfa de Castro

COLECHE: GFviAlL D ARG
DF CANARIAS L
D EGACONDELAS PALMAS
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MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecto
Ledn y Caslillo, n.°8 - 3.2 B Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

DOCUMENTACION
CERTIFICADO DE TASACION

0.- FINALIDAD DE LA TASACION.
1.- OBJETO DE LA VALORACION.
2.— IDENTIFICACION.

3.- SITUACION JURIDICA.

4.- CARGAS Y GRAVAMENES.

5.- LOCALIDAD Y ENTORNO.

6.— SOLAR.
.1.- SUPERFICIES.

o]

6.2.— INFRAESTRUCTURA URBANA.

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION.

7=
7.1.- DOCUMENTOS EMPLEADOS.
7.2.- DESCRIPCION, SUPERFICIES Y USOS.
7.2.1.- Superficies construidas por plantas.
7.2.2.- Superficies construida por usos.
7.2.3.- Superficies construida a efectos de tasacidn.
7.3.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.
7.4.- ANTIGUEDAD.
7.5.—- SITUACION ACTUAL.
8.- ANALISIS TECNICO-FINANCIERO.
9.- TASACION.

9.1.- VALOR DE REPOSICION.
9.1.1.- Valor del solar.
9.1.2.- Valor de la construccioén.

9.2.—- VALOR DE MERCADO
9.2.1.- Valor de mercado del suelo.

VALOR URBANISITICO

O
[¥%)
|

9.3.1.- Valor urbanistico del suelo.
9.3.2.- Valor de la edificacidén.
10.- ANALISIS DE LOS VALORES OBTENIDOS. e ’; APQUITECTO
O MARIAS
© T SI0N DELAS PALMAS

11.- VALOR DE LA TASACION.

- 6 ABR. 1993
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finalidad de la tasacign.

Registro de la Propiedaq.

Ficha Catastra] .
Contrato de arredamiente .
Sentencia de desahucijo,
Infraestructura urbana.

Reportaje fotogréfico.

Situacidn.
Entorno.
Delimitacidn del solar,

Planta s6tano.,
Planta baja.
Entreplanta.
Planta Primerag.,
Planta Segunda,
Planta tercers.
Planta Cuarta,
Planta cubiertg,
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MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecto
Leon y Castillo, n.°8 - 3° B Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

0.- FINALIDAD DE LA TASACION

El Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Cran Canatia,
propietario del Inmueble a tasar. tiene Jla intencion de
promover la constitucién de una S.A. domiciliada eu la
provincia de Las Palmas por el procedimientc de fundacién
simultédnea actuando como 4unico socio-fundador y con la
aportacién no dineraria integrada por el inmueble objeto de
la presente tasacioén.

(VER ANEXO N91: Documentacion sobre finalidad de la tasacion)

1.- OBJETO DE LA VALORACION

Edificio destinado a Hotel de cinco estrellas,
edificaciones anexas en zona de piscina y el solar donde se
ubican. El edificio principal est& acondicionado en parte

como Casino.

2.~ IDENTIFICACION

Termino Municipal: Las Palmas de Gran Canaria (Las Palmas)
Calle y numero: Beethoven n? 5. Parque Doramas.

Datos registrales: Registro de la Propiedad de Las Falmas
n® 5, inscrita al tomo 491 52 - & - Finca

21.725. lnscripcidn primera.

(VER ANEXO N2 2: Nota Informativa de Registro de la Propiedad)

Referencia catastral:
Hoja 51/80N.
Parcela 3105803

(VER ANEXO N2 3: Ficha Técnica Catastral)

Destino actual de la finca:
- Hotel Santa Catalina.
Explotacién hotelera con categorfa de
cinco estrellas.
- Casino ocupando parte de la planta baja y

sétano.

Otras circunstancias identificadoras:
Hotel Santa Catalina situado en el FParque

Doramas de Las Palmas de Gran Canaria.

COLEGYO OFICIAL DE ARQUITECTOS
ey’ DE CANARIAS
521 DELEGACIONDELAS PALAS
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isituacion  de precario poy

ra Internacional, 5.1 v
CLASE ga CE sl de las Palmas, S.AL, con
NAEEN sentencia de desahucio firme, pendiente

de instar sy ejecucidn,

(VER ANEX0S Neo 42 Contrates de arrendamiento y No 5 sentenci
de desahucio).

1 - ’ 4.- CARGAS Y GRAVAMENES

Bien patrimonial 4e la corporacién local e tncluido
l en el inventario de bienes con el n? 21 de Orden,
Segun declaracioén del Ayuntamiento ge encuentra | ihye

de cargas Y gravamenes.
En el Registro de la Fropiedad figuran las siquienteg

cargas:

Hipoteca a favor del Banco de Credito Industrial ep garantia
de un préstanmo de 3.015.000 pts., pilazo hasta ¢l 1 (e Abri|
de 1.975, a] 4% de interés anual y 300.00n Pts. para Costas
Y Gastos, Segun resulta de escritura otorgada el 10 .. Maizo
de 1.950 ante el Notario D. Luis Hernande: Gonzdlez ge

Madrid.

Hipoteca 3 favor del Banco de Credito Industria] 7.15%¢9.000,
plazo hasta e] 31 de Diciembre de 1.976, al 4% de interés
anual y 600.000 pPts. para Costas y Gastos, Segun resulta de
escritura otorgada e] 27 de Noviembre de 1.956 ante el

Notario de Madrid Dp. Diego Hidalgo Duran.

Hipoteca a favor del Banco Hipotecario de Espana §.A. en
garantfa de un Préstamo de 99.965.000 pts., plazo de once
anos, al 11% de interés anual Yy 4.198.950 Pts. para costys %
gastos, segun resulta de escriturs otorgada en Madrid el 2]
de Abril de 1.982 ante o} Notarijo . Jose Enrique  Goma

Salcedo.

(VER ANEXO Neo 2 Nota informativa del Registro de la Propiedad)

Situado en la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria,

capital del Término Municipal, donde se ubican importante:
centros de 1a Administracién Central, Autonomica, Insular
Local, ast como  sede e ]ga mayor actividad CCONGmCy
mercantil, turfstijica Y portuaria de] archipiélago.
[~ COLEGIO OFICIAL DE ARGUITEGTOS
.- DE CANARIAS
> o EGACION DELAS PAAS
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MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecto
Ledn y Castillo, n.* 8 - 3.2 B Teléfono: 38 32 76 - F'ax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

El Término Municipal cuenta, segun datos de 1.931 con
una poblacién de hecho de 360.483 babijtantes y una poblacion
de derecho de 354.877 habitantes, ambas con lendencia &

estabilizarse.

El hotel esta ubicado en el Parque Doramas en la Zona
denominada Ciudad Jardin, siendo ésta la zona Residencial
de la mayor calidad y renta dentro del Término Municipal.
Est4 préximo a importantes centros sanitarios, escolar y de

oficinas.

Su ubicacién en el interior del Parque es un factor a
valorar por ser uUnico en dichas condiciones, el resto de los
hoteles enclavados en la ciudad carecen de zona verde. 'y
estan concentrados predominantemente en la zona de la IMlaya

de Las Canteras.

Su entorno esta practicamente consolidado contando con
toda la infraestructura urbana actualizada y en relativo

buen estado.

En cuanto a comunicaciones cuenta con acceso directo a

la calle Leén y Castillo una de las mas importantes arterias
de trafico entre los nucleos de Triana-Vegueta y Fuerto,
dotada con lineas de transporte publico.

Asimismo cuenta con f&cil acceso a la Autovia Maritima
que conecta con el puerto, aeropuerto y sur de la isla.

La dotacién de aparcamientos es suficiente para el
uso normal del Hotel, resultando escaso especialmente en
horas de funcionamiento del casino y en celebraciones.

Como resumen se consideran de gran atractivo tanto el
entorno del parque y Ciudad Jardin como el emplazamiento

respecto a la ciudad, con una situacién privilegiada vy
diferenciada respecto al resto de los hoteles.

(VER PLANO N2 1: Situacién y N2 2 Entorno)

Superficie segun catastro: 10.100 m2.

Superficie segun Ayuntamiento: 4,721 m2.

Superficie segun reaistro: 27.297 m2.

Superficie medida: 9.936 m2.

Superficie a considerar en la

presente tasacién: 9.936.m2.. :
COLEGE (FICIAL DE ARQUITECTOS
@ OF CANARIAS
ST DGELECGACEON DELAS PALMAS
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ilinas de Gran Canaria 3500,
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Yeccidn enp planta dej
: .ﬂ'educiéndole la calle en
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“HVER PLANG 3. fellmitacion det sofnpy
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Se considers Conmpleta y ep buen yso. o siendo
Necesariop ningun tipo de obra a tg) Eif.

(VER ANEX0O No 6: Infraestructura urbana )
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= Planos de estado actual (planta) del Proyecto

elaborade por D. ]ons Arquitectos Jose Antonie S0sa
Diaz Saavedra y D. Francisco Javier Cabrerg (ano
1.991). '

- Ficha catastra] .
=~ Medicion 3 Pié de obra,

7.2.- DESCRIPCION SUPERFICIES Y Usos

..._._..._._._..._.____....___._._________._,_.__._.._._...__.._-__.._....

7:2.1,= SUPERFICIE CONSTRUIDA POR PLANTAS

—..-_.-..—.-—_.-..-_-_-__....-__.-_-.—.-_—.-__-_-._-__-_-_.

....-——--——.-—-—.—._-.-___.

Aseos Y vestibulo Casino - F0,00 2.
Persona] Y servicio Casino 259,95 ma.
Administracién Casing 210,00 m2,
Almacenes Y Aljibe Rest, Casing 76,00 g2,
Almacenes Y servicio Hote] 297,40 m2

TOTAL SUPERFICIE PLANTA SOTANO 908,35 m2

P

N |
./— Ma bs eg&c&s RM.";‘.‘SMH-.-A.- j



MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecto
Leén y Castillo, n.° 8 - 3.° B Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

PLANTA BAJA:

Salén Arencibia y anexos 516,20 m2.
Salén Palmeras 535,80 m2.
Salén Garcia Escamez 564,00 m2.
Salén Santa Lucia y bar 271,00 m2.
Sala y Bar Casino 970,00 m2.
Admon. y circulaciones Casino 234,00 mZ.
Restaurante y Bar Casino 172,00 m2.
Hall, recepcidn y circulaciones 403,00 mZ.
Aseos de publico 45,00 m2.
Cocina y almacenes 970,98 m2.
Personal y mantenimiento 690,10 m2.
507.15 m2.
Terraza-Porche -—--—-————————-—- = 25107 m2.
2
TOTAL SUPERFICIE PLANTA BAJA 5.623,15 m2
ENTREPLANTA:
Zona administrativa 198,10 m2
45,15 m2

Circulacidn
Personal, lencerfa y lavanderia 1.022,80 m2.

TOTAL SUPERFICIE ENTREPLANTA 1.266,05 m2

PLANTA PRIMERA:

Superficie habitaciones 1.510,09 mi.

708,30 m2.
Superficie terraza —————————- - = 354,15 n2.
2
Superficie circulaciones 391,32 m2.
Zona sgservicio 199,70 m2.
Mirador sobre saldn Escamez 49,25 m2.
TOTAL SUPERFICIE PLANTA PRIMERA 2.504,51 m2
PLANTA SEGUNDA:
Superficie habitaciones 1.931,22 m2.
299,90 m2.
Superficie terraza ---—-———---—-— = 149,95 m2
2
Circulaciones 434,35 m2
Zona de servicio 199,70 mn2
TOTAL SUPERFICIE PLANTA SEGUNDA 2.715,22 m2 7
{"GOLEC OFICHL OE ARCUITECTOS
. UE DAMARIAS
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Superficie habit

Superficie terra ——= = 146,25 m2.

434,35 m2.
132.70 n2.

TOTAL SUPERFICIE PLANTA TERCERA 2.711,52 m2

PLANTA CUARTA:

Superficie habitacicnes 1.931.22 wl.
243,30 m2
Superficie terrazas —-——————e_.. = 121.65 m2.
2
Superficie circulaciones 422,75 m2
Zona de servicio 48,00 m2
TOTAL SUPERFICIE PLANTA CUARTA 2.523.62 m2
PLANTA CUBIERTA:
Salas de maquinas 288,90 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN HOTEL 18.541,32 m2
ANEXO0S:
Bar-piscina 170,00 m2
Vestuarios piscina 113,00 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN ANEXOS 283,00 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 18.824,32 m2
SUPERFICIE SOBRE RASANTE 17.915,97 m2
SUPERFICIE BAJO RASANTE 908,35 m?2
COLEGIO OFICIAL D= ARQUITECTOS
- DE CANARIAS
¥ beLeRACON DELAS PALLS
o .«
9 {Lf\g‘J = § 43R, 1983

| VSADO a os sfectos Reglamentarcs |




MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecto

Ledn y Castillo, n.° 8 - 3.° B Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

7.2.2.- SUPERFICIE CONSTRUIDA POR USOS
HOTEL: Salones
Administracidn
Servicios intzarnos
Habitaciones
Circulaciones

TOTAL HOTEL

1.886,00 m2

243,25 m2
4.365,28 m2
8.076,75 m2
1.983,09 m2

16.554,37 m2

CASINO: Sala 970,00 m2
Restaurante 172,00 mz

Admon. ,servicios y circulaciones 344,95 m2

TOTAL CASINO 1.986,95 m2

ANEXQOS: Bar-piscina 170,00 m2
Vestuarios 113,00 m2

283,00 m2

TOTAL ANEXOS

7.2.3.—- SUPERFICIE CONSTRUIDA A EFECTOS DE TASACION

—— . — ————————————— — . S T T T T — — T T ————— —— — ——— T — s, . s

Se considera como tal la superficie construida
sobre rasante deduciéndole las construcciones sobre

cubierta).

SUPERFICIE A EFECTOS DE TASACION:

7.3.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

17.621 m2.

No existiendo documetacidén fidedigna se supone gue
estan ejecutadas por las técnicas habituales en aquella

época.

Estructura mixta compuesta por muros de carga ¥

pérticos de hormigdén armado con pilares de gran secclon
y vigas de cuelgo y forjados de losas de hormigén armado

a dos caras.

Presentan un buen aspecto no apreciandose fisuras

ni desplomes.

10
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ilizada de 1.982 con tela

Fue reparada
asfaltica. A

CLASE 83

“ CERRANIENTOS EXTERIORES

Compuesta por sillares de canto blanco de diversos
€spesores enfoscados Y pintados.
La planta principal posee en planta baja arcadas de

canteria de Arucas de yran valor.
La fachada fue reparada en 1.982.

DIVISIONES INTERIORES

En planta baja existen divisiones de gran espesor
que se suponen hechas con sillares de canto blanco.

Existen arcadas de canto blanco talladas asi como
diversos remates de huecos.

El resto de 1a tabiqueria es de ladrillo de
hormigén (o ceramico). Hay que destacar como factor
hegativo el escaso espesor de la pared divisoria entre
habitaciones Por su insuficiente aislamiento acustico.

Es de madera de tea, de gran calidad por su dureza
e inalterabilidad. Con 52cciones generosas Y buen disene
que se refleja en multitud de detalles, especlalmente eg
planta baja Y balconadas.

Todos los huecos exteriores de habitaciones tienen
contraventana de lamas.

Hay que destacar las grandes balconadas corridas.

Su estado de congesvacién en general es muy  buenco
con excepcidn de los herrajes y mecanismns,

De todo e] conjunto solo desmercceen  las pueritas
interiores de los aseos Y de los banos de las
habitaciones, Y por supuesto Jas (e las  zonas de

servicios de plantas altas de Hotel.
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MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecio
Ledn y Castillo, n.°8 - 3.° B Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

ACABADOS INTERIORES

(VER ANEXO N2 7: Reportaje fotografico)

Planta Sétano Hotel:
Piso: Hormigén fratasade (mal estado)

Paredes y techos: Enfoscado y pintado
(estado reqular).

Planta Baija Hotel:

Talleres, maquinaria, instalaciones y circulaciones:

Piso: Hormigdén fratasado (estado requ-
lar).

Paredes y techos: Enfoscados y pintado
{estado reqgular).

Cocina, fregqadero, reposteria y servicio de cafeteria:
Piso: Terrazo en pastillas (estado regu

lar).
Paredes: Azulejo blanco 15x15 (buen es-

tado).

Almacenes de cocina y aseos de personal:
Piso: Terrazo 25x25
Paredes: Azulejo blanco 15x15
Techo: Enfoscado y pintado.

Hall
Piso: Mérmol formando dibujo en cuadri-
c..las en colores, incluso peldanos.
Faredes: Marmol color crema con ancla-
jrs de bronce.
Filares: Canteria canto blanco.
Techo: lalzo techo con grandes moldoras
Formando cuadriculas con lug
incorporada.
Comedor:

Piso: Centinuacion del f{{all.
Paredes: Marmol hasta un metro de aliu-
ra, el resto enfoscado y pintado. .
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MIF:'UEL AN' :
Leon y Castpfe

1 hasta un metro.
sobre toda la arcada peri
dichas arcadas son  de

CLASE 82

LI S

Techo: Falso techo con filigranas en re

lieve con luz incorporada.
(wltura de techo mas de siete me-
4

IQs) .
Salén Palmeras:
A Fiso: Alfombrado de granito artiticial
¥ marmol.

Paredes: Arcadas de fachada en canteria
el resto enfoscado y pintadao.

Vestibulo circular del salén Arencibia:

Piso: Alfombrado radial de marmol y qra
nito natural.

Faredes: Azulejos vitrificados metalicos.
Pilastras revestidas en faton.
Hornacinas en paredes .
Embocaduras de huecos 2n canleria,

Techo: Falso techo con niveles y luz in
corporada.

Salén Arencibia:

Piso: Alfombrado de marmol con cenefas
de granito natural.

Paredes: Marmol color rojo en arcadas
perimetrales interiores. Murales
de Arencibia sobre arcadas.

Barandillas: De madera tallada y laton.

Terraza exterior cubierta:

Piso: Marmol Y terrazo formado cuadri-
culas,

Paredes: Todo el cerramiento de facha-
da en planta hbaja e#s de canteria
gris en recercado rde huecos y zo-
calos, el resto enfoscado ¥ pinta
do.

Arcada exterior de canteria.

Techo: Vigueria en relieve y molduras,

Cafeterfa Caravela:
Piso: moqueta sobre madera.
Paredes: Chapado de madera formando ca-

setones.
| COLEGD CFICIAL G2 ARQUNECTES |
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MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecio
Leon y Castillo, n.® 8 - 3.° B Teléfono: 38 32 76 - IFax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

Recepcién de casino (salén Sta. Lucta):

Piso: Parquet.

Paredes: En una de ellas hay uana chime -
nea monumental de& canteria, otra
con un gran mural, el resto enfos
cadas y pintadas.

Sala del Casino:

Piso: Mogueta y marmol.

Paredes: Enfoscadas y pintadas.
Arcada petrimetral =s de canteria.

Techos: El del restaurante de madesa.
El de la sala: falso techo de es-
yola con niveles y toldo bajo aon-
bierta traslucida.

Entreplanta:

Zona de administracidn:
Escaleras: Marmol en piso y paredes, ba
randilla de madera labrada y laton

Piso: Moqueta, gres y tarima.
Techo y paredes: Enfoscado y pintado.

Zona de servicio:
Escaleras: Una con peldafios de terrazo

y paredes de azulejo blanco 15x15.
Otras dos en madera en mal estado.

Resto zona de servicio:

Piso: Terrazo.

Paredes: Enfoscado y pintado. Azulejo
15x15 blancos en aseos y zona de

médico.

Plantas altas:

Escalera principal: Peldano de marmol. paredes
enfoscadas y pintadas salvo la del
fondo que es de marmol y espejo.
Barandilla y columnas de madera.

En el tramo entre planta baja vy
primera, las paredes son enteras de

marmol .

Vestibulos de plantas:
Piso: de marmol con piezas de terrazo. .

Paredes: Enfoscado y pintado.
Techo: Enfoscado y pintado, con arcos
rebajados y molduras perimetrales .
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scado y pintado, las embo

FLAY de puertas de habitacio-

CLASE 8a CINCO FESETAs (UCISCIE

TAE??ﬁ@ Techos:t"Falso techo de madera formando
casetones con luz incorporada.

Habitaciones:
Piso: Mogueta sobre terrazo.

Plaguetas semigreés en baino.
Paredes: Enfoscado Yy pintado.

Plaguetas semigrés en bano.
Techos: Enfoscado Y pintado con moldu-

ras importantes.

Falso techo liso en bajo.

Zonas de servicio:
Las alas de servicio de plantas sequnda

Y tercera estdn en mal estado debido a

que no se modernizaron ni repararon en

1.982.

Piso: Terrazo.

Paredes: Enfoscado y pintado. Azulejo
15x15 blanco en zonas humedas .

INSTALACIONES

Fontaneria, saneamiento Y electricidad fuercn
actualizadas en 1.982-83 estando en relativo buen uso.

Posee algibe con reserva de agua suficiente. Acrua
caliente central, grupo de presion y grupo electrogeno.

APARATOS SANITARIOS

Siendo de buena cal-.dad su aspecto no responde 3 la
/ categoria del Hotel, especialmente en las habitaciones,

INSTALACIONES ESPECIALES

En buen uso. El ascensor de servicio es muy

Ascensores:
reducido.
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MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecto
Ledn y Castillo, n.° 8 - 3.° B Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

Aire acondicionado:
-~ S6lo cien habitaciones cuentan con aire

acondicionado mediante egquipo autdénomo de
consola colgado del techo.

- Los salones en planta baja (casi todos) vy
el HALL cuentan con aire acondicionado.
Figurando una partida importante en las
obras realizadas en 1.982-8&3.

— El casino estd perfectamente equipado en
todas sus dependencias.

Instalacién contraincendios:
— La instalacién se adecua a la norma NBE-

CPI/81 por lo que habra que complementarla
respecto a la nueva norma del ano 1.79791.

ANTIGUEDAD

El actual edificio fue proyectado por Miguel Martin
Ferndndez en 1.945, sufre distintas ampliaciones vy
reformas, siendo la wultima ampliacién en los anos
sesenta.

En 1.982-83 se realizan las ultimas obras
destinadas a su parcial modernizacidn y yehabilitacion,
afectando a todo el edificio en mayor o menor cuantia.
excepto al ala de servicio de plantas 12, 22 y 3% en
donde no se hizo ningun tipo de obra.

Posteriormente se realizaron una serie de mejoras
destinadas al acondicionamiento de 100 habitaciones
dotandolas entre otras cosas de Aire Acondicionado.

El Casino tiene menos de diez anos, ocupa una parte
de !a planta de sétano y baja remodelada a tal fin, e
incluye otra parte de obra nueva anadida donde se ubica

el restaurante del Casino.

SITUACION ACTUAL

El estado de conservacién en general es bueno.

No obstante hay gue hacer hincapié en gue la =zona
destinada a Casino esta actualizada y en perfecto estado
de uso. El resto de la planta baja, exceptuando la zona
de servicio, est& asimismo en perfecto estado.
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de Gran Canaria 35003

" 0B5503400

Renta imputable al inmu

Se define como e] | Ear & la explotacioen rconomica
Y SGLASEg88rmina en ‘E'M"E[ﬁ' aritmética de Levss
benefi&to54 de 1a cuenta de explotacidn de las tres  ullimos
anos, partiendo de sus datos contables contrastados
(ingresos menos costes) eliminando de los  sequndos los
intereses de capitales ajenos Y computando correctamente ]asg

amortizaciones que procedan.
Se  supone que la renta contractual constituye un dato

conocido.

Dado gque se aprecian circunstancias especiales ey 3
explotacién econémica, debidas Principalmente a la recesion
turistica, dichos valores S€ corregiran en funcioén de Jlos
ratios medios habituales de explotaciones similares,

.= TASACION.

PROCEDIMIENTO
Para determinar e] valor de tasacidn desarrollaremus
los distintos sistemas legalmente vigentes y tras 3u

andlisis y comparacidn se obtendri el valor de la tasacion,
Los sistemas a emplear son:

12 Valor de reposicién:

Segun Instruccién sobre valoracidn de hiernes en el
mercado hipotecario. Epigrafe L.+ Terrenos y
edificaciones terminadas, en construccién o en
rehabilitacién, ligados a una explotacién econémica
(HOTELES) . Orden de 28 ge Julio de 1,989 sobre
valoracién de bienes en e] mercado hipotecario Y Real
Decreto 685/1982 de 17 de Marzo sobre regulacion  Je]

mercado hipotecario,

22 Valor de mercado:

Se desarrolla como valor comparativo de edificios
Y solares para los que si es preceptivo este  valor
Segun la entedicha Instruccién sobre valoracien de
bienes en e} mercado Hipotecario.

32 Valor urbanfstico: :
Segun Real Decreto Legislativo 1/1.992 de ¢ de

Junio "Texto Refundido de ]3 Ley sobre Regimen  de)
Suelo y Ordenacién Urbana",
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MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO -

Ledn y Castillo, n.° 8 - 3.° B Teléfono: 38 32 76 -

CRITERIOS GENERALES
Superficie construida:
Se considera como tal la
do las terrazas y porche
Superficie del solar: 9.
Segun delimitacién del
superficie ocupada por
deduce la calle gque sepa

Edificabilidad: 1,77 m2

a.
©

Ocupacioén: 62
Se consideraria como cir

valor histdrico y repres

Se considerara como

a la Normativa de Hotele
1.989 ) y su estado por
su mantenimiento y repos

(VER ANEXO N2 8: Norma
Gobierno de Canarias).

la
ratios medios de lo

Dada
los
han
desecha wutilizar el va
expresa en el apartado 8

.— VALOR DE REPOSICION
Se define como
supondria construir

tasacién.

Se como

calcula

coste de construccidén necesario para ejecutar

depreciacién funcional por su antigiedad,

irregular explotacién econémica realizada y

visto alterados a la baja por

tal
o reproducir el

Arquitecto
Irax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

17.621 m2.

madida sobre rasante, contahbilizan

3 al 50%.

936 m2.

catastro a la gue se le anade la-
el restaurante del Casino y se

ra el Hotel de la zona de piscina.

/m2 .

cunstancias especiales a favor su

entativo y su emplazamiento.
circunstancias negativas la

la no adecuacidn
s del Gobierno de Canarias (afo
no existir suficiente inversion en
icién.

s sobre alojamiento turistico del

que
s tres ultimos anos del sector se
la crisis econdmica se
capitalizacion (segun se

lor de
en la presente tasacion.

anterior)

coste
objeto

que

la estimacion del
de

inmueble

suma del valor del solar y del
la obra.
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MIGUEL ANGEL,
Ledn y Castillgid

52 B Teléfono: 38 325 LT BE . de Gran Canaria 35003

DEL SOLAR | ey 0B5503401

El valor
Instruccidn del

se estima, sequn la
e Economia y Hacienda. en
funcién de los pg zados por los terrenos en
la zona y tenief ¥a las caracteristicas de

CLASEIB2ituacion y cIMEIEIBEREAACH l
*&IFNWY Para dicha comparaciodén -—-siempre s5eqgun se

especifica en dicha Instruccisén- se tendrd en cuenta
el siguiente orden preferencial:

a) Terrenos del mismo entorno que el inmueble a
tasar y que tengan la misma calificacion Yy uso.

b) Terrenos de otras A4reas e caracterislticas
similares.

Dicho lo anterior, analicemos las caracteristicas
del solar:

Superficie: 9.936 m2.

Edificabilidad: Sin determinar. Se toma como
referencia la de 1la edificacion
actual 1,77 m2/m2 que se puede variar
segun se deduce de un proyecto

aprobado por el Ayuntamiento.
Uso: Hotel de cinco estrellas y casino.

Entorno: Dentro de un parque urbano.

A la vista de lo anterior resulta evidente que
el estudio comparativo indicado en la Instruccion no
es posible dado que no existen solares, ni
edificaciones directamente comparables, sacando como
uUnica consecuencias las siguientes:

12 E]l entorno considerado como exclusivo es un factor
que revaloriza el solar, er el sentido de que es

el Unico caso posible,

22 El uso como casino también es exclusivo v tambien

es un factor que revaloriza el solar.
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MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecto
Ledn y Castillo, n.°8 - 3.° B Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

9.1.2.- VALOR DE LA CONSTRUCCION

Se determina en base a lo que costaria construir
un edificio de caracteristicas similares al del

objeto de la tasacion, incluyendo las
infraestructuras, construcciones auxiliares 2
instalaciones que sean 1imprescindibles para el

funcionamiento de la explotacion.

El coste de construccién serd el gque corresponda
a un hotel de cinco estrellas con las calidades,

instalaciones y servicios actuales, anadiéndole las
dotaciones exigibles por el Gobierno de Canarias en
su decreto sobre Alojamientos Hoteleros vy por

las Normativas Contraincendio, aislamiento acustico vy
aislamiento térmico (NBE-CPI-91, NBE-CA y NBE-CI).

Dicho wvalor "a nuevo" considerando sus acabados

excepcionales por la calidad de los materiales
empleados y su disefic, y en especial los relativos a
carpinterfa, canteria y decoracién; se estima en

134.136 pts/m2. por metro cuadrado de construccién

del que se deducen dos partidas importantes:
12) Instalaciones, <calidades, dotaciones y servicios

exigibles, de los gque carece el edificio
actualmente.

22) Depreciacion frsica, funcional vy econdmica
valorada al 3% anual acumulada desde la ultima

reforma importante (11 anos)

Depreciacién fisica: EIl edificio presenta un buen
estado de solidez tanto en s3u cimentacion v
estructura como en sus diversos elementos
constructivos, no habiendose depreciado fisicamente,

Depreciacién funcional: Dada la aparicion de
Normativas posteriores a la ultima reforma del
edificio en especial de Proteccién contraincendios
NBE-CPI-91 y de alojamiento hotelero del Gobierno
Canarias; se wvaloran las obras necesarias para su
adecuacion, considerando que Jlas del Casino si csian
ejecutadas.

En este concepto se incluye asimismo como
depreciacién el sobredimensionado de las 2zonas de
servicio muy por encima de lo que hoteles mas’

modernos hoy en dia destinan a tal fin, con
criterios mas funcionales sin menoscabo de la
calidad.

Depreciacién econdémica: Es la diferencia entre la
explotacién normal y la actual debido a la adaptacion

de la oferta y demanda al dEterloxo‘EEIETEBEEBFHJJ¥wnEnUS
aryy DE CANARIAS
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CLASE ga por cg L
FATIT W nes exigiblés ... .. .. . . . 16.960 pts/m2.

B Teléfono: 38 6 X DR L nas de Gran Canaria 35003

0B5503402

135.000 pts/m2.
Deduccién:

TOTAL 118.040 pts/m2.

Depreciacién al 3% du-
rante 11 afiss (28,47%)

$/118.040 ........... .. 33.606 pts/m2.
TOTAL 54.434 pis/m2.
Obtenemos:

COSTE DE REPOSICION DE LA EDIFICACION 84.434 pts/m2.

(VER ANEXO N2 9. Coste de reposicion).

VALOR DE MERCADO

Este concepto lo aplicaremos unicamente sobre !

suelo ya que el valor de mercade de la edificacion se
obtendrfa en base al] Andlisis técnico financiero (ver
apartado n? 8) no considerandose como valor fiabje.

9.2.1.- VALOR DE MERCADO DEL SUELO

Como quiera que los criterios a emplear en e}
Valor de Reposicién del Suelo son insuficientes para
determinar sy valor, recurriremos al Valor de Mercado
del Suelo en base a precios de mercado de solares en
el Término Municipal de Las Palmas, que si bien no
son directamente comparables, pueden servir de
referencia haciendo las abstracciones necesarias,

Para esto analizamos solares ep tres zonas de |a
ciudad a los que les presuponemos la capacidad de usg
hotelero, independientemente de  su superficie con
objeto de obtener una referencia de |a repercusion
POor metro cuadrado construido.

Los valores que a continuacién se relacionan han
sido obtenidos directamente por el autor de ]a
Tasacion durante el desarrollo de 1la misma siendo por
tanto valores constatables.

2l
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MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecto
Ledn y Castillo, n.° 8 - 3.° B Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

SOLAR N2 1
Zona: Ciudad Jardin

da

Caracteristica predominante: Zona de maximo nivel
renta. Oferta escasa vy limitada.
Valor especulativo.

Edificabilidad: 0,8 m2/m2.

Valor en venta: 100.000 pts/m2
(factor de correccion 1.1)

0.909 pts/ms.

il

Valor del solar: 100.000/1.1

il

Repercusidn: 90.909/0.8 113.636 pts/mZ.

SOLAR N2 2
Zona: Venegas (Unidad de actuacion)

Caracteristica predominante: Gran Valor comercial en

planta baja.
Zona urbana nueva céntrica y de alto nivel.

Edificabilidad: 6,3 m2/m2.

Valor en venta: 400.000 pts/mZ.
(Factor de correccién 1.1.)

Valor 1 solar: 400.000/1.1 = 363.636 pts/ml.

Repercusion: 363.636/6.3 = 57.720 pts/ml.

SOLAR N2 3
Zona: Playa de Las Canteras (12 linea) Ordenanza

M5.

Caracterfstica predominante: Su posicion proximo a la
playa. Consolidacién edificativa irregular .

Edificabilidad: 4 mZ2/m2.

Valor en venta: 250.000 pts/m2.
(Factor de correccidén 1.05)

Valor del solar: 250.000/1.05 = 238.000 pts,/m2

Repercusién: 238.000/4 = 59.524 pts/m2.
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B Teléfono: 38 32576 = §C 881 nas de Gran Canaria 35003

0B5503403

pEstudio de mercado:

Conclusion

aplicable 43 us0
& ubicacién en Ciudad
» de la  repercusion de
lS zonas.

Aungue no
hotelero queda
Jardin represes

CLASE32i el doble

TRITIN
El valor minimo de la repercusién se obtendriag
desechando 1|a repercusidén en Cjiudad Jardin por
atipica Y aceptando que pPara el wuso hotelero no
existe ningun solar medianamente bjap situado cuya
repercusién sea menor que la media obtenida de los
solares ne 2 Yy ne 3,
Es decir el valor de mercado del solar equivale

4 una repercusidn no menor de 58.622 pts/m2.

9.3.- VALOR URBANISTICO

Como sistema obligado a desarrollar en ]a presente
valoracién se incorpora el valor urbanistico s3equn  Rea]
Decreto Legislativo 1/1.992 4de 26 de Junio. TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION

A.

Como cuestidén previa se Plantea e] problema

siguiente:
¢Es  valido mantener 1a calificacion del solar con

independencia de la edificacién?.

La I'espuesta parece clara: No se puede garantizar
dicha calificacién pues si el edificio no existiera, e}
solar no seria edificable. Su estatus actual va
vinculado a la edificacion.

Lo anterior viene tacitamente exXpresado en el Plan
General donde Se caracteriza a ]ga edificacion  como
Proteccién Especial sin calificar la parcela por su uso
ni imponer condiciones de ocupaciin, edificabilidad,
retranqueos, etc.. es= mas, existe un proyecto aprobado
de "REFORMA Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS" donde se wvarija
la edificabilidad Y ocupacidn, consolidando el usg del
CASINO.

Traduciéndolo a un lenguaije corriente vale decir
que si por cualguier motivo e] edificio desapareciese,

el terreno dificilmente seria edificable con  las
condiciones actuales y aun mas, si o] solar ne
perteneciera al Ayuntamiento. Por lo que sy valor podria
ser nulo.

Aclarado lo anterijor tomamos como Criterio
practico que el derecho g la edificacicn esta
consolidado en base 2 lo que efectivamente se ha
materializado (articulo 56, Derecho a ja edificaciog,

Titulo II Valoraciones).

(COEET CrioiL GE ARQUITECTOS |
DE CAMARIAS
DELCGACICN DZLAS PALAAS

- b ABR. 1413
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MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecto '
Ledn y Castillo, n.°8 - 3.° B Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

Para - la .determinacién de este valor se emplea la
siguiente legislacidn:
- REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1.992 de 26 de Junio "TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO ¥
ORDENACION URBANA".

- PONENCIAS DE VALORES DEL SUELO Y DE LA CONSTRUCCION Y
SUS INDICES CORRECTORES DEL MUNICIPIO DE LAS PALMAS DE

GRAN CANARIA realizada por la Gerencia Territorial de
Las Palmas del Centro de (Gestidn Catastral y .
Cooperacion Tributaria del Ministerio de Economia ¥

Hacienda.

- ORDEN DE 28 DE DICIEMBRE DE 1.989. "NORMAS TECNICAS DE
VALORACION PARA DETERMINAR EL VALOR CATASTRAL".

9.3.1.- VALOR URBANISTICO DEL SUELO

Segun el Real Decreto Legislativo 1/1.3992Z.
Titulo II VALORACIONES son de aplicacion los
sigquientes articulos entre otros:

ARTICULO 56 DERECHO A LA EDIFICACIORN.

1.- "La valoracién de los terrenos cuyo titular haya
adquirido el derecho a la edificacion,
vy el de la

diferenciara el valor del suelo
edificacion".

2.- "El valor del suelo en el momento de conclulirse
la edificacion sera el correspondiente al
aprovechamiento urbanistico que efectivamente se
hubiera materializado sobre el mismo sin adicion
o deduccidén alguna."

3.- "El wvalor de la edificacion se determinara en .
funcién de su coste de reposiciodn. corregido en
atencién a la antiguiedad, estado de conservacion

y conformidad o no con la ordenacion en vigor'.

ARTICULO 53 DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

1.- "Una vez adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanistico, el wvalor urbanistico de un terrenoc
se determinara por aplicacion a dicho
aprovechamiento del valor basico de repercucion

en el poligono corregido en funcidn de 5U
situacion concreta dentro del mismo".
Especificando entre otras ct¢osas que "la

Administracién Tributaria lo determinara para cada
poligono fiscal".

5 LA BE LA PALMAS
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DISPOSICION TRA Alvr. .CACIONES EXISTEN
TES
Donde se ue "el valor minimo del
suelo se ent el resultante de la
aplicacién del g vechamiento tipo vigente

CLASRBatiempo de la

VALORACION DEL SUELO
En
cuadro comparativo del valo
extraidos de 1la
Hoteles de Las Palmas, de cuatro y
el correspondiente a Ziudad Jardin,
Se entiende
residencial.

base a lo anterior se plantea
r de repercusién en calle,

Ponencia vigente,

gue el uso hotelero se asimijla

el siguiente

para distintos

cinco estrellas, y

al
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MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecto
Ledn y Castillo, n.° 8 - 3.° B Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 3C - Las Palmas de Gran Canaria 35003

HOTEL POLIGONO CALLE VALOR DE
(ORDENANZA) FISCAL REPOSICION
pts/m2
HOTEL IBERIA 7 Avda. José Hamirez B. 3,420
(P-E) 238 fila 36.240
HOTEL REINA 16 Paseo de las Canteras 42 .334
ISABEL Alfredo L. Jones 32.220
(M-5) 29 de Abril 33.220
HOTEL MELIA 16 Gomera 35.220
LAS PALMAS Sagasta 33,220
(M-5) Albareda 36,240
Paseo Canteras 42 .3384
HOTEL IMPERIAL 11 Ferreras 33.220
PLAYA Paseo de las Canteras 40.770
HOTEL SANSOFE 18 Paseo de Las Canteras 40.770
(M=5) Portugal 33.220
HOTEL LOS BAR- 15 Eduardo Benot 36.240
DINOS Diego de Ordaz 36.240
(P-E)
CIUDAD JARDIN 12 Todas las calles 57.380
(CI-1)
De dicho cuadro se extraen Ilos siguientes
valores aplicables actualizandolos al 5% anual (dos
afios 10,25%), Y sobre el 85% del wvalor de |

repercucién en calle:
VALORES APLICABLES:

PASEO DE LAS CANTERAS:
42.884 x 1.1025 x 0,8

Il

40.118 pts/m2

AVDA. JOSE RAMIREZ:

£3.420 » 1.1025 x 0,85 59.432 pts/m2

CIUDAD JARDIN: 57.380 x 1.1025 x 0,85 = 53.772 pts/mi

Tomamos directamente el de Ciudad Jardin sin
ningun tipo de reserva por ser un valor intermedio
entre el conjunto de los valores considerados. :

VALOE URBANISTICO DEL SUELO (CIUDAD JARDIN: 53.772 pts/m:
COLEGIO CFiCIAL DE ARQUITECTOS ;

DE CANARIAS
CELCGACION DELAS PALMAS
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Se real st ITIS
INDIVIDUALIZADA (&
actualizada al

CLASE ga
vx=Datos del Catastro:

5 S -0f a la VALORACION
/PONENCIA ano 90-91,

- Médulo bé&sico de 1la construccidén para el municipio

43.200 pts/m2.
— Coeficientes del valor de la construccieén (cuadro)
— Turismo, con residencia (Hoteles). Categoria 1.
Factor = 2,65.
- Categoria superior

1A Factor = +50%
1B Factor = +30%
1C Factor = +15%

- Valor de 1a construccién "a nuevo"
43.200 x 2,65 x 1,15 = 131.655 pts/m2.

Coeficientes correctores

— Factor de actualizacién 5% anual sobre el valor de
la PONENCIA: 1.1025

- Factor de antigiiedad:
Fa = Fc + (Fr - Fe) i

Siendo Fc = Fecha de la construccion = 1.945
Fr = Fecha ultima reforma = 1.982
1 = Factor tipo de reforma: mediana = 0,5

- Factor de estado de conservacidén
Normal E = 1
Regular E = 0,85
Fa =1.945 + (1.982 - 1.945) x 0,5 = 1.963
63 le

Segun tabla de antigiiedad para 1.3¢
corresponde el factor es 0,7.

Valores aplicables a la edificacién

Considerando el siguiente criterio:
Hotel de Categoria 1€ actualizado, ultima
reforma en 1.982 Y estado de conservacién normal :

43.200 x 2,65 x 1,15 » 1,1025 x 0,7 = 101.602 pts/m2

COSTE DE LA EDIFICACION 101.602 pts/m2

COLEGIO CFiAL DE ARQUITECTOS
27 7 CELESACION DELASPALMAS

Brori el
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MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecto
Ledn y Castillo, n.° 8 - 3.° B Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

10.- ANALISIS DE LOS VALORES OBTENIDOS

Valores de repercusidén obtenidos por los diferentes
sistemas: '

VALORES DEL SUELO:
Valor de reposicién: No detectado valor fiable

Valor de mercado: 58.622 pts/m2 (no menor de) Valor
especulativo.

Valor urbanistico: 53.772 pts/m2.

VALORES DE LA EDIFICACION:
Valor de reposicién: 84.434 pts/m2.

Valor de mercado: No detectado valor fiable.

Valor urbanistico: 101.602 pts/m2.

Antes de entrar en cuestién se establecen y resumen la
hipétesis que se emplean a continuacién.
En base a todo lo anterior obtenemos el siguiente Valor

de Tasacién:

- Los valores idéneos a aplicar a esta edificacion en base a
la finalidad de la presente tasacién son los valores de

Reposicién y de Mercado.

- E1 Valor de Reposicién de Suelo no se obtiene puesto que
el procedimiento, en este caso, para su determinaciodn
segun la Instruccién del Ministerio de Economia Y
Hacienda, es poco fiable, por lo que se recurre al Valor
de Mercado del Suelo y al Valor Urbanistico del BSuelo.

- E1 Valor de Mercado del Suelo obtenido es wun valor
claramente especulativo gque responde a una oferta muy .
limitada de solares en Ciudad Jardin para el uso
preferente de vivienda unifamiliar de nivel maximo.

- E1 Valor Urbanistico del suelo al carecer de factores
especulativos y centrar su valor en conceptos objetivos se
considera como valor afianzado y como tal se propone.

- E1 Valor de Mercado del edificio basado en la renta
imputable al edificio en los tres ultimos afnos se

desestima por poco fiable.

- El Valor de la edificacién se determinard como el menor de,
los valores obtenidos (Valor de Reposicidén 84.434 pts/m2)
dado que partiendo del valor "a nuevo" similar al -
urbanistico (135.000 pts/m2. frente a 131.655 pts/nl) se
le aplican conceptos mas concretos a su depreciacio

COLEa0 OrictAL DE ARQUITECTOS
_ 3E CAMNARIAS
. VMY R SCACION DELAS PALMAS
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En base a todo g
proponen los siguiente_

como conclusion se
repercusion:

vALORADE BfEpERcUSToN DRTLAIE 53.772 pts/m2 const.
VALOR DE REPERCUSIGN DE LA EDIFICACISN: 79.827 pts/m2.conot.
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 17.621 m2.

SUPERFICIE DEL SOLAR:  9.936 m2.

Valor del suelo:
ﬁ 17.621 m2 % 53.772 pts/m2

947.516.414 pts.

Corresponde un valor de

947.516.414 pts/9.936 m2 95.362 pts/m2 de solar

1]

Valor de la edificacién:

17.621 m2 x 84.434 pts/m2 1.487.811.514 pts.

Il

VALOR DE TASACION

SUELO: 947.516.414 pts.
EDIFICACION: 1.487.811.514 pts.
VALOR DE TASACION 2.435.327.928 pts.

El valor de la presente tasacién asciende a la cantidad
de DOsS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES,
TRESCIENTAS VEINTISIETE MIL, NOVECIENTAS VEINTIOCHO PESETAS
(2.435.327.928 pts). Correspondiendo al suelo la cantidad de / i
NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES, QUINIENTAS DIECISEIS j
MIL, CUATROCIENTAS CATORCE PESETAS (947.516.414 pts). Y a la [
edificacién MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES, !

CHOCIENTAS ONCE MIL, QUINIENTAS CATORCE PESETAS

(1.487.811.514 pts).

Las Palmas de Gran Canaria a 1 de Abril de 1.993

EL ARQUITECTO

St lsk=

e

Fdo.: Miguel Angel Garcfa de Castro.
COLEAn CFCUAL CE ARQUITECTOS

1% CANARIAS
¥ 5 EGAGION CELASPALMAS
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-
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VALORACION DE BIENES EN CONSTITU
D. EMILIO MAYORAL FERNANDEZ, AL

AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GR

Domicilioc a efectos de comunicac

Telefono: @&ﬁ§§ &2

S EXPONE:
1.- Que tiene intencién de promover la Censtitucién de
" Una. Sociedad Andnima, domiciliada en 1la Provincia de lLas

‘Palmas, por el procedimiento de fundacion sinultdnea, en pombre
del Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria como Gnico -

socio-fundador,

2.~ Que las aportaciones no dinerarias que se pretente

realizar estan integradas por los bienes descritos en el ANEXO

2 a la presente solicitud.

3.- Que, en contrapartida de dichos bienes se
emitir CIEN acciones de 22,245,985 pesetas de valor
cada una, por un importe total de 2.224,598,500,- pesetas.

4.- Que en los tres rneses anterlores no fué solicitada, a

pretendeén- -
nominal

estos efectos, otra valoracidn de los nismos blenes
5.~ Que se conmpronete a facilitar al experto el acceso a

los bienes a valorar, asi cono cualesquiera datos que fueran

necesarios para el desempefio de su funcidn. -

. S905 ILeTTAs
1.- Se procéda al nombramiento dé uno o varios
independientes, que procedan. . .a lqrvalorac;on de los referldo§1:’__fj
bienes, en los termlnos Y a los efectos prevenldos en la .Ley de

Sociedades Andnimas Yy ‘en el Reglamento del Registro Mercantil.
al nombramlento de suce31vos expertos en
lugar no

expertos

2.- Se proceda
el caso de que el designado o 1los des;cnados en primer
aceptaren o, por cualquier causa, no realizaren el informe
encomendado.

Las Palmas de Gran Canaria,'OSJ'é Febrero de 1.993,

ILTHO. SR. REGISTRADOR tSERCANTIL DE-LA ?ROUfNCIA DE LAS PALMAS.

COLEGI OFICIAL I # hQLITEOTos

$:(:ﬂ}7kf
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DILIGENCIA DE FORMALIZACION DE NOMBRAMIENTO.

En acta de

efectos de la valoracion del patrimonio social

Don MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO, mayor de edad, Rrguitecto,

vecino de esta Ciudad, con domicilio en la calle Bravo Murillo

2, 10-D, y Don JUAN ESTANY CABRERA, mayor de edad, Auditor de

Cuentas, vecino de esta ciudad, con domicilio en esta Ciudad.

estableciendose como criterio retributivo de esta valoracion,’

el que resulta de la aplicacidn de los aranceles profesionales

legalmente establecidos y en vigor.

OMBRAMIENTO.

Con esta fecha
ANGEL GARCIA DE CASTRO, manifestando

persona causas de inhabilitacién o incompatibilidad.

lL.as Palmas de Gran Canaria,/A»déﬂﬁE?‘o de 1.993.
x

esta fecha se ha resuelto designar como EXPERTOS, a

no dinerario a

que no concurren en su -

ACEPTA el cargo el EXPERTO designado Don MIGUEL )



.- TERMINO MUNICIPA

1 085503408

FICHA DESCRI

LAS PALMAS DE GRAN

CLASE 8 d CINCO PESETAS

.- CALLE Y NUMERO

BEETHOVEN N2 5
PARQUE DORAMAS

.- MEDIDA SUPERFICIAL (2)

SOLAR: 4.721'79 m2
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA: 17.527'98 m2

.- DATOS REGISTRALES (3)

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LAS PALMAS N2 5
INSCRITA AL TOMO 491 59 - 6 — FINCA 21.725
INSCRIPCION PRIMERA

5.- REFERENCIA CATASTRAL (4)

HOJA X51/80N -
PARCELA 8105803

6.- DESTINO ACTURL DE LA FINCA (5) =

HOTEL SANTA CATALINA
EXPLOTACION HOTELERA CON CATEGORIA DE CINCO ESTRELLAS

T

- OTRAS CIRCUNSTANCIAS IDENTIFICADORAS (6)

HOTEL SANTA CATALINA SITUADO EN EL PARQUE DORAMAS DE LAS PALMAS
DE GRAN CANARIA.

8.-

- SITUACION JURIDICA (7) OCUPADA EN SITUACION DE PRECARIO POR

GESTION HOTELERA INTERNACIONAL, S.L. y GRAN CASINO DE LAS PALMAS,
S.A., CON SENTENCIA DE DESAHUCIO FIRME PENDIENTE DE INSTAR SU EJE-

CUCION. - —

SE ENCUENTRA LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES
BIEN PATRIMONIAL DE LA CORPORACION
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LAS PALMAS NUM. CINCO
NOTA INFORMATIVA

URBANA .- EDIFICIO DESTINADO A HOTEL, bajo la denominacidén de GRAN HOTEL
situa~do en elbarric de -

SANTA CATALINA, rod=ado. de jardines,

dicho nombre de e ta Ciudad de “as ' almas de G.C. Su fachada -

principal de al naciente, frente al mar y a. Puerto de La Luz -

y consta el edificio de cuatro plantas un entre suelo y semiso

tano. Linda toda la finca por el “aciente o frontis con la ca-

lle ~eon y Castillo por dcnde tiene seriatada el numero de gobier

no, por el poniente o fondo con r=sto de la finca principal.-

Tiene este inmueble una superficie total de veintisiete mil dos-

cientos noventa y siete "etros cuadrados.

esta finca a favor del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

" Inscrit:
al folio 6 del Libro 491 del Archi-

LAS FALMAS DE GRAN C..NARIA,
vo comun, inscripcién 18 de la finca nQ 21,725.-

Esta finca se halla afecta a las siguientes cargas:
del Banco de Credito Industrial en garantia -

- HIPOTECA a favor
Abril de -

de un prestamo de 3.015.000m, plazo hasta el 1 de
1,975, al 4% de interes anual y 300,000k para Costas vy Gastds,

segun resulta de escritura otorgada el 10 de Marzo de 1.950 an-

te el Notario D. Luis ernandez Yenzalez de '‘adrid.-

favor del Banco de Credito Industrial 7.190.000,

HIFCTECA a
plazo hasta el 31 de Diciembre de 1.976, al 4% de interes anual

y 600.000m para Costas y Castos, segun resulta de escritura
oborgada el 27 de Novkembre de 1.956 ante el Notario de Madrid

Ifl.'!

D. Diego Hidalgo Purén.-
HI{ CTECA a favor del Banco Hipotecario de Espafia S.A. en ga=-

rantia de un prestamo de 99.965.000Rh, plazo de once afios, al =
11% de interes anual y 4.198.,950® para costas y gastos, segun
resulta de escritura otorgada en Madrid el 21 de Abril de --=

1.982 ante el Notario D. Jose Enrique Goma Salcedo.-

Las “almas de G.C., a quince de Marzo de 1.993.-

RN COLEGIO QFK:IAL CE ARQUITECTOS;
ey TE CAMARIAS
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ANEXO N2 6

SERVICIO ESTADO OBSERVACIONES |
BUENO | REGULAR| MALO |NO EXISTE

ALCANTARILLADO X

AGUA X

RIEGO X En el parque

INCENDIOS X Hidrgntes
proximos

ACERA X

ASFALTO X

ALUMBRADO

PUBLICO X

SUMINSTRO

ELECTRICO X

TELEFONIA X

TAXI X Parada

AUTOBUSES X |

ACCESIBILIDAD X
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Jinco estrellas,
lidad en sus
ertados a los

a. previamente clasificados en la c;
PSRN an condiciones de cx g
' Hialaciones, cg lipamig
JREnLeS. g
En todo cas

siones minimas, B ‘
A) Habitac #huginco metros cua-

drados. s
i€S: quince metros cua-

B) Habita Voot
CLASE B2 o | CINCO PESETAS |

N C) Suites: Dormitorios: veinte metros cuadrados.
Salén: doce metros cuadrados.

CAPITULO 1T
CONDICIONES MINIMAS DEL GRUPO 1.A

- Articulo 32.- Condiciones de 1os ¢stablecimientos de
cinco, cuatro, tres, dos y una estrellas.

1. INSTALACIONES

SE 4  3E 2E 1E
Climatizszion >.° 3I* SOLOZONASNOBLES** NO NO
Agua caliente S1 Sl 8] SI s8I

* Mando independiente er. las habitaciones.
** Vestfbulos, salones, comedores y bares.

TELEFONOS: 5E 4L 3E 2E 1E
Habitaciones i S1 Sl SI Sl S1

Bafo : Si NO NO NO NO

Salén de suites SI SI NO NO NO
general, que : :
funcionam B 0P Lt
permanentemente

por medio de

centralita ' SI* SI+ SI* SI ST

En todas las sales y zonas de uso comtin de los hoteles de cinco
estrellas, existird teléfono a disposicién de los clientes, conectado con la

centralita,

* En cabinas insonorizadas.
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2. COMUNICACIONES

ESCALERAS: SE 4B 3E 2E IE
De clientes SI SI SI Sies  SI**
De sepvicio® v sfi g '!,SI‘, Vip g -SI‘i SI NO NO
Deincendios S 7 sttt ST

bis' las csca?éras’dé‘ée’nn:no p\()drﬁn utilizarse como de mcendlos

siempre que retinan las coqdmones exug:das por Ios or ga.msmos ‘com-

tentes. CoLalinp vipliieyjua o
pe e ST B TR RO M S '..J)r\"' 210
**  Con los mismos condicionanies, las escalerns pnncnpa,les de los

establecimiontos que no uenen obhgac.én de disponer de la de servicio,
podrén ser utilizadas como ‘de incendios. '

SE 4E 3E 2E 1E
ASCENSORELS Sl Sl Sl SI Sl
BAJA +1 BAJA+2 BAJA+12 BAJA + 3BAJA+3
MONTACARGAS Si ST S NO NO

BAJA 2 BAJA+2 BAJA+3
ACCESOS Y SALIDAS

Clientes S+ Si** 3 Sye* SIe*
Servicio SI SI SI NO NO
Incendios S1 S1 SI SIv«e Sieer

Los accesos y salidas de servicio podrin utilizarse como de
incendios siempre que reunan las condxmones exigidas por la normauva .

vigente en la materia,
* Cubierta de marquesina y anchura minima de 1,50 metrOs

**  Anchura minima de 1,50 metros.
sxx  Esios establecimientos cumplirén con la obligacién de tener

pueria de incendios, siempre que la principal retdna las condiciones
exigidas.

DIMENSIONES
DE ESCALERAS: 5E 4E 3k 2E 1E
ANCHURA MINIMA 2.00 2.00 1.50 1.20 1.20

Acceso a planta

noble (Cuando se

halle & nivel distinio

del vestibulo) 2 1.70* 1.50*

= Alfombrada en toda su longitud.

SE 4L 3E 2E 1E
PASILLOS DL ACCE- ,
SO A LAS HABITACIO- . o
AIPC M ST IRATTUC R la) 1 &N i 1ean 1 ’Jn'.-‘_ s WA T

" i_.'—vawse"ecwsmemm h
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2E 1E

HABITACIONES:

De uso individua]® S SI
CLASBoBlas S SI
S ETTShHiEs SI***  NO NO NO

En habitaciones con mansardas o techos abuhardillados, al menos,
el sesenta por ciento de la superficic de le habitacién tendré la altura
modular,

*  El precio no podré exceder e} 80% fuado para la doble.

** Dispondrd dc algunas suites y un cinco por ciento de las ha-
bitaciones, al menos, serén suiles junior.

*** El tres por cicnto de las habitaciones con que cuente deberén ser

suites junior.
- Todas las unidades alojativas y. sa]ones de uso comun habrén de

d:sponer de ventilacién d:rccta "ak exlenor o pauo no CUblCI’lO y las
primeras, sistemas dc oscurecimienio que impida e} paso delaluz.

A partir de las 100 habitacioncs sc cxigirdn habitaciones para
minusvélidos segiin la siguiente escala:

De100a%00: Tres habitaciones.
De 201 a 250; Cuatro habitacioncs.
Con més de 250; Cinco habitaciones,
SUPERFICIES MINIMAS DE ¢
LAS HABITACIONES EN ME-
TROS CUADRADOS: . SE 4F 3E 2E 1E
DOBLES .. ... . 20 18 16 4 12"
INDIVIDUALES ' 15 12 10 8§ 6 "
mmmm.‘ JHOF s L ’8 :'.'.".;-"7*-’4'11'-' 4 ls #: ;ili‘i{.{ii. f'i
SALON 12 10 10 el LI
3/ el LY AR U RN 0 LS NS TSN O TP

No oompulable como supcrﬁc:c la de cuarts’ de bzﬁo ni‘pasillos
interiores. En los de dos y una cstrcllas lade los armanos

/ 12 woted
HABITACIONES CON L
TERRAZA: SE 4E 3E 28 1E
Ancho 13m 13m I3m 13m 13m
Superficie 52m2 45m2 33m2 33m2 33m2

TECANARIAS -
0% £4CON DELAS PALMAS

-J-;' iy Vpl""’,
20004 A 100
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SUPERFICIES MINIMAS
EN ASEOS Y BANOS: SE 4E 3E ZE 1E

- Bafio completo (bafio
con ducha, tnodoro y

lavabo). 6 5 4 3.5 35

- Aseo (duchs, inodoro o -‘

y lavabo). A ~ NO_ NO NO 3 3

- Ducha-lavabo. ' No;; N0 NO CORES .

- Bn cinco estrellis I bendfa setﬂ 'de 1,70 m., de largo, con ducha
incorporada, lavabo de dos senos en habitaciones dobles o suites e
inodoro en picza scparads. Hebrén de estar revestidos de mérmol de suelo
e techo o material acorde con {acategorfs del establecimiento.

. La baflera, en cstablecimientos de cuatro y tres estrellas, tendré un-
largo de 1,60 m. y 1,40 m., sespectivamente, ademds, ¢ cuarto de bafio,
de lavabo e inodoro,

- En los de dos y una estrelias Ja baflera serd d= 1,20 m., o dispondré

de plato de ducha opcional.

. Las habitaciones de establecimientos clasificados en dos estrelias
oftecerdn aseos con ducha, inodoro y lavabo.

- La totalidad de las habitaciones, en hotcles de una estrella, estarfn
dotadas al menos de lavabo. RS

. En hotcles de cinco y cuatro esurellas, en los cuartos de bafio de las
habitaciones, habré de ponerse a disposicién de los clientes: jabdn de uso
individual, gorro de ducha, balleta para la limpicza del calzado y boisa
para depésito de toallas higiénices. Los clasificados en tres estrellas,
bastard e jabon de uso individual y las bolsas para el depdsito de toallas
higiénicas.
ARMARIOS DE HABITACIONES*: 5E 4E 3E 2E IE
Dimensiones 2x0,6 1,6x0,6 1,4x0,6 1x0,6 1x0,6 °

Luz intenior Sl
Eepejo en puena Sl Sies  SI**

Slti SItl -

* Computables como superficies de 1a habitacién, excepto en los de

dos y una estrellas.
*+ E] espejo en pucrtas de armario puede ser sustituido por oo

colocado en la habitacidn.

MANDOS DE GRADUACION:
INSTALACION RADIO CEN-

TRAL, MUSICA-AMBIENTAL >
Y LUCES: SE 4E 3E 2E B

SRRV E

P e n bE |
IERETE ¥ FL Y

L 2 ine aiactns Realamenanios §



A

en el dormitorio, sobr |
EQUIPOS AUDIOVIS

CLASE Misica ambienta)
sarzeTelevisién, a color, gratuita

s T2EL

4. ZONAS COMUNES &)

SUPERFICIE PARA SALON
Y COMEDOR, CONJUNTA-
MENTE: SE 4E 3E 2E 1E
Superficies conjuntas para
salén y comedor 2m2 1,75m2 1,50m2 NO NO
xplaza  xplaza =x plaza
Sélo salén NO  NoO NO Im2  Im2
x plaza x plaza

- Las superficies destinadas a la instalacién de tiendas, locales
comerciales, oficinas y despachos, aunque sean los propios del
establecimiento, no serén computadas como destinadas a zonas comunes.
Tampoco se admitiré reduccién por consecuencia de Ja apertura de bares
o reslaurantes distintos a los que sean preceptivos en funcién de la
catcgorfa del establecimicnto. Por el contrario, la superficie de las piezas
destinadas al bar, cuando éste sea exigido, la sala de lectura y la de
televisién, podrén computarse en la superficie del sal6n, siempre que no

s¢ elimine éste en su totalidad,
- En los salones de uso comtn se reservarg un espacio para no

fumadores y, asimismo, mesas en el comedor, unos y otras debidamente

scfializados, e »ie'i:-:'iy A PR S & 11 T A 2

= e o T o FIALIEY

SE 4E 3B 2E 1E
c TER2 80 A 40N
BAR St SI SI
ZONA AJARDINADA® SI sl SI —— s
ZONA DEPORTIVA:
Piscina SI SI s we
Cancha de tenis, fron- o
16n o "squash"” SI SI SJ* _—
-41-
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nsied =] beqepasy [rvmee] [

pemel]  pilamen

B g

St Ty \,
VESTUARIOS Y SERVI-
C10S HIGIENICOS CON
DUCHAS E INODOROS S1 SI

SI®

% No exigible en hoteles clasificades como "de ciudad”.
s+ Capacidad suficiente de acuerdo con el nimero de plazas.

ALTURA DE TECHOS: SE 4E 38 .. 28. 1B, .
Un.i\dadu lloj‘a)é\fls YC}'E e (L] rLQII.
zonas de uso genenal . 270 270 260 . 250 2307

queda

La altura de las habitaciones abuhardillades o con mansards
mratada en el apartadasorrespandiente a habitaciones de clientes.

SE 4E 3E 2E IE
DEPOSITO DE EQUIPAJES* SI SI SI SI+ ST+
dedd dedD

habitac. habitac.

* Deberén funcionar como consigna en los hoteles de cinco y cuatro

estrellas.

SE 4E 3E 2E 1B
GARAJEO -
7%, del  $%del 3% del NO NO

APARCAM]ENTO'
ntim. de nim. de nim. de

plazas  plazas plazas
hoteleras hoteleras hoteleras

* No podré estar situado a més de 200 m. del establecimiento.

SE 48 38 2B IE
PELUQUERIA S sI
SAUNA O MASAJES s) ]

5. ZONAS DE SERVICIOS

ENTRADA DE PERSONAL: SE 4E 3E 2E 1E
Independiente, para perso-

nal, mercancias y aprovi- '

sionamientos. SI SI SI NO NO

COL=C 2 2FKCHAL DE ARQUITECTOS .

wan, DB CANARIAS

N CELEGACION DELAS PALMAS
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les con perchas; banco

CLASE 8a *Para estableci

AT Ry

asienlos; aseos con lav.
ducha e inodoro
*Comedor de personal

Si pemoctase personal en
el establecimiento* SI

*Dormitorio de 4 m2. por

DORMITORIOS PERSONAL:  SE

2E 1E

- 0B5503508

SI SI
SI SI

br o con més de S0 trabajudorcsA

4E 3B 2E IE

Sl SI | SI

persona, con méximo de 5 plazas y

separacién de sexos, dotado de aseo con lavabo, ducha e inodoro,

OFICIOS: SE

En cada plants pieza dotada

de fregadero, venedero y ar-

mario pars artfculos de lim-

picza, lencerfa limpia y

teléfono SI

Comunicado con escalera de
servicio y montacargas S1

CONSERVACION DE

ALIMENTOS: SE

En cocina de hoteles:

Cémara de despiece, conser-

vacién y congelador separa-

dos para cames y pescados. Sl

‘ch.ﬁpénu y bodega SI

V *En Cié'(;); de que tenga servicio de comedor deberdn
VIPN Ay n gy AP e i
congelador.’

e PTG

[N

LENCERIA Y LAVADO

DE ROPA‘: e T VT e
Bo e Pl B ‘ .

TOpa pof servicio pro-
Pio o contratado SI

4C 3E 2E 1E.

Sl S] S1 Sl
S1 S1 NO NO

4L 3E 2E IE

Sl Sl NO* NO*
SI S] NO* NO*

_contar con

Y R T X

RS,

4E 38 2B 1E
S] SI SI SI

S1 SI SI SI

: ey
COLEGY> CFCIAL DE ARQUITECTOS:
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AGUA CALIENTE Y FRIA: S 4E  3E 2E IE
" Entodas las dependencias
del servicio del estableci- :
miento. ?I Sl SI s1 . Sl
: 6. SERVICIOS A CLIENTES g
SERVICIOS DE RECEP- o w0 SR R "
4E 3E 2E 1E

CION Y CONSERJERIA: SE

o

I I
ﬁ“ SRR et 0
g o

o

que posean conocimientos de

Dependiendo del conserje, portero de exterior,

botones. :
*» ]dem dependiente del con

. 2 ] ST T R L 1

* En planth de acceso de clientes ‘ﬁ?éndi36545&(1;%5430%@'111]?5{&“@
dos idiomas ademdés del espafiol.

mozo de equipsjes

serje, mozo de equipajes o botones.

««* Egpacio comin en el vestfbulo de! hotel. Atendida per-
manentemente por personal experto dependiendo de éste un mozo de

equipajes o botones.

SERVICIO DE PISOS: SE
Mantenimiento y limpieza

de las unidades alojativas a

cargo, como minimo, de una
gobemanta y de las camare-

ras necesarias en funcién del

mimero de habitaciones. SI

SERVICIO DE HABITACIO-

NES: 5E
SI

*

*  Alendido por personal cuslifi
ayudantes necesarios. El citado person
tener conocimicntos de idiomas, entre ¢

4k

SI

4E
Sl

LA

3E 2E 1E
s1 81 S
3E 2B - 1E .
S1 SI Si
see ssss  ABEE

cado auxiliado por los camareros y
al, ademnés del espafiol, deberé
llos el inglés. Habré un servicio

permanente encargado de atender Jas llamadas de los clientes, asf como
facilita cn las habitaciones aguas mincrales, bebidas e infusioncs. _
#¢  Servicio de comidas y bebidas atendido por mayordomo o jefe

de comedor, auxiliado por los camarero
servicio podré ecstar atendido por el perso

s y ayudanles necesarios; este
nal de comedor. El servicio de

noche ser4 cquivalente al de cinco estrellas.

Wk

El scrvicio de comidas y bebidas seré prestado por el personal

de comedor; durante la noche se mantendrd un servicio de bebidas. Una
camarera 0 un mozo cstardn cncargados de atender este servicio

perm anente.

wev*  Serd atendido por el personal de pisos. Durante la noche. se
mantendré el mismo servicio que en hoteles de tres estrellas. Una

rmcmemen i maman actavin ansarasdac da atander acte corvicio. }
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conszmm
DE TURISMO Y TRANSFORTES

GOBIERNO DE CANARIAS

1.C

0B5503509

L. 1=CLIMATIZACTON «vvvvvneeennnnnnn., CON OMANDO INDEPESDIENTE kN 1ABITACIONES
1.2-AGUA CALIENTE v'veveninvnnnnnnn, S1
1.3-TELEFONOS:
HABITACIONES ...... el .ST
L R ST
SALON SUITE............... 51
GENERAL PCR ENTRALITA. .. .87 (5N CABINAS INSONORIZADAS)
SALAS Y ZONAS NOBLES .....s]
.=COMUNICACIONES :
2, 1-ESCALERAS:
DE CLIENTES........... .. S1OANCHO: 24
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ANEXO N2 9

o ———————— T T . . o T o o o o S o B e B e e i S . S

A/9.1.- VALOR "A NUEVO"

Para determinar el valor de reposicidn partimos del
coste medio del metro cuadrado de hoteles de cinco
estrellas totalmente acabado y en funcionamiento salvo’
mobiliario, afnadiéndole el coste de la ejecucidn de ies
elementos caracteristicos mas sobresalientes que posee
el Hotel Santa Catalina y que no poseen normalmente los
hoteles de <cinco estrellas, tales como carpinteria,

canteria, decoracién, murales, otc.
Con esto se consigue el valor "a nuevo'", al que

logicamente 1le tendremos gue deducir por un lado las
instalaciones que siendo obligatorias hoy en dia,
deberfa tener un hotel de cinco estrellas. y no tiene ol
Hotel Santa Catalina, y por otro lado la depreciacion
por antigiedad del edificio y en especial de sus
instalaciones.

PTS/M2. TOTAL FTS.

COSTE MEDIO DE HOTEL DE CINCO ESTRELLAS 120.000 ek 1 500 Y

ELEMENTOS CARACTERISTICO 15.000 264.315. 000

VALOR "A NUEVO" 135.000 2:378;: 835,000

El Hotel carece de una serie de dotaciones e
instalaciones que hoy dia son obligatorias por sucesivas
normativas que han ido incorponrindose con posterioridad
a la ultima reforma del Hotel (ano 1.983).

De estas normas s9lo se consideran las

exigenclas

de elementos o conceptos nueves gue tengan especial
repercusion. Las exigencias vrelativas a cambio de

elementos se consideraran como depreciacion funcional
en =l apartado siguiente del presente ANEXO.
Como ejemplos de dotaciones inexistentes citaremos:

a) Segun Normativa Hotelera del Gobierno de Canarias:
- Aire acondicionado en todas las <zonas. En las
habitaciones sera con mando independiente. (10]
aire acondicionado dlgqunoce

habitaciones sin
salones si lo tienen, by e "IFﬂlm
perfectamente dotado). COLEGIO

CANARIAS
oy za?é%mmmnsusrm
3"_9'-"{‘ . B
: f?;‘i._-g - 6 ABR. 1393
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; £ :
- Marmol en cuy or: hgbitaciones, de piso

a techo. ngﬂﬂﬁ
1 b) Medidas cont #xigibles por la norma NBE-
CLASE £§1—91 Y no ex /Y 2 NBE-CPI-81 anterior.
AT R
‘ “AH“”'Estas dotaciones obligatorias se valoran ENVE
J 316.473.160 pts.
] AY9.3.- DEPRECIACION
] . Se considera desde la Ultima reforma importante (!1
afios) al 3% anual y afecta a todos 1lous elementos del
edificio especialmente a las instalaciones excepto a
” los que figuran en el apartado A/9.2 DOTACIONES
' OBLIGATORIAS.
. Depreciacion:
' = 11 afos al 3% anual acumulado: 28,47%
. $ — Base de la depreciacioén.
' Valor "a nuevo" ~Dotaciones obligatorias:
2.378.835.000 - 316.473.160 = 2.062.361.340 pts.
, Total depreciacicén:
- 28,47% sobre 2.062.361.840 = 587.154.000 pts.
, (33.605 pts/m2)
/9.4.- VALOR DE REPOSICION
VALOR A NUEVO: £.378.835.900 pts. (135.000 pts/m2)
& DEDUCCIONES
DOTACIONES OBLIGATORIAS: 298.852.160 pts. ( 16.960 pts/m2)
DEPRECIACION: 592.171.326 pts. ( 33.506 Pis/md
VALOR DE REPOSICION 1.487.814.514 pts. ( 84.434 pts/m2)
Se toma como Valor de Reposicion del edificic

84.434 pts/m2.

DEC.

y
oo
@ . § ABR. 1993
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" INBCRITO 81 precedente documento al folio

REGISTRO MERCANTIL DE LA PROVINCIA DE LAS PALMAS

T,

132 del Tomo
r ‘ e . - = o
1080 General, Hoja namero &.c.8187 e inscripcion 17; en

uniéon de las siguientes escrituras de aceptacidn de cargos

otorgadas todas en esta ciudad, el 1 de Junio de 1993 ante

el Notario Don Francisco Barrios Fernandez, namero 1311 de

protocolp; tres el dia 26 de Mayo de 1993, nameros 655,

646 y 664 de protocolo; otra el 1 de Junio de 1993, namero:

751 de bfdﬁocolo; otra el 7 de Junio de 1993, nimero 825
de protocolo; otra el 28 de Julio de 1993, ndamero 1568 de

protocolo; otra el 24 de Agosto de 1993, namero 1817 de

protocolo; y otra otorgada el 2 de Septiembre de 1993,

nimero 1894 de protocolo, todas ante el Notario don Juan

elevacidbn_a

carlos Carnicero Ifiguez; y de la escritura de

niblico de acuerdos sociales autorizada en esta ciudad el

4 de Junio de 1993 por el citado Notario Don Juan Carlos

Carnicero Ifiiguez, nimero 821 de protocolo.-
Las Palmas de G.C., 10 de Septiembre de 1993 .-

EL REGISTRAD MERCANTIL

Fdo. Francisco de Asis Fernandez Rodriguez.-

BASE: Declarada. N° 2-2°-Inciso 2°. D. Ad 3° Ley B/89.
NOmeros del arcel. 1, 2, 5, 13 y 21.-

Honorarios Devengados // ;2(6.506?/ Ptas.

I.G.I.C. 4 % Ptas.

Retencidn 15 %
Ligquido a pagar (IGIC incluidoe)// /ZiZfﬁfz;yf Ptas.
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CION

SUIETO PASIVO

TRANSMITENTE (5)"

CONSEJERIA DE
ECONOMIA Y HACIENDA .

AL PALMASG

DISTRITO HIPOTECARIO DE

CODIGO

;.
ADMINFSTRACJON TRIBUTARIA U OFICIHA DE

,! IMPUESTO SOBRE

s o I TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y A.J. D.

DIA

v {"

__800 %527

2)
e

APE&LIDOSYNGMBREORAZDNSOCML

FECHA DE DEVENGO (3) [_ﬂ_} LL_’ 9k ot . 600 ‘ {] L h ‘

j ’ 0 ﬁ 18) N DE SUJETDS PASIVD:

S5iAw. l §

P ’- PRTA. I TEL.EFONO
CODIGO POSTAL
f’ T

. {6) N.° DE TRANSMITENTES

o ] '

PISO PRTA. I TELEFONO

DATOS DEL DOCUM

(14) _.Au.Tou’Q‘l-iloAcio_N

3 .

ENTO
OPERACION O ACTO

DEL BIEN,

12.224.598. 500.00

o] (18)

Exentos E Q No sujetos N
(17) FWDAMENTO DEL BENEFICIO FISCAL O NO SUWECION

nar

D quuadaclén complementaria
N PRIMERA LIQUIDACION

} FECHA PRESENTACION

Base Imponible

I CODIGO POSTAL
|
@) : (9) CONCEPTO
PUBLCO P D EXPRESION CONSTITUCCION DE SOCIEDAD ANONIMKA
i [ (10)NOTARIG G FEDATARI : (11) N* PROTGCOLO
mwwa[:] JUAN CARLOS CARNICERO 1ﬂxsu54 889
(12) IDENTIFICACION DEL BIEN, OPERACION O ACTO iz i} i 2z
lramumbrmo | COD. NUM. (14) PROVINCIA s I CODIGO POSTAL _
: 3 { 1 1as paimag
(1) VALOR DECLARADO :

,1]2.224.593;566;ds

Reduccién __‘jzl %’ 38

case s [ 1]-[3 ][]

Tipo
Cuot . _[e]
Bonificacitn cuota 7 ; .%l I_&a_}

Interés de demora m

;_ {i”’\

TOTAL A INGRESAR \__Ez’

6 0 0 ¢

(19) PRESENTADOR DEL DOCUMENTO

7

INGRESO

IeiF 2} [ APELLIDOS Y NOMBRE O ? RAZON SOCIAL

42721 g;;%& "‘%g &=

% n
SELLO

NUMERQ:

IMPORTE:
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