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1 INTRODUCCION

1.1 BREVE EXPOSICION DE MOTIVOS

Los barrios de Vegueta y Triana constituyen el centro histérico de Las Palmas de Gran
Canaria. Se trata de dos entornos con centenares de inmuebles con valores arquitecténicos,
histéricos y paisajisticos, asi como enclaves con encanto que en su conjunto conforman un
paisaje emblematico de la ciudad.

El barrio de Vegueta es el lugar donde en 1478 se erigi6é el Real de las Tres Palmas, origen
histérico y fundacional de la ciudad. Fue el primer emplazamiento castellano en el Atlantico y
aun mantiene parte del trazado parcelario heredado de aquellos origenes. Entre sus calles
pueden encontrarse espacios tan interesantes como la Plaza de Santa Ana, la Plaza de Santo
Domingo o las Plazoletas de San Antonio Abad y Espiritu Santo. También alberga este barrio
edificios tan representativos como la Catedral, las Casas Consistoriales, el Centro Atlantico de
Arte Moderna, la Casa de Colon o el Paraninfo Universitario.

El barrio de Triana, de trazado mas o menos reticular, se estructura en un entramado paralelo
a la calle Mayor de Triana, que representa la mas importante zona comercial abierta de la
ciudad. En él se encuentran edificios de alto valor arquitecténico como el Teatro Pérez
Galdés, el Gabinete Literario, el palacete Quetgles, el Cabildo insular o la ermita de San
Telmo. Se descubren en este barrio plazas y enclaves tan caracteristicos como la Alameda de
Colon, la plaza Hurtado de Mendoza o la calle Lagunetas, y destacando, por su gran calidad
ambiental, el Parque San Telmo, Pulmon verde de la zona.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA

Ambos barrios, por los valores que albergan, tanto arquitectéonicos como historicos,
culturales y paisajisticos, son dos entornos de apreciable interés y fragilidad, y han sido
declarados por ello Bienes de Interés Cultural en la categoria de Conjunto Historico.

Vegueta es declarado Conjunto Histérico Artistico de caracter nacional el de 5 de abril de
1973, por Decreto n° 881/1973 del Ministerio de Educacion y Ciencia. Ahos mas tarde, el 19
de noviembre de 1990, por Acuerdo del Gobierno de Canarias, Triana es declarado Bien de
Interés Cultural, en la categoria de Conjunto Histoérico.

D DELIMITACION DEL CONJUNTO HISTORICO

PARCELAS IRCLUIDAS EN EL CORIUNTO
HISTORICD

Entre estos dos procesos, el 11 de enero de 1985, se modifica el Plan General en vigor en
aquel momento, el PGOU de 1962, remitiendo la ordenacion de la zona de Vegueta-Triana a
un Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior. El 4 de marzo de ese mismo aho, el
Ayuntamiento aprueba el primer PEPRI que regula estos dos barrios.

Este texto inicial de 1985 es sustituido en el anho 2001 por un segundo Plan Especial,
elaborado a partir de un documento realizado entre 1989 y 1992, que continla basicamente
con los objetivos del anterior documento, introduciendo ciertos cambios en la normativa y
ampliando el catalogo de proteccion.

El Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior de 2001, al que en adelante denominaremos
PEPRI-2001, es el documento en vigor hasta la aprobacién de la presente Revisién. Su
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reconsideracion, dada la urgente necesidad de revitalizar el casco histérico de la ciudad,
constituye uno de los principales objetivos a abordar en este documento.

Tal como se deduce de los estudios de la Memoria informativa y de las conclusiones
expuestas en el Diagndstico, los principales problemas que presenta el PEPRI-2001 pueden
resumirse en los siguientes epigrafes

- El dmbito del Plan Especial se extiende innecesariamente a areas cuyo paisaje no es
asimilable al de los Conjuntos Histdricos que se pretenden regular.

- No se resuelve la conexion entre Vegueta y Triana. El barranco Guiniguada continta
siendo un elemento divisorio mas que un nexo de union.

- No se consigue evitar la desertizacién ni se rehabilita adecuadamente los barrios,
objetivos principales del Plan Especial. La poblacién en Triana se ha estancado y en
Vegueta sigue un proceso recesivo. Las zonas de ocio se extienden sin criterio aparente.

- El Catdlogo necesita una actualizacion y ampliacién, pues no estd adaptado a la Ley
4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias y aun quedan inmuebles con valores
histéricos o arquitectonicos por proteger. Asimismo deben actualizarse los criterios de
catalogacion y de usos.

- Los criterios estéticos especificos que contiene el documento normativo son insuficientes
para un entorno protegido.

- El documento de ordenacién presenta un gran numero de errores materiales e
incorrecciones. En el aspecto puramente formal, el documento también debe ser revisado,
para eliminar discrepancias y duplicidades. Resulta complejo y de dificil interpretacién.

- Desde 2001 se han aprobado varias modificaciones del Plan Especial y del Plan General
(API-01) que necesitan un refundido. Asimismo, en los Ultimos anos, se han recibido
varias solicitudes de modificacion que deben ser estudiadas.

En definitiva, el Plan Especial se aprobé definitivamente en 2001, pero se desarroll6 en gran
medida entre 1989 y 1991, por lo que han pasado mas de veinte afos de su redaccién, y
resulta conveniente revisarlo y actualizarlo, adaptando sus contenidos formales y sustanciales
a las necesidades actuales y a la legislacion y planeamiento general vigentes.

Este documento constituye la Revision del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior
“Vegueta-Triana” (API-01), cuya aprobacién definitiva fue publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia nium. 104, de 29 de agosto de 2001.
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1.2 DENOMINACION COMO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

El PEPRI-2001 es un Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior. Aunque la primera
referencia a los planes de reforma interior se produjo en el articulo 12 de la Ley del Suelo de
1956, ya derogada, los antecedentes juridicos mas préximos a la redaccién del PEPRI 2001
derivan del Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, Texto refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, cuando estos Planes especiales (el de proteccién y el de
reforma interior), a pesar de estar regulados independientemente, se superponian en un
mismo ambito con el objeto de lograr una ordenacién global de los cascos histéricos.

El solapamiento entre rehabilitacion y reforma interior es lo que impulsaria la irrupcién en los
anos 80 de estos planes en todo el territorio nacional, dando lugar a unas actuaciones
urbanisticas dirigidas tanto a la conservacién del patrimonio histérico y cultural como a la
rehabilitacion de edificios y viviendas y de su entorno, caracteristica esta ultima que gozaba
en ese momento de un caracter mas de actividad de fomento urbana que de relacién directa
con el patrimonio.

El articulo 23 del Texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
disponia:

“Uno. Los Planes Especiales de reforma interior tienen por objeto la realizaciéon en
suelo urbano, por las Entidades Locales competentes, de operaciones encaminadas a
la descongestion, creacion de dotaciones urbanisticas y equipamientos comunitarios,
saneamiento de barrios insalubres, resolucion de problemas de circulacion o de
estética y mejora del medio ambiente o de los servicios publicos u otros fines
analogos."

A su vez, este articulo fue desarrollado en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, que
aprueba el Reglamento de planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, que establecia como finalidad en su articulo 76:

“”

2. En desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes Generales Municipales de
Ordenacion y de las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento,
podran asimismo formularse Planes Especiales, sin necesidad de previa aprobacion del
Plan Parcial, con las siguientes finalidades:

¢) Reforma interior en suelo urbano
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d) Ordenacion de recintos y conjuntos arquitectdnicos, histdricos y artisticos.

”

Ante esta posibilidad se produjo una auténtica avalancha de PEPRIs en el territorio nacional,
conforme a esta legislacién y los nuevos tiempos democraticos, que contribuyeron a aunar las
posibilidades de ejecucién sobre el patrimonio historico-artistico, su integracién en la ciudad y
las posibles actuaciones en los cascos histéricos ligadas a la preservacién de sus valores.

Tal y como ya se ha hecho constar, el PEPRI se comienza a redactar a finales de los anos 80
del siglo XX, aunque su aprobacién definitiva no se produjera hasta el ano 2001, por lo que
su formulacién y tramitaciéon se produjo conforme a lo dispuesto en la Ley y Reglamento
anteriormente citados.

En el plano municipal, es el primer plan que concede preferencia a la proteccién en un
instrumento urbanistico y, al mismo tiempo, propone frenar el deterioro y las intervenciones
injustificadas sobre el patrimonio edificado. Por ello, se elabora el PEPRI como complemento
a las previsiones ya iniciadas por el Plan General de Ordenacién de 1962, poniendo el énfasis
en la proteccion del patrimonio histérico pero, al mismo tiempo, proponiendo operaciones
de reforma necesarias en aquel momento.

Ademas, se incorpora por vez primera el Catalogo a un Plan Especial, estableciendo los
grados de proteccion y los niveles de intervencion permitidos en cada uno de ellos,
clasificandolos en tres grados:

- Grado I: obras de conservacion y restauracion.
- Grado II: obras de conservacion, restauracion y rehabilitacion.
- Grado lll: obras de conservacion, restauracion, rehabilitacién y vaciado.

Posteriormente se aprueba el PGO de 1989, que remite la ordenaciéon del ambito a una
posterior revision del PEPRI, pero que tiene como principal novedad que incorpora un nuevo
catalogo de edificios y entornos protegidos y unas nuevas normas de proteccién que
sustituyen a las que figuraban en el PEPRI.

En la actualidad esta superada la necesidad de que se efectien actuaciones especificas de
reforma de la trama urbana en el ambito Vegueta-Triana al tratarse de una zona plenamente
consolidada en su urbanizacién. Mas se trataria de adecuar el espacio a las nuevas demandas
sociales y de convivencia de la actividad residencial con otras actividades de ocio y ludico-
culturales y esta es la motivacion principal de la revision que se tramita ahora.
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Ademas, en estos momentos la regulacion expresa de los Planes especiales en el TRLOTENC se
encuentra recogida en su articulo 37, que, resumidamente, sefala lo siguiente: los Planes
Especiales de Ordenacion desarrollaran o complementaran las determinaciones de los Planes
Generales; podran tener por objeto la proteccién y conservacién del Patrimonio Histoérico
Canario y se regiran por lo dispuesto en su normativa especifica segun las previsiones de la
Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

Por otro lado, la existencia del Catalogo de proteccién para los inmuebles protegidos, asi
como los instrumentos de planeamiento existentes para llevar a cabo actuaciones
urbanisticas concretas en un ambito, reguladas tanto en la Ley del Suelo de 2008 como en
nuestra legislacién autondémica a través del TRLOTENC y Reglamento de aplicacién, tiene
como consecuencia que la supuesta necesidad de esas reformas en el casco histérico, en su
caso, se abordarian a través de Planes Parciales. Por lo que ha desaparecido la vinculacién de
las operaciones de reforma interior con los Planes Especiales.

La Ley de Patrimonio Historico sefala ademas en su articulo 30 que la ordenacion y gestion del
area afectada por la declaracion de Conjunto Histérico se dispondra mediante la formulacion
de un Plan Especial de Proteccién; y el articulo 31 determina su contenido basico, en el que ya
se recoge, entre otras posibilidades, la de regular la edificacion, las obras y usos admitidos, asi
como el establecer criterios de rehabilitacion y remodelacién de los inmuebles, por lo que la
posibilidad de desarrollar estos contenidos supone el dejar atras la concepcion de la figura de
los planes de reforma interior conjunta con la de proteccion del patrimonio histérico.

Y es en este contexto donde se requiere que esta Revision se realice Unicamente desde la
perspectiva de una actualizaciéon y adaptacién de su normativa, tanto de proteccién de los
inmuebles catalogados como del resto y de los espacios libres, dotaciones y equipamientos,
acorde con la evolucion del area, y que deriva tanto de una necesidad de adecuar el
contenido integral del PEPRI 2001 como de aplicar la Ley de Patrimonio y las modificaciones
derivadas del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de G.C.

Por las razones expuestas, tras este tramite de Revision, procede denominar al PEPRI
simplemente como Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico “Vegueta-Triana”.
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1.3 AMBITO DE ORDENACION

Tal como se ha senalado en la exposicién de motivos que introduce el presente documento,
uno de los principales problemas que tenia el PEPRI-2001 era que su delimitacion no se
ajustaba a los Conjuntos Histéricos de Vegueta y de Triana que se pretendian regular, sino
que se extendia innecesariamente a areas cuyo paisaje no es asimilable a estos, al presentar
claras diferencias histéricas y morfoldgicas. El Plan Especial incluia, ademas de los Conjuntos
Historicos, un area importante fuera de ellos que ocupaba alrededor del 40% del total del
ambito.

Al iniciarse los trabajos de Revision del Plan Especial, se realizaron estudios sobre las distintas
zonas que integraban el PEPRI y se reflexioné también sobre la posibilidad de introducir en el
ambito dos manzanas situadas al sur de la calle Ramén y Cajal, que formaban parte del
P.E.R.I. San Juan-San José, pero que se integraban mejor en el ambito de Vegueta, tal como
sugerian las fichas de los inmuebles catalogados alli ubicados (fichas 217-222 del Catalogo
Arquitecténico Municipal de Proteccién).

Con el objeto de establecer un limite adecuado para el desarrollo de la Revisiéon del Plan
Especial de Proteccion de Vegueta-Triana, eliminando las zonas carentes de valores histoéricos,
arquitecténicos o ambientales que justifiquen su estudio en el marco del Plan Especial; e
incluyendo, a su vez, aquellas otras areas que, al contrario, se encuentran actualmente fuera
del ambito que nos ocupa, pero por sus especiales valores, caracteristicos de Vegueta o
Triana, merecen su estudio y ordenacion, se procedié a la modificacién del Plan General
vigente.

Asi, por Acuerdo del Pleno Municipal, en sesién ordinaria de 29 de abril de 2015, se aprobd6
definitivamente la “Modificacién del Plan General de Ordenacidon de Las Palmas de Gran
Canaria en relacion a la delimitacion de los ambitos del API-01 Vegueta-Triana y API-04 San
Juan-San José”.

Esta modificacion ha afectado a la delimitacion del &mbito del Plan Especial de la siguiente
forma:

- Su superficie total se ha reducido, siendo ahora de 62,02 Ha.

- Han quedado excluidas las siguientes areas, que han sido remitidas a ordenacion directa
del Plan General:

a) Al sur, el area de Vegueta situada fuera del limite del Conjunto Historico.

b) Al Oeste, la zona de El Terrero.
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- Se han integrado en el ambito del Plan Especial dos manzanas al sur de la calle Ramén y
Cajal, y que se encontraban integradas en el API-04 PERI San Juan-San José,
entendiéndose que si relinen caracteristicas o una situacién afin a la propia del entorno
de mayor valoracién patrimonial de dicho barrio.

En consecuencia, la presente Revision no establece determinaciones en la superficie que ha
quedado excluida del Plan Especial. Todas las determinaciones contenidas en el documento
de Ordenacién haran referencia al nuevo ambito aprobado.

Otro de los problemas del PEPRI-2001 que se han mencionado anteriormente, es que no
consiguio resolver adecuadamente la conexion entre los barrios de Vegueta y Triana, de tal
manera que el barranco Guiniguada sigue comportandose como un elemento divisorio y no
como el nexo de unién que se pretendia.

La propia ficha API-01 del Plan General de Ordenacion establece en las "Directrices de la
Ordenacidon" la necesidad de reconvertir la Autovia del Guiniguada en un boulevard para
obtener una mejora ambiental, revitalizar el area y promover la integracion fisica y dotacional
entre Vegueta y Triana.

El Plan General aprobado en octubre de 2012 lo califica como Sistema General de Espacios
Libres (SG-51) y remite su ordenacién urbanistica pormenorizada a un Plan Especial,
considerando la importancia del Barranco Guiniguada, por su localizacién a modo de bisagra
entre los dos barrios historicos que conforman el API-01 "PEPRI Vegueta-Triana", y por
constituir un eje fundamental a la hora de dar solucién a la escasa conexion tanto peatonal
como rodada de ambos barrios. Asi lo recoge también en la ficha API-01, en el apartado
"Modificaciones de Aplicacién Directa" que la ordenacion de la franja del Guiniguada serd la
establecida en la ficha de Sistemas Generales (SG-51)".

En consecuencia, esta Revisibn tampoco establece determinaciones de ordenacién en el
barranco Guiniguada, aunque este figure reconocido en el ambito del API-01.
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2 MARCO JURIDICO DE LA REVISION

Aunque los instrumentos de planeamiento se redactan con vocacion de tener una vigencia
indefinida, el proceso de renovacion urbana, los nuevos conceptos aplicables sobre la visién
de los cascos histéricos como espacios culturales y de ocio, y la integracién de éstos en el
resto del entorno municipal, requieren de una atencién continua que necesariamente
comporta la revision o modificacién de los Planes Especiales que tengan este objeto.

Con estas premisas, la Revision del PEPRI-2001 se engloba en la posibilidad que otorgan los
articulos 45 y 46 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENC) de proceder a la alteracion del contenido de
los instrumentos de ordenacién, tomando como fundamento de aplicacién general el articulo
54 del Reglamento de Procedimiento de instrumentos de ordenacién del sistema de
planeamiento de Canarias, aprobado mediante Decreto 55/2006, de 9 de mayo, que sobre
dicha alteracioén senala:

"Con objeto de adecuar las previsiones de los distintos instrumentos de ordenacidon a
la evolucion de los factores econémicos, sociales y culturales, o, en su caso, en
cumplimiento del deber juridico de adaptacion a un nuevo marco normativo, las
Administraciones publicas competentes para su formulacion promoveran la alteracion
de su contenido mediante su revisién o modificacion."

Es precisamente la adecuacion a esa “evolucién” la que define que estemos ante una Revision
del documento, que supone la reconsideracién de los parametros de ordenacién analizados
en la época de redaccion del documento y de asignacion de usos en un ambito de suelo
urbano consolidado en el que se encuentran ubicados inmuebles, elementos y espacios
dotados de una especial proteccién.

El simple dato de haber transcurrido mas de catorce anos desde que se aprobdé el PEPRI 2001
y mas de veinte de su redaccién, y que este periodo ha sido también el mas cambiante
respecto a la nueva visiéon de los barrios histéricos de cualquier ciudad, tanto nacional como
europea, justifica plenamente que ese Plan especial sea revisado. Partiendo, entre otros, de la
posibilidad de generar la apertura de hoteles y locales de ocio y restauracion en su espacio,
unido a la propuesta de peatonalizacién de calles para disfrute del ciudadano, asi como su
referencia como espacio cultural y lugar de residencia también, han conllevado una serie de
requerimientos y modificaciones que han justificado, tanto a nivel particular como
empresarial y de ordenacién urbanistica, una reflexion constante a los técnicos municipales
sobre cdbmo hacer efectivas esas demandas.
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Cuestiones como la revision de los usos asignados a los inmuebles protegidos y no
protegidos, asi como los parametros edificatorios, por ejemplo, comportan una enorme
significacion en el espacio, aunque con respecto a otros aspectos de la ordenacién
urbanistica, como calificaciones y trazados, no se produzcan mas que meros ajustes.

Por otro lado, la motivacion de esta Revision tiene su reflejo legal en el articulo 56 del
Reglamento del sistema de planeamiento citado, que contiene la enumeracién de causas por
los que se puede proceder a la revision de un documento de ordenacion. En este caso la
justificacion vendria dada por lo dispuesto en el articulo 56.1.g) de forma especifica.

“Articulo 56:

La revision de los instrumentos de ordenacion se podra llevar a cabo por la
concurrencia de alguno de los siguientes motivos:

g) Cuando haya de adaptarse a las determinaciones establecidas por un instrumento
de rango superior o por una norma legal o reglamentaria y tal adaptacion conlleve la
necesaria reconsideracion del modelo o de las determinaciones estructurales, sin
perjuicio del resultado final de la revision”.

Esta Revision, con el objeto que se detalla a lo largo de esta Memoria, afecta de modo
especial, de forma general, a la reordenacién del espacio comprendido en los Conjuntos
Histodricos, al igual que ha requerido de una actualizacién de los datos del Catalogo que lo
acompanfa, y su necesaria adaptacién a la Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias.

Respecto al procedimiento y tramitacion de este documento, es el articulo 85 del Reglamento
del sistema de planeamiento de Canarias, el que determina que la Revision de los Planes de
Proteccién de los Conjuntos Histdricos se regiran en cuanto a su contenido y documentacion
por lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias, pero con la salvedad de que
se requiere informe favorable del Cabildo Insular a la aprobacién definitiva del documento e
igualmente se requiere informe de la COTMAC sobre las cuestiones urbanisticas,
principalmente.

Por tanto su tramitacion viene especialmente determinada por lo dispuesto en el articulo 32
de la Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias, que dispone que la tramitacién de un
Plan Especial de Proteccién se llevara a cabo conforme dispone la normativa urbanistica,
normas que regiran también para los casos de revision de sus determinaciones. Esta
tramitacion le corresponde a la Corporacién municipal en cumplimiento de lo que dispone el
articulo 30.2 de la citada Ley de Patrimonio Historico de Canarias.
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En conclusion, el conjunto de los ajustes y mejoras en la ordenacién del PEPRI-2001 no
alteran el modelo de ordenacion general del que deriva, sino que suponen una necesidad
acorde con el desarrollo econémico y social del que se ve necesitado ese espacio, asi como de
ajustes en la ordenacidon urbanistica a través de aspectos puntuales y de su necesaria
adaptacion a la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias, que ademas permiten prever su
integracién junto con otros posibles y futuros cambios derivados de la ordenacion del
Barranco de Guiniguada y su colindancia con la Avenida Maritima.

3 DOCUMENTACION DEL PLAN ESPECIAL

La legislacion autondmica, tanto el TRLOTENC como el Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, no establece la
documentacion exigible a los Planes Especiales, por lo que es necesario acudir a la legislacion
estatal y, en concreto al Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, aplicable con caracter supletorio, para determinar ese contenido.

El articulo 77 de ese Reglamento determina que los Planes Especiales de Proteccién de los
Conjuntos Historicos deberan incluir los documentos siguientes:

- Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial de
que se trate.

- Estudios complementarios.
- Planos de informaciéon y de ordenaciéon a escala adecuada.

- Ordenanzas cuando se trate de Planes Especiales de ordenacion de recintos y conjuntos
histéricos y artisticos.

- Estudio econémico-financiero.

Por ultimo establece que el contenido de la documentacién de los Planes Especiales tendra el
grado de precisidon adecuado a sus fines, sin definir cual debe ser éste.
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En atencion a estos antecedentes el contenido de este Plan Especial incluye los siguientes
documentos:

Tomo |: Documento de Informacién

1. Memoria Informativa:

1.1 Consideraciones previas

1.2 Analisis medioambiental

1.3 Analisis del espacio urbano

1.4 Analisis socioeconémico

1.5 Estudios relativos al catalogo

1.6 Planos de Informacion

2. Diagnostico

Tomo Il: Documento de Ordenacion

1. Memoria de Ordenaciéon

2. Documento Normativo:

2.1 Normas

2.2 Ordenanzas Estéticas

3. Catdlogo de Proteccion

4. Estudio econémico-financiero

Tomo lll: Documento ambiental
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4 OBJETIVOS DE LA REVISION

4.1 OBJETIVOS GENERALES

La presente Revisiéon tiene como OBJETIVO PRINCIPAL la ordenacién y gestion de los
Conjuntos Historicos de Vegueta y de Triana, garantizando la conservacion del patrimonio
histérico, arquitecténico y paisajistico de estos barrios y promoviendo a su vez su
dinamizacién, por medio de la actualizaciéon de las determinaciones previstas por el PEPRI-
2001, en vigor hasta la aprobacién del presente documento.

Ademas de este objetivo principal, a continuacion se sefalan otros objetivos generales que
los instrumentos de ordenaciéon supralocales han considerado para los planes especiales que
ordenan conjuntos historicos, como es el caso.

4.1.1 Objetivos previstos por el Plan General de Ordenacion de Las Palmas de
Gran Canaria.

El Plan Especial se entiende como instrumento urbanistico que desarrolla las determinaciones
del Plan General de Ordenacién en el ambito API-01 en lo que se refiere al espacio urbano
consolidado de Vegueta-Triana, derivado del cumplimiento de la legislacion estatal y
autondmica en materia de patrimonio historico en cuanto a la preceptiva remisién al mismo
de la ordenacién pormenorizada de los Conjuntos Historicos.

En razén a ello, el Plan General define una serie de criterios objetivos genéricos para la
ordenacién urbanistica del patrimonio histérico (Memoria de Ordenaciéon Estructural. Parte 4.
Capitulo 10), los cuales deben observarse en este Plan que se revisa, a saber:

- La imbricacién o interaccién de las actuaciones en el patrimonio histérico como mecanismo
fundamental del conocimiento y valoracion del territorio de Las Palmas de Gran Canaria.

- La concepcion del patrimonio arquitecténico, etnografico y arqueolégico como elemento
rehabilitador del entorno, tanto en lo referido al espacio urbano como el rural.

- La oferta y adecuacién del patrimonio como mecanismo de visita, relacién, percepcion y
discusién social sobre la memoria cultural y sus implicaciones en el arraigo y la calidad de
vida de la ciudadania.

- La oferta y adecuacion del patrimonio histérico como mecanismo de dinamizacién
turistica del municipio y sus implicaciones en la mejora y diversificacion de la economia de
Las Palmas de Gran Canaria.
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Como mecanismo basico de determinacion urbanistica destinada a la conservacion del
patrimonio histérico, se justifica que toda obra o actuacion derivada de la aplicacion de esas
determinaciones y que, en su caso, conllevase una alteracién de las estructuras edificadas o
construidas con valores en presencia va dirigida a contribuir a la conservacién y proteccién
del mismo.

4.1.2 Objetivos previstos por las Directrices de Ordenacién General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

La Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General
y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias de Canarias, establece en su Titulo VI,
Capitulo Primero, unas disposiciones sobre Patrimonio cultural, que no han sido objeto de
desarrollo a través de las Directrices de Ordenacidon de patrimonio cultural, tal y como se
preveia, pero si marca unos criterios o pautas sobre las determinaciones a seguir respecto a la
ordenacién de los Conjuntos Histéricos.

En tanto el Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria ha sido adaptado a la
Ley de Directrices, la presente Revisién asume las determinaciones genéricas que se regulan
en dicho instrumento para los Conjuntos Histéricos, contenidos en su Directriz 109.

En ella se incluyen una serie de criterios generales que se asumen desde esta Revision que
podemos considerar como objetivos determinados en el ambito juridico o de planeamiento
de ambito regional en Canarias, a saber:

- La recuperacion de la actividad residencial y productiva de los cascos, y su complejidad
funcional y social, desde el respeto a los valores histéricos que contienen y los definen
como tales.

- La peatonalizacién de los cascos, ubicando fuera de los mismos los aparcamientos para el
transporte discrecional, e integrando armdnicamente los sistemas de recogida de
residuos.

- La morfologia arquitecténica de sus inmuebles, las secuencias y caracteristicas de su
paisaje urbano y el disefio y disposicidon de los elementos de infraestructura, mobiliario y
senalizacion urbana, con especial énfasis en la reduccién de la presencia de canalizaciones
y tendidos vistos.

- La desaparicion de las barreras arquitectonicas.
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4.1.3 Objetivos previstos por el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria

En lo que respecta al Plan Insular de ordenacién de Gran Canaria, en vigor desde el ano 2004,
no establece a ese nivel determinaciones derivadas sobre la ordenacién urbanistica entendida
genéricamente que resulten de aplicacién expresa al ambito de Vegueta y Triana, aunque si
que se derivan prescripciones igualmente genéricas a nivel de isla relacionadas con el
patrimonio histérico, incluidas en la Seccién 18 de las Normas del Plan Insular.

La condicion de sendos barrios como Bien de Interés Cultural con la categoria de Conjunto
Histérico motiva una interaccién evidente con dichas directrices, las cuales proponemos
considerar como objetivos de la presente Revision.

- Considerar los bienes inmuebles que componen el Patrimonio Histérico como parte
integrante de la oferta de recursos del territorio insular, integrandose en las estrategias de
ordenacién del planeamiento urbanistico de Las Palmas de Gran Canaria y del ambito de
Vegueta-Triana.

- Considerar los bienes que integran el patrimonio histérico como elementos que poseen
un valor no sélo cultural, didactico y estético, sino también econdmico; respecto a lo cual
se regule desde la ordenacién y gestién del territorio su aprovechamiento como bienes
privilegiados de actividades culturales, turisticas, o de ocio, y disponer medidas que
contribuyan a rentabilizar su aptitud para generar beneficios indirectos en cuanto ponen
en valor y dotan de identidad al paisaje insular.

- Considerar el valor de los inmuebles historicos como variable que gravita sobre la
singularidad de sus materiales, técnicas constructivas y tipologias, propiciandose que las
rehabilitaciones, ampliaciones y la adecuacion a nuevos usos o requerimientos de calidad
de vida no comporten una pérdida de su autenticidad que desvirtue su valor.

- Observar desde la Revision que, en tanto el patrimonio histérico produce beneficios
sociales generales, su preservacion y mejora es responsabilidad social; propiciandose
desde el alcance competencial del Plan Especial como instrumento de ordenacién
urbanistica medidas que sirvan de referencia para la gestion de la Administracion.

- Potenciar el Plan Especial como mecanismo de toma de decisiones que afecten al
territorio urbano implicado, de modo que las Administraciones Publicas que promuevan o
gestionen obras y proyectos publicos recaben y tengan en cuenta la informacién
disponible sobre los recursos patrimoniales (localizacién, valor, estado de conservacién,
grados de proteccion, etc.) tanto en la fase de diagnoéstico como en la formulacién de
propuestas de ordenacién, a fin de garantizar el adecuado cumplimiento del deber de
conservaciéon y proteccion del Patrimonio Historico.
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Potenciar el Plan Especial como instrumento del Ayuntamiento para la promocién de una
propuesta urbanistica orientada a la proteccion y el tratamiento especifico de sus
espacios de valor patrimonial y deberan obtener recursos para su mejora y puesta en valor
asi como para su mantenimiento. En este sentido, se persigue contemplar un tratamiento
especifico para su proteccion e integracion general de los bienes, con especial atencién a
la fragilidad de los mismos en relacién con el desarrollo urbano.

Desarrollar la prescripcién insular, ya prevista en el marco legal sectorial, de ordenar
urbanisticamente el dmbito de los barrios de Vegueta y Triana mediante este Plan
Especial, en tanto sendas areas definidas como Bien de Interés Cultural con la categoria
de Conjunto Historico.

Prever una ordenacion urbanistica que facilite, con posterioridad, la coherencia de las
determinaciones municipales con las que en su momento se regulen en el Plan Territorial
Especial de Ordenacion del Patrimonio Histérico de Gran Canaria, una vez éste entre en
vigor como instrumento de desarrollo del Plan Insular.

4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

De forma mas concreta, se pretende alcanzar los siguientes OBJETIVOS ESPECIFICOS:

4.2.1 Obijetivos especificos relativos a la conservacion del patrimonio

Objetivos derivados de la necesidad de garantizar la conservacién de los valores y del caracter

historico de estos entornos:

a)

9

d)

Elaboracion de un inventario mas completo y correcto de inmuebles catalogados, que
incluya aquellas edificaciones que tienen valores que merecen la proteccién, eliminando
aquellas otras que no deben pertenecer al Catdlogo y actualizando los grados de
proteccion asignados garantizando asi la preservacion de los valores de cada edificacion.

Profundizacion en el concepto de proteccion y los criterios de catalogacion.

Desarrollo un nuevo formato de ficha de proteccién, mas completo y de facil interpretacion,
qgue contemple datos precisos y actualizados sobre el estado y caracteristicas de los
inmuebles, su localizacién, los valores a proteger y los parametros de proteccion.

Determinacion para cada inmueble y elemento protegido, en su ficha correspondiente,
del grado de proteccién y el nivel de intervencion permitido.
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e) Establecimiento de unos pardmetros estéticos y unas pautas de actuacion adecuados a
estos entornos de proteccion.

4.2.2 Objetivos especificos relativos a la ordenacion

Objetivos derivados de la necesidad de buscar nuevas tacticas para evitar la desertizacion de
estos barrios, propiciando a su vez su regeneracion y estableciendo estrategias de dinamizacion:

a) Recuperacion del uso residencial como uso preferente en el dmbito del Plan Especial y
centralizacion de las actividades recreativas en areas concretas, evitando la colonizacion de
todo el ambito por estos usos que pueden resultar molestos para los habitantes de la zona.

b) Promocién de actividades propias de barrios residenciales que colaboren en la mejora
social y econémica de la zona, promoviendo usos que contribuyan a incentivar las
potencialidades urbanas en coherencia con las demandas actuales de la sociedad,
buscando el equilibrio entre la dinamizacion del ambito y su proteccién.

¢) Ampliacién del abanico de usos alternativos y complementarios de las edificaciones, para
permitir la aparicién de nuevos focos de centralidad acordes a la demanda del momento.

d) Flexibilizacién de los pardmetros urbanisticos permitidos, de tal manera que se promueva
el uso de la edificacion existente evitando su abandono, al mismo tiempo que se facilite la
regeneraciéon del tejido urbano con nueva edificacién, sin menoscabo de los valores que
caracterizan estos barrios historicos.

e) Redefinicién de la red de Equipamientos, Dotaciones y Espacios Libres, adaptandola a la
realidad existente pero favoreciendo su flexibilidad para que también se adecue a la

demanda real de la zona.

f) Establecimiento de un adecuado proyecto de movilidad que mejore la calidad de vida de
estos entornos.

4.2.3 Obijetivos especificos relacionados con el paisaje

Objetivos derivados de la necesidad de salvaguardar el caracter singular de los espacios
publicos y de los ambientes exteriores que conforman el paisaje de estos entornos histéricos:

a) Actualizacién del sistema de espacios libres, introduciendo determinaciones
pormenorizadas para su diseno y ordenacion.
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b)

e)

4.2.4

Redefinicion del tratamiento urbanistico en determinados rincones a efectos de
mejorar los mecanismos de integracién paisajistica del conjunto edificado.

Redefinicion del tratamiento urbanistico para la valorizacién social y conservacion de
jardines, elementos ambientales o patios singulares en parcelas edificadas.

Determinacion de pautas estéticas generales a seguir en espacios publicos y otros
espacios abiertos.

Introduccién de pautas de movilidad como mecanismo de potenciacion y disfrute
publico del paisaje urbano-cultural.

Objetivos especificos relativos a la actualizacién y mejora del documento
técnico

Objetivos derivados de la necesidad de elaborar un documento de facil interpretacién,
actualizado y adaptado a la legislacion y planeamiento vigentes:

a)

b)

)

d)

e)

f)

Adaptar el documento a la Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias,
estableciendo los diferentes grados de proteccion en coherencia con lo definido para
ello en la mencionada Ley.

Elaborar un documento normativo coherente con el Plan General vigente, adaptado a
su estructura de usos y a los conceptos en él definidos, estableciendo un formato
normativo mas claros y directo.

Corregir los numerosos errores detectados relativos a contradiccion de documentos,
sobretodo en cuanto a catalogacién y usos.

Incorporar las modificaciones de planeamiento previamente aprobadas, tramitadas
como Modificaciones Puntuales (Oficinas en el edificio de los Jesuitas, Museo Canario,
Archivo Histérico, etc.) o como modificaciones de aplicacion directa que el Plan General
realiza en el &mbito del PEPRI Vegueta-Triana y que se indican en la ficha del API-01.

Estudiar las solicitudes de modificacion que han formulado a lo largo de los ultimos
anos particulares, entidades y administraciones.

Actualizar el Estudio Econémico Financiero.
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5 JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

5.1 ALTERNATIVAS DE ORDENACION

5.1.1 La Alternativa “0”. El dinamismo urbano actual y el escenario de
determinacion urbanistica del PEPRI-2001

La Alternativa "0"” se concibe como la interpretacion o prognosis del escenario de evolucion
de las caracteristicas espaciales generales (condicion de barrios, papel en el dinamismo de la
ciudad), de los elementos urbanos (conjunto edificado, trama, piezas estructurantes,
actividades, sistema viario) y medioambientales (patrimonio histérico-arquitecténico, paisaje,
zonas verdes) en un intervalo indefinido de tiempo, asi como la manifestacion de ese
desarrollo en un contexto de razonable y justificada realidad sobre el &mbito de Vegueta y
Triana sin que intervenga la ordenacién de la Revision.

Indudablemente, ese escenario no se concibe sin la implicacion directa de las
determinaciones urbanisticas en el PEPRI-2001, en tanto define el marco reglado para el
desarrollo de los usos, actividades y aprovechamientos del suelo y la edificacion dentro del
ambito.

A nuestro juicio, su argumento fundamental gira en torno a la identificacién de dinamismos
o situaciones que se consideran deficitarios o contradictorios con la ordenacién urbanistica y
de evaluacibn ambiental del espacio urbano asimilable a los valores, cualidades y
problematicas de las caracteristicas de Vegueta y Triana; teniéndose en cuenta sus
singularidades urbanas y de patrimonio histérico, el objeto de las determinaciones remitidas
desde el Plan General y las prescripciones mas o menos vinculantes del marco legislativo y de
planeamiento supramunicipal.

El escenario previsible para la Alternativa “0” se entiende definido en los siguientes aspectos
fundamentales:

a) La continuidad del dmbito API-01 de Vegueta y Triana como area diferenciada en el
modelo de ordenacion urbanistica en desarrollo para el municipio de Las Palmas de Gran
Canaria; asi como su cualidad basica de condiciéon de centro histérico de la ciudad en la
definicion estratégica resultante de dicho modelo.

b) La continuidad de la protecciéon directa del conjunto edificado y entorno urbano de
interés por sus valores historicos y/o arquitecténicos que se define en el Catalogo del
PEPRI-2001. Dicho reconocimiento juridico no incluye un apreciable ndmero (varias
decenas) de inmuebles para los que se consideran igualmente valores de indole
arquitecténica, histérica, cultural o paisajistica, de acuerdo a las conclusiones del analisis
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)

d)

e)

exhaustivo que se sintetiza en el Diagnéstico. Igualmente, se mantiene la inclusion de
otro conjunto de inmuebles para los que se concluye la inexistencia en cada uno de ellos
de los valores susceptibles de motivar su remisién a proteccién.

Derivado del punto anterior, el crecimiento del nimero de inmuebles con valores de
patrimonio histérico que resultan transformados o sustituidos en base a las
potencialidades consideradas en la normativa de aplicacion a los edificios no protegidos.

La continuidad del actual esquema documental del PEPRI y Catalogo, incluyendo la
justificacién de los valores histéricos y arquitectonicos del conjunto edificado basada en la
definicion genérica y sin concrecién para cada caso. Se materializa asi un mecanismo
igualmente genérico de relacion entre el interés general de cada inmueble para su
conservacion como ejemplo de patrimonio en el municipio y el interés particular como
parcela urbana sujeta a unas expectativas de la propiedad. Esa vision genérica puede
facilitar la vision de conjunto del valor patrimonial en ambos barrios, pero también puede
conllevar una falta de concrecién del valor de patrimonio histérico y arquitectonico en
determinados inmuebles singulares y, con ello, una discusién de la procedencia de su
proteccion.

La continuidad de una ordenacién urbanistica en condiciones de no adaptacién completa
al régimen normativo de la Ley 4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias; resaltandose
en esta incoherencia la definiciéon de los grados de proteccion de los edificios y los niveles
de intervencion permisibles respecto a lo regulado en la citada legislaciéon sectorial. Este
aspecto puede llevar a confusion en la implementacion del Plan Especial dentro del marco
legal y de instrumentos de ordenacion en el ambito insular y regional.

La continuidad del PEPRI en su estado actual como documento de referencia en la gestion
urbana de sendos barrios; para el cual se constatan incongruencias entre la determinacién
cartografica y la justificativa en los inmuebles sujetos a proteccion o la no actualizacién
de las direcciones identificativas de algunos edificios.

La continuidad de incoherencias en las determinaciones urbanisticas del PEPRI con
respecto a las determinaciones vinculantes del Plan General de Ordenacién actualizado en
2012, definiéndose las mismas en:

- La identificacion de los usos terciarios entre ambos documentos.

- La no previsién expresa del incentivo en el desarrollo turistico desde el instrumento
urbanistico principal.

- La no remisién del ambito del Guiniguada a un Plan Especial especifico.
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- La no integracién en el Catalogo del PEPRI de varios inmuebles con proteccién
determinada desde el PGO.

h) La continuidad en el desarrollo normativo del PEPRI cuya aplicacién practica no ha
logrado resolver problemas de integracion paisajistica del conjunto edificado no
protegido o la definicién de espacios libres locales de dificil o costosa adscripcion a la
titularidad publica.

i) La continuidad del PEPRI en condiciones ajenas a la oportunidad de que sea un
documento fundamental de referencia en la cualificacion ambiental del paisaje urbano y
cultural de Vegueta y Triana en el contexto del conjunto de la ciudad y de la isla;
remitiéndose a otros instrumentos o mecanismos el cumplimiento de las medidas
ambientales de cualificacién y valorizacién social de dicho paisaje determinadas en el Plan
General de Ordenacion.

5.1.2 La Alternativa de Revision

Partiendo de los objetivos definidos para la determinacién urbanistica que motiva esta
Revisidn, las caracteristicas del ambito urbano de Vegueta y Triana y la concepcion del Plan
que se determina desde el Plan General de Ordenaciéon de Las Palmas de Gran Canaria, en
tanto instrumento de desarrollo del mismo, conforman el contexto que concluye en una
propuesta de ordenacion concebida como alternativa a la situacion heredada.

No obstante, el trabajo de analisis y diagnéstico, junto con las oportunidades de desarrollo
urbanistico relacionado con los Conjuntos Historicos y paisajes urbano-culturales, motivan la
definiciéon de dos variantes, cuyo elemento diferenciador es el alcance operativo que se quiera
adscribir al Plan Especial.

Veamos los aspectos relevantes de ambas variantes.

a) Variante de Revisién basica documental:

Esta variante comprende el cumplimiento de aquellos objetivos expuestos en el apartado
4.5 de la presente Memoria que tienen que ver con la mera actualizacion documental del
Plan Especial, asi como la adaptaciéon a la Ley 4/1999 de Patrimonio Historico de Canarias
en cuanto a los grados y niveles de intervencion de los inmuebles catalogados.
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b)

De este modo, la Revision estaria integrada por las siguientes determinaciones
urbanisticas:

- Actualizacién de los contenidos, por una parte, y los grados de proteccién y niveles de
intervencion, por otra, a lo regulado en la Ley 4/1999 de Patrimonio Histérico de
Canarias.

- Integracién en el Plan Especial de las determinaciones vinculantes que se remiten
desde el Plan General para el ambito del API-01 de Vegueta y Triana.

- Integracién en el Plan Especial de las determinaciones recogidas en la Modificacién del
PGO y en la Modificaciéon del propio PEPRI-2001 para las parcelas catalogadas de la
ampliacion del Archivo Histérico Provincial y del Museo Canario.

- Actualizacién de los planos de ordenacién y el Catilogo a los efectos de resolver
incoherencias documentales en cuanto a los inmuebles remitidos a proteccion.

- Actualizacion de la normativa a los efectos de resolver aspectos de aplicacién confusa
en los parametros de uso.

Este escenario se define, por tanto, en un caracter basicamente documental e
instrumental del Plan, de modo que su implicacion en el espacio urbano seria similar a la
del PEPRI-2001, ante la consideracion de que la ordenacién del mismo resulta de plena
aplicacién al dinamismo durante la proxima década en los barrios de Vegueta y Triana.

Variante de Revisidn de alcance territorial diferenciado:

Por su parte, esta variante amplia el alcance de los objetivos perseguidos con una
vocacion de aprovechar la oportunidad en la mejora urbanistica de los siguientes
aspectos:

- La conservacion del patrimonio histérico y arquitecténico de los barrios de Vegueta y
Triana y su interés ambiental.

- La dinamizacién socioecondmica, la mejora en la relacién con el entorno y la
rehabilitacion de dicho patrimonio edificado.

- El impulso del propio Plan Especial como documento de exposicion y justificacion de
los valores historicos, arquitectdnicos y paisajisticos.

‘D‘ P.E.P. Vegueta-Triana Abril 2016 Documento de Ordenacion | Memoria de Ordenacion Pagina 22



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA

La ampliacién del alcance de ordenacion tiene su soporte en el citado diagnostico del
conjunto edificado, de la estructura y dinamismo socioeconémico, del entorno urbano y
de su formalizacién paisajistico-ambiental.

Este soporte advierte la procedencia de mejorar el volumen documental y normativo del
Plan de acuerdo al papel singular del ambito histérico dentro del conjunto de la ciudad de
Las Palmas de Gran Canaria.

De acuerdo a ello, la Revisidén estaria integrada, junto con los aspectos de la variante de
Revision basica, por:

La ampliacion documental del diagnostico y valoracién del estado de los inmuebles de
interés.

- La actualizacion del Catalogo de Proteccién, potenciando la justificacion especifica de
cada inmueble sobre los valores concretos de patrimonio histérico y arquitectonico
que justifican su conservacion; aspecto que lleva consigo una importante ampliacion
de los edificios integrados en el mismo.

- La mejora en la ordenacion urbanistica de conjunto y, en especial, de determinados
enclaves urbanos para los que se han observado oportunidades de redefinicién de los
parametros urbanisticos.

- La optimizacién del volumen de contenidos del Plan Especial respecto a los contenidos
minimos regulados en la Ley 4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias.

- La ampliacién en el alcance de la ordenacién urbanistica incorporando en mayor
medida la potenciacién del paisaje urbano y la definicién de las zonas de cautela
arqueoldgica.

- La actualizacién de las determinaciones previstas para la gestién del ambito.

5.1.3 Valoracion comparativa y justificacién de la alternativa seleccionada

Previamente a la comparacion de las alternativas debe sehalarse lo siguiente:

a) Las tres alternativas contempladas parten de la garantia de integracién de las actividades
e intervenciones en el conjunto edificado y el entorno de acuerdo a sus aspectos
paisajisticos, histoérico-arquitecténicos y de funcionalidad urbana, de modo que se
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persigue la estricta minimizacién de los impactos negativos derivados del proceso
constructivo y funcional propio de los espacios urbanos consolidados.

b) Los tres modelos alternativos resultan viables técnicamente en un escenario concreto de
desarrollo sostenible en sus aspectos ambientales, aunque no en sus aspectos funcionales
y de conservacion-rehabilitacion del patrimonio histérico-arquitecténico.

c) Respecto a la viabilidad econémica, se parte de la premisa general de que las
determinaciones se soportan sobre el concepto de una normativa urbanistica susceptible
de desarrollo a lo largo de la préxima década y la existencia de multiples mecanismos de
implicacién de la propiedad privada, publica y mixta en dicho proceso, es decir:

- Las alternativas procuran el principio de minimizacion del coste para el erario publico
mediante la minimizacion de las actuaciones que requieran expropiacion y el disefo
de actuaciones que propicien la duplicacién espacial de las dotaciones publicas,
concentrandola en este caso en un ambito concreto de suelo de titularidad publica.

- Las actuaciones con preferente inversiéon publica se disefan en el marco de asumible
participacion de los diferentes estamentos administrativos que participan en el
entorno urbano y los conjuntos histéricos, estimulando el concepto de la solidaridad
interadministrativa a través de los programas de subvenciones y coinversion entre los
distintos organismos publicos.

Asi, pues, procederemos a realizar una comparativa de los aspectos mas relevantes de las tres
alternativas consideradas en el siguiente cuadro, de acuerdo a esta identificaciéon propuesta:

- Alternativa “0"” de continuidad documental del PEPRI-2001 (0).
- Alternativa ordenada. Variante de revision basica documental (1.a).

- Alternativa ordenada. Variante de revisidn de alcance territorial diferenciado (1.b).
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Comparativa de las alternativas y variantes de ordenacion analizadas en esta Revision.

Alternativa de Revision

A tos d d ., Alternativa - -
spectos de ordenacion 0 Variante Variante

1.a 1.b

—  Ordenacion de la conservacion del patrimonio histérico.

e Objeto basico de proteccion del patrimonio histérico y arquitectonico.

e Continuidad del patrimonio edificado segin Catalogo en vigor.

e Integracion de inmuebles cuya proteccion es determinada desde el PGO.

e Ampliacion de inmuebles definidos como patrimonio edificado en el Catélogo.

e Actualizacion de los inmuebles integrados en el Catalogo segln presencia de valores,
excluyendo los de construccion reciente.

e Existencia de inmuebles con valores definidos y susceptibles de renovacién y/o
sustitucion.

o Justificacion genérica del valor de patrimonio histérico y arquitecténico de acuerdo al
concepto regulado en la Ley 4/1999.

o Justificacion especifica de cada inmueble sobre la definicion de valores concretos de
patrimonio histérico y arquitecténico susceptibles de conservacion.

e Implementacion de la potencialidad arqueolégica del subsuelo como factor de cautela
en la ordenacién urbanistica.

e Coherencia de los grados de proteccién y niveles de intervencion de los inmuebles de
interés historico y arquitecténico de acuerdo a la Ley 4/1999.

e Implementacion especifica del paisaje urbano-cultural de Vegueta y Triana como valor
de patrimonio afin a los Conjuntos histéricos y sus entornos.

—  Ordenacién urbanistica comun.

e API-01 de Vegueta y Triana como area diferenciada en el modelo de ordenacién de Las
Palmas de Gran Canaria. Definicion estratégica como centro histérico de la ciudad.

e Continuidad del sistema de dotaciones y espacios libres del PEPRI-2001.

e Mejoras especificas del sistema de dotaciones y espacios libres.

e Mejora del efecto paisajistico y de esparcimiento publico del sistema de movilidad
peatona y espacios libres mediante la integracién como tal de la calle de San Bernardo.

e Mejora del efecto paisajistico y de esparcimiento publico del sistema de movilidad
peatona y espacios libres mediante la supresién de enclaves en la calle Francisco Gourié
y en la calle Arena.

e Remision de la ordenacion urbanistica del Barranco del Guiniguada a un Plan Especial
especifico.

o Mejora del efecto paisajistico y de esparcimiento publico del sistema de movilidad
peatona y espacios libres mediante la integracion en el Plan de calles peatonales no
previstas, pero ya ejecutadas como tales (C/. Cano, ¢/ Villavicencio, C/ Travieso, C/ Torres,
C/ Doctor Rafael Gonzalez, C/ Lentini y parte sur de la C/ Bernardino Correa Viera).

e Continuidad del mapa de ordenanzas zonales definitorias de la trama urbana del PEPRI-
2001.

e Mejoras especificas del mapa de ordenanzas zonales definitorias de la trama urbana.

e Mantenimiento del régimen normativo de los usos en Vegueta y Triana.

e Mejora normativa de la regulacién de los usos terciarios.

e Mejora e incentivo normativo del uso turistico en el conjunto edificado.

e Conservacion del régimen normativo compatible con la rehabilitacion edificatoria en
inmuebles protegidos y la renovacion en los no protegidos a efectos de incentivar el
rejuvenecimiento demografico y del uso residencial.

La alternativa que se propone como escenario de mayor sostenibilidad y equilibrio para el
desarrollo ambiental, social y econémico del municipio de Las Palmas de Gran Canaria se
corresponde con la Alternativa 1.b. Variante de revisién de alcance territorial diferenciado.

La seleccién de dicha alternativa obedece al convencimiento de tratarse la apuesta mas
adecuada para la ocupacion reglada de la pieza urbana implicada atendiendo a los principios

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA
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basicos en materia de patrimonio arquitecténico y conjuntos histéricos emanados del Plan
General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria, de las Directrices de Ordenacion
General de Canarias, del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria y de la politica
municipal de gestion del territorio.

De este modo, los criterios de seleccion pueden identificarse en funcién de los siguientes
aspectos:

a) La alternativa se vincula a un modelo de ordenacién para el que se valora una incidencia
ambiental con grado de “Poco Significativa” en su signo negativo atendiendo a las
caracteristicas y limitaciones medioambientales, patrimoniales y paisajisticas de los
ambitos abordados en la lectura detallada de su superficie y elementos constructivos. Por
el contrario, dicha alternativa multiplica los efectos de signo positivo en base a la mayor
conservacion del patrimonio historico y arquitecténico y el mayor alcance en la
implementacion del paisaje como valor urbano.

b) Se entiende propiciadora del mayor equilibrio entre la ordenacién urbanistico-estratégica
de los barrios de Vegueta-Triana (objeto del Plan Especial que se modifica) y la
conservacion y promociéon de sus valores patrimoniales y socioculturales, dentro del
objetivo estratégico de optimizar la sostenibilidad y la calidad de vida en Las Palmas de
Gran Canaria. De este modo, se combinan en mayor medida las aspiraciones sociales
asociadas al interés publico con las de conservacion y mejora del patrimonio cultural del
territorio.

¢) La promocioén social de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria se entiende asociada a
una mejor respuesta en esta alternativa, en razén al caracter cualificado del espacio a
modo de escenario urbano de alto potencial de promocién de sus valores culturales.

d) El caracter cualificado anterior se entiende adscrito a un aprovechamiento mas completo
de la oportunidad de potenciar la oferta publica de dotaciones y espacios asociados, por
un parte, a la satisfaccion de las necesidades sociales y estratégicas, y por otra, a la
educacion en materia de patrimonio histérico de la sociedad y la consolidacion de las
pautas de desarrollo sostenible en la ciudad.

5.2 LA FICHA API-01 DEL PLAN GENERAL VIGENTE

La presente Revision ha considerado e integrado todas las modificaciones al PEPRI-2001 que
en los ultimos anos se han ido aprobando definitivamente, tal como se expondra en los
sucesivos apartados. Asimismo, también se han trasladado al documento de ordenacién
todas las determinaciones que se recogen en el apartado Modificaciones de Aplicacion
Directa de la ficha API-01 del Plan General vigente.
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Denominacion:  "Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana" hoja 3 de 5

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

Salvo previsidn legal o determinacidn expresa del propio
Plan Especial, los Equipamientos y Dotaciones
comprendidos dentro de su ambito territarial se regiran
por las disposiciones del Titulo 3 de las Normas
Urbanfsticas de Ordenacidn Pormenarizada de este Plan
General de Ordenacidn.

El uso administrativo establecido en la Ordenanza de
Renovacién y en la Ordenanza de Proteccidn del
P.E.P.R.I. equivale tanto al uso Oficinas como
Administracién Pablica del PGO.

El cuerpo catalogado se cifie a la antigua |glesia de los
Desamparados manteniendo el uso Cultural (CUJ. El
resto se destina a uso Administracién Pdblica (AD)
(ampliacién del Cabildo en apoyo del centro
representativo disefado por A. de la Sota) siéndale de
aplicacién la "Ordenanza de Rencovacidn', con altura de
referencia la propia del inmueble preexistente hacia la of
Pérez Galdds.

Con el objeto de resolver las medianeras y alineaciones
hacia la calle Fco. Gourié, se sustituye la calificacidn
EL/AP por la "Ordenanza de Renovacidn” en la parcela
delimitada por las calles Mungufa y Feo. Gourié (esguina
sur). Esta parcela se ordena conjuntamente con las
situadas en calle Triana, n® 70y 72 (catalogadas con
proteccitn medioambiental).

Hacia |a calle Fco. Gourié la edificacidn tendra |a altura
del edificio colindante hasta la mitad de la longitud de
fachada. En el resto tendrd una altura maxima
coincidente con la altura del edificio dominante del
tramo 1 de la manzana 24, segin la ficha de
"Ordenanza de Renovacidn”,

En |a parcela Triana, n°® 70, se podré alcanzar la méxima
altura establecida, a modo de transicidn, sdlo en el
cuerpo trasero que se aprecia en las plantas como
unidad independiente del orientado hacia Triana.

En la parcela Triana, n® 72 |a altura ser3 la establecida
en su "Ordenanza’

El edificlo dominante para el tramo de esta manzana en
la calle Mungufa serd el sefialado en |a ficha de
"Ordenanza de Renovacidn” (tramo 1, manzana 24).
Consecuentemente al alterarse |a alineacidn oficial hacia
la calle Fco., Gourié, deberan adecuarse las fichas del
catdlogo n® 290 y 291 al respecto.

Se suprime la calificacién de Servicio Pablica (SF) sobre
el inmueble de la calle Granadera Ganaria n° 2,
calificado como tal por su anterior vinculacién a los
juzgados, pasando a calificarse como Administracion
Pablica (AD).

oo,
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Se suprime la calificacidn CU sobre los inmuebles de la
calle Pérez Galdds, Viera y Clavijo y Perdomo, calificados
como tal vinculados a la ampliacidn de las instalaciones
del Teatro Cuyas y sobre el inmueble situado en la calle
Luis Millares, n® 9, en la manzana Museo Canario, que
pasan a tener uso Residencial.

N
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%;

Se modifica |a ficha n® 546 del Catdlogp, eliminando el
retrangueon sobre la planta existente y disponiendo que
cualquier ampliacidn se debera realizar en la misma
alineacidn gue la planta baja.
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacion:  "Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana" hoja 4 de 5

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

Se modifica el uso de la parcela situada en Triana 2, esguina Lentini, calificandola como Cultural (CU). Asimismo, se modifica el nivel de
intervencién del edificio ubicado en dicha parcela y catalogado como "Edificio de Interés Histérico y Tipaldgica", permitiendo un valumen sobre
cublerta, vinculado al uso cultural del inmueble, que minimice el Impacto producido por las medianeras permanentes colindantes. Este volumen
tendréd una altura méxima de 7,5 metros sobre la cubierta existente y deberd estar retranqueado un minimo de 3 metros con respecto a la
alineacitn oficial de las calles Triana y Lentini. Los materiales y volumetrfa de este elemento afiadido no distorsionarén la percepcién del inmueble
protegido ni la conservacidn tipoldgica del mismo.

Se modifica la calificacidn EL por la de ELJAP en |a parcela de la calle Doramas.
I:l La ordenacidn de la franja del Guiniguada serd la establecida en la ficha de Sistemas Generales (SG-51).
Se peatonaliza el tramo de vfa situado en el Ifmite oeste del APl y comprendido entre las calles San Diego de Alcald y Pintor Jogé Arencibia Gil

Se permitird el Hotel coma uso autarizable en editicios catalogados de todo el dmbito Vegueta-Triana (excepto los calificados como dotaciones o
equipamientos), siempre y cuando las obras necesarias para la adaptacidn a dicho uso se encuentren incluidas en el nivel de intervencidn permitido
en el inmueble, y en tanto en cuanto no se supere la capacidad de carga de alojamiento turfstico establecida por el Plan General para este ambito
en 400 camas.

Se incluyen en el Catédlogo los inmuebles enumerados a continuacidn, asf como su grado de proteccidn y tipo de intervencion (conformes a la Ley
4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias):

Inmuebles situados en ¢ de los Balcones n® 2, 12,14 y 18, cuyo grado de proteccidn es "PARCIAL" (proteccidn de la primera crujfa) y los tipos de
intervenciones permitidos serén los de conservacién, consolidacidn, restauracién, rehabilitacién y remodelacién

Inmueble situado en ¢f de los Balcones n® 6, cuyo grado de proteccion es "AMBIENTAL" y los tipos de intervenciones permitidos serén los de
conservacion, restauracion y rehabilitacion,

Inmueble situado en o Doctor Chil n® 13, cuyo grado de proteccidn es "AMBIENTAL" y los tipos de intervenciones permitidos serén los de
conservacion, restauracidn, consolidacién y rehabilitacion.

Se anexan en la Memoria de Ordenacién Estructural (apartado 8.9.1) fichas de estos inmuebles donde se incluyen datos de, localizacidn, tipalogia,
usos y estado de |a edificacian, valoracidn y justificacidn de su proteccidn, asi como intervenciones recomendadas.

En la manzana del Museo Canario se realizan moadificaciones en algunos parédmetros de catalogacidn en los siguientes inmuebles:

Inmuebles situados en Dr. Chil n® 25 y 27 esquina Dr. Verneau n°® 2.

Se mantiene el grado de proteccidn de los inmuebles, "Edificios de Interés Histdrico y Tipoldgico" (que en adaptacidn a la clasificacion de la Ley
establecida en la Ley 4/1999, de Patrimanio Histdrico de Canarias, el grado equivalente serd el "Ambiental') donde se protege |a tipologfa y las
fachadas gue se corresponden con los edificios originales, construidos entre 1890 y 1895. Los tipos de intervencion permitidos son los de
conservacian, restauracidn, consolidacidn y rehabilitacidn en la parte de los inmuebles que se conserva del original, que se localizan en las dos
primeras crujias desde la calle Dr. Chil y que forma la esquina con Dr. Verneau. Se permitird la remodelacidn en las partes que han sufrido
alteraciones y que se corresponden con las tres crujfas transversales a |a calle Dr. Verneau y situadas al sur de |la parcela y con el patio trasero en
forma de L situado en colindancia con |a edificacian Luis Millares n® 5. Las obras de remodelacian consistirén en el vaciado para la ubicacion de
un gran patio central de acceso y los nlcleos de comunicaciones y pasarelas necesarios para resolver las conexiones entre las distintas partes del
Museo, y la demalicién de la fachada de las dos crujfas situadas en el extremo sur de la calle Dr. Verneau y la construccidn de una nueva fachada a
la misma altura que su colindante en el extremo norte.

Inmuebles situados en Dr. Chil n® 29 esquina Luis Millares n® 1 y 3.

Se modifica el grado de proteccidn pasando de "Edificios de Interés Histdrico y Tipoldgico" a "Edificios de Interés Ambiental" (que en adaptacidn a la
clasificacidn de la Ley de Patrimonio de Canarias, el grado equivalente serd el "Parcial"}, donde el elemento a proteger es exclusivamente la fachada.
Los niveles de intervencidn permitidos son los de canservacidn, restauracidn, consolidacidn, rehabilitacién y remodelacidn. Como obras de
remodelacidn se permitird el vaciado de los edificios. Las obras de nueva planta no superarén la edificabilidad existente y los forjados se dispondran
de la forma siguiente: el forjado de planta primera en continuidad con la misma planta del edificio colindante (Dr. Chil 25 y 27), el forjado de
cubierta @ una cota méaxima de & metros respecto al anterior, y la planta baja a una altura maxima de 5,5 metros con respecto a la planta primera.
El nuevo volumen se separard de |a fachada original y resolverd su conexidn con la misma produciendo contactos puntuales con los huecos
exteriores, sin distorsionar la composicidn de los mismos.

Se excluye del drea de Ordenanzas Particulares "Aparcamiento en cf Verdi, o/ Ramdn y Cajal (P-3)" la subparcela situada en o/ Castillo n® 22, por
formar una unidad catastral con la situada en of Castillo n®. 20, afectdndole la misma ordenanza que a ésta (ordenanza de proteccidn "edificios de
interés histérico y tipoldgico”) por formar ambas una Unica parcela. Asimismo debe adecuarse la ficha del Catalogo n® 370, incluyendo en ella toda
la parcela formada por Castillo n® 20y 22,

En el inmueble situado en Triana 89 y catalogado como "Edificio de Interés Ambiental", se modifica el nivel de intervencién permitiendo en la parte
posterior de la parcela un volumen sobre cubierta destinado a saldn de actos y elementos vinculados a esta actividad (accesos y servicios). Este
volumen no superara los 6 metros de altura sobre |la cubierta existente y sus paramentos exteriores y fachada se resolverdn como elemento de
coronacion con tratamiento de fachada ciega de excepcional calidad que minimice el impacto de medianera trasera. La superficie edificada total del
inmueble no podré superar la edificabilidad consolidada por el Gltimo proyecto que obtuvo licencia en dicha parcela

Se corrige un error relativo a los inmuebles situados en calle Tarres, 6 y 8. El inmueble que alberga valores de proteccidn es el localizado en Torres
&; en consecuencia procede eliminar de la ficha n® 227 del Catélogo toda referencia al primer inmueble (Tarres n® 6], manteniendo en ella al
segundo mencionado. Asimismo procede corregirse el error en los planos de Ordenanza, eliminando la Ordenanza de “Edificios de Interés Histdrico
y Tipoldgico” y sustituyéndola por la Ordenanza de Renovacidn para el inmueble ubicado en Torres n® 6.

En el inmueble situado en &/ Cano 14, esquina Torres 11 se modificaré el grado de proteccidn pasando de "Edificios de Interés Histdrico y
Tipolégico" a "Ambiental" (que en adaptacion a la clasificacion establecida en la Ley de Patrimonio de Canarias, el grado equivalente serd el
"Parcial" y donde los elementos a proteger serdn las fachadas a |z calle Cano y Torres y el muro interior paralelo a la calle Cano que define junto
con la fachada la profundidad de la primera crujfa hacia dicha calle

El nivel de intervencitn en el inmueble es el de remodelacidn del interior permitiendo las obras de demolicién de los elementos No protegidos, para
la edificacidn de dos plantas con los forjados situados a la misma cota que los existentes.
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacion: "Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior Vegueta-Triana" hoja 5 de 5

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

Se modifican, en las parcelas San Bernardo 4 y San Bernardo 2 esquina Viera y Clavijo, los siguientes pardmetros normativos:

- Se permitird la agregacién de estas dos parcelas.

- El inmueble situado en San Bernardo 2 esquina Viera y Clavijo se cataloga con grado de proteccidn Parcial (conforme a lo definido para ello en la Ley de
Patrimonio Histdrico de Canarias), donde el elemento a proteger es exclusivamente la fachada. En consecuencia, se elimina el cambio de alineacion
establecido en el PEPRI. En planta baja, en el tramo hacia Viera y Clavijo se establece un soportal para servidumbre piblica de paso, cuya superficie serd
la comprendida entre la alineacidn del edificio existente y la prolongacién de la alineacién del inmueble colindante (Viera y Clavijo 3).

- La altura establecida para estas parcelas seré igual a la altura de cornisa del edificio colindante en Viera y Clavijo, debiendo respetarse en las tres
primeras plantas las cotas de los forjados existentes en el inmueble catalogado.

- La edificacién se posicionaré hacia la calle San Bernardo sobre la alineacidn oficial. Hacia Viera y Clavijo, las tres primeras plantas en la posicién
existente del edificio catalogado, y el resto de la edificacidn por encima de esta altura hasta la cornisa, se retranqueard hasta la alineacidn establecida para
la edificacién colindante en el mismoa tramo de calle, siendo la dltima planta un &tico retranqueado 3 metros de dicha alineacién

- La nueva edificacidn se resolverd con una mayor calidad en los materiales y el disefio arquitectdnico, ¥ no distorsionara la percepcidn y los valores de la
fachada protegda,

- En cuanto a usos, serdn de aplicacidn los establecidos en la Ordenanza de Renovacidn del PEPRI, y se permitirdn como tolerados el de Oficina y
Administracidn Pdblica en las tres primeras plantas por encima de la Baja.

Se modifica el uso de las parcelas situadas en la calle Dolores de la Rocha 3 v 4 calificdndolas como Sanitario (SNJ.
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5.3 ESTRUCTURA NORMATIVA

El ajuste del limite del &mbito definido en la modificacién de Plan General aprobada el 29 de
abril de 2015 ha supuesto la exclusion de varios tramos urbanos y la inclusion de otros
respecto a lo inicialmente recogido dentro del area de ordenacion, de tal manera que sélo se
han mantenido dentro del limite del Plan especial aquellas zonas que pertenecen a los
Conjunto Histéricos o que al menos reunen caracteristicas urbanas, de trama, paisajistico-
ambientales, de conjunto edificado y de patrimonio histérico asimilables a estos.

Esta nueva concepcion del area a regular como un Unico entorno de caracteristicas similares
no encaja con el esquema normativo del PEPRI-2001, que entendia que el ambito que
regulaba no debia verse como una Unica area de ordenacién y establecia por ello una
zonificacién urbanistica en tres areas de actuacion, quedando el ambito dividido de la
siguiente manera:

- La zona central, coincidente con el "Centro Histérico", que abarcaba la gran mayoria de las
manzanas de Triana y la mitad norte del barrio de Vegueta, a la que asignaba la
Ordenanza de Renovacion.

- La zona oeste de Triana, que comprendia la avenida Primero de Mayo, la calle Juan de
Padilla y parte de las calles Pérez Galdés y General Bravo, a la que asignaba la Ordenanza
de Edificacion para Primero de Mayo.

- La zona sur de Vegueta y El Terrero, a las que asignaba la Ordenanza de Edificacion para
Nueva Vegueta.

A esta zonificacion, el Plan Especial superponia la Ordenanza de Proteccidn, considerando
gue no debia hacerse distinciéon por zonas en el caso de los edificios protegidos, puesto que
la proteccién actua individualmente sobre cada una de las piezas a proteger, indistintamente
al lugar en que se encuentren ubicadas. Apuntaba, ademas, que el "tipo" de protecciéon no
esta condicionado por razones de contiglidad o de vecindad.

Asi pues, el PEPRI de 2001 recogia en su Memoria, en el articulo 3.4 Respecto a la Ordenanza
como Instrumento de Control Morfoldgico: la proteccion, la edificacion y la renovacidn, la
filosofia de su esquema de ordenacién, que se resume de alguna manera en el siguiente
parrafo:

"De este modo se puede hablar de unas Ordenanzas de la Edificaciéon y de una Ordenanza

de Proteccién que actuan de modo independiente; pero asi como esta ultima es Unica,
aquella necesita diferenciarse por areas en funcién de sus problematicas especificas."
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La presente Revision del Plan Especial mantiene parte de aquella filosofia, considerando que
existen unas normas de edificacion y una norma de proteccién. La norma de proteccién a
aplicar, al afectar individualmente a cada uno de los elementos catalogados, debe
superponerse al resto de normativas, entendiéndose como independiente de las mismas.

Sin embargo, en lo que se refiere a la zonificacion propuesta, se simplifica el esquema
normativo con respecto al sequido por el PEPRI-2001, eliminando el exceso de complejidad
normativa, pues como se ha expuesto, no se corresponde con la actual configuracién
morfoldgica y urbanistica del ambito regulado por el Plan Especial.

En coherencia con la nueva delimitacion, se elimina la Ordenanza de Edificacion para Nueva
Vegueta. La mayoria de las parcelas reguladas por esta norma del PEPRI-2001 se localizan
fuera de los Conjuntos Histdricos, en la zona de Nueva Vegueta, al sur del Conjunto Histérico
de Vegueta, y en la zona de El Terrero, al poniente del Conjunto Histérico de Triana. Estas
zonas no forman parte de la nueva delimitacién del Plan Especial. Las pocas parcelas
anteriormente reguladas por esta norma que han quedado en el interior se encuentran
dentro del Conjunto Histérico de Vegueta y se ordenaran conjuntamente con el resto de las
parcelas en las mismas circunstancias, por considerarse que se han mantenido dentro del
ambito por reunir similares caracteristicas a las manzanas que conforman el Conjunto
Historico.

Se elimina también la Ordenanza de Edificacién para Primero de Mayo. Esta zona pertenece
al Conjunto Historico de Triana, formando histéricamente parte de este barrio. Mantiene un
paisaje y una parcelacion similar a la del resto del barrio y la tipologia edificatoria, si bien es
austera en algunos casos, sigue los mismos estandares que se observan en otras calles del
ambito, por lo que no se entiende necesario que se regule por una normativa diferente de la
del resto de su entorno.

Asi pues, se propone la consideracion de una Unica area normativa en la que se distinguen,
parcelas residenciales, que se regularan por la nueva Norma VT -cercana en su discurso a la
anterior norma de Renovacién del PEPRI-2001 por promover una mejor integracion de las
nuevas edificaciones en un entorno con valores de proteccién- y parcelas calificadas como
Dotaciones, Equipamientos y Espacios libres. A su vez, superpuesta a estas normas de
edificacion, se dispone la norma de Proteccion, a la que se remitiran todas aquellas parcelas
que estén incluidas en el Catalogo de Proteccién del Plan Especial.
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En definitiva, el esquema normativo, que se presenta ahora con una estructura asimilable al
gue sigue el Plan General en vigor para el resto del municipio, queda definido de la siguiente
manera:

- Norma para parcelas calificadas como Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres.
- Norma VT (Vegueta-Triana), para parcelas con uso cualificado residencial.
- Norma de Proteccion.

En todo caso, las singularidades y particularidades que caracterizan a las distintas calles o
entornos que se encuentran incluidos dentro del ambito de ordenacién, se resolveran desde
la ordenacién pormenorizada de la propia norma VT en el caso de parcelas residenciales o en
la Norma para parcelas calificadas como Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres, en
caso de parcelas asi calificadas.

5.4 LA ORDENACION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y
ESPACIOS LIBRES

El Plan Especial de 2001 definia las dotaciones, los equipamientos y los espacios libres en el
Plano de Espacios Libres y Equipamientos (ver plano 1.4 del Anexo de Planos del Documento
de Informacién). La regulacion de estas parcelas quedaba remitida a la normativa del Plan
General, como se sefnala en la ficha API-01 del PGO-2012, que determina que "salvo previsién
legal o determinacién expresa del propio Plan Especial, los Equipamientos y Dotaciones
comprendidos dentro de su ambito territorial se regirdn por las disposiciones del Titulo 3 de
las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada de este Plan General de Ordenacion".

A este respecto, el Plan Especial de 2001 sélo pormenorizaba, en sus articulos 43 a 46, la
ordenacién del Teatro Cuyas (Area del Cine Cuyas. P-1), el Conservatorio (Area de San
Francisco. P-2), el Espacio Libre/Aparcamiento entre las calles Verdi y Ramén y Cajal y ciertas
condiciones generales para los edificios de aparcamientos. Ademas de estas parcelas, por
medio de una modificacién puntual del Plan Especial aprobada el 6 de octubre de 2003, se
incluy6é también, en un apartado 46 bis, la ordenacion de la parcela donde se encuentra el
colegio de los Jesuitas (Area del colegio de San Ignacio de Loyola. P-5).

Si bien, la remision de las parcelas calificadas como Dotaciones y Equipamientos a una
normativa general es adecuada para la mayoria de las parcelas que tienen esta calificaciéon en
el contexto municipal, no parece la solucion mas acertada en un ambito de tanta fragilidad
como el que regula este Plan Especial. En este entorno de proteccion, cualquier intervencién
llevada a cabo debe tener por estandarte la preservacién del patrimonio. Las actuaciones en
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parcelas de grandes dimensiones, o estratégicamente posicionadas, como suelen ser estas
dotacionales, dejan huella en el paisaje que les rodea y deben ser consideradas con mayor
atencion en estos ambientes cargados de valores arquitecténicos, ambientales e historicos.
Ademads, estas edificaciones no residenciales se constituyen en muchas ocasiones como
enclaves de interés que contribuyen a dinamizar y rehabilitar las areas en las que se
promueven, siendo este uno de los objetivos principales de la presente Revision. Por tanto,
teniendo en cuenta la singularidad que representan estas parcelas en el entorno de
proteccion en que se ubican, se ha considerado la necesidad de definir mas detalladamente
sus parametros urbanisticos.

Asi pues, en primer lugar, se ha redefinido la red de Equipamientos, Dotaciones y Espacios
Libres, integrada por aquellas parcelas mas representativas de estos usos caracteristicos. Esto
es, se han senalado Unicamente aquellas parcelas singulares que son hitos definitorios de la
propia idiosincrasia y particularidad de estos barrios historicos, lo que no implica que existan
en el ambito otras parcelas destinadas a estos usos, puesto que la normativa residencial
posibilita, con determinadas condiciones, su instalacion como usos alternativos.

Se han calificado un total de 74 Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres, de los cuales
58 son parcelas dotacionales/equipamientos, 13 son Espacios Libres y 3 son EL-AP (Espacio
libre-aparcamiento). En el plano 2.3 (Planos de Ordenacién) aparecen numeradas vy
diferenciadas por su uso cualificado todas las parcelas no residenciales, que por su
especificidad funcional e importancia dentro del desarrollo de los barrios de Vegueta y
Triana, se han considerado que deben tener un tratamiento diferenciado respecto al resto de
edificaciones.

En segundo lugar, la regulacion de estas parcelas ya no se remite Unicamente a unas
disposiciones de aplicacion general, sino que se disponen unas directrices de ejecucién
pormenorizadas particulares para cada entorno (parcela o grupo de parcelas) calificado.

La Norma para parcelas calificadas como Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres (capitulo
2 de las Normas de este Plan Especial) establece, para estas parcelas (excepto las catalogadas a
las que remite a la Norma de Proteccién), su regulacion por medio de unas "fichas de
Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres" que se anexan al final del documento normativo.
Se han elaborado un total de 34 fichas correspondientes a las 36 dotaciones, equipamientos y
espacios Libres senalados a continuacion (los 3 EL/AP se regulan en la misma ficha):

AD-01 CU-11 EL-01 EL-06 EL-11 EL/AP-03 RG-08 SS-03
AD-02 CU-12 EL-02 EL-07 EL-12 OF-02 SN-02
AD-03 ED-01 EL-03 EL-08 EL-13 OF-04 SP-03
AP-02 ED-02 EL-04 EL-09 EL/AP-01 RG-02 SS-01
CU-02 ED-03 EL-05 EL-10 EL/AP-02 RG-07 SS-02
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Cada ficha incluye los siguientes contenidos:

- Informacién fotografica. Una imagen identificativa del conjunto calificado como
Dotacién, Equipamiento o Espacio Libre que encabeza la ficha; una serie de imagenes
tomadas desde otros puntos de vista o correspondientes a otras fachadas de interés, que
se incluyen en la parte inferior de cada ficha, completan; y una ortofotografia aérea del
ano 2010, donde se aprecian las volumetrias y cubiertas.

- Plano de situacién. Se indica la ubicacién y delimitaciéon de la parcela calificada como
Dotacion, Equipamiento o Espacio Libre, asi como la numeracién de la manzana a la que
pertenece y la ubicacidn de las edificaciones catalogadas si las hubiera.

- Descripcién. Una breve resena de las parcelas, en la que se aportan datos como su uso
actual, historia, caracteristicas tipolégicas de interés, etc.

- Directrices de ejecucion. Se establecen los parametros urbanisticos: edificabilidad,
ocupacion, alineaciones, altura maxima (acompanada por un esquema de regulacion de
alturas en el caso de las dotaciones y equipamientos) y la regulacién de usos, siguiendo el
mismo esquema que el Plan General.

- En el caso de los Espacios Libres, se incluye ademas un esquema de ordenacién en el que
se sehalan los principales elementos que definen la estructura y composicion de cada
parcela, y que complementa lo indicado en el apartado "Directrices de ejecucion”.

En definitiva, tal como se ha expuesto, se ha redefinido la red de Dotaciones, Equipamientos
y Espacios Libres, estableciendo una normativa pormenorizada para cada parcela asi
calificada. Este proceso de redefinicion ha conllevado un conjunto de ajustes derivados de la
actualizacion de la situacion territorial reconocida, de la integracién en el documento del Plan
Especial de las determinaciones que en esta materia se obliga desde el Plan General de
Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria o de la simple asignacion de una normativa
concreta.

Veamos estos ajustes.
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5.4.1 Ajustes y cambios en relacién a las parcelas calificadas como Dotaciones,
Equipamientos

De forma general, en lo que se refiere a Dotaciones y Equipamientos, se ha procurado
establecer una regulaciéon que contribuya a la adecuada integracién de las edificaciones en el
entorno de proteccion en el que se encuentran:

- Aquellas calificaciones integradas por un conjunto de edificaciones en las que alguna de
ellas esté protegida, éstas ultimas se remiten desde la ficha de Dotaciones, Equipamientos
y Espacios Libres a su correspondiente ficha de Catalogo de Proteccién.

- En aquellas edificaciones que sin estar protegidas se entienden bien integradas en el lugar
en lo que a edificabilidad, ocupacion y altura se refiere, se les exige mantener los
parametros actuales.

- En las parcelas SN-02 Hospital San Roque y SS-03 Casa San Vicente de Paul no se establece
limitacion de ocupacion y edificabilidad y se les asigna la altura que se considera mas
adecuada para evitar medianeras vistas y saltos no deseados con las edificaciones
colindantes.

- El AD-02 Cabildo de Gran Canaria, se regula por los pardmetros establecidos para esta
parcela en la ficha de SG-30 del Plan General vigente.

- Se ha tenido en cuenta lo dispuesto por el PEPRI para las parcelas CU-02 Teatro Cuyas y
ED-01 Conservatorio Superior de Musica de Canarias. Sede de Gran Canaria. A esta ultima
parcela, se le modifica la altura de 3 plantas prevista en el PEPRI vigente, por estar situada
en medio del tramo entre las calles San Bernardo y San Nicolads regulado con 5y 6
plantas, y contar en la actualidad con una altura de hasta 6 plantas.

- Asimismo, el ED-03 Colegio San Ignacio de Loyola, se regula por lo dispuesto en la
modificacién puntual del PEPRI-2001 aprobada el 6 de octubre de 2003.

En cuanto a las calificaciones de estas parcelas, se han revisado, ajustandolas a la realidad
existente. Los cambios de calificaciéon con respecto al PEPRI-2001 son los siguientes (ver
planos 2.1Numeracién de las manzanas’ y 1.1 Modificaciones en las calificaciones de
Dotaciones, Equipamientos Y Espacios Libres, del Documento de Ordenacion):

a) Antigua Iglesia de Los Desamparados (Centro Insular de Cultura) y Ampliacién del Cabildo.

! En adelante se hara referencia a las manzanas de Vegueta y Triana con la numeracion establecida en el plano 2.1 sefalado.
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b)

9

d)

e)

En la manzana T-01, como determinacion del Plan General dentro del ambito API-01, y
teniendo en cuenta que el cuerpo catalogado se cine a la antigua Iglesia de los
Desamparados, se mantendra para ésta el uso Cultural (Ahora CU-01). El resto de esta
manzana se destina a uso Administracion Publica (AD-01), como ampliacién del Cabildo
en apoyo del centro representativo disefado por A. de la Sota.

Edificio de Correos (Avda. Primero de Mayo, 62 / Domingo J. Navarro, 39 y 41 / Dr. Juan de
Padilla, 43).

Esta edificacién catalogada esta ocupada por las oficinas de Correos. El negocio postal se
encuentra en la actualidad totalmente liberalizado, existiendo libre competencia entre
Correos y el resto de los operadores. La calificacion de Servicio Publico (SP) que tenia en el
PEPRI-2001 era fruto de la anterior situacion de los servicios postales en la que Correos era
monopolio del Estado. Ademas, desde hace varios anos, debido a la disminucion del
negocio postal, se ha reducido sustancialmente la superficie destinada a la actividad postal,
por lo que parte del edificio estd en desuso y no se prevé su utilizacién en el futuro.

Atendiendo a la solicitud presentada por esta entidad, y con el objeto de evitar el
abandono y la degradacién de esta edificacién, se procede a ajustar el régimen de usos de
esta parcela. Se permite, segun se ha dispuesto en su ficha de catalogo, la segregacién del
cuerpo de mayor altura (torre de seis plantas situada al sur) y se califica esta como
residencial, por tener una tipologia que se ajusta a este uso, al destinarse en su momento a
viviendas para el personal de Correos. El resto de la edificacion se califica como Oficinas
(OF), en reconocimiento de la actual actividad de Correos.

Parcela en la ¢/ Viera y Clavijo, 11.

Como determinacion del Plan General dentro del ambito API-01, se suprime la calificacion
“CU" de Cultural del inmueble situado en la calle Viera y Clavijo, 11, calificado como tal por
vinculacion a la ampliacion de las instalaciones del Teatro Cuyas y sobre el inmueble situado
en la calle Luis Millares, n° 5, en la manzana Museo Canario. En reconocimiento de la
realidad, el edificio en Viera y Clavijo, 11 para a calificarse como Oficinas (OF-02), con los
actuales parametros urbanisticos, y el edificio en Luis Millares, 5, pasa a ser Residencial.

Palacete Rodriguez Quetgles (Pérez Galdés, 4 / Perdomo, 31).

Se modifica la calificacién de este inmueble protegido, pasando de Administracion
Publica (AD) a Cultural (CU-03), en reconocimiento a la vocacién cultural de las
actividades que actualmente, y en un futuro presumiblemente, se desarrollan en él.

Parcela en Plaza de San Bernardo, 27 / Avda. Primero de Mayo, 28 / Dr. Juan de Padilla, 15.
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Se modifica la calificacién de este inmueble protegido, pasando de Administracién Publica
(AD) a Residencial. En la actualidad el inmueble, de propiedad privada, estd vacio. La
confusién en la calificaciéon de esta parcela como (AD) se debe a que estuvo ocasionalmente
alquilado a una Administracion Publica. Sin embargo, no existe en la actualidad interés por
parte de ninguna administracién en adquirir este inmueble, por lo que se le elimina la
calificaciéon AD, pasando a regularse como Residencial por la Norma VT.

Parcelas en Primero de Mayo, 12 / Maninidra, 7 y 9/ San Francisco, 6 y 8.

Atendiendo a la solicitud de una de las entidades titulares, se considera procedente
modificar la calificacion de Educativo (ED) de los inmuebles situados en Primero de Mayo,
12 / Maninidra, 7 y 9 / San Francisco, 6 y 8, puesto que no pertenecen al Conservatorio
(parcela colindante con uso Educativo). En la actualidad, la parcela, propiedad de la
Comunidad Autéonoma de Canarias y de la Administracion General del Estado, alberga
distintos usos publicos propios de estas administraciones, por lo que se ha calificado como
Administracién Publica (AD-03).

Parcela en Primero de Mayo, 4.

En los ultimos anos, se esta considerando la necesidad de evitar la aparicion de nuevas
Estaciones de Servicio en dareas urbanas céntricas, por las incompatibilidades e
inconvenientes que este uso genera en la convivencia con el uso Residencial. Por la misma
razén, se esta procurando también eliminar las Estaciones de Servicio existentes en areas
residenciales consolidadas como la que nos ocupa. Asi, pues, se modifica la calificacion de
la parcela situada en Primero de Mayo, 4, actualmente en desuso, pasando de Estacién de
Servicios (ES) a Residencial.

Ampliacion de la Biblioteca Insular en Muro, 2, 4 y 6 / Plazoleta de las Ranas, 1 /
Remedios, 7 y 9.

Atendiendo a la inauguracion de la Ampliacién de la Biblioteca Insular ocupando el
inmueble existente en las calles Remedios y Muro, se determina la calificacién del mismo
como Cultural (CU) a los efectos de su adaptacién al uso de interés general existente.

Parcela en la calle Triana, 2.

Como determinacion del Plan General dentro del ambito API-01, se modifica el uso de la
parcela situada en Triana 2, esquina Lentini, calificdndola como Cultural (CU-08). Asimismo,
se modifica el nivel de intervencion del edificio ubicado en dicha parcela y catalogado como
"Edificio de Interés Histérico y Tipoldgico", permitiendo un volumen sobre cubierta,
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vinculado al uso cultural del inmueble, que minimice el impacto producido por las
medianeras permanentes colindantes.

Parcela calificada como Cultural (CU) en la calle Luis Millares, 2 y 4.

Atendiendo a la solicitud de la entidad titular de la parcela e inmueble, se considera
procedente suprimir la calificacion de Cultural (CU) en la parcela sita en la calle Luis Millares,
entre las calles Doctor Chil y Santa Barbara, puesto que no es el uso a que se destina la
parcela en la actualidad. No existiendo previsién alguna de una dotacién cultural especifica y
de acuerdo al uso polifuncional que se viene desarrollando en la misma, se califica como
parcela Residencial, permitiéndose los usos que en ella se desarrollan actualmente como
autorizables.

Parcelas en Luis Millares, 5.

El desarrollo urbano posterior a la entrada en vigor del PEPRI-2001 ha observado la
improcedencia e inoportunidad de la calificacién como Cultural (CU) la parcela de uso
Residencial consolidado situada en Luis Millares, 5, en la manzana del Museo Canario, pues
sobre ella no esta prevista una ampliacion de este uso Cultural. Se determina para dicha
parcela la aplicacion de la Norma VT, eliminando la calificacion Cultural.

Parcelas en Domingo Doreste, 2 y 4.

El desarrollo urbano posterior a la entrada en vigor del PEPRI-2001 ha observado la
improcedencia e inoportunidad de la calificacion como Educativo (ED) de varias parcelas de
uso Residencial consolidado anexas al Colegio San Ignacio de Loyola, sobre las que no se
contempla una ampliacién de este uso Educativo. Se determina en dichas parcelas la
aplicacion de la Norma VT, eliminando la calificacién de Educativo.

Parcelas en Hernan Pérez de Grado, 4, 6, 8, 10 y 12 / Dr. Nuez Aguilar y en Sor Brigida
Castelld, 1/ Toledo, 2, 4, 6y 8.

Se ajusta la calificacién religiosa (RG), dejandola sélo en aquellas parcelas que actualmente
desarrollan este uso, es decir, en la Iglesia de Santo Domingo (Plaza de Santo Domingo, 4) y
las edificaciones en Plaza de Santo Domingo, 3 / Toledo, 2 y 4 (RG-07). El resto de las
parcelas, propiedad del Cabildo de Gran Canaria, calificadas por el PEPRI-2001 como
Educativo (ED), pasan a calificarse como Servicios Sociales (SS), en atencién a los usos a los
gue se destinan en la actualidad.
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n) Escaleras de la Catedral.

Se ajusta la delimitacién del RG-04, parcela de la Catedral, incluyendo en esta calificacién
las escaleras exteriores situadas en la fachada este, en colindancia con la plazoleta de Los
Alamos y la plaza de Francisco Maria de Ledn.

En relacion a las modificaciones enumeradas anteriormente, debe sefalarse que el cambio de
calificacion, de afectar a edificios catalogados, no implican en ningin caso una discusion del
interés histoérico y arquitectdénico del inmueble o inmuebles afectados y la continuidad de su
integracion en el Catalogo.

Ademas de los ajustes citados anteriormente, se han realizado otros cambios y mejoras
motivados por la necesidad de revitalizacion que tienen los barrios historicos. Con objeto de
evitar el abandono o desuso futuro de estas edificaciones, permitiendo que se adapten con
mayor facilidad a las demandas del momento, se ha ampliado el abanico de usos
complementarios y alternativos permitidos en muchas de estas parcelas, exceptuando tan
solo aquellas edificaciones que por su excepcionalidad o singularidad se considera que deben
destinarse Unicamente al uso cualificado que se le asigna, que son las siguientes:

- AD-04. RECTORADO ULPGC
- AD-05. CASAS CONSISTORIALES

- AD-06. CASA EPISCOPAL

- CO-01. MONOPOL

- CO-02. MERCADO DE VEGUETA

- CU-04. CASA MUSEO PEREZ GALDOS

- CU-05. GABINETE LITERARIO

- CU-07. BIBLIOTECA INSULAR Y AMPLIACION

- CU-09. TEATRO PEREZ GALDOS

- CU-10. CENTRO DE CULTURA CONTEMPORANEA SAN MARTIN
- CU-12. MUSEO CANARIO

- CU-15. TEATRO GUINIGUADA

- CU-17. CASA DE COLON

- CU-18. CAAM

- ED-01. CONSERVATORIO SUPERIOR DE MUSICA DE CANARIAS
- RG-01. ERMITA DE SAN TELMO

- RG-02. IGLESIA DE LOS PADRES FRANCISCANOS
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- RG-03. IGLESIA DE SAN FRANCISCO DE ASIS Y CURATO
- RG-04. CATEDRAL

- RG-05. ERMITA DEL ESPIRITU SANTO

- RG-07. COMPLEJO E IGLESIA DE SANTO DOMINGO

- RG-08. ERMITA DE SAN ANTONIO ABAD

- RG-09. IGLESIA DE SAN AGUSTIN

- RG-10. ERMITA DE SAN MARCOS

En el resto de las parcelas se han aumentado los usos complementarios y alternativos
permitidos, procurando responder a la demanda y necesidades que se concretaron en el
Diagnostico de la presente Revision. Es decir:

- Se ha extendido la posibilidad de instalar el uso Cultural (CU), muy vinculado al desarrollo
de los centros histéricos, a un amplio niumero de edificaciones, no limitdndolo a la zona
fundacional de Vegueta y a unas pocas parcelas en Triana. También se han calificado
directamente como Culturales parcelas anteriormente asociadas a otros usos.

- En relaciéon al uso deportivo, tal como se expuso en el Diagnostico, los especiales
condicionantes del grado de consolidacién del entorno urbano, la inexistencia de
resefables areas no ocupadas y el alto valor histérico y arquitecténico del conjunto
edificado son inconvenientes en cuanto al potencial del Plan Especial para resolver este
déficit.

Si bien no se califica ninguna parcela concreta como Deportiva (DP), se amplia el nUmero
de parcelas que tienen este uso como alternativo, de manera que se favorezca al menos
de alguna manera su implantacion.

Debe apuntarse también que completando la oferta de usos alternativos comentada,
como oferta alternativa cercana esta la prevista en San Cristobal-Vega de San José (oferta
ordenada en el Plan General de 1,41 m?/hab. y un sobrante respecto a demanda potencial
de 27.977 m?) para el déficit en Vegueta; y en Arenales (oferta ordenada de 0,47 m%hab.
y un sobrante de 581 m?) y Riscos (oferta ordenada de 1,01 m?hab. y un sobrante de
10.029 m?) para el de Triana.

- También se aumentado el nUmero de parcelas en las que se permite como alternativo los
usos Servicios Sociales, Administracion Publica y Sanitario, procurando de esta manera
contribuir a flexibilizar la oferta y ajustarla a la demanda que se produzca en cada
momento.
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5.4.2 Ajustes y cambios en relacién a las parcelas calificadas como Espacios
Libres y EL/AP

En relacion a los Espacios Libres, por primera vez se sehalan como entornos con entidad
propia, diferenciados de la red de vias peatonales, frente a la estructura conjunta que
planteaba el PEPRI-2001, que no hacia distincién entre ambos tipos de espacio. En el proceso
de definicion de esta red de Espacios Libres, se han realizado una serie de ajustes que
conviene considerar (ver plano 1.1 Modificaciones en las calificaciones de Dotaciones,
Equipamientos Y Espacios Libres, del Documento de Ordenacién):

a) Barranco Guiniguada.

Tal como se ha indicado en anteriores apartados de este documento, como determinacién
del PGO dentro del ambito API-01, la ordenacion de la franja del Guiniguada, que representa
uno de los mayores Espacios Libres que se van a desarrollar en la zona, es la establecida en la
ficha de Sistemas Generales (SG-51), que remite al correspondiente Plan Especial especifico.

b) Calle San Bernardo.

Se califica como Espacio Libre (EL-03) el tramo de la calle San Bernardo comprendido entre
Pérez Galdds-General Bravo y Cano-Viera y Clavijo, por las dimensiones de dicho espacio,
propias de una plaza urbana, y por la singularidad del conjunto edificado en varios puntos,

el acompanamiento de arbolado voluminoso y la singular perspectiva visual con el Risco de
San Nicolads. Se considera que la calificacion de este espacio como Espacio Libre puede
causar un apreciable efecto positivo sobre la cualificacién del entorno y la proteccién del
patrimonio histérico y/o arquitecténico. Se subraya el uso originario de dicha calle como
plaza y zona arbolada densa hasta su reurbanizacién a mediados del siglo XX.
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e)

Parcela ordenada como Espacio Libre en Francisco Gourié / Murguia.

Como determinacién del Plan General dentro del ambito API-01 y con el objeto de resolver
las medianeras y alineaciones hacia la calle Francisco Gourié, se sustituye la calificacion de
Espacio Libre por la calificacion Residencial (Norma VT) en la parcela delimitada por las
calles Munguia y Francisco Gourié (esquina sur). Esta parcela se ordena conjuntamente con
las parcelas catalogadas situadas en calle Triana, n® 70 y 72.

Espacio Libre interior de la manzana T-26.

En el espacio interior de la manzana entre las calles Arena, Triana, Cano y Travieso se
determina en el PEPRI-2001 una superficie de Espacio Libre a modo de plaza interior y pasaje
abierto al uso publico. Esta actuacién, en sus origenes formaba parte de una intervencion
conjunta que abarcaba también el Espacio Libre en Lagunetas y la apertura de un paso entre
las calles Constantino y Arena. Sin embargo, esta Ultima accién fue suprimida y las dos
actuaciones previstas en el interior de las manzanas T-18 y T-26 quedaron aisladas una de la
otra. Este hecho, ademas de la carencia de valores arquitectonicos e histéricos resenables en
las fachadas y paredes hacia el Espacio Libre en cuestion y las reducidas dimensiones del
acceso que, de ejecutarse, tendria el espacio libre interior a la manzana T-26 -dos metros de
ancho que se estrechan llegando a ser inferior en algin punto del recorrido- han motivado
que en este documento se suprima el Espacio Libre previsto en la calle Arena. Mantener este
Espacio Libre contradice el caracter prioritario en el interés publico general que justificaria la
expropiacion de la pieza. En este escenario, se suprime la calificacion de Espacio Libre (EL) y
se remite a su regulacion a la Norma VT, para parcelas residenciales.

Espacio Libre en la calle San Francisco.

El PEPRI-2001 sehalaba en el Plano de Espacios Libres y Equipamientos, un Espacio Libre en
la calle San Francisco. Sin embargo, no lo tuvo en cuenta a efectos de la gestién, puesto
gue no aparecia resenado. Se entiende que se trataba de un error, y nunca se pretendio
que fuera EL, pues el espacio libre en cuestion es privado, perteneciente en parte a la Iglesia
de San Francisco de Asis y Curato y en parte al Conservatorio de Musica. En la actualidad
estd completamente ejecutado y en funcionamiento, y dada la existencia de Espacio Libre
publico suficiente en la zona, no existen motivos que justifiquen su expropiacion. Por lo
tanto, se elimina la calificacion de Espacio Libre (EL), quedando esta parcela regulada por
las determinaciones correspondientes al RG-03 (la parte perteneciente a la iglesia de San
Francisco) y por el ED-01 (la parte perteneciente al Conservatorio de Musica).
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f) Parcela en la C/ Doramas.

Como determinacion del Plan General dentro del ambito API-01, se modifica la calificacién
de Espacio Libre (EL) por la de Espacio Libre/Aparcamiento (EL/AP-03) en la parcela de la
calle Doramas.

4N

Asi pues, se califican un total de 13 Espacios Libres y 3 EL/AP:

- EL-01 Parque San Telmo

- EL-02 Lagunetas (interior de manzana T-18)

- EL-03 Plaza San Bernardo

- EL-04 Plaza de San Francisco y Alameda de Colén
- EL-05 Plaza de Cairasco

- EL-06 Plaza Hurtado de Mendoza

- EL-07 Plaza de Stagno y alrededores del Teatro Pérez Galdés
- EL-08 Plaza de Santa Ana

- EL-09 Plazoleta del Espiritu Santo

- EL-10 Plazas y plazoletas del nucleo fundacional
- EL-11 Plaza de Santo Domingo

- EL-12 Plaza de la R.S.E. Amigos del Pais

- EL-13 Plaza de San Agustin

- EL/AP-01 Francisco Gourié

- EL/AP-02 Ramoén y Cajal

- EL/AP-03 Doramas

La regulacidn que se les aplica a estos Espacios Libres en sus fichas correspondientes, anexas
a la Norma, es la que se ha considerado adecuada en aras de potenciar y enaltecer los valores
de las edificaciones protegidas que les dan fachada, y de los propios ambientes que estos
enclaves representan.

Asi pues, para los Espacios Libres que ya estan ejecutados y cuya estructura ya estd muy
consolidada, integrandose adecuadamente en el entorno de proteccion (EL-05, EL-06, EL-08,
EL-09, EL-10, EL-11, EL-12 y EL-13) se ha optado por recoger la realidad existente, indicando
gué elementos y condiciones deben conservar y los usos complementarios permitidos.

‘D‘ P.E.P. Vegueta-Triana Abril 2016 Documento de Ordenacion | Memoria de Ordenacion Pagina 43



L)

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA

El EL-01, Parque de San Telmo, al estar calificado como Sistema General y contener en su
delimitacion una Zona de Interés Medioambiental, se remite a su regulacién segun lo
dispuesto por el Plan General en vigor en las fichas SG-29 y ZIM-86.

A los Espacios Libres restantes: EL-02, aun por ejecutar; EL-03, en el que queda una parcela
por derribar; y EL-04 y EL-07, ejecutados completamente pero se considera que por sus
caracteristicas podrian albergar alguna construccion destinada a usos complementarios que
mejoren la calidad y utilizacién de estos espacios, se les asigna una pequena edificabilidad,
segun las necesidades y las propias caracteristicas cada uno de ellos y siempre igual o inferior
a la que el Plan General en vigor permite en Espacios Libres de superficie similar.

Para los EL/AP, se ha establecido una regulacion que permite unas edificabilidades y alturas
reducidas para la dimensiéon de estos Espacios Libres, al menos en relacién a lo que el Plan
General en vigor regula en otras parcelas calificadas como Espacio Libre. Esto se debe a la
consideracion de que nos encontramos en barrios con una estructura edificatoria muy
consolidada y con valores a preservar y estos espacios libres constituyen vacios o pausas de
referencia en esta trama tan densa y fragil. Se han tenido en cuenta también, en el caso del
EL/AP-02, las determinaciones contenidas en el PEPRI-2001.

Por ultimo, debe senalarse que esta Revisiéon ha incorporado nuevo Espacio Libre local. Se ha
eliminado el EL interior de la manzana T26 (482 m2), pero también se ha delimitado como
nuevo EL parte de la Plaza San Bernardo (2.668 m2), lo que supone un total de 2.186 m2 de
Espacio Libre local nuevo.

5.5 EL SISTEMA DE MOVILIDAD

De la singularidad de los cascos histéricos, de sus caracteristicas particulares, derivan un
conjunto de problemas de movilidad y accesibilidad especificos. El centro histérico que
constituye el entorno de Vegueta-Triana compone una de las piezas mas representativas en el
paisaje de la ciudad y un reclamo para el turista. Sin embargo, sus calles estrechas dificultan
la movilidad; especialmente para el peaton, porque las aceras en la mayoria de los casos no
llegan a los 1,50 metros de ancho.

Es importante definir un adecuado sistema de movilidad que cumpla los objetivos
fundamentales de equilibrio entre los distintos modos de transporte y la recuperacién del
espacio publico para uso ciudadano. La movilidad interna en los cascos historicos debe
basarse fundamentalmente en los movimientos peatonales que son mas acordes con el
caracter histérico de estos espacios.
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Las herramientas para conseguirlo son claras: la promocion de los medios de transporte
alternativos al automovil, la jerarquizacion de los viales, la potenciacion de los modos
blandos, como es la bicicleta, y la recuperacion del protagonismo del peaton.

Del analisis y diagnéstico de la situacién actual llevado a cabo en la presente Revision,
fundamentado en la informacién que en relacién al tema de la movilidad ha sido desarrollada
por los distintos planes y proyectos y que de alguna u otra manera afectan al &mbito de
Vegueta-Triana, se ha concluido que las estrategias a la hora de dar solucién a los problemas
de movilidad del &mbito deben centrarse en :

a) Promover actuaciones que saquen del ambito, en la medida de lo posible, el trafico privado
y de paso, dando preferencia a los residentes.

b) Aliviar de trafico motorizado aquellas calles con importante nimero de inmuebles
catalogados.

c) Propiciar la regeneracién y rehabilitacién de los bordes y el espacio de conexion entre los
dos barrios.

d) Integrar la premisa ambiental, potenciando la peatonalizacién de las calles y la recuperacién
y regeneracion de los espacios libres existentes.

e) Fomentar el uso del transporte publico y el transporte no motorizado.
f) Facilitar el aparcamiento en edificios y reducir los aparcamientos irregulares en las calles.

Asi pues, senaladas las estrategias, se proponen una serie de actuaciones con el objeto de
garantizar las condiciones necesarias para la correcta movilidad de los residentes y el acceso a
la actividad econdmica, todas ellas respetuosas con el patrimonio y destinadas a mejorar la
calidad de vida en el centro histérico (Ver plano 1.2 Propuesta de Movilidad del documento
de ordenacion):

a) Jerarquizacion del viario y creacion de calles de coexistencia.

La gestion de la movilidad en los cascos histéricos esta orientada a reducir la presencia del
vehiculo privado. En consecuencia, se ha trazado un esquema viario jerarquizado en el
que se desvia la mayor intensidad del trafico rodado a un viario perimetral de
distribucion, en conexién con los principales puntos de aparcamiento.

En relacion al viario y la manera de llevar a buen término esta jerarquizacién, el Plan
General de 2012 ya propone una serie de acciones:
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- Depresion de la GC-1 a su paso por la desembocadura del Barranco Guiniguada.
Organizacién un sistema de pasos a través de la misma, con un trazado mas directo
en su geometria que permita una mayor eficacia y seguridad. Los intercambios con la
trama urbana se producen en ambos extremos (Bravo Murillo y Vega de San José), y el
antiguo movimiento hacia el interior se realiza ya a través del Tunel de San José y la
nueva via de acceso a Lomo Apolinario.

- Remisién a la redaccion de un Plan Especial todo el ambito del Barranco Guiniguada a
la altura de los barrios de Vegueta y Triana, eliminando de esta via la mayor carga de
trafico rodado.

- Con el objeto de aliviar el trafico de la calle Buenos Aires, una de las calles en la que
existe un mayor numero de edificaciones con valor histérico datando su construccion
del siglo XIX'y principios del XX, se mantiene la propuesta de ejecucién de la nueva via
urbana prevista en el PGM02005, que desde la rotonda de Santa Luisa de Marillac
conecta con la carretera de Tafira, a la altura de San Roque; trazandose por la ladera
del barranco del Guiniguada, junto al barrio de San Francisco, y penetrando en tunel
en el lugar conocido por “La Cruz de Piedra”.

El interior del dmbito se reserva para el trafico vecinal y para el peatén, con vias
caracterizadas por una velocidad de circulacién lenta, eliminando asi el trafico de paso. Se
propone crear una red de calles de coexistencia que fortalezcan el transito peatonal y
mejoren la calidad de los espacios para el peaton. Eso es, se tiende a hacer desaparecer el
bordillo y la calle se convierte en un espacio polivalente con prioridad para el peaton.

En el area de Vegueta, se ha establecido ya en la actualidad un area de trafico calmado en
casi el 70% de su superficie, estableciendo medidas de restriccion de la circulacion y de
templado del trafico, implantando dispositivos de reduccion de la velocidad y mejora de
la seguridad peatonal. Se propone desde esta Revision, extender esta consideracion al
resto de las vias de trafico rodado que existen en el dmbito.

Determinacién de un area con vocacion a la peatonalizacion.

Como se ha comentado, la movilidad interna en el casco histérico debe fundamentarse en
los desplazamientos peatonales. En el dmbito de Vegueta-Triana, la distancia maxima a
recorrer es perfectamente asumible por el peatén: de extremo norte a extremo sur de
ambos barrios, aproximadamente 1.300 m (la Calle Mayor de Triana tiene una longitud de
660 m).
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En consideracion a ello se determina desde esta Revision la vocacién de todo el ambito
como area de preferencia peatonal y se establece una estructura basica constituida por
tres ejes principales de naturaleza peatonal, estos son los formados por:

- Triana y Mendizabal,

- Pérez Galdés, General Bravo y Obispo Codina;

- y el eje establecido en la actual Carretera del Centro. Este Ultimo quedara resuelto
cuando se aborden las actuaciones previstas para la GC-110.

Se sugiere, a su vez, dentro de la jerarquia de vias propuesta y atendiendo al efecto
favorable en el paisaje, el disfrute del espacio publico y la redinamizacién econémica, un
area central con especial tendencia a la peatonalizacion, en la que el objetivo es ir
reduciendo a minimos el trafico rodado para disfrute de la poblacién.

En el area de Vegueta, las zonas con tendencia a la peatonalizacién se concentran en los
alrededores de la Catedral y en el nucleo fundacional, donde muchas de las vias ya han
adquirido la condicion de peatonales; en el area de Triana, también se ha asumido la
peatonalizacion de un gran numero de vias incluidas en la zona con tendencia a la
peatonalizacion, dispuesta en este caso entre las dos principales arterias peatonales que
conforman la calle Mayor de Triana y el eje trazado por Pérez Galdods y su prolongaciéon
hacia General Bravo.

Debe senalarse que gran parte de estas vias ya estan peatonalizadas en la actualidad. Se
trata de calles a las que no se permite la circulacion de vehiculos motorizados, salvo
acceso a garajes y operaciones de carga/descarga a determinadas horas; o bien de trafico
moderado, tanto en intensidad como en velocidad, en las que los peatones tienen
prioridad sobre los vehiculos de traccion mecanica. Asi, en el barrio de Triana, el 100% de
los peatonales previstos por el PEPRI-2001 han sido ejecutados, ampliandose su nimero
con aquellos propuestos por el PGO. De hecho, segun el Plan de Movilidad Urbana
Sostenible (en adelante PMUS), Triana cuenta ya con aproximadamente un 60% de los
viales de uso exclusivo para el peatén. En Vegueta, de los viales propuestos por el PEPRI-
2001, se han ejecutado practicamente el 70%.

Recualificacion del barranco Guiniguada y del contacto con la avenida maritima.

La conexién entre los barrios de Vegueta y Triana, contiguos pero separados por la GC-
110, es muy limitada. Especialmente para el peatdn, se reduce a los pasos de peatones
semaforizados existentes en el primer subtramo.
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Ante este problema, el PEPRI-2001 proponia la integracion de los barrios de Vegueta y de
Triana mediante una intervencion muy discreta de recualificacion en la Autovia del
Guiniguada.

El Plan General de 2012 da un paso mas en la recuperacion de este entorno,
considerando la existencia de una pérdida de funcionalidad de la GC-110 (carretera del
Centro) como via interurbana. Este documento reconoce la importancia de la ordenacion
del barranco Guiniguada como elemento de gran fragilidad y singularidad, fundamental
para el adecuado desarrollo del Centro Histérico, remitiendo su ordenaciéon concreta a la
redaccion del un Plan Especial propio, con el fin de conseguir otorgar el caracter relevante
como eje bisagra entre los dos principales barrios histéricos del municipio.

Se procurara recuperar el cauce del barranco, tratdndolo como un espacio de interés
urbano a modo de gran Espacio Libre central con alta permeabilidad transversal para el
transito de peatones y bicis, resolviendo asi la necesaria relacién entre los barrios
histéricos.

Dicho Espacio Libre tiene en el Plan General adaptado de forma plena la calificacion de
Sistema General de Espacios Libres, concretamente se trata del SG-51 “Barranco
Guiniguada”, recogiéndose su delimitacién y determinaciones en la ficha
correspondiente.

Por otra parte, también estan previstas en el Plan General de 2012, actuaciones de
recualificacion en la Avenida Maritima (GC-1), limitando su papel de eje frontera y
orientadas a mejorar la relacién fisica de ambos barrios con el mar y a la rehabilitacién de
la fachada del borde del barrio histérico de Vegueta, profundamente degradado a causa
de su excesiva proximidad con la Autovia.

El PGO-2012 propone separar la fachada de Vegueta la traza de la Autovia, del orden de
40 m, disponiendo una franja de Espacios Libres y una calle de seccion suficiente con
doble sentido de circulacion, como “ronda” de Vegueta, entre la Plaza de Santa Isabel y el
Guiniguada.

Recualificacion de otros espacios para el peatén.

La red de Espacios libres constituye un elemento importante a la hora de estructurar el
sistema de movilidad. Forman, con la red de peatonales, las principales areas de
esparcimiento del ciudadano. De ahi la importancia de su conexion.
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La posibilidad de dotar de nuevos espacios libres en areas con una estructura urbana
consolidada es bastante complicado, sin embargo, se ha considerado en esta Revisién la
oportunidad de transformacién de parte de la calle San Bernardo en Espacio Libre.

Esta calle parte desde la Avenida de 1° de Mayo y en direccidon a la costa llega hasta el
comienzo de la calle Viera y Clavijo. El trafico peatonal es muy importante en ella porque
se trata de una de las pocas calles traseras a Triana que aun no ha sido peatonalizada
asumiendo un importante nimero de comercios, cafeterias y sucursales bancarias. Tal
como se ha comentado en otros apartados del presente documento, su uso originario fue
como plaza y zona arbolada densa, hasta su reurbanizacion a mediados del siglo XX.
Mantiene de sus origenes las dimensiones propias de una plaza urbana, la singularidad del
conjunto edificado, el acompanamiento de arbolado voluminoso y la perspectiva visual con
el Risco de San Nicolas.

Con base en la moderada relevancia del potencial de conectividad en comparacién con el
destacado interés paisajistico y de patrimonio arquitecténico, se considera que la
calificacion de este espacio como Espacio Libre puede causar un apreciable efecto positivo
sobre el dinamismo econémico y la movilidad peatonal del centro histérico. Por tanto, se
califica como Espacio Libre (EL-03) el tramo de la calle San Bernardo comprendido entre
Pérez Gald6s-General Bravo y Cano-Viera y Clavijo.

Por otra parte, con el fin de mejorar las conexiones peatonales y garantizar el adecuado
mantenimiento, y en su caso recuperacion y regeneracion los Espacios Libres ya
existentes, se han senalado por primera vez como entornos con entidad propia, por su
especial calidad, diferenciados de la red de vias peatonales, frente a la estructura conjunta
gue planteaba el PEPRI-2001. Con esta idea, se han elaborado unas fichas de Espacios
Libres anexas a la Norma en las que se determina pormenorizadamente las pautas que
regulan cada uno de estos espacios singulares.

Consolidacion de una red de aparcamientos en los bordes del ambito.

Resulta necesario garantizar la dotacién de parkings que sirvan como aparcamiento de
residentes y visitantes.

En coherencia con la medida de desviar la mayor parte del trafico rodado a los bordes del
ambito, recuperando el centro para el uso y disfrute del peatén, se plantea una red de
aparcamientos en conexién con esas vias motorizadas principales, de tal manera que los
visitantes puedan aparcar en puntos bien conectados con el centro y distribuidos en todo
el perimetro del ambito.
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Tal como se expone en el Diagndéstico de esta Revisién y de acuerdo al analisis de esta
variable expuesto en el Documento Informativo, se define una oferta de aparcamientos
de 8.537 plazas en el conjunto de ambos barrios (4.594 en Triana y 3.943 en Vegueta);
fundamentalmente emplazadas en estructuras edificadas sobre o bajo rasante y, en
menor medida, en superficie de calzada. Esto sucede en Triana porque en Vegueta los
aparcamientos en calzada superan a los situados en edificios.

En confrontacién con dicha oferta, se contabiliza una demanda potencial de
aparcamiento de usuarios no residentes de 7.307 plazas (4.849 en Triana y 2.458 en
Vegueta), que se suman a las 4.898 de plazas potenciales para residentes (3.362 en Triana
y 1.536 en Vegueta). Es decir, se valora una demanda conjunta de 12.205 plazas (8.211
en Triana y 3.994 en Vegueta). Este dato concluye un déficit tedrico total de 3.668 plazas
en el ambito del Plan y entorno mas inmediato. No obstante, es preciso advertir que ese
déficit se focaliza en el barrio de Triana, dado que en Vegueta se observa un equilibrio en
este sentido.

Pues bien, en relacion con el déficit tedrico especifico del barrio de Triana, la valoracion
atiende a varios condicionantes:

- Teniendo en cuenta la existencia de una oferta suficiente para la poblacién residente y
un sobrante de mas de 1.200 plazas para la restante, el déficit viene motivado
fundamentalmente por la demanda potencial de usuarios no residentes en el barrio. El
destacado volumen de éstos se asocia a la condicion de Zona Comercial Abierta con
funciones anadidas de ocio y esparcimiento, y al apreciable volumen de tejido de
oficinas y servicios; considerandose funciones urbanas que exceden ampliamente la
capacidad de carga.

- La condicién de Conjunto Histérico de la mayor parte del barrio de Triana le confiere
un especial interés del conjunto edificado existente por sus singularidades
arquitectonicas, culturales, histéricas y paisajisticas. Este aspecto, objeto tematico
fundamental del presente Plan, restringe en gran medida el posible planteamiento de
actuaciones en los inmuebles a efectos de ampliar urbanisticamente la oferta de
aparcamientos (mas de 3.600 plazas). No obstante, como ya se ha explicado en este
documento, se han tomado medidas desde la Norma VT para favorecer la apariciéon de
nuevas plazas de aparcamiento.

- La potenciacién de la movilidad peatonal y su soporte urbano como objetivo estructural
determinado en el Plan Especial en vigor y propuesto desde el Plan General, asi como su
condicién de mecanismo basico para la mejora del paisaje urbano y el disfrute publico
del patrimonio histérico-arquitecténico, se valora como estrategia urbanistica
prevalente sobre la ordenacién del acceso mecanizado y la oferta de aparcamientos.
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Teniendo en cuenta esos condicionantes, se concluye que la potencial solucién de dicha
carencia de aparcamiento en Triana excede el alcance recomendable de la ordenacién
urbanistica de este Plan Especial.

Sin embargo, debe senalarse que, incluso con las limitaciones anteriormente sefaladas,
esta Revisiéon determina la ejecucion de dos grandes areas de aparcamiento subterraneo
que aun estan por ejecutar: uno en la calle Francisco Gourié (EL/AP-01) y otro frente al
Centro de Cultura San Martin (EL/AP-02).

Ademas, conviene anadir que existen en los alrededores del ambito de esta Revisién, en
su perimetro exterior, grandes areas de aparcamiento, previstas unas y ejecutadas otras,
gue contribuyen a garantizar la dotaciéon de las plazas necesarias para el acceso del
visitante al ambito:

- El Plan Especial de San Juan-San José en vigor (API-04) afade una extensa reserva de
suelo junto a la Iglesia de San Roque y el Edificio Administrativo de la ULPGC, que
actualmente tiene uso de parking en superficie.

- Por su parte, el Plan General completa una importante ampliacién del actual parking
en el entorno del Mercado de Vegueta (operacion del frente maritimo).

- Asimismo, se prevé en el ambito del SG-51, Barranco Guiniguada, los usos Garaje
aparcamiento e Intercambiador de Transportes como compatibles en la ordenacion
del ambito.

Por otra parte, también se ha considerado la necesidad de aparcamiento para el
residente. Tiene légica pensar que los habitantes del casco historico deben poder aparcar
sus vehiculos en las proximidades de sus viviendas y que debe garantizarse la
accesibilidad en automovil para ciertas actividades que si lo requieren (operaciones de
carga y descarga, vehiculos de servicio, vehiculos de servicio publico).

En este sentido, el propio Plan General de 2012 contiene una medida que garantiza el
acceso a los aparcamientos existentes y a otros usos como carga y descarga. Se trata de la
asignacion a una via concreta del régimen propio de las plataformas de Plataforma de
Transito, que segun la definicion del propio Plan General, son "aquellos espacios urbanos
publicos exentos de edificacion y adyacentes a la red viaria, cuya funcién es la de facilitar
la permanencia temporal de los peatones en la via publica, caracterizados por favorecer la
multifuncionalidad, la comunicacién y el acceso a las principales areas de actividad y de
caracter residencial ". En el apartado 2 del articulo 2.7.6 de las Normas Pormenorizadas
del PGO-2012, se establece que estas vias "son susceptibles, cuando asi venga establecido
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por los servicios municipales, para admitir trafico rodado con la sefalizacién oportuna, de
los servicios publicos de transporte de viajeros, limpieza, seguridad o de emergencia".

Asi pues, la peatonalizacion de una via permite en este municipio su adhesién a un
régimen juridico que posibilita su acceso, en determinadas condiciones, al transporte
publico, servicios publicos de limpieza y recogida de basuras, la bicicleta y los vehiculos
particulares en transito hacia o de los garajes preexistentes.

Desde la Normativa de esta Revision, también se ha considerando la necesidad de permitir
la construccion de aparcamientos bajo rasante a las edificaciones nuevas (reguladas por la
Norma VT), excepto en la zona del nucleo fundacional y los alrededores de las dos
principales vias peatonales del barrio de Triana (ver zona A del plano 2.5 Usos de la
Norma VT. Zonas), donde se elimina esta posibilidad con el fin de acelerar el proceso de
eliminacion del trafico rodado, al ser el centro neurdlgico de ocio del ambito.

También se ha establecido desde la Norma VT, como medida para favorecer la
materializacion de aparcamientos, el uso Transporte y Comunicaciones, en su categoria
de Garaje-Aparcamiento en edificio, como uso alternativo/autorizable en todo el ambito a
excepcién de la zona A anteriormente citada.

Mejora del sistema de transporte publico.

El Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) concluye, en cuanto a la movilidad y el
transporte urbano, que el area de Triana- Vegueta presenta un indice bastante alto del
uso del transporte publico con respecto al resto del municipio. Se promueve desde esta
Revision mantener esa cualidad, promoviendo la accesibilidad al centro mediante el
transporte publico, apostando por la optimizacion de los servicios de la red de Guaguas
existente y la futura instalacion de la linea de BRT en la que se esta trabajando.

En relacién con la red de guaguas, debe senalarse que en el ambito se localizan tres areas
destinadas a uso de intercambiador de transporte, situados en conexion con las
principales lineas y vias de contacto del ambito con el resto del municipio (San Telmo,
Rafael Cabrera frente al Teatro y Bernardino Correa Viera). Se entiende el Intercambiador
como un elemento fundamental en la integracién de los distintos modos de transporte
que caracterizan la movilidad, ya que presentan una funcién estratégica al coordinar la
potenciacién del transporte publico, el transito peatonal y la reduccion del uso del
transporte privado.

Con relacién a otros transportes, en el barrio de Triana encontramos dos paradas de taxis
localizadas en Rafael Cabrera (a la altura del Parque de San Telmo) y Malteses esquina con
Triana; Por su parte, en Vegueta, las paradas de taxi se sitian en Mendizabal (frente al
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mercado de Vegueta) y en Alcalde Diaz Saavedra (en la esquina del Centro de Salud
Prudencio Guzman).

Ademas, el PGO-2012 establece, a modo esquematico, la sefalizacién de un area
reservada para la futura trayectoria del tren, pero sin llegar a profundizar en este ultimo
remitiendo a las determinaciones que para el mismo establezca el Plan Territorial Especial
PTE-21 Corredor de Transporte publico. También se esta trabajando, en coherencia con
los planteamientos del PMUS, en el desarrollo de un eje troncal potente de transporte
publico tipo BRT, que conectard, paralelo a la linea de borde maritimo, los barrios de la
ciudad baja, y entre ellos los dos correspondientes al Centro Histérico, Vegueta y Triana.

Fomento del uso de la bicicleta.

Al dia de hoy, la presencia de la bicicleta es muy poco significativa en la movilidad de Las
Palmas de Gran Canaria. Los principales motivos de los desplazamientos en bicicleta son
el Ocio y los Asuntos Personales, mientras que los motivos ligados a la movilidad
obligada, Estudios y Trabajo, son menos importantes.

El uso de la bicicleta es practicamente inapreciable en el ambito de estudio de hecho no
existen carriles bici oficiales en toda la zona.

Sin embargo, el PMUS concluye que, tanto Triana como Vegueta se situan en la mitad del
porcentaje global de desplazamientos en bicicleta, a pesar de no existir en el area
“carriles-bicis” establecidos oficialmente.

En la presente Revision se incluyen los itinerarios bici previstos en el Plan de la Bici:

- En el barrio de Triana, donde un gran numero de calles de las calles han sido
peatonalizadas, se propone en la calle Pérez Galdés la convivencia del peatén con la
bicicleta, en continuidad con el itinerario que recibe del eje de Tomas Morales.

- En Vegueta, la propuesta de la red ciclista se mantiene asumiendo la prolongacién de
la calle Pérez Galdés, cruzando el Barranco Guiniguada a la altura del antiguo Puente
de Piedra y continuando por Obispo Codina para conectar con Reyes Catdlicos hasta la
zona sur del barrio.

- Longitudinalmente, se propone seqguir la traza del Barranco Guiniguada conectando la
Avenida Maritima con la Iglesia de San Roque.

‘Lj‘ P.E.P. Vegueta-Triana Abril 2016 Documento de Ordenacion | Memoria de Ordenacién Pagina 53



L)

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA

5.6 LA REGULACION DEL TEJIDO RESIDENCIAL NO PROTEGIDO. NORMA
VT (Vegueta-Triana)

La actividad que predomina en un entorno determina en gran modo su desarrollo y
funcionamiento. Vegueta y Triana se han configurado desde sus origenes como barrios
residenciales, siendo esta actividad a lo largo del tiempo un factor determinante de la
morfologia urbana de lo que hoy conocemos como centro histoérico.

De hecho, el tejido residencial de estos barrios adolece en la actualidad de varios problemas
gue condicionan el adecuado desarrollo de estos barrios.

Tal como se manifiesta en la Memoria de Informacién y en el Diagndstico del presente
documento, se ha producido en los ultimos veinte anos un retroceso demografico general en
el ambito en comparaciéon con el crecimiento en el conjunto de la ciudad, sobre todo en el
barrio de Vegueta, donde se ha perdido mas de un 20% de residentes. Este dinamismo
poblacional explica, en gran parte, el aumento del nimero de viviendas abandonadas o en
desuso en los ultimos anos, con especial incidencia en el barrio de Vegueta. A esta tendencia
también han contribuido la ausencia de determinados usos y una desacertada regulacién en
relacion a la localizacion y distribucion de los usos que si se permiten.

Ademas, el 50% del tejido residencial de estos barrios corresponde a parcelas y edificaciones
no protegidas y por tanto susceptibles de renovaciéon. En un entorno de proteccion es de
interés procurar que dicha renovaciéon se produzca de forma respetuosa con los valores que
caracterizan a estos barrios historicos, lo que no siempre ha sido posible, pues cualquier
intervencion en un area de tanta fragilidad como la que nos ocupa presenta un potencial
destacado de riesgos de alteracion irreversible de los valores de patrimonio histérico,
arquitectonico o paisajistico.

Asi pues, la adecuada regulacion de las parcelas que conforman el tejido residencial no
protegido debe ser considerada como prioritaria, con el objetivo de garantizar el adecuado
desarrollo del ambito y la preservacién de los invariantes que lo caracterizan.

La Norma VT establece el marco regulador de las actuaciones que se realicen sobre los
edificios y parcelas residenciales no protegidas situadas en el ambito regulado por el Plan
Especial de Proteccion de los barrios histéricos de Vegueta y Triana.

Esta norma es heredera en cierto modo de la Ordenanza de Renovacion del PEPRI-2001, pues
mayoria de los edificios y parcelas que se regulan por ella estaban anteriormente remitidos a
esta norma, existiendo en lo que se refiere al ambito de aplicacion, tan sélo ligeras
diferencias entre la Ordenanza de Renovacion y la Norma VT, derivadas de la redelimitacién
del Plan Especial. El ajuste de los limites del ambito ha supuesto la exclusion de la areas con
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caracteristicas diferentes a los Conjuntos Histoéricos, por lo que se ha tomado la decision de
considerar una Unica 4rea de ordenacién. Las manzanas que anteriormente no estaban
reguladas por la Ordenanza de Renovacién y que si se contemplan en la Norma VT son las
siguientes:

a) Las manzanas 42, 43, 44 y 49 de Vegueta y la 44, 45 y parte de la 34 de Triana que se
encuentran en el interior de los Conjuntos Histdricos, reguladas anteriormente por la
Ordenanza Nueva Vegueta del PEPRI-2001.

b) La manzana delimitada por las calles Ramoén y Cajal y Ladera Baja de San Juan, que se
encuentra previamente regulada por el PERI “ San Juan-San José”.

¢) Las manzanas 21 (en el tramo hacia General Bravo y San Bernardo), 10, 11 (en el tramo
hacia Juan de Padilla), 15y 16 (en el tramo hacia Juan de Padilla), 20, 21, 29 y 34 (en el
tramo de Primero de Mayo) de Triana, antes regulados segun la Ordenanza Primero de
Mayo.

Si hacemos una comparativa entre ambas normas, observamos que la Norma VT mantiene de
alguna manera la filosofia de la Ordenanza de Renovacién, en cuanto que al aplicarse sobre
areas de gran interés y con gran concentracion de edificaciones protegidas, la renovacion se
condiciona a la proteccién, siendo prioritaria la conservacion de los valores caracteristicos de
estas areas. Sin embargo, alun con esta base comun, ambas normas se desarrollan de
maneras muy diferentes.

La Ordenanza de Renovacién del PEPRI-2001 utilizaba como metodologia la consideracion del
“el tramo de calle” como unidad minima de control definiendo uno de los edificios
catalogados de dicho tramo como “dominante” para convertirlo en “el modelo” a seguir para
la nueva edificaciéon, en cuanto a los pardmetros de altura, composicion y materiales de
fachada, e incluso a veces en la tipologia edificatoria. Este modelo venia expresado en fichas -
una por cada tramo de calle- y se completaba con la definicién de usos permitidos también
en ese tramo de manzana.

La Norma VT, sin embargo, rechaza este método de regulacion, considerando, tal como se ha
expuesto en el Documento Informativo y en el Diagndstico, que la Ordenanza de Renovacion
termina siendo complicada en su documentacién (con un volumen anexo independiente),
con errores y en algunos casos con unas limitaciones que no se entienden en la comparativa
de un tramo con otro. Asi pues, establece una regulaciéon pormenorizada parcela a parcela de
las alturas permitidas y se establecen unos parametros estéticos de composiciéon y materiales
de fachadas generales para todo el ambito. En cuanto a los usos también se sistematizan en
areas mas amplias que la manzana, pormenorizandose segun la zonificacién en tres areas
que se sefnalan en el plano de usos correspondiente (ver planos de ordenacion).
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En relacién a la finalidad, al igual que la Ordenanza de Renovacidn, la Norma VT pretende la
recuperacion de la homogeneidad y continuidad morfolégica de Vegueta y Triana, asi como
el impulso de la regeneracién y el desarrollo de estos barrios sin distorsionar su caracter
histérico. Este doble objetivo contiene una componente morfolégico-ambiental basica en la
ordenacién de cualquier entorno de proteccion, que deriva de la necesidad de promover una
renovacién coherente con los valores arquitectonicos y ambientales a proteger, adaptando la
nueva edificacion a la volumetria caracteristica y promoviendo unos parametros compositivos
en conciliacion con el entorno; pero también comprende una componente socio-econémica
importante, relacionada con la necesidad de todo barrio de mantener una actividad
adecuada a la demanda social, que garantice su correcta evolucion y desarrollo, evitando
procesos de desertizacion indeseados.

Asi pues, se plantean estrategias de actuacién dirigidas, por una parte, a integrar las nuevas
edificaciones en el entorno protegido, para lo que se ha ajustado la altura maxima vy las
condiciones de parcela permitidas y se establecen unas Ordenanzas Estéticas
pormenorizadas; y por otra parte, a promover actividades que garanticen el progreso
econémico y social de los dos barrios, para lo que se han ajustado las condiciones relativas a
los usos, el nUmero maximo de viviendas permitido y la agrupacién de parcelas.

En definitiva, con el fin de alcanzar los objetivos expuestos, se ha redefinido la regulacion de
las parcelas remitidas a la Norma VT, a través de ciertos ajustes en sus parametros
tipologicos, volumétricos y de uso.

5.6.1 Ajustes en los parametros tipologicos

Los ajustes en los parametros tipoldgicos estan orientados a favorecer la renovacién del
tejido construido y son los siguientes:

1. Flexibilizacién de las condiciones de las parcelas:
a) Se permite la agrupacién de parcelas de superficie igual o inferior a 100 m2.

Tal como se refleja en el Diagnéstico, esta Revision entiende que la estructura
parcelaria es un elemento fundamental en la definiciéon de la morfologia de los
Conjuntos Historicos y por tanto debe mantenerse y protegerse, en virtud de lo cual,
como norma general, se prohiben las agrupaciones o segregaciones de parcelas en el
ambito regulado por el Plan Especial. No obstante, se considera que hay que
introducir unos pequenos ajustes para viabilizar la renovacién de ciertas parcelas no
catalogadas y que por sus reducidas dimensiones de superficie hacen muy dificil
ejecutar una edificacion en condiciones razonables de habitabilidad.
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Teniendo en cuenta que las parcelas con superficie menor a 100 m? representan tan
sélo el 3,4% de la superficie del barrio de Triana y el 5,3% de la superficie de Vegueta,
y que la superficie media de parcela es significativamente superior a esta dimensién,
se considera que la agrupacién de parcelas de dimensiones inferiores a 100 m2 no va
a suponer un cambio significativo en la estructura parcelaria de los barrios historicos,
y sin embargo, va a favorecer su renovacién, evitando su deterioro y abandono.

b) La parcela situada en la calle Arena, 11B, deberd agruparse con alguna de las

colindantes para poder edificar.

Esta parcela estaba calificada en el PEPRI-2001 como Espacio Libre. Por razones que ya
se han expuesto en este documento, se consideré adecuado cambiar su calificacion a
residencial. Sin embargo, debido a la estrecha dimensién de su fachada, de tan solo
dos metros, no redne las condiciones necesarias para la edificaciéon, segun éstas se
definen en el Plan General vigente, por lo que se exige su agrupacién con alguna de
las colindantes para poder edificar.

En las manzanas V-18 y V-26, que tienen frente a la Avenida Alcalde Diaz Saavedra
Navarro, se permite la agrupacion de parcelas, independientemente de su superficie.

En las manzanas de este frente de Vegueta, la parcelaciéon no debe ser un parametro a
mantener pues ya ha sido modificada, es heterégenea y quedan algunos casos donde
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la dimension de fachada es tan minima que hace muy complicado su renovacion sin la
agregacion con el colindante.

Asi pues, el frente de Vegueta hacia la Avenida Maritima no debe ser entendido
simplemente como limite oriental del barrio, con el mismo tratamiento normativo que
el resto de parcelas de su entorno, sino que se debe observar la realidad existente y
poner en valor su condicién de fachada hacia mar, por lo que se permitira la agrupacion
de parcelas.

2. Estudio y determinacién de las alineaciones:

De igual manera que se considera fundamental la conservacién de la estructura parcelaria
de los entornos protegidos, la configuracion morfolégica definida por las alineaciones
también es caracteristica en los barrios histéricos, por lo que se mantiene en la inmensa
mayoria de las parcelas, la alineacién actual.

Se ha procedido a realizar un estudio detallado de las alineaciones previstas por el PEPRI-
2001, dejando tan sélo aquellos cambios de alineaciéon cuya ejecucién favorece a la
regularizacion puntual de los tramos de fachada sin suponer un cambio drastico en la
morfologia del callejero original caracteristico.

3. Numero de viviendas por parcela:

Con el objeto de favorecer la renovacién, considerando que los estdndares determinados
por las leyes en materia de habitabilidad y edificacién suponen una regulacién del
tamano minimo de la vivienda, y que la propia demanda del mercado impone un tamano
maximo, no se limita el nUmero maximo de viviendas permitido por parcela.

5.6.2 Ajustes en los parametros volumétricos y calculos de variacién del
volumen edificable

Los ajustes en los parametros volumétricos estan orientados a integrar la nueva edificaciéon en

un entorno con elevada presencia de inmuebles protegidos que definen una volumetria

caracteristica en cada manzana, condicionando las nuevas intervenciones. Estos ajustes son

los siguientes:

1. Asignaciéon de medidas adecuadas de ocupacién y edificabilidad:

Las condiciones de ocupacion y edificabilidad definen también en cierta forma la tipologia
edificatoria. El PEPRI-2001 determinaba, para la nueva edificacién, la promocion del patio
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como elemento organizador del espacio en aquellos tramos donde la existencia de este
elemento es significativa, limitando de esta manera la edificabilidad y la ocupacién
permitidos. Sin embargo, tal como se ha explicado en el Diagnostico de esta Revision, la
obligatoriedad de disponer patio no es justificable en muchos casos, puesto que no
beneficia al interés general ni a la conservacién de los valores del entorno.

Por lo tanto, no se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilidad, excepto
aquellas que se derivan de la necesidad de adaptar las edificaciones a la presencia de
elementos singulares, entendiendo como tales edificios protegidos, parcelas calificadas
como dotaciones o servicios en edificaciones aisladas o cualquier otro caso que pudiera
generar medianeras de caracter permanente. En la normativa se dan pautas de actuacién
para resolver el encuentro con los colindantes de tal manera que se eviten o minoren los
posibles impactos.

Establecimiento de la altura normativa parcela a parcela:

El establecimiento de la altura normativa representa una estrategia fundamental en virtud
de conseguir la recuperacion de la homogeneidad y continuidad morfolégica de Vegueta
y Triana.

En la Ordenanza de Renovacion del PEPRI-2001, como ya se ha expuesto, se determinaba
la altura de la edificacién por medio de la selecciéon de un edificio protegido dominante
en cada tramo de calle que se utilizaba como referente para la renovacion. La altura de la
nueva edificacién venia definida por la altura de cornisa de ese "edificio dominante"
(senalado en la ficha de cada tramo de manzana) y, excepcionalmente, en los casos
donde no se definia el edificio dominante, se establecia directamente la altura de
edificacion en la ficha.

Sin embargo, este método no resolvia adecuadamente las alturas del ambito, puesto que
la altura regulada no tenia en cuenta otras variables definitorias de la volumetria como la
preexistencia de edificaciones no protegidas pero consolidadas en el entorno, algunas de
ellas dotaciones de interés general, o la preexistencia determinante de un paisaje que va
mas alla de las fachadas que componen el tramo concreto de manzana.

Ademas, en el PEPRI-2001, por error, quedaron tramos sin definir su altura ordenancista y
se producian conflictos en las esquinas, que al estar situadas en la confluencia de dos
tramos de manzana, tenian una doble regulacién. En la Ordenanza de Renovacidn, con el
objeto de atenuar este problema, se indicaba que en los casos de esquina se podia incluir
un atico sobre la altura maxima dispuesta; pero en el resto de las ordenanzas no se
establecia nada al respecto, apareciendo zonas que adolecian de este problema.
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En coherencia con ello, se ha optado por no seguir el método de regulacién por tramos
que establecia el PEPRI-2001, y se ha determinado la altura normativa parcela por parcela
en un plano de regulaciéon de alturas (Plano 2.4 Altura maxima de la Norma VT del
documento de ordenacién).

Para el establecimiento de estas alturas normativas se han valorado una serie de variables o
indicadores relacionados con las caracteristicas del entorno, tanto en su perspectiva general
como en la de la definicién especifica de las parcelas e inmuebles. Estas variables son:

- La altura de las edificaciones protegidas existentes en el tramo de calle, en la manzana
y en el entorno inmediato.

- La presencia de parcelas calificadas como Dotaciones y Equipamientos.

- La consolidacion de la volumetria por la presencia de un gran niumero de edificaciones
de altura homogénea.

- La situacion de la parcela y su ubicaciéon en algun tramo o enclave de especial interés
visual o paisajistico.

- La eliminacién o minimizacion de impactos visuales como medianeras vistas y saltos
muy pronunciados que no se justifiquen.

Asi pues, se introducen los siguientes cambios y ajustes en la altura maxima permitida:
En el barrio de Triana:

a) Se establece la altura de aquellas parcelas que no tenian una altura normativa
asignada, aquellas otras parcelas que han pasado a regularse por la Norma VT por
eliminarse su proteccién y aquellas otras que estaban calificadas como Dotaciones y
Equipamientos y han cambiado de calificacion a residencial:

- Se le asigna una altura normativa de 4 plantas al tramo de la manzana T33 hacia
la calle Clavel, en consonancia con la altura asignada a sus colindantes, pues por
error, el PEPRI-2001 no le asignaba altura maxima.

- Se modifica la calificaciéon de la parcela situada en la calle Primero de Mayo donde
actualmente se ubica la estacién de servicios DISA, pasando a considerarse
Residencial. Se le ha asignado una altura de 7 plantas, en concordancia con el
resto de edificaciones de este tramo de la manzana T34 que dan frente a Primero
de Mayo.
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- Las parcelas en Terrero, 5, General Bravo, 24, Travieso, 3, 22 y 30, se ha
considerado que no deben estar incluidas en el catalogo de proteccion, por lo que
se les ha asignado la altura maxima correspondiente a las parcelas residenciales no
protegidas de su entorno inmediato.

b) Se realizan ajustes para homogeneizar alturas con las edificaciones colindantes y en
reconocimiento de la realidad existente:

- Se eleva la altura permitida en la parcela actualmente ocupada por la Estacion de
Servicio de Primero de Mayo, que ha pasado de dotacional a residencial, con una
altura de 7 plantas, para homogeneizar con las parcelas colindantes.

- En la calle Juan de Padilla, 3-15, entre San Bernardo y Maninidra, antes se
permitian 5 plantas y se ha reducido la altura permitida a 4 plantas, porque la
mayoria de las edificaciones se han consolidado en fachada con esa altura, que
por otra parte se entiende adecuada, dadas la seccion y caracteristicas de esta via
interior.

En Juan de Padilla, 19, 21 y 23, se aumenta la altura permitida de 3 a 4 plantas,
siguiendo con el criterio expuesto de permitir 4 plantas de altura en toda la
fachada oeste de esta calle, en reconocimiento de la realidad existente (la
edificacion en el numero 19 ya tiene esa altura y la edificacién en el nUmero 23
tiene tres plantas de altura equivalentes a cuatro de nueva construccion).

- Se eleva la altura permitida en la edificacién situada en la calle Rafael Gonzalez, 5,
puesto que colinda con dos edificaciones protegidas, una de 4 plantas de altura y
otra de 3 plantas altas equivalentes a 4. En la actualidad en la parcela hay una
edificacion de 4 plantas de altura.

- En la calle Cano se eleva de 2 a 3 plantas la altura permitida en las edificaciones
situadas en los numeros 3, 13, 15, 17 y 23. Se ha aumentado la altura propuesta
para homogeneizar las fachadas y evitar medianeras vistas.

Actualmente en Cano 3, 17 y 23 existen edificaciones de mayor altura.

Subir a 3 plantas la altura permitida en Cano, 3, reduce el impacto visual que
supondria dejar vista la medianera de la edificacién protegida situada en Cano, 1.

La edificacion en Cano 17 colinda con una edificaciéon protegida de 3 plantas de
altura hacia la calle Torres. El PEPRI permitia 4 plantas hacia esta calle. 3 parece lo
mas adecuado en ambas vias;
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La edificacion en Cano, 23, actualmente cuenta con 3 plantas de altura y esta
ubicada entre dos edificaciones protegidas de 2 plantas de altura equivalentes a 3.

A la parcela en Triana, 91 /Domingo J. Navarro, 1, se le han asignado 4 plantas en
lugar de las 3 que determinaba el PEPRI de 2001, puesto que en su fachada a
Triana colinda con una edificacién protegida de 3 plantas muy altas equivalentes a
4 y se considera que esta es la altura adecuada para esta fachada de Triana. En la
actualidad existe una edificacion de 6 plantas en esta parcela.

La calle Francisco Gourié esta consolidada con edificaciones de mayor altura a la
propuesta por el PEPRI-2001, que establecia 4 plantas de altura maxima, tal como
se ha expuesto en la Memoria de Informacién y en el Diagnéstico de la presente
Revisién. Se propone elevar la altura de todo ese frente, ajustandola a la realidad
existente. Se eleva a 5 plantas la altura maxima permitida en el tramo entre
Francisco Gourié, 31y 65.

En las edificaciones ubicadas en los niUmeros 67 y 69, se respeta la altura existente
(8 plantas retranqueadas), que se prolongan a la edificacion propuesta en los
numeros 71y 73, segun lo indicado en la ficha API-01 del Plan General vigente. De
igual manera, consolidando lo existente, se establecen 7 plantas para las
edificaciones en la manzana 14, entre los nimeros 99 y 107 de esta calle, pero
esta altura ya estaba establecida en el PEPRI-2001.

Se asume el atico retranqueado en la edificacion situada en Triana, 20 / Francisco
Gourié, 13-19.

En la calle Buenos Aires, 31, se aumenta la altura permitida, de 2 a 3 plantas,
puesto que las edificaciones colindantes, protegidas, tienen 2 plantas de altura
equivalentes a 3 de nueva construccion. En la actualidad existe en la parcela una
edificacion de 5 plantas.

En la calle Buenos Aires, 53, se aumenta la altura permitida de 3 a 5 plantas, en
reconocimiento a la realidad existente, pues en la actualidad hay una edificacién
de 5 plantas que contribuye a tapar las medianeras de la edificacién colindante
con fachada a Primero de Mayo.

En la calle Domingo J. Navarro se reduce la altura permitida en el edificio en el n°
20, de 4 a 3 plantas, puesto que las edificaciones colindantes, protegidas, tienen 2
plantas de altura equivalentes a 3 plantas de nueva construccion.
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El mismo criterio se sigue para los edificios situados en la calle Domingo J. Navarro
15, 21 y 41, en los que se eleva a 3 plantas la altura permitida. En los nUmeros 15
y 41 existen en la actualidad edificaciones de mayor altura.

En la calle Perdomo, 36 / Juan de Padilla, se aumenta la altura permitida de 2 a 3
plantas, en reconocimiento de la realidad existente y para homogeneizar con la
calle Juan de Padilla, en la que se permiten 3 plantas.

En la manzana T-17 se propone un cambio en la volumetria, incluyendo
modificaciones aprobadas en la ficha API-01 del PGO vigente. Se entiende que es
una incongruencia establecer 7 plantas en la esquina a la que hace referencia la
ficha API-01 y mantener en las parcelas colindantes una altura normativa de 3 0 4
plantas.

Por lo tanto, se modifica la altura propuesta para dichas parcelas:

- Para las parcelas en San Bernardo, 4 y San Bernardo, 2 / Viera y Clavijo, 1, los
parametros son los establecidos en dicha ficha API-01.

- A la edificacion en Viera y Clavijo, 3, se le asigna la altura existente en la
actualidad, elevando de 3 a 7 las plantas permitidas, puesto que en ella se apoya
el cambio de altura propuesto en Viera y Clavijo, 1.

- De igual manera se procede con la edificacién en San Bernardo, 6 y 8, para la
gue se propone mantener en parte las 7 plantas de altura, bajando a mitad de
fachada de 7 a 4 plantas, con el fin de evitar medianeras vistas hacia las
edificacion protegida situada en San Bernardo, 10-12, de 2 plantas de altura
mas 1 que se le permite sobre cubierta (ficha del catadlogo de proteccion VT-
616) lo que equivaldria a tres plantas y media de nueva construccion. El
escalonamiento de esta parcela se mantiene también en la fachada hacia
Perdomo, 25, con el mismo propdsito de evitar medianeras vistas hacia la
edificacion protegida en Perdomo, 27, de 3 plantas equivalentes a 4.

En la calle Arena se ha producido un proceso de consolidacién inverso a lo que
proponia el PEPRI de 2001.

El tramo de esta via correspondiente a la manzana T-26, para la que el Plan
Especial de 2001 proponia 3 plantas, estd edificado por una gran mayoria de
construcciones de 4 o mas plantas de altura, mientras que el tramo de la calle
Arena correspondiente a la manzana T-23, para el que el PEPRI proponia 4 plantas
de altura, se ha consolidado con 3.
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Puesto que la calle es estrecha, la altura maxima ideal para la misma seria 3
plantas de altura, no obstante, teniendo en cuenta que tal como se ha comentado
la fachada sur (T-26) de esta via se ha consolidado con edificaciones de mas de 4
plantas, se entiende que es practicamente imposible deshacer el proceso seguido y
se propone reconocer la realidad existente en este tramo.

Sin embargo, la fachada norte (T-23) alun mantiene las tres plantas de altura
Optima para el ancho de esta via, por lo que se reduce a 3 plantas la altura
maxima permitida, evitando ahogar aun mas su seccion.

La parcela en Arena, 11, calificada como EL por el PEPRI-2001 pasa a estar
calificada como Residencial con 3-4 plantas de altura, en coherencia con la
normativa de la zona.

Se ha eliminado en la calle Villavicencio la posibilidad de hacer atico retranqueado,
puesto que esta calle es estrecha y 3 plantas de altura maxima son suficientes
teniendo en cuenta su seccion.

A la parcela en Travieso, 13, se le ha reducido la altura permitida de 4 a 3, para
homogeneizar con el edificio de la esquina con la calle Cano, que tiene una altura
maxima de 3 plantas.

En Torres, 7 y 9, se aumenta de 2 a 3 plantas la altura maxima permitida, para
homogeneizar alturas con las edificaciones protegidas colindantes, de 2 plantas
altas equivalentes a 3. En estas parcelas existen actualmente edificaciones de
mayor altura.

En la calle San Nicolas, 2-12, se eleva la altura maxima permitida de 3 a 4 plantas
de altura en reconocimiento de la realidad existente, puesto que las dos fachadas
que dan frente a esta calle se han consolidado en su mayor parte con edificaciones
de una altura igual o superior a 4 plantas.

En San Nicolas, 14 se reduce de 6 a 5 la altura permitida para producir un salto
menor con las colindantes.
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En el barrio de Vegueta:

a) Se establece la altura de aquellas parcelas que no tenian una altura normativa
asignada, aquellas otras parcelas que han pasado a regularse por la Norma VT por
eliminarse su proteccién y aquellas otras que estaban calificadas como Dotaciones y
Equipamientos y han cambiado de calificacion a residencial:

- A las edificaciones no catalogadas situadas en una de las manzanas proveniente
del Plan Especial de Reforma Interior San Juan-San José se les asigna una altura
maxima de 3 plantas hacia la calle Ramén y Cajal y 2 plantas hacia Ladera Baja de
San Juan, tal como se indicaba para las mismas en el propio PERI.

- Se establecen 3 plantas de altura para las parcelas en Doramas, 2 y 4, a las que el
PEPRI-2001 por error no habia asignado altura, homogeneizando asi el tramo de
fachada en el que ya existen dos edificaciones de esta altura.

- Se asigna una altura normativa al tramo hacia Reyes Catélicos de la manzana V-44,
donde por error el PEPRI-2001 no habia contemplado este parametro. Se establece
una altura maxima de 3 plantas en coherencia con las alturas propuestas para
otras parcelas de esta calle.

- Homogeneizando con otras edificaciones de esta manzana, se le asignan 2 plantas
de altura a las edificaciones situadas en la Manzana V-16", a la que por error el
PEPRI-2001 no asigné altura maxima.

- En concordancia con los edificios colindantes, se le asigna una altura normativa de
2 plantas a la parcela en Mendizabal, 34, catalogada segun el PEPRI-2001 y
descatalogada en el tramite actual.

b) Se realizan ajustes para homogeneizar alturas con las edificaciones colindantes y en
reconocimiento de la realidad existente:

- Sereduce de 4 a 3 plantas la altura permitida en Juan de Quesada, 27, puesto que
aungue en la actualidad se levante en esta parcela una edificacién de 3 plantas de
altura, ésta se situa entre dos edificaciones protegidas de 1 y 2 plantas,
sobresaliendo la edificacion por encima de sus cubiertas dejando medianeras
vistas.

- Se eleva la altura permitida en Frias, 3 / Juan de Quesada (manzana V-04), 7, de 2
a 3 plantas, puesto que este tramo de calle se ha consolidado en el actualidad una
edificacion de 3 plantas.
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Se elimina el atico permitido en la calle Verdi, entre los nUmeros 1 y 17, puesto
que no se ha consolidado y la mayor parte de las edificaciones existentes en este
tramo son de 2 o 3 plantas de altura. 3 plantas es una altura adecuada para la
misma.

Se eleva la altura permitida en la calle Doramas n°® 2B (manzana V-04), de 2 a 3
plantas, puesto que en esta parcela ya existe en el actualidad una edificaciéon de 3
plantas.

Se eleva a 3 plantas la altura maxima permitida en algunas parcelas de las
manzanas V-28, V-34 y V-39. Los tramos en cuestion se han consolidado con 3
plantas, altura que resulta adecuada teniendo en cuenta que la mayoria de las
edificaciones protegidas del entorno tienen una altura de 2 plantas muy altas
equivalentes a 3 de nueva construccion.

Se reduce de 3 a 2 plantas la altura permitida en la calle San Marcos, dado que no
se ha consolidado la altura prevista por el PEPRI-2001. Se considera que la calle, de
una seccion media de 4 metros, es demasiado estrecha para soportar alturas
mayores a 2 plantas en todo su frente.

Se reduce de 3 a 2 plantas la altura permitida en la calle Toledo, puesto que se
considera que la via es demasiado estrecha para soportar en todo su frente alturas
mayores a 2 plantas.

Se aumenta a 3 plantas la altura maxima de la edificacién situada en la calle Reyes
Catolicos, 37 / Domingo Doreste, 20, en coherencia con la altura propuesta para el
resto de las edificaciones que dan frente a Reyes Catdlicos. En la actualidad en la
parcela existe una edificacion de 3 plantas de altura.

A las edificaciones en la calle Pelota, 12 y 14 (manzana V-07), se les asigna 3
plantas de altura, para homogeneizar con la altura de la edificaciéon protegida en
Pelota, 16, de 2 plantas muy altas equivalentes a 3. A la edificacién en Pelota,
17/Armas, 9 (manzana V-11), se le asignan igualmente 3 plantas en vez de las 2
previstas por el PEPRI-2001, para homogeneizar con las edificaciones colindantes
protegidas, de 2 plantas muy altas equivalentes a 3 de nueva construccién.

Se reduce de 3 a 2 plantas la altura maxima permitida en la calle Agustin Millares,
12, 14, 27, 29 y 31, por la reducida seccién de la via. Se considera que no deben
sobrepasarse de forma general las 2 plantas de altura. Se permiten 3 plantas
Unicamente en la esquina con la calle Doctor Chil, para homogeneizar con la
edificacion colindante por esta via.
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- Por este mismo motivo, la estrecha seccidon de la calle, se reduce también de 3 a 2
plantas la altura propuesta para las edificaciones en la calle San Agustin, 4-12 y
Espiritu Santo, 1-7.

- Se reduce de 4 a 3 plantas la altura maxima permitida en las parcelas situadas en
la calle Mendizabal entre los nimeros 9 y 25, por considerarse que en este tramo
no se ha consolidado la altura prevista por el planeamiento, existiendo tan solo
dos edificaciones que superan las tres plantas.

- En la calle Botas, entre los numeros 3 a 11, se reduce también la altura prevista a 3
plantas, por la estrecha seccién de esta via, y en reconocimiento de la realidad
existente, puesto que la mayoria de las edificaciones actuales tienen esta altura.

- Las edificaciones situadas en el frente de Vegueta hacia la Avenida Maritima
conforman un paisaje heterogéneo, con alturas entre 2 y 7 plantas. Con el fin de
homogeneizar por tramos, se eleva a 5 plantas la altura maxima propuesta para las
parcela situada en Alcalde Diaz Saavedra, 22 (Manzana V-26) y 32 (manzana V-33).

La edificacion en Alcalde Diaz Saavedra, 32, estd en colindancia con un volumen
de 5 plantas de altura que la normativa actual permite en la parcela dotacional del
colegio San Ignacio de Loyola. Se eleva de 3 a 5 la altura maxima para esta
esquina con el fin de cerrar el frente a la avenida Maritima en ese tramo.

El tramo correspondiente a Alcalde Diaz Saavedra, 22, pasa de 4 a 5 plantas de
altura por estar ya consolidado con esa altura.

Como consecuencia de estos ajustes en la regulacién de alturas, se modifica levemente el
volumen edificable del ambito.

A continuacion se exponen los calculos de la variacion de dicho volumen edificable en
comparacién con el volumen edificable actual (ver plano 1.3 Modificaciones en el volumen
edificable).

Se tendran en cuenta en los calculos, ademas de las parcelas reguladas por la Norma VT,
aquellas parcelas catalogadas en las que se admiten obras de remodelacién que permiten
aumentar el numero de plantas de altura con respecto a la edificacion original, asi como
cualquier variacion de edificabilidad en parcelas lucrativas. No se consideraran los
incrementos de edificabilidad en parcelas de uso no lucrativo.
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Incremento de edificabilidad en parcelas reguladas por la norma VT que no han alcanzado en
la realidad la nueva altura maxima propuesta:

AUMENTO DE SUPERFICIE A
MANZANA DIRECCION SUPERFICIE ALTURA COMPUTAR
(m?) .
(n2 plantas) (m?)
T12 Domingo J. Navarro, 21 236| 1 planta (de 2 a 3) 236
T15 Juan de Padilla, 21 255 |1 planta (de 3 a 4) 255
Arena, 5 211 |1 planta (de 3 a 4) 211
T26 Arena, 11 (parte del antiguo EL en T26) 32|4 plantas (de 0 a 4) 128
Arena, 11 (parte del antiguo EL en T26) 102 |3 plantas (de 0 a 3) 306
T31 Cano, 13y 15 158 |1 planta (de 2 a 3) 158
T34 Primero de Mayo (parcela gasolinera DISA) 348 |7 plantas (de 0 a 7) 2.436
V28 Santa Barbara, 17, 23, 25,27 y 29 714 |1 planta (de 2 a 3) 714
V34 Lépez Botas, 39, 49, 51,55y 61 4231 planta (de 2 a 3) 423
Pedro Diaz, 22 81 |1 planta (de 2 a 3) 81
V39 Pedro Diaz, 7y 15 211 |1 planta (de 2 a 3) 211
V33’ Alcalde Diaz Saavedra, 32 169 |2 plantas (de 3 a 5) 338
INCREMENTO DE VOLUMEN EDIFICABLE (m?) 5.497

Incremento de edificabilidad en parcelas reguladas por la norma VT en las que en la
actualidad ya se ha alcanzado la altura de ordenacién que les asigna en este documento, aun
siendo ésta superior a la que permitia el PEPRI-2001:

AUMENTO DE SUPERFICIE A
. PERFICIE
MANZANA DIRECCION SU 5 ¢ ALTURA COMPUTAR
(m?) 2
(n2 plantas) (m?)
T34 San Nicolas, 2-12 489 |1 planta (de 3 a 4) 489
T32 Torres, 7y 9 178 |1 planta (de 2 a 3) 178
T15 Juan de Padilla, 19y 23 451 (1 planta (de 3 a 4) 451
T30 Dr. Rafael Gonzélez, 5 88 |1 planta (de 3 a 4) 88
T31 Cano, 3y 17 291 |1 planta (de 2 a 3) 291
T27 Cano, 23 1001 planta (de 2 a 3) 100
T13 Triana, 91 478 |1 planta (de 3 a 4) 478
T38 Francisco Gourié, 13-19 1.230|1 planta (de 4 a 5) 1.230
T33 Francisco Gourié, 31-37 y 41-45 1.120 |1 planta (de 4 a 5) 1.120
T24 Francisco Gourié, 49, 51,59y 61 1.012 |1 planta (de 4 a5) 1012
T24 Francisco Gourié, 67 y 69 354 |1 planta (de 4 a 5) 354
TO7 Buenos Aires, 31 290|2 plantas (de 3a5) 290
T12 Domingo J. Navarro, 15 1401 planta (de 2 a 3) 140
T11 Domingo J. Navarro, 41 144 |1 planta (de 2 a 3) 144
T11 Perdomo, 36 /Juan de Padilla 249 |1 planta (de 2 a 3) 249
T17 Viera y Clavijo, 3 482 | 4 plantas (de 3 a 7) 1.928
T17 San Bernardo, 6 530 |4 plantas (de 3 a 7) 2.120
T17 Perdomo, 25 2701 planta (de 3 a 4) 270
T26 Arenal,3y7,9,9A,13Y15 860 |1 planta (de 3 a 4) 860
V04 Frias, 3 / Juan de Quesada 530|1 planta (de 2 a 3) 530
V04 Doramas, 2b 308 |1 planta (de 2 a 3) 308
V28 Luis Millares, 6 1361 planta (de 2 a 3) 136
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AUMENTO DE SUPERFICIE A
MANZANA DIRECCION SUPERZFICIE ALTURA COMPUTAR
(m?) 2
(n2 plantas) (m?)
V28 Santa Barbara, 19y 21 203 |1 planta (de 2 a 3) 203
V34 Lépez Botas, 35, 37, 41y 47 652 |1 planta (de 2 a 3) 652
V34 Lépez Botas, 57 y 59 1281 planta (de 2 a 3) 128
V34 Pedro Diaz, 12 66 |1 planta (de 2 a 3) 66
V39 Pedro Diaz, 17y 19 282 |1 planta (de 2 a 3) 282
V39 Sor Brigida, 14y 18 198 |1 planta (de 2 a 3) 198
V37 Reyes Catdlicos, 37 / Domingo Doreste, 20 1361 planta (de 2 a 3) 136
Vo7 Pelota, 10y 12 243 |1 planta (de 2 a 3) 243
V26 Alcalde Diaz Saavedra, 22 900 (1 planta (de 4 a 5) 900
V33’ Alcalde Diaz Saavedra, 5 230|2 plantas (de 3a5) 460
INCREMENTO DE VOLUMEN EDIFICABLE (m?) 16.034

Incremento de edificabilidad en parcelas catalogadas en las que se permite aumentar la
altura con relacion al edificio original:

. AUMENTO DE SUPERFICIE A
MANZANA . DIRECCION » SUPERZF ICIE ALTURA COMPUTAR
(N2 Ficha catalogo de proteccion) (m?) 5
(n2 plantas) (m?)
TO7 Pérez Galdds, 30 (VT-193) 194 |1 planta (de 1a2) 194
Triana, 98 / Francisco Gourié, 95
! ! 1planta(de2a3
T4 | T.308) 55 |1 planta ( ) 55
Triana, 100 / Francisco Gourié, 97
’ ’ 1planta(de2a3
T4 | yT.305) 65 | 1 planta ( ) 65
T17 Plaza de San Bernardo, 10y 12 (VT-616) 229 |1 planta (de 2 a 3) 229
T23 Constantino, 7 (VT-064) 116|1 planta (de 1 a 2) 116
T28 Triana, 49 (VT-250) 127 |1 planta (de 2 a 3) 127
T30 Malteses, 24 / General Bravo, 4y 6
’ ! 1planta(de2a3
(VT-607) 1701 planta ( ) 170
T32 Torres, 1y 3/ Triana, 39 (VT-221) 1971 planta (de 2 a 3) 197
V05 Juan de Quesada, 6 / Frias, 6 (VT-443) 265 |1 planta (de 2 a 3) 265
V05 Juan de Quesada, 3 (VT-440) 149 |1 planta (de 2 a 3) 149
V17 Agustin Millares, 1, 3 y 5 / Montesdeoca, 3
r ¢ 1planta(dela?2
(VT-621) 1001 planta ( ) 100
V28 Santa Barbara, 5 (VT-564) 212 |1 planta (de 1 a 2) 212
V31 Reyes Catolicos, 12 / Dr. Chil, 11
’ ’ 1planta(dela?2
(VT-650) 1391 planta ( ) 139
v37 Reyes Catélicos, 25, 27 y 29 (VT-546) 551 |1 planta (de 1 a 2) 551
V43 Garcia Tello, 5 (VT-580) 546 | 2 plantas (de 1 a 3) 1.092
INCREMENTO DE VOLUMEN EDIFICABLE (m?) 3.661
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Incremento de edificabilidad en parcelas catalogadas en las que se permite remodelar una
parte de la parcela aumentando la altura de la edificacién original:

< AUMENTO DE SUPERFICIE A
MANZANA (N9 Ficha cigﬁg(g:glt?eNproteccién) SUP(ESZF)ICIE ALTURA COMPUTAR

(n2 plantas) (m?)
T31 Dr. Rafael Gonzalez, 6 y 8 (VT-041) 552 plantas (de 1 a 3) 110
T11 Dr. Juan de Padilla, 44 (VT-170) 552 plantas (de 1 a 3) 110
T11 Dr. Juan de Padilla, 52 (VT-174) 57 |2 plantas (de 1 a 3) 114
T11 Dr. Juan de Padilla, 54 (VT-175) 100 |1 planta (de 2 a 3) 200
T38 Francisco Gourié, 27 (VT-281) 600 |1 planta (de 3a 4) 600
T24 Francisco Gourié, 61 (VT-288) 2202 plantas (de 4 a 6) 440
T24 Francisco Gourié, 63 (VT-289) 86 | 3 plantas (de 3 a 6) 258
V06 Herreria, 1y 3 / San Marcial, sn (VT-432) 2402 plantas (de 1 a 3) 480
V34 Pedro Diaz, 8 (VT-471) 104 |1 planta (de 2 a 3) 104
V39 Sor Brigida Castelld, 20 (VT-496) 84 |1 planta (de 2 a 3) 84
Vo7 Calvo Sotelo, 11 (VT-514) 164 |2 plantas (de 1 a 3) 238
V42 San Marcos, 24 (VT-581) 142 |1 planta (de 1a 2) 142
V71 Ramony Cajal, 11y 13 / Ctra. del Centro (VT-600) 126 |1 planta (de 1 a2) 126
V71 Ramén y Cajal, 25 / Carretera del Centro (VT-602) 35|1 planta(de1a?2) 35
Vie' Audiencia, 6 (VT-624) 30|1 planta (de 1a2) 30
V28 Lépez Botas, 48 (VT-640) 297 |1 planta (de 2 a 3) 297
V39 Sor Brigida Castelld, 12 (VT-643) 57 |2 plantas (de 1 a 3) 114
INCREMENTO DE VOLUMEN EDIFICABLE (m?) 3.482

Reduccién de edificabilidad en parcelas reguladas por la Norma VT:
REDUCCION DE SUPERFICIE A
MANZANA DIRECCION SUPERFICIE ALTURA COMPUTAR

(m?) 2

(n2 plantas) (m?)
T20 Juan de Padilla, 3,5,7,9,11,13y 15 1.822 |1 planta (de 5 a 4) 1.822
TO7 Domingo J. Navarro, 20 466 |1 planta (de 4 a 3) 466
T17 San Bernardo, 8 550|1 planta (de 4 a 3) 550
T23 Arena, 4,6,10,12y 12b 562 |1 planta (de 4 a 3) 562
T22 Villavicencio, 4-22 869 |1 planta (de 4 a 3) 869
T28 Travieso, 13 62 |1 planta (de 4 a 3) 62
T34 San Nicolas, 14 1361 planta (de 6 a 5) 136
V03 Juan de Quesada, 27 230|1 planta (de 4 a 3) 230
V02 Verdi, 1-17 2.431|1 planta (de 4 a 3) 2.431
V43 San Marcos, 7-23 2.112|1 planta (de 3 a 2) 2.112
V42 San Marcos, 20 207 |1 planta (de 3 a 2) 207
V42 Toledo, 5-11 690 |1 planta (de 3 a2) 690
Vi1 Pelota, 17 401 |1 planta (de 3 a?2) 401
V24 Agustin Millares, 12y 14 190 |1 planta (de 3 a 2) 190
V25 Agustin Millares, 27,29y 31 380 |1 planta (de 3 a 2) 380
V25 San Agustin, 4-12 / Espiritu Santo, 1-7 1.353 |1 planta (de 3 a 2) 1.353
V18 Mendizabal, 9-25 1.245 |1 planta (de 4 a 3) 1.245
V18 Botas, 3-9 338 |1 planta (de 4 a 3) 338
REDUCCION DE VOLUMEN EDIFICABLE (m?) 14. 044
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El volumen edificable previsto para el ambito de ordenacion, por una parte, se reduce 14.044
m2, y por otra parte, aumenta 12.640 m?2 (5.497 + 3.661 + 3.482), por lo que en total,
disminuye en 1.404 m2 (14.044 - 12.640).

No se han contabilizado en el cbmputo anterior los 16.034 m2 que corresponden a parcelas
gue si bien estaban reguladas con una altura inferior a la que propone esta Revision, en la
realidad ya han alcanzado o superado la altura propuesta, pues en estos casos, la asignacion
de nueva normativa no implica aumento de volumetria ni de numero de habitantes respecto
a lo que ya existe. No supone un incremento de edificabilidad real.

De todas formas, debe recordarse, en cuanto a la reserva de Espacios Libres, que el PGO
vigente ha calificado como SG-51 el Barranco Guiniguada, pasando esta zona de estar
calificada como viario (a recualificar) segun el PEPRI-2001 a Espacio Libre de Sistema General.
Ademas, el Plan General de 2012 también ha incorporado el nuevo Sistema General de
Dotaciones y Espacios Libres del Litoral (SG-DEL) en el borde este del ambito; Asimismo, tal
como se expuso en el apartado 5.3.2 de este documento, relativo a ajustes y cambios en
relacion a parcelas calificadas como Espacios Libres y EL/AP, debe sefalarse que esta Revision
ha incorporado ademas 2.186 m2 de nuevo Espacio Libre local en la Plaza de San Bernardo,
hasta ahora calificada como viario.

Se entiende que la nueva calificacién de los dos Sistemas Generales de Espacios Libres -sobre
todo del barranco Guiniguada, que formaba parte del ambito hasta la reciente modificacién
de su limite- y la delimitacion de un nuevo Espacio Libre Local, compensa con creces los
puntuales incrementos de edificabilidad (muy poco significativos en relacién a la superficie
total del dmbito) que se han ido produciendo en los Ultimos anos y que esta Revisién ha
considerado deben reconocerse.

Asi pues, se considera que con la nueva propuesta de regulacion de alturas contenida en la
presente Revision, el volumen edificable se reduce en 1.404 m2 (14.044 - 12.640).

5.6.3 Ajustes en la estructura de usos

En los ultimos anos, se ha producido en los barrios de Vegueta y Triana un proceso de
pérdida de poblacién que continda siendo preocupante hoy en dia en Vegueta. Debe
recordarse, tal como se expuso en el documento informativo, el retroceso demografico
general que ha sufrido el ambito desde 1991, en que se ha descendido un 7,09% en
comparacién con el crecimiento pausado en el conjunto de Las Palmas de Gran Canaria de un
8,02%.
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Este escenario en el que nos encontramos presenta una marcada influencia del régimen de usos
establecido en su momento por el PEPRI-2001. Asi, como consecuencia de su implantacién, se
han producido cambios que han propiciado el desarrollo del Centro Histérico en algunos
aspectos, pero también otros que han condicionado la calidad de vida de sus habitantes.

Resumiendo lo que ya se ha expuesto sobre este tema en el Diagnéstico, los principales
problemas que se observan en la regulacién de usos del PEPRI-2001 son los siguientes:

1. Enrelacién a la metodologia empleada para determinar la regulacion de usos:

a) No hay un Unico método de asignaciéon de usos. Se establecen formulas diferentes
para las tres grandes areas en que el PEPRI-2001 divide el ambito (zona de Nueva
Vegueta, zona de Primero de Mayo y zona de Renovacion), asi como para las parcelas
catalogadas. En la Ordenanza de Renovacion, por la que estaban reguladas la mayoria
de las parcelas incluidas en el actual limite del Plan Especial, los usos se establecen de
la forma siguiente:

Los usos cualificados y vinculados vienen definidos por tramos de calle y por
planta en unas fichas anexas.

- En el texto de la ordenanza se definen las calles donde se prohibe el uso
residencial en planta baja.

- Se remite a la ordenanza M del Plan General en lo referente a usos complementarios y
también a los situados en planta sobre rasante e inferiores a la de vivienda.

- Se establece la consideracion de uso autorizable (segun lo definido al respecto en
el Plan General) para el uso comercial en sus categorias de mayor superficie (Local
comercial tipo Il y grandes superficies) y para el terciario recreativo.

b) Este sistema de determinacién de usos establecido para la Ordenanza de Renovacion
es tan complicado que hay parcelas que no tienen regulacién de usos (concretamente
en algunos tramos que no se incluyeron en el fichero correspondiente) y otras parcelas
en las que se han detectado contradicciones (se observan contradicciones entre el
texto y las fichas en lo relativo a la prohibicién del uso residencial en planta baja en
algunas parcelas) y duplicidades (parcelas en esquina que han sido incluidas en las
fichas de los dos tramos a los que pertenecen).
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¢) La estructura de usos del PEPRI-2001 no esta adaptada a la estructura de usos del Plan
General vigente:

- El régimen de interrelacién de usos no esta adaptado a lo definido en el Plan General.
En las fichas de renovacion y en los cuadros de proteccion se establecen "usos" y "usos
tolerados" mientras que en el Plan General los usos se clasifican en cualificados y
compatibles (vinculados, complementarios, alternativos y autorizables).

- El uso Comercial en el Plan General aparece totalmente independizado del uso
Terciario Recreativo-ocio. En cambio en el PEPRI-2001, el uso terciario se contemplaba
incluido en el comercial, en consonancia con lo definido en el PGOU de 1989.

- En cuanto al uso administrativo del PEPRI-2001, no es encuadrable en una sola
categoria de las definidas por el Plan General vigente.

2. Enrelacion a la determinacion de la propia estructura de usos y su distribucion:

a) El PEPRI-2001 contempla la necesidad de recuperar como principal el uso Residencial -
cualificado para este ambito- pero establece ciertas restricciones, prohibiendo su
implantacién en planta baja en algunas viviendas. Esta limitacién no se entiende en
un ambito en el que se esta produciendo un proceso de desertizacién.

b) No se determinan criterios claros con respecto a la localizacion de los usos
alternativos, de manera que su distribucién no siempre es adecuada a las necesidades
de estos barrios:

- El uso Hotelero estd muy limitado considerando las potencialidades turisticas que
como centro histérico tiene el ambito.

- El uso Cultural, por su caracter muy vinculado al desarrollo de los centros
histéricos, sélo se permite como alternativo en la zona fundacional de Vegueta y
en unas pocas parcelas en Triana.

- Lo mismo sucede con el uso Educativo, que en el centro histérico se localiza
Unicamente en la zona de la calle Castillo préxima a la sede del Rectorado.

¢) Los usos complementarios se distribuyen de una manera algo arbitraria:

- El uso Recreativo-ocio se extiende por todo el ambito, sin priorizar unas zonas
sobre otras y sin considerar que este uso puede ocasionar molestias en los
residentes de la zona.
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- Aparecen incongruencias en la asignaciéon de los usos Comercial y Oficinas, como
gue en la calle Remedios existan tres parcelas en las que no se permite el uso
Comercial en planta baja y si en el resto de edificaciones del entorno.

- No se establecen pautas de actuacion para las parcelas pasantes. Es decir, hay
parcelas que dan frente a dos calles en las que no se permiten los mismos usos, y
no se determina por cual de los dos regimenes deben guiarse, como es el caso de
muchas de las parcelas situadas entre las calles Triana y Fco. Gourié, pues el uso
Comercial en planta alta solo se permite hacia Triana.

d) Debe senalarse también la ausencia de algunos usos propios de la vida urbana que no
se incluyeron en la regulacion de usos del PEPRI-2001:

- Los usos Servicios Sociales, Sanitario y Deportivo, entendiendo que la no inclusiéon
de éstos puede generar problemas y pérdida de oportunidades.

- No se permiten ciertas actividades propias de barrios residenciales, como el Taller y
la Pequena Industria que el Plan General permite en su Norma Zonal Bt, para
barrios tradicionales asimilables en cierta manera a Vegueta y Triana.

Una vez analizados los inconvenientes del esquema de usos que ha regulado la zona en los
ultimos anos, se han trasladado a la normativa las determinaciones necesarias para corregir
dichos errores y determinar una estructura de usos que garantice un modelo mas adecuado
para la evolucion y desarrollo de la trama residencial del Casco Histérico. Asi pues, partiendo
de esta premisa y con los objetivos de frenar el proceso de desertizacién del centro histérico y
favorecer la regeneracion de los dos barrios, se han realizado los siguientes ajustes en la
estructura de usos:

1. Se ha adaptado el régimen de usos del Plan Especial al régimen de usos del Plan General
vigente. Asi, se ha dispuesto que sera de aplicacién el Titulo 3 de las Normas de
Ordenaciéon Pormenorizada del Plan General de Ordenacion, relativo a las Normas de
Edificacion en Suelo Urbano y Urbanizable; asi como las disposiciones referidas a usos
contenidas en el Titulo 2 de las citadas normas, tan solo con las siguientes excepciones
(motivadas por problemas de los que adolece el propio Plan General, que han tenido que
ser resueltos por la Comisién de Interpretacién de dicho instrumento):

a) Las actividades consistentes en la elaboracion de alimentos y su venta se consideraran
Terciario Recreativo y no Industrial, cuando el destino de esas elaboraciones sea su
consumo en el propio local. Si el consumo no se va a producir en el local, se
entenderan como uso Comercial en la categoria de Pequeno Comercio. En todo caso
deberan cumplirse las siguientes determinaciones:
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- Sejustificara en los correspondientes proyectos de obra y actividad que se trata de
establecimientos de venta al por menor.

- Se aplicaran las limitaciones previstas para la Pequefa Industria, esto es, que se trate
de un local con una superficie maxima de 250 m? y una potencia motriz de 10 CV.

2. Se fija un Unico método de asignacion de usos, siguiendo una estructura similar a la

regulacién de usos de cualquier Norma Zonal del Plan General vigente, que determina, en
un listado, el uso cualificado (Residencial) y los usos compatibles permitidos.

En relacion al uso cualificado de las parcelas reguladas por la Norma VT, se ha procurado
en esta Revision dar un nuevo impulso al uso Residencial.

El PEPRI-2001 prohibia este uso en planta baja en la calle Triana y su entorno, en las calles
San Bernardo, Viera y Clavijo, Bravo Murillo, Primero de Mayo, y en el barrio de Vegueta,
en el recorrido Obispo Codina-Pelota-Mendizabal.

Entendiendo la urgencia de mantener y promover este uso como preferente y a proteger
en el dmbito del Plan Especial, para frenar la despoblacién que han sufrido Vegueta y
Triana en los ultimos anos, se eliminan las restricciones que establecia el PEPRI-2001,
permitiendo destinar la planta baja de cualquier parcela no calificada como Dotacién,
Equipamiento o Espacio Libre a uso Residencial.

En lo que se refiere a los usos compatibles, se ha procurado ampliar el espectro de usos
permitidos para posibilitar la adaptacion del tejido edificado a la demanda del momento,
favoreciendo la integraciéon de la zona en el mercado o dinamismo econdémico de la
ciudad. Se propone una distribucion de usos que permite el desarrollo de estos barrios y
al mismo tiempo procura la adecuada convivencia de las actividades complementarias y
alternativas con el uso residencial.

a) Para la distribucién de estos usos, se ha establecido la siguiente zonificacién (tal como
se grafia en el plano 2.5 Usos de la Norma VT. Zonas del documento de Ordenacion)
en tres areas:

- Zona A: area central localizada en torno a las dos principales vias peatonales y en
el nucleo fundacional. Esta zona corresponde al corazén del Casco Histérico, con
una alta proporcion de comercios, bares y restaurantes, que han servido de motor
de desarrollo econémico para Vegueta y Triana en los ultimos afhos.

Se propone potenciar su calidad de area de especial intensidad de ocio,
permitiendo como uso complementario el Recreativo-Ocio. Asimismo, se prohiben
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otros usos como el Taller o la Pequena Industria, que no encajan con la idea de
consolidar esta area como zona de ocio y esparcimiento; asimismo, se limitan los
Servicios Comunitarios (excepto el Cultural) y los Servicios Publicos, supeditandolos
a un Estudio de Incidencia Ambiental que garantice que no resultaran
incompatibles con el caracter que se le quiere dar a la zona.

Se prohibe también en las nuevas edificaciones el uso Garaje-Aparcamiento,
entendiendo que si bien existe la vocacién de hacer que todo el ambito esté al
servicio del peatdn, con mayor motivo se pretende en esta zona, centro neuralgico
de la actividad comercial y de ocio.

- Zona B: area periférica localizada en torno a las principales vias de trafico rodado y
bordes. Representa el encuentro con otros barrios de la ciudad, localizandose a lo
largo de las vias de conexion, por lo que el trafico rodado tiene mayor incidencia.

Se limitan en esta zona los usos que pueden generar problemas con la fluidez del
trafico, como los Servicios Comunitarios, los Servicios Publicos y el Recreativo-ocio,
sometiéndolos a un Estudio de Incidencia Ambiental. Asimismo, se prohiben otros
usos como el Taller o la Pequefna Industria, que se reservan para la zona interior del
barrio. Por tratarse de las principales vias de trafico rodado que representan la
conexion con el resto de la ciudad, se fomenta el uso Aparcamiento en Edificio, que se
permite como alternativo.

- Zona C: area constituida por el resto de las parcelas del dmbito. Representa una
zona con caracteristicas propias de barrios tradicionales, asimilables en ciertos
aspectos a barrios de la ciudad regulados por la Norma Zonal Bt del Plan General.
Se trata de una zona de alta sensibilidad en cuanto a la implantacién de usos,
pues se pretende que el uso residencial domine sobre el resto de los usos sin por
ello condicionar el dinamismo y el desarrollo del area.

Se amplia el abanico de usos permitidos posibilitando actividades propias de
barrios tradicionales, como Taller y Pequenas Industria. Se limita el uso Recreativo-
Ocio, sometiéndolos a un Estudio de Incidencia Ambiental, para evitar que
prolifere sin restricciéon, generando problemas de contaminacién acustica y de uso
intenso del espacio publico anexo a las viviendas. Se promueve el establecimiento
de Servicios Comunitarios y Servicios Publicos adecuados a areas residenciales,
permitiéndolos como complementarios y alternativos.

b) Por otra parte, se promueve a nivel general el uso turistico, hasta ahora limitado a
determinados entornos y condiciones, permitiendo el uso Hotelero en todo el ambito,
por considerarse que el uso turistico, asociado al caracter cultural y monumental de la
trama urbana, contribuira a dinamizar en buena medida estos barrios.
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En los Ultimos afnos han aparecido nuevos instrumentos normativos relacionados con el
uso alojativo turistico que, de modo mas o menos vinculante, condicionan el potencial
de ordenacion urbanistica que pueda valorarse en esta Revision (Plan General de
Ordenacion, Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, Dec. 142/2010 de Reglamento de la
actividad turistica de alojamiento, Dec. 10/2001 de los estandares turisticos). Asi, el propio
Plan General establece una limitacién de obligado cumplimiento para uso hotelero en
el ambito del Plan Especial, no permitiendo superar la capacidad de carga de
alojamiento turistico establecida en 400 camas.

No obstante, aun con estos condicionantes, si es posible desde esta Revision, eliminar
al menos el efecto restrictivo que el PEPRI-2001 imponia en relacién a la localizacion
del uso alojativo-turistico, pues lo limitaba al nucleo fundacional, el entorno de la
Alameda de Colén y algunas parcelas remitidas a la Ordenanza de Primero de Mayo.

Asi pues, Se determina, por tanto, el uso Hotel como alternativo para todas las
parcelas reguladas por la Norma VT.

c) Los usos Comercial y Oficinas, constituyen un mecanismo sustantivo en la renovacién
del espacio urbano y su revitalizacién social y econdmica, pudiendo convivir sin
problemas con el uso residencial como ocurre en gran parte del territorio municipal,
donde conforman el principal grupo de usos implantados en zonas residenciales
consolidadas como complemento al residencial. Por ello, se permiten como
complementarios en todas las parcelas del &mbito, pudiendo instalarse el uso Oficinas
también como alternativo.

El método de asignaciéon de usos complementarios propuesto en esta Revisibn es menos
complejo que el seguido por el PEPRI-2001 y consigue eliminar problemas como la falta
de regulacion de usos de algunas parcelas, las contradicciones y las duplicidades, puesto
que en el plano de zonificacién (plano 2.5 Usos de la Norma VT. Zonas del documento de
Ordenacion) se asigna a cada parcela un color correspondiente a una determinada zona
de usos. Ademas, se establecen pautas de actuacion en las parcelas pasantes. Estas estan
obligadas a destinar la primera crujia de la edificacion a los usos determinados en la zona
a la que la fachada de dicha crujia de frente, mientras que el resto de la edificacién se
podra adherir indistintamente a cualquiera de las dos zonas. De esta manera se flexibiliza
la division interior de los locales, facilitando su ocupacion.

‘Lj‘ P.E.P. Vegueta-Triana Abril 2016 Documento de Ordenacion | Memoria de Ordenacién Pagina 77



L)

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA

5.7 LA REGULACION DE LAS PARCELAS CATALOGADAS. LA NORMA DE
PROTECCION

Las parcelas catalogadas constituyen el 52% de las parcelas del ambito. La ordenacién y la
conservacién de este patrimonio histérico representa el objeto fundamental del disefo
urbano y las determinaciones definidos en este Plan Especial. Todo el marco normativo y de
intervencion debe entenderse principalmente orientado hacia la proteccién y rehabilitacion
del conjunto edificado y entornos con valores histéricos, arquitectonicos, culturales y
paisajistico-ambientales que definen al ambito como pieza estructural en el conjunto de la
ciudad de Las Palmas de Gran Canaria.

La Norma de Proteccién, complementada con las indicaciones particulares incluidas en las
fichas del Catalogo, establece el marco regulador de las actuaciones que se realicen sobre los
edificios catalogados situados en el ambito definido por el Plan Especial de Proteccién de los
barrios histéricos de Vegueta y Triana.

Como ya se ha expuesto en el apartado relativo a la Estructura Normativa de este
documento, la presente Revision mantiene la filosofia del PEPRI-2001 en cuanto a que
considera que existen unas normas de edificacién y una norma de proteccion. La norma de
proteccion a aplicar, al afectar individualmente a cada uno de los elementos catalogados, se
superpone al resto de normativas, entendiéndose como independiente de las mismas. En
consecuencia, la Norma de Proteccion afecta tanto a parcelas residenciales como a
dotaciones/equipamientos, y por ello, ambas normas de edificacion (la Norma VT y la Norma
para Parcelas Calificadas como Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres) remiten la
regulacion de las parcelas catalogadas a la Norma de Proteccién.

La redaccion de la Norma de Protecciéon ha seguido la misma metodologia planteada para las
otras dos normas establecidas en esta Revision. Se ha dispuesto un esquema similar al que
tiene cualquier norma del Plan General en vigor, en el que se establecen unas
determinaciones generales y unos parametros tipolégicos, volumétricos y de uso.

En cuanto a las determinaciones generales, se incluyen en este bloque dos apartados de gran
importancia en la regulacién de las parcelas protegidas: Grados de Proteccion y Niveles de
Intervencion. El tratamiento normativo de los inmuebles para los que se consideran valores
de patrimonio histérico y arquitecténico se basa en estos conceptos regulados en la Ley
4/1999 de Patrimonio histérico de Canarias. Sin embargo, el PEPRI-2001, cuya redaccion tuvo
lugar entre 1989 y 1992, no esta adaptado a esta norma legal. Asi pues, la adaptacion a la
Ley canaria de Patrimonio ha sido una de las encomiendas de esta Revisién, como
expondremos en los apartados que se suceden a continuacién.
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5.7.1 Reflexiones sobre los grados de proteccién

La ley 4/1999, de 15 de marzo, del Patrimonio Histérico de Canarias, asigna a los Ayuntamientos,
entre otras funciones, la redacciéon y tramitacion de los planes especiales de los Conjuntos
Historicos incluidos en sus términos municipales, asi como la formulacion y actualizacién de sus
correspondientes catalogos, sefalando, en su articulo 43, la obligatoriedad de vincular a cada
inmueble inventariado un determinado grado de proteccion.

En esta misma linea, en el articulo 45 de la citada ley se abordan los grados de proteccién
atribuibles a cualquier inmueble objeto de catalogacion, estableciendo tres niveles posibles,
bajo las denominaciones de “Integral”, “Ambiental” y “Parcial”, que se definen tal como se
indica a continuacion:

“a. Integral: Protege la totalidad de cada uno de los inmuebles en él incluidos.
b. Ambiental: Protege el conjunto del ambiente urbano y la tipologia de los inmuebles.

c. Parcial: Protege elementos especificos.”

Asi pues, estos tres grados de proteccion constituyen la Unica jerarquia posible para inventariar
los inmuebles susceptibles de ser protegidos, eliminando cualquier otra alternativa. Este hecho
supone cierta limitacion a la hora de abordar la amplia casuistica que el redactor puede
encontrarse en la elaboracién un catalogo, pero la dificultad se hace aln mas evidente cuando,
ademas, se parte, como es el caso, de un documento aprobado con anterioridad a la referida
Ley, puesto que se requiere el esfuerzo de adaptacién a las determinaciones legales de los
grados preexistentes, no coincidentes con los previstos en la Ley y probablemente surgidos de
diferentes criterios, pero que deben quedar ahora englobados en los tres grados enunciados.

Esta equiparacién de los grados de proteccion no es facil ni directa, y se complica al
profundizar en las definiciones contenidas en la Ley. De su lectura se infiere claramente el
criterio que subyace en la aparicion de los grados Integral y Parcial, puesto que la proteccion
hace referencia Unicamente al objeto que contiene el valor -el inmueble completo en el grado
Integral y un elemento determinado en grado Parcial- sin embargo la regla no es tan
evidente en el grado Ambiental. Este grado sitda a los inmuebles en un escalén intermedio
entre los otros dos, pero su definicibn resulta ambigua, puesto que se refiere
simultdneamente al ambiente urbano y a la tipologia edificatoria, dejando margen a la
interpretacion.
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Una aproximacion acertada, bajo nuestro punto de vista, al objeto del grado Ambiental es la
sefalada por Manuel Martin Hernandez?, arquitecto catedratico de la Universidad de Las Palmas
de Gran Canaria y autor del Catalogo Municipal actualmente en vigor, quien apunta que podria
considerarse que “tendrian valor ambiental aquellos edificios con ciertas cualidades edificatorias
y/o urbanas que ilustran y sirven de referencia para comprender su época, lenguaje formal,
tematica funcional, tecnologia constructiva u operacién urbanistica y cuya “tipologia” al menos
debe conservarse por medio de la conservacion y proteccion de determinadas piezas de su
morfologia; asi se podria hablar de conservar “ese” patio o “su” estructura portante”.

Asi pues, resumiendo, podriamos afirmar que el grado Integral tiene por objeto de
proteccion la totalidad del inmueble, el grado Ambiental su tipologia y el grado Parcial,
elementos puntuales con valores destacados.

Todo Catalogo nuevo o preexistente debe, en todo caso, adecuar y/o adaptar sus grados de
proteccion a los descritos anteriormente.

Sin embargo, como se ha comentado, el PEPRI-2001, a pesar de ser posterior a la Ley 4/1999,
de Patrimonio Histérico de Canarias, no se encuentra adaptado a la misma, no
contemplando, por tanto, los grados definidos en ella.

Asi, en el articulo 2 del documento normativo “Ordenanzas” del citado PEPRI-2001 se definen
tres grupos de edificaciones a los que se les asigna determinados grados de proteccién
diferentes a los regulados por la Ley:

- El primer grupo, Monumentos Histérico-Artisticos, incluye “ademas de los monumentos

declarados oficialmente como tales, aquellos otros edificios cuyo caracter y valor
excepcionalmente asi lo aconsejan”.

Es decir, integran este grupo los Bienes de Interés Cultural declarados y los edificios de
caracter y valor excepcional. Debe senalarse que el PEPRI, a su vez, hace una subdivisién
de los Monumentos Historico-Artisticos en dos niveles, 1y 2, pero ambos se refieren a la
proteccion integra de las edificaciones, siendo sus diferencias poco significativas y, en
todo caso, relativas Unicamente con las intervenciones posibles.

- El segundo grupo, Edificios de Interés Historico y Tipoldgico, corresponde a “aquellos
edificios cuya solucion arquitecténica se considera globalmente de interés y se ha
mantenido en buena parte la tipologia original, lo que permite mostrar la historia de la
arquitectura de la ciudad y, por tanto, su evolucién.

Informe relativo a la “Ampliacién del Catdlogo del Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior Vegueta-Triana (Y algunas reflexiones mas)
solicitado para la redaccion de la Adaptacion Plena del Plan General de Las Palmas de Gran Canaria al TR-LOTCENC y a las Directrices de Orde-
nacion.
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El estado en que se encuentran estas piezas permite su conservacién, tanto en lo que
concierne a su estructura portante como a sus caracteristicas espaciales, manteniendo su
uso actual.”

Por tanto, integran este grupo aquellos inmuebles con valores arquitecténicos e historicos
evidentes, presentes no sélo en fachada y elementos concretos, sino en la propia tipologia
y configuracion espacial.

- El tercer grupo, Edificios de Interés Ambiental, comprende “no solamente aquellos
edificios que por su tratamiento peculiar y situacion en el entorno se encuentran
vinculados a la imagen de la ciudad, sino también aquellos otros que, aunque gozando de
interés historico y arquitectonico, han sufrido graves modificaciones o se encuentran en
tal estado de deterioro que sélo puede conservarse su aspecto exterior”.

En este ultimo grupo, debe hacerse una observacion especial en relacién al elemento que
se protege. En la definicidon contenida en el Plan Especial se senala que la proteccién recae
sobre el “aspecto exterior” de la edificaciéon, sin entrar en mas detalle, dando pie a
interpretar que se pretende proteger Unicamente la fachada. Sin embargo, consideramos -
y con este criterio han venido actuando en los Ultimos afos los Servicios Técnicos de este
Ayuntamiento- que debe hacerse una lectura mas profunda del propio concepto,
estimando que para la preservacion de los valores del aspecto exterior no sélo debe
atenderse a la conservacion de la fachada, sino que la proteccion debe ampliarse al
menos a la primera crujia, entendiendo que el paramento exterior y su espacio habitable
inmediato constituyen una unidad indivisible.

En resumen, el PEPRI-2001 establece basicamente tres grados de proteccién referidos, el
primero, a la totalidad de la edificacion; el sequndo, a la tipologia y caracteristicas espaciales
que la definen, como son el patio, el volumen edificado, la estructura portante o la situacién
de las escaleras, y la fachada; y el tercero, referido Unicamente a la fachada, con las
apreciaciones anteriormente sefaladas.

La modificacién de los grados de catalogacién, evidentemente, no es un ejercicio mecanico, y
por tanto no en todos los casos los grados existentes se pueden asimilar directamente a
alguno de los apartados previstos por la Ley 4/1999. Sin embargo, y sin menoscabo de un
posterior estudio especifico de cada caso particular, en una primera lectura de las jerarquias
definidas en ambos documentos si se descubre una posible equivalencia entre los grados
cuyo objeto de valoracién coincide.

Asi pues, en este intento de asimilaciéon, no parece existir duda de la coincidencia entre el
grado Integral de la Ley y el primer grupo definido en el PEPRI-2001, los Monumentos
Historico-Artisticos, puesto que el objeto de ambas categorias es la proteccién integra de los
inmuebles.
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En este mismo sentido, podriamos entender incluidos en el grado Ambiental de la Ley a los
denominados Edificios de Interés Historico y Tipoldgico del Plan Especial, puesto que ambas
categorias pretenden la conservacién de la tipologia de los inmuebles, considerando, a su
vez, los valores presentes en la fachada.

Asimismo, podriamos considerar que el grado Ambiental del PEPRI-2001, que tiene por finalidad
la proteccion del aspecto exterior de los inmuebles, se ajusta a la definicion del grado Parcial de
la citada Ley, configurandose como un posible subgrupo en el que el elemento especifico objeto
de proteccion es precisamente la fachada y la primera crujia asociada a ésta.

Por lo tanto, en este primer nivel de adecuacion de los grados de proteccion del PEPRI a la
Ley canaria de Patrimonio Histérico, y sin entrar en mas valoraciones, se intuye como posible,
la siguiente equiparacién:

- El grupo “Monumentos Historico-Artisticos” del PEPRI se corresponde con el grado
“Integral” regulado en la Ley 4/1999.

- El grupo de “Edificios de Interés Histérico y Tipoldgico” se corresponde con el grado
“Ambiental” regulado en la Ley 4/1999.

- El grupo de “Edificios de Interés Ambiental” se corresponde con el grado “Parcial”
regulado en la Ley 4/1999.

No obstante lo anterior, debe insistirse en que si bien se ha llegado en este apartado a la
expresiéon de un método para trasladar los grados a proteccion del Plan Especial a los
contenidos en la mencionada Ley, no se pretende en ningln caso crear una regla estricta de
actuacién, sino una pauta orientativa que se complementa con el estudio particular de cada
inmueble que integra el nuevo Catalogo.

Este estudio particular ha constituido uno mas de los objetivos del presente documento, en
tanto que no so6lo se ha abordado la mera adaptacién del Catalogo a la legalidad vigente,
sino que se ha actualizado y mejorado el documento, dando asi cumplimiento al articulo 43
de la referida Ley de Patrimonio, que insta a los Ayuntamientos de Canarias a “mantener
actualizado” el catalogo arquitectonico.

Atendiendo a estas premisas, el grado de proteccidon que finalmente se le ha asignado a cada
edificacion en el nuevo Catalogo, no ha dependido Unicamente de la equiparacién directa de
los grados del PEPRI-2001 a los de la Ley, sino que se ha deducido de un analisis
pormenorizado de los valores particulares de cada edificacién, prevaleciendo en todo caso la
interpretacion mas favorable a los intereses generales, a la adecuada conservacién del
inmueble y a la preservacién de la calidad del paisaje en el que se dibuja.
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5.7.2 Criterios de intervencién en los inmuebles protegidos. Los niveles de
intervencion

Los niveles de intervencién son el mecanismo desarrollado por el Plan Especial a fin de
conseguir plenamente los objetivos de proteccion, integrando los parametros indicados para
mantener en buen estado a la edificacién y los pardmetros precisos para su rehabilitacion o
renovacion parcial en caso de estar permitida. De este modo, se posibilita mantener en uso
los edificios catalogados y se revitalizan las areas de proteccién.

De la misma manera que se ha procedido con los grados de proteccién, esta Revision
también se adapta a las determinaciones contenidas en la Ley canaria de Patrimonio Histérico
en relacion a los niveles de intervencion. El articulo 46 de la citada ley hace referencia a los
tipos de intervenciones que se permiten en edificaciones catalogadas, atendiendo a las
siguientes definiciones:

- Conservacion: "son medidas de conservacion las que tienen por finalidad la realizacién de
estrictas actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de los
titulares o poseedores de los bienes sobre las condiciones de seguridad, salubridad y
ornato de las edificaciones, asi como las reparaciones y reposiciones de las instalaciones".

- Restauracion: "son intervenciones de restauracion aquellas que pretenden, mediante una
reparacion o reposicion de elementos estructurales o accesorios del edificio, restituir sus
condiciones originales, sin incluir aportaciones que deterioren los valores que motivaron
su catalogacion'.

- Consolidacion: "son intervenciones de consolidacion las que tienen por objeto el
afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la
estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio en relacién con las necesidades del
uso a que sea destinado".

- Rehabilitacion: "son intervenciones de rehabilitaciéon las de adecuacidon, mejora de las
condiciones de habitabilidad o redistribucién del espacio interior, manteniendo las
caracteristicas tipoldgicas del edificio".

- Remodelacion: "son intervenciones de remodelacion las que tienen por finalidad la
adecuacion o transformacién del edificio, incluyendo la demoliciéon total o sustitucién
parcial de los elementos estructurales y de modificacion de los parametros de altura,
ocupacion y volumen".

En la Norma de Proteccion se adoptan estas definiciones de la Ley, completandolas con
matices relativos a los mecanismos de intervencion y estableciendo pormenorizadamente, en
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el apartado 2 del articulo 4.5, las condiciones de seguridad, salubridad y ornato, a las que
hace referencia en la definicién de las obras de Conservacion.

Los tipos de intervencion vienen definidos para cada ficha del Catadlogo de Proteccion en el
apartado "Niveles de Intervencion', y se complementan con lo dispuesto en el apartado
"Directrices de Intervenciéon', en el que se concretan particularidades de las obras a realizar y
se indican los parametros urbanisticos de aplicacion a las obras de remodelacién, en los casos
en los que estan permitidas dichas actuaciones.

Sin perjuicio de que en la ficha se establezcan otras determinaciones motivadas por los valores
y caracteristicas de cada inmueble (las actuaciones propuestas son particulares para cada
edificacion y estdn encaminadas a preservar los valores que la caracterizan), de forma general,
los tipos de intervencién se relacionan con los grados de proteccién de la siguiente manera:

- Las edificaciones con grado de Proteccién Integral podran realizar obras de Conservacién,
Restauracion y Consolidacion.

- Las edificaciones con grado de proteccion Ambiental podran realizar obras de
Conservacion, Restauracion, Consolidacion y Rehabilitacién.

- Las edificaciones con grado de proteccién Parcial podran realizar obras de Conservacion,
Restauracion, Consolidacién, Rehabilitacion y Remodelacion.

En cuanto a aquellas edificaciones catalogadas que por su mal estado de conservacion sean
declaradas en estado ruinoso, se remite su regulacion por lo establecido a tal efecto en la
seccion 2 del capitulo VIII del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y en el articulo 58 de la Ley de Patrimonio
Histérico de Canarias.

5.7.3 Parametros tipoldgicos, volumétricos y de uso de las parcelas catalogadas

En cuanto a los parametros tipoldgicos establecidos para las edificaciones protegidas en el
ambito del Plan Especial, se establecen las siguientes consideraciones:

1. No se proponen cambios en las alineaciones, al considerar que no existen casos en los
que por el interés general sea preferible hacer un cambio de alineacién, incluso
tratandose de edificaciones protegidas por contribuir éste positivamente a conservar el
caracter del conjunto.
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De forma general no se establecen retranqueos tampoco en los aumentos de altura que
se permiten ocasionalmente sobre algunas edificaciones, favoreciendo Ia
homogeneizacion de las fachadas. Se exceptuan algunos casos en los que ya se ha
ejecutado retranqueadas las nuevas plantas de altura y se ha consolidado en el entorno, y
aquellos casos singulares en los que se considere que una alineaciéon diferente a la
existente mejora la calidad ambiental del paisaje resultante.

Con el fin de favorecer la renovacion del tejido residencial, no se establece limitacién en el
nimero maximo de viviendas por planta mas alld de las limitaciones devenidas de la
propia proteccién:

a) En parcelas con grado de proteccién Parcial no se limita el nimero de viviendas por planta.

b) En parcelas con grado de proteccion Ambiental, se podra modificar el nimero de
viviendas existentes, siempre y cuando se preserven los valores que motivan la
proteccion.

c¢) En parcelas con grado de proteccion integral, debera conservarse el niumero de
viviendas existentes.

Por tratarse de edificaciones catalogadas de las que se pretende su conservacion, la
edificabilidad y la ocupaciéon seran las existentes para las zonas que se protegen
(indicadas en el apartado “Valoracion y Alcance de la proteccién” de cada ficha). En las
zonas no protegidas donde se permita la remodelacién, la propia ficha establece las
condiciones y parametros urbanisticos a seguir.

En lo concerniente a la altura maxima permitida, por norma general debera respetarse la
altura de la edificacion original (incluyendo las sucesivas intervenciones histéricas cuyos
valores se puedan documentar).

No obstante, se ha considerado en algunos casos muy puntuales el remonte, es decir la
posibilidad de anadir una o dos plantas mas para conseguir una mejor integracion en el
entorno, evitando o disminuyendo el impacto que las medianeras colindantes producen
en la percepcion del paisaje del tramo donde se ubica el inmueble catalogado.

Tal como se comentado en otros documentos de esta Revision, ésta es una operacion
natural en la historia de las ciudades y en el dmbito que nos ocupa existen buenos
ejemplos de ampliaciones en altura sobre edificaciones preexistentes, de manera que
incluso el propio PEPRI-2001 contemplaba esta posibilidad en algunos casos
(especificados en la ficha de catadlogo en el apartado de obras a realizar).
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Entendemos que estableciendo en la norma los requisitos adecuados en la formalizacion
del remonte, de tal manera que la composicién del alzado se adecue al existente, se
puede posibilitar la integracion en el entorno de la edificacion resultante sin minusvalorar
los elementos protegidos del edificio catalogado.

Asi pues, se eleva puntualmente la altura de las siguientes edificaciones protegidas:

DIRECCION AUMENTO DE ALTURA
MANZANA (N2 Ficha catalogo de proteccion) (n2 plantas)®
TO7 Pérez Galdds, 30 (VT-193) 1planta(dela?2)
T14 Triana, 98 / Francisco Gourié, 95 (VT-304) 1 planta (de2a3)
T14 Triana, 100 / Francisco Gourié, 97 (VT-305) 1 planta (de2a3)
T17 Plaza de San Bernardo, 10y 12 (VT-616) 1 planta (de 2 a 3)
T23 Constantino, 7 (VT-064) 1 planta(de1a?2)
T28 Triana, 49 (VT-250) 1 planta (de 2 a 3)
T30 Malteses, 24 / General Bravo, 4 y 6 (VT-607) 1 planta (de2a 3)
T32 Torres, 1y 3 / Triana, 39 (VT-221) 1 planta (de 2 a3)
V05 Juan de Quesada, 6 / Frias, 6 (VT-443) 1 planta (de 2 a 3)
V05 Juan de Quesada, 3 (VT-440) 1 planta (de 2 a 3)
V17 Agustin Millares, 1, 3y 5 / Montesdeoca, 3 (VT-621) 1 planta (de 1a2)
V28 Santa Barbara, 5 (VT-564) 1 planta (del1a?2)
V31 Reyes Catolicos, 12 / Dr. Chil, 11 (VT-650) 1 planta (de1a?2)
V37 Reyes Catolicos, 25, 27 y 29 (VT-546) 1 planta (de 1a2)
V43 Garcia Tello, 5 (VT-580) 2 plantas (de 1 a 3)

5. Por ultimo, en lo que se refiere a los usos, se establecen en esta Norma, por una parte, los
parametros especificos de las parcelas catalogadas y calificadas como Dotaciones,
Equipamientos o Espacios Libres.

El régimen de usos se ha dispuesto siguiendo los mismos criterios establecidos para el
resto de parcelas calificadas como Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres,
expuestos en el apartado 5.3 de esta Memoria de Ordenacion.

Para las edificaciones residenciales, se remite a las condiciones de uso establecidas para
las parcelas reguladas por la Norma VT, estableciendo como Unica diferencia, la
posibilidad de modificar la categoria de vivienda que presente el inmueble, siempre y
cuando este cambio no altere los valores a conservar y pueda realizarse con las obras
permitidas atendiendo a los niveles de intervencion que le correspondan.

®  Los calculos de volumen edificable correspondientes a estos incrementos de altura se encuentran recogidos al final del apartado 5.5.2 de este

documento.
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6 EL CATALOGO DE PROTECCION

La ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, dedica su Capitulo Il a
los Catalogos Arquitectonicos, estableciendo el régimen juridico de los bienes inmuebles que
constituyen el legado histérico-arquitecténico de nuestras islas. Asimismo, el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, establece, en el apartado 1 de su articulo 39, que
los Ayuntamientos de Canarias deberan aprobar y mantener actualizado un catalogo munici-
pal, en el que recojan aquellos monumentos, inmuebles o espacios de interés histoérico, artis-
tico y arquitectonico, entre otros valores, que por sus caracteristicas deban ser objeto de pre-
servacion.

Es precisamente la necesidad de mantener actualizado el Catalogo de Proteccién, que enten-
demos va mas alld de una mera obligacién legal, lo que nos ha llevado a desarrollar el pre-
sente capitulo, considerando ademas que han transcurrido mas de diez ahos desde la apro-
bacion del inventario contenido en el PEPRI-2001, y mas de veinte desde que comenzaron los
trabajos de elaboracién del mismo. Asi, el Catdlogo de 2001 recoge aquellos inmuebles que
se considerd, en aquel momento, que conformaban el patrimonio histérico-arquitecténico de
los barrios de Vegueta y Triana, y que por tanto debian ser conservados.

El trabajo exhaustivo y minucioso que se realizé ha traido a nuestros dias un Catadlogo exten-
so y bastante completo, pero en ningln caso cerrado e inalterable, pues, tan sélo hay que
pararse a contemplar lo ocurrido en estos ultimos diez afios para entender que el Catalogo es
un documento vivo que constantemente esta en transformacién, aun sin haber sido sometido
hasta la fecha a revision alguna. Asi, Plan General de Ordenacién, en su ficha API-01, relativa
al Plan Especial de Vegueta y Triana, ha ido introduciendo a lo largo del tiempo una serie de
determinaciones que incluyen aclaraciones, modificacion de usos permitidos, cambios en el
grado de proteccion, en el nivel de intervencién, e incluso la incorporacidon de nuevos inmue-
bles al Catalogo.

Si bien el Catalogo que se desarroll6 en gran parte a principios de los afnos noventa del siglo
pasado recoge la inmensa mayoria de edificaciones con valores reconocibles, no podemos
obviar que el transcurso del tiempo transforma la percepciéon del entorno urbano y nos per-
mite analizar con mayor perspectiva y desde un nuevo punto de vista las cualidades de estos
barrios historicos y de sus inmuebles. En palabras de don Manuel Martin Hernandez*, “...el
patrimonio es siempre una construccién social que representa una cierta identidad, pero

4 Informe relativo a la “Ampliacion del Catalogo del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana (Y algunas

reflexiones mas) solicitado para la redaccion de la Adaptacion Plena del Plan General de Las Palmas de Gran Canaria al TR-
LOTCENC y a las Directrices de Ordenacion.
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también unos ciertos intereses (ideas, valores, idiosincrasia...) que responden a una concreta
vision del mundo y que nunca es neutral.”

En este sentido, el Catdlogo no deja de ser un inventario abierto, que tal como sugiere la ley,
debe ser revisado y actualizado, estudiando la posible inclusiéon de nuevos elementos o la
reconsideracion de los valores de otros, con la perspectiva que introduce el tiempo transcu-
rrido desde su anterior elaboracion.

6.1 LA REVISION DEL CATALOGO

Pero este trabajo de revisién no ha sido inmediato ni sencillo, sino que, dada la relevancia del
tema abordado -entendiendo que nuestro objetivo ha sido y es preservar y conservar el pa-
trimonio, al tiempo que impulsar medidas que promuevan el adecuado desarrollo de los ba-
rrios de Vegueta y Triana- se ha precisado de un estudio pormenorizado no sélo del propio
Catalogo y de los elementos que actualmente lo componen, sino también del resto de in-
muebles que, aun no estando protegidos, quedan incluidos dentro de los limites del Plan
Especial. Asi pues, podemos resumir los trabajos que se han abordado en la revisiéon y actua-
lizacién del Catalogo en los siguientes apartados:

1. Trabajo de campo in situ:

a) Se han recogido datos en relacién a los usos actuales, estado de conservacién, altura
real, etc.

b) Se ha realizado un amplio dosier fotografico de todas las fachadas de las edificaciones
incluidas en el ambito de ordenaciéon del PEPRI-2001, mas las nuevas edificaciones
incorporadas provenientes del PERI San Juan-San José. De este dosier se han extraido
las fotografias de las fachadas (tanto principales como traseras, si las hubiera) que se
incluyen en las fichas correspondientes.

c) Se ha realizado la visita al interior de mas de un tercio de las edificaciones protegidas,
recabando datos que nos han servido de apoyo para determinar el grado de
proteccion y el nivel de intervencién. Asimismo, se han tomado fotografias de estos
interiores que se han incorporado a las fichas de inmuebles de proteccion ambiental e
integral.
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2. Verificacion y comprobacion del Catalogo del PEPRI 2001:

a) Se han corregido los errores existentes en cuanto a direcciones, fotografias y datos,
con el fin de aclarar en cada ficha, qué edificacién se esta protegiendo.

b) Se ha procedido a actualizar la direccion de cada inmueble y a realizar los
correspondientes planos de situacion que lleva incorporada cada ficha, tomando
como documentos de trabajo el Andlisis Fotografico citado y los datos extraidos de

Catastro.

c) Se han revisado, actualizado y limpiado los planos de plantas, alzados y secciones que
contienen las fichas, introduciendo mas de cien nuevos documentos extraidos en su

mayoria del Archivo Histérico Provincial.

3. Elaboracién de un nuevo inventario de edificaciones catalogadas:

a) Seincluyen en este inventario:

‘D‘ P.E.P.

Las edificaciones protegidas segun las fichas del Catalogo del PEPRI-2001, excepto
11 edificaciones que se han eliminado por considerar que actualmente no retnen
valores que justifiquen su permanencia en el Catalogo, tal como se explicard mas
adelante.

Las edificaciones protegidas segun el plano de Ordenanzas del PEPRI-2001 que no
estan inventariadas en su Catalogo pero que presentan valores que justifican su
proteccién.

Las nuevas protegidas incluidas en la ficha API-01 del Plan General vigente.

Las edificaciones protegidas incluidas en las manzanas procedentes del PERI San
Juan-San José, excepto la situada en Ramoén y Cajal, 19/ Carretera del Centro, que
se elimina del catdlogo por no tener valores a proteger.

Las edificaciones con valores que justifican su proteccidon cuya consideracion pro-
viene del estudio de solicitudes de presentadas por particulares, Administraciones
y otras entidades en los Ultimos afnos.

Las edificaciones que no estando en los grupos anteriores, y tras el estudio por-
menorizado parcela a parcela, se ha observado que poseen valores que motivan
su proteccion, por lo que se incluyen, de oficio, entre aquellas que deben ser es-
tudiadas.
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b) Con respecto al anterior Catalogo:

- Se incorporan 69 nuevas fichas de inmuebles catalogados, entre las que figuran
las 6 provenientes del Catdlogo General Municipal correspondientes a las edifica-
ciones que estaban protegidas por el PERI San Juan-San José y las 7 fichas de las
edificaciones catalogadas segun determinacién expresa del Plan General vigente
(ficha API-01).

- Se eliminan 7 fichas del Catalogo asi como la proteccion de los inmuebles en Te-
rrero, 5 (ficha VT-220), en Reyes Catdlicos, 31 y 33 (Ficha VT-546), y en Ramén y
Cajal, 19 (Ficha-600).

- Se modifica el grado de proteccién de 53 fichas:

5 pasan de integral a ambiental.

1 pasa de integral a parcial.

34 pasan de ambiental a parcial.
- 13 pasan de parcial a ambiental.
4. Mejora del documento y adaptacion a la legislacién vigente:
a) Se ha desarrollado un nuevo modelo de ficha mas facil de interpretar.

b) Se han redactado las descripciones de cada inmueble y se han pormenorizado los
criterios de proteccion en el apartado valoracién de la proteccién, donde ademas se
indica, como novedad, qué partes de la edificacion estan protegidas.

c) Se han establecido el grado de protecciéon ajustados a la Ley 4/1999, de 15 de
marzo, de Patrimonio Historico de Canarias.

d) Se han determinado los niveles de intervencion con las obras permitidas para cada
parcela.
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6.2 LA FICHA DE PROTECCION

El catdlogo se desarrolla por medio de fichas en las que se detalla la informacion
concerniente a los inmuebles y a su proteccion, bien de manera individual, o agrupandolos
en conjuntos de caracteristicas homogéneas.

Se ha sustituido el modelo de ficha utilizado por el PEPRI-2001 por un modelo de ficha mas
completo, que contiene informacién mas detallada sobre la ubicacién, el estado actual, los
valores a proteger y las obras a realizar.

A cada ficha se le asigna un cédigo determinado consistente en las siglas VT seguidas de un
numero de tres cifras. En las fichas de inmuebles protegidos con anterioridad a este tramite
se ha mantenido la numeracién que ya tenian.

Cada ficha del Catdlogo consta de una pdagina principal, en la que se exponen datos
generales sobre el estado actual de los inmuebles, su situacién y descripcién, asi como
determinaciones relativas a su proteccion; completandose en algunos casos esta primera hoja
con entre 1y 3 paginas de informacion grafica (planos y/o fotografias).

La pagina principal esta dividida en tres columnas:

1. En la primera columna, encabezada por una fotografia de la fachada principal del
inmueble, se concentra la informacién relativa al estado actual:

a) Usos en planta baja y usos en otras plantas.

Se refiere este apartado a los usos actuales que se desarrollan en la parcela,
considerandose los siguientes grupos: Residencial, Dotaciones y Equipamientos,
Comercial, Oficinas, Recreativo-ocio, Religioso, Hotelero, Industrial, y “sin uso”,
pudiendo darse la combinacion de varios de ellos a la vez.

Los usos se entienden asimilables a los del actual Plan General de Ordenacién, con la
salvedad del uso Dotaciones y Equipamientos, que no incluye las actividades terciarias
(Comercial, Oficinas, Recreativo-ocio y Hotelero) y el Religioso, que constituirdn usos
independientes del de Dotaciones y Equipamientos.

b) Estado de conservacion.

Se distinguen los siguientes estados de conservacién: bueno, regular, malo, solar, en
construccién, en rehabilitacion y mixto, utilizdndose este ultimo en los casos en los
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gue se aprecian simultdneamente varios estados de conservacién diferentes en uno o
varios inmuebles de una misma ficha.

c) Régimen de propiedad y titularidad.

Se distinguen en estos dos apartados aquellos inmuebles con régimen de propiedad
publica de aquellos que tienen un régimen de propiedad privada. Dentro de cada uno
de los dos grupos, se contempla la titularidad concreta, correspondiendo a la
Administracion estatal, al Gobierno de Canarias, al Cabildo de Gran Canaria o al
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en el caso de las edificaciones de
propiedad publica; y a particulares o a la Iglesia, en el supuesto de inmuebles de
propiedad privada.

d) Fecha, autores y documentacion.

En relacién a la fecha, se contempla en primer lugar la fecha de edificacion de los
inmuebles, bien especificando el afo exacto, bien con una aproximacién. A
continuacién, si las hubiera, se reflejan las fechas de las reformas posteriores,
precedidas por la letra R.

e) lgualmente, en el apartado relativo a autores, se indicard primero el autor del
proyecto de edificacién y a continuacién, cronolégicamente dispuestos, los autores de
las reformas posteriores, si las hubiera, precedidos también por la letra R.

El apartado “Documentacién” se refiere a la fuente de la que se han extraido los
anteriores datos, relativos a fechas y autores, tratandose en todos los casos del
Archivo Histérico Provincial de Las Palmas, que aparecera sehalado con las siglas
A.H.P. de L.P., indicando a continuacién el ano, el expediente (exp.) y el legajo (leg.)
correspondientes.

2. En la segunda columna se exponen datos relativos a la situacion:
a) Datos para la localizacién del inmueble.

El barrio en que se ubican las edificaciones protegidas; la manzana, con la numeracién
que se le ha asignado en el plano 2.1 Numeracidn de las manzanas, del documento de
ordenacion; y las referencias catastrales correspondientes a los inmuebles que
componen la ficha, obtenidas de los datos cedidos por Catastro.
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b) Plano de localizacion.

El inmueble o grupo de inmuebles que componen una ficha aparecen sehalados en
color rojizo, destacando sobre el fondo gris de la manzana, senalada con su
correspondiente numero.

3. Enla tercera columna, se muestran datos relativos a la protecciéon de los inmuebles:
a) Descripcion.
Se incluye en este apartado una breve resena sobre las caracteristicas de cada
edificacion, centrandose por lo general en la composicién de la fachada y el estilo

arquitectonico. Se incluyen, cuando se dispone de esta informacion, referencias a
elementos destacables en el interior de los inmuebles y a su configuracién tipoldgica.

Para la elaboracion de este apartado se ha utilizado la siguiente bibliografia:

ALEMAN HERNANDEZ, R. (2008): Las Palmas de Gran Canaria. Ciudad y Arquitectura
(1870-1930), Cabildo de Gran Canaria, Las Palmas de Gran Canaria.

AAVV (2005): Guia del Patrimonio Arquitecténico de Gran Canaria, Cabildo de Gran
Canaria, Las Palmas de Gran Canaria.

HERRERA PIQUE, A. Las Palmas de Gran Canaria. Patrimonio Histdrico y Cultural de
una Ciudad Atlantica, Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

ORTEGA ANDRADE, F. (2011): Arquitecturas recuperadas. Zona Triana, Colegio Oficial
de Arquitectos de Canarias, Las Palmas de Gran Canaria.

ORTEGA ANDRADE, F. (2011): Conservando nuestro patrimonio. Rehabilitacion en el
tejido denso y en puntos singulares, Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, Las
Palmas de Gran Canaria.

b) Valoracién y alcance de la proteccion.
Se determina en este apartado, por una parte y de manera concisa, cuales son los

valores que fundamentan la proteccion de cada inmueble; y por otra parte, se senala
qué elementos concretos se protegen.
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c¢) Proteccion.

En este apartado se incluyen las siguientes determinaciones relativas a la proteccion:

- Grado de proteccién, que se dispondra siguiendo la clasificacién que se contempla
en el articulo 45 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de
Canarias, en el que se establecen los siguientes grados de proteccion: Integral,
Ambiental y Parcial.

- Nivel de intervencion, que se ajustara a lo establecido en el articulo 46 de la
anteriormente citada Ley 4/1999, que establece los siguientes tipos de intervencion:
Conservacion, Restauracién, Consolidacion, Rehabilitacién y Remodelacion.

- Otras protecciones: se refiere este apartado a la declaracion como BIC (Bien de
Interés Cultural), segun lo especificado en la Secciéon 1 de la referida Ley de
Patrimonio Historico de Canarias, de los dos Conjuntos Histéricos, correspondientes
a los barrios de Vegueta y Triana, asi como de determinados inmuebles concretos.

Se distinguen aquellos expedientes que ya han sido aprobados, en los que se aporta
entre paréntesis la fecha exacta de la declaracién, de aquellos otros que Unicamente
han sido incoados, incluyéndose en este caso la fecha de incoacién precedida de la
palabra “Incoado”.

- Directrices de Intervencion: en este apartado, se incluiran, en los casos en que se
considere necesario, especificaciones que complementen el nivel de intervencion

contenido en el apartado anterior.

La segunda, tercera y cuarta hojas contienen informacion grafica que complementa el

3@ contenido de la pagina principal:

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA

1. En primer lugar, se incluyen los planos de las plantas de los inmuebles, si los hubiera.
Debe senalarse que se ha actualizado esta informacién incorporando nuevos planos, si
bien muchos de ellos se han extraido del Archivo Historico Provincial, y es posible que no
se correspondan fielmente con el estado actual de la edificacién.

En algunos casos so6lo se ha incluido una planta tipo, mientras que en otros, se han
incorporado todas las plantas del inmueble, con la siguiente nomenclatura: “planta baja”,
“planta segunda”, “planta tercera” y asi sucesivamente.

2. En segundo lugar, puede incluirse una pagina de fotografias del inmueble, que contendra
una imagen de la fachada trasera, si la edificacion dispone de ella, y una serie de

fotografias interiores en el caso de que se haya podido acceder al edificio.
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6.3 EL CONJUNTO EDIFICADO REMITIDO A CATALOGACION

De modo preliminar, debe senalarse que el presente Plan Especial integra y senala en las
fichas correspondientes la figura juridica de protecciéon definida como Bien de Interés Cultural
regulada en la Ley 4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias. Dicho instrumento aglutina,
segun la propia definicion de la citada ley, “aquellos bienes que ostentan notorios valores
historicos, arquitecténicos, artisticos, arqueoldgicos, etnograficos o paleontoldgicos o que
constituyen testimonios singulares de la cultura canaria”.

Sin perjuicio de sendos Conjuntos Historicos de los barrios de Vegueta y Triana, en el ambito
del Plan, se delimitan otras 9 unidades con la figura de Bien de Interés Cultural con la
categoria de “Monumento”, a saber:

El Museo Canario.

- La Catedral de Santa Ana.

- La Ermita de San Pedro Gonzales Telmo.
- El Gabinete Literario.

- Lalglesia de San Francisco de Asis.

- La Casa-Museo Pérez Galdos.

- El Teatro Pérez Galdos.

- Lalglesia de Santo Domingo de Guzman.

La Ermita de San Antonio Abad.

Igualmente, existen otros 5 inmuebles o conjunto de inmuebles para los que, en su
momento, se incod el procedimiento de declaracién y, con ello, se determinaron medidas
cautelares de proteccion de acuerdo al marco legal en la materia. Sin embargo, hasta la
actualidad no se ha culminado dicha tramitacién o, en su defecto, no se ha determinado su
supresion:

- La Casa y Jardin Rodriguez Quetgles.
- El inmueble de la calle Doctor Chil, 21 y 23, esquina calle Doctor Verneau, 1.

- Elinmueble de la calle Reyes Catdlicos, 47.
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- La Casa Falcén y Quintana.

- Los inmuebles de la calle Triana, 76 a 82.

Sin perjuicio de esta figura de Bien de Interés Cultural, el amplio nUmero de inmuebles con
valores de patrimonio histérico y arquitecténico existente en el ambito integra una extensa
casuistica en cuanto a los tipos y estilos arquitectonicos y la representatividad temporal que
le confieren su singularidad como patrimonio historico dentro del ambito de ordenacion.

En el Catdlogo de esta Revision, en cada ficha, se incluyen genéricamente los aspectos
singulares que dan valor a cada inmueble asi como su vinculacién con una determinada
etapa historica. Haremos un breve repaso a los valores y caracteristicas de cada época:

1. El patrimonio anterior a 1800. Arquitectura tradicional canaria y elementos géticos,
mudéjares, renacentistas y barrocos en construcciones religiosas, publicas y aristocraticas.

Representan los inmuebles de mayor antigiedad del ambito de Vegueta y Triana,
subrayando la variable temporal como factor de patrimonio histérico. Resultado de la
sintesis de la recepcion y adaptacién de diferentes elementos y formas de construir con
reminiscencias goticas, mudéjares, renacentistas y de otras procedencias que no
conformaron un estilo propio insular, sino que se acomodaron a las circunstancias
geograficas, climaticas, econdémicas y sociales de la ciudad en aquel momento.
Arquitecténicamente dio lugar a un estilo mudéjar de tradicién medieval y renacentista.

Hubo un predominio de lo mudéjar sobre lo gético y renacentista (mas orientado a los
edificios religiosos, palaciegos y de administracion publica) debido a razones econdémicas,
ya que el primero era un estilo que utilizaba materiales mas econémicos (mamposteria,
yeso, y sobre todo, carpinteria), mientras el otro empleaba la piedra tallada y requeria una
técnica poco conocida por la mayoria de los canteros que trabajaban en Canarias.

Componentes arquitectonicos singulares de los inmuebles anteriores a 1800

que justifican su valor patrimonial

e Fachada. ¢ Ventanas.
0 Paramentos de canteria entre muros de mampuesto. 0 Anchos marcos de canteria y con cornisas,
0 Portadas de piedra que recorren las dos plantas de la jambas y repisas decoradas desde el siglo XV.
vivienda enmarcando puerta y ventana principal. Dibujo rectilineo.
0 Ornamentacion segun  potencial econémico de
residentes.

0 Soluciones en esquina de apreciable singularidad
paisajistica con frecuencia de la piedra o de balcones.

0 Predominio de la pared maciza sobre la superficie hueca
(ventanas y puertas).
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que justifican su valor patrimonial

Componentes arquitectonicos singulares de los inmuebles anteriores a 1800

e Arco Conopial.

dintel.

e Escaleras de piedra.

(a dos aguas).

0 Puertas, un recorte de las dovelas. e Gargolas (forma de caindén).
0 Los arcos pueden ser de canteria y/o mamposteria.

0 Ventanas es como la yuxtaposicion de dos sillares del | e Cubiertas planas, excepto en inmuebles religiosos

e Balcones:
o En madera.

tradicién castellana y nortefa.

0 Descubiertos, cajones de corto vuelo de origen

e Carpinteria:
o0 Puertas tachonadas.

0 Cubiertos con pequeio tejado y pies derechos de 0 Artesonados mudejaricos.
o Ventanas de guillotina, cojinetes, corredera.

ambiental del interior.

irregulares.

morisco.
o Patios: ¢ Parcelas:
0 1-2 patios interiores o en la entrada, en los que la 0 Amplias (mas de 400 m?), excepto viviendas
vegetacion tiene un papel destacado. Galerias de muy modestas.
madera. Funciéon organizadora y de valorizacion o Plantas cuadradas con anadidos traseros

2. El patrimonio neoclasico y academicista del siglo XIX.

Representan un destacado conjunto edificado que testimonia la introducciéon en la
morfologia urbana de Las Palmas de Gran Canaria de comienzos del siglo XIX de un gusto
de inspiracién neoclasica en la arquitectura urbana que abarcé desde la arquitectura
domeéstica residencial hasta los inmuebles de uso publico; sin que se considere un estilo

neoclasico propiamente canario. Se trata de inmuebles de amplia fachada, generalmente
de dos plantas, con empleo de la canteria azul y el zécalo, asi como una apreciable
sobriedad en las fachadas, con un predominio en los huecos alargados y estrechos.

En los mismos coexiste el tratamiento de huecos recercados mediante un perimetro de
piedra con limitados elementos anadidos (ménsula, cornisa), con el tratamiento mas

decorado mediante el acompanado de pilastras adosadas, frontones,

coronamientos, etc.

cartelas,

Componentes arquitectonicos singulares de los inmuebles con elementos de
estilo neoclasico (S. XIX) que justifican su valor patrimonial

e Fachada.

0 Aspecto sobrio.
Pilastras estriadas.
Paramentos de canteria lisa.
Cornisa en balaustradas.
Canteria azul.

O O o0 o o

puertas) sobre la pared maciza.

Predominio de la superficie hueca (ventanas y

e Ventanas y huecos.

0 Huecos de disposicion vertical,
frontones triangulares o curvos.

o0 Enmarcado en piedra.

rematados por
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Componentes arquitecténicos singulares de los inmuebles con elementos de
estilo neoclasico (S. XIX) que justifican su valor patrimonial

e Balcones: ¢ Patios:
0 Pequeias dimensiones. 0 Acompanamiento como elemento funcional del
o En hierro. inmueble.
0 Volado escaso o frecuencia de barandilla. 0 Relevancia como pieza de aireacion.

0 En ocasiones, balcon tradicional del tipo de
entrelazos

e Parcelas:

0 Moderada  superficie, excepto  inmuebles
monumentales (150-400 m?).

o Planta rectangular.

3. El patrimonio de finales del siglo XIX y el siglo XX.

En los inmuebles representativos de esta época, el valor arquitecténico e histérico se asimila
al propio dinamismo socioeconémico de la ciudad, de modo que la funcionalidad doméstica
comercial coexistié en gran medida con la residencial (planta baja comercial y planta alta
residencial); distinguiéndose la calidad en los inmuebles de propietarios burgueses.

Se valora la creatividad y libertad compositiva, surgiendo un interés en torno a la
arqueologia y las representaciones historicas (historicismo) o a la combinacién de los
aspectos mas relevantes de los estilos anteriores (eclecticismo).

Por lo general, la relevancia proporcional de los huecos en la composicion de la fachada
resulta una coincidencia en este capitulo, casi siempre enmarcados en piedra,
acompanados de ornamentacion o de adintelados en arco y rectilineos (incluso
coexistiendo en la misma fachada) y la consolidacion del hierro como material
protagonista, especialmente en los balcones y barandillas.

Con el siglo XX, la arquitectura modernista configura un tipo de edificacién caracteristica.
El modernismo en el ambito del Plan es fundamentalmente decorativo, en el que se
singulariza el efecto de la curva, incluyendo en algin caso ornamentacién con elementos
naturales. En determinados casos también se sirven de las artesanias tradicionales.

Se valora igualmente la orientacién racionalista que se difunde por toda Europa, ya por
obras aisladas o por penetracion de métodos constructivos nuevos, originando la
formacion de diversas escuelas. Se caracteriza por la funcionalidad del inmueble, el
modelo de relacién exterior-interior, el uso de nuevos materiales, la simpleza ornamental
en las fachadas, etc. En Gran Canaria el principal arquitecto de esta corriente
arquitectonica es Miguel Martin Fernandez de la Torre.
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De acuerdo a los aspectos anteriores los inmuebles remitidos a proteccién son:

110
111
112
113
114
115
116
118
112
120
121

122
123
124
125
126

127
128
129
130
131

Arena, 8

Avda. Primero de Mayo, 8

Avda. Primero de Mayo, 10/ San Francisco, 7

Mwvda. Primero de Mayo, 30 / Plaza de San Bemardo, 28
Avda, Primero de Mayo, 32

Avda. Primero de Mayo, 62 / Domingo J. Navarro, 39 y 41/
Dr. Juan de Padilla, 43

Bravo Murillo, 5

Bravo Murillo, 11

Bravo uriiio, 13

Bravo Murillo, 23 / Pérez Galdds, 42
Brave Murillo, 25 | Pérez Galdds, 55 y 57
Bravo Murillo, 31
Buenos Aires, 3
Buenos Aires, §
Buenos Aires, 7,
Buenos Aires, 17
Buenos Aires, 19
Buenos Aires, 21
Buenos Aires, 23
Buenos Aires, 25, 27 y 29
Buenos Aires, 33

Buenos Aires, 35

Buenos Aires, 41

Buenos Aires, 43

Buenos Aires, 47

Buenos Aires, 49

Buenos Aires, 51

Buenos Aires, 8

Buenos Aires, 14

Buenos Aires, 16

Buenos Aires, 18

EE TN
3,11y 137 Vien

Dominge J. Navarro, 44

Dominge J. Navarro, 46

Dominge J. Navarro, 48

Domingo J. Navarro, 50 y 52
Domingo J. Navarro, 54 [ Avda, Primero de Mayo, 64
Dr. Rafael Gonzdlez, 12

Dr. Rafael Gonzalez, 14

Dr. Rafael Gonzdlez, 16

Eduarda, 3 / Buenos Aires, 6
Eduardo, 5y 7

Enmedio, 14 / San Justo, 12
General Bravo, 15

General Bravo, 27

General Bravo, 8, 10y 12

General Bravo, 14

General Bravo, 16

General Bravo, 18 / Torres, 25 y 27
Gengral Bravo, 26

General Bravo, 28 [ Travieso, 33
Dr. Juan de Padilla, 35y 37
Lentini, 2 / Francisco Gourié / Francisco Jarefio / Plaza de

Stagno
Lentini, 4 / Francisco Gourié, 1

Malteses, 11
Malteses, 13
Malteses, 15y 17

Malteses, 19/ Plaza de Cairasco / Manuel Padron Guevedo,
2
Malteses, 4

Malteses, 6y 8/ Cano, 2y 4
Malteses, 10/ Cano, 1

Malteses, 12

Malteses, 16/ Dr. Rafael Gonzdlez, 2

uoy

061

065

132
133
134
135
136
138
138

141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153

155
156
157
158
159

161
162
163
164

Buenos Aires, 20

Buenos Aires, 22

Buenos Aires, 24 y 26
Buenos Aires, 38 / Pérez Galdds, 51
Buenos Aires, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54 ¥ 56/ Avda,
Primero de Mayo, 68

Cano, 5

Cano, 7 / Dr. Rafael Gonzdlez, 6 v 8
Cano, 9

Cano, 11

Cano, 19/ Tomes, 14
Cano, 21

Cano, 25

Cano, 27 / Travieso, 17
Cano, 31

Cano, 33

Cano, &

Cano, 8

Cano, 10

Cano, 12

Cano, 14/ Torres, 11
Cano, 20

Cano, 22

Cano, 28

Cano, 36

Cano, 38/ Arena, 17
Cano, 40/ Arena, 14
Cano, 42

Cano, 44 [ Constantino, 17
Constantin, 1 / Triana, 69
Constantino, 7

Constantino, 13

Malteses, 20 / Dr. Rafael Gonzalez, 3
Malteses, 22

Mure, 2, 4 y 6/ Plazoleta de las Ranas, 1 / Remedios, 7y 9
Pargue de San Telmo - Guiosco de prensa
Parque de San Telmo - Quiosco Modernista
Perdomo, 27

Perdomo, 29

Perdomo, 20

Perdomo, 26

Perdomo, 28

Perdoma, 30

Peregrina, 1 / Remedios, 8
Peregrina, 3

Peregrina, 5

Peregrina, 7

Peregrina, 9

Peregrina, 11

Peragrina, 13

Peregring, 15

Peregrina, 17 / Malteses, 9
Peregrina, 4

Peregrina, 6

Paregrina, 8

Perogrina, 10

Peregrina, 12

Peregrina, 14

Peregrina, 16

Pérez Galdds, 3

Pérez Galdds, 5

Pérez Galdds, 7

Pérez Galdés, 9

Pérez Galdds, 11 / Perdoma, 33

165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183

185
187
188
189
190
151
192
193
194
195
196
197

Constantino, 2 y 4 / Triana, 71
Constanting, 16

Domingo Déniz, 5

Domingo Déniz, 7

Domingo Déniz, 9/ Avda. Primero de Mayo, 6
Domingo J. Navarro, 3

Domingo J. Navarro, 5

Domingo J. Navarro, 7

Viera y Clavijo, 15 / Domingo J. Navarro, 13
Domingo J. Navarro, 17

Domingo J. Navarro, 19

Domingo J. Navarro, 23

Dominge J. Navarro, 25

Domingo J. Navarro, 27

Domingo J. Navarro, 29

Domingo J. Navarro, 31 y 33

Domingo J. Navarro, 35 / Pérez Galdés, 24
Domingo J. Mavarro, 4

Domingo J. Navarm, 6

Domingo J. Navarro, 10

Domingo J. Navarro, 12

Domingo J. Navarro, 14

Domingo J. Mavarro, 16/ Viera y Clavijo, 28
Domingo J. Navarro, 22 y 24

Domingo J. Navarro, 26 y 28

Domingo J. Navarra, 30

Domingo J. Mavarro, 32

Domingo J. Navarro, 34

Domingo J. Navarro, 36

Domingo J. Navarro, 38 / Pérez Galdds, 26
Domingo J. Navarro, 40 / Pérez Galdés, 43
Domingo J. Navarro, 42

Pérez Galdés, 15

Pérez Galdds, 17 / Dr. Juan de Padilla, 38
Piérez Galdds, 19

Pérez Galdgs, 21

Pérez Galdds, 23

Pérez Galdds, 25/ Dr. Juan de Padilla, 44
Pérez Galdds, 27

Pérez Galdds, 29

Pérez Galdds, 31

Péraz Galdds, 33/ Dr. Juan de Padilla, 52
Pérez Galdds, 35/ Dr. Juan de Padilla, 54
Pérez Galdés, 37 / Dr. Juan de Padilla, 56
Pérez Galdds, 39

Pérez Galdés, 45

Pérez Galdds, 47

Pérez Galdés, 49 / Buenos Aires, 39
Avda. Primero de Mayo, 70, 72y 74
Pérez Galdds, 2 / San Bernardo, 18

Pérez Galdds, 4 / Perdomo, 31

Pérez Galdds, 8

Pérez Galdés, 10

Pérez Galdds, 14

Pérez Galdds, 16

Pérez Galdds, 18

Pérez Galdés, 20

Pérez Galdds, 22

Pérez Galdds, 28

Pérez Galdds, 30

Pérez Galdds, 32 / Buenos Aires, 37

Plaza de Cairasco, 3

Plaza de Cairasco, 4

Plaza de Cairasco, 1/ General Bravo, 2 / Malteses, 21 /
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anuel Padron Guevedo, 1

198 Plaza de Hurtado de Mendoza - Quiosco

199 Plaza de Hurtado de Mendoza, 3 / Remedics, 5
200 Piaza de San Bemardo, 1/ Cano, 41

201  Plaza de San Bemardo, 3

202 Plaza de San Bemardo, 27 / Avda. Primero de Mayo, 28/ Dr.
Juan de Padilla, 15
204  Plaza de San Bemardo, 22 / Dr. Juan de Padilla, 22

205 Plaza de San Bemardo, 24 / Dr. Juan de Padilla, 17

206 Plaza de San Francisco, 2 / General Bravo, 1

207 Remedios, 1y 3/ San Pedro/ Plaza de Hurtado de Mendoza
o Lentini

208 Remedios, 2 / San Pedro, 5y 7

209 Remedios, 4

210 Remedics, 10y 12

211  Remedios, 14

212 Remedios, 16/ Plaza de Cairasco / Manuel Padron Guevedo,
5y7

213 M:m, 1y 3/ Mlameda de Colén, 1/ Terrero, 10/ Fuente, 1

214 San Pedro, 9y 11

218  San Ped
San Pedro, 4 / Triana, 5y 7

217  San Pedro, 6 / Triana, 9

218 San Telmo, 1/ Triana, 122

219 T 3

220 Terrero, 1, 3, 7, 11 y 13/ Enmedio, 1/ Fuente, 4

221 Torres, 1y 3/ Triana, 39

222 Torres, 5

223 Torres, 15

224 Tores, 17

225 Torres, 19/ Dr. Rafael Gonzdlez, 18y 20

226 Tomes, 21 y 23/ Dr. Rafael Gonzdlez, 7, 9, 11 y 13

227 Torres, B

295 Triana, 80/ Francisco Gourié, 79
296  Triana, 82 / Francisco Gourié, 81
297  Triana, B4 / Francisco Gouné, 83
298  Triana, 86 / Francisco Gourié, B85
299 Triana, B8 / Francisco Gourié, 87
300  Triana, 90/ Francisco Gourié, 89

301 Triana, 92 / Matula, 2 / Francisco Gourig, 91

302  Triana, 94 / Matula, 1

303 Triana, 96 / Matula, 3 / Francisco Gourig, 93

304 Triana, 98 / Francisco Gourié, 95

305 Triana, 100/ Francisco Gourié, 97

306 Triana, 118/ Francisco Gourié, 113

307  Triana, 120/ San Telmo, 2 / Francisco Gourié, 115
308  Viera y Clavijo, 7/ Perdomo, 18

309 Viera y Clavijo, 9

310  Viera y Clavijp, 11

311 Vieray Clavijo, 13

312  Viera y Clavije, 17 / Domingo J. Navarra, 18

313 Viera y Clavijo, 21

314 Viera y Clavijo, 23

315  Viera y Clavijo, 29

316 Vieray Clavijo, 31

317 Vieray Clavijo, 33

318  Viera y Clavijo, 35 / Bravo Murilio, 9

319 Viera y Clavijo, 2 / Constanting, 22

320 Viera y Clavijo, 14

321 Viera y Clavijo, 18

322  Vieray Clavijo, 20

323 Vieray Clavijo, 22 y 24

324 Viera y Clavijo, 26 / Domingo J. Navarro, 9y 11
325  Viera y Clavijo, 52

326 Wieray Clavijo, 54 / Bravo Murille, 7

Torres, 24

Torres, 30/ General Bravo, 20
Travieso. 1 / Triana, 51
Travieso, 11

Travieso, 10

Travieso, 12

Travieso, 18 / Cano, 29
Travieso, 24 J Villavicencio, 7
Triana, 13

Triana, 21

Triana, 29

Triana, 31

Triana, 53 { Travieso, 2
Triana, 55

Triana, 57

Triana, 59

Triana, 61

Triana, 65 / Arenas, 2
Triana, 67

Triana, 73

Triana, 75

Triana, 79/ Lagunetas, 18
Triana, 83 / Perdomo, 2

Villavicencio, 10
Remedios, 6 / Peregrina, 2
Constanting, 15

Triana, 2 / Lentini, &

E)

264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274

ST
, &

Triana, 87

Triana, &9

Triana, 93 / Domingn J. Mavarro, 2
Triana, 95

Triana, 97

Triana, 99

Triana, 101

Triana, 103

Triana, 108

Triana, 109 / Bravo Murillo / Buenos Aires / Eduardo
Triana, 4 | Francisco Gourié, 3
Triana, 6

Triana, & / Francisco Gourié, 7
Triana, 10/ Francisco Gourié, 9
Triana, 12 | Francisco Gourié, 11
Triana, 22 / Francisco Gourig, 21

Triana, 28 / Francisco Gourié, 27
Triana, 40 Francisco Gourié, 39
Triana, 46 f Clavel, 1, 3, 5, 7 y 9/ Francisco Gourig, 45
Triana, 48 / Francisco Gourié, 47
Triana, 50

Triana, 54 f Francisco Gourié, 53
Triana, 56 / Francisco Gourié, 55
Triana, 62 / Francisco Gourié, 61
Triana, 64 / Francisco Gourié, 63
Triana, 70/ Francisco Gourié, 69
Triana, 72 / Francisco Gourié, 71

Tria

Munguia, 7
Triana, 76 / Munguia, 1 y 3/ Francisco Gourié, 75
Triana, 78 / Francisco Gourié, 77
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356
357

Herreria, 1 y 3 / San Marcial, sn
Herreria, 7

Herreria, 9

Herreria, 6

Herreria, 8 / Pelota, 25

Herreria, 10/ Pelota, 20

Juan de Quesada, 1/ Obispo Codina, 5
Juan de Quesada, 2

Juan de Quesada, 3

Juan de Quesada, 4

Juan de Quesada, 5

Juan de Quesada, 6/ Frias, 6
Juan de Quesada, 10/ Doramas, 3

Juan de Quesada, 21 / Clemente Jordan, 1

Juan de Quesada, 22 / Clemente Jordan, 2 / Verdi, 2
Juan de Quesada, 23 / Verdi, 4

Juan de Quesada, 24 y 25/ Verdi, 6

Juan de Quesada, 26 y 26 b/ Verdi, 8y 10

Juan de Quesada, 28 / Verdi, 14

Juan de Quesada, 29 / Verdi, 16 / Beltrin de Lis, sn
Juan de Quesada, 30 / Bretén, 1 / Beltran de Lis, 2
Juan de Quesada, 31 / Bretén, 2 y 2D / Ramdn y Cajal,
36

Juan de Quesada, 32

Juan de Quesada, 33, 34 y 35

Juan E. Doreste, 13

Juan E. Doreste, 15/ Reyes Catélices, 19

Juan E. Doreste, 12

Agustin Millares, 21 y 23
Agustin Millares, 25

Agustin Millares, 16

Agustin Millares, 18

Armas, 5

Armas, 7

Armas, 4

Audiencia, 1/ Agustin Millares, 4
Audiencia, 3

Audiencia, 5

Alcalde Diaz-Saavedra Navarro, 2 / Andrés Déniz, 2 /
Botas, 2/ Pelota, 1
Balcones, 1/ San Agustin [ Espintu Santo, 2

Balcones, 3

Balcones, 5y 7/ Agustin Millares, 11

Balcanes, 9/ Agustin Millares, 8 / Espiritu Santo, 10
Balcones, 11/ Espiritu Santo, 12

Balcones, 13

Balcones, 15

Baicones, 17

Balcones, 19/ Felipe Massieu, 1

Balcones, 4

Balcones, 10/ Agustin Millares, 6

Balcanes, 16

Balcones, 20

Pelota, 2/ Mendizabal, 1 / Plaza del Mercado Municipal,

1/ Alcaide Diaz-Saavedra Navarro, 1
Castillo, 1/ Santa Birbara, 6y 8

Castillo, 3 f Santa Bérbara, 10

Castillo, 5/ Santa Barbara, 12

Castilio, 7/ Santa Barbara, 14

Castillo, 9 / Santa Barbara, 16

Castillo, 11 /Santa Barbara, 18

Castillo, 13/ Bedmar, 1 y 3/ Santa Barbara, 20

Juan E. Doreste, 14

Juan E. Doreste, 16/ Reyes Catdlicos, 17
Lopez Botas, | / Reyes Catélicos, 22
Lépez Botas, 5

Lpez Botas, 7

Lopez Botas, 13

Lbpez Botas, 29/ Plaza de Santo Domingo, 9
Lépez Botas, 43 / Pedro Diaz, 8

Lépez Botas, 24 / Santa Barbara, 7

Luis Millares, 4 [ Santa Barbara, 1

Luis Millares, 12

Mendizabal, 5y 7/ Botas, 8

Mendizabal, 2

Mendizibal, 14 y 16

Obispo Coding, 3

(Obispo Codina, 2/ San Marcial, 1

Obispo Codina, 4

Ovispo Codina, 6 / Mesa de Ledn

Pedro Diaz, 3y 5/ Sor Brigida Castells, 6
Pedro Diaz, 11

Pedro Diaz, 21 / Sor Brigida Castells, 20
Pedro Diaz, 23 / Sor Brigida Castells, 22
Plaza de Santo Domingo, 7

Pedro Diaz, &

Castillo, 19

Castillo, 21 / Sor Jesds, 1

Castillo, 2y 4

Castillo, 6 / Juan de Quesada, 10
Castillo, 8/ Juan de Guesada, 11
Castillo, 10

Castillo, 12

Castillo, 14

Castillo, 16

Castillo, 18

Castillo, 20 y 22

Colén, 8

Coldn, 12 / Herreria, 4

Dolores de la Rocha, 4y 6

Dr. Chil, 3/ Juan E. Doreste, 6

Dr. Chil, 5/ Juan E. Doreste, 8

Dr. Chil, 15

Dr. Chil, 15 bis

Dr. Chil, 17/ Léper Botas, 6, 8y 10
Dr. Chil, 19, 21 y 23/ Dr. Veerneau, 1
Dr. Chil, 25 y 27 / Dr. Vemeau, 2
Dr. Chil, 29/ Luis Millares, 1

Dr. Chil, 31 / Luis Millares, 2 / Santa Birbara, 2
Dr. Chil, 33/ Santa Barbara, 4

Dr. Chil, 14

Dr. Chil, 16

Dr. Chil, 22 / Espiritu Santo, 43

Dr. Chil, 24 / Espiritu Santo, 45

Dr. Chil, 26 / Espiritu Santo, 49

Dr. Chil, 28 / Espiritu Santo, 51

Dr. Chil, 30/ Espiritu Santo, 53
Alcalde Foo, Hemandez Gonzalez, 6 f Juan E. Doreste, 4
Dr. Vemeau, 3y 5

514

517

518

519

520
521
ired
523
524
525

526
527
528

398
309
400
402
403
04
05
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415

416
417
418
420
421
422
423
424
425
426
427
428
429
430
431

Pedro Diaz, 14 y 16 / Lépez Botas, 51
Pedro Diaz, 20 { Lopez Botas, 55

Pedro Diaz, 24 { Sor Jesiss, 11/ Lépez Botas, 63
Pelota, 9 / Mendizabal, 10

Pelota, 11

Pelota, 13

Pelota, 15 / Armas, 10

Pelota, 19

Pelota, 21

Pelota, 23

Pelota, 6

Pelota, 8

Pelota, 10/ Armas, 8

Plaza del Espiritu Santo, 2 / Dr. Chil, 32 / Espiritu
Santo, 55

Plaza del Pilar Nuevo, 2 / Pasaje de Pedro de Algaba, 3/
Herreria, 2 / Colén

Plaza del Pilar Nuevo, 3 y 4 / Balcones, 22 / Pasaje de
Pedro de Algaba, 2

Plaza de San Agustin, 5 / Luis Mesa Sudrez, 2 y 4/
Alcalde Diaz-Saavedra Navarro, 29

Plaza de San Agustin, 5

Plaza de San Agustin, 3 / Plaza de Luis Mesa Suarez, sn
Plaza de San Agustin, 2

Plaza de Santa Ana / Castillo, 2

Plaza de Santa Ana / Obispo Codina, 2

Plaza de Santa Ana, 1 / Obispo Codina, 2 / Espiritu
Santo, 22

Plaza de Santa Ana, 2 / Espiritu Santo, 24
Plaza de Santa Ana, 3

Plaza de Santa Ana, 4 / Espiritu Santo, 26

Dr. Veneau, 7

Dr. Vierneau, 9/ Lépez Botas, 14

Dr. Vemeau, 4 y 6 { Lopez Botas, 16

Espiritu Santo, 9/ Agustin Millares, 17 y 19
Espiritu Santo, 13

Espiritu Santo, 15

Espiritu Santo, 17

Espiritu Santo, 19y 21

Espiritu Santo, 27

Espifity Santo, 29

Espiritu Santo, 35 y 37 / Reloj, 1y 3/ Dr. Chil, 18
Espiritu Santo, 8 / Agustin Millares, 15

Espiritu Santo, 14

Felipe Massieu, 3

Felipe Massieu, 5

Felipe Massieu, 9/ Espiritu Santo, 18
Fernando Galvin / Hemnan Pérez de Grade, 4 y 6/ Dr.

Nuez Aguilar, 1
Garcia Tello, 27

Garcia Tello, 29

Garcia Tello, 8

Heman Pérez de Grado, 4 / Dr. Nuez Aguilar / Toledo, B
Herndn Pérez de Grado, 12

Heman Pérez de Grado, 14

Heman Pérez de Grado, 16

Hermdan Pérez de Grado, 18

Heman Pérez de Grado, 22

Heman Pérez de Grado, 24

Hemén Pérez de Grado, 26 y 28

Hemdn Pérez de Grado, 30 y 32

Hemdn Pérez de Grado, 34

Heman Pérez de Grado, 36

Hernidn Pérez de Grado, 38/ Paseo de San José, 11
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Inmuebles y conjuntos que mantienen su catalogaciéon en razén sus valores
historicos y o arquitectonicos. Vegueta Il

529 Plaza de Santa Ana, 5/ Espiritu Santo, 28 549  Reyes Catdlicos, 6y 8 568  Sor Brigida Castelib, 3
530 Plaza de Santa Ana, 6/ Espiritu Santo, 30 550 Reyes Catdlicos, 10/ Dr. Chil, 10 560 Sor Brigida Castells, 5
531 Plaza de Santa Ana, 10/ Juan de Quesada, B 551 Reyes Catdlicos, 24, 26y 28 570 Sor Brigida Castelld, 7
532 Plaza de Santa Ana, 11/ Frias, 1 552 Reyes Catdlicos, 30/ Garcia Tello, 2 571 Sor Brigida Castelld, 9
533 Plaza de Santa Ana, 12 / Frias, 2 y 4 / Obispo Codina, 553 Reyes Catdlicos, 86 / Hernan Pérez de Grado, 2 / 572 Sor Brigida Castelid, 11

sn Femando Galvan, 1 573 Sor Brigida Castelié, 13
534 Plaza de San Antonio Abad, 12 554 Roque Morera, 1 / Alcalde Diaz-Saavedra Navarro, 19/
535  Plaza de San Antonio Abad, 5 / Pasaje de Pedro de San Agustin, 1 bx o H‘:Em s l?

Algaba, B 555 Rosario, 6, By 10 675  Sor Brigida Castelld,
536 Plaza de San Antonio Abad, 1 y 2 / Armas, 2 556 San Agustin, 15 576 Sor Brigida Castelld,
537  Plaza de Santo Dominge, 4 557  San Agustin, 14/ Plaza de San Agustin, 4 577  Sor Brigida Castelld, 21, 23 y 25/ Paseo de San José, 3
538 Plaza de Santo Domingo, 6 / Pedro Diaz, 1 558 San Marcos, 1/ Loper Botas, 17 578 Dr.Chil, 12
539  Plaza de Santo Domingo, 3 / Toledo 559 San Marcos, 2 / Lopez Botas, 19 579  Espiritu Santo, 16
540 Ramén y Cajal, 1 / Sor Jesds, 2 / Real de San Juan, 2 560 San Marcos, 4 580 Garcia Tello, 5
541  Reloj, 2/ Dr. Chil, 20 561 San Marcos, 10/ Garcia Tello, 25 581  San Marcos, 24
542  Reyes Catdlicos, 1 / Espiritu Santo, 23 562  San Marcos, 26 583 Pedro Diaz, 25 / Sor Brigida Castelld, 24
543  Reyes Cattlicos, 3y 5/ Dr. Chil, 8 563 San Marcos, 28 584  Mendizabal, 27
544 Reyes Cattlicos, 15 564 Santa Barbara, 5 585  Espintu Santo, 31
545 Reyes Catélicos, 21 y 23 565 Santa Birbara, 15 586  Espiritu Santo, 33
546  Reyes Catdlicos, 25, 27, 29y 35 566 Lopez Botas, 21 587  Esplritu Santo, 32 / Plaza de Santa Ana, 7
547  Reyes Cattlicos, 47 567  Sor Brigida Castelld, 1 / Hemdn Pérez de Grado, 6, 8 y
548  Reyes Catdlicos, 4 10

Inmuebles integrados en el Catalogo de edificios protegidos del Plan Especial por
determinacion urbanistica vinculante del Plan General de Ordenacion

VT-590. Los Balcones, 2. VT-593. Los Balcones, 14. VT-595. Dr. Chil, 13.
VT-591. Los Balcones, 6. VT-594. Los Balcones, 18. VT-596. San Bernardo, 2/ Viera y Clavijo, 1.
VT-592. Los Balcones, 12.

Inmuebles integrados en el Catalogo de edificios protegidos por determinacion
urbanistica vinculante de la Modificacion del Plan General de Ordenacion del API-
01 e integrados previamente en el API-04 (Plan Especial de San Juan-San José)

VT-597. (antes ARQ-217) Ramén y Cajal, 3/ VT-599. (antes ARQ-219) Ramén y Cajal, 7/ VT-601, (ARQ-221) Ramoén y Cajal, 15/
Guzman El Bueno. Guzman El Bueno. Carretera del Centro.

VT-598. (antes ARQ-218) Ramoén y Cajal, 5/ VT-600. (ARQ-220) Ramén y Cajal, 9, 11, 13, VT-602. (ARQ-222) Ramén y Cajal, 25 /
Guzman El Bueno. 17 y 23 / Carretera del Centro. Carretera del Centro.
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Nuevos inmuebles integrados en el Catalogo de edificios protegidos en razén a los
valores arquitecténicos e historicos existentes en los mismos

BARRIO DE TRIANA

VT-603. General Bravo, 23.
VT-604. General Bravo, 22.
VT-605. Malteses, 14.

VT-606. Malteses, 18 / Dr. Rafael Gzlez,
1.

VT-607. Malteses, 24 /Gral Bravo, 4y 6.

VT-608. Perdomo, 17, 19y 21/ Vieray
Clavijo, 8 / Lagunetas.

VT.609. Perdomo, 35.
VT-610. Perdomo, 41.
VT-611. Perdomo, 22.
VT-612. Perdomo, 24.
VT-613. Primero de Mayo, 34.

VT-614. Primero de Mayo, 36/
Perdomo, 43y 45.

VT-615. Primero de Mayo, 56 y 58.
VT-616. San Bernardo, 10y 12.
VT-617. San Bernardo, 14.
VT-618. Travieso, 4.

VT-619. Viera y Clavijo, 6.

VT-620. Villavicencio, 15.

BARRIO DE VEGUETA

VT-621. Agustin Millares, 1,3y 5/
Montesdeoca, 3.

VT-622. Armas, 1/ Colén, 2.

VT-623. Audiencia, 9.

VT-624. Audiencia, 6 / Montesdeoca, 9.
VT-625. Castillo, 17.

VT-626. Coldn, 4.

VT-627. Dr. Chil, 6.

VT-628. Dolores de La Rocha, 1/ Juan E.

Doreste, 9.

VT-629. Espiritu Santo, 11/ Agustin
Millares, 10.

VT-630. Espiritu Santo, 39.

VT-642. Pedro Diaz, 9.

VT-643. Pedro Diaz, 13/ Sor Brigida
Castelld, 12.

VT-644. Pedro Diaz, 4.

VT-645. Plaza de San Antonio Abad, 13/
Audiencia, 10 / Montesdeoca, 13.A.

VT-646. Plaza de Santo Domingo, 8/
Lépez Botas, 31y 33.

VT-647. Ramén y Cajal, 30 y 32.
VT-648. Reyes Catolicos, 49.

VT-649. Reyes catdlicos, 53 y 57 / Padre
José Sosa, 28.

VT-650. Reyes Catoélicos 12, 14, 16y 18/

Dr. Chil, 11.
VT-651. Reyes Catolicos, 46.
VT-652. Reyes Catolicos, 48.

VT-653. San Marcos, 8/ Garcia Tello, 22 y
24.

VT-654. Santa Barbara, 13.

VT-655. Sor Brigida Castell6, 2 / Plaza de
Santo Domingo, 5.

VT-656. Sor Brigida Castello, 4.
VT-657. Sor Brigida Castelld, 8.
VT-658. Sor Brigida Castello, 10.

VT-631. Espiritu Santo, 4.
VT-632. Garcia Tello, 19y 21.
VT-633. Lépez Botas, 9.
VT-634. Lopez Botas, 11.
VT-635. Lopez Botas, 23.
VT-636. Lopez Botas, 4.
VT-637. Lépez Botas, 26.
VT-638. Lopez Botas, 30.
VT-639. Lopez Botas, 40.
VT-640. Lopez Botas, 46 y 48.
VT-641. Luis Millares, 5.

Justificacion de su inclusion en el Catalogo

VT-603. General Bravo, 23.

Descripcion:

Alzado de composicién simétrica representativo de la arquitectura académica,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical ritmicamente dispuestos
y enmarcados en canterfa con acompafamiento decorativo en los dinteles. Los dos
balcones de hierro forjado ayudan a centrar la simetria. La composicion queda
enmarcada entre dos pilastras a ambos lados de la edificacion. Destacan también la
cornisa resaltada en canteria y los detalles ornamentales en el pretil de coronacién. Los
huecos de la planta baja han sido muy modificados desentonando con el resto de la
composicién; En el interior destacan especialmente el espacio de la escalera y el portal de
entrada.

Valoracién:

Edificio de valor arquitecténico integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de
la calle General Bravo-Pérez Galdds.

Grado de proteccién asignado:

Ambiental.
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VT-604. General Bravo, 22.
i

Descripcion:

Alzado de composicién simétrica representativo de la arquitectura académica,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical ritmicamente dispuestos
y enmarcados en cemento. Destaca el balcon de hierro forjado de la segunda planta,
gue contribuye a centrar la simetria. La composicién queda enmarcada entre dos
pilastras a ambos lados de la edificacién, la cornisa y el z6calo, de cemento. Acabado en
azulejo biselado.

Valoracién:

Edificio de valor arquitectdnico integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de
la calle General Bravo-Pérez Galdds.

Grado de proteccién asignado:

Ambiental.

VT-605. Malteses, 14.

: a;
{

Descripcién:

Alzado de composicién simétrica con elementos representativos de la arquitectura
racionalista. Destaca la sencilla linea compositiva, la agrupacién horizontal de los huecos
y los balcones curvos en las esquinas. La planta baja estd acabada completamente en
canteria, con un tratamiento rustico.

Valoracién:

Edificio de valor arquitecténico integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de
la calle Malteses.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

VT-606. Malteses, 18 / Dr. Rafael
Gonzélez, 1.

Descripcién:

Edificio en esquina representativo de la arquitectura de transicion al neoclésico,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical enmarcados en canteria
y ritmicamente dispuestos. Hacia la calle Malteses destaca el balcén de madera que
centra la composicién. La cornisa resaltada y dos pilastras de canteria cierran esta
fachada en sus extremos. La planta baja de la fachada ha sido muy transformada y los
huecos desentonan con el resto de la composicién; Hacia la calle Rafael Gonzélez, el
edificio presenta ampliaciones posteriores sin valor resenable.

Valoracién:

Solucién en esquina de valor arquitectonico integrada en un conjunto urbano de interés
a lo largo de la calle Malteses.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia del edificio construido en 1891.
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VT-607. Malteses, 24 / General Bravo,
4y6.

Descripcion:

Edificio en esquina representativo de la arquitectura académica, caracterizado por la
presencia de huecos de proporcién vertical enmarcados en canteria y ritmicamente
dispuestos. La composicién queda enmarcada entre pilastras verticales, el zécalo y la
cornisa, de canterfa. El interior esta en ruinas.

Valoracion:

Solucién en esquina de valor arquitecténico integrada en un conjunto urbano de interés
a lo largo de la calle Malteses.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege Unicamente la fachada.

VT-608. Perdomo, 17, 19y 21 / Viera
y Clavijo, 8 / Lagunetas.

Descripcion:

Edificio en esquina con lenguaje caracteristico de la arquitectura racionalista. Destaca la
agrupacion horizontal de los huecos, las barandillas tubulares, los balcones corridos
redondeados en las esquinas y los voladizos en la dltima planta.

Valoracion:

Edificio de valor arquitectdnico integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de
las calles Perdomo y Viera y Clavijo.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege Unicamente la fachada.

VT.609. Perdomo, 35.

Descripcién:

Alzado representativo de la arquitectura académica, caracterizado por la presencia de
huecos de proporcién vertical recercados en canteria en planta baja y en cemento en
planta alta, con acompafiamiento decorativo en los dinteles. La fachada aparece dividida
en dos cuerpos por una pilastra de cemento. Destaca el balcon de hierro forjado, la
cornisa resaltada en cemento y los detalles ornamentales en el pretil de coronacién.
Zbcalo de canteria.

Valoracién:

Edificio de valor arquitecténico integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de
la calle Perdomo.

Grado de proteccién asignado:

Ambiental.
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VT-610. Perdomo, 41.

Descripcién:

Alzado con lenguaje caracteristico de la arquitectura racionalista. Destaca la agrupacién
horizontal de los huecos, su proporcién cuadrada, el balcén corrido y los voladizos. En la
planta baja la puerta de entrada aparece recercada en canteria destacando también el
ancho zécalo de piedra con tratamiento rustico.

Valoracion:

Edificio de valor arquitecténico integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de
la calle Perdomo.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcion:

Alzado representativo de la arquitectura académica, caracterizado por la presencia de
huecos de proporcion vertical recercados en cemento, destacando la agrupacion de los
dos huecos centrales de la planta superior y la unificacion de los dinteles. El balcon de
hierro forjado centra la simetria. Zocalo de canteria y cornisa resaltada en cemento. En la
planta baja dos de los huecos han sido modificados, desentonando con el resto de la
composicién.

Valoracién:
Edificio integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Perdomo.
Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

VT-612. Perdomo, 24.

’AQ/J/V/L

Descripcion:

Alzado representativo de la arquitectura académica, caracterizado por la presencia de
huecos de proporcion vertical recercados en cemento, y ritmicamente dispuestos. El
balcén de hierro forjado centra la simetria. La cornisa resaltada en cemento cierra la
composicién. En el interior destacan el espacio de escaleras y el patio.

Valoracién:
Edificio integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Perdomo.
Grado de proteccién asignado:

Ambiental. Se protege la fachada, las dos primeras crujias y el patio.

Descripcién:

Alzado de tres plantas en el que destaca el tratamiento de los huecos, de diferentes
proporciones y formas, recercados en cemento. Los huecos centrales de las plantas
superiores aparecen agrupados bajo el mismo dintel y con un balcén corrido de hierro
forjado. La planta baja tiene un acabado en llagueado. Cornisa resaltada en cemento.

Valoracién:
Edificio representativo de la arquitectura doméstica de la época.
Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.
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VT-614. Primero de Mayo, 36 / | Descripcion:
Perdomo, 43y 45.

Edificio en esquina con interesante composicién en la que destaca el torredn-mirador
con cubierta de teja, pequefas ventanas agrupadas y relieves ornamentales. En la
segunda planta, a ambos laterales del mirador, se sitian dos balcones con antepecho de
hierro y madera. Sefalando la esquina, en planta baja, se disponen tres amplios huecos
adintelados en arco, con el mismo detalle ornamental en sus marcos de cemento que las
dos puertas de acceso. El resto de los huecos son mas sencillos, de proporcién cuadrada
y rectilineos marcos de cemento.

Valoracion:

Singular solucién en esquina representativa de la arquitectura doméstica de la época,
integrada en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Perdomo.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcién:

Alzado de composicion simétrica representativo de la arquitectura académica,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical ritmicamente dispuestos,
agrupados de dos en dos en la zona central. A ambos laterales de la edificacion se sitdan
las puertas de acceso y acompanando a los huecos superiores a éstas, cuatro balcones
de hierro forjado. Las lineas de forjado, la cornisa y el zécalo, resaltados en cemento,
aportan horizontalidad a la composicion.

Valoracién:
Alzado singular representativo de la arquitectura doméstica colectiva de la época.
Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcion:

Alzado de composicién simétrica representativo de la arquitectura académica,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical ritmicamente dispuestos
y recercados en canterfa, con acompafnamiento decorativo en los dinteles de los huecos
centrales. Destacan los balcones de hierro forjado. La composicion queda enmarcada
entre dos pilastras en los extremos de la edificacion, la cornisa y el zocalo, de canteria.

Valoracién:
Alzado singular representativo de la arquitectura doméstica de la época.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

% 2
o

Descripcién:

Alzado de composicién simétrica representativo de la arquitectura racionalista,
caracterizado por la agrupacién de huecos en franjas de marcada horizontalidad
dispuestas en un cuerpo central que sobresale del resto de la fachada. La planta baja
estd completamente realizada en canteria con un acabado algo rustico. Estructura muy
caracteristica de este tipo de arquitectura en la coronacion.

Valoracién:
Ejemplo de la arquitectura racionalista en los edificios residenciales plurifamiliares.
Grado de proteccién asignado:

Ambiental.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA

B ‘ P.E.P. Vegueta-Triana Abril 2016 Documento de Ordenacion | Memoria de Ordenacion Pagina 107



<
z
<
o
it
oS
&
=
o]
w
>
z
‘0
9]
V]
W
o
[}
-4
o
w
a
o
<
o]
]
o
&
&
z
3
3
[-%

VT-618. Travieso, 4.

Descripcién:

Alzado de composicién simétrica representativo de la arquitectura académica,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical ritmicamente dispuestos
y recercados en canteria en la planta baja y en cemento en las planta superiores. Destaca
el balcon corrido de hierro forjado de la segunda planta. La composicion queda
enmarcada entre dos pilastras de canteria en los extremos de la edificacién, el zécalo, del
mismo material y la cornisa, resaltada en cemento.

Valoracién:
Edificio integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Travieso.
Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcion:

Alzado de composicién simétrica representativo del modelo postneocldsico comun en el
s. XIX, caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical ritmicamente
dispuestos y recercados en canterfa. Destaca el balcdn corrido de hierro forjado de la
segunda planta. La composicion queda enmarcada entre dos pilastras de canteria en los
extremos de la edificacion y el zocalo y la cornisa, del mismo material. Algunos huecos
de la planta baja han sido modificados y desentonan con el resto de la composicion; En
el interior destacan el zaguan de acceso y el espacio de escaleras.

Valoracién:
Edificio integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Travieso.
Grado de proteccién asignado:

Ambiental.

Descripcion:

Alzado simétrico representativo de la arquitectura académica, caracterizado por la
presencia de huecos de proporcién vertical recercados en cemento. Destaca la
composicién con dos huecos en planta baja y un Unico hueco acompafado de un
balcon de hierro forjado en la planta superior. Detalles ornamentales en el dintel del
hueco superior y en el pretil de coronacién. La composicién queda enmarcada entre dos
pilastras en los extremos de la edificacion, el zécalo y la cornisa, en cemento.

Valoracién:
Alzado representativo de la arquitectura doméstica de la época.
Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

P.E.P. Vegueta-Triana

Abril 2016

Documento de Ordenacion | Memoria de Ordenacién Pagina 108




%
% 2
o

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA

VT-621. Agustin Millares, 1, 3y 5/
Montesdeoca, 3.

Descripcién:

En los nimeros 3 y 5 de la calle Agustin Millares aparecen dos edificios de arquitectura
académica, caracterizados por la presencia de huecos de proporcion vertical recercados
en canteria o cemento y ritmicamente dispuestos. Ambas composiciones quedan
enmarcadas entre pilastras en los extremos, la cornisa y el zécalo; En la esquina de
Agustin Millares con Montesdeoca, se halla un edificio més antiguo, de una planta,
representativo de la arquitectura tradicional, caracterizado por la presencia de huecos de
distintas proporciones distribuidos de forma irregular. El zécalo de canteria y algunos
huecos son anadidos posteriores, pero sigue conservando elementos originales.

Valoracion:

Conjunto de edificaciones representativas de la arquitectura doméstica de su época,
posicionadas con una alineaciéon especifica que da caracter al paisaje, resaltando los
origenes de la zona fundacional en la que se ubican.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protegen las fachadas y las primeras crujias anexas a éstas.

VT-622. Armas, 1/ Colén, 2.

Descripcién:

Edificio en esquina caracterizado por la presencia de elementos propios de la
arquitectura tradicional canaria. Destaca el tratamiento de las puertas, enmarcadas en
canteria; y la disposicién regular de las amplias ventanas de guillotina. Una hilera de
gargolas de cafion remata en la linea de cornisa la composicion de ambas fachadas.
Zécalo de canterfa.

Valoracion:

Solucién en esquina integrada en un conjunto urbano de interés en el entorno del
nucleo fundacional de la ciudad.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcién:

Alzado simétrico representativo de la arquitectura de transicidon al neoclasico,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcién vertical recercados en canteria.
La composicion queda enmarcada entre dos pilastras en los extremos de la edificacién, el
zbcalo y la cornisa, de canteria.

Valoracién:

Edificio integrado en un conjunto urbano de interés en el entorno del ndcleo
fundacional de la ciudad.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcion:

Alzado de una planta, muy sencillo, representativo de la arquitectura tradicional canaria,
caracterizado por la presencia de dos huecos, una ventana con alfeizar resaltado en
canteria y una puerta enmarcada en piedra. Detalles de madera en la coronacién.
Gargola de canteria.

Valoracion:

Edificio caracteristico de la arquitectura anterior a 1800, integrado en un conjunto
urbano de interés en el entorno del nicleo fundacional de la ciudad.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada hacia Montesdeoca y la primera crujia anexa a ésta.
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VT-625. Castillo, 17.

Descripcién:

Alzado de composicidn simétrica, representativo de la arquitectura ecléctica, dividido en
tres cuerpos. En los dos cuerpos laterales destacan dos balcones cerrados de madera. El
cuerpo central se caracteriza por la presencia de huecos de proporcién vertical
enmarcados en cemento y agrupados verticalmente, con un frontén triangular
coronando la portada central. Destaca también la interesante solucion de coronacién.
Cornisa y z6calo resaltados en cemento.

Valoracion:

Edificio integrado en un conjunto urbano de interés en el entorno de las calles Doctor
Chil, Espiritu Santo y Castillo.

Grado de proteccién asignado:

Ambiental.

Descripcion:

Alzado de una planta, muy sencillo representativo de la arquitectura tradicional canaria,
caracterizado por la presencia de tres huecos, dos de ellos recercados en canteria con
arcos conopiales y una puerta mas ancha recercada en madera.

Valoracion:

Edificio caracteristico de la arquitectura anterior a 1800, integrado en un conjunto
urbano de interés en el entorno del nicleo fundacional de la ciudad.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

VT-627. Dr. Chil, 6.

Descripcién:

Alzado de composicién simétrica representativo de la arquitectura histérica canaria,
caracterizado por la presencia de anchos huecos enmarcados en canterfa. En la portada
central se dispone un sencillo balcén de madera. Una hilera de cuatro gérgolas se sitla
en la linea de cornisa. Los pindculos de coronacién son un afadido posterior que no es
adecuado al resto de la composicion. Patio de interés.

Valoracién:

Edificio de valor arquitecténico caracteristico de la arquitectura anterior a 1800,
integrado en un conjunto urbano de interés en el entorno de las calles Doctor Chil,
Espiritu Santo y Castillo.

Grado de proteccién asignado:

Ambiental.

VT-628. Dolores de La Rocha, 1/ Juan
E. Doreste, 9.

N w "‘&

Descripcién:

Edificio en esquina representativo de la arquitectura académico-ecléctica, caracterizado
por la presencia de huecos de proporcién vertical ritmicamente dispuestos y enmarcados
en cemento, con acompanamiento ornamental en los dinteles. Cornisa, zécalo y demas
detalles decorativos en cemento.

Valoracién:
Solucion en esquina representativa de la arquitectura doméstica de la época.
Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.
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VT-629. Espiritu Santo, 11 / Agustin
Millares, 10.

o~

Descripcién:

Edificio en esquina representativo de la arquitectura académica, caracterizado por la
presencia de huecos de proporcion vertical ritmicamente dispuestos y enmarcados en
cemento. Detalles ornamentales bajo la linea de cornisa. Destaca el balcén de hierro
forjado hacia la calle Espiritu Santo. Cornisa, zécalo y demas elementos decorativos en
cemento.

Valoracién:

Solucién en esquina integrada en un conjunto urbano de interés en el entorno de las
calles Doctor Chil, Espiritu Santo y Castillo.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcién:

Alzado representativo de la arquitectura tradicional canaria, en el que destaca la portada
principal, recercada en canteria, sobre la que se dispone un balcén abierto de celosias.
Dos pilastras de piedra enmarcan la composicion en los extremos, funcionando la
pilastra derecha como una pequefa esquina, al estar la edificacion adelantada quince
centimetros con respecto a su colindante poniente.

Valoracién:

Edificio de valor arquitecténico caracteristico de la arquitectura anterior a 1800,
integrado en un conjunto urbano de interés en el entorno de las calles Doctor Chil,
Espiritu Santo y Castillo.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcién:

Alzado de composicién simétrica representativo de la arquitectura académica,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcién vertical enmarcados en cemento,
con acompafiamiento decorativo en los dinteles. Destaca el balcon de hierro forjado que
agrupa los dos huecos centrales. Cornisa, zécalo y demas elementos decorativos en
cemento.

Valoracién:

Edificio integrado en un conjunto urbano de interés en el entorno de las calles Doctor
Chil, Espiritu Santo y Castillo.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcién:

Alzados de composicidon muy sencilla representativos de la arquitectura académica,
caracterizados por la presencia de huecos verticales recercados en canterfa. La
composicién queda enmarcada entre el zécalo y la cornisa, también de canterfa. El
interior de las edificaciones, al menos de la Garcia Tello n® 19, tienen valores a conservar,
destacando el zaguan de acceso, el patio y las escaleras.

Valoracién:

Edificios de valor arquitecténico integrados en un conjunto urbano de interés a lo largo
de la calle Garcia Tello-Pedro Diaz.

Grado de proteccién asignado:

Ambiental.
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VT-633. Lopez Botas, 9.

Descripcién:

Alzado de composicién simétrica representativo de la arquitectura académica,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical enmarcados en canteria,
con dinteles resaltados. Destaca el balcén de hierro forjado que centra la simetria. La
composicién queda enmarcada entre la cornisa, el zécalo y dos pilastras de canteria en
los extremos.

Valoracién:
Edificio integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Lépez Botas.
Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcién:

En el interior de la edificacion destaca el patio, alrededor del cual se desarrollan las
distintas estancias. La fachada no responde a los valores histérico-morfoldgicos del
interior del inmueble.

Valoracion:
Edificio integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Lépez Botas.
Grado de proteccién asignado:

Ambiental.

Descripcién:

Alzado de composicién simétrica representativo de la arquitectura académica,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical enmarcados en madera,
con dinteles resaltados. Destaca el balcdén de hierro forjado que centra la simetria. La
composicién queda enmarcada entre la cornisa y el zécalo, de canteria.

Valoracién:
Edificio integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Lépez Botas.
Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcion:

Alzado representativo de la arquitectura tradicional canaria, caracterizado por la
presencia de huecos de distintas dimensiones y proporciones. Destaca la portada
principal enmarcada en canteria agrupando dos huecos, la puerta de entrada y la
ventana superior a esta, con alfeizar resaltado. A su lado, otra ventana enmarcada en
canteria. Dos gérgolas de caindn coronan la composicién.

Valoracién:

Edificio de valor arquitecténico, caracteristico de la arquitectura anterior a 1800,
integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Lépez Botas.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege Unicamente la fachada.
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VT-637. Lopez Botas, 26. Descripcién:

Alzado representativo de la arquitectura neoclasica, caracterizado por la presencia de
huecos de proporcion vertical enmarcados en canteria. Destacan las ventanas de
guillotina de la planta superior y la pilastra dentada en uno de los extremos. Zécalo y
cornisa de canteria. Uno de los huecos de planta baja ha sido muy modificado y
desentona con el resto de la composicion. Forma conjunto con la edificacién situada en
Lopez Botas, 30.

Valoracion:

Edificio de valor arquitecténico, caracteristico de la arquitectura anterior a 1800,
integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Lépez Botas.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcién:

Alzado muy sencillo representativo de la arquitectura neoclasica, caracterizado por la
presencia de huecos de proporcion vertical enmarcados en canteria. Destaca la pilastra
dentada en uno de los extremos, el zécalo y cornisa de canterfa. En el interior deben
sefalarse el patio y el espacio de escaleras. Forma conjunto con la edificaciéon situada en
Lopez Botas, 26.

Valoracién:

Edificio de valor arquitecténico integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de
la calle Lopez Botas.

Grado de proteccién asignado:

Ambiental.

Descripcion:

Alzado de composicidén simétrica representativo de la arquitectura ecléctico-académica,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical enmarcados en canteria,
con acompafamiento decorativo en los dinteles, destacando los de la planta baja.
Detalles ornamentales en el zocalo y en el pretil de coronacién. La composicién queda
enmarcada entre la cornisa, el zécalo y dos pilastras laterales, de canteria.

Valoracién:
Edificio integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Lépez Botas.
Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege Unicamente la planta baja de la fachada.

% o
Py

Descripcion:

Parcela en la que se ubican dos edificaciones, siendo de interés la situada en el n°® 48.
Este inmueble presenta un alzado de composicién muy sencilla representativo de la
arquitectura tradicional canaria, caracterizado por la presencia de cuatro huecos de
distintas proporciones y dimensiones con carpinterias de madera. El zdcalo y las dos
pilastras laterales, de canteria, son de incorporacién posterior; En el interior destaca la
primera crujia, con la escalera de piedra y la galeria aporticada hacia el patio.

Valoracién:

Edificio de valor arquitecténico, caracteristico de la arquitectura anterior a 1800,
integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Lépez Botas.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia de la edificacién situada en Lopez Botas, 48.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA

B ‘ P.E.P. Vegueta-Triana Abril 2016 Documento de Ordenacion | Memoria de Ordenacion Pagina 113



<
z
<
o
it
oS
&
=
o]
w
>
z
o
9]
V]
W
o
[}
-4
o
w
a
o
<
o]
]
o
&
&
z
3
3
[-%

VT-641. Luis Millares, 5.

Descripcién:

Alzado de composicién simétrica representativo de la arquitectura ecléctico-académica,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical enmarcados en cemento,
con acompafiamiento decorativo en los dinteles de los vanos de la planta superior.
Destaca el balcén corrido de hierro forjado que contribuye a centrar la simetria. Solucion
de coronacién con balaustradas y jarrones ornamentales.

Valoracion:

Edificio de valor arquitectdnico integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de
la calle Luis Millares.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

VT-642. Pedro Diaz, 9.

Descripcion:

Alzado representativo de la arquitectura académica, caracterizado por la presencia de
huecos de proporcion vertical ritmicamente dispuestos y recercados en cemento, con los
dinteles resaltados. La fachada queda dividida en dos cuerpos por medio de una pilastra
de cemento. Destaca el balcdn corrido de hierro forjado que agrupa dos de los huecos,
entre los que se dispone un detalle ornamental de cemento y ceramica. El zécalo, la
cornisa y el resto de los elementos decorativos estan realizados en cemento.

Valoracion:

Edificio integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Garcia Tello-
Pedro Diaz.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

VT-643. Pedro Diaz, 13 / Sor Brigida
Castelld, 12.

Descripcién:

Alzado representativo de la arquitectura académica, caracterizado por la presencia de
huecos de proporcion vertical ritmicamente dispuestos y recercados en canteria. Destaca
el balcédn corrido de hierro forjado que agrupa dos de los huecos de la planta superior. El
zbcalo, la cornisa y el resto de los elementos decorativos estan realizados en canteria; En
el interior destacan las distintas estancias y el patio.

Valoracién:

Edificio integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Garcia Tello-
Pedro Diaz.

Grado de proteccién asignado:

Ambiental. Se protege todo excepto la fachada a Sor Brigida Castellé y la primera crujia
anexa.

VT-644. Pedro Diaz, 4.

Descripcién:

Alzado de composicién simétrica representativo de la arquitectura académica,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical ritmicamente dispuestos
y recercados en cemento, con detalle ornamental en los dinteles, de acabado cerdmico
en la planta alta. Destaca el balcdn de hierro forjado que centra la simetria y el trabajo
ornamental en el pretil de coronacion. Cornisa resaltada en cemento. El zécalo de
tirolesa desentona con el resto de la composicion.

Valoracion:

Edificio integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Garcia Tello-
Pedro Diaz.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.
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VT-645. Plaza de San Antonio Abad,
13 / Audiencia, 10 / Montesdeoca,
13.A

Descripcion:

Edificio en esquina representativo de la arquitectura tradicional canaria en el que destaca
el acabado macizo frente al hueco, con Unicamente dos puertas sencillas en su
perimetro, una de ellas recercada en cemento.

Valoracion:

Solucién en esquina de valor arquitecténico, histérico y ambiental integrada en un
conjunto urbano de interés en el entorno del ndcleo fundacional de la ciudad.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protegen Unicamente las fachadas.

VT-646. Plaza de Santo Domingo, 8 /
Lopez Botas, 31y 33.

L

Descripcién:

Hacia la plaza Santo Domingo, se aprecia un alzado representativo de la arquitectura de
transiciéon al neoclasico, caracterizado por la presencia de cuatro huecos recercados en
canterfa, dos puertas y dos ventanas de guillotina. Cornisa resaltada en canterfa. El
zbcalo de tirolesa desentona con el resto de la composicion; Hacia la calle Lépez Botas,
se eleva un alzado mas austero con algunos elementos modificados, en el que destaca el
balcén tradicional de madera y la hilera de gargolas de cafdn que corona la edificacion.
Destaca también su patio interior.

Valoracion:

Edificio de gran valor arquitecténico integrado en un conjunto urbano de interés en el
entorno de la Plaza de Santo Domingo. Forma parte de la memoria histérica y ambiental
del conjunto de esta vieja plaza.

Grado de proteccién asignado:

Integral.

Descripcién:

Conjunto de dos edificios, de alzados simétricos, representativos de la arquitectura
académica, caracterizados por la presencia de huecos de proporcion vertical recercados
en canterfa, con dinteles resaltados. Destacan los balcones de hierro forjado que
contribuyen a reforzar las simetrias, asi como los detalles ornamentales del pretil de
coronacion del edificio situado en el nimero 30. Zécalo, cornisa y demés elementos
ornamentales en canteria. La construccion sobre la cubierta del edificio en el niUmero 32
desentona con el resto de la composicion.

Valoracién:
Ejemplos de la arquitectura doméstica de la época.
Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protegen las fachadas y la primera crujia anexa.

Descripcién:

Alzado de composicién simétrica caracterizado por la presencia de huecos de proporcion
vertical recercados en canteria en planta baja y en cemento en la planta superior, con
dinteles resaltados. Destaca el balcén de hierro forjado que centra la simetria. La
carpinteria original en fachada se ha sustituido por otra que desentona con el resto de la
composicién.

Valoracion:

Edificio de valor arquitectdnico integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de
la calle Reyes Catolicos.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.
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VT-649. Reyes catodlicos, 53 y 57 /
Padre José Sosa, 28.

Descripcién:

Edificios de arquitectura académica con proyecto unitario. En el edificio de alzado
estrecho destaca el balcon de hierro forjado y el trabajo en canteria de jambas, dinteles,
coronacién, zécalo y pilastras laterales. La carpinteria de la puerta de acceso y la
construcciéon sobre cubierta desentonan con la composicion. El edificio en esquina tiene
dos fachadas similares, con huecos verticales ritmicamente dispuestos y enmarcados en
canteria con decoracién en los dinteles. Un balcon de hierro forjado centra la simetria
hacia Reyes Catdlicos. Zdcalo, cornisa y deméds detalles ornamentales en canteria.
Originalmente el proyecto no tenia fachada a Padre José Sosa. En 1956 la edificacion en
Reyes Catolicos, 57 se ampli6 en una crujia y formé esquina.

Valoracién:

Edificios de valor arquitecténico integrados en un conjunto urbano de interés a lo largo
de la calle Reyes Catodlicos.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

VT-650. Reyes Catodlicos 12, 14, 16y
18/ Dr. Chil, 11.

Descripcion:

Conjunto de edificios de varias alturas con alzados planos caracterizados por la
disposicion de huecos sencillos, en su mayoria recercados en madera. En el edificio
situado en el numero 14, representativo de la arquitectura tradicional, destacan una
ventana con repisa labrada y otra ventana con arco conopial en el dintel. En el nimero
16, de alzado neoclasico canario, destacan los cuatro huecos alineados aunque no
centrados con carpinterias de guillotina. En el nimero 18, también caracteristico de la
arquitectura tradicional, destaca la variedad de huecos, de diferentes proporciones y
formas, algunos de ellos recercados en canterfa y un gran hueco con un balcén volado
de madera.

Valoracién:

Edificios de valor arquitecténico integrados en un conjunto urbano de interés a lo largo
de la calle Reyes Catodlicos.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protegen Unicamente las fachadas.

VT-651. Reyes Catdlicos, 46.

Descripcién:

Alzado representativo de la arquitectura tradicional canaria, caracterizado por la
presencia de cuatro huecos de distintas proporciones y dimensiones con carpinterias de
madera. Destaca el recercado de canteria de las dos puertas y el pequeio balcon de
madera que acompafa a uno de los huecos de la planta superior. Dos gérgolas de
cafén rematan la composicion.

Valoracion:

Edificio de valor arquitectdnico integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de
la calle Reyes Catolicos.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.
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VT-652. Reyes Catdlicos, 48.

Descripcién:

Alzado de composicién simétrica representativo de la arquitectura académica,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical ritmicamente dispuestos
y recercados en cemento, con dinteles resaltados. Destaca el balcén de hierro forjado
gue centra la simetria. Cornisa resaltada en cemento.

Valoracién:
Edificio integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de la calle Reyes Catdlicos.
Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

VT-653. San Marcos, 8 / Garcia Tello,
22y 24.

Descripcién:

Edificio en esquina representativo de la arquitectura de transicién al neoclasico,
caracterizado por la presencia de huecos ritmicamente dispuestos y recercados en
canteria, con ventanas de guillotina en la planta superior. La esquina queda senalada
con una pilastra de piedra. Cornisa y zécalo también en canteria.

Valoracion:

Edificio de valor arquitecténico integrado en un conjunto urbano de interés a lo largo de
las calles San Marcos y Garcia Tello-Pedro Diaz.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcion:

Alzado representativo de la arquitectura académico-ecléctica, caracterizado por la
presencia de huecos de proporcion vertical ritmicamente dispuestos y recercados en
cemento, con acompanamiento decorativo en los dinteles. Destaca el balcon de hierro
forjado. La composicién queda enmarcada entre dos pilastras en los extremos, la cornisa
y el zocalo, en cemento. La estructura sobre la cubierta desentona con el resto de la
composicién.

Valoracién:
Edificio representativo de la arquitectura doméstica de la época.
Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

VT-655. Sor Brigida Castelld, 2 / Plaza
de Santo Domingo, 5.

Descripcién:

Edificio en esquina, representativo de la arquitectura de transicion al neoclasico,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcion vertical ritmicamente dispuestos
y recercados en madera. Ambas fachadas son de composicién simétrica, destacando,
hacia la Plaza de Santo Domingo, el balcén de madera y hierro forjado que centra la
simetria. La cornisa y la linea de forjado de la segunda planta se resaltan en cemento. El
zbcalo de tirolesa desentona con el resto de la composicion.

Valoracion:

Edificio integrado en un conjunto urbano de interés en el entorno de la Plaza de Santo
Domingo.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.
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VT-656. Sor Brigida Castello, 4. Descripcién:

Alzado plano de composicion sencilla, representativa del antiguo modo de construir
tradicional, compuesto por cuatro huecos, los dos superiores recercados en madera y los
dos inferiores en canteria.

Valoracion:

Edificio integrado en un conjunto urbano de interés en el entorno de la Plaza de Santo
Domingo.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcién:

Alzado de composicién simétrica representativo de la arquitectura académica,
caracterizado por la presencia de huecos de proporcién vertical ritmicamente dispuestos
y recercados en canteria en la planta baja y en cemento en la planta superior. Destacan
la cornisa y la linea de forjado de la segunda planta, resaltadas en cemento. El zécalo de
tirolesa desentona con el resto de la composicion.

Valoracién:

Edificio integrado en un conjunto urbano de interés en el entorno de la Plaza de Santo
Domingo.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Descripcién:

Alzado sencillo representativo de la arquitectura académica, caracterizado por la
presencia de huecos de proporcion vertical ritmicamente dispuestos y recercados en
canteria. La composicién queda enmarcada entre la cornisa y el zdcalo, también de
canteria. La construccion que sobresale sobre la cubierta desentona con el resto de la
composicion.

Valoracion:

Edificio integrado en un conjunto urbano de interés en el entorno de la Plaza de Santo
Domingo.

Grado de proteccién asignado:

Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

6.4 LOS INMUEBLES EXCLUIDOS DEL CATALOGO

Existe un conjunto de inmuebles que el PEPRI-2001 integraba en su Catalogo respecto a los
cuales se ha reconsiderado su proteccion en la presente Revision (ver plano 1.5
Modificaciones en el Catdlogo del Documento de Ordenacion), decidiendo su exclusién con
base en los criterios siguientes:
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1. Son edificios nuevos construidos durante la pasada década de los noventa, en el periodo

que se prolonga entre la edicion del Catalogo (1989) y la aprobacion definitiva del PEPRI
con su correspondiente entrada en vigor (2001). Los edificios originales que albergaban
los valores han desaparecido, no teniendo sentido mantener su proteccion:

- VT-068. Domingo Déniz, 1/ San Nicolas, 2, 4, 6, 8.

- VT-117. General Bravo, 24.

- VT-186. Pérez Galdos, 12.

- VT-238 Travieso, 14.

- VT-240. Travieso, 22.

- VT-242. Travieso, 30.

- VT-480. Mendizabal, 34.

- VT-546 (descatalogaciéon parcial). Se elimina del Catadlogo tan solo la edificaciéon en
Reyes Catolicos, 31y 33.

2. Son edificios carentes de interés, que por error se han incluido en fichas de Catadlogo que

protegen un conjunto edificado, pero que no rednen los mismos valores que las
edificaciones de su entorno y por tanto no procede su proteccion:

- VT-220 (descatalogacién parcial). Se elimina del Catalogo tan solo la edificaciéon en
Terrero, 5. Se trata de una edificacion de arquitectura mas pobre que el resto de los
inmuebles de su entorno, representativos de la arquitectura academicista, mas prolijos
en ornamentacion. El interior de la vivienda esta en muy mal estado de conservacion.

- VT-600 (descatalogaciéon parcial). Se elimina del Catadlogo tan solo la edificaciéon en
Ramon y Cajal, 19. Se trata de una edificacion de una planta de altura sin valores
resenables. Con anterioridad a la aprobacion de este documento ya se habia
desprotegido por los mismos motivos la edificacibn en Ramoén y Cajal, 21,
originalmente incluida en la ficha (ARQ-220 cuando formaba parte del Catadlogo
General).
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INMUEBLES ELIMINADOS DEL CATALOGO

068. D. Déniz, 1/S. Nicolés, 4,6,8y 10.

117. General Bravo, 24.

186. Pérez Galdos, 12.

R e e R

I e

546. Reyes Catdl

He | PP,

220. Terrero, 5
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En definitiva, teniendo en cuenta la ausencia de valores que justifiquen la proteccién de estas
edificaciones, con vistas a propiciar la coherencia entre la proteccién y la singularidad de los
valores que se pretenden conservar, se determina la exclusiéon de los referidos inmuebles del
Catalogo de Proteccion de este Plan Especial.

También formaban parte del Catalogo del PEPRI-2001 las edificaciones catalogadas segun las
fichas VT-391, VT-392, VT-394, VT-396, VT-401 y VT-419, pero han quedado fuera de la
nueva delimitacion del Plan Especial de Proteccion Vegueta-Triana, pasando a regularse en el
Catalogo Municipal de Proteccién Arquitectdnica, segun lo dispuesto en la “Modificacién del
Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en relacién a la delimitacién de
los ambitos del API-01 Vegueta-Triana y API-04 San Juan-San José”, aprobada
definitivamente por Acuerdo del Pleno Municipal, en sesion ordinaria de 29 de abril de 2015.

Por ultimo, debe sefalarse que en las fichas que se indican a continuacién se ha desprotegido
parte de las edificaciones, por tratarse de nueva edificacion o considerarse que no tienen
valores a proteger:

- VT-041. Cano, 7 / Dr. Rafael Gonzélez, 6 y 8. Se protege todo excepto la parte trasera de
la edificacion, es decir, la fachada hacia la calle Rafael Gonzalez, la crujia anexa a ésta y el
pasillo que la conecta con el resto de la edificacién.

- VT-071. Domingo Déniz, 9 / Avda. Primero de Mayo, 6. El edificio con fachada a Primero
de Mayo, construido en las ultimas décadas, no se protege.

- VT-111. General Bravo, 15. Se protege solamente el edificio antiguo, construido en 1929,
puesto que la otra edificacion es nueva.

- VT-119. General Bravo, 28 / Travieso, 33. Se protege sélo la fachada y la primera crujia del
inmueble antiguo, situado en esquina y construido en 1896. La otra edificacion es nueva.

- VT-121. Lentini, 2 / Francisco Gourié / Francisco Jareno / Plaza de Stagno. Teatro Pérez
Galdos. Se protege todo excepto la parte desafectada del B.l.C. por el Decreto 13/2003,
de 31 de enero (B.0.C. 04/02/03), pues responde a un proyecto nuevo, no al original.

- VT-170. Pérez Galdos, 25/ Dr. Juan de Padilla, 44. Se protege todo el edificio excepto la
fachada hacia la calle Juan de Padilla y la crujia anexa a ésta, puesto que no tiene valores
que justifiquen su proteccion.

- VT-174. Pérez Galdos, 33 / Dr. Juan de Padilla, 52. Se protege todo el edificio excepto la
fachada hacia la calle Juan de Padilla y la crujia anexa a ésta, puesto que no tiene valores
que justifiquen su proteccion.
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VT-175. Pérez Galdos, 35/ Dr. Juan de Padilla, 54. Se protege todo el edificio excepto el
patio trasero y la parte de la edificaciéon vinculada a éste, asi como la fachada hacia la
calle Juan de Padilla, por considerarse que no tiene valores que justifiquen su proteccion.

VT-178. Pérez Galdods, 45. Se protege todo el edificio excepto las dos ultimas crujias, que
han sido muy transformadas.

VT-243. Triana, 13. Se protege la fachada y la primera crujia de la edificacién antigua
construida a finales del siglo XIX. El resto de la fachada la ocupa un elemento acristalado
sin valores a proteger.

VT-273. Triana, 109 / Bravo Murillo / Buenos Aires / Eduardo. En los edificios laterales se
protege Unicamente la fachada, porque el interior ha sido completamente transformado.

VT-294. Triana, 78. Se protege el edificio antiguo, con fachada a Triana, construido en las
primeras décadas del siglo XX, la edificaciéon hacia Francisco Gourié es contemporanea.

VT-311. Viera y Clavijo, 13. Se protege todo el edificio excepto las dos crujias traseras
después de la escalera principal, puesto que esta parte estd muy modificada y no tiene
valores que justifiquen su proteccién.

VT-334. Armas, 4. Se protege todo excepto la parte trasera, la zona en la que la parcela se
estrecha, pues estd muy deteriorada y no tiene valores.

VT-349. Balcones, 10/ Agustin Millares, 6. Se protege todo excepto el patio trasero, pues
no tiene valores de interés.

VT-371. Colén, 8. Centro de Artes Plasticas del Cabildo. Se protege Unicamente la planta
baja de la fachada y el muro paralelo. La planta superior responde a un estilo
contemporaneo. En el interior Unicamente se conserva el muro que separa la primera y la
segunda crujia donde se ubica una puerta enmarcada en piedra.

VT-400. Dr. Verneau, 4 y 6 / Lopez Botas, 16. El edificio situado en la esquina de Doctor
Verneau con Lépez Botas se protege ambientalmente. En el edificio situado en Doctor Verneau,
4, se protege Unicamente la fachada y la primera crujia, pues esta totalmente reformado.

VT-409. Espiritu Santo, 35y 37 / Reloj, 1y 3/ Dr. Chil, 18. Se protege ambientalmente el
edificio situado en Espiritu Santo, 35. En los edificios situados en Espiritu Santo, 37 /
Reloj, 1 y Reloj, 3 / Doctor Chil, 18, se protegen Unicamente las fachadas, pues su interior
estd muy modificado.
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- VT-417. Garcia Tello, 29. Se protege todo el edificio excepto el apéndice situado detras de
la parcela en Garcia Tello, 27, pues no tiene valores de interés.

- VT-425. Hernan Pérez de Grado, 22. Se protege todo el edificio excepto la ultima crujia,
donde se ubica el patio trasero, pues esa zona estd muy modificada y deteriorada y no
presenta valores a proteger.

- VT-457. Juan de Quesada, 30 / Breton, 1/ Beltran de Lis, 2. Rectorado ULPGC. Se protege
todo excepto la parte trasera destinada a salon de actos y jardin, que no pertenecen al
proyecto original.

- VT-471. Lépez Botas, 43 / Pedro Diaz, 8. Se protege todo el edificio excepto la fachada hacia
Pedro Diaz y la primera crujia anexa a ésta, pues no tiene valores que justifiquen la proteccion.

- VT-595. Dr. Chil, 13. Se protege Unicamente la fachada, la primera crujia anexa, el patio
principal y la escalera ubicada en él. El resto de la edificacién esta en muy mal estado.

- VT-600. Ramon y Cajal, 9, 11, 13, 17 y 23 / Carretera del Centro. Se protegen todas las
fachadas hacia la calle Ramén y Cajal y la primera crujia anexa a las mismas, asi como las
fachadas traseras hacia la carretera del Centro de las edificaciones situadas en Ramén y
Cajal, 9y 17 y la crujia inmediata, no asi de las situadas en los numeros 11, 13 y 23, por
no tener valores de interés.

- VT-602. Ramén y Cajal, 25 / Carretera del Centro. Se protege todo excepto la fachada
hacia la calle Ladera Baja de San Juan (carretera del centro) y la crujia anexa a la misma,
pues no tiene valores que justifiquen su proteccion.

6.5 MODIFICACIONES EN EL GRADO DE PROTECCION

Como consecuencia del estudio parcela a parcela que se ha realizado, se ha modificado el grado
de proteccion asignado a determinadas parcelas (ver plano 1.5 Modificaciones en el Catalogo del
Documento de Ordenacién), al entender que el que les asigné en su momento el PEPRI-2001 no
se corresponde con los valores reales del inmueble. Dichos cambios son los siguientes:
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Justificacion de los cambios de grado de proteccién

VT-016. Buenos Aires, 7,9, 11y 13/ Viera
y Clavijo, 38 y 40

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protegen Unicamente las fachadas.

Justificacién:

En la dltima década, el interior de los inmuebles ha sido vaciado por completo y
remodelado, conservandose Unicamente la fachada.

VT-030. Buenos Aires, 14.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Ambiental (asimilable al Parcial de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental.

Justificacién:

El interior de la edificacion tiene valores a proteger, destacando sobre todo el espacio
en el que se desarrolla la escalera.

VT-041. Cano, 7 / Dr. Rafael Gonzélez, 6y 8.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Monumento Historico-Artistico 2 (asimilable al Integral de la Ley 4/1999).
Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental. Se protege todo excepto la parte trasera de la edificacion.
Justificacién:

La edificacién no retne los valores propios de un inmueble de proteccion integral, ni
por la representatividad o singularidad de la obra, ni por la calidad de materiales, ni por
su conservacioén. El edificio tiene valores ambientales, sin embargo, la parte trasera de la
edificacién, es decir, la fachada hacia la calle Rafael Gonzélez, la crujia anexa a ésta y el
pasillo que la conecta con el resto de la edificacion, no tienen relacién con el edificio
original, estd en mal estado y no tienen valores que justifiquen la proteccién.

VT-043. Cano, 11.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Ambiental (asimilable al Parcial de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental.

Justificacién:

El interior de la edificacién tiene valores a proteger, destacando sobre todo las distintas
estancias y el pequefio patio donde se ubica la escalera.

VT-054. Cano, 14 /Torres, 11.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege Unicamente la fachada hacia Cano.

Justificacién:

La edificacién esta en ruinas. Sélo se conserva en buen estado la fachada hacia la calle Cano.
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VT-057. Cano, 28.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada, la primera crujia y las escalera.

Justificacién:

El interior de la edificacién esta en ruinas y no tiene valores de interés.

VT-090. Domingo J. Navarro, 22 y 24.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada, la primera crujia y la escalera.

Justificacién:

El interior de la edificacién, tras el primer patio, ha sido muy modificado y no tiene
valores a proteger, e excepcién de la escalera principal.

VT-128. Malteses, 6y 8/ Cano, 2 y 4.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Monumento Historico-Artistico 2 (asimilable al Integral de la Ley 4/1999).
Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental. Se protege todo excepto la parte trasera de la edificacion.
Justificacién:

Son dos edificios independientes. Una casa particular, situada en Cano, 4, a la que no
se ha tenido acceso y la ampliacién de la Casa-Museo Pérez Galdos, destinada en la
actualidad a zona de administracion y servicios, salon de actos y algunas salas de
exposicion. El interior estd muy modificado, por lo que no redne los valores propios de
un inmueble de proteccién integral. El edificio tiene valores ambientales debido a que el
patio se ha mantenido como elemento tipoldgico, no formal .

VT-133. Malteses, 22.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Ambiental (asimilable al Parcial de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental.

Justificacién:

El interior de la edificacion tiene valores a proteger, destacando sobre todo el patio
principal, la galeria y la escalera lateral.

VT-154. Peregrina, 6.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protegen Unicamente la fachada.

Justificacién:

El interior estd muy transformado. Se han sustituido los materiales y carpinterias y se ha
modificado la estructura y tipologia originales.
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VT-157. Peregrina, 12.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Monumento Historico-Artistico 2 (asimilable al Integral de la Ley 4/1999).
Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

La edificacién no retne los valores propios de un inmueble de proteccion integral, ni
por la representatividad o singularidad de la obra, ni por la calidad de materiales, ni por
su conservacion. Ademas, el interior estd muy modificado y en muy mal estado de
conservacién. Tras la primera crujia, han ido incorporandose distintas piezas que han
modificado por completo la tipologia original y el patio. La parte trasera es una nave de
estructura metélica que no conserva ninguin elemento original.

VT-173. Pérez Galdos, 31.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

El interior esta muy transformado y no conserva valores a proteger. Se han sustituido los
materiales y carpinterias y se ha modificado la estructura y tipologia originales.

VT-181. Avda. 1° de Mayo, 70, 72 y 74.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Monumento Historico-Artistico 2 (asimilable al Integral de la Ley 4/1999).
Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental.

Justificacién:

El interior conserva el interés ambiental de la nave central del edificio religioso original,
asi como la estructura de madera de la entrada. Sin embargo, el edificio ha sido
bastante transformado en su adaptacion al uso Cultural, por lo que no retne los valores
propios de un inmueble de proteccion integral.

VT-182. Pérez Galdos, 2 / San Bernardo,
18.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Ambiental (asimilable al Parcial de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental.

Justificacién:

El interior de la edificacion tiene valores a proteger, conservando la tipologia original en
torno a un patio central.

VT-234. Travieso, 1/ Triana, 51.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada, la primera crujia y la escalera principal.
Justificacién:

El interior estd muy deteriorado, hay zonas que estdn practicamente en ruinas. Se
conserva bien Unicamente el espacio de la escalera principal.
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VT-244. Triana, 21.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada, la primera crujia y las escaleras.

Justificacién:

El interior ha sido completamente remodelado. De interés sélo se conserva la fachada y
la escalera.

VT-250. Triana, 49.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

El interior estd muy transformado y no conserva valores a proteger.

VT-257. Triana, 67.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

Salvo la fachada, el resto de la edificacion no tiene valores que justifiquen su proteccién.

VT-261. Triana, 79/ Lagunetas, 18.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

El interior estd muy transformado y en muy mal estado de conservacién. No conserva
valores a proteger. El alzado hacia la calle Lagunetas no tiene valores de interés.

VT-263. Triana, 85.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege Unicamente la fachada.

Justificacién:

El interior esta totalmente reformado.

VT-266. Triana, 93 / Domingo J. Navarro,
2.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

El interior esta totalmente reformado y no conserva valores a proteger.
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VT-272. Triana, 105.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

El interior esta muy transformado y no conserva valores a proteger.

VT-273. Triana, 109 / Bravo Murillo /
Buenos Aires / Eduardo. Gobierno Militar.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Monumento Historico-Artistico 1 (asimilable al Integral de la Ley 4/1999).
Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental. En los edificios laterales se protege Unicamente la fachada.
Justificacién:

En el interior del edificio principal tiene altos valores, destacando las estancias de las
plantas altas y el patio central, aunque en este se han sustituido los pavimentos y se han
realizado obras que lo han modificado en parte. Los edificios laterales estan
completamente remodelados en el interior. El conjunto no redne los valores propios de
un inmueble de proteccion integral.

VT-278. Triana, 12/ Fco. Gourié, 11.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protegen las fachadas y la primera crujia anexa.

Justificacién:

El interior esta totalmente en ruinas.

VT-280. Triana, 24y 26 / Fco. Gourié, 23 y
25.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

A excepcion de las fachadas, el resto de la edificacién ha sido muy modificado,
eliminandose las escaleras y patios, por lo que no se conserva la tipologia original.

VT-281. Triana, 28.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

A excepcion de las fachadas, el resto de la edificacién ha sido muy modificado, no
conservandose la tipologia original.

VT-284. Triana, 48 / Fco. Gourié, 47.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

A excepcion de las fachadas, el resto de la edificacion no tiene valores de interés.
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VT-288. Triana, 62 / Fco. Gourié, 61.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

A excepcion de la fachada hacia la calle Triana, el resto de la edificacion no tiene valores
de interés. Ademas, el retranqueo hacia Francisco Gourié distorsiona la continuidad de
la linea de fachada y dificulta la homogeneizacién del tramo de manzana.

VT-289. Triana, 64 / Fco. Gourié, 63.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

A excepcion de la fachada hacia la calle Triana, el resto de la edificacién no tiene valores
de interés. El interior del edificio estd totalmente reformado. Ademas, el retranqueo
hacia Francisco Gourié distorsiona la continuidad de la linea de fachada y dificulta la
homogeneizacién del tramo de manzana.

VT-307. Triana, 120 / San Telmo, 2 / Fco.
Gourié, 115.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada, la primera crujia y las escaleras.

Justificacién:

A excepcién de la zona de escaleras, el interior del edificio es totalmente nuevo, por lo
que no tiene valores de interés.

VT-316. Viera y Clavijo, 31.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

El interior es completamente nuevo y no conserva valores a proteger.

VT-317. Viera y Clavijo, 33.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Ambiental (asimilable al Parcial de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental.

Justificacién:

El interior de la edificacién tiene valores a proteger, conservando la tipologia original en
torno a un patio central.
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VT-334. Armas, 4.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Monumento Historico-Artistico 2 (asimilable al Integral de la Ley 4/1999).
Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental.

Justificacién:

La edificacién no retne los valores propios de un inmueble de proteccion integral, ni
por la representatividad o singularidad de la obra, ni por la calidad de materiales, ni por
su conservacién. La edificacién tiene valores ambientales, con una tipologia con patio
central alrededor del cual se organizan las estancias. Sin embargo, la parte trasera,
donde se estrecha la parcela, esta en muy mal estado de conservacién y no tiene valores
de interés, por lo que se le ha eliminado la proteccion.

VT-366. Castillo, 12.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Ambiental (asimilable al Parcial de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental.

Justificacién:

El interior de la edificacion tiene valores a proteger, con una interesante tipologia a
partir de un corredor que lleva hasta el jardin trasero. La fachada hacia este espacio
tiene cierta singularidad, con la agrupacién de huecos en un largo balcdn corrido de
obra y la presencia de dos terrazas en planta baja.

VT-371. Colén, 8.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege Unicamente la planta baja de la fachada y el muro paralelo.
Justificacién:

La planta superior de la fachada es de arquitectura contempordnea. En el interior
Unicamente se conserva el muro que separa la primera y la segunda crujia donde se
ubica una puerta enmarcada en piedra.

VT-379. Dr. Chil, 19, 21 y 23 / Dr.
Verneau, 1.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege Unicamente la fachada.

Justificacién:

El interior es completamente nuevo y no tiene valores a proteger.

VT-386. Dr. Chil, 22 / Espiritu Santo, 43.

Grado de proteccién PEPRI-2001:
Ambiental (asimilable al Parcial de la Ley 4/1999).
Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):

Ambiental. Se protege todo excepto la fachada hacia Espiritu Santo y las dos crujias
inmediatas a ésta.

Justificacién:

El interior tiene valores de interés: caracteristica tipologia con patio y escaleras de
canteria adosadas a éste. El alzado hacia la calle Espiritu Santo y la parte de la
edificacién vinculada a esta no tiene valores de interés.
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VT-389. Dr. Chil, 28 / Espiritu Santo, 51.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protegen las fachadas y la primera crujia anexa.

Justificacién:

El interior, muy transformado, no tiene valores a proteger.

VT-398. Dr. Verneau, 7.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

El interior, deteriorado y transformado, no tiene valores a proteger.

VT-406. Espiritu Santo, 19y 21.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Ambiental (asimilable al Parcial de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental.

Justificacién:

El interior de la edificacion tiene valores a proteger. Destacan el zaguan de acceso y el
espacio de escaleras.

VT-415. Fernando Galvan / Hernan Pérez, 4

y 6/ Dr. Nuez Aguilar, 1.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la parte de la fachada que se conserva del proyecto original.
Justificacién:

La edificacién ha sufrido muchas modificaciones en el interior y no tiene valores a
proteger. Parte de la fachada tampoco corresponde al proyecto original.

VT-417. Garcia Tello, 29.

Grado de proteccién PEPRI-2001:
Ambiental (asimilable al Parcial de la Ley 4/1999).
Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):

Ambiental. Se protege todo excepto el apéndice trasero situado detras de la parcela en
Garcia Tello, 27.

Justificacién:

El interior de la edificacion tiene valores a proteger. Destacan el zaguan de acceso, las
escaleras y el patio.

VT-421. Hernan Pérez de Grado, 12.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

Salvo la fachada y la primera crujia, el resto de la edificacion no tiene valores a proteger.
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VT-422. Hernan Pérez de Grado, 14.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

El interior de la edificacion esta en muy mal estado y no tiene valores a proteger.

VT-429. Hernan Pérez de Grado, 34.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

El interior de la edificacién estd muy transformado y no tiene valores que justifiquen la
proteccién.

VT-453. Juan de Quesada, 24y 25/ Verdi, 6.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Ambiental (asimilable al Parcial de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental.

Justificacién:

La edificacion tiene una volumetria y tipologia caracteristicas propia de este tipo de
edificaciones a lo largo de la calle Juan de Quesada.

VT-456. Juan de Quesada, 29/ Verdi, 16 /
Beltran de Lis, SN. Rectorado de la ULPGC.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Ambiental (asimilable al Parcial de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental.

Justificacién:

La edificacion tiene una volumetria y tipologia caracteristicas propia de este tipo de
edificaciones a lo largo de la calle Juan de Quesada.

VT-476. Mendizébal, 2.

Grado de proteccién PEPRI-2001:

Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

El interior de la edificacion esta muy deteriorado.

VT-478. Mendizabal, 26.

Grado de proteccién PEPRI-2001:
Ambiental (asimilable al Parcial de la Ley 4/1999).
Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):

Ambiental. Se protege la fachada, la primera crujia, el primer patio y las escaleras prin-
cipales.

Justificacién:

El interior de la edificacién tiene valores a proteger, con una interesante tipologia en la
que destacan las escaleras principales y el primer patio.
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VT-502. Pedro Diaz, 24 / Sor Jesus, 11 / | Grado de proteccién PEPRI-2001:

Lopez Botas, 63. . L . )
Historico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):

Parcial. Se protege Unicamente la fachada.

Justificacién:

El interior esta completamente reformado y no tiene valores a proteger.

VT-512. Pelota, 10/ Armas, 8. Grado de proteccién PEPRI-2001:

Histérico y Tipoldgico (asimilable al Ambiental de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Parcial. Se protege la fachada y la primera crujia.

Justificacién:

El interior ha sido completamente reformado y no tiene valores a proteger.

VT-550. Reyes Catélicos, 10/ Dr. Chil, 10. Grado de proteccién PEPRI-2001:

Ambiental (asimilable al Parcial de la Ley 4/1999).

Nuevo grado de proteccién asignado (de los establecidos en la Ley 4/1999):
Ambiental.

Justificacién:

El interior de la edificacién tiene valores a proteger. Destacan el portal de acceso y el
espacio de escaleras.

Finalmente, como nota aclaratoria, debe senalarse que tal como se recoge en el apartado 5.2
de este Documento, se han integrado las determinaciones relativas a edificaciones protegidas
que se recogen en el apartado Modificaciones de Aplicaciéon Directa de la ficha API-01 del
Plan General vigente, sin que ello suponga modificaciéon alguna por parte de esta Revision.

6.6 EL PATRIMONIO ESCULTORICO

El conjunto escultorico en el ambito tiene una apreciable diversidad estilistica, de materiales
y de representacion de la evolucion del movimiento artistico en la ciudad, por cuanto se
valora como un elemento que participa del valor histérico y cultural de los barrios de Vegueta
y Triana. Se persigue su potenciacion en la representacion cultural de sendos Conjuntos
Historicos.

Con diferencias mas o menos resefables segin la pieza o el emplazamiento, el elenco
compositivo y de implantacidn espacial del conjunto escultérico aporta singularidades y una
componente cultural especifica a la configuracién del paisaje urbano en los rincones o
enclaves de ubicacidon. Se determina su conservacion como elementos implicitos en la
cualidad ambiental del ambito.
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Los elementos escultéricos destacables se protegen con el grado de proteccion Integral de la
Ley 4/1999, de 15 de marzo, de patrimonio Historico de Canarias, tal como se establece en la
Norma de Proteccién, y son los siguientes:

- Fuente de Santo Domingo. (Plaza de Santo Domingo)

Se trata de una fuente circular realizada en 1792 con piedra de canteria tallada, de cuya
construccién se desconoce el autor. Presenta una formalizacién relativamente comun en
las fuentes histéricas, de modo que sobre una base pétrea de dos escalones se asienta
el depésito, en cuyo perimetro exterior se decora en relieve motivos vegetales. En el
centro del depdsito se eleva la estructura vertical, con decoracién tallada en espiral, en
cuya parte superior se dispone la canastilla y la boca de salida de agua; igualmente con
tallado decorativo en piedra.

Constituye un elemento de resalte del entorno definido por la plaza, cualificando el
espacio peatonal pavimentado mediante empedrado tradicional junto con varias piezas
de arbolado frondoso.

- Fuente monumental del Espiritu Santo. (Plaza del Espiritu Santo)

Se considera por la historiografia especializada la mas monumental de las fuentes
histéricas de la ciudad. Disefhada por Manuel Ponce de Leén e inaugurada en 1869.
Realizada en piedra azul de canteria y en marmol blanco. Se trata de un ejemplo de
fuente monumental en forma de templete cerrado por una cupula, dentro de cuyo
recinto se ubica la boca de agua. A los pies de su base se desarrolla la plazoleta
triangular, disenada con una destacada relevancia de la vegetacién arbolada y el
cuidado ajardinamiento. Antecediendo a la fachada de la historica Ermita del Espiritu
Santo, conforma uno de los legados decimondnicos y neoclasicos de la ciudad.

Es un conjunto escultérico y ambiental que define en si mismo la formalizacién
paisajistica del entorno urbano-histérico, constituyendo uno de los rincones con mayor
calidad ambiental del barrio de Vegueta.

- Conjunto de los perros de Santa Ana. (Plaza de Santa Ana)

Se trata de un conjunto escultérico de 8 unidades dispuestas en dos grupos que
representan a perros de distintas especies y en diversas posturas (sentados y acostados).
Realizadas en el contexto de una remodelacién de la Plaza de Santa Ana en 1895, fueron
labradas por el artista francés Alfred Jacgemart. En todos los casos la estructura es en hierro
colado, si bien con un tratamiento de pintura verde que le dan ese aspecto visible.
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Se trata de un conjunto con destacado arraigo social en relacidon con la identificacién
historica y cultural de la ciudad. Este aspecto cualitativo caracteriza en buena medida la
impronta paisajistica asociada, complementado por su papel decorativo en la entrada a
la Plaza.

Fuente del Pilar Nuevo. (Plazoleta del Pilar Nuevo)

Se trata de una fuente circular realizada con piedra de canteria tallada, de cuya construccion
se desconoce el autor. Presenta una formalizacion relativamente comdn en las fuentes
histéricas, de modo que sobre una base pétrea de dos escalones se asienta el deposito. En el
centro del deposito se eleva la estructura vertical, en cuya parte superior se dispone la
canastilla y la boca de salida de agua; con tallado decorativo en piedra.

Constituye un elemento de resalte del entorno definido por la plaza, cualificando el
espacio peatonal pavimentado mediante empedrado tradicional junto con a la Casa de
Coloén y la fachada trasera de la Catedral.

Monumento a José Viera y Clavijo. (Plaza de la Real Sociedad Econémica de Amigos del Pais)

Busto elaborado en bronce por el escultor Placido Fleitas en 1958. La efigie se emplaza
sobre un pedestal vertical de canteria azul que, a su vez, se dispone en una base de dos
estructuras horizontales a modo de escalones. Es un busto que representa el torso
superior cubierto mediante vestimenta religiosa.

Constituye un hito que cualifica el entorno de una plaza cuya cuenca visual se ve
condicionada por el inmueble de corte neoclasico de la Real Sociedad Econémica de Amigos
del Pais, aportando su efecto simbélico en su emplazamiento junto a la entrada principal.

Monumento a Diego Mesa de Ledn. (Plazoleta de Diego Mesa de Ledn)

Busto elaborado en bronce por el escultor Placido Fleitas en 1957. La efigie se emplaza
sobre un pedestal vertical de canteria azul que, a su vez, se dispone en una amplia base
triangular que se extiende hacia el margen Este de la plazoleta, generando un pequefo
parterre en el que se alza un voluminoso laurel de indias como elemento integrado en el
conjunto artistico. Es un busto que representa el torso superior con cierta volumetria
anatémica, con un rostro alzado y un cuello relativamente pronunciado.

Constituye un hito que cualifica el entorno de una plaza cuya cuenca visual se ve
condicionada por la presencia del laurel de indias, el inmueble del actual Teatro
Guiniguada y el muro que separa la Autovia del Centro.
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Las Cuatro Estaciones. (Interseccién de Obispo Codina-Muro con la Autovia del Centro)

Conjunto de cuatro esculturas emplazadas a modo de vértices que unen un cuadrado
que en su momento decoraban la balaustrada del desaparecido puente de Verdugo o
de Piedra. No pudiéndose identificar al autor, fueron realizadas en 1815 en marmol
blanco, representando en cada unidad a las respectivas estaciones (“primavera” <Plaza
Hurtado de Mendoza>, “verano” <esquina C/. Muro con C/. Fuente>, “otono”
<esquina /. Juan de Quesada con C/. Obispo Codina> e “invierno” <esquina C/. Mesa
de Ledn con C/. Obispo Codina>). Todas se encuentran sobre un pedestal vertical
realizado en piedra de canteria con forma poligonal. Realizada en Génova, se trata de
un obsequio que hizo a la ciudad el Obispo Manuel Verdugo.

En cada caso conforma hitos que cualifican ambientalmente el espacio publico en los
respectivos rincones. Su lectura conjunta sugiere un efecto de apreciable relevancia en
el contacto urbano de los barrios de Vegueta y Triana, si bien el impacto de la Autovia
diluye su observacién como grupo escultérico.

Monumento a Hurtado de Mendoza. (Plaza de Las Ranas-Hurtado de Mendoza)

Fuente decorativa de prolongacion longitudinal en sentido Este-Oeste, cerrada al resto
de la Plaza por un borde metédlico de composicion estilizada y por un perimetro de
ajardinamiento herbaceo. En su interior se emplazan dos figuras en bronce sobre
pedestal que representan a sendas ranas dispuestas una frente a la otra, las cuales que
sirven de surtidores del agua de la fuente; ambas realizadas por el escultor Juan Correa.
Dicha fuente hereda el emplazamiento en el que se ubicaron dos fuentes desaparecidas
que se decoraron con ranas, las cuales acabaron dandole uno de los nombres a la plaza;
en un emplazamiento pavimentado con azulejos de estilo sevillano.

En un elemento claramente definitorio de la plaza, enriqueciendo el espacio publico ya
de por si cualificado ambientalmente por la presencia de una escultura monumental y
una densa arboleda.

Monumento a Cristébal Colén. (Alameda de Colén)

Escultura disenada en marmol de Carrara por el escultor Paolo Triscornia di Ferdinando
en 1892 para recordar al navegante Cristébal Colén con motivos del IV Centenario del
Descubrimiento de América. El busto se situa sobre una alta columna de perfil
octogonal con destacada decoracion de motivos vegetales, la cual a su vez, descansa
sobre tres bases escalonadas. Aparece representado con un perfil que trasluce su papel
como almirante maritimo. Se trata de una de las esculturas mas antiguas de la ciudad.
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Pese al voluminoso arbolado que lo envuelve y la presencia monumental del Gabinete
Literario y la Iglesia de San Francisco, su integracién en la Alameda de Colén y la
configuracién de su entorno no es nada desdenable, sobre todo por la altura de la pieza
escultorica.

- Monumento a Cairasco. (Plazoleta de Cairasco)

Escultura disefhada en marmol de Carrara por el escultor Paolo Triscornia di Ferdinando
en 1894 para recordar al Bartolomé Cairasco de Figueroa, entre otras profesiones poeta
que escribioé sobre la ciudad del siglo XVI. Situado en el centro de una pieza circular
ajardinada en cuya base se situa una fuente decorada con motivos de animales,
combinandose el marmol con la piedra azul de canteria. El busto, igualmente en
marmol, representa la cabeza y el torso superior del homenajeado.

Pese a la presencia monumental del Gabinete Literario y varios inmuebles en su posicion
lateral, se trata de una pieza escultérica definitoria del paisaje de la plaza,
especialmente en una visién mas o menos local.

Las determinaciones de ordenacién que relacionan a estos elementos con su entorno estan
establecidas en las fichas de Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres anexas a las
Normas.

6.7 LAS ZONAS DE POTENCIALIDAD ARQUEOLOGICA

El desarrollo urbano de Vegueta y Triana se ha caracterizado por una constante superposicion
en el espacio de acontecimientos historicos, usos del suelo, manifestaciones y elementos
constructivos, poblacién residente, etc., donde los rasgos del soporte natural, el dinamismo
socioeconémico y las pautas culturales han condicionado su implantacién territorial.

Esta superposicion se manifiesta en una casuistica mayor a la realidad conservada y visible
que, de un modo mas o menos detallado, se expone en la historiografia urbana asociada a
Las Palmas de Gran Canaria.

En este escenario, la ordenacién del presente Plan prevé la posibilidad de existencia de restos
en aquellos enclaves que habiendo sido ocupados por actividades o construcciones
posteriores es previsible que permanezcan total o parcialmente en los estratos del suelo
inferiores a los elementos actuales.

Esta cualidad espacial es definida como “Zona de potencialidad arqueolégica”, de modo que
se adscriben a determinadas parcelas ocupadas por inmuebles, construcciones o elementos
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vigentes en la trama urbana la posibilidad de que custodien vestigios o restos constructivos o
de poblacién representativos de periodos histéricos precedentes.

Se determina para dicha figura un tratamiento de advertencia de dicha potencialidad a los
efectos de que se adopte un tratamiento de precaucién y, en su caso, de informacién a la
Administracion Publica competente a efectos de adopcién de las medidas cautelares que se
regulen en la legislacion sectorial.

Este conjunto, definido graficamente en el Plano de Zonas de Potencialidad Arqueoldgica,
advierte posibles testimonios de distintas caracteristicas o tipologias de restos que podemos
agrupar en los siguientes aspectos:

Restos de estructuras relacionadas con la defensa militar de la ciudad.

- Restos de estructuras o construcciones de uso religioso.

- Restos de estructuras o ingenierias relacionadas con la actividad econdmica.

- Restos de estructuras o ingenierias relacionadas con las vias de comunicacién.

- Restos de estructuras o construcciones residenciales.

- Restos de estructuras o formalizacion de la trama urbana.

- Restos de estructuras o construcciones relacionadas con la administracion publica o la sanidad.

De modo mas concreto, estos enclaves se identifican en el siguiente cuadro.

Zonas de potencialidad arqueolégica en el ambito del Plan. Barrio de Triana

Enclave Posibles restos

o Calle Bravo Murillo. = Recorrido norte de la antigua Muralla de Las Palmas.

0 Manzana entre las calles de Primero
de Mayo, Pérez Galdds, Bravo Murillo = Hospital de San Lazaro.
y Buenos Aires.

o Parque San Telmo. = Antiguo varadero costero y Ermita de san Sebastian.
0 Paseo de San Bernardo = Convento de San Bernardo.

0 Iglesia de San Fco. de Asis. = Restos humanos.

0 Gabinete Literario-Plaza de Carrasco. = Convento de Santa Clara.
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Zonas de potencialidad arqueolégica en el ambito del Plan. Barrio de Triana

Enclave

Posibles restos

o Calle San Pedro, 2.

= Ermita de Nuestra Sefnora de Los Remedios.

0 Autovia del Centro, a la altura de las
calles Triana y Mendizabal

= Bases del Puente de Palo.

0 Autovia del Centro, a la altura de la
Plaza Hurtado de Mendoza y la calle
Herreria.

= Bases del Puente.

o Autovia del Centro, a la altura de las
calles Muro y Obispo Codina.

= Bases del Puente de Piedra.

o /. Pelota, 5.

= Posibles restos no definidos.

o C/. Botas, 4y 6.

= Antiguo Ayuntamiento y Carniceria. Siglo XVII y XVIII.

o Entorno fundacional de Las Palmas.

= Trama urbana, vias y Plaza Real de Las Palmas.

o (/. Herreria, 3 y 5. Plazoleta de Los
Alamos.

= Antigua Sede de la Cilla del Cabildo.

o C/. San Marcial. Plazoleta Los Alamos.

= Antiguo Hospital de San Martin.

o Catedral de Santa Ana.

= Elementos o estructuras precedentes de la Catedral.

o Plazoleta Fco. Maria de Ledn.

= Antiguas casas.

o /. Relo;j.

= Antigua Plaza de Las Vendedoras.

0 C/. Obispo Codina.

= Posibles restos no definidos.

o Plaza de Santa Ana.

= Posibles restos no definidos.

o Ermita del Espiritu Santo.

= Posibles restos no definidos. Restos humanos, estructuras antiguas.

0 Callejon Bedmar, Calles Castillo y
Santa Barbara.

= Antigua casa.

0 Manzana entre las calles Dr. Chil, Dr.
Verneau, Lépez Botas y Luis Millares.

= Antiguo Convento de San lldefonso.

o Inmuebles entre las calles Dr. Chil, 19 a

23, Dr. Verneau y Lépez Botas, 12y 14.

= Antiguas casas de La Inquisicién.

0 (/. Dr. Chil, 11 a 17. Entorno de la
Iglesia de San Fco. Borja.

= Posibles restos no definidos. Restos humanos, estructuras
antiguas.

0 (/. Lopez Botas, 2 a 8.

= Antiguas casas del Seminario y casa solar. Siglo XVII-XVIII.

0 Plaza de San Agustin.

= Antiguas tenerias.

o lglesia de San Agustin y Palacio de
Justicia.

= Antiguo Convento de San Agustin.

0 (/. Hernan Pérez de Grado y Alonso
Quintero.

= Antigua Muralla de Las Palmas en su pared sur.

0 Ermita de Nuestra Sefora de Los
Reyes. C/. Reyes Catolicos.

= Posibles restos no definidos. Restos humanos, estructuras
antiguas.

o Inmuebles entre las calles Hernan
Pérez de Grado, Toledo y Plaza de
Santo Domingo.

= Antiguo Convento de Santo Domingo.

o Inmuebles entre las calles Hernan
Pérez de Grado, 8 a 24 y Sor Brigida
Costello, 1 a 13.

= Antiguo Convento de Santo Domingo.
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7 LAS ORDENANZAS ESTETICAS

El Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, determina, en el apartado
1 de su articulo 40, que las Ordenanzas Municipales de Edificacién tendran por objeto, entre
otras funciones, la regulacién de todos los aspectos estéticos.

En el apartado 3 del mismo articulo, se indica que los instrumentos de planeamiento
urbanistico no podran establecer determinaciones propias de las Ordenanzas Municipales de
Edificacion y Urbanizacion, remitiéndose a las mismas, de forma genérica o especifica.

Asi pues, en cumplimiento de lo anterior, y teniendo en cuenta la relevancia que las
consideraciones estéticas adquieren en dmbitos de tanta fragilidad como son los Conjuntos
Historicos, se ha valorado conveniente separar dichas consideraciones del resto de las
determinaciones normativas. En consecuencia, se ha elaborado un documento relativo a
"Ordenanzas Estéticas", que son un conjunto de medidas orientadas a garantizar la
conservacién de la configuracién paisajistica del conjunto edificado con base en su interés
histérico y arquitecténico.

Las disposiciones contenidas en el documento son compatibles y se adaptan al resto de
determinaciones de esta Revision. En cuanto a las determinaciones estéticas incluidas en el
PEPRI-2001, éstas se han tenido en cuenta para la redaccién del documento, pero muchas de
ellas se han reconsiderado modificandolas, esclareciéndolas o amplidndolas en razén a lograr
una optima calidad ambiental en el ambito, tal como se ird explicando a lo largo de este
apartado de la Memoria.

La propia metodologia empleada se aleja de la seguida en el PEPRI-2001. En aquel
documento, al contrario que en la presente Revisidn, las consideraciones estéticas no se
recogian en un unico bloque, sino que, para las edificaciones no catalogadas se definian, de
forma genérica, en la Ordenanza de edificacion y en las Ordenanzas de amueblamiento, y con
mas detalle, para las parcelas reguladas por la Ordenanza de Renovacién, en las
correspondientes fichas por tramo; Para las edificaciones protegidas, se disponia debian
recuperarse las condiciones originales.
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La estructura del documento de Ordenanzas Estéticas es la siguiente:

1. Determinaciones generales.

2. Parametros estéticos y compositivos para la edificaciéon de uso residencial:

a) Actuaciones en los paramentos exteriores de la edificacion:

b) Actuaciones en la cubierta.

c¢) Actuaciones en las medianeras.

d) Actuaciones en las fachadas:

Consideraciones relativas al cromatismo.

Consideraciones relativas a la composicién de fachada.

Consideraciones relativas a los materiales de fachada.

Consideraciones relativas a los elementos antepuestos.

Consideraciones sobre elementos sobrepuestos.

3. Parametros estéticos y compositivos para parcelas calificadas como Dotaciones,
Equipamientos y Espacios Libres

a) Consideraciones relativas a parcelas calificadas como Dotaciones y Equipamientos
b) Consideraciones relativas a Espacios Libres y otros espacios publicos

Como se puede observar, la estructura del documento de Ordenanzas Estéticas sigue el
mismo esquema que las Normas de la Revisién. Tras una introduccién en la que se senalan
ciertas determinaciones generales, se desarrollan dos bloques mas especificos en los que se
hace distincion entre las edificaciones residenciales y las parcelas calificadas como
Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres. A continuacién se exponen las principales
determinaciones que se introducen en cada uno de estos bloques y la correspondiente
justificacion.
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7.1 DETERMINACIONES GENERALES

Las determinaciones generales estan orientadas a determinar el objeto y el funcionamiento
del propio documento de Ordenanzas.

Asi, se establece que estas Ordenanzas tienen por objeto "la regulaciéon de las condiciones
estéticas y de ornato de los inmuebles y Espacios Libres incluidos en el ambito del Plan
Especial de Proteccion Vegueta-Triana". En decir, se abordan en el documento tanto las
consideraciones estéticas previstas para las edificaciones protegidas como para las nuevas
intervenciones, asi como una serie de disposiciones sobre las actuaciones en espacios
publicos.

A este respecto se hace referencia de forma general en el articulo 2, relativo a la Aplicacion,
donde se indican pautas generales de actuacion para cada edificacién o parcela, segun su
calificacién, estableciendo lo siguiente:

a) En edificios catalogados, cualquier intervencion sobre elementos o espacios protegidos,
respetara la composicion original, procurando restituir los elementos que hubieran sido
modificados, siempre que las condiciones de habitabilidad del inmueble y las normativas
sectoriales lo permitan.

Esta premisa referida a la conservacién de los valores de los inmuebles protegidos, se
repetira a lo largo de todo el documento, estableciendo en cada apartado las pautas de
actuacion concretas.

b) En edificios no catalogados asi como en intervenciones en zonas no protegidas de edificios
catalogados o ampliaciones de éstos, deberan tenerse en cuenta los criterios de
composicion y relacién de materiales establecidos en las presentes ordenanzas.

¢) Cualquier actuacién en un espacio publico también debera cenirse a lo indicado en este
documento.

Las cuestiones de interpretacion se remiten desde el articulo 3 al Consejo Municipal de
Patrimonio Histérico y a la oficina técnica municipal.
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7.2 REGULACION DE LAS CONDICIONES ESTETICAS

7.2.1 Parametros Estéticos y Compositivos para las parcelas calificadas como
residenciales

En cuanto a las determinaciones especificas, en primer lugar se aborda el capitulo relativo a
los parametros Estéticos y Compositivos para las parcelas calificadas como residenciales.

Este apartado representa el contenido fundamental de la Ordenanza, pues se refiere a la
mayoria de las parcelas y edificaciones que integran el ambito del Plan Especial.

Téngase en cuenta que la renovacién edificatoria destinada al uso residencial presenta un
potencial destacado de riesgos de alteracion irreversible de los valores de patrimonio
historico, arquitectonico o paisajistico de los inmuebles. Las actuaciones que se realizan en la
envolvente exterior de una edificaciéon son, por tanto, de gran fragilidad y deben tener por
objeto integrar el inmueble de forma arménica en el entorno.

En coherencia, se han considerado para la definicion de las Ordenanzas Estéticas de las
edificaciones residenciales aquellos elementos o variables caracteristicos de su aspecto
exterior y de su volumetria que inciden significativamente en el paisaje, estableciendo las
determinaciones concretas para cada uno de ellos:

a) Las cubiertas.

Representan la variable de formalizacidn paisajistica del conjunto edificado a través de la
perspectiva superior.

Se valora el efecto singular de determinados elementos con destacada potencialidad
expositiva, tales como torreones, miradores, templetes y afines, existentes en muchas
edificaciones protegidas, que tendran que conservar su fisionomia y caracteristicas
actuales. El resto de edificaciones del ambito, en coherencia con la tendencia histérica de
los barrios de Vegueta y Triana y tal como determinaba también el PEPRI-2001, tendran
gue ser planas y transitables.

Se incluyen ademas, consideraciones relativas los elementos que se permiten sobre las
cubiertas, procurando minimizar el posible impacto e introduciendo consideraciones en
adaptacion a la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacién
urbanas.
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b) Las medianeras.

Son la consecuencia de las diferencias tipoldgicas y volumétricas entre inmuebles.

La produccion de estas diferencias constituye el origen de los principales impactos sobre
los indicadores de cualidad paisajistica basados en la coherencia y relativa homogeneidad
del conjunto edificado, excepto cuando se coincide con el emplazamiento de un hito
arquitectonico que combina su destacada volumetria con una apreciable relevancia
histérica y monumental.

En la Norma urbanistica se establecen una serie de determinaciones orientadas a eliminar
o al menos reducir el impacto que la diferencia entre las volumetrias de dos edificaciones
puede ocasionar. En los casos en los que aun existiendo estas medidas aparezcan
medianeras vistas, éstas tendran que atenerse a lo dispuesto en las Ordenanzas Estéticas.

El PEPRI-2001 establecia que los paramentos de paredes medianeras que queden vistos
tendran el mismo acabado y color que las fachadas. Esta Revision, mantiene el mismo
criterio, considerando que colaborara en el enmascaramiento de las medianeras, pero
ahonda un poco mas, determinando la necesidad de intervenir tanto en la medianera
propia como en la vecina, en caso de colindancia con una edificacibn que deje
medianeras vistas.

Otra medida de reduccion de impacto que se propone, como novedad frente a lo
establecido por el PEPRI-2001, es la posibilidad de ubicar la caja de escaleras en fachada si
esto contribuye a minimizar el impacto de medianeras preexistentes, sin perjuicio del
respeto a los valores protegidos propios o de edificaciones colindantes.

Las fachadas.

Representan la principal variable de implicacién ambiental directa.

La formalizacion paisajistica del conjunto edificado viene condicionada, en gran medida,
por la interaccidn fisica entre los inmuebles y su efecto sobre la cuenca visual y la cualidad
expositiva del entorno urbano. En este sentido, el cuidado en la composicion y materiales
de la fachada resulta de especial interés, pues nos encontramos en un entorno de
proteccion en el que se pretende conservar y exaltar, en la medida de lo posible, los
valores de las edificaciones de interés y de los ambientes que éstas componen.

En coherencia, como primera medida, se establece que cualquier intervenciéon en las
fachadas debera tener en cuenta la composicién y valores de las construcciones del
entorno.
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El resto de las medidas referidas a las fachadas se disponen en relacién a los principales
parametros que configuran su aspecto: el cromatismo, la composicion, los materiales, los
elementos antepuestos y los elementos sobrepuestos.

A continuacion se explican los diferentes conceptos y las determinaciones que sobre ellos se
hacen en la Ordenanza:

- Cromatismo.

El PEPRI-2001 no establecia una regulacion concreta del uso del color en el exterior de
las edificaciones. Sin embargo, el control del color es un aspecto fundamental en el
ordenamiento urbanistico de centros histéricos, puesto que contribuye a integrar
mejor las edificaciones en el entorno, minimizando su impacto en el paisaje. Este tipo
de intervenciones ya se ha puesto en marcha en otros municipios canarios como Santa
Cruz de La Palma o Galdar, e incluso tenemos muestras exitosas de su implantacion en
algunas zonas de relevancia histérica en la ciudad, como el entorno de Perojo o los
Riscos.

Se ha tratado de establecer una seleccion de colores basada en la gama mas utilizada
en las edificaciones protegidas, como el blanco crudo, los grises y los ocres,
ampliando con otros colores de tonalidades moderadas que puedan integrarse
suavemente en el paisaje armonizando con el entorno existente.

- Composicion de la fachada.

La composicion de las fachadas es quizas una de las variables de mayor incidencia en
la definicién de un entorno urbano.

El PEPRI-2001 no establecia de forma genérica condicionantes relativos al diseno de
las fachadas. Sin embargo, para las edificaciones remitidas a la Ordenanza de
Renovacidn, se incluyé, en la ficha correspondiente a cada tramo de calle, un cuadro
en el que se establecia la obligatoriedad o no de cumplir unos requisitos definitorios
de la composicion de las fachadas. Dichos requisitos derivaban de la observacion de la
repeticion de determinados parametros en algunas zonas del entorno de proteccion:
simetria, verticalidad de los huecos planeidad (planitud), equivalencia hueco-macizo,
volados de balcones, materiales, etc., como se observa en el ejemplo que se incluye a
continuacién:

‘D ‘ P.E.P. Vegueta-Triana| Abril 2016 | Documento Ordenacion| Memoria de Ordenacion Pagina 145



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA

VEGUETA - TRIAMA

FEPRI - 07

ORDENANZA DE RENOVACION

MANZANA N°: 2 ﬁ rE . ﬁLxlij '!th l__
' g =5
TRAMO: 4 L &5n :] A
Jr_ E|F-— | ==
CALLE: F _IJ'l' '_ = | =T ]rr
— | T | L
VIERA Y CLAVIIO | \D fa il rﬁ!—:” g —_IL;H";-'
} = | hHEs 5 o= R
| _I Lo ||_I| _' | ,lu_ _L;._l_l_'l
EDIFICIO DOMINANTE: Cf Viera y Clavijo n® 29 ( Ficha Catalego n® 315)
ALTURA: TIPOLDGIA
(Altura de cornisa dell EdIﬁCIlO dorfﬂnante tomada LIBRE:
en su £je de simetrial
N* PLANTAS: g PATIO: min. f X & mts.
FACHADA
DISPOSICION MATERIALES )
SIMETRIA ENFOSCADC Y PINTADOD

YERTICALIDAD HUECOS

EQUIVALENCIA HUECO - MACIZO

PIEDRA NATURAL EN MOLDURAS
Y REMARQUES

PLANEIDAD v

CARPINTERIA MADERA

YOLADOS BALCONES: 40

HIERRO FORJADO EN BALCONES

*1 Los materiales usados en fachadas
saran de primera calidad, acordes con el
nivel del tramo de la calle.

usSos
TOLERADOS
PLANTA BAJA: Comercial — Adtvo. PLANTA BA.JA ——
1* PLANTA: Residencial 1* PLANTA: Comernzial Adtvo.f
Hicinas
22 PLANTA: Residencial 2 PLANTA: s
OTRAS PLANTAS: Residencial OTRAS PLANTAS: it
OBSERVACIONES

“ d ‘ P.E.P. Vegueta-Triana

APRCBACIGM DEFIMITIMNVA — JULIS 2007

Abril 2016

Documento Ordenacion| Memoria de Ordenacion

Pagina 146



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION VEGUETA-TRIANA

De igual manera, este apartado adquiere gran importancia en el nuevo documento de
Ordenanzas Estéticas.

En primer lugar, se dan unas pautas generales de actuacion que resaltan la
importancia de integrar las nuevas composiciones en el entorno. Por este motivo, se
exige a las edificaciones no protegidas la adaptacion a la cadencia general (sin imitar
estilos del pasado), el tratamiento global de las fachadas o la precaucién de evitar el
paso de instalaciones y cableado por la fachada.

En segundo lugar, se retoman como medidas de control estético los requisitos que el
PEPRI-2001 exigia a algunas de las parcelas reguladas por la Ordenanza de
Renovacion, pero se estudia pormenorizadamente las calles donde seran de
aplicaciéon. El PEPRI-2001 no establecia criterios claros de aplicacion de estas
determinaciones, y aparecian edificaciones que, estando en condiciones similares a
otras, tenian indicaciones opuestas.

Asi pues, el nuevo documento de ordenanzas Estéticas recoge en cuatro apartados las
definiciones y determinaciones relativas a simetria, planitud, verticalidad de los huecos
y la equivalencia hueco-macizo.

Se propone, en relacién a la planitud, su obligatoriedad en todo el ambito, con las
excepciones establecidas en los apartados relativos a elementos antepuestos y
sobrepuestos que mas adelante abordaremos; en cuanto a la verticalidad de los
huecos y la equivalencia hueco-macizo, se determina su obligatoriedad en todo el
ambito excepto en las calles Primero de Mayo, San Nicolas, Bravo Murillo y Francisco
Gourié. Asimismo, la equivalencia hueco-macizo tampoco se exige en Alcalde Diaz
Saavedra Navarro.

Estas calles anteriormente citadas representan la excepcién en muchos apartados del
documento. El motivo es que se trata de calles con una configuracién algo diferente al
resto. Son vias de conexién o de borde, de seccién ancha, donde la tipologia
edificatoria mas extendida corresponde a las ultimas décadas del siglo XX por lo que
las proporciones y acabados caracteristicos del resto de entornos no son parte
fundamental en el paisaje, encontrando en su recorrido muchos ejemplos de otro tipo
de arquitectura de composicién propias de una época mas actual.
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En lo que se refiere a la simetria, se trata de un parametro algo limitante en una
composicion, por lo que se ha tomado la decision de exigirla Unicamente en aquellas
vias o tramos en los que aparezca de forma muy repetida, siendo realmente un
atributo destacado del paisaje que conforman las edificaciones protegidas. Este
fenédmeno se produce en las siguientes vias, en las que se exige su continuidad: En el
barrio de Triana, Domingo J. Navarro, Pérez Galdds, Perdomo (tramo entre Juan de
Padilla y Viera y Clavijo), Cano (tramo entre Malteses y Torres), Triana, San Pedro y
Francisco Gourié (tramo entre la carretera del Centro y Miguel de Cervantes); en el
barrio de Vegueta, Mesa de Ledn, Pelota, Los Balcones, Felipe Massieu Falcén, Agustin
Millares, Espiritu Santo, Doctor Chil, Pedro Diaz y su prolongacién en la Plaza de Santo
Domingo y Hernan Pérez de Grado.

Materiales.

Los materiales de la fachada son otro elemento que facilita la integracién de las
nuevas edificaciones en el entorno protegido. Se da prioridad al enfoscado y pintado,
acabado de la mayoria de las edificaciones del ambito. Se permiten ademas otros
materiales en Primero de Mayo, San Nicolds, Bravo Murillo y Francisco Gourié vy
Alcalde Diaz Saavedra Navarro, por los argumentos expuestos con anterioridad: se
trata de vias con dominancia de una tipologia edificatoria representativa de la
segunda mitad del s.XX, que conforman un paisaje que permite la introduccién de
nuevos materiales, siempre y cuando se justifique su adecuacién a la composicién y al
entorno.

Se prohiben expresamente una serie de materiales que se considera no son adecuados
en entornos protegidos, porque su presencia implica riesgos potenciales de causar
impacto en el paisaje que se pretende conservar.

En cuanto a la carpinteria, excepto en las calles mencionadas (por los motivos ya
sefalados), se obliga a la utilizacidon de la madera en todo el ambito.

Elementos antepuestos.

Se regulan en este apartado las condiciones exigibles a los elementos antepuestos,
aquellos que se ahaden en voladizo al plano de fachada y que forman parte funcional
de la edificacién (balcones, vuelos cerrados y miradores).

El PEPRI-2001 establecia en la Ordenanza de Edificacion la prohibicién en todo el
ambito de introducir vuelos cerrados. En la nueva Ordenanza Estética, se mantiene
esta prohibicion, como norma general, excepto en Primero de Mayo, San Nicolas,
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Bravo Murillo y Francisco Gourié y Alcalde Diaz Saavedra Navarro, por sus especiales
caracteristicas.

Se establece, como condicién para instalar balcones (abiertos), que la edificacion en
cuestion esté ubicada en una via de ancho minimo de 6 m, evitando asi el
angostamiento innecesario de las calles ya de por si estrechas.

Se ha procurado establecer unas dimensiones y determinaciones para los balcones
que favorezcan su integracion en el paisaje, sin adquirir un peso excesivo en la
composicioén.

Elementos sobrepuestos.

Por dltimo, en relacién a la fachada, se regulan también los elementos sobrepuestos,
entendiendo como tales aquellos que no forman parte funcional del edificio pero cuya
utilizacion enriquece o complementa la actividad que en él se desarrolla (cornisas,
marquesinas, toldos, molduras, remarques, zo6calos, escaparates, vitrinas,
elementos técnicos de las instalaciones en fachadas y publicidad).

Se han completado las determinaciones que establecia el PEPRI-2001 en la
Ordenanza de Edificacion y la Ordenanza de Amueblamiento, indicando las
condiciones exigibles para la instalacion de cada uno de estos elementos, de tal
manera que se integren adecuadamente en la composicién evitando que la
edificacion desentone con el entorno de proteccion.

Debe senalarse que, de la misma manera que se ha procedido con respecto a otros
parametros contemplados en estas Ordenanzas, se establece una tonica general en
cuanto a la disposicién, materiales y dimensiones de cada uno de estos elementos
sobrepuestos, de obligado cumplimiento en todo el ambito, salvo en Primero de
Mayo, San Nicolas, Bravo Murillo, Francisco Gourié y Alcalde Diaz Saavedra
Navarro, en las que por sus peculiares caracteristicas, se permite la excepcion,
permitiendo otros materiales diferentes a la canteria en zécalos y otros elementos
decorativos.
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7.2.2 Parametros estéticos y compositivos para parcelas calificadas como
Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres

Las edificaciones calificadas como Dotaciones y Equipamientos en el ambito del Plan Especial,
en su gran mayoria, son edificaciones singulares que ocupan parcelas de grandes
dimensiones y que, o bien estdn protegidas, o bien destacan entre las demas por su
composicion y calidad.

Se ha considerado la necesidad de mantener y propiciar esa excepcionalidad, permitiendo a
estas edificaciones una mayor plasticidad en el disefio frente a las edificaciones residenciales,
siempre y cuando se justifique en el proyecto la adecuada integracién de la edificacién
propuesta en el entorno.

Asi, se ha dispuesto que las edificaciones no catalogadas puedan tomar como referencia los
parametros establecidos para las edificaciones de uso residencial, pero se les permite, en todo
caso, una mayor flexibilidad en el disefo y materiales, acorde con la singularidad de cada
edificacion en cuanto a dimension y uso.

En relacion a los Espacios Libres, se establecen unas pautas generales, que procuran que toda
actuacion en un espacio publico armonice con el entorno de proteccién. Por este motivo, se
determina que los elementos que componen los Espacios Libres (mobiliario urbano,
pavimentacion, arbolado y zonas ajardinadas, etc.) deberan estar disenados de tal manera
que realcen los valores de los edificios y elementos catalogados de su entorno y su eleccién
debera justificarse pormenorizadamente en la memoria del proyecto que se tramite.

Las consideraciones estéticas relativas a los espacios publicos que se han incluido en las
Ordenanzas Estéticas son mecanismos que tratan simplemente de propiciar la coherencia y
homogeneizacién tipolégica y formal de dichos espacios publicos, promoviendo la adecuada
implantacién de los distintos elementos que los conforman en su entorno, a los efectos de
potenciar su definicibn como elementos implicados en la configuracion positiva del paisaje
urbano.
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ANEXO. PLANOS DE LA MEMORIA DE ORDENACION
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