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Anexo de documentos

Documentos previos:

Planos Generales de Ordenacion Estructural “ge.01 Estructura Territorial” “ge.02 Clases y
Categorias de Suelo” y “ge.03 Areas Diferenciadas”.

- Planos de regulacién del Suelo y la Edificacion: RS-17S, RS-18S, RS-18T, RS-19S, RS-19T, RS-
20S y RS-20T.

- Anexo a las Normas Urbanisticas. Fichas de Areas Diferenciadas: API-01 "Plan Especial de
Protecciéon y Reforma Interior Vegueta-Triana" y API-04 “Plan Especial de Reforma Interior San
Juan-San José".

- Normas de ordenacién pormenorizada: indice (paginas VIl y IX), capitulo 5.2 Norma Zonal Bt
(paginas 168-171); capitulo 5.8 Norma Zonal M (paginas 194-202); Disposiciones Transitorias.

- Catédlogo del P.E.P.R.l. Vegueta-Triana. Fichas 391, 392, 394, 396, 401, 419, 492 y 493.

- Catalogo General Municipal de proteccion. Fichas ARQ-217, ARQ-218, ARQ-219, ARQ-220,
ARQ-221y ARQ-222.

Documentos modificados:

Planos Generales de Ordenacion Estructural “ge.01 Estructura Territorial” “ge.02 Clases y
Categorias de Suelo” y “ge.03 Areas Diferenciadas”.

- Planos de regulacion del Suelo y la Edificacién: RS-19S, RS-19T, RS-20S y RS-20T.
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Proteccién y Reforma Interior Vegueta-Triana" y API-04 “Plan Especial de Reforma Interior San
Juan-San José".

- Normas de ordenacién pormenorizada: indice (paginas VIl y IX), capitulo 5.2 Norma Zonal Bt
(paginas 168-171); capitulo 5.8 Norma Zonal M (paginas 198-202); Disposiciones Transitorias.

- Nuevas fichas de Catalogo General Municipal de proteccién. ARQ-513, ARQ-514, ARQ-515,
ARQ-516, ARQ-517, ARQ-518, ARQ-519 y ARQ-520.

Otros documentos:

- Norma BH P.E.R.l. San Juan - San José.

- Plano de Ordenanzas del P.E.P.R.l. Vegueta-Triana.
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CATEGORIAS DE SUELO

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la versién diligen-

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

ciada mediante firma electroénica por la secretaria general del Pleno del

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.
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La delimitacion de los Asentamientos Rurales y de los Suelos Urbanos
y Urbanizables en los ambitos de los Espacios Protegidos tienen un
exclusivo caracter informativo y de lectura de modelo de ordenacién
territorial. Se remite la consulta juridicamente vélida de sus
determinaciones al Planeamiento territorial del Espacio Protegido

respectivo.
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* Modificacion del P.G.O. de Las Palmas de G.C. en relacién a la delimitacion del API-01 P.E.P.R. Vegueta - Triana y del API-04 P.E.R.l. San Juan - San José

Fichas de Areas Diferenciadas
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacion: "Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana" hoja 2 de 5

ASIGNACION DE INTENSIDADES Y USOS GLOBALES

Uso caracteristico:  Residencial N° maximo de viviendas:
Edificabilidad bruta: Densidad maxima:
Edificabilidad complementaria minima: Altura maxima de la edificacion:

DIRECTRICES DE LA ORDENACION

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Creacion de una via de ronda, previa modificacion del
trazado de la Autovia Maritima, en el lindero naciente del
barrio de Vegueta, que enlace la calle Rafael Cabrera con
el viario interno de la Vega de San José.

La modificacién del trazado de la Autovia Maritima
generara una serie de espacios intermedios entre ella y la
via de ronda que se destinaran preferentemente a
Espacios Libres.

Reconversion de la Autovia del Guiniguada en un
boulevard para obtener una mejora ambiental, revitalizar
el area y promover la integracion fisica y dotacional entre
Vegueta y Triana.

Delimitacién de tres areas de preferente rehabilitacion,
donde se actuarad mediante la peatonalizacion de calles y
restriccion del trafico rodado, introduciendo usos
Dotacionales y Equipamientos compatibles con los usos
existentes. Estas areas son:

- Nucleo fundacional de Vegueta.

- Calle mayor de Triana y su entorno.

- Manzanas adyacentes a la calle Juan de Quesada.

Creacion de un eje peatonal vertebrador a lo largo de las
calles Pérez Galdés y General Bravo para obtener una
mejora en la circulacion y en la conexion entre
Dotacionales y Equipamientos.

Establecimiento de una "Ordenanza" especifica y
diferenciada que recoja las particularidades del &mbito,
tratando de hacer compatible la construccion de nuevos
edificios en un entorno donde abundan los protegidos,
de manera que el resultado satisfaga tanto el desarrollo
comercial como la calidad ambiental.

Sin perjuicio de otras normas sectoriales en la franja
costera incluida en el &mbito del API se tendra en cuenta
lo dispuesto en la Ley 22/1998 de Costas y su
Reglamento General, Real Decreto 1471/89 y el Real
Decreto 1112/92, en especial, lo relativo a servidumbres
de Trénsito y acceso al mar, paseos maritimos,
colectores y depuradoras de aguas residuales, segln los
articulos 24, 25, 27, 28 y 44.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.
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derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

AREAS DIFERENCIADAS

Denominacion:

"Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana"

hoja 3 de 5

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

Salvo prevision legal o determinacion expresa del propio
Plan Especial, los Equipamientos y Dotaciones
comprendidos dentro de su ambito territorial se regiran
por las disposiciones del Titulo 3 de las Normas
Urbanisticas de Ordenaciéon Pormenorizada de este Plan
General de Ordenacion.

El uso administrativo establecido en la Ordenanza de
Renovacién y en la Ordenanza de Proteccién del
P.E.P.R.l. equivale tanto al uso Oficinas como
Administracién Publica del PGO.

El cuerpo catalogado se cifie a la antigua Iglesia de los
Desamparados manteniendo el uso Cultural (CU). EI
resto se destina a uso Administracion Publica (AD)
(ampliacién del Cabildo en apoyo del centro
representativo disefado por A. de la Sota) siéndole de
aplicacion la "Ordenanza de Renovacién", con altura de
referencia la propia del inmueble preexistente hacia la ¢/
Pérez Galdos.

Con el objeto de resolver las medianeras y alineaciones
hacia la calle Fco. Gourié, se sustituye la calificacion
EL/AP por la "Ordenanza de Renovacion" en la parcela
delimitada por las calles Munguia y Fco. Gourié (esquina
sur). Esta parcela se ordena conjuntamente con las
situadas en calle Triana, n°® 70 y 72 (catalogadas con
proteccién medioambiental).

Hacia la calle Fco. Gourié la edificacion tendra la altura
del edificio colindante hasta la mitad de la longitud de
fachada. En el resto tendra una altura maxima
coincidente con la altura del edificio dominante del
tramo 1 de la manzana 24, segln la ficha de
"Ordenanza de Renovacion".

En la parcela Triana, n°® 70, se podra alcanzar la maxima
altura establecida, a modo de transicion, sélo en el
cuerpo trasero que se aprecia en las plantas como
unidad independiente del orientado hacia Triana.

En la parcela Triana, n° 72 la altura seré la establecida
en su "Ordenanza".

El edificio dominante para el tramo de esta manzana en
la calle Munguia sera el sefialado en la ficha de
"Ordenanza de Renovacién" (tramo 1, manzana 24).
Consecuentemente al alterarse la alineacion oficial hacia
la calle Fco. Gourié, deberan adecuarse las fichas del
catalogo n® 290 y 291 al respecto.

Se suprime la calificaciéon de Servicio Plblico (SP) sobre
el inmueble de la calle Granadera Canaria n°® 2,
calificado como tal por su anterior vinculacién a los
juzgados, pasando a calificarse como Administracion
Publica (AD).

Se suprime la calificacién CU sobre los inmuebles de la
calle Pérez Galdés, Viera y Clavijo y Perdomo, calificados
como tal vinculados a la ampliacion de las instalaciones
del Teatro Cuyas y sobre el inmueble situado en la calle
Luis Millares, n° 5, en la manzana Museo Canario, que
pasan a tener uso Residencial.

Se modifica la ficha n® 546 del Catéalogo, eliminando el
retranqueo sobre la planta existente y disponiendo que
cualquier ampliacion se debera realizar en la misma
alineacion que la planta baja.
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derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

AREAS DIFERENCIADAS

Denominacion: "Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana" hoja 4 de 5

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

Se modifica el uso de la parcela situada en Triana 2, esquina Lentini, calificandola como Cultural (CU). Asimismo, se modifica el nivel de
intervencion del edificio ubicado en dicha parcela y catalogado como "Edificio de Interés Histdrico y Tipolégico", permitiendo un volumen sobre
cubierta, vinculado al uso cultural del inmueble, que minimice el impacto producido por las medianeras permanentes colindantes. Este volumen
tendréd una altura maxima de 7,5 metros sobre la cubierta existente y debera estar retranqueado un minimo de 3 metros con respecto a la
alineacion oficial de las calles Triana y Lentini. Los materiales y volumetria de este elemento afiadido no distorsionaran la percepcién del inmueble
protegido ni la conservacion tipologica del mismo.

Se modifica la calificacion EL por la de EL/AP en la parcela de la calle Doramas.

La ordenacion de la franja del Guiniguada sera la establecida en la ficha de Sistemas Generales (SG-51).

Se peatonaliza el tramo de via situado en el limite oeste del APl y comprendido entre las calles San Diego de Alcalé y Pintor José Arencibia Gil.

Se permitira el Hotel como uso autorizable en edificios catalogados de todo el ambito Vegueta-Triana (excepto los calificados como dotaciones o
equipamientos), siempre y cuando las obras necesarias para la adaptacion a dicho uso se encuentren incluidas en el nivel de intervencion permitido
en el inmueble, y en tanto en cuanto no se supere la capacidad de carga de alojamiento turistico establecida por el Plan General para este ambito
en 400 camas.

Se incluyen en el Catalogo los inmuebles enumerados a continuacién, asi como su grado de proteccién y tipo de intervencion (conformes a la Ley
4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias):

Inmuebles situados en ¢/ de los Balcones n® 2, 12,14 y 18, cuyo grado de proteccién es "PARCIAL" (proteccién de la primera crujia) y los tipos de
intervenciones permitidos seran los de conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion y remodelacion.

Inmueble situado en ¢/ de los Balcones n® 6, cuyo grado de protecciéon es "AMBIENTAL" y los tipos de intervenciones permitidos seran los de
conservacion, restauracion y rehabilitacion.

Inmueble situado en ¢/ Doctor Chil n® 13, cuyo grado de proteccién es "AMBIENTAL" y los tipos de intervenciones permitidos seran los de
conservacion, restauracion, consolidacién y rehabilitacién.

Se anexan en la Memoria de Ordenacién Estructural (apartado 8.5.1) fichas de estos inmuebles donde se incluyen datos de, localizacién, tipologia,
usos y estado de la edificacion, valoracion y justificacién de su proteccion, asi como intervenciones recomendadas.

En la manzana del Museo Canario se realizan modificaciones en algunos parametros de catalogacién en los siguientes inmuebles:

Inmuebles situados en Dr. Chil n® 25y 27 esquina Dr. Verneau n° 2.

Se mantiene el grado de proteccién de los inmuebles, "Edificios de Interés Historico y Tipoldgico" (que en adaptacion a la clasificacion de la Ley
establecida en la Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias, el grado equivalente sera el "Ambiental") donde se protege la tipologia y las
fachadas que se corresponden con los edificios originales, construidos entre 1890 y 1895. Los tipos de intervencion permitidos son los de
conservacion, restauracion, consolidacion y rehabilitacion en la parte de los inmuebles que se conserva del original, que se localizan en las dos
primeras crujias desde la calle Dr. Chil y que forma la esquina con Dr. Verneau. Se permitird la remodelacion en las partes que han sufrido
alteraciones y que se corresponden con las tres crujias transversales a la calle Dr. Verneau y situadas al sur de la parcela y con el patio trasero en
forma de L situado en colindancia con la edificacién Luis Millares n® 5. Las obras de remodelacién consistiran en el vaciado para la ubicacion de
un gran patio central de acceso y los nlcleos de comunicaciones y pasarelas necesarios para resolver las conexiones entre las distintas partes del
Museo, y la demolicién de la fachada de las dos crujias situadas en el extremo sur de la calle Dr. Verneau y la construccién de una nueva fachada a
la misma altura que su colindante en el extremo norte.

Inmuebles situados en Dr. Chil n® 29 esquina Luis Millares n°® 1 y 3.

Se modifica el grado de proteccién pasando de "Edificios de Interés Histérico y Tipoldgico" a "Edificios de Interés Ambiental" (que en adaptacién a la
clasificaciéon de la Ley de Patrimonio de Canarias, el grado equivalente seré el "Parcial"), donde el elemento a proteger es exclusivamente la fachada.
Los niveles de intervencidn permitidos son los de conservacion, restauracién, consolidacion, rehabilitacion y remodelacion. Como obras de
remodelacion se permitira el vaciado de los edificios. Las obras de nueva planta no superaran la edificabilidad existente y los forjados se dispondran
de la forma siguiente: el forjado de planta primera en continuidad con la misma planta del edificio colindante (Dr. Chil 25y 27), el forjado de
cubierta a una cota méxima de 8 metros respecto al anterior, y la planta baja a una altura maxima de 5,5 metros con respecto a la planta primera.
El nuevo volumen se separara de la fachada original y resolvera su conexion con la misma produciendo contactos puntuales con los huecos
exteriores, sin distorsionar la composicion de los mismos.

Se excluye del area de Ordenanzas Particulares "Aparcamiento en ¢/ Verdi, ¢/ Ramon y Cajal (P-3)" la subparcela situada en ¢/ Castillo n°. 22, por
formar una unidad catastral con la situada en ¢/ Castillo n°. 20, afectandole la misma ordenanza que a ésta (ordenanza de proteccién "edificios de
interés histdrico y tipologico") por formar ambas una Unica parcela. Asimismo debe adecuarse la ficha del Catalogo n°. 370, incluyendo en ella toda
la parcela formada por Castillo n°. 20 y 22.

En el inmueble situado en Triana 89 y catalogado como "Edificio de Interés Ambiental", se modifica el nivel de intervencion permitiendo en la parte
posterior de la parcela un volumen sobre cubierta destinado a salén de actos y elementos vinculados a esta actividad (accesos y servicios). Este
volumen no superara los 6 metros de altura sobre la cubierta existente y sus paramentos exteriores y fachada se resolveran como elemento de
coronacién con tratamiento de fachada ciega de excepcional calidad que minimice el impacto de medianera trasera. La superficie edificada total del
inmueble no podra superar la edificabilidad consolidada por el tltimo proyecto que obtuvo licencia en dicha parcela.

Se corrige un error relativo a los inmuebles situados en calle Torres, 6 y 8. El inmueble que alberga valores de proteccion es el localizado en Torres
8; en consecuencia procede eliminar de la ficha n® 227 del Catélogo toda referencia al primer inmueble (Torres n° 6), manteniendo en ella al
segundo mencionado. Asimismo procede corregirse el error en los planos de Ordenanza, eliminando la Ordenanza de “Edificios de Interés Historico
y Tipoldgico” y sustituyéndola por la Ordenanza de Renovacion para el inmueble ubicado en Torres n° 6.

En el inmueble situado en C/ Cano 14, esquina Torres 11 se modificara el grado de proteccién pasando de "Edificios de Interés Histérico y
Tipolégico" a "Ambiental" (que en adaptacion a la clasificacion establecida en la Ley de Patrimonio de Canarias, el grado equivalente seré el
"Parcial") y donde los elementos a proteger seran las fachadas a la calle Cano y Torres y el muro interior paralelo a la calle Cano que define junto
con la fachada la profundidad de la primera crujia hacia dicha calle.

El nivel de intervencién en el inmueble es el de remodelacién del interior permitiendo las obras de demolicién de los elementos No protegidos, para
la edificacién de dos plantas con los forjados situados a la misma cota que los existentes.
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derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacion: "Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana" hoja 5 de 5

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

Se modifican, en las parcelas San Bernardo 4 y San Bernardo 2 esquina Viera y Clavijo, los siguientes pardmetros normativos:

- Se permitira la agregacién de estas dos parcelas.

- El'inmueble situado en San Bernardo 2 esquina Viera y Clavijo se cataloga con grado de proteccion Parcial (conforme a lo definido para ello en la Ley de
Patrimonio Histérico de Canarias), donde el elemento a proteger es exclusivamente la fachada. En consecuencia, se elimina el cambio de alineacion
establecido en el PEPRI. En planta baja, en el tramo hacia Viera y Clavijo se establece un soportal para servidumbre plblica de paso, cuya superficie sera
la comprendida entre la alineacion del edificio existente y la prolongacion de la alineacién del inmueble colindante (Viera y Clavijo 3).

- La altura establecida para estas parcelas sera igual a la altura de cornisa del edificio colindante en Viera y Clavijo, debiendo respetarse en las tres
primeras plantas las cotas de los forjados existentes en el inmueble catalogado.

- La edificacion se posicionara hacia la calle San Bernardo sobre la alineacion oficial. Hacia Viera y Clavijo, las tres primeras plantas en la posicion
existente del edificio catalogado, y el resto de la edificacion por encima de esta altura hasta la comisa, se retranqueara hasta la alineacion establecida para
la edificacién colindante en el mismo tramo de calle, siendo la Gltima planta un atico retranqueado 3 metros de dicha alineacion.

- La nueva edificacion se resolvera con una mayor calidad en los materiales y el disefio arquitecténico, y no distorsionara la percepcion y los valores de la
fachada protegida.

- En cuanto a usos, seran de aplicacion los establecidos en la Ordenanza de Renovacién del PEPRI, y se permitirdn como tolerados el de Oficina y
Administracién Publica en las tres primeras plantas por encima de la Baja.

Se modifica el uso de las parcelas situadas en la calle Dolores de la Rocha 3y 4 calificandolas como Sanitario (SN).
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacion: "Plan Especial de Reforma Interior San Juan-San José"

hoja 2 de 3

ASIGNACION DE INTENSIDADES Y USOS GLOBALES

Uso caracteristico:  Residencial N° maximo de viviendas:
Edificabilidad bruta: Densidad maxima: 60 viv/Ha.
Edificabilidad complementaria minima: Altura méaxima de la edificacién: 3 planta(s)

DIRECTRICES DE LA ORDENACION

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Configuracién del Paseo de San José como el eje
vertebrador de las conexiones, Dotaciones y
Equipamientos de los barrios del Cono Sur. Con este fin
se suprime la edificacion existente en el Paseo de San
José destinada a uso Social para unificar el ancho de
esta via y favorecer la circulacién a través de ella.

Localizacién de un area conectora relacionada con las
actuaciones previstas para la creacion de un area
administrativa de la ULPGC en el entorno de la Ermita de
San Roque, que favorezca los itinerarios peatonales en
combinacién con otros Espacios Libres de caracter
estancial y Dotaciones de rango local.

Situacién de un area Dotacional en la "Bateria de San
Juan".

Establecimiento de una "Ordenanza BH", cuyo objetivo es
conseguir la adaptacién de las nuevas edificaciones a la
morfologia tradicional y a las caracteristicas topogréaficas
del barrio, evitando la tipologia "salén y vivienda", en
cumplimiento de las directrices contenidas en el
"Catélogo", controlando el tamafio maximo de las
parcelas y la altura de la edificacion, tanto en fachadas
como en los sucesivos escalonamientos que se
produzcan, con el fin de evitar la aparicién de muros
ciegos vistos en los linderos testeros.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

o B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M Adaptacién Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003) M Octubre de 2012 W

-

ticas | Ambitos de Suelo Urbano con Planeamiento Incorporado

e

‘Anexo a las Normas Urban



Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

AREAS DIFERENCIADAS

Denominacion:

"Plan Especial de Reforma Interior San Juan-San José"

hoja 3 de 3

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

Se modifica el limite del &mbito que seré el establecido
en los planos de Regulacion del Suelo y la Edificacion
excluyendo:

1- Al norte, el entorno de la Ermita de San Roque para
favorecer la implantacién de un area administrativa de la
ULPGC.

2- Al oeste, los terrenos ubicados al final de la calle San
Francisco Javier y los situados en el extremo sur de la
calle Real de San Juan, integrandose ambos en las
distintas categorias del suelo rustico de ordenacién
directa y regulado mediante las disposiciones contenidas
en las Normas Urbanisticas de Ordenacion Estructural.

3- Al sur, reconociendo la realidad existente.

Se suprime la "unidad de ejecucion” n° 3. La ordenacién
del &rea citada sera la que se refleja en los planos de
Regulacion del Suelo y la Edificacion, manteniéndose las
"Ordenanzas" de aplicacién previstas por el PERI para las
parcelas que resultan edificables.

Asimismo, se suprime la "unidad de ejecucion” UA-PG89-
08 "San José". La ordenacion del area sera la que se
refleja en los planos de Regulacién del Suelo y la
Edificacion, pasando a regularse las parcelas
Residenciales por la Norma Zonal A y las parcelas
Dotacionales por las Normas desarrolladas en el Titulo 3
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada.

Las parcelas que el PERI agrupa bajo la denominacién
"equipamientos" quedan adscritas a los usos de Espacio
Libre, Dotacional y Equipamiento en sus clases de
Servicios Comunitarios y Servicios Pablicos. Asimismo,
su ordenacién pormenorizada queda regulada conforme
a las disposiciones contenidas en el Titulo 3 de las
Normas Urbanisticas de Ordenaciéon Pormenorizada.
Solamente quedan sefaladas en el gréfico adjunto las
maés significativas.

Se modifican, en casos concretos, trazados, alineaciones
y calificaciones que seran los establecidas en los planos
de Regulacién del Suelo y la Edificacion.

Se establece como superficie méxima para que una
parcela regulada por la "Ordenanza BH" sea edificable
mediante un proyecto unitario, la dimension de 250
metros cuadrados y, hasta 350, si se encuentra
registrada antes de la aprobacion de las normas
urbanisticas del PGMO de 2000.

Los edificios catalogados se regularan por las
determinaciones del propio Plan Especial, y en su
defecto, por el régimen a tal efecto establecido en las
Normas Urbanisticas de Ordenacion Estructural.

Los parametros de uso, asi como el nimero maximo de
viviendas por parcela de la "Ordenanza BH", seran
asimilables a los establecidos en la Norma Zonal BT.

En consecuencia, con el Unico fin de clarificar la
documentacién administrativa, se ordena la redaccién de
un Texto Refundido del Plan Especial de Reforma Interior
de San Juan-San José.
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Capitulo 4.12 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS

Articulo 4.12.1  Area

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefaladas con la sigla

OF en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacién y estan clasificadas como suelo
urbano de ordenacién directa.

Pagina 151
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derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacién definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

Articulo 4.12.2  Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles en edificaciones existentes, todas las contempladas en
los articulos relativos a obras en los edificios (1.1.36), obras de demolicién (1.1.37) y
proyectos de actividades (1.1.39) de las presentes Normas, siempre que no impliquen una
reduccion en el nimero de plazas de aparcamiento. Se admiten, asi mismo, las obras de
sustitucion, entendiendo por tales las de nueva planta, previa demolicion, siempre que se
mantengan los mismos parametros tipoldgicos, volumétricos y de uso que habia antes de la
demolicion.

Articulo 4.12.3  Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los
parametros de uso establecidos en esta Norma, salvo estipulacion distinta establecida en los
articulos 4.12.5 al 4.12.9.

Articulo 4.12.4  Parametros de uso en edificaciones existentes
1. Usos vinculados: ninguno.
2. Usos complementarios:
a) Garaje-Aparcamiento.

b) Comercial en las subcategorias de Pequeiio Comercio y Local Comercial Tipo |, en planta
baja y primera.

c) Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para el Consumo de Bebidas y
Comidas, en planta baja y primera.

3. No se admiten usos alternativos ni autorizables.

Articulo 4.12.5  Edificio de oficinas al sur del Colegio Iberia
1. Parametros volumétricos:
a) Ocupaciéon: 100 %.
b) Se establece una altura de cornisa de 23,90 my 7 plantas sobre rasante.

c) El vuelo corrido a lo largo de las fachadas podra sobrepasar hasta 1,20 m la alineacion
respectiva.

2. Parametros de uso:

a) Uso vinculado: Garaje-Aparcamiento en sétano.
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Capitulo 5.2 NORMA ZONAL Bt

Corresponde a barrios surgidos con criterios de ensanche en el primer cuarto de este siglo,
consolidados con Vivienda Unifamiliar conformando manzanas cerradas con productos
normalmente de tipo vivienda tradicional.

Para el correcto desarrollo de dicha tipologia se propone una dimension maxima de
parcela que evite introducir cambios tipolégicos no deseados. Al tiempo, se pretende
conservar aspectos tipolégicos y morfolégicos cuya suma produce un conjunto reconocible
de interés.

Articulo 521  Area

1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con las letras Bt en el plano de
Regulacion del Suelo y la Edificacion.

Articulo 5.2.2  Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo
1.2 de las Normas de Ordenacion Estructural.

Articulo 5.2.3  Aplicacion

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipoldgicos

Articulo 524  Condiciones de las parcelas

1. La superficie maxima de la parcela sera igual o inferior a doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados.

Estaran exentas las registradas antes de la aprobacion del PGMO-2000 (26 de diciembre de
2000), y que no alcancen los trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.

2. A efectos de edificacion, no se establece parcela minima.

3. A efectos de segregacion, la superficie de las parcelas serd igual o superior a cien (100)
metros cuadrados y la longitud del lindero frontal sera igual o superior a seis (6) metros.

Articulo 525  Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial y los
muros medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a estos Ultimos.

2. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran en chaflan de acuerdo con lo
especificado en las Ordenanzas de Edificacién en el area de Schamann. Para el resto de las
zonas reguladas por esta Norma Zonal se exigira chaflan donde ya exista y en aquellas
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esquinas donde sea necesario para homogeneizar formas con el resto de las esquinas que
conforman el cruce de calles.

Articulo 5.2.6  Nomero de viviendas por parcela

1. El nimero maximo de viviendas sera de dos (2) en la categoria de Vivienda Unifamiliar, o de
dos (2) por planta en la categoria de Vivienda en Edificacion Colectiva.

Parametros Volumétricos

Articulo 5.2.7  Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. No se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilidad.

Articulo 5.2.8  Condiciones de altura
1. El nimero de plantas de la edificacion sera el siguiente:
a) La lIsleta: tres (3) plantas.
b) Schamann: tres (3) plantas.
c) San Lorenzo: tres (3) plantas.

d) Casablanca I: dos (2) plantas en la fachada orientada hacia el noroeste y tres (3) plantas
en las fachadas orientadas hacia el sureste. Cuando la parcela dé a los dos viales y sea
preciso escalonar la edificacion, dicho escalonamiento se producira en la mitad de la
parcela.

2. La altura de la edificacion viene determinada por el nimero de plantas de acuerdo con la
siguiente relacién y referida a la altura de cornisa:

a) Dos (2) plantas: siete (7) metros méximo.

b) Tres (3) plantas: diez (10) metros méaximo.

Parametros Compositivos

Articulo 529  Condiciones de composicion y forma

1. La composicién de las fachadas debera ser respetuosa con las construcciones del entorno,
adaptandose a la cadencia general.

2. Se debera reinterpretar las invariantes de la zona y a estos efectos las fachadas tendran en
su composicion las siguientes caracteristicas:

a) Enlalsletay San Lorenzo:

- Contaran con huecos de eje vertical dominante.
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- Para los usos complementarios se podra disponer de huecos en planta baja de
dimensiones maximas 2,5 x 2,5 m.

b) En Schamann:
- Predominara la horizontalidad en la direccién de los huecos o en su disposicion.

- Los elementos decorativos, como remarques de forjados y ventanas (alfeizar, jambas,
dinteles), potenciaran esa direccion.

- Para los usos complementarios se podra disponer de huecos en planta baja de
dimensiones maximas 2,5 x 2,5 m.

c¢) Casablanca l:

- Para los usos complementarios se podra disponer de huecos en planta baja de
dimensiones méaximas 2,5 x 2,5 m.

3. En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacién oficial se admiten entrantes y elementos
volados en las zonas de Schamann y Casablanca | reguladas por esta Norma Zonal. En La
Isleta y San Lorenzo no se permiten balcones o miradores cerrados, admitiéndose abiertos
con barandillas de estructura ligera.

4. Las cubiertas seran planas.

Articulo 5.2.10  Materiales de fachada

1. Se prohiben los revestimientos con material ceramico en mas de un 25% (veinticinco por
ciento) de la superficie de la fachada.

2. No se utilizaran carpinterias con acabado de brillo metéalico ni anodizados.

Parametros de Uso

Articulo 5.2.11  Compatibilidad y localizacion de los usos
1. Uso cualificado: Vivienda, en su categoria de Unifamiliar o Colectiva.
2. Usos vinculados: ninguno.
3. Usos complementarios:
a) En plantas bajo rasante:

- Almacén, en sus categorias de Pequeino Almacén y Almacén Comercial, ligados a la
actividad desarrollada en planta baja.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
b) En planta baja:

- Industria, en su categoria de Pequena Industria.

- Almacén, en sus categorias de Pequeno Almacén y Almacén Comercial.

- Taller, en sus categorias de Reparacion Tipo | y Domeéstico.
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Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo .

Oficinas, en las subcategorias de Local de Oficinas y Despacho Doméstico.

Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas.

Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.

Administracion Publica.

Transportes y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
c) En plantas altas:
- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.
Usos alternativos:
a) Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
b) Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

c) Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para Consumo de Bebidas vy
Comidas.

d) Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.
e) Administracion Publica.

Usos autorizables: Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento
para parcelas registrales mayores de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, aunque
estén registradas después de la aprobacién de las presentes Normas, a condicién de que la
parcela que lo solicite quede en el exterior del area definida por un circulo de doscientos
cincuenta (250) metros de radio con centro en el acceso rodado de la parcela mas cercana
con este mismo uso, ya sea esta Ultima calificada como AP o se encuentre en explotacion.
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- Con parcelas calificadas por el PGO como Espacios Libres o Dotacional y
Equipamiento.

- Con edificaciones protegidas.

- Con parcelas cuya superficie sea mayor o igual a doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados y que ademas tengan una fachada igual o mayor de doce (12) metros.

- Con parcelas cuya fachada o sumatoria de fachadas (en el caso de que tenga varias)
tengan una dimensién igual o mayor a dieciocho (18) metros.

4. Las parcelas que no cumplan lo establecido en los apartados anteriores se podran edificar con

los parametros de la Norma Zonal B3 (excepto que no se permitiran viviendas en planta baja).

Articulo 585  Condiciones de las parcelas para las obras de ampliacion

1.

No se establece un limite a la parcela minima para que puedan ser admitidas las obras de
ampliacion del volumen del edificio.

Las obras de ampliacién de edificaciones existentes antes de la aprobaciéon definitiva del
PGMO-2000 (26 de diciembre de 2000) se podran ejecutar para alcanzar la altura maxima
ordenancista con arreglo a las siguientes condiciones:

a) Que la edificacién existente tenga tres (3) o mas plantas de altura y se encuentre una (1)
o dos (2) plantas por debajo de la Norma Zonal.

b) Que no sea susceptible de ser declarada en estado de ruina.

Las parcelas que tengan una (1) o dos (2) plantas y que no sean susceptibles de ser
declaradas en estado de ruina, podran edificar con los parametros de la Norma Zonal B3.

Las parcelas edificadas después del 26 de diciembre de 2000 que no hayan podido alcanzar
la altura maxima ordenancista por no cumplir las condiciones de parcela minima no podran
ampliar a no ser que se encuentren en alguno de los supuestos establecidos en el punto 3
del articulo anterior.

Articulo 5.8.6  Posicion de la edificacion en la parcela

1.

La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién oficial
permitiéndose los patios de fachada seglin lo definido para ello en las Ordenanzas de
Edificacion, y los muros medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a
estos Ultimos. No serd de aplicacion el presente apartado a los Estudios de Detalle que se
tramiten en virtud de lo dispuesto en el articulo 5.8.8 de las presentes Normas.

Se establece como caso de excepcion la Norma Zonal M de Carretera de Chile, que contara
con retranqueo delantero y trasero de tres (3) metros. Sera necesario un tratamiento de
fachada para los linderos traseros de igual calidad formal y material que el de la fachada
principal, en ambos casos.

Se establece como caso de excepcion la Norma Zonal M de La Suerte, para la que se
determina la obligatoriedad de incorporar un patio de fachada referido a la globalidad de la
manzana, con respecto al vial paralelo a la rambla de nuevo trazado, con una dimensién en
planta equivalente, al menos, a la séptima parte de la superficie total de la manzana y un
tratamiento unitario del mismo.
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Se evitara que la diferencia entre la cota de altura del patio y la rasante correspondiente al
vial de referencia exceda de un metro y cuarenta centimetros (1,40 m).

Se establece como caso de excepcion la Norma Zonal M6 de Las Torres en la manzana
delimitada por las calles Malvasia y Laurel, para la que se determina un retranqueo de
cuatro (4) metros hacia la Avda. Juan Carlos I.

Se establece como caso de excepcion la Norma Zonal M5 de Ciudad Jardin, en el tramo
comprendido entre la calle Graciliano Afonso y Torre Las Palmas, para la que se determina
una separacion a linderos medianeros de cinco (5) metros, debiendo la edificacion presentar
fachada a dichos linderos con tratamiento de igual calidad formal y material que para las
fachadas a viales.

Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con
lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

Parametros Volumétricos

Articulo 5.8.7  Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1.

No se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilidad, excepto las senaladas en
el articulo siguiente.

Articulo 5.8.8  Condiciones de altura

1.

El nimero de plantas de la edificacion viene expresado por el digito tras la letra M de la
Norma Zonal en el plano de Regulacién del Suelo y la Edificacion.

Excepcionalmente, en el area de Norma Zonal M, podran ser objeto de ordenacién singular
determinadas actuaciones edificatorias y alcanzarse una altura superior a la asignada
originalmente por el planeamiento, redistribuyendo la edificabilidad original sin aumento de
la misma o aumentando la edificabilidad o la densidad e incluso modificando los usos
existentes.

Estas intervenciones habran de sujetarse necesariamente a la delimitacion de Actuaciones de
Dotacion, de acuerdo con las determinaciones de los articulos 1.1.3 y 1.1.4 de estas
Normas, en las que se reconozca por un lado la consolidacion del suelo del ambito sujeto a
transformacion, los derechos edificatorios existentes previamente y se convengan las
contrapartidas correspondientes al otorgamiento del referido incremento de aprovechamiento
urbanistico mediante Convenio Urbanistico suscrito por la totalidad de los afectados por la
intervencion.

Sobre el incremento edificatorio propuesto se establece un porcentaje minimo de cesiones de
suelo libre de cargas de urbanizacion a la administraciéon actuante donde materializar el 10
por ciento del incremento de la edificabilidad media ponderada atribuida a los terrenos
incluidos en la actuacion de dotaciéon con la nueva ordenacién, cuyo destino sera el
Patrimonio Publico de Suelo.

Cuando la Actuacién de Dotacion ya ha sido contemplada en el presente P.G.O., éste incluye
su ordenaciéon pormenorizada.

En caso de que la Actuaciéon de Dotacion no estuviera contemplada en el presente P.G.O., la
delimitacién de la misma junto con la nueva ordenacién pormenorizada debera ser objeto de
Revision Parcial del P.G.O. si afecta a Sistemas Generales o cualquier otro elemento de la
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ordenacion estructural y Modificacién, cualificada o no, en caso contrario. Si se detalla
suficientemente la(s) edificacion(es) propuesta(s) podra ser ordenada directamente por la
propia modificacion del P.G.O.

Cuando asi se determine por dicha Modificacion, la edificacion propuesta podra sujetarse a
la redaccion y aprobacion de un Estudio de Detalle previo al otorgamiento de la(s) licencia(s)
que, en desarrollo de las determinaciones especificas, tanto formales como volumétricos,
ademas de cumplir con las finalidades del articulo 38 del TR-LOTCENC relativo a Estudios
de Detalle contenido en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Estructural, debera motivar
razonadamente:

- La mejor localizacién del (o de los) cuerpo(s) edificado(s) en la manzana en funcién
de la ubicacion urbanistica de la misma, en relacion con el viario, las edificaciones y
Espacios Libres proximos, a fin de lograr la mejor integracion en la trama circundante
posible.

- La mejor insercién del volumen del (o de los) cuerpo(s) edificados tanto en el entorno
paisajistico inmediato como en la perspectiva lejana (sky-line).

- Prevaleceran como criterios aquellos mas favorables al equilibrio entre adaptacion
paisajistica urbana, la mejora de los Espacios Libres y la sostenibilidad ambiental
urbana.

La altura méaxima de la edificacion viene determinada por el nimero de plantas de acuerdo
con la siguiente relacion referida a la altura de cornisa:

- 2 plantas: siete con cincuenta (7,50) metros.

- 3 plantas: diez con setenta y cinco (10,75) metros.
- 4 plantas: catorce (14) metros.

- b plantas: diecisiete con veinticinco (17,25) metros.
- 6 plantas: veinte con cincuenta (20,50) metros.

En el caso de la edificacion con fachada al margen oeste de la calle Mario César, la rasante,
a efectos de la medicién de alturas, sera esta misma via. No asi en el caso de la pieza que
sigue la directriz de la calle Fernando Guanarteme, cuya medicion de altura se producira con
respecto a la continuacion de la Avda. Mesa y Lopez.

- 7 plantas: veintitrés con setenta y cinco (23,75) metros.

- 8 plantas: veintisiete (27) metros.

- 9 plantas: treinta con veinticinco (30,25) metros.

- 13 plantas: cuarenta y cuatro con treinta y cinco (44,35) metros.

Se establece como caso de excepcion en la M4, la parcela situada en la esquina de la
Avenida de Escaleritas con la calle Lomo San Lazaro (Urbanizaciéon Siete Palmas), que
debera igualar la altura de cornisa y el nimero de plantas con la edificacion Residencial
colindante situada en el API-12.

Se establece como caso de excepcién en la M4, la parcela situada en esquina en la manzana
ubicada en el margen sur de la calle Bogota, entre las calles Paraguay y La Guaira,
colindante con el DP de La Minilla y con rasante superior a las del resto de parcelas de la
misma. La altura de coronacién de dicha parcela sera coincidente con la del resto de la
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manzana, tomando como rasante de referencia la de la calle Bogota para evitar, dadas las
caracteristicas topograficas, impactos visuales indeseados.

10. Se establece como caso de excepcion en la M4, las parcelas situadas en la esquina de la
calle Pepe Garcia Fajardo con la calle Cuatro Cafones que deberan igualar la altura de
cornisa con la de la edificacién colindante afectada por la Norma Zonal B3.

11.En las parcelas situadas entre la acera naciente del Paseo de Chil y la calle Juan Carlo, la
edificacion no podréa sobresalir de la rasante del Paseo de Chil.

12.Se establece como caso de excepcion en la M5, la manzana situada entre la calle
Acuarelista Elias Marrero y el Paseo de los Martires, junto a las viviendas del Patronato en
Tamaraceite. La altura de coronacién de la misma sera de 5 plantas hacia la rasante inferior,
en la calle Acuarelista Elias Marrero, y de 2 plantas hacia la rasante superior, en el Paseo de
los Martires.

13. Se establece como caso de excepcién en la M5 las parcelas situadas entre el Espacio Libre y
las calles Numancia, Almansa y Secretario Padilla. La edificacién contara con un atico de
dos plantas de altura (alcanzando las siete plantas, por tanto), retranqueado 3 metros con
respecto a las alineaciones oficiales correspondientes a las vias citadas.

14.La altura a intradds del segundo forjado sera de siete con quince (7,15) metros como valor
fijo, excepto para los proyectos que conformen manzana completa.

15. Se establece como excepcion las manzanas comprendidas entre la Avda. Primero de Mayo y
el limite con el PERI de San Nicolas reguladas, segun los tramos, por las Normas Zonales
M5 y M6. En dichas manzanas y para todas las parcelas se tomard como referencia la
rasante de la Avda. Primero de Mayo.

16. Se establece como excepcion en la Norma Zonal M situada en el area del antiguo Patronato
de Tamaraceite lo siguiente: para la medicion de alturas en la M6 se tomara como rasante la
¢/ San Juan de Avila; para la M4, la ¢/ San Valentin; y para la M3, el Paseo de Los Martires.

17.Se establece como excepcién en la M4 los tramos de manzana que dan frente (tienen
fachada) hacia la calle Barcelona entre las calles Galicia y Presidente Alvear, que contaran
con 5 plantas de altura.

18. Se establece como caso de excepcion en la M4, para las parcelas situadas en el Pasaje de
Las Chapas, lo siguiente: la edificacién se resolvera escalonada, las dos primeras plantas en
la alineacion oficial de dicha calle y las dos restantes retranqueadas 3 metros de la misma.

19.Se establece como caso de excepcion en la M4 las parcelas con rasante a las calles
Paraguay y Bogota cuya medicion de altura se establecera desde la primera de ellas, de
modo que la altura de coronacién sea uniforme con respecto a ésta y evitar asi impactos
visuales indeseados, dadas las caracteristicas topograficas y el escaso fondo de las dichas
parcelas.

Parametros Compositivos

Articulo 5.8.9  Condiciones de composicion y forma

1. La composicion de la edificacion, asi como su color y tratamiento, son libres en el area
regulada por esta Norma Zonal.
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derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacién definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

2. En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacion oficial se admiten entrantes y elementos
volados de acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

3. En areas de Norma Zonal M con digito cinco (5) o superior, las cubiertas seran planas
intransitables o inclinadas. En parcelas con superficie igual o mayor a mil (1000) metros
cuadrados se permitira también la cubierta ajardinada.

En areas de Norma Zonal M con digito inferior a cinco (5), seran intransitables.

En los casos que con caracter previo al otorgamiento de licencia de construccion sea
preceptiva la aprobacion de un Estudio de Detalle, sera este instrumento el que determine el
tipo de cubierta.

En el area definida entre la calle Mario Cesar y la continuacion de la Avda. Mesa y Lopez las
cubiertas solo podran ser intransitables o ajardinadas (estas ultimas en parcelas con
superficie igual o mayor a mil (1000) metros).

En el barrio de Canalejas, las cubiertas seran planas, pudiendo ser transitables.

4. En parcelas que por su ubicacion supongan una especial incidencia en el entorno urbano: en
espacios de perspectiva lejana, plazas, etc. y en parcelas situadas en esquinas singulares
(entendiendo por tales aquellas cuyos planos de fachada formen un angulo inferior a sesenta
(60) grados), se exigira una mayor calidad en el disefio arquitecténico primandose el empleo
de materiales novedosos, tipo fachadas ligeras o cerramientos pesados con soluciones
compositivas y constructivas actuales.

Cuando la solucién y excepcional calidad arquitecténica lo justifique, para potenciar la
esquina, armonizar con los colindantes, etc., se podra alcanzar puntualmente en algiin tramo
de la edificacibn una mayor altura, sin superar una planta mas de la ordenancista.
lgualmente, en tramos de fachada muy consolidados por edificaciones con la altura
ordenancista o superior, podra sustituirse la planta bajo cubierta por otras soluciones
arquitectonicas de aprovechamiento equivalente. Sobre la nueva altura no se permitiran
cuartos de ascensores, escaleras, ni ninglin otro elemento construido.

En todos los casos, la solucidon sera valorada por los servicios técnicos municipales, para lo
que se exigira la presentacion de documentacién complementaria relativa a la insercién del
edificio en el entorno: fachada de los tramos de calle, volumetrias, fotomontajes,
perspectivas y toda aquella informacién que se precise para justificar la propuesta.

Articulo 5.8.10 Materiales de fachada
1. Los materiales deben ser de primera calidad.

2. Los elementos o cuerpos de fabrica de la planta baja deben ser revestidos con materiales
que garanticen la calidad estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitandose los
revestimientos continuos (enfoscado y pintado, mortero monocapa, etc.). Esta condicion se
exigira en la totalidad de la fachada, en los edificios de areas de Norma Zonal M con digito
cinco (5) o superior.

3. Todos los huecos que se dispongan en plantas superiores a la baja deberan disponer de
elementos fijos, batientes o enrollables, que tamicen u oculten la luz exterior.
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Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacién definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

Parametros de Uso

Articulo 5.8.11 Compatibilidad y localizacion de los usos

1.

Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva. Se permitirad Vivienda en su categoria
de Unifamiliar en las zonas de M2, M3 y M4. No se podran situar Viviendas en planta baja
excepto en la M2 y M3. Asimismo, se exceptla en la M4 de Almatriche, Tarahales y Las
Torres. También se permite el uso de Vivienda en planta baja en la M5 de Acuarelista Elias
Marrero y de La Suerte, excepto en el frente de fachada que da hacia la rambla del suelo
urbanizable. Igualmente se permite el uso de Vivienda en planta baja en la M6 de la
manzana delimitada por las calles Laurel, Drago, Bambu y la Avda. Pintor Felo Monzén, en
Las Torres. En la parcela situada en la calle Leén y Castillo n° 95, el uso vinculado sera el
de vivienda en régimen de proteccién.

Usos vinculados (salvo para las excepciones mencionadas en el anterior apartado, para las
gue se consideraran usos complementarios):

a) En plantas bajo rasante, o en planta baja excepto en la primera crujia:
- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

b) En planta baja, con una profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacion
oficial, seran uno o varios de entre los siguientes:

- Industria, en su categoria de Pequena Industria.

- Almacén, en sus categorias de Pequeno Almacén y Almacén Comercial Tipo I.
- Taller, en su categoria de Reparacion Tipo I.

- Comercio, en las subcategorias de Pequeno Comercio y Local Comercial Tipo |.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Tipo .

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacién
al uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacion al
uso cualificado.

c) Las parcelas con lindero frontal inferior a ocho (8) metros o con superficie inferior a
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, que puedan edificar seglin lo parametros
de la Norma Zonal M por estar en algunos de los supuestos establecidos en el articulo
5.8.4 (apartado 3) del presente capitulo, no estardn obligados a cumplir
simultdneamente con los usos vinculados de garaje mas algunos de los situados en
planta baja (apartado b), pudiendo optar en planta baja entre uno u otro, excepto en
parcelas situadas en vias de interés (seglin lo dispuesto en el capitulo 2.7 de las Normas
de Ordenacion Pormenorizada) donde no se podra optar por el uso Garaje-Aparcamiento.

d) La parcela situada en la calle Ledn y Castillo n°® 95 tendra a nivel de la calle Leén y
Castillo una servidumbre de paso de al menos 7 metros de ancho que resuelva el acceso
al Espacio Libre situado en el interior de la manzana.
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Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacién definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

3. Usos complementarios:

a)

b)

c)

En plantas bajo rasante:
- Almacén, en sus categorias de Pequeno Almacén y Almacén Comercial Tipo I.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Sala de Espectéaculos Tipo | ligado a la
misma actividad en planta baja, Establecimientos para Consumo de Bebidas vy
Comidas y Salas de Reunion Tipo |.

En so6tanos, a excepcion de Establecimientos de Consumo de Bebidas y Comidas y Salas
de Reunién Tipo I, el resto de los usos permitidos deberan estar ligados a la misma
actividad en planta baja.

En semisétanos, los usos permitidos bajo rasante podran situarse sin estar ligados a la
misma actividad de planta baja.

En plantas superiores a la baja e inferiores a la de Vivienda:

- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.

- Comercial, en las subcategorias de Pequenio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo I, y Salas de Espectéaculos Tipo |, ligados a la misma actividad en
planta baja.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacion
al uso cualificado, ligados a la misma actividad en planta baja.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacién al
uso cualificado, ligados a la misma actividad en planta baja.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
En plantas de Vivienda:
- Taller, en su categoria de Doméstico.

- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

4. Usos alternativos:

Residencia Comunitaria.

Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.
Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo I.
Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

Servicios Comunitarios, en cualquier categoria, excepto en vias de interés (capitulo 2.7
de estas Normas).

Servicios Publicos, en las categorias de Administracion Publica, Seguridad y Proteccién,
Justicia, y Servicios de Correos y Telecomunicaciones.
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- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se podra superar
el nimero maximo de plantas establecido en la Norma Zonal, siempre que no se supere
la altura maxima en unidades métricas.

5. Usos autorizables:
- Comercial, en las subcategorias de Local Comercial Tipo Il y Grandes Superficies.
- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Tipo .

- Servicios Comunitarios, en cualquier categoria, en edificios de uso exclusivo y situados
en vias de interés (capitulo 2.7 de estas Normas).

- Taller de Automocion Tipo I, en planta baja, y a condicion de que la parcela que lo
solicite quede en el exterior del area definida por un circulo de trescientos (300) metros
de radio con centro en el acceso rodado de la parcela o local mas cercano con este
mMismo uso.

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacién definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)
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Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacién definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

CUARTA:

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor del presente Plan, que se encuentren
situadas tanto en el dominio publico maritimo-terrestre como en la zona de servidumbre de
proteccion regulados por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y su Reglamento, estan
sujetas al régimen dispuesto especificamente en la Disposicion Transitoria Cuarta de la citada
Ley sectorial.

QUINTA:

Durante la tramitacion y hasta la aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del Plan General
Municipal de Ordenacion se podran tramitar y aprobar Estudios de Detalle para las manzanas
reguladas por la Norma Zonal Mr, conforme a lo dispuesto por el Plan General Municipal vigente
al respecto, siempre que las propuestas volumétricas resulten compatibles con lo previsto en la
ordenacion directa que se realiza en el presente documento del Plan General.

Una vez producida la aprobacion definitiva y se encuentre en vigor la Adaptacion Plena del Plan
General Municipal, al resultar de aplicacion inmediata y directa la ordenacién prevista por éste, se
suspendera la tramitacién de los Estudios de Detalle de la Norma Zonal Mr por resultar innecesarios.

SEXTA:

En cumplimiento de lo previsto en la Disposicion Transitoria Quinta del TR-LOTENC, en tanto no
se redacten los correspondientes Planes o Normas de los Espacios Naturales Protegidos, el suelo
del término municipal de Las Palmas de Gran Canaria incluido en la declaracién de Espacios
Naturales Protegidos se clasifica transitoriamente por el presente Plan General de Ordenacion
como suelo rustico de protecciéon natural. Una vez aprobado el Plan o Norma correspondiente,
sus determinaciones de Ordenacion Urbanistica desplazaran a las establecidas con caracter
transitorio por el presente Plan.

SEPTIMA:

En tanto no se apruebe el APR-17 (Plan Especial “La Isleta”), sera de aplicacion para este
ambito la ordenacion establecida en los Planos de Regulacion del Suelo y la Edificacién y en las
Normas Urbanisticas que le afecten. Las parcelas residenciales se regularan por la Norma Zonal
Bt, y las parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotacionales y Equipamientos lo haran por
el titulo 3 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

OCTAVA:

En tanto no se aprueben definitivamente las Ordenanzas Municipales de Edificacién, seguiran
siendo de aplicacion las Condiciones de Habitabilidad y Estética, asi como el articulo 6.3.8
relativo a Chaflanes, del Titulo 6 de las Normas Urbanisticas del Plan General aprobado el 9 de
marzo de 2005.

DISPOSICION FINAL

Quedan derogadas cuantas disposiciones, normas y ordenanzas de igual o inferior rango se
opongan a las contenidas en las presentes Normas Urbanisticas, sin perjuicio de los efectos de
transitoriedad expresamente previstos en estas Normas, o los que resultaren procedentes por
aplicacion de la vigente legislacién en materia de suelo y ordenacién urbana.
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* Modificacion del P.G.O. de Las Palmas de G.C. en relacién a la delimitacion del API-01 P.E.P.R. Vegueta - Triana y del API-04 P.E.R.l. San Juan - San José

Catalogo del P.E.P.R.l. Vegueta-Triana




VEGUETA-TRIANA PEPRI 90

CATALOGO

Vegueta 46

¢/ Dr.Pasteur n?25 esq.c/ Domingo Doreste 391

EDAD OBSERVACIONES
Documentacién:A.H.P.de L.P.:P.y O.

n260;exp.:6423-21
G2 UTILIZACION

En uso

Uso
Vivienda

ESTADO
Bueno

PROTECCION ACTUAL ORDENANZA DE PROTECCION

Plan General de Ordenaciéon Urbana 1.2.Edificios de interés histérico y
¢e Las Palmas de G.C. tipolégico.

C:H.A.-BOE 2.6.1973
CRITERIOS DE VALORACION

Interesante solucidén de esquina,
modernista.Planta original en
este barrio

o g UCZJ
i
Eras
=
=




391

CARACTERISTICAS GENERALES

ESTRUCTURA FACHADA - MATERIALES

Muros de carga

CUBIERTA Revestimiento

Plana

OBSERVACIONES Dinteles y jambas
Cornisa

CONDICIONES HABITABILIDAD Zocalo

Piezas interiores con ventilaciédn

insuficiente .
Elementos decorativos

Balcones

Carpinteria

JT, a

e

ORGANIZACION INTERIOR FACHADA
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VEGUETA-TRIANA ' PEPRI 90
CATALOGO

Vegueta 46

¢/ Dr. Pasteur n? 7 y 9 392

EDAD OBSERVACIONES
12 mitad s.XX e ———

G2 UTILIZACION
en uso

Uso
residencial

ESTADO

bueno

PROTECCION ACTUAL : ORDENANZA DE PROTECCION
_________ 1.3.Edificios de interés ambiental.

CRITERIOS DE VALORACION
conjunto de interés.

£l

OWO 3 |

or'd «

mOHI2




VEGUETA-TRIANA

PEPRI 90
CATALOGO

Vegueta 38

c/ Dr.Pasteur n2l4

394

EDAD
12 mitad s.XX

G2 UTILIZACION
en uso

uso
residencial

ESTADO
regular

PROTECCION ACTUAL

CRITERIOS DE VALORACION
Interés arquitectdénico, inte
gracidén en entorno.

OBSERVACIONES

ORDENANZA DE PROTECCION
1.3.Edificios de interés ambiental.




VEGUETA-TRIANA PEPRI 90

CATALOCGO

Vegueta 45

c¢/Dr.Pasteur n220 esq.c/ Domingo Doreste 396
EDAD OBSERVACIONES
1924 Autor:Fernando Navarro Navarro

Documentacidén:A.H.P.de L.P.:P.y O.

G2 UTILIZACION n263;exp.:6582-46

En uso

Uso

Vivienda

ESTADO

Bueno

PROTECCION ACTUAL ORDENANZA DE PROTECCION

?13” Gegera] de Ord?HQClén Urbana 1.2.Edificios de interés histérico y
cde Las Palmas de G.C. tipolégico.

C.H.A.-BOE 2.5.1973

CRITERIOS DE VALORACION
Interesante vivienda unifamiliar
en esquina.Con la casa de en-
frente forma conjunto de interés

ettt

LA




396

CARACTERISTICAS GENERALES

ESTRUCTURA

FACHADA - MATERIALES
Muros de carga

CUBIERTA

Revestimiento
Plana
OBSERVACIONES Dinteles y jambas
Cornisa
CONDICIONES HABITABILIDAD Zobcalo

Ventilacidén a través de galeria

al patio
Elementos decorativos

Balcones

Carpinteria

L
) =

ORGANIZACION INTERIOR FACHADA







VEGUETA-TRIANA PEPRI 90

CATALOGO

Vegueta 53

¢/ Dr.Ventura Ramirez n231l esqg.c/ Paseo de San José n225 401
EDAD OBSERVACIONES
1890-1910

G2 UTILIZACION

En uso

Uso

Residencial-comercial

ESTADO

Regular

PROTECCION ACTUAL " ORDENANZA DE PROTECCION

Plan General de Ordenacion Urbana S e s . . . PR

: ) 1.2.Edificios de interés histérico y
de Las Palmas de G.C. £i 1601

C.H.A.-BOE 2.5.1973 pologico.

CRITERIOS DE VALORACION

Forma parte de conjunto de esqui-
nas al paseo de S.José de carac-
ter unitario

Interés arquitecténico




401

CARACTERISTICAS GENERALES

ESTRUCTURA

Muros de carga
CUBIERTA
Plana

OBSERVACIONES

CONDICIONES HABITABILIDAD

FACHADA - MATERIALES

Revestimiento
Pintura
Dinteles y jambas
Piedra

Cornisa

Piedra

Zocalo

Piedra

Elementos decorativos

Piedra

Balcones

Hierro de fundiciédn

Carpinteria

Madera

C,

i

e = m——— — =

I8 __________,______{.

ORGANIZACION INTERIOR

FACHADA




VEGUETA-TRIANA

PEPRI 90

CATALOGO

Vegueta 52

c/- Hernadn Pérez n9%69

419

EDAD

principios s.XX

G2 UTILIZACION
en uso

uso
residencial

ESTADO
bueno

PROTECCION ACTUAL

CRITERIOS DE VALORACION

OBSERVACIONES

ORDENANZA DE PROTECCION
1.3.Edificios de interés ambiental.

Integrante de conjunto de interés.

FrIEE Ve g,




419

CARACTERISTICAS GENERALES

ESTRUCTURA

Muros de carga.

CUBIERTA
Plana.

OBSERVACIONES

CONDICIONES HABITABILIDAD

FACHADA - MATERIALES

Revestimlento
Pintura.

Dinteles y jambas
Piedra.

Cornisa
Piedra.

z
$3&2

Pie

Elementos decorativos
Piedra.

Balcones
Hierro,

Carpinteria
Madera.

ORGANIZACION INTERIOR

R — N

B VS S | P

i ,r_______d____;l[

FACHADA




VEGUETA-TRIANA

CATALOGO

Vegueta 52

PEPRI 90

Paseo de San José n?13 esq. c/Hernan Perez

492

EDAD OBSERVACIONES
principios s.XX

G®e UTILIZACION
en uso

Uso

comercial (p.b.)
residencial (p.a.)
ESTADO

bueno

PROTECCION ACTUAL

ORDENANZA DE PROTECCION
____________ 1.3.Edificios de

CRITERIOS DE VALORACION
Solucién interesante en esqui
na, integrada en conjunto.

interés ambiental.

1373

H —_—

34







VEGUETA-TRIANA PEPRI 90

CATALOGO

Vegueta 52

Paseo de San José 15 y 17 493

EDAD

OBSERVACIONES
12 mitad s.XX

G2 UTILIZACION
cerrado’

Uuso

ESTADO
regular

PROTECCION ACTUAL

ORDENANZA DE PROTECCION
1.3.Edificios de interés ambiental.

CRITERIOS DE VALORACION

Piezas de interés integradas
en conjunto.

OBRAS A REALIZAR i
Las necesarias para reutilizacidn.
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Catalogo General Municipal de proteccion




CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacién: Casa de Planta Alta hoja 1 de 1
Situacién ¢/ Ramon y Cajal, 3 - Guzman el Bueno
Barrio Vegueta

Sector Urbanistico 03 Vegueta-Triana
Hojas RS [PGMO] 19-S

INFORMACION
Autores Desconocido
Fechas Principios del siglo XIX

Documentacion -

Usos planta baja Comercial Usos anteriores Comercial , Residencial

Usos otras plantas Residencial Conservacion Mala

PROTECCION

Descripcion El edificio de dos alturas ocupa la crujia frontal dejando un gran patio trasero. La fachada de seis

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

huecos no tiene mas ornamento que la linea de pretil de canteria y el recercado de huecos en
madera. Sobre el hueco de acceso recercado en canteria vuela un balcén con balaustre de hierro y
madera; el hueco central alto es de dintel recto mixtilineo y los laterales -de guillotina- son de dintel
de medio punto.

Observaciones Podria formar parte del Centro Histérico del Barrio de Vegueta. Forma unidad con las casas
protegidas en la misma calle, n. by 7.

Catalogacion C.Ambiental

Otras protecciones -

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

s B Catdlogo General Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria Octubre de 2012 W

‘ Patrimonio Arquitecténico



Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

s B Catdlogo General Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacion: Casa de Planta Alta

hoja 1 de 1

Situacion

¢/ Ramoén y Cajal, 5 - Guzman el Bueno

Barrio

Vegueta

Sector Urbanistico

03 Vegueta-Triana

Hojas RS [PGMO] 19-S

INFORMACION

Autores Desconocido

Fechas Mediados del siglo XIX
Documentacion -

Usos planta baja

Residencial Usos anteriores Residencial

Usos otras plantas

Residencial Conservacion Buena

PROTECCION

Descripcion

El solar lo ocupa la crujia frontal dejando un patio trasero. Tiene un alzado de seis huecos de dintel
recto y guardapolvo recercados en canterfa. Este material aparece en el soporte del balcén -con
balaustre de madera y hierro- zécalo, imposta, entablamento superior y cornisa, pilastras laterales y
pilastrones de pretil de cubierta.

Observaciones

Podria formar parte del Centro Histérico del Barrio de Vegueta. Forma unidad con las casas
protegidas en la misma calle, n. 3y 7.

Catalogacion

C.Ambiental

Otras protecciones

Octubre de 2012 W

‘ Patrimonio Arquitecténico



derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacion: Casa Cabrera

hoja 1 de 2

Situacion

¢/ Ramoén y Cajal, 7 - Guzman el Bueno

Barrio

Vegueta

Sector Urbanistico

03 Vegueta-Triana

Hojas RS [PGMO]

19-S

INFORMACION
Autores Francisco de la Torre
Fechas 1876

Documentacion

AHPLP.:Py0O. 1876

Usos planta baja

Comercial

Usos anteriores

Comercial , Residencial

Usos otras plantas

Residencial

Conservacion

Buena

PROTECCION

Descripcion

Edificio en dos alturas que ocupa en "U" el solar, con un patio interior. La crujia principal es de ocho
huecos con simetria absoluta que sefala el balcén doble central sobre canteria apoyada en cuatro
ménsulas y balaustre de hierro y madera. La canteria ornamenta el z6calo, cornisa y pilastras
laterales, ademas del recercado de huecos, de dintel recto en planta baja y curvo en la alta.

Observaciones

Podria formar parte del Centro Histérico del Barrio de Vegueta. Forma unidad con las casas

protegidas en la misma calle, n. 3y 5.

Catalogacion

C.Ambiental

Otras protecciones

B Catdlogo General Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria

Octubre de 2012 W
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Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

s B Catdlogo General Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria

derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacién: Conjunto de Viviendas

hoja 1 de 1

Situacion

¢/ Ramon y Cajal, 9-11-13-15-17-19-23-25 - Carretera del Centro

Barrio

Sector Urbanistico

03 Vegueta-Triana

Hojas RS [PGMO] 19-S

INFORMACION

Autores Desconocido

Fechas Finales del siglo XVIl a 1920

Documentacion

Usos planta baja

Residencial Usos anteriores Residencial

Usos otras plantas

Residencial Conservacion Variada

PROTECCION

Descripcion

Se protege la crujia de fachada de una serie de edificios residenciales de una a tres alturas que
resume una época de la construccion urbana de la Ciudad. El tipo base de ocupacion se dispone en
"U" con patio en la medianeria, dando mayor importancia al alzado a la calle frente a la idea de
"trasera" respecto de la Carretera. Las fachadas, desde la neoclésica con huecos de guillotina (XVIII)
a las académicas de balcén central (fines del XIX), confian el ornamento a las lineas de zocalo,
imposta y cornisa, asi como al recercado de los huecos.

Observaciones

Podria formar parte del Centro Histérico del Barrio de Vegueta. Los n. 15y 25 tiene su propia ficha.

Catalogacion

D.Parcial

Otras protecciones

Octubre de 2012 W
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derechos. En esta misma pagina web se puede obtener la version diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacion: Casa de Planta Alta

ARQ-221
hoja 1 de 1

Situacion

¢/ Ramoén y Cajal, 15 - Carretera del Centro

Barrio

San Juan - San José

Sector Urbanistico

08 Los Riscos

Hojas RS [PGMO] 19-S

INFORMACION

Autores Desconocido

Fechas Principios del siglo XIX

Documentacion

Usos planta baja

Residencial

Usos anteriores

Residencial

Usos otras plantas

Residencial

Conservacion

Buena

PROTECCION

Descripcion

Edificio de patio central cuya crujia de fachada muestra los valores arquitecténicos de la arquitectura
neoclésica. Seis huecos verticales de dintel recto -con guardapolvo y cierre de guillotina los altos-
recercados en canteria y en disposicién simétrica, con un balcén de pequefo volado central con
balaustre de hierro. La canteria aparece en el z6calo, entablamento y cornisa volada y pilastras

laterales.

Observaciones

Podria formar parte del Centro Histérico del Barrio de Vegueta. Forma unidad con las casas

protegidas en la misma calle.

Catalogacion

C.Ambiental

Otras protecciones

B Catdlogo General Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria
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38 CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

= 0 c

g g 2 Denominacion: Casa de Planta Alta hoja 1 de 1
552

zg ; Situacion ¢/ Ramén y Cajal, 25 - Carretera del Centro

'—% % é Barrio

2>3

£ 'f,; = | Sector Urbanistico 03 Vegueta-Triana

[

o2 2 | HojasRS[PGMO]  19-S

2oo

g3 "

2% | INFORMACION

Sav

% @ & | Autores Desconocido

6% a5

5 37 £ | Fechas Finales del siglo XVII

TEQY

22 & | Documentacion -

c ol

fEse

SE 8 é Usos planta baja Residencial Usos anteriores Residencial
w E <

2 g g & | Usos otras plantas  Residencial Conservacién Regular
gssd

= s

§ 8£7T | PROTECCION

Tg.oE

g g E E Descripcion Edificacién de dos alturas que deja un patio en medianeria. En la crujia de fachada vemos un alzado
w T

caracteristico de la arquitectura del siglo XVII, con disposicién y tamafo aleatorio de huecos, en el
que destaca el sistema formado por el gran hueco de acceso y la ventana superior con repisa labrada
a eje, ambos insertos en un gran pafio de canteria recortado. Tres gargolas de piedra bajo un pretil
de teja coronan el alzado.

Observaciones Podria formar parte del Centro Histérico del Barrio de Vegueta. Forma unidad con las casas
protegidas en la misma calle.

Catalogacion C.Ambiental

Otras protecciones -

y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Documento que integra el aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

s B Catdlogo General Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria Octubre de 2012 W
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* Modificacion del P.G.O. de Las Palmas de G.C. en relacién a la delimitacion del API-01 P.E.P.R. Vegueta - Triana y del API-04 P.E.R.l. San Juan - San José

Documentos modificados




* Modificacion del P.G.O. de Las Palmas de G.C. en relacién a la delimitacion del API-01 P.E.P.R. Vegueta - Triana y del API-04 P.E.R.l. San Juan - San José

Planos Generales
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Suelos con valores Productivos y Econémicos [SRPA, SRPH, SRPI excepto carreteras]

Suelo con valores Naturales, Culturales o Ambientales [SRPP, SRPC, SRPL]

Equipamiento Estructurante en Suelo Rustico [ESR]

Suelo Rustico de Poblamiento Rural [SRAR]
Espacio Protegido con Planeamiento en vigor
Limite del Monumento Natural de Bandama

I P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria | Adaptacién Plena al TR-LOTCENC vy las Directrices de Ordenacién (Ley 19/2003) | Modificacion de la delimitacién del API-01 y del API-04 | Febrero 2015
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ORDENACION ESTRUCTURAL

V4

SUELO RUSTICO

SUELO URBANIZABLE

SUELO URBANO

Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica - SRPP

Suelo Rustico de Proteccién Cultural - SRPC

Suelo Rustico de Proteccién Costera - SRPL

Suelo Rustico de Proteccién Agraria - SRPA

Suelo Rustico de Proteccion Hidrolégica - SRPH

Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras - SRPI

Suelo Rustico de Asentamiento Rural - SRAR

Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUSO)

Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado (SUSNO)

Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS)

Suelo Urbano Consolidado (SUCOQO)

Suelo Urbano No Consolidado (SUNCO)

Suelo Urbano de Interés Cultural

Deslinde Maritimo Terrestre

I P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria

| Adaptacién Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacién (Ley 19/2003) | Modificacién de la delimitacién del API-01 y del API-04 | Febrero 2015
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AREAS DIFERENCIADAS INSTRUMENTO PARA EL DESARROLLO DE LAS AREAS DIFERENCIADAS %g

Suelo Urbanizable con Planeamiento Incorporado [UZI] Suelo Urbano con Planeamiento Incorporado [API] Estudio de Detalle [DET] Plan Parcial —
Suelo Urbanizable con Planeamiento Remitido [UZR] Suelo Urbano con Planeamiento Remitido [APR] Sistema General [SG] Plan Especial o
o

Suelo Urbanizable Ordenado directamente por el P.G.O. [UZO0] Unidad de Actuacién. [UA] Sistema General Viario [SGV] Plan Territorial (@)
Suelo Urbanizable Diferido [UZD] Actuacién de Dotacién [AD] Equipamiento Estructurante en Suelo Rustico [ESR] 2
—

O
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* Modificacion del P.G.O. de Las Palmas de G.C. en relacién a la delimitacion del API-01 P.E.P.R. Vegueta - Triana y del API-04 P.E.R.l. San Juan - San José

Planos de Regulacion del Suelo y La Edificacion




CATEGORIAS DE SUELO
SRP Suelo Rustico de SRAR Suelo Rustico de

B A
Proteccion Paisajistica Asentamiento Rural
SRPL | Stelo Rustico de |:| Suelo Urbanizable
Proteccion Costera Sectorizado Ordenado
RPC | Selo Ristico de E Stelo Urbanizable
Proteccién Cultural No Ordenado
SRPA | Suelo Rustico de |:| Suelo Urbanizable
Proteccién Agraria No Sectorizado Diferido
SRPH | SteloRisticode |:| Suelo Urbano
Proteccién Hidrolégica Consolidado
SRP| | Stelo Rustico de Suelo Urbano
Proteccion de Infraestructuras No Consolidado

AREAS DIFERENCIADAS

API Suelo Urbano con Uzl Suelo Urbanizable con
Planeamiento Incorporado Planeamiento Incorporado

APR | momints | UZR e
UA | hauadon Uz |0
AD | jancin UZD |t
DET Eiﬁ? de SESE;S: geéglpgiios Libres

Equipamiento Estructurante [ ey | Sistema General
ESR en Suelo Rustico S@i’ Viario

NORMAS ZONALES
" Barrio
Barrio Tradicional
Baja Baja Densidad
Densidad Dh en Hilera
Casas - Casas
Adosadas m Terreras
Manzana Manzana de
Cerrada Renovacion
Vivienda en Blogue
Régimen de Proteccion Abierto
Agotadas S Singular
Especifica
Edificaciones Adosadas Baja Densidad
en Asentamiento Rural en Asentamiento Rural
DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES
o Espacio Libre sobre
- Espacio Libre - Aparcamiento subterraneo
~ S0 ]

Sanitario
- Servicio Sociales
- Cultural
- Administracién Publica
B o

! =z
- Oficinas T. 444 Intercambiador de Transporte

A a

- Aparcamiento en Edificio - Estacion de Servicio
Plataforma de Transito - Zona Viaria Verde

Zona Libre en Dotacional en
Asentamiento Rural Asentamiento Rural

LIMITES Y SIMBOLOS
S.G. de Dotaciones Término Municiﬁal Cambio de
y Espacios Libres Alenacién ’

L2 2222222222224

=

Industrial

Deportivo

Religioso

Servicio Publico

Comercial

Paisaje Protegido

Areas Diferenciadas Catdlogo Municipal
y Normas Zonales Clasificacion de Suelo @ ® @ @

Categoria de Suelo Rustico Monumento Natural
Deslinde Maritimo-Terrestre == == == === === AR _ At o _ e 0 e : _ s B
— == Nuevo Trazado Viario Nueva Alineacién ; Rt _fe o N — ' A\ \
e / [ . 7
e sanieoinie s e e e sssueass | P laN General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria Plano ~ Regulacién del Suelo
y Urbanizables en los ambitos de los Espacios Protegidos tienen un e O e V4 la EdlfiCdClOﬂ
exclusivo caracter informativo y de lectura de modelo de ordenacion ., i i ., 1 [/ [ Hoia
territorial. Se remite la consulta juricicamente valida de sus Adaptacion Plena al TR-LOTCENC y a las Directrices de Ordenacion General (Ley 19/2003) L wetros 10 |
determinaciones al Planeamiento territorial del Espacio Protegid! ) N . . -
,§S§LT{£Z‘_"°”B“‘ aneamiento ferrtonal el Espacio Frotegido Modificacion Delimitacion PEPRI Vegueta-Triana (API-01) y PERI S. Juan-S. José (API-04) (Febrero 2015) Escala 1:2.000 RS 17 S




CATEGORIAS DE SUELO

@

SRAR Suelo Rustico de
Asentamiento Rural

SRPP | Suelo Rustico de

Proteccion Paisajistica
SRPL | Selo Ristico de

Proteccién Costera

|:| Suelo Urbanizable
Sectorizado Ordenado

SRPC Suelo Rustico de
Proteccién Cultural

|:| Suelo Urbanizable
No Ordenado

SRPA Suelo Rustico de
Proteccion Agraria

|:| Suelo Urbanizable
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* Modificacion del P.G.O. de Las Palmas de G.C. en relacién a la delimitacion del API-01 P.E.P.R. Vegueta - Triana y del API-04 P.E.R.l. San Juan - San José

Fichas de Areas Diferenciadas




AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana" hoja 1 de 5
Clase y Categoria de suelo: Urbano Consolidado
Distrito:  Centro, Vegueta - Cono Sur - Tafira Superficie del ambito: 62,02 Ha

Sector urbanistico: 03 Vegueta-Triana

Barrio:  Triana, Vegueta

Hojas RS/GS: 17-§, 18-S, 18-T, 19-§, 19-T, 20-S, 20-T
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana" hoja 2 de 5

ASIGNACION DE INTENSIDADES Y USOS GLOBALES

Uso caracteristico:  Residencial

N° méaximo de viviendas:

Edificabilidad bruta:

Densidad maxima:

Edificabilidad complementaria minima:

Altura maxima de la edificacion:

DIRECTRICES DE LA ORDENACION

L

Creacién de una via de ronda, previa modificacion del
trazado de la Autovia Maritima, en el lindero naciente del
barrio de Vegueta, que enlace la calle Rafael Cabrera con
el viario interno de la Vega de San José.

La modificacion del trazado de la Autovia Maritima
generara una serie de espacios intermedios entre ella y la
via de ronda que se destinaran preferentemente a
Espacios Libres.

Reconversion de la Autovia del Guiniguada en un
boulevard para obtener una mejora ambiental, revitalizar
el area y promover la integracion fisica y dotacional entre
Vegueta y Triana.

Delimitacién de tres areas de preferente rehabilitacion,
donde se actuarad mediante la peatonalizacién de calles y
restriccion del trafico rodado, introduciendo usos
Dotacionales y Equipamientos compatibles con los usos
existentes. Estas areas son:

- Ndcleo fundacional de Vegueta.

- Calle mayor de Triana y su entorno.

- Manzanas adyacentes a la calle Juan de Quesada.

Creacién de un eje peatonal vertebrador a lo largo de las
calles Pérez Galdos y General Bravo para obtener una
mejora en la circulacion y en la conexién entre
Dotacionales y Equipamientos.

Establecimiento de una "Ordenanza" especifica y
diferenciada que recoja las particularidades del ambito,
tratando de hacer compatible la construccion de nuevos
edificios en un entorno donde abundan los protegidos,
de manera que el resultado satisfaga tanto el desarrollo
comercial como la calidad ambiental.

Sin perjuicio de otras normas sectoriales en la franja
costera incluida en el &mbito del API se tendra en cuenta
lo dispuesto en la Ley 22/1998 de Costas y su
Reglamento General, Real Decreto 1471/89 y el Real
Decreto 1112/92, en especial, lo relativo a servidumbres
de Transito y acceso al mar, paseos maritimos,
colectores y depuradoras de aguas residuales, segln los
articulos 24, 25, 27,28 y 44.
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana" hoja 3 de 5

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

Salvo prevision legal o determinacion expresa del propio
Plan Especial, los Equipamientos y Dotaciones
comprendidos dentro de su ambito territorial se regiran
por las disposiciones del Titulo 4 de las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada de este Plan
General de Ordenacién.

El uso administrativo establecido en la Ordenanza de
Renovacion y en la Ordenanza de Proteccién del
P.E.P.R.I. equivale tanto al uso Oficinas como
Administracion Publica del PGO.

Se modifica el limite del ambito que sera el establecido
en los planos de Regulacion del Suelo y la Edificacion,
siendo los cambios mas significativos:

La exclusion:

1- Al sur, del area de Vegueta situada fuera del limite
del Conjunto Histdrico.

2- Al oeste, de la zona de El Terrero.

La inclusion:

1- De dos manzanas al sur de la calle Ramén y Cajal
anteriormente reguladas por el API-04 P.E.R.I. "San Juan-
San José".

El cuerpo catalogado se cifie a la antigua Iglesia de los
Desamparados manteniendo el uso Cultural (CU). El
resto se destina a uso Administracion Publica (AD)
(ampliacion del Cabildo en apoyo del centro
representativo disefado por A. de la Sota) siéndole de
aplicacién la "Ordenanza de Renovacion", con altura de
referencia la propia del inmueble preexistente hacia la ¢/
Pérez Galdds.

Con el objeto de resolver las medianeras y alineaciones
hacia la calle Fco. Gourié, se sustituye la calificacion
EL/AP por la "Ordenanza de Renovacién" en la parcela
delimitada por las calles Munguia y Fco. Gourié (esquina
sur). Esta parcela se ordena conjuntamente con las
situadas en calle Triana, n® 70 y 72 (catalogadas con
proteccion medioambiental).

Hacia la calle Fco. Gourié la edificacién tendra la altura
del edificio colindante hasta la mitad de la longitud de
fachada. En el resto tendré una altura maxima
coincidente con la altura del edificio dominante del
tramo 1 de la manzana 24, segln la ficha de "Ordenanza
de Renovacion".

En la parcela Triana, n° 70, se podra alcanzar la maxima
altura establecida, a modo de transicion, sélo en el
cuerpo trasero que se aprecia en las plantas como
unidad independiente del orientado hacia Triana.

En la parcela Triana, n° 72 la altura seré la establecida
en su "Ordenanza".

El edificio dominante para el tramo de esta manzana en
la calle Munguia sera el senalado en la ficha de
"Ordenanza de Renovacién" (tramo 1, manzana 24).
Consecuentemente al alterarse la alineacion oficial hacia
la calle Fco. Gourié, deberan adecuarse las fichas del
catalogo n® 290 y 291 al respecto.

Se suprime la calificacion CU sobre los inmuebles de la
calle Pérez Galdds, Viera y Clavijo y Perdomo, calificados
como tal vinculados a la ampliacion de las instalaciones
del Teatro Cuyas y sobre el inmueble situado en la calle
Luis Millares, n° 5, en la manzana Museo Canario, que
pasan a tener uso Residencial.

Se modifica la ficha n® 546 del Catalogo, eliminando el
retranqueo sobre la planta existente y disponiendo que
cualquier ampliacion se debera realizar en la misma
alineacién que la planta baja.
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana" hoja 4 de 5

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

Se modifica el uso de la parcela situada en Triana 2, esquina Lentini, calificandola como Cultural (CU). Asimismo, se modifica el nivel de
intervencion del edificio ubicado en dicha parcela y catalogado como "Edificio de Interés Histérico y Tipolégico", permitiendo un volumen sobre
cubierta, vinculado al uso cultural del inmueble, que minimice el impacto producido por las medianeras permanentes colindantes. Este volumen
tendra una altura maxima de 7,5 metros sobre la cubierta existente y debera estar retranqueado un minimo de 3 metros con respecto a la
alineacion oficial de las calles Triana y Lentini. Los materiales y volumetria de este elemento anadido no distorsionaran la percepcion del inmueble
protegido ni la conservacion tipolégica del mismo.

Se modifica la calificacion EL por la de EL/AP en la parcela de la calle Doramas.

La ordenacién de la franja del Guiniguada sera la establecida en la ficha de Sistemas Generales (SG-51).

Se permitira el Hotel como uso autorizable en edificios catalogados de todo el &mbito Vegueta-Triana (excepto los calificados como dotaciones o
equipamientos), siempre y cuando las obras necesarias para la adaptacion a dicho uso se encuentren incluidas en el nivel de intervencién permitido
en el inmueble, y en tanto en cuanto no se supere la capacidad de carga de alojamiento turistico establecida por el Plan General para este ambito
en 400 camas.

Se incluyen en el Catalogo los inmuebles enumerados a continuacion, asi como su grado de proteccion y tipo de intervencion (conformes a la Ley
4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias):

Inmuebles situados en ¢/ de los Balcones n° 2, 12,14 y 18, cuyo grado de proteccién es "PARCIAL" (proteccion de la primera crujia) y los tipos de
intervenciones permitidos seran los de conservacion, consolidacion, restauracién, rehabilitacion y remodelacion.

Inmueble situado en c/ de los Balcones n° 6, cuyo grado de proteccion es "AMBIENTAL" y los tipos de intervenciones permitidos seran los de
conservacion, restauracion y rehabilitacion.

Inmueble situado en ¢/ Doctor Chil n°® 13, cuyo grado de proteccion es "AMBIENTAL" y los tipos de intervenciones permitidos serén los de
conservacion, restauracion, consolidacién y rehabilitacion.

Se anexan en la Memoria de Ordenacién Estructural (apartado 8.5.1) fichas de estos inmuebles donde se incluyen datos de, localizacién, tipologia,
usos y estado de la edificacién, valoracién y justificacion de su proteccion, asi como intervenciones recomendadas.

En la manzana del Museo Canario se realizan modificaciones en algunos pardametros de catalogacién en los siguientes inmuebles:

Inmuebles situados en Dr. Chil n® 25y 27 esquina Dr. Verneau n° 2.

Se mantiene el grado de proteccion de los inmuebles, "Edificios de Interés Histoérico y Tipoldgico" (que en adaptacion a la clasificacion de la Ley
establecida en la Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias, el grado equivalente sera el "Ambiental") donde se protege la tipologia y las
fachadas que se corresponden con los edificios originales, construidos entre 1890 y 1895. Los tipos de intervencién permitidos son los de
conservacion, restauracion, consolidacién y rehabilitacion en la parte de los inmuebles que se conserva del original, que se localizan en las dos
primeras crujias desde la calle Dr. Chil y que forma la esquina con Dr. Verneau. Se permitira la remodelacion en las partes que han sufrido
alteraciones y que se corresponden con las tres crujias transversales a la calle Dr. Verneau y situadas al sur de la parcela y con el patio trasero en
forma de L situado en colindancia con la edificacion Luis Millares n° 5. Las obras de remodelacion consistiran en el vaciado para la ubicacion de un
gran patio central de acceso y los ndcleos de comunicaciones y pasarelas necesarios para resolver las conexiones entre las distintas partes del
Museo, y la demolicion de la fachada de las dos crujias situadas en el extremo sur de la calle Dr. Verneau y la construccién de una nueva fachada a
la misma altura que su colindante en el extremo norte.

Inmuebles situados en Dr. Chil n°® 29 esquina Luis Millares n® 1y 3.

Se modifica el grado de proteccion pasando de "Edificios de Interés Histdrico y Tipologico" a "Edificios de Interés Ambiental" (que en adaptacion a la
clasificacion de la Ley de Patrimonio de Canarias, el grado equivalente sera el "Parcial'), donde el elemento a proteger es exclusivamente la fachada.
Los niveles de intervencion permitidos son los de conservacién, restauracion, consolidacion, rehabilitacién y remodelacion. Como obras de
remodelacién se permitira el vaciado de los edificios. Las obras de nueva planta no superaran la edificabilidad existente y los forjados se dispondran
de la forma siguiente: el forjado de planta primera en continuidad con la misma planta del edificio colindante (Dr. Chil 25 y 27), el forjado de
cubierta a una cota maxima de 8 metros respecto al anterior, y la planta baja a una altura maxima de 5,5 metros con respecto a la planta primera.
El nuevo volumen se separara de la fachada original y resolvera su conexion con la misma produciendo contactos puntuales con los huecos
exteriores, sin distorsionar la composicion de los mismos.

Se excluye del area de Ordenanzas Particulares "Aparcamiento en c/ Verdi, ¢/ Ramén y Cajal (P-3)" la subparcela situada en ¢/ Castillo n°. 22, por
formar una unidad catastral con la situada en ¢/ Castillo n°. 20, afectandole la misma ordenanza que a ésta (ordenanza de proteccion "edificios de
interés histérico y tipolégico") por formar ambas una Unica parcela. Asimismo debe adecuarse la ficha del Catalogo n°. 370, incluyendo en ella toda
la parcela formada por Castillo n°. 20y 22.

En el inmueble situado en Triana 89 y catalogado como "Edificio de Interés Ambiental", se modifica el nivel de intervencién permitiendo en la parte
posterior de la parcela un volumen sobre cubierta destinado a salon de actos y elementos vinculados a esta actividad (accesos y servicios). Este
volumen no superara los 6 metros de altura sobre la cubierta existente y sus paramentos exteriores y fachada se resolveran como elemento de
coronacion con tratamiento de fachada ciega de excepcional calidad que minimice el impacto de medianera trasera. La superficie edificada total del
inmueble no podréa superar la edificabilidad consolidada por el Gltimo proyecto que obtuvo licencia en dicha parcela.

Se corrige un error relativo a los inmuebles situados en calle Torres, 6 y 8. El inmueble que alberga valores de proteccion es el localizado en Torres
8; en consecuencia procede eliminar de la ficha n°® 227 del Catalogo toda referencia al primer inmueble (Torres n°® 6), manteniendo en ella al
segundo mencionado. Asimismo procede corregirse el error en los planos de Ordenanza, eliminando la Ordenanza de “Edificios de Interés Historico y
Tipoldgico” y sustituyéndola por la Ordenanza de Renovacién para el inmueble ubicado en Torres n° 6.

En el inmueble situado en C/ Cano 14, esquina Torres 11 se modificaré el grado de proteccién pasando de "Edificios de Interés Histérico y
Tipolégico" a "Ambiental" (que en adaptacion a la clasificacion establecida en la Ley de Patrimonio de Canarias, el grado equivalente sera el
"Parcial") y donde los elementos a proteger seran las fachadas a la calle Cano y Torres y el muro interior paralelo a la calle Cano que define junto
con la fachada la profundidad de la primera crujia hacia dicha calle.

El nivel de intervencion en el inmueble es el de remodelacion del interior permitiendo las obras de demolicién de los elementos No protegidos, para
la edificacion de dos plantas con los forjados situados a la misma cota que los existentes.
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana" hoja 5 de 5

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

Se modifican, en las parcelas San Bernardo 4 y San Bernardo 2 esquina Viera y Clavijo, los siguientes parametros normativos:

- Se permitira la agregacion de estas dos parcelas.

- El inmueble situado en San Bernardo 2 esquina Viera y Clavijo se cataloga con grado de proteccion Parcial (conforme a lo definido para ello en la Ley de
Patrimonio Histérico de Canarias), donde el elemento a proteger es exclusivamente la fachada. En consecuencia, se elimina el cambio de alineacion
establecido en el PEPRI. En planta baja, en el tramo hacia Viera y Clavijo se establece un soportal para servidumbre publica de paso, cuya superficie sera
la comprendida entre la alineacién del edificio existente y la prolongacién de la alineacién del inmueble colindante (Viera y Clavijo 3).

- La altura establecida para estas parcelas sera igual a la altura de cornisa del edificio colindante en Viera y Clavijo, debiendo respetarse en las tres
primeras plantas las cotas de los forjados existentes en el inmueble catalogado.

- La edificacion se posicionara hacia la calle San Bernardo sobre la alineacion oficial. Hacia Viera y Clavijo, las tres primeras plantas en la posicion
existente del edificio catalogado, y el resto de |a edificacion por encima de esta altura hasta la comisa, se retranqueara hasta la alineacién establecida para
la edificacion colindante en el mismo tramo de calle, siendo la Gltima planta un atico retranqueado 3 metros de dicha alineacion.

- La nueva edificacion se resolvera con una mayor calidad en los materiales y el disefo arquitecténico, y no distorsionaréa la percepcion y los valores de la
fachada protegida.

- En cuanto a usos, seran de aplicacion los establecidos en la Ordenanza de Renovacion del PEPRI, y se permitiran como tolerados el de Oficina y
Administracién Publica en las tres primeras plantas por encima de la Baja.

Se modifica el uso de las parcelas situadas en la calle Dolores de la Rocha 3y 4 calificandolas como Sanitario (SN).

Como consecuencia de la aprobacion de la Modificacion del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en relacion a la delimitacion del
API-01 PEPRI "Vegueta-Triana" y del API-04 PERI "San Juan-San José", se establece la siguiente Disposicion Transitoria:

Hasta tanto entre en vigor el nuevo Plan Especial de Proteccion de "Vegueta-Triana" con su nueva delimitacién, se mantiene la aplicacion de la ordenacion
y la normativa del vigente, sobre el nuevo ambito delimitado, produciéndose, entonces, su expresa y automatica derogacion.
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AREAS DIFERENCIADAS API-04
Denominacién: "Plan Especial de Reforma Interior San Juan-San José"

Clase y Categoria de suelo: Urbano Consolidado con areas de Suelo Urbano No Consolidado por la Urbanizacién

Distrito: Vegueta - Cono Sur - Tafira Superficie del ambito: 38,02 Ha

Sector urbanistico: 08 Los Riscos

Hojas RS/GS: 19-R, 19-§, 20-R, 20-§, 21-R, 21-§, 22-R, 22-S
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "Plan Especial de Reforma Interior San Juan-San José"

hoja 2 de 4

ASIGNACION DE INTENSIDADES Y USOS GLOBALES

Uso caracteristico:  Residencial

N° méaximo de viviendas:

Edificabilidad bruta:

Densidad maxima:

60 viv/Ha.

Edificabilidad complementaria minima:

Altura maxima de la edificacion:

3 planta(s)

DIRECTRICES DE LA ORDENACION

Configuracion del Paseo de San José como el eje
vertebrador de las conexiones, Dotaciones y
Equipamientos de los barrios del Cono Sur. Con este fin
se suprime la edificacion existente en el Paseo de San
José destinada a uso Social para unificar el ancho de
esta via y favorecer la circulacién a través de ella.

Localizacion de un &rea conectora relacionada con las
actuaciones previstas para la creacién de un area
administrativa de la ULPGC en el entorno de la Ermita de
San Roque, que favorezca los itinerarios peatonales en
combinacién con otros Espacios Libres de caracter
estancial y Dotaciones de rango local.

Situacion de un area Dotacional en la "Bateria de San
Juan".

Establecimiento de una "Ordenanza BH", cuyo objetivo es
conseguir la adaptacion de las nuevas edificaciones a la
morfologia tradicional y a las caracteristicas topograficas
del barrio, evitando la tipologia "salén y vivienda", en
cumplimiento de las directrices contenidas en el
"Catalogo", controlando el tamafio méaximo de las
parcelas y la altura de la edificacién, tanto en fachadas
como en los sucesivos escalonamientos que se
produzcan, con el fin de evitar la aparicién de muros
ciegos vistos en los linderos testeros.
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacion:

"Plan Especial de Reforma Interior San Juan-San José"

hoja 3 de 4

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

Se modifica el limite del ambito que sera el establecido
en los planos de Regulacion del Suelo y la Edificacion
excluyendo:

1- Al norte, el entorno de la Ermita de San Roque para
favorecer la implantacion de un area administrativa de la
ULPGC; asi como dos manzanas al sur de la calle
Ramén y Cajal que pasaran a regularse por el Plan
Especial de Proteccion de Vegueta-Triana.

2- Al oeste, los terrenos ubicados al final de la calle San
Francisco Javier y los situados en el extremo sur de la
calle Real de San Juan, integrandose ambos en las
distintas categorias del suelo ristico de ordenacién
directa y regulado mediante las disposiciones contenidas
en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Estructural.

3- Al sur, reconociendo la realidad existente.

Se suprime la "unidad de ejecucion" n° 3. La ordenacién
del area citada sera la que se refleja en los planos de
Regulacién del Suelo y la Edificacién, manteniéndose las
"Ordenanzas" de aplicacién previstas por el PERI para las
parcelas que resultan edificables.

Asimismo, se suprime la "unidad de ejecucién" UA-PG89-
08 "San José". La ordenacién del area sera la que se
refleja en los planos de Regulacién del Suelo y la
Edificacion, pasando a regularse las parcelas
Residenciales por la Norma Zonal A y las parcelas
Dotacionales por las Normas desarrolladas en el Titulo 3
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada.

Las parcelas que el PERI agrupa bajo la denominacion
"equipamientos" quedan adscritas a los usos de Espacio
Libre, Dotacional y Equipamiento en sus clases de
Servicios Comunitarios y Servicios Publicos. Asimismo,
su ordenacion pormenorizada queda regulada conforme a
las disposiciones contenidas en el Titulo 3 de las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada. Solamente
quedan senaladas en el grafico adjunto las méas
significativas.

Se modifican, en casos concretos, trazados, alineaciones
y calificaciones que seran los establecidas en los planos
de Regulacion del Suelo y la Edificacion.

Se establece como superficie maxima para que una
parcela regulada por la "Ordenanza BH" sea edificable
mediante un proyecto unitario, la dimensién de 250
metros cuadrados y, hasta 350, si se encuentra
registrada antes de la aprobacion de las normas
urbanisticas del PGMO de 2000.

Los edificios catalogados se regularan por las
determinaciones del propio Plan Especial, y en su
defecto, por el régimen a tal efecto establecido en las
Normas Urbanisticas de Ordenacion Estructural.

Los parametros de uso, asi como el nimero maximo de
viviendas por parcela de la "Ordenanza BH", seran
asimilables a los establecidos en la Norma Zonal BT.

En consecuencia, con el Unico fin de clarificar la
documentacion administrativa, se ordena la redaccién de
un Texto Refundido del Plan Especial de Reforma Interior
de San Juan-San José.

Como consecuencia de la aprobacion de la Modificacion
del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran
Canaria en relacién a la delimitacion del API-01 PEPRI
"Vegueta-Triana" y del API-04 PERI "San Juan-San José",
se establece la siguiente Disposicion Transitoria:

1. Las dos manzanas situadas entre las calles Ramon y
Cajal, Ladera Baja de San Juan y Guzman el Bueno,
seguiran ordenadas por el Plan Especial de Reforma
Interior "San Juan-San José" hasta la aprobacion del
nuevo Plan Especial de Proteccién "Vegueta-Triana", al
que se incorporaran.
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "Plan Especial de Reforma Interior San Juan-San José" hoja 4 de 4

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

2. Asimismo, y hasta tanto entre en vigor el nuevo Plan Especial de Reforma Interior "San Juan-San José" con su nueva delimitacién, se mantiene la
aplicacién de la ordenacién y la normativa del vigente, sobre el nuevo ambito delimitado, produciéndose, entonces, su expresa y automatica
derogacion.
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Capitulo 4.12 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS

Articulo 4121  Area

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla
OF en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo
urbano de ordenacién directa.

Articulo 4.12.2  Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles en edificaciones existentes, todas las contempladas en
los articulos relativos a obras en los edificios (1.1.36), obras de demolicion (1.1.37) y
proyectos de actividades (1.1.39) de las presentes Normas, siempre que no impliquen una
reduccion en el nimero de plazas de aparcamiento. Se admiten, asi mismo, las obras de
sustitucion, entendiendo por tales las de nueva planta, previa demolicién, siempre que se
mantengan los mismos pardmetros tipoldgicos, volumétricos y de uso que habia antes de la
demolicién.

Articulo 4.12.3  Aplicacion

1. Son de aplicacion, para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los
parametros de uso establecidos en esta Norma, salvo estipulacion distinta establecida en los
articulos 4.12.5 al 4.12.10.

Articulo 4124 Pardmetros de uso en edificaciones existentes
1. Usos vinculados: ninguno.
2. Usos complementarios:
a) Garaje-Aparcamiento.

b) Comercial en las subcategorias de Pequeno Comercio y Local Comercial Tipo I, en planta
baja y primera.

c) Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para el Consumo de Bebidas y
Comidas, en planta baja y primera.

3. No se admiten usos alternativos ni autorizables.

Articulo 4.12.5  Edificio de oficinas al sur del Colegio Iberia
1. Parédmetros volumétricos:
a) Ocupacion: 100 %.
b) Se establece una altura de cornisa de 23,90 m y 7 plantas sobre rasante.

c) El vuelo corrido a lo largo de las fachadas podra sobrepasar hasta 1,20 m la alineacion
respectiva.

2. Parametros de uso:

a) Uso vinculado: Garaje-Aparcamiento en sétano.
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Articulo 4.12.10 Edificio de oficinas en la calle Eufemiano Jurado
1. Parametros volumétricos:

a) La edificacion podra ocupar el 100% de la parcela en las tres primeras plantas. La ultima
planta debera retranquearse:

- 3 metros, hacia las calles Doctor Nuez Aguilar y Eufemiano Jurado.

- Hasta coincidir con la linea que marca el fondo edificado de las edificaciones
colindantes, hacia la calle Reyes Catdlicos.

b) Altura maxima: 4 plantas.

2. Parametros de uso:
a) Uso vinculado: Garaje-aparcamiento, en sétano.
b) Usos complementarios:

En planta baja:

Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipos |y II.
- Estacién de Servicios, limitando a dos el niimero de surtidores.
c) Usos alternativos: Servicios Comunitarios, Servicios Publicos y Garaje-aparcamiento.

d) Uso autorizable: ninguno.
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Capitulo 5.2 NORMA ZONAL Bt

Corresponde a barrios surgidos con criterios de ensanche en el primer cuarto del siglo XX,
consolidados con Vivienda Unifamiliar conformando manzanas cerradas con productos
normalmente de tipo vivienda tradicional.

Para el correcto desarrollo de dicha tipologia se propone una dimension maxima de
parcela que evite introducir cambios tipolégicos no deseados. Al tiempo, se pretende
conservar aspectos tipolégicos y morfoldgicos cuya suma produce un conjunto reconocible
de interés.

Articulo 5.2.1  Area

1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con las letras Bt en el plano de
Regulacion del Suelo y la Edificacion.

Articulo 5.2.2  Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.2 de las Normas de Ordenacion Estructural.

Articulo 5.2.3  Aplicacion

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los pardametros de uso.

Parametros Tipologicos

Articulo 5.2.4  Condiciones de las parcelas

1. La superficie méaxima de la parcela sera igual o inferior a doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados.

Estaran exentas las registradas antes de la aprobaciéon del PGMO-2000 (26 de diciembre de
2000), y que no alcancen los trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.

Asimismo, en Vegueta también estardn exentas las parcelas iguales o superiores a
trescientos cincuenta (350) metros cuadrados registradas antes de la aprobacion del PGMO-
2000 (26 de diciembre de 2000).

2. A efectos de edificacion, no se establece parcela minima.

3. A efectos de segregacion, la superficie de las parcelas sera igual o superior a cien (100)
metros cuadrados y la longitud del lindero frontal sera igual o superior a seis (6) metros.
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Articulo 5.2.5  Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial y los
muros medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a estos ultimos.

2. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran en chaflan de acuerdo con lo
especificado en las Ordenanzas de Edificacion en el area de Schamann. Para el resto de las
zonas reguladas por esta Norma Zonal se exigird chaflan donde ya exista y en aquellas
esquinas donde sea necesario para homogeneizar formas con el resto de las esquinas que
conforman el cruce de calles.

Articulo 5.2.6  Nomero de viviendas por parcela

1. El nimero maximo de viviendas sera de dos (2) en la categoria de Vivienda Unifamiliar, o de
dos (2) por planta en la categoria de Vivienda en Edificacién Colectiva.

2. Se exceptla la parcela situada en la calle Doctor Ventura Ramirez, n° 14, en la que no se
limita el nimero maximo de viviendas.

Parametros Volumétricos

Articulo 5.2.7  Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. No se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilidad.

Articulo 5.2.8  Condiciones de altura
1. El nimero de plantas de la edificacion sera el siguiente:
a) La Isleta: tres (3) plantas.
b) Schamann: tres (3) plantas.
c) San Lorenzo: tres (3) plantas.

d) Casablanca I: dos (2) plantas en la fachada orientada hacia el noroeste y tres (3) plantas
en las fachadas orientadas hacia el sureste. Cuando la parcela dé a los dos viales y sea
preciso escalonar la edificacidon, dicho escalonamiento se producird en la mitad de la
parcela.

e) Vegueta: tres (3) plantas.

2. La altura de la edificaciéon viene determinada por el nimero de plantas de acuerdo con la
siguiente relacion y referida a la altura de cornisa:

a) Dos (2) plantas: siete (7) metros maximo.

b) Tres (3) plantas: diez (10) metros maximo.

Parametros Compositivos
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Articulo 5.2.9  Condiciones de composicion y forma

1. La composicion de las fachadas debera ser respetuosa con las construcciones del entorno,
adaptandose a la cadencia general.

2. Se debera reinterpretar las invariantes de la zona y a estos efectos las fachadas tendran en
su composicién las siguientes caracteristicas:

a) Enlalsletay San Lorenzo:
- Contaran con huecos de eje vertical dominante.

- Para los usos complementarios se podré disponer de huecos en planta baja de
dimensiones maximas 2,5 x 2,5 m.

b) En Schamann:
- Predominaré la horizontalidad en la direccion de los huecos o en su disposicion.

- Los elementos decorativos, como remarques de forjados y ventanas (alfeizar, jambas,
dinteles), potenciaran esa direccién.

- Para los usos complementarios se podra disponer de huecos en planta baja de
dimensiones maximas 2,5 x 2,5 m.

c¢) Casablanca I:

- Para los usos complementarios se podra disponer de huecos en planta baja de
dimensiones maximas 2,5 x 2,5 m.

3. En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacién oficial se admiten entrantes y elementos
volados en las zonas de Schamann, Casablanca | y Vegueta reguladas por esta Norma Zonal.
En La Isleta y San Lorenzo no se permiten balcones o miradores cerrados, admitiéndose
abiertos con barandillas de estructura ligera.

4. Las cubiertas seran planas.

Articulo 5.2.10  Materiales de fachada

1. Se prohiben los revestimientos con material cerdmico en mas de un 25% (veinticinco por
ciento) de la superficie de la fachada.

2. No se utilizaran carpinterias con acabado de brillo metalico ni anodizados.

Parametros de Uso

Articulo 5.2.11  Compatibilidad y localizacion de los usos
1. Uso cualificado: Vivienda, en su categoria de Unifamiliar o Colectiva.
2. Usos vinculados: ninguno.
3. Usos complementarios:

a) En plantas bajo rasante:
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- Almacén, en sus categorias de Pequeno Almacén y Almacén Comercial, ligados a la
actividad desarrollada en planta baja.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
b) En planta baja:
- Industria, en su categoria de Pequefa Industria.
- Almacén, en sus categorias de Pequeno Almacén y Almacén Comercial.
- Taller, en sus categorias de Reparacién Tipo | y Doméstico.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |I.
- Oficinas, en las subcategorias de Local de Oficinas y Despacho Doméstico.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.
- Administracién Pdblica.
- Transportes y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
c) En plantas altas:
- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.
4. Usos alternativos:
a) Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo .
b) Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

c) Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para Consumo de Bebidas y
Comidas.

d) Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.
e) Administracion Publica.

5. Usos autorizables: Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento
para parcelas registrales mayores de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, aunque
estén registradas después de la aprobacion de las presentes Normas, a condicion de que la
parcela que lo solicite quede en el exterior del &rea definida por un circulo de doscientos
cincuenta (250) metros de radio con centro en el acceso rodado de la parcela méas cercana
con este mismo uso, ya sea esta Ultima calificada como AP o se encuentre en explotacion.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

manzana, tomando como rasante de referencia la de la calle Bogota para evitar, dadas las
caracteristicas topogréaficas, impactos visuales indeseados.

Se establece como caso de excepcion en la M4, las parcelas situadas en la esquina de la
calle Pepe Garcia Fajardo con la calle Cuatro Canones que deberan igualar la altura de
cornisa con la de la edificacion colindante afectada por la Norma Zonal B3.

En las parcelas situadas entre la acera naciente del Paseo de Chil y la calle Juan Carlé, la
edificacion no podra sobresalir de la rasante del Paseo de Chil.

Se establece como caso de excepcion en la M5, la manzana situada entre la calle Acuarelista
Elias Marrero y el Paseo de los Martires, junto a las viviendas del Patronato en Tamaraceite.
La altura de coronacién de la misma serd de 5 plantas hacia la rasante inferior, en la calle
Acuarelista Elias Marrero, y de 2 plantas hacia la rasante superior, en el Paseo de los Martires.

Se establece como caso de excepcion en la M5 las parcelas situadas entre el Espacio Libre y
las calles Numancia, Almansa y Secretario Padilla. La edificacidon contara con un atico de
dos plantas de altura (alcanzando las siete plantas, por tanto), retranqueado 3 metros con
respecto a las alineaciones oficiales correspondientes a las vias citadas.

La altura a intradds del segundo forjado sera de siete con quince (7,15) metros como valor
fijo, excepto para los proyectos que conformen manzana completa.

Se establece como excepcion las manzanas comprendidas entre la Avda. Primero de Mayo y
el limite con el PERI de San Nicolas reguladas, segln los tramos, por las Normas Zonales
M5 y M6. En dichas manzanas y para todas las parcelas se tomard como referencia la
rasante de la Avda. Primero de Mayo.

Se establece como excepcion en la Norma Zonal M situada en el area del antiguo Patronato
de Tamaraceite lo siguiente: para la medicién de alturas en la M6 se tomara como rasante la
¢/ San Juan de Avila; para la M4, la ¢/ San Valentin; y para la M3, el Paseo de Los Martires.

Se establece como excepcion en la M4 los tramos de manzana que dan frente (tienen
fachada) hacia la calle Barcelona entre las calles Galicia y Presidente Alvear, que contaran
con b plantas de altura.

Se establece como caso de excepcion en la M4, para las parcelas situadas en el Pasaje de
Las Chapas, lo siguiente: la edificacion se resolvera escalonada, las dos primeras plantas en
la alineacién oficial de dicha calle y las dos restantes retranqueadas 3 metros de la misma.

Se establece como caso de excepcién en la M4 las parcelas con rasante a las calles Paraguay
y Bogota cuya medicion de altura se establecerd desde la primera de ellas, de modo que la
altura de coronaciéon sea uniforme con respecto a ésta y evitar asi impactos visuales
indeseados, dadas las caracteristicas topogréaficas y el escaso fondo de las dichas parcelas.

Se establece como caso de excepcion en la M4 y la M5 situadas en Vegueta, las parcelas
situadas entre las calles Domingo Doreste y Luis Fajardo Ferrer, que deberan resolver el
contacto con la zona de Norma Zonal Bt retranqueandose de las parcelas con esta normativa
al menos 2 metros en las dos Ultimas plantas, con el fin de evitar la medianera vista. La
pared resultante tendra caracter de fachada.

Se establece como caso de excepcién en la M5, las parcelas situadas en la zona conocida
como El Terrero con fachada hacia la calle Alcalde Obregén y a la calle San Justo (esta
Gltima Unicamente en el tramo entre Alcalde Obregdén y San Diego de Alcald), cuyas dos
Gltimas plantas deberan retranquearse 3 metros de Alcalde Obregén y 5 metros de San
Justo. Las cubiertas de las zonas retranqueadas seran planas y transitables.
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En las dos parcelas situadas en la esquina entre las calles Alcalde Obregdn y Pintor José
Arencibia, el retranqueo de las dos Ultimas plantas lo marcara la linea que une en planta el
punto a tres metros de la fachada en la medianera con la edificacion colindante por la calle
Alcalde Obregdn, con la esquina que hace el chaflan con la calle Pintor José Arencibia.

Pardmetros Compositivos

Articulo 5.8.9  Condiciones de composicion y forma

1.

La composicion de la edificacion, asi como su color y tratamiento, son libres en el area
regulada por esta Norma Zonal.

En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacién oficial se admiten entrantes y elementos
volados de acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

En areas de Norma Zonal M con digito cinco (5) o superior, las cubiertas seran planas
intransitables o inclinadas, excepto en las parcelas situadas en EI Terrero y en Vegueta,
donde Unicamente se permiten cubiertas planas intransitables. En parcelas con superficie
igual o mayor a mil (1000) metros cuadrados se permitira también la cubierta ajardinada.

En areas de Norma Zonal M con digito inferior a cinco (5), seran intransitables.

En los casos que con caracter previo al otorgamiento de licencia de construccion sea
preceptiva la aprobacién de un Estudio de Detalle, sera este instrumento el que determine el
tipo de cubierta.

En el &rea definida entre la calle Mario Cesar y la continuacién de la Avda. Mesa y Lépez las
cubiertas s6lo podran ser intransitables o ajardinadas (estas Ultimas en parcelas con
superficie igual o mayor a mil (1000) metros).

En el barrio de Canalejas, las cubiertas seran planas, pudiendo ser transitables.

En parcelas que por su ubicacién supongan una especial incidencia en el entorno urbano: en
espacios de perspectiva lejana, plazas, etc. y en parcelas situadas en esquinas singulares
(entendiendo por tales aquellas cuyos planos de fachada formen un angulo inferior a sesenta
(60) grados), se exigira una mayor calidad en el disefio arquitecténico primandose el empleo
de materiales novedosos, tipo fachadas ligeras o cerramientos pesados con soluciones
compositivas y constructivas actuales.

Cuando la solucién y excepcional calidad arquitecténica lo justifique, para potenciar la
esquina, armonizar con los colindantes, etc., se podra alcanzar puntualmente en algin tramo
de la edificacion una mayor altura, sin superar una planta mas de la ordenancista.
Ilgualmente, en tramos de fachada muy consolidados por edificaciones con la altura
ordenancista o superior, podra sustituirse la planta bajo cubierta por otras soluciones
arquitectdnicas de aprovechamiento equivalente. Sobre la nueva altura no se permitiran
cuartos de ascensores, escaleras, ni ningln otro elemento construido.

En todos los casos, la solucién sera valorada por los servicios técnicos municipales, para lo
gue se exigird la presentacion de documentacion complementaria relativa a la insercion del
edificio en el entorno: fachada de los tramos de calle, volumetrias, fotomontajes,
perspectivas y toda aquella informacién que se precise para justificar la propuesta.
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Articulo 5.8.10 Materiales de fachada

1.
2.

Los materiales deben ser de primera calidad.

Los elementos o cuerpos de fabrica de la planta baja deben ser revestidos con materiales
que garanticen la calidad estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitdndose los
revestimientos continuos (enfoscado y pintado, mortero monocapa, etc.). Esta condicién se
exigira en la totalidad de la fachada, en los edificios de areas de Norma Zonal M con digito
cinco (5) o superior.

En la zona de El Terrero, se permite la utilizacion de revestimientos continuos (enfoscado y
pintado, mortero monocapa, etc.) en las fachadas hacia las calles Alcalde Obregén y San Justo.

Todos los huecos que se dispongan en plantas superiores a la baja deberan disponer de
elementos fijos, batientes o enrollables, que tamicen u oculten la luz exterior.

Parametros de Uso

Articulo 5.8.11 Compatibilidad y localizacion de los usos

1.

Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva. Se permitird Vivienda en su categoria
de Unifamiliar en las zonas de M2, M3 y M4. No se podran situar Viviendas en planta baja
excepto en la M2 y M3. Asimismo, se exceptiia en la M4 de Almatriche, Tarahales y Las
Torres. También se permite el uso de Vivienda en planta baja en la M5 de Acuarelista Elias
Marrero y de La Suerte, excepto en el frente de fachada que da hacia la rambla del suelo
urbanizable. Igualmente se permite el uso de Vivienda en planta baja en la M6 de la
manzana delimitada por las calles Laurel, Drago, BambU( y la Avda. Pintor Felo Monzén, en
Las Torres. En la parcela situada en la calle Ledn y Castillo n® 95, el uso vinculado sera el
de vivienda en régimen de proteccion.

Usos vinculados (salvo para las excepciones mencionadas en el anterior apartado, para las
gue se consideraran usos complementarios):

a) En plantas bajo rasante, o en planta baja excepto en la primera crujia:
- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

b) En planta baja, con una profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacién
oficial, serdn uno o varios de entre los siguientes:

Industria, en su categoria de Pequena Industria.

- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I.
- Taller, en su categoria de Reparacion Tipo |.

- Comercio, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Tipo .

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacién
al uso cualificado.
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c)

d)

Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacién al
uso cualificado.

Las parcelas con lindero frontal inferior a ocho (8) metros o con superficie inferior a
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, que puedan edificar segin lo parametros
de la Norma Zonal M por estar en algunos de los supuestos establecidos en el articulo
5.8.4 (apartado 3) del presente capitulo, no estardn obligados a cumplir
simultdneamente con los usos vinculados de garaje mas algunos de los situados en
planta baja (apartado b), pudiendo optar en planta baja entre uno u otro, excepto en
parcelas situadas en vias de interés (segln lo dispuesto en el capitulo 2.7 de las Normas
de Ordenacién Pormenorizada) donde no se podra optar por el uso Garaje-Aparcamiento.

La parcela situada en la calle Leon y Castillo n® 95 tendra a nivel de la calle Leén y
Castillo una servidumbre de paso de al menos 7 metros de ancho que resuelva el acceso
al Espacio Libre situado en el interior de la manzana.

3. Usos complementarios:

a)

En plantas bajo rasante:
- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefno Comercio y Local Comercial Tipo I.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Sala de Espectéaculos Tipo | ligado a la
misma actividad en planta baja, Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas y Salas de Reunién Tipo I.

En soétanos, a excepcion de Establecimientos de Consumo de Bebidas y Comidas y Salas
de Reunién Tipo |, el resto de los usos permitidos deberan estar ligados a la misma
actividad en planta baja.

En semisétanos, los usos permitidos bajo rasante podran situarse sin estar ligados a la
misma actividad de planta baja.

En plantas superiores a la baja e inferiores a la de Vivienda:

- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo .
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo I, y Salas de Espectaculos Tipo |, ligados a la misma actividad en
planta baja.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacion
al uso cualificado, ligados a la misma actividad en planta baja.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no adecuados en relacién al
uso cualificado, ligados a la misma actividad en planta baja.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
En plantas de Vivienda:
- Taller, en su categoria de Doméstico.

- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Domeéstico.

B P.G.O.de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacién delimitacién PEPRI Vegueta-Triana (API-01) y PERIS. Juan - S. José (API-04) Bl Febrerode 2015 W

Pagina 201

‘ Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] | Titulo V Normas Zonales



4. Usos alternativos:
- Residencia Comunitaria.
- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.
- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Servicios Comunitarios, en cualquier categoria, excepto en vias de interés (capitulo 2.7
de estas Normas).

- Servicios Publicos, en las categorias de Administracion Publica, Seguridad y Proteccién,
Justicia, y Servicios de Correos y Telecomunicaciones.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se podra superar
el nimero méaximo de plantas establecido en la Norma Zonal, siempre que no se supere
la altura maxima en unidades métricas.

5. Usos autorizables:
- Comercial, en las subcategorias de Local Comercial Tipo Il y Grandes Superficies.
- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Tipo .

- Servicios Comunitarios, en cualquier categoria, en edificios de uso exclusivo y situados
en vias de interés (capitulo 2.7 de estas Normas).

- Taller de Automocién Tipo Il, en planta baja, y a condiciéon de que la parcela que lo
solicite quede en el exterior del area definida por un circulo de trescientos (300) metros
de radio con centro en el acceso rodado de la parcela o local més cercano con este
mismo uso.
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CUARTA:

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor del presente Plan, que se encuentren
situadas tanto en el dominio publico maritimo-terrestre como en la zona de servidumbre de
proteccién regulados por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y su Reglamento, estén
sujetas al régimen dispuesto especificamente en la Disposicion Transitoria Cuarta de la citada
Ley sectorial.

QUINTA:

Durante la tramitacion y hasta la aprobacién definitiva de la Adaptacion Plena del Plan General
Municipal de Ordenacién se podran tramitar y aprobar Estudios de Detalle para las manzanas
reguladas por la Norma Zonal Mr, conforme a lo dispuesto por el Plan General Municipal vigente
al respecto, siempre que las propuestas volumétricas resulten compatibles con lo previsto en la
ordenacion directa que se realiza en el presente documento del Plan General.

Una vez producida la aprobacion definitiva y se encuentre en vigor la Adaptacién Plena del Plan
General Municipal, al resultar de aplicacién inmediata y directa la ordenacion prevista por éste, se
suspenderd la tramitacién de los Estudios de Detalle de la Norma Zonal Mr por resultar innecesarios.

SEXTA:

En cumplimiento de lo previsto en la Disposicion Transitoria Quinta del TR-LOTENC, en tanto no
se redacten los correspondientes Planes o Normas de los Espacios Naturales Protegidos, el suelo
del término municipal de Las Palmas de Gran Canaria incluido en la declaracion de Espacios
Naturales Protegidos se clasifica transitoriamente por el presente Plan General de Ordenacién
como suelo rustico de protecciéon natural. Una vez aprobado el Plan o Norma correspondiente,
sus determinaciones de Ordenacién Urbanistica desplazaran a las establecidas con caracter
transitorio por el presente Plan.

SEPTIMA:

En tanto no se apruebe el APR-17 (Plan Especial “La Isleta”), sera de aplicacion para este
ambito la ordenacion establecida en los Planos de Regulacion del Suelo y la Edificacion y en las
Normas Urbanisticas que le afecten. Las parcelas residenciales se regularan por la Norma Zonal
Bt, y las parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotacionales y Equipamientos lo haran por
el titulo 3 de las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada.

OCTAVA:

En tanto no se aprueben definitivamente las Ordenanzas Municipales de Edificacion, seguiran
siendo de aplicacion las Condiciones de Habitabilidad y Estética, asi como el articulo 6.3.8
relativo a Chaflanes, del Titulo 6 de las Normas Urbanisticas del Plan General aprobado el 9 de
marzo de 2005.

NOVENA:

Hasta tanto entre en vigor el nuevo Plan Especial de Proteccién de "Vegueta-Triana" con su
nueva delimitacion, se mantiene la aplicacién de la ordenacion y la normativa del vigente, sobre
el nuevo ambito delimitado, produciéndose, entonces, su expresa y automatica derogacion.

M P.G.O.deLas Palmas de Gran Canaria M Modificacién delimitacién PEPRI Vegueta-Triana (API-01) y PERIS. Juan - S. José (API-04) M Febrerode 2015 M

Pagina 401

‘ Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] | Disposiciones Adicionales, Transitorias y Finales



DECIMA:

Las dos manzanas situadas entre las calles Ramon y Cajal, Ladera Baja de San Juan y Guzman
el Bueno seguiran ordenadas por el Plan Especial de Reforma Interior “San Juan-San José” hasta
la aprobacion del nuevo Plan Especial de Proteccion “Vegueta-Triana”, al que se incorporaran.

Asimismo, y hasta tanto entre en vigor el nuevo Plan Especial de Reforma Interior “San Juan-
San José” con su nueva delimitacion, se mantiene la aplicacion de la ordenacion y la normativa
del vigente sobre el nuevo ambito delimitado, produciéndose, entonces, su expresa y automatica
derogacion.

DISPOSICION FINAL

Quedan derogadas cuantas disposiciones, normas y ordenanzas de igual o inferior rango se
opongan a las contenidas en las presentes Normas Urbanisticas, sin perjuicio de los efectos de
transitoriedad expresamente previstos en estas Normas, o los que resultaren procedentes por
aplicacion de la vigente legislacién en materia de suelo y ordenacion urbana.
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* Modificacion del P.G.O. de Las Palmas de G.C. en relacién a la delimitacion del API-01 P.E.P.R. Vegueta - Triana y del API-04 P.E.R.l. San Juan - San José

Catalogo General Municipal de proteccion




CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacion: Vivienda unifamiliar

hoja 1 de 2

Situacion

¢/ Alcalde Francisco Hernandez Gonzalez / Domingo Doreste, 9

Barrio

Vegueta

Sector Urbanistico

03 Vegueta-Triana

Hojas RS [PGMO] 19-T
INFORMACION

Autores Rafael Masanet Faus
Fechas 1923
Documentacion

AHPLP.:PyO. LEG. 60; EXP.: 21

Usos planta baja

Residencial Usos anteriores

Residencial

Usos otras plantas

Conservacion

Buena

PROTECCION

Descripcién

Interesante solucién modernista en esquina.
Planta original en este barrio.

Observaciones

Se protege el proyecto original, del cual se adjuntan planos. El resto de la parcela se podra edificar

con la Norma Zonal Bt y 3 plantas de altura. Se podra segregar.

Anteriormente correspondia a esta edificacién la ficha 391 del catélogo del P.E.P.R.I. Vegueta-Triana

de 2001.
Catalogacion C.Ambiental
Otras protecciones -
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B Catilogo General Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria
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CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacién: Vivienda unifamiliar hoja 2 de 2

INFORMACION COMPLEMENTARIA

B Catilogo General Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria Febrero de 2015 W



CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacién: Conjunto de edificaciones hoja 1 de 2
Situacion ¢/ Alcalde Francisco Hernandez Gonzalez, 7 y 9
Barrio Vegueta
Sector Urbanistico 03 Vegueta-Triana
Hojas RS [PGMO] 19-T
INFORMACION
Autores Fernando Navarro
Fechas 1924
Documentacion AHPLP.:PyO. LEG. 65; EXP.: 141
Usos planta baja Residencial Usos anteriores Residencial
Usos otras plantas Residencial Conservacion Buena
PROTECCION
Descripcién Conjunto de interés.
Observaciones Anteriormente correspondia a esta edificacién la ficha 392 del catélogo del P.E.P.R.I. Vegueta-Triana
de 2001.

Catalogacion D.Parcial
Otras protecciones -
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CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacién: Conjunto de edificaciones hoja 2 de 2

INFORMACION COMPLEMENTARIA

B Catilogo General Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria Febrero de 2015 W



CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacion: Edificio de viviendas

hoja 1 de 2
Situacion ¢/ Alcalde Francisco Hernandez Gonzalez, 14
Barrio Vegueta
Sector Urbanistico 03 Vegueta-Triana
Hojas RS [PGMO] 19-T
INFORMACION
Autores Rafael Masanet Faus
Fechas 1927

Documentacion

AHPLP.:PyO. LEG. 71; EXP.: 56

Usos planta baja

Residencial Usos anteriores

Residencial

Usos otras plantas

Residencial Conservacion

Buena

PROTECCION

Descripcién

Interés arquitectdnico, interés en el entorno.

Observaciones

Anteriormente correspondia a esta edificacién la ficha 394 del catélogo del P.E.P.R.I. Vegueta-Triana

de 2001.
Catalogacion D.Parcial
Otras protecciones -
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CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacién: Edificio de viviendas hoja 2 de 2

INFORMACION COMPLEMENTARIA

B Catilogo General Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria Febrero de 2015 W



CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION
Denominacién: Vivienda unifamiliar hoja 1 de 2
Situacion ¢/ Alcalde Francisco Hernandez Gonzélez, 20 / Domingo Doreste, 11
Barrio Vegueta
Sector Urbanistico 03 Vegueta-Triana
Hojas RS [PGMO] 19-T
INFORMACION
Autores Fernando Navarro Navarro
Fechas 1924
Documentacion AHPLP.:PyO. LEG. 63; EXP.: 46
Usos planta baja Residencial Usos anteriores Residencial
Usos otras plantas - Conservacion Buena
PROTECCION
Descripcién Interesante vivienda unifamiliar en esquina.
Con la casa de enfrente forma conjunto de interés.
Observaciones Anteriormente correspondia a esta edificacién la ficha 396 del catélogo del P.E.P.R.I. Vegueta-Triana
de 2001.
Catalogacion C.Ambiental
Otras protecciones -
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CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacién: Vivienda unifamiliar hoja 2 de 2

INFORMACION COMPLEMENTARIA

B Catilogo General Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria Febrero de 2015 W



CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacion: Edificio de viviendas

hoja 1 de 2

Situacion

Doctor Ventura Ramirez, 31 / Paseo de San José, 23 y 25

Barrio

Vegueta

Sector Urbanistico

03 Vegueta-Triana

Hojas RS [PGMO] 20-S
INFORMACION

Autores Laureano Arroyo
Fechas 1908

Documentacion

AHPLP.:PyO. LEG. 37; EXP.: 618; ORD.: 9

Usos planta baja

Comercial Usos anteriores Comercial , Residencial

Usos otras plantas

Residencial Conservacion Buena

PROTECCION

Descripcién

Forma parte del conjunto de esquinas al Paseo de San José de caracter unitario.
Interés arquitecténico.

Observaciones

Anteriormente correspondia a esta edificacién la ficha 401 del catélogo del P.E.P.R.I. Vegueta-Triana
de 2001.

Catalogacion C.Ambiental
Otras protecciones -
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CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacién: Edificio de viviendas hoja 2 de 2

INFORMACION COMPLEMENTARIA

B Catilogo General Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria Febrero de 2015 W



CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacién: Edificio de dos plantas

hoja 1 de 1

Situacion

¢/ Hernan Pérez, 67 y 69

Barrio

Vegueta

Sector Urbanistico

03 Vegueta-Triana

Hojas RS [PGMO] 19-S
INFORMACION

Autores _

Fechas Principios del s. XX

Documentacion

Usos planta baja

Usos anteriores

Residencial

Usos otras plantas

Residencial

Conservacion

Regular

PROTECCION

Descripcién

Integrante de conjunto de interés.

Observaciones

Anteriormente correspondia a esta edificacién la ficha 419 del catélogo del P.E.P.R.I. Vegueta-Triana

de 2001.
Catalogacion D.Parcial
Otras protecciones -
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CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacién: Edificio de dos plantas

hoja 1 de 1

Situacion

Paseo de San José, 13 / Hernan Pérez, 71

Barrio

Vegueta

Sector Urbanistico

03 Vegueta-Triana

Hojas RS [PGMO] 19-S
INFORMACION

Autores _

Fechas Principios del s. XIX

Documentacion

Usos planta baja

- Usos anteriores

Comercial , Residencial

Usos otras plantas

Residencial Conservacion

Regular

PROTECCION

Descripcién

Solucioén interesante en esquina.
Integrada en conjunto.

Observaciones

Anteriormente correspondia a esta edificacién la ficha 492 del catélogo del P.E.P.R.I. Vegueta-Triana

de 2001.
Catalogacion D.Parcial
Otras protecciones -
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CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION

Denominacién: Conjunto de edificios

hoja 1 de 1

Situacion Paseo de San José, 15y 17

Barrio Vegueta

Sector Urbanistico 03 Vegueta-Triana

Hojas RS [PGMO] 19-S, 20-S
INFORMACION

Autores _

Fechas 12 mitad del s. XX

Documentacion -

Usos planta baja Comercial , Residencial

Usos anteriores

Usos otras plantas Residencial

Conservacion

Regular

PROTECCION

Descripcién

Piezas de interés integradas en conjunto.

Observaciones

Anteriormente correspondia a esta edificacién la ficha 493 del catélogo del P.E.P.R.I. Vegueta-Triana

de 2001.
Catalogacion D.Parcial
Otras protecciones -
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE SAN JUAN - SAN JOSE ENERO 1983 / MEMORIA
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8.- NORMATIVA URBANISTICA
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8.1.- INTRODUCCION

GENERALIDADES

La elaboraci6n y tramitacién simultdnea de los PERIS de los Barrios de San
Juan, San José, Tenoya y Tamaraceite, con una serie de caracteristicas co-
munes, hace aconsejable la redaccién de unas ordenanzas genéricas para
todos ellos, y que puedan servir también para los PERIS en redaccién de San
Nicolds y San Roque, pudiendo incorporarse mds tarde al texto del Plan Gene-
ral en su revisién, para ser aplicadas en los distintos Barrios Histéricos.

El PERI propone que esta normativa se haga extensiva a las areas de suelo
urbano B3 limitrofes con el PERI, a través de un estudio de Detalle en cada
caso.

En algunos de estos Barrios, en funcién de sus caracteristicas especificas, no
seran de aplicacién determinados pardmetros o condiciones, a los que se haréa
referencia explicita en cada caso. En el caso concreto de Tenoya, no seré de
aplicacién todo aquello que se refiera a nuevas edificaciones de tres plantas
de altura (BH3), dado que la altura méxima en toda el area de Tenovya es dos
plantas (BH2).

Serén de aplicacién las Normas de Edificacién contenidas en el Titulo XI del
PGOU, asl como las Normas de Regulacién de Usos y las Condiciones Particu-
lares de los mismos, contenidas en los Titulos XIll y XIV con excepcién de
aquellas a las que explicitamente se haga referencia.

ORDENANZA BH (Barrios histéricos)

Art. 1.- OBJETIVO

Conseguir la adaptacién de las nuevas edificaciones a la morfologia tradicio-
nal y a las caracteristicas topograficas del Barrio, evitando la tipologfa "salén
y vivienda", en cumplimiento de las directrices contenidas en el "Catélogo de
Edificios y Entornos Protegidos”, controlando la altura de la edificacién, tanto
en fachadas como en los sucesivos escalonamientos que se produzcan, con
el fin de evitar la aparicién de muros ciegos vistos en los linderos testeros.

Art. 2.- CONDICIONES DE LAS PARCELAS
Superficie minima 70 (setenta) m?.
Fachada minima 6 (seis) metros.

Circulo inscribible 6 (seis) metros.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE SAN JUAN - SAN JOSE ENERO 1993 / MEMORIA

Las parcelas cuyos linderos laterales y traseros den a edificaciones existentes
quedaradn exentas del cumplimiento de"las condiciones anteriores.

Art. 3.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

La edificacién deberd realizarse con la linea de fachada coincidiendo sobre la
alineacién exterior, y con los linderos laterales sobre lineas de medianeria, pu-
diendo abrirse patios a éstos ultimos.

Las alineaciones vienen definidas en los planos correspondientes, debiendo
solicitarse, en cualquier caso, del Ayuntamiento, el sefialamiento de las ali-
neaciones y rasantes a las que deberd ajustarse la edificacién.

El articulo 261, "CHAFLANES", de las Normas del P.G.0.U. sélo sera de
aplicacién en las esquinas de las parcelas en las que las dos fachadas dan a
vias de circulacién rodada.

Art. 4.- CONDICIONES DE OCUPACION EN PLANTA

No se establecen limitaciones ni al fondo edificable ni al coeficiente de ocupa-
cién, siendo ésta la resultante de solucionar la edificaciéon conforme a normas
de Habitabilidad.

Las parcelas que, como consecuencia de su escaso fondo no necesiten dispo-
ner de patios para ventilacién o iluminacién podrén ocuparse al 100%, tanto
en la planta baja como en la(s) planta(s) alta(s).

La inclusién de patios interiores a la parcela por necesidades de ventilacién e
iluminacién 6 el retranqueo de la edificacién en linderos testeros por cumpli-
miento del articulo 264 bis de las Normas de P.G.0.U., no eximird, en ningdn
caso, del cumplimiento de las normas de edificabilidad y volumen.

Art. 5.- EDIFICABILIDAD

No se fija. La edificabilidad serd la resultante de aplicar las Normas de
Edificacién, Regulacion de Usos y el resto de la Ordenanza BH.

No se procederd, en ningln caso, a la regularizacién de alturas con los
edificios colindantes.

Art. 6.- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA

Se establecen las siguientes alturas méaximas en fachada para las distintas
zonas de Ordenanza:

ZONA N°® DE PLANTAS ALTURA MAXIMA DE CORNISA
BH2 2 (dos) 7.00 (siete} metros.
BH3 3 (tres) 9,60 (nueve con sesenta) metros.

En ambos casos la altura desde la rasante de la acera hasta el intradds del 2°
forjado no serd inferior a 6,10 (seis con diez) metros ni superior a 6,60 (seis
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE SAN JUAN - SAN JOSE ENERO 1893 / MEMORIA

con sesenta) metros, sustituyendo estas dimensiones a la reflejada en el
articulo 287 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Para la medicion de alturas en fachadas de parcelas pertenecientes a una sola
zona de Ordenanza y en calles en pendientes se estard a lo dispuesto en el
articulo 292 de las Normas del Plan General de Ordenacién Urbana, excepto
en los apartados 5.y 6.

Sin embargo para las parcelas afectadas conjuntamente por las zonas de
Ordenanzas BH2 y BH3, se establece el siguiente sistema de medicién, en
funcidn de la diferencia de cotas entre los puntos de rasante mds alta y més
baja:

a) Si esta diferencia es inferior a 3 metros, la fachada podra tener 3 plantas
de altura, sin superar en ningun punto los 9,60 metros de altura de cornisa.

b) Si esta diferencia es inferior a 6 metros y superior o igual a 3 metros, la fa-
chada tendra como méximo 9,60 m de altura de cornisa en el punto de cota
inferior y 7 m, como maximo, de altura de cornisa en el de cota superior, con
la Iinea de cornisa sin escalonar.

c) Si esta diferencia es superior o igual a 6 metros, la fachada deberé escalo-
narse, de manera que No se supere en ningun caso la altura de 3 plantas.

En el caso en que no sea viable su escalonamiento, no podrd superar bajo
ningdn concepto los 9,60 m. de altura.

La altura de coronacién, medida desde la cota de piso determinado de la azo-
tea, no podréd ser superior a 1,20 (uno con veinte) metros

La altura méxima en el interior de las parcelas, se regulard de la siguiente
manera: la edificacién no superard en ninglin caso las 3 plantas de altura
sobre la linea que une la cota inferior y superior de la calle de su fachada y de
la opuesta. Asi mismo deberd escalonarse para adaptarse a la topografia de la
parcela, no pudiendo sobresalir en ningdn caso de la linea paralela a la
rasante natural del terreno, segun se define en el articulo 255.b.1 de las Nor-
mas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana, trazada a 10 (diez)
metros de dicha rasante medidos sobre rectas verticales en todos sus puntos.

(Ver gréafico orientativo anexo).
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE SAN JUAN - SAN JOSE ENERO 1593 / MEMORIA

GRAFICO ORIENTATIVO
ORDENANZA Bh2 Y Bh3: ALTURAS EN EL PLANO DE FACHADA
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE SAN JUAN - SAN JOSE ENERO. 1993 / MEMORIA

Art. 7.- CONDICIONES DE ESTETICA

Y
a) Huecos en fachada

Los huecos de fachada serén rectangulares, siendo su altura superior o igual
a una vez y media la anchura th = 1,5 b), excepto en puertas de garaje, que
serdn, como méximo, de 2,56 metros de altura y 2,5 metros de anchura.

b) Salientes y cuerpos volados .

i

-

No se permiten cuerpos volados cerrados en ningtn caso, permitiéndose
exclusivamente elementos volados, con un vuelo maximo de 70 (setenta)
cms., y con una longitud maxima igual a 2/3 de la longitud de fachada. La
distancia de la rasante de la acera al intrad6s del balcén serd, en todos sus
puntos, superior a 3 (tres) metros.

¢) Retrangueos

.

No se permiten.
d) Cubiertas

Se prohiben elementos volumétricos salientes o afadidos sobre cubierta, a
excepcién de las cajas de escalera y los depésitos de agua, que en ningun
caso podran quedar vistos y deberan situarse a méas de 3 m. de la fachada.

Las dimensiones y ubicacion del volumen saliente de cajas de escaleras y
depésitos de agua, quedardn sujetas a lo establecido en las Normas del Plan
General, especialmente el art. 284.C.

Los proyectos de edificacién de nueva planta, detallardn lo exigido para cu-
biertas de la presente normativa, en el que quede explicito la obra perfecta-
mente rematada en la planta de cubierta.

Art. 8.- REGULACION DE USOS

Usos permitidos:

Residencial: colectivas (entre medianeras y comunitario).
Industrial: industria artesanal tipo A.

Almacenes: tipo A y B.

Comercial: tipo Ay C.

Oficinas: tipo Ay C.

Prohibidos el resto
CONDICIONES PARA EL USO DOTACIONAL.

1.- Aquellas parcelas de uso dotacional que completan manzana con parcelas
residenciales, se rigen por la ordenanza genérica a la que pertenece la
manzana (ver Art. 480 del P.G.0.U).
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Plano de Ordenanzas del P.E.P.R.l. Vegueta-Triana
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AYUNTAMIENTO DE [AS PALMAS DE GRAN CANARIA

APROBACION DEFINITIVA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE VEGUETA - TRIANA,

CASARIEGO / GUERRA, arquitectos S.L.
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