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1  ANTECEDENTES. PROCEDENCIA DEL DOCUMENTO

El presente contenido se corresponde con el Documento Ambiental Estratégico correspon-
diente al Plan Especial de Proteccién del Entorno de la Calle Perojo (APR-18), a los efectos
apoyar la justificacién de que se aplique en este caso el procedimiento de evaluacion ambien-
tal estratégica simplificada que se regula en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciem-
bre, de evaluacion ambiental.

Su contexto justificativo se enmarca dentro de los servicios publicos reglados en Espana sobre
la evaluacién ambiental de los planes y proyectos, a los efectos de inventariar, analizar y valo-
rar los efectos de las determinaciones y actuaciones en el territorio sobre el medio ambiente,
sus valores naturales y culturales y su impronta paisajistica, asi como la previsién de las me-
didas protectoras y correctoras que se precisen a efectos de mantener unos niveles razona-
bles de calidad ambiental en el espacio geografico.

Estariamos ante un supuesto que ejemplifica esta estrategia, de modo que su exposicién se
guia por el propio esquema basico regulado en el mismo articulo de la citada Ley.

Este Documento viene acompanado de un avance o borrador del Plan Especial a la que se
vincula, de modo que se completan los contenidos con el detalle del analisis y diagnéstico y
una definicién estratégica de las determinaciones y su alcance espacial a efectos de valorar su
efecto antes de continuar con el procedimiento de aprobacién.

El ambito de aplicacién se define en la Calle Perojo, integrada en el barrio de Canalejas y, a su
vez, en la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, coincidiendo con el desarrollo del Plan Ge-
neral en el ambito diferenciado del APR-18 y concibiéndose como instrumento de ordenacion
urbanistica pormenorizada para su entorno territorial.

Igualmente, delimita una superficie adscrita al procedimiento de declaracién como Bien de
Interés Cultural con la categoria de Conjunto Historico adn sin culminar y conforme a la Ley
4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias.

De partida, el proceso de evaluacién ambiental adelanta la inexistencia de efectos significati-
vos sobre los valores medioambientales, incluidos los de indole cultural y paisajistico que re-
sultan especialmente relevantes en el ambito. Su objeto se centra en la optimizacion de los
mecanismos juridicos de conservacion del patrimonio histérico y arquitecténico que se les
supone como Plan Especial de Proteccién, al mismo tiempo que se prevé su revitalizacion
urbana. No se introducen nuevas piezas urbanisticas de alcance relevante ni se replantea la
ordenacién estructural del ambito en el contexto de la ciudad.
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2  OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El Plan Especial se corresponde con un instrumento que desarrolla la ordenaciéon urbanistica
pormenorizada del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria.

Como mecanismo basico de determinacion urbanistica destinada a la conservacion del
patrimonio historico, se justifica que toda obra o actuacién derivada de la aplicacion de esas
determinaciones y que, en su caso, conllevase una alteracion de las estructuras edificadas o
construidas con valores en presencia va dirigida a contribuir a la conservacién y proteccién
del mismo.

La Ficha del area diferenciada correspondiente al entorno de la Calle Perojo (APR-18) expone
el objetivo basico para este Plan Especial de salvaguardar la arquitectura histérica resaltando
la unidad ambiental del conjunto urbano, al tiempo que preservar los usos existentes e incen-
tivar la implantacion de otros nuevos compatibles con los valores que legitiman la conserva-
cién de los inmuebles.

De forma més concreta, se pretende alcanzar los siguientes OBJETIVOS ESPECIFICOS:

e Obijetivos especificos relativos a la conservacion del patrimonio.

a) Elaboracion de un inventario mas completo y correcto de inmuebles catalogados, que
incluya aquellas edificaciones que tienen valores que merecen la proteccion,
eliminando aquellas otras que no deben pertenecer al Catalogo y actualizando los
grados de proteccion asignados garantizando asi la preservacion de los valores de
cada edificacion.

b) Profundizacion en el concepto de proteccién y los criterios de catalogacion.

¢) Desarrollo de un nuevo formato de ficha de proteccién, de facil interpretacién de su
alcance y sus determinaciones juridicas, que contemple datos precisos y actualizados
sobre el estado y caracteristicas de los inmuebles, su localizacion, los valores a proteger
y los parametros de proteccion.

d) Determinacion para cada inmueble y elemento protegido, en su ficha
correspondiente, del grado de proteccién y el nivel de intervencién permitido.

e) Establecimiento de unos parametros estéticos y unas pautas de actuacién adecuados
a estos entornos de proteccién.
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Objetivos especificos relativos a la estructura urbana.

a)

b)

o)

d)

Recuperacion del uso residencial como uso preferente en el ambito del Plan Especial,
incentivando el acompahamiento de usos dinamizadores con alto potencial de
integraciéon con la vivienda propiamente dicha, evitando la colonizacién de todo el
ambito por estos usos que pueden resultar molestos para los habitantes de la zona.

Actualizacién de los parametros urbanisticos permitidos, de tal manera que se
promueva el uso de la edificacién existente evitando su abandono, al mismo tiempo
que se facilite la regeneracion urbana de la calle, sin menoscabo de los valores
paisajisticos y culturales que la caracterizan.

Adecuacién de la ordenacion y sus determinaciones urbanisticas a soluciones
diferenciadas de movilidad urbana interior que mejore la calidad de vida de los
residentes y el disfrute de su paisaje y sus valores de patrimonio cultural. Reduccion
del impacto paisajistico y funcional del trafico rodado y el aparcamiento en la calle.

Cualificacién del uso publico de la calle a través de una oferta de espacio acogedor,
con singularidad estética y con recursos para la dinamizacién social, de la
participacion ciudadana en la gestion urbana y de conservacién de la memoria
cultural del ambito y el conjunto del barrio de Canalejas.

P.E. “Entorno de la Calle Perojo” Junio 2016 | Evaluacién Ambiental | DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO Péagina 3




3  ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL. ALTERNA-
TIVAS

3.1 EL AMBITO DE ORDENACION

El ambito conocido como Entorno de la Calle Perojo delimita una superficie de 2,24 Ha. que
integra las manzanas a ambos margenes de la citada calle, asi como su prolongacion hacia el
norte con la Plazoleta de Padre Hilario y edificios colindantes. Se situa por tanto dentro del
barrio de Canalejas, el cual se extiende de norte a sur a lo largo de la plataforma costera de la
ciudad, y es inmediato al centro historico de los barrios de Vegueta y Triana.

Su proyeccioén urbanistica se manifiesta mediante una trama regular de manzana cerrada con
rasgos propios del ensanche tradicional de la ciudad, estructurada mediante una red viaria
igualmente reqgular.

La resultante es una zona urbana consolidada de funcién predominantemente residencial, a
la que acompana un tejido terciario comun de oficinas, comercios y restauracion, y en la cual
se distribuyen diversas piezas estructurales de dotacién con funciones administrativas, educa-
tivas y de esparcimiento.

Se nutre, el area por tanto, del papel de centro urbano neurélgico dentro del sistema territo-
rial de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, con un efecto directo en el dinamismo del
ambito de ordenacion.

Sus contenidos son los propios de un instrumento de ordenaciéon en zonas urbanizadas, de
modo que al exhaustivo analisis ambiental, poblacional, de usos y aprovechamientos, del
conjunto edificado y de funcionalidad se ahade el diagnostico, con su definicién de potencia-
lidades y problemas, y la posterior estructura de ordenacion.

En este esquema genérico, cobra especial relevancia la integracion de los contenidos minimos
regulados en la legislacién sectorial en materia de patrimonio histérico y de los requeridos en
los procedimientos reglados de evaluacion ambiental. Sin embargo, presentan un mayor al-
cance documental y un pretendido detalle la identificacidon, razonamiento y justificacion de
los valores de patrimonio cultural, como premisas del interés general y de la regulacién dife-
renciada de los usos y aprovechamiento respecto a zonas urbanas comunes
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Las Palmas de Gran Canaria —

Fuente: Plan General de Ordenacidn de Las Palmas de Gran Canaria (2013). (Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria).
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3.2 ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL.

El Plan Especial constituye una modalidad de instrumento de ordenacién del territorio aso-
ciado al planeamiento urbanistico de acuerdo al sistema reglado y de aplicacién en el Archi-
piélago Canario.

Dicha cualidad genérica se regula en los articulos 31 y 37 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio de Canarias y la Ley de Espacios Naturales de Canarias, en vigor
mediante el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y posteriores modificaciones.

Por una parte, la competencia del ayuntamiento en su redaccién y desarrollo se soporta en el
articulo 31, en el sentido que:

"1. La ordenacién urbanistica en el dmbito municipal se establecerd y desarrollard mediante los siguien-
tes instrumentos:

¢) Planes de desarrollo.

2) Planes Especiales de Ordenacién.

12

Por otra, el articulo 37 regula expresamente que:

"1. Los Planes Especiales de Ordenacién desarrollardn o complementarén las determinaciones de los Pla-
nes Generales, ordenando elementos o aspectos especificos de un ambito territorial determinado.

2. Los Planes Especiales de Ordenacion pueden tener por objeto cualquiera de las siguientes finalidades:
a) Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.

b) Proteger y conservar el Patrimonio Histérico Canario.

12
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Figura 2. INTEGRACION DEL PLAN EN EL SISTEMA DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION EN CANARIAS.

Esiatal, Planes Directores (puerios, aeropuertos, elc.),
FRegianal. Directrices de Ordenacion General.

Fegional, Directrices de Ordenacion Sectorial,

Regional. Planes de ordenacion de espacios protegidos.

Regional, Planes de modernizacién, mejora y competitividad
de los nicleos turisticos.

* ® 9 09

Regianal. Proyecto de Actuacion Territorial de Interés
Estratégico

. Regional e Inguiar. Proyecto de Actuacion Territorial de
Planeamlentu Escasa Dimension

territorial

Insufar. Planes Insulares de Ordenacidn.

Insufar. Plames Territoriales Parclales.

Inzufar. Planes Territoriales Especial de Ordenacion Turistica
Estatal, Regional @ inswlar, Planes Tervitorlales Especiales.

TIPOS DE INSTRUMENTOS

DE ORDENACION

Municipal. Planes Generales de Ordenacion,
Municipal, Planes Parciales de Ordenacion.

Municipal. Planes Especiales Ordenacion,

E— Planeamiento
Municipal. Planes Especiales de Proteccidn -y
de los Conjuntos Histéricos. urbanistico

Municipal. Catilogos Municipales da Proteccidn.

Municipal. Catdlogos especiales. (Edificacionss no
Anmparadas por Licanca),

Municipal, Unidades de Actuacidn,

Municipal. Actuaciones de Dotacion.

Municipal. Estudios de Detalle.

Mumicipsl, Ordenanzas municipales.

Municipal. Proyecte urbano de gestidn directa.

Sobre la base anterior, el Plan Especial se corresponde con un instrumento que desarrolla la
ordenacién urbanistica pormenorizada del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de
Gran Canaria, en vigor mediante el documento de Adaptacién Plena al TRLOTCENC y a la Ley
19/2003 aprobado definitivamente en la COTMAC de 29 de octubre de 2012 (B.0.C. n° 237, de 4
de diciembre de 2012).

Esta modalidad de instrumento de desarrollo integra expresamente el Plan Especial “Entorno
de la calle Perojo”, identificAndose como area de ordenacién diferenciada en la modalidad de
ambito de planeamiento remitido (APR-18) segun el articulo 8.3.2. de las Normas de Ordena-
cién Pormenorizada del mismo Plan General. Al respecto, se establecen la delimitacién y di-
rectrices de ordenacion en la correspondiente Ficha del Anexo a las Normas Urbanisticas.

P.E. “Entorno de la Calle Perojo” Junio 2016 | Evaluacién Ambiental | DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO Pagina 7




Figura 3. DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL DEL ENTORNO DE LA CALLE PEROJO (APR-18).

AREAS DIFERENCIADAS APR-18
Denominacidn:  PLAN ESPECIAL "Entomo de la calle Penojo® | heja 1 de 2
Clase y Categonia da suslo: Urbane Consolidado

Distrita:  Centro, Ciudad Alta Superficie det dmbitao: 224 Ha

Bare:  Canalejas

Hojas REMGS:  16-5, 175

CELIMITACION DEL AMBITO

Este documento sélo tiene valor orientative, Mo es vincularte, ni genesard
derechos. En esta misma pdgina web se puede oblener la versidn diligendads
mediante firma clectninica por |a secretaria general ded Plena del Ayunia-

miento die Las Palmas da Gran Canaria.

¥ con of adoptado ef 8 de noviembine de 2012, por el que se acuerda la subsanacitn de los condicionantes de la publicacitn dol scuerdo de

Datumernio que integra o aprobado pravisionalmerte por scuerdo del Mlens de 23 de marze de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
la COTMAL de 29 da octubre de 2012, de aprobacién definitiva da la Adaptackin Plana del FGO de Las Palmas de Gran Canaria,

!M&Clﬁﬂ PLENA AL TR-LOTCENC ¥ LAS [MRECTRICES DE ORDENACION (Ley 192003}

5 B PAEO. de Las Palmas de Gran Cararia B Adaptacin Plena al TR-LOTCENC v las Directrices de Ordenacids (Ley 192001) B Octubre de 1012 B

|Mmululhn-lurhﬂtﬂ | Ambitas de Suelo Urbano con Plansamiento Remitida

Fuente: Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria (2012). Anexo a las Normas Urbanisticas. Areas

Diferenciadas. Ficha de APR-18. Pagina 1.
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De modo complementario, se encuentra actualmente en procedimiento de declaracion el
ambito de la calle Perojo e Inmediaciones como Bien de Interés Cultural, con la categoria de
Conjunto Histoérico; procedimiento que se inicia con su correspondiente incoacion mediante
el Decreto de 14 de junio de 1999 del Cabildo Insular de Gran Canaria (B.0.C. n° 18, de 11 de
febrero de 2000).

En relaciéon a lo anterior, resultaria de aplicacién el articulo 30 de la citada ley, mediante el
que se regula:

“La ordenacién y gestién del area afectada por la declaracién de Conjunto Histérico se dispondré
mediante la formulacién de un Plan Especial de Proteccion, elaborado conforme a criterios que ga-
ranticen su preservacion”.

Similares términos son utilizados en la regulacion del articulo 20 de la Ley 16/1985, del Pa-
trimonio Histoérico Espanol.

Esta determinacién viene acompanada de un conjunto de contenidos minimos a integrarse
en el Plan, identificado en los siguientes apartados del articulo 31 de la referida Ley 4/1999:

“1. Los Planes Especiales de Proteccion de los Conjuntos Histdricos de Canarias conten-
dran, al menos, las determinaciones siguientes:

a) La normativa reguladora de la edificacién, asi como las obras y usos admitidos.

b) Los criterios de conservacién, consolidacion, restauracion y, en su caso, rehabilita-
cion y remodelacién de los inmuebles, con un programa especifico de actuaciones para
los catalogados.

¢) Criterios relativos al ornato de edificios y espacios libres, viales y sus pavimentos,
mobiliario urbano, sefalizaciones, cromatismo y demds elementos ambientales, pro-
gramando las inversiones necesarias para adecuar el entorno a las previsiones del plan.

d) Definicién del sistema de circulacion viaria, transportes, accesos, zonas peatonales, y
espacios destinados a aparcamientos.

e) Medidas de fomento que se estimen necesarias en orden a promover la revitaliza-
cién del Conjunto Histdrico.

f) Propuestas de modelos de gestion integrada del Conjunto Histdrico.

2. El Plan deberd incluir un catadlogo de edificaciones y espacios libres, u otras estructuras
significativas, definiendo los diversos grados de proteccion y tipos de intervencion posi-
bles, seguin lo dispuesto en los articulos correspondientes de la presente Ley".

Otro apartado basico que define el marco legal de aplicaciéon en este caso se corresponde con
la regulacion de los criterios y procedimientos de la evaluacién ambiental de los planes y pro-
gramas, entre los que se incluye el presente Plan Especial.
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En desarrollo de la Ley 271/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, que abarca to-
do el ambito nacional, la Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacion y Simplificacion
en materia de Proteccion del Territorio y de los Recursos Naturales instrumentaliza en el am-
bito autonémico de Canarias la regulacién de este apartado.

Su articulo 22 pto. 1° determina que:

"1. Los instrumentos de ordenacién que conforman el sistema de planeamiento territorial y urbanistico
de Canarias, excepto las Directrices de Ordenacion, generales o sectoriales y los de planeamiento de de-
sarrollo excluidos en el articulo 43 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Cana-
rias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, debe-
ran someterse al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en su procedimiento de elaboracién
y aprobacién, asi como en el procedimiento de revisién y modificacién, en los términos regulados en el

presente titulo”.

No se coincide con ninguno de los supuestos de excepcién regulados expresamente en el
articulo 8 de la Ley 21/2013 o se deduce en dicho término de lo establecido en el articulo 22
ptos 2°y 3° de la referida Ley 14/2014. En consecuencia, se concluye la procedencia y obliga-
cién de integrar su marco juridico en el desarrollo propositivo, valoracién y tramite de apro-
bacion del Plan.

En este contexto, se justificard en su apartado correspondiente la procedencia de aplicar la
modalidad de “evaluacion ambiental simplificada” regulada en el articulo 22 pto. 3° de la Ley
14/2014, en tanto se coincide con el supuesto de plan especial que cumple con “las determi-
naciones ambientales del plan general previamente sometido a evaluacion ambiental estratégica”
(apartado d).

Esta modalidad conllevara el acompanamiento de un volumen denominado “Documento
Ambiental Estratégico” regulado en el articulo 26 de la Ley 14/2014 cuyos contenidos inclu-
yan al menos los siguientes aspectos:

e "a) Los objetivos de la planificacion”.

e “b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables técnica y
ambientalmente viables".

e “c) El desarrollo previsible del plan o programa”.

e "d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito afectado”.

e "e) Los efectos ambientales previsibles y su cuantificacion cuando sea posible".
o "f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes”.

e "“g) La motivacion de la aplicaciéon del procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica
simplificada”.

e "h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas”.
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e "j) Las medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto negativo rele-
vante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, teniendo en cuenta el
cambio climéatico”.

e "j) Un programa de vigilancia ambiental con la descripcion de las medidas previstas para el
seguimiento ambiental del plan”.

En resumen de lo anterior, los contenidos del presente Plan Especial en su versién de docu-
mento borrador que acompana al procedimiento de evaluacién ambiental simplificada rinclu-
ye los siguientes aspectos:

e Documento Ambiental Estratégico.

e Borrador del Plan. Memoria Informativa y de Diagndstico.

e Borrador del Plan. Memoria Justificativa.

e Anexo Cartografico.

e (Catalogo.

¢ Normativa.
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3.3 LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Los objetivos anteriormente resefiados como estrategia del Plan Especial confluyen en una
idea comun de revitalizar y dinamizar un espacio urbano e histérico con caracteristicas singu-
lares en el contexto de Las Palmas de Gran Canaria. Por razones de singularidad de la Calle
Perojo, de estrategia con el patrimonio cultural de la ciudad y de un marco juridico incidente
en el dmbito, esta dinamizacién pasa de modo imprescindible por la sostenibilidad de los
valores derivados de la arquitectura, el paisaje urbano y la historia socioeconémica.

Ese escenario condiciona la definicion de las alternativas que han sido estudiadas como va-
riantes del modelo de dinamismo urbano a determinarse en este Plan Especial para Perojo a
corto y medio plazo.

Son alternativas de modelo del ambito en su conjunto, como unidad singular que participa
de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria y su desarrollo previsto en el Plan General. En
esta condicion de modelo se selecciona la variable del uso del suelo y la edificacion como
cualidad representativa, entendiéndose descartada toda alteracién fisica sustancial por la
condicién de Conjunto Historico.

3.3.1 La Alternativa “0”. Mantenimiento de la situacion preexistente

Una primera alternativa corresponde al escenario en que el ambito de la Calle Perojo experi-
menta una evolucion de sus caracteristicas espaciales generales (cualidad de conjunto histori-
co pendiente de declaracion, papel en el dinamismo de la ciudad), de sus elementos urbanos
(conjunto edificado, trama, piezas estructurantes, actividades, sistema viario) y medioam-
bientales (patrimonio historico-arquitecténico, paisaje, zonas verdes) en un intervalo indefi-
nido de tiempo, sin que intervenga la ordenacién especifica de un Plan Especial como el que
se redacta.

Indudablemente, ese escenario no se concibe sin la implicacién directa de las determinacio-
nes urbanisticas en el marco legal sectorial o en el Plan General de Ordenacion, en tanto de-
fine el escenario genérico para el desarrollo de los usos, actividades y aprovechamientos del
suelo y la edificacion dentro del ambito.

Las determinaciones urbanisticas quedan definida en las directrices genéricas que el Plan Ge-
neral establece para el ambito APR-18 como area diferenciada, asi como en las medidas ex-
cepcionales de proteccion que la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias regula para las zo-
nas afectadas por procedimiento de declaracion de Bien de Interés Cultural con la categoria
de “conjunto histérico”. A partir de esta declaracion, si seria necesaria desarrollar las deter-
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minaciones urbanisticas mediante un plan especial, con arreglo a los contenidos y criterios
que se regulan en el citado instrumento legal.

El escenario previsible para la Alternativa “0” se define en los siguientes aspectos fundamen-
tales.

El procedimiento en marcha de declaracién como Bien de Interés Cultural y las medidas pre-
liminares de protecciéon ahonda en la situacion anterior, dado que la inexistencia de una or-
denacién pormenorizada que detalle el cumplimiento de las mismas deviene en una determi-
nacién genérica de nuevos usos y actuaciones que propicien toda renovacion o transforma-
cién del ambito.

La condicién de area diferenciada sobre la que se desarrolla el anterior procedimiento de de-
claracion como Conjunto Histérico remite toda catalogacion especifica de los inmuebles y
valores culturales al plan especial, de acuerdo a lo establecido en la Ley de Patrimonio Hist6-
rico de Canarias. Esto motiva que el Catadlogo Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran
Canaria no recoge ningun registro en la Calle Perojo. Entonces, la conservacion de estos valo-
res es garantizada por dicho procedimiento sectorial.

La susceptible finalizacién de este ultimo con el resultado de la no declaracion como Bien de
Interés Cultural (por caducidad temporal, por sentencia judicial anulatoria, por determinacion
desfavorable en el Cabildo de Gran Canaria como administracion competente, etc.) suprime
toda aplicacion de la legislacion canaria en materia de patrimonio histérico. Entonces, devie-
ne en la aplicacién del régimen de usos del planeamiento urbanistico precedente, es decir, el
PGOU-1989, definido en un escenario urbano y socioeconémico diferente al actual.

Se daria un tratamiento de la calle Perojo similar al del conjunto del barrio de Canalejas, don-
de se determinaria la ordenanza zonal de Manzana Cerrada (M5). Este régimen estaria condi-
cionado por la inclusion de sélo 8 inmuebles que se consider6 de interés en la Calle y se re-
cogio en el catdlogo municipal de aquel entonces. Los usos permitidos en ese caso se regulan
en el articulo 440 de las Normas, incluyendo residencia, industria ligera o pequena, almace-
nes, comercio, artesania, oficinas, hosteleria y dotacional.

En conclusién, se continta el dinamismo territorial preexistente en sus distintas variables, de
acuerdo a su condicién de espacio urbano consolidado con prevalencia del uso residencial, de
una trama interior propia de un barrio ortogonal y un tejido terciario complementario.
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Cuadro 1. ASPECTOS DE LA ALTERNATIVA 0 DE INTERES EN LA EVALUACION AMBIENTAL

Tratamiento del patrimonio histérico
del ambito

Tratamiento del uso residencial

Tratamiento de otros usos

Tratamiento del conjunto edificado

Tratamiento de la movilidad y accesi-
bilidad

Configuracion paisajistica

Interaccion con el borde del ambito

Ventajas

Inconvenientes

P.E. “Entorno de la Calle Perojo” Junio 2016

Se mantienen las condiciones preexistentes. Procedimien-
to de incoacién como Bien de Interés Cultural. Previsible
declaracién como Conjunto Histdrico. No catalogacion-
proteccion especifica de los inmuebles, excepto 8 unida-
des.

Se mantienen las condiciones preexistentes. Uso caracte-
ristico en los inmuebles.

Se mantienen las condiciones preexistentes. Usos permi-
tidos: industria ligera o pequefia, almacenes, comercio,
artesania, oficinas, hosteleria y dotacional.

Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 5
plantas excepto 8 inmuebles catalogados. En su caso,
condicionado a la condicién de Conjunto Histérico a partir
de su declaracién.

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Se mantienen las condiciones preexistentes. Variante de
transformacion edificatoria y aumento de volumetria ge-
neralizada en caso de supresion del procedimiento como
Bien de Interés Cultural.

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Continuidad de los aspectos positivos de la situacién ac-
tual.

Definicidn juridica como Conjunto Histdrico una vez se
declare.

Remisidn a la gestidn ordinaria del Ayuntamiento el tra-
tamiento de la movilidad y estética urbana.

Conservacion de la oferta de aparcamientos.

Indefinicidn urbanistica en el contexto de la ciudad hasta
tanto no se declare Bien de Interés Cultural.

Desproteccion del patrimonio arquitecténico de los in-
muebles en el supuesto de no declaracion como Bien de
Interés Cultural, a excepcion de los 8 inmuebles cataloga-
dos en el planeamiento precedente.

Regulacion pormenorizada de los usos y autorizaciones
mediante la normativa del PGOUS89, resultante de un es-
cenario urbano distinto al actual.

Transformacion del paisaje urbano derivada la libre apli-
cacion de la norma del PGOUS89.

Desaprovechamiento de la oportunidad para revitalizar el
patrimonio cultural y su paisaje con la dinamizacién equi-
librada y sostenible del uso residencial y terciario.
Pérdida de incentivos de la dinamica urbana para la reha-
bilitacion del patrimonio cultural.
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3.3.2  Alternativa “1"”. Recuperacién del modelo del Plan Especial de Protec-
cion del Perojo (2003)

Consistiria en rescatar la ordenacion del Plan Especial de Perojo aprobado en diciembre del
2003 y que, posteriormente, seria anulado por la sentencia del Tribunal Contencioso Admi-
nistrativo de 19/01/09, recaida sobre el recurso 323/04.

Los motivos que propiciaron la anulacién no afectaban a la ordenacién ni determinaciones
del area delimitada como APR-18 por el vigente PGO y que ahora ordenamos a través de un
nuevo Plan Especial.

Las determinaciones del anulado Plan Especial establecian un total de 47 edificaciones prote-
gidas dentro del ambito del actual APR-18, lo que supone un 81% de las edificaciones. En
cuanto al nivel de proteccién de los inmuebles con el grado de protecciébn mas restrictivo
(“Integral”) hay 9 edificaciones, 35 con grado de proteccién “Ambiental” y sélo 3 con grado
de proteccion “Parcial”.

En lo que a las dotaciones se refiere, dentro del area solo se califica la plazoleta del Padre
Hilario con uso Espacio Libre.

El Plan Especial establecia para el ambito una ordenanza de renovacién para los usos estable-
cidos en el area, tanto para las edificaciones protegidas como para aquellas que no lo estan,
incluyendo:

Uso cualificado: Vivienda, en su categoria de Unifamiliar o Colectiva.
e Usos vinculados: ninguno.

e Usos complementarios:

a) En plantas bajo rasante:

— Almacén, en sus categorias de pequeno almacén y almacén comercial, liga-
dos a la actividad desarrollada en planta baja.

— Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
b) En planta baja:

— Industria, en su categoria de Pequena Industria.

— Almacén, en sus categorias de Pequeno Almacén y Almacén Comercial.

— Taller, en sus categorias de Reparacion Tipo | y Doméstico.

— Comercial, en las subcategorias de pequeno comercio y local comercial tipo
l.

— Oficinas, en las subcategorias de local de oficinas y despacho doméstico.
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— Recreativo-Ocio, en la subcategoria de establecimientos para consumo de
bebidas y comidas, sélo en el tramo comprendido entre Colmenares y Bravo
Murillo.

— Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.
— Administracion Publica.
— Transportes y Comunicaciones, en su categoria de garaje-aparcamiento.
¢) En plantas altas:
— Taller, en su categoria de doméstico.
— Oficinas, en la subcategoria de despacho doméstico.
e Usos alternativos:
— Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.
— Administracion Publica.
e Usos autorizables:

— Transporte y Comunicaciones, en su categoria de garaje-aparcamiento (con las
determinaciones que establece el PGO).

— Oficinas, en la subcategoria de local de oficinas, para la totalidad del edificio.

El abanico de usos permitidos en el ambito es muy amplio, y aunque a priori esto pudiera ser
o parecer beneficioso, al tratarse de un ambito reducido se dan mayores riesgos de una de-
gradacién y pérdida de identidad de la Calle en el contexto de la ciudad. Se diluye entonces el
espiritu de estrategia de conservacién que se induce en la Ficha APR-18 y en el procedimiento
en marcha como Bien de Interés Cultural

Partiendo del mantenimiento del uso residencial como el definitorio del ambito y reconocien-
do que la funcién de vivienda marca la idiosincrasia del area, y la proteccion generalizada de
la mayoria de las edificaciones, se proponen otras opciones en las que se complemente dicho
uso caracteristico o incluso se pueda sustituir hasta un maximo de la mitad de los inmuebles
por otro uso, pero intentando no perder de vista el objetivo Ultimo de conservacion.

Ese escenario abierto de posibilidades de funciéon urbana conlleva asumir las caracteristicas
afines a zonas con ordenanzas de barrio, de manzana cerrada u otras extendidas en la ciudad
baja. De acuerdo a lo ordenado en el PGO, esta flexibilidad de usos en la calle Perojo se dis-
tinguiria del conjunto de Canalejas, donde prevalece una tipologia inducida de barrio tradi-
cional a excepcién de los frentes de fachada a calles principales.
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Tratamiento del patrimonio histérico
del ambito

Tratamiento del uso residencial

Tratamiento de otros usos

Tratamiento del conjunto edificado

Tratamiento de la movilidad y accesi-
bilidad

Configuracion paisajistica

Interaccion con el borde del ambito

Ventajas

Inconvenientes

Cuadro 2. ASPECTOS DE LA ALTERNATIVA 1 DE INTERES EN LA EVALUACION AMBIENTAL

Catalogacion de 47 inmuebles. Aplicacion del grado de
proteccion integral en 9, de proteccién ambiental en 35y
de proteccidn parcial en 3.

Procedimiento de incoacién como Bien de Interés Cultu-
ral. Previsible declaracion como Conjunto Histdrico.

Se mantienen las condiciones preexistentes. Uso caracte-
ristico en los inmuebles.

Se mantienen las condiciones preexistentes. Usos permi-
tidos: almacén, garaje, pequena industria, taller, local co-
mercial, oficina y despacho, establecimiento de consumo
de bebidas y comidas, servicios comunitarios, administra-
cion publica.

Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 4
plantas excepto en los 47 inmuebles catalogados. En su
caso, condicionado a la regulacién como Conjunto Histori-
co a partir de su declaracion.

Peatonalizacion de la calle, en la modalidad de rodonal.

Se mantienen las condiciones preexistentes.
Atencidn inducida al impacto de medianeras.

Efecto de individualizacién de inmuebles no catalogados
mediante posible reestructuracién arquitectdnica.

Se mantienen las condiciones preexistentes. Uso derivado
de la oferta de aparcamientos en la zona.

Continuidad de los aspectos positivos de la situacién ac-
tual.

Definicidn juridica como Conjunto Histdrico una vez se
declare.

Proteccidn de la mayor parte de los inmuebles de la Calle
y entorno.

Tratamiento especifico del espacio publico hacia su rodo-
nalizacion y regulacion de la estética urbana.

Indefinicién urbanistica en el contexto de la ciudad hasta

tanto no se declare Bien de Interés Cultural.

Exceso de proteccidn en algunos inmuebles y su efecto en
la propiedad en relacién al objetivo de refuerzo de la uni-
dad cultural-urbana del ambito.

Pérdida completa de la oferta de aparcamientos en la ca-
lle.

Pérdida de incentivos de la dinamica urbana para la reha-
bilitacion del patrimonio cultural.
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3.3.3 Alternativa “2". Escenario de Perojo como zona comercial abierta

Esta alternativa se enmarca en la propuesta de conformar la calle de Perojo como una zona
comercial abierta, asumiendo los rasgos tipoldgicos y funcionales de esta modalidad de am-
bitos con ejemplos en la propia ciudad tales como Triana, Puerto-Canteras o Mesa y Lépez.

Entendiendo como Zona Comercial Abierta un entorno urbano definido por su alto grado de
uso comercial, principalmente a cota o nivel del espacio publico, complementado con menor
intensidad con otros usos y servicios no comerciales (residencial, ocio, terciario-oficinas, etc.).

Se caracteriza porque, a diferencia de los centros comerciales cerrados, el espacio publico de
la calle constituye el lugar de acceso, de intercambio, de relacion, de paseo para acceder a los
diferentes comercios, unos con tradicion y otros de innovacién, por ser un espacio en el que
prima la economia local con 365 dias al ano de exposicion continua. Es un area comercial
integrada en la vida de la ciudad y que, bien gestionado, regenera el casco urbano de Perojo.

Por la clase, imagen y dimensiones de los inmuebles que conforman la calle se podria dar la
posibilidad del establecimiento de franquicias comerciales que ocupen la superficie completa
del edificio, siempre que las obras necesarias para su implantacion fueran compatibles con el
grado de proteccién del mismo.

En las plantas bajas, se alternaria el uso comercial con el de cafeterias y pequenos restauran-
tes.

Asimismo, seria necesario controlar el flujo del trafico. Una opcidén pasaria por su reduccion
del espacio de transito, ampliando las aceras y eliminando las zonas de estacionamiento. Otra
opcion seria eliminarlo por completo transformando la via en peatonal permitiendo Unica-
mente el acceso a los vados existentes.

A modo indicativo, los usos permitidos en ese escenario serian:
e Uso cualificado: Vivienda.

e Usos complementarios en planta baja: Comercial y Recreativo-Ocio, en la subcategoria
de Establecimientos para Consumo de Bebidas y Comidas.

e Uso alternativo: Comercial en la categoria de Local Comercial, en hasta un 50% de los
edificios.

P.E. “Entorno de la Calle Perojo” Junio 2016 | Evaluacion Ambiental | DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO | Pagina 18




Flgura 4. Resumen grafico sobre el escenario urbano afln a Ia AIternatlva 2 parala CaIIe Pero;o

% % | P.E. “Entorno de la Calle Perojo” Junio 2016 | Evaluacién Ambiental | DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO | Pagina 19




Este tipo de zonas comerciales lleva aparejado un importante flujo de personas entre semana
hasta altas horas de la tarde e, incluso y en determinadas épocas del aho, los fines de sema-
na.

La actividad continuada supone claramente un riesgo de contraste o confrontacién con el uso
de vivienda que pudiera derivar en un abandono progresivo de las viviendas con valores ar-
quitectonicos y culturales, despojando a la calle de la funcién residencial que se pretende
conservar como criterio basico del Plan.

Por otro lado, la disminucién o eliminacién del trafico en la calle junto con el condicionante
de que estamos ante una actividad que genera un importante movimiento de vehiculos que
precisan acceder a la zona requerira de una mayor implicacion de la oferta viaria y de apar-
camiento del espacio urbano del barrio. Se sugiere, entonces, un mayor riesgo de saturacién
o colapso de la misma en Canalejas.

Cuadro 3. ASPECTOS DE LA ALTERNATIVA 2 DE INTERES EN LA EVALUACION AMBIENTAL

e C(Catalogacién de 45 inmuebles. Aplicacién genérica del
grado de proteccidon ambiental, excepto el de proteccidon

Tratamiento del patrimonio histérico parcial en 3 edificios (Residencia Ballesol).

del ambito o ) . ) i
e Procedimiento de incoacion como Bien de Interés Cultu-

ral. Previsible declaracion como Conjunto Histdrico.

e Se mantienen las condiciones preexistentes. Uso caracte-

Tratamiento del uso residencial o .
ristico en los inmuebles.

e Se mantienen las condiciones preexistentes. Usos permi-
tidos: establecimientos de consumo de bebidas y comidas

Tratamiento de otros usos . .
y, en hasta un 50% de inmuebles, el de local comercial.

e  Definicion como Zona Comercial Abierta.

e Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 5
plantas excepto en los 45 inmuebles catalogados. En su
caso, condicionado a la regulacién como Conjunto Histori-
co a partir de su declaracion.

Tratamiento del conjunto edificado

e Se mantienen las condiciones preexistentes. Remision a la
Tratamiento de la movilidad y accesi- gestidn urbana posterior el aumento de la superficie pea-
bilidad tonal y el calmado de tréfico.

e Conservacion del adoquinado tradicional.

e Se mantienen las condiciones preexistentes. Refuerzo de
la estética urbana como imagen especifica en el contexto
de la ciudad.

Configuracion paisajistica

e Atencidn inducida al impacto de medianeras.

e Efecto de individualizacién de inmuebles no catalogados
mediante posible reestructuracién arquitectdnica.

Interaccion con el borde del ambito e Se mantienen las condiciones preexistentes.
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e Continuidad de los aspectos positivos de la situacion ac-
tual.

e  Definicidn juridica como Conjunto Histdrico una vez se
declare.

e Proteccidn de la mayor parte de los inmuebles de la Calle

e Ventajas y entorno.

e Tratamiento especifico del espacio publico con mayor
incentivo de la superficie peatonal y la estética urbana.

o Implicacion de la Calle en la mejora del empleo en la ciu-
dad con una optimizacion del uso de actividad econédmica
terciaria

e  Reduccion derivada de la oferta de aparcamientos en la
calle.

e Posible exceso de orientacidn de las actuaciones de reha-
bilitacion del patrimonio cultural hacia el uso comercial.

e Inconvenientes

e  Posibles conflictos o desequilibrios de coexistencia entre
el uso residencial y el comercial.

3.3.4  Alternativa “3". Perojo como calle de coexistencia residencial y turisti-
ca.

El objeto de esta alternativa es convertir la calle de Perojo en un conjunto urbano de atractivo
turistico, no solo desde el punto de vista de la estancia y pernoctacién, sino también por las
actividades que ahi se desarrollen con el escenario de alto valor cultural, la gastronomia au-
téctona, la artesania o el arte contemporaneo como potenciales recursos territoriales.

El legado cultural representa la historia y la identidad de la gente que habita un territorio.
Esta identidad manifestada en una continua arquitectura y un paisaje de especial singulari-
dad tiene un valor por si mismo convirtiéndose en un atractivo para el turismo de la ciudad.
Se aprovecha la inercia ya generada por el centro histérico de Vegueta y Triana, aportando
sus especificidades como calle de ensanche con destacada componente cultural.

Se enriquece asi el actual proceso de recuperacion del turismo en Las Palmas de Gran Cana-
ria, cuya causa fundamental se ha relacionado con la multiplicidad de productos atractivos
para un visitante cada vez mas exigente en calidad (cruceros, cultura, identidad urbana, co-
mercio, calidad ambiental del espacio urbano, etc.).

Resultado de esa inercia, entornos como la calle Perojo tienen una oportunidad para la revita-
lizacion de sus conjuntos histéricos, a través de un escenario singular de coexistencia del tu-
rismo y comercio con la funciéon residencial. Se esperan de ese modo resultados positivos en
la rehabilitacion de los inmuebles de interés, en la mejora del empleo y en la diversificacion
del tejido econémico de la ciudad.
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Este equilibrio se traduce en un régimen de usos que podemos sintetizar en lo siguiente:

e Uso cualificado: Vivienda.

e Usos complementarios en planta baja: Cultural, Comercial, Oficinas y Recreativo-
Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y Comidas.

e Uso alternativo: Alojamiento turistico, en hasta un 50% de los edificios.

Figura 5. Resumen grafico sobre el escenario urbano afin a la Alternativa 3 para la Calle Perojo

La alternativa propone la convivencia e interaccién entre residentes y turistas de manera que
ambos se beneficien de la relacién. Para ello se permite que el cincuenta por ciento de los
inmuebles protegidos puedan solicitar la declaracion de “Casa Emblematica” con las conside-
raciones establecidas por el Reglamento de Actividad Turistica de Alojamiento.

Esto supondria un interesante incentivo para reformar y rehabilitar las edificaciones sin que
pierdan su identidad

A
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En planta baja se promoveria el establecimiento de galerias de arte dedicadas a dar a conocer
los artistas autdctonos y tiendas de artesania. Este uso se alternaria con cafeterias y pequenos
restaurantes.

En cuanto al trafico rodado, seria conveniente su reduccién, aunque no imprescindible. Si se
propondria una ampliacion de las aceras para permitir un transito peatonal mas cémodo y
zonas de estancias en relacion con los locales de restauracion.

Cuadro 4. ASPECTOS DE LA ALTERNATIVA 3 DE INTERES EN LA EVALUACION AMBIENTAL

e C(Catalogacién de 45 inmuebles. Aplicacién genérica del
grado de proteccidon ambiental, excepto el de proteccidon

Tratamiento del patrimonio histérico parcial en 3 edificios (Residencia Ballesol).

del ambito o ) . ) i
e Procedimiento de incoacion como Bien de Interés Cultu-

ral. Previsible declaracion como Conjunto Histdrico.

e Se mantienen las condiciones preexistentes. Uso caracte-

Tratamiento del uso residencial o .
ristico en los inmuebles.

e Se mantienen las condiciones preexistentes. Usos permi-
tidos: cultural, comercial, oficinas y establecimientos de

. consumo de bebidas y comidas.
Tratamiento de otros usos B o o
e Introduccién del uso de alojamiento turistico en casas u

hoteles emblematicos como elementos de dinamizacién y
cualificacion urbana y de rehabilitacion del patrimonio.

e Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 5
plantas excepto en los 45 inmuebles catalogados. En su
caso, condicionado a la regulacién como Conjunto Histori-
co a partir de su declaracion.

Tratamiento del conjunto edificado

e Se mantienen las condiciones preexistentes. Remision a la
Tratamiento de la movilidad y accesi- gestidn urbana posterior el aumento de la superficie pea-
bilidad tonal y el calmado de tréfico.

e Conservacion del adoquinado tradicional.

e Se mantienen las condiciones preexistentes. Refuerzo de
la estética urbana como imagen comercial.

Configuracion paisajistica e Atencidn inducida al impacto de medianeras.

e Efecto de individualizacién de inmuebles no catalogados
mediante posible reestructuracién arquitectdnica.

Interaccion con el borde del ambito e Se mantienen las condiciones preexistentes.
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e Continuidad de los aspectos positivos de la situacion ac-
tual.

e  Definicidn juridica como Conjunto Histdrico una vez se
declare.

e Proteccidn de la mayor parte de los inmuebles de la Calle

e Ventajas y entorno.

o Implicacion de la Calle en la mejora del empleo en la ciu-
dad con una optimizacion del uso de actividad econédmica
terciaria.

e Efecto de los usos dinamizadores en la rehabilitacién del
patrimonio cultural.

e Mantenimiento de la presencia de vehiculos y trafico co-
mo factor de incidencia paisajistica y desvirtuacion de la

e Inconvenientes imagen del conjunto.

e Riesgos limitados de conflictos de coexistencia entre el
uso residencial y el turistico.

3.3.5 Alternativa “4". Perojo como espacio de ocio y esparcimiento

El mejor ejemplo para explicar esta alternativa lo tenemos en el cercano Conjunto Historico
del “Barrio de Vegueta” y, en concreto, con las calles de La Pelota y Mendizabal.

Son calles, al igual que la de Perojo, con un importante patrimonio arquitecténico en el que
poco a poco se ha ido introduciendo el uso de consumo de bebidas y comidas. Primero se
extendié en planta baja, aunque a dia de hoy, en bastantes casos, este uso ocupa ya todo el
edificio.

El cambio en los habitos de ocio y la crisis econémica han trasladado buena parte de las fies-
tas y celebraciones a la calle, por lo que en los ultimos afos ha tenido lugar una proliferacion
de bares y locales de tapas. Se trata por tanto de un uso facil de implantar y que genera una
importante actividad econémica.

Sin embargo, debe observarse que es un uso que es muy dificil de compatibilizar con la resi-
dencia debido al ruido que generan las actividades de ocio y recreacion. Los amplios horarios
de apertura en los establecimientos implicados, llegando en determinadas ocasiones a altas
horas de la noche. Su efecto derivado es una considerable molestia para el descanso de los
vecinos de la calle y el entorno.

Asimismo, por regla general el mantenimiento que se hace de los inmuebles, asi como la de-
coracion, carteleria y senalética podemos considerarlo como una presién sobre la calidad del
entorno y el patrimonio cultural, con riesgos de afectar la imagen y el caracter histérico de la
calle.
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Al igual que sucede en la alternativa “2"”, se atrae un nimero de usuarios muy importante,
que en determinados horarios y eventos tienden a ocupar la acera y parte de la via, por lo
que la tendencia seria ir disminuyendo el trafico rodado hasta la peatonalizacién completa de
la calle. Al igual que sucede con las zonas comerciales abiertas esto supondria una saturacién
de las calles colindantes por lo que seria necesario realizar un estudios previos con el objeto
de buscar posibles alternativas.

En cualquier caso, podemos resumir el régimen de usos en los siguientes aspectos:
e Uso cualificado: Vivienda.

e Usos complementarios en planta baja: Comercial y Recreativo-Ocio, en la subcatego-
ria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y Comidas.

e Uso alternativo: Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Con-
sumo de Bebidas y Comidas, en hasta un 50% de los edificios.

Figura 6. Resumen grafico sobre el escenario urbano afin a la Alternativa 3 para la Calle Perojo
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Cuadro 5. ASPECTOS DE LA ALTERNATIVA 4 DE INTERES EN LA EVALUACION AMBIENTAL

e C(Catalogacién de 45 inmuebles. Aplicacién genérica del
grado de proteccidon ambiental, excepto el de proteccidon

Tratamiento del patrimonio histérico parcial en 3 edificios (Residencia Ballesol).

del ambito o ) . ) i
e Procedimiento de incoacion como Bien de Interés Cultu-

ral. Previsible declaracion como Conjunto Histdrico.

e Se mantienen las condiciones preexistentes. Uso caracte-

Tratamiento del uso residencial o .
ristico en los inmuebles.

e Se mantienen las condiciones preexistentes. Usos permi-
tidos: establecimientos de consumo de bebidas y comidas

Tratamiento de otros usos . .
y, en hasta un 50% de inmuebles, el de local comercial.

e  Definicion como zona de ocio.

e Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 5
plantas excepto en los 45 inmuebles catalogados. En su
caso, condicionado a la regulacién como Conjunto Histori-
co a partir de su declaracion.

Tratamiento del conjunto edificado

e Se mantienen las condiciones preexistentes. Remision a la
Tratamiento de la movilidad y accesi- gestidn urbana posterior el aumento de la superficie pea-
bilidad tonal y el calmado de tréfico.

e Conservacion del adoquinado tradicional.

e Se mantienen las condiciones preexistentes. Refuerzo de
la estética urbana como imagen especifica en el contexto
de la ciudad.

Configuracion paisajistica

e Atencidn inducida al impacto de medianeras.

e Efecto de individualizacién de inmuebles no catalogados
mediante posible reestructuracién arquitectdnica.

e Se mantienen las condiciones preexistentes. Uso de la

Interaccion con el borde del ambito .
oferta de aparcamiento de la zona

e Continuidad de los aspectos positivos de la situacion ac-
tual.

e  Definicidn juridica como Conjunto Histdrico una vez se
declare.

e Proteccidn de la mayor parte de los inmuebles de la Calle

e Ventajas y entorno.

e Tratamiento especifico del espacio publico con mayor
incentivo de la superficie peatonal y la estética urbana.

o Implicacion de la Calle en la mejora del empleo en la ciu-
dad con una optimizacion del uso de actividad econédmica
terciaria

e  Reduccion derivada de la oferta de aparcamientos en la

calle.
. e Posible exceso de orientacion de las actuaciones de reha-
Inconvenientes e e . . . .
bilitacion del patrimonio cultural hacia el uso comercial.

e  Posibles conflictos o desequilibrios de coexistencia entre
el uso residencial y el comercial.
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4 EL DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

El desarrollo previsible de la ordenacion del Plan Especial estd condicionando por la selecciéon
de la alternativa en base a su mejor consideracién de coherencia con los objetivos de ordena-
cién perseguidos y de mayor significacién en sentido positivo de la evaluacién de los efectos
sobre el medio ambiente en las variables prevalentes de paisaje urbano y de calidad ambien-
tal del entorno.

Los capitulos estructurantes del desarrollo previsto para las determinaciones recogidas son:
e Procedimiento reglado de aprobacion del Plan Especial.

- Definicion de la ordenacion pormenorizada y el Plan operativo.

- Procedimiento de evaluacion ambiental simplificada.

- Procedimiento de participacién publica y consulta interadministrativa.

- Procedimiento de aprobacién del Plan.

- Entrada en vigor de las Normas.

e Diseno de la ordenacién del Plan en el ambito, con arreglo a los siguientes aspectos fun-
damentales:

- Regulacién de la normativa edificatoria dentro del ambito y definiciéon de las obras y
usos admitidos.

- Determinacién de los criterios de conservacién, consolidacion, restauracion y, en su
caso, rehabilitacion y remodelacion de los inmuebles, con un programa especifico de
actuaciones para los catalogados.

- Adopcién de criterios relativos al ornato de edificios y espacios libres, viales y sus pa-
vimentos, mobiliario urbano, sefalizaciones, cromatismo y demas elementos ambien-
tales.

- Articulacion de medidas de fomento que se estimen necesarias para la revitalizacién
del Conjunto Histérico.
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e Procedimiento reglado de aprobacion del Plan Especial.
- Definicion de la ordenacion pormenorizada y el Plan operativo.
- Procedimiento de evaluacion ambiental simplificada.
- Procedimiento de participacién publica y consulta interadministrativa.
- Procedimiento de aprobacién del Plan.
- Entrada en vigor de las Normas.

e Gestion territorial y urbanistica comdn de usos, actividades y actuaciones en el ambito
urbano ordenado.

Junio 2016 | Evaluacién Ambiental | DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

P.E. “Entorno de la Calle Perojo” Pagina 28




5 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIEN-
TE ANTE DEL DESARROLLO DEL PLAN

5.1 LAS VARIABLES AMBIENTALES SIGNIFICATIVAS

El ambito concreto de ordenacion delimita una superficie de 2,24 Ha. en la que se participa
de las condiciones de plena urbanizaciéon que caracterizan el area comprendida por el barrio
de Canalejas e, incluso en el margen litoral cercano; definiéndose irreversiblemente las condi-
ciones del medio natural en tanto posible valor de esta zona de la ciudad.

La Memoria Informativa expone el detalle de las caracteristicas y situacion analizadas para el
ambito. En el presente Documento Ambiental Estratégico se reproducen los aspectos mas
definitorios de la caracterizacién del medio ambiente, sintetizando los contenidos con mayor
implicacién en la evaluacion ambiental.

La situacion del medio ambiente que se hereda en estos dias es el resultado, pues, de la con-
figuraciéon de un entorno urbano consolidado que mantiene en su conjunto una peculiar
forma de implantaciéon en la plataforma costera del frente oriental de la ciudad; todo ello con
una completa urbanizacion del espacio y una alteracion irreversible de los contextos naturales
originarios de la zona.

Presentando un desarrollo propio de formaciones urbanas en llanos, donde la implantacién
actual se materializa en un conjunto edificado de volumetria y tipologia arquitecténica de-
terminada, con una organizaciéon en trama urbana relativamente regular y una destacada
densidad constructiva.

El proceso de crecimiento y evolucién temporal de este conjunto concluyen en la actual for-
ma de un entorno, cuyas condiciones se vinculan a una fuerte componente histérica y de
paisaje urbano-cultural.

Estamos ante un espacio geografico dotado de limitado interés medioambiental, en cuanto a
escenarios naturales; si bien, el propio desarrollo temporal confiere en una situacion singular
de paisaje urbano histérico con apreciable singularidad expositiva por la tipologia arquitecto-
nica predominante.

Advirtiéndose de antemano que no se coincide con ningun espacio definido en el marco le-
gal, institucional o cientifico por su especial interés medioambiental, el analisis de las varia-
bles medioambientales se encamina hacia la definicion de su incidencia en la formalizacion
actual del ambito y su expresion paisajistica, su posible implicacién en la definicion del barrio
y su relacion fisica con el centro historico de la ciudad o en la interaccién con aspectos de
interés en la ordenacion urbanistica tales como la capacidad de carga de los usos.
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El contexto fisico sobre el que se asienta el entorno de la calle Perojo y el barrio de Canalejas
se define basicamente una extensa formaciéon sedimentaria de depdsitos arenosos cuaterna-
rios que se extiende a lo largo de la plataforma costera por debajo de la actual ciudad baja,
desde el Istmo de Guanarteme hasta la Vega de San José.

A partir de esta caracterizacion geoldgica del terreno, la definicion geomorfolégica se mani-
fiesta efectivamente en una morfologia propia de plataformas costeras que podemos consi-
derar una modalidad de rasa sedimentaria entre el escarpe del lomo de San Antonio y el pe-
rimetro litoral.

El perfil natural de esta morfologia es homogéneo y basculado suavemente desde el interior
hacia el mar, sin que existan irregularidades del terreno ni tramos con pendientes superiores
al 5%. Este desarrollo basculado motiva la coincidencia en el conjunto del ambito de una
oscilacién entre los 7 m. del nivel del mar y los 9 m. de maxima cota observados en el tramo
perimetral con la calle Bravo Murillo.

Por tanto, la plataforma sedimentaria litoral es la forma del relieve que estructura y configura
la disposicién fisica del ambito de ordenacién; si bien mediatizada por la “cubierta” urbani-
zada.

No se constatan accidentes relacionados con los riesgos naturales por las condiciones geo-
técnicas del terreno en el ambito de Perojo, en su caso, que hayan afectado a la poblacion o
a los inmuebles y elementos que actualmente conforman el patrimonio histérico y arquitec-
tonico en esta zona.

El entorno presenta un proceso de urbanizacién que ha inutilizado cualquier factor de pro-
piedad o capacidad agrolégica del terreno, pese a la constitucién histérica como vega agrico-
la hasta bien entrado el siglo XX.

Esta situacién motiva unas limitaciones restrictivas para cualquier desarrollo agricola del
mismo, descartando todo planteamiento de conservacién en este sentido para la zona abor-
dada.

El espacio que engloba la plataforma costera de la ciudad baja donde se delimita el ambito
ordenado se integra climaticamente en un amplio sector enmarcado en el dominio costero de
la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria y el conjunto nororiental de la isla. Por ello, los ras-
gos climaticos y meteorolégicos a asumir en este Plan Especial estan condicionados por una
localizaciéon insular expuesta directamente al régimen de los alisios y a las condiciones aridas.

Tomando como referencia los datos de la estacién termopluviométrica del Puerto de La Luz,
se trata de un espacio con un reducido volumen de precipitaciones en forma de lluvia (menos
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de 100 mm. anuales), las cuales se concentran entre los meses de octubre a febrero (en torno
al 80% del total durante el ano).

Se trata, en cualquier caso, de un proceso claramente irregular, en el que resulta perceptible
una alta torrencialidad de dichas lluvias y para un ambito donde resulta manifiesto el feno-
meno de las escorrentias; aspecto que se agrava con el caracter xérico, el caracter accidenta-
do del relieve y la inexistencia de vegetacion de gran porte con capacidad de retencion.

Las condiciones de aridez reflejadas y la condicion de plataforma sedimentaria de limitada
pendiente que actualmente identifica el barrio de Canalejas y el entorno de la calle Perojo
advierten buena parte de las condiciones del funcionamiento del ciclo hidrolégico.

Este se caracteriza en el ambito de ordenacion por un mero cumplimiento de las funciones de
transporte del agua de lluvia desde la base del escarpe que bordea la plataforma en su mar-
gen occidental hacia el mar (La Cornisa), complementandose con los procesos derivados de la
tedrica escorrentia natural del Barranco de Mata (hoy controlada por canalizacién urbana
bajo la calle Bravo Murillo).

La escasa superficie del ambito y su condicion de espacio urbano consolidado explica la in-
existencia de formaciones resefables de biodiversidad, en las que pueda valorarse la singula-
ridad y valor ambiental de la vegetacién o la fauna.

Ni siquiera se coincide con la presencia de enclaves afines a otros entornos de conjunto histé-
rico o de barrio tradicional en la ciudad, donde la presencia de parques, jardines privados o la
definicién ambiental de las calles presentan una impronta paisajistica y medioambiental de
estos elementos naturales (Vegueta, Triana, Tafira Alta, Ciudad Jardin).

Esta inexistencia incluye al arbolado o elementos vegetales decorativos a lo largo de la acera,
excepto algln maceton ornamental junto a fachadas concretas o en la cubierta perceptible
de una residencia de la 32 Edad.

El Unico enclave de referencia en este aspecto se corresponde con el pequefno conjunto exis-
tente en la plazoleta de Perojo o de Padre Hilario, representado por cuatro palmeras (Phoenix
canariensis) y un pequeno laurel de indias (Ficus microcarpa).

En este contexto, el elenco faunistico resulta igualmente restringido.

No se constata la presencia de elementos o enclaves integrados en algun instrumento legisla-
tivo o de planeamiento territorial que regule su proteccion por su interés o representatividad
de la fauna o flora silvestre, de la biodiversidad o del patrimonio natural.
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5.2 DEFINICION DE UN PAISAJE URBANO-CULTURAL ESPECIFICO

La caracterizacion de este paisaje urbano nos permite inventariar las unidades homogéneas
de calidad visual, a partir de las cuales se objetiviza el analisis de la situacién formal del ambi-
to.

Su relevancia es indiscutible. Partimos de la base de que se ordena un Conjunto Histérico co-
mo resultado global de la coexistencia en un mismo espacio de una serie de valores de patri-
monio histérico, cultural y ambiental; resultado que adquiere una forma urbana determinada
en este caso. A su vez, esta forma es la referencia sobre la que se apoya el interés general de
esta superficie en aplicaciéon de la legislaciéon especifica y de las cuales asignadas desde el
planeamiento superior.

Las unidades vendrian a definirse en el conjunto de inmuebles 0 manzanas, constituidas por
distintas edificaciones o elementos de la trama urbana; y cuya distribucion espacial conforma
la calle Perojo y su entorno.

Atendiendo al criterio anterior, se enuncian las siguientes en el ambito de ordenacion:

Perojo 01. Frente Este entre Colmenares y Bravo Murillo.

e Perojo 02. Frente Oeste entre Colmerares y Bravo Murillo.

e Perojo 03. Frente Este entre Cebrian y Colmenares.

e Perojo 04. Frente Oeste entre Cebrian y Colmerares.

e Perojo 05. Frente Este entre Murga y Cebrian.

e Perojo 06. Frente Oeste entre Murga y Cebrian.

e Perojo 07. Frente Este de Plaza Padre Hilario.

e Perojo 08. Frente Oeste de Plaza Padre Hilario.

e Perojo 09. Frente de Nunez de la Pefa.

e Perojo 10. Plaza de Padre Hilario.

e Perojo 11. Calle viaria.
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Unidad paisajistica

Perojo 01

Definicién general del ambito

Frente de fachada entre las calles de Bravo Murillo y Colmenares
en su margen Este.

Superficie

262 m?.

Proporcion de inmuebles de interés cultural

Alta. Unidad con inmueble Unico protegido.

Delimitacion de la unidad
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Unidad paisajistica
Perojo 01

Resumen grafico

Tipologia de uso urbano

Unidad conformada por una Unica parcela cuya impronta paisajistica es definida por su fachada a
tres calles (Perojo, Bravo Murillo y Colmenares). Constituye un enclave ya tradicional de uso tercia-
rio en la modalidad de bar-restaurante, incluyéndose un estanco.

Definicion del conjunto edificado

Unico inmueble de dos plantas y de fisonomia afin a buena parte de la calle, ejemplificando la
arquitectura de funcion residencial y comercial de la primera mitad del siglo XX. Los balconcillos
de hierro forjado y la disposicion simétrica de los huecos en una planta y otra son rasgos significa-
tivos. Apreciable impronta como puerta de entrada a la calle en su emplazamiento entre esquinas.

Impactos paisajisticos resenables

e Abandono de la segunda planta y deterioro comun.

Justificacion de la calidad visual

Calidad visual alta por la prevalencia de la componente paisaje urbano-cultural definido en la des-
tacada impronta a nivel local de un inmueble de interés arquitecténico e historico.
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Unidad paisajistica

Perojo 02

Definicién general del ambito

Frente de fachada entre las calles de Bravo Murillo y Colmenares en
su margen Oeste.

Superficie

458 m?.

Proporcion de inmuebles de interés cultural

Alta. Unidad con dos inmuebles protegidos.

Delimitacion de la unidad
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Unidad paisajistica
Perojo 02

Resumen grafico

Tipologia de uso urbano

Unidad conformada por dos parcelas cuyo emplazamiento se define en el contacto de tres calles
(Perojo, Bravo Murillo y Colmenares). Constituye un enclave ya tradicional de uso terciario en la
modalidad de bar-churreria y de pensién-hostal. Incluye una farmacia en uno de los bajos.

Definicion del conjunto edificado

Dos inmuebles de composicién unitaria de tres plantas y de fisonomia afin a buena parte de la
calle, ejemplificando la arquitectura de funcién residencial y comercial de la primera mitad del
siglo XX. Los balconcillos de hierro forjado y la disposicién simétrica de los huecos en una planta y
otra son rasgos significativos. Apreciable impronta como puerta de entrada a la calle en su em-
plazamiento entre esquinas.

Impactos paisajisticos resenables

e No se observan.

Justificacion de la calidad visual

Calidad visual alta por la prevalencia de la componente paisaje urbano-cultural definido en la des-
tacada impronta a nivel local de un conjunto de dos inmuebles con interés arquitecténico e histo-
rico.

s
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Unidad paisajistica

Perojo 03 ‘

. . .7 7 . ILF‘J-F-
Definicién general del ambito B
Frente de fachada entre las calles de Cebrian y Colmenares en su -q."’ "\xﬁ

B 5.

margen Este.

Superficie
3.811 m2. ‘

Proporcion de inmuebles de interés cultural o A
Moderada. Mas del 50% de parcelas con inmuebles protegidos. ‘ e

Delimitacion de la unidad
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Unidad paisajistica
Perojo 03

Resumen grafico

Tipologia de uso urbano

Unidad conformada por uno de los margenes y manzanas de la calle. Acoge una cierta diversidad
de usos, donde se integran la vivienda colectiva, la vivienda unifamiliar, el uso comercial de pe-
gueino tamafno, aparcamientos bajo rasante y una residencia de ancianos. Frente de fachada con
funcionalidad comun respecto al conjunto del barrio.

Definicion del conjunto edificado

Grupo de inmuebles con una apreciable diversidad tipoldgica, donde sobresalen por su volume-
tria y la superficie de varias modalidades de arquitectura contemporanea, alguna (residencia de
ancianos) con reconstruccion del formato constructivo original. Las edificaciones singulares se
adscriben al esquema comun a la calle de arquitectura académica y ecléctica de la primera mitad
de siglo XX, asociada a entornos de burguesia comercial.

Impactos paisajisticos resenables

e Destacada impronta de 2 inmuebles de 5y 7 plantas, con sus respectivas medianeras, respec-
to a inmuebles anexos de 2 y 3 plantas. Dificil integracién en el contexto del Conjunto Histori-
co. Desuso de algunas plantas de inmuebles de interés con su respectivo proceso de degrada-
cion de fachadas.

Justificacion de la calidad visual

Calidad visual moderada por la implicaciéon de inmuebles de interés historico arquitecténico en un
contexto urbano renovado.
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Unidad paisajistica (;)

Perojo 04 ‘ ﬁé\*-x
p \'\

Definicién general del ambito

Frente de fachada entre las calles de Cebrian y Colmenares en su *Le \

margen Oeste.

Superficie
2.963 m2. ‘

Proporcion de inmuebles de interés cultural
Alta. Todos los inmuebles protegidos, excepto uno en esquina. ‘ T

Delimitacion de la unidad
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Unidad paisajistica
Perojo 04

Resumen grafico

Tipologia de uso urbano

Unidad conformada por uno de los margenes y manzanas de la calle. Acoge una cierta diversidad
de usos, donde se integran la vivienda colectiva, la vivienda unifamiliar, el uso comercial de pe-
gueno tamano, las oficinas y varios locales educativo-culturales. Ejemplo de la actualizacion fun-
cional de la calle con diversidad de actividades.

Definicion del conjunto edificado

Conjunto de composicion homogénea a lo largo del frente de fachada e inmuebles de 2 plantas,
gue se remata en su esquina sur con un edificio colectivo contemporaneo de 5 alturas. Los in-
muebles de interés presentan fisonomia afin a buena parte de la calle, ejemplificando la arquitec-
tura de funcidn residencial y comercial de la primera mitad del siglo XX. Los balconcillos de hierro
forjado y la disposicion simétrica de los huecos en una planta y otra son rasgos significativos.
Conforma una de las imagenes significativas del Conjunto Historico.

Impactos paisajisticos resenables

e Apreciable impronta del inmueble en esquina de 5 plantas. Dificil integracién en el contexto
del Conjunto Histdrico. Desuso de algunas plantas de inmuebles de interés con su respectivo
proceso de degradacion de fachadas.

Justificacion de la calidad visual

Calidad visual alta por la prevalencia de la componente paisaje urbano-cultural definido en la des-
tacada impronta a nivel local de un conjunto de dos inmuebles con interés arquitecténico e histo-
rico.
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Unidad paisajistica

Perojo 05

Definicién general del ambito

Frente de fachada entre las calles de Murga y Cebrian en su mar-
gen Este.

Superficie

2.131 m%

Proporcion de inmuebles de interés cultural

Alta. Todos los inmuebles protegidos.

Delimitacion de la unidad
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Unidad paisajistica
Perojo 05

Resumen grafico

Tipologia de uso urbano

Unidad conformada por uno de los margenes y manzanas de la calle. Acoge una cierta diversidad
de usos, donde se integran la vivienda unifamiliar, el uso comercial de pequefo tamano, las ofici-
nas y una farmacia. Apreciable proporcion de inmuebles sin uso en planta baja.

Definicion del conjunto edificado

Conjunto de composicion homogénea a lo largo del frente de fachada e inmuebles de 2 plantas,
con algunos ejemplos de 3 alturas. Presentan fisonomia afin a buena parte de la calle, ejemplifi-
cando la arquitectura de funcién residencial y comercial de la primera mitad del siglo XX. Los bal-
concillos de hierro forjado y la disposicion simétrica de los huecos en una planta y otra son rasgos
significativos. Conforma una de las imagenes significativas del Conjunto Histérico.

Impactos paisajisticos resenables

e Efectos puntuales relacionados con el abandono de fachadas y deterioro asociado.

Justificacion de la calidad visual

Calidad visual alta por la prevalencia de la componente paisaje urbano-cultural definido en la des-
tacada impronta a nivel local de un conjunto de dos inmuebles con interés arquitecténico e histo-
rico.
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Unidad paisajistica

Perojo 06

Definicién general del ambito

Frente de fachada entre las calles de Murga y Cebrian en su mar- i\ i\

gen Oeste. : )
Superficie

3.472 m2. ‘

Proporcion de inmuebles de interés cultural = C\
Alta. Todos los inmuebles protegidos, excepto un edificio. ‘ 2

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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Unidad paisajistica
Perojo 06

Resumen grafico

Tipologia de uso urbano

Unidad acoge una cierta diversidad de usos, donde se integran la vivienda unifamiliar, el uso co-
mercial de pequeino tamano, las oficinas, bares-terrazas y un inmueble de aparcamientos. Ejemplo
de asociaciéon del uso de terraza en espacio publico adscrita a actividad en un inmueble.

Definicion del conjunto edificado

Conjunto de composicion heterogénea a lo largo del frente de fachada con predominio de in-
muebles de 2 plantas y algunos ejemplos de 3 alturas. Presentan fisonomia afin a buena parte de
la calle, ejemplificando la arquitectura de funcién residencial y comercial de la primera mitad del
siglo XX. Los balconcillos de hierro forjado y la disposicién simétrica de los huecos en una planta y
otra son rasgos significativos. Singularidad paisajistica de una modalidad de balcén cerrado o
bow Windows en un inmueble y la representacion de las arquitectura industrial en el edificio de
aparcamiento.

Impactos paisajisticos resenables

e Efectos puntuales relacionados con el abandono de fachadas y deterioro asociado.

e Ruptura visual en la presencia de la terraza, sin valorarse necesariamente con un signo negati-
vo.

Justificacion de la calidad visual

Calidad visual alta por la prevalencia de la componente paisaje urbano-cultural definido en la des-
tacada impronta a nivel local de un conjunto de dos inmuebles con interés arquitecténico e histo-
rico.
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Unidad paisajistica @«,
Perojo 07 ‘

Definicién general del ambito = \
Frente de fachada en el margen Este de la Plazoleta de Padre < |
Hilario. e |

Superficie SN \\ \
945 m?, ‘ PO P
\“.ﬁ \ o
Proporcion de inmuebles de interés cultural LW5£%
Baja. Sin inmuebles protegidos. ‘ e

Delimitacion de la unidad
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Unidad paisajistica
Perojo 07

Tipologia de uso urbano

Unidad centrada en el uso residencial, exepto en los bajos de los inmuebles mas cercanos a la
calle Murga, presencia de uso comercial de pequeno tamano en planta baja. Aparente escasa re-
lacion funcional de las actividades en el inmueble respecto a la plazoleta anexa.

Definicion del conjunto edificado

Conjunto contemporaneo de inmuebles con arquitectura sin patrén definido, donde coexisten
modelos tradicionales de casa terrera unifamiliar con edificios colectivos de hasta 6 alturas. Cierta
singularidad formal de pasaje entre inmuebles con el que se accede a interior de manzana, sin
valor paisajistico-cultural.

Impactos paisajisticos resenables

e Efectos puntuales relacionados con el abandono de fachadas y deterioro asociado.
¢ Impronta de sendos inmuebles de alta volumetria, con sus respectivas paredes medianeras

e Distincién formal y tipoldgica del conjunto en el contexto del Conjunto Histérico.

Justificacion de la calidad visual

Calidad visual moderada por el efecto cualificador de la plazoleta anexa y la impronta ambiental
de la vegetacién existente en ésta.
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Unidad paisajistica
Perojo 08 ‘

Definicién general del ambito
Frente de fachada en el margen Oeste de la Plazoleta de Padre
Hilario.

Superficie
1.012 m2, ‘

Proporcion de inmuebles de interés cultural
Alta. Todos los inmuebles protegidos, excepto uno. ‘

Delimitacion de la unidad
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Unidad paisajistica
Perojo 08

Resumen grafico

- " — i S

Tipologia de uso urbano

Unidad centrada en el uso residencial, excepto en el bajo de un inmueble en esquina con C/. Mur-
ga con uso de bar terraza. Apreciable relacién funcional de las actividades en el inmueble respec-
to a la plazoleta anexa. Ejemplo de asociacion del uso de terraza en espacio publico adscrita a
actividad en un inmueble

Definicion del conjunto edificado

Pese a su extension relativamente limitada, alberga un conjunto diverso en variantes de la arqui-
tectura de la primera mitad de siglo XX, incluyendo un ejemplo de inmueble con tipologia racio-
nalista Unico en el Conjunto Histérico. Excepto un edificio de 2 alturas y otro de una en el margen
hacia la C/. Murga (no protegido), el grupo coincide en una volumetria de 3 plantas.

Impactos paisajisticos resenables

e Efectos puntuales relacionados con el abandono de fachadas y deterioro asociado.

Justificacion de la calidad visual

Calidad visual alta por el efecto cualificador de la plazoleta anexa y la impronta ambiental de la
vegetacion existente en ésta y la riqueza formal de los inmuebles representativos del patrimonio
histérico-arquitectonico de la primera mitad del siglo XX.
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Unidad paisajistica
Perojo 09 ‘

Definicién general del ambito =
Frente de fachada en el margen norte de la Plazoleta de Padre f\;f \\
'\:El; .

Hilario y hacia la C/. NUfez de la Peia.

\\”\L e
Superficie X \ \-M
378 m?. ‘ "-\H \ T
l"- Vo
W Rk
Proporcién de inmuebles de interés cultural e (‘j\
Alta. Conformada por dos inmuebles protegidos. ‘ e

Delimitacion de la unidad
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Unidad paisajistica
Perojo 09

Resumen grafico

Tipologia de uso urbano

Unidad centrada en el uso residencial, excepto en el bajo de un inmueble en esquina con C/. Nu-
fez de la Pefa con bajo comercial. Aparente escasa relaciéon funcional de las actividades en el
inmueble respecto a la plazoleta anexa

Definicion del conjunto edificado

Conjunto de 2 inmuebles muy distintos tipolégicamente, aunque con apreciable singularidad y
representatividad cultural. Formalizacion ecléctica con cierto academicismo de un caso se contra-
pone con las reminiscencias racionalistas del otro.

Impactos paisajisticos resenables

e Efectos puntuales relacionados con el abandono de fachadas y deterioro asociado.

Justificacion de la calidad visual

Calidad visual alta por el efecto cualificador de la plazoleta anexa y la impronta ambiental de la
vegetacion existente en ésta y la riqueza formal de los inmuebles representativos del patrimonio
histérico-arquitecténico de la primera mitad del siglo XX.
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Unidad paisajistica
Perojo 10 ‘

Definicién general del ambito
Plazoleta de Padre Hilario.

Superficie
1.095 m?, ‘

Proporcion de inmuebles de interés cultural
Baja. Sin inmuebles protegidos.

Delimitacion de la unidad
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Unidad paisajistica
Perojo 10

Resumen grafico

Tipologia de uso urbano

Unidad centrada en el uso publico de plaza. Emplazamiento puntual de terraza. Elemento am-
biental significativo en el contexto del Conjunto Histérico, constituyendo el Unico espacio libre y
de esparcimiento de la poblacion residente.

Definicion del conjunto edificado

Sin presencia de inmuebles. Plazoleta triangular que pone en relacién el frente de la calle Murga
con el de la calle NUnez de la PeRa.

Impactos paisajisticos resenables

e No se observan.

Justificacion de la calidad visual

Calidad visual alta por el efecto cualificador de la plazoleta y su impronta ambiental en el Conjun-
to Historico. Aporta un matiz interesante al entorno de arquitectura residencial y comercial de las
primeras décadas del siglo XX y al desarrollo longitudinal de la calle Perojo.
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Unidad paisajistica 2
Perojo 11

Definicién general del ambito
Calle viaria de Perojo y sus intersecciones con calles transversales.

Superficie
5.847 m’. ‘

Proporcion de inmuebles de interés cultural
Baja. Sin inmuebles protegidos. Valor moderado del adoquinado ‘

Delimitacion de la unidad
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Unidad paisajistica
Perojo 11

Resumen grafico

Tipologia de uso urbano

Unidad centrada en el uso publico de acceso rodado. Emplazamiento puntual de terraza. Elemen-
to estructurante en la trama urbana sencilla del Conjunto Histérico.

Definicion del conjunto edificado

Sin presencia de inmuebles.

Impactos paisajisticos resenables

e Sobredimensionamiento de la presencia del coche, tanto en sus desplazamientos como en la
constante ocupacion de los aparcamientos. Efecto sobre la impronta de singularidad cultural
del Conjunto Histérico.

Justificacion de la calidad visual

Calidad visual moderada por el efecto cualificador de la funcion estructurante y perspectiva del
Conjunto Historico.
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Con el inventario anterior, es posible sintetizar la configuracién paisajistica del Entorno de
calle Perojo y su calidad visual en el siguiente Cuadro.

Cuadro 6. Caracterizacion de la calidad visual del paisaje en el ambito.

. Superficie Interés Impronta paisajistica del conjunto [e=]ILET:]
Emplazamiento 2 g .
(m”) cultural edificado visual
Unico inmueble de dos plantas y de
Frente de fachada entre las calles de fisonomia afin a buena parte de la
Perojo 01 | Bravo Murilloy Colmenares en su mar- 262 Alto calle, ejemplificando la arquitectura de Alta
gen Este funcion residencial y comercial de la
primera mitad del siglo XX.
Dos inmuebles de composicion unitaria
de tres plantas y de fisonomia afin a
Frente de fachada entre las calles de buena a’;te de I:calle eiemplificando
Perojo 02 | Bravo Murilloy Colmenares en su mar- 458 Alto p !, ) p . Alta
la arquitectura de funcidn residencial y
gen Oeste . . . .
comercial de la primera mitad del siglo
XX.
Grupo de inmuebles con una aprecia-
ble diversidad tipoldgica, con arquitec-
tura contemporanea, alguna con
reconstruccion del formato constructi-
. Frente de fachada entre las calles de . [ .
Perojo 03 . 3.811 Moderado | vo original. Las edificaciones singulares | Moderada
Cebridn y Colmenares en su margen Este ) ,
se adscriben al esquema comun a la
calle de arquitectura académicay
ecléctica de la primera mitad de siglo
XX.
Frente de fachada entre las calles de Emeseie:]::g:]lzze: gu:alrlzp;?:rntjin
Perojo 04 Cebrian y Colmenares en su margen 2.963 Alto N P P q Alta
Oeste tectura académica y ecléctica de la
primera mitad de siglo XX.
Inmuebles singulares que representan
Perojo 05 Frente de facha’da entre las calles de 2131 Alto el esquema corm]‘n ala calIIe‘de arqui- Alta
Murga y Cebrian en su margen Este tectura académica y ecléctica de la
primera mitad de siglo XX.
Inmuebles singulares que representan
Perojo 06 Frente de fach’ada entre las calles de 3472 Alto el esquema cornu‘n ala calIIe‘de arqui- Alta
Murga y Cebrian en su margen Oeste tectura académica y ecléctica de la
primera mitad de siglo XX.
Frente de fachada en el margen Este de Conjunto contempordneo de inmue-
Perojo 07 g . 945 Bajo bles con arquitectura sin patrén defi- Moderada
la Plazoleta de Padre Hilario .
nido.
Conjunto diverso en variantes de la
arquitectura de la primera mitad de
. Frente de fachada en el margen Oeste de . . X
Perojo 08 g‘ ) 1.012 Alto siglo XX, incluyendo un ejemplo de Alta
la Plazoleta de Padre Hilario . . . . .
inmueble con tipologia racionalista
Unico en el Conjunto Histérico.
. - Conjunto de dos variantes de la arqui-
. Frente de fachada hacia la C/. Nufiez de . . .
Perojo 09 N / 378 Alto tectura de la primera mitad de siglo Alta
la Pefia.
XX.
Sin presencia de inmuebles. Plazoleta
. - . triangular que pone en relacién el
Perojo 10 Plazoleta de Padre Hilario 1.095 Bajo g que p Alta
frente de la calle Murga con el de la
calle Nufiez de la Pefia.
Calle viaria de Perojo y sus intersecciones Sin presencia de inmuebles. efecto
Perojo 11 1oy 5.847 Moderado | cualificador de la funcién estructuran- | Moderada
con calles transversales . . P
tey perspectiva del Conjunto Histdrico
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Entonces, la situacion heredada sobre la impronta paisajistica se corresponde con los paisajes
lineales definidos por las calles asociadas al trafico rodado y aparcamientos en superficie,
donde se observa una moderada o destacada presencia del mobiliario urbano.

Son espacios publicos en los que las superficies de transito peatonal y de calzada presentan
una apreciable capacidad de acogida de elementos funcionales diversos, sin que resulten
conflictos de sobreocupaciéon de los mismos frente a otros usos de la via.

La perspectiva aparece, por lo general, salpicada de estas estructuras, participando en la con-
figuracién del entorno junto con el conjunto edificado, en muchos casos interfiriendo en el
interés arquitecténico o historico.

Dicha heterogeneidad constituye una debilidad en el realce del ambito como Conjunto Histo-
rico con unas cualidades paisajisticas definidas, concluyéndose la necesidad de abordar este
aspecto tematico en la ordenacion urbanistica pormenorizada del Plan.

La definicién del paisaje en un dmbito urbano definido como Conjunto Histérico conlleva un
rasgo de supuesta diferenciacion respecto a la ciudad colindante, atendiendo sobre todo a la
probable distincion de la trama, el conjunto edificado y las piezas estructurantes; asi como a
la formalizacion de los anteriores aspectos en un entorno con una destacada componente
histérica o cultural que se le supone a un Bien de Interés Cultural.

Figura 7. INTEGRACION VISUAL DE LA CALLE PEROJO EN SU ENTORNO URBANO
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5.3 EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO COMO ELEMENTO
CONFIGURADOR DE LA SINGULARIDAD AMBIENTAL

El contexto en que aparece y se desarrolla el Conjunto Histérico de la Calle Perojo se corres-
ponde con el proceso urbano que caracterizé el ensanche de la ciudad de Las Palmas de Gran
Canaria hacia las afueras de la Muralla norte, durante el transito del siglo XIX al siglo XX.

Este movimiento coincidié con el perimetro norte de la ciudad en esa época. Esta zona pre-
sentaba unas condiciones idéneas para el desarrollo urbano planificado de la plataforma cos-
tera. Estas cualidades se sumaban con la tendencia en el dinamismo de la urbe, a consecuen-
cia de las primeras etapas de construccién y funcionamiento del Puerto de La Luz como foco
de actividad econémica.

De uno u otro modo, los acontecimientos tuvieron su efecto progresivo en la sustitucién de la
histérica zona agricola de las Huertas de San Telmo y San Lazaro (actual barrio de Triana) y
las Huertas de Triana y Los Perules (actual barrio de Canalejas), a favor de una trama ortogo-
nal ordenada que se vinculé a un entorno urbanizado con prevalencia residencial, comercial e
industrial.

A principios del siglo XX, la calle Perojo estaba ya alineada, parcelada y acondicionada para
iniciar la edificacion. Y Hacia 1915 estaba casi toda la via ya construida, con proyectos de
Laureano Arroyo y Fernando Navarro, siendo los ultimos proyectos de nueva planta en esa
etapa histoérica resultados del diseno de Rafael Masanet y Miguel Martin Fernandez de la To-
rre (a principios de los anos 30s). Prueba de la capacidad de transformacion de las soluciones
edificatorias son las multiples intervenciones posteriores realizadas por estos mismos arqui-
tectos sobre obras propias o de arquitectos anteriores; y siempre, cuando se trata de los cita-
dos, con gran respeto por las estructuras formales preexistentes.

Las transformaciones anteriores se hicieron presentes a partir del inicio y consolidacién de la
arquitectura racionalista en la construccion de los inmuebles de la ciudad y de la propia calle,
legando algunos ejemplos de interés en el actual elenco cultural del Conjunto Histérico.

Dicho proceso ha continuado hasta la etapa contemporanea. A lo largo de las décadas me-
dias y segunda mitad del siglo XX, la sustituciéon de edificaciones precedentes derivé en varias
unidades dispersas en el ambito con una tipologia y volumetria diferenciada. Por lo general,
presentan una integracion dificil respecto al entorno representativo de las primeras décadas y
para el que se justifica la singularidad urbana de Perojo. Se basan en un modelo de edifica-
cién colectiva y destacada altura que no favorece esta relacion cultural y paisajistica, condi-
cionando las potencialidades y dificultades de la ordenacién urbanistica.
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La arquitectura en este primer ensanche "fuera de la portada" iba acorde con la definicién de
una politica urbanizadora que buscaba albergar tanto a la nueva burguesia, ajena a las pro-
piedades histéricas del viejo casco urbano, como a dotar de viviendas a la clase media traba-
jadora en auge.

El primer tipo mayoritario de vivienda en el ensanche fue el de la casa terrera hasta 1908 en
que, prohibida por decreto municipal, se pas6 a repetir los modelos de casas de dos y tres
plantas que eran ya comunes en el resto de la ciudad interior, o bien las casas terreras se am-
pliaron hacia una planta alta.

La decision de prohibir casas terreras coincidié con el inicio de la construccién de la calle Pe-
rojo, por lo que su arquitectura y la del entorno inmediato, reflejaron una situacion nueva en
la ciudad: se trataba de un suelo libre de antecedentes edificatorios que se parcelé y edificé
fijando la tipologia de una sola vez.

Las manzanas resultantes son rectangulares, de proporciones cercanas al doble cuadrado,
con la dimensién menor en favor de la pendiente y la mayor seguin un eje norte—sur, y alli se
desarrollé un esquema parcelario con lotes de 9 a 12 m. de fachada y una profundidad de 25
a 30 m. que se ocuparian dejando a menudo un patio trasero (se recomendaba no mas de un
88% de ocupacion). Las esquinas tenian parcelas cuadradas de unos 15 m. de lado que era
también la profundidad de los lotes de los lados menores.

La valoracién del conjunto edificado en base a los indicadores y criterios anteriores concluye
un mayoritario interés y singularidad de los inmuebles existentes dentro del ambito de orde-
nacioén, justificdandose en los mismos las determinaciones orientadas a la preferente conserva-
cién de los valores contenidos en cada caso.

La valoracion individual del interés histérico y representatividad cultural puede sintetizarse en
el siguiente cuadro.
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Cuadro 7. Valoracion del interés y representatividad del conjunto edificado

Inmueble

Antigliedad

Criterios

Estructura edificada

Dinamismo cultural
Funcion histérica

Impronta paisajistica

Arquitectura académica en esquina

Procedencia de
la proteccion

Bravo Murillo, 14 de primeras décadas del siglo XX Procedente
. Arquitectura académica entreme-
Bravo Murillo, 16 qui ) Procedente
dianeras anterior a 1915
Arquitectura académica entreme-
Colmenares, 19 qui ) Procedente
dianeras anterior a 1915
. Arquitectura académica con influen-
Colmenares, 16-18/Perojo, 4 B - . Procedente
cia u ornamentacion ecléctica
Perojo, 6 Arquitectura contemporanea No procede
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 10-14 9 ) ) ) Recomendada
dianeras de variante industrial
. Arquitectura académica con influen-
Perojo, 16 au - . Procedente
cia u ornamentacion ecléctica
Perojo, 18 Arquitectura contemporanea No procede
., Arquitectura académica en esquina
Cebridn, 29 . ! ) Procedente
de primeras décadas del siglo XX
Colmenares, 20 Arquitectura contempordnea No procede
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 7 dianeras anterior a 1915 Preferente
. Arquitectura académica entreme-
perojo, 3 dianeras anterior a 1915 Preferente
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 11 dianeras anterior a 1915 Preferente
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 13 dianeras anterior a 1915 Preferente
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 15 qui ) Procedente
dianeras anterior a 1915
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 17 qui ) Procedente
dianeras anterior a 1915
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 19 qui ) Procedente
dianeras anterior a 1915
. Arquitectura con influencia raciona-
Perojo, 21 ) Procedente
lista
Perojo, 23 Arquitectura académica en esquina Procedente
/O, de primeras décadas del siglo XX
Peroio, 25 Arquitectura académica en esquina Procedente
/O, de primeras décadas del siglo XX
. Arquitectura académica en esquina
Perojo, 22 Procedente

de primeras décadas del siglo XX
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Cuadro 7. Valoracion del interés y representatividad del conjunto edificado

Criterios
S
3| s g
S S s} 2
& = -2 S} Procedencia de
Inmueble 3 3 5 a a
. ) Py 2 g la proteccién
] S =
S P I < [}
Q S 2 S e
3| & g [ g S
> S S 'S <
S 5 | £ S g
< @ 3 2 E
Cebridn, 34 Arquitectura contempordnea No procede
. Arquitectura académica con influen-
Perojo, 24 au - . Procedente
cia u ornamentacion ecléctica
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 26 qui ) Procedente
dianeras anterior a 1915
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 28 qui ) Procedente
dianeras anterior a 1915
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 30 qui ) Procedente
dianeras anterior a 1915
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 32 qui ) Procedente
dianeras anterior a 1915
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 34 qui ) Procedente
dianeras anterior a 1915
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 36 dianeras anterior a 1915 Preferente
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 38 dianeras anterior a 1915 Preferente
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 40 qui ) Procedente
dianeras anterior a 1915
Perojo, 42 Arquitectura académica en esquina Procedente
/O, de primeras décadas del siglo XX
. Arquitectura académica en esquina
Perojo 27 - . . Procedente
de primeras décadas del siglo XX
., Arquitectura académica en esquina
Cebridn, 36 . ! ) Procedente
de primeras décadas del siglo XX
., Arquitectura académica en esquina
Cebridn, 38 . ! ) Recomendada
de primeras décadas del siglo XX
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 29 qui ) Procedente
dianeras anterior a 1915
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 31 A . Preferente
10 dianeras anterior a 1915
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 33 dianeras anterior a 1915 Preferente
Perojo, 35 Arquitectura contemporanea No procede
. Arquitectura académica con influen-
Perojo, 37 au - . Procedente
cia u ornamentacion ecléctica
. Arquitectura académica con influen-
Perojo, 39 au - . Procedente
cia u ornamentacion ecléctica
Perojo, 41 Arquitectura contemporanea No procede
. Arquitectura académica entreme-
Perojo, 43 Arq ) . ) . Procedente
dianeras de variante industril-garaje
Muraa. 31 Arquitectura académica en esquina Procedente
g9a, de primeras décadas del siglo XX
Arquitectura académica con influen-
Murga, 33 au - . Recomendada
cia u ornamentacion ecléctica
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Cuadro 7. Valoracion del interés y representatividad del conjunto edificado

Criterios
S
3 IS b~
S S %]
8 3 3 = ;
Inmueble & 3 -2 ) Procedencia de
- T o S §_ la proteccion
RS S g < S
kY] = 2 < kS
> 3 § | 3 S
S S S O S
< k7 S § IS
< w Q w =
Murga, 20 Arquitectura contemporanea No procede
Plzeta. Padre Hilario, 9 Arquitectura contemporédnea No procede
Plzeta. Padre Hilario, 8 Arquitectura contemporéanea No procede
Plzeta. Padre Hilario, 7 Arquitectura contempordnea No procede
Plzeta. Padre Hilario, 6 Arquitectura contempordnea No procede
. . Arquitectura de vivienda terrera de
Nuhez de la Pefia, 10 9 No procede
una planta
Nufiez de la Pefia, 12 Arquitectura contemporédnea No procede
Arquitectura con influencia raciona-
Murga, 24 ) Procedente
lista
Arquitectura de vivienda terrera de
Murga, 26 q No procede
una planta
g Arquitectura con influencia raciona-
Plzeta. Padre Hilario, 2 9 lista Procedente
g Arquitectura académica con influen-
Plzeta. Padre Hilario, 3 au - . Procedente
cia u ornamentacion ecléctica
g Arquitectura académica con influen-
Plzeta. Padre Hilario, 4 au - . Procedente
cia u ornamentacion ecléctica
- . Arquitectura con influencia raciona-
Nufez de la Pefia, 9 lista Procedente
. . Arquitectura académica con influen-
Nufez de la Pefia, 11 au - . Preferente
cia u ornamentacion ecléctica

Uno, varios o una proporcion sustancial de las construcciones se corresponde con alguno de
los modelos representativos del patrimonio cultural y arquitecténico que se expuso en el
apartado 5.3 del Documento Informativo.

Puede considerarse la agrupacion espacial de ejemplos con similar modelo, produciendo en-
claves representativos que acentuan la carga de valor paisajistico y cultural de partes o toda
la calle Perojo.
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Figura 8. Modelos de formalizacion histérico-arquitecténica en el conjunto edificado del ambito

- Arguitectura académica en esquina
| de primeras décadas del siglo XX,

":: - Arguitectura académica entremedianeras
| anterior a 1915,

[ - Arguitectura académica entremedianeras
de variante industrizl-garaje.

| ¥ = = T
| 5 : : | : = e T ] ¥
| Arquitectura académica con influencia u - S gl g 3y
arnamentacion ecléctica. 3 A
[ IS ] Argquitectura con influencia racionalista,
| | Arguitectura tradicional de vivienda ] L
| terrera de una planta. e
1 L =1 =
i Arguitectura contempardnea, ' ¥
A e
- 3 v 1 .
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6 LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

6.1 IMPLICACION DEL AMBITO EN LA EVALUACION AMBIENTAL DE LAS
DETERMINACIONES URBANISTICAS EN EL MUNICIPIO

La relacion de la situacion actual del medio ambiente con el desarrollo espacial de las deter-
minaciones urbanisticas en este Plan Especial de acuerdo a las diferentes alternativas plan-
teadas requiere de un analisis de los efectos previsibles sobre dicha situacion a los efectos de
justificar la procedencia de la evaluacién ambiental simplificada.

De partida, se avanza que no se prevé en las distintas alternativas ningun impacto significati-
vo de signo negativo de acuerdo a la definicién que al respecto se regula en el articulo 5 pun-
to 1° b) en el sentido de una “alteracidn de caracter permanente o de larga duracidn de un
valor natural y, en el caso de espacios Red Natura 2000, cuando ademas afecte a los elemen-
tos que motivaron su designacidon y objetivos de conservacion”.

Si bien se establece la ordenacién pormenorizada a través de un Plan Especial diferenciado,
como instrumento de desarrollo del Plan General, conviene subrayar la oportunidad actual
gue representa el sistema de evaluacién ambiental desarrollado por el Servicio de Urbanismo
de este Ayuntamiento y centrado especialmente en la estructura metodoldgica del Plan Gene-
ral de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria.

En este escenario, se define la variable del paisaje urbano como la Unica de incidencia rese-
nable en los resultados del andlisis, sin que se deriven situaciones distintas a la de una trans-
formaciéon comuin de un espacio urbano consolidado.

El analisis y evaluacion ambiental adquiere, entonces, una finalidad de aportacion cualificada
en términos de paisaje y medio ambiente al disefo de la nueva ordenacién urbanistica, frente
a la funcion generalizada de control y minimizacion de impactos sobre valores de interés.

A efectos de propiciar una suficiente coherencia y una eficacia de las posibles medidas am-
bientales que resulten, se propone utilizar un mecanismo similar; actualizado conforme a los
indicadores regulados en la Ley 21/2013 y en la medida en que se persigue una adecuada
implementacién de las nuevas determinaciones con el citado modelo de ordenacién urbanis-
tico de la zona y el conjunto del municipio.

El ambito del Plan Especial se integra parcialmente dentro de la Unidad de Evaluacién Am-
biental de Arenales (UAM-018). Veamos las Fichas de evaluacion asociada.
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Figura 9. FICHA DE LA UNIDAD DE EVALUACION AMBIENTAL AFECTA AL AMBITO (UAM-018). P4gina 1

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-O18
Denominacion: ARENALES lafa 1 de 7

EMPLAZAMIENTO

Superficie  1.1680 63873 m® ;.D.E“r'rtud minima & m | Altitud maxima  20m

Sactor Urbanistico  Arenales

| Unidodes Ambientales

W P.G.O. de Lax Pelmas de Gran Canaria B Adapeasian Flana ol TR-LOTCEMNC ¥ las Directrices du Ordunacién (Ley 192003} B Osctibra do 2011 0

Fuente: Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria (2013). Fichero de Evaluacion Ambiental.
Ficha UAM-018. (Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria).
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Figura 9. FICHA DE LA UNIDAD DE EVALUACION AMBIENTAL AFECTA AL AMBITO (UAM-018). P4gina 2

FICHERD DE EVALUACION AMBIENTAL

Denominacion: AREMALES haja 2 de 7

RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES
SITUACION AMBIENTAL

Criteria de Espacia urbane corsolidado con prevalencia de funcaon residencial en manzanss tadicicnalbes
hemogeneidad

Tipo de pendiente Entormas llanos

Calickad visual Bajo

Tipo agroldgico Suelo Urbanizado

Poblacion residanta 35 381 hab
Densidad 31.104,53 hab=m?
Usos predominantes  Residencial
Intensidad de uso Alta

Feaumen Primer ensanche del centra urbano histdrico de Las Palmas de Gran Canana que, a mediados dal
sigha XX, rompa su muralla v se exbende en direccidn septentrignal, en tomo 2 ka carretera del
Fuerto: la actual Ledn y Castilko, cuyo trazado se habia aprobado poco antes. El sector de la calle
Paraje, delimitado en la actealidad como Conjunto Histdnco, se configura en testimanic fsico de esta
Epoca.

La tipologia edificatoria del barno es heterogénea, aungue predominan las casas terreras,
estructuradas an manzanas mas o menos egdlams, 3 excepcion de ks tramas de calles mas
prézimos a8 Lean y Castillo, Luis Doreste Silva, Tomés Morakas v la Avenida Masitima, caractarizades
por la presencia de edificios de entre 5y 10 plantas. La denssdad de poblacidn es afta, Sy elevada
edad incide en un deficiente mantenimiento de las edificaciones unifamiliares, gque sa plasma aen la
sbundancia de viviendas en estado més o menos niinoso, y escasaments integradas. La trama
urbana es predominantemente abigarrada, con calles estrechas que, junto a la ausencia de garajes, a
cauza de la antigiedad de la mayor parte de las viviendas, provoca la congesticn viaria, en un sector
eatratépico en |a conexidn entre la cludad histéeica v El Fuerto, La susencia de zohas verdes que
cualifiguen el entoma resulta muy notaria an la mayor pate de la pieza territorial, saho en la franga
de espacios libres que se extiendan en tormo el Obelisco, a la Pleze de La Feria y & la Fuente
Lurningsa que, en el contexts urbano de Las Palmas de Gran Canana, adguieren un notable valor
Esta circunstancia ha conducido a incluirkes en & Catéloge de Zonas de Interés Medicambisntal

B P.G.O. du Lsa Paimas da Gran Canaris B Adipescitin Flans 8l TR-LOTCENC g s Dirsctrices da Ordanacian (Lay |9/2003) B Oetubes da 2012 B

[ Unidudes Amblentales

Fuente: Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria (2013). Fichero de Evaluacién Ambiental.

Ficha UAM-018. (Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria).
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Figura 9. FICHA DE LA UNIDAD DE EVALUACION AMBIENTAL AFECTA AL AMBITO (UAM-018). P4gina 3

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-018
Denominacion:  AREMALES | hoja 3 de 7

RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES
CONDICIONES FUNCIONALES

Elermentes relevantes Equipamiento cultural, de ocio y esparcimiento relevante, Equipamiento deportive ralavante,
Equipamientos estralégocs

Puntas de congestidn Perimetro de contacto con la Avenida Maritima, Paseo de Chil, Calle Brave Murlle, Calle Rafael
Cabrera, Calle Tomés Merales v Calleo Ledn y Castilio

Mivel de ruido Alta

PATRIMONIO HISTORICD

Bian de Interés BIC 01/90 CALLE PERCD (PEMDIENTE DE DECLARACIGN)

Cuftural

Arqueckigico Sin elementos amueckagicos conocidos

Etnogréfico Sin efementos etnogrdficos relevantes

Arquitectdnico ARG-DAL, ARGQ-032, ARQ-033, ARQ-035, ARG-D36, ARC-084, ARG-08S, ARG-141

FROTECCION AMEIENTAL DEL TERRITORIO

Habitats de Interés  Inessstents
Comumitario

Zona de | nterds ZIM-B7
Medioambiental

Espacics protegidos Mo afectada

Fad Natura 2000 No afectado por al LIC

Daminio pablico Hidrdulico

INTERES AMEIENTAL

Felieve Bajo

FPotencial agroldgice  Muy Bajo

Biodiversidad My Baja
Patrimonic Histarico  Moderado
Paizaje Baje
Global Baje

EMCLAVES NATURALES DE ESPECIAL INTERES

Agrilegico Sin relevancia
Geoldgicn Sin relevancia
Geomorfolagico Sin rebevancia
Eiodiversicad Sin relevancia
Paiseje Sin relevancia

B PG.O. de Las Palmes da Gran Canarls B Adapescién Plena 3l TR-LOTCENC y les Direereices de Ordenacitn [Ley 19/3003) B Oembre de 2012 B

Unidades Amblentales

Fuente: Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria (2013). Fichero de Evaluacién Ambiental.
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A
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Ficha UAM-018. (Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria).
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Figura 9. FICHA DE LA UNIDAD DE EVALUACION AMBIENTAL AFECTA AL AMBITO (UAM-018). Pégina 4

FICHERD DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-018

Denominacion: AREMALES haja 4 de 7

DIAGNOSTICO AMEIENTAL
FROBLEMATICA AMBIENTAL PREEXISTENTE

Tipa de entoms Ertarnas Urbanss - De la cludad baja de bipslopas v lunsionalidades dwversas,

Tipa de situacsin TIFO X
ambiental Arza urbane consolidada con sectores de tipologla constructiva y ocupacidn del suelo diversos.

Impactos previos COMSTRUCCIONES ¥ EDIFICACIONES - Alteraciones en centros histdricos v entornos de interds
arguitecténico, DEGRADACIGN DE LOS ECOSISTEMAS - Ireversible per la urbanizacion, TRAFICO
YIARIO - Elevada contaminacion acistics

Fragilidad vizual Faja

DINAMICA AMBIENTAL DE TRANSFORMACION

Tipo de escenario Areas con desarrolle urhano consolidade adscrite a entornos con valores patrimeniales, paisajisticos

ambiental previgible o litorales para las que se prevé la proliferacion de enclaves de conflictos ambientabes derivados dal
abandone o deteriorn paisajistico del conjurto edificads, la alteracion de cesncas pessajistices
singulares; ¥ la pérdida progresiva del compoenente de paisaje urbano tradicional gue las singulariza.

CAMBIO CLIMﬁlT_IlEtI ¥ RIESGOS NATURALES
Intensidad aclistica  Moderada

Zona acustica Usa residencial, Usos sanitario, docente v cultural

Sitwacion Riesgo Tipa VI
Areas de riesgn antrdpico-tecnalbgico media ssociade & le existencia de prandes concentraciones de
pErsonas.

Fendmenas Esgacio wrbane consolidada con prevalencia de funcidn ressdencial en manzanas tradicsonates.
refevantes

Potencial de riesge Bajo
natural

Fotencial de fiesgo Medio
anlrpics

Efecto previsible Alteracion de la calidad de vida v del blenestar humang,

CAPACIDAD AMBIENTAL DE ACOGIDA

Tipo de capacidad  TIPO VI - Unidades con una capacidad de carga alta susceptibles de albergar uses urbanos
residenciales, dotaciones y de equipamientos condicionadas a su integrecidn con bos valores de
patrimanio histdren o paisaje urbans

Mivel de capacidad  Conservacidn y regeneracidn natural

Usos spropecianos

Usos recrealivas af aine libre

Sisternas penerales equipamiento e indwstria
Rehabithiacidn del paisafe y el patrimonio
Ediffeacién dispersa o pequenn nidclen
Urbaniracion dersa

LEUR EFUR RV R | = g T ]

B P.G.O. du Lsa Paimas da Gran Canaris B Adipescitin Flans 8l TR-LOTCENC g s Dirsctrices da Ordanacian (Lay |9/2003) B Oetubes da 2012 B

[ Unidudes Amblentales

Fuente: Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria (2013). Fichero de Evaluacién Ambiental.
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Ficha UAM-018. (Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria).
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Figura 9. FICHA DE LA UNIDAD DE EVALUACION AMBIENTAL AFECTA AL AMBITO (UAM-018). P4gina 5

FICHERO DE EVALUACION AMEBIENTAL
Denarminacidn:  AREMALES

UaM-018
lwjis 5 dlee 7

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL

ORDENACION DEL FGOD

Determinaciones

- Buelo urbeno consolidado,

. Ambito de Plansamienta Remitids. APR-18 {Flan Especial "Entornae de fa calie Peroje’.

- Bistemas Generales. 5G-23 (Presidencia del Gobierna), 5G-24 (Comisaria Nacional de Policia), 5G-
25 (Complejo Dotacional Obalisco-Fuente Luminesa), 5G-26 (Complejo Educative Tomas Marales),
8G-27 (Complejo Administrativo Venagag), SG-28 (Biblioteca Piblica del Estada), 5G-29 (Parque
San Telmo-Estacion de Guaguas), SG-DEL (Sistema General de Dotaciones del Espacio Litoral), SG-

V2

- Intercambiader de transparte.

CARACTERIZACION DEL IMPACTD

Grado de alteracion  Formas de relieve Muy Bajo
Biodiversidad Muy Eaja
Capacidad agroldgica Muy Baja
Paisaje Bajo
Patrimanio histdrico Bajo
Entorno urbang Bajo
Indicadores de Caracter acumulativo Acumulativo & Paiseje Urbano en Entomo
imgacts Drirgciter Tt paral
Probabilidad Impacto probable
Frecuencia Dizcontinua
Riesgos ambientales Minimo
Vulnerabilidad del drea Baja
Reversibilidad Feversible & madio plazo
Caracter transfronterizo Local
Mapnitud Emplazamienta
Sigmo Positivo
Valor del impacto Poco significetivo
Efecto positiva - Mejora de la calidad paisajistica del entorno urbano,

B P.GUO. de Lsa Palmas da Gran Canaris B Adapescitin Plans 5] TR-LOTCEMC y lae Diractricts de Ordesaeidn (Liy 1920035 B Oembrade 2002 B

|
|

Fuente: Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria (2013). Fichero de Evaluacién Ambiental.
Ficha UAM-018. (Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria).
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Figura 9. FICHA DE LA UNIDAD DE EVALUACION AMBIENTAL AFECTA AL AMBITO (UAM-018). Pégina 6

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UamM-018

Denarminacidn:  AREMALES fwrja 6 e 7

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL
ASFECTOS DE WULNERABILIDAD AMBIENTAL

Elementos afectados - Inmuebles varios incluides en el Catalogo Municipal de Proteccidn por su interés anquitectdnico
- Bien de Interds Cultural del Conjunta Hestarico del Enterna de la Galle Perogo.
- |nteris asociado 8l paisage litaral colindante dal frente maritimo de Levante,
- Bienestar humana de la poblacidn asociada @ ka funcion residencial.

INTEGRACION AMBIENTAL DE LA OREENACION

Medidas ambientales - Proteccion v rahabilitacion de edificics catafopados por su intargs arquitectdmco (n muebies varios)
- Qonzervacion e integracidn en el dinamismo urbano del enclave interds ambiental del conjunto de
zonas werdes del Dbelisco-Flaza La Fara-Fuente Lumincsa (Zona de [nterds Medioambiental. ZIM-
&7}

- Conzervacion e integracion en el dinamizmo urbano del enclave interés ambiental del conjunto de
zonas werdes del Parque de San Telma (Zona de (nterés Medicamblental, 2IM-D86)

- Tratamiento paizajistico de edificaciones y rincones urbanos fradicionales.

- Cualificscidn del entora urband e materna acistica w de caldad del aire.

- Promocidn de espacios libres y zones verdes en el corredor urbano Obelisco-Flaza de la Fuente
Luminosa y en |a Plazs O "Shahanan

- Proteccidn y rehabilitacidn ded Bien de Interés Cultural "Entomo de la Celle Perojo’ v rermisidn de
ordenacion pormenorizada en su ambito 2 Plan Especial "Entorno de la calle Percic” (APR-18).

- Condicionantes especificos

- Remisidn a ordenacian zonal de Suelo Urbano Consolidado.

- Tratamients especifico de minimizaciin de situaciones potencialmente peneradoras de nesgos
naturales asociedos B movimientos ocasionales de roces y escorrenties pluviales procedentes de
laderas de Altavista-La Cornisae.

- Orden de Prioridad Primario. Gestign municipal de licencies y obres_ {Inmediato a entrada en

wigar).

|
|

B P.GUO. de Lsa Palmas da Gran Canaris B Adapescitin Plans 5] TR-LOTCEMC y lae Diractricts de Ordesaeidn (Liy 1920035 B Oembrade 2002 B

Fuente: Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria (2013). Fichero de Evaluacién Ambiental.
Ficha UAM-018. (Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria).

o
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Figura 9. FICHA DE LA UNIDAD DE EVALUACION AMBIENTAL AFECTA AL AMBITO (UAM-018). Pagina 7

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-018

Cenomingcién:  AREMALES hja 7 e 7

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL
JUSTIFICACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Primer ensanche del centra urbiano historice de Las Palmas de Gran Cenaria que, a mediados del
sigho XIX, rompe su muralls v se extiende en direccidn septentrional, en tome a la canetera del
Puerto: la actual Ledn y Castille, cuyo trazedo se habia aprobado poco entes. Ef sector de [a calle
Perajo, defimitado en la actualidad como Cenjunto Histarico, se configura en testimonio fisico de esta
Epoca,

La tipologia edificatoria del bamio es heterogensa, aungue predominan las casas terreras,
estructurades en manzanas més o menos regulaes, 8 sxcepoidn de los tramos de calles més
prowimos a Ledn v Cestille, Luis Doreste Silva, Tomas Morales v la Avenida Maritima, caracterizados
por la presencia de edificios de entre 5 y 10 plantas

La densidad de poblacidn es sfta. Su elevada edad incide en un deficiente mantenimiento de las
edificationes unfamiliares, que se plasma en la sbondancia de viviendas en estado mds o menas
ruinoso, ¥ escasemente integradas. La trema urirena es predominantemente abigarrada, con calles
estrechas qua, junio a la ausencia de garajes, a causa de la antipiedad de la mayor pare de las
wiviendas, provoca la congestién viarna, en un sector estratémico en la conexidn entre la ciudad
histarica v El Puerto.

La ausencia de zonas verdes que cualifiguen el entorno resulfta muy notona en la mayer parte de |a
piaza territorial, salvo en la franja de espacios libres que se extianden en tomo al Obelsco, & la Flaza
de La Fena y 2 k2 Fueate Luminosa que, en el contesto urbano de Las Palmas de Gran Canana,
adquieren un notable valor. Esta circunstancia ha conducide a incluirles en el Catgloge de Zones de
I nterés Medicambiental.

[Cresde &l reconocimiento de la trama urbana v de los modelos edificatonos que le dan cardcter al
barrio, ¥ sin renunciar a la consolidacion de los proceses de renovacién edificatoria en el entorno de
las calles Yenegas y Luls Doreste Silva, el Plan General Municipal de Ordenacidn pretende potenciar
el patrimonio arquitectonico y ambsental mediante el fratamiento patsajistico de la tmma urbana
tradicional, el control de alturms y lipstopias edificatanias, la promacidn de zonas verdes v espacios
libres, y la rehabilitacion ambiental del entomo de la calle Perojo, tendente, todo, a cualificar el
ESpAGIO urbang,

Mo se prevé la alteracion de arsas o elementos del petrimonie cultural y ambiental. Todas estes
previsiones tend @n una inciencia positiva, aungue pece significatva, en b calidad ambiental de la
pieza tesritorial

| unidades Amblentales

B P.G.O. de Las Pelmas do Gran Caneris B Adspeasitn Plens al TR-LOTCEMC y laa Dirsetrices de Ordanseitn (Lay 19/0003) B Oembre de 2012 B

Fuente: Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria (2013). Fichero de Evaluacién Ambiental.
Ficha UAM-018. (Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria).

A

A\ 2
@ P.E. “Entorno de la Calle Perojo” Junio 2016 | Evaluaciéon Ambiental | DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO | Pagina 70



6.2 CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS PREVISIBLES

Teniendo en cuenta las razones expuestas en el epigrafe 10 de este documento que motivan
la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada, la significa-
cién de este Plan Especial y la naturaleza de la alternativas planteadas con respecto a la situa-
cién ambiental actual, la valoracién de los efectos de la ordenacion sobre el medio ambiente
se centran primordialmente en tres aspectos principales: Efectos sobre la poblacién, efectos
sobre la salud humana (actividades generadoras de ruidos), efectos sobre el patrimonio cul-
tural e histérico y efectos especificos sobre el paisaje urbano.

En relacion a ello, y considerando que el territorio (intensamente urbanizado en el contexto
de un centro urbano tradicional) sobre el que actua este Plan Especial, carece de valores am-
bientales resefables en lo que atafe a las variables de biodiversidad, flora, fauna, tierra, agua
y valores climaticos subrayamos la inexistencia de efectos ambientales sobre estos aspectos
para los que se prevea algun impacto significativo.

e En cuanto a la poblacion.

Las alternativas de ordenacion de la Calle Perojo y su entorno no llevan consigo determina-
ciones susceptibles de motivar cambios significativos en la variable poblacional de la calle ni
en la de su entorno inmediato.

Teniendo en cuenta las dimensiones del territorio afectado y el hecho de que la ordenacién se
orienta a lograr determinaciones urbanisticas que preserven un enclave histérico a través de
alternativas que aunan dinamizacion social y urbana con conservacion del patrimonio cultu-
ral, no se considera que existan factores que puedan alterar de manera significativa a corto o
medio plazo, la estructura por sexo y edades de la poblacién o las restantes variables asocia-
das al aspecto demografico.

En este sentido, hay que tener en cuenta que es prerrogativa del comun de las alternativas
planteadas en este Plan Especial el mantenimiento de la poblacién residencial como elemento
fundamental que marca el uso principal y mas cualificado del ambito

En funcion de estos parametros las alternativas previstas se manifiestan de la manera siguien-
te:
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Cuadro 7. Efecto ambiental previsible en las alternativas analizadas sobre la poblacién.

Efecto previsible

Aumento del volumen de
poblacion

Alternativa 0

No significativo y
leve

Alternativa 1

No significativo y
leve

Alternativa 2

No significativo y
leve

Alternativa 3

No significativo y
leve

Alternativa 4

No significativo y
leve

Aumento de la densidad

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
leve

Aumento en la presion de la
poblacion sobre el medio am-
biente

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
moderado

No significativo y
leve

No significativo y
moderado

e En cuanto a la salud humana.

De manera genérica, el Plan Especial no lleva consigo determinaciones susceptibles de moti-
var cambios en los parametros basicos que salvaguardan la salud humana fundamental.

No obstante, las distintas alternativas propuestas, inciden en propiciar regimenes de usos que
de alguna u otra manera podrian alterar aspectos especificos del bienestar y la salubridad de
la poblacién usuaria o residente.

Estos aspectos tienen como denominador comun, impactos que se relacionan con las carac-
teristicas y condicionantes que reunen las actividades asociadas a los usos especialmente en
lo referido a la afluencia de personas, contaminacién acustica, contaminacién atmosférica,
generacion de residuos y reduccion de la movilidad peatonal y la accesibilidad.

En funcion de estos parametros las alternativas previstas se manifiestan de la manera siguien-
te:

Cuadro 8. Efecto ambiental previsible en las alternativas analizadas sobre la salud humana.

Efecto previsible

Aumento de la contaminacion
acustica

Alternativa 0

No significativo y
leve

Alternativa 1

No significativo y
leve

Alternativa 2

No significativo y
moderado

Alternativa 3

No significativo y
leve

Alternativa 4

No significativo y
moderado

Aumento de la contaminacion
atmosférica

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
leve

Aumento en la generacion de
residuos

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
moderado

No significativo y
leve

No significativo y
moderado

Aumento en las dificultades de
accesibilidad

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
moderado

No significativo y
leve

No significativo y
moderado

Descenso en la percepcion del
entorno saludable

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
leve
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¢ En cuanto al patrimonio cultural.

Las afecciones que las distintas alternativas de ordenacion pudieran incorporar al patrimonio
cultural e histérico de la Calle perojo y su entorno, pasan por la capacidad de deterioro o
transformacion que las actividades asociadas a cada uso, propicien en edificios o elementos
arquitectonicos protegidos, estando muy directamente relacionada dicha capacidad con el
aforo y convocatoria que cada actividad sea capaz de generar.

En este sentido, seran las alternativas de ordenacién que incidan en la adopcién de usos rela-
cionados con las manifestaciones festivas y de esparcimiento urbano las que por su naturale-
za, mas susceptibles resultan de incorporar acciones que puedan resultar lesivas con la natu-
raleza histérica del espacio, con su identidad artistica y cultural o con la plasmacién arquitec-
tonica y constructiva.

Los efectos previsibles de cada alternativa y su grado de significacién se resumen en el si-
guiente cuadro:

Cuadro 9. Efecto ambiental previsible en las alternativas analizadas sobre el patrimonio cultural.

Efecto previsible

Desnaturalizacion del valor
histérico

Alternativa 0

No significativo y
leve

Alternativa 1

No significativo y
leve

Alternativa 2

No significativo y
moderado

Alternativa 3

No significativo y
leve

Alternativa 4

No significativo y
moderado

Aumento en las alteraciones
constructivas

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
moderado

No significativo y
moderado

No significativo y
moderado

¢ En cuanto a la calidad visual del paisaje.

Teniendo en cuenta las conclusiones especificas de los efectos sobre las variables ambientales
significativas expuestas en el apartado anterior, se concibe el paisaje urbano como otro pa-
rdmetro de relevancia en la concepcion del impacto de la ordenacion sobre el medio ambien-
te.

El Plan General de Ordenacion define la adecuada calidad del paisaje del municipio, incluyen-
do la ciudad consolidada, como un requisito indispensable en el desarrollo territorial derivado
de la ordenacion urbanistica, de acuerdo a su especial relevancia en la configuracion me-
dioambiental del espacio, en su valor como entorno atractivo para el dinamismo social, cultu-
ral y econémico y su implicacion directa en la calidad de vida de la poblacién.

Sobre ese razonamiento, se define la variable del paisaje urbano como otro aspecto de inci-
dencia resenable en los resultados del analisis, sin que se deriven situaciones distintas a la de
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una transformacién comun de un espacio urbano tradicional en el contexto de la ciudad con-
solidada.

Por tanto, la valoracion de los efectos de la nueva ordenacién sobre el paisaje en la Calle de
perojo y su entorno, se sustenta, a nuestro juicio, en dos principios sustantivos:

e La definicién del ambito directamente implicado como entorno urbano consolidado
en presencia de patrimonio histérico e inexistencia de valores naturales.

e El hecho, en este caso concreto, de que la calidad del paisaje potencialmente afectado
por la ordenacion no se mida exclusivamente en la mera alteracion visual de la situa-
cion territorial preexistente sino en la posible descontextualizacién cultural e histérica
del ambito con respecto a su naturaleza histoérica.

De acuerdo a los criterios anteriores, la definicion del efecto paisajistico de las distintas alter-
nativas de ordenacién sobre el ambito que analizamos se soporta sobre dos aspectos princi-
pales.

— La repercusion de las alternativas de ordenacion con respecto al valor paisajistico
de la Calle y su entorno inmediato, observandolo desde una perspectiva conjunta
e histdricamente referenciada.

Si bien, cualquiera de las alternativas de ordenacién planteadas debe a la postre
respetar el valor patrimonial e histérico de la Calle perojo y su entorno, adecuan-
dose a las determinaciones normativas impuestas desde el Plan Especial, La Ley
Espanola de Patrimonio Histérico o la declaracion del enclave como Bien de Interés
Cultural. En funcién de su naturaleza y teniendo en cuenta que las distintas opcio-
nes plantean usos diversos, el paisaje perceptible de la via y su significacién histo-
rica pueden verse afectados a través de:

- Desarrollo de cualquier actividad en un grado de intensidad y ocupacion del
espacio que desvirtue la consideracién de centro historico patrimonial, visual-
mente relevante y vinculado a la residencia como uso principal.

- Implantacion de elementos constructivos y dinamicas de uso del espacio que
obstaculicen, deformen o supriman la visualizacion global y colectiva del ambi-
to.
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Cuadro 10. Efecto ambiental previsible en las alternativas analizadas sobre el valor paisajistico de conjunto.

Efecto previsible

Pérdida de identidad del espa-
cio en el contexto cultural de la
ciudad

Alternativa 0

No significativo y
leve

Alternativa 1

No significativo y
leve

Alternativa 2

No significativo y
moderado

Alternativa 3

No significativo y
leve

Alternativa 4

No significativo y
moderado

Afecciones a la relevancia visual
del conjunto

No significativo y
leve

No significativo y
leve

No significativo y
moderado

No significativo y
leve

No significativo y
moderado

— La repercusion paisajistica de las alternativas de ordenacion con respecto a las
manifestaciones singulares del patrimonio arquitecténico y cultural. Edificaciones,
fachadas, calzada histdrica, mobiliario urbano.

De nuevo, hay que considerar las acciones que devengan del régimen de usos y las
actividades asociadas como los principales factores de riesgo de cara a provocar
afecciones, esta vez puramente materiales, sobre los elementos del patrimonio
gue a su vez repercutan en la percepcién del espacio desde una perspectiva estric-
tamente paisajistica.

Basicamente, de las alternativas planteadas en este Plan Especial, son las que in-
corporan el uso comercial a pie de calle, ya sea en la versidén ocio-restauracion o en
la versidon zona comercial abierta, las que arrastran las mayores previsiones negati-
vas sobre la conservacion del patrimonio, a través de las siguientes posibilidades:

- Alteraciones de fachada por implantacién de infraestructuras, elementos cons-
tructivos o carteleria de dimensiones y cromatismos sobredimensionados o in-
adecuados.

- Modificaciones arquitectonicas de inmuebles por adaptacion a usos especificos
(restauraciéon, almacenaje).

- Deterioro de inmuebles asociado a la pérdida de poblacién residente como
consecuencia de los nuevos usos.

- Alteraciones en el espacio publico de valor patrimonial como consecuencia de
la implantacién en la calle de estructuras asociadas a la actividad comercial.
(terrazas, parterres, cenadores, toldos, carpas, sombrillas, macetas, senalética,
etc...).

- Aumento en el nivel de degradacién de la calzada tradicional por mayor
afluencia de peatones, vehiculos y rutinas de accesibilidad y uso asociadas a las
nuevas actividades.
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Cuadro 11. Efecto ambiental previsible en las alternativas analizadas sobre el valor paisajistico de los inmue-

bles especificos.

Efecto previsible

Alteraciones de fachada

No significativo y

Alternativa 0

leve

Alternativa 1

No significativo y
leve

No significativo y

Alternativa 2

moderado

Alternativa 3

No significativo y
leve

Alternativa 4

No significativo y
moderado

Modificaciones arquitectonicas

No significativo y

leve

No significativo y
leve

No significativo y

moderado

No significativo y
leve

No significativo y
moderado

Deterioro de inmuebles

No significativo y

leve

No significativo y
leve

No significativo y

leve

No significativo y
leve

No significativo y
moderado

Alteraciones del espacio publico

No significativo y

leve

No significativo y
moderado

No significativo y

moderado

No significativo y
leve

No significativo y
moderado

Degradacion de calzada tradi-
cional

No significativo y

leve

No significativo y
moderado

No significativo y

moderado

No significativo y
leve

No significativo y
moderado

En cuanto al efecto conjunto en funcién de los indicadores de valoracion

Cuadro 12. Efecto ambiental previsible en las alternativas analizadas a partir de varios indicadores de valora-

cion.

Efecto previsible

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa 2

Alternativa 3

Alternativa 4

Alteracion del paisaje, la calidad . . . . .
. Baja Baja Baja Baja Baja
ambiental y los valores culturales
Probabilidad del efecto Probable Probable Cierto Probable Cierto
Duracion del efecto Temporal Permanente Permanente Temporal Permanente
Frecuencia del efecto en el ambito Discontinua Discontinua Continua Discontinua Continua
Reversibilidad del efecto Reversible Reversible Reversible Reversible Reversible
General y sinérgico General y sinérgico
al paisaje, el valor al paisaje, el valor
Magnitud Simple Simple cultural y la calidad Simple cultural y la calidad
ambiental del uso ambiental del uso
residencial residencial
Caracter transfronterizo Local Local Local Local Local
Apreciables sobre Apreciables sobre el
el paisaje, el valor paisaje, el valor
Riesgos ambientales Minimos Minimos cultural y la calidad Minimos cultural y la calidad
ambiental del uso ambiental del uso
residencial residencial
L. Inmuebles Inmuebles Inmuebles
Extension General General
concretos concretos concretos
Vulnerabilidad del 4rea Moderada por Moderada por Moderada por Moderada por Moderada por valor
valor cultural valor cultural valores culturales valor cultural cultural
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Cuadro 13. Efectos positivos y negativos previsibles en las alternativas.

— Alternativa 0. Mantenimiento de la situacion preexistente

Efectos positivos | o

Continuidad de los aspectos positivos de la situacion actual.
Definicidn juridica como Conjunto Histdrico una vez se declare.

Remisidn a la gestidn ordinaria del Ayuntamiento el tratamiento de la movilidad y estética
urbana.

Conservacion de la oferta de aparcamientos.

Efectos negativos | ®

— Alternativa 1. Recuperacié

Efectos positivos | o

Indefinicion urbanistica en el contexto de la ciudad hasta tanto no se declare Bien de Interés
Cultural.

Desproteccion del patrimonio arquitectonico de los inmuebles en el supuesto de no declara-
cion como Bien de Interés Cultural, a excepcién de los 8 inmuebles catalogados en el planea-
miento precedente.

Regulacién pormenorizada de los usos y autorizaciones mediante la normativa del PGOUS89,
resultante de un escenario urbano distinto al actual.

Transformacion del paisaje urbano derivada la libre aplicacién de la norma del PGOUS89.

Desaprovechamiento de la oportunidad para revitalizar el patrimonio cultural y su paisaje con
la dinamizacidn equilibrada y sostenible del uso residencial y terciario.

Pérdida de incentivos de la dindmica urbana para la rehabilitacion del patrimonio cultural.

Continuidad de los aspectos positivos de la situacion actual.
Definicidn juridica como Conjunto Histérico una vez se declare.
Proteccién de la mayor parte de los inmuebles de la Calle y entorno.

Tratamiento especifico del espacio publico hacia su rodonalizacién y regulacién de la estética
urbana.

Efectos negativos

Indefinicion urbanistica en el contexto de la ciudad hasta tanto no se declare Bien de Interés
Cultural.

Exceso de proteccidn en algunos inmuebles y su efecto en la propiedad en relacion al objetivo
de refuerzo de la unidad cultural-urbana del ambito.

Pérdida completa de la oferta de aparcamientos en la calle.

Pérdida de incentivos de la dindmica urbana para la rehabilitacion del patrimonio cultural.

Efectos positivos |

Continuidad de los aspectos positivos de la situacion actual.

Definicién juridica como Conjunto Histérico una vez se declare.

Proteccién de la mayor parte de los inmuebles de la Calle y entorno.

Tratamiento especifico del espacio publico con mayor incentivo de la superficie peatonal y la
estética urbana.

Implicacion de la Calle en la mejora del empleo en la ciudad con una optimizacion del uso de
actividad econdmica terciaria

Efectos negativos

Reduccion derivada de la oferta de aparcamientos en la calle.

Posible exceso de orientacion de las actuaciones de rehabilitacion del patrimonio cultural
hacia el uso comercial.

Posibles conflictos o desequilibrios de coexistencia entre el uso residencial y el comercial.
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Cuadro 13. Efectos positivos y negativos previsibles en las alternativas.

— Alternativa 3. Perojo como calle de coexistencia residencial y turistica.

Efectos positivos

Continuidad de los aspectos positivos de la situacion actual.
Definicidn juridica como Conjunto Histdrico una vez se declare.
Proteccién de la mayor parte de los inmuebles de la Calle y entorno.

Implicacion de la Calle en la mejora del empleo en la ciudad con una optimizacion del uso de
actividad econémica terciaria.

Efecto de los usos dinamizadores en la rehabilitacion del patrimonio cultural.

Efectos negativos

Efectos positivos | o

Mantenimiento de la presencia de vehiculos y trafico como factor de incidencia paisajistica y
desvirtuacion de laimagen del conjunto.

Riesgos limitados de conflictos de coexistencia entre el uso residencial y el turistico.

Continuidad de los aspectos positivos de la situacion actual.

Definicidn juridica como Conjunto Histérico una vez se declare.

Proteccién de la mayor parte de los inmuebles de la Calle y entorno.

Tratamiento especifico del espacio publico con mayor incentivo de la superficie peatonal y la
estética urbana.

Implicacion de la Calle en la mejora del empleo en la ciudad con una optimizacion del uso de
actividad econdmica terciaria

Efectos negativos

Reduccion derivada de la oferta de aparcamientos en la calle.

Posible exceso de orientacion de las actuaciones de rehabilitacion del patrimonio cultural
hacia el uso comercial.

Posibles conflictos o desequilibrios de coexistencia entre el uso residencial y el comercial.
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7 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES

De acuerdo a los aspectos anteriores, el Plan Especial de Proteccién de la calle Perojo incide
sobre un ambito clasificado como Suelo Urbano Consolidado ordenado en el planeamiento
urbanistico en vigor, y en concreto mediante un instrumento urbanistico de desarrollo del
Plan General de Ordenacidn de Las Palmas de Gran Canaria (APR-18).

Este contexto concentra en el esquema estratégico y las determinaciones de ordenacion es-
tructural del citado Plan General todo efecto susceptible de definirse desde esta nueva orde-
nacion.

En este sentido, no se prevén efectos resenables, en tanto se trata de un desarrollo comun de
las determinaciones urbanisticas previstas en la correspondiente Ficha del APR-18, de la adap-
tacion a la legislacién sectorial sobre patrimonio historico y redefinicién documental del Cata-
logo de inmuebles protegidos.

A partir de este objeto, la componente ambiental se manifiesta en objetivos complementarios
de optimizar las previsiones del planeamiento en cuanto a la mejora y cualificacién del entor-
no urbano en el centro histérico de la ciudad, en especial desde su vertiente normativa de
conservacién de los valores y dinamizacion sostenible del espacio urbano como zona residen-
cial.

No existe incidencia alguna sobre las previsiones de planes de espacios naturales protegidos,
de otros planes de proteccion de la biodiversidad, el paisaje y otros elementos del patrimonio
natural o del patrimonio cultural.

No se prevé igualmente efecto sobre las previsiones de otros planes relacionados con las in-
fraestructuras, con el funcionamiento hidrolégico, con la costa, con el turismo, con la agricul-
tura u otros elementos estratégicos de la ordenacion territorial en el municipio y la Isla.

En esta linea, no se prevé tampoco efectos sobre las determinaciones del Plan Insular de Or-
denacién de Gran Canaria.

La Unica excepcion se corresponderia con las respectivas valoraciones que en el marco de sus
respectivas competencias sectoriales se definan desde los servicios publicos supramunicipales
relacionados con la gestion del patrimonio histérico; sin que se observen incompatibilidades
juridicas en el planteamiento de la ordenacién en las diferentes alternativas.
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8 MOTIVACI,éN DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA

8.1 JUSTIFICACION DEL SUPUESTO LEGAL

El presente Plan Especial integra una ordenacién consistente en la actualizaciéon del marco nor-
mativo y de proteccion del patrimonio histérico y arquitecténico, del ambito definido en el Plan
General de Ordenacién como APR-18 (Entorno de la Calle Perojo); conllevando la conservaciéon
fundamental del modelo de ordenacién urbanistica vigente y su evaluacién ambiental.

El documento se acompana de un suficiente contenido de valoracion de la situacién ambiental
y su aplicacion urbanistica sobre las condiciones del entorno, respecto al cual se subrayan los
siguientes aspectos:

En un ambito de Suelo Urbano Consolidado por la edificacion y la urbanizacion.

¢ No existen espacios naturales protegidos, espacios recogidos en la Red Natura 2000,
habitats de interés comunitarios o entornos afines integrados en alguno de los ins-
trumentos legales que regulan la biodiversidad en cuanto a su grado de amenaza o
requerimiento de proteccion.

¢ No existen otros elementos o condiciones de orden natural o medioambiental que re-
sulte relevante o de interés respecto a la representatividad del contexto urbano o del
municipio en este sentido susceptible de verse afectados de modo negativo por la or-
denacion.

e Sin perjuicio de la concurrencia de los aspectos medioambientales anteriores, es de apli-
cacién en la parcela y en la ordenacion propuesta en esta Modificacion los siguientes
supuestos:

¢ Que tratandose de un ambito puntual en el contexto territorial de la ciudad y el muni-
cipio, se coincide con una ordenacién que establece el uso de una zona de reducida
superficie territorial.

¢ Que la nueva ordenacién tiene por objeto una ordenaciéon pormenorizada que no alte-
ra sustancialmente la estructura y modelo de ordenacién urbanistica del barrio de Ca-
nalejas y esta zona de la ciudad.
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e Que la ordenacion prevista en el Plan Especial y sus distintas alternativas no coincide
en ninguno de los requisitos observados legalmente para la evaluacion ambiental es-
tratégica ordinaria, a excepcion de su condicion de marco para la autorizacién en el
futuro de proyectos.

Dichos supuestos resultan coincidentes con los regulados en el articulo 6 punto 2° de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental como requisitos para justificar el supues-
to legal de la evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Especial.

Sin perjuicio de la justificacion en los contenidos y aspectos posteriores, se subraya el hecho de
que para las nuevas determinaciones no se prevén efectos significativos sobre el medio am-
biente, de acuerdo a la definicidon que sobre los mismos se regulan en el articulo 5° punto 2° b)
de la anterior Ley estatal.

8.2 PROPUESTA DE CRITERIOS PARA LA DETERI\/IINACI,ON DEL NO SOME-
TIMIENTO A LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA A
OBSERVAR EN EL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO (COTMACQ)

Atendiendo a los criterios para determinar la posible significacién de los efectos sobre el medio
ambiente que se regulan en el Anexo V de la Ley 27/2013, de Evaluaciéon Ambiental, puede
sintetizarse la caracterizacién de la incidencia ambiental de la Modificacion en los siguientes
aspectos, a modo de propuesta a valorar para su formalizacion en el Informe Ambiental Estra-
tégico a formular por la COTMAC:

¢ La medida en que la ordenacion urbanistica del Plan establece un marco para pro-
yectos y otras actividades.

El Plan Especial tiene por objeto la actualizacién de la ordenacién urbanistica y de proteccion
del patrimonio histérico y arquitecténico del ambito remitido al APR-18, concebido como Plan
Especial de Proteccion que ordena el Conjunto Histérico (Bien de Interés Cultural en fase de
declaracién) de la calle Perojo, de acuerdo a lo regulado en la Ley 4/1999 de Patrimonio Histori-
co de Canarias; adaptandolo a la realidad territorial preexistente y definiendo la distribucién de
los inmuebles definidos con valor de patrimonio histérico, la formalizaciéon paisajistica del en-
torno urbano cultural y la propia condicién de Conjunto Historico regulada en la anterior Ley.

De ese modo, se induce a la ordenacidon pormenorizada especifica de proteccién para el ambi-
to, incluyendo la regulacion de los usos, actividades, construcciones y de actuaciones suscepti-
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bles de desarrollarse en lo referente a la superficie, edificabilidad, altura, densidad, tipologia,
relacién con los valores medioambientales y paisajisticos, etc.

Las nuevas determinaciones persiguen una coherencia adecuada de dicha pieza de ordenacion
urbanistica del PGO con la especifica finalidad de proteccion de las superficies definidas como
Bien de Interés Cultural y los incentivos a la revitalizaciéon urbana de estas zonas.

Dada su especifica definicion, se presenta un componente fundamentalmente normativo o de
rango juridico respecto al cual debe compatibilizarse o ajustarse los respectivos proyectos pri-
vados que en el marco de las competencias municipales en ordenacién urbanistica les sea de
aplicacion.

De este modo, los respectivos proyectos de ejecucion destinados a obras de nueva construc-
cién, de reestructuracién o de rehabilitacién deben ajustarse a dichas determinaciones, de
manera que se garantiza un adecuado cumplimiento, entre otros aspectos, de cualificacion
del paisaje urbano y de no alteracion a elementos culturales de interés.

¢ La medida en que el Plan Especial revisado influye en otros planes o programas, in-
cluidos los que estan jerarquizados.

Entendiéndose coherente con las determinaciones del planeamiento territorial o de los ins-
trumentos legislativos de ambito competencial supramunicipal en materia de ordenacion del
territorio y de tratamiento sectorial de los diferentes aspectos medioambientales, el Plan Es-
pecial adquiere caracter de figura de planeamiento en tanto se armoniza a la ordenacién ur-
banistica vigente en el municipio y a los instrumentos de planeamiento superior e instrumen-
tos legales que le son de aplicacion.

e La pertinencia de la ordenaciéon urbanistica para la integracion de las consideracio-
nes ambientales.

Constituye uno de los aspectos fundamentales que caracterizan el Plan, en tanto instrumento
urbanistico que ajusta la ordenacién del patrimonio histérico de los ambitos urbanos defini-
dos con un significativo interés cultural. Por supuesto, la entrada en vigor de este Plan Espe-
cial implicaria el mantenimiento de ese alcance.

De acuerdo a las caracteristicas de la zona urbana, se atiende a la cualificacién del paisaje
urbano como variables medioambientales de mayor relevancia.
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¢ Los problemas ambientales significativos relacionados con el Plan Especial.

El ajuste de la ordenacion urbanistica tiene como resultado la inexistencia previsible de im-
pactos significativos de signo negativo sobre el medio ambiente; circunstancia que define la
conclusién sobre este apartado.

e La pertinencia del Plan Especial para la implantacion de la legislacion comunitaria y
nacional.

La coincidencia del ambito con inmuebles con definido valor arquitecténico e histérico cons-
tituye el apartado fundamental que relaciona los aspectos ambientales implicados respecto a
los instrumentos legislativos. En este sentido, se concluye la plena coherencia con la legisla-
cién nacional en materia de patrimonio histérico y con las directrices formuladas desde la
Unién Europea en esta tematica.

En la medida en que el presente Plan Especial no altera dichos planteamientos estructurales,
se mantiene plenamente su pertinencia para la implantacién de la legislacibn comunitaria y
nacional en los aspectos urbanisticos de aplicacién.

P.E. “Entorno de la Calle Perojo” Junio 2016 | Evaluacién Ambiental | DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO | Pagina 83




9  RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

El andlisis de las alternativas propuestas en este Plan Especial ha sido planteado en dos fases

fundamentales.

e Una primera fase, en la que se compara la dindmica ambiental de transformacién del

territorio en el &mbito de ordenacién, también conocida como “Alternativa 0”.

¢ Una segunda

fase representa el proceso de seleccién de alternativas especificas para el

desarrollo y materializacion del planeamiento general en vigor, perfilandose una res-
puesta diferenciadas respecto a la formalizacion urbana del ambito ordenado en el
contexto de su condicion como centro historico de la ciudad.

Podemos subrayar una serie de criterios que se relacionan con un posible comportamiento
del ambito en el sistema territorial en el municipio de Las Palmas de Gran Canaria, adaptable

en mayor o menor
tentes.

— Criterio 1.

— Criterio 2.

— Criterio 3.

— Criterio 4.

P.E. “Entorno de la Calle Perojo”

medida a los aprovechamientos del suelo y elementos espaciales preexis-

Descenso de las inversiones publicas en el desarrollo de la ordenacién ur-
banistica del Plan General y necesaria definicion de actuaciones urbanas
viables y de coste financiero asumible.

Mayor coherencia en la formalizacion de la ordenacion urbanistica respec-
to al objetivo estructural determinado en el Plan General sobre la mejora
y potenciacion del paisaje como elemento identificativo del entorno y el
municipio. Potenciacion de las estrategias de conservacion, regeneracion
y promocion de los valores medioambientales de marcada identificacién
cultural y de las de rehabilitacion del paisaje urbano degradado como
premisas para la optimizacién de la calidad de vida.

Prevision de una mayor eficacia del suelo urbanizado preexistente en la
satisfaccion de necesidades edificatorias y dotacionales a corto u medio
plazo.

Intensificacién de la comparticion equilibrada y sostenible del territorio
entre los distintos usos y actuaciones permitidos.
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— Criterio 5. Principio de prevencion de la degradacion ambiental mediante la deter-
minacién normativa de una estricta justificacién en el consumo y uso pu-
blico del espacio en el suelo urbanizado y de sus valores de patrimonio
cultural y paisajistico.

Las alternativas parten de una base primordial definida en la potencial integracién de los usos
del suelo a las caracteristicas locales del entorno, en sus aspectos paisajisticos e historico-
patrimoniales, de modo que se persigue la estricta minimizacion de la alteracién de estos
aspectos derivado de la gestion urbanistica y normativa posterior y de las actuaciones suscep-
tibles de desarrollarse.

Los aspectos anteriores relacionados con los principios basicos de integracion ambiental tie-
nen un apartado fundamental en la concepcién de los usos del suelo como capitulo funda-
mental en el desarrollo social y econémico de Las Palmas de Gran Canaria, de modo que se
reducen las posibilidades de un ineficaz consumo de espacio.

El analisis de las alternativas desde el punto de vista medioambiental representa la esencia
basica del conjunto de la ordenacion, de modo que la valoracion de la incidencia o impacto
de ésta advertida en el Documento Ambiental Estratégico asume cada una de los modelos
alternativos como viables técnicamente en un escenario concreto de desarrollo sostenible.

Otra premisa fundamental en el planteamiento de las alternativas tiene que ver con la viabili-
dad econdémica de las mismas. En este sentido, las propuestas alternativas expuestas en el
Plan Especial parten del principio general de que tanto el modelo de ordenacién como cada
una de las actuaciones previstas y reguladas se soportan sobre el concepto de determinacio-
nes con suficiente viabilidad en el potencial ejercicio de inversion publica o privada a la que
van destinadas cada una de ellas.

De este modo, los criterios especificos sobre los que se entiende la viabilidad econémica de
los distintos emplazamientos analizados podemos resaltarlos mediante la siguiente relacion:

— Las alternativas procuran el principio de minimizacién del coste para el erario pu-
blico mediante la limitacion de las actuaciones que requieran expropiacion y el di-
seno de actuaciones publicas que propicien el menor volumen de obra posible.

—  El incentivo genérico de la gestion mixta (gestion privada y gestion publica) en el
desarrollo urbano ordinario de la calle Perojo y el barrio de Canalejas constituye un
objetivo fundamental en la previsién de las potenciales actuaciones de interés ge-
neral, estableciendo mecanismos normativos que resulten atractivos para la pro-
piedad privada en la ejecucion parcial o completa de las mismas en condiciones de
sostenibilidad de los valores de patrimonio cultural y el paisaje.
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—  En base al propio funcionamiento del mercado, las alternativas basan su potencial
desarrollo funcional en el principio de aprovechamiento progresivo en funcién de
la demanda en la dinamizacién urbana, social y econémica de la calle Perojo y en-
torno, de modo que se optimice el equilibrio entre ésta y la inversiébn necesaria.

La ordenacion que se propone en las distintas alternativas concluye unos valores destacados
de sostenibilidad y equilibrio para el desarrollo ambiental, social y econémico del ambito de
Perojo-Canelejas y del conjunto municipio de Las Palmas de Gran Canaria, asi como un im-
pacto ambiental no significativo sobre la situacion de los valores preexistentes.

El presente Documento Ambiental Estratégico propone, por ello, concretar la Alternativa 3 en
la solucién con mayor efecto positivo sobre la conservaciéon, tratamiento y revitalizacién de
los valores paisajisticos y de patrimonio histérico-arquitectonico extendidos en el ambito con
ordenacién revisada. Se remite la definitiva constatacién de su procedencia al proceso de
participacion ciudadana, la consulta interadministrativa y la determinacion que al respecto
adopte el Pleno del Ayuntamiento como 6rgano promotor del Plan Especial de Proteccién.

Esta motivacién obedece al convencimiento de tratarse de la solucién formal a una estrategia
territorial desde la Administracién municipal basada en la calidad ambiental en la conserva-
cién de los valores en presencia, en la ocupacién-uso del territorio ordenado y su disfrute por
la poblacién. Se atiende asi a los principios basicos emanados del Plan General de Ordenacién
de Las Palmas de Gran Canaria, del Plan Insular de Ordenacidon de Gran Canaria y la politica
municipal de gestion del territorio, respecto a los aspectos medioambientales, socioeconémi-
cos y funcionales.

De este modo, los criterios de valoracién pueden identificarse en funcién de los siguientes
aspectos:

— Las alternativas ordenadas se vinculan en todos los casos a un modelo de ordena-
cién para el que se valora una incidencia medioambiental con grado de “No signifi-
cativo” atendiendo a las caracteristicas y limitaciones patrimoniales y paisajisticas
del ambito.

— Sin embargo, las alternativas 2 y 4 presentan dentro de ese grado un mayor alcance
que podriamos considerar “no significativo moderado” en tanto se incentiva con la
ordenacién el desarrollo del usos comercial (alt.2) y de ocio (alt.4) para los que se
prevén efectos sobre la salud humana, la acogida del paisaje y la conservacién del
patrimonio arquitectonico; efectos que se manifiestan en los distintos indicadores
considerados en el apartado 7.
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— Las alternativas 1 y 3 se concluyen mas adecuadas en el equilibrio de los usos y la
conservacién del patrimonio histérico-arquitecténico, de modo que responden me-
jor al objetivo de controlar y diluir el impacto de la transformacion de los usos per-
mitidos sobre el paisaje urbano de valor cultural. De este modo, se combinan en
mayor medida las aspiraciones sociales asociadas al interés publico y al privado con
las de conservacion y mejora de la calidad ambiental del territorio.

— El potencial estratégico de la calle Perojo en contacto con el centro histérico de Ve-
gueta y Triana se entiende mejor solventado en la alternativa 3, en razon al caracter
cualificado del espacio a modo de escenario de valorizaciéon social del medio am-
biente y el paisaje, con sus componentes socio-culturales y econémicos intrinsecos.
A éste, se complementa una mayor capacidad de dinamismo socioeconémico aso-
ciada al patrimonio cultural y el turismo con este tipo de cualidades, en un contexto
econémico de crisis en la oferta de empleo y emprendeduria de la poblacion.
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10 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES

La incidencia ambiental de la ordenacion urbanistica disefada en las distintas alternativas,
cuya exposicion de las determinaciones y valoracién de los efectos ambientales se sintetizan
en los apartados anteriores, es respondida con la prevision de un conjunto de medidas am-
bientales de conservacién y/o correccion de los efectos en el ambito y los riesgos de afeccion
de signo negativo sobre el patrimonio histérico-arquitecténico y el paisaje cultural.

En el presente Documento Ambiental Estratégico se insiste su papel fundamental en la ade-
cuada comprension de las determinaciones respecto a los objetivos que para el conjunto del
municipio de Las Palmas de Gran Canaria se establecen respecto a la cualificacion medioam-
biental y paisajistica de los entornos urbanos y su adecuada integracion en la calle Perojo.

Se entienden como medidas ambientales de correcciéon aquellas de tipo normativo, de diseho
de la ordenacion y de intervencién directa destinadas a integrar ambiental y paisajisticamente
las actuaciones previstas en las alternativas en materia de desarrollo de las actuaciones. Las
mismas pueden tener caracter de ejecucion directa de acciones programadas, integrandose
en los mismos la conveniente gestién urbanistica-operatividad y, en su caso, prevision presu-
puestaria.

Las medidas ambientales que conllevan intervencion espacial se agrupan en varias determi-
naciones.

1. Catalogacion con diversos grados de proteccion de las varias decenas de in-
muebles para los que el diagnéstico de este Plan Especial concluye un interés
histérico, arquitectonico o paisajistico.

2. Desarrollo de un esquema normativo claro y conciso que sirva de referencia ob-
jetiva e indiscutible en los procedimiento de autorizacién de usos y actuaciones,
con vistas a garantizar la conservacion del paisaje y del patrimonio cultural de la
Calle Perojo.

3. Conservacion de la Plazoleta de Padre Hilario de modo que se mantenga su pa-
pel como piezas cualificadotas del paisaje y de la trama urbana, acompanando
al propio valor de patrimonio historico y arquitecténico.

4. Soluciéon normativa al impacto paisajistico de las medianeras y al abandono de
inmuebles sin valor patrimonial mediante la potencialidad para introducir nue-

P.E. “Entorno de la Calle Perojo” Junio 2016 | Evaluacion Ambiental | DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO | Pagina 88




vas piezas que incentiven la adaptacion del conjunto edificado a la calidad del
entorno urbano.

5. Incentivar el uso comercial y turistico en equilibrio con el uso residencial con ac-
tividades potencialmente generadoras de rehabilitacion del patrimonio arquitec-
tonico, incentivando indirectamente la mejora de las variables de calidad de vi-
da de la poblacion residente relacionadas con el empleo y la emprendeduria.

6. Potenciacion del valor ambiental de la calle Perojo representado en su paisaje
cultural y su abundante patrimonio histérico-arquitectéonico como recursos tu-
risticos de la ciudad.

Dichas medidas resultan comunes a la alternativa 3, proponiéndose su concrecion y defini-
cién formal una vez se defina la normativa pormenorizada resultante, sin que en ningun caso
se altere resefablemente la presente evaluacion ambiental.
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11 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE SEGUIMIENTO

Las medidas del seguimiento asociado al Plan Especial de Proteccién del Entorno de la Calle
Perojo pueden definirse en los siguientes aspectos:

e Implementar en los aspectos relacionados con el Plan Especial y el desarrollo de sus de-
terminaciones el Programa de Seguimiento Ambiental del Plan General de Ordenacion
de Las Palmas de Gran Canaria

e Especial vigilancia desde los recursos y herramientas del Area de Urbanismo del Ayun-
tamiento de Las Palmas de Gran Canaria de los efectos previsibles de la ordenacién so-
bre el paisaje y el patrimonio cultural del ambito.

e Derivar el analisis continuado de la incidencia ambiental en el desarrollo efectivo de los
proyectos de ejecucion para una adecuada gestion de los riesgos y efectos no previstos.

e Garantizar la identificacién y aplicacion de las medidas ambientales correcciéon durante
la aplicaciéon o desarrollo del Plan Especial de Proteccién.

De acuerdo a ello se establecen los siguientes indicadores de referencia en el adecuado desa-
rrollo del Plan Especial en cuanto a las previsiones de la presente evaluacion ambiental y sus
medidas:

—  Situacién de plena capacidad de la infraestructura general de abastecimiento y
tratamiento del agua consumida por la poblacién usuaria de la urbanizacion.

—  Situacién de restriccion de emisiones de sustancias contaminantes y potencial-
mente alteradoras de la calidad del aire como consecuencia de usos industriales
o intensidad del trafico viario.

—  Situacién de plena capacidad de la infraestructura general de recogida, gestion y
tratamiento de residuos generados por el desarrollo de la urbanizacién y por la
poblacién usuaria.

—  Situacién de plena capacidad de la infraestructura general de abastecimiento de
energia eléctrica consumida por la poblacién usuaria de la urbanizacién.
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o Adecuacién de los inmuebles para el potencial abastecimiento energético me-
diante fuentes alternativas.

o Situacién de plena capacidad de la infraestructura viaria con respecto a los usos
desarrollados.

o Coherencia 6ptima con la legislacién sectorial en materia de patrimonio histérico
de aplicacion al Estado y a Canarias.

o Coherencia 6ptima con el Plan Insular de Ordenaciéon de Gran Canaria.

o Coherencia 6ptima con el Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran
Canaria.

. Coherencia 6ptima con las Normas Urbanisticas (paisaje urbano).

Junio 2016
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En Las Palmas de Gran Canaria, a 22 de julio de 2016

Ruth Navarro Delgado.
Arquitecta. Coordinacion

Inmaculada Morales Guerra.
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Carolina Saavedra Garcia.
Arquitecta

Santiago Hernandez Torres.

Gedgrafo e Historiador (*)

(*) Autor responsable del Documento a efectos de art.16 de la Ley 21/2013, de evaluacién ambiental
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